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Zaragoza, G L7 de ajz,(,(,( o de 19¢ %
El Encargado del Registro,

babpdeded

En la Ciudad de Zaragoza, = 22 de Mayo de mil novecientos noventa

y uno.

REUNIDOS

DE UNA PARTE: E1 EXCMO. Sk. D. HIPOLITC GOMEZ DE LAS ROCES, Presidente

de la Diputacidén General de £&rasdn, actuandu en ejercicio de sus propias

facultades=.
TR T ——

Y DE OTRA: E1 SR. D. JOSE £RAI-Z BLASCO, como Presidente del Consejo de
Administracidén, en nombre y representacidn de la entiasd nmercantil Grandes
Areas Com=rciales de Aragdn, S.A4.  ZPAHNCASA), constituids d
cién de Gtumpresarios de Comercic = Zaragozz, con domicilio social en esta

Ciudad, </ San Jorge, n% 8, 42

con C.l1.F. n? A£-50218411 e inscrita

en el stro Mercantil de Zarazoozz, Tomo 211, Gener:l 246, Seccidn 32,

Folio 147,

Lo COmparecienies Se oo

mutus v reciproconsnte, en la calidad
con  que = uno interviene, oCepsoioat legel y o ode obrar necessrias y sufi-

cientes (srs el oforcamieonto de -ut- Janvenio

PP ONERN

~1¢.— El comercio tradicional en o grondes cindades, cocnnituido por pequefias

s A
— y medianss emprosas muchas wveoss o e cardcter vamiliar riene sufriendo una
SN N B R el I I = R i i ol Ll RSN o Lal il 3 I 2

T C1 erta v .Bis oo

Oltimas 40 dzs, por diversos nootivon entre los  que
vucden  vooaltaree o] constente oL gl auilomdvil o pars ros desplazamientos

urbanos ¢ sobre  todoe la desigis:s!  sopevencis gue realissn ias instalacliones

comercialves  en grandes superiici-. o hipermercados, i en casos  extremos
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conlleva el cierr

comercio tradicional a modificar sus estructuras,

con la nueva

e

de

situacidén surgida,

pequernons

establecimientos. Todo ello obliga a este

buscando soluciones acordes
a reestructurar

y las mismas adaptandolas

a los nuevos sistemas de comercio propios de ciudades y paises desarrollados.

Problema

-

preocupacidn al

Comerciales.

Zaragoza,

qulnLentos empresarios feder

actividades,

sentido

promover

viene

Este comercio,

asoci

entidad constit

por

ser

la propia Administracién como lo demuestra su

ninarios, reuniones y jornadas sobre Estructuras

adu en la Federacidén de Empresarios de Comercin

el afio 1977 y qgue agrupa a mids de mil

2305, distribuidos en 29 Asociaciones de divers
soportznds  la presidén de randes  superficies de venti,
g

muchss veces multinacionales vy con apital extranicro en su perjuicio, 1o
que supone la desaparicidn de numerosos puntos de venta y de no menos namers
de empleados.
metos emrresarios ~v. oonnacientes de la ne de agruparse para
poder adaptarse, también, “5as nuevas estructuras <onercliales, como pueaen
ey Comerciales Inveozdos y o en general grandes superficies de vents
cdon: se  pudieran ubicar P nientos explor=zados en comin o de i 4
individual. Para ello, e instrumento juridi adecuado, constithuyen
en 188 la Socledad Mercantil denominada GRANDES A COMERCIALES DE ARAGULIN,
S UGRANCASAY, cuyos soci s aon los comerciantes oo 1n querido participar,
¢y a2 lo hacen en gran nn- e, con el Gnico fin e consegulr la realidod
de v Centro Comercial que o los graves perjulcioz gque vienen soportoundo.
Por estzs causas, i vlicitardo de la Di ;cion General de Arapdn
~la concesidn de terrenos chicudos ern el Area 12 -1 Poligono ACTUR-Puen:
de mantiago en la Ciludad de Tare .
39, - ta Diputaciodn Gene:s i de Ara s propileiscia en pleno dominic e
la  cenominada Area 12 del! oligonoe ACTUR-Puente o= Santiago, que tiene wuia
supcriicie  de  76.000 me., destinada fundamentalrente a  usos  comerciales,

i los  uszos  hotelerc, oficinas, spectaculos,
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recreativos y salas de reunidén, residencial y otros usos publicous, cuya
titularidad estd adscrita al Instituto del Suelo y la Vivienda de Aragbn,
Organismo Autdénomo pendiente del Departamento de Ordenacidn Territorial,
Obras PGblicas y ‘Transportes. Para una estricta definicidén de 1z misma,
como documento 1 y 2, se unen al presente convenio plano de dichz &rea y

un cuadro de sus caracteristicas urbanisticas.

49— La Diputacidn General de Aragdn, consciente, por una parte, de la
problemdtica que ‘iene planteada este numeroso grupo de comercisntes vy,

por crra, como propictaria del Area descrita, considera necesario desarrollarla
Tdel modo gue mejor pueda cumplir las funciones de servicio a la cole~r ‘ividad,
en virtud de los 23505 que tiene asignados por el planeamiento, ocr lo que

considera positiva la colaboracidén con la Sociedad GRANDES AREAS

RCIALES

DE ARAGOM, S.A. "GIELNCASA", asi como el apoyo de la Federacidén de Lresarios

N

de Comercioc de Za:

Oza, para establecer una ordenacidén del Area .2 realista

¥ operativa, dado «~1 conocimiento que poseen estas Entidades sobre =1 lomercio

u otras actividades sdmitidas en el Area.

Por otra porte se trata de dar accesc a la inversi

medigno  capital ouponds  y no a multinacionales o Erupos  espociiiativos

o 2l no onimiento de los puestos de traba o y creaciics. o otros
VeVE,

Al «1 predominio de los usos comerciales sobr 1 resto

e los atrinpuidos cor ol planeamiento, t: debe tenerse en - oata que

L desarrollo del! @ laneamiento actual u mas onveniente s pudiera

sonfisurarse, o vioo 13 de su modificacidn, 4

ebLe hacers~ del modo mis .ealista

Fooperuative posibl-, contando con unos estudios previos de necesidados - wisten-—

demands por eicl de actividades, teniendo en cuenta qu-< -1 norte

atct rea 1J, =z¢ -1l instalado un hipermercado (en <1 Ares S, 15 cual

zinn perjuicio  de  onscituir un alicientc  en determinados aspe: ©, acota
=l carpo de activiis itz 2 establecer en sus inmediaciones.

T -
wf.— Teniendo en oe-ntu la peticién realizads por la Federacidn de Im;iresarios

de  Comercio de Zervo.sova, a través de  la socliedad constituida AR,

s AREAS
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COMERCIALES DE ARAGON, S.A. "GRANCASA", y tratdndose de un importante colecti-
vo, que estd aunando esfuerzos para paliar los graves problemas estructurales
que tiene y con el fin de colaborar con los mismos y ayudarles a adaptarse

a las nuevas estructuras comerciales y sistemas de ventas modernos, la

(/,/ Diputacidén General de Aragén sensible a estas necesidades sociales colectivas,

\\ que también redundardn en beneficio de los propios consumidores, ha estudiado
AN

) N la misma por 1o que para conseguir las finalidades descritas, ambas partes

comparecientes consideran conveniente la suscripcidén del presente Convenio,

con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

j\))

PRIMERA . - im Diputacién General & Aragdn, se compromete a vender & 1

Sociedad GRANDES AREAS COMERCIALES ARAGON, S.A. YGRANCASA'" las parcelas
necesarias del Area 12 del Poligono ALCTUR-Puente de Santiago, para desarrollar
los usos privsdos que se definen en «1 cuadro de caracteristicas wunido como

que, en principio, tienen como deéstino el uso comercial,

o

Documento n¢

oficinas, espooidculos, recreativos v cualquier otro complementaric de esto

v noecesarios para lo que se consicsrz un moderno Centro Comercial, scpin

2]l planeamieni vigente o el que resul s después de su reordenacidn.

SEGUNDA . - actuacidn previa GEANDES AREAS COMERCTIALES DE  ARAGON, oS4,

“GRANCASAY ynowederd a la redaccids el Estudio Urbanistico iddneo =n el
que  se  contonlenn, con un grado dee urecisidn suficiente, la redistribu

parcelaria ool Area y de usos de lan parcelas en funcidén de 1los objet
previstos er. =1 presente convenio. llo de forma coordinada con el Depsr—

tamento de (o i-nzcidn Territorial, Ob:roas Pablicas y Transportes.

. El ¢y u0 estudic se presen nra ante el mismc Departamento, ©n =l

.

placno de G v oes a contar de la del presente Convenio. Por su pario

laz Diputaciln Jeneral de Aragdn se cowpromete a dictar la oportuna resolucidn,

una  vez compictada la documentacidi. necesaria, cumplidos los trémites que
senn exigidoo. y subsanados los detf-soctos que pudieran existir, en un plzzo

maximo de o meses.
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Igualmente se procederd a redactar un Calendaric de ejecucidén-inversidn
que se acompafiard como anexo a dicho Estudio. Dada la magnitud de la obra

y sus diferentes usos la misma podrd ejecutarse por fases sucesivas.

RCERA . — Una vez aprobado el Estudio Urbanistico citado, se determinarén
las superficies objeto de compra-venta. El precio resultante, partiendo
del wvalor total actualizado del Area 12, en el Inventario del I.S5.V.A. quc
asciende a MIL CIENTO VEINTISIETE MILLONES, SETECIENTAS CUARENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTAS CUATRO PESETAS (1.127.746.304 ptas.) se obtendrd aplicandco

a cada parcela el fijado como precio unitario en el documento gue se adjunta,

debidamente firmado como Documento n? 3, o el que proporcionalmente corresponds

seglin ei planeamiento que definitivamente resulte.

CUARTA.- E1l precio resultante lo abonard GRANDES AREAL: COMERCIALES DE ARAGOH,
S.A. "CRANCASA"™ a la DIPUTACION GENERAL DE ARAGON en iz forma siguiente:

- E1 10% del precio en el acto de la firmaz <e la escritura piblico

de compra-venta; -que--se otorgard en un plazo maximo de 30 dias

a contar de la aprobacidn por la Diputacidn General de Aragdn el

Estudio Urbanistico a que se hace referencia «n la Cliusula Seguniiz.

Otro 0% de dicho precio, on el plazo de v dias cuntados a port::

de la aprobacidn del proyecto de obras por 1s Diputacidn Geners

de Aragdn {cuyo proyecto deberd ser presenisoc nnte el Departamnst
de Ordenzcidn Territorisl, Obras Plblicas y Transportes obligatori-

mente), una vez obtenidz la Licencia Munic de Obras y cuantons

permisos sean necesarios pszra iniciar las odificaciones. La aproti-
cidén del proyecto por la Diputacién Genersl i se realizse’
T . R . .
= ~ independientemente de la Licencia Municipal <o Dbres v osin vinculss .’
\::? a la misma.
\?\ e T

— —Qtro 20% 2l afo de haberse iniciado las obras

El resto del precio, ¢ sea el 50% del wmisno, en el plazo ae
meses 3 contar de la fecha de terminacidn -+ laos obras, entendic::.

comd tnl 1a fecha de certificacidn de fin de s,
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QUINTA .- A la vista del desarrollo del presente Convenio, de su cumplimiento

por GRANDES AREAS COMERCIALES DE ARAGON, S.A. "GRANCASA", y del ritmc de
ejecucidén de las obras, la Diputacién General de Aragbn podrd convenir con
la citada Sociedad, que ésta lleve a cabo lz construccidn de los usos puablicos
que la Diputacidn General de Aragdn considere necesarios, bien directamente
o medlante sociedades constituidas al efecto, gque podrédn, también, ser partici-
padas por la Diputacidn General de Aragbi, en la forma y condiciones que

¢ ese momento puedan establecerse.

SEXTA.—~  Igualmente la Diputacidén General de

1g6n podra convenir con GRAIDES

\REAS  COMERCIALES DE  ARAGON, S.A. "GRANC!

A
fal

4 la construccidén de los isos

residenciales del Area, al objeto de construir viviendas sociales, de prc:

~idn oficial o destinadas a la realizacs

de programas especificos uvar:

cuprir necesidades de viviendas de familias cuyos ingresos estén comprenc:dos

el trame inmediatame: superior a la pronccidn piblica v en la actual: daa

10 pueden acceder tampoco a2 la compra de une vivienda en el mercado ordinario.

el O S

SEPTIMA. - Las superiicies del Area 12 ouLjeiw de este Convenio, podrar :zov

oromovidas, construides v explotadas comercizi

mte, de forma directa, par-i:!

totalmente,  por (i > AREAS  COMERC:«IZ  DE  ARAGOM, S.E. YGRANCE Lo,
por terceras personaz fisicas o juridics:, con guien, en cada caso, SRS

iedad pueda contratar,

CTAVA L, ~ Todos los Tos  derivados de 1 que se efecth :
s momento,  asi come lus correspondient.o: iMpuestos,  tasss y  tributo

cexlizardan con arreglo o la Ley.

OVENAL- Se expresa ¢l ddeseo de la Adminisir-sidn Autondmica y de los Empre oo

cius de Comercio de ~ocperar al méximo - 1. realizacidn de una promc il
comerclial que favorezcoas o Aragdn, a los r~rprcsarios de comercio YV reciviic

1 bereficic de los

umidores, y para oo e cropiciard esta actust T

wedliante  le concesidn e ayudas y crédites suihy

>ncionados para Reform
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Extructuras Comerciales, consiguiendo con ello que Zaragoza instale Centros
Comerciales Integrados al igual que los que se estdn desarrollando en otras

Ciudades.

DECIMA. En todo caso, el precio fijado en la Clausula TERCERA serda objeto
de actualizacién, aplicando los médulos oficiales de aumento del 1.P.C., en
el supuesto de que transcurra mads de un efio desde la fima del presente convenio

hasta la formalizacidén de la eseritura de compravents dz los terrencs.

¢ para que asi conste, se firma ) presente Convenic eén i lugar y

fecha mencionados en el encabezamiento.

Por urundee Areas Comerciales de For la Diputacidn General de Aragdn.

AragOf, S.A. ''GRANCASAY EL PRESIDENTE,
EL PghﬁiUEuTE DEL CONSEJO DE
i

ADMINISTRACION.
‘\ \

N .
—~ Hipdlito GOmez de las Roces —

,.!
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C E R TIFICOGOG:
Dwruta01on General de

)

dla 24 de abril de 1o,
gue copiado literalmen: -

"Se acuerda: 10
aesarrollo y venta paErs
PTe de Santiago,

a

de sragdén y la entigs -

DE ARAGON, S.A. ¢
”“excrac1on de Emrr
utorizar su celebrac o
ip‘huplon General n-a--
y Ttamento de Orc
rac coortes para c
;onerql de Aragén el -
F2ra que asi conste
‘RDENACION TERRIT
Tin de gue  surte

te Cprtl*‘
-16n i
Thveclientos o

MARIA CORTES ia i2u0
w0 GENERAL DE ARAGC!T

DIFUTACION
N LN

SON

COMVENIOS
cen el
con el

X

CG 2404 1%%Zardgota, ds jb&g C@lgqbf‘;7
El Encargado del Pegrstro,
L RO, SECRETARIA T CONSLEJO

ie el Consejo de Gobierno de 1a
r2gon, en su reunion celebrada e1
adopto, entre oftrcs,  un acuerdo

dice lo siguiente:

el text
del Ares
bir entre 1210n L:(Zhel"zj
ntil GRz COMERCIA
; COHC‘Lt‘ -ntro de
r10s del COmercic <. Jaragoza
20 Autorizar ai i idente de s
O, en su ocaso ; :

a3
Lo,
Ve ; ;

ART S



