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DEPARTAMENTO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

RESOLUCION de 13 de diciembre de 2017, del Director General de Tributos, por la que
se modifica la Resoluciéon de 18 de octubre de 2017, por la que se aprueba la “Norma
Técnica de Valoraciones” aplicable a los dictamenes de peritos de la Administracion,
relativos a los bienes de naturaleza urbana y bienes de naturaleza rastica con construc-
ciones, para estimar el valor real de determinados bienes inmuebles a efectos de liqui-
dacion de los Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados y sobre Sucesiones y Donaciones.

Mediante Resoluciéon de 18 de octubre de 2017, del Director General de Tributos, se
aprobé la “Norma Técnica de Valoraciones” aplicable a los dictamenes de peritos de la Ad-
ministracion, relativos a los bienes de naturaleza urbana y bienes de naturaleza rustica con
construcciones, para estimar el valor real de determinados bienes inmuebles a efectos de
liquidacién de los Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados y sobre Sucesiones y Donaciones. (“Boletin Oficial de Aragdén”, nimero 226, de
24 de noviembre de 2017). En su complejidad, este texto contiene algunos aspectos que,
con posterioridad a su publicacion, se ha advertido que pudieran dar lugar a diferentes in-
terpretaciones. Aun cuando esta norma unicamente vincula al perito de la Administracion, y
al objeto de perfeccionar el documento y dotar a la “Norma Técnica de Valoraciones” de la
mayor claridad posible, se considera oportuno proceder a la modificacion de dichos as-
pectos.

Por todo ello, resuelvo:

Unico. Modificacién de la Resolucién de 18 de octubre de 2017, del Director General de
Tributos, por la que se aprueba la “Norma Técnica de Valoraciones” aplicable a los dicta-
menes de peritos de la Administracion, relativos a los bienes de naturaleza urbana y bienes
de naturaleza rustica con construcciones, para estimar el valor real de determinados bienes
inmuebles a efectos de liquidacion de los Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones.

1. Se modifica el titulo del punto tercero, asi como sus apartados 1y 2, con la siguiente
redaccion:

“Tercero.— Valoracién de las construcciones en bienes inmuebles urbanos o de tipologia
urbana en suelo rustico.

1. Alos efectos de las presentes normas tendran la consideracion de construcciones en
bienes inmuebles urbanos o de tipologia urbana en suelo rustico las definidas en la
Norma 5 del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion del suelo y de las construcciones para determinar el
valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

2. El valor de una construccion en bienes inmuebles urbanos o de tipologia urbana en
suelo rustico sera el resultado de multiplicar la superficie construida segun el uso
considerado por el valor unitario correspondiente a cada uso, a excepcién de que se
trate de locales comerciales, en los que la superficie a adoptar sera la util. Dicho
valor unitario se obtiene aplicando al médulo basico de la construccion, establecido
en el anexo | para el ejercicio anual y area econdmica correspondiente, los coefi-
cientes correctores del valor de las construcciones establecidos en el anexo I, que
le sean de aplicacién”.

2. Se modifica el titulo del punto cuarto, con la siguiente redaccion:
“Cuarto.— Calculo del valor real de la construccion, en bienes inmuebles urbanos o de ti-
pologia urbana en suelo rustico (Vc)”.

3. Se madifica el titulo del punto quinto, con la siguiente redaccién:
“Quinto.— Célculo del valor real del coste de ejecucion de la obra (Ce), en bienes inmue-
bles urbanos o de tipologia urbana en suelo rustico”.

4. Se modifica el apartado 3 del punto séptimo, con la siguiente redaccion:

“3. Por referencia a los valores unitarios o de repercusion considerados por catastro de
conformidad con la Circular 12.04/04, de 15 de diciembre, sobre ponencia de valores y las
posteriores actualizaciones para cada ejercicio”.
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5. Se modifica el punto decimotercero, con la siguiente redaccion:

“Decimotercero.— Calculo del valor real de bienes inmuebles edificados rusticos.

Se aplica a la suma del valor del suelo y el de la construccion, calculados segun lo esta-
blecido en los puntos cuarto, décimo y decimosegundo respectivamente, los coeficientes co-
rrectores del valor conjunto del suelo y la construccion definidos en el anexo Il, que les sean
de aplicacion (coef. 3.1y 3.2).

V = (Vs + Vc) x coef. 3.1 x coef. 3.2.

Donde:

V = Valor real del bien expresado en €.

Vs = Valor del suelo del bien, calculado segun el punto decimosegundo, expresado en €.

V¢ = Valor de la construccion del bien, calculado segun los puntos cuarto y décimo, expre-
sado en €.

6. Se modifica el epigrafe 2.2 del anexo I, y se corrigen los valores correspondientes a la
antigiedad de 5, 6, 7, 8 y 9 afos, con la siguiente redaccion:

“2.2. Antigliedad (An).

Concepto:

Contempla la correccion para determinar el valor de la construccion en funcion de su anti-
gledad, de la calidad constructiva y del uso predominante del edificio segin sea considerado
por catastro.

t t—35
donde: d=1-——
350

d

An=|1-15%——
uHc*100
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En la que: u, c y t, quedan definidos conforme a la Norma 13 del Real Decreto 1020/1993,
de 25 de junio.

2.2 COEFICIENTES DE ANTIGUEDAD
[ETeR i uso s uso 3

1-RESIDENCIAL Z24NDUSTRIAL (MO FABRIL) 2HNDUSTRIAL [FABRIL)

F-OFICINAS 4-COMERCIAL G-ESPECTACULOS

10-EDIFICIOS SINGULARES SDEPORTES

AROS T-0CHD Y HOSTELERIA
COMPLETOS BE-SAMIDAD ¥ BENEFICEMCIA
SCULTURAL ¥ RELIGIOS O
X-TURISTICO
CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
1-2 3-4-36 &3 1-2 3-4-3-6 782 1-2 3-4-3-6 7-8-3

0 1.00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00 1.00 1,00 1.00
1 0.eo 0,28 0,28 0,23 0,98 0,93 0,88 088 0.e7
2 0.e7 027 0,86 0,97 0,08 0,95 o.e7 086 0.e5
3 0.06 0,25 024 0,98 0,95 0,93 0.e5 084 0.e3
4 0,85 0,24 0,22 0,24 0,93 0,91 0,83 0.8z 0,80
5 0,83 0,22 0,20 0,93 0,91 0,39 o.e2 0,80 0.BB
B 0,82 0,21 0,58 0.9 0,90 0,87 0,20 0.8BB 0.B6
T 0.1 D.E2 057 0,20 0,33 0,85 0,89 057 0.54
B 0.80 0,58 0,85 0,33 0,87 .33 0.8V 0.B5 0.82
3 0.68 0,56 0,53 037 0,85 0,82 0,88 0.83 0.7e
10 0.57 0,85 0,52 0,38 0,84 0,80 0,64 0.82 0.78
1 0.66 0,54 0,50 0.35 0,32 0,78 083 0.60 0.76
12 0.85 0,52 0,78 0,34 0.3 0,76 o.B2 0.78 0.74
13 0.64 0,821 0.7 D32 0,79 0,75 0,80 0.77 0,72
14 0.83 0,50 0,75 0.1 0,78 0,73 0,79 0,75 0,70
15 0.82 o.7a 0,74 0,30 077 0,72 0,78 0.7 0.68
16 0.81 077 0,73 0,79 0,75 0,70 077 0.73 0.67
17 0.e0 0,76 071 0,78 0. 74 0,69 075 .71 0.65
18 g.78 0,75 0,70 0,77 0,73 067 0,74 0,70 0.64
19 Q.78 0,74 052 0,78 0,72 0,68 0,73 0.68 0,62
20 077 0,73 0,87 0,75 0,70 0,54 072 0.67 0.61
21 0,76 0,72 0,56 0,74 .68 0.83 a7 0.66 0.60
22 0.75 0,71 0,55 0,73 0,63 082 070 0.65 0.58
3 0.7 0,70 0,54 0,72 0.67 0,81 0,69 0.64 0.57
24 0.73 0,&2 0,53 0,71 0.68 0,59 0,68 0.63 0.56
25 0.72 0,88 0,51 0,70 0.85 .58 067 0.1 0.54
26 0.71 0,57 0,50 0,89 0,84 0.57 0,68 0.60 0.53
7 0.71 0,56 0,52 0.8 0,83 0,58 065 0.50 0.52
28 .70 0,55 0,58 0,87 0,62 0,55 0,64 0.58 0.51
) 0,68 0,64 0,57 0,88 0,81 0,54 0,63 0.57 0.50
30 0.68 0,53 0,56 0,85 0,50 0,53 o562 0.56 040
1 0.67 052 0,55 0,54 0,58 0,52 0,61 0,55 0.48
32 0.67 0,51 0.2 0,64 0,58 0,51 0,60 0.54 047
33 0.66 0,51 0,53 0,83 057 .50 0.58 0.53 0.46
34 0,65 0,50 0,52 0,82 0,58 0,28 0,58 0,52 0,45
35 0,54 0,52 0,52 0.1 0,58 043 0,58 0.52 044
36 0.64 0.58 0,51 0.81 0.55 047 057 0.51 043
ar 0.63 0.57 0,50 0,80 0,54 045 0,58 0.50 042
38 0.62 0.57 042 0,59 0,53 045 0.55 040 0.41
39 0.62 0,56 0.4&8 0,58 0,52 044 0.54 048 0.40
Ab 0.61 0,55 047 0,58 0,52 044 0,54 047 0.38
41 0.60 054 0.47 0.57 0,51 043 053 047 0.38
42 0,60 0,54 D46 0,58 0,50 042 .52 046 0,38
43 0,58 0,53 0,45 0,58 0,40 0,41 052 045 0.37
44 0.56 0,52 0,44 0,55 048 0,41 0,51 044 0,36
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us0D1* uso S0 3°
1-RESIDENCIAL ZANDUSTRIAL {NO FABRIL) ZHNDUSTRIAL [FABRIL)
JOFICINAS 4-COMERCIAL G-ESPECTACULOS
10-EDIFICIOS SINGULARES 5DEPORTES
ARos T-OCH ¥ HOSTELERIA
COMPLETOS B-SAMIDAD Y BENEFICENCIA
SCULTURAL Y RELIGIDSO
X-TURISTICO
CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
12 3456 788 12 34-56 789 12 34-55 7849
45 0.58 0,52 0,44 0.54 0.48 0.40 0,50 0.44 0.35
45 057 0.51 043 0.54 047 038 0,50 0.43 0.35
a7 0.57 0.50 0,42 0.53 047 0.38 0.4 0.4z 0.34
48 0.58 0,50 0,42 0.52 0.46 0,28 0,48 042 0.33
49 0.55 0,40 0,41 0.52 045 0,37 0,48 0.41 033
50 0.55 0,40 0,40 0.51 045 037 0.47 0.40 032
51 0.54 0,48 040 0.51 044 0,25 0,48 040 032
52 0.54 047 0,35 0.50 044 0,25 0,48 030 0.31
53 0.53 047 0,39 0.50 043 0,35 0,45 039 0.30
54 0.53 0,46 0,38 0,45 042 0,34 0.45 0,33 0.30
55 0.52 045 0,37 044 042 0,34 0.4 0.37 0.2a
56 0.52 0.45 0,37 048 041 033 0,44 0.37 0.2a
57 0.51 0,45 0,368 047 0.41 033 0,43 0.35 028
58 0.51 044 0,38 047 0,40 0,32 0.43 0.35 028
59 0.50 0.44 0,35 048 040 0.31 0.42 0.35 0.27
&0 0.50 043 0,35 0.468 0.3@ 0.31 0.42 0.35 027
&1 048 0.43 0,34 045 0.3@ 0.30 0.41 0.34 0.26
62 048 042 0,34 0.45 038 0,20 0.41 0.34 0.25
&3 048 0.42 0,33 044 0.38 0.30 0.40 0.33 025
&4 048 041 0,33 0.44 0.37 0.20 0,40 0.33 0.25
&5 047 0,41 0,32 044 0.37 0.2 0,30 0.3z 0.24
&6 047 0,40 0,32 043 0.36 0.28 0,30 0.3z 0.24
&7 047 0,40 0,22 043 0,36 0.28 0,28 0.3z 0.24
(=] 048 0,20 0,31 042 0,36 0.27 0,28 0.31 023
&9 048 0,20 0,31 042 0,35 0.27 0,38 0,31 023
70 045 0,38 0,30 0,41 0,35 0.27 0,37 0.30 022
7 045 0,38 0,30 041 0.34 025 0,37 0.30 022
72 045 0,38 0,30 041 0.34 025 0,38 0.30 022
73 044 0,37 0.20 0.40 0.34 0.25 0,38 0.2a 0.21
74 044 0,37 0,209 0.40 0.33 0.25 0,36 029 0.21
75 043 0,37 0,28 0.40 0.33 0.25 0,35 0.28 0.21
78 043 0,36 0,28 0.35 0.32 0.24 0,35 0.28 0.20
77 0.43 035 0,28 0.3% 0.32 0.24 0.34 0.28 0.20
78 042 0,36 0.27 0.38 0.32 0.24 0,34 0.27 0.20
75 042 0,35 0.27 0.3 0.31 0.23 0,34 0.27 0.1a
80 042 0,35 0.27 0.38 0.31 0.23 0,33 0.27 [VRT]
81 041 0,35 0.28 0.37 0.31 0.23 0,33 0.25 [VET]
82 041 0,34 0.28 0.37 0.30 0.22 0.33 0.25 0.1@
83 041 034 0.28 0.37 0.30 0.22 0,32 0.26 018
84 040 0,34 0,268 0,28 0,30 022 0,32 0.26 018
85 040 0,33 0,25 0,38 0.29 022 0,32 0.25 EE]
86 040 0,33 0,25 0,28 0,29 0,21 0,31 0.25 018
87 0,35 0,33 0,25 0,28 0,29 0,21 0,31 0.25 017
88 0.35 0,32 0,24 0,35 0,29 0,21 0,31 0.24 017
g9 0,39 0,32 0,24 0,35 0.28 0,21 0,31 0,24 0,17
>=50) 0.35 0,32 0,24 0.35 0.28 0.20 0,30 0.24 [ ETi

7. Se anade un nuevo parrafo quinto en el epigrafe 3.2 del anexo Il, dentro del subtitulo
“Concepto”, con la siguiente redaccion:

“En el caso de bienes rusticos se tendra en cuenta el emplazamiento, proximidad a nu-
cleos urbanos u otros centros de interés especifico para la edificacién, vias de comunicacion;
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asi como de la dependencia funcional de la edificacion a la finca donde se ubica, que repre-
sentaria la dificultad del uso de la edificacion de manera independiente a la misma”.

Zaragoza, 13 de diciembre de 2017.

El Director General de Tributos,
FRANCISCO POZUELO ANTONI
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