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ANUNCIO

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en su sesion del dia 29 de noviembre de
2017, adopté entre otros el siguiente acuerdo respecto a la Delimitacion de Suelo Urbano de
Polefiino:

“Aprobar definitivamente la Delimitacién de Suelo Urbano de Polefiino.”

Al efecto se da publicidad a las siguientes Ordenanzas de la Delimitacién de Suelo Urbano
del Municipio de Polefiino en cumplimiento de lo dispuesto en los Art. 70 del Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Disposicién Adicional Quinta de la citada
Norma, el Art. 18 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Art. 143
del Reglamento de Planeamiento (Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios).

Huesca, 29 de diciembre de 2017. El Secretario del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca, Fernando Sarasa Borau
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

TITULO I. ORDENANZAS GENERALES
T.l. Cap.1 FINALIDAD Y CAMPO DE APLICACION

ARTICULO 1°.- OBJETO

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto regular las edificaciones y construcciones que
se realicen en el término municipal de Polefiino, fundamentalmente dentro del perimetro
delimitado en este documento, asi como establecer las condiciones minimas de régimen
urbanistico y de la edificacién garantizando la posibilidad de que se lleve a cabo de forma
armoénica.

ARTICULO 2°.- ALCANCE Y NORMAS COMPLEMENTARIAS

Las presentes Ordenanzas se entienden subordinadas a las prescripciones legales
vigentes de rango superior. Si alguna materia objeto de estas Ordenanzas estuviera regulada a
su vez por otra disposicion del mismo rango, se aplicaria la que implicase mayor restriccion.

En todo lo no dispuesto explicitamente en estas Ordenanzas, se aplicaran las disposiciones
legales vigentes: Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado mediante
Decreto-Legislativo 1/2014; y toda la legislacién sectorial que sea de aplicacion al respecto.

Para lo no regulado en estas Ordenanzas, se declaran como complementarias las Normas
Subsidiarias y Complementarias de &mbito provincial de Huesca.

ARTICULO 3°.- AMBITO MATERIAL Y TERRITORIAL

Las presentes Ordenanzas afectardn a cuantos actos relativos al uso del suelo y de la
edificacion se realicen dentro del ambito territorial del municipio de Polefiino, bien sean
efectuados por la Administracion o bien por los particulares.

ARTICULO 4°.- AMBITO TEMPORAL

La vigencia de estas Ordenanzas Urbanisticas es indefinida mientras no se den los
supuestos previstos sobre condiciones de Revision o Sustitucion y sea acordada la revision o
sustitucion por un instrumento de orden superior y éste sea definitivamente aprobado.

Toda modificacion o ampliacién de cualquiera de sus elementos constitutivos -limites,
alineaciones y rasantes y ordenanzas- requiere nueva tramitaciéon conforme a lo dispuesto en
los articulos 74,75y 76 de la TRLUA 2014.

ARTICULO 5°.- ADMINISTRACION ACTUANTE

Corresponde la aplicacién e interpretacién de las presentes Ordenanzas al Excmo.
Ayuntamiento de Polefiino, si bien, respecto a la interpretacion, la Corporacion podra recabar
en, su caso, criterios del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca.

T.. Cap.2 APROBACION Y EFECTOS

ARTICULO 6°.- PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION
Tal y como establece apartado 1 del articulo 74 de la TRLUA 2014.
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

ARTICULO 7°.- ENTRADA EN VIGOR

Las presentes Ordenanzas entraran en vigor, una vez aprobadas definitivamente, al dia
siguiente de la publicaciéon del acuerdo aprobatorio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca, siendo ejecutivas en todo su contenido.

ARTICULO 8°.- EJECUTORIEDAD

La Delimitacion de Suelo Urbano objeto de estas ordenanzas sera ejecutivo una vez
publicada su aprobacién definitiva. Si la aprobacion se hubiera otorgado a reserva de la
subsanacion de alguna deficiencia, mientras no se efectle, carecerd de ejecutoriedad en las
materias o zonas a las que se refiera.

ARTICULO 9°.- INFORMACION Y PUBLICIDAD

Los documentos integrantes de este documento seran publicos, quedando en el
Ayuntamiento a disposicion de los interesados, que podran efectuar las consultas pertinentes
de los mismos y obtener copia mediante el pago de los derechos a que hubiere lugar.

Igualmente, los peticionarios de licencias o posibles interesados podran solicitar, mediante
instancia a la Alcaldia, consulta previa con el objeto de resolver cualquier duda planteada en la
interpretacion de este documento.

ARTICULO 10°.-  OBLIGATORIEDAD

Los particulares, al igual que la Administracién, quedaran obligados al cumplimiento de las
disposiciones y normas contenidas en la Delimitaciéon del Suelo Urbano.

ARTICULO 11°.-  MOTIVOS DE REVISION O SUSTITUCION

En caso de presentarse variaciones que no impliquen un cambio profundo en las
determinaciones fundamentales, bastara con la revision de la Delimitacion de Suelo Urbano. En
caso de que las variaciones impliquen un cambio de mayor entidad, se sustituira por un Plan
General que, en el caso que nos ocupa, tendra caracter de simplificado.

La prevision de sustitucién por una figura de rango superior se llevard a cabo en los
supuestos siguientes:

Afecciones por determinaciones de planeamiento de orden superior, comarcal, regional o
nacional.

Aparicién de expectativas de inversion en urbanizaciones de segunda residencia.
Instalacion de complejos industriales de amplia base laboral.

Saldo migratorio positivo superior al veinte por ciento de la poblacién a al diez por ciento en
tres afos consecutivos.

Conformacion de una piramide poblacional cuyo colectivo de poblaciéon potencialmente
activa supere en quince puntos al actual.

Conformacién de una piramide de poblacién cuyo colectivo de poblacion inferior a dieciséis
afios supere en quince puntos al actual.
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

ARTICULO 12°.-  EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion
de la Delimitacion del Suelo Urbano que resulten disconformes con el mismo, seran
consideradas como fuera de ordenacion.

En estas edificaciones no se podran realizar obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacion o incremento de su valor de expropiacion; pero si las pequefias reparaciones
que exigen la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble. En los casos especiales
previstos en el articulo 82 de la TRLUA 2014, se permitirdn obras parciales y circunstanciales
de consolidacion cuando no estuviere previsto la expropiacion o demoliciéon de la finca en el
plazo de quince afios a contar desde la fecha en que se pretenda realizarlas.

T.I. Cap.3 CONDICIONES DE REGIMEN DE SUELO

ARTICULO 13°.- DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Sera condicion indispensable para poder edificar en Suelo Urbano la previa obtencion de la
correspondiente licencia.

No podra concederse licencia de edificacién y consiguientemente no podran ser edificadas,
aquellas parcelas que no gocen de las condiciones de solar por no reunir todos los requisitos
que se sefialan en el articulo siguiente, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacion precisa para ello y de la edificacion conforme a lo establecido en el articulo 238
de la TRLUA 2014 y en los articulos 31 y 50 de las presentes Ordenanzas.

ARTICULO 14°.-  CONDICION DE SOLAR

Tendran la condicién de solar las superficies del suelo urbano aptas para su uso inmediato
que rednan las siguientes condiciones:

Que dispongan de los servicios urbanisticos basicos sefialados por el articulo 12 a) de la
TRLUA 2014 en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos:

red viaria que tenga un nivel de consolidacién suficiente para permitir la conectividad con la
trama viaria basica municipal,

servicios de abastecimiento y evacuacion de agua,
suministro de energia eléctrica,
servicios de telecomunicaciones y gestion de residuos

Que dispongan de alumbrado y confronten con una via pavimentada y adecuada para el
trénsito de peatones y vehiculos rodados.

Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

Que, para edificarlos, no se deban ceder terrenos para destinarlos a calles o a vias con
vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

ARTICULO 15°.-  OBLIGACIONES INHERENTES AL SUELO URB ANO

En suelo urbano, los propietarios que promuevan la edificaciéon tienen los siguientes
deberes:

Completar a su costa la urbanizacioén necesaria para que los terrenos alcancen la condicién
de solar.

Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineaciones y rasantes
establecidas, en proporcién no superior al quince por ciento de la superficie de la finca.

Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracién a las exigencias del
planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima, o su
forma, inadecuada para la edificacion.

ARTICULO 16°.-  EDIFICACION EN SUELO QUE NO REUNE LA CONDICION DE SOLAR

Para la concesion de licencias en terrenos de Suelo Urbano que no retnan las condiciones
de solar, ademas de las condiciones especificas de edificaciéon contenidas en las presentes
ordenanzas, debera cumplirse la garantia o condicién prevista en el parrafo siguiente.

La propiedad se comprometera a realizar todos los servicios o requisitos sefialados en el
articulo 14 de las presentes Ordenanzas al mismo tiempo que la edificacion, o bien abonaré al
Ayuntamiento el importe de su ejecucion a efectos de que sean realizadas por éste al mismo
tiempo que la edificacion.

T.l. Cap.4 OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD . RUINAS

ARTICULO 17°.- DEBER DE CONSERVACION

Los propietarios de terrenos, edificaciones y carteles, deberan mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico. El deber de los propietarios de edificios alcanza
hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el del contenido
normal del deber de conservacion, representado por la mitad del valor de una construccion de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable. El deber de conservacion de terrenos y solares podra traducirse en
el acondicionamiento de los mismos para un uso publico del suelo, que tendra caracter
provisional y no supondra dispensa del deber de edificar conforme al planeamiento. De ser
necesaria la realizacion de obras de construccion, se aplicard a las mismas el régimen
establecido en el articulo 29.3 de la TRLUA.

ARTICULO 18°.- ORDENES DE EJECUCION

El Ayuntamiento de Polefiino ordenara la ejecucion de las obras necesarias para conservar
en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico, calidad ambiental cultural y artistica
cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles se hallen enclavados
en el Término Municipal.
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

Asimismo exigira que las fachadas y espacios visibles desde la via publica de los edificios
se conserven en las debidas condiciones procediendo sus propietarios al revoco y pintado de
las mismas o a su terminaciéon en materiales que no precisen de posterior tratamiento.

El procedimiento de las 6rdenes de ejecucion sera conforme al articulo 255 de la TRLUA,
pudiendo el municipio establecer subvenciones en los casos fijados en el articulo 256 de la
misma. Asimismo, los propietarios interesados en expedientes de 6rdenes de ejecucién podran
solicitar las subvenciones establecidas en el caso de que las obras y actuaciones que el
municipio pretende ordenar excedan del limite de su deber de conservacion, o en su caso, la
previa declaracion del estado de ruina de las edificaciones segun el articulo 257 de la TRLUA.

La orden de ejecucion no eximira del deber de presentar la documentacion técnica o
proyecto, en su caso, de las obras, a fin de que el municipio compruebe su adecuacién a lo
ordenado.

ARTICULO 19°.-  INCUMPLIMIENTOS

Tras la adopcién de la orden de ejecucién no se admitira expediente de declaracion de
ruina, salvo que se acredite mediante informe técnico de facultativo competente que la ruina
hubiese sobrevenido igualmente, conforme a criterios objetivos, de haberse ejecutado las obras
ordenadas. Cuando el interesado incumpla una o varias Ordenes de ejecucion y a
consecuencia de ello se produzca la situacion legal de ruina, el limite normal del deber de
conservacion se ampliara en la medida necesaria para restaurar el inmueble en los términos
sefialados por la orden u érdenes de ejecucién incumplidas.

Incumplido el plazo establecido en la orden de ejecucion, el municipio podra decretar, de
oficio o0 a instancia de interesado, y en todo caso previa audiencia del obligado, la ejecucion
subsidiaria, la expropiacion del inmueble, la aplicacion de lo dispuesto en los articulos 217 a
224 de la TRLUA, la imposicion de multas coercitivas, o cualesquiera otras consecuencias
derivadas de la legislacién basica estatal. La ejecucion forzosa sera conforme el procedimiento
del articulo 259 de la TRLUA.

ARTICULO 20°.- DECLARACION DE RUINA

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el municipio, de
oficio 0 a instancia de cualquier interesado, declarara esta situacion y acordara la total o parcial
demolicién, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impidiera, en los supuestos, y con las medidas, efectos y obligaciones del articulo 261 de la
TRLUA.

ARTICULO 21°.-  RUINA INMINENTE

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayuntamiento se estime
gue la situacién de un inmueble ofrece tal deterioro que supone peligro para las personas o
bienes, el Ayuntamiento o Alcalde, estara habilitado para disponer todas las medidas referidas
a la seguridad de la edificacion que fueran necesarias, incluso su derribo total o parcial, si la
seguridad lo requiriese.

El municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas a que
se refiere el apartado anterior, sin que ello suponga exencién de la responsabilidad a los
propietarios de todo orden que pudiera serles exigida, por negligencia en los deberes de
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

conservacion que les corresponda. Las indemnizaciones que satisfaga el municipio seran
repercutibles al propietario hasta el limite del deber normal de conservacion.

La adopcion de estas medidas no presupondra ni implicara la declaracion de la situacién
legal de ruina. Si se dispone el desalojo de los ocupantes del inmueble, se garantizara el
derecho a la inviolabilidad del domicilio y los derechos reconocidos a los arrendatarios por la
legislacién arrendaticia.

ARTICULO 22°.-  DEFICIENCIAS CONTRA LA SALUBRIDAD

El articulo anterior sera también aplicable en los casos de deficiencia contra la higiene y
salubridad, considerdndose entre ellos los producidos por el estado de las edificaciones
hundidas o solares escombrados.

ARTICULO 23°.- DESESCOMBRO DE RUINAS

Los solares con edificaciones hundidas deberan ser desescombrados en plazo de dos
meses por el propietario. En caso de no realizarse, el Ayuntamiento podra actuar con cargo al
propietario.

ARTICULO 24°.-  ALTERACION DE LA RUINA

Antes de declarar la ruina de una edificaciéon, tanto si el expediente se inici6 en el
procedimiento de una orden de ejecucién como en cualquier otro caso, el municipio podra
adoptar la resolucion de rehabilitar o conservar el inmueble, e iniciara u ordenara la iniciacion
de las obras necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el estado fisico de
ruina. El propietario debera sufragar el importe de las obras hasta donde alcance su deber de
conservacion conforme a los articulos 17, 18 y 19 de estas ordenanzas.

T.l. Cap.5 TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBAN ISTICA: LICENCIA,
DECLARACION RESPONSABLE Y COMUNICACION PREVIA

ARTICULO 25°.-  EXIGENCIA

Los actos de transformacion, construccion, edificacién y uso del suelo y el subsuelo
requeriran para su licito ejercicio de licencia, declaracion responsable o comunicacion previa de
conformidad con lo establecido en los articulos siguientes, sin perjuicio de las demas
intervenciones publicas exigibles por la legislacién que les afecte y del respeto a los derechos
civiles implicados.

ARTICULO 26°.- MODALIDADES

La licencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde autoriza a cualquier
persona para realizar un acto de transformacion, construccion, edificacién o uso del suelo o el
subsuelo, expresando el objeto de la misma, y las condiciones y plazos de ejercicio conforme a
lo establecido en la TRLUA 2014.

La declaracién responsable en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier
persona manifiesta, bajo su responsabilidad, al Alcalde que cumple los requisitos establecidos
en la normativa vigente para realizar uno de los actos de transformacién, construccion,
edificacion o uso del suelo o el subsuelo enumerados en el articulo 28 de las presentes
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

Ordenanzas, que dispone de la documentacion acreditativa del cumplimiento de los anteriores
requisitos y que se compromete a mantener dicho cumplimiento durante el periodo de tiempo
inherente a la realizacion del acto objeto de la declaracion.

La comunicacién previa en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier
persona pone en conocimiento del Alcalde que reune los requisitos para realizar un acto de
transformacién, construccion, edificaciéon o uso del suelo o el subsuelo que no esta sujeto ni a
declaracion responsable ni a licencia en materia de urbanismo.

ARTICULO 27°.-  ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estan sujetos a licencia, conforme a lo establecido en la legislacion béasica estatal, los
siguientes actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo:

a) Movimientos de tierra, explanaciones, parcelaciones, segregaciones o actos de divisién
de fincas en cualquier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

b) Obras de edificacién, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta con
excepcion de las sujetas a declaracion responsable.

c) Obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacion o demolicién cuando alteren la
configuracién arquitecténica del edificio por tener el caracter de intervencion total o, aun
tratandose de intervenciones parciales, por producir una variacion esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, o
cuando tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

d) Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores culturales o paisajisticos
en cuanto afecten a los elementos objeto de proteccion.

e) Talas de masas arbéreas o de vegetacion arbustiva que afecten a espacios de alto valor
paisajistico o a paisajes protegidos.

f) Ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

En todo caso, también puede solicitarse voluntariamente licencia para los actos de
transformacién, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo no enumerados
anteriormente cuando asi lo estimen conveniente los solicitantes por razones de seguridad
juridica o de otro tipo.

ARTICULO 28°.- ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSA BLE

Estan sujetos a declaraciéon responsable en materia de urbanismo los siguientes actos de
transformacién, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo:

a) Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
gue no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni pablico y se desarrollen
en una sola planta.

b) Obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacién o demolicion sobre los
edificios existentes que no produzcan una variacién esencial de la composicion general
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Delimitacién de Suelo Urbano. Polefiino

exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, ni tengan por
objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

¢) Renovacion de instalaciones en las construcciones.
d) Primera ocupacién de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas.

e) Talas de é&rboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o a paisajes
protegidos.

ARTICULO 29°.-  ACTOS SUJETOS A COMUNICACION PREVIA

Podran estar sujetos a comunicacién previa en materia de urbanismo todos aquellos actos
de transformacion, construccién, edificacién o uso del suelo o el subsuelo que no estén sujetos
ni a declaracion responsable ni a licencia.

ARTICULO 30°.- CONTENIDO DE LA DECLARACION RESPONSA BLE

El documento de declaracién responsable habrd de contener, ademas de los datos
establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo comun:

a) La identificacién y ubicacién de su objeto.
b) La enumeracion de los requisitos administrativos aplicables.

c) La relacion de los documentos acreditativos del cumplimiento de los anteriores
requisitos, indicando en cada caso su contenido general y el nombre del técnico o profesional
que lo suscriba, sin perjuicio de que voluntariamente puedan aportarse copias de tales
documentos.

d) El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el
periodo de tiempo inherente a la realizacion del acto objeto de la declaracion.

ARTICULO 31°.- CONTENIDO DE LA COMUNICACION PREVIA

El documento de comunicacion previa habrd de contener, ademéas de los datos
establecidos en la legislacién del procedimiento administrativo comun:

La identificacién y ubicacién de su objeto,

La declaracion de que concurren los requisitos administrativos aplicables especificando,
cuando proceda, los relativos a la seguridad de personas y bienes.

ARTICULO 32°.- REGIMEN

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacién y el instrumento
de ordenacion vigentes en el momento de la resolucién, siempre que ésta se produzca dentro
del plazo legalmente establecido, resolviendo tanto sobre la pertinencia de las obras como
sobre el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

Se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, aunque
podran denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio publico.
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ARTICULO 33°.- EFECTOS

La licencia legitima para la realizacion de su objeto desde la fecha en que sea formalmente
adoptada por el Alcalde, sin perjuicio de su notificacién y de los efectos que derivan de la
misma conforme a la legislacion del procedimiento administrativo comun.

La comunicacion previa y la declaracion responsable conformes con las presentes
Ordenanzas y con la normativa urbanistica en vigor surten plenos efectos desde el momento
de la presentacion de la totalidad de la documentacion requerida en el registro general del
municipio y legitiman para la realizacién de su objeto desde el dia de su presentacion.

ARTICULO 34°.- PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD Y DOCUMEN TACION

Las licencias urbanisticas, las comunicaciones previas y las declaraciones responsables se
sujetaran al procedimiento establecido en la normativa sobre régimen local y en las presentes
ordenanzas.

Las solicitudes de licencia o, en su caso, las declaraciones responsables, se presentaran
acompafadas del proyecto técnico redactado por profesional competente, en los supuestos en
los que se determine por la normativa de ordenacién de la edificacién y en las presentes
Ordenanzas. El proyecto habra de ir visado por el Colegio Profesional correspondiente en los
casos pertinentes.

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial de cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompafie o incorpore en la declaracion previa, determinaran la
imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho adquirido, sin perjuicio del resto de
responsabilidades conforme a la legislacién del procedimiento administrativo comun. La
resoluciéon administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podra determinar la
obligacién de restituir la situacién juridica al momento previo del inicio de los actos de
transformacién, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo y, en su caso, la
imposibilidad de instar un procedimiento con el mismo objeto por un periodo no inferior a un
afo.

ARTICULO 35°.- COMPETENCIA Y RESOLUCION

La competencia para otorgar licencias corresponde al Alcalde. El Ayuntamiento no podra
otorgar licencia para construccion en tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario
para el desarrollo de la actividad de que se trate y se acredite la garantia sanitaria de las aguas
destinadas al consumo humano. Idénticas garantias deberdn tomarse por parte del
Ayuntamiento respecto del vertido de aguas residuales debiendo estar garantizadas las
condiciones higiénicas del vertido o la capacidad del colector general.

En ningln caso podra otorgarse licencia de obras o edificaciones que den lugar a algunas
de las infracciones estipuladas en la legislacion urbanistica o que infrinjan las presentes
Ordenanzas.

Asimismo, no podra concederse licencia de edificacion en terrenos que no tengan la
condicion de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion precisa
para ello y la edificacion conforme a lo establecido en el articulo 31 de las presentes
Ordenanzas.
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Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia debera de ser motivada, con indicacion de
los recursos pertinentes.

Las licencias urbanisticas habran de otorgarse en el plazo maximo de tres meses a contar
desde la presentacion de la solicitud en el Registro Municipal.

ARTICULO 36°.-  SILENCIO ADMINISTRATIVO

En los supuestos de sujecidon a licencia urbanistica regulados en las presentes
Ordenanzas, transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado ésta, el interesado
podra entender desestimada su peticion por silencio administrativo, en los términos
establecidos en la legislacion basica estatal.

ARTICULO 37°.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA
La licencia caducara:

a) Por desistimiento del interesado.

b) Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se han comenzado las obras ni se han
solicitado y concedido prérroga por razones justificadas.

c) Cuando comenzadas las obras fueran suspendidas y transcurrieran seis meses sin
reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes del Ayuntamiento una prérroga por
razones justificadas que el interesado alegara en la instancia. Si pasado este nuevo plazo no
se comenzaran las obras, la licencia caducara definitivamente, a no ser que sea por causa de
probada fuerza mayor o por mandato de la autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo sefialado en la licencia para la realizacion de las obras.

ARTICULO 38°.-  SUSPENSION DE LA LICENCIA

El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de titulos habilitantes de naturaleza
urbanistica u 6rdenes de ejecucién y, consiguientemente, la paralizacion inmediata de las
obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos actos o acuerdos constituya
manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy grave reguladas en el Articulo 52°.- de
las presentes Ordenanzas.

El Alcalde procederd, en el plazo de diez dias, a dar traslado directo del anterior acuerdo de
suspensién al 6rgano judicial competente, a los efectos previstos en la Ley reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Hasta tanto no se dicte sentencia, continuard, en su caso, la paralizacion de las obras, que
seran demolidas cuando la autoridad competente lo acuerde, si la sentencia anulase el titulo
habilitante. Si el érgano judicial competente, al dictar sentencia, anulase el titulo habilitante, la
autoridad que suspendi6 sus efectos ordenara la adopcién de las medidas de restauracion de
la legalidad urbanistica que procedan y, en su caso, la incoacién de expediente sancionador, al
objeto de imponer, si procediera, las multas correspondientes a los responsables.

Tratdndose de titulo habilitante u orden de ejecucién que autorizase una demolicion
indebida, anulado el acto administrativo en via jurisdiccional, la autoridad que suspendié sus
efectos ordenara que se proceda a la reconstruccion de lo demolido. La Administraciéon dara
traslado de la sentencia al Registro de la Propiedad para su debida constancia.
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La procedencia de indemnizacién por causa de anulaciéon de titulos habilitantes en via
administrativa o contencioso-administrativa se determinara conforme al régimen establecido en
la legislacion estatal sobre responsabilidad patrimonial de la Administracién. En ningln caso
habra lugar a indemnizacion si existe dolo, culpa o negligencia graves imputables al
perjudicado.

Se considera que unas obras amparadas por el titulo habilitante u orden de ejecucién estan
totalmente terminadas:

a) Cuando sean de nueva planta, a partir de la fecha de expedicién del certificado final de
obras, suscrito por el facultativo o facultativos competentes, y si falta este documento, desde la
fecha de notificacion de la licencia de primera ocupacion.

b) En los demas casos, a partir de la fecha de expedicion del certificado final de obras en
las condiciones sefialadas para el caso anterior o, a falta de éste, desde que el titular de la
licencia comunique al municipio la finalizacién de las obras.

En defecto de los documentos sefialados en las letras anteriores, se tomara a todos los
efectos como fecha de terminacién la que resulte de cualquier comprobacién de esta situacion
por parte de la Administracion.

ARTICULO 39°.- OBRAS MENORES Y OBRAS MAYORES. NECES IDAD DE PROYECTO

TECNICO.

En principio, se considera que todos los supuestos citados en los articulos anteriores que
requieren licencia integran el concepto de “obras mayores”, a efectos de lo establecido en el
articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y preceptos
concordantes.

A los mismos efectos, se consideran “obras menores” aquellas que no supongan
modificacion estructural de los edificios o que conlleven modificaciones exteriores de caracter
decorativo de escasa importancia.

Los supuestos integrantes del concepto de obras menores no exigiran la presentacion de
Proyecto Técnico, siendo suficiente la peticion del interesado acompafada de una Memoria de
la obra a realizar asi como su cuantia aproximada para liquidaciéon de la correspondiente Tasa
o Tributo. Asimismo se exigira Estudio de Seguridad y Salud en los casos en que los trabajos a
realizar que conlleven riesgo en su ejecucion.

Con caracter enunciativo, se entienden integrados en el concepto de obras menores los
siguientes supuestos:

a) Reparacion y colocacion de canalones y bajantes interiores.
b) Reparacion de tejados y trabajos de carpinteria en el interior de un inmueble.

c) Sustitucién de azulejos o cambio de aparatos sanitarios en cuartos de bafio,
incluyendo las respectivas obras de fontaneria.

d) Reparacion y sustitucion de solados, en general.
e) Blanqueo, empapelado, pintura y estucado de habitaciones, escaleras y portales.
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f) Blanqueo de patios y medianeria que no den a via publica y no precisen andamios.

g) Cualesquiera otras obras de pequefia entidad no especificadas en los apartados
anteriores, siempre que no conlleven modificaciones arquitectonicas exteriores del
edificio o modificaciones estructurales de los inmuebles, conforme a lo antes
indicado; o aquellas otras que figuren definidas en las Ordenanzas municipales de
edificacion, expresadas como obras menores.

ARTICULO 40°-  LICENCIAS PARA LA  EDIFICACION Y URBA NIZACION
SIMULTANEAS

Podra promoverse la edificacion de parcelas con previa o simultanea realizaciéon de las
obras de urbanizacion pendientes que sean precisas para su conversion en solar, incluida su
conexion con las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatos, cuando proceda.

Los solicitantes deberan acreditar para ello la disponibilidad civil sobre terrenos suficientes
para asegurar que edificaran la parcela objeto de la actuacion, urbanizando o completando la
urbanizacion, y que lo haran en el plazo que se establezca en la licencia, o en su defecto, en
plazo inferior a tres afios.

ARTICULO 41°.- PERMISOS DE URGENCIA

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia derivada de la necesidad de evitar
dafos a personas o cosas y en los que no pueda demorarse la ejecucion de obras durante los
plazos de tramitacion, el interesado podra pedir titulo habilitante, siempre que no sean de
nueva planta, mediante comparecencia en el Ayuntamiento alegando los motivos de urgencia.
El permiso que se conceda en estos casos se limitara a las obras necesarias para hacer frente
a la urgencia.

ARTICULO 42°.- AUTORIZACION ADMINISTRATIVA PARA USO S Y OBRAS DE
CARACTER PROVISIONAL

Podra otorgarse autorizacion administrativa para usos y obras de caracter provisional, que
habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna cuando lo acordare el
6rgano municipal competente. El titulo habilitante, bajo las indicadas condiciones aceptadas
por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 43°.- CONSULTAS PREVIAS A TITULOS HABILITA NTES.

Podran formularse consultas previas a la peticion de titulos habilitantes, sobre las
caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando
asi lo requiera su objeto, debera acompafiarse de anteproyectos o croquis suficientes para su
comprension

ARTICULO 44°.- CEDULA URBANISTICA

A solicitud de cualquier interesado, el Ayuntamiento emitira un informe, denominado cédula
urbanistica, relativo a las circunstancias urbanisticamente relevantes de una determinada
parcela.

El informe se notificara al solicitante en el plazo maximo de dos meses y su emision podra
estar supeditada al pago de la correspondiente tasa.
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El contenido de la cédula urbanistca no comporta la patrimonializacion del
aprovechamiento urbanistico en ella reflejado, ni vincula a la Administracion, pero podra dar
lugar, si se vulnerara el principio de confianza legitima, a indemnizacién en los términos
establecidos en la legislaciéon de responsabilidad patrimonial de las Administraciones publicas
por los gastos realizados que resultasen inutiles en funcion de su contenido.

ARTICULO 45°.- ACTOS Y OBRAS SIN TiTULO HABILITANTE O NO AJUSTADAS AL
MISMO. SUSPENSION DE OBRAS

Cuando alguno de los actos de transformacioén, construccién, edificacion y uso del suelo y
el subsuelo previstos en este capitulo que exijan previo titulo habilitante municipal se lleven a
cabo sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en la
misma, el Alcalde dispondré la suspension inmediata de las obras, y actuara conforme a lo
dispuesto en el Articulo 50°.- y Articulo 51°.- de las presentes Ordenanzas y en el articulo 264 y
siguientes de la TRLUA 2014, segun se trate de obras terminadas o en curso de ejecucion.

T.I. Cap.6 FINAL DE OBRAS

ARTICULO 46°.- COMUNICACION AL AYUNTAMIENTO

Terminadas las obras, el propietario, en el plazo maximo de quince dias lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito acompafiado de un certificado de
final de obras, suscrito por el facultativo director y técnico ayudante y visado por los Colegios
Profesionales correspondientes.

En ningln caso podran quedar las obras sin concluir interiormente, ni en sus fachadas en
forma que afeen el aspecto de la via publica, desmerezcan de las condiciones estéticas del
paraje o perturben la normal utilizacion del inmueble para el uso para el que fueron
proyectados.

ARTICULO 47°.-  SUMINISTROS

Se requerira certificacion del facultativo director de las obras, acreditativa del cumplimiento
de la correspondiente licencia urbanistica, como tramite previo al suministro de energia
eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjuicio de los suministros provisionales de obra.

Los suministros provisionales de obra no podran contratarse como suministros definitivos ni
prolongarse su duracion mas alla de la de la obra sin la certificacion acreditativa del
cumplimiento de la licencia urbanistica emitida por el técnico director.

ARTICULO 48°.- LIMPIEZA DE ZONAS PUBLICAS

En el plazo de siete dias siguientes a la terminacion de las obras, el propietario debera
retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas, y reponer o reparar el pavimento, arbolado,
conducciones y demas elementos publicos que hubiesen sido afectados. En caso contrario, el
Ayuntamiento actuara con cargo al propietario.
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T.I. Cap.7 DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION Y SAN CIONES

ARTICULO 49°.-  INSPECCION URBANISTICA

El Alcalde y los servicios técnicos competentes ejerceran la inspeccion de las obras e
instalaciones dentro del Término Municipal de Polefiino para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigidas, asi como el resto de Administraciones Publicas, segin lo establecido en
el Capitulo | del Titulo VI de la TRLUA.

ARTICULO 50°.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD

Toda actuacion que contradiga la legislacion urbanistica vigente y, en especial, las
presentes ordenanzas, dara lugar a la adopcion de las medidas precisas para que se proceda a
la restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada, en la forma
establecida en el Capitulo Il del Titulo VI (articulos 268° y siguientes) de la TRLUA 2014, en
funcion de si las obras estan en curso de ejecucion o terminadas y de si son o no legalizables,
en todo o en parte.

ARTICULO 51°.-  REGIMEN SANCIONADOR

Toda actuacion que contradiga la legislacion urbanistica vigente y, en especial, las
presentes Ordenanzas, podra dar lugar, en su caso, a la imposicion de las sanciones
pertinentes previa la tramitacion del oportuno procedimiento sancionador, sin perjuicio de las
posibles responsabilidades de orden penal en que hubieren incurrido.

ARTICULO 52°.-  INFRACCIONES Y SANCIONES

Constituyen infracciones urbanisticas, toda vulneracion de las prescripciones contenidas en
la legislacion urbanistica aragonesa, Ley del Suelo estatal y demas normativa vigente, y en las
presentes Ordenanzas. Se sefialan las siguientes:

La vulneracién del ordenamiento urbanistico al otorgar licencia y orden de ejecucion.

Las actuaciones que estando sujetas a licencia u otra autorizacion administrativa de
caracter urbanistico, se realicen sin ella, independientemente que sean legalizables
posteriormente o0 no.

1) Las parcelaciones sobre Suelo No Urbanizable.
2) La edificacion sobre terreno no considerado solar.

3) La parcelacion o edificacion sobre terrenos destinados a equipamiento, sistemas
generales de comunicacién, zonas verdes o espacios libres.

4) La parcelacion o edificacion en Suelo Urbano que infrinja las presentes
Ordenanzas.

5) Las edificaciones en Suelo No Urbanizable que impliquen la creacion de nicleos de
poblacion.

6) Las parcelaciones o edificaciones realizadas sin la correspondiente licencia.

7) La edificacion con una mayor edificabilidad o altura que las reflejadas en las
presentes Ordenanzas.
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8) Las obras en edificios fuera de ordenacion no permitidas por el articulo 12 de las
presentes Ordenanzas.

9) El derribo de edificios objeto de proteccion especial, asi como la edificacion no
cumpliendo las normas de estética de las presentes Ordenanzas, alterando la
armonia de la zona.

10) La ejecucion de actos sujetos a Licencia, sin la previa obtencién de la misma.

11) La edificacion incumpliendo las normas sobre solar minimo, distancias a espacios
libres, edificios, vias, linderos o sobre los usos.

12) La edificacién incumpliendo las normas higiénico-sanitarias, estéticas o que no
mantengan las condiciones de salubridad y seguridad necesarias.

Seran consideradas infracciones expresas las contenidas en el Capitulo Il del Titulo VI de
la TRLUA 2014, en sus grados de leve, grave o muy grave, segin proceda.

Las infracciones daran lugar a las sanciones previstas en los articulos 282° al 284°, ambos
inclusive, de la TRLUA 2014.

T.I. Cap.8 REGIMEN DEL SUELO

ARTICULO 53°.-  DELIMITACION DE LOS TERRENOS

En esta Delimitacion de Suelo Urbano, se identifican perimetralmente, de conformidad con
lo establecido en el articulo 71 de la TRLUA 2014, los terrenos integrantes del suelo urbano.
Como contenido complementario se identifican perimetralmente los ambitos legalmente
integrados en el SNUE por la normativa sectorial.

ARTICULO 54°.-  SUELO URBANO

Constituyen el suelo urbano los terrenos incluidos como tales en la delimitacién que se
refleja en los planos que componen el presente Proyecto, por cumplir los requisitos
establecidos para ello en el articulo 71 de la TRLUA 2014.

Asi, se incluyen dentro del perimetro del suelo urbano los terrenos que cuentan con
servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales los descritos en el articulo 12.a) de la
TRLUA 2014, asi como aquellas parcelas que pueden contar con estos servicios sin otras
obras que las de la conexién a las instalaciones ya en funcionamiento, conforme a las
determinaciones establecidas en el articulo 12.b) de la misma Ley.

ARTICULO 55°.-  SUELO NO URBANIZABLE

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que, dentro del d&mbito municipal de
Polefiino, se encuentran fuera de la delimitacién del suelo urbano efectuada, y se regira por lo
establecido en la legislacién urbanistica y, en particular, por lo establecido por el Titulo IV de
las presentes Ordenanzas.

Dentro del Suelo no Urbanizable existe la zona de borde del Suelo Urbano donde se
admiten determinadas construcciones de forma que se posibilite un cierto desarrollo en el
Municipio. Su régimen especial se regula en el Titulo IV de las presentes Ordenanzas.
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Asimismo, dentro del Suelo No Urbanizable Gnicamente se identifican perimetralmente los
ambitos integrados en SNU sometido a régimen de proteccion delimitados previamente por la
normativa sectorial correspondiente, sin perjuicio de que también lo sean los terrenos que
cumplen las condiciones de la Disposicion Adicional 12 del TRLUA.

T.I. Cap.9 CONDICIONES DE USO

ARTICULO 56°.-  DEFINICIONES

a) Uso Residencial: Es el destinado a la residencia familiar, permanente o temporal,
tanto de caracter Unifamiliar como en edificios de Vivienda Colectiva. Las viviendas
deberan tener fachada a la via publica. Se toleraran con fachada al patio central de
una manzana o a espacio libre privado, siempre que en el patio o espacio libre
pueda inscribirse un circulo de 9 m de diametro. También sera admisible en Planta
Baja si esta esta elevada al menos 0,20 metros sobre el plano de rasante de la
alineacion oficial, cumpliendo las condiciones de salubridad del CTE.

b) Uso Terciario: Comprende las actividades destinadas al comercio, el turismo, el
ocio o la prestacion de servicios. Se distinguen los siguientes:

1) Comercial: Es el destinado a la actividad de suministro de mercancias al
publico mediante la venta al por menor o la prestacion de servicios a
particulares.

2) Hotelero: Aquel que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal.

3) Oficinas: comprende los locales destinados a la prestacion de servicios
profesionales, financieros, de informacion, etc. Sobre la base de utilizaciéon
y transmisién de informacion.

c) Uso Industrial : Es el destinado a la primera y ulterior transformacién de materias
primas y a su posterior manipulacién y almacenaje. Se distinguen los siguientes
usos pormenorizados:

1) Productivo: Comprende las actividades de produccién de bienes
propiamente dicha. Con caracter particular dentro de ese uso se incluye el
de Talleres e Instalaciones Agroindustriales como el destinado a montaje o
reparacion de maquinaria agricola y de transformacion de productos
agricolas, ganaderos y forestales.

2) Almacenaje: Comprende el depdsito, guarda y distribucién mayorista de
bienes y materias primas.

d) Uso Ganadero : Es el destinado a la guarda y explotacion de animales. Aquéllos
gque existan, o se autoricen excepcionalmente por su caracter de explotacion
reducida para uso familiar, deberan, en todo caso, cumplir la prohibicién de verter
los residuos sélidos o liquidos procedentes de actividades de estabulacién de
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ganado a las redes publicas de alcantarillado; ademas, se obligara a la limpieza y
eliminacion de residuos procedentes de ganado estabulado.

e) Uso Dotacional : aquel localizado en redes o sistemas que comprende las
actividades de dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para
garantizar el funcionamiento del sistema urbano, asi como se su regulacion
administrativa, educacién y cultura, salud, asistencia y bienestar social. Dentro de
este se distinguen:

f) Infraestructuras : viario y fluvial

1) Servicios urbanos
2) Espacios libre y zonas verdes:
3) Parques, plazas y jardines
4) Paseos peatonales
5) Areas de juego
g) Equipamientos: Es el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento
que posibilite su educacion, enriquecimiento cultural, relacion social, salud y

bienestar y para proporcionar los servicios propios de la vida urbana. Se distinguen
los siguientes:

1) Docente
2) Social

3) Deportivo
4) Polivalente

ARTICULO 57°.-  DISPOSICIONES SOBRE CAMBIOS DE USO

En cada una de las zonas homogéneas diferenciadas en suelo urbano, se establecen las
condiciones particulares para los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos.

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES EN SUELO URBANO
T.lIl. Cap.1 CONDICIONES GENERALES DE USO

ARTICULO 58°.-  IDENTIFICACION DE USOS SEGUN SU NIVE L DE AFECCION

Segun su nivel de afeccion a la zona, los usos se clasifican en:

- Usos caracteristicos
- Usos compatibles
- Usos prohibidos
— Usos provisionales
Se entiende por uso caracteristico o principal al que directamente corresponden las

calificaciones previstas en la Delimitacion para una determinada area o zona homogénea
diferenciada por ser de uso predominante.
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Por uso compatible o tolerado se entiende al que se encuentra supeditado al uso
caracteristico al que completa funcionalmente.

Se entiende por uso prohibido a todo aquel que resulta incompatible con el caracteristico
por resultar inadecuado funcionalmente.

Por un uso provisional se entiende al que, sin estar prohibido, puede establecerse de modo
temporal por no requerir obras o instalaciones permanentes.

ARTICULO 59°.- CLASES DE USOS EN SUELO URBANO
En suelo urbano se han distinguido, en Polefiino, los siguientes usos caracteristicos:

a) Uso residencial
b) Uso Industrial
¢) Uso Dotacional

Dentro de cada zona homogénea diferenciada se establecen condiciones particulares para
Usos Caracteristicos y Compatibles asi como para los distintos parametros urbanisticos.

ARTICULO 60°.-  DIFERENTES USOS EN UN MISMO EDIFICIO

Cuando en un mismo edificio puedan coexistir uno o mas usos compatibles con el
caracteristico o principal, cada uno de ellos debera cumplir las especificaciones propias que le
fueran de aplicacion. En estos casos, el uso caracteristico sera aquel que tuviera mayor
superficie Util en el edificio.

ARTICULO 61°.-  TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Para uso residencial, la tipologia sera de vivienda unifamiliar, en sus variantes de aislada,
adosada o en manzana compacta. Se permite también vivienda colectiva con maximo de seis
viviendas por bloque. En cualquier caso, para promociones o conjuntos edificatorios unitarios,
cuya fachada supere una longitud de 30 metros, se precisara autorizacion expresa del
Ayuntamiento mediante la presentacion de un Andlisis de Impacto Visual que justifiqgue la
integracion del conjunto conforme a lo establecido en las condiciones estéticas.

A estos efectos, se entiende por vivienda unifamiliar adosada aquélla con frente a
alineacion o espacio libre intermedio (en este caso, no deberd dejar medianeras al
descubierto), y por vivienda unifamiliar aislada aquélla con retranqueos respecto a todos los
linderos de la parcela sobre la que se sitle, y por vivienda colectiva aquel edificio que contiene
dos 0 mas viviendas con acceso y elementos comunes para todas ellas.
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T.Il. Cap.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

ARTICULO 62°.-  ALTURA MAXIMA

Para las distintas zonas homogéneas diferenciadas en suelo urbano, las Normas
Particulares que contiene el Titulo Il cuantifican la magnitud de la altura méaxima, tanto
edificable como visible.

En todos los casos se entiende por altura maxima edificable la distancia entre la rasante de
la acera y la parte inferior del ultimo forjado medido en la vertical que pasa por el punto medio
de la linea de fachada en la primera crujia.

La altura maxima visible se entiende como la distancia vertical entre el punto mas bajo de
contacto del edificio con la rasante y el punto mas alto de la cumbrera de la cubierta.

ARTICULO 63°.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTU RA MAXIMA
Sobre la altura méaxima sélo se permitiran construcciones destinadas a los siguientes usos:

— Cubiertas inclinadas y tejados con las limitaciones establecidas.
— Cajas de escaleras del edificio.

— Cuartos de instalaciones generales del edificio.

— Trasteros.

ARTICULO 64°-  EXCEPCIONES A LA ALTURA MAXIMA PERMI TIDA

Cuando por razén de su uso por algin equipamiento publico singular la edificacién requiera
superar la altura maxima, se permitird excepcionalmente por causas debidamente justificadas
en el Proyecto Técnico correspondiente. Esta excepcionalidad podra aplicarse en el caso de
edificios industriales que lo requieran por razén del desarrollo de su actividad.

En estos casos, al citado Proyecto Técnico debera adjuntarse un Analisis de Impacto Visual
del edificio de que se trate en su entorno urbano que permita analizar el efecto estético
producido desde cualquier punto del espacio publico desde el que la edificacion pueda verse
(fachadas, cubiertas, medianiles, etc.).

ARTICULO 65°.-  ANALISIS DE IMPACTO VISUAL

A los efectos previstos en el articulo anterior y en el articulo 58, el estudio de analisis visual
se compondra de los siguientes documentos:

- Fotografias de la zona de actuacion.
- Estudio de alzados en relacién al entorno.

- Memoria justificativa de su afecciéon al entorno y de la necesidad de la altura
proyectada en el caso que corresponda.

- Perspectiva del conjunto con el edificio proyectado.
— Demostracion del cumplimiento de la edificacion establecida.

ARTICULO 66°.-  ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Es la distancia entre la cara superior del pavimento terminado hasta la inferior del techo de
la planta correspondiente que la delimita.
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Los valores minimos y maximos que regiran con caracter general, son los siguientes:

a) Altura libre en plantas alzadas:

El valor minimo de la altura libre en plantas alzadas cuyo uso sea el de vivienda es de 2,50
metros. Se admitiran falsos techos en pasillo, vestibulo, bafios y despensas hasta una altura
libre minima de 2,20 metros. En el resto de piezas habitables de la vivienda se podra permitir la
misma altura minima siempre que no se sobrepase, como maximo, el 30% de la superficie Gtil
de la habitacion en la que se produzca la reduccién de la altura minima obligatoria.

b) Altura libre en plantas bajas:

Para usos permitidos que no sean de vivienda, la altura libre minima sera de 3 metros. Para
otros usos compatibles con el de vivienda, tales como almacenes, locales agricolas, pequefio
comercio, etc., la altura libre maxima se fija en 5 metros.

En el supuesto de ubicarse vivienda en plantas bajas, el pavimento de éstas debera
separarse de la rasante exterior o terrenos en contacto con ellas al menos 0,20 metros, y su
altura libre minima se regira por lo sefialado para este uso en el apartado anterior.

En el supuesto de existir entreplantas, en edificios de Unica planta la altura libre minima
entre ellas serd como minimo de 2,50 metros en toda su superficie, permitiéndose el cuelgue
de elementos estructurales u otros aislados hasta 25 centimetros por debajo del techo de las
mismas.

c) Altura libre en plantas s6tano y semisétano:

La altura libre minima para estas plantas sera para uso de garaje o aparcamiento de
vehiculos de 2,20 metros; para otros usos permitidos no residenciales esta altura minima sera
de 2,50 metros. La altura libre minima no podra verse reducida por el paso de conducciones o
canalizaciones.

En ninguin caso podran ser habitables los sétanos o semis6tanos, debiendo construirse con
la adecuada impermeabilizacion. A este respecto, no se consideraran espacios habitables los
destinados a bodegas y trasteros.

A los efectos previstos en los apartados anteriores, las distintas plantas quedan definidas
como sigue:

ARTICULO 67°.-  PLANTA SOTANO

Es toda planta enterrada o semienterrada (semis6tano), siempre que su techo esté a
menos de un metro por encima del nivel del plano de rasante; la parte de planta semi-enterrada
(semis6tano) cuyo techo (cara inferior) sobresalga mas de un metro por encima de este nivel
tendra la consideracion de planta baja, tenga o no aberturas de iluminacién y ventilaciéon al
exterior, y con independencia de la situaciéon de su pavimento.

ARTICULO 68°.- PLANTA BAJA

Es la primera planta por encima del sétano real o posible, cuyo pavimento esté situado
entre 1,30 metros por encima y 1 metro por debajo de la cota del plano de rasante.
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ARTICULO 69°.- PLANTAS ALZADAS
Las situadas por encima de la planta baja

ARTICULO 70°.- ENTRECUBIERTA

Espacio comprendido bajo la cubierta y por encima de la dltima planta del edificio. Podra
ser habitable el espacio con altura libre mayor de 1,50m y si se destina a uso residencial,
debera estar vinculado a la vivienda del piso inferior.

ARTICULO 71°.-  EXCEPCIONES A LA ALTURA LIBRE DE PLA NTAS

Lo previsto en el articulo anterior para planta baja y plantas alzadas no sera de aplicaciéon a
la rehabilitacion de edificios, estén o no declarados como Bienes de Interés Cultural u otra
clase de declaracién de proteccién, ni tampoco cuando exista un Plan Especial de Proteccién
del Patrimonio Histérico que pueda fijar otras alturas de plantas distintas a las indicadas.

ARTICULO 72°.-  PARCELA MINIMA Y FACHADA MINIMA

Se establece como parcela o solar minimo el que permita ejecutar una edificacién con las
debidas condiciones higiénico-sanitarias, fijandose como criterio orientativo el de contar al
menos con 5 metros de fachada y 60 m? de superficie.

ARTICULO 73°.-  ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones oficiales en Suelo Urbano en las distintas vias del municipio son las
reflejadas en la presente Delimitacion de Suelo Urbano, debiendo las edificaciones ajustar su
fachada a la alineacion que figura en el plano correspondiente.

T.ll. Cap.3 CONDICIONES ESTETICAS

ARTICULO 74°.-  EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA

Las edificaciones de nueva planta deberan acomodarse al entorno urbano en que se
ubican, adaptandose a la tradicién arquitecténica del municipio, tomando de la misma los
elementos tipolégicos necesarios para procurar una continuidad en el disefio de las nuevas
edificaciones, sin tener que realizar obligatoriamente imitaciones miméticas de lo preexistente.

Se prestard especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos formales de
modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edificaciones existentes.

Para ello debera tenerse en cuenta las disposiciones establecidas en los articulos 62 a 65
siguientes, ambos inclusive.

Con caracter particular se cuidara el aspecto estético de las edificaciones adyacentes a la
travesia de la carretera A1220 cuidando el aspecto estético de la linea edificada que
preferiblemente correspondera a fachadas de edificacion residencial o, en caso contrario,
deberan tener un tratamiento arquitecténico compatible y equilibrado.
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ARTICULO 75°.- COMPOSICION DE LAS FACHADAS

Las lineas generales de la composicion de la fachada responderan a las que configuran las
fachadas del entorno. Las fachadas seran predominantemente planas y homogéneas,
utilizando un solo material basico o combinacién de dos: ladrillo caravista y enfoscados.

Se permiten variaciones de material en los siguientes supuestos:
- en esquinas de edificacion,
- para formacion de resaltes en ventanas y balcones,
— para construccion de jambas y dinteles de huecos,

- para formar z6calos siempre que su altura no rebase el 1/3 de la altura de la planta
baja a no ser que toda ella represente una solucién de tal z6calo,

-y para la formacién de galerias corridas en dltima planta.

Todo cambio de material supondra la resolucién de una articulaciéon entre ellos, que en
principio no podra ser simplemente a testa y sin solucion de continuidad.

Entre los diversos elementos compositivos de fachada, debera existir una relacion
geomeétrica, tanto de proporcion como de ubicacion, que constituye el sistema compositivo de
la misma. En este sentido, los huecos de planta baja que, para permitir el paso de vehiculos,
deban tener mayor tamafo, quedaran integrados en el sistema general de fachada, y
descompuesta su proporciéon en elementos relacionados con los otros de la fachada.

La proporcién de los huecos en balcones, ventanas y galerias guardaran una relacion
entre su altura y anchura, procurando que su forma y dimensiones armonicen con las
tradicionales del lugar.

ARTICULO 76°.-  MATERIALES Y ACABADOS DE FACHADA

Los materiales de fachada seran los habituales del lugar y, en general, se enfoscaran o
pintaran en tonos tradicionales y similares a los existentes.

Tendran el mismo tratamiento que las fachadas aquellas paredes medianeras que hayan
de quedar vistas.

ARTICULO 77°.-  CUBIERTAS

Las cubiertas (cerramientos superiores de la edificacion) seran, en general, inclinadas;
admitiéndose soluciones planas en partes de la cubierta que no sean visibles desde la via
publica.

Las cubiertas no podran superar en ningln punto la altura visible maxima sefialada en
estas Ordenanzas, ni el volumen definido por el plano superior del forjado de techo de la Gltima
planta, y los planos que, con pendientes maximas del 35% arranquen de la linea de
interseccion del plano antes referido.

En relaciéon con los materiales de las cubiertas, se admiten la teja ceramica curva (teja
arabe) y mixta, asi como las tejas de cemento curvas de colores ocre o rojizos, quedando
prohibidas la teja de cemento de color negro y la pizarra.
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ARTICULO 78°.- CERRAMIENTOS DE PARCELA Y EDIFICACIO NES

Los cerramientos de los solares no edificados deberan situarse sobre la alineacién oficial.
Se consideraran solares no edificados también aquellos donde se hubiera producido el derribo
de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento en el plazo de tres
meses.

Los cerramientos que no sean provisionales tendran el caracter de muro-fachada y, en este
caso, seran de fabrica, opacos y con tratamiento exterior de fachada en al menos un zo6calo
con un metro de altura minimo, completandose el resto con elementos de cerrajeria o forja,
teniendo como minimo una altura de 2m, y como maximo 3,50 m. Tras esta se pueden afadir
elementos vegetales.

ARTICULO 79°.-  TENDIDO DE CABLES AEREOS

Como norma general no sera autorizable el tendido aéreo de cables que conforman la
infraestructura de suministro y transporte eléctrico en las zonas de suelo urbano residencial,
pudiendo ser tolerados cables trenzados o similares en las zonas de uso residencial adosados
a fachadas en los casos en los que no se disponga de canalizaciones subterraneas.

En el caso de cableado de infraestructuras de telecomunicaciones, sera de aplicacion la
Ley 9/2014 de 9 de mayo General de Telecomunicaciones que, en su articulo 34.5 establece
que los operadores de redes publicas de comunicaciones electrénicas deberan hacer uso de
las canalizaciones subterraneas o en el interior de las edificaciones, salvo en los casos en que
no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones técnicas o econémicas,
casos en que los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente
existentes.

Asimismo se establece que las obras de instalaciéon de infraestructuras de red de
telecomunicaciones sobre edificaciones no requeriran la obtencién de licencia de obras si bien,
en todo caso, el promotor habrd de presentar ante el Ayuntamiento una declaracion
responsable donde conste que las obras se llevaran a cabo seguin proyecto o memoria técnica
suscritos por técnico competente, debiendo comunicar la finalizacién de las mismas.)

ARTICULO 80°.- LUCES ENFRENTADAS DE VIVIENDAS DISTI NTAS O DE EDIFICIOS
DE DISTINTO USO: LUCES RECTAS

La distancia entre los huecos que den iluminacién o piezas habitables o de los edificios con
distinto uso, sera como minimo de 3 metros entre los puntos centrales de dicho hueco.

La longitud perpendicular desde el eje del hueco, hasta el paramento ciego mas préximo
serd, también, como minimo de 3 metros.

ARTICULO 81°.- CONSERVACION DE LA EDIFICACION

Los propietarios estan obligados a mantener en correcto estado de conservacion, seguridad
e higiene todos los paramentos y elementos de la edificacién que den a la via publica o sean
visibles desde la misma, debiendo para ello proceder a su reparaciéon o, en su caso, a su
pintura, blanqueo o revoco cuando sea necesario y siempre que asi lo disponga el
Ayuntamiento.

Este podra, asimismo, obligar a la reforma del acabado o colorido de los edificios existentes
que estén manifiestamente en contradiccion con los articulos anteriores sobre materiales y
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acabados, y que no hubiesen obtenido Licencia Municipal de obras con anterioridad a la
vigencia de estas Ordenanzas.

ARTICULO 82°.-  OBRAS EN EDIFICACIONES EXISTENTES

Las obras de reforma de edificaciones ya existentes se realizaran procurando conservar
todos los elementos arquitectonicos que dan caracter al edificio y si se encontraran elementos
ocultos, que anteriormente no estuviesen visibles, se procurara devolverles su antigua funcién
por la cual se hace la reforma.

Si se hiciera precisa la apertura de nuevos huecos, se observaran las prescripciones
previstas para obras nuevas.

No se concedera licencia de obras de reforma de los edificios que no cumplan alguna de
estas Ordenanzas, si no se adaptan en las obras para las que se solicite dicha licencia.

T.Il. Cap.4 CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

ARTICULO 83°.- CONDICIONES GENERALES

Toda construccion, esté destinada a cualquiera de los usos contemplados en estas
ordenanzas, deberd cumplir las condiciones minimas sefialadas en los reglamentos y
disposiciones legales vigentes, al margen de las que se establecen especificamente en este
documento.

Toda vivienda tendra la condicién de exterior, debiendo cumplir como minimo que su sala
de estar tenga un paramento con hueco que de frente en una longitud de por lo menos tres
metros a una calle o espacio publico, o bien a un patio de manzana en cuya planta se pueda
inscribir una circunferencia que cumpla simultdneamente las condiciones siguientes:

a) Que el diametro sea superior a 9 metros

b) Que el diametro supere a la mayor altura de los paramentos que encuadran el
patio.

c) La citada longitud correspondera a las lineas rectas y normales al hueco.

ARTICULO 84°.-  DIMENSIONES HABITABLES MINIMAS DE LA S VIVIENDAS

Las condiciones establecidas en los articulos siguientes seran de obligado cumplimiento en
toda obra de nueva planta y en reformas que impliguen modificacion sustancial de la
edificacion existente (ampliaciones en altura, demoliciéon de forjados o muros de fachadas,
etc.).

Para obras de rehabilitacion de la edificacion que se destine a vivienda se procurara
adaptarse a las mismas.

ARTICULO 85°.- PROGRAMA DE LA VIVIENDA

Toda vivienda familiar se compondré, como minimo, de una estancia-cocina, un dormitorio
de dos camas y un aseo con ducha.
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A los aseos no se accedera nunca directamente desde la cocina o la estancia, y ningun
dormitorio servira de paso a otra habitacion. Existira siempre un aseo al que no se acceda
directamente desde ningun dormitorio, excepto en el caso de viviendas con un solo dormitorio.

La superficie minima admisible para una vivienda seran 45 m?, no obstante, se recomienda
evitar viviendas de superficie menor de 50 m? entendiendo que las viviendas de superficie
inferior computan a efectos de densidad como una vivienda.

ARTICULO 86°.- DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PIEZAS HA BITABLES
Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:

- Enlas viviendas de 1 solo dormitorio:
o Dormitorio doble: 10 m?de superficie y 25 m*de volumen.

- Enlas viviendas de mas de 1 dormitorio:

o Deberan disponer de al menos un dormitorio doble.

o Dormitorios de una sola cama: 6 m? de superficie y 15 m® de volumen.

0 Sala de estar: 14 m?/ 16m? / 20m? para 2, 3, 0 4 o mas dormitorios
respectivamente.

o Cocina independiente: 6 m?.

o Cocina-estancia: 18 m? / 20m? / 24m? para 2, 3, 0 4 o méas dormitorios
respectivamente.

0 Aseos:3m>

La anchura minima de pasillo sera de 90 cm, salvo en la parte correspondiente a la entrada
del piso, cuya anchura minima sera de 1,20 m.

La altura libre de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo raso, no sera inferior
a 2,50 m. No obstante, serda de aplicacion lo previsto en el articulo 66 de las presentes
Ordenanzas. En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la altura minima de los
parametros verticales sera de 1,50 m y la cubicacién minima de cada una de ellas no podra ser
inferior a la resultante de aplicar las normas marcadas en la relacién anterior, debiendo en todo
caso revestirse los techos y blanquear toda la superficie.

ARTICULO 87°.-  DIMENSIONES DE PORTALES

Cuando el portal sirva a mas de dos viviendas debera tener unas dimensiones minimas en
todos los sentidos de, al menos, dos metros (2m). Si corresponde a una o dos viviendas
solamente no se establecen estas limitaciones, pero la puerta de entrada no tendra una
anchura inferior a 1,20 m.

ARTICULO 88°.- DIMENSIONES DE ESCALERAS

Las escaleras en viviendas colectivas se dispondran siembre con iluminacion y ventilacion
directas en fachada o cubierta, de superficie minima de 0,40 m? por planta, salvo en viviendas
unifamiliares.

Para cualquier uso, las dimensiones minimas de las escaleras cumpliran las condiciones
exigidas en el Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad; y de Seguridad
en caso de incendio del Codigo Técnico de la Edificacion.
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Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,50
metros.

ARTICULO 89°.-  VENTILACION E ILUMINACION

Toda vivienda cumplira con el sistema general de ventilacion prescrito en Calidad del aire
interior del Documento Basico de Salubridad del Codigo Técnico de la Edificacion.

Ademas, toda pieza habitable de dia o de noche, asi como la cocina, tendran ventilacién
complementaria e iluminacién directa al exterior por medio de hueco con superficie no inferior a
un octavo (1/8) de la superficie de la planta de la misma.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podra servir de dormitorio y el
hueco alcanzara doble superficie de la prevista en el caso anterior. En este caso, el fondo total
contado a partir del hueco no excedera de 8 metros.

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, no podra servir ésta de dormitorio y la
superficie total de huecos de la galeria no seré inferior a la mitad de su fachada; la ventilacion
entre galeria y habitacién también serd, como minimo, el doble de la fijada en el primer caso.

Se podra considerar como ventilacion exterior aquélla que abra sobre los espacios a la via
publica y sobre patios de parcela o de manzana en los que se pueda inscribir una
circunferencia de 3 m de dimensién minima.

Los bafios principales y los pasillos podran ventilar a patios interiores de dimension tal que
se pueda describir una circunferencia de diametro de 2m.

Las piezas habitables de uso no residencial tendran ventilacion e iluminacion,
preferiblemente natural. Se permitira la iluminacion o ventilacion artificial de estas piezas
siempre que se garantice la existencia de niveles luminicos y de renovacién de aire adecuados,
en las condiciones que exija la normativa sectorial o especifica aplicable.

ARTICULO 90°.-  PATIOS INTERIORES DE ILUMINACION Y V ENTILACION

Son espacios libres que forma la edificacion en el interior de la manzana o de si misma.
Cuando se dispongan huecos de piezas vivideras que den a estos patios interiores, estos
tendran las siguientes dimensiones minimas:

- Si dan huecos pertenecientes a viviendas diferentes: Se podra inscribir en planta
una circunferencia cuyo radio sea mayor o igual a 1/3 de la altura desde el suelo
del patio a la coronacion de la edificacion e igual o mayor a 3m.

- En todos los demas casos, la superficie minima serd de 9 m% no viéndose
disminuidas estas dimensiones en proyeccion vertical por salientes o voladizos de
ningun tipo.

ARTICULO 91°.-  CONDICIONES DE BANOS Y ZONAS HUMEDAS

En todas las viviendas se instalara, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de
inodoro, lavabo y ducha. En la cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero de
cualquiera de los materiales existentes en el mercado.
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En cualquier uso, los cuartos de aseo deberan ir revestidos de material impermeable en
todos sus paramentos, hasta una altura minima de 1,50 metros. Los paramentos afectados por
el uso de la ducha, hasta 2 metros. Igualmente las zonas de lavaderos, fregaderos o vertederos
se deberan impermeabilizar adecuadamente.

En vivienda la instalacion de agua comprendera red de agua caliente y red de agua fria.
Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavabos ird provisto de su correspondiente
cierre hidraulico. Los sifones seran siempre registrables y faciimente accesibles.

ARTICULO 92°.-  LOCALES DESTINADOS A OTROS USOS

Los locales comerciales la zona destinada al publico tendra una superficie minima de 8m2
salvo autorizacion municipal expresa o normativa sectorial especifica.

En oficinas la superficie Util no sera inferior a 6m2 por persona trabajando, con 20m2
minimos de superficie total. En todos los se dispondran aseos en nimero minimo para cumplir
las exigencias de la normativa laboral, exigiéndose el menos un lavabo y un inodoro por local.

ARTICULO 93°.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LAS OBRAS DE
REHABILITACION

Habida cuenta que alguna obra de rehabilitacion puede encontrar dificultades para cumplir
satisfactoriamente algunas de las disposiciones contenidas en los articulos anteriores, se
establece que, en cada caso, se podra plantear al Ayuntamiento, justificadamente, la
imposibilidad del cumplimiento estricto de estas condiciones, quedando la Corporacién
facultada para flexibilizar adecuadamente la aplicacién de las Normas en estos casos
excepcionales.

T.Il. Cap.5 LICENCIAS EN SUELO URBANO SUJETAS A IN FORME PREVIO DE
ORGANISMOS AJENOS A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

ARTICULO 94°.- INFORME PREVIO

En suelo urbano, en aplicaciéon del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre,
de carreteras de Aragon, debera recabarse informe previo en los siguientes supuestos:

En zona de policia de cauces, se recabara informe de la Confederacion Hidrografica del
Ebro en construcciones ubicadas en una banda de cien metros (100 m) de anchura a ambos
lados de la linea delimitada por el nivel de agua en las maximas avenidas ordinarias del rio
Flumen.

En zona de afeccién de carreteras, se recabara informe del Servicio Provincial de
Carreteras, del Gobierno de Aragén en la zona de influencia de la carretera A1220. La zona de
influencia se delimita por lineas paralelas al eje de la carretera, a cincuenta metros (50 m) del
borde exterior de la explanacién, considerando dicha arista en suelo urbano como la linea
materializada por bordillos.
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T.ll. Cap.6 NORMAS DE DEFENSA DE EDIFICIOS DE INTERES

ARTICULO 95°.- NORMAS DE DEFENSA EN EDIFICIOS DE IN TERES

A fin de conservar lo mejor posible el caracter del pueblo y no tener pérdidas de valores
estéticos singulares, se sefialan las siguientes disposiciones:

a) No se permiten reformas que alteren el caracter original de la fachada, tendiéndose
a la reutilizacion de los vanos cegados en reformas anteriores y restituyéndose en
puertas de entrada los arcos que hayan sido convertidos en dinteles.

b) No se permiten alteraciones en las texturas de muros de fachada fuera de la
recuperacion de la original. Si se hiciera precisa la apertura de nuevos huecos, se
observaran las prescripciones para obras nuevas.

c) Ninguna obra podrd eliminar ni desfigurar elementos compositivos tipicos
(ventanas, arcos o dinteles de puertas, escudos, rejas, enmarcados de piedra de
ventanas, peanas de ventanas o balcones, ménsulas, aleros, impostas, galerias,
etc.)

ARTICULO 96°.- EDIFICIOS DE INTERES
Son aquellos bienes incluidos en el Censo.
Se aplicara el articulo anterior en los edificios marcados en plano como edificios de interés

Los bienes recogidos en el Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural Aragonés y
sefialados en los planos de la Delimitacion de Suelo Urbano, son los siguientes:

1) Iglesia de Nuestra Sefiora De La Asuncion
2) Ermita de Santa Brigida

3) Casa del Vizconde de Torres-Solanot

4) Puente

TITULO lll. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URB ANO
T.lll. Cap.1 ZONAS HOMOGENEAS DIFERENCIADAS

ARTICULO 97°.- ZONAS DIFERENCIADAS
En Suelo Urbano se diferencian las siguientes zonas homogéneas:

Zona de uso caracteristico Residencial
Zona de uso caracteristico Agro-Industrial.

Dentro de la zona de uso caracteristico residencial, se distingue una subzona formada por
varias manzanas en las que la licencia de edificacion debera contar con Estudio de Detalle de
Inundabilidad informado por la Confederacion Hidrogréafica del Ebro, siendo de aplicacion la
normativa general de la zona.
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T.llIl. Cap.2 CONDICIONES EN ZONA HOMOGENEA DE USO CARACTERISTICO
RESIDENCIAL
Seccién 12 USOS

ARTICULO 98°.- REGIMEN DE USOS

Uso Principal: Residencial: en vivienda unifamiliar o colectiva con tipologia de
manzana compacta

Usos compatibles: Comercial: de pequefio comercio en planta baja.
Hotelero: sin limites.
Oficinas: sin limites
Espectéaculos: solo en planta baja
Cultural: sin limites
Deportivo: sin limites
Representativo: sin limites

Industrial y almacenamiento: solo aquellas industrias que sean
compatibles con el uso residencial por no producir incomodidades no
alterar las condiciones de salubridad e higiene y estar permitidas por la
legislacion vigente para zona residencial. Nivel sonoro méaximo de 36
dB de dia y 10 dB de noche medidos a una distancia de 10 m de sus
limites.

Usos Prohibidos: Almacenamiento: de sustancias calificadas como insalubres, nocivas o
peligrosas.

Ganadero: para aquellas instalaciones dedicadas a este uso que
tengan finalidad industrial permitiéndose la tenencia de animales en
namero reducido para uso familiar siempre que no produzcan olores o
peligro higiénico sanitario para vecinos o viandantes con las siguientes
limitaciones: Ovino, caprino, vacuno, porcino y equino hasta dos
cabezas. Conejos y aves hasta quince.

Seccién 22 CONDICIONES DE VOLUMEN

ARTICULO 99°.-  ALINEACIONES

Las alineaciones han de ser continuas en toda la calle y coincidentes con las definidas en
los planos. Unicamente se permitird el retranqueo de la edificacién si se materializa la
alineacion con cerramiento de parcela con las condiciones que se indican en el Articulo 78°.- de
las presentes Ordenanzas.

ARTICULO 100°.- ALTURA MAXIMA

La altura méxima edificable ser4d de 7,50m distribuida en planta baja y una alzada.
Excepcionalmente podra permitirse una altura maxima edificable de 9 metros distribuida en
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planta baja y dos alzadas en vivienda colectiva y edificaciones singulares, siempre que el
proyecto contenga Estudio de Impacto Visual que justifique adecuadamente su adaptacion al
entorno.

En todos los casos la altura maxima visible sera de 12m.

Los edificios que actualmente cuentan mayor altura a la establecida con caracter general
podran mantenerla siempre y cuando la modificacion de la edificacion no implique aumento de
la misma y no altere la actual adaptacion al entorno.

ARTICULO 101°- OCUPACION MAXIMA

En parcelas de superficie inferior a 200m? la ocupacién en planta baja podra ser del 100% y
del 75% en plantas alzadas. En parcelas de mayor superficie se establece una ocupacién
maéaxima del 75% en todas las plantas.

ARTICULO 102°.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En todo caso la edificabilidad maxima sera de 2m%m?. En ella se computara toda aquella
superficie construida cerrada o abierta cubierta, a excepcién de vuelos abiertos por tres frentes
y las plantas que tengan consideraciéon de s6tano o semisétano. En la planta entrecubierta
computard la superficie que tenga una altura libre igual o mayor a 1,50 metros.

Solo podra generarse superficie edificable en la medida que esta sea compatible con el
cumplimiento del resto de determinaciones.

ARTICULO 103°.- VUELOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS

Deben estar a una altura mayor a 3,50 metros en calle y 4,50 metros en la travesia de la
carretera.

El vuelo no ser& superior en ningln caso, a 1 metro ni al 10% de la anchura de la calle,
estando prohibidos en calles de anchura inferior a 5 metros y, en todo caso los vuelos se
limitaran al 50% de la superficie de la fachada y la separacion minima a medianeria sera de
1,50 veces el vuelo.

ARTICULO 104°.- PARCELARIO

Se intentard mantener el parcelario existente, procurando no realizar agrupaciones que, en
ninglin caso, superen 250m>.
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T.lll. Cap.3 CONDICIONES EN ZONA HOMOGENEA DE USO CARACTERISTICO
AGROINDUSTRIAL
Seccién 12 USOS

ARTICULO 105°.- REGIMEN DE USOS

Uso Principal: Agroindustrial: sin limitaciones a excepcion de prohibicién de
industrias molestas, nocivas y peligrosas.

Usos compatibles: Almacenamiento: sin limitacion en relaciéon con las actividades
agricola, estando prohibido el almacenamiento de elementos nocivos y
peligrosos.

Comercial: relacionado con el uso principal.

Talleres: relacionados con montaje y reparacion de maquinaria
agricola y de transporte.

Oficinas: relacionado con el uso principal

Residencial: con tipologia de vivienda unifamiliar aislada. Maximo una
vivienda por parcela.

Usos Prohibidos: Almacenamiento: no se permite ningiin almacenaje nocivo o peligroso.
Ganadero.

Seccion 22 CONDICIONES DE VOLUMEN

ARTICULO 106°.- ALINEACIONES

Las alineaciones han de ser continuas en todas las calles y coincidentes con las definidas
en los planos, permitiéndose retranqueos libres de la edificacion si se materializa con
cerramiento de la parcela.

ARTICULO 107°.- ALTURA MAXIMA

La altura maxima edificable se establece en 9 metros en aleros y 12 en cumbreras y un
namero maximo de plantas de 3. Se admitiran alturas y nimero de plantas superiores cuando a
juicio del Ayuntamiento, el uso admitido las requiera (silos, chimeneas, etc.)

ARTICULO 108°.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Se admite la ocupacioén total de la parcela con edificacion, admitiéndose la construccién de
entreplantas para oficinas en superficie no superior al 10 por 100 de la superficie total.

ARTICULO 109°.- EDIFICABILIDA MAXIMA

En todos los casos la edificabilidad maxima sera de 1,10m?m?. En ella se computara toda
aquella superficie construida cerrada o abierta cubierta, a excepcién de cubiertas, tipo
marquesina, abiertos por tres frentes.

Solo podra generarse superficie edificable en la medida que esta sea compatible con el
cumplimiento del resto de determinaciones.
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ARTICULO 110°.- VUELOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS

No se admiten en ningln caso.

ARTICULO 111°.- CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

Ademas de las establecidas en la legislacion vigente y en cada Reglamento aplicable, las
edificaciones agricolas, de almacenamiento, e industriales deberan estar dotadas de aseos
higiénicos para uso de los operarios. También se estableceran las medidas de prevencion y
extincién de incendios.

En cuanto a los vertidos, debera realizarse la depuracion previa a su acometida a la red en
caso de que se superen los limites establecidos en el Decreto 38/2004

ARTICULO 112°.- CONDICIONES ESTETICAS

Habida cuenta de la situacion con respecto al nicleo urbano, se cuidara la estética de los
edificios industriales que debera ser compatible con el entorno en que se sitlan. Para ello la
composicion de fachada jugara con elementos y ritmos como pueden ser zocalos o cambios de
color. Los materiales favoreceran la durabilidad y el mantenimiento.

T.Ill. Cap.4 ORDENANZAS DE URBANIZACION

ARTICULO 113°.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas tienen como objeto la regulacion de las obras de urbanizacion
necesarias para completar la urbanizacién de las parcelas de suelo urbano a fin de que
alcancen la condicion de solar, si ain no la tuvieran, dentro del término municipal de Polefiino,
sin perjuicio de las competencias de otras administraciones con ocasion de la legislaciéon
sectorial aplicable.

Asimismo, se regulan los criterios para la ejecucion de la urbanizaciéon una vez aprobados
los correspondientes proyectos, incluyendo las obligaciones de conservacién y mantenimiento
hasta que se reciban el total de las obras de urbanizacién y los servicios correspondientes,
todo ello sin perjuicio de las Normas e Instrucciones Técnicas, asi como de la legislacion
sectorial que incida sobre las mismas.

ARTICULO 114°.- PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS

La ejecucion de las obras de urbanizacién en suelo urbano requerira la previa aprobacion
del correspondiente Proyecto de Obras Ordinarias.

A tenor de lo establecido en el articulo 131 de la TRLUA 2014, se regiran por lo establecido
en la legislacion de régimen local, siendo, en todo caso, necesaria la aprobacion de sus
caracteristicas generales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacién publica por plazo de
veinte dias.

Con caracter general las obras de urbanizacién asi como sus condiciones minimas seran
las siguientes:

- Pavimentacién de viales. Se recomienda la elecciéon de pavimentos y distribucion
de la seccion transversal que sean tradicionales en el municipio.
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- Saneamiento y alcantarillado. Con caracter general se estara a lo dispuesto en el
Plan Aragonés de saneamiento y Depuracion y asi como las determinaciones de la
Ley 10/2014, de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragon y, en las zonas
industriales el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado. Con caracter general, se prohibe el uso de fosas
sépticas. El sistema de alcantarillado sera unitario con conductos de capacidad
suficiente para recoger los vertidos domésticos y aguas pluviales con velocidad
minima de 0,960m/s y maxima de 4m/s.

— Distribuciéon de energia eléctrica. Las lineas de distribucion seran subterraneas
aunque podran tolerarse cables trenzados adosados a fachada. A efectos de
dimensionamiento se considerard un consumo minimo de 4,4kW por vivienda.

— Alumbrado Publico. Los niveles de iluminacién minimos sera de 10lux en zonas
peatonales y 20 lux en zonas de trafico rodado.

- Telecomunicaciones. Los proyectos podran incluir las obras necesarias para hacer
posible la instalacion telefonica posterior.

- Infraestructuras de servicios. Tanto las conducciones descritas como cualquiera
otra que se disponga se construird soterrada y cumplird las condiciones que
establezcan las compafiias suministradoras asi como la normativa sectorial que le
sea de aplicacion.

ARTICULO 115°.- EJECUCION DE LA URBANIZACION

Las obras de urbanizacién podran ser llevadas a cabo tanto por los propietarios como por el
Ayuntamiento si éste asi lo acordara.

En las zonas del suelo urbano que disponen de todos los servicios o carecen de alguno, el
Ayuntamiento acordard la ejecucion de las obras necesarias para completar los servicios
existentes, salvo que afecten a una o varias edificaciones concretas, en cuyo caso podria ser
llevada a cabo por los propietarios incluso al mismo tiempo que la edificaciéon. El Ayuntamiento
podrd, asimismo, acordar repercutir los costos de las obras de urbanizacién ejecutadas a los
propietarios afectados.

En caso de que los propietarios de dichos terrenos no acometan las urbanizaciones de los
mismos, en orden a asegurar la ejecucion simultanea de la urbanizacién y edificacion, el
Ayuntamiento podrd ejecutar la urbanizacién repercutiendo posteriormente su costo a los
propietarios en contribuciones especiales o bien previo acuerdo entre éstos y el Ayuntamiento
mediante cesiones gratuitas de terrenos edificables por parte de los mismos y en la proporciéon
gue se estime compense tales gastos.

ARTICULO 116°.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos serdn a cargo del Ayuntamiento, una vez se haya
efectuado la cesion de aquéllas.
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TITULO IV. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO NO URB ANIZABLE
T.IV. Cap.1 DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 117°.- DEFINICION DE SUELO NO URBANIZABLE Y OBJETIVOS

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que, dentro del d&mbito municipal de
Polefiino, se encuentran fuera de la delimitacion del suelo urbano efectuada.

Dentro del Suelo no Urbanizable existe la zona de borde del Suelo Urbano donde se
admiten determinadas construcciones de forma que se posibilite un cierto desarrollo contiguo al
nucleo urbano en el Municipio conforme a las condiciones del capitulo 2 de este titulo.

Asimismo, dentro del Suelo No Urbanizable Gnicamente se identifican perimetralmente los
ambitos integrados en Suelo No Urbanizable delimitados previamente por la normativa sectorial
correspondiente, sin perjuicio de que también tendran esta clasificacion los terrenos que
cumplen las condiciones de la Disposicion Adicional 12 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragoén.

Conforme a la legislacion urbanistica, los propietarios de terrenos clasificados como Suelo
No Urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza,
debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales,
extractivos u otros vinculados con la utilizacion racional de los recursos naturales y dentro de
los limites que en su caso establezcan las leyes o el planeamiento.

Para la autorizacién de usos tanto en Suelo No Urbanizable sera de aplicacién los articulos
34 a 37 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

ARTICULO 118°.- DEFINICION DE SUELO NO URBANIZABLE SOMETIDO A REGIMEN
DE PROTECCION

Tendran tal consideracion, siempre que no tengan la condicién de suelo urbano, los que se
identifican en esta Delimitacion de Suelo Urbano como Suelo No Urbanizable dentro de las
categorias establecidas en el articulo siguiente y ademas los de la Disposicion Adicional 12 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

ARTICULO 119°.- CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE SUJETO A
PROTECCIONES ESPECIALES
La identificacion perimetral de los &mbitos del Suelo No Urbanizable sujeto a proteccion
sectorial (SNU) se realiza siguiendo las categorias que definen las normativas sectoriales
correspondientes:

Protecciones Sectoriales y Complementarias (SNU-/ES)

1) Proteccion del sistema de comunicacion e infraestructuras (SC)

1.1)Régimen en lugares préximos a carreteras

Se grafia en planos la carretera autondémica A-1220, Unica que discurre por el término
municipal.
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Para carreteras de la Red de Aragdn se estara a lo dispuesto por la Ley 8/1998 de 17 de
diciembre, de Carreteras de Aragén (BOA 30/dic/1998).

Se definen las siguientes zonas de proteccion:

a) Zona de dominio publico: constituida por los terrenos ocupados por las
carreteras y sus elementos funcionales, ademas de una franja de terreno a
cada lado de la via, de 3 metros en las carreteras autondémicas, provinciales y
municipales.

Estas distancias se miden en horizontal y perpendicularmente al eje de la via,
desde la arista exterior de la explanacion, entendiéndose por tal la
interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros
de sostenimiento colindantes con el terreno natural; en los tramos urbanos, se
entiende por arista exterior de la explanacion la alineacion de bordillos, o, si
no los hubiere, el borde exterior de la parte de carretera destinada a la
circulacion.

En las carreteras de nueva construccion, es preceptiva la expropiacion de
los terrenos ocupados por la zona de dominio publico asi definida. En las
carreteras existentes, son de dominio publico los terrenos ocupados por la
carretera y sus elementos funcionales afectos al servicio publico viario; aun
cuando la definicion de la zona de dominio publico no afecta a las
titularidades actuales de los bienes comprendidos en ella, si implica
genéricamente la declaracién de utilidad publica.

En la zona de dominio puablico sélo podran realizarse obras o
instalaciones exigidas por la prestacién de un servicio publico de interés
general, previa autorizacion del organismo titular.

b) Zona de servidumbre: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por
la zona de dominio publico y exteriormente por dos paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion y distantes de esta arista 8 metros en carreteras
autonémicas.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer
legitimamente a cualquier persona publica o privada, pero en ellos no pueden
realizarse obras ni se permiten mas usos que los compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion del organismo titular, que podra utilizar o
autorizar la utilizaciéon de las zonas de servidumbre por razones de interés
general o cuando asi lo requiera el mejor servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales de
los terrenos al servicio de la carretera, o que afecten a la seguridad de la
circulacion vial.

Solo se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin
cerramiento de fabrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
0 conservacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hara con
arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.

c) Zona de afeccion: constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas
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situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona
de servidumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion y distantes de esta arista 50 metros en las carreteras
autonémicas.

Los terrenos comprendidos en la zona de afecciéon pueden pertenecer
legitimamente a cualquier persona publica o privada.

Para ejecutar en las zonas de afeccion cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las existentes, o para
plantar y talar arboles, se requiere la autorizacion previa del organismo titular
de la carretera.

d) Linea limite de edificacion: En la superficie de terreno comprendida entre ella
y la carretera estd prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y el mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitla, a cada lado, a las siguientes
distancias de la arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y
entendiéndose por dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general.

Las distancias minimas de las edificaciones a las carreteras son:

» 18 m. en las pertenecientes a la Red Bésica de Aragon.
« 15 m. en las pertenecientes a la Red Comarcal y Local de Aragon.

Cuando, por la gran anchura de la proyeccion horizontal del talud de los
terraplenes o desmontes, la linea asi obtenida fuera interior a la zona de
servidumbre, la linea limite de edificacion se alejaria hasta coincidir con el
limite de ésta.

Se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin
cerramiento de fabrica.

Los tendidos aéreos soélo se autorizan en el interior de la linea limite de
edificacién en caso excepcional, y siempre que la distancia de los apoyos a la
arista exterior de la calzada no sea inferior a vez y media su altura.

Para las nuevas edificaciones proximas a las carreteras del Estado
existentes o previstas, se establece la necesidad de que, con caracter previo
al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacioén de los niveles sonoros esperables, asi
como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad, o de
disponer los medios de proteccién aclstica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido; BOE
18/11/2003) y en su caso en la normativa autonémica.

1.2)Régimen en lugares proximos a lineas de A.T
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De acuerdo con el art. 35 del Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién
(Decreto 3151/68), las distancias minimas que deberan existir en las condiciones mas
desfavorables, entre los conductores de la linea eléctrica y los edificios vy
construcciones que se encuentren bajo ella, seran las siguientes:

a) Sobre puntos accesibles a personas: 3,3 + V/100 m. (minimo 5 m.)
b) Sobre puntos no accesibles a personas: 3,3 + V/150 m. (minimo 4 m.)
En las condiciones mas desfavorables, se mantendran las anteriores distancias, en

proyeccion horizontal, entre los conductores de la linea y los edificios y construcciones
inmediatos.

2) Cauces Publicos (CP)

Se incluyen los suelos por donde discurren los cauces y margenes fluviales.

Se regira por la Ley 10/2014, de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragon vy el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas.

2.1)Proteccién de cauces

De acuerdo con la legislacion vigente, en las proximidades de la totalidad de cauces
existentes en el Término Municipal, se diferencias las siguientes zonas:

a) Zona de dominio publico.
La ocupada por el cauce en las maximas avenidas ordinarias y las areas de flujo

preferente.

b) Zona de servidumbre.
De cinco metros de anchura desde el limite del dominio publico.

c) Zonade Policia.
De cien metros de anchura a partir del dominio publico hidraulico

En las zonas indicadas, cualquier construccion o uso debera ser autorizado por el
Organismo de Cuenca, a excepcion de la Zona de Policia en Suelo Urbano delimitado
en la DSU.

3) Vias Pecuarias (VP)

Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero, sin perjuicio de que puedan ser destinadas a
otros usos compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza.

Es de aplicacion la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias pecuarias de Aragon.

En la presente DSU se sefialan las vias pecuarias clasificadas en el proyecto de
Clasificacion de las Vias Pecuarias Existentes en el Término Municipal de Polefiino,
Provincia de Huesca del afio 1958:

- H-00367, VEREDA DEL VEDADO (Anchura 20,89m)
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- H-00467, COLADA DE POLENINO A GRANEN (Anchura 10m)

- H-00510, COLADA DEL CEMENTERIO A LA VALPODRIDA (Anchura 10m)

- H-00533, COLADA QUE DEL PUEBLO PASA POR MONDON AL CHAMARCAL, AL
PUJALON Y CAMINO DE LALUEZA (Anchura 10m)

- H-00855, VEREDA DEL CAMINO REAL DE MADRID A FRANCIA.(Tramo 1, anchura
20,89m; tramo 2, anchura 10m y tramo 3, anchura 20,89m)

Proteccién de riesgos Naturales (SNU/RN)

4)Riesgos por inundaciones (IN)

Se grafia en planos las lineas de inundabilidad y las nuevas cotas de rasantes en
cumplimiento de la normativa aplicable:

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y otros
reglamentos en materia de riesgos de inundacion

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion.

Real Decreto 18/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de gestién del
riesgo de inundacién de las demarcaciones hidrograficas del Guadalquivir, Segura, Jucar
y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Mifio-Sil, Duero, Tajo,
Guadiana, Ebro, Ceuta y Melilla.

T.IV. Cap.2 REGIMEN ESPECIAL DE LAS ZONAS DE BORD E

ARTICULO 120°.- ZONAS DE BORDE Y USOS AUTORIZADOS

La zona de borde es la superficie de terreno que envuelve al suelo urbano de un municipio,
clasificada como suelo no urbanizable genérico o especial de acuerdo con las determinaciones
del texto refundido de la ley de urbanismo de Aragén y donde se admiten determinadas
construcciones de forma que se posibilite un cierto desarrollo en los municipios, conforme a lo
establecido en este articulo.

El régimen de la zona de borde sera de aplicacion en los siguientes supuestos:

a) En los municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado sin plan general, sin
necesidad de una previa delimitacion y salvo acuerdo en contra del Ayuntamiento Pleno o salvo
gue los usos admisibles en la zona de borde sean incompatibles con el régimen juridico del
suelo no urbanizable correspondiente.

b) En aquellos municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado en cuyo plan no se
prevea suelo urbanizable y asi se determine expresamente.

¢) En los municipios con plan general no sujeto al régimen urbanistico simplificado para
aquellos nucleos de poblacion inferiores a mil habitantes, clasificados por el plan como nucleos
urbanos consolidados y siempre que no sea de aplicacion lo establecido en el articulo 288.2 del
texto refundido de la ley de urbanismo de Aragon.
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3. En las zonas de borde, podra autorizarse, pudiendo conectarse a las redes municipales,
la construccion de vivienda unifamiliar, almacenes y pequefias industrias compatibles con el
entorno. La parcela debera tener una superficie igual o superior a tres mil metros cuadrados.

El Ayuntamiento Pleno podra fijar una superficie inferior en funcién del parcelario
previamente existente, previo informe del Consejo Provincial de Urbanismo, que se emitird en
el plazo maximo de dos meses con caracter vinculante, siendo el silencio positivo.

4. En todo caso, la zona de borde debera ser contigua al suelo urbano procurando una
adecuada coherencia con los usos existentes y salvaguardando la imagen urbana del ntcleo
consolidado. La prolongacion de las redes generales municipales no sera en ningin caso
superior a trescientos metros desde el punto de conexién con las mismas o distancia inferior
que fije el Ayuntamiento Pleno. La parcela quedara vinculada registralmente a la edificaciéon y
no podra construirse en ella ninguna otra vivienda ni edificacion.

5. La directriz especial de urbanismo establecera las condiciones minimas de autorizacion.
En tanto no sea aprobada, se debera tener en cuenta:

a) La necesidad de evitar la formacion de nicleos de poblacion desconectados del
preexistente y mantener el parcelario existente a la entrada en vigor del texto refundido de la
ley de urbanismo de Aragon.

b) Las construcciones deberan integrarse en el medio rural sin perturbarlo, acomodandose a
las caracteristicas tipolégicas tradicionales propias del municipio en el que se ubiquen. Las
construcciones tendran la condicién de aisladas con fachadas a todos sus frentes y
retranqueos minimos de seis metros en el lindero que da a la via de acceso y de tres metros
respecto al resto de linderos, siendo la franja de terreno de tres metros de anchura mas
proxima a la via de acceso de cesion obligatoria y gratuita al municipio.

c) Las construcciones destinadas a vivienda familiar no podran rebasar la superficie
construida de trescientos metros cuadrados. Las destinadas a almacenes 0 pequefias
industrias no podran superar los cuatrocientos metros cuadrados.

d) Las infraestructuras de conexion con las redes generales municipales deberan
dimensionarse para un adecuado desarrollo de la totalidad de la zona debiendo aportarse,
junto con la solicitud, los criterios de reparto entre los propietarios de parcelas que pudieran
conectar a las mismas.

e) Se debe garantizar el establecimiento previo o simultdneo de la infraestructura de
conexioén y la edificacion.

f) Las infraestructuras de conexién discurrirdn por terrenos de uso publico y libre transito, y
su conservacion quedara a cargo de quienes las utilicen. Cuando las redes no pudieran
discurrir por terrenos de dominio publico, se podra admitir su trazado sobre terrenos privados
con la autorizacién del propietario y garantias sobre su conservacién y mantenimiento mediante
la imposicion de servidumbres de paso y acueducto, en compromiso elevado a escritura
publica, o formalizado ante el Secretario de la Corporacion.

g) Las vias de acceso mantendran su caracter rural, no siendo exigibles ni la existencia de
aceras ni tratamientos y pavimentos claramente urbanos.
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6. La conexion a las redes generales municipales tendra lugar en todo caso conforme a las
siguientes reglas:

a) Las obras necesarias para la conexién seran ejecutadas por el propietario, o
conjuntamente por varios de ellos, sin perjuicio de su cesion gratuita al municipio una vez
ejecutadas.

b) Para el dimensionamiento de las infraestructuras de conexion con las redes generales
municipales, debera tenerse en cuenta, tanto el nimero como la superficie de parcelas que
pudieran conectar a las mismas, para permitir un adecuado desarrollo de la totalidad de la
zona, debiendo aportarse junto con la solicitud los criterios de reparto entre los propietarios de
parcelas que pudieran conectar a las mismas.

c) El Ayuntamiento podra garantizar a los propietarios que realicen las obras de conexion y
prolongacion de las infraestructuras existentes el derecho al reembolso proporcional de los
costes realizados durante un plazo maximo de diez afios desde la recepcion o cesién de las
obras. A tal efecto, fijara y cobrara la cuota de enganche para los nuevos usuarios.

d) El Ayuntamiento podra asumir la conservacion de las infraestructuras repercutiendo a los
usuarios su coste real.

7. La autorizacion de edificaciones o construcciones conforme al régimen especial de la
zona de borde requerird, en tanto no se apruebe la directriz especial de urbanismo, en el caso
de vivienda unifamiliar y pequefias industrias, el previo informe favorable del Consejo Provincial
de Urbanismo, que debera emitir en el plazo de dos meses desde que le sea remitido el
expediente por el municipio, transcurridos los cuales se entendera emitido informe favorable.

La autorizacion tendra el contenido y grado de detalle de la licencia urbanistica, a la que
sustituira.

8. La directriz especial de urbanismo podra, de conformidad con el texto refundido de la Ley
de urbanismo de Aragén y sus disposiciones de desarrollo, establecer un régimen especifico
para las zonas de borde de los municipios de la correspondiente delimitacién que éstos podran
asumir.
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TITULO V. ODENANZAS REGULADORAS DE BIENES PERTENECI ENTES AL
PATRIMONIO CULTURAL ARAGONES

T.V. Cap.1 CENSO DEL PATRIMONIO CULTURAL ARAGONES

ARTICULO 121°.- BIENES CENSADOS

Los bienes pertenecientes al Censo General del Patrimonio Cultural Aragonés, son los
siguientes:

- Iglesia de Nuestra Sefiora De La Asuncion
- Ermita de Santa Brigida

- Casa del Vizconde de Torres-Solanot

- Puente

ARTICULO 122°- REGIMEN DE PROTECCION

El régimen de proteccion de los bienes censados es el general establecido en la Ley
3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, y concretamente el establecido en
el Capitulo IV del Titulo Il de esta Ley.

Todas las personas tienen el deber de conservar los bienes censados, como parte
integrante del Patrimonio Cultural Aragonés, utilizandolo racionalmente y adoptando las
medidas preventivas, de defensa y recuperacion que sean necesarias para garantizar su
disfrute por las generaciones futuras.

Los propietarios de los bienes inmuebles incluidos en el Censo General, que hayan sido
objeto de subvencion o ayuda publica por parte de la Administracion de la Comunidad
Auténoma, facilitaran la realizacién en los mismos de actividades de caracter cultural en las
condiciones acordadas por ambas partes.
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