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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

NUm. 74.100

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda

Acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, adoptados en sesion celebrada el dia 18 de julio
de 2017.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en sesion celebrada el dia 18-7-2017, adopté los siguientes
acuerdos:

I. Aprobar el Acta de la sesion celebrada el dia 13-6-2017.

Il. Expedientes dictaminados por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel.

1.- BORDON. APROBACION DEFINITIVA DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO.-

Visto el expediente relativo a la Delimitacion de Suelo Urbano de BORDON, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de referencia ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en
fecha 10 de Abril de 2017 y se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
BORDON, que en aplicaciéon de lo establecido en el articulo 74.3 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, solicita al
6rgano autonémico la aprobacién definitiva de esta Delimitacién de suelo urbano.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Bordon, que en aplicacion de lo establecido en el articulo 74 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Con fecha 20 de agosto de 2015 fue suscrito el Convenio de Encomienda de Gestion del municipio de Bordén
al Gobierno de Aragén para la realizacién, por un equipo redactor contratado por el Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda, mediante contrato de servicios, de los trabajos de redaccion y elabora-
cién de la Delimitacion de Suelo Urbano de este municipio.

Su tramitacién se ajusta al procedimiento establecido en articulo 74 del TRLUA habiéndose seguido los si-
guientes pasos:

Aprobacioén Inicial de la Delimitacién de Suelo Urbano por el Pleno del Ayuntamiento, en fecha 25-02-2016. En
el acuerdo se hace constar de forma expresa que se dara audiencia a las entidades inscritas en el Registro mu-
nicipal de asociaciones vecinales.

Informacién Publica del documento aprobado inicialmente mediante publicaciéon en la seccién correspondiente
del Boletin Oficial de la Provincia de Teruel n° 48 de 10-03-2016. Segln consta en el certificado de la Secretaria
del Ayuntamiento, durante el periodo de informacién publica se presenté una alegacién por parte de D. Avelino
Blas Abad, en fecha 14 de marzo de 2016 en la que comunicaba un error en la localizacion de su actividad, afir-
mando a su vez que su actividad de 1000 plazas de porcino era “poseedora de todos los permisos requeridos por
la legislacion vigente anterior al Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueban las Directrices Parciales Sectoriales, sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas” detallando a conti-
nuacion la legislacion aplicable en su momento. También se presenta el certificado de inexistencia de Asociacio-
nes Vecinales del Secretario del Ayuntamiento de fecha 24/05/2017.

La alegacién fue informada por el equipo redactor en el mes de mayo de 2016, haciendo constar que la insta-
lacion del alegante se encuentra en proceso de regularizacion y que, una vez finalizado dicho proceso, se le
otorgaria una licencia de actividad en precario en base a las condiciones pactadas con el Ayuntamiento. Por tan-
to no se dan las condiciones para aplicar los “Criterios de aplicaciéon y coordinacion en la tramitacion de instru-
mentos de planeamiento urbanistico que originen el incumplimiento de distancias minimas a las instalaciones
ganaderas establecidas en el D 94/2009.” No da lugar la realizaciéon de un acuerdo entre el Ayuntamiento y el
alegante en el que éste acepte el contenido del planeamiento.

Aprobacién provisional de la Delimitacion de Suelo Urbano por el Pleno del Ayuntamiento, en fecha 16-03-
2017.

En relacion a las Instalaciones Ganaderas que incumplirian distancias minimas a nudcleo de poblacién de
acuerdo con el Decreto 94/2009 de 26 de Mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de las
Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, en fecha 3 de Marzo de 2016 el Ayuntamien-
to de Bordon notifica a los titulares de cinco instalaciones ganaderas y se confiere un plazo de diez dias para
presentar ante el Ayuntamiento las alegaciones, documentos y justificaciones que estime pertinentes.

El 14 de marzo de 2016, D. Avelino Blas presenta una contestacion alegando que la parcela 62 del poligono
6, objeto de la notificacibn municipal no es de tu titularidad, mencionando en la misma que la parcela 29 del poli-
gono 4 si que lo es, y explicando a continuacidn sus caracteristicas y autorizaciones en vigor.
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Posteriormente, y en relacion a las Instalaciones Ganaderas existentes en las proximidades del ndcleo urba-
no, se adjuntan los siguientes Acuerdos Municipales:

Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento con fecha 16 de marzo de 2017 por el que el Ayuntamiento de Bordén no
se opone al otorgamiento de la licencia de actividad clasificada solicitada por D. Balbino Falcén Folch para la
Regularizacion Administrativa de Explotacién Porcina de cebo para 600 plazas, situada en el Poligono 4, Parce-
la110. Se advierte que la licencia se concedera en precario y se remite al Instituto Aragonés de Gestién Ambien-
tal con el objeto de su calificacion.

Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento con fecha 16 de marzo de 2017 por el que el Ayuntamiento de Bordén no
se opone al otorgamiento de la licencia de actividad clasificada solicitada por D. Avelino Blas Abad para la Regu-
larizacion Administrativa de Explotacion Porcina de cebo para 1000 plazas, con cambio de titular a nombre de
Porcino Borddn SL, situada en el Poligono 4, Parcela 29. Se advierte que la licencia se concedera en precario y
se remite al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental con el objeto de su calificacion.

Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento con fecha 16 de marzo de 2017 por el que el Ayuntamiento de Bordon no
se opone al otorgamiento de la licencia de actividad clasificada solicitada por D. Lorenzo Falcé Asensio para la
Regularizacion Administrativa de Explotacion Porcina de cebo para 650 plazas, con cambio de titular a nombre
de Jonatan Falco, situada en el Poligono 6, Parcela 62. Se advierte que la licencia se concedera en precario y se
remite al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental con el objeto de su calificacion.

Acuerdo entre el Ayuntamiento de Borddn y D. Ernesto Giner Ayora por el que se tramita el procedimiento de
la Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de Agricultura y Alimentacion, aceptando las determinaciones
del planeamiento urbanistico y acordando que tales titulares puedan seguir ejerciendo la actividad en su actual
emplazamiento, poligono 6, parcela 65, incluida la realizacion de modificaciones no sustanciales y la posibilidad
de las sustanciales, asi como de las obras de mantenimiento o adecuacion a la normativa sectorial aplicable. A
este respecto, hoy se adjunta en el Expediente Administrativo el informe del Departamento de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad en el que consta:

“Que la explotacion que nos ocupa cuenta con Licencia de apertura de establecimientos ejercicio de activida-
des concedida en fecha 15 de mayo de 1991 y que fue tramitada en su dia con el fin de sacar la actividad del
casco urbano a un nuevo emplazamiento en suelo no urbanizable.

Que existe Acuerdo de 25 de mayo d 2017 entre el titular y el Ayuntamiento en el Sentido de que se trata de
explotacion ganadera no sujeta a Autorizacion Ambiental Integrada que podra seguir ejerciendo su actividad en
su actual emplazamiento, incluida la realizacion de modificaciones no sustanciales y la posibilidad de las sustan-
ciales, asi como de las obras de mantenimiento o de adecuacion a la normativa sectorial de aplicacion.

Por tanto, valoradas las medidas adoptadas por el Ayuntamiento de Bordon para compatibilizar la actividad
ganadera y la modificacion del planeamiento, y las restricciones o limitaciones de usos o actividades en los sue-
los objeto de modificacién para que sean compatibles los usos ganaderos preexistentes, el informe técnico pro-
pone la inclusién en el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de aquellas prescripciones o condicionados
que aseguren, en todo caso, que la explotacion ganadera de D. Ernesto Giner Ayora, no sujeta a AAl, podra se-
guir ejerciendo la actividad en su actual emplazamiento, incluida la realizacion de modificaciones no sustanciales
y la posibilidad de las sustanciales, asi como de las obras de mantenimiento o adecuacién a la normativa secto-
rial”.

Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de Bord6n con fecha 28 de diciembre de 2016 por el que se concede a
FIMARA SC, licencia ambiental de actividades clasificadas para la Regularizacién Explotacién Porcina para 1.100
plazas, a ubicar en la parcela 99, del poligono 4, con las prescripciones necesarias, en base a lo expuesto por la
Comision Técnica de Calificacion de Teruel, del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, quedando la explota-
cién declarada administrativamente en PRECARIO.

-Ademas, obran en el expediente los informes emitidos por las siguientes administraciones sectoriales:

Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion Hidrogréafica del Ebro. Se emite un
primer informe en fecha 14 de octubre de 2016 en sentido parcialmente desfavorable:

“A: En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes, informar
favorablemente las actuaciones contempladas en el Suelo Urbano, a excepcién de los suelos correspondientes a
los equipamientos EQ1 y EQ2, incluidas en la Delimitacién de Suelo Urbano de término municipal de Bordén
(Teruel) de acuerdo con la documentacién obrante en el expediente.

Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento que se ubiquen
en la zona de policia (100 m de anchura a ambos lados del cauce), de acuerdo con el Art. 78.1 del actual Regla-
mento del Dominio Publico Hidraulico de la vigente Ley de Aguas (modificacién de la Ley de Aguas 291/1985), no
requerirdn autorizacion del Organismo de cuenca, siempre que se lleven a cabo de acuerdo con los términos
recogidos en el planeamiento objeto de este informe.

No obstante, teniendo en cuenta la redaccion que al mencionado articulo 78.1 otorga el RD 1920/2012, de 7
de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, los proyectos derivados del
desarrollo de este planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las
posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo | de ese mismo Reglamento.
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En cualquier caso, las actuaciones incluidas en el citado planeamiento deberan sujetarse a las siguientes pre-
visiones.

12- Independientemente de lo indicado anteriormente, en aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 112001 de 20 de julio, deberéa tenerse en cuenta:

1.1.- Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico deberan solicitar la preceptiva auto-
rizacién del Organismo de cuenca (Arl. 24 del citado Texto Refundido de la Ley de Aguas).

1.2.- Las actuaciones que requieran la captacién de aguas de cualquier cauce o vertido directo o indirecto de
residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacion del Organismo de cuenca.

1.3.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo mediante la apertura de pozos debe-
ran solicitar la preceptiva autorizacién o concesion de Organismo de cuenca.

22.- Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados de la ejecucion de las
obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de
contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

32.- Sera responsable el beneficiario de cuantos dafios y perjuicios puedan ocasionarse en el interés publico o
privado como consecuencia de las actuaciones previstas por el planeamiento, quedando obligado a su indemni-
zacion y a la ejecucién, a su costa, de las obras complementarias que se consideren necesarias para evitar que
se produzcan.

42 - Las actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la inspeccion y vigilancia de la Con-
federacion Hidrogréafica del Ebro, siendo de cuenta del beneficiario las tasas que por dichos conceptos puedan
originarse.

52.- Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la longitud de la zona colindante con el
cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Domi-
nio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada al paso del personal de
vigilancia, ejercicio de actividades de pesca y paso de salvamento entre otras.

62.- Por parte de los terrenos afectados por este planeamiento se encuentran, previsiblemente, en zona inun-
dable (aquella delimitada por los niveles teéricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo esta-
distico de retorno sea de quinientos afios), por lo que se recuerda al peticionario la conveniencia de analizar los
riesgos y, en consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto al respecto en la legisla-
cion de Proteccion Civil, no responsabilizandose este Organismo de futuras afecciones a causa de esta circuns-
tancia.

72.- Se concede la autorizacion en zona de policia a titulo precario, dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de tercero, quedando obligado el beneficiario, a su costa, a eliminar parcial o totalmente las obras,
dejando parte o toda la zona afectada del cauce y margenes en su primitiva situacion cuando la Administracion lo
ordene por causa que estima justificada.

82.- La autorizacion en la zona de policia no supone ni excluye las que puedan ser necesarias de otros Orga-
nismos de la Administracion General del Estado, Autondmica o Local de cuya obtencion no queda eximido el
beneficiario, incluso cuando se trate de otros Departamentos de este Organismo.

92.- Podra anularse la autorizacién en zona de policia por incumplimiento de cualquiera de estas condiciones y
en los casos previstos en las disposiciones vigentes.

B. En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes, informar
DESFAVORABLEMENTE los suelos destinados a Equipamientos EQ1 y EQ2 incluidos en la Delimitacion de
Suelo Urbano del término municipal de Borddn, de acuerdo con la documentacion obrante en el expediente, al
corresponderse con suelos no incluidos en la delimitacion de Suelo Urbano vigente en los cuales se han ejecuta-
do construcciones situadas en zona de servidumbre de la margen izquierda del barranco de la Fuensanta sin la
preceptiva autorizacién administrativa por parte de este Organismo de cuenca.

Al objeto de proceder a la legalizacién de estas instalaciones se debera presentar por parte del Ayuntamiento
la siguiente documentacion relativa a estas instalaciones:

Memoria descriptiva donde se definan las caracteristicas basicas de las instalaciones.

Al menos un perfil transversal por el punto de emplazamiento de las instalaciones mas préximo al cauce. Es-
tos perfiles deberan estar acotados a escala manejable pero suficientemente detalladas donde se reflejara tanto
el cauce como ambas margenes, ademas de las edificaciones existentes.

C. En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, INFORMAR FAVORABLEMENTE las actuaciones in-
cluidas en la Delimitacion de Suelo Urbano del término municipal de acuerdo con la documentacién obrante en el
expediente, con arreglo al contenido del informe emitido por la Oficina de Planificacion Hidrolégica de este Orga-
nismo.

D. En relacién con la red de saneamiento y el vertido de las aguas residuales procedentes de la poblacion de
Bordén, informar que el mismo, tal y como se recoge en la Resolucion de fecha 23 de noviembre de 2011 de
este Organismo de cuenca en relacién con el expediente de referencia 2011.S.796, se encuentra NO AUTORI-
ZADO, al no constar en esta Confederacion la ejecucion de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales referida
en la documentacion aportada.
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En caso de que se haya procedido a la construccion de esta instalacién se debera solicitar la preceptiva auto-
rizacion de vertido ante este Organismo de cuenta aportando declaracion de vertido, proyecto de la EDAR, fecha
de implantacion, analiticas recientes del vertido y el resto de la documentacién citada en la Resolucién de fecha
17 de noviembre de 2013.

Asimismo a la hora de desarrollar la red de saneamiento, se tendra en cuenta lo siguiente en relacion con los
vertidos:

-Los vertidos que por su aislamiento no son viables la conexion a la red de saneamiento local deberan dispo-
ner de un conjunto depurador adecuado y tramitar su autorizacién de vertido ante este Organismo.

-El vertido de aguas pluviales a cauces publicos no requiere autorizacion de vertido por parte de este Orga-
nismo si dicha escorrentia no sufre contaminacién alguna.

-Toda reutilizacion de aguas residuales depuradas debera solicitarse previamente a este Organismo, el cual
tramitard en base al Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de aguas depuradas.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Borddn presenta documentacion para la subsanacién modificando el con-
tenido normativo del documento y con fecha 6 de febrero de 2017, el Ministerio de Agricultura, Alimentacion, y
Medio Ambiente Confederacién Hidrografica del Ebro emite un segundo informe en el que se pronuncia de forma
favorable en lo que respecta a la proteccién del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes. De igual
modo que en el informe de 14 de octubre de 2016, se enumeran las previsiones a tener en cuenta en actuacio-
nes que se ubiquen en las zonas de afeccion de la Cuenca hidrolégica.

Ademas, se comunica al Ayuntamiento de Borddn que las instalaciones correspondientes al polideportivo y a
las piscinas municipales, localizadas en zona de servidumbre de la margen izquierda del barranco de la Fuensan-
ta no cuentan con la preceptiva autorizacion administrativa por parte del Organismo de Cuenca y por tanto se
deberéa proceder a la legalizacién de las mismas. Para ello el Ayuntamiento debera presentar ante la Confedera-
cion Hidrografica del Ebro:

-Memoria descriptiva donde se definan las caracteristicas basicas de las instalaciones.

-Al menos un perfil transversal por el punto de emplazamiento de las instalaciones mas préximo al cauce. Es-
tos perfiles deberan estar acotados a escala manejable pero suficientemente detallada donde se reflejara tanto el
cauce como ambas margenes, ademas de las edificaciones existentes.

En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas no procede la emisién de un nuevo informe dado que no
se han producido modificaciones en este ambito.

En relacién con la red de saneamiento y el vertido de las aguas residuales, se remite a lo informado en fecha
14 de octubre de 2016:

“Tal y como se recoge en la Resolucion de fecha 23 de noviembre de 2011 de este Organismo de cuenca en
relacion con el expediente de referencia 2011.S.796, se encuentra NO AUTORIZADO, al no constar en esta Con-
federacion la ejecucion de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales referida en la documentacion aportada.

En caso de que se haya procedido a la construccion de esta instalacién se debera solicitar la preceptiva auto-
rizacion de vertido ante este Organismo de cuenta aportando declaracion de vertido, proyecto de la EDAR, fecha
de implantacion, analiticas recientes del vertido y el resto de la documentacién citada en la Resolucién de fecha
17 de noviembre de 2013.

Asimismo a la hora de desarrollar la red de saneamiento, se tendra en cuenta lo siguiente en relacion con los
vertidos:

-Los vertidos que por su aislamiento no son viables la conexion a la red de saneamiento local deberan dispo-
ner de un conjunto depurador adecuado y tramitar su autorizacion de vertido ante este Organismo.

-El vertido de aguas pluviales a cauces publicos no requiere autorizacion de vertido por parte de este Orga-
nismo si dicha escorrentia no sufre contaminacién alguna.

Toda reutilizacion de aguas residuales depuradas debera solicitarse previamente a este Organismo, el cual
tramitard en base al Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de aguas depuradas.”

- Gobierno de Aragon. Instituto Aragonés del Agua. Emite 2 informes.

Primer informe: 9 de Febrero de 2016 en sentido favorable sin prescripciones.

Segundo informe: 23 de diciembre de 2016 en sentido favorable sin prescripciones.

-Gobierno de Aragon. Servicio de Prevencion y Proteccién del Patrimonio Cultural. 11 de marzo de 2016. Emi-
tido con las siguientes consideraciones:

Si bien, segln la normativa existente, para la delimitaciéon del suelo urbano no es imprescindible la redacciéon y
elaboracion del catalogo de bienes culturales, si que se considera recomendable desde esta Direccion General
de Cultura y Patrimonio, y dentro del ambito de sus competencias.

En este sentido se ha comprobado que dentro de la normativa se ha incluido un capitulo 7 dedicado al Patri-
monio Arqueoldgico y Arquitecténico, donde se listan los bienes existentes pero no se hace ningun a referencia al
régimen de proteccion de los mismos. Se recomienda de este modo que se mencione y se remita la proteccion
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de estos elementos al marco normativo basico para la proteccion del Patrimonio Cultural Aragonés, la Ley
3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

Del mismo modo se ha comprobado que en la memoria informativa aparecen las fichas del SIPCA de varios
bienes, pero no las fichas del patrimonio Arqueoldgico, que ademas se encargaron y pagaron el afio 2010 por
parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural. Seria recomendable de este modo incorporar a la memoria
informativa Unicamente las fichas de los yacimientos arqueoldgicos”

En cualquier caso, si en un futuro se acometiese la redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana, se de-
bera realizar el correspondiente Catdlogo de Bienes Culturales y ser remitido a la Comision Provincial de Patri-
monio Cultural correspondiente para su estudio y aprobacion.

- Gobierno de Aragon. Direccion General de Justicia Interior, Seguridad y Proteccion Civil. 8 de octubre de
2016, no observando inconveniente en los planteamientos expuestos por la Delimitacion de Suelo Urbano y con-
siderandolo compatible, desde el punto de vista de la Proteccion Civil en relaciéon con la zonificacion del suelo
vinculada al riesgo de inundacion. Por otra parte se adjuntan una serie de recomendaciones que debera tener en
cuenta el Ayuntamiento de Borddn. Se transcriben a continuacion:

“ 1. Con caréacter general en lo que se refiere a riesgo de inundaciones se promovera por parte del ayunta-
miento la ejecucion de limpiezas de los cauces en los rios, barrancos, etc. que discurren por el municipio, en
concreto en los puntos donde estos discurren proximos a infraestructuras, de manera que se eliminen obstaculos
y acarreos que suponen una reduccién de la capacidad hidraulica del cauce.

2. Atendiendo a la consideracién del municipio como zona de “Alto-Extremo” riesgo de incendio en el término
municipal seglin mapa de Susceptibilidad de incendios forestales. Se recuerdan las siguientes medidas de caréac-
ter general en lo que se refiere a riesgo de incendios forestales:

- Quemas preventivas de eriales y matorrales, o desbroces en su caso, en un perimetro préximo al suelo ur-
bano, previa obtencion de las autorizaciones pertinentes.

- Pastoreo o laboreo de prados abandonados para evitar el crecimiento de especies herbaceas y arbustivas.

- Realizacién de Planes Técnicos Forestales o Planes de ordenacion de Montes, dando especial importancia a
los trabajos de selvicultura preventiva contra incendios forestales.

3. Deberan llevarse a cabo actuaciones de mantenimiento del arbolado préximo al suelo urbano, que incluyan
podas, claras y desbroces de matorral. Se establecera una faja perimetral a esta masa que se mantendra con
una baja densidad de arbolado y en la que se actuara periédicamente para controlar el desarrollo del matorral
gue se puede ver favorecido por la puesta en luz.

4. Ante el riesgo de posibles incendios urbanos, se destacan las siguientes medidas:

- Vigilancia y control en el cumplimiento de la normativa vigente relacionada, en coordinacion con el resto de
Administraciones con competencia.

- Revision y actualizacion de formas contraincendios empleando un modelo Gnico con exclusividad de uso pa-
ra Grupos de Intervencion.

- Colocacion y/o cambio de hidrantes.

- Precaucion en las zonas del casco mas estrechas de no realizar obras ni poner mobiliario urbano que impida
el acceso a los vehiculos de extincion.

5. Con respecto al riesgo derivado del transporte de mercancias peligrosas, cabe decir que desde instancias
municipales se promoveran las siguientes medidas de caracter general.

- Mantenimiento de sefalizacion vertical y/u horizontal, pictérica y/o luminosa.

- Mantenimiento y mejora de frenadotes horizontales de velocidad.

- Mantenimiento y mejora de pasos peatonales.

6. El nucleo de poblacion debera contar con una adecuada proteccion frente a rayos. El disefio y dimensiona-
miento de los pararrayos vendra condicionado en funcién del tipo y dimensiones de las construcciones.

7. Se recuerda la necesidad de respetar las distancias de seguridad reglamentarias en caso de las lineas de
eléctricas, carreteras, etc.

8. El Ayuntamiento promovera la renovacion de las redes de abastecimiento y saneamiento en los tramos que
se encuentren en peor estado, asimismo adecuara las infraestructuras existentes a la normativa vigente.

-Gobierno de Aragén. Direccion de Movilidad e infraestructuras. Emite un primer informe en fecha 26 de enero
de 2016 en sentido desfavorable por siguientes motivos:

En la Memoria Informativa del proyecto en el parrafo 2.1.E) Carreteras se establece una distancia de 15 m pa-
ra la linea de edificacion. Mientras la carretera A-226 pertenece a la red basica y la distancia establecida segun el
parrafo 2 de este informe, es de 18 m medidos desde la arista exterior de la calzada, la carretera TE-V-8402 per-
tenece a la red provincial de la DPT y en este caso se aplicara lo enunciado en el parrafo 3 de este informe. Visto
lo cual se informa desfavorablemente y se deberd someter a subsanacion el proyecto.

En el mismo parrafo se plantea que en el suelo urbano "...Excepcionalmente podran situarse a distancias infe-
riores (Art. 44 LCA)..; el articulo 44 de la Ley 8/98 lo que establece es: Con caracter general, en las carreteras
que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, el 6rgano titular de las mismas establecera la linea de edi-
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ficacion a la distancia que permita, en sus previsiones, el planeamiento urbanistico respectivo.” Visto lo cual se
informa desfavorablemente y se prescribe subsanacion.

En la Memoria Justificativa del proyecto en el parrafo 3.2.1.1 Carreteras, travesias y variantes, se vuelve a re-
petir el error de establecer la linea de edificacion a la distancia de 15 m. Lo cual se informa desfavorablemente.

De igual manera, en el plano PI.0 Est. Territorial y Suelo No Urbanizable, se ha acotado la distancia de la zona
de afeccién a 30 m, lo que se informa desfavorablemente y se prescribe subsanacién de los planos.

A la vista del primer informe desfavorable, con fecha 9 de marzo de 2016 se remite nueva documentaciéon que
subsana las deficiencias apuntadas y con fecha 19 de marzo de 2016 la Direcciéon de Movilidad e Infraestructuras
emite informe favorable recordando que:

- Cuando en las carreteras exista alguna parte destinada a ser de la zona de dominio publico que aln sea de
propiedad privada por no haber sido expropiada o voluntariamente cedida o transferida, solo se podra autorizar a
su titular a realizar en ella cultivos que no impidan o dificulten la visibilidad a los vehiculos o afecten negativamen-
te a la seguridad vial y, con las mismas condiciones, a establecer zonas ajardinadas dejando, en todo caso, libre
la calzada, la plataforma, el paseo o arcén, la acera, la cuneta y, en su caso, las obras de tierra, y cauces de
evacuacion de aguas pluviales.

- En ninglin caso se autorizaran obras que afecten a la seguridad vial.

- El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades no ejecutadas directamente por el titular
de la via en la zona de dominio publico de los tramos urbanos corresponde a los ayuntamientos respectivos, pre-
vio informe vinculante del titular de la via (Del articulo 57.1 de la Ley 8/1998).

-Diputacion Provincial de Teruel. Departamento de Vias y Obras. 26 de Enero de 2016. Emitido en sentido fa-
vorable, no observando inconveniente en aceptar la propuesta de Delimitacién de Suelo Urbano en su afeccion a
la Carretera. TE-8402, y recordando que la Carretera A-226 pertenece al Gobierno de Aragén y no a esta Diputa-
cién Provincial.

-Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Subdireccion general de redes y operadores de telecomunicacio-
nes. 13 de abril de 2016 en sentido desfavorable por falta de alineacion de las Ordenanzas con la legislacion
vigente en la materia.

El Ayuntamiento de Borddn presenta una contestacion al pronunciamiento desfavorable el 30 de Junio de
2016 y posteriormente, con fecha de 12 de Julio de 2016 este Organo Sectorial emite informe favorable sin pres-
cripciones.

-Gobierno de Aragén. Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA). 19 de abril de 2016. Emitido en sen-
tido favorable condicionado a incorporar en las Ordenanzas las referencias a la legislacion relativa a los Planes
de Accion de las especies citadas y a la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental
de Aragon.

Con fecha 5 de julio se remite nueva documentacion a dicho Organismo y el 5 de Agosto de 2016 el Instituto
Aragonés de Gestién Ambiental emite un segundo informe desfavorable por la siguiente circunstancia:

“La incorporacion de la legislacion ambiental en las Ordenanzas se realiza para su aplicacion en las distintas
tipologias de suelo urbano definidas en las Ordenanzas. Sin embargo los planes de accion citados y el ambito de
la ZEPA ES0000306 no afectan a las tipologias de suelo urbano ya que se extienden hacia el oeste de la zona
urbana por la legislacion de proteccion ambiental referida habra de aplicarse sobre el suelo no urbanizable del
término municipal, sin que este aspecto quede contemplado en las ordenanzas.

Para el suelo no urbanizable especial se han definido en la Memoria Justificativa diferentes clases de suelo
con sus correspondientes superficies. De acuerdo con el articulo 72 del TRLUA se contempla como contenido
complementario la identificacion perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable es-
pecial; y las ordenanzas de proteccion ambiental del suelo no urbanizable especial que lo precise, de acuerdo
con las determinaciones de la normativa sectorial. La identificacion perimetral se ha recogido en la planimetria y
se ha cuantificado en el cuadro de superficies recogidas en la Memoria Justificativa. Sin embargo, no han sido
definidas las ordenanzas de proteccion ambiental del suelo no urbanizable especial, que si bien son de caracter
complementario, deberian acompafiar a la identificacion perimetral que ha sido realizada con la delimitaciéon de
suelo urbano.

El desarrollo de la legislacién ambiental recae fundamentalmente sobre el suelo no urbanizable en tanto es
sobre el terreno natural donde se dan cita los valores naturales que motivan el desarrollo de una protecciéon am-
biental. Por ello y teniendo en cuenta su extension en el municipio, se considera relevante el desarrollo de las
Ordenanzas de proteccion ambiental del suelo no urbanizable especial para la integracion de la legislacion am-
biental en las mismas de cara a una mejor gestion de los valores naturales del término municipal.”

Con fecha 26 de Octubre de 2016 se registra la entrada de nueva documentacion el Organo Ambiental que
corrige los aspectos que motivaron la emision de informe desfavorable el 5 de agosto de 2016.

A la vista del mismo se incluye un nuevo capitulo que define las protecciones ambientales del suelo no urba-
nizable dentro del Titulo segundo de Ordenacion del Suelo.

El 4 de Enero de 2017 el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) emite un tercer informe a la Delimi-
tacion de Suelo Urbano de Bordén, en esta ocasion en sentido favorable sin prescripciones.
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TERCERO.- Se presentan dos ejemplares del documento técnico (en formato papel y digital) fechados en fe-
brero de 2017, suscritos por la arquitecto Carmen Barreda Galo, documento que ha sido oportunamente diligen-
ciado de aprobacién provisional por la Secretaria del Ayuntamiento.

Su contenido es el siguiente:

-Memoria Informativa.

Titulo 1. EI Medio Natural y Cultural.

Titulo 2. Afecciones Sectoriales.

Titulo 3. Estructura Social y Econémica.

Titulo 4. Hacienda Municipal y Nivel de Renta.

Titulo 5. Vivienda y Actividad Edificatoria.

Titulo 6. Analisis de la Estructura Urbana.

Titulo 7. Patrimonio Arqueoldgico, Arquitecténico y Etnografico.

Titulo 8. Equipamientos Publicos.

Titulo 9. Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Anexo 1. Fichas MUP y ZEPA.

Anexo 2. Fichas de Patrimonio Cultural y BPCA.

Anexo 3. Proyecto de Delimitacién de Vias Pecuarias

Anexo 4. Fichas de Patrimonio Arqueoldgico.

-Memoria Justificativa.

Titulo 1. Conveniencia y oportunidad

Titulo 2. Delimitacion. Estructura Urbanistica.

Titulo 3. Cuadro de Sintesis.

-Ordenanzas y Normas Urbanisticas.

Anexos.

-Ficha de Datos Generales.

-Hoja de Metadatos.

-Informe de Alegaciones a la Aprobacion Inicial.

-Informe sobre cambios realizados en la DSU para dar cumplimiento a cada uno de los informes sectoriales.

-Planos de informacion

-Planos de ordenacion.

A nivel formal, contendria toda la documentacion precisa en base a lo establecido en el articulo 73 del TRLUA
en su redaccion vigente.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana;
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del
Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacién
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan competencias a los Departamentos; el
Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del De-
partamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente con que cuenta el municipio de Bordon es un
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado por Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio el 27
de mayo de 1983.

En suelo no urbanizable el Ayuntamiento ejerce sus competencias urbanisticas mediante las Normas Subsi-
diarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la provincia de Teruel, aprobadas definitivamente en
fecha 20-05-1991, y de las que se han aprobado definitivamente tres modificaciones aisladas, en fechas 9 de
marzo de 1993, 28 de mayo de 1996 y 20 de octubre de 1998.

Posteriormente en sesion de 27 de febrero de 1991, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
aprueba la primera modificacion consistente en la regulaciéon normativa del suelo no urbanizable, remitiendo para
ello a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

SEGUNDO.- OBJETO DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

La localidad de Bordén cuenta con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado por Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio el 27 de mayo de 1983. Desde entonces solamente se ha tramitado una mo-
dificacion consistente en la remision de la regulacion del suelo no urbanizable a las Normas Subsidiarias y Com-
plementarias de Planeamiento de ambito provincial.



BOP TE Nimero 162 28 de agosto de 2017 9

La nueva Delimitacion de Suelo Urbano se redacta a partir de la peticion del Ayuntamiento de Bordon al Go-
bierno de Aragon para acogerse a la convocatoria efectuada de asistencia a los municipios aragoneses para la
formacién, elaboracion y financiacién de delimitaciones de Suelo Urbano, para el afio 2015-16. La citada convo-
catoria del Gobierno de Aragén se ampara en el Acuerdo Marco establecido en marzo de 2015 para dar cobertu-
ra técnica a los municipios que los soliciten.

Uno de los principios que inspiran la regulacion del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo es el de simplifi-
cacion de la accion urbanistica de los municipios del territorio aragonés, junto con la garantia de los principios de
transparencia y publicidad en esta materia. Para ello la actual ley urbanismo de Aragén (TRLUA) ha definido la
figura urbanistica de la Delimitacién de Suelo Urbano, como el medio para contribuir al desarrollo del medio rural,
responder a sus necesidades y favorecer el mantenimiento de la poblacion en el territorio mediante la simplifica-
cién de la gestion urbanistica.

Ateniéndonos a los datos obtenidos de los analisis y dado el bajo desarrollo urbanistico del municipio y la ca-
pacidad de gestion y programacion del Municipio de Bordon, se determina la eleccion de esta figura de ordena-
cion.

Como dato previo, sefialar que segun un estudio del IAEST de 2016, Borddn cuenta con un total de 160 vi-
viendas de las cuales 56 son viviendas principales y estan ocupadas.

Al igual que la mayoria de los nucleos rurales, la tendencia general de la evolucién demogréafica de Bordon ha
sido el despoblamiento a partir de 1930, con un acusado descenso entre las décadas de los 50 y 80, coincidiendo
con el éxodo rural hacia las ciudades (en 1940 aln superaba los 500 habitantes), aunque la tendencia se frené a
partir de la década de los 90. En los Ultimos afios se experimenta una tendencia a pérdida de poblacion, aunque
leve.

El sector primario es el motor econdmico del municipio. El cultivo de cereal de secano predomina en la agricul-
tura y la crianza de ganado ovino y porcino en la ganaderia.

CUARTO.- En cuanto a la justificacién legal, el articulo 70 del TRLUA sefiala que "“"La delimitacion del suelo
urbano se configura como el instrumento urbanistico de los municipios que carecen de Plan General de Ordena-
cion Urbana.”” Las delimitaciones de suelo urbano deben tener un contenido minimo, que se precisa en el articu-
lo 71 del mismo texto legal, y que es el siguiente:

a) Ha de identificar el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano conforme a lo establecido
en este articulo. La consideracidn de estos terrenos sera la de suelo urbano, sin perjuicio de que se aplique el
régimen de derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano consolidado a los efectos de lo estable-
cido en la presente Ley.

b) Debe incluir en el suelo urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo
por tales los descritos en el articulo 12.a) de la presente Ley. Se podran incluir aquellas parcelas que vayan a
contar con estos servicios sin otras obras que las de la conexién a las instalaciones ya en funcionamiento, con-
forme a las determinaciones establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento racional
del suelo en virtud de la tipologia urbana y arquitecténica del municipio.

c) Las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes las in-
suficiencias de dicho sistema. Se podran prever, modificar o reajustar, a través de estudio de detalle, las alinea-
ciones y rasantes que no afecten a la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

d) Las ordenanzas de edificacion y urbanizacion para regular los aspectos morfologicos y estéticos de las
construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacion de volimenes.

Asimismo, en el articulo 72, se establece la posibilidad de un contenido complementario:

a) La identificacion perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial.

b) Las ordenanzas de proteccién ambiental del suelo no urbanizable especial que lo precise, de acuerdo con
las determinaciones de la normativa sectorial.

QUINTO.- Andlisis de la documentacion:

Examinado el expediente municipal y la documentacion aportada, puede concluirse que el procedimiento se
ajusta a lo establecido en el articulo 74 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Si bien no resulta aplicable el cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto
54/2011, de 5 de abril, del Gobierno de Aragén, puesto que Unicamente es exigible en instrumentos de planea-
miento urbanistico y las Delimitaciones de Suelo Urbano no tienen tal caracter, el documento técnico se ajusta a
dicha norma por prescripcién del contrato suscrito por el equipo redactor de la presente Delimitacién de Suelo
Urbano y la Direccién General de Urbanismo del Gobierno de Aragén para la prestacién de asistencia a munici-
pios aragoneses para la elaboracion y financiacion de Delimitaciones de Suelo Urbano, afio 2014-2015.

SEXTO.- Contenido de la documentacion técnica.

A) Memoria. La memoria se estructura en memoria informativa y memoria justificativa. En anexo incluye la fi-
cha de datos generales, la hoja de metadatos, un informe de alegaciones a la aprobacion inicial y un informe
sobre los cambios realizados en la DSU para dar cumplimiento a cada uno de los informes sectoriales.

Al) Memoria Informativa.
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La memoria informativa trata de reflejar la realidad natural y fisica del ambito territorial del término municipal.
Consta de nueve titulos y cuatro anexos.

El documento comienza con un encuadre regional basico de tipo natural e histérico. En esta caracterizacién
se incluyen superficies, altitud, accesos, municipios colindantes, clima, configuracién geolégica, hidrologia, flora,
fauna, paisaje asi como un breve analisis de riesgos naturales y tecnol6gicos.

En el segundo titulo, se enumeran las diferentes afecciones sectoriales: Vias Pecuarias, Cauces, Montes de
utilidad Publica, Espacios Naturales y Carreteras.

En el titulo siguiente se analizan las caracteristicas socioeconémicas del municipio. En lo referente a la demo-
grafia realiza un estudio de la poblacion por edades y analiza la evolucion de la poblacién en el municipio refle-
jando un fuerte descenso desde 1950 hasta la década de 1980, coincidiendo con el éxodo rural a las ciudades.
La actividad econdmica esta mayoritariamente dedicada a la agricultura y la ganaderia pero también se analizan
los casos de actividad industrial, construccion y servicios.

El cuarto titulo analiza la hacienda municipal y muestra un resumen de las Cuentas Municipales en el afio
2015.

El titulo cinco hace un estudio centrado en las edificaciones del municipio, analizando datos como la antigtie-
dad, la ocupacion, el uso, la superficie o el dinamismo de la actividad edificatoria.

El capitulo sexto analiza la estructura urbana que servira de base para elaborar los documentos normativos de
la Delimitacion de Suelo Urbano. Se estudia la trama urbana, las tipologias de las edificaciones existentes y se
enumeran algunos hitos o elementos urbanos destacados del municipio.

El siguiente capitulo aglutina todos los elementos de patrimonio arqueoldgico, arquitecténico y etnografico que
cuentan con algin régimen de proteccion.

Los dos ultimos capitulos enumeran todos aquellos equipamientos publicos, infraestructuras y servicios urba-
nos existentes en el término municipal.

Como Anexo a la Memoria Informativa, se adjuntan las Fichas ZEPA y MUP, las Fichas de Patrimonio Cultural
y BPCA, El Proyecto de Delimitacion de las Vias Pecuarias, y las fichas de Patrimonio Arqueologico.

A2) Memoria Justificativa.

La memoria justificativa ha quedado estructurada en tres titulos. En el primero justifica la conveniencia y opor-
tunidad de elaborar el documento y enumera los documentos en que se estructura la Delimitacion y justifica su
conveniencia.

El Titulo Il Delimitacion. Estructura Urbanistica, en primer lugar expone los criterios de partida y los objetivos
para la redaccién de la Delimitacién de Suelo Urbano. Por otro lado elabora un analisis de la situacién de las
edificaciones existentes haciendo hincapié en las tipologias. Se analiza también la estructura urbana actual divi-
diendo el nucleo en tres zonas: Casco Tradicional, Perimetro y extrarradio del ndcleo urbano y Naves Agricolas y
Ganaderas.

El resto de apartado hace una justificacion de la delimitacion propuesta de suelo urbano. Se identifica de este
modo el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano, es decir, aquellos que cuenan con servi-
cios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales los descritos en el articulo 12 del TRLUA.

El dltimo Titulo es un resumen de los anteriores en el que se plantea la propuesta de ordenacién. Se cuantifi-
can las superficies del Suelo Urbano asi como de las areas legalmente integradas en el Suelo No Urbanizable
Especial.

Se completa el documento con varios anexos:

En el primero se muestra la alegacién presentada por D. Avelino Blas Abad y la Respuesta por parte del
Ayuntamiento y el Equipo Redactor.

En el segundo se aporta justificacion en la que se detalla como se ha dado cumplimiento a lo prescrito en los
informes sectoriales emitidos.

Por dltimo se adjunta una ficha de datos generales y metadatos de superficies.

Ordenanzas. Las Ordenanzas presentadas se estructuran en tres titulos. El primero lo dedica a las Condicio-
nes Generales de la Edificacion, Condiciones Generales de Habitabilidad y Condiciones Generales de Urbaniza-
cién de las infraestructuras.

El segundo titulo regula las condiciones de los usos en el suelo urbano, asi como las ordenanzas de cada zo-
nay las condiciones estéticas a salvaguardar.

El tercer titulo relativo al suelo no urbanizable especial, remite su regulacién a la legislacion sectorial corres-
pondiente. También se hace mencion a la aplicacion del régimen de la Zona de Borde.

Planos. La documentacion grafica se estructura en planos de informacién y de ordenacion.

Planos de informacion.

-Relativos a todo el término municipal, se presentan a escala 1:15.000:

-Plano de Estructura Territorial y Suelo No Urbanizable Especial. Se encuentran delimitadas todas las areas
gue integran el Suelo No Urbanizable Especial.

-Ortofoto Municipal

-Catastral Municipal en el que se muestra la configuracién parcelaria segun el Catastro.
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-Topogréfico Municipal con curvas de nivel cada 5 metros.

Relativos al Nucleo Urbano y las inmediaciones a escala 1:1000:

-Redes de Saneamiento y Abastecimiento de Agua.

-Redes de Electricidad, Alumbrado y Pavimentacién (Incluye informacion topografica).

-Usos de la Edificacion.

-Alturas de la Edificacion.

-Ocupacion de la Edificacion.

-Estructura Catastal.

-Ortofoto del Nicleo Urbano.

-Delimitacién de Suelo Urbano Vigente.

-Comparacion DSU vigente-DSU propuesta sobre Ortofoto.

A escala 1:2000:

-Granjas en torno al Nicleo Urbano.

Planos de ordenacion.

Se aporta un unico plano de ordenacién a escala 1/1000 en el que se refleja:

-Las alineaciones, pasajes y rasantes cumpliendo asi el apartado e) del articulo 73 del TRLUA.

-Las distintas Areas tipoldgicas homogéneas definidas en la Delimitacion de Suelo Urbano.

-El ambito perimetral de las areas que integran el Suelo No Urbanizable Especial en las inmediaciones del
Suelo Urbano.

A modo de plano anexo, se aporta un plano a escala 1/1000 en el que se hace una superposicién la delimita-
cién vigente del suelo urbano, la delimitacién propuesta de la DSU y una ortofoto, Este plano refleja los mismos
datos que el anterior plano de ordenacién descrito.

SEPTIMO- PROPUESTA DE DELIMITACION.

El documento presentado para informe realiza una propuesta de delimitacion de suelo urbano en la que inclu-
ye una superficie de 49.441 m2. El resto del término municipal, que totaliza 2.994,68 hectareas perteneceria al
suelo no urbanizable.

Para la regulacién normativa de los terrenos con aprovechamiento incluidos dentro de la delimitacion estable-
ce cuatro ordenanzas reguladoras:

CT. Casco Tradicional. Se caracteriza por tipologia edificatoria tradicional entre medianeras y, excepcional-
mente, edificacion aislada o adosadas sobre parcelas de mayor dimension. Comprende la totalidad del nucleo
original caracterizado por edificacién que forma fachadas continuas sin retranqueo a la calle. En esta area pre-
tende fomentarse la rehabilitacion de la edificacion tradicional. Para las nuevas construcciones se establecen
condiciones estéticas que contribuyen a la integracién con la trama tradicional.

UN. Recoge las areas de ampliacién con tipologia de vivienda unifamiliar. Se establecen unas condiciones es-
téticas que pretenden garantizar su correcta integracion en el entorno.

EQ y ZV. Existen otras dos areas homogéneas de uso no residencial que definen los espacios de equipamien-
tos y los espacios libres de uso publico.

A continuacioén se reflejan las superficies totales en funcién de la clase de suelo identificado en todo el Térmi-
no municipal de Bordon

CUADRO DE SUPERFICIES TOTALES |
1. BORDON 49.441

SUELO URBANO TOTAL
TOTAL SUELO URBANO 49.441
SUELO NO URBANIZABLE |TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 29.946.845
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 29.996.286

En la documentacion presentada para la redaccion del informe técnico juridico juridico que se llevé a la po-
nencia técnica de urbanismo aparecia un cuadro para mostrar las superficies del Suelo No Urbanizable Especial
en el que no se cuantificaba la superficie afectada por la ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo ES0000306 aunque
posteriormente en fecha 6 de julio de 2017 se presentd documentacién técnica que subsanaba este reparo.

La superficie de los terrenos incluidos en el vigente PDSU es de 35.184 m2, de manera que las ampliaciones
sobre tal delimitacion totalizan 14.257 m2, que se localizan fundamentalmente en 4 areas:

1.Zona Noreste. En la Zona mas al norte, la nueva Delimitacion discurre por el lado exterior del vial perimetral
a las edificaciones de esta zona. Se incluye una pequefia edificacion de reciente ejecucion.

En la parte mas oriental se incluye parte de una manzana que se encuentra totalmente colmatadas. En este
caso, las alineaciones definidas se adaptan a las construcciones existentes. También se prevén dos pequefias
manzanas a las que se les asigna la ordenanza Casco Tradicional. Se prevé un vial de separacion de 4 metros
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gue actualmente esta pendiente de ejecucion, Una vez se encuentre materializado conectara con el resto de la
trama urbana.

2.Zona Este. La nueva delimitacion se adapta al borde exterior de un vial pavimentado que cuenta con los
servicios urbanisticos minimos definida por la Legislacion Urbanistica. En la zona mas al sur ser incluye una pas-
tilla edificable con fondo edificable de 15 metros al otro lado del vial. Exceptuando una pequefia porcion de man-
zana perteneciente al Casco Tradicional, la superficie ampliada se zonifica con la ordenanza de tipo Unifamiliar.
Se prevén dos viales interiores que dotaran de acceso a las parcelas y conectaran con la trama urbana a través
de dos soportales existentes.

3.Zona Sur. Esta ampliacién esta situada junto a la zona deportiva del pabellén y la piscina. Se incluyen un
conjunto de edificaciones existentes a las que se les ha asignado la ordenanza de Casco Tradicional. También se
incorpora al suelo urbano la prolongacion de una manzana con ordenanza Unifamiliar anexo a un vial totalmente
urbanizado. Se aprovecha la ampliacién para recoger dos equipamientos que no contemplaba la antigua Delimi-
tacion de Suelo Urbano: una ermita y un recinto para almacenaje de contenedores. Se incluyen también los te-
rrenos reservados para viario publico que dan acceso a las parcelas.

4.Zona Oeste. Constituye una de las zonas de expansion del nicleo urbano. El criterio del planificador en este
caso ha sido ampliar la Delimitacién de Suelo Urbano hasta recoger las edificaciones existentes que cuentan con
los servicios urbanisticos minimos necesarios. A las parcelas que ya estan colmatadas por la edificacion se les
ha asignado la ordenanza de Casco Tradicional, mientras que a los tres paquetes vacantes de edificacion se les
asigna la ordenanza Unifamiliar, de caracter mas expansivo. Se incluye como Zona Verde una Balsa que, a dia
de hoy, se trata de una zona himeda y vallada que debera ser acondicionada para su uso publico como un au-
téntico lugar de esparcimiento y no una zona residual. Los nuevos viales que se prevén, con una anchura de seis
metros, dardn acceso a los solares resultantes y conectaran estos espacios con el resto de la trama urbana.

En todos las ampliaciones propuestas se constata que se trata de terrenos que cumplen con las condiciones
objetivas establecidas en el articulo 12 para su clasificacion como suelo urbano, ya que estan conectados con la
trama viaria basica y cuenta con las redes de servicios basicos o carecen de alguno de ellos pero pueden llegar a
contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes.

Ademas se incluyen las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con las que sean
procedentes por las insuficiencias de dicho sistema, de acuerdo con lo establecido en el apartado c) del articulo
71 del TRLUA y se establecen ordenanzas de edificacion y urbanizacion para regular los aspectos morfolégicos y
estéticos de las construcciones, de los usos de los inmuebles y la ordenacién de volimenes.

En lo referente al contenido complementario establecido en el articulo 72 del TRLUA, se realiza la identifica-
cion perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable. En el texto normativo se realiza
una remision a la legislacién sectorial correspondiente para los suelos no urbanizables especiales.

OCTAVO.- A la vista de la documentacién aportada para el informe técnico juridico que fue llevado a la po-
nencia técnica se advirtieron varios aspectos puntuales que han sido subsanados con la presentacion de nueva
documentacion en fecha 6 de julio de 2017 en concreto se trataba de :

1. Tanto en los Planos de Informacion como en la visita realizada, se apreciaba la existencia de ciertos equi-
pamientos como el lavadero y el Salén Social en la nueva documentacion se les asigna la ordenanza prevista
para los equipamientos con su reflejo corregido en los planos correspondientes.

2. En la Memoria Justificativa se cuantifica la superficie que ocupa el Suelo No Urbanizable Especial afectado
por la ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo ES0000306 y se actualizan los cuadros resumen de superficies.

3. Se aclara en las ordenanzas, que la proteccién por la ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo que atraviesa el
suelo urbano no afecta a esta categoria de suelo y que solo resulta aplicable en el suelo no urbanizable del
término municipal.

4. Se hace constar que Unicamente se permitiran Usos Industriales productivos compatibles con el Uso Resi-
dencial, que es el uso caracteristico 0 mayoritario en los ambitos afectados por la Ordenanza Casco Tradicional
(CT) como en la de tipo Unifamiliar (UN) en los que se permite el uso industrial Categoria 1 en plantas baja o
semisoétano.

5.-En la documentacion técnica aprobada provisionalmente se aportaba un resumen de las observaciones
apuntadas en los informes sectoriales y se subsanaban los reparos en cada caso. No obstante, y de acuerdo
con el Ultimo informe de la CHE deberan legalizarse las instalaciones correspondientes al polideportivo y a las
piscinas municipales localizadas en la zona de servidumbre de la margen izquierda del barranco de la Fuensanta.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE BORDON, pues-
to que se consideran cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y materiales exigidos en el orde-
namiento vigente.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la Delimitacion del suelo junto con su
contenido normativo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo
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1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragoén y del contenido normativo pendiente de publicacion.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de BORDON vy al equipo redactor para su conocimiento y
con ofrecimiento de los recursos oportunos.

2.- LLEDO. - APROBACION DEFINITIVA DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO.- (CPU-2017/71).

Visto el expediente relativo a la Delimitacion de Suelo Urbano de LLEDO, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de referencia ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en
fecha 20 de junio de 2017 y se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
LLedo6, que en aplicacion de lo establecido en el articulo 74.3 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, solicita al
organo autonomico la aprobacion definitiva de esta Delimitacion de suelo urbano.

SEGUNDO.- Con fecha 18 de agosto de 2015 fue suscrito el Convenio de Encomienda de Gestién del munici-
pio de Lledd al Gobierno de Aragén para la realizacion, por un equipo redactor contratado por el Departamento
de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda, mediante contrato de servicios, de los trabajos de redaccion
y elaboracién de la Delimitacion de Suelo Urbano de este municipio.

Su tramitacién se ajusta al procedimiento establecido en articulo 74 del TRLUA habiéndose seguido los si-
guientes pasos:

-Aprobacién Inicial de la Delimitacion de Suelo Urbano por el Pleno del Ayuntamiento, en fecha 2 de febrero
de 2016. En el acuerdo se hace constar de forma expresa que se dara audiencia a las entidades inscritas en el
Registro Municipal de asociaciones vecinales. En dicho acuerdo se excluye la zona de aparcamientos prevista en
un principio, la cual no se considera necesaria ni prioritaria, evitando asi cargas financieras para el municipio. De
este hecho se ha informado al equipo redactor.

-Informacién Publica del documento aprobado inicialmente, mediante publicacién en la seccion correspondien-
te a la provincia de Teruel del Boletin Oficial de Aragon n° 36 de 23 de febrero de 2016. Durante el periodo de
informacion publica se han presentado 2 alegaciones:

1.Presentada conjuntamente por cuatro propietarios de parcelas ubicadas en la calle Umbra de Lled6, que
manifiestan que sus parcelas no cumplen los pardmetros urbanisticos de parcela minima y longitud minima de
fachada fijados para la zona R4 en el articulo 60 de las ordenanzas de la delimitacién de Suelo Urbano. Solicitan
gue se califiqgue su zona como R3/1, caracterizada por la posibilidad de edificaciones en hilera y regulada por el
articulo 57. Esta nueva zona incluye también el uso admisible de almacenes en planta baja, semisétano o sétano.

Esta alegacion fue informada favorablemente de forma parcial por el equipo redactor, y su propuesta fue re-
cogida en la documentacion aprobada provisionalmente.

2.Presentada por el representante de una Bodega existente en el ndcleo urbano de Lledd. Expone que la cita-
da bodega se encuentra incluida en la zona R3/3, que admite el uso industrial, pero las maquinas instaladas no
cumplirian la limitaciones de ruidos previstas en el articulo 61 de las Ordenanzas. Asi mismo, se han grafiado dos
zonas de jardin privado en sus terrenos que estan destinadas a zona de paso y aparcamiento. Solicita que se
modifique el apartado 1k) del articulo 61 de las Ordenanzas, para que incluya de forma expresa el uso industrial
de bodega, que se elimine la zona calificada como jardin, prevista en la parte posterior de la bodega y que se
corrija la profundidad maxima edificable para la zona R3.

Esta alegacion fue informada favorablemente por el quipo redactor y recogida en la documentacién que fue
aprobada provisionalmente.

-Se aporta el certificado de inexistencia de Asociaciones Vecinales de la Secretaria del Ayuntamiento, de fe-
cha 27 de junio de 2017.

-Aprobacién provisional de la Delimitacion de Suelo Urbano por el Pleno del Ayuntamiento, en fecha 7 de abril
de 2017, haciendo constar las modificaciones introducidas por las alegaciones estimadas y el contenido de los
informes sectoriales.

-Ademas, obran en el expediente los informes emitidos por las siguientes administraciones sectoriales:

-Direccion General de Cultura y Patrimonio del Gobierno de Aragén. Emitido el 25 de enero de 2016, con las
siguientes consideraciones:

-En relacién al articulo 81 de las Ordenanzas, hay que diferenciar de modo claro entre Bienes de Interés Cul-
tural, para los que media una declaracion previa en el B.O.A. y los Bienes que forman parte del Patrimonio Cultu-
ral Aragonés, que no tienen por qué ser B.l.C. En este sentido, el Unico B.I.C. existente en su término municipal
es la iglesia de Santiago Apoéstol. Hay que indicar que cualquier obra a realizar dentro de un B.I.C. y su entorno
debe ser aprobada previamente por la Comision Provincial de Patrimonio Cultural.

-En relacién a las fichas relativas al Patrimonio Cultural anexadas, hay que decir que, si bien resultan correc-
tas en general, no se ha indicado en la ficha c-1 de la iglesia de Santiago Apostol que se trata de un B.I.C. y el
régimen de proteccion que le corresponde. Deberia rotularse el B.l.C. y su entorno de proteccion. Asi mismo, en
la ficha c-5 se indica la condicién de suelo como SNU, cuando deberia ser SNU-ESP, al tratarse de un yacimien-
to arqueoldgico.
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-Si en un futuro se acometiese la redaccién de un Plan General de Ordenaciéon Urbana, se debera realizar el
correspondiente Catalogo de Bienes Culturales y ser remitido a la Comision Provincial de Patrimonio Cultural
para su estudio y aprobacion.

-Con fecha 5 de octubre de 2016 emite informe el Servicio de Prevencién, Proteccion e Investigacion del Pa-
trimonio Cultural, en el que considera correcta la documentacion remitida por el Ayuntamiento para subsanar los
reparos formulados en el anterior informe.

- Direccién de Vias y Obras de la Diputacién de Teruel. 30 de diciembre de 2015. Emitido en sentido favorable
sin reparos, en su afeccién a la carretera TE-V-3303.

- Instituto Aragonés del Agua del Gobierno de Aragén. Emitido el 17 de enero de 2016, en sentido favorable
sin reparos.

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Direccion General de Telecomunicaciones. Emitido el 29 de abril
de 2016, en sentido favorable, una vez subsanado el error que motivé un primer informe desfavorable de 11 de
marzo de 2016. Se madifica el articulo 6 de las ordenanzas, incluyendo un apartado que contempla lo estableci-
do en el art. 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y la Ley 12/2012, de medidas
urgentes de liberacién del comercio.

- Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, Confederacion Hidrogréafica del Ebro. Emitido el 5
de abril de 2016, en sentido favorable a la disponibilidad de recursos hidricos en origen para abastecer la actua-
cion solicitada, si bien cabe la posibilidad de existencia de déficits que podran ser subsanados con actuaciones
estructurales de mejora en las instalaciones de abastecimiento.

- Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, Confederacion Hidrogréafica del Ebro. Emitido el
15 de noviembre de 2016, en sentido favorable a las actuaciones en suelo urbano consolidado incluidas en la
Delimitacion de Suelo Urbano, en lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de
las corrientes, asi como a las nuevas demandas hidricas planteadas. Se establecen las siguientes previsiones:

-Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico deberan solicitar la preceptiva autoriza-
cién del organismo de cuenca.

-Las actuaciones que requieran la captacién de aguas de cualquier cauce o vertido directo o indirecto de resi-
duales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesidn o autorizacion del Organismo de cuenca.

Las actuaciones que requieran la captacién de agua del subsuelo deberan solicitar la preceptiva concesion o
autorizacion del Organismo de cuenca.

o

-En lo que respecta a los desarrollos y actuaciones que se realicen en la Zona de Borde, Zona Fluvial y en
general en Suelo No Urbanizable, y que afecten al régimen de los cauces en terrenos de Dominio Publico Hidrau-
lico y de su zona de policia (banda de cien metros de anchura en cada margen, medidos desde el limite del Do-
minio Publico Hidraulico) deberan solicitar autorizacién expresa a este organismo de cuenca. En este sentido
deberé seguirse lo indicado en el punto VIII de las consideraciones de este informe.

- Direccion General de Justicia e Interior: Servicio de Seguridad y Proteccion Civil. Emitido el 25 de octubre
de 2016, considerando compatible, desde el punto de vista de la Proteccion Civil, habida cuenta de que, en
esencia, se limita a recoger como suelo urbano el existente. En relacion con el rio Lledé cabe decir que la delimi-
tacion de suelo urbano se considera compatible en relacién con la clasificacion del suelo vinculada al riesgo de
inundacién. Se recomiendan las siguientes medidas de mitigacion de riesgos:

-En cuanto al riesgo de inundaciones, se promovera por el Ayuntamiento la ejecucion de limpiezas de los cau-
ces que discurren por el municipio, en concreto en los puntos donde estos discurren proximos a infraestructuras,
de manera que se eliminen obstaculos y acarreos que suponen una reduccién de la capacidad hidraulica del
cauce.

-Se recuerdan medidas de caracter general en cuanto al riesgo de incendios forestales, como quemas preven-
tivas de matorrales o desbroces en el perimetro del suelo urbano, pastoreo o laboreo de prados abandonados y
la realizacion de planes técnicos forestales o planes de ordenacion de montes, dando especial importancia a
trabajos de silvicultura preventiva.

-Deberén llevarse a cabo actuaciones de mantenimiento del bosquete de arbolado préximo al suelo urbano,
gue incluyan podas, claras y desbroces de matorral, y se establecera una franja perimetral a esta masa con baja
densidad de arbolado y control del matorral.

- Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, emitido el 28 de marzo de 2016, en sentido favorable, con el si-
guiente condicionado:

“-Teniendo en cuenta la inclusién del municipio dentro de zonas de alto riesgo de incendios forestales y la dis-
ponibilidad de suelo en el nacleo urbano, seria conveniente la limitacion de la construccién de vivienda unifamiliar
aislada en suelo no urbanizable del término municipal, al objeto de favorecer el crecimiento compacto y limitar los
efectos ambientales derivados de dichos usos en el medio natural.

- Se considera conveniente incorporar en el texto alguna referencia a los proyectos y/o actividades que se en-
cuentren sujetos a los procedimientos establecidos en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Pro-
teccion Ambiental de Aragon, asi como las determinaciones derivadas del Decreto 326/2011, de 27 de septiem-
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bre, del Gobierno de Aragoén, por el que se establece un régimen de proteccion para el aguila azor-perdicera y se
aprueba el Plan de Recuperacion y de las Directrices de Ordenacion del Territorio de la Comarca del Matarrafia”.

TERCERO.- Junto a la documentacién administrativa, se presentan tres ejemplares del documento técnico (en
formato papel y digital) fechados en octubre de 2016, suscritos por los arquitectos German Pérez Fernandez y
Gabriel Medina Espigares, en representacion del equipo CIUDAD Y TERRITORIO CONSULTORES S.L.P. Do-
cumento que ha sido oportunamente diligenciado de aprobacién provisional por la Secretaria del Ayuntamiento.

Su contenido es el siguiente:

-Memoria Informativa.

Titulo 1. Conveniencia y oportunidad.

Titulo 2. Contexto territorial.

Titulo 3. Descripcion fisica del medio.

Titulo 4. Poblacién, condiciones economicas y sociales.

Titulo 5. Infraestructuras basicas existentes.

Titulo 6. Diagnéstico actual del territorio

Titulo 7. Imagen actual.

Anejo 1: Carta Arqueoldgica.

Anejo 2: Carta Paleontol6gica.

-Memoria Justificativa.

Titulo 1. Delimitacion. Estructura urbanistica.

Titulo 2. Zonificacién y regulacién normativa.

Titulo 3. Cuadro de Sintesis.

Titulo 4. Participacién ciudadana.

Titulo 5. Justificacion de la sostenibilidad econémica.

Titulo 6. Evaluacién econémica.

Titulo 7. Identificacion perimetral del suelo no urbanizable especial.

Anejos.

AX.1. Ficha de datos generales.

AX.2. Ficha de elementos de interés cultural.

AX.3. Desarrollo del suelo urbano.

AX.4. Estadistica local de Aragon. Ficha territorial.

AX.5. Cumplimiento de prescripciones de informes emitidos.

AX.6. Informe de alegaciones.

-Ordenanzas y Normas Urbanisticas.

Capitulo 1. Condiciones de edificacion y urbanizacion.

Capitulo 2. Condiciones de proteccion ambiental en suelo no urbanizable por aplicacion de la normativa secto-
rial.

Capitulo 3. Condiciones de proteccion de los elementos de interés cultural.

Disposiciones adicionales.

Disposiciones transitorias.

-Planos de informacion.

PI-1. Estructura territorial.

PI-2. Edificacién: alturas, equipamientos y usos.

Pl-3a. Servicios urbanos. Abastecimiento agua potable.

PI-3b. Servicios urbanos. Saneamiento y residuos.

PI-3c. Servicios urbanos. Electricidad y alumbrado.

PI-3d. Servicios urbanos. Pavimentacion y conservacion de edificacion.

PI-4. Ortofotoplano.

PI-5. Catastro.

PI-6. Planeamiento vigente.

PI-7. Riesgos geoldgicos.

Pi-8. Mapa forestal.

-Planos de ordenacion.

PO-1a. Delimitacién suelo urbano. Alineaciones y rasantes.

PO-1b. Delimitacién suelo urbano. Ordenacién de la edificacion.

PO-2. Areas tipologicas homogéneas.

PO-3a. Protecciones sectoriales en suelo no urbanizable.

PO-3b. Protecciones sectoriales en suelo no urbanizable.

A nivel formal, incluye toda la documentacion precisa en base a lo establecido en el articulo 73 del TRLUA en
su redaccion vigente.
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CUARTO.- Por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, analizado
el expediente se ha adoptado la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana;
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del
Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacién
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan competencias a los Departamentos; el
Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la estructura organica del De-
partamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La localidad de Lled6 dispone de un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas,
redactado por el Arquitecto Luis Faci Gonzalez y aprobado definitivamente el 4 de septiembre de 1989 por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Teruel. No se han tramitado modificaciones posteriores de este instrumen-
to.

En suelo no urbanizable el Ayuntamiento ejerce sus competencias urbanisticas mediante las Normas Subsi-
diarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la provincia de Teruel, aprobadas definitivamente en
fecha 20-05-1991, y de las que se han aprobado definitivamente tres modificaciones aisladas, en fechas 9 de
marzo de 1993, 28 de mayo de 1996 y 20 de octubre de 1998.

SEGUNDO .-La nueva Delimitacion de Suelo Urbano se redacta a partir de la peticion del Ayuntamiento de
Lledd al Gobierno de Aragén para acogerse a la convocatoria efectuada de asistencia a los municipios aragone-
ses para la formacion, elaboracién y financiacion de delimitaciones de Suelo Urbano, para el afio 2015-16. La
citada convocatoria del Gobierno de Aragén se ampara en el Acuerdo Marco establecido en marzo de 2015 para
dar cobertura técnica a los municipios que lo soliciten.

El objeto de esta Delimitacion de Suelo Urbano es configurar un instrumento de ordenacion urbanistica de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 70 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA)

El documento presentado para aprobacion definitiva sefiala como objetivos generales de la nueva delimitacién
de Suelo Urbano los siguientes:

1.- Dotar al municipio de un instrumento de ordenacion acorde con las necesidades urbanisticas actuales, y
adecuado a la capacidad de gestion del consistorio, asi como a las caracteristicas estructurales actuales del mu-
nicipio.

2.- Establecer las condiciones del régimen urbanistico del suelo urbano y de la edificacion, con el fin de garan-
tizar su desarrollo de forma arménica y coherente mediante diferentes zonificaciones, como casco antiguo, man-
zana cerrada, edificacion abierta, vivienda unifamiliar aislada y equipamientos.

3.- Respetar la trama urbana historica y las tipologias edificatorias tradicionales, concretando sus valores de
proteccion, elementos compositivos singulares y el tratamiento de fachadas.

4.- Delimitar y ordenar el suelo que permita impulsar una politica de vivienda basada en los objetivos y direc-
trices de la Comarca del Matarranya.

5.- Identificar suelo destinado a equipamientos.

6.- Concretar el sistema de espacios libres y zonas verdes.

7.- proteger los elementos de interés cultural existentes.

Para alcanzar estos objetivos se tienen en cuenta criterios de sostenibilidad:

a)Proteccion del suelo no urbanizable especial.

b)Incorporacién al sistema de espacios libres de los parques y jardines urbanos, asi como los itinerarios pea-
tonales.

c)Reconocimiento de la via verde de la Val de Zafan como elemento estructurante del territorio e infraestructu-
ra de interpretacién del paisaje sobre la red de carril bici comarcal.

d)Finalizacién de la trama viaria urbana en zonas de escaso valor ambiental, teniendo en cuenta la topografia.

e)Diferenciacion de tipologias edificatorias por zonas, manteniendo la vivienda actual con doble fachada de
manzana cerrada.

f)ldentificacion del patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico del municipio.

g)Inclusién de las determinaciones del Plan Comarcal de Desarrollo Rural Sostenible.

El municipio de Lledé esta situado en la Comarca del Matarrafia/Matarranya, a 201 km de Teruel capital. La
altitud del ndcleo urbano es de 441 m.s.n.m. Segun datos del IAEST de 2016, Lled6 cuenta con 163 habitantes, y
un total de 130 viviendas, de las cuales 63 son viviendas principales, 62 secundarias y 5 no estan ocupadas.

El sector primario es el motor econémico del municipio de Lledé. La agricultura y ganaderia emplea un 62,2%
de la poblacion activa, mientras que la industria emplea a un 26,6% y el sector servicios a un 11,1%.
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TERCERO.-EI Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el 6rgano competente para aprobar definitiva-
mente las Delimitaciones de Suelo Urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 74.3 del Decreto Legislativo
1/2014, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
gue establece que s6lo podra denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres me-
ses, cuyo transcurso sin resolucién expresa hara que se entienda producida la aprobacion definitiva.

CUARTO.- En cuanto a la justificacion legal, el articulo 70 del TRLUA sefiala que “"La delimitacién del suelo
urbano se configura como el instrumento urbanistico de los municipios que carecen de Plan General de Ordena-
cion Urbana.”” Las delimitaciones de suelo urbano deben tener un contenido minimo, que se precisa en el articu-
lo 71 del mismo texto legal, y que es el siguiente:

a) Ha de identificar el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano conforme a lo establecido
en este articulo. La consideracion de estos terrenos serd la de suelo urbano, sin perjuicio de que se aplique el
régimen de derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano consolidado a los efectos de lo estable-
cido en la presente Ley.

b) Debe incluir en el suelo urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo
por tales los descritos en el articulo 12.a) de la presente Ley. Se podran incluir aquellas parcelas que vayan a
contar con estos servicios sin otras obras que las de la conexion a las instalaciones ya en funcionamiento, con-
forme a las determinaciones establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento racional
del suelo en virtud de la tipologia urbana y arquitecténica del municipio.

c) Las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes las in-
suficiencias de dicho sistema. Se podran prever, modificar o reajustar, a través de estudio de detalle, las alinea-
ciones y rasantes que no afecten a la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

d) Las ordenanzas de edificacion y urbanizacion para regular los aspectos morfolégicos y estéticos de las
construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacion de volimenes.

Asimismo, en el articulo 72, se establece la posibilidad de incorporar un contenido complementario:

a) La identificacion perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial.

b) Las ordenanzas de proteccién ambiental del suelo no urbanizable especial que lo precise, de acuerdo con
las determinaciones de la normativa sectorial.

QUINTO.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION.

Examinado el expediente municipal y la documentacién aportada, puede concluirse que el procedimiento se
ajusta a lo establecido en el articulo 74 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Si bien no resulta aplicable el cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto
54/2011, de 5 de abril, del Gobierno de Aragoén, puesto que Unicamente es exigible en instrumentos de planea-
miento urbanistico y las Delimitaciones de Suelo Urbano no tienen tal caracter, el documento técnico se ajusta a
dicha norma por prescripcion del contrato suscrito por el equipo redactor de la presente Delimitacion de Suelo
Urbano y la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragén para la prestacion de asistencia a munici-
pios aragoneses para la elaboracion y financiacion de Delimitaciones de Suelo Urbano, afio 2015.

SEXTO.- CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION TECNICA.

A) Memoria.

La memoria se estructura en memoria informativa y memoria justificativa. En anexos se incluyen la ficha de
datos generales, las fichas de elementos de interés cultural, el desarrollo del suelo urbano, la ficha territorial del
municipio, obtenida del IAEST, el cumplimiento de prescripciones a los informes sectoriales emitidos y el informe
a las dos alegaciones presentadas durante el periodo de informacién publica.

Al) Memoria Informativa.

La memoria informativa se estructura en siete titulos, y analiza la situacién actual del territorio municipal, des-
de el punto de vista ambiental, socioeconémico, cultural, urbanistico y demogréfico.

El primer titulo trata sobre la conveniencia y oportunidad de la elaboracion de la Delimitacion de Suelo Urba-
no, basada en la situacién actual y las expectativas de desarrollo del municipio de Lledd, que hacen idoneo este
instrumento de ordenacion para Lled6, dada su baja dinamica urbanistica y edificatoria. También se sefala el
marco normativo vigente, en el que se incluye el Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano aprobado definitiva-
mente en 1989, asi como las Normas Subsidiarias Provinciales.

El Titulo 2, relativo a la ordenacién territorial, parte de los principios establecidos en la Carta Europea del Te-
rritorio, como la racionalizacién de los procedimientos de adopcion de decisiones que afecten al territorio, la bus-
gueda de la aplicacién de las politicas sociales, ecoldgicas, culturales y econémicas, y la toma del hombre y su
bienestar como objetivo primordial de estas politicas territoriales. A continuacion se comentan diferentes instru-
mentos de planificacion que afectan a Lledd, como las Directrices de Ordenacién Territorial del Matarrafa, El
Plan General de Carreteras de Aragon y el Plan Comarcal de desarrollo Sostenible de la Comarca del Matarra-
fla/Matarranya. También se analiza la delimitacion de zonas inundables, pertenecientes a la cuenca del rio Al-
gars, y los criterios medioambientales y paisajisticos aplicables a este territorio, con especial atencion a la Via
Verde de Val de Zafan y al Coto privado de caza mayor y menor de Santa Rosa.
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El Titulo 3, relativo al medio fisico, incide sobre la descripcion del marco territorial, en el que destacan el L.1.C.
del rio Algars, el relieve tipico de la comarca, y las infraestructuras y servicios basicos que abastecen a la pobla-
cion residente en Lledé. Asi mismo, se analiza la superficie y poblaciéon del municipio. En cuanto al clima, se ca-
racteriza por ser tipico mediterraneo templado, con precipitaciones anuales en el entorno de 500 mm, temperatu-
ra media de 14,4° y cierzo como viento dominante. Su altitud media favorece temperaturas menos extremas que
en otras zonas de la provincia, que influyen en la posibilidad de cultivar olivos y otros frutales como vid y almen-
dros, asi como en la vegetacién y fauna dominantes. Se destaca la existencia de zonas fluviales inundables, la
inexistencia de vias pecuarias y la importante cabafia ganadera de porcino y avicola.

En la seccién 22 se analiza la estructura urbana, de caracter medieval en el casco histérico, asi como los es-
pacios libres y equipamientos existentes. También se analiza la tipologia edificatoria, con buen estado de conser-
vacion, tipica de vivienda unifamiliar entre medianeras, con mas recientes edificaciones de tipo chalet. Finalmen-
te, se reflejan los elementos arquitectonicos y paisajisticos de interés en el municipio, destacando entre estos la
iglesia de Santiago Apdstol, los Tolls del rio Algars, el conjunto histérico de Lledd y la ermita de Santa Rosa de
Viterbo.

El Titulo IV aborda el andlisis de la poblacion, las condiciones econdémicas y sociales en el municipio de Lledd.
El analisis demografico arroja un descenso continuado de la poblacién desde mediados del Siglo XX, hasta la
cifra actual de 169 habitantes. Esta poblacién se caracteriza ademas por un envejecimiento acusado. En cuanto
a la economia, esta se basa principalmente en el sector agricola y ganadero, con cierta actividad industrial rela-
cionada con los vinos y un creciente sector turistico en todos los municipios de esta comarca. El nivel de renta
per capita es inferior a la media de Aragon, y las viviendas mantienen una superficie media situada entre 90 y
150 m2.

El Titulo V se ocupa de las infraestructuras basicas existentes, haciendo hincapié en las carreteras TE-V-3303
y TE-V-3306, asi como las instalaciones de abastecimiento y saneamiento de aguas, las de suministro eléctrico y
las de telecomunicaciones.

El Titulo VI ofrece un diagnostico general del territorio, enmarcado por un alto valor ecoldgico y paisajistico del
mismo, que puede potenciar el crecimiento de la economia basado en el sector turistico, ya que el sector agricola
ya se encuentra suficientemente desarrollado.

El Titulo VII ofrece diferentes fotografias de las edificaciones existentes en el nicleo urbano de Lledo, refle-
jando las tipologias edificatorias mas habituales, ya sean casco antiguo, edificaciones en manzana cerrada, edifi-
caciones aisladas en parcela, y algunos equipamientos e infraestructuras.

A2) Memoria Justificativa.

La memoria justificativa ha quedado estructurada en siete titulos. En el primero justifica la delimitacion de sue-
lo urbano propuesta, basandose en los suelos desarrollados y ubicados junto a viales dotados con los servicios
urbanisticos necesarios. La delimitacion propuesta identifica el casco antiguo de Lledé, asi como los crecimientos
extensivos desarrollados a lo largo de la carretera que lo atraviesa. Estas circunstancias se han tenido en cuenta
a la hora de zonificar los suelos edificables, manteniendo la vivienda plurifamiliar en casco antiguo y la unifamiliar
en el resto de zonas.

El Titulo I, denominado “Zonificacion y regulacién Normativa”, justifica las diferentes zonas establecidas, asi
como la regulacion de los suelos no urbanizables. El Titulo Il Gnicamente incluye los cuadros de superficies. El
Titulo IV expone la participacion ciudadana incorporada al proceso de elaboracién de esta delimitacion. El Titulo
V tan solo especifica que no es preceptivo redactar un informe de sostenibilidad econémica de la delimitacion de
suelo urbano. El Titulo VI, en el mismo sentido manifiesta que no es necesario realizar una evaluacién econémica
de las actuaciones previstas, puesto que este instrumento no prevé actuaciones integradas de caracter urbanisti-
co que impliquen inversiones publicas o privadas.

Finalmente, el Titulo VII aborda la identificacion perimetral del suelo no urbanizable especial, determinado por
la legislacion sectorial. Asi, se identifican el LIC del Rio Algars, la zona de afeccion de la carretera TE-V-3303, las
zonas de proteccion de cauces y los elementos del patrimonio cultural ubicados en el suelo no urbanizable del
término municipal de Lledé.

Los anexos a la memoria incluyen la ficha de datos urbanisticos, las fichas de los elementos de interés cultu-
ral, la ficha territorial del municipio, las correcciones derivadas de los informes sectoriales emitidos, los informes a
las alegaciones y un anexo que refleja el suelo urbano actual incluido en el PDSU vigente, la delimitacion catas-
tral de fincas urbanas y la nueva propuesta de delimitacién en planos comparativos, asi como los terrenos que
aln no se encuentran edificados.

B) Ordenanzas.

Las Ordenanzas presentadas se estructuran en tres capitulos. El primero incluye las condiciones de edifica-
cién y urbanizacién, regulando los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, las condiciones de conservacion
de los edificios, las parcelaciones y los proyectos de urbanizacion. En cuanto al suelo urbano, regula las diferen-
tes zonas de ordenacion y las condiciones generales de las edificaciones.

El capitulo 2 esta dedicado al suelo no urbanizable, estableciendo la regulacion legal de la zona de borde, y
regulando las actividades ganaderas. En cuanto al suelo no urbanizable especial, establece los ambitos de pro-
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teccion, a los que incorpora los terrenos reflejados en la Disposicion Adicional Primera del TRLUA, y detalla los
usos autorizables en funcion de lo dispuesto en la legislaciéon sectorial aplicable en cada caso. El capitulo 3 se
destina a establecer los elementos protegidos por su interés cultural.

Adicionalmente, se exponen varias disposiciones, relativas a la aplicacién de la legislacién vigente en materia
de aguas, el régimen de fuera de ordenacion, y la aplicabilidad de las nuevas normas a expedientes de licencia
solicitados con anterioridad a su aprobacion.

C) Planos.

La documentacion grafica se estructura en planos de informacién y de ordenacion.

C1) Planos de informacion.

Se presentan ocho planos de informacién, relativos a la estructura territorial, las alturas de la edificacién y sus
0s0s, las redes de servicios urbanisticos existentes, tales como abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica,
alumbrado y pavimentacion, la delimitacion catastral del suelo urbano, la delimitacion del PDSU vigente, los ries-
gos geoldgicos y el mapa forestal.

C2) Planos de ordenacion.

Los planos de ordenacién incluyen la delimitacién del suelo urbano, las alineaciones y rasantes, y la ordena-
cion de usos en las diferentes zonas definidas. También se incluyen dos planos que detallan las protecciones
sectoriales en suelo no urbanizable.

SEPTIMO.- PROPUESTA DE DELIMITACION.

El documento presentado realiza una propuesta de delimitacion de suelo urbano que parte de la delimitacién
vigente e incorpora algunos terrenos que cumplen los requisitos establecidos en el articulo 12 del TRLUA. La
superficie total de suelo urbano alcanza 83.101 m2, de los que, segun se expone, casi un 76% cumplirian los
requisitos establecidos en el articulo 12.a) del TRLUA, y un 24% estaria incluido por lo dispuesto en el apartado
b) del citado articulo, es decir, serian los terrenos que pueden llegar a contar con los servicios basicos sin nece-
sitar otras obras que las de conexion con las redes existentes. El resto de suelo del término municipal, hasta al-
canzar las 1.560 Ha, seria suelo no urbanizable, del que se incluirian 99 Ha en el suelo no urbanizable especial
por protecciones de la legislacién sectorial.

Los suelos integrantes del suelo no urbanizable especial por proteccién sectorial se reflejan en el plano de or-
denacién PO-3 y son los siguientes:

-LIC del rio Algars.

-Proteccion de cauces de corriente continua.

-Patrimonio cultural.

-Zona de afeccion de la carretera.

En el siguiente cuadro se desglosa la superficie del suelo urbano en los diferentes usos establecidos, y los
suelos edificables en las zonas de ordenacion definidas dentro de esta clase de suelo.

sistemas urbanisticos (m2) 29.695
SU servicios urbanos 168
VI  vwiario 20.085

Vi.1red temritorial basica comarcal
Vi2red viaia basica local
ZV  espacios libres 4.517
ZV Parques, plazasy jardines 2.733
DI Paseos peatonales 1.784
DE equipamientos 4.924

zonas (m2) 53.406
R1 casco antiguo 17.385
R2 manzana cefrada 1.265
R3 edificacion abierta 29.856

R3/1 ordenacion abierta suburbana 15.342
R3/2 ordenacion abierta de uso residencial 7.927
R3/3 ordenacio abierta de uso mixto 6.587

..... s e B

TOTAL SUELO URBANO (m2) 83.101

Las zonas de ordenanza definidas en el suelo urbano se resumen a continuacion:

-R1. Zona de Casco Antiguo. Corresponde a la trama urbana del nacleo original de la localidad. El tejido urba-
no se caracteriza por una estructura parcelaria desordenada, de pequefia superficie, organizada a partir de calles
estrechas de dificil acceso rodado, formando manzanas compactas, y una tipologia edificatoria de viviendas entre
medianeras alineadas a vial, con uso principal residencial unifamiliar.
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Tipo de ordenacion: alineacion a vial obligatoria. Retranqueo obligatorio en patios de conservacion preceptiva.

Parcela minima edificable: la existente. En caso de division, las parcelas resultantes tendran una longitud de
fachada minima de 6,50 metros. En caso de segregacion, la parte que se separe para agregarse a otra existente
debera tener como minimo 100 m2 conjuntamente.

Ocupacion maxima: 100 % en planta baja y 65% en plantas alzadas, salvo que la profundidad no alcance 8
metros.

Profundidad méaxima edificable: no superior a 15 metros.

Numero de plantas. PB+2, excepto si el PO-1b otorga una altura inferior.

Altura maxima edificable: Para PB+2, 10,50 metros. Para PB+1, 7,50 metros. Para PB, 4 metros. Se medira
en el plano exterior de la fachada hasta la interseccion con el plano horizontal del arranque de cubierta, tomada
desde el punto medio de la fachada. La altura maxima visible no podra superar en tres metros mas la altura defi-
nida segun el nimero de plantas. Los semisétanos no podran sobresalir mas de un metro de la rasante del terre-
no en su punto de medicion.

En manzanas consolidadas en mas de dos tercios el Ayuntamiento podra autorizar alturas que alcancen la
media de los edificios ya construidos.

Condiciones estéticas, las definidas en el articulo 45.

Usos admitidos. Los incluidos en el articulo 60.1 de las ordenanzas.

-R2. Zona de manzana cerrada. Comprende la trama urbana que responde al crecimiento en ensanche, que
se ha realizado siguiendo el modelo de manzana cerrada. Es una parcelacién organizada en origen, con condi-
ciones de ocupacion internas, y uso predominante residencial.

Tipo de ordenacion: alineacién a vial obligatoria. Retranqueos deberan cumplir dimensiones minimas de los
patios.

Parcela minima edificable: la existente, siempre que cumpla el resto de condiciones. En caso de parcelacio-
nes y segregaciones, 150 m2. Las parcelas tendran una longitud de fachada minima de 8 metros, excepto las
existentes en la actualidad. Ocupacion maxima: 100 % en planta baja.

Profundidad maxima edificable: coincide con la de la parcela edificable.

Numero de plantas: PB+2.

Altura maxima edificable: 10,50 metros, medidos verticalmente desde la rasante de la calle y en el punto me-
dio de su frente de parcela, con un maximo de 13,50 metros de altura maxima visible. Los semisétanos que sobre
salgan mas de un metro respecto al punto de medicién de la rasante del terreno se consideraran incluidos dentro
del cédmputo de las plantas permitidas.

Edificabilidad: sera la envolvente maxima del volumen que resulte de aplicacion de las condiciones de edifica-
cion.

Condiciones estéticas, las definidas en el articulo 45.

Usos admitidos. Son los establecidos en el articulo 60.1 de las ordenanzas.

-R3. Zona de edificacion abierta. Comprende la trama del casco urbano que originariamente respondia a un
crecimiento suburbano y que no respondia a la trama tradicional. Se caracteriza por un modelo anarquico, donde
las construcciones se han dispuesto en tramos alternos de edificaciones exentas o agrupadas entre si, situando-
se libremente sobre la superficie de la parcela, sin obligacion de alinear sus fachadas al vial. El uso predominante
es el residencial, y se distinguen tres subzonas.

R3/1. Ordenacién abierta de uso residencial suburbano, que se desarrolla junto a las carreteras existentes,
con uso predominante residencial en hilera.

R3/2. Ordenacién en manzana abierta de uso residencial. Crecimientos aislados en la parcela.

R3/3. Ordenacion en manzana abierta de uso mixto, referida a los crecimientos de uso mixto indus-
trial/residencial.

Los parametros urbanisticos que regulan este tipo de ordenacion son los determinados en el plano PO-1b pa-
ra cada una de las categorias definidas.

-Zona R3/1.

Tipo de ordenacién: segun alineacion a vial, con edificacion en hilera y segun alineaciones obligatorias o
méximas.

Parcela minima edificable: A efectos de parcelaciones y segregaciones, se establece una parcela minima de
120 m2. Las parcelas tendran una longitud de fachada minima de 6 metros, excepto las existentes en la actuali-
dad. Ocupacién maxima: la que resulte de aplicar las condiciones de ordenacion.

Profundidad méaxima edificable: la determinada en el plano PO-1b. De no estar fijada se aplicara lo dispuesto
en el articulo 53.2 de las Ordenanzas, relativo a la zona R1.

Numero de plantas: viene fijado en el plano de ordenacién, PB+1 o PB+2.

Altura maxima edificable: se establece segun el nimero de plantas maximas.

Para PB+2: 10,50 metros, medidos verticalmente desde la rasante de la calle y en el punto medio de su frente
de parcela, con un maximo de 13,50 metros de altura maxima visible.



BOP TE Nimero 162 28 de agosto de 2017 21

Para PB+1: 7,50 metros, medidos verticalmente desde la rasante de la calle y en el punto medio de su frente
de parcela, con un maximo de 10,50 metros de altura maxima visible.

Retranqueos: seran obligados cuando existan jardines de conservacién preceptiva. Deberan cumplir las di-
mensiones minimas de los patios de ventilacion. Se pueden dar en la totalidad de las plantas del edificio junto a
una de las dos medianeras, siempre que se observe una fachada minima de seis metros y se tengan en cuenta
las reglas generales.

Reglas sobre medianeras: cuando queden al descubierto deberan acabarse con materiales de fachada.

Condiciones estéticas: seran de aplicacién las del articulo 45.

Usos admitidos: los establecidos en el articulo 60.1.

-Zona R3/2.

Tipo de ordenacion: segun alineacion a vial, en manzana abierta con jardin. Las alineaciones vienen fijadas en
PO-1.b.

Parcela minima edificable: Se establece una parcela minima de 300 m2. Las parcelas tendran una longitud de
fachada minima de 14 metros.

Ocupacion maxima: 50% de la parcela.

Profundidad maxima edificable: no superara 15 metros, debiendo respetar los 3 metros de fondo de lindero.

Distancias minimas a linderos: 3 metros, pudiendo admitirse viviendas pareadas.

Numero de plantas: PB+1.

Altura méaxima edificable: 7,50 metros, medidos verticalmente desde la rasante de la calle y en el punto medio
de su frente de parcela, con un maximo de 10,50 metros de altura maxima visible.

Reglas sobre medianeras: cuando queden al descubierto deberan acabarse con materiales de fachada.

Condiciones estéticas: seran de aplicacién las del articulo 45.

Usos admitidos: los establecidos en el articulo 60.1.

-Zona R3/3.

Tipo de ordenacioén: segun alineacion a vial o volumetria especifica indistintamente.

Parcela minima edificable: Se establecera segun las exigencias del proyecto, no siendo menor de 300 m2.
Las parcelas tendran una longitud de fachada minima de 10 metros.

Ocupacion maxima: la que resulte de aplicar las condiciones del plano de ordenacién y la profundidad maxima
edificable. El espacio libre se destinara a aparcamiento, almacenaje, circulacion y maniobras, ligado a la activi-
dad.

Profundidad maxima edificable: ser& la indicada en el plano de ordenacion. Para el uso residencial seran de
aplicacion las condiciones del articulo 53.2.d) (no superior a 15 metros).

Numero de plantas: determinado en el plano de ordenacion.

Altura maxima edificable: 13 metros, pudiendo llegar a los quince de altura méaxima visible, de forma justifica-
da por el proceso industrial. Los semisétanos que sobre salgan mas de un metro respecto al punto de medicion
de la rasante del terreno se consideraran incluidos dentro del computo de las plantas permitidas.

Numero de viviendas: una vivienda ligada al proceso industrial.

Retranqueos: deberan cumplir las condiciones de los patios de luces y ventilacién.

Condiciones estéticas: seran de aplicacién las del articulo 45.

Usos admitidos: los establecidos en el articulo 60.2.

Adaptacion a la ordenacién: de acuerdo con el articulo 5 de las ordenanzas, relativo a los estudios de detalle,
y de forma justificada, se podra ajustar la alineacion maxima del perimetro regulador determinado en el plano
PO-1.b mediante un estudio de detalle, manteniendo la edificabilidad resultante de los parametros de ordenacion
fijados en esta delimitacién de suelo urbano.

-Zona R4 de vivienda unifamiliar aislada. Comprende la trama del ndcleo urbano que corresponde a la tipolo-
gia de ciudad jardin, con espacio libre de parcela ajardinado. Se caracteriza por la integracion del sistema de
ordenacion por edificacion aislada, la tipologia de blogue exento y el uso residencial unifamiliar.

Tipo de ordenacioén: segun edificacién aislada.

Parcela minima edificable: Se establece no siendo inferior a 360 m2. Las parcelas tendran una longitud de fa-
chada minima de 12 metros. Se admiten parcelas de superficie o longitud de fachada inferior, siempre que exis-
tieran antes de la aprobacion inicial de esta delimitacion.

indice de edificabilidad neto: 0,75 m2/m2.

Ocupacion maxima: 40 % de la superficie de parcela.

Unidades edificables: Una vivienda por parcela. Se admite el pareado de viviendas siempre que se presente
proyecto conjunto y se respete la unidad por parcela.

Numero de plantas maximo: PB+1.

Altura maxima edificable: 7,50 metros, medida en el plano exterior de fachada hasta el arranque del plano de
cubierta.

Distancias minimas de separacion a linderos: 3 metros a todos los linderos. Para los casos de superficie ol
longitud de fachada inferior se admiten alineaciones a vial.
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Condiciones estéticas: seran de aplicacion las del articulo 45.

Edificacién auxiliar: se permite dentro de la zona de ocupacion maxima y estara separada de los lindes un mi-
nimo de tres metros. Su techo edificable no superara el 10% del total de la parcela y computara como edificabili-
dad.

Usos admitidos: los establecidos en el articulo 60.3.

Condiciones especificas: cualquier actuacion o nueva construccion situada entre el limite del suelo urbano de-
limitado y la franja de 100 metros de la zona de policia del cauce del barranco que discurre por el norte del na-
cleo de Lledd, debera contar con la autorizacién expresa de la Confederacion Hidrografica del Ebro.

VARIACIONES DEL LIMITE DEL SUELO URBANO

A continuacién se analizan las modificaciones de la delimitacion del suelo urbano, comparada con la delimita-
cién urbana del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) actual.

-Limite Norte.

En esta zona del nucleo urbano, la delimitacion del suelo urbano ha experimentado las sguientes variaciones:

En la zona noroeste se amplia la parcela urbana correspondiente a la instalacién industrial vinicola existente,
con el fin de integrar los espacios que actualmente se destinan a aparcamiento y circulacién de vehiculos, asi
como una zona para posibles ampliaciones de la empresa.

En la zona norte, el limite del suelo urbano se ajusta al borde exterior del vial existente, reduciendo la superfi-
cie urbana del PDSU vigente, asi como la determinada en el catastro.

En la zona noreste, el limite del suelo urbano se ajusta al borde exterior de la carretera, tal como se dispone
en el catastro de fincas urbanas.

En la zona centro-este, el limite del suelo urbano se dispone a una distancia de 20 metros del borde exterior
de la carretera, lo que supone una pequefia reduccién con respecto a la delimitacion del PDSU actual.

Valoracion.- En todas las variaciones propuestas se justifica su inclusién o exclusion del suelo urbano, que se
ha ajustado al borde exterior de los viales urbanizados en la actualidad y ha tenido en cuenta las necesidades
funcionales de la instalacién de produccion de vinos existente. Por otra parte, se comprueba la existencia de los
servicios urbanisticos requeridos para el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 12.a del
TRLUA. Las exclusiones del suelo urbano se justifican por encontrarse fuera de los limites racionales del nucleo
urbano, y en el caso de la franja edificable de la zona centro-este, se acomodan a una profundidad maxima de 20
metros desde el borde de la carretera. Se considera correcta la delimitacion propuesta.

En cuanto a la zonificacién asignada al suelo urbano, se aplica la zona R3/3 a los terrenos pertenecientes a la
industria vinicola, la zona R3/1 a las areas destinadas a viviendas en hilera, y la zona R4 a los terrenos en los
gue existe ya una vivienda unifamiliar aislada y otros vacantes que tienen esta vocacién de segunda residencia
con jardin. También se define un paseo peatonal que sirve de frontera entre la zona industrial y las viviendas
cercanas. Se considera correcta la zonificacién prevista.

-Limite Sur.

En esta zona del nucleo urbano, la delimitacion del suelo urbano ha experimentado las siguientes variaciones:

En la parte superior de esta zona se producen ligeros ajustes del limite del suelo urbano, que se acomoda a la
delimitacién catastral de fincas urbanas en varios casos, y en otros dos se amplia ligeramente el limite para ajus-
tar un fondo uniforme de parcela.

En la parte situada mas al sur del nacleo se proponen las ampliaciones de suelo urbano mas extensas.

Se han incluido en suelo urbano los terrenos ya recogidos en el catastro de fincas urbanas, y ademas se ha
establecido una reserva de suelo urbano destinado a abastecer la posible demanda de vivienda unifamiliar en el
futuro, definiendo tres manzanas delimitadas por la prolongacion de viales existentes, alas que se asigna la zona
R3/2.

Valoracion.- Las ampliaciones de suelo propuestas se localizan en la Unica zona de expansion disponible en
el entorno del nucleo urbano, y que se encuentra ya conectada por sus extremos occidental y oriental con viales
pavimentados. Ademas, este ambito dispone o puede disponer de los servicios urbanisticos basicos con la co-
nexion a las redes y viales existentes, sin necesidad de prever actuaciones integradas, por lo que se cumplen los
requisitos establecidos en el articulo 12.b y 71.b del TRLUA, que establece los requisitos para la delimitacion del
suelo urbano. En la nueva delimitacién se incluyen también los terrenos correspondientes a los equipamientos
deportivos de la localidad, que disponen de todos los servicios urbanisticos necesarios.

En cuanto a la zonificacion asignada al suelo urbano de la mitad sur del nicleo, se aplica la zona casco anti-
guo a las edificaciones del nicleo urbano tradicional, mientras que se asigna la zona R2 a una manzana de vi-
vienda colectiva en la que ya existe un bloque, la zona R3/1 a las bandas de terrenos que rodean el casco anti-
guo por el oeste y el este y que ya estan parcialmente consolidados con edificaciones en hilera, y la zona R3/2
para las ampliaciones del suelo urbano del sur, destinada a acoger edificaciones unifamiliares aisladas de los
lindero de parcela, que daran satisfaccion a la reciente demanda de segunda residencia que prefiere esta tipolo-
gia edificatoria a la tradicional de los nucleos rurales.
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También se asignan las zonas de espacios libres y equipamientos a los terrenos existentes con estos usos ya
implantados, o con clara vocacion de espacio libre en el caso de la parcela situada mas al oeste. Se considera
correcta la zonificacion prevista.

Alineaciones.-

Con carécter general, se incluyen las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con
las que sean procedentes por las insuficiencias de dicho sistema, de acuerdo con lo establecido en el apartado c)
del articulo 71 del TRLUA. Las nuevas alineaciones definidas son de caracter perimetral en las manzanas edifi-
cables definidas, y se prevén con anchuras de cinco metros, que parecen adecuadas a la trama viaria estableci-
da. Destaca la nueva alineacion definida en la zona més estrecha del ndcleo urbano, prevista con la supervision
de la Diputacion Provincial para mejorar la conexion entre la carretera TE-V-3303 y el vial que discurre por el
sureste del ndcleo. Asi mismo, se asigna la categoria de paseo peatonal a aquellos tramos del viario que no dis-
ponen de anchura suficiente para la circulacion rodada. Se consideran aceptables las alineaciones establecidas.

Suelo no urbanizable especial.-

En lo referente al contenido complementario establecido en el articulo 72 del TRLUA, se realiza la identifica-
cion perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial, asi como las ordenan-
zas de proteccién especial de estos suelos, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable. En el texto normati-
vo se realiza una remisién a la legislacidn sectorial correspondiente para los suelos no urbanizables especiales.
En el articulo 76 de las ordenanzas se establece la condicién de suelo no urbanizable especial para los terrenos
incluidos en la Disposicion Adicional Primera del TRLUA.

Asi mismo, se reflejan en esta categoria de suelo los ambitos afectados por el LIC del Rio Algars, el Dominio
Publico Hidraulico de dicho cauce incluido en el término provincial, la zona de afeccién de la carretera TE-V-3303
y un yacimiento arqueoldgico identificado en el término municipal. Se indica que el suelo no urbanizable especial
se regira por la legislacion sectorial aplicable, asi como por las determinaciones de las Directrices Parciales de
Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya, la Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y la Biodi-
versidad, el Texto Refundido de la Ley de Aguas, El RD 9/2008 por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico, La Ley 3/1999, de Patrimonio Cultural Aragonés, y demas legislacion sectorial aplicable.

En el articulo 78 se resumen los articulos 25, 26 y 27 de la normativa incluida en las Directrices del Matarrafa,
asi como se detalla la normativa de aplicacién a las zonas de flujo preferente en cuanto a usos y actividades
permitidos. En el articulo 79 se incluyen criterios de proteccién relativos a las zonas incluidas en el Plan de Re-
cuperacion del aguila azor-perdicera, asi como a las zonas de alto riesgo forestal de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 24.2.c) del Decreto 205/2008 por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial
de la Comarca del Matarrafia. En el articulo 80 se establecen los criterios de proteccion de los elementos inte-
grantes del Patrimonio Cultural, de acuerdo con la Ley 3/1999.

En resumen, se consideran correctas las ordenanzas relativas al suelo no urbanizable especial, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 72 del TRLUA.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE LLEDO puesto que
se consideran cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y materiales exigidos en el ordenamien-
to vigente.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de este acuerdo de Aprobacion Definitiva y de su contenido normativo
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de Julio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO - Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de LLEDO, vy al redactor para su conocimiento y
con ofrecimiento de los recursos oportunos.

3.- VALDEALGORFA.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON LA TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA SIMPLIFICADO DE VALDEALGORFA (TERUEL)

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacion Urbana de VALDEALGORFA, se observan los si-
guientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- OBJETO Y ANTECEDENTES.

El Texto Refundido presentado tiene como objeto incorporar en un Unico texto la documentacién técnica apro-
bada definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en fechas 29-09-2015, 15-12-2015 y 28-03-2017,
asi como la subsanacion de los reparos impuestos por el Organo autonémico en los citados acuerdos.

Con fecha 29 de septiembre de 2015 el Consejo Provincial de Urbanismo en relacién con la aprobacion defini-
tiva del Plan General Simplificado de Valdealgorfa, adopto el siguiente acuerdo:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo establecido en los articulos
49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén al considerarse cumplidos los requisitos pro-
cedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, una
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vez sean subsanados los reparos formulados en el presente acuerdo para las siguientes clases , categorias de
suelo y ambitos territoriales:

El suelo urbano consolidado excepto:

.- Las desclasificaciones de suelo urbano reflejadas en los planos de ordenacion, puesto que no se encuen-
tran justificadas ni se mencionan en la Memoria Justificativa.

En el suelo urbano no consolidado la Unidad de Ejecucién UE-5, por cumplirse las condiciones para su consi-
deracion como area de reforma interior.

El suelo urbanizable delimitado para uso industrial correspondiente al Sector 1 aunque debera establecerse
una secuenciacion de su desarrollo con el fin de acompasar la urbanizacion a los usos a implantar.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y el articulo 64.3 apartado e) del Decreto
52/2002 de desarrollo de Ley 5/1999, puesto que se considera que existen deficiencias documentales y materia-
les que impiden el pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles, en los
siguientes ambitos territoriales:

- El suelo urbano consolidado correspondiente a las desclasificaciones reflejadas en los planos de ordenacion,
puesto que no se encuentran justificadas ni se mencionan en la Memoria Justificativa.

- El suelo urbano no consolidado correspondiente a:

La Unidad de Ejecucién UE-1, por no cumplirse los requisitos establecidos en el articulo 42 de la ley 3/2009, al
no preverse los médulos de reserva de los planes parciales ni estar justificada la definicion del ambito de la uni-
dad.

Las unidades de ejecucion UE-2, UE-3 y UE-4, por no tratarse de areas de reforma interior, sino de vacios ur-
banos exentos de edificacion y urbanizacion, por lo que deberd incluirse la ordenacion pormenorizada de dichos
ambitos en el Plan General, de conformidad con lo previsto en el articulo 287 de la Ley 3/2009.

Las Unidades de Ejecucion UE-6 y UE-7, por falta de justificacion del cumplimiento de las distancias a insta-
laciones ganaderas establecidas en el decreto 94/2009, asi como por no cumplirse los requisitos establecidos en
el articulo 42 de la ley 3/2009, al no preverse los médulos de reserva de los planes parciales, en el caso de la
UE-6.

- El suelo no urbanizable en sus dos categorias, genérico y especial por los reparos sefialados en este acuer-
do acerca de la inclusién de terrenos en las dos categorias de suelo, asi como en el sefialamiento de actuaciones
y usos en las mismas. Ademas deberan eliminarse las Zonas Periféricas y los ambitos sujetos a planeamiento
especial de la categoria de suelo no urbanizable especial, por ser su inclusion contraria a lo dispuesto en la legis-
lacién urbanistica en vigor.

TERCERO.- DENEGAR DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 49 de la Ley 3/2009, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, por falta de cumplimiento de los
requisitos procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico
vigente, para el suelo urbanizable delimitado de uso industrial denominado Sector 2, puesto que no justifica la
existencia de una demanda que haga conveniente su clasificacién, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
40.1.a) de la ley 3/2009. “

Posteriormente, en la sesion de 15 de diciembre de 2015, el Consejo Provincial de Urbanismo adopté el si-
guiente acuerdo:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA PEQUERNO MUNICIPIO de VALDEALGORFA , de conformidad con lo establecido en los articu-
los 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon por considerase cumplidos los requisitos
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente,
las siguientes clases y categorias de suelo y ambitos territoriales:

-Las nuevas desclasificaciones de suelo urbano propuestas, excepto:

la parcela edificada situada al borde de la calle Calvario, junto al limite occidental de la Unidad de Ejecucién n°
5, que debera seguir incluyéndose en el suelo urbano del Plan General, bien como suelo urbano consolidado,
bien como parte del ambito de la unidad de ejecucién n°® 5, en cuyo caso habria que redelimitar su ambito de
gestion.

Las parcelas situadas en el margen occidental del camino del Cementerio, nimeros 3 y 5, ya que tienen simi-
lares caracteristicas morfolégicas y los mismos servicios urbanisticos que las inmediatamente adyacentes, si
clasificadas como urbanas. Por tanto, deberan ser incluidas en el suelo urbano consolidado.

La eliminacién de un pico en la calle Ramellore, en el entronque con la carretera TE-711, que recogia el
PDSU y que, sin embargo, consta en Catastro como viario ya que se trata del patio de la parcela en la que se
erige la edificacion colindante, considerando suficiente que se califique como espacio libre privado. Se propone
mantener este espacio como suelo urbano, por cumplirse los requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley
3/2009, y actualmente del TRLUA.
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La eliminacion del suelo urbano de un pequefio triangulo adyacente al camino de Las Planas, en la trasera de
las edificaciones existentes al tratarse de dos porciones de parcelas urbanas, que pueden calificarse como espa-
cios libres de parcela lo que no justifica su segregacién y desclasificacién como suelo urbano

-Las unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado UE-1, UE-2, UE-3 y UE-4, por cumplirse los re-
quisitos establecidos en el articulo 42 de la ley 3/2009, al preverse los médulos de reserva de los planes parcia-
les y estar justificada la ordenacién pormenorizada de sus ambitos.

-El suelo no urbanizable genérico, por considerarse cumplidos los requisitos establecidos en los articulos 17,
18, 19 y 46 de la Ley 3/2009, con el reparo de que deberan eliminarse en el articulo 1.3.4 del Titulo VII de las
normas Urbanisticas algunos usos considerados de interés publico que en realidad son supuestos de licencia
directa municipal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del texto refundido de la ley de Urbanismo de
Aragén.

-El suelo no urbanizable especial, por considerarse cumplidos los requisitos establecidos en los articulos 17,
18, 19 y 46 de la Ley 3/2009, excepto en el caso de los cauces de corrientes no continuas, que deberan reflejarse
en planos como suelo no urbanizable especial, y regular su régimen de usos en las normas urbanisticas del Plan
General relativas a esta categoria de suelo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas, asi como en el informe emitido por la Confederacién Hidrogréafica del Ebro.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y el articulo 64.3 apartado e) del Decreto
52/2002 de desarrollo de Ley 5/1999, puesto que se considera que existen deficiencias documentales y materia-
les que impiden el pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles, en los
siguientes ambitos territoriales:

En suelo urbano consolidado:

-La desclasificacion de la parcela edificada situada al borde de la calle Calvario, junto al limite occidental de la
Unidad de Ejecucion n° 5, que debera seguir incluyéndose en el suelo urbano del Plan General, bien como suelo
urbano consolidado, bien como parte del &mbito de la unidad de ejecucién n° 5, en cuyo caso habria que redeli-
mitar su ambito de gestion.

-La desclasificacién de las parcelas situadas en el margen occidental del camino del Cementerio, nimeros 3 y
5, ya que tienen similares caracteristicas morfolégicas y los mismos servicios urbanisticos que las inmediatamen-
te adyacentes, si clasificadas como urbanas. Por tanto, deberan ser incluidas en el suelo urbano consolidado.

-La eliminacién de un pico en la calle Ramellore, en el entronque con la carretera TE-711, que recogia el
PDSU y que, sin embargo, consta en Catastro como viario ya que se trata del patio de la parcela en la que se
erige la edificacion colindante, considerando suficiente que se califique como espacio libre privado. Se propone
mantener este espacio como suelo urbano, por cumplirse los requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley
3/2009, y actualmente del TRLUA.

-La eliminacién del suelo urbano de un pequefio triangulo adyacente al camino de Las Planas, en la trasera de
las edificaciones existentes al tratarse de dos porciones de parcelas urbanas, que pueden calificarse como espa-
cios libres de parcela lo que no justifica su segregacién y desclasificacién como suelo urbano.

En suelo urbano no consolidado:

-Las unidades de ejecucién n® 6y 7 en suelo urbano no consolidado, por no haberse acreditado el procedi-
miento establecido en la Orden de 28 de febrero de 2011 del Consejero de Agricultura y Alimentacion, por la que
se dispone la publicacion de la Circular de las Direcciones Generales de Urbanismo y de Alimentacion, sobre los
criterios de aplicacién y coordinacion en la tramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico que originen
el incumplimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el Decreto 94/2009, por el
gue se aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas. Asi mismo,
deberan cumplirse las prescripciones sefialadas en el informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Ebro
para el ambito de la Unidad de Ejecucion n°® 7, afectada por el cauce del Barranco de Las Fuentes, y redefinir el
limite de la Unidad de Ejecucion n° 6 para excluir los terrenos pertenecientes a la Via Verde de Val de Zafan.

En suelo no urbanizable especial:

Los cauces de corrientes no continuas, que deberan identificarse y reflejarse en los planos de ordenacién de-
ntro de esta categoria de suelo, y regular su régimen de usos en las normas urbanisticas del Plan General, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Por ultimo, en la sesion de 28 de marzo de 2017, el Consejo Provincial de Urbanismo adopt6 el siguiente
acuerdo:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo establecido en los articulos
49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, por considerase cumplidos los requisitos pro-
cedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, una
vez sean subsanados los reparos formulados en el presente informe, las siguientes clases y categorias de suelo
y ambitos territoriales:
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Suelo Urbano Consolidado:

-El mantenimiento como suelo urbano consolidado de los terrenos incluidos en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urba-
no correspondientes a los siguientes ambitos:

Las parcelas situadas en el margen occidental del Camino del Cementerio, nimeros 3y 5 (zona 4).

Los terrenos situados junto a la Calle Santa Clara (zona 6) incluidos en el suelo urbano del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano.

La superficie triangular situada al final de la Calle Ramellore, destinada a espacio libre privado (zona 8).

La superficie de propiedad privada adyacente al camino de Las Planas, calificada como espacio libre privado (zona 9).

Los terrenos ubicados junto al campo de futbol que estan incluidos en el suelo urbano del Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano (zona 10, situada al este del nicleo urbano), con las limitaciones de uso que pudieran ser establecidas por el
organismo de cuenca, dada su proximidad al cauce del Barranco de La Fuentes (o Val de la Reguera).

Suelo Urbano No Consolidado:

-Las unidades de ejecucién numeros 6 y 7, ubicadas al noreste del ndcleo urbano, una vez emitido informe favorable por
el Servicio Provincial de Agricultura y Ganaderia al acuerdo firmado entre el Ayuntamiento y los propietarios de las instalacio-
nes ganaderas proximas a estos ambitos, de acuerdo con lo dispuesto en la Orden de 28 de febrero de 2011 del Consejero
de Agricultura y Alimentacion.

-La nueva delimitacion de la Unidad de Ejecucién n® 5, que incorpora la edificacion existente en la calle Calvario.

Suelo No Urbanizable Especial:

-Los terrenos ocupados por cauces de corrientes no continuas, que deberan identificarse y reflejarse en los planos de or-
denacién dentro de esta categoria de suelo.

SEGUNDO.- Debera presentarse un Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana que recoja los ambitos cla-
sificados como suelo urbano consolidado y no consolidado especificados anteriormente, asi como los cauces no continuos
dentro de los planos de ordenacion relativos a la clasificacion del suelo como suelo no urbanizable especial. La documenta-
cién (en formato digital editable y no editable y en papel) se diligenciara por la Secretaria del Ayuntamiento de aprobacion
inicial y provisional con correccién de reparos, para su diligencia como documento aprobado definitivamente por la Secretaria
del Consejo Provincial de Urbanismo.”

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel analizado el expe-
diente se ha adoptado la pertinente propuesta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El art. 15 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo establece la facultad del Consejo Provincial de Urbanismo de prescribir la presen-
tacion de un Texto Refundido, en el que caben dos tipos de acuerdos:

Mostrar conformidad al texto refundido y ordenar la publicacién de las Normas Urbanisticas.

No mostrar conformidad.

SEGUNDO.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

En fecha 25 de mayo de 2017, el Ayuntamiento de Valdealgorfa presenta dos ejemplares del Texto Refundido del Plan
General de Ordenacién Urbana, en formato papel y digital, firmados por los arquitectos miguel Angel Laguens Gonzélez, Mi-
guel Angel Laguens Samperi y Juan A. Laguens Samperi, con el fin de que se compruebe la subsanacion de reparos y se
proceda a su diligencia de aprobacion definitiva, asi como la publicacién de las normas urbanisticas en el Boletin Oficial. En el
documento consta la diligencia municipal de aprobacion provisional del texto refundido en los Plenos de 24 de noviembre de
2015y 31 de mayo de 2016.

.-Propuesta de clasificacion.

El Texto Refundido recoge la clasificacion de suelo propuesta que fue aprobada definitivamente por el Consejo en marzo
de 2017. De este modo, la tabla de superficies de las distintas clases de suelo queda como sigue:

Capitulo 1 CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO / SUPERFICIES

1.1 Clasificacion del suelo / Superficies

1.1.1 Suelo Urbano ( clave SU)

Suelo Urbano Consolidado 216.808 m2

Suelo Urbano No Consolidado 76.874 m2

Total 293.682 m2
(29,368 Ha )

1.1.2 Suelo Urbanizable Delimitado ( clave SUZ-D )

Sector 1 219.684 m2

Total 219.684 m2

(21,968 Ha)
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1.1.3 Suelo No urbanizable ( clave SNU )

Suelo No Urbanizable genérico 45122.724 m2
Suelo No urbanizable de proteccion paisajistica 489.401 m2
Suelo No urbanizable de proteccion arqueolagica 20.729 m2
Suelo No urbanizable de proteccion infraestructuras 364.351 m2
Suelo No Urbanizable de proteccién de vias pecuarias 216.800 m2
Suelo No Urbanizable a desarrollar mediante P.E. 56.130 m2
Suelo No Urbanizable Zona periférica 146.499 m2
Total 46.416.634 m2

(4.641,663 Ha)

1.1.4 Total Término Municipal 46.930.000 m2
(4.693,000 Ha )

.- Cumplimiento de reparos.

1.- Delimitacion definitiva del suelo urbano.

En la documentacion remitida se han incorporado las desclasificaciones de suelo urbano aprobadas definiti-
vamente en el anterior acuerdo del Consejo Provincial, asi como las reclasificaciones del suelo urbano derivadas
de las circunstancias justificadas en las reclamaciones efectuadas por los propietarios de las zonas denominadas
6 y 10. De esta manera, el suelo urbano clasificado queda reflejado en el plan PO-2.3 .

Se han mantenido en suelo urbano las desclasificaciones que fueron aprobadas en el segundo acuerdo del
consejo y que se comprobd que la reclamacién de los propietarios para su consideracién como suelo urbano era
justificada.

También se comprueba en los planos PO-3.1 y en las fichas urbanisticas de las unidades de ejecucién que se
han definido de acuerdo con los términos aprobados en anteriores acuerdos del Consejo, como ocurre con el
caso de las UE-5, UE-6 y UE-7.

2.- Suelo no urbanizable especial.

En el dltimo acuerdo adoptado por el Consejo provincial de Urbanismo se aprob6 definitivamente el suelo no
urbanizable especial por proteccidon de cauces. Sin embargo, se formulé el reparo de que debia trasladarse el
mapa municipal de los cauces de corrientes discontinuas a los planos de ordenacion. En la nueva documentacion
se reflejan los cauces de corrientes no continuas en el plano PO-1y en los planos PO-2.1y 2.2.

Reparos documentales.

En el anterior acuerdo del Consejo Provincial se dieron por subsanados los reparos documentales de los dos
primeros acuerdos, aunque se establecieron dos nuevos reparos, que estaban relacionados con lo expuesto an-
teriormente en este informe.

Asi, se ha modificado el cuadro de superficies para relejar acertadamente los suelos incluidos de forma defini-
tiva en el suelo urbano, urbanizable y no urbanizable, asi como en sus diferentes categorias. Por otra parte, tam-
bién se ha corregido la ausencia de los cauces estacionales como suelo no urbanizable especial en los planos de
clasificacion del suelo.

Finalmente, se ha incluido en el documento fisico la documentacion ambiental del Plan General, que faltaba
en la documentacion en papel remitida para los anteriores acuerdos.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD con el TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA SIMPLIFICADO DE VALDEALGORFA, pues se incorporan todos los reparos formulados por el
Consejo Provincial de Urbanismo en sus acuerdos de aprobacion definitiva parcial de fechas 29-09-2015, 15-12-
2015y 28-03-2017.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de este acuerdo y del contenido normativo del PLAN GENERAL con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén y del contenido normativo pen-
diente de publicacion.
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TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de VALDEALGORFA vy al equipo redactor.

4.- CALAMOCHA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 10 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA (CPU-2017/48).

Visto el expediente relativo a la Modificacién nimero 10 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de CALA-
MOCHA, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha
31 de mayo de 2017 admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, analiza-
do el expediente se ha adoptado la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén que regula el procedimiento aplicable a
las Modificaciones Puntuales de los Planes Generales de Ordenacion Urbana y cdmo la intervencion del érgano
autonomico ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas ; la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de
la Presidencia del gobierno de Aragon, por el que se maodifica la organizacion de la Administracién de la Comuni-
dad Autbnoma de Aragoén y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y deméas normativa aplicable en la materia, se apre-
cian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Calamocha es un Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal (que databan de 1996) a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, mediante modi-
ficacién. La aprobacién definitiva del Plan General Adaptado se produjo por acuerdo plenario del Ayuntamiento
el 14 de marzo de 2003.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva de la adaptaciéon a Plan General de las Normas Subsidiarias de
Calamocha, se han tramitado diez modificaciones aisladas del Plan General, de las que se han aprobado definiti-
vamente nueve entre los afios 2009 y 2012. Se numerd una de ellas como 4 his, lo que trastocé la numeracién de
las posteriores.

En cuanto al planeamiento de desarrollo, se ha aprobado definitivamente en noviembre de 2016 el Plan Par-
cial del Sector Industrial SUZ-D9, correspondiente a la ampliacion del Poligono Agroalimentario, que habia sido
aprobado inicialmente en 2008 pero que habia quedado paralizado en sede municipal durante siete afios.

SEGUNDO.- Este expediente, que tuvo entrada en el registro General del Gobierno de Aragén el 27 de abril
de 2017 por primera vez, y de nuevo el 31 de mayo de 2017, se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo
a instancia del Ayuntamiento de Calamocha que, en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA), aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al
mencionado érgano autondmico la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n® 10 del Plan General de
Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Calamocha en sesion ce-
lebrada el 23 de mayo de 2017, tras una primera aprobacion inicial realizada mediante Providencia de Alcaldia de
25 de enero de 2017. La publicacion de dicha aprobacion inicial se produjo en el Boletin oficial de la Provincia de
23 de marzo de 2017, asi como en el Diario de Teruel de 11 de marzo de 2017. Con fecha 25 de abril de 2017
emite certificado la Secretaria del Ayuntamiento en el que acredita que no se habian presentado alegaciones
durante el periodo de informacion publica.

Este expediente fue devuelto por la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo al Ayuntamiento en fecha
2 de mayo de 2017, por haberse incumplido la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, al no haber otorga-
do la aprobacién inicial de la modificacion de plan general el Pleno Municipal, de acuerdo con los criterios apro-
bados por la Direccion General de Urbanismo en relacion con la aplicabilidad del articulo 57 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén a la competencia para la aprobacion inicial de los instrumentos de planea-
miento general, que corresponde al Ayuntamiento Pleno de forma indelegable.

Por tratarse de una modificacién que no afecta al suelo no urbanizable, no se encuentra en los supuestos de
evaluacion ambiental estratégica establecidos en el articulo 12 de la Ley 11/2014, de Prevencion y Proteccion
Ambiental de Aragon.

No constan informes sectoriales en el expediente remitido por el Ayuntamiento.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Calamocha consta de un ejem-
plar redactado en diciembre de 2016 por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Alejandro Garda Di Nardo
para la empresa Perfil 7, S.L., presentado en formato digital no editable y en papel:

Documento N° 1.- Memoria, que se encuentra integrada por 5 apartados:
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1.- Justificacion de la modificacion.

1.1.- Introduccién.

1.2.- Informacion urbanistica.

1.3.- Promotor.

1.4.- Delimitacion y &mbito.

1.5.- Justificacion de la necesidad o conveniencia.

1.6.- Objetivos.

1.7.- Contenido.

1.7.1.- Modificacion del uso de vial publico.

1.7.2.- Modificacién del uso industria general (norma particular zona 5) de unos terrenos edificables para habi-
litar una zona de aparcamientos.

1.7.3.- Madificacién del uso industria general (norma particular zona 5) de unos terrenos edificables para habi-
litar una zona de equipamiento.

2.- Aspectos legales.

2.1.- Marco juridico urbanistico.

2.2.- Justificacién legal de la modificacion.

2.3.- Tramitacion.

2.4.- Obligatoriedad, ejecutividad y entrada en vigor.

2.5.- Determinaciones y documentos.

3.- Régimen de propiedad.

4.- Cuadros de superficies.

5.- Conclusion.

Documento N° 2.- Planos de Estado Actual.

2.1.-Calificacion del suelo. Estructura urbana.

2.3.- Sistemas generales.

3.13.- Condiciones de edificacion, alineaciones y limites.

4.13.- Infraestructuras. Redes de abastecimiento de agua.

5.13.- Infraestructuras. Redes de saneamiento.

6.13.- Infraestructuras. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

7.- Sectorizacion en suelo urbano.

Documento N° 3.- Planos de Estado Modificado.

2.1.-Calificacion del suelo. Estructura urbana.

2.3.- Sistemas generales.

3.13.- Condiciones de edificacion, alineaciones y limites.

4.13.- Infraestructuras. Redes de abastecimiento de agua.

5.13.- Infraestructuras. Redes de saneamiento.

6.13.- Infraestructuras. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

7.- Sectorizacion en suelo urbano.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el 6rgano competente para la aprobacién definiti-
va de esta Modificacién de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tramitaran por el proce-
dimiento aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales
cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido con las particula-
ridades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan
adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El proyecto de Modificacién N° 10 del Plan General de Ordenacion Urbana de Calamocha, tiene
por objeto recalificar 11.453,20 m2 de suelo urbano consolidado, ubicados en el Poligono Industrial Agroalimen-
tario de Calamocha, que actualmente estan destinados a viario publico, con el fin de que sean calificados como
suelo urbano consolidado de uso industrial, para permitir albergar la ampliacién de las instalaciones industriales
de una empresa existente en colindancia con este vial.

Debido al cambio de uso de este vial, las plazas de aparcamiento suprimidas se reubicaran en unos terrenos
del Poligono que actualmente se destinan a uso de industria general. Se recalifican para ello 6.895,20 m2, de
propiedad municipal.

Finalmente, y con el fin de no proponer un incremento de la edificabilidad industrial sobre la permitida en el
Plan General se propone recalificar otra parte de una manzana destinada actualmente a uso de industria general,
con una superficie de 6.046,90 m2, y asignar el uso de equipamiento administrativo, incluyendo estos terrenos en
el Sistema Local de Dotaciones del Poligono Agroalimentario.
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SEXTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.

Dado que la aprobacion inicial de la modificacion se produjo el 23 de mayo de 2017, de conformidad con lo
previsto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, le resulta
de aplicacion a este expediente el citado texto refundido, aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio.

La justificacion legal de la Modificacién se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone: “La
alteracion del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacién urbanistica podra llevarse a cabo
mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificacion por ex-
clusion. En su apartado 2 dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afeccio-
nes sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores
objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacién afectados, la alteraciéon de sistemas gene-
rales o supralocales o la alteracion del sistema de nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén para los Planes Parciales de
iniciativa municipal, con las particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asigna la competencia
para la aprobacién definitiva de las modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de
Urbanismo. Por otra parte, y dado que se trata de una modificacién que no afecta al suelo no urbanizable, no se
precisa solicitar al Instituto Aragonés de Gestibn Ambiental el informe previo acerca de si se producen o no efec-
tos significativos sobre el medio ambiente con la modificacion.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 de del texto refundido de la ley de urbanis-
mo de Aragoén, debera contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

SEPTIMO.- Contenido de la propuesta de modificacion

Se suprime el vial publico existente en el limite norte de las instalaciones ocupadas por una empresa del sec-
tor carnico, con el fin de crear una Unica parcela de mayores dimensiones que permita la ampliacion de las actua-
les instalaciones.

El vial suprimido tiene una longitud de 557 metros y una anchura de 20 m. La superficie de vial afectada es de
11.453,20 m2. Este vial cuenta con 221 plazas de aparcamiento en sus margenes. Toda esta superficie pasa a
calificarse como suelo edificable de uso industrial agroalimentario en la zona 6, la misma que los terrenos que lo
rodean.

Con el fin de compensar este incremento de suelo industrial, se propone recalificar una superficie en el mismo
poligono, que actualmente esta calificada como uso de industria general zona 5, y asignarle el uso de aparca-
miento. Estimando una superficie media de terreno por plaza de aparcamiento (incluyendo movimientos necesa-
rios) de 31,20 m2, se obtienen 6.895,2 m2 necesarios para reponer las 221 plazas eliminadas en el vial. Esta
superficie se ubicara al oeste del poligono, en la manzana situada justo al norte del cementerio municipal.

Finalmente, y para evitar el incremento de la edificabilidad industrial en el poligono, que generaria nuevas
demandas dotacionales, se propone modificar el uso industrial de unos terrenos colindantes con la nueva zona
de aparcamientos, que pasarian a estar destinados a equipamiento administrativo. Por ello, se asigna la califica-
cion de equipamiento a una superficie de 6.046,90 m2. Se aplicara a estos terrenos la zona 8.- Dotacional Com-
pacto.

Con las modificaciones introducidas se realiza el balance de los incrementos y reducciones de edificabilidad
propuestos, cuyo resumen es el siguiente:

-Superficie de vial eliminada: 11.453,20 m2.

-Edificabilidad asignada en zona 6: 1,13 m2/m2 * 11.453,20 = 12.942,10 m2.

-Superficie nueva zona de aparcamiento. 6.895,20 m2.

-Superficie nueva zona de equipamiento. 6.046,90 m2.

-Edificabilidad asignada en zona 5: 1,00 m2/m2 * (6.895,20+6.046,90)= 12.942,10 m2.

El balance de edificabilidad es nulo, por lo que no resulta necesario aplicar los mddulos de reserva de los pla-
nes parciales a la modificacién propuesta, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 86 del TRLUA.

OCTAVO.- VALORACION DE LA TRAMITACION Y DOCUMENTACION.

1- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacion aislada, dada la entidad de las modificacio-
nes propuestas, que se concretan en el ambito del poligono agroalimentario y no suponen mas que la supresion
de un tramo de vial publico, con el fin de ampliar una instalacion industrial existente, compensando el incremento
de suelo edificable con reducciones de este suelo en las proximidades del ambito, destinadas a equipamiento y
aparcamientos, se considera que la actuacion urbanistica propuesta no afecta sustancialmente a la ordenacion
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estructural establecida en el Plan General, ni altera los sistemas generales existentes ni el sistema de nudcleos de
poblacién, por lo que procede su tramitacion como modificacién aislada de Plan General.

Por otra parte, tras la devolucion del expediente efectuada el 2 de mayo de 2017 por el Consejo provincial de
Urbanismo, al no constar la aprobacion inicial en Pleno del Ayuntamiento de esta modificacion aislada de Plan
General, se aporta el certificado acreditativo de dicho acuerdo plenario adoptado el 23 de mayo de 2017, por lo
gue se considera correcta la tramitacion del expediente, entendiendo convalidado todo el tramite de informacion
publica de la primera aprobacién inicial del expediente, en la que no se produjo ninguna alegaciéon al contenido
de la Modificacion propuesta.

De acuerdo con lo dispuesto en el derogado art. 12 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre de Prevencion y Pro-
teccion Ambiental de Aragon y al tratarse de una modificacién que afecta Unicamente al suelo urbano, no se pre-
cisa informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental. En el mismo sentido, tampoco se consideran necesa-
rios otros informes sectoriales, al no producirse un incremento del aprovechamiento lucrativo con las modificacio-
nes propuestas.

2.- Sobre la documentacion.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 54/2011, deberan
aportarse las fichas urbanisticas en formato de hoja de calculo tipo excel, con el fin de facilitar su incorporacién al
Sistema de Informacién Urbanistica de Aragoén.

Asi mismo, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86.7 del TRLUA, debera acreditarse en el expe-
diente administrativo y remitir al Consejo Provincial de Urbanismo la identidad de todos los propietarios o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién, segun cons-
te en el registro de la propiedad, o en su defecto, en el catastro.

3.- Sobre el contenido.

El interés social de la modificacion planteada se considera justificado, ya que su objetivo es permitir la amplia-
cién de las instalaciones industriales de una empresa ya implantada en la localidad y que generara una cifra rele-
vante de puestos de trabajo. Asi mismo, se justifica la conveniencia de proporcionar a las actuales instalaciones
terrenos colindantes para la ampliacion propuesta, pues con ello se facilitara la reduccion de los costes de fun-
cionamiento futuros. Se consideran pues positivos los efectos sobre el territorio de la modificacion, que ademas,
y en esencia, supone la supresién de un vial que no forma parte del sistema general de comunicaciones del Plan
General de Calamocha y su sustituciéon en un entrono préximo por una superficie destinada a aparcamientos y
otra destinada a equipamiento. No se producird un incremento del aprovechamiento lucrativo global asignado por
el Plan General al Poligono Agroalimentario.

En consecuencia, no resultan aplicables a este expediente los requisitos especiales establecidos en el articulo
86 del TRLUA, salvo el resefiado en el apartado anterior, relativo a la obligacion de reflejar la identidad de los
propietarios de fincas y derechos afectados por la modificacion.

No obstante, hay que hacer constar que, de conformidad con lo previsto en el articulo 31.4 del TRLUA, en
suelo urbano consolidado los propietarios tienen los deberes de costear la urbanizacion, ceder gratuitamente los
terrenos destinados a viales en proporcion o superior al 15%, y proceder a la regularizacion de las fincas resul-
tantes conforme a las exigencias del planeamiento. A este respecto hay que recordar que el vial a suprimir si esta
ejecutado, mientras que la zona en la que se ubican los nuevos aparcamientos y el equipamiento previsto no se
encuentra aun urbanizada.

En cuanto a la influencia de la modificacién en la movilidad de la zona, se considera que esta no se vera afec-
tada cuando se ejecute el vial previsto en el sector SUZ-D9, més al norte, que ya se encontraba explanado cuan-
do se realiz6 la visita al ambito. Se recomienda la terminacion de la ejecucién de dicho vial en el menor tiempo
posible.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE CALAMOCHA de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, y art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por consi-
derar que se cumpliran los requisitos procedimentales, documentales y materiales, una vez sean subsanados los
reparos que aparecen en este acuerdo.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacion Definitiva de esta Modificacién conforme a lo dis-
puesto en la Disposicién Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CALAMOCHA vy al redactor para su conocimien-
to y con ofrecimiento de los recursos oportunos.

5.- MONROYO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA CAMBIO DE USO
DE NAVE AGRICOLA A VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELA 1023 DEL POLIGONO 3. PROMOTOR: MARIA
DE LOS DESAMPARADOS PASCUAL TRENCO (C.P.U. 2017/61)
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Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de MONROYO, en solicitud de informe para auto-
rizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad
con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segin documentacién aportada, se han aprecia-
do los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Antecedentes administrativos: Segun la documentacion técnica presentada, en febrero de 2008
se vis6 el proyecto de vivienda unifamiliar en Suelo No Urbanizable, que se redacté de acuerdo a la Ley 5/1999
de 25 de Marzo, Urbanistica de Aragdn, aunque dicho proyecto no llegé a realizarse.

La Ley 5/1999 fue modificada por la Ley 3/3009 de 17 de junio, donde, segun el articulo 30.2, se establecia
que: “No podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en municipios sin plan general ni
en aquellos cuyo plan general no lo autorice expresamente....”

Al no permitirse el proyecto como vivienda, se redacté el proyecto como almacén agricola. Con este

proyecto se ejecuto la envolvente del edificio para su posterior habilitacion como vivienda unifamiliar, confian-
do en que la ley cambiara o el municipio elaborara un Plan General.

Con fecha 29 de mayo de 2017 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el expediente
de “Legalizacion de cambio de uso de nave agricola a vivienda unifamiliar”,

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion aportada:

-Oficio del Ayuntamiento por el que se remite expediente para que se emita informe por este Consejo.

-Proyecto de “Legalizacion de cambio de uso de nave agricola a vivienda unifamiliar”, visado con fecha 21 de
marzo de 2017.

-Documento fin de obra de Proyecto Bésico y de Ejecucién de Almacén agricola, visado con fecha 21 de mar-
zo de 2017.

Visita: El 20 de junio de 2017 se comprueba, por los técnicos de esta subdireccion, la existencia de un edificio
gue no tiene apariencia de almacén agricola, de tres plantas, en el que se aprecia el uso residencial ya existente.

TERCERO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacion:

El objeto del proyecto es legalizar una vivienda unifamiliar aislada, que se ha habilitado a partir de un almacén
agricola.

El edificio existente se desarrolla en tres plantas:

-Planta bajo rasante, aprovechando el desnivel entre bancales, destinado a garaje, con una superficie cons-
truida de 107,40 m2.

-Planta baja, destinada a vivienda, de 91,29 mz2.

-Planta primera, donde se organizan 4 habitaciones y bafio, de 96 m2.

La superficie construida es de 294,69 m2, y la altura a cornisa de 7,5 m.

La cubierta es a dos aguas de teja ceramica curva de color ocre o terroso. Las fachadas, completamente aca-
badas, estan revestidas con sillarejo de piedra arenisca.

La altura de la edificacion existente, segin se describe en la memoria, es de dos plantas sobre rasante y 6 m
sobre el plano de rasante.

Se ha calculado el plano de rasante de acuerdo con le criterio establecido en las Normas Subsidiarias Provin-
ciales, promediando las cotas de las cuatro esquinas del edificio y obteniendo una cota de 857,35 metros para el
plano horizontal tedrico de rasante, que queda a una distancia de 0,95 metros de la rasante de la fachada delan-
tera.

No obstante, se comprobo sobre el terreno que no existe una diferencia de 60 centimetros entre las dos cotas
situadas en la fachada posterior del edificio, estando situadas ambas a una cota muy similar, y dejando vista toda
la altura de la planta inferior. Por tanto, el plano de rasante tedrico calculado es erréneo, y en realidad el forjado
superior de esta planta sobresale mas de un metro del plano de rasante. En consecuencia, y de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 2.0.0.6 de las Normas Subsidiarias provinciales, no puede considerarse a la planta infe-
rior como planta s6tano, sino como planta baja.

Se indica en la documentacién técnica que el almacén agricola, que se proyect6 y edificé en su dia con licen-
cia municipal, constituye el cascarén del edificio existente, no habiéndose realizado ninguna ampliacién en altura
0 cambio de volumetria exterior. En su concepcién se tuvo en cuenta la posibilidad de su funcionamiento como
vivienda unifamiliar de acuerdo a la normativa exigible.

Ubicacién: La actuacion propuesta se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico, y la superficie de la
parcela es de 30.745 m?

Accesos: El acceso a la parcela se efectda por un camino publico, segin memoria, (aunque catastralmente
pertenece a la parcela) que enlaza con la carretera nacional 232, distando aproximadamente 2 Km de la localidad
de Monroyo.

Servicios Urbanisticos: La toma de agua se enlaza con una granja que dista aproximadamente 400 m., te-
niendo autorizacion para ello.
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Del suministro eléctrico y sistema de depuracion no se especifica en el proyecto.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, es el 6rgano competente para emitir el informe
sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresién de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacién, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, articulo 35.- Autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico mediante
autorizacion especial, entre los que se encuentra los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, en los
municipios que no cuenten con plan general, con arreglo a los requisitos establecidos en el apartado 2 del articu-
lo 34.

El articulo 34..2 establece que: “Podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en municipios
cuyo plan general no prohiba este tipo de construcciones y siempre en lugares donde no exista la posibilidad de forma-
cién de nucleo de poblacion conforme al concepto de éste establecido en el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan condiciones mas seve-
ras, se considera que existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién cuando, dentro del area definida por un
circulo de 150m. de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones
residenciales.

En caso de cumplimiento de las condiciones anteriormente sefialadas, y salvo que el planeamiento establezca condi-
ciones urbanisticas mas severas, se exigird que exista una edificacion por parcela, que el edificio no rebase 300 m2 de
superficie construida, asi como que la parcela o parcelas tengan, al menos, 10.000 m2 de superficie y que queden adscri-
tas a la edificacion, manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas.”

Planeamiento Municipal: EI municipio de Monroyo no cuenta con planeamiento urbanistico de primer orden,
siendo de aplicacién lo dispuesto en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de con-
formidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

En dichas Normas se permite el uso de vivienda familiar en suelo no urbanizable conforme al apartado 2.3.1.6
D).

El apartado 2.3.2.4 fija las condiciones particulares para los edificios aislados destinados a vivienda unifami-
liar aislada, donde se establece que la altura maxima de la edificacion sera de 7 m y dos plantas (no siendo apli-
cables las condiciones generales de la edificacion que permitan una altura maxima de 3 plantas y 10,5 m); por lo
tanto no cumpliria este requisito, ya que en este caso la planta bajo rasante tendria la consideracién de planta
baja y sobre ella hay dos plantas mas, tal y como se ha expuesto en el apartado anterior.

Igualmente mantendran, con caracter general, un retranqueo de 10 m. a los linderos de parcela, y a los cami-
nos e infraestructuras existentes, conforme a las condiciones generales de la edificacién establecidas en el
articulo 2.3.1.7. este requisito lo cumple, ya que el camino que discurre junto al edificio forma parte de la parcela,
segun el SIGPAC.

Por otro lado, todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el subsuelo o sobre el terreno, debe contar
con la previa autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente. No se especifica el sistema de evacuacion.

Decreto 205/2008, por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca
del Matarrafia, que resultan de aplicacion directa de acuerdo con lo previsto en el art. 8.5, “hasta que sea apro-
bado o adaptado el planeamiento urbanistico municipal a las determinaciones contenidas en las presentes Direc-
trices”.
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El Titulo 1l regula el Régimen del suelo no urbanizable, y el articulo 19 establece, entre otros, los siguientes
requisitos para las viviendas unifamiliares:

“3. Las viviendas deberan disponer de una superficie minima de parcela de 10.000 m2y podran alcanzar una
superficie maxima de 200 m2 construidos aunque ésta podra aumentar con la superficie de parcela con arreglo a
la aplicacion de la férmula siguiente y con la limitacion de no sobrepasar nunca los 300 m2 construidos....

4. La altura maxima de fachada sera de 7 metros, medidos en el punto medio de la fachada desde la rasante
del terreno a la cara inferior de alero, y la altura maxima visible de 10 m, con dos plantas (PB+1) y aprovecha-
miento bajo cubierta, y pendientes de cubierta entre el 30% y 40%.

5. En relacion con el servicio de abastecimiento de agua, se justificara la concesion de caudal de agua de
abastecimiento en cantidad y con garantia suficiente para el consumo humano...

6. Respecto a los servicios de saneamiento y depuracién de aguas residuales, todo vertido... debera contar
con la autorizacion del organismo de cuenca correspondiente...”.

Como ya se ha expuesto anteriormente, la vivienda tiene tres plantas, por lo que no cumple este requisito.

Por otra parte, de conformidad con la Orden de 13 de abril de 2009, del Consejero de Medio Ambiente, por la
gue se determinan las zonas de alto riesgo de incendios forestales de la Comunidad Autdbnoma de Aragon, los
terrenos en los que se erige la edificacion estarian incluidos en zona de alto riesgo forestal.

En consecuencia, la edificacion construida debera obtener el informe favorable de la Direccion General de
Gestion Forestal previamente a la obtencion de la autorizacién especial.

CUARTO.- Valoracion:

En primer lugar y en lo relativo al uso para el que se solicita informe “ Legalizacion de cambio de uso de Nave
Agricola a Vivienda Unifamiliar “no queda justificado el uso de almacén agricola para el que fue autorizada la
edificacion, ya que su tipologia es claramente la de vivienda unifamiliar, y su ejecucion reciente no muestra sig-
nos de reforma de un almacén o nave preexistente. Ademas no se aporta la Licencia Municipal para el uso de
Nave Agricola al que se refiere.

Por otra parte, El uso de vivienda unifamiliar aislada se permite en la normativa urbanistica actualmente vigen-
te, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35 b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, edificios aislados destinados a vivienda, en los municipios que no
cuenten con plan general, con arreglo a los requisitos establecidos en el apartado 2 del articulo 34.

En consecuencia si bien se permite el uso de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, se deben cumplir
las condiciones urbanisticas fijadas para dicho uso, tanto en las Normas Subsidiarias y Complementarias Provin-
ciales (puesto que no cuenta con instrumento de planeamiento), como las Directrices Parciales de Ordenacion
Territorial de la Comarca del Matarrafia, en las que se establece expresamente que la altura maxima de la edifi-
cacion sera de 7 metros y de 2 plantas. Al comprobarse que los célculos justificativos aportados en la documen-
tacion técnica para la determinacion de la cota del plano de rasante son erréneos, la planta inferior no puede
considerarse como sétano, sino como planta baja Por lo tanto, no se cumple este requisito ya que la edificacion
existente cuenta con 3 plantas y 7,5 m de altura a cornisa.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO DE NAVE
AGRICOLA A VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELA 1023 DEL POLIGONO 39 DEL MUNICIPIO DE MON-
ROYO. PROMOTOR: MARIA DE LOS DESAMPARADOS PASCUAL TRENCO puesto que no queda justificado
el uso de almacén agricola para el que fue autorizada la edificacién porque su tipologia es claramente la de vi-
vienda unifamiliar y porque incumple las condiciones urbanisticas fijadas para dicho uso en concreto la altura
maéaxima de la edificacion de 7 metros y de 2 plantas.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MONROYO vy al interesado para su conocimien-
to y con ofrecimiento de los recursos pertinentes.

6.- CALACEITE.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA VIVIENDA UNI-
FAMILIAR EN PARCELA253 DEL POLIGONO 30. PROMOTOR: GALPE 2001, S.L. (C.P.U. 2017/50)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de CALACEITE, en solicitud de informe para au-
torizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad
con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segin documentacién aportada, se han aprecia-
do los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 9 de mayo de 2017 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en
Teruel el expediente que obra en el encabezamiento, posteriormente con fecha 12 de mayo de 2017, desde Se-
cretaria del Consejo Provincial, se suspendio la emision de informe hasta tanto fuera remitida la siguiente docu-
mentacion:

-Informe de los servicios técnicos municipales, o de los servicios técnicos de la Comarca del Matarrafia, en el
gue se pronuncie a cerca del cumplimiento del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, por el que se aprueban las
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Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia, concretamente sobre lo dispuesto
en el articulo 19.2, en relacion a la tipologia de las construcciones que tendran que ser congruente con el entor-
no, el acabado de las cubiertas (puesto que parte de la misma seria plana y no se permite segun dicho articulo),
y los materiales empleados para el acabado de fachadas.

Con fecha 15 de junio de 2017 se completa el expediente aportando la documentacion requerida.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacién administrativa:

-Oficio del Ayuntamiento, a fin de proceder con el tramite de autorizacion especial, de fecha 9 de

mayo de 2017.

-Solicitud de autorizacion especial, de fecha 5 de mayo de 2017.

-Certificacion catastral descriptiva y grafica de la parcela.

-Escritura de propiedad.

-Compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacién a la parcela

existente.

-Nuevo oficio del Ayuntamiento, de fecha 15 de junio de 2017, adjuntando la siguiente documentacién:

Modificacion del proyecto basico y de ejecucion, visado con fecha 30/05/2017.

Informe de los Servicios técnicos Municipales, de fecha 6 de junio de 2017, donde se expresa la Normativa de
aplicacién y concluye que: “En cuanto a las terminaciones de la fachada, no hemos encontrado normativa regla-
da, para poder motivar su negacion a esos materiales, y tampoco que no sea adecuada a su condicién de aisla-
da, o que pueda ser su acabado propio de las zonas urbanas. Por lo tanto si que se acepta el acabado de dicha
fachada de madera y cumpliria con la normativa vigente”.

Documentacion técnica:

-Proyecto basico y de ejecucién, visado con fecha 29/03/2017.

-Modificacion del proyecto basico y de ejecucion, visado con fecha 30/05/2017.

Fecha de visita: el 30 de mayo de 2017 se comprobd, por los técnicos de la Subdireccién, que no existe edifi-
cacion en la parcela propuesta.

Previamente a la reuniéon de la Ponencia Técnica de Urbanismo fijada en fecha 6 de julio de 2017, el
representante del departamento de Medio Ambiente en la misma manifiesta que en este caso se trataria de una
nueva edificacién destinada a vivienda en una zona ambientalmente sensible ya que la actuacién se encontraria
en el ambito del aguila azor perdicera (Decreto 326/2011 de 27 de septiembre del Gobierno de Aragon por el que
se establece el régimen de proteccion del aguila azor perdicera)

TERCERO.- Objeto y descripcién técnica: Se trata de una vivienda unifamiliar formada por una planta baja,
en la que alberga las estancias vivideras, y otra planta semisétano en la que se ubica el cuarto de instalaciones.
El edificio tiene un porche abierto a tres caras.

La estructura del edificio es a base de pilares, jacenas y viguetas de madera.

La cubierta inclinada se realizard mediante cerchas con vertientes inclinadas a dos aguas con una pendiente
del 30 %, en su totalidad (segun modificacion 1 del proyecto).

El acabado de las fachadas serd de madera.

La altura del edificio es de 4,20 m y el semis6tano de 2,3 m., segun planos de alzados y secciones aportados.

La superficie construida en planta baja 120 m2y en planta semisétano 30,46 m2.

Ubicacién: De acuerdo con la documentacién que obra en el expediente la actuacion se ubica en Suelo No
Urbanizable Genérico segun las NNSS de Calaceite. La superficie catastral de la parcela es de 40.190 m2.

Accesos: Se accede a la parcela a través de un desvio de 200 m aproximadamente, y éste parte de un cami-
no que nace en la poblacion de Calaceite.

Servicios Urbanisticos: La energia eléctrica proviene de 6 placas fotovoltaicas en una zona plana de la cubier-
ta. El suministro de agua lo proporcionan dos depdsitos situados en el semis6tano, mediante bomba de impul-
sion hasta la planta vivienda. La red de saneamiento de la vivienda vierte a una fosa estanca de manera que una
empresa autorizada para la gestion de residuos tendra que vaciarla.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragon,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En este supuesto resultan de aplicacion:

La Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén establece entre los pro-
yectos que deben ser sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental simplificada en su Anexo I, grupo 7,
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punto 8 “ Las nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de edificios para nuevos usos residenciales o de
alojamientos turisticos, en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensibles.”

En este caso y tal y como manifiesta el representante del Departamento de Medio Ambiente se trataria de una
nueva edificacién destinada a vivienda en una zona ambientalmente sensible ya que la actuacién se encontraria
en el ambito del aguila azor perdicera (Decreto 326/2011 de 27 de septiembre del Gobierno de Aragon por el que
se establece el régimen de proteccion del aguila azor perdicera)

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén:

Resulta de aplicacion el articulo 35.2 que establece:

“ No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en el art. 35
(relativo a las autorizaciones en suelo no urbanizable) las construcciones e instalaciones que deban someterse al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de autorizacién ambiental integrada conforme a la normati-
va sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urba-
nismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a la afecciones supralocales del usos o actividad plan-
teados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formaciéon de nicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardmetros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias
entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.

Planeamiento Municipal: En cuanto al aspecto urbanistico de la actuacion propuesta debe tenerse en cuenta
gue el municipio de Calaceite dispone de Normas Subsidiarias Municipales, que clasifican el suelo donde se ubi-
ca la actuacion como Suelo No Urbanizable Genérico, en el que se permiten los edificios destinados a vivienda
unifamiliar aislada en lugares donde no existe posibilidad de formacion de un nicleo de poblacion.

En los apartados 2.3.3 y 2.3.4 se fijan las siguientes condiciones de estructura y aprovechamiento:

-Ser&d necesario para que no sea posible la formacion de nicleo de poblacién que, dentro de un circulo de
89,21 m, con centro en el edificio que se pretende construir, no exista ningun otro edificio de vivienda, y que no
exista mas de una vivienda en un area de 2,5 Ha de superficie.

-Parcela minima: 2,5 ha.

-Retranqueo minimo a todos los linderos: 10 m.

-Altura maxima: no sera superior a dos plantas y diez metros hasta la cumbrera, en su caso.

-Edificabilidad: 1,5 m2 construidos por cada 100 m2 de terreno propio.

Ademas el Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las Directri-
ces Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya. En el art. 8.5, establece que:
“Hasta que sea aprobado o adaptado el planeamiento urbanistico municipal a las determinaciones contenidas en
las presentes Directrices, éstas seran de aplicacion directa”.

El Titulo 1l regula el Régimen del suelo no urbanizable, y el articulo 19 establece, entre otros, los siguientes
requisitos para las viviendas unifamiliares:

“3. Las viviendas deberan disponer de una superficie minima de parcela de 10.000 m2y podran alcanzar una
superficie maxima de 200 m2 construidos aunque ésta podra aumentar con la superficie de parcela con arreglo a
la aplicacion de la férmula siguiente y con la limitacion de no sobrepasar nunca los 300 m2 construidos....

4. La altura maxima de fachada sera de 7 metros, medidos en el punto medio de la fachada desde la rasante
del terreno a la cara inferior de alero, y la altura maxima visible de 10 m, con dos plantas (PB+1) y aprovecha-
miento bajo cubierta, y pendientes de cubierta entre el 30% y 40%.

5. En relacion con el servicio de abastecimiento de agua, se justificara la concesion de caudal de agua de
abastecimiento en cantidad y con garantia suficiente para el consumo humano...

6. Respecto a los servicios de saneamiento y depuracién de aguas residuales, todo vertido... debera contar
con la autorizacion del organismo de cuenca correspondiente...”

CUARTO.- La actuacion no se encuentra sometida al procedimiento de autorizacion especial en suelo no ur-
banizable ya que debe someterse al procedimiento de evaluacion ambiental simplificada, al tratarse un supuesto
expresamente recogido en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon
en su Anexo Il, grupo 7, punto 8 “ Las nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de edificios para nuevos
usos residenciales o de alojamientos turisticos, en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambien-
talmente sensibles.”

En este caso se trataria de una nueva edificacion destinada a vivienda en una zona ambientalmente sensible,
ya que la actuacion se encontraria en el ambito del aguila azor perdicera (Decreto 326/2011 de 27 de septiembre
del Gobierno de Aragoén por el que se establece el régimen de proteccion del aguila azor perdicera)

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- DEVOLVER EL EXPEDIENTE PARA LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN LA PARCELA 253 DEL POLIGONO 30 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE CALACEITE
PROMOTOR: GALPE 2001, S.L., puesto que no se encuentra sometida al procedimiento de autorizacion espe-
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cial en suelo no urbanizable, ya que debe someterse al procedimiento de evaluacion ambiental simplificada al
tratarse un supuesto expresamente recogido en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion
Ambiental de Aragén en su Anexo Il, grupo 7, punto 8 “ Las nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de
edificios para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos, en zonas no urbanas ni periurbanas ubica-
das en zonas ambientalmente sensibles.”

SEGUNDO.- Natificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CALACEITE y al interesado para su conoci-
miento y con del ofrecimiento de los recursos pertinentes.

7.- RUBIELOS DE MORA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTA-
LACION DE UNA ESTACION BASE DE TELEFONIA MOVIL EN PARCELA 55 DEL POLIGONO 11. PROMO-
TOR: VODAFONE ESPANA, S.A.U. (C.P.U. 2017/70)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de RUBIELOS DE MORA, en solicitud de informe
para autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de con-
formidad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragon por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, segun documentacion aportada, se han
apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 13
de junio de 2017, admitiéndose a tramite en fecha 14 de junio de 2017.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

-Documentacion técnica:

Proyecto basico y de ejecucién para la instalacién de una estacion base de telefonia movil redactado por
Francisco Fernandez Campo, visado el 20/09/2017

Proyecto ambiental para una estacién base de telefonia mévil, redactado por Francisco Fernandez Campo, vi-
sado el 13/02/2017.

-Documentacion administrativa:

Oficio del Ayuntamiento solicitando la emisién de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a la auto-
rizacién especial, con fecha de registro 13-06-2017.

Resolucién de alcaldia, con fecha 6 de junio de 2017, en la que vista la solicitud presentada y visto el informe
favorable de la Arquitecto Municipal, se resuelve someter la solicitud a la autorizacién especial en suelo no urba-
nizable y a informacién publica.

Anuncio en la seccion Provincial del Boletin Oficial de Aragén, de fecha 06 de junio de 2017.

Informe de Secretaria, en el que se indica que el expediente con fecha de solicitud de 21 de febrero de 2017,
se propone someter la solicitud a informacion publica y remitir al Consejo Provincial de urbanismo a fin de que se
emita informe.

Informe técnico favorable, con fecha 15-03-2017.

Informe técnico en cuanto a la licencia de apertura, con fecha 15-03-2017, favorable condicionado a la Autori-
zacion especial del Consejo de Urbanismo y medidas correctoras.

Solicitud del interesado con fecha 21-02-2017, mediante declaracion responsable.

Antecedentes: en el mismo emplazamiento se tiene constancia de la tramitacién de los siguientes expedien-
tes:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio, acordd, en su sesion del dia 31 de octubre de 2001, in-
formar favorablemente sobre Instalacion de estacién de telefonia movil, siendo el promotor el Amena Retevision
Movil, SA

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio, acordd, en su sesion del dia 20 de julio de 2000, informar
favorablemente sobre la Instalacién de estacién base de telefonia movil, cuyo promotor es Airtel Movil.

TERCERO.- Objeto y descripcién técnica de la instalacion:

La instalacion propuesta se colocara sobre una infraestructura existente de telecomunicacion. Dicha infraes-
tructura existente consiste en una torre de 30 m de altura y una caseta con equipos indoor propiedad de Orange
donde se situaran los nuevos equipos de radio a instalar por Vodafone. El emplazamiento cuenta con un recinto
vallado de unos 40 m2.

Los nuevos equipos a instalar por Vodafone seran 3 nuevas antenas en tope de torre, 6 nuevas RRU’s y un
rack de 19", instalacién de soportes para antenas y RRU’s. Realizacién de las instalaciones necesarias para el
correcto funcionamiento de la estacion base de telefonia mévil (instalacion bandeja de cables, instalacion de ca-
naletas, instalacion de tubos para la derivacion individual y F.O., tierras, etc). Instalacion de equipos de radio en
su interior.

La parcela segun catastro tiene una superficie de 153.768 m2. La superficie ocupada por la instalacion es de
40 m2.Ubicacion: La instalacion se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico.

Accesos: El acceso se realizara por la Calle Barrio los Cubos y pasando el cementerio.

Servicios Urbanisticos: Las instalaciones ya cuentan con suministro eléctrico. La alimentacién de dichos equi-
pos la suministrara Orange.
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CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, es el 6rgano competente para emitir el informe
sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresién de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacién, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El instrumento de planeamiento en el municipio de Rubielos de Mora es un Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana que clasifica el suelo donde se encuentra la instalacion como Suelo No Urbanizable
Genérico.

Segun el articulo 133 del PGOU, pueden construirse instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, debiéndose justificar tanto la utilidad publica o interés social como la
necesidad de emplazamiento en medio rural.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, que resultan de aplicacién complementaria
conforme a lo dispuesto en la disposicién transitoria cuarta del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, permiten usos de utilidad publica o interés social que deban
emplazarse en medio rural conforme al apartado 2.3.1.6 de Condiciones Generales de los usos. Se encuentra
entre estos usos de utilidad publica o interés social “c) Los usos de equipamiento y los de servicios publicos e
infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo”. Se establece en dichas Normas Sub-
sidiarias y Complementarias de ambito provincial, en su apartado 2.3.2.12 de Proteccién de Infraestructura que
“Se estara a lo dispuesto en la legislacion especifica de cada infraestructura,...” y conforme al apartado 2.3.2.3,
se debera aportar ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o
natural.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon.

Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley, que
establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracte-
risticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se
pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos me-
tros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuaciéon de agua, energia eléctrica y elimina-
cién de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, deberé incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitird la documentacion presentada a los tramites de informacion publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
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forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitirda a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultdneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte
dias habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c)Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacién del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucién de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacion encajaria en el supuesto del articulo 35 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén dentro del uso de utilidad publica o interés so-
cial, asi mismo, tanto el PGOU en su articulo 133, como las Normas Subsidiarias y Complementarias de la pro-
vincia de Teruel en el apartado 2.3.1.6, permiten los usos de utilidad publica o interés social en suelo no urbani-
zable, puesto que se trata la instalacion de una estacién base de telefonia mavil.

Condiciones Urbanisticas. Respecto a las condiciones particulares de la edificacién establecidas por las Nor-
mas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, no resultan de aplicacion dado que no consta en el
proyecto que vaya a realizarse ningun tipo de edificacion.

No obstante se debera obtener la licencia municipal de apertura prevista en la legislacion de régimen local.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE ESTACION BASE DE TELEFONIA
MOVIL EN PARCELA 55 DEL POLIGONO 11 DEL MUNICIPIO DE RUBIELOS DE MORA. PROMOTOR: VO-
DAFONE ESPANA, S.A.U. debiendo obtener la licencia municipal de apertura prevista en la legislacion de régi-
men local.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de RUBIELOS DE MORA vy al interesado para su
conocimiento y efectos oportunos.

8.- EL VALLECILLO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA CENTRO DE
INTERPRETACION “CUEVA DE LA OBRIGA” EN POLIGONO 3, PARCELA 1001. PROMOTOR: AYUNTA-
MIENTO. (C.P.U. 2017/65)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de EL VALLECILLO, en solicitud de informe para
autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformi-
dad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han aprecia-
do los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fechas 8 y
22 de junio de 2017, admitiéndose a tramite.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

-Documentacion técnica:

Proyecto de centro de interpretacion de la Cueva de la Obriga, redactado por Ernesto Pradas, fechado en ma-
yo de 2017, sin visado colegial.

-Documentacion administrativa:

Oficio del Ayuntamiento de remisién de solicitud y documentacion, a fin de que se remita informe por el Con-
sejo Provincial de Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el art.36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014,
con fecha de registro 01-06-2017.

Informe del técnico municipal, fechado en mayo de 2017.

Certificado del Secretario del Ayuntamiento, que el expediente ha permanecido expuesto al piblico y no se
han presentado alegaciones.

Publicacion en el BOP de Teruel, el 3 de mayo de 2017, sobre la solicitud y su documentacién, que queda
sometidas a informacion publica

Documento, con entrada de registro de 08 de junio de 2017, con el que se remite informe del técnico munici-
pal justificando el emplazamiento.

Documento, con entrada de registro de 12 de junio de 2017, con el que adjunta justificacion del cumplimiento
del Requerimiento del Consejo Provincial de Urbanismo.

TERCERO.- Objeto y descripcién técnica de la instalacion:

Se propone la construccién de una nave con planta rectangular de dimensiones exteriores 15,20 x 8 m cons-
truidos en dos plantas. Dada la diferencia de cota entre fachadas se dispondra la entrada a la planta baja por la
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fachada sur y la entrada directa a la planta primera desde la fachada norte junto a la carretera de acceso a la
localidad.

La cubierta se realizara mediante panel sandwich con doble chapa metalica y alma de espuma de poliuretano
de 30 mm. El acabado exterior de la cubierta sera de imitacién teja y el interior con imitacion madera. El revesti-
miento exterior consistird en un chapado de piedra caliza de 2 cm de espesor hasta una altura de 90 cm en plan-
ta primera y mortero monocapa en el resto de fachadas.

Ubicacién: La actuacién propuesta se encuentra emplazada en Suelo No Urbanizable Especial Proteccion de
Cauces y Proteccion de Carreteras. La parcela tiene una superficie de 1.884 mz2,

Accesos: Se tiene acceso desde la carretera de acceso a la localidad, estando proxima a la misma.

Servicios Urbanisticos: Dada su proximidad al casco urbano los servicios se cubren conectandose a las redes
municipales de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, telefonia y el servicio de eliminacion de residuos
urbanos.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, es el drgano competente para emitir el informe
sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragoén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresién de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacién, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El Vallecillo cuenta con un PGOU, que clasifica el suelo donde se va a lleva a cabo la
actuacion como Suelo No Urbanizable Especial Proteccién de Cauces y Proteccion de Carreteras.

EL PGOU permite en el suelo no urbanizable especial, conforme al articulo 155 los mismos usos y con las
mismas condiciones que en el suelo no urbanizable genérico siempre que no se limite su régimen en cada clase
de suelo, ni contradigan la legislacion urbanistica vigente y previo informe favorable del Departamento competen-
te en funcién de la proteccion que se trate.

Con carécter general, en el articulo 153 se regulan los usos permitidos entre los que se encuentra los usos de
interés social y las condiciones generales de las construcciones que seran:

-Edificacion aislada por todos los costados y pendiente de cubierta entre el 30y el 35 % sobre la horizontal.

-Para los cerramientos de propiedades se aconseja el empleo de la piedra u otros materiales del lugar, sin
embargo podran emplearse fabricas de ladrillo y/o bloque de hormigén enfoscados. Se aconseja igualmente que
la altura del cerramiento opaco no supere 1,20 m.

-La altura méaxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,5 m.

Ademas, en el articulo 172 se indica que, para las construcciones que quepa considerarse de interés publico,
se establecen las siguientes condiciones:

-Retranqueos de la edificacién con linderos de propiedad: 10 m. En el caso de parcelas de anchura inferior a
40 metros, el retranqueo minimo en dos de sus lados podra ser del 25% de la anchura de la parcela y nunca
inferior a la altura de la edificacion.

-Ocupacién maxima 20 %.

-Las construcciones en el medio rural, se utilizaran soluciones constructivas, materiales, colores, textura, for-
mas proporciones huecos y carpinteria tomadas de la arquitectura tradicional o tipica.

En el articulo 164 de infraestructuras de carreteras, se establecen las condiciones que deben cumplir las edifi-
caciones que se pretenda ejecutar a lo largo de las carreteras sobre terrenos lindantes o que estén comprendidos
dentro de su zona de afeccion. Siendo obligatorio la obtencién del informe favorable o autorizacion del Organo
administrativo del que dependa la carretera antes de proceder a dar la preceptiva licencia municipal.

De la misma manera, en el articulo 165 se establecen las condiciones de proteccién de cauces.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, establece en el art. 37 el régimen aplicable en SNU Especial:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacién sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
gue puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en el planeamiento o legislacion sectorial. Para la autori-
zacion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licen-
cias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico (que resulta de aplicacién por remision del art. 37):

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasi-
ficacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la or-
denacidn y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracte-
risticas o por el efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a la construccion o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacién
de tal interés y de la conveniencia de

b) Sometimiento simultdneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte
dias habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c)Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cién publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucién de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacién,
caudales ecoldgicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales. En el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, a ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cau-
ces precisara autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca.

Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén. Debiendo informar la Administracion que sea titular
de la via por los posibles efectos sobre la zona de afeccion y la linea limite de edificacion en carreteras.

Decreto 127/2006, del Gobierno de Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para el Cangre-
jo de rio comun, Austropotamobius pallipes.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacion encajaria en el supuesto del articulo 35 a) por remision del articulo 37 del Decreto-
Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén dentro del uso de
utilidad publica o interés social, en suelo no urbanizable genérico y especial, ya que se trata de un centro de in-
terpretacién de la Cueva de la Obriga.

Dicho uso de interés publico se permite en Suelo No Urbanizable Especial, conforme a los articulos 153, 155,
164 y 165 del Plan General de Ordenacion Urbana.

Condiciones Urbanisticas. Se cumplen las condiciones particulares establecidas en el articulo 153 sobre las
condiciones generales de las construcciones y el articulo 172, donde se establecen las condiciones para las
construcciones que quepa considerarse de interés publico.

Respecto a los retranqueos establecidos en el PGOU, se adjunto justificacion en el expediente administrativo
en el que se indica que existe una errata en la cartografia catastral. En dicho documento justificativo se indica
“...Por otro lado, se puede observar como en la cartografia catastral la parcela original, grafiada con una linea
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discontinua, no se ajusta en su extremo oeste a los bordes del camino. Para corregir esta errata en el dibujo se
ha marcado con linea continua ajustando el lindero de la parcela al camino existente.”

No obstante, la actuacién propuesta queda condicionada a:

-Pronunciamiento del organismo titular de la via TE-V-9122, por las posibles afecciones, conforme la Ley
8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

-La autorizaciéon del Organismo de cuenca, por las posibles afecciones a la zona de policia del dominio puablico
hidraulico.

-Si se estableciera algln vertido de aguas residuales, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el subsuelo o
sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente.

-Debera obtenerse licencia ambiental de actividades clasificada, si las actividades a realizar se encontraran
entre las indicadas en el articulo 71 de la ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental
de Aragon.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL CENTRO DE INTERPRETACION “CUEVA DE LA OBRI-
GA” EN POLIGONO 3, PARCELA 1001. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO condicionado a:

-Pronunciamiento del organismo titular de la via TE-V-9122, por las posibles afecciones, conforme la Ley
8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

-La autorizacion del Organismo de cuenca, por las posibles afecciones a la zona de policia del dominio puablico
hidraulico.

-Quie si se estableciera algun vertido de aguas residuales, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el subsuelo
o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacién del Organismo de cuenca correspondiente.

-A la obtencion de licencia ambiental de actividades clasificada, si las actividades a realizar se encontraran
entre las indicadas en el articulo 71 de la ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental
de Aragon.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comision Técnica de Calificacién de Teruel adscrita a INAGA para su conoci-
miento y a los efectos pertinentes.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ELVALLECILLO para su conocimiento y efectos
oportunos.

TERUEL.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON LA APROBACIC’)N DEFINITIVA MUNICIPAL DE LA MODIFI-
CACION N° 9 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 5 “AMPLIACION DE LA FUENFRESCA” SUBPOLIGONO 3C DE
TERUEL

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccién de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en el art. 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teruel, 1 de agosto de 2017.- La Secretaria del Consejo, Ruth Cardenas Carpi.

ADMINISTRACION LOCAL

NUm. 74.193
EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE TERUEL
Gestion Tributaria

Se pone en conocimiento de los contribuyentes y demas interesados, con efectos de notificacién colectiva de
conformidad con el art. 102,3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Ley General Tributaria, las listas cobratorias
y PADRONES de TRIBUTOS/P. PUBLICOS de los municipios y ejercicios que se detallan:

ESCUCHA:

-Suministro de Agua del 2° Tr del ejercicio 2017.
-Recogida de basuras del ejercicio 2017
ESTERCUEL:

-Suministro de agua 2° Tr del ejercicio 2017
ALCAINE:

-Suministro de agua del ejercicio 2017
-Recogida de basuras del ejercicio 2017
-Alcantarillado del ejercicio 2017



