ADMINISTRACION AUTONOMICA
GOBIERNO DE ARAGON
DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA
1857

ANUNCIO

ACUERDOS:

En la sesién celebrada el 29 de marzo de 2017, el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca trato los siguientes expedientes:

Il) EXPEDIENTES DE PLANEAMIENTO

A ) APROBACIONES DEFINITIVAS:

1) PENALBA: Modificacién n°2 PGOU. Expte. 2016/76.

2) CHIMILLAS: Madificacion n°2 PGOU. Expte. 2017/12.

3) ONTINENA: Modificacion n°5 PDSU. Expte. 2017/7.

4) FISCAL: Modificacion n°2 PGOU. Expte. 2016/109.

5) MONZON: Modificacién n°20 PGOU. Nueva documentacion. Expte. 2014/171.

6) ALQUEZAR: Modificacién del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico. Expte.
2017/16.

7) SARINENA: Modificacién n°7 PGOU. Expte. 2017/8.

8) BINEFAR: Modificacion n°30 PGOU. Expte. 2017/4.

B) INFORMES PRECEPTIVOS DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO:
9) BINEFAR. Plan Parcial ampliacion poligono "El Sosal". Expte. 2017/5.

10) SAHUN: Plan Especial de Reforma Interior "PERI 3" de Eriste. Nueva documentacion.
Expte. 2016/91.

11) BOLTANA: Modificacién n° 1 del Plan Parcial del Poligono Industrial “Troteras”. Expte
2017/18.

C) OTROS INFORMES DEL CONSEJO:

12) BENASQUE: Convenio urbanistico de colaboracion, planeamiento y gestion urbanistica
en el ambito del Plan Parcial de Cerler. Expte 2017/26.

III) INFORMES DEL CONSEJO A ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

A) INFORMES DEL CONSEJO RELATIVOS A SOLICITUDES DE AUTORIZACION
ESPECIAL:

13) BROTO: Queseria artesanal. Poligono 102 Parcela 2 Recinto 3. Promotor: Queseria
Ballibio SL. Expte: 2017/29.
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14) GRAUS: Pista para autoescuela. Poligono 7 Parcelas 62 y 98. Promotor: Andrés Chillén
Expésito. Expte: 2016/134.

15) PUERTOLAS: Rehabilitacion de borda para vivienda unifamiliar. Poligono 6 de
Belsierre Parcela 317. Promotor: José Antonio Gistau Dueso. Expte: 2017/9.

16) CHIMILLAS: Taller de reparacion de maquinaria agricola. Poligono 1 Parcela 183.
Promotor: Talleres Agricolas Unidos, S.L. Expte: 2017/13.

17) SAN JUAN DE PLAN: Distribucion de borda para vivienda. Poligono 2 Parcela 169.
Promotor: Aluminios y Plasticos de Catalufia S.L. Expte: 2017/14.

B) INFORMES DEL CONSEJO A ACTUACIONES SOMETIDAS AL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ORDINARIA/SIMPLIFICADA:

18) BENASQUE: Proyecto de vivienda unifamiliar. Poligono 11 Parcela 90. Promotor:
Guillermo Domingo Garaita. Expte: 2016/56.

19) SABINANIGO: Proyecto de Planta de Tratamiento de Rcd’s. Poligono 4 Parcela 23.
Promotor: Hormyapa S.A. Expte: 2017/2.

20) BENASQUE: Proyecto de vivienda unifamiliar. Poligono 11 Parcela 130. Promotor:
Aristébulo de Juan Garcia. Expte: 2017/20.

21) MONESMA Y CAJIGAR: Proyecto de centro budista. Poligono 5 Parcela 166.
Promotor: Igone Echevarria Cano. Expte: 2017/21.
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El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca adoptd los siguientes acuerdos sobre
los expedientes citados:

II) EXPEDIENTES DE PLANEAMIENTO:
A) APROBACIONES DEFINITIVAS:

1) PENALBA. Modificacion n°2 PGOU. Expte. 2016/76.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion n°2 del
Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Pefialba, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacion aislada n°2 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Pefalba tiene los siguientes objetos: alterar la clasificacion de suelo urbano (reduciendo o
ampliando determinados ambitos segun los casos); reducir el suelo de la calificacion de
algunas manzanas; regular la zona de proteccion de restos arqueoldgicos; y modificar la
profundidad edificable en la zona residencial-media densidad.

SEGUNDO.- ElI municipio de Pefalba cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) aprobado definitivamente en 2005 y cuyo Texto Refundido fue aceptado por
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca (CPOT) en sesion de 28 de
noviembre de 2006. Posteriormente se tramitd la homologacion de este PGOU a la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén; homologacion que fue aceptada por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en sesion celebrada el 9 de septiembre de
2011.

TERCERO.- En la tramitacion municipal del expediente se han seguido los siguientes
pasos, ordenados cronolégicamente:

- Primera aprobacion inicial de la modificacion n°2 del PGOU mediante acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento con fecha 31 de marzo de 2016.

- Informacién publica del documento aprobado inicialmente por plazo de 1 mes, mediante
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°64 de 6 de abril de 2016.

- Segln consta en el informe emitido por los servicios técnicos municipales con fecha 16 de
junio de 2016, los propietarios del ambito de la Unidad de Ejecucién UE-8 no dieron
conformidad a la desclasificacion propuesta en la modificacion, solicitando al Ayuntamiento de
Pefialba que dichos terrenos continuaran clasificados como Suelo Urbano No Consolidado.

- Por este motivo el Ayuntamiento decide modificar el documento aprobado inicialmente,
manteniendo la clasificacion de la UE-8 como Suelo Urbano No Consolidado. También se
introduce una nueva determinacion relativa a la distancia de proteccion de los restos
arqueologicos, que se encontraba regulada en el PGOU de 2005 y se fijaba en 100 m.

- Debido a los cambios introducidos se realiza una segunda aprobacién inicial de la
modificacion mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento con fecha 29 de junio de 2016. El
nuevo documento aprobado se somete a informacion publica por plazo de 1 mes, mediante
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°126 de 4 de julio de 2016 y
Diario del Altoaragén de 5 de julio de 2016.
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- Durante este periodo de informacion publica NO se presentd ninguna alegacion, segun
consta en el certificado suscrito por la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 12 de agosto de
2016.

CUARTO.- Con fecha 2 de marzo de 2017 tiene entrada en el registro del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca escrito del alcalde de Pefialba al que se acompafia
documento técnico de la modificacion y expediente administrativo completo que se ha
tramitado al efecto.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), habiéndose producido la aprobacién inicial de la modificacion el 29 de junio de
2016 su tramitacion atendera a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA.

Por tanto, tratdndose de una modificacion aislada del PGOU su procedimiento de
aprobacion sera el establecido para los Planes Parciales de iniciativa municipal en el art. 57
del TRLUA, con las particularidades indicadas en el art. 85.2 de la misma Ley. La
aprobacion definitiva de la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU, segun indica el articulo 85.b) del
mencionado TRLUA.

lll.- En el expediente constan los informes sectoriales emitidos por los siguientes
organismos:

a) INAGA:

- Informe emitido con fecha 20 de mayo de 2015 (previo a la aprobacion inicial de la
modificacién). Tiene caracter favorable, considerando que la modificacion no conlleva
efectos significativos sobre el medio ambiente por lo que no es necesaria la tramitacion del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

- Tras solicitar nuevamente el Ayuntamiento de Pefialba informe al INAGA, con fecha
1 de agosto de 2016 el érgano ambiental remite escrito en el que sefiala que debera
tramitarse una evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificacion conforme al
art. 22 de la Ley 11/2014, puesto que se plantea alterar la clasificacion de algunos suelos
urbanos, urbanizables y no urbanizables.

En relacién con esta cuestion, segun la informacion obrante en el expediente el
Ayuntamiento de Pefalba ha remitido al INAGA, en noviembre de 2016, el documento
ambiental estratégico (DAE) de la modificacion a los efectos de iniciar el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada. No consta la resolucion del érgano ambiental
al respecto.

b) Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Huesca
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- Con fecha 26 de julio de 2016 este 6rgano acord6 suspender la emisién de informe
relativo a la modificacion n°2 del PGOU de Pefialba, en tanto no se aclarase el alcance
concreto del expediente en materia de patrimonio cultural.

- Tras presentar el Ayuntamiento documentacion adicional aclaratoria, el 27 de
septiembre de 2016 la Comision acuerda informar favorablemente la modificacién, aclarando
que las posibles actuaciones en estos ambitos (cabe entender que se refiere a los de
proteccién de restos arqueoldgicos) quedaran condicionadas al resultado de la prescrita
actuacioén arqueoldgica previa, y que se debera cumplir el Decreto 6/1990, de 23 de enero,
de la Diputacion General de Aragon, por el que se aprueba el régimen de autorizaciones
para la realizacién de actividades arqueoldgicas y paleontolégicas en la Comunidad
Autonoma de Aragoén.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacion
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

En el expediente remitido por el Ayuntamiento de Pefialba consta el informe-
propuesta emitido por la secretaria municipal con fecha 13 de febrero de 2017 en el que,
tras detallar la tramitacion seguida por el expediente, se propone la remision del expediente
al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para proceder a la aprobacion parcial
respecto a los puntos 3 y 4 de la modificacion del PGOU, puesto que no se considera que
afecten a la ordenacion estructural y no deben por tanto someterse a evaluacion ambiental
estratégica.

Consta igualmente en el expediente, como ya se ha indicado, la remision al INAGA
del documento ambiental estratégico de la modificacion en noviembre de 2016, sin que al
dia de la fecha se haya notificado la resolucién del 6rgano ambiental.

En funcién de lo expuesto, en el escrito del Ayuntamiento recibido con fecha 17 de
febrero de 2017 se solicita la aprobacion definitiva parcial de la modificacion, Gunicamente
respecto a los apartados 3 y 4 de la misma. Por tanto, se considera que en este momento
Unicamente procede el analisis de aquellos apartados de la modificacion para los que se ha
solicitado la aprobacion definitiva si bien parece conveniente adelantar algunas
observaciones relativas al resto de apartados.

a) En cuanto a los apartados 3° y 4° de la modificacién, para los que se solicita la
aprobacion definitiva, hay que hacer las siguientes observaciones:

- Se valora como adecuada la inclusion de la distancia de proteccion de los restos
arqueoldgicos en Suelo No Urbanizable, que efectivamente ya figuraba en el art. 5.4.4 del
PGOU aprobado en 2005 pero, por razones que se desconocen, no se incluyé en las
Normas resultantes del expediente de homologacién de dicho PGOU a la Ley 3/2009. Cabe
recordar ademas que la modificacion ha sido informada favorablemente por la Comisién
Provincial de Patrimonio Cultural.

- Respecto a la modificacion de los parametros de ocupacion en planta baja y
profundidad edificable para la Zona 2-residencial media densidad, se considera suficiente la
justificacion aportada. Cabe sefialar que la propuesta no genera incrementos de
edificabilidad o densidad residencial, puesto que no se altera la superficie edificable maxima
sobre parcela neta actualmente establecida.

Sin embargo, en la nueva redaccion propuesta se observa una incoherencia entre el
epigrafe c) que establece la ocupacion del 100% en planta baja y el epigrafe d) que limita el
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fondo edificable a 15 metros en todas las plantas, con retranqueo minimo de 3 m a linderos
traseros. Para solventar esta cuestion debera precisarse que el epigrafe d) Gnicamente se
refiere al fondo edificable en plantas alzadas.

b) Respecto a los apartados 1° y 2° de la modificacion, para los que el Ayuntamiento
no solicita su aprobacion definitiva, en todo caso su valoracion debe quedar en suspenso
pendiente de la resoluciéon del 6rgano ambiental. Ademas, en funcion de las caracteristicas
de los ambitos afectados también se estima necesaria la aportacion de los siguientes
informes sectoriales, salvo que desde el Ayuntamiento se justifique su innecesariedad:

- Ministerio de Fomento (Unidad de Carreteras de Huesca de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Aragén) en virtud del art. 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras; puesto que algunos de los ambitos (Travesia Ensanche
Carretera) quedan aparentemente dentro de la zona de afeccion de la carretera N-II.
- Confederacion Hidrogréfica del Ebro, conforme al art. 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas (RDL 1/2001, de 20 de julio) ya que algunos de los ambitos (Calle
Alto Aragén y Camino de la Balsa) se encuentran aparentemente dentro de la zona
de policia del barranco de la Valcuerna.

Por otra parte, en los planos aportados se observa la supresion de un vial previsto
por el PGOU en la Unidad de Ejecucién UE-7, cuestion a la que no se hace ninguna
referencia en la documentacion escrita. En su caso, debera justificarse adecuadamente la
necesidad o conveniencia de este aspecto concreto segun establece el art. 85.1.a) del
TRLUA.

c¢) Por ultimo, en cuanto a cuestiones documentales hay que indicar lo siguiente:

- Deberia corregirse el apartado 3 de la memoria aportada ya que contiene una
referencia a la desclasificacion de la Unidad de Ejecucién UE-8, cuestion que fue suprimida
del contenido de la modificacion aprobada inicialmente en junio de 2016 ante la falta de
conformidad de los propietarios de los terrenos afectados.

- En la nueva redaccion del art. 94 que se recoge en el apartado 2 de la memoria
(pagina 15) se entiende que existe un error ya que falta la parte final del dltimo parrafo del
epigrafe h), que si figura en la redaccion incluida en el texto modificado de las Normas
Urbanisticas (pagina 185), por lo que ha de tomarse esta Ultima como la redaccion correcta.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

I.- Aprobar definitivamente los apartados 3 y 4 de la modificaciéon n® 2 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Pefialba con las consideraciones establecidas en el
fundamento de derecho IV del presente acuerdo.

Il.- Suspender la aprobacién definitiva de los apartados 1 y 2 de la modificacion hasta
gue no sea aportada la resolucién del 6rgano ambiental y emitidos los informes sectoriales
del Ministerio de Fomento (Unidad de Carreteras de Huesca) y de la Confederacion
Hidrografica del Ebro.
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2) CHIMILLAS. Modificacion n°2 PGOU. Expte. 2017/12

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacién n°2 del
Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Chimillas, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacion aislada n°2 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Chimillas tiene un triple objeto: adaptar algunos aspectos de las normas zonales en Suelo
Urbano a la realidad existente en el municipio; eliminar un articulo referente al Suelo No
Urbanizable cuya aplicacion conlleva errores y confusiones; y por Ultimo, completar la
documentacion con el plano de ordenacion de la parte del término municipal de Chimillas
situada al suroeste que no esta recogida en el planeamiento vigente.

SEGUNDO.- El municipio de Chimillas cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) procedente de la adaptacién de las anteriores Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, que fue informada favorablemente (con reparos) por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca en sesion celebrada el 22 de diciembre de
2009.

En sesion plenaria celebrada el 29 de diciembre de 2009 el Ayuntamiento de
Chimillas aprob6 la documentacion que subsanaba los reparos de la CPOT. Las Normas
Urbanisticas del PGOU fueron publicadas en el BOPHU n°107 de 6 de junio de 2011.

TERCERO.- En la tramitacion municipal del expediente se han seguido los siguientes
pasos, ordenados cronolégicamente:

- Aprobacion inicial de la modificacion n°2 del PGOU mediante acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento con fecha 15 de noviembre de 2016.

- Informacion publica del documento aprobado inicialmente por plazo de 1 mes, mediante
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°230 de 1 de diciembre de 2016 y
Diario del Altoaragén de 2 de diciembre de 2016. Durante el periodo de informacién publica
NO se presentaron alegaciones, segun consta en el certificado emitido por la Secretaria del
Ayuntamiento con fecha 16 de enero de 2017.

CUARTO.- Con fechas 1 y 20 de febrero de 2017 tienen entrada en el Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) sendos escritos del Ayuntamiento de Chimillas
solicitando la aprobacion definitiva de la modificacion n°2 del PGOU, acomparfiados de la
documentacion administrativa relativa a la tramitacion municipal indicada y de la
correspondiente documentacion técnica.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
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(TRLUA), habiéndose producido la aprobacion inicial de la modificacién el 15 de noviembre
de 2016 su tramitacion atendera a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA.

Por tanto, tratdndose de una modificacion aislada del PGOU su procedimiento de
aprobacion sera el establecido para los Planes Parciales de iniciativa municipal en el art. 57
del TRLUA, con las particularidades indicadas en el art. 85.2 de la misma Ley. La
aprobacion definitiva de la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU, segun indica el articulo 85.b) del
mencionado TRLUA.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacion
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

Modificaciones de la normativa urbanistica en Suelo Urbano

a) Modificacién del art. 69 de las NNUU (zona residencial casco antiquo)

Como antecedente de esta modificacion interesa mencionar la consulta formulada al
CPUH por el Ayuntamiento de Chimillas en junio de 2016, respecto a criterios interpretativos
de la normativa urbanistica municipal en cuanto a la posibilidad de autorizar terrazas planas
en la zona “Residencial-casco antiguo” y a los materiales de cubierta.

Con fecha 13 de junio de 2016 el CPUH remitié contestacion a dicha consulta en la
que entre otras cuestiones se indicaba lo siguiente:

“En cuanto a la posibilidad de autorizar terrazas planas en la zona calificada como
“Residencial-casco antiguo”, segun el art. 69.5 de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Chimillas las cubiertas de los
edificios regulados por esta norma zonal “(...) seran de pendientes poco
pronunciadas, entre el 20% y el 40% (...)". Regulacion que transcribe literalmente la
de las anteriores Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

- El referido articulo no contempla expresamente la posibilidad de terrazas planas, a
diferencia de la regulacion establecida para las otras normas zonales de uso
residencial (“Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar aislada”) en las que se permite la
tipologia de cubierta plana sujeta a determinadas condiciones.

- Sin perjuicio de lo anterior, en el casco antiguo de Chimillas existen numerosas
edificaciones con terrazas planas situadas mayoritariamente en la parte interior de
las manzanas edificables. Conviene también tener en cuenta que la configuracion
geométrica de determinadas parcelas puede dificultar o incluso impedir una solucién
constructiva adecuada basada exclusivamente en cubiertas inclinadas,
particularmente en las traseras colindantes con otros edificios.

- Por estas razones cabria valorar, siempre que el Ayuntamiento lo estime oportuno,
una posible modificacion de la normativa que permita la disposicion de terrazas
planas en zonas de la edificacion no visibles desde el espacio publico, estableciendo
las condiciones oportunas que garanticen una adecuada integracion arquitectonica y
urbanistica de las edificaciones conforme a los objetivos del PGOU anteriormente
expuestos.
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- En cuanto a los materiales de cubierta, no procede realizar ninguna observacion al
respecto ya que, como cabe deducir de la propia regulacion normativa del PGOU la
posibilidad de autorizar otros materiales “que den un aspecto similar” a los
expresamente contemplados constituye una cuestién de caracter discrecional cuya
interpretacion corresponde Unicamente al Ayuntamiento en el ejercicio de su
competencia para el otorgamiento de licencias, pudiendo recabar para ello de los
particulares toda aquella documentacion que estime necesaria (muestras,
fotomontajes, etc).

- En todo caso se recomienda que en la interpretacién de los Planes prevalezcan
como criterios aquellos mas favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor
conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del
paisaje y de la imagen urbana, y al interés mas general de la colectividad.”

La propuesta presentada por el Ayuntamiento permite la disposicién de terrazas
planas tanto en planta baja como en planta primera, si bien en esta Ultima limita su
proporcion respecto a la superficie total de la planta y su posicion en fachadas interiores no
visibles desde via publica. En el caso de la planta baja si se permiten las cubiertas planas
en zonas visibles desde via publica, si bien limitadas a volumenes anexos al principal y usos
complementarios al residencial. Tal como acredita el documento aportado, se trata de una
solucion ya existente en diversos edificios del casco antiguo de Chimillas.

En cuanto a los materiales de cubierta, como ya se indicé al Ayuntamiento en la
contestacion a la mencionada consulta se considera una cuestion de estricto caracter local,
al no estar afectado el municipio de Chimillas por ninguna normativa o figura de proteccion
que establezca condiciones estéticas mas rigurosas.

En todo caso la posibilidad de utilizar chapa imitacion teja se restringe a volimenes
auxiliares de planta baja, por lo que su impacto visual sera limitado. Hay que considerar
también que con la redaccién actual del art. 69 cabria entender implicita la posibilidad de
utilizar estos materiales alternativos a la teja, con lo que la modificacion propuesta vendria a
limitar y clarificar las condiciones para su empleo, lo cual puede considerarse positivo.

La propuesta define las condiciones del peto o cierre perimetral de las cubiertas
planas en planta baja. Dado que el objeto de la modificacion es adaptar las Normas
Urbanisticas a la realidad existente, cabe interpretar que en dicha definicion encajan las
barandillas de perfileria metalica, que es la solucion constructiva existente en la mayoria de
las terrazas que aparecen en las fotografias aportadas.

b) Madificacion del art. 70 de las NNUU (vivienda unifamiliar adosada)

En esta norma zonal la modificacion se limita a la cuestion del uso de cubiertas de
chapa imitacion teja en volimenes auxiliares, por lo que cabe remitirse a la valoracion del
apartado anterior.

¢) Madificacién del art. 71 de las NNUU (vivienda unifamiliar aislada)

En este caso la modificacién afecta a diversos aspectos de la regulacion actual, que
deben analizarse por separado:

c.1) Respecto a la cuestion del uso de cubiertas de chapa imitacién teja en
volumenes auxiliares cabe remitirse a la valoracién de los apartados anteriores.
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c.2) En lo relativo a la supresiéon de la obligatoriedad de una densidad minima de
arbolado y de la plantacién de setos y arbustos en la separacion de fincas, puede
conceptuarse también como otra cuestion de estricto caracter local.

c¢.3) En cuanto a la posibilidad de permitir determinados volimenes edificables en las
zonas de retranqueo si que es necesario realizar algunas observaciones:

- La mera “realidad existente”, no puede constituir por si misma una justificacion para
modificar el planeamiento urbanistico regularizando situaciones incompatibles con
éste. Cabe recordar la obligaciébn que los municipios tienen de ejercer las
competencias urbanisticas que les han sido atribuidas por la Ley (art. 8 TRLUA).

- El art. 64 del PGOU de Chimillas incluye en el concepto de m2 edificables las
superficies construidas correspondientes a planta baja, entreplanta, plantas alzadas y
bajo cubierta con altura libre igual o superior a 1,5 m, excluyendo solamente los
patios interiores de parcela y los cuartos de instalaciones y torreones de escalera o
ascensor que queden incluidos en los faldones de cubierta. También computaran los
porches y galerias cubiertas cuando estén cerrados por 2 o0 mas lados.

Por tanto, pese a lo indicado en la documentacion aportada es evidente que la
posibilidad de admitir construcciones cerradas o porches de hasta 10 m2 en esta
norma zonal supone un incremento en la edificabilidad y ocupacion de las parcelas,
cuya incidencia en el supuesto de parcela minima definida por el PGOU (400 m2)
seria la siguiente:

Edificabilidad neta s/PGOU 0,6 m2/m2 = 240 m2
Incremento derivado de la modificaciéon 10 m2
Supone un 4,17% respecto a la edificabilidad actual

Nueva edificabilidad neta (tedrica) 0,625 m2/m2
Ocupacién maxima s/PGOU 40% = 160 m2

Incremento derivado de la modificacion 10 m2
Supone un 6,25% respecto a la ocupacion actual

Nueva ocupacion méxima (tedrica) 42,5%

- En términos de superficie la calificacion de vivienda unifamiliar aislada es la
mayoritaria en el suelo urbano de Chimillas. Teniendo en cuenta el nimero de
parcelas afectadas deberia haberse analizado el efecto global de esta modificacion.

- En cuanto a las caracteristicas de esas casetas, de la redaccién propuesta no
queda claro si se trata exclusivamente de construcciones ligeras y/o desmontables o
pueden tener caracteristicas constructivas similares al volumen principal. Por otra
parte, para evitar que de la modificacion puedan derivarse efectos no deseados se
deberian completar las condiciones condiciones de modo que se garantice el
caracter exclusivamente auxiliar de esas construcciones en la zona de retranqueos,
pudiendo imponerse las siguientes limitaciones:

* Relacion respecto al volumen principal (separado, no adosado...)

* Prohibicion de apertura de huecos de paso entre la vivienda y la
construccion auxiliar.

* Garantia de proteccion de vistas respecto a las parcelas colindantes.

* Prohibicién de apertura de ventanas o prevision de instalaciones propias del
uso residencial.

* Prohibicién de cierre en el caso de porches abiertos.
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Modificacién de la normativa urbanistica en Suelo N 0 Urbanizable

El art. 77 del PGOU vigente se refiere a “determinadas” instalaciones industriales
existentes en el SNU Genérico, definiéndolas como incompatibles con el régimen
urbanistico de esta clase de suelo y aplicandoles consecuentemente la regulacion
correspondiente a los edificios fuera de ordenacion conforme a la legislacion urbanistica
vigente a la fecha de aprobacion del PGOU (art. 70 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
urbanistica de Arago6n). Segun expresa el propio articulo 77, esta incompatibilidad se
impone por tratarse de usos no previstos en el articulo 23 de dicha Ley, que regula las
construcciones sujetas a licencia municipal en SNU-G.

Por otra parte, en los arts. 42 y 76 del PGOU las actuaciones sujetas a autorizacion
especial en SNU-G se remiten literalmente a lo dispuesto en el art. 24 de la referida Ley
5/1999, incluyendo las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés
publico y hayan de emplazarse en el medio rural.

Por tanto esta regulacion permite la implantacién, a priori, de nuevas instalaciones
industriales en SNU, condicionada a la justificacion de su interés publico y la necesidad de
emplazamiento en el medio rural, como acredita algun expediente de esta tipologia
tramitado ante el Consejo Provincial de Urbanismo con posterioridad a la aprobacion del
PGOU.

Conviene recordar que si bien las sucesivas leyes urbanisticas autonémicas, desde
la vigente en la fecha de aprobacion del PGOU hasta la actual, nunca han incluido los usos
industriales en SNU entre los sometidos a licencia municipal directa, ello no determina la
incompatibilidad absoluta de estos usos con el régimen urbanistico de esta clase de suelo,
ya que siempre se ha contemplado su posible implantacion a través de un procedimiento de
autorizacion especial, como construcciones o instalaciones de interés publico.

En funcién de lo expuesto cabria apreciar cierta contradiccion en el PGOU, ya que
por una parte se establecen medidas tendentes a la desaparicion de las instalaciones
industriales existentes en SNU, mientras que por otro lado no existe ninguna limitacion
especifica para implantar nuevas industrias. En este sentido la supresién del art. 77 vendria
a solventar esta contradiccion.

Nuevo plano del Suelo No Urbanizable (parte suroest e del Término Municipal)

Este apartado del expediente no constituye propiamente una modificacion del PGOU
vigente, sino que viene a completar una carencia documental del mismo. Segun la memoria
aportada los terrenos de la parte suroeste del término municipal que se reflejan en el nuevo
plano no estan afectados por ninguna figura de proteccion medioambiental ni sectorial, por
lo que podria considerarse adecuada su clasificacion como Suelo No Urbanizable Genérico,
teniendo en cuenta ademas el informe favorable emitido por el INAGA.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion n° 2 del Plan General de Ordenacién Urbana
de Chimillas con la prescripcion de que se garantice el caracter auxiliar de las
construcciones en la zona de retranqueos de la calificacion unifamiliar aislada, para lo que
se tendran en cuenta las consideraciones formuladas en el fundamento de derecho lIlI del
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presente acuerdo. Recordando al efecto que este tipo de construcciones computaran
edificabilidad salvo que se trate de elementos desmontables.

3) ONTINENA. Modificacion n°5 PDSU. Expte. 2017/7

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacién n°5 de
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La madificacién n°5 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
Ontifiena tiene por objeto la reclasificacion a suelo urbano de una parcela que se encuentra
actualmente clasificada como suelo no urbanizable.

SEGUNDO.- EI municipio de Ontifiena cuenta con un Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano (PDSU) que fue aprobado definitivamente, de forma parcial y con
prescripciones, por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio (CPOT) en sesion
celebrada el dia 3 de diciembre de 1992.

Se completd dicha aprobacién con la de una “Ordenanza diferenciada del ambito de
vivienda de Promocion Publica” aprobada por la CPOT el 26 de enero de 1995.
Posteriormente, en sesion de 21 de noviembre de 1995 la CPOT acordé el criterio municipal
respecto a la propuesta planteada por la Comision en relaciéon a la apertura de un vial
situado al oeste del nacleo urbano.

En el aflo 2013 el Ayuntamiento de Ontifiena remiti6 al Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca (CPUH) un documento técnico que se habia elaborado en 1994 para
dar cumplimiento a los reparos del primer acuerdo de aprobacién parcial del PDSU, pero
que no lleg6 a ser aprobado por el Ayuntamiento hasta marzo de 2013. Respecto a esta
nueva documentacion, en sesion de 5 de junio de 2013 el CPUH acord6 aceptar el
cumplimiento de los reparos pendientes, si bien establecié determinadas observaciones a
tener en cuenta.

TERCERO.- Con fechas 24 de enero y 17 de febrero de 2017 tienen entrada en el
registro del Consejo sendos escritos del Ayuntamiento de Ontifiena solicitando la aprobacién
definitiva de la modificacion n°5 del PDSU, acompafados del expediente administrativo
administrativa completo y de la correspondiente documentacion técnica.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), habiéndose producido la aprobacion inicial de la modificacion el 9 de noviembre
de 2016 su tramitacion atendera a lo dispuesto en el articulo 76 del referido TRLUA.

Por tanto, tratandose de una modificacién de PDSU su procedimiento de aprobacion
sera el establecido en el art. 74 del TRLUA, correspondiendo la competencia para su
aprobacion definitiva al Consejo Provincial de Urbanismo.
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Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva del la modificacion del PDSU, segun indica los articulos 74.3 y 76 del
mencionado TRLUA.

lll.- En cuanto al contenido de la modificacién n°® 5 del PDSU de Ontifiena cabe
sefialar el siguiente:

La modificacion n°5 del PDSU de Ontifiena tiene por objeto la reclasificacion a suelo
urbano de un terreno que se encuentra actualmente clasificado como suelo no urbanizable,
formando parte de las parcelas n°237 y 239 del poligono 3 del catastro de rastica de
Ontifiena.

La reclasificacion propuesta afecta a una superficie de 985 m2 de los cuales 133 m2
se cederan para vial, quedando una parcela neta de 852 m2 que se destinara a la
construccion de una vivienda unifamiliar con un techo construido de 250 m2, una altura de
PB+1 (7 m) y retranqueos de 2,50 m a todos los linderos.

La parcela se encuentra pegada el limite actual del suelo urbano y segun el
documento técnico aportado cuenta con las condiciones establecidas en la Ley para ser
suelo urbano.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacién
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

La documentacion aportada se limita a afirmar que los terrenos a reclasificar
disponen de los servicios urbanisticos necesarios para su consideracion como suelo urbano,
si bien no detalla la situacién de dichos servicios. En la visita realizada al ambito se ha
podido apreciar que la parcela redne las condiciones establecidas en el art.12.a) del TRLUA,
por lo que se considera adecuado el cambio de clasificaciéon propuesto.

La construccién que se edifigue en la parcela deberd cumplir los parametros
urbanisticos que le sean aplicables en funcién de lo dispuesto en las ordenanzas del PDSU
de Ontifiena, sin que proceda establecer singularidades o excepciones a la normativa
urbanistica general.

Deberia completarse la documentacion con el plano de alineaciones y rasantes
resultante de la modificacion propuesta.

- Respecto a cuestiones documentales:

* El apartado 6 de la memoria refleja un procedimiento de tramitacién que no
concuerda con el establecido por el vigente TRLUA para las modificaciones del
PDSU. A pesar de este error ha de aclararse que la tramitacion municipal del
expediente si se ha realizado correctamente.

* La modificacion ha utilizado como cartografia base los planos del PDSU original,
gue no reflejan las ampliaciones de suelo urbano aprobadas con anterioridad. En
aras de una mayor claridad cabria requerir al Ayuntamiento un plano de delimitacion
del suelo urbano actualizado, que recoja todas las modificaciones aprobadas hasta la
fecha, asi como las cuestiones indicadas en el acuerdo adoptado por el CPUH el 5
de junio de 2013.
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Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

I.- Aprobar definitivamente la modificacién n° 5 del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano, con las siguientes prescripciones:

1.- La construccion que se edifiqgue en la parcela debera cumplir los parametros
urbanisticos que le sean aplicables en funcion de lo dispuesto en las ordenanzas del PDSU
de Ontifiena, sin que proceda establecer singularidades o excepciones a la normativa
urbanistica general.

2.- Deberia completarse la documentacion con el plano de alineaciones y rasantes
resultante de la modificacién propuesta.

Il.- Se recomienda actualizar el plano de delimitacion de suelo urbano de forma que
contenga todas las modificaciones del PDSU aprobadas hasta la fecha, asi como las
cuestiones indicadas en el acuerdo adoptado por el Consejo en sesién de 5 de junio de
2013.

4) FISCAL. Modificacion n°2 PGOU. Expte. 20 16/109

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion n°2 del
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) , se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacién puntual n°2 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Fiscal (PGOU) afecta a la ordenacion pormenorizada de la UE-2 de Suelo Urbano No
Consolidado (SU-NC), de 4.709m2 de superficie de suelo. Tiene por objeto disminuir tanto la
superficie total de suelo destinada a sistema local viario como el nimero maximo de
viviendas.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo(CPU), en sesion celebrada el 30
de junio de 2011, adoptd acuerdo relativo a la aprobacion definitiva parcial del PGOU, con
suspensién y denegacion, de forma parcial, de determinados ambitos. Entre otros, aprobd la
UE-2 del nucleo de Fiscal.

Tras la presentacion de nueva documentacion por el Ayuntamiento de Fiscal, el CPU,
en sesion celebrada el 18 de julio de 2013, acordd la aprobacion definitiva parcial y el
mantenimiento de suspension de determinados &mbitos del PGOU. Tras la entrada en el
registro del CPU del informe emitido por la Confederacion Hidrogréfica del Ebro de fecha 2
de febrero de 2015, el CPU, en sesion celebrada el 26 de marzo de 2015, acordé la
aprobaciéon definitiva parcial, con mantenimiento de suspensién y denegacion de
determinados dmbitos del PGOU.

TERCERO.- En la tramitacion municipal del expediente se han seguido los siguientes
pasos, ordenados cronolégicamente:

- La Modificacioén se insta por los propietarios Unicos de parcela catastral objeto de
la Modificacién Puntual n°2 del PGOU.
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- Certificado de la Secretaria-Interventora del Ayuntamiento, emitido el 19 de
septiembre de 2.016, sobre la aprobacién inicial de la Modificacién Puntual n°2
del PGOU por acuerdo de Pleno Ordinario de 29 de julio de 2.016.

- Informacién Publica mediante publicacién en el B.O.P.Hu n° 149, de 4 de agosto
de 2.016.

- Certificado de la Secretaria-Interventora del Ayuntamiento, emitido el 19 de
septiembre de 2.016, sobre la ausencia de alegaciones durante el periodo de
informacién publica.

CUARTO.- Con fechas 26 de septiembre de 2016 y 17 de febrero de 2017 tienen
entrada en el registro del Consejo sendos escritos del Ayuntamiento solicitando la
aprobacién definitiva de la modificacion n°2 del PGOU, acompafiados del expediente
administrativo administrativa completo y de la correspondiente documentacion técnica.

Mediante oficio de fecha 24 de enero de 2017 se adjunta documentacion técnica que
subsana un error de la memoria en cuanto la superficie del &mbito.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), habiéndose producido la aprobacion inicial de la modificaciéon el 15 de noviembre
de 2016 su tramitacion atendera a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA.

Por tanto, tratandose de una modificacion aislada del PGOU su procedimiento de
aprobacion sera el establecido para los Planes Parciales de iniciativa municipal en el art. 57
del TRLUA, con las particularidades indicadas en el art. 85.2 de la misma Ley. La
aprobacion definitiva de la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificaciéon del PGOU, segun indica el articulo 85.b) del
mencionado TRLUA.

lll.- En cuanto a los informes sectoriales emitidos respecto al expediente de
modificacion del PGOU:

Se ha emitido informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro en fecha 6 de
febrero de 2.017 que resuelve lo siguiente: “(...) A. En lo que respecta a la proteccién del
dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes, informar FAVORABLEMENTE las
actuaciones incluidas en la Modificacion (...). teniendo en cuenta la redaccion que al
mencionado articulo 78.1 otorga el RD 368/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, los proyectos derivados del desarrollo de este
planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las
posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter,
9 quater, 14 y 14 bis de ese mismo Reglamento. En cualquier caso, las actuaciones
incluidas en el citado planeamiento deberan sujetarse a las siguientes previsiones (...).

B. En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informar
FAVORABLEMENTE las actuaciones incluidas en la Modificacion Aislada N2 del PGOU de
Fiscal (...)
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C. A la hora de desarrollar los ambitos previstos, y en relacion con la red de
saneamiento, se tendra en cuenta lo siguiente en relacion con los vertidos (...)".

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacion
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

La Modificacion amplia en 1,5m el vial entre la UE-1 y la UE-2 (pasando de un total
de 9m a 10,5m), disminuye en 3m el viario entre la UE-2 y el SU-C (pasando de 6m a 3m).
La anchura de 3m del vial entre la UE-2 y el SU-C conlleva un Unico sentido de circulacién
rodada. La superficie de la UE-2 calificada como Espacio Viario Local disminuye en 177m,
pasando de 1.059m2 (22,5%) a 882m2 (18,7%). Los porcentajes de cesion respecto de la
superficie total de suelo de las unidades de ejecucidon contiguas son similares (UE-1:
17,22%; UE-3: 16,58%), estando entre los valores mas bajos respecto del resto de unidades
de ejecucion del nucleo de Fiscal (junto con la UE-4, UE-9 y UE-12).

La documentacion gréfica refleja cambios fuera del &mbito de actuacion de la
Modificacion, en el viario de la UE-3. Se debe aclarar.

En cuanto al nimero de viviendas en la UE-2, el apartado “A01.3. Cuadro 3
Superficies Unidades de Ejecucion” del PGOU vigente establece 14 viviendas; la
modificacién propone disminuir la densidad de viviendas, de 29,7viv/ha (14 viviendas) a
19,7viv/ha (9 viviendas). Los parametros de las unidades de ejecucién contiguas son los
siguientes: UE-1: 31,6viv/ha (14 viviendas); UE-3: 33,2viv/ha (17 viviendas).

Se debe aportar el nuevo aprovechamiento medio de la UE-2.

En cuanto a la zonificacion, el apartado 5.2 de la Memoria de la Modificacion
establece: “Zonificacion, tipologia, usos: Parcelas 304-312 / 355 / 1.350m2 Viviendas
Unifamiliar-Residencial”. Tal y como indica el plano P.3 de la Modificacion, su propuesta es
no vinculante. Se debera atender a las determinaciones de la zonificacion asignada por el
vigente PGOU (“U250”) y al Proyecto de Reparcelacion que sea aprobado definitivamente.

La Modificacion no altera la superficie de suelo urbano, disminuye la densidad de
viviendas de la UE-2 (de 14 viviendas en el PGOU a 9 viviendas en la Modificacién) pero
aumenta la edificabilidad maxima permitida (aunque no se modifica el indice de
edificabilidad méaxima del PGOU, aumenta la superficie neta de 3.650m2 a 3.827m2). Segun
el articulo 86.1 del TRLUA, se aplicaran a los aumentos planteados las reservas que
procedan, pudiendo aplicarse las especialidades previstas en el arpartado 6 del mismo
articulo; tal como se indica en la documentacion aportada.

En otro orden de cosas, se han observado algunos errores en la Memoria de la
Modificacion (paginal: no se ha aportado escritura de compraventa; pagina 5: no hay
incremento de densidad; pagina 5: si es necesario el informe de CHE; pagina 5: tramitacion
incorrecta).

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion n° 2 del Plan General de Ordenacién Urbana
de Fiscal con las siguientes prescripciones:

a) Debera aportarse la ficha NOTEPA de la Unidad de ejecucion y la ficha
contenida en el documento IlI-C “Normas y Ordenanzas Especificas Fichas” del
PGOU, modificada.
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b) Conforme a lo dispuesto en el articulo 86.6 del TRLUA, en su caso la cesion de
terrenos resultante del incremento de edificabilidad se materializara en métalico o
en terrenos clasificados como suelo urbano consolidado.

5) MONZON. Modificacién n°20 del PGOU. Nueva documentacion
(cumplimiento de reparos). Expte. 2014/171.

Vista la nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion
n°20 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de la Modificacion Puntual n® 20 consta de cuatro
apartados, de los cuales Unicamente continua suspendido el apartado 1. La Modificacion
Puntual n® 20.1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Monzén (PGOU) propone, en los
nacleos de Selgua y Conchel, cambios de clasificacion de suelo urbano (SU) a suelo no
urbanizable (SNU), inclusién del régimen de zona de borde y modificacion del articulo 79
“Nucleo de poblacidon” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

Se aporta nueva documentacion, con el objeto de levantar la suspensién adoptada
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU) en la sesion celebrada el dia 26
de marzo de 2.015, en lo relativo al nucleo de Selgua Unicamente, ya que para el nicleo de
Conchel se renuncia a continuar con la tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- EIl municipio de Monzo6n cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Huesca (CPOT) en sesioén celebrada el 30 de mayo de 2006, con suspensiones y reparos.

En sesion celebrada el 30 de enero de 2007, la CPOT acord6 aceptar el Texto
Refundido del PGOU y dar por subsanados los reparos planteados en el acuerdo de la
propia Comision de 22 de diciembre de 2006. El 25 de junio de 2008 se acordd levantar
suspensiones y aprobar definitivamente con reparos.

Posteriormente, el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH), en sesion
celebrada el 18 de mayo de 2011 dio por subsanados algunos de los reparos del acuerdo de
25 de junio de 2008, manteniendo otros.

Por Ultimo, en sesién celebrada el 1 de febrero de 2013 el CPUH acord6 “Considerar
subsanados los reparos relativos a la aprobacion definitiva del PGOU, enunciados en el
fundamento de derecho tercero de este acuerdo y que provienen del emitido por CPU el 18
de mayo de 2011".

TERCERO.- En cuanto a la modificacion n°20 del PGOU, con fecha 26 de marzo de
2015 el CPUH acordé lo siguiente:

“PRIMERO.- Aprobar la nueva redaccion del articulo 157.5 de las normas urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Monzén, que contiene una nueva regulacién de los servicios
higiénicos de locales de uso comercial, oficinas y hosteleria.

SEGUNDO.-Suspender la adopcion de acuerdo sobre el resto de cuestiones contenidas en la
modificacion n°20 del PGOU de Monzén, en tanto no se completen o aclaren las siguientes
cuestiones al respecto:
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En cuanto a la tramitacion del expediente: Tras el Decreto de Alcaldia n® MPGOU- 20/2014,
debe darse cuenta al Ayuntamiento en Pleno de la aprobacion inicial de la modificacién. Deben
emitirse respecto a la modificacion los informes sectoriales del Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental (INAGA) y de la Direcciéon General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

En relacion a la alteraciéon de la clasificacion del suelo urbano en Selgua, Conchel y la
delimitacién de la zona de borde: la desclasificacion debe justificarse segun lo dispuesto en el articulo
12 del Texto Refundido de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragdn. El estudio del cambio de
clasificacién, de suelo urbano a suelo no urbanizable, debe versar sobre la condicién de suelo
urbano, especificada en el articulo citado.

Se debe atender de igual manera a lo dispuesto en el articulo 79.7 de la de la Ley 3/2009
Urbanistica de Aragén modificada por la Ley 4/2013.

Por otra parte hasta que no se justifiquen los cambios de clasificacion de suelo, no se puede
valorar la propuesta relativa a la zona de borde. Asimismo, hasta que no se justifiquen los puntos
previos, no se puede aprobar la modificacion del articulo 79 “Nacleo de poblacion” de las Normas
Urbanisticas del PGOU. No obstante debera de tenerse en cuenta las observaciones efectuadas
sobre la zona borde en los fundamentos de derecho del presente acuerdo.

Igualmente debe aportarse la conformidad de los propietarios y titulares de derechos
afectados por la modificacion de planeamiento, pues supone una desclasificacién de suelo urbano a
no urbanizable.

Respecto a la modificacién de la altura maxima de las edificaciones de uso agricola en suelo
no _urbanizable y la adaptaciéon de la regulacién del PGOU sobre explotaciones ganaderas a la
normativa sectorial vigente:

« Se requiere informe del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental.

* Se debe aclarar la forma de medir la altura maxima y justificar el valor propuesto, que podria
considerarse excesivo. No se ha estudiado el impacto paisajistico de la propuesta.

« Se debe indicar el nUmero méaximo de plantas.

» La redaccion del articulo 71.1 debe contener la referencia a la normativa sectorial de
aplicacion (Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba
la revision de las directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas).

Sobre el Sistema General Equipamiento. Piscinas Municipales de Conchel:

Debe justificarse la clasificacion de suelo del ambito propuesto como Sistema General
Equipamiento-Piscinas municipales de Conchel.”

El CPU, en la sesion celebrada el dia 25 de enero de 2.017, adopté el siguiente
acuerdo:

“(...) .- Aprobar definitivamente los apartados 20.2 y 20.3 de la modificacion n® 20 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Monzon.

Il.- Mantener la suspension respecto a la aprobaciéon definitiva del apartado 20.1 de la
modificaciéon en tanto no se aporte la documentacion necesaria para el cumplimiento de los reparos
indicados por el CPUH respecto a este apartado (...)"

CUARTO.- EI Ayuntamiento mediante escrito con registro de entrada en el Gobierno
de Aragon de fecha 6 de febrero de 2.017 solicita la aprobacién definitiva de la modificacion
adjuntando el documento técnico relativo a la Modificacion Aislada n° 20.1 del PGOU de
Monzon, “Madificacion Puntual n® 20.1. Plan General de Ordenacion Urbana de Monzén” y
el correspondiente expediente administrativo.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

3796 CSVLI4KQ7W20YEEANBOP



A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), habiéndose producido la aprobacion inicial de la modificacion el 17 de octubre de
2014 su tramitacion atendera a lo dispuesto en los articulos 78 y 57 de la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragdn en su redaccion modificada por la Ley 4/2013, de 23 de
mayo.

Por tanto, tratdndose de una modificacion aislada de PGOU su procedimiento de
aprobacion segun el régimen juridico aplicable seré el establecido para los Planes Parciales
de iniciativa municipal en el art. 57 de la Ley 3/2009, con las particularidades indicadas en el
art. 78.2 de la misma Ley. La aprobacion definitiva de la modificacién corresponde al
Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU, segln indica el articulo 78.1.b de la
mencionada LUA.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacion
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) En cuanto al cambio de clasificacion de suelo:

Extracto del acuerdo del CPU de fecha 26 de marzo de 2.015:

“(...) En relaciéon a la alteracién de la clasificacion del suelo urbano en Selgua,
Conchel. y la delimitaciéon zona de borde: La desclasificacion debe justificarse segun lo
dispuesto en el articulo 12 del Texto Refundido de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragon.

El estudio del cambio de clasificacion, de suelo urbano a suelo no urbanizable, debe
versar sobre la condicién de suelo urbano, especificada en el articulo citado (...)

Se debe atender de igual manera a lo dispuesto en el articulo 79.7 de la de la Ley
3/2009 Urbanistica de Aragén modificada por la Ley 4/2013 (...)

Igualmente debe aportarse la conformidad de los propietarios y titulares de derechos
afectados por la modificacion de planeamiento, pues supone una desclasificacion de suelo
urbano a no urbanizable (...)".

Nueva documentacién presentada:

Respecto del nacleo de Conchel, la nueva documentacion opta por: “(...) aplazar la
propuesta de crear una zona de borde en el nucleo de Conchel, por carecer de las
autorizaciones de los propietarios afectados, y por tanto dejar sin efecto la aprobacion inicial
de la Modificacién Puntual n° 20, en lo que afecta al nacleo de Conchel (...)".

En cuanto al ndcleo de Selgua, la nueva documentacion justifica la necesidad de
cambiar la clasificacion de parte del Suelo Urbano(SU) a Suelo No Urbanizable(SNU) en
que las estimaciones de crecimiento del vigente PGOU fueron desproporcionadas
(sobredimensionamiento), las Unidades de Ejecucion delimitadas no se han desarrollado y
el actual contexto econdmico. También analiza las caracteristicas del Suelo Urbano
Consolidado (SU-C) y del Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC) incluido en el &mbito de la
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Modificacion en funcién de si retinen o no la condicion de SU prevista en el articulo 12 de la
Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragdn, modificada por la Ley 4/2013 (LUA).

Suelo Urbano Consolidado de Selgua:

Ordenacion Libre POL-200 (Sup = 12.813m2):

Se trata de terrenos al Norte y al Noreste de la poblaciéon, que no
ostentan la condicion de SU por distintos motivos. Si nos remitimos al Art. 12
de la Ley, las 5 fincas afectadas tienen acceso desde el camino al Norte y
Este de la poblacion, configurado por la Cafiada Real de liche a Monzén y
Unicamente disponen de servicios de abastecimiento adecuados, por tanto no
disponen de servicios suficientes. Los terrenos no se encuentran consolidados
por la edificacién, si bien las parcelas n°® 184 y n° 16 tienen edificaciones
agricolas, que no serian compatibles con el ordenamiento proyectado. Los
terrenos no han sido urbanizados.

Por tanto, la propuesta para el SU-C, POL-200, seria: mantener la
clasificacion SU-C POL-200 de 11.211m2 de suelo (13.453,20m2 de
edificabilidad y 56 viviendas) y clasificar como SNU 12.813m2 de suelo. Se
reduce el 53% de la superficie de SU-C POL-200.

Industria Agricola (Sup = 42.431m2; Edificabilidad = 44.508m2t)

Se trata de terrenos al Norte de la poblacion, con acceso y frente
directo a la Cafiada Real. Se pueden subdividir en tres ambitos, con
caracteristicas diferentes en cuanto a consolidacion de la edificacion.

Si nos remitimos al Art. 12, las fincas tienen acceso desde el camino al
Norte, configurado por la Cafiada Real y Unicamente disponen de servicios de
abastecimiento adecuados y algunas de las parcelas disponen de servicios de
saneamiento. Por tanto no disponen de servicios suficientes. Los terrenos no
se encuentran consolidados por la edificacion, si bien aproximadamente la
mitad de las parcelas disponen de edificaciones agricolas, algunas de reciente
construccion. Los terrenos no han sido urbanizados, Unicamente disponen de
frentes parcialmente pavimentados porque se tratan de caminos perimetrales
y cabafieras.

Por tanto, la propuesta de desclasificacion supone un 100% de
reduccion de la superficie de suelo para industria agricola.

Suelo Urbano No Consolidado de Selgua: El vigente PGOU clasifica 6
Unidades de Ejecucion, de uso caracteristico residencial, con las
Zonificaciones POL-400 y POL-200 y un total de 82.052m2 de suelo y 207
viviendas.

-UES-1

Datos del vigente PGOU: Sup = 40.260,03m2; indice de edificabilidad =
0,5m2/m2; Edificabilidad = 20.130,02m2t; 100 viviendas; desarrollo mediante
PERI.

Terrenos al Sur del ndcleo, colindantes a SU-C. No existen
edificaciones. El acceso se realiza a través de caminos municipales y
particulares, estando prevista la apertura de un viario de nueva traza desde el
vial de acceso a la poblacion.

Las fincas no disponen de acceso pavimentado adecuado ni ningdn
tipo de servicio urbanistico. No existe posibilidad de conexion a las redes y por
tanto no disponen de servicios suficientes, maxime cuando el nimero de
viviendas maximas permitidas alcanzarian las 100.

Los terrenos carecen de edificacion. No se encuentran consolidados
por la edificacion.
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Los terrenos no han sido urbanizados, Unicamente disponen de frentes
parcialmente pavimentados porque se tratan de vias de circulacion.
Por lo tanto, se propone desclasificar toda la UE-S1.

-UE S-2

Datos del vigente PGOU: Sup = 11.298,61m2; Edificabilidad =
4.964,88m2t; 15 viviendas.

Terrenos al Sur del nucleo y a los pies de la Iglesia. Practicamente no
existen edificaciones. Parte de estos terrenos disponen de un frente
urbanizado hacia la calle de acceso a la poblacion. No se han obtenido todas
las autorizaciones de los propietarios afectados, por lo que se considera
adecuado mantener la UE-S2 definida en el PGOU. Parte de las
parcelas se encuentran urbanizadas segin el Art. 12 de la Ley 3/2009,
modificada por 4/2013, y tienen sefialadas alineaciones y rasantes, por lo que
deben clasificarse como SU. Existe una senda-camino, a los pies de la Iglesia,
por donde discurren redes de saneamiento y abastecimiento. Se trata de una
servidumbre por fincas particulares, regularizada en el PGOU con el trazado
de un nuevo viario de uso publico. Se contempla también una nueva zona
verde.

- UES-3

Datos del vigente PGOU: Sup = 11.800,98m2; Edificabilidad =
6.568,90m2t; 20 viviendas.

Terrenos al Suroeste del nicleo urbano. Se accede a través de un
camino asfaltado que conecta el nucleo con la carretera comarcal. Este vial,
gue no dispone ni de red de alcantarillado ni de red de abastecimiento ni de
alumbrado publico, queda incluido dentro de la UE-S2.

Las fincas no disponen de acceso pavimentado adecuado ni de ningan
servicio urbanistico. Por tanto, actualmente no disponen de servicios
suficientes, ni podrian llegar a tenerlos con la simple conexion.

Los terrenos no han sido urbanizados, Unicamente disponen de frentes
parcialmente pavimentados porque se trata de vias de circulacion.

Por tanto, la propuesta para la UE-S3, seria desclasificar toda la unidad
de ejecucion.

- UES-4

Datos del vigente PGOU: Sup = 7.975,11m2; Edificabilidad =
7.334,65m2t; 30 viviendas.

Terrenos al Oeste del nucleo urbano, junto a las Piscinas Municipales.
Se sittan tras el SU-C que da frente a la Plaza y con acceso directo desde el
Camino Municipal que da acceso a las Piscinas.

No obstante, carecen de frente de fachada pavimentado, si bien los
servicios de abastecimiento y saneamiento se encuentran cercanos por su
proximidad con las Piscinas.

Por tanto, cabria diferenciar la clasificacion de los terrenos incluidos en
esta UE. Parte de las parcelas n°® 60 y 61 (180 y123) mantendrian la
clasificacion como SU en un fondo edificable de 20m, ya que la cercania de
los servicios existentes y su proximidad al SU-C, hacen que los terrenos
merezcan la condicién de SU-C, a desarrollar mediante una actuacién aislada.

El resto de fincas no disponen de acceso pavimentado adecuado ni
ningun tipo de servicio urbanistico, ya que las redes discurren en la parte
enfrentada con el viario. Por tanto, actualmente no disponen de servicios
suficientes, ni podrian llegar a tenerlos con la simple conexion. Los terrenos
carecen de edificaciéon, por lo que no se encuentran consolidados por la
edificacion. Los terrenos no han sido urbanizados.
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Por tanto, la propuesta para la UE-S4, seria clasificar como SU-C
900m2 de suelo (1.080m2 de edificabilidad y 4 viviendas) y como SNU
7.075,11m2 de suelo.

-UE S-5

Datos del vigente PGOU: Sup = 3.561,11m2; Edificabilidad =
3.420,90m2t; 14 viviendas.

Terrenos al Norte del ndcleo urbano. La delimitacion de esta UE,
incluye dos fincas. Una de ellas, catastrada como urbana, tiene edificada una
construccion agricola de planta baja, con una superficie de 271 metros
edificados. La otra finca, tiene un frente hacia la Cafiada Real de llche a
Monzoén. El PGOU prevé una unidad con apertura de viario.

Actualmente la finca n°® 64 se encuentra edificada con frente de
fachada urbanizado, si bien alberga un uso agricola incompatible con la actual
ordenacion del PGOU. La propuesta es mantener su clasificacion como SU, ya
que dispone de los servicios urbanisticos recogidos en el Art. 12 de la Ley.

Se propone desclasificar la finca n°® 63, ya que no se ajusta a lo
dispuesto en el Art. 12. No dispone de acceso pavimentado adecuado ni de
servicios urbanisticos, ya que el frente de fachada de la finca recae a la
Cafiada Real y presenta una configuracién de camino rural. Los terrenos
carecen de edificacion, por lo que no se encuentran consolidados por la
edificacion. Los terrenos no han sido urbanizados.

Por tanto, la propuesta para la UE-S5, seria clasificar como SU-C
1.090,25m2 de suelo (2.180,5m2 de edificabilidad) y como SNU 2.470,86m2
de suelo.

- UE S-6

Datos del vigente PGOU: Sup = 7.155,77m2; Edificabilidad =
6.833,63m2t; 28 viviendas.

Terrenos al Norte del nicleo urbano. La delimitacion de esta UE,
incluye dos fincas catastradas como rurales y varias fincas en SU, con el
objetivo de crear un nuevo viario.

La propuesta seria devolver la condicion de SU a los terrenos que
disponen de frente de fachada urbanizado, y que se corresponden con las
fincas catastradas como urbanas.

Se desclasificarian las fincas que tienen frente de fachada a la Cafada
Real y al Camino de Monzén. Si nos remitimos al Art. 12, dichos terrenos no
alcanzan la condicion de SU porque no disponen de acceso pavimentado
adecuado ni de servicios urbanisticos (uno de los frentes de fachada de la
finca n° 65, que recae a la Cafada Real presenta una configuracion de camino
rural). La Finca n° 66 tiene frente hacia el Camino de Monzén, que tiene la
misma condicién de camino rural. Los terrenos tienen edificaciones agricolas
de poca entidad, no se encuentran consolidados por la edificacion. Los
terrenos no han sido urbanizados.

Por tanto, la propuesta para la UE-S6, seria clasificar como SU-C
1.499,77m2 de suelo y como SNU 5.656m2 de suelo.

De lo anterior, se desprende que la superficie clasificada como SU en Selgua,
disminuye un 82,5%, pasando de 148.506,61m2 a 26.002,63m2; La edificabilidad maxima
permitida en Selgua, se reduce en un 75%, disminuyendo en 92.881,87m2.

Respecto del nucleo de Selgua, se aporta nueva documentacioén, redactada por los
Servicios Técnicos Municipales, segln la cual se justifican las desclasificaciones por no
cumplir con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragon,
modificada por la Ley 4/2013, relativo al caracter reglado del SU. Se incluye el plano n°3,
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relativo al estado actual de las redes de saneamiento y abastecimiento. Podrian surgir
dudas con algunos ambitos propuestos como SNU limitrofes a la nueva propuesta de SU
(parte de la UE-S3; norte de la UES...).

La UE-S2 mantiene la clasificacion y calificacion del vigente PGOU. En el plano n°6
hay una errata relativa a la alineacién interior de dicha unidad de ejecucion, ya que en la
leyenda su trama coincide con la denominada “alineaciones zona de borde”. La anchura del
viario este (entre la UE-S2 y la UE-S3 y su continuacion en SU-C) se ha reducido
considerablemente, pudiendo resultar insuficiente para una correcta circulacion rodada. El
plano deberia contener su cota.

Respecto del articulo 79.7 de la de la Ley 3/2009 modificada por la Ley 4/2013, el
Ayuntamiento aporta documento denominado “Relacién de Fichas Catastrales y acreditacion
de la propiedad en los 5 Ultimos afios desde la aprobacion inicial”. Respecto a la
conformidad de los propietarios, el Ayuntamiento aporta documento denominado “Relacion
de autorizaciones de los propietarios de los terrenos afectados”.

b) Zona de Borde:

Extracto del acuerdo del CPU de fecha 26 de marzo de 2.015

“(...) Por otra parte hasta que no se justifiquen los cambios de clasificacion de suelo,
no se puede valorar la propuesta relativa a la zona de borde (...) No obstante debera de
tenerse en cuenta las observaciones efectuadas sobre la zona borde en los fundamentos de
derecho del presente acuerdo (...)"

Nueva documentacién presentada

Respecto de las consideraciones adelantadas por el CPU en la sesion celebrada el
dia 26 de marzo de 2.015, cabe sefalar:

- EI CPU indico que “(...) se debe valorar la posibilidad (y conveniencia) de grafiar
la zona de borde segun lo establecido en la legislacion de aplicacion (...)". La
nueva propuesta continua grafiando la zona de borde, seguin la documentacién
aportada, “(...) por una mayor seguridad juridica en su aplicacion (...)". Surgen
dudas al respecto, en base al propio concepto dinamico de la zona de borde y al
gran abanico de casuisticas que en la practica podrian plantearse y que podrian
no estar siendo contempladas al realizar una delimitacion gréfica concreta. El
articulo 285.4 de la Ley 3/2009, modificada por la Ley 4/2013, establece la
siguiente condicion: “la prolongacién de las redes generales municipales no sera
en ningun caso superior a 300m desde el punto de conexién con las mismas o
distancia inferior que fije el Ayuntamiento Pleno”. Dicha longitud de prolongacion
dependera de la localizacion de los siguientes factores: la futura edificacion en la
parcela, el punto de conexién con las redes generales municipales existentes y el
trazado elegido para materializar dicha prolongacion. La Modificacion no aporta
un analisis pormenorizado de lo anterior y opta por delimitar como zona de borde
los terrenos de suelo objeto del cambio de clasificacion de SU a SNU. Tal y como
ya indic6 el CPU, se debe analizar y justificar la propuesta en funcion de la
naturaleza del suelo que envuelve al SU.

- Respecto de la superficie de parcela minima, el articulo 285.3 de la Ley 3/2009,
modificada por la Ley 4/2013, establece que “(...) La parcela debera tener una
superficie igual o superior a 3.000m2. ElI Ayuntamiento Pleno podra fijar una
superficie inferior en funcién del parcelario previamente existente, previo informe
del CPU (...)". La nueva documentacion fija una superficie de parcela minima de
2.000m2 (la propuesta de la documentacion objeto del acuerdo del CPU de 26 de
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marzo de 2.015 era: 2.500m2 o la existente previamente). La documentacion
aportada justifica la eleccion de dicha superficie en que la media de las parcelas
del ambito es de 2.231,26m2. Dicha media se refiere al valor medio de la
“superficie afectada”, que parece corresponder con la superficie de parcela que
se encuentra dentro de la delimitacion gréafica de la zona de borde, no con la
media de la “superficie de finca”, por lo que la citada media podria desvirtuar la
realidad del parcelario existente. No queda claro cual seria el régimen aplicable a
las parcelas cuya “superficie de finca” es mayor a la de la parcela minima pero su
“superficie afectada” es menor. La Memoria y el plano 2 aportan datos relativos a
parcelas: < 1.000m2; entre 1.000 y 2.000m2; > 2.000m2. Si bien la Ley 3/2009
modificada por la Ley 4/2013 no establece un limite numérico a la posibilidad de
reducir la parcela minima, a modo de antecedente cabe recordar que el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios, establecia, en su articulo 172 relativo a construcciones en zona
periférica (derogado por la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén), que la parcela
minima no podia ser inferior a 2.500m2. El valor adoptado deberia evitar un
crecimiento aleatorio y desordenado. Tal y como establece la Ley 3/2009
modificada por la Ley 4/2013, se debe salvaguardar la imagen urbana del nicleo
consolidado (articulo 285.4) y se debe integrar las construcciones en el medio
rural sin perturbarlo (articulo 285.5.b).

No se ha revisado el apartado 5 del articulo 90.bis en relacién con las cargas de
urbanizacion y el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion. Se reduce la
altura que el articulo 76.bis propone para almacenes, taller familiar artesano y
pequefias industrias (de 12m a 10m). El CPU, en la sesién celebrada el 25 de
enero de 2.017, ha aprobado definitivamente la Modificacion Puntual n° 20.2, en
la cual se establece un maximo de 10m para edificaciones de uso agricola en
SNU.

No son propias de una zona de borde las “alineaciones zona de borde” grafiadas
en el plano n°6, coincidentes con viarios de 16m y 12m previstos por el vigente
PGOU en el SU-C y en el SU-NC que se propone desclasificar, al norte del
nacleo Selgua. Se debe atender al articulo 285.5.g) de la Ley, donde se
establece que “(...) las vias de acceso mantendran su caracter rural, no siendo
exigibles ni la existencia de aceras ni tratamientos o pavimentos claramente
urbanos (...)". Se considera que tampoco procederia la obligacién de cesién
gratuita al Ayuntamiento de “la franja de terreno de 3m de anchura més proxima a
la via de acceso” establecida en el punto 3 del nuevo articulo 76 bis de las
Normas Urbanisticas. Ha de tenerse en cuenta también la afeccion de la Cafiada
Real de liche a Monzo6n sobre parte de los terrenos incluidos en la zona de borde.
Segln el apartado 2.5 de la Memoria de la Modificacion “(...) en el futuro estos
suelos de zona de borde podran ser objeto de una actuacion integrada que
garantice su urbanizacion completa conforme a los requisitos exigidos por la
normativa urbanistica para acabar alcanzando la condicion de SU-C (...)". No
cabe hablar de “actuaciones integradas” en la zona de borde, ya que el articulo
141.2 de la Ley establece que “(...) las actuaciones integradas se ejecutan en el
ambito de una o varias unidades de ejecucion completas (...)".

El articulo 76 bis de las Normas Urbanisticas introduce cambios relativos a
condiciones estéticas respecto del documento aprobado inicialmente. El
documento “Modificacién puntual 20.1 “Zona de Borde del nacleo de poblacién de
Selgua del término municipal de Monzén” (Diciembre 2016)- cumplimiento de
prescripciones impuestas por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca por
acuerdo de 26 de marzo de 2.015" ha sido expuesto al publico mediante
publicacién de anuncio en el B.O.P.Hu n°245 de 27 de diciembre de 2.016. No
obstante, los cambios de redaccion relativos a cubiertas y cerramientos no
derivan de los acuerdos previos del CPU, ni de los informes sectoriales que
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forman parte del expediente, ni de la resolucién de las alegaciones (no ha habido
ninguna).

- En los nuevos articulos 90 bis y 76 bis hay referencias erréneas al nicleo de
Conchel, ya que la nueva documentacion indica que se opta por “(...) dejar sin
efecto la aprobacion inicial de la Modificacion Puntual n° 20, en lo que afecta al
nucleo de Conchel (...)".

c) Nucleo de Poblacién:

Extracto del acuerdo del CPU de fecha 26 de marzo de 2.015

“(...) Asimismo, hasta que no se justifiquen los puntos previos, no se puede aprobar
la modificacién del articulo 79 “Nucleo de poblacion” de las Normas Urbanisticas del PGOU
...)"

Nueva documentacién presentada

La propuesta de la nueva documentacion es la misma que la de la documentacion
previa. Por lo tanto, tal y como ya se indicé en la sesion del CPU celebrada en fecha 26 de
marzo de 2.015, “(...) se considera que podria aceptarse la eliminacion del apartado 3 del
articulo 79 en virtud del cambio legislativo introducido en el articulo 30.3 de la Ley 3/2009
por la Ley 4/2013 (elimina el citado apartado 3 del articulo 30, relativo a “circunstancias
objetivas que pueden indicar la posibilidad de formacién de un ndcleo de poblacién”). La
nueva propuesta, que mantiene la distancia de 150m, contiene los condicionantes minimos
establecidos en los articulos 79.2 y 246.2 de la Ley 3/2009 modificada por la Ley 4/2013

C.)

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion 20.1 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Monzon, en lo relativo al nucleo de Selgua, con la siguiente prescripcion:

La zona de borde del nucleo de Selgua se regulard de acuerdo con el régimen
general establecido en el art.285 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragon modificada por
la Ley 4/2013, no aceptandose la reduccion de la superficie minima de parcela ni el
establecimiento de otras determinaciones no propias de Suelo No Urbanizable.

6) ALQUEZAR: Modificacion del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico que afecta al inmueble sito en el n°® 14 de la C/Pedro
Arnal Cavero. Expte. 2017/16.

Vista la documentaciéon remitida por el Ayuntamiento, relativa a la modificaciéon del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- La Madificacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Urbano de

Alquézar tiene por objeto el cambio de uso, de vivienda a hotelero, para el edificio sito en la
calle Pedro Arnal Cavero n° 14.
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SEGUNDO.- En cuanto a los antecedentes relativos al planeamiento urbanistico
debemos destacar los siguientes:

Real Decreto 795/1982, de 28 de febrero, por el que se declara conjunto histérico-
artistico la villa de Alguézar (Boletin Oficial del Estado el 22 de abril de 1982).

El nacleo urbano de Alquézar esta declarado Bien de Interés Cultural, en la categoria
de Conjunto.

Plan Especial de Proteccion del Nucleo Urbano de Alquézar (PGOU) (expte:
1996/0358)

Se trata de un Plan Especial Independiente y, por tanto, no contiene la clasificacién
del suelo del ambito que abarca, que es el del Conjunto antes indicado.

Fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
celebrada el 6 de febrero de 1997.

Dicho Plan Especial ha sido modificado en diversas ocasiones.

TERCERO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca, a instancia del Ayuntamiento de Alquézar, quien, en aplicacion de los articulos 85 y
62 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, y del articulo 108 del Reglamento
de planeamiento, aprobado por Decreto 52/2002, solicita a este Consejo la aprobacion
definitiva de la Modificacion. En cuanto a su tramitacion, se ha seguido los siguientes pasos:

e La Modificacion la insta D. José Luis Pefart Felipe y D2. M2 Pilar Pefart
Felipe.

e Aprobacion inicial mediante Resolucion de Alcaldia 2016-2017 de 22 de
julio de 2.016 de aprobacion inicial.

e Certificado del Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alquézar,
emitido el dia 16 de diciembre de 2.016, sobre la daciéon de cuenta de la
aprobacion inicial de la Modificacion al Pleno del Ayuntamiento, en la
sesion ordinaria celebrada en fecha 16 de diciembre de 2.016.

e Certificado del Secretario-Interventor del Ayuntamiento, emitido el 13 de
septiembre de 2.016, sobre la exposicion publica mediante publicacion en
el B.O.P.Hu n° 146, de 1 de agosto de 2.016, el tablon municipal de
anuncios y la notificacion a vecinos colindantes. Asimismo, certifica la
ausencia de alegaciones durante el periodo de informacion publica.

CUARTO.- El Ayuntamiento mediante escritos con registros de entrada en el
Gobierno de Aragon de fechas 9 y 28 de febrero de 2.017 solicita la aprobacion definitiva de
la modificacién adjuntando el documento técnico relativo a la Modificacion del Plan Especial
de Proteccion del conjunto urbano de Alquézar — Condiciones de uso” y el correspondiente
expediente administrativo.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la Disposicion Transitoria 42 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragéon (TRLUAr), aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, dado que la
aprobacion inicial de la modificacion objeto del presente acuerdo se produjo el 22 de julio de
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2.016, dicha Modificacion se rige por lo dispuesto por el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA).

Il.- La Memoria descriptiva del Plan Especial de Proteccién del Conjunto urbano de
Alquézar incide en la priorizacion de la proteccién de la estructura urbana y arquitectonica,
asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Las normas hacen un estudio
pormenorizado del uso, condiciones de edificacion y de intervencion en todos y cada uno de
los edificios existentes, al igual que para alineaciones y rasantes.

En el momento en el que se quiere emprender una actividad existe la obligacion de
tener que solicitar una Modificacion Puntual del Plan Especial. En el edificio de la C/ Pedro
Arnal Cavero n° 14 en la planta baja se ha desarrollado un bar y las plantas alzadas se
destinan a vivienda de turismo rural.

Ill.- Respecto a los informes sectoriales de la Modificacién del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Urbano de Alquézar la Comision Provincial de Patrimonio Cultural
de Huesca, en la sesién celebrada el dia 26 de abril de 2.016, acordd “Autorizar la
modificacién relacionada”.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacion
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Planeamiento vigente:

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Urbano de Alquézar

Entre otras determinaciones, el Plan Especial establece:

1) En el plano n° 4.4 “Alzados — Alturas permitidas. Calle Mayor” se identifica el
ambito sito en la calle Pedro Arnal Cavero n° 14, como “13-5". Se prevé el mantenimiento de
la altura de la edificacion.

2) El articulo 6.2 “Condiciones de uso” de las Ordenanzas del Plan Especial indica
gue “las condiciones de uso se definen graficamente en el plano n® 2 de usos permitidos”.
En dicho plano n° 2, a la parcela objeto de la Modificacion le corresponde el uso vivienda
(residencial).

En el citado articulo 6.2, para el uso residencial se establece:

“(...) Uso Residencial

* Se permite el uso residencial en todas las parcelas sefialadas graficamente.

* Los edificios de uso residencial seran de vivienda unifamiliar (...).

Excepcionalmente, se admitiran edificios de vivienda colectiva en rehabilitacion (...),

si se cumplen las siguientes condiciones:

+ No se aumentan ni el nimero ni el tamafio de los huecos.

+ No se aumenta el volumen construido.

+ Los edificios de uso residencial seran de tipologia entremedianeras. Los
edificios aislados existentes se consideraran fuera de ordenacion.

* Las viviendas de turismo rural que cumplen la reglamentacion se entenderan
incluidas dentro del uso residencial.

* No se permite el uso hotelero en las parcelas calificadas como residenciales (...)"

En el citado articulo 6.2, para el uso hotelero se establece:

“(...) Uso Hotelero

* Se permite el uso hotelero en todas las parcelas sefialadas graficamente.

* Las viviendas de turismo rural que cumplan la reglamentacién se entenderan

incluidas dentro del uso residencial.

* En las parcelas calificadas como hoteleras se permite el uso residencial (...)"

3) En cuanto a las determinaciones de proteccion, el Plan Especial contempla en el
Plano n° 5 el Catélogo de Edificaciones y Espacios Libres y en el Plano n° 6 el Catélogo de
Elementos.
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El Plano n° 5 no contiene ninguna determinacién referente a la parcela objeto de la
Modificacion.

En el Plano n°® 6 se grafian 4 elementos de interés etnografico. En el Catalogo, los 4
elementos de interés etnografico se numeran como 13-5-1 (Escudo), 13-5-2 (Arco de
ladrillo), 13-5-3 (Pie derecho de madera) y 13-5-4 (Solana), y en el apartado 5.3 se
establece que “sobre estos elementos se aplicara una proteccion preventiva”. La proteccion
preventiva que se aplicar4 sobre estos elementos de interés etnografico se define en las
Ordenanzas del Plan Especial, articulo 4.3:

“(...) Proteccion preventiva:

* Prohibicién de derribo.

* Se realizan labores de mantenimiento de los bienes, mediante intervenciones

respetuosas y recuperacion de texturas, color y tratamientos originales.

* El posible empleo de materiales diferentes a los originales debera estar justificado

técnica y graficamente ante el Ayuntamiento, quien justificara la propuesta previo a la

intervencion.

* No se realizaran traslados, salvo en caso de peligro de extincion por abandono
debidamente justificado.

* En caso de que, por alguna razon, hayan de demolerse los edificios, los elementos

deberdn ser puestos, mediante la tramitacion legal pertinente, a disposicién del

Ayuntamiento para su incorporacion al entorno urbano o a un museo (...)".

b) Modificacion Puntual del Plan Especial de Protec  ci6n del Conjunto Urbano

El TRLUAR, legislacién urbanistica vigente actualmente, dedica su articulo 62 a los
Planes Independientes, estableciendo que “(...) en ausencia de directrices de ordenacion
territorial y de plan general (...) podran formular planes especiales para las siguientes
finalidades: (...) d) La proteccion de conjuntos historicos declarados conforme a la normativa
de patrimonio cultural aragonés (...)". Ademas, su articulo 66, contempla la obligatoriedad
de formular planes especiales para los conjuntos declarados de interés cultural, de
conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del patrimonio cultural aragonés
(Articulo 41 de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés).

El articulo 43 de la Ley 3/1999 del Patrimonio Cultural Aragonés establece el
contenido del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico. Dicho contenido
contempla que el Plan Especial “(...) establecera para todos los usos publicos el orden
prioritario de su instalacion en los edificios y espacios que sean aptos para ello (...)" pero no
contempla, de forma especifica, la regulacién de usos en las distintas parcelas; sin embargo,
dicha regulacion si esté prevista en el Plan Especial de Alquézar. Es dicha regulacién la que
prevé uso vivienda (en lugar de hotelero) en la parcela de la calle Pedro Arnal Cavero n° 14.
Por todo lo anterior, y dado que el expediente Unicamente implica un cambio de uso
residencial a hotelero, sin alterar otras condiciones del Plan Especial, no se observan
inconvenientes a la Modificacion propuesta.

Se debera atender tanto a las condiciones establecidas para la fachada y la altura de
la misma como a las determinaciones de catalogacion de elementos que se han expuesto
con anterioridad.

En cuanto a aspectos formales, se observa que: no se ha numerado la Modificacion;
se aporta un extracto del plano n°2 modificado, no el plano entero modificado; el apartado 7
del articulo 86 del TRLUAr establece que “Cuando la modificacion tuviera por objeto (...)
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a su iniciaciéon, segun conste en el registro de la propiedad o, en su
defecto, en el catastro”.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
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y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico.

7) SARINENA: Modificacion n°7 PGOU. Expte. 2017/8

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion n°7 del
Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) , se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacién aislada “Camino del Pesquero” tiene dos objetivos: por
un lado, la definicién de una nueva alineacion viaria del Camino de la Acequia del Molino, en
el tramo comprendido entre la Calleja Ugarte y la Calle Luis Bufiuel (Camino de las Torres),
ajustando la calificacion de sistema viario al camino histérico existente y a la realidad fisica
del territorio, y, por otro lado, el de modificar la conexion viaria prevista entre la Calle San
Francisco y el Camino de la Acequia del Molino, a la altura de la Calleja Ugarte, previendo
una nueva conexion viaria localizada entre el Camino del Pesquero y la Calle Molino, unos
220 metros al sur de la prevista en el Plan General.

SEGUNDO.- El instrumento de planeamiento urbanistico general vigente en el
municipio de Sarifiena es el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana
(TRPGOVU), que fue aceptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUHu)
en sesioén celebrada el 10 de abril de 2012.

Posteriormente, se han tramitado diversas modificaciones puntuales y tres
correcciones de errores del documento del TRPGOU

TERCERO.- La Modificacion Aislada n® 7 del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbana de Sarifiena ha seguido la siguiente tramitacion municipal, conforme a
lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por
Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragén;

A- Aprobacién inicial

» Acuerdo del Pleno Municipal de Aprobacion Inicial de la Modificacién n°® 7 “Camino
del Pesquero” del PGOU de Sarifiena; de 30 de marzo de 2016.

 Se somete a Informacién Publica durante el plazo de un mes el Documento
Aprobado Inicialmente, con la publicacién en el BOPHU n° 232, de 5 de diciembre
de 2016. Durante este periodo, NO se present6 ninguna alegacion

B- Tramite Ambiental

Se solicita por parte del Ayuntamiento al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental la
emision de informe relativo a la Modificacion Aislada “Camino del Pesquero” del PGOU de
Sarifiena.

En fecha 5 de agosto de 2016 se publica en el BOA el Anuncio del INAGA por el que
se pone en publico conocimiento la tramitacion del procedimiento administrativo de
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consultas previas de evaluacion ambiental estratégica simplificada la modificacion aislada
del PGOU de Sarifiena (Huesca).

En fecha 02 de noviembre de 2016 se publica en el BOA la Resolucion de 3 de
octubre de 2016 del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, por la que se decide no
someter al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacion
aislada “Camino del Pesquero” del PGOU de Sarifiena (Huesca), la cual considera que;

(...) “no tiene efectos significativos sobre el medioambiente, por lo que resuelve;
Uno.- No someter a procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria la modificacion
aislada, por los siguientes motivos;

. La reducida superficie objeto de reclasificacion

. La consolidacién urbanistica de una situacion de facto en el uso del viario existente

. La reducida repercusién sobre los valores naturales del Término Municipal.

Dos.- La incorporacion de las siguientes medidas ambientales;

. Se deberd cumplir con todas las medidas de proteccion y prevencion del medio ambiente

recogidas en el documento ambiental estratégico, especialmente en la identificacién, por un técnico cualificado
en medio ambiente, de la existencia de las especies catalogadas que puedan identificarse en el area de estudio,
proponiendo medidas para evitar su afeccién, y entregando dicho informe al Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental antes del comienzo de las obras para su aprobacion o el establecimiento, en su caso, de nuevas
medidas.”

CUARTO.- Con fechas 24 de enero de 2017 tienen entrada en el registro del
Consejo escrito del Ayuntamiento de solicitando la aprobacion definitiva de la modificacién
n°7 del PGOU, acompafiados del expediente administrativo administrativa completo y de la
correspondiente documentacion técnica.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Teniendo en cuenta que la aprobacién inicial municipal del documento de
Modificacion n° 7 del PGOU de Sarifiena se llevd a cabo por Acuerdo Plenario de fecha 29
de diciembre de 2016, su tramitacién atenderia a lo dispuesto en el Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén (TRLUA).

Por tanto, tratdndose de una modificacion aislada de PGOU su procedimiento de
aprobacion segun el régimen juridico aplicable seré el establecido para los Planes Parciales
de iniciativa municipal en el art. 57 del mencionado Texto Refundido de la ley, con las
especialidades previstas en los art. 83 Y 85 de la misma. La aprobacion definitiva
corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU, segun indica el articulo 85.b) del
mencionado TRLUA.

lll.- Mediante Resolucién de 3 de octubre de 2016 del Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental se decide no someter al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria la modificacion aislada “Camino del Pesquero” del PGOU de Sarifiena (Huesca).
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IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacion
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

En cuanto a la justificacion de la necesidad de la modificacion:

Se observa en el ambito que efectivamente, la realidad del camino existente no
coincide con las alineaciones establecidas por el PGOU para el ambito, ajustandose mas el
actual trazado del camino a las nuevas alineaciones establecidas por la modificacion.

En cuanto al viario que conecta el Camino con la Ronda San Francisco, el trazado
actual del plan se llevaba a cabo al norte del ambito, por un viario de nuevo trazado
establecido en el PGOU.

Dicho viario, vista la orografia del ambito, obligaba a llevar a cabo importantes
desmontes por los cambios de cota entre la Ronda San Francisco y el Camino del Pesquero
en ese punto en concreto, dando lugar en todo caso a un viario con fuertes pendientes.

Por esa circunstancia se decide eliminar dicho trazado, sustituyéndolo por otro viario
definido unos 220 metros al sur del primitivo trazado. En dicho ambito, los cambios de cota
entre las dos calles a conectar son mucho menores, dando lugar a un viario con menos
dificultades de ejecucion y con unas pendientes mas adecuadas.

El viario eliminado tenia una superficie aproximada de 640 m2, muy similar a la del
nuevo viario, que cuenta con una superficie de 626 m2.Teniendo en cuenta lo anterior, cabe
considerar justificada la modificacion.

En cuanto al estado y usos actuales

Tal y como indica el documento, la mayor parte de las parcelas afectadas por las
nuevas alineaciones del Camino de la Acequia del Molino se encuentran sin edificar, al
menos en el frente al Camino Acequia del Molino.

Al este del camino, no se ve afectada ninguna edificacion, ya que las traseras de las
parcelas se encuentran edificadas en su mayor parte dando frente a la Ronda San
Francisco, dejando la parte trasera de las mismas (que da frente al camino) libres de
edificacion.

Al oeste del mismo, si existen dos edificaciones de caracter agricola muy préximas al
camino, pero las nuevas alineaciones tampoco les afectan.

En cuanto a los viarios previstos de conexion entre la Ronda San Francisco y el
Camino Acequia del Molino, ambos (el vigente y el propuesto) estan previstos de tal modo
que no se vea afectada ninguna edificacion, solamente cerramientos de parcela y muros de
contencion de tierras de las parcelas.

En cuanto al incremento de la edificabilidad previs  to en la modificacion:

Se observa que la modificacion supone un incremento de edificabilidad total en el
ambito de 741,80 m2.

Por tanto es de aplicacion el articulo 86.1 del TRLUA, por el que se regulan los
requisitos especiales previstos en aquellos casos en los que la modificacion del PGOU
afecte al suelo urbano incrementando su superficie, densidad o edificabilidad previstos
inicialmente.
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Segun el articulo 86.1 del TRLUA, se aplicaran a los aumentos planteados las
reservas establecidas en los planes parciales y las reservas de terrenos de sistemas
generales que procedan. No obstante, en el mismo articulo también permite,
excepcionalmente, en funcion de la entidad de la modificacion, minorar o excepcionar tal
obligacion “(...) siempre que se trate de modificaciones de pequefia dimension, asi se
proponga por el municipio y se apruebe por el CPU (...)". En la documentacion aportada no
figura ninguna prevision a este respecto.

En cuanto a la modificacién de la UE del Suelo Urba  no Consolidado:

La Unidad de Ejecucién 12 se ve afectada en sus parametros tal y como se indica en
estas dos tablas;

Unidad de Ejecucion UE-12.

Planeamiento vigente: Planeamiento propuesto

UE 12 PGO UE12 l\.ll(.:)DIFICADA

Superficie 2 989 m2 ] 100,00% Superficie 2.785 m2 | 100,00%
Residencial 2.236 m2| 74,81% Residencial 2.040 m2| 73,25%

Viario 753 m2]| 25,19% Viario 745 m2| 26,75%

IEN (R3) 1,75 IEN (R3) 1,75
Techo total 3.913 Techo total 3.570
Aprovechamiento 1,3091 Aprovechamiento 1,2819
Max viviendas 15 Max viviendas 15

Teniendo en cuenta que la calificacién del dmbito es la Zona Residencial R3 vy,
atendiendo a los parametros que para ella establece el vigente PGOU, se observa que;

* La parcela minima (en el caso de viviendas adosadas) es de 140 m2
e La superficie residencial se ha reducido de 2.236 a 2.040 m2.

* Que aplicando a esa superficie la parcela minima, sélo es posible materializar 14
parcelas y no las 15 previstas en la ficha.

Por tanto, debera corregirse la tabla de la UE-12 con las 14 viviendas que pueden
materializarse en dicha unidad.

En cuanto a las medidas ambientales a prever:

Se recuerda que, tal y como se indica en la Resolucion de 3 de octubre de 2016 del
Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, por la que se decide no someter al procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacién aislada “Camino del Pesquero”
del PGOU de Sarifiena (Huesca);

“Se debera cumplir con todas las medidas de proteccion y prevencion del medio
ambiente recogidas en el documento ambiental estratégico, (...).”

En cuanto a la documentacion presentada:

* Teniendo en cuenta la naturaleza de las modificaciones planteadas, la cual modifica
los usos del suelo en el ambito de la misma, se debera incorporar al expediente el
requisito_documental establecido por el articulo 86.7. del TRLUA, aprobado por
Decreto 1/2014 de 8 de julio del Gobierno de Aragon.

* Teniendo en cuenta que la Aprobacion Inicial del documento se llevé a cabo el 30 de
marzo de 2016, le es de aplicacion parcial la Norma Técnica de Planeamiento
aprobada por Decreto 54/2011 del Gobierno de Aragén. Si bien se aportan las fichas
de ordenacion vigente y modificada tanto de la UE-12 y del SUND-R1, se deberan
presentar las fichas de estos dos &mbitos conforme a lo establecido en el Anexo V
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del Decreto 54/2011 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento de
Aragon.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Suspender la aprobacién definitiva de la modificacion n® 7 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Sarifiena al resultar necesaria la justificacién del cumplimiento de lo
dispuesto por el art 86.1 del TRLUA

8) BINEFAR: Modificacion n°30 del PGOU. E xpte. 2017/4

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion n°30
del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU), se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El objeto de la Modificacion n°® 30 es la clasificacion como Suelo
Urbanizable de un ambito actualmente clasificado, casi en su totalidad, como Suelo No
Urbanizable Genérico. La superficie modificada es de 61.225,57 m2 que pasa a ser Suelo
Urbanizable Delimitado Industrial, colindante con el poligono industrial “El Sosal”, y de otro
area de 97.523,10 m2, prolongacion de la anterior, como Suelo Urbanizable No Delimitado.

SEGUNDO.- El municipio de Binéfar cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio el
27 de diciembre de 2000.

A posteriori, se comenz6 la tramitacion de un Texto Refundido del PGOU (expte:
2010/0180), no llegando a aceptarse dicho documento por parte del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca.

TERCERO.- La Modificacién Aislada n° 30 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Binéfar ha seguido la siguiente tramitacion municipal, conforme a lo establecido en el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-Legislativo
1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragon:

» Acuerdo del Pleno Municipal de Aprobacion Inicial de la Modificacién n® 30 del PGOU
de Binéfar; 24 de abril de 2015.

e Se somete a Informacion Publica durante el plazo de un mes el Documento de
Aprobacion Inicial, con la publicacién en el BOPHU n° 87, de 12 de mayo de 2015.
Durante este periodo, se presentd una Unica alegacion

e Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 29 de diciembre de 2016 en el cual se
pronuncia expresamente sobre las alegaciones presentadas (Certificado el 4 de Nero
de 2017)

CUARTO.- Con fechas 19 de enero de 2017 y 2 de febrero de 2017 tienen entrada
en el registro del Consejo escritos del Ayuntamiento solicitando la aprobacion definitiva de
la modificacion n°30 del PGOU, acompafiados del expediente administrativo completo y de
la correspondiente documentacion técnica.
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Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Teniendo en cuenta que la aprobacion inicial municipal del documento de
Modificacion n® 30 del PGOU de Binéfar se llevé a cabo por Acuerdo Plenario de fecha 24
de abril de 2015, su tramitacion atenderia a lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA).

Por tanto, tratandose de una modificacion aislada de PGOU su procedimiento de
aprobacion segun el régimen juridico aplicable sera el establecido para los Planes Parciales
de iniciativa municipal en el art. 57 del mencionado Texto Refundido de la ley, con las
especialidades previstas en el art. 83 Y 85 de la misma. La aprobacion definitiva
corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU, segun indica el articulo 85.b) del
mencionado TRLUA.

Ill.- Respecto a la tramitaciéon medioambiental de la modificacién:

En fecha 4 de agosto de 2014 se solicita por parte del Ayuntamiento al Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental la emision de informe relativo a la Modificacién Aislada n°
30 del PGOU de Binefar.

En fecha 19 de agosto se recibe en el Ayuntamiento la notificacion sobre el inicio del
expediente relativo a la modificacion en el INAGA.

En fecha 24 de diciembre de 2014 se publica en el BOA la Resolucion de 21 de
noviembre de 2014 del Instituto Aragonés de Gestibn Ambiental, por la que se decide no
someter al procedimiento de evaluacion ambiental la modificacion n°® 30 del PGOU de
Binéfar (Huesca).

En la documentaciéon presentada, se incorporan ademas los siguientes informes
sectoriales:

Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro de 15 de noviembre de 2016

El ambito de modificacién se encuentra parcialmente dentro de la zona de policia del Colector
de la Faleva. Incluso una pequefia parte del &mbito se encuentra dentro de la zona de servidumbre
del dominio publico hidraulico del colector. Por ello, el informe indica que el desarrollo propuesto es
susceptible de ser informado favorablemente siempre y cuando se cumpla lo indicado por la
secretaria general y la Direccion Técnica de este organismo de cuenca.

Por otro lado, establece que, en lo que respecta al régimen de corrientes, debido a la
cercania de las labores de urbanizacion a dicho colector/cauce, para el posterior Proyecto que
desarrolle el Plan Parcial se deberd presentar un andlisis que justifique que con las actuaciones
previstas no se afecta a la via de intenso desagiie de este cauce, ni son causa de nuevas afecciones
significativas a terceros. Igualmente se deberan cumplir las condiciones establecidas por el Area de
control de vertidos.
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Finalmente, el informe propone;

A. No procede informar en lo que respecta al Suelo Urbanizable No Delimitado incluido en la
Modificacion del PGOU de Binéfar, al quedar fuera de la zona de policia de cauces publicos
(-)-

B. En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las
corrientes, informa favorablemente las actuaciones del Sector 1 de SUZD incluido en la
modificacion n® 30 del PGOU y desarrollado mediante el PP.

Asimismo, se informa de unas previsiones generales que seran tenidas en consideracion en
el momento de tramitar la autorizacion de actuaciones ubicadas en zona de afeccion (dominio
publico hidraulico y zona de policia) de cauces publicos; (...)

C. Enlo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informa favorablemente las actuaciones
incluidas en la Modificacion n° 30.

D. A la hora de desarrollar los @mbitos urbanizables previstos y en relacion con la red de
saneamiento, se tendra en cuenta lo indicado por el Area de Control de Vertidos.

E. En lo que respecta a las posibles afecciones sobre las parcelas titularidad de la
Confederacion Hidrogréafica del Ebro, se atendera a lo indicado en el informe emitido por la
CHE.

F. En lo que respecta a las posibles afecciones sobre el Colector de la Faleva, debera
subsanarse lo indicado en el informe emitido por la Direccién Técnica de este organismo en el
siguientes sentido; “El desarrollo del Plan Parcial del Sector 1 de SUZD, afecta
negativamente a este Servicio 2° de Explotaciéon y a sus infraestructuras en los aspectos
siguientes;

Se constata que segln el plano PO-1. Definicion geométrica; los puntos 3 y 4 pertenecientes
al ambito de la actuacién, se encuentran dentro de la zona de servidumbre de dominio publico
hidraulico (5 metros desde la arista exterior del cauce), dichos puntos deben retirarse hasta
preservar la servidumbre de paso.

Por otra parte el desarrollo del Plan Parcial (ejecuciéon de obras) viene sujeto a la previa
autorizacion de este Servicio 2° de Explotacion. Ya que gran parte del mismo se encuentra
dentro de la zona de policia (100 metros desde la arista exterior del cauce)”.

Informe de la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento de 24 de junio de

Segun consta en el mismo informe,

“El término Municipal de Binéfar esta afectado por la servidumbre correspondiente a
la superficie de aproximacion final VOR/DME 13, cuya superficie tiene una altitud de 655
metros sobre el nivel del mar.

Considerando la zona de actuacion de la modificacion aislada en el municipio de
Binéfar tiene una altitud aproximada de 265 msnm, la referida superficie limitadora se
encuentra a aproximadamente a 390 metros por encima del terreno, por lo que las posibles
edificaciones que pudieran materializarse como consecuencia de la aprobacion de la referida
modificacion puntual del PGOU no vulnerarian en ningun caso las servidumbres aeronauticas
del aeropuerto de Lleida-Alguaire, por lo que desde esta Direccién General de Movilidad e
Infraestructuras se INFORMA FAVORABLEMENTE LA MODIFICACION N° 30 DEL PGOU
DE BINEFAR a tales efectos”

El mismo informe establece que “La Modificacion Aislada n° 30 del PGOU de Binéfar debera
incorporar entre sus planos normativos, el plano de servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de
Lleida-Alguaire, debiendo dejar constancia del parrafo anterior en la normativa de su documentacién.”

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la Modificacion Aislada n® 30 del PGOU de Binéfar (Huesca), en lo que a
servidumbres aeronauticas se refiere, con las condiciones impuestas por este informe, siempre y
cuando las construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc)no vulneren las
servidumbres aeronauticas”.

Por otro lado, las previsiones establecidas en relacion a las nuevas edificaciones o
instalaciones a construir sobre estos terrenos, se incorporan igualmente en los articulos 183 Ter y
186 Ter.
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Informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén de 17 de junio
de 2015;

En relacién con el expediente de referencia y al certificado que incorpora sobre la inexistencia
de restos arqueolégicos, dicha direccion expresa su conformidad con el documento.

No obstante, en caso de que en el transcurso de los trabajos apareciesen elementos
pertenecientes al Patrimonio Cultural Aragonés, deberd ponerse en conocimiento inmediato de esta
Direccion General de Patrimonio Cultural.

Informe del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del Gobierno de Aragén de 16
de julio de 2015;

Este informe se manifiesta en relacion a las vias pecuarias que pueden verse afectadas por la
modificacion propuesta.

En relacion con ellas, se informa que “las parcelas catastrales 48 y 49 del poligono 16 del TM
de Binéfar, incluidas dentro del ambito de la modificacion, lindan al este con el camino de la Torreta
por el que discurre la via pecuaria denominada “Colada de Altorricén”. Esta via pecuaria esta
clasificada con una anchura de 8 metros en el citado tramo.

Conforme a lo establecido en el articulo 27.3 de la Ley 10/2005 de vias pecuarias de Aragon,
los terrenos de la via pecuaria “Colada de Altorricon” que puedan verse afectados por la modificacion
deberan clasificarse como Suelo No Urbanizable Especial.”

En cuanto a las distancias de las posibles construcciones a los bordes exteriores de la via
pecuaria se aplicaran las establecidas en el PGOU en vigor. Si dicho plan no contempla medidas
especificas a este respecto, se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 3 del apartado 3 de la
Orden de 17 de mayo de 1991 (NNSSPP), debiendo respetarse una distancia minima de 3 metros
libres al vallado y de 8 metro a la edificacion, contados desde el borde exterior de la via pecuaria”.

Informe del Instituto Aragonés del Agua de 18 de enero de 2017;

Antes de la emision de este informe, el IAA emitié un informe de fecha 31 de agosto de 2015
al documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento. El sentido de este informe fue desfavorable,
estableciendo una serie de prescripciones.

A posteriori se presentd ante dicho Instituto el Documento “refundido de la modificacién”.

Tal y como indica el propio informe, el Texto Refundido de la Modificacion cumple las
prescripciones impuestas por dicho organismo al Documento de Aprobacion Inicial de la Modificacion.

Dicho cumplimiento ha supuesto la incorporacion en el articulo 183 Ter de un apartado
especifico denominado “6. Condiciones de saneamiento” que recoge las prescripciones impuestas
por el informe del Instituto Aragonés del Agua emitido en relacion a la documentacion de la
Modificacion Aprobada Inicialmente.

Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria, Energia y
Turismo de fecha 25 de abril de 2016.

Emitido en sentido FAVORABLE CONDICIONADO a la correccién de los errores materiales
contenidos en los apartados indicados anteriormente, debiendo remitir una copia de las correcciones
efectuadas al mismo organismo (alli se indica que el articulo no alineado con la legislacion sectorial
de telecomunicaciones es el Apartado 2.1 de la Memoria).

Direccion General de Proteccién Civil

Entre la documentaciéon aportada en el expediente se encuentra la solicitud de informe a
dicha Direcciéon General, junto con un certificado de la Secretaria municipal en el que se indica que
dicho informe no ha sido emitido dentro de los plazos establecidos en la legislacién sectorial de
referencia

IV.-Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), tras el estudio de la nueva documentacion
presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:
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En relacion con la justificacion sobre la necesidad y conveniencia de la
modificacion n° 30 del PGOU:

En el Término Municipal de Binéfar se asienta una importante cantidad de industria
de toda la comarca.

En su actual PGOU, cuentan con Suelo Urbano de caracter industrial en el entorno
del nucleo de poblacion. Concretamente, con un Suelo Urbano Consolidado Transitorio
Industrial (clave 5), un Suelo Urbano Industrial (clave 6) y con diversas Unidades de
Ejecucioén en el entorno del nlcleo de poblacion dentro de la calificacién Suelo Urbano No
Consolidado Residencial Transitorio Industrial (clave 7.3), y con un Suelo Urbano No
Consolidado Industrial (clave 8). Todos ellos estan dentro del nicleo de poblacién o
colindantes con el mismo, lo cual conlleva unas limitaciones propias.

Ademas de estos suelos, mas alejado del nicleo de poblacién y ubicado al sur del
mismo, se encuentra ubicado el Poligono Industrial El Sosal, el cual se pretende ampliar con
la presente modificacion.

Se trata de un Suelo urbano de caracter industrial, con un importante grado de
consolidacién.

Teniendo en cuenta el caracter industrial de Binéfar, el importante grado de
consolidacion del poligono industrial y de los suelos industriales urbanos, y la inexistencia de
Suelo urbanizable en el municipio de caracter industrial, puede considerarse que la
modificacion est justificada.

En cuanto a la coherencia con el actual médelo de ¢ recimiento del PGOU de
Binefar:

Como ya hemos indicado, la modificacion se limita a ampliar el actual poligono
industrial de El Sosal, concentrando en esta parte del término municipal la actividad
industrial de mayor tamafio e intensidad, ya que el resto de areas industriales del municipio
se encuentran muy proximas (o incluso integradas) con el suelo urbano de caracter
residencial.

En este caso, la ampliacion del poligono industrial se realiza hacia el sur del término
municipal, ligado al ya existente para continuar con el modelo de evolucién urbana del
municipio y causar las menores afecciones tanto al modelo territorial como al municipal, y a
otros factores, ya sean ambientales, culturales o sociales.

De ese modo, cabe considerar que la modificacion propuesta no supone un cambio
de modelo de crecimiento y desarrollo de Binéfar, agrupando la actividad industrial de estas
caracteristicas en la misma zona.

Ademads, la ubicacion junto al actual poligono supone una reduccion de los gastos de
implantacion de dicha ampliacion, reduciendo ademas el impacto de la actuacion, y no
modificando sustancialmente el modelo de crecimiento de Binéfar establecido en el PGOU.

En cuanto a la adecuacion del suelo para el uso industrial previsto:
Este ambito estd fuertemente antropizado, teniendo en cuenta la existencia de

acceso rodado, carreteras proximas, las edificaciones aisladas que hay sobre el mismo
(tales como naves y almacenes, cobertizos, casetas, estructuras y otro tipo de
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construcciones sencillas, asi como diversas instalaciones anexas a las mismas: silos, fosas
,etc) y el uso agricola intensivo de las parcelas vacantes (con instalacién de riego,...).

Se sitla, ademas, en las proximidades de la carretera N-240, que constituye un
importante eje de comunicacion en la zona. Por otro lado, las dimensiones de los &mbitos
parecen adecuadas, siendo que la primera ampliacion se desarrollara mediante parcelas de
grandes dimensiones debido a las actividades que se pretenden implantar, ya acordadas
entre Ayuntamiento y empresas. Al colmatar dicho suelo, se prevé un ambito de suelo
urbanizable no delimitado mediante el cual se prevé el futuro crecimiento de dicho poligono,
concentrandose la actividad industrial de Binéfar en este punto del territorio.

Desde el punto de vista de las afecciones sectoriales de la parcela (Colada de
Altorricon, carretera N-240, aeropuerto de Lleida-Alguaire y el Colector de Faleva), el
expediente cuenta con informes sectoriales de los organismos afectados, cuyas
prescripciones se analizaran en el correspondiente apartado.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, cabe considerar adecuado el suelo elegido para
la ampliacién del poligono industrial.

En cuanto a las nuevas claves 9.1y 10.1 de las Nor mas Urbanisticas:

La regulacion normativa de estos dos ambitos, se lleva a cabo conforme a los dos
nuevos articulos incorporados a la Normas Urbanisticas, articulo 183 Ter y 186 Ter, que
regula las claves 9.1y 10.1, de nueva creacion.

Al respecto, se ha de indicar que, si bien a priori estas calificaciones estan pensadas
en concreto para los &mbitos objeto de la modificacién, se incorporan de forma genérica al
documento de las normas urbanisticas. Por ello, se recomienda que dentro de los articulos
de las NNUU se recojan exclusivamente parametros de ordenacion aplicable a otros ambitos
de Suelo urbanizable Industrial, en caso de su creacién a posteriori.

Por ello, resultaria mas adecuado no incorporar a la ordenanza datos concretos del
sector que se ordena, tales como la superficie del ambito o la ubicacién concreta del mismo,
los cuales no pueden extrapolarse a ningun otro ambito.

Todas estas cuestiones puntuales relativas al ambito concreto de poligono El Sosal
pueden quedar ordenadas e incluidas dentro de las fichas de ordenacién de las dos
ampliaciones previstas para el poligono industrial.

Si bien los articulos incluidos en el documento aprobado inicialmente por el
ayuntamiento establecian unos parametros de ordenacion de ambos ambitos de SUZ, el
Texto Refundido presentado amplia esta regulacion incluyendo nuevos epigrafes, cuyo
contenido se limita a indicar determinadas cuestiones indicadas en los distintos informes
sectoriales emitidos (Patrimonio Cultural, Instituto Aragonés del Agua, CHE, Aviacién Civil y
Vias Pecuarias).

En cuanto al cumplimiento de los informes sectorial es:
- Informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro de 15 de noviembre de 2016:

Deberd atenderse en el desarrollo del ambito a las previsiones generales
establecidas en el informe en su epigrafe B.

Igualmente se atendera en el desarrollo del ambito a lo establecido en el Informe en
relacion con la red de saneamiento por el Area de Control de Vertidos.
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En lo que respecta a las posibles afecciones sobre las parcelas titularidad de la
Confederacion Hidrografica del Ebro, se atendera a lo indicado en el informe emitido por la
CHE.

En relacién al dltimo punto del informe de la CHE (“los puntos 3 y 4 pertenecientes al
ambito de la actuacion, se encuentran dentro de la zona de servidumbre de dominio publico
hidraulico (5 metros desde la arista exterior del cauce), dichos puntos deben retirarse hasta
preservar la servidumbre de paso”), el Documento refundido redactado en diciembre de
2016, recoge la modificacion grafica de los puntos 3 y 4 del Plan Parcial, retirandose ambos
en relacion con el Colector de Faleva. En todo caso, la nueva ubicacion de estos dos puntos
debera encontrarse siempre fuera de la zona de servidumbre de dicho colector, conforme a
lo indicado por la CHE en su propio informe.

Igualmente, se ha incorporado un nuevo apartado al articulo 183 Ter con el objeto de
recoger y dar cumplimiento a las prescripciones impuestas por el organismo de cuenca,
denominado “7. Condiciones sobre la proteccion del dominio publico y régimen de las
corrientes.”

En todo caso, la totalidad de los términos incluidos en el informe de la CHE deberan
cumplirse tanto en el plan como en el desarrollo posterior del ambito afectado por el mismo.

- Informe de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento de 24
de junio de 2015;
El Informe fue emitido en sentido favorable en relacién con la modificacion,

estableciendo a su vez que la Modificacion deberia contar con un plano de ordenacién de
servidumbres aeronauticas.

El Texto Refundido de la Modificacion presentado, cuenta con un plano de
ordenaciéon que recoge las servidumbres aeronauticas, adjunto como Anexo 2 de la
documentacion escrita.

Las previsiones establecidas en relacion a las nuevas edificaciones o instalaciones a
construir sobre estos terrenos, se incorporan igualmente en el articulo 183 Ter y 186 Ter.

Igualmente, se recuerda que, “con independencia de lo indicado en su informe
respecto al planeamiento urbanistico, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio
incluida en las zonas y espacios afectados por las servidumbres aeronauticas, la ejecucion
de cualquier construccion, instalacién, medios necesarios para la construccion o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).”

Con todo, cabe considerar cumplidas las prescripciones impuestas por el informe de
referencia.

- Informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén de
17 de junio de 2015;

Si bien se emiti6 en sentido favorable, en el nuevo documento refundido, se ha
incorporado un epigrafe en el nuevo articulo 183 Ter, denominado “5. Condiciones sobre
patrimonio cultural

. Se realizaran prospecciones arqueoldgicas con antelacion a la ejecucion de
las obras que puedan derivar de esta modificacion(...).

Con ello, pretende dar cumplimiento a las previsiones establecidas en el propio
Informe sectorial al respecto del tratamiento de los restos que pudieran aparecer en el
ambito al desarrollarse; si bien puede considerarse que la obligacién de realizar
prospecciones arqueoldgicas de forma general con antelacion a la ejecuciéon de todas las
obras excede de lo indicado en el Informe de Direccion General de Patrimonio Cultural.
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- Informe del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del Gobierno de
Aragén de 16 de julio de 2015;

Este informe se manifiesta en relacién a las vias pecuarias que pueden verse
afectadas por la modificacion propuesta, concretamente la Colada de Altorricon.

Para dar cumplimiento al contenido de dicho informe, el documento incorpora dentro
de la Clave 10.1 de las Normas Urbanisticas un nuevo epigrafe 6;

“6. Condiciones de desarrollo:

Este ambito linda al este con el camino de la Torreta por el que discurre la via
pecuaria denominada "Colada de Altorricén". Esta via pecuaria esta clasificada con una
anchura de 8 metros, segln consta en el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias de
Binefar. Estos suelos son SNUE y las condiciones de su area de proteccion se regula en el
articulo 205 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Binefar.”

En relacion a esta cuestién, cabe recordar que el Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién Urbana de Binéfar (al que se hace referencia en este epigrafe) no se aceptd
por el Consejo, por lo que las referencias deben hacerse al articulado del propio PGOU de
Binéfar.

En cuanto a la documentacién presentada:

a) Teniendo en cuenta la existencia de explotaciones ganaderas que pueden verse
afectadas por la modificacion propuesta (la cual conlleva un posible incumplimiento
sobrevenido de las distancias establecidas por el Decreto 94/2009 de de 26 de mayo, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas), ademas de la documentacién presentada ante este
Consejo, debera justificarse el cumplimiento de lo establecido en la Orden de 28 de febrero
de 2011, del Consejero de Agricultura y Alimentacion, por la que se dispone la publicacion
de la Circular de las Direcciones Generales de Urbanismo del Departamento de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes y de Alimentacion del Departamento de Agricultura y
Alimentacién, sobre los criterios de aplicaciéon y coordinacion en la tramitacion de
instrumentos de planeamiento urbanistico que origine el incumplimiento de las distancias
minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el referido Decreto 94/2009.

b) Si bien se aportan fichas de ordenacion de los ambitos generados a partir de la
Modificacion n® 30 del PGOU de Binéfar, se observa que estas no cuentan con el contenido
establecido por el Decreto 54/2011 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento de Aragon.

¢) En cuanto a la documentacion gréfica, ninguno de los planos de ordenacion indica
el ambito concreto relativo al Sistema General establecido en la modificaciéon, debiendo
quedar recogido y delimitado completamente en los planos de ordenacion.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Suspender la aprobacion definitiva de la modificacion n°® 30 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Binéfar hasta que se acredite el cumplimiento de lo dispuesto en la
Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de Agricultura y Alimentacion.
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Sobre los presentes acuerdos de planeamiento(expedi  entes nimeros 1 a 8) del
Consejo Provincial, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administr ativa, contra los defectos
procedimentales o formales del presente acuerdo que ponen fin a la via
administrativa, pueden interponerse, alternativamen te, o recurso potestativo de
reposicion, en el plazo de un mes ante el mismo 6rg  ano que dict6 el acto; o recurso
contencioso administrativo ante la Sala de lo Conte ncioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Aragoén, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente a la fecha de esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén po r el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo, articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de

octubre, de Procedimiento Administrativo ComuUn de | as Administraciones Publicas , y
10.1 b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, regulado ra de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, contra el contenido propio de los i nstrumentos de planeamiento

objeto de dichos acuerdos, por tratarse de disposic iones administrativas de caracter
general, puede interponerse recurso contencioso-adm inistrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragoén en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion. Sin
perjuicio del régimen de recursos establecido anter iormente, si el sujeto notificado
fuese una Administracion Publica, frente a estos ac ~ uerdos podra interponerse recurso

contencioso-administrativo ante la Sala de lo Conte  ncioso-Administrativo del Tribunal

Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses a computar desde el dia
siguiente a esta publicacion, o en su caso, el requ  erimiento previo que establecen los
articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reg uladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y 19.2 del Reglamento d e los Consejos Provinciales de
Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otr 0 medio de impugnacién que se
estime procedente.

B) INFORMES PRECEPTIVOS DEL CONSEJO PROVIN CIAL DE
URBANISMO.

9) BINEFAR: Plan Parcial ampliacion poligono “El Sosal”. Expte.
2017/5

Vista la nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento de Binefar relativa al
Plan Parcial “El Sosal” del Plan General de Ordenacion Urbana, se han apreciado los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El objeto del Plan Parcial antedicho es el de establecer la ordenacion
pormenorizada para la ejecucion del sector de Suelo Urbanizable Delimitado, que pretende
servir de ampliacién al Poligono Industrial “El Sosal”.

Este Plan Parcial se redacta en desarrollo de la Modificacion Aislada n° 30 del PGOU
de Binéfar, la cual clasifica un nuevo sector en SUZ-D (objeto del Plan Parcial) y un suelo
como SUZ-ND. La superficie del sector a ordenar por medio de este Plan Parcial es de
61.225,57 m2.
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SEGUNDO.- El municipio de Binéfar cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio el
27 de diciembre de 2000.

A posteriori, se comenz6 la tramitacion de un Texto Refundido del PGOU (expte:
2010/0180), no llegando a aceptarse dicho documento por parte del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca.

Al mismo tiempo que se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo el Plan
Parcial objeto del presente informe, se tramita la Modificacion Aislada n® 30 del PGOU.

El objeto de la Modificacién n® 30 es la clasificacién como Suelo Urbanizable de un
ambito actualmente clasificado, casi en su totalidad, como Suelo No Urbanizable Genérico.
La superficie modificada es de 61.225,57 m2 que pasa a ser Suelo Urbanizable Delimitado
Industrial, colindante con el poligono industrial el Sosal, y de otra area de 97.523,10 m2,
prolongacion de la anterior, como Suelo Urbanizable No Delimitado.

Este sector de SUZ-D Industrial clasificado en dicha modificacion es el que se
desarrolla en el presente Plan Parcial, estableciendo éste su ordenacion pormenorizada.

Teniendo en cuenta lo anterior, la aprobacion del presente Plan Parcial quedara en
todo caso condicionada a la aprobacién previa o simultanea de la Modificacion n°® 30 del
PGOU de Binéfar.

TERCERQO.- El Plan Parcial del Sector de SUZ-D denominado “Ampliacion Poligono
Industrial El Sosal” ha seguido la siguiente tramitacién municipal, conforme a lo establecido
en el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto-Legislativo
1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;

A- Aprobacién inicial

» Acuerdo del Pleno Municipal de Aprobacion Inicial del Plan Parcial de la Ampliacion
del Poligono Industrial El Sosal de Binéfar; 24 de abril de 2015.

e Se somete a Informacion Publica durante el plazo de un mes el Documento de
Aprobacion Inicial, con la publicacién en el BOPHU n° 87, de 12 de mayo de 2015.
Durante este periodo, se present6 una Unica alegacion.

CUARTO.- Con fechas 19 de enero de 2017 y 2 de febrero de 2017 tienen entrada
en el registro del Consejo escritos del Ayuntamiento solicitando la emision de informe,
acompafados del expediente administrativo administrativa completo y de la correspondiente
documentacion técnica.

Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Teniendo en cuenta que la aprobacion inicial municipal del documento del Plan
Parcial se llevé a cabo por Acuerdo Plenario de fecha 24 de abril de 2015, su tramitacion
atenderia a lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA).
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Por tanto, tratdndose de un Plan Parcial de iniciativa municipal, su procedimiento de
aprobacién segun el régimen juridico aplicable sera el establecido en el art. 57 del
mencionado Texto Refundido de la ley. La aprobacion definitiva corresponde al
Ayuntamiento Pleno, debiendo pronunciarse expresamente sobre las alegaciones
presentadas.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
emision de informe vinculante, segun indican el articulo 57) del mencionado TRLUA.

Ill.- Se han emitido al Plan Parcial los siguientes informes sectoriales:

Informe_emitido por el Departamento de Industria e Innovacién del Gobierno de Aragén,
emitido el 9 de junio de 2015;

Emitido en sentido favorable, estableciendo, para el desarrollo posterior de los usos de las
areas anteriores, una serie de recomendaciones.

Escrito de la Direcciéon General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén de 23 de junio
de 2015;

En dicho escrito, remite al contenido del informe emitido en el expediente de Modificacion n°®
30 del PGOU de Binéfar, por tratarse del mismo ambito.

En el informe emitido en relacién con la Modificacién n°® 30 del PGOU por esta Direccién
General, y teniendo en cuenta el certificado que incorporaba de la no existencia de restos
arqueoldgicos, dicha direccién expres6 su conformidad con el documento.

No obstante, se recordaba que, en caso de que en el transcurso de los trabajos apareciesen
elementos pertenecientes al Patrimonio Cultural Aragonés, deber4 ponerse en conocimiento
inmediato de esta Direccion General de Patrimonio Cultural.

Informe emitido _por el Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad del Gobierno de Aragén, de 17 de julio de 2015;

En dicho informe, se indica que “dicho plan no afecta a ninguna de las vias pecuarias
recogidas en el Proyecto de Clasificacion de las Vias pecuarias de Binéfar, aprobado por orden del
Departamento de Agricultura, Ganaderia y Montes de 10/06/1986".

Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 25 de agosto de 2015

Dicho informe se emiti6 en sentido desfavorable, estableciéndose la obligacion de atender a
una serie de prescripciones.

Informe del Instituto Aragonés del Aqua de fecha 18 de enero de 2017

Dicho informe es emitido en relacion con el documento denominado Plan Parcial de
Ampliacion del Poligono Industrial El Sosal, Binéfar. Texto Refundido, de diciembre de 2016.

El cual concluye que “Procede informa POSITIVAMENTE el Plan parcial del sector 12
Ampliacion del Poligono Industrial “El Sosal” de Binéfar (Huesca)”.

Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la
Informacién de fecha 25 de abril de 2015.

Emitido en sentido FAVORABLE CONDICIONADO a la correccion de los errores materiales
contenidos en el apartado 3.5 de la Memoria que, tal y como indica el informe, no se alineaba con la
legislacion vigente.

Se observa que el documento aprobado inicialmente establecia que;

“Telecomunicaciones

El punto de conexion para el servicio se realizard desde la arqueta existente dentro del
poligono.
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La canalizacién se realiza con dos tubos de PVC (D=110 mm 6 D=125 mm), y con cuatro
tubos en los cruces de calzada (D=110 mm 6 D=125 mm). La instalacién se completa con arquetas
de tipo M, DM y D, homologadas por la empresa que dispensa el servicio.”

El Texto Refundido del PP redactado en diciembre de 2016, incorporaba una modificacién en
relaciéon con el documento anterior;

“Telecomunicaciones

El punto de conexion para el servicio se realizara desde la arqueta existente dentro del
poligono.

La canalizacion se realiza con dos tubos de PVC (D=110 mm 6 D=125 mm), y con cuatro
tubos en los cruces de calzada (D=110 mm 6 D=125 mm). La instalacién se completa con arquetas
de tipo M, DM y D, homologadas.”

Informe de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento de 24 de junio de

2015;

Segun consta en el mismo informe, se remitié a ese departamento un informe de la Direccién
General de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de Aragén relativo al Plan Parcial de referencia,
conforme a lo dispuesto en el articulo 29 del Decreto 584/72, de servidumbres aeronauticas,
concluyendo este;

“El Término Municipal de Binéfar esta afectado por la servidumbre correspondiente a la
superficie de aproximacion final VOR/DME 13, cuya superficie tiene una altitud de 655 metros sobre
el nivel del mar.

Considerando la zona de actuacién de la modificacion aislada en el municipio de Binéfar tiene
una altitud aproximada de 265 msnm, la referida superficie limitadora se encuentra a
aproximadamente a 390 metros por encima del terreno, por lo que las posibles edificaciones que
pudieran materializarse como consecuencia de la aprobacion del referido Plan Parcial es previsible
que no vulneren en ningln caso las servidumbres aeronauticas del aeropuerto Lleida-Alguaire.

No obstante y atendiendo a que no existe limite de altura en aquellas edificaciones
especiales exigidas por la naturaleza de la industria, tales como chimeneas, depdsitos de agua,
torres, silos , etc., se entiende que deberia incluirse en dicho articulo una referencia a que en
cualquier caso deberan respetarse las servidumbres aeronauticas del aeropuerto Lleida-Alguaire.

Por todo ello, desde la Direccién General de Movilidad e Infraestructuras se INFORMA
FAVORABLEMENTE EL PLAN PARCIAL DE LA PRIMERA AMPLIACION DEL POLIGONO
INDUSTRIAL “EL SOSAL” DE BINEFAR, con el siguiente condicionado; Debera incluirse en el
articulo 31 de las Normas Urbanisticas la obligacion de que todas las edificaciones deberan respectar
las limitaciones de altura derivadas del Aeropuerto de Lleida-Alguaire”

Dicho informe se emitié en relacién con la documentacion aprobada inicialmente.

En el documento denominado “Texto Refundido” del Plan Parcial, se incorpora dentro del
articulo 35 (anteriormente 31), la siguiente redaccion;’Si bien todas las edificaciones que se
desarrollen (incluidos todos sus elementos, antenas, pararrayos, chimeneas, cajas de ascensores,...)
deberan respetar las limitaciones de altura derivadas de las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Lleida-Alguaire, asi como las grias de construccion o similares.”

El informe de la Direcciébn General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, tiene
igualmente sentido FAVORABLE, debiendo atenderse a las cuestiones indicadas en el mismo
relativas a la altura de las edificaciones, ya recogida en el articulo 35 del Texto Refundido del Plan
Parcial redactado en 2016, solicitando ademas la incorporacion en el documento del plano de las
Servidumbres Aeronauticas.

Igualmente, tal y como se recoge en el antedicho informe, el documento refundido del plan
parcial incorpora el plano de las servidumbres aeronauticas que afecta al ambito concreto del Plan
Parcial.

Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro de 15 de noviembre de 2016
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El ambito de modificacion se encuentra parcialmente dentro de la zona de policia del Colector
de la Faleva. Incluso una pequefia parte del ambito se encuentra dentro de la zona de servidumbre
del dominio publico hidraulico del colector.

Por ello, el informe indica que el desarrollo propuesto es susceptible de ser informado
favorablemente siempre y cuando se cumpla lo indicado por la secretaria general y la Direccion
Técnica de este organismo de cuenca.

Igualmente se deberan cumplir las condiciones establecidas por el Area de control de
vertidos.

Finalmente, el informe propone;

G. No procede informar en lo que respecta al Suelo Urbanizable No Delimitado incluido
en la Modificacion del PGOU de Binéfar, al quedar fuera de la zona de policia de cauces publicos

(o)

H. En lo que respecta a la proteccion del dominio pablico hidraulico y el régimen de las
corrientes, informa favorablemente las actuaciones del Sector 1 de SUZD incluido en la modificaciéon
n° 30 del PGOU vy desarrollado mediante el PP.

Asimismo, se informa de unas previsiones generales que seran tenidas en consideracion en
el momento de tramitar la autorizacién de actuaciones ubicadas en zona de afeccién (dominio publico
hidraulico y zona de policia) de cauces publicos; (...)

I En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informa Favorablemente las
actuaciones incluidas en la Modificaciéon n® 30 y del Plan Parcial de la Ampliaciéon n® 1 del Poligono
Industrial El Sosal.

J. A la hora de desarrollar los ambitos urbanizables previstos y en relacién con la red de
saneamiento, se tendra en cuenta lo indicado por el Area de Control de Vertidos.
K. En lo que respecta a las posibles afecciones sobre las parcelas titularidad de la

Confederacion Hidrogréfica del Ebro, se atendera a lo indicado en el informe emitido por la CHE,
cuyas conclusiones se encuentran trascritas integramente en el apartado VII de los HECHOS.

L. En lo que respecta a las posibles afecciones sobre el Colector de la Faleva, debera
subsanarse lo indicado en el informe emitido por la Direccién Técnica de este organismo en el
siguientes sentido; “El desarrollo del Plan Parcial del Sector 1 de SUZD, afecta negativamente a este
Servicio 2° de Explotacién y a sus infraestructuras en los aspectos siguiente;

Se constata que segun el plano PO-1. Definicion geométrica; los puntos 3 y 4 pertenecientes
al ambito de la actuacién, se encuentran dentro de la zona de servidumbre de dominio publico
hidraulico (5 metros desde la arista exterior del cauce), dichos puntos deben retirarse hasta preservar
la servidumbre de paso.

Por otra parte el desarrollo del Plan Parcial (ejecuciéon de obras) viene sujeto a la previa
autorizacion de este Servicio 2° de Explotacién. Ya que gran parte del mismo se encuentra dentro de
la zona de policia (100 metros desde la arista exterior del cauce)”

En cuanto al tramite ambiental

Conforme al articulo 12 de la Ley 11/2014 de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon,
en su redaccion publicada el 10 de diciembre de 2014;

“2. Las modificaciones de los planes generales de ordenacién urbana y planes urbanisticos
de desarrollo Gnicamente se someteran al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada en los siguientes supuestos:

a) Modificaciones del planeamiento urbanistico general que afecten al suelo no urbanizable
o al suelo urbanizable no delimitado y de las que puedan derivarse afecciones significativas sobre el
medio ambiente. A efectos de determinar si de la modificaciéon planteada se derivan afecciones
significativas sobre el medio ambiente, se podra solicitar al 6rgano ambiental competente un informe
previo para que este se pronuncie sobre el citado extremo. La solicitud de informe debera ir
acompafiada de una breve memoria explicativa del objeto de la modificacién planteada junto con un
plano esquematico de la misma. En caso de que el citado informe determine que la modificacién
planteada no conlleva efectos significativos sobre el medio ambiente, el ayuntamiento continuara con
la tramitacién administrativa para la aprobacion de la modificaciéon del planeamiento, siendo
innecesaria la tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. El plazo para emitir
y notificar el informe previo serd de un mes, transcurrido el cual se entendera que de la modificacion
no se derivan afecciones significativas sobre el medio ambiente.
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b) Planes parciales cuyo ambito territorial sea superior a 50 hectareas que afecten al suelo
urbanizable no delimitado y que sean desarrollo de figuras de planeamiento no evaluadas
ambientalmente”

Teniendo en cuenta que se trata de un plan parcial cuyo ambito territorial es inferior a
las 50 Has, afecta a Suelo Urbanizable Delimitado y se redacta en desarrollo de la
Modificacion n° 30 del PGOU, que cuenta con escrito del INAGA sobre la innecesariedad de
someter la Modificaciéon a Evaluacion Ambiental Estratégica, el Plan Parcial de referencia no
debe someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacién presentada se formulan las
siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

En relacion con la justificacion sobre la necesidad y conveniencia de la
redaccion del Plan Parcial del Sector del SUZ-D “12  Ampliacién del Poligono Industrial
El Sosal de Binefar”:

La redaccién del Plan Parcial se justifica con la necesidad del Ayuntamiento de
contar a corto plazo, con terrenos de utilizacién industrial, que complementen a los
existentes en el Poligono Industrial El Sosal.

En el Término Municipal de Binéfar se asienta una importante cantidad de industria
de toda la comarca.

En su actual PGOU, cuentan con Suelo Urbano de caracter industrial en el entorno
del nacleo de poblacion.

Concretamente, con un Suelo Urbano Consolidado Transitorio Industrial (clave 5), un
Suelo Urbano Industrial (clave 6) y con diversas Unidades de Ejecucién en el entorno del
nacleo de poblacién dentro de la calificacion Suelo Urbano No Consolidado Residencial
Transitorio Industrial (clave 7.3), y con un Suelo Urbano No Consolidado Industrial (clave 8).
Todos ellos estan dentro del ndcleo de poblacion o colindantes con el mismo, lo cual
conlleva unas limitaciones propias.Todos los suelos de caracter industrial anteriormente
citados, se encuentran en general muy consolidados por industrias existentes.

Ademas de estos suelos, mas alejado del nicleo de poblacién y ubicado al sur del
mismo, se encuentra el Poligono Industrial El Sosal, el cual se pretende ampliar con la
presente modificacion.Se trata de un Suelo urbano de caréacter industrial, con un importante
grado de consolidacion.

Ademas, el poligono existente presenta industrias de caracteristicas principalmente
nave-nido, de tamafio pequefio-medio, por lo que el parcelario se ajusta a esta tipologia.
Con la ampliaciéon, se pretende aportar parcelas de mayor dimension que permitan el
establecimiento de industrias de tamafio medio-grande y que requieran de una mayor
necesidad de espacio, ya que es lo que se estd demandando en la zona actualmente. Se ha
de anotar en relacion con esta cuestion, que parte de este desarrollo se ha ejecutado ya a
través de una declaracion de interés publico, por la premura con la que se requeria contar
con estos suelos para la inminente implantacion de industrias especificas. De hecho, la
parcela industrial que queda dentro del ambito de la Declaracién de Interés Publico ya se ha
edificado conforme a la Declaracién de Interés publico que se tramité en fecha 2 de julio de
2014.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, cabe considerar justificada la
redaccion del Plan Parcial.
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En relacion con la cohrencia con el actual PGOU de Binéfar y concretamente
con la modificacién n°® 30 del PGOU:

Los condicionantes urbanisticos del suelo se recogen en las normas urbanisticas del
documento de modificacion n® 30 del Plan General, donde se clasifica el sector objeto de
ordenacion, y para lo no establecido en él, en la normativa del PGOU de Binéfar.

En todo caso, la ordenacion se ha proyectado teniendo en cuenta los criterios
descritos en la modificacién y que se basan en:

« La adecuada conexioén con el sector existente.

» La creacion de parcelas de dimensiones suficientes para el establecimiento de
industrias de tamafio medio-alto.

« El sometimiento al Proyecto de Declaracion de interés de publico de vial y parcela,
accesos y servicios, asi como la actividad, ya tramitados.

La ordenacion pormenorizada establecida por el Plan Parcial se ajusta a las
determinaciones contenidas en el articulo 183 Ter “Condiciones para el desarrollo del Sector
Primera Ampliacion Poligono (SUZ-D/I)” que se incorpor6é al articulado de las Normas
Urbanisticas del PGOU con la aprobacién de la Modificacion n® 30 del PGOU de Binéfar.

Analizando la regulacién del Plan Parcial presentado en relacion con la Modificacion
n°® 30 del PGOU cabe indicar que en general se ajusta a sus determinaciones, salvo
cuestiones puntuales que se analizan en los correspondientes epigrafes del presente
informe.

En cuanto al cumplimiento de las reservas minimas p  ara sistemas locales
establecidas en el TRLUA

Tal y como se establece en el articulo 54 de la legislacion urbanistica, los planes
parciales habran de respetar los modulos minimos de reserva para dotaciones locales
exigidos en la misma. En el caso de sectores de uso caracteristico industrial, establece:

e Ocho por ciento de la superficie para equipamientos o para espacios libres de
transicion, proteccion o adecuada conexion a usos de caréacter residencial.

e El nimero minimo funcional de estacionamientos de turismos y de vehiculos
pesados justificados conforme a los usos previstos, con un minimo normativo de una
plaza de aparcamiento por unidad de reserva. Se localizara al menos la mitad de las
plazas resultantes en espacio de uso publico, incluidos el subsuelo de redes viarias y
espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismos.

En este sentido, los espacios destinados a estos usos en el presente Plan Parcial se
justifican del siguiente modo:

« Equipamiento polivalente o reserva dotacional: 8 % de la superficie del sector

Superficie minima: 61.225,57 X 8 %: 4.898,05 m2 para equipamientos polivalentes o
reserva dotacional.

El Plan Parcial propone una superficie de 4.898,05 m2 ubicada junto a la parcela de
la EDAR.

e Aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento por unidad de reserva, equivaliendo la
unidad de reserva a 100 m2 de superficie construible. La mitad de los mismos
deberan estar en espacio publico.

Aparcamientos minimos: 61.225,57 X 0,70= 42.857,90 m2 de edificabilidad maxima.
Unidades de reserva: 42.857,90/100= 428,57
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Plazas de aparcamiento exigibles: 429
Plazas exigibles en el viario publico: 429/2=214,5 = 215

El Plan Parcial plantea la localizacion de 229 plazas de aparcamiento, lo que supone
14 plazas més de las exigibles, teniendo en cuenta que se perderan plazas por
acceso a fincas.

Por tanto, el Plan Parcial cumple las reservas de sistemas locales establecidas en el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Si bien no se indica nada al respecto en la memoria y normas del documento, se
recuerda que, tal y como establece el articulo 128 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, el 10% del aprovechamiento lucrativo correspondera al
Ayuntamiento, suponiendo esto que el aprovechamiento subjetivo del ambito sera el
resultado de aplicar a la superficie aportada el 90% del aprovechamiento medio del suelo
urbanizable delimitado.

En cuanto a las determinaciones de las normas urban isticas para las parcelas
de uso industrial:

Las Normas Urbanisticas incluidas dentro de la documentaciéon del Plan Parcial,
establecen como determinaciones generales, las establecidas ya en la modificacién Puntual
n° 30 del PGOU de Binéfar.

En relacién con dichas determinaciones cabe hacer las siguientes consideraciones:

En cuanto a las condiciones de la edificabilidad;

* la Modificacién n° 30 del PGOU establecia para este &mbito en el articulo 183 Ter
una edificabilidad bruta de 0,70 m2/m2

« el Plan Parcial igualmente transcribe esta edificabilidad bruta para todo el poligono

« en las Determinaciones para las parcelas de uso industrial, recoge los siguientes

parametros;
o Edificabilidad sobre parcela neta industrial; 0,70 m2t/m3s
o Ocupacion; 80 % de la parcela

Teniendo en cuenta los parametros anteriores, se observa una incoherencia entre los
parametros generales de edificabilidad del sector y los establecidos para las parcelas de uso
industrial.

La edificabilidad sobre parcela neta industrial de 0,70 m2t/m2s supone la imposibilidad
de colmatar la edificabilidad del sector, ademéas de que resulta igualmente imposible
alcanzar la ocupacién maxima de las parcelas con dicha edificabilidad.

Por tanto, deberian corregirse los parametros de modo que se alcance la coherencia
en la regulacion de la edificabilidad y ocupacioén globales y particulares.

En cuanto a las determinaciones de las normas urban isticas para el
equipamiento polivante o reservas dotacionales.

Segun establece el articulo 40 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, que
regula los pardmetros para la zona de equipamiento polivalente o reserva dotacional, el Plan
Parcial permite los usos comerciales, equipamientos y servicios, estableciendo algunas
determinaciones especificas para el uso comercial.
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En relacion a los equipamientos y dotaciones, el PGOU de Binéfar establece en su
articulo 97 , “los usos permitidos a las zonas de equipamiento seran el educativo, el sanitario
asistencial, el recreativo, el publico-administrativo, el deportivo, religioso, cultural, de
hospedaje social, benéfico y el destinado a albergue de servicios para los ciudadanos, tales
como instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia, teléfono, etc, y se
prohiben los demés usos, incluyendo el uso comercial en todas sus modalidades.”

Teniendo en cuenta la prohibicion expresa del uso comercial en las parcelas de
equipamiento y dotaciones, el Plan Parcial no podra establecer usos incompatibles con el
PGOU en vigor, por lo que en el articulo 40 del Plan Parcial no cabe permitir dicho uso
dentro de los autorizados para la parcela de equipamiento polivalente o reserva dotacional.

En todo caso, con independencia de la incompatibilidad del uso comercial en esta
calificacion con la regulacién de usos establecida en el PGOU de Binéfar, cabe recordar
que, en lo que respecta al uso de equipamiento polivalente el Reglamento de Desarrollo
Parcial de la Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica, aprobado por el Decreto 52/2002 de
19 de febrero, establece en su articulo 79, la definiciobn de equipamiento, indicando lo
siguiente;

“Los diferentes equipamientos del sistema local se integraran, en funcion de su
destino, en una de las cuatro siguientes categorias;

a. Equipamiento docente

b. Equipamiento social (administrativo, cultural, asociativo, sanitario,
asistencial, residencial comunitario y religioso)

Equipamiento deportivo

Equipamiento polivalente es el que puede ser destinado a
cualquiera de los usos sefialados en este articulo”

En cuanto al uso comercial, en la Norma Técnica de Planeamiento aprobada por
Decreto 54/2011 del Gobierno de Aragon, se define el uso comercial como dentro de los
usos terciarios;

“2. Se define como terciario aquel uso que comprende las actividades destinadas al
comercio, el turismo, el ocio o la prestacion de servicios. Se distinguen los siguientes
usos terciarios pormenorizados:

a) Comercial: Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediante la venta al por menor o prestacién de servicios a
particulares. Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las
convencionales en virtud de su legislacion especifica.”

Teniendo en cuenta lo anterior, cabria considerar que el uso mayoritario de un
equipamiento o parcela dotacional no podria ser en ningln caso el comercial, si bien podria
considerarse aceptable su inclusion como uso complementario vinculado al uso mayoritario
de equipamiento docente, social o deportivo conforme a lo establecido en el articulo 79 del
citado reglamento.

En cuanto al cumplimiento de los informes sectorial es:

Se atendera al contenido de todos los informes sectoriales que formen parte del
expediente.
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Si bien la mayor parte de los informes sectoriales fueron emitidos en relacion con el
documento aprobado inicialmente, el Texto Refundido de 2016 recoge, entre sus
modificaciones, el cumplimiento de las cuestiones establecidas en los diferentes informes
sectoriales emitidos.

En relacion a ellos, cabe hacer las siguientes consideraciones:

Escrito de la Direccién General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén de 23
de junio de 2015;

En dicho escrito, remite al contenido del informe emitido en el expediente de
Modificacion n° 30 del PGOU de Binéfar, por tratarse del mismo ambito.

En el informe emitido en relaciéon con la Modificacion n°® 30 del PGOU por esta
Direccién General, y teniendo en cuenta el certificado que incorporaba de la no existencia de
restos arqueoldgicos, expresd su conformidad con el documento.

No obstante, se recordaba que, en caso de que en el transcurso de los trabajos
apareciesen elementos pertenecientes al Patrimonio Cultural Aragonés, debera ponerse en
conocimiento inmediato de esta Direccién General de Patrimonio Cultural.

En el articulo 26 de las Normas Urbanisticas del documento se establece la siguiente
obligacion; “Se realizaran prospecciones arqueoldgicas con antelacion a la ejecucion de las
obras.”

Puede considerarse que dicha obligacion de realizar prospecciones arqueolégicas de
forma general con antelacion a la ejecucion de las obras excede de lo indicado en el Informe
de Direccion General de Patrimonio Cultural.

Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la
Informacion de fecha 25 de abril de 2015.

Se ha modificado el articulo 3.5 de la Memoria que, segln consta en el informe, no
estaba alineado con la legislacion sectorial.

Informe de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento de 24 de
junio de 2015;

Dicho informe se emitié en relacién con la documentacion aprobada inicialmente.

El informe de la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, tiene
igualmente sentido FAVORABLE, debiendo atenderse a las cuestiones indicadas en el
mismo.

En el documento denominado “Texto Refundido” del Plan Parcial, se incorpora dentro
del articulo 35 (anteriormente 31), la siguiente redaccion;”Si bien todas las edificaciones que
se desarrollen (incluidos todos sus elementos, antenas, pararrayos, chimeneas, cajas de
ascensores,...) deberan respetar las limitaciones de altura derivadas de las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Lleida-Alguaire, asi como las grias de construccion o
similares.”

Igualmente, tal y como se recoge en el antedicho informe, el documento refundido
del plan parcial incorpora el plano de las servidumbres aeronduticas que afecta al &mbito
concreto del Plan Parcial.

Por otro lado, se redacta el articulo 28 de las Normas Urbanisticas relativo a las
autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas, en el que se recuerda la
obligacion de que la ejecucion de cualquier construccion, instalacion, aerogeneradores,
medios necesarios para la construccion como gruas o similares asi como las plantaciones
deberan respetar las limitaciones de altura derivadas de dicha servidumbre y requeriran
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea.
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De este modo, se da cumplimiento a los condicionantes del Informe sectorial de
referencia.

Informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro de 15 de noviembre de 2016

Se recuerda que debera darse cumplimiento a lo indicado por el Informe del Area de
Control de vertidos, en el que, ademas de otras cuestiones (ya recogidas en el documento
del Plan), indicaba que “Ante el planteamiento de una red separativa, se debe tener en
cuenta que si las aguas pluviales de las actividades industriales pudieran ser contaminadas
en su discurrir, deberdn ser tratadas previamente a su vertido (independientemente del
tratamiento de las aguas residuales) y disponer de autorizacién de vertido al Colector de
Faleva (responsabilidad del Ayuntamiento, o contemplar la conexion de aquellas pluviales
que estén contaminadas a la red de aguas residuales.”

En cuanto al punto B del Informe de CHE, el Texto Refundido del Plan Parcial
redactado en 2016, incorpora un nuevo articulo 27 de las Normas Urbanisticas que recoge
las previsiones establecidas en dicho punto.

En cuanto al punto D del mismo informe, el articulo 27 de las NNUU igualmente
recoge las condiciones establecidas por el Informe de Control de Vertidos.

El punto F indicaba que los puntos 3 y 4 pertenecientes al &mbito de la actuacion, se
encontraban dentro de la zona de servidumbre de dominio publico, y que dichos puntos
debian retirarse hasta preservar la servidumbre de paso. El Informe se emitid en relacion
con la documentacion Aprobada Inicialmente por el Ayuntamiento. En el nuevo documento
del Texto Refundido del Plan Parcial, se constata que los puntos 3 y 4 a los que hacia
referencia el Informe de CHE se han retirado respecto de su ubicacion inicial.

En cuanto a la documentacion presentada:

Si bien se aportan la ficha de ordenacion del Sector de SUZ-D de la 12 Ampliacién
del Poligono Industrial El Sosal del PGOU de Binéfar, se observa que ésta no cuenta con el
contenido establecido por el Decreto 54/2011 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento de Aragdn, lo que ha de subsanarse.

En cuanto a la documentacion grafica, ninguno de los planos de ordenacion indica el
ambito concreto relativo al Sistema General establecido en la modificacién, debiendo quedar
recogido y delimitado completamente en los planos de ordenacion.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

I.- Suspender la emision de informe por parte del Consejo Provincial de Urbanismo
sobre el Plan Parcial, teniendo en cuenta el principio de jerarquia normativa del
planeamiento, en tanto no se subsanen los reparos relativos a la modificacion n°30 del
PGOU que se tramita de forma simultanea.

Il.- En todo caso, respecto al contenido especifico del Plan Parcial, deben tenerse en
cuenta las consideraciones formuladas en el fundamento de derecho IV del presente
acuerdo.

Sobre el presente acuerdo de planeamiento(expedient e nimero 9) del Consejo
Provincial, de conformidad con lo dispuesto en la L ey 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administr ativa, puede interponerse,
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alternativamente, o0 recurso potestativo de reposici 6n, en el plazo de un mes ante el
mismo Organo que dict6 el acto; o recurso contencio so administrativo ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente ala  fecha de esta publicacion. Si opta
por interponer recurso de reposicidon potestativo, n 0 se podra interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que aquél sea resu elto expresamente o se haya
producido su desestimacion por silencio.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido a nteriormente, si el sujeto
notificado fuese una Administracion Publica, frente a estos acuerdos podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ant e la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses
a computar desde el dia siguiente a esta publicaci6 n, o en su caso, el requerimiento
previo que establecen los articulos 44 de la Ley 29 /1998, de 13 de julio, reguladora de

la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 19.2 del Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129 /2014, de 29 de julio, del
Gobierno de Aragon. Todo ello sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro

medio de impugnacion que se estime procedente.

10) SAHUN: Plan Especial de Reforma Interior “PERI 3” de Eriste.
Nueva documentacion. Cumplimiento de reparos. Expte.2016/91.

Vista la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento de Sahun relativa al Plan
Especial de Reforma Interior PERI n® 3 del Plan General de Ordenacion Urbana, se han
apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Es objeto de la nueva documentacién presentada por el Ayuntamiento
de Sahin el levantamiento de la suspension acordada por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca respecto a la emision de informe vinculante sobre el Plan Especial de
Reforma Interior del &mbito de Suelo Urbano No Consolidado de uso residencial “PERI 3”
situado en el ndcleo de Eriste de este municipio.

SEGUNDO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de
Sahin es un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) que fue aprobado
definitivamente, con reparos y de forma parcial, por acuerdo de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio de Huesca (CPOT) de 21 de diciembre de 2004. Dicho acuerdo
establecia la suspension de diversos dmbitos tanto en el Suelo Urbano Consolidado como
en el No Consolidado y en el Suelo Urbanizable, entre los que figuraba el “PERI 3” de Eriste.

En sesiones celebradas el 2 de abril de 2008 y 29 de julio de 2009, la CPOT mantuvo
la suspension de la aprobacion definitiva del &mbito “PERI 3” de Eriste.

Finalmente, con fecha 22 de abril de 2015 el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca (CPUH) acordo lo siguiente respecto al ambito “PERI 3" de Eriste:

“ Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sahin en lo que
respecta al dmbito del PERI 3 de Eriste, si bien deberan incorporarse como
determinaciones del ambito las Previsiones incluidas en el punto B del Informe de la
CHE de fecha 28 de abril de 2011. En especial, debera atenderse a efectos del
PERI, a las directrices de planeamiento establecidas en dicho punto del mismo
informe.
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En la futura tramitacion del PERI 3 de Eriste se debera solicitar los pertinentes
Informes de Proteccion Civil del Gobierno de Aragén y Confederaciéon Hidrografica
del Ebro.”

Respecto al Plan Especial del PERI 3, con fecha 28 de septiembre de 2016 el
Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) adopt6 el siguiente acuerdo:

“Suspender la emision de informe sobre el Plan Especial de Reforma Interior del
“PERI 3” de Eriste en virtud de las consideraciones contenidas en el fundamento de derecho
IV del presente acuerdo, en tanto no se resuelvan o aclaren las cuestiones relativas a la
circulacion y accesos, dotacion de servicios urbanisticos y problemas de inundabilidad del
ambito.”

Posteriormente, y tras presentar el Ayuntamiento documentacién complementaria
relativa al expediente del Plan Especial del PERI 3, en sesion celebrada el 21 de diciembre
de 2016 el CPUH adopt6 un nuevo acuerdo cuya parte dispositiva indicaba lo siguiente:

“Mantener la suspension respecto a la emision de informe sobre el Plan Especial de
Reforma Interior del “PERI 3" de Eriste, ya que debe justificarse el ajuste en los limites del
ambito en su parte norte, asi como la solucion de la conexion con el camino de Anciles que
se sitla aparentemente fuera de la delimitacion del ambito.”

TERCERO.- Con fecha 2 _de marzo de 2017 tiene entrada nueva documentacion
relacionada con el expediente, aportada por el Ayuntamiento de Sahudn:

- Escrito presentado por una serie de propietarios de la Comunidad de Propietarios
Aparthotel Linsoles ante el Ayuntamiento de Sahun el 10 de febrero de 2017.

- Contestacion al referido escrito, suscrita por los servicios técnicos y juridicos
municipales con fecha 17 de febrero de 2017.

Ademas de la documentacion remitida por el Ayuntamiento, en relacién con el
expediente del PERI 3 han tenido entrada los siguientes escritos en el registro del CPUH:

- Escrito de alegaciones suscrito por una serie de propietarios de la Comunidad de
Propietarios Aparthotel Linsoles, dirigido a la Subdireccion Provincial de Urbanismo
de Huesca y presentado con fecha 14 de diciembre de 2016.

- Escrito de alegaciones del presidente de la C.P. Aparthotel Linsoles dirigido a la
Subdireccién Provincial de Urbanismo de Huesca y presentado con fecha 19 de
diciembre de 2016. Este escrito es copia exacta del dirigido por dicha Comunidad al
Ayuntamiento de Sahdn con el 16 de diciembre y que ha sido objeto de contestacion
por los servicios técnicos y juridicos municipales, como se ha expuesto.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
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(TRLUA), habiéndose producido la aprobacion inicial del PERI 3 en agosto de 2015 su
tramitacion atendera a lo dispuesto en el articulo 64 del referido TRLUA.

Por tanto, tratdndose de un Plan Especial de Reforma Interior de iniciativa no
municipal, su procedimiento de aprobacion sera el establecido en los arts. 57 y 60 del
TRLUA. Conforme al art. 57.3 resulta preceptiva la emision de informe por el Consejo
Provincial de Urbanismo con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal del PERI.
Dicho informe serd vinculante en caso de ser desfavorable.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
emision de informe vinculante sobre Plan Especial de Reforma Interior PERI 3 del ndcleo
rural de Eriste.

Ill.- Para dar cumplimiento a las cuestiones indicadas por el Consejo Provincial de
Urbanismo en su acuerdo de 21 de diciembre de 2016, la nueva documentacion incluye las
siguientes determinaciones:

En cuanto a la_circulacién y accesos:

* El epigrafe a) de este apartado del fundamento juridico IV del referido acuerdo
indicaba lo siguiente:

“De acuerdo con lo grafiado en el nuevo plano 0.03’, se plantea aumentar, respecto a
la propuesta inicial, la anchura del viario de acceso al ambito hasta los 5,50 m en el
punto mas estrecho.

Esta nueva anchura coincide con el minimo establecido en el art. 84.1 del
Reglamento de Planeamiento autonémico (Decreto 52/2002) para calzadas de doble
direccioén, si bien ha de indicarse que ese viario deberia tener un caracter mixto
(rodado-peatonal) dado que no se prevén aceras. En su caso, esta circunstancia
habréa de tenerse en cuenta en el proyecto de urbanizacién del ambito, garantizando
la prioridad y seguridad del transito peatonal.

Por otra parte, en el citado plano se observa que para conseguir ese incremento de
anchura se ha ampliado ligeramente la delimitacion del PERI 3. En consecuencia,
tanto este ajuste como las nuevas superficies resultantes del mismo deben
justificarse y quedar reflejados en el resto de documentacion gréfica y escrita del
Plan Especial. También se ha de tener en cuenta y resolver adecuadamente la
posible afeccion de esta ampliacion del viario sobre elementos existentes (centro de
transformacion subterraneo).”

En relacion al plano de ordenacion 0.03" aportado en el anterior documento de
aclaraciones al acuerdo CPUH de 28 de Septiembre de 2016, la nueva documentacion
indica que hace referencia a una ampliacién en detalle del vértice norte del ambito, cuya
delimitacion se encontraba simplificada a nivel de trazado en todos los planos de ordenacion
del PERI, no asi en los de informacion; debido a las dificultades de superposicion de la
cartografia del PGOU sobre el topografico realizado en campo. Para corroborar la
adecuacion de la delimitacion del dmbito con lo recogido en el planeamiento general, se
aporta detalle ampliado del plano n°9 del PGOU ("ERISTE. Determinaciones del Plan") en
donde se aprecia el pequefio pero suficiente quiebro de la linea de delimitacion del ambito
en la zona de acceso desde Benasque, que permite el paso requerido.

La nueva documentacion sefiala que ningun pequefio ajuste de trazado en la
delimitacion del ambito en esta zona de acceso tiene afeccion alguna desde el punto de
vista de la propiedad del mismo, ya que la finca en la que se incluye el PERI 3, de la que es
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titular del 100% del pleno dominio la sociedad promotora del PERI, excede
considerablemente de los limites de éste. Se aportan como anexo copias de diferentes
documentos que, segln la memoria presentada, acreditan esta circunstancia.

Por ultimo, en lo relativo a la posible afeccion del viario de acceso sobre el centro de
transformacion enterrado existente, se indica que ésta es minima tal como se puede
observar en los planos de detalle aportados. No obstante y aunque el técnico redactor
considera que sera una cuestion a abordar en la redaccién del proyecto de urbanizacion, se
planteard llegado el caso, el refuerzo correspondiente de la pequefia zona de losa que
pueda verse afectada, de acuerdo a las indicaciones de la compafiia suministradora.

* Por su parte, el epigrafe b) de este apartado del fundamento juridico 1V del acuerdo
indicaba lo siguiente:

“En cuanto al acceso peatonal complementario al camino de Anciles-Eriste, y segin
lo grafiado en el nuevo plano 0.13, en apariencia la solucién disefiada ocuparia
parcialmente terrenos de la vecina Area Fluvial 2 de Benasque, cuestion que debe
aclararse.

En todo caso, la definicion de este acceso peatonal queda condicionada al informe
y/o autorizacion del organismo de cuenca respecto al estudio de detalle del muro de
contencion exigido en el informe de la CHE, que deberia obtenerse con caréacter
previo a la aprobacion definitiva del Plan Especial. Al igual que sucede con el viario
de acceso rodado, los posibles ajustes deberan reflejarse en el resto de documentos
del Plan Especial.”

Respecto a esta cuestion, la memoria aportada sefiala que al cotejar la zona grafiada
en el plano 0.13 con los limites del PERI 3 segun el ya mencionado plano n°9 del PGOU, asi
como su concordancia con la delimitacion del término municipal de Benasque contenida en
los planos del Plan Parcial del Area Fluvial 2 de dicho municipio:

Se puede apreciar una pequefia discrepancia de trazado entre la realidad,
concordante con los planos de informacion iniciales del expediente, y los de ordenacion del
PERI aportados (planos de ordenacion 1 a 8) justo en el tramo final del lindero este del
ambito PERI 3 con el T.M. de Benasque, casi alcanzando el camino de Anciles a Eriste,
donde esta prevista la ubicacion de las rampas descritas en el plano 0.13 del acceso
peatonal complementario a dicho camino. Por todo ello, se concluye que la solucion de
acceso peatonal propuesta no ocupa terrenos de la vecina Area Fluvial 2 de Benasque.

El necesario ajuste de las superficies reflejadas en la documentacion grafica y escrita
del Plan Especial, cuya incidencia en el aprovechamiento urbanistico del ambito es inferior
al 1%, se recoge en los anexos 1 y 2 que acompafian al documento, quedando las
superficies del PERI 3 como sigue:

PGOU PERI aprob. inicial Doc. enero 2017
Superficie bruta del | 3.896,54 m2 | 4.158,43 m2 4.214,75 m2
ambito
Coeficiente 0,50 m2/m2 0,50 m2/m2 0,50 m2/m2
edificabilidad
Densidad 45 45 viviendas/ha 45 viviendas/ha
viviendas/ha
Edificabilidad 1.912,40 m2 1.930,26 m2
N° maximo viviendas 18 18
Parcela residencial 2.868,61 m2 2.875,29 m2
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Sistema local ZV.1 356,89 m2 | ZV.1 356,89 m2

espacios libres (privado) (privado)
ZV.2 251,91 m2 | ZV.2 260,34 m2
(publico) (publico)

Vial publico 347,39 m2 367,99 m2

Camino publico 333,63 m2 354,24 m2

Plazas aparcamiento 5 5

en espacio publico

En cuanto a la definicion del acceso peatonal, como ya se indicaba en el anterior
documento de aclaraciones relativo a las conclusiones de la CPUH de 28 de septiembre de
2016 sobre este expediente, se prevé un acceso peatonal complementario y abierto al
publico al camino de Anciles a Eriste que permitira, mediante un sistema de rampas en su
ultimo punto, el acceso peatonal al referido camino, no siendo en ningdn caso éstas
transversales al flujo de la corriente como prescribe el informe de Confederacion 2015-OU-
115. Acceso que se ha planteado en linea con lo contenido en dicho informe. No obstante,
se entiende que la autorizacion por parte del organismo de cuenca relativa al muro de
contencién y rampas de acceso debera ser una determinacion del proyecto de urbanizacion,
gue incluird un apartado especifico relativo al proyecto de ejecucion del muro. Puesto que
dicho proyecto debe hacer referencia a un marco urbanistico cierto, éste tiene que estar
aprobado definitivamente antes de tramitar un expediente municipal para la ejecucion del
mismo.

En cuanto a los parametros urbanisticos y cesiones:

Este apartado del fundamento juridico IV del acuerdo CPUH indicaba lo siguiente:

“La nueva documentacion sefiala que el mantenimiento del espacio libre de
titularidad privada Z-V.1 correra a cargo de la comunidad de propietarios del PERI 3.
En tal caso ha de modificarse la redaccion del apartado 8.1.4 del PERI aclarando que
la conservacion de la obra urbanizadora a cargo del Ayuntamiento se limitara a los
espacios de titularidad publica que se cedan en ejecucién de las determinaciones del
Plan Especial.

La prevision sobre la futura conservacion de la urbanizacion y prestacion de servicios
forma parte de la documentacion legalmente exigible al planeamiento de desarrollo
de iniciativa no municipal (art. 59.c TRLUA). Por tanto no es correcta (y debe
suprimirse) la observacion respecto a que se trata de una cuestion a plasmar en un
futuro convenio de gestion, cuya necesidad no parece justificada al menos en esta
cuestion concreta.”

Para subsanar esta cuestion, el apartado 8.1.4 de la memoria del PERI quedara
redactado de la siguiente manera en lo relativo a la conservacion de la obra urbanizadora:
“La conservacion de la obra urbanizadora a cargo del Ayuntamiento se limitara a los
espacios de titularidad publica. Por tanto, el mantenimiento del espacio libre de titularidad
privada ZV.1 correra a cargo de la Comunidad de Propietarios resultante del desarrollo del
PERI 3.”

Sobre la documentacion

Este apartado del fundamento juridico IV del acuerdo CPUH sefialaba:

“a) Deben corregirse las superficies de dotaciones locales reflejadas en la ficha
NOTEPA, ya que no corresponden con las del apartado 4.5.4 del Plan Especial.
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Ademas, a este respecto ha de recordarse que segun el articulo 6.4 de la NOTEPA
el viario tiene caracter de dotacion de infraestructuras.

b) En el documento de aprobacion inicial ha de corregirse la numeracion del epigrafe
4.6 y sub-epigrafes correspondientes para que coincidan con el indice.”

En relacion con el epigrafe a) la nueva documentacion incluye las fichas NOTEPA
modificadas segun las indicaciones del CPUH. Respecto al epigrafe b) se aporta un anexo
en el que se ha corregido la numeracion para que corresponda con el indice de la memoria.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacién presentada se formulan las
siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

En cuanto a la circulacién y accesos:

a) La nueva documentacion aportada justifica que el ajuste del &mbito en su parte
norte concuerda con los limites definidos en los planos del PGOU, que efectivamente prevé
un ligero quiebro en este punto.

Conviene recordar que el Plan Especial debe dar cumplimiento a lo establecido
respecto al PERI 3 en el PGOU de Sahun, y mas concretamente en su art. 3.1.17 que indica
lo siguiente:

“El PERI 3 debe resolver el problema de circulacién y accesos desde el término
municipal de Benasque, problemas de inundabilidad y el cumplimiento de lo referido en los
arts. 34 y 45 LUA".

Ha de tenerse en cuenta que la afeccion del barranco de Mata-Somers, puesta de
manifiesto en los diversos estudios de inundabilidad realizados sobre el ambito, determina la
necesidad de mantener la continuidad del muro existente en su parte sur, y en consecuencia
la inviabilidad de un acceso rodado alternativo desde el camino de Anciles a Eriste; por lo
que la Unica posibilidad de dar cumplimiento al citado art. 3.1.17 del PGOU es el acceso
norte previsto en el Plan Especial.

Tal como se indico en el informe técnico de fecha 9 de diciembre de 2016, la anchura
prevista para este acceso cumple el minimo establecido en el Reglamento de Planeamiento
auténomico. En cuanto al caracter mixto de este viario, se tendra en cuenta lo indicado en el
apartado 4.4 de la memoria del PERI, priorizando el uso peatonal respecto al rodado.

b) En cuanto a la conexion peatonal con el camino de Anciles a Eriste en el extremo
sureste del ambito, en funcién de la documentacion aportada se considera aclarado que la
misma se sitla dentro de la delimitacion del PERI 3 definida en el PGOU, habiéndose
corregido el error existente en los planos de ordenacion aprobados inicialmente.

Entre la nueva documentacion aportada figura un estudio hidroldgico e hidraulico de
la medida de proteccion a adoptar frente al riesgo de inundacion del barranco de Mata-
Somers, en cumplimiento de lo requerido en el informe emitido por la CHE el 13 de junio de
2016.

Dicho informe indicaba lo siguiente: “Con antelacién al desarrollo del PERI 3 se
debera presentar para informe por parte de este organismo de cuenca un Estudio de Detalle
del ambito que incluya el proyecto de ejecucion del muro de contencion, en el que ademas
de definirlo morfoldgica y estructuralmente a nivel de proyecto constructivo, se debera
evaluar la modificacién que supone el mismo para las condiciones de inundabilidad del
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entorno, con especial atencién tanto en la zona de finalizacién del muro y su integracion en
el terreno existente como aguas abajo del mismo”.

El estudio presentado indica lo siguiente:

El objeto del estudio abarca la definicion del muro de contencién a proyectar para
proteger al ambito de suelo Urbano no Consolidado, PERI 3 de Eriste, del posible
desbordamiento del barranco Mata Somers en su llegada a la urbanizacion. Todo ello
para dar cumplimiento al requerimiento de Confederacién Hidrogréfica del Ebro
(N/REF: 2015-0OU-115) en relaciéon a la medida de proteccion adoptada frente al
riesgo de inundacion.

Del mismo modo se han evaluado la modificacion de las condiciones de
inundabilidad en el entorno, en la situaciéon actual y tras la construccién de la nueva
estructura.

El estudio de detalle justifica, en primer lugar, los caudales del barranco de Mata
Somers en base a la Norma 5.2 I.C. vigente, alcanzando un valor de 23,15 m3/sg
para un periodo de retorno de 500 afios. Si bien se ha dimensionado el muro en base
al caudal de referencia de 39,62 m3/seg indicado en el expediente 2006.0.1732,
relativo al suelo Urbanizable 3 de Eriste; por indicacion expresa de Confederacion
Hidrografica del Ebro en el expediente 2015-OU-115 del &mbito PERI 3.

El dimensionado del muro con el dato de caudal de 39,62 m3/sg, determina una
altura resistente minima de 0,71 m. de coronacion en el punto mas desfavorable, asi
como la continuidad del mismo en toda la longitud del ambito PERI 3. No obstante,
se propone la ejecucion de un muro de 1,00 m de altura en todo el recorrido, como
factor de seguridad. Resultado en linea con lo previsto en el estudio de inundabilidad
especifico del ambito PERI 3, tramitado en Confederacion Hidrografica del Ebro con
namero de expediente 2006.0.1733, e informado positivamente por este organismo.
La necesidad de incluir un acceso peatonal al camino en el limite este del PERI 3 no
puede implicar la interrupcién del muro ni la materializacion de obstaculos hacia el
camino en oposicion a la corriente, tal como indica el propio informe de
Confederacion especifico del ambito. Por lo tanto, dicho acceso debera suponer el
retranqueo del muro hacia el interior, manteniendo en todo caso la altura del muro en
su zona superior. Estas prescripciones se cumplen en el modelo/esquema incluido en
el estudio, que deberé servir de base para el proyecto de ejecucion del muro.

Con esta solucién no so6lo se da cumplimiento a las determinaciones de calculo
exigidas por Confederacion Hidrografica del Ebro en el expediente relativo al PERI 3
sino que se garantiza la proteccion frente al riesgo de inundacién por desbordamiento
del barranco de Mata-Somers, del propio ambito asi como del resto de la
urbanizacién Linsoles y Area Fluvial 2 de Benasque. Es importante sefialar la
importancia de la ejecucién de este muro continuo, en sustitucion del actual muro con
aberturas, para mejorar drasticamente el riesgo de inundacion de toda la zona
habitada consolidada por la edificacion y su entorno, lo que queda reflejado en los
planos.

Respecto a esta cuestion, en todo caso ha de atenderse a lo indicado por el
organismo de cuenca en su informe de 13 de junio de 2016, que debera informar sobre la
adecuacion de este estudio con antelacién a la aprobacion de los instrumentos de desarrollo
urbanistico del ambito.

¢) En funcién de lo expuesto cabe entender que los cambios en las superficies
reflejadas en el Plan Especial responden a estas correcciones en la delimitacion del PERI 3.

3836 CSVLI4KQ7W20YEEANBOP



Respecto a otras cuestiones:

a) Se ha modificado la redaccion del apartado 8.1.4 del PERI en lo relativo a la
conservacion de la obra urbanizadora segun lo indicado en el acuerdo del CPUH. En cuanto
a la posible constitucién de una Entidad Urbanistica de Conservacioén, conforme al art. 3.1.7
del PGOU su exigencia sera facultad discrecional del Ayuntamiento de Sahun.

b) Respecto a la depuradora de Linsoles se recuerda que debera atenderse a las
consideraciones del area de vertidos de la CHE reflejadas en el informe emitido por el
organismo de cuenca con fecha 13 de junio de 2016.

c) Se consideran subsanadas las cuestiones relativas a la documentacion, si bien
sera necesario un texto refundido que recoja las determinaciones de los distintos
documentos aportados con los cambios introducidos respecto al documento de aprobacion
inicial.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Informar favorablemente el Plan Especial de Reforma Interior “PERI 3” de Eriste con
las siguientes prescripciones:

1.- El estudio de la solucion del muro de contencion en el limite con el camino de
Anciles debera ser objeto del informe y/o autorizacion por parte de la CHE con caracter
previo a la aprobacién de los instrumentos de ejecucion urbanistica del ambito y en todo
caso a cualquier actuacion edificatoria o urbanizadora en el ambito.

2.- Respecto a la depuradora de Linsoles se recuerda que debera atenderse a las
consideraciones del area de vertidos de la CHE reflejadas en el informe emitido por el
organismo de cuenca con fecha 13 de junio de 2016.

3.- En su caso, el proyecto de urbanizacién deberd resolver la posible afeccion
respecto al C.T enterrado existente junto al viario de acceso.

4.- Se elaborara un documento refundido que recoja las determinaciones de los

distintos documentos aportados con los cambios introducidos respecto al documento de
aprobacioén inicial.

11) BOLTANA: Modificacién n°1 del Plan Parcial del Poligono
Industrial “Troteras”. (Expte. 2017/18).

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Boltafia relativo a la modificacion
n° 1 del Plan Parcial del Poligono Industrial “Troteras”, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacién aislada n° 1 del Plan Parcial del Poligono Industrial
“Troteras” se redacta con el objetivo de ampliar el articulo 31.7 de las Ordenanzas de
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Edificacion del Plan Parcial del Poligono Industrial “Troteras” de Boltafia, en lo relativo a los
usos admitidos en la zonificacién industrial.

SEGUNDO.- En cuanto al planeamiento urbanistico cabe citar los siguientes
antecedentes:

Plan General de Ordenacién Urbana: Tras varios acuerdos de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio de Huesca (sesiones de 28 de enero de 2005, 27 de julio de
2005, 1 de junio de 2006 y de 22 de diciembre de 2006), en la sesion de 27 de febrero de
2007 se acuerda “dar por subsanados los reparos y mostrar conformidad con el Texto
Refundido, ordenando su publicacién”.

Plan Parcial (P.P): Por el Consejo Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca
en sesion de 15 de febrero de 2006 se informa favorable con recomendaciones el Plan
Parcial y dicho instrumento de planeamiento de desarrollo fue aprobado definitivamente en
sesion plenaria de 22 de diciembre de 2006 por el Ayuntamiento de Boltafia.

TERCERO.- En la tramitacion municipal del expediente se han seguido los siguientes
pasos:

e Con fecha 14 de diciembre de 2016 se aprobd inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Boltafia la modificacion n°® 1 del PP del Poligono Industrial
“Troteras”.

e Sometimiento a la informacion publica durante un mes desde su publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Huesca (BOPHU n° 242 de 21 de diciembre de
2016). Durante este periodo no se presentaron alegaciones, segun consta en el
certificado de secretaria municipal expedido con fecha 2 de febrero de 2017.

CUARTO.- Con fecha 8 de febrero de 2017 tiene entrada en el Consejo Provincial
de Urbanismo de Huesca via Registro Electrénico escrito del Alcalde de Boltafia solicitando
la emision del correspondiente informe de la modificacion del Plan Parcial, acompafiado de
la documentacion administrativa relativa a la tramitacién municipal indicada en el punto
anterior y del documento técnico de la modificaciéon n° 1 del PP (en soporte papel). Dicha
documentacion fue devuelta en fecha 14 de febrero de 2017 por determinadas carencias
documentales y formales (falta de CD vy falta de diligencia).

Con fecha 10 de marzo de 2017 tiene entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca escrito del Alcalde de Boltafia solicitando la emision de informe de la
modificacién n° 1 del PP del Poligono Industrial “Las Troteras”, acompafiado de la
documentacion técnica en soporte digital y el documento diligenciado.

QUINTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO
I.- Conforme a la Disposicion Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), habiéndose producido la aprobacion inicial de la modificacion n® 1 del PP el 14 de
diciembre de 2016 su tramitacion atenderd a lo dispuesto en TRLUA.

Por tanto, tratdndose de una modificacion de Plan Parcial, su procedimiento de
aprobacion segun el régimen juridico aplicable sera el establecido para los Planes Parciales
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en el art. 57 de la mencionada Ley. La aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento,
previo informe vinculante del Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es 6rgano competente para la
emision de informe vinculante sobre la modificacion del Plan Parcial, segun indica el articulo
57 del mencionado TRLUA.

Ill.- En el expediente consta resolucion dictada por la Direccion General de Cultura y
Patrimonio con fecha 30 de junio de 2016, por la que se informa favorablemente la
modificacion.

IV.- En cuanto al contenido de la modificacion de la modificacién n°® 1 del PP cabe
indicar las siguientes cuestiones:

En relacién al objeto de la modificacién y su conveniencia:

El objeto de la modificacion presentada es una nueva redaccion del articulo 31.7 de
las ordenanzas del PP “Troteras” que permita la implantacion en el mismo de usos de
caracter publico y de hosteleria.

En relacién a su justificacién:

La memoria de la modificacion del Plan Parcial sefiala textualmente como
justificacion la siguiente:

“La coyuntura econOmica actual ha paralizado totalmente la implantacion de nuevas
industrias en el poligono, el cual se encuentra por debajo del 15 por ciento de ocupacion
efectiva.

El cambio de forma de utilizaciéon de tiempo libre, tanto los vecinos como de los
turistas, ha propiciado cierto interés en la implantacion de nuevos negocios que requieren
amplios espacios construidos, los cuales no encajan en la fisonomia de la trama urbana de
Boltafia, compuesta esencialmente por edificios que carecen de locales o los tienen pero de
reducido tamafio, por lo que diversos promotores se han interesado por el poligono para el
establecimiento de los mismos, encontrandonos con la extremadamente rigida
determinacion de los usos admitidos.

Cabe destacar que en las diferentes zonas del suelo urbano, se establecen
diferentes usos admitidos:

Art. 96 Zona de Casco Antiguo.

96.11 Usos.

a) Uso caracteristico: residencial que, junto con el de hospedaje, ocupara como
minimo el 50% de la

superficie total edificada en cada parcela.

b) Usos incompatibles: industria ligera e industria pesada.

¢) Usos compatibles, exclusivamente:

* hosteleria

e comercial y oficinas en planta baja

» almacenes, taller familiar, artesano y pequefia industria en planta baja

« garaje, aparcamiento y servicios del automdvil en planta baja

Art. 97 Zona INTENSIVA.

97.11 Usos.

a) Uso caracteristico: residencial que ocupard como minimo el 50% de la superficie
total edificada en cada

parcela.

b) Usos incompatibles: industria ligera e industria pesada.
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¢) Usos compatibles, exclusivamente:

* hosteleria

e comercial y oficinas

« almacenes, taller familiar, artesano y pequefia industria en planta baja

« garaje, aparcamiento y servicios del automovil en planta baja

Art. 98 Zona EXTENSIVA

98.10 Usos.

a) Uso caracteristico: residencial unifamiliar.

b) Usos incompatibles: industria ligera e industria pesada.

¢) Usos compatibles, exclusivamente:

« hosteleria

e comercial y oficinas

» almacenes, taller familiar artesano y pequefia industria en planta baja

* garaje, aparcamiento y servicios del automovil en planta baja

« vivienda colectiva en agrupaciones de viviendas, admitiéndose como maximo 1
vivienda por cada

200-400-1000 m2 de parcela (s/. subzona).

Por tanto, por omision de las Normas, existen usos o actividades que no se pueden
establecer en el municipio, por no estar dentro de las establecidas para ninguna de las
zonas, tales como las definidas en el articulo 18- Usos Publicos de las Ordenanzas y que en
la actualidad resultan de interés para el desarrollo del territorio, ya que son susceptibles de
generar economia y empleo directo en la localidad.

En este sentido el informe emitido por la Comisiéon de Ordenacion del Territorio al
Plan Parcial trasladaba diversas recomendaciones entre las que cabe destacar:

c)...Cabria plantear una mejora de los equipamientos, o al menos la posibilidad de
ubicar equipamientos en parcelas industriales

Por esta razén el Ayuntamiento ha mostrado interés en la modificacion de los usos
admitidos en el Poligono Industrial, flexibilizandolos para dar cabida a las diferentes
actividades que por sus caracteristicas no pueden implantarse en el casco urbano.”

V.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada se formulan las
siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

Respecto a la tramitacion de la Modificacion del Pl an Parcial:
Se considera adecuada la misma.
En relacién al contenido de la modificacion:

La redaccion actual del articulo objeto de la modificacion es la siguiente:
31.7 Usos.
« uso principal: industria, almacenaje en todas sus categorias
» otros usos admisibles: garaje, aparcamiento y servicios del automovil
» usos vinculados al principal admisibles: oficinas, comercial y una vivienda
por parcela para uso del guarda o encargado.

La redaccion propuesta por la modificacion puntual objeto del presente acuerdo es la
siguiente:

31.7 Usos.
« uso principal: industria, almacenaje en todas sus categorias
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e otros usos admisibles: hosteleria (exclusivamente la categoria a)
Restaurantes, cafés, bares, etc.(rabrica 65 CNAE)), usos publicos, comercial,
oficinas, garaje, aparcamiento y servicios del automaovil.

 usos vinculados al principal admisibles: una vivienda por parcela para uso del
guarda o encargado.

La nueva redaccion del articulo 37 de las ordenanzas del Plan Parcial del Poligono
Industrial “Las Troteras” permite la implantacion de usos publicos y de los de hosteleria en
las parcelas incluidas en el mismo.

La justificacién expuesta en la memoria del documento de la modificacion del Plan
Parcial se considera adecuada pues por un lado el Poligono Industrial tiene una ocupacion
efectiva por debajo del 15 por ciento y la modificacion habilitara la ubicacién de usos que
resultan compatibles habitualmente en los poligonos industriales.

La modificacion del Plan Parcial se cifie a permitir en el poligono los usos de
hosteleria (el cual resulta habitual en los poligonos industriales) y de caracter publico, en
este sentido cabe recordar que el propio informe de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio en sesiéon de 15 de febrero de 2006 efectuaba la siguiente consideracion:
c)...Cabria plantear una mejora de los equipamientos, o al menos la posibilidad de ubicar
equipamientos en parcelas industriales.

Resultando por tanto la nueva regulacion de las ordenanzas del Plan Parcial
adecuada y no contraria a la legislacion vigente.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Informar favorablemente la modificacion n°1 del Plan Parcial del Poligono Industrial
“Troteras”.

Los presentes acuerdos sobre expedientes de planeam  iento (numeros 10 a 11)
se publican para su conocimiento y demas efectos, s e significa que son actos

administrativos de mero tramite, por lo que contra ellos no cabe recurso alguno, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 112.1, de la Ley 39/2015 de 1 de octubre
del Procedimiento Administrativo Comudn de las Admin istraciones Publicas.

C) OTROS INFORMES DEL CONSEJO:

12.- BENASQUE: Convenio Urbanistico de colaboracion,
planeamiento y gestion en el dmbito del Plan Parcial de Cerler del
PGOU de Huesca. Expt 2017/26.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Benasque y la documentacion
que integra el proyecto de convenio de colaboracion, planeamiento y gestion urbanistica
para el ambito del Plan Parcial de Cerler, entre el Ayuntamiento de Benasque y Fomento y
Desarrollo del Valle de Benasque, S.A.
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Considerando que el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente
para emitir informe en lo que respecta a las cuestiones del convenio referidas al
planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 101 del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

El convenio consta de una parte expositiva y diez clausulas, resultando el objeto del
convenio lo siguiente:

“El presente Convenio, que sustituye el Convenio de Colaboracion suscrito entre las
partes el 16 de agosto de 2005, tiene como objeto la sistematizacion y actualizacion del
planeamiento y de la gestion urbanistica que se precisa llevar a cabo en el ambito del Plan
Parcial de Cerler para ajustar la actividad urbanizadora a las intervenciones de otras
Administraciones, a una 6ptima acomodacion a la Idgica técnica y de mejora de su futuro
mantenimiento, asi como de reduccién de las eventuales afecciones ambientales a realizar
durante la ejecucion material de la misma.

La consecucion del mencionado objetivo se llevara a cabo mediante la concrecién de
los ajustes documentales técnico-juridicos que se dirdn. En todo caso y como principio
general se establece que el cumplimiento de este convenio se somete a la tramitacion y
reflejo, en forma técnicamente adecuada, en los correspondientes proyectos de modificacion
que se dirdn, que a su vez se someteran a los informes procedentes y también a la
intervencion de otras Administraciones, resolviéndose como legalmente proceda con arreglo
a los mismos.

Cabe destacar que el cumplimiento del convenio obligaria a las partes a proponer
las siguientes modificaciones de planeamiento de desarrollo e instrumentos de gestion:

“a) Respecto al planeamiento derivado:
1°.- modificacién de la Revision del Plan Parcial de Cerler con el alcance que se dira.

b) Respecto a los instrumentos de gestion, en los siguientes aspectos:

1°.- modificacion del Proyecto de Urbanizacion de la UE-1

2°.- modificacion del Proyecto de Reparcelacion de la UE-1

3°.- Redaccion del Proyecto de Reparcelacion de la UE-2, y convenio de gestion para
la adquisicion por parte de FDVB del defecto de adjudicacion del 10% de aprovechamiento
municipal en la parte que, por la conformacion parcelaria de resultado, no permita la
adjudicacion individualizada del total del mismo. Por otra parte, conforme a lo dispuesto en
el art. 143 del TRLUA, la parcela de equipamiento de infraestructuras y servicios
denominada Q3 en el Plan Parcial cedida anticipadamente al Ayuntamiento de Benasque,
no participara en la equidistribucion.

4°.- Redaccion del Proyecto de Urbanizacion de la UE-2".

En coherencia con su objeto, el convenio desarrolla los siguientes aspectos de
intervencion general:

“1°.- Sistematiza, actualiza y coordina los contenidos obligacionales anteriormente
pactados entre los ahora intervinientes.

2°.- Determina/concreta el grado de intervencion en los documentos técnico-juridicos,
de cara a la consecucion de los siguientes objetivos especificos:

a) Acomodacion de algunas determinaciones/prescripciones del Plan Parcial que, sin
afectar a la funcionalidad del &mbito ni sustancialmente a los criterios de ordenacion
preexistentes, posibilite una mas adecuada correlacién en la ejecucion material y temporal
de la urbanizacion mediante el reestudio de aquellas iniciales cargas urbanisticas de la
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urbanizacién que tras su oportuno analisis técnico queden identificadas y justificadas como
ineficientes, improcedentes, sin verdadera utilidad practica o, simplemente, susceptibles de
mejora desde el punto de vista de la légica técnica y de su futuro mantenimiento o precisen
ser cohonestadas con las actuaciones de otras Administraciones.

b) Ajuste de los procesos y las caracteristicas de la urbanizacion que, asegurando la
funcionalidad y la “buena practica” en la ejecucién material de la misma, rebaje en lo posible
su afeccion ambiental y mejore tanto su eficiencia como la viabilidad econémica de la
inversion necesaria mediante:

e Ajuste de la urbanizacién a estandares adecuados y suficientes, y orientados a un
mantenimiento futuro de la urbanizacién econémico y eficiente.

e Ajuste del proceso de ejecucion material de la urbanizacion a la promocion de las
parcelas edificables en las UE posibilitando la ejecucién material simultanea de ambas UE
por fases o etapas, definidas aproximadamente mediante cotas de nivel.

e Acomodacion de la carga financiera (avales) comprometida, al proyecto de
urbanizacién modificado de la UE-1 que se presentara en cumplimiento de este convenio.

c) Posibilitar la entrega de la urbanizacion de la parte excluida de la reparcelacion de
la UE1, al Ayuntamiento de Benasque, una vez realizadas las obras que se prevén, en
condiciones de recepcion bastantes.”

Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo, tras
el estudio de la documentacion presentada se formul an las siguientes
consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica

Del contenido del convenio no se deduce la existencia de cuestiones de alcance
supralocal que pudieran verse afectadas. No se advierte en el convenio urbanistico causa
alguna de nulidad prevista en el articulo 100 del TRLUA.

En cuanto a las nuevas determinaciones urbanisticas propuestas para el ambito,
seran objeto de andlisis en la tramitacion de la modificacion del Plan Parcial
correspondiente, no siendo por tanto objeto del presente informe. Por tanto, en este aspecto
el informe del Consejo Provincial de Urbanismo respecto al convenio no vinculara de ningin
modo a este 6rgano en cuanto a la tramitacion de la modificacion aislada del planeamiento
de desarrollo, que se atendra en todo caso a lo dispuesto en los arts. 85 y 57 del TRLUA.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Tomar conocimiento del convenio de colaboracion, planeamiento y gestion
urbanistica para el ambito del Plan Parcial de Cerler, entre el Ayuntamiento de Benasque y
Fomento y Desarrollo del Valle de Benasque, S.A y emitir informe en lo que respecta a las
cuestiones del planeamiento urbanistico con las consideraciones expuestas en este
acuerdo.

El presente acuerdo sobre el expediente de planeami ento (numero 12) se
publica para su conocimiento y demas efectos, se si gnifica que es un acto
administrativo de mero tramite, por lo que contra e | no cabe recurso alguno, de
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conformidad con lo dispuesto en el articulo 112.1, de la Ley 39/2015 de 1 de octubre
del Procedimiento Administrativo Comun de las Admin istraciones Publicas.

[l) INFORMES DEL CONSEJO A ACTUACIONES EN SUELO
NO URBANIZABLE

A) INFORMES DEL CONSEJO RELATIVOS A SOLICITUDES DE
ACTUACIONES DE AUTORIZACION ESPECIAL:

13) BROTO: Queseria artesanal. Poligono 102 Parcelas 2.
Promotor: Queseria Ballibio SL. Expte: 2017/29.

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Broto, se emite informe
segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El objeto del expediente es la instalacion de una queseria artesanal en
una edificacion existente El edificio existente y sobre el que se plantea la actuacion, se trata
de una edificacion de planta baja y planta alzada. En la planta baja se ubicara el centro
productivo y una tienda para la distribucion del producto junto con otros de la zona y en la
primera planta serd un espacio de uso interno del personal de la queseria. La planta baja
constara del espacio de tienda, recepcion, sala de elaboracién, cava de afinado, cava de
conservacion, almacén, sala de maquinas y aseos. La planta primera consta de 7 salas de
las cuales se dara uso inicialmente tan solo a tres de ellas para un office, almacén y oficina,
planteandose posteriormente un posible uso de la integridad de la misma. Las obras a
realizar son de acondicionamiento interior.

Se ubica la instalacion en el Poligono 102 de Broto. Parcela 2 Recinto 3. La
superficie de la parcela es de 367.981 m? segln consulta descriptiva y gréfica del catastro
de la parcela.

La parcela, segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Broto, esta
clasificada como Suelo No Urbanizable Especial. Montes de Utilidad Publica y se accede
desde la carretera N-260a.

En cuanto a la solucién a los servicios urbanisticos cabe sefialar:

- Suministro eléctrico. Dispone de acometida a la red eléctrica. Posteriormente se
prevé la instalacién de placas fotovoltaicas como ayuda a la reducciébn de consumos y
emisiones.

- Abastecimiento de agua. Se mantendrd la acometida de agua actual, pero se
iniciara la actividad con suministro de agua por cisternas hasta la legalizacion del pozo de
toma de agua existente en la parcela y se instalara una nueva red de fontaneria en las salas
de trabajo y planta primera.

- Evacuacion de aguas residuales. Se instalard una fosa séptica estanca para la
recogida de las aguas residuales. Para la recogida de sueros del queso, se instalara una
arqueta ciega con capacidad para 400 litros, con una bomba de achique para aguas sucias
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que se encargard de conducir el extraido de la elaboracion de queso, a un depdsito de
acumulacién de 1000 litros, situado en el exterior.

- Eliminacién de residuos. Se usara el servicio municipal de Broto.

SEGUNDO.- Broto cuenta con unas Normas Subsidiarias que se aprobaron
definitivamente el 30 de noviembre de 1989, por la Comisién Provincial de Urbanismo. En el
acuerdo de aprobacion, entre otros, se decia lo siguiente:

“Aprobar definitivamente las Normas, suspendiéndolas:

a) en las areas afectadas por la zona de policia del rio, hasta que se aporte el
correspondiente informe de la CHE.

b) en el Suelo No Urbanizable protegido hasta que se regule de forma mas
razonada la absoluta limitacién de usos...

(...)... Dado el escaso desarrollo previsto en las Normas aprobadas se
recomienda al Ayuntamiento que proceda a una revision profunda de las mismas
para cuya redaccién se indica por el Presidente podra obtenerse subvencion del
Departamento. La revision de las Normas se hara cuanto antes”

Al estar suspendido el suelo no urbanizable especial, la normativa de aplicacion sera
la recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la provincia de Huesca.

TERCERO.- Se aporta junto a la solicitud la documentacion técnica relativa a la
instalacion y la documentacién correspondiente al procedimiento administrativo tramitado al
efecto.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del informe
previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA), asi como el articulo 8.1 k) del Decreto 129/2014, del
Gobierno de Aragén regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca.

IV.- Las Normas Subsidiarias(NNSS) de Planeamiento de la provincia de Huesca
establece la siguiente regulacion para actuaciones de rehabilitacion:

Articulo 7.3.5. Actuaciones de reutilizacion o rehabilitacion.

No sera exigible el cumplimiento de los pardmetros y condiciones previstas en los
articulos 7.3.2, 7.4.4.,7.6.1 y 7.7 en el caso de reutilizacion o rehabilitacion de
edificaciones ya existentes en el Suelo No Urbanizable ordinario, cuya construccion
tenga una antigiiedad superior a 10 afios y, tanto el respectivo Ayuntamiento como la
Comision de Ordenacion del Territorio, consideren que los valores paisajisticos,
arquitecténicos o antropolégicos de dicha edificacion son de notable interés o que la
propuesta de actuacion signifique una importante mejora en el impacto paisajistico.
Si la actuacion prevista implica la realizacion de obras de ampliacion, éstas no
superaran una quinta parte del volumen de la edificacién.”

3845 CSVLI4KQ7W20YEEANBOP



Los usos permitidos seran los determinados por el articulo 7.3.1 de las NNSS de
Planeamiento de la Provincia de Huesca:

Conforme a lo determinado en la legislacion vigente, en suelo no urbanizable sélo podran

autorizarse construcciones del siguiente tipo:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas y planes del Departamento de
Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de
las obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los que no existan
posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados a su

condicion aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas

urbanas.

V.- Tras el estudio de la documentacién presentada por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se formulan las siguientes
consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

Respecto a las condiciones urbanisticas sefiala que la documentacién técnica
presentada establece que no se va a realizar ningiin aumento de volumen respecto del
edificio actual.

En cuanto a otras cuestiones:

- Se debera solicitar Licencia Ambiental de Actividad Clasificada, segun los articulos
76 y 77 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevenciéon y Proteccion Ambiental de
Aragon.

- Se debera solicitar autorizacion al organismo titular de la carretera N-260a
(Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragon) respecto de las obras a realizar y del
acceso.

- Se debera aclarar la situacion de enclavado de la zona en donde se quiere ubicar la
actividad.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion especial en
suelo no urbanizable por parte del Ayuntamiento. Ello sin perjuicio de cualquier otro tipo de
informe o autorizacion legalmente exigible y especialmente de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Aragon.

14) GRAUS: Pista para autoescuela. Poligono 7 Parcelas 62 y 98.
Promotor: Andrés Chillon Expdsito. Expte: 2016/134.

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Graus, se emite informe
segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El objeto del expediente es la instalacion de una pista para autoescuela.
Las obras consistiran en la nivelacion y compactacion de la zona de acceso y de lo que es
propiamente la pista cuyas dimensiones son 100 m x 20 m. No se prevé ningun tipo de
vallado.

Se pretende ubicar en el Poligono 7 de Graus, Parcelas 62 y 98. Las superficies de
las parcelas son 10.886 m? y 9.897 m? respectivamente segin consultas descriptivas y
gréficas del Catastro de las parcelas. Se ha advertido que la documentacion administrativa
sélo hace referencia a la parcela 62 del poligono 7.

La parcela estd considerada como Suelo No Urbanizable Genérico Areas
Agropecuarias Intensivas y de Servicios (Ai) segun el Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Graus.Se accede desde la carretera A-1605. En cuanto a los servicios urbanisticos no se
prevé ningun tipo de servicio urbanistico.

SEGUNDO.- El municipio de Graus cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) aprobado definitivamente.

TERCERO.- Se aporta junto a la solicitud la documentacion técnica relativa a la
instalacion y la documentacién correspondiente al procedimiento administrativo tramitado al
efecto.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del informe
previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (TRLUA), asi como el articulo 8.1 k) del Decreto 129/2014, del
Gobierno de Aragoén regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca.

V.- Las parcelas, segun el PGOU, estan clasificadas como SUELO NO
URBANIZABLE Genérico. Areas Agropecuarias Intensivas y de Servicios (Ai). La regulacién
para este tipo de suelo en el PGOU es la siguiente:

“Articulo 277 - Definicion y &mbito de aplicacion

Comprende aquellas &areas de uso fundamentalmente agropecuario donde pueden
ubicarse diferentes equipamientos y servicios asi como industrias de transformacion.
Es un espacio normalmente situado junto con los nudcleos urbanos donde se llevan a
cabo cultivos horticolas, herbaceos y lefiosos de regadio ademas de granjas
principalmente de vacuno y porcino. Se sitian en aquellos terrenos de fondo de valle
con importantes infraestructuras de riego.

El area mas extensa se sitla en la llanura aluvial al norte del nicleo de Graus y al sur
de otros nucleos grandes como Torres del Obispo, Pueyo de Marguillen Torrelabad y
el Soler. Su destino mayoritario es el de cultivos herbaceos de regadio y explotaciones
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ganaderas diversas.

En la mayor parte de los nicleos restantes también existe un area de cultivos mas
intensivos y huertas pero de menores dimensiones.

Por sus caracteristicas agronémicas es una zona a preservar del proceso de
urbanizacién y a potenciar el desarrollo y la mejora de las instalaciones agrarias de
acuerdo con las nuevas orientaciones de la politica agraria comunitaria enmarcadas en
la Agenda 21.

Articulo 278 - Condiciones de uso
Usos permitidos:

Medioambiental
Ganadero

Agricola

Industrial agricola
Actividades extractivas
Residencial

Servicio de carreteras
Turismo rural

Articulo 279 - Condiciones de la edificacion

Ocupacion maxima:

Residencial: 10% con un maximo de 300 m2

Otros usos: 20%

Altura méaxima, Numero de plantas, y retranqueos, las establecidas en el articulo 276
de estas Normas Urbanisticas.”

V.- Tras el estudio de la documentacion presentada por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se formulan las siguientes
consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

El uso de la instalacion objeto de este expediente no se encuentra dentro de los
mencionados por el PGOU como un uso permitido en ese tipo de suelo, si bien se debera
tener en cuenta el articulo 46.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. La
documentacion técnica presentada justifica su implantacion asimilandolo a “servicio de
carreteras”.

Respecto del emplazamiento, se ha advertido que la documentacion administrativa
so6lo hace referencia a la parcela 62 del poligono 7, por lo que se debera tener en cuenta a
los efectos oportunos.

En cuanto a otras cuestiones:

Se debera solicitar informe al Area de Biodiversidad del Inaga al encontrarse la
actuacion dentro del ambito de proteccion del Gyapetus Barbatus.

La parcela limita por el suroeste con el Barranco de la Ribera por lo que en caso de
que la zona de actuacién se encuentre dentro de la zona de policia de dicho barranco se
debera solicitar autorizacién a la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.
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Se debera solicitar informe y/o autorizacion al organismo titular de la Carretera A-
1605 respecto de las obras a realizar y del acceso.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion especial en
suelo no urbanizable por parte del Ayuntamiento. Ello sin perjuicio de cualquier otro tipo de
informe o autorizacion legalmente exigible y especialmente los indicados en el fundamento
de derecho V del presente acuerdo.

15) PUERTOLAS: Proyecto de rehabilitacion de borda para
vivienda unifamiliar en Belsierre. Poligono 6, Parcela 317. Promotor:
José Antonio Gistau Dueso. Expte: 2017/9.

Vista la documentaciéon remitida por el Ayuntamiento de Puertolas, se emite
informe segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion técnica presentada el objeto del expediente es
la rehabilitacién de una borda para una vivienda unifamiliar. La edificacion cuenta con dos
plantas, con una superficie construida de 124 m?y un volumen de 390,60 m*. Ambas plantas
tienen acceso desde el terreno debido al desnivel, quedando la planta baja en forma de
semisotano. Se plantea realizar una pequefia ampliacion en la parte trasera y en planta baja
con un volumen de una sola altura. La superficie construida total, incluyendo la ampliacion
serd de 132,09 m? y el volumen de 466,80 m*. En lo que respecta a las caracteristicas
constructivas, se desmontara la cubierta, par un posterior recrecido del muro y una
sustitucion del material de cobertura, losas areniscas, por teja ceramica curva. Se
mantendran los muros de mamposteria de piedra y la carpinteria exterior sera en madera.

La borda se ubica en el Poligono 6 de Belsierre. Parcela 317. La superficie de la
parcela es de 1.411 m? segln consulta descriptiva y grafica del Catastro de la parcela, muy
cercana al nacleo de Belsierre.

La instalacién se encuentra situada en una parcela que esta clasificada como Suelo
No Urbanizable y al estar dentro del ambito del LIC “Cuenca del Rio Airés” tiene la
condicion de especial.

Segun escrito de fecha 9 de marzo de 2017, presentado por el promotor, el acceso
se realizard a pie, haciendo uso del camino peatonal y de caballerias que conduce desde el
nudcleo hasta las eras del Belsierre.

En cuanto a los servicios urbanisticos se plantean las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico. Se realizara acometida a la linea eléctrica, que se encuentra
en la zona urbana del nacleo de Belsierre.

- Abastecimiento de agua. De la red municipal.

- Evacuacion de aguas residuales. Mediante fosa séptica.

- Eliminacién de residuos. Se utilizara el servicio municipal.
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SEGUNDO.- El municipio de Puértolas no cuenta con planeamiento por lo que la
normativa de aplicacion es la recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la
provincia de Huesca.

TERCERO.- Se aporta junto a la solicitud la documentacion técnica relativa a la
instalacion y la documentacién correspondiente al procedimiento administrativo tramitado al
efecto.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del informe
previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Arag6n (TRLUA), asi como el articulo 8.1 k) del Decreto 129/2014, del
Gobierno de Aragén regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca.

IV.- El municipio de Puértolas no cuenta con planeamiento por lo que la normativa
de aplicacion es la recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la provincia de
Huesca.

Articulo 7.3.5. Actuaciones de reutilizacién o rehabilitacion.

No sera exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones previstas en los
articulos 7.3.2, 7.4.4.,7.6.1 y 7.7 en el caso de reutilizaciébn o rehabilitacién de
edificaciones ya existentes en el Suelo No Urbanizable ordinario, cuya construccion
tenga una antigiiedad superior a 10 afios y, tanto el respectivo Ayuntamiento como la
Comision de Ordenacion del Territorio, consideren que los valores paisajisticos,
arquitecténicos o antropolégicos de dicha edificacion son de notable interés o que la
propuesta de actuacion signifique una importante mejora en el impacto paisajistico.
Si la actuacion prevista implica la realizacion de obras de ampliacion, éstas no
superaran una quinta parte del volumen de la edificacion.

Los usos permitidos seran los determinados por el articulo 7.3.1

Conforme a lo determinado en la legislacién vigente, en suelo no urbanizable solo
podran autorizarse construcciones del siguiente tipo:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas y planes del
Departamento de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.
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d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los que no
existan posibilidad de formacion de un nucleo de poblacion.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados
a su condicién aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

A la vista de la documentacion técnica presentada se plantea realizar un incremento
de volumen, no superior a una quinta parte del volumen originario.

Al tratarse de una rehabilitacién con ampliacién de una borda existente, la solucion
no debe alterar los valores etnograficos, ambientales y constructivos, manteniéndose la
sencillez e integridad volumétrica. En este sentido el porche proyectado no se consideraria
como tradicional en este tipo de construcciones. Asimismo, deberia plantearse una nueva
solucion en la formacion de huecos y la sustitucion de la forja en el disefio de las
protecciones por muretes de mamposteria.

V.- Tras el estudio de la documentacién presentada por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se formulan las siguientes
consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

En cuanto a las condiciones urbanisticas

A la vista de la documentacion técnica presentada se plantea realizar un incremento
de volumen, no superior a una quinta parte del volumen originario.

Al tratarse de una rehabilitaciéon con ampliacion de una borda existente, la solucién
no debe alterar los valores etnograficos, ambientales y constructivos, manteniéndose la
sencillez e integridad volumétrica. El porche proyectado no se consideraria como tradicional
en este tipo de construcciones. Asimismo, deberia plantearse una nueva solucién en la
formacion de huecos y la sustitucion de la forja en el disefio de las protecciones por muretes
de mamposteria.

Respecto al acceso:

La borda no dispone de acceso rodado, siendo éste a pie, haciendo uso del camino
peatonal y de caballerias que conduce desde el nicleo hasta las eras de Belsierre. El hecho
de realizar un cambio de uso en dicha borda, pasando de ser una edificacion de caracter
auxiliar a las actividades agrarias a ser una edificacion residencial plantea dudas razonables
respecto a la necesidad de disponer de un acceso que permita cualquier intervencion en
materia de seguridad de incendios, riesgos, emergencias, etc. Seria recomendable que se
estudiase el hecho de poder solucionar el acceso rodado a esta zona de eras teniendo en
cuenta que, paralelamente a éste expediente, se encuentra en tramitacién un proyecto de
vivienda unifamiliar a ubicar en una parcela colindante que tiene la misma problematica.

En cuanto a otras cuestiones:

Se debera contar con informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de
Huesca, al estar ubicada la parcela en un municipio delimitado como paraje pintoresco.

Se debera solicitar, en su caso, autorizacion de la Confederacion Hidrografica del
Ebro respecto del vertido.
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Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Suspender la emision de informe en virtud de las consideraciones expuestas en el
fundamento de derecho V y especialmente al resultar necesaria una justificacion de la
solucion en materia de acceso rodado conforme el art. 36.1.a) del TRLUA.

16) CHIMILLAS: Taller de reparacion de maquinaria agricola.
Poligono 1, Parcela 183. Promotor: Talleres Agricolas Reunidos S.L.
Expte: 2017/13.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Chimillas, se emite informe
segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La actividad que se quiere realizar es la de un taller de reparacion de
maquinaria agricola. Para ello se utiliza parte de un edificio existente, no siendo necesario
realizar obras de reforma, salvo las necesarias para dotar a la edificacion de las
instalaciones de electricidad, proteccion contra incendio.

El edificio existente esta formado por dos naves adosadas e independientes,

Por lo que respecta a las caracteristicas constructivas, se trata de un edificio con
estructura porticada de hormigén armado, cubierta a dos aguas y cerramientos de hormigon

Segun la documentacién presentada el emplazamiento es en el Poligono 1 Parcela
183. La nave dispone de wuna finca catastral independiente con referencia
001000400YMO7BO001EO. La superficie de la parcela es de 11.015 m? seglin Consultas
Descriptivas y Graficas del Catastro de ambas fincas.

La parcela esta situada en Suelo No Urbanizable Genérico, segun el Plan General de
Ordenacién Urbana de Chimillas. Se accede a ella a través de un camino que parte de la
carretera A-132.

En cuanto a los servicios urbanisticos se plantean las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico. Dispone de suministro eléctrico de compaiiia.

- Abastecimiento de agua. Dispone de acometida proveniente de la red municipal.

- Evacuacion de aguas residuales. Dispone de acometida a la red municipal.

- Eliminacion de residuos. Los residuos propios de la actividad a desarrollar se
entregaran a gestor autorizado.

SEGUNDO.- El municipio de Chimillas cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente.

TERCERO.- Se aporta junto a la solicitud la documentacion técnica relativa a la
instalacion y la documentacién correspondiente al procedimiento administrativo tramitado al
efecto.
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El Ayuntamiento tramita la instalacion como autorizacion especial, aportando la
correspodiente justificacion del interés publico y su necesidad de emplazamiento en el
medio rural conforme al art. 36 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
(TRLUA).

Resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 36.1.a) del TRLUA: “Si la solicitud se
refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, deberd incluir
justificacion de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En
estos supuestos, el 6rgano municipal competente iniciard el expediente y remitira la
documentacién presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma
manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la
solicitud presentada.”. En este caso el 6rgano competente municipal ha iniciado el tramite.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del informe
previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA), asi como el articulo 8.1 k) del Decreto 129/2014, del
Gobierno de Aragén regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca.

IV.- La parcela tiene la consideracion de SUELO NO URBANIZABLE genérico.
segun el Plan General de Ordenacion Urbana. La regulacion para el suelo no urbanizable
genérico es la siguiente:

“Art° 76.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Al AUTORIZACIONES Y LICENCIAS MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO
ORDINARIO.-

En los terrenos asi clasificados en el presente Plan, podran autorizarse, mediante
licencia de obras y siempre que no se lesionen los valores determinantes de la clasificacion
del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en general, de los recursos naturales o
relacionadas con la proteccion del medio ambiente, incluida la vivienda de personas
gue deban permanecer permanentemente en la correspondiente explotacion.

b) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas,
incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en el lugar
de la correspondiente construccion o instalacion.

c) Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista
posibilidad de formacion de un nudcleo de poblacion. A tal efecto, se exigird que los
edificios no rebasen los trescientos metros cuadrados de superficie construida, asi
como que las parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie,
manteniéndose el uso agrario de las mismas o, en su defecto, con plantacion de
arbolado.
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B/ PROCEDIMIENTO ESPECIAL.-

Siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 24 de la L.U.A., podran
autorizarse, siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del
suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de
emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacion de méas de tres
hectareas de terreno ni exijan una superficie construida superior a cinco mil metros
cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se seguira el procedimiento
establecido para los Proyectos Supramunicipales en los articulos 76 a 81 de esta Ley.

b) Obras de renovaciéon de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados,
asi como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos, siempre que se
mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales
construcciones. La autorizacion podra implicar un cambio de uso respecto al original
del edificio, asi como la divisién del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo
permita. También podran autorizarse las obras necesarias para la implantacion de los
servicios urbanisticos que requieran las renovaciones, aunque, cuando estas obras
tengan un carécter global en el nicleo afectado, cabra exigir el correspondiente Plan
Especial para la dotacion de infraestructuras.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente mediante el
procedimiento especial de autorizacién sera el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento, expresando las caracteristicas
fundamentales de la construccidon o instalaciéon, su emplazamiento, construcciones
existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado,
abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica y
a informe de la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio por plazo de dos
meses. El informe de ésta sera vinculante cuando proponga la denegacion de la
autorizacion, siempre que se comunique dentro de plazo al Ayuntamiento.

¢) Resolucion definitiva por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la licencia de obras
correspondiente.”

V.- Tras el estudio de la documentacion presentada por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se formulan las siguientes
consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

Se debera presentar la correspondiente solicitud de Licencia Ambiental de Actividad
Clasificada para su tramitacion por parte del Ayuntamiento, arts. 76 y 77 de la Ley 11/2014,
de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:
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Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacién especial en
suelo no urbanizable por parte del Ayuntamiento. Ello sin perjuicio de cualquier otro tipo de
informe o autorizacion legalmente exigible.

17) SAN JUAN DE PLAN: Proyecto de distribucion de borda para
vivienda unifamiliar. Poligono 2, Parcela 169. Promotor: Aluminios y
Plasticos de Cataluiia. Expte: 2017/14.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de San Juan de Plan, se
emite informe segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion técnica presentada se pretende Unicamente la
adecuacion de la borda existente para su adecuaciéon al uso de vivienda. Se plantean
realizar las siguientes obras:

- Instalacion de paneles solares de pizarra natural para suministro eléctrico.
- Construccién de un bafio.

- Colocacion de una estufa de biomasa

- Instalacién de una fosa séptica.

No se prevé realizar ningiin aumento de volumen.

La borda se ubica en el Poligono 2. Parcela 169. La superficie de la parcela es de
11.179 m? segin Consulta descriptiva y gréafica del Catastro de la parcela. La parcela, al
estar afectada por el PORN del Parque Natural Posets-Maladeta y por el LIC “Chistau” tiene
la condicién de suelo no urbanizable especial. Se accede a la misma mediante una pista.

En cuanto a los servicios urbanisticos se plantean las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico. Se instalaran placas fotovoltaicas.

- Abastecimiento de agua. La parcela dispone de abastecimiento de agua que
proviene de una parcela, la 346 del poligono 2.

- Evacuacion de aguas residuales. Se instalara una fosa séptica.

- Eliminacién de residuos. Se usard el servicio municipal de gestion de residuos de
San Juan de Plan.

SEGUNDO.- El municipio de San Juan de Plan no cuenta con planeamiento por lo
que la normativa de aplicacion es la recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de la provincia de Huesca.

TERCERQO.- El proyecto objeto de este informe fue sometido al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental simplificada (art. 23.2 Ley 11/2014, de 4 de diciembre de
prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén). En dicho procedimiento, el Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesién celebrada el dia 24 de febrero de 2016,
adoptd acuerdo respecto de este expediente, de la siguiente forma:

“Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto para la
rehabilitacion de borda, conforme al articulo 35.2 del TRLUA, formulando las siguientes
consideraciones al expediente:

En cuanto al planeamiento urbanistico aplicable, el municipio de San Juan de Plan
no cuenta con ningun tipo de planeamiento por lo que la normativa de aplicaciéon sera la
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recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la provincia de Huesca, que indica
textualmente:

“Articulo 7.3.5. Actuaciones de reutilizacion o rehabilitacion.

No sera exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones previstas en los
articulos 7.3.2, 7.4.4.,7.6.1 y 7.7 en el caso de reutilizacion o rehabilitacion de
edificaciones ya existentes en el Suelo No Urbanizable ordinario, cuya construccién
tenga una antigiiedad superior a 10 afios y, tanto el respectivo Ayuntamiento como la
Comision de Ordenacion del Territorio, consideren que los valores paisajisticos,
arquitecténicos o antropolégicos de dicha edificacion son de notable interés o que la
propuesta de actuacion signifigue una importante mejora en el impacto paisajistico.
Si la actuacion prevista implica la realizacién de obras de ampliaciéon, éstas no
superaran una quinta parte del volumen de la edificacion.

Los usos permitidos seran los determinados por el articulo 7.3.1:

Conforme a lo determinado en la legislacion vigente, en suelo no urbanizable sé6lo

podran autorizarse construcciones del siguiente tipo:

e) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas y planes del
Departamento de Agricultura.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

g) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.

h) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los que no
existan posibilidad de formacion de un nucleo de poblacion.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados a
su condicién aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas.

En cuanto al a las condiciones urbanisticas del proyecto cabe indicar:
A la vista de la documentacion técnica presentada no se plantea realizar incremento
de volumen.

Respecto a otras cuestiones de la actuacion:
El proyecto debera contar con autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del
Ebro, en su caso, para el vertido.”

Posteriormente el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental emitié Resolucion de 5 de
abril de 2016, por la que se adopta la decisién de no someter al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental ordinaria el proyecto de rehabilitacion de borda, sita en poligono 2,
parcela 169, del término municipal de San Juan de Plan (Huesca), promovido por Aluminios
y Plasticos de Catalufia, S.L. (Namero Expte. INAGA 220201/01/2015/11916)

CUARTO.- Se aporta junto a la solicitud la documentacién técnica relativa a la
instalacion y la documentacién correspondiente al procedimiento administrativo tramitado al
efecto.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del informe
previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA), asi como el articulo 8.1 k) del Decreto 129/2014, del
Gobierno de Aragén regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca.

IV.- El municipio de San Juan de Plan no cuenta con planeamiento por lo que la
normativa de aplicacion es la recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la
provincia de Huesca.

Articulo 7.3.5. Actuaciones de reutilizacion o rehabilitacion.

No sera exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones previstas en los
articulos 7.3.2, 7.4.4.,7.6.1 y 7.7 en el caso de reutilizacién o rehabilitacién de
edificaciones ya existentes en el Suelo No Urbanizable ordinario, cuya construccion
tenga una antigiiedad superior a 10 afios y, tanto el respectivo Ayuntamiento como la
Comision de Ordenacion del Territorio, consideren que los valores paisajisticos,
arquitecténicos o antropoldgicos de dicha edificacion son de notable interés o que la
propuesta de actuacion signifique una importante mejora en el impacto paisajistico.
Si la actuacion prevista implica la realizacion de obras de ampliacion, éstas no
superaran una quinta parte del volumen de la edificacion.

Los usos permitidos seran los determinados por el articulo 7.3.1

Conforme a lo determinado en la legislacién vigente, en suelo no urbanizable sélo
podrén autorizarse construcciones del siguiente tipo:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas y planes del
Departamento de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucioén, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los que no
existan posibilidad de formacion de un nicleo de poblacién.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados
a su condicion aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

V.- Tras el estudio de la documentacién presentada por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se formulan las siguientes
consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:
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Considerando la no modificacion sustancial de la propuesta informada durante el
tramite de consultas correspondiente a la evaluacién ambiental simplificada, una vez vista la
documentacién presentada para la autorizacion especial en suelo no urbanizable cabe
reiterar lo ya informado en su dia:

A la vista de la documentacion técnica presentada no se plantea realizar incremento
de volumen.

Se debera solicitar, en su caso, autorizacion de la Confederacion Hidrografica del
Ebro respecto del vertido.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacién especial en
suelo no urbanizable por parte del Ayuntamiento. Ello sin perjuicio de cualquier otro tipo de
informe o autorizacion legalmente exigible.

B) INFORMES DEL CONSEJO RESPECTO DE ACTUACIONES
SOMETIDAS AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL ORDINARIA/SIMPLIFICADA:

18) BENASQUE: Proyecto de vivienda unifamiliar. Poligono 11,
Parcela 90. Promotor: Guillermo Domingo Garaita. Expte: 2016/56.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental se
emite informe segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO.- El proyecto objeto de este informe fue sometido al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental simplificada (art. 23.2 Ley 11/2014, de 4 de diciembre de
prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén). En dicho procedimiento, el Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesion celebrada el dia 29 de junio de 2016, adopt6
acuerdo respecto de este expediente, de la siguiente forma:

“Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto para la
rehabilitacion de borda, conforme al articulo 35.2 del TRLUA, formulando las
siguientes consideraciones al expediente:

En cuanto al planeamiento urbanistico aplicable,
La parcela al estar afectada por las siguientes figuras (LIC ES2410046 “Rio Esera”

PORN103 “Parque Natural Posets-Maladeta”) tiene la condicion de suelo no
urbanizable especial
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La regulacion del suelo no urbanizable se realiza en el articulo 70 de las normas
urbanisticas del PGOU vy siguientes:

Art. 70. Usos.

Los propios del suelo urbano

Art. 71.

Edificabilidad relativa general: 0,2 m3/m2

Art. 72.

Parcela minima edificable para construcciones de cualquier uso, excepto usos
auxiliares no habitables = 0,5 Has.

Art. 73.

Altura: Maxima de 7 metros medidos ene punto mas desfavorable: Se admitira una
tolerancia justificada por el uso en cada caso

Art. 74.

Retranqueos: a linderos mayores, de 15 metros como minimo. En camino publico y
entradas, de 10 metros

Art. 75.

Quedan prohibidos los nacleos de poblacién: no podra parcelarse o hacer nuevos
caminos con objeto de edificar

Art. 76.

En desarrollo de lo previsto en el art. 85 de la Ley del Suelo podran autorizarse,
siguiendo el procedimiento previsto en el art. 43-3 de la propia Ley, edificaciones e
instalaciones de utilidad publica o interés social que haya de emplazarse en el medio
rural.

El Ayuntamiento en estos casos podra eximir la aplicacion de todas algunas de las
condiciones establecidas en los art. 70 al 75, ambos inclusive, de las normas
Subsidiarias del término Municipal.

Deberan justificarse satisfactoriamente la utilidad puablica, interés social y la
necesidad de emplazar la edificacion o instalacion en Suelo no urbanizable.

El ayuntamiento podra exigir, si lo considera necesario u oportuno, la presentacion
de un Estudio de Impacto en el medio fisico ocasionado por la edificacion o
instalacion

Por lo tanto se trataria de un supuesto de licencia directa municipal. En todo caso se
deberan de tener en cuenta los siguientes puntos:

- Se debera acreditar la no formacion de nucleo de poblacion.

- La superficie construida no superara los 300 m? construidos.

- Se debera aportar titulo suficiente sobre la parcela minima exigida.

- Se deberan respetar los retranqueos que establece el Plan General de Benasque.

- Respecto a los informes sectoriales que debera obtener el proyecto:

- Se deberé contar con autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro, en su
caso, para el vertido.

- Se debera contar con informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de
Huesca, al estar ubicada la parcela en un municipio delimitado como paraje
pintoresco.

- Se debera justificar el cumplimiento del Decreto del Gobierno de Aragén 94/2009,
de 26 de Mayo sobre Directrices Sectoriales en materia de Instalaciones y
Explotaciones Ganaderas.

- La parcela se encuentra a una distancia aproximada de 20 m del Rio Esera, por lo
que se considera necesario solicitar informe sobre los riesgos que presenta, emitido
por los organismos competentes en esta materia (Confederacién Hidrografica del
Ebro y/o Proteccién Civil) previo andlisis por el promotor solicitante. Asimismo seréa
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necesaria la autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro para las obras, al
ubicarse la actuacién en zona de policia.

- Respecto a otras cuestiones del mismo

Se reitera la recomendacion efectuada en la sesion del Consejo Provincial de
Urbanismo en su sesion de 24 de febrero 2016 respecto a no autorizar, al ser
potestad municipal, la construccién de viviendas unifamiliares en suelo clasificado
como no urbanizable especial por el Plan General de Ordenacién Urbana.”

Posteriormente el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental emitié resolucion, de 24
de octubre de 2016, por la que se adopta la decisiébn de someter al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental ordinaria el proyecto de construccion de una vivienda
unifamiliar aislada en el poligono 11, parcela 90, en el término municipal de Benasque
(Huesca), promovida por D.Guillermo Domingo Garaita (Nimero de Expediente INAGA
500201/01/2016/04218).

Se recibe consulta por parte del Ayuntamiento de Benasque, como érgano sustantivo
dentro del trAmite de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria.

SEGUNDO.- El municipio de Benasque cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente.

TERCERO.- Se aporta junto a la documentacion el siguiente proyecto:“Estudio de
impacto ambiental del proyecto de construccién de una vivienda unifamiliar aislada en la
Parcela 90 del Poligono 11 del T.M. de Benasque (Huesca)”. Este estudio tiene como
documentaciéon propia un Estudio de Riesgos (Documento N° 2) y un Estudio de
Inundabilidad (Documento N° 3). Se adjunta de igual manera el “Proyecto basico y
ejecutivo” de la vivienda unifamiliar.

Respecto a la solucién planteada en la documentacion informada durante el tramite
de consultas correspondiente a la evaluacion ambiental simplificada se han producido
cambios en cuanto a la solucién arquitectonica. Concretamente la superficie de la planta
sétano se ha incrementado, pasando de 200,00 m? a 330,49 m?. Igualmente, tanto la planta
baja como la planta primera se han modificado ligeramente, lo que ha conllevado a un
incremento de superficie construida de 1,06 m? en planta baja y 14,54 m? en planta primera.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (TRLUA), articulo 8. del Decreto 129/2014, del Gobierno de Aragén
regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el articulo 37.2 de la
Ley 11/2014 de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragoén.

SEGUNDO.- Considerando lo dispuesto por el articulo 35.2 del TRLUA que
especifica textualmente lo que sigue: No se someteran al procedimiento de autorizacion
especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e
instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o
de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
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estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo
competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de
formacion de nudcleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacién y los
parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y
el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragoén.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto de vivienda
unifamiliar, conforme al articulo 35.2 del TRLUA, en virtud de las siguientes consideraciones:

Considerando la modificacién de la propuesta informada durante el tramite de
consultas correspondiente a la evaluacion ambiental simplificada, una vez vista la
documentacion presentada para la evaluacion ordinaria, cabe reiterar lo ya informado en su
dia.

Condiciones Urbanisticas

Segun la documentacion técnica presentada, se trataria de un supuesto de licencia
directa municipal (art. 34 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén). En todo
caso se deberd tener en cuenta los siguientes puntos:

Debera acreditarse la no formacion de nudcleo de poblacién. Si bien la documentacién
presentada establece la no existencia de viviendas en un radio de 150 m. se debera tener
en cuenta la posibilidad de que se estén realizando tramitaciones paralelas. Hecho éste a
confirmar por parte del Ayuntamiento de Benasque.

La superficie construida no superara los 300 m? construidos. A tal efecto la planta
sétano debera situarse bajo rasante.

Se debera aportar titulo suficiente sobre la parcela minima exigida.
En cuanto a otras cuestiones:

- Se debera contar con autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Ebro para
el vertido.

- Se debera contar con informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de
Huesca, al estar ubicada la parcela en un municipio delimitado como paraje pintoresco.

- Se debera justificar el cumplimiento del Decreto del Gobierno de Aragén 94/2009,
de 26 de Mayo sobre Directrices Sectoriales en materia de Instalaciones y Explotaciones
Ganaderas.

- Se solicitara informe sobre los riesgos que presenta la parcela, emitido por los
organismos competentes en esta materia (Confederacion Hidrografica del Ebro ylo
Proteccion Civil) sobre el andlisis de riesgos realizado por el promotor.
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19) SABINANIGO: Proyecto de planta de tratamiento de RCD’s.
Poligono 11 Parcela 90. Promotor: Hormyapa S.A. Expte: 2017/2.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental se
emite informe segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada se pretende una implantacion de
una zona de acopio y gestion de residuos inertes de construccion y demolicion dentro de la
actual planta de tratamiento de aridos. Para ello se adaptara una zona con una superficie de
9.000 m? cuyas instalaciones basicas seran:

- Cerramiento perimetral.

- Zona de recepcion, con oficinas.

- Playa de descarga de los residuos con solera hormigonada y sistema de recogida
de lixiviados

- Zona de almacenamiento temporal de peligrosos: cinco contenedores estancos
sobre solera hormigonada y bajo porche.

- Zona de almacenaje para los residuos no peligrosos recuperados de los cddigos
LER gestionados: 5 6 6 contenedores metélicos tipo batea situados sobre la solera
hormigonada.

- Zona de almacenamiento primario de los 5 cddigos LER inertes.

- Zona de tratamiento principal: la planta de fabricacion de aridos existente.

- Zona de acopios para aridos reciclados.

- Viales.

- Instalaciones de seguridad: contra incendios.

- Maquinaria movil.

La planta de tratamiento de residuos de construccién y demolicién ocupara 9.000 m?
de la planta de aridos sita en la parcela 23 del poligono 4.

La parcela, segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Sabifidnigo, se clasifica
como Suelo No Urbanizable Genérico Tipo Ill, Monte bajo.

Segun la documentacion presentada, el acceso se realiza a través de la carretera N-
260.

En cuanto a los servicios urbanisticos, la documentacion presentada no especifica la
solucion propuesta para cada uno de ellos. La instalacion de la zona de acopio y gestion de
residuos inertes de construccién y demolicion se sitla dentro de la actual planta de
tratamiento de aridos que se encuentra operativa, aprovechando sus infraestructuras por lo
que se supone que también se hard uso de los servicios urbanisticos existentes en la planta

SEGUNDO.- El municipio de Sabifianigo cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente con prescripciones por la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio en 31 de marzo de 2006.

TERCERO.- Se aporta junto a la solicitud de informe documentacion ambiental
referente al proyecto.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes:
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FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (TRLUA), articulo 8. del Decreto 129/2014, del Gobierno de Aragén
regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el articulo 37.2 de la
Ley 11/2014 de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragoén.

SEGUNDO.- Considerando lo dispuesto por el articulo 35.2 del TRLUA que
especifica textualmente lo que sigue: No se someteran al procedimiento de autorizacion
especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e
instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacioén de Impacto Ambiental o
de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
estos supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo
competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacién del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de
formacion de nudcleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los
parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y
el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucién al Gobierno de Aragon.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto de planta de
tratamiento de Rcd’s , conforme al articulo 35.2 del TRLUA, en virtud de las siguientes
consideraciones:

En cuanto al planeamiento urbanistico aplicable:

La regulaciéon para este tipo de suelo se realiza en el articulo 226 de las normas
urbanisticas del PGOU de Sabifianigo:

Art. 226. Suelo No Urbanizable Genérico.

1.- Son los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable por ser acreedores de
un grado de proteccién que aconseja su preservacion potencial del desarrollo urbanizador y
edificatorio, y que no han sido incluidos en la categoria de Suelo No Urbanizable Especial.

2.- Comprende zonas con usos actuales agricolas sin valores especiales, campos
agricolas abandonados en proceso de colonizacion vegetal espontanea y zonas de matorral
con escasa vegetacion arborea y sin valores naturales especiales.

3.- Se estara a lo dispuesto en el Articulo 23 y siguientes de la LU.A. y a las
condiciones de este Plan General. Los usos y condiciones de edificacién permitidos en esta
categoria de suelo se sefialan en el presente Titulo y en la Matriz de Usos del Suelo No
Urbanizable.

4.- Para autorizar el uso terciario permitido en la Matriz de usos del Suelo No
Urbanizable la actuacion propuesta debera ser declarada de interés publico o social por
Ayuntamiento Pleno mediante la autorizacion especial regulada en los articulos 35 y 36 del
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TRLUAr, incluyendo la redacciéon de un Estudio de Integracion Paisajistica, vinculada a su
acutorizacion a informes favorables del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y el
Consejo Provincial de Urbanismo. La tramitacion administrativa se ajustara a la Ley 11/2014
de 4 de diciembre de Prevencion y proteccion Ambiental de Aragoén.

En lo que respecta al uso propuesto, éste se encuentra dentro los que el PGOU, en
su matriz de usos, contempla como compatible regulado para el suelo no urbanizable
genérico (Actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos naturales, actuaciones
relacionadas con recursos mineros).

Respecto a otras cuestiones:
Se deberé obtener la Licencia Ambiental de Actividad Clasificada, segin los articulos

76 y 77 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de
Aragon. Asimismo debera obtener la correspondiente autorizacion de gestor de residuos.

20) BENASQUE: Proyecto de vivienda unifamiliar. Poligono 11
Parcela 130. Promotor: Aristébulo de Juan Garcia. Expte: 2017/20.

Vista la documentacién remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental se
emite informe segun los siguientes:
ANTECEDENTES DE HECHO:
PRIMERO.- Segln la documentacion técnica presentada se pretende la construccion
de una vivienda unifamiliar. La edificacién constara de planta semisétano, baja y primera.

La superficie de cada planta es la siguiente:

Planta baja 247,65 m?
Planta bajocubierta 52,30 m?

La superficie de la planta semis6tano no se ha especificado en la documentacion
presentada.

En lo que respecta a las caracteristicas constructivas, se plantea cimentaciéon de
hormigon armado, cubierta inclinada en madera con cubriciéon en pizarra. Cerramientos con
muro de mamposteria y carpinteria exterior en madera.

Se ubica en el Poligono 11. Parcela 130. La superficie de la parcela es de 10.930 m?,
segun consulta descriptiva y gréafica del catastro de la parcela. Tienen la condicion de suelo
no urbanizable especial.

La parcela al estar afectada por las siguientes figuras:

LIC ES2410046 “Rio Esera”
PORN103 “Parque Natural Posets-Maladeta”

El acceso es rodado a través de un camino que parte de la carretera A-139.

En cuanto a los servicios urbanisticos la solucion propuesta para cada uno de ellos
es:

- Suministro eléctrico. Se realizara conexion a la red eléctrica.
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- Abastecimiento de agua. Se realizara conexion a la red municipal.
- Evacuacion de aguas residuales. Se instalara una fosa séptica.
- Eliminacion de residuos. No se ha descrito.

SEGUNDO.- El municipio de Benasque cuenta Plan General de Ordenacion Urbana,
que el resultado de la homologacion de unas Normas Subsidiarias Municipales.

TERCERO.- Se aporta junto a la solicitud de informe documentacion ambiental
referente al proyecto.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emision del
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (TRLUA), articulo 8. del Decreto 129/2014, del Gobierno de Aragén
regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el articulo 37.2 de la
Ley 11/2014 de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén.

SEGUNDO.- Considerando lo dispuesto por el articulo 35.2 del TRLUA que
especifica textualmente lo que sigue: No se someteran al procedimiento de autorizacion
especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e
instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o
de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
estos supuestos, el 6rgano ambiental consultard al Consejo Provincial de Urbanismo
competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacién del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de
formacion de nudcleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los
parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y
el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragoén.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto de vivienda
unifamiliar, conforme al articulo 35.2 del TRLUA, en virtud de las siguientes consideraciones:

Condiciones Urbanisticas

A la vista de la documentacion técnica presentada, se trataria de un supuesto de

licencia directa municipal (art. 34 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén).
En todo caso se debera tener en cuenta los siguientes puntos:
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- Se deberd acreditar la no formacion de nucleo de poblacion. Si bien la
documentacion presentada establece la no existencia de viviendas en un radio de 150 m. se
debera tener en cuenta la posibilidad de que se estén realizando tramitaciones paralelas.
Hecho éste a confirmar por parte del Ayuntamiento de Benasque.

- La superficie construida no superara los 300 m? construidos. A tal efecto la planta
sétano debera situarse bajo rasante.

- Se debera aportar titulo suficiente sobre la parcela minima exigida.

- Se deberan respetar los retranqueos que establece el Plan General de Benasque.

En cuanto a otras cuestiones:

- Debera contar con autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro, en su
caso, para el vertido.

- Se debera contar con informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de
Huesca, al estar ubicada la parcela en un municipio delimitado como paraje pintoresco.

- Se justificara el cumplimiento del Decreto del Gobierno de Aragén 94/2009, de 26
de Mayo sobre Directrices Sectoriales en materia de Instalaciones y Explotaciones
Ganaderas.

- La parcela se encuentra dentro de la zona de policia del Rio Esera, por lo que sera
necesaria la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro para las obras.
Asimismo se considera necesario solicitar informe sobre los riesgos que presenta, emitido
por los organismos competentes en esta materia (Confederacion Hidrogréfica del Ebro y/o
Proteccion Civil) previo analisis por el promotor solicitante.

21) MONESMA Y CAJIGAR: Proyecto de centro budista. Poligono
5 Parcela 166. Promotor: Igone Echevarria Cano. Expte: 2017/21.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental se
emite informe segun los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada se pretende se pretende reconstruir
una aldea deshabitada llamada “Sampere” que antiguamente constituia un nucleo familiar
agrario.

Esta aldea abandonada se pretende reconstruir respetando al maximo el estilo y
morfologia existente, manteniendo tanto materiales como huecos y voliumenes originales
siempre que sera compatible con el nuevo uso y condiciones de habitabilidad.

El destino final es la apertura del Centro Budista “Palpung Samphel Choling”, donde
puedan residir sus miembros, realizar reuniones y otras actividades relacionadas. Por ello
los tipos de edificacion seran destinados a uso administrativo, religioso y residencial.

Las actuaciones principales seran:

En los edificios existentes se intentara recuperar todo lo posible su antigua estructura
portante: saneamiento, estabilizacion y aislamiento de muros de mamposteria manteniendo
los huecos originales siempre que sea posible, renovacion o reconstruccion de las cubiertas,
estructura de forjados y cubierta en madera.
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En las reconstrucciones de de las partes desaparecidas de las edificaciones
existentes y en las edificaciones de obra nueva, cerramiento con mamposteria de piedra,
estructura en madera y cubiertas con cubricién en teja ceramica curva o vegetal, segln
edificaciones.

Se pretende ubicar en el Poligono 5 Parcela 166. La superficie de la parcela es de
267.864 m? segun consulta descriptiva y gréafica del Catastro de la finca. La parcela tiene la
condicion de suelo no urbanizable genérico.

El acceso es rodado por una pista que parte de la carretera A-2613. Desde esta pista
se toma un camino que llega hasta la aldea. El estado de conservacion de la pista no es
malo pero el tramo final, el camino propiamente de acceso, necesitaria obras de
acondicionamiento.

En cuanto a los servicios urbanisticos la solucion propuesta para cada uno de ellos
es:

- Suministro eléctrico. El suministro de energia eléctrica se realizard mediante un
pequefio campo de energia fotovoltaica capaz de abastecer las necesidades del
centro.

Como medida de apoyo y emergencia se proyecta traer energia de red eléctrica a
partir del transformador cercano (500 m) de “Casa Pascualet”.

- Abastecimiento de agua. Ademas del acumulador de aguas pluviales con una
capacidad aproximada de 35.000 litros, la parcela cuenta con dos pozos
manantiales, de los que es posible extraer agua por bombeo.

Si bien esto permite resolver abastecimiento durante la fase de construccién, si en un
futuro fuera insuficiente para el funcionamiento del centro, cabe la posibilidad de traer
el agua de red a partir de un punto de conexion situado a poco méas de 400 m del
conjunto.

- Evacuacioén de aguas residuales. La estrategia de tratamiento de aguas residuales
parte por la separacion de aguas negras y grises, para una gestion mas eficiente.
-Aguas negras: donde sea posible, por su ubicacion, se instalaran bafios secos o
compostadores, disminuyendo asi la cantidad de consumo de agua y su
contaminacion.

Donde no sea posible se conduciran hacia una fosa séptica.

-Aguas grises: las aguas grises (cocina, lavadora, ducha, etc), se tratardn mediante
un sistema de balsas de fito-depuracion que combine zonas de flujo subterraneo con
zonas de sub-subterraneo. Asi, mediante el uso de plantas oxigenadoras y filtro de
gravas, estas aguas podran ser reutilizadas en riego de arboles y jardines del centro.
- Eliminacion de residuos. No se ha descrito.

SEGUNDO.- ElI municipio de Monesma y Cajigar cuenta con un Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano por lo que la regulacion correspondiente al suelo no
urbanizable es la recogida en las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
Municipal de la provincia de Huesca. La parcela se encuentra enclavada en suelo no
urbanizable genérico.

El articulo 7.3.1 de dichas normas contempla los usos tolerados en el suelo no
urbanizable:

“Conforme a lo determinado en la legislacion vigente, en suelo no urbanizable sélo
podran autorizarse construcciones del siguiente tipo:
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a) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas y planes del Departamento
de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los que no
exista posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados a
su condiciéon aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas.”

TERCERO.- Se aporta junto a la solicitud de informe documentacién ambiental
referente al proyecto.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, la emisién del
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (TRLUA), articulo 8. del Decreto 129/2014, del Gobierno de Aragén
regulador del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el articulo 37.2 de la
Ley 11/2014 de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.

SEGUNDO.- Considerando lo dispuesto por el articulo 35.2 del TRLUA que
especifica textualmente lo que sigue: No se someteran al procedimiento de autorizacion
especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e
instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o
de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo
competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de
formacion de nulcleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los
parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y
el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragoén.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto de vivienda
unifamiliar, conforme al articulo 35.2 del TRLUA, en virtud de las siguientes consideraciones:

En cuanto a las condiciones urbanisticas:

3868 CSVLI4KQ7W20YEEANBOP



a) Se considera que la solucion planteada en la rehabilitacion y reconstruccién de las
edificaciones existentes (las ampliaciones de volumen previstas y los materiales planteados
para la renovaciéon y acabado de fachadas y cubiertas) respeta las caracteristicas del
entorno manteniendo los valores arquitectonicos de las edificaciones originarias. En todo
caso dicha intervencion deberia ser informada por la Comisién Provincial de Patrimonio
Cultural conforme a la Disposicion Adicional 3% de la Ley 3/1999 de 10 de marzo, del
Patrimonio Cultural de Aragon.

b) Atendiendo al alcance y escala de la propuesta, en especial teniendo en cuenta
las necesidades de infraestructuras, cabria considerar que la autorizaciéon de la misma
debiera abordarse mediante la tramitacion de un Plan Especial en el que se realice un
estudio pormenorizado respecto a los siguientes aspectos:

- Definicién de los volumenes de las edificaciones asi como la adecuacion de las
condiciones estéticas e integraciéon paisajistica con el entorno, ademas de posibles
ampliaciones.

- Establecimiento y coordinacién de todos los servicios necesarios para el uso
propuesto, en especial un estudio sobre las necesidades de la dotacion de agua, asi como
medidas previstas anti-incendios (la zona de actuacion esta rodeada de zona boscosa).

- Solucién respecto al acceso y aparcamiento requerido por el uso planteado. El
tramo final, el camino propiamente de acceso, necesitaria de obras de acondicionamiento.

Sobre los presentes acuerdos de expedientes de suel 0 no urbanizable
(expedientes nimeros 13 a 21) se publican para suc  onocimiento y demas efectos, se
significa que son actos administrativos de mero tra mite, por lo que contra ellos no
cabe recurso alguno, de conformidad con lo dispuest o en el articulo 112 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administ rativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Se efectua la presente publicacion en conformidad a lo dispuesto por el articulo 17 del
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Arag6n por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo .

Huesca a 26 de abril de 2017. El Secretario del Consejo Provincial de Urbanismo,
Fernando Sarasa Borau
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