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2. El pago se realizara en el plazo maximo de un mes desde que se prac- NUm. 13.207
tique el requerimiento por el presidente, o por aquel en quien delegue a dichq 5 jynta de Gobierno Local, en sesi6n celebrada el dia 3 de noviem
efecto, y su falta producira las consecuencias siguientes: i 2005, aprobo definitivamente el proyecto de urbanizacion de la unidad d

a) Unrecargo del interés legal del dinero a lo largo del periodo en ques$Rion unica del sector SUZ MZz-2, barrio de Monzalbarba, en exped
devengue, incrementado en dos puntos, si se pagase la cuota en el plazo @ HBro 651.576/2003, a solicitud de Luis Carlos del Val Sanchez, como
mes desde el vencimiento del plazo sefialado en el requerimiento. dente de la Junta de Compensacién de la citada unidad de ejecucion.

b) Pasado este plazo se instara del Ayuntamiento la utilizacion de la via| o que se pone en general conocimiento, de conformidad con lo prece
de apremio, o se utilizara la via judicial, incrementandose en cualquier casgg&kn el articulo 143.2 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5
principal con los recargos e intereses establecidos para la via de apremio. de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

c) La utilizacion de la expropiacion forzosa por parte del Ayuntamiento  zaragoza, 8 de noviembre de 2005. — El secretario general, P.D.: El
(siendo beneficiaria la Junta), una vez transcurridos los plazos de pago vok#tretario general, Luis Jiménez Abad.
tario, si en anterior ocasién ha sido preciso acudir a la via de apremio para el
cobro de alguna cuota. Num. 13.780

d) Terminado el plazo voluntario de pago, y hasta que se hagan efectivasEI Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, con fecha 2
las cuotas adeudadas, el miembro moroso quedaré en suspenso en el ejeh%%@mbre de 2.005, ha acordado lo siguiente: ’ |
de su derecho de voto en la Junta_de Compensac_lon_. . Primero. — Aprobar inicialmente la constitucion de servidumbre de a

Art. 41. Pago de cuotas anteriores a la constitucion de la Junta ducto respecto de una porcién de terreno de 62,50 metros cuadrados de

1. Habida cuenta que los pagos efectuados por los promotores, preyiads rocedentes de la acequia de La Almozara y pertenecientes al Sin
mente a la constitucion de ésta, constituyen costes de urbanizacion a carga@elieqos de La Almozara, al resultar afectada por a ejecucion del proye

sistema, se procedera a su incorporacién en forma en la contabilidad dﬁr nizacién del area de intervencion en suelo urbano G-63-1, que fue a
Junta, debidamente acreditado su importe con los documentos contables #5%or la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 3 de nO\’/iembre de
cedentes. ) . o todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 232 de la Ley 7/
2. Acreditado fehacientemente el impago o la mora de propietarios enyal Agministracion Local de Aragon, y legislacion urbanistica autonémic
pago de los costes de urbanizacion generados con anterioridad a la constit Racion, y de conformidad con lo determinado en el articulo 18 de la v
de la Junta, una vez constituida ésta se procedera a la utilizacién de los m iQ%y de Expropiacion Forzosa y articulo 17 del Reglamento que la de:
d_e apremjo del articulo 40.2 de estos estatutos, con el recargo previsto Q&%e sefiala un plazo de quince dias, que comenzara a contarse desde
citado articulo. - i . . que aparezca la Ultima publicacién del anuncio, para que todas las corpc
Art. 42, Contabilidad — La Junta llevara la contabilidad de la gestimes, entidades o particulares que pudieran resultar interesados formulen
econdmica en libros adecuados para que en cada momento pueda darse tggfshcia Municipal de Urbanismo, por escrito y de modo razonado, cu
de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que hat@¢naciones estimen pertinentes sobre la necesidad de ocupacién
rendirse de conformidad con la legislacion contable vigente. La contabilidggrenos afectados que se indican en el presente acuerdo. Igualmente ct
d_e la Junta sera encomendada a un asesor contable con la supervision depgfgona, aun no siendo de las relacionadas, podra formular alegaciones,
sidente. a los solos efectos de subsanar defectos de la misma.
Titulo VI El expediente administrativo, que incluy_e la relacién concreta e individ
zada, en la que aparecen con mayor amplitud el detalle de los bienes st
RECURSOS$ DISOLUCION Y LIQUIDACION expropiacion, sera expuesta al publico durante el plazo de quince dias en
vicio de Administracion de Suelo y Vivienda del Area Municipal de Urbani:

1. Los acuerdos de los 6rganos de la Junta son ejecutivos y no se gﬁ%ljeeESgggdcibér rcaérztéﬂ?égeéi|p;agtr?aggdéﬂ?eeﬁsrtgng?ggs'goorggfod?e
penderan por su impugnacion, salvo que asi lo acuerde el 6rgano que debg, 9 : cel ap AR J .
p ; . P . cacion en el BOPZ, dos periddicos de publicacion diaria y en el tablé
resolver el recurso, que sera posible a través de los recursos siguientes: i0s de la C Consistorial
a) Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados, en el plggunmos e la Casa Consistorial. B .
) ercero. — Una vez transcurrido el plazo de reclamaciones sin q

ggbqeurg]?:s%ll?/;hgglﬁs clj:zsgz:L:rzgtlrgzasggnt,rgztsillﬁrigzagt::lﬁgl Csagneenrteg, I%n producido, o resueltas las que se formulen, se aprobara definitiva
desestimada la impu r?acién se podra int’er oner recurso de alzada an ?nstitucién de servidumbre de acueducto sobre |a acequia de referer

: pug 1Y Sep p &'supondra el inicio del expediente expropiatorio al amparo de lo disp
Ayuntamiento de Zaragoza.

en el articulo 21 de la Ley de Expropiacion Forzosa.
b) Contra los acuerdos de la Asamblea General cabe recurso de alzadg, 110 — [ a Junta deyCompepnsa?cién del area de intervencién G-63-1

ante el Ayuntamiento en el plazo previsto en el articulo 115 de la Ley 30/1982,0s |os derechos y obligaciones derivados de su condicién de benefici
de 26 de noviembre. _ L _ presente expediente para la constitucion de servidumbre de acueducto, de
2. No estan legitimados para la impugnacion quienes hubiesen votadg notificar todos los actos administrativos derivados del presente expe
favor del acuerdo, por si o por medio de representante. ) de conformidad con lo dispuesto en la vigente Ley de Expropiacién For
3. Los miembros de la Junta no pueden promover interdictos frente a 'aQuinto. — Autorizar al sefior vicepresidente de la Gerencia Municip

actuacion de esta cuando ejerza sus facultades de disposicion fiduciarigranismo, o miembro de la Corporacion que legalmente la sustituya, p

Art. 43. Impugnacién de los acuerdos de la Junta

ocupe bienes para ejecutar las obras de urbanizacion. fijacion de plazos y adopcion de cuantas medidas resulten oportunas |
Art. 44, Disolucion o ejecucion del presente acuerdo.
a) Por mandato judicial o por prescripcion legal. ) Lo que se hace publico para general conocimiento a fin de que sirva |
b) Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se cre6. sente de notificacion.

c¢) En forma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General, adoptado zaragoza, 23 de noviembre de 2005. — El vicesecretario general,
por mayoria del 80% de cuotas, sin perjuicio del cumplimiento, por subrogeménez Abad.
cion de cada uno de los miembros de la Junta, en funcién de su cuota de parti-
cipacién, de las obligaciones contraidas y de las responsabilidades S“bSidi@'@misién Provincial
a que pudiera haber lugar. -7 . .
d) Sideviniere en propietario Unico. de Ordenacion del Territorio
e) Por cambio de sistema de actuacién de Zaragoza NGm. 13.541
Salvo en el supuesto del apartado a), la disolucion habra de ser aprobada fin e dar cumplimiento al principio de publicidad de las normas estz

por el Ayuntamiento. cido en el articulo 9.3 de la Constitucién, se procede a la publicacién del

Art. 45, Liquidacion o ] . refundido de la homologacién del Plan General de Ordenacién Urbana ¢
1. Cuando se extinga la personalidad juridica, tendr& lugar la I'qu'daC'BBndiente al municipio de Nuez de Ebro (Zaragoza), en relacién con el ¢

de la Junta, en la forma siguiente: o ) do adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territoric
@) ElConsejo Rector procedera a la liquidacion con observancia de jagagoza celebrada el dia 26 de octubre de 2005. con el siguiente tenor
instrucciones dictadas especificamente por la Asamblea General. «Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el ap

b) EIl patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metélicomnero’ levantar la suspensién adoptada en el apartado segundo del
distribuira entre los miembros de la Junta en proporcion a su participacidgeé|a Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza de :
derechos especificos en la entidad urbanistica. o julio de 2005, aprobar definitivamente en la parte objeto de reparo el

2. Disueltay liquidada la Junta de Compensacion se notificara a los efegeneral de Ordenacién Urbana de Nuez de Ebro y ordenar la publicacién
tos oportunos al Ayuntamiento y al Registro General de Entidades Urbanisfbrmas Urbanisticas y Ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urt
cas Colaboradoras de la Diputacion General de Aragon. Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Nue
Ebro y ordenar sil publicacion, dando a los interesados la posibilidad de
poner recurso de alzada en via administrativa ante el excelentisimo sefi

En lo no previsto en los presentes estatutos se estara, con caracter sumefero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, conforme a lo estak
rio, a los establecido en la normativa urbanistica en vigor, y demas normasdel articulo 4 de la Ley Urbanistica de Aragon y en el articulo 32.2 del D
Derecho administrativo. t0 216/1993, de 7 de diciembre, de la Diputacion General de Aragén, por

Disposicion final Gnica
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se aprueba el Reglamento del Consejo y de las Comisiones Provinciales dea) Si se hallan en suelos destinados a viales, zonas verdes o equipar
Ordenacion del Territorio». previstos en el Plan, salvo que el propio planeamiento declare la adecu
en todo o en parte, de los existentes.

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DEL PGOU DE NUEZ DE EBRO b) Las instalaciones correspondientes a usos o actividades incompatibl

Titulo primero los previstos en el Plan para la zona donde se hallen o por incumplir las n
NORMAS Y ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL vigentes en materia de seguridad, salubridad, medio ambiente, etc. en tz

. . realicen medidas correctoras que permitan su consideracion como uso tol
Capitulo primero En los edificios e instalaciones declarados fuera de ordenacion, sola

Objeto, alcance, ambito de aplicacién y efectos de la aprobacion podran realizarse las obras a que se refiere el articulo 70 de la Ley Urba
1.1.1. OBJETO. de Aragén y las correspondientes medidas correctoras de la actividad f

Las presentes Normas y Ordenanzas tienen por objeto establecer las cdftflancia del uso. y
ciones minimas de régimen urbanistico del suelo y de la edificacion, garanti-2- L0 edificios erigidos antes de la aprobacion de este Plan General y «
zando la posibilidad de que ésta se lleve a cabo de forma arménica y coher&S@) calificados como fuera de ordenacion, segin lanorma 1.1.10, no se e
1.1.2. ALCANCE. ran incluidos automaticamente en dicha calificacion, aunque las condicione:
Las disposiciones del Plan General se entienden subordinadas a las gdéicacion preexistentes resulten disconformes con las propuestas en est
cripciones legales vigentes de rango superior. Si alguna materia objeto de estgsStos edificios podran se objeto de obras de consolidacion, repar
ordenanzas estuviera regulada a su vez por otra disposicién del mismo rag%fg’rma interior y rehabilitacién, referidas a usos permitidos por las Nor

se aplicara la que implicase mayor restriccion. € mejora de sus condiciones de estética, comodidad e higiene, y de m
Lo no regulado en el presente Plan General se debera remitir a las norfiectoras de las correspondientes actividades, asi como de cambios d
subsidiarias provinciales de Zaragoza. otros permitidos por este planeamiento, pero no de aumentos de volume
1.1.3. AMBITO MATERIAL Y TERRITORIAL. supongan exceso respecto a las limitaciones previstas en el mismo. artic

Las presentes Normas y Ordenanzas afectaran a cuantos actos relativel§ i Ley Urbanistica de Aragon. .
uso del suelo y de la edificacion realicen la Administracién y los particulares Si S€ produce la demolicion del edificio, por las causas que fuere, la
dentro del ambito territorial del municipio objeto del Plan General, es decir,§4ificacion se sometera a la presente normativa.
totalidad del término municipal de Nuez de Ebro (Zaragoza).

1.1.4. AMBITO TEMPORAL. . . Capitulo ”, .
Segun el articulo 68, los planes urbanisticos seran inmediatamente ejecuti- Disposiciones generale_3§ sobre régimen del suelo, desarrollo
vos una vez publicada su aprobacion definitiva y el texto integro de las Normas y ejecucion del Plan General
que contengan. 1.2.1. ORDENACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL.
1.1.5. MOTIVOS DE REVISION O SUSTITUCION. La ordenacion urbanistica del territorio municipal se realiza de acuerd
El Plan General tendra un periodo de vigencia de diez afios. la Ley Urbanistica de Aragén 5/1999, estableciendo la clasificacion del S

Constituirdn motivos de revision o sustitucion del Plan General propuestqj divisién en zonas a efectos de la regu|acién de su edificacion y u

_ @) Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos, gg@ictura general, sistema de equipamientos y espacios libres, alinea
e intensidad de ocupacion que justifican la clasificacion del suelo adoptada. rasantes, etc.

b) Cuando resulten afectadas por determinaciones de planeamiento da 2 2. CLASIFICACION DEL SUELO.

rango superior (comarcal, regional, nacional). Con arreglo a la Ley del Régimen del Suelo y Valoraciones y la Ley L
c) La alteracion de los criterios fundamentales del proyecto por factorggtica de Aragon 5/1999, éste se clasifica en: suelo urbano, suelo no urk

exteriores al desarrollo del municipio. ble y suelo urbanizable, con el régimen que para cada clase establece la |
1.1.6. MODIFICACIONES DEL PLAN. los capitulos 11, 1l, y IV del titulo primero de la Ley 5/1999.

Se consideraran modificaciones del Plan los supuestos de alteracion de laga definicion, régimen de aplicacién y subdivisién en otras categori

determinaciones de éste no incluidos en el concepto de revision del Plan yz&fas de distinta regulacién se contiene en los capitulos de este Plan ¢
general, las que no afecten a la estructura general y organica del territorio,ge@icados a cada clase de suelo.

la clasificacion del Suelo de forma generalizada. 1.2.3. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE DESARROLLO Y EJ
Su formulacién corresponde al Ayuntamiento y debera incluir los elemegtyCION DEL PLAN GENERAL.

tos siguientes 1.2.3.1. Competencia.
a) Justificacion de su necesidad y conveniencia. El desarrollo y ejecucion de este Plan General corresponde al Ayunta
b) Estudio de los efectos sobre el territorio. to, sin perjuicio de la colaboracién de los particulares, en los términos pi
c) Definicion de las nuevas determinaciones con el mismo grado de prag en la Ley, ni de las competencias y obligaciones de las Administrac

sion que tengan las que se sustituyen. Central, Autonémica o Provincial en materia de infraestructuras y servic
1.1.7. PUBLICIDAD. otras atribuciones, dentro de la coordinacién necesaria de iniciativas pu

El Plan General, con sus planos, memoria, normas y ordenanzas, sera pyljiivadas en orden a la consecucion de los objetivos del Plan General.
co y cualquier persona podra en todo momento consultarlo e informarse del1.2.3.2. Instrumentos de desarrollo.
mismo en el Ayuntamiento. El desarrollo del Plan se efectuara, segun la clase del Suelo y finalide
Los administrados tendran derecho a que se les informe por escrito del régiarrollo con arreglos a las determinaciones de la Ley Urbanistica de A
men urbanistico aplicable (clase del suelo, zonificacion, edificabilidad, usgssus disposiciones reglamentarias y con las especificaciones que resu
caminos, etc.) de la finca o sector, conforme a lo establecido en la legislaa@fe Plan, mediante la formulacion de planes parciales, planes especi
urbanistica. estudios de detalle, y mediante la utilizacion de los convenios urbanistico
Las consultas seran tramitadas por el Ayuntamiento, sin que las contesistos por la ley.
ciones tengan caracter vinculante, ni den lugar a ninguin derecho no especificaEstos instrumentos contendran las determinaciones y documentacior
do en la legislacion vigente. segun su naturaleza y finalidad establecen la Ley Urbanistica de Aragor
1.1.8. OBLIGATORIEDAD. disposiciones que la desarrollen.
Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al Los ambitos en los que se pueden redactar estos documentos y las
cumplimiento de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en el pisrnes de cada uno, se establecen en los titulos correspondientes a ca

yecto de Plan general aprobado. de suelo.

1.1.9. INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN. 1.2.3.3. Modos de Gestion.

1. La interpretacion de dichos documentos se hara a partir de su contenid&n el suelo urbano no consolidado, las correspondientes unidades de
escrito y grafico, atendiendo a: cién sobre los terrenos que se determinan en este Plan General. Estas nec

—La unidad y coherencia de estos entre si, como integrantes del Plan. de la correspondiente reparcelacion y del proyecto de urbanizacién. Para
—EI cumplimiento de los diversos objetivos del Plan que se expresan ertlalquier tipo de estas Unidades, sera requisito necesario que su delimit

Memoria para el conjunto del territorio. sistema de actuacion, hayan sido aprobados por el Ayuntamiento, cump
—La realidad social del momento y lugar en que se apliquen. requisito anterior se llevara a efecto la actuacién por el sistema aprobado.
2. Las Normas Urbanisticas prevaleceran sobre los restantes documento$.2.3.4. Parcelaciones.

del Plan para la totalidad de las materias que en ellas se regulan. Se regiran por lo dispuesto en el capitulo IV del titulo sexto, articulos

3. En la interpretacion prevaleceran en general los textos sobre las repré83 de la Ley Urbanistica de Aragén y concordantes con las disposiciol
sentaciones gréficas, y, dentro de éstas, las de escala de dibujo méas proximesalrrollo reglamentario y ademas por las siguientes disposiciones gene

tamafio real. Los proyectos de parcelaciones urbanisticas deberan razonar los mo
4. En todo caso, cada documento del Plan prevalecera sobre los demé&saegicteristicas de la parcelaciéon en funcién de las determinaciones del f
los contenidos concretos a los que se refiera especificamente. miento que sean de aplicacion, y justificar la edificabilidad de las part
1.1.10. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION. independientemente unas de otras y su adecuacién a la normativa aplice

1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anteriori-1.2.3.5. Proyectos de urbanizacion.
dad a la aprobacion del Plan General que resulten disconformes con el mism&on los proyectos de obras cuya finalidad es la ejecucion de las previ:
seran calificados como fuera de Ordenacion: en materia de urbanizacion del Plan General en suelo urbano y de los plan
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ciales y Especiales. Pueden llevar a la préactica las determinaciones al respecto @@ Suministro de agua, en el que se incluiran las obras de captacion c
una unidad de ejecucion o estudio de detalle en cuanto a obras de vialidad, dbasan necesarias, distribucion domiciliaria de agua potable, de riego
tecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico, teléfbidrantes contra incendios.
jardineria y analogos que podran desarrollarse de manera integral. d) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccién y distribucié
En cuanto al resto de sus determinaciones, documentacion y tramitacion séwénbrado publico.
de aplicacién lo dispuesto en el articulo 97 de la Ley Urbanistica de Aragén  e) Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.
1.2.3.6. Proyectos de obras ordinarias. Asimismo seran de cuenta de los propietarios los costos de los proyec
En suelo urbano consolidado se realizaran proyectos de Obras Ordinaddsanizacion y reparcelacion, en los casos que sean necesarios.
para las obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para la$.3.3. EJECUCION DE LA URBANIZACION.
obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios publicos existentes. Las obras de urbanizacion podran ser llevadas a cabo tanto por los |
Se regiran por lo establecido en el articulo 98 de la Ley Urbanistica @ios como por el Ayuntamiento, segln el sistema de actuacién detern
Aragén. en el Plan.
1.2.3.7. Caracteristicas generales de la urbanizacién. En las zonas de casco urbano ya consolidadas, el Ayuntamiento acor
Se tendréan en cuenta las prescripciones de las normas subsidiarias Prajécucion de las obras ordinarias necesarias para completar los servicio
ciales en su apartado 5.4, y en particular los minimos sefialados para losteetes, salvo que afecten a una o varias fincas concretas, en cuyo casc

vicios: ser llevada a cabo por los propietarios, incluso al mismo tiempo que la ec
« Abastecimiento de agua: 200 litros por habitante y dia. cion. El Ayuntamiento podra asimismo acordar repercutir los costos d
* Red de energia eléctrica: 5 Kw/hora y vivienda. obras de urbanizacion ejecutadas a los propietarios.
« Alumbrado publico: Se estar4 a lo dispuesto en la L.U.A. segun determina el Art. 16.2
—Calles principales 20 lux. En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zona no
—Calles secundarias 5 lux. lidada no acometan las urbanizaciones de los mismos en orden a asegura
—Coeficiente de uniformidad igual o superior a 0,70. cucién simultanea de la urbanizacion y edificacion, el Ayuntamiento podre
1.2.3.8. Proyectos de edificacion. cutar la urbanizacion repercutiendo posteriormente su costo a los propie

En estos proyectos se concreta la ejecucion de las determinaciones del Plat.3.4. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.
neamiento en los edificios y parcelas mediante definicion de los materiales,La conservacion de las obras de urbanizacion y mantenimiento de las
obras, disposicion de elementos constructivos y espacios que los conformesiones e instalaciones de los servicios publicos seran de cargo del Ayunt:
Comprenden tanto la edificacion de nueva planta como las obras de recens Administracion actuante una vez se haya efectuado la cesién de aqg
truccion, ampliacion o sustitucion de edificios, y las que se realizan sobre cons-

trucciones existentes, restauracion, rehabilitacién, conservacién y manteni- Capitulo IV
miento, consolidacion, reforma, modificacion o acondicionamiento, asi como Obligaciones de conservacion seguridad. Ruinas y fomento
las de demolicién. a la edificacion

Estos proyectos acompafiaran a la solicitud de licencia de obras, seran
redactados por técnico legalmente competente y conforme a las determlnaclol |4 -1. ORDENES DdE EJE(IZUC'ON del b .
nes que al respecto pudiera establecer la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, d&! Ayuntamiento ordenara la ejecucion de las obras necesarias para c

Ordenacion de la Edificacion, y se presentaran al Ayuntamiento visados poY j las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad an
Colegio Oficial correspondiente. tal, cultural y turistica o estética en cualesquiera edificaciones, terrenos.

1.2.3.7. Supresion de barreras arquitecténicas res, urbanizaciones y carteles publicitarios del término municipal con arre

Salvo por circunstancias topograficas que lo hagan inviable, los proyec&é"SpueSto en los articulos 184 a 188 de la Ley Urbanistica de Aragon.
de urbanizacién se disefiaran con posibilidad de acceso para los minusvaligBd10 actuar los propietarios, el Ayuntamiento podra optar entre la ejec
evitando la formacién de escalones o dotando a los edificios de accesos tfpidiaria o la multa coercitiva, independientemente de las sanciones
rampas de pendiente inferior al 10%. Se estara a lo dispuesto por el Decﬁé’tla'era lugar por incumplimiento de la obligacion.

19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragon 1.4.2. MEDIDAS DE SEGURIDAD.
Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el A

Capitulo 11 miento se estime que la situacion de un inmueble ofrece tal deterioro que
Obligaciones inherentes al derecho a edificar ne peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o el alcalde ado

Ias medidas referidas a la seguridad de la edificacion que fueran nece
1.3.1. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

cluso su derribo si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a los pi
1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen las siguientes opllios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigi
gaciones.

negligencia en los deberes de conservacién que les corresponden.
a) Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que l0s terreno§ 4 3 DEFICIENCIAS CONTRA LA SALUBRIDAD.

alcancen la consideracion de solar _ La norma precedente sera también aplicable en el supuesto de que Iz
b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por alineacio c?ﬁ%

cias afectaran a la salubridad.
y rasantes establecidas, en proporcién no superior al 15% de la superficie de 4.4. DESESCOMBRADO DE RUINAS.
finca. N ) ) .. Los solares con edificaciones hundidas deberan ser desescombradc
¢) Proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuraciong , ge tres meses por el propietario, actuando el Ayuntamiento en cas
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie ifig;, <on cargo al mismo.
rior a la parcela minima o su forma inadecuada para la edificacién.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado deberan, segin el Capitulo V
articulo 18 de la L.U-A.. Licencias, tramitacion y suspension

1. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados ' y P
del planeamiento. 1.5.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

2. Costeary, en su caso, ejecutar, las obras de urbanizacién correspondieriestaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizacione
tes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexién con los sisteflaaren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable
generales. siguientes actos:

3. Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotacioned.. Las Obras de construccién de edificaciones e instalaciones de tod
locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o adses-de nueva planta.
tos a las mismas. 2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clase

4. Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al 10% d@htes.
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion, completamente urbanizado3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edi

3. En suelo urbanizable los propietarios tienen las mismas obligaciones guastalaciones de todas clases existentes.
las establecidas para los propietarios del suelo urbano no consolidado, excep4. Las modificaciones del aspecto exterior de los edificios e instalac
cion hecha del apartado d), puesto que la obligacién de cesién gratuita al mdaitodas clases existentes.
cipio se referira al 10% del suelo urbanizable delimitado, o bien el 10% del 5. Las Obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, c
aprovechamiento medio del sector en caso de suelo urbanizable no delimitagieera que sea su uso.

1.3.2. COSTES DE LA URBANIZACION. 6. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que st
Las obras de urbanizacién cuyo costo corre a cargo de los propietariogealel articulo 30 de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragon
los terrenos afectados son: 7. Las Obras de instalacion de servicios publicos.

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y8. Las parcelaciones urbanisticas. Autorizaciones de segregacién o a
pavimentacién de calzadas, construccién y encintado aceras y canalizaciai@s, o modificacion del limite de parcelas.
que deban construirse en el subsuelo de la via publica para servicios. 9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, ex
b) Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciai@s y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programado
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depudditas a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o de Edificacion aprok
ras, en la proporcion que afecte a la unidad de actuacion o poligono. autorizado.
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10. La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en 1.5.4. COMPETENCIA Y RESOLUCION.

general. La competencia para otorgar licencias corresponde al Alcalde, seg
11. Los usos de caracter provisional a que se refiere el articulo 30 de la heymativa urbanistica y la Normativa en materia de régimen local.
5/1999 Urbanistica de Aragén No se podra otorgar licencia para construccién en tanto no quede garar
12. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas cla@seaudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad de que se tr
existentes. acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humanc
13. La madificacién del uso de los edificios e instalaciones en general. Idénticas garantias deberan tomarse por parte del Alcalde respecto d
14. La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declaradosidgmde las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las condicione
ruina inminente. nicas del vertido y la capacidad del colector general.

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividadéda resolucién que otorgue o deniegue licencia, debera ser motivac
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otndicacién de los recursos pertinentes, y en los plazos establecidos en

uso a que se destine el subsuelo. Urbanistica de Aragén, a contar desde la presentacion de la solicitud
16. La tala de arboles integrados en masa arbdrea que esté enclavadiegistro Municipal
terrenos para los que exista un Plan de Ordenacion aprobado. En todo caso habra que estar a lo que se regule en el Reglamento d

17. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publicenllo de la Ley de la Administracién Local de Aragén.

18. Y, en general, los demas actos que sefialen los Planes, Normas y Ordg-5.5. CADUCIDAD DE LA LICENCIA.
nanzas. La licencia caducara:

1.5.2. NECESIDAD DE OBTENCION DE LICENCIA DE OBRAS. a) Por desistimiento del interesado.

Para ejecutar los actos sefialados en la Norma anterior sera precisa la previa) Al afio de su concesién si dentro del mismo no se han comenza
obtencién de la licencia de obras, de actividad clasificada, de apertura, de @tiras ni se ha solicitado y concedido prérroga por razones justificadas.
pacion o de instalacion y el haber satisfecho las tasas correspondientes. c) Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidas y transcurrier

Cualesquiera de estos actos que promuevan los 6rganos del Estado o Bréses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes del A
dades de Derecho Publico que administren bienes estatales estaran igualnmeigteto una prérroga por razones justificadas, que el interesado alegar:

sujetos a licencia municipal. distancia. Si pasado este nuevo plazo no se comenzaran las obras, la |
También satisfaran las tasas correspondientes, salvo que el Ayuntamier@ducara definitivamente a no ser que sea por causa de probada fuerzar
acordara su exencion. por mandato de la autoridad competente.

Igualmente es necesaria la licencia y el pago de las tasas correspondientes) Por transcurso del plazo sefialado en la licencia, en su caso, para |
para los particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edificacacion de las obras. En todo caso habra que estar a lo que se regule en «
uso del suelo sefialados en la Norma 1.5.1. tanto en terrenos de dominio pubfieato de desarrollo de la ley de administracién local de Aragén.
como privado, sin perjuicio de las otras autorizaciones a que hubiera lugar. 1.5.6. SUSPENSION DE LA LICENCIA.

1.5.3. PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD Y DOCUMENTACION. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo sefialados en la Norm:

La solicitud se formulara en instancia dirigida al Alcalde firmada por ele efectuasen sin licencia o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en
propietario o su representante, y por el director facultativo correspondiente neas, se ajustara la regulaciéon a lo establecido en la Ley Urbanistica de A
su caso, legalmente capacitado y con indicacion del nombre, apellidos y dol@s competencias son del director General en materia de Urbanismo, y
cilio del propietario. Se acompafiara el proyecto de las obras a realizar eatualmente las competencias de ordenacién del Territorio y Urbanisr
ejemplares para cada uno de los Organismos que hubieren de informar la pettuentran, en el &mbito autonémico, asignadas a departamentos difere
cion, suscrito por el técnico competente y visado por el Colegio Oficial corres- El Alcalde, el Director General de Ordenacién del Territorio, de oficio
pondiente. El proyecto debera contener todos los documentos necesarios ipgtancia de la Autoridad que en virtud de disposiciones especiales teng
describir una obra, y en todo caso los exigidos por la Ley 38/1999, de Ordelmaidas sus competencias, dispondran la suspension inmediata de dichos
cion de la Edificacion. El acuerdo de suspension se comunicara al Ayuntamiento en el pla

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertuga dias si éste no hubiese sido adoptado por el alcalde.

y ademas de licencia de obras, seran objeto de una sola resolucién sin perjuici&n el plazo de dos meses desde la notificacién de la suspension, el |
de la formacion y tramitacion simultdnea de expedientes separados para cagi® debera solicitar la licencia o adecuar las obras a las condiciones d
intervencion administrativa. La propuesta de resolucion de la solicitud daso de tenerla. Si transcurrido este plazo, el interesado no hubiere a
licencia de actividad clasificada o de apertura tendra prioridad sobre la cormsgun lo dicho, el Ayuntamiento acordara la demolicién de las obras a cos
pondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la primera se nofifieresado.

cara al interesado y no sera necesario resolver sobre la segunda. Si procedie8i la actividad ejecutada sin licencia fuese una demolicién, el Ayuntan
otorgar la licencia de actividad clasificada o de apertura se entrara a resotees, en su caso el Director General de Ordenacién del territorio orden,
sobre la licencia de obras, notificandose en forma unitaria al interesado. procediese la reconstruccién de lo indebidamente demolido por cuen

Se exigird proyecto técnico en todas las solicitudes de licencia para olirasresado.
de nueva planta, las que supongan ampliacion o aumento de volumen, modifiEn cualquier caso, el Alcalde dispondra la suspensién de los efectos ¢
cacién o consolidacién de elementos estructurales, las de parcelacién, mlicesicia u orden de ejecucion, y consiguientemente la paralizacién inme
de contencién de tierras que puedan afectar a viario publico, etc. de las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos actos

Las obras de demolicién para su ejecucion requeriran al menos la interveistrativos constituya una infraccién urbanistica grave.
cion de un técnico competente, justificado al Ayuntamiento mediante compro- 1.5.7. PERMISOS DE URGENCIA.
miso de Direccion de derribo con contrato suscrito por técnico competente paraExcepcionalmente, en casos de reconocida urgencia, derivada de la
garantizar la intervencion en el derribo. dad de evitar dafios a personas o cosas, en que no pueda demorarse la e

Si la obra que se proyectase realizar no requiriese por su especial natuddelas obras durante los plazos de tramitacion, el interesado podra sc
za la formulacion de proyectos técnicos, en la solicitud de licencia de obt@encia, siempre que las obras no sean de nueva planta, mediante una ¢
menores se consignaran los motivos que justifiquen esta excepcion, se explieeencia ante el Ayuntamiento alegando los motivos de urgencia. El pe
ra la clase de obra y la situacion de la finca donde se vaya a realizar y se iddiurgencia que se concediera en este caso, se limitaria a las obras que
caran en general cuantos datos fueran precisos para que el Ayuntamientsid@en imprescindibles.
formejuicio de Ia_opra proygct_ad_a. ' o Capitulo VI

A titulo enunciativo, no limitativo, no es necesario proyecto técnico, para .
obras como: cambios de distribucién 6 supresién de tabiques, de pavimentos o Final de obras
alicatados, sustitucién de aparatos sanitarios, arreglo de tejados ( si no se toch6.1. COMUNICACION AL AYUNTAMIENTO.
el entramado de soporte de la cubierta) reparacion de desconchados en IoBerminadas las obras, el propietario, en el plazo méximo de un mes, Ic
revocos, cambio de elementos de carpinteria como hojas de puertas o ventainagn conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito aco
etc. o cualquier elemento de trastero o caseta de aperos, hasta una superfi¢iadie de un certificado final de obras suscrito por la Direccién Faculta
20 metros cuadrados construidos. visado por el o los Colegios Profesionales correspondientes en los casos

El procedimiento de obtencién de licencia de obras menores se resolveg@ueria proyecto técnico o direccion facultativa, a efectos de la obtenci
conforme a lo establecido en el articulo 175 apartado d) de la Ley Urbanistedicencia de ocupacion que se exigira para la primera ocupacion de los
de Aragon con las especificaciones contenidas en los apartados precedenteissyy la modificacion del uso de los mismos cuando no sean necesaria la
deberan otorgarse en el plazo de un mes desde la solicitud. cia de actividad clasificada ni la de apertura.

El procedimiento de obtencion de las restantes licencias se resolvera con1.6.2. LIMPIEZA DE ZONAS PUBLICAS.
forme a lo establecido en el articulo 175 de la ley Urbanistica de Aragén y Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, el propi

deberan otorgarse en el plazo de tres meses desde la solicitud. debera:
En los supuestos requeridos también de licencia de actividad clasificada ol. Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas.
de apertura, el plazo para la resolucion Unica sera de cuatro meses. 2. Reponer o repasar el pavimento, arbolado, conducciones y demé¢

Si las obras o actividades ejecutadas o en curso de realizacion no se ajmséatos publicos que hubiesen sido afectados, debiendo quedar en buen
ran a lo solicitado, se realizaran las actuaciones que correspondan con arregl@aso contrario, el Ayuntamiento actuara con cargo al propietario, salvi
al Reglamento de Disciplina Urbanistica y conforme a la Norma 1.5.6. de & alguna razén el Ayuntamiento considere justificada la demora y act
presentes ordenanzas. prorrogar este plazo.
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Capitulo VII a) Haber sido declarado expresamente fuera de ordenacién por e
e feting i o : General, o por los planes especiales y Parciales que pudieran desarrollz
Disciplina urbanistica, inspeccion, infracciones b) Estar afectado por previsiones de viales, zonas verdes o equiparn
1.7.1. INSPECCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES. previstos en el Plan General y que resulten incompatibles con el uso pr
El Alcalde ejercera la inspeccion de las obras, instalaciones y parcelaciongsge.
urbanas del término municipal para comprobar el cumplimiento de las condi- ¢) Incumplir las limitaciones derivadas de las disposiciones legales v
ciones exigibles. tes relativas a seguridad, salubridad, tranquilidad, cuando no sea pos
Igualmente ejercera la inspeccion de la instalacién y funcionamiento de iagplantacién de medidas correctoras.
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas al objeto de comprobad) Cuando se trate de usos no incluidos como compatibles en la zona

el cumplimiento de las condiciones exigibles. se trate.
1.7.2. INFRACCIONES. La consideracion de un uso como fuera de ordenacion no impedira su
—Toda actuacion que contradiga el Planeamiento Urbanistico en vigacion mediante el establecimiento de medidas correctoras o restriccione
podré dar lugar a: uso, que hagan posible su consideracion como permitido o tolerado. P«

a) La adopcion por parte de la Administracién competente de las medidas pate, implica la prohibicién de realizar obras de consolidacién, aumen
cisas para que se proceda a la restauracion del orden juridico infringido y dedlsmen, ampliacién o incremento de su valor de expropiacién, pero no
realidad fisica alterada o transformada como consecuencia de la actuacion ilefgela realizacion de las pequefias reparaciones que exigiera la higiene, o

b) La iniciacién de los procedimientos de suspension y anulacion de actosiservacion, segun el Art.° 70 de la Ley Urbanistica de Aragoén, ni el es
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacion ilegrliento de las medidas correctoras que puedan exigirse, pudiendo ma

c¢) La imposicién de sanciones a los responsables, previa tramitacion sielactividad en estas condiciones, hasta su regulacion, expropiacion o
correspondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio de las posibles i@én del uso existente.

ponsabilidades de orden penal en que incurran. 1.8.3. CLASIFICACION DE LOS USOS RESPECTO AL FIN AL QU

d) La obligacién de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perj8E DESTINAN.
cios a cargo de quienes sean declarados responsables. 1.8.3.1. USO RESIDENCIAL.

—Las actuaciones previstas en el niUmero anterior se desarrollaran por lo€s el destinado al alojamiento de personas.
6érganos y conforme al procedimiento establecido para cada una de ellas. 1. USO DE VIVIENDA.

. Uso residencial destinado al alojamiento de personas en forma de un
Capitulo VIII familiares
Normas generales sobre usos Vivienda unifamiliar:

Uso de vivienda en que ésta ocupa directamente una porcién del sue
18.1. LIMl,T,AC|ONES AL USO DEL SUELO. L le corresponde, tanto si éste esta segregado en el espacio mediante li
La regulacion de los usos del suelo se establece en funcion de la naturaleza, «i |0 esta tnicamente en forma de participacion en una comunida

y destino de las distintas areas en que se divide el término municipal, aghs|0gia de edificacién en edificios aislados o agrupados horizontalme

diendo a la clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y no urbamzablesié(mpre con acceso exclusivo e independiente para cada vivienda.

dentro de estas clases, a las diversas zonas diferenciadas que se delimitan. A |jso DE RESIDENCIA COMUNITARIA.

cada una de ellas, se le asigna un uso dominante y se permiten otros que segjyq residencial destinado a alojamiento de personas de forma estab

compatibles con €l. _ o la utilizacion de servicios e instalaciones comunes y con un régimen de
Se define como uso dominante, en un ambito de suelo, al que correspasgR interna también comunal, como las residencias de nifios, jovenes,
el destino o fin principal previsto en la ordenacion por el Plan para dicho suglthnios. ancianos. comunidades religiosas, etc.

Se definen como usos compatibles con el uso dominante aquellos cuya coez yso HOTELERO.
xistencia con el uso principal o dominante en un mismo ambito, se permite enysg residencial destinado a alojamiento temporal y circunstancial de
estas Normas, por ser dichos usos complementarios o derivados directamggit@| con Ia utilizacion de servicios e instalaciones comunes pero sin ré
del uso principal, 0 por ser necesarios para evitar una excesiva especializagif¥junal de relacién interna: casa de huéspedes, pensiones, fondas, |
y segregacion funcional del tejido urbano. hostales.
Los usos que se sefialan como compatibles en estas normas lo son sin pef efectos de densidad computaran como si se tratara de una vivien
juicio de la aplicacion de otras clases de limitaciones que se derivan de las gigta 6 camas o plazas hoteleras.
posiciones legales de caracter general, leyes, reglamentos, ordenanzas u otrasg 3.2. USO PRODUCTIVO.
disposiciones de ambito nacional de la comunidad autonoma, provincia OEs el destinado a la produccion de bienes y servicios, excepto los sel
municipio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad, m%@i‘?espondientes en el uso dotacional.
ambiente y tranquilidad, actualmente vigentes o que se promulguen con indeq . yso AGROPECUARIO.
pendencia de este Plan General. En particular se tendra en cuenta lo establegitso productivo correspondiente a la explotacion de los recursos agric
do por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y peligggmaderos, que por su naturaleza se vinculan al medio rural.
sas de 30 de noviembre de 1961, por la Instruccion complementaria del mismop. yso INDUSTRIAL.
aprobada por orden de 15 de marzo de 1963, Circular de la Comision Centralsos productivos correspondientes a actividades de transformaci
de Saneamiento, de 10 de abril de 1968 y disposiciones que modifiquen o dgfgterias, conservacion, almacenamiento, distribucién y transporte de pr
rrollen dicha normativa. tos, talleres de mantenimiento, reparacion y atencion de bienes y equipo:
Se debera tener en cuenta el Real Decreto 1254/1999 de 16 de Julio, pideldes artesanas y estaciones de servicio, lavado y reparacion de auton
que se aprueban las medidas de control de los riesgos inherentes a los accgtefivide en:

tes graves en los que intervengan materias peligrosas a) Industria y almacenes en medio rural:
1.8.2. CLASIFICACION DE USOS RESPECTO AL CUMPLIMIENTO  Comprende las actividades industriales y de almacenamiento vincula
DE LIMITACIONES. medio rural en que se sitdan, tales como las actividades extractivas, las i
1.8.2.1. Usos Permitidos. ciones industriales a pie de yacimiento, las actividades ganaderas de ¢
Son los que se ajustan a los usos dominantes o a los compatibles colnl@gstrial y las industrias agrarias que incluyan primeras transformaciol
limitaciones propias de la zona en que se hallen. comercializacion de los productos de su entorno.

Son también usos permitidos: los que se autoricen temporalmente por lap) Industrias en medio urbano:
Administracion por un plazo fijo o indeterminado con caracter provisional al Uso industrial dedicado a la obtencién y transformacién de materias p
amparo del articulo 16.4 de la Ley Urbanistica de Aragon. Asimismo sergfo a su preparacion para posteriores transformaciones, incluso env.
usos permitidos en cualquier caso los cultivos agricolas o forestales mientrafsporte y distribucién, cuyas caracteristicas permiten su emplazamie
los terrenos no rednan las condiciones de solar. medio urbano en zonas destinadas por las Normas, a este uso, en coex
1.8.2.2. Usos Prohibidos. o proximidad con la vivienda, segun las condiciones de compatibilidad
Lo son todos aquellos de nueva implantacion, que no se ajustan a los igesidas en estas Normas.
dominantes y compatibles, o superan las limitaciones impuestas a estos Ultimos;) Almacenes:
1.8.2.3. Usos Tolerados. Uso industrial dedicado exclusivamente al almacenamiento, conserv
Lo son aquellos existentes con anterioridad a la vigencia de estas Norpa#stribucion de materias, productos o bienes para suministro a mayol
que no cumplen enteramente el conjunto de las condiciones exigidas en el@apristas, fabricantes, instaladores, etc, ain cuando se incluyan activi
estando incluidos entre los usos compatibles en la zona de que se trate, yecandarias de transformacién, envasado, etc, cuyas caracteristicas pe
encontrandose en ninguna de las circunstancias de fuera de ordenacioén. su emplazamiento en medio urbano, en zonas destinadas a este uso o
La condicion de tolerado permitira realizar obras que no comporten mayistencia o proximidad con la vivienda, segln las condiciones de compa
res diferencias respecto a las limitaciones del uso permitido que las existentas establecidas en estas Normas.
antes de las obras y se podran supeditar a la adopcién de las medidas correctd) Talleres y artesania:
ras que se estimen convenientes. Uso industrial dedicado al mantenimiento, reparacion y atencioén a bie
1.8.2.4. Usos fuera de Ordenacion. equipos, o a la practica de artes u oficios, con el trabajo de un maximo de
Tienen esta condicion los existentes con anterioridad a la entrada en vigmmas, cuya funcion exige un emplazamiento en coexistencia con la pob
de estas normas, y que se hallen alguno de los siguientes supuestos: residente a la que sirven sin que suponga incomodidad para la vivienda.
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ye los talleres de servicio a vehiculos, automoviles sin venta de carburantes. A) Linderos: Son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos seps

efectos de compatibilidad y limitaciones, se equiparan a las industrias weras de otras.

medio urbano y se regulard mediante la Ley de Artesania de la Diputaciénc) Alineaciones Oficiales: Son las lineas establecidas por el Plan Gen

General de Aragon. otros instrumentos que lo desarrollen, planes parciales, planes espec
3. USO COMERCIAL Y DE OFICINAS. estudios de detalle, que definen la separacion entre suelo publico y prive
Usos productivos correspondientes al comercio, a la prestacion de serviciogl) Alineaciones Existentes: Las definidas por la edificacion existent

privados al publico, o a actividades administrativas y burocraticas propias tekho, que separan los viales u otros espacios libres de uso publico,

Sector Terciario, como bancos, seguros, gestorias, administracion de emprespacios destinados a otros usos, publicos o privados.

o despachos profesionales. Son también alineaciones y, por tanto limitaciones de obligado cur
1.8.3.3. USO DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS. miento, las lineas de fachada (concepto que se define mas adelante) cua
Es el uso destinado a las actividades que atienden las necesidades so&glgsfiale expresamente por el Planeamiento.

de cultura intelectual o fisica, asistencia y vida de relacién, en forma publica, €) Parcela Neta: Es la superficie que resulta de detraer de la superfici

privada o colectiva, asi como a la prestacién de servicios publicos por la Adfibruta de una parcela los suelos destinados a viales u otros suelos de

nistracion y los servicios de infraestructura del municipio. Incluye: obligatoria que |}3 afecten. .
1. USO DE EQUIPAMIENTOS. f) Parcela minima: Es la que se establece por el planeamiento, seg
Uso correspondiente a las actividades relacionadas con la cultura, la 2&%1aS, tipos de ordenacion, etc., mediante limites a su forma y dimension
tencia social y la vida de relacién. Comprende: debajo de los cuales no se permite su edificacion como parcela indeper
a) Ensefianza: porque ello conduciria a soluciones inadecuadas a la ordenacién prevista
Uso de equipamiento destinado a la formacion, ensefianza o investigaciorf)) Condiciones de solar: Tendran la condicion de solares las parce
en sus distintos grados o especialidades. suelo urbano aptas para la edificacion, que retnan las siguientes condic

1. Acceso rodado.

b) Sanitario: O
Uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios médicos o quirar2: Abastecimiento de agua.

gicos, con o sin alojamiento de las personas. Incluye las clinicas veterinarias. 3- SUMinistro de energia eléctrica.
c) Deportivo: 4. Evacuacion de aguas.
Uso de equipamiento dedicado a la practica, ensefianza o exhibicién deg' Eav!mtegtaglon de la calzada.
deportes o ejercicios de cultura fisica. Cuando conlleve asistencia de espectay’ ncintado de aceras.

dores debera cumplir el conjunto de normas propias del uso deportivo y del usgy Alineaciones oficiales aprobadas. .
espectaculos . Que cumpla con las condiciones de parcela minima.

: h h) Edificacion en suelo urbano consolidado que no redne las condicior
d) Asistencial: ) 4

Uso de equipamiento dedicado a la asistencia no médica o quirdr icasglar: Para la concesion de licencias en terreno de suelo urbano consc
quipar S . q 9 2 no retinan las condiciones de solar, ademas de las condiciones esp
personas, con o sin alojamiento de las mismas. Cuando comprenda el algja

miento, debera cumplir el conjunto de normas propias del uso asistencial y
de residencia.

e) Cultura:

Uso de equipamiento dedicado a la produccién, conservacion y difusiénzg
bienes culturales, comprendidos en el uso de ensefianza como archivos,

os, salas de exposicion, bibliotecas, etc. la minima o su forma inadecuada para la edificacion.
f) Asociativo: ) . » Seréa necesario tener en cuenta la regulacion establecida en el articul
Uso de equipamiento dedicado a actividades culturales o de relacion a gggreto 15/1991, de 19 de febrero, sobre garantias de urbanizacién en

edificacion contenidas en el presente Plan General y Ordenanzas, d

pletar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alca
condicion de solar; ceder gratuitamente los terrenos afectados por alinea
rasantes establecidas en proporcién no superior al 15% de la finca y pre
fa regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las exig
MiEi%Blaneamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la |

ves de Ia_pgrterllencia a un grupo o sociedad. cucién urbanistica (en vigor por la disposicion final primera, apartado e)
g) Religioso: _ , _ _ Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica.

Uso de equipamiento destinado a practicar en comunidad cultos religioso$q g 2.2, Limitaciones de posicién de la edificacién.

y alas actividades directamente relacionadas con éste. Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios er
h) Centros civico-comerciales: ) ) _to a su posicién, en relaciéon con la propia parcela, con los viales y esg
Uso de equipamiento que incluye en forma integrada usos de equipamiq¥ges, y con otros edificios.

de los ya relacionados asociados a usos comerciales y de oficina. Para la aplicacién detallada de esta clase de limitaciones dentro de ca
2. USO DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES. de ordenacion, se establecen las siguientes definiciones:

Uso de equipamientos y servicios destinado a la dotacion de espacios dest, Rasantes del terrenSon rasantes naturales o rasante del terrenc
tinados fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria, y al asias sobre un plano de referencia, que tiene el perfil del terreno natura
colectivo. perimetro exterior de la edificacion y en los linderos de parcela antes d

3. USO DE SERVICIOS PUBLICOS. exista transformacién por obras o desmontes del terreno natural.

Uso de equipamientos y servicios destinado a los que presta la Administra-A efectos de la aplicacion del Plan sobre edificabilidad y uso se torr
cion, directamente o a través de intermediarios; incluyen también actividadesno rasantes de vial o acera:
privadas, como los medios de telecomunicacién que son asimilables a este con-—Las existentes de hecho en calles efectivamente urbanizadas conc

cepto de servicios publicos. Comprende: tes con las previsiones del Plan General.
a) Administracion: —Las correspondientes a los viales para los que se asegure la urbani
Uso de servicios destinado a la actividades propias de la administracion jm®via o simultanea a la edificacion, con arreglo a proyectos aprobados.
titucional. A efectos de las obras de urbanizacién, se tomaran como rasantes:
b) Servicios urbanos: —Las previstas en los planos del Plan General o en los instrumentos ¢

Uso de servicios destinado a las actividades propias de los servicios puiiéisarrollen planes parciales (planes especiales, estudios de detalle o ut
cos destinados al abastecimiento, mantenimiento y transporte de la ciudadde ejecucion).
4. USO DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS. En todo caso podran completarse o detallarse las rasantes mediant
Uso de equipamiento y servicios destinados a los sistemas de producci@s de detalle y proyectos de urbanizacion o de obras ordinarias.
almacenamiento y distribucion de agua y energia eléctrica y de comunicacién2. Cota media de rasantéota media de rasante de un edificio es la me
y de evacuacion de residuos que constituye la infraestructura de la poblacigfitmética de las cotas en cada uno de los vertices de la zona de parcel
proyecta ocupar con el edificio.

Capitulo IX 3. Plano de cumbrer&lano de cumbrera de un edificio es el plano h
Normas generales sobre volumen zontal que pasa por el punto mas alto de la cumbrera del edificio.
4. Lineas de fachad8on las que separan las superficies edificadas o €
1.9.1. CONDICIONES GENERALES. cables de las no edificables dentro de una misma parcela, pudiendo coin

Toda edificacion queda sujeta a las limitaciones que segun la clase de su@dqon las alineaciones o con los linderos de la parcela.
zona, etc., resultan de las presentes Normas, y a las disposiciones complemengs lineas de fachada tienen carécter de alineacién de obligado ct
tarias que se especifican. miento.
1.9.2. LIMITACIONES DE VOLUMEN. ) o Segun la posicion de la linea de fachada de los edificios respecto a |
Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios y deniggciones aplicables, se denominan:
terrenos, o de los edificios entre si, o con los viales u otros espacios libres 6—Fuera de linea, cuando la alineacién queda interior respecto a la lir
publicos. Sera siempre de aplicacion el conjunto de todas las limitaciones ceighada, cortando la edificacion.

currentes en cada caso. —En linea, si ambas coinciden.
1.9.2.1. Limitaciones de parcela. —Retranqueo, si la alineacion queda al exterior de la linea de fachad,
Son las que afectan a las caracteristicas geométricas de las parcelas. 5. RetranqueosSon las separaciones, medidas en metros, entre las |
Para su aplicacion se definen los siguientes conceptos: de fachada y las alineaciones o los linderos de parcela, cuando no son

a) Parcela: Es cada una de las unidades fisicas en que se divide un suedentes.
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Son de aplicacion obligatoria en las zonas y tipos de ordenacion en que asigualmente no computaran como superficies edificables las de los sO

se establece en este Plan General. cuyo techo esté situado a menos de 1,20 m sobre la rasante inferior del e
El retranqueo minimo a linderos siempre que se abran huecos sera de ntaran como planta.

metros. Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o mas lados, situ:
Segun la posicion de las lineas de fachada de un edificio respecto de losdintrantes de fachadas, contabilizan en el computo de la superficie edific

deros, se denomina: El coeficiente de edificabilidad, se aplicara siempre sobre la parcela r
1.° Exento o aisladdCuando ninguna de sus lineas de fachada coincide con g) Superficie Gtil y construida:

lindero comun con otra parcela, presentando retranqueos a todos ellos. Superficie Gtil de un local o vivienda, es la que queda delimitada en su

2.° MedianeroCuando tiene al menos una linea de fachada comin coingier por los elementos materiales de su construccion, debidamente aca
diendo con un lindero comin con otra parcela sobre la que existe o pueda coosto cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructura, etc., c
truirse un edificio con linea de fachada coincidente asimismo con dicho linggndientes a su trazado en planta.
ro. Las fachadas o muros coincidentes con el lindero comin se denominanSuperficie construida de un local o vivienda, es la que resulta de sum:
paredes medianeras, medianiles o simplemente medianeras, tanto si consfifperficie Gtil, la superficie de los elementos materiales de su construccic
yen fabricas adyacentes separadas por una junta como si constituyen falwéesesponden integramente a su trazado en planta, la parte que le corre
compartida por dos edificios o parcelas. de los elementos materiales de separacion con otros locales o partes c«

3.° Entre medianera€uando es medianero con otros edificios o parcelagel edificio, y la parte proporcional que le corresponda de las superficies
en dos o méas linderos de la parcela propia. truidas de acceso y demas elementos comunes del edificio.

Cuando los edificios entre medianeras son viviendas unifamiliares se sue-Los criterios a utilizar para la medicién de superficies Utiles y constru
len denominar en hilera o en fila. tanto en viviendas libres como de proteccién oficial seran los utilizados |

4.° AgrupadoCuando forma parte de un grupo de edificios medianeros entseO.P.U. para estas dltimas.
si respecto a unos linderos, y exentos respecto de otros, de modo que el conjuntf) Fondo edificado o edificable:
resultante quede aislado respecto de las parcelas o edificios colindantes. Es la dimension maxima en metros que presenta un edificio, o que s

5.° PareadoCuando es medianero con parcela o edificio colindante solgite edificar, a partir de una linea de fachada que se toma como refer
mente a través del lindero comin, y exento respecto a los demas linderos. Egitiéndose dicha dimensién perpendicularmente a la linea de fachada
vale a edificio agrupado cuando el grupo consta solamente de dos edificiofsondiente al vial de acceso.

1.9.2.3. Limitaciones dimensionales y de aprovechamiento. i) Vuelos:

Son las que regulan las dimensiones lineales y superficiales de los edificiosSon los elementos de la edificacién que sobresalen de las lineas de fz
en si mismos o en relacion con la superficie de la parcela o suelo en que se gtithing(in caso podran invadir las zonas determinadas como no ocupab
an, o en relacion con los viales contiguos, con independencia de su posiciofa Adificacién por retranqueo obligatorio a las alineaciones, a los lindero
efectos de su aplicacion, se establecen los siguientes conceptos: otras parcelas o a otras edificaciones.

a) Ocupacion de suelo o coeficiente de ocupacion: Vuelos sobre via puablica: Son aquellos elementos de la edificacior

Es la fraccion de parcela o suelo que puede ser ocupada por la edificaci@brepasan la alineacién oficial. Se pueden dividir en:
expresada en tanto por ciento, sin perjuicio de la aplicacion de otras limitacio-Cuerpo volado: Plataforma que tiene el menos dos de sus lados en ¢
nes que pueden incidir en dicha ocupacion, como retranqueos, fondos edifigarica.
bles, etc. Puede referirse a distintas plantas del edificio, en cuyo caso se esp@alcon: Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del pavimen
cifican éstas. los pisos.

b) Altura reguladora H.R.: Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su cerramiento

Es la dimension vertical de un edificio medida en metros, desde una ref@ido por carpinteria y acristalamiento y que puede abarcar una o mas
rencia previamente establecida hasta la cara inferior del alero, medida seg(gesgtura.
especifica en las presentes Normas Urbanisticas. Marquesinas: Cubierto, generalmente realizado en materiales ligero.

Forma de medir la altura reguladora: ) se adosa longitudinalmente a los paramentos sobre huecos de fachada
1. En las edificaciones con fachada a una sola calle, con linea de fachaglalinatas, portales o escaparates.

coincidente con la alineacion de vial, la referencia para la medicion de la altu- Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale de la fachada.
ra reguladora méaxima sera la rasante de la acera en su punto medio.

2. Cuando el solar tenga fachada a dos calles que formen esquina o chaflan, Capitulo X
se tomara la altura reguladora en el punto medio de la calle de cota mas baja. Ordenanzas higiénico-sanitarias y otras

3. En caso de que un solar tenga fachada a dos calles opuestas, que no for-
men esquina o chaflan, con diferentes rasantes se aplicara la normativa en cadal0.1. CONDICIONES GENERALES.
una de las fachadas como si se tratase de edificios independientes. Si la distaf:0das las viviendas cumpliran lo dispuesto en la Orden de 29 de febr
cia entre fachadas es igual o menor a 28 metros, la H.R. de cada fachadt?4é (Gobernacion), por la que se determinan las condiciones higiénicas
aplicara como maximo al 50% del solar. mas que han de reunir las viviendas.

4. Si el solar tiene fachada a tres calles con diferentes rasantes, formandé\simismo cumpliran con todas las disposiciones vigentes de caracter
dos esquinas o chaflanes se aplicara en cada una de las fachadas la alturaréddglue les sean de aplicacion. En particular se justificara expresamente
ladora maxima de forma que se cumplan los criterios de escalonamiento egtayectos el cumplimiento de las Normas Basicas de Edificacion corre:
blecidos con caracter general para los frentes de fachada. dientes a Acciones en la Edificacion, Condiciones Térmicas, Condici

Por encima de la H.R. se autorizan Ginicamente los siguientes elementoécusticas, Prevencion de Incendios CPI-96 y EH-91, o las Normas vig

—Los faldones de cubiertas, siempre que el espacio interior en cerrado @é@ 1as sustituyan o actualicen.
ellos no se destine a viviendas, ni rebasen un plano inclinado de 35% trazadd.10.2. CONDICION DE EXTERIOR DE TODA VIVIENDA.

por el borde del alero. Toda vivienda tendré la condiciéon de exterior, debiendo cumplir ci
—Los antepechos de remate de terrazas o cubiertas, con una altura de mjpmo que una de sus ha_bltamones vivideras tenga un paramento, con
m. como maximo. que dé frente en una longitud de por lo menos 3 metros a una calle o e

—Los elementos funcionales propios de las instalaciones del edificipdblico o en su caso el espacio de retranqueo en las zonas que se estab
como refrigeradores, paneles solares, etc., con un maximo de 3 metros yuflima condicion.
que excedan de un plano inclinado a 45 grados trazado por el borde del alero.1.10.3. PROGRAMA MINIMO.

—Los remates de cajas de escaleras, con un maximo de 3 metros. Toda vivienda constara como minimo de cocina, comedor, un dormi

—Las chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos, con las alturas deelos camas y un aseo con ducha, inodoro y lavabo. La cocina y el co
resulten de las Ordenanzas municipales, normas en vigor o de usos de bperden también formar una pieza comun cocina-comedor. El bafio o ase

préactica constructiva. dré entrada independiente desde pasillo o distribuidor.
c) Altura en nimero de plantas: 1.10.4. DIMENSIONES MINIMAS PARA VIVIENDAS DE NUEVA
Es el nimero de plantas habitables maximo que puede tener el edifiticANTA DE PROMOCION LIBRE.

incluida la planta baja y plantas alzadas. —Dormitorio de una cama (6 metros cuadrados): Anchura minim
d) Altura libre de plantas: metros.

Altura libre de cualquier planta es la distancia vertical entre el suelo y la —Dormitorio de dos camas (10 metros cuadrados): Anchura minima,
cara inferior del techo de dicha planta, ambos con sus respectivos materialg®tros.

acabado superficial. —Comedor-cuarto de estar (14 metros cuadrados): Anchura minir
e) Edificabilidad: metros.
Es un coeficiente expresado en metros cuadrados de superficie edificable—Cocina (6, metros cuadrados): Anchura minima, 1,70 metros.

por metro cuadrado de suelo, medido en proyeccion horizontal. —Caocina-comedor (18 metros cuadrados): Anchura minima, 3 metro:

El conjunto de metros cuadrados edificables comprendera los cuerpos—Aseo: 3 metros.
cerrados del edificio, situados en locales o plantas completas, que tengan con—Pasillos: Anchura minima, 0,90 metros.
sideracion de planta baja, entreplanta, plantas alzadas o planta bajo cubierta.—Vestibulo de entrada: Anchura minima, 1,20 metros.

No se incluyen en dicho computo los patios interiores de parcela cerrados d_as anchuras minimas citadas se entienden en el sentido de que pue
abiertos, los porches, los vuelos abiertos. cribirse, en el interior de la habitacién, un circulo que como minimo ten
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diametro correspondiente a las citadas anchuras, pudiendo ser menor alguna den los usos industriales sera obligacion de las industrias construil

las dimensiones lineales en puntos exteriores a dicho circulo. arqueta para medida y toma de muestras previa al vertido a la red munic
La altura libre de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo El resto de acometidas se realizara con arreglo a las normas de la el
raso, no serd inferior a 2,50 metros. suministradora.
1.10.5. DIMENSIONES MINIMAS PARA VIVIENDAS DE PROTEC- Realizadas éstas el propietario debera reponer aquellos elementos
CION OFICIAL. urbanizacién que hubieran sido afectados con otros de la misma cali
Las diferentes piezas se ajustaran a lo establecido en la correspondieatacteristicas que los existentes o de la forma que el Ayuntamiento dis
normativa especifica. en concordancia con los del entorno.
1.10.6. PATIOS INTERIORES. 3
Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscri- Capitulo XI
bir un circulo cuyo didmetro sea mayor o igual a tres metros, cuando a €l ten- Otras definiciones

gan luces y vistas habitaciones vivideras. Las luces rectas en ningin caso seran

menores de 2 metros respecto del paramento de enfrente. La separacién de 11'1: SOTANOS,' .

hueco al predio colindante sera como minimo de 60 centimetros. e entiende por §0tanos los locales enterrados o sgmlenterrados (sel
1.10.7. CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION. no), cuyo techo este a menos de 1,20 metros por encima del plano de |
Toda pieza habitable tendra ventilacion e iluminacion natural directa igferior del edificio definido en 1.9.2.2. . .

exterior por medio de huecos con superficie no inferior a 1/8 de la superficie en-@ Parté de planta semienterrada (semis6tano) cuyo techo (cara inf

planta de la pieza. sobresalga mas de 1,20 metros por encima d_e es_tfe nivel te_ndr_alla consid
En los cuartos oscuros, bafios o aseos sin ventilacién natural directa, asf cdfplanta baja, tenga o no aberturas de iluminacion y ventilacion al exter

para la salida de humos y gases de las cocinas o de los nichos cocinas en e[\@a&8dréa superar el porcentaje de ocupacion permitido para la plata baj

de cocina-comedor debera existir ventilacién mediante chimeneas tipo shunZOna de que se trate, quedando libre de edificacion en cualquier planta e
La salida de las chimeneas debe prolongarse al menos 40 centimetrosCjfhfestante hasta el 100%. )

encima de la cumbrera o 1,20 metros por encima del nivel del suelo cuando s&/S0S permitidos: Garaje, bodega, almacenes ligados al uso de la |

trate de azoteas planas. En ningun caso quedara por debajo del nivel sup@ﬁ@r‘_ 3 L )

de cualquier hueco de ventilacion directamente en paramentos situados &!Spondrén de ventilacién directa o forzada, mediante ventanas, resp

menos de 8 metros de distancia. ros, chimeneas, etc. , .
1.10.8. PORTALES Y ESCALERAS. La altura libre minima sera de 2,20 metros, para uso de aparcamiento
Cuando desde un portal se accede a mas de una vivienda, el portal teAt§§0s para otros usos. » 3

una superficie minima de 4 metros cuadrados y dimensién minima de 2 metrosEN Ningun caso se permitira el uso de vivienda en planta sétano.
NUmero de escaleras: Sera necesaria una escalera para servir como maximp11.2. SEMISOTANOS.

a seis viviendas. Se entiende por semisétano, los locales que tengan su techo a un niv
Peldafios: Huella: anchura minima, 0,28 metros/libre. metro o mas sobre el punto mas alto de la rasante de la acera y su suelo
Tabica: altura maxima, 0,185 metros/libre. por debajo de 0,60 de la misma en el mismo lugar, o encontrandose el s
Namero méximo de peldafios en cada tramo: 16. nivel de la acera en la calle de cota més baja, la mayor parte de la superf
Anchura minima, 1 metro. la parcela, quede por debajo del nivel del resto de calles a las que tenga
Rellanos: Dimensién minima de mesetas, 1 metro. dala parcela._ o ] )

Cuando existan puertas de acceso a viviendas tendran un minimo de 1,26 altura libre minima sera de 2,20 para garajes, 2,50 para almace
metros. resto de usos salvo que la legislacién general en cuanto a la actividad es

Ventilacion e iluminacion: Tendran ventilacion e iluminacion exterior e§@ Mayores alturas, en cuyo caso se aplicaran estas ultimas.
todas sus plantas, excepto planta baja, y con una superficie minima de huecds? altura maxima desde la rasante de la acera al techo de esta planta

de 1 metro cuadrado/planta. 2,20 metros. _ _ .
La ventilacién podra ser cenital, siempre que el hueco de escalera tenga lab@ Ocupacion maxima sera la misma que corresponda a la planta baj:
dimensiones minimas de 0,89®,90 metros. A efectos de consumo de edificabilidad no computaran aquellas zonas
1.10.9. LOCALES DESTINADOS A COMERCIO O INDUSTRIA. planta que por estar su techo a un nivel inferior a 1 metro. Sobre las rasan

Los locales destinados a comercio o industria, deberan cumplir con la Ni§{reno, se consideren sétanos. Los usos permitidos son: garaje, bodega
mativa Sectorial, y en particular en lo que se refiere a las condiciones de hidfis-que correspondan a la zona donde se halle.
ne minimas. Dispondran de ventilacion directa mediante ventanas.

En locales comerciales la zona destinada al ptblico tendra una superficieEn ninglin caso se permitira el uso de vivienda en semisétano.
minima de 8 metros cuadrados salvo con autorizacién municipal expresa. ~ 1.11.3. PLANTA BAJA (PB).

En oficinas la superficie Gtil no sera inferior a 6 metros cuadrados por per- Se denominara planta baja a la planta de menor cota de las de la edifi
sona trabajando, con 20 metros cuadrados minimos de superficie total. ~ cuyo techo se sitie a mas de 1,20 metros por encima de la cota media de

Los locales industriales tendran superficie minima de 25 metros cuadradégie! edificio.

En todos los locales se dispondran aseos en nimero minimo para cumplir coka altura minima libre sera de 2,20 metros para el uso de garaje y
las exigencias de la normativa laboral, exigiéndose al menos un lavabo e inddgtros para viviendas y el resto de usos.
ro por local, y ampliandose en razén de la superficie y nimero de trabajadoresUsos permitidos: garaje y todos los sefialados en la zona de que trate

En el caso de que estos locales sean anexos a vivienda, podria servir uh.11.4. PLANTAS ALZADAS O PLANTA DE PISO.
bafio o aseo de la vivienda, siempre y cuando sea facilmente accesible desde 8pn las situadas a niveles superiores al techo de la planta baja.
local. Altura libre minima 2,50 metros.

1.10.10. DESAGUE DE LOS EDIFICIOS. En bafios, aseos y pasillos la altura podra rebajarse a 2,20 metros.

En todo el suelo urbano, sera obligatorio el vertido a la red general de alcanUsos permitidos: los especificados en cada zona, excepto en las zone
tarillado de las aguas negras o sucias, procedentes de los edificios. En el dageiales que no se admitiran usos independientes de la vivienda salve
de industrias que pudieran producir con ellas, algtn tipo de contaminacién¢egplemento de ésta como despachos profesionales y usos de hosteler
tomaran las medidas correctoras oportunas que sean necesarias, previamentd d1.5 PLANTA BAJO CUBIERTA.
su vertido. Se denomina planta de aprovechamiento bajo cubierta a la situada o

Queda prohibida la construccion de pozos negros y cualquier otro métdhipel espacio inmediato entre el dltimo forjado horizontal y los faldones i
de recogida de aguas fecales, que no sea el previsto en estas ordenanzasnados de cubierta.

Se permitiran pozos o fosas sépticas en las edificaciones situadas en loSu suelo esta situado a una distancia inferior a 1 metro. Bajo la linea
suelos no urbanizables, ajustandose a los distintos tipos descritos en las cofigrsdel alero. Para una mayor distancia, dicho espacio se considerara
pondientes N.T.E. o los prefabricados por casa especializadas que garantitzada.
un correcto funcionamiento sanitario, se separardn como minimo 3 metrosSe considerara a todos los efectos como una planta habitable mas,
sobre las propiedades vecinas, sin que ello exima a los propietarios de sudej espacios libres con una altura superior a 1,80 metros.
ponsabilidad por dafios o perjuicios a terceros, si estos se produjeran. Computaran edificabilidad todos los espacios con altura libre superic

1.10.11. ACOMETIDAS. 1,80 metros.

Se estara a lo dispuesto en el “Reglamento de los vertidos de aguas resin ningin caso el aprovechamiento bajo cubierta podra dar lugar a n
duales a las redes municipales de alcantarillado” del Decreto 38/2004 de 24ini@ planta.
febrero, “Boletin Oficial de Aragén” de 10 de marzo. Unicamente se autorizara el uso de los espacios bajo cubierta

Las instalaciones de cada parcela se conectaran a las redes generales media)-Como recinto de ubicacién de las instalaciones comunes de un edi
te una sola acometida para cada uno de los servicios. Por motivos justificado®) Como espacio abierto habitable, integrado bajo la cubierta.
podra autorizarse una segunda, pero desde una calle distinta a la primera. 1.11.6. CHAFLANES.

La acometida a la red de vertido se realizara desde una arqueta de registrbas alineaciones de fachada formaran en sus encuentros, angulos qu
principal, por un ramal con una pendiente minima de 3% que conducira todabaflanados, con el siguiente criterio:
las aguas recogidas al colector oficial, formando, la unién de ambos, angulos—Angulos rectos y agudos: Chaflan de 3 metros.
de 90 grados. —Angulos obtusos: Chaflan de 5 metros.
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El chaflan se medira perpendicularmente a la bisectriz del &ngulo. Capitulo 11
Las superficies del chaflan seran de cesién gratuita y obligatoria y no podra
ser ocupada en ninguna planta, incluidas las plantas bajo rasante.
Esta superficie sera computable en el calculo de la edificabilidad de la finca2.2.1. LIMITACIONES DE USO.
cuando se ceda. —Uso principal: Residencial, vivienda unifamiliar
Sobre ella se permitiran los vuelos y aleros correspondientes a la zona. —Usos compatibles:
En la zona residencial R-1 al objeto de mantener la trama histérica, se cond. Residencia comunitaria y hotelero
servan las alineaciones de las edificaciones existentes, aplicandose esta nog- Comercial y administrativo

Zona residencial R-1

mativa Unicamente a los solares libres de edificacion. 3. Salas de reunién (espectaculos, religiosos culturales: sin limitaci
) Prohibidos los bares con musica, disco-bares y discotecas
Capitulo XII 4. Agricolas (s6lo almacenaje).

Obras de rehabilitacién 5. Equipamien?os y servicios: gyltural, depo_rt_ivo, sanitario etc. )
6. Almacenamiento: a excepcién de los calificados por sus caracteri

1121 L . ) como insalubres, nocivos o peligrosos
Las operaciones de rehabilitacion de edificios se efectuaran de conformi-7_ Talleres y pequefia industria de caracter familiar, que no produzcan
dad con el Real Decreto 2.329/1983 de 28 de Julio. modidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higier

A las obras de rehabilitacion en edificios no afectados por alineacionegmgdio ambiente
que mantengan el volumen original, no les sera de aplicacion lo contenido eng, Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios
el capitulo IX “Normas generales sobre volumen”, de las Normas y Ordenan-9. Garaje-estacionamiento, limitado a vehiculos menores de 12,5 1
zas de caracter general, siempre que esté debidamente justificado medianted@scio de la vivienda

necesarios planos de estado actual. El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im
Cualquier modificacién o incremento en su volumetria, llevaria consigo {és de alguna actividad, no superaran los siguientes limites:

inmediata aplicacion de estas Ordenanzas, a la totalidad del conjunto. —Entre las 8.00 y las 22.00 horas: 45 dB (A).
1.12.2. —Entre las 22.00 y las 8.00 horas: 30 dB (A).

Respecto a lo contenido en el capitulo X “Higiénico sanitarias”, no son de Se atendera, ademas, a lo establecido en las normas subsidiarias provi
obligado cumplimiento los puntos 1.10.4. “Dimensiones minimas para vivien- 2.2.2. LIMITACIONES DE VOLUMEN.
da”, 1.10.6. “Patios interiores”, 1.10.8. “Escaleras”, en el punto 1.10.7. “Con- a) Parcela minima:
diciones de iluminacion y ventilacion”, el parrafo primero referente a ilumina- La parcela minima debera tener 6 metros de fachada y 150 metros ¢
cion y ventilacion natural directa al exterior. dos de superficie. Cuando se trate de sustitucion de edificios o solares e
; tes entre medianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones inf

Titulo It a las minimas establecidas.

NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO Se intentard mantener el parcelario existente, no permitiéndose agre
nes para obtener fachadas de méas de 20 metros.

b) Nimero de viviendas:
Régimen del suelo urbano, desarrollo y ejecucion Solo se permitird una vivienda por cada 150 metros cuadrados de pa

2.1.1. DEFINICION DE SUELO URBANO. E?ells_lzcﬁgglaoc?gseietgr?jlrgr?T::omo norma general, sus lineas de fachad:
Constituyen el suelo urbano, los terrenos que este Plan General incly Y ’ ‘

dentro de dicha clasificacién de acuerdo con los criterios del articulo 8 deci/geentes con las alineaciones oficiales, prohibiéndose los retranqueos.
d) Superficie maxima edificable:

Ley 6/1988 y articulo 13 de la Ley Urbanistica de Aragon 5/1999. . La ocupacion méaxima del suelo sera del 100% en planta bajas y sét

Los suelos clasificados como urbanos se reflejan en la documentacion U&75% en planta alzada. Se establece un fondo maximo de 15 metros e
fica mediante la delimitacion correspondiente. '

tas alzadas.

2.1.2. REGIMEN DEL SUELO URB.ANO' . . ... La superficie libre en planta alzada se acumularéa en los linderos pos
Las facultades del derecho de propiedad, se ejerceran dentro de los Im}gdgsa fin de formar el patio de manzana

y con el cumplimiento de los deberes que se deriven de la Ley Urbanistica e exceptlan de la aplicacion de este articulo, aquellos solares exi

Aragon, de este Plan General, y de los planes que pudieran desarrollarlo, Sﬁ%%ntengan una superficie inferior a 150 metros cuadrados los cuales |
lo dispuesto en el capitulo Il del titulo primero de la indicada Norma.

L ificacion del d h difi | b ) d .edificar el 100% en planta alzada.
a cuantificacion del derecho a edificar en suelo urbano, viene etermma-e) Edificabilidad:

da por la aplicacién del coeficiente de edificabilidad, establecido para cadaLa edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 1,75 metros ct
zona, a la parcela neta de que disponga el propietario. Hay que tener en Cygiia, tro cuadrado. '
que no consumen edlflcatl)llldad ni en los s6tanos, ni la parte del semisotanqyq se autorizan los semisétanos por entender que las tipologias tradi
que se especifica en el epigrafe 1.11.2. de estas Normas. les del casco histérico no admiten este componente.
2.1.3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE " f) Ajtura méxima:
ORDENACION URBANA EN SUELO URBANO. ) La altura maxima edificable sera de 8,50 metros medidos segin el ar
Estas Normas y las determinaciones grafiadas en los planos son aplicaplgs) 3 'y dos plantas (PB + 1).
directamente para la obtencion de licencia, incluso en las areas sefialadas paggy, encima de la altura maxima solamente se autorizara la construcc
posibles desarrollos a través de unidades de ejecucion o estudios de detallgspiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (f
_ Estas areas, por motivos justificados de actividades que necesiten supggacios habitables vinculados a la vivienda situada en la Gltima planta p
cies que no puedan obtenerse con las actuales alineaciones, o para una fgipcon acceso desde la misma que queden bajo la envolvente de la cut
adaptacion a la topografia, podran cambiar la ordenacién presente mediagifuna altura maxima de 3 metros del plano de cumbrera computando a

estudios de detalle de acuerdo con las determinaciones propias de estos ingiadificabilidad todas las zonas que dispongan méas de 1,70 de altura libr
mentos articulo 60 de la L.U.A. En ninguin caso podran cambiar la clasificacion gn caso de aprovechamiento bajo cubierta se podran tnicamente co

ni la zonificacion lo cual supondréa una Modificacion del Plan general, sino qyentanas tipo “Velux”.

simplemente podran modificar o reajustar alineaciones y rasantes sin que ellzjtura libre en planta baja méaxima 3,50 metros.

suponga aumento de la superficie edificable ni disminucién de los espaciosg) Pendiente méaxima de cubierta

plblicos de viarios o zonas verdes. La pendiente méaxima de cubierta sera del 35%, medida desde la line:
En cualquier caso se estara a las limitaciones establecidas en los articulogis2@iel alero.

y 127 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica de Aragon  h) Vuelos sobre espacios publicos:
2.1.4. ZONAS DEL SUELO URBANO. No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balc
El suelo urbano, atendiendo a los diversos usos posibles y a las difere@tgtseran estar a una altura igual o superior a los 3 metros en cualquier pt

tipologias dentro de ellos, se divide en zonas homogéneas, cada una de laggyasante de la calle.

les se rige por una normativa especifica que se establece en los capitulos quel vuelo abierto méaximo permitido sera:

Capitulo primero

siguen a este. —Calles de menos de 4 metros: No se autoriza
Se contemplan las siguientes: —Calles de 4 a 6 metros: 0,40 metros.
1. Zona residencial: R-1. —Calles de méas de 6 metros: 0,70 metros.
2. Zona residencial: R-2. La separacion del vuelo a las medianerias, ser& como minimo de ur
3. Zona residencial: R-3. tancia igual al mismo.
3. Zona residencial: R-4. Los aleros tendran un vuelo maximo de 70 centimetros y no podran ¢
4. Zona industrial: I. pasar el ancho de la acera.
4. Zona equipamiento. 2.2.3. LIMITACIONES ESTETICAS.
5. Zona equipamiento escolar. Edificaciones de nueva planta.
6. Zona equipamiento deportivo. Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristice
7. Zona verde publica. prestara especial atencién a las disposiciones de volumen y elementos
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les, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edi-2.2.4.6. Rampas y Galibos

ficaciones existentes, para ello se sefialan las disposiciones siguientes: Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16% y las |
a) Se recomienda el tratamiento de fachadas a base de enfoscados pintamosuelta o giro el 12%.

0 revestimientos pétreos o similares. Su anchura minima sera de 3 metros con el sobreancho necesario en
b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran el mismsoy su radio de curvatura medido en el eje, serd como minimo de 6 me

tratamiento que las fachadas. El gélibo minimo, tanto en los accesos como en cualquier punto del
¢) Se cuidara que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y g@mamiento o garaje serd de 2,20 metros, que podran quedar reducid

tanas armonicen con las tradicionales existentes, por lo que seran verticalegtros por instalaciones auxiliares tales como canalizaciones de renovac

abalconadas (predominio del alto por el ancho). aire, bajantes de agua, e incluso alguna jacena aislada.
d) Se recomienda el uso de teja vieja y se prohibe taxativamente, la teja2.2.4.7. Sefializacion

negra y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubiertd&n los estacionamientos o garajes de capacidad superior a 30 vehi

sera de 35%. seré obligatorio instalar espejos que permitan a los conductores observe
e) Se prohiben las cubiertas en terrazas. peatones y vehiculos que circundan por la via publica, antes de su sali
f) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose retmiama, cuando no tenga visibilidad sobre la acera al menos en 3 metros.
queos sobre ellas, al objeto de mantener la trama urbana histoérica. lado y cuando el ancho de la misma sea inferior a 2,50 metros.
Vallas de terreno o solares. 2.2.4.8. Caracteristicas de las instalaciones de los estacionamientos y

Sera obligatorio el vallado de solares. Cuando se valle un terreno o solar, sé-0s servicios e instalaciones de entretenimiento de los vehiculos don
debera realizar la valla adecuadamente al entorno que le rodea, intentandbuiere, se regiran por las Normas de limites de potencia, superficie y r
utilizar materiales vistos y revocando y pintando la valla con tonos que egpecificados en este Plan General y por las condiciones de la Orde

adapten a los existentes en los alrededores. General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de 9 de marzo de 1971.
2.2.4. GARAJES COMUNITARIOS. 2.2.4.9. Ventilacion
2.2.4.1. Accesos para vehiculos. La ventilacion de los estacionamientos y garajes se llevara a efecto por

a) Se entendera por acceso, el espacio de espera en el limite de la incorplerauecos practicables (ventilacion natural) o por instalacion de ventilacio
cién a la via pablica y la rampa o pasillo horizontal que sea preciso recorrer hasga, con extractores que aseguren que en ningdn punto de los locales se
llegar a la planta donde se hallen las plazas sefializadas del estacionamientaina concentracion de CO (Monoxido de Carbono) no superior a 50 p.p.m.

b) Las anchuras minimas de los accesos seran las siguientes: En los casos de ventilacion natural, deberan disponer de conductos
Acceso simple: 3 metros. cos de aireacion, en proporcion de 1 metro cuadrado por cada 200 metre
Acceso doble: 5,50 metros. drados de superficie Util de local.

c) El namero minimo de accesos para vehiculos, segin el nimero de plaza€uando resulte insuficiente la ventilacion natural, se instalara ventils
con que cuenten los estacionamientos o garajes se determinara de la fdafzada, que debera garantizar un minimo de 6 renovaciones por hora nec

siguiente: para conseguir que en ningdn punto de los locales puedan alcanzarse cor
—Hasta 50 plazas, un acceso simple para entrada y salida. ciones de monéxido de carbono superiores a 50 p.p.m. con chimeneas cc
—De 50 a 300 plazas, un acceso simple para entrada y otro para salig@®de acuerdo con estas Normas, la O.M.M.A. y la legislacion vigente.
bien un acceso doble de entrada y salida 2.2.5. EDIFICIOS CATALOGADOS.
2.2.4.2. Caracteristicas de los accesos para vehiculos. Se conservaran adecuadamente los edificios que por su interés his

a) Todos los estacionamientos y garajes dispondran de un espacio de aggHtectonico o ambiental, se sefialan en los planos de alineaciones.
so y espera en el limite de su incorporacion a la via publica de 4 metros deSe establece la siguiente Catalogacion:
fondo minimo, y 3 metros de ancho minimo, con pendiente menor del 45, en elCATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES
que no podra desarrollarse ninguna actividad, situandose la puerta, caso deDe interés historico arquitectonico:
haberla, retranqueada de la alineacion de fachada al menos esos cuatro metresConjunto Iglesia Parroquial y Ayuntamiento.
b) En el caso que la acera tenga menos de tres metros de anchura, el ancheEdificio calles Arrabal angular a Campanar.
del acceso sera de 4 metros como minimo. —Edificio plaza de Espafia, s/n.
c) Excepcionalmente, se podran autorizar accesos cuyos fondos o zonas dEONDICIONES DEINTERVENCION.
espera sean menores de 4 metros, en los estacionamientos y garajes cuya captieviamente a la redaccion del proyecto, se presentara una propue
cidad sea menor de diez plazas, previo Informe de los servicios técnicos miliervencion de las obras que se pretenden realizar. A la vista de esta
cipales, teniendo en cuenta el espacio disponible, la anchura de la acera,npaatacion, el Ayuntamiento dictaminara sobre la conveniencia de las mi
categoria de la calle de acceso En todos los edificios catalogados seran necesario realizar un levantamie
2.2.4.3. Accesos para peatones. planos de estado actual, de la totalidad del edificio, acompafiado de fotogra
Los accesos para peatones podran ser por escalera o rampa y completad® se permitiran obras que alteren el caracter original del edificio, que
en su caso con caracter voluntario, por ascensores. En todo caso existigodlien entendido que no se podran eliminar, ni desfigurar elementos cc
menos, un acceso para peatones independiente del de vehiculos. sitivos tipicos existentes.
Estos accesos seran de 1 metro de anchura como minimo, y su considera-as obras estaran encaminadas a la restauracion y rehabilitacion del e
cién como vias de evacuacion dependera de la aplicacion de la NBE-CP1/96
2.2.4.4. Dimensiones de las plazas de estacionamiento
La dimension minima por plaza, sin considerar accesos, sera de 2,20 metros Zona residencial R-2
de anchura y 4,50 metros de longitud minima. La anchyr_a podra quedar redu» 3 1 | \MITACIONES DE USO.
cida puntualmente por pllar_es estructuralgs hasta un minimo de_ 2 metro_s. —_Uso principal: Residencial unifamiliar aislada.
Cuando las plazas se dispongan en linea o corddn, la longitud minima S€_sos compatibles:
incrementara en 50 centimetros. 1 Residencig comuﬁitaria hotelero
Sera de aplicacién la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibili- 5 Comercial y administratizo '
dad y de Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y dg' p o < o
S y " . Agricolas (s6lo almacenaje).
Ia_t'Comunlcauon y en_el Rgg_lamento de' P_romomon de la Accesibilidad y Sup_re-4. Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.
sion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicag  zjmacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteri
cién de la Diputacion General de Aragon, aprobado por Decreto 19/1999. como insalubres, nocivos o peligrosos

2.2.4.5. Dimensiones de los pasillos de circulacién 6. Talleres y pequefia industria de caracter familiar, que no produzcan

Los anchos minimos de los pasillos seran los siguientes: . modidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higier
En rampas, calles sin estacionamiento, con estacionamiento en linea 0 Gor=ic 3 mbiente

don y con estacionamiento en espina de angulo menor de 45 grados, la anc ¥ ge excluyen expresamente los USOS pecuarios y agropecuarios

ra minima de los pasnl(_)s sera de 3 metros., . , El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im
En calles con estacionamiento en bateria o en espina con angulo maygydej, alguna actividad, no superaran los siguientes limites:

45 grados, la anchura minima sera de 4,50 metros. —Entre las 8.00 y Ia’s 22.00 horas: 45 dB (A)
En los pasillos solo podran existir obstaculos puntuales si no reducen el_Entre las 22.00 y las 8:00 horas; 30 dB (A):

ancho minimo a menos de 3 metros y no supongan obstaculos para el accesoys 5 TIPOLOGIA

alguna plaza de aparcamiento. Vivienda unifamiliar aislada que se denominara edificacion principal y

an el fin de evitar roces cuarjdo los coches tomen Ia§ curvas y el radloﬁg_ cion secundaria destinada a garaje, Utiles de jardineria, instalacione
las mismas sea reducido, se dara un sobreancho de pasillo, medido en sem biéndose el uso vividero de la misma

Capitulo 111

radial, de acuerdo con el siguiente cuadro: 2.3.3. LIMITACIONES DE VOLUMEN.
Radio interior Anchura pasillo a) Parcela minima:
Mayor o igual a 3 metros 3,00 metros La parcela minima deberéa tener 750 metros cuadrados de superficie
Entre 2 y 3 metros 3,50 metros b) Limitaciones de posicion:
Entre 1y 2 metros 4,50 metros Las edificacion principal tendra sus lineas de fachada retranqueadas re

Menor de 1 metro 5,00 metros de las alineaciones principales de vial en 5 metros y de los linderos en 3 n
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La edificacion secundaria puede estar adosada a linderos o alineacidmesta una altura maxima de 2 metros con un zécalo de albafiileria con

principales. minima de 1 metro y altura maxima de 2 metro.
c) Superficie maxima edificable: Se recomienda el uso de teja arabe y se prohibe taxativamente, la tej:
La ocupacion méaxima del suelo seréa: y la pizarra.
—Edificacion principal: 25% La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta sera de 3
—Edificacién secundaria: 5% ;
d) Edificabilidad: Capitulo V
La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,50 metros cuadra- Zonas “La Fuen”, “Tozaletes” y “Contiendas”
dos/metro cuadrado. Residencial R-4
e) Altura maxima: = ) . 2,51, GENERALIDADES.
La edificacion principal tendra una altura maxima de 7 metros medidos p; tratarse de un suelo urbano no consolidado, para poder otorgar lic
seguin el articulo 1.10.2.3. y dos plantas (PB + 1). es necesario que previamente se redacte un Plan especial de reforma i

La edificacion secundaria tendra una altura maxima de 3 metros y una plaiiyg objetivo es determinar los viales asi como los servicios de abastec
ta (P.B.). ) L. o .. to de agua, saneamiento y energia eléctrica.

Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccion dg¢ig pjan especial de reforma interior se realizara conforme se detern
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (§8lzticulo 120 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/1999, de
sas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, y trasteros o desvanes, qurﬁg% Urbanistica, en materia de Organizacion, Planeamiento Urbz’anis
do gxpr%sg(rjnentf prohibido el uso de vivienda. Altura libre en planta b#@gimen Especial de Pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2C
maxima 3,50 metros. 19 de febrero del Gobierno de Aragon.

2.3.4. LIMITACIONES ESTETICAS. El Plan especial debera estar aprobado definitivamente en un plaz

La composicién sera de libre disefio, debiéndose ajardinar los espaci§g con el suficiente nivel de definicion que permita su inmediata eject

libres de la parcela con especies adaptadas al clima de la Comarca. E(gte Plan especial sera de iniciativa privada y para el otorgamiento de lic

El cerramiento de la parcela a lo largo de la alineacion publica sera calg Q4 necesario acreditar el comienzo de obras de la urbanizacién
o de cerrajeria, hasta una altura maxima de 2 metros con un zécalo de albani & 52 LIMITACIONES DE USO

rla con altura_L minima de 1 metro y altura maxima de 2 Metros. . Uso principal: Residencial, vivienda unifamiliar aislada
Se recomienda el uso de teja arabe y se prohibe taxativamente, la teja negr;

. . . / . Bsos Compatibles:
y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta sera dg) Agricolap(almacenaje)

0 ~ re .
35%. b) Pequefios talleres artesanales familiares, que no produzcan incom
Capitulo IV des ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene del
Los albares del cementerio ambiente
Zona residencial R-3 c) Se excluyen expresamente los Uusos pecuarios y agropecuarios

2.5.3. LIMITACIONES DE VOLUMEN.

a) Parcela minima:

La parcela minima debe tener 8 metros de fachada y 300 metros cua
de superficie.

b) Limitaciones de posicion:

La posicion de la edificacién en la parcela sera libre con una separacic
linea de fachada de 2 metros y a los linderos laterales de 3 metros.
¢) Superficie maxima edificable:
SLa ocupacién méaxima del suelo seré del 30% en plantas bajas.

2.4.1. LIMITACIONES DE USO.

—Uso principal: Residencial unifamiliar.

—Usos compatibles:

1. Residencia comunitaria y hotelero.

2. Comercial y administrativo.

3. Agricolas (sélo almacenaje).

4. Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

5. Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristica
como insalubres, nocivos o peligrosos e e

6. Talleres y pequefia industria de caracter familiar, que no produzcan inco-déiﬂ:;&z%::?d?d maxima sobre parcela neta sera de 0.50 metros ct
modidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higieneade|' p '
medio ambiente 0S/metro cuadrado.

: : Altura méxima:
7. Se excluyen expresamente [0S usos pecuarios y agropecuarios E?’a\ alttltjjrz minmZ edificable sera de 7 metros y dos plantas (PB + 1)
El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impac- Por encima de la altura maxima solamente seyautoripzaré a construc'c
tos de alguna actividad, no superaran los siguientes limites:

—Entre las 8.00 y las 22.00 horas: 45 dB (A) cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubiert:
—Entre las 22.00 y las 8.00 horas: 30 dB (A). sas), depésitos de agua, salas de instalaciones, trasteros o desvanes, q

2.4.2 LIMITACIONES DE VOLUMEN expresamente prohibido el uso de vivienda.
a) Parcela m[nima. ) Capitulo VI
La parcela minima debera tener 6 metros de fachada y 150 metros de super- . .
ficie. Zona industrial |
No se permitiran agregaciones para obtener fachadas de mas de 20 metrog.6.1. LIMITACIONES DE USO.
b) Nimero de viviendas. —Uso principal: Industria y Almacenes, permitiéndose todos los tipos
Solo se permitira una vivienda por cada 150 metros cuadrados de parce#¥cepcion de aquellos, que puedan producir efectos perjudiciales sobre ¢
c) Limitaciones de posicién: del poligono.

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada o bien coincidentes con la—Usos compatibles: _ _ o _
alineacion oficial o en caso de retranqueos con un minimo de 3 metros respeca) Alojamiento: Queda excluido a excepcion de las viviendas destina

to de las alineaciones oficiales y de los linderos en 3 metros. personal encargado de la vigilancia y conservacion de las diferentes indu
d) Superficie maxima edificable: b) Terciario: Comercio se permite el uso comercial mayorista. Se pern
La ocupaciéon maxima del suelo sera del 75%. uso de oficinas relacionadas directamente con la industria establecida.
e) Edificabilidad: c) Equipamientos: La ensefianza de formacion profesional que esté u
La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 1,50 metros cuadéandustria establecida. Quedan prohibidos los espectaculos puablicos co
dos/metro cuadrado. lucrativos.
f) Altura méaxima: d) Quedan prohibidos los restantes usos.
La altura maxima edificable sera de 7 metros, medidos segun el articuloCada industria deberéa reservar dentro de su area, los espacios para
1.10.2.3 y dos plantas (PB + 1). namiento y carga y descarga de mercancias en funcion de sus necesida

Por encima de la altura méaxima solamente se autorizara la construccion de.6.2. LIMITACIONES DE VOLUMEN.
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (fal-a) Parcela minima: Se establece una parcela minima de 400 metros.
sas), espacios habitables vinculados a la vivienda de la tltima planta permitideb) Limitaciones de posicion: Las edificaciones podran tener la pal
y con acceso desde la misma que quede bajo la envolvente de la cubierta, sotore la via publica o retranqueada de la misma, podré tener todo el fre
putando a efectos de edificabilidad todas las zonas que dispongan mas dela,parcela o dejar parte sin edificar.

de altura libre. El retranqueo minimo de cualquier edificacion respecto a los linderos
En caso de aprovechamiento bajo cubierta se podran Unicamente const@ino minimo de 5 metros.
ventanas tipo “Velux” Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cuadr:
Altura libre méxima en planta baja 3,50 metros. construccion, y su localizacion estara en el interior de la parcela
La altura méaxima del plano de cumbrera sera de 3 metros. c) Superficie maxima edificable: La ocupacion méxima del suelo ser
2.4.3. LIMITACIONES ESTETICAS. 60%
La composicion sera de libre disefio, debiéndose ajardinar los espaciodd) Edificabilidad: La edificabilidad méaxima sobre parcela neta sera de
libres de la parcela con especies adaptadas al clima de la Comarca. metros cuadrados/metro cuadrado.

En el caso de retranquearse la vivienda se dispondra de un cerramiento de) Altura maxima: La altura méaxima edificable sera de 8,50 metros
la parcela a lo largo de la alineacién publica que sera calado o de cerrajgri@ntas (PB + 1), destinando la segunda para oficinas.
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Se excluyen de esta altura las construcciones especiales para la industria Cianuros 2 mg/l
como chimeneas, silos, etc. que no tendran limitacion de la misma, siempre Sulfuros totales 2 mgl/l
que se justifique su necesidad mediante el proyecto correspondiente. Hierro 10 mg/I
2.6.3. LIMITACIONES ESTETICAS Arsénico 1 mg/l
Se justificara en cada caso la idoneidad de la solucién aportada en funcién Plomo 1 mgl/l
de los usos previstos, cuidandose especialmente el uso de materiales de termi- Cromo total 5 mg/l
nacion, de calidad contrastada que no planteen problemas de mantenimiento. Cromo hexavalente 1 mgl/l
2.6.4. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Cobre 2 mgl/l
El proyecto especifico de la implantacién industrial debera incorporar una Zinc 5 mgl/l
evaluacion del impacto Medio-Ambiental de la misma, justificando a partir de Mercurio 0,05 mg/l
los procesos industriales proyectados u los residuos previsibles, la compatibi- Niquel 2 mg/l
lidad de la Industria, por si 0 a través de medidas correctoras, con el medio Cadmio 0,5 mg/l
urbano en que quede englobada. Selenio 1 mgl/l
A continuacién se establecen unos parametros de obligado cumplimiento Estafio 2 mg/l
para aquellos casos en que normas especificas o generales de mayor rango p@ra otros contaminantes no incluidos en la relacién se fijaran en cad.
los establezcan. En caso de duplicidad se adoptara la mas restrictiva. los limites y condiciones a establecer por los organismos competentes pal
a) EMISIONES A LA ATMOSFERA ¢) RUIDOS

Todas las Industrias u otro tipo de actividad que tengan emisiones a lase permiten los ruidos siempre que no traspasen los limites siguiente
atmosfera, cumpliran la reglamentacion especifica sobre el particular que en la—_En pandas de 125 a 150 Hz: 92 dB
actualidad es la siguiente: —En bandas de 500 a 1.000 Hz: 85 dB
Ley 38/1972 (BOE de 26-12-72) de Proteccién del ambiente atmosférico —En bandas de 2.000 a 4.000 Hz: 80 dB.
gue establece las lineas de actuacion para prevenir, vigilar y corregir las situa-
ciones de contaminacién atmosférica. Capitulo VII
Decreto 883/1975 (BOE del 22-4-75) que desarrolla la Ley anterior. Zona de equipamiento
b) VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES

En relacion a los efluentes liquidos de las actividades industriales recogida32-7-1- LIMITACIONES DE US_Q' - )
en la red municipal se indican las siguientes condiciones: Se permiten en esta zonificacion los usos religiosos, culturales, admir

1. Vertidos prohibidos. tivos, de guarderia, recreativos, de aparcamiento y de servicios indistintz

De forma general queda totalmente prohibido verter directamente a {8s@Sf como los usos complementarios de estos principales permitidos.
redes de alcantarillado municipal sustancias, que por su naturaleza, puedaff@Mo Maximo, se permite la construccion de una vivienda vinculac
causar efectos perniciosos en las fabricas de alcantarillado e instalaciones Eggtenimiento del equipo con una superficie maxima de 90 metros cuac
jas, perjudicar el normal funcionamiento de las instalaciones de depuraciBHl€S- En esencia, se pretende ubicar en los terrenos comprendidos ¢
dificultar las operaciones de mantenimiento e inspeccion del alcantarillado ggpificacion los usos sociales y de servicios comunes sin explicitar en nir
creacion de atmoésferas peligrosas o nocivas para el personal encargado, G§fI0S, un uso principal concreto, a fin de que se pudiera desarrollar
puedan originar molestias publicas. quiera de ellos.

Asimismo queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias que2-7-2- LIMITACIONES DE VOL_U_MEN,' ) )

a continuacion se relacionan con caracter no exhaustivo: _ _Hablda cuenta de que esta zonificacién comprende en casi su totalide

a) Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafios que por si misn{§iQs ya construidos, ubicados en la zona del Casco Antiguo, en cuanto ;
interrelacionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que irf§iiones de volumen, altura, etc., seran de aplicacion las contenidas en €
dan el correcto funcionamiento y conservacion del alcantarillado. tlo 1l “Zona residencial R-1", teniendo presente el caracter singula

b) Disolventes o liquidos orgénicos inmiscibles con el agua, combustibf#gunos de estos edificios, que podria demandar condiciones especiales
o inflamables, como gasolina, petréleo, tolueno, tricloro etileno, etc. xibilidad en la aplicacion de los citados articulos.

c¢) Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo, cloratos, hidrurog-7-3. LIMITACIONES ESTETICAS.

etcétera. Seran de aplicacion las contenidas en el capitulo Il “Residencial E-1".
d) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos o procedentes de Capitulo VIII
motores de combustion interna
e) Materiales colorantes. Se podra admitir su evacuacién por la red de Zona escolar
alcantarillado si se comprueba su desaparicion en el tratamiento municipal, @ 8.1, LIMITACIONES DE USO.
el productor justifica debidamente la biodegradabilidad de los mismos. Sélo se admitiran usos escolares.
f) Materiales que por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o trasp 8.2, | IMITACIONES DE VOLUMEN.
reaccion con otros puedan originar: a) Limitaciones de posicion:
—Formacion de mezclas inflamables o explosivas. La posicién de la edificacion en la parcela sera libre con una separaci

—La creacion de atmosferas molestas, insalubres, peligrosas o toxicas gliffeacion oficial y a linderos de 3 metros.
dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccién y mantenimientop) Superficie maxima edificable: La ocupacion maxima del suelo ser:
de las instalaciones publicas de saneamiento. 50%.
—Sustancias que por si mismas o a consecuencia de procesos que tengay) Edificabilidad: 1,50 metros cuadrados/metro cuadrado.
lugar dentro de la red de alcantarillado, posean o adquieran propiedades corrad) Altura méxima: La altura maxima edificable sera de 10,50 metros y
sivas capaces de dafiar los materiales de alcantarillado o de las instalaciongg@éas (PB + 2).
saneamiento, o perjudicar al personal a su servicio. e) Limitaciones estéticas: Las zonas visibles desde la via puablica, no
—Radionucleicos de naturaleza, cantidad o concentracion que infrinjan Kisdas a aparcamientos o servicios deberan ajardinarse.
reglamentaciones establecidas al respecto por los organismos competentes.
—Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o Capitulo IX
caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o un Zona verde publica
control periédico de sus posibles efectos.
—Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores domésticos c0n2-9-1- L|M|TA_(_:|9NES DE USQ- . o
vertido a la red de alcantarillado; s6lo en casos excepcionales y justificados s&0/0 e admitiran las instalaciones propias de parques y jardines

podra autorizar la instalacion de trituradores industriales. publicos y quioscos.
—Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser origef-9-2: LIMITACIONES DE VOLUMEN.
de peligro u obstruccion. —Edificabilidad maxima 0,05 metros cuadrados/metro cuadrado
—Otras materias no admitidas en la Normativa vigente, o que causen efec-—Altura maxima 3 metros.
tos nocivos conforme a la evaluacién del impacto. —Numero de plantas maximo: PB.
2. Vertidos permitidos. Capitulo X
Los niveles de emision o concentraciones maximas instantaneas permitidas ) ] )
en los vertidos o colectores municipales seran con caracter general, los siguien- Zona de equipamiento deportivo
tes, sin perjuicio de lo que puedan establecer otras disposiciones de rang® 10.1. LIMITACIONES DE USO.
superior, o las que pudieran adoptarse para instalaciones concretas: Usos dominantes: Todo tipo de instalaciones o construcciones depot
PH 5, 5-9, 5 (uds. pH) campos de juegos, pistas, piscinas, vestuarios, pabellén deportivo, etc.
Temperatura 40 grados celsius Usos Compatibles
Solido en suspension 500 mg/I a) Instalaciones auxiliares y club social, bar, restaurante, siempre al
DBO (en O) 500 mg/l cio del uso principal.
Aceites y grasas 100 mg/l b) Una vivienda vinculada al mantenimiento, con una superficie Util m

Fenoles totales 5 mgl/l ma de 90 metros cuadrados.
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2.10.2. LIMITACIONES DE VOLUMEN. —Uso: Residencial unifamiliar.
El volumen construido estara en funcién del uso de la instalacion con unae Criterios para delimitacién de sectores:
ocupacion de la parte edificado sobre la total, maximo del 75%. Edificabilidad Se establece una superficie minima de actuacién de 3 Has.

1 metro cuadrado/metro cuadrado. Cualquier Sector debe delimitarse de forma que quede garantizada la
NUmero de plantas maximo PB + 1. nuidad con el suelo urbano, bien por colindancia y por tanto por prolong
Altura maxima a justificar en funcién de la instalacion. de la trama existente, o apoyandose en los viarios propuestos, incluyénd
2.10.3. POSICION DE LAS EDIFICACIONES. el Sector.

La disposicion sera libre dentro de |a parcela, pero ordenando todo el con-No podra desarrollarse este suelo en tanto no esté ejecutado el Barrz
junto en caso de plantearse nuevas instalaciones. Alfajarin.

Obligatorias: Deberan obtenerse los sistemas generales viarios en la

Capitulo XI .
) ) ., da que se establece en los planos,como viarios y zona verde que se le
Unidades de ejecucion el SGV-1y el SGZV-1.
Se adjuntan las fichas de cada una de ellas, y se establecen los siguientéadicativas: La estructura de los nuevos viales conectard automatica
sistemas de actuacion: con los existentes en el suelo urbano colindante.
—UE-1: Compensacion. Otras: Segun lo establecido en el punto 6 de las Ordenanzas del Pla
—UE-2: Compensacion. gonés de Saneamiento y Depuracién, en concepto de tratamiento de agu
—UE-3: Compensacion. duales, tendran las carga urbanistica de 90,15 euros por habitante equi\
—UE-4: Compensacion. computandose cada vivienda como tres habitantes equivalentes.
—Residencial “La Fuen”: Compensacion. Procedimiento
—Residencial “Tozaletes”: Compensacion. La consulta para la delimitacién de sectores vendra acompafiada
—Residencial “Contiendas”: Compensacion. Avance de Ordenacién de la zona delimitada y es obligatoria realizarla 2
Titulo 1l Ayuntamiento y La Comision de Ordenacion del Territorio.

SU1 (2) (SUSERY):

NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE . K .
* Determinaciones:

Capitulo primero —Superficie: 436.939 metros cuadrados
Normas de urbanizacién —Edificabilidad méxima bruta: 0,4 metros cuadrados/metro cuadradc
3.1.1. AMBITO DE APLICACION. —Densidad méaxima: 25 viv/ha.

Las presentes Normas de urbanizacion seran de aplicacion obligatoria para—JS0: Residencial Unifamiliar.
los planes parciales que se redacten a partir de la entrada en vigor del PlahCriterios para delimitacion de sectores: »
General o en cumplimiento de algunas de sus determinaciones. Se establece una superficie minima de actuacion de 3 Has.
3.1.2. CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES. Cualquier Sector debe delimitarse de forma que quede garantizada la
Los planes parciales contendran todas aquellas determinaciones y espetifidad con el suelo urbano, bien por colindancia y por tanto por prolong
caciones que se fijan en la Ley Urbanistica de Aragén articulo 44, 45, 46, 4#gyla trama urbana existente, o apoyandose en los viarios propuestos,
48y en los Reglamentos que la desarrollan y entre ellas las siguientes: ~ yéndolos en el Sector. Por tanto, en el desarrollo del Sector debera inclu
1. Asignacién y ponderacion de usos, intensidades y tipologias edificapgrte correspondiente del Sistema General.
rias de las diferentes zonas. Obligatorias: Deberan obtenerse los Sistemas Generales afectos al -
2. Delimitacién y emplazamiento de espacios verdes, libres, deportivoyigrios en la medida que se establece en los planos y la zona verde, S(
de recreo, centros docentes y dotaciones o equipamientos ambientales, saiGa-V-2
rios, religiosos, educativos, culturales, asistenciales, y demas servicios de inteindicativas: La estructura de los nuevos viales conectara automatica

rés social. con los existentes en el suelo urbano colindante.
3. Trazado y caracteristicas de las redes de comunicacién y servicios y detras: Segun lo establecido en el punto 6 de las Ordenanzas del Pla
su conexion con los correspondientes sistemas generales. gonés de Saneamiento y Depuracion, en concepto de tratamiento de agu
4. Senalamiento de alineaciones, rasantes y aparcamientos. duales, tendran las carga urbanistica de 90,15 euros por habitante equiv

5. Establecimiento de plazos para la edificacion y reglamentacion detallaggnputandose cada vivienda como tres habitantes equivalentes.
de las condiciones sanitarias, higiénicas y estéticas de los terrenos y de suProcedimiento: La consulta para la delimitacion de sectores vendra :
entorno. pafiada de un Avance de Ordenacién de la zona delimitada y es obligator

6. Evaluacion econoémica de la implantacion de los servicios y de la ejeggarla ante el Ayuntamiento y La Comision de Ordenacion del Territorio.
cién de las obras de urbanizacion. Uso industrial v servicios

7. Plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios en las uni—y——suz,
dades de ejecucion del Sector, entre ellos el de urbanizacion. —Su.perficie' 94.460 metros cuadrados

8. Sistemas generales incluidos o adscritos. —Edificabilidad maxima bruta: 4,0 metros cubicos/metro cuadrado.

9. Sistema de actuacion previsto para las unidades de ejecucion que se deli L L " .
miten P P J q —Ocupacién maxima: 70% de la superficie neta de las parcelas edific:

10. Los planes parciales comprenderan los planos de informacion, incluido_Altura maxima. 10,50 metros.
el Catastral y los estudios justificativos de sus determinaciones, asi como log—USO: Industrias y servicios _ . .
Planos de proyecto, determinacién de los servicios y ordenanzas reguladoras® desarrollara como un tnico Plan parcial, con dos unidades de ejec
necesarias para su ejecucion y las que se fijen reglamentariamente. de manera que I_a instalacion actyal de granja se mantenga_como uso tol

Los planes parciales de iniciativa particular, ademas de las determinaciones Determinaciones: Se deberan resolver los accesos a dicho Suelo d

ya mencionadas, deberan ajustarse a lo establecido en el articulo 51, 52 y 3% Hemediante la vinculacion de los Sistemas Generales adscritos a dich
la Ley Urbanistica de Aragon. parcial S.G.V.3, garantizando los accesos, asi como la parte correspondi

3.1.3. SISTEMAS DE EJECUCION. Sistema General de Zona Verde S.G.Z.V. 1
En la ejecucion de los planes parciales, se prevé que el sistema mas idéned@gun lo establecido en el punto nim. 6 de las Ordenanzas del Plan /
es el de COMPENSACION; no obstante, el Ayuntamiento podré optar por cués de Saneamiento, se aplicaran en concepto de tratamiento de aguas

quier otro, estableciéndolo asi en acuerdo plenario o en el propio Plan pard&f. la siguiente carga urbanistica: 2,40 euros por metros cuadrados d
industrial.

Capitulo I Uso industrial
Normas especificas en suelo urbanizable SuU3:
La Ley Urbanistica de Aragén establece dos categorias de suelo urbaniza=—Superficie: 283.206 metros cuadrados.
ble: SUELO URBANIZABLE DELIMITADO Y SUELO URBANIZABLE —Edificabilidad maxima bruta: 4,0 metros cubicos/metro cuadrado.
NO DELIMITADO. —Uso: Industrial

En el caso de Nuez de Ebro, y con el objeto de facilitar la gestion y el desa—Ocupacion méaxima: 70% de la superficie neta de las parcelas edific
rrollo, se cree mas conveniente plantear el suelo urbanizable como No Deli-Se desarrollara como un unico Plan parcial.

mitado. « Determinaciones Plan parcial: Se deberan resolver los accesos a
3.2.1. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO. Suelo desde la N-Il, mediante la vinculacion de los Sistemas Generales :
Se clasifican tres areas: tos a dicho Plan parcial, S.G.V.3 garantizando los accesos, debiendo po
Uso residencial realizarse el vial que discurre paralelo a la AP-2 en la Zona Este y su cor
SU1 (1) (BORAU): por la zona de las “ Tres Anegas” hasta el Sector Industrial. Este tendra e
« Determinaciones : su recorrido una anchura de 17 metros
—Superficie: 272.616 metros cuadrados. Segun lo establecido en el punto n° 6 de las Ordenanzas del Plan Arag
—Densidad maxima: 25 viv/ha. Saneamiento, se aplicaran en concepto de tratamiento de aguas residL

—Edificabilidad maxima bruta: 0,4 metros cuadrados/metro cuadrado. siguiente carga urbanistica: 2,40 euros por metros cuadrados de suelo inc
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Titulo IV Para las carreteras de la Red de Interés General del Estado (MOPU),
vigor la Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras (BOE 30-7-88) y sus r

N i f . b .
ORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE ficaciones vigentes, y por el R.D. 1812/1994 de 2 de Septiembre del R

Capitulo primero mento General de Carreteras (BOE 23-9-94) y sus modificaciones vigen
Régimen del suelo no urbanizable Para el resto de carreter_as esta vigente actualmente la Ley de Carret
1.974 y el Reglamento ya citado.
4.1.1. DEFINICION. Son vigentes las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion,

El Suelo No Urbanizable esta constituido, por los terrenos del térmiggqo prohibida cualquier edificacién situada a:
municipal no inclgidos por el Plan General dentro de los limites del suelo urba-__yjanos de 100 ml., del borde de la calzada de las carreteras nacic
no o suelo urbanizable. - puando se trate de variantes de circunvalacion de la poblacion.

Serén los terrenos que deban incluirse en esta clase por estar someti 05 )\ enos de 25 ml.. del borde de calzada en carreteras nacionales.
algun régimen especial de proteccién incompatible con su transformacion, de—Menos de 18 ml ' del borde de la calzada en el resto de carreteras
acuerdo con las Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordena‘rodos ellos de ac.l;erdo con la normativa vigente quedando except.\
cion de los Recursos Naturales o la legislacion sectorial, en razén de sus v, 9as distancias en las zonas clasificadas como suelo urbano. con alin
res paisajisticos, ambientales o culturales o en funcién de su sujecion a Iin\lﬁ nte a distancias inferiores a esta linea '
ciones o servidumbres para la protecciéon del dominio publico; o aquellos qu 425 ZONA DE PROTECCION DE ViAS PECUARIAS Y CAMINOS
el Plan General considere necesario preservar por los valores a que se ha tﬁﬁ'??Ai_ES :
referencia en el apartado anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero .
por sus riquezas naturales, asi como aquellos otros que considere inadecugg%%
para el desarrollo urbano.

Su destino son los usos propios de su caracter rural y los concordantes

s vias pecuarias para transito de ganados se regiran por la Ley 22
de Junio, y su Reglamento aprobado por Real Decreto 2.876/197
e(gmcaciones 0 construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de
ellos tendentes a su potenciacion, mejora o a una explotacion racional ded{fdaran las distancias mayores de ocho metros (8 m) del borde exteriot
posibilidades. mismas. En el interior de estos Ilnj!tes no se permitira ninguna ed,lflcaS:I(
Suelo No Urbanizable, a excepcién de aquellas obras de interés pub

4.1.2. CATEGORIAS. . ; L o s
social que sean autorizadas por la Comisién Provincial de Ordenacio
1. Suelo No Urbanizable Especial. Territorio, previo informe favorable del Organo Competente para la vigila

Su utilizacién esta sometida a lo dispuesto en el articulo 22 de la L.U.AY Proteccion de las Vias Pecuarias. )

El Plan reconoce como tal los que deban incluirse en esta clase por estaf? 1S vias pecuarias no se podran realizar vallados transversales
sometidos a algan régimen especial de proteccién incompatible con su trdtfdran ocupar con cultivos o plantaciones; y, en general, no se podra re
formacion de acuerdo con las directrices de Ordenacién Territorial, los Plafi§iguna actuacion sobre las mismas que impida, merme o altere el pasc
de Ordenacion de los Recursos Naturales o la legislacién sectorial, en razoH@mente establecido. . » )
sus valores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcién de su sujecion b2 red de caminos rurales queda protegida de toda actuacion que im
limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico y, en todiculte el paso a través de la misma, siempre hasta donde establezca ¢
caso, los terrenos que en razén de sus caracteristicas puedan presentar gr&@&ij con dos o mas propiedades distintas, o bien si constituye la servid
justificados problemas de indole geotécnica, morfolégica o hidrolégica o cudle Paso a terrenos o elementos de interés pblico. Las edificaciones o
quier otro riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiéiigriones que se pretendan ejecutar a lo largo de ésta sobre terrenos cc
urbanistico para los riesgos para la seguridad de las personas y los bienestes con ella no podran realizarse a distancias menores de diez metros (1C

Se divide a su vez este Suelo en las siguientes areas de proteccion: ~ €je de los mismos.

Se establecen dos categorias en Suelo No Urbanizable:

a) De proteccion de las infraestructuras y recursos hidraulicos. Los cerramientos permitidos que se realicen frente a los caminos )
b) De proteccion de los margenes del Ebro. publicas deberan separarse, como minimo, cinco metros (5 m) del e
2. Suelo No Urbanizable Genérico. camino, y 3 metros del borde exterior de la plataforma del camino.
Su utilizacién esta sometida a los dispuesto en los articulos 23 y 24 de 1a#4.2.6. ZONA DE PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS.

L.U.A. 5/1999. Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuer

Es el resto de los terrenos de Suelo no Urbanizable, cuya utilizacion eseste Planeamiento, que se ubiquen en la zona de policia (100 metros de
sometida a lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de la Ley Urbanistica de Aragéra ambos lados del cauce del rio, embalse o canal), de acuerdo con el
Cualquier actuacion dentro del &mbito de aplicacion del Plan de Ordeni®l actual reglamento del Dominio Publico Hidraulico de la vigente Le)
cién de los Sotos y Galachos del Ebro (Decreto 149/1995, de 29 de mayo, dédaas (modificacion de la Ley de Aguas 29/1985), no requeriran autorize
Diputacion General de Aragon) y los pertenecientes a la Z.E.P.A ES0000128 organismo de Cuenca, siempre que se recojan en este P.G.0.U. y se
“Galachos de la Alfranca” en la zona suroccidental del municipio, debera tereias siguientes previsiones:
informe previo favorable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental. 1.2 Independientemente de lo indicado en el parrafo anterior, en aplic
4.1.3. REGIMEN GENERAL. del Texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real decreto legis
El Suelo No Urbanizable, en todas sus clases carece de aprovechamiento af2@01 de 20 de julio, debera tenerse en cuenta:
nistico; el ejercicio de las facultades de dominio se ejercera dentro de las limita—Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidra
ciones derivadas de lo dispuesto en los articulos 22 a 25 de la L.U.A. 5/1999.deberan solicitar la preceptiva autorizacion del organismo de Cuenca (z
del citado Texto refundido de la ley de Aguas).

Capitulo Il —Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del cauce 0
Suelo no urbanizable especial directo o indirecto de residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva
Condiciones generales cesidn o autorizacion del organismo de cuenca.
4.2. PROTECCION DE RECURSOS HIDRAULICOS E INFRAES- —Las actuaciones que requieran la captacién de aguas del sut
TRUCTURAS. mediante la apertura de pozos deberan solicitar la preceptiva concesion «

Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico y al servitfgc!on del organismo de cuenca. ) ) .
directo del sistema de infraestructuras que protegen, cuando dichos usog-* Quéda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indir

requieran estar en contacto con el mismo. derivados de la ejecucion de obras que contaminen las aguas, asi como
La separacion de las edificaciones al trazado de la infraestructura que migfi/€Siduos o sustancias que pueden constituir un peligro de contaminac
va la proteccion, vendra fijada por la legislacion propia de ésta. las aguas o degradacion de su entorno. .
Se permite el uso agricola compatible con la proteccion resultante de la nor-3:* Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 metros. En
mativa que antecede. longitud de la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la serv
4.2.1. ZONA DE PROTECCION DE ACEQUIAS. bre de paso establecida en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Do
Se establece una banda de proteccion de 3 metros a cada lado del cajefdiflico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril
la acequia. tinada al paso del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pe
4.2.2. ZONA DE PROTECCION DE LINEA ELECTRICA DE ALTA Paso de salvamento entre otras. ‘ _
TENSION. Se prohibe expresamente afeccién a la vegetacion natural existente

Las construcciones, instalaciones, plantacion de arbolado, etc., que vay#rsgenes de los cauces o embalses, o cualquier extraccion de aridos ¢
instalarse en las proximidades de las lineas eléctricas de Alta Tensién estar&l@s que no cuenten con la autorizacion del Organismo de Cuenca.
lo dispuesto en el Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tensién, déCon caracter orientativo, salvo condiciones especiales, se prohibe la
28 de noviembre de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y Decreto de 20af#0n en zonas inundables con periodos de retorno inferiores a cinc
Octubre del mismo afio, asi como al Decreto de 20 de Septiembre de 1973afios.

Tendra una zona de afeccién de 20 metros a cada lado del eje de la linea 4.2.7. PROTECCION DE TENDIDOS AEREOS.

4.2.3. ZONA DE PROTECCION DE LA LINEA DE TELEFONOS. Las servidumbres para la proteccion de las lineas telefénicas y telegr
La separacion serd de 5 metros a cada lado desde el eje de la linea.  estan contempladas en la Ley de 17 de marzo de 1976 sobre expropiaci
4.2.4. ZONA DE PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS. zosa e imposicién de servidumbres de paso de lineas, cables y haces he

Sera de aplicacion la legislacion sectorial vigente. para los servicios de Telecomunicacion y Radiodifusion del Estado.
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Capitulo 111 Las licencias seran otorgadas directamente por el Ayuntamiento con
Suelo no urbanizable genérico gﬁber;ngggllir;te del Servicio de que dependa la conservacion y explotacior
Condiciones generales C) Uso de Vivienda Familiar.
4.3.1. CONSTRUCCIONES SUJETAS A LICENCIA MUNICIPAL. Podra autorizarse la construcciéon de vivienda familiar cumpliendc
Se podra autorizar mediante licencia de obras concedida por el Ayunéiyuientes condiciones:
miento, las siguientes construcciones. Condicion de aisladeEl propietario debera disponer de una finca ct

a) Las destinadas a explotaciones agrarias y, en general, de los recusaperficie sea igual o superior a 15.000 metros cuadrados.
naturales o relacionadas con la proteccion del medio ambiente, incluida laLas edificaciones deberan quedar retranqueadas un minimo de 8 m
vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la cattesquier lindero de la finca.
pondiente explotacion. Condiciones de la edificaciéha altura maxima sera de 7 metros y ¢
b) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obfslantas (PB + 1).
publicas incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanente-a edificabilidad maxima permitida sera de 0.02 metros cuadrados/r

mente en el lugar de la correspondiente construccion o instalacion. cuadrado
c) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los Servicios a la parcela

gue no exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacion. —Acceso a la parcela: La parcela debera ser accesible para vehiculc
Se podréa autorizar mediante autorizacion especial independencia de que el acceso se encuentre o no pavimentado.

d) Construcciones e instalacipnes que quepa conside!’ar de interés p@blico,_Abastecimiento de agua: Podran permitirse captaciones propia
y hayan de emplazarse en medio rural, cuando no requieran la ocupacioaeéerdo con lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley de Aguas, de 2 de
més de tres hectareas de terreno, ni exijan una superficie construida superniorde 1985, y siempre que se asegure su calidad segun lo establecido en

cinco mil metros cqadradps. Decreto de 18 de junio de 1982.
4.3.1.1. Normativa aplicable. —Evacuacion de aguas: No se permite el vertido de aguas residuales
A) Usos vinculados a explotaciones agrarias. previa depuracion.

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y
entre ellos se distinguen: . ) .
1. Usos de cultivos: Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente Normas de proteccion del medio ambiente del suelo
dichos como praderas, pastizales, plantaciones forestales, y aquellas obras44.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE DEL SUELO Y DEL
instalaciones que mejoran directamente a los mismos, tales como nivelacioRedSAJE.
captacion de aguas, acequias, adarbes, instalaciones de riegos, viveros, inve4-4.2.1. Contaminacién del medio ambiente.
naderos, que no comprendan obras de edificacion propiamente dicha. Estoka proteccion del medio ambiente se llevara a cabo mediante la adc
usos quedan exentos de autorizacién urbanistica. de una serie de medidas de prevencion, vigilancia y correccion de todas
2. Construcciones agricolas: Podran autorizarse construcciones destindldascircunstancias que puedan conducir a un incremento de la contami
a guardar maquinaria agricola, naves para almacenamiento de productos detimismo en cualquiera de sus manifestaciones y cualquiera que sean |
vados o destinados al cultivo y para recogida o proteccion del ganado gas que la produzcan.
directamente se sustente de las fincas donde estan emplazadas y asimisnRblucion de las aguakas condiciones técnicas exigibles al proyecto y ¢
todas aquellas que estén vinculadas con el uso agricola de los predios.  cucién de las instalaciones depuradoras de las aguas residuales, deber
La realizacion de estas construcciones estara sujeta a las siguientes lindtisse a lo prescrito en la Normativa aprobada por resolucién de 23 de al

Capitulo IV

ciones 1969 “Normas de proyecto y ejecucion de instalaciones depuradoras y ¢
Deberan situarse en una finca cuya superficie sea igual o superior a 4.000 de aguas residuales” y la NTE-ISD/1974 “Instalaciones, salubridad,

metros cuadrados. racion y vertido”, asi como lo establecido en el “Reglamento de Activid:
La superficie maxima edificable no sobrepasara 0,1 metros cuadrados/métaestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas”.

cuadrado Contaminacién atmosféricéndustrias peligrosas, insalubres o nocivas. |
Las construcciones permitidas seran de una planta, debiendo quedar refiratustrias que pueden ser calificadas como tales, segun el “Reglamento d

queadas de los linderos de la finca un minimo de 6 ms vidades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas” (Decreto de 30 de nc

Cuando un propietario no disponga de una finca de superficie minima neloee de 1961), sélo podran emplazarse a distancia superior a 2.000 metros
saria, podra agregar a los efectos exigidos, las superficies de varias que segar del nicleo méas proximo a la poblacién agrupada como norma general.
su propiedad e instalar en una de ellas las construcciones precisas, vinculandén relacién con las actividades molestas, habra de tenerse en cuenta
a dicha construccién las fincas contabilizadas, exigiéndose en este caso infatalacion y funcionamiento, que, las chimeneas, vehiculos y demas ac
me favorable del Ayuntamiento sobre la adecuacion de la construccidon queles que puedan producir polvo, humos, gases, etc., deberan dotarse de
pretende con la explotacidn agricola. tos necesarios de correccion para evitar molestias al vecindario.

En fincas de superficie inferior a 4.000 metros cuadrados Unicamente se4.4.2.2. Proteccion de los Ecosistemas, la Ambientacion Natural y el Pe
podran construir casetas de aperos con una superficie maxima de 12 metros . .
cuadrados y una sola planta, siempre que se justifique que la parcela no proce- Disposicion general
de de una segregacion o divisién posterior a la aprobacion definitiva del pre-No se concedera licencia a todo Plan, proyecto o acto, que tienda a |
sente instrumento de planeamiento. truccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro

3. Construccién de granjas: Podra autorizarse la construccién de grarjaturaleza. Toda actuacion que pueda alterar el equilibrio ecologico de la
respetando la Reglamentacion vigente sobre esta materia y con la limitacio@ldgaisaje natural, o introduzca cambios importantes en la geomorfol
que la superficie ocupada por las instalaciones, no sea superior a 3.500 mé@bsa de presentar un estudio de las consecuencias ante la Comisién Pre
cuadrados. de Urbanismo (estudio de impacto).

Las construcciones deberan retranquearse un minimo de 6 metros de todoBasureros y estercoleroQueda prohibida la utilizacion de modo indisc
los linderos de la parcela donde estén emplazadas y ser de una sola plantagoado de superficies del término municipal como vertedero de basu
altura maxima de 4,50 ms. escombros. A tal efecto y por los servicios municipales competentes, se

Las distancias entre explotaciones, a nicleo urbano, a cauces, etc. deb&téh como depdsito de las mismas, la zona que se estima mas conv
adecuarse a lo establecido en el Decreto 200/1997, de 9 de Diciembre,t@eiendo en cuenta que dicha ubicacion habra de determinarse al menos
Gobierno de Aragén, de Directrices parciales Sectoriales sobre Actividadegi@ntos metros del lugar habitado mas préximo.

Instalaciones Ganaderas, o bien remitirse genéricamente al mismo. Arbolada No se podra proceder a la corta de arbolado sin un estudio [

Los usos y obras de los apartados b) y c) del punto anterior se sometera@raetido a aprobacion y teniendo en cuenta las garantias necesarias
licencia urbanistica que sera concedida por el Ayuntamiento. Sera condici@posicion.
imprescindible para el otorgamiento de ésta que el solicitante acredite su conSe recomienda la repoblacion forestal en las zonas mas adecuadas
dicién de agricultor. También podréan obtenerla las sociedades agrarias o ¢ se contribuira a la regeneracion del suelo y a dar mayor vistosidad .
perativas cuyo objetivo social sea exclusivo de la explotacién agricola, gafaje. Esta repoblacion, se realizara siempre con especies propias de la :

dera o forestal. Zaragoza, octubre de 2005. — El arquitecto, Javier Cefia Lajusticia.
B) Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y Servicio de las ObrasTodo ello de confonnidad con lo dispuesto en la disposicién adicional
Publicas. o ) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.
Comprende las siguientes modalidades: Zaragoza, 23 de noviembre de 2005. — La secretaria de la Comisior

1. Las de construcciones e instalaciones provisionales necesarias duraninigial de Ordenacién del Territorio, Maria José Segura Val.
ejecucion de una obra publica.
Las de las construcciones o instalaciones permanentes de caracter PU?@nfederamon Hldrograflca del Ebro
cuya finalidad sea la conservacion, mantenimiento, explotacion y vigilancia de |
la obra publica a la que se hallan vinculados. COMISARIA DE AGUAS NGm. 12.157
2. Los vinculados al servicio de los usuarios de las obras publicas, comoPor resolucion de esta Confederacion Hidrografica del Ebro de feche
puede ser puestos de socorro, estaciones de servicio, talleres de reparaci§egieembre de 2005 se otorga a la Comunidad de Regantes Vall de la F
vehiculos, bares y restaurantes. de Fabara la concesion de un aprovechamiento de aguas publicas proc



