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ANUNCIO

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en su sesion del dia 30 de noviembre de
2016, adopto entre otros el siguiente acuerdo respecto a la modificacion aislada n°® 4 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Grafién:

I.- Aprobar definitivamente las Normas Urbanisticas, con la prescripcion de que el Suelo No
Urbanizable Especial debe integrar también las siguientes zonas de proteccion definidas
graficamente en el plano 1.P de la modificacion aislada n°2 del PGOU: regadio de la huerta
vieja de Grafén, cauces y canales, vias férreas y caminos.

Il.- Aprobar definitivamente las submodificaciones de ordenaciéon n°2, 4y 7.

lll.- Aprobar definitivamente las submodificaciones n°1, 3, 5, 6, 8 y 9, estableciendo el
obligado cumplimiento de las siguientes prescripciones:

- El planeamiento de desarrollo de los sectores de suelo urbano no consolidado debera
obtener informe favorable del Instituto Aragonés del Agua.

- Respecto a las submodificaciones n°1 y 3 debera hacerse constar por parte del
Ayuntamiento la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales
sobre las fincas afectadas durante los 5 afios anteriores a la iniciacion del expediente.

- En el caso de las submodificaciones n°5, 8 y 9 ha de recordarse que las reservas de
espacios libres, equipamientos e infraestructuras reflejados en las fichas de los Sectores
tendran caracter de minimos de obligado cumplimiento para el planeamiento de desarrollo,
gue debera cumplir tanto las determinaciones del PGOU como la normativa aplicable en el
momento de su tramitacion. Se aportara la ficha del Sector 8 corregida en lo relativo a la
edificabilidad.

- Respecto a la submodificacion n°6 se aportara la ficha NOTEPA corregida en lo relativo a
las reservas de dotaciones locales.

IV.- Denegar la aprobacién de la submodificacién n°10 (cambio de categoria de la UE-2) por
falta de justificacién suficiente, debiendo mantener este ambito su condiciéon de Suelo
Urbano No Consolidado y reflejarse convenientemente en los planos.

V.- Suspender la aprobacion de la submodificacién n°11, manteniendo en general la
suspension respecto a los planos de los nudcleos de Callén, Fraella y Montesusin al no
haberse justificado la mayoria de los cambios introducidos en ellos.

VI.- Suspender la aprobacién de las modificaciones relativas a las Unidades de Ejecucion
UE-3, 5, 7 y 11 en tanto no se aclaren las cuestiones indicadas en el fundamento de
derecho Ill del presente acuerdo.

VII.- Requerir la aportacién de nuevos planos de calificacién en los que se corrijan los
errores graficos y de etiquetas que se han indicado en el fundamento de derecho Il del
presente acuerdo.
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9 Enero 2017

Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 4

En cumplimiento del articulo 80 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragény el
articulo 18 del Decreto 129/2014 del Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo, se procede a la publicacion de los articulos de las Normas Urbanisticas del
citado PGOU, con el contenido resultante de la modificacion n® 4 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Grafién.

Huesca, 4 de enero de 2017. El Secretario del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca,
Fernando Sarasa Borau
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TITULO I. PRELIMINAR.

I.1. ALCANCE DEL TEXTO MODIFICADO DE PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.

El Ayuntamiento de Granén instd en junio de 2002 de la CPOTH, la
homologacién de las Normas Subsidiarias vigentes a PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley 5/1.999, de 25 de Marzo, Urbanistica de
Aragon.

Dicha *homologacién” fue aprobada en sesion de la CPOTH, de 22 de
mayo de 2003, con diferentes prescripciones y suspensiones parciales a
distintas partes del documento tramitado, en el que se incluian algunos
modificados redactados pero no tramitados con correccion.

Posteriormente y con diferentes fechas, enfre el 2003 y 2010, fueron
redactados distinfos documentos de modificacidén, aclaraciones vy
justificaciones, hasta finalizar con un “texto refundido™”.

1.2. OBJETIVOS.

Los objetivos del TEXTO MODIFICADO DE PLAN GENERAL de Ordenacién
Urbana de Granén, homologado por el acuerdo de la CPOTH, de 22 de
mayo de 2003, son los que siguen:

- La coyuntura actual que se vive en el orden socioecondmico, junto a
la situacion de suspensién en la aplicacién de algunos documentos del
planeamiento urbanistico en vigor, hace necesario de acuerdo con lo
determinado en las consultas realizadas con el CPOT de Huesca,
redactar este documento de TEXTO MODIFICADO del PGOU de Granén.

Anteriormente, se solicité al Ayuntamiento de Granén por parte del
CPOT, la redaccién de un Texto Refundido que recogiera el
cumplimiento de las prescripciones pendientes de resolucidon vy
estableciese en un Unico documento el planeamiento aprobado. En la
actualidad, se recomienda que el nuevo texto tenga el cardcter de
Texto Modificado y no de Refundido.

- Resumir en un solo documento, de sencillo manejo, claro y conciso, la
legislacion urbanistica vigente para el Municipio de Granén, resultado
de la refundicion del Texto del Plan General Homologado y de la
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Modificaciéon Puntual del mismo, correspondiente al dmbito del Suelo
Urbanizable Industrial.

- Adaptar la terminologia urbanistica a la establecida por la nueva Ley
Urbanistica de Aragdn, segun las determinaciones contenidas en el
Documento de Homologacién aprobado, asi como incorporar |os
derechos y deberes establecidos en la misma.

- Incorporar las determinaciones correspondientes a las modificaciones
del PLAN GENERAL homologado, pendientes de aprobacion, con el
cumplimiento de sus correspondientes prescripciones.

-Anadir en este Texto Modificado algunas correcciones de errores, con
peqguenas modificaciones puntuales, que se incorporan al texto a fin de
establecer un Unico documento que recoja la totalidad de las
determinaciones aprobadas junto a las pequenas puntualizaciones
realizadas como aclaraciones.

- Establecer y definir todas las normas y aspectos de las mismas, que han
llevado a resultados inadecuados, estando pendiente la aprobaciéon
definitiva del documento en su conjunto y finalizando asi con un
proceso aprobatorio que se dilata en el fiempo algunos anos.

- No se trata de un nuevo planeamiento para el municipio de Granén,
sino simplemente recoger en un documento el planeamiento vigente,
procedente de la homologacién a plan general las antiguas NNSS.

En este documento se infroducen algunas correcciones o
punfualizaciones, que pretenden por una parte corregir errores de
peqgueno detalle, existentes en documentos anteriores y por ofra,
intentar iniciar un proceso de agjuste en lo que supone la planificacion
urbanistica de un municipio del mundo rural, con las limitaciones que
ello implica, para adaptarse a la nueva situacién socioecondmica, tras
una decision de acomodar los instrumentos de planeamiento a la
realidad del municipio, a fin de conseguir un verdadero desarrollo
progresivo, adaptado a las necesidades y posibilidades de la realidad
econdmica y social del territorio.

1.3. TRAMITACION.

El presente Texto Modificado, es el resultado de la refundicién de la
documentacién del Plan General Homologado, en virtud del acuerdo
adoptado por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio, en
fecha 22 de mayo de 2003 y de las modificaciones al mismo, a las que
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se incorporan el cumplimiento de prescripciones y algunas aclaraciones
y modificaciones puntuales que se consideran necesarias para hacer
posible la gestion del planeamiento.

1.4. AMBITO Y VIGENCIA.

El dmbito del presente TEXTO MODIFICADO DEL PLAN GENERAL es la
totalidad del término Municipal de Granén, incluidos sus nuUcleos
agregados de Callén, Curbe, Fraella y Montesusin.

La vigencia de las previsiones del TEXTO MODIFICADO DEL PLAN
GENERAL, es indefinida a partir de la publicacién del acuerdo de
aprobacién, junto con sus Normas y Ordenanzas en el Boletin Oficial de
la Provincia, en los términos de la Disposicion Transitoria Cuarta del T. R.
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, art. 70.2 L. B. R. L., el art. 141 de la
Ley de administracion local Aragonesa y 196.2 R. O. F. C. L., con la
prevision de su revision o modificacién cuando se cumpla alguna de las
previsiones del apartado siguiente.

En todo lo no previsto en la presente normativa se estard a lo dispuesto,
con cardcter general, en la normativa estatal o autondmica en materia
de urbanismo, suelo y vivienda, patrimonio histérico artistico y medio
ambiente, siendo de aplicaciéon, en particular, las Normas Subsidiarias y
Complementarias Provinciales que, a su vez, tendrdn también
aplicacién con cardcter interpretativo.

1.5. REVISION Y MODIFICACION.

Constituye la revisibn del PLAN GENERAL, una alteracion sustancial de la
estructura general y orgdnica del territorio, como consecuencia de la
adopcién de un modelo territorial distinto, ante la aparicion de
cualquiera de las siguientes circunstancias: 1. Imposicién de una norma
de superior jerarquia, ya sea estatal, autonédmica o Plan Director
Territorial. 2. Aparicién de alguna de las circunstancias del epigrafe b)
del art. 156 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico que se
concretan, en cuanto al crecimiento de la poblacidn en 80%; en
cuanfo a los usos si surge un nuevo uso no previsto en el Plan y que
incida de una manera determinante en la estructura general y orgdnica
del territorio; y en cuanto al suelo disponible en un 80% del total
clasificado.

La modificacién del PLAN GENERAL es la alteracién de cualquiera de sus
elementos aislados, incluso de calificaciones o clasificaciones del suelo
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de cardcter aislado, con el limite del mantenimiento de la estructura
general y orgdnica del territorio y de sus elementos fundamentales. El
contenido de cualquier modificacidén deberd responder a criterios de
racionalidad y coherencia con la estructura ferritorial, hallarse
debidamente justificado y tramitarse con los requisitos documentales y
procesales previstos en la legislacién vigente.

TITULO Il DEFINICIONES.
Capitulo 1°. CONDICIONES GENERALES DE USO.

A los efectos de este PLAN GENERAL, se establece la siguiente
clasificacion de los distintos usos posibles, cuyas determinaciones serdn
aplicables a cualquier fipo de obra de nueva planta, reforma o
ampliacioén.

II.L1.1. Residencial: Se define como uso de residencial, aquel que
albergado en un edificio o parte del mismo se destina a residencia
familiar, temporal o permanente. Toda vivienda tendrd condicién de
exterior.

Se distinguen los siguientes tipos:

Unifamiliar: con acceso exclusivo desde la via puUblica ¢ espacio
exterior.

Colectivo: conjunto de viviendas en un mismo edificio y que
parficipan de accesos y espacios comunes.

Apartamento: vivienda de superficie reducida, agrupada con
otras de andloga condicién.

I.1.2. Industria: Dentro de este uso se incluyen los establecimientos
dedicados a la obtencién o transformacién de materias primas, por
procedimientos fisicos o quimicos, asi como su distribucién y envasado.
Se incluyen asi mismo, las actividades conocidas como de artes vy
oficios.

Su regulacién se regird a través de la Ley 11/2014 o normativa que la
sustituya, de Proteccion Ambiental de Aragdén, que establece las
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condiciones a aplicar a las Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y demds anexos de normativa complementaria.

1.1.3. Artesanal: Es el destinado a actividades de cardcter artesanal,
que transforman productos con el frabajo de un mdximo de 5 personas
y sin limite, en el nUmero de personas en las que sélo trabajen los
miembros de una familia en 2° grado (hijos, padres, hermanos).

I.1.4. Almacenadje: Es el destinado a la guarda, acopio o conservacion
de materiales, pero no a la transformacion ni a la venta minorista de los
productos almacenados.

1.1.5. Hotelero: Es aquél a que se destinan los edificios de uso puUblico,
con cardcter lucrativo, para alojamiento temporal de las personas. Se
incluyen en este uso las actividades complementarias anejas a la
residencia hotelera, como bares, restaurantes, oficinas, garajes, etc.,
necesarias para su buen funcionamiento.

Su clasificaciéon y condicionamientos vienen definidos por la normativa
aplicable al respecto.

Se incluyen en este uso los hoteles, aparthoteles, residencias, etc. A
efectos de densidad, computardn como si se tratara de una vivienda
por cada é6 camas individuales o plazas hoteleras.

1.1.5.1. Edificios de uso residencial para grupos de personas: Es el
edificio destinado a residencia permanente de personas con un grado
de afinidad y/o relacion.

Se enfiende como ftales las residencias colectivas de personas
(religiosas, ancianos, estudiantes, etfc.).

11.1.6. Comercial: Constituido por los locales destinados a la
compraventa o permuta de productos y mercancias. Estas actividades
se instalardn en locales exteriores, cuyas condiciones de seguridad,
ventilacién, evacuacién, iluminacién, etc., se ajusten a la
reglamentacién correspondiente, que esté en vigor.

1.11.7. Oficinas: Se considera como oficinas los edificios destinados a
actividades técnicas administrativas o burocrdticas, de cardcter publico
o privado.
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1.L1.8. Espectdculos: Los locales o espacios destinados a asistencia
masiva de publico con fines de cultura, relacién, recreo, etc.

Sus condiciones quedan definidas en el Reglamento General de Policia
de Espectdculos PUblicos y Actividades Recreativas.

1.1.9. Equipamientos: Es el uso destinado a servicios de interés puUblico o
colectivo, de cardcter dotacional (administrativo, educacional,
sanitario, religioso, cultural, asociativo, de hospedaje social, benéfico) y
también el uso deportivo y el destinado al albergue de servicios para los
ciudadanos (estaciones de fransporte de personas, almacenes para
servicios municipales, instalaciones de abastecimiento de aguag,
saneamiento, energia, teléfono, correos, etc.).

Tiene, por tanto, diferentes apartados entre los que, sin cardcter
exclusivo, resenamos los siguientes:

1.1.9.1. Religioso: Edificios y locales destinados al culto, publico y
privado. Se engloban en esta categoria los conventos, templos, centros
parroquiales, ermitas, capillas y oratorios.

1.1.9.2. Deportivo: Espacios o edificios acondicionados para la prdctica
y ensenanza de los ejercicios de educacién fisica y deporte.

1.1.9.3. Sanitario: Edificios destinados al tratamiento o alojamiento de
personas por motivos de salud.

11.L1.9.4. Educacional: Espacios y edificios destinados a la ensenanza
(escuelas, academias, formacion profesional, aulas de la naturaleza,
etc.).

1.1.9.5. Cultural: Espacios o edificios acondicionados para albergar usos
relacionados con la cultura en su mds amplio sentido (bibliotecas, salas
de conferencias, de exposiciones, museos, efc.).

1.1.9.6. Infraestructuras: Edificios e instalaciones relacionados con la
prestacion de servicios publicos (agua, saneamiento, energia, teléfono,
tv., conservaciéon de vias de comunicacion y sus servicios de suministro
de combustible etc.).

1.1.10. Zonas verdes y espacios libres: Lugares destinados a dreas de
juego y recreo, paseo, con zonas ajardinadas y acondicionamiento
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especifico. Estos espacios podrdn contar con pequenas edificaciones
destinadas a los servicios para las actividades alli desarrolladas.

I.1.11. Garaje - aparcamiento: Se entiende como tal, todo lugar
destinado a la guarda o estacionamiento de vehiculos.

1.1.12. Agricola: Es el destinado a almacenaje de herramientas y
productos agricolas; queda limitado a las condiciones del Titulo VIII de
las Normas Subsidiarias Provinciales.

1.1.13. Ganadero: Es el destinado a la guarda y explotacion de
animales; queda limitado a las condiciones del Titulo VIII de las Normas
Subsidiarias Provinciales.

1.1.14. Uso permitido: Es el que se considera adecuado como destino
de una edificacién y que se determina para cada zona del presente
PLAN GENERAL.

1.1.15. Uso prohibido: Es aquel no permitido para una edificacién por
considerarse inadecuado para las zonas que determina el presente
PLAN GENERAL.

1.1.16. Construcciones fuera de Ordenacién: A la vista del contenido
del PLAN GENERAL, asi como de las disposiciones legales vigentes, se
establece el siguiente régimen especial para las construcciones fuera
de ordenacion.

a) Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la
aprobacién definitiva de este documento urbanistico y que no se
ajusten a las previsiones sobre calificacion del suelo, no se considerardn
en situacion de fuera de ordenacién; podrdn realizar las obras de
consolidacién, mejora y conservacion que sean necesarias, pero no se
permitirdn aumentos de volumen o edificabilidad, como tampoco obras
de sustitucidon o cambio de uso, salvo que se ajusten al presente PLAN
GENERAL.

b)Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la
aprobacién definitiva de este documento urbanistico y que se hallen en
situacion de fuera de ordenacién, como consecuencia de su
disconformidad con las restantes previsiones del Plan, se someterdn a
las limitaciones siguientes: no podrdn realizarse obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacidn o incremento de su valor de
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expropiacion, pero si podrdn realizarse las pequenas reparaciones que
exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Capitulo 2°. DEFINICIONES DE CARACTER URBANISTICO.

1.2.1. Solar: Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion
que reuna los requisitos del articulo 14 del Texto Refundido de la Ley
Urbanistica de Aragdén (Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio) y que
esté incluida en la correspondiente delimitacion de Suelo Urbano.

Tendrdn la consideracién de solar las superficies edificables de suelo
urbano, que reUnan todos los siguientes requisitos:

a) Que estén urbanizados de acuerdo con las determinaciones y
normas técnicas establecidas por el planeamiento urbanistico, o en
todo caso, si éste no las especifica, que dispongan de los servicios
urbanisticos bdsicos senalados por el articulo 12 a) del T.R LUA, en
condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos, asi
como de alumbrado publico y confronten con una via pavimentada y
adecuada para el frdnsito de peatones y vehiculos rodados.

b) Que tengan senaladas alineaciones y rasantes, si el planeamiento
urbanistico las define.

c) Que, para edificarlos, no se deban ceder terrenos para destinarlos a
calles o a vias con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red
viaria.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y urbanizable
s6élo podrdn alcanzarla condicidn de solar cuando se hayan ejecutado
y recibido, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de
urbanizaciéon exigibles, incluidas las necesarias para la conexidn con los
sistemas generales existentes y para la ampliacion o el refuerzo de éstos,
en su Caso.

De conformidad con lo exigido en el articulo 14 del T. R. de la Ley
Urbanistica de Aragdn, no podrd edificarse en el suelo urbano si la
parcela no tiene la consideraciéon de solar, salvo con las condiciones
exigidas en el art. 40 y 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

1.2.2. Calle: Es el espacio de Uso puUblico comprendido entre dos
alineaciones, destinado a trdfico rodado o peatonal.
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1.2.3. Alineaciones: Son dalineaciones oficiales las lineas establecidas
por las figuras de planeamiento urbanistico vigentes, que separan los
viales u otros espacios libres de uso publico de los espacios destinados a
otros usos publicos ¢ privados.

En ausencia de alineaciones fijadas por las figuras de planeamiento, se
considerardn como alineaciones de hecho las definidas por la
edificacién existente de hecho o, en su defecto, por la linea de
cerramiento de parcela.

Cuando asi lo sefalen las figuras del planeamiento vigente, son
alineaciones las lineas de fachada.

1.2.4. Retranqueo: Es la distancia medida perpendicularmente a la
linea de fachada entre ésta y la alineacién oficial.

1.2.5. Ancho de calle, en un punto determinado de su alineacioén, es la
distancia mds corta entre ese punto y su correspondiente en la
alineaciéon contraria. Se determinard por el radio de la circunferencia
tangente trazada desde este punto a la alineacién contraria, segun la
ordenanza grdfica.

1.2.6. Rasantes: Son Rasantes Naturales o Rasantes del Terreno las cotas
sobre un plano de referencia, que tiene el perfil del terreno natural en el
perimetro exterior de la edificacion y en los linderos de parcela, antes
de que exista transformacion por obras del terreno natural. Se
considerard perimetro exterior aquel que defina espacios en los que se
pueda cumplir la condicién de exterior definida en el punto Il1.2.1 de
estas normas.

Son Rasantes Oficiales las cotas establecidas por las figuras de
planeamiento urbanistico vigentes, con el fin de servir de referencia
para el replanteo fisico de la urbanizaciéon y de las edificaciones sobre el
terreno o sobre las parcelas; sobre las rasantes oficiales (salvo
disposiciones en contra) se sitUa el plano de la planta baja del edificio.

Son Rasantes de Vial las magnitudes que definen la posicién del mismo
en cuantfo a altitud, respecto a una magnitud o plano de referencia.
Salvo indicacidn en contra, la cota se medird en el eje del viario.

El Plano de Rasante Inferior de la parcela es el plano horizontal que
pasa por el punto mds bajo de la parcela.
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El Plano de Rasante Inferior del edificio es el plano horizontal que pasa
por el punto mds bajo del edificio, en el que éste contacta con la
rasante natural o con la rasante modificada del terreno, la mds baja de
las dos en el caso de que no estén definidas rasantes oficiales, o con la
rasante oficial en el caso de que esté definida.

El Plano de Rasante de edificio es el plano horizontal que pasa por el
suelo de la planta baja.

En ausencia de rasante oficial establecida por figura de planeamiento
vigente, que sitUe el plano de rasante del edificio, se considerard como
tal el plano que pasa por el punto mds bajo de los existentes o previstos
en los linderos de la parcela, es decir el plano de rasante inferior de la
parcela.

11.2.7. Definiciéon de plantas de la edificacion: Planta baja es la planta
de menor cota de las de la edificacidén cuyo techo, en su cara superior,
se sitte a mds de 1,20 metros por encima del plano de rasante inferior
del edificio antes definido.

Esta planta computard a efectos de edificabilidad, en cualquier tipo de
edificacién, en el dmbito de estas normas.

Planta sdétano es la planta correspondiente al nivel de edificacion,
situado por debajo de la planta baja.

La superficie superior del forjado de techo del sétano no estard situada,
en ningun punto, a 1,20 metros sobre el plano de rasante inferior del
edificio. No computard a efectos de edificabilidad.

Plantas alzadas o plantas de piso, son las plantas correspondientes a
aquellos niveles de la edificacion situados por encima de la planta baja.
Computan todas sus superficies a efectos de edificabilidad.

Las denominaciones comunes de entreplanta o semisétano dejan de
considerarse, ya que estdn comprendidas en las definiciones de planta
alzada y planta sétano respectivamente, por cuanto se considerardn
incluidas en alguna de estas identidades.

La planta de aprovechamiento bajo cubierta queda definida, como la
planta situada ocupando el espacio inmediato bajo los faldones de
cubierta inclinados. Se  considerard a todos los efectos como una
planta habitable mds, en cuanto sus condiciones de diseno configuren
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espacios generalizados de cardcter habitable en la planta, con alturas
libres superiores a 1,50 metros, computando a efectos de edificabilidad
en ese caso.

No computardn a efectos de edificabilidad aquellas superficies de la
planta de aprovechamiento de cubierta con destino a usos
complementarios y técnicos de la edificacién, cuyas condiciones de
diseno excluyan claramente el uso residencial.

11.2.8. Definiciones de alturas:

La altura maxima visible del edificio es la magnitud vertical medida en
meftros entre el plano de cumbrera del edificio, (plano horizontal que
pasa por el punto mds alto de la cumbrera del edificio) y el plano de
rasante inferior del edificio antes definido.

La altura habitable del edificio en metros es la magnitud vertical medida
en meftros desde el plano de rasante del edificio (antes definido), hasta
la cara inferior del forjado mds alto horizontal de dicho edificio.

La altura en nUmero de Plantas, es el nUmero de plantas habitables del
edificio contando como tal la planta baja, las plantas alzadas y las
plantas sitas bajo cubierta que aprovechen el espacio existente entre la
cubierta y el Ultimo forjado horizontal (dejando espacio vertical superior
a 1,50 metros).

La altura de fachada se define como la magnitud vertical existente
entre cada punto de la linea ficticia de cornisa, en dicha fachada y la
rasante en dicho punto.

Se entiende como linea ficticia de cornisa:

- En fachadas a las que entregue el faldén de cubierta: la linea de
interseccion entre el plano inclinado, que forma la parte inferior de los
elementos de cobertura y el plano de fachada.

En hastiales, testeros, pifnones, medianiles, etc.: la linea horizontal
tfrazada a la cota de media de las dos lineas ficticias de cornisa de las
fachadas que los limitan.

Se entiende por fachada cada uno de los paramentos verticales de
cierre de un edificio y que establecen la volumetria exterior del mismo.
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11.2.9.1 Forma de medir la altura de edificacién con cardcter general en
dreas de zonificacién para nuevas ocupaciones de la edificacion:

a) Edificaciones con fachada a una sola via: la alfura de la edificacion
se medird desde el punto medio de la rasante de la fachada del
edificio.

b) Edificacién con fachada a dos o mds vias que formen esquina o
chaflédn con alturas reguladoras distintas para cada calle: la altura
reguladora de la calle de mayor altura, podrd aplicarse en la calle a la
gue corresponda menor altura en una longitud igual a la profundidad o
fondo edificable de las plantas alzadas, en funcién del uso de que se
frate.

c) Con edificacién con fachada a dos o0 mds calles que no constituyen
esquina o chafldn: la altura se medird como si se tratase de edificios
independientes, atendiendo a los criterios expuestos en los apartados
anteriores. El edificio podrd superar la altura mdxima visible y podrd
tener una planta habitable mds, siempre que no sobresalga por encima
de la altura mdxima visible correspondiente a la via con mayor cota,
bien entendido que nunca podrd superarse la edificabilidad mdaxima
aplicable.

Il. 2.9.2.- Forma de medir la altura en zona Residencial Intensiva. (Suelo
Urbano Consolidado ya edificado).

La caracteristica principal que identifica a esta zonificacion del
municipio de Granén, es la de corresponder fisicamente a lo que
podemos identificar como la “zona histérica” de cada nucleo
residencial antiguo del municipio.

Responde a dreas que mantienen en su estructura urbanistica las
parcelaciones tradicionales heredadas desde el origen medieval de
estos nucleos de poblacidén, sobre un entramado viario, con
caracteristicas de “casco antiguo”. Por ello, ademds de constituir en si
mismo un valor a tener presente, su morfologia histérica condiciona de
forma real el posible desarrollo de estos suelos, por lo que el
mantenimiento de esta estructura parcelaria parece una cuestidn de
l6gica para el futuro.

Responde su tipologia edificatoria a lo que identificamos como Tramos
de Calle Consolidados por la Edificacién, siendo esta consolidacién
mediante edificios con alineacién a vial y mayoritariamente
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consolidados por algun tipo de edificacidon, al menos en 2/3 partes
aproximadamente de los tramos entre dos calles consecutivas.

- Altura mdaxima:

La forma de medir la altura en estos tramos de calle consolidados por la
edificacién alineada a viales o calles, se realizard obteniendo la media
ponderada de las longitudes de fachada por sus alturas, para aplicar
asi el indice obtenido a cada solar en cuestion.

- NUmero de plantas:

El nUmero de plantas, obtenida la media del tramo de calle
consolidado en cuestion, se redondeard por exceso o defecto para
obtener el nUmero de plantas que serd como mdximo de tres.

- Fondo edificable:

No se limita el fondo edificable para esta tipologia edificatoria, por lo
que se edificard en funcién de los condicionantes y preexistencias de
cada solar, con la aplicacion de la normativa en vigor.

- Longitud de fachada:

Como criterio general, se mantendrdn las dimensiones de fachada
existentes en la parcelacién histérica a fin de conservar las variaciones y
ritmos compositivos existentes en el paisaje urbano heredado, como
instrumento de mantenimiento de una fisonomia de “casco antiguo”.

En casos justificados, por sus escasas dimensiones o por interés de
mejora de la ftipologia de la edificacidén, se podrdn realizar
agrupaciones de solares para realizar edificaciones mayores que las
anteriores, debiendo resolverse en estos casos la composicion de la
fachada con soluciones ritmicas fragmentadas que armonicen con las
tipologias existentes en este tipo de nucleos.

- Alineaciones:

En el dmbito de esta zonificacidén se mantendrd la tipologia actual con
edificacidén enfre medianeras y alineacion a vial, debiendo conservarse
las alineaciones existentes salvo en aquellos puntos que se infroduzcan
correcciones en el planeamiento o en el momento de concesién de
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licencia, para corregir puntos de interés que mejoren las condiciones
existentes. Las cesiones de los pequenos espacios resultantes de la
correccién alineatoria tendrdn cardcter gratuito.

No se permitird el retranqueo de alineaciones que modifique la tipologia
de la edificaciéon existente.

11.2.10. Cubierta: Es el elemento de cubrimiento del volumen edificable.

1.2.11. Faldén de Cubierta: Es el plano de cubierta a una misma
pendiente o tfirada. En proyeccidon horizontal la distancia entre la
cumbrera vy la linea inferior del faldén no podrd ser inferior a 4 metros. No
se podrd superar los 5 metros por encima de la altura habitable con la
altura mdéxima visible del edificio.

1.2.12. Pendiente de Cubierta: Es la proporcion entre las proyecciones
vertical y horizontal de un falddn y estard comprendida entre el 30% vy el
45% respecto al plano horizontal con cardcter general.

1.2.13. Alero: Es el vuelo del faldén de cubierta saliente del plano de
fachada. Se construird como minimo a 3,50 metros sobre la rasante y su
dimension serd como mdximo un décimo del ancho de calle. En
casos excepcionales y previa justificacion se permitirdn mayores vuelos.
En estos casos excepcionales, se presentard solicitud ante el
Ayuntamiento.

1.2.14. Excepciones a la Altura Mdxima permitida: En edificios
destinados a equipamientos o servicios publicos, o en industrias
singulares que lo necesiten por razones funcionales, podrdn solicitarse
permisos para superar la altura mdxima antes establecida.

En estos casos se presentard solicitud ante el Ayuntamiento, quien
procederd a solicitar del Consejo Provincial de Ordenacién del Territorio
informe previo no vinculante a la concesién de licencia.

Para la concesidn de esta autorizacidon previa, el solicitante deberd
incorporar al proyecto un andlisis de impacto visual, que relacionard el
edificio que se pretende edificar con el entorno mediante la aportacion
de secciones y de un montaje fotogrdfico en la que se aprecien las
perspectivas afectadas desde los diferentes puntos en los que el edificio
pueda verse, incluyendo un estudio de alzados en relacion con el
entorno.
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Asimismo se incorporard una memoria justificativa de los pardmetros de
edificabilidad establecidos para la zona.

1.2.15. Construcciones permitidas sobre la cubierta: Habiéndose
definido en estas normas la altura mdxima visible del edificio, sobre esta
altura mdéxima solo podrdn construirse chimeneas o instalarse pararrayos
y antenas.

Oftro fipo de instalaciones, cajas de escalera y ascensores y cuartos de
instalaciones generales del edificio, podrdn situarse por encima de la
altura habitable, pero en ningun caso sobrepasardn la altura mdxima
visible del edificio. En este Ultimo caso formardn parte de la composicion
y volumen total de la cubierta.

11.2.16. Edificabilidad:

1. Se entiende por Edificabilidad al coeficiente expresado en metros
cuadrados de superficie edificable por mefro cuadrado de suelo,
medidos ambos en proyeccién horizontal.

En el concepto de metros cuadrados edificables se incluyen la planta
baja, plantas alzadas y el aprovechamiento computable bajo cubierta,
contabilizdndose las superficies construidas.

No se incluyen en dicho cOémputo los patios interiores de parcelq,
cerrados o abiertos, ni los porches. Se excluirdn asi mismo los huecos de
instalaciones y servicios con dimensiones mayores de 0,50 m2.

Los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, computardn a efectos
de edificabilidad en su totalidad.

Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o mds lados,
contabilizardn en el cobmputo de la superficie edificable.

2. Edificabilidad sobre parcela neta es el coeficiente de edificabilidad
referido a cada metro de superficie neta de parcela, considerdndose
superficie neta de parcela la resultante de excluir a la parcela las
superficies de cesion.

3. Edificabilidad sobre parcela bruta o suelo bruto es el coeficiente de
edificabilidad referido a cada metro cuadrado de una parcela, sector
o unidad de ejecucién, extendido a toda su superficie, incluidos los

126 CSV7A13ZXS2SVERANBOP



suelos de viales y demds cesiones obligatorias que se deriven del
planeamiento.

4. Edificabilidad sobre suelo neto es el coeficiente de edificabilidad
referido, en el suelo urbanizable, a cada metro cuadrado de superficie
del sector, excluidas las superficies de suelos de cesidn obligatoria,
distintas de los sistemas generales, que se deriven del planeamiento.

1.2.17. Superficie Util y Construida.

1. Superficie Util de un local o vivienda es la que queda delimitada en
su interior por los elementos materiales de su construccién, debidamente
acabados, con cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructuras,
etc. correspondientes a su trazado en planta. No podrd computarse
como tal superficie aquella que no disponga de una altura minima libre
de suelo a techo de 1,50 meftros.

2. Superficie construida de un local o vivienda: se medird de acuerdo
con lo previsto por la legislacion de viviendas de proteccién oficial.

3. Superficie total construida: es la resultante de la suma de superficies
edificadas (construidas) en todas las plantas.

11.2.18. Altura Libre de Plantas.

Se define como altura libre de planta la existente entre la cara alta del
pavimento o suelo y la cara baja del forjado superior de techo.

Para plantas habitables, la altura libore de planta serd, con las
excepciones que para la planta de aprovechamiento de cubierta y
rehabilitacién se contemplan en las presentes normas, las siguientes,
segun la situacion dé la planta en el edificio:

a) Serd como minimo de 2,50 metros en plantas alzadas, admitiéndose
falsos techos que reduzcan la altura a un minimo libre de 2,20 metros en
pasillos, vestibulos, banos y despensas y en elementos estructurales para
ofras estancias.

b) En plantas bajas, para usos distintos del de vivienda la altura minima
serd de 3 metros y la mdxima de 4 metros.

c) En los casos en que no se acote la altura mdéxima habitable en
metros, en edificios de uso principal residencial, no se permitirdn alturas

127 CSV7A13ZXS2SVERANBOP



interiores superiores a 4,00 metros (planta baja) y 3 metros (plantas
alzadas).

d) En sétanos la altura minima libre serd de 2,20 metros, no
permitiéndose el cuelgue de elementos estructurales, conductos de
instalaciones o elementos aislados que dejen la altura minima por
debagjo de esa magnitud.

1.2.18.1. Excepciones a la altura libre de plantas: Los pdrrafos
precedentes no serdn de aplicaciéon a la rehabilitacién de edificios,
estén o no declarados como Bienes de Interés Cultural u otra clase de
declaracién de proteccion, ni tampoco cuando exista un Plan Especial
de Proteccidon del Patrimonio que pueda fijar otras alturas de plantas
distintas de las indicadas.

1.2.19. Fondo Edificado o Edificable y Profundidad Edificable:

Fondo edificado o edificable es la dimensibn mdxima en metros que
presenta un edificio, o que se permite edificar, a partir de una linea de
fachada que se toma como referencia, midiéndose dicha dimension
perpendicularmente a la linea de fachada correspondiente al vial de
acceso.

Profundidad edificable: Es la distancia normal a la linea de fachada que
limita la edificacion por la parte posterior de Ia misma. No podrd ser
sobrepasada por ningun cuerpo volado, salvo el del alero.

11.2.20. Longitud mdaxima de fachada: Es la distancia mdaxima medida en
la horizontal y en el plano de fachada y que determina la dimension
mdxima de ésta.

11.2.21. Coeficiente de ocupacién y ocupacion maxima de parcela.

Coeficiente de ocupacion es la fraccion de parcela o suelo que puede
ser ocupada por la edificacidon, expresada en tanto por ciento, sin
perjuicio de la aplicacion de otras limitaciones que puedan incidir en
dicha ocupacién, como retranqueos, fondos edificables, etc. Puede
referirse a distintas plantas del edificio.

Coeficiente de ocupacidn mdaxima de parcela es el porcentaje de la
superficie de la parcela que puede ocuparse por la edificacidon o, en su
caso, por la planta sétano. Para contabilizar la superficie ocupada se
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proyectard sobre la parcela el limite exterior de los elementos que
conforman la edificacién incluidos los vuelos, terrazas y porches.

1.2.22. Espacio Libre: Es la parte del solar excluida la superficie
ocupada.

1.2.23. Patio de Manzana: Es el espacio libre delimitado por las
alineaciones oficiales interiores.

11.2.24. Patio de Parcela: Es el espacio libre situado dentro del solar
edificable.

1.2.25. Vuelos: Son los elementos de la edificacidn que sobresalen del
plano de fachada. En ningiun caso podrdn invadir las zonas
determinadas como no ocupables por la edificacidn por retranqueo
obligatorio a las alineaciones, a los linderos con otras parcelas o a ofras
edificaciones, ni podrdn sobrepasar la profundidad edificable.

Vuelos sobre via publica: Son aguellos elementos de la edificacién que
sobrepasan la alineacién oficial. Se pueden dividir en:

1. Cuerpo volado: Plataforma que tiene al menos dos de
sus lados cerrados con obra de fdbrica.

2. Balcon: (Plataforma con barandilla, generalmente a nivel
del pavimento de los pisos.

3. Galeria: Corredor amplio, generalmente en plantas
alzadas, con pared en un sdlo lado.

4. Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su
cerramiento constituido por carpinteria y acristalamiento y
gue puede abarcar una o mds plantas de altura.

5. Marquesina: Cubierto, generalmente realizado en
materiales  ligeros, afrios, escalinatas, portales o
escaparates.

6. Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale de la
fachada.
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TITULO Il
Capitulo 1°. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION.
ll.1.1. Objeto.

De acuerdo con el articulo 214 del TR de la Ley de Urbanismo de
Aragdn, las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de cardcter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o
tradicional habrdn de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de
los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico artisticas,
tipicos o fradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de frayecto pintoresco, no se permitird que la situacion, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros
elementos, limite al campo visual para contemplar el paisaje natural,
romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del
mismo.

Ademds de lo anterior y en base a las caracteristicas generales que
definen al Término Municipal de Granén, fundamentalmente en lo
referente a la unidad arquitectdnica de sus conjuntos urbanos, asi como
a la importancia de sus valores agropecuarios, forestales, paisqjisticos,
etc., se definen estas normas de cardcter estético a fin de que el
desarrollo de la edificacion y obras accesorias de todo tipo no suponga
una ruptura con el medio en el que se implanta. Asi pues, se evitard la
aparicion de singularidades que confrasten con las preexistencias
ambientales y arquitectdnicas, debiendo ajustarse los nuevos elementos
en su disposicion volumétrica, formal, y, de fratamiento de materiales a
las tipologias tradicionales del pais.

lll.1.2. Tapias y cerramientos definitivos en espacios urbanos.

Presentardn un aspecto sélido y decoroso. Se disenardn con criterios de
durabilidad y facil mantenimiento.
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Cuando deban resolver el cerramiento de espacios libres producidos
por el retranqueo de edificaciones. Su altura mdxima se limita a 1,50 m
respecto de la rasante del viario o espacio publico al que den frente.

Su construccidon se realizard utilizando materiales nobles y duraderos, a
ser posible con cardcter visto y que no exijan un mantenimiento costoso,
recomenddndose el uso de:

- Ladrillo a cara vista aparejados con forma fradicional.
- Hormigdn encofrado, canteado.

Se cuidard especialmente los remates de estos elementos ejecutados
en piedra, ladrillo u hormigdn, resolviéndose con albardillas de los
mismos materiales y de acuerdo con las formas habituales fradicionales.

Perfileria de hierro macizo como remate superior de la zona inferior del
z6calo, construido con los materiales de obra antedichos.

11.1.3. Retranqueos.

Los espacios libres que se produzcan como consecuencia de los
retranqueos permitidos en la Ordenanza, se acondicionardn vy
gjardinardn adecuadamente, manteniéndose con el correspondiente
decoro y quedando obligado a ello el propietario afectado.

Cuando se efectien retranqueos en la edificacién se dard tratamiento
de fachada a las medianerias contiguas que queden al descubierto. El
suelo no ocupado producido por el refranqueo al igual que su posible
cerramiento se acondicionard a tono con la edificacion y de acuerdo
con lo que se establezca en estas normas.

1l.1.4. Jardineria.

En los espacios que de acuerdo con las Ordenanzas de éste PGOU
deban de ajardinarse con plantaciones de arbolado y especies
menores, se readlizard con los distintos tipos existentes en el pais,
poniendo especial cuidado en que el tipo de arbolado responda en
una parte importante a especies de crecimiento rdpido y de tipo
caducifolio, y para cuya eleccidon se tendrdn en cuenta las experiencias
habidas en la zona al respecto.
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IlI.1.5. Anuncios, Rétulos y Carteles.

Cuando sea necesario la implantacién de rotulaciones y carteles,
luminosos o no, se pondrd especial cuidado en su diseno y materiales de
ejecucion, asi como al elegir el espacio sobre el que haya de colocarse.
En cualquier caso serd obligatoria su integracion con los elementos del
entorno, de forma que se convierta en un elemento mds sin especial
notforiedad.

Queda prohibido el pintado directo o pegado de papeles sobre
paramentos de edificios, asi como sobre elementos de la naturaleza,
como rocas, arbolado, etc.

Al efecto de comprobar el cumplimiento de esta Ordenanza, se
presentard previamente la solicitud al Ayuntamiento, especificando con
detalle sus materiales, color, tamano vy ubicacidn y demds
caracteristicas.

lll.1.6. Tratamiento de fachadas.

Los paramentos de fachada se tratardn con materiales nobles.

Su fratamiento serd unitario y su composicién cuidada tratando sus
elementos (aleros, impostas, tribunas, huecos) de manera adecuada sin
crear elementos extranos y ambiguos sugerentes de confusidon. Todos los
elementos constructivos y planos de la edificacién con vista desde el
exterior tendrdn tratamiento de fachada.

I.1.7. Zécalos.

Serd obligatorio en todas las edificaciones la construccion de un zdcalo
en contacto con la rasante del edificio de piedra u hormigdn in situ,

moldurado o abujardado. Su dimensién minima serd 0,60 metros.

Se prohibe la ejecucién de zécalos con revocos, asi como su pintado vy
fratamiento posterior.

El mismo tratamiento que para zécalos se dard a todos los elementos de
base y arranque de las edificaciones, como podios, escalinatas, etc.

111.1.8. Huecos.

Los huecos de ventanas y balcones en el suelo Residencial Intensivo,
deberdn de componerse preferentemente en senfido vertical,
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debiendo predominar las zonas macizas de fachada sobre los huecos.
En su diseno se pondrd especial cuidado en la resolucién de jambas,
dinteles y alfeizares, de forma que se logre un tratamiento unitario vy
noble, de acuerdo con la composicidn tradicional existente en estas
zonas de los nUcleos urbanos.

En casos excepcionales y previa justificacion podrdn proponerse otras
soluciones que se someterdn a informe previo, no vinculante, del
Consejo Provincial de Ordenacién del Territorio de Huesca, mediante
expediente al que se acompanard expresion grdfica de la solucién
propuesta.

En las zonas de nueva edificacion se podrd establecer composiciones
libres de las fachadas de las construcciones, poniendo especial
cuidado en la eleccidn de materiales y sistemas constructivos,
propiciando siempre la durabilidad y un bajo mantenimiento con una
calidad contrastada, de acuerdo con lo deferminado por la normativa
en vigor.

llI.1.9. Carpinteria.

Se realizard cuidando en su disefo los despieces de la misma, a fin de
que se consiga un aspecto constructivo noble con una larga duracion y
un buen mantenimiento. Se utilizardn materiales adecuados, con
acabados y cromatismo similar a los fradicionales.

1.1.10. Cubiertas.
Las cubiertas principalmente serdn inclinadas a dos o mds aguas.

Quedan prohibidas las cubiertas planas, como solucidén constructiva, en
las zonas de Residencial Intensivo. Se construirdn las coberturas de Ias
edificaciones buscando la simplicidad constructiva e inspirdndose en
elementos tradicionales. Los faldones tendrdn pendientes uniformes, no
permitiendo quiebros convexos ni otro tipo de resolucidn geométrica
que no sea el plano inclinado simple.

Los materiales de cobertura serdn elementos constructivos que aporten
una textura y cromatismo similar a los materiales tradicionales.
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Quedan prohibidas en edificios principales las cubiertas de
fiborocemento, de aluminio en su color y cualquier cubierta de chapa
metdlica.

No podrd superar la altura mdxima visible el plano de cumbrera en
ninguno de sus puntos, la altura de 5 m. medida sobre la linea ficticia de
cornisa.

Todos los elementos que sobresalgan sobre el plano faldon de la
cubierta, como chimeneas, remates, etc., formardn un conjunto con la
fotalidad de la cubierta en cuanto a su diseno, fratamiento de
materiales, etc. de forma que compongan un todo unitario.

La ejecucidn posible de cubiertas planas en las zonas de nueva
edificacién, responderdn a sistemas constructivos homologados, de
forma que se garanfice su estanqueidad y aislamiento junto a una
calidad constructiva y expresién formal simple de acuerdo con las
normas vigentes.

111.1.11. Aleros.

Se redlizardn constructivamente a base de materiales nobles vy
duraderos, a saber: hormigdn moldurado y tratado, piedra, y madera
maciza con escuadria suficiente.

Se pondrd especial cuidado en el diseno y composicion del conjunto
constructivo, fundamentalmente en lo relativo a dimensiones y gruesos
del elemento, evitando los gruesos equivalentes al de forjado fratado
como elemento macizo, pero permitiéndolo si se dan molduraciones y
aligeramientos que den valor ornamental al alero.

ll.1.12. Bajantes y canales.

En edificios con bajantes se permitird su colocacién exterior, siendo
obligado en este caso la ejecucidon de su Ultimo tramo en planta baja
en fundicion o perfil de hierro galvanizado o material espacialmente
resistente, prohibiéndose su desagUe sobre la acera. Prohibidas las
canales y bajantes de pldstico.
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1.1.13. Vuelos, aleros, salientes y marquesinas.

Salvo en caso de rehabilitacién o propuestas de planeamiento que
concreten ofra solucién, no se situardn a menos de 3,50 ml. de altura
medidos desde |la rasante del viario.

Excepcionalmente se autorizardn a menor altura y nunca inferior a tres
metros en caso de establecerse sobre espacios publicos de uso
peatonal, y tréfico restringido a turismos.

En los casos en que se admitan este tipo de vuelos, se limitardn al 50%
de la longitud de fachada y de la superficie de vuelo posible de las
plantas alzados.

El vuelo sobre la via puUblica o espacio publico nunca serd superior en
profundidad a 1,25 metros ni al 10% de la anchura de la calle,
qguedando prohibido en calles de anchura entre alineaciones menores
de 5 metros.

El vuelo se separard de los edificios colindantes en una distancia igual o
superior a la profundidad del vuelo.

Quedan prohibidos en las zonas de cardcter tradicional, los cuerpos
volados con antepechos macizos de obra.

Los materiales a emplear en el elemento estructural serdn nobles vy
duraderos, como el hormigdn moldurado y tratado, piedra, y madera
maciza con escuadria suficiente.

Los vuelos cerrados serdn ejecutados bdsicamente con vidrio y
carpinteria, cuidando en su disefio la ligereza y composicién ornamental
fradicional.

Las barandillas de los balcones en la zona intensiva, se construirdn de
manera que se conformen de manera similar a barandillas fradicionales
metdlicas realizadas con hierro macizo y utilizando para su diseno
elementos ornamentales al modo cldsico.

Capitulo 2°. CONDICIONES FUNCIONALES E HIGIENICO SANITARIAS.

Todas las obras de edificacion a realizar en el Municipio de Granén se
ajustardn a las condiciones establecidas por la legislacion de cardcter
general y a las que se fijan en la presente normativa. Serdn de
aplicacién, con cardcter complementario, las Normas Subsidiarias y
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Complementarias de la Provincia y, en su caso, las Ordenanzas
desarrolladas en el planeamiento derivado.

11.2.1. Condicidon de exterior.

Toda vivienda deberd ser exterior. Para ello deberd cumplir la siguiente
condicién: se exigird que como minimo una estancia de superficie Util
superior a 10 m2 tenga un paramento con hueco de iluminaciéon vy
ventilacién que dé frente a calle, espacio publico en una longitud
mayor de 2,70 metros.

11.2.2. Ventilacidn de la vivienda.

Toda pieza habitable (habitaciones, cuartos de estar y cocinas), tendrd
iluminacion y ventilacion exterior a través de un hueco de superficie
igual o mayor a un octavo (1/8) de la superficie Util de la pieza. No se
permitirdn galerias interpuestas entre las habitaciones y el exterior.

A estos efectos se considerard como ventilacion exterior la que se abra
a un patio de dimensiones suficientes, de acuerdo con el articulo 111.2.3.

En aseos, retretes y banos interiores, se ventilard como minimo a patios
de 2x2 m., admitiéndose el uso de chimeneas de ventilacidn que
sobresalgan 50 cm. sobre la cubierta y siempre que cumplan lo previsto
en la Ordenanza de Viviendas de Proteccion Oficial.

111.2.3. Patios interiores de iluminacion y ventilacion.

Los patios interiores tendrdn una dimension minima de 9 m2 con
dimensiones minimas de 3 x 3 m. En ningun caso se verdn disminuidas
estas dimensiones en proyeccién vertical por salientes o voladizos de
ningun tipo.

La dimensidn de los patios hard posible, ademds, inscribir en estos una
circunferencia de radio mayor o igual a un tercio (1/3) de la altura de
estos, medida desde el suelo del patio a la altura mayor de coronacion
existente en cualquiera de los paramentos que lo circundan.

11.2.4. Planta habitable.
Toda vivienda deberd emplazarse en una o varias plantas habitables.

Podrdn ser habitables, con las condiciones que a continuacion se fijan,
las siguientes plantas: planta baja, planta piso y planta de
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aprovechamiento de cubierta. La planta sétano en ningun caso serd
habitable.

Para que la planta baja sea habitable deberd cumplir los siguientes
requisitos:

a) Aislamiento por debajo de su pavimento formado por una base de
15 cm. de espesor de hormigdn impermeabilizado colocada sobre una
capa de material granular del mismo espesor o bien existencia de un
forjado sanitario sobre cdmara de aire ventilada de al menos 15 cm. de
altura.

b) Si sus cerramientos laterales estdn en contacto con el terreno, estos
deberdn estar impermeabilizados mediante el empleo de materiales
hidréfugos adecuados que garanticen la estanqueidad vy el aislamiento
térmico correspondiente.

c) Todas las habitaciones deberdn tener iluminacién y ventilaciéon
directa del exterior, con las excepciones permitidas en el art. 111.2.2
mediante huecos que dispongan de una altura minima igual a la mitad
de la altura libre de planta y superficie minima de 1/8 de la superficie de
la misma. Se exigird, ademds, que cada punto del alfeizar de las
ventanas, o huecos de ventilacion y/o iluminacion se encuentren como
minimo a 1,50 metros de la rasante en dicho punto.

d) Pavimentacion impermeable del terreno circundante en una faja de
al menos 1,00 metro, adosada a los muros de fachada.

Las plantas piso y aprovechamiento bajo cubierta que sean habitables
cumplirdn las condiciones exigibles por las normas de aplicaciéon vy las
Ordenanzas de Viviendas de Proteccion Oficial.

ll.2.5. Programa minimo.

El programa de una vivienda serd como minimo el compuesto por:
- Un dormitorio de dos camas.

- Un cuarto de estar.

- Una cocina.

Un aseo con lavabo, inodoro y banera o ducha.

Se permitird la construccién de apartamentos o estudios que cuenten,
como minimo, de una sala con cocina y un bano compuesto por
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lavabo, inodoro y banera o ducha. En cualquier caso, toda unidad
residencial tendrd una superficie Util mayor o igual a 31 m2.

Las habitaciones serdn independientes entre si, de tal forma que
ninguna sea paso obligado para el acceso a otra, con la excepcidon de
que el acceso sea por el cuarto de estar.

11.2.6. Dimensiones minimas habitables.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serdn las
siguientes:

Superficie (m2) Volumen (m3)
Dormitorio de 2 camas. 10 25
Dormitorio de 1 cama. 6 15
Sala de Estar. 14 35
Cocina. 6 15
Aseo. 3 6
Sala de Estar y cocina. 18 45

La anchura minima de pasillos serd de 90 cm. En los vestibulos la
anchura minima serd de 1,20 m.

En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la medicién
de las estancias minimas se efectuard en una planta imaginaria
elevada 1,50 m sobre |la rasante del piso. En todo caso, la superficie y
cubicacién minima de cada una de ellas no podrd ser inferior a la
resultante de aplicar las normas senaladas en el cuadro anterior.

11.2.7. Dimensiones de accesos: portales y escaleras.

Cuando desde un portal se acceda a mds de una vivienda, el portal
tendrd una superficie minima de 4 m, con dimension minima de 2 x 2 m.

Las escaleras se dispondrdn siempre con iluminacidén y venfilacién
directas en fachada o cubierta, de superficie minima de 0,40 m2 por
planta, salvo en viviendas unifamiliares.

El ancho minimo de las escaleras serd de 1,00 m, para cada tramo y
longitud de peldano, excepto en viviendas unifamiliares. Los peldanos
tendrdn una altura mdxima de tabica de 18 cm y una anchura minima
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de huella de 29 cm. El nUmero mdximo de peldanos por tframo serd de
16. Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendrdn un
fondo minimo de 1,20 m.

11.2.8. Condiciones de los cuartos de bano y sanitarios.

En todas las viviendas se instalard, cuando menos, un cuarto de aseo
compuesto de lavabo, inodoro y banera o ducha.

En la cocina o dependencia agjena se instalard un fregadero.

No se permitird el acceso directo a los cuartos de bano o aseo desde
las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si la vivienda estd
dotada de mds de un cuarto de band, al menos uno de ellos habrd de
cumplir la anterior condicién. Entre la pieza en que se sitUe el inodoro y
la cocina, comedor o estar, existird un espacio de independencia con
dos puertas funcionales.

Los cuartos de bano o aseo deberdn ir revestidos de azulejos u otros
materiales impermeables en suelos y hasta 2,00 m. de altura en paredes.

La instalacion de agua comprenderd red de agua fria y red de agua
caliente. Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavabos ird
provisto de su correspondiente cierre hidrdulico. Los sifones serdn
siempre registrables y facilmente accesibles.

111.2.9. Obras de Rehabilitacion.

En los casos singulares en los que las caracteristicas de los edificios
sometidos a rehabilitacion por sus caracteristicas singulares que no sea
posible su modificacién y no posean las condiciones suficientes vy
necesarias para el cumplimiento de la normativa contenida en este
capitulo, el Ayuntamiento podrd conceder exenciones al cumplimiento
de la misma una vez una vez concluido el correspondiente expediente
justificativo.

11.2.10. Condiciones Higiénico-Sanitarias en locales comerciales.

1. La zona destinada a venta al publico tendrd una superficie Util minima
de 8 m2, salvo que cuenten con autorizacidn municipal expresa.
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2. En los edificios de nueva planta destinados a viviendas, los locales
comerciales dispondrdn de accesos, escaleras y en su caso ascensor
independientes.

3. Se dispondrd como minimo de un aseo para el publico compuesto
por lavabo e inodoro. Cuando el nUmero de empleados sea mayor de
10, se respetardn las condiciones establecidas por esta normativa para
las industrias (art. 111.2.12).

4. Cuando la cota de acceso directo a la via puUblica sea superior o
inferior a la del pavimento del local, se dispondrdn rampas de
pendiente mdéxima del 12% y ancho minimo de 1,10 m, en tramos de
longitudes no superior a 5,00 m. En todo caso serd de aplicacion el
Decreto 89/1.991 de 16 de Abril de la Diputacién General de Aragdn
para la supresidn de barreras arquitectdnicas.

1l.2.11. Condiciones Higiénico-Sanitarias en oficinas.

1. La superficie Util minima serd de 10 m2 y las dependencias que se
utilicen permanentemente por el personal no serdn inferiores a 6 m2 de
superficie Ufil.

2. Los servicios de higiene podrdn agruparse. Corresponderdn como
minimo a un lavabo y un inodoro por local. Cuando el niUmero de
empleados sea superior a 10, se respetardn las condiciones establecidas
por esta Normativa para las industrias.

ll.2.12. Condiciones Higiénico-Sanitarias en industrias.

1. Todo local industrial tendrd una superficie minima de 10 m2 Utiles.

2. Todo local industrial contard con acceso independiente.

3. No se admitirdn locales industriales por debajo de la primera planta
sétano.

4. Los servicios de higiene minimos se compondrdn de un lavado y un
inodoro. Para empresas con mds de 10 trabajadores se dimensionardn
de acuerdo con los siguientes criterios:

a) 2 m2 de vestuario y aseo por persona, con separacidén de sexos.

b) 1 lavabo para cada 10 empleados que trabajen la misma jornada.
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c) 1 inodoro y un urinario por cada 25 hombres y un inodoro por cada 15
muijeres.

Capitulo 3°. NORMAS DE URBANIZACION.
1l1.3.1. Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacidn y Obras Ordinarias son proyectos de
obras destinados a dotar al suelo edificable de accesos viarios,
abastecimiento de aguas, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico, jardineria y teléfono, que cumplirdn con lo previsto en el
articulo 137 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn y 67
y 68 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Los Proyectos de Urbanizacidon se redactardn de acuerdo con las
determinaciones que establece el art. 134 del TRLUA para el desarrollo
de las Actuaciones Integradas del Suelo Urbano No Consolidado, en el
dmbito de una o varias unidades de ejecucidn completas, segun
dictamine la Administracién Municipal para la tramitacién y gestion
urbanisticas en este tipo de suelo.

También pueden realizarse este tipo de proyectos para la ejecuciéon de
los Planes Especiales de Reforma Interior o completar los servicios
urbanisticos del suelo urbano.

Los Proyectos de Obras Ordinarias requerirdn la obtencién de licencia
municipal previa a su ejecucion.

1I1.3.2. Obras de Urbanizacion a incluir en los Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién redactados en un proyecto Unico o en
varios proyectos independientes coordinados entre si, incluirdn las obras
indicadas en el articulo 137 del TRLUA.

Los Proyectos de Urbanizacion deberdn resolver el enlace de los
servicios urbanisticos con los servicios ya existentes en el ndcleo urbano
del que dependan, debiendo incluir cdlculos que justifiquen si existe
suficiente capacidad en los servicios de urbanizacion proyectados sin
producir problemas de insuficiencia de capacidad en aquellos.
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Las soluciones independientes deben limitarse en lo posible con objeto
de obtener mayores garantias de explotacion de los servicios.

111.3.3. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién contendrdn como minimo los
documentos enumerados en el articulo 137.3 del T. R. de la Ley de
Urbanismo de Aragdn y 69 del Reglamento de Planeamiento.

Asimismo contendrdn:
- Justificacion de la necesidad del proyecto.

Expresién grdfica de los documentos de planeamiento urbanistico que
desarrollen.

Limites concretos de las obras a ejecutar.

Detalle del lugar y forma de realizar las conexiones con los servicios
existentes, en caso de que conectfen con aquellos, y ocupaciones de
terrenos necesarios.

Los cdilculos de habitantes, a efectos de redes y caudales, deben
justificarse en datos de poblacién real de hecho (en situaciones puntas,
incluyendo la poblaciéon estacional) es decir que debe de calcularse el
consumo real, no siendo aplicables los datos exclusivos del censo.

1l1.3.4. Caracteristicas generales de la urbanizacion.

Se definen a continuacién los cumplimientos minimos que deben
safisfacer las instalaciones generales de los conjuntos urbanos, a saber:
pavimentaciones, jardineria, red de agua potable, red de vertido y
saneamiento, red de energia eléctrica y red telefénica.

111.3.4.1. Pavimentaciéon de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal y espacios libres.

Las caracteristicas de estas obras se determinardn para cada caso por
el proyecto, justificando las secciones viarias, frazado, materiales, etc.
de forma suficiente, conforme a las intensidades de trafico previstas y a
las caracteristicas climatoldgicas, debiendo utilizar materiales que
resistan los condicionantes climdticos, y con disenos que permitan y
favorezcan el trdfico peatonal.
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Los pavimentos a utilizar serdn resistentes y adecuados a la climatologia
de la zona, pudiendo ser firmes flexibles o rigidos:

A) Firmes rigidos. Hormigon HP 35 con espesores minimos de 20 cm., con
aireantes que aseguren aire ocluido en proporciones de un 4% a un 6%,
realizados siguiendo los criterios senalados en el Manual de Pavimentos
de Hormigdn para vias de baja intensidad de trdfico y sus aplicaciones
(LE.C.A. 1987).

B) Firmes flexibles. Firmes con pavimentos asfdlticos que contengan
betunes de alta penetracién, realizados siempre sobre base granular
drenante y con dos capas de aglomerado en caliente, con espesor
minimo total de 30 cm.

111.3.4.2. Abastecimiento y distribucién de aguas.

Cuando conecten con la red general de aguas del municipio, se exigird
cdlculo justificativo de que existe disponibilidad de caudales suficientes
y de que no se perjudica a la condiciones de potabilizacién o presidon
de lared actual.

Se incluird documentacion adecuada de que se cuenta con permisos
suficientes de concesién de agua.

Cuando no se prevea conexion con la red actual se proyectard todo el
ciclo de obras necesarias para la dotacidn de aguas potables,
incluyendo obras de:

- Captacion de aguas.
Depuracion de aguas.
Regulaciéon de capacidad del agua.
Red de distribucion.

Asimismo en estos casos, los proyectos incluirdn cdlculo cuantificado de
la prevision de consumos de agua vy justificacion de contar con
concesidon de agua cuantitativamente suficiente para dicho consumo, y
con garantias de potabilidad.

Como minimo el depdsito de regulacion de aguas tendrd capacidad
suficiente para almacenar el volumen de agua que segun los cdlculos
corresponda al consumo del dia punta para la poblacién de hecho del
ano horizonte, en funcidén del niUmero de habitantes, con un consumo
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minimo previsto de 200 litros por habitante y dia, contando con
previsiones de consumo para otros usos distintos del uso residencial.

Contardn con 10 m. de presidén en cualquier planta y punto de la red de
distribucion en edificios.

Cuando se instalen grupos de presidn no se conectard directamente a
la red municipal, ni de ofra forma que pueda disminuir la presion de
ésta.

En zonas de vivienda se deberd prever un hidrante de 100 mm. de
didmetro interior, cada 0,5 Ha, del modelo homologado adoptado por
el Ayuntamiento.

En zonas urbanas o urbanizables, un hidrante por cada 4 Ha.
Los hidrantes serdn accesibles y estardn debidamente senalados.

En zonas libres, parques, jardines, plazas, calles, etc., la instalacion serd
suficiente para un consumo de 20 m3/Ha y dia. Las bocas serdn del
mismo modelo adoptado por el Ayuntamiento. La distancia entre bocas
se determinard en forma que los radios de accidén cubran todo el
espacio.

Las aguas deben potabilizarse, reuniendo las condiciones legalmente
vigentes y en particular las contenidas en el R.G. 1423/1982 de 16 de
Junio.

En cumplimiento de la Normativa vigente, se proyectard la red de
incendios en superficie que haga posible su uso en condiciones
climatoldgicas adversas.

111.3.4.3. Saneamiento y alcantarillado.

Le serd de aplicacion las especificaciones que para este tipo de redes
establece el “"Reglamento de Vertidos de Aguas Residuales” Decreto
38/2004 de 24 de febrero.

En Documentacidon Complementaria a este texto y tramitada
separadamente en cumplimiento de la Orden de 21 de junio de 2013 se
incluye el modelo de indice de referencia para la remisién de los
instrumentos de planificacidn urbanistica a someter a informe del
Instituto Aragonés del Agua, contemplado en el art. 22 de la Ley 6/2001
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de 17 de mayo de Ordenacién y Participacion en la Gestion del Agua
en Aragon.

La evacuacion de aguas residuales se realizard necesariaomente por una
red de colectores, justificdndose cuantitativamente la capacidad de la
red para los vertidos previstos.

Quedardn prohibidos los pozos negros en las zonas urbanas vy
urbanizables.

El sistema separativo deberd ser el habitual en el diseno de nuevas
redes, debiendo ser especialmente justificada la imposibilidad de su
realizacion en caso de no ser proyectado.

Las acometidas a la red se ejecutardn vertiendo las aguas a arquetas o
pozos de registro, situados en los quiebros de la red o como minimo en
tramos rectos cada 50 metros; se asegurard que se incluyen en Proyecto
sistemas para la limpieza eficaz de los ramales de la red.

Los vertidos a las redes municipales cumplirdn las caracteristicas
admisibles reflejadas en el Decreto 38/2004, de 24 de febrero del
Gobierno de Aragdn, publicado en el B.O.A. de 10 de marzo de 2004,
por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos residuales a las
redes municipales de alcantarillado.

Los vertidos industriales a las redes municipales cumplirdn las
condiciones de las caracteristicas de los vertidos admisibles a la red, por
referencia al Reglamento anteriormente citado, estableciendo ademas
con toda claridad la obligacidn de depuracion individual en las
parcelas industriales, si el efluente no redne tales caracteristicas.

Cada parcela industrial contard en su acometida con una arqueta de
control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por la
administracién inspectora competente.

No se permitird la interferencia del alcantarilado con acequias,
barrancos, cauces canalizados, etc.

Quedan prohibidos vertidos directos e independientes a la red, siendo
obligada la conexidn de las nuevas actuaciones con el alcantarillado
existente.
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En caso de actividades ganaderas queda prohibido el vertido de
purines al alcantarillado.

-Secciones: Se justificard el didmetro de la tuberia, en funcion del
caudal de evacuacion de aguas sucias, pluviales y escorrentias.
Seccidn minima interior de 0,25 metros de didmetro.

-Velocidad mdxima: En tubos de cemento vibrado o centrifugado serd
de 3 m/seg.

-Pendiente minima: Serd del 3% vy sin que la velocidad sea menor de 0,5
m/seq.

-Profundidad: La red de alcantarillado se separard en la medida de lo
posible de la red de aguas; salvo en puntos singulares debidamente
justificados la separacién entre ambas redes serd como minimo de 1,50
m.

-Cdmaras _de descarga: En cabeceras de alcantarilado con una
capacidad minima de 1 m3.

Deberd estudiarse la incidencia de las aguas exteriores en la
urbanizacién, procurando su evacuacién por el exterior o, si ello no
fuese posible, incorpordndolas a la red de saneamiento.

11.3.4.4. Red de energia eléctrica.

Los transformadores serdn suficientes para una dotacién minima de 5
Kw/hora y vivienda.

Para locales comerciales 80w/h x m2.

Para establecimientos industriales 125w/h x m2.

Estas normas obligan a que estas dotaciones estén a disposiciéon del
solicitante, pero no a su consumo y contratacion obligatoria por parte

del usuario particular.

Las lineas de distribucidn en las zonas urbanas de nueva urbanizaciéon
serdn subterrdneas.

Se cumplirdn las normas vigentes de alta y baja tensién.
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111.3.4.5. Alumbrado puUblico.

Los niveles de iluminacidén previstos como minimo para los viarios
publicos serdn de 10 lux, ampliGndose a 20 lux en calles principales, con
un coeficiente de uniformidad igual o superior a 0,70. Se cumplirdn Ias
normas vigentes de baja tensién.

Las lineas de distribucion serdn subterrdneas.
111.3.4.6. Red telefénica.

Los Proyectos de Urbanizacién y Obras Ordinarias incluirdn las obras
necesarias para hacer posible la dotacidn de instalacion telefénica
posterior.

El frazado de la red serd subterrdineo, en el suelo urbano y urbanizable.
111.3.4.7. Parques y jardines pUblicos.

El proyecto global de urbanizacién incluird indispensablemente un
proyecto de acondicionamiento de los parques y zonas verdes previstas
por el planeamiento en el drea a urbanizar.

El proyecto incluird el movimiento de tierras, la preparacion de terreno
adecuado para la plantacion de darboles, arbustos y medidas
decorativas, asi como las instalaciones y obras auxiliares (edificaciones,
redes de agua y riego, alumbrado, etc.) y medidas para la primera
plantacién.

11.3.5. Conservacion de los Servicios.

El proyecto incluird necesariamente previsiones para la conservacion y
mantenimiento peridédico de los servicios, instalaciones y arbolado.

En los Proyectos de Urbanizacion se incluirdn determinaciones acerca
del organismo encargado de la conservacion y explotacion de los
servicios urbanos.

l11.3.6. Tramitacion y competencias para la aprobacion de los Proyectos
de Urbanizacion.
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Los Proyectos de Urbanizacion se redactardn y framitardn de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 137 del Titulo Cuarto, Gestidn Urbanistica del T.
R. de la Ley Urbanistica de Aragén. (D. 1/2014 del Gobierno de Aragdn).

TITULO IV CLASIFICACION DEL SUELO.

CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO; CLASIFICACION, CATEGORIAS Y
ZONIFICACION.

IV.1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El régimen urbanistico del suelo se define de acuerdo con lo establecido
en el Titulo Primero del T.R. de la Ley Urbanistica de Aragdén y asi se
establece:

a) Clasificacién y categorias del suelo.

b) Determinacién y regulacién de la estructura general y orgdnica del
territorio.

c) Cdlificacion urbanistica del suelo, incluyendo su divisibn en zonas.
IV.2. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO.

El territorio ordenado por el TEXTO MODIFICADO DE PLAN GENERAL se
clasifica, a los efectos de régimen juridico y de conformidad con su
destino urbanistico bdsico, en “Suelo Urbano”, con sus categorias de
Consolidado y No Consolidado, "Suelo Urbanizable”, Delimitado vy
“Suelo No Urbanizable”, Genérico y Especial segun se determina en los
diferentes documentos y Planos del presente Texto Modificado.

IV.3. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.

A los efectos de la determinacién y regulacién de la Estructura General
y Orgdnica del Territorio el TEXTO MODIFICADO DE PLAN GENERAL vy los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollan deberdn asignar suelo
para los siguientes sistemas:
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1. Sistema de Comunicaciones.

2. Sistema de Infraestructuras Bdsicas.

3. Sistema de Espacios Libres.

4. Sistema de Equipamientos Comunitarios.

IV.4. CALIFICACION DEL SUELO.

El TEXTO MODIFICADO DE PLAN GENERAL, a los efectos de establecer de
acuerdo con la Ordenacién Urbanistica prevista por los diversos usos e
intensidades, divide el territorio sujeto al proceso de urbanizacién en
diversas zonas que quedan reflejadas en los Planos de Calificacion del
Suelo.

IV.5. SUELO URBANO: AMBITO TERRITORIAL Y REGIMEN DE APLICACION.

1. Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que, por cumplir con los
requisitos del art. 12 del T. R. de la Ley de Urbanismo de Aragdn, se
hallan comprendidos dentro del perimetro de la linea de delimitaciéon
proyectada, grafiada en los Planos correspondientes al TEXTO
MODIFICADO DE PLAN GENERAL.

Tendrdn la consideracién de Suelo Urbano No Consolidado en el
Municipio de Granén los terrenos de suelo urbano que el TEXTO
MODIFICADO DE PLAN GENERAL asi establece y define expresamente
por estar sometidos a procesos integrales de urbanizacion, renovacion o
reforma interior, conforme a lo establecido en el art. 118 del T. R. de la L.
u. A

Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.

El Suelo Urbano Consolidado de los nUcleos de Granén, Callén, Curbe,
Fraella y Montesusin, constitutivos del municipio de Granén, se clasifica
dentro de las siguientes Calificaciones o zonas establecidas del Suelo
Urbano:

- (R1/1) Calificaciéon Residencial Intensiva.
- (R2/1) Calificacion Residencial Extensiva.
- (R2/2) Calificacién Residencial Ensanche.
- (R4/1) Calificacion Residencial Unifamiliar.

- (DE1) Calificacién Equipamiento.

- (DE2) Calificacion Zona Deportiva.

- (I1/1) Calificacién Industrial.

- (12/2) Calificacion Industrial Agricola.
- (DV1) Cadlificacién Espacios Libres.
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Todo el suelo urbano restante de los nicleos de Granén, Callén, Curbe,
Fraella y Montesusin, no incluido como Suelo Urbano Consolidado en
alguna de estas categorias, tendrd la consideracion de Suelo Urbano
No Consolidado.

2. El Suelo Urbano Consolidado del Municipio de Granén, estd formado
por:

a) Nucleo de Granén. Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.

-(R1/1) Calificacion Residencial Intensiva.
-(R2/1) Cadlificacién Residencial Extensiva.
-(R2/2) Cadlificacion Residencial Ensanche.
-(R4/1) Calificacién Residencial Unifamiliar.
-(DE1) Cadlificacién Equipamiento.

-(DE2) Cadlificacién Zona Deportiva.

-(11/1) Cadlificacion Industrial.

-(DV1) Calificaciéon Espacios Libres.

b) Nicleo de Callén. Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.

-(R1/1) Cadlificacion Residencial Intensiva.
-(DE1) Cadlificacién Calificacién Equipamiento.
-(DE2) Calificacion Zona Deportiva.

- (11) Calificacion industrial Agricola.

- (DV1) Cadlificacién Espacios Libres.

c) Nucleo de Curbe. Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.

-(R4/2) Cadlificacion  Residencial  Unifamiliar. Poblado de
Colonizacion.

-(DE1) Calificacion Equipamiento.

-(DE2) Calificacion Zona Deportiva.

- (I1) Cadlificacién Industrial Agricola.

- (DV1) Cdlificacién Espacios Libres.

d) Nucleo de Fraella. Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.

-(R1) Cadlificacién Residencial Intensiva.
-(DE1) Calificacion Equipamiento.
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-(DE2) Calificacion Zona Deportiva.
- (12/2) Calificacién Industrial Agricola.
- (DV1) Cdlificacién Espacios Libres.

e) Nucleo de Montesusin. Clasificaciéon Suelo Urbano Consolidado.

-(R4)  Calificacion  Residencial  Unifamiliar.  Poblado  de
Colonizacion.

-(DE1) Calificacion Equipamiento.

-(DE2) Cadlificacién Zona Deportiva.

- (12/2) Calificacion Industrial Agricola.

- (DV1) Cadlificacién Espacios Libres.

3. El régimen de aplicacién al Suelo Urbano serd el especificado por las
Ordenanzas para el Suelo Urbano en el Titulo V de este TEXTO
MODIFICADO DE PLAN GENERAL.

IV.6. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO: AMBITO TERRITORIAL Y REGIMEN
DE APLICACION.

Constituyen esta clase de suelo los terrenos que este PGOU declara
aptos para ser urbanizados, a la vista de la situacion existente en el
municipio, en orden a la necesidad de prever suelo para su futuro
inmediato y desarrollo.

Su desarrollo de este tipo de suelos se efectuard, con independencia
del suelo urbano, mediante Plan Parcial que incluird la previsidon de las
reservas de suelo previstas en el T. R. de la Ley de Urbanismo de Aragdn
y demds Normativa de aplicaciéon en la materia, para su ejecucion
anterior o simultdneamente a la edificacién, mediante la prestacion de
las garantias legalmente exigibles.

IV.7. SUELO NO URBANIZABLE: AMBITO Y ZONAS.

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que dentro del dmbito
Municipal se encuentran fuera de las Delimitaciones de Suelo Urbano y
de Suelo Urbanizable.

Dentro del Suelo No Urbanizable se ha establecido la categoria de
Suelo No urbanizable de Proteccién o Especial, comprende este fipo de
suelo las bandas formadas por 25 metros a cada lado de las orillas de
las carreteras, los circulos de 125 metros alrededor de los monumentos y

151 CSV7A13ZXS2SVERANBOP



43

ermitas existentes en el término municipal, y 100 metros alrededor del
suelo urbano.

IV.8. NUCLEO DE POBLACION.

Se considera que existe la posibilidad de formacién de nuicleo de
poblacién cuando, dentro del drea definida por un circulo de 150
metros de radio con origen en el centro de la edificacién proyectada,
existan dos o mds edificaciones residenciales

Se exigird que exista una sola edificacion por parcela, que el edificio no
rebase los trescientos metros cuadrados de superficie construida, asi
como que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metfros
cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,
manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las
mismas.

IV.9. SISTEMAS GENERALES: AMBITO TERRITORIAL.

Los Sistemas Generales, como elementos determinantes de la Estructura
General y orgdnica del Territorio, quedan integrados por los siguientes
sistemas de equipamientos:

1. Sistema General de Comunicaciones y Telecomunicaciones, que
comprende la infraestructura viaria y de comunicaciones.

2. Sistema General de espacios libres que comprende la infraestructura
de zonas verdes, ajardinadas vy libres.

3. Sistema General comunitario, que comprende las instalaciones de
cardcter asistencial, docente cultural y deportivo.

4. Sistema General de Infraestructuras bdsicas, que comprende todas
las redes e instalaciones de agua, saneamiento, energia eléctrica,
telefonia y otros.

Los terrenos incluidos en la delimitacion efectuada en el Plano
correspondiente, constituyen el suelo necesario para la implantacion de
los Sistemas Generales que conforman la Estructura General y Orgdnica
del Territorio.
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TITULO V REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO.
Capitulo 1°. NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO URBANO.
V.1.1. Zonas. Definicion.

Denominamos zona a la unidad fterritorial diferenciada en base a su
destino en la Ordenacién propuesta en el TEXTO MODIFICADO DE PLAN
GENERAL, cuyos pardmetros principales son: las condiciones de
tipologia y volumen de la edificacion y los usos permitidos y prohibidos
en la misma.

V.1.2. Zonas que comprende el Suelo Urbano.
Se establecen las siguientes zonas en el Suelo Urbano:

Dentro de la delimitaciéon realizada para definir las partes del territorio
gue componen el Suelo Urbano Consolidado del término municipal de
Granén, podemos distinguir los siguientes fipos fundamentales de
clasificacion de suelo:

Zona Residencial Intensiva: Infegrada por la parte de Suelo
Urbano constituida por el conjunto de edificaciones que con una
unidad de tipologias y tfratamientos similares, configuran lo que es
el nucleo central de Granén, Fraella y . Esta zona, por su singular
valor arquitecténico y ambiental viene regulada por las
Ordenanzas de Proteccidén que particularmente se han definido a
tal efecto.

Zona Residencial Extensiva: Constituyen este tipo de Suelo Urbano
el conjunto de terrenos que engloban en su interior edificios que
aun teniendo caracteristicas arquitectdnicas similares a las del
casco, se han desarrollado de forma exenta y disconfinua. Este
fipo de suelo pretende recoger las expectativas que se van
produciendo de nuevas edificaciones en zonas perimetrales al
cenfro urbano antiguo, regulando en ellos el nuevo uso
residencial. Sus condicionamientos quedan definidos en la
correspondiente Ordenanza.

Zona Residencial Ensanche: Constituyen este tipo de calificacion
de suelo aquellas dreas asi delimitadas que constituyen nuevos
espacios edificables sobre los que no existen edificaciones
consolidadas que deban permanecer conviviendo con la nieva
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ordenacién. Constituyen dreas de Suelo Urbano Consolidado
situadas exteriormente a la zona extensiva.
Zona Residencial Unifamiliar:

Zona Residencial Unifamiliar: Son las zonas de suelo urbano
destinadas a vivienda unifamiliar aislada, adosada o en fila, fipo
ciudad-jardin configurada con zonas verdes privadas.

Zona Residencial Poblado de Colonizacién: Constituyen este fipo
de calificacién de suelo los cascos de Montesusin y Curbe, con
similares caracteristicas y origen de construccién. Su ordenacion
viene regulada por las correspondientes ordenanzas desarrolladas
en este texto.

Zona Equipamiento: Esta zonificacién la integran todos los terrenos
destinados a safisfacer las necesidades generales de
equipamiento y servicios urbanos; comprende esta zonificacion
todos los terrenos destinados a usos escolares, de guarderia,
parroquiales, culturales, recreativos, religiosos administrativos, de
aparcamiento y de servicios comunes.

Zona Deportiva: Constituye esta zona los terrenos a tal efecto
calificados, y cuyo destino es el de albergar las previsibles
dotaciones deportivas.

Zona Industrial: La infegran los ferrenos sobre los que se
implantardn industrias. Si se trata de industrias calificadas de
molestas, cabrd autorizarlas con la adopcidn de medidas
correctoras  suficientes, a juicio del Organo Ambiental
competente. No se admiten las insalubres, nocivas o peligrosas. Se
aceptardn usos vinculados al principal con limitaciones.

Zona Industrial Agricola: Es la versibn agropecuaria de la zona
industrial. Se prevén usos primordialmente agricolas e industriales
compatibles con el agricola.

Zona Espacios Llibres: Espacios libres dentfro del perimetro urbano
destinados a ser plantados, ajardinados y utilizados como recreo
publico, paseos, alamedas, zonas de expansiéon, etc. Estas zonas
cuando sean exftensas pueden ser ajardinadas mediante
repoblacion forestal.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DEL NUCLEO DE GRANEN:

Tienen la consideracion de Suelo Urbano No Consolidado, los terrenos
de Suelo Urbano que soportan Actuaciones Urbanisticas Integradas,
sean de nueva urbanizacibn o de intervencidén sobre suelos
consolidados total o parcialmente por la edificacién conforme a lo
establecido en el art.118 del T.R.L.U. de Aragén.

Las Actuaciones Integradas o de Transformacién Urbanistica se ejecutan
para el desarrollo sistemdtico del planeamiento y su dmbito de
ejecucion requiere la delimitacion de una Unidad de Ejecucidén que
afecta a dreas de desarrollo de suelo clasificado como Urbano No
Consolidado. Se redlizardn por gestién directa o indirecta segin
establezca en cada caso el ayuntamiento, con los condicionantes
establecidos en el T.R.L.U. de Aragdn.

Corresponden a este tipo de suelo las dreas asi delimitadas en los planos
y para las que ya configuraban unos dmbitos de planeamiento,
desarrollados en su dia por Unidades de Ejecucidon, que han quedado
sin posibilidad de desarrollo en la coyunfura actual. La falta de
demanda y la imposibilidad econdmica de su gestién con un desarrollo
urbano desorbitado y fuera de toda posibilidad y previsidn, recomienda
readaptar estas unidades para una mds sencilla gestiéon y dejar a la
espera su posible desarrollo.

Manteniendo su clasificaciéon, estos dmbitos quedan a la expectativa
de poder en su dia, ante una demanda cierta, adquirir el desarrollo
urbanistico preciso con la redaccidn de los instrumentos de
planeamiento y gestion necesarios para su definicion proyectual de
acuerdo con lo establecido en el T.R. de la Ley Urbanistica de Aragén.

Se mantiene para este tipo de suelo la ordenacion establecida por el
planeamiento como estructura general del dmbito asi clasificado,
debiendo establecerse a posterioriy en funcién de la demanda posible
existente, los sectores para su desarrollo medianfe planeamiento
secundario que serd el Plan Especial el instrumento utilizado, debiendo
establecer con su delimitacién los siguientes pardmetros en funcién de
la calificacion del suelo definida:

1- Se establecerd la cuantia de las reservas minimas de suelo para
dotaciones locales, incluso las obras de conexion con los sistemas
generales.
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2- En su caso, se fijard la reserva de suelo para la construccion de
viviendas protegidas de acuerdo con la legislacion vigente.

3- Se determinard previamente las bases y sistema de ejecucion
con calidades, plazos y diseno urbano.

4- Se definirdn si asi lo entiende la administracion municipal, los
elementos o espacios que requieran especial definicibn o
proteccidn en funcidén de sus valores infrinsecos de diferente
cardcter.

5- Los mddulos minimos de reserva para dotaciones locales en el
suelo urbano no consolidado serdn los que establece el art. 54 del
TRLU de Aragdn para los Planes Parciales.

De acuerdo con lo establecido en el art. 100 y siguientes del TRLU de
Aragdn, el ayuntamiento podrd establecer Convenios Urbanisticos para
el desarrollo de este tipo de suelos no consolidados, con las limitaciones
que establece el propio texto de la Ley.

La gestién urbanistica de las Actuaciones Integradas para el desarrollo
del Suelo Urbano No Consolidado se llevard a cabo de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo lll, seccion 19, articulos 134 y siguientes del
TRLU de Aragédn.

Capitulo 2°. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

V.2.1. RESIDENCIAL INTENSIVA.

a) Ambito de aplicacién.

Esta Ordenanza es de aplicacion a las zonas de Suelo Urbano intensivo
calificadas como tales en los NUcleos Urbanos de Granén, Callén vy
Fraella.

b) Tipo de Ordenacién.

Por alineacién a vial. No podrdn modificarse las alineaciones fijadas en
las presentes normas para esta zona.

c) Condiciones de Uso.

Los usos admitidos en esta zona del Suelo Urbano son los siguientes:
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Uso residencial: Permitida la vivienda unifamiliar y los edificios de
vivienda plurifamiliar.

Uso comercial: Pequeno comercio en planta baja

Uso hotelero: Sin limitaciones

Oficinas: Sin limitaciones

Espectdculos: Sélo en planta baja

Religioso: Sin limitaciones

Cultural: Sin limitaciones.

Deportivo: Sin limitaciones

Representativo: Sin ilimitaciones

Sanitario: Sin limitaciones

Industrial: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso
residencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas
por la legislacién vigente para las zonas residenciales. Nivel sonoro
mdximo de 45 dB, medidos con sondmetro escala A, a una distancia
mdxima de 10m. de sus limites o en cualquier punto de las piezas
habituales de la vivienda mds afectada o mds préxima.

d) Condiciones de Volumen.
1.- Altura maxima edificable:

Para establecer la altura méxima edificable se realizard por tramos de
manzana consolidada segun lo dispuesto en el capitulo 11.2.9.2. de estas
Ordenanzas.

La altura mdxima edificable serd de 10 m. (Tres plantas) medidos en
cada punto de la rasante del terreno. En edificios existentes que
superen esta altura mdaxima, se permitird en caso de su rehabilitacién, el
mantenimiento de su tipologia y volumen exterior, aunque ello suponga
un mayor nUmero de plantas.

2.- Construcciones por encima de la altura mdaxima.

Por encima de la altura mdéxima solamente se autorizard la construccién
de cubiertas y chimeneas, pudiéndose destinar el espacio construible
bajo cubierta para usos no principales de vivienda, como son depdsitos
de aguaq, salas o cuartos de instalaciones y frasteros o desvanes, con
posibilidad de vincularse a las viviendas de plantas inferiores.
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3.- Superficie maxima edificable en planta.

En plantas bajas se autoriza el 100% de ocupacién de la parcela. En
plantas alzadas en altura, se autoriza una ocupacién del 75% de la
parcela, dejando la superficie libre resultante en el limite del fondo del
solar como patio de luces. Estos porcentajes se computardn sobre la
superficie delimitada por las alineaciones oficiales exteriores.

Se exceptUan de la aplicacién de este articulo aquellas parcelas que
tengan menos de 120 m2 de superficie, en las que se actuard con los
criterios de las normas higiénicas de habitabilidad.

4.- Vuelos sobre espacios pUblicos.

No se permiten cuerpos volados cerrados. Los vuelos abiertos deberdn
estar a una altura superior a los 3,5 m. medidos desde el nivel de la
rasante de la calle en su parte mds alta en cada fachada. El vuelo
abierto mdximo permitido serd:

1/10 del ancho de la calle, con dimensidn mdxima de 1,25 m.

La separacion del vuelo a las medianerias seria como minimo una
distancia igual al vuelo.

Los vuelos abiertos permitidos deberdn tener un cardcter modular
unitario con repeticiéon reiterativa en cada nivel de planta de acuerdo
con lo existente en las tipologias dominantes.

5.- Edificabilidad mdaxima.

En esta zonificacién se establece como edificabilidad neta mdxima 2,75
m2/m2. Esta limitacidon no se aplicard a solares de superficie menor de
120 m2.

V.2.2.- RESIDENCIAL EXTENSIVA:

Condiciones de Uso, Volumen, Higiénico-Sanitarias y Estéticas en Suelo
Urbano, Zona Residencial Extensiva.

a) Condiciones de uso.

Uso residencial: Permitida la vivienda unifamiliar y los edificios de
vivienda plurifamiliar.
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Uso comercial: Pequeno comercio en planta baja

Uso hotelero: Sin limitaciones

Oficinas: Sin limitaciones

Espectdculos: Sélo en planta baja

Religioso: Sin limitaciones

Cultural: Sin limitaciones.

Deportivo: Sin limitaciones

Representativo: Sin ilimitaciones

Sanitario: Sin limitaciones

Industrial: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso
residencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas
por la legislacién vigente para las zonas residenciales. Nivel sonoro
mdximo de 45 dB, medidos con sondmetro escala A, a una distancia
mdxima de 10m. de sus limites o en cualquier punto de las piezas
habituales de la vivienda mds afectada o mds préoxima.

b) Condiciones de volumen.
1.- Altura maxima edificable.

La altura mdéxima edificable, como norma general serd de 10 metros (3
plantas), medidos en cada punto de la rasante del terreno. En edificios
existentes que superen esta altura mdxima, se permitird el
mantenimiento del volumen exterior en caso de su rehabilitacion,
aunque ello suponga un mayor nUmero de plantas.

2.- Construcciones por encima de la altura méaxima.

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construccién
de cubiertas y chimeneas, pudiéndose destinar el espacio construible
bajo cubierta para usos no principales de vivienda, como son depdsitos
de aguaq, salas o cuartos de instalaciones y trasteros o desvanes, con
posibilidad de vincularse a las viviendas de plantas inferiores.

3.- Superficie maxima edificable en planta.

En planta baja el 100% de la parcela. En altura el 75% de la parcela
acumulando la superficie libre en el testero de fondo de la misma. Estos
porcentajes se computardn sobre la superficie delimitada por las
alineaciones oficiales. Se exceptian del cumplimiento de estos
porcentajes las parcelas de menos de 150 m2.
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4.- Vuelos sobre espacios pUblicos.

Se permitirdn vuelos cerrados. Los vuelos deberdn estar a una altura
superior a 3,50 m. medidos desde el nivel de la rasante de la calle en su
parte mds alta en cada fachada. El vuelo méximo permitido serd:

En calles de menos de 6 metfros de anchura 0,50m.

En calles de 6 m. o mds de anchura 1/10 del ancho de la calle, con un
maximo de 1,25 m.

La separacidén del vuelo a las medianerias serd como minimo una
distancia igual al vuelo. Exceptuada esta separacién, el vuelo podrd
ocupar la totalidad de la fachada.

5.- Edificabilidad maxima.

En esta zonificacidon se establece como edificabilidad neta mdxima 3
m2/m?2.

Esta prescripcién no serd de aplicacion en parcelas de menos de 150
m2.

6.- Parcelario.

Se establece como parcela minima edificable la de 150m2 de superficie
y 7m de fachada. Se prohibe cualquier segregacion de terrenos en esta
zona que obtenga parcelas de caracteristicas inferiores a las citadas
como minimas.

c) Condiciones Higiénico-Sanitarias.

Todas las viviendas cumplirdn lo establecido en la legislacién vigente en
lo relativo a condiciones higiénicas minimas.

1.- En viviendas.

Toda vivienda tendrd condicidn de exterior, de acuerdo con la
definicidn de cardcter urbanistico de aplicacion.
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2.- Programa minimo.

Toda vivienda contard como minimo, de cocina, comedor, un
dormitorio de dos camas y un aseo con ducha.

3.- Dimensiones minimas.

Superficie (m2)

Dormitorio de 2 camas. 10
Dormitorio de 1T cama. 6
Sala de Estar. 14
Cocina. 6
Aseo. 3
Sala de Estar y cocina. 18

4.- Patios interiores.

Deberdn tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda
inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual que un
tercio de la altura del pardmetro mds alto que lo encuadre, con un
minimo de 3 m. de didmetro.

d) Condiciones estéticas.

En esta zonificacion existe libertad de composicidn en cuanto a
volumenes y materiales, si bien se tendrdn en cuenta la ubicacion del
edificio, el entorno y a modo de recomendacidn los criterios contenidos
en los epigrafes anteriores.

V.2.3.- RESIDENCIAL ENSANCHE:

Condiciones de Uso, Volumen, Higiénico-Sanitarias y Estéticas en Suelo
Urbano, Zona Residencial Ensanche.

a) Condiciones de Uso:

Uso residencial: Permitida la vivienda unifamiliar y los edificios de
vivienda plurifamiliar.

Uso comercial: Pequeno comercio en planta baja

Uso hotelero: Sin limitaciones

Oficinas: Sin limitaciones

Espectdculos: Sélo en planta baja
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Religioso: Sin limitaciones

Cultural: Sin limitaciones.

Deportivo: Sin limitaciones

Representativo: Sin ilimitaciones

Sanitario: Sin limitaciones

Industrial: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso
residencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas
por la legislacién vigente para las zonas residenciales. Nivel sonoro
mdximo de 45 dB, medidos con sondmetro escala A, a una distancia
mdxima de 10m. de sus limites o en cualquier punto de las piezas
habituales de la vivienda mds afectada o mds préoxima.

b) Condiciones de Volumen.
1.- Altura maxima edificable.

La altura mdéxima queda limitada a la de 2 + BC (baja + 1+ BC) y 7
metros de altura. La altura en metros se medird en ambos casos desde
la rasante del terreno hasta la linea ficticia de cornisa, tal como queda
definida en estas Ordenanzas.

2.- Superficie maxima edificable en planta.

Se permitird ocupar en todas las plantas el 100% de los espacios
limitados por las alineaciones que figuran en la documentacién grdéfica
del Plan General o que se establezca mediante el desarrollo de
planeamiento especifico redactado al efecto para su desarrollo
urbanistico.

3.- Vuelos sobre espacios pUblicos.

Se permitirdn vuelos cerrados. Los vuelos deberdn estar a una altura
superior a 3,50 m. medidos desde el nivel de la rasante de la calle en su
parte mds alta en cada fachada. El vuelo mdximo permitido serd:

En calles de menos de 6 metros de anchura 0,50m.

En calles de 6 m. o mds de anchura 1/10 del ancho de la calle, con un
maximo de 1,25 m.
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La separacidn del vuelo a las medianerias serd como minimo una
distancia igual al vuelo. Exceptuada esta separacion, el vuelo podrd
ocupar la totalidad de la fachada.

4.- Edificabilidad neta maxima:

En esta zonificacion se establece como edificabilidad neta méaxima 2,00
m2/m?2.

5.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima la de 100 m2. de superficie y 5m. de
fachada. Se prohibe cualquier segregacién de terrenos en esta zona
que obtenga parcelas de caracteristicas inferiores a las citadas.

V.2.4.- SUELO URBANO ZONA RESIDENCIAL POBLADO DE COLONIZACION.
a) Condiciones de uso.

Serd el uso residencial, el uso principal dominante en esta categoria de
suelo. Vivienda unifamiliar, con la fachada de acceso alineada a vial.

Se permitirdn todos los usos habituales compatibles con el uso
residencial, de acuerdo con la legislacion en vigor.

Uso comercial: Pequeno comercio en planta baja

Uso hotelero: Sin limitaciones

Oficinas: Sin limitaciones

Espectdculos: Sélo en planta baja

Religioso: Sin limitaciones

Cultural: Sin limitaciones.

Deportivo: Sin limitaciones

Representativo: Sin ilimitaciones

Sanitario: Sin limitaciones

Industrial: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso
residencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas
por la legislacién vigente para las zonas residenciales. Nivel sonoro
maximo de 45 dB, medidos con sondmetro escala A, a una distancia
mdaxima de 10m. de sus limites o en cualquier punto de las piezas
habituales de la vivienda mds afectada o mds préxima.
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b) Condiciones de volumen.

La altura méxima edificable para los edificios de nueva planta serd de
7.00 m. (2 plantas) medidas en cada punto del terreno.

Para actuaciones sobre edificios o parcelas existentes, que se integren
en el conjunto urbano edificado deberd mantenerse la tipologia de la
edificaciéon existente y no se permitird que varie la altura ni la estética
de la construccién con que fue concebida la edificacién originaria. En
los interiores de las parcelas, y siempre que la actuacion no se perciba
desde el espacio puUblico, si se permitird, respetando el limite de las dos
alturas, el que la edificacion tenga una altura diferente.

Por encima de la altura mdéxima permitida en cada caso solamente se
autorizardn la construccién de cubiertas, con las mismas pendientes con
que se concibid el poblado originariamente y chimeneas, pudiendo
localizar bajo la cubierta depdsitos de agua, salas o cuartos de
instalaciones y trasteros, desvanes o solanas.

c) Situacién de la edificacion y superficie maxima edificable.

A los paramentos que limiten con linderos de ofras propiedades
colindantes, se les dard tratamiento de fachada.

No se permiten retranqueos sobre la alineacion oficial en las manzanas
del poblado original, en el caso de sustitucién de la edificacién, sin
perjuicio de lo dispuesto a continuacion para ampliaciones de la
edificacién original. Si se permitirdn en las zonas libres de parcelas
consolidadas, la construccién de nuevas superficies de ampliacion,
siendo necesario que todos los paramentos de la nueva edificacion
tengan fratamiento de fachada y materiales acorde con los edificios
existentes en la parcela. El retranqueo no serd motivo de mayor
volumen de edificacidon y los espacios resultantes se destinardn a
espacios libres privados. La alineacién oficial deberd quedar delimitada
mediante la construccién de un cierre de parcela, de cardcter ligero vy
calado visualmente con una altura no superior a 1,50 metros. En el caso
de las manzanas existentes, estos vallados serdn iguales a los originales
de cerramiento de parcela, en cuanto a materiales y alturas.

En ambas plantas se permite ocupar el 60 % de la parcelq, si bien en las
manzanas originales no se permitird que las ampliaciones se manifiesten
en la fachada a la via publica, debiendo mantenerse el ritmo de
edificacién y vacios originales. En estos casos, se tendrd especial

164 CSV7A13ZXS2SVERANBOP



56

cuidado en el tratamiento de medianeras vistas, a cargo del propietario
que edifica. Los porcentajes de ocupacién se computardn sobre la
superficie delimitada por las alineaciones oficiales. En todo caso se
respetardn las disposiciones vigentes sobre ventilacion e iluminacion.

d) Vuelos sobre espacios pUblicos.

Se aplicardn las condiciones generales establecidas en estas
ordenanzas.

En las manzanas del poblado original no se permitirdn cuerpos volados
sobre la via publica.

e) Parcelacion.

No se permitird la segregacion de las parcelas originales del poblado. La
unién de las mismas se permitird siempre condicionada a mantener la
disposicién de la edificacién original, y a las normas precisadas para las
ampliaciones. Las nuevas parcelas tendrdn una superficie minima de
300 m2, con un frente de fachada minimo de 10 m. Sobre cada
parcela, original o nueva, sélo podrd emplazarse una sola vivienda.

f) Edificabilidad méaxima.

En esta zonificacion se establece como edificabilidad neta mdxima 2,00
m2/m?2.

g) Condiciones estéticas.

En las manzanas originales del poblado, se exigird la reposicién y/o uso
de los materiales y colores con los que se construyd originalmente el
poblado. Se podrd realizar la sustitucion de las carpinterias exteriores de
las edificaciones, ufilizando materiales habituales en la actualidad y
acabados cromdticos de los tradicionales, todas del mismo tipo para
cada edificio y fachada. Como material de cobertura se utilizard la teja
cerdmica curva con acabado y cromatismo tradicionales. En las
manzanas originales del poblado de Curbe, para todos aquellos
paramentos de fachada visibles desde la via publica, serd obligatorio el
uso de piedra a cara vista con el mismo cardcter expresivo que el de las
fachadas existentes en este material. En las zonas dispuestas para la
nueva edificacion, se podrd exigir la redaccién de un plan especial en
el que se prestard especial atencidon a la disposicion de volumenes y
elementos formales, de manera que exista unidad de conjunto vy
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equilibrio ambiental, integrdndose los edificios proyectados en el
entorno préximo del nicleo de poblacién.

h) Espacios libres.

El sistema de Espacios Libres de estos nicleos deberd mantener su
cardcter forestal original, realizando cuantas acciones y proyectos de
intervencidén sean precisos para su conservacion y proteccion.

Queda terminantemente prohibida la tala del arbolado existente en los
bosquetes que circundan los nucleos, salvo las operaciones de
conservacion forestal que deban practicarse.

V.2.5.- ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR:

Condiciones de Uso, Volumen, Higiénico-Sanitarias y Estéticas en Suelo
Urbano Zona Residencial Unifamiliar.

a) Condiciones de Uso.

El uso dominante en el suelo urbano residencial unifamiliar es el de
Vivienda Unifamiliar en sus diversas tipologias, admitiéndose el resto de
usos compatibles permitidos por la legislacién en vigor.

Uso comercial: Pequeno comercio en planta baja

Uso hotelero: Sin limitaciones

Oficinas: Sin limitaciones

Espectdculos: Sélo en planta baja

Religioso: Sin limitaciones

Cultural: Sin limitaciones.

Deportivo: Sin limitaciones

Representativo: Sin ilimitaciones

Sanitario: Sin limitaciones

Industrial: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso
residencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas
por la legislacion vigente para las zonas residenciales. Nivel sonoro
mdximo de 45 dB, medidos con sondmetro escala A, a una distancia
mdaxima de 10m. de sus limites o en cualquier punto de las piezas
habituales de la vivienda mds afectada o mds préoxima.
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b) Condiciones de Volumen.
1.- Altura maxima edificable.

La altura mdaxima edificable serd de 7,00 m. (2 plantas) (PB +1 + BC)
medidas en cada punto del terreno.

En las manzanas senaladas en los planos, siftuadas entre las calles de
Juan XXIll, calle de San Pedro, calle San Ledn y calle San Andrés, no se
permite mds altura que la existente (una planta). Se mantendrd asi su
equilibrio arquitecténico y configuracién original, al tratarse de
promociones de viviendas sociales realizadas de manera unitaria. Para
modificarse las condiciones volumétricas de las edificaciones existentes,
serd necesario actuar en su conjunto, mediante los instrumentos
urbanisticos que dispone la legislacion en vigor.

2.- Situacién de la edificacion y superficie maxima edificable.

La edificacion deberd situarse con retranqueo respecto de la alineacién
oficial. La superficie mdxima edificable serd del 80% en planta baja y
alzadas, con excepcion de las manzanas mencionadas en las que se
permite el 100% de ocupacién en la parcela sefalada por las
alineaciones oficiales. Los retranqueos serdn como minimo de 3 m. A
los paramentos correspondientes a linderos con otras propiedades, se
produzca o no retranqueo, se les dard tratamiento de fachada.

3.- Edificabilidad maxima.

En esta zonificacién se establece como edificabilidad neta mdxima 2,00
m2/m2 en las parcelas en que se permiten dos plantas y de 1 m2/m2 en
aquellas en que sbélo se permite una planta, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa higiénico - sanitaria, de patios y/o sobre
retranqueos vigente.

4.- Parcela minima.
Se establece como parcela minima la de 300 m2 y 10 m. de fachada Sin

embargo, las parcelaciones ya existentes se respetarédn con las
dimensiones establecidas.
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5.- Condiciones Estéticas.

Se prestard especial atencidn a la disposicion de volumenes y
elementos formales, de manera que exista unidad de conjunto vy
equilibrio ambiental, integrdndose los edificios proyectados en el
entorno que los circunde. A tal efecto se tendrdn en cuenta lo dispuesto
con cardcter general en estas ordenanzas.

V.2.6.- ZONA DE EQUIPAMIENTO:

Condiciones de Uso, Volumen, Higiénico-Sanitarias y Estéticas en Suelo
Urbano, Zona de Equipamiento.

a) Condiciones de uso.

Se incluyen en esta zonificacion los usos escolares, religiosos, culturales,
administrativos, recreativos de aparcamiento y de servicios
indistintamente, asi como los usos complementarios de estos principales
permitidos. En esencia se pretenden ubicar en los terrenos
comprendidos en esta zonificaciéon los usos sociales y de servicios
comunes sin explicitar en ninguno de ellos un uso principal concreto, a
fin de que se pudiera desarrollar cualquiera de ellos.

b) Condiciones de volumen.

Habida cuenta de que esta zonificacion comprende en casi su
fotalidad edificios ya construidos, ubicados en la zona Residencial
Intensiva, en cuanto a condiciones de volumen, altura, etc. serdn de
aplicacién las generales segun zonas, teniendo presente el cardcter
singular de algunos de estos edificios como la Iglesia y el Ayuntamiento,
que podria demandar condiciones especiales de flexibilidad en la
aplicacién de los citados articulos. Para las parcelas destinadas a
equipamiento que se obtengan de cesidn en el desarrollo de las
unidades de ejecucidén que las contemplen, sus condiciones de
volumen serdn las de la calificacién del suelo dominante en la unidad
de ejecucién correspondiente.

c) Edificabilidad maxima.

Se establece como edificabilidad neta mdxima 3 m2/m2.
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V.2.7.- ZONA DEPORTIVA:

Condiciones de Uso, Volumen, Higiénico-Sanitarias y Estéticas en Suelo
Urbano, Zona Deportiva.

a) Condiciones de uso.

Los usos se corresponderdn a instalaciones de cardcter deportivo y usos
puUblicos complementarios.

b) Altura mdaxima edificable.

La altura mdaxima edificable serd de 4 m. (una planta), como norma
general, salvo que la naturaleza de la instalacion exija una altura
superior. De ser asi, este extremo deberd justificarse para cada
actuacion particular.

c) Ocupacion.

Se autorizard a efectos de edificacion una ocupacidon mdxima en
planta del 20% de la superficie de la zona deportiva.

d) Edificabilidad maxima.

Se permitird en esta zonificacidn una edificabilidad neta mdxima de
0,20 m2/m2.

V.2.8.- ZONA INDUSTRIAL:

Condiciones de Uso, Volumen, Higiénico-Sanitarias y Estéticas en Suelo
Urbano, Zona Industrial.

a) Condiciones de uso.

Los usos admitidos en el Suelo Urbano zona industrial son los siguientes:
Uso residencial: Prohibido a excepcidén de una vivienda unifamiliar para
personal vinculado a la industria de que se trata.

Uso industrial: Industria de todo tipo, excepto la peligrosa y la nociva.
Almacenamiento: Permitido sin limitaciones en cuanto carga vy
prohibidos los calificados como insalubres, nocivos o peligrosos.

Oficinas: Permitidas las correspondientes a las industrias de las que se
frate.

Deportivo: Sin limitaciones.
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Beneficio-sanitario: Clinicas de urgencia o botiquines en el centro de la
zona industrial.

b) Condiciones de volumen.

La altura mdéxima serd de 10 metros metidos en cada punto del terreno.
En casos excepcionales en que la instalaciéon se pretende realizar
requiere una altura mayor (por ejemplo un silo) deberd tramitarse ante
el Ayuntamiento una excepcién en la aplicacion de esta Norma. La
edificacién se situard respetando las alineaciones establecidas, sin bien
se podrdn realizar retranqueos de las lineas de fachada. Se establece
una edificabilidad neta méxima de 1,5 m2/m2.

V.2.9.- ZONA INDUSTRIAL AGRICOLA:

Condiciones de Uso, Volumen, Higiénico-Sanitarias y Estéticas en Suelo
Urbano Zona Industrial Agricola.

a) Condiciones de uso.

Uso residencial: Prohibido a excepcién de una vivienda unifamiliar para
personal vinculado a instalaciéon agropecuaria o industrial.

Agricola: Sin limitaciones.

Almacenamiento: Permitido sin limifaciones en cuanto carga vy
prohibidos los calificados como insalubres, nocivos o peligrosos.
Industrial: Se permite la industria compatible con uso agropecuario de
almacenamiento. Limitaciones 60 dB, 45 H.P. y 1.000 m2.

b) Condiciones de volumen.

La altura mdaxima serd de 10 metros medidos en cada punto del terreno.
En casos excepcionales en que la instalacidn que se pretende realizar
requiriese una altura mayor (por ejemplo un silo) deberd tramitarse la
excepcionalidad en la aplicacién de esta norma.

Se fija en esta zona una edificabilidad neta mdxima de 1,5 m2/m2.

V.2.10.- ZONA ESPACIOS LIBRES.

a) Condiciones de uso.

170 CSV7A13ZXS2SVERANBOP



9 Enero 2017 Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 4

62

El uso normalizado para esta zonificacidn es el de plantaciones vy
agjardinamiento, si bien se permitirdn las instalaciones al servicio de la
propia zona verde y aquellas que demanda el uso puUblico de la misma
en su doble vertiente de espacio verde y de recreo.

En la edificacion especial permitida se autoriza una altura mdxima de 4
m. (una planta).

Se autoriza, para edificacion especial una ocupacidon mdxima del 2%
de la superficie de la zona verde. Y una edificabilidad neta mdxima de
0,02 m2/m2.

Los edificios responderdn a su funcidn en estos espacios y su
incorporacién a los mismos se producird como elemento
complementario al uso principal, debiendo realizarse especialmente su
composicidon e integracién en el paisaje proyectado para estos
espacios.

171 CSV7A13ZXS2SVERANBOP



CUADRO ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

63

ALTURA SUPERFICIE VUELOS SOBRE EDIFICABILIDAD
ZONIFICACION MAXIMA MAXIMA ESPACIOS NETA MAXIMA. ';AAI,E(I:;;A
EDIFICABLE. EDIFICABLE. PUBLICOS. )
Planta Baia: Alfura: 3,50 m.
RESIDENCIAL 10m. 100% ja: 1/10 Ancho 2,75 me/m2
INTENSIVA 3 Plantas. ° de calle. !
Alzadas en P -
Maximo: 1,25
altura: 75%
m.
Altura: 3,50 m.
Calles < ém:
Planta Baja: 0.50 m.
RESIDENCIAL 10m. 100% ?71"350 ;é’hrgi 8 mefm? ;Srg ;”;
EXTENSIVA 3 Plantas. Alzadas en
altura: 75% de calle. fachada.
. Mdaximo: 1,25
m.
Altura; 3,50 m.
Calles < é6m:
0,50 m. 100 m?
Calles> 6 m: 5mde
RESIDENCIAL 10m.
12 2
ENSANCHE 2 Plantas + BC 100% 1/10 ancho 2 me/m fachada.
de calle.
Mdximo: 1,25
m.
RESIDENCIAL
2
UNIFAMILIAR 7m. 60% No se 2 M2/ ]3002:26
COLONIZACION 2 Plantas. ° permiten.
fachada.
RESIDENCIAL m 300 m2
N - 12 2
UNIFAMILIAR 2 Plantas + BC. 80% 2 m2/m 10mde
fachada.
Condiciones Condiciones Condiciones 300 m?
EQUIPAMIENTO generales,
generales, generales, . 3mz2/m? 10m de
. . seguln zonas.
segun zonas. segun zonas. fachada.
ZONA DEPORTIVA 4m.
1 Planta. 20% - 0,20 m2/m?2 -
ZONA INDUSTRIAL J0m. i i 1. 50m2/m? i
ZONA INDUSTRIAL i i - )
AGRICOLA 10m. 1,50 m2/m:
ZONA ESPACIOS 4
LIBRES m 2% - 0,02m2/m? .
1 Planta.

SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL MUNICIPIO DE GRANEN.

TOTAL SUELO URBANO TERMINO MUNICIPAL DE GRANEN = 1.203.847 M2
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GRANEN. PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITORIOS. (658.867m2).

cauricacion | FRECAMUOAD | superricie | ocupacion | ATURATHE usos
URBANISTICA $/SUELO BRUTA m2 MAXIMA % S/RASANTE PERMITIDOS
RESIDENCIAL 100% 10m. Residenc}icl y
INTENSIVA. 2,75m?2/m2 53.583 m? 3 Plantas. compatibles.
Planta Baja:
RESIDENCIAL 100% 10m. Residencial y
EXTENSIVA. 3 m2/m?2 43.526 m? Alzadas en 3 Plantas. compatibles.
altura: 75%
Planta Baja:
RESIDENCIAL 32.802 m2 100% 10m. Residencial y
ENSANCHE. 2 m2/m?2 ’ Alzadas en 3 Plantas. compatibles.
altura: 75%
RESIDENCIAL 2 /m. Residencial y
UNIFAMILIAR. 2 m2/m2 106.765m 80% 2 Plgrgos " | compatibles.
Industrial y
INDUSTRIAL. 1.5m2/m2 158.143m? - 10m. compatibles
EQUIPAMIENTO Condiciones Condiciones
3m2/m? 24.881m2 gelneroles geperoles, CUITL{roIes y
segun zonas. | segun zonas. religiosos.
am Segunla
ESPACIOS LIBRES. 0,02m2/m?2 40.228m?2 2% : ordenanza
1 Planta. ;
particular.
DELORIVA. 0.20m2/mz | 21.734m? 20% ] P‘I‘g:{m_ Deportivo.

CALLEN. PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITORIOS. (87.219m2).

CALIFIC]ACIéN EDIFICABILIDAD SUPERFICIE ocyPACION A,:I‘;T_ﬁm:?' Usos
URBANISTICA NETA m2/m2 §/ BRUTA m2 MAXIMA % S/RASANTE PERMITIDOS
RESIDENCIAL /o 9 10m Residencial y

INTENSIVA. 2.75mz/m RAl 100% 3Plantas | compadtibles.
Industrial
Tg:lggf: 1,5m2/m2 36.458 m? 10m agricolay
compatible.
EQUIPAMIENTO Condiciones
3m2/m? 1.007m2 generales Culturales y
) segUn zonas. religiosos.
4m Segunla
ESPACIOS LIBRES 0.02m2/m?2 4.795m? 2% 1 Planta ordenanza
particular.
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CURBE. PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITORIOS. (205.438m2).

CALIFICACION E'ﬂ;ﬁ‘:z'b'ragb SUPERFICIE OCUPACION AJI‘:,'::,Q'T‘:‘;(' usos
URBANISTICA $/SUELO BRUTA m2 MAXIMA % S/RASANTE PERMITIDOS
RESIDENCIAL

UNIFAM. 7m Residencial y
POBLADO 2,00 m2/m2 75.621 m?2 100% 2 Plantas compatibles.
COLONIZACION
Industrial
INDUSTRIAL .
AGRICOLA 1,5m2/m? 9.362 m2 10m ngco!o y
compatibles.
EQUIPAMIENTO Cond'c'c:”es oral
3me/m? 4095m2 generales Cu furales y
seguin zonas. religiosos.
ZONA DEPORTIVA 0,20m?2/m?2 26.995m2 20% 4m Deportivo.
1 Planta
4m Segun la
ESPACIOS LIBRES 0.02m2/m?2 63.814m?2 ordenanza
2% 1 Planta .
particular.

FRAELLA. PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITORIOS. (61.857m2).

CALIFICACION E'ﬂ:{i‘r‘:'zl/'mb SUPERFICIE OCUPACION A,:I‘:,':ﬁmx' Usos
URBANISTICA S/SUELO BRUTA m2 MAXIMA % S/RASANTE PERMITIDOS
RESIDENCIAL 10m Residencial y

INTENSIVA. 2,75mz/m2 29.391 m? 100% 3 Plantas compatibles.
Industrial
INDUSTRIAL .
AGRICOLA 1,5m2/m? 11.627 m2 10m ogrlco!o y
compatibles.
EQUIPAMIENTO Condiciones
3m2/me 2296m2 ggneroles Cul?uroles y
segln zonas. religiosos.
4m Segun la
ESPACIOS LIBRES 0.02m?2/m?2 2.620m? 2% ordenanza
1 Planta R
particular.
MONTESUSIN. PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITORIOS. (190.466m2).
o
CALIFIC,ACION EI:J;]I%A’:IZL}&';D SUPERFICIE OC}JPACION ALT"::'G?.:;( N Usos
URBANISTICA S/SUELO BRUTA m2 MAXIMA % S/RASANTE PERMITIDOS
RESIDENCIAL
UNIFAM. 10m Residencial y
2 12 2
POBLADOI 2mz/m 58.134m 100% 3 Plantas compatibles.
COLONIZACION.
INDUSTRIAL Almacény
AGRICOLA 1.5mé/me 16.209 m? 10m compatibles.
EQUIPAMIENTO Condiciones
32/ 2 855m2 ggneroles CulTuroles y
segln zonas. religiosos.
ZONA DEPORTIVA 0,20m?2/m?2 13.608m?2 20% 4m
1 Planta
4m Segun la
ESPACIOS LIBRES 0.02m?2/m?2 51.809m?2 2% ordenanza
1 Planta .
particular.
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TITULO VI. REGIMEN URBANISTICO SUELO NO URBANIZABLE.
Capitulo 1°.- Suelo No Urbanizable Genérico.
VI.1.1.- Condiciones de Uso.

No se podrdn readlizar ofras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacidn con la naturaleza vy
destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas de los
departamentos competentes de  Agricultura, asi como las
construcciones o instalaciones  vinculadas o la  ejecucion,
entfretenimiento y servicio de las obras publicas. Sin embargo, podrdn
autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en la legislacion,
edificaciones e instalaciones de interés puUblico que hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad de
formacién de nucleo de poblacién.

VI.1.2.- NUcleo de poblacion.

A los efectos de la aplicacién del articulo anterior sobre el concepto de
nUcleo de poblacidn, se entenderd como “Nucleo de Poblacién” la
agrupacion de edificaciones de cardcter residencial, susceptibles de
necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes.

VI1.1.3.- Edificaciones agricolas destinadas a usos ganaderos.

Las distancias minimas de las instalaciones ganaderas de cardcter
productivo o industrial al suelo urbano o urbanizable del nicleo de
Granen serdn las siguientes:

Para uso porcino se establece una zona de exclusion ganadera segun
los criterios subsidiarios del articulo 21.1. del Decreto 94/2009 del G.A.
por el que se aprueban las Directrices parciales sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas. Se delimita esta zona de modo
grdfico, estando esto reflejado en el plano del PGOU vigente:

-Lineas paralelas a la direccion SE-NO (sensiblemente paralela a la
direccion del viento dominante) a 1.000 m. de cualquier punto del suelo
urbano de Granen.

-Lineas perpendiculares a las anteriores en tanto se encuentren dentro
del término municipal a 2.500 m. de cualquier punto del suelo urbano de
Granen.
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Para el resto de usos cumplirdn todas las determinaciones que
establece el Decreto 94/2009 de 26 de mayo del Gobierno de Aragdn
sobre “Directrices Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones
Ganaderas”. Asi mismo, le corresponderd el cumplimiento de cuanto
sea de aplicacion de la Ley 11/2014 de Proteccidn Ambiental de
Aragdén y del Real Decreto 479/2004 de 26 de marzo del Ministerio de
Agricultura y Pesca.

Las instalaciones ganaderas de cardcter productivo o industrial al suelo
urbano o urbanizable del resto de nicleos cumplirdn todas las
determinaciones que establece el Decreto 94/2009 de 26 de mayo del
Gobierno de Aragdn sobre “Directrices Sectoriales sobre Actividades e
Instalaciones Ganaderas”. Asi mismo, le corresponderd el cumplimiento
de cuanto sea de aplicacion de la Ley 11/2014 de Proteccién
Ambiental de Aragdn y del Real Decreto 479/2004 de 26 de marzo del
Ministerio de Agricultura y Pesca.

VI.1.4.- Condiciones de Volumen.
1.- Edificabilidad.

Habida cuenta de las rigurosas condiciones de uso, que la ley establece
en esta clase de suelo y que ya se han recogido en capitulos anteriores,
no se considera necesario establecer limitaciones en cuanto a
edificabilidad en los usos agropecuarios, salvo la prescripcion de no
ocupar mds del 20 % de la parcela. Los retfranqueos minimos a eje de
caminos serdn de 10 m, y 5 m. a linderos. La altura mdxima visible a
cumbrera, de los edificios, serd de 10 m., salvo que sea necesaria mayor
altura por ser imprescindible para la consecucidn de los requisitos
funcionales de la edificacién, lo cual deberd solicitarse expresamente, y
requerird un pronunciamiento expreso.

En el caso de viviendas unifamiliares, que se solicitasen en el suelo no
urbanizable se determinan las siguientes condiciones:

- Edificabilidad neta mdxima 0,05 m2/m?2.
- Ocupaciéon maxima 5 %.
- Altura mdéxima 7 metros (dos plantas).

- Parcela minima, que se adscribird registralmente a la edificacién, de
10.000 m2.
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-Superficie construida mdxima 300 m2.

2.- En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones en
terrenos  no  urbanizables  (rUsticos), no  podrdn  efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria.

VI.1.5.- Condiciones estéticas.

Los tipos de construccidn habrdn de ser adecuados a su condicién
aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas. Se procurard su integracion volumétrica y formal al
paisaje donde se ubique.

Capitulo 2°.- Suelo No Urbanizable Especial.
VI.2.1.- Condiciones de Uso.

En el suelo No Urbanizable Especial estd prohibida cualquier tipo de
construccién, actividad o cualesquiera otros usos que impliquen
transformacién de su destino o naturaleza protegidos por los
instrumentos de planeamiento y ordenacion territorial o la legislacion
sectorial que le afecte.

Los instrumentos previstos en el apartado anterior podrdn prever
actividades, construcciones u otros usos que puedan realizarse en el
Suelo No Urbanizable Especial sin lesionar los valores que se quieran
proteger. Para autorizar estos usos se aplicardn en su caso el
procedimiento previsto en los art.34-36 del TRLU de Aragodn.

VI.2.2.- Usos permitidos.

Estdn permitidos los usos rusticos y agropecuarios caza y pescda,
repoblacién forestal, los usos recreativos y las excavaciones
arqueoldgicas, siempre que no generen ningun tipo de construccion;
salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

VI.2.3.- Proteccion a la flora.

Estd prohibido talar drboles de especies autdéctonas y se establece en
estas zonas especial protecciéon a la flora y fauna propias del territorio.
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VI1.2.4.- Condiciones de Volumen.
1.- Edificaciones existentes.

La prohibicion de edificar no genera en absoluto la clasificaciéon como
fuera de ordenacién de las edificaciones antiguas existentes; por ello,
las edificaciones existentes con mds de 30 anos de existencia, a partir
de la fecha de la redaccién original de las Normas Subsidiarias (1983),
ahora adaptadas a Plan General, se podrdn conservar restaurar,
consolidar y reparar sin que se pueda alterar su estado primitivo.

No se establecen condiciones de volumen expresas, habida cuenta de
la prohibicion inicial de construir que existe en esta zona y la especial
tramitacién por la que deben atravesar los infentos de construccion.

TITULO VIl NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE, DEL
SUELO Y DEL PAISAJE.

Capitulo 1.- CONTAMINACION DEL MEDIO AMBIENTE.

VII.1.1.- La proteccién del medio ambiente se llevard a cabo mediante
la adopcidon de una serie de medidas de prevencion, vigilancia y
correccién de todas aquellas circunstancias que puedan conducir a un
incremento de la contaminacion del mismo, en cualquiera de sus
manifestaciones y cualquiera que sean las causas que la produzcan.

VII.1.2.- CONTAMINACION DE LAS AGUAS.

Las condiciones técnicas exigibles al proyecto y ejecucién de las
instalaciones depuradoras de las aguas residuales deberdn ajustarse a
lo prescrito en la normativa vigente, asi como por lo establecido en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas, o
por la normativa de la Diputacion General de Aragon.

VII.1.3.- CONTAMINACION ATMOSFERICA.

1.-Industrias peligrosas, insalubres, o nocivas. Las industrias que
puedan ser cdlificadas como tales segun el "Reglamento de
Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas" (Decreto 30-XI-
1961) sélo podrdn emplazarse a distancia superior a 2.000 m., a contar
del nicleo mds proximo de poblacidon agrupada como regla general,
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salvo que el estudio y adopcidén de medidas correctoras las pueda
hacer tolerables.

2.-En relacién con las actividades molestas, habrd de tenerse en
cuenta para su instalacidn y funcionamiento, que las chimeneas,
vehiculos y demds actividades que puedan producir polvo, humos,
gases, etc., deberdn dotarse de los elementos necesarios de correccion
para evitar molestias al vecindario.

Capitulo 2.- PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS, LA AMBIENTACION
NATURAL Y EL PAISAJE.

VII.2.1.- DISPOSICION GENERAL.

No se concederd licencia, a todo plan, proyecto o acto, que
tienda a la destrucciéon, deterioro o desfiguracion del paisaje o su
ambientacién, dentro de la naturaleza. Toda actuaciéon que pueda
alterar el equilibrio ecoldgico de la zona, el paisaje natural o intfroduzca
cambios importantes en la geomorfologia, habrd de presentar un
estudio de las consecuencias ante el Consejo Provincial de Urbanismo
(ESTUDIO DE IMPACTQO). Las Normas Subsidiarias y Complementarias de
la Provincia de Huesca especifican en que ocasiones y cdmo deben
framitarse estos expedientes.

VIl.2.2.- BASUREROS Y ESTERCOLEROS.

Queda prohibida la utilizacién, de modo indiscriminado, de
superficies del término municipal como vertedero de basuras vy
escombros. A tal efecto y por los servicios municipales competentes se
utilizard como depdsito de las mismas la zona que estime mds
conveniente, teniendo en cuenta que dicha ubicacidon habrd de
determinarse al menos a 2.000 metros del lugar habitado mds proximo y
teniendo en cuenta las condiciones fisicas del lugar y principalmente la
direccién de los vientos. Se recomienda la instalacion y uso de
incineradores al objeto de eliminar los desperdicios. Los depdsitos de
residuos una vez colmados, deberdn recubrirse de capa vegetal y
repoblarlos forestalmente.

VI1.2.3.- CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO ABIERTO.
Dada la condicién especial que requiere la localizacidn de estas

actividades, antes de proceder a la concesidn de licencias de
explotacion se comparardn los beneficios econdmicos y sociales de las
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instalaciones con los perjuicios paisajisticos, exigiendo estudios sobre las
variaciones que se intfroducen en la ecologia, escorrentias, etc., de la
zona.

Se prohibe sacar piedras y rocas fuera de los cauces de los rios, en
cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogenética del
medio.

Al cesar en sus explotaciones se verdn obligadas a reponer el
paisaje natural, suprimiendo en lo posible taludes y terraplenes y
reponiendo la capa vegetal y la flora.

VIl.2.4.- ARBOLADO.

No se podrd proceder a la corta de arbolado sin su estudio previo,
sometido a aprobaciéon y teniendo en cuenta las garantias necesarias
paAra su reposicion.

Se recomienda la repoblacion forestal en las zonas mds
adecuadas, con lo que se contribuird a la regeneracién del suelo y a
dar mayor vistosidad al paisaje. Esta repoblacion se realizard siempre
con especies propias de la zona.

VII.2.5.- LOS MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.

El uso y aprovechamiento de los montes protegidos de utilidad
publica estard siempre sujeto a lo dispuesto en la legislacion vigente
sobre la materia.

No se autorizardn nuevos asentamientos en los montes de utilidad
pUblica, de modo que la ordenacién de dichos montes deberd
efectuarse de tal forma que los aprovechamientos no alteren su
aspecto natural ni perjudiquen su aplicacién recreativa.

La proteccidn minima aplicable a estos montes serd la
indispensable para garantizar la conservacion del suelo y la de su
cubierta arboleda vegetal, debiendo tener presente que en ningun
caso esta proteccion deberd alcanzar un nivel tal que impida o limite la
principal mision de estos montes, en cuanto a considerarlos como
lugares de acercamiento del hombre a la naturaleza y como fuente de
descanso y esparcimiento.
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VI1.2.6.- TENDIDOS ELECTRICOS, TELEFONICOS O TELEGRAFICOS.

Se redlizardn estudios de su ubicacioén, con el fin de no alterar el
paisaje.

VII.2.7.- SILOS DE CEREALES Y DEPOSITOS DE AGUA.

No se autorizard su construccidn si sus dimensiones no estdn
proporcionadas con la escala del ndcleo urbano donde se asienten. Se
estudiard detenidamente su adecuaciéon al entorno y al paisaje.

Capitulo 3.- PROTECCIONES DIVERSAS.
VII.3.1.- RED DE TRANSPORTE.

Las construcciones en las proximidades de las carreteras y vias
férreas se adecuardn a las disposiciones senaladas por la legislaciéon
sobre la materia vigente.

VII.3.2.- LINEAS DE ENERGIA.

En el dmbito del Suelo Urbano las lineas de alta tensién se regirdn
por lo dispuesto en las Normas de Urbanizaciéon. En el resto del territorio,
la servidumbre de paso de energia eléctrica habrd de ser respetada
con las distancias minimas a las lineas, que permita la legislacion vigente
sobre la materia.

VII.3.3.- CAMINOS Y ViAS PECUARIAS.

Se prohibe la construccién a distancia inferior a menos de 10 m.
del eje de cualqguier camino. Los cerramientos de parcela de cualquier
tipo se separardn un minimo de 5 m. de eje del camino y 3 m. del borde
exterior de la plataforma. En cabaneras, no se permitird edificar a
menos de 8 m. del borde exterior de Ias mismas.

VII.3.4.- CAUCES PUBLICOS.
La zona de policia es de 100 m; debiendo ajustarse a la legislacién

vigente cualquier construccién o movimiento de tierras en las zonas de
policia del Flumen y de los canales que atraviesan el término municipal.
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TITULO VIIl CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS.

VIII.1.- PROTECCION AL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO.

Respecto a los yacimientos arqueoldgicos conocidos y grafiados
en el plano correspondiente y de aquellos otros que puedan aparecer,
se les entiende como bienes de interés cultural. Cualquier actuacién en
un radio de 200 m., requerird informe previo de la Comisidn Provincial de
Patrimonio. A continuaciéon se adjunta un listado de los citados
yacimientos, no cerrado, en atencién a posibles hallazgos futuros.

1.-LOS PUNTALES. Hierro | Callén.
2.-TOZAL DE LAS TRANCAS. Protohistoria. Callén.
3.-CURBE. lbérico. Curbe.

Alto Imperio / Siglo Il
Protohistoria.
4.-CURBE. Ibérico.
Alto Imperio / Siglo lIl.
Protohistoria.
5.-LOMA DE SABAYES. Bronce Antiguo. Curbe.
6.-PENA DEL AGUA (LA). Bronce Antiguo. Graneén.
Alto Imperio /Siglo lIl.
Eneolitico / Calcolitico.
Alto Imperio / Siglo lll.

Protohistoria.
7.-CERRO ANTON. Edad Media. Fraella.
8.-CERRO SARRATO. Protohistoria. Fraella.
9.-LA RAMBLA. Musteriense Granén.
10.-IGLESIA DE SANTIAGO. Alta Edad Media. Granén.
Baja Edad Media.
11.-CERRADO DE GABARRE. Protohistoria. Montesusin.
12.-CUEVA DEL COJO. Protohistoria. Montesusin.
13.-LOTE DE PEIRO. Protohistoria. Montesusin.
14.-REBALSAN Protohistoria Montesusin.

VIIL.2.- EDIFICIOS del CATALOGO MUNICIPAL.

Se consideran los siguientes edificios, emplazados en el término
municipal y en los distintos nucleos habitados:

-Iglesia Parroquial de Santiago Apdstol de Granén.
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- Ermita de San Juan, en Granén.

-lglesia de Fraella.

-lglesia de Curbe.

-lglesia de Montesusin.

-Restos de puente sobre el rio en las cercanias de Granén.

-Tejeria de Alvisa en Granén.

-Harinera de la Avenida del Flumen de Granén.

-Nave auxiliar de la harinera de la Avenida del Flumen Granén.

-Nave adyacente a la harinera de la Avenida del Flumen de

Granén.

-Depdsito de agua en la zona ferroviaria de Granén.

Para cualquier actuacion en estos edificios del catdlogo municipal, asi
como en los entornos de los espacios arqueoldgicos enumerados, les
serdn de aplicacién los criterios y normativa vigente en la Ley 3/1999 de
10 de marzo del Patrimonio Cultural Aragonés.
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