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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Ndm. 69.980

Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda

Acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, adoptados en sesion celebrada el dia 26 de julio de
2016.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en sesion celebrada el dia 26-07-2016, adoptd los siguientes
acuerdos:

I. Aprobar el Acta de la sesién celebrada el dia 14-6-2016

Il. Expedientes dictaminados por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel.

1.- MOSQUERUELA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA (CPU-2016 /66).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en fecha
30 de junio de 2016.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn que regula el procedimiento aplicable a
las Modificaciones Puntuales de los Planes Generales de Ordenaciéon Urbana y como el érgano autonémico
ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas ; la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto de 5 de
julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cién de la Comunidad Autonoma de Aragdon y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provin-
ciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Mosqueruela es un Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de Adaptacion mediante Modificacién de las Normas
Subsidiarias Municipales, que habian sido aprobadas definitivamente el 4 de septiembre de 1990. La adaptacién
de dichas Normas a Plan General de Ordenacién urbana y su modificacion n° 1 fue aprobada definitivamente por
el pleno del Ayuntamiento en sesiones de 8 de marzo de 2005 y 28 de noviembre de 2007.

Con fecha 22 de agosto de 2006 fue aprobada inicialmente una modificacion aislada n° 2 del Plan General,
que preveia el incremento de edificabilidad en parcelas de la Zona Ensanche con diferencia de nivel en fachadas
opuestas, y que fue informada desfavorablemente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio el 29
de noviembre de 2006.

Con posterioridad se tramitd otra modificacion aislada de Plan General, también numerada como la n® 2, que
se aprobd inicialmente por el Ayuntamiento con fecha 14 de marzo de 2013, y cuyo expediente llegé al Consejo
Provincial de Urbanismo el 26 de mayo de 2014. Se realiz6 un requerimiento de nueva documentacion al Ayun-
tamiento, que no fue atendido, por lo que el expediente se caducé en la sesion del Consejo Provincial de Urba-
nismo de 31 de marzo de 2016, entendiendo dicha modificacién archivada.

En relacién con los instrumentos de planeamiento de desarrollo, con fecha 24 de mayo de 2006 se aprobé de-
finitivamente el Plan parcial del Sector B Industrial.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento
de Mosqueruela, que en aplicacién de los articulos 85 y 57 del vigente Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon (TRLUA), solicita al mencionado Organo autondémico la aprobacion definitiva del expediente de Modifi-
cacion puntual.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 17 de marzo de
2016. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de 13 de abril de 2016. El Secretario del
Ayuntamiento emite certificado el 7 de junio de 2016, en el que se acredita que no se han formulado alegaciones
a la aprobacion inicial durante el periodo de informacion publica.

Al tratarse de una modificacion que afecta al Suelo Urbano, no resulta preceptiva la consulta al érgano am-
biental para que se pronuncie sobre la procedencia de someter la Modificacién a Evaluacién Ambiental, conforme
a lo dispuesto en el apartado 2.a) del articulo 85 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén.

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacidn, consta en el expediente ad-
ministrativo el informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, emitido el 25 de mayo de 2016, en senti-
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do favorable a la modificacion, cuyo ambito esta situado dentro del Bien de Interés Cultural del Conjunto Histérico
de Mosqueruela.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Mosqueruela consta de un ejem-
plar de la modificacién firmado por el Arquitecto José Maria Sanz Zaragoza en marzo de 2016, sin visar por su
colegio profesional, aunque diligenciado como documento aprobado inicialmente por la Secretaria del Ayunta-
miento.

El ejemplar de la modificacién contiene los siguientes documentos y anejos:

Memoria, que incluye los siguientes apartados:

1.Conveniencia y oportunidad de la modificacion.

1.1 Antecedentes y situacion actual.

1.2 Equipo redactor.

1.3 Objeto de la modificacion.

1.4 Contenido de la documentacion.

1.5 Antecedentes.

1.6 Marco juridico urbanistico.

1.7 Justificacion legal de la modificacion.

1.8 Tramitacion.

1.9 Entrada en vigor y obligatoriedad.

2.0bjeto de la modificacién.

3.Justificacion de la modificacion.

4.ldentificacion de los propietarios afectados.

5.Anexo. Planos de Ordenacién Urbanistica.

6.Anexo. Fichas datos urbanisticos NOTEPA.

La documentacion técnica se presenta también en formato digital no editable.

CUARTO.- .- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el érgano competente para la aprobacién defi-
nitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en el art. 85 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tramitaran por el proce-
dimiento aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales
cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido con las particu-
laridades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan
adoptara el Acuerdo de Aprobacidn definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El objeto que este expediente es la modificacion de la calificacion urbanistica de parte de una par-
cela edificada de propiedad municipal, emplazada en la Zona 2 Ensanche del Suelo Urbano Consolidado, y des-
tinada en el Plan General a Equipamiento Administrativo. El edificio erigido por el Ayuntamiento ha estado desti-
nado desde su construccion a usos comerciales y de servicios a la poblacion en su planta baja (notaria, consulta
de enfermeria, discoteca, asociacion de jubilados y, actualmente zona veterinaria) y a uso residencial en sus dos
plantas alzadas. Las plantas alzadas siempre se han destinado a viviendas municipales, en régimen de alquiler,
incluyendo el alojamiento de inmigrantes, debido a la escasez de vivienda de alquiler en el municipio.

Se trata pues de una regularizacion de los usos de este edificio, que nunca ha estado destinado a equipa-
miento administrativo, ni fue disefiado para tal fin.

SEXTO.- Dado que la aprobacion inicial de la modificacién se produjo el 17 de marzo de 2016, de conformi-
dad con lo previsto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
le resulta de aplicacion a este expediente el citado Texto Refundido, aprobado mediante Decreto legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, y que entré en vigor el mismo dia que la Ley 8/2014, de 23 de
octubre, que modifica la ley 4/2009, de Ordenacién del Territorio de Aragon, que fue la fecha del 20 de noviembre
de 2014.

La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanis-
mo, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica
podra llevarse a cabo mediante la revisidn de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por ex-
clusién. En el apartado 2 de este articulo se dispone “Tendra la consideracion de revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana cualquier alteracién del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural. Se
consideraran afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en
funcion de factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectados, la altera-
cién de sistemas generales o supralocales o la alteracién del sistema de nacleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del texto refundido de la Ley de Urbanismo para los Planes Parciales de iniciativa
municipal, con las particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asignan la competencia para la
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aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanis-
mo.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefala el articulo 85.1 de la Ley 3/2009 debera contener los si-
guientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

SEPTIMO.- A continuacion se pasa a detallar el contenido de la Propuesta de Modificacion;

El edificio fue construido en los afios setenta por el Ayuntamiento de Mosqueruela, y ocupa una superficie de
385 m2. La edificacién consta de una planta sétano, una planta baja y dos alzadas. La planta baja se ha destina-
do a locales comerciales y de prestacion de servicios. Las dos plantas alzadas cuentan con cuatro viviendas ca-
da una.

Asi como los locales de la planta baja han presentado diversos usos a lo largo del tiempo, como discoteca,
asociacion de jubilados, consulta de enfermeria, notaria, etc., las plantas alzadas siempre se han destinado a
viviendas de alquiler, que el Ayuntamiento ha puesto a disposicién de personas que no encontraban alojamiento
en régimen de arrendamiento en la localidad, paliando la escasez de oferta existente.

En la actualidad se estan acondicionando los locales de la planta baja, muy deteriorados, para atender las ne-
cesidades de superficie para usos terciarios de iniciativa privada, ya que no existe oferta en la actualidad de loca-
les para este tipo de usos. Se detallan las peticiones existentes para una peluqueria, un centro de fisioterapia y
una gestoria.

En las Normas Subsidiarias se califico este edificio como Equipamiento Administrativo, uso que nunca ha te-
nido y para el que no esta disefiado interiormente. Sin embargo, en la Adaptacion de las Normas Subsidiarias a
Plan General se mantuvo esta calificacion. Por ello, el Ayuntamiento pretende recalificar este terreno para los
usos que realmente siempre ha tenido, que son vivienda, comercial, oficinas y salas de reunién. Se propone
asignar la calificacién de Zona 2 Ensanche, regulada en el articulo 3.2.3 de las Normas Urbanisticas.

Se justifica la propuesta de recalificacion en la innecesariedad de mas equipamientos administrativos, ya que
el Ayuntamiento dispone de edificaciones destinadas a estos servicios en la Plaza Mayor y en la calle Ricos
Hombres, que cuentan con una superficie en planta de 508 y 300 m2, y una superficie total construida de 2.424
m2,

Por otra parte, la poblacion del municipio ha ido disminuyendo progresivamente desde 2.713 habitantes en
1900 hasta los 593 actuales, por lo que las necesidades de espacios destinados al uso administrativo no se han
incrementado.

Con la madificacién planteada se reduce la superficie destinada a equipamientos en 385 m2, que pasan a des-
tinarse a suelo residencial y usos terciarios. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 86.1 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, cuando la modificacion del plan general afecte al suelo urbano incrementan-
do su superficie, su densidad o su edificabilidad previstos inicialmente, se aplicardn a los aumentos planteados
los modulos de reserva de los planes parciales. De acuerdo con esto, se han obtenido 9,06 unidades de reserva
de uso residencial, que conllevarian las siguientes superficies dotacionales a disponer:

163,06 m2 destinados a espacios libres de dominio y uso publico.

90,59 m? destinados a equipamientos.

9 plazas de aparcamiento adicionales.

En cuanto a los espacios libres, se indica en la memoria que la prevision de espacios libres adicionales en la
adaptacion de las Normas Subsidiarias a Plan General se destinaron 11.872 m?2 a espacios libres, que superaban
en mas de 5.000 m2 los estrictamente necesarios para las ampliaciones de suelo urbano previstas entonces, por
lo que se considera que la reserva adicional que se deriva de la propuesta de recalificacion no seria necesaria.

Por lo que respecta a los equipamientos, también se manifiesta que en la Adaptacion de las Normas Subsidia-
rias a Plan General se previé una superficie destinada a equipamientos superior en 360 m2 a la legalmente exigi-
ble, por lo que la reserva de 90,59 m2 se considera innecesaria.

Finalmente, se indica que el edificio se encuentra situado en un tramo de calle en la que no hay demanda de
plazas de aparcamiento para uso residencial, dado que principalmente esta destinada a usos dotacionales, por lo
gue no se considera necesario prever plazas adicionales a las ya existentes en la actualidad. Asimismo, se apor-
ta la ficha de propiedad del inmueble, que pertenece al Ayuntamiento de Mosqueruela desde su construccion.

OCTAVO.- Atendiendo a la propuesta realizada procede emitir la siguiente valoracién;

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacion aislada n® 3 del Plan General de Ordenacién Urbana de Mosque-
ruela, se considera correcta la tramitacion realizada, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

2.- Sobre la documentacion y los informes sectoriales.
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En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 54/2011, deberan
aportarse las fichas urbanisticas en formato de hoja de calculo tipo excel, con el fin de facilitar su incorporacién al
Sistema de Informacién Urbanistica de Aragon.

Con respecto a la documentacion gréfica, Unicamente se presentan las modificaciones introducidas en planos
de detalle, por lo que en la documentacién que se presente para su diligencia como documento aprobado definiti-
vamente deberan aportarse los planos de estado modificado que permitan sustituir a los actualmente vigentes,
con el mismo grado de definicién que éstos, relativos a zonificacidn del suelo urbano y sistemas generales, y
cuantos deban ser modificados como consecuencia de la propuesta planteada.

3.- Sobre el contenido.

La modificacion es en realidad una regularizacion del uso de un inmueble de propiedad municipal, que ha es-
tado siempre destinado a los usos que ahora se proponen asignar por el planificador, de modo que, en puridad,
no se produce ninguna variacion real de las condiciones del inmueble.

Dado que las reservas dotacionales derivadas de esta recalificacion son de una entidad minima, y que las re-
servas previstas en la Adaptacion a Plan General de las Normas Subsidiarias municipales superaban en mayor
medida las exigencias de la legislacion urbanistica con respecto a las ampliaciones de suelo urbano realizadas
entonces, de modo que las cesiones ahora exigibles serian de menor magnitud que dichos superdvits dotaciona-
les, se considera que puede aplicarse a la propuesta planteada la excepcionalidad incorporada en el articulo 86.1
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, que establece que “en funcion de la entidad de la modi-
ficacién y de los espacios libres y equipamientos publicos existentes en el entorno del suelo afectado por la modi-
ficacién, se atendera al principio de proporcionalidad en las reservas a aplicar, pudiendo minorarse o excepcio-
narse en el proyecto siempre que se trate de modificaciones de pequefia dimension, asi se proponga por el mu-
nicipio y se apruebe por el Consejo Provincial de Urbanismo”.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 3 DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA, condicionado al cumplimiento de los reparos documentales que aparecen en este acuerdo.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de esta modificacion de acuerdo con lo dis-
puesto en la Disposicién Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MOSQUERUELA y al redactor para su conoci-
miento y con ofrecimiento de los recursos oportunos.

2.- TRAMACASTILLA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 3 DEL PROYECTO DE DE-
LIMITACION DEL SUELO URBANO (C.P.U. 2016 /62)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 24 de junio de 2016 ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén
el expediente que obra en el encabezamiento, admitiéndose a tramite en fecha 27 de junio de 2016.

SEGUNDO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Tramacastilla consta de un ejem-
plar de la modificacion redactado por la ingeniero de Caminos Canales y Puertos M2 Dolores Jiménez Carbé.

El ejemplar de la modificacidn contiene los siguientes documentos y anejos:

Memoria, que incluye el encargo municipal y el técnico, los datos generales y antecedentes del planeamiento
urbanistico, régimen juridico aplicable, el objeto de la modificacidn, la justificacién legal de la propuesta y su
motivacion y descripcion pormenorizada de la modificacion.

Anexos

Documentacion grafica

No se presenta documentacion técnica en formato digital.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda apartado 6 del Decreto 1/2014, de 8 de Julio del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén que remite a los
articulos 76 y 74 de dicho texto legal en los que se regula el procedimiento para la aprobacién de las delimita-
ciones de suelo urbano y sus modificaciones aisladas, la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto 160/2013, de 7 de Oc-
tubre, del Gobierno de Aragén por el que se modifica el Decreto 331/2011, de 6 de Octubre, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Puablica, Urbanismo, Vivienda y;
el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Conse-
jos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento urbanistico vigente en la localidad de Tramacastilla es un Proyecto de Delimita-
cién del Suelo Urbano, redactado por el arquitecto Fernando Fernandez de Heredia, entre otros, al amparo de lo
establecido en el Real Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley so-
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bre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urba-
nismo en sesién celebrada el 5 de agosto de 1988.

SEGUNDO .- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Tramacastilla, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda, apartado sexto del De-
creto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se establece que “los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigen-
tes a la entrada de la ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragén, se someteran al régimen de modificaciones establecido en esta Ley.”

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 10 de diciembre
de 2014. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 104 de 5 de febrero de 2015 y también
se dio audiencia a las tres asociaciones vecinales que se encuentran inscritas en el Registro Municipal de Aso-
ciaciones Vecinales. Durante el tramite de informacién publica no han sido presentadas alegaciones, de acuerdo
con el Certificado emitido por la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 26 de marzo de 2015.

Por otra parte, durante la tramitacion del expediente se recabd informe del Instituto Aragonés de Gestion Am-
biental, emitido el 6 de junio de 2016 en sentido favorable, considerando que la referida modificaciéon no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente.

Posteriormente en sesién plenaria de 11 de marzo de 2015 se aprueba provisionalmente la Modificacién.

TERCERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el 6rgano competente para Aprobar Definitiva-
mente las Modificaciones de los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano de acuerdo con lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Segunda, apartado 6, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén que esta-
blece que los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23
de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, se someteran al régi-
men de modificaciones establecido en esta Ley. El Consejo Provincial de Urbanismo dispone de tres meses para
la Aprobacion Definitiva; el transcurso de este plazo sin resolucién expresa hard que se entienda producida la
aprobacion definitiva.

La modificacion propuesta soélo podra ser denegada por motivos de legalidad y por las siguientes causas:

a) Considerar que responde a un desarrollo que excede del contenido de la Delimitacion de Suelo Urbano.

b) Apreciar que responde a una evolucién de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo urbanistico del
municipio y del entorno.

c¢) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un Plan General de Ordenacion Urbana.

CUARTO.- La Modificacién n° 3 del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano de Tramacastilla propone la
ampliacion 1.334 m2 de suelo urbano y la modificacion de varias alineaciones salpicadas en el municipio.

QUINTO: La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, dejo de contemplar como instrumento de ordenacion
los Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano, a pesar de que en su Disposicién Transitoria Segunda si se con-
templaba la continuidad en la vigencia de estos instrumentos (en los contenidos no contrarios a ella) e incluso la
posibilidad de la homologacion, pero no establecia expresamente la posibilidad de modificarlos, como si ocurre
con las Normas Subsidiarias Municipales. Esta posibilidad fue introducida expresamente por el articulo 43 de la
Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragén, que
modificé la Ley 3/2009, introduciendo en la Disposicién Adicional Decimocuarta la figura de las Delimitaciones de
Suelo Urbano, y reconocié expresamente la posibilidad de modificar los Proyectos de Delimitacién de Suelo Ur-
bano que permanezcan vigentes.

Posteriormente, la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que maodificé la Ley 3/2009, introdujo el articulo 69bis, que re-
cogia la citada Disposicion Adicional Decimocuarta, y establecio el régimen de las modificaciones de los instru-
mentos urbanisticos en la Disposicién Transitoria Segunda. Este articulo 69 bis ha sido renumerado en el Texto
Refundido de la ley de Urbanismo de Aragoén en los articulos 70, 71, 72, 73, 74, 75 y 76. En consecuencia, la
justificacion legal de la Modificacion se basa en el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de
Urbanismo de Aragén, en su redaccién vigente, que dispone: “Los proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano
vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, se someteran al régimen de modificaciones establecido en esta Ley.”

Por producirse la aprobacion inicial de la Modificacién aislada n° 3 del Proyecto de Delimitacion de Suelo ur-
bano de Tramacastilla el 10 de diciembre de 2014, el régimen de las modificaciones de las delimitaciones de
suelo urbano se establece en el articulo 76 del Texto Refundido, que establece que el procedimiento de las modi-
ficaciones sera el mismo que para la tramitacion de las delimitaciones de suelo urbano. En el supuesto de inicia-
tiva municipal en la tramitacion, el procedimiento establecido es el regulado en el art.74 de dicho texto legal que
establece:

“1.Corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion inicial de la Delimitacion del Suelo Urbano. Tras la apro-
bacion inicial, el proyecto se sometera simultdneamente por el plazo comin de un mes a:

a) Audiencia de las entidades inscritas en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales.

b) Informes exigidos por la legislacion sectorial aplicable y cualesquiera otros que se considere oportuno soli-
citar.
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c) Informe del Departamento de la Comunidad Autbnoma competente en materia de medio ambiente.

d) Informacion publica.

2. Concluido el periodo anterior, a la vista de las alegaciones e informes que se hubieran presentado, corres-
ponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacién provisional de la Delimitacién del Suelo Urbano.

3. La Delimitacion del Suelo Urbano se sometera a la aprobacidn definitiva del Consejo Provincial de Urba-
nismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres meses, cuyo
transcurso sin resolucion expresa hara que se entienda producida la aprobacion definitiva.”

SEXTO.- Atendiendo a la propuesta realizada procede emitir la siguiente valoracion;

1.-Tramitacion.

Se considera correcta la tramitacion realizada, de conformidad con lo dispuesto en el art. 76 del Decreto-
legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, que remite al art. 74 de dicho texto legal y al procedimiento de aprobacion de las Delimita-
ciones de Suelo Urbano.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74 del citado Texto Refundido, se ha producido la aprobacién inicial
y provisional de la modificacion por el Pleno del Ayuntamiento de Tramacastilla y el informe preceptivo favorable
del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, 6rgano competente en materia de medio ambiente. Se ha sometido
el expediente al trdmite de informacion publica y de audiencia a las asociaciones vecinales sin que se hayan pre-
sentado alegaciones.

Resulta correcta la tramitacién del expediente, que se sometera a la aprobacion definitiva del Consejo Provin-
cial de Urbanismo, el cual solo podra denegarla por motivos de legalidad y, ademas, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 76.2, por los siguientes motivos:

a) Considerar que responde a un desarrollo que excede del contenido de la Delimitacion del Suelo Urbano.

b) Apreciar que responde a una evolucion de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo urbanistico del
municipio y del entorno.

c¢) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un Plan General de Ordenacién urbana.

2.-Contenido

La modificacién aislada n® 3 al Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Tramacastilla, plantea varias
submodificaciones que agrupa en dos; en la primera submodificacion (en la que se incluyen 6 zonas que se am-
plian) se propone modificar el perimetro de la delimitacién de Suelo Urbano; en la segunda submodificacién, se
modifican las alineaciones del suelo urbano en 10 puntos del municipio.

1.AMPLIACIONES DE PERIMETRO DE SUELO URBANO

Como caracter global se propone ajustar el perimetro del suelo urbano incluyendo todos aquellos terrenos que
cumplan con lo regulado en el apartado b) del articulo 71 en el que se establece que “debe incluir en el suelo
urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales los descritos en el
articulo 12.a) de la presente Ley. Se podran incluir aquellas parcelas que vayan a contar con estos servicios sin
otras obras que las establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento racional del suelo
en virtud de la tipologia urbana y arquitectonica del municipio.”

En este proyecto se propone la ampliacion del perimetro del Suelo Urbano en 6 zonas que se detallan a conti-
nuacion.

Ampliacién n° 1

Se realiza al este del nicleo urbano actual y es la ampliacion de mayor magnitud. Afecta a 768 mz, de los cua-
les 346 m2 tienen aprovechamiento urbanistico. Se sitGa en la calle San Sebastian. Actualmente encontramos en
la zona ampliada un edificio que esta en construccién y que cumpliria los requisitos para su inclusion como suelo
urbano.

En la vista in situ se ha comprobado que la parcela que se incluye, da frente a un vial que aunque no esta pa-
vimentado, si cuenta con servicios urbanisticos. Ademas, como se indica en la justificacion de la modificacion, ya
existe un edificio en obras.

No se encuentra inconveniente urbanistico para su inclusion dentro del Suelo Urbano, puesto que cumpliria
los requisitos del art. 12; sin embargo como esta modificacion afecta a la carretera autonémica A-1512, se debera
suspender su aprobacion definitiva hasta que se cuente con Autorizacion del titular de la carretera. Por otra parte,
debera grafiarse la nueva alineacién definida con trazo continuo, puesto que se trata de recoger una edificacién
ya existente.

Ampliacién n° 2

Se realiza también al este del nicleo urbano, a la altura de las parcelas ubicadas en la ¢/ Magdalena n°® 32, 34
y 36. Se amplian 99 m2, de los cuales, Unicamente 10 m2 tienen aprovechamiento.

El limite del Suelo Urbano actual deja fuera del ambito urbano la parte trasera de las parcelas sefialadas de-
jando fuera de ordenacién parte de una edificacion ya materializada. Se comprueba que la delimitacion propuesta
se ajusta a las parcelas catastrales y en ninglin caso se supera el fondo maximo de 20 m tomando como referen-
cia el criterio que establecen como fondo maximo las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provin-
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cial. Parece coherente que al incluir la totalidad de la edificacién construida, el resto de las parcelas mantengan el
mismo fondo en esta zona, ajustandose, por tanto, al parcelario catastral.

Ampliacién n° 3

Esta ampliacion se realiza al sur de nucleo urbano, pretende incluirse parte de la edificacion sita en la ¢/ Mag-
dalena n° 20 dentro del suelo urbano. Se trata de una ampliacién de 29 m2 de los cuales solo 3 m2 tienen aprove-
chamiento residencial.

De igual modo que en la Submaodificacién n° 2, la ampliacion consiste en recoger dentro del Suelo Urbano par-
te de una edificacién que queda fuera del Suelo Urbano actual. En la visita se observa que este volumen cuenta
con la misma antigliedad que la edificacién a la que pertenece y cumpliria los requisitos del articulo 12 del
TRLUA por lo tanto no se aprecia inconveniente en su inclusién en el Suelo Urbano.

En este caso solo cabria recomendar que en el plano modificado se recogiera la alineacion bajo soportal que
da acceso a las traseras de los edificios de esta zona.

Ampliacion n° 4

Al suroeste del nucleo urbano, el actual limite del suelo urbano deja fuera parte de la edificacion sita en la c/
Nogueras n° 5. La presente submodificacion recoge como suelo urbano la parte de una edificaciébn que queda
fuera del mismo, lo que supone un incremento del suelo urbano de 75 m?, de los cuales 16 m2 tendran aprove-
chamiento urbanistico.

Esta ampliacién se limita a incluir dentro del suelo urbano parte de una edificacion que en el PDSU actual
gueda fuera de ordenacién. Sin embargo, llama la atencién que no se hayan incluido en la delimitacion de Suelo
Urbano las dos parcelas catastrales adyacentes, ya que la parcela catastral mas cercana da acceso al garaje de
la edificacion y en la siguiente se ubica una edificacion que cuenta con los mismos requisitos que la edificacion
anterior para incluirse en Suelo Urbano. Se recomienda su inclusion en el suelo urbano.

Ampliacion n° 5

Se incluye dentro del suelo urbano parte de la edificacion sita en la ¢/ Pefia Castillo n® 22 al oeste del nucleo,
que la actual delimitacion de suelo urbano deja fuera. Afecta a 62 m2 de los que 13 m2 tienen aprovechamiento
residencial

In situ se comprueba que efectivamente parte de una edificacion existente no se incluyé dentro de la linea pe-
rimetral del Suelo Urbano, por lo que no se ve inconveniente para la ampliacién del perimetro del Suelo Urbano
en esta zona.

Ampliacién n° 6

En esta ampliacion al oeste, se incluye en el Suelo Urbano una calle de reciente ejecuciéon. Se incluyen en el
ambito del Suelo Urbano 301 m?, de los que 98 m2 tienen aprovechamiento residencial y los 203 m? restantes se
destinan a incrementar el sistema viario de la localidad.

Parece coherente que se incluya dentro del Suelo Urbano una calle ya ejecutada, como se observa en la foto-
grafia y que se respeten parte de las propiedades catastrales mas al norte. Sin embargo, tal y como se observa
en la siguiente fotografia aérea el nuevo limite del suelo urbano que se propone no se ajusta a la calle realmente
construida por lo que se debera rectificar en esta zona el plano n° 10. haciendo coincidir el limite del suelo urbano
al limite exterior del vial pavimentado, cuestion no justificada en la propuesta de modificacion.

Por otra parte, las parcelas sefialadas con una elipse en la imagen anterior se incluyen en el plano modificado
como vial cuando, bien se deberian incluir como parcelas edificables, bien como zona libre publica, ya que no
forma parte del viario actual.

Como en los casos anteriores, las alineaciones de construcciones que se encuentren ya materializadas debe-
ran grafiarse con linea continua.

2. MODIFICACION DE ALINEACIONES EN SUELO URBANO

Se plantean hasta diez modificaciones de cambio de alineaciones que surgen tras llevar a cabo un andlisis
sobre el terreno, con la intencion de resolver los problemas existentes en el municipio:

Modificacion 1.

Ajuste de las alineaciones a la altura de ¢/ Horno n° 54 y n° 3 a las edificaciones realmente existentes. En la
Travesia del Hornon® 1y 3, y en el n® 7 se adopta el mismo criterio.

Tras la visita al lugar se aprecia que no se corresponde con la justificacién del documento técnico ya que, en
este caso, se estan proyectando nuevas alineaciones y no se ajustan a edificaciones realmente existentes tal y
como indica el proyecto técnico. Debera justificarse debidamente esta submodificacion en el documento de apro-
bacién definitiva, que quizd puede ser debida a que la calle ya se encuentra urbanizada con esas alineaciones.
Se propone suspender la aprobacién definitiva hasta que se aporte una justificacién suficiente de la propuesta
realizada.

La Nueva alineacion propuesta se ajusta a una edificacion existente. Se acepta la modificacion pero la alinea-
cién modificada debera grafiarse con linea continua ya que el edificio ya existe.

No se ve inconveniente en la modificacion; sin embargo, la modificacion de la alineacion de Travesia del Hor-
no nimero 3 debera también grafiarse en el documento definitivo con linea continua ya que se trata de una ali-
neacion existente.
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Modificacion 2.

Se grafia la calle de nueva ejecucion realizada al oeste del casco urbano. Esta calle conecta con la ¢/ Pefia
del Castillo. Se propone el trazado de este vial adaptandolo a la situacion real.

Se acepta esta modificacion, aunque se encuentra condicionada a la subsanacién de los reparos advertidos
en la ampliacién n° 6 de la Submodificacion n° 1.

Modificacion 3.

En la C/ El Horno a la altura de los nUmeros 2 y 16 y c/Pefia del Castillo numero 25, se reduce la anchura del
vial propuesto de forma que se afecte en menor medida posible a las edificaciones y se cree un sobrante de par-
cela de propiedad municipal que sirva para incrementar su patrimonio.

Esta modificacion no queda debidamente justificada. En primer lugar la alineacion no se ajusta a limites catas-
trales de parcelas o edificaciones existentes, como en los anteriores casos. En segundo lugar, las edificaciones
existentes presentan huecos de ventanas y accesos por la parte norte. De este modo, la nueva alineacion obs-
truiria dicha fachada pudiendo tapar las luces de los edificios existentes. En consecuencia, se propone suspender
la aprobacion definitiva hasta que se aporte una justificacion suficiente del objeto de la propuesta.

Modificacion 4. -

Las alineaciones vigentes dejan fuera de ordenacién parte del edificio de la Iglesia. Se ajustan al edificio.

Se acepta esta modificacién, por ajustarse la alineacion a la realidad construida en la zona noroeste de la
Iglesia.

Modificacion 5.

Se elimina el vial que divide la manzana 10670, situada al sur del casco. Este vial conectaria la calle Arbol con
la Plaza Mayor, afectando propiedades particulares. El Ayuntamiento no ve necesario este vial ya que sus di-
mensiones serian similares a las de ¢/ San Antonio, no mejorando asi la funcionalidad viaria.

Tras la visita se observa que las alineaciones vigentes proyectadas no mejorarian la funcionalidad viaria,
ademas quedan garantizados los accesos a todas las edificaciones y propiedades con lo que se acepta esta mo-
dificacion que elimina este vial interior.

Modificacion 6.

A la altura de los numeros 10 y 12 de la C/ Iglesia, se modifican las alineaciones ajustandose a las alineacio-
nes existentes, segun la justificacion que se aporta en el documento de modificacion. Y aunque no se justifica en
el documento, también se modifica la alineacién de una pequefia manzana mas al este.

En el primer caso, la alineacién propuesta no se ajusta a la realidad, asi que debera corregirse en los planos
de alineaciones. Ocurre lo mismo con la manzana mas oriental y con los callejones que se configuran entre ellas,
gue no se ajustan a las alineaciones propuestas y que también deberan ser corregidas.

Como se puede observar, estos dos callejones cuentan casi con la misma anchura en los planos de alineacio-
nes y en las fotografias se observa que el callejon con escaleras es mucho mas ancho y abocinado hacia norte,
diferente a lo que se plantea en el plano de alineaciones.

Cabe también mencionar que justo a la derecha de estas escaleras no queda reflejado en el plano de las ali-
neaciones un murete que delimita el espacio que da acceso a una edificacion y que debera quedar también debi-
damente recogido en el plano definitivo de alineaciones. Se propone suspender la aprobacién definitiva de esta
submodificacion hasta que se corrijan los reparos advertidos en las alineaciones propuestas.

Modificacion 7.

Se propone reducir la anchura de una calle sita en C/ Iglesia 10 a 4 m. Se justifica en que al existir mucho
desnivel entre las calles que se propone unir con este nuevo vial, la forma de salvarlo es mediante escaleras,
siendo un paso exclusivamente peatonal por lo que con una escalera de 4 m de anchura es mas que suficiente.

Se puede considerar correcta esta modificacion puesto que se ha comprobado in situ que la conexién puede
ser Unicamente peatonal, debido al desnivel existente. Ademas, esta nueva calle proyectada tendra el mismo
caracter que el callején por el que se prolonga mas al sur de tipo peatonal y salvando el desnivel mediante esca-
lones.

Modificacion 8.

En la C/ Martin Almagro n°® 2 se ajustan las alineaciones a la edificacién existente que actualmente ocupa un
espacio reservado a un espacio libre.

Efectivamente se comprueba que este espacio esta ocupado por parte de una edificacién. Por un lado esta
propuesta elimina un espacio libre de escasas dimensiones y apenas utilizable y por otro se evita que la edifica-
cion, que parece estar construida antes de la redaccion del PDSU, no quede fuera de ordenacién. El vial anexo
es peatonal y en forma de escalera.

Tanto en esta modificacion como en la n° 6 las alineaciones propuestas que recogen alineaciones de hecho
ya existentes, no deberian recogerse como lineas de trazos discontinuos, ya que no se trataria de nuevas alinea-
ciones.
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Modificacion 9.

Estas dos modificaciones la n°® 9 y 10 se sitlan en la zona de las eras del municipio de Tramacastilla. La modi-
ficacién n° 9 concretamente consiste en desplazar el trazado de la C/ San Sebastian mas al norte.

Al trasladar la C/ San Sebastian méas al norte se recoge Unicamente uno de los dos viales que actualmente
conecta la carretera A-1512 con la zona de las eras. Desaparece una calle semiurbanizada que si recoge el
PDSU actual, que discurre por un nivel inferior y que da acceso secundario a los edificios ya construidos en esta
manzana respetando la alineacion anterior. Deberia conservarse esta calle, que permite el acceso a diversas
edificaciones y conecta con el resto de la malla urbana. En caso contrario, debera justificarse este extremo.

Del mismo modo, esta modificacion debe suspenderse por afectar a la carretera autonémica A-1512 hasta la
obtencién de informe del titular de la via.

Modificacion 10.

Se modifica el trazado de la C/ Eras Banco Medio haciéndolo coincidir con la calle ya existente y que actual-
mente estd pendiente de urbanizar.

Esta calle tiene dos tramos, uno que circula mas al norte y que conecta con la carretera A-1512 y otro mas al
sur que conecta con la calle Moral Magdalena. El nuevo trazado de la zona norte, parece mas apropiado por
respetar mas las parcelas catastrales, con la salvedad de que se podria haber evitado un quiebro que no parece
propio de un vial de nueva apertura . Se recomienda su eliminacion.

El cambio de alineaciones en la parte sur reduce considerablemente la anchura de la calle .El vial que real-
mente esta ya urbanizado, cuenta con una anchura inferior a 6 m. Ya que en el plano no queda acotada la calle,
se incluye el reparo de que la alineacion marcada en los nuevos planos no estreche el vial ya existente y urbani-
zado en la actualidad.

En referencia a una valoracion general cabe sefialar que el documento de la modificacion expresa numérica-
mente los metros que se amplian como nuevo suelo urbano, distinguiendo ademas entre los metros ampliados
con aprovechamiento y los que se amplian como vial.

AMPLIACIONES | Manzana con Aprovechamiento Viario (m?) TOTAL (m?)
Residencial (m?)
Ampliacién 1 346 422 768
Ampliacién 2 10 89 99
Ampliacién 3 3 26 29
Ampliacién 4 16 59 75
Ampliacion 5 13 49 62
Ampliacién 6 98 203 301
TOTAL 486 848 1.334

Pero, como podemos observar, solo se realizan estos célculos en las modificaciones de ampliacion de peri-
metro. Si bien es cierto, que en una modificacion de PDSU, al no tratarse éste de un documento de planeamiento
urbanistico, sino simplemente de una delimitacién de suelo urbano, no es necesario aplicar los articulos 79 y 80
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, seria conveniente que se incluyese en el documento
definitivo un cuadro con las superficies edificables que se incrementan con las modificaciones de alineaciones.

Para acabar con la valoracién global, s6lo queda afiadir que el documento hace referencia a la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragon tras su modificacion por la Ley 4/2013; sin embargo dada la fecha de apro-
bacion inicial del documento, debera hacerse referencia al Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobier-
no de Aragoén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, que ya estaba en vigor.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 3 del PROYECTO
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO de TRAMACASTILLA puesto que se consideran cumplidos los requisi-
tos procedimentales, competenciales y materiales exigidos en el planeamiento vigente, con los reparos conteni-
dos en la valoracion las siguientes submodificaciones:

Submodificacién n° 1 “Modificacion de Perimetro Urbano”

Ampliacion 2, situada en Calle Magdalena n°® 32, 34 y 36.

Ampliacion 3, situada en C/ Magdalena n° 20, con la recomendacién de plasmar en el plano de alineaciones
el pasaje existente.

Ampliacion 4, situada en C/ Nogueras, 5, con la recomendacion de estudiar la inclusion en el suelo urbano de
las dos parcelas contiguas, que parecen cumplir los requisitos establecidos en el articulo 71 del Decreto Legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragon.

Ampliacién 5, situada en la Calle Pefia Castillo, 22.
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Submaodificacion n° 2 “ Modificacion de Alineaciones”

Modificacion n° 1, en C/Horno, 3, debiendo grafiarse la nueva alineacion en trazo continuo.

Modificacion n°l1, situada en Travesia del horno, 1, 3y 7, reflejando las nuevas alineaciones con trazo continuo.

Modificacion n° 2, situada junto a C/ Pefia Castillo, debiendo ajustar las alineaciones a las realmente ejecutadas

Modificacion n° 4, Situada junto a la iglesia.

Modificacion n° 5, suprimiendo un vial junto a la Plaza Mayor.

Modificacion n° 7, situada junto a C/ La Iglesia.

Modificacion n° 8, situada en calle Martin Almagro.

Modificacion n°® 10, en C/ Eras Banco medio, debiendo acotar el vial existente o respetando al menos, la su-
perficie pavimentada actualmente.

SEGUNDO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DE FORMA PARCIAL DE LA MODIFICACION Ne
3 del PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO de TRAMACASTILLA puesto que no se consideran
cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y materiales exigidos en el planeamiento vigente de
las siguientes submodificaciones:

Submodificacién n° 1 “Modificacion de Perimetro Urbano”

Ampliaciéon 1, situada junto a la A-1512, por ser preceptivo obtener el informe favorable de la Direccion Gene-
ral de Movilidad e Infraestructuras, debiendo reflejar la alineacién con trazo continuo en los casos en los que las
construcciones estén materializadas..

Ampliaciéon 6, en el noreste del nicleo, por la no inclusion de todo el vial de reciente ejecucion en suelo urba-
no, y no dar un uso a las dos parcelas definidas como viario. Deberan reflejarse las construcciones materializa-
das con trazo continuo.

Submaodificacion n° 2 “ Modificacion de Alineaciones”

Modificacion n°® 1, en C/ Horno, 54, por no corresponderse las nuevas alineaciones a edificaciones existentes,
debiendo justificarse su nueva definicion.

Modificacion n° 3, situada en C/ Horno 2 y 16, por definir con la nueva alineacion un solar que podria tapar las
luces de edificios existentes.

Modificacion n° 6, situada en C/ La Iglesia 10 y 12, por no corresponder las nuevas alineaciones a la realidad
edificatoria y viaria.

Modificacion n°® 9, por ser preceptivo obtener el informe favorable de la Direccién General de Movilidad e In-
fraestructuras, y no justificarse la eliminacion de un vial semiurbanizado existente.

TERCERO. Con caracter general deberan modificarse las referencias en la documentacion técnica a la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon tras su modificacion por la Ley 4/2013; puesto que en la fecha
de aprobacion inicial de esta modificacion, ya se encontraba en vigor el Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo.

CUARTO.- Proceder a la suspension de la publicacion de la aprobacion definitiva de este Acuerdo conforme
a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon hasta que se presente un
documento refundido de la modificacién subsanando todos los reparos advertidos.

3.- TERUEL.- INFORME SOBRE LA MODIFICACION N° 2 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 “POLI-
GONO RESIDENCIAL SUR” DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO DEL PLAN GENERAL DE OR-
DENACION URBANA DE TERUEL. PROMOTOR. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL AYUNTA-
MIENTO DE TERUEL (CPU-2016/ 33).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Madificacion de Plan Parcial tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragén el 1 de Abril de 2016, admitiéndose a tramite el 4 de Abril de 2016.

SEGUNDO.- Este expediente de modificacién de Plan Parcial se tramita en el Consejo Provincial de Urba-
nismo a instancia del Ayuntamiento de Teruel en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 85.2 del vigente Decre-
to- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo, en su relacién con el articulo 57 del mismo texto legal.

Si bien el Ayuntamiento de Teruel se encuentra Homologado conforme a los dispuesto en el art. 57.4 del De-
creto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon que le permitiria que la intervenciéon autonémica tuviera un caracter facultativo, en
este caso solicita informe preceptivo al Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, puesto que la fecha de Reso-
lucién de la Homologacién por el Gobierno de Aragdn es coincidente con la fecha de aprobacién inicial de esta
modificacion de Plan Parcial ( 26 marzo de 2015).

En consecuencia, el Ayuntamiento solicita al Consejo Provincial de Urbanismo informe previo a la aprobacion
definitiva de la modificacion, que sera vinculante para el Ayuntamiento en caso de ser desfavorable, tal y como
establece el articulo 57.3 del Texto Refundido.

TERCERO.- La documentacién presentada por el Ayuntamiento de Teruel consta del expediente municipal,
gue contiene entre otros documentos, la solicitud del Ayuntamiento, aprobacién inicial por acuerdo del Consejo
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Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Teruel de fecha 26 de marzo de 2015, tramite de informacion
publica (con anuncio en la Seccidén correspondiente a la provincia de Teruel del Boletin Oficial de Aragon n° 68 de
13 de abril de 2015 y en el Diario de Teruel de 9 de abril de 2015), habiéndose presentado dos alegaciones al
citado tramite, de las que se ha estimado una parcialmente y se ha desestimado el resto, tal y como obra en el
Certificado del Secretario municipal de fecha 6 de julio de 2015. Del mismo modo, se incorporan ademas los in-
formes técnicos vy juridicos fechados el 1 de septiembre de 2015 y el 20 de abril de 2016 sobre las alegaciones
presentadas.

Junto con el expediente municipal se presenta un ejemplar del documento técnico en formato papel y copia
en formato digital, suscrito por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos Ismael Villalba Alegre y los siguientes
informes sectoriales:

-Informe de la Unidad de Carreteras de la Excma. Diputacion de Teruel, Favorable, de fecha 22 de abril de 2015.

-Informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento, Favorable, de fecha 22 de abril de 2015

-Informe de la Secretaria de Estado de Infraestructuras Ferroviarias, favorable, de fecha 15 de diciembre de 2015.

-Informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, favorable, de fecha 12 de mayo.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, el Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto de 5 de julio de 2015,
de la Presidencia del gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacion de la Administracién de la Co-
munidad Auténoma de Aragon y se asignan competencias ; el Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de
Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en la localidad de TERUEL es un Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana que fue elaborado al amparo de lo establecido en el Real Decreto 1346/1976,
de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urba-
na, y fue aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 24-01-1985.

El Plan General contempla entre los ambitos de suelo urbanizable no programado el Sector 1, con una super-
ficie total de 212.940 m2.

Este Sector fue objeto de un Plan Parcial que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Teruel en
sesion plenaria celebrada en fecha 25-10-2005, acuerdo que fue publicado en la Seccion correspondiente a la
provincia de Teruel del Boletin Oficial de Aragén de fecha 16-11-2005, denominandose al ambito Poligono Sur.

SEGUNDO.- La justificacién legal de la Modificacion del Plan Parcial del SECTOR 1 “Poligono Sur” de Teruel
se fundamenta en el articulo 83.3 del Decreto- Ley 1/2014 que dispone que La alteracion del contenido de los
Planes y demas instrumentos de ordenacién urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revision de los mis-
mos o la modificacién de alguno de sus elementos.

En el articulo 84 se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificacién por exclusion.

El articulo 85.2 se establece que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para
la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, que no es el caso.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan Parcial de iniciativa munici-
pal, el procedimiento aplicable es el del articulo 57 del Decreto- Ley 1/2014:

1. La aprobacion inicial de los planes parciales corresponde al Alcalde, dando cuenta de ello al Ayuntamiento
Pleno. Una vez aprobados inicialmente, se someteran simultaneamente a informe de los 6rganos competentes y
a informacion publica, por el plazo minimo de un mes. Concluido el periodo de informacion publica o, en su caso,
el plazo de emision de algun informe sin que se hubiese emitido, si fuere superior, el expediente se sometera a
informe del 6rgano autonémico competente.

2. Cuando de conformidad con la legislacién en materia ambiental, sea preceptivo realizar evaluacion ambien-
tal estratégica del plan, con caracter previo a la aprobacion inicial, el promotor presentara ante el 6rgano ambien-
tal solicitud de inicio y documentacién, que conforme al tramite ordinario o simplificado que proceda se regule en
la legislacion ambiental.

3. Una vez concluido el tramite de participacion publica con los informes sectoriales emitidos, se remitira el
expediente completo al Consejo Provincial de Urbanismo, que emitira informe siendo vinculante en caso de ser
desfavorable, salvo que se haya dictado la resolucion de homologacion regulada en el apartado siguiente. El
plazo para emitir y comunicar al municipio el informe del 6rgano autondmico sera de tres meses, transcurridos
los cuales se entendera emitido en sentido favorable. El informe se emitira conforme a los mismos criterios que
para la aprobacién definitiva de planes generales establece el articulo 49.

4. Los municipios podran solicitar al Gobierno de Aragén que la intervencion autondmica en el planeamiento
derivado tenga un caracter facultativo. Para ello:
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a) Se deberéa acreditar la existencia de medios técnicos municipales o comarcales adecuados para la super-
vision del cumplimiento de la legalidad y la garantia de un adecuado desarrollo urbano derivada de la correcta
planificacién efectuada por el instrumento de planeamiento general.

b) El Gobierno de Aragon dictara resolucién homologando dicha acreditacién con vigencia para el desarrollo
del plan general correspondiente y con el alcance que en la misma se establezca. Podra ser revocada de oficio,
con audiencia del Ayuntamiento afectado, como consecuencia del incumplimiento municipal de los condiciona-
mientos establecidos en la letra a) de este apartado.

5. El Ayuntamiento Pleno, a la vista del resultado de las actuaciones obrantes en el expediente, podra apro-
bar definitivamente el plan con las modificaciones que procedieren, pronunciandose expresamente sobre las
alegaciones y observaciones formuladas. Cuando el plan haya sido sometido a evaluacion ambiental, el Ayun-
tamiento Pleno integrara en el mismo los aspectos ambientales al aprobarlo definitivamente conforme a lo esta-
blecido en legislacion autonémica de evaluacion ambiental.

6. La eficacia del acuerdo de aprobacién definitiva estara condicionada a la remision, con caracter previo a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y, en su caso, de las normas urbanisticas y ordenanzas en el
Boletin correspondiente, de un ejemplar del documento aprobado definitivamente, con acreditacion suficiente de
su correspondencia con la aprobacién definitiva, al Consejo Provincial, en soporte digital con los criterios de la
norma técnica de planeamiento.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefala el articulo 85.1 del Decreto- Ley 1/2014, debera contener
los siguientes elementos:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicidn del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion.

TERCERO.- El objeto de la Modificacion n° 2 del Plan Parcial del Sector 1 “Poligono Sur” cuenta con varias
submodificaciones que se concretan en las siguientes:

1.- Nueva definicion geométrica de la manzana U-0/U-1 y la zonificacion de su entorno.

2.- Modificacion en el disefio de la red viaria en cuanto a aceras y aparcamientos de la manzana TR y modifi-
cacion de la ficha de las Normas Urbanisticas de la manzana TR en lo que a aparcamientos se refiere, para facili-
tar el acceso, e incrementar el nUmero minimo de plazas de aparcamiento.

3.- Ejecucioén de la urbanizacion en tres fases susceptibles de ser recepcionadas, cada una independientemente.

4.- Establecimiento de unas condiciones adicionales al uso compatible de garaje-aparcamiento bajo rasante
en zona verde.

Ademas se recogen dos criterios interpretativos del Ayuntamiento de Teruel en las ordenanzas, uno de fecha
5 de noviembre de 2012 referente a la cesidn de espacios libres de algunas manzanas y el otro de 15 de sep-
tiembre de 2014, que considera como permitido el uso sanitario.

CUARTO.- Examinada la documentacién que obra el expediente los Servicios Técnicos y Juridicos del Con-
sejo han emitido la siguiente valoracion:

La modificacion consta de 4 submodificaciones, ademas de recogerse varios criterios interpretativos que el
Ayuntamiento ha ido adoptando durante el trascurso de la aplicacién de este Plan Parcial. Todas las modificacio-
nes propuestas afectan Unicamente al suelo urbano y no se presupone ninguna incidencia ambiental ni hay un
incremento significativo del uso de los recursos naturales por lo que no es preceptiva la consulta ambiental. Estas
modificaciones tampoco suponen un aumento de la edificabilidad residencial ni de cualquier otro uso lucrativo.

Submodificacion 1: Nueva Definicién Geométrica de la manzana U-0 y U-1 y la zonificacién de su entorno.

Las manzana U-0 y U-1 se sit(la al sureste de la ordenacion del Poligono Sur, junto al equipamiento proyecta-
do mas cercano a la Iglesia de Santa Emerenciana. En este ambito el Plan Parcial otorga la zonificacion “Resi-
dencial Extensivo” que permite la construccion de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y alineadas.

El Plan Parcial en el plano de “Zonificacion” y de “Parcelacion Orientativa” presenta la siguiente configuracion:

En esta manzana, como preexistencia al Plan Parcial, se ubica ya una vivienda unifamiliar en uso y que, como
se observa en la figura adjunta, el disefio del Plan Parcial permitia recoger. Si bien esta vivienda se ubica ple-
namente dentro de la zonificacién “Unifamiliar Extensivo”, la parcelacion orientativa propuesta no es la adecuada
para un proporcionado reparto de beneficios y cargas del Proyecto de Reparcelacién, puesto que tal y como es-
tan proyectadas las parcelas orientativas, la edificacidn existente, y su entrada al garaje, ocupa todas las parce-
las marcadas en la manzana UO- y U-1. Sin embargo, en el Proyecto de Reparcelacién al propietario de esta
vivienda se le adjudicaron Unicamente las parcelas de la submanzana UQ, ya que no se tuvo en cuenta la pre-
existencia del acceso de la rampa de garaje y la propia rampa que se sitllan en parte de la submanzana U-1.

Con esta submodificacion n°® 1 se pretende redefinir esta manzana, cambiando su ordenacion con respecto a
la zona verde que la circunda, pero en ningln caso se pretende aumentar el tamafio de la parcela edificable,
manteniéndose en 11.389 m2 la superficie destinada a la zonificacion de “Residencial Extensivo”, por lo que no
se da ni aumento de edificabilidad ni de densidad. Sin embargo, si estariamos ante una modificacion especial en
cuanto a que se produce una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios verdes y libres de dominio y
uso publico previstos en el Plan. No obstante, sin duda, se puede afirmar, dada la escasa entidad de la modifica-



BOP TE Nimero 176 14 de septiembre de 2016 14

cién, que la calidad de estos espacios previstos en el Plan Parcial se mantiene en esta modificacién propuesta,
tal y como se exige en el articulo 86.4 del Decreto- Ley 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo.

Submodificacion 2:

Modificacion del disefio de la red viaria en cuanto a aceras y aparcamientos en la manzana TR, se trata de la
manzana mas oriental de la ordenacién propuesta por el Plan Parcial del Suelo Urbanizable No Programado del
PGOU de Teruel, que esta destinado a “Terciario Residencial’, permitiéndose entre los usos dominantes el uso
comercial al que ha sido destinado esta parcela.

En el disefio previsto en el Plan Parcial las maniobras individuales para aparcar y salir del aparcamiento inva-
dian en sus movimientos la carretera provincial TE-V-6015. Cuando se solicité el permiso de ejecucion de las
obras de Urbanizacion de este sector a la Diputacién Provincial de Teruel, se solicité por sus Servicios Técnicos,
la redaccion del proyecto de acceso de la parcela resultante n® 39 del Poligono Sur de Teruel (Parcela TR) a la
Carretera Provincial TE-6015 (Teruel Aldehuela por Castralvo). En este proyecto se reordenaron los aparcamien-
tos, se concentraron los accesos a un solo punto mediante un acceso en T. En la autorizacién de la Diputacion se
prohibia el giro a izquierdas de entrada, obligando al giro a derechas llegando a la Rotonda unos metros mas abajo.

Las condiciones impuestas en el informe por la Diputacién Provincial de Teruel son las que originan la modifi-
cacion de este ambito del Plan Parcial quedando del siguiente modo:

Se comprueba que no se reducen los modulos de reserva de aparcamientos contando con 48 plazas de
aparcamiento en espacios publicos, puesto que los que se restan del aparcamiento en bateria se reservan en
linea junto a la carretera de Castralvo pero separados por un bordillo de ésta.

En esta submodificacion también se concreta el tratamiento de las obras de urbanizacién que debe darse a
los espacios libres interiores de la parcela TR no ocupados por edificacion.

PLAN: Plan Parcial Sector 1 “Poligono Residencial Sur”
= .
Suele Urbanizable No Programado CODIGO: TR
MUNICIPIO: TERUEL
TIPOLOGLA EDIFICATORIA US0D GLOBAL
EDIFICACION AISLADA TERCIARIO

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMIMANTE Usos COMPATIELES Usos INCOMPATIELES
residencial caolectivo, | sanitario, religioso y cultural Resto
comercial, oficinas, deportivo
recreativo

OTRAS CONDICIONES:
Deberan solicitarse |las autorizaciones oporunas para obras en la zona de proteccien de
carreteras y fermocarriles.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Superficie: 8.000 m2 Retrangueos minimes: Ver plano O-4.1.

Parcela minima: 8.080 m2

INTENSIDAD VOLUMEN ¥ FORMA
Coeficiente de edificabilidad: Numere maximo de plantas: Sin determinar
0,58 m2fm2
Superficie construible: 4.682,20 m2 Altura maxima reguladora:
Ocupacién: 50 % Sin determinar

Densidad maxima: [ viviendas

Entrecubierta: Si
Semisotanos: Si
Sotanos: Si
Cuerpos wolados: Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos:

Se prevé como minimo una plaza de aparcamients en el interior de parcela por cada 50 m?
construidos. En el caso de eliminar aparcamientos en el viario pablico para facilitar el acceso a
la parcela deberan incrementarse en su interior.

Los espacios interiores de parcela no ccupados per edificacidn deberan quedar urbanizados
con elementos tales como jardineria, arbolado, viario, pavimentacidn o similar. Los proyectos
de edificacion deberan incorpeorar las obras de urbanizacion interior de |la parcela.
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Submaodificacion 3: Ejecucién de la Urbanizacion en tres fases.

El Plan Parcial aprobado delimité una sola fase de urbanizacién que quedo6 grafiada en el plano 0.13. y O.14.
Ahora se pretende modificar el numero de fases pasando de una Unica etapa a tres fases. Con este objeto, se
afiade el en articulo 39 de las Normas Urbanisticas:

“Ejecucion por fases: Conforme al acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urba-
nismo en fecha 29 de marzo de 2010 se establece la ejecucion del proyecto de urbanizacion en tres fases, cada
una de ellas sera susceptible de ser recepcionada de forma independiente por el Ayuntamiento, conforme al pla-
no O-14. Ademas de la delimitacion incluida en el plano O-14 podran recepcionarse las conexiones de los servi-
cios urbanisticos necesarios para el funcionamiento de la fase a recepcionar aunque discurran por terrenos de
otras fases. La distribucion en fases de ejecucion no conllevara incremento de cargas de urbanizacion que deban
soportar unos propietarios frente a otros en sus respectivas cuotas de participacion en el total del &mbito del Sector”

También se completa el plano n° 14 con la leyenda siguiente:

“La fase 32 incluye las obras de urbanizacion necesarias para la unién de los paseos peatonales bajo el puen-
te del enlace con la carretera nacional.”

Hay que tener en cuenta que el 13 de septiembre de 2012 el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Ur-
banismo acordé aprobar definitivamente el modificado niimero 1 del proyecto de urbanizacién del Plan Parcial
del Sector 1 “Poligono Residencial Sur” del PGOU de Teruel, en el que también se modificaban las fases de eje-
cucion en el mismo sentido.

Lo que se pretende ahora conseguir es que la division en tres fases de independiente recepcidn estén recogi-
das en el planeamiento, con el fin de que se cumpla el apartado 5 del articulo 123 del Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon, que estable: “La cesion y recepcidn de las obras de urbanizacion en instalaciones y dotaciones cuya ejecu-
cién estuviese prevista en el plan de ordenacion y proyecto de urbanizacion aplicables, podra referirse a una
parte del sector o unidad de actuacidon aun cuando no se haya completado la urbanizacién de ese ambito territo-
rial siempre que el area ya urbanizada constituya una unidad funcional directamente utilizable.”

Se puede afirmar que las tres etapas de urbanizacién constituyen unidades funcionalmente independientes.

Submoadificacidén 4: Introduce una condicién adicional al uso de garaje bajo rasante en las zonas verdes.

El Plan Parcial permite, en su articulo 45, entre otros usos, usar los Espacios Libres y Zonas Verdes como
garajes y aparcamientos bajo rasante. Por supuesto, cabe entender que en todo caso seran aparcamientos puU-
blicos, dado el dominio de esos terrenos, pero aun asi, para asegurar la finalidad de estos terrenos se afiade en
el articulo 45 una condicion adicional:

“Las superficies exteriores de la cubierta bajo rasante deberan tener un acabado final donde predomine el
ajardinamiento frente a otros tipos de pavimentacion. En cualquier caso los accesos a vehiculos a la planta bajo
rasante deberan situarse colindante a la alineacion de la acera que la separa de la calzada.”

Se puede entender la inclusion de esta clausula en el planeamiento, aunque dado que son zonas publicas, se-
ra el Ayuntamiento el que controle en Gltima instancia el disefio de estos espacios, se hubiese incluido o no esta
condicién adicional.

Inclusién de Criterios Interpretativos:

Con el objeto de refundir en este documento actuaciones anteriores a esta modificacion, se incluyen dos crite-
rios interpretativos de la Corporaciéon Municipal asi como la modificacién n° 1 de este Plan Parcial , que introdujo
como uso permitido el uso docente en las plantas bajas de los edificios residenciales y que ahora se incluye en el
articulo 41.

El primero de los criterios recogidos fue adoptado por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el
dia 5 de noviembre de 2012 y es el relativo a la modificacion del articulo 41 de las Normas Urbanisticas referido
a la cesion de los espacios libres y donde dice:

“Los espacios libres de edificacién de las manzanas A5, A6, B1, B2, B3 y B4 seran de cesion obligatoria al
Ayuntamiento”

Ahora pasa a decir:

“Los espacios libres de edificacidn de las manzanas A5, A6, B1, B2, B3 y B4 sefialados en el plano O-2 Orde-
nacién y Zonificacion seran de cesién obligatoria al Ayuntamiento y no los espacios libres de edificacién por re-
tranqueos que se grafian en el plano O-4.1 Ordenaciéon y Condiciones de Volumen”, o los que pudieran aparecer
en los posteriores estudios de detalle de ordenacién y volimenes permitidos por el Plan; de forma tal que los
espacios libres de edificacion por aplicacién de condiciones de ocupacién y retranqueos en el interior de las par-
celas edificables en ningln caso se consideran de cesion obligatoria”

Se puede comprobar que las zonas verdes estdn computadas numéricamente en el plano O-2 asi que es co-
rrecta la interpretacion que hace el Ayuntamiento.

El segundo criterio fue adoptado por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 15 de sep-
tiembre de 2014. Este criterio se refiere a la compatibilidad del uso sanitario y en concreto a lo especificado en el
articulo 41, donde dice tanto en la Tipologia A, como en la Tipologia B:
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“Se consideran compatibles los usos siguientes: Industrial, comercial, oficinas, religioso y cultural, recreativo y
deportivo.

Los usos diferentes al de vivienda sélo se admiten con caracter opcional en las plantas bajas”

Ahora pasa a decir:

“Se consideran compatibles los usos siguientes: Sanitario, Industrial, comercial, oficinas, religioso y cultural,
recreativo y deportivo y docente”

°Las condiciones de simultaneidad de los diferentes usos, seran la siguientes:

El uso de vivienda, con las condiciones sefialadas en las Ordenanzas de la Edificacion del PGOU, se podra
ubicar en planta bajas y alzadas.

El resto de usos compatibles, con las condiciones sefialas en las Ordenanzas de la Edificacion, podran insta-
larse en plantas bajas, entreplantas, plantas interiores o en edificios exclusivos y tendran acceso independiente
respecto del portal o zaguan de las viviendas.

En el uso sanitario, los centros establecimientos o actividades definidas en el grupo C.2 que sefala el articulo
29 y las clinicas veterinarias, deberan instalarse en edificios exclusivos con entrada independiente.

No podran destinarse mas de un 50% de la edificabilidad del uso dominante.

Los usos diferentes al de vivienda sélo se admiten con caracter opcional en las plantas bajas”

Se puede comprobar que aunque no lo establecia el articulo 41 del Plan Parcial, el uso sanitario esta permiti-
do en todas las fichas urbanisticas de las parcelas A Y B, que son las que cuentan con la tipologia Residencial
Intensiva A y B, que es la que se define en el articulo 41. Por tanto, se puede entender correcta la interpretacion
de entender incluido dentro del articulo 41 el uso sanitario. Sin embargo, todo el resto de condiciones de simulta-
neidad entre usos del art. 41 que serian de nueva creacion y no se encontrarian incluidas en la interpretacion
municipal, sino que se trataria de una nueva regulacién que precisaria la tramitacion como modificacion puntual
mas del referido Plan Parcial;

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA MODIFICACION N° 2 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
1 DEL S.U.N.P. POLIGONO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TERUEL. PROMO-
TOR. GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

SEGUNDO.-Considerar adecuada la inclusién de los criterios interpretativos adoptados por el Ayuntamiento
de Teruel en fechas 5 de noviembre de 2012 y 15 de septiembre de 2014 relativos a la cesion de espacios libres
y a la compatibilidad del uso sanitario pero no asi el resto de condiciones de simultaneidad entre usos, que seri-
an de nueva creacion y precisarian una nueva tramitacion como modificacion puntual del Plan Parcial.

TERCERO.- Una vez aprobada definitivamente la Modificacion por el Ayuntamiento de Teruel, debera remitir-
se un ejemplar del documento aprobado a este Consejo Provincial de acuerdo con lo dispuesto en el art. 57.6 del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL y al redactor para su conocimiento y a
los efectos oportunos.

4.- UTRILLAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA LA INSTALACION
DE NUCLEO ZOOLOGICO EN EL POLIGONO 105, PARCELA 25 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNI-
CIPIO. PROMOTOR: MARIO PARRA RAMOS (C.P.U: 2016/63)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en fecha 24
de Junio de 2016, admitiéndose a tramite en fecha 5 de julio de 2016.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion técnica:

-2 ejemplares de Memoria Descriptiva de Actividad para Ncleo Zooldgico, de octubre de 2015.

Documentacién administrativa:

-Oficio del Ayuntamiento solicitando informe correspondiente al Consejo Provincial de Urbanismo, conforme a
lo establecido en la Ley de Urbanismo de Aragén.

-Solicitud del interesado al Ayuntamiento de autorizacién especial, con fecha 22 de noviembre de 2015.

-Providencia de la Alcaldia de inicio.

-Informe de secretaria de fecha 24 de noviembre de 2015.

-Informe favorable de los servicios técnicos, fechado el 23 de noviembre de 2015.

-Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento que en sesién celebrada el dia 12 de febrero por la Junta de
Gobierno Local acordé sometimiento del expediente a informacion publica y a informe del Consejo Provincial de
Urbanismo.

-Oficio de remision al Boletin Oficial de Teruel y solicitud de insercion de publicacién en el mismo.

-Publicacion en el BOP TE de 8 de marzo de 2016.

-Notificaciones personales a los vecinos inmediatos al lugar de emplazamiento.
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-Certificado de Secretaria de la no presentacion de alegaciones durante el tramite de informacion publica.

-Informe favorable de la Oficina Comarcal Agroambiental Cuencas Mineras, de 29 de febrero

de 2016.

Con fecha 5 de julio de 2016 tiene entrada en el registro del Gobierno de Aragén nuevo certificado del Pleno
del Ayuntamiento de fecha 23 de junio de 2016 en el que se acuerda aprobar por unanimidad el expediente de
actividad de nucleo zoolégico.

TERCERO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacion:

Se trata de un nucleo zoolégico canino (perrera deportiva), destinado a la guardia y custodia de perros para el
ejercicio de la caza como deporte, de forma no lucrativa.

Dicho nucleo tiene una capacidad para 20 perros mayores de 3 meses.

La superficie que ocupa la actividad se encontrara en un recinto vallado. La configuracion y construccion de
las estancias permiten que el animal se encuentre suelto sin estar amarrado. Cada uno de los alojamientos dis-
pone de una zona cubierta para resguardo y una zona exterior individual. La superficie total de las perreras es de 144 m2.

Ubicacion: La instalacién se ubica en la parcela 25 del poligono 105 en el paraje “Corral de la Casa”. La par-
cela tiene una superficie de 3.084 mz2,

Accesos: El acceso se realizara a través de un camino existente.

Servicios Urbanisticos: El agua para el consumo de la instalacion se almacena en depdsitos habilitados para tal fin.

No se especifica en la memoria el tratamiento de evacuacién de aguas residuales.

No existe suministro de electricidad a la actividad.

Cuenta con fosa de cadaveres.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de
29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, es el érgano competente para emitir el informe
sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses, seglin sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresién de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El Consejo Provincial de Urbanismo se ha pronunciado dos veces sobre el Plan Ge-
neral (en sesiones celebradas en fechas 3 de julio de 2014 y el dia 31 de marzo de 2016) resultando que el
PGOU se encuentra aprobado definitivamente de forma parcial.

En lo relativo al Suelo No Urbanizable se encontraria aprobado definitivamente. Ademas dicho Plan General
de Ordenacion Urbana se encuentra en vigor desde la publicacion en el Boletin, de fecha 2 de junio de 2016, de
su contenido normativo.

El régimen urbanistico del suelo no urbanizable genérico se regula en el titulo VII, donde se permiten las cons-
trucciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y hayan de emplazarse en el
medio rural. Para la autorizacion de las mismas, en el articulo 279 se fijan las siguientes condiciones minimas:

-Retranqueos de la edificacion con linderos de la propiedad: 5 m.

-Ocupacién méaxima: 20 %

-El Ayuntamiento podra reducir los parametros anteriores previa justificacion técnica de la necesidad de dis-
minuirlos para el correcto funcionamiento de la instalacion.

Las instalaciones de recreo en general, tales como las de caza y pesca que precisen instalaciones permanen-
tes. Se permitiran las construcciones destinadas a esparcimiento familiar, que, ademas de las condiciones gene-
rales, cumplan los siguientes parametros:

-Parcela minima: con caracter excepcional se permitiran cuando la parcela minima no sea inferior a 2.500 mz2.

-Superficie maxima de ocupacién: en ningln caso podra superar los 100 m2.
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-N° de plantas: solo baja.

-En ningln caso podra convertirse en vivienda de caracter permanente.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén:

Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley, que
establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristi-
cas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitird la documentacion presentada a los tramites de informacion publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucidn definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacién. Salvo tramitacion simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en el
expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35 a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanis-
mo de Aragon, dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés
social y que hayan de emplazarse en el medio rural, ya que se trata de una actividad para la guarda y custodia de
perros vinculados de forma directa al ejercicio de la caza como deporte, de forma no lucrativa, y considerado asi
por la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el dia 12 de febrero de 2016, y aprobado por unanimidad el
Ayuntamiento Pleno celebrado el dia 23 de junio de 2016.

Condiciones Urbanisticas. La instalacion cumple las condiciones minimas de 5 m de retranqueos de la edifi-
cacion con linderos de la propiedad, asi como el 20% de ocupacion maxima, fijadas en el articulo 279 del Plan
General Municipal. No obstante, se debera obtener autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Ebro por la
evacuacion de las aguas residuales ya que no se especifica en la memoria aportada el tratamiento de las mismas.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE NUCLEO ZOOLOGICO EN EL POLI-
GONO 105, PARCELA 25 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: MARIO PARRA
RAMOS, condicionado a obtener autorizacion de la Confederacion Hidrogréafica del Ebro por la evacuacion de las
aguas residuales ya que no se especifica en la memoria aportada el tratamiento de las mismas.

SEGUNDO.- Natificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de UTRILLAS y al interesado para su conocimien-
to y efectos oportunos.

5.- CAMINREAL .- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA AMPLIACION
DE UN CENTRO AUTORIZADO DE TRATAMIENTO DE VEHICULOS AL FINAL DE SU VIDA UTIL EN EL PO-
LIGONO 24, PARCELAS 36 y 37 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: JESUS MA-
NUEL NAVARRO VIZARRAGA (C.P.U: 2016/69)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 13
de Julio de 2016 admitiéndose a tramite, se trata de una ampliacién de una actividad que cuenta con anteceden-
tes administrativos en los archivos de esta Subdireccion de Urbanismo, ya que con fecha 30 de octubre de 2006
la extinta Comision Provincial de Ordenacioén del Territorio acordé:
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“Informar favorablemente el aspecto urbanistico previo a la autorizacién especial municipal para CENTRO DE
TRATAMIENTO DE VEHICULOS AL FINAL DE SU VIDA UTIL, con emplazamiento en Poligono 24, parcelas 36
y 37, del SUELO NO URBANIZABLE de CAMINREAL, promovido a instancia de JESUS MANUEL NAVARRO
VIZARRAGA".

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion técnica: Modificado n°1 Proyecto de ejecucion y memoria de actividad de ampliacién centro
autorizado de tratamiento de vehiculos al final de su vida util, con fecha de visado 18 de noviembre de 2015.

Documentacion administrativa:

Oficio del Ayuntamiento de remision de solicitud y documentacion, a fin de que se emita informe por el Conse-
jo Provincial de Urbanismo.

Certificado del Secretario de la Comision Técnica de Calificacion, de fecha 29 de junio de 2016.

Anuncio de publicacion en el BOP de fecha 15/07/16.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la ampliacion de un centro autorizado para tratamiento de vehiculos al final de su vida util, plan-
teando, en el mismo emplazamiento, la ejecucién de un cobertizo para el almacén de neumaticos y mayor espa-
cio de acopio, siendo necesaria para ello la inclusién de una parcela mas.

La edificacién esta emplazada en la parcela 36, segin plano modificado de la planta general, ocupando para
ello 220,37 m2.

La nave autorizada en su dia tiene una superficie construida de 808 m2., en total seran 1.028,37 m2 construi-
dos.

Ubicacion: La instalacién se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico.

Accesos: El acceso se realizara a través de camino existente.

Servicios Urbanisticos: No se modifica la instalacion eléctrica de la actividad existente.

El abastecimiento de agua se realizara desde la red general del poligono.

La red de saneamiento de aguas residuales recogera las aguas negras de los vestuarios, asi como los posi-
bles vertidos de la descontaminacién de los vehiculos, por lo que se dispone de un separador de grasas previo a
la conexién con la red general.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de
29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, es el 6rgano competente para emitir el informe
sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extensién
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Caminreal cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana obtenido
por el procedimiento de Adaptacién mediante Modificacion de sus Normas Subsidiarias Municipales.

La instalacion se encuentra emplazada en Suelo No Urbanizable Genérico, conforme a dicho Plan. En el capi-
tulo 11l se establecen las Normas de aplicacion en el suelo no urbanizable, permitiéndose los usos de interés pu-
blico que deban emplazarse en medio rural segun indica el apartado 3.3.2.

Asi mismo, en el art 3.3.9, para la autorizacion de construcciones e instalaciones de interés publico se esta-
blecen las siguientes condiciones minimas:

- Retranqueos de la edificacién con linderos de propiedad: 10 m. En el caso de parcelas de anchura inferior a
40 m., el retranqueo minimo en dos de sus lados podra ser del 25 % de la anchura de la parcela y nunca inferior
a altura de la edificacion.

- Ocupacion maxima: 20%.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley, que
establece:

“En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en
el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbani-
zable, las siguientes construcciones e instalaciones:

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién a
la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragon. El proyecto propuesto esta
incluido en el Anexo Il de esta Ley, por lo que podria someterse a evaluacién ambiental simplificada regulada en
el titulo I, capitulo II.

No obstante, segln acuerdo de la Comision Técnica de Calificacién de Teruel (por la que se calificé la Activi-
dad), de fecha 29 de junio de 2016, la actividad cuenta con Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambien-
tal, por la que se decide no someter al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ordinaria y se emite
informe de impacto ambiental del proyecto de ampliacién de centro autorizado de vehiculos al final de su vida dtil.

Real Decreto 393/2007, de 23 Marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de los cen-
tros, establecimientos y dependencias dedicadas a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergen-
cias. La actuacién se encontraria incluida en el Anexo | de dicha normativa que precisa un Plan de Autoprotec-
cién que debera ser informado por la Direccion General de Proteccién Civil.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con el planeamiento en vigor, la actuacion se encuentra permitida por el PGOU (art. 3.3.2)
que permite las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social. También encajaria en los su-
puestos del articulo 35 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o
interés social y que hayan de emplazarse en el medio rural, ya que con fecha 27 de abril de 2006, el expediente
original, fue declarado de interés publico por el Pleno del Ayuntamiento, e informado urbanisticamente en este
sentido por la Comisiéon Provincial de Urbanismo el 30 de octubre de 2006.

Condiciones Urbanisticas. Se cumplen las condiciones particulares establecidas en el articulo 3.3.9. del
PGOU, respecto al 20 % de ocupacion y los 10 m de retranqueos a linderos.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA AMPLIACION DE UN CENTRO DE VEHICULOS AL FINAL
DE SU VIDA UTIL EN EL POLIGONO 24, PARCELAS 36 y 37 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO
DE CAMINREAL. PROMOTOR: JESUS MANUEL NAVARRO VIZARRAGA condicionado al informe de la Direc-
cion General de Proteccion Civil de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por
el que se aprueba la Norma Bésica de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedica-
das a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencias.

6.- EL CASTELLAR.- INFORME A SOLICITUD DEL INAGA SOBRE EXPEDIENTE DE EVALUACION AM-
BIENTAL SIMPLIFICADA PARA HOSPITAL-CLINICA DE MEDICINA CONVENCIONAL Y NATURISTA, DE
ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ART.37 DE LA LEY 11/2014 DE PREVENCION Y PROTECCION AM-
BIENTAL DE ARAGON- PROMOTOR: TIBU 44, S.L (C.P.U: 2016/54) .

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 14 de junio de 2016.

SEGUNDO.- Objeto y descripcién técnica de la instalacion

De acuerdo con la documentacion técnica presentada se trataria de la implantacion de las instalaciones nece-
sarias para la integracién en un mismo conjunto de los servicios que se corresponden con lo que, desde un pri-
mer punto de vista, se entiende como hospital-clinica medicina convencional y este primer aspecto, muy en rela-
cion con un segundo enfoque basado en la medicina naturista. En relacién con ello destinar espacios adecuados
para:

1. Investigacion. Este area contara con un telescopio ubicado en el espacio adecuado para la observacién e
investigacion sobre la astrologia médica.

2. Docencia. Aulas, laboratorios y espacios donde formar a través de Masters y talleres.

3. Sanacion. Area totalmente equipada con quiréfano, salas de rehabilitacién intensiva, hospitalizacién, radio-
logia, residencia y equipamientos hospitalarios necesarios tanto para la medicina tradicional como para otras
alternativas como por ejemplo la medicina China, Tibetana o Hindd.

La ocupacion méaxima prevista es de 330 personas.
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Actuaciones a realizar:

-Sondeo para abastecimiento de agua.

-Estacién depuradora.

-Rehabilitacién de la masia manteniendo los materiales originales y las formas existentes, como punto de ac-
ceso y de informacion, de 400 m2 de superficie.

-Construccion del edificio del hospital comprendido por dos zonas habitacionales de 1.200 m2 de superficie
cada una, zona social y salones de 1000 m?, zona social y balneario de 2.500 m2, administracién y personal de
1000 m2, zona hospitalaria de 750 m2, servicios médicos de 1.200 m2 de superficie.

-Construccion para actividades al aire libre (de huertos y zonas de terapia), de 100 m2 de superficie.

-Construccion de edificio de formacion (de 2.000 m2 de superficie), zona de investigacion bio-botanica (de
1.750 m?) y dos areas residenciales para alojamiento de residentes y formacién de 1.800 m2 cada una.

-Rehabilitacion de la masia ubicada en la parcela 17 del poligono 4, como zona de investigacion astrolégica,
de 150 m2 de superficie.

-Acondicionamiento del camino de acceso. El acceso a la finca se realiza desde un camino forestal al que se
accede desde la carretera TE-V-8021 de Mora de Rubielos a Cedrillas, que pasa por Cabra de Mora y El Caste-
llar. Justo antes de llegar al municipio de El Castellar sale la pista forestal que une Alcala de la Selva con El Cas-
tellar, a aproximadamente 4 km desde que se coge el camino se llega a la finca, al pie de la masia que se pro-
yecta como el punto de control e informacién del proyecto planteado.

-Construccion de linea eléctrica subterranea.

La finca objeto de la actuacion esta formada por las parcelas 3, 4 y 5 del poligono 5 y las parcelas 4 y 17 del
poligono 4, con una superficie total de 858.778 m2, con dos inmuebles construidos, uno de 400 m?, y otra que
ocupa toda la parcela 17 del poligono 4, con una superficie de 168 mz2,

La finca ademas posee tres pequefias lagunas con aguas procedentes del subsuelo.

El emplazamiento se encuentra a 40 km de Teruel, a 130 de Valencia, a 5,7 del municipio de El Castellar y a
8,4 km del de Alcala de la Selva.

De la documentacion aportada se desprende que:

-La actuacién pretendida supondria unos 16.700 m2 de superficie construida, distribuida en edificios de nueva
construccion y la rehabilitacién de una masia existente de 400 m2. Se emplazarian dentro de las parcelas 3,4 y
5 del poligono 5, y la 4 del poligono 4, con una superficie total de 858.778 mz2,

-Se rehabilitaria un edificio en ruinas que se encuentra en la totalidad de la parcela 17 del poligono 4, de 168
m2 de superficie (fuera del ambito de actuacion).

-Se agruparian distintos usos: asistencial, sanatorio, de formacion, investigacion, residencial y alojamientos de
diferentes caracteristicas.

-La ocupacidon maxima prevista seria de 330 personas, considerando una tercera parte de los puestos de tra-
bajos directos como ocupacion permanente.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en el municipio de El Caste-
llar es un Plan General de Ordenacién Urbana Municipal aprobado definitivamente en fechas 8/05/2014 y
26/05/2015.

Dicho Plan clasifica parte del suelo donde se ubica la actuacion como No Urbanizable Especial, area de pro-
teccién por yacimientos arqueoldgicos “Mas de la Cordillera”, asi como en zona L.I.C. (Lugar de Interés Comuni-
tario: Maestrazgo y Sierra de Gudar).

El articulo 166 de las Normas Urbanisticas establece, entre otras, las siguientes determinaciones para la pro-
teccion de yacimientos:

a) Para asegurar su proteccion se debera delimitar por un arqueélogo debidamente autorizado por el organis-
mo competente, el perimetro maximo del yacimiento asi como el area de influencia paisajistica y visual.....

c) Se prohiben las edificaciones de nueva planta dentro del area de influencia paisajistica y visual del yaci-
miento que debera delimitar un arquedlogo.

En cuanto a la zona LIC, el articulo 167 establece que:

2. En este tipo de suelo se permitirdn las construcciones, actividades e instalaciones establecidas en el articu-
lo 22 de la LUA (actualmente seria el articulo 37 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén), consi-
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derandose las condiciones de proteccion establecidas en su normativa propia y en sus planes especificos de
gestion, proteccion y ordenacion.

Por otro lado, en el articulo 164 se regula que, para cualquiera de las zonas en las que se divide el Suelo No
Urbanizable Especial, podran redactarse Planes Especiales con los fines y objetivos propios de cada una, con-
forme a la Ley 5/99, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén (que incluye Planes Especiales Independientes y de
desarrollo)

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén: El articulo 37 regula el régimen del Suelo No Urbanizable Especial, y esta-
blece que:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
gue puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacién sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles
ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

En consecuencia, dicho articulo remite al procedimiento especial de autorizacion de usos en suelo no urbani-
zable y al régimen de autorizaciones en este tipo de suelo para los usos y actuaciones puntuales que se encuen-
tran debidamente especificados en dicho texto legal.

Todas las actuaciones pretendidas no tendrian su cabida en dichos articulos al no considerarse una actuacion
puntual.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al pro-
cedimiento de evaluacién ambiental simplificada, establecido en el articulo 37 para dar cumplimiento lo regulado
en el articulo 23.2.

Toda la finca se incluye dentro del Lugar de Importancia Comunitario (LIC) “Maestrazgo y Sierra de Gudar”, de
la Red Natura 2000; asi como dentro del area de proteccion del Austropotamobius pallipes (cangrejo del rio co-
mun) segun el Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se establece un Régimen de
Proteccidn y se aprueba el Plan de Recuperacién de la especie.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Se debera obtener la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar puesto que para el suministro de
agua potable se buscara el aprovechamiento de corrientes subterrdneas, asi como para la red de saneamiento
que se plantea la construccion de una estacién depuradora y por la existencia de un Barranco que atraviesa di-
cho ambito.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacién, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable Especial, area protec-
cion yacimientos arqueolégicos “Mas de la Cordillera”, asi como en zona L.I.C. (Lugar de Interés Comunitario:
Maestrazgo y Sierra de Gudar), conforme a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de El Caste-
llar. En cada zona seran de aplicacion las condiciones particulares que para cada tipo se definen en los articulos
166, relativo a yacimientos arqueoldgicos, y 167, relativo a lugares de interés comunitario. No obstante y a la
vista de la envergadura del proyecto, de unos 16.850 m2 de superficie construida, distribuidos en distintos edifi-
cios (uno de ellos fuera de las parcelas aportadas), con diferentes usos (hospitalario, residencial, de formacion,
investigacion) y una ocupacién de 330 personas, la actuacién propuesta no encajaria dentro de los supuestos
aislados de autorizacién en suelo no urbanizable si tenemos en cuenta que la poblacién actual del municipio se
encuentra por debajo de los 60 habitantes.

El articulo 164, con su remision explicita a la redaccion de un Plan Especial, Unicamente podria encajar la ac-
tuacion como un Plan Especial Independiente regulado en el art. 62 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén para el establecimiento de un equipamiento comunitario (s6lo en el caso de que toda la actuacién
tuviera una finalidad asistencial o sanitaria).

Del mismo modo debe tenerse en cuenta lo dispuesto en el art. 84 del Texto Refundido de la Ley de Urbanis-
mo de Aragdn, que establece que tendran la consideracion de Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte a la ordenacion estructural. Se consideran afecciones sustanciales las
gue comporten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de factores objetivos tales como la
superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la
alteracion del sistema de nudcleos de poblacion. En este caso la actuaciéon propuesta alteraria las previsiones del
Plan General en el Suelo No Urbanizable Especial, tanto por la nueva ocupacién en la superficie del mismo, co-
mo por la alteracién de los sistemas generales y la creacion de un nuevo nucleo de poblacion aislado del Munici-
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pio, con capacidad para una poblacién cinco veces superior a la censada en 2015 en el municipio, que conlleva-
ria nuevas demandas de servicios urbanisticos y comunicaciones adecuadas.

Por otro lado, y atendiendo a la trascendencia del proyecto deberia considerarse lo dispuesto en el Decreto
Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio que en su art. 32 establece:

“Los Planes y Proyectos de Interés general de Aragdn son instrumentos que tienen por objeto autorizar y re-
gular la implantacion de actividades de especial trascendencia territorial que hayan de asentarse en mas de un
término municipal o que asentandose en uno sélo trasciendan de dicho ambito por su incidencia territorial, eco-
némica, social o cultural su magnitud o sus singulares caracteristicas.”

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- EI PROYECTO DE HOSPITAL-CLINICA DE MEDICINA CONVENCIONAL Y NATURISTA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE EL CASTELLAR. PROMOTOR. TIBU 44, no encaja en los supuestos de autorizacion
de usos en suelo no urbanizable genérico mediante el procedimiento de autorizacion especial regulado en los
articulos 35, 36 y 37 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén resultando alteradas las previsiones del Plan General rela-
tivas al Suelo no Urbanizable Especial tanto por la nueva ocupacion en la superficie del mismo, como por la alte-
racion de los sistemas generales y la creacion de un nuevo ndcleo de poblacién aislado del Municipio, con capa-
cidad para una poblacién cinco veces superior a la censada en 2015 en el municipio, que conllevaria nuevas
demandas de servicios urbanisticos y comunicaciones adecuadas.

7.- CASTELLOTE.- INFORME A SOLICITUD DEL INAGA SOBRE EXPEDIENTE 500201/01/2016/03208 DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ORDINARIA DE DOCUMENTO INICIAL DE PROYECTO DE LINEA
DE EVACUACION DE PARQUE EOLICO “CABALLOS” DE 132 KV EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE
CASTELLOTE, MOLINOS, LA MATA LOS OLMOS, LOS OLMOS, ALLOZA, Y ANDORRA, DE ACUERDO CON
LO PREVISTO EN EL ARTICULO 23.1 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PRO-
TECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR. ENERGIAS ALTERNATIVAS DE TERUEL, S.A. (C.P.U:
2016/64) .

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdirecciéon de Urbanismo de Teruel
en fecha el de 27 de Junio de 2016

SEGUNDO.- Objeto y descripcién técnica de la instalacién

Se trata de la instalacion de una linea eléctrica aérea para la evacuacion del Parque Edlico “Caballos” en te-
rrenos pertenecientes a los términos municipales de Castellote, Molinos, La Mata los Olmos, Los Olmos, Alloza y
Andorra.

Se prevé una linea eléctrica para la evacuacion de energia de alta tension de 132 kV. La linea aérea tendra
una longitud aproximada de 32.515 m, parte del SET en proyecto de “Caballos” hasta el SET “La Oportuna”. Se
estiman 115 apoyos, del tipo metalicos celosia aguila, aguila real y condor (imedexsa) o similares,

El Parque Edlico “Caballos” tiene prevista la generaciéon de 12 MW. La infraestructura se encuentra préxima al
futuro parque edlico “Montalvos”, por lo que podria ser compartida para la evacuacion de la energia de los dos
parques. En la documentacién presentada se estudian 3 alternativas, considerando la alternativa 1 como la mas
favorable.

La alternativa 1 se encuentra dentro del Ambito de Proteccién del cangrejo de rio (Austropotamobius pallipes).
Seran atravesados los montes de utilidad publica: T0120 “Pinar de Propios” en Alloza, T0353 “Cuarteles Norte,
Este, Sur y Oeste” en Alcorisa, TO115 “Los Sasos y Val de los Miros” en Los Olmos, y T0423 “Santa Lucia y
Vifiuelas” y T0424 “Los Sasos y Val de los Miros”, en Molinos. El trazado de la linea afecta a tres vias pecuarias
“Paso de los Juanmigueles” en Alloza, “Vereda camino de Hijar” y “Cordel de la era empedrada a la venta de los
Cafios en Andorra. Se indica, en el documento técnico, que se detectan al menos 30 cruces con cauces de dife-
rente entidad.

Se cruza con la linea proyectada, la linea eléctrica de alta ténsion de 45kV Andorra-Estercuel. Tambien se
realizaran cruces con las lineas de media tension Berge-Olmo en dos puntos y la red MT CS Alloza.

Las carreteras mas significativas con las que se producen cruces son la N-211, la A-1402 y la TE-41. Segun el
proyecto, se comprobd la presencia de un gaseoducto que sera cruzado por la la linea proyectada en su tramo
final entre Andorra y Alloza.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
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Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamientos de los municipios afectados:

-El instrumento de planeamiento en el municipio de Andorra es un Plan General de Ordenacion Urbana que
clasifica el suelo donde se sitda la linea eléctrica como SNUE-U Proteccién del entorno Urbano y de sus accesos
por carretera, SNUE-P Pinares y Vegetacién Natural en Relieves Sobresalientes, SNUE-G Zona con riesgos
Geologicos, y SNUE-H Cursos de agua, Zonas Inundables y Zonas de Descarga de Acuiferos. EIl PGOU, dedica
el titulo X al suelo no urbanizable, regulandose en el capitulo 1V los usos permitidos en el suelo no urbanizable
especial. En concreto el articulo 198 Pinares y Vegetacion natural en relieves sobresalientes, en el articulo 201
Zonas con Riesgos Geoldgicos, en el articulo 200 Cursos de agua, zonas inundables y zonas de descarga, se
establece, en todos ellos, como uso compatible las infraestructuras. Por otro lado las condiciones de la edifica-
cién, no resultan aplicables, dado que en el proyecto no se especifica ninguna edificacion.

-El instrumento de planeamiento vigente en el municipio de Alloza es un Plan General que clasifica el suelo
donde se ubica la actuacion como no urbanizable comun. En este tipo de suelo, segun el articulo 106, se permi-
ten las edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural. Por otro lado, segun el articulo 147, sobre tendidos eléctricos, telefénicos o telegréaficos se realizaran estu-
dios de su ubicacién con el fin de no alterar el paisaje.

-El instrumento de planeamiento vigente en Castellote es un Plan General de Ordenacion Urbana, que clasifi-
ca el suelo afectado por la actuacién como suelo no urbanizable genérico. En el articulo 262, se establece que
con caracter general podran realizarse las instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural. En dicho articulo también se dispone que en los lugares de paisaje
abierto y natural, en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas,
tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira
gue la situacion, masa, altura... limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia
del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

-En el municipio de Los Olmos son de aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito pro-
vincial, ya que carece de instrumento de planeamiento de primer orden, conforme a lo dispuesto en la Disposi-
cion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén. En dichas Normas se consideran usos de utilidad publica o interés social que
deban emplazarse en el medio rural conforme al apartado 2.3.1.6 de Condiciones Generales de los usos y en el
apartado 2.3.2.3 de usos de utilidad publica o interés social, donde indica los usos que podran acogerse al pro-
cedimiento de autorizacion especial entre los que estan incluidos “J) Los usos de servicios publicos e infraestruc-
turas urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”

-La actuacion también estara situada en los términos municipales de La Mata de los Olmos y Molinos, empla-
zandose en estos municipios en Suelo No Urbanizable Genérico. Dichos municipios cuentan con sus respectivos
Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano, por lo que resulta de directa aplicacion las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial conforme a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera del Decreto-
Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. Se-
gun se indica, en el apartado anterior, podran autorizarse en el suelo no urbanizable genérico los usos de utilidad
publica o interés social, entre los que estan incluidos los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas
cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion lo dispuesto en el 35.2 que establece:

“...No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacién del emplazamiento
en el medio rural, la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano ambiental y el Conse-
jo Provincial de Urbanismo podra requerir su resolucién al Gobierno de Aragén.” En consecuencia se procede a
la realizacién de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la
autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacion propuesta por el Consejo Provincial de
Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al pro-
cedimiento de evaluacion impacto ambiental ordinaria, establecido en el articulo 23,1.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas de proteccion de la avifauna co-
ntra la colision y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tension y Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Go-
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bierno de Aragon, por el que se establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aé-
reas, al objeto de proteger la avifauna.

Ley 37/2015, de 30 de septiembre, de Carreteras, ya que la linea cruza la carretera N-211 y Ley 8/1998, de 17
de diciembre, de Carreteras de Aragoén, ya que la linea cruza las carreteras A-1402 y TE-41. Debiendo informar
la Administracion que sea titular de la via.

Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico. En el
gue se regulan las zonas de policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de poli-
cia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, a ejecucion de cualquier obra o trabajo
en la zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca.

CUARTO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable ordinario conforme a lo
dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alloza; de Suelo No Urbanizable Genérico segln el Plan
General de Ordenacion Urbana de Castellote, se considera Suelo No Urbanizable Genérico en el municipio de
Los OImos, que carece de instrumento de planeamiento de primer orden. También se considera Suelo No Urba-
nizable Genérico, en los municipios de La Mata de los Olmos y Molinos que cuentan con sus respectivos Proyec-
tos de Delimitacion de Suelo Urbano.

En el municipio de Andorra, el PGOU, clasifica el suelo afectado por la actuacién como SNUE-U Proteccion
del Entorno Urbano, SNUE Pinares y Vegetacién Natural en Relieves Sobresalientes, SNUE-G Zona con riesgos
Geolégicos, y SNUE-H Cursos de agua, Zonas Inundables y Zonas de Descarga de Acuiferos.

Dichos instrumentos de planeamiento permiten determinadas actuaciones en este tipo de suelo, la actuacion
propuesta que consiste en una linea de evacuacion aerea de 132 kV se encuentra entre los usos permitidos por
el planeamiento y por las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas por los planes generales y las Normas
Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, no resultan de aplicacion dado que no consta en el proyec-
to que vaya a realizarse ningun tipo de edificacion.

Finalmente, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén esta actuacién
no se sometera al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable, siendo este informe vinculante
en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico en EL EXPEDIENTE DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL RELATIVO AL PROYECTO DE LINEA DE EVACUACION DE PARQUE EOLICO
“CABALLOS” DE 132 KV EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE CASTELLOTE, MOLINOS, LA MATA LOS
OLMOS, LOS OLMOS, ALLOZA, Y ANDORRA. PROMOTOR. ENERGIAS ALTERNATIVAS DE TERUEL. SA.,
haciendo constar que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon esta
actuacion no se someterd al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable, siendo este informe
vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.

8.- LOSCOS .- INFORME A SOLICITUD DEL DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA E INNOVACION —SECCION
ENERGIA- EN RELACION CON EL PARQUE EOLICO “HILADA HONDA” EN EL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: GENERACION EOLICA EL VEDADO S.L. (C.P.U: 2016/56)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 15
de junio de 2016.

SEGUNDO.- Objeto y descripcién técnica de la instalacion:

Se trata de la instalacion de un Parque Edlico en terrenos pertenecientes al término municipal de Loscos en la
provincia de Teruel y Villar de los Navarros en la provincia de Zaragoza. La ubicacion del parque eélico ha sido
propuesta en una zona elevada denominada el Mercadal, constituida fundamentalmente por terrenos de cultivo y
algunos eriales. La altitud del parque se sitta alrededor de los 930-950 m sobre el nivel del mar.

Se prevé la instalacién de una potencia total de 20 MW producidos por 7 aerogeneradores de una potencia
unitaria de 3 MW, estando uno de ellos limitado electrénicamente a 2 MW. En Loscos, municipio de la provincia
de Teruel se propone la implantacion de 3 de los aerogeneradores propuestos. Este parque se instalara junto a
otro promovido por otro promotor con el que se pretende compartir las infraestructuras eléctricas de evacuacion y
otras infraestructuras como el camino de acceso. El proyecto contempla el disefio de la obra civil necesaria para
la ubicacién e interconexion por medio de viales de todos los aerogeneradores, asi como de las areas de manio-
bra, zanjas para las lineas eléctricas y demas infraestructuras necesarias. El acceso al parque se realizara desde
caminos existentes, se han previsto dos accesos principales que parten de la via CV965 que une Loscos y Ple-
nas.
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Cabe mencionar, que el Consejo Provincial de Urbanismo, en sesién celebrada el 14 de junio de 2016, acordd
respecto al informe previo a la Autorizacion Administrativa a instancias del Departamento de Industria e Innova-
cion en relacion con el parque edlico Los Pedregales. Y que en dicho parque edlico el aerogenerador nimero 6
se encuentra a menos de 2 km del aerogenerador nimero 1 del Parque Eélico “Hilada Honda”

Los aerogeneradores propuestos para instalar en este parque corresponden a generadores de 3 MW de po-
tencia nominal unitaria, con una altura de 120 m de torre hasta el buje y 116 m de didmetro de rotor. Las dimen-
siones de la zapata aproximadas seran 20 m de diametro, canto de 2,2 m y diametro de pedestal de 4,8 m. Junto
a cada aerogenerador es preciso construir un area de maniobra de unas de dimensiones de 35x40 metros para la
ubicacion de gruas y camiones empleados en el montaje del aerogenerador.

Los circuitos de interconexion de los aerogeneradores discurriran enterrados en zanjas, siendo paralelas a los
viales.

También forma parte del parque edlico una torre de medicion.

La electricidad generada en las turbinas se eleva a una tensién de 30 kV para su transporte por la red interior
del parque edlico, recogiendo esta red la energia producida por los aerogeneradores y transportandola hasta la
subestacion del parque. Los aerogeneradores se agrupan eléctricamente en dos circuitos eléctricos, compuesto
por los 3 y 4 aerogeneradores. La subestacion del parque (objeto de un proyecto independiente) se compartira
con otros promotores de la zona priorizados en el concurso de la zona E.

Dicha subestacion del parque (objeto de un proyecto independiente), agrupara la energia producida por todos
los parques y elevara la energia hasta la potencia de transporte, permitiendo asi a través de una linea aérea, el
transporte hasta la subestacion de Muniesa. Esta subestacion tendra también como cometido el servir de centro
de control para los parques, albergando las salas de control y equipos de medicion.

Para los viales de interconexién de los aerogeneradores, se ha utilizado un camino rural existente que discu-
rre a lo largo de las ubicaciones de los aerogeneradores, el cual sera adaptado, a los requerimientos de anchura
y radios minimos necesarios para el transporte de los aerogeneradores. Los caminos de nuevo disefio se redu-
cen a pequefios ramales de acceso a las plataformas de montaje. El conjunto de caminos proyectados tiene una
longitud total de 3.164 metros lineales.

En cuanto a las afecciones a otras infraestructuras existentes, se indica en el proyecto la existencia de una li-
nea eléctrica aérea de 15 kV, propiedad de ENDESA, la cual discurre de este a oeste por el centro del parque.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos lo dispuesto en el articulo 9.2 del Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que
se regulan los procedimientos de priorizacion y autorizacion de instalaciones de produccién de energia eléctrica a
partir de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragén ; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de
29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Economia, Industria y Empleo,
de conformidad y segun lo dispuesto en el articulo 9.2 del Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de
Aragon, por el que se regulan los procedimientos de priorizacién y autorizacion de instalaciones de produccién de
energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragon.

En el referido articulo se establece que “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de
energia, con caracter simultaneo al inicio del tramite de informacién publica, solicitara preceptivamente informes
de los Ayuntamientos afectados y al Departamento competente en materia de Medio Ambiente y del Departa-
mento competente en materia de Urbanismo...”

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccion General de Urbanismo, que ejerce sus com-
petencias a través de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como érganos adscritos a la misma
con funciones activas de acuerdo con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragén 108/2015 y 14/2016.

SEGUNDO.- En la emisién de informe urbanistico, resultan de aplicacién:

1°) Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial ya que el municipio de Loscos, carece
de instrumento de planeamiento de primer orden, conforme a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera
del Decreto-Legislativo1l/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

En las Normas se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable, los usos de utilidad publica o
interés social que deban emplazarse en el medio rural, en concreto, los de equipamiento y los de servicios publi-
cos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo, por lo que las instalaciones
objeto de este informe se encuentran entre estos usos permitidos.

En dichas Normas se establece, que para los usos de utilidad publica o interés social no se precisa parcela
minima, se bien se estable un porcentaje maximo de ocupacién del 20 %. Asi mismo las condiciones generales
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para la edificacidn respecto a retranqueos, altura maxima de cornisa la condicién y situacion aislada de la edifica-
cién y su integracion en el paisaje, son aplicables al Centro de Control y Seccionamiento

2°) La Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevenciéon y Proteccion Ambiental de Aragén en su articulo 23
regula los proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental. En su apartado a) se establece que los pro-
yectos comprendidos en el anexo | deberan someterse a evaluacion de impacto ambiental ordinaria y en el apar-
tado 2, que cuando asi lo decida el érgano ambiental, los proyectos que deberdn someterse a una evaluacion de
impacto ambiental simplificada.

Respecto a los parques edlicos, en el anexo | se incluyen aquellos que se encuentren a menos de 2 km de
otro parque edlico en funcionamiento, en construccion, con autorizacién administrativa o con declaracion de im-
pacto ambienta. En el anexo Il, los no incluidos en el anexo I.

En cuanto al procedimiento de autorizacion, el articulo 35.2 del Decreto-legislativo 1/2014 de Texto Refundido
de la ley de Urbanismo de Aragon, establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en
suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al proce-
dimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de Autorizacion Ambiental Integrada conforme a la normativa
sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanis-
mo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad plan-
teados, la justificacién del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacién de ndcleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacién y los pardmetros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias
entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén”.

CUARTO.- Valoracion:

Urbanisticamente, la actuacion seria de utilidad publica e interés social, y es un uso que se permite conforme
a las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de aplicacién en el municipio de Loscos. No
resultando de aplicacion las condiciones particulares de la edificacién puesto que en el proyecto no se establece
ningun tipo de edificacion.

Cabe mencionar, que el Consejo Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el 14 de junio de 2016, acordé
respecto al informe previo a la Autorizacién Administrativa a instancias del Departamento de Industria e Innova-
cion en relacion con el parque edlico Los Pedregales. Y que el aerogenerador nimero 6 del Parque Edlico “Los
Pedregales” se encuentra a menos de 2 km del aerogenerador numero 1 del Parque Edélico “Hilada Honda”

En cuanto al procedimiento de autorizacion, al ser una instalacion incluida en el Anexo 1 o Il de la Ley 11/2014,
de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon, si debiera someterse a evaluacion ambiental ordinaria o simpli-
ficada, no quedaria sujeta a la tramitacion del procedimiento de autorizacién especial en Suelo No Urbanizable
conforme a lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio por el que se aprueba el
Texto Refundido de la ley de Urbanismo de Aragon, no obstante el 6rgano ambiental consultara al Consejo Pro-
vincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones del uso.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico DEL PARQUE EOLICO “HILADA
HONDA” A EMPLAZAR EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE LOSCOS PROMOTOR: GENERACION EOLICA
EL VEDADO S.L con todos los condicionantes que aparecen en este acuerdo.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Servicio Provincial de INDUSTRIA e INNOVACION —Seccion
Energia- de TERUEL, para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragdn, seccion de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en el art. 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teruel, 26-7-2016.- La Secretaria del Consejo: Ruth Cardenas Carpi.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS

ORDENANZAS FISCALES Y REGLAMENTOS
De conformidad con lo preceptuado en el art. 17.2 del Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004. (Ordenanzas Generales y Reglamentos), quedan expuestos al publico en los tablones de anuncios y oficinas
de los Ayuntamientos por plazo de treinta dias y para que los interesados puedan formular las reclamaciones oportunas, los siguientes
expedientes y Ordenanzas, aprobados inicialmente por los Plenos de las respectivas Corporaciones:

70.065.-Calanda.- Ordenanza municipal reguladora de la concesién de subvenciones.
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Con el fin de que los interesados puedan examinarlos y formular, en su caso, las reclamaciones que procedan, quedan expuestos al publico
en el tablén de anuncios y oficinas de los respectivos Ayuntamientos, por plazo de quince dias, los documentos y expedientes siguientes:

PADRONES

70.068.-Mora de Rubielos.-Padron de la tasa por servicio de suministro de agua potable correspondiente al 3°

trimestre de 2016.

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 169 y 212 del Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, se hallan expuestos inicialmente al publico, por plazo de quince dias habiles en el caso de los presu-
puestos y modificaciones de créditos y quince dias y ocho mas para presentar reclamaciones, en el caso de las Cuentas Generales, los
siguientes expedientes, para que los interesados puedan examinarlos y presentar las reclamaciones u observaciones que estimen opor-

tunas:

Cuenta General
70.070.-La Cerollera, afo 2015.
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TARIFAS
Suscripciones:
Trimestral por correo-e: 20,00 €
Anuncios:
Normal 0,15 €/ por palabra
Urgente 0,30 €/ por palabra

* Cuando se remitan por correo electrénico o soporte informatico tendran una
bonificacién del 20 %. Asi mismo tendran un recargo del 20 % aquellos que sean
presentados en papel y no sean susceptibles de ser leidos por sistema de escaner. No se
admitiran anuncios cuya resolucién, lectura o transcripcién sea dudosa ni fotocopias.




