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DECRETO 225/2005, de 2 de noviembre, del Go-

2692 bierno de Aragon, regulador del plan aragonés
para facilitar el acceso a la vivienda y fomentar la
rehabilitacion 2005-2009.

LaComunidad Auténoma de Aragén ostenta plenas compe-
tencias en materia de vivienda en virtud de lo establecido en
el articulo 35.1.7%. del Estatuto de Autonomia aprobado por
Ley Organica 8/1982, de 10 de agosto, en la redaccién resul-
tante de la modificacién operada por la Ley Orgéanica 5/1996,
de 30 de diciembre. Sobre tal base, en los dltimos afios y como
consecuencia de la necesidad de intervenir activamente en el
mercado de la vivienda y suelo, se ha intensificado la accién
de las instituciones autonomicas, habitualmente en colabora-
cién con los municipios, con objeto de hacer efectivo el
derecho de quienesresidenen Aragén aacceder aunavivienda
digna y adecuada, ya sea en propiedad o en alquiler.

Desde esta perspectiva, una vez demostrado el erréneo
planteamiento de normas pretendidamente liberalizadoras
como la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, cuyo efecto directo ha sido una gran escalada del
precio del suelo que ha dificultado la promocién de vivienda
protegida, la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de politica de vivienda protegida, modificada me-
diante Ley 9/2004, de 20 de diciembre, establecid las bases de
una nueva politica de vivienda para Aragén, mds intensa, mas
activa, mds vocada a la colaboracidn interadministrativa y de
lo publico y lo privado, mas transparente y accesible al
ciudadano, habilitando al Gobierno de Aragén para su desa-
rrollo. En ese camino, la Comunidad Auténoma de Aragén ha
avanzado de manera decidida poniendo en marcha nuevas
herramientas de informacion y gestién como el Registro de
solicitantes de vivienda, unarealidad plenamente operativaen
la actualidad, las reservas de suelo para vivienda protegida, el
control de primeras y ulteriores transmisiones de viviendas
protegidas o la restriccion de las subastas indiscriminadas de
suelos publicos.

Es ahora el momento de establecer el nuevo marco financie-
ro de las politicas de viviendas, nuevamente sobre bases que
hagan efectiva la colaboracién interadministrativa en las po-
liticas de vivienda, tanto con la Administracién General del
Estado como con las entidades locales aragonesas. Desde esta
perspectiva, el participativo proceso de elaboracion del que
hoy es Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de
los ciudadanos a la vivienda, auspiciado por el Ministerio de
Vivienda, ha sido muy fructifero para Aragén, que ha visto
acogidas muchas de las propuestas incorporadas a la Ley 24/
2003, de 26 de diciembre, antes citada, y que, como la creacién
de la vivienda protegida de precio o renta tasados (concertada
en la terminologia estatal) o la potenciacién del alquiler,
constituyen ejes de las politicas aragonesas.

Este nuevo Plan aragonés 2005-2009 para facilitar el acceso
a la vivienda y fomentar la rehabilitacién pretende, pues,
desarrollar el marco financiero de las politicas de vivienda en
Aragén. Para ello, al tiempo que se mantienen y potencian
lineas que han demostrado su correcto funcionamiento en
afios precedentes, se regulan otras novedosas, todo ello para
articular un Plan cuyos ejes estratégicos, en sintesis, serian los
siguientes:

a) Andlisis y diversificacién de las dreas de precios maximos
en la Comunidad Auténoma. Este Plan crea dos dreas geogra-
ficas de precios y rentas maximas en la Comunidad atendiendo
a criterios tales como los precios medios de vivienda en las
mismas, la evolucion de los costes de construccion, las carac-
teristicas de la demanda de vivienda protegida segtin los datos
del Registro de solicitantes, la cercania e influencia de muni-
cipios con elevados precios de vivienda y suelo u otros

andlogos. De este modo, se trata de perfilar el precio mdximo
en cada municipio evitando generalizaciones inadecuadas que
marcan precios de referencia irreales que, en ocasiones, estan
incluso muy por encima de los de mercado.

Ademads, el andlisis de los precios y rentas maximos vigen-
tes conduce, en el sentido requerido en multiples ocasiones por
los agentes sociales y econdmicos de la promocién de vivien-
da protegida, a una revisién reflexiva y contenida de los
mismos. Unarevision que, en diferentes municipios, es al alza
con objetivo muy claro: Los promotores y gestores de coope-
rativas han solicitado un esquema de precios que les permita
impulsar la promocién de vivienda protegida, desarrollar los
nuevos suelos de reserva y, obviamente, hacer viable su
negocio. Paraello se ha creado la vivienda protegida de precio
o renta tasados, se incrementa el precio de la vivienda de
precio general (antes precio miximo) y, de manera muy
significativa, el de la vivienda de régimen especial. Con ello,
teniendo en cuenta la especial fiscalidad de la vivienda de
régimen especial y la posibilidad de que, aplicando la nueva
ponderacién de 0,62 a 0,80 a los ingresos de la unidad de
convivencia, accedan a la misma muchas mas familias que
anteriormente, el Gobierno de Aragén desea dar respuesta a
las demandas sefialadas.

b) Diversificacion de las tipologias de vivienda protegida de
nueva construccién para venta, creando la nueva vivienda
protegida de precio o renta tasados, como puente entre la
vivienda protegida tradicional y la libre, y la vivienda prote-
gida de renta tasada con opcién de compra. En las nuevas
tipologias, ademads, se da entrada a unidades de convivencia
con rentas anuales ponderadas hasta 6,5 veces el indicador
publico de renta de efectos multiples, ampliando asi el abanico
de destinatarios de las acciones del Plan. Ademas, con la
vivienda protegida de renta tasada con opcién de compra se
proporciona una interesante via de acceso a la vivienda a los
jovenes mitigando el esfuerzo y compromiso inicial que han
de hacer para acceder a la vivienda sin privarles de la expec-
tativa de la propiedad.

¢) Potenciacion del alquiler. Uno de los ejes de las politicas
impulsadas por el Ministerio de Vivienda y plasmadas en el
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el
Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciuda-
danos a la vivienda, es sin duda el fomento del alquiler, una
linea de accién que también promueve el Ministerio de Eco-
nomia y a la que coadyuva, desde sus competencias, la
Sociedad Publica del Alquiler estatal. En esa misma linea, el
nuevo Plan aragonés introduce nuevas acciones, alguna como
las bolsas municipales de alquiler ya ensayadas, tendentes a
potenciar el mercado del alquiler. No es otro el objeto del titulo
segundo del Plan, que regula la promocién de vivienda prote-
gidade nueva construccion destinada a arrendamiento, ayudas
financieras para inquilinos y propietarios de viviendas libres
para su cesion a las bolsas de alquiler, ayudas para la rehabi-
litacién individual de viviendas destinadas a arrendamiento y,
finalmente, la creacién en numerosos municipios de Aragén
de bolsas municipales de alquiler con los requisitos estableci-
dos eneste Decreto. Nuevamente, por tanto, &nimo y propdsito
de colaboracion interadministrativa, tanto entre la Comunidad
Auténoma de Aragén y los municipios como con agentes
privados de la intermediacién inmobiliaria o entidades sin
4nimo de lucro.

d) Puesta en marcha y difusién de las politicas de rehabili-
tacion aislada de edificios y viviendas y en areas de rehabili-
tacion integral. Eje estratégico fundamental del nuevo Plan,
que comporta ademds un importante esfuerzo presupuestario
de la Comunidad Auténoma, es el impulso decidido a las
politicas de rehabilitacién, aislada y en areas de rehabilitacion
integral. Se trata con ello de atender una importante demanda
de accidén de los municipios y los ciudadanos residentes en
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Aragén, asi como de potenciar la conservacién adecuada del
parque de vivienda de la Comunidad Auténoma. La rehabili-
tacion en dreas deberd acordarse con los municipios con
mayor capacidad de gestidn, preferentemente los de mas de
8.000 habitantes, dentro de los créditos presupuestarios pre-
vistos para ello y los cupos pactados con la Administracién
General del Estado. La rehabilitacion aislada, tanto para la
mejora de la habitabilidad de las viviendas como para la
adecuacion estructural y funcional de los edificios, tendrd
lugar fuera de las 4reas y va especialmente dirigida, sin duda,
al ambito rural aragonés, que verd incrementadas las ayudas
con respecto al anterior plan estatal 2002-2005, significativa-
mente mejorado por este Plan aragonés.

e) Activacion de las reservas de suelo para vivienda prote-
gida en municipios de relevancia territorial conforme al arti-
culo 5 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de politica de vivienda protegida. El andlisis de
precios y costes de construcciéon que ha servido de base, junto
a los datos de demanda de vivienda protegida, para la delimi-
tacion de las areas geograficas, ha mostrado también la nece-
sidad de potenciar las reservas de suelo para vivienda protegi-
da haciéndolas exigibles en una serie de municipios donde la
escalada de precios y la demanda ciudadana de vivienda
protegida son especialmente intensas.

El Decreto se completa con una serie de disposiciones adicio-
nales, transitorias y finales que tratan de agilizar su aplicacion,
corregir disfunciones observadas en los tltimos meses (como la
ocurrida en relacién con la repercusién maxima del suelo sobre
la vivienda protegida) y facilitar su aplicacion.

Este Decreto fue sometido a informacion publica y a audien-
ciadel Colegio Notarial de Zaragoza, Federacion Aragonesa de
Municipios, Comarcas y Provincias, Confederacién de Empre-
sarios de la Construccién de Aragdn, Asociacion de Gestores de
Cooperativas, Federacion Aragonesa de Cooperativas de Vi-
vienda, Agecoviar, Colegio Oficial de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafia en Aragén, Colegio de
Abogados de Zaragoza, Colegio de Abogados de Teruel, Cole-
gio de Abogados de Huesca, Colegio de Arquitectos de Aragon,
Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de
Zaragoza, Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Téc-
nicos de Huesca, Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Teruel, Colegio Oficial de Agentes de 1a Propiedad
Inmobiliaria, Colegio Oficial de Gestores Administrativos,
Colegio Oficial de Administradores de Fincas de Aragén,
Consejo de Consumidores y Usuarios. A dichos trdmites concu-
rrieron Unién General de Trabajadores-Aragén, Comisiones
Obreras-Aragén, Confederacion de Empresarios de la Cons-
truccién de Aragdén, Asociacion de Empresas Gestoras de
Cooperativas y Proyectos Inmobiliarios, Federacion Aragone-
sa de Cooperativas de Vivienda, Colegio de Abogados de
Zaragoza, Consejo Aragonés de Consumidores y Usuarios y
Federaci6n de Asociaciones de Barrios de Zaragoza.

Por todo ello, a propuesta del Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, de acuerdo con el Dictamen de la
Comisién Juridica Asesora, previa deliberacién del Gobierno
de Aragén en su reunién del dia 2 de noviembre de 2005,

DISPONGO:

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

CAPITULO PRIMERO
Objeto, ambito de aplicacién y tipologia de actuaciones
protegidas

Articulo 1.—Objeto.
El objeto de este Decreto es la regulacion del Plan aragonés

2005-2009 para facilitar el acceso a la vivienda y fomentar la
rehabilitacién, como instrumento para impulsar las politicas
publicas de vivienda y suelo y la consecucién del objetivo
constitucional consistente en facilitar el acceso a una vivienda
digna y adecuada a los ciudadanos que residen en Aragén,
todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 24/2003, de
26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida.

Articulo 2.—Ambito de aplicacion.

1. Lo establecido en este Decreto serd de aplicacién a las
siguientes actuaciones en materia de suelo y vivienda:

a) La promocidn para cesion en arrendamiento, venta o uso
propio de viviendas de nueva construccion calificadas como
protegidas, excepto las de promocién publica, asi como la
adquisicién de dichas viviendas.

b) La promocién, bajo cualquier modalidad, de las vivien-
das calificadas como viviendas protegidas de promocién
publica, para cesidén en arrendamiento, acogidas al sistema de
cofinanciacion previsto en este Decreto.

¢) La adquisicién de viviendas ya construidas, sean vivien-
das libres usadas o viviendas protegidas, en segunda o poste-
rior transmision, en las condiciones fijadas por el Real Decreto
80172005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal
2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda.

d) La promocién del arrendamiento, apoyando a quienes
arrienden viviendas existentes, libres o protegidas, en las
condiciones establecidas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

e) Actuaciones de apoyo econémico a los inquilinos.

f) Larehabilitacion de 4reas en proceso de degradacién y de
centros histéricos.

g) La rehabilitacion aislada de edificios y viviendas, inclu-
yendo el parque residencial propiedad de la Comunidad Au-
ténoma de Aragén o las entidades locales aragonesas, a fin de
alcanzar condiciones estructurales, funcionales y de habitabi-
lidad adecuadas.

h) La promocidn de la mejora de la calidad y de la sosteni-
bilidad de la edificacién y del parque residencial existente.

i) La urbanizacion de suelo, incluyendo en su caso, la
adquisicién onerosa del mismo, destinado preferentemente a
la promocidn de viviendas protegidas de nueva construccion,
a corto plazo, en las condiciones establecidas en el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
a la vivienda.

2. Las actuaciones protegidas establecidas en el apartado
anterior se regiran por lo establecido en el Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan 2005-2008
parafavorecer el acceso de los ciudadanos ala vivienda, en los
términos establecidos en este Decreto.

Articulo 3.—Viviendas protegidas de nueva construccion

1. De conformidad con lo establecido en la Ley 24/2003, de
26 de diciembre, de medidas urgentes de vivienda protegida,
las viviendas protegidas de nueva construccién de Aragén
responderan a alguna de las siguientes tipologias:

a) Vivienda de promocién publica (VPA PP).

b) Vivienda de promocién privada concertada.

¢) Vivienda de promocién privada convenida.

d) Vivienda de promocién privada general.

2. Las viviendas protegidas de Aragén de promocién priva-
da de cualquiera de las anteriores tipologias deberdn ser
calificadas expresamente en alguna de las siguientes catego-
rias:

a) Vivienda de promocién privada de régimen especial
(VPA RE).
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b) Vivienda de promocién privada de precio general (VPA
PG).

¢) Vivienda de promocién privada de precio tasado (VPA
PT).

d) Vivienda de promocién privada de renta basica (VPA
RB).

e) Vivienda de promocién privada de renta tasada (VPA
RT).

Articulo 4.—Requisitos generales de calificacion

1. Lacalificacién como protegida en alguna de las tipologias
y categorias anteriores se otorgard para la promocién comple-
ta, sin perjuicio de lo establecido para las viviendas de precio
o renta tasados, y el destino de las viviendas, propiedad o
arrendamiento, serd el mismo parala totalidad de las viviendas
de la promocién.

2. Las obras de construccién no habran sido iniciadas en el
momento de solicitar la calificacién provisional. No obstante,
podrén calificarse aquellas promociones cuyas obras se hayan
iniciado una vez solicitada la calificacién provisional siempre
que se comunique previamente al Servicio Provincial compe-
tente en materia de vivienda, quede suficientemente acredita-
do el cumplimiento de las normas técnicas aplicables vy,
tratindose de cooperativas o entidades andlogas, se haya
presentado la documentacién preceptiva previa a la califica-
cién provisional.

3. De la calificacién definitiva se tomard razén en el Regis-
tro de la Propiedad. Las viviendas calificadas como protegidas
no precisardn cédula de habitabilidad para la primera ocupa-
cion.

Articulo 5.—Repercusion del suelo y la urbanizacion.

Sien el tramite de calificacidn provisional queda acreditado
que el valor de los terrenos acogidos al ambito de la protec-
cién, sumado al importe total del presupuesto de las obras de
urbanizacion, excediese del veinte por ciento, o del treinta por
ciento en el caso de viviendas de precio tasado, de la cifra que
resulte de multiplicar el precio maximo de venta por metro
cuadrado que resulte de aplicacién por la superficie util de las
viviendas y demads edificaciones protegidas, el 6rgano que
tramite el procedimiento dard traslado a la Direccién General
competente en materia de vivienda por si hubiere lugar a la
exigencia de responsabilidad sancionadora, sin perjuicio de
proceder a la calificacién provisional. En promociones que
incluyan diferentes tipologias de vivienda protegida la reper-
cusion de suelo se calculard aplicando el porcentaje que
corresponda a cada tipologia por la superficie itil de las
viviendas y demds edificaciones protegidas de las diferentes
tipologias.

CAPITULO SEGUNDO
Disposiciones generales sobre acceso a ayudas

Articulo 6.—Condiciones de acceso a las ayudas financie-
ras

1. Sin perjuicio de los requisitos, limitaciones y excepciones
que, con cardcter particular, se prevén en este Decreto y en la
normativa vigente en la materia, para cada modalidad de
actuacion protegida, son condiciones generales para acceder a
las ayudas que en el mismo se contemplan, las siguientes:

a) Que la actuacion respecto de la que se pretende ayuda
financiera haya sido calificada o declarada como protegida
por el 6rgano competente en materia de vivienda.

b) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores indivi-
duales para uso propio y los restantes miembros de su unidad
de convivencia cumplan los requisitos de acceso establecidos
enlaley24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica de vivienda protegida y en el Decreto 80/2004, de 13
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Registro de

solicitantes de vivienda protegida y de adjudicacién de vivien-
das protegidas de Aragén y demds normativa de aplicacion.

¢) Que los ingresos familiares ponderados, en nimero de
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples, de
los adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio o
arrendatarios, no excedan de los limites sefialados para cada
tipo de actuacion. En cualquier caso debe acreditarse que los
ingresos de los adquirentes no son manifiestamente insufi-
cientes para la finalidad de la ayuda, por lo que sus ingresos
familiares deberdn ser superiores al cinco por ciento del precio
de venta o adjudicacién de la vivienda o del coste de la
edificacién mas el valor del suelo en el supuesto de promocion
individual para uso propio.

d) Que las viviendas objeto de ayudas conforme a este
Decreto se destinen aresidencia habitual y permanente, mien-
tras dure el régimen de proteccion.

e) Que el solicitante y los restantes miembros de su unidad
de convivencia, en su caso, se encuentren al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias con la Hacienda
estatal y autonémica y de sus obligaciones con la Seguridad
Social.

f) Que el solicitante y los restantes miembros de su unidad
de convivencia, en su caso, no estén incursos en la prohibicién
de obtener beneficios, ayudas o subvenciones ptiblicas previs-
ta en el articulo 54 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre.

g) Que el precio de venta, adjudicacién o renta de la
vivienda, y del garaje y trastero, en su caso, no exceda de los
limites establecidos en este Decreto.

h) Que la superficie udtil maxima de las viviendas, sin
perjuicio de lo establecido para las actuaciones de rehabilita-
cion, no exceda de 90 metros cuadrados o de 120 metros
cuadrados cuando se trate de familias numerosas. Cuando se
trate de viviendas protegidas adaptadas para personas con
discapacidad, con movilidad reducida permanente, la superfi-
cie ttil maxima de las viviendas sera de 108 metros cuadrados
o de 120 metros cuadrados cuando se trate de familias nume-
rosas. Podra destinarse a familias numerosas, como maximo,
el cinco por ciento de las viviendas de la promocioén.

i) Que el beneficiario retina los requisitos para obtener la
condicion de tal, segun el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones, a excepcién de los
regulados en las letra b), ¢) y f) del apartado segundo del
mencionado precepto.

2. Para la financiacién de actuaciones de rehabilitacion de
vivienda, serdn exigibles los requisitos establecidos en el
titulo tercero de este Decreto.

Articulo 7.—Ingresos de la unidad de convivencia

1. Los ingresos familiares se acreditaran de conformidad
con lo establecido en el articulo 7 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan 2005-2008 para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda. Salvo que
expresamente se establezca lo contrario, todas las referencias
aingresos establecidas en este Decreto se consideraran relati-
vas a ingresos ponderados conforme a lo establecido en el
mismo.

2. Cuando se trate de promotores para uso propio agrupados
en cooperativas o en comunidades de propietarios, se conside-
rard que los solicitantes individuales cumplen las condiciones
paraobtener ayudas financieras, si los ingresos familiares, que
deberan acreditar nuevamente con la solicitud, no superan en
mds de un veinte por ciento a los que se determinan en este
Decreto para cada tipo de ayudas financieras.

3. En el ambito de la Comunidad Auténoma de Aragoén, el
coeficiente multiplicativo corrector a que se refiere el articulo
7.2.c) del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan 2005-2008 para favorecer el acceso de los
ciudadanos a la vivienda, para la ponderacion de los ingresos
familiares serd el siguiente:
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Niimero de miembros

de la unidad de convivencia Coeficiente
1 0,8
2 0,72
364 0,66
5 6 més 0,62

Articulo 8.—Destinoy ocupacion de las viviendas. Prohibi-
ciones y limitaciones a la facultad de disponer.

1. Las viviendas promovidas o rehabilitadas para uso propio
y las adquiridas, sea para uso propio o para su cesién en
régimen de arrendamiento, se destinardn a residencia habitual
y permanente del propietario o, en su caso, del inquilino, y
deberan ser ocupadas por los mismos dentro de los plazos
establecidos en la legislacion vigente. Las viviendas protegi-
das, asi como las viviendas usadas adquiridas para su cesién
en régimen de arrendamiento, podran cederse temporalmente
a victimas de la violencia de género, personas que se encuen-
tren en situaciones de emergencia social, asi como a los
afectados por actuaciones de remodelacién o rehabilitacion
efectuadas por los organismos publicos en barrios o zonas
siempre que de las mismas se derive la necesidad de proceder
a realojamientos temporales de toda o parte de la poblacién
correspondiente. En estos supuestos, se estard a las normas y
procedimientos que se establezcan respecto ala cesién tempo-
ral de las viviendas.

2. Las viviendas objeto de las ayudas previstas en los
titulos segundo y tercero de este Decreto estardn sujetas a las
limitaciones al poder de disposicioén y, cuando proceda en
funcién del régimen de proteccion, a los derechos de adqui-
sicién preferente, establecidos en los articulos 13 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda, 14 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida y precep-
tos concordantes.

Articulo 9.—Duracion del régimen de proteccion de las
viviendas acogidas al sistema de financiacion publica del
Plan 2005-2008

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el
Plan 2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudadanos a
la vivienda, cuando las viviendas calificadas como protegidas
por la Comunidad Auténoma de Aragén obtengan financia-
cién concertada estatal el régimen legal de proteccidn abarca-
ré toda su vida util, considerando como tal un periodo de 30
afios contado desde su calificacion definitiva, sin posibilidad
de descalificacién voluntaria dentro de dicho periodo de
tiempo.

2. La duracién del régimen legal de proteccion de las
viviendas protegidas de precio o renta tasados y surégimen de
descalificacion serd el establecido en la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda prote-
gida.

3. La duracién legal del régimen de proteccién de las
viviendas protegidas del programa de vivienda joven regulado
en el articulo 73 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por
el que se aprueba el Plan 2005-2008 para favorecer el acceso
de los ciudadanos a la vivienda, incluidas las viviendas prote-
gidas en arrendamiento con servicios comunes para colectivos
especificos, abarcara toda su vida titil, entendiendo por tal el
tiempo que transcurra hasta la demolicién del inmueble, sin
posibilidad de descalificacién voluntaria.

4. La ayuda para la adquisicién protegida de las viviendas
usadas, y de las definidas en el articulo 25.3 de este Decreto,
implicard que los precios de venta en las siguientes transmisio-
nes de aquéllas estardn limitados a los precios maximos

determinados conforme a lo establecido en el articulo siguien-
te de este Decreto durante un periodo de 15 afios desde la fecha
de adquisicion.

Articulo 10.—Precios mdximos en segundas y ulteriores
transmisiones.

1. El precio maximo en segundas y ulteriores transmisiones
de viviendas protegidas de nueva construccién y de las resul-
tantes de la rehabilitacion con financiacion concertada estatal
de edificios para venta, calificadas o declaradas protegidas
conforme a este Decreto, serd el de las viviendas protegidas de
nueva construccién para venta de la misma tipologia en la
fecha de transmisién o, si fuere superior, el resultante de
incrementar en un cinco por ciento el precio fijado en la
resolucion de calificacion o declaracion definitivas una vez
actualizado mediante la aplicacion de la variacién porcentual
del Indice de Precios de Consumo, Indice General, registrada
desde la fecha de la primera transmision hasta la de la segunda
o ulterior transmision de que se trate. Este sistema de precios
maximos de venta serd de aplicacién mientras dure el régimen
legal de proteccion.

2. El precio maximo en segundas y ulteriores transmisiones
de viviendas usadas adquiridas con financiacién concertada
estatal serd el siguiente:

a) Cuando se trate de viviendas protegidas el mismo del
apartado anterior de este articulo.

b) Cuando se trate de viviendas libres el resultante de
incrementar en un cinco por ciento el precio de adquisicién
una vez actualizado mediante la aplicacién de la variacion
porcentual del Indice de Precios de Consumo, Indice General,
registrada desde la fecha de la transmisién objeto de financia-
cién concertada hasta la de la ulterior transmisién de que se
trate. Este sistema de precios maximos de venta serd de
aplicacion durante quince afios desde la fecha de la adquisi-
cién con financiacion concertada, dentro de los cuales el
transmitente deberd comunicar la transmisién ala Administra-
cién dentro del plazo de un mes.

Articulo 11.—Efectos por incumplimiento.

El incumplimiento de las condiciones establecidas en cada
casoy de cualesquiera otros requisitos exigidos en este Decre-
to para cada una de las actuaciones protegidas objeto de
financiacion concertada a la vivienda, incluso la ejecucién de
las actuaciones de rehabilitacién vulnerando la resolucién
aprobatoria o la falsedad de los datos facilitados, conllevara,
en todo caso, ademds de las sanciones que correspondan de
conformidad con la naturaleza de la infraccién cometida, la
pérdida, en su caso, de la condicién de préstamo convenido y
la interrupcién de la subsidiacion otorgada, asi como el rein-
tegro a la Administracién General del Estado y a la Comuni-
dad Auténoma de Aragén de las cantidades satisfechas con
cargo a sus respectivos presupuestos en concepto de ayudas,
incrementadas con los intereses de demora desde su percep-
cion.

Articulo 12.—Inspeccion y régimen sancionador

1. Desde el momento de la presentacion de la solicitud de las
ayudas, los servicios de la Direccién General competente en
materia de vivienda podran realizar todas las inspecciones o
comprobaciones que se consideren oportunas para verificar la
exactitud de los datos aportados y el destino de la subvencién
concedida.

2. Los beneficiarios estardn obligados a colaborar y a
facilitar toda la informacién y documentacién que les sea
requerida por los 6rganos a los que correspondan funciones de
fiscalizacién y control de destino de las ayudas cuando actien
en ejercicio de dichas funciones.

3. Serd de aplicacion el régimen sancionador establecido en
la normativa autonémica de vivienda protegida y de ayudas y
subvenciones publicas.
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TITULO I
Acceso a vivienda protegida de nueva construccién
y a vivienda usada

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Articulo 13.—Condiciones generales para acceder en pro-
piedad a vivienda protegida de nueva construccion y vivienda
usada.

1. Para acceder en propiedad a las viviendas protegidas para
venta y a las usadas, los ingresos familiares de los beneficia-
rios no podran superar los siguientes:

a) 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Miuiltiples si se trata de viviendas protegidas de precio tasado;

b) 5,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Muiltiples si se trata de viviendas protegidas de precio general
o de viviendas usadas;

¢) 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Muiltiples si se trata de viviendas protegidas de régimen
especial o de viviendas protegidas de promocién publica.

2. Ademads de los ingresos a que se refiere el apartado
anterior, las personas que deseen acceder en propiedad a las
viviendas protegidas y a las viviendas usadas deberdn acredi-
tar que su unidad de convivencia cuenta con unos ingresos
anuales no inferiores al cinco por ciento del precio maximo de
venta de la vivienda o del coste de la edificacién mds el valor
del suelo en el supuesto de promocién individual para uso
propio.

3. Las personas que deseen acceder en propiedad a las
viviendas protegidas y a las viviendas usadas deberan tener
necesidad de vivienda de conformidad con lo establecido en la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica de vivienda protegida y en el Decreto 80/2004, de 13
de abril, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento del Registro de Solicitantes de Vivienda Protegi-
da y de Adjudicacién de Viviendas Protegidas de Aragén, y
cumplir los restantes requisitos establecidos en dichas nor-
mas.

Articulo 14.—Condiciones para acceder a las ayudas fija-
das en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan 2005-2008 para favorecer el acceso de los
ciudadanos a la vivienda.

1. Para obtener las ayudas financieras establecidas para
acceder en propiedad a las viviendas protegidas y a las usadas,
ademas de lo dispuesto en el articulo 6 de este Decreto, los
solicitantes han de cumplir las siguientes condiciones:

a) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 6,5
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples para
poder obtener préstamos convenidos.

b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 3,5
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples para
ser beneficiarios de ayudas estatales financieras directas y
acogerse al sistema especifico de financiacién concertada para
el primer acceso a la vivienda en propiedad. En este tltimo
caso se podran obtener las ayudas siempre que, pudiendo
acceder a la propiedad de la vivienda, se camplan los requisi-
tos establecidos en el articulo 12 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan 2005-2008 para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

2. Ademas de los requisitos relativos a los ingresos familia-
res establecidos en el apartado anterior, los solicitantes no
pueden haber obtenido previamente ayudas financieras para
adquisicion de vivienda, al amparo de planes estatales de
vivienda, durante los diez afios anteriores a la solicitud actual
de lamisma. Se entenderd que se ha obtenido ayudas financie-
ras a la vivienda cuando se haya formalizado el préstamo
convenido.

No obstante, no serd preciso cumplir esta condicién:

a) cuando la nueva solicitud de financiacion concertada a la
vivienda se deba a la adquisicién de una vivienda para desti-
narla a residencia habitual y permanente, en otra localidad,
como consecuencia del cambio de residencia del titular;

b) cuando la nueva solicitud de financiacién concertada a la
vivienda se deba a un incremento del nimero de miembros de
la unidad familiar para adquirir una vivienda por parte de una
familia numerosa, con mayor superficie ttil de la que tenfa.

¢) cuando la nueva solicitud de ayudas financieras se pro-
duzca por la necesidad de una vivienda adaptada a las condi-
ciones de discapacidad sobrevenida de algiin miembro de la
unidad familiar del solicitante

En los tres supuestos, serd necesaria la previa cancelacion
del préstamo convenido anteriormente obtenido. Respecto de
las ayudas econémicas directas se podrd optar por devolver las
ayudas o percibir la diferencia si procediera.

Articulo 15.—Resolucion.

1. Lacalificacion de actuacion protegida y el reconocimien-
to de la financiacién concertada es competencia del Director
del servicio provincial competente en materia de vivienda
correspondiente al municipio donde se lleve a cabo la actua-
cién. No podré reconocerse financiacién concertada sin que,
antes de la calificacién provisional, la Direccién General
competente en materia de vivienda lo haya autorizado en
funcién de la existencia de cupo.

2.No podra emitirse la calificacion provisional o definitiva,
segun proceda, sin la previa resolucién de la Direcciéon Gene-
ral competente en materia de vivienda de aprobacién de los
listados de adjudicatarios o adquirentes de las viviendas.

3. El plazo para resolver sobre la calificacion de actuacion
protegida y reconocimiento de financiacién concertada serd
de seis meses desde la solicitud y la falta de resolucién en
dicho plazo producira los siguientes efectos:

a) Estimatorios en lo relativo a la calificacién de actuacion
protegida.

b) Desestimatorios en lo relativo al reconocimiento de
financiacion concertada conforme a lo establecido en el arti-
culo 18.5 delaLey 4/1998, de 8§ de abril, de medidas financie-
ras, tributarias, patrimoniales y administrativas, en redaccion
dada por el articulo 14 de laLey 15/1999, de 29 de diciembre,
de medidas tributarias, financieras y administrativas.

En ningtin caso se entenderan estimadas por silencio admi-
nistrativo solicitudes de calificacién de actuacién protegida o
de reconocimiento de financiacion concertada en contra de la
normativa de vivienda protegida.

4. La admisién de solicitudes podra suspenderse por Orden
del Consejero competente en materia de vivienda.

5. La concesion de las subvenciones previstas en este
Decreto queda condicionada a la existencia de crédito presu-
puestario, pudiendo modificarse su cuantfa o suprimirse en
funcién de las disponibilidades presupuestarias autondémicas.

Articulo 16.—Plazo de solicitud de financiacion concerta-
da paraviviendas de nueva construccion por parte del promo-
tor.

1. Una vez se haya emitido la correspondiente calificacién
provisional, la entidad promotora dispondra de un plazo de
tres meses para solicitar la financiacion concertada ante la
entidad financiera correspondiente. Dicho plazo comenzard a
contarse desde el dia siguiente a la notificacién de la citada
calificacion.

2. El incumplimiento de los plazos de solicitud de financia-
cién concertada, comportard la pérdida del cuporeservado con
la calificacién como actuacion protegible, que se podra desti-
nar a otra entidad promotora. No obstante, ello no impedird la
concesion de financiacion concertada si hubiera cupo disponi-
ble al finalizar el correspondiente programa anual.

3. En el caso de que el promotor no haya obtenido la
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financiacion por causa que le sea imputable, segtin lo dispues-
to en los dos puntos anteriores, podrd presentar una nueva
solicitud durante la primera quincena del mes de septiembre
siguiente para que, a la vista de la evolucién del programa de
financiacion de ese afio, la Administracién de la Comunidad
Auténoma pueda conceder la financiacion si existen cupos
sobrantes o, en caso de que no existan, solicite a la Adminis-
tracion general del Estado la asignacién de nuevos cupos con
cargo a la reserva de eficacia prevista en el articulo 83.3 del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el
Plan 2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudadanos a
la vivienda.

4. La entidad promotora deberd comunicar a la Administra-
cién autondmica la fecha en que ha solicitado la financiacién
concertada y ladenominacién de la entidad financiera a la que
se le ha solicitado. Esta comunicacién se realizard en un plazo
de quince dias naturales a contar desde el siguiente a la
solicitud.

5. La emision de la calificacion provisional, a instancia del
interesado, faculta a la Administracion de la Comunidad
Auténoma para poder solicitar a las entidades financieras
informacidn sobre qué entidades promotoras han solicitado el
préstamo cualificado.

Articulo 17.—Areas geogrdficas

1. Atendiendo a los costes, precio basico nacional y otras
circunstancias econémicas y urbanisticas que asilo aconsejen
y a los efectos de precio y renta miximos aplicables en la
Comunidad Auténomade Aragén, se establecen las siguientes
dreas geogréficas:

a) Area Geogréfical, que incluye los siguientes municipios:
Provincia de Huesca Afsa, Barbastro, Benasque, Bies-
cas, Borau, Broto, Campo, Can-
franc, Castejon de Sos, Castiello
de Jaca, Chia, Hoz de Jaca, Hues-
ca,Jaca,Jasa, Laspatiles, Laspuiia,
Monzoén, Panticosa, Plan, Puente
la Reina, Sabifidnigo, Sahin, Sa-
llent de Gallego, San Juan de Plan,
Santa Cruz de las Ser6s, Seira,
Sesué, Torla, Villanova, Villanda
y Yésero.

Alcala de la Selva, Alcaiiiz, Cala-
mocha, San Agustin, Teruel
Alfajarin, Afién de Moncayo, Bo-
torrita, Cadrete, Calatayud, Cuarte
de Huerva, El Burgo de Ebro, Ute-
bo, Zaragoza, La Muela, La Pue-
bla de Alfindén, Maria de Huerva,
Perdiguera, Pinseque, Villanueva
de Gallego, Zuera.

Provincia de Teruel

Provincia de Zaragoza

b) Area GeogrificaIl, que incluye el resto de municipios de
Aragoén.

2. El Departamento competente en materia de vivienda,
mediante Orden, podrd incluir, excluir o modificar la adscrip-
cién de un municipio a un area geografica determinada.

Articulo 18.—Declaracion y precios y rentas mdximos en
dambitos territoriales de precio mdximo superior.

1. El Consejero competente en materia de vivienda podra
instar la declaracién de &mbitos territoriales de precio maximo
superior, a los efectos establecidos en la normativa estatal, en
los siguientes municipios:

a) En los municipios incluidos en el area geografica I en los
grupos A, B o C.

b) Enlos municipios incluidos en el drea geografica Il en los
grupos B o C.

2.Los precios mdximos establecidos en los articulos 20 a 22

de este Decreto tendran en los 4mbitos territoriales de precio
mdximo superior los incrementos porcentuales siguientes:

Grupo A GrupoB  Grupo C
VPA PP/VPA RE 0% 0% 0%
VPA PG 10 % 10 % 0%
VPA PT 20 % 20 % 15 %
Vivienda usada 90 % 40 % 20 %

3. Las rentas mdximas anuales iniciales de los arrendamien-
tos se calculardn con los mismos porcentajes del apartado
anterior sobre el valor de referencia que se establece en los
articulos 20 a 22 de este Decreto.

Articulo 19.—Precios mdximos de garajes y trasteros.

1. Cuando las promociones de viviendas protegidas de
Aragén incluyan garajes y trasteros, estén o no vinculados a
las viviendas, el precio maximo de alquiler o venta por metro
cuadrado de superficie titil de los mismos no podra exceder del
sesenta por ciento de los siguientes precios maximos:

a) Si estuvieren vinculadas, del precio maximo de venta por
metro cuadrado de superficie til de la vivienda a la que se
vinculen. S6lo podrd vincularse un garaje o trastero a cada
vivienda, salvo en el caso de las viviendas unifamiliares, en el
que podran vincularse dos garajes y un trastero.

b) Si no estuvieren vinculadas y se enajenasen a favor de
adquirente o adjudicatario de vivienda en la promocién, del
precio maximo de venta por metro cuadrado de su vivienda.

¢) Si no estuvieren vinculadas y se enajenasen a favor de
tercero no adquirente ni adjudicatario de vivienda en la pro-
mocion, del precio maximo de venta por metro cuadrado de la
vivienda de mayor precio de la promocién.

2. Sélo seran computables, a efectos de determinacién del
precio maximo total de venta, como maximo, ocho metros
cuadrados de superficie util de trastero y veinticinco metros
cuadrados de superficie til de garaje, con independencia de
que su superficie real sea mayor.

CAPITULO SEGUNDO
Precios y rentas maximos

SECCION 1% VIVIENDAS DE PROMOCION
PRIVADA DE REGIMEN ESPECIAL,
PRECIO GENERAL Y RENTA BASICA Y VIVIENDAS
DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 20.—Viviendas de promocion privada de régimen
especial, precio general y renta bdsica.

1. Se establecen los siguientes precios madximos de venta,
adjudicacién o promocién individual para uso propio de las vivien-
das protegidas de nueva construccion, sin perjuicio del incremento
adicional de precios que pueda corresponder a las viviendas
ubicadas en dmbitos territoriales de precio maximo superior:

a) Viviendas protegidas de Aragén de régimen especial, el
precio de venta maximo por metro cuadrado til no excederd
de 945,46 euros en el drea geografica [ 'y 903,75 euros en el
drea geogréfica II.

b) Viviendas protegidas de Aragén de precio general, el
precio de venta maximo por metro cuadrado til no excederd
de 1.112,30 euros en el drea geograficaly 1.077,54 euros en
el drea geogréfica II.

2. El precio de renta bésica, se establece en el 3,5 por ciento,
cuando el préstamo cualificado sea a veinticinco afios, y el 5,5
por ciento, cuando el préstamo sea a diez afios, del precio
maximo de la vivienda protegida de Aragén de precio general
en el mismo municipio. Esta renta inicial, podra actualizarse
anualmente en funcién de las variaciones porcentuales del
Indice Nacional General del Sistema de Indices de Precios al
Consumo.
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3. El precio de venta y renta de los locales de negocio es
libre, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 10.2 de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica
de vivienda protegida.

Articulo 21.—Precios y rentas mdximos de viviendas de
promocion publica.

Los precios maximos de las viviendas calificadas de promo-
cién publica al amparo del Real Decreto-Ley 31/1978, de 31
de octubre y normativa de desarrollo, que obtengan califica-
cién provisional a partir de la entrada en vigor de este Decreto,
seran los siguientes:

a) Venta. El precio de venta maximo por metro cuadrado util
no excederd de 813,37 euros en el drea geograficaly 813,37
euros en el drea geogréfica II.

b) Arrendamiento. La renta anual maxima inicial sera el tres
por ciento del precio legal maximo de venta. Dicha renta podra
actualizarse anualmente, en el cincuenta por ciento de las
variaciones porcentuales del Indice Nacional general del
sistema de indices de precios al consumo. La Administracién
Publica arrendadora podra percibir, ademads de la renta inicial
o revisada que corresponda, el coste real de los servicios de
que disfrute el inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi
como las demds repercusiones prevista en la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos y demds legislacion aplicable.

SECCION 2*. VIVIENDAS DE PROMOCION PRIVADA
DE PRECIO O RENTA TASADOS

Articulo 22.—Precios mdximos de venta o renta.

1. Se establecen los siguientes precios maximos de venta,
adjudicacién o promocién individual para uso propio de las
viviendas de promocion privada de precio o renta tasados, sin
perjuicio del incremento adicional de precios que pueda
corresponder a las viviendas ubicadas en 4ambitos territoriales
de precio maximo superior

a) Viviendas protegidas de Aragén de precio tasado: El
precio de venta maximo por metro cuadrado til no excedera
de 1.251,34 euros en el drea geografica Iy 1.251,34 euros en
el drea geografica II.

b) Viviendas protegidas de Aragén de renta tasada: El precio
de renta tasada, se establece en el tres y medio por ciento,
cuando el préstamo cualificado sea a veinticinco afios, y el
cinco y medio por ciento, cuando el préstamo sea a diez afios,
del precio mdximo de la vivienda protegida de Aragén de
precio tasado en el mismo municipio. Esta renta inicial podra
actualizarse anualmente en funcidn de las variaciones porcen-
tuales del Indice Nacional General del Sistema de Indices de
Precios al Consumo.

2. El precio de venta y renta de los locales de negocio es
libre, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 10.2 de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica
de vivienda protegida.

Articulo 23.—Composicion de las promociones.

1. La calificacién como protegida de las viviendas de precio
o renta tasados se otorgard en promociones calificadas en su
integridad como protegidas en alguna de las categorias exis-
tentes sin que en el cémputo general de la promocién el techo
residencial correspondiente a las viviendas de precio o renta
tasados pueda superar los siguientes porcentajes:

a) El setenta y cinco por ciento cuando, tratindose de
viviendas de precio tasado, las restantes viviendas se califi-
quen de régimen especial.

b) El cincuenta por ciento cuando, tratindose de viviendas
de preciotasado, las restantes viviendas se califiquen de precio
general.

¢) El cuarenta por ciento cuando, tratindose de viviendas de
renta tasada, las restantes viviendas se califiquen de renta
bésica.

2. Las promociones reguladas en este articulo se atendrdn a
las siguientes reglas:

a) Solo podra combinarse la vivienda protegida de precio o
renta tasado con otra tipologia de vivienda protegida confor-
me al apartado anterior. No podrdn combinarse en la misma
promocién viviendas protegidas de precio o renta tasados con
viviendas libres ni viviendas protegidas de precio tasado con
viviendas protegidas en cualquier modalidad de alquiler pro-
tegido.

b) Deberan identificarse indubitadamente las diferentes
tipologias de viviendas protegidas en la declaracién de obra
nueva para su constancia en el Registro de la Propiedad.

c) Siempre que fuese posible las diferentes tipologias de
viviendas protegidas deberdn ubicarse en plantas consecuti-
vas o en nucleos de escalera con accesos independientes, de
forma que resulte imposible fisicamente su conexion.

d) La promocién deberd ejecutarse conforme al proyecto
calificado provisionalmente independientemente del régimen
al que queden sujetas las viviendas, extendiéndose el control
que se realice en el tramite de calificacién definitiva al
conjunto de la promocion.

3. Lo establecido en este articulo no serd de aplicacién a las
viviendas protegidas de precio tasado resultantes de promo-
cién individual para uso propio.

4. Podran también ser calificadas como viviendas protegi-
das de promocién privada de precio o renta tasados las
viviendas que, no siendo de nueva construccion, procedan de
actuaciones de rehabilitacién protegida.

Articulo 24.—Ubicacion de las viviendas protegidas de
precio o renta tasados.

Las viviendas protegidas de precio o renta tasados podran
ser promovidas en los suelos sefialados en los apartados
siguientes:

a) En los reservados para la construccion de viviendas
protegidas, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 5
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, salvo que sean
propiedad de alguna Administracion publica, organismo pu-
blico o empresa publica.

b) En cualesquiera otros terrenos de titularidad privada. No
podran promoverse en ningln caso viviendas protegidas de
precio o renta tasados en terrenos que hubiesen sido enajena-
dos por alguna Administracién publica, organismo publico o
empresa publica, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 3 y 4 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre.

SECCION 3% VIVIENDA YA CONSTRUIDA

Articulo 25.—Ambito de las actuaciones protegidas.

1. A efectos de este Decreto, se considera adquisicién
protegida de viviendas usadas la efectuada a titulo oneroso, de
viviendas libres o protegidas en segunda o posteriores trans-
misiones, y en las condiciones establecidas en esta seccidn.

2. A los mismos efectos, se considerardn segundas transmi-
siones las siguientes:

a) Las que tengan por objeto viviendas protegidas que se
hubieran destinado con anterioridad a arrendamiento y a las
que se les aplicardn los precios maximos de venta establecidos
en los articulos 20.2 y 22.1.b) segin se trate de vivienda
protegida de renta bdsica o tasada, respectivamente.

b) Las de viviendas protegidas, con superficie de hasta 120
metros cuadrados, a las que se refiere el articulo 11.4.b) del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el
Plan 2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudadanos a
la vivienda, aun adquiridas en primera transmisién, cuando
haya transcurrido un plazo de un afio como minimo desde la
fecha de la calificacion o declaracion definitiva de las mismas,
y no hubieran sido adquiridas por las familias numerosas a las
que se destinaban.
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3. Podréan obtener las mismas ayudas financieras que las
viviendas usadas a que se refiere este articulo, las siguientes
modalidades de viviendas:

a) Viviendas libres de nueva construccion, adquiridas cuan-
do haya transcurrido un plazo de dos afios como minimo entre
la expedicién de la licencia de primera ocupacion, el certifica-
do final de obra o la cédula de habitabilidad, segtin proceda, y
la fecha del contrato de opcién de compra o de compraventa.

b) Viviendas rurales usadas, con una superficie ttil que no
exceda de 120 metros cuadrados y sean adquiridas en munici-
pios o ntcleos de poblacién que no superen los 10.000 habi-
tantes de derecho.

Articulo 26.—Precios mdximos de venta.

1. Para acceder a las ayudas previstas en los articulos
anteriores de este Decreto para la adquisicién de vivienda
usada el precio de venta de las viviendas libres o protegidas
usadas, por metro cuadrado de superficie ttil, no podré exce-
derde 1.112,30 euros por metro cuadrado en el drea geogréfica
Iyde 1.077,54 en el rea geograficaIl, con independencia del
incremento adicional de precio que correspondiera por la
eventual ubicacién de la vivienda en un dmbito territorial de
precio maximo superior.

2. Si la vivienda tuviera un garaje o un trastero, estén o no
vinculados a la vivienda, el precio mdximo de venta por metro
cuadrado de superficie ttil de los mismos no podra exceder del
sesenta por ciento del precio miximo de venta por metro
cuadrado de superficie ttil de la misma.

A efectos de determinacién del precio maximo total de
venta, s6lo serdn computables como maximo 8 metros cuadra-
dos de superficie ttil de trastero y 25 metros cuadrados de
superficie util de garaje, con independencia de que su super-
ficie real sea superior.

3.Noobstante lo establecido en los dos apartados anteriores,
cuando tratdndose de viviendas protegidas usadas, su precio
maximo de venta fuese inferior conforme a la normativa que
les resulte de aplicacién, el precio maximo de venta para
acceder a la financiacion concertada de adquisicion de vivien-
da protegida usada serd el que corresponda segin dichas
normas.

Articulo 27.—Programa de ayudas autonomicas a la adqui-
sicion de vivienda usada.

1. Los adquirentes de viviendas libres usadas, que cum-
pliendo los restantes requisitos establecidos para el disfrute de
financiacion concertada en este Decreto, no puedan acceder a
la misma por exceder el precio de venta del maximo estable-
cido en el articulo anterior podrdn obtener una subvencién de
3.000 euros, siempre que el precio de venta no supere las
cantidades siguientes:

2000 euros m?
1800 euros m?

Ambitos territoriales de precio maximo superior grupo B

Ambitos territoriales de precio maximo superior grupo C

Resto de Aragén ... 1670 euros m?

2. Esta subvencién es incompatible con cualesquiera otras
ayudas o subvenciones publicas a la adquisicién de vivienda
usada.

TITULO II
Fomento del mercado del alquiler

CAPITULO I
Disposicién general

Articulo 28.—Fomento del mercado de alquiler

En el marco del Plan aragonés para facilitar el acceso a la
vivienda y fomentar la rehabilitacion, el fomento del mercado
del alquiler tendrd lugar mediante las siguientes actuaciones:

a) La promocién de vivienda protegida de nueva construc-

cion destinada a arrendamiento, con las condiciones estable-
cidas en este Decreto.

b) Ayudas financieras para inquilinos y para propietarios de
viviendas libres, para su cesién a las bolsas municipales de
alquiler de vivienda, con arreglo a lo establecido en los
siguientes articulos.

¢) Ayudas para la rehabilitacién individual de viviendas,
destinadas al arrendamiento, con arreglo alo establecido en el
articulo 58 de este Decreto.

d) La creacién de bolsas municipales de alquiler con los
requisitos establecidos en este Decreto.

e) Larehabilitacion de edificios completos para destinar las
viviendas resultantes a arrendamiento conforme a lo estable-
cido en los articulos 31.c) y 70 del Real Decreto 801/2005, de
1 de julio, por el que se aprueba el Plan estatal 2005-2008 para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

CAPITULO II
Promocioén de vivienda protegida de nueva construccién
destinada a arrendamiento

Articulo 29.—Requisitos de la vivienda protegida en arren-
damiento.

1. Podran calificarse como viviendas protegidas de Aragén
de renta basica o tasada las viviendas destinadas a arrenda-
miento que, ademds de las condiciones establecidas en este
Decretoy enel Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, porel que
se aprueba el Plan 2005-2008 para favorecer el acceso de los
ciudadanos a la vivienda, se destinen a arrendamiento prote-
gido por rentas maximas que no superen las establecidas en los
articulos 20.2 y 22.1.b) de este Decreto durante los siguientes
plazos minimos:

a) Viviendas protegidas de renta basica o tasada a diez afios:
Quince afios.

b) Viviendas protegidas de renta bdsica o tasada a veinticin-
co afios: Quince afos el cincuenta por ciento de las viviendas
y veinticinco afios las restantes.

2. Las viviendas protegidas de Aragén de renta bésica o
tasada, salvo las del programa de vivienda joven a las que se
refiere el articulo 9.3 de este Decreto, podran enajenarse, una
vez transcurridos los plazos establecidos en el apartado ante-
rior, siendo de aplicacidn los siguientes precios maximos:

a) Viviendas protegidas de renta bdsica a diez anos: El
precio mdximo de la vivienda protegida de Aragén de precio
general en el mismo municipio.

b) Viviendas protegidas de renta basica a veinticinco afios:
El precio maximo de la vivienda protegida de Aragén de
precio general en el mismo municipio. En la transmisién de
viviendas que tengan lugar una vez transcurridos veinticinco
afios el precio podrd incrementarse en un porcentaje no supe-
rior al diez por ciento.

¢) Viviendas protegidas de renta tasada a diez afios: El
precio maximo de la vivienda protegida de Aragén de precio
tasado en el mismo municipio.

d) Viviendas protegidas de renta tasada a veinticinco afios:
El precio maximo de la vivienda protegida de Aragén de
precio tasado en el mismo municipio. En la transmisién de
viviendas que tengan lugar una vez transcurridos veinticinco
afos el precio podrd incrementarse en un porcentaje no supe-
rior al diez por ciento.

3. La duracién legal del régimen de proteccidn, indepen-
dientemente del régimen de uso, serd la establecida en el
articulo 9 de este Decreto. No obstante, la duracion del
régimen legal de proteccidn de las viviendas protegidas de
renta tasada a diez afios podra limitarse a quince afios previa
descalificacidn que se acordard necesariamente una vez acre-
ditado el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Que hubiesen sido ocupadas ininterrumpidamente por el
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mismo inquilino como residencia habitual durante los cinco
afios anteriores. A estos efectos, se considerard como el mismo
inquilino a aquellos que, de conformidad con la normativa
reguladora de arrendamiento de viviendas de promocién pu-
blica, tuviesen derecho a subrogarse en la posicién del inqui-
lino originario.

b) Que el arrendador hubiese otorgado opcién de compra al
inquilino al concertar o prorrogar el arrendamiento.

¢) Que el inquilino haya ejercido la opcién, mediante
comunicacidn fehaciente al promotor, antes del transcurso de
los quince afios desde la calificacion definitiva.

d) Que el precio de venta de la vivienda no supere el precio
maximo de la vivienda protegida de Aragén de precio tasado
en el mismo municipio, incrementado en un porcentaje no
superior al diez por ciento.

4. El 80 por ciento de las viviendas protegidas de renta
tasada a diez afios con opcién de compra se reservardn a
unidades de convivencia cuyo solicitante, futuro titular de la
vivienda, sea menor de treinta y cinco afios al celebrar el
contrato de arrendamiento.

5. Cuando las viviendas protegidas en régimen de arrenda-
miento reguladas en este articulo se promuevan sobre terrenos
no reservados para la promocién de viviendas protegidas en
virtud de convenio urbanistico o de planeamiento que esta-
blezcala ordenacién pormenorizada el plazo al que se refieren
las letras a) y b) del apartado primero serd de diez afios y el
porcentaje previsto en la letra d) del apartado tercero del
treinta por ciento.

6. La enajenacién de promociones completas de viviendas
protegidas en arrendamiento se regird por lo establecido en el
articulo 33.5 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el
que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008 para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda.

CAPITULO 1T
Vivienda protegida en arrendamiento con servicios
comunes para colectivos especificos

Articulo 30.—Requisitos.

1. Podra calificarse como actuacién protegida de vivienda,
alos efectos establecidos en este Decreto y en el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal
2005-2008 para facilitar el acceso de los ciudadanos a la
vivienda, la promocién de alojamientos con servicios comu-
nes, sean de nueva construccion o procedentes de la rehabili-
tacion de edificios, destinados a arrendamiento u otras formas
de explotacion justificadas por razones sociales, que constitu-
yan férmulas intermedias entre la vivienda individual y la
residencia colectiva, tengan caracteristicas adecuadas a ocu-
pantes con circunstancias especificas definidas, tales como
jovenes, tercera edad, discapacitados u otros, y sean acordes
con la integracién social de dichos colectivos.

2. La superficie util de estas viviendas estard comprendida
entre treinta y cuarenta y cinco metros cuadrados, incluyendo,
en su caso, la superficie destinada a servicios comunes.

3. Sera también protegida la superficie ttil correspondiente
a servicios comunes, con un maximo del veinte por ciento de
la superficie util total de las viviendas; asi como una plaza de
garaje, vinculadaregistralmente y en proyecto, siempre que lo
requieran las ordenanzas municipales. La superficie ttil maxi-
ma computable de la plaza de garaje, asi como el precio
maximo legal de referencia, por metro cuadrado de superficie
dtil, serdn los mismos que los de las vivienda protegidas de
nueva construccién de renta bdsica.

4. Larenta anual mdxima inicial serd la misma que la de las
viviendas de nueva construcciéon de renta bdsica a diez o
veinticinco afios, segtin proceda.

CAPITULO IV
Ayudas financieras

Articulo 31.—Ayudas financieras a los inquilinos.

1. Podrén recibir una ayuda, cuya cuantia maxima anual no
excedera del 40 por 100 de la renta anual a satisfacer, ni de un
maximo absoluto de 2.880 euros, aquellos inquilinos que,
formalizando el contrato de arrendamiento con fecha posterior
a la entrada en vigor de este Decreto, cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que tengan unos ingresos familiares que no excedan de
2,5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Miltiples.

b) Que la renta anual a satisfacer por los mismos esté
comprendida entre el 2 por ciento y el 9 por ciento del precio
maximo de la vivienda protegida de Aragén de precio general
en el mismo municipio. Los ingresos familiares anuales se
referirdn, en este caso, a los de todos los ocupantes de la
vivienda con independencia de que exista entre los mismos
relacion de parentesco.

¢) Tener necesidad de vivienda conforme a lo establecido en
la normativa vigente.

d) Destinar la vivienda alquilada a residencia habitual y
permanente. No se considerard en ninglin caso que estdn
destinadas a residencia habitual, las viviendas arrendadas por
plazo inferior a un afio, las que san objeto de arrendamiento de
temporada ni, en general, las no sujetas a lo establecido en la
normativa de arrendamientos urbanos.

2. La superficie mdxima computable para las viviendas serd
de 90 metros cuadrados de superficie ttil y para el garaje y
trastero, veinticinco y ocho metros cuadrados de superficie
util, respectivamente, ain cuando las superficies reales res-
pectivas sean superiores.

3. La duracién maxima de esta subvencién serd de doce
meses prorrogables por otros doce, prérroga que estard condi-
cionada a que se mantengan las circunstancias que dieron
lugar al reconocimiento inicial del derecho a la ayuda. No se
podra obtener nuevamente estas subvenciones hasta transcu-
rridos al menos cinco afios desde la fecha de su reconocimien-
to.

4. Esta subvencién podr4 ser entregada al inquilino directa-
mente por la Administracién o a través de la agencia o
sociedad publica que se encargue de la gestion del arrenda-
miento, en el caso de que la vivienda esté dentro de una bolsa
municipal.

Articulo 32.—Ayudas financieras para propietarios

1. Los propietarios de viviendas libres, cuya superficie no
supere los 120 metros cuadrados, que cedan las mismas por un
periodo minimo de cinco afios, para su arrendamiento por las
bolsas municipales, podran obtener a través de la entidad
gestora de la bolsa y con las condiciones establecidas en este
Decreto y en su normativa de desarrollo, las subvenciones
siguientes:

a) Una subvencién de 6000 euros por la cesién de la
vivienda. La subvencién se destinard en parte a cubrir los
gastos que se ocasionen para asegurar contra posibles impagos
y desperfectos, salvo los originados por el desgaste por el uso
ordinario de la vivienda.

b) Una subvencion de 6000 euros destinada a la rehabilita-
cién aislada de la vivienda de acuerdo con lo establecido en el
titulo tercero de este Decreto. Esta subvencion serd incompa-
tible con todas las establecidas en dicho titulo.

2. La renta maxima anual inicial a percibir por el titular de
la vivienda libre, a través de la entidad gestora de la bolsa, no
podra superar la determinada aplicando a una superficie util
que no podrd exceder de 90 metros cuadrados, el precio
maximo legal de referencia correspondiente a la vivienda
protegida de renta tasada de nueva construccién a diez afios en
el mismo municipio. En el caso de que existieran garaje y
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trastero no podran exceder las superficies maximas de los
mismos de las que corresponden a las establecidas en este
Decreto para las viviendas protegidas de nueva construccion,
con independencia de que las superficies ttiles respectivas de
la vivienda, garaje y trastero, pudieran ser superiores a las
indicadas.

CAPITULO V
Bolsas municipales de alquiler de viviendas

Articulo 33.—Ambito territorial de aplicacion.

1. El fomento del mercado de alquiler mediante la creacién
de bolsas municipales serd de aplicacién inicamente en los
siguientes municipios:
Provincia de Huesca Almudévar, Barbastro, Benasque,
Binéfar, Fraga, Graus, Huesca,
Jaca, Monz6n y Sabifidnigo
Alcaiiiz, Alcorisa, Andorra, Cala-
mocha, Escucha, Utrillas y Teruel
Alagén, Alfajarin, Cadrete, Cala-
tayud, Caspe, Cuarte de Huerva,
Ejea de los Caballeros, Epila, El
Burgo de Ebro, Fuentes de Ebro,
La Almunia de Dofia Godina, La
Muela, La Puebla de Alfindén,
Maria de Huerva, Pastriz, San
Mateo de Géllego, Tarazona, Taus-
te, Utebo, Villanueva de Gallego,
Zaragoza 'y Zuera

Provincia de Teruel

Provincia de Zaragoza

2. Mediante Orden del titular del Departamento competente
en materia de vivienda podran incluirse o excluirse munici-
pios del anterior &mbito de aplicacién.

Articulo 34.—Habilitaciony convenios para lamejorade la
gestion

1. Los municipios sefialados en el articulo anterior o sus
entidades instrumentales podréan solicitar ala Direcciéon Gene-
ral competente en materia de vivienda la habilitacién corres-
pondiente para la creacién de una bolsa municipal. Los
municipios podran actuar como entidad gestora a través de
cualesquiera medios de los establecidos en la legislacién de
régimen local.

2. La Diputacién General de Aragén podrd promover con-
venios, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, con entidades financieras,
entidades aseguradoras, organizaciones profesionales de in-
termediacién o gestion en el sector inmobiliario y entidades
sin 4nimo de lucro, para una mejor gestién de las bolsas
municipales y, en particular, para fomentar su incorporacién
alas mismas como entidades colaboradoras en las condiciones
que se establezcan mediante Orden del Departamento compe-
tente en materia de vivienda.

Articulo 35.—Gestion de la bolsa de vivienda en alquiler.

1. La entidad gestora desarrollard la actividad de interme-
diacién en el arrendamiento de las viviendas que sean inclui-
das en las bolsas municipales.

2. Para el desarrollo de la actividad de intermediacién
corresponden a las bolsas municipales de alquiler de vivienda
las siguientes funciones:

a) Recibir ofertas de inclusion de viviendas en las bolsas
municipales de vivienda en alquiler de sus respectivos titula-
res.

b) Analizar el estado de la vivienda y valorar la posibilidad
de su arrendamiento. No podran incluirse en las bolsas muni-
cipales de alquiler aquellas viviendas que no reunan las
condiciones esenciales de habitabilidad.

c) Asesorar al titular de la vivienda para cumplimentar la

solicitud de inclusién de la vivienda en las bolsas municipales
de vivienda en alquiler y adjuntar la documentacién precisa,
incluso la ficha descriptiva y la documentacién grafica.

d) Asesorar al titular de la vivienda y al inquilino para la
celebracion del contrato de arrendamiento, asi como suscribir
el contrato de arrendamiento con el inquilino.

e) Depositar la fianza ante la Administracion de la Comuni-
dad Auténoma.

f) Percibir las subvenciones correspondientes al cedente y al
inquilino.

g) Gestionar, de acuerdo con el titular de la vivienda, las
obras de rehabilitacién de la vivienda precisas para su puesta
en alquiler y solicitar la subvencién correspondiente a las
mismas.

h) Gestion, administracién y cobro de la renta y, genérica-
mente, velar por el buen fin de la relacién arrendaticia asi
como abonar la renta de alquiler al titular cedente de la
vivienda reteniendo, una vez formalizado el contrato, la retri-
bucién que proceda, que nunca serd superior al cinco por
ciento de las rentas anuales que se pacten.

1) Exigencia al inquilino de un aval bancario, que quedard en
depésito en la entidad gestora, por un importe maximo equi-
valente a las cuatro primeras mensualidades completas de
renta que cubra la vigencia del contrato. En el caso de
viviendas libres el aval podra sustituirse por otras garantias
consideradas suficientes por la entidad gestora.

j) Servicio de defensa juridica en relacidn con las inciden-
cias que suscite la relacién arrendaticia, y, en todo caso, en la
reclamacién por desahucio y reclamacion de rentas.

k) Contratacién de un seguro multirriesgo.

1) Cualesquiera otras establecidas en este Decreto y en su
normativa de desarrollo.

3. Siempre que figure el arrendamiento de viviendas como
objeto social en la entidad gestora, ésta podrd incorporar
viviendas de su patrimonio a la bolsa, en las mismas condicio-
nes que el resto de cedentes de viviendas. Podran también
incorporarse a la bolsa viviendas procedentes del patrimonio
de otras administraciones o empresas publicas.

Articulo 36.—Destino de las viviendas.

Las viviendas cedidas a las bolsas municipales deberan
destinarse a arrendamiento para residencia habitual de sus
destinatarios.

Articulo 37.—Renta mdxima

1. La renta mdxima anual inicial a percibir por la entidad
gestora de la bolsa municipal de alquiler de vivienda, serd la
siguiente:

a) Si se trata de vivienda protegida procedentes del patrimo-
nio de la entidad gestora u otra administraciéon o empresa
publica, la renta maxima que resulte de aplicacién en funcién
del régimen de proteccion.

b) Si se trata de vivienda libre, una renta no superior a la
maxima correspondiente a la vivienda protegida de renta tasada
de nueva construccidn a diez afios en el mismo municipio.

2. Larenta correspondiente al garaje y trastero, en su caso,
no podra exceder la determinada aplicando el sesenta por
ciento de la que corresponda al metro cuadrado de la vivienda
con la que se arrienden a un maximo de veinticinco metros
cuadrados y ocho metros cuadrados, respectivamente, con
independencia de que las superficies ttiles respectivas del
garaje y trastero pudieran ser superiores a las indicadas.

Articulo 38.—Destinatarios de las viviendas incluidas en la
bolsa.

1. Podran arrendarse las viviendas de las bolsas municipales
de vivienda en alquiler a varias unidades de convivencia
entendiendo por tales las establecidas en la legislacién arago-
nesa. En tal caso, alos solos efectos de las bolsas municipales
de vivienda en alquiler dichas unidades serdn consideradas
una dnica unidad de convivencia.




BOA Numero 131

5 de noviembre de 2005 13171

2. Los futuros arrendatarios podran elegir vivienda dentro
delasdisponiblesenlabolsa, sibien, laposibilidad de eleccién
se limitar4 a las viviendas que se ajusten a las caracteristicas
de las personas que vayan a ocupar la vivienda, de manera que
no podrdn acceder a viviendas cuya renta a pagar por el
inquilino supere el 40 por ciento de los ingresos de la unidad
de convivencia. Tampoco podran acceder a viviendas que por
su nimero de habitaciones o metros cuadrados de superficie
no se ajusten al nimero de miembros de launidad de conviven-
cia.

3. Los demandantes que rechacen tres veces consecutivas
una vivienda quedaran excluidos de la bolsa municipal duran-
te el periodo de un afio.

Articulo 39.—Visado de contratos y solicitud de subvencio-
nes a inquilinos.

1. La entidad gestora deberd someter a visado previo los
contratos de arrendamiento relativos a las viviendas de las
bolsas municipales solicitando en el mismo trdmite la conce-
sion de las subvenciones que procedan a favor de los inquili-
nos.

2. Corresponderd realizar el visado y pronunciarse sobre las
subvenciones que se soliciten al Servicio Provincial del De-
partamento competente en materia de vivienda en cuyo dmbi-
to funcional se ubique la vivienda arrendada.

3. Podra denegarse el visado por cualesquiera circunstan-
cias de las establecidas con cardcter general en la legislacién
de vivienda y, en particular, por falta de cuamplimiento por los
inquilinos de las condiciones de acceso establecidas en este
Decreto.

4. La resolucién de concesién de la subvencién surtird
efectos desde la firma del contrato de arrendamiento. No
procederd el abono de la subvencién a inquilinos en caso de
impago de la parte de renta cuyo pago hayan de asumir
directamente, debiendo éstos reembolsar las cantidades inde-
bidamente percibidas.

TITULO III
Medidas para impulsar la rehabilitacién

CAPITULO I
Ambito y condiciones generales de las actuaciones
de rehabilitacién

Articulo 40.—Ambito de las actuaciones protegidas de
rehabilitacion.

A los efectos de este Decreto tendran la consideracion de
actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion, en las
condiciones establecidas para cada modalidad en este titulo,
las siguientes:

a) Rehabilitacién aislada de edificios y viviendas.

b) Rehabilitacion de edificios y viviendas, asi como urbani-
zacion o reurbanizacién del ambito en su caso, en areas de
rehabilitacién integrada.

Articulo 41.—Condiciones generales de las actuaciones de
rehabilitacion.

1. Las actuaciones protegidas de rehabilitacion deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

a) Ajustarse a la normativa urbanistica aplicable, asi como
alas disposiciones sobre eliminacidn de barreras y promocién
de accesibilidad.

b) Preservar el uso residencial de las viviendas y edificios
objeto de la actuacidn.

c) Asegurar ladiversidad social y de usos y el realojamiento,
en su caso, de la poblacién residente conforme a la normativa
vigente.

2. Los edificios y las viviendas objeto de actuacién de
rehabilitacién protegida deberdn tener una antigiiedad mayor
de 15 afios.

3. No sera preciso cumplir esta condicién en los supuestos
siguientes:

a) Cuando se trate de obras de adecuacion funcional que
tengan por finalidad la supresion de barreras arquitecténicas
para facilitar el acceso y uso de los edificios y viviendas a las
personas con movilidad reducida.

b) Cuando las obras sean necesarias para adaptar las insta-
laciones a la normativa técnica aplicable, cuando esta dltima
hubieraentrado en vigor con posterioridad ala terminacién del
edificio o de la vivienda correspondiente.

¢) Cuando las obras a realizar tengan por objeto lareduccién
del consumo energético y la mejora de las condiciones acts-
ticas de la edificacion.

Articulo 42.—Condiciones especificas que deben cumplir
las viviendas.

1. El edificio en el que se ubiquen las viviendas debera
presentar condiciones suficientes de seguridad estructural y
estanqueidad frente a la lluvia. Esta condicién no resultard
exigible en edificios de una sola vivienda cuando se pretenda
realizar una actuacién de rehabilitacion estructural.

2. Las viviendas carecerdn de alguna de las condiciones de
habitabilidad siguientes:

a) accesibilidad a personas con discapacidad;

b) existencia y correcto funcionamiento de servicios sanita-
rios y cocinas;

¢) existencia y correcto funcionamiento de instalaciones
eléctricas;

d) existencia y correcto funcionamiento de instalaciones de
saneamiento y fontaneria;

e) existencia y correcto funcionamiento de sistema de cale-
faccion;

f) existencia y correcto funcionamiento de extraccién de
humos y ventilacion;

g) aislamiento térmico;

h) aislamiento actstico;

1) adecuada distribucion de espacios interiores, iluminados
y ventilados; y

j) sistemas de ahorro energético.

Articulo 43.—Condiciones especificas que deben cumplir
los edificios de una o varias viviendas.

Los edificios de una o varias viviendas deberan tener, al
menos, un 50 por 100 de su superficie util existente o resultan-
te de las obras destinada al uso de vivienda y carecer de alguna
de las condiciones siguientes:

a) Acceso adecuado para las personas con discapacidad.

b) Adecuadas condiciones de proteccidn frente a incendios.

¢) Adecuadas condiciones de ornato y salubridad.

d) Estanqueidad frente a la lluvia.

e) Seguridad estructural.

f) Sistemas adecuados de evacuacion del agua de lluvia y
saneamiento.

g) Sistemas de ahorro energético.

Articulo44.—Condiciones generales que deben cumplir los
promotores

1. Podrén ser promotores de actuaciones de rehabilitacion,
en los supuestos y condiciones establecidos en cada caso, las
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que sean
propietarios de las viviendas, usufructuarios vitalicios o arren-
datarios de las mismas, siempre que cuenten con el consenti-
miento del propietario, o las comunidades de propietarios en
la rehabilitacién de edificios.

2. Los promotores deberan cumplir alguna de las condicio-
nes siguientes:

a) Dedicar el edificio o la vivienda objeto de la actuacién a
suresidencia habitual y permanente, durante un plazo minimo
de cinco aflos desde la finalizacion de las obras.

b) Dedicar el edificio o vivienda objeto de la actuacion al
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alquiler durante un periodo minimo de cinco afos desde la
finalizacion de las obras.

¢) Dedicar las viviendas resultantes de la rehabilitacion de
edificios completos a venta o arrendamiento en los supuestos
del articulo 28.e) de este Decreto.

Articulo 45.—Concepto de presupuesto protegido.

1. Se considera presupuesto protegido de las actuaciones de
rehabilitacion, con las limitaciones que se establecen en el
apartado siguiente, el coste real de aquéllas determinado por
el precio total del contrato de ejecucion de obra, los honorarios
facultativos y de gestion y los tributos satisfechos por razén de
las actuaciones.

2. Para la determinacién del presupuesto protegido en la
rehabilitacion de viviendas, la superficie mdxima computable
por vivienda serd la de 120 metros cuadrados de superficie util
de la vivienda objeto o resultado de la rehabilitacién, con
independencia de que su superficie real pudiera ser superior.
Las obras de rehabilitacién de una vivienda podran extenderse
auna plaza de garaje y a un trastero, cuando estén vinculados
en proyecto y registralmente a la vivienda objeto de rehabili-
tacion, computidndose, a efectos de determinacion del presu-
puesto protegido, las mismas superficies maximas computa-
bles en el caso de vivienda protegida de nueva construccion.

3. Para la determinacién del presupuesto protegido en la
rehabilitacién de edificios, éste serd el que corresponda a la
superficie util total del edificio, incluidos espacios comunes,
viviendas y locales comerciales, cuando éstos participen en el
coste de ejecucién, y computando como maximo 120 metros
cuadrados ttiles por vivienda y local. Cuando de una rehabi-
litacién se deriven necesariamente obras de adecuacion de
algunas viviendas, podrd incluirse el coste de las mismas en el
presupuesto protegido de dicha rehabilitacion.

Articulo 46.—Resolucion.

1. La calificacién de actuacién protegida y el reconocimien-
to de la financiacién concertada es competencia del Director
del servicio provincial competente en materia de vivienda
correspondiente al municipio donde se lleve a cabo la actua-
cién, sin perjuicio de lo establecido para la declaracién de
areas de rehabilitacion integral en el articulo 59 de este
Decreto.

2. Elplazo pararesolver serd de seis meses desde la solicitud
y la falta de resolucién en dicho plazo producird efectos
desestimatorios.

3. La admisién de solicitudes podra suspenderse por Orden
del Consejero competente en materia de vivienda.

4. La concesion de las subvenciones previstas en este
Decreto queda condicionada a la existencia de crédito presu-
puestario, pudiendo modificarse su cuantia o suprimirse en
funcion de las disponibilidades presupuestarias autonémicas.

5. El abono de las subvenciones se efectuard tras la finaliza-
ci6n de las obras.

CAPITULO I
Rehabilitacion aislada de edificios y viviendas

SECCION 1*. REHABILITACION PARA LA
ADECUACION DE HABITABILIDAD DE VIVIENDA

Articulo 47.—Actuaciones protegibles de rehabilitacion de
vivienda para uso propio.

A los efectos de lo dispuesto en esta seccidn, tendra la
consideracién de actuacién protegida la rehabilitacidn para la
adecuacion de habitabilidad de vivienda para uso propio.

Articulo 48.—Definicion de las actuaciones protegidas de
habitabilidad.

Se entendera por obras para la adecuacién de habitabilidad
de una vivienda las siguientes:

a) Las que proporcionen condiciones minimas respecto a su

superficie ttil y programa, distribucién interior, instalaciones
de agua, saneamiento, electricidad, gas y calefaccion, servi-
cios higiénicos e instalaciones de cocina, ventilacién, ilumina-
cién natural y aireacion.

b) Las que tengan por objeto la reduccién del consumo
energético y la mejora de las condiciones actisticas de la
vivienda, entendiendo por éstas las que supongan la adapta-
cion de los elementos que conforman los cerramientos de una
vivienda a los pardmetros que exigen las respectivas normati-
vas vigentes.

¢) Las que permitan la adaptacién a la normativa vigente en
materiade agua, gas, electricidad, proteccidn contra incendios
o saneamiento, o aquellas otras que tengan por finalidad la
supresion de barreras arquitecténicas de conformidad con lo
dispuesto por la Ley 3/1997, de 7 de abril, de promocién de la
accesibilidad, y supresion de barreras arquitecténicas, urba-
nisticas, de transportes y de la comunicacién.

d) La ampliacién del espacio habitable de una vivienda
mediante obras, conforme a lo dispuesto en el planeamiento
urbanfstico, siempre que la superficie ttil resultante no exceda
de 120 metros cuadrados.

Articulo 49.—Requisitos especificos para la calificacion de
actuacion protegida de adecuacion de habitabilidad.

1. A efectos de su calificacién como protegidas de las
actuaciones de rehabilitaciéon deberdn cumplirse los siguien-
tes requisitos especificos:

a) Las obras no se habran iniciado con anterioridad ala visita
técnica oficial. No obstante, podran calificarse aquellas actua-
ciones cuyas obras se hayan iniciado una vez solicitada la
calificacién inicial, en caso de urgencia grave reconocida
antes del inicio de las obras por la Direcciéon Provincial
competente en materia de vivienda.

b) Las obras contempladas en las actuaciones dispondran de
la preceptiva licencia municipal de obras.

¢) El promotor tendra unos ingresos familiares ponderados
no superiores a 5,5 veces el indicador publico de renta de
efectos muiltiples.

d) El presupuesto protegido no podrad exceder, por metro
cuadrado de superficie ttil, del 50 por ciento del precio
maximo de la vivienda protegida de Aragén de precio general
en el mismo municipio, aplicable en el momento de la califi-
cacion provisional. La cuantia minima del presupuesto prote-
gido serd de 2.500 euros por vivienda, salvo cuando se trate de
la adaptacion de la vivienda para el uso de persona con
minusvalia que reduzca su movilidad.

e) La financiacion concertada debera destinarse a la rehabi-
litacién de una Unica vivienda, salvo el supuesto de su obten-
cién por titulares de familia numerosa.

2. Para calificar como protegida una actuacién de rehabili-
tacion de vivienda, se exigird que previa o simultdneamente a
la actuacién, la vivienda haya alcanzado las condiciones
higiénicas minimas de las viviendas establecidas en la Orden
del Ministerio de la Gobernacion de 29 de febrero de 1944.

Asimismo, la actuacién de rehabilitacién no se podra cali-
ficar como protegida si la vivienda se encuentra ubicada en un
edificio que no posea caracteristicas estructurales, de estan-
queidad frente a la lluvia y funcionales correctas. Esta condi-
cién no serd aplicable en el caso de que se solicite la rehabili-
tacion integral del edificio, mediante la que se alcance
simultdneamente la adecuacion estructural y/o funcional del
mismo y la de habitabilidad.

La actuacién podra condicionarse al previo andlisis de su
necesidad, idoneidad y coherencia técnica en los términos que
se establezcan mediante Orden del Consejero competente en
materia de vivienda.

3. Las soluciones empleadas en la rehabilitacién de vivien-
das obedeceran a criterios de coherencia técnica, economia y
eficiencia; no se protegeran las obras de mantenimiento ordi-
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nario de la vivienda ni las que encarezcan innecesariamente el
presupuesto de las actuaciones.

Articulo 50.—Financiacion concertada de adecuacion de
habitabilidad.

1. Para acceder a la financiacion concertada de adecuacién
de habitabilidad establecida en este Decreto serd necesario:

a) Que la actuacién de rehabilitacion haya sido calificada
como protegida.

b) Que la vivienda objeto de las actuaciones no se encuentre
incluida en un drea de rehabilitacion integral, acordada, a
efectos de financiacion, con el Ministerio de Vivienda.

¢) Que los ingresos familiares de los promotores de la
rehabilitacién no excedan de 3,5 veces el indicador ptiblico de
renta de efectos multiples. Cuando el promotor de la actuacion
protegida tenga unos ingresos familiares ponderados que
superen 3,5 veces el IPREM pero no excedan de 5,5 veces
podré obtener calificacidn de actuacion protegible, a los solos
efectos de lo dispuesto en la normativa fiscal y tributaria, pero
no se le reconocerd el derecho a la obtencion de financiacion
concertada.

d) Que los solicitantes, promotores para uso propio, no
hayan obtenido previamente ayudas financieras para rehabili-
tacion aislada de edificios o viviendas al amparo de planes
estatales o autondmicos de vivienda, durante los diez afios
anteriores a la solicitud actual de la misma. Se entenderd que
se ha obtenido ayudas financieras a la vivienda, a los efectos
de este Decreto, cuando se haya formalizado el préstamo
convenido o se haya expedido la resolucién administrativa
reconociendo el derecho a una subvencion estatal o autonémi-
ca.

2. La financiacién concertada de las actuaciones protegidas
de rehabilitacion para adecuacion de habitabilidad adoptara la
modalidad de subvencién en cuantia correspondiente al 30 por
ciento del presupuesto protegido, con un limite absoluto de
4.000 euros.

SECCION 2*. REHABILITACION ESTRUCTURAL
Y/O FUNCIONAL DE EDIFICIO

Articulo 51.—Actuaciones protegibles de rehabilitacion
estructural y/o funcional de edificios para uso propio.

A los efectos de lo dispuesto en esta seccidn, tendrd la
consideracién de actuacion protegida la rehabilitacidn estruc-
tural y/o funcional de edificios, asi como su rehabilitacién
integral para uso propio.

Articulo 52.—Definicion de las actuaciones protegidas de
rehabilitacion de edificios.

Se entenderdn por obras de rehabilitacién de edificios, las
siguientes:

a) La adecuacion estructural, considerando como tal las
obras que proporcionen al edificio condiciones de seguridad
constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad,
resistencia, firmeza y solidez.

b) La adecuacion funcional, entendiendo como tal la reali-
zacién de obras que proporcionen al edificio condiciones
suficientes respecto a los accesos, estanqueidad frente a la
lluvia y humedad, incluyendo la adecuacién de cubiertas con
o sin intervencién sobre los elementos estructurales de las
mismas, asi como la adaptacién a la normativa vigente en
materia de redes generales de agua, gas, electricidad y sanea-
miento, infraestructuras comunes de telecomunicaciones, ser-
vicios generales, proteccién contra incendios y seguridad
frente a accidentes y siniestros. También se incluyen las
actuaciones que tengan por finalidad la supresion de barreras
arquitectdnicas de conformidad con lo dispuesto por la Ley 3/
1997, de 7 de abril, de promocién de la accesibilidad, y
supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas, de trans-
portes y de la comunicacion.

Se consideran, asimismo, obras para la adecuacién funcio-
nal de los edificios las que tengan por objeto la reduccién del
consumo energético y la mejora de las condiciones acusticas
de los edificios, entendiendo por éstas las que supongan la
adaptacidén de los elementos rehabilitados a los pardmetros
que exigen las respectivas normativas vigentes.

c) Laadecuacién integral, que supone la realizacién tanto de
obras de adecuacion estructural y/o funcional del edificio,
como de adecuacién de habitabilidad de las viviendas del
mismo segin lo establecido en la seccién primera de este
capitulo.

Articulo 53.—Condiciones para la calificacion de actua-
cion protegida de rehabilitacion de edificios.

1. A efectos de su calificacién como protegidas de las
actuaciones de rehabilitacion deberdan cumplirse los siguien-
tes requisitos especificos:

a) Las obras no se habran iniciado con anterioridad ala visita
técnica oficial. No obstante, podran calificarse aquellas actua-
ciones cuyas obras se hayan iniciado una vez solicitada la
calificacién inicial, en caso de urgencia grave reconocida
antes del inicio de las obras por la Direccién Provincial
competente en materia de vivienda.

b) Las obras contempladas en las actuaciones tendran que
disponer de la preceptiva licencia municipal de obras.

¢) El promotor tendrd unos ingresos familiares ponderados
no superiores a 5,5 veces el indicador puiblico de renta de
efectos multiples.

d) El presupuesto protegido no podra exceder, por metro
cuadrado de superficie util, del precio maximo de la vivienda
protegida de Aragén de precio general en el mismo municipio,
aplicable en el momento de la calificacién provisional. La
actuacion tendrd un presupuesto protegido superior a 1.500
euros por vivienda, o de 3.000 euros por vivienda cuando se
trate de edificio de una sola vivienda u otros edificios destina-
dos de forma permanente y habitual a residencia humana.

2. Para calificar como protegida una actuacién de rehabili-
tacion de edificio, se exigird que los edificios objeto de
remodelacién dispongan de adecuacién estructural y funcio-
nal o vayan a alcanzarlas simultdneamente; y los que van a ser
rehabilitados para obtener la adecuacién funcional dispongan
ya de adecuacion estructural.

En todo caso, en edificios carentes de seguridad estructural
y constructiva, de suministro eléctrico, de distribucién de
agua, de una adecuada funcionalidad de la red de saneamiento
general y de una conveniente estanqueidad frente a la lluvia,
no se protegerd la realizacién de obras que no incluyan las
necesarias para la consecucién de estas condiciones.

En actuaciones que no sean de rehabilitacion integral del
edificio, sino solamente de adecuacién estructural y/o funcio-
nal, inicamente se protegera laejecucién de obras de acabados
privativos de las viviendas cuando fueran exigidas por la
realizacién simultdnea de otras obras de rehabilitacion.

En el caso de edificios de un municipio donde esté en vigor
normativa sobre Inspeccién Técnica de Edificios, y que por la
antigiiedad del inmueble sus propietarios estén obligados a
llevar a cabo la misma, no se protegerd ninguna actuacién de
rehabilitacion en el mismo hasta si no se ha realizado dicho
tramite. En este caso, el importe de los honorarios por la
Inspeccion Técnica de Edificios se podra contemplar dentro
del presupuesto protegido.

3. Enlas actuaciones protegidas tienen que utilizarse solucio-
nes constructivas, tipoldgicas y formales coherentes a las carac-
teristicas arquitecténicas del edificio y su entorno, garantizando
su coherencia técnica, economia y eficiencia; no se protegerin
las obras de mantenimiento ordinario del edificio ni las que
encarezcan innecesariamente el presupuesto de la actuacién.

Quedan excluidas, asimismo, las actuaciones que representen
el derribode fachadas oel vaciado interior del edificio, entendien-
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do por que se da esta circunstancia cuando afecte a mas del
cincuenta por ciento de la superficie de forjados horizontales,
excluida la cubierta. Unicamente se permitirdn vaciados por
encima de ese porcentaje, en edificios cuya configuracién arqui-
tecténica impida que pueda ser objeto de rehabilitacion integral
para su calificacién como vivienda protegida de nueva construc-
cién, asi como en edificios de viviendas que cuenten con algin
gradode proteccion establecido por la Administracién autonémi-
ca o en edificios catalogados en los planeamientos urbanisticos,
cuyo estado de deterioro lo aconseje.

Articulo 54.—Financiacion concertada de rehabilitacion
de edificios.

1. Para acceder a la financiacién concertada de rehabilita-
cién de edificio establecida en este Decreto serd necesario:

a) Que la actuacién de rehabilitacion haya sido calificada
como protegida.

b) Que el edificio objeto de las actuaciones no se encuentre
incluido en un 4rea de rehabilitacion integral, acordada, a
efectos de financiacion, con el Ministerio de Vivienda.

¢) Que los ingresos familiares de los promotores de la rehabi-
litacién no excedan de 3,5 veces el indicador publico de renta de
efectos multiples. Cuando el promotor de la actuacién protegida
tenga unos ingresos familiares ponderados que superen 3,5 veces
el IPREM pero no excedan de 5,5 veces podra obtener califica-
cién de actuacion protegible, alos solos efectos de lo dispuesto en
lanormativa fiscal y tributaria, perono se lereconoceré el derecho
a la obtencion de financiacién concertada.

d) Que los solicitantes, promotores para uso propio, no hayan
obtenido previamente ayudas financieras para rehabilitacion
aisladadeedificios o viviendas, porel mismo concepto, al amparo
de planes estatales de vivienda, durante los diez afios anteriores
alasolicitud actual de la misma. Se entendera que se ha obtenido
ayudas financieras a la vivienda, a los efectos de este Decreto,
cuando se haya formalizado el préstamo convenido o se haya
expedido la resolucién administrativa reconociendo el derecho a
una subvencién estatal o autonémica.

2. Las ayudas para rehabilitacion estructural y/o funcional, asi
como para la rehabilitacién integral adoptardn la modalidad de
subvencion que alcanzard las siguientes cuantias maximas:

a) El cuarenta por ciento del presupuesto protegido con un
limite maximo de 7.000 euros por vivienda.

b) El sesenta por ciento del presupuesto protegido con un
limite méaximo de 7.000 euros por vivienda, en el supuesto de
viviendas de promocién publica.

3. Si el edificio en el que se van a ejecutar actuaciones de
rehabilitacidn, contara con algin grado de proteccidn estable-
cido por la Comunidad Auténoma, o se encontrase dentro del
dmbito de un Conjunto Histérico o del entorno de un Bien de
Interés Cultural declarados como tales y delimitados por esta
administracion, o estuviese catalogado en los planeamientos
urbanisticos, el porcentaje del presupuesto protegido recogido
en el apartado anterior seria del 45 % y del 65 % respectiva-
mente, con el mismo limite de 7.000 euros.

4. En los edificios situados dentro de las dreas definidas
como Entornos de Edificios de Interés Arquitecténico cuya
restauracién se lleve a cabo por el Departamento de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, declaradas mediante Re-
solucién de la Direccién General competente en materia de
vivienda la cuantia de la subvencién prevista en el apartado 2
podra elevarse hasta los 9.000 euros.

SECCION 3% REHABILITACION DE EDIFICIOS
UNIFAMILIARES

Articulo 55.—Financiacion especifica de rehabilitacion de
edificios unifamiliares.

Cuando se trate de un edificio de una sola vivienda que
precisarade obras de adecuacion estructural y/o funcional y de

habitabilidad, la financiacidn concertada serd la que corres-
ponda por los diferentes conceptos conforme a su régimen
especifico. Los expedientes precisos podrdn tramitarse simul-
tdneamente y ser objeto de una sola resolucién.

CAPITULO III
Rehabilitacién integral de edificios destinados
a vivienda o alquiler

Articulo 56.—Financiacion especifica de rehabilitacion
integral de edificios destinados a venta o alquiler.

1. El promotor de la rehabilitacién integral de un edificio
completo podrd solicitar para la vivienda o viviendas que
vayan a resultar tras la rehabilitacidn, su calificacién o decla-
racién como viviendas protegidas de nueva construccién para
venta siempre que dichas viviendas cumplan la normativa que
les sea aplicable, asi como las condiciones establecidas en este
Decreto, a cuyo sistema de ayudas financieras podrdn acoger-
se el promotor y los compradores.

2. Si el promotor no solicitara la calificacién o declaracién
aque se refiere el apartado anterior, podra optar por alguna de
las siguientes alternativas:

a) Solicitar la financiacion concertada establecida en este
Decreto para la promocién de viviendas en arrendamiento,
cuando la totalidad de las viviendas resultantes de la rehabili-
tacion vayan a ser destinadas a dicho uso y cumplan todas las
condiciones de respecto a superficies, rentas maximas y vin-
culacion temporal minima al régimen de arrendamiento. En
este caso, no resultard de aplicacion la limitacion establecida
en el articulo 23.1.c) de este Decreto, pudiendo promoverse
todas las viviendas en la modalidad de renta tasada.

b) Solicitar las ayudas financieras establecidas especifica-
mente para la rehabilitacion integral de edificios, ya sean en
dreas de rehabilitacion integral, ya aisladamente. En este
supuesto, el otorgamiento de las ayudas financieras compor-
tard la calificacion de las viviendas resultantes de la rehabili-
tacién como protegidas de precio o renta tasados durante el
plazo establecido en este Decreto a los solos efectos de
aplicacion de la limitacién de precio o renta y del régimen
sancionador, en lo que proceda.

3. Se entendera que la totalidad de las viviendas van a ser
destinadas a arrendamiento aunque el propietario del edificio
tenga en el mismo su domicilio habitual.

CAPITULO CUARTO
Vivienda protegida rehabilitada de promocién publica

Articulo 57.—Vivienda protegida rehabilitada de promo-
cion publica.

De acuerdo con el Convenio suscrito con el Ministerio de
Fomento, la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Aragén podra cofinanciar, la rehabilitacién, bajo cualquier
modalidad, de viviendas protegidas de los patrimonios publi-
cos, siempre que se mantengan las condiciones del régimen
inicial de proteccion.

CAPITULO QUINTO
Rehabilitacion de vivienda para cesidn en arrendamiento

Articulo 58.—Actuaciones protegibles de rehabilitacion
para cesion en arrendamiento.

1. El titular de una vivienda, promotor de su rehabilitacién
en las condiciones establecidas en este Decreto para la rehabi-
litacién aislada, que vaya a ser destinada a alquiler, en las
condiciones establecidas en este Decreto para las viviendas
protegidas destinadas a dicho uso, y durante un plazo minimo
de cinco afos, podrd obtener una subvencién de cien por cien
del presupuesto protegido con un limite de 6.000 euros.
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2. Podra obtenerse una cuantia adicional del 7 por 100 de la
parte de presupuesto protegido correspondiente a obras que
tengan por objeto la adecuacién a la eficiencia energética, en
las condiciones a que se refiere el articulo 64.2 de este Decreto,
con un limite de 200 euros por vivienda o local que participe
en los costes de la rehabilitacién.

3. Si la vivienda a rehabilitar fuera calificada o declarada
provisionalmente como protegida, para arrendamiento, el
titular de la misma, promotor de su rehabilitacién, podrd
obtener las ayudas financieras que corresponderian a un
promotor de viviendas protegidas para arrendamiento, en la
modalidad que corresponda, teniendo que ser destinadas las
viviendas adicho usoy cumplir todas las condiciones respecto
a superficies, rentas maximas y vinculacién temporal minima
al régimen de arrendamiento.

4. En los supuestos de los apartados anteriores de este
articulo, la vivienda debera destinarse a alquiler a través de su
cesion a las bolsas municipales de alquiler reguladas en este
Decreto.

CAPITULO VI
Areas de rehabilitacién integral

Articulo 59.—Concepto y declaracion de dreas de rehabi-
litacion integral.

1. A los efectos de este Decreto, se entenderan como areas
de rehabilitacién integral los tejidos urbanos, zonas de los
mismos o barrios en proceso de degradacion fisica, social o
ambiental, asi declarados por la Comunidad Auténoma, y
acogidos a las ayudas econémicas correspondientes mediante
acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento a la que se
refiere el articulo 78.c) del Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, por el que se aprueba el Plan estatal 2005-2008 para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, con
participacién del Ayuntamiento correspondiente.

2. En caso de promocién en el drea objeto de rehabilitacion
de viviendas protegidas de nueva construccién, serdn de
aplicacion, en su caso, los sistemas de financiacién concertada
establecidos en los titulos segundo y tercero de este Decreto.

Articulo 60.—Objeto de las actuaciones.

1. En las 4reas de rehabilitacién integral podran ser protegi-
das las operaciones de rehabilitacién de edificios y viviendas,
incluyendo, si ello fuera necesario, la ejecucién de la urbani-
zacion o reurbanizacién del dmbito considerado, compren-
diendo, en su caso, las obras de demolicion.

2. Las actuaciones que se desarrollen en las dreas de rehabi-
litacién tendrdn alguno de los siguientes objetos:

a) Rehabilitacion para la adecuacion de habitabilidad de
viviendas, conforme a las definiciones establecidas en los
articulos 48 y 49 de este Decreto.

b) Rehabilitacién de edificios, con una o varias viviendas,
conforme a las definiciones establecidas en los articulos 52 y
53 de este Decreto. Podra también incluirse entre las actuacio-
nes protegidas la rehabilitacién de fachadas, siempre que
previa o simultdneamente a la misma se haya alcanzado la
adecuacion estructural y funcional del edificio.

¢) Urbanizacién o reurbanizacién, entendiendo por tal la
adaptacion o creacién de espacios libres, viales y redes de
infraestructuras, asi como la rehabilitacion de edificios de
titularidad publica destinados a equipamiento.

Articulo 61.—Financiacion concertada.

1. La financiacién concertada especifica de las dreas de
rehabilitacidn consistird en subvencion con cargo a los presu-
puestos del Ministerio de Vivienda y de la Direccién General
competente en materia de vivienda, destinada al promotor,
que se abonard a través de la Direccidén General competente en
materia de vivienda por los siguientes conceptos y cuantias
maximas:

a) La financiacion concertada de las actuaciones protegidas
derehabilitacién de vivienda para adecuacién de habitabilidad
adoptard la modalidad de subvencidn en cuantia correspon-
diente al 25 por ciento del presupuesto protegido, con un limite
absoluto de 4.500 euros.

b) Una subvencién por un importe maximo del 40 por 100
del presupuesto protegido de la obra de rehabilitacion de
edificio, con una cuantia maxima por vivienda subvenciona-
da, objeto o consecuencia de la rehabilitacién, que no supere
los 9.000 euros.

Si el edificio en el que se van a ejecutar actuaciones de
rehabilitacién, contara con algin grado de proteccién estable-
cido por la Comunidad Auténoma, o se encontrase catalogado
dentro de los planeamientos urbanisticos, el porcentaje del
presupuesto protegido recogido en el apartado anterior seria
del 45 por ciento.

En el caso de rehabilitacion integral de edificio unifamiliar,
tal como se establece en el articulo 55, 1a financiacidn concer-
tada serd la que corresponda por los diferentes conceptos
conforme a su régimen especifico. Los expedientes precisos
podran tramitarse simultdneamente y ser objeto de una sola
resolucion.

Si se trata de una actuacion de rehabilitacion integral de
edificio para la venta o arrendamiento de las viviendas resul-
tantes, se estara a lo determinado en el articulo 56, con las
ayudas financieras en su caso, establecidas en este apartado y
en el anterior.

¢) Una subvencién destinada a las obras de urbanizacién y
reurbanizacion en el drea de rehabilitacion, incluyendo, en su
caso, las obras de demolicion, por un importe maximo del 20
por 100 del presupuesto de dichas obras, con un limite del 20
por 100 de la subvencién a que se refiere la letra anterior.

d) En las actuaciones dirigidas a la eliminacién de infravi-
viendas, el porcentaje maximo global a que se refiere la letra
b) podra elevarse al 50 por 100 del presupuesto y la cuantia
media por vivienda subvencionada a 10.000 euros siempre
que, al menos, el 40 por 100 del coste de las actuaciones se
deba a la necesidad de rehabilitacion de edificios y viviendas
para adecuarlos, a efectos del realojo temporal, total o parcial,
de la poblacién afectada. Los edificios objeto de adecuacién
podran, excepcionalmente, estar ubicados fuera del &mbito del
area de rehabilitacion.

2. Lafinanciacién concertada especifica establecida en este
articulo deberd ser acordada, individualmente para cada drea
y dentro del nimero de objetivos y del volumen de recursos
estatales convenidos, en el ambito de la Comision Bilateral de
Seguimiento, concretdndose, asimismo, las aportaciones fi-
nancieras, los compromisos de las Administraciones interesa-
das y las férmulas especificas de seguimiento para la liquida-
cién efectiva de la subvencién. La subvencién podrd ser
abonada fraccionadamente en funcién del desarrollo de las
correspondientes actuaciones y de las disponibilidades presu-
puestarias.

Articulo 62.—Declaraciony gestion de las dreas de rehabi-
litacion integral.

1. Los municipios proponentes deberdn redactar y presentar
ante la Direccién General competente en materia de vivienda
una memoria-programa donde se recojan, al menos, las co-
rrespondientes delimitaciones geogréficas, los elementos so-
cioldgicos, técnicos y econdmicos esenciales de las actuacio-
nes rehabilitadoras previstas y su programacion, en especial la
estimacidn de los costes, justificando la viabilidad financiera
de la operacidn y cuantas otras cuestiones resulten preceptivas
conforme a la normativa estatal y autonémica.

2. La Diputacién General de Aragén podrd promover con-
venios, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, con entidades financieras,
entidades aseguradoras, organizaciones profesionales y enti-
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dades sin dnimo de lucro, para una mejor gestion de las dreas
de rehabilitacion integral y, en particular, para fomentar su
declaracion.

3. Mediante Orden del Departamento competente en mate-
ria de vivienda podrd desarrollarse el régimen de declaracién
y gestion en dreas de rehabilitacion integral.

TITULO IV
Actuaciones en materia de suelo

Articulo 63.—Actuaciones en materia de suelo

La calificacién como actuacién protegida y el reconoci-
miento de financiacién concertada para la urbanizacién de
suelo, incluyendo en su caso, la adquisicién onerosa del
mismo, destinado preferentemente a la promocién de vivien-
das protegidas de nueva construccion, tendrd lugar, dentro de
los objetivos convenidos con el Ministerio de Vivienda, en las
condiciones establecidas en el capitulo V del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal
2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda.

TITULO V
Mejora de la calidad, la innovacién y la sostenibilidad
de la edificacién

Articulo 64.—Ayudas a promotores para la mejora de la
calidad y la sostenibilidad de la edificacion

1. Los promotores de viviendas calificadas o declaradas
protegidas, de nueva construccién, podran obtener subvencio-
nes, de conformidad con lo establecido en el articulo 71 del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y dentro de los objetivos
convenidos al efecto con el Ministerio de Vivienda, cuando
dichas viviendas incorporen mejoras en su calidad, por encima
de los minimos obligatorios, que contribuyan a mejorar el
grado de sostenibilidad de la edificacion.

2. Igualmente, los promotores de las actuaciones de rehabi-
litacién aislada de edificios y viviendas podrdn obtener las
subvenciones por mejoras de eficiencia energética, con arre-
glo alo establecido en el citado articulo del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio.

Articulo 65.—Fomento de experiencias innovadoras

La Administracion de la Comunidad Auténoma podra con-
venir con el Ministerio de Vivienda, con arreglo a lo estable-
cido en el articulo 72 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
lafinanciacién de laurbanizacién y ejecucién de promociones
de viviendas protegidas que incorporen criterios de sostenibi-
lidad o introduzcan experiencias innovadoras en cuanto a
viviendas protegidas.

TITULO VI
Participacion y seguimiento

Articulo 66.—Comision de participacion y seguimiento

1. Se crea la Comisién de participacion y seguimiento del
Plan de Vivienda 2005-2009 como 6rgano participativo y de
asesoramiento.

2. La Comisidn tendra la siguiente composicion:

a) El Consejero competente en materia de vivienda, que la
presidird.

b) El Director General competente en materia de vivienda.

¢) Dos funcionarios de la Direccién General competente en
materia de vivienda, uno de los cuales actuarda como Secreta-
rio.

d) Un representante de la Federacién aragonesa de Munici-
pios, Comarcas y Provincias.

e) Un representante de las entidades financieras con sede
principal en Aragon.

f) Un representante de las asociaciones de promotores
aragonesas.

g) Un representante de las asociaciones de cooperativas y
empresas gestoras de cooperativas y proyectos inmobiliarios
aragonesas.

h) Un representante de las asociaciones de consumidores
aragonesas.

3. Mediante Orden del Consejero competente en materia de
vivienda se desarrollard el régimen de la Comision.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.—Modificacion de pardmetros.

Por Orden del Consejero competente en materia de vivienda
se podrdn modificar los precios y rentas maximos y demds
pardmetros numéricos referenciales de este Decreto.

Segunda.—Ambitos territoriales de precio mdximo supe-
rior.

El Departamento competente en materia de vivienda instara
al Ministerio de Vivienda, en el primer periodo habil para ello
conforme a la normativa estatal, la declaracion de los siguien-
tes dambitos territoriales de precio maximo superior:

a) Ambitos territoriales de precio médximo superior del
grupo B.
Provincia de Huesca Afsa, Canfranc, Chia, Benasque, Hoz
de Jaca, Jaca, Panticosa, Sallent de
Gallego, San Juan de Plan, Sesué,
Santa Cruz de las Serds, Vilanova
Provincia de Zaragoza Zaragoza

b) Ambitos territoriales de precio maximo superior del
grupo C.
Provincia de Huesca Biescas, Borau, Broto, Campo, Cas-
tejon de Sos, Huesca, Jasa, Laspat-
les, Laspufia, Puente la Reina, Sa-
hdn, Seira, Villanda.
Provincia de Teruel San Agustin, Teruel
Provincia de Zaragoza Cuarte de Huerva, Perdiguera, La
Puebla de Alfindén, Villanueva de

Gallego, Utebo

Tercera.—Municipios de relevancia territorial.

1. Alosefectos establecidos enlaletrab)del articulo S delaLey
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida, se declaran municipios de relevancia territo-
rial, obligados en consecuencia a realizar las reservas minimas
establecidas en el citado precepto, los siguientes:

Provincia de Huesca Almudévar, Ans6, Benasque, Bies-
cas, Borau, Canfranc, Castejon de
Sos, Chimillas, Igri€s, La Puebla de
Castro, La Sotonera, Laspatiles, Pan-
ticosa, Quicena, Sahun, Sallent de
Gallego, Sarifiena, Seira, Tierz, Vi-
cién, Villanda y Yésero
Albarracin, AlcaladelaSelva, Alco-
risa, Calamocha
Provincia de Zaragoza Alfajarin, Borja, Cadrete, Cuarte de
Huerva, El Burgo de Ebro, Epila,
Figueruelas, Fuentes de Ebro, Jara-
ba, La Joyosa, La Muela, La Puebla
de Alfindén, Maria de Huerva, No-
vallas, Nuez de Ebro, Pastriz, Pinse-
que, Perdiguera, Ricla, Sobradiel,
San Mateo de Gallego, Torres de
Berrellén y Villanueva de Géllego

Provincia de Teruel
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2. En orden a garantizar la exigibilidad de las reservas serd
de aplicacién lo establecido en la disposicién transitoria
tercera de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre.

3. El Consejero competente en materia de vivienda podra
ejercer las facultades establecidas en la letra b) del articulo 5
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, y modificar el listado
de municipios establecido en esta disposicion.

Cuarta.—Subvenciones a la vivienda de promocion puiblica.

La Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén
gestionard a los adquirentes en primera transmision de vivien-
das protegidas de promocién ptblica una subvencién personal
y especial por un importe coincidente con el que resulte de
aplicar al precio de la vivienda el tipo impositivo del Impuesto
sobre el Valor Afiadido que grave la transmisién de estas
viviendas.

Quinta.—Habilitacion de entidades gestoras de bolsas
municipales de vivienda en alquiler y entidades colaborado-
ras.

El titular del Departamento competente en materia de vi-
vienda establecerd, mediante Orden, las condiciones que
habrdan de cumplir las entidades gestoras de vivienda en
alquiler y las entidades colaboradoras para su habilitacién
como tales.

Sexta.—Sistema de concesion de las subvenciones

1. Las subvenciones reguladas en este Decreto se sujetardn

Tipologias del Decreto 180/2002

Vivienda de promocion puiblica

Vivienda de promocion privada de régimen especial
Vivienda de promocién privada de precio basico

Vivienda de promocion privada de precio maximo

Vivienda de alquiler a 10 afios
Vivienda de alquiler a 25 afios

al sistema de concesion directa previsto en el articulo 22 de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

2. La tasacion independiente en materia de adquisicion de
inmuebles a que se refiere el articulo 30.5 de la ley general de
subvenciones, de 17 de noviembre de 2003, se entiende
cumplida si la citada adquisicién se produce dentro de los
parametros numéricos y de precios sefialados en este Decreto.
Las unidades administrativas competentes en materia de vi-
viendarealizardn estacomprobacién de oficio, como una parte
mas de la instruccion del procedimiento.

3. Los beneficiarios de las subvenciones podran subcontra-
tar con uno o varios terceros la ejecucion total o parcial de la
actividad subvencionable. A estos efectos, de acuerdo con el
articulo 29.3 de la Ley General de Subvenciones, de 17 de
noviembre de 2003, sera suficiente con la comunicacién por
parte del beneficiario de los datos de identificacion del citado
tercero.

Séptima.—Tabla de equivalencia de tipologias de viviendas
protegidas con las previstas en este Decreto.

Cuando resulte preciso para la aplicacion de lo establecido
en este Decreto serd de aplicacion la siguiente tabla de equi-
valencias entre las tipologias establecidas en el Decreto 180/
2002, de 28 de mayo, sobre medidas de financiacién en
materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-2005, y las
reguladas en este Decreto:

Tipologias recogidas en este Decreto

Vivienda de promocién publica

Vivienda de promocion privada de régimen especial
Vivienda de promocién privada de precio general (sin perjuicio de
disposicién transitoria segunda)

Vivienda de promocién privada de precio general
Vivienda de promocion privada de precio tasado
Vivienda de renta basica a 10 afios

Vivienda de renta bésica a 25 afios

Vivienda de renta tasada a 10 afios

Vivienda de renta tasada a 25 afos
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Octava.—Vigencia de las ayudas y subvenciones previstas
en este Decreto.

1. La aplicacién del régimen de ayudas y subvenciones
establecidas en los titulos primero, segundo y cuarto y en los
capitulos tercero y cuarto del titulo tercero de este Decreto
quedard condicionada a la adopcidn y vigencia de los conve-
nios de financiacién correspondientes con el Ministerio de
Vivienda conforme a las siguientes reglas:

a) En tanto no se adopte y comience a aplicarse el convenio
bilateral previsto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
por el que se aprueba el Plan 2005-2008 para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda, no podra reconocerse
el derecho a la financiacién concertada regulada en el mismo
y en este Decreto para los ejercicios 2005 a 2008.

b) En tanto no se adopte y comience a aplicarse, en su caso,
convenio bilateral correspondiente al ejercicio 2009, no podra
reconocerse el derecho a obtener financiacién concertada.

2. La aplicacién del régimen de ayudas y subvenciones
establecidas en el capitulo segundo de este Decreto para el
fomentodelarehabilitacién aislada de edificios y viviendas serd
de inmediata aplicacion, pudiendo reconocerse anticipadamen-
te durante el ejercicio 2005 financiacién concertada con cargo
a los créditos presupuestarios especificos del ejercicio 2006.

3. Mediante Orden del Departamento competente en mate-
ria de vivienda podra suspenderse la admision de solicitudes
de calificacién o financiacion concertada en todas o algunas de
las lineas reguladas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
por el que se aprueba el Plan 2005-2008 para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda, y en este Decreto.

Novena.—Promociones calificadas provisionalmente sin
solicitantes.

1. La Direccién General competente en materia de vivienda
podradenegarlaautorizacidén alaque serefiere el articulo 15.1
de este Decreto cuando la promocién para la que se solicita
calificacion provisional y financiacién concertada esté ubica-
da en dmbitos territoriales en los que la demanda de vivienda
protegida segtin los datos del Registro de solicitantes de
vivienda protegida de Aragén sea inferior al nimero de
viviendas de la promocioén.

2. Cuando las viviendas declaradas provisionalmente prote-
gidas no pudieran adjudicarse en venta o alquiler por inexis-
tencia de solicitantes dispuestos a adquirirlas o arrendarlas, el
promotor podra solicitar de la Direcciéon General competente
en materia de vivienda la adjudicacién a unidades de convi-
vencia que, cumpliendo los restantes requisitos de acceso a
viviendas protegidas, cuenten con rentas que no superen 6,5
veces el indicador publico de renta de efectos multiples.
Cuando aun asi no pudiesen adjudicarse las viviendas, el
promotor podréa solicitar la calificacién definitiva de las vi-
viendas susceptibles de venta o alquiler por solicitantes inscri-
tos en el Registro de solicitantes de vivienda protegida que-
dando las restantes viviendas como libres siempre que sea
posible cumplir las siguientes reglas:

a) Deberan identificarse indubitadamente las viviendas li-
bres y protegidas en la declaracién de obra nueva para su
constancia en el Registro de la Propiedad.

b) Siempre que fuese posible las viviendas protegidas debe-
rd ubicarse en plantas consecutivas o en nicleos de escalera
con accesos independientes, de forma que resulte imposible
fisicamente su conexion.

¢) La promocién deberd ejecutarse conforme al proyecto
calificado provisionalmente independientemente del régimen
al que queden sujetas las viviendas, extendiéndose el control
que se realice en el tramite de calificacién definitiva al
conjunto de la promocion.

3. Cuando ninguna de las viviendas declaradas provisional-
mente protegidas pudiera adjudicarse en venta o alquiler por
inexistencia de solicitantes dispuestos a adquirirlas o arren-

darlas, el promotor podra desistir del expediente de protec-
cién, quedando sin efecto la calificacién provisional previa
devolucién integra de las ayudas percibidas y regularizacién
de las exenciones fiscales disfrutadas con los intereses que en
cada caso procedan.

Décima.—Promociones por fases.

1. Las promociones de viviendas protegidas deberan ejecu-
tarse al amparo de un tnico expediente y calificacién, tanto
provisional como definitiva.

2. Excepcionalmente, cuando por motivos justificados no
fuese posible la separacién de la actuacién en diferentes
promociones, podra realizarse una sola promocién por fases.
Se considerardn justificados, siempre que no existan solicitan-
tes inscritos en el Registro para cubrir una promocién mas
amplia, motivos tales como la imposibilidad legal o urbanis-
tica de segregar la parcela o la existencia de elementos o
servicios comunes que hayan de ubicarse en un determinado
cuerpo de edificacion.

3. Lasolicitud de calificacion provisional de la primera fase
deber4 incluir el proyecto de urbanizacién del conjunto, indi-
cando el nimero de fases en que se divide la actuacién y
delimitdndolas en los planos con indicacién expresa de las
instalaciones, edificios y servicios complementarios y obras
de urbanizacién a ejecutar en cada fase. Cada una de las fases
serd objeto de un expediente especifico de calificacion provi-
sional y definitiva, que incluird las instalaciones, edificios y
servicios complementarios y obras de urbanizacién que, de
acuerdo con el proyecto de urbanizacién aprobado, se hayan
de ejecutar con cada fase.

4. La calificacién provisional de una o varias de las fases en
que el proyecto se divida no otorgard al promotor el derecho
a obtener la calificacion de las restantes, que se resolveran
conforme a la normativa vigente en el momento de la solicitud
de calificacion provisional de la respectiva fase.

5.Laejecucidn de los elementos y servicios comunes a todas
las fases se incluird en la primera fase.

6. Cada fase debera cumplir el porcentaje que legalmente
proceda de reserva de viviendas para minusvalidos sin que el
nimero final de viviendas reservadas en el conjunto de las
fases resulte inferior al que hubiera procedido si se hubiesen
promovido conjuntamente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—Suelos reservados para la construccion de vi-
vienda protegida.

1. La calificacion de viviendas protegidas de precio o renta
tasados en 4mbitos en relacion con los cuales se haya suscrito
convenio urbanistico con el Municipio correspondiente que
obligue a la promocién de concretas tipologias de vivienda
protegida a la entrada en vigor de este Decreto requerird la
previa remision del convenio, revisado conforme a las tipolo-
gias reguladas en este Decreto, al Departamento competente
en materia de vivienda.

2. La calificacién de viviendas protegidas de precio o renta
tasados en &mbitos en los que se haya aprobado definitivamen-
te el planeamiento que establezca la ordenacién pormenoriza-
daobligando ala promocién de concretas tipologias de vivien-
da protegida a la entrada en vigor de este Decreto requerird la
previa remisién de convenio urbanistico con el Municipio al
Departamento competente en materia de vivienda.

Segunda.—Suelos reservados parala construccionde viviendas
protegidas de precio bdsico conforme al Decreto 180/2002, de 28
de mayo, del Gobierno de Aragon, sobre medidas de financiacion
en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002/2005.

1. Cuando en virtud de convenio urbanistico, planeamiento
que establezca la ordenacidon pormenorizada o acuerdo de
adjudicacion de suelo por cualquier administracién o empresa
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publica se haya pactado o previsto la promocién de viviendas
protegidas de precio bdsico conforme al Decreto 180/2002, de
28 de mayo, del Gobierno de Aragdn, sobre medidas de
financiacién en materia de vivienda y suelo para el periodo
2002/2005, y éstas no hayan sido calificadas provisionalmen-
te como protegidas, se calificardn como viviendas protegidas
de precio general siendo de aplicacién para la determinacién
de precios y rentas maximos un precio por metro cuadrado util
que no excederd del establecido para las viviendas de régimen
especial en este Decreto para cada drea geografica, sin perjui-
cio del incremento adicional de precios que pueda correspon-
der a las viviendas ubicadas en 4mbitos territoriales de precio
maximo superior. Podran también calificarse como viviendas
protegidas de nueva construccién para venta de régimen
especial con arreglo al régimen establecido para éstas.

2. Las viviendas protegidas a las que se refiere esta disposi-
cién podran calificarse como viviendas de precio general, sin
quedar sujetas a la limitacién de precio mdximo prevista en el
apartado anterior, inicamente cuando la promocién de vivien-
das protegidas de precio basico se hubiese pactado en conve-
nio urbanistico o previsto en planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacién pormenorizada. Se requerird para
ello requerird la previa remisién del convenio, revisado con-
forme a las tipologias reguladas en este Decreto, al Departa-
mento competente en materia de vivienda.

Tercera.—Inclusion en el nuevo Plan de actuaciones cali-
ficadas al amparo del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero.

Podran acogerse a lo establecido en este Decreto, siempre
que sus caracteristicas se adecuen a las establecidas en el
mismo, las actuaciones con solicitud de calificacion provisio-
nal en tramitacion o con calificacién provisional otorgada en
la que se reconozca el derecho a la concesién de financiacién
concertada, que no haya sido autorizado préstamo concertado
por el Ministerio de Vivienda. En ningtin caso podrd modifi-
carse el precio pactado en contratos suscritos antes de la
entrada en vigor de este Decreto.

Cuarta.—Vigencia de la Orden de 4 de junio de 2002

La Orden de 4 de junio de 2002 del Departamento de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, de tramitacién de las
medidas de financiacién de actuaciones protegibles en materia
de vivienda y suelo del Plan 2002-2005, seguird en vigor en
tanto no se apruebe una Orden que la sustituya.

Quinta.—Limites de repercusion de suelo.

Lo establecido en el articulo 5 de este Decreto no serd de
aplicacién en los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de promociones que se desarrollen en
suelos obtenidos en concursos para la enajenacion de suelos
convocados por cualquier Administraciéon o empresa publica
o mediante adjudicacién directa antes de la entrada en vigor de
este Decreto.

b) Cuando se trate de promociones que se desarrollen sobre
suelos adquiridos antes de la entrada en vigor de este Decreto
siempre que la compraventa y el precio puedan acreditarse
mediante documento publico, liquidacién tributaria o instru-
mento andlogo anterior en todo caso a la entrada en vigor de
este Decreto.

Sexta.—Precios de venta de viviendas de promocion publi-
ca en segundas transmisiones.

Los precios médximos de las viviendas calificadas de promo-
cién publica al amparo del Real Decreto-Ley 31/1978, de 31
de octubre y normativa de desarrollo, calificadas con anterio-
ridad a la entrada en vigor de este Decreto, en segunda o
posteriores transmisiones, serdn el 85 por ciento del que
corresponda a las viviendas de promocién publica que se
califiquen o hubieran podido calificarse en la fecha en que
tenga lugar el contrato de compraventa, segin lo dispuesto en
el articulo 21 de este Decreto. Este sistema de precios serd de
aplicacién mientras dure el régimen legal de proteccion.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera.—Derogacion expresa.

Quedan expresamente derogadas las siguientes normas:

a) Decreto 180/2002, de 28 de mayo, del Gobierno de
Aragoén, sobre medidas de financiacién en materia de vivienda
y suelo para el periodo 2002/2005, sin perjuicio de lo estable-
cido en la Disposicion Transitoria Segunda.

b) Decreto 149/2001, de 24 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se regulan las ayudas para la rehabilitacién de
edificios afectados por lesiones estructurales.

¢) Orden de 3 de junio de 2002, del Departamento de obras
publicas, urbanismo y transportes, por la que se crea la
Comisién de Seguimiento del Plan de Vivienda 2002-2005.

d) Orden de 4 de junio de 2002, del Departamento de obras
publicas, urbanismo y transportes, de tramitacion de las medi-
das de financiacién de actuaciones protegibles en materia de
vivienda y suelo del Plan 2002-2005, sin perjuicio de lo
establecido en la disposicion adicional cuarta de este Decreto.

Segunda.—Derogacion por incompatibilidad.

Quedanigualmente derogadas cuantas disposiciones de igual
o inferior rango se opongan a lo establecido en este Decreto

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Remision normativa

Se faculta al Consejero Obras Publicas, Urbanismo y Trans-
portes en el dmbito de sus competencias para dictar cuantas
disposiciones se precisen para el desarrollo y aplicacién de
este Decreto.

Segunda.—Entrada en vigor

Este Decreto entrard en vigor a los veinte dias de su publi-
cacion en el «Boletin Oficial de Aragén».

Zaragoza, 2 de noviembre de 2005.

El Presidente del Gobierno de Aragoén,
MARCELINO IGLESIAS RICOU

El Consejero de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes,
JAVIER VELASCO RODRIGUEZ

DEPARTAMENTO DE SALUD Y CONSUMO

2693 ORDEN de 24 de octubre de 2005, del Departamen-
tode Saludy Consumo, de modificacion de la Orden
de24deenerode2005,porlaqueseregulalacirugia
baridtrica en la Comunidad Autonoma de Aragon.

Porel Articulo Sexto de 1a Orden de 24 de enero de 2005, del
Departamento de Salud y Consumo, se constituye y establece
la composicion de la Comisioén de Evaluacion para la Indica-
cién de Cirugia Baridtrica en Aragon.

Confecha 23 dejuniode 2005, tuvo lugar la primera reunién
con caricter constitutivo de la Comisién.

En dicha reunién, por parte de los representantes de las
Sociedades Cientificas, se comunica la existencia de error en
el Anexo Tercero correspondiente a Protocolos de Actuacion
y Seguimiento de los Pacientes.

En consecuencia, en uso de las atribuciones que me han sido
conferidas, dispongo:

Primero.—Suprimir del apartado 1.3. correspondiente a
Pruebas Complementarias del Anexo Tercero de esta Orden,
la prueba de «Determinacién de Cortisol plasmatico basal y
tras estimulacién con dexametasona».

Segundo.—El resto del contenido de la Orden de 24 de enero
de 2005 permanece vigente sin modificacién alguna.

Zaragoza, 24 de octubre de 2005.

La Consejera de Salud y Consumo,
LUISA M? NOENO CEAMANOS




