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ANUNCIO

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en su sesion del dia 26 de marzo de
2015, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo, adopto el siguiente ACUERDO:

‘. PRIMERQO.- Aprobar definitivamente las Unidades de Ejecucion UE-A2 de Abizanda y
UE-E1 de Escanilla en Suelo Urbano No Consolidado.

SEGUNDO.-Aprobar definitivamente el Suelo Urbanizable No Delimitado contenido en la
nueva documentacion del PGOU de Abizanda.

TERCERO.- No procede admitir la recategorizacion de la UE-L4 como suelo urbano
consolidado, debiendo valorarse al respecto lo siguiente: El cambio de categoria del ambito
de la UE-L4 en el ndcleo de Lamata, pasando de suelo urbano no consolidado a
consolidado, no deriva de ninguna prescripcion del Consejo Provincial de Urbanismo y
Unicamente se justifica en la documentacion aportada con el argumento de que esta zona
cuenta actualmente con servicios urbanisticos. Tratandose de un ambito aprobado
definitivamente, para el cambio de categoria planteado se debera tramitar la
correspondiente modificacién de planeamiento, en su caso. De igual manera para futuras
modificaciones de planeamiento que afecten al nicleo de Lamata se tendrd en cuenta la
variante proyectada para el mismo y por tanto requerirdn de informe del servicio de
carreteras de la Diputacién Provincial de Huesca.

CUARTO.- Deben corregirse los siguientes errores en la documentacién aportada:

¢ La alineacion de la Casa Maza en Abizanda se ha modificado en los planos 2.1 y
4.1respecto al documento de 2010, pero no en el plano 3.1.

e Se observan discordancias entre los datos de las fichas de las UE-E1, UE-L2 y
UEL3 que figuran en el Anexo Il de las Normas Urbanisticas y los que se reflejan en
el cuadro-resumen de la Memoria Justificativa (respecto al aprovechamiento medio,
las superficies o el sistema de actuacion).

e En laficha de la UE-L2 (Lamata) al haber aumentado la superficie total de la Unidad
debe actualizarse también el dato de la superficie en la que se ubicara el
aprovechamiento.”

Al efecto se da publicidad a las siguientes Ordenanzas del PGOU DE ABIZANDA(Huesca),
en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragén, el Art. 18 del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Art. 143 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,
en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios).

Huesca, 16 de diciembre de 2015. El Secretario del Consejo, Fernando Sarasa Borau
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NormasAbizanda (continuacion)

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Naturaleza y ambito territorial

1. El presente Plan General de Ordenaciéon Urbana es el instrumento de ordenacion integral del
territorio de Abizanda y, a tal efecto y de conformidad con la legislacién urbanistica vigente, define
los elementos basicos de la estructura general del territorio y clasifica el suelo, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo. Ademas, ya sea
directamente o por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo,
delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especifica los
deberes que condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

2. La presente normativa tiene caracter de Plan General de Ordenaciéon Urbana, segin lo dispuesto
en el articulo 32, 213 Y 214 de la Ley 5/99, Urbanistica de Aragén (en adelante, L.U.A.), asi como
lo dispuesto en los articulos 19 y 166 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/99, en materia de
organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios (en delante,
R.U.).

3. Este Plan General se acomoda al articulo 167 del R.U.

4. Envirtud de la D.T2 42.1 de la Ley 3/2009, es de aplicacion la Ley 5/1999 y el DECRETO 52/2002,
de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, en materia de Organizacién, Planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios.

5. Por otra parte, la D.T2 32.1 de la Ley 3/2009-Mod 4/2013 establece:

«1. El régimen urbanistico de la propiedad establecido en esta Ley se aplicara integramente desde
su entrada en vigor conforme a las siguientes equivalencias:

a) El suelo urbano existente se regira por las disposiciones de esta Ley, aplicandose el régimen
del suelo urbano no consolidado en todos los ambitos del suelo urbano incluidos en poligonos,
unidades de actuacién o unidades de ejecucion.

b) El suelo no urbanizable existente se regira por las disposiciones de esta Ley, aplicandose el
régimen del suelo no urbanizable especial a los terrenos que asi estuviesen considerados en el
planeamiento.

c) El suelo urbanizable no programado existente que no haya sido objeto de programacion, asi
como el suelo apto para urbanizar sin areas de reparto o con areas de reparto coincidentes con
cada uno de los sectores y el suelo urbanizable no delimitado clasificado conforme a la Ley
5/1999, de 25 de marzo (LARG 1999, 78), se regiran por las disposiciones de esta Ley
relativas al suelo urbanizable no delimitado.

.

6. El &mbito territorial de este Plan General se extiende a todo el término municipal de Abizanda.
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NormasAbizanda (continuacion)

ARTICULO 2. Objeto

El Plan General de Ordenacion Urbana de Abizanda tiene por objeto:

1. En el ambito del planeamiento urbanistico:

a) En Suelo Urbano: La clasificacién y calificacion del mismo, con establecimiento de usos y
niveles de intensidad, y sefialamiento de alineaciones y rasantes y demas condiciones de
urbanizacion y edificacion, que conforman la ordenacién pormenorizada precisa, o bien la
remisién, en su caso, a otros instrumentos de planeamiento de desarrollo encargados de
pormenorizarla.

a) En Suelo Urbanizable Delimitado: Este Plan no contempla esta categoria de suelo en su
clasificacion.

b) En Suelo Urbanizable No Delimitado: La delimitacion de &reas con asignacién de usos
globales y aprovechamientos, a desarrollar segun la legislacion vigente.

c) En Suelo No Urbanizable: La delimitacion de categorias de proteccién, en concordancia con
las Directrices Territoriales y legislacion de aplicacion, con asignacion de una matriz de
usos que abarque todo el Suelo no Urbanizable.

2. En el ambito de la Gestiéon Urbanistica: La delimitacién en Suelo Urbano de Unidades de
Ejecucién, con sefialamiento de sus objetivos, sistema de actuaciéon previsto y plazo de
desarrollo, condiciones, cargas de cesion y aprovechamiento medio de cada Unidad de
Ejecucion.

3. En el ambito de la Disciplina Urbanistica: El otorgamiento de licencias urbanisticas se efectuara
conforme a las determinaciones establecidas en cada clase de suelo por este Plan General,
regulandose igualmente el procedimiento y requisitos para su concesion, en concordancia con la
legislacion vigente.

ARTICULO 3. Contenido
1. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente y son:

a) Documentos escritos:
* Memoria, que se compone de los siguientes documentos:
o Memoria Descriptiva a documento de Informacion.
0 Memoria Justificativa.
* Normas Urbanisticas.
e Catalogo Municipal de Patrimonio Cultural.

b) Documentos gréaficos:
* Planos de informacién.
» Planos de ordenacién urbanistica.
* Planos de gestion.
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NormasAbizanda (continuacion)

2. De los anteriores documentos solamente tienen valor normativo las Normas Urbanisticas, el
Catalogo, los planos de ordenacion urbanistica y los planos de gestion urbanistica.

ARTICULO 4. Interpretacion

1. El Plan General se interpretard atendiendo a su contenido y con sujecion a los objetivos y
finalidades expresados en la Memoria. En los casos de duda o imprecision prevalecera la
interpretacion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotaciéon de espacios libres y
equipamiento comunitario, a la mejor conservacion del Patrimonio protegido, al menor deterioro
del ambiente natural del paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacion de los usos y
actividades tradicionales existentes y al interés méas general de la colectividad.

2. En caso de contradiccion entre Normas y planos de ordenacion se otorgara primacia al texto sobre
el dibujo. En caso de discrepancia entre los diversos planos de ordenacion prevalecera el
documento con escala que permita mayor detalle, salvo que de la documentacién escrita se
desprendiera fehacientemente una interpretacion contraria que permita deducir la existencia de
errores materiales en aquél.

3. En el supuesto de contradiccion entre las diversas normas de este Documento, tendra primacia la
norma especifica sobre la general, excepto cuando se produzca entre la primera y las definiciones
y conceptos contenidos en la segunda, en cuyo caso prevaleceran éstos.

4. Toda aclaracion o interpretacion que suscite dudas razonables requerira un informe técnico
juridico sobre el tema en el que consten las posibles alternativas de interpretacion, definiéndose la
Corporacion sobre cudl es la correcta, incorporandose en lo sucesivo como nota aclaratoria del
Plan General. Cuando sea de tal entidad que afecten a aspectos substanciales de las
determinaciones del Documento, debera seguirse una tramitacion idéntica a la establecida para
las modificaciones del Plan General.

ARTICULO 5. Vigencia

1. Una vez aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana, éste entrard en vigor
al dia siguiente de la publicacion de su acuerdo de aprobacion integro y del texto integro de sus
Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de Aragén, y mantendra su vigencia indefinidamente
mientras no sea revisado, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

2. Sin perjuicio de lo anterior, no podran ser concedidas licencias en contra de lo indicado en este
Plan General, desde el dia siguiente de la publicaciéon de su aprobacién inicial en el Boletin
Oficial de Aragon.

ARTICULO 6. Efectos del Plan General de Ordenacion  Urbana

La entrada en vigor del Plan General de Ordenacion urbana le confiere los siguientes efectos:

1. Publicidad , lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por si mismo o a
recabar informacién escrita sobre su contenido y aplicacién en la forma que se regula en los
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NormasAbizanda (continuacion)

articulos 143.1, 144 y 146 del R.U. A los efectos de lo establecido en el articulo 144.2 del R.U.,
las consultas se realizaran en las oficinas de Casa Consistorial, en horario de atencién al publico.

2. Ejecutoriedad , lo que implica, por una parte la facultad para emprender la realizaciéon de los
proyectos y obras que en este Plan General estan previstos, la declaracion de la utilidad pablica
de los mismos y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes a los
fines de expropiacién o de imposicién de servidumbre y, en general, la habilitacién para el
ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley y por el propio Plan General
en lo que sea necesario para el cumplimiento de sus determinaciones.

3. Obligatoriedad , lo que apareja el deber, legalmente exigible, del cumplimiento exacto de todas y
cada una de sus determinaciones tanto para el Ayuntamiento y los demas Organismos de la
Administracion publica como para los particulares.

ARTICULO 7. Desarrollo y ejecucion del Plan General  de Ordenacién Urbana

De acuerdo con la establecido en el articulo 5 de la L.U.A., corresponde al Ayuntamiento de Abizanda
el desarrollo de este Plan General, sin perjuicio de que los particulares puedan colaborar libremente
con la Administracion Publica en el desarrollo de la actividad urbanistica, que ademas ha de ser
fomentada por la propia administraciéon actuante, tanto a nivel de formulacién, tramitacion y ejecuciéon
de planeamiento, como respecto a la creacion de entidades urbanisticas colaboradoras en la forma,
supuestos y mediante el procedimiento previstos en la Ley 3/2009-Mod 4/2013 de Urbanismo de
Aragon.

ARTICULO 8. Revision del Plan General de Ordenaciéon  Urbana

1. Se procedera a la revision de este Plan General si se produjeren algunas de las siguientes
circunstancias:

a) Aprobacion de un instrumento de ordenacion territorial que le afecte, un Proyecto
Supramunicipal u otro documento de ambito sectorial que asi lo disponga o lo haga
necesario.

b) Cambio de orientacion de la politica urbana llevada a cabo la Corporacion Municipal, o
cualquier otra causa que demandase alteraciones en el modelo territorial.

c) Agotamiento del 90 % de la capacidad residencial o industrial del Plan General.

d) Necesidad de alguna intervencion estructural dentro del término municipal que suponga
una distorsion generalizada en relaciéon con el modelo territorial propuesto.

e) La apreciacion de errores o insuficiencias en las hipotesis que han sido utilizadas para el
dimensionamiento de las determinaciones basicas del planeamiento.

2. En todo caso, tendra la consideracion de Revision cualquier alteracién del mismo que afecte
sustancialmente a la estructura general y organica del territorio en los términos indicados en el
articulo 72.2 de la L.U.A. y 153.2 del R.U.
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NormasAbizanda (continuacion)

3. El procedimiento de la Revision del Plan General se llevara a cabo segun lo establecido en la
legislacion vigente en el momento en que se produzca.

ARTICULO 9. Modificacién del Plan General

1. Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracion o adicion de sus documentos o
determinaciones que no constituya supuesto de Revision conforme a lo previsto en el articulo
anterior y, en general, las que puedan aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalidad del
Plan General por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y organica
del territorio o a la clasificacion del suelo.

2. Cada modificacién se ajustara a lo previsto en la legislaciéon urbanistica vigente en el momento
en que se produzca, ademas de a las especificaciones de la presentes Normativa, segun cudl
sea su objeto.

3. No se consideraran modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley y el propio
Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segin lo especificado en esta
normativa para cada clase de suelo.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de actuacion, aunque afecten a
la clasificacion del suelo siempre que no supongan reduccion de las superficies destinadas
a Sistemas Generales 0 a espacios libres publicos de otra clase, ni aumento de los
aprovechamientos lucrativos totales.

c) La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion
de aspectos determinados del Plan General, siempre que desarrollen aspectos no previstos
en esta Normativa Urbanistica y, por tanto, no se trate de una modificacion de las
determinaciones de la misma.

4. La competencia y procedimiento de las Modificaciones del Plan General se regula por lo
dispuesto en la legislacion vigente.

5. El contenido y previsiones exigibles de las Modificaciones del Plan General se regula por lo
dispuesto en la legislacion vigente.
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NormasAbizanda (continuacion)

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 10. Instrumentos de actuacién urbanistica

1. Para el desarrollo de este Plan General con arreglo a lo establecido en la legislacion urbanistica
se procederd mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion
b) Instrumentos de gestion
c) Instrumentos de urbanizacién y construccion

CAPITULO II. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

ARTICULO 11. Planes Parciales

1. Contenido: Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se
sefialen en la legislacion vigente en el momento en que se desarrollen y, en especial, los
aspectos que se sefialen especificamente para la delimitaciéon de los correspondientes sectores.

2. Documentacion: Sus determinaciones se contendran en los documentos previstos en la
legislacion vigente en el momento en que se desarrollen. Si tales Planes Parciales fueran de
iniciativa particular, habrdn de contener, ademas, la documentacién especifica que dicha
legislacion requiera.

3. En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, con sus modificaciones posteriores debera tenerse en cuenta:

a) Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico deberan solicitar la
preceptiva autorizacion del Organismo de Cuenca (Art. 24 del citado Texto Refundido de la
Ley de Aguas). De igual modo, se hara con las actuaciones que pudieran afectar a los
taludes de los cauces.

b) Se respetara, en las margenes, una anchura libre de 5 m. en toda la longitud de la zona
colindante con el cauce, al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los
articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/198, de 11 de abril, destinada al paso del personal de vigilancia, ejercicio de actividades
de pescay paso de salvamento, entre otras.
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NormasAbizanda (continuacion)

4. En aplicacién de cualquier otra legislacion sectorial se tendran en cuenta las afecciones
correspondientes, sometiendo el Plan a la aprobacién de los organismos competentes en cada
materia.

ARTICULO 12. Planes Especiales

1. Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo del presente Plan General podran tener
como finalidad cualquiera de las sefialadas en el articulo 57 de la L.U.A. y articulo 107 del R.U.

2. El contenido y documentacién de los Planes Especiales se adecuara, en cada caso, a la
legislacion vigente en el momento de su tramitacion y aprobacion.

3. Cuando se trate de un Plan Especial no previsto por estas Normas, se respetara la Estructura
General y Orgéanica del Territorio en su integridad.

4. Los Planes Especiales de Reforma Interior se regiran en cuanto a su contenido, documentacion y
procedimiento de aprobacion por lo sefialado en la legislacion vigente en el momento en que se
desarrollen. Sélo el Ayuntamiento podra formular los Planes Especiales de Reforma Interior que
introduzcan determinaciones complementarias del Plan General.

5. Los Planes Especiales de Proteccion de Conjuntos de Interés Cultural tendran el contenido,
documentacion y procedimiento de aprobacion que se prevea en la legislacion vigente en el
momento en que se desarrollen.

ARTICULO 13. Estudios de Detalle

1. El contenido y documentacion de los Estudios de Detalle se adecuara, en cada caso, a la
legislacion vigente en el momento de su tramitacién y aprobacion.

2. En ningun caso podrén introducir modificaciones en los Sistemas Generales, en los Sistemas
Locales y las alineaciones. Igualmente se someteran a cuantas condiciones se impongan en la
presente Normativa y todas aquellas definidas en el Plan Parcial o Especial que desarrollen.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en
las normas especificas en las Fichas de las zonas de ordenacién y en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo de este Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere
necesario, por propia iniciativa o a propuesta de interesados, en atencién a las circunstancias
urbanisticas de una actuacién o emplazamiento determinados.

4. Podran establecer los accesos o viales interiores de caracter privado y crear suelos dotacionales
publicos que precise la remodelacion del volumen ordenado, siempre que con ello no se aumente
el aprovechamiento total que el Plan General prevé, y sin que en ningln caso puedan suprimirse
ni reducirse los previstos por éste.

5. La competencia y el procedimiento de aprobacién se adecuara a lo establecido en la legislacién
vigente en el momento en que se desarrollen.
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NormasAbizanda (continuacion)

CAPITULO IIl. INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 14. Sistemas de actuacion

1. La gestion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacién previstos
en la legislacién urbanistica vigente.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion segin lo previsto en la Legislacion vigente y
atendiendo a las determinaciones que al respecto sefialan las presentes Normas y cuando éstas
no lo indicaren lo fijara segun las condiciones y circunstancias que concurran.

ARTICULO 15. Entidades Urbanisticas Colaboradoras

1. Este Plan General ampara y prescribe la constitucion de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
previstas en la legislacién urbanistica vigente.

2. La conservacion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por el Ayuntamiento desde la
recepcion de las mismas. Sin embargo, el Ayuntamiento puede imponer que la conservacion de
las obras de urbanizacion se realice por los particulares, a través de la constitucion de Entidades
Urbanisticas de Conservacion, en los casos previstos en el parrafo siguiente.

3. Entre las circunstancias que pueden concurrir para la imposicién a particulares de la obligacion
temporal o definitiva de conservacién de las obras de urbanizacion, y sin que la enumeracion sea
taxativa sino simplemente ejemplificativa, se encuentran:

a) Que la Unidad de Ejecucion no haya sido ejecutada en su totalidad.

b) Que no exista continuidad entre la ciudad y la urbanizacién en cuestion.

¢) Que la urbanizacién, para su disefio y funcionalidad, no permita una conservacion
estandar sin recurrir a medios especiales.

CAPITULO IV. INSTRUMENTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

ARTICULO 16. Clases de proyectos

1. La ejecucién material de las determinaciones de este Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en
algunas de las siguientes clases:

a) De parcelaciones urbanisticas

b) De urbanizacion

c) De obras ordinarias de urbanizacion
d) De edificacion

e) Otras actuaciones urbanisticas
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NormasAbizanda (continuacion)

f)  De actividades e instalaciones
g) Estudios de impacto ambiental.
h) De solicitud de autorizacion ambiental integrada.

ARTICULO 17. Proyectos de Parcelaciones Urbanistica s

1. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base de un proyecto con el
siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion
de las determinaciones sobre la que se fundamente. En ella, se describira cada finca
original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que éstas
resultan adecuadas para el uso que las Normas les asigna y que, en su caso, son aptas
para la edificacion.

b) A esta Memoria se acompafiardn como Anexo las certificaciones o notas simples
informativas de las fincas originarias que van a ser objeto de parcelacion, emitidas por el
Registro de la Propiedad, o las negativas, en su caso, que acrediten la circunstancia de que
no han accedido al mencionado Registro publico.

c) Planos de estado actual a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefialen las fincas
originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado
existentes y los usos de los terrenos.

d) Planos de parcelacion a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que
no quedan parcelas inaprovechables segln las condiciones sefialadas por las Normas.

e) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante, si hubiera sido creada por el
Ayuntamiento de Abizanda mediante la aprobacion de la correspondiente Ordenanza.

2. Las licencias de parcelacion urbanistica se regirdn en cuanto a su procedencia y tramitacion por
lo sefialado en la legislacion vigente.

3. En ningln caso sera posible la edificacién de las parcelas resultantes de la concesién de licencia
de parcelacion urbanistica sin que previa o simultdneamente a las obras de edificacion, las
mismas adquieran la condicion de solar.

ARTICULO 18. Proyectos de Urbanizacion

1. Se denominan asi los proyectos de obras que tienen por mision llevar a la practica las
determinaciones de este Plan General en Suelo Urbano No Consolidado y en los Sectores
ordenados pormenorizadamente mediante Planes Parciales, detallando las obras y servicios
indicados en ellos y desarrollando todas las determinaciones que prevén respecto a las obras de
vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, gas,
teléfono, jardineria, aparcamientos, etc., y todas las que puedan prever dichos instrumentos de
planeamiento.
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2. Los Proyectos de Urbanizacién incluirdn todas las obras necesarias para la ejecucion del
planeamiento en una Unidad de Ejecucion o para la ejecucion directa de los sistemas generales.

3. En ningun caso podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la
edificacion, ni modificar las previsiones del planeamiento que ejecutan, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

4. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atender a la poblacion y a
los usos previstos.

5. Estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 162 del R.U., con el detalle y
complementos que requiera la completa definicion ejecutiva de las obras comprendidas. En todo
caso, incluiran los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fije claramente los limites del plan que se
proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques y
jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones,
plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan, hayan de derribarse,
talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios publicos o de interés
social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiere.

6. Las condiciones minimas de urbanizacién seran las sefialadas en el Titulo VII de esta Normativa.
7. El procedimiento de aprobacion se regira por lo sefialado en la legislacion vigente.

8. Con la solicitud de aprobacion del Proyecto de Urbanizaciéon, se acompafiaran, por triplicado
ejemplar, los siguientes documentos:

a) Plano de situacion, a escala igual o superior a 1/2000.

b) Proyecto técnico constructivo, con el contenido sefialado en este articulo.

c) Justificante de haber depositado la fianza correspondiente a la realizacion de las obras,
gue en ningun caso sera inferior al 50% del importe estimado de las mismas. Dicha fianza
se devolvera una vez concluidas las obligaciones del promotor y como pronto, una vez
recibidas las obras por parte del Ayuntamiento en los casos de urbanizacion de espacios
publicos.

9. Los proyectos de urbanizacién se tramitaran conforme al procedimiento establecido para los
estudios de detalle. Su modificacion tendra lugar por el mismo procedimiento establecido para su
aprobacion.

10. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de
los proyectos de urbanizacion, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la
ejecucion de los trabajos a la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren pendientes, que en ningln caso
podra referirse a la modificacion de la normativa que les resulte de aplicacion.
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11. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento y notificado por el
promotor con antelacién minima de quince (15) dias, su intencion de iniciarlas, se fijara para la
firma del Acta de comprobacién del replanteo. El plazo de ejecucién de las obras de urbanizaciéon
comenzard a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha Acta. Durante la ejecucion de
las obras, el Ayuntamiento ejercera las funciones de inspeccion técnica y urbanistica, vigilancia y
control de las mismas.

ARTICULO 19. Proyectos de Obras Ordinarias de Urban izacion

1. Lagestion urbanistica de las actuaciones aisladas correspondera a la Administracién o a cualquier
otra persona conforme a los siguientes criterios:

a) Se realizaran mediante proyectos de obras ordinarias que se regiran por lo establecido en la
legislacion de régimen local, siendo, en todo caso, necesaria la aprobaciéon de sus
caracteristicas generales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacién puablica por plazo de
veinte dias.

b) En caso de que sea necesario, se podra tramitar de forma previa o simultanea el proyecto de
normalizacién de fincas segun lo dispuesto en la Ley 3/2009- Mod. 4/2013

c) En el caso de actuaciones aisladas de rehabilitacion, se podra tramitar de forma previa o
simultanea el planeamiento de desarrollo conforme a lo establecido en el Plan General o en el
Programa de Rehabilitacion Urbana.

ARTICULO 20. Proyectos de edificacion. Clases

1. A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones generales y
particulares reguladas en la presente normativa, las obras de edificacion (o intervenciones
constructivas) se clasifican en:

* Intervenciones de nueva planta. Son aquellas en las que se construye un edificio
completamente nuevo. Pueden ser de dos tipos:
* Sobre solares vacantes
e Sustitucién

* Intervenciones de demolicién. Tienen por objeto derribar total o parcialmente
construcciones existentes o elementos de las mismas.

* Intervenciones sobre construcciones existentes.

» Restauracién. Son las obras necesarias para dotar al edificio de su imagen y
condiciones auténticas, incluyendo las aportaciones valiosas de todas las épocas,
como la eliminacién de afadidos inadecuados o degradantes, limpieza de
enfoscados, apertura o cerramiento de huecos modificados, etc.

» Conservaciéon y mantenimiento. Su finalidad es mantener la edificacion en las
obligadas y necesarias condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura
ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales, tales
como composicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.
Ejemplos de estas obras son: los revocos de fachadas, la limpieza o sustituciéon de
canalones y bajantes, el saneamiento de conducciones e instalaciones generales,
la pintura, etc.
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» Consolidaciéon. Son las obras necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de
un edificio o parte de él, teniendo como finalidad el refuerzo, reparacién o
sustitucion de elementos estructurales, sin alterar las caracteristicas formales del
edificio.

* Rehabilitacion. Son aquellas que pretenden mejorar las condiciones de
habitabilidad o redistribuir el espacio interior manteniendo las caracteristicas
estructurales del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicion o sustitucion
parcial de elementos estructurales.

» Reforma y/o ampliacién. Son aquellas obras que afectan a la estructura formal del
edificio en cualquiera de sus elementos y pretenden su sustitucion alterando la
distribucion interior o el aspecto exterior, 0 modifican el elemento original afiadiendo
volimenes habitables o decorativos.

ARTICULO 21. Proyectos de edificacion. Condiciones comunes

Los proyectos de obras de edificacion comprenderan como minimo los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra y justificacion de las soluciones
concretas adoptadas, justificandose urbanisticamente la obra con referencia expresa a estas
Normas o a la normativa de desarrollo.

2. Planos:

a) Plano de situacion de la parcela grafiado sobre cartografia escala adecuada.

b) Plano de emplazamiento de la edificacién en la parcela, con indicacién de perfiles, cotas
o curva de nivel, anchura de las calles, servicios de agua, electricidad, alcantarillado,
situacion del edificio proyectado y demas circunstancias que concurran en el mismo.

c) Planos acotados a escala 1/50 6 1/100 para la evaluacion por los servicios técnicos
correspondientes de sus caracteristicas.

3. Presupuesto pormenorizado que incluya la cuantificacion y desglose de distintas partidas de la
ejecucion de la obra.

4. Pliego de Condiciones.

5. Estudio Bésico de Seguridad y salud o Plan de Seguridad.

6. Anexos de cumplimiento de supresién de barreras arquitecténicas.

7. Cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion

8. Cumplimiento del Reglamento de Infraestructuras comunes de telecomunicaciones en los
edificios, en especial R.D. 401/03, del 4 de abril, y Orden de 14 de mayo de 2003, que lo
desarrolla.

9. Ficha de caracteristicas de hormigén segin CTE.

10. Memoria de célculo de estructuras, de existir.
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11. Fotocopia del estudio geotécnico del terreno, si existe.
12. Cumplimiento de la normativa de Acciones en la Edificacion, (CTE)
13. Documentacion técnica de telefonia, fontaneria y electricidad.

14. Anexo resumen del Presupuesto de Ejecucién Material.

ARTICULO 22. Proyectos de edificacién. Complementos documentales especificos

Los proyectos de edificacion contendran los siguientes complementos documentales seguin los
diversos tipos de intervenciones constructivas, sin perjuicio de lo dispuesto en el Titulo VII de esta
Normativa:

* Intervenciones de nueva planta:
En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus colindantes y las
condiciones particulares de la zona lo requieran, se incluird un estudio comparado del alzado del
tramo o tramos de calle a los que dé la o las fachadas del edificio. Asi como la documentacién
fotografica necesaria para justificar la solucién propuesta en el proyecto.

¢ Intervenciones de demoalicion:
Los proyectos de demolicion incluiran documentacion adecuada para poder estimar la necesidad
o conveniencia de la destruccién y, en todo caso, testimonio fotografico del edificio o parte del
mismo a demoler.

Contendran entre su documentacion una descripcion detallada de medios mecénicos a utilizar asi
como medidas de seguridad a utilizar para evitar afecciones en vias publicas e inmuebles
proximos y como documentacion gréafica del estado actual. Todo ello exigira la certificacion de un
técnico competente.

* Intervenciones de restauracion:

1. Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco
de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio, de
sus caracteristicas originales y de su evolucion.

2. Documentacion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos
comparandolas con las del resultado final de la restauracién proyectada.

3. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los
usuarios, asi como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

4. Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran acompafados,
cuando sea posible de detalles equivalentes del proyecto original.

5. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.
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6. Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.

* Intervenciones de conservacion, mantenimiento, consolidacién, rehabilitacién y reforma:

1. Levantamiento de edificio en su estado actual.

2. Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion,
reparacion o sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la
morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

3. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que
se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o consolidacion.

4. Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus efectos sobre los
usuarios, asi como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

5. Cuantos datos graficos permitan valoras la situacion final como resultado de la ejecucion de
las obras proyectadas.

* Intervenciones de ampliacién.

1. Levantamiento del edificio es su situacién actual

2. Documentacién fotogréafica del edificio en comparacion con las caracteristicas del resultado
final.

3. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ampliacion sobre los
usuarios y justificacion de los compromisos contraidos con éstos.

4. Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio comparado de alzado
del tramo o tramos de calle a los que dé fachada el edificio y cuanta documentacion gréafica
permita valorar la adecuacion morfolégica conjunta de la ampliacion proyectada.

ARTICULO 23. Proyectos de otras actuaciones urbanis ticas. Definicion y clases

A los efectos de este Plan General, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no
estén incluidas en los articulos anteriores 0 que se acometan con independencia de los proyectos
hasta ahora contemplados. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

1. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccion o instalacion de piezas de
arquitectura o ingenieria civil o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

2. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracion
indeterminada. Comprende este subgrupo a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

» Latala de arboles y plantaciéon de masas arbéreas
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ARTICULO 24. Proyectos de otras actividades urbanis  ticas. Determinaciones

1.

* Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion incluidas la
construccion de piscinas y la apertura de pozos.

* El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de acceso de
vehiculos.

* Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

* Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

* Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transportes,
postes, etc.

* Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deportivas,
de acampada, etc. Sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o
urbanizacién que, en su caso requieran.

» Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

» Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios, no
incorporadas a proyectos de edificacion.

» Instalaciones de deposito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de
combustibles liquidos y gaseosos y los parques de combustibles sélidos, de materiales y de
magquinaria.

» Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

» Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre
los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios,
teleféricos, etc.

Actuaciones temporales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado o en precario y particularmente las siguientes:

« Vallados de obras y solares.

* Sondeos de terrenos.

e Apertura de zanjas y calas.

* Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

» Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.

Los proyectos a que se refiere el articulo anterior se atendréan a las especificaciones requeridas
por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate, y a las contenidas
en esta Normativa. Como minimo contendrdn memoria descriptiva y justificativa, plano de
emplazamiento, planos suficientes de las instalaciones y presupuesto.

Las licencia para la tala y corte de la vegetacién de las riberas de los rios y de aquellos grupos
arbustivos que puedan suponer un refugio para la fauna, en los supuestos en que esté autorizado
el uso, exigira el pertinente informe favorable, en su caso, del Departamento de Medio Ambiente
de la Diputacién General de Aragoén, sin perjuicio de las autorizaciones que correspondan al
organismo de cuenca competente.
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3. Las casas prefabricadas y similares tendran la consideracion, a los efectos de la concesion de
licencia, de intervenciones de nueva planta.

ARTICULO 25. Proyectos de actividades y de instalac  iones.

1. Definicién. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos
técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la
maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un terreno o un local para permitir el
ejercicio de una actividad determinada. Acompafian a la solicitud de licencia de actividad
clasificada.

2. Determinaciones. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por
facultativos competentes y se atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacion
técnica especifica y al contenido de esta Normativa. En concreto, sus determinaciones se
adecuaran a los articulos 60 y siguientes de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion
ambiental de Aragon y al desarrollo reglamentario que ésta tenga. Hasta que tal desarrollo
reglamentario se produzca, continlan en vigor, en lo que no se opongan a la misma, el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, Reglamento de
Espectaculos Publicos y demas normativa sectorial que sea de aplicacion, segun la actividad de
que se trate.

3. Contenido. Hasta que no se produzca el desarrollo reglamentario de la Ley 7/2006, de 22 de
junio, de proteccion ambiental de Aragén, sera el sefialado por la Orden de 28 de noviembre de
1.986, del Departamento de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes, sobre documentacion que
acompafia a la solicitud de licencia para ejercicio de actividades sometidas al R.A.M.I.N.P.

ARTICULO 26. Proyecto de solicitud de autorizacion ambiental integrada.

1. Se entiende por tal el documento que, con el contenido minimo sefialado en el articulo 12 de la
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrado de la contaminacion, tiene por objeto
obtener la autorizacion ambiental integrada para la construccién, montaje, explotacion, traslado, o
modificaciéon sustancial de las instalaciones de titularidad publica o privada en las que se
desarrolle alguna de las actividades industriales relacionadas en el anejo VI de de la Ley 7/2006,
de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragon.

2. El otorgamiento de tal autorizacién ambiental integrada sera previo al otorgamiento de licencia de
actividad clasificada.

ARTICULO 27. Estudio de impacto ambiental. Concepto vy finalidad.

1. Se entiende por estudio de impacto ambiental el conjunto de estudios y sistemas que permiten
estimar y corregir los efectos que la ejecucion de un determinado proyecto, obra o actividad
causa sobre el medio ambiente.

2. Su redaccion sera necesaria para los proyectos publicos y privados establecidos en el Anexo Il
de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragon, cuando asi lo decida el
Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de acuerdo con los criterios establecidos en el Anexo IV
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de la misma Ley 7/2006. También sera necesaria su redaccion para la autorizacién de cambios o
ampliaciones de los proyectos y actividades que figuran en los Anexos Il y lll de la Ley 7/2006, en
los casos sefialados en el articulo 24 de la misma.

3. Los estudios de impacto ambiental incorporaran el contenido minimo exigido en articulo 27 de la
Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragon.

ARTICULO 28. Informe de sostenibilidad ambiental.

Documento elaborado por el promotor del plan o programa que ha de someterse a evaluacion
ambiental, segun lo sefialado en los articulo 11 y siguientes de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
proteccién ambiental de Aragdn, en el que se identificaran, describirdn y evaluaran los potenciales
efectos en el medio ambiente de la aplicacién de los mismos, en todas sus fases, asi como un
conjunto de alternativas evaluadas con criterios de sostenibilidad ambiental que tengan en cuenta sus
objetivos y ambito geografico de aplicacion.
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TITULO lIl. DISCIPLINA E INTERVENCION DEL USO DEL S UELO

CAPITULO I. INFORMACION URBANISTICA

SECCION 12. PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

ARTICULO 29. Tipos

1. El principio de publicidad del planeamiento a que se refiere el articulo 6.a) de la presente
Normativa, se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacién urbanistica:

* Consulta directa del planeamiento.
» Consultas previas.

* Informes urbanisticos.

» Cédulas urbanisticas.

ARTICULO 30. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gratuitamente de la documentacion
integra y debidamente diligenciada del Plan General, de los instrumentos de desarrollo de las
mismas y del Libro de Registro, previsto en el articulo 145 del R.U., o de los Libros de Registro en
que se inscriba la aprobacion de los Convenios Urbanisticos previstos en los articulos 83 y 84 de
la L.U.A. La exhibicién tendra lugar en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del
servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la
localizacion de los particulares documentales de su interés. Se facilitara al pablico la obtencion de
copias de los documentos del planeamiento vigente, en los plazos y, en su caso, con el costo que
se establezca al efecto. Las copias seran facilitadas en un plazo maximo de diez (10) dias habiles
contados a partir del siguiente al de la solicitud.

2. Alos fines de este articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y autenticadas
de toda la documentacion del Plan General y sus documentos anexos y complementarios,
debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacién definitiva, asi
como los de aprobacion inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran
asimismo disponibles relaciones detalladas de los instrumentos de desarrollo aprobados, de las
delimitaciones de unidades de ejecucion, de los proyectos o licencias de parcelacion aprobados o
concedidas y de los expedientes de reparcelacién y compensacion aprobados o en tramite.
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ARTICULO 31. Consultas previas

1. Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas y
condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su
objeto, debera acompafiarse de anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

2. La consulta se efectuara por escrito y serd respondida igualmente por escrito, en un plazo
maéaximo de veinte (20) dias habiles contados a partir del siguiente al de la solicitud.

3. La consulta regulada en este articulo devengara las tasas que en la correspondiente Ordenanza
Fiscal apruebe el Ayuntamiento de Abizanda.

ARTICULO 32. Informes urbanisticos

1. Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una
finca, Unidad de Ejecucién o sector, conforme al articulo 146 del R.U., el cual debera emitirse en
el plazo de (1) un mes por el érgano o servicio municipal determinado al efecto. La solicitud de
informe deberd acompafar plano de emplazamiento de la finca con referencia a los planos a
escala 1/5.000 en Suelo No Urbanizable y 1/1.000 en Suelo Urbano y Urbanizable, o bien la
denominacion oficial precisa de la finca, unidad o sector objeto de la consulta. Los servicios
municipales podran requerir al consultante cuantos otros datos de localizaciéon o antecedentes de
la consulta fuesen precisos.

2. El Informe Urbanistico regulado en este articulo devengara las tasas que en la correspondiente
Ordenanza Fiscal apruebe el Ayuntamiento de Abizanda.

ARTICULO 33. Cédulas urbanisticas

1. Mediante Ordenanza Especial se creard y regulard la Cédula Urbanistica, como documento
acreditativo del régimen urbanistico de aplicacion a un terreno o edificio determinado en la fecha
de su expedicion. Las cédulas se expediran a solicitud escrita de los propietarios de las fincas de
que se trate o titulares de la opcién de compra sobre las mismas, quienes acreditaran su
condicion y acompafiaran plano de emplazamiento de la finca a escala 1/5.000 en Suelo No
Urbanizable y 1/1.000 en Suelo Urbano y Urbanizable del Plan y cuantos otros datos de
localizacion les sean requeridos por los servicios municipales.

2. Las Cédulas contendran las especificaciones sefialadas en el articulo 147 del R.U.

3. El valor acreditativo de las Cédulas se entendera sin perjuicio de la ulterior subsanacién de los
errores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanza en ningin caso a alterar los
derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica
aplicable en cada momento.
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ARTICULO 34. Consultas que requieren interpretacion del planeamiento

1. Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucién de aspectos contradictorios o
litigiosos de las determinaciones del planeamiento, su emisién requerird pronunciamiento previo
del Organo municipal competente para la aprobacion del proyecto de planeamiento de desarrollo
0 gestion de que se trate o la concesion de la licencia, que resolvera la cuestion interpretativa
mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones se incorporaran como anexo al Plan General o
instrumento afectado, siguiendo el procedimiento sefialado en el articulo 4, parrafo 4 de esta
Normativa.

ARTICULO 35. Responsabilidad patrimonial de la Admi  nistracion

1. La responsabilidad patrimonial de la administracién a los efectos de emisién de consultas,
informes o cédulas se regulara por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman modificada por Ley
4/99, de 13 de enero, y por el R.D. 429/93, de 26 de marzo, que aprueba el Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad patrimonial.

2. Al margen de lo anterior, se establece el siguiente régimen de vinculacion:

a) Los Informes Técnicos, las Consultas y las Cédulas Urbanisticas emitidos por el
Ayuntamiento seran nulos si contradicen cualquier norma o determinacion vigente.

b) Los Informes Técnicos, las Consultas y las Cédulas Urbanisticas tienen caracter
vinculante para la Administracion y el administrado, siempre que no contradigan normas de
rango superior.

c) Los Informes Técnicos, las Consultas y las Cédulas Urbanisticas quedaran en suspenso
o seran nulas de pleno derecho en forma indisoluble con el planeamiento que les preste su
base.

SECCION 22, SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES

ARTICULO 36. Procedimientos y validez

1. Los interesados podran solicitar del Ayuntamiento el sefialamiento sobre el terreno de alineacion
y rasantes sobre cualquier finca de Suelo Urbano para lo que aportaran copia del parcelario
municipal a escala 1/500 6 1/1.000 con indicacion de la finca objeto de solicitud.

2. Una vez satisfecho el pago de las tasas correspondientes se requerira al interesado en dia y hora
para que se presente en el lugar objeto de alineacidon o rasante que serd practicada por el
correspondiente técnico municipal en el plazo maximo de 15 dias. El sefialamiento se marcara en
el terreno, con referencias precisas, que se indicaran en un acta de replanteo duplicada, firmada
por el facultativo municipal. La copia se entregara al interesado, quedando el original en el
expediente.
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3. Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis meses, contados a partir de la fecha en que
fueron practicadas, transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia de construccion,
dejaran de vincular a la Administracion.

CAPITULO II. LICENCIAS Y OTROS TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA
URBANISTICA
ARTICULO 37. Clases de licencias

Las licencias comprenden los siguientes tipos:

1. Licencia Urbanistica: Regulada en la Seccion siguiente.

2. Licencia ambiental de actividades clasificadas: Se exigira para las actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley
712006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén.

3. Licencia de inicio de actividad: Se exigira con caracter previo al comienzo de las actividades
sujetas a autorizacion ambiental integrada o a licencia ambiental de actividades clasificadas,
segun lo sefalado en el articulo 72 de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de
Aragon.

4. Licencia de ocupacion: Se exigira para la primera utilizacion de los edificios y la modificacion de
uso de los mismos, cuando no sean necesarias la licencia de actividad clasificada ni la de inicio
de actividad.

5. Autorizacion ambiental integrada: Se exigira para las instalaciones donde se desarrolle alguna de
las actividades industriales sefialadas en el articulo 40 de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
proteccion ambiental de Aragon.

6. De cualquier otra clase que el Ayuntamiento establezca para finalidades diferentes a las
indicadas, de conformidad con la Legislacion de Régimen Local.

SECCION 12, TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA

ARTICULO 38. Licencia urbanistica

1. Seréa de aplicacion lo dispuesto en el TITULO QUINTO. Edificacion y uso del suelo, Capitulo III.
Titulos habilitantes de naturaleza urbanistica de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragoén,
modificada por la 4/2013.

2. Los actos de transformacion, construccion, edificacién y uso del suelo y el subsuelo requeriran
para su licito ejercicio de licencia, declaraciéon responsable o comunicacién previa, de
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conformidad con lo establecido la mencionada Ley, sin perjuicio de las demas intervenciones
publicas exigibles por la legislacion que les afecte y del respeto a los derechos civiles implicados.

3. Lalicencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde autoriza a cualquier persona
para realizar un acto de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo,
expresando el objeto de la misma, y las condiciones y plazos de ejercicio conforme a lo
establecido en la normativa aplicable.

4. Estan sujetos a licencia, conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, los siguientes
actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo:
a) Movimientos de tierra, explanaciones, parcelaciones, segregaciones o actos de division de
fincas en cualquier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de
reparcelacion.

b) Obras de edificacién, construccién e implantacién de instalaciones de nueva planta con
excepcion de las sujetas a declaracion responsable.

c) Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabilitacion o demolicion cuando alteren la
configuracién arquitectonica del edificio por tener el caracter de intervencion total o, aun
tratandose de intervenciones parciales, por producir una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema
estructural, o cuando tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

d) Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores culturales o paisajisticos en
cuanto afecten a los elementos objeto de proteccion.

e) Talas de masas arbéreas o de vegetacion arbustiva que afecten a espacios de alto valor
paisajistico o a paisajes protegidos.

f) Ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

o)) Otros supuestos establecidos en el plan general por concurrir razones especiales de
interés publico que habran de especificarse en la memoria.

5. En todo caso, también puede solicitarse voluntariamente licencia para los actos de
transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo no enumerados en el
parrafo anterior cuando asi lo estimen conveniente los solicitantes por razones de seguridad
juridica o de otro tipo.

6. Cuando los actos de edificacién o uso del suelo o subsuelo se realizaran por particulares en
terrenos de dominio publico, se exigird también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones vy
concesiones que fuere pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

7. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y el planeamiento
urbanistico vigentes en el momento de la resolucion, resolviendo tanto sobre la pertinencia de las
obras como sobre el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

8. Las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero,
aunque se denegaran si se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio publico.

9. Ninguna licencia se otorgara sin que se cumpla la Ley 3/1.997, de 7 de abril, de promocién de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.
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10. Se requerira certificacion del facultativo director de las obras, acreditativa del cumplimiento de la
correspondiente licencia urbanistica, como tramite previo al suministro de energia eléctrica, agua,
gas y telefonia, sin perjuicio de los suministros provisionales de obra.

11. Los suministros provisionales de obra no podran contratarse como suministros definitivos ni
prolongarse su duracién mas alla de la de la obra sin la certificacién acreditativa del cumplimiento
de la licencia urbanistica emitida por el técnico director.

12. La competencia para el otorgamiento de licencias urbanisticas corresponde al Alcalde, segin se
sefala en el articulo 30.f de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragén. No
obstante, dicha competencia podréa ser delegada en otro 6rgano municipal.

13. La licencia legitima para la realizacion de su objeto desde la fecha en que sea formalmente
adoptada por el Alcalde, sin perjuicio de su notificacion y de los efectos que derivan de la misma
conforme a la legislacién del procedimiento administrativo comun.

14. El plazo para resolver las licencias urbanisticas se interrumpira desde la solicitud por el
interesado de las concesiones, licencias o autorizaciones de caracter previo atribuidas a la
competencia de la Administracién del Estado o de la Comunidad Auténoma hasta su
otorgamiento.

ARTICULO 39. Declaracion responsable en materiade  urbanismo.

1. La declaracién responsable en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier
persona manifiesta bajo su responsabilidad al Alcalde que cumple los requisitos establecidos en
la normativa vigente para realizar uno de los actos de transformacion, construccion, edificaciéon o
uso del suelo o el subsuelo enumerados en el parrafo siguiente, que dispone de la
documentacion acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos y que se compromete a
mantener dicho cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la realizacién del acto
objeto de la declaracion.

2. Estan sujetos a declaracion responsable en materia de urbanismo los siguientes actos de
transformacién, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo:

a) Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
gue no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se
desarrollen en una sola planta.

b)  Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabilitacion o demolicién sobre los edificios
existentes que no produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la
volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, ni tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Renovacion de instalaciones en las construcciones.

d) Primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas.

e) Talas de éarboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o a paisajes
protegidos.

3. El documento de declaracién responsable habra de contener, ademas de los datos establecidos
en la legislacién del procedimiento administrativo comuan:
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a) La identificacion y ubicacion de su objeto.
b) La enumeracion de los requisitos administrativos aplicables.

c) La relacion de los documentos acreditativos del cumplimiento de los anteriores requisitos,
indicando en cada caso su contenido general y el nombre del técnico o profesional que lo
suscriba, sin perjuicio de que voluntariamente puedan aportarse copias de tales documentos.

d) El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el periodo
de tiempo inherente a la realizacion del acto objeto de la declaracion.

4. La declaracion responsable legitima para la realizacion de su objeto desde el dia de su
presentacion en el registro general del municipio.

ARTICULO 40. Comunicacion previa en materia de urba  nismo.

1. La comunicacion previa en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona
pone en conocimiento del Alcalde que reUne los requisitos para realizar un acto de
transformacién, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo que no esta sujeto ni a
declaracion responsable ni a licencia en materia de urbanismo.

2. Eldocumento de comunicacion previa habra de contener, ademas de los datos establecidos en la
legislacion del procedimiento administrativo comun:

a) Laidentificacion y ubicacién de su objeto.

b) La declaraciéon de que concurren los requisitos administrativos aplicables, especificando
cuando proceda los relativos a la seguridad de personas y bienes.

3. La comunicacién previa legitima para la realizaciéon de su objeto desde el dia de su presentaciéon
en el registro general del municipio.

ARTICULO 41. Procedimiento
1. Las licencias urbanisticas, las comunicaciones previas y las declaraciones responsables se
sujetaran al procedimiento establecido en la normativa sobre régimen local y en las ordenanzas

municipales.

2. Ademas, se estara a lo dispuesto en los articulos 242, 243 y 244 de la Ley 3/2009- Modificada
por la Ley 4/2013.

1. Para la concesioén de licencia urbanistica en Suelo no Urbanizable, se estara a lo sefialado en Ley
3/2009- Modificada por la Ley 4/2013 en el Titulo XI de esta Normativa.
ARTICULO 42. Obligaciones del titular de la licenci a

1. La licencia urbanistica obliga a su titular, sin perjuicio de los demas deberes sefialados en la
ordenanza, a lo siguiente:
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a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la Administracion Municipal como consecuencia
de las actividades autorizadas en ella.

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del plazo de conclusién de la obra.

c) Reparar o indemnizar los dafios que causen en los elementos urbanisticos del suelo,
subsuelo y vuelo de la via puablica, tales como aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas de
numeracion, arboles, plantaciones, alcorques, parterres, bancos, marquesinas, barandas,
escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias de servicios, camaras subterraneas, minas de
agua, canalizaciones y demas elementos analogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de conservacion la valla de precaucion durante el
tiempo de duracién de las obras.

2. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el apartado anterior, la
Administracion Municipal podra fijar en cada caso la cantidad que el solicitante habra de
depositar o de garantizar con aval bancario previamente a la concesion de la licencia.

ARTICULO 43. Licencias de parcelacion urbanistica

1. Se considera parcelacion urbanistica toda division o segregacién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar la realizacion de actos
de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

2. No se podra efectuar ninguna parcelaciéon urbanistica sin que previamente haya sido aprobado el
planeamiento urbanistico exigible segln la clase de suelo de que se trate.

3. En ningln caso se consideran solares, ni se permitira edificar en ellos, los lotes resultantes de
una parcelacion ilegal.

4. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar e inscribir, respectivamente,
escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia o la declaracion
municipal de su inexigencia, que los primeros deberan testimoniar en el documento.

5. Toda parcelacién urbanistica queda sujeta a licencia o a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion que la contenga.

6. Con la solicitud de la licencia de parcelacién se acompafara la documentacién indicada en el
articulo 17 de esta Normativa.

7. La parcelacion no podra suponer en ningln caso y bajo ningin concepto aumento de
aprovechamiento respecto al sefialado para las fincas iniciales.

8. En la parcelacion de terrenos construidos, las parcelas resultantes deberan cumplir lo establecido
para cuerpos constructivos respecto a retranqueos, edificabilidad maxima, etc, excepto que la
misma forme parte de un proyecto de equidistribucién de cargas y beneficios, en cuyo caso
regiran las reglas especificas que la legislacién urbanistica establece para su redaccion.
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9. Lalicencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de
los proyectos de reparcelacién, compensacion, normalizacion de fincas o parcelacion.

10. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes. Todo
cerramiento o divisién material de terreno que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion
o con infraccién de la misma, se reputara infraccion urbanistica y daré lugar a su supresiéon y a la
sancién que proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la
parcelacion realizada no resultare legalizable.

11. No podra realizarse parcelacién alguna que dé lugar a lotes de superficie o dimensiones inferiores
a las determinadas como minimas en el planeamiento o en la legislacion sectorial, salvo que
dichos lotes sean adquiridos simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes con el
fin de agruparlos con sus fincas para constituir una nueva.

12. Son indivisibles las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre superficie
de suelo y superficie construible cuando se edificara la correspondiente a toda la superficie, o, en
el supuesto de que se edificara la correspondiente a sélo una parte de ella, la restante si fuera
inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

13. Las licencias de parcelacién y las declaraciones de su innecesariedad se someten al régimen de
las licencias urbanisticas establecido en articulos anteriores.

14. Corresponde al Alcalde resolver sobre el otorgamiento de la licencia, indicando en su caso la
finalidad especifica de la parcelacion y las condiciones urbanisticas aplicables a las nuevas
parcelas.

15. En estos casos, el silencio administrativo siempre se entenderd denegatorio de la solicitud de
licencia de parcelacion.

ARTICULO 44. Declaracion acreditativa de la inexige  ncia de licencia de parcelacion

1. Toda parcelacion de terrenos cuya naturaleza no sea urbanistica estara sujeta a la declaracion
municipal previa de que no es necesaria la obtencion de licencia de parcelacién, salvo que se
trate de operaciones realizadas en procedimiento de concentracion parcelaria.

2. La declaraciéon acreditativa de la inexigencia de la licencia de parcelacién requerird la
presentacion previa, por parte de los interesados, de la siguiente documentacion:

3. Explicacién de las caracteristicas de la parcelacion, con indicacién de su finalidad, descripcion de
la finca matriz y de las parcelas resultantes tras la parcelacion, con indicacién de su superficie y
linderos, clase de suelo en la que se ubican con expresion de si se trata de secano o regadio, asi
como la intencién, en su caso, de acometer en la finca matriz o en los lotes resultantes algun tipo
de obras o usos de suelo sometidos a licencia urbanistica. Se acreditard también que la
parcelacion pretendida cumple la normativa en materia de unidades minimas de cultivo y de
prevencién de formacién de ndcleos de poblacién establecida en este Plan.

4. En el caso de que sobre la finca matriz exista alguna edificacion, descripcion de éste, con
indicacion de su uso, superficie construida y nimero de plantas.
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5. Certificaciéon catastral de titularidad.

6. Plano catastral de emplazamiento, con identificacion de linderos de finca matriz y de las fincas
resultantes de la parcelacion pretendida. De existir alguna edificacion, se acotaran las distancias
de éste a caminos y linderos.

7. Sila finca estuviera inscrita, se acompanara nota simple informativa emitida por el Registro de la
Propiedad, acreditativa de las segregaciones anteriores que haya sufrido la finca matriz, o si ésta
es resultado de segregacion de otra.

8. Cuantos documentos especificos complementarios considere necesarios el Ayuntamiento para
resolver la solicitud.

9. Corresponde al Alcalde resolver sobre el otorgamiento de la declaraciéon de su innecesariedad,
indicando en su caso la finalidad especifica de la parcelacion.

10. En estos casos, el silencio administrativo siempre se entendera denegatorio de la solicitud de la
declaracion de innecesariedad de licencia.
ARTICULO 45. Documentacion de las licencias de obra s de edificacion

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, 0 de obra sobre edificios existentes, se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Cédula urbanistica, si ésta hubiera sido instaurada por el Ayuntamiento de Abizanda, y si
hubiere sido solicitada por el administrado. En otro caso, se acompafara levantamiento
topografico de la totalidad del terreno afectado por la edificacion, tanto el que sea el soporte
fisico de la misma como el que a ella se vincule por suponer aquélla la materializacién del
aprovechamiento correspondiente. Dicho levantamiento deberd incluir los datos necesarios
para la fijacion del aprovechamiento y estard suscrito por técnico competente. Podra
exigirse con determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas a la red basica municipal.

b) Cuando proceda, documentacion que garantice la obtencién por la Administracion de los
terrenos que, de acuerdo con el Plan General y la legislacion vigente deben de pasar a
titularidad publica.

c) Dos ejemplares del proyecto técnico visado, con el contenido sefialado en esta
Normativa. Si se exigiese la tramitacién ante otros organismos, se requerird mayor nimero
de ejemplares.

d) Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.

e) Previsiones de plazo de ejecucién de la obra.

2. Podra limitarse la documentacion precisa a la exigida para un proyecto basico, en cuyo caso la
licencia no amparara la iniciacién de las obras sin que previamente se presente y apruebe el
proyecto de ejecucion referido a la totalidad de las obras o a las distintas fases que se vayan
ejecutando.

3. Para las licencias de obras sobre edificios existentes, deberan presentarse ademas de los
documentos correspondientes a las obras de nueva planta, los que sean precisos para la reforma
o ampliacion que se pretende. Se definira perfectamente el estado actual mediante plantas,
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secciones y alzados (admitiéndose la fotografia como sustitucion de los alzados), asi como el uso
o0 actividad a que va a destinarse la edificacion objeto del proyecto.

4. El acto de otorgamiento de las licencias fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima y
finalizacién de las obras, que deberan respetarse en la ejecuciéon de las mismas so pena de
caducidad de la licencia no ejecutada, que se declarara en procedimiento tramitado al efecto en
el que se oir4 al interesado.

ARTICULO 46. Requisitos para la concesion de las li  cencias de obras de edificacion

1. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de que la
actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige la constancia o acreditacion de los requisitos
siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuera exigible, conformidad de la parcela al
planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a la Unidad
de Ejecucion a que, en su caso, pertenezca la parcela, en los términos expresados en el
articulo siguiente.

c) Contar la parcela o Unidad de Ejecucion con los servicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como con las restantes condiciones de
urbanizacion exigidas por el planeamiento, salvo que se asegure la ejecucién simultanea de
la urbanizacién cuando esta excepcién sea admisible conforme a lo sefialado en esta
Normativa.

d) Previa o simultdnea obtencion de la licencia de actividad o apertura, si lo requiere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por
razon de los regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.

e) Constancia de haber sido asumida la direccion facultativa por los técnicos competentes
requeridos en razon de la naturaleza de las obras.

f)Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y del
planeamiento de desarrollo aplicable.

2. La licencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto basico pero su eficacia
guedara diferida y condicionada y si el Ayuntamiento lo estimare conveniente, a la posterior
obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el
proyecto de ejecucion completo.

3. No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, especialmente en lo relativo a localizacién, destino, aspecto exterior o dimensiones
de los edificios o a la ordenacion de su entorno, en el silencio o insuficiencia del contenido de la
licencia.
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ARTICULO 47. Condiciones previas o simultaneas a la licencia de obras:
autorizaciones previas derivadas de afecciones, ces i6n, equidistribucion vy
urbanizacion

1. En aquellos terrenos en que sea necesario cumplir con los deberes de autorizacion previa del
Organo competente derivada de afecciones, cesion, equidistribucion y urbanizacién, se
procedera de la siguiente manera con relacién a la licencia de obras:

2. Se deberéan solicitar las preceptivas autorizaciones de los Organos competentes en los siguientes
casos:

a) Actuaciones en zona de Dominio Publico Hidraulico de cauces, en todo el término
municipal y en la Zona de Policia localizadas fuera del suelo urbano y urbanizable de la
poblacion de Abizanda, a la Confederacion Hidrografica del Ebro. Se respetara en cualquier
caso, una anchura libre de 5 m en toda la longitud de la zona colindante con el cauce al
objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los articulos 6 y 7 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11 de abril) destinada a paso
del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca y paso de salvamento entre
otras

3. En lo referente a la cesion, los terrenos incluidos en unidades de ejecucion no podran obtener
licencia de construccién en tanto no se haya producido el acceso por la Administracion a la
titularidad de los mismos. En actuacion asistematica en Suelo Urbano, se estara a lo dispuesto
en esta Normativa.

4. En las Unidades de Ejecucién, no podra concederse licencia de construcciéon hasta que no
alcancen firmeza en via administrativa los actos de aprobacion definitiva del proyecto de gestion
gue resulte de aplicaciéon en cada caso y del proyecto de urbanizacion.

5. La delimitacion de Unidades de Ejecucion puede realizarse de forma posterior a la aprobacion del
presente planeamiento, sin que esto suponga modificacion del mismo. Sin embargo, una vez
delimitadas nuevas unidades de ejecucién, no podra concederse licencia de edificacion a los
terrenos incluidos en las mismas hasta el momento expresado en el parrafo anterior.

6. Respecto a las obras de urbanizacién de parcelas que no tenian la condicién de solar, deberan
realizarse previamente a la solicitud de licencia de edificacion.

7. Puede también simultanearse la ejecucion de las obras de urbanizacion con la edificacién
propiamente dicha. En este caso, se estara a lo dispuesto en los articulos 238, 239 y 240 de la
Ley 3/2009- Modificada por la 4/2013.

8. La aceptacion de las obras de urbanizacion, construidas de acuerdo con los proyectos de
urbanizacion citados, serd condicion previa para la concesion de la licencia de primera
ocupacion, asi como haber obtenido los enganches de las diferentes compafiias suministradoras.
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ARTICULO 48. Modificacién de las licencias de obras de edificacién

1. Las obras autorizadas por licencia se ejecutaran con estricta sujecién al proyecto técnico,
permitiéndose tan sélo variaciones de detalle que, sin contravenir ordenanzas, se adapten a las
necesidades del momento y sin perjuicio de que en la documentacion a presentar a la
terminacion de las obras se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado durante el
transcurso de la misma, asi como el presupuesto real de las obras ejecutadas, que debera ser
debidamente visado.

2. Todas las alteraciones que no sean solo de detalle precisaran modificacion de la licencia de
obras.

ARTICULO 49. Control de la ejecucion de las obras

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan comunicar al Ayuntamiento,
con antelacion minima de quince (15) dias, la fecha prevista para el inicio de las obras,
solicitando la comprobacién del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podran
comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de
infraccion de las alineaciones, replanteo y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de
conformidad con el agente municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad
administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento
del replanteo comprobado.

2. Por los servicios municipales, en presencia de la parte responsable de las obras (promotor o
constructor), se procedera a inspeccionar el estado actual de los servicios publicos que afecten a
la parcela. De lo observado se levantara acta que firmaran las dos partes, con objeto de exigir la
reposicion de los servicios si éstos fueran dafiados con la ejecucion de las obras.

3. Toda parcela en la que se practiquen obras que afecten a la fachada, debera cerrarse con una
barrera de tablas, chapa metalica, ladrillo o blogue, segun la importancia de las obras, pintada o
blanqueada al exterior, ajustada a las dimensiones y ocupacién de la via publica que el
Ayuntamiento sefiale.

4. En caso de que el Ayuntamiento lo estime necesario, se colocaran elementos suficientemente
resistentes volados, que impidan la caida de materiales y cascotes a la via publica. En todo caso,
se estara a lo dispuesto en esta Normativa para la instalacion de Gruas.

5. El contratista de las obras debera avisar al Ayuntamiento, con antelacién una minima de 30 dias,
sobre todos los aspectos relacionados con las afecciones a los servicios urbanos, ocupacion de
viales, etc. para la prevision o intervencion oportuna de los servicios municipales. De igual modo
procedera respecto a las compafiias suministradoras de otros servicios ajenos a la competencia
municipal (electricidad, gas, teléfono, etc).

6. Los promotores comunicaran igualmente a los servicios municipales, con antelacién minima de
diez (10) dias, la fecha prevista para la terminacion de las obras de construccion. Se entendera
que el Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realizare en el plazo indicado. La
comprobacién municipal no alcanzara en ningin caso a los aspectos técnicos relativos a la
seguridad y calidad de la obra, sino Unicamente al cumplimiento del proyecto y demas
condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacién, superficie y volumen de la
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edificacion y continuidad de las obras. No obstante, se ordenara la inmediata suspension de las
obras y, en su caso, la realizacion de controles técnicos especificos, si no apareciese
debidamente acreditada la efectiva direccion técnico-facultativa exigible, segin la naturaleza de
la obra.

7. Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados de la ejecucion
de las obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias que puedan
constituir un peligro de contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

ARTICULO 50. Transmisibilidad de la licencia

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito al Ayuntamiento. Si las
obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompafiarse acta en que se especifique el estado en
que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos
requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

ARTICULO 51. Caducidad y suspension de las licencia s de obras

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos mediante procedimiento administrativo
tramitado al efecto, en el que se dara audiencia al titular de la licencia cuya caducidad se debate,
por el mero transcurso de los plazos que a continuacién se sefalan:

2. Si no comenzaren las obras autorizadas en el plazo establecido en el acto de concesion de la
licencia y, en su defecto, en el plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de notificacién de
su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida.

3. Siunavez comenzadas las obras quedasen interrumpidas durante el plazo establecido en el acto
de concesion de la licencia y, en su defecto, durante un periodo superior a seis (6) meses.

4. Si no se terminaren en el plazo establecido en el acto de concesion de la licencia y, en su
defecto, en el de veinticuatro (24) meses a contar desde la fecha de notificacion de su
otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida.

5. Se dispondra la inmediata paralizacion de las obras en curso de ejecuciéon cuando se compruebe
el incumplimiento de las condiciones materiales respecto a las que se otorgé la licencia,
procediéndose respecto a la instruccion del expediente de proteccién de la legalidad urbanistica y
del expediente sancionador, en su caso, en la forma legalmente prevista.

6. Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos de
seguridad y mantenimiento, se considerardn como no autorizadas, darén lugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que
procedieren.
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ARTICULO 52. Revocacion de licencias de obras

1. Podrén ser revocadas las licencias de conformidad y en los supuestos establecidos en legislacion
de procedimiento administrativo comdn y en la legislacién de régimen local.

2. Podran ser revocadas también en los supuestos establecidos en el articulo 237 de la Ley 3/2009-
Modificada por la 4/2013.

3. En cualquiera de los casos, se requerira audiencia del interesado y de acordarse la revocacion
de la licencia, se establecera en la misma resoluciéon la indemnizacién que, en su caso,
corresponda segun lo establecido en la legislacion estatal.

ARTICULO 53. Terminacién de las obras

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia lo pondrd en conocimiento del
Ayuntamiento mediante el oportuno escrito, al que deberd acompafiar:

a. Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores de las obras, en el que se
acredite, ademas de la fecha de su terminacion, el que éstas se han realizado conforme
al proyecto o a sus modificaciones aprobadas, y que estan en condiciones de ser
utilizadas.

b. Liquidacion de las obras de urbanizacion ejecutadas, con una Memoria descriptiva y
documentacion gréfica de las obras realmente ejecutadas.

c. Documentacion redactada por la Direccion Facultativa que recoja y defina con precision
la edificacion en su estado definitivo, con los planos de instalaciones y servicios.

2. Sise trata de obras no sometidas a licencia, finalizadas las mismas bastara que el propietario lo
ponga en conocimiento del Ayuntamiento, quien podra disponer la comprobacién de las obras
segun la autorizacion otorgada y, en su caso, requerir al propietario su adecuacién a la misma,
sin perjuicio de actualizar su presupuesto, a los efectos previstos en el impuesto de construccion
y siempre que dichas obras no constituyeran infraccion urbanistica, en cuyo caso se estaria lo
dispuesto en la Ley 3/2009- Modificada por la Ley 4/2013.

3. Comunicada la terminacion de las obras o instalaciones, y tras la inspeccién realizada por los
servicios técnicos municipales, se propondra la concesion de la licencia de ocupaciéon, uso o
puesta en servicio de las mismas. Si se observase algun defecto, se comunicara la hoja de
reparos correspondiente para la subsanacién de las deficiencias observadas.

4. Si, por el contrario, las obras ejecutadas no fueran ajustadas al proyecto técnico aprobado a sus
modificaciones, se procedera a la tramitacion del oportuno expediente conforme sefiala la Ley
3/2009- Modificada por la Ley 4/2013 y segun si fueran o no legalizables, se procedera en la
forma prevista en el mencionado texto legal.

5. Al otorgarse la licencia de ocupacién, se procedera a la devolucion del depésito o cancelacion del
aval bancario constituido conforme a lo dispuesto en el articulo 42 de esta Normativa, si no se
hallasen pendientes de ejecucién o de pago, y hubiesen sido recibidas por el Ayuntamiento. En
otro caso, la devolucién no tendra lugar hasta que dichas obras hayan sido entregadas y
satisfechas.
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ARTICULO 54. Otras obligaciones del propietarioop ~ romotor
El propietario o promotor esté obligado a:

1. Poner el conocimiento de la Administracién Municipal el nombre de los técnicos que dirijan las
obras.

2. Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la via publica, el distintivo oficial de la
licencia.

3. Cursar a la Administracién Municipal, con arreglo al modelo oficial, si lo hubiere, la necesaria
comunicacion para inspeccion previa a la concesion de licencia de primera ocupacion.

4. Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las obligaciones de urbanizacién
simultanea a que se aludia en articulos anteriores.

5. Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de la via publica, para lo que se
le exigird previamente al comienzo de las obras el depésito de garantia suficiente para garantizar
Su reposicion.

6. Garantizar el paso de los viandantes por las aceras cercanas a la obra en las debidas
condiciones de seguridad.

7. Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que ain no lo hubieran sido.
8. Reponer el arbolado dafiado y colocar la placa distintiva del n° de policia correspondiente a la

finca, asi como la rotulacién de la calle cuando se trate de fincas situadas en los extremos de las
mismas. Ambas placas (N° de policia y calle) se acomodaran al modelo oficial.

ARTICULO 55. Otras licencias urbanisticas

1. Larealizacion de los actos contemplados a continuacion, cuando requieran licencia se tramitara
con arreglo a las disposiciones de este capitulo en lo que sean de aplicacion.

2. Licencias de movimiento de tierras.

a) Con la solicitud de licencia de movimiento de tierras se acompafaran los siguientes
documentos:

I.Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

Il.Plano topografico de la parcela a escala 1/500 indicando cotas, edificacion y
arbolado existente y la posicion de las fincas o construcciones vecinas que puedan
verse afectadas por el desmonte o terraplén.

lll.Planos de las superficies que se consideren necesarios para apreciar el volumen y
caracteristicas de las obras, asi como los de detalle que indiquen las precauciones
a adoptar con relacion a la obra, via publica y fincas o construcciones vecinas.

IV.Memoria técnica complementaria.
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b) El Ayuntamiento podra exigir, en su caso, un analisis geotécnico del terreno o solar.

c) Al frente de tales obras habra un técnico titulado que asuma expresamente la funcion de
cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados
y con las érdenes de la direccion facultativa.

3. Licencias de demolicion de edificios.

a) Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se
presentaran suscritas por el interesado o por la persona que lo represente y por el
facultativo designado para dirigirlas.

b) Con la solicitud se acompafiaran, como minimo, los siguientes documentos:

I.Proyecto Técnico de derribo visado, suscrito por técnico competente.

Il.Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligaciéon de que las obras
se ejecutaran por una empresa constructora competente, en la que haya un técnico
titulado que cuide la correcta ejecucién de los trabajos, de acuerdo con los
documentos presentados y con las 6rdenes de la direccién facultativa.

Ill.Aceptacion de los facultativos designados como directores de las obras, visadas por
los colegios profesionales correspondientes.

¢) Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de lo establecido
en la legislacion protectora del patrimonio edificado, y previa resolucién de la Alcaldia, podra
prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste deberd ser dirigido por facultativos
competentes, debiéndose presentar en un plazo no superior a diez dias una memoria
descriptiva del proceso de demolicion, con las precauciones adoptadas, presupuesto del
mismo y dos juegos de fotografias de la edificacion antes de su demolicién.

d) Cuando se trate de 6rdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento, si el plazo dado
es superior a un mes, se procederd como en un derribo normal, con presentaciéon del
proyecto de derribo. Si el plazo concedido es inferior, se procedera como si de una ruina
inminente se tratara, a efectos de presentacion de documentos.

e) En todo caso, previamente a la demolicion, debera vallarse la finca con valla opaca,
cerciorandose el titular de la licencia, en todo momento, del mantenimiento de las debidas
condiciones de seguridad para los viandantes de los viales cercanos.

f)Terminada la demolicién, deberan limpiarse y revocarse las medianeras que a consecuencia
del derribo hubieran podido queda al descubierto.

4. Apeos de fincas contiguas.

a) Si al solicitar licencia de derribo o durante el transcurso de las obras de derribo surge, a
juicio de la propiedad o de los servicios técnicos municipales, la necesidad de apear las
fincas contiguas, el técnico director de los trabajos debera presentar a las autoridades
municipales la documentacion (memoria y planos) suficiente para definir las caracteristicas
de los medios a utilizar.

b) El técnico director, en todo caso, sera responsable de los perjuicios ocasionados por
negligencia en el establecimiento de apeos y en la falta de precaucion exigibles.
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c) Cuando estos apeos ocupen la via publica serd necesario obtener la licencia
suplementaria.

d) Cuando para la realizacion de un derribo el director técnico de las obras precisase
investigar el estado de las fincas colindantes, solicitard autorizacion al Ayuntamiento con
objeto de que le sea facilitado el acceso a éstas, necesario para la realizacion de las
comprobaciones pertinentes. La orden de acceso sera decretada por la Alcaldia basandose
en el deber de proteccion que sus funciones de policia de seguridad le reconocen y debera
igualmente ser comunicada a los propietarios y residentes de los inmuebles afectados por la
visita del técnico correspondiente.

SECCION 22, OTRAS LICENCIAS.

ARTICULO 56. Licencia ambiental de actividad clasif icada.

1. Se someten al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas la construccién, montaje,
explotacién, traslado o modificacion sustancial de las actividades clasificadas de titularidad
publica o privada.

2. Se estara a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley7/2006 de 22 de junio de proteccion ambiental
de Aragon, modificado por Ley 3/2012, de 8 de marzo, de medidas fiscales y administrativas de la
Comunidad Auténoma de Aragoén.

3. La concesién de licencia ambiental de actividad clasificada esta sujeta al cumplimiento de las
condiciones urbanisticas establecidas en esta Normativa y de la reglamentacion técnica que sea
de aplicacién para cada actividad.

4. La tramitacion se sujetard a lo dispuesto en TITULO V. Licencia ambiental de actividades
clasificadas de la Ley7/2006 de 22 de junio de proteccion ambiental de Aragén.

ARTICULO 57. Licencia de apertura.

1. La licencia de apertura se exigird para los establecimientos comerciales, industriales y de
prestacién de servicios que no precisen licencia de actividad clasificada y tendera a asegurar que
los locales e instalaciones relnen las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y
salubridad.

2. La concesion de licencias de apertura esta sujeta al cumplimiento de las condiciones urbanisticas
establecidas en esta Normativa y de la reglamentacién técnica que sea de aplicacion para cada
actividad.

3. Latramitacion de la licencia de apertura se sujetara a lo dispuesto en la siguiente legislacion:
¢ Articulo 60.3 b) y Anexo VII de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de

Aragon.
« Ley 3/2009 de 17 de junio de Urbanismo de Aragon. Modificada por la 4/2013.

14077 CSVYP2KUGO05Z6DEANBOP



NormasAbizanda (continuacion)

¢ Articulos 138 y siguientes y 159 del Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales
de Aragon.

¢ Articulos 30.1 fi), 193 y 194 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragon.

¢ El articulo 21.1.9) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

ARTICULO 58. Licencia de inicio de actividad.

1. Con caracter previo al comienzo de las actividades sujetas a autorizacion ambiental integrada o a
licencia ambiental de actividades, debera obtenerse la licencia de inicio de actividad. A tal efecto,
el titular de la instalacion o actividad debera presentar ante el Ayuntamiento la solicitud de licencia
de inicio de actividad acompafiada de la documentacion que acredite que las obras, instalaciones
se han ejecutado de acuerdo con lo establecido en la autorizacién ambiental integrada.

2. Se estara a lo dispuesto en la siguiente legislacion:

» Los articulos 72 a 75 de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragon.

e Ley 3/2009 de 17 de junio de Urbanismo de Aragon. Modificada por la 4/2013.

e Elarticulo 30.1 /i) de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragén.

« El articulo 21.1.9) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

¢ Articulo 12 y concordantes del Decreto 94/2009 de 26 de mayo por el que se revisan las
Directrices Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas. [ en el caso de que se
tramite una licencia que tenga por objeto una instalacién ganadera]

ARTICULO 59. Tramitacién conjunta de licencia de ac tividad o apertura y licencia
urbanistica.

Cuando un mismo acto de transformacioén, construccién, edificacién o uso del suelo o el subsuelo
requiera la obtencion de licencia urbanistica y de autorizacién municipal administrativa expresa
relativa a la adecuacion de las obras al ejercicio de una actividad, sea o no clasificada, seran objeto
de resolucién Unica, sin perjuicio de la formacion y tramitacion de piezas separadas para cada
intervencion administrativa.

ARTICULO 60. Licencias de ocupacion.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones que no requieran ni licencia de actividad ni licencia de apertura, previa la
comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias
autorizadas de las obras o0 usos y de que se encuentran debidamente terminados y aptos segun
las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva planta o
reestructuracion total de la existente y la de aquellos locales resultantes de obras en los
edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la configuraciéon de los
mismos, alteracion en los usos a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de
dichos usos.
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b) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o
reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesién de las
licencias de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacién de los siguientes requisitos,
segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido
direccion técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en razon del uso
residencial.

c) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones publicas competentes por razon de uso o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.

e) Documentacion de las compafiias suministradoras de agua y electricidad, acreditativa de
la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

f)Terminacién y recepcion provisional de las obras de urbanizacién que se hubiesen
acometido simultdneamente con la edificacion.

g) Liguidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios y el
plazo para concesion o denegacion sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables. En lo demas,
la tramitacién se sujetara a lo dispuesto en los articulos 193 y 194 de la Ley 7/99, de 9 de abril,
de Administracion Local de Aragon.

5. Queda prohibida _al promotor la_entrega de viviendas a_sus _adquirentes, en_tanto _no
obtengan la licencia de primera ocupacién

ARTICULO 61. Licencias de Instalacion.

1. La licencia de instalacién tiene por objeto autorizar la instalacion o traslado de aparatos
industriales. En el caso de que tal instalacion o traslado forme parte de un uso o actividad que
requiera la obtenciéon de alguna de las licencias anteriores, se tramitara de forma conjunta y
quedara subsumida en ellas.

2. En cualquiera de los casos, el otorgamiento de la licencia de instalacion requerira previa
comprobacién de que han sido ejecutadas de conformidad a las condiciones de las licencias y de
gue se encuentran debidamente terminadas y aptas.
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3. La concesion de las licencias de instalacion requiere la acreditacién o cumplimentacion de los
siguientes requisitos, segln las caracteristicas de las instalaciones que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacién hubiese requerido
direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos o0 supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones publicas competentes por razén de uso o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.

d) Liguidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. Cuando la licencia de instalacion esté subsumida en cualquier otra, no se otorgara la misma sin
que proceda el otorgamiento de la otra.

5. La licencia de instalaciéon se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios y el
plazo para concesion o denegacion sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables. En lo demas,
la tramitacién se sujetara a lo dispuesto en los articulos 193 y 194 de la Ley 7/99, de 9 de abril,
de Administracion Local de Aragoén.

ARTICULO 62. Instalacion y funcionamiento de graas.

1. Para la obtenciéon de licencias para la instalacion de grias torre en la construccion se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la gria en relacion a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacion de su altura maxima, posicion del contrapeso, y de las areas del
barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como de la altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrio. Si tuviera que instalarse en
terreno vial, se indicard asimismo el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo, y se
debera justificar la excepcionalidad de la ocupacion.

b) Posible ubicacién de otras gruas torre en solares que estén situados dentro del radio de
accion de la gria objeto de licencia. En este caso, tendra que especificarse, entre otras
cosas, area de barrido de la grda o grias colindantes, alturas de la pluma, etc. de tal forma
gue se tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacién, de esas
gruas con la que se pretende instalar.

c¢) Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos o mas gruas, se especificard
concretamente este hecho, sefialando sus areas de barrido, asi como la altura de las
respectivas plumas, en orden a conocer los volimenes de barrido colindantes.

d) En el supuesto de que la grda que se pretende instalar tenga que desplazarse con
asiduidad dentro de la obra, ello se resefiara debidamente, indicando sus posiciones mas
favorables en cuanto al area de barrido, altura de la pluma, etc.
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e) Poliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la gria y su estancia en la obra por un importe no inferior a 150.250
euros, importe que sera actualizado anualmente por acuerdo municipal. En caso de que la
poliza de seguros cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora, debera
hacerse mencion expresa de que la pdliza cubre igual y simultineamente los riesgos
individuales y derivados de la instalacién y funcionamiento de cada una de las grias que
posea la empresa.

f)  Certificacion de la casa instaladora, suscrita por técnico competente, acreditativa del
perfecto estado de los segmentos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad de su
instalacién hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En dicha certificacion
deberan hacerse constar las cargas maximas en las posiciones mas desfavorables que
puedan ser transportadas por la grda, en los distintos supuestos de utilizacion que se
prevean.

2. Para conceder la licencia de funcionamiento de la grGa, una vez instalada, se aportara
adicionalmente un documento, visado por el colegio oficial correspondiente y expedido por
técnico competente, acreditativo de que éste asume el control del buen funcionamiento y la
seguridad de la gria mientras la misma permanezca en la obra, atendiendo especialmente la
base o cimentacion de la misma, su estabilidad, etc.

3. En el supuesto de que se desplace o traslade la gria dentro de la misma obra, se solicitara
nueva licencia.

CAPITULO Ill. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAS Y OTROS
USOS.

ARTICULO 63. Objeto y efectos.

1. El Alcalde podra ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones necesarias para conservar
edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles en las condiciones indicadas en el
articulo siguiente, sin necesidad de que las obras y actuaciones estén previamente incluidas en
plan alguno de ordenacion.

2. Salvo en los supuestos en que pudiera existir urgencia justificada o peligro en la demora, en el
expediente de las érdenes de ejecucion se dara audiencia a los interesados, detallando las obras
y actuaciones que deban realizarse, su presupuesto, plazo de cumplimiento y, en su caso, la
cuantia de la subvencion administrativa.

3. Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutaran a costa de los propietarios dentro del
limite del deber normal de conservacion que les corresponde.

4. Cuando las obras de conservacion y rehabilitacién que hayan de ejecutarse rebasen el contenido
normal del deber de conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general, se
ejecutaran a costa de la entidad que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

14081 CSVYP2KUGO05Z6DEANBOP



NormasAbizanda (continuacion)

5. Cuando el presupuesto de las obras y actuaciones exigidas por una orden de ejecucién supere la
cuarta parte del valor de las edificaciones, excluido el suelo, el municipio podra subvencionar
hasta el 10 % de dicho presupuesto.

6. En todo caso, el municipio debera costear integramente la parte del presupuesto de la orden de
ejecucioén que supere el contenido normal del deber de conservacion.

7. La supervision de las obras subvencionadas correspondera al propio municipio, que exigira en
todo caso la debida justificacién de su exacta realizacion.

8. Silos propietarios interesados en los expedientes de las érdenes de ejecucion consideran que las
obras y actuaciones que el municipio pretende ordenar exceden del limite de su deber de
conservacion, podran solicitar las subvenciones correspondientes o la previa declaracion del
estado de ruina de las edificaciones.

9. Tras la adopcién de la orden de ejecucién no se admitird expediente de declaracién de ruina,
salvo que se acredite mediante informe técnico de facultativo competente que la ruina hubiese
sobrevenido igualmente, conforme a criterios objetivos, de haberse ejecutado las obras
ordenadas. Cuando el interesado incumpla una o varias érdenes de ejecucién y a consecuencia
de ello se produzca la situacion legal de ruina, el limite normal del deber de conservacion se
ampliard en la medida necesaria para restaurar el inmueble en los términos sefialados por la
orden u 6rdenes de ejecucion incumplidas.

10. La orden de ejecucién no eximird del deber de presentar la documentacion técnica o proyecto, en
su caso, de las obras, a fin de que el municipio compruebe su adecuacion a lo ordenado.

11. Incumplido el plazo establecido en la orden de ejecucion, el municipio podra decretar, de oficio o
a instancia de interesado, y en todo caso previa audiencia del obligado, la ejecucién subsidiaria,
la expropiacién del inmueble, la aplicacion de lo dispuesto en los articulos 221 a 228 de la Ley
3/2009- Modificada por la 4/2013, la imposicion de multas coercitivas, o cualesquiera otras
consecuencias derivadas de la legislacion basica estatal.

CAPITULO IV. DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS
INMUEBLES

SECCION 12 DEBERES LEGALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

ARTICULO 64. Obligaciones de conservacion.

1. EIl derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones,
comprende, cualquiera que sea la situacién en que se encuentren, los deberes de conservarlos
en las condiciones legales para servir de soporte a usos compatibles con la ordenacion territorial
y urbanistica y, en todo caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente
exigibles; asi como realizar los trabajos de mejora y rehabilitacién hasta donde alcance el deber
legal de conservacion.
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2. Este deber constituira el limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los propietarios,
cuando la Administracion las ordene por motivos turisticos o culturales, corriendo a cargo de los
fondos de ésta las obras que lo rebasen para obtener mejoras de interés general.

3. En el suelo que esté vacante de edificacion, el deber de conservarlo supone mantener los
terrenos y su masa vegetal en condiciones de evitar riesgos de erosion, incendio, inundacion,
para la seguridad o salud publicas, dafio o perjuicio a terceros o al interés general, incluido el
ambiental; prevenir la contaminacion del suelo, el agua o el aire y las inmisiones contaminantes
indebidas en otros bienes y, en su caso, recuperarlos de ellas, y mantener el establecimiento y
funcionamiento de los servicios derivados de los usos y las actividades que se desarrollen en el
suelo.

ARTICULO 65. Contenido del deber de conservacion.

1. Se consideran contenidas en el deber de conservacién regulado por el articulo 251 de la Ley
3/2009- Modificada por la 4/2013.

a) Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y
carteles deberan mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizaran los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

b) La determinacién de las citadas condiciones de conservacion se llevara cabo por los
municipios, mediante 6rdenes de ejecucién, de acuerdo con lo establecido en los articulos
252 y siguientes del mencionado texto legal.

c) El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucién de los trabajos y
obras cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion,
representado por la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la
preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que Su ocupacion sea
autorizable.

d) El deber de conservacion de terrenos y solares podra traducirse en el acondicionamiento
de los mismos para un uso publico del suelo, que tendra caracter provisional y no supondra
dispensa del deber de edificar conforme al planeamiento. De ser necesaria la realizacion de
obras de construccion, se aplicara a las mismas el régimen establecido en el articulo 27 de
la mencionada Ley.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbanizaciones de propiedad
municipal, cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacion se equipararan a las urbanizaciones particulares.

3. En tanto la urbanizaciéon no sea recibida por el Ayuntamiento, su conservacién, mantenimiento y
puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos sera de cuenta y
cargo de la entidad promotora de aquella.
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4. No podran dictarse 6rdenes de ejecuciéon en edificios en ruina declarada, excepto si estan
incluidos en el Catalogo de este Plan General, o salvo que el Ayuntamiento opte por alterar el
estado ruinoso segun el procedimiento previsto en el articulo 260 de la Ley 3/2009- Modificada
por la 4/2013.

ARTICULO 66. Condiciones minimas de seguridad, salu  bridad y ornato.
1. Alos efectos previstos en el articulo anterior se entenderan como condiciones minimas:
a) Enurbanizaciones:

I.LEl propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

Il.LEn urbanizaciones particulares, correra a cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado,
y de los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

b) En construcciones:

I.Condiciones de seqguridad: Las edificaciones deberan mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién de su
estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos de
proteccién contra caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse de
modo que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndose de
los efectos de la corrosién y agentes agresores, asi como de las filtraciones que
puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de
revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan
riesgo a las personas y a los bienes.

Il.Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminaciéon de modo
que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
utilizacién. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales
vagabundos que puedan ser causa de infeccién o peligro para las personas.

lll.Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de
emisiones de humos y particulas.

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterior seran de aplicacion a los carteles e
instalaciones de acuerdo con su naturaleza.
ARTICULO 67. Ordenes de ejecucién para la conservac  ién.

1. AUn cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus instrumentos de
desarrollo, el Ayuntamiento y, en su caso, la Diputacion General de Aragén, por motivos de
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interés estético o turistico, al amparo del articulo 184 de L.U.A., podra ordenar la ejecucion de
obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica ya sea por su mal estado de conservacion, por
haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la
edificacion por encima de la altura méxima y resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos, balcones,
miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracion de la
misma. Podran imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento,
ornato e higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del deber
de conservacion que les corresponde, tenido en cuenta el incremento del valor del inmueble, y se
complementaran o se sustituirdin econémicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento y, en
su caso, la D.G.A., cuando lo rebasen y redunden en la obtencién de mejoras de interés general.

ARTICULO 68. Contribucion de los inquilinos al debe  r de conservacion.

Cuanto se establece en la presente Seccion, respecto de los deberes de los propietarios, se entiende

sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmuebles se derivan de
la legislacion locaticia.

SECCION 22. CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES.

ARTICULO 69. Contenido del deber de conservacion.

1. Todo propietario de un solar deber4 mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad
siguientes:

a) Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las determinadas en las
presentes Normas.

b) Tratamiento de las superficies: Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

c) Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio. Sin ningln resto
organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales, o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.
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CAPITULO V. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

SECCION 12 DECLARACION DE RUINA.

ARTICULO 70. Procedencia de la declaracion.

1. Procedera la declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del nimero 2
del articulo 258 de la Ley 3/2009- Modificada por la 4/2013.

2. Respecto al régimen de conservacion y ruina del patrimonio edificado con algin régimen de
proteccion de este Plan General, se regira por lo dispuesto en el Titulo IV de esta Normativa y en
el Catélogo.

ARTICULO 71. Agotamiento generalizado de los elemen tos estructurales o
fundamentales.

1. Incurren en la consideracion "agotamiento generalizado de los elementos estructurales o
fundamentales" a los efectos del articulo 258.2.a. de la Ley de Urbanismo, aquellos cuya
reparacion implique la construccion de elementos estructurales de extension superior a un tercio
de la totalidad de los mismos.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacién a las que el calculo estructural
atribuye una mision portante y resistente conocida.

3. La determinacién de la extension a que se refiere el nimero 1 de este articulo se llevara a cabo
mediante:

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacién con
expresion de su cuantia en las unidades métricas habituales y de la proporcion de cada
uno en relacion con el total expresado de forma porcentual.

b) La proporcién de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido, expresada,
igualmente, en forma porcentual.

c) Se precisara la extension de los dafios a reparar mediante la suma de los productos de
los porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se refiere el apartado b) y los
porcentajes del elemento de la totalidad de los estructurales a que se refiere el apartado
a).

ARTICULO 72. Obras de consolidacion y conservacion.
1. Son obras de consolidaciéon y conservacion a los efectos del articulo 258.2.a. de la Ley de

Urbanismo las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad, salubridad, y
en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados en
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aquello que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de
uso.

2. El coste de ejecucion de la reparacion se determinara mediante la redaccion de un Proyecto
Basico de Reparacion que contenga al menos:

a) Memoria descriptiva detallada de las condiciones preexistentes a reponer, de los
elementos dafiados y de las soluciones técnicas adoptadas para la reparacion,
justificando la idoneidad de las mismas.

b) Reproduccion fidedigna de la documentacion grafica y escrita del Proyecto original, si
existiere.

c) Documentacion gréfica suficiente detallada de la edificacion en su estado actual, con
sefialamiento de las partes dafiadas y de las soluciones adoptadas para su reparacion.

d) Presupuesto pormenorizado del coste de cada una de las obras de reparacién, segun
partidas técnicamente diferenciables y a precios unitarios de mercado.

3. La determinacion objetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir del valor de
reposicion de la misma, minorado en razén de la depreciacion que por su edad haya sufrido la
edificacion.

Servirdn de base para la determinacion del valor de reposicion los médulos de venta de las
viviendas de Proteccion Oficial.

ARTICULO 73. Relacion con la ordenacion.

1. La simple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de desarrollo no constituira
circunstancia urbanistica que obligue a la demolicién de un inmueble, salvo que la demolicién
haya sido establecida como determinacion de los citados instrumentos y se practique en
ejecucion de los mismos.

2. Sin embargo, a los efectos de lo establecido en el articulo 258.2.c. de la Ley de Urbanismo, el
edificio se entendera que incurre en ese supuesto de estado ruinoso si precisa la realizacién de
obras que exceden de las permitidas en la situacién concreta de fuera de ordenacién en la que
se encuentra, segln lo previsto en el articulo 83 de esta Normativa, y salvo lo dispuesto en el
Titulo IV y en la Normativa del Catalogo, respecto a la Proteccién de los Bienes incluidos en el
Catalogo de este Plan General.

CAPITULO VI. FOMENTO DE LA EDIFICACION

ARTICULO 74. Plazos para el cumplimiento de los deb  eres urbanisticos.

1. El propietario del Suelo Urbano deberda cumplir los deberes urbanisticos para ejercer las
diferentes facultades de ese caracter en los siguientes plazos:
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a) Para el cumplimiento de los expresados deberes en las unidades de ejecucion
delimitadas en Suelo Urbano, sera:

o Cuando haya de redactarse un plan especial de reforma interior, el sefialado en éste,
con los limites establecidos en el parrafo anterior para los planes parciales.

o Cuando no sea preciso el plan especial de reforma interior, cuatro afios desde la
vigencia de este Plan General.

b) Para la conversion de parcelas en solares y solicitud de la correspondiente licencia de
edificacion en Suelo Urbano, sera de seis afios a partir de la vigencia de este Plan
General.

c) Para la solicitud de licencia de edificacién en los solares de un Plan Parcial o plan
especial de reforma interior, el sefialado en el plan, sin que pueda ser superior a seis
afios a partir de su aprobacién y ocho desde la vigencia de este Plan General.

d) Para la solicitud de la licencia de edificacion en aquellos terrenos que a la entrada en
vigor de este Plan General merezcan la condicién de solar, sera de cuatro afios a contar
desde ese momento.

e) Para la solicitud de la licencia de edificacion en unidades de ejecucion, cuando no se
exija un plan especial de reforma interior, seis afios desde la vigencia de estas Normas.

f) Para el comienzo y finalizacién de las obras de edificacién, los sefialados en esta
normativa para la caducidad y suspensioén de las licencias.
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TITULO IV. PROTECCION DE LA EDIFICACION EXISTENTE

ARTICULO 75. Remisién normativa, objeto y aplicacié  n.

1. El objeto de este Titulo es la protecciéon y conservacion de los bienes inmuebles con base a sus
valores arquitectonicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, etnograficos, documentales,
ambientales, paisajisticos o de significacion colectiva.

2. La proteccion y conservacion se instrumenta en un conjunto de medidas cautelares que
condicionan cualquier actuaciéon que sobre estos inmuebles se realice, asi como la tramitacion de
las correspondientes licencias, en orden a establecer un proceso conducente al mantenimiento o
recuperacion del patrimonio cultural.

3. Sera de aplicacion, en el ambito del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de
Abizanda, a los conjuntos construidos, edificios y elementos de interés, recogidos y sefalados
pormenorizadamente en el Catalogo Municipal de Patr  imonio Cultural de este instrumento
de ordenacion integral, asi como a aquellos que, al no poseer un valor semejante a los
anteriores pueden ser sustituidos o modificados co nservando algunas de las
caracteristicas que poseen

4. Lainclusion en el Catalogo de los bienes por él identificados implica la imposicién del conjunto de
condiciones referidas anteriormente, a la vez que les hace objeto de las exenciones fiscales,
subvenciones y demas beneficios que se puedan establecer.

5. La entrada en vigor de este Catalogo implica para los bienes en él incluidos su exclusion del

régimen general de ruina, a la vez que la aplicacion del régimen sancionador que la Ley de
Patrimonio Cultural Aragonés establece en su Titulo VII.

CAPITULO I. TIPOS DE INTERVENCION

ARTICULO 76. Adecuacion urbanistica

Son obras destinadas a adecuar urbanisticamente un edificio o conjunto de ellos, las dirigidas a
gue sea posible el cumplimiento y/o la ejecucion del planeamiento tales como los siguientes:

1. La demolicién de elementos de los edificios o de la urbanizacion de los terrenos que sean
incompatibles con la ordenacién propuesta por este Plan General

2. Elrefuerzo de elementos estructurales derivado de las demoliciones del apartado anterior.
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3. La reposicion de nuevos elementos de cierre, de cobertura y en su caso de urbanizacién de
los terrenos en la nueva situacion prevista por el Planeamiento.

ARTICULO 77. Adecuacién estructural

A efectos de este Plan, una edificacién se considerara adecuada estructuralmente si cumple las
siguientes condiciones:

1. Disponer de cimentacién adecuada.

2. El material constitutivo de los elementos estructurales no debe tener deterioro que impida
garantizar la resistencia de los mismos.

No existiran desplomes que comprometan la estabilidad del edificio o elemento constructivo

En vigas y forjados no existiran flechas superiores a las permitidas por la Normativa o, en su
caso, que comprometan la estabilidad del elemento estructural

5. Las partes voladas de los edificios ofreceran suficiente seguridad ante el desprendimiento de
sus elementos.

6. Los elementos de proteccion frente a caidas tendran garantizada su sujecion

Todo elemento constructivo tendra garantizada su sujecion y agarre frente a caidas

ARTICULO 78. Adecuacion constructiva

A efectos de este Plan, una edificacion se considerara adecuada constructivamente si cumple las
siguientes condiciones:

1. No tener goteras ni filtraciones desde la cubierta no teniendo sus materiales ningun tipo de
rotura

2. No tener humedades en fachadas, suelos, muros y otros elementos.

3. Se debera asegurar el aislamiento térmico e impermeabilizacién del terreno por medio de
materiales hidréfugos y aislantes adecuados.

4. Disponer de instalaciones de agua y saneamiento suficientemente funcionales y estancas.

5. Disponer de instalacién eléctrica empotrada o entubada.

ARTICULO 79. Intervenciones de reedificacion

1. Intervenciones de reedificacion son las obras dirigidas a la nueva creacion de una
construccion anteriormente existente que previamente se derriba y que no posee especificos
valores arquitectonicos que aconsejen la utilizacién de otro tipo de intervencion.

2. El nuevo soélido envolvente de la construccion reedificada ha de coincidir espacialmente con
el primitivo, debiendo situarse en el mismo lugar y espacio, ocupar la misma superficie en
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todas sus plantas, tanto de sétano como elevadas, poseer la misma superficie edificable y el
mismo nimero de plantas.

3. No sera imprescindible utilizar exactamente los materiales de la primitiva construccion, ni
reproducir la distribucion exacta de su interior, ni el disefio exacto de sus fachadas, debiendo
ser mantenida la organizacién bésica del tipo edificatorio y los elementos béasicos de la
composicion de los frentes de fachadas, asi como la organizacién y forma de su cubierta.

4. Seréan de aplicacion el resto de Ordenanzas de la zona en que se encuentren y las generales
de este Plan.

ARTICULO 80. Intervenciones de conservacion y mante  nimiento

Intervenciones de conservacion y mantenimiento son las obras necesarias para mantener la
edificacion en las obligadas y necesarias condiciones de salubridad y ornato, sin afectar a su
estructura ni a su distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales, tales
como composicién de huecos, usos existentes, etc. Las obras comprendidas en una intervencion
de conservacién y ornato podran también afectar a la eliminacion de afadidos degradantes o a
tratamientos indebidos del revestimiento exterior, tanto de su material de revestimiento como de
su pintura, color o textura, en su caso. Comprende este tipo de intervencion las siguientes obras:

1. Las dirigidas a la reparacion, renovacion o sustitucion de los elementos de acabado de las
construcciones existentes

2. Las dirigidas a mantener o dotar a las construcciones existentes de las condiciones minimas de
habitabilidad en lo referente a servicios higiénicos minimos, instalaciones correctas conforme a la
normativa vigente de abastecimiento de agua, electricidad y saneamiento, mejorar las
condiciones de iluminacion y ventilacion de las piezas habitables, cocinas y bafios excluyendo la
apertura de nuevos huecos de fachada y cuantas otras pequefias obras sean necesarias para
dotar al edificio de las condiciones generales de habitabilidad definidas en esta Normativa.

3. No tendréan incidencia en la estabilidad de la edificacion, tanto de su cimentacion, como de su
estructura portante o de la estructura de su cubierta, pudiendo incidir ligeramente en la
distribucion interior de su superficie atil, con el fin exclusivo de dotar al edificio de las
instalaciones tecnoldgicas e higiénico-sanitarias fundamentales y de las condiciones minimas
de habitabilidad, anteriormente indicadas.

4. Atitulo de ejemplo, podran consistir entre otras en:

a) Pequefias modificaciones del aspecto de las fachadas en cuanto a dimensiones
de huecos cuando no alteren la composicién general de sus fachadas.

b) Obras de reparacion de la cubierta, pudiendo incluso ser sustituida puntualmente
alguna correa, excluyendo las que afecten generalizadamente a la estructura o
forma de la misma

c) Obras de impermeabilizacién de cualquier elemento del edificio.

d) Obras de sustitucion de carpinterias de fachada y puertas de acceso, debiendo en
estos casos efectuarse la sustitucion con material y disefio idéntico a los
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preexistentes, salvo que condicionantes de mejora de aquél aconsejen su
modificacion.

e) Reparaciones de algun otro elemento de acabado que esté deteriorado, siempre
gue no tenga una funcion estructural o resistente, como revocos de fachadas,

f)  Obras interiores que no afecten o modifiquen la distribucién del edificio, como
revoco y pintura, ejecucion y reparacion de solados, trabajos interiores de
carpinteria, reparaciones de fontaneria, calefaccién y fumisteria, cambios de
cocinas y aparatos sanitarios e introducciéon de instalaciones tecnolégicas e
higiénico-sanitarias fundamentales.

ARTICULO 81. Intervenciones de consolidacién

Son las obras necesarias para mejorar la estabilidad o evitar la ruina o derrumbamiento de un edificio
0 parte de él, teniendo como finalidad el refuerzo, reparaciébn o sustitucion de elementos
estructurales, sin alterar las caracteristicas formales del edificio. Ello implicara la reposicion del resto
de elementos del edificio que deban derribarse en las mismas condiciones de forma y materiales en
gue se encontraban. Comprende este tipo de intervencion las siguientes obras:

1. Sustitucién de los elementos estructurales en malas condiciones por otros nuevos aunque
sean de distinto material. Salvo que expresamente se establezca lo contrario, podran
modificar ligeramente la cota de los forjados, manteniendo fijas las cotas de cornisa y de
ventanas.

2. Modificaciones en el disefio y composicién de la estructura y cimentacion que supongan un
aumento de su estabilidad y seguridad.

ARTICULO 82. Intervenciones de restauracion

Son las obras necesarias para dotar al edificio de su imagen y condiciones auténticas, incluyendo las
aportaciones valiosas de todas las épocas. Respetaran los elementos tipol6gicos, formales y
estructurales. Implican:

La eliminacién de afiadidos inadecuados, degradantes o que no tengan interés

La reconstruccién de la parte o partes del edificio derrumbadas o demolidas

La consolidacién con sustitucion de las partes no recuperables

La reparacion de las deficiencias constructivas y el restablecimiento de las partes dafiadas en
orden a la recuperacion del aspecto arquitecténico propio del edificio.

PR

Se divide en tres categorias segun configuracion e interés de las construcciones y su estado de
conservacion:

a) PRIMERA

Se aplicara a aquellas construcciones cuyo estado de conservacién permite el mantenimiento de
los valores tipoldgicos, formales y estructurales de la construccién y su total recuperacion. Se
enmarcan en esta categoria las siguientes obras:
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« En las fachadas, las que exija la recuperacién de unas adecuadas condiciones de acabado,
permitiéndose modificaciones parciales siempre que no se altere la unidad de su composicion
y se respeten los elementos de especial valor estilistico.

« En los espacios interiores las que exija la recuperacion de los mismos y de elementos de
notoria importancia arquitecténica o cultural.

e Las necesarias para la introduccion de instalaciones tecnoldgicas e higiénico-sanitarias
fundamentales, siempre que se respete lo indicado anteriormente.

e Las necesarias para introducir nuevos elementos necesarios para albergar los usos
permitidos.

b) SEGUNDA

Se aplicara a aquellas construcciones en mediocre o mal estado de conservacion y que no
poseyendo elementos arquitecténicos de especial valor, constituyen sin embargo una parte
interesante del patrimonio edificado. Se enmarcan en esta categoria las siguientes obras:

* En las fachadas las que exija la recuperacion de unas adecuadas condiciones de acabado,
permitiéndose la apertura de nuevos huecos siempre que no se altere la unidad de
composicion. Esta apertura de nuevos huecos se realizard con caracter preferente en
fachadas secundarias.

e En los espacios interiores las que exija la recuperacion de los mismos, permitiéndose la
modificacion de las cotas de sus forjados siempre que se mantengan fijas las cotas de las
ventanas y de la linea de cornisa.

« La consolidacion y en su caso sustitucion de los elementos estructurales en malas
condiciones por otros nuevos con una posible modificacion de cotas de los forjados en una
gran parte de la construccion.

e Las necesarias para la introduccion de instalaciones tecnoldgicas e higiénico-sanitarias
fundamentales, siempre que se respete lo indicado anteriormente.

e Las necesarias para introducir nuevos elementos necesarios para albergar los usos
permitidos.

c) TERCERA

Se aplicara a construcciones parcialmente demolidas y de las que es posible encontrar
documentacion fiable de la organizacién de su tipo edificatorio primitivo, de manera que se
consiga un restablecimiento del tipo edificatorio original. Se enmarcan en esta categoria las
siguientes obras:

* El restablecimiento en su estado original de la forma, dimension y relacion entre la
construccion y el espacio libre del Ambito de Intervencion

« El restablecimiento en su estado original de todos los demas elementos constitutivos del tipo
edificatorio.
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ARTICULO 83. Intervenciones de reforma

1. Son aquellas obras que afectan a la estructura formal del edificio en cualquiera de sus
elementos y pretenden su modificacion o sustitucién, alterando la distribucion o aspecto,
interiores o el aspecto exterior. Comprende este tipo de intervencion las siguientes obras:

a) Modificacién de la distribucién y organizacion de los espacios interiores que supere
las pequefias acomodaciones derivadas incluidas en las obras de conservacién y
mantenimiento

b) Modificaciéon de la posicion, cota, forma y dimensiones de los siguientes elementos
estructurales: muros internos, pilares, forjados, bévedas, escaleras y cubierta.

c) Modificacion de las fachadas conservando los elementos de particular valor
estilistico, debiendo siempre ser salvaguardada la unidad compositiva.

ARTICULO 84. Intervenciones de ampliacion

Aquellas que modifican el elemento original afiadiendo superficies o volimenes habitables, ya
sea aumentando el perimetro edificado, el nimero de plantas o ambos. La intervencion de
ampliacién podra coexistir con otras de reforma y, en su caso, con la demolicién parcial.

ARTICULO 85. Mantenimiento de parametros existentes

1. Corresponden a edificios construidos con anterioridad a la redaccion de este planeamiento y en
los que, por su caracter arquitectonico, histérico, artistico, ambiental, documental, por su
significaciéon colectiva o por su ubicacién, se debe mantener alguno o todos sus parametros
actuales, esté o no incluido el edificio en algin catalogo de proteccion del Patrimonio.

2. Se aplicara esta condicion a aquellos edificios expresamente sefalados o a los correspondientes
a un Area de Ordenacion.

3. Los edificios asi sefialados y que no estén incluidos en el Catalogo Municipal de Patrimonio

Cultural podran ser reedificados con parametro maximos iguales a los existentes en la fecha de
aprobacion del Plan General.

CAPITULO II. BIENES INCLUIDOS EN EL CATALOGO. GRADOS Y MEDIDAS DE
PROTECCION

ARTICULO 86. Bienes incluidos en el Catélogo. Clasi  ficacién y definiciones

Se establece siguiendo los criterios de la Ley 3/1999, de Patrimonio Cultural Aragonés y las
Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo, la siguiente clasificacion:

14095 CSVYP2KUGO05Z6DEANBOP



NormasAbizanda (continuacion)

1. PROTECCION 1: INTEGRAL

Corresponde a los elementos, construcciones o recintos que deban ser conservados integros
por su caracter singular o monumental y por razones histéricas o artisticas, de especial valor
arquitecténico o gran significacién social. Comprende los siguientes:

a) Bienes de Interés Cultural (B.I.C.) : los asi incoados o declarados segun la Ley 3/1999, de
10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés en virtud de su Disposicion Adicional
Segunda, a los que son de aplicacion los siguientes Decretos:

O Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los Castillos Esparioles, y
ORDEN de 17 de abril de 2006, del Departamento de Educacion, Cultura y
Deporte, por la que se aprueba la relacion de Castillos y su localizacion con
consideracion de Bien de Interés Cultural.

[ Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccion de los escudos, emblemas,
piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de
interés historico — artistico.

b) Bienes de interés arquitecténico y etnografico : aquellos que, no siendo B.I.C.,
constituyan o encierren elementos arquitectonicos de especial valor formal, histérico o
cultural, sean testimonios documentales, informativos o0 conmemorativos del pasado o que
sean ejemplares adscribibles a estilos arquitecténicos, de especial correccion dentro de sus
tipologias o de gran calidad constructiva. Se incluyen los edificios catalogados en los
Estudios Piloto de Catalogaciéon del Patrimonio Arquitecténico y Etnografico en el Pirineo
Occidental y Oriental y demas elementos de interés que se consideran mas relevantes.

2. PROTECCION 2: PARCIAL

Corresponde a las construcciones que por su valor histérico o artistico deben ser conservados,
al menos en parte, preservando los elementos definitorios de su estructura arquitecténica o
espacial y los que presenten valor intrinseco o constituyan referencias histérico- documentales.
Comprende los siguientes:

a) Edificios de interés arquitectonico y etnogréfico d e menor relevancia: son aquellos
gue sin tener especial valor por si mismos, mantienen las tipologias y materiales
tradicionales asi como algunos elementos propios de la Arquitectura pirenaica como arcos,
ventanas, portadas, balcones, chimeneas, etc, y/o forman parte significativa de la imagen
del conjunto edificado. Se incluyen los edificios catalogados en los Estudios Piloto de
Catalogacion del Patrimonio Arquitectonico y Etnografico en el Pirineo Occidental y Oriental
valorados con niveles 1, 2,3y 4.

b) Elementos de interés arquitecténico de menor releva  ncia: seran considerados como
tales a todos aquellos elementos arquitecténicos existentes en espacios urbanos o
naturales como fuentes, hitos, mojones, marcas, pavimentos, puentes, que por poseer
cierta relevancia histérica, documental o artistica o por ser caracteristicos de la arquitectura
tradicional pirenaica, deban ser conservados, incluso independientemente del edificio en
que se encuentran.
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3. ESPACIOS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA Y PALEONTOLOGICA

Los espacios de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica, incluidos en el Catalogo, estaran a
lo dispuesto por la Comision Provincial de Patrimonio Cultural, en cada caso. Se debera
solicitar informe preceptivo y vinculante para autorizar cualquier actividad constructiva y
aquellas que, sin serlo, puedan suponer una remocién de tierras que afecte al bien a proteger.
Todo ello independientemente de la clasificacion de suelo que se haya otorgado en cada caso.
Cuando los espacios de proteccion arqueoldgica o paleontolégica se encuentren en Suelo No
Urbanizable, sera de aplicacion ademas la Normativa de su zona en esta clase de suelo.

ARTICULO 87. Bienes incluidos en el Catalogo. Crite  rios generales y particulares de
intervencion.

1. Se estard a lo dispuesto en el Capitulo V de las Directrices Parciales de Ordenacion
Territorial del Pirineo Aragonés.

2. Como norma general, en las obras que se realicen en edificios catalogados, se tendera a
recuperar su antigua composicién y elementos constructivos, respetando las aportaciones de
valor de todas las épocas. Deberan tender, asimismo con caracter general a la conservacion
de sus valores formales, histéricos, documentales, etnogréficos, tipolégicos y de significacion
colectiva y a su puesta en valor como objeto arquitecténico, manteniendo su uso o
implantando otros nuevos desde la dptica de su adecuacion tipoldgica.

3. Las intervenciones en los edificios que presenten afiadidos o reformas sobre su tipologia
original, deberan tender a la eliminacion de aquellos que no formen parte de las
caracteristicas protegibles del mismo y puedan ser considerados como una agresion a
dichos edificios.

4. Los trabajos de reconstruccion para la conservacion, consolidacion y rehabilitacién de los
inmuebles serén, en todo caso, respetuosos con las preexistencias de partida y reconocibles
en el tiempo.

5. Las intervenciones en los B.I.C. asi como los bienes Catalogados o Inventariados estaran a lo
dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés.

6. Los edificios en ruina estaran especialmente protegidos del expolio y la sustraccion de sus
materiales. Se prohibe el traslado de cualquiera de sus elementos. Cualquier actuacion
tendra por objeto la consolidacion de las partes existentes y no podra desfigurar la traza o
composicion general del edificio. La licencia y autorizaciones previas para cualquier
intervencion se tramitaran de acuerdo con su categoria de catalogacion.

7. Se establecen dos niveles de proteccion vinculados a las categorias del articulo anterior:
7.1. PROTECCION 1. INTEGRAL: Los edificios y elementos que cuenten con este nivel de

proteccién quedan sometidos a las siguientes determinaciones:
a. Se prohibe su derribo
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b. Sobre estos bienes no cabe otra intervencion que las de estricta conservacion,
mantenimiento, consolidacién y posterior restauracion, que debera realizarse con los
siguientes criterios:

i. Actuar sin alterar su tipologia, su estructura original, caracteristicas y
condiciones propias de la edificacion, con las aportaciones de valor de su
evolucién en el tiempo.

i. Eliminacion de postizos y afiadidos no protegibles o protegidos que
desfiguren el valor estético, histérico, artistico o etnografico de la
construccion, asi como publicidad e instalaciones que perturben su
contemplacion.

ii. Las intervenciones seran, en todo caso, respetuosas con la situacion
existente, y reconocibles en el tiempo.

iv. Los elementos de interés arquitectonico deberdn mantenerse en su lugar
actual. No se realizaran traslados de los mismos, salvo en el caso de peligro
de extincion por abandono o expolio, debidamente justificado. Las
actuaciones sobre dichos elementos se encaminardn a su restauracion sin
producir alteraciones.

c. Sera posible:

i. La modificacion de su uso tradicional siempre que el nuevo resulte
compatible con las caracteristicas del edificio, asi como las obras de reforma
interior y actualizacion de las instalaciones, cumpliendo los criterios
anteriores.

i. Las obras excepcionales de redistribuciéon del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no
desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a
conservar.

ii. La mejora de las instalaciones del inmueble y la inclusiébn de nuevas
instalaciones realizada de manera respetuosa con las estructuras existentes

iv. La reposiciébn o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos
cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto.

7.2. PROTECCION 2. PARCIAL: Los edificios y elementos que cuenten con este nivel de
proteccion quedan sometidos a las siguientes determinaciones:

a. Se prohibe su derribo
b. Sobre estos bienes se realizaran las obras congruentes con los valores catalogados.
Se aplicaran los siguientes criterios:

i. Mantenimiento de los elementos definitorios de la estructura arquitecténica o
espacial tales como volimenes, espacios libres, alturas y forjados,
jerarquizacién de volimenes interiores, escaleras principales, el zaguan si lo
hubiera, la fachada y demas elementos propios.

i. Eliminacion de postizos y afiadidos no protegibles o protegidos que
desfiguren el valor estético, histérico, artistico o etnogréfico de la
construccion; de publicidad e instalaciones que perturben la contemplaciéon
del edificio asi como de algunos de los elementos sefialados en el apartado
anterior cuando no gocen de proteccion especifica por el Catalogo v,
ademas, sean de escaso valor definitorio del conjunto o cuando su
preservacion comporte graves problemas de cualquier indole para mejor
conservacion del inmueble.

ii. Las intervenciones seran, en todo caso, respetuosas con la situacion
existente, y reconocibles en el tiempo.
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iv. Se emplearan técnicas constructivas tradicionales y en consonancia con
estas, desde una intervencion respetuosa con el edificio. El posible empleo
de materiales diferentes debera estar justificado técnica y graficamente,
valorando su integracion en la construccion y en el entorno.

c. Sera posible:

i. La modificacion de su uso tradicional siempre que el nuevo resulte
compatible con las caracteristicas del edificio, asi como las obras de reforma
interior y actualizacion de las instalaciones, cumpliendo los criterios
anteriores.

ii. Las obras de reforma, rehabilitacién, restauracién, consolidacion,
conservacion y mantenimiento, compatibles con los puntos anteriores. Se
permiten, justificadamente, procesos de renovacién de las construcciones,
manteniendo en todo caso las tipologias de la zona, sus estructuras
arguitecténicas, composiciones generales de volimenes y fachadas y
elementos constructivos.

ii. La mejora de las instalaciones del inmueble y la inclusiébn de nuevas
instalaciones realizada de manera respetuosa con las estructuras existentes

iv. No se permiten traslados de elementos de las construcciones salvo en caso
de peligro de extincién por abandono, debidamente justificado.

v. Los elementos de interés arquitectonico de menor relevancia, deberan ser
mantenidos preferentemente, en su lugar actual. Las actuaciones sobre
dichos elementos se encaminaran a su restauracion.

Para cada caso, el Ayuntamiento o, en su caso, la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, a
propuesta del experto actuante, podran aumentar el grado de proteccién establecido en este Catalogo
para cada elemento sin perjuicio de su categoria.

ARTICULO 88. Instalacion de rétulos y publicidad.

1. Con caracter general, queda prohibida la instalacién de rétulos de caracter comercial o similar,
asi como carteles o paneles publicitarios en cualquier grado de proteccion.

2. Excepcionalmente y sélo en la planta baja, podran instalarse pequefias placas o roétulos cuyo
protagonismo en el conjunto del edificio sea inapreciable.

3. Se permiten, los carteles o paneles informativos que los organismos competentes en materia de
Cultura y Turismo juzguen necesarios para el disfrute del bien por la colectividad.

ARTICULO 89. Bienes incluidos en el Catalogo. Régim en General
La inclusién de cualquier inmueble en el Catalogo de este Plan General, conlleva:

1. Su pertenencia al censo general del Patrimonio Cultural de Aragén, segun el articulo 59 y la
Disposicién Transitoria Primera de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural
Aragonés. El Ayuntamiento podra incoar, en su caso, los expedientes para la declaracién de
cualquiera de estos bienes como Monumentos de Interés Local, si asi lo estima conveniente, en
funcién de las cualidades y circunstancias que concurran en ellos, segun el procedimiento
establecido en el articulo 25 de la mencionada Ley.
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2. Su exclusién del régimen general de declaracion de ruina.

3. Su exclusion del limite del deber de conservacion ejerza o no el Ayuntamiento la alteracion de la
ruina prevista en el articulo 260 de la Ley de Urbanismo de Aragén.

4. Su exclusion del régimen general de la edificacion forzosa.

5. La aplicacién de las exenciones fiscales, subvenciones y demas beneficios que la Ley 3/1999, de
10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés establece en su Titulo VI.

6. La aplicacion del régimen sancionador que la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio
Cultural Aragonés establece en su Titulo VII. Las competencias seran las correspondientes a los
Monumentos de Interés Local para todos aquellos bienes que no sean B.l.C. o pertenezcan al
Catélogo del Patrimonio Cultural Aragonés.

ARTICULO 90. Bienes incluidos en el Catalogo. Decla racién de ruina. Pérdida de
elementos

1. La declaracion de ruina, en los casos que proceda, no eximird del cumplimiento tanto
administrativo como civil de las obligaciones de conservaciéon que correspondan al nivel de
proteccion de los edificios.

2. En los edificios o construcciones catalogados o protegidos, podra ordenarse la conservacion de
determinados elementos arquitectonicos, en los términos de la protecciéon acordada, adoptando
las medidas técnicas necesarias para su preservacion.

3. En caso de que, por estar el edificio sujeto a proteccién integral y no proceder su
descatalogacion, no sea juridicamente posible autorizar la demolicién, el municipio podra
convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion. De no alcanzarse acuerdo, el
municipio debera optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, asumiendo los
costes que superen el deber de conservacion, o, en los casos en los que el propietario haya
incumplido su deber de conservacion, proceder a la expropiacion o a la sustitucion del propietario
mediante la aplicacion del régimen de ejecucion forzosa previsto en la Ley de Urbanismo de
Aragon.

4. Se podra declarar el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de los
siguientes supuestos, en relacion con el articulo 258 de la Ley Urbanistica de Aragon:

o Coste de reparacion de los dafios sefialados en el punto 2 a) de dicho articulo superior al 50
% del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreno y ausencia de
subvenciones publicas para cubrir la diferencia entre el limite del 50 % vy el total del coste
presupuestado.

El expediente debera acompafiar un informe técnico en el que se presupuesten las obras de
reparacién necesarias. El valor de reposicion del inmueble se calculara con base al coste
actual de construccion de otro de idéntica superficie y volumen y con una categoria y calidad
constructiva similares a las que se aplicaron en su origen pero con los medios, técnicas y
materiales actuales. Debido a que el inmueble catalogado contiene valores culturales, la
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valoracién de reposicion descrita no se vera afectada por coeficiente alguno de depreciacion
por edad, pero si podra ser por los coeficientes de mayoracién cuya aplicacion pueda
considerarse justificada con base a la existencia de los valores que dieron lugar a la
catalogacion.

0 Situacién de ruina fisica irrecuperable con base a la existencia de dafios que comprometan
las condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales,
que conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos estructurales en una
proporcién superior al 50 % del total de dichos elementos, y ausencia de subvenciones
publicas para cubrir la diferencia entre el limite del 50 % vy el total de las obras necesarias.

El expediente debera contener un informe suscrito por técnico competente que incluya una
relacion, descripcion y medicion pormenorizadas del total de los elementos estructurales del
inmueble, clasificados por tipos (cimientos, muros, pilares, bévedas, forjados, rampas de
escalera, cerchas, tableros, etc.) con expresion del porcentaje del inmueble y una relacion de
los que precisan sustitucion, con indicaciéon del porcentaje que representan frente al total de
los de su tipo correspondiente y, por Gltimo la suma de los productos de las dos series de
porcentajes aqui descritas, que debera resultar superior al 50%.

5. Laincoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble catalogado se notificara al
organismo consultivo correspondiente segln su categoria, que emitird un dictamen, con caracter
de urgencia si la ruina fuera inminente.

6. La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista peligro inmediato
para bienes o personas dara lugar a las acciones municipales de urgencia que las Leyes
determinan para estos casos como desalojo, vallado de las areas que pudieran verse afectadas
por los posibles hundimientos y otras similares relativas a la seguridad de los moradores,
viandantes y bienes en general.

7. En ningln caso podra procederse a la demolicion de un inmueble sin previa firmeza de la
declaracion de ruina y autorizaciéon de la Administracion competente que no la concedera sin el
informe favorable de la institucion consultiva que le corresponda. Las obras que por razén de
fuerza mayor hubieran de realizarse no daran lugar a actos de demolicion que no sean
estrictamente necesarios para la conservacion del edificio, debiéndose prever ademas, en su
caso, la reposicion de los elementos retirados.

8. En los casos de Bienes de Interés Cultural, Bienes Catalogados o Bienes inventariados en los
términos previstos en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, la
declaracion de ruina estara, ademas, a lo dispuesto en la misma para este caso.

9. En cualquier caso, el Ayuntamiento podra alterar el estado de ruina segun lo previsto en el
articulo 260 de la Ley de Urbanismo de Aragon.

10. Cuando por cualquier causa resulte destruido un elemento catalogado, el terreno subyacente, en
su caso, permanecera sujeto al régimen propio de la catalogacion. El aprovechamiento subjetivo
del propietario no excedera del preciso para su fiel reconstruccion, que podra ser ordenada.
El Plan podra disponer, en casos justificados, que este suelo quede inmediatamente calificado
como zona dotacional publica.
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ARTICULO 91. Bienes incluidos en el Catalogo. Docu mentacion especifica para la
concesion de licencia

1. Las solicitudes de licencia para cualquiera de los niveles de proteccion de edificios deberan
incluir, ademas de la documentacién general:

a) Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situaciéon actual, con
detalles a la escala adecuada, sefialando los elementos, zonas o instalaciones que, en su
caso, se pretenda demoler.

b) Documentacion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos maés
caracteristicos, de los edificios contiguos y de su entorno.

c) Memoria descriptiva del edificio, de sus elementos, materiales y técnicas constructivas.

d) Memoria descriptiva y justificativa de la oportunidad y conveniencia de las obras, asi
como del cumplimiento de las condiciones establecidas para cada nivel de proteccion.

ARTICULO 92. Bienes incluidos en el Catalogo. Autor  izaciones previas a la concesion
de licencia.

1. El Ayuntamiento podra antes de la concesion de cualquier licencia, en los bienes catalogados y
en sus entornos, si asi lo estima conveniente, realizar las consultas oportunas a cualquiera de las
Instituciones Consultivas del articulo 80 de la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés.

2. Cualquier actuacion, incluida la instalacién de rétulos y publicidad sobre los edificios o elementos
incluidos en el Catdlogo Municipal de Patrimonio Cultural, requerira informe favorable de la
Comisioén Provincial de Patrimonio Cultural. Este informe sera vinculante y previo a la concesion
de licencia.

CAPITULO Ill. BIENES NO INCLUIDOS EN EL CATALOGO. CONSERVACION
AMBIENTAL

ARTICULO 93. Conservacién ambiental

1. La conservacion ambiental corresponde a edificios no incluidos en el Catalogo, sefialados como
Nucleo Histdrico 3 en planos de ordenacion, que no presentan un especial valor intrinseco, pero
si contribuyen a definir un ambiente valioso por su belleza, su tipismo o caracter tradicional, o
forman parte significativa de la imagen del conjunto edificado.

2. Sera de aplicacion esta ordenanza a todos aquellos edificios y elementos que expresamente
sefiale el Plan General, independientemente de la clasificacion del suelo en que se encuentren.
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3. Se permitira:

* La demolicién de las partes que no contribuyan al mencionado caracter, preservando y
restaurando los elementos que si contribuyan, asi como acometiendo la reposicion del
volumen preexistente, con las variaciones autorizadas, siempre que se respete el entorno y
los caracteres originarios de la construccion.

» La demolicion o reforma parcial de la fachada y elementos visibles desde la via puablica
siempre que el proyecto de remodelacién confiera al edificio un interés arquitecténico superior
al existente que, a su vez, contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente
protegido.

» Las obras de reforma, rehabilitacion, restauraciéon, consolidacion, conservacion y
mantenimiento, y ampliacion compatibles con los puntos anteriores.

» Se permitird la demolicion total cuando:

o El coste de reparacion de los dafos sefialados en el punto 2 a) del articulo 191 de la
Ley Urbanistica de Aragon sea superior al 50 % del valor actual del edificio o plantas
afectadas, excluido el valor del terreno.

o Exista una situacion de ruina fisica irrecuperable con base a la existencia de dafios
que comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables
técnicamente por los medios normales, que conlleven la necesidad de sustituir
elementos constructivos estructurales en una proporcién superior al 50 % del total de
dichos elementos.
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TITULO V. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITO RIO. REGIMEN
GENERAL DEL SUELO

CAPITULO I. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

ARTICULO 94. Division del suelo en razén de su clas ificacion.

1. La clasificacion del suelo constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestiéon. Segun la realidad
consolidada y el destino previsto por este Plan General para las distintas areas, se distinguen:

a) El Suelo Urbano, que se divide en:
|.Consolidado
11.No Consolidado

b) El Suelo Urbanizable, que se divide en:
I.Delimitado. No se clasifica este tipo de suelo en el Plan General
11.No Delimitado.

c) El Suelo No Urbanizable, que se divide en:
I.Especial
I1.Genérico

2. La definicibn de cada uno de estas clases de suelo se realiza de acuerdo con las
determinaciones de los articulos 13, 14, 19, 20, 26 y 27 de la L.U.A. y articulos 20 a 25 del R.D.

ARTICULO 95. Division del suelo en razon de su cali  ficacion.

1. La calificacion global divide el territorio en zonas y areas, asignando a éstas los correspondientes
usos globales y la intensidad de los mismos y regulando el régimen de éstos con caracter general
para todas las clases de suelo.

2. La calificacion global se conforma con los elementos fundamentales de la estructura general y
organica del territorio, definida en el articulo 33.b de la L.U.A. y la delimitacion de las &reas del
Suelo No Urbanizable preceptuadas en el articulo 33.d del mismo texto legal y su desarrollo
reglamentario.

3. Se consideraran los siguientes usos globales:

4. Con aprovechamiento lucrativo:

a) Residenciales
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b) Industriales
c) Terciarios
d) Equipamientos privados

Generales y las Dotaciones Locales

cualquier titularidad)

|.Administrativo
Il.Sanitario
lll. Asistencial
IV.Cultural
V.Docente e investigacion
VI.Recreativo y espectaculos
VIl.Religioso
VIlI.Proteccion y seguridad
IX.Cementerios
X.Otras dotaciones municipales
Xl.Deportivo.

d) Instalaciones asociadas a los servicios urbanos:

|.Abastecimiento de agua

Il.Saneamiento y depuracién de vertidos
lIl. Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos
IV.Transporte vy distribucion de energia eléctrica
V.Transporte y distribucion de otras energias
VI.Telecomunicaciones

6. Usos propios del Suelo No Urbanizable.

5. Sin aprovechamiento lucrativo: podran corresponder a las Infraestructuras Bésicas, los Sistemas

a) Comunicaciones viarias (carreteras, vias pecuarias, caminos y viales urbanos de

b) Espacios libres publicos destinados a parques y zonas verdes

c) Equipamiento comunitario. El Plan General divide el equipamiento comunitario en:

7. La calificacion pormenorizada determina la asignacion de los usos concretos correspondientes a
las diferentes zonas, definiendo los autorizados en cada parcela y reglamentandolos
detalladamente mediante su Ordenanza de edificacién especifica.

8. La calificacion pormenorizada es funciéon propia de las Normas para el Suelo Urbano de
edificacion directa y del planeamiento de desarrollo para el Suelo Urbanizable y las areas de
Suelo Urbano de planeamiento remitido, sin perjuicio de que se establezca una concrecion
similar en el resto del territorio en atencion a los objetivos del planeamiento.

9. En razodn de la correspondencia entre los distintos usos y por relacion a su posible implantacion
en el territorio, la calificacion pormenorizada de una zona o un ambito se divide en:
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a) Uso caracteristico: Es aquel que caracteriza la calificacion (global o pormenorizada) de
una zona o un ambito, por ser el dominante y de implantaciéon mayoritaria en el area
territorial que se considera.

b) Usos compatibles: Son aquellos que pueden implantarse en coexistencia con el
caracteristico, sin perder ninguno de ambos su caracter o los efectos que le son propios.
Los usos compatibles pueden requerir para su autorizacion algun otro condicionado o
requisito que se fija en la presente Normativa para cada ambito; en tal caso se les denomina
usos compatibles regulados.

c) Usos prohibidos: Son aquellos que impiden las calificaciones de esta Normativa o las
Ordenanzas de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la consecucién de los
objetivos de la ordenacion en un ambito territorial. También son usos prohibidos aquellos
que, aun no estando especificamente vedados, resultan incompatibles con los usos
permitidos, aunque se les someta a restricciones en la intensidad o forma de uso.

ARTICULO 96. Division del suelo en razén de su orde  nacién detallada.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en el Plan General en las distintas
clases, zonas areas del suelo, se distinguen las siguientes areas de planeamiento:

a) En Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado:

I.Areas de ordenacién directa . Ordenados de modo directo y finalista cuyo
desarrollo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacion de las determinaciones
propias del Plan General para la zona de que se trate.

Il.Areas de planeamiento de desarrollo . Son aquellos para los que este Plan
General contiene, o bien la ordenacién béasica con remision de la de detalle a
ulterior desarrollo por medio de Planes Especiales de Reforma, o bien de
ordenacion detallada pero pendiente de ser completada mediante Planes
Especiales teméaticos o Estudios de Detalle.

b) En Suelo Urbanizable no Delimitado:
I.Areas sujetas a desarrollo
c) Enlos Sistemas Generales de cualquier clase de suelo:

I.La realizacién de determinados Sistemas Generales podrd remitirse a una
ordenacion detallada por medio de Planes Especiales

ARTICULO 97. Division del suelo en razon de la gest  i6n urbanistica.

1. El Plan General determina y prevé la delimitacion en los siguientes supuestos:
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a) Terrenos del SUELO URBANO CONSOLIDADO DE ACTUACION DIRECTA, no incluido
en Unidades de Ejecucion.

b) Unidades de Ejecucion continuas o discontinuas en SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.

c) Actuaciones aisladas para la gestion de las dotaciones puntuales no incluidas en
Unidades de Ejecucion.

2. Las Unidades de Ejecucién podran contenerse en el Plan General o delimitarse con posterioridad
con la aprobacion del planeamiento remitido (Estudio de Detalle o Plan Parcial, segun la clase de
suelo), o delimitarse o modificarse su delimitacion con posterioridad a la aprobaciéon de ningin
instrumento de planeamiento, segin el procedimiento previsto en la legislacién urbanistica. La
modificacion de una delimitacion existente en el Plan General o la delimitacién ex novo en ningin
caso supondra modificacién del Plan General.

CAPITULO IlI. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
PREEXISTENTES

ARTICULO 98. Situaciones fuera de ordenacion

1. A los efectos del articulo 70 de la L.U.A., se consideran disconformes con el planeamiento los
edificios, construcciones e instalaciones que se encuentren en las situaciones siguientes:

a) Fuera de ordenacion expresa:

¢ Los que habiéndose ejecutado en su dia conforme a licencia urbanistica,
ocupen a la aprobacién de este Plan General suelo calificado como viario o
espacios libres publicos, tanto de sistema general como local, salvo que el
propio Plan General o sus instrumentos de desarrollo determinen
expresamente la compatibilidad de los existentes en todo o en parte, con la
nueva ordenacion.

* Los que se encuentren situados en el Suelo Urbanizable Delimitado o en
ambitos de Suelo Urbano sujetos a reforma interior, salvo que del Plan General
se deduzca su conformidad con la ordenacién prevista o que resulten
incorporados a la misma por los Planes Parciales o Especiales
correspondientes.

* Los que alberguen usos incompatibles con los permitidos por la calificacion.

¢ Aquellos que el presente Plan General o cualquiera de sus instrumentos de
desarrollo prevea expresamente su expropiacion.

b) Fuera de ordenacion no expresa:
* Los que no encontrdndose en la situacién del apartado anterior estan en
contradiccion con las determinaciones de este Plan General.
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2. La calificacion como fuera de ordenacion no es de aplicacion a los inmuebles incluidos en el
Catalogo de este Plan General o en los de los Planes de desarrollo del mismo que establezcan
medidas especiales de proteccion.

ARTICULO 99. Obras autorizadas en los edificios fue  ra de ordenacion.

1. En los edificios situados fuera de ordenaciéon expresa, solamente se permitiran las siguientes
intervenciones constructivas:

a) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacion
de fuera de ordenacion.

b) Las de reparacion y conservacion y ornato.

c) Ademas en los supuestos contemplados en el articulo 70 parrafos 2 'y 3 de la L.U.A,, las
de consolidacién, siempre que no afecte por una vez o sucesivamente a mas del 20 % de
la superficie de sus elementos estructurales o forjados. Esta limitacion nunca sera
aplicable al supuesto a que se refiere el parrafo primero del apartado 1.a, del articulo
anterior.

d) Cuando los edificios que alberguen usos incompatibles con los permitidos por la
calificacion, se sitien en Suelo No Urbanizable también se permitira el cambio a un uso
compatible, siéndoles de aplicacién lo establecido en el punto 2.c) de este articulo.

2. En los edificios situados fuera de ordenacion no expresa, se permitiran las siguientes
intervenciones constructivas:

a) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion fuera de ordenacion.

b) Las de reparacion y conservacion y ornato, consolidacion y reforma y ampliacion,
siempre sin sobrepasar, en este caso, los aprovechamientos otorgados por el Plan
General ni vulnerar el resto de parametros sefialados en el mismo.

c) En el supuesto de edificios situados en Suelo No Urbanizable, se permitiran las obras
sefialadas en los dos parrafos anteriores aun cuando se rebasen los limites de
densidad de edificacién o no cumplan las condiciones de dimension de las parcelas.
La ampliacién -por una vez o sucesivamente- podra alcanzar como maximo el 25 %
de la superficie construida.
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CAPITULO Ill. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 100. Disposiciones generales.

1. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, cualquiera que sea su clasificaciéon o la
denominacién que la legislaciéon urbanistica le otorgue en cada caso, sera el contenido en la Ley
8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

2. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotacion del
mismo conforme al estado, clasificacion, caracteristicas objetivas y destino que tenga en cada
momento, de acuerdo con la normativa aplicable y la situacion del bien. Comprende asimismo la
facultad de disposicion, conforme a lo establecido en las leyes y el planeamiento.

3. LaD.T232.1 de la Ley 3/2009-Mod 4/2013 establece:

«1. El régimen urbanistico de la propiedad establecido en esta Ley se aplicara integramente
desde su entrada en vigor conforme a las siguientes equivalencias:

a) El suelo urbano existente se regira por las disposiciones de esta Ley, aplicandose el
régimen del suelo urbano no consolidado en todos los &mbitos del suelo urbano incluidos
en poligonos, unidades de actuacion o unidades de ejecucion.

b) El suelo no urbanizable existente se regira por las disposiciones de esta Ley,
aplicandose el régimen del suelo no urbanizable especial a los terrenos que asi
estuviesen considerados en el planeamiento.

c) El suelo urbanizable no programado existente que no haya sido objeto de
programacion, asi como el suelo apto para urbanizar sin &reas de reparto o con areas de
reparto coincidentes con cada uno de los sectores y el suelo urbanizable no delimitado
clasificado conforme a la Ley 5/1999, de 25 de marzo (LARG 1999, 78) , se regiran por
las disposiciones de esta Ley relativas al suelo urbanizable no delimitado.

()

4. En suelo urbanizable y suelo urbano, no podra ser edificado terreno alguno que no merezc  a
la condicién de solar conforme a las determinaciones establecidas en el articulo 14 de la Ley
3/2009-Mod 4/2013, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizaci  6n precisa
para ello y la edificaciéon conforme a lo establecido en los articulos 239 o 240 del mencionado
texto legal. En ningun caso se permitira la ocupacion de los edificios o construcciones hasta que
no se encuentren en condiciones de funcionamiento adecuado los servicios urbanisticos
suficientes.

5. En el suelo dotado de los servicios urbanisticos basicos y que tenga atribuida edificabilidad, y
conforme a lo establecido en la normativa basica estatal, el deber de uso supone el de edificar en
los plazos establecidos en el planeamiento en funcién del desarrollo urbano y las actuaciones a
desarrollar.
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ARTICULO 101. Suelo Urbano Consolidado

Segun lo establecido en el articulo 35 de la Ley 3/2009-Mod 4/2013En suelo urbano consolidado, los
propietarios que promuevan la edificacion tienen los siguientes deberes:

a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la condicién
de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineaciones y rasantes
establecidas, en proporcién no superior al quince por ciento de la superficie de la finca.

c) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del
planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima, o su
forma, inadecuada para la edificacion.

ARTICULO 102. Suelo Urbano no Consolidado y Urbaniz ~ able Delimitado.

1. Segun lo establecido en el articulo 24 de la Ley 3/2009-Mod 4/2013, en suelo urbano no
consolidado y urbanizable delimitado, los promotores de actuaciones de urbanizacion, sean o no
propietarios del suelo afectado, tienen las siguientes obligaciones:

a) Promover su transformacion, financiarla y, en su caso, ejecutarla de conformidad con
lo establecido en esta Ley y en el planeamiento.

b) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica con anterioridad al inicio de su ejecucién material.

c) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, todas las
obras de urbanizacién previstas en la actuacion correspondiente, incluidas las
correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y las obras de conexion
con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o refuerzo de los mismos que
aquélla demande por su dimensiéon y caracteristicas especificas, aunque hayan de
ejecutarse fuera de la actuacion. Este deber se asumird sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus
empresas prestadoras, en los términos establecidos en la legislacion aplicable. Entre
tales obras se entenderan incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de
agua que se requieran, conforme a su legislacion reguladora, y las infraestructuras y
servicios de transporte publico que el planeamiento exija para garantizar una movilidad
sostenible en funcién de los nuevos traficos que genere.

()

d) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacion o
adscritas a ella para su obtencién, independientemente de su calificacion como
dotaciones locales o sistemas generales, asi como las obras e infraestructuras
realizadas en el mismo que deban formar parte del dominio publico como soporte
inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y servicios,
asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacién de
servicios de titularidad publica. En concreto, deberan ceder obligatoria y gratuitamente al
municipio los terrenos destinados por la ordenacién urbanistica a las dotaciones locales
y a los sistemas generales incluidos o adscritos al sector o unidad de ejecucion.
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e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio, y con destino a patrimonio publico de
suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion donde se ubique el aprovechamiento
subjetivo correspondiente a la Administracion conforme a esta Ley y al planeamiento
aplicable. Sera de aplicacion el articulo 288 de la Ley 3/2009 -4/2013 por tratarse de
un Plan General Simplificado.

f) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles situados en el &mbito de la actuacién y que constituyan su residencia habitual,
asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos en la
legislacion vigente.

g) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse.

2. El propietario de suelo incluido en actuaciones integradas que ejerza el derecho a participar en su
ejecucion tiene el deber de asumir como carga real la participaciéon en los deberes legales de la
promocion de la actuacion, en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas conforme
a lo establecido en esta Ley, asi como permitir la ocupacién de los bienes necesarios para la
realizacién de las obras al responsable de ejecutar la actuacion.

ARTICULO 103. Suelo No Urbanizable.

1. Los propietarios del suelo no urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los
terrenos de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a
fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos y otros vinculados a
la utilizacién racional de los recursos naturales, dentro de los limites que, en su caso, establezcan
las leyes o el planeamiento.

2. En suelo no urbanizable, los propietarios podran realizar en sus terrenos, por si o a través de
terceros, la instalacion, construccion o edificacion permitidas, siempre que los terrenos integren
una unidad apta para ello por reunir las condiciones fisicas y juridicas requeridas legalmente y
aquéllas se lleven a cabo en el tiempo y las condiciones previstas por la ordenacion territorial y
urbanistica.

3. El propietario de suelo que promueva la ejecucién de actuaciones autorizadas conforme a los
articulos 30 a 32 de la Ley 3/2009-Mod 4/2013 en suelo no urbanizable genérico, tendra los
siguientes deberes:

a) Costear y ejecutar las obras y los trabajos necesarios para conservar el suelo y su
masa vegetal en el estado legalmente exigible o para restaurar dicho estado, en los
términos previstos en la correspondiente autorizacion o licencia.

b) Satisfacer las prestaciones patrimoniales que se establezcan mediante Ordenanza
municipal, en su caso, para legitimar usos privados del suelo distintos de los destinados
a las explotaciones agrarias y/o ganaderas y, en general, a la explotacion de los recursos
naturales o relacionados con la proteccién del medio ambiente, incluida la vivienda de
personas que deban permanecer permanentemente en la correspondiente explotacion.

La cuantia de la prestacion patrimonial serd& como maximo del cinco por ciento del
importe total de la inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar y se
devengara de una vez con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.
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c) Costear y, en su caso, ejecutar, mantener y gestionar adecuadamente las
infraestructuras y servicios suficientes mediante la conexion de la instalacion, la
construccion o la edificacion con las redes generales de servicios y entregarlas a la
Administracion competente para su incorporacién al dominio publico cuando deban
formar parte del mismo, sin perjuicio de las obras y soluciones independientes
debidamente autorizadas.
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TITULO VI. REGIMEN DE USOS

CAPITULO I. DETERMINACIONES GENERALES

ARTICULO 104. Definicién de uso urbanistico. Alcanc e

Se denomina uso urbanistico del suelo a la actividad urbanistica que se admite en un espacio del
territorio de acuerdo con las distintas zonas y ambitos establecidos en este Plan. Este concepto tiene
un valor estrictamente urbanistico, por lo que se establece a tenor de las facultades que otorga al

planeamiento la legislacién urbanistica.

El Plan General propone la siguiente sistematica para la regulacion de usos:

1. En Suelo Urbano, los usos pormenorizados de cada ambito de ordenacién se detallan en las
correspondientes Fichas. Para la posibilidad de implantacién de cada uso concreto, debe

consultarse la Ficha.

2. En Suelo Urbanizable Delimitado, cada Sector tiene un uso global determinado en su
correspondiente Ficha. El Plan Parcial determinara los usos pormenorizados que no se hayan
determinado desde este Plan General. La posibilidad de implantacién de usos concretos en las
parcelas se efectuara con cargo a la mecanica del punto anterior.

3. En Suelo No Urbanizable, dentro de los usos permitidos por Ley y con las condiciones de
autorizacion especificas para esta clase de suelo, en el Titulo XI se establecen los usos
permitidos y las condiciones de edificacion en cada caso. Al efecto, se ha incluido una matriz de

usos del Suelo no Urbanizable.

ARTICULO 105. Clasificacién de usos. Definiciones.

1. RESIDENCIAL (R)
1.1.Vivienda Unifamiliar (RU)
1.1.1.Aislada (RU-A)
1.1.2.Pareada (RU-P)
1.1.3.Agrupada (RU-AG)

1.2.Vivienda Plurifamiliar (RP)
1.3.Vivienda Comunitaria (RC)

2. INDUSTRIAL (I)
2.1. Alimacenes (1A)
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2.1.1.Almacenes agricolas (IAA)
2.1.2.Almacenes industriales (IAl)

2.2.Talleres (IT)
2.2.1.Talleres artesanos de artes y oficios (ITA)
2.2.2.Servicios de reparaciones y tratamiento de productos de consumo doméstico (ITS)
2.2.3.Talleres (ITT)
2.3.Industrias (ll)
2.3.1.Industria de primera transformacion de productos agrarios, ganaderos o forestales (l1A)
2.3.1.1. Con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m? de superficie construida (I1A-1)
2.3.1.2. Con potencia instalada superior a 0,05 Kw/m? de superficie construida (I1A-2).
2.3.2.Industrias de transformacion de materias primas no vinculadas a actividades
agropecuarias o forestales (lll)
2.3.2.1. Con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m? de superficie construida (I11-1)
2.3.2.2. Con potencia instalada superior a 0,05 Kw/m? de superficie construida (111-2)
2.3.3.Industria peligrosa (11P)

3. TERCIARIO (T)
3.1.Oficinas.(TO)
3.1.1.0ficinas y despachos profesionales anejos a viviendas (TOV)
3.1.2.0ficinas y despachos profesionales no anejos a viviendas (TOO)
3.2.Comercio. (TC)
3.2.1.Almacenes y comercio mayorista (TCA)
3.2.2.Comercio al por menor en edificio exclusivo (TCE)
3.2.3.Comercio al por menor en planta baja (TCB)
3.3. Hosteleria. (TH)
3.3.1.Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiesta, etc. en planta baja
(THPB).
3.3.2.Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiesta, etc. en edificio
exclusivo (THEE).
3.3.3.Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiesta, etc. al aire libre
(THAL)
3.4.Hospedaje. (THP)
3.4.1.Hoteles y aparthoteles. (THP-H)
3.4.2.Albergues. (THP-A)
3.4.3.Campamentos de turismo o camping. (THP-C)
3.5.Recreativo. (TR)
3.5.1.Salas de Conferencias, de reuniones de tipo lidico y cultural, cines, teatros ... en
edificio exclusivo (TRE).
3.5.2.Salas de Conferencias, de reuniones de tipo lidico y cultural, cines, teatros ... en
plantas bajas de edificio de otros usos (TRB).

4. EQUIPAMIENTO (E)
4.1. Administrativo. (EA)
4.1.1.Edificios de uso exclusivo (EAE).
4.1.2.Locales de oficinas en edificios de otros usos (EAO).
4.2. Sanitario y Asistencial (ESA)
4.3.Educacion y Cultura. (EEC)
4.3.1.Centros Culturales (EEC-C)
4.3.2.Centros de Ensefianza (EEC-E)
4.3.3.Centros de Educacion Infantil de 0 a 6 afios (EEC-I)
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4.4, Recreativo y Espectaculos (ERE)
4.5. Religioso. (ER)
4.5.1.Templos, iglesias, ermitas (ERT)
4.5.2.Centros Parroquiales y asociaciones religiosas (ERA)
4.5.3.Capillas y oratorios (ERC)
4.6. Proteccion y Seguridad (EPS)
4.7.Cementerios (ECE)
4.8. Otras dotaciones municipales (EO) (almacenes municipales, basculas, mataderos, terminales
de transporte, apeaderos)
4.9. Deportivo. (ED)

5. ESPACIOS LIBRES (EL)
5.1.Parques. (ELP)
5.2.Jardines (ELJ)
5.3. Areas peatonales (ELAP)
5.4.Espacios Libres Privados.(ELPR)

6. COMUNICACIONES (C)
6.1. Viales urbanos (CV)
6.2. Aparcamientos de superficie (CA)
6.3. Garaje — aparcamiento en edificio (CG)

7. INSTALACIONES ASOCIADAS A LOS SERVICIOS URBANOS (IS )
7.1.Redes de Instalaciones de Servicios (ISR)
7.1.1.Abastecimiento de agua.
7.1.2.Suministro de energia eléctrica.
7.1.3.Saneamiento y alcantarillado.
7.1.4.Suministro de gas: incluye las centrales productoras de gas y su red de distribucion.
7.2.Telecomunicaciones (IST)

CAPITULO Il. USO RESIDENCIAL

ARTICULO 106. Definicién y clases

1. Se denomina uso residencial a la actividad tendente a proporcionar alojamiento estable a las
personas. Comprende el edificio o parte de edificio destinado a residencia familiar.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

1.1. Vivienda Unifamiliar__(RU).
Es aquella que tiene una sola entrada independiente desde la via publica o espacio libre
privado para cada vivienda. Segun su organizacion en la parcela y el tipo edificatorio se
distinguen las siguientes clases.

1.1.1. Vivienda unifamiliar aislada (RU-A) . Tendran la consideracion de viviendas
unifamiliares aisladas, aquellas que no se adosen a otra aunque lo haga a alguno de sus
linderos.

14116 CSVYP2KUGO05Z6DEANBOP



NormasAbizanda (continuacion)

1.1.2. Vivienda unifamiliar pareada (RU-P) . Es aquella que se adosa a otra formando
bloques de dos.

1.1.3. Vivienda unifamiliar_agrupada (RU-AG) . Son aquellas que forman agrupaciones
de hasta cuatro viviendas unifamiliares, adosadas por uno o mas de sus linderos
formando pequefias manzanas compactas, con o sin espacios libres privados.

1.2. Vivienda plurifamiliar __ (RP):

Corresponde a aquella en la que en cada unidad parcelaria se edifican varias viviendas
agrupadas en un solo edificio. Puede materializarse en varias tipologias: plurifamiliar aislada
(edificio aislado), plurifamiliar pareada (edificios adosados en uno de sus linderos) o
plurifamiliar entre medianeras (edificios adosados en méas de un lindero formando distintos
tipos de agrupaciones: manzanas compactas, con patio o bloque abierto).

1.3. Vivienda comunitaria  (RC):

Corresponde a la residencia destinada al alojamiento estable de personas que no configuran
nucleo que pudiera ser considerado como familiar siempre que no se halle especificamente
incluida en otro uso.

Cuando la residencia tenga la consideracion de prestacion de asistencia mediante los
servicios sociales, este uso tendrd simultaneamente la consideracion de Equipamiento
asistencial. Igualmente los conventos, residencias de estudiantes, etc. tendran también la
consideracion de Equipamiento comunitario correspondiente.

Condiciones generales del uso Residencial.

1. El programa minimo para una vivienda sera: cocina, estar-comedor, un dormitorio de dos camas y
un aseo compuesto, como minimo, de lavabo, ducha e inodoro. Las superficies y dimensiones
minimas seran las siguientes:

a) Dormitorios de una cama: 6 m?. Se podra inscribir una circunferencia de 2 m de diametro.

b) Dormitorios de dos camas: 10 m® Se podra inscribir una circunferencia de 2,50 m de
diametro.

c) Estar- comedor: 16 m® Se podra inscribir una circunferencia de 3 m de diametro.

d) Cocina: 6 m?

e) Aseo: 2,25 m>

f)  Pasillos: Anchura minima de 0,90 m

g) Recibidor: Anchura minima 1,20 m

2. En viviendas de superficie atil menor de 60 m? se admitira unir la cocina y el estar-comedor en
una sola pieza que tendra una superficie Gt minima de 18 m? y se podra inscribir una
circurzlferencia de 3 m de diametro. En ningun caso la superficie Gtil de la vivienda sera inferior a
50 m“.

3. Las piezas habitables seran independientes entre si, de tal forma que ninguna sea paso obligado
para el acceso a otra, con excepcion del estar- comedor que podra servir de paso para acceder a
todas.

4. Se estara a lo dispuesto en el Titulo VIl de estas Normas Urbanisticas, dedicado a las
Condiciones Generales de la Edificacion.
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5. El uso residencial en plantas bajocubierta estara necesariamente vinculado a la planta inferior, no
pudiendo superar la de esta planta el 30 % de la superficie de la vivienda.

CAPITULO Ill. USO INDUSTRIAL

ARTICULO 107. Definicién y clases

1. Se denomina uso de produccién industrial al que tiene por finalidad el conjunto de operaciones
destinadas a la obtencién y transformacion de materias primas, incluso envasado, transporte y
distribucién. Se incluyen los almacenes de cualquier tipo vinculados a la actividad industrial,
actividades artesanales y talleres de reparacion.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:
2.1 Almacenes (lA): Espacios dedicados a la guarda, conservacion, distribucion, o venta al

por mayor de materias primas o productos manufacturados. Se excluyen los vinculados a
actividades terciarias.

2.1.1. Almacenes agricolas (IAA) . De materias primas 0 maquinaria agricola.

2.1.2. Almacenes industriales (IAl).  De productos manufacturados, sin servicio
directo de venta al publico.

2.2 Talleres (ITA): Actividades cuyo objeto principal es la obtencién o transformacion de
productos por procesos artesanales, no seriados 0 en pequefias series, 0 la reparacion y
tratamiento de productos de consumo doméstico. Se distinguen las siguientes clases:

2.2.1. Talleres artesanos de artes y oficios (ITS) . Dedicados a la transformacion de
productos por procedimientos no seriados o en pequefias series. Su potencia
instalada sera inferior a 8 CV y no necesitaran acceso frecuente de vehiculos de peso
total igual o mayor a 8,5 Tn.

2.2.2. Servicios de reparaciones y tratamiento de p  roductos de consumo
domeéstico (ITS) . Incluye pequerios talleres de reparacion, tintorerias, etc..., pero no
talleres de reparacion de vehiculos o maquinaria agricola.

2.2.3. Talleres (ITT) . Son tales los talleres de reparacién de vehiculos, maquinas,
madera, Utiles, etc. que se limitan al montaje y reparacion de piezas de la maquinaria
(talleres de coches, instalaciones de lavado, engrase, etc)

2.3. Industrias _(ID): Transformacién de productos por procedimientos seriados.

2.3.1. Industria de primera transformacion de produ __ ctos agrarios, ganaderos o
forestales (IlA): Incluye serrerias, bodegas, conserveras, tratamiento de productos
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animales y agricolas, produccién y secado de embutidos y salazones, etc..). Se divide
en:

2.3.1.1. Industrias con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m? de superficie
construida. (I1A-1)

2.3.1.2. Industrias con potencia instalada superior a 0,05 kw/m? de superficie
construida. (II1A-2)

2.3.2. Industrias_de transformacion de materias _pri___mas_no_vinculadas a
actividades agropecuarias o forestales _ (lll).

2.3.2.1. Con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m? de superficie construida
(ll1-1). Con superficie de trabajo inferior a 200 m?, se situaran en plantas bajas
o edificio exclusivo y con superficie de trabajo igual o superior a 200 m?
Unicamente en edificio exclusivo.

2.3.2.2. Con_potencia instalada superior a 0,05 Kw/m® de superficie
construida (l11-2). Se situaran en edificio exclusivo para cualquier superficie.

2.3.3. Industria_peligrosa (lIP) : es la que, independientemente de su superficie,
origen de los productos de transformacion o potencia instalada, el Reglamento
M.LLN.P. exige que deberan instalarse a una distancia minima de los nucleos
habitados de 2.000 m. Se prohibe en todo el término municipal.

Condiciones generales del uso industrial.

1. Las maquinas e instalaciones mecanicas, asi como los establecimientos industriales en general,
estaran sujetos a las condiciones sefialadas en la legislacion de industrias y actividades, en
cualquier caso, a inspecciones periddicas que pueda efectuar el Ayuntamiento, u otro Organismo
competente, para comprobar y verificar el correcto funcionamiento de las mismas.

2. En los edificios destinados a vivienda plurifamilia r, s6lo se autorizaran actividades
industriales comprendidas en los grupos 2.1, 2.2, 2.3.1.1 y 2.3.2.1, siempre que su potencia
instalada sea inferior a 10 CV, hayan obtenido licencia de actividad y cumplan de las condiciones
de Ruidos. Dichos motores se instalaran a una distancia no menor de 1 m. de toda pared de
fachada o medianera.

3. Las actividades no comprendidas en el apartado anterior, se ubicaran en edificios exclusivos y
aislados, con arreglo a las demés condiciones previstas en la legislacion vigente. Si se sitGan en
areas cuyo uso caracteristico sea el industrial, podran ser edificios de cualquier tipologia
permitida en las mismas.

4. En todo caso, la proteccion del medio ambiente se efectuard mediante la sujecion de las
actividades que lo requieran al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas vigente, a la Ley 38/1972, de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico y demas
disposiciones que regulan, con caracter general y sectorial, la proteccién del medio ambiente.

1. Se recuerda la obligacién de cumplimiento del Real Decreto 786/2001 por el que se aprueba el
Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
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CAPITULO IV. USO TERCIARIO

ARTICULO 108. Definicion y clases.

1. Se denomina uso terciario a las actividades lucrativas que tienen por finalidad la prestacion de
servicios al publico.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

3.1. Oficinas (TO): que comprenden las actividades terciarias que se dirigen como funcion
principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, informativos, etc.

3.1.1. Oficinas y despachos profesionales anejos a viviendas (TOV) . Estan
incluidos los unidos a la vivienda de su titular.

3.1.2. Oficinas y despachos profesionales no_anejos a viviendas (TOO) . Estan
incluidos tanto los ubicados en plantas bajas como en alzadas o edificio exclusivo no
unidos a la vivienda de su titular.

Condiciones generales del uso de Oficinas:

1. Queda prohibido el uso de oficinas en s6tanos salvo que éstos lo sean solo parcialmente (luces a
patio interior). La superficie Gtil no sera inferior a 6 m? por persona trabajando, con 20 m?
minimos de superficie total. Para la determinacion de los servicios sanitarios, ventilacion e
iluminacién de los locales, seran de aplicacion los minimos establecidos para el uso comercial.

2. En las oficinas anexas a la vivienda se cumpliran, las condiciones del uso de vivienda que sean
de aplicacion. Se demostrara fehacientemente la residencia del titular de la oficina. No podra
destinarse a este uso mas del 20 % de la vivienda.

3. Precisaran licencia de ocupacion en el caso de que no estén incluidos en los supuestos en que
es necesaria la de actividades ni la de apertura.

3.2. Comercio (TC): actividades destinadas a la compraventa de mercancias de uso comun,
al por menor o al por mayor y almacenes comerciales. A los efectos de su pormenorizacion
en el espacio se distinguen las siguientes clases:

3.2.1. Almacenes y comercio mayorista __ (TCA). Incluye actividades independientes
0 vinculadas a una actividad industrial pero que requieren espacio separado de
aquella para deposito, guarda de material, bienes y productos y distribucién de los
mismos al por mayor, venta y exposicion etc. Podra ser en planta baja o en edificio
exclusivo.

3.2.2. Comercio al por menor en edificio exclusivo (TCE). Incluye supermercados,
y todo tipo de establecimientos cash & carry.

3.2.3. Comercio al por menor en planta baja _ (TCB). Con tolerancia de almacén en
entreplanta, planta primera, semisétano o sétano en edificios de otros usos, siempre
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gue el acceso sea independiente del de las viviendas, que debera estar contemplado
en la solicitud de licencia de actividad.

Condiciones generales del uso comercial.

1. La zona destinada al ptblico tendra una superficie minima de 8 m?.

2. Los locales comerciales dispondran, como minimo, de un aseo que pueda ser utilizado por el
puiblico, compuesto de inodoro y un lavabo. A partir de 100 m? se duplicaran dichos
servicios, independizandose para sefioras y caballeros (un aseo de sefioras y un aseo de

caballeros).

3. A partir de 400 m?, por cada 400 m? o fraccion que exceda, se aumentaran los servicios
anteriores en un lavabo y un inodoro para los de sefioras y un lavabo y un urinario para los de
caballeros.

4. En las galerias comerciales, mercados, etc. se podra agrupar dichos servicios sanitarios,

determinando su cuantia en funcién a la superficie Gtil a que sirven.

5. La dotacion de estos servicios publicos sera independiente de los que puedan ser exigibles
por la normativa laboral para los empleados del establecimiento o centro de trabajo.

6. La luz y la ventilacion de los locales sera, generalmente, natural, con huecos de ventilacion de
superficie total no inferior a 1/8 de la superficie en planta, tolerdndose la iluminacion y
ventilacion artificial previa presentacion del correspondiente proyecto justificativo de la
solucién adoptada.

7. La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de los locales,
se realizara de forma que cuando el volumen evacuado sea inferior a 0,2 m¥seg., el punto de
salida de aire diste, como minimo, 2 metros de cualquier hueco de ventana situada en plano
vertical.

8. Si el volumen esta comprendido entre 0,2 y 1 m%seg., distar4, como minimo, 3 metros de
cualquier ventana situada en plano vertical y 2 metros en plano horizontal situada en el mismo
paramento. La distancia en distinto paramento sera de 3,5 m. Si, ademas, se sitian en
fachadas, la altura minima sobre la parcela o pavimento del patio ser4 de 3 metros y estara
provista de rejilla.

9. Para volimenes de aire superiores a 1 m¥seg., la evacuacién tendra que ser a través de
chimenea instalada en las condiciones apuntadas en el articulo 177 de estas Normas. Todo
sistema de acondicionamiento de aire que produzca condensacion tendrd, necesariamente,
una recogida y conduccion de agua eficaz que impida el goteo al exterior. La evacuacion de
gases en el punto de salida al exterior tendra una concentracién de CO inferior a 30 p.p.m.

3.3. Hosteleria (TH): Locales destinados al publico para el desarrollo de su vida en relacion,
con venta de comidas y bebidas. Se distinguen las siguientes clases:

3.3.1. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, m__esones, salas de fiestas, etc.
en edificio exclusivo (THEE)
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3.3.2. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, m__esones, salas de fiestas, etc.
en planta baja (THPB)

3.3.3 Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, me _sones, salas de fiestas, etc. al

aire libre (THAL).

Condiciones generales del uso de Hosteleria:

1. Cumpliran las condiciones establecidas para el uso comercial asi como la normativa sectorial que
les sea de aplicacion.

2. Dispondran, en todo caso, de aseos independientes para sefioras y caballeros, no comunicados
directamente con el resto de los locales, sino a través del vestibulo o zona de aislamiento.

3.4. Hospedaje (THP): Comprende todo establecimiento comercial abierto al puablico que, de
forma habitual y profesional, mediante precio, facilitan servicios de alojamiento, con o sin
otros servicios complementarios, ocupando la totalidad de un edificio o parte del mismo. Se
distinguen las siguientes clases:

3.4.1. Hoteles y aparthoteles (THP-H): Comprende los hoteles y las pensiones.

3.4.2. Albergues (THP-A) .

3.4.3. Campamentos de turismo o camping (THP-C)

Condiciones generales del uso Hospedaje:

Cumpliran las condiciones establecidas para el uso comercial asi como la normativa sectorial que les
sea de aplicacion.

3.5. Recreativos (TR): actividades recreativas con participacion a excepcion de las
comprendidas en el uso hostelero. Incluye salas de juego, de conferencias, de reuniones de
tipo cultural, sindical... Se distinguen las siguientes clases:

3.5.1. Salas de Conferencias, de reuniones de tipo ludico vy cultural, cines,
teatros ... en edificio exclusivo (TRE).

3.5.2. Salas de Conferencias, de reuniones de tipo ludico y_cultural, cines,
teatros ... en plantas bajas de edificio de otros u___sos (TRB).

Condiciones generales del uso Recreativo:

1. Cumpliran las condiciones establecidas para el uso comercial asi como la normativa sectorial que
les sea de aplicacion.

2. Dispondréan, en todo caso, de aseos independientes para sefioras y caballeros, no comunicados
directamente con el resto de los locales, sino a través del vestibulo o zona de aislamiento.

3. Todas ellas cumpliran la reglamentacién que les sea de aplicacion, muy especialmente el
Reglamento General de Policia de Espectaculos.
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4. En el caso 3.5.2. los locales tendran acceso independiente de cualquier otra dependencia del
edificio.

CAPITULO V. EQUIPAMIENTO

ARTICULO 109. Definicién y clases

1. Se denomina uso de equipamiento a las actividades tendentes a satisfacer las distintas
necesidades colectivas o personales de todos los miembros de la sociedad.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

4.1. Administrativo  (EA): Comprende las actividades administrativas de los o6rganos
publicos, vinculados a los diferentes servicios que deben atender de acuerdo con sus
competencias. En este uso estan incluidos las oficinas municipales, autonémicas y estatales,
estafetas de correos, centros de informacion, centros sindicales, etc. Se divide en las clases
siguientes:

4.1.1. Edificios de uso exclusivo (EAE)

4.1.2. Locales de oficinas en edificios de otros us ___ os (EAQ)

Condiciones generales del uso de equipamiento Administrativo:

Queda prohibido el uso de oficinas en s6tanos salvo que éstos lo sean soélo parcialmente (luces a
patio interior). La superficie Gtil no sera inferior a 6 m? por persona trabajando, con 20 m? minimos de
superficie total. Para la determinacién de los servicios sanitarios, ventilacion e iluminacién de los
locales, seran de aplicacién los minimos establecidos para el uso comercial.

4.2. Sanitario — Asistencial _(ESA): Comprende las prestaciones relativas al tratamiento o
alojamiento de enfermos tanto en régimen ambulatorio como de hospitalizacién tales como
salas de curas, urgencias, dispensarios, centros de salud, farmacias, consultorios, residencias
y hospitales, y todas aquellas en las que se presta un servicio social, tales como residencias
de la tercera edad, hogares de transelntes, etc.. Se excluyen las que se presten en
despachos profesionales que se incluiran en el uso correspondiente.

Condiciones generales del uso de equipamiento Sanitario y Asistencial

Cumpliran las disposiciones vigentes para la materia e incluirdn las instalaciones industriales,
oficinas, recreo, aparcamientos, etc. afectos al uso principal. En edificios de otros usos, se ubicaran
con acceso independiente, tanto en planta baja como en alzadas.

4.3. Educacién y Cultura _(EEC): comprende la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no
regladas y la investigaciéon. Incluye las actividades de conservacion y transmision del
conocimiento. Comprende la informacion cultural (museos, bibliotecas, archivos), la exhibicion
de la naturaleza, etc
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4.3.1. Centros Culturales (EEC-C) : Se incluyen en esta denominacion los centros de
estudios especiales, museos y bibliotecas, centros de formacion, locales de
exposicion...

4.3.2. Centros de Ensefianza (EEC-E) : Comprende los centros oficiales de
ensefianza primaria y secundaria, Formacién Profesional, Estudios de Grado Medio o
Superior y centros de estudios particulares con méas de 50 plazas.

4.3.3. Centros _de Educacion Infantil de 0 a 6 afios _: Comprende Guarderias y
Centros de Ensefianza Preescolar (EEC-I).

Condiciones generales del uso de equipamiento de Educacion y Cultura

En edificios de otros usos, se ubicaran con acceso independiente, tanto en planta baja como en
alzadas.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes, admitiéndose instalaciones auxiliares
de tipo industrial, residencial, de reuniones, espectaculos o deportivas, afectas al centro, asi como
garajes o estacionamiento de vehiculos.

4.4. Recreativo y de espectaculos _ (ERE): comprende el fomento del ocio enriquecedor de
las personas mediante actividades de caracter cultural o recreativo. Las actividades de este
tipo se incluirdn en los supuestos del Articulo 108 si fueran usos lucrativos.

Condiciones generales del uso de equipamiento Recreativo y de Espectaculos

Las establecidas en la legislacién vigente, en especial, el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

4.5. Religioso (ER): Comprende la celebracion de los diferentes cultos. Se divide en las
clases siguientes:

4.5.1. Templos, iglesias, ermitas (ERT) . S6lo se podran ubicar en edificio exclusivo.

4.5.2. Centros Parroquiales y asociaciones religios as (ERA)

4.5.3. Capillas y oratorios (ERC)

Condiciones generales del uso de equipamiento Religioso:

Salvo que se disponga en contra, podra ubicarse este uso en edificio compartido o exclusivo. Si se
prevé una concurrencia de méas de 25 personas, en cualquier caso tendrd acceso independiente, si el
edificio compartido es de viviendas. Respecto a la ventilacion e iluminacion, se estara a lo dispuesto
para el uso comercial o de espectaculos. Cumpliran las disposiciones vigentes que les sean de
aplicacion.

4.6. Proteccion y Sequridad (EPS) :
Comprende las actividades destinadas a la defensa nacional, la preservacion del orden publico
y la proteccion de los ciudadanos.
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4.7 Cementerios ( ECE): actividades tendentes al enterramiento o cremacion de cadaveres de
personas o animales.

4.8. Otras dotaciones municipales  (EO): Comprende cualquier actividad relativa a satisfacer
los servicios publicos urbanos (almacenes municipales, basculas, terminales de transporte,
apeaderos, cocheras, mataderos...)

4.9. Deportivo (ED): Comprende las instalaciones para la practica y ensefianza del deporte por
los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica. Se incluyen en este uso las actividades
complementarias necesarias, tales como aparcamientos, oficinas, almacenes, vestuarios e
instalaciones industriales indispensables para el funcionamiento de las actividades.

Condiciones generales del uso de equipamiento Deportivo.

Ademas de las normas urbanisticas contempladas en las presentes Ordenanzas, deberan cumplir
con la normativa especifica deportiva que les sea de aplicacién para la homologaciéon de las
instalaciones.

CAPITULO VI. ESPACIOS LIBRES

ARTICULO 110. Espacios libres.

1. Se denomina uso de espacios libres a las actividades a desarrollar en terrenos no edificados
destinados garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblaciéon, mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos, proteger y aislar las vias de transito rodado; al
desarrollo de juegos infantiles y, en general a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.
Podran contener plantaciones de arbolado y jardineria. Podran ser de dominio publico o privado.
Los de titularidad publica podran formar parte del Sistema General de Espacios Libres si asi se
determina en planos.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:
5.1. Pargues (ELP): Comprende las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al

reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental del medio urbano. Tienen una superficie
minima de 1.000 m?y se puede inscribir en ellos un circulo de 25 m. de diametro.

5.2. Jardines (ELJ) : Comprende los pequefios espacios ajardinados urbanizados destinados
al disfrute y reposo de la poblacion, al ornato y mejora de la calidad estética del entorno, a la
defensa ambiental y al acompafiamiento del viario. Tienen una superficie minima de 200 m?y
se puede inscribir en ellos un circulo de 12 m. de diametro.

5.3. Areas peatonales (ELAP) : Comprende los espacios urbanizados con primacia de las
zonas pavimentadas sobre las ajardinadas.

5.4. Espacios libres privados (ELPR) : Comprende los jardines y espacios libres vinculados
a las edificaciones de uso privado. Tendran la calificacion de espacio libre privado (a efectos
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de su tratamiento, no a efectos de su aprovechamiento) la superficie de los solares no
ocupada por la edificacion, aunque no se determine expresamente.

3. Conformaran el Sistema General de Espacios Libres Unica y exclusivamente las areas libres de
dominio y uso publico sefalados expresamente en los Planos de Calificacion (Planos 2). El resto
de las é&reas sefialadas se considerara perteneciente a Sistemas Locales. Ningln otro recinto
tendra la consideracién de Espacio Libre Publico.

4. En los espacios libres privados, bajo rasante se permiten aparcamientos, instalaciones técnicas e
instalaciones deportivas. En este Ultimo caso (instalaciones deportivas), la superficie ocupada no
serd superior al 20 % de la parte de la parcela calificada como zona libre privada. Sobre rasante
s6lo se permiten los usos de instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones), jardineria y
arbolado. Se tolera la construccion de edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de
herramientas, garaje, etc., con una altura maxima de 3 m. y una superficie inferior al 5 % de la
zona calificada como libre privada de cada parcela. Se prohiben en estas edificaciones
tratamientos que no sean propios de fachada.

ARTICULO 111. Instalaciones y construcciones permit idas en los espacios libres
publicos.

1. En los espacios libres de dominio y uso publico adscritos al Sistema General de Espacios Libres,
se admitirdn Kioscos comerciales para la expedicion de bebidas, flores, revistas, etc. siempre que
las construcciones no superen una superficie total de 10 m? y una altura maxima de cornisa de 3
m. y sus zonas de servicio (mesas y sillas).

La ocupacién maxima total de los elementos cerrados del conjunto de estas instalaciones se cifra
en el 5 % de la superficie total calificada.

CAPITULO VII. COMUNICACIONES

ARTICULO 112. Definicién y clases.

1. Se denomina uso de comunicaciones y transporte a las actividades tendentes al desarrollo de los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como las que permite el
estacionamiento de éstos.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:
6.1. Calles urbanas (CU) : que comprende las vias publicas urbanas no incluidas como

carreteras y los aparcamientos publicos en superficie, sean éstas peatonales o con acceso al
tréfico rodado.

6.2. Estacionamiento de vehiculos excluidos los apa _rcamientos publicos de superficie
(CE)
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6.3 _Garajes-Aparcamiento (CG): Se entiende por tal aquel edificio, parte del mismo,
instalacién o espacio especifico destinado a guarda o estancia de vehiculos de cualquier
clase. Incluye el garaje aparcamiento en todo tipo de edificaciones residenciales, el edificio
exclusivo para garaje, y el garaje aparcamiento anexo a otros usos industriales,
equipamientos, etc...

Condiciones de los garajes - aparcamiento de uso publico, y de los de uso privado.

Todos los edificios en los que se alberguen vehiculos deberan cumplir las normas de disefo de las
Normas vigentes de condiciones de proteccion contra incendios.

Altura libre:
1. En garajes - aparcamiento se admite una altura libre minima estricta de 2 m. en cualquier punto.

Accesos:

1. Los garajes - aparcamiento tendran un acceso de 3 m. como minimo de ancho

2. Los accesos por rampa a garaje - aparcamiento dispondran de un espacio horizontal o con una
pendiente maxima del 5% de 3 metros de ancho y 5 metros de profundidad entre la linea de
fachada y el inicio de la rampa. En ningin caso el recorrido de las puertas invadira el espacio
publico.

3. En el supuesto de acceso unitario o doble en viviendas unifamiliares, podra reducirse la
profundidad del espacio citado a 3 m. Para que sea aplicable esta reduccion, sera condicion
inexcusable que el vallado o cerca laterales a la salida de la rampa permitan una buena
visibilidad, que no debera disminuirse mediante setos o cualquier otro elemento vegetal.

4. Este espacio horizontal de espera no sera necesario en el caso de viviendas unifamiliares que no
tengan acceso directo a la via publica. En general, cuando no coincida la alineacién de fachada
con la alineacién de parcela, el espacio horizontal se tomara entre esta Ultima y la rampa.

Plaza de aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento normalizada un espacio minimo de 2,20 m. por 4,50 m.,
con acceso directo a los pasillos de circulacién de vehiculos

2. Las exigencias del nimero minimo de plazas de aparcamiento a determinados edificios se
refieren a estas plazas normalizadas. Las que no rednan los requisitos seran admitidas, pero no
computarédn como plazas normalizadas a efectos del cumplimiento de la exigencia de un nimero
de plazas minimo.

3. Las plazas no normalizadas especificaran su caracter claramente en el plano de distribucién del
proyecto con la leyenda: "Plaza que no relne los requisitos minimos exigidos por las Normas
Urbanisticas". Dicha especificacion se hara constar en las transferencias de propiedad,
presentando compromiso del promotor en tal sentido.

Pasillos:
1. El pasillo minimo de circulacion es una banda de 2,50 m. en garajes inferiores a 1.000 m? dtiles y
de 3 m. de ancho, con radio minimo interior de 1,5 m. y exterior de 4,5 m. Cuando el pasillo sea
de doble sentido, la banda minima sera de 4,5 m.
2. Siempre que haya entrada o salida de una plaza a un pasillo de circulacién se produce una
maniobra de aparcamiento, condicionando la dimension del pasillo de la siguiente manera:
a) Aparcamiento en bateria, o con un angulo entre 60° y 90° sexagesimales: ancho minimo
de pasillo, 4,50 m.
b) Aparcamiento con un angulo entre 45° y 60° sexagesimales: ancho minimo de pasillo, 4
m.
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c) Aparcamiento con un angulo inferior a 45° sexagesimales: ancho minimo del pasillo, 3,50
m.

d) Pasillos sin maniobra o con aparcamientos longitudinales. En este caso, las plazas
tendran 5 m. de longitud, como minimo.

Rampas y Montacoches.

1. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 18% y las rampas en curva del 12%, medida
por su linea media. Su anchura minima serd de 3 m., con el sobreancho necesario en las curvas
y su radio de curvatura, medido también en el eje, sera superior a 6 m.

2. Cuando las rampas de garaje se utilicen como Unico itinerario libre de barreras arquitectonicas,
ademas de cumplir con lo dispuesto en la normativa autonémica sobre este tema, debera existir
paso franco para el mismo con una acera o espacio reservado de al menos un metro, paso que
debera poder utilizarse en cualquier momento, esté o no en funcionamiento el garaje.

Mancomunidad de garajes - aparcamiento.

1. Se autoriza la mancomunidad de garajes - aparcamiento de dos o mas parcelas, asi como las
servidumbres de acceso a que se establezcan, si bien la dimension a considerar serd la
acumulada por todos los garajes intercomunicados.

Condiciones de explotacion.

1. Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material de
cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no
respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos.

2. Todos los edificios e instalaciones de nueva planta que, segun este Plan General, lo tengan
previsto con razén a su calificacion urbanistica, deberan disponer en el interior de la parcela de
espacio suficiente destinado a aparcamiento de vehiculos, en el nimero que se establece en las
Fichas de ambitos de ordenacién, ademéas de cumplir las condiciones de disefio y calidad
exigidas por la normativa estética de cada zona segun su ubicacién, asi como por las normativas
sectoriales de aplicacion.

3. Si los Proyectos de edificacion contemplan s6tano destinado a garaje, deberan recoger las
medidas correctoras correspondientes para dicha actividad, que se considera clasificada. Si, por
el contrario, en el Proyecto de edificacion se contempla el sétano sin especificar el uso al que va
a ser destinado, en el momento en que se pretenda para el mismo el uso de garaje -
aparcamiento deberd solicitarse licencia de actividad clasificada, sin perjuicio del cumplimiento de
los demas requisitos y condiciones que para ese uso se establece en esta Normativa.

CAPITULO VIII. INSTALACIONES ASOCIADAS A LOS SERVICIOS URBANOS

ARTICULO 113. Definicion y clases.

1. Se denomina uso de instalaciones asociadas a los servicios urbanos a las actividades destinadas
a la provisién de servicios vinculados a las infraestructuras y comunicacion social.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:
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7.1. Redes de instalaciones de servicio _ (ISR): que comprenden los terrenos destinados a
las siguientes instalaciones:

7.1.1. Abastecimiento de agua : comprende los terrenos destinados al bombeo,
conduccién y tratamiento del agua para uso doméstico o industrial o cualquier otro.

7.1.2. Suministro_de energia eléctrica _: comprende los terrenos destinados a las
centrales de produccion de energia eléctrica, las redes de transporte y distribucion,
las subestaciones transformadoras, asi como instalaciones complementarias.

7.1.3. Saneamiento vy alcantarillado : comprende los terrenos destinados a la
conduccidn de los residuos liquidos y las plantas de depuracion de los mismos.

7.1.4. Suministro de gas : comprende las centrales productoras de gas y la red de
distribucion.

7.2. Telecomunicaciones _(IST): comprende los terrenos destinados a acoger instalaciones
técnicas vinculadas a los servicios de comunicacion por ondas, cables u otros sistemas.
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TITULO VII. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

CAPITULO I. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA URBANIZACION

ARTICULO 114. Pavimentacion de calzadas, aparcamie  ntos y aceras.

1. Las caracteristicas de estas obras se determinaran en cada caso por el Proyecto, justificando las
secciones viarias, trazado y materiales de forma suficiente, conforme a las intensidades de trafico
y tipo de los vehiculos previstos.

2. Enlos disefios de nuevas vias, los espacios necesarios para aparcamiento deberan considerarse
independientemente de los que se exijan a las construcciones de nueva planta en las
Ordenanzas.

3. Dependiendo de las condiciones geotécnicas del terreno, tipo de vias, trafico, entorno,
pavimentos tradicionales existentes, etc. se adoptara el firme mas conveniente. Respecto a los
acerados, se adoptara el tipo de pavimento segun zonas, uso previsto, viales colindantes... etc.

4. Laanchura minima de paso libre en las aceras sera de 1,50 metros. Si ello no fuera posible por la
anchura de la calle, ésta se pavimentara sin aceras. En este Ultimo caso, se podra construir un
remate de la calle a modo de acera, de anchura igual o menor a 0,60, para facilitar la evacuacion
de aguas superficiales y evitar su entrada en los edificios y el resto de la calle se tratara como
zona de transito mixto.

5. Los viales de nuevo trazado, definiran con precision sus caracteristicas asi como su entronque
con los viales principales contemplados en este Plan General, asi como con los existentes.

6. Se cumplira todo lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril, de promocion de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonic as, Urbanisticas, de Transportes y de
la Comunicacion, asi como el Decreto 19/1999, de 9  de febrero, del Gobierno de Aragon,
por el que se regula la Promocién de la Accesibilid ad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacién. Asimismo, lo
dispuesto en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero , por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y n o discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

7. Las travesias actuales o futuras de las carreteras, accesos a Abizanda, Escanilla, Lamata, Meson
de Liguerre y Liglerre se urbanizaran con calzadas no inferiores a 6 m de ancho, una banda de
aparcamiento al menos a un lado de 2,50 m y dos aceras de ancho no inferior a 1,50 m. Se
podran exceptuar aquellos tramos en que la edificacion existente a la aprobacién del Plan
General, no declarada fuera de ordenacién, lo impida.
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8. En obras nuevas de urbanizacién de una zona o sector, se exigiran los estudios geotécnicos
necesarios para garantizar la adecuacion de las obras a la resistencia del terreno.
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ARTICULO 115. Red de abastecimiento de agua potable
1. Captacioén, Regulacion, Depuracion y Distribucion

a) Las instalaciones de las redes generales de captacion y distribucion de agua potable
deberan realizarse conforme a las normas técnicas legalmente establecidas, en funcién de
las previsiones y demandas de la poblacién. Los proyectos que desarrollen estas
instalaciones deberan cuantificar la prevision del consumo de agua, justificacion de la
concesion de captacion y garantias de potabilidad. Se estara a lo dispuesto en la Ley
6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacion y Participacion de la Gestion del Agua en Aragén,
modificada por la Ley 9/2007 y por la Ley 12/2012.

b) Se prohibe la captacién de aguas para uso doméstico de procedencia distinta a la de los
servicios generales de abastecimiento de aguas, salvo expresa autorizacion del
Ayuntamiento y de los organismos correspondientes. Las actuaciones que requieran la
captacion de aguas de cauce o subsuelo mediante ape rtura de pozos, deberan
solicitar la preceptiva concesién o autorizacion de | Organismo de Cuenca.

c) Esta autorizaciébn no podra darse mientras no quede perfectamente garantizada la
independencia absoluta de las aguas de que se trate con las de la red general, por la
adopcion de dispositivos y conducciones independientes.

d) Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacion que tengan como objeto el
abastecimiento de agua potable, se tendra en cuenta lo previsto en la NTE.IFA (Normas
Tecnoldgicas de la Edificacion. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento).

e) En el célculo de la red se proyectaran minimos de 180 litros por habitante y dia, para
consumo doméstico ademas de la dotaciébn necesaria para usos no residenciales,
estableciéndose de forma independiente los consumos previsibles en las areas industriales
o de servicio regulares.

f) Se cumplira, asi mismo, lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion en cuanto a
proteccién contra incendios en los edificios. Se efectuara la colocacion de unidades de
hidrantes para incendios en las redes de agua existentes y en las previstas de nueva
construccion a distancias no superiores a 200 m. Se deberan considerar dotaciones
aceptables de agua con suministro asegurado en el caso de incendios. Los diametros de
las conducciones para el abastecimiento de los mismos seran superiores a 90 mm para
cubrir caudales necesarios en los eventuales incendios.

g) En las zonas de parques y jardines, se prevera una red para riego suficiente para las
especies plantadas.

h) Se incluira la documentacién adecuada que justifique que se cuenta con los permisos
suficientes de concesion de agua.

i) Los depésitos de regulacion tendran la capacidad suficiente para almacenar un volumen de
agua que, segun la prevision y célculo, pueda cubrir la demanda de consumo de dos dias
en época de estiaje para una poblaciéon de hecho horizonte.
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j) Las aguas de uso doméstico deberan potabilizarse para que rednan las condiciones
legalmente establecidas por los organismos sanitarios.

k) En el caso de que exista una red de riegos independiente de la red general de aguas,
guedaré totalmente prohibido cualquier empalme o comunicacion de ambas. En este caso,
sera obligatorio utilizar la red de riegos para todo uso que no requiera potabilizacién de
aguas.

I) El servicio de abastecimiento de agua tendra por objeto, con caracter prioritario, satisfacer
las necesidades de la poblacién urbana. ElI Ayuntamiento, como titular del servicio de
abastecimiento de agua podrd, con caracter discrecional, otorgar otros usos (industriales,
agricola-ganadero, riegos y recreativos) que no disminuyan la cantidad y calidad del caudal
destinado al abastecimiento de la poblacion.

2. Acometidas e Instalaciones interiores

a) Las acometidas a las tuberias de la red general se realizaran en los puntos que se
establezcan en los Proyectos de Urbanizacién, Proyectos Ordinarios de Obras de
Urbanizacién o, en su defecto, donde se determine por el Ayuntamiento.

b) Las acometidas para las instalaciones interiores de proteccion contra incendios seran
siempre independientes de las demas que pueda tener la finca en que se instalan.

c) De las tuberias alimentadoras de los hidrantes o de las bocas de riego de la via publica no
se podra efectuar ninguna toma para usos distintos.

d) Toda acometida, instalaciéon interior general, contadores e instalaciones interiores
particulares deberan ser realizadas por instalador autorizado, en las condiciones técnicas
legalmente establecidas.

e) Todos los suministros de agua se haran por contador homologado por Industria. Se
instalard un contador por abonado, aunque la acometida sea comun, salvo que los usuarios
se constituyan en Comunidad de Propietarios en cuyo caso se podra suscribir una sola
Pdliza de Abono General con un Unico contador general para facilitar el servicio de control
y lectura, aun cuando la facturacién se haga por tantos minimos como viviendas o
unidades de usuarios se sirvan a través de dicho contador.

f) La solicitud de Pdliza de Abono deberd venir acompafiada del preceptivo Boletin de
instalador autorizado, sellado por Industria, sin el cual no se autorizara el servicio.

g) De igual modo, para concederse este servicio, serd preceptiva la obtencién de la licencia
de primera ocupacion para los edificios y de actividades o apertura para los locales e
industrias.

h) Se observara en todo momento el Reglamento del Servicio Municipal de Abastecimiento de
Aguas de Abizanda y las Normas Baésicas para las Instalaciones de Suministro de Agua.
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ARTICULO 116. Saneamiento y Alcantarillado.

1. En las zonas definidas como Suelo Urbano por este Plan General o en desarrollo de los Planes
Parciales, queda totalmente prohibida la construccién de pozos negros, fosas sépticas y, en
general, todo procedimiento de evacuacion de aguas que no sea el de conexion a las redes
generales o del sector. Las actuaciones que excepcionalmente requieran vertido directo o
indirecto de residuales a un cauce, deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizaciéon del
Organismo de Cuenca.

2. Se cumplird el Plan de Zona de Saneamiento y Depuracion que se redacte en cumplimiento de la
Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacion y Participacion de la Gestion del Agua en Aragén y
modificaciones posteriores. Asimismo, se estara a lo dispuesto en la Ley de Saneamiento y
Depuracion de las Aguas Residuales de la Comunidad Auténoma de Aragén, en el Decreto
107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revisién del Plan
Aragonés de Saneamiento y Depuracién (BOA de 1 de julio de 2009) y en el Reglamento de
vertidos de aguas residuales a redes municipales (38/2004 de 24 de Febrero BOA n° 30).

3. Redes de saneamiento .

a) Se utilizara el sistema separativo: evacuacion de pluviales y residuales por conductos
independientes para aguas fecales y pluviales. Se tendera a la sustitucion del sistema
unitario.

b) Alared de pluviales se dirigirdn solamente las aguas que provengan de lluvia, depdsitos de
agua y riegos.

c) Las conducciones de saneamiento se llevaran por las zonas correspondientes a los viales,
preferentemente por debajo de las aceras, y a las distancias minimas exigidas por la
normativa vigente. Los didmetros minimos interiores de los colectores seran como minimo
de 300 mm.

d) Para el disefio se tendrd en cuenta la NTE-ISA/73 “Instalaciones de salubridad:
alcantarillado".

e) Todas las vias de transito rodado se deberan dotar en el momento de su construcciéon de
colectores y recogida de pluviales.

f)  Las velocidades de la red deberan quedar comprendidas entre los limites necesarios para
evitar la sedimentacion del efluente o la erosién del material de las conducciones. Las
velocidades maximas permitidas seran de 3 m/seg en caso de tuberias de cemento
centrifugado o vibrado, pudiendo aumentarse en caso de otro material mas duro. La
velocidad minima no descendera de 0,5 m/seg.

g) Las pendientes se determinaran de acuerdo con los caudales.

h)  Se estableceran pozos de registro entre 30 m. y 50 m.

i)  En las cabeceras de las redes se instalaran cAmaras de descarga para limpieza.
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4. Acometidas de vertido

a) Todas las parcelas en Suelo Urbano deberan tener acometida a la red general de
saneamiento.

b) Las acometidas a la red general se efectuaran en los puntos que se establezcan en los
Proyectos de Urbanizacién, Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizaciéon o, en su
defecto, donde determine el Ayuntamiento. Los materiales, disposicion constructiva,
secciones, capacidades y demas caracteristicas de la instalacion deberd preverse
oportunamente en los referidos proyectos que, basicamente, deberan cumplir los siguientes
requisitos:

e Los tubos seran impermeables e inatacables por los acidos. En calles, se construiran
pozos de registro en los quiebros de las alineaciones y, como minimo, se dejaran
previstos de 50 m.

« Las secciones seran, como minimo, de 25 cm. de diametro interior.

¢« Las acometidas particulares no tendran incidencia en angulo agudo con el eje del
alcantarillado principal, aguas abajo, y se conectaran al mismo mediante pozo de
registro, a una altura siempre por encima de la generatriz superior del alcantarillado.

¢ Se mantendran las necesarias distancias de seguridad con todo depésito o red de agua
potable u otras, siempre que sea posible, superiores a 2 m. en paralelo y siempre a cota
inferior a aquellas.

¢ Se tomaran las medidas necesarias para conseguir cota suficiente de desaglie por
gravedad y cuando esto no sea posible, se adoptaran sistemas mecanicos de bombeo
desde el interior de la propiedad hacia el colector de la via publica, bajo responsabilidad
y mantenimiento de la propiedad privada.

« En los espacios con superficies aterradas o ajardinadas se protegeran las entradas a
las alcantarillas contra los arrastres de hojas y ramas, mediante sumideros especiales
dotados de arquetas-arenero, en las que el agua pase a la alcantarilla mediante
vertedero y tras decantacion.

« En todas aquellas conducciones de garajes u otros establecimientos que pudieran
producir evacuacion de grasas, sera preceptiva la instalacion de camaras de grasas
gue eviten su introduccion a la red general de saneamiento.

e En el desagiie general de todo edificio, deberd construirse una arqueta sifénica
registrable, situada en el interior del mismo y en zona de acceso comun.

5. Vertidos prohibidos a la Red de Saneamiento.

a) Como norma general, estd prohibido verter directamente a la Red de Saneamiento
Municipal sustancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos en los
materiales de la red y sus instalaciones, perjudicar el normal funcionamiento de la misma o
de sus instalaciones de depuracién o mantenimiento.

b) Respecto al vertido y depuracién, se observaran las disposiciones de la Ley de
Saneamiento y Depuracion de las Aguas Residuales de la Comunidad Auténoma de
Aragén, y las disposiciones de la NTE-ISD/74 "Instalaciones de salubridad: depuracion y
vertido", el Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba
la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (BOA de 1 de julio de 2009) y
en el Reglamento de vertidos de aguas residuales a redes municipales (38/2004 de 24 de
Febrero BOA n° 30)
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c) Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural
previa depuracion. Se exigira un informe previo de la Comisaria de Aguas sobre la
clasificacion del rio en la zona donde se va a efectuar el vertido.

6. Vertidos permitidos

a) Los niveles de emisibn o concentraciones maximas permitidas en los colectores
municipales de la red de saneamiento seran inferiores a los establecidos en la
reglamentacion que desarrolla la Ley de Aguas, o los organismos estatales o autonémicos
del ramo: Ley de Saneamiento y Depuracion de las Aguas Residuales de la Comunidad
Auténoma de Aragon, Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que
se aprueba la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién (BOA de 1 de julio
de 2009) y en el Reglamento de vertidos de aguas residuales a redes municipales (38/2004
de 24 de Febrero BOA n° 30)

7. Calidad de las aguas residuales vertidas au n curso natural de agua o terreno.

a) Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirectamente al dominio publico hidraulico,
cumpliran las condiciones que la Confederacion Hidrografica del Ebro establezca para los
mismos, en especial cuando afecten a cauces, lagos o embalses con salménidos y/o
ciprinidos. Sera preceptiva la autorizacion del Organismo de Cu  enca

b)  Se prohibe con caracter general los vertidos directos al terreno y la inyeccién de agua
residual al subsuelo.

c) Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la capacidad del suelo como
depurador o el aporte de elementos fertilizantes de las aguas residuales.

d) Para su autorizacion se tendran en cuenta la naturaleza y aptitud del suelo (capacidad de
filtracion, de fijacion y propiedades estructurales), la composicion y carga superficial del
vertido y la vegetacion o cultivo.

e) En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento adecuado en las
actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de curtido de piel y cualesquiera otras
cuyas caracteristicas sean de riesgo potencial para el medio ambiente. En concreto, se
prohibe la distribuciéon de agua residual mediante riego sobre campos de/o cultivos sin una
previa desinfeccion que asegure la eliminacion de microorganismos patégenos asi como
asegurando que dicho riego no produce contaminacion ambiental de otro tipo (olores, etc).

f) Sélo con caracter excepcional podra autorizarse la inyeccion de aguas residuales al
subsuelo, tras un tratamiento adecuado. Se exceptian de esta prohibicion la aguas de
origen doméstico, de carga contaminante inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean
previamente tratadas en fosas sépticas de doble camara y que, a continuacién, dispongan
de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente dimensionados como
elementos de nitrificacion.

g) Las instalaciones ganaderas, segun sus especies, deberan cumplir la normativa higiénico-
sanitaria que les sea de aplicacion, asi como lo dispuesto en esta Normativa para ellas.
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ARTICULO 117. Red de distribucién de energia eléctr  ica.

1. Se estardA a lo dispuesto en el REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de diciembre
para regular las actividades de transporte, distribuciéon, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

2. Seran subterraneas todas las lineas de transporte y distribucion de energia eléctrica de Alta y
Media Tensién, ubicadas en Suelo Urbano. Las lineas de distribuciéon urbana en Baja Tensién
seran también subterraneas, tolerandose excepcionalmente, pero nunca en instalaciones nuevas,
cables trenzados adosados a la fachada; nunca tendidos aéreos sobre palomillas. Se observaran
todas las disposiciones que regulan este servicio, asi como las Normas complementarias
establecidas por las compafiias suministradoras y los Reglamentos correspondientes. Las lineas
estaran enterradas a profundidad suficiente y con la proteccion necesaria para prevenir los
efectos en la salud humana de los campos electromagnéticos originados por los tendidos.

3. En cualquier clase de suelo en el que existan tendidos aéreos de alta o media tension, no se
podran construir viviendas dentro de los pasillos de seguridad a cada lado de la linea. Estos
pasillos tendran a cada lado un minimo de un metro por un Kv.

4. Las obras para la instalacion de la red de distribucion se realizaran de tal forma que produzcan
las minimas interferencias a los usuarios de los espacios publicos y deberan reponer al estado
primitivo los elementos que sufrieron deterioro con motivo de las mismas.

5. En las parcelas se podran instalar transformadores enterrados, aéreos o en caseta. Estos
transformadores cumplirdn las normas de seguridad que sean necesarias. En estos casos se
permitird que, sobre rasante, se construyan casetas de acceso y ventilacién que consumiran su
volumen y se situaran en lugares inaccesibles para el peatén y que no incidirdn sobre la
funcionalidad o estética del viario o zona libre junto a la que se sitden.

6. El calculo de las redes de distribucion se hara de acuerdo con las caracteristicas, usos y grados
de electrificacién de los edificios y normas de la Compafiia suministradora. El consumo minimo se
estimard en 3 kwl/vivienda y dia, con coeficiente de simultaneidad de 0,05 por cada vivienda
afiadida, hasta un coeficiente minimo de 0,7 para 10 viviendas.

7. Las empresas suministradoras de este servicio no podran conectar el mismo mientras el promotor
de las obras no haya obtenido del Ayuntamiento la preceptiva licencia de ocupacién, actividades
0 apertura.

8. Las canalizaciones subterraneas y demas instalaciones que afecten a las vias o espacios
publicos, quedaran reflejadas fehacientemente en documentos graficos que se aportaran al
Ayuntamiento una vez concluidas las mismas.

ARTICULO 118. Alumbrado Publico.
1. Todos los proyectos de alumbrado publico se realizaran respetando los criterios vy

disposiciones de la normativa del Ministerio de Fomento, y las Normas e Instrucciones para
Alumbrado Publico de la D.G.A., entre las que estd la Orden de 8 de abril de 1.987, de
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Departamento de Industria, Comercio y Turismo, por la que se regulan las especificaciones
técnicas e inspeccioén de las instalaciones de alumbrado publico.

2. En las vias de trafico rodado, las luminarias estaran constituidas por lamparas de vapor de
sodio, vapor de mercurio a alta tensién u otros sistemas similares.

3. En la iluminacion de parques vy jardines publicos, se tendran muy en cuenta las condiciones
estéticas de la zona.

4, Se cuidara muy especialmente la iluminacion de los cruces de las vias.

5. Los niveles de iluminacién en vias arteriales de transito intenso seran igual o superior a 30 lux
de servicio. En vias secundarias, de 15 lux en servicio. Las vias exclusivamente peatonales,
asi como las vias de nucleos rurales, de 10 lux en servicio; y los parques, de 10 lux en
servicio. Todas ellas, con un coeficiente de uniformidad igual o superior a 0,7.

6. El Ayuntamiento podra dictar directrices generales y normas especiales a que se hayan de
atener los proyectos de alumbrado, con objeto de lograr una uniformidad funcional, estética y

de calidad de conjunto. Se podran normalizar algunos elementos como medio de favorecer el
posterior mantenimiento.

ARTICULO 119. Red Telefénica.

1. Los Proyectos de Urbanizacion y Obras Ordinarias incluirdn las obras necesarias para hacer
posible la instalacién telefonica posterior.

2. El trazado de la red seréa subterraneo en el Suelo Urbano.

ARTICULO 120. Urbanizaciéon de Zonas Verdes.

1. Se concretaran todas las obras a realizar para la urbanizacion, arbolado, ajardinamiento y
acondicionamiento general de las éareas reservadas para zonas verdes y espacios libres
publicos.

2. Se recogera toda la documentacién precisa para definir con toda claridad las obras de

jardineria, comprendiendo las de acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como las
edificaciones auxiliares, en su caso, las redes de energia eléctrica, alumbrado y distribucion
de agua que complementen el conjunto.

3. En la introduccion de especies arbéreas y arbustivas de plantacién habran de tenerse en
cuenta, en todo caso, los factores climaticos, edaficos y ecoldgicos del lugar de actuacion. Se
plantaran especies propias de la zona, procurando trasplantar los arboles de entidad
suficiente que sea aconsejable conservar.
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CAPITULO Il. GARANTIAS DE LA URBANIZACION

ARTICULO 121. Costes de la Urbanizacion. Garantias.

1. El coste de las obras de urbanizacién comprendidas en el respectivo Proyecto de Urbanizacién,
debera sufragarse conforme a lo fijado en la Ley 3/2009- Modificada 4/2013 de Urbanismo de
Aragén para cada sistema de actuacion.

2. De acuerdo con lo establecido en las Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y
Depuracion, se aplicarq a los suelos urbanizables que incorporen sus vertidos a las redes
municipales existentes, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las cargas urbanisticas
exigibles segun la normativa vigente que se incorporaran a las evaluaciones econémicas de la
implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizaciéon contenidas en los
Planes Parciales que se redacten. Estas cargas deberan ser aportadas por los promotores
urbanisticos al Ayuntamiento de Abizanda para que éste a su vez las entregue al Instituto
Aragonés del Agua. Ademas, sera de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las
redes, colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

3. En los Pliegos de Condiciones Econdmico-Administrativas de estos Proyectos, habran de fijarse
los plazos y etapas de realizacion y recepcion de las obras, asi como recoger las condiciones y
garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las obras. En
dicho Pliego se hara constar también que se realizaran, con cargo al promotor, las pruebas y
ensayos técnicos que se consideren convenientes por el Ayuntamiento, ademas de los
preceptuados legalmente.

4. La conservacion de las obras sera a cargo del promotor particular hasta tanto formen parte de la
trama continuada del viario o de los servicios, en cuyo momento, comprobado su buen estado,
podran ser recibidas por el Ayuntamiento.

5. En los Proyectos de Urbanizacion de iniciativa particular, como garantia de la correcta
urbanizacion, y antes del comienzo de las obras, se exigira la presentacion de fianza en
cualquiera de las formas admitidas en derecho por importe del 50% del presupuesto de
contratacion de las obras de urbanizacion.

ARTICULO 122. Proyectos Ordinarios de Obras de Urba  nizacion.

Lo dispuesto en el articulo anterior sera también de aplicacién a los Proyectos Ordinarios de Obras de
Urbanizacion.
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TITULO VIIl. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO |I. DETERMINACIONES GENERALES

SECCION 12. DEFINICIONES BASICAS

ARTICULO 123. Definiciones de parametros urbanistic  os y edificatorios.

1. Se denominan parametros urbanisticos a las variables que materializan el aprovechamiento
otorgado por el planeamiento.

2. Se denominan parametros edificatorios a las variables que definen fisicamente el volumen de
una edificacién y su relacién con la parcela en la que se localiza.

3. Los parametros seran definidos por el presente Plan General mediante el disefio grafico de la
edificacion y las ordenanzas escritas.

ARTICULO 124. Definicién de parcela y edificacion.

1. A los efectos de este Plan se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como
unidad fisica predial y/o registrada. Se entiende, por tanto, como "condiciones de parcela"
aquellas condiciones que afectan a las caracteristicas geométricas de las parcelas.

2. Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para su uso
inmediato, que rednan los siguientes requisitos:

a) Que estén urbanizados de acuerdo con las determinaciones y normas técnicas
establecidas por el planeamiento urbanistico, o en todo caso, que dispongan de los
servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales: red viaria que tenga un nivel de
consolidacion suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria basica municipal,
servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como suministro de energia
eléctrica, servicios de telecomunicaciones y gestion de residuos, en condiciones de
caracteristicas, caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos y alumbrado. Ademas
deberan confrontar con una via pavimentada y adecuada para el transito de peatones, y
vehiculos rodados en la medida que la topografia lo permita.

b) Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes, si el planeamiento urbanistico las define.

c) Que, para edificarlos, no se deban ceder terrenos para destinarlos a calles o a vias con
vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.
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Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y urbanizable sélo podran alcanzar la
condicion de solar cuando se hayan ejecutado y recibido conforme al planeamiento urbanistico
las correspondientes obras de urbanizacion, incluidas las necesarias para la conexién con los
sistemas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su caso.

3. Se denomina edificacion toda construccion destinada al desarrollo de la residencia,
equipamiento, prestacion de servicio, industria o fines agropecuarios, que dispone de una
estructura funcional y fisica, individualizada y propia y cuenta con un acceso unitario.

a) Edificio principal : tiene entidad para cumplir la funcién a que se destina, tanto desde el
punto de vista funcional y estructural como juridico.

b) Edificio complementario : depende de otro principal y no tiene individualidad para
cumplir por si solo la funcién a que se destina.

4. Toda edificacién principal, o conjunto de edificaciones principal y complementaria, estara
indisolublemente vinculada a una o varias parcelas, circunstancia que quedard debidamente
registrada con el sefialamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que
se hubiera edificado.

SECCION 22, TIPOS EDIFICATORIOS BASICOS

ARTICULO 125. Clases.
1. Lanormativa de zonas emplea las siguientes definiciones de tipologias edificatorias basicas:

a) Edificacion aislada , la que se sita en el interior de una parcela sin que ninguno de sus
planos de fachada tenga contacto con las propiedades colindantes.

b) Edificacion entre medianeras o agrupada , la que estando construida en una Unica
parcela, tiene lineas de edificaciéon coincidentes, al menos, con los linderos laterales.
Presenta modalidades de cerrada, abierta y en hilera (uso de vivienda unifamiliar).

c) Edificacion pareada : tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la
condicién de medianeras en un unico lindero comudn y la de edificacion aislada en los
restantes.

2. Corresponde a las Normas Especificas de cada zona, desarrollar la anterior clasificacion
tipolégica basica en funcion del uso principal de cada edificacion.
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CAPITULO II. PARAMETROS URBANISTICOS

ARTICULO 126. Superficies de la parcela.

1. Superficie neta de parcela es la superficie que resulta de detraer de la superficie total o bruta de
una parcela las superficies de los suelos destinados a viales o a otros usos de cesion obligatoria
por el planeamiento vigente.

2. Superficie edificable total es el valor que puede sefalar el Planeamiento para limitar la
superficie total que puede construirse en un ambito o, en su caso, en una parcela.

3. Superficie edificada total es la suma de las superficies realmente construidas de cada una de
las plantas sobre rasante que componen el edificio. La superficie edificada total de un edificio se
calculara del siguiente modo:

Computaran:
a) Todas las superficies construidas cubiertas y cerradas de la planta baja y de las alzadas

(bajocubierta, atico, piso, y entreplanta) cuya altura libre supere 1,50 m. incluso la superficie
de los cuerpos volados cerrados

b)  EI50% de las superficies cubiertas y abiertas en las plantas.

c) EI50 % de los soportales y plantas bajas diafanas porticadas de uso privado.

No computaran:
a) Los soportales, pasajes y plantas bajas diafanas porticadas de uso publico.

b) Las terrazas no cubiertas de las plantas alzadas.

c) La superficie de planta bajocubierta o entrecubierta si carece de posibilidades de uso. En
caso contrario, se computara a partir de una altura libre de 1,50 m. (aun cuando en el
proyecto de obras no figure ningln tipo de acceso a aquella).

d) La superficie de planta sétano o semisétano, que se puedan considerar como tales en
funcion de la definiciéon que de ellos se realiza en esta Normativa.

ARTICULO 127. Aprovechamientos urbanisticos objetiv  0s y subjetivos del Suelo
Urbano y Urbanizable.

1. El aprovechamiento objetivo indica la superficie edificable homogeneizada respecto del uso y
tipologia caracteristicos, medida en metros cuadrados, que permitan el planeamiento general o
los instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno dado conforme al uso, tipologia e indice de
edificabilidad atribuidos al mismo.

2. El aprovechamiento subjetivo indica la superficie edificable, medida en metros cuadrados, que
expresa el contenido urbanistico lucrativo de un terreno, que su propietario y, en su caso, el
municipio podran incorporar a su patrimonio.

3. El aprovechamiento medio es el resultado de calcular el promedio de los aprovechamientos
urbanisticos objetivos establecidos por el planeamiento en un determinado ambito territorial con
objeto de hacer posible la ejecucion del planeamiento mediante la distribucién equitativa entre los
propietarios de los aprovechamientos subjetivos y las cargas generadas por el desarrollo urbano,
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asi como, en su caso, la participacion directa de la comunidad en las plusvalias urbanisticas. Se
calculara segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

ARTICULO 128. indice de edificabilidad

4. El indice de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable de cada uso
caracteristico o compatible y la superficie de la proyeccién horizontal del terreno de referencia.

5. El indice de edificabilidad bruta indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso,
expresado en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo, aplicable en una
parcela, unidad de ejecucion o sector.

6. El indice de edificabilidad neta indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso,
expresado en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo, aplicable sobre la
superficie neta edificable.

7. La edificabilidad méxima indica la superficie construible méaxima en una parcela, unidad de
ejecucion o sector en los diferentes usos, expresada en metros cuadrados, resultante de aplicar a
su superficie los indices de edificabilidad correspondientes.

ARTICULO 129. Densidad residencial

1. Ladensidad residencial es la relacion entre el nimero de viviendas construibles en un ambito y
la superficie total del mismo, incluyendo tanto las parcelas edificables como los Sistemas Locales.

2. Superficie minima de parcela por vivienda : mediante el cual se obtiene el nimero de viviendas
susceptibles de construir en un terreno a través de la relacién entre la superficie total de la
parcela y aquella. Puede sustituir o complementar al anterior.

3. Mobdulo de vivienda tipo : mediante la cual se obtiene, igualmente el nimero maximo de
viviendas susceptibles de construirse en una parcela a través de la relacion entre la superficie
edificable total residencial y aquel. Se establecera Unicamente a efectos de prevision de
poblacion o servicios, sin que sea vinculante. Si es vinculante debera indicarse expresamente
Podra sustituirse la superficie destinada al uso de vivienda por cualquiera de los compatibles

autorizados, a condicién de disminuir el nimero de viviendas en la cuantia resultante de dividir la
superficie sustituida por el médulo de vivienda tipo.

CAPITULO Ill. PARAMETROS EDIFICATORIOS

SECCION 12 PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

ARTICULO 130. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela.
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2. Es lindero frontal o fachada el que delimita la parcela con la via o el espacio libre publico al
que da frente; es lindero posterior (o testero) el opuesto al frontal y linderos laterales los
restantes.

Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via o espacio libre publico
tendran consideracion de lindero frontal o fachadas todos ellos.

3. Dimensiones méxima y minima de los linderos  son las establecidas por este Plan General o
por los planes que lo desarrollen (Parciales, Especiales, etc), para uno o varios linderos de
parcela. No podran formularse divisiones o agregaciones de parcelas que generen lotes que
incumplan tales parametros. Se determina en fichas de zonas de ordenacion.

ARTICULO 131. Parcela minima edificable

1. Es la establecida por este Plan General o por los planes que lo desarrollen para cualquier tipo de
suelo, de tal modo que las parcelas de superficie menor no podran ser edificadas. Para ser
edificable debera cumplir la condicién de solar. Se determina en fichas de areas de ordenacion.

2. Quedan exceptuadas de las condiciones de parcela minima o fachada minima las parcelas entre
edificios colindantes ya construidos, y los edificios Catalogados.

3. Parcela maxima y minima a efectos de parcelaciones es la establecida por este Plan General
o por los planes que lo desarrollen e indican las superficies maxima y minima que debe poseer
toda nueva parcela surgida con posterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan General.
Toda parcela que cumpla estos dos parametros y la condicién de solar sera edificable.

ARTICULO 132. Relacion entre edificacion y parcela.

La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicacion de la superficie
edificable consumida por las construcciones existentes. Si la totalidad de la superficie edificable
estuviera agotada, solamente serd posible la segregacion cuando la parte segregada se destine a
espacio de dominio y uso publico.

SECCION 22, PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA POSICION DEL EDIFICIO EN LA
PARCELA.

ARTICULO 133. Definiciones de las referencias plani  métricas de la parcela.

Sirven para determinar la posicién de la proyeccién horizontal del edificio. Se emplean en el presente
Plan General las siguientes:

a) Alineacion : es la linea sefialada por el PGOU para establecer el limite que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables. Podra
coincidir o no con la linea de edificacion.
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b) Edificios colindantes : son las construcciones ubicadas en parcelas adyacentes.

ARTICULO 134. Definicion de las referencias altimét  ricas del terreno

Sirven para determinar la proyeccion horizontal vertical del arranque del edificio desde el terreno, asi
como para realizar la medicién de sus alturas. El presente Planeamiento emplea las siguientes
referencias:

a) Rasante: es la linea que sefiala el Planeamiento, como perfil longitudinal de las vias publicas,
tomado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en
ausencia de otra definicion de la rasante, se considerara como tal el perfil existente.

b) Cota natural del terreno : es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la
obra urbanizadora.

c) Cota de nivelacion : es la altitud que sirve como cota + 0 de referencia para la ejecuciéon de
la urbanizacién y medicién de la altura. Se medira en la linea de fachada y sera sefalada por
el Ayuntamiento en funcion de la rasante .

ARTICULO 135. Definicion de las referencias de lae  dificacion

En la regulacion de este Planeamiento se emplean las referencias de la edificaciobn que a
continuacion se enumeran:

a) Cerramiento o vallado : cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela.

Las parcelas no edificadas situadas sobre Suelo Urbano podran mantenerse abiertas, sin
cerramiento alguno, siempre que, a juicio del Ayuntamiento, por razones de seguridad o
salubridad no supongan riesgo para las personas. Si dicho riesgo existiera o el propietario
solicitara vallarla, se cerrara con materiales resistentes que impidan el acceso normal a las
personas y de tal forma que ofrezca suficientes condiciones de seguridad y cumpla con las
condiciones estéticas de este Plan General.

En caso de que el Ayuntamiento considere que existe el citado riesgo, acordara la orden de
ejecucion pertinente que comunicara al propietario de la parcela.

Todo vallado de parcela debera ajustarse a las alineaciones determinadas en este Plan.
El vallado de fincas no urbanas se regulard por las normas establecidas para el Suelo No
Urbanizable en lo referente a retranqueos.

b) Plano de fachada : plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio, excepcion hecha de los salientes permitidos respecto de las alineaciones,
como aleros, cornisas y elementos decorativos.

c) Linea de edificaciéon : interseccién de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno.
Podra ser frontal, lateral o posterior, segun el lindero al que dé frente.

d) Medianeria o fachada medianera : lienzo de edificacion que es comUn con una construccién
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colindante, esta en contacto con ella o separa una parcela de la colindante, coincidiendo con
el lindero lateral.

ARTICULO 136. Separacion a linderos o retranqueo a  linderos.

1. Es la distancia, en cada punto del plano de fachada, entre ésta y el lindero de referencia mas
préximo, medida sobre una recta perpendicular a éste.

2. En aquellos casos en que el Planeamiento establezca distintos valores de la separacién entre la
edificacion y los linderos laterales y el posterior, y cuando por la irregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cual es éste, se mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor
distancia de la construccion a las de su entorno y en la mejor funcionalidad y mayor tamafio del
espacio libre de parcela.

ARTICULO 137. Retranqueo a alineacion o a fachada.

1. Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la alineacion
Puede darse como valor fijo obligado o como valor minimo. El retranqueo se medira en la forma
determinada para la separacion a linderos. Se determinan en planos o fichas de ambitos de
ordenacion para Suelo Urbano.

2. Las construcciones situadas por debajo del forjado de planta baja no podran ocupar en el
subsuelo los espacios correspondientes a retranqueos a alineacién o separacion a linderos, salvo
que se especifique lo contrario en la ficha de ordenacion correspondiente.

ARTICULO 138. Separacion entre edificios

Es la dimension de la distancia que separa sus planos de fachada. Cuando se estableciese en las

Normas de zona se habra de cumplir, tanto si estan las construcciones en la misma parcela, como en
parcelas adyacentes pero no cuando estén separadas por vias u otros espacios publicos.

ARTICULO 139. Fondo edificable.

Sefiala, cuantitativa y no graficamente, la posicion en la que debe situarse la fachada interior de un
edificio, mediante la expresién de la distancia entre cada punto de ésta y la alineaciéon, medida
perpendicularmente a ésta. En su medida no se computaran los vuelos.

ARTICULO 140. Area de movimiento de la edificacién

Seré el area sefialada graficamente en el plano de alineaciones, dentro de la cual puede situarse la
edificacion como resultado de aplicar los parametros de posicion.
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SECCION 32. PARAMETROS Y CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR
LA EDIFICACION

ARTICULO 141. Superficie ocupable u Ocupacion.

1. Se entiende por superficie ocupable u ocupacién la superficie de la parcela edificable
susceptible de ser edificada.

2. Su cuantia puede sefialarse:

a) Como conjuncién de referencias de posicion, separaciones a linderos y retranqueos.

b) Mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion méaximo, entendiéndose por tal la
relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela edificable. Se expresa en
%. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacion maxima; si de la conjuncion de
este parametro con otros derivados de las condiciones de posicién se concluyese una
ocupacion menor, sera este valor el que sea de aplicacion

c) Gréaficamente en los planos de ordenacion.
3. Superficie ocupada por la edificacion  es la comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal, incluso cuerpos volados cerrados
sobre parcela, aunque sea con materiales transparentes.

ARTICULO 142. Superficie libre de parcela.

Es el area en la que no se puede edificar, como resultado de aplicar la condiciéon de ocupacion de la
parcela. Tendra la consideracion de espacio libre privado.

SECCION 42, PARAMETROS Y CONDICIONES DE FORMA DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 143. Dimensiones maxima y minima de la edi  ficacion

Son las dimensiones en planta definidas por el Planeamiento, dentro de las cuales debe inscribirse la
edificacion que sobresalga del terreno.

ARTICULO 144. Cota de nivelacion.

1. Se define en el Planeamiento para servir de origen en la medicién de la altura, considerandose
como tal la correspondiente al punto medio de cada fachada en su encuentro con el terreno
definitivo.
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2. Cuando por las necesidades de la edificacion o por las caracteristicas del terreno en que se
asienta, deba escalonarse, la medicion de las alturas se realizard de forma independiente en
cada uno de los cuerpos que la compongan. Se considerara cuerpo independiente los
correspondientes a los tramos de alineacion recta cuya diferencia de rasante sea igual o superior
a3m.

ARTICULO 145. Altura en Nimero de Plantas.

Es el nimero de plantas habitables del edificio contando como tal la planta baja, las plantas alzadas y
las plantas situadas bajo cubierta que aprovechen el espacio existente entre la cubierta y el Ultimo
forjado horizontal, dejando espacio vertical superior a 2,20 m. en al menos un 50 % de su superficie.

ARTICULO 146. Altura de Fachada.

Magnitud vertical existente entre cada punto de la linea ficticia de cornisa en cada fachada y la cota
de nivelacién en dicho punto.

Se entiende como linea ficticia de cornisa:

a) En fachadas a las que entregue el faldén de cubiert  a: la linea de interseccion entre el
plano inclinado que forma la parte inferior de los elementos de cobertura y el plano de
fachada.

b) En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc  : la linea horizontal trazada a la cota de
media de las dos lineas ficticias de cornisa de las fachadas que los limitan.

c) En fachadas con cubierta plana : la cara inferior del Gltimo forjado.

ARTICULO 147. Altura Total.

Magnitud vertical medida en metros entre el plano de cumbrera del edificio (plano horizontal que pasa
por el punto més alto de la cumbrera del edificio) y la cota de nivelacion.

ARTICULO 148. Medicion de altura.

1. Coémputo de altura: Es la sefialada por el Planeamiento o por las condiciones de zona como valor
limite de la altura del edificio. La altura maxima en estas Normas se referird a la altura de
fachada.

En las edificaciones que se construyan en solares recayentes a dos calles con diferentes
rasantes, en cada seccion de la manzana, los forjados de techo de la uUltima planta del edificio
deberan quedar incluidos dentro del solido capaz definido por el terreno, las fachadas a las vias
publicas y el plano tedrico que va desde la altura maxima permitida en la alineacion de la via
publica mas baja hasta tres metros por encima de la altura maxima en la alineacion de la via mas
alta, no superandose la altura maxima en la calle superior ni las pendientes maximas.
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Sobre la envolvente asi definida s6lo podran sobresalir los elementos especificados en el articulo
150 de estas Normas.

Con caréacter general, la altura maxima permitida sera el resultado de la aplicacion de las
siguientes especificaciones:

. Edificacion con fachada a una sola calle o via ptbl ica:
La altura méxima, segin lo expresado anteriormente, serd la sefialada la
Documentacion Gréfica o en Fichas de Areas de Ordenacion.

. Edificacion con fachada a dos vias publicas, que no forme esquina respecto
a ambas:
La altura maxima sera la sefialada en la Documentacién Gréafica o en Fichas de
Areas de Ordenacion para cada via publica, aplicando lo sefialado en el parrafo
segundo del punto 1 de este articulo

. Edificacion con fachada a dos vias publicas que forma esquina respecto a
ellas:
Se considerara como en el caso de edificacion con fachada a una sola calle,
siendo ésta la de rasante inferior, y aplicando la altura maxima sefialada en la
Documentacién Gréfica o en Fichas de Areas de Ordenacion.

. Edificacion con fachadas a tres o mas vias publicas gue forma dos o mas
esquinas respecto a ellas:

a) Se considerara ese solar como recayente a las dos calles que no formen
esquina entre si, aplicAndose las alturas correspondientes a ese caso,
segun lo expuesto en los parrafos anteriores.

b) Cuando se sefale expresamente en la Documentacion Gréfica la altura
maxima en sélo una de las vias publicas, significara que la altura se medira
en el punto medio de la fachada de la correspondiente parcela o solar, Gnica
y exclusivamente, alcanzando, en el resto de las calles la altura que
corresponda.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién, nimero de plantas y unidades
métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximo admisibles.

ARTICULO 149. Consideracion de la condicién de altu  ra

En los casos en que se sefialare como condiciéon de altura solamente la maxima, ha de entenderse
gue es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la edificacion hasta
la altura maxima en los casos en que se entienda que, de lo contrario, se esta agrediendo la imagen
urbana.

ARTICULO 150. Construcciones por encima de la altur ~ a.

1. Por encima de la altura maxima habitable o de fachada, podran admitirse con caracter general las
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siguientes construcciones, salvo prohibicién concreta en Fichas de Areas de Ordenacion: Una
planta de uso residencial y de las instalaciones de maquinaria de ascensores, calefaccion, o
acondicionamiento de aire, depdsitos de agua, cajas de escaleras, chimeneas y ventanas
abuhardilladas, siempre que todo ello se halle inscrito dentro del plano de la pendiente de
cubierta desde la altura méxima, tanto por las fachadas como por los patios de manzana, no
excediendo la altura méxima total o de cumbrera en mas de (4) metros.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior, podran admitirse las chimeneas de ventilacion o
de evacuacion de humos, calefaccién y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a
su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion y, en su
defecto, el buen hacer constructivo.

3. Las Normas especificas de zona podran modificar los pardmetros anteriormente determinados.

ARTICULO 151. Altura de piso

Se entiende por altura de piso , la distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

ARTICULO 152. Altura libre de piso

1. Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara
inferior del forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiere.

2. Las alturas maximas y minimas, en medida libre, entre pavimento y techo acabados, seran las

siguientes:
Nombre de planta maxima minima
Sétano y Semis6tano No se limita 2,25 m.
Planta Baja No se limita 2,50 m.
Entreplanta No se limita 2,20m
Plantas alzadas No se limita 2,50 m.

Para uso distinto del residencial la altura de planta baja sera superiora 3 m

La altura libre minima en pasillos, cuartos de aseo y cocinas de edificaciones destinadas a
vivienda podra ser de 2,20 m.

La altura libre minima estricta, en cualquier caso, hasta cualquier elemento estructural o de
instalaciones, sobresaliente de los parametros superior e inferior, sera de 2,10 m., hasta un
méximo del 10 % de la superficie util del local.

Las plantas de aprovechamiento bajo cubierta, con techos inclinados, se consideraran habitables
en las siguientes condiciones:

i. ElI20 %, como minimo, de cada pieza habitable, tendra una altura minima de 2,20 m.
i. No se computaran como superficie (til los espacios de altura menor a 1,50 m.
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La altura libre minima estricta, en cualquier caso, hasta cualquier elemento estructural o de
instalaciones, sobresaliente de los parametros superior e inferior, serd de 2,10 m., hasta un
maximo del 10 % de la superficie util del local.

En edificios catalogados o con algun tipo de proteccion, se admiten las alturas libres interiores
actuales, quedando limitadas por las normativas especificas de cada uso.

Salvo determinacion especifica en planos o fichas de ordenacion, no se limita la altura maxima
de plantas.

ARTICULO 153. Planta

1. Es toda superficie horizontal, practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una
actividad

2. Laregulacién del Plan General considera los siguientes tipos de planta en funcion de su posicion
en el edificio:

a) Sotano : se entiende por planta sétano aquella en que mas de un ochenta por ciento (80%) de
la superficie edificada, tiene su techo por debajo de la cota de planta baja del edificio.

b) Semisétano : se entiende por tal aquel volumen que, construido en parte bajo rasante, no
supera en su techo la altura de un (1) metro respecto de la rasante. En solares recayentes a
dos calles no concurrentes, con distinta rasante, se dividira el solar longitudinalmente por la
mitad, ligando cada porcidon a una rasante y se aplicard el concepto definido en el parrafo
anterior a cada una de estas porciones en funcién de la rasante que le afecte.

c) Baja: planta que en méas de un cincuenta por ciento (50%) de su superficie edificada, tiene el
plano del suelo una cota que podra diferir en mas o en menos un metro (1) de la de nivelacién
del edificio.

d) Piso: planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. El valor de la altura
libre de planta de piso se determinara en funcién del uso y de las condiciones particulares de
la zona o clase de suelo, con las limitaciones del articulo anterior.

e) Atico : dltima planta de un edificio, cuando su superficie edificada es inferior a la normal de las
restantes plantas, y sus fachadas se encuentran separadas del resto de los planos de la
fachada del edificio.

f) Bajocubierta : planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara superior del forjado
de la Ultima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada,
cuya altura entre el dltimo forjado horizontal y la linea ficticia de cornisa es igual o inferior a
1,20 m.

ARTICULO 154. Salientes y entrantes en las fachadas

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, solaneras, terrazas, cubiertas, cuerpos volados
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cerrados, marquesinas, toldos, etc. Las condiciones establecidas en este articulo son genéricas sin
perjuicio de que prevalezcan las establecidas especificamente para cada Zona de Ordenacion.

1. CONCEPTOS Y LIMITACIONES ESPECIFICAS

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve y
gue se prolonga hacia el exterior en un forjado o repisa de saliente, respecto a la fachada no
superior a 40 cm de anchura y cuya longitud no supere los 140 cm. El concepto de balcén es
independiente de la solucién constructiva y de disefio de sus elementos de proteccion.

b) Balconada es el balcén cuya longitud supera los 140 cm.

c) Se entiende por terrazas los espacios entrantes o salientes no cerrados cuando en este
ultimo caso superen la anchura establecida en los apartados anteriores. La terraza entrante se
denomina galeria abierta o solana.

d) Se entiende por mirador el vano de longitud inferior a doscientos centimetros que arranca
desde el pavimento de la pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de fachada mas de sesenta (60) centimetros.

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de
miradores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

f)  Se entiende por alero la parte inferior de un tejado que sobresale del muro de fachada.
g) Se autorizan marquesinas en planta baja tan sélo en edificios publicos.

h)  Se autorizan toldos de locales comerciales y hosteleria en planta baja.

2. LIMITACIONES GENERICAS

a) Con caracter general podran ir cuerpos volados abiertos en las fachadas principales y
secundarias de los edificios, tan solo a partir de planta primera, con una altura minima sobre
la rasante de 2,20 m. y no invadiran la zona de posible transito de vehiculos, es decir, una
franja central de cinco metros en calles de una direccion y de seis en calles de dos
direcciones. Se admiten Unicamente remates, cornisas, balcones, balconadas y otros
salientes de caracter meramente compositivo u ornam ental, situados en plantas elevadas
y con una dimensiébn maximas de 0,40 m. Se exceptlan las existentes en edificios
catalogados que podran mantener su dimensién original, siempre que no sean afiadidos que
degraden el edificio.

b)  Se permiten terrazas entrantes, es decir, galerias abiertas o solanas

c) Solo se admiten miradores en aquellos edificios que ya existan, siempre que no sean
anadidos que degraden el edificio.

d) No se permiten los cuerpos volados cerrados en todo el ambito del Plan General.
e) Elvuelo de los aleros sera de sesenta (60) centimetros como maximo.

f)  La altura minima de las marquesinas desde la acera sera de 3 m y su saliente no superara
1/10 de la achura de la calle ni los 1,50 m y no invadiran la zona de posible transito de
vehiculos, es decir, una franja central de cinco metros en calles de una direccion y de seis
metros en calles de dos direcciones. No desaguaran la lluvia a la via publica sino a la
instalacién general del inmueble, mediante la canalizacién adecuada.
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g) La altura minima de los toldos desde la acera sera de 3 m y su saliente no superara 1/10 de
la achura de la calle ni los 3 m y no invadiran la zona de posible transito de vehiculos, es
decir, una franja central de cinco metros en calles de una direccion y de seis en calles de dos
direcciones.

h) No se admiten vuelos en patios cerrados que reduzcan las dimensiones minimas
establecidas para dichos patios, con excepcién de los aleros.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE ESTETICA

ARTICULO 155. Definicion

Se consideran condiciones estéticas las que se imponen a la edificacién y demas actos de incidencia
urbana, con el propésito de obtener los mejores resultados en la imagen urbana o en el paisaje.

ARTICULO 156. Objeto

Las condiciones de estética son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal, de
acuerdo con el articulo 157 de la Ley Urbanistica de Aragén. La defensa de la imagen urbana y del
paisaje natural y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios, en
conjuntos o individualizadamente, como a las areas edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo
gue, cualquier actuacién que pudiera afectar a la percepciéon de aquellos debera ajustarse al criterio
que, al respecto mantenga.

La regulacién de las condiciones estéticas se realiza en el presente capitulo y en las normas
particulares de las zonas o ambitos de Planeamiento.

ARTICULO 157. Condiciones generales

1. Las tipologias de las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes, asi como la
composicion y los materiales habran de ser congruentes con las caracteristicas del entorno, de
acuerdo con el articulo 157 de la Ley Urbanistica de Aragén. Todas las construcciones habran
de adaptarse en lo basico al ambiente en que estuvieran situadas, procurando su correcta
integracion en el paisaje, no permitiéndose ningin elemento que resulte disonante con el mismo
0 suponga impacto paisajistico negativo.

2. Con el fin de garantizar la adaptacién de las nuevas edificaciones a las existentes y a su entorno,
podra exigirse la aportacion de los andlisis del impacto sobre el medio en que se localicen, con
utilizaciéon de documentos gréaficos del conjunto de las calles o plazas a que aquellas dieran
frente y otros aspectos, desde los lugares que permitieran su vista.

3. Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle demostraran la consecucién de unidades
coherentes en el aspecto paisajistico, mediante los correspondientes estudios sobre la base de
un analisis del lugar. Se justificara la solucion adoptada.
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4. Se prohibe la falsificacién y simulacion arquitectonicas, asi como todos aquellos elementos que
siendo tradicionales en la arquitectura popular de otras zonas, no lo son de ésta.

5. Se prohibe cualquier elemento o material que suponga un impacto negativo en el entorno.

6. No podran quedar abiertos, con caracter permanente, los espacios definidos por estructuras
construidas para salvar diferencias de cota del terreno.

7. Todas las viviendas y edificaciones de caracter residencial deberan garantizar el secado de ropa
mediante medios naturales o mecénicos, impidiendo el tendido con vistas desde la via publica.

8. Las construcciones deberan responder al caracter del material con que estén ejecutadas,
independientemente de que no tenga el elemento misién estructural.

9. Las construcciones deberan respetar los perfiles naturales del terreno, evitando cortes y grandes
desmontes que supongan impacto negativo.

10. Se prohibe la repeticion de disefios de edificios en actuaciones que impliquen la construccion de
dos 0 mas unidades, asi como las repeticiones seriadas de volimenes.

11. Las edificaciones podran constar de varios volimenes adosados siempre que no sumen una
longitud de fachada superior a 20 m.

12. Las nuevas edificaciones que se proyecten deberdn tener un tratamiento arquitecténico que
fraccione su volumen total en varios volumenes formalmente independientes, provocando
rupturas o variaciones en la composicion, sin provocar en ningin caso alternancias o
reiteraciones simétricas que produzcan la impresion de una promocién unitaria de mayor tamafio.

13. La composicion de las nuevas edificaciones serd libre pero atendiendo a su integraciéon en el
entorno, valorando fundamentalmente la escala, materiales, texturas y colores, asi como el
equilibrio entre la variacion tipolégica y arquitecténica y la unidad del conjunto.

14. Deberan mantenerse y recuperarse en la medida de lo posible, segin su estado, los materiales
tradicionales que componen las cubiertas, fachadas, aleros, balcones, carpinteria, chimeneas y
elementos singulares.

15. Aquellos elementos arquitectonicos tradicionales como las chimeneas, aleros, portales, ventanas,
etc. que deban reconstruirse, se haran con los mismos materiales y las mismas proporciones que
los originales.

16. En las areas donde se permita la tipologia de nave, éstas se atendran a las mismas normas de
materiales y colores.

17. Las_edificaciones prefabricadas desmontables o tran sportables , de cualquier material y
destinadas a cualquier uso, seran consideradas del mismo modo que cualquier tipo de
construccion y se les exigiran todas las limitaciones de volumen, parcelacion, estética, etc que
procedan segun la zona.
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ARTICULO 158. Condiciones generales de fachadas

1. Las fachadas deberan corresponder a una concepcion unitaria, incluyendo el tratamiento de las
plantas bajas integrado en la composicion general. En obras de edificios existentes que afecten a
la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de la fachada. Los locales comerciales no
podran cambiar los materiales de la fachada original ni alterar la composicién general de la
misma. La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a 10
cm, con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales, portales o de cualquier otro
elemento.

2. Todo paramento exterior tendra tratamiento de fachada, es decir, este sera acabado y no
provisional. Las medianeras que definitivamente vayan a quedar vistas tendran tratamiento
unitario con las fachadas principales. Se considera paramento exterior a todo aquel que lo pueda
ser permanentemente o eventualmente.

3. La colocacion de conductos y aparatos de instalaciones no podrd degradar la composicion
general de la fachada, debiendo quedar integrados.

4. Toda modificacién de fachadas existentes debera responder a un proyecto unitario que garantice
un resultado homogéneo del conjunto arquitectonico y su relacién con los edificios colindantes.
Se evitara cualquier afiadido o sustitucion que suponga degradacion de las fachadas.

5. No se podra autorizar el cerramiento de balcones existentes. Se podra permitir el cerramiento de
galerias o solanas con carpinterias semejantes a las del resto del edificio y con la condicién de
gue quede integrado en el conjunto de la fachada.

6. En edificios en que se hubieran realizado modificaciones inadecuadas, el Ayuntamiento podra
requerir para la adecuacioén de las mismas a una solucién de disefio unitario.

7. En general se utilizaran los materiales y calidades siguientes:

» Piedra en tonos y texturas similares a los tradicionales existentes, en sillares, sillarejo,
mamposteria 0 aplacados con un espesor minimo de 8 cm, con juntas enrasadas. Si se
utilizan mampuestos, la junta no sera superior en ningdn punto a 4 cm. En las esquinas y
mochetas, las piezas de piedra volveran un minimo de 14 cm. Se prohiben los simulados de
piedra. En las fachadas de piedra vista originales que tengan que ser reformadas, se
utilizaran piedras de idéntica calidad y color y, si es posible, idéntica procedencia.

» Estucos, revocos y enfoscados, morteros monocapa con o sin arido proyectado. Se realizaran
con las texturas propias de su correcta utilizacion evitando las rugosas que no son propias de
la zona. No se permitirdan colores que no sean los de los revocos tradicionales de cal. Las
gamas de ocres, y tierras no se aceptaran como tales. Las fachadas que originalmente
estaban revestidas de los antiguos morteros de cal, deberan rehabilitarse con similar
revestimiento.

» Se prohibe el ladrillo a cara vista por no ser un material propio de la arquitectura tradicional.

* No se permite la utilizacién de materiales de cubierta, aplacados cerdmicos o similares para
revestimiento de paramentos de fachada.
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« No se permiten construcciones de madera, debiendo revestirse exteriormente con los
materiales sefalados.

8. Se permite la colocacion de rétulos, en planta baja y adosados a fachada, de forma y tamafio que
se integren en la misma, evitando elementos discordantes con el entorno. Se prohiben los rétulos
colocados en medianeras.

9. Las carpinterias seran preferentemente de madera en acabado natural o pintada de colores
oscuros, aunque se admiten metalicas de colores oscuros y no brillantes.

10. Como protecciones de los huecos se admiten contraventanas interiores y exteriores. Estas
Ultimas deberan montarse a haces interiores del hueco y quedar integradas en él. Se admiten
persianas sin cajon en colores oscuros.

ARTICULO 159. Condiciones generales de cubierta

1. Se cuidara especialmente el efecto cromatico del material de cubierta en el entorno. Se utilizaran
los similares a la teja arabe tradicional.

2. Las cubiertas inclinadas tendran los faldones planos con pendientes entre el 30 y el 50%. No se
permiten faldones quebrados, cdncavos o convexos.

3. Los remates de chimeneas de humos y ventilacion tendran un tratamiento acorde con la fachada
principal. Se utilizaran aspiradores estéaticos y sombreretes que no distorsionen el entorno.

4. No se permite el uso de cubierta de chapa metélica o placa asfaltica salvo en construcciones
agropecuarias o industriales. Se prohiben las tejas vitrificadas, la pizarra, sus imitaciones y las
tejas oscuras de cualquier material. En las fichas correspondientes se especificara en qué zonas
se prohibe, asimismo, estos materiales para cualquier construccién, dentro de su delimitacién
urbana.

5. Las cubiertas se terminaran en cornisas o aleros. Estos se vincularan a su proceso constructivo,
evitandose mixtificaciones y simulados.

6. Las buhardillas se tratardan de forma tradicional, como elementos aislados y no seriados,
permitiéndose un maximo de ocupacion de la cubierta del 3 %, y de dimensiones que no superen
las de su entorno y si no las hubiera 1,50 m?.

ARTICULO 160. Condiciones generales de cerramientos  de parcelas

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares que, por la mala calidad o la
heterogeneidad de los materiales, provoquen imagenes de degradacion.

2. Salvo que expresamente se permitan soluciones distintas en Fichas de Areas de Ordenacion, los
vallados o cerramientos de parcela a vias o espacios publicos podran resolverse:
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3. Con elementos ciegos de un metro de altura maxima, completados, en su caso, mediante
protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura méxima de 1,80 metros.

4. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no formen frentes opacos
continuos de longitud superior a veinte metros, ni rebasen una altura de dos metros.

5. Se exceptlan aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran especiales
medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustara a las necesidades del edificio.

6. En ningln caso se permitira el remate de vallados con elementos que puedan causar lesiones a
personas o animales.

ARTICULO 161. Proteccion del arbolado

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o
espacio de recreo y expansion, deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a
los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda perdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, seré preceptiva la plantacion
de especies vegetales, preferentemente arbéreas, independientemente del uso a que se destine
la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo quede absorbida por el trazado de los
espacios para la circulacién rodada y accesos al edificio.

4. Los espacios ajardinados privados que surjan en las parcelas deberan recibir tratamiento de
jardineria, al menos en un 50 % de su superficie, cuando ésta supere los 100 m?.

5. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo, publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los planos topogréficos de estado
actual que se aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que, durante el transcurso de las
obras, se dote a los troncos hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un
adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras
causas desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la
pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen. La sustitucion se hara por
especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie dominante en
la hilera o agrupacion de arbolado.
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CAPITULO V. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LA EDIFICACION

ARTICULO 162. Definicién

Las condiciones de calidad e higiene de la edificacién son aquellas que se establecen para garantizar
el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales por las personas.

ARTICULO 163. Aplicacion

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a las obras de nueva planta, reedificacion,
reforma y edificacion.

Seran también de aplicacion en el resto de intervenciones constructivas, en funcién de su alcance.

ARTICULO 164. Condiciones generales

El presente Plan General remite el sefialamiento de las condiciones de calidad e higiene al
cumplimiento de cuantos Reglamentos, Normas Basicas de Calidad de la Edificacion Sectoriales,
estén vigentes o puedan estarlo en un futuro. Entre otras:

= Cadigo Técnico de la Edificacion

CTE DB-SE, Seguridad Estructural, Acciones en la Edificacion y Cimientos.

CTE DB-HE, ahorro de energia.

CTE DB-SI, seguridad en caso de incendio.

CTE DB-SUA, seguridad de utilizacién y accesibilidad.
o CTE DB-HR, de Proteccion frente al ruido.

= Reglamento de Aparatos de Elevacion y su Manutencion.

» Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion: R.D.
401/2003, del 4 de abril, y Orden de 14 de mayo de 2003 que lo desarrolla.

O O 0o

ARTICULO 165. Condiciones generales de servicios e  instalaciones sanitarias

1. Todo edificio ubicado en Suelo Urbano debera disponer en su interior de agua corriente potable,
conforme a su uso y destino; de la necesaria instalacién de energia eléctrica; red de evacuacion
de aguas residuales y pluviales conectadas a la red general de saneamiento.

2. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos que tengan vertido a la red general de
alcantarillado.

3. Las aguas pluviales seran recogidas en las cubiertas por medio de canaleras, limas y bajantes
que verteran al alcantarillado, quedando prohibido su vertido directo a la via publica, salvo por
caida libre.

4. En todo proyecto de vivienda sera obligatoria la instalacion de calefaccién y agua caliente
sanitaria. Esta se realizara segin Normativa vigente de aplicacion.
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5. Los edificios deberan reunir, segin su uso y destino, las condiciones minimas establecidas por la
legislacion vigente, contando con los servicios sanitarios que se definen en las respectivas
Ordenanzas segun los usos.

ARTICULO 166. Condiciones de accesibilidad

1. Se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion asi
como el Decreto 19/1999 de 9 de febrero del Departamento de Sanidad, Bienestar Social y
Trabajo del Gobierno de Aragén, por el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y
Supresiéon de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion.
Asimismo, lo dispuesto en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

2. Se cumplird la CTE DB-SI, seguridad en caso de incendio.

ARTICULO 167. Escaleras

Las escaleras cumpliran las condiciones de la normativa enumerada en el articulo anterior.

ARTICULO 168. Condiciones de iluminacion y ventilac  i6n

1. Toda vivienda sera exterior. Se definird la condicién de vivienda exterior como aquella que
cumple alguna de las condiciones siguientes:

= Tiene huecos de estancias a una calle o plaza en una longitud minima igual a 4 m

= Tiene huecos de estancias a un espacio libre pablico en una longitud minima igual a 4 m

= Tiene huecos de estancias a un espacio libre privado que dé frente a vial o espacio libre
publico en una longitud minima igual al frente de fachada minimo sefialado para cada
zona.

= Tiene huecos de estancias a un espacio interior en el que se pueda inscribir un circulo de
16 m de diametro.

2. Se procurara que toda vivienda tenga posibilidad de ventilaciéon cruzada, entendiendo que existe
esta posibilidad cuando tiene huecos practicables orientados en, al menos, dos sentidos distintos
cuya diferencia de orientacion sea como minimo de 90°.

3. Todas las piezas habitables en viviendas tendran luz y ventilacion directa por medio de huecos de
superficie total superior a 1/10 de la superficie til del local. La superficie real de ventilacion podra
reducirse a un minimo de 1/3 de la de iluminacion.

4. En las cocinas, sera obligatoria la colocacién de un conducto de ventilacién activada y otro de
evacuacion de humos hasta la cubierta.
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NormasAbizanda (continuacion)

5. En los bafios, retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion y aire acondicionado, basuras,
garajes y despensas que no tengan ventilacién natural se dispondra de un sistema de ventilacion
activada, que tendra dimensiones suficientes para garantizar la renovacion de aire para cada
caso determinado.

6. No podra utilizarse el mismo conducto para ventilacion y para evacuacion de humos y gases de
cocinas, calderas de calefaccién y agua caliente sanitaria, etc.

7. Secumplird el CTE

ARTICULO 169. Condiciones de evacuacion de humosy  gases

1. Los humos y gases, producto de combustion o actividades, no podran evacuarse al exterior
directamente por las fachadas a via publica, ni por las de patios, debiendo elevarse, mediante
conductos apropiados, por encima de la cumbrera de la cubierta propia una longitud minima de
1,00 m e igual altura por encima del dintel de pieza habitable de todo edificio actual situado en un
radio inferior a 15 m.

2. Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sea superior a 50.000 Kcal/h se exigiran
los mismos requisitos respecto a los edificios existentes, ubicados entre los 15 y loa 50 m de
radio.

3. Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas que cumplan los requisitos anteriores en los
siguientes casos:

= Garajes con superficie superior a 250 m?

= Hornos incineradores e industrias de fabricacién de pan y articulos de alimentacion

= Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias y similares

= Calefacciones, limpiezas de ropa, tintorerias e instalaciones de pintura

= Locales en planta baja de edificios de nueva construccion; una por cada 100 m? dtiles o
fraccion

4. No sera obligatoria la instalacion de chimenea para los aparatos domésticos que, por su especial
tecnologia y normativa que los regule, no requieran de tal instalacién en las condiciones antes
citadas y técnicamente quede suficientemente justificado y comprobado su correcto
funcionamiento.

5. En general, se cumplira lo dispuesto en las normas legales aplicables en cuanto a caracteristicas
de emisiones de humos y niveles de inmisién y emisién, asi como a los reglamentos y
ordenanzas industriales correspondientes en cada caso.

ARTICULO 170. Condiciones de utilizacion de s6tanos y semis6tanos

1. Deberan tener ventilacion suficiente natural o forzada.

2. No se permiten viviendas en sétanos ni semis6tanos.
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NormasAbizanda (continuacion)

3. Se permiten en edificios de varias viviendas dependencias al servicio de la comunidad como
cuartos de maquinas de ascensor, calefaccién, agua caliente, electricidad, depédsitos de
combustible o agua, locales trasteros, garajes, etc, sin perjuicio de las caracteristicas
constructivas que deba reunir cada uno y tramites y autorizaciones necesarios en funcion de su
uso especifico

4. Las plantas de semisétano s6lo seran habitables cuando estén vinculadas a la planta superior en
viviendas unifamiliares y siempre que sea posible la ventilacién cruzada.

ARTICULO 171. Patios

Se define como patio el espacio no edificado en altura situado dentro de la parcela edificable. Pueden
ser abiertos o cerrados. Las siguientes normas seran exigibles a todos aquellos edificios que no
cuenten con algun grado de proteccion.

Patios cerrados

= Los patios cerrados tendran una superficie minima tal que pueda inscribirse en ellos un circulo de
diametro igual o superior a 1/3 de la altura de la edificacion y siempre mayor de 3 m. Se medira
como altura de la edificacion la real del patio hasta el encuentro de los paramentos verticales del
mismo con la cubierta.

= Las luces y balcones que a ellos se abran tendran una distancia recta libre minima de 3 m a la
pared frontal, medida perpendicular a la fachada del patio.

= Se podrdn mancomunar patios interiores 0 de manzana, de manera que se garanticen las
dimensiones minimas anteriores de los patios resultantes, quedando dicha mancomunidad
registrada posteriormente al otorgamiento de la licencia, mediante escritura publica constitutiva de
derecho real reciproco de servidumbre entre las parcelas colindantes.

* Las particiones de los patios interiores no sobrepasaran los 2 m. de altura y garantizaran las
condiciones de luces rectas exigidas en viviendas unifamiliares de una planta.

= El acceso a los patios, para su conservacion y limpieza, se realizara a través de los elementos
comunes del inmueble o de las dependencias privadas.

= Se permiten elementos volados en patios interiores siempre que no afecten a las dimensiones
minimas exigidas.

= No se podran cubrir los patios cuando debajo de la cubierta exista algin hueco de luz o
ventilacion correspondiente a pieza habitable.

Patios abiertos

1. No tendran consideracion de patio abierto los de profundidad menor de 1,50 m que no tengan
huecos en los planos laterales
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NormasAbizanda (continuacién)

2. La longitud del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 6 m. La
profundidad, medida perpendicular al plano de la fachada, sera como maximo igual a 1,5 veces el
frente abierto a fachada.
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NormasAbizanda (continuacion)

TITULO IX. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

ARTICULO 172. Clasificacién de Suelo Urbano.

Constituye el Suelo Urbano el expresamente asi clasificado en los planos de ordenacién, por reunir
las condiciones objetivas recogidas en el articulo 8 de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones, en concordancia con el 13 de la L.U.A., o aquél que alcance tal caracter por
ejecucion del planeamiento:

a) Suelo Urbano Consolidado es el no incluido en Unidades de Ejecucion
b)  Suelo Urbano No Consolidado es el incluido en Unidades de Ejecucién

ARTICULO 173. Gestion de Suelo Urbano. Unidades de  Ejecucion

1. LlaD.T232.1 de la Ley 3/2009-Mod 4/2013 establece:

«1. a) El suelo urbano existente se regira por las disposiciones de esta Ley, aplicandose el
régimen del suelo urbano no consolidado en todos los &mbitos del suelo urbano incluidos en
poligonos, unidades de actuacion o unidades de ejecucion.

2. En atencion a la clase de suelo afectado, las actuaciones urbanisticas pueden ser:

a) Actuaciones aisladas. Son aquellas que se ejecutan de forma asistematica, sobre suelo
urbano consolidado, a través del sistema de urbanizacién de obras ordinarias. Si la ordenacion
lo requiere, serd necesaria la previa normalizacion de fincas de conformidad con lo establecido
en la Ley 3/2009-Mod 4/2013

b) Actuaciones integradas o de transformacion urbanistica. Son aquellas que se ejecutan a
consecuencia del desarrollo sistematico del planeamiento. Su ambito de ejecucion requiere la
delimitacion de una unidad de ejecucion y afecta a areas de desarrollo de suelo clasificado por
el planeamiento como urbano no consolidado

3. Sin perjuicio de lo anterior, no podran autorizarse usos del suelo o actos de edificacion que
supongan la inedificabilidad de parcelas colindantes, por cualquiera de las circunstancias con-
templadas en esta Normativa (parcela minima, retranqueo, etc.).

4. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios en las Unidades de Ejecucién
en Suelo Urbano, sera el establecido en la legislacion urbanistica vigente.
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ARTICULO 174. Regulacion de las distintas areas de
Se distinguen las siguientes areas de ordenacion en Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado:

1. Areas de ordenacion directa:

continuacion. Son las siguientes:

a)

2. Areas de planeamiento de desarrollo:

Nucleo Histéricol.

Nucleo Histérico 2.

Nucleo Histérico 3.

Nucleo Historico 4.

Extension Nucleo Histérico

Terciario

Espacios libres de uso y dominio publico
Espacios libres de uso y dominio privados.
Aparcamiento

Viario

Estudios de Detalle.

ordenacion.

Ordenadas de modo directo y finalista cuyos parametros quedan
definidos para las distintas areas de ordenacién en las siguientes Fichas, que se incluyen a

Son aquellos para los que el Plan General contiene, o
bien la ordenacion basica con remision de la de detalle a ulterior desarrollo por medio de Planes
Especiales de Reforma, o bien de ordenacion detallada pero pendiente de ser completada
mediante Planes Especiales tematicos o Estudios de Detalle. Este Plan General no remite el
planeamiento de Suelo Urbano a desarrollo posterior, aunque se podran delimitar posteriormente
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NormasAbizanda (continuacion)

1. NUCLEO HISTORICO 1

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion Uso global
Comprende edificios existentes de gran interés con edificacién aislada o adosada, formando conjuntos
irregulares con parcelas de gran tamafio que tienen fachada a dos calles o a calle y patios. A veces RESIDENCIAL
constituyen pequefias manzanas sin espacio libre interior. Corresponde a los edificios que deban ser
conservados integros por su caracter singular o monumental y por razones histéricas o artisticas, de
especial valor arquitecténico o gran significacion social, preservando sus caracteristicas
arquitectonicas originarias. Deben quedar protegidos y reguladas las intervenciones en ellos,
independientemente del uso al que se destinen Se definen en planos alineaciones. Resto de

condiciones en ficha de ordenacién y en el Catélogo.
)
8 CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar (excepto RU-A)
é Vivienda comunitaria, almacenes en planta baja, talleres artesanos,
8 a4 servicios de reparaciones y tratamiento de productos de consumo
» O COMPATIBLES doméstico, terciario, equipamiento (excepto proteccién y seguridad,
o E cementerios, mataderos), espacios libres, garajes, instalaciones
s asociadas a los servicios urbanos.
o
(@]
o PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Parametro | Maximo | Minimo | Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad - - En funcién del resto de parametros
Médulo de 2 N Lo
vivienda tipo - 150 m Es estimativo, no limitativo. Ver Art.129
PARAMETROS EDIFICATORIOS
Parcela La existente La existente
Longitud de La existente La existente
fachada
Ocupacion La existente La existente
H. Maxima La existente La existente
H. Total El existente. El existente.
N° Plantas El existente El existente
Retranqueo a La existente La existente
fachada
Retranqueo a El existente El existente
linderos

ORDENANZAS ESPECIFICAS :

1) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacién, cerramiento de parcela o tratamiento que distinga
claramente el dominio publico del privado

2) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se vincula con la vivienda de la planta inferior.

3) No se permiten huecos en que predomine la componente horizontal salvo en los de bajo cubierta y solanas de Gltima
planta. La composicién de los huecos en planta baja seré tal que guarde relacién con la del resto del edificio. La proporcién
de macizo serd semejante a la tradicional.

5) No sera de aplicacion el Articulo 149 de estas Normas Urbanisticas

6) Se cumplira lo dispuesto en el Articulo 87 para el nivel de PROTECCION 1

OBSERVACIONES:
a) Se cumpliran las determinaciones del Catélogo y las de esta ficha.
b) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
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NormasAbizanda (continuacion)

2. NUCLEO HISTORICO 2

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion Uso global
Comprende edificios existentes de gran interés con edificacién aislada o adosada, formando conjuntos
irregulares con parcelas de gran tamafio que tienen fachada a dos calles o a calle y patios. A veces RESIDENCIAL
constituyen pequefias manzanas sin espacio libre interior. Corresponde a los edificios que deban ser
conservados, al menos en parte, preservando los elementos definitorios de su estructura arquitecténica
o espacial y los que presenten valor intrinseco. Deben quedar protegidos y reguladas las
intervenciones en ellos, independientemente del uso al que se destinen Se definen en planos
alineaciones. Resto de condiciones en ficha de ordenacién y en el Catélogo.

0
8 CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar (excepto RU-A)
é Vivienda comunitaria, almacenes en planta baja, talleres artesanos,
8 [0 servicios de reparaciones y tratamiento de productos de consumo
» O COMPATIBLES domeéstico, terciario, equipamiento (excepto proteccion y seguridad,
o 5 cementerios, mataderos), espacios libres, garajes, instalaciones
s asociadas a los servicios urbanos.
ad
(@]
o PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Pardmetro | Maximo | Minimo | Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad - - En funcién del resto de pardmetros
Médulo de 2 — L
vivienda tipo - 150 m Es estimativo, no limitativo. Ver Art.129
PARAMETROS EDIFICATORIOS
Parcela - La existente
Longitud de )
fachada - La existente
Ocupacién La existente -
H. Maxima La existente -
H. Total El existente. -
N° Plantas El existente -
Retranqueo a La existente La existente
fachada
Retranqueo a El existente El existente
linderos

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacién, cerramiento de parcela o tratamiento que distinga
claramente el dominio publico del privado

2) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se vincula con la vivienda de la planta inferior.

3) No se permiten huecos en que predomine la componente horizontal salvo en los de bajo cubierta y solanas de Gltima
planta. La composicién de los huecos en planta baja seré tal que guarde relacién con la del resto del edificio. La proporcién
de macizo sera semejante a la tradicional.

5) No seréa de aplicacion el Articulo 149 de estas Normas Urbanisticas

6) Se cumplira lo dispuesto en el Articulo 87 para el nivel de PROTECCION 2

OBSERVACIONES:
a) Se cumplirén las determinaciones del Catélogo y las de esta ficha.
b) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
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NormasAbizanda (continuacion)

3. NUCLEO HISTORICO 3

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion Uso global
Comprende aquellos edificios que sin tener un especial valor intrinseco, mantienen las tipologias, asi
como algunos elementos propios de la arquitectura de la zona, contribuyen a definir un ambiente RESIDENCIAL
valioso por su belleza, su tipismo o caracter tradicional, y/o forman parte significativa de la imagen del
conjunto edificado. Es edificacién aislada o adosada, formando conjuntos irregulares con parcelas de
gran tamafio que tienen fachada a dos calles o a calle y patios. A veces constituyen pequefias
manzanas sin espacio libre interior. Deben quedar reguladas las intervenciones en ellos para mantener
su valor ambiental, independientemente del uso al que se destinen. Podran ser integrados en otras
edificaciones de nueva planta. Se definen en planos alineaciones. Resto de condiciones en ficha.

) ]
9( CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar (excepto RU-Ad)
N Vivienda comunitaria, almacenes en planta baja, talleres artesanos,
8 DO: servicios de reparaciones y tratamiento de productos de consumo
= 0 COMPATIBLES domeéstico, terciario, equipamiento (excepto proteccion y seguridad,
ouw cementerios, mataderos), espacios libres, garajes, instalaciones
E asociadas a los servicios urbanos.
o]
a PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Pardmetro | Maximo | Minimo | Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad - - En funcién del resto de pardmetros
quUIO d(_e - 150 m? Es estimativo, no limitativo. Ver Art.129
vivienda tipo
PARAMETROS EDIFICATORIOS
Parcela - 450 m” La existente en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera inferior
?&1%&“: de - 6,50 m La existente en la fecha de aprobacion del Plan, si fuera inferior

La existente en la fecha de aprobacion del Plan, si fuera superior, caso
Ocupacién 50 % - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas, excepto las de reedificacion.
La existente en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera superior, caso
H. Maxima 7,50 m - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas, excepto las de reedificacion.
La existente en la fecha de aprobacion del Plan, si fuera superior, caso
H. Total 11,50 m - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas, excepto las de reedificacion.
Las existentes en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera superior, caso
N° Plantas B+1+Bc - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas, excepto las de reedificacion.

Retranqueo a

fachada - - Se permiten.
Efé:ggueo 2 - - No se definen. Distancia minima para apertura de huecos 3 m.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacion, cerramiento de parcela o tratamiento que distinga
claramente el dominio publico del privado

2) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se vincula con la vivienda de la planta inferior.

3) No se permiten huecos en que predomine la componente horizontal salvo en los de bajo cubierta y solanas de Gltima
planta. La composicién de los huecos en planta baja sera tal que guarde relacién con la del resto del edificio. La proporcién
de macizo sera semejante a la tradicional.

5) No sera de aplicacion el Articulo 149 de estas Normas Urbanisticas

6) Se cumplird lo dispuesto en el Articulo 93

OBSERVACIONES:

a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
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NormasAbizanda (continuacion)

4. NUCLEO HISTORICO 4

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion Uso global
En general se aplica a vacios urbanos. Se pretende mantener las tipologias tradicionales, edificacion
aislada o adosada, formando conjuntos irregulares con parcelas de gran tamafio que tienen fachada a RESIDENCIAL
dos calles o a calle y patios. Se pretende completar los Nucleos de forma arménica. Incluyen algunos
edificios a los que no se otorga ninguna proteccién. Se mantienen las alineaciones, salvo zonas
puntuales, con edificacién muy degradada o ruinosa, en las que se prevén pequefios cambios para
mejora del viario. Se definen en planos alineaciones. Resto de condiciones en ficha de ordenacion.

(%))
8 CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar (excepto RU-AD)
é Vivienda comunitaria, almacenes en planta baja, talleres artesanos,
8 @ servicios de reparaciones y tratamiento de productos de consumo
» 9 doméstico, terciario, equipamiento (excepto proteccién y seguridad,
D 5 COMPATIBLES cementerios, mataderos), espacios libres, garajes, instalaciones
s asociadas a los servicios urbanos.
a4
o]
o PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Pardmetro |  Maximo | Minimo | Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad - - En funcién del resto de parametros
quulo d? - 150 m? Es estimativo, no limitativo. Ver Art.129
vivienda tipo
PARAMETROS EDIFICATORIOS
Parcela - 450 m” La existente en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera inferior
%;T}%;u; de - 6,50 m La existente en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera inferior
Ocupacién 50 % -
H. Maxima 7,50 m -
H. Total 11,50 m -
N° Plantas B+1+Bc -
Retranqueo a .
fachada - - Se permiten.
lli?r:e(;;e:ggueo a - - No se definen. Distancia minima para apertura de huecos 3 m.

ORDENANZAS ESPECIFICAS :

1) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacién, cerramiento de parcela o tratamiento que distinga
claramente el dominio publico del privado

2) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se vincula con la vivienda de la planta inferior.

3) No se permiten huecos en que predomine la componente horizontal salvo en los de bajo cubierta y solanas de Ultima
planta. La composicion de los huecos en planta baja sera tal que guarde relacién con la del resto del edificio. La proporcién
de macizo sera semejante a la tradicional.

5) No sera de aplicacion el Articulo 149 de estas Normas Urbanisticas

OBSERVACIONES:

a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
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NormasAbizanda (continuacion)

5. EXTENSION NUCLEO HISTORICO
Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion Uso global
Son vacios interiores al casco o en la periferia inmediata del mismo. En algunos existen pequefias
construcciones agricolas o viviendas aisladas de nueva construccién. Se permite una baja ocupacién y RESIDENCIAL
altura. Se definen en planos alineaciones. Resto de condiciones en ficha.
0
8 CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar aislada o pareada
<
(%) E Vivienda comunitaria, talleres artesanos, servicios de reparaciones y
o o tratamiento de productos de consumo doméstico, terciario, equipamiento
%) zZ COMPATIBLES (excepto proteccion y seguridad, cementerios, mataderos), espacios
UEJ libres, garajes, instalaciones asociadas a los servicios urbanos.
@
o
o PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Pardmetro | Maximo | Minimo | Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad | 0,35 m’/m’ -
. Z
Densidad 1viv/450 m
parcela neta
PARAMETROS EDIFICATORIOS
Parcela - 450 m*
Longitud de
fachada ) 8,00m
Ocupacién 35 % -
H. Maxima 7,50 m -
H. Total 11,50 m -
N° Plantas B+1+Bc -
Retranqueo a ;
fachada - - Se permiten.
]}i?:(;ree;ggueo a - - No se definen. Distancia minima para apertura de huecos 3 m.
ORDENANZAS ESPECIFICAS:
1) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacion, cerramiento de parcela o tratamiento que distinga
claramente el dominio publico del privado
2) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se vincula con la vivienda de la planta inferior.
3) Se construird una plaza de garaje por vivienda.
OBSERVACIONES:
a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
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NormasAbizanda (continuacion)

6. TERCIARIO.
Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion Uso global
Se concreta en las zonas del centro de vacaciones de Mesén de Liguerre. Se regulara el uso y la
|ntenfs|dad ed|f|c‘ator|a de los espacios asi calificados. Se definen en planos alineaciones. Resto de TERCIARIO
condiciones en ficha.
w .
8 CARACTERISTICOS Terciario
<
N
8 ad Vivienda unifamiliar, equipamiento (excepto proteccion y seguridad,
» 9 COMPATIBLES cementerios, mataderos), espacios libres, garajes, instalaciones
=) E asociadas a los servicios urbanos.
>
o
o
o PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Pardmetro | Maximo | Minimo | Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad | La existente | - [ Podra ser ampliada en un 25 %
PARAMETROS EDIFICATORIOS
Parcela - La existente
Longitud de - La existente
fachada
Ocupacion La existente - Podré ser ampliada en un 25 %
La existente en la fecha de aprobacion del Plan, si fuera superior, caso
H. Maxima 7,50 m - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas.
La existente en la fecha de aprobacion del Plan, si fuera superior, caso
H. Total 11,50 m - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas.
Las existentes en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera superior, caso
N° Plantas B+1+Bc - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas.
Retranqueo a .
fachada - - Se permiten.
Il?:(;;a:ggueo a - - No se definen. Distancia minima para apertura de huecos 3 m.

ORDENANZAS ESPECIFICAS :

1) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacién, cerramiento de parcela o tratamiento que distinga
claramente el dominio publico del privado
2) Se permite el uso de vivienda u hospedaje bajo cubierta.

OBSERVACIONES:

a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
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7. ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICOS

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion
Edificaciones aisladas. Instalaciones abiertas. Se definen por un porcentaje

de ocupacién y altura maxima.

Uso global

ESPACIOS LIBRES

8 CARACTERISTICOS Parques, plazas, jardines, paseos peatonales, areas de juegos
(a]
<
n N
o % Comercio al por menor de periddicos y cafeterias y bares al aire
%) E COMPATIBLES libre, equipamiento al aire libre, viales de urgencia
=
@
o
o PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Parametro Méximo Minimo Observaciones
Medido sobre cada zona, con un maximo de 10 m? por edificio.
Ocupacién 10 % - Referido a edificaciones o instalaciones cerradas. Las superficies
abiertas por tres de sus lados no computaran.
H. Maxima 3m )
3 m por encima
H. Total de H max. -
N° Plantas 1 )

ORDENANZAS ESPECIFICAS :

1) Todos los paramentos tendran tratamiento de fachada

2) Las cubiertas seran inclinadas o planas.

OBSERVACIONES:

a) Ver definiciones de los parametros y forma de mediciéon en Normativa

b) Ver Titulo 6, Capitulo VI
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8. ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PRIVADOS

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion

Edificaciones aisladas. Instalaciones abiertas. Se definen por un porcentaje

de ocupacién y altura maxima.

Uso global

ESPACIOS LIBRES

0 . . .
8 CARACTERISTICOS Espacios libres privados
N
8 [ Equipamiento deportivo descubierto excepto frontones y
N % COMPATIBLES construcciones auxiliares; instalaciones técnicas; garaje sélo
2 & bajo rasante
=
@
o
o PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION
Parametro Maximo Minimo Observaciones
Ocupacién 20 % ) Referido a instalaciones deportivas. Resto de usos, permitidos
bajo rasante ver Art. 110
Ocupacion 5% Referido a edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de
sobre rasante herramientas, etc.
H. Maxima 3m ~
1,50 m por
H. Total encima de H ;
max.

ORDENANZAS ESPECIFICAS :
1) Todos los paramentos tendran tratamiento de fachada

2) Las cubiertas seran inclinadas o planas.
3) Se respetaran los retranqueos establecidos para el &ambito de ordenacién vinculado correspondiente, incluso

bajo rasante

OBSERVACIONES:

a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicion en Normativa

b) Ver Titulo 6, Capitulo VI
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TITULO X. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

ARTICULO 175. Suelo Urbanizable.

1. Tienen la consideracion de suelo urbanizable los terrenos que son clasificados como tales en este
PGOU por prever su posible trasformacién, a través de la dotacion de servicios urbanisticos
suficientes, en las condiciones establecidas en el mismo, de conformidad con el modelo de
evolucién urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion estructural.

2. Este PGOU no clasifica suelo urbanizable delimitado por no preverse la proxima urbanizacion de
ninguna de estas zonas. Se clasifica suelo urbanizable no delimitado.

ARTICULO 176. Régimen del Suelo Urbanizable No Deli mitado.

1. En tanto no se haya aprobado el correspondiente plan parcial, se aplicara el régimen establecido
para el suelo no urbanizable genérico en los articulos 30 a 32 de la Ley 3/2009-Mod 4/2013, y sus
propietarios tendran los derechos y deberes a que se refiere el articulo 103 de este PGOU.

2. Ademas, tendran derecho a promover su transformaciéon instando de la Administracion la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo establecido en
la legislacion urbanistica y en el presente Plan General

3. Los usos y condiciones de edificacion son los que se sefialan en los articulos siguientes.

ARTICULO 177. Consulta para la promocion de suelo u  rbanizable no delimitado.

1. Cualesquiera interesados en promover la transformacién o urbanizacion de Suelo Urbanizable no
Delimitado podran plantear al municipio consulta sobre la viabilidad de la delimitacion y
transformacion urbanistica que pretendan en esta clase de suelo. La memoria debera fundarse en
el andlisis de la adecuacién de la propuesta a la ordenacion estructural establecida en el Plan
General y, en particular, al modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio resultante de la
misma.

2. El documento mediante el que se formule la consulta tendra el siguiente contenido minimo:

a) Propuesta de ambito de la operacion de transformacién proyectada, anticipando propuesta
de gestion en una o varias unidades de ejecucion.

14174 CSVYP2KUGO05Z6DEANBOP



NormasAbizanda (continuacion)

b) Propuesta de plazos indicativos y forma de gestién de la actividad de ejecucion, asi como
acreditacion de la cualificaciéon técnica y econémica de la persona o personas consultantes
para garantizar la ejecucién del planeamiento.

c) Avance de la ordenacién propuesta y de su integracién en el modelo resultante de la
ordenacion estructural establecida por el Plan General.

d) Evaluacion del impacto paisajistico, definiendo las medidas correctoras y garantizando su
ejecucion.

3. El Ayuntamiento Pleno, valorando la pertinencia de la transformacion, la viabilidad de la dotacion
de los servicios urbanisticos suficientes en los terrenos, la idoneidad del ambito sugerido para la
misma, los plazos propuestos y el resto de circunstancias urbanisticas concurrentes, optard,
motivadamente y a los efectos de la evacuacion de la consulta, por una de las siguientes
alternativas:

a) Declaracion de la viabilidad de la delimitacion y transformacién objeto de consulta, con
determinacion de los equipamientos que hayan de ser ejecutados con cargo al correspondiente
sector, asi como de los sistemas de gestion de la actividad a que, en su caso, pudiera dar
lugar. En caso de determinacion de formas de gestion indirecta, el acuerdo municipal debera
fijar los criterios orientativos para el desarrollo de la eventual actuacion.

b) Declaracion motivada de la inviabilidad de la iniciativa objeto de la consulta.

4. La consulta debera evacuarse en el plazo de tres meses desde la presentacion, en debida forma,
de la correspondiente solicitud. Transcurrido este Ultimo plazo sin notificacion de resolucion
alguna, podra entenderse resuelta la consulta, considerandose viable la delimitacion y
transformacion. Este plazo quedara suspendido durante el plazo previsto en el apartado 6 si el
municipio reclama informe al Consejo Provincial de Urbanismo.

5. El acuerdo municipal por el que se dé respuesta a una consulta declarando la viabilidad de la
delimitacién y transformacion objeto de ésta debera publicarse en el Boletin Oficial de Aragon y
en un periddico local de amplia difusién, iniciandose a partir de la Gltima publicacion, en su caso,
un plazo de un afo dentro del cual podran presentarse los instrumentos precisos para la dotacion
de servicios urbanisticos suficientes, quedando vinculado el municipio por su respuesta a la
consulta.

6. La Administracion de la Comunidad Auténoma sélo estard vinculada cuando, antes de la
respuesta municipal a la consulta, el municipio hubiese recabado y obtenido informe favorable del
Consejo Provincial de Urbanismo competente, segin proceda. Dicho informe debera emitirse y
notificarse en el plazo de tres meses desde que sea recabado por el municipio y producira efecto
durante cuatro afios, salvo que antes de dicho plazo se revise el plan general. Transcurrido dicho
plazo sin notificacién alguna, se considerara viable la delimitacién propuesta.

ARTICULO 178. Criterios y requisitos generales par  a la delimitacion de Sectores y su
desarrollo a través de Planes Parciales.

1. La delimitacién de sectores se realizara en funcion del grado de desarrollo del suelo urbano asi
como de la proporcion entre el crecimiento planteado y las expectativas demograficas del
municipio asi como de la demanda de suelo con destino a segunda residencia, que valorara el
Ayuntamiento en cada caso
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2. A los efectos de lo establecido en el articulo 38 de la L.U.A, se determinan a continuacién los
criterios de desarrollo del Suelo Urbanizable no Delimitado clasificado en el término municipal de
Abizanda.

a) Calificacion.
La calificacién global del suelo urbanizable no delimitado es residencial.

b) Magnitud.
En general, no se podran delimitar Sectores cuyo tamafio implique una rentabilidad que no
sea suficiente para sumir todas las cesiones y las cargas derivadas de la urbanizacion.

c) Sistemas Generales de Zonas Verdes y Equipamient  o0s.
No se prevén en esta clase de suelo

d) Sistemas Generales de Infraestructuras y conexio  nes con los mismos.
Se estara a lo dispuesto en el presente planeamiento respecto a las caracteristicas y
ubicacion de los mismos,.

So6lo se podra conectar con la red municipal de aguas si se dispone de caudales suficientes
sin perjudicar las condiciones de potabilizacion o presién de la red actual para todo el suelo
clasificado como urbano. Se contara con permisos suficientes de concesiéon de agua, que
deberan estar acreditados al inicio de la solicitud de delimitacion de Sector.

Cuando no sea posible o conveniente para el municipio la conexién con la red actual, se
realizaran todas las obras necesarias para la dotacion de aguas potables (captacion,
potabilizacién, regulacién de capacidad y distribuciéon). Se debera contar con concesién de
agua cuantitativamente suficiente para el consumo que se prevea y con garantias de
potabilidad.

En cualquiera de los dos casos, se realizara calculo cuantificado de la prevision de consumos
de agua, garantizando para sectores residenciales un abastecimiento minimo de 240 litros
/hab./dia.

Sélo se podran conectar con la red municipal de alcantarillado si se dispone de secciones de
evacuacion suficientes sin perjudicar las condiciones de la red actual para todo el suelo
urbano clasificado y el urbanizable delimitado.

Cuando no sea posible o conveniente para el municipio la conexiéon con la red actual se
realizaran todas las obras necesarias para la evacuacion de aguas residuales (alcantarillado,
depuracion y vertido). Se prohibe expresamente cualquier vertido directo de aguas fecales a
cauces publicos. Se permite el vertido de la red de pluviales si el sistema fuese separativo.

e) Infraestructura de comunicacion. Enlace conlar  ed viaria general del municipio.
Se garantizara el enlace con la red viaria general del municipio. Se articulara de modo que
configuren una trama urbana unitaria y coherente.

f) Morfologia y disefio de los nuevos asentamientos.

En general se disefiaran creando una trama urbana definida que debera mantener la
variacion de disefio y el sistema de asentamientos de los nlcleos del area, en una justa
proporcién entre la homogeneidad de los conjuntos y la complejidad de los elementos.
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Se prohibe la repeticion de disefios de edificios en actuaciones que impliquen la construccion
de més de dos, asi como las repeticiones seriadas de volimenes. Las edificaciones podran
constar de varios volimenes adosados siempre que no sumen una longitud de fachada
superior a 20 metros. Las nuevas edificaciones que se proyecten deberan tener un
tratamiento arquitecténico que fraccione su volumen total en varios volimenes formalmente
independientes, provocando rupturas o variaciones en la composicion, sin provocar en ningn
caso alternancias o reiteraciones simétricas que produzcan la impresién de una promocion
unitaria de mayor tamafio.

g) Parémetros.

Superficie minima del Sector 2 Ha (todo el &mbito clasificado si fuera inferior)
Uso caracteristico Residencial

Usos compatibles A definir por el P.P.

Usos prohibidos Industrial. Resto a concretar en Plan Parcial
Densidad méaxima 20 viviendas/Ha

gp;r)(:i\r/r(]eghamiento medio del Sector 0.30 m2/m?s

Altura maxima 7,00 m

Instrumento de desarrollo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
Cesiones para S. L. de equipamiento Segln R.D.

Otras condiciones
No se admitira la calificaciéon de espacios libres de uso y dominio publico o dotaciones de aquellos
terrenos que por sus condiciones topograficas no sean adecuados para ejecutar las instalaciones
correspondientes.

ARTICULO 179. Tramitacion de planes parciales en Su  elo Urbanizable no Delimitado

1. En el suelo urbanizable no delimitado la tramitacion de planes parciales requerira la previa
consulta sobre la viabilidad de la transformacion u rbanistica que pretendan.

2. En suelo urbanizable no delimitado, los planes parciales contendran, ademéas de la
documentacion exigida por la legislacion urbanistica para el urbanizable delimitado:

a) Un estudio justificativo del sector y del caracter de la urbanizacion, con la finalidad de
determinar, en su caso, los compromisos de conservacion y mantenimiento de la
urbanizacién, asi como los relativos a la prestacion de servicios.

b) Planos, a escala suficiente, del area exacta que va a formar parte del Sector, en los
que se reflejara la estructura de la propiedad, los usos existentes, las edificaciones
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existentes, la relacion con las infraestructuras territoriales existentes y sus relaciones
territoriales dentro del contexto del Plan General.

c) Planos de las conexiones del Sector con los elementos y las redes exteriores de las
infraestructuras, definiendo trazado, dimensiones y caracteristicas de las mismas.

d) Planos de enlace con las redes viarias y de servicios integrantes de la estructura del
municipio.

e) En la memoria informativa y justificativa se contemplara:
i) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion, valorando

expresamente la dificultad de llevar a cabo la actuacion en suelo clasificado
como Urbano.

ii) Justificacién de la viabilidad de la iniciativa planteada y su coherencia con la
estrategia del Plan General Municipal y la estructura general del territorio.

iii) Justificacién de los criterios y requisitos contenidos en el articulo anterior.

iv) Justificacién de un adecuado enlace con las infraestructuras y las redes

viarias y de servicios integrantes de la estructura del municipio, asi como de
la disponibilidad de los terrenos precisos para su ejecucion.

V) Cuando conecten con la red municipal de aguas se exigira céalculo justificativo
de que existe disponibilidad de caudales suficientes y de que no se perjudican
las condiciones de potabilizacion o presion de la red actual. Se incluira
documentacién precisa de que cuenta con permisos suficientes de concesiéon
de agua.

Vi) Cuando no prevea conexion con la red actual se preveran todas las obras
necesarias para la dotacién de aguas potables (captacion, potabilizacién,
regulacion de capacidad y distribucién). En estos casos se incluird calculo
cuantificado de la previsién de consumos de agua Y justificacion de contar
con concesion de agua cuantitativamente suficiente para dicho consumo y
con garantias de potabilidad.

Vii) Cuando conecten con la red municipal de alcantarillado se exigira calculo
justificativo de que existe disponibilidad de caudales suficientes y de que no
se perjudican las condiciones de la red actual.

viii) Cuando no prevea conexion con la red actual se preveran todas las obras
necesarias para la evacuacion de aguas residuales (alcantarillado,
depuracion y vertido).

f) Programacion con determinacion de los plazos de urbanizacion y ejecuciéon de las
edificaciones.
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TITULO XI. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZAB LE

CAPITULO I. ORDENANZAS ESPECIFICAS SEGUN CATEGORIAS DE S.N.U.

ARTICULO 180. Concepto

1. Constituyen Suelo no Urbanizable aquellas areas del término municipal que, por sus
caracteristicas naturales, ambientales, paisajisticas, valor agricola, forestal o ganadero o por sus
riquezas naturales, u otras consideraciones semejantes, deban ser mantenidas al margen de los
procesos de urbanizacion, de conformidad con lo sefalado en el articulo 19 de la L.U.A

2. Segun lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Tercera Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragon, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, el régimen urbanistico de la
propiedad establecido en esta Ley se aplicara integramente desde su entrada en vigor conforme
a las siguientes equivalencias:

a) (-..)
b) El suelo no urbanizable existente se regira por las disposiciones de esta Ley, aplicaAndose el

régimen del suelo no urbanizable especial a los terrenos que asi estuviesen considerados en el
planeamiento.

ARTICULO 181. Nucleo de poblacién

1. Se considera nucleo de poblacién, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 179.2 de la L.U.A,,
la agrupacion de edificaciones residenciales en un entorno préximo que hace posible la
necesidad o conveniencia de contar con servicios comunes de abastecimiento de aguas,
evacuacion y depuracién de aguas, o distribuciéon de energia eléctrica en baja tension.

2. Se considera que existe la posibilidad de formacién de nicleo de poblacién cuando, dentro del
area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificacion
proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

ARTICULO 182. Categorias de Suelo No Urbanizable

Se establecen las siguientes clasificaciones de Suelo No Urbanizable:

1. Segun el Articulo 20 de la L.U.A se establecen las  siguientes categorias :
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SUELO NO URBANIZABLE GENERICO: Se denominan asi a los terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable por ser acreedores de un grado de proteccion que aconseja su
preservacion potencial del desarrollo urbanizador y edificatorio, y que no hayan sido incluidos en
la categoria de Suelo no Urbanizable Especial.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL: Constituye esta categoria los terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable en los que, por concurrir alguna de las razones de sefialadas en el articulo
22 del R.U., merecen una especial proteccion al proceso urbanizador y edificatorio.

2. Segun las DIRECTRICES PARCIALES DE ORDENACION TERRITORIAL DEL PIRINEO
ARAGONES que son de aplicacion a todo el término municipal de Abizanda se establecen las
AREAS DE GESTION HOMOGENEA (segun el Articulo 72) que, dentro de la zona altimétrica en
que se encuentra Abizanda, por debajo de los 1000 m, retnen elementos territoriales que exigen
una gestioén, regulacion o planificacion:

a) Espacios protegidos por la legislacion especifica : son las superficies que han sido
declaradas como protegidas de acuerdo con instrumentos legales previos, ya sean
autonémicos, estatales o comunitarios, que regulas aspectos especificos del patrimonio
natural o cultural. Se diferencian los siguientes:

i. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a las Vias de Comunicacion (Ley
8/98, de Carreteras de Aragon)

ii. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a las Vias Pecuarias (Ley 10/2005,
de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias)

iii. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Cultural (Ley 3/1999, de 10 de
marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés)

iv. Proteccion del Quebrantahuesos. Esta incluido todo el término municipal en virtud
del Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragén. Se estara a lo
dispuesto en el régimen de informes y autorizaciones que en él se establecen.

b) Espacios en tramite de proteccion por la legisla  cion especifica: son espacios de los
que existe PORN en tramite de aprobacion. En Abizanda no hay ninguno en esta
situacion

c) Areas o elementos singulares: son superficies o elementos de gran valor de
conservacion por su gea, flora, fauna, paisaje o patrimonio cultural, no recogidas por la
legislacion especifica.

i. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a Valores Paisajisticos
i. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a los Edificios Tradicionales y su
Entorno.

d) Roquedos y sectores nivales:  superficies situadas normalmente a mas de 2.000 metros
de altitud, donde las severas condiciones climaticas favorecen la presencia de nieve
durante buena parte del afio y dificultan la existencia de vegetacion, predominando en
consecuencia los roquedos. En Abizanda no existen zonas en esta situacion

e) Pastizales de altitud: son superficies situadas normalmente entre los 1.600-1.800
metros y los 2.200-2.300 metros de altitud, por encima de los bosques y por debajo del
ambito definido en el Area 4. En Abizanda no existen zonas en esta situacion
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f) Bosques: son areas ocupadas por formaciones de vegetacion arbdrea cuyas copas
pueden cubrir, al menos, el 40 % del suelo. Se incluyen también las areas de repoblacion
forestal y los Montes de Utilidad Publica ya que, independientemente de su grado de
forestacion, éste es el destino que su legislacion especifica dispone para ellos.

i. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a los Bosques

g) Zonas agricolas: son campos de cultivo, normalmente en fondos de valle o en rellanos
de laderas. También entran en esta categoria las laderas abancaladas con uso agricola
actual

i. Suelo No Urbanizable Genérico Agricola

h) Matorrales: son superficies ocupadas preferentemente por vegetacion de matorral, en
diferentes grados de combinacién con vegetacion arbérea, pastizales y roquedo. Su
origen puede ser variado: adaptacién climatica a condiciones ambientales, campos
agricolas abandonados en proceso de colonizacién vegetal espontanea, etc. Las zonas
de matorral quedan incluidas en la de bosque, al tratarse de areas mixtas.

i) Cauces fluviales y laminas de agua: son superficies ocupadas por cursos de agua,
permanentes o estacionales, incluyendo sus canales de estiaje y de inundacién; asi como
las superficies acuéticas de caracter no lineal, de origen natural o artificial.

i. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a los Cauces Fluviales y Laminas
de Agua.

j) Zonas de desarrollo urbanistico y de infraestruc  turas: son superficies ocupadas por
infraestructuras, incluyendo los centros de esqui y montafia.

i. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion a las Infraestructuras.

ARTICULO 183. Suelo No Urbanizable de Especial Prot eccion a las Vias de
Comunicacion.

1. Integrado por los suelos correspondientes a la zona de dominio publico, servidumbre y
afeccién de las carreteras de la red autondémica que atraviesan el Suelo No Urbanizable del
término municipal de Abizanda, reguladas por la Ley 8/98, de Carreteras de Aragén, segin cual
sea su titularidad. Consta grafiado en planos de clasificacién de suelo y estan constituidos por las
protecciones a las siguientes carreteras: A-138, A-2208 y la que enlaza el nicleo de La Mata con
Olsoén. La forma de medir las zonas de proteccion para carreteras comunes se hara segun la Ley
8/98.

2. Laregulacién de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.
3. Laregulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo 11l de este mismo Titulo.
4. A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la

carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién reconstruccién o ampliacién a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
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construcciones existentes. La linea limite de edificacion se establece, en cada caso, por la
legislacion de carreteras de aplicacion.

5. Cualquier actuacion externa al suelo urbano que se localice en las zonas de dominio publico,
servidumbre o afeccion de la carretera precisara informe previo y vinculante del Organismo rector
de la carretera.

6. Cualquier acceso a la carretera debera ser especificamente autorizado.

7. Queda prohibida la instalacion de publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio
publico de la carretera, a excepcion de los carteles informativos previamente autorizados por el
titular de la via.

8. Aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren
ubicadas dentro de la zona de afeccion, estaran a lo dispuesto en la normativa legal de aplicacion
en cada caso.

9. Laregulacién de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

10. La regulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

ARTICULO 184. Suelo No Urbanizable Especial de Prot eccion a las Vias Pecuarias

1. El término municipal de Abizanda esta recorrido la Cafiada Real del Valle del Tena , que se
recoge en el plano de clasificacion de suelo. La identidad, trazo y anchura de la misma es la que
consta en la Orden de 18 de febrero de 1.985, del Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Montes por la que se aprueba la clasificaciéon de vias pecuarias existentes en el término municipal
de Abizanda.

2. Estas vias son de propiedad publica y su proteccion y régimen se regula por el Cadigo Civil y la
legislacion sectorial (Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragon)

3. Las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles, complementarios y
especiales en términos acordes con su naturaleza y sus fines, garantizando la conservacion de la
naturaleza, dando prioridad al transito ganadero y otros usos rurales e inspirdndose en el
desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.
Se estara a lo dispuesto en el Titulo Il de la mencionada Ley.

4. Laregulacién de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

5. Laregulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo 1l de este mismo Titulo.

ARTICULO 185. Suelo No Urbanizable Especial de Prot eccion Cultural
La Proteccién Cultural en Suelo No Urbanizable se otorga:

1. ESPACIOS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA Y PALEONTOLOGICA
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No existen zonas arqueoldgicas declaradas Bien de Interés Cultural segun establece la
Ley de Patrimonio Cultural Aragonés. No obstante, la Carta Arqueoldgica de Aragén
contiene la relacion de lugares donde existen bienes muebles o inmuebles susceptibles
de ser estudiados con metodologia arqueolégica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo. Todas ellas se sefialan en planos aunque
no cuentan con una delimitacién precisa acorde con sus caracteristicas. Asimismo, estan
incluidas en el Catalogo.

Los espacios de proteccion arqueolégica y paleontologica estaran a lo dispuesto por la
Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, en cada caso. Se debera solicitar informe
preceptivo y vinculante para autorizar cualquier actividad constructiva y aquellas que, sin
serlo, puedan suponer una remocion de tierras que afecte al bien a proteger.

2. ENTORNOS DE PROTECCION DE BIENES DE INTERES CULTURAL
Se sefialan en planos los entornos determinados por la ORDEN de 17 de abril de 2006,
del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte, por la que se aprueba la relacion de
Castillos y su localizacion con consideraciéon de Bien de Interés Cultural. Asimismo, los
de las cruces y cruceros declarados BIC.

3. EDIFICIOS Y ENTORNOS PROTEGIDOS
Otros edificios y elementos de interés y sus entornos no se encuentran protegidos por la
Ley 3/99 aunque su proteccion queda incluida en este articulo y en el Catalogo. Son en
su mayoria ermitas y elementos de interés etnolégico.

Los edificios protegidos y sus entornos, estaran a lo dispuesto por la Comisién Provincial
de Patrimonio Cultural, en cada caso. Se debera solicitar informe preceptivo y vinculante
para autorizar cualquier actividad constructiva y aquellas que, sin serlo, puedan afectar al
bien a proteger.

4. Laregulacion de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

5. Laregulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

ARTICULO 186. Proteccion del Quebrantahuesos.
1. El &mbito de esta proteccion abarca la totalidad del término municipal.

2. Se estard a lo dispuesto en el Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
gue se establece un régimen de proteccién para el quebrantahuesos y se aprueba su Plan de
Recuperacion (B.O.A. n° 29 de 12 de marzo de 2003)

ARTICULO 187. Suelo No Urbanizable Especial de Prot eccion a los Valores
Paisajisticos

1. Se sefiala en zonas de ladera con fuertes pendientes, en parajes pintorescos, o con valores
singulares por sus elementos naturales biol6gicos, geol6égicos o antropicos, su cromatismo,
texturas, volimenes, formas, diversidad, en entornos de enclaves de interés de nicleos urbanos,
etc. Todos ellos constituyen paisajes de especial belleza o significacion.
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2. Se pretende preservar la imagen y posibilidades de contemplacion, limitando la realizacion de
actividades constructivas o transformadoras del medio, a excepcién de aquellas que no
supongan menoscabo del mismo.

3. Laregulacion de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

4. Laregulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

ARTICULO 188. Suelo No Urbanizable Especial de Prot eccion a los Edificios
Tradicionales y su Entorno

1. Son asentamientos tradicionales formados por una o varias viviendas con edificios agricolas
vinculados. Tienen toponimia propia y caracter individualizado. Se encuentran en las
proximidades de Abizanda y se han considerado tradicionalmente integrantes de la poblacion.
Son los siguientes:

- Casa Arasanz: Documentada desde el siglo XV, se encuentra al Oeste de Abizanda, al Sur
de la carretera A-138. El conjunto esta formado por una vivienda y edificios agricolas.
(Poligono 4, parcela 227)

- Meson de Abizanda: Situado en la margen derecha de la carretera de Naval. El conjunto esta
formado por una vivienda y edificios agricolas. (Poligono 4, parcela 45)

- La Aldea de Abizanda: Esta denominacién comprende tres grupos de edificaciones situados
al Norte del Barranco del Rio. Dos de ellos al Norte de la carretera A-138 y uno de ellos al
Sur. Este se comunica con Abizanda por un camino. Son los siguientes:

» Casa Olivera: Situada entre el Barranco y la carretera. El conjunto esta formado por una
vivienda y edificios agricolas. (Poligono 4, parcela 70)
« Casa Armisen: Situada al Norte de carretera. El conjunto esta formado por una vivienda.
(Poligono 6, parcela 68)
* Barrio de la Solanilla. Este barrio esta situado al Norte de la carretera y formado por tres
casas con sus anejos agricolas (Poligono 6, parcelas 286 y 287)
e Casa Fumaral.
¢ Casa Roberto
¢ Casa Emeterio.

2. Laregulacion de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

3. Laregulacion de las edificaciones se establece en la siguiente Ficha:
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Uso global RESIDENCIAL

8 CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar (excepto RU-AT)

(@)

ﬁ Vivienda comunitaria, almacenes en planta baja, talleres artesanos,
(%) T terciario, equipamiento (excepto proteccion y seguridad, cementerios,
o] o) COMPATIBLES mataderos), espacios libres, garajes, instalaciones asociadas a los
g Z servicios urbanos.

L

=

o

o

o PROHIBIDOS EL RESTO

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parametro | Maximo | Minimo | ] Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad | La existente (1) - (1) Podré ser ampliada en un 50 %

(2) Podra duplicarse si se garantiza la suficiencia de agua y la
posibilidad de saneamiento y vertido por medios autorizables.
PARAMETROS EDIFICATORIOS

Parcela La existente La existente

N° viviendas | El existente (2)

La existente en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera superior, caso
H. Maxima 7,50 m - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas, excepto las de reedificacion.
La existente en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera superior, caso
H. Total 11,50 m - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas, excepto las de reedificacion.
Las existentes en la fecha de aprobacién del Plan, si fuera superior, caso
N° Plantas B+1+Bc - de las actuaciones contempladas en el Titulo IV. Capitulo 1 de estas
Normas, excepto las de reedificacion.

Retranqueo a

linderos - - No se definen. Distancia minima para apertura de huecos 3 m.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1) No se permitira la construccién de nuevos edificios en tanto subsistan en la misma parcela edificios tradicionales sin
rehabilitar o restaurar, aunque su estado fuera de ruina.

2) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se vincula con la vivienda de la planta inferior.

3) Se permite la reutilizacién de edificios agricolas como vivienda. Si se utilizara como vivienda independiente, computara en
nimero como nueva vivienda.

5) Se respetaran las Condiciones Estéticas Generales, aunque podran admitirse soluciones de bajo impacto visual, previo
informe del Servicio Provincial de Patrimonio que manifieste la integracién arquitecténica y la inexistencia de impacto
paisajistico negativo. Se permiten las cubiertas ajardinadas con pendientes comprendidas entre el 2 % y el 5% con
plantacién extensiva de especies vegetales autéctonas que permitan la continuidad visual del medio natural. Se permiten,
asimismo, cubiertas de zinc con pendientes comprendidas entre el 5 % y el 12 % en acabados mates, del tono de la piedra
del entorno, siempre que los planos de cubierta no se unan a los de fachada en arista visible desde el exterior.

6) Se cumplird lo dispuesto en el Articulo 93

OBSERVACIONES:

a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
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ARTICULO 189. Suelo No Urbanizable Especial de Prot eccion a los Bosques

1. Son éareas ocupadas por formaciones de vegetacion arb6rea cuyas copas pueden cubrir, al
menos, el 40 % del suelo. Se incluyen también las areas de repoblacién forestal y los Montes de
Utilidad Publica ya que, independientemente de su grado de forestacién, éste es el destino que su
legislacién especifica dispone para ellos (Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes).

2. Los objetivos son la protecciéon de los espacios forestales en su sentido mas amplio y de los
valores naturales en ellos contenidos; la conservacion de la cubierta vegetal con el fin de proteger
el suelo contra la erosion (regulaciéon del régimen pluviométrico, sujecion de desprendimientos,
proteccion de las cabeceras de cuencas hidrograficas que abastecen a embalses, etc;
mantenimiento de la economia agraria de las zonas de montafia (maderas, lefias, pastos y caza)
como un importante recurso patrimonial; fomento de su condicién como recurso turistico, debido
precisamente a los valores naturales, culturales y paisajisticos que poseen. Son areas que, por su
especial valor ambiental derivado de las masas arbéreas que sobre ellas existe, merecen estar
apartadas de cualquier proceso urbanizador. Se destinaran a uso forestal, en cumplimiento de su
legislacion especifica, pudiendo desarrollarse aquellas actividades relacionadas con el
mantenimiento de este uso.

3. Cualquier actuacion para la que se solicite autorizaciéon en esta categoria de suelo precisara
informe previo y vinculante del Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de Aragon, sin
perjuicio de las demés autorizaciones que procedan, segun la naturaleza o ubicacion de la
actividad.

4. Laregulacién de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

5. Laregulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo 11l de este mismo Titulo.

ARTICULO 190. Suelo No Urbanizable Genérico

1. Son los terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable por ser acreedores de un grado de
proteccion que aconseja su preservacion potencial del desarrollo urbanizador y edificatorio, y que
no han sido incluidos en la categoria de Suelo no Urbanizable Especial.

2. Comprende zonas con usos actuales agricolas sin valores especiales, campos agricolas
abandonados en proceso de colonizacién vegetal espontanea y zonas de matorral con escasa
vegetacion arborea y sin valores naturales especiales.

3. Se estara a lo dispuesto en el Articulo 30 y siguientes de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragon,
modificada por la Ley 4/20013, de 23 de mayo y a las condiciones de este Plan General.

4. Laregulacién de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

5. Laregulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo 11l de este mismo Titulo.
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ARTICULO 191. Suelo No Urbanizable de Proteccién a  los a los Cauces Fluviales y
Laminas de Agua

1. Esta formado por la banda de terreno de 100 m. medidos desde cada lado de los cauces, y una
banda perimetral de 200 m. de ancho medida desde la linea correspondiente al maximo nivel de
los lagos y lagunas o maximo nivel normal de embalse, aguas arriba de la presa y dentro de su
propia cuenca vertiente, asi como por las zonas inundables de los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

- Auna zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico que se regula en el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 606/2003)

- Auna zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y
las actividades que se desarrollen segin el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D.
606/2003).

Se adjunta a continuacion esquema de “servidumbres hidrogréaficas”.

MARGENDE RO N CAUCEDH._ROOAMED N MARGENDH RO

2. En todo el &mbito sefialado y para la realizacién de cualquier actividad, construccién, uso o
instalacion sera precisa autorizacion previa y vinculante de la Confederacion Hidrografica del
Ebro y de la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio de Huesca sin perjuicio de las
demas autorizaciones que procedan, segun la naturaleza o ubicacién de la actividad. La solicitud
de autorizacion ird acompafiada de la documentacion de impactos y andlisis ambientales que sea
precisa segun la legislacién ambiental, de aguas y lo sefialado en el presente planeamiento. Se
estard a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, con sus modificaciones posteriores.
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3. En todo caso, la solicitud de autorizacion sefialada en el punto anterior ird acompafiada de un
Andlisis de Riesgos de Inundaciones.

4. Las instalaciones o edificaciones existentes, realizadas de conformidad con el planeamiento
municipal, que resulten contrarias a lo establecido en este punto, devendran en situacién de fuera
de ordenacion a la aprobacion definitiva del presente Planeamiento, con el régimen que para
estas edificaciones se sefala en la presente Normativa.

5. Laregulacion de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

6. Laregulacion de las edificaciones se establece en el Capitulo 11l de este mismo Titulo.

ARTICULO 192. Suelo No Urbanizable de Especial Prot eccion a las Infraestructuras

1. Esta constituido por el suelo que, por su destino y vinculaciéon a la distribucién energética,
captacion, abastecimiento, saneamiento y depuracién de agua, merece ser apartado del proceso
urbanizador.

2. Sedistinguen en el mismo las siguientes subcategorias:

» Captacion de aguas : 25 m de radio

» Dep6sitos de agua : 25 m de radio

» Estaciones depuradoras de aguas residuales : 25 m de radio

* Redes de Alta Tension: Se regiran por su normativa especifica. No obstante se sefiala una
banda de protecciéon sometida a las disposiciones del presente planeamiento que dista por
cada lado de su eje 3,3 + V/150, siendo V su tension en kV.

3. En las bandas y circulos de proteccion, cualquier uso, instalacién o actividad estard sometida a
informe previo y vinculante del Organo tutelar competente y de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca, sin perjuicio de las demdas autorizaciones que procedan,
segun la naturaleza o ubicacién de la actividad.

4. Laregulacion de usos se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

5. Laregulacién de las edificaciones se establece en el Capitulo Il de este mismo Titulo.

CAPITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE USO

ARTICULO 193. Condiciones generales de uso

1. El destino prioritario de los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable es, en principio, la
utilizacion racional de los recursos naturales.

2. Se prohiben las actividades que impliquen incremento de la erosién y pérdida de la calidad de los
suelos, produccion de ruidos o emisiones de gases innecesarios, destruccion arbitraria de masas
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de vegetacion, vertidos soélidos y liquidos que puedan contaminar o degradar suelos o acuiferos,
destruccion o contaminacion de cursos de agua y su entorno, vertido, abandono de objetos,
residuos, escombros u otros desperdicios fuera de los lugares previstos para ello, asi como la
guema no autorizada de los mismos.

3. Las actuaciones que requieran la captacion de aguas de cauce o vertido directo o indirecto de
residuales al mismo, deberan solicitar la preceptiva concesién o autorizaciéon del Organismo de
Cuenca.

4. Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo, mediante la apertura de
pozos, deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacion del Organismo de Cuenca.

5. Las acciones y actividades humanas no autorizadas o prohibidas que impliquen consecuencias
degradantes para el medio natural seran perseguidas administrativamente por el Ayuntamiento
de Abizanda.

6. Las condiciones impuestas en los articulos siguientes, referidas a los usos posibles, se entienden
concurrentes con las del Capitulo 11l de este Titulo, referente a las construcciones. A su vez, en
funcién de su ubicacion concreta, en la Matriz de Usos del Suelo No Urbanizable se
determinaré cuando cada uso es:

¢ Incompatible

e Compatible. Que a su vez podra ser

« Compatible: sujeto Unicamente a la legislacion sectorial

« Compatible regulado: sujeto a la legislaciéon sectorial y a las determinaciones que para cada
uno de estos usos establezca el P.G.

7. Para aquellos usos y en aquellos casos que lo prevea la legislacion vigente en la materia, se
exigira la correspondiente Evaluacion de Impacto Ambiental, segin se establece en los Articulos
27 y 28 de esta Normativa

8. En virtud de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 3/2009-4/2013 de Urbanismo de Aragén,
el suelo no urbanizable existente se regira por las disposiciones de esta Ley, aplicaAndose el
régimen del suelo no urbanizable especial a los terrenos que asi estuviesen considerados en el
Planeamiento.

. En suelo no urbanizable genérico la regulacion de usos estara a lo dispuesto en el
articulo 30 de la mencionada Ley. Si es mediante autorizaciéon especial estara a lo
dispuesto en el articulo 31 de la mencionada Ley y su regulacién en el articulo 32.

. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o
cualesquiera otros usos que impliquen transformacion de su destino o naturaleza,
lesionen el valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el concreto régimen
limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento
urbanistico.

Las actividades construcciones u otros usos previstas por el PGOU sin lesionar el valor
especifico que se quiere proteger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en
el mismo o en la legislacion sectorial, se podran autorizar aplicando, en su caso, los
procedimientos establecidos en los articulos 30 a 32 para la autorizacion de usos en
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suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones,
licencias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.

CAPITULO Ill. CONDICIONES DE EDIFICACION E INSTALACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE

ARTICULO 194. Parcelacion

1. Condiciones generales.

a) Se considera parcelacion rustica toda division o segregacion simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes, siempre que tenga una finalidad exclusivamente vinculada a
la explotacion agraria de la tierra.

b) En el suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a nucleos
de poblacién conforme a la definicion del articulo 246 de la Decreto 3.263/76, de 26 de
noviembre, sin que, en ningln caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de cualquier tipo en contra del régimen de las unidades minimas de
cultivo o de lo dispuesto en la legislacion forestal, agraria o de similar naturaleza, salvo
cuando se trate de concentrar propiedades colindantes o resulte indispensable para
lograr la adecuada proteccion del patrimonio cultural aragonés. Se cumplird lo dispuesto
en el articulo 245 y siguientes de la mencionada ley.

c) La licencia de construccién dada en funcién de unas caracteristicas determinadas de la
finca dara lugar a la afeccién real de la misma que el Ayuntamiento determine en el acto
de concesién de la licencia.

d) Todas las divisiones de fincas requeriran un informe previo municipal en el que se
examinara si se cumplen las condiciones de parcelacion o si se necesita licencia
municipal por haber indicios de tener caréacter urbanistico.

e) En las divisiones de parcelas edificadas se debera atender al cumplimiento de las
condiciones exigibles de edificabilidad, retranqueos, etc. en cada una de las parcelas.

2. Condiciones para parcelas con edificacién.

a) Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 1 respecto de las condiciones de segregacion
y division y de las superficies exigibles para usos especificos, se establecen unos
tamafios minimos de parcela en las condiciones generales y especificas de edificacion.

b) A los efectos de este apartado se tendra en cuenta lo siguiente:

« La superficie a computar sera la que conste en el Catastro. Se admitiran igualmente
mediciones reales verificadas por técnico competente, y visadas por el Colegio
respectivo.

¢ Cuando se trate de dos o mas parcelas colindantes o separadas por acequias,
caminos o carretera, podran considerarse como una Unica, tanto a efectos de parcela
minima como a efectos de edificabilidad, que podra acumularse en una de ellas, sin
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gue la ocupacion resultante neta sea mayor del 25% de la parcela en la que se ubica.
Se excluyen en las parcelas separadas por rios o autopistas. En el caso de fincas en
regadio, no se permite la acumulacion de superficie a estos efectos de dos o més
fincas separadas por camino o carretera.

¢ Toda parcela que no tenga acceso desde una via o camino publicos, registrados
como tal en el Catastro, sera considerada como no apta para la edificacion.

ARTICULO 195. Condiciones generales de edificacion.

Con caréacter general y salvo lo expresado en los articulos siguientes, regirdn las siguientes
condiciones ademas de las establecidas por las correspondientes legislaciones sectoriales:

1. Parcela minima: 10.000 m? en secano y 2.500 m’ en regadio. Se podran admitir parcelas
inferiores, excepcional y justificadamente con declaracién de utilidad publica e interés social.

2. Altura méaxima: 7 m. Se podra superar excepcional y justificadamente con declaracion de utilidad
publica e interés social

3. Edificabilidad maxima: 0,02 m?® / m®% Se podra superar excepcional y justificadamente con
declaracion de utilidad publica e interés social

4. Ocupacién maxima del suelo: 2 %. Se podra superar excepcional y justificadamente con
declaracion de utilidad publica e interés social

5. Distancias minimas de la edificacion a linderos entre fincas: 5 m a cualquier lindero. Esta
distancia podra ser menor cuando exista mutuo acuerdo entre propietarios contiguos. De dicho
acuerdo debera quedar constancia por escrito en el Ayuntamiento de Abizanda.

6. Distancias minimas de la edificacién a caminos publicos, privados, pistas, etc.: 10 m al eje de los
caminos.

7. Distancias minimas de cerramiento de parcela: 5 m al eje del camino.

8. Adaptacion al ambiente rural.
No se admitiran en el Suelo no Urbanizable construcciones con tipologias edificatorias urbanas.
Se recomienda en cualquier caso el empleo de materiales y tipos basados en los tradicionales de
la zona para el medio rural. Especialmente se prohiben las medianeras ciegas, los edificios con
division horizontal de la propiedad y los bajos comerciales.

9. Adaptacion al paisaje.
Como planteamiento general, se recomienda el criterio de integracion de lo edificado en el
paisaje. Debe exigirse por lo tanto el empleo de materiales, colores, complementos de
vegetacion, etc. adecuados y suficientes para lograr el efecto pretendido. Cualquier otro
planteamiento debera ser justificado suficientemente mediante un andlisis especifico del tema,
gue a través de fotografias, fotocomposiciones, muestras de colores, perspectivas, etc.,
demuestre la adecuada relacion edificio paisaje.

Si no se indica lo contrario en los articulos siguientes, las construcciones se desarrollaran en una
sola planta, midiéndose su altura con los criterios generales contenidos en estas Normas.

Al no existir rasantes oficiales en esta clase de suelo, se considerara el plano rasante transversal
medio con criterio de adaptacion a las cotas naturales del terreno, no permitiéndose alteraciones
injustificadas de las mismas. Se tendrd especial atencidon a estos aspectos en los linderos,
primando el criterio de continuidad con la altimetria de los predios colindantes.
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10. Instalaciones.
No se prestaran servicios desde las redes municipales a esta clase de suelo, por lo que se
exigira la solucién auténoma debidamente justificada a los problemas de infraestructuras e
instalaciones en funcion de la actividad que alberguen los edificios, incorporandose al proyecto la
documentacion precisa para su ejecucion.

ARTICULO 196. Rehabilitacién de edificios existente s en Suelo No Urbanizable

1. Se excluyen de la aplicacion de este articulo aquellos edificios a los que les es de aplicacion el
articulo 188 de estas Normas Urbanisticas.

2. Se cumplira lo dispuesto en el articulo 31 c) de la Ley 3/2009-4/213 de Urbanismo de Aragoén.

3. No seran exigibles los parametros de altura, volumen y ocupacién previstos en este Capitulo en
el caso de reutilizacion o rehabilitacion de edificaciones ya existentes en el Suelo No
Urbanizable, que no se hallen fuera de ordenacioén, que tengan una antigiiedad superior a los 10
afios y tanto el Ayuntamiento como la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Huesca consideren que los valores paisajisticos, arquitecténicos o antropoldgicos de dicha
edificacion son de notable interés o que la propuesta de actuacién signifigue una importante
mejora en el impacto paisajistico.

4. Se admiten obras de ampliacion que no rebasen la altura total del edificio existente ni superen
una quinta parte (1/5) de la edificabilidad.

5. Las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas generales.

6. Los usos permitidos seran, con caracter general, los contemplados en este Plan General para el
Suelo no urbanizable.

7. En cualquier caso, los edificios comprendidos en esta Ordenanza estaran igualmente sujetos a
los correspondientes tramites y autorizaciones ante los diferentes Organismos, en razon de su
ubicacion y uso o afeccion de las distancias contempladas en este Capitulo.

ARTICULO 197. Condiciones de edificacion especifica s de algunos usos.
1. ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE L OS RECURSOS NATURALES

1.1. EXPLOTACIONES AGRICOLAS.

Se permiten sin mas condiciones que las de caracter general, siempre que no supongan la
roturacion de suelos protegidos por sus cualidades naturales y que se ajusten a las normas y
planes del Departamento de Agricultura. En las mismas, se admite la construccion de:

1. Invernaderos
Estaran sujetos a las condiciones generales de aprovechamiento, con la excepciéon de las
siguientes:

* No podran situarse en zonas de especial proteccién y la parte construida no superara el
30% del territorio ocupado.
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* No hay limitacién de distancia al casco urbano.

« Deberan respetar la Normativa especifica del Suelo No Urbanizable.

* Son objeto de autorizacion previa, debiendo dar solucién justificada a problemas de
infraestructuras e instalaciones, impacto visual creado y la forma de eliminaciéon de
residuos, especialmente del plastico generado por la actividad.

2. Viveros:

Tendran la consideracién de vivero los cultivos sobre terreno natural para su posterior
trasplante. Si lleva asociado un puesto de venta, el producto a vender sera la produccion
propia del vivero, admitiéndose como complementaria la venta de semillas, abonos, tierras o
plantas no producidas en el vivero, pero se prohibe la venta de maquinaria, utillaje, sistemas
de riego, mobiliario de jardin, etc.

3. Almacenes agricolas
Estaran sujetos a las condiciones generales de aprovechamiento, con la excepcion de las
siguientes:

e Parcela minima: no se exige
. Edificabilidad maxima: 0, 20 m? / m?, siempre que se cumpla la legislacion especifica.
e Las edificaciones se ajustaran a la tipologia rural y condiciones estéticas generales.

Condiciones de tramitacion: La solicitud de construccién deberd ir acompafada de la

siguiente documentacion:

» Certificado de la Seguridad Social Agraria por el que se demuestre que consta como
asegurado por cuenta propia, asi como el ultimo recibo por el concepto Seguridad Social
Agraria.

e Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas que conforman la explotaciéon
del solicitante y la finca de ubicacion donde pretende instalarse la construccion.

* Proyecto redactado por técnico competente, indicando en la memoria la justificacion
agrondmica, conteniendo al menos descripcion de la finca o fincas, cultivos, rendimientos,
asi como de la maquinaria a emplear, descripcion del volumen preciso, almacenamiento,
etc..., que permita a la Administracion Municipal estimar la adecuacion de lo proyectado a
las necesidades reales de la explotacion.

4. Casillas o cobertizos asimilables necesarios para la practica de los cultivos
Estaran sujetas a las condiciones generales de aprovechamiento, con la excepcion de las
siguientes:

5. Se situaran exclusivamente sobre fincas de cultivo en regadio o que, mediante las
transformaciones oportunas, hayan sido adaptadas a esta forma de cultivo y que tengan,
en todo caso, como minimo, 2.500 m?, salvo fincas de dimensién menor que hayan sido
escrituradas antes del afio 1.983. No se permite su ejecucion sobre otros extremos de
secano, monte bajo, forestal, etc. o improductivos.

a. Dentro de cada finca, se colocaran en una franja lo mas préxima posible a los
linderos laterales y al fondo, salvando, en todo caso, las disposiciones vigentes sobre
servidumbres legales y distancias definidas en esta Normativa.

b. Para comprobar la veracidad del caracter de la finca afectada, se exigira escritura de
propiedad de la misma, en la que conste su superficie.
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c. Sutamafio no debera ser mayor de 9 m? construidos, con dimensiones maximas de 3
metros en cualquiera de sus lados. La altura maxima de cumbrera no superara los
3,50 m.

d. Cualquier caseta habrd de situarse a una distancia minima de 15 m. de la mas
proxima, no permitiéndose mas de 4 en un circulo de 100 m. de radio.

e. No presentardn mas que un Unico hueco por el lateral o por el fondo, pudiendo
iluminarse y ventilarse por la puerta de entrada. Tendran cubierta a dos o cuatro
aguas.

f. Los materiales de los revestimientos laterales seran de colores del entorno, de forma
que se integre en el.

g. Los materiales de cubierta seran de losa de piedra, teja ceramica o de cemento de
colores tierras, y la carpinteria en tonos discretos, no reflectantes, previamente
autorizados por el Ayuntamiento.

h. No se permiten al exterior otros materiales que los anteriores, ni las imitaciones a
éstos.

i. No tendran: tabiqueria, hogares, chimeneas, servicios higiénicos, agua ni energia
eléctrica.

j- En cuanto a su uso, no se permite el uso residencial, temporal no permanente, ni la
guarda o crianza de ningln tipo de animales.

k. Sera obligatorio la plantacion de un minimo de 6 arboles en las cercanias de la
caseta.

1.2. EXPLOTACIONES GANADERAS.

Son actividades que se realizan con los animales encaminadas a criar y recriar bien sea por el
valor de su carne u otros productos. Incluye los animales de caza y pesca (granjas cinegéticas y
piscifactorias).

Estaran sujetas a las condiciones establecidas en el DECRETO 94/2009, de 26 de mayo, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revisién de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas.

1.3. EXPLOTACIONES FORESTALES.
Son actividades encaminadas a la conservacion, proteccion y explotacion, etc. de los montes,
bosques y pastos forestales. Incluyen actividades tales como plantacién de arbolado, corta, tala,
entresaca, repoblacion etc. Para la corta de cualquier tipo es necesaria licencia, sin perjuicio de
las demas autorizaciones pertinentes, tales como autorizaciones de Confederacion Hidrogréfica,
etc...

Las masas arbdreas que se consideran de interés, ubicadas en suelo de especial proteccion a
los montes, deberan prioritariamente mantenerse, permitiéndose sélo tratamientos de mejora y
entresaca.

Con la solicitud de autorizacién, deberan definirse las labores a realizar, objetivos y medios a
emplear para ello (accesos, maquinaria, método de eliminacién del material cortado, etc.).

1.4. ACTUACIONES RELACIONADAS CON RECURSOS MINEROS
Son actividades encaminadas a la extraccion de los recursos minerales en explotaciones a cielo
abierto o en subsuelo y las auxiliares vinculadas directamente a las anteriores. Incluyen minas,
canteras, extraccion de aridos, actividades prospectivas y sondeos).
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1. Cantera: Explotaciones a cielo abierto para la obtencién de arena o de piedra para la
construccion o las obras publicas. La autorizacion de esta actividad se sometera a lo
dispuesto en el Decreto 98/1994, de 26 de abril, de la Diputacién General de Aragon, sobre
normas de proteccion del medio ambiente de aplicacién a las actividades extractivas en la
Comunidad Autonoma de Aragon, que se tramitara con carécter previo a la concesion de
licencia urbanistica. Para su autorizacion se exigiran los siguientes documentos:

« Documento donde se detalle la extension y limites del terreno objeto de la autorizacion
acompafiandose de un plano de situacion con reflejo de la edificacion e infraestructura
existente. Se precisara la clase de recurso o recursos a obtener, uso de los productos y
area de comercializacion e instalaciones.

¢ Proyecto de explotacion e instalaciones y Memoria descriptiva de la actividad
redactados por técnico competente, en los que se detallaran las caracteristicas de la
actividad, descripcion del medio sobre el que se emplace, su posible repercusion
ambiental y las medidas correctoras que se propongan utilizar, con expresion de su
grado de eficacia y garantia de seguridad.

« Estudio de impacto ambiental con las determinaciones minimas establecidas en la
legislacion vigente

« Plan de restauracion del espacio natural afectado por las explotaciones.

Las extracciones de aridos que se desarrollen en cauces o zonas de prevencién contra
avenidas, deberan establecer medidas especificas en prevision de posibles riesgos a
personas, edificios y terrenos situados en cotas inferiores.

Quedan prohibidas las acumulaciones de materiales en pendientes, barrancos o cauces
gue supongan un obstaculo al libre paso de aguas y riesgos de arrastres de materiales y
sustancias.

2. Actividades mineras: Excavaciones para la extraccion de mineria, bien sea en galeria 0 a
cielo abierto. Podran ser de caracter industrial o familiar. Se incluyen dos tipos de laboreo:

« Explotaciones subterraneas
« Explotaciones a cielo abierto

La autorizacion exigira que se cumplan los siguientes requisitos:

e Su autorizaciéon estipulara que las medidas correctoras de la actividad sean
adecuadas, a juicio del Organismo competente para su autorizacion.

» Al cesar la autorizacion, los autorizados vendran obligados a la reposicién del paisaje
natural, en especial la capa vegetal y la flora, segin el Plan de Restauraciéon aprobado
para la concesion de autorizacion, a cuyo fin prestaran aval en cuantia suficiente para
proceder a la ejecucion subsidiaria, al menos el 100% de su presupuesto.

» Laautorizacion de esta actividad se sometera a lo dispuesto en el Decreto 98/1994, de
26 de abril, de la Diputacion General de Aragon, sobre normas de proteccion del
medio ambiente de aplicacion a las actividades extractivas en la Comunidad Autbnoma
de Arag6n, que se tramitara con caracter previo a la concesion de licencia urbanistica,
exigiéndose los mismos documentos establecidos para la autorizacion de canteras por
las presentes Normas.

3. Actividades excluidas y establecimientos de beneficio. La extraccién ocasional y de escasa
importancia de recursos minerales cualquiera que sea su clasificacion, siempre que se lleve a
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cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacién de técnica
minera alguna. Precisara licencia municipal cuando incida en algunos de los supuestos
determinados en el articulo 172 de la L.U.A.

Para instalar un establecimiento destinado a la preparacion, concentracion o beneficio de los
recursos comprendidos en el ambito de la Ley de Minas, deberd obtenerse previamente la
autorizacion segun sefialan los requisitos y condicionantes exigidos en la citada Ley,
precisandose la licencia municipal en los mismos supuestos expresados en el apartado
anterior.

2. PRODUCCION INDUSTRIAL

1. Estaran separadas un minimo de 500 m. del Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado de uso
residencial o mezclado, salvo condicibn mas restrictiva en razén de su caracter concreto o
tramitacion de autorizacién ambiental integrada.

2. Se permitiran industrias de tipo especial por su vinculaciéon al territorio o los recursos
naturales o energéticos, en las categorias del Suelo No Urbanizable sefialadas en la Matriz
de Usos, a una distancia superior a 2 km. del Suelo Urbano o Urbanizable, siempre y cuando
quede sobradamente justificada su instalacion y la ausencia de riesgos para la poblacion,
cultivos y explotaciones colindantes, asi como resueltos por la industria, totalmente a su
cargo, los servicios necesarios (agua, saneamiento, energia y accesibilidad) y los medios de
proteccién para personas, animales y cultivos, conforme a proyecto especifico redactado por
técnico competente y visado por colegio profesional.

3. Las implantaciones de este tipo de uso se autorizaran por el interés social que comportan.

4. Las condiciones de edificacion seran las que se contemplan con caracter general, con las
siguientes modificaciones:

¢ Retranqueo a linderos: 50 m.

« Aislamiento forestal suficiente.

+  Parcela minima: 10.000 m.

e Se toleran alturas superiores a las indicadas con caracter general, con justificacion
especial de su necesidad y el correspondiente Andlisis de Impacto Paisajistico

« Se toleran usos de oficinas, deportivo y sanitario afectos a la industria.

5. Se consideran las siguientes:

a) Vinculadas a las extracciones de recursos minerales: Se consideran como tales el lavado
y tratamiento de aridos y hormigoneras, que pueden contemplarse como actividades
vinculadas a la extracciéon de la materia prima y, por tanto, justificable su ubicacién en el
mismo lugar de la extraccién, si lo permite el régimen de compatibilidades establecido
para el suelo protegido. Estaran sujetas al mismo plazo temporal que se establezca para
la cantera o extraccion de aridos.

Las instalaciones de tratamiento de aridos deberan autorizarse por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio de Huesca, con caracter previo a la propuesta de resolucion
favorable de la licencia municipal.

Para la concesion de dicha autorizacion, el proyecto incluird un Analisis de Impacto
Territorial que describiré las zonas en donde van a extenderse los &ridos y las previsiones
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de medidas correctoras de los efectos del polvo, ruido, impacto visual y del lavado de
aridos.

Al abandonar la actividad sera precisa la reposicion del cauce o terreno a su estado
natural.

Se exigird la plantacién de masas arbéreas y arbustivas circundantes, como medidas
correctoras y balsas para la decantacién de finos, impidiendo que los mismos contaminen
los cursos de agua superficial o subterranea préximos.

b)  Aserraderos y secaderos de madera: Se permiten en aquellas ubicaciones previstas en
este Plan General y se les aplican los criterios generales de la industria transformadora.

c) Otras actividades transformadoras: Se consideran prohibidas en esta clase de suelo salvo
las instalaciones industriales de tipo especial que, por sus caracteristicas, no puedan
ubicarse en Suelo Urbano o Urbanizable y puedan ser consideradas de interés social.

3. EQUIPAMIENTOS

1. Se incluyen en este concepto las guarderias, centros de ensefianza, centros culturales,
deportivos, cuarteles, prisiones, hospitales, instituciones religiosas, etc...

2. Estaran sujetos a las condiciones generales de aprovechamiento, con la excepcién de las
siguientes:

» Parcela minima: no se exige

» Altura maxima: se justificara segun uso, con un maximo de 10 m.
+  Edificabilidad maxima: 0,2 m?/ m?

*  Ocupacién maxima del suelo: 20 %

3. Culturales

Centros de interpretacion

Se consideran asi las construcciones de apoyo a parajes naturales, o de valor cultural destinadas
a la informacién del publico. Se incluyen en este concepto, por tanto, las aulas de naturaleza,
zonas de exposicion en yacimientos arqueoldgicos, etc.

Su disefio cuidara la minima afeccién al bien que complementan.

La altura maxima permitida es de dos plantas.

Se permite la existencia de vivienda de guarda.

Otros supuestos
La altura maxima permitida es de tres plantas.
Se permite la existencia de vivienda de guarda.

4. Escolares

La altura maxima permitida es de tres plantas.

Se admite la existencia de una vivienda de guarda, tolerdndose residencias colectivas vinculadas
al uso principal en régimen de internado.

5. Sanitarias
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Los puestos de Auxilio en Carretera no estan sujetos a la parcela minima fijada para el término en
gue se enclaven, ni a la distancia de retranqueos. Su altura maxima sera de una planta.

Para el resto de casos, la altura maxima permitida es de tres plantas. Se toleran alturas superiores
si queda justificada su necesidad.

Se permite la existencia de vivienda de guarda.

6. Religiosas
Las de culto esporadico (ermitas, etc.) se desarrollaran en una sola planta.

En las que impliquen reuniones fijas de comunidad de fieles se permiten locales complementarios
para ensefianza religiosa o reuniones, y un maximo de dos viviendas vinculadas a la actividad con
las caracteristicas exigidas en este capitulo.

Las planteadas como residencia aislada y permanente en comunidad (conventos, monasterios,
etc.) se permiten con tres plantas como maximo.

Otros supuestos, como residencias temporales, casas de ejercicios, comunidades abiertas, etc. se
asimilaran a residencia, albergue, hotel o ensefianza, segln su programa.

7. Proteccion y seqguridad (cuarteles, prisiones, etc.)

La altura maxima serd de tres plantas. Se tolera la existencia de las viviendas o residencias
necesarias como complementos a la institucién.

Se recuerda que en este Plan coexisten varios tipos de categorias de protecciéon que pueden ser
concurrentes, por lo que los usos permitidos y las condiciones de edificacion pretendidas deberan
cumplir la normativa establecida para todas ellas.

8. Cementerios:

Cumpliran la legislacion especifica sobre Policia Sanitaria y Mortuoria en vigor.

Se consideraran admisibles, tras los tramites reglamentarios, las ampliaciones de cementerios
histéricamente enclavados en zonas urbanas o préximas a los nlcleos existentes.

4. TERCIARIO

1. Los establecimientos destinados a cines, teatros, discotecas y salas de baile estan
expresamente prohibidos.

2. Estaran sujetos a las condiciones generales de aprovechamiento, con la excepcién de las
siguientes:

» Parcela minima: no se exige

e Altura maxima: 7 m

+  Edificabilidad maxima: 0,2 m?/ m?
e Ocupacion méaxima del suelo: 20 %

3. Se consideraran autorizables las siguientes actividades:

a) Restaurantes y bares:
La altura méaxima permitida es de dos plantas.

b) Instalaciones deportivas:
* Se entienden como tales las de uso colectivo privado no asociado a
vivienda.
* Los frontones, incluso los vinculados a viviendas unifamiliares o
instituciones, tendran el mismo tratamiento y consideracion que los

14199 CSVYP2KUGO05Z6DEANBOP



NormasAbizanda (continuacion)

volimenes cerrados parcialmente, necesitando la realizacién de un
Estudio especifico de integracién en el paisaje previo a la concesion de
la licencia todos aquellos que superen los cuatro metros de altura sobre
la rasante natural del terreno.

* Los locales sociales, vestuarios y superficies cerradas en general
complementarias de la actividad deportiva, tendran una ocupacion de
suelo inferior al 5% de la total y una altura no superior a 4 metros.

» Si suponen la construccion de tribunas o volumenes cerrados (aunque
lo sean parcialmente), que superen los cuatro metros de altura sobre la
rasante natural del terreno se redactara el necesario Estudio de
Evaluacion de Impacto atendiendo a su integracion en el entorno

» Podra exigirse un estudio especifico de accesibilidad y capacidad de
aparcamiento a las instalaciones que por su tamafio o dedicacion al
espectaculo deportivo asi lo considere necesario la Administracion, que
podra condicionar su autorizacion a la perfecta solucion de estos
aspectos.

c) Parques de atracciones y parques zool6gicos:
* Se atendran a lo dispuesto en la legislacion sectorial por su condicién
de guarda de animales.
e Se justificaran debidamente las condiciones volumétricas, debiendo
primar criterios de integracién en el medio.
« Se permite la existencia de vivienda de guarda.

d) Picaderos:
Se atendran a lo dispuesto en la legislacion sectorial por su condicién de guarda
de animales.

5. RESIDENCIAL

a) Viviendas unifamiliares:
Se permiten Unicamente:

e Cuando estén ligadas a algun tipo de explotacion ag ricola o ganadera . La
parcela a la que estén vinculadas debera tener una superficie minima de 10.000 m?.
No podra efectuarse division horizontal o cualquier otra figura juridica que desligue
vivienda de explotacién o instalacién, cuando estén asociadas como parte
constitutiva y solidaria de una explotacion agricola o ganadera o las viviendas de
guarda en casos de grandes instalaciones.
Se permitirdn Unicamente las siguientes condiciones:

i. En su modalidad de unifamiliar aislada.
ii. Parcela minima: 10.000 m?. Quedara adscrita a la edificacién, manteniéndose
el uso agrario 0, en su defecto, con plantacion de arbolado
iii. Edificabilidad maxima: 0,03 m% m? sin superar 300 m? de techo.
iv. Ocupacién maxima: 3%
v. Altura maxima: 7,50 m. (12 m. a cumbrera) en dos plantas.
vi. Todo ello con la condicion de que no lleguen a formar nunca Nucleo de
Poblacién, definido en esta Normativa.
vii. Las condiciones estéticas seran las generales.
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« Las tradicionales existentes a la aprobacion del pr  esente Plan General , segln lo
determinado para su zona de ordenacion.

¢ Se permitira la transformacion de bordas tradiciona les en Vviviendas
unifamiliares , siendo posible la ampliacion hasta una superficie de vivienda total que

no superard los 120 m2 utiles.

b) Camping.
Los campings o campamentos de turismo deben atender a lo dispuesto en el DECRETO

125 /2004, de 11 de mayo, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el
Reglamento de Alojamientos turisticos al aire libre.

Solo sera posible este uso en las zonas en las que el PGOU lo permita, prohibiéndose la
acampada libre. Las fincas sobre las que se autorice la instalacion adquiriran la
condicion de indivisibles, haciéndose constar la misma mediante anotacion en el
Registro de la Propiedad. Para la cancelacién de dicha anotacién sera necesario
presentar certificacion acreditativa de la terminacion del uso de la finca como
campamento de turismo, expedida por la Comisién Provincial de Urbanismo.

La existencia de viario e infraestructuras exigidos para la instalacion del campamento no
podra en ningun caso generar derechos de reclasificacion del suelo.

La autorizacién exigira que se cumplan los siguientes requisitos:

« Dotacion suficiente de agua, con un minimo de 100 litros/residente y dia en Camping
y 30 litros/residente y dia en areas de acampada.

« Depuradora de aguas residuales suficiente.

«  Servicio de eliminacion de residuos solidos.

* Sise ubican en las cercanias de rios y arroyos, quedaran fuera de la zona inundable
(periodo de retorno de 500 afios) de maxima crecida, debidamente constatada
mediante la aportacion de un Andlisis de Riesgos redactado por técnico competente.

« Contara con los informes favorables de la Confederacién Hidrogréafica del Ebro y del
Servicio Provincial de Industria, Comercio y Turismo.

¢ Cumplird con la normativa vigente de la D.G.A.

« Las edificaciones se ajustaran a la tipologia y condiciones estéticas generales.

« Se permiten construcciones fijas dedicadas a servicios complementarios siempre que
no supongan una ocupacion de suelo superior al 10% de la superficie total y tengan
una sola planta de altura, con un maximo de 4 m.

¢ Los aseos seran comunitarios, no permitiéndose dotar a las plazas de acampada de
agua o alcantarillado, aun no acometiendo a la red publica.

* Se permite la existencia de una vivienda de guarda.

c) Otros usos residenciales.
Solo se admiten los siguientes:

« Viviendas de guarda vinculadas a otra actividad. Tendran como maximo 120 m?
Utiles y se integraran en el conjunto edificatorio al que sirvan.

* Residencias, albergues. La altura maxima permitida es de tres plantas con maximo
de 10,50 m.

* Los de utilidad publica o interés social, que deberan acreditarlo.
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NormasAbizanda (continuacion)

6. INFRAESTRUCTURAS.

Se consideran asi los elementos, constructivos o no, al servicio de la transformacion o transporte
de la energia (centrales y lineas eléctricas, gasoductos..), comunicaciones (telefonia, radio, tv) e
infraestructuras en general.

La ubicacién y disefio de antenas y elementos semejantes podran condicionarse para minimizar su
impacto visual.

7. ACOPIO Y DEPOSITO DE MATERIALES.

a) Despedregados:

¢ Se prohibe hacer acopios permanentes de piedras en las laderas.

« Se permite sobre la parcela formando una cinta con las mismas a lo largo de todo a
parte del lindero de la finca, a modo de murete, sin consolidar, con una altura no
superior a 0,75 m. y una anchura no superior a 1 m. debiendo quedar totalmente
estable y sin peligro de derrumbe.

b)  Escombreras:

¢ Se entiende por escombrera el depésito de materiales soélidos procedentes de
excavaciones de tierras, derribos de edificaciones o desechos inocuos de obras de
construccion o urbanizacion debidamente autorizadas, ubicados en lugares al aire libre
expresamente seleccionados.

* El Ayuntamiento podra disponer de uno o mas lugares adecuados para Escombrera
Municipal en donde, obligatoriamente, deberan efectuarse los vertidos de escombros.

¢ Como norma general, quedan prohibidas las escombreras en el Suelo Urbano y
Urbanizable Delimitado, admitiéndose en el No Urbanizable en que no afecte a los
valores naturales que le han hecho merecedor de proteccién. Queda prohibida la
realizacion y autorizacién de escombreras en las categorias de Suelo No Urbanizable
que se hayan delimitado para proteccion del paisaje, la vegetacioén o la fauna y la flora u
otros motivos ambientales.

« El Ayuntamiento podra exigir una ubicacion concreta de los escombros y su separacion
en origen segun sus caracteristicas, asi como establecer normas apropiadas para la
gestion de los residuos de la construccion, que contemple la posibilidad de reciclado de
los mismos en orden a proteger el medio ambiente, ahorrar materiales primarios o
naturales y reutilizacion de los subproductos.

¢ Las escombreras sélo podran autorizarse en lugares no visibles desde las vias
publicas, que formen depresiones o grietas.

¢ Todo acto consistente en un vertido de escombros realizado sin la preceptiva
autorizacion municipal, sera considerado como infraccion urbanistica, lo que llevara
consigo las consecuencias previstas en la L.U.A.

e Sera obligatorio, tanto si el lugar es propiedad publica como privada, solicitar
autorizacion al Ayuntamiento y, en su caso, a los Organismos propietarios o afectados
por servidumbres o distancias de afeccion.

* Se requiere para su autorizacion un Plan de Explotacion y Restauracién, en el que
atienda como minimo a los siguientes aspectos:

a) Plano de situacion, sefialando accesos, propiedades afectadas, curvas de nivel
por lo menos de metro en metro, asi como la edificacion, arbolado y servicios
publicos de cualquier clase que existan, a escala minima 1:1.000.

b) Caminos y vias publicas de acceso a utilizar, y estado de las mismas.
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NormasAbizanda (continuacion)

c) Memoria en la que se especifique los materiales y forma de vertido, y plazos de
ejecucion y restauracion debidamente justificados.

d) Cerramiento y control de acceso.

e) Disposiciones adoptadas para dar salida a las aguas pluviales, y garantia de
mantenimiento y no contaminacion de las corrientes naturales.

f) Evaluacion de todo tipo de impactos que genere la actividad y sus estructuras
anejas, tanto en fase de explotacion como en fase de finalizacién de obra.

g) Planteamiento de la restauracién, con la precision equivalente a un proyecto para
su posterior ejecucion. En caso de que se deba proceder al refino o terminacion
de las superficies resultantes con capa vegetal, ésta tendra, como minimo, un
metro de espesor.

h) Compromisos y garantias de cumplimiento de los mismos.

¢ Es precisa licencia de actividad.

e La ejecucion se hara de tal forma que quede garantizada la impermeabilizacién del
terreno natural, recogida de aguas superficiales de escorrentia y control de posibles
lixiviados finales mediante pozo registrable para control y analisis.

« En el escrito de solicitud, el solicitante se comprometera a cubrir toda la superficie de la
escombrera con una capa de tierra vegetal de 60 cm. de espesor como minimo, una
vez haya finalizado el depdsito, asi como a plantar arboles en cantidad de un arbol por
cada 20 m? de superficie real afectada por los escombros, asi como un sistema de
riego.

¢« Recibida la solicitud en el Ayuntamiento, los Servicios Técnicos Municipales
inspeccionaran el lugar solicitado e informaran sobre su idoneidad.

« El Ayuntamiento, en cualquier momento, podra requerir al solicitante cuantas obras o
actuaciones fueren necesarias para dejar en perfectas condiciones ambientales y
estéticas la zona utilizada como escombrera, asi como sus accesos.

e En cualquier caso, la realizacién de una escombrera no podra nunca ser objeto de un
sensible cambio del relieve o del paisaje ni de tala de arbolado o vegetacién autéctona
ni obturar o disminuir cursos naturales de agua, constantes o no.

c) Almacenes de Chatarra:
No se permiten en todo el término municipal.

d) Acopios de tierras y similares:
Se admiten los de caracter temporal, vinculados a obras. Los centros estables de acopio,
distribucion y venta, requieren medidas que justifiquen la falta de incidencia visual.

8. USOS A EMPLAZAR EN EL MEDIO RURAL.

Son las actividades relativas a equipamientos y servicios que deban necesariamente ubicarse
fuera de los ambitos urbanos (tales como mataderos e industrias agroalimentarias vinculadas,
escuelas agrarias, puestos de salvamento y socorrismo, ...) debiendo justificarse tal necesidad.

Mataderos e industrias alimentarias vinculadas:

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio y preparacion de los
animales de abasto, destinados al consumo de la poblacién. Se incluyen las salas de despiece de
carne y despojo e industrias derivadas.

Se regiran por lo dispuesto en el Decreto 3.263/76, de 26 de noviembre (B.O.E. 4-2-77) y
disposiciones concordantes o legislacion que lo modifique o sustituya.

Las industrias agroalimentarias se regiran por los Reglamentos técnico-sanitarios y por las normas
de calidad establecidas para cada caso.

14203 CSVYP2KUGO05Z6DEANBOP



NormasAbizanda (continuacion)

9. USOS VINCULADOS A LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS
PUBLICAS.

Durante la realizacion de las obras, deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar la
destruccion de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiéndose proceder a la terminacion
de las obras a la restauracion del terreno mediante la plantacion de especies fijadoras. Asimismo,
aseguraran el drenaje de las cuencas vertientes en forma suficiente para la evacuacion de las
avenidas.

Se consideran elementos funcionales de la carretera los siguientes:
a) Las zonas permanentemente afectas a su conservacion, como los centros operativos
para la conservacion y explotacién de la carretera.
b) Las destinadas a la explotacion del servicio publico viario (estacionamientos, areas de
descanso, auxilio médico de urgencia, pesaje, ...)
c) Las estaciones de servicio tal y como se definen en el Reglamento para el suministro y
venta de gasolinas y gaséleo para automocion.

No se consideran elementos funcionales los talleres de reparacion de vehiculos.
10. OTROS USOS.

Publicidad estatica:

La colocacion de carteles de propaganda, inscripciones, o artefactos de cualquier naturaleza, con
fines publicitarios precisa autorizacién previa a la licencia por parte de la Comision Provincial de
Urbanismo. Queda expresamente prohibida en cualquier ubicacién, dentro del Suelo No
Urbanizable, la publicidad apoyada directamente o construida sobre elementos naturales del
territorio, tales como roquedos, arboles, laderas, etc., y las que se apoyen o impidan la visibilidad
de monumentos o edificios y construcciones de caracter historico cultural.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE TRAMITACION Y AUTORIZACION DE USOS,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

ARTICULO 198. Condiciones de autorizacion.

El procedimiento de tramitacion y autorizacion de usos, construcciones e instalaciones en Suelo no
Urbanizable se regira por lo establecido en los articulos 30 a 33 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo.
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ANEXO II. ,
FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION
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] UNIDAD DE EJECUCION A-1 ABIZANDA
| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion
Situada al Noroeste del nucleo, es una pequefia zona en la que se podran construir DOS
viviendas.
Superficie Sup. en la que se Destino previsto en el planeamiento
ubicara el aprov. Viario y viviendas.
1.641,65 m? 1.269,84 m®
Plazo de Sistema de ejecucion Aprovechamiento susceptible de apropiacion
ejecucion Compensacion 90 % del aprovechamiento medio de la U.E. sin perjuicio
8 afios de lo dispuesto en el articulo 288 de la Ley 3/2009-
4/2013
Cesion de suelo para viario y espacios Cesion de suelo para Sistemas Generales de
libres y equipamientos de caracter local espacios libres y equipamientos.
Viario publico (371,81 m?). Ninguna
Azprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién
0,271 m*t/m?s (Referido a uso vivienda unifamiliar aislada o pareada)
Observaciones
Si una medicién topogréafica arrojara superficies distintas a las sefialadas en esta ficha, el aprovechamiento
de la U.E. sera el correspondiente a dicha medicion topografica, manteniendo la edificabilidad neta sefialada
en Fichas de Ordenacion. Esta no podra ser superada aunque el aprovechamiento se destine a otros usos.

] UNIDAD DE EJECUCION A-2 ABIZANDA
| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | ORDENACION DIRECTA

Situacién actual y descripcion
Situada al Sudeste del nlcleo, es una pequefia zona en la que se podran construir CUATRO

viviendas.
Superficie Sup. en la que se Destino previsto en el planeamiento
ubicara el aprov. Viario y viviendas.
2.408,08 m” 1.853,08 m”
Plazo de Sistema de ejecucion Aprovechamiento susceptible de apropiacion
ejecucion Compensacion 90 % del aprovechamiento medio de la U.E. sin perjuicio
8 afios de lo dispuesto en el articulo 288 de la Ley 3/2009-
4/2013
Cesion de suelo para viario y espacios Cesion de suelo para Sistemas Generales de
libres y equipamientos de caracter local espacios libres y equipamientos.
Viario publico (555 m?). Ninguna

Azprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién
0,269 m“t/m?s (Referido a uso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si una medicién topogréafica arrojara superficies distintas a las sefialadas en esta ficha, el aprovechamiento
de la U.E. seré el correspondiente a dicha medicién topogréfica, manteniendo la edificabilidad neta sefialada
en Fichas de Ordenacion. Esta no podra ser superada aunque el aprovechamiento se destine a otros usos.
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| UNIDAD DE EJECUCION E-1 ESCANILLA
| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion
Situada al Oeste del nlcleo. Se podran construir DOCE viviendas.

Superficie Sup. en la que se Destino previsto en el planeamiento
ubicara el aprov. Viario, S.G. de Espacios Libres y viviendas.
8.862,41 m’ 6.270,04 m”
Plazo de Sistema de ejecucion Aprovechamiento susceptible de apropiacion
ejecucion Cooperacion 90 % del aprovechamiento medio de la U.E. sin perjuicio
8 afios de lo dispuesto en el articulo 288 de la Ley 3/2009-
4/2013
Cesion de suelo para viario y espacios Cesion de suelo para Sistemas Generales de
libres y equipamientos de caracter local espacios libres y equipamientos.
Viario publico (2.275,83 m?). Sistema General de Espacios Libres (316,54 m?)

Azprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién
0,248 m“t/m?s (Referido a uso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si una medicién topogréafica arrojara superficies distintas a las sefialadas en esta ficha, el aprovechamiento
de la U.E. seré el correspondiente a dicha medicién topogréafica, manteniendo la edificabilidad neta sefialada
en Fichas de Ordenacion. Esta no podra ser superada aunque el aprovechamiento se destine a otros usos.

’ UNIDAD DE EJECUCION L-1 LAMATA
| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion
Situada al Oeste del nlcleo. Se podran construir CUATRO viviendas.

Superficie Sup. en la que se Destino previsto en el planeamiento
ubicara el aprov. Viario y viviendas.
3.198,31 m’ 2.544,76 m”
Plazo de Sistema de ejecucion Aprovechamiento susceptible de apropiacion
ejecucion Compensacion 90 % del aprovechamiento medio de la U.E. sin perjuicio
8 afios de lo dispuesto en el articulo 288 de la Ley 3/2009-
4/2013
Cesion de suelo para viario y espacios Cesion de suelo para Sistemas Generales de
libres y equipamientos de caracter local espacios libres y equipamientos.
Viario publico (653,55 m?). ninguna

Azprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién
0,278 m“t/m?s (Referido a uso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si una medicién topogréafica arrojara superficies distintas a las sefialadas en esta ficha, el aprovechamiento
de la U.E. seré el correspondiente a dicha medicién topogréafica, manteniendo la edificabilidad neta sefialada
en Fichas de Ordenacion. Esta no podra ser superada aunque el aprovechamiento se destine a otros usos.

14207 CSVYP2KUG05Z6DEANBOP



23 Diciembre 2015 Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 244

NormasAbizanda (continuacion)

| UNIDAD DE EJECUCION L-2 LAMATA
| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | ORDENACION DIRECTA

Situacién actual y descripcion
Situada al Norte del nacleo. Se podran construir CUATRO viviendas.

Superficie Sup. en la que se Destino previsto en el planeamiento
ubicara el aprov. Viario y viviendas.
2.037,12m? 1.852,53 m?
Plazo de Sistema de ejecucion Aprovechamiento susceptible de apropiacion
ejecucion Compensacion 90 % del aprovechamiento medio de la U.E. sin perjuicio
8 afios de lo dispuesto en el articulo 288 de la Ley 3/2009-
4/2013
Cesion de suelo para viario y espacios Cesion de suelo para Sistemas Generales de
libres y equipamientos de caracter local espacios libres y equipamientos.
Viario publico (184,59 m?). ninguna

Azprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién
0,318 m*t/m?s (Referido a uso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si una medicion topogréfica arrojara superficies distintas a las sefialadas en esta ficha, el
aprovechamiento de la U.E. sera el correspondiente a dicha medicion topogréafica, manteniendo la
edificabilidad neta sefialada en Fichas de Ordenacién. Esta no podra ser superada aunque el
aprovechamiento se destine a otros usos.

] UNIDAD DE EJECUCION L-3 LAMATA
| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion
Situada al Norte del nacleo. Se podran construir CUATRO viviendas.

Superficie Sup. en la que se Destino previsto en el planeamiento
ubicaré el aprov. Viario y viviendas.
2.540,28 m* 2.137,81 m*
Plazo de Sistema de ejecucion Aprovechamiento susceptible de apropiacion
ejecucion Compensacion 90 % del aprovechamiento medio de la U.E. sin perjuicio
8 afios de lo dispuesto en el articulo 288 de la Ley 3/2009-
4/2013
Cesion de suelo para viario y espacios Cesion de suelo para Sistemas Generales de
libres y equipamientos de caracter local espacios libres y equipamientos.
Viario publico (402,47 m?). Ninguna

Azprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién
0,295 m“t/m?s (Referido a uso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si una medicion topogréfica arrojara superficies distintas a las sefialadas en esta ficha, el
aprovechamiento de la U.E. sera el correspondiente a dicha medicion topogréafica, manteniendo la
edificabilidad neta sefialada en Fichas de Ordenacion. Esta no podra ser superada aunque el
aprovechamiento se destine a otros usos.
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ANEXO I.

MATRIZ DE USOS DE SUELO NO URBANIZABLE
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[ G0 = USO COMPATIBLE, QUE SE ATENDRA A LAS DETERMINACIONES Y CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL
2:

X= USO PROHIBIDO

USO COMPATIBLE REGULADO, QUE SE ATENDRA A LAS DETERMINACIONES Y CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL Y POR LAS SENALADAS EN LA NORMATIVA DE ESTE PLAN GENERAL
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