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ANUNCIO

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en su sesion del dia 24 de septiembre
de 2014, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de los Consejos Provinciales
de Urbanismo, ACUERDA: “Aceptar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana de Estadilla.”

Al efecto se da publicidad se da publicidad a las Normas Urbanisticas del Texto Refundido
del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) del Municipio ESTADILLA (Huesca), en
cumplimiento de lo dispuesto en los Art. 88 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, la Disposicion Adicional Quinta de la citada Norma, el Art. 18 del Reglamento del
Consejo de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y Art. 143 y 149 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,
en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios).

Huesca, 27 de enero de 2015. El Secretario del Consejo, Fernando Sarasa Borau
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Estadilla

Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbaa (PGOU) del Municipio ESTADILLA

TITULO |I. ORDENANZAS GENERALES

CAPITULO I. OBJETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Naturaleza Juridica.

El presente Plan General de Ordenacién Urbana itgmstel instrumento de ordenacion integral delrif@io
Municipal de Estadilla y, como tal, define y regelarégimen urbanistico del suelo, la edificaciéloy usos del
mismo y sobre el mismo. Asimismo, establece medigagroteccion del medio ambiente, de los valoetsrales y
del Patrimonio.

Articulo 2. Objeto.

El presente Plan General de Ordenacién Urbana peneobjeto clasificar el suelo del Término Munaliple
Estadilla en Urbano, Urbanizable y No Urbanizabiimitando las clases y el ambito territorial éel@ uno de los
distintos tipos de suelo, estableciendo la Ordémadel Suelo Urbano, los parametros para el ddkadel Suelo
Urbanizable, definiendo las edificaciones y usositges en el Suelo No Urbanizable, y fijando lasmes de
Proteccion para Suelo No Urbanizable Especial.

Articulo 3. Alcance.

Las disposiciones contenidas en el presente Plarer&lese entienden subordinadas a las prescripcieyales
vigentes de rango superior.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuestaictamente en estas Ordenanzas, se aplicaran
disposiciones legales vigentes (Ley del Suelo, Regftos de la Ley del Suelo, Ley de Espacios Nasyaley del
Tesoro Artistico, Ley de Carreteras, Normas SubsdidProvinciales, legislaciones sectoriales caidencia en la
materia: patrimonio histérico-artistico, teleconuationes, etc.), estatales o autonémicas, quedgeaplicacion.
Articulo 4. Ambito material y territorial.

Las presentes Ordenanzas afectardn a cuantos ratatisos al uso del suelo y de la edificacion icesl la
Administracion y los particulares, dentro del TérmMunicipal de Estadilla.

Articulo 5. Ambito temporal.

Este Plan General de Ordenacién Urbana entrardigam &l dia siguiente de la publicacion reglameatatel
Acuerdo de Aprobacién Definitiva, siendo ejecutertodo su contenido, siempre que la Aprobaciénnidiet no
se haya otorgado a reserva de la subsanacion aeaatfggficiencia, que mientras no se efectie, haeécgrezca de
ejecutoriedad en la materia o los terrenos a quefisea.

Tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de loplissto en la Ley del Suelo, hasta tanto no se giéalde los
supuestos del Articulo 6 de las presentes Normhariisticas, y se acuerde y publique su suspensigdificacion,
revision o sustitucién por otra normativa.

Articulo 6. Motivos de revision o sustitucion.

Constituiran motivo de Revision o Sustituciéon debpree Plan General, cualquiera de las siguientasnsitancias:
1.Las variaciones sensibles de las previsionegetgntiento, recursos, usos e intensidades de oicupgce han
justificado la Clasificacion del Suelo adoptada.

2-Cuando la Ordenacién propuesta resulte afectadalgterminaciones de Planeamiento de superior anabit
municipal.

3-La alteracién de los criterios fundamentales ictmados en la elaboracion del presente Plan Geperafactores
externos al desarrollo del Municipio.

4-Cuando la Administracién Urbanistica actuanteasigo superior al Ayuntamiento de Estadilla asidtdnine.
Articulo 7. Administracion actuante.

Corresponde al Ayuntamiento de Estadilla, y en so gasegln las Leyes, Reglamentos y Normas de sarggsior
a otros organismos, las funciones y obligacionesarol, inspeccion y ejecucion del cumplimien& gdresente
Plan. Para la interpretacion de éste, el Ayuntatmida Estadilla podra recabar criterios de la Camisirovincial de
Ordenacion Territorial. Todos los actos y acuergos adopten el Ayuntamiento de Estadilla u otr@mmismos
competentes en ejecucion de este Plan seran t#earen la forma dispuesta en cada caso por laldegin
aplicable.

as

CAPITULO Il. EFECTOS DE SU APROBACION

Articulo 8. Publicidad. Cédula urbanistica. Alineam@s y rasantes.

El Plan General es publico, y cualquier personaged todo momento, consultarlo e informarse dehmoien el
Ayuntamiento de Estadilla.

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntatmide Estadilla le informe por escrito en el pldeoun mes a
contar desde la fecha de la solicitud, del régiomdanistico aplicable a una finca o sector. El dwnto acreditativo
de las circunstancias urbanisticas es la Cédulanistiza. Para su solicitud se acompafiard un crafgula finca o
sector, a escala minima 1:1.000, debidamente az@i@t definirlo de un modo preciso en relacion oentorno.
Todo administrado puede pedir al Ayuntamiento dadita que le sefiale sobre el terreno las alineas y rasantes
oficiales que correspondan a una finca determiriasta. sefialamiento tendra lugar en el plazo magienon mes.

La publicidad relativa a urbanizaciones de inivitiparticular debera expresar la fecha de aprobadig
correspondiente plan y no podra contener indicagigunna en pugna con sus clausulas.

Articulo 9. Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administraciénedaran obligados al cumplimiento de las disposespnormas y
ordenanzas contenidas en el Plan General.
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Estadilla (continuacién)

Con caracter excepcional, podra el Ayuntamiento stadilla, de acuerdo con la Ley del Suelo, autonizsos y
obras justificadas de caracter provisional que uigidren de dificultar la ejecuciéon de los planesjug habran de
demolerse cuando lo acuerde el Ayuntamiento dedfatssin derecho a indemnizacion.

Articulo 10. Edificios fuera de ordenacion. Enajgaa de terrenos.

Las edificaciones, construcciones e instalacion&ggdas con anterioridad a la aprobacién del Plameégal que
resulten disconformes con el mismo son calificanteso fuera de ordenacion.

En las edificaciones fuera de ordenacién no podedlizarse obras de consolidacion, aumento de \eiym
modernizacién o incremento de su valor de exprafmia@ero si las pequefias reparaciones que exigiergigiene,
ornato y conservacion del inmueble, permitiénddsa® parciales y circunstanciales de consolidaeioel caso de
que no esté prevista la demoliciéon o expropiacidelglazo de quince (15) afos.

Los usos o actividades fuera de ordenacién no posiea susceptibles de ampliacién, modificacion mhia de
titularidad, salvo que, tratdndose de actividadasificadas, se establezcan medidas correctorasguaptarse a la
normativa vigente que los haga tolerables, a judeita Comision Provincial de Medio Ambiente.

El que enajenase terrenos no susceptibles deaaidfit o edificios o usos fuera de ordenacién debacar constar
expresamente estas calificaciones en el correspatedtitulo de enajenacion. En las enajenaciondsrdenos de
urbanizaciones de iniciativa particular debera rsceonstar la fecha del acto de aprobacion deidenany las
clausulas que se refieran a la disposicion dedasefas y compromisos con los adquirientes. Eadtss de terrenos
en proceso de urbanizacion deberan consignarsefopromisos que el propietario hubiera asumidorderoa la
misma, y cuyo cumplimiento esté pendiente. La auién de cualquiera de estas disposiciones faéultdr
adquirente para resolver el contrato, en el plazain afio a contar de la fecha de su otorgamienexigir la
indemnizacion de los dafios y perjuicios que seibéenen causado.

CAPITULO lIl. OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A EDIFIBR

Articulo 11. Obligaciones.

11.1. Los propietarios de Suelo Urbano Consolidietmeran:

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Estadillado®enos afectados por las alineaciones y rasastablecidas,
en proporcién no superior al quince por ciento¥d)xe la superficie de la finca.

Costear la urbanizaciéon necesaria para que se eldancondicién de solar, tal como se define enplasentes
Ordenanzas, inclusive los costos de redaccion dendentacion técnica, tramitacion de la misma ycdidn de las
obras, cuando todo ello sea necesario.

Regularizar las fincas para adaptar su configuragitas exigencias del Plan, cuando no cumpla kpsisitos de la
parcela minima, o su forma sea inadecuada pardif@aeion. El reparto de las cargas que se deridena
aplicacion de este Articulo, caso de no llegar acuerdo entre los propietarios y el Ayuntamiergdedtadilla, se
efectuara mediante el oportuno Proyecto de Repaiéela

11.2. Los propietarios del Suelo Urbano No Consalady del Suelo Urbanizable deberan:

Proceder a la distribucién equitativa de los beiwsiy cargas derivados del planeamiento, con ianittad a la
ejecucion material del mismo.

Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos ejaeterminen, las obras de urbanizacion correspotedi a las
dotaciones locales, incluidas las obras de conesnlos sistemas generales y de ampliacion o nafude los
mismos. Estas obras son:

- Obras de vialidad (explanacion, afirmado y pavitaeion de calzadas, construccién y encintado esr
- Obras de saneamiento (colectores, acometidasderos, estaciones depuradoras).

- Suministro de agua (captacion, distribucion,sidgdrantes contra incendios).

- Suministro de electricidad (conduccién, distriidacy alumbrado publico).

- Redes de telecomunicaciones y, eventualmenteasie g

- Jardineria y arbolado en parques, jardines ypiasicas.

Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayomi&nto de Estadilla los terrenos que se destinencesacter
permanente a viales, parques y jardines publicosag deportivas pulblicas y de recreo y expansiéntras
culturales, sociales y docentes y demés serviditdiqns necesarios, al servicio del &mbito de deBarde los
terrenos (dotaciones locales). Igualmente, debed@rse obligatoria y gratuitamente el suelo neegsra la
ejecucion de los sistemas generales incluidos crigasa su &mbito.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio edzdpor ciento (10 %) del Aprovechamiento Medio @& hidad
de Ejecucion. ElI Municipio no participara de losstes de urbanizacién correspondientes a dicho .slelo
localizacion de este suelo se fijara en los expéelsede Reparcelacion.

Satisfacer el coste de la redaccion y tramitac®fldnes Parciales, Proyectos de UrbanizacionRegearcelacion o
Compensacion (caso de ser necesarios), ademashtmlmsrios facultativos por direccion de obras.

Edificar los solares en el plazo que, en su cagabkezca el planeamiento.

11.3. Los propietarios del Suelo No Urbanizabler@st sujetos en particular a las limitaciones éstatas en
estas mismas Ordenanzas, y con caracter genéaliapuestas en la Ley del Suelo.

Articulo 12. Ejecucién de la urbanizacion y ejeiide la facultad de edificar.

La ejecucion del Planeamiento corresponde a la Admacion, a las Entidades Urbanisticas y a losgpdares, en
los términos establecidos en la legislacion.

Para poder edificar en suelo urbano sera necegagidos terrenos hayan adquirido la condicion der stal y como
se especifica en estas Ordenanzas, 0 que se heyarado, mediante aval u otras garantias reglansmente
establecidas, la ejecucién simultanea de la urbeidiz y la edificacion. EI compromiso de urbaniean caracter
previo o simultaneo a la urbanizacion, afectarfieaite de fachada o fachadas del terreno sobraeske pretenda
construir, y ademas, a las infraestructuras neiesspara que puedan prestarse los servicios, éastmto de enlace

1661 CSVN58AXMQ3CVDZANBOP



Estadilla (continuacién)

con las redes. Las garantias que exigira el Ayuetamde Estadilla a los particulares o Entidades jautorizar la
edificacion en terrenos de Suelo Urbano que naatetaycondicion de solar seran las siguientes:

1.-Que en la solicitud de Licencia se comprometamesamente a la edificacion y urbanizacion simeisa

2.-Que se preste fianza, en cualquiera de las fadanitidas por la legislacion local, en cuantiicnte para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanimayién la parte que corresponda.

3.-Que en el escrito de solicitud de Licencia semmetan a no utilizar la edificacion hasta tamcesté concluida
la obra de urbanizacién, y a establecer tal coddien las cesiones del derecho de propiedad oodguesse lleven a
efecto para todo o parte del edificio. El incumpdinto del deber de urbanizacion anterior o simekaa la
edificacion comportara la caducidad de la Licersiimderecho a indemnizacion, impidiéndose el @sho @dificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquieial resarcimiento de los dafios y perjuicios guies hubieren
causado. Asimismo, comportara la pérdida de lazéigvestada. Los propietarios de terrenos inclugioblnidades
de Ejecucion podran, asimismo, solicitar licen@aedificacion antes de que adquieran la condicgsatar siempre
que, ademas de cumplir los requisitos del epigraferior, el proyecto de reparcelacion o compedsagi el de
urbanizacion, estén definitivamente aprobados.

En Suelo Urbanizable Delimitado, en tanto no seigmen los Planes Parciales y se ejecuten las pon@igntes
obras de urbanizacion, no se podra edificar nirlarainstalaciones; sin embargo, podran realizéaseobras
correspondientes a la infraestructura del terotora los sistemas generales determinantes derolsarbano, asi
como obras de caracter provisional, en los térmit@dsArticulo 9 de las presentes Ordenanzas. Retifigarse en
esta categoria de suelo, previa aprobacion delfRiatial y Proyectos de Urbanizacion corresponegeantes de que
los terrenos estén completamente urbanizados, semye se cumplan los requisitos sefialados en teti@n
epigrafe.

Para autorizar la construccion de edificacionesigialaciones de utilidad publica o interés socialivvendas
unifamiliares en suelo no urbanizable se seguipiagedimiento sefialado en la legislacién vigente.

Articulo 13. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion,ngagitenimiento de las dotaciones e instalaciondesiservicios
publicos, seran de cargo del Ayuntamiento de HidadiAdministracion actuante, una vez se hayateéeto la
cesion de aquellas.

CAPITULO IV. OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD. RBIAS

Articulo 14. Medidas de seguridad.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones dsaiiia particular, edificaciones y carteles, dédbemantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato pablEl Ayuntamiento de Estadilla, de oficio o atameia de
cualquier interesado, podra ordenar la ejecuciériadeobras necesarias para conservar dichas conesci El
Ayuntamiento de Estadilla podra ordenar, de ofizia instancia de cualquier interesado, la ejecud®wbras de
conservacion y de reforma en fachadas o espadiiisies desde la via publica, aunque no estén dasuén este
Plan. Estas obras, llegado el caso de inactivighgrdpietario ante los requerimientos y ordenesjéeucion, podra
ejecutarlas el mismo Ayuntamiento con cargo a topiptarios, en las condiciones establecidas &eyadel Suelo.
Cuando como consecuencia de las comprobaciones shedhnael Ayuntamiento de Estadilla se estime que la
situacion de un inmueble ofrece tal deterioro qumee peligro para las personas o bienes, el pfypiatamiento o
el Alcalde adoptaran las medidas referidas a laritayl de la edificaciéon que fueran necesariasusocel derribo,
sin que ello exima a los propietarios de la resphbitidad de todo orden que pudiera serles exigidanegligencia
en los deberes de conservacion que les corresponden

Articulo 15. Edificios ruinosos y derribos.

Cuando alguna construccion o parte de ella estueiemstado de ruina, el Ayuntamiento de Estadibaoficio o a
instancia de cualquier interesado, declarara adacaia total o parcial demolicion, previa audiartel propietario y
de los moradores, salvo inminente peligro que Ipida Si el propietario no cumpliera lo establecjur el
Ayuntamiento de Estadilla, éste lo ejecutara aacal aquel. Si existiera urgencia o peligro endeata, el
Ayuntamiento de Estadilla o el Alcalde, por motiwiesseguridad, dispondran lo necesario respedtoreieble y al
desalojo de los ocupantes. Las mismas disposicipndsd adoptar la Alcaldia respecto a las defit@nde la
construccion que afecten a la salubridad o seglirida

EXPEDIENTE DE RUINA. La declaracién de ruina se hsigipre previo expediente contradictorio, quengsara
a instancia del propietario del inmueble, de susadmres, de oficio, o en virtud de una denuncia.

RUINA INMINENTE. Si la construccién se hallase ehdstado que permita apreciar anticipada y fundadéenuna
calificacién de ruina inminente, con riesgo graeeapsus ocupantes, se advertira a estos de ladetele desalojo
inmediato y del riesgo, sin perjuicio de las medidae podra adoptar y aplicar el Ayuntamiento dedita en
garantia del interés publico. Cuando del expedieateesulten fundamentos suficientes para la dextarale finca
ruinosa y si sélo desperfectos susceptibles dealogparacion o que afecten a las condiciones digalhdidad del
inmueble, la Alcaldia, al resolver el expedientagnd imponer al propietario la obligacién de ejactéles obras en
un plazo determinado.

APEOS. La autoridad municipal ordenara el apunt&lam del edificio que lo precise siempre que lagjie
oportuno. En caso de urgencia, podra ordenar ghegz a costa del propietario. La necesidad de, @aso de no
ser manifestada por el propietario, podré declardes oficio por la autoridad municipal, como consgcia de
visitas de inspeccion, o a instancias de las ala#deés o de particulares interesados. Ningun ciumagadra
oponerse, bajo ningin concepto, a que se estahlencsu vivienda aquellos elementos integranteapi que sean
necesarios. El que se opusiera, sera responsalie dafios que se ocasionen por la demora en gllicniento de
los acuerdos municipales, con independencia decdasecuencias de indole legal. Si los propietanmsdan
cumplimiento a los decretos de Alcaldia, se progeder el Ayuntamiento de Estadilla a llevarlosabaen el plazo
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Estadilla (continuacién)

de 48 horas, una vez evacuado el informe pericginitivo, debiendo satisfacer el propietario loastps

ocasionados. Cuando el facultativo encargado dehoeimiento de una finca estime que el apeo esntegpodra
ordenar que se ejecute de inmediato, sin perjdieidar cuenta a las autoridades municipales.

Articulo 16. Desescombrado de ruinas.

Los solares con edificaciones hundidas deberandesescombrados en el plazo de un afio por el padpiet
actuando el Ayuntamiento de Estadilla en caso adntrcon cargo al propietario.

CAPITULO V. LICENCIAS. TRAMITACION Y SUSPENSION

Articulo 17. Actos sujetos a Licencia.

Estaran sujetos a licencia, sin caracter de exivaled, todos los actos de edificacion y uso delstales como:

- Parcelaciones urbanisticas.

- Movimientos de tierras.

- Obras de instalacion de servicios publicos.

- Obras e instalaciones de nueva planta.

- Ampliaciones o reformas de edificios e instalaem

- Obras de reforma que afecten a la estructurpects exterior de las edificaciones.

- La modificacién del uso de las edificaciones.

- La demolicién de las construcciones, salvo ga@ skeclaradas de ruina inminente.

- La tala de arboles integrados en masa arboérea.

- La colocacion de carteles de propaganda visidssle la via pablica.

- Obras de modificacién de la disposicion intederlos edificios, cualquiera que sea su uso.

- Obras provisionales.

- Los usos de edificios e instalaciones, aun piowées, asi como las modificaciones de estos usos.

- La segregacioén y agregacion de terrenos y edfifici

- En general, otros actos no incluidos en los ants, pero para los que asi se indique en laéegs vigente.
Articulo 18. Sujecion de las Licencias a normativa.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con lasgioegs de la Ley del Suelo, sus Reglamentos, etpeflan, y de
los Planes que lo desarrollen.

Articulo 19. Necesidad de la Licencia de obras.

Para ejecutar los actos sefialados en el Articukef& precisa la previa obtencion de la Licen@hhaber satisfecho
los arbitrios correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los Orgiidsstado o Entidades de Derecho Publico, querasingn
bienes estatales, estaran igualmente sujetos adigchlunicipal.

Igualmente es necesaria la Licencia y el pago dedra correspondiente para los particulares gesedn realizar
cualquiera de los actos de edificacion y uso delossefialado en el Articulo 17, tanto en terrendateinio publico
como privado, sin perjuicio de otras autorizacioaegie hubiese lugar.

Articulo 20. Silencio Administrativo.

Si una vez solicitada la oportuna licencia trangrudos meses (0 uno, en el caso de obras mersimesinguna
contestacion por parte del Ayuntamiento de Estadilk entendera obtenida la licencia por silerhoimistrativo. El
conjunto de los plazos quedara suspendido durargedlas que tarde el interesado en cumplimentar los
requerimientos del Ayuntamiento de Estadilla.

En ninglin caso se entenderan adquiridas por silexrinistrativo facultades en contra de lo dispupsr la Ley
del Suelo, sus Reglamentos, o el presente Plan.

Cuando, con infracciéon de lo dispuesto en el pareafterior, se estime otorgada alguna Licencia fenao
administrativo positivo y el peticionario ejecutdas determinaciones del Proyecto, no habra indeamitin a su
favor si se ordenase, justificadamente, la suspem las obras, su modificacién, o la demoliciéradrealizado.
Articulo 21. Procedimientos de solicitud y docunaeidn.

La solicitud se formulara en instancia dirigidaAdalde del Municipio, firmada por el propietaricso representante,
y con indicacion de su nombre, apellidos y donacie acompafiara por triplicado, si es precepév®royecto de
las obras y/o instalaciones a realizar, suscrito TéEnico competente y visado por el correspondignlegio
Profesional. El Proyecto debera contener tododdesmentos necesarios para describir las obrasstaaciones, y
justificara el cumplimiento de la normativa que sieaaplicacién en funcion de la naturaleza de ay/o la
actividad a realizar.

Si las obras y/o instalaciones y usos que se prg@crealizar no requiriesen, por su especial aleza, la
formulacién de Proyecto Técnico, en la solicitud ldeencia se consignaran los motivos que justifigusta
excepcion, se explicara la clase de obra y lad@iinade la finca donde se vaya a realizar, y sieanén, en general,
cuantos datos sean precisos para que el AyuntanderiEstadilla se forme juicio de la obra o usy@ctada.
Articulo 22. Competencia y resolucion.

La competencia para otorgar Licencias o la dedi@made su innecesariedad corresponde al Alcaldeo sm los
casos previstos en la legislacion, y lo hara, stgde, a la vista de cuantos datos e informes abrest expediente.
Las Licencias se otorgaran, a salvo del derectprafgiedad y sin perjuicio a terceros, de acuerdolas previsiones
de este Plan y demés normativa de aplicaciéon,ddgjmcedimiento previsto en la Ley de Régimen Local

En ningln caso se entenderan adquiridas por sileadministrativo facultades en contra de la Ley Sigtlo, sus
Reglamentos, y el presente Plan. Sera condiciéspadsable para obtener Licencia que el propie¢sti® al dia en
sus obligaciones econémicas con el Ayuntamientesdadilla.
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El Ayuntamiento de Estadilla no podra otorgar Liiarpara construccion en tanto no quede garantiegedaudal de
agua necesario para el desarrollo de la actividadjuk se trate, y se acredite la garantia sanidarilas aguas
destinadas al consumo humano.
El Ayuntamiento de Estadilla debera tomar idéntgasantias respecto del vertido de las aguas rds&ldebiendo
estar garantizadas las condiciones higiénicastde\ek capacidad de los colectores.
No podré concederse Licencia de edificacion erenes que no tengan la condicién de solar salvosguden
previamente las condiciones descritas en el Adit@lde las presentes Ordenanzas.
Toda resolucién que deniegue Licencia debera sgvada, con indicacion de los recursos pertinentes.
Para la concesion de la Licencia Municipal de goston de viviendas sera preceptivo el informevipréavorable
de la Direccién Provincial de Arquitectura y Vivamen lo relativo a las exigencias higiénico-saiaisade las obras
de nueva planta y reforma. El Ayuntamiento de Bkdéagodra solicitar de la Diputacion General deadgdn el
ejercicio de dicha competencia por parte de logiSes Técnicos municipales.
El Ayuntamiento de Estadilla podra exigir para rantitacion de los expedientes el pago de las tagesbadas
oficialmente para cada caso, y, en su caso losgdsi informe técnico que se precisare, a cuyelfillyuntamiento
de Estadilla podra asesorarse por técnicos contpstansu servicio, o remitir el expediente cuareh reecesario
legalmente o por su dificultad técnica a los sépgitécnicos de Diputacion Provincial o Comisiénviroial de
Ordenacion Territorial u otros organismos conveteien
El otorgamiento de la Licencia no implica para guAtamiento de Estadilla responsabilidad algunagedafios o
perjuicios que puedan producirse por motivo u deede las obras que se realicen; ni su obtencidrégser evocada
por los particulares para excluir o disminuir lapensabilidad civil o penal en que incurran enjeiceio de las
actividades correspondientes.
Las condiciones generales y particulares que sgueo en la Licencia se haran constar en el doctnegnel que se
notifique.
Articulo 23. Obligaciones derivadas de la obtenciériicencia de Obras.
Toda Licencia de obras obtenida implica para suatit sin perjuicio de los demas deberes sefialadosstas
Ordenanzas, las siguientes obligaciones:
1.Satisfacer cuantos gastos se ocasionen comoct@mesa de las actividades autorizadas en la misma.
2.Reparar o indemnizar los gastos que se causess @&feinentos urbanisticos del suelo, subsuelo lpvuae la via
publica, tales como aceras, pavimentos, bordilfasplas, rétulos, placas de numeracion, arbolesprales,
plantaciones, parterres, bancos, marquesinas, dezaescaleras, imbornales, alcantarillas, galeléaservicio,
camaras subterraneas, canalizaciones y demas étenagralogos.
3.Instalar y mantener en buen estado de consenvéigalla protectora. Dicha valla sera de cafizalslas, chapa
metdlica o ladrillo, seguin la importancia de lasasbajustada a las prevenciones y dimensionesadegislacion
vigente en seguridad y salud y el Ayuntamiento deadilla sefiale. En caso de dificultad especigyi@o del
Ayuntamiento de Estadilla, podra sustituirse ldavpbr elementos suficientemente resistentes ve|agiee impidan
la caida de materiales o cascotes a la via publica.
Articulo 24. Modificaciones de Proyectos.
Si durante el curso de las obras el propietariceaes variar el Proyecto aprobado, deberd presentael
Ayuntamiento de Estadilla el Proyecto Modificad@ o hacerlo asi, se procedera a la paralizacidasdebras y a
la imposicion de las sanciones reglamentarias. SAdfectos del parrafo anterior se entendera porificedon
cualquier variacion sustancial del Proyecto aprobadmo alteracion de la composicién exterior,ralusuperficies
ocupadas y construidas, volumen, etc.
Articulo 25. Incumplimiento de las condiciones geadacion.
El promotor se sujetard a las ordenanzas y comisieestablecidas explicita o implicitamente en itericia
municipal. En caso de incumplimiento, y una vez pmbada la infraccion, el Ayuntamiento de Estadillacedera a
la paralizacién de las obras. El promotor quedati@ado a demoler, reformar, y efectuar todas s®necesarias
para que la obra responda exactamente a las comelicide la Licencia. Si ha de haber demoliciér, sstefectuara
dentro del plazo y con los requisitos que parasb@stablezca el Ayuntamiento de Estadilla. Soltmas realizadas
sin sujecion a Licencia no vulnerasen ningln priecdp las ordenanzas, podra concederse al prapietaplazo de
dos meses para presentar el Proyecto Modificadopeijuicio de las sanciones que pudieran estaiskea®mo
consecuencia de su infraccion.
Articulo 26. Obras sin Licencia.
Las obras ejecutadas sin licencia seran paralizadasprocedera en los términos sefialados en igufatanterior.
Se procedera solamente a la paralizaciéon de las gbno a su demolicion si dichas obras cumplié&senequisitos
exigidos por el Plan, debiendo la entidad o persprealas realizo solicitar la correspondiente Laiary proceder al
abono de la sancion que proceda por la infracciom arreglo a la legislacién vigente.
Articulo 27. Caducidad de la Licencia de obras adtvidad.
La Licencia de obrasaducara:
Por desistimiento del interesado.
Al afio de su concesion, si dentro del mismo noasedmenzado la obra, ni se han solicitado y codecedi
prérrogas, por razones justificadas.
Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidassgurrieran seis (6) meses sin reanudarlas, biérfgose
solicitado y concedido antes una prorroga por reggastificadas. Si pasado el nuevo plazo no semeszaran
las obras, la Licencia caducara definitivamenteo @er que sea por causa de fuerza mayor o porattadd la
Autoridad competente.
Por transcurso del plazo sefalado, en su case,lecdncia.
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La Licencia de actividadaducara un afio después de concedida si no seobediulo al inicio de la actividad.
También caducara si la actividad permanece padaizrante mas de seis (6) meses sin causa jagdéfi€stos
plazos podran prorrogarse si, dentro de los mistaaglicitase el interesado con causa justific&@aconcederse la
prérroga, ésta no podra exceder de los citadosgmside un afio y seis meses.

La caducidad de la Licencia sera declarada pomgein® que sea competente para otorgarla.

La declaracion de caducidad producira:

1. El cese de la autorizacién Municipal para elogje de las actividades objeto de la Licencia.

2.La pérdida de todos los derechos liquidados,caamdo no se hubiese ejecutado total o parcialmerdbra o la
actividad autorizada.

3. El cumplimiento de las obligaciones sefialadasl émticulo 23 de estas Ordenanzas.

Articulo 28. Suspension de las obras.

Cuando los actos de edificacion y uso del sueldesgtumsen sin Licencia o sin ajustarse a las candis sefialadas
en la misma, o sin orden de ejecucion, el Alcaldéa cautoridad competente, de oficio o a instana@alal
Administracion competente, dispondra la susperisidiediata de dichos actos, sin perjuicio de la segirocedera a
incoar un expediente de sancion. El acuerdo deess&m se comunicaré al Ayuntamiento de Estadillel @lazo de
tres dias, si éste no hubiera sido adoptado paicalde.

En el plazo de dos (2) meses desde la notificad®ha suspension, el interesado debera solicitaickencia o
adecuar las obras a las condiciones de ésta, easoefla. Si transcurrido este plazo el interesadoubiera actuado
segun lo antedicho, el Ayuntamiento de Estadil@xdara la demolicion de las obras a costa deleséeto.

Si la actividad ejecutada sin Licencia fuese unenadieion, el Ayuntamiento de Estadilla, o en suocda
Administracion competente, ordenara, si procediesesconstruccion de lo indebidamente demolido,quenta del
interesado.

En cualquier caso, el Alcalde dispondra la suspende los efectos de una Licencia u Orden de djtuy
consiguientemente la paralizacion de las obrasuigdas a su amparo, cuando el contenido de dictins a
constituya una infraccion urbanistica grave.

Articulo 29. Permisos de Urgencia.

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgendaeno pueda demorarse la ejecucion de las dbraste los
plazos de tramitacion, el interesado podré sofitiizencia, siempre que las obras no sean de rplenga, mediante
una comparecencia ante el Ayuntamiento de Estadikgando los motivos de la urgencia. El permisadencia
gue se concediera en este caso se limitard aflas qbe se consideren necesarias.

Articulo 30. Obras menores.

Con la solicitud de Licencia se acompafiaran tresm@gres de un documento en el que se exprese andacl el
objeto, localizacién de la obra y un croquis copregién exacta de las dimensiones y presupuestondisma.

Estas obras comprenden, sin caracter de exhauwstivid

=Colocaciéon de andamios y protecciones para traligosantenimiento de cubiertas o fachadas (se éxigir
certificado de seguridad y solidez firmado por téencompetente y Visado por el correspondiente Gmleg
Profesional).

= Enfoscados o revestimientos de fachadas, patiesdianeras.

= Colocacion y pintura de carpinteria interior y eixte

= Mantenimiento y sustitucion de canalones, limagitites y cubiertas.

= Cerramiento de solares segun Alineaciones Oficiales

= Demolicién y construccion de tabiques y mostraslore

= Colocacion de escayolas y chapados.

= Pintura de fachadas, patios y medianeras.

= Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitasjescaleras y portales.

= Reparacion y sustitucion de solados.

= Trabajos de carpinteria en el interior.

= Cualquier otra obra de pequefia entidad no espetifien los epigrafes anteriores.

CAPITULO VI. FINAL DE OBRAS

Articulo 31. Comunicacion al Ayuntamiento de Estadil

Terminadas las obras, el propietario lo pondracgocimiento del Ayuntamiento de Estadilla en ekplenaximo de
quince dias, mediante un escrito acompafiado dé#icato de fin de obras suscrito por los facuasi directores de
las obras, visado por los correspondientes Coldyiofesionales.

Articulo 32. Limpieza de zonas publicas.

Antes de la semana siguiente a la terminaciénsieteas, el propietario debera:

Retirar los materiales sobrantes, andamios y vgllasatin no lo hubiesen sido.

*Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conduesigriemas elementos publicos que hubiesen sidmddes.
En caso de no realizar los referidos actos, el fgmiento de Estadilla podr& hacerlo, con cargdbdado.

Articulo 33. Cédula de habitabilidad. Suministros.

Al término de cualquier obra de edificacion, seandeva planta o de reforma, y antes de ponerlasendebera
solicitarse la Cédula de Habitabilidad, aportandtifemcion del Facultativo Director de las obrasedlitativa del
cumplimiento de la licencia, que se concedera primipeccion y comprobacion de que la obra seaagif®royecto
autorizado.
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Las empresas suministradoras de los servicios de, as y electricidad no podran formalizar ningontrato
definitivo de suministro sin que por el solicitasteacredite haber obtenido la Cédula de Habitabilajustifique su
exencion.

CAPITULO VII. DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION, INFRACCIORS, SANCIONES
Articulo 34. Vigilancia del Plan.
El Ayuntamiento de Estadilla y los restantes érgaAdministrativos con competencias Urbanisticaanéel por el
cumplimiento de este Plan y del planeamiento queekarrolle, ejerciendo las potestades de su inencién Para
ello se aplicaran las medidas previstas en lal&si@ vigente.
Articulo 35. Inspeccion de obras.
El Alcalde, sin perjuicio de la competencia de stémganos o administraciones competentes paradalacuerdo
con la legislacion, ejercera la inspeccion de las® instalaciones y parcelaciones urbanas dehiiérMunicipal
para comprobar el cumplimiento de las condicionégitdes.
Articulo 36. Inspeccién de actividades.
El Alcalde ejercera la inspeccion de la instalagidancionamiento de las actividades molestas/uisas, nocivas o
peligrosas, al objeto de comprobar el cumplimiefgdas condiciones exigibles.
Articulo 37. Infracciones.
La clasificacion de las infracciones, responsaaiidgraduacion de sanciones, obligaciones adi@spptescripcion
y competencia sobre las infracciones urbanistieageslizard de acuerdo con la legislacion vige®eran
infracciones urbanisticas, sin perjuicio de ot@#enidas en la legislacion vigente, las siguientes

1°. Las parcelaciones urbanisticas sobre Suelo No ihdizle.

2°. La edificacién sobre terreno no considerado solar.

3°. La parcelacion o edificacién sobre terrenos dedtinapor el planeamiento a equipamiento, sistemas

generales, zonas verdes o espacios libres.
4°, La parcelacion o edificaciéon en Suelo Urbano qtrinja las presentes Ordenanzas.

5°. Las edificaciones en Suelo No Urbanizable que iuglh la creacion de nicleos de poblacion.

6°. Las parcelaciones o edificaciones hechas sin Liaenc

7°. La edificacién con edificabilidad o altura maydagermitida por las presentes Ordenanzas.

8°. Las obras en edificios fuera de ordenacién no piefasi por el Articulo 10 de estas Ordenanzas.

9°. El derribo de edificios objeto de proteccion esplecalterando las prescripciones del Plan General.
Asimismo, la edificacion préxima a los citados milifs que no cumpla las normas de estética prasait
estas Ordenanzas, alterando la armonia de la zona.

10°. la ejecucion de actos sujetos a Licencia, sinéaiprobtencion de esta.

11°. La edificacién incumpliendo las normas sobre parceinima, distancias a espacios libres, edificitss,
linderos, o sobre usos.

12°. La edificacién que no cumpla las normas higién@oisrias, estéticas o que no mantenga las conéigio
de salubridad y seguridad necesarias.

Articulo 38. Licencias con infraccion.
Las Licencias otorgadas con infraccion de lo dispuen la Ley del Suelo y en los Reglamentos quedarrollan,
asi como de lo dispuesto por el presente Planpseeptuardn como infracciones urbanisticas, a flestas de
determinar la aplicacion de los procedimientos parauspension de los acuerdos y actos del Ayustamide
Estadilla, sin perjuicio de las sanciones a quednalugar conforme a la legislacién vigente.
Articulo 39. Obras, instalaciones o actividadessalas.
Son aquellas realizadas sin Licencia, con Licepaducada, o las que no cumplan las condicionedasiten la
misma. En los casos en que, concedida una Licemziaste acorde con el ordenamiento urbanisticentég podra
ser anulada, con la consiguiente paralizacion yibfpsiemolicion de las obras, mediante indemnizgcisi
procediere.
Articulo 40. Agravantes.
Seran agravantes de la infraccion, entre otrognglleo de la titularidad de un Cargo Publico, elosob, la
coaccion, la falsificacion de documentos, y lacigiancia.
Articulo 41. Personas responsables.
En las obras que se ejecutasen sin Licencia onaisérvancia de sus prescripciones, son respossatjeomotor,
el empresario de las obras y el técnico directoladanismas. En las obras amparadas en Licencia @uytenido
constituya una infraccion urbanistica grave seedpansables el facultativo que hubiera informasdor&blemente el
proyecto y los miembros de la Corporacién que habierotado a favor del otorgamiento de la Licenamed
informe técnico previo, o con este desfavorable.

CAPITULO VIII. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

Articulo 42. Definiciones y Terminologia.

El significado de la terminologia utilizada en pssentes Normas Urbanisticas es el siguiente:

ALERO o CORNISA. Borde inferior de la cubierta, generhte ornamental, con molduras o sin ellas, quedam
plano perpendicular a la fachada y sobresale de @istiendo de remate a un edificio.
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ALINEACIONES ACTUALES. Es la linea que sobre el &m0, materializada o no por un cerramiento o faghad
separa el espacio publico de las propiedades plarés adyacentes a él.

ALINEACIONES OFICIALES. Se define como alineacién dea calle, plaza o via la que figura en los plamos
proyectos oficialmente aprobados.

1. Respecto a la alineacién oficial, la edificacpfmel cerramiento podra estar en alguna de etexi®nes:

a) Alineada: Cuando la linea de edificacion o elaseiento son coincidentes con la alineacién oficial

b) Fuera de alineacion: Cuando la linea de edificeciel cerramiento es exterior a la alineaciéaiaifi

c) Retranqueada: Cuando la linea de edificaciéncerehmiento es interior a la alineacion oficial.

2.Salvo los vuelos o salientes de la fachada gpeesamente se autoricen en estas Normas, o emdesanzas
particulares de las areas de planeamiento corrdspda del Plan General, ninguna parte ni elemefgola
edificacion, sobre o bajo rasante podra quedaafderalineacion.

Cuando la alineaciéon actual no coincida con la alfidara lugar a lo que se define como finca fuerdimka; si la
alineacion corta la finca, da lugar a parcela epiatue y si la alineacion oficial queda fuera déinaa determina la
parcela apropiable.

ALTURA DE EDIFICACION. Dimension vertical de la partiel edificio que sobresale de un plano horizontal
situado en su cota de origen y referencia. Paraeslicion se utilizardn unidades métricas o niumdeoplantas del
edificio.

Dicha altura en el caso de calles con pendienfesiores o iguales al tres por ciento (3 %), seirdeen el punto
medio de la linea de fachada, desde la RASANTE dedea o del terreno en su caso hasta la CORNISAERAL
En las calles con pendientes mayores del tres igotoc(3 %), las construcciones se realizaran adapte al
terreno, mediante escalonamientos, cada veinteosé20,00 m.) de fachada como méximo. En el casgudessta
no sobrepase los veinte metros (20,00 m.) de faghasl alturas se mediran en el punto medio decleefla.

ALTURA DE CORNISA o DE ALERO. Es la distancia verticisde la rasante en la acera o del terreno eassy ¢
hasta la interseccion de la cornisa o el alerd@dachada del edificio.

ALTURA MAXIMA o DE CORONACION. Es la distancia vertit desde la rasante en la acera, o del terrena en s
caso, en contacto con la edificacién, hasta unopharizontal que pase, en los casos de cubiertmada, por la
cumbrera, y, en los casos de cubierta plana, pidta superior de los petos de proteccion desciabsi existieren, o
en su defecto el de la cara superior del rematdodeldo de la Ultima planta. En los casos de erist de atico,
tanto la cumbrera, como los petos o el remateadgldo se refieren, en cada caso, a la cubiertatidel.

ALTURA LIBRE. Es la distancia vertical entre la cagperior del pavimento terminado y la inferior figjado de
techo de una misma planta, o del falso techolsillnese.

ALTURA de PISO. Es la distancia vertical entredasas superiores de dos (2) forjados consecutivos.
BANDERIN. Anuncio perpendicular al plano de fachada.

CUBIERTA. Parte exterior de la techumbre de un edifjohto con su estructura sustentante, pudiendplaae o
inclinada. En caso de cubierta inclinada, cadacptare la forma se llama FALDON y segin el nimeroetéientes
en que se subdivida se hablara de cubierta a u) agios aguas, a tres aguas, etc.

CUMBRERA. Es el encuentro mas alto entre los faldoeds dubierta de un edificio y por ende de la eddi6n.
DENSIDAD RESIDENCIAL. Nimero méximo de viviendas psuperficie que se exprese.

DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES. Es la minima distanaatre las fachadas de dos edificaciones, medidas
sobre un eje perpendicular a sus fachadas. Si rstiese el mencionado eje perpendicular, esta rdistase
considerara la existente entre los huecos de aeidtil, iluminaciéon o acceso de uno de los edificioedida
perpendicularmente, a la fachada del otro.

EDIFICABILIDAD. Se designa con este nombre el valarecel planeamiento define para limitar la supegfici
edificada total que puede construirse en una pa@eain una determinada area de suelo, y puedgashy é€n el
planeamiento mediante:

-Una cifra absoluta concreta.

-por la conjuncién de la determinaciones de posjdidrma y volumen de la edificacién sobre la plareglificable.

-por la relativa, mediante el INDICE O COEFICIENTE BBIFICABILIDAD, que es la relacion entre la superéci
total edificable y la superficie de la proyeccidribontal de referencia. Se expresa en metros adadredificados
respecto de cada metro cuadrado de superficie garkzela, de la manzana o de la zona de que e hat
determinacion del coeficiente de edificabilidaceaende como el sefialamiento de una edificabilidagima. Si de
la conjuncién de este parametro con otros derivagoks condiciones de posicion, ocupacion, formelymen
resultase una superficie total edificable menag éste el valor que sea de aplicacion.

EDIFICABILIDAD NETA. Es la edificabilidad correspongtite a la superficie edificable de un poligonoaasector

o0 parcela descontando la parte proporcional cavregipnte a viales, zonas libres, equipamientoswcies.

INDICE O COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETA. Es el ind& maximo de edificabilidad, expresado en
metros cuadrados edificables por metros cuadradasuelo aplicables a la superficie EDIFICABLE, desando
pues la parte proporcional correspondiente a viaesas libres, equipamientos y servicios, destirmd¢ada uso,
area, sector o parcela.

EDIFICABILIDAD BRUTA. Es la edificabilidad correspondite a la superficie total de un poligono, areatosex
parcela, incluyendo viales, zonas libres, equipato& servicios, etc.

INDICE O COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA. Coeficiente el edificabilidad que se expresa como
relacion entre la superficie total edificable sigerficie total de un ambito de ordenacién.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE. Es la resultante de lasperficies edificables en todas las plantas,
contabilizadndose estas como la superficie cerraddaplinea exterior de los muros de cerramientoduyendo la
superficie de voladizos y vuelos segun las especibnes de estas Normas. No computaran la tadatigalas
plantas sétano y semisétano, los soportales, paspggches, los patios descubiertos, los huecospdeatos

1667 CSVN58AXMQ3CVDZANBOP



Estadilla (continuacién)

elevadores y la superficie bajo cubierta que cpoeda con una altura libre inferior a ciento cimtaecentimetros
(150 cm.). Tampoco computaran la superficie bajbiesta si estd destinada a depdsitos u otras acstales
generales del edificio, si esta ejecutada sobriguab palomeros o si en ella se colocan la cajassdaleras y las
plantas bajas diafanas o porticadas, libres akageéblico y sin cerramiento.
EDIFICACION AISLADA. Es la que se emplaza en pardetiependiente, sin posibilidad de realizar otraxane
EDIFICACION PAREADA. Es la que agrupa dos edificaci®de similar uso.
EDIFICACION ADOSADA. Es aquella que dispone las camstiones unidas por sus paredes medianeras.
EDIFICACION ABIERTA. Es la constituida por edificiogentos.
EDIFICACION CERRADA. Es la constituida por edificiosados, formando manzanas, con patio o sin él.
ESPACIO LIBRE. Es la superficie que no queda ocupaddapconstruccion, pudiendo ser de uso publicavagdo.
FACHADA O PLANO DE FACHADA. Es el plano vertical etior engendrado por la linea de zécalo del edifici
en toda la longitud en que recae a la via publiaea&SPACIO LIBRE. En los casos de edificios aislad@squiera
de los planos verticales como los anteriormentiidiels tendréan la consideracién de fachada.
FRENTE DE PARCELA. Frente que delimita la parcelareantacto con las vias publicas; en las parcelznas,
coincide con la alineacion.
FONDO DE EDIFICACION o FONDO EDIFICABLE. Es la maximaistancia edificable medida
perpendicularmente a la alineacion oficial y de=sta, en cada una de las plantas de la edificacién.
HABITACION VIVIDERA O PIEZA HABITABLE. Es aquella queesdedica a una permanencia continuada de las
personas, y por tanto, todas las que no seangsadilhiios, aseos, despensas, roperos, trastemstipwos, o
cualquier otra habitacién de superficie inferidos seis metros cuadrados (6)m
LINDES O LINDEROS. Son las lineas perimetrales gekntdtan una parcela y la diferencian de sus caltes,
distinguiéndose los siguientes tipos.
e Frontales: son los que delimitan la parcela carida el espacio libre publico al que de frente.
e Testeros: son los linderos opuestos a los frantale
o Laterales: son los lindes o linderos restantes.
LINEA DE CAMBIO DE USO O ALTURA. Es la linea que litai las diferentes zonas, es decir, la que separa lo
usos del suelo, las normas zonales o las alturksetéficacion contempladas en las Normas Urbigaist
LINEA DE EDIFICACION. Es la proyeccion sobre el plahorizontal de la superficie que separa el espacio
edificado del no edificado, conteniendo todos lementos constructivos del edificio, salvo los wsedutorizados.
LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE LA CARRETERA. Se estdbce a ambos lados de las carreteras la linea
limite de edificacion, desde la cual y hasta laetara queda prohibido cualquier tipo de obra destraccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de lasrgselten imprescindibles para la conservacion gtemamiento
de las ya existentes. (Articulo 44 Ley de Carretdeadragon).
MARQUESINA. Cubierto, generalmente realizado en niaes ligeros, que se adosa longitudinalmente a los
paramentos sobre huecos de fachada, escalinattEep® escaparates.
MEDIANIL O MEDIANERA. Se entiende como medianil cedianera a la pared comin a dos casas o edifiegcion
MUESTRA. Anuncio paralelo al plano de fachada.
NUCLEO DE POBLACION: Se entenderda por nicleo de pafitadodo asentamiento humano, esté o no
expresamente autorizado por el plan, que sea diideefde generar objetivamente demandas o necesidde
servicios urbanisticos comunes, tales como redssiméistro de agua, saneamiento, alumbrado pylsistema de
accesos viarios y otros similares, que son cafatitars de los suelos con destino urbano.
Superficie ocupada sobre rasante. Es la compredéittzo de la linea de edificacion, descontandeda chisma los
patios, siempre que no estén edificados sobre teasha regulaciéon de la ocupacion en cada normalzse
considerara siempre sobre rasante.
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: Es el porcentaje de la suficie de la parcela edificable que puede
ocuparse por la edificacion.
PLANTA: Es toda superficie acondicionada para de#lar en ella una actividad. Se consideran losisiges tipos:
e Planta baja.Es la planta inferior del edificio cuya cara supedel forjado de suelo terminado esté en la rasdat
la acera o terreno, o un metro y cincuenta centte€f,50 m.) por encima o setenta centimetrogir)Opor debajo
de esta rasante.
e Plantas inferiores a la bajaSon aquéllas cuyo nivel de suelo esta por detejoivel de suelo de la planta baja.
Las plantas inferiores a la baja tienen la conaitién de plantas bajo rasante siempre que la opsier del forjado
de techo terminado se encuentre a una distanciarrderun metro y cincuenta centimetros (1,50 or)emcima de
la rasante de la acera o del terreno. Pueden ser:
Soétano.Se entiende por s6tano la totalidad o parte déalea cuya cara superior del forjado de techo se
encuentre, en todos sus puntos, por debajo dedateade la acera o del terreno en contacto cedifiaacion.
SemisétancSe entiende por semisétano la planta de la edificapie tiene parte de su altura por debajo de
la rasante de la acera o del terreno en contactéacedificacion, siempre y cuando la cara supetéiforjado de su
techo se encuentre a menos de un metro y cincaentametros (1,50 m.) por encima de la rasante.
eEntreplantaEs la planta que tiene el forjado de suelo en wsicipn intermedia entre los planos de pavimento y
techo de otra planta. Su uso sera el mismo queldithdo local, siendo siempre su acceso a trdeésquel. La
altura libre por encima y debajo de la entreplastiah de dos metros y cincuenta centimetros (2,500nando se
destine a almacén, o a pequefios despachos siroacpsblico, y su altura libre sea inferior a Epecificada
anteriormente, recibe el nombreAléllo.
ePlanta de pisoPlanta situada por encima del forjado de techia géanta baja.
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ePlanta bajo cubiertaSe entiende por planta bajo cubierta la situadgpawp el espacio inmediato bajo los
faldones de cubierta inclinados. Cuando no dejecéspauperiores a una altura libre de 1,80 metmseana una
planta habitable.

PARCELA EDIFICABLE. Es la parte del solar que queéatd de las alineaciones oficiales del suelo whade
los planes parciales o especiales.

PARCELA MINIMA. Es la menor superficie de suelo adiivis a efectos de parcelacién y edificacién enasoc
Cuando en Suelo Urbano Consolidado un terreno siteatte otros previamente edificados o entre lgtgica y
edificios existentes no cumpla las dimensiones nmsi establecidas, su edificacion sera objeto dsuttanprevia
con peticion de condiciones al Ayuntamiento de dibéa que estara facultado para resolver estasscas

PATIO. Se entiende por patio todo espacio libregato delimitado por fachadas interiores de losi@dd, en cuyo
caso se denominagatio cerrado interior También tendran la consideracion de patios lpaa@ss no edificados
cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion mm dimension superior a dos tercer4s partes de su longitud
total, siendo éstos Igmtios abiertos a fachadas.

Patio mancomunado. Son patios mancomunados loseggenstituyan entre inmuebles colindantes, esiiebiéo
mediante escritura publica un derecho real de demdre sobre los solares que lo constituyan. Dabesfar
inscritos en el Registro de la Propiedad como tales, la condicién de no cancelacion sin la autorda del
Ayuntamiento de Estadilla.

PERGOLA. Elemento de proteccion solar horizontainamio por viguetas de madera o de metal que seatoloc
paralelamente a lo largo de un espacio determirdep®ndiendo de la orientacién solar.

PORTAL. En viviendas colectivas, es el local quélegarrolla entre la puerta de entrada del edifidas escaleras,
ascensores y accesos.

RASANTES ACTUALES. Son los perfiles longitudinaleslds espacios publicos existentes.

RASANTES OFICIALES. Son los perfiles longitudinales ths espacios publicos existentes (en cuyo caso se
permitirdn pequefias oscilaciones para adaptatltas @accesos, bajo supervision de los Técnicos Npales) o que
fijen los proyectos de urbanizaciéon aprobadosggapor plano de perfiles longitudinales o por cetafs puntos de
encuentro de calles o en cambios de pendientesdri$mas.

RETRANQUEDO. Es la distancia que debe o puede degatse la alineacion oficial y la fachada del aiifj o entre
los linderos laterales, frontales y testero y Ehéala del edificio, medida en los dos casos segdorinal a ambas.
SECTOR. Es la superficie del Suelo Urbanizable Dédidui como unidad minima a efectos de la redacaitos!
Planes Parciales.

SOLAR. Tienen la consideracion de solar las supesfide suelo urbano, definidas en el presente®ésreral o que
resulten de la aprobacién de los instrumentos dard#lo correspondientes, aptos para la edificagigue reanan
los requisitos siguientes:

a) Haber cumplido con el requisito de parcelacién nisteca, o el de reparcelacién en el caso en qize és
fuera necesaria.

b) Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

c) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agaeyacion de aguas, suministro de energia elggtric
alumbrado publico, asi como de todas aquellas réeesrvicio exigibles por aplicacion de la legigia
sectorial.

d) Tener pavimentada la calzada y encintado de aeerkss vias a las que dé frente.

Superficie EDIFICABLE. Es la parte de terreno quedp dentro de las alineaciones oficiales del suddano o
urbanizable, de los planes parciales o especikeljyendo de ésta los terrenos destinados a yvespacios libres,
equipamientos e infraestructuras publicas.

TOLDO. Pabellon o cubierta de lienzo u otro mategige se tiende y extiende para hacer sombra.dldeg en las
fachadas, terrazas y aticos no seran autorizagos\samente no se unifican en forma, tamafio,rssstg color para
un mismo edificio o/y calle, buscando un conjurgcadable y estético.

UNIDAD DE EJECUCION. Es la superficie de Suelo Urb&mConsolidado resultante del fraccionamiento de és
a efectos de ejecucion del Planeamiento y del teplarbeneficios y cargas de éste derivados.

USOS GLOBALES. Son los caracteristicos o dominaatefas distintas zonas previstas, que comportancianta
proporcién de otros usos minoritarios.

USOS PERMITIDOS. Son los que se consideran adecuadlas diferentes zonas previstas.

Usos compatibles. Son aquellos usos que complétamareo funcional de la zona, area o sector, prapio asi el
caracter diverso que el Plan pretende desplegae sbsuelo en él ordenado.

USOS PROHIBIDOS. Son aquellos que no se consientesgpanadecuados en las zonas previstas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. Es aquella que ocupa la totaiad del edificio en la parcela edificable.

VIVIENDA COLECTIVA O PLURIFAMILIAR. Se entiende por eficio de viviendas colectivas aquel constituido
por varias viviendas independientes entre si, pencacceso comin desde el exterior.

VIVIENDA EXTERIOR. Es aquella que cumple como minimpa de las siguientes condiciones en una de sus
piezas habitables destinada a estancia:

- Que dé frente a via publica.

- Que recaiga a un espacio libre unido a via pabim dicho espacio, en todo momento sera instzibib circulo
gue al menos tenga cinco metros (5,00 m.) de diémet

- Que dé a un espacio libre cerrado en el que pmsdebirse un circulo de dieciséis metros (1610Pde diametro
como minimo.

Se entenderan cumplidas esas condiciones en eHeagoe las luces a que se refieren sean rectagspecto a la
via o espacio publico.
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VOLUMEN TOTAL EDIFICABLE. Es la resultante del pradto de la superficie total edificable en cada talgror

la altura de piso de ésta.

VUELOS: Se entienden por salientes o vuelos todaslios elementos que sobresalen del plano deltadia de un
edificio.

VUELOS SOBRE ViA PUBLICA: Son aquellos elementos dedéicacion que sobrepasan la alineacion oficial. S
pueden dividir en:

-Balcones Son los salientes abiertos que arrancan desteetide suelo de la pieza a la que sirven y séopgan
hacia el exterior mediante un voladizo que sobeedalla fachada. Cuando son comunes a varios hdedashada
se denominaBalconadasNo entran en el cémputo de la superficie edifieabtal del edificio.

-Terrazas Son los salientes que estan cerrados por dassdados. A efectos de edificabilidad, computareienta
por ciento (50 %) de su superficie.

-MiradoresSon cuerpos salientes cerrados mediante elemeriggsod como cerrajeria o madera y
predominantemente acristalados en todo su peringeéiltura, cuyo pavimento es prolongacion en vieloia el
exterior del suelo de la pieza a la que sirven. Go@on comunes a varios huecos de fachada envarés plantas
de la misma, se denomin&@alerias.Su superficie entra en el cbmputo de la superédiécable.

-Cuerpos cerrados voladoSon aquellas construcciones salientes del parantenfachada cerradas en todas sus
caras, con cualquier clase de material de fachadasd permitido en estas Ordenanzas, que no peemfaso
constante de luz y aire del exterior. Su superéaitga en el computo de la superficie edificable.

ZONAS. Son las superficies de caracter homogénecuanto a la asignacion de los usos del suelo gude
intensidades, asi como de las condiciones de fiaazion.

TITULO Il. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO, GESTIONOBRAS Y ACTIVIDADES

CAPITULO |. DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 43. Figuras para el desarrollo del Planieato.

El desarrollo de este Plan General se realizardamiedla redaccion de Planes Parciales en lostesrelasificados
como Suelo Urbanizable, y Planes Especiales y Estuld Detalle en Suelo Urbano, de acuerdo a lec#smado en

la legislacion.

Asimismo, en Suelo Urbano No Consolidado, se praéeaeealizar Proyectos de Reparcelacion en el ardbitas

Unidades de Ejecucion delimitadas o que se delingteel futuro. Podran igualmente delimitarse, eel@Urbano
Consolidado, Unidades de Ejecucion para procedersueambito, al equitativo reparto de beneficiosaygas

derivados del planeamiento. En todo tipo de su@lejecucion de la urbanizacién se realizara megliRroyectos de
Urbanizacién o, segin se define en el articuladestizs Ordenanzas, Proyectos técnicos de obrasoedi.

CAPITULO Il. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO

Articulo 44. Planes Parciales.

Estos instrumentos de planeamiento desarrollasisdotores de planeamiento (uno o varios) del Sirslanizable.
CONTENIDO. Se cumpliran los Articulos 45 y 47 de_lb).A. 5/99, asi como lo dispuesto por el Decre2é?602,
autonémico, debiendo respetarse las determinacgreesobre usos y sus intensidades establecesehpeePlan.
FORMACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto enlégislacion vigente en el momento de su
tramitacion.

Articulo 45. Planes Especiales.

OBJETO. Podran tener como objetivo cualquiera desédmlados por los Articulos 54 a 58 de la L.U./895y el
Decreto 52/2002.

CONTENIDO. EI contenido ser& el mencionado en efcAtd 54 de la L.U.A. 5/99, y en el Decreto 52/2002
respetandose ademas las determinaciones que soisrg sus intensidades establece el presente Breardh
TRAMITACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto lariegislacion vigente.

Articulo 46. Estudios de Detalle.

Se podréan tramitar cuantos Estudios de Detall®ssidere oportuno, ya sean de iniciativa publigeaxdicular. Los
Estudios de Detalle son instrumentos complemerst@@oa el desarrollo del Plan General o de loseBl&arciales o
Especiales, cuya finalidad es la de completar ptadaus determinaciones, sin alterar en ningla kesusos del
suelo ni sus intensidades, ni ocasionar perjui@tierar las condiciones de la ordenacion de ledips colindantes.
CONTENIDO. En su contenido y documentacién se atendrlo establecido en el Articulo 60 de la L.L6A9 y
en el Decreto 52/2002. En caso de iniciativa palaicdeberd justificarse documentalmente el derecliterés
legitimo de la persona o entidad que lo promueva.

TRAMITACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto lariegislacion vigente.

LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE. Los Estudiale Detalle no podran:

- Cambiar la calificacion del Suelo.

- Establecer nuevas ordenanzas.

- Reducir las superficies destinadas a viales ocesphbres.

-Originar aumento de volumen al aplicar las ordeaaral resultado del reajuste o actuaciones reakza

- Aumentar el porcentaje de ocupacion del suetalaras y volimenes maximos y de edificacion figas y, en
su caso, la cantidad de viviendas o intensidadizatta de uso del suelo.

- Alterar el uso exclusivo o predominante asignald@mbito del Estudio de Detalle.

La posible redaccién de Estudios de Detalle u adenes de manzana quedara en todo caso limitadaspa
redaccion por las siguientes condiciones:
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1.- Que la nueva ordenacién permita conservarfexgas basicos de soleamiento, proteccién al vjeordinacion
de espacios y volimenes e integracién de espaghiEps y privados, prestandose especial atendifnatamiento
adecuado de las medianeras que puedan quedar vistas

2.-Que la totalidad de la composicién, y de mamsgzresa los edificios, se ejecuten con materiateredonocida
calidad, sin producir medianerias vistas sin traato especifico.

CAPITULO lIl. NORMAS GENERALES DE REPARCELACION Y COMPENSAGN

Articulo 47. Proyectos de Reparcelacion.

OBJETO. La agrupacion de fincas comprendidas enUmdad de Ejecucion, para su nueva division ajastld
planeamiento, con adjudicacién de las parcelasltagges a los interesados, en proporcién a susecgsps
derechos, y de los terrenos de cesion obligatofée@ del Municipio, con la finalidad de distribgustamente los
beneficios y cargas derivados del planeamientajlagigar su aprovechamiento en zonas aptas pandénizacion
con arreglo al planeamiento, y localizar sobre glascdeterminadas y en esas mismas zonas el apaoviento que
corresponda al Ayuntamiento de Estadilla. La api@ade los Sistemas de Actuacion exige la repaci®st de los
terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucidnp sgue resulte suficientemente equitativa la distion de
beneficios y cargas para todos los propietarioplefariamente, se aplicar4 a la Reparcelacion lanativa de
Expropiacién Forzosa.

CONTENIDO. Se estard a lo dispuesto en los Articulas al 128, y 131, de la L.U.A. 5/99. Cuando el
procedimiento se inicie a instancia de parte, lassgnas o entidades que lo promuevan deberanigastif
documentalmente su derecho o interés legitimo.

TRAMITACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto leriegislacion vigente.

PROCEDIMIENTOS ABREVIADOS. Son procedimientos abrevidi® Reparcelacion los mencionados en los
Articulos 127 (Reparcelacion econémica) y 131 (Ndizaeion de Fincas) de la L.U.A. 5/99. En cualqaide estos
procedimientos se justificara debidamente que neessario utilizar el Procedimiento General dedReglacion.
SISTEMA DE ACTUACION. Se prefija como Sistema de Axtion el de Compensacion, si bien podra ser
sustituido por cualquier otro de los previstos @regislacion mediante Acuerdo de Pleno del Ayurgato de
Estadilla, con exposicién al publico y citaciérodds los propietarios afectados.

Las Unidades de Ejecucion pueden ser ejecutadesasrd fraccionadamente, puesto que se estipulpupden ser
divisibles siempre que se garantice la equitatigriducion de beneficios y cargas para cada aregue quede
subdividida, o que, en caso de no darse esta #@gait@istribucion, la nueva distribucion sea maavgsa para
quienes soliciten la subdivision. Caso de ser raddtiain expediente de subdivisién de alguna UnigaHjecucion,
este podra ser promovido de oficio 0 a instancipaite, con exposicion al publico y citacién a ®ts propietarios
afectados.

CAPITULO IV. SISTEMAS DE ACTUACION

Articulo 48. Definicion y clasificacion.

Son las distintas maneras de realizar sistematit@nias operaciones de equidistribucion, cesiémbgnizacion,
previas a la edificacion, en aquellas areas ersgaeecesario, en especial en el Suelo Urbano Nsolidedo y en
el Suelo Urbanizable. El presente Plan define, paes areas en Estadilla, el Sistema de Actuacidilizar. Este
Sistema, tratdndose de un mecanismo de gestiGmpldeéamiento, podra ser sustituido por otro mediagit
procedimiento recogido en la Ley 5/1999, de 25 dezm Urbanistica.

Los Sistemas de Actuacion, de acuerdo con la LE§9®, de 25 de marzo, Urbanistica, se clasificamocsigue:

- Sistemas de Actuacién Directa:

Sistema de Expropiacion.

Sistema de Cooperacion.

- Sistemas de Actuacion Indirecta:

Sistema de Compensacion.

Sistema de Ejecucion forzosa.

Sistema de Concesion de Obra Urbanizadora.

Articulo 49. Sistema de Expropiacion.

El Ayuntamiento de Estadilla expropia los terreniogluso bienes y derechos sobre ellos, de unaddnide
Ejecucion completa, y ejecuta la urbanizacion, godo llegar e ejecutar la edificacion. El Sistemaegula en los
Articulos 132 a 134 de la L.U.A. 5/99.

Articulo 50. Sistema de Cooperacion.

Los propietarios aportan los terrenos, y el Ayunéato de Estadilla, tras la Reparcelacion de losnoss ejecuta la
urbanizaciéon con cargo a los propietarios. El 8iatee regula en los Articulos 135 a 137 de la L.B/89.

Articulo 51. Sistema de Compensacion.

Los propietarios aportan los terrenos de cesioigatolria, realizan a su costa la urbanizacién entéominos y
condiciones del Plan y, salvo que los terrenosepedcan a un soélo titular, se constituyen en umaaJde
Compensacion, cuyas Bases y Estatutos aprueba etahyiemto de Estadilla. El Sistema se regula er\ttisulos
138 a 145 de la L.U.A. 5/99.

Articulo 52. Sistema de Ejecucion Forzosa.

El Ayuntamiento de Estadilla ocupa los terrenosfaor de una Comisién Gestora, de naturaleza vy thdes
idénticas a las de la Junta de Compensacion, gtrdbdi® beneficios y cargas, y ejecuta la urbamiradcEl Sistema
se regula en los Articulos 146 a 151 de la L.U/895

Articulo 53. Sistema de Concesion de Obra Urbanizado
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El urbanizador distribuye beneficios y cargas, @jgda urbanizacién, obteniendo su retribuciéon eomé a lo
convenido con el Ayuntamiento de Estadilla, y @llevia convocatoria ajustada a la Legislacion deti@ws de las
Administraciones Publicas. Los propietarios delcognta por ciento (50 %) de la superficie de ladddide
Ejecucion pueden subrogarse en la posicion dehizador. El Sistema se regula en los Articulos 4556 de la
L.U.A. 5/99.

CAPITULO V. OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 54. Proyectos de urbanizacién.
OBJETO. Son proyectos de obras cuya finalidad garlla la practica, en Suelo Urbano, las previsialgslan o
Planes Especiales, y en Suelo Urbanizable, lassdelanes Parciales. Los proyectos deberan irdios\aor Técnico
competente y con Visado Colegial y sera preceptivgresentacion ante el Ayuntamiento de Estadilia sa
aprobacion, de acuerdo con la legislaciéon vigenteno requisito previo a su realizacion. Los Praoysctie
Urbanizacién pueden dar lugar a trdmites de ocdpade zonas necesarias para obras auxiliares plmes,
desmontes, accesos, etc.). En el caso de queezsmisos sean exteriores a la Delimitacion del Suebano o al
Plan Parcial, se entendera que el Proyecto, unaapezbado, constituye base legal suficiente paranifie la
ocupaciéon de los terrenos precisos, una vez trdostaconforme a derecho los expedientes adminigigati
necesarios.
CONTENIDO. Como minimo, se incluiran las obras deirpantacion de calzadas, aceras, aparcamientos,
peatonal y espacios libres, asi como los servid®glistribuciéon de energia, justificando la dispditiad de la
energia eléctrica correspondiente a las potenciasnas que se establezcan, alumbrado publico, etiasento de
agua potable (justificando la disponibilidad deldal necesario), bocas de riego e incendio e awstales de
potabilizacion de aguas, si son precisas. Ademamdeairan redes de saneamiento para evacuacioagdes
pluviales y residuales, hasta el alcantarillado isipal o hasta depuradora autorizada por el orgamisompetente,
justificando la posibilidad del saneamiento prexisa red de telefonia y el acondicionamiento deyes y jardines
publicos. Ello sin perjuicio de ampliar el Proyeetobras o servicios posibles o previsibles, camsale evacuacion
de residuos, gas, calefaccion comunal, televis@ncpble, garajes, etc. Cuando los servicios tale®dos de gas,
television por cable y otros analogos no hubieidn grevistos en el Plan de Ordenacién correspatelig pudieran
establecerse en un plazo inferior a dos afios, deirdn preceptivamente en el Proyecto. Los Progede
Urbanizacién comprenderan asimismo las obras neasgzara el enlace, si procede, de los serviein$as debidas
condiciones, con los generales de la localidadjedeb justificarse que los citados servicios gdesréenen la
capacidad suficiente para absorber el aumento gtage. En el caso de no ser asi, se limitard lzueién en el
tiempo y en el espacio a lo que sefiale el Ayuntatmide Estadilla de acuerdo con sus previsiones.
DOCUMENTACION.
Iniciativa Publica.
-Memoria descriptiva de las caracteristicas deltmas, en la que se justifique la idoneidad deliacgn adoptada, y
se indique el plan de etapas, previsiones de fiaeidn y plazos de realizacion.
-Plano de situacion de las obras en relacién cenrglinto urbano, planimétrico y altimétrico detma de actuacion
y del entorno, incluyéndose los servicios y semilites que hayan de mantenerse y los que desaparezca

- Reproduccion de los documentos del Planeamientotége

- Planos detallados de las obras y servicios.
-Presupuestos y mediciones de todas las obrasigiesr

- Pliego de condiciones.

- Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Iniciativa Privada.
Ademas de la documentacién anterior, los proyes¢asiciativa privada contendran la siguiente:

- Previsiones de financiacion.

- Relacién, con nombres, apellidos y direccion, desdds propietarios afectados.

- Prevision de la futura conservacion de las obrapysstas, indicando los compromisos que se hubiren
contraer entre el urbanizador y el Ayuntamientdedeadilla, y entre éste y los futuros propietadeslos
solares.

- Garantias del exacto cumplimiento de todos laspromisos. Los materiales, salvo circunstancias que
deberan justificarse, se ajustaran a los tipos gefos que el Ayuntamiento de Estadilla tenga adimsta
TRAMITACION Y APROBACION. Se ajustara a lo reguladoleregislacion vigente.

Articulo 55. Proyectos Técnicos de Obras Ordinarias

Son los ejecutados en Suelo Urbano para completasdrvicios urbanisticos existentes y convertis@ar alguna
parcela de Suelo Urbano. Se redactaran para realizana de las siguientes obras:

- Movimientos de tierras.

- Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiolzed de saneamiento publico.

- Acometidas y ramificaciones de la red de abastecitoide aguas.

- Acometidas y ramificaciones de la red de energiatéta o de otros servicios publicos (Teléfonas, ga
etc.).

- Pavimentacion de tramos reducidos de calzadasrasagpéblicas.

- Caminos y sendas de peatones.

- Jardines y ornato floral.

- lluminacién de jardines o tramos de calles en zeigss o interiores de parcela.

- Vias interiores de parcelas y sus conexiones cowi#es del plan.

- Aparcamientos interiores de vehiculos.

ed

=
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La solicitud de Licencias de construccion de eitificsitos en Suelo Urbano pero no conceptuable ceotar
deberan acompariarse del Proyecto Técnico indiaadste Articulo, que se realizara para los espa@o®s de uso
publico con frente a cada parcela.

Articulo 56. Normas de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién o de Obras Ordinagagustaran a las siguientes Normas:

ABASTECIMIENTO DE AGUA. La dotacién minima de aguatable (quimica y bacteriol6gicamente, segln las
disposiciones vigentes; caso de no serlo, serasprecever la potabilizacion) no sera nunca infeeiadoscientos
veinte (220) litros por habitante y dia, debiendstificarse el nimero de habitantes en funcidnodevblimenes
edificables previstos y del tipo de construcciéoypctado. Para riegos y otros usos (en espedi ptevencion de
incendios), se dotara la cantidad de agua qudiguen las caracteristicas de la Ordenaciéon. Se@gp justificar la
disponibilidad del caudal suficiente, bien sea pdente de una red municipal o particular existem@nantial o
pozo. El Ayuntamiento de Estadilla tiene la compeig para determinar y comprobar la potabilidadatgla. La
presién minima en el punto mas desfavorable dedaera la necesaria para dar servicio normapkafda edificable
mas alta que permita el planeamiento. En el casgudeexista una red de riegos y/o de incendiospemidiente,
guedara totalmente prohibido cualquier empalmenoucicacion entre ella y la red de consumo humandaEcaso,
ser4 obligatorio usar la red de riegos para todaque no requiera potabilidad de las aguas.

SANEAMIENTO. El caudal a tener en cuenta sera e cesulte de contabilizar los consumos humanossy lo
caudales pluviales, teniendo en cuenta si el s&stsinitario o separativo, pero en todo caso msa&én didmetros
de conduccién general inferior a trescientos (30@)., ni se admitiran velocidades menores de 0,38gmLas
conducciones seran subterraneas y seguiran etitraimla red viaria y de los espacios libres depimico. La red
de saneamiento estara al menos un metro mas bajagle abastecimiento de aguas (si es que lasccomes
topogréficas y geologicas del terreno lo permirgndo sigan trazados coaxiales. En las acometidsey, posible
situadas antes de su salida a la via publica,nemesario construir una arqueta de registro, qées#fénica siempre
gue no desaparezca la posibilidad de limpieza aelat de acometida exterior. El colector municipabra de
proveer el correspondiente sistema de depuracide,cympla con lo dispuesto en la legislacion vige®era
obligatorio conectar todos los desagiies, en sublno, a la red municipal; esta prohibido, sin embaintroducir
en las redes de aguas negras caudales procederdesqiiias, escorrederos, cauces publicos, etst8iglecera un
Gnico punto de vertido de aguas negras por nudlegigpal tratamiento de depuracién. Se incluiranaered de
saneamiento pozos de registro en cualquier canmbialideacion, en planta y/o alzado. El disefio deaderos
debera hacer que viertan hasta alcanzar tres (&sve caudal maximo de tiempo seco. Ademas, sepoaran
tanques de tormentas. Queda terminantemente paahiéiconstruccion de pozos negros. Con caractaraese
prohibe el uso de fosas sépticas. Sélo podranizatee en las construcciones permitidas en SueltJidanizable.
En tal caso las fosas garantizardn unas adecuadalciones medioambientales, cumpliendo las nouasti
sectoriales de aplicacién.

Se cumplird laRevision delPlan Aragonés de Saneamiento y Depuraci@epartamento de Medio Ambiente.
DECRETO 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno degydmapor el que se aprueba la revision del Plangdrzés de
Saneamiento y DepuraciénB.0.A. N° 125 de 1 de julio de 2009.

Se estard también a lo dispuesto en la Ley 6/28917 de mayo, de Ordenacion y Participacion €belstion del
Agua en Aragoén.

Igualmente serd de obligado cumplimiento el Reglamele Vertido de Aguas Residuales a Redes Municipales
38/2004 de 24 de febrero.

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO. La dotacion minimale energia eléctrica para usos
domésticos y el célculo de las redes de Baja Tensignplird los minimos establecidos en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién 2002, ITC BT 10. Lasds de distribucion seran subterraneas, lo misradas de
telefonia, gas, fibra optica u otra.

El nivel de iluminacién y de uniformidad se fijad& acuerdo con su importancia, siendo la ilumimagiedia
requerida para el alumbrado publico la dispuestdgooormativa vigente, con un minimo, a un (1)del. pavimento,
de:

- En vias principales. Al menos diez (10) lux caifarmidad 0,20.

- En vias secundarias y peatonales. Al menos ¢B)dax con uniformidad 0,15.

RED VIARIA. Las caracteristicas de trazado, dimersiniento y uso de cada via aparecen definidas epldoss
de este Plan General para el Suelo urbano. Lossgiay de Planes Parciales y Especiales, dentra denbito,
definiran las mismas caracteristicas.

PAVIMENTACIONES. Podrén ser:

- Macadan con riego profundo.

- Continuos de hormigén.

- Asfélticos.

- Enlosados de piedra natural o artificial sobrentigon.

En las aceras:

- Enlosado de piedra natural o artificial sobrenfigon.

- Embaldosado con baldosa hidraulica.

- Hormigon.

En las aceras que por su pendiente hayan de skfieeldas, el peldafio se formara con el mismo miatgré las
aceras, siendo la contrahuella maxima de quincginsetros (15 cm) y la huella minima de treintatiteatros (30
cm).
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TRATAMIENTO DE RESIDUOS. Para el célculo del volumses tomara la cantidad de un (1) kg. por habitgnte
dia, que equivale a dos litros. Se recomiendaclagida en autocamiones que lo transporten a estite recogida
definitiva situadas a un minimo de dos (2) kil6roetdel nicleo de poblacién méas préximo.

Red de telefonia y telecomunicaciones.

Los proyectos de urbanizacién deberan contempligatbriamente las redes de telefonia y teleconasiines.
Estas redes, en el suelo urbano y urbanizablgesetaran de forma subterranea.

A los efectos de su disefio, dimensionamiento yattazse estara a lo dispuesto en la normativardetea sectorial
aplicable y a las condiciones de la compafiia ssinauora.

Otras instalaciones.

Las redes de otras instalaciones (gas, cable, fiptaca, etc.) cuya ejecucién se prevea, ya seaumvas
ordenaciones o en ambitos consolidados, discurerariodo su trazado, elementos y construccionesicaaes,
totalmente subterraneas. Dichas redes de instaxicumplirdn ademas las condiciones que estahldasa
compafiias suministradoras asi como la normatiegiglacion sectorial aplicable.

Tratamiento de los espacios libres.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan contenegatbliamente las partidas consignadas en presapgest
correspondan —en su caso- a plantaciéon de arbd@species y porte adecuados, instalaciones depara uso
publico y zonas de juego de nifios, red de alumbpdiico con nivel de iluminacién adecuado, redridgo e
hidrantes, asi como los elementos de drenaje, Iparaspacios libres de uso publico. Se respetaw@datacion
existente integrandola en el nuevo disefio, siempre se considere adecuada por los Servicios Técnico
Municipales.

El proyecto debera prever la instalacién en logae&sg libres del mobiliario urbano como papelebasicos, buzones
de correo, cabinas telefonicas, areas de juegorgaeara nifios, espectaculos al aire libre, bgerpieiios puestos
de venta de flores, periédicos, etc. Asimismo, elgedin definir los elementos singulares que seepteyinstalar,
como monumentos, esculturas, fuentes, etc. Seidefambién el tratamiento de las distintas supiesiy, en su
caso, de los muros de contencion.

En las areas de juego y recreo para nifios seadnatajuegos infantiles homologados por la normadivda Union
Europea.

CAPITULO VI. OBRAS DE EDIFICACION

Articulo 57. Proyecto de edificacion.

FINALIDAD Y COMPETENCIA. Su finalidad es la determicién de todos los componentes de las obras e
instalaciones de todo tipo que, cumpliendo losiegmps sobre edificacion y usos del presente Plde ha legislacion

y normativa que en cada caso les sea aplicabpgesenten en solicitud de licencia de obras amgwhtamiento de
Estadilla. Los proyectos deberan ir suscritos genico competente y con Visado Colegial y sera pteee su
presentacion ante el Ayuntamiento de Estadilla coeqaisito previo para la concesion de la Licencia.

OBRAS EN LOS EDIFICIOS:

a) Obras de MantenimientaConjunto de operaciones y cuidados necesarios guagainstalaciones,
edificios, industrias, etc., puedan seguir funcimtaadecuadamente. Afectan aisladamente a alguno
de los locales del edificio, en un pequefio porgerda la superficie edificada total y no alteras su
fachadas exteriores.

b) Obras de Conservacidson aquellas destinadas a cumplir las obligasialeela propiedad en cuanto
se refiere a las condiciones de ornato e higieria ddificacién sin alterar los elementos estriatas
o de disefio del edificio. Incluir4, entre otraslagas, el afianzamiento y cuidado de cornisas y
voladizos, la limpieza o reposicién de canalonebajyantes, los revocos de fachadas, pintura,
reparacion de cubiertas y saneamiento de condweion

c) Obras de Consolidaciorson las que tienen por objeto el afianzamiergfyerzo o sustitucion de
elementos dafados para asegurar la estabilidaddifadio y el mantenimiento de sus condiciones
béasicas de uso, con posibles alteraciones meneresi cestructura y distribucion, conservando la
composicién exterior de la envolvente del edifiachadas y cubierta).

d) Obras de Restauracioson aquellas obras encaminadas a la conservagigrado maximo, en las que
se pretende la restitucion de un edificio existentte parte del mismo, a sus condiciones o estado
original, incluso comprendiendo obras de consoi@gcdemoliciéon parcial o acondicionamiento,
pudiendo incluir la reparacion de los elementosuesirales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y funcionalidad del edificio o partesl dnismo. La restauracion debe de ser fiel, no
inventada y realizada de tal modo que se advierte ydiferencie claramente lo original de lo
restaurado.

e) Obras de Acondicionamient8on las que dan cierta condicién o calidad dicoli

Tipos de obras de acondicionamiento: En lo quefsere al &mbito de la intervencién sobre la ediion existente,
las obras de acondicionamiento, se clasifican ertigos, segln se definen a continuacion:

Parcial: si las obras afectan a menos del 50% siegerficie edificada del edificio.

General: si las obras afectan a mas del 50% depkxficie edificada del edificio.

f) Obras de DemolicidnSerie de operaciones necesarias requeridas emalogjos para deshacer o
desmontar cualquier tipo de construccion o elenseqte la integren.

g) Obras de RehabilitaciérSe entiende por rehabilitacién la actuaciéon efsta en un edificio que
presente unas condiciones inadecuadas para urspeoifico autorizado, por su estado de deterioro,
sus deficiencias funcionales o su distribuciénrintey que tenga por finalidad su adecuacion pam
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uso a través de la ejecucion de obras que supdageanservaciéon mayoritaria o integral de la
configuracién arquitecténica y disposicion estreattoriginaria.

h) Obras de Reestructuracié®e entiende por reestructuracion la actuaciéctuedela en un edificio que
conlleve la alteracién o sustitucion de su estmachasica, tanto portante como tipoldgica, en o spi
refiere a la redistribucion de los elementos funelatales de su espacio interior la sustitucién de lo
forjados, manteniendo sus caracteristicas morfoédggenerales. La reestructuracién puede incluso
conllevar la demolicion de determinados elemengbsieturales o, en grado maximo, el vaciado del
edificio conservando las fachadas existentes afiexty la linea y el tipo de la cubierta. Asi m&m
podria conllevar apeos de muros estructurales apkrtura de nuevos huecos de fachada o la
redistribucion de los existentes, cuando ello neral sustancialmente las citadas caracteristicas
morfoldgicas.

i) Obras Exterioresson aquellas que sin estar incluidas en ningentosl grupos anteriores afectan de
forma puntual o limitada a la configuraciéon o aspexterior de los edificios sin alterar la volunet
ni la morfologia general de los mismos.

DOCUMENTACION. Sera la necesaria para dejar constamtara de todas las caracteristicas formales y
constructivas de la edificacion o instalacién povgda. Se justificaran técnicamente todas las iswles adoptadas.
La documentacién podra presentarse en dos fases:
1) Proyecto BasicoSu contenido minimo sera:
- Memoria descriptiva de las caracteristicas geneiddela obra y justificativa de las soluciones &altgs,

con justificacion detallada del cumplimiento de dsdlos requisitos exigidos por las Normas y

reglamentaciones que les sean de aplicacion. Terelréontenido suficiente para solicitar la Licenci

Municipal u otras autorizaciones Administrativaspque no lo sea para llevar a cabo la construccion.

- Planos generales a escala y acotados de plartadpsly secciones.

- Presupuesto con estimacion global por Capitulos.

2) Proyecto de Ejecuciorsu contenido minimo sera:

- Memoria de cimentacion, estructura y oficios.
- Planos de cimentacion y estructura.
- Esquemas y dimensionamiento de instalaciones.
- Pliego de condiciones técnicas generales y péaties
- Estudio o Estudio Basico de Sequridad y Salud
- Estado de Mediciones
- Presupuesto obtenido por aplicacion de precidganos de obra
La documentacion también se atendra a lo dispeeseb Codigo Técnico de la Edificacion, Anejo 1te4.
APROBACION. La aprobacion y consiguiente concesidrLidencia se regulara conforme a lo establecidolen e
Capitulo V del Titulo I.
Articulo 58. Condiciones generales de aprovechamient
ALTURAS. Para su medicion, se fijan dos tipos delades: nimero de plantas y distancia verticaimedicién en
distancia se efectuard como se describe en elukoti¢2 de las presentes Ordenanzas. Por encima d#ura
permitida solo se admitiran la construccion de enieas.
VOLUMENES. Se mediran para las plantas por encimdadasante del edificio, descontandose integranien
patios. No se contabilizaran aleros, marquesinagas elementos estructurales o decorativos queesalgan del
s6lido béasico siempre que no puedan albergar @eenhingin uso distinto del puramente estructuestético.
Articulo 59. Condiciones higiénicas.
PATIOS.
Los patios deberan cumplir las especificacionesGfeligo Técnico de la Edificacion, Documento B&adit®-3 o
normativa que lo sustituya.
Patios cerrados interioreBara que de un patio puedan tomar luces habitegidvideras debera tener una superficie
minima tal que pueda inscribirse en él un circidod@émetro igual o mayor a un tercio de la alturaretros de
cualquier edificacion que recaiga o pueda recadiclzo patio, y mayor de tres metros. Las lucesasepara cada
habitacién vividera serdn como minimo de una disgatibre recta de tres metros, medida en la pelipatar al
punto medio del hueco. La altura del patio se ndedi@sde el nivel del pavimento de las viviendas lages, cuyas
piezas ventilen a él, hasta la cara superior dgldo de la Gltima planta de la edificacién ques®d pueda rodear al
patio en mas del cincuenta por ciento (50 %) dpesimetro en la Ultima planta. No se consentirgiclds patios.
Todos los patios deberan tener acceso.
Patios abiertos a fachad&e permiten, siempre que su planta cumpla lasesites condiciones:
- El lado abierto tendra una dimensién minima e etros.
- La longitud del frente abierto no sera inferiarrasexto (1/6) de la altura.
- El fondo no sera superior a 1,50 veces la dindendel lado abierto.
- Las luces rectas de todo hueco cumpliran lasmioaes minimas del apartado anterior.
Patios Mancomunado®odran establecerse mancomunidades de patioamtediocumento publico inscrito en el
Registro de la Propiedad. Estos patios cumplirdastdal prescripciones de los epigrafes anteriores.
Vuelos en PatiosEn la determinacion de la superficie de un paticse incluiran las superficies ocupadas por los
vuelos de galerias, balcones o cuerpos salienties gi@ramentos generales. A efectos de mediciduces rectas, si
delante de los muros opuestos hubiese voladizosafpmen al eje del hueco considerado, se dedutagin
dimensiones de sus salientes de la distancia pataenentos del patio aunque dichos voladizos fuevartos por su
frente.
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VENTILACION. Para la ventilacion de retretes, cuartde bafio, locales de maquinas de calefaccién y/o
acondicionamiento de aire, de almacenamiento deréssdespensas y garajes, se permitirdn chimeteas
ventilacién, las cuales tendran las dimensionesnmais que garanticen la minima renovacion de aieeiga para
cada uso determinado segin el Cédigo Técnico delific&cion, Documento Bésico HS-3 o normativa que lo
sustituya. Estas chimeneas podran sustituirse @oductos tipo “shunt” en retretes, cuartos de bafiastos de
basura, despensas; en este caso sera de ciententmcentimetros cuadrados (15F.3me seccién minima para
conductos individuales. Las chimeneas de despeasaje, calefaccion y acondicionamiento de aire guldran
utilizarse para uno de estos usos, con exclusi@ualguier otro.

ALTURA LIBRE, ILUMINACION Y VENTILACION. Toda pieza haliable tendra una altura libre minima de dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 m.) y luza@r@or medio de huecos de superficie no inferion actavo (1/8)
de la que tenga la planta. La superficie de vemdita que también debe ser directa, puede serrcio {@/3) de la de
iluminacién. En vestibulos, pasillos y cuartos dédo aseo, la altura libre minima podra ser dentktsos y veinte
centimetros (2,20 m.) En las habitaciones vividésaaltura libre minima podra reducirse a dos nsefroveinte
centimetros (2,20 m.) en una superficie que noegazara el veinte por ciento (20 %) de la superfitil total,
solamente debido a la existencia de elementoscastales. En plantas bajas para uso distinto delidenda la
altura libre minima seré de tres metros (3,00 Ex}epcionalmente se permitiran alturas libres mesien caso de
rehabilitaciones de edificios y en edificios prateg, segun las condiciones especificadas en eloTill de estas
Normas. En el caso de las plantas bajo cubiertaomso en los espacios bajo escaleras intericaiegtdra minima
libre sera de ciento ochenta centimetros (180 cm).

SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se permite la construcciénsdtanos y semisétanos. La altura libre minimsle
s6tanos y semisétanos sera de dos metros y veintinetros (2,20 m.) para uso de estacionamiente,dos metros

y cuarenta centimetros (2,40 m.) para cualquier wép. Los accesos seran mediante escaleras os;gpopiéndose
completar estos accesos con ascensores.

AISLAMIENTO. En todo edificio o instalacion se asegra el aislamiento de la humedad, térmico, amigticontra

el fuego, de acuerdo con la legislacién vigenteaa materia, Cédigo Técnico de la Edificacién anativa que lo
sustituya.

SERVICIOS.

Todo edificio tendré en su interior agua corrigmatable, conforme a su destino y uso.

Asimismo estara dotado de la instalacion de eneslfietrica que cumplird la reglamentacion vigerdbre la
materia.

Todos los retretes seran del tipo inodoro, conns#éncillo, que asegure un cierre hidraulico. Qatieete estara
provisto de un aparato de descarga. Igualmenterseiten fluxores y cualquier otro tipo de aparajas permitan
producir la descarga con absoluta garantia. Cuaadiea posible establecer la altura necesaria pdesarrollo de

la evacuacion por gravedad de las aguas residyglewiales, debera establecerse un sistema mecéaielevacion
de residuales y pluviales, siempre dentro de Ipipdad privada y bajo responsabilidad exclusivesta. En los
edificios ya construidos en los que el funcionardese la evacuacion de residuales y/o pluvialemafa@émalo se
tomaran las medidas precisas de adaptacion a klasfi salvo que fuera posible modificar favoraleeta las
caracteristicas de la acometida al alcantarillasiendo las modificaciones por cuenta del propietafin toda
construccion nueva se hard una acometida al aldta para las aguas residuales y pluviales,lsique no se
concederé la Cédula de Habitabilidad. Todos losgiesade aguas fecales estaran dotados de sisteraati@cion.
Las aguas pluviales se recogeran en la parte leajasdcubiertas por medio de canalones, limas ankeg. Las
bajantes no sobresaldran de la linea de fachattadaria altura de la planta baja, en la que esfa@tegidas contra
posibles roturas o desperfectos. En las callesatmamtarillado es obligatorio verter las aguas ipleg a este. En las
calles en que no haya alcantarillado, las aguasabés se verteran por debajo de las aceras. Eumioaso se hara
el vertido de las aguas pluviales sobre la acebéiqall

Queda terminantemente prohibida la construccigpodes negros.

EVACUACION DE HUMOS Y GASES. Los humos no podran ewmse al exterior por fachadas ni patios,
debiendo elevarse por chimeneas segin la normdtieate en la materia. Se estara a lo dispuestasnormas
legales aplicables en cuanto a las emisiones de juriveles de inmision y emision.

Articulo 60. Condiciones de edificacién.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Todas las viviendas que sonstruyan seran exteriores, de acuerdo con la
definicion dada en el Articulo 42 de estas Ordeasnz

PROGRAMA MINIMO. Toda vivienda constara como minim® cbcina, comedor-salén, un dormitorio doble y un
aseo provisto de ducha. Se permite la unién emrmisma pieza de la cocina y el salén-comedor. Lagdsiones
minimas seran de:

- Dormitorio de una cama. Seis metros cuadradé$ (.), (lado minimo de dos metros (2,00 m.).

- Dormitorio de dos camas. Diez metros cuadrad6sO(Lnt.), (lado minimo de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 m.).

- Salén-comedor. Catorce metros cuadrados (14?00 (lado minimo de dos metros y cincuenta centiset
(2,50 m.).

- Cocina. Siete metros cuadrados (7,60,nlado minimo de un metro y ochenta centimeftc0 m.).

- Aseo. Tres metros cuadrados (3,00)nflado minimo de un metro (1,00 m.).

- Cocina-comedor. Dieciocho metros cuadrados (1880, (lado minimo de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 m.).

En las habitaciones situadas en la planta bajedabicada pieza debera dimensionarse en supetéigisodo que su
volumen habitable no sea inferior al que resultddamultiplicar la altura libre sefialada en el éutd 59 por la
superficie minima que corresponda, en funcién dedalado en el parrafo anterior.
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Los lados minimos fijados deberdn mantenerse absien un setenta y cinco por ciento (75 %) depericie de la
habitacién. La anchura minima de pasillo sera dmetno (1,00 m.), salvo en la parte correspondianéeentrada de
la vivienda, cuyo ancho minimo sera de un metreigte centimetros (1,20 m.), en una longitud mirgi@an metro
y diez centimetros (1,10 m.).

Las habitaciones seran independientes entre shodi® que el acceso a cada una de ellas se efettéeéa del
pasillo; no obstante, en el caso de viviendas aipartamento, se autoriza el acceso a dormitorimscima desde el
salén-comedor, pero entre este y el bafio o asegpmeexistirdin como minimo dos puertas de pasoad dak
habitaciones y cocinas tendran luz y ventilaciedalas, bien en fachadas o en patios. La supediieentilacion
podréa reducirse & de la superficie de iluminacién marcada en elcAiti 59.3 de estas Ordenanzas. Seréa obligatoria
la inclusién de un conducto de ventilacién activadda cocina, a fin de asegurar la evacuaciovalebr de agua,
gases 0 humos que se produzcan en ella. Cuandeilecse incorpore a la zona de estancia y su weitil e
iluminacién natural se produzcan a través de éstagforzara la ventilacion mediante la instalaciérun ventilador
centrifugo que asegure la extraccién de trescigBa@) ni/h.

ESCALERAS Y ASCENSORES. Las comunicaciones verticalieslos edificios serdn a base de escaleras y
ascensores. En viviendas unifamiliares, el andbre iminimo de escalera sera de noventa centim@®osm.); en
los casos de escaleras que den servicio a masadeivienda, el ancho libre minimo de escalera deré&n metro
(1,00 m.). En todo caso, se estara a lo dispuesttamormativa vigente de Proteccion Contra Incesdi

Las mesetas o rellanos tendran un fondo minimd e longitud del peldafio, con un minimo de urirmél m.).
La altura maxima de tabicas sera de dieciochoroetrtds y medio (18,50 cm.), y la anchura miniméadeuella de
veintiocho centimetros (28 cm.). La altura mininehmhsamanos de la escalera sera de noventa ygantionetros
(95 cm.), medidos en la vertical de la arista éotede la huella, siendo la separacion maxima dauls&res de
barandillas y antepechos aquella que deje libredimansion de doce centimetros (12 cm.).

En los edificios colectivos, las escaleras tena&@resariamente ventilacion e iluminacién directa eoexterior, en
todas sus plantas, con una superficie minima aeirilacion de un metro cuadrado (1,08)mpudiendo reducirse la
de ventilacién a cuatrocientos centimetros cuadréi@0 cri.). Se permiten escaleras con ventilacion e iluniéma
cenital, por medio de lucernarios, que tengan wieericie en planta de como minimo dos tercios)(2# la
superficie de la caja de la escalera. En estealdsgeco central quedara libre en toda su alt@m § serd inscribible
un circulo de un metro y diez centimetros (1,10dw®.jliametro.

ZAGUANES Y PORTALES. Los zaguanes y portales deaelaira los edificios de viviendas que sirvan de
comunicacion horizontal desde el exterior hastaleszs y ascensores, tendran el ancho minimo goatauacion
se especifica:

- Edificios de hasta cuatro viviendas, un metringwenta centimetros (1,50 m.).

- Edificios de cuatro hasta doce viviendas, dogasg®,00 m.).

- Edificios de méas de doce viviendas, dos metrasguenta centimetros (2,50 m.).

En los casos en que la planta primera se destioficiaas, con acceso del publico en general, dighoho se
incrementara en 0,50 m. Queda prohibido establenelos zaguanes y portales cualquier tipo de cdmerc
industria.

ESPACIOS BAJO CUBIERTA. Ademés de los dispuesto pafaseespacios en el Articulo 42 (ALTURA LIBRE)
de las presentes Ordenanzas, cumplirdn que laattinima de paramentos, a efectos de computarfeigery
volimenes, serd de un metros y cincuenta centimétt60 m.), y la cubicacién minima no podra séeriar a las
resultantes de aplicar a cada pieza el Articulé 66.estas Ordenanzas. Deberan tener iluminaciéntjlacion si se
destina a uso residencial.

OBRAS DE REFORMA, AMPLIACION Y CONSOLIDACION DE LAS VIVIEDAS EXISTENTES. Se
autorizan la apertura de nuevos huecos y la refonteaior de los tabiques de las viviendas exig®rsiempre y
cuando ello suponga una mejora de la ventilaciémijuminaciéon de las mismas, imponiéndose la cooston de
un aseo con las dimensiones minimas fijadas, esas de que no exista. No obstante, estas obrgmadr@n
desfigurar las fachadas de edificios protegidosebqresente Plan. En los casos en los que sedeagéectuar una
consolidacién de los elementos sustentantes, dorma de los elementos estructurales, las condisi@xigidas
seran las mismas que para las obras de nueva.planta

SALIENTES Y VUELOS SOBRE VIA PUBLICA. El arranque deatquier vuelo estara como minimo a tres metros
y cincuenta centimetros (3,50 m.) sobre la raséatea acera.

La anchura de los vuelos sobre via publica se dedgartir de la alineacién oficial y en direccggrpendicular a la
misma. Estos, ademas de cumplir las condicionescéias para cada Norma Zonal, sobre la via paldiespacio
publico nunca seran superiores en profundidadraetro (1 m.) ni al diez por ciento (10 %) de latama de la calle,
guedando prohibidos en calles de anchura entreagliones menores de cinco metros (5 m.).

Los balcones y terrazas se permiten en toda latliwhge la fachada, siendo la longitud maxima pedaipara
miradores y cuerpos cerrados volados un cincuesttaipnto (50 %) de la longitud de la fachada. Fols vuelos
se separaran de los edificios colindantes en wstardiia igual o superior a la profundidad del vuelo

En planta baja, las rejas, vitrinas, escaparateslas y demas elementos ornamentales no tendréaliente desde
la fachada superior a quince centimetros (15 cm.).

ALEROS. El vuelo de un alero podra superar en @eggntimetros (30 cm.) el vuelo maximo permitidoe¢n
epigrafe anterior.

SALIENTES EN PLANTA BAJA. Unicamente se autorizamnguesinas, muestras, banderines y demas volados de
instalaciones comerciales. Deberan estar situados altura superior a los dos metros y cincuesnéimetros (2,50
m.), no pudiendo sobresalir mas que el vuelo maxniorizado para balcones, sin invadir en ning@o e nivel de
bordillo de la acera, de no existir alguna otrathgion por previsiones de trafico.
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Las aguas que recojan estos elementos no vertdeévia publica. En todo caso, estos elemento®sstruiran sin
soportes verticales.

HUECOS EN PLANTA BAJA. Las puertas y ventanas dplénta baja no podran abrir fuera de la alineadiéma
calle.

PORTADAS Y ESCAPARATES. Las portadas y escaparategatiran sobresalir de los huecos de los paramentos
de la fachada méas de diez centimetros (10 cm.pmse que la anchura de la acera sea de al mehestac
centimetros (80 cm.). Si la anchura de las calidsepasa los diez metros (10,00 m.), se podréaiaatague el
saliente sea de un uno por ciento (1 %) de la aadheila calle.

TOLDOS. No sobresaldran mas de lo que correspohdacho de la acera, y estaran como minimo a unaaal
minima de dos metros y cincuenta centimetros (@.3@uando estén en su posicion mas desfavorabl@mdd caso,
seran plegables, y su vuelo no excedera al peoniiida balcones en la correspondiente Norma Zanaiés de un
cincuenta por ciento (50 %).

INSTALACIONES EXISTENTES. Cualquier instalaciéon nofegida existente en una fachada que no se ajleste a
presentes Ordenanzas no podra ser restaurada & meecufra la transformacion que la coloque detérsus
disposiciones.

REVOCO DE PAREDES LATERALES. Sera obligatorio un tratanmo de las paredes laterales o medianeras que
gueden vistas, acorde al de las fachadas.

PARCELAS RECAYENTES A TRAVESIAS DE CARRETERAS EN SUELORBANO. La linea limite de
edificacion de la carretera distara del eje dealaetera la distancia de dieciséis metros con eimeucentimetros
(16,50 m) tal y como queda definido en los planeodienacion 0.MU.02.1 y O.MU.02.2. No obstanteinsiica
que esta dimension es una propuesta por partejdipiceredactor para el presente Documento de Apiobdnicial,
pendiente de informe —vinculante- del Departameméo Obras Publicas, Urbanismo y Transportes que sera
incorporado, una vez sea recibido, en posteriagssfde tramitacion del P.G.O.U.

APARCAMIENTOS. Para las construcciones de nuevatp)ase establece la obligacion de disponer comammin
de una plaza de aparcamiento por vivienda dentta parcela edificable. Si por las caracteristiglssoporte viario,
de la tipologia arquitectonica, de las dimensiopdsrma del solar, o de las condiciones de acdebi no sea
posible la ubicacién de plazas de aparcamientcagmatcela edificable, cabra la no exigencia deokaaiéon de
aparcamientos previo informe de los servicios taimunicipales. También cabré esta posibilidacddoal coste
de la construccion del aparcamiento supere ennauenta por ciento (50%) el coste normal del mismo.

Articulo 61. Condiciones de seguridad en la consiéunc

Todo edificio habra de reunir las condiciones dgusdad que su uso requiera. El Ayuntamiento dedit podra
comprobar en todo momento las indicadas condicideeseguridad y ordenar cuantas medidas estimep@mies
para su efectividad. Ademas de lo dispuesto enfetieulo, debera tenerse en cuenta lo dispuestia @ormativa
vigente sobre seguridad y salud en las obras dstregeion, durante las mismas y en los actos adtrativos
relativos a autorizaciones y licencias. En los pobys de los edificios que se trate de reformarstcoir o derribar,
total o parcialmente, deberan incluirse los praoesthtos, dispositivos y elementos que sean neossa@ara
garantizar la no perturbacion de la via publicd,tdmsito por ella y de los servicios en ella teres, y de las
propiedades vecinas, asi como la seguridad y seludias obras a realizar, con la justificacion téeni
correspondiente. Ello, sin que la autorizacién pueda ser otorgada respecto a los procedimienisssitivos o
elementos a utilizar, exima de responsabilidad pasébles dafios a la propiedad o constructoresoguesen, y a los
técnicos que lo justifiquen.

VALLAS. El frente de la casa o solar donde se jgaen obras de nueva construccién se cerrara carvaita de
tablas, ladrillos o elementos prefabricados deciirfte estabilidad. EI maximo espacio que con esifado podra
ocuparse estara en proporcion con la anchuraateta, no rebasando los dos tercios de esta efmaago. Iguales
precauciones se adoptaran si la obra no es de mlanta pero los Servicios Técnicos Municipalessgiman
necesario o conveniente.

COLOCACION DE MATERIALES DURANTE LAS OBRAS. Se hara demtie la obra. Si no fuera posible, en el
punto o espacio que la autoridad municipal designe.

ANDAMIOS Y MEDIOS AUXILIARES. Cumplirdn lo estableci en la normativa sobre la materia vigente,
montandose y desmontandose de suerte que seceldt@eligro para operarios y transito. Los apardéoslevacion
de materiales se instalaran en el interior de $a casolar, dentro de la valla de proteccién, sehsws especiales y
con la autorizacién pertinente.

APUNTALAMIENTOS. Se ejecutaran siempre bajo diréccifacultativa, procurandose que no se produzcan
afecciones a los servicios publicos o limitacioimggsortantes de transito.

Articulo 62. Condiciones estéticas generales.

El Ayuntamiento de Estadilla podra rechazar log/@ctos cuando a su juicio no se integren en el embiestético
de la zona. El acuerdo sera motivado e indicaraddaciones que deberan introducirse en el Proygata obtener
la licencia. Las condiciones estéticas podran irséeia la composicion, materiales y detalles deelesmentos del
edificio en cuanto a forma, calidad, color y teatufoda edificacién que se construya o remodeledhédrespetar el
ambiente estético de su emplazamiento, para losguspmposicion debera adaptarse al conjunto eresfueiese
situado. A estos efectos, se conceptuardn comadashtodos los paramentos del edificio visibledlelda via
publica, asi como las cubiertas. En particular,ed@ tenerse en cuenta los paramentos mediandgisadps
cuando existan diferencias de altura con los edgficontiguos.

TITULO Ill.- PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL, ARQUITEGONICO, ETNOLOGICO Y
ARQUEOLOGICO
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CAPITULO I. CATALOGO de edificios y elementos ocultos

Articulo 63. Exencion de impuestos por beneficipattimonio.

Los edificios inventariados en el Catalogo del R&emeral de Ordenacién Urbana seran objeto de yeriab
proteccién, gozando —en su caso, y si asi lo detarel Ayuntamiento de Estadilla- de exencionedaetasa de
licencia municipal de obras, siempre y cuando lrs®a realizar respeten y mantengan los elemeatwsgructivos
y de contenido estético de la edificacion.

Articulo 64. Elementos arqueoldgicos ocultos.

Si aparecieran elementos arqueoldgicos de intetégsropietario estara obligado a comunicar inmediente el
hallazgo al Departamento responsable de Patrinfoaitural, en virtud del articulo 69, parrafo 1, de by 3/1999,
de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

CAPITULO II. EDIFICIOS Y ENTORNOS SUJETOS A LA LEGISI@ON SECTORIAL

Articulo 65. Aplicacion de la legislacion del Patdnio Cultural Aragonés.

Los bienes declarados B.I.C., catalogados o inviewtzs sobre la base de la Ley del Patrimonio Calltiragonés y
sus disposiciones complementarias, asi como Idsidos en los entornos de los mismos, estarancsupetdicha
legislacion especifica. Cualquier intervencion o tife obras debera ser informada, previamente atdeizacion o
licencia municipal, por el organismo del Gobierne Aragén que corresponda en cada caso. En el aaso d
edificaciones pertenecientes al resto de niveleprdiccion, el Ayuntamiento tiene la potestad paoficitar un
informe del organismo del Gobierno de Aragén queesponda, si asi lo estima necesario.

CAPITULO Ill. PROTECCION DEL PATRIMONIO

Articulo 66. Objeto de proteccion.

El objeto de la proteccion es conservar el patrimanquitecténico y cultural del Municipio de Estidy darlo a
conocer.

Articulo 67. Edificios y elementos protegidos.

Aparecen grafiados en los planos de ordenaciérumnerados en el listado que se incluye en el Catalebpresente
Plan General de Ordenacion Urbana, en el que sesddian los diferentes niveles de proteccion agles estan
sujetos.

Es suficiente que aparezcan en uno solo de losniatios de este Plan para que deban catalogarseetificios
sujetos a grados de proteccion.

Articulo 68. Regulaciéon.

En paralelo a lo que se especifique en la zonificaen que se encuentren, las actuaciones eniesliiatalogados
deberan atenerse a las prescripciones definidabmesente titulo, ateniéndose a su nivel de geidte. Si existiera
contradiccion alguna entre las indicaciones de Eistdo y lo especificado en la Norma Zonal cor@sgiente o en
las Condiciones generales de la edificacion (Arti@d), prevaleceran las primeras sobre las segundas

Articulo 69. Niveles de Proteccion.

Cualquier actuaciéon sobre edificios afectados pda emrmativa especifica se ajustard a las exigencia
correspondientes a su nivel de proteccion. Estifisied se sefialan, con expresion de su grado & di proteccion,
en las fichas del Catalogo. A estos efectos, serdigtan cinco grados o niveles de proteccion. Suaslictones, que
son las expresadas a continuacion, se cumplirdadencaso, justificandose tal circunstancia enreygcto técnico
de obras. El citado cumplimiento se exigird poAwlintamiento de Estadilla en los correspondientpedientes de
licencia:

- Nivel 1. Proteccion Integral o Monumental. BC-PI

- Nivel 2. Proteccion Estructural o Arquitecténi&C-PE

- Nivel 3. Proteccién de Conjunto Urbano de InteB$3:CU

- Nivel 4. Proteccién Ambiental. BC-PA

- Nivel 5. Proteccién de Elementos de Interés. BC-PE

Articulo 70._Nivel 1 Proteccion Integral o Monumental.

Se incluyen en este Nivel de proteccion los bietexdarados como Bien de Interés Cultural, tanto ilesaomo
declarados. Se debe tener en cuenta que cualipgete obra que pueda afectar a estos bienes deb€@mada y
autorizada si corresponde por la Comision ProvirdgaPatrimonio Cultural de Huesca.

Asimismo se incluyen en este Nivel de protecciGhb@énes que asi se catalogan en ejercicio deotapetencias
municipales.

DenominaciénBC-PI (Proteccién Cultural, Proteccién Integral).

Obras permitidas Se permiten las obras de Mantenimiento y Cons&EmacConsolidaciéon, Restauraciéon y
Acondicionamiento, con los siguientes matices:

Se permitiran las obras de distribucién del espatrior sin alterar las caracteristicas estradas del edificio o
construccion, y siempre que no desmerezcan losesfwotegidos ni afecten a espacios o elementegroativos a
conservar. Los posibles elementos de distribuc&®mrjecutaran con técnicas que permitan minimizaféacion
sobre el edificio protegido, independizandolosuestiral y estéticamente de éste, y permitiendevarsibilidad de
la actuacién mediante el uso de técnicas de moertageco, tabiquerias ligeras, etc.

Se deberan respetar los falsos techos, revestwsieestucos, pinturas o decoracion de interés, sotlecion
coherente con la del edificio, asi como los pavioede interés.

En las fachadas, cubiertas, portales y cajas ddeeaqsalvo para la instalacion de aparatos eteeadcuyo disefio
buscard la maxima integracion en los espaciosesnes, tanto en cuanto a su ubicacién como respedts
materiales utilizados), las obras se limitaran aragiones de mantenimiento y conservacion, y/odofa€ion y
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restauracion, respetando o reponiendo, en cualaaiso, los disefios y materiales de acabado y nevesto
originales.

Se cuidard especialmente el tratamiento de lasinterfas de fachada, miradores y galerias, en les lgs
reparaciones o reposiciones utilizaran los diseferes y materiales existentes.

No se admitirdn modificaciones de los huecos deplastas bajas que supongan destruccion de laigoluc
constructiva caracteristica del edificio o que ramfa composiciéon general de las fachadas.

Deberé recuperarse el disefio original de la fackaddanta baja, en caso de que hubiera sido édtera

Nuevas instalaciones:

La instalacion de aparatos elevadores se autorizieépre que las obras no supongan destrozos wdes pa
fundamentales desde el punto de vista patrimoniglig la instalacion no modifique la envolvente eatedel
edificio.

Las obras de renovacion de instalaciones o impigtale otras nuevas se adaptaran al maximo atiedipudiendo
instalarse las chimeneas de humos y ventilacionsga® necesarias, con remates sobre la cubiertiseigo y
material adecuados a la solucién arquitectonicatenie. En su trazado no alteraran el aspectoi@xige las
fachadas ni podran conllevar el deterioro o destbucde revestimientos o de decoraciones de interés

Ambito afectado

La totalidad de la parcela, salvo aclaracion emefic

Actuaciones excepcionales

Ademas de las indicadas, podran ser autorizadas aler caracter excepcional que pudiesen afectguacade los
elementos de obligada conservacion, previo andjisitificativo detallado. Estas obras deberan coman
autorizacién expresa del Departamento de EduceaCidtura y Deporte del Gobierno de Aragoén. La prcitit
urbanistica aplicable es la maxima.

Prescripciones en el Nivel de Proteccién Integral:

1. Cualquier actuacion requerird un documento premiEcesariamente visado por el colegio profesiatel
arquitectos, que deberd incluir:

a).Planos detallados que reflejen completamergstatio actual, con plantas, alzados y seccionssataeno inferior
a 1/100, describiendo con precision y detalle istemas constructivos y los materiales de todoglamsentos.

b).En casos de edificios entre medianeras, delnetéirse plano de fachada que incluya los dos @dii mas
proximos a cada lado.

c).Fotografias en color que por si solas permitgeneler completamente el edificio, interiores yeggrtes, éstas
abarcando el ambiente urbano al que pertenecedg giemtos de vista cercanos (tramo de calle) pdsja
d).Memoria técnica que describa los elementos teréis, delimite los que no lo son y por tanto Hes de
sustitucién y proponga de manera justificada laiaibn a realizar de manera claramente entendileleforma
escrita y gréafica.

2. El citado documento previo requerird informentéac municipal favorable debidamente justificadofoime
técnico favorable -vinculante- de la direccion Gahdel patrimonio Cultural de la Diputacién Provalcexposicion
publica de 30 dias y aprobacién por el Pleno delmgmiento de Estadilla. Razones estéticas, deioriéa la
valoracion de los elementos o de insuficiencia aleldcumentacién aportada seran suficientes paregderia
aprobacion.

3.En todos los edificios catalogados en este nlaeproteccion afectard, en principio, a la totaticlel edificio.
Debidamente justificado en el documento previodaitst tras su aprobacion, podra limitarse esta peaia a los
elementos de interés que se definan. En cualga®y, da fachada principal sera necesariamente ameekto a
proteger.

4.Una vez aprobado el documento previo, este serébtigado cumplimiento, debiéndose ajustar loy/quiws
técnicos, preceptivos para la obtencién de la tiggna su contenido. Se requerird nuevo informerthle -
vinculante- de los mismos organismos que han agmbbdocumento previo.

Articulo 71. Nivel 2 Proteccion Estructural.

Son aquellos que, no siendo B.I.C., constituyan desen elementos arquitecténicos de especial Viaonal,
histérico o cultural, sean testimonios documentalaformativos o conmemorativos del pasado o quanse
ejemplares adscriptos a estilos arquitectonicoseggeecial correccion dentro de sus tipologias grde calidad
constructiva.

El valor a proteger, ademéas de su fachada, pudeerse a algin elemento en concreto de la faclwadaalgin
elemento del interior del edificio.

DenominaciénBC-PE (Proteccion Cultural, Proteccion Estructural)

Obras permitidas Se permiten las obras de Mantenimiento y ConsEmacConsolidacién, Restauracion,
Acondicionamiento y Reestructuracion, con los sigigie matices:

Se mantendran las fachadas a espacios publicosefmemdo sus alturas, y nivel de forjados), asictos espacios
semipublicos (portales, escaleras, fachadas aspatteriores, etcétera) de valor arquitecténicotadesio y su
jerarquia espacial, pudiendo reformarlos de acuevddo especificado para el nivel de proteccidadral.

Se podra admitir el empleo de materiales o técmioasriginales, que provoguen cambios de formayramltextura,
afectando a la envolvente exterior o elementosi@strantes, en los casos en que los servicioscEsmunicipales
estimen que tales actuaciones resultan justificgdma el acondicionamiento del edificio y no meabsn los
valores a proteger en los inmuebles.

Cuando el planeamiento y las condiciones de la [sale@ermitan, son posibles las ampliaciones nmediafiadidos
exentos (construccion de un cuerpo enteramenteonde\edificacion dentro de la misma parcela yaeadif, pero
separado de las edificaciones anteriores).
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Las intervenciones que supongan sustituciones glzeetas de estructura o paramentos fundamentales lp
definicién arquitecténica del edificio seran autakiles Unicamente previa justificacion de la ausede interés de
dichos elementos y en relacién con la alternativgyesta, lo que debera ser objeto del informeodesérvicios
técnicos municipales.

Ambito afectado

En las edificaciones incluidas en el suelo urbahémbito afectado por la proteccion es la propismkente exterior
del edificio o parcela.

En las edificaciones o elementos situados en db su@ urbanizable, el ambito afectado por la pritet es el
grafiado en el plano O.TM.01 y en la correspondidicha del catalogo.

Elementos interiores semipublicos: patios, etc.expecial interés.

Actuaciones excepcionales

Ademas de las indicadas, podran ser autorizadas aler caracter excepcional que pudiesen afectguacade los
elementos de obligada conservacion, previo andlisstificativo detallado. Estas obras deberan comian
autorizacion expresa del departamento de EducaCidityra y Deporte del Gobierno de Aragon.

En las de reestructuracion interior sera precistificar en el proyecto el estudio de sus elementasvariantes
arquitecténicos basicos, justificando la actuagiéetendida. No se permite la transformacion deelementos de
este tipo que pudieran conservarse ni la demolidiéia fachada, cuyos elementos arquitecténic@n ysu caso,
ornamentales, deberén conservarse en cualquiedéiprtuacion. En casos excepcionales, en losejestfique
técnicamente la inviabilidad técnica o econdmicardmtener estas fachadas en las condiciones citagdimnte
medios normales, por causa de un determinado gladieterioro constructivo, el Ayuntamiento de E#iagodra,
previo informe técnico especifico del asesor myaigiautorizar su reconstruccion. A tal fin, debeldvantarse
planos exactos de las fachadas y de todos susrgtesreela escala adecuada (no menor de 1/50), éonde poder
llevar a cabo su reconstruccion del modo mas fislie. Se prestara especial atencion al manteniniel espesor
aparente de las jambas de los huecos y a la répogle los elementos de interés (aleros, barandados. El
Ayuntamiento de Estadilla podra exigir las garandaonémicas y de todo tipo que considere necssaresulten
legalmente aplicables.

Prescripciones en el Nivel de Proteccién Estruttura

Cualquier actuacion requerird un documento presdoesariamente visado por el colegio profesionardaitectos,
gue deberd incluir:

a).Planos del estado actual, con plantas, alzadesgjones a escala no inferior a 1/50.

b).En casos de edificios entre medianeras, delnetéirse plano de fachada que incluya los dos @dii mas
préximos a cada lado.

c).Fotografias en color que por si solas permitatengler completamente el edificio. Interiores yeggtes,
abarcando el ambiente urbano al que pertenecedg gemtos de vista cercanos (tramo de calle) pdsja
d).Memoria técnica que describa si hay mas elerseteointerés, los delimite y proponga de manetifipasia la
actuacion a realizar de forma claramente entendistaita y graficamente.

El citado documento previo requerird4 informe téoniounicipal favorable debidamente justificado, esipidn
publica de 30 dias y aprobacion por el Pleno deimigmiento de Estadilla.

Razones estéticas, de criterio en la valoraciémslelementos o de insuficiencia de la documentaapdntada seran
suficientes para denegar la aprobacion.

Una vez aprobado el documento previo serd de aldigamplimiento, debiéndose ajustar los proyectesitos,
preceptivos para la obtencion de la licencia, acsienido. Se requerird nuevo informe favorablestlemte- de los
mismos organismos gque han aprobado el documentmpre

En caso de apreciarse, mediante el documento prgu@ el edificio posee mayor interés del delinotadr este
nivel de proteccion, el Ayuntamiento de Estaditfeediante aprobacién en pleno, debera suspendéorghmiento
de licencias y promover la modificacion puntual 8%n que incluya este edificio en el Nivel de Bcoion 1
(Proteccioén integral).

Articulo 72. Nivel 3 Proteccién de Conjunto Urbano de Interés.

Se consideran como tales aquellos conjuntos, maidles como Bien de Interés Cultural y que sean teniaticos de
la Arquitectura local, tanto por su morfologia copm el conjunto de elementos arquitecténicos qumhforman.
La declaracion de proteccion como Conjunto Urbanmtigés implicara la conservacion del mismo, preselo los
valores que llevaron a su declaracion. Las edificeas que se encuentren dentro de este conjurg@grstruyamex
novodentro del mismo, deberan acomodarse tanto emenléis, materiales y estética a los edificios quaibn a la
declaracion de conjunto de interés y a las pragessrminaciones de la misma declaracion.

Se aplica a determinados elementos que, adecuattaimsertados en la trama y el paisaje del nadeotribuyen a
caracterizarlos, por su correccién arquitectoniqaoy poseer invariantes tipologicos basicos derdaitectura del
municipio, pero sin valores que requieran su poiéecinterior integral.

Las actuaciones irdn encaminadas al mantenimieatdasl caracteristicas esenciales del conjunto ctspe
tipologias, volumetria aparente, envolvente exteyidundamentalmente en cuanto a sus relacionesosoespacios
publicos.

DenominaciénBC-PCU (Bien Cultural, Proteccién Conjunto Urbano).

Obras permitidasSe permiten las obras de Reparacion, RestauraR&mgbilitacion y Consolidacién, asi como la
Total Reestructuracion Interior. Se permite tamkaéAmpliacion pero con los siguientes matices:

Se mantendran las fachadas a espacios publicasnpiedeformarlas de acuerdo con lo especificada @nivel de
proteccién parcial, estructural o arquitecténica.
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Se podra admitir el empleo de materiales o técmioasriginales, o elementos estructurantes, endsss en que los
servicios técnicos municipales estimen que talésaamnes resultan justificadas para el acondiciveato del
edificio y no menoscaban los valores a protegdogmmuebles.

Las ampliaciones se entienden admisibles, condidas a que no se produzcan pérdidas de los valotgentales y
tipoldgicos, salvo indicacién en contra efectuaddeeficha individualizada correspondiente. Las bewfones se
entenderan prohibidas si existe alguna proteccgpedfica sobre la parcela. Se admitirdn adosadasfachada
principal si lo contempla la norma zonal.

No se permite la demolicién de su fachada, cuyemehtos arquitecténicos y, en su caso, ornamentsesran
conservarse en cualquier tipo de actuacion. Enscascepcionales, en los que se justifique técnintaméa
inviabilidad técnica o econémica de mantener dsigisadas en las condiciones citadas mediante madiosales,
por causa de un determinado grado de deterioraraetigo, el Ayuntamiento de Estadilla podra, poeunforme
técnico especifico del asesor municipal, autorizareconstruccion. A tal fin, deberan levantarse@s exactos de
las fachadas y de todos sus elementos a la estetaaa (no menor de 1/50), con el fin de podeaila cabo su
reconstruccion del modo mas fiel posible. Se préstapecial atencién al mantenimiento del espgzameate de las
jambas de los huecos y a la reposicion de los elwele interés (aleros, barandas, etc.).

Ambito afectado

Envolvente exterior visible desde espacios publicos

Actuaciones excepcionales

En los vaciados, en circunstancias excepcionatesaputorizarse la demolicion de la fachada seguédsu idéntica
reproduccién, siempre y cuando se justifique addmmente ante los servicios técnicos municipalé@spesibilidad
de su mantenimiento por su mal estado o porquepladiciones de la parcela impidan la realizaciotralgajos en su
interior, y, simultdneamente, se estime por dicfieina técnica que existe suficiente garantia deadacuada
reproduccién de las fachadas por tratarse de rakg®ry formas externas reproducibles con técnicasles o de
elementos singulares sobre la fachada construida.

En el caso en que se estime que el proceso dedwapigede poner en peligro el mantenimiento dedhada, se
exigirh como medida precautoria la presentaciore @htAyuntamiento de Estadilla de un aval sufi@epara
permitir, en su caso, proceder subsidiariamentepayuntamiento de Estadilla a la reproducciétediachada.
Prescripciones en el Nivel de Proteccién de Conjulmb@no de Interés:

La proteccion afecta en principio, exclusivameni& fachada del edificio.

Cualquier actuacion que afecte a los elementosgidui®, requerird un documento previo, que debetaim
a).Planos del estado actual, con plantas, alzadesgjones a escala no inferior a 1/100.

b).En casos de edificios entre medianeras, delnetairse plano de fachada que incluya los dos @difi mas
préximos a cada lado.

c).Fotografias en color que por si solas permitaaneler completamente el edificio, abarcando téol€lementos
que forman el Conjunto Urbano de Interés al queepede y desde puntos de vista cercanos (tramolié® ga
lejanos.

d).Memoria técnica que describa si hay mas elersettointerés, los delimite y proponga de manetifipgasia la
actuacion a realizar de forma claramente entendéBleita y graficamente.

El citado documento previo requerirda informe téoniounicipal favorable debidamente justificado, esipidn
publica de treinta (30) dias y aprobacion por ehBldel Ayuntamiento de Estadilla.

Razones estéticas, de criterio en la valoraciosielementos o de insuficiencia de la documentaapdntada seran
suficientes para denegar la aprobacion.

Una vez aprobado el documento previo serd de aldigamplimiento, debiéndose ajustar los proyectesitos,
preceptivos para la obtencion de la licencia, essuenido. Se requerird nuevo informe favorablacwiante- de los
mismos organismos que han aprobado el document®mpre

En caso de apreciarse, mediante el documento prgve el edificio posee mayor interés del delinutgdr este
nivel de proteccién, el Ayuntamiento de Estaditfeediante aprobacién en pleno, debera suspendéorghmiento
de licencias y promover la modificacién puntual B&n que incluya este edificio en el Nivel de Bcotén 2 6 1
(Proteccion Ambiental o Proteccién Integral).

Las actuaciones iran encaminadas a la conservat@dios elementos de interés, para lo cual se cenasid
autorizables las operaciones de estructuraciémiontgue permitan una mejor adecuacion a los ussgfes, sin
afectar en ninglin caso a la envolvente exteriar lols espacios semipublicos (portales, escalaabaflas a patios
interiores, etcétera) u otros elementos con infeaéscular.

Articulo 73._Nivel 4 Proteccion Ambiental.

Con la intencion de preservar el Interés Ambiented giertos edificios de la poblacion de Estadittsgen, se han
introducido en el Catalogo aquellos que deben cuaséos valores caracteristicos de la escena urbetual que
han sido conservados a lo largo de los afios y gnip tdeben quedar sujetos a un régimen de proteceEsta
proteccién se aplica a aquellas edificaciones cleafda y volumen tradicional, que constituyen suspmnentes mas
representativos, y su desaparicién supondria ubrgo® del entorno en el cual se encuentran, pquédeberian
ser conservados en su estado actual.

Se consideran como tales aquellos conjuntos quersér gran valor por si mismos, conservan valoresol6gicos
y edificios con interés ambiental.

DenominaciénBC-PA (Bien Cultural, Proteccion Ambiental).

Obras permitidasSe permiten las obras de Reparacion, RestauraR&mbilitacion y Consolidacién, asi como la
total Reestructuracion Interior. Se permite tamigéAmpliacion pero con los siguientes matices:
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Se permitiran los adosados en la fachada prinsigadi lo contempla la norma zonal.

Ambito afectado

Envolvente exterior visible desde espacios publicos

Actuaciones excepcionales:

En las fachadas se permitira la apertura de nuemss siempre y cuando sean necesarios para lgesnespacios
interiores. Los nuevos vanos deberan ir en consimamn los existentes en el edificio y cumplirnarmativa
aplicable.

La protecciéon no abarca los anejos o afadidos pm®e (entendiéndose por tales los que supongazambio de
materiales respecto al utilizado en el edificigmal y usado tradicionalmente).

Prescripciones en el Nivel de Proteccién Ambiental

Cualquier actuacion que afecte a los elementosgiduig, requerird un documento previo, que debetaim
a).Planos del estado actual, con plantas, alzadesgones a escala no inferior a 1/100.

b).En casos de edificios entre medianeras, delnetéirse plano de fachada que incluya los dos @dii mas
préoximos a cada lado.

c).Fotografias en color que por si solas permitdeneler completamente el edificio, abarcando eliemtd urbano al
gue pertenece y desde puntos de vista cercano®(tfe calle) y lejanos.

d).Memoria técnica que describa si hay mas elerseteointerés, los delimite y proponga de manetifipgasia la
actuacion a realizar de forma claramente entendéBlerita y graficamente.

El citado documento previo requerird4 informe téonmounicipal favorable debidamente justificado, esipidn
publica de treinta (30) dias y aprobacién por ehBldel Ayuntamiento de Estadilla. Razones estétiteasriterio en
la valoracion de los elementos o de insuficien@alad documentacion aportada seran suficientes gemagar la
aprobacion.

Una vez aprobado el documento previo sera de aldigamplimiento, debiéndose ajustar los proyeatositos,
preceptivos para la obtencion de la licencia, acsuenido. Se requerird nuevo informe favorablacwiante- de los
mismos organismos que han aprobado el document®mpre

En caso de apreciarse, mediante el documento preve el edificio posee mayor interés del delinutadr este
nivel de proteccién, el Ayuntamiento de Estaditteediante aprobacién en pleno, debera suspendéorghmiento
de licencias y promover la modificaciéon puntual B&n que incluya este edificio en el nivel de @coidn que
considere oportuno atendiendo a la informacién gnapnada por los técnicos competentes en estaimate

Las actuaciones iran encaminadas a la conservai@oios elementos de interés, para lo cual se cemsid
autorizables las operaciones de estructuraciémiontgue permitan una mejor adecuacion a los ussgfes, sin
afectar en ningln caso a la envolvente exteria lois espacios semipublicos (portales, escalaaebafias a patios
interiores, etcétera) u otros elementos con algtenés particular.

Dentro de la Memoria Justificativa del Proyectalebera aportar fotografias de los alzados y detesabementos
de interés contenga, junto con el informe del Eniunicipal, y planos de plantas y alzados destade actual y de
la propuesta.

Articulo 74. Nivel 5 Proteccion de Elementos de Interés.

Seran considerados como tales todos aquellos elesnarguitecténicos o no arquitecténicos, integsaeio edificios
o aislados, existentes en espacios urbanos o lestuedes como arcos, ventanas, portadas, balcohigseneas,
fuentes, hitos, mojones, marcas, pavimentos, psieesealeras, escudos, puertas, enrejados, paatisgp, prensas,
molduras, aleros y cualquier elemento que poseaamigguracion exterior de interés cultural o éstétque por su
singularidad histérica o artistica o por ser candsticos de la arquitectura tradicional, debarceaservados, incluso
independientemente del edificio en que se encuentra

Deberan de conservarse todos aquellos Elementdsteiés representativos que aparezcan tanto efadhadas
como en las cubiertas, tales como arcos de enfiatdbas y arcos de ventanas, vierteaguas, chimgneaelquier
elemento que dé singularidad y sea un elementizimadl del nicleo.

El valor a proteger es singular. Las actuaciords éncaminadas al mantenimiento de las caractesstisenciales
del elemento protegido.

DenominaciénBC-PEI (Bien Cultural, Proteccion de Elementosrtergs).

Obras permitidasSe permiten las obras de Reparacion, RestauraR&mbilitacion y Consolidacién, asi como la
total reestructuracion interior. Se permite tamt@&Ampliacién pero con los siguientes matices:

El elemento o elementos singulares incluidos engstpo deberan ser respetados si la obra lesafect

Las ampliaciones se entienden admisibles condidasa que no se produzcan pérdidas de los valmtgsrtales y
tipolégicos.

Siempre que no sea posible su conservaiciGitu durante las obras de rehabilitacion, se permstirdesmontaje,
debiéndose ser reubicados posteriormente en elanisgar en el que se encontraban, (tanto en cotap cen
orientacion).

Para la conservacion de huecos y elementos de namtasiempre y cuando se encuentre justificado por
reorganizacion de fachada, se permite el cambia deta de reintegracion en el nuevo edificio.

Las ampliaciones se entenderan prohibidas si exfigtsa proteccion especifica sobre la parcelélo/odran tener
lugar dentro de la edificabilidad asignada porl@hgamiento.

En el caso de demolicion de la fachada, los elemseatquitecténicos y, en su caso, ornamentalesréeb
conservarse en cualquier tipo de actuacion y cadecan el mismo lugar en el que estaban. A taldeheran
levantarse planos exactos de las fachadas y de sodcelementos a la escala adecuada (no mentg@jecbn el fin
de poder llevar a cabo su reconstruccion del mods fiel posible. Se prestara especial atenciénaaltenimiento
del espesor aparente de las jambas de los huezda geposicion de los elementos de interés (glé@wmndados,
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etc.). Las nuevas fachadas deberan mantener lalicores estéticas y materiales de la anteriordesocon los
elementos protegidos.

Ambito afectado

El Elemento de Interés.

Prescripciones en el Nivel de Proteccién de Eleasedé Interés

La proteccion afecta en principio, exclusivament&lemento de Interés protegido.

Cualquier actuacion que afecte a los elementosgidutg, requerird un documento previo, que debelaiimplanos
del estado actual del edificio, del elemento yale@Bbicacién de éste en su entorno inmediato aaescainferior a
1/100, y planos del estado modificado o final difieio y del elemento en el conjunto de la edificm, a la misma
escala.

El citado documento previo requerira informe téoniunicipal favorable debidamente justificado, esipion
publica de treinta (30) dias y aprobacién por ehBldel Ayuntamiento de Estadilla.

Razones estéticas, de criterio en la valoraciémslelementos o de insuficiencia de la documentaapdntada seran
suficientes para denegar la aprobacion.

Una vez aprobado el documento previo serd de aldigamplimiento, debiéndose ajustar los proyedtesitos,
preceptivos para la obtencion de la licencia, acsuenido. Requiriendo nuevo informe favorable—viacte- de los
mismos organismos gque han aprobado el documentmpre

En caso de apreciarse, mediante el documento preve el edificio posee mayor interés del delinutadr este
nivel de proteccion, el Ayuntamiento de Estadittegdiante aprobacién en pleno, debera suspendéorghmiento
de licencias y promover la modificacion puntual B&n que incluya este edificio en el nivel de @coidon que
considere oportuno atendiendo a la informacién gncipnada por los técnicos competentes en estaimate

Las actuaciones iran encaminadas a la conservai@oios elementos de interés, para lo cual se cemsid
autorizables las operaciones de estructuraciomiontque permitan una mejor adecuacion a los ussghles, sin
afectar en ningun caso al elemento protegido.

En resumen, es la Proteccién otorgada a elemenywsiterés individual no justifica su proteccidolgal, sino que
afecta a aspectos puntuales.

CAPITULO IV. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 75. Proteccion de los &mbitos arqueolégico

Se crea un inventario de espacios sujetos a l&qmion del patrimonio arqueoldgico del Término Mipal de
Estadilla, incluyendo tanto los yacimientos coms satornos.

Zonas de interés arqueolégiamn aquellos lugares o parajes donde hay resjas@dgicos excavados parcialmente
en su totalidad o Gnicamente prospectados y deueshay constancia y son susceptibles de ser adasglicon
metodologia arqueolégica, hayan sido o no extrajdasto si se encuentran en la superficie o eulesuelo. Si en
el transcurso de la realizacién del presente Catatobien una vez aprobado el mismo en aprobacifinitile
apareciesen mas yacimientos arqueoldgicos, diatimignto o yacimientos pasaran a formar parte d&ll@go y de
la proteccion de zona de interés arqueoldgico.

El inventario recogido en las normas tendra unotergpermanente, y estard siempre abierto a lapgocacion de
nuevos bienes arqueoldgicos.

Quedaran protegidos en todo el &mbito definidocanplanos de ordenacion y, para los no especificatolos
documentos de este Plan General, en un entorn@m Hesde el elemento a proteger. Las licenciaboes dentro
de éste ambito deberan ser objeto de informe preiwioulante, del servicio de arqueologia de le&sion General
del Patrimonio Cultural de la Diputacion General Aimgén, que podra determinar la realizacion de sosd
arqueoldgicos, al objeto de delimitar el yacimieptiecidir posteriormente la actuacién mas adecuada

Articulo 76. Niveles de proteccion.

Proteccion Integral

=DenominaciénBC-PI (Nivel 1) Bien Cultural- Proteccion Integral.

=Obras PermitidasQuedan prohibidas todas las construcciones deeealel caracter o perturben la contemplacion
del bien protegido, asi como la colocacién de piddd comercial y de cualquier clase de cablesnasty
conducciones aparentes. Las obras y actuacionies &l.C., iran preferentemente encaminadas a sseceecion,
consolidacion y rehabilitacion y se evitaran Iaeiimos de reconstruccién. Las restauraciones eB.ld3. respetaran
las aportaciones de todas las épocas existentdesTas yacimientos arqueolégicos son Bienes de Biorfiublico
y, por lo tanto, estan sujetos a un estricto régia@ministrativo. Por ello, cualquier obra o actélaen cualquier
yacimiento arqueoldgico, cuente o no con algundadetion especifica, requiere con caracter preutorgzacion
especifica de la Direccién General con competerarig®atrimonio Cultural.

Articulo 77. Prescripciones arqueoldgicas generzéea todo el ambito.

Previamente a la demolicién de un inmueble se dedfectuar una inspeccion arqueolégica en aquediifisios con
una antigliedad superior a los 100 afios, o en agueti los que se prevea que puedan albergar egstosolégicos
integrados en la estructura del edificio, tantor&ante como en dependencias subterraneas. Cualgloescion
arqueoldgica debe ser realizada por un técnicoeaitqgo, previa autorizacion especifica por partéadBireccion
General responsable de Patrimonio Cultural.

En caso de aparecer restos arqueol6gicos en elctnmo de cualquier obra, el hallazgo debera sestpuen
conocimiento de la Administracion competente ericapion del Articulo 44 de la Ley 16/1985 del Ratmio
Histérico Espafiol y del Articulo 69 de la Ley 3/99%el Patrimonio Cultural Aragonés.
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TITULO IV.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 78. Uso residencial o de vivienda.

Es el establecido en un edificio o parte de élspidestina a proporcionar alojamiento permanetl#e personas. El
tipo de vivienda podra ser unifamiliar o colect{géurifamiliar).

Articulo 79. Uso Industrial.

El correspondiente a los establecimientos dedicadosonjunto de operaciones destinadas a la oldengi

transformacion de primeras materias, incluso emi@saimacenaje, transporte y distribucion, asi ceimesarrollo

y produccién de sistemas informaticos, audiovisugletros similares, independientemente de cudséecnologia.
Se clasifica en:

a) Industria Aquélla destinada a cualquiera de las funcionesuadradas en el uso industrial. Se
distinguen las siguientes categorias:

- Industria artesana, limitada a seis caballos afor (6 CV) 6 h.p. de potencia maxima, a cuatroogmetros
cuadrados (400 %) de superficie maxima y a cuarenta y cinco déicib€45 Db) de emisién méaxima de ruido.

- Industria no peligrosa, nociva, insalubre o males

- Industria molesta, nociva, insalubre o peligrosa.

La Licencia Municipal de apertura sera necesaria fm realizacion de este tipo de actividades. masjuinas e
instalaciones, asi como los establecimientos,&stjetos a las condiciones sefialadas en ladeigislaplicable, y
a inspecciones por parte de los técnicos munigpales de otros organismos competentes.

b) Almacenaje Es el que corresponde a los establecimientosnddss a la guarda, conservacion y
distribucién de productos naturales, materias @imarticulos manufacturados, sin servicio direeto
venta al publico.

Articulo 80. Uso Terciario.

Es el que tiene por finalidad la prestacién deisiry al publico, las empresas u organismos, e los servicios
de alojamiento temporal, comercio al por menor es diferentes formas, informacioén, administracigestion,
actividades de intermediacion financiera u otraslares. Se distinguen las siguientes categorias:

a) Hotelera Es el que tiene por finalidad la prestacion deise al publico, siendo éste el servicio de
alojamiento temporal. Se incluye en éste las atttes complementarias propias del destino y
categoria de las edificaciones. Se consideranideduen este uso las Residencias, Albergues de
juventud y anélogas.

b) Comercial:Tienen este uso los locales destinados a la congmta al por menor o a la permuta de
mercancias.

c) Oficinas Es el que tienen los edificios o locales destisaal actividades administrativas o burocraticas
de caréacter pablico o privado; se incluyen oficibascarias y despachos profesionales de cualquier
clase, asi como oficinas municipales, centros derrimacion, estafetas de correos, locutorios
telefénicos, comisarias, centros sindicales, etc.

d) EspectaculasEs el destinado al fin cultural, social o de eecrCumpliran la legislacién vigente que
les sea de aplicacién en cada caso y su uso daliéqpu

e) Salas de reunidrks el establecido en los locales destinadosladiquipara el desarrollo de la vida de
relacion. Cumpliran las disposiciones legales vigenue les sean de aplicacion.

Articulo 81. Uso dotacional.
Comprende todas las actividades destinadas a pravesriciudadanos de los servicios, las prestasisoeiales y los
medios de esparcimiento que hagan posible el ddisaitegral de la vida urbana con el grado defaadry bienestar
necesarios, incluidos los sistemas generales deirdoationes y los de las infraestructuras de logicses. Se
establecen las siguientes clases:

a) Equipamiento
Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadano®seservicios administrativos, asistenciales, atuas,
culturales, religiosos y sanitarios, asi como d@eskrvicios urbanos complementarios de la vidanarb&e distinguen
los siguientes tipos:

« Administrativo: Se incluyen dentro de estos usasldcales, edificios o espacios dedicados a un
variado conjunto de dotaciones tales como Serviathsinistrativos (Ayuntamientos, Juzgados,
Organismos de la Administracién del Estado y dedamunidades Auténomas, etc.), Correos,
Comisarias, Centros de detencién, Policia Municipale Trafico, Servicios de recogida de
basuras, Parque de bomberos, Instalaciones nilitidercado de abastos, Recintos feriales
publicos, etc.

« Asistencial. Corresponde a los edificios o instalaes destinados al servicio de aquellas personas
que por su caracter o situacion lo requieran, easgtalabras, todas las dependencias que acojan
lo que habitualmente se denomina asistencia sat@poblacion.

« Deportivo: Es el que corresponde a espacios ocaifiacondicionados para la préactica y
ensefianza de los ejercicios de cultura fisica yordep Se incluyen en ellos las actividades
complementarias necesarias (aparcamientos, ofi@iraacenes, vestuarios, etc).
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« Docente o educativo: Es el que tienen los edifigidecales destinados, principalmente a la
ensefianza o investigacion en todos sus gradosegiabgades. Cumpliran las condiciones que
filen las disposiciones vigentes; se admiten iastahes auxiliares de tipo residencial, de
reuniones, espectaculos o deportivas afectas abcasi como garajes o estacionamientos.
¢ Religioso: Es el correspondiente a los edificiosgales destinados al culto publico y privado.
«  Socio-cultural: Se consideran incluidos en el migasoedificios dedicados a dotaciones sociales
y culturales del tipo de centros civicos, hogaeegugientud, bibliotecas, casas de cultura, museos
y pinacotecas, salas de conferencias y exposicieimesclubs, teatros de aficionados, tele-clubs,
etc.
Regulacion:
1. Las condiciones que se sefialan para el usouipaggjento seran de aplicacion en las parceladaidsaen los
planos de ordenacién con dicha calificacion, asic@n los lugares que, aun no teniendo dicha cadifin, se
destinen a tal fin conforme a la legislaciéon decagion y a la norma zonal en que se encuentren.
2. En las parcelas de suelo urbano calificadas acegngpamiento se aplicaran los preceptos de laaaonal de la
manzana a la que pertenecen, ademas de los egtablgenéricamente en estas Normas y particulaem@neste
articulo. Si la ubicacion fuera en manzana indejeerte, se aplicara la norma zonal de la manzaaajad da frente
la fachada principal del equipamiento, tomando ctathta que alberga la entrada principal al recmtmnstruccion
principal.
3. Cuando una parcela destinada a equipamiento lgueera de los elementos que lo formen se encuentre
catalogado, el régimen derivado de la necesidadcateservacion de sus elementos de valor patrimonial,
arquitecténico o cultural prevalecera sobre eledddrma Zonal por la que se regula.
4. Si las caracteristicas especiales de determsnadpipamientos impidieran la edificaciéon conformelas
condiciones especificadas, podra permitirse ofifasethites mediante la aprobacién de un Estudioetal.
5. Asimismo se permite la modificacion del tipoetpiipamiento conforme al procedimiento sefialadel emticulo
75 de la Ley 5/1999, siempre y cuando el nuevo sgm compatible con el régimen de usos establecida norma
zonal de aplicacion.
6. Las condiciones que hagan referencia a las teaistcas volumétricas (edificabilidad, ocupaciéhuras) y de
forma (retranqueos, parcela minima, vuelos), sél@rs de aplicacion en obras de nueva planta o ess ale
rehabilitacién, cuando proceda.
7. Para las construcciones de nueva planta, sblexstala obligacion de disponer como minimo de plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de superficie codstrdéntro de la parcela edificable. Si por lasaterssticas del
soporte viario, de la tipologia arquitecténica, lds dimensiones y forma del solar, o de las coodes de
accesibilidad no sea posible la ubicacién de pldeaasparcamiento en la parcela edificable, cabné lexigencia de
la dotacion de aparcamientos previo informe destsicios técnicos municipales. También cabra pssibilidad
cuando el coste de la construccion del aparcamigupere en un cincuenta por ciento (50%) el costena del
mismo.
8. En las parcelas calificadas para uso de equémdamise admiten otros usos siempre y cuando sean
complementarios al principal, excepto el uso residgg en su clase vivienda que solamente podrédésge para la
vivienda familiar de quien custodie la dotacion.
9. Las parcelas de equipamientos ubicadas en lel saeirbanizable se regularan por las condiciesésblecidas en
el Capitulo V del Titulo IV.
10. Todas estas condiciones se entenderan sinigi@rile la aplicacion de las determinaciones sef@algor la
normativa sectorial vigente para las distintasedadel uso dotacional o de los usos a que en suppaseda
equiparar.
b) Espacios libresEl destinado al esparcimiento de las personaggriatizandose en paseos, jardines y areas
de juego y recreo para nifios.
Regulacion:
1. Las condiciones que se sefialan para el usopdegies libres seran de aplicacion en las parcefdaladas en los
planos de ordenacion con dicha calificacion, inddpntemente de su titularidad publica o privagacamo en los
lugares que, aun no teniendo dicha calificaciémestinen a tal fin conforme a la legislacion dicapion.
2. En estos espacios se permite la construcci@uifieaciones destinadas al mantenimiento de laag®erdes, asi
como la instalacion de kioscos o garitas temporalggrmanentes destinados a la venta y suministrbebidas,
prensa etc., debiendo cumplir las siguientes ciomks:

Las construcciones seran de planta baja, con aftéarama de 3,5 m.

- Laocupacion no podra superar el 5 % de la supeediel espacio libre.

C) InfraestructurasTiene la consideracion de uso de servicios isfraeturales el de los espacios sobre los
que se desarrollan las actividades destinadas aateatdmiento, saneamiento y depuracion de aguas, al
suministro de energia eléctrica y gas, al senvieiefonico, a la recogida y tratamiento de losdess
urbanos, y a otros analogos, englobando las aatieslde provision, control y gestion de dichosisies:

Articulo 82. Uso de Garaje. Aparcamiento.
Es el que corresponde al lugar destinado a la guaestancia de vehiculos de cualquier clase.
Se incluyen los servicios publicos de transportetogales destinados a la reparacién y mantenimiefgo
automoviles.
Articulo 83. Otros usos.
En las Ordenanzas particulares se podran defiris oisos de forma singular, como por ejemplo:
- Instalaciones ganaderas.
- Almacenes de uso agricola.
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- Cementerio.

CAPITULO II.- CLASES Y REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

Articulo 84. Por razon de la clasificacion del suel

El Plan General divide el Término Municipal de HEgta, dependiendo de su incorporacién o no al @soc
urbanistico y de la situacion de hecho concurremtdas siguientes clases de suelo:

84.1. SUELO URBANO: Constituido por aquellos terreqgae cumplan las determinaciones fijadas en et@nil3
de laL.U.A., y en el que, segun el Articulo 14l@enisma, se distinguen las siguientes categorias:

84.1.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

84.1.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El suelo urbano aparece delimitado en los planazdienacién de la serie O.MU: Suelo Urbano y Urbalile y con
los titulos: “Clasificacion del suelo, Calificacion y regulaciéralineaciones y rasantes, sistemas generales y
Gestion”.

84.2. SUELO NO URBANIZABLE: constituido por aquello®rrenos en que concurra alguna de las
circunstancias fijadas en el Articulo 19 de la AUy en el que, segun el Articulo 20 de la misneadistinguen las
siguientes categorias:

84.2.1. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL:

¢S.N.U.E.PROTECCION DE CARRETERAS

¢S.N.U.E.PROTECCION DE CAUCES DE CORRIENTE CONTINUA Y SUS RIBERAS
¢S.N.U.E.CORRIENTES NATURALES DISCONTINUAS

¢S.N.U.E.-PROTECCION DE CAMINOS YIAS PECUARIAS

¢S.N.U.E.ZONAS ARBUSTIVAS PROTEGIDAS.

¢S.N.U.E.PROTECCION DE CULTIVO DE REGADIO Y REGADIO TRADICIONAUERTA VIEJA”.
¢S.N.U.E.PROTECCION DE TERRENOS BOSCOSOS (AREAS FORESTALES).

¢S.N.U.E.PROTECCION ENTORNO PICO BUNERO.

¢S.N.U.E.PROTECCION AREA DE ALIMENTACION SUPLEMENTARIA “SIERRA BEEARRODILLA”.
¢S.N.U.E.ENTORNO DE LOS ELEMENTOS DEL PATRIMONIO CULTURAL

¢S.N.U.E.PROTECCION EN LUGAR DE IMPORTANCIA COMUNITARIA (LIC)

©S.N.U.E.PROTECCION EN MONTE DE UTILIDAD PUBLICA (MUP)

¢S.N.U.E.PROTECCION DE LA RED DE ENERGIA

84.2.2. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

84.3. SUELO URBANIZABLE: constituido, segun el Artio 26 de la L.U.A., por aquellos terrenos que no
tengan la condicién de Suelo Urbano, ni de SueltNo@nizable y sean clasificados

como tales en el planeamiento, por prever su posighsformacion, a través de su urbanizacidnagedndiciones
establecidas en el mismo.

Segun el Articulo 27 de la L.U.A. se distinguen dategorias:

84.3.1. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

84.3.2. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.

El Suelo Urbanizable aparece sefialado en los pémosdenacion de la serie O.MU: Suelo Urbano yabizable, y
con los titulos*Clasificacién del suelo, Calificacion y regulaciémjineaciones y rasantes, sistemas generales y
Gestion”.

Articulo 85. Por su consideracion como terrenoadohales.

Tienen la consideracién de terrenos dotacionalesliag elementos de la ordenacion urbanistica geasuentren al
servicio de las necesidades de la poblacién. Lascimes se refieren a uso administrativo, asiggnsocio-
cultural, deportivo, docente o educativo, religiasa@ementerio. Su titularidad esta llamada a seme@imente,
publica (Pb) si bien, en determinados casos, puselede titularidad privada (Pv).

El sefialamiento de dotaciones a los efectos dealificacion -y gestion en los casos de que debawlstenidos en
ejecucion del planeamiento- figura en los planosrdenacion.

Los terrenos dotacionales pueden considerarse:

a) Sistemas generateson los terrenos dotacionales que, como elemdataamentales de la ordenacion
urbanistica del término municipal, integran lawstira general y organica del territorio, dandwisir a
toda o gran parte de la poblacion del municipic &istemas generales son Espacios libres, Equiparsje
Red viaria e Infraestructuras.

b) Sistemas localeson los terrenos dotacionales que no forman pierte estructura general y orgénica del
territorio y que se encuentran al servicio de airefasiores, establecidos por el planeamiento. Sgpacios
libres, Equipamientos, Red viaria e Infraestructuras

Articulo 86. Por razon de la calificacion del suelo

Mediante su calificacion, el Plan General deternfénasignacion zonal de los usos urbanisticos ylaegl régimen
de éstos con caracter global para todas las ctisesielo y con caracter pormenorizado para las &easuelo
urbano de ordenacién directa.

La pormenorizacién de los usos en las areas de Subknizable y en las de Suelo Urbano remitidalsaeamiento
de desarrollo, es funcién propia, respectivamedgeplaneamiento parcial y especial correspondidtde razén de
su aptitud urbanistica se diferencian los sigugens®s:

a) Usos globales.
b) Usos permitidos.
c) Usos prohibidos.
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d) Usos compatibles.

Las condiciones particulares de los usos globalaggimen de los usos permitidos y la contemptadi los usos en
funcién de su naturaleza y régimen de relaciényemea regulados en el Titulo IV de las presentesmids
Urbanisticas, asi como en las correspondientes &oranales.

La zonificacion figura, para el suelo urbano, engtanos de ordenacién O.MU.02.

CAPITULO lIl- REGIMEN DEL SUELO URBANO
SECCION PRIMERA. DETERMINACIONES GENERALES
Articulo 87. Definicion y categorias.
Tienen la consideracién de suelo urbano, segustéblecido en el Articulo 13 de la L.U.A:
a)Los terrenos ya transformados por contar consaccedado integrado en la malla urbana y servides
abastecimiento y evacuacion de agua, asi como ®iroinle energia eléctrica, de caracteristicasuzdias para
servir a la edificacion que sobre ellos exista bae de construir.
b)Los terrenos que el Plan General incluya en &reasolidadas por la edificacion, al menos, endlas terceras
partes de su superficie edificable, siempre quealée edificada retina o vaya a reunir, en ejecud@rPlan, los
requisitos establecidos en el apartado anterior.
c)Los terrenos que, en ejecucién del planeamidésatyan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.
Dentro del suelo urbano, el Plan General estalidescsiguientes categorias:
a) Suelo urbano consolidaden el cual no se establecen unidades de ejecycidyue se considera realizada
la equidistribucion histérica de cargas y beneficio
b) Suelo urbano no consolidadgue se define como los terrenos de suelo uraacel Plan General define
expresamente por estar sometidos a procesos ileegia urbanizacion, renovacion o reforma interjor,
que queda dividido en unidades de ejecucion parazuebplimiento conjunto de los deberes de
equidistribucion, urbanizacion y cesién de la sfigier de suelo publico. Dichas unidades de ejegucio
podran ser discontinuas.
Articulo 88. Aprovechamiento urbanistico objetivaprovechamiento medio.
El aprovechamiento urbanistico objetiogermitido por el planeamiento es el que deriwdadaplicacion directa e
inmediata de la ordenacién urbanistica, esto esyuperficie construible susceptible de apropiagiémada en un
terreno.
El aprovechamiento medide una unidad de ejecucién en suelo urbano selaacdividiendo por su superficie el
aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiatos terrenos incluidos en la misma.
El aprovechamiento medibe un sector en suelo urbano se calculara divddigor su superficie el aprovechamiento
objetivo asignado por el planeamiento a las dasintnidades de ejecucion incluidas en el mismaleono estar
delimitadas, a los terrenos de dicho sector.
En el supuesto de que dentro de un sector se tilivarias unidades de ejecucion, el aprovechamieetio de
cualquiera de ellas no podra diferir en mas deuince por ciento, del correspondiente a cualquier onidad de
ejecucion del mismo sector.
El aprovechamiento de cada unidad de ejecuciénaualeuier otro &mbito de ordenacion, se espeddickas fichas
contenidas en las presentes Normas.
seccién SEGUNDA.- zonas reguladas directamentavédrde normas ZONALES
Articulo 89. Ambito y caracteristicas.
En este tipo de zonas, el Plan General definedenarcion pormenorizada del suelo, estableciendalitesaciones y
rasantes y definiendo, mediante el correspondieddégo gréafico (trama y/o color) la Norma Zonal qesulta de
aplicacion.
Las distintas zonas aparecen identificadas enlém®p de ordenacion de la serie O.MU: Suelo Urlyaddbanizable
y con los titulos!Clasificacion del suelo, Calificaciéon y regulaciéalineaciones y rasantes, sistemas generales y
Gestion”, mediante su correspondiente trama y/o colorgiate de identificacion contenida en la leyendapiiho.
Articulo 90. Régimen urbanistico de las Normas Zemal
Las determinaciones oportunas se contienen directimen la norma zonal correspondiente, tanto entcual
régimen de usos como a las condiciones de la adiin.

CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 91. Definicién y categorias.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos quetemiendo la condicién de suelo urbano ni de suelo
urbanizable, son clasificados como tales por eh Baneral de Ordenacién Urbana de Estadilla posiderarlos
aptos para ser urbanizados, de acuerdo con lasiprees establecidas en el mismo.

Dentro del Suelo Urbanizable el presente Plan Géestablece las categorias_de Suelo UrbanizablimiBelo y de
Suelo Urbanizable No Delimitado

Articulo 92. Delimitacién y pardmetros de ordenacio

Integran el suelo urbanizable aquellos terrendsitatios en los planos de ordenacion.

Las areas de suelo urbanizable no delimitado, ysémsores del suelo urbanizable delimitado gra§aeio dichos
planos, y los pardmetros para los mismos, se indindas fichas contenidas en las presentes Nddnesisticas.
Articulo 93. Régimen del Suelo Urbanizable Delimitad

Configuran el Suelo Urbanizable Delimitado los tea® que, clasificados como suelo urbanizable, gordh los
sectores de intervencion prioritaria por considgrarecesaria su transformacién e incorporacionlackidad de
Estadilla por medio de su urbanizacion.

Articulo 94. Condiciones generales para el desard#l Suelo Urbanizable Delimitado.
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El suelo urbanizable delimitado se desarrollardiamte los Planes Parciales correspondientes atderss que se
delimiten, en desarrollo del presente Plan General.

Los Planes Parciales abarcaran uno o varios seatorepletos, segln lo establecido en el articultb 88 la LUA,
integrando en todo caso los elementos de sistee@raes interiores o adscritos al mismo. Tamhiéegiaran
elementos de sistemas generales exteriores alrseaendo a juicio de la Administracion Municipaincurran
circunstancias urbanisticas, vinculadas al propgadollo del sector, que hagan aconsejable swmacid conjunta
y se trate de elementos que tengan determinaddadaa¥dn de su suelo con cargo al suelo urbanizable

Los propietarios de Suelo Urbanizable Delimitaddecén gratuitamente al Municipio, ademas de losenes
destinados a dotaciones, el diez por ciento (1@8e&laprovechamiento medio.

Articulo 95. Régimen del Suelo Urbanizable No Defauo.

Segun lo establecido en el Articulo 31 de la L.Ugx el Suelo Urbanizable No Delimitado, en tamose haya
aprobado el correspondiente Plan Parcial, se apligamismo régimen establecido para el Suelo Nwakizable
Genérico en los Articulos 23 a 25 de la citada ley.

No se autorizaran ni los usos ganaderos ni ehdenda unifamiliar aislada no asociada a los usosjpidos.

No se autorizardn aquellos usos que, ain siendeepstilles de ser considerados de interés publisgne
considerados como incompatibles en las determinesialel presente Plan para la correspondiente deeduelo
Urbanizable No Delimitado.

En ausencia de Plan Parcial, y ademas de los ugoszables —con las excepciones indicadas en dwsafos
precedentes- sobre la base de los Articulos 23de24 L.U.A., podran permitirse aquellas obras igspondan a la
redaccion de planes especiales independientesylfados con las finalidades previstas en el ArtiG8adel mismo
texto legal.

Articulo 96. Condiciones generales para el desard#l Suelo Urbanizable No Delimitado.

El Suelo Urbanizable No Delimitado se desarroltagdliante los Planes Parciales correspondientessetiores que
se delimiten dentro de cada una de las Areas dafiren los planos de ordenacién.

Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladonasdnan establecer determinaciones contrariaglsspuesto en
el presente Titulo, ni en las condiciones estafiéecien estas Normas Urbanisticas y en la legislagiBanistica
vigente, ni podran desvirtuar las condiciones r@dgs en la presente normativa del Plan Generalrden@cién
Urbana.

Los Planes Parciales deberan referirse a sectorepletos, abarcando cada uno de estos Planesneidrfude lo
estipulado en el Articulo 39.1 de la L.U.A., ungavios sectores.

Para cada una de las Areas, el Plan General figsi-fuere- la superficie de sistemas generates facluidos como
adscritos. Estos sistemas seran independientesu-easo-, en cuanto a su computo, de las reseavasiptaciones
locales que deban contemplar los planes parciadea pada sector, en cumplimiento de lo estableeilcel
Reglamento de Planeamiento de la L.U.A. (Decretd@2, de 19 de febrero) o norma que lo sustituya.

En desarrollo de los Planes Parciales, podran tadacEstudios de Detalle de acuerdo con lo dispuss el
Articulo 60 de la L.U.A.

Articulo 97. Formulacion de Planes Parciales.

En los procedimientos de iniciativa municipal eluyamiento de Estadilla podra formular en cualqmiemento,
bien de oficio o bien mediante la convocatoriaadetespondiente concurso, el Plan Parcial corretpote.

En los procedimientos de iniciativa privada podndriular el Plan Parcial cualquier persona, tenigmeferencia en
la tramitacién, en caso de concurrencia de varias/getos, el que primero se hubiera formulado aite
Ayuntamiento de Estadilla en expediente completdAyEintamiento de Estadilla debera fijar el sistemnsistemas
de actuacion propuestos por los particulares erélosinos y condiciones establecidos en el Artidi#d de la Ley
Urbanistica de Aragoén.

Articulo 98. Condiciones particulares de desarrdicada area.

Para la delimitacion de sectores y otras condisi@mecada una de las areas de Suelo UrbanizabBeuitado, y
con vistas a su desarrollo mediante el correspoteli@lan parcial, se establecen las condicioneslasn
correspondientes fichas.

Articulo 99. Cargas urbanisticas.

A los suelos urbanizables o aptos para urbanizaiirgqeorporen sus vertidos a las redes municipaisteates se les
aplicaran, en concepto de tratamiento de aguaduadss, las siguientes cargas urbanisticas, coafainDecreto
107/2009 de 9 de junio del Gobierno de Aragén,gbae aprueba la Revision del Plan Aragonés de Saee® y
Depuracién:

-En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

-En suelos industriales, la mayor de las siguiecaéesidades: 4,80 euros por metro cuadrado dendsrstrial, 6 150
euros por habitante equivalente (los habitantei/algmtes se deduciran del vertido real de la itrédysaplicando el
criterio de 60 gr. de DB§Yor dia).

Ademas, seran de cuenta de los promotores urlzsisi coste de las redes, colectores y emisagiossarios para
enlazar con la red municipal.

CAPITULO V.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. REGIMEN GENERAL

Articulo 100. Definicién y delimitacién.

Segun lo especificado en el Articulo 19 de la L.Uténdran la condicion de suelo no urbanizablédoenos en que
concurra alguna de las circunstancias siguientes:
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- Que deban incluirse en esta clase por estar &eet algin régimen especial de proteccion inctitiipa
con su transformacion, de acuerdo con las Direstrile Ordenacion Territorial, los Planes de Ordénade los
Recursos Naturales o la legislacion sectorial, @drrale sus valores paisajisticos, ambientales toraléds o en
funcién de su sujecion a limitaciones o servidursipara la proteccion del dominio publico.
- Que el Plan General considere necesario presematos valores a que se ha hecho referencia en el
apartado anterior, por su valor agricola, foregtahadero o por sus riquezas naturales, asi cooall@s) otros que
considere inadecuados para el desarrollo urbano.
Los terrenos que constituyen el Suelo No Urban&aplrecen grafiados en los planos adjuntos yfsgasecon el
cédigo S.N.U. Su divisién en las categorias Espgd@enérico, asi como su division en zonas esfialada en estas
Normas Urbanisticas y el plano de ordenacion O.IM.0
Articulo 101. Categorias.
Se distinguen las siguientes categorias:
a)Suelo No Urbanizable Especial:

- Proteccion de carreteras.

- Proteccion de cauces de corriente continua y soeras.

- Corrientes naturales discontinuas.

- Proteccion de caminos y vias pecuarias.

- Zonas arbustivas protegidas.

- Proteccion de cultivo de regadio y regadio tradigib“huerta vieja”.

- Proteccién de terrenos boscosos (areas forestales).

- Proteccion entorno Pico Bufiero.

- Proteccion Area de alimentacién suplementaria “Siede la Carrodilla”.

- Entorno de los elementos de Patrimonio cultural.

- Proteccién en Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)

- Proteccion en Monte de Utilidad Publica (MUP)

- Proteccién de la Red de Energia

b)Suelo No Urbanizable Genérico.

Articulo 102. Régimen general.

Los propietarios del Suelo No Urbanizable tendranecho a usar, disfrutar y disponer de éste comfoansu
naturaleza, debiendo destinarlo a fines agricétesstales, ganaderos, cinegéticos, ambientaléscéixos u otros
vinculados con la utilizacién racional de los reos naturales, y dentro de los limites estableqidodas leyes y
este Plan General.

El régimen de autorizaciones, tanto en lo que mape las sujetas a licencia municipal (Articulod23la L.U.A.),
como a autorizacion especial (Articulo 24 de la .AY se regula en las presentes Normas para cada zo
diferenciada.

Sin perjuicio de las autorizaciones que pudierancederse segun lo sefialado en el punto anteri®uelb No
Urbanizable, en cualquiera de sus categorias, eatecaprovechamiento urbanistico. Las limitacicalesso y la
edificacion que sobre él se imponen al amparo si@lasentes normas, no daran lugar a ninguna inzaoiin,
fuera de lo expresamente previsto por las leyea foar supuestos en que quedara afectado el valaud® de
acuerdo con el rendimiento rustico del que fuetaralmente susceptible.

Articulo 103. Superposicién de protecciones.

A las areas del territorio que queden afectadasipso mas tipos de proteccion o afecciones lés s aplicacion
las condiciones del que resulte més restrictivoagta caso.

Cuando una misma parcela se encuentre afectadagsotleruna categoria o tipo de proteccion, le segplicacion
a la totalidad de la parcela la categoria o tipgmieccion en la que la superficie de la parcelamedominante,
siempre y cuando no se desvirtien los posiblesaslobjeto de la proteccién. Las construccionesgs ue se
autoricen al amparo de esta norma se localizaréferpntemente, en la parte de la parcela afegtadan menor
grado de proteccion.

Articulo 104. Parcelaciones rasticas y urbanisticas

Se considera parcelacion rastica toda divisiongoegmcion simultanea o sucesiva de terrenos en d@s lotes que
tenga una finalidad exclusivamente vinculada axplogacion natural de los terrenos. En ningin cpsdran
efectuarse divisiones, segregaciones o fracciomaosede cualquier tipo en contra de lo dispuestdtegislacion
agraria, forestal o de similar naturaleza.

Se entiende por parcelacién urbanistica a estotsfa division o segregacion simultanea o suaedévterrenos en
dos 0 mas lotes cuando pueda dar lugar a la aariétitde un nucleo de poblacién de acuerdo coefiaidion de
este concepto contenida en estas Normas. Por péapnaturaleza del Suelo No Urbanizable, en estsedlle suelo
guedan expresamente prohibidas las parcelaciobesisticas. La consideracion de la existencia @epancelacion
urbanistica llevara aparejada la denegaciéon dedadia municipal que pudiera solicitarse, asi cdenparalizacion
inmediata de las obras y otras intervenciones gureiBieran iniciado, sin perjuicio de las sanciangse de origen.
Articulo 105. Condiciones de las parcelas.

Se considerara ilegal toda parcelacién que seaat@nta lo establecido en la legislaciéon urbardsgicen estas
Normas, que pueda dar lugar a la constitucion deleteo de poblacion o en virtud de la cual seegpgen o dividan
parcelas de extension inferior a la establecidalpdey 19/1995, de modernizacién de las explotasoagrarias.
Con arreglo a lo previsto en la Disposicion AdicioBagunda de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragancaso de
promulgarse legislacion autonémica especifica qeterhine unidades minimas de cultivo diferenteslate
magnitudes indicadas en el parrafo anterior, ssideraran éstas.
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Cuando una finca rastica ocupe simultdneamente sieekrecano y de regadio, a los efectos de aplicaEdesta
norma, se entendera que satisface las condici@pardela minima cuando se verifique alguno dedsssupuestos
siguientes:

1.La finca incluye una porcién continua de sueloedg@dio no inferior a la parcela minima en este die suelo.
2.La finca en su conjunto satisface la dimensiéminmd establecida para el secano.

Se admitird la segregacion o division de fincaslideensiones inferiores a los valores minimos gselten de lo
indicado en el apartado anterior en los siguiesugsiestos:

1.Cuando la finca segregada o dividida que seaianfardicha dimension se agrupe o agregue simataste a
otra finca colindante, de manera que quede acdediae no existe riesgo de formacion de nicleooitdapion ni,
como consecuencia de la actuacién conjunta, resirituna finca inferior a la superficie minima espondiente
segun la categoria de suelo de que se trate.

2.Cuando la segregacién o division se produzca posa de ejecucion del planeamiento, de ejecucion de
infraestructuras publicas o de expropiacion forzdsaconformidad con lo dispuesto en la legisla@specifica de
aplicacion.

3.Conforme al Articulo 25.b) de la ley 19/1995, dedernizaciéon de las explotaciones agrarias, erugliesto
excepcional de las estaciones de suministro de wstible para automoviles que resulten susceptibeser
autorizadas sobre la base de estas Normas, ldgearfréma se reduce a dos mil metros cuadradog@at.).

Las edificaciones que se autoricen en el Suelo Mmatizable de acuerdo con estas Normas Urbanistieas
inscribiran en el Registro de la Propiedad comoritdsa las parcelas en que se sitten, que tetalcimsideracion
de indivisibles.

Para calcular la superficie de una parcela a lest@$ previstos en los apartados anteriores, s@oaponsiderarse
aquella que constituya una extensién continua id@len la misma unidad registral y esté integraenelasificada
como Suelo No Urbanizable no afectado por declanade utilidad publica implicita o explicita quedgera motivar
su expropiacion. Por tanto, no podran tenerse entauas porciones de la finca con clasificaciGtinta de la de
Suelo No Urbanizable, las incluidas en los sistegeaerales, ni eventuales componentes de la unégdgstral que,
por efecto de segregaciones anteriores, no mantéagantinuidad fisica.

Conforme a lo dispuesto en la legislaciéon urbargisticda parcelacion rastica debera obtener el gresitificado
municipal de no exigencia de la licencia de paniétg mediante el cual el Ayuntamiento de Estadifldficara que
efectivamente la division o segregacion relne ¢aaateristicas que tipifican como risticas las glaciones en el
Suelo No Urbanizable, de acuerdo con lo establemidos apartados anteriores de este Articulo.

Cualquier autorizacién, efectuada al amparo de dédtamas, de construcciones y actividades que ocarilda
presencia permanente de personas, requerira laapaeveditacion de la disponibilidad de acceso dodale
suministro de energia, de dotacién de agua potgble un sistema de saneamiento, depuracion ydeegn
condiciones sanitarias adecuadas, cuyo mantenionjeconservacion sera obligacion del titular o usud.as obras
de accesos desde carreteras y caminos habran giirdanestablecido en la normativa sectorial zgthie, para lo
gue seran necesarias las autorizaciones de lasspondientes 6rganos competentes.

Articulo 106. Evaluacion de impacto ambiental.

En los supuestos contemplados por la legislaci@ente y, en particular, cuando las urbanizaciowésas,
instalaciones o actividades que, por iniciativaliggbo privada, se pretenda establecer en el Suel@rbanizable
pudieran alterar o degradar los sistemas natucagsaisaje, o bien introducir contaminantes petigs, nocivos o
insalubres para el medio ambiente, y en los casagie asi se previera en el Plan de OrdenaciénsdRécursos
Naturales o en la presentes Normas, se deberaareaha evaluacion de impacto ambiental, con Igeiséos, el
contenido y la tramitacion que se detallan en el decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junioDecreto
45/1994, de 4 de marzo y la Ley 6/2001, de 8 deomdg modificacion del Real Decreto Legislativo /3936, de
28 de junio, de evaluacion de impacto ambientallad®iputacion General de Aragén, y cuantas norioas
complementen, modifiquen o sustituyan.

No podra concederse aprobacion, licencia ni awtoidn para las obras y los usos del suelo quegruevaluacion
de impacto ambiental sin la previa declaraciénmdpaicto por la administraciéon competente, vinientdiigado el
promotor a cuantas condiciones se imponga en atia lp adecuada proteccién del medio ambiente yelugrsos
naturales.

Articulo 107. Desarrollo de las condiciones de geoidn del Plan General.

Sin perijuicio de los instrumentos sectoriales yodenstrumentos previstos en la Ley de Ordenad@ erritorio de
Aragon, como las Directrices Parciales y Sectasjada desarrollo de las previsiones del plan en@ase de suelo
podran formularse:

1. Planes especiales para completar las determimexcidel P.G.O.U. en lo relativo a la protecci@talogacion,
conservacion y mejora de los espacios naturalégaieaje y del medio fisico rural, conforme a lepsto en el
Articulo 55 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén

2. Planes especiales para el desarrollo del plaergk referidos a los sistemas generales, o etaqeion del medio
ambiente, de la naturaleza y del paisaje, segprelisto en el Articulo 57 de la Ley 5/1999, Urlsticl de Aragoén.
Los planes especiales que se formulen al ampardo déispuesto en el apartado anterior no podrarraalte
basicamente los usos caracteristicos asignadoglpnian general, si bien, en la medida de su aé&apodran
reajustar las condiciones de los usos compatible€qgte autoriza.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE LOS USOS Y EDIFICACIONES IRBHLARES EXISTENTES EN
SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 108.Usos y construcciones legalmente a#adas, existentes en Suelo No Urbanizable Genérico
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En Suelo No Urbanizable Genérico y en el caso @s psoductivos no ligados a la explotacion natdellos
terrenos que se encuentren en funcionamiento y mumo con sus correspondientes construccionesoruer
legalmente autorizados en su dia, podran autoeizarscualquier caso tanto reformas como ampliasiconando se
justifique la necesidad de dichas obras para laiy@rcia de la industria y concurran circunstanaasinterés
publico. El procedimiento sera el especial prevat@fecto por el Articulo 25 de la Ley 5/1999, binbstica de
Aragon. El resto de los usos y construcciones hegale autorizados que se ajusten a las licenciazedalas en su
dia, pero que resulten incompatibles segin estam&$opara la zona correspondiente, se regularain skeg
dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 109. Usos y obras legalmente autorizadgistentes en Suelo No Urbanizable Especial.

En Suelo No Urbanizable Especial, cuando de lacagn de estas Normas Urbanisticas se derive su
incompatibilidad o prohibicién en la zona corregfiente, se estara en todo caso a lo dispuesto eretEnte
normativa.

Articulo 110. Usos y edificaciones no autorizadmgalmente.

Los usos y las edificaciones existentes que noviestn autorizados legalmente, podran regularipasigiacion
urbanistica cuando se ajusten a las condicioneblestdas en las presentes Normas Urbanisticas eatdgoria de
suelo y zona en que se sitden.

Sin perjuicio de lo anterior, las explotacionesagieras podran acogerse a las medidas de legalizesiablecidas
en el Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, de fufacion General de Aragén, por el que se aprugelidrectriz
Parcial Sectorial sobre Actividades e InstalacidBasaderas.

SECCION TERCERA. CLASIFICACION DE LOS USOS

Articulo 111. Clasificacién de los usos segun sunadgza.

Las normas particulares correspondientes a caddeites categorias en que se estructura el Sueldrbamizable
regulan las limitaciones de los usos caracteristicompatibles, alternativos, prohibidos y de ld8iaaciones
vinculadas a ellos, de acuerdo con la siguiensgfidacion genérica de usos:

Uso productivo rusticoEste concepto incluye la explotacién agricolagdtal, ganadera y, en general, los usos
vinculados a la explotacion racional de los recsirsgturales. Se definen los siguientes subgrupos:

a)Uso de cultivo.

b)Uso de explotaciones agrarias y forestales.

c)Uso de explotaciones ganaderas.

d)Uso extractivos.

Usos vinculados a la ejecucién, entretenimienteryisio de las obras publicas y de proteccién yonzefel medio
ambiente Este concepto incluye las intervenciones de raefmbiental de los espacios naturales y los usos
vinculados a la ejecucion, entretenimiento y funaimiento de las obras publicas. Se definen losiesitps
subgrupos:

a)Actuaciones de proteccion y mejora del medio.

b)Actuaciones relacionadas con la implantaciéngnéletenimiento de las obras publicas.

c)Actuaciones vinculadas al servicio de los ussaii®las obras publicas.

Usos de interés publico que hayan de emplazarséraadio rural Este concepto incluye los usos de interés publico
que deban emplazarse en Suelo No Urbanizable gejaatoricen como tales mediante el procedimiegolado en
el Articulo 25 de la Ley 5/1999, Urbanistica de g&ia. Segun su finalidad, con caracter enunciatino jimitativo,
se distinguen los siguientes:

a)Usos de caracter productivo incompatibles comedio urbano. En estos se incluyen, tanto losislados con
una explotacién agraria 0 agropecuaria que poirsarsion industrial, grado de transformacién deéeria prima
u otros factores no estan directamente ligadodiarta, pero requieren emplazarse en medio rooaho otros usos,
no ligados a una explotaciéon agraria, como losadéater industrial, de almacenamiento, tratamieetdesechos y
otros similares, que requieran emplazarse en nradih

b)Usos de caracter recreativo o asimilable a ustecibnales que deban emplazarse en el medio rural.

c)Usos de caracter cientifico, docente y cultural.

d)Usos de caracter sanitario y asistencial.

e) Usos asimilables a los servicios publicos qgeiegan emplazarse en esta clase de suelo.

Uso residencialSe definen los siguientes subgrupos:

a)Formas de vivienda rural tradicional. Incluye Vagendas rurales vinculadas a las explotaciorsaras y las
formas tradicionales de asentamiento rural.

b)Vivienda asociada a un uso permitido, considecadao uso complementario del principal.

c)Vivienda unifamiliar aislada no vinculada a otus®s productivos o de interés publico.

Articulo 112. Autorizacion de usos y construccioaBsSuelo No Urbanizable.

Los usos anteriores podran autorizarse, cuandquséem a las condiciones de estas Normas y de riaativa
sectorial que resulte de aplicacién, con arreglo dispuesto en la Ley Urbanistica de Aragén (L)J.Asi, se
distinguen los siguientes casos:

1.Usos autorizables mediante licencia municipal, weglo a lo previsto en el Articulo 23 de la 1AU

2.Usos autorizables mediante autorizacion espemal,arreglo a lo previsto en el Articulo 24 de_l&.A, y con
arreglo al procedimiento regulado en el Articulod23a misma Ley.
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SECCION CUARTA: obras, construcciones y USOS AUTORIZABLEediante licencia municipal

Articulo 113. Obras, construcciones y usos autblezamediante licencia municipal.

En las categorias y zonas en las que se autoriggesamente en las presentes Normas Urbanisticesn \el
informe favorable, cuando proceda, de los orgarssommpetentes, podran concederse licencias mulgisjpzon
arreglo a lo previsto en el Articulo 23 de la L.U.para las obras, construcciones y actividadesesites:

1. OBRAS E INSTALACIONES LIGADAS AL USO DE CULTIVO.

Se califican como uso de cultivo los usos agradescaracter productivo, como cultivos agricolasretgadio y
secano, praderas y pastizales, plantaciones flagstaotros analogos. Ligadas a los mismos, podtdarizarse
obras e instalaciones como acondicionamientosed®irto, caminos interiores o pistas de las explotas agrarias y
forestales, trabajos para la investigacién y catade aguas subterraneas, construccion de acege@seros y
azarbes al servicio de la propia explotacion, lastanes de riego, drenajes y saneamiento de diessd como, en
general, todas las labores relacionadas con laudigria y la actividad forestal. Sin perjuicio deegse realicen con
fines agrarios, este tipo de obras e instalacicewgseriran la oportuna licencia urbanistica y, enaso, de actividad.
Requeriran también licencia urbanistica labores ignopnte agricolas o forestales que impliquen rotarade
terrenos silvestres para su aprovechamiento agrictd tala o desbroce de plantaciones arbéreabustavas de
caracter forestal. La licencia se concedera deocondiad con lo establecido por el plan para cauade suelo, asi
como con las condiciones establecidas por los éngas sectoriales competentes.

2. CONSTRUCCIONES DESTINADAS AL USO AGRARIO Y FORESTAL

Se refiere este epigrafe a los edificios e insi@s que integren una explotacién agraria o fatgséstén afectos a
ella, tales como almacenes para maquinaria agricédmestal, materias primas o productos agricolésrestales.
También se consideran en este uso las construscéimestalaciones destinadas a la transformacidardpulacion
de los productos de la propia explotacion en lasguebiquen. Todos los edificios se ajustaran adasdiciones que
en cada caso se establecen.

Las obras de edificacion e instalaciones, estafértigamente vinculadas a la explotacion agrarfarestal para
poder ser autorizadas por el Ayuntamiento de Hitadediante licencia urbanistica. A tal efectay caracter previo
al otorgamiento de la licencia, debera acredit@rs®ndicion profesional del titular en relaciomag uso de que se
trate y determinarse de forma fehaciente los bigmkesechos afectos a la explotacién agraria cfate

Los proyectos técnicos que se presenten para éama@bh de licencias urbanisticas correspondientesoa y obras
vinculados a una explotacion agraria o forestddedn contener la descripcion de la explotaciénreterencia a su
superficie, distribucién de edificaciones, actividay demas datos necesarios, asi como la jusidficde que el uso
u obra para el que se solicita licencia, con sasedsiones y caracteristicas, esta efectivamentulaido a la
explotacion.

3. CONSTRUCCIONES DESTINADAS AL USO DE EXPLOTACIONES GARERAS

Las actividades ganaderas, cuando formen parteistelde explotaciones agrarias junto con otras idaties, o
cuando constituyan uso independiente del cultivecata o forestal, tendran la consideracion depesaitido en las
zonas que asi se especifique y dentro de las dondicderivadas de las disposiciones sectorialesabjes y de las
normas del Plan General.

Las explotaciones ganaderas se regiran por lo eispien el Decreto 200/1997, de 9 de diciembreGGdeierno de
Aragoén, por el que se aprueban las DirectricesifascSectoriales sobre Actividades e Instalacidd@saderas, y
por las disposiciones que posteriormente puedarficarths, ampliarlas o sustituirlas.

Comprende este uso las edificaciones e instalacipmesntegren la explotacion y estén afectos a &llas como
albergues para ganado, cuadras, corrales, estabtpgerias y/o granjas.

Con arreglo a lo establecido en dicha norma, laalaones ganaderas se clasifican en los sigsigntgos:

a) Explotaciones domésticas.

b) Pequefias explotaciones.

c) Explotaciones productivas o industriales.

Se asimilan a explotaciones ganaderas los cenarasgh fomento y cuidado de animales de compaitagd@ros de
caballos, etc. A los efectos de estas normas stizad, no se consideran actividades ganaderashibi@dn de
animales o de ganado con fines cientificos, zo@tésro recreativos.

Los usos de explotaciones ganaderas y las ediitasiafectas a ellos estan sujetos a licencia istizzn En el
supuesto de que requieran licencia de actividasifidada o de apertura, ademas de la urbanistcan objeto de
una sola resolucién por el Ayuntamiento de Est@dain perjuicio de la formacion y tramitacion sithnea de
piezas separadas para cada intervencion admiiatrat

La propuesta de resolucién de la solicitud de ti@de actividad clasificada o de apertura tendigridad sobre la
correspondiente a la licencia urbanistica. Si piera denegar la primera, asi se notificara atestdo, haciéndose
innecesario resolver sobre la segunda. Cuandelpontrario, procediera otorgar la licencia dévatad clasificada
o de apertura, el 6rgano municipal competente pasaresolver sobre la licencia urbanistica, nétifitose al
interesado lo que proceda en forma unitaria.

Las obras de edificacion e instalaciones, estdeutieamente vinculadas a la explotaciéon para psdeautorizadas
por el Ayuntamiento de Estadilla mediante licengizanistica. A tal efecto, con caracter previotaigamiento de la
licencia, deberéa acreditarse la condicién profesidel titular en relacién con el uso de que de tyaleterminarse de
forma fehaciente los bienes y derechos afectog@pmtacion agraria o forestal.

Los proyectos técnicos que se presenten para éma@bh de licencias urbanisticas correspondientesoa y obras
vinculados a una explotacién ganadera o agropecudeberan contener la descripcion de la explatacign
referencia a su superficie, distribucion de eddicaes, actividades y demas datos necesarios, amsd da
justificacion de que el uso u obra para el que dei® licencia, con sus dimensiones y caraciedst esta
efectivamente vinculado a la explotacion.
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4. ACTUACIONES DE PROTECCION Y MEJORA DEL MEDIO.

Comprende las actuaciones relacionadas con la pitedel medio rural o natural realizadas por lmiadstracion
por si 0 a través de concesionarios. A titulo eiairo y no limitativo, se indican las siguientes:

a)lnstalaciones para aforo de caudales en caubdisqrly de control de la calidad de las aguas.

b)Estaciones de medicion o control de calidad delim

c)Instalaciones necesarias para la adecuada aitiiizde los recursos naturales.

d)Obras publicas que tengan por objeto el accesitizacion de los espacios naturales.

e)Instalaciones de prevencion de incendios foestabtros siniestros.

f)Obras e infraestructuras publicas que se ejeariezl medio rural tales como las de encauzamigeptoteccion de
margenes en cauces publicos, acequias y caminesales) abastecimiento de agua, electrificacidnbgnizacion
de ndcleos rurales.

g)Infraestructuras, construcciones e instalacigpestengan por objeto la proteccién del ecosistema.

5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A ACTUACIONE RELACCIONADAS CON LA
IMPLANTACION Y EL ENTRETENIMIENTO DE LAS OBRAS PUBLICAS

Comprende las actuaciones de construccion e impléntale infraestructuras de interés general queesian
directamente relacionadas con la proteccién y ragjet medio, entre las que se consideran:

a)Construcciones e instalaciones provisionales éunatinente vinculadas a la ejecucién de una obrhcaiiientras
dure aquella.

b)Infraestructuras, construcciones e instalaciopesnanentes cuya finalidad sea la conservacionlotaxpon,
funcionamiento, mantenimiento y vigilancia de laab infraestructura publica a la que se hallacwiadas, o el
control de las actividades que se desarrollan slla® sobre el medio fisico que la sustenta.

A titulo enunciativo y no limitativo, se sefialais lastalaciones para el control del trafico, lda@enes de pesado,
las de transporte y distribucién de energia, deslewicios de abastecimiento y saneamiento publicéas
infraestructuras de produccién energética, hidobetas o edlicas.

6. ACTUACIONES VINCULADAS AL SERVICIO DE LOS USUARIOS DEAS OBRAS PUBLICAS
Comprenden las construcciones e instalaciones wtcigede los usuarios de las obras e infraestrastyntblicas,
como los puestos de socorro y primeros auxiliosspecificamente para las carreteras, las estacienssrvicio y
gasolineras que se permitan con arreglo a las sliSpoes sectoriales aplicables y, en particulanfame a la
legislacion de carreteras.

Se admite en esta clase de uso el de bares ynaiaicon limitacion de cincuenta (50) plazasaieetior o de cien
metros cuadrados (100%jnde superficie destinada al publico. Vinculadestos mismos usos, se admite la venta de
suvenir, artesania, productos tipicos del pais, etc

7. VIVIENDA FAMILIAR ASOCIADA A LOS USOS PERMITIDOS

Se permite la construccion de viviendas asociadas aisos permitidos por el plan, requiriéndoseiteulacion
funcional al uso y fisica a los terrenos en quesel se desarrolla. Sélo podran autorizarse cuasloaracteristicas
de la actividad requieran la presencia permaneet@aisonas y, en consecuencia, se justifique lasitzd de
implantar un uso residencial anejo.

La vivienda familiar vinculada a una explotaciérriegla, forestal o ganadera se permite, en losscgsponas
autorizados, en la proporcién de una por cada t@tm, requiriéndose la justificacion de la coomgiente
condicion profesional del titular y la vinculacide la vivienda a la explotacion, en las mismas wionies previstas
para el uso de explotaciones del tipo que corretpon

Las viviendas familiares vinculadas a los usos jéeueion, entretenimiento y servicio de las obrablipas, se
estableceran justificadamente en cada caso. Ensies de estacion de servicio o bar-restauranteeseitp una
vivienda por cada instalacion.

Cuando se conceda licencia para vivienda familiacuiada a alguno de los usos autorizados en |a®mes
normas, se hara constar expresamente esta cinsaiasteomo condicién de la licencia, inscribiéndeseal Registro
de la Propiedad.

8. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

El Ayuntamiento de Estadilla podra autorizar, enzanas que se sefialen expresamente, la construteidueva
planta o el acondicionamiento de edificios, contidesal uso devivienda unifamiliar aisladasiempre que, con
arreglo a las condiciones establecidas al efectolg® presentes Normas, se justifique que no existgo de
formacion de nacleo de poblacién. Las edificacionesespondientes deberan ajustarse, asi mismestl de
condiciones de las normas urbanisticas que restdteplicacion.

Se consideran dentro de este uso aquellas viviendasi estan vinculadas a un uso autorizablesleelgulados para
el Suelo No Urbanizable ni se ubican en edificiase gpuedan ser identificados comedificios rurales
tradicionales”, segun las condiciones exigidas en el epigrafespondiente de las presentes NormBeifovacion
o rehabilitacion deedificios rurales tradicionalesArticulo 114.2.).

SECCION QUINTA: OBRAS, CONSTRUCCIONES Y USOS AUTORIZABLESERIANTE AUTORIZACION
ESPECIAL

Articulo 114. Obras, construcciones y usos autblEzamediante autorizacion especial.

A través del procedimiento de autorizacion espexsgdblecido en el Articulo 25 de la Ley 5/199%anistica de
Aragoén, con arreglo a lo dispuesto en el Articulb d& la misma Ley, y previo el informe favorable lde
organismos competentes, podran autorizarse, mediastprocedimientos de evaluacion de impacto amtddigue
procediesen y, en todo caso, siempre que quedatgado que no se lesionan los valores del mediorala los
siguientes usos, construcciones o instalaciones:
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1.0BRAS, CONSTRUCCIONES Y USOS VINCULADOS A USOS EXTRACTIVOS

Se incluyen en este concepto las actividades éxtaacdel sector primario (gravas, yesos 0 piegras la
construccién, aridos, u otros materiales naturaj@syean temporales o permanentes.

Su autorizacion estara sujeta a planes de ordenaeidos recursos naturales o a procedimientoscégps de
evaluacién de los impactos ambientales de las cégpe actividades y planes de restauracion, qdedpareferirse a
cada implantacién en concreto o a areas extractivdas que puedan autorizarse varias explotaciones
2.0BRAS, CONSTRUCCIONES Y USOS VINCULADOS A USOS DE INTERESBLICO QUE HAYAN DE
EMPLAZARSE EN SUELO NO URBANIZABLE

A través del procedimiento de autorizacion espezsédblecido por la ley 5/1999, Urbanistica de Amgpodran
autorizarse usos y construcciones que quepa coaside interés publico y que hayan de emplazarssuelo no
urbanizable, cuando la parte de la finca ocupaddapactividad no supere una superficie de masedehectareas ni
la superficie construida sea superior a cinco neilras cuadrados. En presencia de magnitudes stgserse seguird,
en su caso, el procedimiento establecido parartmgePtos Supramunicipales. Se consideran susceptilel alcanzar
esta condicién, por concurrir en ellos razones pswaemplazamiento en Suelo no Urbanizable, los usos
comprendidos en la relacién contenida a continumacsé perjuicio de la valoracién de su interéslipbque se
llevara a cabo por el 6rgano competente, especiéinge para cada procedimiento de autorizacion. cuamdo en
principio se les supone usos compatibles con eatageria de suelo, su compatibilidad con los valore
medioambientales a conservar deberd justificarsierdea individualizada, mediante procedimientosedeluacion
ambiental, adoptandose las medidas de protecaidmreccion precisas.

La siguiente relacién tiene caracter enunciativo yimitativo:

A) Usos de caracter productivo incompatibles come&dlio urbano

a) Instalaciones y edificios de caracter cooperativasociativo agrario no vinculados funcionalmenteina
explotacion agraria.

b) Industrias y almacenes en medio rural, tales camlastrias de primera transformacién o manipulacién
productos agrarios o forestales, envasado, cesithalgofruticolas, camaras frigorificas y centresecogida y
tratamiento de la leche.

c¢)Industrias nocivas, insalubres o peligrosas, regeieran alejamiento del ndcleo urbano y resutienmpatibles

con su localizacion en poligonos o suelos indusgiarbanos, con las limitaciones que en cadasmsdeterminen.

d)Industrias relacionadas con actividades extrastsituadas a pie de yacimiento y necesariamenteladas con
éste (plantas bituminosas, centrales de hormigoready.

e)Depositos de aridos, combustibles sélidos y deal®s o chatarras, y vertederos de residuos wglmeopudieran

autorizarse segun la normativa sectorial.

B) USOS DE CARACTER RECREATIVO O ASIMILABLE A USOS DOTACNALES

Usos de ocio y recreativos y actividades culturale®e esparcimiento que necesiten emplazarse eedib rural,

como las que, con caracter enunciativo y no lifmidase relacionan a continuacion:

- Campamentos de turismo y areas de acampada,taladisnes adecuadas a dicho fin.

- Cotos de caza y pesca que precisen instalacienempentes.

- Usos deportivos al aire libre: se trata de caigjsiintegrados de obras e instalaciones dedicatlapréctica de

determinados deportes que tienen un emplazamiefaadecuado en el medio rural que en el urbandepueontar

con instalaciones apropiadas para el acomodo ¢etesiores.

-Instalaciones recreativas y areas de picnic: dayen las obras e instalaciones destinadas dtdadds actividades

recreativas en contacto directo con la naturaleaageneral, comparten la instalacion de mesaspbabarbacoas,

depdsitos de basura, casetas de servicios, jusffottiies, areas de estacionamiento de vehiculosSe procurara
que las construcciones e instalaciones sean faudmdesmontables. Podran incluirse casetas desbhemta

d%stinadas a restaurantes y bares de temporadanamuperficie cerrada no superior a treinta rmetuadrados (30

m-.).

- Centros e instalaciones de interpretacion y olaséin de la naturaleza, instalaciones, acogidaisieantes y

servicios vinculados a ella: se incluyen obrasséalaciones menores destinadas a facilitar la vhsién, estudio y

disfrute de la naturaleza, tales como casetas derwdrion, de servicio, senderos y recorridos pesesetc. Las

construcciones e instalaciones seran, preferentenféwilmente desmontables.

- Nucleos zooldgicos e instalaciones asimilables.

C) USOS DE CARACTER CIENTIFICO, DOCENTE Y CULTURAL

Tales como centros de investigacion, escuelaspiitacion agraria, granjas-escuela, aulas detlaaleza, centros

especiales de ensefianza y otros similares siemprerefuieran emplazarse en el medio rural, asi clao

actividades vinculadas a la proteccion y consedvadel patrimonio histérico, artistico y cultural.

D) USOS DE CARACTER SANITARIO Y ASISTENCIAL

Aquellos de este tipo que no puedan emplazarsé eredio urbano, tales como centros de asistengaceses,

centros psiquidtricos, sanatorios, y otros en guewran razones objetivas para su localizaciéel eredio rural.

E) USOS ASIMILABLES A LOS SERVICIOS PUBLICOS

Entendiendo como tales los de la administraciérigaibfuerzas armadas, protecciéon ciudadana, sesviobanos

no incluidos entre las obras publicas consideradados apartados precedentes, los cementerios gelosos

emisores y de comunicaciones.

3.RENOVACION O REHABILITACION DE VIVIENDAS RURALES TRADICIQIALES

Se entienden como tales los edificios existentesl &uelo No Urbanizable que, bien por la época fptma de su

construccion, bien por su programa y funcionesimaigs o por otros rasgos relevantes, se correspood tipos
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reconocibles como propios de los modos de ocupatcadticional del medio rural aun cuando hubierafricu
posteriores modificaciones, e incluso cambiadosite u

Para la autorizacién de las actuaciones compresdidaste uso, al amparo de lo previsto en elotiz4-b de la
L.U.A., seréa preciso que el estado constructivestes edificios, en el momento previo al comienzdag obras de
rehabilitacién, reforma o renovacién, permita, @eamenos, que sus caracteristicas arquitectortipaddgicas y
constructivas, asi como sus dimensiones originagssilten facilmente reconocibles. En el informé atquitecto
municipal se deberd admitir, expresamente, talinstancia.

Se incluyen en este uso los que, ajustandoseemddidad y al resto de condiciones y normas exgibbudieran
instalarse en dichos edificios tras las corresponds actuaciones de rehabilitacion, renovacidef@ma. En los
correspondientes expedientes de licencia urbaajstidebera justificarse, mediante el oportuno proyec
arquitecténico, que las obras van a poner en veftos edificios tradicionales, en lo que se refiarsus
caracteristicas originarias tipolégicas, arquiteiti#s y constructivas. Pueden autorizarse aungugaen cambio
de uso, incluso para instalar el de vivienda.

SECCION sexta: CONDICIONES generales DE LA EDIFICACI®NPARTICULARES DE LOS USOS en suelo
no urbanizable

Articulo 115. Condiciones generales de la edifita@n Suelo No Urbanizable.

Los tipos, las formas, las proporciones, la congdsj las soluciones constructivas, los materigléss colores de
las construcciones deberan ser adecuadas a sieiéondiral y acordes con la arquitectura tradidiateaEstadilla,
quedando prohibidas, en todo caso, las edificasioamcteristicas de las zonas urbanas.

Todos los cerramientos deberan tener tratamientiacteada con calidad de obra terminada para ldaf&s. La
altura maxima del cerramiento de parcela sera dentiiros y cincuenta centimetros (2,50 m.). Laepaaja podra
ser de fabrica con soluciones adaptadas a lacigadies de la zona, sin poder sobrepasar en nicggm los cien
centimetros (100 cm.); la parte superior debeid esinstituida por elementos diafanos: verjas,ssetgetales, etc.
Se prohibe expresamente la incorporaciéon de mignyasoluciones potencialmente peligrosas, tadesocvidrio,
espinos, filos y puntas.

La altura de los edificios sera adecuada a surmmtapn un maximo de una altura en nimero de [datgalos (2),
siete metros de altura maxima al alero (7,00 rdipy metros (10 m) de altura méxima visible.

La ocupacion de estas edificaciones serd como mé&dveinte por ciento (20 %) de la superficie alparcela en la
que se ubiquen, con una edificabilidad maxima @n®/m2. Los retranqueos minimos a lindero seraminoeo
metros (5 m), siendo asi mismo ocho metros (8 mgtelnqueo minimo a eje de camino.

Las edificaciones e instalaciones autorizadas Suelo No Urbanizable deberan resolver sus doteside servicios
de forma auténoma e individualizada a partir deadametida de las infraestructuras que pudierartiexi|as
dimensiones y caracteristicas de dichas dotacieer@s las estrictamente necesarias para el sedacia actividad
de que se trate, y no podran dar servicio a aetiléd distintas de la vinculada. Las obras correpotes a dichas
dotaciones se autorizaran junto con la actividath ajue sirvan, debiéndose definir sus caracteafstien la
documentacion técnica por medio de la que se soliiicencia.

Articulo 116. Condiciones especificas de las counstones relativas a determinados usos.

USOS GANADEROS.- Las construcciones vinculadas doéxpones ganaderas podran ocupar hasta un yente
ciento (20 %) de la superficie de la parcela, coa altura maxima a cumbrera para las naves, cdader
instalaciones anélogas de cinco metros y cincuesrémetros (5,50 m.). Las edificaciones deberayemtarse y
ejecutarse de modo que se adecuen al paisaje giastolocalizacion como en su volumetria y disefio.

USOS VINCULADOS AL SERVICIO DE LOS USUARIOS DE LAS CARRERAS.- En edificaciones vinculadas
al servicio de los usuarios de las carreterasersuperara la dimension de cuarenta metros (40,06mia longitud
de la fachada ni once metros (11,00 m.) en la pciflad de la edificacion.

Las necesidades de estacionamiento de vehiculeséetesolverse en la propia finca, realizandsddglizaciones
necesarias que exija la seguridad del tréfico.

La distancia, medida sobre el borde de la carre¢atae dos implantaciones similares, no serdiorfer mil metros
(1.000 m.). Cuando en una implantacién se establezados de los usos citados, se considerardnoa egtctos
como uno solo.

USO DE VIVIENDA ASOCIADA A OTROS USOS AUTORIZABLES.- el uso de vivienda asociada a un uso
autorizado, la superficie edificada por viviendasnperara ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2

USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO ASOCIADA A OTROS USOS.- Las viviendas aisladas no
vinculadas a otros usos referidas en el Articul® dd estas Normas no superaran trescientos meirdsacios (300
m2.) de superficie construida, considerandose ithatuen este limite los locales propiamente residés y cuantos
otros locales o construcciones pudieran existiagmarcela destinados a otros usos complementéaies, como las
actividades agropecuarias familiares o doméstzal® mantenimiento de la parcela. Sobre cada pasééh podra
edificarse una vivienda unifamiliar, con indeperaiardel tamafio de aquélla. La adscripcion de Ificedion a la
parcela se inscribira en el Registro de la Propieddds efectos de impedir la divisién o segregagidsterior de la
finca. Se exigira, asi mismo, la justificacion de o se forma nucleo de poblacion.

La parcela minima ser4 de diez mil metros cuadrd@ieD00 m?), y la edificacién se colocara respdtann
retranqueo minimo de quince metros (15 m). Con targeneral, en las cubiertas, que seran inclinagastilizara
la teja ceramica curva tradicional. Se prohibe, cealquier caso, el uso de placas de materialegiquds
fibrocemento y teja negra de hormigén.

En fachadas, con caracter general, se utilizaraposteria de piedra del pais, con aparejo y téaecpuesta en
obras similares. Quedan prohibidos en cualquiey kEsparamentos de bloque de hormigon o ladiiioevestir, el
blogue visto de hormigén y el ladrillo a cara visge prohiben, asi mismo, las soluciones arquitet$ y los
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elementos ostentosos y especialmente llamativos;omso los materiales y acabados que imiten laiepga de
materiales tradicionales.

RENOVACION O REHABILITACION DE EDIFICIOS RURALES TRADICIONAES.- Para la autorizacién de
las actuaciones comprendidas en este uso, al ardpdeooprevisto en el Articulo 24-b de la L.U.Aer& preciso que
el estado constructivo de estos edificios, en ehardo previo al comienzo de las obras de rehahdita reforma o
renovacion, permita, cuando menos, que sus caiigittes arquitectonicas, tipoldgicas y construstivasi como sus
dimensiones originales, resulten facilmente reciimies. En el informe del arquitecto municipal séef@ admitir,
expresamente, tal circunstancia.

Se incluyen en este uso los que, ajustandose egédidad y al resto de condiciones normas exigitpesieran
instalarse en dichos edificios tras las corresporids actuaciones de rehabilitacion, renovaciéef@ma. En los
correspondientes expedientes de licencia urbaajstiebera justificarse, mediante el oportuno proyec
arquitecténico, que las obras van a poner en ve#tos edificios tradicionales, en lo que se refi@rsus
caracteristicas originarias tipolégicas, arquiteiti#s y constructivas. Pueden autorizarse aungu@aen cambio
de uso, incluso para instalar el de vivienda.

Con la rehabilitacion de los edificios existentexinan autorizarse ampliaciones hasta de un vearteipnto (20 %)
de la superficie construida originaria.

SECCION SEPTIMA. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEUES O NO URBANIZABLE
Articulo 117. Imposibilidad de formacion de nac®poblacién en suelo no urbanizable.
De acuerdo con los criterios establecidos en étéld 179 de la L.U.A., se entendera por nuclepatdacion todo
asentamiento humano, esté o no expresamente adlonmr el plan, que sea susceptible de generatiapente
demandas o necesidades de servicios urbanistioasnes, tales como redes de suministro de aguaarséTeo,
alumbrado publico, sistema de accesos viarios gsatimilares, que son caracteristicos de los swelnsdestino
urbano.
A los efectos de la condicién establecida en eftaga c) del Articulo 23 de la L.U.A., se considgrte no existe
riesgo de formacién de nicleo de poblacién cuanmiaoncurra alguna de las condiciones establecidabs
parrafos siguientes de este Articulo y la edifi6adienga consideracion de aislada, quedando vilewda parcela
donde se sitla, en las condiciones establecidastaa normas.
La capacidad edificatoria que corresponde a lagimmasi definida agota sus posibilidades constastdebiendo
guedar recogido este extremo mediante inscripeidmoga marginal en el Registro de la Propiedad.
Se considera que existe riesgo de formacion deadtd poblacion cuando se dé alguno de los sigsieasos:
v' Tres (3) viviendas inscritas en un circulo de ciggtros (100 m.) de radio con centro en cualquiera d
ellas.
v/ Conjuntos de residencias de tres o mas familiasseovicios comunes de abastecimientos de aguas,
evacuacion de agua o distribucion de energia eléen baja tension.
v" En suelo no urbanizable protegido, tres (3) vivanen un circulo de doscientos metros (200 m.xdie r
con centro en cualquiera de ellas.
Articulo 118.Condiciones y limitaciones de las ddeédes industriales en suelo no urbanizable.
Las actividades industriales que, conforme a lakéstido en estas Normas Urbanisticas, puedanizarse en
Suelo No Urbanizable, estardn sometidas a condisignlimitaciones en funcién de las posibles atews a las
fincas circundantes y de la protecciéon del medibdiante. A tal fin, en la documentacion para su @zacion, se
incluiran los estudios de incidencia en el medita yrevision de medidas correctoras a adoptar quessmen
necesarias para su dictamen.
Sin perjuicio de otras disposiciones aplicable® ya$ circunstancias que en cada caso particuéataouapreciarse,
se establecen para ellas las siguientes condicéearacter general:
-Las edificaciones mantendran una distancia minienaeinticinco metros (25,00 m.) a los linderosadearcela.
-Se plantara arbolado en el veinte por ciento (20cmo minimo, de la superficie de la parcelapaiséndolo de
modo que se logre mitigar al maximo el impacto aigle la implantacién industrial.
Las industrias fabriles consideradas como peligrosasalubres, de acuerdo con las calificaciosebkecidas en el
Articulo 6 del vigente reglamento de actividadedestas, insalubres, nocivas y peligrosas, aprolpaalecreto
2414/1961, de 30 de noviembre, no podran emplazarsea distancia menor de dos mil metros (2.000del.
nacleo de poblacién agrupada mas préximo, o biefosléimites exteriores de los suelos urbanos anigables
residenciales o mixtos de usos productivos y residées, siempre que por las condiciones ambieniaientos
dominantes y otras analogas) no afecten, aun digsacia, al nicleo residencial.
Articulo 119. Condiciones y limitaciones de lostidws de residuos urbanos.
Las areas del Término Municipal de Estadilla en dag se autoricen actividades de vertido, tratamign
recuperacion de materiales de desecho y residubanes deberan determinarse, en conjunto o de forma
individualizada mediante planes especiales, acotdaslo establecido por la ley 10/1998, de 21 del, afpbre
normas reguladoras de residuos, asi como por 1468002, de 1 de julio, de prevencion y contredégnados de la
contaminacion, que deroga parcialmente a la antgrizon los planes de gestion de residuos que esté&igor.
Se incluyen en el concepto de residuos urbanogdnsrados en los domicilios particulares, comeraésinas y
servicios, asi como todos aquellos que, sin teneaturaleza de peligrosos, conforme a la definici@ntenida en la
ley reguladora de la materia, puedan asimilarses gtfoducidos en los anteriores lugares o actiestase incluyen
también en dicho concepto los residuos procedeletds limpieza de vias publicas, zonas verdes asaexreativas,
los cadaveres de animales domésticos, los muebiEses y vehiculos abandonados, y los residuosgmésos
procedentes de obras menores de construccion sacéfa domiciliaria. Se consideran incluidas iguzite en estas
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actividades los acopios al aire libre de chatayrastros desechos recuperables, aridos, combustddikdos y

materiales analogos.

En todo caso, alrededor de cada enclave destifadstao, almacenamiento o gestion de residuosnob debera
colocarse una zona de defensa con masas forestal&rma analoga a lo indicado para las actividadeustriales
en el articulo anterior de las presentes Normas.

Se prohibe el abandono, vertido o eliminacién itrmdada de residuos en todo el territorio del T@aunicipal de

Estadilla.

Para poder autorizar cualquier actividad de es® tera necesaria la aprobacion del correspomrdisitidio de
evaluacién del impacto ambiental de la actividadeyun plan de mejora y recuperacion de los suééusaalos en
caso de cese de la actividad.

Articulo 120. Condiciones y limitaciones de las\adades ganaderas.

Las distancias minimas que deberan mantener l&dao®nes y explotaciones ganaderas entre si yespecto a
elementos relevantes del territorio y a nicleopatgacion seran las establecidas por el Capitulp Ids anejos 3 a
6 de las Directrices Sectoriales Parciales sobt&idades e Instalaciones Ganaderas, aprobadasanteddecreto
200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragén

Las distancias con respecto a nucleos de pobla#dmediran entre las envolventes de los suelosnosbs

urbanizables delimitados y no delimitados, y eltpunés préximo de la instalacién ganadera.

Se satisfaran, igualmente, las condiciones estdakecen orden a las instalaciones de suministropidiza,

evacuacion, fosas de almacenamiento de purineacidag maxima de las explotaciones en funcion driparficie,

eliminacion de estiércoles generados por la acttjidistemas de evacuacion de cadaveres, vallagixptiEaciones,
accesos, etc.

SECCION OCTAVA: CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBAMIBLE ESPECIAL

Articulo 121. Condiciones del Suelo No UrbanizaB#pecial S.N.U.E. Proteccién de Carreteras.

Afecta a una banda de terreno paralela al eje darfetera y con una anchura desde el borde ddzada, en cada
lado, de dieciocho metros (18,00 m.) en carret@gisnales y quince metros (15,00 m.) en carretasrcales.

Se aplicara en todo caso la legislacion autonérigente en materia de carreteras (Ley 8/1998, déeldiciembre,
de carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragon).

Se autoriza Unicamente el uso de cultivo. En cialgqaso, se estara a lo resultante de la aplicatgda legislacion
sectorial y del informe del 6rgano competente elaituacion en la materia especifica de carretsiraperjuicio de
los informes que procedan de otros organismos aopetencias concurrentes en la zona.

Articulo 122. Condiciones del Suelo No Urbanizabdpétial S.N.U.E. Proteccion de Cauces de corriantnua y
sus Riberas

En los cursos de corriente continua, el S.N.U.&ctafa la totalidad del cauce y a una banda denteparalela al eje
del mismo y con una anchura desde los margenesdanlado, de cien metros (100 m.).

En las riberas, se autoriza el uso de cultivogasio los vinculados a actuaciones de proteccidejpna del medio.
Respecto a los usos de interés publico, se adméegues rurales, areas de picnic, etc. pero en nicg8o se
admiten la ubicacion de edificaciones permanerites. demés usos contemplados en el Articulo 111stiese
Normas quedan prohibidos, especialmente la tatledermaciones arbéreas o arbustivas.

En cualquier caso, se estard a lo resultante dglleacion de la legislaciéon sectorial y del inferrdel 6rgano
competente en cada situacion en la materia especsfin perjuicio de los informes que procedantdes@rganismos
con competencias concurrentes en la zona.

Articulo 123. Condiciones del Suelo No Urbanizablspétial S.N.U.E. Proteccion de Cauces de corriente
discontinua

En los barrancos de corriente discontinua, esteUSH\ afecta a la totalidad del cauce. Se estévaesultante de la
aplicacion de la legislacién sectorial y del inferokel 6rgano competente en cada situacién en lerimaspecifica,
sin perjuicio de los informes que procedan de obmgmnismos con competencias concurrentes en k& 2m se
permite ninglin uso de los expuestos en el Artitah

Articulo 124.Condiciones del Suelo No Urbanizablpdesal S.N.U.E. Protecciéon de Caminos y Vias Peasari
Afecta a una banda de terreno paralela al eje g&)ay con una anchura desde el borde de la miemeada lado,
de ocho metros (8,00 m.), en el caso de las viasapas y de diez metros (10,00 m.), medidos dekég hacia
cada lado, en el caso del resto de los caminos.

Se estara a lo resultante de la aplicacion degialéeion sectorial y del informe del 6rgano corepét en cada
situacion en la materia especifica, sin perjui@dab informes que procedan de otros organismosempetencias
concurrentes en la zona. En estas bandas de péotese autoriza Unicamente el uso de cultivordésrestaciones y
las plantaciones lineales de arboles.

Articulo 125.Condiciones del Suelo No Urbanizablpdesal S.N.U.E. Zonas arbustivas protegidas.

Dentro de los criterios de proteccion al medio ratgue establecen estas Normas, se daré espepiaitancia a la
proteccién de especies arbustivas, de matorrarlmhbeas que soportan una funcién de protecciélsisdelos y
medio para la conservacién y subsistencia de fa fida fauna.

La proteccién de las areas arbustivas y de losopgstr encima de 1.000 metros de altitud, se basemdlas
siguientes disposiciones:

e Ley, de 27 de Marzo de 1989, de Conservacion dedagidades Extractivas.

e Ley, de 30 de Junio de 1982, de Agricultura de fida.

e Ley, de 4 de Enero de 1977, de Fomento de la PcidtuForestal.

e Ley, de 4 de Abril de 1970, de Caza.

e Ley, de 8 de Junio de 1957, de Montes.
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e Ley, de 20 de Julio de 1955, de Conservacion y Msjde Suelos Agricolas.

e Ley, de 20 de Febrero de 1942, de Pesca Fluvial.

e Ley, de 10 de Marzo de 1941, del Patrimonio Fatest

Se prohiben todos los usos de la categoria derosagtivo rustico, especificados en el Articulo 1A%imismo, se
prohiben expresamente las nuevas roturacionealdalé formaciones arbéreas o arbustivas de intextésal, las
edificaciones de nueva planta, las actividadesetias y, en general, cualquier uso y actividateptible de dafiar
la cubierta vegetal del medio que se protege.

De los usos y actividades recogidas bajo el emddabs vinculados a la ejecucion, entretenimiergeryicio de las
obras publicas, Gnicamente se autorizan los refer@dActuaciones de proteccion y mejora del mexmhibiéndose
expresamente las restantes.

Respecto a los usos y actividades vinculados a Aictoes de interés publico, se admitiran usos alaxsbnes
relacionadas con el disfrute educativo en espacingolados, tales como centros e instalacionestdepretacion y
observacién de la naturaleza; igualmente se peamitisos y actividades de caracter cientifico, a@cg cultural.
Estos usos pueden implicar pequefias obras de ammmathiento e instalaciones provisionales, peraiegin caso
edificaciones permanentes.

Articulo 126.Condiciones del Suelo No Urbanizabkpécial S.N.U.E. Cultivo de regadio y regadio tiadial
“huerta vieja”.

Cultivo de regadio

Sobre los usos y actividades permitidos en la cai@dCultivo de regadio de Suelo No Urbanizable Espese
estara a las siguientes condiciones:

a) De los usos y actividades incluidos en el Uso Retidu rdstico (Articulo 111) se admiten el Uso de
Cultivo, los Usos vinculados a Explotaciones agsayidorestales, y los Usos vinculados a Explotagson
ganaderas hasta el tamafio de Pequefias explotacBmgsohibe expresamente la tala de formaciones
arbéreas o arbustivas de interés natural.

b) De los usos y actividades recogidos en el apartdstts vinculados a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas del mismo articlocamente se autorizan las referidas a Actuacidees
proteccién y mejora del medio, prohibiéndose expresite las restantes.

¢) En relacion con los usos y actividades recogidgs élaepigrafe Usos vinculados a Actuaciones derdst
publico se estara a lo siguiente:

- De los Usos de Caracter productivo incompatible ebmedio urbano, se permiten las industrias y
almacenes en el medio rural, siempre que se vincalesos de cultivo o de explotaciones agrarias o
ganaderas. Se prohiben expresamente el resto slg astividades.

- De los Usos de Caracter recreativo o asimilableusariaan todos siempre que el organismo competente
correspondiente informe favorablemente.

- En el caso de que lo permitan el resto de lasduithes concurrentes, se admitirdn los usos deteara
cientifico, docente y cultural, asimilables a lesvicios publicos, previo estricto cumplimiento d&imite
medioambiental pertinente ante el organismo competen su caso.

d) Se autoriza el uso residencial tanto en viviendal rtradicional existente, como en vivienda familia
asociada a los usos permitidos, prohibiéndose saprente la vivienda unifamiliar aislada.

Cultivo de regadio tradicional “huerta vieja”
Los usos y actividades permitidos en esta categoridos siguientes:

a) De los usos y actividades incluidos en el Uso Retidu rastico (Articulo 111) se admite Unicamente e
Uso de Cultivo.

b) De los usos y actividades recogidos en el apartdstis vinculados a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas del mismo articlicamente se autorizan las referidas a Actuacidees
proteccién y mejora del medio, prohibiéndose expresite las restantes.

Se admite en estos terrenos la ubicacion de caogines o casetas de planta baja destinadas aildagde aperos,
con la limitacién de una construccion o casetapaocela o finca registral. Ademas, la construcaéhera tener
como maximo una superficie de treinta metros cubmrg30 m?). Estas construcciones se ejecutarameteriales
tradicionales, prohibiéndose chapas, uralitas,U#eqie hormigén y ladrillo vistos, paneles sandwicimilares. Si
estas casetas son prefabricadas, deberan ser éeamaibhibiéndose expresamente las casetas die@labapas y
similares.

Articulo 127.Condiciones del Suelo No Urbanizablgdesal S.N.U.E. Protecciéon de Terrenos Boscososagar
forestales)

Se permiten las Actuaciones de proteccién y majetanedio, prohibiéndose el resto de las incluiglagos Usos
vinculados a la ejecucion, entretenimiento y sévvite las obras publicas y de proteccién y mejaandedio
ambiente, prohibiéndose también todas las incluétiasl Uso productivo ristico (Articulo 111). Esffieamente se
prohiben las nuevas roturaciones y la tala de foonas arbéreas de interés natural.

Respecto a los usos contenidos en el Uso de Irfgitdico que hayan de emplazarse en el medio msaadmiten
usos e instalaciones relacionadas con el disfdueativo en espacios controlados, tales como certinstalaciones
de interpretacién y observacion de la naturalepzalimente se permitirdn usos y actividades de taréientifico,
docente y cultural. Estos usos pueden implicar @@as obras de acondicionamiento e instalacionessfales,
pero en ningun caso edificaciones permanentes.

Se prohibe el uso residencial en cualquiera déosuss.

Articulo 128.Condiciones del Suelo No Urbanizablpdesal S.N.U.E. Proteccioén Entorno Pico Bufiero.

1699 CSVN58AXMQ3CVDZANBOP



Estadilla (continuacién)

Se prohiben para este suelo todos los usos coréaspen el Uso productivo rustico del Articulo 1También se
prohibe el uso residencial, en todas sus categ@épermite, sin embargo, las Actuaciones de gridie y mejora
del medio y las Actuaciones relacionadas con ldanpcion y el entretenimiento de las obras puslica

Respecto a los usos contemplados dentro de losdésimgerés publico que hayan de emplazarse endibmaral,
se permiten tanto Usos de carécter recreativo, dsasracter cientifico, docente y cultural y Uasinilables a los
servicios publicos que requieran emplazarse ercksta de suelo.

Por encontrarse en su cima un vértice geodésiaplézara ademas la Ley 11/1975, de 12 de marzo9d@s, de
Sefiales geodésicas y geofisicas.

Articulo 129.Condiciones del Suelo No Urbanizablepdesal S.N.U.E. Proteccién del Area de Alimentacion
Suplementaria Sierra de la Carrodilla.

Se permiten para este tipo de suelo Unicamentadasciones de proteccion y mejora del medio ydeacion de
centros o instalaciones de interpretacion y obséuale las aves y la naturaleza, tales como cadetabservacion.
Los demés usos quedan prohibidos.

La legislacion aplicable sera el Decreto 207/2@@511 de octubre, del Gobierno de Aragén por elsgueegula la
autorizacién para la instalacion y uso de comedeaoa la alimentacion de aves rapaces necr6faghCRETO
45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragén g que se establece un régimen de proteccida gar
guebrantahuesos y se aprueba el plan de recuperacié

Articulo 130.Condiciones del Suelo No Urbanizablgdesal S.N.U.E. Protecciéon de Elementos del Patrimo
Cultural

Afecta a la superficie de terreno comprendida ewritculo de radio cien metros (100 m.), medidogmyeccion
horizontal desde cualquier elemento del bien calltuw a la_proteccién que aparezca grafiada yjeefteen el
Catélogo de Bienes de Patrimonio Cultural

Se estara a lo resultante de la aplicacion deglaléion sectorial y del informe del érgano corspét en la materia
especifica, sin perjuicio de los informes que pdacede otros organismos con competencias concesrentla zona.
Ver Titulo I1I.- Proteccién del Patrimonio Cultural, Auifecténico, Etnolégico y Arqueolégico, CapitulasylllV.
Articulo 131.Proteccién en Lugar de Importancia Coitasia (LIC)

El LIC denominado Rios Cinca y Alcanadre, ocupa pdgtecauce del rio Cinca a su paso por el Oeste &fetifio
Municipal de Estadilla. Este LIC pertenece a la Ratlib 2000, creada segun la Directiva 92/43/CEECdekejo,
de 21 de mayo de 1992, relativa a la Conservacidnsielabitats Naturales y de la Fauna y Flora Sihgecon el
objeto de aplicar una Politica Comun en materia ddiMAmbiente.

En este ambito, se consideraran las condiciongeateccion establecidas en su normativa propia gusnplanes
especificos de gestion, proteccién y ordenacioredando prohibido, subsidiariamente, el uso resideren
cualquiera de sus formas.

Con caracter general y con independencia de lasizagimnes sectoriales que en cada caso puedanrcontoda
autorizaciéon de usos, instalaciones o edificaci@mes! suelo no urbanizable especial de proteceidhlC debera
contar con informe favorable previo del servicionisipal competente en materia de medio ambientejrard del
gue se podran imponer cuantas restricciones proaelacuerdo con cada particular situacién quecskipca.
Articulo 132.Proteccién en Monte de Utilidad PualiMMuP)

Los Montes de Utilidad Publica se regulan por lg L6/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aradén. se
consideraran las condiciones de proteccion estdbkeen dicha legislacion.

Se prohibe la edificacién aislada destinada acadifdn unifamiliar en esta area.

Con caracter general y con independencia de lasizatmnes sectoriales que en cada caso puedanrcontda
autorizacién de usos, instalaciones o edificaci@mesl suelo no urbanizable especial de protecadRMUP debera
contar con informe favorable previo del servicionisipal competente en materia de medio ambientejrard del
gue se podran imponer cuantas restricciones proaslacuerdo con cada particular situacién queckipca.
Articulo 133.Proteccion de la Red de Energia

Las construcciones, instalaciones, plantacionearbielado, etc., que vayan a instalarse en las pidades de las
lineas eléctricas de Alta Tension estaran a lougiso en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febpercel que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnigasaytias de seguridad en lineas eléctricas désak&n y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT @Bay cuantas normas lo completen, modifiquenstitsiyan.
Las distancias minimas que deberan existir endasdiciones mas desfavorables, entre los conductigda linea
eléctrica y los edificios y construcciones quersauentren bajo ella, seran las siguientes:

a) Sobre puntos accesibles a personas: 3,3 + W1Q&inimo 5 m.)

b) Sobre puntos no accesibles a personas: 3,350\l (minimo 4 m.)

(V = Tensién en Kw.)

En las condiciones mas desfavorables, se mantetaséanteriores distancias, en proyeccion horapentre los
conductores de la linea y los edificios y constiares inmediatos.

SECCION NOVENA: CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBKMBLE genérico

Articulo 134.Condiciones del Suelo No Urbanizable&eo.

Se autoriza para el Suelo No Urbanizable Genédcimnplantacion de todos los usos y actividadesecoplados
dentro del Uso Productivo rustico, de los Usos wiados a la ejecucion, entretenimiento y servi@olas obras
publicas y de protecciéon y mejora del medio amieigntle los incluidos dentro de los Usos de intprésico que
hayan de emplazarse en el medio rural, con la dmggacion, al margen de la preceptiva licencianiipal, de
cumplimentar el tramite medioambiental ante el pigrao competente en caso de que resultara proeedentel
tipo de uso o actividad que se pretendiera.

Se autoriza también el uso residencial en viviendal tradicional y en vivienda familiar asociaddos usos
permitidos, asi como el residencial en vivienddaumiliar aislada.
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TITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION ENSUELO URBANO. NORMAS
ZONALES

CAPITULO I.- PRELIMINAR

Articulo 135. Definicion.

En este Capitulo se recogen las condiciones pate&silque regulan todas aquellas areas de suelaoud®s
ordenacion directa, delimitadas en este Plan Geder@rdenacion Urbana.

Estas condiciones particulares, junto con las detecciones de caracter general establecidas eftuéb Tl, regulan
las condiciones a que deben sujetarse los edificim®s, en funcién de su localizacion.

Articulo 136. Aplicacion.

En estas areas, mediante la solicitud de la opartioencia de edificacion, acompafiada de los Ptogede
Edificacion correspondientes, puede culminarse@gso urbanistico mediante la adquisicion dirdefaderecho a
edificar y a la edificacion.

Las condiciones particulares de las normas zorsalesde aplicacion a las diferentes clases de aegisn queda
establecido para cada una de ellas.

Las condiciones particulares que establecen los inmsompatibles, no son de aplicacién a los uségtemtes, que
Unicamente podran sustituir su actividad, por otraprendida entre los usos caracteristicos o caohpatregulados
por las condiciones particulares de la Norma Zenajue estén incluidos.

Articulo 137. Régimen de las obras en los elemegmimtegidos.

Cuando un edificio, su parcela, espacio libre adyt@ce cualquiera de los elementos que lo formemrnseentre
catalogado, el régimen derivado de la necesidadcateservacion de sus elementos de valor patrimonial,
arquitecténico o cultural prevalecera sobre eldddrma Zonal por la que se regule.

Articulo 138. Clases de areas.

A los efectos de la aplicacion de los parametrosndiciones generales de la edificaciéon y régimensbs, el Plan
General de Ordenaciéon Urbana distingue en el suddano Zonas de ordenacién directa, reguladas ger |
condiciones particulares establecidas en el presgtitlo, para las normas zonales correspondientes.

CAPITULO II.- NORMAS ZONALES
Articulo 139. Norma Zonal 1. Residencial Casco Antigp.
El tipo de vivienda contemplado es el de vivienddamiliar o plurifamiliar.
1.-Tipo de ordenacion
Serd el de edificacién segin alineaciones de piaservando en general las condiciones actualeavést del
mantenimiento de las alineaciones existentes griaarvacion de la forma de ocupacion histéricasmparcelas.
2.- Parcelacion
a) Para modificar la parcelacién actual serd precisaobtencion de licencia de parcelacién. Cualquier
agregacion de parcelas cuya superficie supereiatdrpor ciento (30 %) de la superficie de la raaaz
requerird la previa aprobacion de un Estudio dall2etsalvo en las Unidades de Ejecucion defintasel
Plan.
b) Parcela minima:
-Superficie: La existente. A efectos de parcelaesonmeparcelaciones y segregaciones de las partzekasperficie
minima admitida sera igual o superior a cien mett@girados (100,00 m2.).
-Frente de parcela. El existente si permite edifice vivienda que cumpla tanto las condicioneghigo-sanitarias
de las presentes Normas Urbanisticas como el Cddigoico de la Edificacién (o legislacion que lotguga). A
efectos de parcelaciones, reparcelaciones y saipega de la parcela, se establece un frente midermarcela de
seis metros (6,00 m.).
3.- Alineaciones
a)Es obligatorio colocar la fachada de la edifigacen la alineaciéon oficial, no permitiéndose nimdgipo de
retranqueo a vial pablico.
b)Se prohiben los retranqueos a lindero latergblanta baja. En plantas superiores a la baja, doamqueos a
linderos laterales se evitaran en la medida desibfe. Si estos existieran, su dimensién minina de tres metros
(3,00 m.).
4.- Ocupacion
a)La ocupacion maxima de parcela en la planta $mjestablece en el cien por cien (100 %), salvolalieea de
edificacion para dicha construccion quede grafiéelatro modo. En este caso particular se atenderdrafiado.
b)Se permite edificar en plantas superiores a Ja hasta un maximo de quince metros (15,00 m.)cheld
edificable.
5.- Alturas
La altura en nimero de plantas que se permite gsteaNorma Zonal es de tres plantas, ademéas derita fajo
cubierta (PB+2+BC), con una altura maxima al alerdide metros (10,00 m.).
La altura méxima o de coronacion de la cubiertéinada ser& de doce metros y cincuenta centimét&50 m.),
medidos desde la rasante de la calle. En ninglmpmadrd superarse dicha altura.
6.- Densidad residencial
La superficie edificable obtenida de la aplicacifnlos pardmetros urbanisticos de volumen y ocapade esta
Norma Zonal 1, dividida por ochenta metros cuadsg86 ni.) dara el nimero maximo de viviendas admitidakgen
parcela edificable.
7.- Condiciones Estéticas
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a) Es de obligado cumplimiento que las edificaciongsesores a quince metros (15,00 m.) de longitud de
fachada tengan un tratamiento arquitecténico caeeione su volumen, variando obligatoriamente tiaral
a alero de los volimenes resultantes un minimo ideuenta centimetros (50 cm.) y contemplando
variaciones en la composicién de la fachada, savqmar en ningin caso alternaciones o reiteraciones
simétricas.

b) La cubierta de la edificacién seré inclinada y refitemente a dos aguas, con una pendiente corngaend
entre el 25 % y el 35 % y contara con alero simalade las edificaciones de su entorno. No se perai
apertura de huecos en el faldon de cubierta delstina azoteas o terrazas. Las ventanas de la jlajota
cubierta estaran contenidas en el plano de latabie

c) El material de las cubiertas inclinadas sera sinailéos de los edificios de su entorno y en todsodaja
arabe ceramica de los colores tradicionales earla ggama ocre-rojo teja).

d) Las cajas de escalera y cuartos de maquinariacdasmes se resolveran bajo los faldones de cabiert

e) Aparatos de aire acondicionado: Se procurara sal&mson en los tejados o en las fachadas intevidte el
caso de que no fuera posible la instalacién desegtaratos en la cubierta o en las fachadas irgsrise
colocaran elementos embellecedores que amortigiiénpacto visual. Los aparatos de aire acondicionad
que no puedan ser instalados en el tejado y teggenser instalados en la fachada, se ubicaran a una
distancia minima de 90 centimetros (0,90 m.), dédehadas laterales vecinas.

f)  Antenas parabdlicas: Se prohibe su instalaciéradachada de la edificacion. En el caso de queuemaf
posible la instalacion de estos aparatos en laedabise colocaran en las fachadas interiores de la
edificacion.

g) Placas solares: La colocacion de placas solardsvaotard mas de cincuenta centimetros (0,50 mla de
envolvente del tejado, y se procurard en su disfgosique sean lo menos discordantes posibles con el
entorno.

h) Se prohiben las terrazas planas descubiertas a# fesiplantas de la edificacion.

8.- Cerramientas

Los materiales (color, textura, etc.) de los cereams (fachadas y medianiles), seran los tradidésnen la zona o
similares; a este fin, se consideran materialedicicnales, aquellos utilizados originalmente, ésimientos
continuos o jaharrados, piedra natural del paisnisca, tosca, etc.), debiendo justificarse esteermo en el
proyecto, demostrando la adecuada insercién entetr®. Se evitara el ladrillo cara-vista, admitiése el ladrillo
macizo de acabado rustico tradicional.

9.- Huecos

a) Predominaran los huecos de proporcion vertiksilmismo, debera predominar el macizo sobre lezdsi A tal
fin, la relacién hueco/macizo no podra superarénde 0,25.

b)Las carpinterias seran de madera barnizada adginadmitiéndose también aluminio (excepto anddizan color
natural), hierro y PVC. Quedan prohibidos los cedoclaros.

c)Las rejas existentes en el Casco Antiguo que apamesn el Catalogo de Bienes Culturales y cuyo sal@ipere
lo establecido en las presentes Normas UrbanistisEs exentas de su cumplimiento, no asi las sugwa se
coloquen o las no catalogadas, que deberan atemésesalientes maximos especificados en el paidtel Articulo
60. Seran obligatoriamente de forja y colores asur

10.- Vuelos

a) Sobre la via publica, Unicamente se admiten bafcoAdemas de que se ajusten a las condiciones
establecidas en estas Normas, no sobrepasaramglautbmaxima de cincuenta centimetros (50 cm.)s&lo
permite ningun otro tipo de vuelo.

b) En el caso de vuelos que recaigan a patios o @pagpparcela, se permiten tanto balcones commbatias
y terrazas. En todo caso estos cuerpos voladostegdp la distancia desde el borde exterior deheto
que forma el vuelo hasta el lindero, vuelo o faehederior a la que de frente dicho elemento vglamo
siendo menor esta distancia que las distanciasmagcontempladas para que se cumplan las condicione
de luces rectas, retranqueos minimos y condicideesvienda exterior o pieza habitable si fuereasio.

c) El vuelo maximo del alero no superara una longihé&kima de cincuenta centimetros (50 cm.). contados
partir del plano de fachada.

d) El grosor maximo de las losas de balcén sera 1% la® barandillas preferentemente seran de famalsio
elaborada de colores oscuros.

11.- Escaleras

Se estara a lo dispuesto en la normativa vigertesl Articulo 60 de estas Normas.
12.- Usos

a)Usos permitidos: residencial unifamiliar y plarifiliar, hotelero y dotacional.
b)Usos compatibles, exclusivamente:

e Terciario

e Almacenes e industria artesana en planta baja

e Garaje, aparcamiento y servicios del automéviplenta baja

c)Usos prohibidos: El resto.

Articulo 140. Norma Zonal 2. Residencial-Ensanche.
El tipo de vivienda contemplado es el de vivienddamiliar o plurifamiliar.
1.-Tipo de ordenacion
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Como norma general la edificacion se situara efinaacion oficial. El objeto de esta Norma Zonapesservar las
caracteristicas propias de areas o zonas de cestomirbano, desarrolladas alrededor de la zomeester del casco
antiguo para suplir las necesidades urbanisticageeéentes del nicleo de Estadilla.

2.- Parcelacion

a) Para madificar la parcelacion actual serd pretasabtenciéon de licencia de parcelaciéon. Cualquier
agregacion de parcelas cuya superficie supereiatdrpor ciento (30 %) de la superficie de la raaaz
requerird la previa aprobacion de un Estudio dal2etsalvo en las Unidades de Ejecucion definasel
Plan.

b) Parcela minima:

- Superficie: La existente, estableciéndose en idots metros cuadrados (2002)nen caso de
parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones.

- Frente de parcela: El existente si permite edlifigna vivienda atendiendo a las condiciones higién
sanitarias de las presentes Normas Urbanisticaswriple el Codigo Técnico de la Edificacion o légigdn que lo
sustituya. A efectos de parcelaciones, reparcelasiy segregaciones de la parcela, se establdoentsm minimo de
parcela de nueve metros (9,00 m.).

3.- Alineaciones

a) Como norma general, es obligatorio colocar la faatd®lla edificacion en la alineaciéon oficial.

b) En las parcelas cuya colindante posea una edificagitranqueada de la alineacién oficial, se Perwgiit
mismo retranqueo que la edificacién vecina. Losargfueos a linderos se evitardn en la medida de lo
posible. Si estos existieran, su dimensiéon miniena de de tres metros (3,00 m.).

En el caso de que esté grafiada la linea limitedificacion de la carretera, la fachada de lacatifon se
colocara respetando esta linea, sin consideranesgcel retranqueo establecido por la Norma Zonal.
4.- Ocupacién
a)En planta baja la ocupacién maxima de parceéad=dr80 %.
b)En las plantas superiores a la baja la ocupawiéserd mayor del 60 %. La edificacion principak#eara en la
parte anterior de la parcela, y su fondo edificabfximo sera de quince metros (15,00 m.). Dentréadzarcela
edificable se podran construir edificaciones aaséis siempre y cuando el conjunto de éstas yh&ipel no supere
los limites maximos de ocupacién definidos en psteo.
5.- Alturas
La altura en nimero de plantas es la definida gaéafente en el plano para cada manzana o partéad®ata las
edificaciones en las se permiten dos plantas addemé&s planta bajo cubierta, grafiadas con laase®B+1+BC, la
altura maxima a alero es de siete metros (7,00 Bm)el caso de las grafiadas como PB+2+BC, en lassque
permiten tres plantas y el aprovechamiento bajdecta la altura maxima a alero permitida es de dietros (10,00
m.).
La altura maxima a cumbrera de la cubierta incénadra de nueve metros y cincuenta centimetro® (8,5
medidos desde la rasante de la calle en las eddives grafiadas con PB+1+BC, y de doce metros y eitau
centimetros (12,50 m.) en las edificaciones graatbn PB+2+BC, medidos desde la rasante de la Ealleingiin
caso podré superarse dicha altura.
6.- Densidad residencial
La superficie edificable obtenida de los pardmetndmnisticos de volumen y ocupacion de esta Natoreal 2
dividida por noventa metros cuadrados (90 m?) dardimero méaximo de viviendas en la parcela edifeca
7.- Condiciones estéticas

a) La cubierta de la edificacion sera inclinada, coa pendiente comprendida entre el 25 % y el 35 %, y
contara con alero o cornisa similar al de las eglifiones de su entorno. No se admitirdn las azoSsas
permite la apertura de huecos en el faldén combjet@de construir terrazas. Tanto las baranditaso los
demas elementos de las terrazas no deberan sabdesgllano de la cubierta. Las ventanas de latpla
bajo cubierta estaran contenidas igualmente elaebpmle la cubierta.

b) El material de cubiertas inclinadas sera similarsade los edificios de su entorno y en todo cagoérabe
ceramica de los colores tradicionales en la zoam#gocre-rojo teja).

c) Las cajas de escalera y cuartos de maquinariacg@smes, si los hubiera, se resolveran bajo Iderfas
de cubierta.

d) Aparatos de aire acondicionado: Se procurara $al@mson en los tejados o en las fachadas intevidie el
caso de que no fuera posible la instalacion desegtaratos en la cubierta o en las fachadas irgerise
colocaran elementos embellecedores que amortigiienpacto visual. Los aparatos de aire acondicionad
que no puedan ser instalados en el tejado y teggenser instalados en la fachada, se ubicaran a una
distancia minima de 90 centimetros (0,90 m.), dédehadas laterales vecinas.

e) Antenas parabdlicas: Se evitara en lo posible stalécion en la fachada. En el caso de que no posible
la instalacion de estos aparatos en la cubiertegleearan en las fachadas interiores de la edifica

f)  Placas solares: La colocacién de placas solardsvaatard mas de cincuenta centimetros (0,50 mla de
envolvente del tejado, y se procurara que searelmmdiscordantes posibles con el entorno.

g) Se prohiben las terrazas planas descubiertas a# legiplantas de la edificacion.

8.- Cerramientas

a)Los materiales (color, textura, etc.) de losamarentos (fachadas y medianiles), no seran disntedaon los de
las edificaciones existentes en su alrededor, fiémdbse entre otros revestimientos continuos arjabos, ladrillo
cara-vista, ladrillo macizo de acabado rusticoitiadal, piedra natural del pais, arenisca, tosta,

b)En el caso de que la linea de fachada no coircidda alineacion oficial se debera colocar uriavaie coincida
con dicha alineacién en toda la longitud del fretiéeparcela. La parte inferior del cerramientotdas altura
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Estadilla (continuacién)

maxima de cincuenta centimetros (0,50 m.), serdietira natural del pais, arenisca o tosca, y stakza de obra
esta debera obligatoriamente cumplir con la normatistética que rija para los exteriores de laficadiones
(apartado a) de este punto). El remate de la salleealizara en forja, en madera o mediante elememygetales,
hasta una altura maxima de dos metros con cinceentémetros (2,50 m.).

9.- Huecos

a) Predominaran los huecos de proporcién vertical.idismo deber& predominar el macizo sobre el hukco.
tal fin, la relacién hueco/macizo no podra supetas=lor de 0,30.

b) Las carpinterias seran de madera barnizada o pingalinitiéndose también aluminio (excepto anodigado
en color natural), hierro y PVC.

10.- Vuelos

a) Sobre la via publica, se admiten todo tipo de wsieiempre y cuando cumplan las condiciones de las
presentes Normas Urbanisticas (Articulo 60).

b) En el caso de vuelos que recaigan a patios o eofagpparcela, se permiten igualmente todos lasstie
vuelos. En todo caso estos cuerpos volados redpdtdistancia desde el borde exterior del elemngoé
forma el vuelo hasta el lindero, vuelo o fachadarior a la que de frente dicho elemento voladosiaado
menor esta distancia que las distancias minima®emiadas para que se cumplan las condicionescds lu
rectas, retranqueos minimos y condiciones de \dexterior o pieza habitable si fuera el caso.

c) El vuelo maximo del alero no superara en treintatioetros (30 cm.) el vuelo méximo existente en la
edificacion, con una longitud maxima de un metran(L
11.- Escaleras
Se estara a lo dispuesto en la normativa vigertes} Articulo 60 de estas Normas.
12.- Usos
a)Usos permitidos: residencial unifamiliar y plarfiliar y dotacional.
b)Usos compatibles, exclusivamente:
e Terciario
e Almacenes e industria artesana en planta baja
e Garaje, aparcamiento y servicios del automéviplenta baja
b)Usos prohibidos: El resto.
Articulo 141. Norma Zonal 3. Residencial Densidad Mia.
El tipo de vivienda contemplado es exclusivamehtieevivienda unifamiliar. Se diferencian dos sutonas zonales
o grados.
Tipo de ordenacion.
Corresponde este tipo de ordenaciéon con las nuegas ée crecimiento urbano, colindantes con ld&cadiones
existentes, asi como con las zonas o terrenosegugeren una reestructuracion urbanistica o unskzacion de
sus usos actuales del suelo.
Densidad residencial.
Unicamente se admite una vivienda por parcela.
Condiciones estéticas
a) La cubierta de la edificacion serd inclinada, coa pendiente comprendida entre el 15 % y el 35 %, y
contara con alero o cornisa similar al de las eglifiones de su entorno. No se admitirdn las azoBsas
permite la apertura de huecos en el faldén cobjet@de construir terrazas. Tanto las baranditaso los
demas elementos de las terrazas no deberan sabdetgilano de la cubierta. Las ventanas de latala
bajo cubierta estaran contenidas igualmente elaebmle la cubierta.
b) Se prohibe en el material de cubierta la pizarebjeshdo ser este similar en color a los de losicmkf
tradicionales de Estadilla (gama ocre-rojo teja).

c) Las cajas de escalera y cuartos de maquinariacgeswes, si los hubiera, se resolveran bajo Idsrfas
de cubierta.

d) Aparatos de aire acondicionado: Se procurara $al@msdn en los tejados o en las fachadas intevidie el
caso de que no fuera posible la instalacién desegtaratos en la cubierta o en las fachadas irgsrise
colocaran elementos embellecedores que amortigil@ngacto visual. Los aparatos de aire acondicionad
que no puedan ser instalados en el tejado y tegganser instalados en la fachada, se ubicaran a una
distancia minima de 90 centimetros (0,90 m.), dédehadas laterales vecinas.

e) Antenas parabdlicas: Se evitara en lo posible stalarcion en la fachada, pues distorsiona y afeala®
edificaciones de Estadilla. En el caso de que roafposible la instalacion de estos aparatos enbrta,
se colocaran en las fachadas interiores de lacadidin.

f)  Placas solares: La colocacién de placas solardsvaatard mas de cincuenta centimetros (0,50 mla de
envolvente del tejado, y se procurara que searelmmdiscordantes posibles con el entorno.

g) Se permiten las terrazas planas descubiertas, marsuperficie maxima de 30 m2 en cualquier planta a
excepcion de la planta bajo cubierta.

Cerramientos

En el caso de que la edificacion no ocupe todeeeké de parcela, el espacio o espacios libreslagadimitado por
un cerramiento adecuado, de altura igual a la @lbaja de la edificacion, situado sobre la alir@acficial exterior.
Este cerramiento debera ejecutarse con los maepaévistos para la fachada de la edificacion.

Vuelos
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Estadilla (continuacién)

a) Sobre la via publica, se admiten todo tipo de aisiempre y cuando cumplan las condiciones de las
presentes Normas Urbanisticas (Articulo 60).
b) En el caso de vuelos que recaigan a patios o @paapparcela, se permiten igualmente todo tipowddos.
En todo caso estos cuerpos volados respetarasténdia desde el borde exterior del elemento queafe!
vuelo hasta el lindero, vuelo o fachada interida gue de frente dicho elemento volado, no siendonan
esta distancia que las distancias minimas contelaplpara que se cumplan las condiciones de lucesfe
retranqueos minimos y condiciones de vivienda @xterpieza habitable si fuera el caso.
c) El vuelo maximo del alero no superara en treintaioetros (30 cm.) el vuelo maximo existente en la
edificacion, con una longitud maxima de un metran(L
Usos
Solo son admisibles el uso residencial y el dotetio
Grado 1. Edificacion Adosada
1.- Alineaciones
Tanto a la alineacion oficial como a los linderatetales, no existen retranqueos obligatoriosindlelro testero el
retranqueo minimo es de tres metros (3,00 m.).|IEBas® de que esté grafiada la linea limite ddcedithn de la
carretera, la fachada de la edificacion se colocaspetando esta linea, sin considerar entoncestrahqueo
establecido por la Norma Zonal.
2.- Parcelacion
eParcela minima:
- Superficie: ciento cincuenta metros cuadrado8 (if5).
- Frente minimo de fachada: seis metros y cincuesnéimetros (6,50 m.).
3.- Ocupacién
el a ocupacion maxima se establece en un cincuentzgrao (50 %), tanto en planta baja como endpesores.
4.- Alturas
eSe permite una altura maxima en nimero de plata®s, ademas de la planta bajo cubierta (PB+1+BG)ltls
maxima a alero ser& de siete metros (7,00 m.).
el a altura maxima a cumbrera de la cubierta incinadra de nueve metros y cincuenta centimetro8 (8,5
medidos desde la rasante de la acera. En ningarpoasa sobrepasarse dicha altura.
Grado 2. Edificacion Pareada
1.- Alineaciones
Se establece en tres metros (3,00 m.) el retranoplégatorio a los linderos, exceptuando el mediidei pareado. En
el caso de que esté grafiada la linea limite dficadion de la carretera, la fachada de la edifiase colocara
respetando esta linea, sin considerar entoncesr@hqueo establecido por la Norma Zonal.
2.- Parcelacion
eParcela minima:
- Superficie: doscientos metros cuadrados (289 m
- Longitud minima de fachada: nueve metros y cintaieentimetros (9,50 m.)
3.- Ocupacién
el a ocupacién maxima se establece en un cincuentzguo (50 %) tanto en planta baja como en lagsores.
4.- Alturas
eSe permite una altura méxima en nimero de plasta®s, ademas de la planta bajo cubierta (PB+1+BGltls
maxima a alero sera de siete metros (7,00 m.).
ela altura maxima a cumbrera de la cubierta incinadrd de nueve metros y cincuenta centimetro8 (8,5
medidos desde la rasante de la acera. En ningarpoasa sobrepasarse dicha altura.
Articulo 142. Norma Zonal 4. Residencial Densidad Ba.
El tipo de vivienda contemplado es exclusivamehtieeivienda unifamiliar.
1.- Tipo de ordenacién.
Corresponde este tipo de ordenacién con las nueeas d@e cierre del suelo urbano, colindantes cosuelo
urbanizable o con el suelo no urbanizable, en lessg establece una baja densidad con el objetordeguir una
transicion adecuada entre la zona urbanizada yeéiamural.
2.- Alineaciones
El retranqueo minimo se establece en cinco mef89 (m.) a todos los linderos. En el caso de gtéegsafiada la
linea limite de edificacién de la carretera, lahteda de la edificacion se colocara respetanddiest sin considerar
entonces el retranqueo establecido por la NormalZon
3.- Parcelacion
a) Parcela minima:
- Superficie: seiscientos metros cuadrados (690 m
- Longitud minima de fachada: dieciocho metrosq@an.).
b) Edificabilidad:
- Edificabilidad neta: 0,6 fn?.
4.- Ocupacion
el a ocupacién maxima se establece en un treintaipoto (30 %) tanto en planta baja como en lasrgues.
5.- Alturas
elas alturas en nimero de plantas que se permiterdes, ademas de la planta bajo cubierta (PB+1+BQ) y u
maximo de siete metros (7,00 m.) medidos al alezorpisa.
elLa altura maxima a cumbrera de la cubierta incknadra de nueve metros y cincuenta centimetro® (8,5
medidos desde la rasante de la acera, y en nirggiinpodra sobrepasarse dicha altura.
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Estadilla (continuacién)

e Si la cubierta fuera plana se admite un muret@loetiecedor sobre el alero.
6.- Condiciones estéticas
a) La cubierta de la edificacion pueden ser inclinadasnitiéndose también la cubierta plana. En eb cies
cubierta inclinada, la pendiente estar4 comprenelidiee el 15 % y el 35 %, y contara con alero aisar
b) Se prohibe en el material de cubierta la pizaredjehdo ser este similar en color a los de lososakf
tradicionales de Estadilla (gama ocre-rojo teja).
c) Las cajas de escalera y cuartos de maquinariacg@smes, si los hubiera, se resolveran bajo Iderfas
de cubierta o en el interior del volumen méaximdieable.
d) Aparatos de aire acondicionado: Se procurara salawson en los tejados o en las fachadas intexiore
e) Antenas parabdlicas: Se evitara en lo posible stalicion en la fachada.
f)  Placas solares: La colocacion de placas solardevaotara mas de cincuenta centimetros (0,50 mia de
envolvente del tejado, y se procurara que searelmmdiscordantes posibles con el entorno.
7.- Cerramientas
Al estar la edificacion retranqueada el espacispaeios libres debera quedar limitado por un ceersim adecuado,
situado sobre la alineacién oficial exterior. Latpanferior del cerramiento, hasta una altura méxde cincuenta
centimetros (0,50 m.), sera de muro de fabricae edterial similar a la fachada de la edificaciBhremate de la
valla se realizara en forja en madera o elemerggstales, hasta una altura maxima de dos metreslipr(2,50 m.).
8.- Vuelos
Se permite todo tipo de vuelos sobre la parceficatlle.
9.- Usos
Sélo son admisibles el uso residencial y el doteio
Articulo 143. Norma Zonal 5. Edificacion Tradicidreauxiliar.
1.- Tipo de ordenacion.
Se corresponde este tipo de ordenacién con las deshorde del suelo urbano existente que contiediéicaciones
tradicionales secundarias respecto de la edifinapithcipal -de uso residencial y situada en edrint del casco
urbano- cuyo uso es, como norma general, el reladio con el mundo rural. La disposicién de esticadiones
suele ser en la alineacion actual, presentands bajgaciones en la parcela, cuyo uso normalmstée&acionado
también con labores agricolas.
2.- Caracteristicas particulares
Dada la ubicacion en el interior del nicleo urbdedas areas pertenecientes a esta Norma Zonagcesaria su
trasformacion al uso residencial. Asi, las areedificaciones afectadas por esta Norma Zonal mossideran fuera
de ordenacion, y en tanto no se produzca la tremafion a uso residencial, podran mantener sucisala
Una vez efectuada la transformacién a uso residersgran de aplicacion las condiciones particaldesla Norma
Zonal especificada entre paréntesis en el plamwrdiEnacion 0.MU.02, regulada en las presentes Noreadvo que
por las condiciones de situacion y superficie, meansidere adecuado, en cuyo caso, y medianantitdcion de un
Estudio de Detalle, podran alterarse las condisi@ngue hacen referencia las presentes Normas.
Para ambas situaciones seran de aplicacién lasasgyemerales del presente Plan General, ademas particulares
aplicables en cada caso. En el caso de transfamaaiiso residencial, serd necesario completabknizacion y la
dotacioén de servicios, adecuandolos a los requemios del nuevo uso.
En tanto no se produzca la transformacién a usdemesial, Gnicamente se permiten las obras de mamniento,
conservacion, consolidacion, acondicionamientomalion, definidas en el articulo 57 de estas Nwm

Articulo 144. Norma Zonal 6. Industria Tradicional.
La tipologia edificatoria corresponde con edifiéacadosada.
1.-Tipo de ordenacién
Como norma general la edificacion se situara retreada de la alineacién oficial, pudiendo adosarséranquearse
al resto de los linderos.
2.- Parcelacion
Parcela minima:
-Superficie: mil metros cuadrados (1.008)m
-Frente de parcela: Se establece un frente minemgactela de dieciocho metros (18,00 m.).
3.- Alineaciones
La fachada se debera colocar respetando un reganminimo de 10 metros (10 m.). El espacio librecmido
debido a este retranqueo podra destinarse Unicaraeagarcamiento o espacio libre privado.
4.- Ocupacion
En planta baja la ocupacion maxima de parceladsr@0 %.
5.- Alturas
La altura maxima a alero permitida es de ocho mgB@®0 m.), y la altura méxima a cumbrera de diezzos (10,00
m.).
El nimero de plantas maximo es de 2 (PB+1).
Por encima de la altura maxima se podran edifieanentos singulares auxiliares y necesarios paaatieidad que
requieran mayor altura, tales como chimeneas,gptodvas, grdas, etc, no computandose en esteet@smeso de
volumen generado.
6.- Aparcamientos
Se debera reservar dentro de la parcela una péeapatcamiento por cada 100 m? construidos.
6.- Condiciones estéticas
a) La cubierta de la edificacion seré inclinada, coa pendiente maxima del 20 %.
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b) Se admiten materiales prefabricados y revocosneaatianeras deberan tratarse como fachadas.

¢) Queda prohibido usar los espacios libres obterdgdss retranqueos, como depdésitos de materiaeige
de desperdicios o, en general, todo lo que puefiar da estética del poligono.

d) En el caso de instalacién de vallado, éste se adoen la alineacién oficial y el tipo de cercéasde tela
metdlica, sobre basamento macizo de fabrica, cordjgte entre veinte (20) y cuarenta (40) centimeti®s
altura; siendo la altura media total de la cercdaie(2) metros, contados desde la rasante dehteren el
punto medio del lindero correspondiente.

7.- Usos

a)Usos permitidos: Industria artesana y almacenaje.
b)Usos compatibles, exclusivamente:

e Terciario: Comercial, oficinas, espectaculos

e Dotacional

e Garaje, aparcamiento

b)Usos prohibidos: El resto.

Se deberan consultar las fichas y el catélogo.-
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FICHAS URBANISTICAS
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Estadilla (continuacién)

SUELO URBANO CONSOLIDADO

FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: A A -01
FIGURA DE ORDENACION: PGOU Plano: 0.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 3314 m?
CLASE DE SUELO: URBANO CONSOLIDADO

OBJETIVOS:

- obtencion gratuita de terreno afectado por alineaciones y urbanizacion de viano mediante proyecto
de obras ordinarias.

PLAZO MAXIMO: 3 ANOS

Observaciones:

La concesion de cualquier tipo de licencia en los terrenos a los que da frente este viarno queda
condicionada a la ejecucion y urbanizacién del mismo, previa asimismo a la obtencion gratuita de los
terrenos afectados por las alineaciones.

En el proyecto y ejecucion de los vianos debera atenderse, entre otras de obligada aplicacion, a la
normativa estatal vigente sobre accesibilidad de los espacios publicos urbanizados.

FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: A A -02
FIGURA DE ORDENACION: PGOU Plano: 0.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 3.185m?
CLASE DE SUELO: URBANO CONSOLIDADO

OBJETIVOS:

- obtencion gratuita de terreno afectado por alineaciones y urbanizacién de viario mediante proyecto
de obras ordinarias.

PLAZO MAXIMO: 3 ANOS

Observaciones:

La concesién de cualquier tipo de licencia en los terrenos a los que da frente este viano gueda
condicionada a la ejecucion y urbanizacion del mismo, previa asimismo a la obtencién gratuita de los
terrenos afectados por las alineaciones.

En el proyecto y ejecucion de los vianos debera atenderse, entre otras de obligada aplicacién, a la
normativa estatal vigente sobre accesibilidad de los espacios publicos urbanizados.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: UE-01
FIGURA DE ORDENACION: PGOU Plano: O.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 5728 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Completar la trama urbana en el extremo Sur del nucleo, contribuyendo a estructurar el viario.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial: 2400 m?
Total Edificabilidad: 2.400 m?
SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION (Ver observaciones)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA

Aprovechamiento Medio: 0,4190 m#m? Plazo maximo: 4 afios

Sup. Suelo uso residencial aprox.: 3.992 m? Priondad: Alta

Densidad de viviendas: 21 viv/ha

CONDICIONES DE DESARROLLO:
Se aplicara en el ambito la Norma Zonal 3 grado 2 Residencial Unifamiliar, segln indicaciones en
plano O.MU.02.

El desarrollo de esta unidad de ejecucién implica necesariamente la ejecucién completa del viario
correspondiente a la calle la Balsa, en toda su seccion y longitud, independientemente de que parte
del mismo pertenezca a la UE 5. Por lo tanto es condicién imprescindible para el desarrollo de esta
UE la previa ejecucion completa de dicho viario.

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de suelo para viario sera de, aproximadamente, 1.163 m? (20 %)

- La superficie de suelo para espacios libres sera, aproximadamente, de 573 m2 (10 %)

- El suelo correspondiente al diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio.

Observaciones:

- Se admitiran ajustes en la superficie de la UE de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta ficha,
siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las variaciones provienen de
diferencias cartograficas, no variandose los limites de la UE.

- De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragén, los sistemas de actuacién atenderan a lo previsto en dicha Ley.
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FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: UE-02
FIGURA DE ORDENACION: PGOU Plano: O.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 12538 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Consolidar la trama urbana en el sector Oeste del nucleo, bordeando el cerro, contribuyendo a
estructurar el viario.

- Fomentar las conexiones peatonales a través de la continuidad de espacios libres existentes y
propuestos y mejorar visualmente el entorno de la carretera y la imagen desde la misma.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial: 3.300 m?
Total Edificabilidad: 3.300 m?
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION (Ver observaciones)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

Aprovechamiento Medio: 0,2632 m2/m? Plazo maxima: 4 afios

Sup. Suelo uso residencial aprox.: 8.618 m? Priondad: Alta

Densidad de viviendas: 9 viv/ha

CONDICIONES DE DESARROLLO:
Se aplicara en el ambito la Norma Zonal 4 Residencial Densidad Baja

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de suelo para viario sera de, aproximadamente, 2327 m? (19 %)

- La superficie de suelo para espacios libres sera, aproximadamente, de 1.593 m? (12 %)

- El suelo correspondiente al diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio.

Observaciones:

Se admitiran ajustes en la superficie de la UE de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta ficha,
siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las vanaciones provienen de
diferencias cartograficas, no variandose los limites de la UE.

De acuerdo con lo previsto en la Disposiciéon Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragon, los sistemas de actuacién atenderan a lo previsto en dicha Ley.
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FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: UE-03

FIGURA DE ORDENACION: PGOU Plano: O.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 2213 m?

CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Completar la trama urbana a la entrada de la localidad por una de sus principales vias,
contribuyendo a estructurar el viario y consolidar situaciones preexistentes compatibles con los
criterios del nuevo planeamiento.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial: 2.345m?
Total Edificabilidad: 2.345 m?
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION (Ver observaciones)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

Aprovechamiento Medio: 1,0597 m2/m? Plazo maximo: 4 afios

Sup. Suelo uso residencial aprox.: 1.272 m? Prioridad: Muy Alta

Densidad de viviendas: 106 viviha
CONDICIONES DE DESARROLLO:

Se aplicara en el ambito la Norma Zonal 2 Residencial Ensanche.

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- Lasuperficie de suelo para viario sera de, aproximadamente, 665 m? (30 %)

- Lasuperficie de suelo para espacios libres sera, aproximadamente, de 276 m? (12 %)
- El suelo correspondiente al diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio.

Observaciones:

- Se admitiran ajustes en la superficie de la UE de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta ficha,
siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las vanaciones provienen de
diferencias cartograficas, no variandose los limites de la UE.

- De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragon, los sistemas de actuacion atenderan a lo previsto en dicha Ley.

- Se respetaran los derechos de luces y vistas de la edificacion colindante. Ademas, la nueva
edificacion planteada debera solaparse con las medianeras existentes de dicha edificacion.
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Estadilla (continuacién)

FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: UE-04
FIGURA DE ORDENACION: PGOU Plano: O.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 8303 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Completar la trama urbana en colindancia con la carretera de acceso a la localidad, contribuyendo a
la creacion de un viario y un espacio libre que vertebren dicho ambito.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial: 5.200 m?
Total Edificabilidad: 5.200 m?
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION (Ver observaciones)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

Aprovechamiento Medio: 0,6264 m3m? Plazo maximo: 4 afios

Sup. Suelo uso residencial aprox.: 5.635 m? Priondad: Alta

Densidad de viviendas: 31 viv/ha

CONDICIONES DE DESARROLLO:
Se aplicara en el ambito la Norma Zonal 3 grado 2 Residencial Unifamiliar Pareada.

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de suelo para viario sera de, aproximadamente, 1.837 m? (22 %)

- La superficie de suelo para espacios libres sera, aproximadamente, de 830 m2 (10 %)

- El suelo correspondiente al diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio.

Observaciones:

- Se admitiran ajustes en la superficie de la UE de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta ficha,
siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las variaciones provienen de
diferencias cartograficas, no variandose los limites de la UE.

- De acuerdo con lo previsto en la Disposiciéon Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragon, los sistemas de actuacién atenderan a lo previsto en dicha Ley.
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FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: UE-05
FIGURA DE ORDENACION: PGOU Plano: 0.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 2918 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Completar la trama urbana en el extremo Sur del nicleo, contribuyendo a estructurar el viario y
consolidar situaciones preexistentes compatibles con los criterios del nuevo planeamiento.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial: 2.200 m?
Total Edificabilidad: 2.200 m?
SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION (Ver observaciones)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA

Aprovechamiento Medio: 0,7539 m2/m? Plazo maximo: 4 afios

Sup. Suelo uso residencial aprox.: 1.877 m? Priondad: Alta

Densidad de viviendas: 38 viv/ha

CONDICIONES DE DESARROLLO:
Se aplicara en el ambito la Norma Zonal 3 grado 1 Residencial Unifamiliar, segin indicaciones en
plano O.MU.02.

El desarrollo de esta unidad de ejecuciéon implica necesariamente la ejecucién completa del viario
correspondiente a la calle la Balsa, en toda su seccion y longitud, independientemente de que parte
del mismo pertenezca a la UE 1. Por lo tanto es condicion imprescindible para el desarrollo de esta
UE la previa ejecucion completa de dicho viario.

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de suelo para viario sera de, aproximadamente, 749 m? (26 %)

- La superficie de suelo para espacios libres sera, aproximadamente, de 292 m2 (10 %)

- El suelo correspondiente al diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio.

Observaciones:

- Se admitiran ajustes en la superficie de la UE de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta ficha,
siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las vanaciones provienen de
diferencias cartograficas, no variandose los limites de la UE.

- De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragon, los sistemas de actuacion atenderan a lo previsto en dicha Ley.
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FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: PE-01

FIGURA DE ORDENACION: PLAN ESPECIAL DE

REFORMA INTERIOR Flana: O.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 45771 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

El ambito de este PE corresponde con la zona de las antiguas Eras de Estadilla. El marcado
caracter agricola que antiguamente tenia Estadilla influia, como es comidn en la zona, en la
ordenacién urbana general del nicleo, asi como en la disposicién de los usos y en la tipologia de
las edificaciones. La zona del PE esta formada por pequefias parcelas cuyos usos eran los
complementarios a las labores agricolas propiamente dichas, como almacenamiento y primera
transformacion de productos agricolas.

Asimismo, sus caracteristicas estaban relacionadas directamente con el uso y el destino del suelo.
Cada parcela o era solia tener edificado un pajar o almacén, en adelante construccién tradicional,
normalmente en una esquina o lindando con otras propiedades, con objeto de dejar libre la maxima
superficie de suelo y facilitar el trabajo alli desempefiado. Estas construcciones eran toscas, de
mamposteria de piedra de la zona y de una sola planta, normalmente. Las parcelas solian estar
delimitadas por muros de la misma piedra y arbolado y cada una de ellas pertenecia a una unidad
familiar.

Con el paso de los afios, la mecanizacidn agricola y las nuevas formas de explotacién y desarrollo
de los trabajos, esta zona ha ido perdiendo paulatinamente sus funciones y usos originales,
degradandose poco a poco. En la actualidad, es posible adivinar la estructura original de cada
propiedad, si bien es cierto que los muros que las delimitaban, en muchos casos, no existen o estan
en mal estado de conservacion. Lo mismo ocurre con las edificaciones. Las mas antiguas, por lo
general, han desaparecido o presentan graves problemas estructurales. En su lugar se han
edificado construcciones complementarias como porches o almacenes con matenales no
tradicionales, o se han reformado las originales con chapas, bloques de hormigén, etc.

Por el contrario, existen excepciones. Algunos pajares y almacenes han sido rehabilitados,
manteniendo la esencia de la zona. Su uso ha sido adaptado a las necesidades de sus propietarios,
destinandose a casetas de recreo o incluso a viviendas. En general la zona constituye una estética
peculiar, de alto valor paisajistico y con gran potencial, si bien es cierto que su degradacién resta
importancia a estos aspectos.

En resumen, el ambito de este Plan Especial representa una parte importante de la historia del
nicleo y sus pobladores, en peligro de desaparicién tal y como se conoce dado su abandono y
degradacion.

| SOLUCION PROPUESTA Y OBJETIVOS |

Segun informacion municipal, existen propietarios de la zona interesados en edificar su vivienda
habitual, y/o reformar las edificaciones existentes. Ademas, una vez realizado un analisis
exhaustivo, cabe destacar que este suelo posee vocacion de urbano, dada su estructura parcelaria,
propia de las zonas de baja densidad, y su conexion e integracion en la red viaria del nucleo.
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Este hecho, unido a la circunstancia de la peculiaridad de la zona y su paisaje, hace que se
establezca en este documento un Plan Especial DE Reforma Interior para esta area, cuyo objetivo
principal sea la proteccion y recuperacion del paisaje original. Derivado de lo anterior, se plantea
igualmente como objetivos del PE la ejecucion de obras de refuerzo de las redes de saneamiento,
abastecimiento y el desarrollo y mejora del sistema de comunicaciones e infraestructuras.

[ CONDICIONES Y PRIORIDADES |

1.- Proteccién del paisaje

El Plan Especial debera contener un estudio de |a estructura de la propiedad existente, asi como de
los volumenes edificables permitidos, asegurando la integracion y adecuacion de éstos al entorno.

Los materiales utilizados en las nuevas construcciones seran los fradicionales de la zona utilizados
en las construcciones tradicionales, como la teja curva, la piedra de color y caracteristicas similares
a la existente y la madera en los aleros. Se permitiran los enfoscados en tonos ocres similares a los
de la piedra en un 70 % de las fachadas de las edificaciones. El resto de las condiciones estéticas
de las nuevas edificaciones se determinaran en el Plan Especial, teniendo siempre en cuenta el
objetivo del mantenimiento del paisaje y estética tradicional.

El Plan Especial, igualmente, debera recoger las acciones permitidas en el arbolado existente,
primando el mantenimiento del mismo siempre que sea posible, e incluso incorporando criterios de
reposicion si asi se considera con el objeto de no desvirtuar el paisaje existente. Igualmente se
incorporaran criterios referentes al porcentaje minimo de la zona ajardinada privada, evitando en el
interior de las parcelas amplias zonas pavimentadas.

Los muros tradicionales existentes que den frente a via publica deberan mantenerse, recuperarse o
reponerse, conforme a las condiciones que se indiquen en el Plan Especial.

2.- Proteccion del patimonio edificado

El Plan Especial debera contener un inventario de todas las edificaciones existentes en el ambito
del Plan, junto con una pequefia descripcion de sus materiales, uso y caracteristicas principales, asi
como una valoracién de la adecuacién de cada una de ellas al entorno y su necesidad de
mantenimiento o rehabilitacion.

Las edificaciones tradicionales descritas en parrafos anteriores deberan ser conservadas y
rehabilitadas, indicandose las condiciones en que pueden ser ampliadas o adaptada a los nuevos
usos en el Plan Especial.

3.- Red viaria:

El Plan Especial debera contener la informacién y determinaciones necesarias respecto a las
caracteristicas de la red viana. En este sentido se indica que se debera primar el fransito peatonal
en el area. Para ello se debera realizar un plano de itinerarios y circulacion, indicando los previstos
para los vehiculos y para los peatones. Todas las parcelas deberan tener acceso rodado, si bien es
clerto que se podran admitir, si asi se considera adecuado, antiguos derechos de paso siempre que
sus caracteristicas sean acordes con las necesidades actuales.

El camino de Carrodilla y la calle Llenado, como parte fundamental de la estructura que da ongen a
la red principal de caminos rurales del Municipio, deberan tener la anchura suficiente para permitir
dos carriles de circulacion. El resto de los vianos podran ser de una sola direccion, incluso podran
ser de acceso rodado restringido Uinicamente a los propietarios de las fincas a las que sirven.

4 - Infraestructuras y servicios

El PE prevera el refuerzo de las redes e instalaciones necesarias para servir a la edificacion
prevista. Ademas, debera contemplar la ampliacion de la parcela de infraestructuras en la que se
ubica el actual deposito de agua. En principio y salvo justificacidon motivada informada
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Estadilla (continuacion)

especificamente como favorable por las servicios técnicos municipales, se plantea, dentro de las
cesiones obligatorias del PE, la de los terrenos que van desde el actual depésito hasta el suelo
urbano consolidado existente, limitando al Sur por el camino Pajares y al Norte por el suelo no
urbanizable.

Se indica, en los planos anexos a esta ficha, el estado actual de los servicios urbanos. Como se
aprecia, las redes de abastecimiento, saneamiento y eléctrica estan instaladas en los viales
principales del ambito, por lo que Unicamente sera necesaria su ampliacion a los viales secundarios.
Se prevera el soterramiento de todas las lineas eléctricas en el ambito, asi como la instalacion de
una red de alumbrado adecuada.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial: 10.725 m?
Total Edificabilidad: 10.725 m?
Aprovechamiento Medio: 0,2343 m2m® |Plazo maximo: 5 afios
Prioridad: Alta

Densidad de viviendas: 14,21 viv/ha

Observaciones:

- Se admitiran ajustes en la superficie del ambito de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta
ficha, siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las vanaciones provienen
de diferencias cartograficas, no variandose los limites del ambito.

- De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragon, los sistemas de actuacion atenderan a lo previsto en dicha Ley.

- Las reservas previstas en el Plan Especial deberan atenerse a las previstas por la Ley 3/2009 de
Urbanismo de Aragon.

[ TIPOLOGIAY USO GLOBAL |

El uso global para el ambito del PE sera el residencial, admitiéndose establecimientos turisticos
siempre que cumplan el resto de las especificaciones.

Se preveran, en el interior de cada parcela edificable, dos plazas de aparcamiento como minimo,
como condicidén necesaria para la concesion de licencia de edificacion.

La tipologia de las edificaciones sera la de vivienda unifamiliar aislada, preferentemente
retranqueada de todos los linderos, y pudiendo edificarse una sola vivienda por parcela. En este
sentido, el Plan Especial debera prever las posibles disfunciones que puede generar el
establecimiento de una limitacion de edificabilidad por vivienda (y, por tanto, por unidad de parcela
independientemente de la superficie de ésta) con la aplicacion del coeficiente de aprovechamiento
medio sobre la superficie del ambito, a efectos de la posterior ejecucion y gestion.

La altura maxima permitida sera de una sola planta, permitiéndose el aprovechamiento bajo
cubierta. Se limita la edificabilidad de cada vivienda a 125 m? construidos, pudiendo construirse, en
edificacién anexa o independiente, otra edificacién destinada a garaje cuya superficie maxima sera
de 40 m2

Respecto a las condiciones estéticas de las edificaciones, se aplicaran los fundamentos del punto
“Proteccion del paisaje” incluido en el apartado de “Condiciones y prioridades”.

El PE completara las condiciones que ha de cumplir la edificacién y la parcela edificable, basandose
en el estudio de |a estructura de la propiedad y en las situaciones preexistentes.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: SECTOR 1
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL Plano: O.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 56.594 m?
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE DELIMITADO

USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL

OBJETIVOS:

Obtener una reserva de suelo con caracter industrial, a medio plazo, en el extremo Sur de la
localidad, que facilite la fijacion de la poblacion en el Municipio y el desarrollo econémico del entorno.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Industrial: 28297 m?
Total Edificabilidad: 28.297 m?
Aprovechamiento Medio: 0,5 m3m? Plazo maximo: 10 afios

CONDICIONES DE DESARROLLO:

- Criterios tipologicos y arquitectonicos a concretar en el Plan Parcial: Edificacion de baja altura y
en consonancia con el entorno natural con el que colinda.

- El desarrollo del Sector debera realizarse de manera gradual, acoplado a la demanda, por lo que
el Plan Parcial podra dividir el ambito en unidades de ejecucion, previendo su desarrollo gradual,
preferentemente de Norte a Sur o de Este a Oeste.

- Condiciones y prioridades para la wurbanizacion: Los espacios libres se dispondran
preferentemente paralelos a las vias principales de acceso al Sector, que son la Carreteraa Fonz y
el Camino de la Ribera. Ademas, se prestara especial atencion en el disefio de estos dos viarios,
permitiendo el correcto acceso al Sector de todo tipo de vehiculos y limitandose al maximo los
accesos al Sector desde la Carretera. Las cesiones destinadas a equipamiento se ubicaran
preferentemente en la Zona Norte de Sector.

Observaciones:

- Se admitiran ajustes en la superficie del Sector de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta
ficha, siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las varnaciones provienen
de diferencias cartograficas, no variandose los limites del Sector.

- De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragon, los sistemas de actuacion atenderan a lo previsto en dicha Ley.

- Las reservas previstas en el Plan Parcial correspondiente deberan atenerse a las previstas por la
Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén.

- Las cesiones en el Sector incluiran en todo caso el suelo correspondiente al diez por ciento (10%)
del aprovechamiento medio.
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SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

FICHA URBANISTICA

DENOMINACION: AREA 1
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL Plano: O.MU.02.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 60.462 m=

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO DELIMITADO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

Obtener una reserva de suelo con caracter residencial, a medio-largo plazo, en el borde Sureste de
la localidad, adecuado al entorno natural con el que colinda.

Obtener un viario que permita estructurar convenientemente todo el sector sur de Estadilla.
Establecer medidas correctoras tendentes a devolver a las aguas que bajan de la sierra el cauce
normal que tradicionalmente han tenido.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial: 21.162 m2
Total Edificabilidad: 21.162 m=
Intensidad de uso: 0,35 mam-> Plazo maximo: 10 afios

Densidad de viviendas: 30 viv/ha

CONDICIONES DE DESARROLLO:

- Criterios tipolégicos y arquitecténicos a concretar en el Plan Parcial:
Edificacién unifamiliar de baja densidad

- Criterios de ordenacion a concretar en el Plan Parcial:
Se estructurara un viario perimetral que conecte la carretera a Fonz con la calle Llenado, de ancho
minimo de 15 metros. Al Sur de este viario se ubicaran los espacios libres del area, como
transicién entre el medio urbano y el rastico. Bajo este viario indicado se obliga a ejecutar una
conduccion de diametro suficiente, que recoja las aguas del barranco provenientes de la Sierra de
la Carrodilla, mediante sumidero lineal ubicado al final de la calle Llenado, hasta su salida en el
camino de Cremadas, donde continuaran su cauce natural.

- Criterios para delimitar sectores y garantizar un desarrollo urbano racional:
El viario principal previsto representa aproximadamente un 16 % de la superficie total del area.
Esta proporcién debera mantenerse para cada sector; Para ello los sectores se delimitaran por
franjas paralelas al camino de Cremadas, teniendo su origen en el mismo, y desarrollandose de
Oeste a Este. Asi, con origen en el camino Cremandas, cada Sector se delimitara con una linea
paralela al mismo hacia el Este. Ademas, en cada Sector debera incluirse una parte del viano
previsto entre la Carretera a Fonz y el camino Cremadas. Los tramos de este viario incluidos en
cada Sector deberan ser independientes, es decir, completaran recorridos cerrando cada
manzana, discurriendo de calle a calle y nunca permitiéndose los fondos de saco. El viario, desde
la Carretera a Fonz hasta el Camino Cremadas se puede dividir en cuatro tramos independientes:
Carretera-Puerta Roya, Puerta Roya-Camino, Camino-Camino Fonz y Camino Fonz-Camino
Cremadas.
Asi, las condiciones principales para la delimitacién de sectores son: que cada uno de ellos
contenga una proporcién de viario perimetral similar, y que los tramos de viarno entre la carretera y
el camino Cremadas completen manzanas, nunca dando como resultado una calle sin salida,
siempre delimitando los Sectores con lineas paralelas al Camino Cremadas y desarrollandose en
el tiempo de Oeste a Este.
Ademas, la proporcién total de espacios libres para cada sector debera ser similar a la prevista en
el Area, representando aproximadamente un 15 % de la superficie total del ambito.
La seccion del viario perimetral, de anchura minima de 15 metros, debera definirse
adecuadamente en el Proyecto de Urbanizacién del primer sector a desarrollar, manteniéndose el
mismeo disefio (distribuciéon y anchura de carriles, aceras y aparcamientos, farclas, mobiliario y
pavimentos, etc ) para el resto de Sectores.
Respecto al espacio libre del Sur del viario perimetral, en los distintos Sectores se debera prever
la continuidad e integracion del espacio como un todo, continuando el disefio y modelo inicial.

Observaciones:

- Se admitiran ajustes en la superficie del Sector de hasta un 5 % respecto a la indicada en esta
ficha, siempre y cuando quede justificado mediante plano topografico que las variaciones provienen
de diferencias cartograficas, no variandose los limites del Sector.

- De acuerdo con lo previsto en la Disposiciéon Transitoria 112 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragon, los sistemas de actuacion atenderan a lo previsto en dicha Ley.

-Las reservas previstas en el Plan Parcial correspondiente deberan atenerse a las previstas por la
Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragon.

- Las cesiones en el Area incluiran en todo caso el suelo correspondiente al diez por ciento (10%)
del aprovechamiento medio.
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