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NORMAS URBANISTICAS.

ANEXO VIl
Suelos pertenecientes a Sistemas de Espacios Libres y de Equipamiento y Servicios

RELACION DE SUELOS PERTENECIENTES A SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

Grupos de Uso:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES:

1 - Zonas verdes y espacios libres zv
2 - Deportivo ED
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: SISTEMA DE SERVICIOS:
3 - Ensefianza EE 9 - Servicios publicos urbanos SP
4 - Sanidad y salud . ES 10 - Servicios de infraestructura Sl
5 - Asistencia y bienestar social EA 11 - Administracion Publica SA
6 - Cultural EC 12 - Defensa y Seguridad del Estado SD
7- Ere
8 - Espectaculos Ees RESERVA: 13- ) ER
HOJAS SISTEMA [ GRUPOSDEUSO ]
coDIGO DEL LOCALIZACION, IDENTIFICACION O EMPLAZAMIENTO SUPERFICIE | GENERAL | PUBLICO | PRIVADO |2V [ED[ EE [ ES | EA | EC [ERe [EEs| SP | SI | SA |SD|ER OBSERVACIONES
PLANO (metros cuadrados)| O LOCAL (PUB) (PV) 1:2|3/4/5/6/7:8[9i10:11{12[13
[1]
Area de Referencia 44
[1]
557 36.580,80 X X Wiodiicacion aisiada i 119 dél PGOU
4428 6.462,10 X X Wiodificacion aisiada n® 119 del PGOU
[1]
3 1 3 3 FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Consejo Provincial de Urbanismo
. Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, es la
de Zaragoza Niim. 14.190 b P :

ACUERDOS del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adoptados en
sesion celebrada el dia 27 de noviembre de 2014.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adoptd los siguientes
acuerdos:

1. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO GENERAL:

1. Biel. — Plan General de Ordenacion Urbana. Nueva documentacion.
(CPU 2013/117).

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de Biel
se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de
22 de julio de 2014, acordé dar por cumplimentados los reparos establecidos en
el Consejo Provincial de 7 de mayo de este mismo afio relativos al Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Biel. No obstante, en el apartado primero de su
parte dispositiva el Acuerdo de 22 de julio de 2014 establecia lo siguiente:

Primero. — Dar por subsanados los reparos indicados por el Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de 7 de mayo de 2014, respecto al Plan General
de Ordenacion Urbana de Biel, excepto, tal y como se indica en el fundamento de
derecho cuarto, el relativo a la necesidad de indicar los usos pormenorizados admisi-
bles en los distintos suelos no urbanizables especiales, en los articulos 98,99 y 100 de

las normas urbanisticas (anteriores 99, 100 y 101).

Segundo. — Con fecha 28 de octubre de 2014, se aporta nueva documenta-
cién, la cual incluye el documento técnico asi como el certificado de acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de Biel, de 2014, en el que se tomé razén de la
citada documentacion, y cuya sesion tuvo lugar en fecha 3 de octubre de 2014.

La nueva documentacién técnica presentada estd constituida por las pagi-
nas 56 y 57 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
Simplificado de Biel, en las que se modifica el articulo 97 referido a las condi-
ciones especificas del suelo no urbanizable especial.

Tercero. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion rela-
tiva al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demads
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Cabe indicar que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon,
ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, y su articulado objeto de
refundicién por Decreto legislativo 1/2014 de 8 de julio. De conformidad con
la disposicion transitoria Cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable
a los instrumentos de planeamiento serd el vigente en el momento en que reca-
y6 el acuerdo de aprobacion inicial. De ahi que el procedimiento que nos ocupa
le serd de aplicacion la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su redaccién original.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para la aprobacién del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de
seis meses, segtin indica el articulo 49.7 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de
Aragén.

El articulo 50, relativo a la aprobacion parcial, alude a la posibilidad de sus-
pension. En este caso, el plazo del Consejo Provincial de Urbanismo para pro-
nunciarse sobre la nueva documentacion, remitida por el Ayuntamiento, es de
dos meses desde su recepcion.

Tercero. — El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante un Plan General de Ordenacién Urbana debe analizar el cumplimiento de
las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico, asi como que se respeten
los principios de equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacion de la
correcta organizacion del desarrollo urbano y la coherencia con las politicas de
vivienda, medio ambiente y patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma.

El estudio del presente expediente ha de centrarse en los reparos sefialados por
el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza en sesion de 22 de julio de 2014.

Cuarto. — A continuacion se analizan y valoran las modificaciones que se
han llevado a cabo en la dltima documentacion técnica presentada, con el obje-
tivo de subsanar los reparos que se senalaron en el fundamento de derecho
cuarto del Acuerdo del Consejo de Urbanismo de Zaragoza, siguiendo el orden
de lo expuesto en dicho fundamento de derecho.

Dentro del articulo 97, en la tltima documentacién aportada se conservan
inalterables los apartados 97.1 “Concepto de suelo no urbanizable especial” y
97.2 “Categorias de suelo no urbanizable especial” y se aflade un nuevo apar-
tado 97.3 “Usos pormenorizados en las categorias de suelo no urbanizable
especial”. El contenido modificado se reproduce a continuacién:

«Art. 97. Condiciones especificas del suelo no urbanizable Especial

97.1 Concepto de suelo no urbanizable especial

Segtin el articulo 19 de la LUA,

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial los terrenos del
suelo no urbanizable a los que el plan general reconozca tal cardcter y, en todo
caso, los siguientes:

a) Los enumerados en el articulo 17.1.a)

b) Los terrenos que en razdn a sus caracteristicas, puedan presentar graves
y justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o
cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiento
urbanistico por los riesgos para la seguridad de las personas y los bienes”.

97.2 Categorias de suelo no urbanizable especial:

1. Proteccién de Ecosistema Natural.

2. Proteccién de Patrimonio Cultural.

3. Protecciones Sectoriales y Complementarias.

97.3. Usos pormenorizados en las categorias de suelo no urbanizable Espe-
cial. En suelo no urbanizable Especial estd prohibida cualquier construccion,
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actividad o cualquier otro uso que implique transformacién de su destino o
naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger o infrinjan el
régimen limitativo establecido por los Instrumentos de Ordenacién Territorial,
los PORN, legislacion sectorial o el presente PGOU. Los usos pormenorizados
en las distintas categorias de suelo no urbanizable especial:

1. Proteccion de Ecosistema Natural.

Usos permitidos: Agricolas tradicionales, forestales, cientificos, culturales
compatibles con la conservacion de los recursos naturales, productividad agri-
cola, habitat prioritarios y de interés comunitario, y con las dreas criticas de la
fauna y flora, debiendo estar la totalidad de los usos sujetos a autorizacion.

Usos compatibles: Explotaciones ganaderas con sistemas extensivos, reve-
getaciones y regeneraciones de cobertura vegetal que no intercedan negativa-
mente en las exigencias ecoldgicas de los habitat naturales.

Usos prohibidos: Todos los no especificados, prohibiendo expresamente
cualquier construccién que no corresponda con las peculiaridades y usos com-
patibles en esta zona, quedando las existentes fuera de ordenacion. Granjas e
instalaciones agropecuarias con sistemas de explotacion intensivos de nueva
implantacion. Actividades extractivas y de almacenamiento de residuos de
cualquier tipo. Movimientos de tierra y roturaciones no justificadas a partir de
los usos permitidos y siempre sin alteraciones, ni talas y desbroces de forma-
ciones vegetales que mermen las exigencias ecoldgicas de los habitat priorita-
rios y de interés comunitario.

2. Proteccién de Patrimonio Cultural.

Usos permitidos: En los Yacimientos arqueoldgicos, paleontolégicos
declarados como tales en estas normas, no podrd realizarse operacion alguna
sin autorizacion previa y bajo inspeccion de la Direccion General de Patrimo-
nio Cultural del Gobierno de Aragén.

Usos compatibles: Todos los usos que no intercedan negativamente en los
yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos. Usos de ocio y recreo.

Usos prohibidos: En los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos se
prohibe toda operacién de desarrollo incluyendo la edificacién.

3. Protecciones Sectoriales y Complementarias.

Usos permitidos: Las actuaciones relacionadas con la ejecucion de infraes-
tructuras generales seguirdn los procedimientos de la legislacion sectorial.

Usos compatibles: Se permite el uso agricola compatible con la proteccion
resultante de la normativa sectorial.

Usos prohibidos: Edificaciones salvo para el uso especifico y al servicio y
al servicio directo del sistema de infraestructura que protegen, cuando dichos
usos requieran estar en contacto con el mismo».

Asi pues, se incluyen ahora los usos pormenorizados diferenciando entre
las tres protecciones de suelo no urbanizable especial contempladas en el Plan
General, especificando en todo caso que cualquier uso a implantar respetara la
legislacion sectorial correspondiente que resulte de aplicacion.

Cabe indicar que los articulos siguientes, que se mantienen inalterables res-
pecto a la documentacion anterior, articulo 98 “Suelo no urbanizable especial
de Proteccion de Ecosistema Natural”, articulo 99 “Suelo no urbanizable espe-
cial de proteccion de patrimonio cultural” y articulo 100 “Suelo no urbanizable
especial de protecciones sectoriales y complementarias™ sefialan las diferentes
legislaciones sectoriales aplicables segtn el caso, e indican las condiciones de
proteccion especificas correspondientes sefialadas en las mismas.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Dar por subsanado el reparo indicado por el Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, en sesioén de 22 de julio de 2014, respecto al Plan
General de Ordenacion Urbana de Biel, relativo a la necesidad de indicar los
usos pormenorizados admisibles en los distintos suelos no urbanizables espe-
ciales, en los articulos 98,99 y 100 de las normas urbanisticas (anteriores 99,
100y 101).

Segundo. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Biel.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).
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2. La Puebla de Alfindén. — Modificacion nim. 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana. (CPU 2014/150).

Visto el expediente relativo a la modificacion nim. 2 del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Puebla de Alfindén, se han apreciado los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion aislada del Plan General de Ordena-
cion Urbana de La Puebla de Alfindén tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén con fecha 8 de septiembre de 2014.

Segundo. — La referida modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de La Puebla de Alfindén fue aprobada inicialmente por decreto de
Alcaldia de 7 de julio de 2014; posteriormente con fecha 14 de julio de 2014 se
ratificé mediante acuerdo plenario la referida aprobacion inicial. Al presente
expediente le es de aplicacion el articulo 57.1 de la Ley 3/2009, de 17 de junio,

de Urbanismo de Aragén, en redaccién efectuada por la Ley 4/2013, de 23 de
mayo. Este articulo es aplicable en virtud de remision efectuada por el articulo
78.2 del citado cuerpo legal. Asimismo, fue sometida al trdmite de informacion
ptiblica mediante anuncio en el BOPZ niimero 159, de 14 de julio de 2014. En
el periodo de informacién publica, segin certificado obrante en el expediente,
de fecha 22 de agosto de 2014, no se ha formulado alegacién alguna. Con fecha
8 de septiembre se eleva el expediente para su aprobacién definitiva, si proce-
de, por parte del Consejo Provincial de Urbanismo.

Tercero. — La documentacion técnica presentada, en soporte papel y digi-
tal de fecha de junio de 2014, consta de:

* Tomo I: Memorias informativa y justificativa.

* Tomo II: Anejos

—Anejo 1: Plan Vigente. Superficies

—Anejo 2. Plan Vigente. Normas Urbanisticas del SUZ-ND y SNU-E.

—Anejo 3. Plan Vigente. Planos.

—Anejo 4. Solicitud de Desclasificacion.

—Anejo 5. Documento para Informe del INAGA.

e Tomo III:

—Planos de informacién.

—I.1.1. Estado Actual. Ambito de suelo Urbanizable Do delimitado.

—1.1.2. Estado Actual. Ambito del suelo urbano consolidado 1.

—1.1.3. Estado Actual. Ambito del suelo urbano consolidado 2.

e Plano de ordenacién.

—O.1.1. Estructura general y orgdnica. Clasificacién del suelo.

—0.1.2. Estructura general y orgdnica. Sistemas Generales.

—0.1.3. Estructura general y orgdnica. Plano Sintesis y usos globales.

—0.2.1. Suelo urbano y urbanizable. Plano general y distribucién de hojas.

—0.2.2. Suelo urbano y urbanizable. Clasificacion y regulacion del suelo.

Cuarto. — En el expediente consta Informe del Instituto Aragonés de Ges-
tion Ambiental, de 24 de abril de 2014, de carécter favorable.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente de modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana que nos
ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el rgano
competente para aprobar la presente modificacion, disponiendo para ello de
tres meses, seguin regula de forma expresa el articulo 85.2 b) del texto refundi-
do de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo
1/2014 de 8 de julio del Gobierno de Aragén. No obstante, de conformidad con
la disposicion transitoria Cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable
a los instrumentos de planeamiento serd el vigente en el momento en que reca-
y6 el acuerdo de aprobacion inicial. De ahi que al procedimiento que nos ocupa
le serd de aplicacion la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su modificacién dada por
la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable para aquellas modificaciones cuya
aprobacion inicial se produzca con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

El articulo 78 de la Ley 3/2009 remite al procedimiento aplicable para los
planes parciales de iniciativa municipal del articulo 57, si bien con una serie de
especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una modificacién
del instrumento de planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde
al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — Cabe distinguir, la revision de la modificacién. Si la revisién
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio -esto es, la sustitucién de un plan por otro- la modifica-
cién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacion del suelo.

Tercero. — El municipio de La Puebla de Alfindén cuenta como instrumen-
to de planeamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana,
aprobado definitivamente, en sesién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio de Zaragoza de 26 de julio de 2005.

Desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Urbana se ha tra-
mitado varias modificaciones de Plan General, asi como planeamiento de desa-
rrollo aprobado definitivamente, en concreto, tres planes parciales de uso pre-
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dominantemente residencial (SR-1, SR-2 y SR-3) y uno de uso productivo (SP-
1), asi como sus respectivos proyectos de reparcelacion.

Cuarto. — La modificacion Puntual planteada implica los siguientes objetos:

1. Desclasificacion de la totalidad de los suelos urbanizables no delimita-
dos del municipio y la clasificacion de los mismos en alguna de las categorias
de suelo no urbanizable contempladas por el Plan General de Ordenacion
Urbana vigente.

2. Modificacién de la alineacion de una parcela calificada como usos pro-
ductivos y ajuste de la delimitacién de una zona verde anexa.

3. Modificacién de la alineacién de dos parcelas calificadas como Residen-
cial Semi-intensivo Ensanche, asi como de una parcela de Equipamiento Depor-
tivo, todas ellas ubicadas en las inmediaciones de las piscinas municipales.

4. Modificacion en el articulado de las normas urbanisticas. Concretamen-
te se propone la modificacion de los articulos 2.4.3 y 3.2.3 en suelo urbano
consolidado.

La modificacion afecta a tres dmbitos concretos del PGOU de La Puebla de
Alfindén:

1. Ambito SUZ-ND. Abarca cuatro sectores de suelo urbanizable no deli-
mitado cuya superficie total asciende a 2.451.613 metros cuadrados.

2. Ambito SU-C-1, poligono. Afecta a dos parcelas cuya superficie total
segtn el texto reflejado en los planos O0.2.2 es de 18.210,92 metros cuadrados.

3. Ambito SU-C-2, piscinas municipales. Afecta a tres parcelas y un viario
cuya superficie total segin el texto reflejado en los planos O.2.2. es de
8.462,19 metros cuadrados.

Quinto. — El planeamiento urbanistico es susceptible de modificacién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 78 y siguientes de la Ley 3/2009,
de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con el citado articulo 78, las modifica-
ciones aisladas de los planes generales se llevardn a cabo conforme al procedi-
miento regulado en el articulo 57 para los planes parciales de iniciativa muni-
cipal con ciertas especialidades.

Tal como previene el articulo 78, en su apartado 2 a), de la Ley de Urbanis-
mo de Aragdn, al estar ante una modificacion que afecta al suelo urbanizable
no delimitado se ha solicitado al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental
informe previo para su pronunciamiento sobre si, de la modificacién que pre-
tende promoverse, pueden derivarse o no afecciones significativas sobre el
medio ambiente, y la necesidad de la tramitacion del procedimiento de evalua-
cién ambiental previo andlisis caso por caso regulado en la normativa ambien-
tal. A este respecto consta en el expediente Informe del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental (INAGA), de 25 de abril de 2014, de caracter favorable, sin
efectos significativos sobre los valores ambientales del municipio como conse-
cuencia de esta modificacion.

Sexto. — En relacién con el objeto de la presente modificacion, por lo que
se refiere al ambito de SUZ-ND y la desclasificacion propuesta en la modifica-
cidn, se establecen las siguientes consideraciones. En primer lugar tras un and-
lisis detallado del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de la Pue-
bla se advierte la existencia de grandes extensiones de terreno clasificadas
como suelo urbanizable delimitado que no se corresponden con la realidad del
mercado actual de la vivienda ni de los sectores industrial, terciario y de servi-
cios en el municipio, dada la situacion de crisis econémica actual con la para-
lizacién inmobiliaria en consecuencia con la misma, no pareciendo responder
a las expectativas actuales del municipio.

Paralelamente la presente modificacion y debido a la desclasificacion des-
crita, incrementa la superficie de suelo no urbanizable, en especial el referente
a la conservacion de la huerta y del regadio tradicional, &mbito situado al sur
del municipio fundamentalmente, evitando los grandes crecimientos propios
de otras épocas al tiempo que se potencian los valores ecoldgicos del territorio.

Con respecto a la necesidad de conveniencia de los ajustes propuestos en
los 4mbitos de suelo urbano consolidado (SU-C-1 y SU-C-2), esta radica en la
mejor organizacion de los mismos, ampliando la anchura de las zonas viarias
para mejora del trafico en el primero de los casos, y regularizando los limites
traseros entre las parcelas residenciales y de equipamiento en el ambito SU-C-
2, evitando asf la proliferacion de ampliaciones irregulares de las viviendas alli
existentes.

Debido a la deteccion de desajustes entre las superficies definidas para las
distintas clases de suelo contenidos en los distintos documentos de que consta
el PGOU (normas urbanisticas, leyenda del plano O.1.1, memoria justificativa
y planos.dwg), existiendo pequefias diferencias que podian dar lugar a indeter-
minaciones, para el desarrollo de la modificacion se ha considerado necesario
realizar unos ajustes preliminares de las delimitaciones que conforman las dis-
tintas clases de suelo al objeto de que estas coincidan unas con otras, y en con-
secuencia sus superficies. A esta operacion se le denomina en el documento
“ajuste final”, siendo el criterio adoptado a la hora de validar unas superficie
frente a otras, la de prevalecer las superficies contenidas en las normas urbanis-
ticas y, posteriormente, las de los planos.dwg una vez ajustadas unas delimita-
ciones con otras.

CLASE ‘ NOMBRE ‘ NORMAS ‘ P.O-1.1Y ‘ DWG ‘A]USTE FINAL
M.JUST.

AMBITO 1 1.532.028 1.545.762

SU-Cc [ AMBITO 2 275.788 281.037

AMBITO 3 98.095 100.076

————————— 1.924.900] 1.913.811 1.926.875
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CLASE ‘ NOMBRE ‘ NORMAS ‘ P.O-1.1Y ‘ DWG ‘A]USTE FINAL
M.JUST.
UE-1 291.589 285.547 291.589
UE-2 18.181 16.751 18.181
UE-3 25.218
UE-3 (5G) 22.850
SU-NC UE-4 27.083 156.247 156.228
UE-4 (5G) 20.104
UE-5 35.241
UE-5 (5G) 25.732
465.998 468.600|  458.545 465.998
SR-1 197.753 515,608 197.753
SR-3.1 355.087 322.505
SR-3.2 32.324 33482
SR-2 167.500 164.302 167.500
SP-1.1 827.427 532.842 532.860
SP-1.2 200.084 294.567
SUZ-D 1.548.667 1.539.560 1.548.667
SR-1(5G) 3.010 3.010
SR-Z (56) 2.550 21.300 21.249 2.550
SR-3 (56) 5.430 5.430
Balsa actual - 10.335
1.559.657| 1.569.900] 1.560.809 1.569.992
SUZ-ND|_AREA 1 1.183.106
AREA 2-1
AREA 2-2 210.667
AREA 3.1 157.029
AREA 3.2 489.373
AREA 4 411.438
————————— 2.452.400] 2.451.613 2.451.613
SNU-G | ZONA1 2.132.583
ZONA 2 2.707.516
————————— 4.847.000] 4.847.099 4.847.099
SNU-E | [ 5.937.900] 5.886.021] 5.856.321
TOTAL ‘ ‘ ————————— ‘ 17.200.700‘ 17.11?.393‘ 17.117.898
M

Séptimo. — En relacién con el contenido de la presente modificacion se
establecen las siguientes consideraciones.

1. Desclasificacion del suelo urbanizable no delimitado.

La modificacion de éste ambito consiste en desclasificar la totalidad del
suelo urbanizable no delimitado (2.451.613 metros cuadrados) y clasificarlo en
alguna de las categorias de suelo no urbanizable contempladas en el Plan
General.

De esta forma, los suelos urbanizables no delimitados situados en la zona
sur del municipio (Areas 1,2 y 4), que se corresponden en la actualidad con
actividades agricolas extensivas de gran rendimiento, asi como huertos fami-
liares y pequeias edificaciones asociadas, se clasifican como suelo no urbani-
zable Especial de Conservacién de la Huerta y del Regadio Tradicional,
aumentando en consecuencia la superficie de suelo no urbanizable especial en
1.805.211 metros cuadrados. Consecuencia de la desclasificacion planteada
queda una isla clasificada como suelo urbanizable delimitado, presente ya en el
planeamiento vigente, relacionada con usos vinculados con la laminacién de
las aguas pluviales del Barranco Las Casas.

Por otra parte, los suelos urbanizables no delimitados situados al norte del
municipio, englobados en el Area 3, constituidos por suelos de monte y cultivo
de secano, de morfologia accidentada y grandes pendientes, asi como zonas de
vales destinadas al cultivo en secano tradicional, se clasifican como suelo no
urbanizable genérico. Por tanto la superficie de suelo no urbanizable genérico
aumenta en 646.402 metros cuadrados

2. Suelo urbano consolidado. Zona del poligono.

Las parcelas modificadas en este &mbito asi como la superficie de cada una
de ellas antes y después de la modificacion es la que a continuacion se detalla.

SUPERFICIES DE PARCELA (m2)
PARCELA | CALIFICACION | PGOU DWG | PGOU TEXTO | MP-2 TEXTO+DWG
MNorte Usos Productivos 1.913,12 1.397,68 1.364,37
Sur Zona Verde 16.277,20 16.813,24 16.816,42
Otro Viario 20,60 0,00 30,13
TOTAL 18.210,92 18.210,92 18.210,92

La modificacion implica el ajuste de los limites de las tres parcelas situadas
dentro del nicleo urbano de La Puebla clasificadas como suelo urbano conso-
lidado por el PGOU vigente, en el poligono industrial de La Puebla de Alfin-
dén, una parcela calificada como usos productivos y otra como zona verde.

La parcela de usos productivos se encuentra ocupada parcialmente por
naves industriales y el resto es un solar que también abarca zonas viarias
que disponen de todos los servicios urbanos. Se trata de una zona con cierta
carga de trdfico por estar situada en un extremo del poligono, junto al acceso
alaA-2.

Con las nuevas alineaciones propuestas se procede a ajustar una zona verde
aneja.
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3. Suelo urbano consolidado. Zona de las piscinas.
Las parcelas modificadas en este dmbito y su superficie se detalla en la
siguiente tabla.

SUPERFICIES DE PARCELA (m2)

PARCELA | CALIFICACION| PGOU DWG PGOU TEXTO MP-2 TEXTO+DWG
SG-EQ-

Mareste Departiva 2.492 66 2,492 66 2.636,16
Ceste RE-SEMI-EN 3.086,95 3.086,95 2.964,40
Sur RE-SEMI-EN 2.876,83 2,876,383 2.861,63
Otro Viario 5,73 575 0,00
TOTAL 8.462,19 8.462,19 8.462,19

El ambito 2 se encuentra situado en el entorno de las piscinas municipales
y comprende dos parcelas calificadas como Residencial Semiintensivo Ensan-
che, asi como otra parcela calificada como Equipamiento Deportivo.

La modificacién plantea un ligero ajuste en la zona norte de una de las par-
celas residenciales que dan frente a la calle de las piscinas, aunque fundamen-
talmente el dmbito concreto que se propone modificar es un talud de bastante
pendiente que salva la diferencia de cotas existente entre la calle a la que dan
frente las parcelas residenciales y la zona de equipamientos (hasta 9 metros) y
por el que antiguamente discurria un antiguo riego hoy inutilizado.

En los dmbitos de suelo urbano consolidado se proponen también algunas
modificaciones en el articulado de las normas urbanisticas. Concretamente se
modifican los articulos 2.4.3 'y 3.2.3.

El articulo 2.4.3. perteneciente al capitulo 2.4 Condiciones Generales de la
Edificacidn, regula las limitaciones de posicion. En la modificacién se afade al
texto vigente un epigrafe denominado altura reguladora que indica:

“En el caso de edificaciones que disponen de fachada a una calle y cuyo lin-
dero posterior es una zona de Equipamientos Deportivos Publicos, a partir de
una profundidad de 15 metros, se permite que la forma de medir la altura se
realice con respecto a la media del terreno natural existente”.

A continuacién en el mismo articulo se afiade la definicién siguiente:

“Altura maxima de la edificacion:

Es la distancia vertical entre la cota media del terreno natural existente y la
linea de cubierta mds alta de la edificacion. Esta definicion se aplicard exclusi-
vamente al dmbito de suelo urbano consolidado de la modificacién puntual
ndm. 2”.

El articulo 3.2.3, perteneciente al capitulo 3.2 Residencial Semi-intensivo
Ensanche regula las limitaciones de posicién y aprovechamiento en esta califi-
cacion del suelo urbano. En la modificacion se afiade al epigrafe del mismo
denominado alturas el texto siguiente:

“A partir de 15 metros de fondo, la altura mdxima de cualquier edificacién
situada en el dmbito de suelo urbano consolidado 1 de la modificacién puntual
nim. 2, serd inferior a la cota de rasante de la zona calificada como Equipa-
miento Deportivo de 29.297.40 metros cuadrados de superficie”.

Octavo. — Por lo que respecta a la valoracion de la presente modificacion,
cabe indicar lo siguiente:

a) En relacion a la definicion del nuevo contenido del Plan y su grado de
precision similar al modificado:

El nuevo contenido de la documentacion se ajusta mayoritariamente en su
grado de precision al modificado, ya que la modificacién parte de la variacion
de las superficies de las distintas categorias de suelo, debido al ajuste previo de
las polilineas que las delimitan en los planos, y teniendo en cuenta que en el
documento se aportan los extractos de la memoria justificativa y normas urba-
nisticas vigentes donde figuran esos datos objeto de modificacién debido al
ajuste llevado a cabo, estrictamente deberia completarse la documentacion con
los correspondientes modificados.

Ademds, si bien en la memoria justificativa las modificaciones del articula-
do propuestas en relacion a los dmbitos de suelo consolidado aparecen refleja-
das de forma resumida, se estima que deberd aportarse el contenido integro de
los articulos, antes y después de la modificacién, ya que ello aporta coherencia,
y operatividad al documento tramitado.

En cuanto a la desclasificacion del suelo urbanizable no delimitado, al
desaparecer esta categoria de suelo se suprime la parte del articulado referente
a ella, concretamente el capitulo 4.3 de las normas urbanisticas. No obstante
esta supresién no implica una renumeracién de las mismas ya que dicho capi-
tulo da fin al titulo 4 empezando a continuacion el titulo V.

b) En relacion a su contenido:

Con respecto al ajuste previo llevado a cabo de las superficies de las distin-
tas categorias de suelo, cabe indicar, que dicho ajuste produce varias alteracio-
nes por lo que deberd completarse la justificacion dada en la documentacion,
manifestando de forma expresa, que los cambios introducidos no tienen ulterio-
res consecuencias urbanisticas fuera de los objetos de la propia modificacion.

1. En lo que se refiere a la desclasificacion de la totalidad del suelo urbani-
zable propuesta, de acuerdo a lo establecido en el articulo 77.2, se considera
que la misma puede tramitarse a través de una modificacion puntual de Plan
General entendiéndose que a pesar del volumen de la desclasificacion y dado
el cardcter del suelo a desclasificar (Suelo urbanizable no delimitado) no cons-
tituye una revision en tanto los cambios propuestos no comportan alteraciones

relevantes de la ordenacion estructural en funcién de factores objetivos tales
como la superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectados, la altera-
cion de sistemas generales o supralocales o la alteracion del sistema de ntcle-
os de poblacion.

Cabe indicar, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 29 de la LUA,
que “en suelo urbanizable no delimitado, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Plan parcial, se aplicard el régimen establecido para el suelo
no urbanizable genérico en los articulos 30 a 32,y sus propietarios tendrdn los
derechos y deberes a que se refiere el articulo 26”.

En otro orden de cosas, partiendo del contexto social y econdémico en el que
nos encontramos, las circunstancias que permitieron clasificar esos suelos
como urbanizables no delimitados nada tienen que ver con la situacién actual,
maxime al comprobar que transcurridos practicamente 10 anos desde la clasi-
ficacion de estos suelos no se han producido determinaciones posteriores a la
aprobacién definitiva de este Plan General en relacion con estos dambitos, y que
si bien su desarrollo no se vinculd a un horizonte temporal de gestion, al haber-
se clasificado estos suelos al amparo de la Ley 5/1999 si que los plazos estari-
an a punto de concluir si esta clasificacion se hubiese operado tras la entrada en
vigor de la Ley 1/2008, de 4 de abril, cuyo plazo quedé fijado en 10 afios. En
consecuencia entendiendo justificada la propuesta nada obsta a que puedan
desclasificarse estos suelos urbanizables no delimitados del Plan General, sin
plazo, y sin haber iniciado el procedimiento de la delimitacion del sector. Sin
perjuicio de lo anterior, se observa que con la desclasificacion desaparece un
sistema general de equipamiento cultural, sin que de la documentacién aporta-
da se deduzca una justificacion, en este mismo sentido deberd hacerse una refe-
rencia sobre la afectacion del sistema general de encauzamiento del Barranco
de las Casas. Con respecto a la nueva clasificacion asignada por la modifica-
cion a dichos suelos es necesario sefalar, que de acuerdo a la Ley 3/2009 modi-
ficada por la Ley 4/2013, actualmente la clasificacion de un suelo como no
urbanizable Especial es reglada, con lo que tnicamente podran recibir esta cla-
sificacion los que encajen en los supuestos expuestos en el articulo 19 de la
misma, es decir aquellos suelos excluidos de transformacion por la legislacién
de proteccién o policia del dominio publico, de proteccién medioambiental, de
patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los que
deban quedar sujetos a tal proteccién conforme a los instrumentos de planifica-
cion territorial, aquellos terrenos que no resulten susceptibles de transformacion
urbanistica por la peligrosidad para la seguridad de los personas y los bienes
motivada por la existencia de riesgos de cualquier indole y finalmente los terre-
nos con valores de cardcter ecoldgico, agricola, ganadero, forestal y paisajistico,
siempre y cuando el Plan General les reconozca este cardcter y los valores en
ellos concurrentes se hayan puesto de manifiesto en un instrumento de plani-
ficacion ambiental, territorial o cultural. En virtud de lo expuesto, no cabe
admitirse la clasificaciéon como suelo no urbanizable especial dada al suelo
urbanizable no delimitado situado al sur del municipio, debiendo recibir la cla-
sificacion de suelo no urbanizable genérico. En consecuencia y teniendo en
cuenta la actual legislacion en materia urbanistica, se considera conveniente
reconsiderar la totalidad del suelo no urbanizable del municipio al respecto,
con el fin de ajustarlo a este nuevo marco legal y evitar que suelos con los mis-
mos valores tengan clasificaciones diferentes dependiendo del momento en
que fueron tramitados los distintos instrumentos de planeamiento.

2. En relacion a los cambios propuestos en el dmbito de suelo urbano con-
solidado denominado como SU-C-1 poligono, parece deducirse de la documen-
tacion aportada que los ajustes realizados pertenecen a la esfera municipal en
tanto suponen la correccion de pequefias diferencias existentes entre el planea-
miento y la realidad, plasmando la geometria real que han adoptado las zonas
verdes y los viarios en el ambito. Sin embargo en lo que se refiere a la modifi-
cacion de la alineacion de la parcela de usos productivos y de sus limites con la
zona verde anexa y su consecuente disminucién de superficie, si bien no ha
habido alegaciones en contra segtin consta en el expediente administrativo, la
justificacion y motivacién dada para ella resulta insuficiente, ya que la mayor
amplitud del viario para mejorar el trdfico existente, supuestamente buscada en
el ambito, dnica justificacién aportada, no se consigue con los cambios pro-
puestos, al resultar tinicamente ampliada la zona de acera anexa a la parcela de
uso productivos, resultando un viario irregular en su trazado, si bien la mayor
dimension resultante afecta inicamente al tamafio de la acera y no al ancho de
la calzada que permanece constante. Por tanto en relacion a este aspecto en con-
creto, no se encuentra motivo aparente para los cambios introducidos tras el
andlisis de la documentacion. Por otro lado, tras consultar y contrastar la docu-
mentacion vigente con los planos de ordenacién aportados, se deduce que se ha
considerado como nueva alineacion a la calle G la linea de fachada de la nave
existente consiguiendo asi una continuidad en la trama urbana en la calle, lo
cual se considera justificado en aras de conseguir una ordenacion mds clara y
regular. En cuanto a la disminucién de la parcela de usos productivos en el con-
tacto de esta con la zona verde, se deduce que dicha disminucion se ha propues-
to como consecuencia de la variacién del trazado del viario ejecutado en rela-
cién con el previsto en el planeamiento, para evitar los posibles problemas
derivados de la proximidad entre el limite de la parcela de usos productivos y
dicho viario, este punto se desarrolla a una cota superior existiendo un talud que
salva la diferencia de cotas y que no parece apropiado para ser edificable. En
este sentido este ajuste descrito se encontraria justificado.

Conviene reflejar y representar con mds detalle el estado actual de la parce-
la de usos productivos, identificindose y cuantificindose de forma precisa en
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que esta estd ocupada. Ademas deberia cuantificarse con claridad y precision la
superficie original de las parcelas afectadas en el ambito y la disminucién que,
consecuencia de la modificacion experimenta la parcela de usos productivos,
ya que en el cuadro de superficies aportado en la documentacion no queda
claro cual es la superficie a tener en cuenta como referencia en base a la cual
calcular la diferencia. Ademds deberia informarse sobre la titularidad de la
misma, y en caso de resultar una afeccion privada, justificar si este cambio de
alineaciones y linderos se encuadraria en el marco de una normalizacion de fin-
cas, estando regulada en ese caso por el articulo 140 de la Ley Urbanistica, o
bien si es objeto de un procedimiento expropiatorio posterior.

3. Por lo que respecta al dmbito de suelo urbano consolidado denominado
SU-C-2 piscinas municipales deberd ampliarse la justificacién dada en el docu-
mentacion a la variacién de los limites del drea calificada como residencial
semiintensivo ensanche, teniendo en cuenta que el trazado propuesto implica-
ria, partiendo de la informacion grafica de los planos, que algunos edificios se
encontrarian a caballo entre las dos categorias de suelo, residencial semiinten-
sivo ensanche y equipamiento, lo que supondria la consideracién como fuera
de ordenacién de la parte de éstos ahora calificados como equipamiento. Por
otro lado, los ajustes producidos en la calificacién con la modificacién pro-
puesta, en cuanto a la definicion del limite entre ambas, si bien en algunos pun-
tos parecen responder a la voluntad de establecer un fondo uniforme, en el
resto del drea no obedecen a un criterio claro, debiendo justificar debidamente
el criterio adoptado.

En el documento, el origen de la modificacion planteada en este dmbito se
parte de la proliferacion de edificaciones en el talud que divide ambas califica-
ciones, “de cardcter irregular”, a este respecto cabe indicar que, una modifica-
cién no deberia concebirse como sustitucion a las medidas de competencia
municipal en materia disciplinaria, sino responder a un interés general superior.

Por otra parte indicar que falta justificacion a las modificaciones introduci-
das en el articulado en lo referente a la altura maxima, y especialmente en la
exclusividad de su aplicacion para la zona de suelo urbano consolidado denomi-
nada SU-C-2. La forma de medir la altura médxima deberia regularse de forma
tal que pudiera aplicarse en cualquier terreno del municipio, recogiendo en su
redaccion las particularidades o distintos supuestos que pudieran plantearse.

Noveno. — A la vista de lo anteriormente expuesto en el fundamento de
derecho octavo se establecen las siguientes consideraciones.

Por lo que respecta al ajuste final de las superficies llevado a cabo como
punto de partida para el documento de la modificacién, habiéndose detectado
pequeiias diferencias entre los nuevos planos de ordenacién y los correspon-
dientes en el planeamiento vigente, ajenos al objeto de la modificacién, deberd
justificarse dichos cambios y manifestar de forma expresa, que los cambios
introducidos no conllevan ulteriores consecuencias urbanisticas ajenas al
alcance y objeto de la modificacién.

En relacion a la desclasificacion del SUZ-ND, no se observan inconvenientes
para la misma, si bien deberd aportarse la justificacion necesaria de las consecuen-
cias para el municipio de la desaparicién del sistema general de equipamiento cul-
tural localizado en el ambito del suelo urbanizable no delimitado desclasificado,
asi como de la afeccion sobre el sistema general del encauzamiento del Barranco
de las Casas. No obstante, la clasificacion dada al suelo urbanizable no delimita-
do desclasificado al sur del municipio, debera ser la de suelo no urbanizable
genérico y en todo caso definir en esta zona un dmbito concreto, con la misma
regulacion de usos que la establecida para el suelo no urbanizable especial con-
servacion de la huerta y regadio tradicional. Se recomienda en cualquier caso la
reconsideracion completa del suelo no urbanizable del municipio para ajustarlo
a los cambios legislativos al respecto.

En cuanto a las modificaciones propuestas en el suelo urbano consolidado
denominado como SU-C-1 poligono, en lo que se refiere a la modificacion de la
alineacion de la parcela de usos productivos y su consecuente disminucion de
superficies la justificacién dada para ella deberd completarse. Asimismo, de
acuerdo a lo expuesto en el andlisis, la documentacion deberd reflejar y represen-
tar con mds detalle el estado actual de la parcela de usos productivos, identifican-
dose y cuantificindose de forma real y clara la forma en que esta estd ocupada.
Ademads deberd cuantificarse con claridad y precision la superficie original de las
parcelas afectadas en el ambito y la disminucion que, consecuencia de la modifi-
cacion, experimenta la de usos productivos y justificar si este cambio de alinea-
ciones y linderos se encuadraria en el marco de una normalizacién de fincas o
bien si seria objeto de un procedimiento expropiatorio posterior.

—En el ambito de suelo urbano consolidado denominado SU-C-2 piscinas
municipales, la justificacion y motivacion dada en la documentacion a la varia-
cién de los limites del drea calificada como residencial semiintensivo ensanche
deberd completarse. De igual modo deberan justificarse debidamente las modi-
ficaciones introducidas en el articulado en lo referente a la altura maxima y
especialmente en lo que respecta a la exclusividad de su aplicacion para la zona
de suelo urbano consolidado denominada SU-C-2, o modificar la redaccion
dada, recogiendo en su redaccion las particularidades o distintos supuestos y
casuisticas que pudieran darse en todo el municipio. Al igual, que sucede en el
ambito SUC-1 seria conveniente que la documentacion reflejara si los cambios
de alineaciones y linderos se encuadrarfan en el marco de una normalizacién de
fincas o bien si serian objeto de un procedimiento expropiatorio posterior.

En otro orden de cosas, y a instancia de la jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Suspender la Modificacion aislada nim. 2 del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Puebla de Alfindén de conformidad con lo estable-
cido en el fundamento de derecho noveno.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Puebla de
Alfindén.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén”.

EE

3. IMlueca. — Modificacion niim. 4 del Plan General de Ordenacion Urba-
na, relativa a la reordenacion de la UR 1 “El Arenal”. (CPU 2014/159).

Visto el expediente relativo a la modificacién nim. 4 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Illueca, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacién nim. 4 del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Illueca tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragén con fecha 23 de septiembre de 2014.

Segundo. — La modificacién nimero 4 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Illueca fue aprobada inicialmente, en funcién de lo establecido en el
articulo 57.1 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable en virtud de remisién efec-
tuada por el articulo 78.2 del citado cuerpo legal), en fecha 3 de julio de 2014.
La citada modificacion fue sometida al trdmite de informacidn piblica median-
te anuncio en el BOPZ nimero 162, de 17 de julio de 2014. En el periodo de
informacidn publica, segtin certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de
Illueca, obrante en el expediente, de fecha 25 de agosto de 2014, no se presen-
t6 alegacion alguna.

Tercero. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

1. Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion
General de Interior, de fecha 29 de agosto de 2014.

En el citado informe se indica que “(...) no se prevén situaciones que impli-
quen graves riesgos colectivos en relacion con el planeamiento inicial, por lo
que desde el punto de vista de las competencias de este Servicio de Seguridad
y Proteccion Civil se informa favorablemente”., anade que, atendiendo a los
mapas de susceptibilidad de riesgos del SITAR (Sistema de Informacion Terri-
torial de Aragén), parte de la UE-1 presenta riesgo medio de colapso el cual, a
la vista de las caracteristicas geoldgicas y morfoldgicas se asocia a posible
disolucién de yesos existentes entre las arcillas abrioladas de Edad Tridsica.
Por este motivo, se recuerda la necesidad de realizar estudios geotécnicos de
detalle de definicion previos a la ejecucion de nuevas construcciones.

2. Informe del Instituto Aragonés del Agua, de fecha 5 de septiembre de
2014, de caracter favorable.

En otro orden de cosas, cabe indicar que, en la medida que la modificacion
planteada no afecta al suelo no urbanizable ni al suelo urbanizable no delimita-
do, y de conformidad con lo previsto en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Pro-
tecciéon Ambiental de Aragén, no es necesario el informe del Instituto Arago-
nés de Gestiéon Ambiental. Todo ello, sin perjuicio de la posible evaluacion
ambiental de proyectos respecto a las actividades industriales a implantar en el
dambito, maxime considerando la afeccion al dmbito de proteccion del “Hiera-
etus fasciatus” (dguila azor perdicera).

Cuarto. — Se adjunta documentacién técnica tanto en formato papel como
en soporte digital. La citada documentacion responde a la siguiente estructura:

* Objeto.

e Iniciativa.

* Autores.

* Normativa de aplicacion.

* Antecedentes y justificacion de la modificacion.

e Descripcion del estado actual.

* Propuesta de ordenacién.

* Requisitos del articulo 79 LUAr.

* Procedimiento administrativo.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente de modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana que nos
ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtin; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
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mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano
competente para aprobar la presente modificacién, disponiendo para ello de
tres meses, seglin regula de forma expresa el articulo 85.2 b) del texto refundi-
do de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén. No obstante, de conformidad
con la disposicion transitoria cuarta de dicho texto refundido, el régimen apli-
cable a los instrumentos de planeamiento serd el vigente en el momento en que
recay6 el acuerdo de aprobacién inicial. De ahi que al procedimiento que nos
ocupa le serd de aplicacién la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su modificacién
dada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable para aquellas modificaciones
cuya aprobacion inicial se produzca con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

El articulo 78 de la Ley 3/2009 remite al procedimiento aplicable para los
planes parciales de iniciativa municipal del articulo 57, si bien con una serie de
especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una modificacién
del instrumento de planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde
al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — Cabe distinguir la revisién de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la modifi-
cacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El municipio de Illueca cuenta con un texto refundido del Plan
General de Ordencién Urbana, aprobado definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, en sesién de 31 de mayo
de 2007.

Cuarto. — El objeto de la modificacién consiste en la reordenacién de la
unidad de ejecucion 1 (UE-1) “El Arenal” del PGOU de Illueca. Se trata de una
UE ubicada en suelo urbano no consolidado de uso industrial —con la califica-
cién de Zona 5: industria neta—, al noreste del nicleo urbano y al norte del
Poligono Industrial “El arenal”, que cuenta con una ordenacién pormenorizada
atribuida por el PGOU.

Quinto. — Los pardmetros urbanisticos previstos en el Plan General de
Ordenacion Urbana, tal y como se refleja en el presente cuadro, no sufren
variacion alguna.

PGOU vigente Propuesta modificacion PGOU
Superficie bruta 18.636 m2so Superficie bruta 18.636 m2so
Sup. Rotacionales 4.194 m2sd Sup. Rotacionales 4.194 m2sd
Sup. Viarios 7.168 m2sv Sup. Viarios 7.168 m2sv
Sup. Suelo neto 7.274 m2s Sup. Suelo neto 7.274 m2s
Sup. Edificable méaxima 7.274 m2t Sup. Edificable méaxima 7.274 m2t
Cesiones sobre | 10 % Cesiones sobre | 10 %
aprovechamiento aprovechamiento
Aprovechamiento medio 0,3903 m2t/ m2s Aprovechamiento medio 0,3903 m2t/ m2s

Sexto. — El articulo 79 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, indica los requisitos especiales aplicables a las modificaciones de pla-
neamiento.

Cabe indicar que los mismos no resultan aplicables a la presente modificacion
en la medida que no la misma no implica un incremento de superficie, densidad
ni edificabilidad. Del mismo modo, tampoco se propone una diferente zonifica-
cién o uso urbanistico de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico,
ni cambio en cuanto al uso del suelo (que mantiene el cardcter de induistrial).

De conformidad con lo establecido en el Decreto 54/2011, de 22 de marzo
del Gobierno de Aragén por el que se regula la NOTEPA, deberd aportarse la
ficha de datos generales segun se regula en el Anexo V.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacién nimero 4 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Illueca, relativa a la reordenacion de la uni-
dad de ejecucién 1 “El Arenal” de conformidad con lo dispuesto en el funda-
mento de derecho sexto.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Illueca.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).

3k k ok

4. Tauste. — Modificacion nim. 11 del Plan General de Ordenacion
Urbana, relativa al poligono industrial “Las Rozas”. Nueva documentacion.
(CPU 2013/167).

Visto el expediente relativo a la modificacion nim. 11 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Tauste, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion nim. 11 del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Tauste tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragon con fecha 25 de octubre de 2013.

En sesion de 28 de noviembre de 2013, el Consejo Provincial de Urbanis-
mo de Zaragoza procedié a ampliar el plazo establecido en el expediente de
referencia por un mes adicional.

En sesion de 27 de enero de 2014 el citado expediente fue sometido a deci-
sion del consejo acorddndose lo siguiente:

Primero. — Suspender la aprobacién definitiva de modificacién nimero 11 del

Plan General de Ordenacién Urbana de Tauste, relativa al poligono industrial Las

Rozas, de acuerdo con los motivos especificados en el fundamento de derecho octavo.

Segundo. — La modificacion nimero 11 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tauste fue aprobada inicialmente, en funcién de lo establecido en el
articulo 57.1 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable en virtud de remision efec-
tuada por el articulo 78.2 del citado cuerpo legal), en fecha 16 de septiembre de
2013. La citada modificacion fue sometida al tramite de informacion publica
mediante anuncio en el BOPZ nimero 219, de 23 de septiembre de 2013. En el
periodo de informacién publica, segtin certificado de la Secretaria del Ayunta-
miento de Tauste, obrante en el expediente, de fecha 24 de octubre de 2013, no
se presentd alegacién alguna.

Con fecha 8 de octubre de 2014 se recibid en este Consejo Provincial nueva
documentacion.

Tercero. — La ultima documentacién técnica presentada, en formato papel
y digital, cuenta con fecha de redaccion de septiembre de 2014, encontrando-
se, la presentada en formato papel, diligenciada por la secretaria del Ayunta-
miento con fecha 24 de septiembre de 2014. Incluye la memoria sobre la Modi-
ficacion, la redaccion del articulo modificado en las normas urbanisticas, la
ficha del Plan especial modificado, la ficha de datos generales segiin NOTEPA
y los planos de ordenacién modificados.

Cuarto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente de modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana que nos
ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtin; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano
competente para aprobar la presente modificacién, disponiendo para ello de
tres meses, segin regula de forma expresa el articulo 85.2 b) del texto refundi-
do de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo
1/2014 de 8 de julio del Gobierno de Aragén. No obstante, de conformidad con
la disposicion transitoria Cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable
a los instrumentos de planeamiento serd el vigente en el momento en que reca-
y6 el acuerdo de aprobacion inicial. De ahi que al procedimiento que nos ocupa
le serd de aplicacion la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su modificacién dada por
la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable para aquellas modificaciones cuya
aprobacion inicial se produzca con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

El articulo 78 de la Ley 3/2009 remite al procedimiento aplicable para los
planes parciales de iniciativa municipal del articulo 57, si bien con una serie de
especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una modificacion
del instrumento de planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde
al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — Cabe distinguir, la revision de la modificacién. Si la revisiéon
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la modifi-
cacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacion del suelo.
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Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

¢) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

d) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El municipio de Tauste cuenta con Plan General de Ordenacion
Urbana de conformidad con las determinaciones de la Ley 5/1999, Urbanistica,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Terri-
torio en sesion de fecha 26 de julio de 2005. Las normas urbanisticas y Ordenan-
zas Generales fueron publicadas en el BOPZ el dia 10 de enero de 2.006.

Hasta la fecha se han tramitado, incluyendo esta, once modificaciones del
PGOU.

Por su relacién con el objeto de la presente Modificacién se deben tener espe-
cialmente en cuenta la modificacién puntual nim. 3, aprobada definitivamente
en junio de 2008, y la nim. 10, aprobada definitivamente en octubre de 2013.

La modificacién puntual ndm. 3 tuvo, entre otros objetos, el de unificar en
el Plan especial PE 2-3 los planes especiales PE-2 y PE-3 de suelo urbano no
consolidado, para lograr una justa equidistribucion de cargas. Para ello se
refundieron las fichas de ambos dmbitos en una tnica.

La modificacién puntual ndim. 10 tuvo por objeto la introduccién de ciertos
cambios en los articulos 38 y 43 de las normas urbanisticas, que regulan, res-
pectivamente, la Zonificacion Industrial y la Zonificacion Servicios, siendo el
primero de ellos alterado de nuevo en la presente modificacion.

Cuarto. — La modificacién que se tramita tiene por objeto fundamental la
solucién de ciertas disfunciones existentes en la regulacién de la ocupacion y
las dreas de movimiento en el poligono industrial de Las Rozas del municipio
de Tauste, asi como la regularizacion de la situacion de una nave que incumple
las alineaciones establecidas en la Revision del Plan General vigente. Tras el
Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 27 de enero de
2014 se trata en este momento de la verficacion del cumplimiento de una serie
de prescripciones.

Quinto. — Los cambios propuestos por la modificacion nim. 11 pueden ser
desglosados en los siguientes cinco:

—Inclusién como suelo urbano consolidado de una calle con servicios que
actualmente recibe la categoria de no consolidado dentro del dmbito PE 2-3.

—Modificacién del drea de movimiento de la manzana este del poligono
industrial Las Rozas.

—Modificacion de la redaccion del articulo 38 de las normas urbanisticas,
introduciendo la regulacion de la ocupacién para el poligono industrial Las
Rozas por las dreas de movimiento dibujadas en los planos de ordenacion.

—Cambio de una alineacion al norte del mismo poligono, con el objetivo
de regularizar una nave existente.

—Incremento de zona verde en el parque Las Rozas y del equipamiento en
el campo de fiitbol.

Se indica expresamente que no se modifica la edificabilidad ni las alturas
del poligono.

A continuacion se analizan y valoran las modificaciones efectuadas en la dlti-
ma documentacién técnica presentada, con el objetivo de subsanar los reparos
indicados en el Fundamento de Derecho Octavo del acuerdo adoptado en sesién
de 27 de enero de 2014 por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza,
reproduciéndose literalmente dicho fundamento en cursiva y negrita:

“Octavo. — Del andlisis de la documentacion aportada cabe establecer
las siguientes consideraciones:

1. En relacion a la definicion del nuevo contenido del plan y su grado de
precision similar al modificado:

—Se deberd incluir, en la documentacion de la modificacion puntual
niim. 11, la redaccion final integra del articulo 38 de las normas urbanisticas,
sobre la base de la redaccion vigente, que es la recogida en la modificacion
puntual niim. 10 del Plan General, aprobada definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Tauste en sesion celebrada el 4 de octubre de 2013”.

Asi se ha procedido, incluyendo en el Anexo 4 de la documentacién la
redaccion del articulo 38 propuesta por la modificacién nim. 11 sobre la apro-
bada definitivamente en la modificacién ndm. 10.

Debemos recordar que la alteracion que supone en dicho articulo la modifi-
cacién nim. 11 consiste inicamente en la introduccién, en el apartado dedica-
do a la Ocupaciodn, que esta se regulard por dreas de movimiento dibujadas en
planos, para el poligono industrial Las Rozas I, manteniéndose la regla general
de ocupacién de parcela mdxima del 70% sobre parcela neta, sobre o bajo
rasante, en las restantes parcelas de la zona industrial.

—“Se deberd incluir asimismo, la ficha del Plan especial Ganaderos PE
2-3, actualizada conforme a la disminucion de superficie considerada y man-
teniendo el porcentaje de cesiones de zonas verdes en el 10% vinculante
incluido en la ficha correspondiente del Plan General”.

Se aporta ahora la ficha actualizada segtin la modificaciéon nim. 11. En la
documentacion aportada se advierte que, en la ficha vigente (resultado de la
aprobacion definitiva de la modificacién puntual nim. 3 del Plan General), exis-
ten diversas erratas, debido a operaciones mal hechas, superficies que no corres-
ponden con lo dibujado en planos y fallos tipograficos, que se corrigen ahora.

Los cambios que supone la modificacion puntual ndm. 11 consisten en la
disminucion total de la superficie del ambito en 3.914 metros cuadrados, por la
eliminacion del vial que ahora pasa a ser suelo urbano consolidado. En conse-

cuencia, se reduce ligeramente el techo edificable y el nimero mdximo de
viviendas.

La proporcién de zona verde se mantiene en el 10%, también se mantiene
la parcela de equipamiento de cesion prevista, las parcelas netas edificables,
que con las correcciones efectuadas para subsanar los errores de medicion de la
ficha previa, alcanzan en suma 114.946 metros cuadrados sobre los 114.893
metros cuadrados originarios (lo cual supone un incremento de 53 metros cua-
drados).

También se mantiene el aprovechamiento medio originario, del 0,95 metros
cuadrados/metro cuadrado, lo cual supone, con la disminucién de superficie
del ambito, una disminucién del aprovechamiento objetivo, y por tanto, tam-
bién del aprovechamiento subjetivo de los propietarios (de 4.108 metros cua-
drados, pasando de ser 165.446 metros cuadrados a 161.338 metros cuadra-
dos), y de la consiguiente cesion de aprovechamiento al municipio (de 437
metros cuadrados, pasando de ser 18.363 metros cuadrados a 17.926 metros
cuadrados).

En la ficha vigente se hacia constar que el aprovechamiento municipal era
en suelo, lo cual es un error que se ha subsanado en la nueva redaccion, ya que
dicho aprovechamiento se refiere a metros cuadradost, es decir, edificabilidad.

Se sefala la intencién, con la futura modificacién puntual nim. 12, de man-
tener la cesion dotacional y los aprovechamientos, pero dejando flexibilidad en
lo referente a la ubicacion de las zonas verdes.

9. “En relacion a la inclusion como suelo urbano consolidado de una
calle con servicios.

Se comprueba que en los planos de informacion del PGOU ya se recogio
en su momento la existencia, en la totalidad del tramo de calle afectada, de
red de abastecimiento de agua, y de saneamiento y energia eléctrica en
buena parte de la misma.

Debe incluirse en la documentacion el plano de informacion que recoja
las redes que existen en la actualidad, segiin el proyecto de urbanizacion eje-
cutado para el poligono industrial Las Rozas”.

Se aporta ahora un anexo 7 con planos esquematicos del abastecimiento de
agua potable y saneamiento

10. “En relacion a la modificacion del drea de movimiento de las manza-
nas del poligono industrial Las Rozas que se ubican al este.

En visita técnica efectuada, por lo Servicios Técnicos del Consejo Provin-
cial de Urbanismo, se constata que el acceso principal a las empresas ubica-
das en las dos manzanas afectadas por el cambio propuesto, efectivamente,
tiene lugar desde el vial central del poligono. El vial perimetral este del poli-
gono carece de aceras, alumbrado piiblico y pavimentacion en el tramo sur
del mismo. Se constata que algunas de las naves existentes incumplen en la
actualidad los retranqueos respecto a este vial, coincidiendo la linea de
fachada con la alineacion oficial.

Segiin se recoge en los planos de ordenacion del PGOU, entre la alineacion
de las manzanas afectadas por el cambio del drea de movimiento propuesto y
la zona verde colindante prevista, en parte, como sistema general adscrito al
sector 6 “Ganaderos Sur” de suelo urbanizable delimitado, y en parte, como
suelo urbanizable no delimitado, existen 18 metros de separacion.

Se debe recordar que, de acuerdo con las normas urbanisticas del Plan
General, la altura mdxima edificable permitida es de 12 metros, pudiendo ser
superada vinicamente en aquellas instalaciones, construcciones o edificacio-
nes, chimeneas, conductos de ventilacion, etc., cuya funcionalidad exija, de
forma justificada, sobrepasar esta altura.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta que el
futuro uso de los terrenos mds proximos al dmbito afectado serd el de zona
verde publica, no puede considerarse que la modificacion del drea de movi-
miento propuesta, eliminando los retranqueos de las parcelas de las dos man-
zanas de uso industrial respecto del vial este, pueda producir afecciones sig-
nificativas de cardcter negativo sobre las tramas urbanas circundantes, por lo
que no se encuentran inconvenientes desde el punto de vista urbanistico.

En todo caso, se deberd seguir cumpliendo la condicion fijada en el articu-
lo 38 de las normas urbanisticas, relativa a que las operaciones de carga y
descarga, asi como las maniobras de vehiculos y el trdfico interno propio del
proceso productivo, se deberdn realizar siempre dentro de la parcela”.

Respecto a esta cuestion, no proceden nuevas consideraciones, salvo la
referida a la obligatoriedad de realizar las operaciones sefialadas, referidas a
carga y descarga, maniobras de vehiculos y trafico interno propio del proceso
productivo siempre dentro de la parcela. Se comprueba, en la redaccion apor-
tada para el articulo 38 de las normas urbanisticas, que dicha condicién se man-
tiene en la regulacién, por lo que se muestra conformidad.

11. “En relacion a la modificacion de la redaccion del articulo 38 de las
normas urbanisticas, introduciendo la regulacion de la ocupacion para el
poligono industrial Las Rozas por las dreas de movimiento dibujadas en los
planos de ordenacion.

El estudio de detalle del sector industrial “Las Rozas”, aprobado definiti-
vamente por el Ayuntamiento de Tauste con fecha 4 de abril de 2003, relati-
vo a las alineaciones y rasantes del mismo, es el documento que recogio los
retranqueos a linderos que posteriormente se asumieron en el vigente Plan
General. En dicho documento se recogia ademds la ocupacion mdxima fija-
da por el Plan parcial como del 70% en planta baja, por lo que se constata
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que previamente a la revision del Plan General vigente ya coexistian en el
planeamiento urbanistico dicha ocupacion y los retranqueos previstos que
determinan el drea de movimiento de las construcciones. En este sentido, el
Plan General vigente no introdujo una nueva regulacion, sino que recogio la
regulacion vigente hasta aquel momento, especificando en el articulo 38 de
las normas urbanisticas, en lo que respecta a la posicion de edificio respecto
a la alineacion exterior, que la edificacion se adaptard a las alineaciones o a
los retranqueos seiialadas en la documentacion grdfica del Plan; y en lo que
respecta a la ocupacion, que no podrd ocuparse sobre o bajo rasante, una
superficie de parcela superior al 70% de la parcela neta, computando la
superficie de porches abiertos cubiertos para carga, descarga o aparcamien-
to, a razon del 50% de su superficie.

Asi pues, no se puede entender que la coexistencia de la regulacion de la
ocupacion por porcentaje y por drea de movimiento sea una disfuncion fruto
de la Revision del Plan General, sino que venia dada por el propio Plan par-
cial anterior.

Del andlisis de la superficie mdxima ocupable por parcela que resultaria,
teniendo en cuenta tinicamente los nuevos retranqueos propuestos (es decir,
prescindiendo de una ocupacion mdxima del 70%), se podria alcanzar, en la
mayoria de parcelas, una ocupacion que ronda el 90%, que no se encuentra
Justificada en la documentacion presentada’”.

En la nueva documentacién presentada se corrige la justificacion inicial-
mente aportada, aclardndose que no hubo disfuncién en la regulacién produci-
da en el Plan General, sino doble regulacion por porcentaje de ocupacién y
areas de movimiento (criterios compatibles entre si y que ahora se modifican).

Se pretende mantener inicamente el criterio de dreas de movimiento, elimi-
nando el porcentaje de ocupacidn, por las razones anteriormente expuestas,
basicamente la innecesariedad del retranqueo posterior, por no accederse a las
parcelas desde ese vial sino desde el central, y la necesidad de utilizacion de
esos espacios posteriores de las parcelas, por parte de las empresas, para la ubi-
cacion de construcciones auxiliares a sus actividades.

En todo caso, la edificabilidad no se ve modificada respecto a la anterior,
manteniéndose en 1 metro cuadrado/metro cuadrado, por lo que no se conside-
ra que pueda producirse ninguna disfuncion significativa por el ajuste del drea
de movimiento de las parcelas hasta la alineacién posterior de las mismas.

12. “En relacion al cambio de una alineacion al norte del mismo poligo-
no, con el objetivo de regularizar una nave existente.

Si bien la ordenacion vigente supone una mayor separacion entre el poli-
gono industrial y el futuro uso residencial cercano y una conexion mds ade-
cuada entre los mismos, con la prevision de una pequeiia zona verde como
elemento de transicion y proteccion, a ejecutar con cargo al dmbito del Plan
especial PE 2-3, no se puede ignorar que el Plan General no refleja la reali-
dad de la parcela industrial afectada, cuya construccion, segiin se indica en
la memoria aportada, es anterior al mismo, quedando fuera de ordenacion
en la actualidad.

Con la nueva alineacion propuesta, quedard una separacion de 18 metros
entre la construccion industrial y la futura manzana residencial mds cerca-
na, considerdndose que a pesar de la eliminacion de la zona verde y reduc-
cion de la separacion se mantiene la compatibilidad entre el uso industrial y
el de vivienda cercano.

La zona verde que se suprime se ubica ampliando la superficie del cerca-
no Parque de Las Rozas, junto con los terrenos resultantes del cumplimien-
to de los modulos de reserva que resultan de aplicacion por el incremento de
suelo industrial previsto. Se mantiene, no obstante, y segiin se indica en la
documentacion presentada, el 10% de cesiones de zonas verdes que deberd
respetar el citado Plan especial.

Sin perjuicio de lo anterior, se considera necesario valorar la posibilidad
de trasladar la zona verde que se suprime al otro lado del vial, junto a las
futuras parcelas residenciales, dentro del dmbito del Plan especial, como
condicion vinculante para la redaccion de dicho instrumento de desarrollo,
de tal modo que se mantenga una separacion similar a la prevista en el pre-
sente Plan General entre el uso residencial e industrial, y en todo caso mayor
y mds adecuada que con la propuesta presentada. En este sentido, parece que
esta decision resultaria mds acertada que la ampliacion de una zona verde
proxima existente y que ya posee considerables dimensiones.

Se debe sefialar que, a pesar de la modificacion de alineaciones de la par-
cela industrial, existen dos marquesinas que incumplen los retranqueos res-
pecto al vial central del Poligono”.

Respecto a la recomendacion efectuada, se ha optado por incluir en la ficha
del Plan especial 2-3 “Ganaderos”, dentro del apartado correspondiente a jus-
tificacion, observaciones y recomendaciones, el siguiente pérrafo:

“Se recomienda que la manzana residencial situada al norte del poligono de
Las Rozas frente a la nave municipal ocupada por la empresa T-Group se separe
de la misma 26 m, aunque la separacion minima obligatoria es de 18 m”.

Ademads, se mantiene la misma proporcion de zonas verdes prevista inicial-
mente en el Plan parcial, del 10%, de tal forma que, en términos absolutos,
debido a la disminucién de superficie del dmbito, se pasa de reservar un total
de 19.359 metros cuadrados a 18.870 metros cuadrados. No obstante, la super-
ficie eliminada del dmbito del Plan parcial, y que orientativamente se califica-
ba como zona verde, de 843 metros cuadrados, se reubica en el Parque Las
Rozas, junto con otros 189 metros cuadrados previstos en cumplimiento de los

moédulos minimos de reserva por el incremento de suelo industrial, y que supe-
ran la ratio minima contemplada por el articulo 54 de la Ley de Urbanismo.

13. “En relacion al incremento de suelo para dotaciones locales de zonas
verdes (parque Las Rozas) y de equipamientos (campo de fiitbol).

La modificacion propuesta no se trata de una actuacion de dotacion, ya
que el incremento de aprovechamiento industrial que se produce se debe a la
ampliacion del suelo al que se atribuye esa concreta zonificacion, no a un
aumento de edificabilidad ni introduccion de nuevos usos en un dmbito con-
creto que supongan mayor aprovechamiento. Asi pues el cdlculo de los
modulos de reserva para dotaciones locales se debe hacer conforme al
articulo 54 de la LUA como se indica a continuacion:

640 m2
640 m2
6.4 uds
minimo:
previsto.

Modificacion n° 11: Incremento de suelo industrial:
Edificabilidad total considerada:
Unidades de Reserva:
Equipamientos / Espacios libres de transicion:

(640 m2 x 1 m2/m2 de edificabilidad NNUU)
(1ud/100 m2 de uso ir
51,2m2 (8% de la superficie)
49 m2 de 189 m2

de zona verde

Aparcamiento espacios pblicos: minimo: 3 plazas  (50% de 6,4 plazas totales)

no se indica su prevision.

Asti pues, la justificacion que se sefiala en la memoria aportada, en rela-
cion a las reservas efectuadas no es la correcta, debiéndose rectificar, si bien
se puede considerar que se cumplen los modulos de reserva, aunque la zona
verde prevista no se destina a espacios libres de transicion, proteccion o ade-
cuada conexion a usos de cardcter residencial, sino que su ubicacion contri-
buye a incrementar ligeramente la superficie de un equipamiento y una zona
verde ya existentes, esto es, el Estadio Municipal y el Parque de Las Rozas.

A este respecto, se ha rectificado la justificacion aportada en la memoria,
manteniendo el cumplimiento de los médulos de reserva superiores al minimo
exigible, tal y como se calcularon en el documento anterior.

“En los planos de ordenacion modificados se ha sefialado el incremento
de superficie del parque, dejando al sur un vial de 24 metros de separacion
con el estadio. Sin embargo, no se ha seiialado el incremento de superficie de
este tiltimo equipamiento, debiéndose rectificar en los mismos”.

Se sefiala ahora que el incremento del equipamiento se ha materializado
ajustando su zona este al vallado realmente realizado, lo cual supone un peque-
flo desplazamiento inferior a 60 centimetros, que no resulta apreciable en los
planos aportados, ddndose asi por subsanado el reparo.

“En lo que respecta al incremento necesario de plazas de aparcamiento,
se deberd prever su localizacion en el entorno cercano al suelo afectado por
la modificacion”.

Se justifica la disposicion de los aparcamientos publicos en la zona norte
del poligono, en el viario entre éste y el Plan especial PE 2-3, en la zona ante-
riormente ocupada por la zona verde suprimida, segiin esquema anexo, donde
se representa la prevision de posible ubicacion de un total de 25 plazas de apar-
camiento en espacio publico.

14. “Otras consideraciones:

—De acuerdo con la disposicion transitoria tinica del Decreto 54/2.011
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento de Aragon (NOTE-
PA), en la documentacion de la modificacion puntual n 11 se deberdn incluir
las fichas de datos urbanisticos incluidas como anexo V de dicha Norma
Técnica, rellendndose integramente el bloque I de Datos Generales, y de los
restantes bloques tinicamente los datos que se ven afectados por la modifica-
cion. Estas fichas se deberdn aportar en formato digital, siendo el formato
digital editable requerido el.xls”.

Dichas fichas han sido proporcionadas, incorporando los datos alterados
por la modificacién.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacion nimero 11 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Tauste, relativa al poligono industrial Las
Rozas, tras el cumplimiento y subsanacién de los reparos efectuados en el
Acuerdo de 27 de enero de 2014.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Tauste.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, regula-
dora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, contra los defectos proce-
dimentales o formales del presente acuerdo que ponen fin a la via administrati-
va, pueden interponerse, alternativamente, o recurso potestativo de reposicion,
en el plazo de un mes ante el mismo 6érgano que dicté el acto; o recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente a la fecha de esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprue-
ba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; 107.3 de la Ley
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30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn y 10.1 b) de la Ley
29/1998, de 13 de julio reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administra-
tiva, contra el contenido propio de los instrumentos de planeamiento objeto de
dichos acuerdos, por tratarse de disposiciones administrativas de cardcter
general, puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
lo contencioso del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el suje-
to notificado fuese una Administracion Publica, frente a estos acuerdos podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencio-
so-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragdn, en el plazo de
dos meses a computar desde el dia siguiente a esta publicacion, o en su caso, el
requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contenciosa-Administrativa y 19.2 del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, sin perjuicio de que pueda
utilizarse cualquier otro medio de impugnacion que se estime procedente.

EE

5.Paniza. — Modificacion niim. 1 del texto refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana, nueva documentacion. (CPU 2013/53).

Visto el expediente relativo a la modificacion nim. 1 del texto refundido
del Plan General de Ordenacién Urbana de Paniza, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La modificacién nimero 1 del texto refundido del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Paniza fue aprobada inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 4 de octubre de 2012.

Segundo. — Con fecha 21 de junio de 2013 el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza adopt6 en relacion a este expediente, entre otros, el siguien-
te acuerdo:

Primero. — Informar favorablemente, para la aprobacién definitiva municipal, la
modificacién nim. 1 del PGOU de Paniza, con los reparos derivados del fundamento
de derecho sexto, siendo especialmente relevantes los siguientes:

1. Regular la distancia entre la edificacién secundaria y la posible edificacion
principal mediante un estudio de detalle.

2. Resolver la efectiva consolidacién de la UE 9 incluyendo el tramo de conexién
que falta en la UE10, Asi como el vial de acceso a la rotonda desde la N-330.

3. Recabar informe pertinente de la CHE para la idoneidad de la localizacion de un
equipamiento municipal asi como de las UEs 8 y11 anejas.

4. Se debera justificar con criterio de ordenacién urbana la incorporacién a suelo
urbano consolidado, la parcela situada al este del municipio.

5. Se debera realizar una nueva ficha de la UE10, ficha el sector Camino del
Monte y un nuevo cuadro de superficies totales que resulte e incorpore las superficies
modificadas.

6. Se deberd redactar un documento refundido en el que se recoja el cumplimento
de las condiciones indicadas.

En otro orden de cosas, se recomienda la redaccion de un texto refundido del
PGOU, en el que se integren las modificaciones planteadas y se adapte a la NOTEPA
a efectos de poder ser integrado en los visores de informacién urbanistica estatal y
autonémico.

Tercero. — Con fecha 29 de septiembre de 2014 tiene entrada en el Regis-
tro General del Gobierno de Aragdn, nueva documentacion consistente en lo
que el Ayuntamiento denomina, el “Texto refundido” de la mencionada modi-
ficacion puntual nim. 1 del PGOU de Paniza en el que se incorporan las pres-
cripciones indicadas por el Consejo asi como las de la Confederacién Hidro-
gréfica del Ebro.

Cuarto. — La documentacion técnica presentada, en soporte papel y digi-
tal, de fecha mayo de 2014, consta de:

—Memoria.

—Planos.

—Anexos.

— Anexo I. Fichas de datos de planeamiento

Quinto. — Se aporta Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro,
de 25 de agosto de 2014, el cual establece una serie de consideraciones a las
que se da solucién en la modificacién que se somete a examen.

Sexto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente de modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana que nos
ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeflos municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por

Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demads
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe en esta modificacion, segtin sefiala el articu-
lo 57.3 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén y los articulos 152 y
siguientes del Decreto 52/02, del Gobierno de Aragén. En el caso de los Planes
Generales las modificaciones aisladas se llevaran a cabo conforme al procedi-
miento regulado, en el articulo 78 de la Ley 3/2009. Asimismo, a la vista de lo
dispuestos en el articulo 78.2 b) de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén, el
informe, comunicado dentro de plazo, serd vinculante para el municipio.

Cabe indicar que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon,
ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo. La referida modifica-
cidn, a tenor de lo dispuesto en la disposicion transitoria cuarta, afecta a los
instrumentos de planeamiento urbanisticos aprobados inicialmente con poste-
rioridad al 6 de agosto de 2013. Dicha circunstancia implica que el marco nor-
mativo aplicable a la presente modificacion es la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén sin las modificaciones introducidas por la Ley
4/2013, de 23 de mayo.

Por otra parte y de conformidad con la disposicion transitoria Cuarta, Dos,
del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
legislativo 1/2014 de 8 de julio, “El régimen juridico aplicable a los instrumen-
tos de planeamiento y de gestién urbanistica serd el vigente en el momento en
que recay6 el acuerdo de aprobacidn inicial”. Es por ello que a la presente
modificacion le serd de aplicacion la Ley 3/2009, de 17 de junio.

Segundo. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgénica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro—, la modi-
ficacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se pue-
dan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la
clasificacion o calificacion del suelo.

De acuerdo con el articulo 78, las modificaciones aisladas de las determina-
ciones de los planes deberdn contener:

a) La justificacién de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efec-
tos sobre el territorio.

b) La definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precisién
similar al modificado, tanto en lo que respecta a los documentos informativos
como a los de ordenacion.

Tercero. — El municipio de Paniza cuenta como instrumento de pla-
neamiento con un texto refundido Plan General de Ordenacién Urbana, apro-
bado definitivamente en 26 de febrero de 2010 y publicado en el BOPZ el 12
de agosto de 2010.

Cuarto. — La modificacién puntual nim. 1 del PGOU de Paniza recogia
inicialmente una serie de modificaciones cuyo fin era adaptar las soluciones
propuestas en el Plan General, a distintas necesidades puntuales, por conside-
rarse acertada la peticién al respecto realizada por algtn interesado, o haberse
materializado problemas en su aplicacion. Dichos objetos consistian en:

5. Modificacién del articulo 53.

6. Modificacion del articulo 96.

7. Eliminacién de unidades de ejecucién ya desarrolladas (UE-4, UE-5,
UE-7 y UE-9).

8. Reajustes de limites y alineaciones en las unidades de ejecucion 1y 2.

9. Reajuste de la UE-11 (variacién de alineaciones).

10. Modificacién de alineaciones en SUC.

11. Correccién de error en incorporacion a SUC.

12. Incorporacion de espacios a SUC y modificacion de usos.

13. Reorganizacion de la zona industrial.

El objeto del presente informe es analizar el expediente referente a la modi-
ficacién aislada nim. 1 del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio
de Paniza (Zaragoza) y constatar que se han cumplido las prescripciones
impuestas, en el acuerdo adoptado en sesién de 21 de junio de 2013 del Conse-
jo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Quinto. — La modificacion que se tramita en esta ocasién plantea como
objeto el cumplimiento de reparos derivados del Acuerdo del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza, de 21 de junio de 2013.

1.° Objeto: Modificacion del articulo 53 “proteccion de la atmésfera frente
a la contaminacion por formas en la materia”.

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 21 de
junio de 2013 no se establecid reparo alguno.

2.° Objeto: Modificacién del articulo 96.

En dicho articulo se determinan entre otros aspectos los pardmetros de
aprovechamiento en la zona centro.

Respecto a la modificacién del articulo 96 de las normas urbanisticas, el
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 21 de junio de
2013, y por lo que respecta a la posibilidad de existencia de edificaciones
secundarias, “regular la distancia entre la edificacion secundaria y la posible
edificacion principal mediante un estudio de detalle”.

En la nueva documentacién aportada se incorpora la posibilidad de redac-
tar un estudio de detalle para la regulacion de la distancia entre la edificacion
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secundaria y la posible edificacion principal, cumpliendo, de este modo, el
reparo indicado por el Consejo Provincial de Urbanismo.

3.° Objeto: Eliminacion de unidades de ejecucion ya desarrolladas (UE-4,
UE-5, UE-7 y UE-9).

Se trata de la eliminacion de las UEs 4, 5,7 y 9 del suelo urbano no conso-
lidado dado que en el tiempo transcurrido desde la redaccién del PGOU, se han
ido desarrollando y pueden ser consideradas como suelo urbano consolidado,
quedando pendientes de desarrollar las UEs 1,2,3,6,8,10y 11.

Respecto a este objeto el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en
sesion de 21 de junio de 2013, indicé los siguientes reparos:

e Necesidad de completar la Memoria justificativa con los pardmetros
derivados de la alteracion de superficies de viario y superficie edificable en
lasUE4yS5.

* Respecto a la UE 9 y 10 deberd resolverse la efectiva consolidacion de la
UE 9, incorporando al UE-10 los espacios necesarios para resolver tanto la
conexion con el vial existente con la UE-9, como la conexién con el nudo de
acceso a la cooperativa.

Por lo que respecta a la nueva documentacion aportada, se ha completado la
memoria justificativa con el ajuste de superficies de las unidades 4 y 5 produ-
cidas a raiz de la modificacion del trazado del viario. Del mismo modo se ha
resuelto la efectiva consolidacién de la UE 9 incluyendo el tramo de conexién
con la unidad de ejecucion UE10 en esta tltima, asi como el vial de acceso a la
rotonda desde la N 330, dando cumplimiento a las prescripciones establecidas
por el Consejo Provincial de Urbanismo.

4.° Objeto: Reajuste de limites y alineaciones en las UE 1 y 2.

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 21 de
junio de 2013 no se establecid reparo alguno.

5.° Objeto: Reajuste de limites de la UE-11:

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 21 de
junio de 2013 no se establecid reparo alguno.

6.° Objeto: Modificacién de alineaciones en SUC.

Se trata de dos pequeilas modificaciones que no afectan a viarios principa-
les, y permiten una mejor organizacion de los espacios publicos.

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 21 de
junio de 2013 no se establecid reparo alguno.

No obstante, respecto a este objeto, y si bien en el acuerdo no se muestra
inconveniente a los cambios propuestos por considerarse ajustes pertenecien-
tes a la esfera municipal, la nueva documentacion aportada con respecto a los
ajustes propuestos en el extremo sur de la calle mayor, presenta algunas varia-
ciones respecto a la solucién dada en la documentacion informada inicialmen-
te, en relacién a la disposicién de los viales modificados y su trazado de forma
paralela al Camino de la Virgen del Pilar, atendiendo asf a las alegaciones pre-
sentadas al respecto y tal y como se recoge en el informe a las mismas, no
observandose inconvenientes al respecto.

7.° Objeto: Correccion de error en incorporacion a SUC.

Correccion en la calificacion de una parcela privada dedicada al cultivo
agricola que por error es calificada por el plan general como equipamiento
municipal deportivo “Plaza de Toros”.

Se sefiala en el Acuerdo del Consejo de 21 de junio de 2013, que la no con-
sideracion de un suelo como urbano, no puede basarse en exclusividad en la
existencia de un error, sino en la justificacion de la carencia de los requisitos
exigidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, referente a los servicios necesarios para que un suelo merezca la cla-
sificacion de suelo Urbano, con lo que se dice que “dicha cuestion deberd que-
dar justificada previamente a la aprobacion definitiva municipal”.

Por lo que respecta a la nueva documentacion aportada, se amplia la docu-
mentacion en este sentido asegurando que no se cumplen ninguna de las condi-
ciones necesarias para su pertenencia al suelo urbano, ya que no se disponen de
los servicios urbanisticos necesarios, a pesar de que el vial que da acceso a la
zona deportiva anexa cuenta con ellos pero la conexién con la zona afectada no
es directa, sino que requiere de obras especificas para su conexién debido a la
diferencia de cotas entre éste y la parcela objeto de la modificacion. Cabe, de
este modo, dar por subsanado el reparo indicado por el Consejo provincial de
Urbanismo de Zaragoza en sesion de 21 de junio de 2013.

8.2 Objeto: Incorporacién de espacios a SUC y modificacion de usos.

8.1 Creacidn de un espacio de equipamiento genérico en el extremo norte
de la localidad, comprendiendo los terrenos de la ya desaparecida depuradora
y su ampliacién mediante la incorporacién de la parcela anexa al norte de pro-
piedad municipal clasificada como suelo no urbanizable especial Huerta resul-
tando entre ambas una superfiicie de 2.464 metros cuadrados, estando ambas
parcelas apoyadas en un vial con servicios.

8.2 En segundo lugar clasificacion como suelo urbano consolidado un
terreno clasificado como suelo no urbanizable especial-Huerta situado al
noreste de la localidad, entre el limite del suelo urbano y el barranco de Carra-
carifiena, apoyado en la continuacion de la calle existente por detrds de la uni-
dad de ejecucién 7, ya consolidada. La incorporacién propuesta implica una
superficie de 1730 metros cuadrados.

Como reparo, respecto a la reclasificacion de una parcela de suelo no urba-
nizable especial Huerta, situada junto a la depuradora como equipamiento, se
establece que: “previamente a la aprobacion definitiva municipal, deberd obte-
nerse el informe favorable de la CHE, respecto a la ampliacién destinada a
equipamiento, asi como respecto a las modificaciones en la UE 8§ y UE11".

Por lo que respecta a la nueva documentacién aportada cabe destacar lo
siguiente:

Un vez recabado el informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro tal
y como establecia el Consejo Provincial de Urbanismo entre sus prescripcio-
nes, en relacion al terreno situado al norte del emplazamiento de la depuradora
segtn el Plan General que se reclasifica como suelo urbano consolidado con la
calificacion de equipamiento en la modificacién, dado que en el informe de la
CHE se sefiala que se inclufa parte de su extension en zona de dominio publico
hidraulico y en su servidumbre asociada, con el fin de evitar la necesidad pos-
terior de realizar una ordenacion pormenorizada del 4ambito y recabar nuevo
informe, se ajusta el drea a reclasificar planteando la eliminacién del suelo
afectado por la zona de Dominio Piblico. Asi, tras el ajuste, el drea de equipa-
miento pasa a tener una superficie total de 2348 metros cuadrados, frente a los
1045 metros cuadrados actuales, y los 2464 metros cuadrados propuestos ini-
cialmente. Justificando la inclusién dentro del suelo urbano consolidado se
apunta en el documento que el vial sobre el que se apoya todo este nuevo drea
de equipamiento, cuenta con todos los servicios urbanisticos necesarios, o la
posibilidad de obtenerlos directamente.

Con respecto a la integracién en SUC del terreno situado al noreste de la
localidad, entre el limite del suelo urbano y el barranco, en el documento de
junio se proponia la incorporacién de una zona de 1730 metros cuadrados.
Segun se recoge en el informe de la CHE una parte de esta zona se encuentra
en zona de servidumbre del Arroyo de la Sierra, concretamente en una franja
de entre 1 y 3 metros a lo largo del limite oriental. Con el fin de evitar la nece-
sidad posterior de realizar una ordenacién pormenorizada del dmbito y recabar
nuevo informe de la CHE, se plantea la eliminacién de esta franja del suelo
afectado por la modificacion.

Por otro lado en atencién al reparo sefialado por el Consejo Provincial de
Urbanismo con respecto a la excesiva dimension del fondo propuesto en este
drea y su propuesta de reduccion a 30 metros, se plantea una reduccién del
mismo con el fin de ajustarse a las edificaciones existentes en el extremo norte,
en alineacion a un vial existente que sale de la calle Carifiena, y que podria ser
ampliado en un futuro. Tras estos ajustes la nueva zona de SUC queda con una
superficie de 877,3 metros cuadrados (frente a los 1730 metros cuadrados del
documento de junio de 2012) sefialando que se dispone de todos los servicios
urbanos necesarios, o la posibilidad de resolucién de forma directa.

Se subsana, de este modo, el reparo indicado por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en sesién de 21 de junio de 2013.

9.° Objeto: Reorganizacién de la zona industrial. UE-10 y Sector Camino
del Monte.

Propuesta de solucion conjunta de la zona industrial situada junto a la Coo-
perativa de Paniza con una mayor racionalizacién del espacio, incorporando
las necesidades de crecimiento de la misma y modificando los viarios para
resolver un problema de cotas, permitir una mejor estructuracién de la UE10 y
facilitando también el desarrollo del suelo urbanizable delimitado, a la vez que
se define el sistema viario de toda la zona.

La reordenacioén supone la disminucion de la superficie bruta del sector de
suelo urbanizable delimitado Industrial Monte del Campo, de 47.147 metros
cuadrados a 32143,80 metros cuadrados, debido a la reclasificacién de parte
del mismo como suelo urbano no consolidado pasando a formar parte de la UE
10, con el consiguiente aumento de superficie de esta, y a la incorporacion de
una parte de su superficie al suelo urbano consolidado aneja a la Cooperativa.

Como resultado se produce un aumento en la superficie de la UE10 de
13.307,33 metros cuadrados cumpliéndose los estdndares urbanisticos que se
deduce de la modificacién descrita.

En atencién al Informe del Consejo Provincial de Urbanismo, se incorpora
el inicio de los dos viales citados a la UE-10 (unién con la UE 9 y acceso desde
la N-330), para garantizar su resolucién unitaria.

Sexto. — En relacién a todo lo expuesto se establecen las siguientes con-
clusiones:

Se han cumplido las prescripciones impuestas en el acuerdo del Consejo
Provincial de Urbanismo de fecha 21 de junio de 2013.

En otro orden de cosas, y a instancia de la jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente la modificacién nimero 1 del texto
refundido Plan General de Ordenacién Urbana de Paniza, tras el cumplimiento
y subsanacién de los reparos formulados en el Acuerdo del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza de 21 de junio de 2013.

Segundo. — Una vez que la presente modificacion haya sido aprobada defi-
nitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Paniza y en cumplimiento de la
obligacion de colaboracion interadministrativa establecida en los articulos 56
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, y 3
del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen espe-
cial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, deberd remitirse a la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza copia de todos los planos y demds documentos y acuerdos que
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integran el referido expediente, debidamente autentificados y diligenciados
por el Secretario de la Corporacidn, asi como una copia en soporte informati-
co. La falta de remision de la documentacion sefialada podrd comportar la inad-
mision a tramite en sede autonémica de ulteriores expedientes de planeamien-
to cuando, a juicio del 6rgano autondmico, no resultase posible emitir el
pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Paniza.

Cuarto. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).

Respecto de este acuerdo, que constituye acto de trdmite, no cabe recurso
alguno. No obstante, podran interponerse aquellos recursos que se estimen pro-
cedentes.

%k ok

II. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

1. Figueruelas. — Plan parcial sector residencial P-11 “zona norte”.
(CPU 2014/106).

Visto el expediente relativo al Plan parcial del sector Residencial P-11
“Zona Norte”, de Figueruelas, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 23 de septiembre de 2014, tiene entrada en Registro
General del Gobierno de Aragén documentacién aportada por el Ayuntamien-
to de Figueruelas para la emision de informe por parte del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza en relacion con el Plan parcial del sector Residen-
cial P-11 “Zona Norte”.

Segundo. — El Plan parcial del sector residencial de suelo urbanizable P-
11 “Zona Norte” del municipio de Figueruelas fue aprobado inicialmente el 17
de enero de 2014 por la Junta de Gobierno Local, en el ejercicio de las atribu-
ciones delegadas por la Alcaldia. Se publicé en el BOPZ niim. 53, de fecha 7
de marzo de 2014. Durante la tramitacion del expediente no se present6 ningu-
na alegacion segtin consta en certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de
fecha 9 de abril de 2014. Dicho Plan parcial, a su vez, trae causa de la modifi-
cacién puntual nimero nim. 1, “Zona Norte” del Plan General de Ordenacion
Urbana, de Figueruelas.

Tercero. — La documentacion aportada incluye los siguientes documentos:

* Memoria.

¢ Planos de informacién, ordenacién y proyecto.

* Normas urbanisticas.

¢ Plan de etapas.

* Evaluacion de los costes de urbanizacion.

* En el expediente no consta la evaluacion de los costes de implantacion d

* Documentacién ambiental adecuada.

 Cabe indicar que no consta en el expediente la evaluacion de los costes de
implantacién de servicios, ni el andlisis detallado del impacto de la actuacién
en las Haciendas Publicas afectadas..

Cuarto. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales pre-
ceptivos:

1. Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones del Ministerio
de Industria, Energia y Turismo, de 1 de abril de 2014. De cardcter favorable.

2. Informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural, de 20 de
marzo de 2014. Se informa favorablemente.

3. Informe de la Direccién General de Interior del Gobierno de Aragén, de
13 de mayo de 2014. El informe favorable se condiciona a la realizacion de un
estudio geotécnico de mayor detalle para poder determinar posibles problemas
geotécnicos (sobre todo de colapso y/o subsidiencia).

4. Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de 22 de mayo de
2014. Se informa favorablemente, manifestando que se ven cumplidas las con-
diciones previas establecidas en la Resolucion de 23 de junio del Instituto Ara-
gonés de Gestiéon Ambiental (“Boletin Oficial de Aragén” nim. 112) e informe
de 23 de septiembre de 2013.

5. Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 15 de julio de 2014. Se
informa favorablemente.

6. Informe de la Direccion General de Carreteras del Gobierno de Aragon,
de 18 de marzo de 2014. Se informa favorablemente.

7. Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro, de 12 de septiembre
de 2014. Se informa favorablemente, si bien indica que existen afecciones a
riegos que deberd autorizar el Sindicato de Riegos de Figueruelas. No consta la
referida autorizacién, que deberd incorporarse al expediente.

El municipio de Figueruelas dada su ubicacién podria verse afectado por
posibles afecciones aeroportuarias. Efectuada consulta a la Base Aérea de
Zaragoza se deduce la inexistencia de afecciones en el presente expediente. Si
bien con cardcter previo a la construccion de dicho residencial deberia solici-
tarse permiso al organismo competente del Ministerio de Defensa.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente de Plan parcial que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero

del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demads
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para informar el presente expediente, disponiendo para ello de tres
meses, de conformidad con el 57.3 del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014 de 8 de julio del
Gobierno de Aragén. No obstante, de conformidad con la disposicion transito-
ria Cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable a los instrumentos de
planeamiento serd el vigente en el momento en que recayo el acuerdo de apro-
bacidn inicial. De ahi que al procedimiento que nos ocupa le serd de aplicacion
la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su modificacién dada por la Ley 4/2013, de
23 de mayo (aplicable a las modificaciones cuya aprobacion inicial se produz-
ca con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

Segundo. — El municipio de Figueruelas cuenta como figura de pla-
neamiento con Plan General de Ordenacion Urbana revisado conforme a las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon, resultado de la Homologa-
cién de las normas Subsidiarias de Planeamiento municipal, aprobadas por
Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza
de fecha 1 de febrero de 2006, y cuya publicacion en el Boletin Oficial de Ara-
g6n es de fecha 26 de mayo de 2006.

Tercero. — El presente Plan parcial tiene por objeto el establecimiento de
la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion del sector residencial de
suelo urbanizable P-11 “Zona Norte” del municipio de Figueruelas, en desarro-
llo del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio y de la modificacion
puntual nim. 1 del PGOU “Zona Norte Figueruelas”.

En la modificacion Puntual Definitivamente aprobada se establecen las
siguientes determinaciones y pardmetros para el desarrollo del Plan parcial.

—Nimero médximo de viviendas: 202.

—Total Edificabilidad lucrativa: 34.000 metros cuadrados.

—Total Edificabilidad Residencial Maxima: 28.200 metros cuadrados.

—Reserva edificabilidad para viviendas de proteccién: 2.850 metros cua-
drados.

—Con un nimero maximo de viviendas de VPO de: 21.

—Edificabilidad reservada para usos complementarios: 5.800 metros cua-
drados.

—Uso Global Caracteristico: Residencial unifamiliar y colectivo.

—Usos Complementarios. Despachos, oficinas, pequefios comercios, loca-
les de servicio, garajes y pequefios almacenes agricolas asi como otros usos
que resulten compatibles como trasteros, anejos a vivienda, hoteles, centros de
ocio y diversion, centros deportivos, restaurantes, bares etc.

—Sistema general zonas verdes y espacio verde publico. 15.040 metros
cuadrados.

(12.010 metros cuadrados heredados del suelo que ya era urbano y 3.030
metros cuadrados de incremento por el nimero de habitantes previstos en la
modificacion segun la prevision 202 x 3 x 5 metros cuadrados/hab.=3.030
metros cuadrados).

De forma complementaria se preveian, en sintonia con la ordenacién no
vinculante grafiada, sujetas a su determinacion final por el oportuno planea-
miento de desarrollo las siguientes superficies:

Sistema local de zonas verdes: 6.531,75 metros cuadrados.

Sistema local de equipamientos: 6.674 metros cuadrados.

Sistema Viario: 18.578,95 metros cuadrados.

La mayor parte del sistema publico de zonas verdes-espacio libre ptblico,
se disponfa de forma lineal en paralelo al canal imperial de Aragén. El viario
estructurante lo conformaba el cinturdn viario de cierre de la zona norte, el
remate y prolongacién de la calle Agustina de Aragén y de las transversales
avenida Zaragoza y Calle Moncayo.

Se prevén 186 viviendas (21 de proteccién oficial) y 34.000 metros cuadra-
dos de edificabilidad. La ordenacién estructurante también ha sido respetada
en el Plan parcial, si bien se ha ajustado la superficie total del dmbito, por eli-
minacion de una pequefia infraestructura de captacion de agua del Canal al ser-
vicio de la Factoria que General Motors tiene en el municipio. La superficie
total se reduce en cuatrocientos nueve metros cuadrados (409 metros cuadra-
dos).

Cuarto. — Por lo que respecta al dambito del Plan parcial, tras levantamien-
to topogréfico, consta de una superficie de 68.400,78 metros cuadrados (56
metros cuadrados superior a la prevista inicialmente).

La delimitacién de dreas de desarrollo, sean unidades de ejecucion o sectores,
es una atribucion que corresponde, a tenor de lo dispuesto en el articulo 40.1.f de
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la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén, al Plan General de Orde-
nacién Urbana. No obstante el Plan parcial puede efectuar ajustes en la citada
delimitaci6n, siempre y cuando no desvirtiien la ordenacion propuesta, ni alteren
la clasificacion del suelo.

Existe, a estos efectos Jurisprudencia, que puede traerse a colacion en el
expediente de referencia. Asi, la STS 1991/2014 establece que: “se admite que
los instrumentos de gestion realicen ajustes puntuales, sin necesidad de modi-
ficacion del planeamiento [...]”, subordinando la realizacién de los mismos a
determinados requisitos, tales como “que no supongan una variacién superior
al 5% de toda la superficie del ambito”, que su finalidad sea “facilitar la ges-
tién urbanistica”, afiladiendo que, en cualquier caso, “no cabe cuando con esta
operacion de reajuste se altera la clasificacion del suelo o se desvirtia la orde-
nacién prevista”, y que “su resultado no puede perjudicar a los propietarios
afectados”, requiriendo la expresa justificacion en el expediente.

Se ha puesto de manifiesto que la infraestructura de captacién de agua del
Canal al servicio de la Factoria General Motors constituye un derecho de super-
ficie de 464,90 metros cuadrados respecto de la finca en la que se grafia la
“muesca” que resulta eliminada del sector, de ahi que pueda considerarse un
error que tal superficie haya sido incluida en la delimitacién del sector, maxime
cuando dicha infraestructura cuenta con un acceso independiente desde el cami-
no del canal. Dicha inclusién no proporcionaria sino problemas en el momento
de la gestion, cuestion por la que se deduce su eliminacién, por tratarse de un
ajuste minimo. Con la citada exclusion, la superficie del sector quedaria en
67.935,88 metros cuadrados; es decir, el ajuste efectuado seria de un 0,68%.

Quinto. — El Plan parcial del sector residencial de suelo urbanizable P-11
“Zona Norte” del municipio de Figueruelas incluye las siguientes determina-
ciones:

* Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion. Densidades maximas
resultantes.

* Delimitacion o emplazamiento de espacios libres y dotaciones. No se ha
establecido el destino ptblico o privado de los terrenos destinados a equi-
pamiento y de los correspondientes a espacios libres, asi como de los usos de
las edificaciones e instalaciones previstas en estos ultimos.

* Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de
su conexion con los correspondientes sistemas generales.

e Senalamiento de alineaciones, rasantes y previsién de aparcamientos.

* Reglamentacion detallada de las construcciones y los terrenos y de su
entorno.

e La evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

* Los sistemas generales.

e La determinacion del sistema de gestion, y las bases orientativas para su
ejecucion.

Se ha detectado la ausencia de las siguientes determinaciones:

e La evaluacion econémica de la implantacion de los servicios (art. 52.1.a
de la Ley Urbanistica de Aragén).

¢ El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en ser-
vicio de cada una de ellas (art. 52de la Ley Urbanistica de Aragon).

* Establecimiento de plazos para la edificacion (arts. 41 y 52de la Ley Urba-
nistica de Aragén).

Sexto. — De conformidad con los articulos 53, 131, 132 y 135. de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, se regulan cuestiones sustan-
ciales relacionadas con la planificacion y ulterior desarrollo de los planes par-
ciales:

A) Densidad, edificabilidad y aprovechamiento.

La densidad médxima de viviendas (27,39 viv/Ha), y la edificabilidad lucra-
tiva total (34.000 metros cuadrados) se ajustan al uso dominante del sector, tal
y como preceptia el articulo 53 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanis-
mo de Aragén. A su vez, los pardmetros establecidos son conformes a la capa-
cidad y suficiencia de los servicios e infraestructuras que permiten la funciona-
lidad y movilidad adecuada.

Destacar que, frente a las previsiones iniciales de desarrollo contempladas
en el Documento de Modificacidn, el Ayuntamiento ha decidido una reduccién
del nimero maximo de viviendas con cabida en el mismo. La prevision inicial
de 202 viviendas, se ve reducida a un maximo de 186 viviendas, de las que 21
tendrdn régimen de proteccion oficial. Esta reduccion vendrd también a facili-
tar el desarrollo conjunto sostenible con el sector P1, puesto que de acuerdo
con anteriores informes del Consejo, el nimero mdximo de viviendas a conso-
lidar, en la unién de ambos Sectores, no debe superar las 414 unidades. Para el
célculo del aprovechamiento medio se han empleado unos coeficientes de
homogeneizacién distintos a los reflejados en la modificacién de origen. De
igual forma se han anadido nuevos usos no contemplados en origen, al tiempo
que han desaparecido otros existentes con anterioridad.

COEFICIENTES ORIGINARIOS % NUEVOS COEFICIENTES %
Residencial Unifamiliar Libre 1 Residencial Unifamiliar Libre 1
Residencial Colectiva Libre 0,85 Residencial Colectiva Libre 0,96

Comercial-Terciario 0,96
Residencial Unifamiliar Protegida 0,75
Residencial Colectiva Protegida 0,63 Residencial Colectiva Protegida 0,86
Otros Usos Complementarios 0,80 Otros Usos Complementarios 0,82

En este sentido cabe indicar que es el articulo 133.1 de la Ley 3/2009, de
Urbanismo de Aragdn, el que regula que los coeficientes tienen que estar esta-
blecidos con cardcter justificado en el propio planeamiento general: “El plan
general de ordenacion urbana establecerd justificadamente un sistema de coe-
ficientes de homogeneizacion de usos y tipologias edificatorias, en atencion a
sus respectivos valores de repercusion de suelo urbanizado determinados sobre
la base de un estudio de mercado”.

No obstante pueden admitirse ligeras variaciones en los coeficientes de
homogenizacién para cumplir la justa distribucién de beneficios y cargas siem-
pre que no se altere el aprovechamiento medio, por ser éste una determinacion
propia de la ordenacién estructural del Plan General de conformidad con lo
establecido en el articulo 40 letra f).

Los nuevos coeficientes de homogenizacién contemplados en este Plan
parcial difieren ligeramente de los establecidos originariamente; ahora bien el
aprovechamiento medio del sector de conformidad con los datos aportados en
la propuesta del Plan parcial se respeta, si bien se observan en el computo de
decimales algunas diferencias que parecen inapreciables.

Estos coeficientes de homogeneizacion deben referirse tnicamente al
desarrollo del Plan parcial del sector P-11 de uso residencial, sin alterar los
establecidos en el planeamiento general por la modificacion nimero 1. En el
caso de que otros dmbitos de desarrollo debieran realizar ajustes en coeficien-
tes de homogeneizacién deberian contar con su correspondiente estudio de
mercado.

B) Moédulos de reserva.

El presente Plan parcial respeta los médulos minimos de reserva para dota-
ciones locales exigibles conforme al articulo 54 de la Ley de Urbanismo de
Aragén.

CUADRO JUSTIFICATIVO CUMPLIMIENTO CESIONES
EXIGENCIA SUPERFICIES SEGUN PROPUESTA
LEGISLACION PROPUESTAEN PLAN PARCIAL
VIGENTE MODIFICACION PUNTUAL
SG Z.VERDE 15.040 M2 15.040 M2 15.040 M2
S.L.ZVERDE 5.592,59 M2 6.531,75 M2 6.650 M2
EQUIPAMIENTO 2.917,50 M2 6.674,00 M2 2.928 M2
SIST. VIARIO 18.578,95 M2 18.578,95 M2 20.162,72 M2
42.129,04 M2 46.824,70 M2 44.780,72 M2

C) Reserva de terrenos para la construccion de viviendas protegidas.

De conformidad con el articulo 5 c) la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida, en municipios con pobla-
cion de derecho no superior a tres mil habitantes no existird obligacion de
reserva de suelos con dicha finalidad, sin perjuicio de que puedan establecer la
que consideren necesaria en sus instrumentos de planeamiento. En el presente
procedimiento se establece una reserva de terrenos para la construccion de
viviendas protegidas superior al 10%.

Séptimo. — Por lo que respecta al sistema de gestién y a los plazos para la
ejecucion, de conformidad con el articulo 129.1 de la LUA, se establece como
sistema de gestion el de Cooperacion, retomando lo indicado en su momento
por la modificacién puntual nim. 1 “Zona Norte Figueruelas”.

Se prevé un plazo mdximo de 12 meses para la aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacion desde la aprobacion definitiva del Plan parcial. Y un
plazo médximo de cuatro afios mds para la aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacién del dmbito.

No obstante, se contempla expresamente que el sistema de actuacion pueda
ser sustituido, de forma justificada, de oficio o a instancia de parte, para posi-
bilitar el desarrollo completo de la urbanizacién conforme a lo establecido en
el articulo 129.3 la Ley de Urbanismo de Aragén.

Octavo. — En relacion a todo lo expuesto se establecen las siguientes con-
clusiones:

1) Cumplimiento NOTEPA.

En cumplimiento de la disposicién transitoria tnica del Decreto 54/2011,
de 22 de marzo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la Norma Téc-
nica de Planeamiento, se aportardn cumplimentadas las fichas de datos urba-
nisticos del Anexo V correspondientes.

2) Contenido

a) Respecto a la documentacion:

* No se incluye evaluacién de los costes relativos a la implantacion de
servicios, ni andlisis detallado del impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y mantenimiento de las infraestructu-
ras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultan-
tes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos producti-
vos y residenciales.

b) Respecto a las determinaciones, el documento presentado carece de las
siguientes:

¢ El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en ser-
vicio de cada una de ellas.

¢ Establecimiento de plazos para la edificacion.

Se recomienda explicitar el destino piiblico o privado de los terrenos desti-
nados a equipamiento y de los correspondientes a espacios libres, asi como de
los usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos tltimos.
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c¢) Respecto al aprovechamiento y coeficientes de homogeneizacion:

—Los nuevos coeficientes de homogenizacion contemplados en el Plan
parcial difieren ligeramente de los establecidos originariamente; ahora bien el
aprovechamiento medio del sector de conformidad con los datos aportados en
la propuesta del Plan parcial se respeta, si bien se observan en el computo de
decimales algunas diferencias que parecen inapreciables; deberdn clarificarse
los calculos que permitan concluir que se trata de ligeros ajustes.

—Los coeficientes de homogenizacion de este Plan parcial seran de aplica-
cion al desarrollo del Plan parcial del sector P-11 de uso residencial, sin alterar
los establecidos en el planeamiento general por la modificacion nimero 1 con
respecto a otros dmbitos de desarrollo.

d) Respecto a los médulos de reserva:

—De acuerdo con el articulo 54 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Ara-
26n, en la redaccion dada tras su modificacion mediante la Ley 4/2013, en sec-
tores de mds de cincuenta viviendas, y cuando no exista informacion a nivel de
avance, se consultard a los departamentos competentes en materia de educa-
cion y bienestar social del Gobierno de Aragén, quienes determinardn dentro
de las reservas previstas las necesidades dotacionales del dmbito objeto de
desarrollo.

3) Otras consideraciones.

Se recomienda la inclusion del anexo de subsanacion de prescripciones del
Instituto Aragonés del Agua con el resto de la documentacién técnica. En la
redaccién del proyecto de urbanizacién deberdn completarse, en su caso, las
cuestiones de detalle relativas a las redes de infraestructuras establecidas por el
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, asi como las derivadas del cumplimiento del
Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se regu-
la 1a Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas,
Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Suspender la emisién de informe previo a la aprobacién defini-
tiva municipal del Plan parcial correspondiente al Sector Residencial P-11
“Zona Norte”, de Figueruelas por los siguientes aspectos:

1) Ha de aportarse la siguiente documentacién exigida en el articulo 52. 1
a) de la LUA.

—Evaluacion de los costes relativos a la implantacién de servicios.

— Andlisis detallado del impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas.

2) Deberd aportarse la Ficha de datos generales segtin se regula en el Anexo
V del Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragén por el que se
regula la NOTEPA.

3) Deberd clarificarse como repercuten los ajustes efectuados en los coefi-
cientes de homogenizacion respecto del aprovechamiento medio.

Segundo. — Antes de la aprobacién definitiva municipal del Plan parcial
deberd consultarse a los Departamentos competentes en educacion y bienestar
social del Gobierno de Aragén, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
54 de la Ley 3/2009, de Urbanismo, en su redacciéon dada mediante la Ley
4/2013.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Figueruelas.

Cuarto. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede
interponerse recurso potestativo de reposicion ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en el plazo maximo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
116 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
sin perjuicio de cualquier otro recurso que proceda en derecho.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el suje-
to notificado fuese una Administracién Publica podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Aragdn, en el plazo de dos meses a computar
desde el dia siguiente a la recepcién de esta notificacion, o, en su caso, el
requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa y 19.2 del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, sin perjuicio de que pueda
utilizarse cualquier otro medio de impugnacion que se estime procedente.

k %k ok

2. Zuera. — Plan parcial sector industrial “Los Llanos 2” del PGOU.
(CPU 2014/165).

Visto el expediente relativo a al Plan parcial del sector Industrial “Los Lla-
nos 2” del PGOU de Zuera, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 1 de octubre de 2014, tiene entrada en Registro
General del Gobierno de Aragén la documentacion necesaria para la emisién
de informe en relacion con el Plan parcial del sector industrial “Los Llanos 2
del PGOU de Zuera.

Segundo. — El Plan parcial del sector Sector industrial “Los Llanos 2" del
PGOU de Zuera fue aprobado inicialmente el 5 de enero de 2011. Se publico
en el BOPZ ndm. 16, de fecha 21 de enero de 2011. Consta certificado de la
secretaria del Ayuntamiento, de fecha 24 de febrero de 2011, acreditando la
inexistencia de alegaciones.

Tercero. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

e Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de fecha 15 de enero
de 2009, de cardcter favorable, afiadiendo que “el proyecto de construccién del
poligono industrial estd recogido en el anexo III grupo 6 (proyectos de zonas
industriales) de la Ley 7/2006, de 22 de junio, por lo que este Instituto decidird
si dicho proyecto debe o no someterse a evaluacién de impacto ambiental”.

¢ Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 8 de septiembre de 2014, de
cardcter favorable. En dicho informe se dan por subsanadas las prescripciones
del informe del citado organismo, de fecha 21 de marzo de 2001, de caracter
desfavorable.

e Informe de la Demarcacion de carreteras del Estado en Aragén, del Minis-
terio de Fomento, de cardcter favorable.

Cuarto. — Junto a la documentacién administrativa, se aporta la correspon-
diente documentacion técnica, que consta de la siguiente estructura:

* Memoria y anejos.

¢ Planos de informacidn, ordenacién y proyecto.

e Catdlogos.

¢ Normas urbanisticas.

¢ Plan de etapas.

¢ Evaluacioén de los costes de urbanizacion y de implantacién de los servicios.

* Documentacién ambiental.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente de modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana que nos
ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demads
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano
competente para informar el presente expediente, disponiendo para ello de tres
meses, de conformidad con el 57.3 del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014 de 8 de julio del
Gobierno de Aragon. No obstante, de conformidad con la disposicion transito-
ria Cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable a los instrumentos de
planeamiento serd el vigente en el momento en que recayo el acuerdo de apro-
bacidn inicial. De ahi que al procedimiento que nos ocupa le serd de aplicacion
la Ley 3/2009, de 17 de junio, sin la modificacion dada por la Ley 4/2013, de
23 de mayo (aplicable para aquellas modificaciones cuya aprobacién inicial se
produzca con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

Segundo. — El municipio de Zuera cuenta, como figura de planeamiento,
con un texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana. El Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza mostré su conformidad al mismo en
sesion de 22 de julio de 2014.

Tercero. — El presente Plan parcial tiene por objeto el establecimiento de
la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion del sector industrial de
suelo urbanizable “Los Llanos 2” del municipio de Zuera, en desarrollo del
Plan General de Ordenacién Urbana del municipio y de la Modificacion aisla-
da del PGOU de Zuera relativa al Sector Industrial “Los Llanos 2, en la que se
contemplaba un ajuste del limite del citado Sector.

El Sector “Los Llanos 2”” comprende una superficie total de 79.934.,85 metros
cuadrados, segtin se deduce del levantamiento topografico realizado al efecto.

Dicho Sector se divide en dos Unidades:

—Unidad de Ejecucion 1, de 44.594, 95 metros cuadrados.

—Unidad de Ejecucion 2, de 35.339,90 metros cuadrados.

Cuarto. — Las condiciones urbanisticas concretas del PGOU de Zuera que
resultan de aplicacién al presente Plan parcial del sector “Los Llanos 2” son las
recogidas en citado PGOU y en los documentos posteriores “Propuesta de
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Delimitacion del sector de suelo urbanizable delimitado de Uso Industrial “Los
Llanos 2” (Zuera)” redactado en junio de 2008 y “Texto refundido de la modi-
ficacion aislada del PGOU de Zuera relativa al sector industrial “Los Llanos 2”
(modificacién puntual nim. 20) redactado en abril de 2010.

Quinto. — Se trata de un Plan parcial de iniciativa no municipal sobre un
suelo urbanizable delimitado; la citada clasificacion trae causa de la modifica-
cién puntual nim. 20 del PGOU.

Los articulo 58 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon indican las especialidades aplicables a los Planes parciales de ini-
ciativa no municipal.

El articulo 59 de la LUA sefala la documentacién adicional con la que ha
de contar un Plan parcial de iniciativa no municipal:

a) Acreditacion de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa

Se adjunta, a estos efectos, declaracion responsable la voluntad de iniciar la
tramitacion del Plan parcial de la entidad promotora.

b) Relacion de propietarios afectados, con expresion de sus direcciones
postales actualizadas.

Se acredita el citado extremo, identificando las dos entidades propietarias
del 4mbito.

¢) Prevision sobre la futura conservacion de la urbanizacién y prestacion de
servicios.

En la memoria aportada se indica que “la ejecucion de las obras de urbani-
zacion se llevard a cabo por los propietarios de cada unidad de ejecucion, con
la tnica condicién, asumida por ambos, de desarrollar la parte del colector A
situada en la Unidad 2 a la vez que la de la unidad 1 para darle continuidad y
posibilitar la evacuacion de las aguas residuales de la unidad 1, sin que se urba-
nice la 2”.

d) Garantias por importe del 6% del coste de la implantacion de los servi-
cios y ejecucion de las obras de urbanizacion, segtin la evaluacion econémica
del Plan parcial.

La documentacion aportada indica que “los promotores garantizardn el
exacto cumplimiento de los anteriores compromisos presentando aval bancario
por importe del 6% del coste aqui estimado para la implantacion de los servi-
cios y ejecucion de las obras de urbanizacion, una vez que haya sido aprobado
definitivamente el Plan parcial. Asimismo, cada una de las parcelas resultantes
del Proyecto de Compensacion estard afecta registralmente con cardcter real al
pago de todos los gastos derivados de la urbanizacion del sector, en la propor-
cién que le corresponda para su aprovechamiento edificable”.

Sexto. — El Plan parcial del sector industrial de suelo urbanizable delimita-
do “Los Llanos 2” del PGOU de Zuera” incluye las siguientes determinaciones:

* Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion. Densidades maximas
resultantes.

* Delimitacion o emplazamiento de espacios libres y dotaciones. No se ha
establecido el destino ptblico o privado de los terrenos destinados a equi-
pamiento y de los correspondientes a espacios libres, asi como de los usos de
las edificaciones e instalaciones previstas en estos ultimos.

e Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de
su conexién con los correspondientes sistemas generales.

 Sefialamiento de alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

* Establecimiento de plazos para la edificacion.

* Reglamentacion detallada de las construcciones y los terrenos y de su
entorno.

e La evaluacién econdémica de la implantacion de los servicios y la ejecu-
cién de las obras de urbanizacién.

¢ El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en ser-
vicio de cada una de ellas.

e Los sistemas generales.

e La determinacion del sistemas de gestion, y las bases orientativas para su
ejecucion.

Séptimo. — Por lo que respecta a los pardmetros de edificabilidad y apro-
vechamiento, cabe indicar lo siguiente:

El articulo 53.2 ¢) de la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Ara-
g6n (en redaccidn anterior a la Ley 4/2013, de 23 de mayo) prevé para los sec-
tores de uso caracteristico industrial “una edificabilidad mdxima de un metro
cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo”.

La edificabilidad propuesta es inferior a la indicada. E1 PGOU de Zuera,
segtin se deriva de la modificacién nimero 20 aprobada, establecia para este
sector concreto una edificabilidad maxima de 0,50 metros cuadradost/metro
cuadrados, y un aprovechamiento medio mdximo de 0,50 metros
cuadradost/metro cuadrados. El aprovechamiento medio para el SUZD se fija-
ba en 0,3644 metros cuadradost/metro cuadrados.

Dicha modificacion calculaba el aprovechamiento medio del sector en
0,315 metros cuadradost/metro cuadrados.

A este respecto indicar que los coeficientes empleados para la homogenei-
zacion son los originales del Plan General, vigentes en el momento de la apro-
baciodn inicial del presente Plan parcial.

Datos generales segiin PGOU Datos del Plan Parcial

Superficie total del Sector 79.934,85 | Superficie neta industrial 42.819,63
Aprovechamiento medio del Sector 05 Edificabilidad 09
Aprovechamiento total del Sector 39.967,43 | Edificabilidad maxima industrial | 38.537,67

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 132 de la Ley 3/2009, de
Urbanismo de Aragén, no se delimitan unidades de ejecucion en las que la dife-
rencia entre el aprovechamiento objetivo de cada unidad y el resultante de la
aplicacion del aprovechamiento medio del sector sobre su superficie, sea supe-
rior al quince por ciento de este tltimo.

Octavo. — Por lo que respecta a los mddulos de reserva, concretados en el
articulo 54 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, cabe
indicar lo siguiente:

El presente Plan parcial respeta los médulos minimos de reserva para dota-
ciones locales exigibles conforme a la legislacion vigente, cumpliendo las par-
ticularidades indicadas en el apartado 4 de la disposicion transitoria décima de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Se opta por incrementar el espacio para aparcamientos a costa de la super-
ficie reservada a equipamiento educativo y social en sectores de uso industrial,
recogida por el articulo 85.5 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobier-
no de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

Noveno. — En cuanto al sistema de gestiéon y plazos cabe indicar lo
siguiente:

El sistema de actuacién para las dos Unidades de Ejecucién del sector
SUZD industrial “Los Llanos 2, de conformidad con lo previsto en el PGOU
para dicho Sector sera de Compensacion.

Desde el punto de vista de la urbanizacion, las dos Unidades de Ejecucién
pueden desarrollarse independientemente, salvo la red de vertido ya que el
colector de la U.E.1 desemboca en el de la UE-2, por lo tanto se impone la pres-
cripcion de que el vertido de la U.E-2 se desarrollard a la vez que la urbaniza-
cién del U.E-1. Esta prescripcion ha sido aceptada por los propietarios de
ambas unidades. En este sentido cabe decir que obviamente la EDAR debera
ejecutarse en la fase primera de la urbanizacion atin estando la misma en la uni-
dad de ejecucién nim. 2.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevard a cabo por los propie-
tarios de cada unidad de ejecucion, con la tinica condicién, asumida por ambos,
de desarrollar la parte del colector A situada en la Unidad 2 a la vez que la de
la Unidad 1 para darle continuidad y posibilitar la evacuacion de las aguas resi-
duales de la Unidad 1, sin que se urbanice la Unidad 2.

Se establecen los siguientes plazos mdximos para el desarrollo urbanistico
del Sector:

1. Presentacion del proyecto de reparcelacion: 2 meses desde la aprobacion
definitiva del Plan parcial.

2. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion: 4 meses desde la aprobacion
definitiva del Plan parcial.

Se presentard un Proyecto de Urbanizacion conjunto de las dos Unidades de
Ejecucién para que quede constancia de la coordinacion en la ejecucion de la
red de alcantarillado y su viabilidad técnica al desarrollar en dos fases, Unida-
des de Ejecucidn, el Sector.

3. Plazo de inicio de las obras de Urbanizacion:

—Unidad de ejecucién 1: 1 afo desde la aprobacion definitiva del proyec-
to de urbanizacion.

— Unidad de ejecucion 2: 4 afios desde la aprobacién definitiva del proyec-
to de urbanizacion.

4. Plazo de ejecucion de las obras de Urbanizacion:

—Unidad de ejecucion 1, 2 afios desde el inicio de las obras de Urbanizacién.

—Unidad de ejecucion 2, 2 aios desde el inicio de las obras de Urbanizacion.

5. Plazo para la edificacion de solares:

Los plazos para la edificacion vendran fijados en los acuerdos de otorga-
miento de las correspondientes licencias de obra.

No obstante, se considerardn los plazos de este Plan de Etapas como méxi-
mos, y podrdn siempre anticiparse si lo permitiera el desarrollo del 4mbito, sin
excluir la posibilidad de tramitaciones simultdneas o conjuntas previstas en la
normativa urbanistica; incluso, si fuese del interés de los promotores, podran
simultanearse las obras de urbanizacion con la edificacion en las condiciones
establecidas en la normativa urbanistica.

Décimo. — Por lo que respecta a los informes sectoriales, tal y como se ha
indicado, en los antecedentes de hecho, constan informes favorables del Insti-
tuto Aragonés de Gestion Ambiental, del Instituto Aragonés del Agua y de la
Demarcacion de carreteras del Estado en Aragon.

Si bien la modificacién nim. 20 del PGOU de la que trae causa este Plan
parcial, contaba con Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultu-
ral, en el que se indica la “conveniencia de llevar a cabo prospecciones arque-
oldégicas en el ambito”; aportado nuevo informe de fecha 26 de noviembre de
2014 respecto del ambito al que se refiere el Plan parcial, se concluye en la
innecesariedad de informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural.

Con respecto a la necesidad o no de Informe de la Confederacion Hidrogra-
fica del Ebro, respecto al aprovechamiento de las aguas, en funcién de lo esta-
blecido en el articulo 25.4 del Real Decreto legislativo 1/2001, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, por el Servicio de Control de
Dominio Hidrdulico se pone de manifiesto en el transcurso del Consejo la inne-
cesariedad del citado informe.

No obstante, y con cardcter previo a la aprobacién definitiva municipal, ha
de contarse con informe favorable de la Direccion General de Interior, a tenor
de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Pro-
teccién Civil y Atencion de Emergencias de Aragon.
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Undécimo. — En cumplimiento de la disposicién transitoria tnica del
Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprue-
ba la Norma técnica de planeamiento, se deberdn aportar cumplimentadas las
fichas de datos urbanisticos del anexo V correspondientes.

Duodécimo. — En las normas urbanisticas se indica que la superficie de las
entreplantas no computard a efectos de edificabilidad, lo que contraviene lo
dispuesto por el Plan General y su texto refundido. Deberd subsanarse el refe-
rido extremo.

En la redaccion del proyecto de urbanizacion deberdn completarse, en su
caso, las cuestiones de detalle relativas a las redes de infraestructuras estable-
cidas por el Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, asi como las derivadas del cumpli-
miento del Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
que se regula la Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arqui-
tectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacién.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente, con caricter previo a la aprobacién
definitiva municipal, el Plan parcial del sector de suelo urbanizable delimitado
industrial “los Llanos 2” del PGOU de Zuera, con los reparos indicados en los
precedentes fundamentos de derecho, destacando, a estos efectos, los siguientes:

a) Ha de contarse con informe favorable de la Direccion General de Interior.

b) Se deberdn aportar cumplimentadas las fichas de datos urbanisticos del
Anexo V de la NOTEPA.

¢) Deberd subsanarse en las normas urbanisticas el computo, a efectos de
edificabilidad, de la superficie de las entreplantas, ajustindose a lo dispuesto
en el PGOU.

Segundo. — Una vez que el presente Plan parcial haya sido aprobado defi-
nitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Zuera y en cumplimiento de la
obligacion de colaboracién interadministrativa establecida en los articulos 56
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, y 3
del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen espe-
cial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, deberd remitirse a la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza copia de todos los planos y demds documentos y acuerdos que
integran el referido expediente, debidamente autentificados y diligenciados
por el Secretario de la Corporacion, asi como una copia en soporte informati-
co. La falta de remision de la documentacion sefialada podrd comportar la inad-
mision a tramite en sede autondmica de ulteriores expedientes de planeamien-
to cuando, a juicio del 6rgano autondémico, no resultase posible emitir el
pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zuera.

Cuarto. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).

3k k ok

3.Ejea de los Caballeros. — Plan parcial del sector 9, “carretera de Cas-
tejon”. (CPU 2014/120).

Visto el expediente relativo a la solicitud de informe previo a la aprobacién
definitiva del Plan parcial del sector 9 “Carretera de Castejon”, se han aprecia-
do los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 4 de julio de 2014 tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén la solicitud del Alcalde del municipio del informe por
parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, adjuntando copia del
expediente administrativo tramitado por el Ayuntamiento de Ejea de los Caballe-
ros y el proyecto técnico del Plan parcial del sector 9 “Carretera de Castejon”.

Con fecha 28 de julio se remite escrito de devolucién al Ayuntamiento
debido a la carencia de la documentacién necesaria para que el Consejo emita
el preceptivo informe.

En fechas 10 de septiembre y 8 de octubre tiene entrada en el Registro
General del Gobierno de Aragén nueva documentacion relativa al expediente
de referencia.

Segundo. — Con fecha 4 de marzo de 2013, la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros adopté acuerdo de aprobacién inicial
del Plan parcial del sector 9 “Carretera de Castejon” del Plan General de Orde-
nacién Urbana.

Tras la aprobacion inicial del Plan parcial, el expediente se sometié a
informacién publica por plazo de un mes, a partir de la publicacién del corres-
pondiente anuncio en el BOPZ nim. 62, el 18 de marzo de 2013. También se
publicé en el Peridédico de Aragdn, con fecha 15 de marzo de 2013. Se aporta
certificado del secretario del Ayuntamiento, de fecha dos de julio de 2013,
relativo a la inexistencia de alegaciones.

Tercero. — Respecto a la documentacién técnica presentada, denominada
texto refundido, en soporte papel y digital, consta de:

—Memoria.

—Normas Urbanisticas.

—Fichas NOTEPA.

—Planos de informacion.

—Planos de ordenacion.

—Planos de gestion.

— Anteproyecto de urbanizacion.

—Estudio de trafico.

—Estudio geotécnico.

—Memoria de cartografia y topografia.

Dentro de la memoria se incluye ademas:

— Andlisis preliminar de incidencia ambiental.

—Plan de etapas.

—Evaluacién Econémica.

—Estudio de viabilidad de la actuacion.

Cuarto. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

1. Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 28 de mayo de 2013, en el
que se indica que dado que no se prevé la incorporacion de los vertidos del
sector 9 a la red de alcantarillado y depuradora municipales, por contar con
sistema de depuracion propio para las aguas fecales, y ser evacuadas las aguas
pluviales al cauce natural que discurre junto al limite sur del poligono, no
existen observaciones a realizar por su parte. Todo ello sin perjuicio de las
correspondientes autorizaciones y permisos que se precisen por parte de la
Confederacién Hidrografica del Ebro.

2. Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro, de 18 de diciembre
de 2013, del que cabe destacar los siguientes aspectos:

* En lo que respecta a la proteccion del dominio piblico hidrdulico y el régi-
men de las corrientes, informa favorablemente las actuaciones incluidas en el
Plan parcial del sector 9 “Carretera de Castejon” del PGOU de Ejea de los
Caballeros, situado parcialmente en zona de afeccion del barranco de La Cal-
cina, con una serie de salvedades que se recogen a continuacion, condicionado
en cualquier caso, en lo que a los terrenos ubicados en la zona de policia de
dicho cauce se refiere, a la adecuacién de la zonificacion y calificacién de estos
al trazado y seccion del barranco segtin el proyecto de red de colectores y desa-
giies del sector XII, primera fase, de la zona regable de la segunda parte del
Canal de Bardenas (Zgaragoza/Ejea de los Caballeros).

La excepcion a este informe favorable la constituye la canalizacién a cielo
abierto y sin revestir que se ha propuesto para el tratamiento de las aguas plu-
viales, segtin el Area de Control de Vertidos.

Para los proyectos que desarrollen el Plan parcial deberd solicitarse el
correspondiente informe y/o autorizacién al Organismo de cuenca, indicidndo-
se al respecto de una serie de previsiones generales a tener en cuenta para la
autorizacion de actuaciones en zona de afeccién de cauces ptiblicos. En rela-
cién a ellos se sefiala una serie de previsiones a tener en cuenta en el momento
de tramitar su autorizacion.

¢ En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, se informa favorable-
mente, atendiendo al contenido del informe emitido por la Oficina de Planifi-
cacién Hidroldgica.

¢ En relacion con la red de saneamiento, se reitera el contenido del infor-
me emitido por el Area de Control de Vertidos de la Comisaria de aguas. Bdsi-
camente, se considera que es prioritaria la conexion a la red de saneamiento
municipal de los vertidos de zonas préximas al nicleo urbano en la medida de
lo posible y dotar a toda la zona (poligono existente y de nuevo desarrollo) de
saneamiento y depuracién. De optar por saneamiento y depuracién indepen-
diente del sector a desarrollar, deberd conllevar la implantacion del sanea-
miento correspondiente al poligono industrial existente al norte del sector 9,
de forma que el vertido se recoja bien en la red de saneamiento municipal,
bien en la red de saneamiento del nuevo sector, para su depuracién adecuada.

¢ En lo referente a las aguas pluviales, con gran probabilidad estas pueden
verse contaminadas, debiendo ser depuradas y conducidas mediante tuberia
cerrada, no siendo valido un canal sin revestir, para su posterior evacuacion a
dominio publico hidrdulico.

3. Informe de la Direccion General de Interior, Departamento de Politica
Territorio e Interior del Gobierno de Aragdn, de fecha 2 de octubre de 2014, de
cardcter favorable, siempre y cuando se tenga en consideracion lo expuesto en
el mismo.

Las indicaciones expuestas se refieren, basicamente, a la necesidad de dis-
poner informe favorable de la Direccion General de Carreteras, la necesidad de
cumplimiento de la normativa de aplicacion, incluyendo la Norma Bdsica de
Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a
actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia, el Reglamento
de Actividades de 1961 y la Ley 7/2.006, de Proteccién Ambiental de Aragén.
También se indica que se tendrd en cuenta, en el diseflo y dimensionamiento de
las estructuras, los niveles de riesgo alto en caso de vientos fuertes, segtn el
Sistema de Informacion Territorial de Aragén (SITAR).

4. Informe de la Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragén, de
fecha 3 de junio de 2014, de caracter favorable con las siguientes prescripciones:

* “La ejecucion de los viales de servicio en el articulo 22 de la Normativa
urbanistica y adosados a la carretera A-1102, se conectardn a esta via Unica-
mente en las conexiones por glorieta previstas en la misma conforme a la orde-
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nacién modificada en marzo de 2014. Estos viales deberan estar construidos en
un plazo maximo de 2 aflos de la comunicacién expresa de la Direccién Gene-
ral de Carreteras de que la intensidad media diaria en la carretera A-1102 ha
excedido los 1.500 vehiculos/dia.

* La conexidn de otros viales del poligono a las glorietas proyectadas queda
condicionada a la adaptacion del disefio geométrico de las mismas a la norma-
tiva y recomendaciones vigentes de trazado de nudos viarios.

* En la conexidn prevista al norte de la glorieta existente en la carretera A-
127 con la actual carretera A-1102 que se aprovecha como vial del poligono
quedard prohibidos los giros a la izquierda tanto desde el vial como desde la
carretera A-127".

Se pone de manifiesto en el transcurso del Consejo que discurre una Via
Pecuaria por el 4mbito objeto de Plan parcial, de ahf la necesidad de recabar
informe de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27.5 de la Ley 10/2005
de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragén.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente del Plan parcial.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano
competente para informar el presente expediente, disponiendo para ello de tres
meses, de conformidad con el 57.3 del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014 de 8 de julio del
Gobierno de Aragén. No obstante, de conformidad con la disposicion transito-
ria Cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable a los instrumentos de
planeamiento serd el vigente en el momento en que recayo el acuerdo de apro-
bacidn inicial. De ahi que al procedimiento que nos ocupa le serd de aplicacion
la Ley 3/2009, de 17 de junio, sin la modificacién introducida por la Ley
4/2013, de 23 de mayo (aplicable para aquellas modificaciones cuya aproba-
cién inicial se produzca con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

Segundo. — De acuerdo con el articulo 57.4 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén el informe del Consejo Provincial de Urbanis-
mo no tendrd cardcter vinculante, ya que se trata de un Plan parcial que ordena
suelo urbanizable delimitado en un municipio con una poblacién superior a
8000 habitantes.

Tercero. — El municipio de Ejea de los Caballeros cuenta como figura de
planeamiento con un Plan General de Ordenacién Urbana, que fue aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza en sesiones de 19 de julio de 2000, 28 de diciembre del mismo afio,
y 1 de marzo de 2001.

Hasta la fecha se han tramitado numerosas modificaciones del Plan General.

Cuarto. — El Plan parcial de iniciativa piblica que se informa tiene por
objeto el establecimiento de la ordenacion pormenorizada del sector 9 “Carre-
tera de Castejon” del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los Caba-
lleros (Zaragoza). La promocién de este instrumento de planeamiento es efec-
tuada por el Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros junto con la Diputacién
Provincial de Zaragoza, suscribiéndose para ello un convenio entre ambas
administraciones.

Se pretende el desarrollo de un nuevo poligono industrial, de grandes
dimensiones, previsto para la ubicacién de empresas especiales, con gran
demanda de ocupacién de suelo y actividades dificiles de integrar en los poli-
gonos tradicionales, tales como chatarrerias, actividades de reciclajes, resi-
duos, transformacion de dridos, plantas de prefabricados, etc.

Se sefiala que la préctica totalidad de los terrenos del sector pertenecen al
Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros.

Segun la Memoria presentada, el presente Plan parcial se debe considerar
como la primera fase de una actuaciéon de mayor envergadura, que consiste en
la creacion del poligono de Facemon, que en un futuro incluird tanto el &mbito
del sector 9 como los terrenos colindantes a éste que actualmente se clasifican
como suelo urbanizable no delimitado SUND-7. El dmbito total alcanzard una
superficie que duplica la de esta primera fase.

Quinto. — Dado que se trata de un Plan parcial de iniciativa publica, en su
tramitacion ha de atenerse a lo establecido en los articulos 56 y 57 de la Ley de
Urbanismo de Aragén.

Segtn la Ley 7/2.006 de Protecciéon Ambiental de Aragdn, se deben some-
ter a evaluacion ambiental previo su andlisis caso por caso, los planes parciales
cuyo dmbito territorial sea superior a 50 hectdreas, que afecten al suelo urbani-
zable no delimitado y que sean desarrollo de figuras de planeamiento no eva-
luadas ambientalmente. De acuerdo con estos requisitos, no es necesario el
sometimiento del Plan parcial del sector 9 a evaluacién ambiental. No obstan-
te, se remitié consulta a INAGA sobre la necesidad de someter el Plan parcial
a evaluacion ambiental caso por caso, a la que INAGA contestd, con fecha 18
de septiembre de 2.012, que dicho caso no se encuentra entre 1os supuestos
sujetos a evaluacion ambiental.

Sexto. — Como objetivos del Plan parcial cabe destacar los siguientes:

— Aprovechar el trazado actual de la carretera A-1102 que une Ejea de los
Caballeros con Castejon de Valdejasa como eje vertebrador de la ordenacién.

—Plantear una estructura viaria en espina de pez, con un eje central y calles
transversales.

—Garantizar la conexion viaria con la futura ampliacion.

—Obtener el mayor rendimiento posible del terreno delimitado.

—Ubicar los terrenos destinados a equipamientos publicos en la zona norte,
mads cercana al nicleo urbano, disponiendo en su entorno la mayor parte de los
aparcamientos publicos.

—Reservar como zonas verdes publicas las franjas perimetrales al este y
sur del poligono, como barreras de proteccion ambiental y paisajistica, y tam-
bién junto a la A-1102.

—Respetar los promontorios existentes como zonas verdes publicas, evi-
tando la ubicacién de parcelas edificables en ellos, para minimizar costes.

—Mantener en la medida de lo posible las grandes infraestructuras que
atraviesan la zona (Iinea de AT y acequia) para minimizar costes.

—Reservar dentro del sector los terrenos necesarios para la ubicacién de las
infraestructuras necesarias para el funcionamiento del poligono industrial.

— Integrar las actuales instalaciones del Punto Limpio, evitando su demo-
licién.

Se contempla una tnica unidad de ejecucion, UE-1.

Séptimo. — En cuanto a la propuesta de ordenacién planteada se propone
mantener el trazado actual de la A-1102, aumentando su anchura hasta los 7
metros de calzada, e incorpordndose a su trazado dos rotondas en el punto
intermedio y al sur del sector, respectivamente. Los viales transversales se pro-
ponen con anchura de calzada de 7 m, y aceras de 2 a 4 m. Se plantea ademds
viales de servicio a cada lado de la carretera A-1102, con una anchura de cal-
zada de 5 m, impidiéndose asi el acceso directo a la carretera desde las parce-
las o los viales transversales.

Las parcelas de equipamientos se ubican al norte del sector.

Se plantea una parcelacion interior para las manzanas previstas que no serd
vinculante, pero la definicién de dichas manzanas si es vinculante, con sus
limites y superficie total.

Se pretende asimismo consolidar la parcela existente al sudeste donde se
ubica el Punto Limpio con sus limites actuales, aun cuando la superficie es
inferior a 10.000 metros cuadrados.

La decision adoptada en la zona al oeste de la carretera A-1102, de insertar
una zona verde entre las parcelas industriales y la via de servicio que da acce-
S0 a esa zona, manteniéndose asi el trazado actual de la acequia existente mas
o menos paralela a dicha carretera, es determinante en relacién a la posible par-
celacidn a realizar, por las conexiones necesarias con ese vial de acceso, enten-
diéndose que este hecho ya es tenido en cuenta por el Ayuntamiento de Ejea de
los Caballeros.

Octavo. — La ordenacion prevista corresponde a la regulada en el Plan
General como 12 grado 5 “Zonificacion industrial extensiva”. Se mantienen asi
los usos permitidos, compatibles y prohibidos, ya contemplados en el Plan
General, asi como la parcela minima de 10.000 metros cuadrados.

—Uso global: Industrial.

—Usos permitidos: Actividades de reciclado, chatarreria, plantas de recu-
peracién de materiales, plantas de fabricacién de hormigones, pretensados,
naves o recintos de almacenaje o logistica.

—Usos compatibles: Cualquier otra actividad asimilable a las anteriores y
con cardcter general cualquier actividad o proceso industrial con necesidad de
parcela neta superior a la parcela minima.

—Usos prohibidos: Todos los que no son estrictamente industriales y en
particular el comercial de cualquier tipo y servicios. No se permite tampoco la
construccion de naves nido.

—Parcela minima: 10.000 metros cuadrados para el uso industrial, a excep-
cién de la parcela actual del Punto Limpio, al tratarse de una instalacion exis-
tente que se consolida con sus limites y superficie actual: 4.000 metros cuadra-
dos para el uso de equipamientos.

— Altura maxima: 10 metros/dos plantas (PB+1), pudiéndose autorizar
mayor altura siempre y cuando se justifique la necesidad por criterios de funcio-
nalidad, composicion, etc. Se exceptian de estas limitaciones los elementos sin-
gulares necesarios para el funcionamiento del sistema productivo (chimeneas,
torres de refrigeracion, etc.

—Edificabilidad: 0,35091 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela
neta.

—Ocupacién maxima: 50% de superficie de parcela.

Noveno. — Por lo que respecta a los pardmetros de edificabilidad y aprove-
chamiento, el Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros
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fija para el sector S-9 un techo maximo edificable de 199.809 metros cuadra-
dos, correspondiendo a una edificabilidad bruta de 0,24 metros
cuadrados/metro cuadrado, que se reduce en el Plan parcial a 188.979 metros
cuadrados.

También se fija en el Plan General una superficie maxima de parcela neta
en el sector, ascendiendo a 582.777 metros cuadrados, que se reduce en el Plan
parcial a 541.857 metros cuadrados, distribuidos en un total de 7 manzanas.

Esto supone una edificabilidad sobre parcela neta de 0,35091 metros cua-
drados/metro cuadrado, cumpliendo lo establecido en el Plan General, que per-
mite que este pardmetro sea fijado por el Plan parcial con un maximo de 0,5
metros cuadrados/metro cuadrado.

No existen sistemas generales adscritos.

Décimo. — Respecto a los médulos de reserva, la ficha del sector 9 del Plan
General indica que, se deberdn cumplir, ademds de los pardmetros minimos
sefialados en la propia ficha, la legislacion aplicable en cuanto a estandares en
el momento de aprobacion del Plan parcial, esto es, la Ley 3/2.009 antes de la
modificacién operada por la Ley 4/2.013.

La Ley 3/2.009 de Urbanismo, en su redaccion previa a la modificacién
nim. 4/2.013, que es la que resulta de aplicacion, establece una reserva mini-
ma de una plaza de aparcamiento por cada tres habitantes, debiendo localizar-
se, ademds, el 20% mas en espacio de uso publico. De acuerdo con esto, el
Plan parcial propuesto, cumple con los minimos que se deben localizar en
espacios publicos, si bien no cumple con la totalidad de los exigibles, por lo
que se deberd prever su ubicacion en el documento que se apruebe definiti-
vamente.

SECTOR9: Superficie: 832.539 m*
Parcelas lucrativas: 538.542 m?
Edificabilidad max.: 188.979 m*
Unidades de reserva: 5.399.4 uds. reserva, {1 ud./ 35m? construibles uso industrial)
Espacios libres: minimo PGOU: 83.254 m*
minimo Ley: 83.254 m* {mayor 0% sup. seclor 0 6m? X ud. reserva)
previsto: 120078 m*
Equipamientos: minimo PGOU:  53.283 m? total, desglosado:
educafivo / social: 19.981 m?
polivalente: 33.302 m*
minimo Ley: 26.997 m? (5m? x ud. reserva)
previsto: 53.564 m? total, desglosado:
educative / social:20.000 m*
polivalente:  33.564 m?
Aparcamientos minimo PGOU: 1.998 plazas total, desglosado:
esp. publico: 999 piazas
minimo Ley: 2.160 plazas total, desglosado:
esp. piiblico: 360 plazas
previsto: 2.044 plazas total, desglosado:

esp. pliblico: 1.099 plazas

Undécimo. — Por lo que respecta a la forma de gestion y plazos se fija el
sistema de gestion directa por cooperacion mediante una tnica unidad de eje-
cucion, abarcando la totalidad del sector S-9. Se consideran tres fases para la
ejecucion de las obras, siendo la primera a desarrollar la parte ubicada mds al
norte, donde se materializa la cesion de suelo publico para equipamientos, sin
perjuicio de que los elementos comunes a las tres (subestacion de transforma-
cion y regulacion eléctrica, estacion depuradora de aguas residuales...) deban
ejecutarse desde un primer momento.

Se prevén los siguientes plazos

—2 meses desde la aprobacion definitiva del Plan parcial para la aproba-
cion definitiva del proyecto de reparcelacion.

—4 afos desde la aprobacion definitiva del Plan parcial para la presenta-
cion del Proyecto de Urbanizacién completo del sector, 2 meses mds para la
aprobacion inicial del mismo, y 3 meses desde esta dltima para la aprobacion
definitiva.

— 10 afios mdximo, desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbani-
zacion, para la ejecucion de las obras correspondientes.

La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos recaerd sobre los propieta-
rios de los terrenos del sector, que se integrardn obligatoriamente en una enti-
dad de conservacion constituida a tal efecto.

En otro orden de cosas, y a instancia de la jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014. En el mismo se hace constar que “se conside-
ra imprescindilble la realizacion de prospecciones arqueoldgicas en la zona
afectada por el Plan parcial, con cardcter previo a la obtencién de las precepti-
vas licencias”.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente el Plan parcial del sector 9 de suelo
urbanizable delimitado del PGOU de Ejea de los Caballeros con los siguientes
reparos que deberdn ser subsanados con cardcter previo a la aprobacién defini-
tiva municipal:

1. Deberd cumplirse la totalidad de las prescripciones sefialadas en los dife-
rentes informes sectoriales recabados.

2. Deberd recabarse informe en relacidn con la via pecuaria que discurre
por los terrenos en los que se plantea el Plan parcial.

3. Respecto a las reservas de terrenos para dotaciones locales, se deberdn
prever, en los términos expuestos en los precedentes fundamentos de derecho,
la ubicacidn de las plazas de aparcamiento que faltan en el documento final del
Plan parcial, de forma que se alcance el total de 2.160 plazas de aparcamiento.

4. Se corregirdn los siguientes errores detectados:

¢ En el articulo 16.4 de las normas urbanisticas, en lo que se refiere a la edi-
ficabilidad de las denominadas unidades bdsicas, esto es, las manzanas, cuyo
pardmetro es erroneo.

* En los articulos 40 y 41 de las normas urbanisticas, en lo que respecta a la
mencién de leyes que en la actualidad se encuentran derogadas.

* En la Memoria se deberd sustituir la referencia errénea al Decreto 52/2009
por Decreto 52/2002.

Segundo. — Una vez que el presente Plan parcial haya sido aprobado defi-
nitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros y en cum-
plimiento de la obligacién de colaboracién interadministrativa establecida en
los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régi-
men local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto
52/2002, de 19 de febrero, deberd remitirse a la Secretaria del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza copia de todos los planos y demds documentos
y acuerdos que integran el referido expediente, debidamente autentificados y
diligenciados por el Secretario de la Corporacidn, asi como una copia en sopor-
te informadtico. La falta de remision de la documentacion sefialada podrd com-
portar la inadmision a trdmite en sede autonémica de ulteriores expedientes de
planeamiento cuando, a juicio del érgano autonémico, no resultase posible
emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Ejea de los
Caballeros e interesados.

Cuarto. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).
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4. Borja. — Modificacion N.° 2 del Plan parcial del sector 2 del Plan
General de Ordenacion Urbana. (CPU 2014/167).

Visto el expediente relativo a la modificacion nim. 2 del Plan parcial del
sector nim. 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Borja, se han aprecia-
do los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacién del Plan parcial del sector nim. 2 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Borja tuvo entrada en el Registro Gene-
ral del Gobierno de Aragén con fecha 3 de octubre de 2014.

Segundo. — La referida modificacién del Borja fue aprobada inicialmente,
por Acuerdo de la Junta de Gobierno de 21 de agosto de 2014, en virtud de lo
establecido en el articulo 57.1 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragdn, en la redaccion efectuada por Ley 4/2013, de 23 de mayo. Asimis-
mo, fue sometida al tradmite de informacién ptiblica mediante anuncio en el
BOPZ niimero 199, de 30 de agosto de 2014. En el periodo de informacién
publica, segtin certificado obrante en el expediente, de fecha 1 de octubre de
2014, no se ha formulado alegacién alguna.

Tercero. — La documentacién se presenta en dossier escrito y consta de
una Memoria y propuesta de modificacion.

Cuarto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente de modificacion del Plan parcial que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuin; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, modificado por
Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para informar la presente modificacién, disponiendo para ello de
tres meses, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 85.2, en relacién con
el 57.3 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado
mediante Decreto legislativo 1/2014 de 8 de julio del Gobierno de Aragén. No
obstante, de conformidad con la disposicion transitoria Cuarta de dicho texto
refundido, el régimen aplicable a los instrumentos de planeamiento serd el
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vigente en el momento en que recay6 el acuerdo de aprobacion inicial. De ahi
que al procedimiento que nos ocupa le serd de aplicacién la Ley 3/2009, de 17
de junio, en su modificacién dada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable
para aquellas modificaciones cuya aprobacion inicial se produzca con posterio-
ridad al 6 de agosto de 2013).

El planeamiento urbanistico es susceptible de modificacién, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 78 y siguientes de la Ley 3/2009, de Urba-
nismo de Aragdén. De acuerdo con el citado articulo 78.2 la presente modifica-
cién se realizard por el procedimiento aplicable para su aprobacion, y en el
caso que nos ocupa se recoge en el articulo 57 y siguientes de la Ley de Urba-
nismo de Aragon.

Segundo. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucion de un plan por otro— la modifi-
cacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas.

Tercero. — El municipio de Borja cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, procedente de una adap-
tacion de normas subsidiarias de planeamiento municipal, que fue aprobado defi-
nitivamente, en sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza de 6 de marzo de 2002.

Desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenaciéon Urbana se han
tramitado cinco modificaciones.

Dentro del planeamiento de desarrollo han sido aprobadas definitivamente
varias figuras de planeamiento, entre ellas, un Plan parcial que es del que trae
causa esta modificacion puntual, el cual se aprobé por el Pleno de la Corpora-
cién municipal en fecha 29 de agosto de 2003. Posteriormente, el Plan parcial
sufrié otra modificacién puntual que fue aprobada por dicho Pleno en con
fecha 25 de mayo de 2007.

Cuarto. — Por lo que respecta al objeto de la modificacién puntual ndm. 2
del PGOU de Borja, dicha modificacion afecta al Plan parcial sector 2 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Borja y consiste en la equiparacion de la
regulacion de los usos en ese Sector con la establecida en el Plan General para
el suelo industrial.

En concreto, la modificacion afecta a las Ordenanzas del citado Plan parcial:

e Al articulo 4.1.12, que regula las condiciones generales de los usos en las
zonas calificadas como industriales;

e Al articulo 4.3.3, que regula, de forma mads especifica, los usos en las
zonas industriales.

Tras la Modificacion, el articulo 4.1.12 remitira la regulacion de usos en
este Sector 2 de uso caracteristico industrial a la establecida, con carécter gene-
ral, en el articulo 2.7.5 del Plan General de Ordenacién urbana de Borja vigen-
te, relativo a la zona de uso industrial en suelo urbano. El articulo 4.3.3 se
suprime y se renumera el 4.3.4 que pasa a ser el 4.3.3.

La Modificacién que se trae para su aprobacién, afecta a los terrenos
incluidos en el Plan parcial Sector 2 (Ampliacion del poligono Barbalanca),
clasificados como suelo urbanizable delimitado en el PGOU vigente de Borja,
aunque este se encuentra ya desarrollado, en buena parte, lo que lleva a pen-
sar que la mayor parte de los terrenos del dmbito tendrdn caracteristicas de
suelo urbano.

Quinto. — Por lo que se refiere a la necesidad y conveniencia de la Modi-
ficacidn, segin consta en la memoria justificativa: “[...] Los suelos de uso
industrial en Borja se concentran principalmente en el poligono industrial Bar-
balanca. Se trata de un poligono que morfolégicamente presenta una clara uni-
dad y continuidad, con una anchura pricticamente uniforme y que se desarro-
lla mediante un vial central que discurre de forma paralela a la Carretera
Nacional 122. las instalaciones y accesos son comunes a todo el poligono.

Esta uniformidad visual no tiene reflejo en el planeamiento, ya que la zona
estd conformada, por un lado, por los terrenos incluidos desde un principio en
suelo urbano consolidado y, por otro, por los terrenos incluidos en el sector que
desarrolla el Plan parcial objeto de la presente modificacién. La regulacion
urbanistica que afecta a ambos tipos de terrenos no es la misma y, en relacion
con los usos, produce la anomalia de que usos admitidos en una zona del poli-
gono Barbalanca, no pueden autorizarse en otra zona del mismo poligono, sin
que exista justificacion para ese diferente tratamiento.

Esta modificacion pretende, precisamente, dotar al poligono industrial de
unidad normativa, en lo que a usos se refiere. Comparando la regulacién exis-
tente en el PGOU y en el Plan parcial, se considera conveniente que las normas
homogéneas sobre usos que resulta conveniente aplicar al poligono industrial
Barbalanca sean las del PGOU, porque durante su vigencia se ha comprobado
que su claridad y sencillez permiten dar una respuesta adecuada a las iniciati-
vas de inversion y desarrollo de actividades econdmicas en el poligono indus-
trial. [...]”

Ademads segtn el Ayuntamiento de Borja, la citada modificacién no produ-
ce ningun efecto sobre el territorio, al manifestar en la mencionada Memoria
que: “[...] La modificacion planteada no supone ningtin efecto afiadido sobre
el territorio, ya que los usos que se plantean, ya establecidos por el Plan Gene-
ral, no suponen incremento de efectos adversos sobre el medio, ni en cantidad
ni en clase. Debe destacarse que la modificacion no afecta a superficies, densi-
dades o edificabilidad [...]”.

Sexto. — En el Plan parcial del sector 2, las condiciones generales de los
usos se establecen en el articulo 4.1.12 del Capitulo IV. Zonificacion: Condi-

ciones de uso y edificacion de sus Ordenanzas, con la siguiente redaccion
transcrita en negrita y cursiva:

“4.1- CONDICIONES GENERALES

4.1.12 - Usos

En las zonas calificadas como industriales, la regulacion de usos se indica a continuacion. La
las orde i en el PGOU de

zona de equipamientos y servicios se regula

Borja, con las especifidades contempladas para el Poligono.

a) Uso de industria.- No se permitira el uso Industrial o de almacenamiento calificado en el

Regl: de Actividades Mol Insalubres, Nocivas y Pelig que, una vez
loptadas las fid. perti sea il patible con el resto de usos
en el poligono por prodi o ser i , nocivos o pelig
b) Usode - Queda prohibido el uso de Se excluyen de esta prohibicio
las desti ap I gado de la ia y conservacion de las diferentes
industrias.
En este caso, se 300 m2 idos de 1a por cada h: de terreno,

como maximo. La superfi ida total destinada a cada vivienda no sera inferior a

45 m2, ni superior a 150 m2.

c) Uso de garajes.- Se permite el uso de garajes.

]

d) Uso de comercios.- Se permite el uso ial con las enla
Ordenanza 5% apartado b).

e) Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las
industrias establecidas.

f)  Uso piiblico y cultural.- Se permite la ensenanza obrera dentro de cada recinto industrial

y unida a la industria establecida.

hibide e i

Quedan p los con fines ||

g) Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos.”

Posteriormente, en el apartado 4.3 de las Ordenanzas del Plan parcial se
regula la Zona Industrial y, en concreto, en el articulo 4.3.3 se regulan los usos
permitidos en dicha zona, con la siguiente redaccion, que se transcribe igual-
mente:

“4.3. ZONA INDUSTRIAL

4.3.1. Ambito

Constituyen estos suelos los destinados por el presente Plan Parcial a los usos industriales y se
detallan graficamente en el plano n° 4 con la signatura: Z.I.

4.3.2. Ordenacion

Edificacién en edificios aislados, o adosados.

Se podran realizar naves pareadas o naves nido, previa p 6n por los il los y

aprobacion por el Ay i del pondi Estudio de Detalle.

4.3.3. Usos

El uso principal a que se destinaran las p las es el industrial con las limitaci y

compatibilidades que se indican a siendo patible ividad lacionadas con
hiculos a motor, hoteleras, actividad iarias y eincluso g I

4.3.3.1. Tipo de industria

En el caso de ind|

, nocivas o pelig , se podran ubicar en el Sector,

siempre que se adopten las medidas que se exijan en relacién a disminuir la causa de molestia,

o peligrosidad, segtin se d

en la ap: on especifica por el

)/ i y Organi Comp

El Ayuntamiento podra denegar la licencia a il

, nocivas o pelig

que no

considere oportuno su ubicacion en el Sector a pesar de las medidas que se proponga adoptar.

La clasificacién de las ii ias se realizara de do con el Regl. de Actividad
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

4.3.3.2. Uso de viviendas.

Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta p ipcion los destinados a p |
encargado de vigilancia y conservacion de las diferentes industrias.

En este caso se i el blecimi de 300 m? de vivienda por cada hectérea de terreno
como maximo.

Todas estas vivi seran para habitacion del p | gado de la vigilancia y

conservacion de las diferentes industrias, tendran una superficie, no menor de 45 m?, ni mayor de
150 m?
Las viviendas se consideraran dentro de cada industria, del grupo como construcciones

P

y deberan en edifi

Podran incluirse en los edificios representativos, cuando tengan entrada independiente de la
general de oficinas.

No podran alojarse en sétanos ni semisétanos.

Se tolera el uso de las viviendas que existan, no permitiéndose reformas o ampliaciones que

puedan ij el valor del ii se [

las obras de rehabilitacion necesarias para
mantener el uso existente.

4.3.3.3.- Uso de garaje

conla

Se permiten exclusivamente los garajes d para los

ia o de propiedad de su p
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4.3.3.4.- Uso de comercio

Se permite el uso de los p rresf

4.3.3.5.- Uso de oficinas

ial en las il a cada industria.

Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias establecidas, con
arreglo a lo preceptuado en el apartado 4.1 de estas Ordenanzas.
4.3.3.6.- Uso puiblico y cultural

Se permite la ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial y unida a la industria establecida.

hibid e

los tacul

Quedan p f I con fines |

Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos.”

La pretension del Ayuntamiento es modificar las Ordenanzas del Plan par-
cial del sector 2, en aras de la unidad con respecto a las que existen en el Plan
General de Ordenacién Urbana en vigor para las zonas de uso industrial.

Asi, en el articulo 2.7.5 de las normas del PGOU se establece la regulacion
de usos en la zona de uso industrial y dentro de esta se recogen, entre otros
aspectos, los usos compatibles que se pueden permitir:

“2.7.5. ZONA DE USO INDUSTRIAL

Se define como zona industrial el suelo urbano cuyo uso actual o futuro predominante son las

ode que no g de riesgo para la salubridad o

| o de deg

guridad tanto p | como 6n del medio
Para las nuevas implantaciones industriales a realizar sobre estos suelos se establecen las
siguientes categorias:
Categoria 1:
Comprende la grande y mediana industria sobre parcela minima de dos mil metros
cuadrados (2.000 m2) por establecimiento.
Categoria 2:
Comprende la pequefia industria y almacenes sobre parcela minima de quinientos metros

cuadrados (500 m2) por establecimiento.

Usos compatibles
a) Vivienda unifamiliar con destino a guardas, vigilantes, etc., de la fabrica.
b) Comercial.
c) Oficinas, equipamientos y servicios, permitiéndose los que guarden una relacién

justificada con el uso dominante.”

A tenor de la documentacion remitida desde el Ayuntamiento de Borja
correspondiente a la modificacion, el apartado 4.1.12 de las Ordenanzas del
Plan parcial “Sector 2 quedard redactado de la siguiente forma:

“4.1.12. Usos

Los usos permitidos seran los establecidos en el articulo 2.7.5 de las Ordenanzas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Borja.”

Se produce, por tanto, una remision explicita a las Ordenanzas del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Borja en esta cuestion, para a continuacion, ailadir-
se que el Apartado 4.3.3, Usos, queda suprimido con la modificacion y que se
procederd también a renumerar el apartado 4.3.4 que pasard a ser el 4.3.3.

En consecuencia, no se observan variaciones significativas en la nueva
regulacién aplicable: el uso de oficinas continia manteniéndose pricticamente
en las mismas condiciones (en la regulacién original del PP habia de guardar
relacién directa con el uso industrial y en la del PGOU la relacién ha de estar
justificada); el uso publico y cultural establecido en la normativa original del
PP se podria asimilar al uso de equipamientos y/o servicios del PGOU; en la
regulacion del PP este uso ptblico y cultural sélo se permitia respecto para
ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial y unida a la industria esta-
blecida y quedaban prohibidos los especticulos publicos con fines lucrativos;
en la nueva regulacién aplicable, la del PGOU, el uso de equipamientos y ser-
vicios parece que permite un abanico mas amplio de posibilidades, ya no sélo
la ensefianza obrera, pero ha de justificarse su relacion con el uso dominante y
se elimina la prohibicion especifica de los espectdculos piblicos con fines
lucrativos.

Séptimo. — Por lo que se refiere a la valoracion de la modificacién indicar
que puesto que lo que se pretende es una uniformidad, una generalizacion y a
su vez una simplificacion de los usos, no existe inconveniente ninguno para
hacer trasladar a la zona industrial del Poligono Industrial Barbalanca las nor-
mas correspondientes a los usos industriales del Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Borja.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente la Modificacién aislada nim. 2 del
Plan parcial del sector nimero 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Borja, en los términos expuestos en los anteriores fundamentos.

Segundo. — Una vez que el presente Plan parcial haya sido aprobado defi-
nitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Borja y en cumplimiento de la
obligacion de colaboracion interadministrativa establecida en los articulos 56

de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, y 3
del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen espe-
cial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, deberd remitirse a la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza copia de todos los planos y demds documentos y acuerdos que
integran el referido expediente, debidamente autentificados y diligenciados
por el Secretario de la Corporacidn, asi como una copia en soporte informati-
co. La falta de remision de la documentacion seiialada podrd comportar la inad-
mision a tramite en sede autonémica de ulteriores expedientes de planeamien-
to cuando, a juicio del 6rgano autondémico, no resultase posible emitir el
pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Borja.

Cuarto. — Publicar el presente Acuerdo en las seccién provincial del Bole-
tin Oficial de Aragén.

Respecto de estos acuerdos, que constituyen actos de trdmite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podran interponerse aquellos recursos que se esti-
men procedentes.
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III. OTROS INSTRUMENTOS URBANISTICOS:

1. Bijuesca. — Aprobacion definitiva delimitacion de suelo urbano. (CPU
2014/164).

Visto el expediente de de delimitacion de suelo urbano del municipio de
Bijuesca, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — EI presente expediente ha tenido entrada, en el Registro Gene-
ral del Gobierno de Aragén, con fecha 25 de septiembre de 2014. Dicha deli-
mitacién de suelo urbano se redacta como consecuencia del Acuerdo Marco
sucrito por la Direccién General de Urbanismo, del Departamento de Obras
Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes y los municipios de Aragén que
se muestren interesados.

Segundo. — La Delimitacién de suelo Urbano de Bijuesca fue aprobada
inicialmente por el Pleno de la Corporacion Local, en funcién de lo estableci-
do en el articulo 69 bis, de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Ara-
g6n, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, en sesion extraordinaria de
fecha 20 de enero de 2014.

La Delimitacion de suelo Urbano de Bijuesca fue sometida al trdmite de
informacidn publica, por periodo de un mes, mediante anuncio en el BOPZ
nimero 26, de 3 de febrero de 2014. En el periodo de informacién piblica no
se han producido alegaciones, segtin consta en certificado del Secretario del
Ayuntamiento de Bijuesca, obrante en el expediente, de fecha 17 de septiem-
bre de 2014.

Tercero. — Con fecha 17 de septiembre de 2014 se procede por el Pleno del
Ayuntamiento de Bijuesca a la aprobacion provisional de la Delimitacién de
suelo Urbano.

Cuarto. — La documentacion técnica presentada para su aprobacion defini-
tiva, incluye:

1. Memoria Descriptiva.

2. Memoria Justificativa.

3. Ordenanzas.

4. Planos.

e Planos de informacién:

—Estructura territorial.

—Usos del suelo.

—Servicios urbanos.

—Estructura catastral.

— Alturas de la edificacion.

—Mapas de riesgos.

e Planos de ordenacion:

— Delimitacién de suelo urbano.

— Alineaciones y rasantes.

La documentacidn se presenta en formato digital y editable.

Quinto. — En cumplimiento de lo establecido en el articulo 69 bis de la
LUA se han recabado los correspondientes informes sectoriales constatando en
el expediente administrativo los documentos acreditativos al respecto. En con-
creto, los de los siguientes organismos:

—Departamento de Obras Ptblicas, Urbanismo, Vivienda y Transporte., de
fecha 10 de enero de 2014, de cardcter favorable con prescripciones.

—Direccion General de Patrimonio, de fecha 24 de enero de 2014, con
algunas observaciones. Cabe indicar que a tenor del articulo 69 bis 4 de la Ley
de Urbanismo de Aragdn, las delimitaciones de suelo urbano no precisan entre
su documentacion de Catdlogo.

— Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, en sentido favorable, de
fecha 14 de julio de 2014.

— Confederacién Hidrografica del Ebro, de fecha 8 de mayo de 2014, sien-
do favorable con prescripciones.

—Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informa-
cion. Se emiten sendos informes por este organismo, el primero desfavorable,
de fecha 14 de febrero de 2014 y el segundo, favorable, de fecha 19 de mayo
de 2014.
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—Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, de 6 de marzo de 2014. El
informe es favorable con el siguiente condicionado:

“Si bien se incorporan adecuadamente las protecciones derivadas de la
legislacidon sectorial vigente en materia de montes, vias pecuarias, patrimonio,
o carreteras, deberfan clasificarse como suelo no urbanizable especial las dreas
arboladas forestales del término municipal de acuerdo con lo recogido en la
disposicién adicional primera de la Ley 412013, de 23 de mayo, por la que se
modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén”.

—Instituto Aragonés del Agua. Favorable con prescripciones, de fecha 10
de marzo de 2014.

—Direccién General de Interior. Servicio de Seguridad y Proteccién Civil.
En sentido favorable de fecha 24 de marzo de 2014, con algunas prescripcio-
nes respecto del cauce del Rio Manubles y Barranco del pueblo, asi como por
posibles riesgos que afectan al suelo urbano en caso de desprendimientos,
“aunque a priori no se observan inconvenientes en los planteamientos” de la
delimitacién de suelo urbano de Bijuesca. El documento final da cumplimien-
to a dichas prescripciones.

—Demarcacion de Carreteras del Estado. Se emitieron sendos informes de
este organismo, siendo el primero de ellos de cardcter desfavorable, con fecha
24 de marzo de 2014, mientras que el segundo de fecha 7 de julio de 2014, fue
favorable.

Sexto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente de Delimitacion de suelo Urbano que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modi-
ficada por Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organi-
zacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre,
modificado por Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publi-
cas, Urbanismo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo; y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los
siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para aprobar definitivamente la presente Delimitacién de suelo
Urbano, disponiendo para ello de tres meses, de conformidad con lo indicado
en el articulo 74.3 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. No
obstante, de conformidad con la disposicion transitoria Cuarta de dicho texto
refundido, el régimen aplicable a los instrumentos de planeamiento serd el
vigente en el momento en que recayé el acuerdo de aprobacion inicial. De ahi
que al procedimiento que nos ocupa le serd de aplicacién la Ley 3/2009, de 17
de junio, en su modificacion dada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable
para aquellos instrumentos urbanisticos cuya aprobacion inicial se produzca
con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

Segundo. — Actualmente el municipio de Bijuesca no posee planeamiento,
siendo de aplicacion las normas Subsidiarias y Complementarias de Planea-
miento Municipal de la Provincia de Zaragoza. Por tanto, al ser Bijuesca en la
actualidad un municipio carente de instrumento de planeamiento se procede en
este momento a la redaccion de una Delimitacién de suelo Urbano, la cual, se
define por el articulo 69, bis. de la ley 3/2009, en la redaccién dada por la
modificacién de 2013, como “el instrumento urbanistico de los municipios que
carecen de plan general de ordenacién urbana”.

Tercero. — El municipio de Bijuesca se ubica en la provincia de Zaragoza
y pertenece a la Comarca Comunidad de Calatayud. Se sitia a 918 metros de
altitud, y a una distancia de 140 kilémetros de la capital provincial. Su término
tiene una superficie de 57,08 kildmetros cuadrados.

El territorio de Bijuesca queda conformado por el valle del rio Manubles,
que atraviesa el término municipal en sentido norte-sur, y los pequefios barran-
cos y valles subsidiarios de este rio.

La particular ubicacién del rio Manubles, lo hace participe de la delimita-
cion del suelo Urbano. De sus numerosos arroyos merece especial mencion el
barranco del Pueblo que se continda en su tramo final en la calle del Barranco,
via principal del niicleo de Bijuesca.

Segtin el Padrén Municipal de habitantes del afio 2013 (Instituto Aragonés
de Estadistica), el municipio de Bijuesca contaba a fecha 1 de enero con 108
habitantes empadronados, siendo la evolucion de la poblacion durante el perio-
do 2002-2012 en el caso de Bijuesca de descenso continuo desde 2002 que se
modifica algo en los afios 2006-07 para posteriormente mantener un comporta-
miento muy negativo en los afios posteriores.

Cuarto. — De entre los aspectos de cardcter urbanistico a tener en cuenta,
destacar:

a) Distribucidon general de los usos del suelo (segtin datos del Departamen-
to de medio Ambiente del Gobierno de Aragén, obtenidos del Instituto Geogra-
fico Nacional del afio 2006.), cabe destacar lo siguiente:

Usos Hectéreas %
Superficies artificiales 0,0 0,0
Zonas agricolas 2.460,3 431
Zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos 32437 56,9
Zonas humedas 0,0 0,0
Superficies de agua 0,0 00

El uso dominante estd relacionado con terrenos forestales y de matorral que
ocupan un 57% del territorio municipal. El segundo uso en importancia son los
espacios destinados a los aprovechamientos agricolas (43%), que dominan los
relieves menos abruptos del sector oriental, destacando las dreas de secano
(25%) frente a la escasa representacion de las superficies en regadio cataloga-
das como tales (2,69%), que se limitan a espacios de huerta asociados al fondo
del valle del Manubles.

En cuanto a los usos ganaderos destacan las explotaciones de ovino exis-
tiendo también algunas explotaciones dedicadas al porcino. Se localizan en el
territorio municipal edificaciones tradicionales y otras mas modernas utiliza-
das para este aprovechamiento, que ha mermado su actividad en los dltimos
afios por problemas de mercado.

En cuanto a los Usos y caracteristicas de la edificacion, en el parcelario de
Bijuesca el uso ampliamente mayoritario de la edificacion y construcciones del
nicleo urbano es el residencial unifamiliar y algunos almacenes agricolas.

La tipologia edificatoria caracteristica se desarrolla con fachada a alinea-
ciones con cubiertas inclinadas con una o mds vertientes de teja cerdmica de
tonalidades rojizas.

En relacién a los equipamientos, infraestructuras urbanas y suelo industrial:

a) Los equipamientos de los que dispone el municipio son:

EQUIPAMIENTOS BIJUESCA

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Administrativos Casa Consistorial
Religiosos Igles.|a parroql{|al :
Ermita de la Virgen del Castillo
Sanitarios Consultorio médico
Salén cultural del Ayuntamiento
Culturales - -
Salon de juventud del Ayuntamiento
. Servicio social de base
Sociales — —
Vivienda de la casa consistorial

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Frontén
Pabellén Polideportivo

EQUIPAMIENTO POLIVALENTE

Nave municipal
Lavadero
Cementerio
Depositos
Depuradora

El municipio cuenta ademds con un parque municipal y un parque infantil.

Los depdsitos, el cementerio, la depuradora, el lavadero el pabellén, el par-
que municipal y el parque infantil se ubican fuera del suelo urbano.

La configuracion de la trama urbana del municipio condiciona el funciona-
miento y disefio de sus infraestructuras urbanisticas, debido fundamentalmente
al trazado irregular de su viario, a las fuertes pendientes de sus calles y los gran-
des desniveles existentes entre las distintas zonas del suelo urbano. Estas han
sido sucesivamente modificadas y ampliadas siendo al parecer suficientes para
la localidad aunque la pavimentacién de la trama urbana es muy deficiente.

b) Red de abastecimiento:

El agua para el abastecimiento de la localidad proviene de la captacion
directa del rio Manubles, aguas abajo del nicleo, desde donde arranca la tube-
ria de impulsién hasta los depdsitos de reserva situados a una altura de 962
metros, cota por encima a las viviendas mds elevadas del casco urbano. El
material de las tuberfas es diverso con tuberias de fibrocemento, PVC y polie-
tileno PEAD.

¢) Red de saneamiento:

Existe un sistema unitario sin practicamente sumideros de pluviales, inne-
cesarios por las fuertes pendientes. Dispone de pozos de registro en todos los
cambios de direccion y rasante, asi como algunas cdmaras de descarga automa-
tica en cabecera de colectores principales.

Las tuberias mds antiguas son de hormigén moldeado habiéndose realizado
las nuevas actuaciones con tuberia de PVC.

Bijuesca cuenta con una estacion depuradora de aguas residuales en funcio-
namiento desde hace bastantes afios, si bien no hay informacion sobre gestion
de residuos.
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d) Pavimentacién

El suelo urbano de Bijuesca presenta una pavimentacion muy deficiente en
gran parte de la trama urbana consolidada alterndndose diferentes tipos de
pavimentos.

En la red viaria principal (Travesia urbana y calles de acceso al suelo urba-
no consolidado situadas a ambos lados del cauce del rio Manubles) el pavimen-
to es asféltico. El pavimento de hormigdn es coincidente con la red secundaria
y el viario mixto.

En general la escasa anchura de las calles apenas permite la ejecucién de
aceras de anchura minima.

e) Red eléctrica y Alumbrado piblico

La compaififa eléctrica suministradora es ERZ, S.A. Bijuesca dispone de un
Centro de Transformacion para garantizar el suministro.

La red de alumbrado actual data de 1986. La red eléctrica es mayoritaria-
mente aérea a través de cables grapados a las fachadas sujetos mediante abra-
zaderas. El alumbrado se ha instalado mediante brazos anclados en fachada.

Quinto. — El principal objeto del documento de la delimitacion de suelo
urbano es dotar de un instrumento urbanistico al término municipal de Bijues-
ca, que actualmente no cuenta con ninguna figura urbanistica, y las caracteris-
ticas territoriales del municipio parten de las siguientes premisas:

* La demanda de vivienda practicamente inexistente en el tinico niicleo con-
solidado del término municipal, en el que las zonas periféricas, situadas a cotas
mds elevadas, carentes de urbanizacion, estdn ocupadas por algunas edificacio-
nes antaio con uso agropecuario y actualmente vacias y bastante deterioradas.

e Salvo situaciones puntuales y muy aisladas, la edificacién nueva o la reha-
bilitacion de vivienda existente se ha localizado en el suelo urbano ya ocupado
por la edificacion, orientdndose practicamente todas las actuaciones en los ulti-
mos afios al criterio de mejorar o terminar lo ya existente para asegurar un uso
racional del suelo urbano, evitando ocupaciones innecesarias y minimizando el
impacto econémico en el mantenimiento posterior, por parte del Ayuntamien-
to, de nuevos viales y espacios publicos en general.

* Adaptacion histérica del nicleo perfectamente a la topografia del terreno,
ensanchdndose en el valle del rio Manubles y encajandose hacia la periferia, en
las mdrgenes del rio y el barranco afluente, lo que deja escasa posibilidad edi-
ficatoria en los bordes donde la accesibilidad rodada no es posible ejecutarla a
coste razonable.

* Existencia del Castillo de Bijuesca, Bien de Interés Cultural, en el limite
superior del nicleo lo que obliga a alejar cualquier posible edificacion de su
zona de proteccion.

Consecuentemente, siguiendo lo establecido en la Ley 4/2013, de 23 de
mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén los criterios y objetivos generales de la delimitacion de suelo urbano
urbano son:

¢ Delimitar de forma precisa el suelo urbano del municipio tendente a con-
solidar la trama existente de acuerdo con lo establecido en los articulos 69 bis
y siguientes de la citada Ley, completando la delimitacién con la definicién de
alineaciones y rasantes del viario.

* Establecer unas normas urbanisticas de la edificacion en los suelos deli-
mitados como urbanos, lo suficientemente flexibles para recoger toda la
casuistica del casco por sus especiales condiciones topograficas, siendo de
aplicacion para el suelo no urbanizable la normativa sectorial especifica.

* Describir y delimitar con cardcter informativo, de entre todos los suelos
no urbanizables existentes en el municipio, los perimetros de aquellos que
organizan su estructura territorial (montes de utilidad publica, vias pecuarias,
cauces publicos y vias de comunicacion.

e Definir el trazado y caracteristicas aproximadas de la red viaria comple-
tando la actual y evitando que se produzcan situaciones de aislamiento y dete-
rioro en algunas zonas del nicleo.

Ademds de la necesidad de disponer de una figura de instrumento urbanis-
tico la oportunidad y conveniencia del documento estd justificada en las
siguientes consideraciones.

* Necesidad de establecer una normativa clara y sencilla que regule las acti-
vidades permitidas en las edificaciones, principalmente las autorizables en las
construcciones tradicionales situadas en las cotas mds altas localizadas en las
zonas de ladera, analizando la conveniencia de su inclusion o exclusion del
suelo urbano de acuerdo con los riesgos descritos en la memoria informativa.

 Necesidad de resolver la accesibilidad a determinadas dreas en el niicleo
urbano, sefialando rasantes y alineaciones.

* Necesidad de identificar y proteger, tanto en el &mbito del territorio muni-
cipal como en el del niicleo urbano, los elementos y edificios de interés arqui-
tectonico o ambiental, y elementos de interés, de acuerdo con la Ley del Patri-
monio Cultural de Aragén.

Sexto. — Por lo que se refiere a los suelos delimitados a través de este ins-
trumento urbanistico nos encontramos con:

A) Suelo urbano: dado el cardcter reglado del mismo a tenor del articulo 12
de la Ley de Urbanismo, se definen como tal aquellos terrenos que:

—Cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales,
una red viaria que tenga un nivel de consolidacién suficiente para permitir la
conectividad con la trama viaria basica municipal, servicios de abastecimiento
y evacuacién de agua, asi como suministro de energia eléctrica, servicios de
telecomunicaciones y gestion de residuos de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

— Carezcan de alguna de las infraestructuras y servicios mencionados en el
apartado anterior, pero puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las
de conexién con las instalaciones preexistentes. Con cardcter general, no
podrén considerarse, a estos efectos, las carreteras de circunvalacion ni las vias
de comunicacién interurbanas.

La delimitacién de suelo urbano propuesta plasma las zonas del nicleo
dotadas de los servicios urbanisticos, asi como el resto de los contemplados en
el apartado b del articulo 69 bis de la Ley 4/2013.

Para el suelo urbano se establece una delimitacion precisa, tendente a con-
solidar lo existente, recogiendo los suelos claramente consolidados por la edi-
ficacion y que cuentan ya con los servicios urbanisticos o con posibilidad de
conectarse a ellos facilmente. Teniendo en cuenta que dada la situacién actual
del municipio, considerando la evolucién de su poblacién y su dindmica eco-
némica, la demanda de suelo para edificar se limitard a la ocupacién de solares
vacios o rehabilitacion de edificaciones existentes.

De conformidad con los criterios anteriormente expuestos la propuesta de
delimitacion reconoce una superficie total de suelo urbano de 63.311,66
metros cuadrados distribuidos de acuerdo al siguiente cuadro:

¢ Residencial: 27.321,78.

e Industrial: 0.

* Equipamientos: 4.802.,07.

¢ Espacio libre de uso publico:
—Zona verde: 3.421,81.

— Viario: 27.766.

Total; 63.311,66.

Respecto de las condiciones generales de la edificacion en suelo urbano,
estas se encuentran reguladas en el capitulo I1.2, titulo II, Condiciones Particu-
lares de los Usos, de las Ordenanzas urbanisticas de la delimitacion de suelo
urbano de Bijuesca. Aqui se definen, desarrollan y regulan los usos.

En relacion a su finalidad se distinguen: Uso Residencial, Industrial, Ter-
ciario, Equipamientos y Servicios urbanos. Dentro de éstos se describen los
siguientes usos pormenorizados:

¢ Uso residencial:

—Vivienda Unifamiliar.

— Vivienda colectiva.

—Residencia comunitaria.

* Uso productivo:

— Agrario.

— Taller agroindustrial.

—Ganadero.

— Almacenes.

—Industrial.

¢ Uso terciario:

—Hospedaje.

—Comercio.

—Oficinas.

—Hosteleria.

—Garaje-aparcamiento.

* Uso de equipamientos:

—Educativo.

—Cultural.

—Recreativo y de ocio.

— Sanitario.

—De bienestar social.

—Deportivo.

—Religioso.

—Mercados de abastos.

—Servicios de la Administracion.

—Otros servicios ptiblicos urbanos.

—Defensa nacional.

— Cementerios.

—Salas de reunion.

A la hora de regular las condiciones generales de la edificacidn, se ha inten-
tado captar el cardcter y estética del conjunto urbano con la intencién de con-
servarlos y potenciarlos.

B) Suelo no urbanizable: pertenecen a este suelo el resto de terrenos que se
encuentran fuera de la delimitacion del suelo urbano efectuada, y que en virtud
de lo preceptuado en el articulo 69 bis, 3, en relacién con el articulo 17, ap. b)
y ¢) de la Ley de Urbanismo de Aragén serdn:

—Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion urbanistica
por la peligrosidad para la seguridad de las personas y los bienes motivada por
la existencia de riesgos de cualquier indole.

—Los terrenos preservados de su transformacién mediante la urbanizacion
por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganade-
ros, forestales y paisajisticos.

La DSU identifica inicamente aquellos suelos no urbanizables Especiales,
limitdndose el documento a su delimitacién perimetral en la medida de lo posi-
ble y la aportacion del listado de la normativa sectorial de aplicacion a estos
suelos, de conformidad con el ya citado articulo 69. 3 de la Ley de Urbanismo
de Aragon, el cual establece como contenido complementario de una DSU la
posibilidad, tanto de la identificacion perimetral del SNU-E, como de dotar a
éste de ordenanzas de cardcter ambiental si lo precisa.
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El término municipal de Bijuesca se encuentra incluido en el Plan de Recu-
peracién del Cangrejo de rio de Aragén (Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del
Gobierno de Aragén). En relacion con este Plan, el término municipal se inclu-
ye en la denominada Zona 6. Manubles, Rambla de Ribota y Aranda.

Ademads todo el término municipal ha sido incluido dentro del dmbito de
aplicacion del Plan de Recuperacién dguila-azor perdicera regulado por el
Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragén. Dentro del
municipio, colindante con el suelo urbano se encuentra un drea designada
como Area critica para la especie, cuyo limite oriental viene definido por el rio
Manubles, que a su vez marca, de forma aproximada el limite suroccidenteal
del suelo urbano.

En el término municipal existen dos montes catalogados.

—MUP 50000356 “Dehesa carnicera”.

—Monte privado consorciado 50003093 “Miralbueno y Rayal”.

El Régimen de proteccion del suelo no urbanizable Especial se encuentra
regulado en el titulo VI de las Ordenanzas urbanisticas, en concreto en su
articulo 114.

Séptimo. — Cabe indicar en este fundamento el cumplimiento de las pres-
cripciones establecidas en los distintos informes sectoriales recabados, hacien-
do constar de manera expresa que tales prescripciones han sido recogidas en el
documento en su totalidad.

Octavo. — En relacién con la definicion del documento se establecen las
siguientes consideraciones:

Examinada la documentacion técnica aportada en el expediente y en aten-
cion a la aplicacion del articulo 69.bis se constata la correspondencia del con-
tenido del mismo con los requisitos establecidos en la LUA al respecto. La
definicion y el grado de precision del contenido del documento de la delimita-
cién de suelo urbano se considera adecuado teniendo en cuenta la ausencia de
una cartografia de calidad disponible del municipio reduciéndose esta a la car-
tograffa catastral. En la medida de lo posible se ha atendido al requisito esta-
blecido en el apartado d) del mismo en relacién a la correcta definicion de la
linea Iimite del suelo urbano incorporando la acotacién de la misma respecto a
algun punto de referencia fijo y reconocible.

Con respecto a la memoria justificativa, una vez analizado el documento se
indican los siguientes aspectos:

Efectivamente las condiciones de Bijuesca (carencia de instrumento urba-
nistico previo, evolucion de su poblacién y dindmica econdmica) y las caracte-
risticas de la Delimitacién del suelo urbano, justifican la conveniencia de este
instrumento de ordenacién que en suelo urbano permita regular las edificacio-
nes y sus actividades, resolver la accesibilidad en determinadas dreas o identi-
ficar y proteger los elementos de interés de acuerdo con la Ley 3/1999 del
Patrimonio Cultural Aragonés, la legislacion urbanistica podria completarse
con las normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Zaragoza.

La importancia de la red fluvial (rios Manubles y Carabédn, pequenos
barrancos y valles subsidiarios) en relacion con la delimitacion del suelo urba-
no justifica que se haya elaborado un anexo. Andlisis de inundabilidad del
nicleo urbano.

Se considera adecuado el criterio adoptado en la DSU de mejorar lo exis-
tente evitando ocupaciones innecesarias y antieconémicas de suelo teniendo
en cuenta la realidad econdmica y demografica del municipio con una deman-
da de vivienda es practicamente inexistente en el nicleo consolidado. Por ello
la propuesta se basa en consolidar y mejorar lo existente apostando por suelos
consolidados por la edificacion que cuenten con servicios urbanisticos o con
la posibilidad de conectarse facilmente a ellos, definiendo alineaciones y
rasantes de viario junto con unas normas edificatorias tendentes a mantener la
escena urbana existente y que aseguren la correcta ejecucion de las nuevas
edificaciones.

La delimitacion del suelo urbano propuesta se corresponde con la justifica-
cién dada para ella contenida en la documentacion y basada en la aplicacién de
los criterios establecidos en el articulo 69.bis de la Ley 3/2009, encontrdndose
adecuado el criterio de no inclusién en el suelo urbano de aquellos terrenos que
atn siendo catastralmente urbanos, carecen de urbanizacion, la edificacion esté
muy deteriorada, su tinico uso sea el ganadero o que la topografia impida edi-
ficar a coste razonable y que las conexiones a los servicios no sean viables.

En cuanto a lo que serfa el contenido complementario de la delimitacién del
suelo urbano, la identificacion perimetral de los dmbitos legalmente integrados
en el suelo no urbanizable especial segtin el articulo 17 de la Ley 3/2009 y su
disposicién adicional primera, la opcién del documento de representar tnica-
mente los que afecten estructuralmente al municipio se considera adecuado
con la aclaracién incluida en la memoria justificativa de que la clasificacion de
suelo no urbanizable supera a los suelos representados con esta categoria, reco-
nociendo la definicién estricta que da de los mismos el articulo 19 de la LUA.

A tenor de todo lo expuesto y en cumplimiento con los informes sectoria-
les, la delimitacion se adapta a la definicion del mismo en el articulo 12 de la
Ley urbanistica de Aragén y se encuentra justificada.

Finalmente, y en cuanto a los planos de informacién y ordenacion, su con-
tenido se considera adecuado y suficiente al documento de la delimitacién de
suelo Urbano, entendiendo las carencias observadas debido a la ausencia de
una cartografia de base apropiada.

En otro orden de cosas, y a instancia de la jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la delimitacién de suelo urbano de
Bijuesca.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Bijuesca.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bole-
tin Oficial de Aragén” (BOPZ).

NORMAS URBANISTICAS DE BIJUESCA
TITULO I
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1

VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL DSU

Articulo 1.° Objeto, dmbito y antecedentes de las Ordenanzas del DSU.

1. El documento de delimitacion del suelo Urbano de Bijuesca, en adelante
DSU, tiene por objeto la identificacion perimetral de los terrenos integrantes
del suelo urbano, el establecimiento de las alineaciones y rasantes del mismo,
asi como la determinacion de las ordenanzas de edificacién necesarias para
regular los aspectos morfoldgicos y estéticos de las construcciones, los usos de
los inmuebles y la ordenacion de volimenes, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 69 bis de la Ley 3/2009.

2. Si bien al amparo de lo establecido por la Ley 3/2009 articulo 69 bis, la
Delimitacién de suelo Urbano puede incluir como contenido complementario
la identificacion perimetral de los dmbitos legalmente integrados en el suelo no
urbanizable especial, asi como las ordenanzas de proteccion ambiental del
suelo no urbanizable especial que lo precise, de acuerdo con las determinacio-
nes de la normativa sectorial, en la delimitacién del suelo urbano de Bijuesca
no se hace uso de esta facultad. No es, por tanto, objeto de la misma la delimi-
tacion y ordenacion de suelo no urbanizable especial, aunque en determinados
articulos de estas Ordenanzas se haga referencia a algunas categorias del
mismo,.

Estas referencias se refieren a su definicion seguin la Ley 3/2009 y a la Nor-
mativa Sectorial de Aplicacion a aquellos de entre los SNUP del municipio que
conforman su estructura territorial (Carreteras, cauces oublicos, montes de uti-
lidad publica y, vias pecuarias)

Art. 2.° Vigencia de las Ordenanzas de la DSU.

1. La vigencia del DSU se produce desde la publicacion de su aprobacién
definitiva y el texto integro de las Ordenanzas que contenga, conforme se esta-
blece en el articulo 76 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de urbanismo de Ara-
gobn.en adelante Ley 3/2009; su vigencia serd indefinida.

Art. 3.° Modificacion del DSU.

1. Se entiende por modificacion del DSU toda alteracién o adicién efectua-
da en sus documentos o determinaciones que pueda aprobarse sin que ello obli-
gue a reconsiderar globalmente el documento por no afectar, salvo de un modo
puntual y aislado, a la delimitacion del suelo.

2. No se consideran, en principio, modificaciones del DSU:

e Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la
legislacion y las propias Ordenanzas de esta DSU permiten.

3. Las modificaciones de cualquiera de los elementos del DSU estardn
sujetas a lo establecido en el articulo 78 de la Ley 3/2009 o de aquella que la
sustituya.

Art. 4.° Efectos de la aprobacion del DSU.

1. La entrada en vigor del DSU producira los efectos de ejecutividad, publi-
cidad, obligatoriedad en el titulo IV del Real Decreto legislativo 2/2008, de 20
de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo (en ade-
lante TRLS), y titulo II, capitulo V, de la Ley 3/2009.

Art. 5.° Referencias normativas.

1. En todos los articulos de las presentes Ordenanzas que contengan refe-
rencias normativas debe entenderse la aplicacion de aquellas Ordenanzas, o
bien de las que las sustituyan.

CAPITULO 2
REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL DSU

Art. 6.° Estructuracion del suelo.

1. Las Ordenanzas y planos de la DSU definen la delimitacién perimetral
del suelo urbano, determinan las alineaciones y rasantes del viario y establecen
la ordenacion morfoldgica, volumétrica y estética de las edificaciones, asi
como sus usos. De forma complementaria se identifican perimetralmente los
ambitos integrantes del suelo no urbanizable especial, de acuerdo con las deter-
minaciones de la normativa sectorial.

Art. 7.° Clasificacion del suelo.

1. Constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y determi-
na los regimenes especificos de aprovechamiento y gestién. La DSU define
especificamente el suelo urbano. De acuerdo con el articulo 12 de la Ley
3/2009 tendrdn la consideracion de suelo urbano aquellos terrenos que:

a) Cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales:
red viaria que tenga un nivel de consolidacion suficiente para permitir la
conectividad con la trama viaria basica municipal, servicios de abastecimiento
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y evacuacion de agua, asi como suministro de energia eléctrica, servicios de
telecomunicaciones y gestion de residuos de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Carezcan de alguna de las infraestructuras y servicios mencionados en el
apartado anterior, pero puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las
de conexién con las instalaciones preexistentes. Con cardcter general, no
podrén considerarse, a estos efectos, las carreteras de circunvalacion ni las vias
de comunicacién interurbanas.

Art. 8.° Usos del suelo.

1. Las Ordenanzas de la DSU determinan la asignacién de los usos urbanis-
ticos y regulan el régimen de éstos, con cardcter general para todo el suelo
urbano.. Los usos globales son los siguientes:

¢ De cardcter dotacional publico:

—Red viaria, comunicaciones y transportes.

—Zonas verdes publicas.

—Equipamientos publicos y servicios.

e De cardcter privado:

—Residencial.

2. El cardcter dotacional de los usos se entiende sin perjuicio de que el suelo
en que se implantan sea de titularidad publica o privada..

Art. 9.° Division del suelo segiin la ordenacion.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en estas Orde-
nanzas para los distintos tipos de suelo, se distingue un area tinica de ordenacién:

¢ Suelo urbano, en adelante SU, ordenado de modo directo y finalista, cuyo
desarrollo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacién de las determinacio-
nes propias de las presentes Ordenanzas.

2. El resto del suelo del municipio pertenece al suelo no urbanizable en sus
categorias genérico, en adelante SNU-G, o especial, en adelante SNU-E, segtin
definiciones establecidas en los articulo 17, 18 y 19 de la Ley 3/2009, La orde-
nacién de todos estos suelos no es objeto de estas Ordenanzas si bien en las
mismas, en el Articulo 114 se incluyen, con cardcter no exhaustivo, las Norma-
tivas Sectoriales aplicacion a aquellos de entre los que perteneciendo a la cate-
gorfa de SNU-E conforman la estructura territorial del municipio (carreteras,
cauces publicos, vias pecuarias y montes de utilidad publica).

CAPITULO 3
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO
SECCION 1*

TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA
LICENCIAS URBANISTICAS

Art. 10. Actos sujetos a licencia municipal, declaracion responsable o
Comunicacion previa.

1. De acuerdo con el articulo 229 de la Ley 3/2009 los actos de transforma-
cién, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo requerirdn para su
licito ejercicio de licencia, declaracion responsable o comunicacion previa de
conformidad, sin perjuicio de las demds intervenciones ptblicas exigibles por
la legislacion que les afecte y del respeto a los derechos civiles implicados.

2. Estdn sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, conforme a lo
dispuesto en el articulo 230 de la Ley 3/2009, las actuaciones relacionadas en
el mismo, que de modo general se definen como cualquier accién sobre el
suelo, el vuelo o el subsuelo que impliquen o requieran alteracion de las rasan-
tes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacion
de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos, actividades e
instalaciones o la modificacién de los existentes. La enumeracion indicada en
el articulo 230 no es de cardcter limitativo, por lo que el municipio podra esta-
blecer licencias para finalidades diferentes de las anteriores, de conformidad
con la legislacién de Régimen Local. En particular, las actuaciones cuyo titulo
habilitante de naturaleza urbanistica sea una licencia municipal y estén empla-
zadas en el suelo urbano afectado por la zona de flujo preferente, delimitado el
plano PO-1, deberdn ser objeto de un andlisis detallado al objeto de determinar
si pueden suponer o no afeccion significativa a la zona de flujo preferente.
Estas actuaciones estardn sujetas a autorizacion del Organismo de Cuenca.

3. La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y
entidades privadas y para las Administraciones Publicas, aun cuando las activi-
dades sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio ptblico..

4. El procedimiento de concesion de licencia por los érganos competentes
serd el previsto en la legislacion urbanistica y de Régimen Local. Las licencias
se entenderdn otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjui-
cio de terceros, y no podrdn ser invocadas para excluir o disminuir las respon-
sabilidades civiles o penales en que hubieran incurrido los beneficiarios en el
ejercicio de sus actividades.

5.Las actuaciones enumeradas en el articulo 231.2 de la Ley 3/2009 no pre-
cisardn Licencia urbanistica y podrdn obtener titulo habilitante de naturaleza
no administrativa mediante la declaracién responsable con el contenido descri-
to en el punto 3.

6. El resto de actuaciones no contempladas en los articulos 230.2 y 231.2
podréan obtener Titulo Habilitante mediante la comunicacién previa segtn lo
dispuesto en el Articulo 232 de la Ley 3/2009

7.La legitimacion del acto administrativo de concesion de licencia adquiri-
rd firmeza a partir de la fecha de adopcién formal por el alcalde.

8. El titulo habilitante para la ejecucion de obras amparadas por una decla-
racion responsable o comunicacion previa adquirird firmeza a partir del dia de
su presentacion en el Registro General del Municipio.

9. En relacién con los usos y actividades que afecten al Dominio Publico
Hidréulico, Zona de Servidumbre y Zona de Policia debe solicitarse informe
y/o autorizacion para los actos sujetos a licencia que se pudieran desarrollar en
el Dominio Publico Hidrdulico, zona de servisumbre y zona de policia debien-
do estar estard a lo prescrito en el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico
(Version consolidada) que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIT y
VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto
legislativo 1/2001, de 20 de julio.

10. En relacién con los usos y actividades a implantar en las edificaciones
y suelos préximos a las dreas identificadas como afectadas por posibles des-
prendimientos, o dreas proximas, con cardcter previo a la licencia deber4 reali-
zarse estudio geolégico de detalle que defina el limite y riesgo precisos. En
funciéon de resultado del mismo se determinard la posibilidad de
edificacion/rehabilitacion y usos admisibles.

Art. 11. Tipos de licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

—De parcelacion.

—De obras de edificacion.

—De actividad clasificada, apertura u ocupacion.

—De instalaciones.

Art. 12. Licencias de parcelacion.

1. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederdn sobre la base de
un proyecto con el siguiente contenido:

—Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracte-
risticas en funcién de las determinaciones del DSU en que se fundamente. En
ella se describird cada finca original existente y cada una de las nuevas parce-
las, debiéndose hacer patente que estas resultan adecuadas para el uso que la
DSU asigna y que son, en su caso, aptas para la edificacion.

—Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se sefialen
las fincas registrales originarias representadas en el parcelario oficial, las edi-
ficaciones y arbolado existente y los usos de los terrenos.

—Planos de parcelacion, a escala 1:1000 como minimo, en los que aparez-
ca perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse que no quedan parcelas sin aprovechamiento segtin las condicio-
nes sefialadas por las presentes Ordenanzas.

— Certificacion catastral de titularidad.

—Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

2. La licencia de parcelacién urbanistica se entendera también concedida
con los proyectos de normalizacion de fincas, asi como de los estudios de deta-
lle que afecten a la configuracién de las parcelas.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Todo cerramiento o divisién material de terrenos que se
efecttie sin la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccién de la misma,
se reputard infraccion urbanistica y dard lugar a su supresion y a la sancion que
proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la
parcelacion realizada no resultara legalizable.

4. Declaracién acreditativa de la innecesariedad de licencia de parcelacion
ristica

Toda parcelacion de terrenos cuya naturaleza no sea urbanistica estard suje-
ta a la declaracion municipal previa de que no es necesaria la obtencién de
licencia de parcelacion, salvo que se trate de operaciones realizadas en los pro-
cedimientos de concentracion parcelaria.

5. La declaracion acreditativa de la innecesariedad de la licencia de parce-
lacion requerird la presentacion previa, por parte de los interesados, de la
siguiente documentacion:

—Exposicién de las caracteristicas de la operacion, con expresion de su
finalidad y descripcion de la finca matriz y de los lotes resultantes, indicando su
superficie, la clase de suelo en que se encuentran y su cardcter de secano o rega-
dio, asi como la intencion, si es el caso, de acometer sobre alguno de los lotes
resultantes obras o actos de uso del suelo sujetos a licencia urbanistica. Cuando
se trate de parcelaciones rusticas, se acreditard el cumplimiento de la normativa
en materia de unidades minimas de cultivo y, en su caso, de parcelas minimas
edificables y de prevencion de la formacién de niicleos de poblacién.

— Certificacion catastral de titularidad.

—Plano catastral de emplazamiento, en el que se identifiquen los linderos
de la finca matriz y se dibujen los lotes resultantes de la parcelacién pretendi-
da. En el caso de que exista algtn edificio, se acotaran los linderos con respec-
to a los linderos de la matriz y de los lotes resultantes.

—Cuantos documentos especificos complementarios se considere necesa-
rio, a juicio del Ayuntamiento, para resolver la solicitud de que se trate.

Art. 13. Licencias de obras.

1. Requieren licencia urbanistica de obras todas las de edificacion excep-
cion hecha de las amparadas por los documentos de Declaracion Responsable
o Comunicacién previa, a que hacen referencia los articulos 231 y 232 de la
Ley 3/2009.

2. Requieren proyecto redactado por técnico competente del tipo adecuado
a la obra de que se trate, todas aquellas actuaciones recogidas en el articulo 2.2
de Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién cuyo
texto literal se transcribe a continuacién:
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a) Obras de edificacién de nueva construccién, excepto aquellas construc-
ciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, cardcter residencial ni piblico y se desarrollen
en una sola planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren
la configuracién arquitecténica de los edificios, entendiendo por tales las que
tengan cardcter de intervencion total o las parciales que produzcan una varia-
cién esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto
del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del
edificio.

¢) Obras que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones cata-
logadas o que dispongan de algun tipo de proteccién de cardcter ambiental o
historico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y
aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos a partes objeto de
proteccion.

3. Se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el
equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanez-
can adscritas al edificio.

4. Se consideran como obras menores aquellas realizadas en edificios no
catalogados que son de escasa relevancia y no afectan a elementos estructura-
les, a la composicion

Art. 14. Licencias de obras de re-urbanizacion.

1. Las obras de re-urbanizacion ligadas a las operaciones de este tipo se
entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacién definitiva de los proyec-
tos correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse
la ejecucion de los trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio de
obras, ligado al previo cumplimiento de los requisitos complementarios que
quedaren pendientes.

2. Las obras de cardcter complementario o puntual no incluidas en un pro-
yecto y las de mera conservacion y mantenimiento, se tramitardn analogamen-
te a lo previsto para las licencias de edificacion en los articulos siguientes.

2. Una vez autorizado el comienzo de las obras por el Ayuntamiento, se
fijard dia para la firma del acta de comprobacion de replanteo. El plazo de eje-
cucion de las obras comenzard a contar a partir del dia siguiente a la firma de
dicha acta. Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento ejercerd las fun-
ciones de inspeccion técnica y urbanistica, vigilancia y control de las mismas,
de acuerdo con la normativa municipal vigente.

Art. 15. Licencias de obras de edificacion.

1. La concesién de las licencias de obras de edificacion, ademads de la cons-
tatacion de que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas,
dimensionales y de uso fijadas por estas Ordenanzas y demds normativa apli-
cable, exige la constancia o acreditacion de los requisitos siguientes:

—Licencia de parcelacién o, si esta no fuere exigible, conformidad de la
parcela con la normativa aplicable

—Obtencioén de la licencia de actividad o instalacion, si lo requiere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones
precisas por razén de los regimenes especiales de proteccidn, vinculacién o
servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate. Si se
trata de resolucion tnica, se obtendra la licencia de actividad simultdneamente
a la de obras y no con cardcter previo.

— Asuncioén de la direccidn facultativa por los técnicos competentes reque-
ridos en razén de la naturaleza de las obras.

—Liquidacion y abono de los tributos municipales por licencia.

—Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presen-
tes Ordenanzas.

2. Bajo ningtin concepto podrdn comenzarse obras con licencia sobre un
proyecto bdsico, debiéndose obtener también la licencia para el correspondien-
te proyecto de ejecucion.

Art. 16. Transmision de licencias de obras.

1. Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayun-
tamiento. La peticion se presentard en el Registro del Ayuntamiento.

2. Si las obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompaiiarse acta en
que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por
las partes implicadas. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabi-
lidades que se deriven de la concesion de la licencia serdn exigibles indistinta-
mente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Art. 17. Modificaciones de las licencias.

1. Requerirdn expresas modificaciones de la licencia de obras las alteracio-
nes que pretendan introducirse durante la ejecucion material de las mismas en
el proyecto aprobado.

Art. 18. Caducidad y suspension de licencias de obras.

1. Las licencias de obra caducaran al afio de su concesion. Las licencias se
declarardn caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de los plazos que
a continuacion se sefialan, salvo las posibles prérrogas que asimismo se indican:

—Si no se comenzasen las obras autorizadas en el plazo de doce (12) meses
a contar desde la fecha de notificacién de su otorgamiento, o la del correspon-
diente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por causa justifi-
cada y por una sola vez, podrd solicitarse la prérroga de una licencia en vigor
para un nuevo periodo de doce (12) meses.

—Si una vez comenzadas las obras quedasen interrumpidas durante un
periodo superior a seis (6) meses. Por causa justificada y por una sola vez,
podrd solicitarse prorroga de seis (6) meses.

—Las prérrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen los plazos res-
pectivos.

—Como limite mdximo a las posibles prorrogas, se establecen tres afios
desde la fecha de otorgacion.

—La caducidad de la licencia no obsta al derecho del titular o sus causaha-
bientes a solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes.

—Se dispondra la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso
cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta
tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los
defectos observados. La licencia caducara si la subsanacion no se lleva a cabo
en los plazos que al efecto se fijen.

—Las obras que se ejecuten halldndose la licencia caducada o suspendida,
salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerardn como no
autorizadas, dando lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realiza-
das sin licencia y a las medidas ejecutoras que procedieren.

—Caducard también la licencia por desistimiento expreso del solicitante.

2. Control de la ejecucion de las obras. En obras de nueva edificacion, los
solicitantes de la licencia deberdn comunicar al Ayuntamiento, con antelacién
minima de quince (15) dias, la fecha prevista para el inicio de las obras, solici-
tando la comprobacién de replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo
previsto, podran comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a
que hubiere lugar en caso de infraccién de las alineaciones y retranqueos ofi-
ciales. El acta de replanteo suscrita de conformidad con el agente municipal
exime a los actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por esta causa,
salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento del replanteo
comprobado.

3. Los promotores comunicardn igualmente a los servicios municipales,
con antelacién minima de diez (10) dias, la fecha prevista para la terminacién
de las fases de construccién sujetas a plazo, y la de aquéllas otras que, en su
caso, deban ser objeto de comprobacion. Se entenderd que el Ayuntamiento
desiste de efectuar el control si no lo realizase en el plazo indicado. La compro-
bacién municipal no alcanzard en ningin caso a los aspectos técnicos relativos
a la seguridad y calidad de obra, sino tinicamente al cumplimiento del proyec-
to y demds condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacion, super-
ficie y volumen de la edificacion y continuidad de las obras. No obstante, se
ordenard la inmediata suspension de las obras y, en su caso, la realizacién de
controles técnicos especificos, si no apareciese debidamente acreditada la efec-
tiva direccion técnico-facultativa exigible segtin la naturaleza de la obra.

4. Revocacion de licencias de obras. Podrdn ser revocadas las licencias de
obras cuando se adopten nuevos criterios de apreciacién que lo justifiquen.
Asimismo podra llegarse a la revocacion, con independencia de que experi-
menten los procesos de revision oportunos, cuando desaparezcan las circuns-
tancias que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen otras razones que,
de haber existido en su momento, hubieran justificado no conceder la licencia.

5. Obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a las determinaciones en
curso de ejecucion:

—Cuando se estuvieran realizando obras sin licencia, o si se ejecutasen
contraviniendo las condiciones seflaladas en la licencia u orden de ejecucion,
se dispondrd la suspension inmediata de dichos actos y, con cardcter previo a la
tramitacion del oportuno expediente, se impondran las medidas de restauracion
del orden juridico y la realidad fisica alterada, procediéndose segtin lo estable-
cido en el articulo 265 de la Ley 3/2009.

— Cuando se hubiere concluido una edificacién sin licencia o contravinien-
do las condiciones sefialadas en la licencia, el Ayuntamiento, dentro de los pla-
zos de prescripcion de la correspondiente infraccion urbanistica, a contar desde
la total terminacién de las obras y previa la tramitacién del oportuno expedien-
te adoptard las necesarias para su posible adaptacién a la legalidad urbanistica,
pudiendo resultar dichas obras conformes o no con el estas Ordenanzas, lo que
determinard la actuacién municipal de conformidad con el articulo 266 de la
Ley 3/2009

Art. 19. Demoliciones.

1. Cuando un propietario desee proceder a la demolicion total o parcial de
un edificio que produzca una variacion esencial de la composicién general
exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del Sistema estruc-
tural deberd solicitar la oportuna licencia municipal, acompafiando memoria
suscrita por un facultativo competente, especificando los pormenores del edi-
fico que se pretende derribar y de los edificios adyacentes, asi como los planos
en que hayan de verificarse los derribos, para evitar daflos y molestias, siendo
obligatoria, en todo caso, la colocacién de valla en todo el frente que haya de
demolerse.

2. La fecha prevista para el inicio de las obras de demolicién habrd de ser
comunicada al Ayuntamiento con una antelacion minima de quince (15) dfas.

3. En caso de urgencia por peligro inminente, podrdn disponerse en el acto,
por la direccion facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes,
aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata al Ayun-
tamiento de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de
solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho (48) horas siguientes y abo-
nar los derechos que procedan.

Art. 20. Excavaciones y movimientos de tierra.

1. Para proceder a cualquier excavaciéon o movimiento de tierras habrd de
solicitarse la oportuna licencia municipal, acompafiando memoria detallada
especificando los pormenores del movimiento pretendido y de las edificacio-
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nes adyacentes, en su caso, asi como planos sefialando la topografia actual del
terreno y la resultante de la excavacion, en planta y en las secciones necesarias
para precisar el alcance de la actuacién y permitir su replanteo en obra.

Art. 21. Licencias de obras para otras actuaciones urbanisticas.

1. La realizacién de otros actos no amparados por licencias de edificacion,
tales como obras civiles singulares o actuaciones provisionales, requerirdn
licencia especifica que se tramitard con arreglo a las disposiciones de este capi-
tulo en lo que sea de aplicacion.

Art. 22. Licencias de actividades e instalaciones.

1. Requiere licencia de actividad e instalacién la nueva implantacion,
ampliacién o modificacion de actividades o instalaciones.

2. La modernizacidn o sustitucién de instalaciones que no suponga modifi-
cacion de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia,
emision de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no
requiere licencia de actividades e instalaciones.

3. La concesion de licencia de actividades e instalaciones estd sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Ordenan-
zas, y a la reglamentacion técnica que sea de aplicacion.

4. Resolucion tnica. Los supuestos requeridos de licencia de actividad cla-
sificada o de apertura y de licencia urbanistica serdn objeto de una resolucion.
Asimismo podran ser objeto de resolucion tnica los casos en los que las licen-
cias mencionadas se hubiesen tramitado conjuntamente mediante autorizacion
especial en suelo no urbanizable. La propuesta de resolucién se atendrd a las
siguientes prioridades:

—La propuesta de resolucién de la solicitud de autorizacién en suelo no
urbanizable tendrd prioridad sobre las demads solicitudes. Si procediera dene-
garla, asf se notificard al interesado, y no serd necesario resolver sobre la licen-
cia de apertura o actividad ni sobre la urbanistica. En cambio, si procediera
otorgar la autorizacién especial, el 6rgano municipal pasard a resolver sobre la
licencia de actividad clasificada o de apertura de acuerdo con el criterio esta-
blecido en el apartado siguiente.

—La propuesta de resolucién de la licencia de actividad clasificada o de
apertura tendrd prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si
procediera denegar la primera, asi se notificara al interesado, y no serd necesa-
rio resolver sobre la segunda.

Art. 23. Licencias de ocupacion o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios e instalaciones, previa comprobacién de que éstos han sido ejecuta-
dos de conformidad con las condiciones de las licencias para autorizacion de
obras o usos, y de que se encuentran debidamente terminados segtin las condi-
ciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estdn sujetas a licencia de ocupacion:

—La de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea
necesario por haberse producido cambios en la configuracion de los locales,
alteracion en los usos a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de
dichos usos.

—La apertura y el traspaso de establecimientos industriales y mercantiles.

—La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido obje-
to de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el primer apartado del nimero 2 de
este articulo, la concesion de las licencias de ocupacion requiere acreditar o
cumplimentar los siguientes requisitos, segtin las caracteristicas de las obras,
instalaciones o actividades en que se trate:

—Certificacién final de las obras expedido por el director técnico y visado
por el Colegio Oficial respectivo cuando la naturaleza de la actuacion hubiese
requerido direccion técnico-facultativa. Asi como la célula de habitabilidad en
edificios destinados a viviendas y la justificacion de contribucioén territorial
urbana.

—Licencias o permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a
cargo de otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa
de servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de protec-
cion aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

—Documentacion de las compafifas suministradoras de agua, gas, electrici-
dad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes res-
pectivas.

—Terminacién y recepcion provisional de las obras de conexién a redes
que se hubiesen acometido simultdneamente con la edificacion.

4. Previa a la primera ocupacion de edificaciones de viviendas se deberd
presentar el Boletin de Instalacion y el protocolo de pruebas asociado, ademds
de la certificacion de fin de obra en los casos en que sea exigible, conveniente-
mente sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones

Art. 24. Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

1. La licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por los promoto-
res o propietarios y el plazo para concesion o denegacion serd de un mes, salvo
reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de
urgencia o especiales caracteristicas que lo justifiquen.

2.La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carente de
licencia de ocupacién cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanis-
tica, que serd grave si el uso resultase ilegal o concurriesen otras circunstancias
que impidieren la ulterior legalizacién; ello sin perjuicio, en su caso, de las
ordenes de ejecucion o suspensién precisas para el restablecimiento de la orde-
nacion urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio afectado.

Art. 25. Publicidad.

1. El principio de publicidad se hace efectivo por aplicacion de la Disposi-
cién Adicional Quinta de la Ley 3/2009 en virtud de la cual los documentos de
los planes y demds instrumentos urbanisticos serdn ptblicos. Cualquier perso-
na podrd, en todo momento, consultarlos e informarse de los mismos en el
municipio.

Art. 26. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a ver por si misma y gratuitamente la docu-
mentacion integrante de la DSU, en los lugares y con las condiciones de fun-
cionamiento del servicio fijadas al efecto.

2. Alos fines de este articulo, se dispondrd en dependencias municipales de
una copia completa de la documentacion de la DSU, debidamente actualizada
y con constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los
de aprobacion inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso.
Estaran asimismo disponibles las relaciones detalladas de los estudios de deta-
lle aprobados..

Art. 27. Consultas previas.

1. Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las
caracteristicas y condiciones a que deba ajustarse una obra determinada.

Art. 28. Informes urbanisticos.

1. Toda persona puede solicitar la cédula urbanistica (art. 260 Ley 3/2009)
relativa al régimen urbanistico aplicable a una finca, parcela o solar, la cual
deberd emitirse, previo pago de los correspondientes derechos, en el plazo de
dos meses por el drgano o servicio municipal determinado al efecto. A la soli-
citud de informe debera adjuntarse un plano de emplazamiento de la finca con
referencia a los planos de la DSU.

Art. 29 Sefnalamiento o verificacion de alineaciones y rasantes.

1. Con las condiciones indicadas en el articulo anterior, se podra solicitar
que, en un plazo de un (1) mes y previo pago de los correspondientes derechos,
los servicios municipales sefialen sobre el terreno las alineaciones y rasantes
oficiales aplicables a una finca en la que el solicitante ostente derechos, o en
relacion con la cual desee plantear cualquier accion en la que tenga condicién
de parte interesada.

CAPITULO 4
DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES
SECCION 1.2

DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

Art. 30. Obligaciones de conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, solares, edificaciones, urbanizaciones de
iniciativa particular e instalaciones, deberdn conservarlas en buen estado de
seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.
A tal efecto, se realizardn los trabajos y obras precisas para su conservacion.

La determinacién de las citadas condiciones de conservacion se llevard
cabo por los municipios, mediante érdenes de ejecucion, de acuerdo con lo
establecido en los articulos siguientes.

Art. 31. Contenido del deber de conservacion.

1. El deber de los propietarios de edificios, de acuerdo con lo establecido en
el Articulo 251 de la Ley3/2009 alcanza hasta la ejecucién de los trabajos y
obras cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de con-
servacion, representado por la mitad del valor de una construccién de nueva
planta, con similares caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de
dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable.

Art. 32. Procedimiento de ejecucion para la conservacion.

1. El alcalde podrd ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones necesa-
rias para conservar edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles
en las condiciones indicadas en el articulo 251 de la Ley 3/2009, sin necesidad
de que las obras y actuaciones estén previamente incluidas en plan alguno de
ordenacion.

2. Salvo en los supuestos en que pudiera existir urgencia justificada o peli-
gro en la demora, en el expediente de las drdenes de ejecucion se dard audien-
cia a los interesados, detallando las obras y actuaciones que deban realizarse,
su presupuesto, plazo de cumplimiento y, en su caso, la cuantia de la subven-
cién administrativa

3. Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutardn a costa de los
propietarios dentro del limite del deber normal de conservacion que les corres-
ponde.

4. Cuando las obras de conservacion y rehabilitacion que hayan de ejecutar-
se rebasen el contenido normal del deber de conservacion, para obtener mejo-
ras o beneficios de interés general, se ejecutardn a costa de la entidad que lo
ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

5. En los aspectos relativos a la conservacion y mantenimiento de los edifi-
cios considerados en este articulo se estara a la establecido en los articulos 253,
254 255,y 256 de la Ley 3/2009.

Art. 33. Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

1. Cuanto se establece en la presente seccién respecto a los deberes de los
propietarios, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para
los arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacién especifica sobre
arrendamientos urbanos.
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SECCION 2.2
CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES

Art. 34. Condiciones de seguridad y salubridad de los solares.

1. Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de
seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

— Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla o cercado
metdlico o de madera, o bien mediante un murete de obra de fabrica, de al
menos (1,5) un metro y medio de altura.

— Tratamiento de la superficie: Se eliminardn los pozos y desniveles que
puedan ser causa de accidentes, o bien se impedird el acceso hasta ellos.

—Limpieza y salubridad: El solar deberd estar permanentemente limpio,
sin resto orgdnico ni mineral que pueda alimentar o albergar animales y plan-
tas portadoras de enfermedades, o capaz de producir malos olores.

Art. 35. Destino provisional de los solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el
momento en que para el mismo se otorgue licencia de edificacion, podran auto-
rizarse con cardcter provisional los usos de cardcter publico que se indican a
continuacién:

—De descanso y estancia de personas.

—De recreo para la infancia.

—De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmontable.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd igualmente autorizar al propie-
tario a destinar el solar a aparcamiento o instalaciones provisionales de aten-
cion a vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuando se considere ina-
decuado o innecesario para la implantacion de los usos citados en el apartado
anterior.

Los usos e instalaciones provisionales habrin de eliminarse cuando lo acor-
dase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, y la autorizacién provisio-
nal aceptada por el propietario deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Art. 36. Infracciones.

1. La infraccién por los propietarios de los deberes generales de conserva-
cién permitird al Ayuntamiento la adopcion de las sanciones que se deriven del
oportuno expediente, de acuerdo con las disposiciones establecidas en los
articulos 274 y siguientes de la Ley 3/2009, con independencia de las actuacio-
nes de otras administraciones competentes.

2. De las infracciones urbanisticas que se cometan serdn responsables aque-
1los que se deriven de la instruccién de un procedimiento sancionador en los
términos dispuestos en el articulo 277 de la Ley 3/2009

Art. 37. Orden municipal de ejecucion.

1. Cuando los propietarios de un inmueble desatiendan sus deberes de con-
servacion, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano,
ordenard la ejecucion de las obras necesarias al objeto de promover el buen
estado exigido en estas Ordenanzas.

SECCION 3.2
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Art. 38. Procedencia de la declaracion de ruina.

1. Procederd la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos y con las condiciones del titulo quinto, Edificacién y uso del suelo,
capitulo V, Deber de conservacién V, seccion 2, de la Ley 3/2009. La actua-
cién a seguir serd la descrita el articulo 258 y siguientes de la Ley 3/2009.

2. En los edificios o construcciones catalogados o protegidos, podrd orde-
narse la conservacion de determinados elementos arquitectonicos, en los térmi-
nos de la proteccién acordada, adoptando las medidas técnicas necesarias para
su preservacion. En caso de que, por estar el edificio sujeto a proteccion inte-
gral y no proceder su descatalogacion, no sea juridicamente posible autorizar
la demolicién, el municipio podrd convenir con el propietario los términos de
la rehabilitacion. De no alcanzarse acuerdo, el municipio deberd optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, asumiendo los costes que supe-
ren el deber de conservacion, o, en los casos en los que el propietario haya
incumplido su deber de conservacion, proceder a la expropiacion o a la sustitu-
cion del propietario mediante la aplicacion del régimen de ejecucion forzosa
previsto en esta Ley

Art. 39. Obras de reparacion.

1. Son obras de reparacion las que reponen el edificio en sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten a su estabi-
lidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso.

2. La determinacidn objetiva del valor actual de la edificacion se llevard a
cabo a partir del valor de la reposicién de la misma, minorado en razén de la
depreciacion que por su edad haya sufrido la edificacion.

Art. 40. Bienes catalogados.

1. Los bienes de interés cultural, catalogados o inventariados, entendiendo
como tales, los declarados por la Administracién. deberdn ser tratados con el
nivel de proteccion que corresponda segtn lo establecido en el articulo 92 de
las Ordenanzas Subsidiarias y complementarias de Planeamiento Municipal de
Zaragoza.

Art. 41. Obligacion de demoler.

1. La declaracion del estado de ruina de una edificacién o de parte de la
misma, obliga al propietario a demoler total o parcialmente la edificacién en el
plazo que se sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de

todo orden en que pudiera haber incurrido como consecuencia del incumpli-
miento o de la negligencia en el cumplimiento del deber de conservacidn.

Art. 42. Declaracion de ruina.

1. La declaracién de una edificacion en estado de ruina se adoptard tras
expediente contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte
interesada; en él se dara audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo
y se le dard fin mediante resolucion del alcalde-presidente en la que se adopta-
rd alguno de los siguientes pronunciamientos:

—Declaracion de inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicidn; si
existiera peligro en la demora, se acordard lo procedente respecto al desalojo
de ocupantes.

—Declaracién del estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

—Declaracion de no haberse producido situacién de ruina, ordenando la
adopcién de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguri-
dad, salubridad y ornato piiblico y ordenando al propietario la ejecucién de las
obras que a tal fin procedan y que la resolucion

Art. 43. Expediente contradictorio.

1. La necesidad de instruir un expediente contradictorio para que proceda la
declaracion de un inmueble en estado de ruina no impedird, en el supuesto con-
templado en el articulo 259 de la Ley 3/2009, que el alcalde ordene el desalojo
de los ocupantes del inmueble y la adopcién de las medidas que procedan en
relacion con la seguridad del mismo.

CAPITULO 5
REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Art. 44. Generalidades.

1. Los edificios existentes con anterioridad a la aprobacién definitiva de la
DSU que resultaren disconformes con la misma seran calificados, segtin lo
establecido en el articulo 75 de la Ley 3/2009, como fuera de ordenacion.

Art. 45. Edificios existentes no calificados de fuera de ordenacion.

1. Enlos supuestos de edificaciones o instalaciones que se ajusten a las con-
diciones de la DSU serd posible cualquier obra de las definidas en las presen-
tes normas, cuyo titulo habilitante deberd ajustarse, segiin sus caracteristicas, a
la establecido en el articulo 10 y siguientes.

Art. 46. Edificaciones fuera de Ordenacion.

1. Se encuentran fuera de ordenacién todos los edificios y las instalaciones
existentes antes de la entrada en vigor de estas Ordenanzas, cuando se sitien
total o parcialmente sobre suelos pertenecientes a viales, zonas verdes, espa-
cios libres o equipamientos

2. Igualmente los que estén destinados a usos cuyas repercusiones contra-
vengan lo dispuesto en estas ordenanzas o en las disposiciones legales vigentes
en materia de seguridad, salubridad o proteccién del medio ambiente.

3. La consideracién de un edificio o instalacién fuera de ordenacién impli-
ca la prohibicion de realizar obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacidn o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su valor de
expropiacion.

4. No impide, sin embargo, la realizacion de las pequenas reparaciones que
exigieren la higiene, el ornato y la normal conservacién del inmueble, segtin lo
dispuesto en la legislacion urbanistica, asi como el ejercicio de usos que no
incurran en calificacion de incompatibles y las actuaciones que se dirigieran a
posibilitar la continuidad en el ejercicio de las actividades toleradas.

5. También podrén autorizarse obras parciales y circunstanciales de conso-
lidacién cuando no estuviere prevista la expropiacion o la demolicion del
inmueble en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se preten-
de realizar las dichas obras.

TITULO 1T
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1
GENERALIDADES

Art. 47. Finalidad.

1. Es objeto de la DSU, entre otros, la asignacion de usos en el suelo urbano.

2. El uso del suelo estard sujeto a las limitaciones derivadas de:

—Disposiciones legales de cardcter general.

— Compatibilidad de usos entre si.

—Caracteristicas de los locales o edificios en que se sittian los usos.

Art. 48. Limitaciones derivadas de disposiciones legales de cardcter general.

1. Se estard a lo dispuesto en las limitaciones que se derivan de disposicio-
nes legales de cardcter general, leyes, reglamentos, Ordenanzas u otras dispo-
siciones de dmbito nacional, de la Comunidad Auténoma, provincia o munici-
pio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad, medio
ambiente, tranquilidad publica, actualmente vigentes o que se promulguen con
independencia de las Ordenanzas de la DSU, aun cuando su aplicacion se con-
crete en algunos aspectos a través de estas Ordenanzas urbanisticas.

2. Aplicacion. Las condiciones generales o particulares de los usos serdn de
aplicacion al suelo urbano

3. También serdn de aplicacion las condiciones establecidas en:

—Ley del Estado 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre
inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad.
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—Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codi-
go Técnico de la Edificacion aprobado por el Real Decreto 314/2006 en mate-
ria de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

—Real Decreto 365/1980, de 25 de enero, sobre viviendas para minusvalidos.

—Ley 3/1997,de 7 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transporte y de la Comunicacion.

—Decreto 89/1991, de 16 de abril, de la Diputacion General de Aragén,
para la supresién de barreras arquitectonicas.

4. Las condiciones generales o particulares de los usos no serdn de aplica-
cién a los usos existentes salvo que se hagan obras que afecten a los elementos
o pardmetros que particularmente se regulan en este titulo. Serdn, sin embargo,
de aplicacion en las obras en los edificios, en las que, por el nivel de interven-
cidn, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

5. Calificacién de actividades. La calificacion de las actividades se efectua-
rd con arreglo a lo establecido en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién
Ambiental de Aragén, y la normativa que la complemente o sustituya.

Art. 49. Compatibilidad entre usos.

1. Definicion. Se define la compatibilidad entre usos como la capacidad de
los mismos para coexistir en un mismo dmbito espacial, segiin su naturaleza y
destino. La compatibilidad se establece para cada dmbito, en relacién con el
uso predominante o mayoritario establecido para el mismo.

2. Usos caracteristicos. Uso caracteristico, principal o dominante es aquel
que caracteriza la ordenacion de un dmbito o la utilizacién de una parcela, por
ser el dominante y de implantacién mayoritaria..

3. Usos compatibles. Son aquellos cuya coexistencia con el uso caracteris-
tico es autorizada por estas Ordenanzas, por ser complementarios o derivados
directamente del uso dominante o por ser necesarios para evitar la excesiva
especializacion de uso y la segregacién funcional en el niicleo Los usos que se
seflalan en estas Ordenanzas como compatibles lo son sin perjuicio de la apli-
cacion de otras clases de limitaciones.

4. Usos permitidos. Son los que se ajustan a los usos caracteristicos y com-
patibles y a las condiciones establecidas por estas Ordenanzas por lo que se
permite expresamente su implantacion. Son también usos permitidos:

—Los existentes con anterioridad a la entrada en vigor de estas Ordenanzas
que cumplan las condiciones de la definicion anterior.

—Los que se autoricen temporalmente por la Administracion, por un plazo
fijo o indeterminado con autorizacion revocable a voluntad de aquella.

5. Usos prohibidos. Son aquellos que no se ajustan a los usos caracteristi-
cos y compatibles o al conjunto de condiciones establecidas por estas Ordenan-
zas, por lo que se prohibe expresamente su implantacion a partir de la entrada
en vigor de lo establecido en este documento..

6. Usos existentes con anterioridad a la vigencia de la DSU. Se clasifican en
usos tolerados y usos fuera de ordenacién. En edificios existentes con anterio-
ridad a la aprobacion de estas Ordenanzas podran mantenerse los usos actuales,
siempre que hayan sido adquiridos de modo vélido. No obstante, queda prohi-
bido realizar en tales edificios cualquier ampliacién en extension, volumen o
potencia instalada que rebase lo establecido aqui para el uso establecido.

7. Usos tolerados. Aquel que puede simultdneamente coexistir, pudiendo la
licencia municipal condicionarse a que se establezca las restricciones necesa-
rias en la intensidad o en la forma de uso para que pueda concurrir en un mismo
suelo, edificio o lugar. Los usos tolerados tomardn como condiciones de refe-
rencia las correspondientes al mismo uso en las condiciones de permitido. Para
que un uso sea tolerado, éste debe cumplir las condiciones de cardcter general
establecidas en estas Ordenanzas para el uso de que se trate. La circunstancia
que determine inclusiéon como “fuera de ordenacién” debe ser meramente
cuantitativa y no una exclusion global de dicho uso en todo el término munici-
pal o en el casco urbano, segtn el caso de que se trate, y en especial cuando la
exclusion se establezca como precaucion ante eventuales riesgos para la segu-
ridad y la salud publicas.

8. Los usos tolerados deberdn adoptar las medidas correctoras al efectuar
las reformas que en cada caso sefiale el Ayuntamiento para reducir las diferen-
cias entre las condiciones que concurren en el uso y las exigidas para el mismo
como permitido.

9. Usos fuera de ordenacion. Los usos establecidos con anterioridad a la
aprobacion de las Ordenanzas de la DSU que resultaren disconformes con las
mismas serdn calificados como fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion el
articulo 75 de la Ley 3/2009.

Art. 50. Limitaciones derivadas de las caracteristicas de los locales en que
se sitian los usos.

1. Definicién. Las limitaciones a los usos consideradas en esta seccién son
las que se derivan de las Ordenanzas de la DSU en funcién de las caracteristi-
cas de los locales y edificios en que se sitia el uso de que se trate, en orden a
regular en detalle sus condiciones de coexistencia con otros usos. A tal efecto
se establecen las siguientes categorias por situacion fisica de los usos en los
edificios.

2. Situaciones de los usos.

— Situacién 1. En planta piso de edificio del uso caracteristico, o en planta
baja con acceso comtin con aquéllas.

— Situacién 2. En planta baja de edificio del uso caracteristico, con acceso
independiente desde la calle.

—Situacién 3. En edificio de uso exclusivo, aun cuando existan en él otros
usos relacionados con el principal o dependientes de €l.

— Situacién 4. En edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclu-
sivamente por dicho uso sin linderos con otras parcelas, o en emplazamiento de
suelo urbano.

Art. 51. Limitaciones generales.

1. Para las situaciones relacionadas en el articulo anterior regirdn las limi-
taciones que, segtin situacion y planta dentro del edificio, se sefialan para cada
uso, y en todo caso las siguientes:

—En todo caso, son usos compatibles los de zonas verdes y espacios libres,
asi como los de infraestructuras y servicios urbanos, siempre que no exista
norma legal alguna que lo impida.

—De entre las actividades clasificadas como peligrosas por explosividad,
combustibilidad o inflamabilidad, se admiten en suelo urbano las instalaciones
y depésitos de combustible que, cumpliendo su normativa técnica especifica y
adoptando las precauciones que pueda establecer el municipio, se instalen con
cardcter accesorio al servicio de otra actividad principal.

CAPITULO 2
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
SECCION 1.2

DETERMINACIONES GENERALES

Art. 52. Condiciones particulares de los usos.

1. Las condiciones particulares de los usos son aquéllas a las que han de
sujetarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares
que para ello tengan dispuestas las Ordenanzas de la DSU.

Art. 53. Clasificacion de los usos por su finalidad.

1. Los diferentes espacios edificables previstos en la DSU podran ser desti-
nados a los siguientes usos:

—Residencial (vivienda unifamiliar o colectiva y residencia comunitaria).

—Productivo (uso agrario, industria y garajes).

—Servicios terciarios (oficinas, comercio, hosteleria y hospedaje).

—Equipamientos (servicios puiblicos y usos colectivos de prestacion privada).

—Servicios urbanos.

2. Los espacios no edificables podradn ser utilizados para los siguientes
usos:

— Vias publicas.

—Espacios libres de uso publico.

—Espacios libres de uso privado-jardines o huertos.

Art. 54. Diferentes usos en un mismo edificio.

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos
cumplird las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondan a
un edificio, se tendrd por uso mayoritario del mismo al que utilice mayor
superficie

Art. 55. Actividades permisibles.

1. Unicamente podran autorizarse en suelo de uso principal residencial
aquellas actividades que por su propia naturaleza o por aplicacion de las medi-
das correctoras adecuadas, resultasen inocuas segtin lo dispuesto en Ley
7/2006, y cumplan las Ordenanzas generales de seguridad e higiene en el tra-
bajo, debiendo satisfacer en todo caso las condiciones adicionales que se esta-
blecen en estas Ordenanzas urbanisticas.

Art. 56. Locales en sotano.

Con cardcter general, no se permite situar en plantas inferiores a la planta
baja ninguna actividad que no sea complementaria para la dotacién al servicio
del edificio, o que esté vinculada y directamente unida a un local situado en
planta baja. Se exceptian de esta norma los estacionamientos y trasteros, de los
que podra disponerse un nimero adicional razonable por encima de la dotacion
estricta al servicio del edificio en que se hallen.

SECCION 2.2
USO RESIDENCIAL

Art. 57. Definicion y clases del uso residencial.

1. El uso residencial es el destinado al alojamiento permanente o temporal
de personas.

2. A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de cada
clase, se distinguen las siguientes categorias:

e Vivienda. Residencia apta para el alojamiento estable de personas en uni-
dades familiares, y que se divide en:

— Vivienda unifamiliar: La que ocupa una porcién del suelo que le corres-
ponde, ya sea en propiedad y segregada mediante linderos, o bien en forma de
participacion en una comunidad, con tipologifas de edificios aislados, pareados
o agrupados horizontalmente, y siempre con accesos exclusivos e independien-
tes para cada vivienda desde la via publica.

— Vivienda colectiva: Agrupacion en régimen de propiedad horizontal de
mds de una vivienda en la unidad parcelaria, con accesos, instalaciones y otros
elementos comunitarios.

* Residencia comunitaria. Establecimiento destinado al alojamiento estable
de personas en establecimientos como residencias, etc., regentados por un titu-
lar de la actividad diferente del conjunto de los ocupantes y que estén dotados
de servicios comunes, tales como limpieza, comedor, lavanderia, etc.
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3. El alojamiento bajo cualquier forma de hospedaje hotelero se regula por
sus condiciones especificas, recogidas en la seccién de usos para servicios ter-
ciarios.

Art. 58. Condicion de vivienda exterior.

1. Toda vivienda tendrd la condicidn de exterior, para lo cual todas sus pie-
zas habitables tendrdn huecos que abran a espacio abierto o a patios que cum-
plan las condiciones del articulo 79.

2. En la vivienda existird una pieza habitable principal destinada a estancia
cuyo hueco de ventilacién e iluminacién se sitiie en un paramento que dé fren-
te, en una longitud de fachada minima de 3 metros, medidos en el interior.
Dicha pieza tendrd una superficie ttil superior a doce (12) metros cuadrados,
no incluyéndose la del mirador si lo hubiese. El hueco habra de recaer a algu-
no de los tres tipos de espacios siguientes:

a) Un vial o espacio libre de uso publico, directamente en el caso de edifi-
cios alineados a vial, o mediando la banda de retranqueo

b) Un patio abierto privado unido a un vial o espacio libre ptiblico, o bien a
otro espacio libre privado cerrado en el que pueda inscribirse un circulo de 16
metros de didmetro, siempre que la fachada de la estancia sea paralela a la aber-
tura del patio abierto. En este tltimo caso, y siempre que se trate de viviendas
incluidas en edificios de nueva planta o rehabilitados, el espacio libre privado
cerrado debera carecer de edificacion en planta baja y tener un tratamiento ade-
cuado para los usos de estancia y recreo, o bien, si existe edificacion en la plan-
ta baja, se tratard de cuerpos edificados con cubiertas planas y un tratamiento
unitario o conjuntado en todo el 4mbito del espacio libre. No obstante, en el
espacio que se configure conjuntamente con dmbitos de parcelas colindantes,
se establecerd un régimen juridico suficiente que garantice el mantenimiento
de las condiciones anteriores, salvo la distancia minima a linderos. Este régi-
men deberd hacerse constar en el otorgamiento de la licencia e inscribirse en el
Registro de la Propiedad

¢) Un espacio libre privado cerrado que cumpla la condicién de que, para
una vivienda determinada, pueda inscribirse en aquél un circulo de didmetro
igual a (2/3) los dos tercios de la altura comprendida entre el nivel de suelo y la
linea de coronacion del testero opuesto, segtin su altura maxima edificable. La
citada anchura corresponderd a luces rectas y normales al hueco.

3. Las superficies a que se ha hecho referencia anteriormente, asi como las
alturas reguladas, se tomardn en €l y sobre el plano horizontal trazado por el
nivel de pavimento de la pieza considerada.

4. Ademds de las anteriores condiciones de vivienda exterior en razén de
higiene, deberdn satisfacerse todas aquellas que establezca la normativa vigen-
te en materia de proteccion contra incendios, por cuestiones de seguridad.

Art. 59. Programa minimo y dimensiones de las habitaciones en la vivienda.

1. Las condiciones de programa minimo y de dimensiones de las viviendas
seran de aplicacion en obra nueva. En obras de rehabilitacion, habida cuenta de
la dificultad que plantean estas actuaciones, se podra plantear la imposibilidad
motivada de cumplir las condiciones de habitabilidad descritas en el presente
articulo, quedando el municipio facultado para flexibilizar los requisitos de
programa de las viviendas.

2. Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por una estan-
cia-comedor-cocina, un dormitorio de dos camas y un aseo completo con ino-
doro, lavabo y ducha. Las habitaciones serdn independientes entre si, y los dor-
mitorios no servirdn paso a otra estancia.

3. Podran distribuirse viviendas familiares en apartamentos compuestos por
una estancia comedor-cocina, un dormitorio de dos camas y un aseo completo.
Su superficie 1til no serd inferior a treinta y seis (36) metros cuadrados ni su
volumen util a noventa (90) metros ctibicos, sin incluir en dichos cémputos los
valores correspondiente a terraza, balcones o miradores.

4. Las diferentes piezas que componen la vivienda cumplirdn las siguientes
condiciones dimensionales minimas, en términos de superficie y volumen ttil:

—Estancia comedor: 14 metros cuadrados y 35 metros ctbicos.

—Estancia comedor-cocina: 18 metros cuadrados y 45 metros cubicos.

—Dormitorio doble: 10 metros cuadrados y 25 metros ctibicos.

—Dormitorio sencillo: 6 metros cuadrados y 15 metros cubicos.

— Cuarto de aseo principal o inico: 3 metros cuadrados y 7,50 metros ctibicos.

—Cuarto de aseo secundario: 1,5 y 3,75 metros cibicos.

5. Pasillos. La anchura minima de los pasillos serdn de noventa (90) centi-
metros. Podran existir estrangulamientos puntuales de hasta ochenta (80) cen-
timetros de ancho libre, siempre que su longitud no supere los cuarenta (40)
centimetros.

6. Vestibulo. Tendrd una anchura y profundidad minimas de ciento veinte
(120) centimetros.

7. Las estancias serdn independientes, de modo que los dormitorios no
constituyan paso a ninguna estancia, ni se requiera emplear ninguna de las
estancias o la cocina para dar acceso al aseo, salvo en las viviendas de un tnico
dormitorio. En las viviendas que cuenten con dos cuartos de aseo completos,
uno de ellos podra tener puerta a un dormitorio.

8. En las habitaciones y cocinas irregulares, no se computaran a efectos de
verificacion de la superficie ttil minima aquellos entrantes en los que no se
puedan inscribir los circulos establecidos, excepto los armarios, en un fondo
maximo de 0,65 metros.

9. Altura de techos. La distancia libre minima medida verticalmente entre
el suelo y el techo serd de doscientos cincuenta (250) centimetros. En el caso
de espacios abuhardillados, la altura minima del paramento vertical serd de
(150) ciento cincuenta metros.

10. En el caso de viviendas de proteccion publica, la regulacién del progra-
ma de vivienda se adaptard a la Normativa especifica para estas viviendas.

SECCION 3.°
UsO0Ss PRODUCTIVOS

Art. 60. Definicion y clases del uso productivo.

1. Uso productivo es el destinado en general a la produccién de bienes, y
comprende:

e Uso agrario. Uso productivo correspondiente a la explotacion de los
recursos agrarios que por su naturaleza se vinculan al medio rural. Se regulan
como categorias especificamente agrarias las siguientes:

—Taller agroindustrial. Local para actividad de tipo artesanal y familiar,
dedicada al almacenaje o la primera transformacion de productos agricolas,
ganaderos y forestales con cardcter inocuo, de superficie maxima construida de
500 metros cuadrados, potencia instalada no superior a 5 CV y emisiones acus-
ticas no superiores a 30 dBA. Sobrepasados los valores anteriores, sus catego-
rias se asimilan a las equivalentes de uso industrial.

—Uso ganadero. Las instalaciones que supongan guarda y explotacién de
animales estdn prohibidas en suelo urbano, admitiéndose, con las limitaciones
propias del suelo en que se implanten y de la legislacion sobre sanidad animal,
en ubicaciones alejadas de nticleos de poblacion.

* Almacenes similares. Uso industrial dedicado al almacenamiento, conser-
vacion y distribucién de materias, productos o bienes de cardcter inocuo para
suministro a otros, pero no para su transformacién o para venta minorista. No
producirdn en funcionamiento emisiones acusticas superiores a 30 dBA y los
productos almacenados serdn de cardcter inocuo. Se limita la superficie maxi-
ma construida a 500 metros cuadrados y la potencia instalada a 10 CV. Sobre-
pasados los valores anteriores, sus categorias se asimilan a las equivalentes
establecidas para el uso industrial.

e Uso industrial. Uso productivo que tiene por finalidad la transformacion,
elaboracién, reparacion, almacenaje y distribucién de productos, sin venta al
por menor. En estas instalaciones, la superficie minima por puesto de trabajo
serd de 2 metros cuadrados, y su cubicacién alcanzard los 5 metros cubicos por
usuario. Dispondran de aseos, que estaran separados por sexos en actividades
con mds de cinco empleados que asi lo requieran.

Art. 61. Categorias del uso industrial.

1. Se consideran en el uso industrial las siguientes categorias:

—Categoria 1: Talleres artesanos. Uso industrial dedicado al mantenimien-
to, reparacién y atencién a bienes y equipos o a la practica de artes y oficios,
cuyas caracteristicas aconsejan un emplazamiento en coexistencia con la
poblacién a la que sirven. Tendrdn por objeto una actividad exenta de califica-
cién, o una actividad calificable de molesta por emisiones actsticas no superio-
res a 40 dBA. La superficie construida destinada a la actividad en esta catego-
ria no superard los 250 metros cuadrados y su potencia instalada no serd
superior a 20 CV. Los accesos para el publico y para carga y descarga serdn
independientes de los del resto de la edificacion. Quedan exceptuadas de estas
condiciones las actividades profesionales, liberales, artisticas y literarias.

—Categorifa 2: Industria compatible. Uso industrial dedicado a la fabrica-
cién y reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas no impiden un
emplazamiento en la proximidad de dreas residenciales. Tendrdn por objeto
una actividad exenta de calificacion, o una actividad calificada de molesta por
emisiones acusticas no superiores a 50 dBA. La superficie construida destina-
da a la actividad en esta categoria no superard los 1.500 metros cuadrados y su
potencia instalada no serd mayor de 100 CV.

—Categoria 3: Taller de automocién. Aquel destinado a la reparacion,
entretenimiento y mantenimiento automdviles, motocicletas y bicicletas. Las
emisiones actsticas no serdn superiores a 50 dBA y su potencia instalada no
serd mayor de 100 CV.

— Categoria 4: Industria incompatible. Uso industrial dedicado a la fabrica-
cion y reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas exigen su empla-
zamiento aislado en el interior de poligonos industriales de tipo convencional.
Se excluyen de esta categoria las actividades calificadas de peligrosas. Se
admiten en ella las actividades calificables de molestas o nocivas que, median-
te los dispositivos adecuados, reduzcan los valores de sus emisiones a limites
tolerables en entornos industriales.

—Categoria 5: Industria peligrosa. Uso industrial cuyas caracteristicas de
peligrosidad impiden su ubicacién en la proximidad de cualquier otra activi-
dad, aun de tipo industrial. Se limitan las caracteristicas de su emplazamiento
a las descritas como “Situacion 4, apartado 2 del articulo 50 Limitaciones deri-
vadas de las caracteristicas de los locales en que se sitian los usos., en edificio
aislado, implantado en manzana ocupada exclusivamente por dicho uso, sin
linderos con otras parcelas, o en emplazamiento alejado del suelo urbano..

Art. 62. Servicio de aseo en uso industrial.

1. Las construcciones o instalacién que alberguen usos industriales tendrdn
aseos independientes para los dos sexos, que contardn con un retrete, un lava-
bo y una ducha para cada veinte (20) trabajadores o fraccién y por cada mil
(1.000) metros cuadrados de superficie de produccién o almacenaje o fraccion
superior a quinientos (500) metros cuadrados.

2. La distancia minima de suelo a techo en los aseos podra reducirse hasta
un minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

3. No serd exigida esta dotacion de aseos cuando las edificaciones indus-
triales sean meros contenedores que atin no cuentan con un uso pormenorizado
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definido. En este caso no se concedera la preceptiva licencia de ocupacion de
la edificacién hasta tanto no se defina su uso y se garantice el cumplimiento de
esta dotacion de aseos.

SECCION 4.2
USOS DE SERVICIOS TERCIARIOS

Art. 63. Definicion y clases del uso terciario.

1. Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacion directa al publico,
a empresas u otras entidades, de servicios retribuidos de todo tipo, tales como
los de alojamiento temporal, comercio al por menor y hosteleria en sus distin-
tas formas, informacién, administracion, gestion, actividades de intermedia-
cion financiera, seguros u otras similares.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y para el estableci-
miento de condiciones particulares se distinguen las siguientes categorias:

—Hospedaje. Servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, acompafado o no de otros usos secundarios de tipo comercial, hoste-
lero, etc., que se regirdn por sus propias condiciones.

—Comercio. Servicio destinado al suministro de mercancias al ptblico
mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el
local, o a prestar servicios a los particulares en el propio local. Segtn el caréc-
ter de los bienes objeto del comercio pueden ser comercio alimentario (cuando
se trafica con mercancias alimentarias en una proporcién de, al menos, un
treinta y cinco por ciento (35%) de su superficie de venta, o supere los mil
(1.000) metros cuadrados dicho trafico si se integra en un establecimiento de la
categoria c), o comercio no alimentario: cuando su actividad exclusiva o prin-
cipal es el comercio no alimentario.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

—Oficinas. Servicio correspondiente a las actividades terciarias, con la fun-
cion principal de prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de infor-
macion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de infor-
macion, bien a las empresas o a los particulares, de cardcter publico o privado.

—Hostelerfa. Uso de bares, cafeterias, restaurantes y similares, basados en
la venta directa al publico de comidas y bebidas para su consumo en el local.
Cuando el local esté destinado a actividades ligadas a la vida de relacién,
acompanadas eventualmente de espectdculos, tales como discotecas, cafés-
concierto, casinos, salas de juegos recreativos, bingos u otros locales en que se
practiquen juegos de azar, etc., sus condiciones se adaptardn de modo especifi-
co a lo regulado en el O relativo a locales de ocio y recreo.

—Garaje-aparcamiento. Es el uso de aquellos espacios, edificados o no,
destinados al estacionamiento y guarda de vehiculos.

3. Aplicacion. Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios
son de aplicacién a los locales que resultaren de llevar a cabo obras de acondi-
cionamiento, reestructuracion o de nueva edificacion. Serdn asimismo de apli-
cacion en el resto de las obras en los edificios, aun cuando tal reestructuracion
no represente desviacién importante de los objetivos de la misma.

Art. 64. Condiciones particulares del uso pormenorizado de hospedaje.

1. Normativa de aplicacion. Con cardcter general, los establecimientos o
locales destinados a hospedaje se regirdn en cuanto a requisitos técnicos y
dimensionales por las reglamentaciones sectoriales en vigor (Ordenanzas de
construccion e instalacion para la clasificacion de los establecimientos hotele-
ros, Real Decreto 153/1990, de 11 de diciembre).

Art. 65. Condiciones particulares de uso pormenorizado de comercio.

1. Dimensiones. Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de venta, esta dimension se entenderd como la suma de la superficie
util de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los
que el publico tiene acceso a los productos, tales como mostradores, vitrinas y
gondolas de exposicion, probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia y
paso de los vendedores y del piblico, incluso bares y restaurantes si existiesen
en el interior del establecimiento o agrupacion de locales; se excluyen expresa-
mente de aquélla las superficies destinadas a administracién, almacenaje no
visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de vehi-
culos u otras dependencias de acceso restringido. La superficie de venta en nin-
giin caso serd menor de seis (6) metros cuadrados y no podrd servir de paso ni
tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una
edificacion unifamiliar. En las dependencias no visitables por el ptblico, la
superficie minima por puesto de trabajo serd de 2 metros cuadrados, y su cubi-
cacion alcanzara los 5 metros ctibicos por usuario.

2. Accesibilidad y circulacion. Los establecimientos comerciales contaran
con acceso peatonal directo desde la via publica en planta baja. Los locales no
podran servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda,
salvo que se trate de una edificacién unifamiliar. En los locales comerciales,
todos los recorridos accesibles al publico tendrdn una anchura minima de cien-
to treinta (130) centimetros y los desniveles se salvaran mediante rampas o
escaleras con una anchura minima igual, con independencia de las condiciones
exigibles por la normativa de proteccién de incendios, supresion de barreras
arquitecténicas u otras Ordenanzas sectoriales que les sean de aplicacion.

3. Aseos. Los locales destinados al comercio dispondrdn, en funcién de su
superficie Util, de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a cien (100) se aumentard un retrete y un lava-

bo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. En ningin caso
podrdn comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual deberd
instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento. En las agrupaciones o galeri-
as comerciales podrdn agruparse los aseos, manteniendo el nimero y condicio-
nes con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso
ptiblico desde los que tengan acceso.

Art. 66. Condiciones particulares de uso pormenorizado de oficinas.

1. Dimensiones. A los efectos de aplicacion de las determinaciones que
hagan referencia a la superficie Util, esta dimensién se entenderd como la suma
de las de todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina. La
superficie util minima por puesto de trabajo y usuario serd de 2 metros cuadra-
dos y su cubicacién alcanzard los 5 metros cibicos.

2. Accesibilidad y circulacion. Todos los accesos interiores de las oficinas
a los espacios de utilizacién por el piblico, tendrdn una anchura de al menos
ciento treinta (130) centimetros y la dimensién minima de la anchura de las
hojas de las puertas de paso para el piblico serd de ochocientos (800) milime-
tros, con independencia de las condiciones exigibles por la normativa de Pre-
vencion de Incendios u otras que les sean de aplicacion.

3. Altura libre de pisos. La altura libre minima permitida, tanto en edificios
de uso exclusivo como en edificios con otros usos, serd de doscientos sesenta
(260) centimetros. No obstante, se permitird reducir el pardmetro antes seflalado
hasta un minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros en entreplantas y en
los pasillos, aseos y otras estancias no significativas. En las entreplantas el mini-
mo se observard tanto por encima como por debajo del forjado de entreplanta.

4. Aseos. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sani-
tarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada dos-
cientos (200) metros cuadrados mds o fraccion superior a cien (100), se aumen-
tard un retrete y un lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los
sexos. En ningun caso podrdn comunicar directamente con el resto del local
para lo cual, deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio. En los edifi-
cios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo
el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espa-
cios comunes de uso ptiblico desde los que tengan acceso.

5. Condiciones de los despachos profesionales domésticos. Serdn de aplica-
cién a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la vivienda a
que estén anexos.

Art. 67. Condiciones particulares de uso pormenorizado de establecimien-
tos de hosteleria.

1. Dimensiones. Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la
superficie, esta dimension se entenderd como la suma de la superficie ttil de
todos los locales a los que tiene acceso el publico; se excluyen expresamente
de aquélla las superficies destinadas a administracion, almacenaje no visitable
por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos u
otras dependencias de acceso restringido. Los establecimientos que tengan la
consideracién de comedores colectivos estardn sujetos a la normativa autoné-
mica especifica en cuanto a programa, dimensiones, compartimentacion y con-
diciones de manipulacién de alimentos.

2. Accesibilidad y circulacion. Los establecimientos de hosteleria contaran
con acceso directo desde la via publica en planta baja. El local no podra servir
de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda. En las zonas
abiertas al publico, los recorridos tendrdn una anchura minima de un (1) metro
y los desniveles se salvardn mediante rampas o escaleras con una anchura
minima igual, con independencia de las condiciones exigibles por las normati-
va de Proteccién de Incendios u otras sectoriales que les sean de aplicacién.

3. Aseos. Los locales destinados a bares, cafeterias, restaurantes y similares
dispondran los servicios sanitarios necesarios en funcion de su superficie ttil
del establecimiento abierta al ptiblico y categoria del establecimiento. Estos
requisitos se regirdn segin el Decreto 81/1999, de 8 de junio, del Gobierno de
Aragén, por el que se establecen Ordenanzas sobre ordenacion de bares, res-
taurantes y cafeterfas y establecimientos con misica, espectdculo y baile.

4. Condiciones de los locales de ocio y recreo. Cumplirdn las condiciones
de los usos comercial y de establecimientos hosteleros que les sean aplicables,
ademads de las establecidas en otras reglamentaciones especificas y en el Regla-
mento General de Policia de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

SECCION 5 #
Uso DE EQUIPAMIENTOS

Art. 68. Definicion y clases del uso dotacional-equipamientos.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos de equipa-
mientos y servicios que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cultu-
ral, su salud y, en fin, su bienestar, y para proporcionar los servicios propios de
la vida en sociedad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o
de infraestructuras, y ya se trate de servicios prestados por administraciones
ptiblicas como si son promovidos por la iniciativa privada.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del esta-
blecimiento de condiciones particulares, se separan para regulacién detallada
en secciones posteriores las dotaciones para red viaria, espacios libres publicos
e infraestructuras técnicas, distinguiendo aqui segtn la finalidad atendida las
siguientes clases de equipamientos:

—Educativo. Que comprende la formacién intelectual de las personas
mediante la ensefianza de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefian-
zas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.
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— Cultural. Que comprende la conservacién y transmision del conocimien-
to (bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botdnicos, etc.).

—Recreativo y de ocio. Que comprende el fomento del ocio enriquecedor
y el recreo de las personas mediante actividades con primacia de su cardcter
cultural, tales como teatro, cinematdgrafo, espectaculos deportivos, etc., asi-
milables en lo que corresponda al uso terciario de ocio y recreo.

— Sanitario. Que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios
quirtdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los se
que presten en despachos profesionales.

—De bienestar social. Que comprende la prestacion de asistencia no espe-
cificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

—Deportivo. Cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la
préctica del deporte por los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

—Religioso. Que comprende la celebracién de los diferentes cultos. Las
congregaciones religiosas se asimilaran a las residencias colectivas y estable-
cimientos de hospedaje.

—Servicios de la Administracion. Mediante los que se desarrollan las tareas
de la gestion de los asuntos de las administraciones publicas en todos sus nive-
les, asimilables al uso de oficinas.

—Cementerios. Mediante el que se proporciona enterramiento de los restos
humanos. Se regirdn por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

—Salas de reunion. Locales para uso asociativo, de sede social, local de
reuniones politicas, centro de conferencias y similares, al servicio de grupos
sin dnimo de lucro. Respetardn las condiciones de uso administrativo y de local
de ocio que sean aplicables.

3. El Ayuntamiento podra requerir que los usos de equipamiento propues-
tos se asimilen a los usos equivalentes de almacén, hospedaje, oficinas, comer-
cio, ocio y recreo, de modo que se cumplan las condiciones que para éstos esta-
blece la DSU.

4. Las actividades descritas en esta seccion se veran sujetas a la considera-
cion de las posibles molestias y alteracion de condiciones de sosiego ptblicas
que induzcan, para su calificacion con arreglo a la Ley 7/2006, de 22 de junio,
de Proteccién Ambiental de Aragén, y disposiciones afines de este DSU. Igual-
mente, deberdn cumplir las condiciones de uso y programa establecidas en la
reglamentacion sectorial correspondiente, y en su caso, en el Reglamento
General de Policia de Especticulos Piblicos y Actividades Recreativas.

Art. 69. Compatibilidad de usos.

1. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademads del uso predo-
minante de esta naturaleza se podrd disponer cualquier otro complementario
que coadyuve a los fines dotacionales previstos y respete en todo caso las con-
diciones fijadas para €l en las presentes normas, con limitacion en el uso de
vivienda, del que solamente podrd existir la vivienda familiar de quien custo-
die la instalacién o la residencia comunitaria para albergar a los agentes del
servicio.

Art. 70. Sustitucion de los usos dotacionales existentes.

1. Ningtn uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar informe
técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a
necesidades reales o que estas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podrdn sustituirse cumpliendo las
siguientes condiciones:

* Si estdn situados en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional, podran
sustituirse por cualquier uso autorizado en la parcela en que se encuentre.

* Si estdn situados en edificio exclusivo, podra sustituirse con las mismas
condiciones que en el supuesto anterior por otro uso dotacional

TITULO 11
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1

DIMENSION Y FORMA

Art. 71. Determinaciones generales de dimension y forma.

1. Definicion. Son determinaciones generales las condiciones a las que ha
de sujetarse la edificacion en relacién con sus propias caracteristicas y su
entorno.

2. Capacidad de edificar. La capacidad de edificar en un terreno estd condi-
cionada por la calificacion urbanistica del drea en que se encuentre, y someti-
da a la oportuna licencia municipal.

3. Clases de condiciones. La edificaciéon cumplird las condiciones que se
detallan en las secciones y capitulos siguientes referentes a los aspectos:

—Condiciones de parcela.

—Condiciones de posicién en la parcela.

—Condiciones de ocupacion de la parcela.

—Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

—Condiciones de volumen y forma.

—Condiciones de calidad e higiene.

—Condiciones de dotaciones y servicios.

—Condiciones de seguridad.

—Condiciones ambientales.

—Condiciones de adecuacion formal.

4. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el
entorno deberdn cumplirse tanto en obras de nueva edificacion como en obras

de reforma, rehabilitacion o reestructuracion total, salvo indicacién en contra
de las propias Ordenanzas generales.

5. La edificacion debera satisfacer, ademads, las condiciones contenidas en
el titulo II, segtn el uso a que se destinen el edificio o los locales.

6. En suelo urbano, la edificacion deberd cumplir asimismo, las condicio-
nes que las Ordenanzas del DSU establecen para suelo urbano (SU).

Art. 72. Condiciones de parcela.

1. Parcela edificable. Se entiende por parcela la superficie de terreno des-
lindada como unidad predial y registral. Las condiciones que debe cumplir una
parcela para poder ser edificable se describen en los articulos siguientes:

2. Relacion entre edificacion y parcela. Toda la edificacion estard indisolu-
blemente vinculada a una parcela, circunstancia esta que quedara debidamente
registrada con el senalamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanis-
ticas bajo las que se hubiera edificado.

3. La segregacion de fincas en que existiera edificacion deberd hacerse con
indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponda ya consumida por
construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, serd posi-
ble la segregacion, pero deberd realizarse una anotacion registral en que se
haga constar que la finca segregada no es edificable, por lo que s6lo podra des-
tinarse a espacio libre o viario.

4. Segregacion y agregacion de parcelas. No se permitirdn segregaciones o
agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones dimensionales, por
lo que son indivisibles:

—Las parcelas que el DSU determina como iguales o inferiores a la mini-
ma, salvo si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por los propie-
tarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar nueva finca.

—Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superfi-
cie determinada como minima, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda
segregarse con el fin indicado en el apartado anterior.

—La condicién de indivisible relativa a una parcela debera quedar debida-
mente registrada. La superficie no edificada se considerard afectada permanen-
temente al uso de espacio libre privado, y los predios no podran ser parcelados
ni vendidos con independencia de la totalidad del solar que incluye la construc-
cion levantada.

—Se podra consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan la con-
dicion de superficie minima, u otras condiciones dimensionales, si satisfacen el
resto de las condiciones para ser consideradas como solar, o se encuentran
escrituradas con superficie menor con anterioridad a la aprobacién del DSU y
no existe la posibilidad de reparcelacion con otras colindantes.

5. Linderos. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela
y la distinguen de sus colindantes.

—Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio libre
publico al que de frente; son linderos laterales los restantes, llamandose trase-
ro el lindero opuesto al frontal.

—Cuando se trate de parcelas con mds de un lindero en contacto con via o
espacio libre publico tendrdn consideracion de lindero frontal todos ellos, aun-
que se entenderd como frente de la parcela aquel en que se sitie el acceso a la
misma.

—EI Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una parcela el amojona-
miento y sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos urba-
nisticos.

6. Superficie de la parcela. Se entiende por superficie de la parcela la
dimension de la proyeccion horizontal del drea comprendida dentro de los lin-
deros de la misma.

7. Condiciones para la edificacion de una parcela. Para que una parcela
pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones establecidas en el articulo 12
a) y b) de la Ley 3/2009.

—Condiciones dimensionales. Para que una parcela sea edificable debera
satisfacer las condiciones dimensionales fijadas por las Ordenanzas de la DSU.

—Ademds de las condiciones especificas descritas en el apartado anterior,
deberd cumplir las generales que sean aplicables debido al uso a que se destine.

8. Solar. Tendrén las condiciones de solar en suelo urbano las parcelas edi-
ficables que satisfagan las condiciones sefialadas en el punto 8 y podran ser
edificadas una vez concedida la oportuna licencia municipal de obras.

Art. 73. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

1. Definicién. Las condiciones de posicién son las que determinan el
emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela..

2.Elementos de referencia. Sirven para determinar la posicion de la proyec-
cién horizontal del edificio. Se emplean en las presentes Ordenanzas las
siguientes:

—Linderos. Definidos en el articulo anterior.

— Alineacidn exterior o publica. La linea sefialada por el plano de alinea-
ciones y rasante para establecer el limite que separa los suelos destinados a via-
les o espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables. En las parcelas
ya edificadas y en ausencia de otra definicion de la alineacién exterior, se con-
siderard como tal la linea marcada por la interseccion del cerramiento de la par-
cela o de la fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

—Edificios colindantes. Son las construcciones aledafas o del entorno,
cuya existencia puede condicionar la posicién de los nuevos edificios.

—Las superficies procedentes de regulacion de alineaciones serdn de
cesion obligatoria y gratuita, formando parte de la via publica, no pudiendo por
tanto ser ocupadas bajo rasante. En solares, estas superficies serdn computa-
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bles en el cdlculo de edificabilidad de la finca cuando se cedan, pero no cuan-
do ya sean de hecho via publica. La superficie afectada por el chafldn no sera
computable como espacio libre de edificacion de la parcela, por lo que la ocu-
paciéon maxima en cada planta, deberd determinarse sin su consideracion.

—Sobre ellas se permitird la construccion de vuelos y aleros sujetos a las
condiciones de las respectivas calles, aplicindose en el caso de chaflanes las
condiciones de la calle concurrente de mayor anchura.

3. Referencias altimétricas del terreno. Sirven para determinar la proyec-
cion vertical del arranque del edificio desde el terreno, asi como para realizar
la medicion de sus alturas. Las presentes Ordenanzas emplean las siguientes
referencias:

* Rasante. Es la linea que sefiala el Plano de Alineaciones y Rasantes como
perfil longitudinal de las vias publicas, tomado, salvo indicacién contraria, en
el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicién de
la rasante se considerard como tal el perfil existente.

e Cota natural del terreno. Es la altitud relativa de cada punto del terreno
antes de ejecutar la obra urbanizadora.

4. Referencias de la edificacion. En la regulacion de las Ordenanzas del DSU
se emplean las referencias de la edificacion que a continuacién se enumeran:

e Cerramiento. Cerca situada sobre los linderos que delimitan una parcela.

¢ Plano de fachada. Plano o planos verticales que, por encima del terreno,
separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos
los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de los
salientes permitidos respecto a las alineaciones, de los aleros y cornisas.

e Linea de edificacion. Interseccion de la fachada de la planta baja del edi-
ficio con el terreno.

* Medianeria o fachada medianera. Pafio de edificacién que es comtin con
una construccién colindante, estd en contacto con ella o, en edificaciones ado-
sadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

5. Posicion de la edificacion respecto a la alineacién. Respecto a las aline-
aciones, la edificacion podrd estar en alguna de estas situaciones:

* En linea. Cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coincidentes
con la alineacién.

e Fuera de linea. Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior
a la alineacién.

e Interior a la alineacién. Cuando la construccién quede retranqueada en el
interior del drea definida por las alineaciones.

6. Fondo edificable. Es el pardmetro que sefiala la posicién en la que debe
situarse la fachada interior de un edificio, mediante la expresion de la distan-
cia entre cada punto de esta y la alineacion exterior, medida perpendicular-
mente a esta.

Art. 74. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion.

1. Definicién. Las condiciones de ocupacion son las que precisan la super-
ficie de la parcela que puede ser ocupada por edificacion, y la que debe perma-
necer libre de construcciones. Para la aplicacion se utilizardn los parametros de
referencia que se sefialan en los articulos siguientes:

2. Ocupacion o superficie ocupada. Es la superficie comprendida dentro del
perimetro formado por la proyeccién de los planos de fachada sobre un plano
horizontal. La superficie de los mismos se descontard de la superficie ocupada.

3. Superficie ocupable. Se entiende por superficie ocupable la superficie de
la parcela edificable susceptible de ser ocupada por la edificacion. Su cuantia
puede sefialarse:

—Indirectamente, como conjuncion de referencias de posicion, siendo
entonces coincidente con el drea de movimiento.

—Directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

— Alos efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion sélo se
distingue la ocupacién de las plantas sobre rasante.

4. Coeficiente de ocupacién. Se entiende por coeficiente de ocupacién la
relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela edificable. Su
seflalamiento se hard, bien como cociente relativo entre la superficie ocupable
y la total de la parcela edificable, bien como porcentaje de la superficie de la
parcela edificable que pueda ser ocupada. El coeficiente de ocupacion se esta-
blece como ocupacién médxima; si de la conjuncién de este pardmetro con otros
derivados de las condiciones de posicion se concluyese una ocupacién menor,
serd este valor el de aplicacion. En el computo de la superficie ocupable de las
parcelas afectadas por nuevas alineaciones o por retranqueos de acceso a edifi-
cios de uso productivo, el espacio librado quedard afecto al uso publico, sin
que pueda vallarse u ocuparse por el titular de la parcela, ni computar como
espacio libre de edificacion de la parcela.

5. Superficie libre de parcela. Es el drea en la que no se puede edificar, tras
aplicar la condicién de ocupacién de la parcela.

Art. 75. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la parcela
por la edificacion.

1. Definicién. Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las
condiciones que acotan la dimension de las edificaciones que puedan levantar-
se en una parcela, y concretan el contenido del derecho de propiedad. Para su
aplicacion se utilizardn los pardmetros de referencia que se seflalan en los
articulos siguientes.

2. Superficie construida o edificada por planta. Superficie construida por
planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas
de la edificacidn, incluyendo la superficie total de los cuerpos volados cerrados.
En el computo de la superficie construida por planta quedan excluidos los

soportales, los patios interiores de parcela aunque estén cerrados en todo su
perimetro; las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que
hubiera en ellas, y la superficie bajo cubierta, si carece de posibilidades de uso
o estd destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio. Se
exceptian del computo de la superficie construida los vuelos abiertos de balco-
nes y balconadas, y las terrazas entrantes hasta una profundidad de 1,50 metros.

3. Superficie construida total. Es la suma de las superficies construidas que
incluyen las plantas baja, alzadas y aprovechamientos bajo cubierta computa-
bles que componen un edificio.

4. Superficie util. Se entiende por superficie Util de un local o vivienda la
comprendida en el interior de sus paramentos verticales de cerramiento que es
de directa utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie ttil de una plan-
ta o del edificio, la suma de las superficies ttiles de los locales que lo integran.
No podra computarse como superficie ttil aquella que no disponga de una altu-
ra libre minima de suelo a techo de ciento cincuenta (150) centimetros.

5. Superficie edificable. Es el valor que se sefiala para limitar la superficie
construida total que pueda edificarse en una parcela o en un drea, en su caso. Su
dimension sefialada por las Ordenanzas mediante los siguientes medios:

—La conjuncién de las determinaciones de posicién, forma y volumen en
la parcela.

6. Coeficiente de edificabilidad. El coeficiente de edificabilidad es la relacién
entre la superficie total edificable y la superficie de la proyeccion horizontal del
terreno de referencia. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

— Edificabilidad bruta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacién entre la superficie total edificable y la superficie total del dmbi-
to de actuacion, incluyendo tanto las parcelas edificables como los suelos que
han de quedar libres y de cesion obligatoria.

—Edificabilidad neta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre la superficie total edificable y la superficie neta de la par-
cela edificable.

7. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
seflalamiento de un edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este pardme-
tro con otros derivados de las condiciones de posicidn, ocupacién, forma y
volumen se concluyese una superficie total edificable menor, serd éste el valor
de aplicacion.

Art. 76. Condiciones de volumen y forma de las edificaciones.

1. Definicidn. Las condiciones de volumen y forma son las que determinan
las caracteristicas de los edificios en relacion con su organizacion volumétrica
y forma. Se establecen mediante los parametros contenidos en este articulo.

2. Alturas medidas en el edificio. Las diferentes medidas de altura de un
edificio se refieren siempre a la dimension vertical de la parte del mismo que
sobresale del terreno. Para su medicion se utilizaran las unidades métricas, el
nimero de plantas del edificio o ambas.

3. Cota de origen y referencia. Se considera como tal la rasante de la acera
o pavimento vial en el punto medio de la fachada. Para edificacion aislada se
considera la rasante del terreno natural en contacto con ella en el punto medio
de cada fachada. Cuando por las necesidades de la edificacion, o por las carac-
teristicas del terreno en que se asienta deba escalonarse la planta baja, la medi-
cién de altura se realizard de forma independiente en cada una de las platafor-
mas que la componga, sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda
traducirse en exceso de altura.

* En calles con pendiente, se mide en el punto medio de la linea de fachada,
desde la rasante en la acera hasta el plano inferior del forjado de la tltima plan-
ta si la diferencia de rasante entre los puntos extremos de la linea de fachada no
es superior a ciento veinte (120) centimetros.

¢ Si la diferencia de rasante entre los puntos extremos de la linea de facha-
da es superior a ciento veinte (120) centimetros, las construcciones se realiza-
ran de forma escalonada adaptdndose al terreno mediante escalones no supe-
riores a la altura de una planta y la altura se medird de forma independiente en
el punto medio de cada uno de los escalonamientos.

—La h medida en el plano de contacto entre escalones y hasta el punto de
escalonamiento serd igual a la altura mdxima permitida.

4. Altura en unidades métricas. Es la dimension vertical del edificio en uni-
dades métricas en la forma en que se determinan en estas normas., hasta cual-
quiera de los siguientes elementos, y en funcién de ello sera:

— Altura de fachada, que es la que se mide hasta la cara superior del forja-
do de la dltima planta.

— Altura maxima visible, que es la que se mide hasta el punto de mayor
cota de la cumbrera del edificio

5. Altura de nimero de plantas. Es el nimero de plantas por encima de la
cota de origen y referencia, incluida la planta baja.

6. Criterios para la medicion de alturas. La medicién de la altura se hard con
los siguientes criterios:

a) La altura de fachada se medird en la vertical correspondiente al punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera.

b) Cuando no exista acera, la medicion se hara del mismo modo desde la
rasante de la calle, incrementada en la altura correspondiente al declive trans-
versal de la acera computando con pendiente del dos con cinco por ciento
(2,5%).

¢) En parcelas con fachadas opuestas, sobre dos o mds vias con distinta
rasante, la altura se medird de manera independiente para ambas fachadas con
un fondo méximo de 12 metros en la rasante superior y de 5 metros en la infe-
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rior, la Iinea que une estos dos fondos define la altura maxima de la edificacién
en el interior de la parcela, con las limitaciones de inclinacién de los faldones
de cubierta que se establecen en estas normas.

d) En el caso de que la diferencia de cota entre algunos de los viales (D) sea
igual o superior a la altura de fachada, la altura de la misma recayente a la via
de mayor cota podrd ser como mdximo de trescientos cincuenta (350) centime-
tros, operdndose en el resto de paramentos segtin lo establecido antes.

e) En parcelas con frente a una sola via y con pendiente descendiente desde
la fachada hacia su interior, serd exigible la limitacién de alturas en la forma
descrita en el apartado d) anterior, cuando sea igual o superior a trescientos cin-
cuenta (350) centimetros el desnivel entre la cota de origen y referencia de la
fachada recayente al viario y la cota media del solar, medida paralelamente al
viario y a una distancia igual al fondo de la edificacién proyectada.

—En este caso, se tomard como cota de origen y referencia para la medi-
cién de la altura de la fachada interior la cota del terreno natural antes descrito.

f) En calles en pendiente, la altura de la construccién se medird en el punto
medio de la fachada, desde la rasante de la acera hasta la cara superior del for-
jado de la ultima planta, si la diferencia de rasante entre los puntos extremos de
la linea de fachada no es superior a ciento veinte (120) centimetros.

Si dicha diferencia es superior a ciento veinte (120) centimetros, el edificio
se escalonard siguiendo la pendiente de la calle. Ni la altura en metros ni la
expresada en plantas, podrd rebasarse en ninguno de los escalonamientos

7. Consideracion de la condicién de altura. En los casos en que se sefialase
como condicién de altura solamente la mdxima, ha de entenderse que es posi-
ble edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la edifi-
cacion hasta la altura mdxima cuando entienda que, de lo contrario, se estd
agrediendo la imagen urbana; en tal caso, serdn admisibles determinadas solu-
ciones que mediante vallado o elementos simulados de fachada proporcionen
un cierre visual adecuado a juicio de los servicios técnicos municipales.

8. Construcciones por encima de la altura madxima. Por encima de la altura
mdxima de fachada podrdn admitirse con caracter general las siguientes cons-
trucciones:

—Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a los pla-
nos con una inclinacién maxima de treinta (30) grados sexagesimales, trazados
de la forma siguiente:

—Cuando exista un alero o cornisa, los planos se trazardn por la arista
superior de dichos elementos.

—Cuando no exista alero o cornisa, los planos se trazardn por la intersec-
cion del plano correspondiente a la cara superior del forjado con el plano de
fachada.

—Cuando se trate de soluciones a dos aguas, su linea de cumbrera no supe-
rard la altura de 4 metros en ningtin punto, medida con respecto a la cara supe-
rior del dltimo forjado. Cuando se trate de soluciones a una sola agua, la altura
de la cumbrera con respecto a la cara inferior del tltimo forjado no superara 3
metros en ningin punto; en este caso, la cumbrera deberd recaer hacia la facha-
da interior.

—El espacio comprendido entre los faldones de la cubierta no se destinard
a viviendas completas e independientes, si bien podrdn habilitarse piezas habi-
tables propias del uso de vivienda que se vinculen, fisica y registralmente, a las
viviendas situadas en la planta inferior, siempre y cuando en estas se satisfaga
integramente el programa minimo de vivienda, conforme a lo expresado en el
Articulo 59 de estas normas, en la dltima planta incluida en el limite de altura
maxima.

—Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones; los enrejados de pérgolas u otros elementos similares de
terrazas. No podrdn sobrepasar la altura total de trescientos cincuenta (350)
centimetros sobre la altura de fachada.

—Las antenas, chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, cale-
faccién y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determine la normativa vigente y en su defecto, la buena prac-
tica constructiva.

—Los paneles de captacion de energia solar.

—Sobre la altura mdxima se permiten también estructuras funcionales pro-
pias del edificio, tales como pararrayos o antenas colectivas. Las estructuras
superpuestas ajenas a la funcién propia del edificio, como antenas o repetidores
de comunicaciones, rétulos, logotipos, publicidad, y otros andlogos que no for-
men parte de la estructura portante ni de las instalaciones del edificio, solamen-
te se admitirdn en casos puntuales debidamente justificados y con sujecién a los
criterios establecidos en las Ordenanzas de ornato ptblico, a las Ordenanzas
municipales y, en su caso, a las Ordenanzas sectoriales que sean de aplicacion.

—Todos los elementos citados podrdn construirse por encima de la altura
maxima regulada en estas normas, y sin perjuicio de su computo, cuando pro-
ceda, a efecto de las limitaciones de edificabilidad.

9. Tamafio del edificio. Es la expresion en unidades métricas de los elemen-
tos definitorios del desarrollo horizontal de las edificaciones, asimilado a una
planta de geometria simple. Estos elementos se concretan en:

—Longitud de fachada es la dimension del edificio en el sentido de la cum-
brera o en la correspondiente a la alineacion a vial, si se trata de edificacion for-
mando manzana.

— Anchura es la dimensién del edificio en sentido perpendicular a la cum-
brera, o la correspondiente al fondo de la misma en edificacién en manzana.

—Superficie construida por planta, definida segin el Articulo 75 y.Articu-
lo 752 de estas normas.

10. Altura de planta o de piso. Se entiende por altura de planta o de piso, la
distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de las dos plan-
tas consecutivas que lo abarcan.

11. Altura libre de piso. Es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la
misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

12. Cota de planta de piso. Es la distancia vertical, medida entre la ‘cota de
origen y referencia’ y la cara superior del forjado de la planta a la cual se refie-
ra la medicion.

13. Planta. Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicio-
nada para desarrollar en ella una actividad. La regulacién de las Ordenanzas
del DSU considera los siguientes tipos de plantas en funcién de su posicién en
el edificio:

a) Baja. Es aquella planta cuyo suelo se halla comprendido entre ciento cin-
cuenta (150) centimetros por encima de la cota de origen y referencia, y sesen-
ta (60) centimetros por debajo de ella. Su altura minima serd la regulada en
estas Ordenanzas, y la altura libre mdxima no superard los 5 metros, salvo en
edificios de uso productivo

b) Sétano. Se entiende como planta sétano aquélla cuyo techo se halla a
menos de sesenta centimetros sobre la cota de origen y referencia. La altura
libre minima en sétano serd de doscientos cincuenta (250) para cualquier uso.

¢) Semisétano. Es aquella planta cuyo techo se halla a menos de ciento
veinte (120) centimetros sobre la cota de origen y referencia y cuyo suelo se
halla a mds de sesenta (60) centimetros, bajo dicha cota. La altura libre minima
admitida en semisétano es igual a la de sétano.

d) Entreplanta. Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una
posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o
de piso. Se admite la construccion de entreplanta, siempre que su superficie ttil
no exceda del sesenta por ciento (60%) de la superficie til del local a que esté
adscrita. La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta serd
la correspondiente al uso a que se destine y superior a doscientos sesenta (260)
centimetros; salvo que se destine a usos sin ocupacion permanente de personas,
en cuyo caso podrd tener una altura libre de piso de doscientos veinte (220)
centimetros si se trata de almacenaje o aseos, o de doscientos cincuenta (250)
centimetros en el caso de estacionamientos.

e) Alzada o piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la plan-
ta baja. La altura libre de la planta piso se determinard en funcion del uso y des-
tino de la edificacion.

) Entrecubierta o dtico. Planta, eventualmente abuhardillada, situada entre
la cara superior del forjado de la dltima planta y la cara inferior de los elemen-
tos constructivos de la cubierta. Del computo de las superficies til y construi-
da de esta planta quedan excluidas la superficies del suelo en que la altura libre
sea inferior a ciento cincuenta (150) centimetros.

14. Salvo determinacion contraria en las Ordenanzas de uso la altura libre
minima en planta sobre rasante para locales en que existe utilizacion perma-
nente por personas, serd de doscientos sesenta (260) centimetros.

CAPITULO 2
HIGIENE Y CALIDAD

Art. 77. Determinaciones generales de condiciones de higiene y calidad.

1. Definicion. Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen
para garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de
los locales por las personas.

2. Aplicacién. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a
obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de reestruc-
turacion total. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edi-
ficios en que, a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente des-
viacién importante en el objeto de la misma.

Art. 78. Condiciones higiénicas de los locales.

1. Local. Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espa-
cio dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad de uso producti-
vo, terciario o de equipamiento. Las estancias en las que la actividad requiera
la permanencia de personas, dispondrdn para cada una de ellas de un minimo
de tres (3) metros cuadrados de superficie, con cubicacion de siete y medio
(7,50) metros cubicos.

2. Local exterior. Se considera que un local es exterior si la principal de sus
estancias destinada a utilizacién permanente por personas recae sobre una via
publica, calle o plaza. Todas las estancias que formen el local deberdn cumplir
las condiciones de habitabilidad exigibles legalmente en cuanto a ventilacién e
iluminacién.

3. Pieza habitable. Se considera pieza habitable toda aquella en la que se
desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la perma-
nencia prolongada de personas. Toda pieza habitable deberd tener la condicion
de exterior, o contar con aberturas a patio, cumpliendo en ambos casos las con-
diciones de superficies de huecos de ventilacién e iluminacion. Se exceptiian
las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en
razén de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con ins-
talacién mecdnica de ventilacién y acondicionamiento de aire.

4. Piezas habitables en plantas sétano y semisétano. No podran instalarse
en sotanos piezas habitables. En plantas de semisétano sélo se autorizard la
instalacion de piezas habitables si no estdn adscritas a usos residenciales, salvo
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que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las
restantes condiciones de calidad e higiene.

5. Ventilacién e iluminacién de piezas habitables.

—Los huecos de iluminacién deberdn tener una superficie no inferior a 1/8
de la superficie til del local, mientras que los huecos de ventilacion, coinci-
dentes o no con los anteriores, contardn al menos con 1/10 de dicha superficie.
No se dispondrd ningtin puesto de trabajo estable a mds de diez (10) metros de
distancia de los huecos de iluminacién y ventilacién, salvo especiales exigen-
cias técnicas de la actividad.

—Los huecos para ventilacién e iluminacién de cocinas y dormitorios sim-
ples tendrdn una superficie minima de 1 metros cuadrados.

—Los huecos necesarios para la iluminacién y ventilacién de cada depen-
dencia no podrén situarse a una distancia superior a 2 metros en planta, del rec-
tdngulo minimo inscribible en la dependencia.

—Se podrédn ventilar estancias a través de galerias de fachada, que no
podrén ser a su vez estancias; las ventanas que recaigan a tal galerfa requerirdn
una superficie doble de la exigida en otro caso.

—Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan combus-
tion o gases, dispondrdn de conductos independientes de los de ventilacion,
para eliminar los humos de combustion.

6. Ventilacion e iluminacion de escaleras en vivienda colectiva y residen-
cias comunitarias.

—Las escaleras contardn con iluminacién y ventilacion directas por apertu-
ra a espacio exterior que cumpla al menos las condiciones de patio de fachada,
0 a patio interior. Dicha apertura tendrd una superficie minima de 1 metro cua-
drado en cada planta y rosca completa de escalera, y contard con una superfi-
cie practicable para ventilacion de 0,3 metros cuadrados. La escalera no podra
recibir su iluminacidn a través de terrazas privadas, tendederos o terrazas
comunes cubiertas.

—El sistema de apertura del hueco o su altura evitardn que se invada el
recorrido de evacuacién en una altura minima de dos metros, imposibilitando
golpes en situaciones de visibilidad reducida.

—El hueco, excepto en planta baja, iluminard directamente el recorrido de
evacuacion de la escalera y a una distancia mdxima de 3 metros al punto mds
cercano del eje de dicho recorrido, considerando éste, en todos los casos, de
anchura igual a la de la escalera.

—En edificios cuya altura de evacuacion no sea superior a siete (7) metros,
o planta baja y dos pisos, se admite la construccion de escaleras con luz y ven-
tilacion cenital, sujetas a las siguientes condiciones:

—La superficie de iluminacién del lucernario, serd como minimo de dos
tercios (2/3) de la superficie en planta de la caja de escalera. Dicho lucernario
tendrd una superficie de ventilacién permanente o practicable desde la propia
escalera de 0,80 metros cuadrados, y estard situado verticalmente sobre el
hueco de la escalera a la que ilumina.

—EI hueco central de la escalera tendrd, al menos, 1 metro cuadrado de
superficie y se podrd inscribir en él un cilindro recto cuya base tenga al menos
de 1 metros de didmetro. Si el hueco no estd en posicion central, su superficie
minima serd de 1,3 metros cuadrados, el didmetro de la base del cilindro inscri-
bible de 1,15 metros y el lado minimo de contacto del hueco con la escalera de
1,3 metros. En cualquier caso, el hueco deberd llegar siempre hasta la planta en
la que se sitda el portal.

Art. 79. Condiciones higiénicas de las edificaciones.

1. Patios. Se entenderd por patio todo espacio no edificado delimitado por
fachadas interiores de los edificios; también se considera como tal, cualquier
espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perimetro
esté rodeado por la edificacién en una dimensién superior a las dos terceras
(2/3) partes de su longitud total.

2. Clases de patios. Segtin sus caracteristicas se distinguirdn las siguientes
clases:

—Patio de parcela. Es aquél que estd situado en el interior de la edificacion,
0 en su perimetro si se trata de un patio abierto.

—Los patios de parcela podrén ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos
los que cuentan con un frente abierto en todo la altura del patio a la via publi-
ca, a un espacio libre o a un patio de manzana.

—La dimension de los patios cumplird con las condiciones que se indican
en esta Seccion. A efectos de medicion de luces rectas, si delante de los muros
opuestos al hueco considerado hubiese voladizos que afecten al eje del hueco,
se deducirdn las dimensiones de sus salientes de la distancia del paramento del
patio, aunque dichos voladizos fuesen abiertos en su frente. En la determina-
cién de la superficie de un patio no se incluirdn las ocupadas por vuelos de
galerfas, balcones o cuerpos salientes de los paramentos generales.

—Los patios deberdn ser accesibles desde, al menos, alguna de las fincas a
las que sirva, bien desde un espacio comtin o desde un local particular consti-
tuyéndose en ese caso una servidumbre de paso.

3. Anchura de patios. Se entiende por la anchura del patio la medida de la
separacion entre paramentos de fachada opuestos.

—Los patios de cualquier tipo mantendrdn uniformes sus dimensiones en
toda su altura, salvo que las incrementen.

—La anchura minima del patio no podrd ocuparse con cuerpos salientes,
salvo los permitidos en patios de manzana.

4. Medicion de la altura de los patios. La altura de los patios se medird desde
el nivel del piso del local de cota mds baja, que abra huecos de luz y ventilacion

al mismo, hasta la linea de coronacién. No se considerard linea de coronacion
superior la que tenga una longitud menor de del 25% del perimetro del patio.

5. Dimension de los patios cerrados de parcela.

—La dimension de los patios cerrados se establece mediante el radio de la
circunferencia minima inscrita y la superficie minima de acuerdo con las espe-
cificaciones siguientes:

—Si solo abren huecos pertenecientes a piezas no habitables, tales como
bafios, aseos y escaleras: se podrd inscribir una circunferencia cuyo didmetro
sea mayor o igual a un sexto de la altura del patio (H/6), con una superficie no
inferior a un veinteavo del cuadrado de dicha altura (H2/20). En todo caso se
fija un minimo para luces rectas de tres metros (3) y una superficie de nueve (9)
metros cuadrados.

—Si abren huecos pertenecientes a cocinas: se podrd inscribir una circun-
ferencia cuyo didmetro sea mayor o igual a un quinto de la altura del patio
(H/5), con una superficie no inferior a un quinceavo del cuadrado de dicha altu-
ra (H2/15). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres metros (3)
y una superficie de nueve (9) metros cuadrados.

— Si abren huecos pertenecientes a piezas habitables: se podra inscribir una
circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual a un cuarto de la altura del
patio (H/4), con una superficie no inferior a un décimo del cuadrado de dicha
altura (H2/12). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres (3)
metros y una superficie de nueve (9) metros cuadrados.

—Patios en viviendas unifamiliares.

—La dimensién de cualquier lado del patio al que recaigan piezas habita-
bles serd igual o superior a H/3, con minimo de doscientos cincuenta (250) cen-
timetros; en los restantes casos,

Cota de pavimentacion. El pavimento de los patios no podra situarse a un
nivel superior a un (1) metro por encima del suelo de cualquiera de los locales
en contacto con él desde los que abran huecos.

6. Patios mancomunados. “Patio mancomunado” es el que se constituye
como tal entre dos o mds parcelas colindantes para ser compartido como medio
de iluminacion y ventilacion, reduciendo la superficie necesaria para el patio
en cada parcela. La mancomunidad deberd establecerse constituyendo un dere-
cho real de servidumbre sobre los solares o inmuebles, mediante escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Esta servidumbre no podra can-
celarse mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios requieren el com-
plemento de los vecinos para alcanzar las dimensiones minimas exigidas por la
normativa urbanistica.

7. Dimensiones de los patios de parcela abiertos. Los patios de parcela
abiertos cumplirdn con las siguientes condiciones:

—La longitud del frente abierto no serd inferior a un cuarto (1/4) de la altu-
ra, con un minimo de seis (6) metros.

—La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada serd, como mdximo, igual a vez y media (1.5) el frente abierto de
fachada, cuando al patio den piezas habitables o dormitorios, y dos (2) veces el
frente abierto de fachada, cuando al patio den otras piezas. El patio admitird
que se inscriba en €l un circulo de seis metros de didmetro, y respetard las
dimensiones de luces rectas sefialadas para formar patio cerrado.

—No tendran consideracion de patio de parcela abierto aquellos retranque-
os cuya profundidad medida normalmente al plano de la fachada no sea supe-
rior a ciento cincuenta (150) centimetros y siempre que en los planos laterales
no abran huecos.

CAPITULO 3
DOTACION DE SERVICIOS

Art. 80. Definicion y condiciones generales de la dotacion de servicios.

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se
imponen al conjunto de instalaciones y mdquinas, asi como a los espacios que
ocupen en el interior de su parcela, para el buen funcionamiento de los edifi-
cios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

2. Se prohibe hacer discurrir las instalaciones particulares por el viario
publico, salvo los tallos generales de las acometidas que autorice el municipio,
y otros elementos como arquetas de corte general o de acometida de telecomu-
nicaciones cuyo emplazamiento en el viario sea legalmente exigido.

3. Se podrén enrasar en la fachada elementos de las instalaciones que deban
ser maniobrados desde el viario publico, tales como armarios reguladores, cua-
dros de seccionamiento y contadores alojados en monolitos o nichos murales.
Los servicios técnicos podran exigir la agrupacion de contadores en fachada
para grupos de viviendas que no los dispongan centralizados en recintos cerra-
dos, o denegar la instalacion de elementos vistos por razones estéticas, propo-
niendo en tal caso una solucién alternativa.

4. Aplicacion. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servi-
cios de los edificios son de aplicacion a las obras de nueva edificacién y a aque-
1los locales resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracion total.
Serdn, asimismo, de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los
que, a juicio de los servicios técnicos municipales su provision no represente
desviacion importante de los objetivos de las mismas.

Art. 81. Normas concernientes a la edificacion.

1. En la materia correspondiente a dotacion de servicios en las edificacio-
nes regirdn las Ordenanzas de distinto cardcter dictadas por otras administra-
ciones publicas competentes, tales como el Cédigo Técnico de la Edificacion
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(CTE), la Ley de ordenacion de la edificacion y las diversas Ordenanzas secto-
riales concernientes a instalaciones en los edificios.

CAPITULO 4
SEGURIDAD

Art. 82. Condiciones de seguridad en los edificios.

1. Definicién. Condiciones de seguridad en los edificios son las que se
imponen con el propésito de obtener mejor proteccion de las personas median-
te requisitos en las caracteristicas de los edificios. Con cardcter general se esta-
rd a lo dispuesto por la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesi-
bilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas de Transportes y
de la Comunicacion, asi como al Decreto 89/1991, de 16 de abril, de la Dipu-
tacion General de Aragon para la Supresion de Barreras Arquitectonicas.

2. Aplicacién. Las condiciones que se sefialan para la seguridad de los edi-
ficios son de aplicacion las obras de nueva edificacion y los edificios en los que
se produjeren obras de acondicionamiento y reestructuracion. Serdn asimismo
de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los
servicios técnicos municipales su prevision no represente desviacion importan-
te en los objetivos de la misma.

3. Acceso a las edificaciones. Toda edificacion deberd estar sefializada
exteriormente para su identificacion de forma que sea claramente visible de dia
y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialardn los
lugares en donde debe exhibir el nimero del edificio. A las edificaciones debe-
rd accederse desde la via piblica, aunque sea atravesando un espacio libre pri-
vado, en cuyo caso, dicho espacio deberd ser colindante directamente con el
viario, al menos en un tercio (1/3) de su perimetro, con un minimo de cinco (5)
metros, de forma que sea posible el acceso a la construccién por vehiculos de
servicio de ambulancia o incendios. Se cumplira en todo caso el CTE DB SI 5.

4. Puerta de acceso. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el
espacio exterior, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, cuya anchura
libre no serd inferior a ciento treinta (130) centimetros, con una altura que serd
mayor o igual a doscientos diez (210) centimetros. Deberad distinguirse clara-
mente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

5. Circulacién interior. Se entiende por espacios de circulacion interior de
los edificios los que permiten la comunicacién para uso del publico en general
entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre
ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras
piezas que integren la construccion. Son elementos de circulacién: los portales,
rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores pasillos y corredores.
Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones,
cumplirdn las siguientes:

—Los portales tendrdn una dimensién minima de doscientos (200) centi-
metros hasta el arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.

—Los distribuidores y corredores de acceso a viviendas o locales, tendran
ancho minimo de ciento veinte (120) centimetros cuando sirvan a un nimero
de locales igual o inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mas unidades, la
dimension no sera inferior a ciento cincuenta (150) centimetros.

—La forma y superficie de los espacios comunes permitird el transporte de
una persona en camilla, desde cualquier local hasta la via publica.

CAPITULO 5
CONDICIONES ESTETICAS

Art. 83. Definicion y aplicacion de las condiciones estéticas.

1. Seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones estéticas en
todas las edificaciones del suelo urbano de Bijuesca.

Art. 84. Fachadas.

1. Las fachadas serdn predominantemente planas y homogéneas, no presen-
tando su superficie retranqueos parciales ni en planta baja ni en alzadas.

2. Acabados. El tratamiento de la planta baja serd homogéneo con el del resto
de la fachada buscando una integracién en la dimensién vertical del edificio.

3.Forma y dimensién. Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos
de las puertas y ventanas armonicen con los existentes en la localidad, predo-
minando el macizo sobre el hueco en las fachadas. Los huecos en planta baja y
soportales deberdn tener una anchura igual o menor que la altura, excepto en
las entradas a garaje en las que el cumplimiento de la anchura minima fijada
impida el cumplimiento de este apartado.

4. Materiales. Los materiales utilizados serdn los habituales del lugar. Se
permite Unicamente la utilizacién de los siguientes materiales en fachadas, de
forma tnica o en combinacién:

—Faébrica de adobe tradicional.

—Fabrica de ladrillo caravista cerdmico de aspecto tradicional. En ningtin
caso se permite caravista vidriado, con rejuntado de mortero en color claro, ni
ladrillo perforado, revestimientos pldsticos o metélicos...

—Revestimiento de enfoscado de mortero monocapa de colores claros,
ocres, apastelados o blanco. Se admitirdn colores intensos (azul aiiil, por ejem-
plo) Gnicamente en elementos singulares como jambas de ventanas, huecos
singulares, etc.

—Revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco.

—Se admite la colocacién de un zécalo de aplacado o mamposteria de pie-
dra natural de la zona, con una altura maxima de 1,5 metros.

Art. 85. Paredes laterales al descubierto.

1. No podrén dejarse paredes laterales al descubierto, de manera que todas
las fachadas de las edificaciones deberan recibir, al menos, un revoco apropia-
do, a no ser que sean de fdbrica a cara vista.

Art. 86. Cubiertas.

1. Las cubiertas serdn inclinadas, salvo lo dispuesto en el Articulo 58 b)
organizandose en general las pendientes en sentido perpendicular a las facha-
das. La pendiente de los faldones de cubierta serdn del 30% o 32%, debido a
que es el minimo establecido por el CTE DB-HS1 para cubiertas inclinadas de
teja mixta plana o teja curva respectivamente.

2. Las cubiertas serdn de teja curva (teja drabe) de cerdmica o de cemento,
con colores claros (tierras, rojo claro, colores envejecidos, etc.). Se prohibe
expresamente el color negro y la utilizacién de pizarra, fibrocemento y chapas
lacadas. En las edificaciones de uso agricola se admitird la utilizacion de
cubiertas de chapa, de caracter ondulado para asemejarse a la textura acanala-
da de las superficies de teja, en los colores autorizados para la teja: tierras, rojo
claro, colores envejecidos, etc.

3. Las cubiertas inclinadas deberan disponer de alero en todas las fachadas
recayentes a via publica, de 15 centimetros de espesor mdximo de losa por
encima de la altura mdxima, y vuelo comprendido entre 20 centimetros y 60
centimetros.

4. Podran habilitarse terrazas accesibles en cubierta inicamente en edifi-
cios singulares de Equipamiento

Art. 87. Plantas bajas.

1. En edificios de nueva planta, las plantas bajas se proyectardn con unas
pautas de disefio que establezcan unas relaciones minimas con el resto del edi-
ficio, someras o esquemdticas, pero suficientes para garantizar la percepcién
de la unidad compositiva de toda la fachada. Se prohibe por tanto, al concluir
el edificio, dejar el cerramiento de las plantas bajas exclusivamente en estruc-
tura y paredes provisionales sin enlucido o revoco.

Art. 88. Balcones y vuelos cerrados.

1. Los balcones contardn con antepechos didfanos de materiales tradiciona-
les, y tendrdn el vuelo mdximo permitido en cada zonificacién, con un espesor
mdximo de la losa de 15 centimetros.

2. Los balcones y vuelos cerrados tendrdn un vuelo minimo de 10 centime-
tros y maximo de 60 centimetros, en funcion de la anchura de la calle en la que
se encuentre.

3. Los balcones y vuelos cerrados estardn a una altura minima de 3 metros
respecto de la cota de referencia de la calzada en cada edificacion.

4. Vuelos permitidos en funcion de la anchura de la calle en la que encuentra:

¢ Si la calle tiene una anchura inferior a 3 metros, los balcones y vuelos
cerrados no sobrepasardn los 25 centimetros de vuelo.

¢ En calles entre 3 y 6 metros de anchura, los balcones y vuelos cerrados
podrén disponer de un vuelo hasta 40 centimetros.

* Y en calle con una anchura superior a 6 metros, los balcones y vuelos
cerrados podran tener el vuelo mdximo admitido en esta norma, que equivale a
60 centimetros.

Art. 89. Miradores.

No se permite la construccion de miradores.

Art. 90. Galerias

No se permite la construccion de galerfas. Se entiende por galeria el acris-
talamiento de al menos el 80% de la longitud de fachada, con separaciones de
huecos de espesor menor de 50 centimetros.

Art. 91. Cerramientos.

1. En las parcelas de uso Residencial (R) deberd existir cerramiento en la
fachada a la via publica. El cerramiento en estos casos debera ser de féabrica,
del mismo material que la fachada de la edificacion principal, de tal forma que
se entienda la manzana como una entidad homogénea. Se permite una altura
maxima de 2,50 m.

2. En el resto de fachadas o linderos, de disponerse, deberd ser en principio
diafano, con reja (de altura total maxima de 2,50 metros sobre la rasante de la
acera), pudiendo estar apoyada sobre un zécalo macizo de altura maxima 1 metro.

Art. 92. Rétulos publicitarios.

1. Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacios publicos debe-
rd adecuarse a las condiciones generales de ornato y composicion de los edifi-
cios. En ningin caso podrdn interceptar o desfigurar, total o parcialmente,
superficies de iluminacion ni elementos significativos de la composicion de la
fachada.

2. Para la instalacién de rétulos deberdn utilizarse materiales y disefios tra-
dicionales, requiriéndose la autorizacién del Ayuntamiento.

3. Se colocardn en la planta baja de los edificios, quedando prohibida la
colocacidn de carteleras publicitarias dispuestas a lo largo de la fachada.

CAPITULO 6
CONDICIONES AMBIENTALES

Art. 93. Definicion y aplicacion de las condiciones ambientales.

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones
cualquiera que sea su actividad y a sus instalaciones para que de su utilizacién
no se deriven agresiones al medio natural por emision de radioactividad, per-
turbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emision de gases
nocivos, humos o particulas o por sus vertidos sélidos o liquidos.
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2. Las condiciones ambientales son de aplicacion en cualquiera de los tipos
de obras a realizar y para cada uno de los usos que pudieran darse en el &mbito
de estas Ordenanzas de la DSU.

Art. 94. Compatibilidad de actividades.

1. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con otros usos
deberd cumplir las siguientes condiciones generales:

e Las actividades evitardn producir incomodidades que impliquen riesgos al
medio natural, alterando las condiciones de salubridad e higiene y el equilibrio
ambiental.

* Los titulares de la actividad tendrdn obligacion de reducir las cargas con-
taminantes de sus efluentes, utilizando para ello la mejor tecnologia existente
y previendo sus costes y mantenimiento.

* El control de la Administracién es necesario e ineludible y se deberd rea-
lizar previamente a la autorizacién de cualquier uso, tramitando en su caso el
oportuno expediente de actividad molesta, antes de conceder la licencia muni-
cipal de obras y con posterioridad verificando las medidas instaladas y su fun-
cionamiento antes de conceder la licencia de uso o actividad.

Art. 95. Lugares de observacion de las condiciones.

1. El impacto producido por el ejercicio de cualquier actividad estard limi-
tado en sus efectos ambientales por las prescripciones de estas Ordenanzas y su
cumplimiento se comprobard en los siguientes lugares de observacion:

—En el punto o puntos donde dichos efectos sean mds aparentes.

—En el limite del local o de la parcela si la actividad es tnica en edificio
aislado, para la comprobacién de ruidos, vibraciones, olores y similares.

—Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas.

—Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones
eléctricas deberdn cumplir las disposiciones especificas de los organismos
competentes en la materia.

—No se permitird actividad alguna que emita radiaciones peligrosas ni per-
turbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maquinaria diferentes de aquellos que originan las perturbaciones.

Art. 96. Ruidos.

1. Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de escala normalizada A
(dBA) y el aislamiento acustico en decibelios (dB).

2. En el medio ambiente exterior, con excepcion del ruido procedente del
trafico, no se podran producir ruidos que sobrepasen los niveles maximos de 50
dBA por el dia (entre las 8:00 y las 22:00 horas) y de 40 dBA por la noche
(entre las 22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso residencial, y de 60 dBA
por el dia (entre las 8:00 y las 22:00 horas) y de 50 dBA por la noche (entre las
22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso comercial o de hosteleria.

3. En el medio ambiente interior, el nivel de ruidos transmitidos desde el
exterior, con excepcion del producido por el trafico, no sobrepasard los niveles
maximos de 35 dBA por el dia (entre las 8:00 y las 22:00 horas) y de 30 dBA
por la noche (entre las 22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso residencial, y
de 45 dBA por el dia (entre las 8:00 y las 22:00 horas) y de 35 dBA por la noche
(entre las 22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso comercial o de hosteleria.

4. Los establecimientos de tipo recreativo cuya actividad consista en la pro-
duccién de sonido (salas de fiestas, disco-bares, etc.) no podran superar en su
interior un valor de 80 dBA.

Art. 97. Vibraciones.

1. No se admite ninguna vibracién que sea detectada sin instrumentos en los
lugares de observacion identificados en el articulo anterior. Para su correccion
se dispondrdn bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edi-
ficio y del suelo del local donde se sitiien todos aquellos elementos que origi-
nen vibraciones, asi como los apoyos eldsticos para la fijacién a paramentos.

Art. 98. Deslumbramientos.

1. Desde los lugares de observacién mencionados no podrd ser visible nin-
gin deslumbramiento directo o reflejado de fuente luminosa de gran intensidad.

Art. 99. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmos-
féricos.

1. No se permitird la emision de ningtn tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases, ni otras formas de contaminacién que puedan causar dafios a la
salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal o a los bienes inmuebles, o
alteren las condiciones de limpieza exigibles en el entorno urbano y natural.

2. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contami-
nante no podrd ser evacuado en ningtin caso libremente al exterior, sino que
debera hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a la reglamen-
taciones sectoriales de aplicacion. Se prohiben las salidas directas a fachada de
evacuaciones de humos, gases y olores de todo tipo; se admiten las salidas de
acondicionadores de aire mediante rejillas situadas al menos a 300 centimetros
sobre la rasante, formadas por lamas inclinadas que dispersen la emisién sin
afectar a huecos cercanos ni a los viandantes.

Art. 100. Evacuacion de las aguas y contaminacion.

1. Los vertidos de aguas residuales deberdn tratarse para que no modifiquen
la calidad de las aguas del cauce al que vierten.

2. Queda prohibido descargar, directa o indirectamente, en las redes de
alcantarillado, vertidos con caracteristicas o concentracién de contaminantes
superiores a las indicadas en el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobier-
no de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas
residuales a las redes municipales de alcantarillado.

3. No se concederdn nuevas licencias a instalaciones o edificios que no pre-
vean la conexion de sus vertidos a la red de alcantarillado. Las aguas pluviales

se conducirdn al interior del edificio, prohibiéndose la instalacién de bajantes
que viertan al exterior. El didmetro minimo de los conductos de acometida serd
de 200 milimetros, unificindose los puntos de conexion para hacer minimo el
nimero de acometidas.

4. Todos los garajes dispondran de un sistema de evacuacion de aguas por
gravedad o bombeo, formado por una red de saneamiento dotada de sumideros
sifénicos y sistema normalizado separador de grasas y sélidos previo a la aco-
metida a la red de alcantarillado.

5. Se conservardn, como usos tolerados a extinguir, los pozos ciegos y ver-
tidos directos a cauce existentes con anterioridad a la aprobacién de la presen-
te DSU y que cuenten con autorizacién del organismo gestor de la cuenca
hidrografica.

6. En los suelos en los que se permitan actividades ganaderas debe prohibirse

7.En el caso de que el vertido de las industrias no cumpliera las caracterfs-
ticas admisibles fijadas en el citado reglamento de vertidos residuales a redes
municipales de alcantarillado, estos deberdn depurar en su propia parcela hasta
el nivel necesario para cumplirlas. Ademads serd obligatorio que cada parcela, o
cada industria individual, cuente con una arqueta de control de vertidos, para
su posible aforo y toma de muestra por el ayuntamiento o administracion ins-
pectora competente. Las arquetas deberdn recoger la totalidad del agua residual
generada en cada industria y tendrdn que estar situadas en su acometida indivi-
dual, antes de su conexidn al alcantarillado, en terreno de dominio publico o
permanentemente accesible desde él.

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE LA REURBANIZACION
CAPITULO 1

ViAS PUBLICAS

Art. 101. Definicion y aplicacion de viario publico.

1. Este tipo de ordenacion corresponde a todos los espacios incluidos en
suelo urbano.

2. En las dreas destinadas a zona de viario y espacios peatonales, el trata-
miento de las superficies pavimentadas, la determinacion de la seccién-tipo de
los viales y los materiales a emplear se determinardn por los Servicios Técnicos
municipales, con cardcter previo a la redaccion de los preceptivos Proyectos.

3. Las redes de infraestructuras y servicios urbanos se canalizaran por los
espacios reflejados en planos como Viario publico, y los correspondientes pro-
yectos que deben redactarse y aprobarse deberdn cumplir con los siguientes
requisitos se recogen en los articulos del presente capitulo, excepto en los
casos en los que concurran circunstancias especiales

Art. 102. Abastecimiento de agua.

1. A los efectos de cdlculo de las nuevas redes o ampliacion de las existen-
tes, las previsiones minimas de la dotacion de agua seran de 250 litros/hab./dia,
en uso doméstico, y de 0,5 litros/segundo/ha, para zonas verdes y otras.

2. Deberd hacerse una sola acometida a cada parcela con un didmetro mini-
mo de 3/4” en tuberia de polietileno de 10 atm. con piezas de latén. La acome-
tida terminard en una llave de paso de esfera metdlica recogida en arqueta con
paredes de hormigdn y tamafio 40 x 40 centimetros o 40 de didmetro.

3. Los puntos bajos de las redes tendrdn un desagiie de didmetro 100 mili-
metros conectado con la red de alcantarillado. Los puntos elevados tendrdn una
ventosa de didmetro minimo 60 milimetros ubicada en el pozo de registro
correspondiente.

4. Si la finca es de una sola vivienda se colocara el contador en su fachada
a una altura de 80 a 120 centimetros y con un tape homologado.

5. Si la finca es de varias viviendas, deberd contar con un cuarto situado en
zona comun, dentro del cual se instalard la bateria de contadores con llave de
corte general y desagiie sifénico conectado con la red particular de saneamiento.

6. Los didmetros de las tuberfas de abastecimiento deberdn hacerse constar
en cada tramo, justificindose mediante el cdlculo correspondiente, que estable-
cerd las “pérdidas de carga” y “didmetros 6ptimos”. Caso de ser necesario un
aumento del tamaifio por futuras previsiones de consumo,, serd el Ayuntamien-
to quien decida el didmetro de las conducciones generales a instalar a cargo del
solicitante.

7. La profundidad minima de las tuberias serd de 80 centimetros. medidos
en su cara superior.

8. Trazado de las conducciones. El trazado general debera justificarse razo-
nandose los criterios bdsicos utilizados, es decir: Secciéon adoptada, radios
minimo de curvas en plantas y alzado, pendientes y puntos altos y bajos, piezas
especiales (ventosas, vdlvulas, etc.).

Art. 103. Saneamiento

1. A los efectos de cdlculo de las nuevas redes o ampliacion de las existen-
tes, todas las conducciones serdn subterrdneas y seguirdn el trazado de la red
viaria y espacios libres de uso publico, vertiendo a la red municipal de alcanta-
rillado.

Art. 104. Energfia eléctrica.

1. El tendido de nuevas lineas de distribucion de energia eléctrica o la
modificacion de las lineas existentes, se hard, preferentemente mediante cana-
lizaciones subterraneas..

2. Se autorizard la colocacién de postes provisionales para la ejecucion de
determinadas obras, terminadas las cuales, los cables se adosardn a la fachada
o se enterrardn en la canalizacién subterrdnea.
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3. Antes de la redaccion del Proyecto, serd preceptivo solicitar las “Condi-
ciones de Suministro” para que la Compaiifa Suministradora determine los
condicionantes especificos (centro de transformacion, alimentacién en media
tension, etc.).

Art. 105. Telefonia y telecomunicaciones.

1. Se estara a lo dispuesto en el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, y su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

2. El tendido de nuevas lineas de distribucion de telefonia o la modificacion
de las lineas existentes, asi como el tendido de nuevas lineas de distribucion de
television por cable o similares, o la modificacién de las lineas existentes, se
hard mediante canalizaciones subterrdneas.

3. Las canalizaciones se llevaran a cabo con las instrucciones de la compa-
fifa operadora que esté interesada en establecer sus redes y ofrecer sus servi-
cios, con las que derd consultarse la redaccion del proyecto,

Art. 106. Alumbrado piiblico

1. El tendido de nuevas lineas de distribucion de alumbrado o la modifica-
cion de las lineas existentes, se hard mediante canalizaciones subterrdaneas.

2. Ademds de lo especificado con cardcter general en el Proyecto, se aplica-
ran las disposiciones contenidas en:

—Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (RD 842/2002, de 2 de
agosto).

—Ordenanzas particulares de la empresa suministradora de energia eléctrica.

—Instrucciones del Ministerio de Fomento.

—Recomendaciones del Comité Espafiol de Iluminacion.

TITULO V
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
CAPITULO 1

REGIMEN DEL SUELO URBANO

Art. 107. Definicion.

1. La DSU clasifica como suelo urbano los terrenos que ya cuentan con
servicios urbanisticos y aquellos otros que pueden contar con ellos sin mads
obras que las de conexion.

Art. 108. Solares.

1. Tendrdn condicion de solar aquellas superficies de suelo urbano que reu-
nan los requisitos establecidos en los apartados a), b) y ¢) del articulo 14 de la
Ley 3/2009

Art. 109. Obligaciones en suelo urbano.

1. En suelo urbano, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

e Completar a su costa la conexién<a redes necesaria para que los terrenos
alcancen la condicién de solar.

e Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectados por las alineacio-
nes establecidas, con un Iimite no superior al 15% de la superficie de la finca.

* Regularizar las fincas para adaptarlas a las exigencias de la DSU, si estas
son inferiores a la parcela minima o de forma inadecuada para la edificacion.

CAPITULO 2
ORDENANZAS URBANISTICAS

Art. 110. Tipo de ordenacion.

Se establece un tnico tipo de ordenacién dentro del suelo urbano delimita-
do del nticleo de Bijuesca.

Art. 111. Condiciones de uso.

1. Larelacion de usos permitidos que se sefialan a continuacion tiene cardc-
ter enunciativo y no limitativo, por lo que se podrd establecer la compatibilidad
de otros usos posibles por asimilacién a los usos relacionados:

2. Son usos permitidos los siguientes:

—Uso residencial. Vivienda unifamiliar, residencia colectiva, hotelero, o
similar.

—Uso comercial. Sin limitaciones

—Oficinas. Sin limitaciones.

—Espectéculos. Solo en planta baja, debiendo garantizar un aislamiento
acustico minimo del local de 45 dB si ha de funcionar entre las 8:00 y las 22:00
horas, y de 60 dB si el horario de funcionamiento estd comprendido entre las
22:00 y las 8:00 horas, aunque sea de forma limitada. Adicionalmente, los limi-
tes de niveles de emision de ruidos a cualquier otro recinto contiguo serdn de
45 dB (A) entre las 8:00 y las 22:00 horas y de 30 dB (A) entre las 22:00 y las
8:00 horas.

—Equipamiento. Sin limitaciones.

—Uso productivo: Taller agroindustrial, almacén, taller de automocion,
pequeiia industria en planta baja, siempre que sea compatible con el uso resi-
dencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de
salubridad e higiene del medio ambiente, y estén admitidas por la legislacion
vigente para el suelo urbano. Se permiten con sujecion al tramite, limitaciones
y medidas correctoras establecidas en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de protec-
cién ambiental de Aragon.

—Servicios terciarios: hospedaje, comercio, oficinas, sin limitacion.

—Usos dotacionales: Equipamiento y servicios de infraestructuras, sin
limitacion.

3. Son usos prohibidos los siguientes: Los no contemplados en estas nor-
mas, y, de forma especifica, el uso ganadero, y el uso industrial o de almace-
namiento que sean incompatibles con el uso dominante residencial por produ-
cir molestias o ser insalubres, nocivos o peligrosos.

Art. 112. Condiciones de volumen.

1. Limitaciones de parcela. La superficie minima de parcela se establece en
60 metros cuadrados con un frente de fachada minimo de 5 metros en suelo
urbano (SU), para permitir ejecutar una edificacion con las debidas condiciones
higiénico-sanitarias. Estas condiciones minimas podrdn eximirse tinicamente en
el caso de parcelas existentes con anterioridad a la aprobacién del DSU.

2. Ocupacion:: En ningtn caso la ocupacion en plantas alzadas superard el
Fondo Maximo edificable permitido.

3. Fondo edificable Se establece un fondo maximo edificable en plantas
alzadas de 12 metros, paralelo a la alineacién de fachada, debiendo en todo
caso garantizarse las luces rectas en habitaciones vivideras, con las condicio-
nes minimas establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, en el interior
de la propia parcela.

4. Cubierta en planta baja. En caso de cubierta en planta baja, su punto mds
alto no sobrepasard 1 m. sobre el forjado de planta baja (con objeto de que no
impida las luces rectas) y el arranque de la pendiente estard separado de la
fachada interior y el lindero trasero de la parcela un minimo de 3 m.

5. Edificabilidad. La edificabilidad mdxima permitida de la parcela serd de
3 metros cuadrados/ metros cuadrados.

6. Altura mdxima. La altura mdxima edificable serd de 9 metros equivalen-
tes a planta baja mas dos alzadas, permitiendo hasta 10,50 metros en calles con
una anchura superior a 6 metros. Este incremento equivale a 1,50 metros mas
por el que permite crear un espacio habitable en planta bajo cubierta.

—Las viviendas que dispongan de fachada en dos calles a diferentes cotas
se tomard la altura mdxima desde la calle de menor cota, el punto mds bajo de
la edificacion

Ariculo 1207, CONDICIONES DE VOLUVERES, ALTURA MAXIVA

Ariculo 1207, CONDICKONES DE VOLUMENES ALTURA MAKINA

Foro

ey

AUTURA VAXIA (ot

—En el caso de que la diferencia de cotas entre ambas calles (D) sea igual
o superior a la altura maxima edificable, se permitird una altura de 3 metros en
la calle de cota superior, conformando una edificacién escalonada, obligando a
mantener la altura maxima de la cota inferior con un fondo igual o superior a la
mitad de la edificacion.

—Solares en esquina. Los solares que se encuentren en esquinas de calles con
distintas alturas, la altura maxima de la edificacion se mantendra en la fachada de
cota inferior, en una longitud no mayor de 12 metros desde la esquina.

—Excepcién de altura permitida. En el caso de aplicar la altura maxima en
una edificacién y se origine un escalonamiento con la edificacién colindante,
se permitird aumenta la altura médxima edificable hasta quedar ambas fachadas
enrasadas, siempre que dicho escalonamiento igual o inferfos a 1,50 metros de
altura.

Arieulo 120.7. CONDICIONES DE VOLUMENES. ALTURA MAXIMA,
EDIFICACIONES ESCALONADAS

AUMENTO Hmax PERMTIDO
<i50m

Hmax

—En el caso de que la diferencia de cotas entre ambas calles (D) sea igual
o superior a la altura maxima edificable, se permitird una altura de 3 metros en
la calle de cota superior, conformando una edificacién escalonada, obligando a
mantener la altura mdxima de la cota inferior con un fondo igual o superior a la
mitad de la edificacion.

—Solares en esquina. Los solares que se encuentren en esquinas de calles con
distintas alturas, la altura maxima de la edificacion se mantendra en la fachada de
cota inferior, en una longitud no mayor de 12 metros desde la esquina.
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—Excepcion de altura permitida. En el caso de aplicar la altura maxima en
una edificacion y se origine un escalonamiento con la edificacion colindante,
se permitird aumenta la altura maxima edificable hasta quedar ambas fachadas
enrasadas, siempre que dicho escalonamiento igual o inferios a 1,50 metros de
altura.

Afi¢ul6 120.7. CONDICIONES DE VOLUMEMES. ALTURA MAMIMA,
EDIFICACIONES ESCALONADAS

AUMENTO Hmax PERWIIDO

Hrnax

—Se limitard la altura mdxima permitida para las parcelas con fachada a
vial de menos de 3 metros y orientacién norte y/o este a un maximo de 6 metros
equivalentes a PB+1 con el objeto de garantizar el correcto soleamiento de las
fachadas del otro lado del vial.

7. Altura minima. La altura minima de planta serd de 3 metros, equivalen-
tes a 1 planta (planta baja).

8. Aticos. No se permiten el uso de la entrecubierta para uso residencial por
encima de la altura mdxima, excepto cuando el edificio a construir tenga dos
plantas (PB+1),y no se rebase la edificabilidad permitida con la superficie des-
tinada a dicho usos.

9. Las cubiertas serdn inclinadas, no se permiten cubiertas planas y tendrdn
una pendiente de 30% o 32% dependiendo si se trata de teja plana o curva, res-
pectivamente.

Art. 113. Tramitacion de derribos y licencias (RC).

1. Sin perjuicio del cumplimiento de esta obligacién para todo tipo de derri-
bos, la tramitacion de los proyectos de derribo, reforma y construccién de edi-
ficios catalogado y los colindantes con ellos,, requerird el informe favorable de
los Servicios Técnicos municipales (y de la Comision de Patrimonio Cultural,
en el caso de los inmuebles incluidos en el nivel de proteccion monumental),
todo ello sin perjuicio del estricto cumplimiento del articulo 19 relativo a derri-
bos y demoliciones de estas Ordenanzasm, etc,

2. Para las obras de nueva planta o cualquier actuacion de reforma que afec-
te a una parte o la totalidad de las fachadas de los edificios, como demostracion
de que el nuevo edificio o el edificio rehabilitado se inserta correctamente en
su entorno urbano, se aportardn, dentro de la memoria justificativa del Proyec-
to, croquis o fotografias de los alzados, cubiertas, balcones, etc., del edificio y
de los edificios proximos, que permitan comprobar el grado de adecuacion for-
mal de las soluciones adoptadas, enmarcando el edificio o fachada propuesta
en el entorno visual en planos, croquis o montajes fotograficos.

TITULO VI

REGIMEN DE PROTECCION DEL SUELO
NO URBANIZABLE ESPECIAL (SNU-E)

Art. 114. Proteccion del SNU-E.

1. En el término municipal de Bijuesca tienen categoria de suelo no urbani-
zable especial (SNU-E,) entre otros, los vinculados a las infraestructuras de
comunicaciones, vias pecuarias, montes de utilidad ptblica, dominio ptblico
hidrdulico y proteccién del Patrimonio cultural.

2. Las protecciones sobre estos suelos son las previstas en la Normativa
sectorial especifica, que con cardcter no exhaustivo para cada uno de ellos, que
se indica a continuacion:

¢ Infraestructura de Comunicaciones: Red de Interés General.

—Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, de aplicacién a la Red de
Carreteras del Estado.

Reglamento de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/94 de 2 de Sep-
tiembre.

e Infraestructuras de Comunicaciones. Red autonémica.

—Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén

—Decreto 206/2003, de 22 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de
Carreteras de Aragén, de aplicacion a las carreteras autondémicas).

Vias pecuarias

—Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de vias pecuarias de Aragén, de apli-
cacion a las vias pecuarias del municipio.

* Montes de Utilidad Piblica.

—Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes,-Ley 10/2006, de 28 de
abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén, de aplicacion a los
Montes de Utilidad Publica.

¢ Proteccién del Dominio Publico Hidraulico.

—Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, de aplicacion los cauces publicos.

—Real Decreto 849/86, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Regalmen-
to del Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV,
VI, y VII de la Ley 29/85, de 2 de Agosto de Aguas.

e Proteccion del Patrimonio Cultural.

—Ley 311999, de 10 de marzo de Patrimonio Cultural Aragonés recoge en
su Titulo Segundo el Régimen General de Proteccién y Conseervacion del
Patrimonio Cultural Aragonés (Bien de Interés Cultural, Bienes Catalogados,
Bienes Inventariados)

TITULO II
GESTION DE LA DSU
CAPITULO 1

COMPETENCIAS Y OBLIGATORIEDAD

1. Competencias y obligatoriedad:

La aplicacion de las determinaciones de la DSU, corresponde al Ayunta-
miento y/o a la iniciativa privada con arreglo a la Ley 3/2009, de Urbanismo de
Aragén.

Los particulares podrdn promover el desarrollo de las previsiones del DSU
de Bijuesca, y el Ayuntamiento facilitara la participacion de los mismos.

El DSU constituye un documento publico, y cualquier persona podrd con-
sultarlo e informarse en el Ayuntamiento.

Todo administrado tendrad derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito del régimen urbanistico aplicable a una finca,, en el plazo de un mes a
contar desde la solicitud. Los particulares y la Administracién quedaran obli-
gados al cumplimiento de las disposiciones y normativa de la DSU una vez
aprobado

CAPITULO 2
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

2. Estudios de detalle

Podran formularse estudios de detalle cuando resulte preciso completar o,
en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el DSU para el suelo urba-
no, y tendrdn por finalidad prever, modificar o reajustar, segtn los casos:

—El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la ordena-
cién estructural ni disminuyan la superficie destinada a espacios libres, publi-
cos o privados.

—La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

—Las condiciones estéticas y de composicion de la edificaciéon comple-
mentarias del planeamiento.

Se regulardn por lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley de Urba-
nismo de Aragdn.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede
interponerse recurso potestativo de reposicion ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en el plazo maximo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
116 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
sin perjuicio de cualquier otro recurso que proceda en derecho.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el suje-
to notificado fuese una Administracion Publica podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Aragdn, en el plazo de dos meses a computar
desde el dia siguiente a la recepcion de esta notificacion, o, en su caso, el
requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa y 19.2 del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, sin perjuicio de que pueda
utilizarse cualquier otro medio de impugnacion que se estime procedente.

LIMITE DE LAS ZONAS DE DOMINIO, SERVIDUMBRE, AFECCION Y LIMITE DE EDIFICACION EN CARRETERAS
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1. Malanquilla. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de
instalaciones para tratamiento de astilla de madera 'y su secado, tramitado por
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el Ayuntamiento de Malanquilla, a instancia de Molinos Afau, S.L. (CPU
2014/157).

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Malanquilla en solici-
tud de informe de autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico, de
Instalaciones para tratamiento de astilla de madera y su secado, previo a la
licencia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de Malanqui-
lla, a instancia de Molinos Afau, S.L., de conformidad con las determinaciones
del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segin
proyecto visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y
La Rioja, el 27 de mayo de 2014, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 22 de septiembre de 2014, encontrandose incom-
pleto, por lo que se requiri6 al Ayuntamiento, mediante escrito de 8 de octubre
de 2014, para que completara el mismo. Recientemente, con fecha 17 de
noviembre de 2014, ha sido aportada nueva documentacion, para subsanar las
deficiencias existentes en el expediente.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada entre los documen-
tos mds importantes constan los siguientes:

—Solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable del promotor
con entrada en el registro municipal el 28 de mayo de 2014.

—Publicacién en el “Boletin Oficial de Aragén” de la solicitud de licencia
ambiental de actividades clasificadas de 15 de octubre de 2014.

—Informe de los Servicios Técnicos Municipales de Malanquilla de fecha
10 de noviembre de 2014.

— Certificado del Secretario municipal de 14 de noviembre de 2014 por el
que se sefiala que el 15 de septiembre de 2014 por decreto de Alcaldia se pro-
cedid a la motivacion del interés piblico y la conveniencia de su emplazamien-
to en el medio rural.

—Proyecto técnico de Instalaciones para tratamiento de astilla de madera y
su secado en Malanquilla, Zaragoza, visado por el Colegio Oficial de Ingenie-
ros Industriales de Aragén y La Rioja el 27 de mayo de 2014.

— Anexo de noviembre de 2014 con plano de situaciéon municipio, plano de
emplazamiento de la parcela y plano de retranqueos, redactado por el Ingenie-
ro Industrial don Luis Asin Guedea.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la solicitud y su documentacion
se ha sometido a informacion publica por el plazo legal establecido, mediante
anuncio en el BOPZ.

Cuarto. — Las instalaciones para tratamiento de astilla de madera y su
secado, se pretenden ubicar al suroeste del niicleo urbano de Malanquilla, en
las parcelas 60, 62, 63, 64 y 222 del poligono 8, de 37.940 metros cuadrados,
5.032 metros cuadrados, 8.603 metros cuadrados, 12.585 metros cuadrados y
9.832 metros cuadrados de superficie de suelo respectivamente, en suelo no
urbanizable genérico.

El objeto del proyecto es la construccién de una planta piloto para trata-
miento de astilla de madera y su secado, a partir de astilla cortada de un mayor
tamafo que se compra ya limpia, por lo que no se generan residuos, en una pri-
mera fase, realizando futuras ampliaciones para el procesado de maderas, pajas
y posibles cultivos energéticos.

Dicha planta piloto permitird la realizacién de ensayos con resultados
industriales y con una duracién suficiente como para permitir obtener datos y
conclusiones realistas y extrapolables. Estas pruebas permiten conocer los cos-
tes y posibles puntos débiles de los procesos, mejorando las instalaciones y
dando una mayor confianza a sus clientes, lo que colocard a la empresa en una
posicion puntera y con una gran ventaja competitiva.

El proyecto consta de tres edificaciones anexas cuyas caracteristicas cons-
tructivas son:

—Zona cubierta, con unas dimensiones de 66 metros de longitud por 26
metros de ancho y una altura libre de 15 metros anexa ala anterior se sitda la
nave de produccion que se dividird en dos zonas, por la diferencia de altura
libre. La primera de 487,68 metros cuadrados de superficie y una altura libre de
15 metros. La segunda de 731,52 metros cuadrados de superficie y una altura
libre de 10 metros. La tercera edificacion también anexa a la de produccion por
su lado derecho de 366.,4 metros cuadrados de superficie.

—La estructura de todas ellas es metdlica a base de pilares de alma llena y
cubiertas a base de pdrticos o cerchas metdlicas. Los cerramientos de muro de
hormigén de 30 centimetros de espesor y 4 metros de altura y el resto hasta
cubierta a base de panel nervado lacado de 40 milimetros de espesor formado
por chapa lacada por ambas caras y nicleo de poliuretano. Cubiertas a base de
panel nervado lacado de 30 milimetros de espesor formado por chapa lacada
por ambas caras y espesores de 0,5 y 0,4 milimetros y niicleo de poliuretano de
40 kilogramos/metro ctibico.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, desde la Carretera Nacional N-234 a través del
camino de Bijuesca a Palanquilla.

—Red de energia eléctrica: se cuenta con condiciones de suministro para
200 kVA. Dado que dicha potencia se ah quedado insuficiente se va a solicitar
un aumento de potencia hasta los 400 kVA. Si dicha potencia no se pudiera

suministrar, se recurrird a generador alimentado por gas propano. En tal caso,
se solicitard una ampliacion de la correspondiente licencia de actividad.

—Captacion de aguas: se dispondrd de un depésito de 2.000 litros para
suministro de aseos y la necesaria en el proceso de fabricacion. Depdsito de
50.000 litros para las instalaciones de proteccion contra incendios.

—Evacuacion de aguas residuales: no se espera la generacion de residuos
en la primera fase (tratamiento de astilla de madera y su secado), ya que la asti-
1la sera suministrada limpia y preparada para el proceso. El agua procedente de
servicios sanitarios del edificio administrativo serd vertida a fosa séptica y
pozo filtrante.

—Retirada de residuos: el proyecto no cuenta con un estudio de gestion de
residuos. No se espera la generacion de residuos en la primera fase.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragdn, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Ara-
g6n por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
en la parte no derogada, las normas Subsidiarias y Complementarias de Planea-
miento Municipal de la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la estructura organica del Departa-
mento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por
el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes; y de mas
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de
dos meses, segtin sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipoldgicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se deberd analizar, asimismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial,
hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la instalacion y su emplazamiento, reflejado
en un plano de situacion.

Tercero. — El objeto del proyecto es la construccién de una planta piloto
para tratamiento de astilla de madera y su secado, a partir de astilla cortada de
un mayor tamafio que se compra ya limpia, por lo que no se generan residuos,
en una primera fase, realizando futuras ampliaciones para el procesado de
maderas, pajas y posibles cultivos energéticos.

Cuarto. — El municipio de Malanquilla no dispone de instrumento de pla-
neamiento urbanistico propio en la totalidad de su dmbito, por lo que le serdn
de aplicacion las disposiciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon, conforme a lo establecido en su Disposicion Transitoria Segunda,
asi como las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Muni-
cipal de la Provincia de Zaragoza.

Los terrenos donde se ubica la construccién objeto del presente informe, se
encuadran, en suelo no urbanizable genérico, segtin cartografia consultada, y
de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de
equivalencias de la disposicidn transitoria tercera del texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion, ni afecta a dreas protegidas incluidas en el anexo sobre
protecciones en suelo no urbanizable de las normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza. La instala-
cioén no afecta al ambito de ningtin Plan de Ordenacién de los Recursos Natu-
rales (PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC) o Zona de Especial
Proteccion de las Aves (ZEPA).

Sin embargo, la actuacidn se encuentra dentro del dmbito de proteccién del
Austropotambius Pallipes y del Hieratus Fasciatus, por lo que precisard infor-
me favorable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuen-
tra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35 1 a) del texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que regula “instalaciones que quepa consi-
derar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacién y al desa-
rrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.
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Asimismo, se incluye dicho uso en el articulo 75.3 de las normas Subsidia-
rias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zarago-
za, que al regular los usos de utilidad publica o interés social que haya de
emplazarse en el medio rural, sefiala “Las industrias y almacenes que por sus
caracteristicas deban situarse en el medio rural”.

Séptimo. — Por otra parte, atin cuando si cumple la edificabilidad maxima
permitida, que segtn el articulo 75.3 de las normas subsidiarias y complemen-
tarias de planeamiento municipal de la provincia de Zaragoza no sobrepasard
de 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado, sin embargo en relacion a retranque-
os a caminos rurales no se aportan datos para poder informar con precision.

En concreto, segtin datos de catastro, existe un camino que divide en dos la
finca de la promotora, y con los datos técnicos de las naves que se proyectan,
no disponemos de informacién suficiente para determinar si cumplen los
retranqueos establecidos en el articulo 81 de las normas subsidiarias y comple-
mentarias de planeamiento municipal de la provincia de Zaragoza, que estable-
ce que las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo
de la red de caminos rurales sobre terrenos colindantes con ella no podran rea-
lizarse a distancias menores de 8 metros. Dicho camino no consta en el plano
nim. 1 denominado Plano situaciéon Malanquilla. Plano término municipal de
Malanquilla. Plano Emplazamiento Parcela del Anexo de noviembre de 2014
al proyecto técnico presentados por la promotora.

Octavo. — Considerando que no puede realizarse un pronunciamiento
favorable en relacion a las futuras instalaciones para tratamiento de astilla de
madera y su secado, se propone la suspension de la adopcién de acuerdo, tal y
como establece el articulo 15 del Decreto129/2014, de 29 de julio, del Gobier-
no de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provincia-
les de Urbanismo, al carecer de los elementos de juicio necesarios, una vez rea-
lizado el andlisis de la documentacion técnica aportada.

Noveno. — En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta informe de fecha
26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Suspender la emision de informe para autorizacién en suelo no
urbanizable genérico, previo a la licencia de obras, de Instalaciones para trata-
miento de astilla y su secado, en el término municipal de Malanquilla, a instan-
cia de Molinos Afau, S.L., instando al Ayuntamiento de Malanquilla, para que
aporte los datos técnicos suficientes con el fin de poder informar con precision;
en concreto, se deberd presentar un plano a escala adecuada, en el que se repre-
sente claramente la edificacion proyectada resultante, el cerramiento, en caso
de existir, y el trazado de todos los caminos (especialmente el camino de
Bijuesca a Malanquilla), en el que se distingan claramente sus trazados y
anchuras, al objeto de poder realizar con la seguridad y precision requeridas las
comprobaciones pertinentes acerca de los retranqueos.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Malanquilla
e interesados.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede
interponerse recurso potestativo de reposicion ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en el plazo maximo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
116 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin,
sin perjuicio de cualquier otro recurso que proceda en derecho.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el suje-
to notificado fuese una Administracion Publica podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Aragdn, en el plazo de dos meses a computar
desde el dia siguiente a la recepcién de esta notificacion, o, en su caso, el
requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, y 19.2 del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, sin perjuicio de que pueda
utilizarse cualquier otro medio de impugnacién que se estime procedente.
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2. Luesia. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de lega-
lizacion de estacion base de telefonia movil, tramitado por el Ayuntamiento de
Luesia, a instancia de Vodafone Esparnia, S.A.U.(CPU 2011/37).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Luesia, en solicitud
de informe para autorizacién especial en suelo no urbanizable genérico, previo
a la licencia municipal urbanistica de obras, para Legalizacion de estacion base
de telefonia mévil, en el término municipal de Luesia, a instancia de Vodafone
Espaia, S.A.U., de conformidad con las determinaciones de la Ley 3/2009, de
17 de marzo, de Urbanismo de Aragén, segtin proyecto visado el 27 de octubre
de 2010 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La
Rioja, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragdn en fecha 28 de febrero de 2011, encontrdndose incomple-

to, por lo que se requirié al Ayuntamiento, mediante escritos de 18 de marzo de
2011 y de 9 de octubre de 2014, para que completara el mismo. Recientemen-
te, con fecha 23 de octubre de 2014 ha sido aportada nueva documentacion,
para subsanar las deficiencias existentes en el expediente.

El Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén sefiala en
su Disposicion transitoria quinta “Esta Ley no serd de aplicacion a los procedi-
mientos de otorgamiento de licencias o de autorizacién de usos en suelo no
urbanizable que se hayan iniciado antes de la entrada en vigor de la Ley
4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén”. La solicitud de la promotora tuvo entrada en el
registro municipal el 22 de noviembre de 2010 por lo que le es de aplicacion la
Ley 3/2009.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada en el expediente,
constan en el mismo:

—Solicitud por la promotora de 22 de noviembre de 2010 de autorizacién
especial de usos en suelo no urbanizable para la instalacion de Estacion base y
linea eléctrica asociada.

— Informe técnico municipal de 15 de septiembre de 2014.

—Decreto de Alcaldia de 16 de septiembre de 2014, por el que se declara el
interés publico del servicio de telefonfa mévil del proyecto que nos ocupa.

—Publicacion en el BOPZ de 26 de septiembre de 2014 de la solicitud de
licencia de obras y autorizacién especial de usos en suelo no urbanizable para
la instalacion de estacion base de telefonia mévil y linea eléctrica asociada.

—Proyecto visado por el COIIAR (Colegio Oficial de Ingenieros Industria-
les de Aragén y La Rioja), el 27 de octubre de 2010.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 32.1.b) de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, la solicitud y su documenta-
cidén se sometié a informacién publica por el plazo legal establecido, mediante
anuncio en el BOPZ nimero 222 de 26 de septiembre de 2014, sin que segiin
Certificado municipal de fecha 21 de octubre de 2014, se hayan producido ale-
gaciones.

Cuarto. — La Estacion base a legalizar se ubica en el Paraje “Artasa”, en el
poligono 13, parcela 1, en suelo no urbanizable genérico, en el término muni-
cipal de Luesia.

La estacion base, de forma resumida, estd formada por obra civil, instala-
ciones y equipos de transmision y telecomunicacién, que son los siguientes:

e Obra civil:

—Desbroce, limpieza y excavacion.

—Realizacion de cimentacion de la torre mediante zapata de hormigén.

— Estructura metdlica soporte de antenas.

—Realizacion de solera de hormigén para los equipos.

—Cerramiento con valla perimetral en acero galvanizado de 2.00 metros de
altura con malla de simple torsion.

— Armario de Medida y Proteccion.

¢ Instalaciones:

—Instalaciones auxiliares:

—Instalacion eléctrica.

—Contador.

— Linea de suministro.

— Cuadro eléctrico.

—Balizamiento.

—Iluminacién.

—Puesta a tierra.

— Sistema radiante:

— Antenas y pardbolas.

—Cables coaxiales y de conexion entre RRU’s y BBU’s

* Equipos de telecomunicacién y transmision:

—Equipo telecomunicacién de intemperie outdoor APM 30.

—Moédulo de baterias.

—Zdbcalo

—BBU 3900 y RRU 3908

—Equipos de transmision instalados en el interior del APM 30.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

e Acceso viario, rodado, a través de la carretera A-1204

* Red de energia eléctrica: serd en baja tension, monofédsica a 230 V.

e Captacion de aguas y evacuacion y/o depuracion de aguas residuales: la
instalacion proyectada no precisa.

* Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un apartado dedicado a la
gestion de residuos.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo, de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprue-
ba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la parte no deroga-
da, las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de
la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
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Administrativo Comun; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por el Decre-
to 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demads
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes; y de mds norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses,
segln sefiala el articulo 32.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, la conveniencia, alcance y justificacion de las caracteristicas tipo-
l6gicas externas que hayan de mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se
deberd analizar, asimismo, el cumplimiento de prohibiciones y exigencias pro-
cedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la instalacién, su emplazamiento, refle-
jado en un plano de situacién y soluciones en materia de acceso rodado, ener-
gia eléctrica y eliminacién de residuos.

Tercero. — El objeto del proyecto es la definicion técnica de las obras de
preparacion del emplazamiento, estructuras y acabados necesarios para la
implantacion de una Estacion Base de telefonia mévil. El proyecto se encuen-
tra enmarcado dentro del Plan de Cobertura Nacional de Estaciones Trasmiso-
ras-Receptoras enlazadas mediante transmisién via radio.

Cuarto. — El municipio de Luesia cuenta como norma urbanistica con un
Proyecto de Delimitacién Urbana, aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza con fecha de 30 de marzo
de 1981, siéndole de aplicacién las normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza segtn la disposicién tran-
sitoria Primera de la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990, ni afecta a dreas protegidas inclui-
das en el anexo sobre protecciones en suelo no urbanizable de las normas Sub-
sidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de
Zaragoza. La instalacion no afecta ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC), ni
a Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) o a Plan de Accién sobre
Especies Amenazadas, ni tampoco a ningin Plan de Ordenacion de los Recur-
sos Naturales (PORN).

Sexto. — Con relacién a actuaciones necesarias para la concesion de la auto-
rizacion definitiva municipal, con independencia de aquellas otras actuaciones
que el Ayuntamiento considere oportuno solicitar se deberd incluir por recomen-
dacién de la Direccion General de Nuevas Tecnologias del Gobierno de Aragén,
la condicion de que su promotor debera facilitar siempre que sea técnicamente
viable y con las debidas contraprestaciones, el futuro compartido de las nuevas
instalaciones, en aspectos tales como el aprovechamiento conjunto de espacios,
de suministro de energia, de accesos y/o de otros elementos, para el mejor desa-
rrollo de nuevos servicios de telecomunicaciones en la zona de que se trate.

Séptimo. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se
encuentra regulado en el articulo 31 a) de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de
Urbanismo de Aragén, que incluye “instalaciones que quepa considerar de uti-
lidad publica o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. Se con-
sideran incluidas en este grupo construcciones e instalaciones tales como... las
infraestructuras de telecomunicaciones, etc.”.

Asimismo, se entiende incluido dicho uso en el articulo 75.3 de las normas
subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la provincia de
Zaragoza, que regula los usos de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Octavo. — El articulo 32.1a) de la Ley de Urbanismo de Aragén, sefiala
que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico
o social, deberd incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural.

Segtn decreto de Alcaldia de 16 de septiembre de 2014 se resuelve “Decla-
rar el interés publico del servicio de telefonia mévil y la necesidad de instalar
los equipos de telecomunicaciones con el fin de mejorar la cobertura y la cali-
dad del servicio de telefonifa mévil en el municipio de Luesia”.

Noveno. — Por tltimo, en relacion a los pardmetros urbanisticos, el articu-
lo 81 de las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Munici-
pal de la Provincia de Zaragoza establece unos parametros urbanisticos refi-
riéndose a edificaciones o construcciones, no a instalaciones, por lo que no
procede la aplicacion de dicho articulo.

Décimo. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe consi-
derar la instalacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo

31a) de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragén, como uso de
interés publico, al tratarse de infraestructuras de comunicaciones, y estd justi-
ficado su emplazamiento en medio rural, de acuerdo con el conocimiento del
entorno.

Undécimo. — En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta informe de fecha
26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, Legalizacion de Esta-
cion Base de Telefonia Mavil, tramitada por el Ayuntamiento de Luesia, a ins-
tancia de Vodafone Espafia, S.A.U., sin perjuicio de lo que informen otros
organismos afectados.

Segundo. — Con cardcter previo a la resolucion definitiva municipal debe-
rd subsanarse el siguiente reparo: Se deberd incluir por recomendacion de la
Direccion General de Nuevas Tecnologias del Gobierno de Aragén, en la reso-
lucién de autorizacion de la nueva instalacion de telecomunicaciones, la condi-
cién de que su promotor facilitard siempre que sea técnicamente viable y con
las debidas contraprestaciones, el futuro compartido de las nuevas instalacio-
nes, en aspectos tales como el aprovechamiento conjunto de espacios, de sumi-
nistro de energia, de accesos y/o de otros elementos, para el mejor desarrollo
de nuevos servicios de telecomunicaciones en la zona de que se trate.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Luesia e inte-
resados.
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3. Sos del Rey Catélico. — Informe sobre autorizacion en suelo no urba-
nizable de legalizacion de estacion base de telefonia movil ubicada en estruc-
tura existente, tramitado por el Ayuntamiento de Sos del Rey Catdlico, a ins-
tancia de Vodafone Espaiia, S.A.U. (CPU 2012/21).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Sos del Rey Catdlico,
en solicitud de informe para autorizacién especial en suelo no urbanizable
genérico, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, para Legalizacion
de Estacion Base de Telefonia Mévil ubicada en estructura existente, en el tér-
mino municipal de Sos del Rey Catdlico, a instancia de Vodafone Espafia,
S.A.U., de conformidad con las determinaciones de la Ley 3/2009, de 17 de
marzo, de Urbanismo de Aragén, segiin proyecto visado el 8 de octubre de
2008 por el Colegio Oficial de Ingenieros de Telecomunicacion de Aragén, se
han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 16 de febrero de 2012, encontrdndose incomple-
to, por lo que se requiri6 al Ayuntamiento, mediante escrito de 14 de marzo de
2012, para que completara el mismo. Recientemente, con fecha 10 de noviem-
bre de 2014, ha sido aportada nueva documentacion, para subsanar las defi-
ciencias existentes en el expediente.

El Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén sefiala en
su Disposicion transitoria quinta “Esta Ley no sera de aplicacion a los procedi-
mientos de otorgamiento de licencias o de autorizacién de usos en suelo no
urbanizable que se hayan iniciado antes de la entrada en vigor de la Ley
4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén”. La solicitud de la promotora tuvo entrada en el
registro municipal el 22 de noviembre de 2010, por lo que le es de aplicacion
la Ley 3/2009.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada en el expediente,
constan en el mismo:

e Solicitud por la promotora de 2 de febrero de 2012 de autorizacién espe-
cial de usos en suelo no urbanizable para la instalacion compartida de torre de
telecomunicaciones.

e Informe técnico favorable de la Mancomunidad Altas Cinco Villas de 2 de
febrero de 2012.

e Certificado del Secretario municipal de 10 de septiembre de 2014 por el
que se comunica que en sesion de Pleno de 30 de marzo de 2012, se adopté el
acuerdo de declarar el interés publico asi como la necesidad de emplazamien-
to en medio rural de la estacion base de telefonia mévil que nos ocupa.

e Certificado del Secretario municipal de la publicacién del anuncio en el
BOPZ por el que se somete al tramite de informacion publica, la solicitud de
licencia de obras para estacion base de telefonia mévil, sin que se hayan produ-
cido alegaciones.

* Proyecto visado por el COITA (Colegio Oficial de Ingenieros de Teleco-
municacién de Aragén), el 8 de octubre de 2008.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 32.1.b) de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, la solicitud y su documenta-
cién se someti a informacién publica por el plazo legal establecido, mediante
anuncio en el BOPZ nimero 227 de 27 de octubre de 2014, sin que segtin Cer-
tificado municipal de fecha 4 de noviembre de 2014, se hayan producido ale-
gaciones.
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Cuarto. — La Estacidn base a legalizar se ubica en calle Alto del Corral, sin
nimero, en el poligono 15, parcela 11, en suelo no urbanizable genérico, en el
término municipal de Sos del Rey Catdlico.

La estacion base, de forma resumida, estd formada por obra civil, instala-
ciones y equipos de transmision y telecomunicacion, que son los siguientes:

e Obra civil:

—Obras de acondicionamiento:

—Hacer nueva losa para los equipos de 3 x2 metros.

—Instalar plataforma de trabajo a 25 metros de altura.

—Instalar rejiband para cambio de cables coaxiales.

—Instalar dos nuevos madstiles en la torre de 1,5 metros en lugar indicado
en planos.

—Instalacién de sistema de seguridad GameSystem en la torre.

—Conexién de nuevos elementos a la red de tierras existente.

— Estructura soporte de antenas.

—Cerramiento y suelos.

—Elementos auxiliares de prevencion.

* Instalaciones:

— Instalaciones auxiliares:

—Instalacién eléctrica. Cuadro eléctrico.

—Puesta a tierra.

—Sistema radiante:

— Antenas y pardbolas.

—Cables coaxiales.

* Equipos de telecomunicacion y transmision:

—Equipo telecomunicacién de intemperie outdoor APM100 y APM30.

—Cabinet de baterias.

—Instalacion en bancada.

—BBU 3806 y RRU 3810C.

—Equipos de transmision instalados en el interior del APM.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

¢ Acceso viario, rodado, a través de la calle Alto del Corral.

* Red de energia eléctrica: serd en baja tension, monofésica a 230 V.

e Captacion de aguas y evacuacion y/o depuracion de aguas residuales: la
instalacion no precisa.

* Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un apartado dedicado a la
gestién de residuos.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo, la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprue-
ba el Reglamento de desarrollo parcial de 1a Ley 5/1999, en la parte no deroga-
da, las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de
la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtin; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de
Obras Piblicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por el Decre-
to 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes; y de mds norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses,
segln sefiala el articulo 32.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacién especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, la conveniencia, alcance y justificacion de las caracteristicas tipo-
l16gicas externas que hayan de mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se
debera analizar, asimismo, el caumplimiento de prohibiciones y exigencias pro-
cedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la instalacion, su emplazamiento, refle-
jado en un plano de situacion y soluciones en materia de acceso rodado, ener-
gia eléctrica y eliminacion de residuos.

Tercero. — El objeto del proyecto es la definicion técnica de las gestiones,
trabajos previos y de las obras de preparacién del emplazamiento, estructuras
y acabados necesarios para la construccion de una Estacion Base de telefonia
movil sirviéndose de estructuras existentes de otro operador de telefonia
movil. El proyecto se encuentra enmarcado dentro del Plan de Cobertura

Nacional de Estaciones Trasmisoras-Receptoras enlazadas mediante transmi-
sion con cualquier tipo de medio de transmision.

Cuarto. — El municipio de Sos del Rey Catélico no dispone de instrumen-
to de planeamiento urbanistico propio en la totalidad de su dmbito, por lo que
le serdn de aplicacion las disposiciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, conforme a lo establecido en su Disposicién Transito-
ria Segunda, asi como las normas Subsidiarias y Complementarias de Planea-
miento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe, se
encuadran, en suelo no urbanizable genérico, segtin cartografia consultada, y
de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 17, y en la tabla de
equivalencias de la disposicion transitoria Tercera de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990, ni afecta a dreas protegidas inclui-
das en el anexo sobre protecciones en suelo no urbanizable de las normas Sub-
sidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de
Zaragoza. La instalacién no afecta ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC), ni
a Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) o a Plan de Accién sobre
Especies Amenazadas, ni tampoco a ningin Plan de Ordenacion de los Recur-
sos Naturales (PORN).

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuen-
tra regulado en el articulo 31 a) de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanis-
mo de Aragén, que incluye “instalaciones que quepa considerar de utilidad
puiblica o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. Se consideran
incluidas en este grupo construcciones e instalaciones tales como... las infra-
estructuras de telecomunicaciones...”.

Asimismo, se entiende incluido dicho uso en el articulo 75.3 de las normas
subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la provincia de
Zaragoza, que regula los usos de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Séptimo. — El articulo 32.1 a) de la Ley de Urbanismo de Aragén senala
que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico
o social, deberd incluir justificacién de tal interés y de la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural.

El Certificado del Secretario municipal de 10 de septiembre de 2014 se
refiere al acuerdo adoptado en sesion extraordinaria del Pleno de fecha 30 de
marzo de 2014 en el que se decia “Asimismo la Corporacion a propuesta de la
Alcaldia acuerda declarar el interés publico y necesidad de emplazamiento en
medio rural de la estacion base de telefonia mévil instada por Vodafone Espa-
fia, S.A.U., en base al articulo 32 b) de la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urba-
nismo de Aragén”.

Octavo. — Por tltimo, en relacion a los pardmetros urbanisticos, el articu-
lo 81 de las normas subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal
de la provincia de Zaragoza establece unos pardmetros urbanisticos refiriéndo-
se a edificaciones o construcciones, no a instalaciones, por lo que no procede
la aplicacién de dicho articulo.

Noveno. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe conside-
rar la instalacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 31 a)
de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragén, como uso de inte-
rés publico, al tratarse de infraestructuras de comunicaciones, y estd justificado
su emplazamiento en medio rural, de acuerdo con el conocimiento del entorno.

Décimo. — En otro orden de cosas, y a instancia de la jefe de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta informe de fecha
26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, la Legalizacion de Esta-
cion Base de Telefonia Mvil ubicada en estructura existente, tramitada por el
Ayuntamiento de Sos del Rey Catdlico, a instancia de Vodafone Espaiia,
S.A.U., sin perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Sos del Rey
Catdlico e interesados.

k %k ok

4. Torrelapaja. — Informe sobre autorizacion conforme al régimen espe-
cial de la zona de borde, de construccion de vivienda unifamiliar, tramitado
por el Ayuntamiento de Torrelapaja, a instancia de José Miguel Moreno Sanz
y Maria Teresa Rubio Sancho.(CPU 2014/107).

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torrelapaja en solici-
tud de informe para autorizacién conforme al régimen especial de la zona de
borde, en suelo no urbanizable genérico, para Construccién de vivienda unifa-
miliar, en el término municipal de Torrelapaja, a instancia de José Miguel
Moreno Sanz y Maria Teresa Rubio Sancho, de conformidad con las determi-
naciones del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
segln proyecto visado el 25 de abril de 2014 por el Colegio Oficial de Arqui-
tectos de Aragdn, se han apreciado los siguientes:



46 16 enero 2015

BOP Zaragoza.—Num. 12

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 10 de junio de 2014, encontrdndose incompleto,
por lo que se requirié al Ayuntamiento, mediante escrito de 7 de julio de 2014,
para que completara el mismo. Recientemente, con fecha 13 de noviembre de
2014, ha sido aportada nueva documentacion, para subsanar las deficiencias
existentes en el expediente.

Segundo. — Con relacién a la documentacién aportada en el expediente,
constan en el mismo:

—Informe técnico municipal de 5 de junio de 2014.

—Informe técnico municipal de 6 de octubre de 2014, por cambio de ubi-
cacion de la vivienda proyectada, al ser aportado nuevo plano de situacion
modificado.

—Solicitud del promotor ante el Ayuntamiento de Torrelapaja de 28 de
octubre de 2014.

—Informe técnico municipal de 28 de octubre de 2014.

—Publicacién en el BOPZ de 15 de noviembre de 2014 de la tramitacién
del expediente de construccién de una vivienda unifamiliar en Torrelapaja.

—Proyecto de Ejecucién De Vivienda unifamiliar. Visado por el COAA
(Colegio de Arquitectos de Aragon) el 25 de abril de 2014.

Tercero. — La solicitud y su documentacion han sido sometidos a informa-
cion publica, mediante anuncio en el BOPZ nimero 263 de 15 de noviembre
de 2014.

Cuarto. — La futura Vivienda unifamiliar se pretende ubicar en el paraje
“Conejera”, poligono 4, parcela 240, de 8.187 metros cuadrados de superficie,
en suelo no urbanizable genérico.

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada, compuesto de una sola planta sobre rasante. La vivienda se compone
de salén comedor, cocina, tres dormitorios y dos bafios, con un porche de
entrada. Toda la vivienda se encuentra elevada del terreno mediante un forjado
sanitario.

Su superficie construida es de 104,75 metros cuadrados y la altura maxima
de la edificacion es de 4,85 m.

La cimentacion serd a base de zapatas corridas de hormigén armado bajo
los muros de carga y zapatas aisladas cuadradas y centradas para los pilares del
porche.

La estructura soporte del edificio se resuelve mediante muros de carga peri-
metrales e interiores y dos pilares en la zona de porche. Los muros de carga serdn
de termoarcilla de 19 centimetros de espesor. El zécalo del edificio para apoyo
del forjado sanitario serd de muros de hormigén armado. No existe sotano.

La estructura horizontal y de cubierta se resuelve mediante forjado unidi-
reccional de viguetas pretensadas autorresistentes de 30 centimetros de canto
(25+5) con bovedilla de hormigén.

Fachada para revestir con mortero monocapa, de dos hojas de fébrica, sin
camara de aire, compuesta de: revestimiento con mortero monocapa, hoja de
24 centimetros de espesor de fabrica de bloque aligerado de termoarcilla, ais-
lante térmico formado por espuma rigida de poliuretano proyectado de 60 mili-
metros de espesor minimo, hoja interior de fdbrica de ladrillo hueco para reves-
tir con guarnecido de yeso, y terminacion en pintura pldstica lisa, excepto en
cuartos himedos que se terminard con plaqueta de gres de 20x20 centimetros.

La carpinteria exterior serd de aluminio y la interior de madera.

La cubierta serd inclinada con acabado de teja drabe.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario, rodado, desde la carretera N-234 y a través de la calle
Mayor se accede a la calle de acceso a la finca.

—Suministro de energia eléctrica: de la red de distribucién

—Captacion de aguas: se dispone de acometida de abastecimiento de agua
apta para consumo humano.

—Evacuacién y/o depuracion de aguas residuales: existe red de alcantari-
1lado municipal disponible para su conexion en las inmediaciones del solar. El
propietario realizard obras necesarias para la conexion a red general.

—Retirada de residuos: el proyecto presentado no cuenta con un Estudio de
Gestion de Residuos.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por
el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la
parte no derogada, las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamien-
to Municipal de la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departa-
mento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por
el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes; y de mas
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe relativo a autorizacién de edificaciones o
construcciones conforme al régimen especial de la zona de borde, que segtin el
articulo 289. 7 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo, dis-
poniendo para ello de dos meses desde que le sea remitido el expediente por el
municipio.

Segundo. — El informe previo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza ante una solicitud de informe relativo a autorizacion de edificaciones
o construcciones conforme al régimen especial de la zona de borde, deberd
analizar lo establecido en el articulo 289 del texto refundido.

Tercero. — El objeto del proyecto es la construccién de una vivienda uni-
familiar aislada en zona de borde del municipio de Torrelapaja.

Cuarto. — EI municipio de Torrelapaja no dispone de instrumento de pla-
neamiento urbanistico propio en la totalidad de su dmbito, por lo que le serdn
de aplicacion Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Ara-
gbn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
g6n, asi como lo establecido en las normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza. Los terrenos donde se
ubica la construccién objeto del presente informe, se encuadran, en suelo no
urbanizable genérico.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion, ni afecta a dreas protegidas incluidas en el anexo sobre
protecciones en suelo no urbanizable de las normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza. La instala-
cién no afecta ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC), ni a Zona de Especial
Proteccion de las Aves (ZEPA) o a Plan de Accién sobre Especies Amenaza-
das, ni a ningtin Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN).

Sin embargo, la actuacién se encuentra dentro del dmbito de proteccion del
Aguila azor perdicera (Hieraetus Fasciatus), asi como del Cangrejo de rio euro-
peo (Austropotamobius Papilles), por lo que precisard informe favorable del
Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que encontran-
dose ubicada la futura vivienda en zona de borde de un municipio sin plan
general, seglin proyecto, cumple con lo establecido en el articulo 289 del
Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula las
“Zonas de borde”.

El articulo 289 citado en su parrafo 3 sefiala que “En las zonas de borde,
podra autorizarse, pudiendo conectarse a las redes municipales, la construc-
ci6én de una vivienda unifamiliar (...) La parcela deberd tener una superficie
igual o superior a tres mil metros cuadrados”.

Segun el parrafo 4 se dice que “En todo caso, la zona de borde debera ser
contigua al suelo urbano procurando una adecuada coherencia con los usos
existentes y salvaguardando la imagen urbana del niicleo consolidado. La pro-
longacién de las redes generales municipales no serd en ningtin caso superior a
trescientos metros desde el punto de conexién de las mismas o distancia infe-
rior en funcién del parcelario previamente existente. La parcela quedard vincu-
lada registralmente a la edificacién y no podra construirse en ella ninguna otra
vivienda ni edificacién”.

En el parrafo 5 se sefiala que mientras no sea aprobada la directriz especial
de urbanismo, se deberd tener en cuenta:

“a) La necesidad de evitar nicleos de poblacién desconectados del preexis-
tente y mantener el parcelario existente a la entrada en vigor de esta Ley.

b) Las construcciones deberdn integrarse en el medio rural sin perturbarlo,
acomoddndose a las caracteristicas tipoldgicas tradicionales propias del muni-
cipio en el que se ubiquen. Las construcciones tendrdn la condicién de aisladas
con fachadas a todos sus frentes y retranqueos minimos de seis metros en el lin-
dero que da a la via de acceso y de tres metros respecto al resto de linderos,
siendo la franja de terreno de tres metros de anchura mds préxima a la via de
acceso de cesion obligatoria y gratuita al municipio.

c) Las construcciones destinadas a vivienda familiar no podran rebasar la
superficie construida de trescientos metros cuadrados (...).

g) Las vias de acceso mantendran su cardcter rural, no siendo exigibles ni la
existencia de aceras ni tratamientos y pavimentos claramente urbanos”.

Segtin el parrafo 6 entre otras reglas se establece que las obras necesarias para
la conexidn a las redes generales municipales serdn ejecutadas por el propietario.

Séptimo. — Por dltimo, se cumplen los pardmetros urbanisticos previstos
en el citado articulo 289 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
g6n, destacando lo siguiente:

Parcela minima: 3.000 metros cuadrados. En proyecto: 8.187 metros cua-
drados, cumple.

Edificaciones por parcela: se exigird que exista una sola edificacién por
parcela. En proyecto, solo se proyecta una edificacién, cumple.

La parcela quedard vinculada registralmente a la edificaciéon y no podrd
construirse en ella ninguna otra vivienda ni edificacién.

Redes generales municipales: La prolongacion de las redes generales muni-
cipales no serd en ningutin caso superior a trescientos metros desde el punto de
conexion con las mismas. En proyecto, cumple.
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Retranqueos: Las construcciones tendrdan la condicion de aisladas con
fachadas a todos sus frentes y retranqueos minimos de 6 metros en el lindero
que da a la via de acceso y de tres metros respecto al resto de linderos siendo la
franja de terreno de tres metros de anchura mds préxima a la via de acceso de
cesion obligatoria y gratuita al municipio. En proyecto: cumple.

Superficie maxima: 300 metros cuadrados de superficie construida. En pro-
yecto: 104,75 metros cuadrados, cumple.

Segtn el articulo 75.4. de las normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza, en relacion al proyecto
que nos ocupa destacar lo siguiente:

Retranqueos: se fijan las distancias minimas de 8 metros desde la linea de
edificacion a la via a que se da frente y de 5 metros a los demds linderos de la
propiedad. En proyecto: cumple.

Alturas: altura mdxima 7 m. En proyecto: 4,85 metros de altura de cumbre-
ra, cumple.

Vallado de la parcela: minimo a 8 metros del eje del camino o 3 metros del
borde del pavimento. En proyecto: no se representa ningtin vallado en planos.

Octavo. — Los residuos generados por la ejecucién de la obra, asi como los
posteriores por el mantenimiento de las instalaciones, serdn gestionados segtin
el articulo 17 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contami-
nados (Obligaciones del productor u otro poseedor inicial relativas a la gestion
de sus residuos).

Noveno. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe consi-
derar la instalacién propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 289
del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Décimo. — En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta informe de fecha
26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la autorizacién
de edificaciones o construcciones conforme al régimen especial de la zona de
borde regulado en el articulo 289 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, en suelo no urbanizable genérico, Construccién de
vivienda unifamiliar, tramitada por el Ayuntamiento de Torrelapaja, a instan-
cia de “D. José Miguel Moreno Sanz y D* M* Teresa Rubio Sancho”, sin per-
juicio de lo que informen otros organismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Torrelapaja
e interesados.

EE

5. Plasencia de Jalén. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbaniza-
ble de modificacion de la subestacion eléctrica transformadora PRE 220/20 kV,
tramitado por el Ayuntamiento de Plasencia de Jalon, a instancia de Sociedad
Edlica y Ecolégica Aragonesa 53, S.L., y Sociedad Edlica Ribera Baja, S.L.
(CPU 2014/116).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Plasencia de Jalén, en
solicitud de informe de autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico,
para Modificacion de la Subestacién eléctrica transformadora PRE 220/20 Kv.,
previo a la licencia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de
Plasencia de Jaldn, a instancia de Sociedad Eélica y Ecoldgica Aragonesa, 53,
S.L.y Sociedad Edlica Ribera Baja, S.L., de conformidad con las determina-
ciones del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
seglin memoria técnica de abril de 2014, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — EI presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 27 de junio de 2014, encontrandose incompleto,
por lo que se requiri6 al Ayuntamiento, mediante escrito de 7 de julio de 2014,
para que completara el mismo. Recientemente, con fecha 17 de noviembre de
2014, ha sido aportada nueva documentacion, para subsanar las deficiencias
existentes en el expediente.

Segundo. — Con relacién a la documentacién aportada entre los documen-
tos mds importantes constan los siguientes:

—Solicitud de las empresas promotoras, con entrada en el registro munici-
pal el 8 de mayo de 2013.

—Informe del arquitecto de las oficinas comarcales de 20 de mayo de 2014.

—Publicacién en el BOPZ de 2 de julio de 2014.

— Certificado de la Secretaria municipal de 11 de noviembre de 2014 por el
que se comunica que el Ayuntamiento Pleno en sesion de 4 de septiembre de
2014, adopté el acuerdo por el que se recibe la solicitud de autorizacién espe-
cial en suelo no urbanizable y se considera dicha actuacién de interés publico.
Se afiade que el expediente se sometié a informacion publica.

—Notificacién de 4 de junio de 2013 del Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental, al promotor inicial, relativa al no sometimiento del proyecto al
estudio caso por caso para determinar si debe someterse o no a la evaluacion de
impacto ambiental.

—Memoria técnica de abril de 2014.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la solicitud y su documentacion
se ha sometido a informacion publica por el plazo legal establecido, mediante
publicacién en el BOPZ nimero 149, de 2 de julio de 2014.

Cuarto. — La Subestacion denominada “Jalén PRE” se ubica al noroeste
del nicleo urbano de Plasencia de Jaldn, en la parcela 21 del poligono 6, en
suelo no urbanizable genérico.

La modificacion consiste en la instalacion de los equipos necesarios para
habilitar la salida de linea 220 kV actualmente en desuso, completando la con-
figuracion actual de la SET Jalén PRE para dotarla de plena funcionalidad con
la nueva configuracion.

Las modificaciones propuestas de la Subestacién Jalon PRE no suponen
variacion de la superficie ocupada actualmente por las instalaciones existentes.
Todas las actuaciones propuestas quedan pues dentro del vallado perimetral
existente.

La obra civil prevista para la ampliacién de la subestacion comprendera los
trabajos siguientes:

—Cimentaciones de aparatos: solamente se realizardn en el caso de que las
existentes no se pueden a adaptar a las nuevas necesidades de la instalacion. Se
ejecutardn mediante la técnica de hormigonado en masa.

—Canalizaciones eléctricas: se aprovechardn las existentes y se construirdn
todas las canalizaciones eléctricas necesarias para el tendido de los correspon-
dientes cables de control.

—Edificios: dado que tnicamente hay que instalar nuevos cuadros de pro-
teccién que corresponden a la modificacion proyectada, se utilizard el edificio
existente en la medida de lo posible. En caso de no existir espacio en el mismo,
se instalard un edificio prefabricado de una superficie util minima de 6 metros
cuadrados quedando anexado al existente.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, por caminos existentes.

—Suministro de energia eléctrica: durante la obra se realizard mediante
grupos electrégenos.

—Captacion de aguas y evacuacion y/ depuracion de aguas residuales: la
instalacion no precisa.

—Retirada de residuos: durante la fase de obras, se tomardn las medidas
oportunas para evitar posibles vertidos de aceites, hormigén, combustibles,
etc. y finalizadas las obras, se retirardn los materiales sobrantes de la construc-
cion y cualquier residuo generado se gestionara conforme a su calificacion y
codificacién.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de
Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, en la parte no derogada, las normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011,
de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura
orgdnica del Departamento de Obras Piblicas, Urbanismo, Vivienda y Trans-
portes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto
129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo; y demds normativa aplicable en la materia, se
aprecian los siguientes; y de mds normativa aplicable en la materia, se aprecian
los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de
dos meses, segtin sefala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacién especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipologicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se debera analizar, asimismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial,
hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la instalacion y su emplazamiento, reflejado
en un plano de situacion.

Tercero. — La modificacién de la SET Jalon PRE, tiene por objeto permi-
tir la conexioén a la red de transporte de energia eléctrica de los parques edlicos
El Sotillo, de 15 MW, y Tablares, de 12 MW. Con ello, se pretende dar cum-
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plimiento a la recomendacién legal que establece que “siempre que sea posi-
ble, se procurard que varias instalaciones productoras utilicen las mismas ins-
talaciones de evacuacion de la energia eléctrica, aun cuando se trate de titula-
res distintos”.

Cuarto. — El municipio de Plasencia de Jalén no dispone de instrumento de
planeamiento urbanistico propio en la totalidad de su dmbito, por lo que le
serdn de aplicacion las disposiciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragén, conforme a lo establecido en su disposicién transitoria
segunda, asi como las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamien-
to Municipal de la Provincia de Zaragoza.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe, se
encuadran, en suelo no urbanizable genérico, seglin cartografia consultada, y
de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 17, y en la tabla de
equivalencias de la disposicion transitoria Tercera de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragon.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion, ni afecta a dreas protegidas incluidas en el anexo sobre
protecciones en suelo no urbanizable de las normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza. La instala-
cioén no afecta al 4mbito de ningtin Plan de Ordenacién de los Recursos Natu-
rales (PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC). o Zona de Especial
Proteccion de las Aves (ZEPA).

Sin embargo, se encuentra la actuacién dentro del dmbito de proteccion del
Cernicalo Primilla, por lo que precisard informe favorable del Instituto Arago-
nés de Gestion Ambiental.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuen-
tra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35.1 a) del texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que regula “instalaciones que quepa consi-
derar de interés publico o social por su contribucién a la ordenacion y al desa-
rrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

Asimismo, se entiende incluido dicho uso en el articulo 75.3 de las normas
subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la provincia de
Zaragoza, que regula los usos de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Séptimo. — El articulo 36.1 a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, sefiala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones
de interés publico, deberd incluir justificacién de tal interés y de la convenien-
cia de su emplazamiento en el medio rural.

Segtn acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 4 de septiembre de 2014 se pro-
cede a la motivacion del interés publico y la conveniencia del emplazamiento
de las naves en el medio rural, en el que se sefiala que “Considerar dicha actua-
cion de interés publico porque los parques e6licos “El Sotillo” y “Tablares”,
que explotan el viento como recurso natural contribuyen al cumplimiento de
los compromisos medioambientales adquiridos por el Estado espafiol a nivel
europeo y mundial, asi como el Plan Energético de Aragén.

Se considera conveniente que los proyectados Parques Eélicos y sus infra-
estructuras de evacuacion estén situadas en el medio rural, ya que fomentar
este tipo de instalaciones es una forma de proteger la vida rural frente a la inva-
sién urbana (...)Una instalacion de estas caracteristicas tiene que situarse en el
suelo no urbanizable dada su conexion con el medio rural ya que la ubicacién
estd condicionada por la existencia de recurso edlico y las infraestructuras
eléctricas adecuadas para la evacuacion de la energia generada en el parque”.

Octavo. — Los residuos generados por la ejecucion de la obra, asi como los
posteriores por el mantenimiento de la instalacion, serdn gestionados segtin el
articulo 17 de laLey 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.

Noveno. — Por tltimo, en relacion con los pardmetros urbanisticos, de los
establecidos en las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
Municipal de la Provincia de Zaragoza, en relacion a los retranqueos a caminos
rurales seflalar que las modificaciones propuestas de la Subestacién Jalén PRE
no suponen variacion de la superficie ocupada actualmente por las instalacio-
nes existentes. Todas las actuaciones propuestas quedan pues dentro del valla-
do perimetral existente.

Décimo. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe consi-
derar la actividad propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a)
del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, como uso de interés
publico, y estd justificado su emplazamiento en medio rural, segtin el proyecto
presentado y la cartografia consultada.

Undécimo. — En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta informe de fecha
26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, la modificacién de la
Subestacion eléctrica transformadora PRE 220/20 kv ., tramitado por el Ayun-
tamiento de Plasencia de Jaldn, a instancia de Sociedad Eélica y Ecoldgica
Aragonesa, 53, S.L., y Sociedad Edlica Ribera Baja, S.L., sin perjuicio de lo
que informen otros organismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Plasencia de
Jalén e interesados.

EE

6. Villanueva de Gallego. — Informe sobre autorizacion en suelo no urba-
nizable de instalacion de estacion de proteccion catédica conectada a la red
RAA-A7A tramitado por el Ayuntamiento de Villanueva de Gdllego, a instan-
cia de Gas Natural Distribucion SDG, S.A. (CPU 2014/183).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de Galle-
go, en solicitud de informe de autorizacion especial en suelo urbanizable no
delimitado, para Instalacién de Estacion de proteccion catédica conectada a la
red RAA-AT7A, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, en el térmi-
no municipal de Villanueva de Gillego, a instancia de Gas Natural Distribu-
cién, SDG,S.A., de conformidad con las determinaciones del Decreto legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segiin proyecto técnico de
junio de 2014, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 24 de octubre de 2014, encontrdndose completo
para su tramitacion.

Segundo. — Con relacién a la documentacién aportada entre los documen-
tos mds importantes constan los siguientes:

— Solicitud por parte de la promotora, de 16 de julio de 2014, de licencia de
obras objeto del proyecto que nos ocupa.

—Informe de los Servicios Técnicos Municipales de 22 de agosto de 2014.

—Decreto de Alcaldia de 27 de agosto de 2014, por el que se declara el
interés publico de la realizacion de las obras de instalacién de la estacion de
proteccion catddica.

—Oficio de 23 de octubre de 2014 de remisién al BOPZ, de anuncio relati-
vo a la apertura del trdmite de informacién publica de la solicitud formulada
por la promotora de autorizacion especial para la realizacién de las obras
correspondientes.

—Informe favorable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de fecha
1 de octubre de 2014, relativo al proyecto de instalacién de Estacion de Protec-
cién Catddica, por afeccion de la instalacion al &mbito de proteccion del Cer-
nicalo Primilla.

—Resolucién del Jefe de Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragon
de 22 de octubre de 2014 por la que se autorizan las obras citadas, por lo que a
la carretera A-23 se refiere.

—Proyecto técnico redactado en junio de 2014.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la solicitud y su documentacién se
sometid a informacion publica por el plazo legal establecido de 20 dias hdbiles.

Cuarto. — La Estacion de Proteccion Catddica se ubica al noroeste del
nicleo urbano de Villanueva de Gallego, en la parcela 51 del poligono 28, en
suelo urbanizable no delimitado, asimilable a la categoria de suelo no urbani-
zable genérico denominado G2 Grado 2, segtin plano CL.2 Ordenacion. Clasi-
ficacion del suelo. Sistema viario del Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva de Géllego.

También se encuentra en la zona de afeccion de las carreteras A-23 y A-1102.

La nueva estacion de proteccion se compone de:

—Moddulo transforrectificador.

—Lecho anddico en pozo profundo.

Descripcion de los trabajos a realizar:

—Obra civil:

—Realizacién de pozo de 220 milimetros de didmetro y 60 metros de pro-
fundidad.

—Realizacion de zanja para canalizacion de cables anddicos.

—Construccion de peana de hormigdn para instalacion del armario transfo-
rrectificador.

—Construccién de arqueta (1 x 1 x 0,50 metros) para albergar el pozo.

—Instalacion eléctrica:

—Instalacién del equipo de control en el armario.

—Instalacién del lecho anddico en el interior del pozo.

—Instalacién del electrodo de referencia.

—Conduccién de cables y conexionado al transforrectificador.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

¢ Acceso viario rodado, desde la Autovia A-23, a través de la Carretera
Nacional N-330°.

* Red de energia eléctrica: el equipo ird alimentando eléctricamente a ten-
sién alterna 230 V- Hz. monofdsica.

* Captacién de aguas y evacuacion y/ depuracion de aguas residuales: la
instalacion no precisa.

* Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un apartado dedicado a la
Gestion de Residuos.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
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Urbanismo de Aragén, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, en la parte no derogada, las normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Puiblicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011,
de 6 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la estructura
orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Trans-
portes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto
129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo; y demds normativa aplicable en la materia, se
aprecian los siguientes; y de mds normativa aplicable en la materia, se aprecian
los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de
dos meses, segtin sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

La instalacién se proyecta en suelo urbanizable no delimitado, regulado en
el articulo 33 del texto refundido, en el que se sefiala que en tanto no se haya
aprobado el correspondiente Plan parcial se aplicard el régimen establecido
para el suelo no urbanizable genérico, en los articulos 34 a 36. Dicho articulo
remite por lo tanto a los articulos anteriores.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipoldgicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se deberd analizar, asimismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial,
hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la instalacion y su emplazamiento, reflejado
en un plano de situacion.

Tercero. — El objeto del proyecto es adecuar parte de las instalaciones de
proteccion catddica contra la corrosion de las canalizaciones de acero de la
empresa promotora, mediante la instalacién de una nueva Estacién de Protec-
cion en el origen de 1a Red A7A.

Cuarto. — El municipio de Villanueva de Géllego cuenta como instrumen-
to de planeamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana,
adaptado a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza en sesion de fecha 13 de abril de 2005.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General de
Ordenacién Urbana y el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
conforme a lo establecido en su disposicion transitoria segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccién objeto del presente informe, se
encuadran segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de
Gallego, en suelo urbanizable no delimitado, regulado en el articulo 4.3.9 de
las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva
de Gallego, de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16,y en la
tabla de equivalencias de la disposicion transitoria Tercera de texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion, ni afecta a dreas protegidas incluidas en el anexo sobre
protecciones en suelo no urbanizable de las normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza. La instala-
cién no afecta al ambito de ningtin Plan de Ordenacién de los Recursos Natu-
rales (PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC) o Zona de Especial
Proteccion de las Aves (ZEPA).

Sin embargo, se encuentra la actuacién dentro del dmbito de proteccién del
Cernicalo Primilla, por lo que precisa informe favorable del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental. Dispone de informe favorable de dicho organismo, de
fecha 1 de octubre de 2014.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuen-
tra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35.1 a) del texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula “instalaciones que quepa consi-
derar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacién y al desa-
rrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamaifio,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

El articulo 33 del texto refundido, que regula el régimen del suelo urbaniza-
ble no delimitado, en el que se ubica la instalacion, establece que: “En el suelo
urbanizable no delimitado, en tanto no se haya aprobado el correspondiente
Plan parcial, se aplicara el régimen establecido para el suelo no urbanizable
genérico en los articulos 34 a 36...”Remite por lo tanto entre otros al articulo
anterior que regula entre otros el suelo no urbanizable.

En el Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de Gallego en el

articulo 4.3.10 de sus normas urbanisticas, sefiala que a los efectos de valoracio-
nes, el suelo urbanizable no delimitado carece de aprovechamiento urbanistico.
En su parrafo 2 se dice que “(...) en estos suelos son aplicables las condiciones
del suelo no urbanizable tipo “Zona G2” descrito en el articulo 4.2.5”. En su
parrafo d) anade “Podran autorizarse otras edificaciones o instalaciones de uti-
lidad publica o interés social, en las dreas en que tales usos sean admitidos por
estas normas, segtin su regulacion particular. El procedimiento para su autoriza-
cién serd el establecido por la Ley 5/99 para suelos no urbanizables genéricos en
sus articulos 23 a 25” (actualmente Ley 3/09 en sus articulos 30 a 32).

Alregular el suelo no urbanizable en el articulo 4.2.2.d) de las normas urba-
nisticas establece como una de las determinaciones generales en relacion a este
suelo que “Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la
legislacion urbanistica y en las presentes normas, podran autorizarse actuacio-
nes especificas de interés publico que no resulten incompatibles con la preser-
vacién de los valores protegidos en cada categoria del suelo no urbanizable”.

Segtin el articulo 4.2.11. de las normas “En las categorias del suelo no urba-
nizable donde expresamente estén admitidas por no implicar transformacion de
su destino o naturaleza ni lesionar los valores determinantes de la calificacion
del suelo que en funcién suya se les haya asignado, podrdn autorizarse, confor-
me al procedimiento especial descrito por la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragén
(actual Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén) las construcciones e instalacio-
nes que puedan ser consideradas de interés publico y deban emplazarse en el
medio rural”.

La clasificacion de los usos se detalla en el articulo 4.2.12. en el que se
puede entender incluido dicho uso Ademads todas las actividades descritas en
dicho articulo similares se admiten en la Zona SNUG (G2)Grado 2.

Séptimo. — El articulo 36.1 a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, sefiala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones
de interés publico, deberd incluir justificacion de tal interés y de la convenien-
cia de su emplazamiento en el medio rural.

Segun decreto de Alcaldia de 27 de agosto de 2014, se resuelve “Declarar
de interés publico la realizacion de las obras de instalacién de una estacion de
proteccién catddica conectada a la red RAA-A7A en este municipio, en suelo
clasificado como suelo urbanizable delimitado”

Octavo. — Tras la consulta del Sistema de Informacién Territorial de Ara-
g6n y del Visor del Régimen Juridico del Territorio, se ha detectado que las ins-
talaciones se encuentran en la zona de afeccion de las carreteras A-23 y N-330,
por lo que con cardcter previo a la autorizacion municipal, el proyecto que nos
ocupa deberd disponer de autorizacion de los organismos competentes en
materia de carreteras.

Noveno. — Los residuos generados por la ejecucion de la obra, asi como
los posteriores por el mantenimiento de la instalacidn, serdn gestionados segun
el articulo 17 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contami-
nados

Decimo. — Por dltimo, en relacién con los pardmetros urbanisticos, los
previstos en el articulo 4.2.21 de las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villanueva de Géllego, regulan las condiciones particu-
lares de la edificacién vinculada a actividades de utilidad publica o interés
social. Los parametros urbanisticos vienen referidos por lo tanto en las normas
a edificaciones y no a instalaciones, por lo que no serdn de aplicacion.

Undécimo. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actividad propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1
a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, como uso de interés
publico, y estd justificado su emplazamiento en medio rural, segtin el proyecto
presentado y la cartografia consultada.

Duodécimo. — En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio
de Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo urbanizable no delimitado, asimilable a suelo no
urbanizable genérico, la instalacion de Estacién de proteccion catédica conec-
tada a la Red RAA-A7A, tramitado por el Ayuntamiento de Villanueva de
Gallego, a instancia de “Gas Natural Distribucién SDG, S.A”, sin perjuicio de
lo que informen otros organismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Villanueva
de Gallego e interesados.

k %k ok

7.Mallén. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de inter-
conexion de lineas aéreas de media tension “Novillas” y “Mallén” tramitado
por el Ayuntamiento de Mallén, a instancia de Endesa Distribucion Eléctrica,
S.L.U.(CPU 2014/189).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Mallén, en solicitud
de informe de autorizacién especial en suelo no urbanizable, para Intercone-
xi6n de lineas aéreas de media tension “Novillas” y “Mallén”, previo a la licen-
cia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de Mallén, a ins-
tancia de Endesa Distribucion Eléctrica, S.L.U., de conformidad con las
determinaciones del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
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Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, segin proyecto visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Industria-
les de Aragén y La Rioja en fecha 8 de mayo de 2014, se han apreciado los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 6 de noviembre de 2014, encontrandose comple-
to para su tramitacion.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada entre los documen-
tos mds importantes constan los siguientes:

—Solicitud de la promotora de 19 de septiembre de 2014 ante el Ayunta-
miento de Mallén de autorizacion especial en suelo no urbanizable.

—Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales de 27 de agos-
to de 2014.

—Resolucién de Alcaldia de 9 de octubre de 2014, por la que se somete la
solicitud de autorizacion especial para la instalacion del proyecto que nos
ocupa, a informacién publica, remitiendo al Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza

—Proyecto técnico visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales
de Aragon y La Rioja en fecha 8 de mayo de 2014.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la solicitud y su documentacién se
someti6 a informacion publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles.

Cuarto. — La linea discurre al norte del nicleo urbano de Mallén, por
varias parcelas de los poligonos 1 y 2. Se producen cruzamientos de la linea
proyectada con la Carretera N-232 en su P.k 295+032, con la NA-5200 a Cor-
tes (Navarra), con la CP-2 a Novillas, con un gasoducto de gas natural y con
una acequia. La linea se ubica en suelo no urbanizable genérico (sistema pro-
ductivo agrario de regadio) segtin el plano 7-O (suelo no urbanizable) del Plan
General de Ordenacion Urbana de Mallén y en suelo no urbanizable especial en
la zona de afeccion de la red de carreteras, segtn el plano 8-O (suelo no urba-
nizable especial proteccion).

Se pretende adecuar las Lineas Aéreas de Media Tension “Novillas” y
“Mallén” a la tecnologia actual y mejorar la operacion y calidad de servicio en
su zona de distribucién, ademds de instalar un nuevo conductor y apoyos de
mayores prestaciones que sustituirdn a apoyos existentes.

La instalacién tiene las siguientes caracteristicas generales:

Interconexion de lineas aéreas media tension “Novillas” y “Mallén”

—La linea tiene su origen en el apoyo nim. 27, existente de Linea Aérea
Media Tension “Mallén” y su final en el apoyo niim. 17, en proyecto, de Linea
Aérea Media Tension Interconexion de Lineas Aéreas “Novillas” y “Mallén”,
estd compuesta por 2 apoyos nuevos a instalar, metdlicos de celosia de 14 y 22
metros de altura sobre cimentaciones de hormigén en masa HM-20.

—La linea eléctrica aérea es trifdsica de 13,2 kV, de tensién nominal y una
longitud de 325,95 metros de linea a reformar.

—La linea consta de un circuito con 3 conductores del tipo 47-AL 1/8-
ST1A (LA-56).

Derivacién a Seccto. MO4768

—La linea tiene su origen en el apoyo niim. 28, en proyecto, de Linea Aérea
Media Tension Interconexion de Lineas Aéreas “Novillas” y “Mallén” y su
final en el apoyo niim. 32, existente, de Linea Aérea Media Tension Derivacion
a Seccto. M04768.

—La linea eléctrica aérea es trifdsica de 13,2 kV, de tensién nominal y una
longitud de 151,71 metros de linea a reformar.

—La linea consta de un circuito con 3 conductores del tipo 47-AL 1/8-
ST1A (LA-56).

Conexion con Linea Aérea Media Tension “Novillas”

—La linea tiene su origen en el apoyo nim. 17, en proyecto, de linea aérea
media tension interconexién de lineas aéreas “Novillas” y “Mallén” y su final
en el apoyo nium. 16, objeto de otro proyecto, de linea aérea media tension
“Novillas”.

—La linea eléctrica aérea es trifdsica de 13,2 kV, de tensién nominal y una
longitud de 79,21 metros de linea a reformar.

—La linea consta de un circuito con 3 conductores del tipo 47-AL 1/8-
ST1A (LA-56).

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, por la carretera CP-2, y por caminos vecinales de
acceso a fincas.

—Red de energia eléctrica: Discurre por el término municipal de Mallén
entre los apoyos 16, 17,27,28 y 32.

—Captacion de aguas y evacuacion y/ depuracion de aguas residuales: la
instalacion eléctrica no precisa.

—Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un Estudio de Gestién de
Residuos..

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por

el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la
parte no derogada, las normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamien-
to Municipal de la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departa-
mento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por
el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes; y de mds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de
dos meses, segtin sefala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

Los articulos anteriores se refieren al suelo no urbanizable genérico, pero
son aplicables también al suelo no urbanizable Especial en base al articulo 37
del citado texto refundido, que remite a ellos.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipolégicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se debera analizar, asimismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial,
hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la instalacion y su emplazamiento, reflejado
en un plano de situacion.

Tercero. — El objeto del proyecto es adecuar las lineas aéreas de media ten-
sion “Novillas” y “Mallén” a la tecnologia actual y mejorar la operacion y cali-
dad de servicio en su zona de distribucion, ademas de instalar un nuevo conduc-
tor y apoyos de mayores prestaciones que sustituirdn a apoyos existentes.

El nuevo trazado, permitird mantener el suministro de energia eléctrica
durante la duracién de las obras de ejecucion de la linea en proyecto, a través
de la linea existente, cuyos elementos se desmontardn al quedar en servicio la
interconexion instalada.

Cuarto. — El municipio de Mallén cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacion Urbana, adaptado a la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado definitivamen-
te por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en
sesion de fecha 7 de noviembre de 2008.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General de
Ordenacién Urbana y el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
conforme a lo establecido en su disposicion transitoria segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccién objeto del presente informe, se
encuadran segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Mallén, en suelo no
urbanizable (genérico y especial), regulado en el articulo 31 y siguientes de las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Mallén, de
acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de equi-
valencias de la disposicién transitoria tercera de texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990, ni afecta a dreas protegidas inclui-
das en el anexo sobre protecciones en suelo no urbanizable de las normas Sub-
sidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de
Zaragoza. La instalacién no afecta al 4mbito de ningiin Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales (PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC) o
Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) ni a ningtn Plan de Accién
sobre Especies Amenazadas.

Al tratarse de lineas eléctricas aéreas, se deberd solicitar Informe al Institu-
to Aragonés de Gestion Ambiental, de acuerdo con lo previsto en el Decreto
34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las
normas de cardcter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto
de proteger la avifauna.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuen-
tra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35.1 a) del texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula “instalaciones que quepa consi-
derar de interés publico o social por su contribucién a la ordenacion y al desa-
rrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

Por otra parte, al trazado de la instalacién que se ubica en suelo no urbani-
zable especial, le serd de aplicacion el articulo 37 del citado texto, que en su
parrafo 2.° sefiala que los instrumentos de ordenacidn territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento
urbanistico “[...] podrdn prever actividades, construcciones u otros usos que
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puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor
especifico que se quiera proteger o infringir el concreto régimen limitativo
establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacién de
estos usos se aplicardn, en su caso, los procedimientos establecidos en los
articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico,
sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles
ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos”.

En el Plan General de Ordenacién Urbana de Mallén en el articulo 32.2 de
sus normas urbanisticas, se sefiala que a efectos del establecimiento de limita-
ciones, los usos admisibles en suelo no urbanizable incluyen entre otros los usos
de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

El articulo 46 de las normas del Plan General regula las construcciones e
instalaciones de utilidad publica o interés social, sefialando que podrdn autori-
zarse siguiendo el procedimiento previsto en la Ley Urbanistica de Aragén
(actual texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn). La tramitacion
serd la del articulo 25 de la Ley Urbanistica de Aragén (actual articulo 36).

El articulo 47 del citado Plan General regula la composicion del suelo no
urbanizable genérico y sefiala como uso principal de esta clase de suelo el avi-
cola, ganadero, extractivo, forestal, paisajistico, recreativo, soporte de servi-
cios técnicos, infraestructuras, etc.

Por otra parte, el articulo 49 del citado Plan General refiriéndose a suelo no
urbanizable especial regula el régimen en lugares proximos a carreteras.

Séptimo. — El articulo 36.1 a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn, sefala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones
de interés publico, deberd incluir justificacion de tal interés y de la convenien-
cia de su emplazamiento en el medio rural. El interés piblico en las instala-
ciones eléctricas estd implicito y es declarado por la propia legislacion que
regula el sector eléctrico, y la conveniencia de su emplazamiento en suelo no
urbanizable, se debe a la propia ubicacion de las instalaciones a las que va a dar
suministro.

La parte del trazado de la instalacién que discurrird por suelo no urbaniza-
ble especial, no lesiona el valor especifico que se quiere proteger, que se justi-
fica segtin establece el articulo 37 del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén.

Octavo. — Tras la consulta del Sistema de Informacién Territorial de Ara-
g6n y del Visor del Régimen Juridico del Territorio, se han detectado una serie
de afecciones, por lo que con cardcter previo a la autorizacion municipal, se
solicitardn entre otros los informes o autorizaciones siguientes:

— Autorizacién de los organismos competentes en materia de carreteras por
encontrarse las instalaciones en la zona de afeccion de las carreteras N-232,
NA-5200 y CP-2.

— Autorizacién del Sindicato de Riegos Mallén-Novillas por el cruzamien-
to de la linea con varias acequias.

— Autorizaciéon del Servicio Provincial de Industria e Innovacion de
Zaragoza por cruzamiento de la instalacién con ramal de gasoducto.

Noveno. — Los residuos generados por la ejecucién de la obra, asi como
los posteriores por el mantenimiento de la instalacidn, serdn gestionados segun
el articulo 17 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contami-
nados

Décimo. — Por dltimo, en relacién con los pardmetros urbanisticos, los
previstos en el articulo 46.4 de las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Mallén, no le serdn aplicables al ser los definidos para
una edificacién y no para una instalacion como la que nos ocupa.

Undécimo. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actividad propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1
a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, como uso de interés
publico, y estd justificado su emplazamiento en medio rural, segtn el proyecto
presentado y la cartografia consultada.

Duodécimo. — En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio
de Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural, se adjunta informe de
fecha 26 de noviembre de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable, en sus categorias de genérico y
especial, la Interconexién de lineas aéreas de media tension “Novillas” y
“Mallén”, tramitado por el Ayuntamiento de Mallén, a instancia de Endesa
Distribucién Eléctrica, S.L.U., sin perjuicio de lo que informen otros organis-
mos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mallén e
interesados.

Respecto de estos acuerdos, que constituyen actos de trdmite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podrd interponerse aquellos recursos que se esti-
men procedentes.

Lo que se hace publico en este “Boletin Oficial de Aragén”, seccién de la
provincia de Zaragoza (BOPZ), de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamen-
to de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Zaragoza, a 16 de diciembre de 2014. — La secretaria del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza, Maria Jesus Latorre Martin.

SECCION SEXTA
CORPORACIONES LOCALES

AINZON Ntm. 298

Aprobado definitivamente el presupuesto general del Ayuntamiento de Ain-
z6n para el ejercicio 2015, al no haberse presentado reclamaciones en el periodo
de exposicion ptblica, y comprensivo del presupuesto general de la entidad,
bases de ejecucion y plantilla de personal, de conformidad con el articulo 169 del
Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y articulo 20 del Real
Decreto 500/1990, de 20 de abril, se publica el resumen del mismo por capitulos.

Presupuesto general 2015
Estado de gastos

Capitulo  Descripcién Importe lidad
1 Gastos de personal 272.787,00
2 Gastos en bienes corrientes y servicios 278.100,00
3 Gastos financieros 29.000,00
4 Transferencias corrientes 70.000,00
5 Fondo de contingencia y otros imprevistos 0,00
6 Inversiones reales 22.646,00
7 Transferencias de capital 0,00
8 Activos financieros 0,00
9 Pasivos financieros 94.274,00

Total presupuesto 766.807,00
Estado de ingresos

Capitulo  Descripcién Importe
1 Impuestos directos 211.000,00
2 Impuestos indirectos 10.000,00
3 Tasas, precios piiblicos y otros ingresos 252.802,00
4 Transferencias corrientes 279.001,00
5 Ingresos patrimoniales 14.000,00
6 Enajenacién de inversiones reales 1,00
7 Transferencias de capital 3,00
8 Activos financieros 0,00
9 Pasivos financieros 0,00

Total presupuesto 766.807,00

Plantilla de personal

A) FUNCIONARIO DE CARRERA:

1. Escala de funcionarios con habilitacion de caracter nacional:
—Una plaza de secretario-interventor, subescala Secretaria-Intervencion,
grupo A1/A2.

2. Escala de Administracion General:
— Una plaza de auxiliar administrativo, grupo C2.

B) PERSONAL LABORAL FIJO:

— Una plaza de encargado de oficios varios.

—Una plaza de auxiliar administrativo.

—Dos plazas de peén de oficios varios.

—Tres plazas de limpiadora, jornada parcial.

—Una plaza de maestra de Escuela de Educacion Infantil.

—Una plaza de técnico superior de Jardin de Infancia, jornada parcial.
—Una plaza de auxiliar de guarderia.

C) PERSONAL LABORAL TEMPORAL:

—Dos plazas de coordinadores instalaciones deportivas (socorristas).

—Dos plazas de monitores actividades deportivas, jornada parcial.

—Una plaza de pe6n de jardineria.

Contra la aprobacion definitiva del presupuesto podrd interponerse directa-
mente recurso contencioso-administrativo en la forma y plazos que establece la
normativa vigente, segtin lo dispuesto en el articulo 171 del Real Decreto legis-
lativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

Ainzon, a 30 de diciembre de 2014. — El alcalde, Francisco Javier Corella
Merle.

ALFAMEN Ntm. 302

El Ayuntamiento Pleno, en sesién de 17 de diciembre de 2014, acordé la
aprobacion inicial de la Ordenanza de contribuciones especiales para la urba-
nizacion de calles Ramén y Cajal y Diputacion Provincial.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 17 del texto refundido de la
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, se somete a informacidn publica durante
treinta dias hdbiles a contar desde el siguiente al de la publicacién de este anun-
cio en el BOPZ, a efectos de que los interesados puedan promover reclamacio-
nes. De no producirse, el acuerdo se entenderd elevado a definitivo.

Alfamén, 26 de diciembre de 2014. — El alcalde, Alejandro Gil Arnal.



