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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 28/2001, de
30 de enero, del Gobierno de Aragén, el interesado dispone de un plazo de
quince dias a contar desde la notificacion del presente acuerdo para aportar
cuantas alegaciones, documentos o informaciones estime convenientes y, en su
caso, proponer prueba concretando los medios de que pretenda valerse. En el
caso de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la iniciacién del procedi-
miento, esta podrd ser considerada propuesta de resolucién, con los efectos
previstos en los articulos 13 y 16 del Reglamento para el ejercicio de la potes-
tad sancionadora.

Sin perjuicio de lo anterior, el denunciado podra reconocer voluntariamen-
te su responsabilidad, resolviéndose el procedimiento con la imposicion de la
sancion que proceda.

Dado que se trata de una notificacién sancionadora, al amparo de lo dis-
puesto en los articulos 37.3 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, se
comunica a los interesados que podran tener conocimiento del texto integro de
la notificacion, o su representante acreditado, a través del Servicio Administra-
tivo de Servicios Publicos, donde obra el expediente.

Zaragoza, 27 de mayo de 2014. — La jefe del Servicio, Carmen Sancho
Bustamante.

Servicio Administrativo de Servicios Piblicos
Unidad de Policia Urbana

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comtin, y al no haberse podido practicar la notificacién
oportuna a la interesada Rocio Garcia Ibéfiez, se pone en su conocimiento que
tiene a su disposicion, en el Servicio Administrativo de Servicios Publicos (plaza
del Pilar, 18, 1.7 planta), la resolucién recaida en expediente nimero 335.350/14,
relativo a licencia para la tenencia de animales potencialmente peligrosos.

Zaragoza, a 23 de mayo de 2014. — El secretario general, P.D.: La jefe del
Servicio, Carmen Sancho Bustamante.

Nim. 6.375

Servicio Administrativo de Servicios Publicos
Unidad de Policia Urbana Num. 6.376

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29.6 de la Ley 30/2002, de
17 de diciembre, de Proteccién Civil y Atencién de Emergencias de Aragén,
por el que se establece que los acuerdos o decretos de aprobacion de los planes
de proteccion civil serdn publicados en el “Boletin Oficial de Aragén”, por el
presente se hacen publicos los siguientes acuerdos de aprobacion de planes de
autoproteccion adoptados por la ilustrisima sefiora teniente de alcalde conseje-
ra del Area de Servicios Piiblicos y Movilidad, de fecha 9 de mayo de 2014:

Relacion de expedientes:

1.005.932/13. Colegio Mayor “Cardenal Xavierre”, en plaza de San Francisco.

337.307/14. DIA, S.A., en calle José Oto, nim. 63.

Zaragoza, a 22 de mayo de 2014. — El secretario general, P.D.: La jefe del
Servicio, Carmen Sancho Bustamante.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Niim. 6.056

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en la sesion de 7 de
mayo de 2014, reunido bajo la presidencia de Pilar Lou Grdvalos, de la Dipu-
tacion General de Aragdn, adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Lecifiena. — Plan General de Ordenacion Urbana. (CPU 2014/020).

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de Leci-
fiena se han apreciado los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La documentacién relativa al Plan General de Ordenacion
Urbana tuvo entrada en el Registro general del Gobierno de Aragén con fecha
20 de enero de 2014.

Segundo. — El documento de Avance del Plan General de Ordenacion
Urbana de Lecifiena fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesién de
28 de octubre de 2009, y tras ello sometido a informacién publica. Con fecha
30 de junio de 2010 se remiti6 al INAGA y a la Direccion General de Urbanis-
mo, los documentos del Avance junto a las sugerencias y alternativas conse-
cuencia de la informacién piblica. Con fecha 19 de octubre de 2010 se emite
Resolucion Conjunta por parte de los Directores Generales de Ordenacion del
Territorio y de Urbanismo, y con fecha 12 de noviembre de 2010 el INAGA
emite el documento de referencia.

Tercero. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 48.3 de la Ley
3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén, el Plan General de Ordena-
cién Urbana fue aprobado inicialmente mediante Acuerdo Plenario de fecha
26 de octubre de 2011, sometiéndolo a informacién ptblica mediante anun-
cio en el BOPZ niim. 269, de fecha 23 de noviembre de 2011,y en los diarios
“El Periddico de Aragén” y “Heraldo de Aragén”, de fecha 19 de noviembre
de 2011.

Tras ello se abre un periodo de informacién publica en el que se presentan
16 alegaciones en plazo y siete fuera de plazo segtin consta en el certificado de
alegaciones expedido por la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 15 de
febrero de 2012.

A la vista de las modificaciones introducidas en el planeamiento como con-
secuencia de las alegaciones y recomendaciones de los informes sectoriales, el
ayuntamiento decide someter de nuevo a informacién publica la documenta-
cién de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana redactada para la
aprobacion provisional, visada por el Colegio Oficial de Arquitectos con fecha
5 de agosto de 2013.

En este nuevo periodo de informacién publica (publicado en “El Periédico
de Aragon” el 18 de agosto, y en el “Boletin Oficial de Aragén” el 19 de agos-
to de 2013) se presentan seis alegaciones.

Cuarto. — Con fecha 8 de enero de 2014, con las modificaciones resultan-
tes de las alegaciones estimadas, de los informes sectoriales emitidos, de la res-
puesta a las consultas efectuadas y del contenido de la Memoria Ambiental, el
Pleno Extraordinario del Ayuntamiento de Lecifiena adopt6 acuerdo de apro-
bacidn provisional del Plan General de Ordenacién Urbana conforme a lo esta-
blecido en el articulo 48.5 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén. De conformidad con el precepto indicado este se remite al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza para su aprobacion definitiva.

Quinto. — Consta Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacién
Urbana de Lecifiena, emitida por Resolucién de 21 de mayo de 2013, asi el Ins-
tituto Aragonés de Gestion Ambiental, establece una serie de determinaciones
a tener en cuenta:

1. El planeamiento propone un modelo compacto alrededor del niicleo
urbano y moderado en cuanto a crecimiento de suelo, lo cual se considera
ambientalmente sostenible. Sin embargo, atendiendo al principio de precau-
cion se aconseja un desarrollo gradual y acoplado a la demanda.

2. En relacién con la clasificacion del suelo no urbanizable especial se
deberd tener en cuenta:

e Incorporar en el SNU-E el dominio publico hidrdulico de los barrancos
existentes no incluidos dentro de esta categoria.

* Con el objeto de preservar de cualquier construccion el perimetro de las
lagunas de Valsalada y el Fiscal, se establecerd una banda de proteccién de
aproximadamente 50 metros para la laguna de Valsalada alrededor del perime-
tro natural de la misma; y en la salada El Siscal hasta el camino circundante.

e Para preservar los hdbitats de especies de avifauna catalogadas se deberfan
incluir en esta categoria los suelos de cardcter agricola situados al oeste de la
Caiada Real de Perdiguera a Almudévar en la zona norte del término municipal.

3. Se garantizard la integridad superficial de la via pecuaria Vereda de Leci-
fiena a Alcubierre que atraviesa el sector de suelo urbanizable SU1.

4. Para prevenir posibles situaciones de exceso de demanda de licencias para
construir viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable, se considera
necesario establecer alguna zonificacion del territorio con el objetivo de no
menoscabar los valores ambientales y paisajisticos del término municipal. Para
ello se deberdn tener en cuenta posibles riesgos de contaminacién de las aguas,
zonas de alto riesgo de incendio forestal o hdbitats de especies catalogadas.

5. El texto definitivo de planeamiento y el ISA deberdn mantener coheren-
cia en la clasificacion del suelo no urbanizable corrigiendo las diferencias y
recogiendo las superficies correspondientes a cada una de las categorias pro-
puestas de forma correcta, quedando todo reflejado de manera inequivoca en la
cartografia correspondiente y estableciendo la normativa de uso y limitaciones
para cada una de ellas.

6. Se incorporard en la normativa urbanistica un articulado especifico para la
proteccién de los elementos paisajisticos mds relevantes del término municipal

Sexto. — En el expediente administrativo constan a su vez los siguientes
informes sectoriales:

 Confederacion Hidrografica del Ebro:

Con fecha 31/07/2012, informa:

a) En lo que respecta a la proteccién del dominio piblico hidrdulico y el
régimen de las corrientes, en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
delimitado, quedan fuera de zona de afeccion por lo que no procede emitir
informe.

b) Respecto a nuevas demandas hidricas el informe es favorable.

c) Respecto a la red de saneamiento en dmbitos urbanizables previstos,
recomienda red separativa de aguas residuales y aguas pluviales.

e Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Medio Ambiente:

Tras un informe desfavorable sobre el PGOU, de 16 /11/2011, el se emite
un nuevo informe con fecha 26/09/2012 de carécter favorable, que da por cum-
plidas todas las prescripciones sefialadas anteriormente. El documento del
PGOU incluye adenda (informe técnico de julio de 2012, que contempla la
subsanacion de las prescripciones del primer informe del IAA).

¢ Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informa-
cién, Ministerio de Industria, Energia y Turismo: Informe de 7 de abril de
2014, que, en relacién con el instrumento de planeamiento urbanistico, mani-
fiesta que estd alineado con la legislacion vigente.

e Servicio Provincial de Medio Ambiente de Zaragoza, Departamento de
Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente (Informe de 8/02/2012).

En relacion con las vias pecuarias el informe manifiesta su conformidad
con el trazado reflejado en planos.
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En relacion con los montes de utilidad publica manifiesta ciertos desajustes
en delimitacion de los montes de utilidad publica.

El informe es de cardcter favorable, con la prescripcion referida para los
montes de utilidad piblica

¢ Direccion General de Ordenacién del Territorio y Direccién General de
Urbanismo: Resolucion Conjunta.

La resolucién, de fecha 19 de octubre de 2010, recoge una serie de conside-
raciones a estudiar y justificar en la documentacion final del Plan, entre las que
destacamos las siguientes:

—Las previsiones de crecimiento en suelo urbano y urbanizable han de
estar en concordancia con el necesario estudio poblacional y con el estudio de
actividad.

—Se considera excesivamente ampliado el suelo urbano.

—Se aconseja separar el uso productivo del residencial en la zona sur del
ntcleo urbano.

—Parte del suelo clasificado como urbano consolidado no acredita sufi-
cientes servicios.

—No hay posibilidad de remitir a planeamiento de desarrollo el SUNC por
tratarse de PGOU simplificado.

¢ Direccién General de Interior, Departamento de Politica Territorial e Inte-
rior del Gobierno de Aragén:

Emite informe favorable, con fecha 26 de enero de 2012, en relacion a las
actuaciones y planteamientos recogidos en la Revisién del PGOU de Lecifiena,
teniendo en cuenta que no se han identificado riesgos incompatibles con el
desarrollo urbanistico planteado, si bien se deberan tener en cuenta una serie de
prescripciones. Entre estas destacamos las relativas al mantenimiento de las
obras de proteccion frente al riesgo de inundacién en la carretera A-129 a la
entrada del nicleo urbano, al riesgo de inundacién al sur en la misma carretera
junto al Iimite con Perdiguera, y la posibilidad de inundacién por situaciones
de lluvia intensa de los nuevos sectores de SU-NC y SUZ situados a la entrada
de la poblacién por el sur.

¢ Direccion General de Carreteras, Departamento de Obras Publicas, Urba-
nismo, Vivienda y Transportes del Gobierno de Aragén:

Emite con fecha 12 de agosto de 2011, informe favorable con prescripcio-
nes relativas a las lineas de edificacion en carreteras y travesias en nuevos sue-
los urbanos que se ordenan.

Se adjunta un informe de 3 de septiembre de 2012, de la Subdireccién Pro-
vincial de Carreteras de Zaragoza, emitido a solicitud del Ayuntamiento acer-
ca de las obras de proteccion frente a inundaciones en la A129 en el afio 1991,
sin que se hayan producido hasta la fecha episodios pluviométricos que hayan
provocado el rebase de 1dmina de agua por encima de la calzada.

e Servicio de Infraestructuras, Vias y Obras, Diputacién Provincial de
Zaragoza:

Informa, con fecha 23 de enero de 2012, que el PGOU de Lecifiena no afec-
ta a ninguna carretera de la red viaria provincial.

* Comisién Provincial del Patrimonio Cultural, Departamento de Educa-
cion, Universidad, Cultura y Deporte:

Con fecha 29 de marzo de 2012, la Comision Provincial de Patrimonio Cul-
tural de Zaragoza informa favorablemente la Revision del Plan General con las
siguientes prescripciones de obligado cumplimiento:

—En materia de Arquitectura se deberd incluir la Torre de la Iglesia de la
Asuncién como bien catalogado detallando su régimen legal de proteccion, etc.

—En materia de Arqueologia se deberd adaptar las fichas de los yacimien-
tos arqueolégicos a la morfologia general del catdlogo.

—El articulo 71 de las normas urbanisticas y fichas de yacimientos arque-
olégicos: se deberd incorporar el régimen de proteccion y la normativa especi-
fica en el articulo y fichas.

—Matizar en el mismo articulo la competencia del Director General de
Patrimonio Cultural para autorizar operaciones en yacimientos que no posean
ninguna declaracion especifica.

Séptimo. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién rela-
tiva al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn; del
Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de
octubre; del Decreto 101/2010, de 7 de junio por el que se aprueba el Regla-
mento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo
y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General de
Ordenacién Urbana Simplificado, es la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanis-
mo de Aragén, en su redaccion original por haberse aprobado inicialmente este

planeamiento general con anterioridad al seis de agosto de 2013 fecha en la que
entrd en vigor la Ley 4/2013, que modificé la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para la aprobacién del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de
seis meses, segun indica el articulo 49.7 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén.

Tercero. — El municipio de Lecifiena posee en la actualidad, como instru-
mento de planeamiento urbanistico, un Plan General de Ordenacién Urbana
con aprobacion definitiva municipal de fecha 11 de septiembre de 2002, adap-
tado ala Ley 5/1999, de 25 de marzo, que tiene su origen en unas Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Municipal.

Se han realizado seis modificaciones aisladas del Plan General casi todas
ellas relativas a suelo urbano no consolidado, y a su vez se ha desarrollado el
mencionado Plan General por dos planes parciales, uno relativo a suelo para
uso industrial “Poligono Industrial El Llano, sector II”’, que cuenta con aproba-
cién definitiva municipal de 19/11/2003, y otro relativo a suelo de uso residen-
cial del sector “Los Tapiales”, informado favorablemente con reparos por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio en fecha 14/06/2005.

Cuarto. — El objeto del presente expediente es la aprobacion definitiva, si
procede, del Plan General de Ordenacion Urbana de Lecifiena, planeamiento
de régimen simplificado, tal como se determina en la documentacién aportada
especialmente en su memoria justificativa.

Quinto. — El documento del Plan General objeto de aprobacion provisio-
nal, estd suscrito por técnico competente y estd visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos en fechas 5 de agosto de 2013 y 10 de diciembre de 2013, la docu-
mentacién va diligenciada por la secretaria municipal haciendo constar la
fecha de aprobacion provisional por el 6rgano plenario el 8 de enero de 2014.
El contenido del Plan General en cuanto a la documentacion es el siguiente:

—Memoria Informativa y Justificativa.

—Ordenanzas Urbanisticas

—Catdlogo de patrimonio arquitecténico.

—Delimitacién de los yacimientos arqueoldgicos, redactado por D. José F.
Casabona Sebastidn en octubre del 2004.

—Documentacion Ambiental. Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

—Documentacién anexa a la aprobacion inicial para subsanacion de defi-
ciencias resefiadas por el Instituto Aragonés del Agua.

—Informe técnico sobre prescripciones del INAGA en la Memoria
Ambiental, previa a la aprobacién provisional.

—Documentacién para informe del Departamento de Carreteras de la DGA

— Informe técnico sobre alegaciones presentadas tras la aprobacion inicial,
de julio a septiembre de 2012.

—Informe técnico sobre alegaciones (2.° periodo de informacién publica),
de noviembre de 2013.

—Planos de Informacion.

—Planos de Ordenacion.

También se ha aportado el documento correspondiente al Avance y APIA
de la Revision del PGOU, redactada en octubre de 2009, y el documento de
Revision de aprobacion inicial, visado el 6 de octubre de 2011.

Sexto. — Del contenido de la Memoria informativa cabe destacar los
siguientes aspectos:

e Caracterizacion geogrdfica:

El municipio de Lecifiena, perteneciente a la comarca de los Monegros, en
la provincia de Zaragoza, cuenta con una superficie total de 178,59 kilémetros
cuadrados, existiendo un unico nicleo de poblacion a una altitud de 415 metros
sobre el nivel del mar. Estd situado a 30 kilémetros de Zaragoza, y las princi-
pales vias de acceso son la carretera A-129 que la comunica con Zaragoza y la
A-1106 a San Mateo de Gdllego, que enlaza con la autovia mudéjar en el tramo
comprendido entre Zaragoza y Huesca.

* Riesgos naturales:

En la memoria del documento se especifica ausencia de riesgos naturales
resefiables, salvo el de inundacién de una zona en colindancia con el municipio
de Perdiguera a un lado de la carretera A-129, de aguas de escorrentia proce-
dentes de la Sierra de Alcubierre. Esta zona inundable aparece reflejada en el
plano PO-1 de clasificacién del suelo.

Este riesgo ha sido puesto de manifiesto en el informe emitido por la Direc-
cion General de Interior e informado por la Subdireccién Provincial de Carre-
teras de la DGA en el sentido de que se hicieron unas obras de proteccion en el
afio 1991, sin que desde esa fecha se tenga conocimiento de episodio pluvio-
métrico que hubiera originado rebase de agua por encima de la calzada.

Asimismo el informe de la Direccion General de Interior y en relaciéon con
el riesgo de incendios forestales destaca la presencia de bosques y masas fores-
tales al este del término, bastante alejados del niicleo urbano, recomendando no
obstante mantener limpias las zonas agricolas préximas al suelo urbano. En
todo caso sefiala que el término de Lecifiena no se encuentra en zonas de alto
riesgo segtin la orden de 13 de abril de2009, del Consejero de Medio Ambiente.

* Demografia:

Segtn el Padrén Municipal de habitantes del afio 2013 (Instituto Aragonés
de Estadistica), Lecifiena cuenta con una poblacién de 1.263 habitantes.

A lo largo del siglo xx, el municipio mantuvo una evolucién demogréfica
positiva hasta la década de los afios 40, donde se llegaron a los 2.108 habitan-
tes. Las seis tltimas décadas del siglo se dio una regresiéon demografica impor-
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tante, que supuso la disminucion del nimero de habitantes hasta 1.292 en el
afio 2001. No obstante, a partir de esa fecha se registra de nuevo una evolucién
positiva, sobre todo por la llegada de poblacion inmigrante; siendo el 13% de
los habitantes empadronados en el municipio, segtin datos de 2007, provenien-
tes de otros paises.

La evolucién demografica a lo largo del dltimo siglo ha sido la siguiente:

Afio 1900 1930 1950 1981 1991 2001 2010 2011
Poblacién  1.470 2.108 1.973 1513 1476 1.292 1.305 1.340

La poblacién de 65 y mas afos, supone un 33,8%, siendo la edad media de
50,7 afios, mientras que en Aragén son de 20,2% y 43,6 respectivamente.

Del total de la poblacion activa, hay un predominio de activos en la agricul-
tura con un 32,6%, seguido por el sector industria con un 28%, el servicios con
un 26,9% y el de construccién con un 12,5%.

e Usos del suelo:

La distribucién de los usos del suelo en el término municipal es la siguiente:

—Superficies artificiales: 55,7 hectareas (0,3%).

—Zonas agricolas: 13.859,7 hectareas (77.,4%).

—Zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos: 3.940,2 hec-
tareas (22%).

—Zonas himedas: 57,3 (0,3%).

« Edificacién, morfologia y tejidos urbanos:

Segun datos del IAEST, de la superficie total correspondiente al parcelario
urbano el 26,1% son solares. Existen 946 unidades urbanas de las cuales 69,1%
corresponden al uso residencial (654 unidades) y el 30,9% a otros usos, siendo
en su mayoria usos industriales y suelos vacantes.

Respecto al uso de viviendas, indicar que del total de 600 viviendas fami-
liares censadas, 489 son principales y 111 no principales entre las que se cuen-
tan 40 secundarias y 71 vacias.

E139,6% de los edificios construidos en el municipio son de época anterior
a 1950. Observandose un crecimiento mas o menos uniforme de las edificacio-
nes construidas a partir de esa fecha y hasta el afio 2009.

*Equipamientos:

En la memoria justificativa se sefiala la existencia de los siguientes equipa-
mientos:

— Ayuntamiento.

—Escuela publica, guarderia infantil, biblioteca puiblica.

—Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Asuncion.

— Cementerio municipal.

— Consultorio médico/farmacia.

—Hogar para personas mayores.

—Instalaciones deportivas: campo de fiitbol, front6n, pabell6n polideporti-
vo, piscinas al aire libre, etc.

¢ Infraestructuras:

—Red de abastecimiento de agua: El depdsito municipal se alimenta desde
la potabilizadora de la Mancomunidad Aguas de Monegros (que aporta el
suministro a Lecifiena, Perdiguera, Farlete y Monegrillo) situada adyacente al
casco urbano, junto a las piscinas. La red de tuberfas segin se desprende de la
informacion del plano, se ha renovado en parte, siendo de fibrocemento en la
parte no renovada y de PE o PVC en la parte renovada.

—Red de saneamiento: en buen estado, cuenta con estacion depuradora de
aguas residuales.

—Electricidad y alumbrado publico: segin planos.

* Andlisis del planeamiento vigente.

El Ayuntamiento decide la redaccién de este Plan General de Ordenacién
Urbana, con el objeto de tener un instrumento de planeamiento adecuado a la
legislacion vigente con el dnimo de potenciar un crecimiento ordenado. Cita
como prioritarias la adecuacion a la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién
Ambiental de Aragdn, y a la Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacién del
Territorio de Aragén.

Destaca la circunstancia de que la homologacién de las normas urbanisticas
como PGOU estableciera en lugar de suelo no urbanizable, la categoria de
suelo urbanizable no delimitado para una ingente cantidad de suelo del térmi-
no municipal.

Por tltimo se indica la incorporacién al nuevo documento de revision del
PGOU, los planes parciales industriales el Llano I y II, y el residencial de los
Tapiales, como planeamiento recogido.

* Movilidad y transporte:

Los accesos principales a Lecifiena son a través de la carretera A-129 (a
Zaragoza) perteneciente a la red basica autondmica, y la A-1106 (a Zueray San
Mateo de Gdllego) perteneciente a la red comarcal, y una red de caminos loca-
les entre los que destaca los que conducen a la Sierra y a Perdiguera.

Existen tres tipos de pavimentos presentes en la red viaria del municipio:
asfaltico, principalmente en la travesia de la carretera; hormigén, en la casi
totalidad del niicleo; y tierra en los caminos agricolas.

Las comunicaciones se consideran buenas, no detectindose problematica
alguna.

¢ Suelo industrial:

Si bien la memoria informativa no analiza especificamente las caracteristi-
cas de los suelos industriales, se estima conveniente sefialar que, segtin las
fuentes del Instituto Aragonés de Fomento (IAF), cuenta con el poligono
industrial El Llano con una superficie de 114.663 metros cuadrados, y un total
de 14 parcelas de las que 3 estdn libres (representando un 22,8% de la superfi-
cie neta de parcelas).

Séptimo. — Por lo que respecta a los objetivos del planeamiento, segtin la
memoria justificativa aportada, se sefialan los siguientes:

* Objetivos principales del planeamiento:

1. De cardcter general:

—Clasificar el suelo en urbano (consolidado y no consolidado), urbaniza-
ble delimitado, y no urbanizable (genérico y especial).

—Regular el desarrollo urbanistico del término municipal.

—Establecer la ordenacion del Suelo Urbano y definir pardmetros generales
de desarrollo del urbanizable. En relacion a esto dltimo el articulo 287.1 de LUAr,
3/2009, establece que el PGPU simplificado ordenard todo el suelo urbano y urba-
nizable que clasifique, excepcionalmente podrd remitir a un plan parcial.

—Integracion de la estructura de urbana en su entorno.

—Establecer una normativa de proteccién de amplias zonas de suelo no
urbanizable.

—Definir el nicleo de poblacion, etc.

2. De cardacter especifico:

—Estructura territorial: adaptacion a la topografia, completar trazado de
Lecifiena, clasificar dreas de suelo urbanizable residencial e industrial.

—Red viaria: conservacién de las caracteristicas de las calles del casco
antiguo.

—Calidad ambiental: Conservacién del casco antiguo, de la tipologia de
manzana cerrada, y de los elementos arquitectonicos tradicionales. Proteccio-
nes especiales para edificios catalogados.

* Modelo adoptado en el niicleo de poblacién.

La ordenacién propuesta concibe el niicleo de poblacién como una unidad
compacta, en el que la plaza de la autonomia se mantiene como polo de centra-
lidad, y la travesia de la carretera de Zaragoza como columna vertebral.

Las posibles expansiones del casco urbano se producen en los bordes del
mismo, completando la unidad compacta, sea por el desarrollo de suelos urba-
nos no consolidados o de suelos urbanizables delimitados de uso residencial.

En cuanto al suelo industrial se completa, con el mismo modelo, el poligo-
no industrial de El Llano con un suelo urbanizable delimitado.

Octavo. — En cuanto a la clasificacion del suelo esta se concreta en lo
siguiente:

En el suelo no urbanizable se distinguen dos categorias, el suelo no urbani-
zable especial y el genérico:

* Como suelo no urbanizable especial, aun cuando en la memoria justifica-
tiva se habla tan sélo de dos tipos (proteccién de de recursos naturales y pro-
teccién de infraestructuras), sobre el plano de clasificacion del suelo se distin-
guen los siguientes dmbitos:

— Suelo no urbanizable especial proteccién ZEPAs (Sierra de Alcubierre).

—Suelo no urbanizable especial proteccion LICs (Sierra de Alcubierre y
Sigena).

—Suelo no urbanizable especial proteccién recursos naturales (carrizal de
Valsalada y El fiscal).

—Montes de utilidad publica (las Mulas nimero 255, La Pinada nimero
256, La Sierra numero 257, Las Suertes numero 258, El Santuario num. 258-A,
El Vedado del Horno niimero 268.

—Zona inundable (al sur del término municipal junto a la carretera A-129).

—Suelo no urbanizable especial proteccion vias de comunicacion (carrete-
ras A-129 y A-1106).

— Suelo no urbanizable especial proteccion vias pecuarias (caflada real de Per-
diguera a Almudevar, vereda de Valdeazana, vereda de Lecifiena a Alcubierre).

—Suelo no urbanizable especial proteccion de infraestructuras (redes de
abastecimiento de agua a San Mateo y Perdiguera).

— Yacimientos arqueoldgicos (se relacionan hasta 33 objetos, que se loca-
lizan sobre el plano de clasificacién).

En planos se cuantifican parcialmente las superficies de los suelos no urba-
nizables especiales reflejados (no de todos). No obstante resultaria de restar a
la superficie del término municipal, las superficies de suelo urbano, suelo urba-
nizable y suelo no urbanizable genérico, clasificados.

Se puede observar que la categorizacién y codificacion de los diferentes
tipos de proteccion, no responde a los criterios de aplicacion establecidos en
NOTEPA (art. 20) para suelo no urbanizable especial.

¢ Suelo no urbanizable genérico se define por exclusion. El Plan General de
Ordenacion Urbana trata de proteger el modelo de usos productivos agropecua-
rios tradicionales en este suelo. No establece zonificacion alguna.

En plano de clasificacion del suelo PO-1, se refleja que la superficie del
SNU-G asciende a 83.833.476,74 metros cuadrados. En la memoria del Infor-
me de Sostenibilidad Ambiental se reflejan 8.550,49 has, cifra no coincidente
con la anterior. Deberd aclararse este extremo con el fin de que queden las
superficies correctamente indicadas.

En el suelo urbanizable existe tinicamente la categoria de delimitado. El
PGOU contempla:

* Un sector de uso residencial, delimitado en el Plano de Calificacion y Ali-
neaciones PO-2, y denominado con el c6digo SU-1. Tiene una superficie de
14.511,29 metros cuadrados.

—Se sitta al norte del nicleo urbano adyacente al suelo urbano compren-
diendo unos terrenos edificados, ocupados por naves.

—Fija un maximo de 43 viviendas.

* Un sector de uso industrial, delimitado en el Plano de Calificacion y Ali-
neaciones PO-2, y denominado con el cédigo SUI. Tiene una superficie de
43.528,33 metros cuadrados.

—Se sitda adyacente al poligono industrial El Llano.
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En ambos casos el PGOU no establece ordenaciéon pormenorizada alguna,
derivdndola a planes parciales posteriores, situacion contemplada como excep-
cién para los municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado. Tal y
como se indica en el articulo 287.1 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragon, la regla general es que desde el Plan General se ordene todo
el suelo urbano y urbanizable que se clasifique y excepcionalmente podra
remitirse al correspondiente Plan Parcial la ordenacion de sectores de suelo
urbanizable delimitado de Plan General. Las normas urbanisticas del PGOU,
en su titulo VI, determinan usos globales, limitaciones de volumen y condicio-
nes de la urbanizacién en el suelo urbanizable delimitado. Sefialando asimis-
mo, los sistemas de gestion que serd el de compensacion en el sector residen-
cial y el de cooperacion en el industrial. No se fijan plazos de desarrollo.

La superficie total de suelo urbanizable delimitado asciende a 58.100,85
metros cuadrados.

En el suelo urbano se definen las categorias de consolidado y no consolida-
do. La delimitacién del suelo urbano contenida en la revisién del PGOU es
ligeramente mas amplia que la del PGOU vigente, se clasifican nuevas zonas
de suelo urbano al norte del nicleo urbano a ambos lados de la avenida Pirine-
os, al norte y oeste de la urbanizacién de los tapiales, y un reajuste de de los lin-
des de la zona suelo urbano no consolidado situada al sur del niicleo a ambos
lados de la carretera a San Mateo de Gallego.

Segtin los cuadros de cifras reflejados en los planos PO-2 y PI-1.8, las
superficies resultantes de suelo urbano son las siguientes:

Superficies (m2): PGOU vigente Revision PGOU

Suelo Urbano Consolidado 605.918,71 670.696,27
Suelo Urbano No Consolidado 98.058,49 86.557,90
Total Suelo Urbano 703.977,20

Se observa discrepancia entre la cifra final aqui obtenida para el suelo urba-
no y la reflejada en el plano de clasificacion del suelo PO-1 y con las cifras
consignadas en el ISA. Deberd clarificarse el citado extremo.

Dentro del suelo urbano no consolidado, se propone la delimitacién de seis
unidades de ejecucion, todas ellas segtin se deduce de informacion reflejada en
el plano de calificacion y alineaciones PO-2, son para uso residencial, extensi-
vo 1, (tipologia de vivienda unifamiliar, aislada, pareada o adosada, parcela
minima de 250 metros cuadrados para aislada o pareada, y 150 metros cuadra-
dos para adosada).

En las fichas que contiene el Plan General de Ordenacién de Ordenacién
Urbana dnicamente se refleja la ordenacion propuesta a nivel grafico y la
superficie de la unidad. En la memoria justificativa se sefiala de forma aproxi-
mada el nimero de viviendas previsto en cada unidad.

En cuanto a las reservas de espacios libres y zonas verdes y equipamientos,
se sefiala, quedan diferidas a un estudio de detalle a redactar y aprobar previa-
mente al Proyecto de Reparcelacién de cada unidad, en funcion del régimen
simplificado de la LUA 03/2009. En este sentido debe indicarse que el articu-
lo 286.3.c) al regular el contenido del Plan Simplificado establece que: “pue-
den no atenerse justificadamente y en funcién de las necesidades del munici-
pio, a los médulos de reserva de terrenos destinados a parques, jardines y
espacio libres publicos “, ahora bien, en el expediente analizado no queda jus-
tificado el porqué de esta medida respecto de los mddulos de reserva al diferir
la misma a la aprobacién de un estudio de detalle. Cabe sefialar que el conteni-
do de los estudios de detalle se recoge en el articulo 67.2 de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, por tanto no es objeto de un estudio de
detalle fijar las reservas de suelos, sino del planeamiento.

¢ Unidad de ejecucién UE-1:

— Superficie: 21.269,68 metros cuadrados.

—Completa el borde suroeste del casco urbano.

—Se prevé un nimero aproximado de 40 viviendas.

¢ Unidad de ejecucién UE-2:

— Superficie: 10.475,69 metros cuadrados.

—En la zona de borde sureste del casco.

—Se prevé un nimero aproximado de 31 viviendas.

¢ Unidad de ejecucién UE-3:

— Superficie: 17.030,14 metros cuadrados.

—Completa el borde oeste del casco.

—Se prevé un nimero aproximado de 47 viviendas.

¢ Unidad de ejecucion UE-4:

— Superficie: 9.209,80 metros cuadrados.

—Junto a la travesia de la A1106, al sur de nicleo.

—Se prevé un nimero aproximado de 18 viviendas.

¢ Unidad de ejecucién UE-5:

—Superficie: 11.075,32 metros cuadrados.

— Al sur del niicleo, junto a la zona deportiva.

—Se prevé un nimero aproximado de 13 viviendas.

¢ Unidad de ejecucién UE-6:

—Superficie: 17.497,27 metros cuadrados.

—Completando el borde este del nicleo.

—Se prevé un nimero de aproximado de 32 viviendas.

En el cuadro siguiente reflejamos las cifras de superficies y nimero de
viviendas asignados a cada unidad, y densidades que se obtienen, asi como las
cifras resultantes para la totalidad del suelo urbano no consolidado.
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Unidad de Densidad aproximada
Ejecucion Superficie m2 N° aproximado viviendas vivha que se obtiene:
UE 1 21.269,68 40 19
UE 2 10.475,69 31 30
UE 3 17.030,14 47 28
UE 4 9.209,80 18 20
UE 5 11.075,32 13 12
UE 6 17.497,27 32 18
Total 86.557,90 181 21

Es el Plan General de Ordenacién Urbana el que de conformidad con el
articulo 40 de LUAr debe fijar los aprovechamientos medios de cada unidad de
ejecucion, y de acuerdo con el articulo 42 de LUAr, la forma de gestion y plazos.

La ordenacion pormenorizada debe contener las determinaciones estableci-
das en el articulo 41 y 42 de la LUAr, asi como lo establecido en el articulo
132. 2 de la ley anteriormente mencionada con las particularidades dispuestas
para planes generales simplificados articulo 286 y 287 de la LUAr.

En este sentido cabe indicar, que por estar ante un planeamiento de régimen
simplificado es posible prescindir del cdlculo del aprovechamiento medio del
conjunto de suelo urbanizable delimitado.

Como queda manifiesto se omiten datos referentes a superficies de viarios
y en su caso reservas de suelos dotacionales, forma de gestion y plazos.

Dentro del suelo urbano consolidado se distingue:

Las calificaciones del suelo urbano, recogidas en el plano de calificacion de
suelo y las normas urbanisticas, son las siguientes:

* RT. Residencial tradicional compacto:

—Edificacion extensiva: Extensivo 1 (uso residencial).

—Edificacion extensiva: Extensivo 2 (uso residencial).

—Industrial.

—Productivo.

En cuanto a infraestructuras y equipamientos se distinguen:

—Equipamientos.

— Viarios.

—Zonas verdes y espacios libres

Noveno. — En la memoria justificativa no se hace referencia especifica a
los Sistemas Generales, tampoco en planos salvo la presencia del sistema gene-
ral de depuracion de aguas residuales grafiado en el plano PO-1, de clasifica-
cion del suelo del término municipal.

Los sistemas generales existentes a nivel urbano tampoco son sefialados en
el plano correspondiente.

No queda justificado el cumplimiento de espacios libres piblicos, o en su
caso, justificar su innecesariedad de acuerdo con el articulo 286.3 ¢), en pro-
porcién adecuada a las necesidades actuales y previsibles, a razén de 5 metros
cuadrados/habitante. En este sentido cabe indicar lo dispuesto en el articulo 40
b) de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, en el que esta-
blece que los sistemas generales son contenido del Plan General, que aseguran
la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantizan la calidad
y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.

Décimo. — Las superficies que se relacionan en cada clase de suelo son las
siguientes:

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Residencial tradicional 295.288,91 m2
Extensivo 1 35.826,88 m2
Extensivo 2 33.158,55 m2
Industrial 84.047.31m2
Productivo 20.060,18 m2
Equipamiento 66.247,50 m2
Zona Verde 20.410,30 m2
Viario 115.656,64 m2

TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

670.696,27 m2 | 67,07 ha

Extensivo 1, viarios, etc. 86.557,90 m2

TOTAL SUELO URBANO NO 86.557,90 m2 | 8.66ha

TOTAL SUELO URBANO 100% 75.73 ha
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Residencial (incluido viarios, espacios libres, 14.511,29

Industrial (incluido viarios, espacios libres, 43.528,33

TOTAL SUELO URBANIZABLE 100% 58.039,62 m2 5,80 ha
SUELO NO URBANIZABLE

Especial \ No se cuantifica

Genérico 83.833.476,74

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 100% Ha.
SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL | 178,59 km2.

e Cdlculo estimado de la nueva capacidad poblacional.

El documento del PGOU estima una capacidad de crecimiento de 223
viviendas, 180 en suelo urbano consolidado y 43 en suelo urbanizable residen-
cial, y en base a ello una capacidad de crecimiento poblacional de 670 habitan-
tes, lo que posibilita un horizonte de poblacién de 1.960 habitantes en un plazo
de 15 afios.
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Undécimo. — Por lo que respecta a las reservas y cesiones en suelo urbano
no consolidado y urbanizable delimitado, no se contemplan ni en el suelo resi-
dencial e industrial. En este sentido cabe indicar lo dispuesto en el articulo
287.2 que regula el planeamiento de desarrollo y reservas, asi en su apartado 2
se establece que las reservas exigibles se pueden adaptar en funcién de las
necesidades del municipio, ahora bien la adaptacion de estas reservas deberdn
quedar suficientemente justificadas, extremo que no se deduce del expediente
de Plan General analizado.

Duodécimo. — Por lo que respecta a las normas urbanisticas, se concretan
en los siguientes aspectos:

e Suelo urbano/urbanizable delimitado.

Las condiciones de la edificacién que se establecen en las ordenanzas regu-
ladoras para las distintas zonas son las siguientes:

* Residencial tradicional compacto.

Usos permitidos:

-Vivienda unifamiliar y colectiva.

-Uso comercial y Recreativo, en planta baja

-Uso Hotelero, hasta 50 camas.

-Oficinas en baja y primera

-Hosteleria y espectdculos, religioso, cultural, sanitario, deportivo, sin
limitaciones

-Funerario, cumpliendo normativa, para velatorio o tanatorio

-Usos productivos con limitaciones de potencia y superficie (30 kW y 500
metros cuadrados).

-Ganaderia doméstica con limitaciones seglin normativa.

— Altura maxima permitida: 3 plantas (10 metros). Por encima de la altura
mdxima permitida en cada caso, solamente se autorizardn la construccién de
cubiertas y elementos utilitarios al servicio del edificio. Los espacios que se
emplacen bajo cubierta computardn a efectos de edificabilidad y volumen.

—Edificabilidad: 1,10 metros cuadrados/metro cuadrado.

—Ocupacioén de suelo: 100% ocupacién en planta baja y 15 metros de
fondo médximo en altura.

—Fondo minimo: podra alcanzar 10 metros atin cuando supere la edificabi-
lidad maxima

—Parcela minima: la del parcelario existente, se establecen limitaciones en
cuanto a agregaciones de fachadas (mdximo 15 metros de longitud) y segrega-
ciones de parcela, minima de 100 metros cuadrados. El frente minimo de par-
cela serd de 6 metros para vivienda unifamiliar y de 10 metros para colectiva.

—Condiciones estéticas: Especial atencion a disposicién de volimenes y
elementos formales para conseguir unidad de conjunto y equilibrio ambien-
tal con las edificaciones existentes. (Se refieren algunas especificaciones
concretas).

— Aparcamientos: No hay referencias a dotacion de aparcamientos exigible.

—Retranqueos: No se contemplan.

—Patios: No hay referencia expresa, si bien en “condiciones generales de
edificacion” se regula que el patio minimo permitido es aquel en el que se
pueda inscribir una circunferencia de didmetro sea mayor o igual que un tercio
de al altura, con un minimo de 3 metros.

e Edificacion extensiva 1 y 2 (se remite a las ordenanzas del plan parcial
Los Tapiales, respecto de la edificacion Extensiva 1 no obstante las normas del
PGOU regulan de forma directa algunos aspectos).

—Usos permitidos: Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada (en
plan parcial en la zona extensivo RE.2, excluye la vivienda adosada). Usos com-
patibles: comercial, oficinas, almacenaje, equipamiento social y deportivo.

— Altura maxima: 6 metros (dos plantas). Por encima de la altura maxima
permitida en cada caso, solamente se autorizardn la construccién de cubiertas
y elementos utilitarios al servicio del edificio. Los espacios que se emplacen
bajo cubierta computardn a efectos de edificabilidad y volumen.

—Ocupacion en planta: No hay limitaciones.

—Parcela minima: “Extensivo 17: 250 metros cuadrados para viv. unifami-
liar aislada o pareada; 150 metros cuadrados para vivienda adosada.

“Extensivo 2”: 500 metros cuadrados y 10 metros de fachada. Se exceptu-
an parcelas ya existentes, menores.

— Aparcamientos: En el plan parcial de remision, se dispone un aparca-
miento por vivienda en el interior de la parcela, dos en viviendas pareadas.

—Edificabilidad médxima: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado (0,778
metros cuadrados/metro cuadrado en subzona RE2 Los Tapiales).

—Condiciones estéticas: Fachadas planas, prohibicién de vuelos cerrados,
y antepechos de obra en vuelos abiertos. Tejados en tonos claros

—Retranqueos: “Extensivo 1”: 1,50 metros a fachada principal y 3 metros
a linderos a excepcion de pareadas y adosadas.

“Extensivo 2”: 5 metros a fachada principal y 3 metros a linderos cuando
proceda en virtud de normativa de luces rectas (no se considera adecuado la
referencia a esta normativa).

—Condiciones de seguridad: En UE-1, 2, 3,4y 5, las plantas bajas se situa-
rdn a con su suelo al menos 1 metro por encima de la rasante.

—Patios: No hay referencia expresa, si bien en condiciones generales de
edificacion se regula el patio minimo permitido es aquel en el que se pueda ins-
cribir una circunferencia de didmetro sea mayor o igual que un tercio de al altu-
ra, con un minimo de 3 metros.

* Industrial. Rigen las ordenanzas de los planes parciales de El Llano-1y II,
incorporados al documento como planeamiento recogido. (Al estar ante la

redaccion de un Plan General nuevo y en aras de una mayor seguridad juridica

deberia contar el mismo con normas y Ordenanzas propias para el suelo que

clasifica, sin remisiones a planeamiento recogido con cardcter general).
 Productivo.

— Usos permitidos: Industrial y almacenamiento de cualquier tipo, excepto
nocivas insalubres y peligrosas.

—Usos tolerados: Oficinas afectas al uso permitido.

— Usos prohibidos: Residencial salvo vivienda unifamiliar afecta a uso per-
mitido.

—Tipologia de edificacion: la edificacién se ajustard a las alineaciones
establecidas

— Altura mdxima: 10 metros, 1 planta. Dentro del volumen se admite una
segunda planta de oficinas

—Parcela minima: 350 metros cuadrados.

—Edificabilidad mdxima: 1 metros cuadrados/metro cuadrado.

—Ocupacion mdxima: 100%.

— Estacionamiento/Aparcamiento: No hay referencias.

—Retranqueos: no se permiten salvo estudio de detalle. Separacion a linde-
ros de 3 metros si se abren huecos

—Condiciones estéticas: Se remite a las condiciones estéticas generales:
respetar el ambiente estético de su emplazamiento, cubierta aconsejada de teja
en tonos rojizos y ocres, etc.

— Vertidos: No hay referencia a condiciones de vertido.

* Equipamientos.

Se permiten los usos conceptuables como equipamiento, por ejemplo usos
escolares, religiosos, culturales administrativos publicos, recreativos, asisten-
ciales y los complementarios de éstos. Las condiciones de volumen y estéticas
serdn las de las zonas en que se ubican, pudiéndose rehabilitar o sustituir los
edificios existentes por otro con la misma altura y edificabilidad existentes.

* Zonas verdes y espacios libres.

—Se permiten todos los usos que justificadamente estén al servicio del
principal de zona verde o espacio libre, no se fijan condiciones de volumen y
estéticas.

Suelo no urbanizable genérico.

Constituye la mayor extension del término municipal, se caracteriza por su
uso agropecuario (secano), que el plan pretende preservar.

En este suelo se permiten los usos:

1. Uso vinculados a explotaciones agrarias, entre los que se incluye los de
almacenes, casetas y cdmaras frigorificas. La superficie de edificacién autori-
zable no sobrepasard 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado, permitiéndose 0,5
metros cuadrados/metro cuadrado para granjas o industrias agropecuarias

2. Usos vinculados a la ejecucidn, entretenimiento y servicios de obras
publicas.

3. Usos de utilidad piblica o interés social. La superficie de edificacién
autorizable no sobrepasard 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

4. Uso de vivienda familiar aislada, siempre que no exista posibilidad de
formacién de nicleo de poblacion.

5. Otros usos. A valoracién de la corporacion municipal u otros organismo
competente.

Las condiciones de edificacion y volumen son:

—Parcela minima: No hay salvo en el caso de vivienda en que se exigen
10.000 metros cuadrados. Se prohiben las parcelaciones urbanisticas

—Distancias entre edificaciones: 150 metros. No es aplicable para edifica-
ciones de la misma explotacion ni en el perimetro del suelo urbano.

—Retranqueos: 8 metros a la via a que da frente y 5 metros a linderos.
Cerramientos a caminos se separardn 5 metros a ejes o 3 metros a su borde.

—Edificabilidad: para vivienda unifamiliar 0,03 metros cuadrados/metro
cuadrado. Para otros usos 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado (no computan
cubiertos menores de 15 metros cuadrados). Excepcionalmente se permite 0.5
metros cuadrados/metro cuadrado para granjas, industrias agropecuarias, y
almacenes de herramienta y maquinaria.

— Altura maxima: 7 metros y altura visible 10 metros (2 plantas). Se excep-
cionan los casos especiales de interés social.

* Suelo no urbanizable especial.

1. De proteccién de los recursos naturales. Comprende LICs y ZEPAs.

En este suelo queda prohibido cualquier tipo de construccién que no sea de
utilidad publica o interés social o vinculado al servicio de obras publicas,
siguiendo el procedimiento previsto en la legislacion urbanistica y medioam-
biental. No se establecen condiciones de volumen. En cuanto a condiciones
estéticas, se exige la integracion armoniosa con el entorno.

2. De proteccion de las bandas de infraestructuras

2.1. Carreteras. Carreteras A129 y A 1106. Zonas de dominio piblico, ser-
vidumbre, afeccién y linea de edificacion.

2.2. Areas de proteccién hidrolégica. 100 metros a cauces piblicos o
barrancos.

2.3. Proteccion de vias pecuarias. Prohibido edificar a 8 metros del borde
exterior.

2.4. Proteccion de la red de energia. Para AT segtin normativa.

2.5. Otros tendidos aéreos. Lineas telefonicas y telegraficas.

2.6. Proteccién de red de caminos. No se edificard a menos de 10 metros al
eje ni de 3metros del borde. Cerramientos a 53 metros del eje.

2.7 Proteccion de la red de abastecimiento de agua y colector de residuales.
Se establece 5 metros a cada lado de la conduccién.
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Las normas incluyen unos articulos relativos a:

Art. 67. Proteccion de la flora, fauna y espacios naturales. — Se remite a
la normativa especifica

Art. 68. Proteccion del paisaje. — Se prohibe la publicidad en suelo no
urbanizable especial.

Art. 69. Proteccion respecto a las actividades extractivas. — Se establecen
medidas de restitucion del paisaje

Art. 70. Limitaciones a la contaminacion atmosférica. — Industrias peli-
grosa nocivas o insalubres no se emplazaran a menos de 2 kilémetros de ntcle-
os de poblacion agrupada, etc.

Art. 71. Proteccion al Patrimonio historico-artistico. — Establece condi-
ciones de proteccién e intervencion para yacimientos arqueoldgicos. Se rela-
cionan 33 yacimientos con identificacion de sus caracteristicas.

Decimotercero. — El Catdlogo incluye las fichas y documentacion grafica
relativa a los siguientes Bienes clasificados de acuerdo con la Ley 3/1999, de
10 de marzo, de Patrimonio Cultural de Aragén:

* Bienes interés cultural-proteccion estructural (conservacion ambiental y
renovacion condicionada):

—Casa nimero 2-4 de la calle Jimeno.

—Casa nimero 12 de la calle Coso.

—Casa ntiimero 18 de la calle Coso.

¢ Bienes Interés Cultural - Proteccion integral (Interés arquitectonico):

—Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion

—Ermita-Santuario de Nuestra Seflora de Magallon.

Finalmente se hace referencia a un documento de delimitacién de yacimien-
tos arqueoldgicos, redactado en octubre de 2004, y al articulo 71 de las normas:

¢ Bienes Interés Cultural-zonas arqueoldgicas relacionadas en el articulo 71
de las normas.

Decimocuarto. — En relacion con el estudio econdmico aportado el Plan
General de Ordenacién Urbana no prevé la ejecucién de nuevas infraestructu-
ras relevantes a cuenta de la Administracién municipal, se considera que las
grandes inversiones en este apartado ya se han realizado (se incluye una rela-
cion de inversiones realizadas tltimamente, entre las que cabe destacar, un
nuevo depdsito de agua para el municipio, colectores aguas residuales, urbani-
zacion zona deportiva), y que los suelos a desarrollar contemplados, suelo
urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizables, al no ser en ningin
caso propiedad del ayuntamiento, sus infraestructuras, incluso sus conexiones
con las redes, se habran de sufragar a cuenta de sus propietarios.

No obstante y a requerimiento del Instituto Aragonés del Agua se adjunta
un anexo al estudio en el que se valora:

— Sustitucion de las redes de recogida de aguas residuales en los tramos en
que tiene didmetro 25 centimetros. Su coste se estima en 345.000 euros

—Implantacién de red de recogida de aguas residuales y de suministro de
agua en tramos viarios donde no existe. Su coste se estima en 211.860 euros

No existe programacién temporal para su realizacion. Tampoco se ha
incluido un andlisis de la evolucién de los presupuestos municipales donde se
pueda advertir la incidencia econdmica que supondrd el desarrollo del Plan
sobre el Ayuntamiento, si bien el articulo 286.6 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén en relacién con las determinaciones y docu-
mentacion de planes generales simplificados establece que el nivel de detalle al
que deben de responder serd el adecuado a sus caracteristicas parece conve-
niente aportar una programacion e incidencia econémica que pueda derivarse
del desarrollo del Plan.

Decimoquinto. — Del estudio de la totalidad de la documentacién aportada
cabe establecer las siguientes determinaciones:

* Respecto al incremento poblacional.

El plan no contiene un estudio poblacional que avale la capacidad poblacio-
nal del plan general. No obstante el modelo propuesto, con una capacidad de
crecimiento de 670 habitantes sobre la actual poblacién de 1.263, no se consi-
dera excesivo.

* Respecto al suelo urbano consolidado.

Se presentan zonas de suelo urbano consolidado productivo en colindancia
con suelo residencial. El Informe de la resolucién conjunta emitido sobre el
documento del Avance aconsejaba la separacion de ambos tipos de suelos,
advertencia que no ha sido atendida.

Ademads del conflicto urbanistico de usos, hay que sefialar el correspon-
diente a las condiciones de las edificaciones de usos tan dispares, con inciden-
cia en el ambiente estético del conjunto, a que hace referencia el articulo 34 de
las normas relativo a condiciones estéticas generales. En mayor abundamiento
de lo dicho citar que mientras en la zona de suelo productivo se permite una
altura de 10 metros, en la zona extensivo 1, correspondiente al suelo residen-
cial colindante, la altura maxima es de 6 metros.

Por otro lado, pero también en la misma zona, se observa una parcela de
terreno clasificada y calificada como suelo urbano consolidado extensivo 1, de
uso residencial, a caballo entre un suelo urbano consolidado de uso productivo
y un suelo urbano no consolidado de uso residencial, practicamente cercada
por esos suelos y sin apenas alineacion o frente a calle o espacio publico, salvo
en una pequefia porcién (inferior a 3 metros).

Asi aparece adosada por el lado sur, con suelo urbano no consolidado, UE-
3 (SU-NC/uso residencial) y por los otros tres lados (este, norte y oeste) por
suelo urbano consolidado (SUC/uso productivo).

Esta situacién anémala, se considera que debe revisarse.

Lindando con la unidad de suelo urbano consolidado UE-4 por su limite
sur, se observa una calle de nuevo trazado con una anchura de 6 metros; este
ancho se estima, salvo justificacién, insuficiente para trafico rodado, ddndose
ademds la circunstancia de plantearse en fondo de saco.

* Respecto al suelo urbano no consolidado.

Con cardcter general falta completar la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano no consolidado con las especificaciones contenidas en los articulos 40,
41y42delaLey 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, y con cardc-
ter concreto cumplimentar fichas para cada una de las unidades de ejecucion
que contiene el Plan. En este sentido cabe sefalar lo dispuesto en el articulo
286.2 b) del texto legal mencionado anteriormente en €l se establece que el Plan
General simplificado tendrd como determinaciones minimas el establecimiento
de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano. Deberdn contener datos rela-
tivos al aprovechamiento medio (Art. 132 de LUAr), superficies de la unidad,
de cesiones, densidades, edificabilidades, dotaciones locales, etc., sistema de
gestion y plazos. Extremos que no se deducen del expediente analizado.

Los médulos minimos de reserva exigibles en SU-NC para dotaciones loca-
les (art. 42.4 de LUAr) serdn los especificados para planes parciales (art. 54 de
LUAr, particularmente los apartados 2 y 4), correspondientes a:

—Espacios libres de dominio y uso publico.

—Equipamientos docente, social o deportivo.

— Aparcamientos.

Al tratarse de un plan simplificado, resulta de aplicacion el articulo 287 de
la LUAr, que dispone que el plan general de ordenacion urbana ordenard todo
el suelo urbano y urbanizable que clasifique, y solo excepcionalmente remitird
a planeamiento de desarrollo. Esta excepcionalidad no queda justificada en el
expediente de este Plan General.

Los datos reflejados, relativos al nimero aproximado de viviendas en cada
unidad de ejecucion, se deben justificar, desprendiéndose en todo caso de esos
datos, que resultan dispares densidades de viviendas para cada unidad. Cues-
tion que debe revisarse.

Enlazando con lo anterior deberd justificarse, segtin prescribe el articulo
145 de la LUAr, la delimitacién de todas las unidades de ejecucion, al objeto
de que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de equidistribucién,
urbanizacion y cesion de la totalidad de su superficie.

En la unidad de suelo urbano no consolidado UE-2, se observa la presencia
de un vial para trafico rodado en su limite oeste cuyo ancho se ha reducido de
los 10 metros que presentaba inicialmente. No se especifica el nuevo ancho, ni
queda justificada su aptitud para su funcién.

Por otra parte es el Plan General en su documentacion el que establece que
esa dimension de 10 metros de ancho, es la minima en todos los viales nuevos
que se tracen para soportar trafico rodado, en las unidades de ejecucion de uso
residencial.

Ademds se ha de prestar atencion a los trazados de las nuevas calles para
asegurar la continuidad viaria, evitando los fondos de saco.

¢ Respecto al suelo urbanizable delimitado.

Como en el caso del SU-NC, el Plan no establece ordenacion alguna deri-
véandola a planes parciales, situacién contemplada como excepcional en planes
simplificados, a tenor de lo dispuesto en el articulo 287 de la LUAr. La aplica-
cion de esta excepcion debe quedar justificada.Sin perjuicio de ello el Plan
debe contener usos, densidades y edificabilidades globales, la ordenacion por-
menorizada contemplada en el articulo 43.1 de la LUAr, desarrollo de sistemas
generales y de redes fundamentales de comunicaciones y servicios, forma de
gestion, bases orientativas relativas a calidades plazos y disefio urbano. Al
estar ante un Plan General simplificado se podré prescindir del cédlculo del
aprovechamiento medio del conjunto del suelo urbanizable delimitado, tal
como establece el articulo 286.3 d) de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén.
Deberd completarse la ordenacion segtn el articulo 43.2 de LUAr, aplicando
los médulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima
establecidos para planes parciales, sin perjuicio de aplicar la normativa especi-
fica para el régimen simplificado en cuanto a los médulos de reserva si asi que-
dase justificado.

* Respecto al suelo no urbanizable.

El plan distingue dos categorias: suelo no urbanizable genérico y el espe-
cial. Dentro de este tltimo se observan discrepancias en las denominaciones de
zonificaciones referidas en planos y memorias. Por lo que deberdn corregirse
estas discrepancias.

* Respecto a los sistemas generales y dotaciones locales.

Como referencia a sistemas generales, solamente se observa la presencia de
esa denominacion en el plano de clasificacién del suelo, PO-1, en cuanto que
seflala el sistema general de depuracién de aguas residuales.

No queda justificado en el Plan el cumplimiento de espacios libres publi-
cos, en proporcion adecuada a las necesidades actuales y previsibles, a razén
de 5 metros cuadrados/hab. En este sentido cabe indicar lo dispuesto en el
articulo 40.b) de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén en el que establece
que los sistemas generales son contenido del Plan General, que aseguran la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantizan la calidad y
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.

En los municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado, de acuerdo
con el articulo 286.3 ¢) de LUAr, el plan general puede no atenerse, justifica-
damente y en funcién de las necesidades del municipio, a los médulos de reser-
va para parques, jardines y espacios libre publicos.
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No resulta posible como se indica en el Plan, diferir a un estudio de detalle
las reservas de espacios libres y zonas verdes. De conformidad con lo estable-
cido en el articulo 67 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Ara-
g6n, no es contenido de esta figura urbanistica establecer reservas que debe
fijar el planeamiento.

* Respecto a las normas urbanisticas.

Se sefiala que las condiciones de uso, volumen y estéticas en zonas de edi-
ficacion extensiva 1 y 2, denominadas en el plano de calificacién de suelo
como suelo urbano consolidado extensivo 1y 2,y reguladas en el articulo 48
de las Normas, se remiten, segtin se indica en el propio articulo, a las ordenan-
zas del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable de “los Tapiales”, que se
incluye en el nuevo documento como planeamiento recogido, pero también se
regulan de forma directa algunas condiciones, dando lugar a incertidumbres y
cierta confusion. Por ello se considera que la regulacion debe ser inequivoca y
directa, emanada desde el propio plan, de manera que el dmbito de aplicacién
de las ordenanzas de los Tapiales se refiera inicamente a ese sector.

Del mismo modo el articulo 49 condiciones de uso, volumen y estéticas del
denominado suelo urbano industrial remiten a las ordenanzas de dos planes
parciales, Los Llanos 1 y Los Llanos 2, que se adjuntan como planeamiento
recogido. Se considera como en el caso anterior la conveniencia de establecer
una regulacion directa desde las Normas del Plan en aras a evitar confusiones,
y para mayor claridad del documento.

En cuanto al titulo VII relativo al suelo no urbanizable, se observa que las
denominaciones contenidas de las diferentes protecciones de suelo no urbani-
zable especial no son coincidentes con las reflejadas en planos. Deberd aclarar-
se este extremo.

* Respecto a los informes sectoriales.

—Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Medio Ambiente:

El documento del PGOU incluye como adenda un informe técnico de julio
de 2012, que contempla la subsanacién de las prescripciones del primer infor-
me del IAA, afectando a memoria, y articulos 40 y 61 de las normas urbanisti-
cas, que deberdn integrarse en un texto refundido si no lo estuvieran.

—Servicio Provincial de Medio Ambiente de Zaragoza, Departamento de
Agricultura, Ganaderfa y Medio Ambiente:

El informe es favorable, si bien en relaciéon con los montes de utilidad
ptiblica manifiesta ciertos desajustes en su delimitacion, que parecen quedar
subsanados en los planos del documento de aprobacién provisional.

—Direccién General de Ordenacion del Territorio y Direccion General de
Urbanismo: Resolucion Conjunta.

La resolucion, de fecha 19 de octubre de 2010, recoge una serie de conside-
raciones a estudiar y justificar en la documentacion final del Plan, entre las que
destacamos las siguientes:

—Las previsiones de crecimiento en suelo urbano y urbanizable han de
estar en concordancia con el necesario estudio poblacional y con el estudio de
actividad.

De los datos recogidos en el plan no se desprende una tendencia hacia el
crecimiento de la poblacién. El plan prevé una capacidad de crecimiento de
670 habitantes en las nuevas zonas de desarrollo perimetrales al casco, que,
aunque no queda justificada se puede considerar razonable. Mismo razona-
miento respecto al suelo industrial para el que se prevé un sector de suelo urba-
nizable delimitado adosado al poligono industrial ocupado en la actualidad la
80% de su capacidad.

—Se considera excesivamente ampliado el suelo urbano.

Se ha suprimido un sector de suelo urbanizable delimitado residencial y con
ello reducido su capacidad poblacional.

—Se aconseja separar el uso productivo del residencial en la zona sur del
ntcleo urbano.

Se sigue manteniendo el uso productivo junto al residencial en la zona sur
del niicleo.

—Parte del suelo clasificado como urbano consolidado no acredita sufi-
cientes servicios.

El plan ha previsto la realizacién de algunas infraestructuras para comple-
tar las existentes.

—No hay posibilidad de remitir a planeamiento de desarrollo el SUNC por
tratarse de PGOU simplificado.

El Plan sigue incurriendo en el mismo error al remitir, como se ha indicado
en anteriores apartados, al estudio de detalle como instrumento para completar
la ordenacién pormenorizada en las unidades de ejecucién en SU-NC.

¢ Direccién General de Interior, Departamento de Politica Territorial e Inte-
rior del Gobierno de Aragén:

Aunque el informe es favorable, se mencionan una serie de prescripciones.
Entre estas destacamos las relativas al mantenimiento de las obras de proteccién
frente al riesgo de inundacién en la carretera A-129 a la entrada del nicleo urba-
no, al riesgo de inundacion al sur en la misma carretera junto al limite con Perdi-
guera, y la posibilidad de inundacién por situaciones de lluvia intensa de los nue-
vos sectores de SU-NC y SUZ situados a la entrada de la poblacién por el sur.

Estas prescripciones se han tenido en cuenta con cardcter previo a la aproba-
cion constando en el expediente un informe de 3 de septiembre de 2012, de la
Subdireccion Provincial de Carreteras de Zaragoza, acerca de las obras de pro-
teccion frente a inundaciones en la A129 en el aio 1991, con expresa referencia
a que desde entonces y hasta la fecha no ha habido episodios pluviométricos que
hayan provocado el rebase de lamina de agua por encima de la calzada.

Asimismo se contemplan medidas de seguridad en las ordenanzas de edifi-
cacion de las UE numero 1, 3,4 y 5, situadas en la entrada al niicleo por el sur,
que prescriben que las plantas bajas se situardn con su suelo al menos 1 metro
por encima de la rasante.

e Comisién Provincial del Patrimonio Cultural, Departamento de Educa-
cion, Universidad, Cultura y Deporte:

Con fecha 29 de marzo de 2012, la Comision Provincial de Patrimonio Cul-
tural de Zaragoza informa favorablemente el Plan General con unas prescrip-
ciones de obligado cumplimiento. Se observa que el documento de aprobacién
provisional no contempla de forma completa el cumplimiento de las prescrip-
ciones, tal como estdn redactadas en el informe de la Comision Provincial de
Patrimonio Cultural, referentes a la inclusion de la torre en el catdlogo, a la
adaptacion de las fichas de yacimientos arqueoldgicos, y al articulo 71 de las
normas urbanisticas. Por lo que deberd darse cumplimiento a estos extremos.

e Instituto Aragonés del Gestion Ambiental (INAGA), Departamento de
Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente:

Con fecha 21 de mayo de 2013 se dicta Resolucién por la que se formula la
Memoria Ambiental del Plan General, estableciendo una serie de determina-
ciones en relacion con la clasificacion del suelo no urbanizable especial.

En el documento del Plan General sometido a la aprobacién provisional por
el Ayuntamiento de Lecifiena se incluye a modo de adenda, un informe técni-
co fechado en junio de 2013, sobre cumplimiento de esas determinaciones, en
el que se sefala que “una vez obtenido informe favorable a la revision a la
aprobacién definitiva de la Revision, con las prescripciones que proceda, se
redactard el texto refundido, que incorporard las citadas prescripciones, ade-
mads de las modificaciones que se deriven del presente informe”.

Este documento contiene una memoria justificativa que da cuenta de como
se subsanan las prescripciones, un nuevo plano PO-1 de clasificacién de suelo,
y anexo con nueva redaccion de los articulos 66 y 67. Cabe destacar:

—Se estima errénea la determinacion referente a la via pecuaria de Lecifie-
na a Alcubierre.

—No se considera necesario una zonificacion del SNU-G, a efectos de pro-
teger ese suelo de la presion de nuevas licencias de viviendas unifamiliares ais-
ladas, considerando suficiente las nuevas normas de proteccion paisajistica
introducidas en el articulo 68 de las Normas.

—Se adjunta nuevo cuadro de cifras de superficies de los diferentes tipos
de suelo clasificados en el municipio con las correcciones oportunas a efectos
de subsanar discrepancias observadas.

—Se incluye nueva redaccién de los articulos 66 y 67. (Se observa que el
articulo 66 sobre condiciones de proteccion de recursos naturales hace men-
cidn a los yacimientos arqueoldgicos, etc.).

—Se incluye un nuevo texto a afiadir al articulo 68 sobre proteccion del pai-
saje para regular las condiciones de la edificacién en SNU-E y en su perimetro
en una banda de 100 metros de anchura.

No consta en el expediente la solicitud del informe territorial establecido en
el articulo 52.1 de la Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacién del Territorio
de Aragdn, que deberia haberse recabado tras la aprobacién inicial, no obstan-
te el estado de la tramitacion del Plan deberd obtenerse a la mayor brevedad.

* Respecto a NOTEPA.

El documento contiene las fichas del anexo V. Deberd repasarse su conte-
nido una vez el documento esté revisado y corregido.

El documento no se ajusta en su presentacion y contenido a los criterios
contenidos en NOTEPA o al menos, de forma completa, destacamos que en la
informacién grafica no se utilizan los acrénimos y nomenclatura establecidos
en NOTEPA para clasificacion del suelo y su categorias, infraestructuras y
equipamientos, sectores, catdlogo, calificacion urbanistica, etc..

La documentacion se presentard en formato digital se presentard en dos for-
matos, no editable y editable, segin NOTEPA.

* Otras consideraciones.

El documento carece de cierto grado de sistematizacion en la clasificacion
y zonificacién de suelos, en relacion con la nomenclatura utilizada en docu-
mentacion escrita y planos, y con los criterios contenidos en la NOTEPA.

Contiene documentos afiadidos a modo de adendas, redactados para atender a
prescripciones sectoriales, planes recogidos, que modifican e invalidan conteni-
dos de otros documentos, disparidades en cifras de superficies asignadas a cada
clase de suelo, que hacen necesarios la revision detenida de los documentos y
redaccién de un refundido que subsane, corrija y aclare las incidencias advertidas.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 5 de mayo de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Suspender la aprobacion definitiva del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Lecifiena de acuerdo con las determinaciones establecidas en
el fundamento de derecho decimoquinto del presente acuerdo y en particular
por las siguientes:

* Respecto al suelo urbano consolidado.

—Deberi resolverse el conflicto urbanistico de usos, indicando las condi-
ciones de las edificaciones en relacion con la incidencia en el ambiente estéti-
co del conjunto.
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—Se observa una parcela de terreno clasificada y calificada como suelo
urbano consolidado extensivo 1, de uso residencial, a caballo entre un suelo
urbano consolidado de uso productivo y un suelo urbano no consolidado de uso
residencial. As{ aparece adosada por el lado sur, con suelo urbano no consoli-
dado, UE-3 (SU-NC/uso residencial) y por los otros tres lados (este, norte y
oeste) por suelo urbano consolidado (SUC/uso productivo). Deberd corregirse
dicha situacion.

* Respecto al suelo urbano no consolidado.

—Con cardcter general falta completar la ordenacién pormenorizada del
suelo urbano no consolidado. En otro orden de cosas, y al tratarse de un plan
simplificado, resulta de aplicacion el articulo 287 de la LUAr.

* Respecto al suelo urbanizable delimitado.

—EI Plan no establece su ordenacion derivdndola a planes parciales, situa-
cién contemplada como excepcional en planes simplificados, a tenor de lo dis-
puesto en el articulo 287 de la LUAr. Deberd completarse la ordenacion segtin
el articulo 43.2 de LUAT, sin perjuicio de la aplicacion de la normativa especi-
fica para el régimen simplificado en cuanto a los médulos de reserva si asi que-
dase justificado.

¢ Respecto al suelo no urbanizable.

—Respecto del suelo no urbanizable especial se observan discrepancias en
las denominaciones de zonificaciones referidas en planos y memorias. Debera
corregirse este aspecto.

* Respecto a los sistemas generales y dotaciones locales.

—Deberdn reflejarse en la documentacion del Plan General la totalidad de
los Sistemas generales.

—Debera justificarse en el Plan el cumplimiento de espacios libres publi-
cos. No obstante en los municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado,
y justificadamente podrd aplicarse el articulo 286.3 c¢) de LUAr.

* Respecto a las normas y Ordenanzas urbanisticas.

—En relacién con las normas urbanisticas la regulacion deberd contenerse
en un tnico documento que integre la totalidad de las Normas y Ordenanzas
del Plan General.

* Respecto a los informes sectoriales.

—Debera darse cumplimiento a las prescripciones impuestas en los dife-
rentes informes sectoriales en relacion con el Plan General, incorporandose en
el mismo sus determinaciones.

—Deberi solicitarse informe territorial en virtud de lo establecido en el articu-
lo 52.1 de la Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacion del Territorio de Aragon.

* Respecto a NOTEPA.

—Deberd adaptarse el documento de Plan General a los contenidos estable-
cidos en el Decreto 54/2011, de 22 de marzo.

Segundo. — Notificar al Ayuntamiento de Lecifiena e interesados.

* kK

2. Botorrita. — Plan General de Ordenacion Urbana. (CPU 2013/132).
Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacion Urbana de
Botorrita se han apreciado los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente Plan General de Ordenacién Urbana tuvo entrada
en el Registro general del Gobierno de Aragén con fecha 14 de agosto de 2013.

El 27 de agosto de 2013 se remitié escrito de devolucion debido a la exis-
tencia de requisitos formales indispensables para que el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza pudiese proceder, en su caso, a la aprobacion del Plan
General de Ordenacién Urbana.

Con fechas de 20 de noviembre de 2013, 18 de diciembre de 2013, 9 y 20
de enero de 2014, tiene entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén
nueva documentacion relativa al expediente de referencia.

Segundo. — La documentacion presentada corresponde al Plan General de
Ordenacién Urbana y contiene los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva.

—Memoria justificativa y estudios anexos.

—Catdlogo.

—Normas urbanisticas y fichas generales.

—Estudio de sostenibilidad econémica.

—Documentacién ambiental.

—Planos de informacién.

—Planos de ordenacién.

—Fichas NOTEPA.

Tercero. — En la tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de Avance que se determinan
en el articulo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén y
60 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragon.

Con fecha 14 de abril de 2011 se emitié Resolucion Conjunta por parte de
los Directores Generales de Ordenacién del Territorio y de Urbanismo, en rela-
cion al Avance del PGOU de Botorrita.

Cuarto. — De acuerdo con lo indicado en el articulo 48.3 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio de Urbanismo de Aragdn, el Plan General de Ordenacion Urbana
fue aprobado inicialmente mediante Acuerdo Plenario de fecha 25 de octubre

de 2011, sometiéndolo a informacién publica mediante anuncio en el BOPZ
nim. 268, de fecha 22 de noviembre de 2011 y en el peridédico “Heraldo de
Aragén”, de 26 de diciembre del mismo afio. En el periodo de informacién
publica, segin certificado del Secretario del Ayuntamiento, de fecha 6 de agos-
to de 2013, se formulan 27 escritos de alegaciones.

Quinto. — Con fecha 5 de agosto de 2013, el Pleno del Ayuntamiento de
Botorrita adopté acuerdo de aprobacion provisional del Plan General de Orde-
nacion Urbana conforme a lo establecido en el articulo 48.5 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con lo indicado el precep-
to indicado este se remite al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
para su aprobacién definitiva.

Sexto. — El municipio de Botorrita, perteneciente a la comarca de Zaragoza,
se sitda en el denominado “corredor del rio Huerva”. Cuenta con una superficie
total de 19,81 kilémetros cuadrads, existiendo un tnico niicleo de poblacion a
una altitud de 394 metros s.n.m. Estd situado a 22 km al suroeste de la ciudad de
Zaragoza, siendo su principal via de acceso la Autovia mudéjar (A-23).

Séptimo. — El municipio de Botorrita posee en la actualidad, como instru-
mento de planeamiento urbanistico, un Plan General de Ordenacién Urbana
homologado a las determinaciones de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén,
por Acuerdo de la Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza de 23 de septiembre de 2002. Las normas urbanisticas fueron publi-
cadas con fecha 11 de diciembre del mismo afio.

Dicho Plan General ha sido objeto de las siguientes modificaciones puntuales:

—Modificacién puntual nimero 1, consistente en el cambio de clasifica-
cion de suelo no urbanizable genérico a suelo urbanizable delimitado para la
creacion de un sector de uso industrial, contando con aprobacién definitiva
municipal de 16 de mayo de 2.003.

—Modificacion puntual nimero 2, consistente en la division en dos secto-
res del sector 1 de suelo urbanizable delimitado de uso residencial, contando
con informe de suspensién por parte de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio de Zaragoza, con fecha 30 de marzo de 2010, y por tanto, sin
aprobacion definitiva municipal.

—Modificacion puntual nimero 3, consistente en el cambio de una serie de
articulos de las Normas y Ordenanzas Urbanisticas, contando con aprobacién
definitiva.

Consta ademads, con fecha 8 de junio de 2005, la aprobacién definitiva del
plan parcial del sector industrial de suelo urbanizable delimitado, cuyo 4mbito
fue objeto de reclasificacién en la modificacion puntual nimero 1 anteriormen-
te referida.

En suelo urbano, el PGOU vigente distingue las siguientes zonas:

1. Zona del casco antiguo, cuya tipologia edificatoria es la de edificios uni-
familiares en manzana cerrada.

2. Zona de expansion, con dos tipologias: unifamiliar en hilera, préxima al
anterior, y aislada, que rodea el caserio actual y que, ademads, se ha extendido
al otro margen de la carretera a Fuendetodos.

3. Zona de uso industrial y/o almacenaje situada al suroeste del pueblo.

Se contemplan ademds las zonificaciones correspondientes a equipamien-
tos, zonas verdes, y espacios libres deportivos.

En suelo urbano no consolidado existen delimitadas las siguientes unidades
de ejecucion:

—UAL, de 17.064 metros cuadrados, sujeta a Plan Especial de Reforma
Interior. En el centro del casco urbano.

—UA3, de 31.668 metros cuadrados, sujeta a Plan Especial de Infraestruc-
turas. Al otro margen de la carretera a Fuendetodos.

—UAA4, de 7.189 metros cuadrados, sujeta a Plan especial de infraestructu-
ras. A continuacion de la UA3.

Existe ademds otro dmbito de suelo urbano no consolidado industrial suje-
to a Plan especial de reforma interior ubicado al suroeste del niicleo.

Existen ademds los siguientes sectores de suelo urbanizable delimitado:

—Sector 1, de 242.099 metros cuadrados, de uso residencial, sujeto a Plan
parcial, al noroeste del niicleo urbano.

—Sector 2, de 163.577 metros cuadrados, de uso industrial, sujeto a Plan
parcial, al suroeste del nicleo y separado de este.

De los dmbitos de desarrollo indicados, tinicamente se ha ejecutado el Sec-
tor 2, que cuenta con Plan Parcial definitivamente aprobado.

Octavo. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

1. Informe del Administrador de Infraestructuras ferroviarias (ADIF), de
fecha 7 de mayo de 2012.

Emite informe favorable, no observandose usos contrarios a los indicados
en la Ley del Sector Ferroviario y su reglamento, si bien condicionado a las
prescripciones que se establezcan por ADIF durante la tramitacion de la pre-
ceptiva Autorizacion de los proyectos de obras que afecten a las zonas de
influencia del ferrocarril, articulo 15 LSF y 28 a 33 RSF.

2. Informe de la Direccién General de Ordenacion del Territorio, del
Departamento de Politica Territorial e Interior del Gobierno de Aragdn, de
fecha 10 de mayo de 2012.

El informe sefiala una serie de consideraciones y condicionantes a tener en
cuenta, para que en la documentacion final se den por incorporados los efectos
territoriales generados por el planeamiento urbanistico. Estas se indican de
forma resumida a continuacion:

—En relacién a la documentacion aportada:

—Se analizardn los riesgos naturales que afecten a los usos previstos en
suelo urbano y urbanizable.



12 9 junio 2014

BOP Zaragoza.—Num. 129

—Seria conveniente elaborar una Memoria de Sostenibilidad Econdmica,
donde se pondere el impacto de las actuaciones planificadas sobre las Hacien-
das Publicas afectadas por la implantacion, asi como la suficiencia y adecua-
cion del suelo destinado a usos productivos.

—Se realizard el catdlogo de patrimonio cultural.

—En relacién a la poblacidn, el sistema de asentamientos y la vivienda:

—Seria conveniente reconsiderar la autorizacién de vivienda unifamiliar
aislada en suelo no urbanizable.

—Seria conveniente reconsiderar las ampliaciones de suelo para uso resi-
dencial injustificadas de acuerdo a la evolucién demogréfica del municipio y
que supone incrementar en el periodo de vigencia del PGOU propuesto el tri-
ple de la poblacién actual, contando ademds con la escasa demanda de la
misma en el planeamiento vigente, en el que ya se consideran suelos urbaniza-
bles para estos usos desde 2002.

—Se tendra en cuenta, en los nuevos desarrollos, la contaminacién acusti-
cay la posibilidad de accidentes asociados a los usos residenciales propuestos
en torno a la travesia de la carretera A-2101.

—En relacion a las comunicaciones, infraestructuras de transportes, teleco-
municaciones, hidraulicas y energéticas:

—Se recomienda analizar el trafico de vehiculos pesados del poligono San
Antonio, en especial en lo que respecta a las afecciones generadas por la trave-
sia a los usos del suelo urbano clasificado, estableciendo las medidas necesa-
rias de compatibilizacién.

—En relacion a equipamientos educativos, sanitarios, culturales y de servi-
cios sociales:

— Se recomienda analizar las previsiones de dotaciones y servicios urbanis-
ticos bdsicos a lo largo del periodo de vigencia de la revisién del PGOU, dadas
las posibles carencias de las mismas y su influencia en los importantes desarro-
1los previstos.

—En relacién a los usos del suelo y las actividades econdémicas:

—Se identificardn las granjas existentes que incumplen las distancias mini-
mas a suelo urbano en aplicacién del Decreto 94/2009, aplicando lo dispuesto
en la Orden de 28 de febrero de 2011 del Consejero de Agricultura y Alimen-
tacion.

—Seria conveniente intervenir en la reordenacion de la isla de suelo urba-
no industrial municipal al suroeste de la poblacién dada su incompatibilidad
con otros usos, entre los que se encuentran los ganadero, ausencia de accesos
adecuados, presencia de dreas de vertidos y otras construcciones sin calificar.

—En relacién al uso, aprovechamiento y conservacion de recursos natura-
les bdsicos, patrimonio natural y paisaje:

—Se recomienda analizar con mas detalle los valores paisajisticos y esta-
blecer qué proyectos requieren estudio previo de impacto paisajistico.

—En relacioén al uso, sostenibilidad y conservacion del patrimonio cultural:

—Se recomienda analizar la integracion del BIC y su entorno de proteccion
con la unidad de ejecucion “Torrecilla”.

3. Informe de la Direccion General de Infraestructuras, dependiente del
Ministerio de Defensa, de fecha 27 de septiembre de 2012.

Se informa que no consta la existencia de ninguna propiedad adscrita a su
Departamento en el término municipal de Botorrita, por lo que no se formulan
objeciones al proyecto de Plan General de Ordenacién Urbana.

4. Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro, de fecha 15 de
noviembre de 2012. Del citado informe cabe destacar los siguientes aspectos:

a) En lo que respecta a la proteccién del Dominio Publico Hidrdulico y el
régimen de corrientes, se indica que no procede la emisién de informe en cuan-
to a las actuaciones en las dreas de suelo urbano no consolidado (Jaulin, Torre-
cilla y Bdscula), y en el sector de Suelo urbanizable delimitado “Eras Bajas”,
puesto que se encuentran fuera de la zona de afeccién de cauces publicos. No
obstante, se indican varias previsiones:

7. Se debera realizar un tratamiento adecuado de las escorrentias superfi-
ciales para evitar que con la actuacion se puedan crear nuevas afecciones sig-
nificativas a terceros.

8. Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del cauce o vertido
directo o indirecto de residuales al mismo, asi como las que requieran la capta-
cion de aguas del subsuelo mediante la apertura de pozos, deberan solicitar la
preceptiva concesion o autorizacion del Organismo de cuenca.

b) En lo que respecta a la proteccién del dominio piblico hidrdulico y el
régimen de corrientes, se informa favorablemente, en lo que respecta a las
actuaciones del suelo urbanizable no delimitado Albitrera, debiendo sujetarse
a una serie previsiones, de entre las cuales destacamos, por su importancia, la
conveniencia de analizar los riesgos y adoptar las medidas adecuadas, con arre-
glo a la legislacion de Proteccion Civil, para los terrenos que, afectados por
este planeamiento, se encuentran previsiblemente en zona inundable en perio-
do de retorno de quinientos afnos.

¢) En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, se informa favorable-
mente.

d) Se indican, por tltimo, una serie de consideraciones a tener en cuenta,
respecto a la red de saneamiento, en el desarrollo de los 4mbitos urbanizables
previstos.

Cabe destacar que el ambito de suelo urbanizable no delimitado denomina-
do Albitrera, considerado en el documento de aprobacion inicial, ha sido elimi-
nado en el de aprobacion provisional, clasificindose sus terrenos como suelo
no urbanizable genérico.

5. Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza,
de fecha 19 de septiembre de 2013.

Se informa favorablemente el Plan General de Ordenacion Urbana de Boto-
rrita, en lo que es materia de su competencia.

6. Informe de la Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragon,
de fecha 4 de noviembre de 2013.

El PGOU es informado favorablemente en lo que respecta a la carretera A-
2101, perteneciente a la Red Local Autondmica, con las siguientes prescripciones:

¢ En el documento de normas urbanisticas, en el articulo 396 (Zonas de pro-
teccion) se menciona la Ley 8/1998, indicando las distancias de las zonas de
proteccion, asi como la de la linea limite de edificacion, haciendo una descrip-
cion de esta tltima. En este mismo articulo, se dice que “En el tramo urbano de
la carretera, la linea limite de edificacién se atendrd a lo dispuesto en el Regla-
mento Autonémico”.

En el PGOU deberan quedar claramente especificados aquellos tramos que
tengan la condicién de tramos urbanos, y/o travesias haciendo referencia al
régimen de distancias minimas que la legislacion sectorial dispone. En las tra-
vesias se procurard no sacar de ordenacion a ninguna vivienda existente, pro-
curando que en ningin caso sea menor de 5,50 metros esta distancia.

En el plano de ordenacién PO 1.5, estdn representadas las zonas de protec-
cién (zonas de servidumbre y afeccion, pero no el dominio ptiblico) y la linea
Iimite de edificacion para la carretera A-2010, estando estas zonas acotadas,
incluyéndose una leyenda aclaratoria. No obstante, la escala del plano hace
dificilmente identificables dichos limites.

Por tanto, deberdn quedar perfectamente descritas, definidas y acotadas en el
PGOU, tanto en la documentacién escrita como en los planos, segin la Ley
8/1998 de Carreteras de Aragén, las zonas de proteccion y la linea limite de edi-
ficacion de la carretera A-2101 a su paso por el término municipal de Botorrita.

* Se observa que se ha eliminado la rotonda del acceso sur que inclufa la
Revision del PGOU de Botorrita, informada el 2 de julio de 2012 negativamen-
te por esta Direccién General de Carreteras.

* Todas las zonas de proteccion y defensa de la autovia A-23 y de la carrete-
ra N-330 pueden verse afectadas por la modificacion del planeamiento. Por tal
motivo, y con respecto a estas carreteras, la competencia de emision del informe
sectorial preceptivo recae en la Demarcacion de Carreteras de Aragén del Minis-
terio de Fomento, por lo que se prescribe solicitar informe a este organismo.

* Cualquier actuacion concreta que se realice dentro de la zona de influen-
cia de las carreteras de competencia autonémica, requerirdn previamente a su
ejecucion de una solicitud de autorizacion al Servicio Provincial de Zaragoza.

7. Informe del Instituto Aragonés del Agua, de fecha 29 de noviembre de 2013.

Se informa favorablemente la revision del PGOU de Botorrita con las
siguientes observaciones:

e Se incluirdn las cargas urbanisticas del Plan Aragonés de Saneamiento y
Depuracién en el Estudio Econdmico de los Planes de Reforma Interior que
desarrollen las Unidades de Ejecucién de Torrecilla, Jaulin, Bascula y Sector 1.

* Se tendrdn en cuenta todos los principios y criterios de las ordenanzas de
la revisién del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

8. Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias
de Informacién, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de fecha 9 de
enero de 2014.

Segtin el informe, analizado el instrumento de planeamiento urbanistico
presentado, se comprueba que el mismo no estd alineado con la legislacion
vigente en los articulos 483, 488 y 494 de las normas urbanisticas, especial-
mente en lo relativo a lo sefialado en los apartados a, by ¢ del punto 1 de dicho
informe. En consecuencia, se deberd proceder a la revision del mismo en orden
a su alineamiento completo con la legislacion vigente en la materia.

Dichos apartados del informe se refieren, respectivamente, a las licencias
para la instalacién de infraestructuras de telecomunicacion, a la conexién a las
redes de ICT y a la concesion de licencias de primera ocupacion para edifica-
ciones de viviendas.

9. Consta escrito, de fecha 21 de marzo de 2014, de la Direccién General de
Carreteras del Ministerio de Fomento, en el que se informa al Ayuntamiento de
Botorrita de que las zonas de dominio ptblico, servidumbre, afeccién y linea
limite de edificacion, tanto en la N-330 como en la A-23, deben ser incluidas
tanto en la documentacién escrita como en la grafica. Esta correccion es nece-
saria para emitir el correspondiente informe d

10. El Plan General. Se aporta la nueva solicitud del Ayuntamiento, con
fecha 15 de abril de 2014, para lo que presentan un nuevo plano.

11. Consta solicitud de informe a la Direccién General de Desarrollo Sos-
tenible y Biodiversidad, (ahora Direccion General de Conservacién del Medio
Natural), Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, de
fecha 14 de noviembre de 2011. No consta el referido informe.

12. Consta solicitud de informe a la Direccion General de Interior, Depar-
tamento de Politica Territorial e Interior del Gobierno de Aragén, de fecha 14
de noviembre de 2011. No consta el referido informe.

Noveno. — Consta Resolucion de 26 de octubre de 2012, del Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental, por la que se formula la Memoria Ambiental del
Plan General de Ordenacién Urbana de Botorrrita. En la misma se establecen
las siguientes determinaciones:

1. El planeamiento propone un modelo de desarrollo residencial desligado
del nicleo actual, al otro lado de la carretera A-2101, con elevados crecimien-
tos que no responden a un modelo de desarrollo fundamentado en las expecta-
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tivas, sociales y demogrificas, reales del municipio. As{ se considera conve-
niente un desarrollo gradual, acoplado a la demanda, teniendo en cuenta las
capacidades de carga del territorio y las expectativas de desarrollo sostenible
de cada espacio, en el que prime la ocupacion y/o rehabilitacion de espacios
interiores en suelo urbano consolidado frente al desarrollo de nuevos sectores.

2. Se deberd revisar la clasificacion del suelo urbanizable que aporta una
sobreoferta de suelo residencial sin conexion con el tejido urbano.

3. Deberd cartografiarse de forma correcta el dominio puiblico pecuario del
término municipal, respetando la integridad de las vias pecuarias, las cudles se
clasificardn como suelo no urbanizable especial, conforme a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de vias pecuarias de Aragon.

4. Se valorard la incorporacién de las zonas inundables dentro del suelo no
urbanizable especial.

5. En relacién con la construccién de viviendas unifamiliares aisladas en
suelo no urbanizable, seria recomendable establecer limitaciones, buscando
entre otros objetivos un desarrollo municipal equilibrado y sostenible, priman-
do el concepto de ciudad compacta frente al disperso, administrando de mane-
ra integral los recursos como el agua, energia, residuos, etc.

6. Se deberan garantizar los servicios y demandas de recursos necesarios
para las nuevas zonas a desarrollar, incorporando en la planificacién las infra-
estructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

7. Se considera recomendable la introduccién de medidas de ecoeficiencia
mads alld del Cédigo Técnico de Edificacion con objeto de minimizar los efec-
tos sobre la atmdsfera.

Décimo. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién rela-
tiva al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno
de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de
laLey 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Pidblicas y del Procedimiento Administrativo Comin; del Decreto
331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivien-
da y Transportes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del
Decreto 101/2010, de 7 de junio por el que se aprueba el Reglamento del Con-
sejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds nor-
mativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, es la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Cabe indicar que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén,
ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo. La referida modifica-
cién, a tenor de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria cuarta, afecta a los
instrumentos de planeamiento urbanisticos aprobados inicialmente con poste-
rioridad al 6 de agosto de 2013. Dicha circunstancia implica que el marco nor-
mativo aplicable a la presente modificacion es la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragoén sin las modificaciones introducidas por la Ley
4/2013, de 23 de mayo.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para la aprobacién del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de
seis meses, segtin indica el articulo 49.7 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén.

Tercero. — El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante un Plan General de Ordenacién Urbana debe analizar el cumplimiento de
las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico, asi como que se respeten
los principios de equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacion de la
correcta organizacién del desarrollo urbano y la coherencia con las politicas de
vivienda, medio ambiente y patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma.

El estudio del presente expediente analizard los distintos aspectos que com-
ponen un expediente de Plan General, como son la documentacién que debe
contener, la justificacion, la coherencia de la propuesta, entre otras.

Entre las exigencias documentales, en especial, hay que hacer referencia a
la Memoria ya que es la principal referencia de medida de la discrecionalidad
y en la misma se debe de hacer referencia a extremos como la conveniencia y
la oportunidad, los criterios de ordenacion y objetivos, las diferentes alternati-
vas contempladas, etc. Asi, la motivacién es un elemento formal de las altera-
ciones del planeamiento de capital importancia para la legalidad de las mismas.
El “ius variandi”, en cuanto potestad administrativa, es un poder juridico
sometido a la Ley y al Derecho, cuyo ejercicio debe justificarse caso por caso.
Por otra parte, la discrecionalidad de los planes debe ser equilibrada por una
puntual explicacién de las concretas elecciones que la modificacion singular
del plan realiza. La legislacion urbanistica exige un alto nivel de la que pode-
mos llamar justificacién-motivacién de las alteraciones del planeamiento.

Cuarto. — El objeto de la Revision del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Botorrita que se tramita es, basicamente, el de llevar a cabo la actualiza-

cion de la figura de planeamiento a la normativa vigente, incluyendo, entre
otros aspectos, la regulacion de las protecciones derivadas de aspectos ambien-
tales, sectoriales y culturales.

Quinto. — Del andlisis de la memoria justificativa aportada, cabe destacar
los siguientes aspectos:

1. Los objetivos fundamentales del planeamiento, objeto de estudio, son los
siguientes:

Como objetivos globales del planeamiento se sefialan los siguientes:

e Preparar al municipio de Botorrita para su integracién urbanistica en el
Area Metropolitana de Zaragoza y en el corredor del Huerva, a medio y largo
plazo.

¢ Proteger de forma integral su patrimonio de alto valor ecolégico y arque-
oldgico.

e Cumplir el modelo de municipio compacto sin generacion de otros nicle-
os diferenciados que consuman recursos sin justificacion.

Se establecen ademds una serie de metas mds concretas, para cada clase de
suelo diferenciado, entre otras:

¢ En el suelo urbano consolidado:

—En uso residencial, corregir los desequilibrios existentes en cuanto a
pardmetros urbanisticos.

—En casco antiguo, conservar y completar su trama urbana, regular las
intervenciones de sustituciones y reformas de edificios y usos.

¢ En el suelo urbano no consolidado:

—En uso residencial, mantener la delimitacion de las unidades de ejecu-
cién como dreas de reforma interior.

—En uso industrial, mantener los criterios del plan parcial que gener¢ el
reciente poligono industrial, potenciando su uso como fuente de sostenibilidad
econdmica de los habitantes del municipio.

¢ En el suelo urbanizable delimitado:

— Permitir el asentamiento de nuevos habitantes en una ordenacién integra-
mente de nueva planta que aporte las reservas para dotaciones locales corres-
pondientes.

¢ En el suelo no urbanizable genérico:

—Delimitarlo perimetralmente, con expresion de la circunstancia que ha
determinado su preservacion del proceso urbanizador y edificatorio, ordenan-
do las actividades y construcciones permitidas.

¢ En el suelo no urbanizable de especial proteccion:

—Proteger los valores agricolas, paisajisticos y culturales de estos suelos,
cumpliendo con las Directrices de Ordenacién Territorial, los Planes de Orde-
nacion de los Recursos Naturales y la legislacion sectorial.

¢ En relacién a las infraestructuras viarias:

—Consolidar su papel de estructuradores del territorio comarcal, con su
area de influencia para posibilitar que se instalen nuevas redes generales de
servicios en esa banda de terreno.

2. En cuanto al modelo adoptado, la estructura orgdnica del territorio muni-
cipal estd constituida por:

¢ El corredor de infraestructuras comarcales, que atraviesa el término de
este a oeste por el norte, constituido por la Autovia Mudéjar, la via de ferroca-
rril Valencia-Zaragoza, la carretera nacional N-330 y las infraestructuras de
servicios comarcales que dan servicio al Corredor del Huerva.

* La zona paralela al anterior Corredor por el sur, apoyada en el cauce del
rio Huerva, y constituida por la huerta del rio y sus usos agricolas, donde puede
coexistir el uso horticola y el de ocio ptiblico.

e La estructura montafiosa que ocupa el tercio sur del término, a proteger
por sus valores paisajisticos y naturales.

* Una gran explanada central dedicada al cultivo de secano, pretendiendo la
conservacion del valor econdmico y ecolégico de esa zona.

e La carretera local A-2101, eje entre el suelo urbano y el urbanizable resi-
dencial, ambitos constituidos por:

—El nicleo residencial tradicional y su aureola de crecimiento.

—Un nuevo nicleo residencial menos denso, de vivienda unifamiliar,
colectiva y dotaciones locales, en el otro margen de la carretera local.

* El poligono industrial, como suelo destinado a usos productivos, unido a
las dreas de suelo residencial anteriormente sefialadas por la misma carretera
local, pero suficientemente separado para no ejercer una influencia negativa.

Se indica que en el territorio municipal no ha sido ocupado por edificacio-
nes aisladas destinadas a vivienda en el suelo rural, casi toda la poblacién de
Botorrita ha vivido en el nicleo tradicional.

3. En cuanto al cédlculo estimado de la nueva capacidad poblacional, se
adjunta como Anexo a la memoria justificativa un documento denominado
“Andlisis socioecondémico y proyeccién demografica en cotorrita”.

Para el cdlculo de la proyeccién de la evolucion demografica a 15 afios, en
justificacion a la prevision de vivienda efectuada, se ha considerado el incre-
mento demogréfico producido entre los afios 2008 y 2012 en el Corredor del
Huerva, integrado por los municipios de Cuarte, Cadrete, Maria de Huerva,
Muel y Botorrita, teniendo en cuenta que existen unas condiciones similares
para el desarrollo de los mismos, segtn la situacién socioeconémica actual.

En base a dicho incremento, se han calculado las tasas de crecimiento del
corredor del Huerva empleando dos modelos: el aritmético, considerando una
evolucion lineal, y el geométrico, considerando constante el porcentaje de cre-
cimiento por unidad de tiempo. Aplicando esas tasas al municipio de Botorri-
ta, se prevé una poblacion en 2028 de 1.413 habitantes, segtin el modelo arit-
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mético, y 2.125 segtin el modelo geométrico. Este tltimo, supondria un incre-
mento de 1.593 habitantes nuevos respecto a la poblacién de 2012.

De acuerdo con estos célculos, el incremento de viviendas previsto, necesa-
rio para cubrir las nuevas demandas es el siguiente, segiin la densidad de
vivienda prevista por hectdrea para cada dmbito de desarrollo:

— Habitantes del municipio afio 2013: 516.

—Nuevos habitantes estimados en SUNC residencial: 522 (174 viv x 3 hab/viv).

—Nuevos habitantes estimados en SUD residencial: 1.596 (532 viv x 3 hab/viv).

—Poblacioén total estimada: 2.634.

Teniendo en cuenta la previsién de 706 nuevas viviendas, y considerando una
ratio media de 3 habitantes/vivienda, la estimacion de crecimiento que supondria
el desarrollo del Plan General es de 2.118 nuevos habitantes sobre los 532 actua-
les, lo que equivaldria a quintuplicar la actual poblacion del municipio.

Sexto. — En cuanto a la clasificacién y calificacion del suelo el PGOU
aportado distingue las siguientes categorias:

1. Suelo no urbanizable:

» Como suelo no urbanizable especial se distinguen los siguientes dmbitos:

—SNU-E/EN-RN: Proteccién del Ecosistema Natural: Red Natura 2.000.
Corresponde a la ZEPA “Rio Huerva y Las Planas”.

—SNU-E/P-HU: Proteccién del ecosistema productivo agrario.

—Proteccion de huerta.

—Proteccion de huerta y patrimonio arqueoldgico.

—SNU-E/EN-VB: Proteccién del ecosistema natural: Vaguadas y barrancos.

—SNU-E/ES-CP: Protecciones sectoriales y complementarias: Cauce del
rio Huerva.

—SNU-E/ES-VP: Protecciones sectoriales y complementarias: Vias
pecuarias. Incluye:

—La Cafiada de Castilla.

—El Cordel del Plano.

—La Colada del Soto.

—SNU-E/ES-SC: Protecciones sectoriales y complementarias: Sistema de
comunicacion e infraestructuras.

—SNU-E/EC-YC: Proteccion del patrimonio cultural: Yacimientos arqueo-
l16gicos.

* Como suelo no urbanizable genérico se distinguen los siguientes dmbitos:

—Suelo no urbanizable genérico poligono agricola.

—Suelo no urbanizable genérico poligono industrial municipal.

—Restante de suelo no urbanizable genérico.

El poligono agricola corresponde a una zona de antiguas granjas de ovino,
enfocada ahora al uso exclusivo agricola, para facilitar la salida del interior del
nicleo residencial de algunas naves agricolas grandes y almacenes existentes,
dificilmente compatibles con el uso residencial.

El poligono industrial municipal corresponde a unos terrenos parcialmente
urbanizados donde el Ayuntamiento construyé una nave para crear empleo en el
municipio, destinandose en la actualidad a la fabricacion de palets de madera.

2. En el suelo urbano se definen las categorias de consolidado y no conso-
lidado. Los limites del suelo urbano propuesto coinciden a grandes rasgos con
los del Plan General vigente.

Dentro del suelo urbano no consolidado, se propone la delimitacion de tres uni-
dades de ejecucién, ya categorizadas del mismo modo en el Plan General vigente,
no habiéndose efectuado su desarrollo (UE Torrecilla — UE 3 en PGOU vigente —;
UE Jaulin — UE 4 en PGOU vigente — y UE Bascula (UE 1 en PGOU vigente).

Existe ademads otra zona que ahora se clasifica como suelo urbano no con-
solidado de uso industrial, donde no se delimita unidad de ejecucion, corres-
pondiente al sector nimero 2 de suelo urbanizable delimitado del vigente Plan
General. Se indica que se asigna esta clasificacion y categoria porque se ha
anulado el proyecto de reparcelacion, y la urbanizacién no ha sido recibida por
el Ayuntamiento. Se califica como “drea de planeamiento recogido”, sujeta al
plan parcial aprobado definitivamente el 8 de junio de 2005. Segtin la memoria
justificativa, se han presentado dos recursos por la via contencioso-administra-
tiva, no constando resolucién en relacién al proyecto de reparcelacion anulado.
Existen deficiencias a subsanar en la urbanizacion.

Las calificaciones del suelo urbano, recogidas en el plano de calificacion de
suelo y las normas urbanisticas, son las siguientes:

R1. Casco antiguo. Corresponde a las zonas donde se encuentran los edifi-
cios mds antiguos del ntcleo, ordenados en torno a una trama de calles irregu-
lares, con importantes pendientes.

R2. Ampliacion de casco antiguo. Corresponde a una zona donde se ubican
varios bloques de viviendas unifamiliares en hilera, construidas en promocio-
nes uniformes respecto a alineacién, ordenadas en torno a un parque deportivo
central que da coherencia espacial y usos al barrio.

R3. Ensanche. Corresponde a una zona de estructura mds heterogénea,
constituida por viviendas unifamiliares aisladas en su mayoria.

Las condiciones especificas que resultan de aplicacién para los equipa-
mientos y espacios libres se recogen dentro de la regulacién de cada una de
estas zonas R1,R2 y R3, en las normas urbanisticas.

3. En el suelo urbanizable existe tinicamente la categoria de delimitado,
correspondiendo al sector S1 de uso residencial ya clasificado en el vigente
Plan General.

Se trata de un sector, de una superficie de 161.466,00 metros cuadrados, de
uso residencial, ubicado al noroeste del nicleo.

Se reduce su superficie respecto al Plan vigente como consecuencia de la
delimitacién del BIC colindante “Cabezo de las Minas”. Cuenta con un siste-
ma general adscrito (rotonda proyectada en la A-2101).

Se sefialan a continuacién los pardmetros urbanisticos de mayor relevancia
previstos en el Plan General para los dmbitos de desarrollo en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado:

UE TORRECILLA UE JAULIN UE BASCULA SECTOR 1SUZ-D
Uso Residencial Resid: | Residencial Residencial
Instrumento de desarrollo PERI PERI PERI Plan Parcial
Superficie Total 30.059,22 m2 8.082,62 m2 5.029,44 m2 161.466,00 m2
N° maximo Viviendas 108 29 37 532
Densidad 36viv/ha 36viv/ha 75 viviha 33viv/ha
Parcelas Edificables 24.328,05 m2 7.201,08 m2 4.002,44 m2
Edificabilidad sobre parcela
neta 1,2 m2/m2 1,2 m2/m2 1,4 m2/m2
Edificabilidad total 29.193,66 m2 8.641,29 m2 5.603,41 m2
Aprovechamiento Medio 0,85 m2/m2 0,78 m2/m2 0,96 m2 / m2 0,36 m2/m2
Cesion (red viaria) 3.672,84 m2 881,54 m2 775,00 m2
Cesion Ayuntamiento (10%) 10% 10% 10% 10%
Sistema de Actuacion G 0 C 0 Ce on C
Plazo de desarrollo 5 afios 5 afios 5 afios 5 afios

Séptimo. — En cuanto a los Sistemas Generales, cabe indicar que éstos son
seflalados en el plano de ordenacién PO 3.5, asi como en la regulacién que las
normas urbanisticas establece para cada una de las zonificaciones en las que se
hayan insertos los ubicados en suelo urbano. En dicha clase de suelo se prevén
los siguientes nuevos sistemas generales:

—En la zona ensanche (R3) sistema general de espacios libres junto al
cementerio.

—Con adscripcion al sector de suelo urbanizable delimitado residencial, la
rotonda partida en la carretera local A-2101 de Botorrita a Fuendetodos.

Octavo. — En cuanto a las reservas previstas en Suelo Urbano no consoli-
dado y Urbanizable son los siguientes:

¢ UE Torrecilla:

— Edificabilidad: 29.193,99 metros cuadrados.

—Habitantes equivalentes: 973,13 hab.eq.

—Espacios libres (DL-EL): Minimo 5.838,78 metros cuadrados (el mayor
de 973,13 x 6 metros cuadrados/hab.eq. o 10% 30.059,22 metros cuadrados).

previsto 2.058,05 metros cuadrados.

—Equipamientos (DL-EQ): Minimo 4.865,65 metros cuadrados (973,13 x
5 metros cuadrados/hab.eq.).

previsto 0 metros cuadrados.

— Aparcamiento esp. piblicos: minimo 65 plazas (20% de 973,13 hab.eq./3
hab.eq.).

previsto-plazas.

Se han reducido los médulos de reserva para dotaciones locales atendiendo
al articulo 42.5.a de la Ley de Urbanismo. La dotacion de espacios libres se
sitda separando las manzanas residenciales de la carretera, tratindose de suelos
con importantes pendientes en alguna zona.

 UE Jaulin:

—Edificabilidad: 8.641,29 metros cuadrados.

— Habitantes equivalentes: 288,04 hab.eq.

—Espacios libres (DL-EL): Minimo 1.729,74 metros cuadrados (el mayor
de 288,29 x 6 metros cuadrados/hab.eq. o 10% 8.082,62 metros cuadrados).

previsto 0 metros cuadrados.

—Equipamientos (DL-EQ): Minimo 1.440,20 metros cuadrados (288,04 x
5 metros cuadrados/hab.eq.).

previsto 0 metros cuadrados.

— Aparcamiento esp. puiblicos: minimo 19 plazas (20% de 288,04 hab.eq./3
hab.eq.).

previsto-plazas.

Se han eliminado los médulos de reserva para dotaciones locales atendien-
do al articulo 42.5 a) de la Ley de Urbanismo.

¢ UE Bascula:

— Edificabilidad: 5.603,41 metros cuadrados.

—Habitantes equivalentes: 186,78 hab.eq.

—Espacios libres (DL-EL): minimo 1.120,68 metros cuadrados (el mayor
de 186,78 x 6 metros cuadrados/hab.eq. 0 10% de 5.029 44 metros cuadrados).

previsto 0 metros cuadrados.
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—Equipamientos (DL-EQ): minimo 933,90 metros cuadrados (186,78 x 5
metros cuadrados/hab.eq.).

previsto 252,00 metros cuadrados.

— Aparcamiento esp. ptiblicos: minimo 12 plazas (20% de 186,78 hab.eq./
3 hab.eq.).

previsto-plazas

Se han reducido los médulos de reserva para dotaciones locales atendiendo
al articulo 42.5.a de la Ley de Urbanismo.

Las tres unidades de ejecucion, UE Torrecilla, UE Jaulin y UE Béscula, y
el Sector 1 cederan 10% del aprovechamiento medio, segtn las normas urba-
nisticas.

Noveno. — El Plan General de Ordenacién Urbana contiene el documento
referente a las normas urbanisticas, en el que se concretan las principales con-
diciones de edificacion para las distintas zonas (Suelo Urbano: Casco antiguo
R1, Ampliacién de Casco Antiguo R2, Ensanche R3, UES Jaulin y Torrecilla,
UE Bdéscula. Suelo urbanizable delimitado y suelo no urbanizable — genérico y
especial-).

Décimo. — El Catdlogo incluye las fichas y documentacién grafica relati-
va a los siguientes Bienes clasificados de acuerdo con la Ley 3/1999, de 10 de
marzo de Patrimonio Cultural Aragonés:

e Patrimonio arqueoldgico:

—Cabezo de las Minas. Bien de Interés Cultural, Zona arqueoldgica, Tipo 1.

—Cerro de San Antonio. Bien Inventariado, Yacimiento arqueoldgico, Tipo 2.

—La Canalilla. Bien Inventariado, Yacimiento arqueolégico, Tipo 2.

—El Plano — Loma Castellana. Bien Inventariado, Yacimiento arqueoldgi-
co, Tipo 2.

—Cabezo del Buitre. Bien Inventariado, Yacimiento arqueoldgico, Tipo 2.

—Los Collados. Bien Inventariado, Yacimiento arqueoldgico, Tipo 2.

—Los Alfamenes. Patrimonio arqueoldgico, Tipo 3.

e Patrimonio arquitecténico:

—Iglesia de San Agustin. Proteccidn integral, Tipo 1.

—Puente. Proteccién ambiental, Tipo 2.

Undécimo. — El estudio econémico incluye como relacion de actuaciones
propuestas las siguientes:

—Sector 1 de suelo urbanizable delimitado.

—UE Torrecilla, de suelo urbano no consolidado.

—UE Jaulin, de suelo urbano no consolidado.

—UE Biscula, de suelo urbano no consolidado

Duodécimo. — Del andlisis de la documentacién aportada cabe efectuar las
siguientes consideraciones:

1. Respecto al incremento poblacional:

Los datos del IAEST a 1 de Enero de 2013 sitian la poblacion de Botorrita
en 516 habitantes, poblacién que se ha mantenido bastante estable desde ini-
cios del siglo XX, con variaciones escasamente significativas.

Segin la tabla del TAEST relativa a la vivienda, existen en Botorrita 239
viviendas, todas de tipo familiar, de las cuales 191 son principales y 48 no prin-
cipales. De estas ultimas 7 estdn vacias.

En la tabla del IAEST dedicada a los edificios, superficies y viviendas segtin
tipo de obra para los afos 2001 a 2012, se refleja la actividad de la construccién
de nuevas viviendas y actuaciones de rehabilitacion en este periodo de tiempo,
seflalandose un total de 48 nuevos edificios residenciales, y 1 Unica rehabilita-
cién de vivienda. Esto supone una media de 4 viviendas nuevas por afio.

El Plan General plantea la construccion de unas 706 viviendas, 174 en suelo
urbano no consolidado y 532 en suelo urbanizable delimitado, si bien se debe
hacer la matizacion de que dos de las tres unidades de ejecucion previstas se
encuentran ya practicamente consolidadas por la edificacion residencial.

Asi pues, la estimacion de crecimiento que supondria el desarrollo del Plan
General es de 2.118 nuevos habitantes sobre los 516 actuales, lo que equival-
drfa a quintuplicar la poblacién del municipio. De considerar que el 25% de las
nuevas viviendas serdn secundarias, en proporcion similar a la actual, como ha
hecho el anilisis de proyeccion demografica incluido en la memoria justifica-
tiva del Plan General, la nueva poblacion permanente seria de 1.588, cuadru-
plicandose la poblacién actual.

Para el cdlculo de la proyeccion demografica del municipio para el horizon-
te mdximo de gestion del Plan General, no se puede obviar la favorable locali-
zacién de Botorrita dentro del corredor del Huerva, y en relacion al municipio
de Zaragoza, que ha impulsado el crecimiento econdmico y poblacional en
municipios cercanos. Ahora bien, no se entiende justificable la utilizacién
exclusiva en dichos cdlculos de la tasa de crecimiento poblacional del corredor
del Huerva en su conjunto en afios recientes, a pesar de que los municipios con-
siderados puedan compartir ciertas similitudes con Botorrita, ya que el recien-
te desarrollo urbanistico producido en dichos municipios (como Cuarte, Cadre-
te, Maria de Huerva...) no es el tnico pardmetro en el que se apoya la posible
demanda de nueva edificacion residencial en el municipio que nos ocupa.

Tampoco se ha estudiado la existencia o no de vivienda vacia en los muni-
cipios del corredor que han experimentado importantes desarrollos, ni la exis-
tencia en los mismos de suelo pendiente de desarrollo.

Asi pues, se considera que el incremento poblacional previsto no se
encuentra correctamente justificado, y a falta de otra informacién adicional,
parece desmesurado en relacién a las necesidades previsibles del municipio

segln la evolucion demogréfica y las condiciones econémicas actuales, ade-
mas del hecho de que en el periodo de vigencia del actual Plan General tampo-
co se ha producido el desarrollo de las tres unidades de ejecucién que, en la
Revisién que ahora se tramita, se siguen contemplando.

2. Respecto al suelo Urbano consolidado y Unidades de Ejecucién en Suelo
Urbano no consolidado:

En lo que se refiere a las calificaciones del suelo urbano consolidado, se
comprueba lo siguiente:

—En Casco Antiguo R1, se fija una ocupacion del 100% de parcela neta, y
una edificabilidad de 3 metros cuadrados/metro cuadrado, cuando actualmente
se permite el 75% de ocupacion y la edificabilidad es la resultante de la ocupa-
cién permitida por el nimero de plantas permitidas, esto es, 2,25 metros cua-
drados/metro cuadrado. En relacion a esto, se considera conveniente justificar
la razén del incremento propuesto, y en todo caso, mantener un fondo maximo
edificable.

—En Ensanche R3, correspondiente a la antigua zona residencial aislada
del Plan vigente, se amplian las tipologias, de unifamiliar aislada a unifamiliar
aislada, colectiva, residencia comunitaria, y la vivienda unifamiliar en hilera o
adosada, que sustituye a la unifamiliar aislada como uso caracteristico. Se
incrementan significativamente edificabilidad (de 0,6 metros cuadrados/metro
cuadrado a 1,2 metros cuadrados/metro cuadrado), ocupacion del suelo (de
30% a 60%), y se disminuye la parcela minima (de 600 metros cuadrados a 300
metros cuadrados), el frente minimo de parcela (de 12 metros a 6m) y los
retranqueos a linderos. Todo ello supondria una intensidad de uso admisible
mucho mayor a la permitida en la actualidad, implicando, por un lado, una dis-
cordancia con la realidad general de este ambito urbano, integrado por suelos
consolidados actualmente por la edificacion unifamiliar aislada, en parcelas de
cierto tamaifio, y por otro lado, la necesidad de adaptar la suficiencia de espa-
cios libres publicos y equipamientos a la nueva ordenacion establecida, que se
ha ignorado. Por tanto, a falta de una justificacién adecuada al respecto, no se
puede considerar correctos los pardmetros propuestos con cardcter general.

En lo que respecta a las UEs “Torrecilla” y “Jaulin”, se tratan de dmbitos
consolidados por la edificacién. En ambos casos, igualmente, se han ampliado
las tipologias, contempldndose ademds de la vivienda unifamiliar aislada, tam-
bién la colectiva, residencia comunitaria, y la vivienda unifamiliar en hilera o
adosada, contempldandose esta dltima como uso caracteristico. Se incrementa la
edificabilidad (de 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado a 1,2 metros cuadra-
dos/metro cuadrado) y la ocupacién del suelo (de 30% a 60%). Las mismas
consideraciones que se hacen para el Ensanche R3 proceden para estas dos uni-
dades de ejecucidn, teniendo especialmente en cuenta, ademds, que se han
reducido las reservas previstas por la Ley 3/2009 para la UE “Torrecilla” y se
han eliminado para la UE “Jaulin”, por motivos del grado de consolidacién por
la edificacion.

En lo que respecta a la UE “Bdscula”, se ha introducido como uso caracte-
ristico, ademds de vivienda unifamiliar en hilera, ya contemplado, vivienda
adosada y colectiva hasta un mdximo de 40%. Debe quedar convenientemente
justificada en la Memoria del Plan la reduccion de médulos minimos de reser-
va exigibles, ya que esta no puede fundamentarse en el grado de ocupacién por
la edificacion existente, mdxime teniendo en cuenta que se mantiene el mismo
suelo destinado a equipamiento cuando se estdn aumentando edificabilidades
(1,4 metros cuadrados/metro cuadrado frente a 1,12 metros cuadrados/metro
cuadrado), ocupacién de suelo (70% de parcela neta frente a 56%) y niimero de
plantas (PB+2 frente a PB+1). De no poderse efectuar esa justificacion, se
deberan cumplir las reservas minimas de dotaciones locales previstas por la
Ley de Urbanismo, que segtin los célculos efectuados, de acuerdo con la super-
ficie maxima construible residencial, serfan de 934metros cuadrados para equi-
pamientos y 1120 metros cuadrados para espacios libres, asi como 12 plazas de
aparcamiento en espacios publicos.

La ordenacion prevista para las tres unidades de ejecucion se encuentra
muy desarrollada en las normas urbanisticas, por lo que se sugiere la posibili-
dad de no remitir a planeamiento de desarrollo, completando los pardmetros
que atdn no se hubiesen definido, de resultar necesario, desde el propio Plan
General, especialmente en lo que respecta a las UEs “Torrecilla” y “Jaulin”,
bastante consolidadas por la edificacién. En caso de renunciar al planeamiento
de desarrollo, se deberian cumplir, desde el Plan General, las prescripciones
impuestas por el Instituto Aragonés del Agua en relacion a las cargas urbanis-
ticas correspondientes.

3. Respecto al suelo Urbano no consolidado de uso industrial:

Respecto al ambito industrial en suelo urbano no consolidado, que es sefia-
lado como drea de planeamiento recogido, remitiendo el nuevo Plan General al
correspondiente Plan Parcial en lo que se refiere a la ordenacion pormenoriza-
da, no se considera que desde el punto de vista urbanistico exista ningtin incon-
veniente a que se clasifique ahora como suelo urbano no consolidado, teniendo
en cuenta que ya estd parcialmente urbanizado. En el articulo 312 de las nor-
mas urbanisticas se han recogido las deficiencias que quedan pendientes de
subsanacion, y que se sefialan a continuacién:

—Cesiones correspondientes al Ayuntamiento de Botorrita.

—Las dimensiones de las parcelas de cesion al ayuntamiento deben refle-
jarse en un plano donde se acote sus dimensiones y se indique las coordenadas
UTM de su emplazamiento

—El suministro eléctrico existente es insuficiente, siendo preciso realizar
las dos fases previstas para responder al completo desarrollo del sector.
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—Solucién de las escorrentias de las aguas pluviales para que no produzcan
desmoronamientos en los taludes de las parcelas situadas al Sur.

—Presentacion de acta de aceptacion de obra civil realizada para telefonia
por parte de Telefonica de Espaiia

4. Respecto al suelo urbanizable delimitado:

Como se ha indicado al valorar el incremento poblacional previsto, salvo
aporte de mayor justificacion al respecto, se considera que la prevision de
vivienda en el sector 1 de suelo urbanizable delimitado residencial propuesto
no es acorde a las necesidades previsibles del municipio, a pesar de que la
superficie del sector se ha visto reducida considerablemente respecto a la con-
templada en el vigente Plan (de 24,21 ha a 16,14 ha) como consecuencia de la
delimitacion del B.I.C. “Cabezo de las Minas”.

5. Respecto al suelo no urbanizable Genérico:

—Se deberd sefalar en el apartado de las normas urbanisticas relativo a las
condiciones particulares de la edificacion en suelo no urbanizable el tamano de
parcela minima.

—Respecto al suelo no urbanizable Genérico Poligono Industrial municipal:

Segtn la memoria justificativa, el &mbito clasificado de esta forma delimi-
ta un poligono industrial municipal, donde el Ayuntamiento construyé con
todos los permisos una nave en terrenos de propiedad municipal con el objeti-
vo de crear puestos de trabajo en el vecindario. Se indica que la nave sigue
siendo propiedad del Ayuntamiento, desarrolldndose en ella actualmente la
fabricacion de palets de madera, y que los terrenos se encuentran parcialmente
urbanizados.

El dmbito indicado, amplia ligeramente su delimitacién respecto a la con-
templada en el Plan General vigente, que se encuentra clasificado en la actua-
lidad como suelo urbano no consolidado de uso industrial, sujeto a Plan Espe-
cial de Reforma Interior. Las principales condiciones urbanisticas vigentes en
la actualidad son:

—Parcela minima de 700 metros cuadrados.

—Usos particulares permitidos: Talleres artesanos, pequefia industria y
almacenes.

—Situacioén: edificios medianeros y aislados.

—Ocupacién méaxima: 75%.

—Edificabilidad: 0,75 metros cuadrados-t/metro cuadrado-s.

En la Revision que ahora se tramita, se contempla, inicamente en este con-
creto dmbito de suelo no urbanizable genérico, el uso industrial general como
tolerado, donde se ejercen actividades compatibles con el uso residencial del
nicleo urbano cercano. Se permiten actividades de obtencién o transformacién
de productos por procesos industriales que no requieran maquinaria de gran
potencia y que no sobrepasen los 55 dBA de ruido exterior, asi como repara-
cion, guarda o depésito de medios de produccion o materias primas, almacena-
je de productos acabados para suministro a mayoristas, instaladores, fabrican-
tes, etc y en general sin venta directa al por menor. En el restante suelo no
urbanizable genérico se prohibe el uso industrial en general, por lo que las
industrias que existan en este quedardn fuera de ordenacion.

Las condiciones de la edificacion que resultardn de aplicacién (teniendo en
cuenta que no se han fijado unas especificas) son las generales establecidas
para suelo no urbanizable para edificaciones vinculadas a otros usos, ya que no
se contempla especificamente el uso industrial. Esto supondré, como es logico,
unos pardmetros mucho mds restrictivos que los establecidos en la regulacién
actual, pero que son los propios del suelo no urbanizable, y que de otro modo
entrarian en colision con el interés de que los usos industriales se implanten en
el poligono industrial urbano.

En la Memoria del Plan debe quedar explicado el cambio de clasificacion
efectuada, respecto al Plan General vigente, si bien dada la desconexion del 4mbi-
to con el nidcleo urbano, se considera la nueva clasificacion mas conveniente. Se
cambiard la denominacién de “poligono”, ya que este no tiene sentido en un suelo
no urbanizable, aunque se restrinja el uso industrial a este tinico ambito.

* Respecto al suelo no urbanizable Genérico Poligono Agricola:

En el Plan General vigente, se contemplaba este dmbito, con una delimita-
cion ligeramente distinta, como poligono ganadero en suelo no urbanizable,
siendo el objetivo de dicha clasificacion el permitir la implantacion de este tipo
de actividades, con el consiguiente traslado de las mismas proximas al casco
actual. Se sefiala que este dmbito se encuentra sujeto a un plan especial de
mejora del Medio Rural.

El objetivo en el nuevo Plan respecto a esta drea es transformarla en Poli-
gono de Almacenes Agricolas, compatible por su proximidad y sus usos con el
drea residencial, sin hacerle competencia al futuro Poligono Industrial de la
carretera a Fuendetodos. Se mantiene en suelo no urbanizable Genérico y asi
queda integrado plenamente en un dmbito cuyo uso principal es la agricultura
de secano, sin incompatibilidad de actividades. Como se ha indicado en rela-
cion al suelo no urbanizable Genérico “Poligono Industrial Municipal” se debe
cambiar la denominacién de “poligono”, ya que este no tiene sentido en un
suelo no urbanizable. Del mismo modo, no se han fijado unos parametros urba-
nisticos especificos para las construcciones destinadas a almacenes agricolas,
que es el uso principal que se establece, por lo que segtn la redaccion actual,
resultarfan de aplicacién las generales para todo el suelo no urbanizable esta-
blecidas en el articulo 344 de las normas urbanisticas.

Respecto a las naves existentes, se indica en el articulo 356 de las normas
urbanisticas que serdn respetadas aunque incumplan alglin parametro de los
establecidos, pero las nuevas edificaciones deberdn cumplir todos ellos. En

relacién a esto, cabe senalar que para dichas naves resultard de aplicacion lo
establecido en la Ley de Urbanismo en relacion a edificios fuera de ordenacion,
y asi se deberd hacer constar en el articulo indicado.

6. Respecto a los Sistemas Generales:

El uso dotacional estd previsto en todas las zonificaciones, en todas sus
categorias y en cualquier situacion. De acuerdo con esto, en las normas urba-
nisticas, para cada zonificacion, se han fijado las intervenciones permitidas en
los correspondientes equipamientos y espacios libres tanto en proyecto como
ya ejecutados.

Los sistemas generales y dotaciones locales a nivel urbano se han sefialado en
el plano PO 3.2, distinguiendo entre los existentes y los que se encuentran en pro-
yecto. Se advierte que muchos de los equipamientos y espacios libres del casco
urbano se han calificado como dotaciones locales, tales como las escuelas, la
parroquia, el pabellén cultural, el centro social o las zonas de juegos infantiles.
Sin embargo, por el tamafo del municipio parece 16gico que la gran mayoria de
las infraestructuras y equipamientos sean calificados como sistemas generales,
pudiendo quedar como dotaciones locales aquéllas consideradas en aplicacion de
los médulos de reserva previstos por la Ley de Urbanismo en los dmbitos de
desarrollo de suelo urbano no consolidado y urbanizable, por lo que se debera
revisar tal calificacién, modificando los documentos correspondientes.

En todo caso, en relacion a las dotaciones no ejecutadas, que segtn las normas
urbanisticas se ubican todas ellas en parcelas de propiedad municipal, se deberd
hacer constar en el estudio econémico los datos relativos a las cargas econdémicas
que recaigan sobre el Ayuntamiento como consecuencia de su ejecucion.

El campo de fiitbol se debe calificar como sistema general equipamiento
deportivo en vez de sistema general de espacios libres, no computando en el
cumplimiento de la ratio de sistemas generales de espacios libres publicos.

En la Memoria se debe justificar el cumplimiento de la ratio minima fijada
en la Ley de Urbanismo de 5 metros cuadrados por habitante para espacios
libres publicos destinados a parques y dreas de ocio, expansion y recreo. En
dicha justificacién no podrd computar el campo de fiitbol, ya que se trata de un
equipamiento deportivo, ni tampoco el drea de esparcimiento en suelo no urba-
nizable especial, por su distancia al nicleo urbano.

7. Respecto a las normas urbanisticas:

— Articulo 69 - Superficie minima de la vivienda: Las superficies titiles
minimas de los diferentes recintos que componen la vivienda son, en algin
caso, inferiores a las dispuestas en la Orden de 1944, del Ministerio de la
Gobernacion, por la que se establecen las condiciones higiénicas minimas que
han de reunir las viviendas; Orden que permanece vigente en lo que no se
oponga al CTE y mientras no se aprueben unas condiciones higiénicas mini-
mas de habitabilidad en nuestro territorio que actualicen las ya establecidas.
Asi pues, se considera necesario aumentar dichas superficies para que como
minimo sean las recogidas en la orden citada.

Art. 78. Patios . — De acuerdo con el documento DB-HS del Cédigo Téc-
nico de la Edificacién, las condiciones de los patios con los que comunican
directamente locales de viviendas donde deba existir aberturas de admision de
aire, (comedores, salas de estar y dormitorios) deberdn ser tales que se pueda
inscribir un circulo cuyo didmetro sea al menos igual a un tercio de la altura del
cerramiento mds bajo de los que lo delimitan, y no menor a 3 metros; siempre
y cuando no exista norma urbanistica que regule estas dimensiones. En las nor-
mas urbanisticas de este Plan General, si se regulan estas dimensiones, concre-
tamente en el articulo 78. No obstante, parece 16gico considerar las condicio-
nes fijadas por el CTE como condiciones minimas, por lo que la regulacion del
Plan recogida deberd garantizar que como minimo se cumple lo establecido en
el CTE. De lo contrario, se deberd incorporar al Plan un andlisis que justifique
la necesidad de adoptar pardmetros inferiores.

Art. 216. Ocupacion y edificabilidad (zona R2), articulo 240-ocupacion y
edificabilidad (zona R3). — En ambos articulos se deberd eliminar el siguiente
parrafo: “Los retranqueos a via publica y a lindes supondran la pérdida de la
edificabilidad correspondiente, sin poderse aumentar el nimero de plantas para
recuperar esta”, ya que la edificabilidad sobre parcela neta, por definicién, es
de aplicacién a la totalidad de su superficie, y el nimero maximo de plantas
permitidas estd fijado en dos, planta baja y una alzada, por lo que se prohibe
rebasar dicho nimero.

Articulos referidos a equipamientos en las diferentes zonificaciones del
suelo urbano: En lo que se refiere a la posibilidad de modificacion de uso de
equipamientos se deberd hacer remision a lo dispuesto en el articulo 80 de la
Ley de Urbanismo, donde se regula el procedimiento para las modificaciones
dotacionales.

Arts. 205, 258. Sistema general de espacios libres en proyecto. — Se debe-
rd concretar el uso al que se destina.

Art. 285. Aprovechamiento medio (UEs Jaulin y Torrecilla). — El coefi-
ciente empleado no es el correspondiente al uso caracteristico fijado.

Art. 413. Coeficientes de homogeneizacion. — En este articulo se deberd
incluir la justificacion los coeficientes de homogeneizacion por usos emplea-
dos en el cdlculo del aprovechamiento medio del suelo urbano y urbanizable
delimitado, en funcién de sus respectivos valores de repercusion determinados
sobre la base de un estudio de mercado, tal y como indica el articulo 133 de la
Ley 3/2009.

Se considera conveniente actualizar el Capitulo IV relativo a Licencias,
dentro del Titulo X - Desarrollo y Gestién del Plan General, conforme a la
legislacion vigente en la materia.
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8. Respecto a los informes sectoriales:

e Direccién General de Ordenacién del Territorio, Departamento de Politi-
ca Territorial e Interior:

De acuerdo con su informe se deben sefialar las granjas existentes que
incumplen las distancias minimas a suelo urbano en aplicacién del Decreto
94/2009, aplicando lo dispuesto en la Orden de 28 de febrero de 2011 del Con-
sejero de Agricultura y Alimentacion. Asi pues, se incorporardn a las normas
urbanisticas las consideraciones que resulten precisas al respecto.

De acuerdo con los datos seflalados en la Memoria Descriptiva, comple-
mentada con la informacién disponible en el portal del Sistema de Informacién
Territorial de Aragdn, existen dos explotaciones que incumplirfan distancias a
nicleo urbano:

—Una granja de gallinas.

—Un aprisco.

Ambos se sitdan al sur del nicleo, y en el caso del aprisco, dentro de suelo
urbano, si bien, segiin la Memoria, este tltimo desaparecerd a corto plazo.

Se deberdn prever las medidas necesarias para separar adecuadamente el
tréfico peatonal del rodado, mejorando la seguridad, en la UE “Jaulin”, y al
otro margen de la carretera, en lo que respecta a las parcelas cuyo acceso tiene
lugar desde la misma.

e Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informa-
cién, Ministerio de Industria, Energifa y Turismo:

Se debera recabar informe favorable tras la modificacién de los articulos
correspondientes de las normas urbanisticas, ya que el informe emitido sefiala
que el Plan General no se alinea con la legislacion vigente.

¢ Direccion General de Carreteras, Departamento de Obras Publicas, Urba-
nismo, Vivienda y Transportes del Gobierno de Aragén:

Se deberdn cumplir las prescripciones impuestas en su informe favorable.

¢ Direccién General de Interior, Departamento de Politica Territorial e Inte-
rior del Gobierno de Aragén:

Se deberd recabar el preceptivo informe.

¢ Direccion General de Carreteras, Ministerio de Fomento:

Se debera recabar el informe solicitado con fecha 15 de abril de 2014, del
que no consta emisién. En todo caso se aportard a la documentacion del Plan
General el nuevo plano PO 1.5 bis presentado al Ministerio de Fomento.

9. Respecto a las alegaciones presentadas:

En el Acuerdo de aprobacion provisional del Plan General de Ordenacién
Urbana de Botorrita, que ahora se tramita, se adoptd la decisién de estimacién o
desestimacion de las alegaciones presentadas en el trdmite de informacion
publica, de acuerdo con los informes técnicos elaborados por el equipo redactor.

Se estima necesario hacer referencia a la alegacion presentada por Carlos
Vallejo Lapetra, en representacién de Rafael Vallejo Quilez, solicitando que se
revise el Plan, de forma que se solucione la entrada a la parcela de su propie-
dad, clasificada como suelo urbano consolidado. Segiin la documentacién
aportada, en el PDSU aprobado en 1982, anterior al Plan General vigente, se
condiciond la concesion de licencias de edificacion en la zona D, donde se
encuentra la parcela del interesado, a la redaccion previa de un estudio de deta-
1le. Al parecer, un estudio de detalle fue elaborado, en relacion a las siete par-
celas incluidas en la citada zona D.

No obstante, segtin el informe contestacion a la alegacién presentada, no
hay constancia en el archivo municipal de que el mismo, de 1997, se aprobase,
ni que fuese vigente en ningiin momento. Se desestima la alegacion presenta-
da, sefialando que la obtencidn del vial de acceso a la parcela del interesado
requerird el pertinente estudio de detalle que complete las determinaciones del
Plan General.

Entre el plano PI 5.2 de informacién catastral urbana, presentado dentro de la
documentacion del Plan que ahora se tramita, y la informacién disponible en la
Sede Electrénica del Catastro, existen discrepancias en lo que se refiere a las par-
celas sefialadas en el borrador de estudio de detalle que acompaia a la alegacion.

La parcela del alegante es la sefialada como 39 en el plano del Catastro, y
las restantes del borrador de estudio de detalle, la 36, 38,40, 32,44 y 45.

En relacion a esta alegacion, se considera necesario dar solucién de acceso
a las parcelas de suelo urbano consolidado afectadas desde el propio Plan
General que ahora se tramita, no pareciendo conveniente remitir a un estudio
de detalle posterior, maxime cuando el nuevo vial que se requiere abrir no es de
cardcter interior.

10. Respecto a las fichas NOTEPA:

Se deberdn revisar los datos incorporados a las fichas, ya que se ha detecta-
do alguna discordancia. Se incorporardn asimismo las modificaciones que
resulten necesarias para la subsanacion de los restantes reparos detectados.

11. Otras consideraciones:

1. En relacién a los riesgos.

En suelo no urbanizable, las zonas de riesgo representadas en el plano P1.6
se han clasificado de la siguiente manera:

¢ El suelo con riesgo por infraestructuras de comunicacion, como suelo no
urbanizable especial correspondiente a protecciones sectoriales y complemen-
tarias: sistema de comunicacion e infraestructuras.

* El suelo con riesgo por pendientes y erosién, como suelo no urbanizable
especial correspondiente a proteccion del ecosistema natural: Red Natura 2000.

¢ El suelo con riesgo por inundabilidad, como suelo no urbanizable especial
correspondiente, en parte a proteccion del ecosistema productivo agrario, en
parte a proteccion del ecosistema natural (vaguadas y barrancos), y en parte a
proteccion del patrimonio cultural.

Se constata que existen varias zonas grafiadas con riesgos en el plano PL.6,
por inundabilidad y por pendientes y erosion, que se incluyen en suelo no urba-
nizable genérico, debiéndose aportar una justificacion del mantenimiento de
dicha clasificacion. También se sefialan algunas zonas en suelo urbano con
riesgo por pendientes y erosion. En todo caso, dado que en la Memoria no se ha
recogido un apartado referido a los riesgos, parece adecuado incorporar el
mismo, asi como incorporar las medidas pertinentes en las normas urbanisticas
para evitar dichos riesgos, especialmente, si resultase necesario, en suelo urba-
no. Todo ello sin perjuicio de que la competencia en materia de proteccion civil
corresponde a la Direccion General de Interior del Gobierno de Aragén,
debiéndose incorporar al Plan General que se tramita las prescripciones que se
puedan indicar en su preceptivo informe.

En los articulo 364, de las normas urbanisticas, referido al suelo no urbani-
zable de especial proteccion del ecosistema productivo agrario, proteccion de
huerta, y en el 384, referido al suelo no urbanizable de protecciones sectoriales
y complementarias: cauce del rio Huerva, se indica que se elaborard un Estudio
de Inundabilidad de todo el cauce del rio Huerva y su huerta. A este respecto,
no se tiene actualmente constancia de que se haya realizado. Si bien parece
16gico que se realice previamente a la aprobacién definitiva del Plan General
que ahora se tramita, de tal forma que se incorporen ya las consideraciones que
resulten del mismo a la clasificacién del suelo y la normativa urbanistica que
pueda resultar de aplicacién, como ya se ha indicado, se estard a lo que dispon-
ga el érgano autonémico competente en materia de proteccion civil.

2. En relacién al suelo urbano no consolidado industrial, las unidades de
ejecucion y el sector urbanizable delimitado.

Se considera conveniente incorporar, como anexo a las normas urbanisti-
cas, a modo de resumen para facilitar su interpretacion, las fichas relativas a
cada dmbito, con su delimitacion grafica, los datos urbanisticos indicados en el
capitulo 3 y 4 del Titulo IIT - Cuadros sintesis del Plan General, de la memoria
justificativa, asi como plazos, figura de planeamiento requerido o aprobado, en
el caso del suelo industrial, y sistema de actuacion.

3. Enrelacién a errores materiales detectados.

* Se debera corregir la superficie total del sector de suelo urbanizable deli-
mitado en los cuadros sintesis del Plan General de la memoria justificativa.

e Se deberd corregir, en el articulo 256 de las normas urbanisticas, la
nomenclatura de la zonificacién Ensanche, que es R3, no R2.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 5 de mayo de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Suspender la aprobacién definitiva del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Botorrita de acuerdo con las determinaciones establecidas en
el fundamento juridico decimosegundo del presente acuerdo y en particular por
las siguientes:

1. Respecto al incremento poblacional:

Deber4 justificarse el incremento poblacional previsto.

2. Respecto al suelo Urbano consolidado y Unidades de Ejecucion en Suelo
Urbano no consolidado:

Debera justificarse el incremento previsto en suelo urbano consolidado
Casco Antiguo R1), la ampliacion de tipologias e incremento de edificabilidad
(Ensanche R3,y UEs “ Torrecilla y Jaulin”), asi como la reduccién en cuanto a
los médulos minimos de reserva exigible.

3. Respecto al suelo Urbano no consolidado de uso industrial:

Deberdn subsanarse las deficiencias incluidas en el articulo 312 de las nor-
mas urbanisticas.

4. Respecto al suelo urbanizable delimitado:

Se considera que la previsién de vivienda en el sector 1 de suelo urbaniza-
ble delimitado residencial propuesto no es acorde a las necesidades previsibles
del municipio.

5. Respecto al suelo no urbanizable Genérico:

Deberd sefialarse en el apartado de las normas urbanisticas relativo a las
condiciones particulares de la edificacién en suelo no urbanizable el tamafio de
parcela minima.

Respecto al suelo no urbanizable Genérico Poligono Industrial municipal y
suelo no urbanizable Genérico Poligono Agricola, se eliminara la denomina-
cioén “poligono” y se atenderd a las determinaciones establecidas en el funda-
mento de derecho decimosegundo de este acuerdo.

6. Respecto a los Sistemas Generales:

Deber4 justificarse el cumplimiento de la ratio minima fijada en la Ley de
Urbanismo de 5 metros cuadrados por habitante para espacios libres publicos
destinados a parques y dreas de ocio, expansion y recreo.

7. Respecto a las normas urbanisticas:

La regulacién normativa del Plan General deberd adaptarse a la legislacion
vigente en la materia.

8. Respecto a los informes sectoriales:

* Debera darse cumplimiento a las prescripciones impuestas en los diferen-
tes informes sectoriales en relacién con el Plan General, incorpordndose en el
mismo sus determinaciones.
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* Deberan recabarse los siguientes:

—Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informa-
cion, Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

—Direccion General de Interior, Departamento de Politica Territorial e
Interior del Gobierno de Aragén.

—Direccién General de Carreteras, Ministerio de Fomento:

9. Respecto a las alegaciones presentadas:

Deberd atenderse la alegacion planteada por don Carlos Vallejo Lapetra, en
representacion de Rafael Vallejo Quilez de acuerdo con las determinaciones
establecidas en el fundamento de derecho decimosegundo de esta resolucion.

10. Respecto a las fichas NOTEPA:

Debera adaptarse el documento de Plan General a los contenidos estableci-
dos en el Decreto 54/2011de 22 de marzo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Botorrita e
interesados.

sk 3k ok

3. Almonacid de la Sierra. — Plan General de Ordenacion Urbana.
Nueva documentacion. (CPU 2011/145).

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacion Urbana de
Almonacid de la Sierra se han apreciado los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de
19 de octubre del 2011, suspendi6 la aprobacién del Plan General de Ordena-
cién Urbana.

En sesion de 27 de septiembre de 2012 el Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza adopté nuevo acuerdo sobre el expediente de referencia. En virtud
del mismo se procedié a la aprobacién definitiva parcial del Plan General de
Ordenacion Urbana, dejando en suspenso el suelo urbano consolidado en los
ambitos colindantes con la traza del barranco Primero, hasta que las nuevas
soluciones adoptadas sean verificadas mediante informes de Confederacion
Hidrogréfica del Ebro y Proteccién Civil, asi como el Catdlogo del PGOU
debido a la necesidad de contar con informe favorable de la Comisién Provin-
cial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

En sesion de 28 de noviembre de 2013 el Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza adoptd nuevo acuerdo en el sentido de mantener la suspensién del
Suelo suelo urbano consolidado en los dmbitos colindantes con la traza del
barranco Primero, asi como la suspensién del Catdlogo.

El 28 de marzo de 2014 tiene entrada, en el Registro General del Gobierno de
Aragén, nueva documentacion, procedente del Ayuntamiento, con objeto de
cumplir los reparos que determinaron la suspension del Catdlogo. No se aporta
documentacion alguna por lo que respecta al suelo urbano consolidado en los
ambitos colindantes con la traza del barranco Primero, cuya aprobacion definiti-
va permanece, en virtud del acuerdo de 28 de noviembre de 2013, suspendida.

Segundo. — La aprobacion inicial del Plan General de Ordenacién Urbana
de Almonacid de la Sierra fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion celebrada el dia 17 de mayo de 2010 y sometido al trdmite de informa-
cién publica mediante anuncio en el BOPZ nimero 118, de 27 de mayo de
2010 y en el “Heraldo de Aragén” de fecha 20 de mayo de 2010. Durante el
periodo de informacién publica se presentan dos escritos de alegaciones, segtin
consta en el certificado expedido por la secretaria del ayuntamiento de 28 de
julio de 2010. Consta asimismo, acuerdo plenario de 28 de julio de 2010 con
pronunciamiento expreso a las alegaciones referidas.

Tercero. — Con fecha de 13 de julio de 2011, el Pleno del Ayuntamiento de
Almonacid de la Sierra, adopt6 acuerdo de aprobacién provisional de Plan
General de Ordenacién Urbana conforme a lo establecido en la nueva legisla-
cion urbanistica, Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

Cuarto. — Por lo que respecta a los informes sectoriales, y en la medida que
el presente acuerdo versa sobre la aprobacion del Catdlogo del Plan General de
Ordenacién Urbana, reviste especial importancia el acuerdo de la Comision
Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza, de 19 de septiembre de 2013,
de cardcter favorable, si bien condicionado al cumplimiento de una serie de
prescripciones, cuyo cumplimiento se analizard en el presente acuerdo.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente de aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Almo-
nacid de la Sierra que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno
de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de
laLey 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comin; del Decreto
331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivien-
da y Transportes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del
Decreto 101/2010, de 7 de junio por el que se aprueba el Reglamento del Con-
sejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds nor-
mativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para aprobar definitivamente los Planes Generales de Ordenacion
Urbana, en virtud de lo dispuesto en el articulo 49.1 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén.

Segundo. — El objeto del Plan General de Ordenacién Urbana de Almona-
cid de la Sierra es la clasificacién de la totalidad del suelo incluido en su térmi-
no municipal, y la determinacién del modelo y definicién de la estructura gene-
ral adoptada para la ordenacién urbanistica del territorio.

Tercero. — Con el objeto de atender a las prescripciones impuestas por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 28 de noviembre
de 2013, se aporta por el Ayuntamiento, con fecha 28 de marzo de 2014, nueva
documentacion, cuyo objeto es la aprobacion definitiva del documento de
Catdlogo del PGOU, basdndose para ello en el cumplimiento de los reparos
seflalados por el Acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de
Zaragoza, en sesion de 19 de septiembre de 2013.

Cuarto. — A efectos de analizar la documentacién remitida, ha de partirse
del estudio del Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, de
28 de noviembre de 2013.

En este sentido, el Consejo Provincial de Urbanismo, es sesion de 28 de
noviembre de 2013, adopté el siguiente Acuerdo:

“Primero. — Mantener la suspension del suelo urbano consolidado en los
ambitos colindantes con la traza del barranco Primero y que se encuentran en
contacto con la superficie de inundacién para la avenida de periodo de retorno
de 500 afos, hasta que las nuevas soluciones adoptadas sean verificadas
mediante informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro.

Se recomienda ejecutar el proyecto técnico redactado a instancia del anti-
guo Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, consistente en la
canalizacion del barranco. Se acuerda, a estos efectos, trasladar el presente
acuerdo a la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

Segundo. — Mantener la suspension del Catdlogo del Plan General de
Ordenacién Urbana, debido a la necesidad de que se subsanen las deficiencias
indicadas por la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural en su acuerdo de
fecha 19 de septiembre de 2013.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Almonacid
de la Sierra e interesados.

Cuarto. — Se adjunta al presente acuerdo Informe de la Jefe de Servicio de Pre-
vencion y Proteccién de Patrimonio Cultural de fecha 20 de noviembre de 2013”.

Del andlisis de la documentacién aportada por el Ayuntamiento cabe indi-
car lo siguiente:

1. Con respecto al primer reparo en relacion a la suspension del suelo urbano
consolidado en los ambitos colindantes con la traza del Barranco Primero, la
nueva documentacién aportada no incluye el requerido informe favorable de la
Confederacion Hidrogréfica del Ebro ni tampoco se tiene constancia de la ejecu-
cion del proyecto técnico de canalizacion del barranco redactado a instancia del
antiguo Ministerio de Medio Ambiente y medio Rural y Marino, como respues-
ta a la recomendacion dada en el acuerdo de fecha 28 de noviembre de 2013.

2. El segundo reparo se referia a la suspension del Catdlogo hasta la subsa-
nacién de las deficiencias indicadas por la Comisién Provincial de Patrimonio
Cultural en su acuerdo de fecha 18 de septiembre de 2013, favorable pero con-
dicionado a cumplir una serie de prescripciones — que se detallardn a continua-
cién - de obligado cumplimiento.

2.1. Con respecto a las normas urbanisticas y Ordenanzas, necesidad de
corregir parcialmente el articulado de las mismas en los siguientes términos:

—*“La parte del articulo 331 de las normas urbanisticas, “Proteccion de
yacimientos arqueoldgicos”, que se trascribe a continuacién:”Cualquier inter-
vencién en el yacimiento y en su drea de intervencion precisard la autorizacién
previa del Departamento responsable de Patrimonio Cultural”, se debera susti-
tuir por la siguiente redaccion: “Cualquier intervencién en un yacimiento y su
drea delimitada, precisard autorizacion previa del Director General responsa-
ble de Patrimonio Cultural”.

—“La parte del articulo 345 de las normas urbanisticas, “Areas de protec-
cién arqueoldgica y paleontoldgica”, que se transcribe a continuacién: “En
cualquier caso, no se autorizardn edificaciones ni obras de urbanizacién ni
movimientos de tierra en las dreas comprendidas en la zona de proteccion sin
autorizacion previa de Direccién General de Patrimonio”, se deberd sustituir
por la siguiente redaccién: “En cualquier caso, no se autorizardn edificaciones
ni obras de urbanizacién ni movimientos de tierra en las dreas comprendidas en
la zona de proteccidn sin la autorizacion previa del Director General responsa-
ble de Patrimonio Cultural

—*“La parte del articulo 346 de las normas urbanisticas, “Listado de los bie-
nes inmuebles del patrimonio catalogado”, que se trascribe a continuacion:
“Para aquellos edificios o conjuntos que se encuentren incoados, actualmente
o en el futuro, como Bien de Interés Cultural segtin el Departamento de Cultu-
ra y Educacién de la Diputacién General de Aragon, regird especialmente la
Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés y todas las
obras a realizar en la zona de proteccién necesitardn autorizacién previa de
dicho Departamento, que se solicita a través del Ayuntamiento y con la docu-
mentacién que establecen la normativa correspondiente”, se deberd sustituir
por la siguiente redaccion: “Para aquellos edificios o conjuntos que se encuen-
tren incoados o declarados, actualmente o en el futuro, como Bienes de Interés
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Cultural, Bienes Catalogados o Bienes Inventariados segtin la Ley 3/1999, de
10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés; todas las obras o actividades
que se realicen en ellos o en sus entornos de proteccién, necesitardn de autori-
zacion cultural previa a la licencia urbanistica y a la propia intervencion. Esta
se solicitard a través del Ayuntamiento y con la documentacidn establecida por
la normativa correspondiente”.

Este reparo ha sido subsanado, en los tres articulos mencionados, corrigien-
do su redaccién de acuerdo a lo establecido en el informe, respecto al docu-
mento que se sometié al acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo.

2.2. Conrespecto al Catdlogo se establecian las siguientes consideraciones:

—*“Se debera hacer congruente la numeracién y orden de los bienes pertene-
cientes tanto al Catdlogo Arqueoldgico como Arquitecténico del apartado 6
“Indice de elementos catalogados™ (pdgina 11), con las fichas que lo desarrollan.

Se han sustituido las fichas 4.2, 4.3 y 4.4 correspondientes a las Puerta de
San Antén, Puerta del Trinquete y Puerta de la Juderia, respectivamente, con la
numeracién corregida, y se ha aportado nuevo indice eliminando la numera-
cion primera y figurando exclusivamente la numeracion correspondiente a las
fichas del catdlogo.

—La parte del apartado 6 (pdgina 12) “Indice de elementos catalogados”,
que se trascribe a continuacion: “Para aquellos edificios o conjuntos que se
encuentren incoados, actualmente o en el futuro, como Bien de Interés Cultu-
ral segiin el Departamento de Cultura y Educacion de la Diputacién General de
Aragon, regird especialmente la Ley 3/1999 de 10 de marzo del Patrimonio
Cultural Aragonés y todas las obras a realizar en la zona de proteccién necesi-
tardn autorizacion previa de dicho Departamento, que se solicita a través del
Ayuntamiento y con la documentacion que establecen la normativa correspon-
diente”, se deberd sustituir por la siguiente redaccion: “Para aquellos edificios
o conjuntos que se encuentren incoados o declarados, actualmente o en el futu-
ro, como Bienes de Interés Cultural, Bienes catalogados o Bienes Inventaria-
dos segtin la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés;
todas las obras o actividades que se realicen en ellos o en sus entornos de pro-
teccion, necesitardn de autorizacién cultural previa a la licencia urbanistica 'y a
la propia intervencién. Esta se solicitard a través del Ayuntamiento y con la
documentacién establecida por la normativa correspondiente”.

Se ha corregido la redaccién del articulo en los términos establecidos en el
informe de la Comision de Patrimonio de fecha 18 de septiembre de 2013.

—En la pagina 45 se deberd eliminar el siguiente titulo: “Elementos incluidos
en la carta arqueoldgica de Aragdn sin consideracion de yacimiento arqueoldgico™.

En la documentacion presentada ha sido eliminado dicho titulo.

—Se deberd eliminar de la pagina 73 (ficha correspondiente al porche del
mercado), la siguiente afirmacién: “proteccion segin la Ley 3/1999: cataloga-
do”, ya que este elemento no es un bien catalogado segin la Ley 3/1999.

Se ha corregido la ficha correspondiente en los términos establecidos.

2.3. Con respecto a la documentacion grafica se establecian las siguientes
consideraciones:

—*“Los yacimientos Arqueoldgicos deberdn ser delineados como suelo no
urbanizable Especial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de urbanismo de Aragdn, en los planos de la documentacion gréafica”.

Los yacimientos arqueoldgicos situados fuera del suelo urbano (Cerro de la
Horca), han sido delineados como suelo no urbanizable Especial en el plano de
ordenacion PO-1 correspondiente a la clasificacion del suelo. El resto de bie-
nes incluidos en el catdlogo arqueoldgico estdn situados en el interior del
nucleo de Almonacid de la Sierra, en suelo clasificado como urbano.

2.4. Ademds, se traslada la siguiente recomendacion:

— “Se recomienda mantener en el catdlogo arquitecténico, el inmueble
denominado “Posada del Conde Aranda”, tal y como se proponia en la docu-
mentacion remitida a esta Comision el 4 de febrero de 2013”.

En la nueva documentacién presentada no se atiende a la mencionada reco-
mendacién, no apareciendo en catdlogo la ficha correspondiente a la “Posada
del Conde Aranda”.

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 5 de mayo de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Mantener la suspension del suelo urbano consolidado en los
ambitos colindantes con la traza del barranco Primero y que se encuentran en
contacto con la superficie de inundacién para la avenida de periodo de retorno
de 500 afos, hasta que las nuevas soluciones adoptadas sean verificadas
mediante informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro.

Segundo. — Aprobar definitivamente el documento de Catdlogo del Plan
General de Ordenacién Urbana de Almonacid de la Sierra, en la medida que se
han subsanado las deficiencias indicadas por la Comision Provincial de Patri-
monio Cultural en su acuerdo de fecha 19 de septiembre de 2013.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Almonacid
de la Sierra e interesados.

kok ook

4. Biel. — Plan General de Ordenacion Urbana. Nueva documentacion.
(CPU 2013/117).

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de Biel
se han apreciado los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de
28 de noviembre de 2013, acord¢ la suspension del Plan General de Ordena-
cién Urbana.

Con fecha 24 de marzo de 2014 tiene entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén nueva documentacién, procedente del Ayuntamiento,
cuyo objeto es la subsanacion de los reparos que determinaron la suspension
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza. La citada documenta-
cién fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Biel, en sesion de 14 de
marzo de 2014.

Segundo. — En la tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de Avance que se determinan
en el articulo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén y
60 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén.

De acuerdo con lo indicado en el articulo 48.3 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio de Urbanismo de Aragén, el Plan General de Ordenacién Urbana fue
aprobado inicialmente mediante Acuerdo Plenario de fecha 13 de julio de
2012, sometiéndolo a informacién ptiblica mediante anuncio en el BOPZ nim.
167 de fecha 23 de julio de 2012. En el periodo de informacion publica, segin
certificado del Secretario del Ayuntamiento, de fecha 19 de octubre de 2012, se
formulan 12 escritos de alegaciones.

Tercero. — Con fecha 7 de junio de 2013, el Pleno del Ayuntamiento de
Biel adopt6 acuerdo de aprobacion provisional del Plan General de Ordenacién
Urbana conforme a lo establecido en el articulo 48.5 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con lo indicado el precepto indi-
cado este se remite al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza para su
aprobacion definitiva.

Cuarto. — El municipio de Biel posee dos nticleos urbanos, Biel y Fuencal-
deras, que hasta 1975 pertenecian a municipios independientes, dotados cada
uno de ellos con un Proyecto de Delimitacién de suelo urbano (PDSU). El
PDSU de Biel fue aprobado definitivamente el 18 de octubre de 1.978 por la
Comision Provincial de Urbanismo, dandose por cumplidas las prescripciones
impuestas el 20 de junio de 1980. El PDSU de Fuencalderas, por su parte, fue
aprobado definitivamente el 13 de septiembre de 1.984, ddndose a su vez por
cumplidas las prescripciones impuestas el 3 de mayo de 1.988.

Quinto. — En el expediente administrativo constan los siguientes informes
sectoriales:

—Informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro, de fecha 7 de febre-
ro de 2013: el citado informe puede sintetizarse en los siguientes aspectos:

a) Favorable, en lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidrdu-
lico y el régimen de las corrientes. Se indican que las obras y construcciones que
vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento y se ubiquen en
zonas de policia de cauces, no requerirdn autorizacién del Organismo de cuen-
ca, siempre que se lleven a cabo de acuerdo con los términos recogidos en el
planeamiento objeto de informe. Se sefialan asimismo, una serie de previsiones
a las que deben sujetarse las actuaciones incluidas en el citado planeamiento.

b) Favorable, en lo que respecta a las nuevas demandas hidricas.

¢) Se sefialan, por ultimo, en lo que respecta al desarrollo de los dmbitos
urbanizables previstos, una serie de indicaciones en relacion a los vertidos a la
red de saneamiento.

—Informe de la Direccién General de Interior, Departamento de Politica
Territorial e Interior del Gobierno de Aragén, de fecha 17 de octubre de 2012:

Emite informe favorable, en relacién a las actuaciones y planteamientos
recogidos en el PGOU de Biel, teniendo en cuenta que no se han identificado
riesgos incompatibles con el desarrollo urbanistico planteado. El riesgo de
inundacion es considerado bajo en el caso del nicleo de Biel, a falta del corres-
pondiente estudio de inundabilidad que determine con precision las zonas
inundables asociadas a diferentes periodos de retorno, y nulo en Fuencalderas,
por la diferencia de cotas.

Se indica, no obstante una serie de prescripciones que se deben cumplir.
Entre estas destacamos:

—Deberd tenerse en cuenta la posible inundabilidad de la zona verde ads-
crita al suelo urbanizable delimitado de la margen derecha del rio Arba de Biel,
asi como de la zona de aparcamiento (suelo urbano consolidado) identificada
en la margen izquierda junto al rio.

— Aunque con cardcter general es preceptivo, se hace hincapié en la elabo-
racion de un estudio geotécnico de manera que la cimentacion y la distribucion
de presiones de las futuras estructuras se proyecten de modo adecuado de
acuerdo con la normativa vigente. Asi como adecuar la tipologia de las infraes-
tructuras previstas a las caracteristicas geotécnicas del emplazamiento donde
se van a ubicar.

—Respecto a las futuras actuaciones que se autoricen en dreas de suelos no
urbanizables, estas deberdn quedar localizadas fuera de zonas donde los ries-
gos existentes hagan desaconsejable su ubicacion.

—Informe del Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricultura,
Ganaderia y Medio Ambiente, de fecha 5 de octubre de 2012:
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Informa favorablemente el Plan General de Ordenacion Urbana de Biel,
indicando que se debe incluir, en el documento corregido, la prevision de depu-
racion de las aguas residuales de Fuencalderas, asi como la reserva de suelo
para ello.

—Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias
de la Informacién, Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de fecha 29 de
noviembre de 2012:

El informe sefiala que el planeamiento urbanistico presentado se encuentra
alineado con la legislacion vigente.

—Informe de la Direccién General de Conservacién del Medio Natural,
Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, de fecha 20 de
noviembre de 2012:

El informe sefiala que el régimen urbanistico aplicado a las vias pecuarias y
a los montes de utilidad publica cumple lo establecido por la legislacion secto-
rial, calificindose el suelo afectado como no urbanizable de proteccién espe-
cial. Se indica, en relacion a las normas urbanisticas, que no se han recogido las
especificaciones incluidas en las Normas Subsidiarias y Complementarias de
ambito provincial de Zaragoza, en concreto lo establecido en su articulo 81
relativo a las distancias que deben respetar las edificaciones y cerramientos
con respecto a los limites de las vias pecuarias.

—Informe de la Direccién General de Carreteras, Departamento de Obras
Pdblicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes del Gobierno de Aragén, de
fecha 7 de septiembre de 2012:

Informa favorablemente, en relacion a los tramos de carreteras que, perte-
neciendo a la Red Autonémica Aragonesa, discurren por el Municipio de Biel;
esto es, el tramo de la carretera A-1103 (de Biel a Sddaba), y la A-1202 (de
Ayerbe a Sddaba), pertenecientes ambas a la Red Comarcal, con las siguientes
prescripciones:

* Si bien se aplica correctamente la Ley, se aconseja se incluya en la memo-
ria la siguiente definicion de los tramos de proteccion de las carreteras:

—La linea limite de edificacion distarda un minimo de 15 metros, en el caso
de las carreteras pertenecientes a las Redes Comarcal y Local, a contar desde el
borde de la calzada mds proxima (linea blanca). Por delante de esta linea no se
deberd permitir ningtin tipo de construccién o reconstruccion de edificios, ni
obras de ningtn tipo, ni siquiera bajo rasante. Tampoco se deben permitir los
cerramientos didfanos con obra o con antepecho de obra. En las variantes o
carreteras de circunvalacion que se construyan con el objeto de eliminar las tra-
vesias de las poblaciones, la linea limite de edificacion se situard a 50 metros
desde la arista exterior de la calzada mds proxima. Con cardcter general, en los
tramos de carretera que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, el
organo titular de las mismas establecerd la linea de edificacion a la distancia
que permita, en sus previsiones, el planeamiento urbanistico respectivo.

—Las zonas de dominio publico de las carreteras no deberdn estar incluidas
en ninguna clasificacién de suelo (ajena a la no urbanizable). Esta zona finali-
za a 3 metros a contar desde el extremo exterior de la explanacion (cabeza de
talud de desmonte o pie de terraplén, segiin sea el caso).

—En la zona de servidumbre no deberd permitirse la plantacion arbdrea, ni
ningun tipo de obra o de cerramiento. Esta zona finaliza a 8 metros del extre-
mo exterior de la explanacién.

En la zona de afeccidn, para la ejecucion de cualquier tipo de obras o insta-
laciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar
o talar drboles, asi como para las obras de reparacion o mejora de las construc-
ciones e instalaciones ya existentes, se requerird de la autorizacién previa del
titular de la via. Esta zona finaliza a 50 metros del extremo exterior de la expla-
nacion.

Por otro lado, respecto al tramo de carretera que transcurre dentro del
ntcleo urbano se dispone la linea limite de edificacién en 6 metros, medidos
horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada mds proxima.

* Se observa que en ninguno de los planos que incluye el documento se gra-
fian las zonas de proteccién y linea de edificacion de las carreteras. Esta infor-
macién deberd incluirse bien en planos nuevos o en alguno de los ya existen-
tes, haciendo referencia en la leyenda a estos aspectos.

— Acuerdo de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural, Departa-
mento de Educacién, Universidad, Cultura y Deporte, de fecha 22 de noviem-
bre de 2012:

Se informa favorablemente el Plan General, al haberse subsanado las defi-
ciencias sefialadas en el acuerdo anterior de la Comision, de fecha 20 de sep-
tiembre de 2012, en el que se suspendi6 la emisién de informe.

—Informe de la Direccion General de Aviacion Civil, Ministerio de
Fomento, de fecha 29 de noviembre de 2012:

En el informe emitido se indica que la Direccion General de Aviacién Civil
no es competente para emitir informe sobre el Plan General de Ordenacién
Urbana de Biel, al no estar el municipio incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas Legales correspondientes a los Aeropuertos de Interés General,
ni verse afectado por ninguna instalacién radioeléctrica aerondutica para la
navegacion aérea que competa al Ministerio de Fomento, sin perjuicio de lo
que el Ministerio de Defensa pudiese estimar en relacion con las instalaciones
de su competencia, en particular, respecto a la Base Aérea de Zaragoza.

—Consta solicitud de emision de informe a la Direccién General de Orde-
nacion del Territorio, Departamento de Politica Territorial e Interior, de fecha
19 de noviembre de 2013.

Sexto. — Se adjunta Resolucion, de 8 de marzo de 2013, del Instituto Ara-
gonés de Gestién Ambiental, por la que se formula la Memoria Ambiental del
Plan General de Ordenacién Urbana de Biel.

Séptimo. — La nueva documentacién aportada, cuyo objeto es dar cumpli-
miento al Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 28 de
noviembre de 2013, estd constituida por:

—Memoria descriptiva.

—Memoria justificativa.

— Anexos.

—Catdlogos.

—Normas Urbanisticas.

—Informe de Sostenibilidad Econémica.

—Informe de Sostenibilidad Ambiental.

—Planos de Informacién.

—Planos de Ordenacion.

—Fichas NOTEPA.

—Fichas de suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado.

Octavo. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion rela-
tiva al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno
de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de
laLey 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto
331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivien-
da y Transportes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del
Decreto 101/2010, de 7 de junio por el que se aprueba el Reglamento del Con-
sejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demds nor-
mativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, es la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Cabe indicar que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén,
ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo. La referida modifica-
cién, a tenor de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria cuarta, afecta a los
instrumentos de planeamiento urbanisticos aprobados inicialmente con poste-
rioridad al 6 de agosto de 2013. Dicha circunstancia implica que el marco nor-
mativo aplicable a la presente modificacion es la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén sin las modificaciones introducidas por la Ley
4/2013, de 23 de mayo.

Segundo. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano
competente para la aprobacion del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de
seis meses, segtin indica el articulo 49.7 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén.

El articulo 50, relativo a la aprobacion parcial, alude a la posibilidad de sus-
pension. En este caso, el plazo del Consejo Provincial de Urbanismo para pro-
nunciarse sobre la nueva documentacion, remitida por el Ayuntamiento, es de
dos meses desde su recepcion.

Tercero. — El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante un Plan General de Ordenacién Urbana debe analizar el cumplimiento de
las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico, asi como que se respeten
los principios de equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacién de la
correcta organizacion del desarrollo urbano y la coherencia con las politicas de
vivienda, medio ambiente y patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma.

El estudio del presente expediente ha de centrarse en los motivos que deter-
minaron la suspension de la aprobacién definitiva del Plan General de Ordena-
cion Urbana, especificados en el fundamento de derecho décimo cuarto del
Acuerdo, de 28 de noviembre de 2013, del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza.

Cuarto. — A continuacioén se analizan y valoran las modificaciones que se
han llevado a cabo en la tltima documentacion técnica presentada, con el obje-
tivo de subsanar los reparos que se seflalaron en el fundamento de derecho
décimo cuarto del Acuerdo del Consejo de Urbanismo de Zaragoza, siguiendo
el orden de lo expuesto en dicho fundamento de derecho.

1. Respecto al incremento poblacional previsto en el Plan General de Orde-
nacién Urbana, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de
28 de noviembre de 2013, no sefialé reparo alguno.

2.Respecto al suelo Urbano Consolidado, el Consejo Provincial de Urbanis-
mo de Zaragoza, en sesién de 28 de noviembre de 2013, indicé que “se consta-
ta que existen una serie de zonas clasificadas como suelo urbano consolidado
que no cumplen todos los requisitos para ello, esto es, acceso rodado integrado
en la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como
suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la edi-
ficacion que sobre ellos exista o se haya de construir. Concretamente:
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 Una pequefia zona al suroeste de la Urbanizacién Santa Ana, en el niicleo
de Biel, calificada como “Zona Vivienda Unifamiliar 2”, ya que, aunque se
encuentre servida, segtin los planos de informacion aportados, por las redes en
prolongacion desde la Calle de la Mina, no puede considerarse que el vial que
le da acceso estd integrado en la malla urbana, por su cardcter perimetral. La
Ley de Urbanismo puntualiza, a este respecto, que no se considerardn integra-
dos en la malla urbana, salvo expresa y motivada prevision en contrario del
plan general, los terrenos colindantes a los mdrgenes exteriores de las vias peri-
metrales de los nicleos urbanos. De hecho, las edificaciones colindantes a
dicho vial no disponen de acceso desde el mismo sino desde la Calle de la
Mina; ademds se excluye su trazado de la delimitacion del suelo urbano en el
plano de ordenacion del Plan General. Asi pues, se deberd clasificar esta zona
como suelo no urbanizable.

» Una pequefa zona al norte de la Carretera de Peluca y la Calle de la Cau-
devilla, en el nicleo de Biel, para la que, segtin los planos de informacion, se
deberd completar las redes de saneamiento. La categoria a asignar deberd ser la
de suelo urbano no consolidado, por resultar necesario corregir situaciones en
las que la urbanizacién no comprende todos los servicios precisos, pudiéndose
acometer las obras mediante obras publicas ordinarias, de acuerdo con el
articulo 290 de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que el presente Plan Gene-
ral se acoge al régimen simplificado.

e Una pequeiia zona de 100 metros cuadrados al noroeste del nicleo de
Fuencalderas, puesto que no se encuentra suficientemente justificado que
posea los servicios urbanisticos requeridos. En todo caso, salvo que se aporte
una adecuada justificacion al respecto, esos terrenos merecerdan la misma clasi-
ficacién que los colindantes a ese lado de la via publica en una profundidad
razonable que permita la adecuada edificacion, ya que poseen las mismas con-
diciones urbanisticas.

Se pretende abrir dos nuevas calles en el nicleo de Fuencalderas, estable-
ciéndose nuevas alineaciones. Se debera indicar, a este respecto, el procedi-
miento para la realizacion de los viales y el modo de obtencion de los terrenos
correspondientes”.

En la nueva documentacion aportada, y de acuerdo con lo anteriormente
expuesto, se ha modificado la clasificacion de la zona al suroeste de la Urbani-
zacion Santa Ana, en el nicleo de Biel, de suelo urbano a no urbanizable gené-
rico, por no estar el vial de acceso integrado en la malla urbana.

Respecto a la zona al norte de la Carretera de Peluca y la Calle de la Caude-
villa, en el nicleo de Biel, se ha completado el plano de informacién P1.8 en
relacién a la red de saneamiento existente, por lo que se da por subsanado el
reparo.

En lo que respecta a la zona al noroeste del niicleo de Fuencalderas, se han
completado los planos de informacién de las redes de servicios, segtin los cua-
les, en dichos terrenos existe, al menos, abastecimiento y saneamiento.

Respecto a la apertura de dos calles en el nicleo de Fuencalderas, en la
memoria justificativa se especifica que lo que se pretende es ampliar las ya
existentes. Se sefiala el procedimiento para su ampliacién mediante obras
publicas ordinarias, obteniéndose los terrenos segin los medios previstos por
la Ley de Urbanismo, ya que éstos no son de propiedad municipal.

3. Respecto a los Sistemas Generales en Suelo Urbano y en suelo no urba-
nizable, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 28 de
noviembre de 2013, sefiald los siguientes aspectos (se sefiala en cursiva el tenor
literal del citado Acuerdo):

* “Los sistemas generales a nivel municipal deben quedar reflejados grafi-
camente en el correspondiente plano de ordenacion, de forma andloga a como
se ha procedido en el caso de aquéllos que se ubican dentro del casco urbano”.

Dichos sistemas generales quedan representados en el plano de ordenacién
correspondiente a la estructura orgdnica del término municipal, si bien, la esca-
la de este plano es bastante reducida para advertir su delimitacién exacta.

* “ Respecto a los sistemas generales de equipamientos seflalados en el
plano O.2. del nticleo de Biel, no se indica el uso al que se destinan algunos de
ellos, por lo que se debera sefialar. Entre estos, segtin el plano 1.3, existen dos
almacenes y un establecimiento de hosteleria y alimentacién. As{ pues, esta
ultima edificacion es destinada al uso comercial, se debera eliminar su califica-
cién como sistema general”.

La edificacion destinada a uso comercial aparece calificada en el nuevo
plano de ordenacion aportado como zona “Casco Antiguo”, resolviéndose la
discrepancia detectada. En el plano de informacién P1.3 de usos del suelo y altu-
ras de la edificacion se han recogido los usos actuales de todos los equipamien-
tos, si bien no se han sefialado todos en los planos de ordenacién O.2a y O.2b.

* “En el Anexo de Sintesis se sefialan, como espacios libres de uso publico
de los nicleos urbanos de Biel y Fuencalderas en suelo urbano, 1.101 metros
cuadrados y 1.414 metros cuadrados, respectivamente. De acuerdo con estos
datos, se cumpliria la ratio fijada por la Ley de Urbanismo de 5 metros cuadra-
dos/habitante para sistemas generales de este tipo en ambos nicleos, teniendo
en cuenta que la poblacion estimada total en desarrollo del Plan es de 212 habi-
tantes para Biel y 40 para Fuencalderas. No obstante, se considera convenien-
te reflejar dicho cumplimiento en la memoria justificativa del Plan”.

Esta justificacién ha sido incorporada a la memoria justificativa del Plan
General.

* “En el caso los nuevos sistemas generales previstos correspondientes al
parque fluvial y las estaciones depuradoras de aguas residuales, y la amplia-
cion del sistema general cementerio, se deberd indicar en la memoria los siste-

mas previstos para la obtencion de los terrenos correspondientes (cesion obli-
gatoria, ocupacion directa o expropiacion forzosa), si dichos terrenos no fuesen
de propiedad municipal, incorporando ademds, al estudio econémico-financie-
ro del PGOU, los datos relativos a las cargas econdmicas derivadas de las
actuaciones necesarias que recaigan sobre el Ayuntamiento”.

En relacion a esto, se indica expresamente en la memoria justificativa que
todos los terrenos son de propiedad municipal, encontrdndose en la actualidad
ejecutandose la ampliacion del cementerio. En el estudio econémico se han
recogido de forma excesivamente somera, las inversiones que supone la ejecu-
cion de los sistemas generales propuestos (en Biel, la ampliacion del cemente-
rio y la futura EDAR, y en Fuencalderas, la futura EDAR, el equipamiento de
disminuidos psiquicos y el equipamiento junto al centro de la 3* edad).

Respecto a la ampliacion del cementerio que se estd ejecutando, a titulo
informativo se debe sefialar que, segtin el apartado 2.° del articulo 5 del Decre-
to 106/1996, de 11 de junio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueban las
Normas de Policia Sanitaria Mortuoria, los expedientes de construccion,
ampliacién y reforma de cementerios serdn resueltos por el Director de Sani-
dad y Consumo correspondiente. En dichos expedientes, excepto en los de
reforma, deberd aportarse un informe del Departamento de Ordenacion Terri-
torial, Obras Publicas y Transportes sobre su emplazamiento y un informe del
Instituto Tecnolégico Geominero de Espafia o del Departamento de Economia,
Hacienda y Fomento de la Diputaciéon General de Aragdn, sobre la permeabili-
dad del terreno, acreditando que no hay peligro de contaminacién de ningin
abastecimiento de agua.

* “Respecto a la localizacién de la futura EDAR del nicleo de Biel, y dado
que en el plano de ordenacién de estructura orgdnica del municipio se grafia
una unica alternativa de localizacion de las dos sefnaladas en la Memoria, se
deberd aclarar si esta es la opcion definitiva, de conformidad con el Instituto
Aragonés del Agua”.

Segtn la memoria justificativa aportada, la opcién reflejada en el plano de
estructura orgdnica es la definitiva, siendo el terreno de propiedad municipal.

« “ El espacio circundante al Castillo y la Iglesia de San Martin, en el nicleo
de Biel, se calificard mds adecuadamente como sistema general de espacio
libre puiblico, que como sistema general equipamiento

Asi se ha procedido, cambiando su trama en el correspondiente plano de
ordenacion.

¢ “En el caso de las redes de servicios urbanisticos, la referencia a las mis-
mas es escasa, tanto en la memoria descriptiva como en la justificativa, salvo
en lo que respecta a la red de saneamiento. Se considera conveniente incluir en
la documentacién un andlisis y diagndstico de las redes existentes tanto de
electricidad como de abastecimiento de agua, de tal modo que quede justifica-
da la ausencia de previsiones de mejora o ampliacion de las mismas”.

En la memoria justificativa aportada se ha ampliado la informacién al res-
pecto, en relacion a las redes de abastecimiento y de electricidad, completando
también la informacién que se recogid, en su momento, relativa a las redes de
saneamiento. Se indica que el estado de conservacion de las redes de abasteci-
miento de agua y suministro de energia eléctrica, tanto del niicleo de Biel como
del de Fuencalderas, es suficiente, justificando asi la ausencia de previsiones
de mejora o ampliacion.

4. En cuanto al suelo Urbano no consolidado, el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en sesién de 28 de noviembre de 2013, indic6 que
“respecto a la unidad de ejecucion UE-1 prevista en el nicleo de Fuencalderas,
se valora positivamente la nueva ordenacién propuesta en relacién a la grafia-
da en el documento de aprobacidn inicial. No obstante, deberd quedar conve-
nientemente justificada en la Memoria del Plan la decision de ampliar tnica-
mente el suelo urbano a ese lado de la calzada, y no en ambos lados”.

Esta justificacion se ha incorporado a la memoria justificativa, indicdndose
que la decision se apoya en que el suelo urbano que se clasifica es de titulari-
dad municipal, por lo que existird mayor facilidad de gestion, que asi lo requie-
ren las pendientes elevadas al otro lado de la calzada, y que de ese modo, ade-
mds, se evita romper la unidad de conjunto que representan las bordas y eras en
la zona de Prepirineo, y el impacto visual desde la entrada por carretera al
nicleo de Fuencalderas.

5. En cuanto al suelo urbanizable delimitado, los reparos indicados por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 28 de noviembre
de 2013, se concretaron en lo siguiente: “La zonificacién que se aplica al sec-
tor S-1 es la de Vivienda Unifamiliar 2, segtin la ficha aportada, y asi se grafia
en el plano de ordenacién correspondiente. La edificabilidad y parcela minima
sefialadas en la ficha son las previstas para esta zonificacién en las normas
urbanisticas. Sin embargo, en el Capitulo 3. Condiciones especificas en Suelo
urbanizable delimitado, de las normas urbanisticas (articulos 73 a 77) se regu-
la una zonificacién diferente para esta clase y categoria de suelo, (Area de
vivienda unifamiliar), con condiciones de edificabilidad, ocupacién, parcela
minima...etc distintas a la de Vivienda Unifamiliar 2, por lo que se deberd
solucionar esta discrepancia, eliminando los citados articulos, ya que no resul-
tan de aplicacion a ningtn sector de suelo urbanizable”.

En las nuevas normas urbanisticas aportadas se ha optado por mantener los
articulos 72 a 76 (anteriormente 73 a 77), cambiando su redaccion de forma
que las condiciones urbanisticas recogidas son las de la zona Vivienda Unifa-
miliar 2, ya reflejadas en los articulos 59 a 63 (anteriormente 60 a 64) para el
suelo urbano, resolviéndose asi las discrepancias detectadas.
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6. Respecto al suelo no urbanizable, los reparos indicados por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 28 de noviembre de 2013,
se concretaron en lo siguiente:

¢ “En relacion al contenido del articulo 90 de las normas urbanisticas, dedi-
cado a usos vinculados a explotaciones agropecuarias, se deberd hacer constar
que las definidas como explotaciones ganaderas familiares, de superar su capa-
cidad a la establecida en las Directrices Sectoriales Ganaderas para las explo-
taciones domésticas, estardn sometidas al cumplimiento de dicho Decreto, ya
que unas y otras no son equiparables. Las explotaciones domésticas, al igual
que las explotaciones apicolas, que se regulan por su propia normativa secto-
rial, estdn excluidas del dmbito de aplicacién de las Directrices Ganaderas”.

Dicho articulo, ahora nlimero 89, ha sido modificado al respecto, subsandn-
dose el reparo.

* “ Se deberdn resolver las contradicciones existentes entre el articulo 94 y
el 97 de las normas urbanisticas, ya que en el primero se indica que inicamen-
te se autorizard la vivienda vinculada a usos agrarios, al servicio de las obras
publicas o a usos declarados de utilidad publica o interés social, mientras que
en el segundo se permite la vivienda familiar no vinculada en lugares donde no
haya posibilidad de formacién de niicleo de poblacion. El articulo 87 sefiala,
ademds, la parcela minima de 10.000 metros cuadrados, necesaria para el uso
de vivienda unifamiliar aislada. Asi pues, se debera clarificar si se permite o no
vivienda unifamiliar aislada en esta clase de suelo, y modificar los articulos
correspondientes. De optarse por el primer supuesto, se deberdn indicar, en el
articulo 97, las condiciones urbanisticas especificas de aplicacion para las
viviendas unifamiliares aisladas segtin lo establecido por la Ley de Urbanismo
de Aragén. En todo caso, se eliminard el dltimo parrafo del articulo 94, en el
que se prohibe el uso de vivienda unifamiliar en poligono industrial, ya que no
existe dicho poligono, y ademads este articulo se refiere a la regulacion en suelo
no urbanizable”.

El articulo 93 (anteriormente 94) ha sido modificado introduciendo expre-
samente la posibilidad de autorizacion de edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar aislada en lugares en los que no exista posibilidad de for-
macién de un nicleo de poblacion, desapareciendo asi la contradiccion que
existia con el articulo 96 (anterior 97).

Las condiciones urbanisticas especificas para la vivienda unifamiliar aisla-
da en suelo no urbanizable se introducen en el articulo 94 (anterior 95), en con-
cordancia con lo establecido en la Ley de Urbanismo, siendo la parcela mini-
ma de 10.000 metros cuadrados y la superficie mdxima edificable de 300
metros cuadrados.

En el articulo 93 (anterior 94) se ha eliminado el error material detectado,
consistente en la prohibicién de vivienda familiar en poligono industrial.

* “Se deberd revisar el articulo 95 de las normas urbanisticas en relacién a
la edificabilidad médxima en parcelas destinadas a granjas o industrias agrope-
cuarias de 0.5 metros cuadrados/metro cuadrado, ya que segtn las Directrices
Sectoriales Ganaderas en el uso pecuario sélo se permitird una edificabilidad
de 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela neta, con una ocupacién
del 20%. Se deberd especificar ademads si los requisitos de 10.000metros cua-
drados de parcela minima y 300 metros cuadrados maximos de superficie cons-
truida se refieren tinicamente al caso de vivienda unifamiliar, ya que de lo con-
trario, en el resto de supuestos existiria una contradiccién con la regulacién
prevista en el articulo 87. En este mismo articulo 95, ademds, se indica la posi-
bilidad de autorizacién de edificacién en suelo no urbanizable que no cumpla
las condiciones urbanisticas indicadas, justificadamente, y segtin el procedi-
miento de autorizacién especial regulado por la Ley de Urbanismo. Esta indi-
cacion no procede, ya que es la propia Ley la que sefiala en sus articulos 30 y
31 las autorizaciones administrativas pertinentes segtin los usos a implantar, no
dependiendo estas del cumplimiento o no de las condiciones urbanisticas que
fija el Plan General para las construcciones”.

De acuerdo con lo expuesto, se ha optado por reducir en el articulo referi-
do, (ahora articulo 94), la edificabilidad mdxima en parcelas destinadas tanto a
granjas como a industrias agropecuarias a 0,2 metros cuadrados/metro cuadra-
do, si bien la obligatoriedad de dicha edificabilidad, segtin las Directrices Sec-
toriales Ganaderas, inicamente resultarfa aplicable a las granjas.

Se ha especificado que la superficie minima de parcela de 10.000 metros
cuadrados y maxima construida de 300 metros cuadrados es de aplicacion a la
vivienda unifamiliar aislada.

Se ha eliminado la alusién a la posibilidad de autorizarse excepciones a las
condiciones urbanisticas fijadas requiriendo en ese caso autorizacién especial, de
tal modo que se eliminan posibles discordancias con los articulos 30 y 31 de la
Ley de Urbanismo, donde se regula el régimen de autorizacion en suelo no urba-
nizable genérico mediante licencia municipal y mediante autorizacién especial.

Asfi pues, pueden entenderse cumplidas las prescripciones impuestas.

¢ “Se debera revisar el articulo 96 de las normas urbanisticas, dedicado a las
condiciones generales de los usos y edificaciones existentes en el suelo no
urbanizable, adaptdndolo a lo establecido en el articulo 75 de la Ley de Urba-
nismo de Aragdn, donde se regulan los edificios fuera de ordenacién ”

Esta prescripciéon ha sido cumplida, remitiendo dicho articulo, ahora
nimero 95, directamente a la regulacién que establece la Ley 3/2009 para las
edificaciones en situacion de fuera de ordenacion.

7. Respecto a las normas urbanisticas, los reparos indicados por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 28 de noviembre de 2013,
se concretaron en lo siguiente:

* “El articulo 15 relativo a las condiciones de disefio para viviendas debera
adaptarse a lo establecido en el CTE en lo que respecta a ventilacion forzada y esca-
leras. En relacion a las escaleras, se debe indicar que, de acuerdo con dicha norma-
tiva, las ubicadas en zonas comunes de edificios colectivos de vivienda tendrdn
como minimo 1 metro de anchura. La altura maxima de contrahuella sera de 18,5
cm en tramos rectos y la huella minima serd de 28 cm en escaleras de este tipo”.

En relacion a esto, se ha optado por eliminar el punto 6 del articulo, referi-
do a la ventilacion forzada, resultando de aplicacion, en todo caso, la regula-
cioén que establece al respecto el documento DB-HS de Salubridad del Cédigo
Técnico de la Edificacion. En lo que respecta a la anchura minima de escalera,
altura maxima de contrahuella y huella minima en edificios colectivos, se han
adaptado sus dimensiones a lo requerido por el citado CTE. Se indica expresa-
mente, ademds, que el hueco de escalera, asi como las condiciones de disefio de
las viviendas cumplirdn con lo dispuesto en dicha normativa.

¢ “En relacion a este mismo articulo 15, se considera necesario revisar la
altura minima libre de las cocinas, establecida en 2,30 metros, por considerarse
mads adecuado elevarla a 2,50 metros como las restantes estancias habitables, sin
perjuicio de que se pueda llevar a cabo la disminucién en un pequefio porcenta-
je de superficie ttil (como el 30%) por razones técnicas derivadas del paso de
instalaciones. Todo ello de acuerdo con los pardmetros establecidos en las Nor-
mas Subsidiarias y Complementarias de dmbito provincial de Zaragoza”.

Esta recomendacion ha sido incorporada en dicho articulo, dejando como altu-
ra libre minima 2,50 metros, para todas las dependencias, exceptudndose arma-
rios, trasteros, pasillos y bafios, donde podrd ser de 2,30 metros Se reserva la posi-
bilidad de disminuir en un méximo del 30% de la superficie ttil de las cocinas la
altura libre minima por razones técnicas derivadas del paso de instalaciones.

e “Se deberdn revisar los articulos 37 (cuerpos volados sobre espacios
publicos) y 42 (vuelos y salientes en fachadas) puesto que al parecer, tienen el
mismo objeto”.

En la nueva documentacién aportada, se opta por eliminar el antiguo articu-
lo 42, reenumerando el articulado posterior, y modificando la redaccién del
articulo 37, incorporando las condiciones que se sefialaban en el articulo supri-
mido y que no se encontraban duplicadas.

* “En el articulo 47, referido a las limitaciones de usos en Casco Antiguo,
que resultardn, por extension, de aplicacion también en las dreas de Ensanche,
Vivienda Unifamiliar I y Vivienda Unifamiliar II, se especificard que las
explotaciones agropecuarias toleradas para el uso familiar se refieren a las
explotaciones domésticas definidas en las Directrices Sectoriales Ganaderas,
evitando asi posibles confusiones con las explotaciones familiares definidas en
el articulo 90”.

Esta indicacién ha sido incorporada al citado articulo, ahora articulo 46.

* “Se deberd regular la altura maxima y nimero de plantas de las edificacio-
nes de la zona Casco Histérico y Area de Ensanche. Respecto a esta tltima zona,
se recomienda matizar los usos a los que afecta la prohibicion de edificacion ais-
lada que se incluye dentro de la regulacion de usos prohibidos en el articulo 51,
puesto que en lo que respecta a edificacion residencial la tipologia entre media-
neras no es la tnica presente en los suelos que reciben esta calificacion”.

Asi se ha procedido, introduciendo en los articulos correspondientes un
nuevo subapartado con el siguiente contenido:

* Altura maxima: 10 metros.

* Numero de plantas: Planta baja mds dos.

En la zona de Casco Antiguo, ademds, se ha afiadido la siguiente indica-
cion: “No obstante se podrdn construir las alturas que tienen los edificios colin-
dantes respetando la continuidad del alero”.

La matizacion indicada ha sido realizada, eliminando la prohibicion de edi-
ficacion aislada.

* “Se deberd revisar el articulo 109, donde se somete al drea extensiva completa
a estudio de detalle, ya que no existe esta zonificacion en el Plan General de Biel”.

Este articulo ha sido eliminado.

8. Respecto a los informes sectoriales, el Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza, en sesion de 28 de noviembre de 2013, sefial6 lo siguiente:

 “Direccion General de Ordenacion del Territorio, Departamento de Poli-
tica Territorial e Interior.

Se deberd recabar el informe del citado organismo, en funcién de lo previs-
to en el articulo 52.1 de la Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacién del Terri-
torio de Aragén”

Este informe ya ha sido recabado, siendo emitido con fecha 20 de enero de
2014. En €l se establecen una serie de consideraciones y condicionantes que
pueden concretarse en los siguientes aspectos:

e Se corregiran algunos errores detectados en la documentacion en relacion
con las superficies de las diferentes clases de suelo.

 Se considera aconsejable la coordinacién con las previsiones del plan
comarcal de desarrollo rural sostenible de la comarca de las Cinco Villas.

¢ Se tendrd en cuenta lo dispuesto en la Orden de 13 de abril de 2.009, del
Consejero de Medio Ambiente, por la que se determinan las zonas de alto ries-
go de incendios forestales en la Comunidad Auténoma de Aragén.

* Se recomienda el estudio de los modos blandos de transporte dentro de
ambito territorial planificado, de forma que se establezcan relaciones con los
municipios circundantes.

* No se han localizado referencias relativas a la conexion a las redes de
informacién y conocimiento, necesarias para suplir el posible déficit de infra-
estructuras y de comunicacion.
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* Se aconseja considerar el criterio de productividad agricola como suelo no
urbanizable de especial proteccion, que ahora se considera genérico y de pro-
teccion al mismo tiempo, al menos en su denominacion.

e Para evitar incompatibilidades entre las explotaciones ganaderas existen-
tes y los usos residenciales, de los que pueden surgir conflictos, se identifica-
ran las explotaciones agropecuarias existentes que incumplen las distancias
minimas a suelo urbano, aplicando lo dispuesto en la Orden de 28 de febrero de
2011 del Consejero de Agricultura y Alimentacion.

» No se realizan estudios respecto a la actividad turistica a nivel local y
comarcal. Podria ser de interés contemplar esta oferta en el entorno del dmbito
planificado para compatibilizar la existente en municipios vecinos.

* Se aconseja analizar con mds detalle la ldmina de inundacién del rio en
relacion con los suelos clasificados.

e “Confederacion Hidrografica del Ebro:

En lo que respecta al desarrollo de los dmbitos urbanizables previstos, se
deberd tener en cuenta la serie de indicaciones que se realizan en relacion a los
vertidos a la red de saneamiento *

Estas indicaciones se refieren al momento de proceder al desarrollo, por lo
que no procede ninguna consideracién adicional al respecto en este momento.

e “Direccion General de Interior, Departamento de Politica Territorial e
Interior del Gobierno de Aragén:

Se debera tener en consideracion la serie de prescripciones indicadas en su
informe favorable. Especialmente destacable es la indicacién de que se debera
tener en cuenta la posible inundabilidad de la zona verde adscrita al suelo urba-
nizable delimitado de la margen derecha del rio Arba de Biel, asi como de la
zona de aparcamiento (suelo urbano consolidado) identificada en la margen
izquierda junto al rio.

Respecto a las futuras actuaciones que se autoricen en dreas de suelos no
urbanizables, estas deberdn quedar localizadas fuera de zonas donde los ries-
gos existentes hagan desaconsejable su ubicacion.

Si bien el informe al respecto no indica expresamente las medidas concre-
tas necesarias para garantizar esta tltima condicion, teniendo en cuenta que no
se ha realizado un estudio de inundabilidad del municipio que permita conocer
con precision los posibles riesgos de inundacion existentes en dmbitos proxi-
mos a los barrancos, se considera necesario introducir, como condicion nece-
saria para la autorizacién de nuevas construcciones en estas zonas, que se ana-
licen los riesgos que puedan existir, garantizando la seguridad de personas y
bienes, especialmente en el caso de edificacion de vivienda unifamiliar, que es
permitida en suelo no urbanizable genérico, condicién que deberd constar en
las normas urbanisticas del Plan General”.

A este respecto no se han hecho nuevas consideraciones, salvo en el articu-
lo 93, (anterior articulo 94), referido al uso de vivienda familiar, afiadiendo el
siguiente parrafo:

“Para la autorizacién de nuevas construcciones en zonas inundables, serd
necesario que se analicen los riesgos que puedan existir, mediante un estudio
de riesgos, garantizando la seguridad de las personas y bienes, especialmente
en el caso de edificacion de vivienda unifamiliar *

Si bien esta puntualizacién se considera adecuada, resultaria mds correcto
incorporarla al articulo 80, referido a las construcciones en suelo no urbaniza-
ble, ya que el articulo 93 se refiere exclusivamente al uso de vivienda en esta
clase de suelo, y dicha condicién se debe establecer con cardcter general, no
dnicamente para ese concreto uso.

* “Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Medio Ambiente:

De acuerdo con su informe favorable, la prevision de depuracién de las
aguas residuales de Fuencalderas, asi como la reserva de suelo para ello debe-
rd ser recogida en el Plan General. Respecto a esta prescripcion, se debe indi-
car que en el plano de ordenacidn a nivel municipal se han sefialado los terre-
nos para la futura EDAR, al noroeste de Fuencalderas®.

No procede ninguna consideracion adicional al respecto.

¢ “Direccion General de Conservacion del Medio Natural, Departamento de
Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente:

De acuerdo con su informe favorable, se deberdn recoger, en las normas urba-
nisticas, las especificaciones incluidas en las Normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de dmbito provincial de Zaragoza; en concreto, las relativas a las dis-
tancias que deben respetar las edificaciones y cerramientos con respecto a los
limites de las vias pecuarias. En cumplimiento de esta prescripcion, el articulo
101 de las normas urbanisticas del Plan General hace una remisién genérica a la
regulacion establecida en las citadas Normas Subsidiarias y Complementarias”.

Respecto a la regulacion establecida en el articulo 100 (anteriormente
articulo 101) de las normas urbanisticas, ademads, se ha ampliado su contenido
recogiendo expresamente las disposiciones del articulo 81 de las Normas Sub-
sidiarias de la provincia de Zaragoza, que es el dedicado a la proteccién de las
vias pecuarias y caminos rurales.

e “Direccion General de Carreteras, Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transportes del Gobierno de Aragén:

Se deberdn cumplir las prescripciones impuestas en su informe favorable.
En relacion a las mismas, es pertinente destacar la necesidad de sefialar, en el
correspondiente plano de ordenacion, las zonas de proteccién y linea limite de
edificacion de las carreteras, haciendo referencia en la leyenda a estos aspec-
tos. Se indica en el informe que la Iinea limite de edificacién distard 15 metros
desde el borde de la calzada en suelo no urbanizable, y 6 metros desde la aris-
ta exterior en el caso de los tramos urbanos.

A este respecto, inicamente se ha sefialado la linea limite de edificacién en
el tramo urbano de la carretera que atraviesa el nicleo de Biel, a 6 metros, por
lo que se deberd incorporar a los planos de ordenacién O.1, 0.2 'y O.3 el resto
de datos requeridos. El apartado correspondiente al uso y defensa de las carre-
teras, del articulo 101 de las normas urbanisticas dedicado a Protecciones sec-
toriales y complementarias, se deberd adaptar a lo establecido en la Ley 8/1998
de Carreteras de Aragoén en lo que respecta a anchura de zonas de proteccién y
linea limite de la edificacion, ya que las dos carreteras que atraviesan el muni-
cipio pertenecen a la Red Comarcal Aragonesa”.

En la nueva documentacion aportada se han introducido, en cumplimiento
de los citados reparos, una serie de modificaciones.

En el plano O.1 se ha incorporado, en la leyenda, un esquema gréfico sefia-
lando las zonas de proteccion de las carreteras del término municipal, si bien,
en el propio plano no se sefiala graficamente las franjas afectas a los lados de
las mismas.

En los planos O.2a y O.3a, de clasificacion de los nicleos de Biel y Fuen-
calderas, se sefialan ahora graficamente las zonas de dominio ptblico de la
carretera, de servidumbre y de linea limite de edificacion. Dado que la leyenda
de los planos sélo sefiala la linea limite de edificacion aplicable al suelo no
urbanizable (15metros), se deberd hacer constar también en la leyenda que la
linea limite aplicable al suelo urbano es la dibujada a 6 metros de la arista exte-
rior de la calzada. En el plano O.2a se ha sefnalado, por error, alguna zona de
suelo no urbanizable en la que la linea Iimite se dibuja a 6 metros en vez de a
15m, por lo que se deberd efectuar su correccion.

Mediante nota interna se ha recibido en la Direccién General de Urbanismo
por parte de la Direccién General de Carreteras, aclaracion de su informe emi-
tido con fecha 12 de septiembre de 2012 sobre la prescripcién que indica que:
“respecto del tramo de carretera que transcurre dentro del nicleo urbano se dis-
pone la linea limite de edificacién en 6 metros, medidos horizontalmente a par-
tir de la arista exterior de la calzada mds préxima” puesto que la linea de edifi-
cacion citada dejaria fuera de ordenacidn algunas de la viviendas en suelo
urbano consolidado. Los términos de la aclaracion del informe de fecha 5 de
mayo de 2014 indica que: “(...) debe entenderse que, con objeto de no dejar
fuera de ordenacién ninguna vivienda existente, la linea limite de edificacion
se quebrard de acuerdo a las alineaciones de las fachadas de dichas viviendas”.

El referido articulo 101 (ahora 100), ha sido adaptado a lo establecido por
la Ley 8/1 998 de Carreteras de Aragdn, si bien se deberd eliminar el parrafo
siguiente: “Se define la zona de afeccién de las carreteras como dos franjas de
terrenos a ambos lados de la misma, delimitadas exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de explanacion a una distancia de 100 metros
en las Autovias, 50 metros en las carreteras Nacionales y 30 metros en el resto
de carreteras”, ya que es erroneo, definiéndose correctamente dicha zona en el
parrafo anterior del mismo articulo.

* “Instituto Aragonés del Gestién Ambiental (INAGA), Departamento de
Agricultura, Ganaderfa y Medio Ambiente:

Respecto a las prescripciones indicadas en la Resolucién por la que se for-
mula la Memoria Ambiental del Plan General, se constata lo siguiente:

—En lo que respecta a la necesidad de reconsiderar la propuesta de suelo
urbanizable en el nicleo de Biel adecudndola a lo sefialado en el informe de la
Direccion General de Urbanismo y asimismo que no se afecte a la Red Natura
2000, cabe indicar que se ha reducido el suelo a ocupar respecto a la propuesta
aprobada inicialmente, y, de acuerdo con el plano O.2, sobre los terrenos del
sector S-1 que quedan dentro del LIC “Rio Arba de Biel” se ubicardn las dota-
ciones locales de espacios libres y zonas verdes.

—Se senal6 que el texto definitivo del planeamiento debia recoger las
superficies que corresponden a cada una de las calificaciones propuestas en
suelo no urbanizable especial de forma correcta, quedando todo ello reflejado
de manera inequivoca en la cartografia correspondiente. Se corregirdn asimis-
mo las discrepancias existentes en los documentos del Plan respecto a las dis-
tintas clases finalmente diferenciadas y sus claves de denominacion en este
tipo de suelo, y se asignardn usos pormenorizados a todas ellas. En relacion a
esta prescripcion, se constata que no se han detallado los usos pormenorizados
admisibles en cada una de las clases de suelo no urbanizable especial, por lo
que se deberdn sefnalar los mismos en las normas urbanisticas, esto es, en los
articulos 99, 100 y 101. Ademads se deberdn revisar las claves de denominacién
empleadas, evitando discrepancias. Se comprueba que las superficies porme-
norizadas de los suelos no urbanizables han sido modificadas en el anexo de
sintesis de la memoria justificativa, respecto a las recogidas en el documento
aprobado inicialmente.

—Se sefial6 la prescripcion de establecer una clase de suelo no urbanizable
especial para las dreas de inundables, que resultardn de un estudio de riesgos de
inundacion en el que se obtendran las dreas de riesgo para periodos de retorno
de 100 y 500 anos, aportando la correspondiente cartografia. En relacion a esto,
si se ha establecido un suelo no urbanizable de especial proteccién “Areas
Inundables”, adoptando para este la misma delimitacion que la del L.I.C. “Rio
Arba”, respecto a la cual no se sefiala que sea fruto de ningtin estudio hidrolé-
gico. Como se ha indicado anteriormente, el informe de la Direccién General
de Interior en materia de proteccidn civil fue favorable, no incluyendo expre-
samente entre sus prescripciones la obligatoriedad de realizar un estudio hidro-
16gico al respecto. No obstante, segtin la prescripcién que este dltimo érgano
determiné en relacion a las actuaciones en suelo no urbanizable, se considera
necesario garantizar, con cardcter previo a su autorizacion, la compatibilidad
de las mismas con los posibles riesgos existentes.
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—Se indicd la necesidad de grafiar y establecer la proteccién de los cuatro
ejemplares incluidos en el catdlogo de Arboles Singulares de Aragén, asi como
los lugares y puntos de interés geoldgico, Cobres de Biel, Pozo Tronco y Pefia
Lengua. La grafia de los mismos se ha incorporado al plano de ordenacién O.1.
Respecto a la proteccion de los drboles singulares, en el articulo correspon-
diente de las normas urbanisticas se hace una remision genérica a lo dispuesto
por el Decreto 34/2009 del Gobierno de Aragdn, por el que se crea el Catdlogo
de drboles singulares de Aragén.

—Respecto a la necesidad de incorporar a la normativa urbanistica un arti-
culado especifico para la proteccion de los elementos paisajisticos mds rele-
vantes en el término municipal, dicha proteccién se ha introducido en el articu-
lo 102 de las normas urbanisticas.

—En relacién a las vias pecuarias y la necesidad de reflejar en la cartogra-
fia la anchura legal de las mismas, incluyéndose en suelo no urbanizable espe-
cial la totalidad del dominio ptblico pecuario, se constata que en el plano O.1
se representan todas las vias pecuarias con idéntico grosor, debiéndose rectifi-
car. Respecto a su regulacion en las normas urbanisticas se hace una remision
genérica a la Ley de vias pecuarias de Aragdn y a las normas urbanisticas de la
provincia de Zaragoza”.

Se deberan indicar los usos pormenorizados admisibles en suelo no urbani-
zable especial.

Las consideraciones precisas respecto a las actuaciones en zonas con posi-
bles riesgos de inundacién han sido indicadas en el presente informe en rela-
cion a las prescripciones impuestas por la Direccion General de Interior.

Respecto a las vias pecuarias, estas se han sefialado en el plano PO.1 de
estructura orgdnica con su anchura real, como suelo no urbanizable especial de
protecciones sectoriales y complementarias. Como se ha indicado anterior-
mente en relacion al informe emitido por la Direccion General de Conserva-
cion del Medio Natural, se ha ampliado el contenido del articulo 100 (anterior-
mente articulo 101) de las normas urbanisticas, recogiendo las disposiciones
del articulo 81 de las Normas Subsidiarias de la provincia de Zaragoza, que es
el dedicado a la proteccion de las vias pecuarias y caminos rurales.

9. Respecto al Estudio Econémico, el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, en sesion de 28 de noviembre de 2013 indicé que “se deberdn refle-
jar en el mismo las estimaciones del coste econdmico de las actuaciones pre-
vistas en relacion a los sistemas generales”.

Como se ha indicado en el apartado correspondiente a los sistemas genera-
les, en el estudio econdmico se han recogido de forma excesivamente somera,
las inversiones que supone la ejecucion de los sistemas generales propuestos
(en Biel, la ampliacion del cementerio y la futura EDAR, y en Fuencalderas, la
futura EDAR, el equipamiento de disminuidos psiquicos y el equipamiento
junto al centro de la 3* edad). De hecho, no se incluye valoracion de las futuras
estaciones depuradoras, por corresponder al Instituto Aragonés del Agua, ni
del equipamiento de disminuidos psiquicos de Fuencalderas, remitiendo a su
correspondiente proyecto privado.

10. Respecto a las Fichas NOTEPA, el Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza, en sesion de 28 de noviembre de 2013 indicé que “se deberdn
revisar los datos de las fichas del Anexo V aportadas, ya que se han detectado
numerosas discordancias, y ademds se deberdn actualizar los datos que resul-
ten pertinentes en cumplimiento de las prescripciones que se deriven del
Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza”.

En las nuevas fichas aportadas se siguen detectando discordancias.

11. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en su acuerdo de 28
de noviembre de 2013, introdujo otro apartado, denominado “otras considera-
ciones”, en el que indicaban los siguientes aspectos:

* “Se constata que no se ha incorporado al Plan el cambio derivado de la
estimacidn parcial de la alegacién nimero 12 que se presento en el periodo de
informacién publica, consistente en el cambio de calificacion del patio de las
escuelas contiguo al edificio de equipamientos en la calle Arrabal, en el nicleo
de Fuencalderas. Cabe indicar al respecto que, a no ser que se prevea un equi-
pamiento para el mismo, la calificacién mds correcta serd de espacio libre de
uso publico”.

En la nueva documentacion aportada, concretamente en el plano de ordena-
cién PO.3a de clasificacion del nicleo de Fuencalderas, se ha optado por gra-
fiar dicho patio como sistema general de equipamientos, quedando subsanado
asi el reparo observado, ya que en la anterior documentacién se calificaba con
la zonificacién correspondiente a “Casco Antiguo”. En el estudio econémico
se ha sefialado la prevision de dicho equipamiento, indicindose ademds una
valoracién de la inversién municipal que supondrd. La memoria justificativa
no hace mencion al respecto, por lo que se deberd hacer referencia a la previ-
sion del Ayuntamiento para dicho equipamiento, y sefalar el tipo de equipa-
miento del que se trata en el plano correspondiente, como se ha indicado para
otros equipamientos, en el apartado dedicado a los sistemas generales de la pre-
sente propuesta.

e “La documentacién grifica del Plan deberd recoger, por separado, el
plano de ordenacién con la clasificacion del suelo en el dmbito del niicleo urba-
no, y por otro, el plano con la calificacion de dichos suelos”.

Esta prescripcion ha sido cumplida, aportdndose planos separados de clasi-
ficacion y calificacion para los dos nicleos urbanos existentes en el municipio.

* “Se considera necesario emplear otras tramas o colores diferentes para
grafiar las distintas zonas de suelo no urbanizable especial, de modo que se
facilite su interpretacion”.

Este reparo puede darse por subsanado.

* “Se deberan sefialar las rasantes en el plano de ordenacién correspondiente”.

Este reparo no ha sido subsanado. No obstante, el Municipio opta por un
Plan General Simplificado, y en virtud de la posibilidad que contempla la Ley
de Urbanismo en su articulo 286, de que las determinaciones y documentacién
de este tipo de planes puedan ajustarse atendiendo a las caracteristicas del
municipio, no se puede considerar que la informacion requerida sea esencial.

e Por dltimo, el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo, de 28 de
noviembre de 2013, sefial la necesidad de corregir una serie de errores mate-
riales que han sido subsanados en la nueva documentacién aportada.

12. Nuevas consideraciones:

En la nueva memoria justificativa aportada se cambiado el sistema de ges-
tion sefalado para el sector suelo urbanizable delimitado residencial del niicleo
de Biel, ya que la ficha del sector fijaba la gestién por cooperacién cuando la
memoria sefialaba la gestién por compensacion. Se subsana ahora el error,
estableciéndose en ambos documentos la gestion por cooperacion.

Se ha introducido la valoracién de la ejecucion de la unidad de ejecucién
UE-1 de Fuencalderas en el estudio de sostenibilidad econdmica, que en el
documento anterior no se recogia, sefialando tinicamente dicha valoracion “a
determinar en su desarrollo”.

Quinto. — A modo de sintesis, los reparos que han de ser subsanados por el
Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en el fundamento de derecho
cuarto, son los siguientes:

—Se deberd explicar en la memoria justificativa cudles son las previsiones
del Ayuntamiento para el futuro equipamiento junto al centro de la 3* Edad en
Fuencalderas, indicdndose en el plano de ordenacién correspondiente el uso al
que se destinard (social, deportivo...etc). Igualmente, se deberd sefialar, en los
planos de ordenacién O.2a y O.2b, para la totalidad de los sistemas generales de
equipamientos sefialados a nivel urbano, el tipo de equipamiento del que se trata.

—La necesidad de llevar a cabo un andlisis de riesgos para la autorizacién
de nuevas construcciones en zonas proximas a barrancos para garantizar que no
existen riesgos por posibles inundaciones, se deberd incorporar en las normas
urbanisticas con cardcter general, en vez de en el articulo correspondiente a
vivienda unifamiliar. Se indicard ademds que dicho andlisis de riesgos se debe-
rd someter a informe del 6rgano autondmico competente en materia de protec-
cidn civil, esto es, la Direccion General de Interior del Gobierno de Aragén.

—Se deberdn cumplir las prescripciones sefialadas por la Direcciéon Gene-
ral de Carreteras del Gobierno de Aragén, corrigiendo los planos de ordena-
cion sefialados (0.1, 0.2ay O.3a) y el articulo 100 (anteriormente 101). Debe
tenerse en cuenta la aclaracion efectuada mediante ampliacion del informe de
la citada Direccién General en relacion con el Plan General de Ordenacion
Urbana de Biel de fecha 5 de mayo de 2014.

—Respecto del equipamiento referido a los patios de las escuelas de la
Calle Arrabal, en el niicleo de Fuencalderas, deberd concretarse el tipo de equi-
pamiento a que se refiere, o en su defecto calificarse como de “Equipamiento
Polivalente”.

—Siguen detectandose algunas discordancias en las fichas del Anexo V de
la NOTEPA aportadas, debiéndose revisar.

—Se deberan indicar los usos pormenorizados admisibles en los distintos
suelos no urbanizables especiales, en los articulos 98, 99 y 100 de las normas
urbanisticas (anteriores 99,100 y 101).

En otro orden de cosas, y a instancia de la Jefe de Servicio de Prevencién y
Proteccién de Patrimonio Cultural, se adjunta al presente acuerdo Informe de
fecha 5 de mayo de 2014.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo DE Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Biel con los reparos seflalados en el fundamento de derecho quinto.

Segundo. — Ordenar la publicacion de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Biel.

Tercero. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Biel e inte-
resados.

NORMAS URBANISTICAS DE BIEL
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.° Justificacion y dmbito.

1. Las presentes Normas y Ordenanzas, de acuerdo con la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragén (LUA), tienen por objeto la regulacion
del régimen juridico de los actos de edificacion y usos del suelo de la totalidad
del término municipal.

2. Las presentes Normas y Ordenanzas forman parte del Plan General de
Ordenacion Urbana de Biel (Zaragoza), del que forman parte los nicleos de
Biel y Fuencalderas.

Art. 2.° Alcance.

1. Las presentes determinaciones se entienden subordinadas a las disposi-
ciones vigentes que de acuerdo con el principio de jerarquia normativa o com-
petencial resulten de aplicacion prevalente.

2. Serdn de aplicacién la normativa urbanistica o sectorial en todos los
aspectos que no se encuentren expresamente regulados por las presentes Nor-
mas y Ordenanzas.



BOP Zaragoza.—Num. 129

9 junio 2014 25

Art. 3.° Interpretacion de los documentos del PGOU.

1. Corresponde al Ayuntamiento de Biel el ejercicio de las facultades rela-
tivas a la aplicacidn e interpretacion de los documentos de este PGOU dentro
de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de
los tribunales competentes.

2. Sin perjuicio de los criterios establecidos en el articulo 3 del Cédigo
Civil, se establecen las siguientes reglas interpretativas:

a) Las disposiciones contenidas en las Normas y Ordenanzas se interpreta-
rdn de acuerdo con los objetivos y finalidades establecidas en la Memoria del
Plan General y subsidiariamente, de acuerdo con el contenido més favorable a
la calidad medioambiental urbana o natural.

b) El contenido de las Normas y Ordenanzas prevalecerd sobre los restan-
tes documentos del Plan.

Dentro de la documentacién grafica prevaleceran los planos de escala de
dibujo mas préxima al tamaifio real.

Art. 4. Vigencia.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana de Biel entrard en vigor al
dia siguiente de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del mismo
con el texto integro de las presentes normas urbanisticas, de conformidad con
lo preceptuado en el articulo 73 de la LUA y en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL).

Este PGOU tendra vigencia indefinida sin perjuicio de que pueda alterarse
su contenido mediante las modificaciones o revisiones que se efectien, a tra-
vés de los procedimientos legalmente previstos.

Este PGOU se referird a un horizonte temporal maximo de gestién de 15 afios.

Art. 5.° Circunstancias de revision.

Son motivos de revision o sustitucién del planeamiento, los previstos en la
legislacién urbanistica, de ordenacidn del territorio y de cardcter sectorial.

Art. 6.° Modificaciones del planeamiento.

1. Las alteraciones de las determinaciones del PGOU que no constituyan
motivo de revision se consideraran modificaciones del planeamiento.

Las modificaciones del planeamiento se sujetardn al procedimiento estable-
cido en la LUA.

2. El documento urbanistico de modificacion deberd recoger las siguientes
determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y de sus efectos sobre el terri-
torio y descripcion de las determinaciones vigentes objeto de la modificacion.

b) Definicién de las determinaciones urbanisticas propuestas con un grado
de precisién similar a la disposicién o disposiciones modificadas.

Art. 7.° Publicidad.

El PGOU, con sus Planos, Documentacion Ambiental, Memorias, normas
urbanisticas y Catdlogo serdn publicos, por lo que cualquier persona podra
consultarlos e informarse del mismo en el Ayuntamiento.

Art. 8.° Consulta urbanistica.

Todo ciudadano tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escri-
to del régimen urbanistico aplicable de una finca, en los términos sefialados en
la normativa de aplicacion.

Dicha informacién especificard como minimo la clase y calificacion del
suelo correspondiente, asi como los usos e intensidades que tengan atribuidos
dicho suelo, cesiones y obras de urbanizacion a realizar y el grado de adquisi-
cion de facultades urbanisticas al tiempo de haberse solicitado la informacién.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extenderd Cédula Urbanis-
tica de un terreno o edificacion, que constituye un documento acreditativo de
las circunstancias sefialadas en el pdrrafo anterior.

En todo caso, para la parcelacion, edificacion y cualquier otra utilizacion de
los predios se podra exigir la aportacion de la cédula urbanistica del mismo.

Art. 9.° Exhibicion y obtencion de copias de planos.

Los planos del planeamiento vigente aprobado definitivamente, estardn
para su exhibicidn, a disposicion de los ciudadanos a quienes interesen y de los
técnicos directores de obras de construccion, en la Secretaria del Ayuntamien-
to, donde podran tomarse los datos que resulten necesarios.

Quienes deseen tomar copias de las alineaciones y rasantes que afectan a
una finca determinada, lo solicitaran del Ayuntamiento, ingresando en las
arcas municipales la tasa correspondientes, y se les facilitard el plano solicita-
do suscrito por el técnico municipal competente.

TITULO 1T
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1
USO RESIDENCIAL

Art. 10. Uso residencial.
El uso residencial queda reflejado en cada una de las categorias de suelo
urbano.

CAPITULO 2
USO INDUSTRIAL

Art. 11. Uso industrial.
El uso industrial queda reflejado en cada una de las categorias de suelo
urbano.

CAPITULO 3
USO TERCIARIO

Art. 12. Uso terciario.

1. Los suelos pertenecientes al sistema general de servicios son los que apa-
recen delimitados como tales en el plano de “Usos y Alturas”, con las siglas
que especifican su uso genérico, que podra detallarse o complementarse con
usos afines mediante planes especiales de desarrollo de los elementos de este
sistema.

2. Para la implantacion de usos en los suelos del sistema de servicios, tendrd
el cardcter de preferente, cuando tengan asignado un uso detallado en el plan
general o en el planeamiento de desarrollo. No obstante, en funcién de las con-
diciones urbanisticas existentes en el momento de implantar la actividad, podra
sustituirse justificadamente el uso, sin que constituya modificacion del plan.

CAPITULO 4
USO DOTACIONAL

Art. 13. Uso dotacional.

1. Los suelos pertenecientes al sistema general de equipamientos son los
que aparecen delimitados como tales en los planos O.2 “Ordenacién de Suelo
Urbano. Biel” y 0.3 “Ordenacién de suelo Urbano. Fuencalderas”, con las
siglas que especifican su uso genérico, que podrd detallarse o complementarse
con usos afines mediante planes especiales de desarrollo de los elementos de
este sistema.

2.Para laimplantacion de usos en los suelos del sistema de equipamientos, ten-
drd el cardcter de preferente, cuando tengan asignado un uso detallado en el plan
general o en el planeamiento de desarrollo,. No obstante, en funcién de las condi-
ciones urbanisticas existentes en el momento de implantar la actividad, podrd sus-
tituirse justificadamente el uso, sin que constituya modificacion del plan.

TITULO 111
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1
DIMENSION Y FORMA

Art. 14. Altura de la edificacion residencial.

1. Se denomina altura de edificacion la distancia mdxima existente entre la
rasante oficial y la parte inferior del tltimo forjado, medida verticalmente y
sobre la linea de fachada.

2. La altura de edificacion en ningtn caso, salvo en la rehabilitacion de edi-
ficios existentes, podrd ser superior a diez metros (10 metros).

3. El nimero maximo de plantas edificables en suelo urbano es de tres, con-
tabilizandose entre ellas la planta baja. Se incluyen también los semisétanos
que sobresalgan mds de un metro por encima de cualquiera de las rasantes ofi-
ciales en contacto con la edificacion.

4. La altura maxima libre de la planta baja se fija en cuatro metros (4
metros) y la altura minima de las plantas de pisos en 2,50 metros.

5. No se autoriza ningtn tipo de dtico, buhardillas ni plantas retranqueadas
para usos residenciales por encima de la altura mdxima de edificacion. Sola-
mente se autoriza la construccion de la cubierta, chimeneas, caja de escaleras,
cuarto de maquinas del ascensor, antenas receptoras, pararrayos, depdsitos de
agua y grano o cuartos de instalaciones.

6. La altura maxima de las edificaciones se adaptard a la media dominante
del ambiente donde se sitien. Es decir, el nimero medio de plantas de los edifi-
cios ya construidos en cada tramo de fachada comprendido entre dos calles
adyacentes o paralelas consecutivas, se obtendra el cociente de dividir la suma
de los productos del niimero de plantas de cada edificio por su longitud total de
fachada entre la longitud total de fachada de los edificios construidos en el tramo
considerado. Del total obtenido se despreciard la fraccién igual o inferior a cinco
décimas,; si la fraccion fuese superior a cinco el nimero de plantas totales se
incrementard en una. Se excluirdn en todo caso del cdlculo los edificios fuera de
ordenacion y aquellos que sean de uso exclusivo distinto al proyectado. Se
excluirdn también del computo para determinar la media de las plantas edifica-
das los espacios existentes bajo cubierta no cerrados (solanas, secaderos, etc,).

Art. 15. Condiciones de diserio para viviendas.

1. Alturas libres: la altura libre minima de suelo a techo serd de 2,50 metros
en todas las dependencias excepto en armarios, trasteros, pasillos, bafios,
donde podra ser de hasta 2,30 metros.

Sin perjuicio de en las cocinas se pueda llevar a cabo la disminucién en un
pequeilo porcentaje de superficie util (como el 30%) por razones técnicas deri-
vadas del paso de instalaciones. Todo ello de acuerdo con los parametros esta-
blecidos en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial
de Zaragoza.

2. Vivienda exterior: Toda vivienda debera tener condicién de exterior para
lo cual, deberd tener por lo menos una pieza dando a fachada en una longitud de
3 metros o dando a espacio interior de manzana abierto. En este tltimo caso, la
distancia recta de luces hasta el limite del solar serd de 7 metros como minimo.

3. Programa minimo: Toda vivienda se compondrd como minimo de come-
dor o cuarto de estar, cocina, dormitorio de dos camas y cuarto de aseo con
retrete, lavabo y ducha. El comedor o cuarto de estar y la cocina podran estar
unidos formando una sola pieza cocina-comedor.
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4. Dimensiones minimas de las piezas:

—Las superficies minimas de las distintas dependencias serdn:

—Dormitorio de una cama: 6 metros cuadrados y lado minimo 2 metros.

—Dormitorio de dos camas: 10 metros cuadrados y lado minimo 2 metros.

—Comedor o cuarto de estar: 14 metros cuadrados y lado minimo 2,80
metros.

—Cocina: 5 metros cuadrados y lado minimo 1,70 metros.

— Aseo: 2 metros cuadrados.

—Cocina-comedor: 18 metros cuadrados y lado minimo 2,80 metros.

—Pasillos: ancho minimo 0,90 metros sin que, motivado por pilares o con-
ductos verticales, pueda tener en alglin punto una anchura inferior a 0,80
metros.

— Vestibulo: ancho minimo de 1,20 metros.

5. Ventilacién e iluminacién: Toda pieza vividera tendrd luz y ventilacién
directa del exterior por medio de hueco con superficie no inferior a 1/8 de la
superficie en planta de la pieza.

6. Zaguanes: Los zaguanes de entrada a edificios de dos o mds viviendas
tendrdn una anchura minima de 2 metros hasta el arranque de las escaleras.

7. Escaleras: En edificios colectivos de vivienda con dos o mds viviendas,
las escaleras tendran un ancho minimo libre de 1 metro, con una altura maxima
de contrahuella de 18,5 cm. Y con un fondo minimo de huella de 28 cm., no
permitiéndose las escaleras compensadas.

El hueco de escalera cumplird con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de
Edificacion (CTE).

8. Aislamientos: Todos los pardmetros de cerramiento del edificio asi,
como las cubiertas, tendrdn el aislamiento térmico necesario, para, en cada
momento, cumplir la normativa vigente de aislamiento para las viviendas de
proteccion oficial.

Todas las condiciones de disefio para viviendas cumplirdn con lo dispuesto
en el Cédigo Técnico de Edificacion (CTE).

Art. 16. Condiciones de diseiio para oficinas y comercio.

1. Se podran instalar en cualquier planta del edificio siempre que la zonifi-
cacion permita su uso.

2. La altura minima libre serd de 2,50 metros y su superficie no serd inferior
a 1 metros cuadrados.

3. La ventilacion e iluminacion podra ser natural o artificial.

4. Dispondrd como minimo de un aseo con retrete y lavabo, ventilado, con
una superficie minima de 1,5 metros cuadrados.

5. Ademds de todo lo anterior, cumplirdn todas aquellas normas que sean de
aplicacion para la actividad a la que se destina.

Art. 17. Condiciones de diseiio para industrias.

1. Las industrias se permitirdn en aquellas zonas que las Normas determi-
nen, y con las limitaciones en ellas expresadas.

2. Cumplirdn la normativa de Seguridad e Higiene en el trabajo, asi como la
de Actividades Insalubres, Molestas, Nocivas y Peligrosas.

CAPITULO 2
HIGIENE Y CALIDAD

Art. 18. Evacuacion de aguas residuales.

1. En toda construccién nueva en suelo urbano debera hacerse acometida a
la alcantarilla para las aguas sucias y pluviales, prohibiendo los pozos ciegos.

2. Cada finca deberd tener su red de desagiie con acometida independiente.
Como principio general no se autorizard nada mds de una acometida por finca,
unicamente se podrdn hacer dos acometidas cuando la indole de la construc-
cioén y su superficie lo precisen y siempre con justificacion técnica.

3. La acometida general de aguas residuales contard de una arqueta general
dentro del edificio, en zona accesible, con tapa registrable y cierre hermético.

4. Las nuevas redes deben, siempre que sea posible, conectarse con las ya
existentes, evitando que se generen nuevos vertidos. Esto debe ser asi no sélo
con los suelos urbanos, sino con aquellos suelos urbanizables que aunque no se
determinen con el Plan General puedan desarrollarse en un futuro.

5. Los vertidos a la red obligatoriamente deben cumplir las caracteristicas
admisibles reflejadas en el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de vertidos de aguas residuales a
las redes municipales de alcantarillado.

6. En los suelos que permitan actividades ganaderas debe prohibirse estric-
tamente el vertido de purines al alcantarillado, ya que los citados residuos no
pueden considerarse aguas residuales tratables en una depuradora urbana.

7.La actividad industrial debera tener las siguientes condiciones:

En el caso de que el vertido de las industrias no cumpliera las caracteristi-
cas admisibles fijadas, en el Reglamento de vertidos de aguas residuales a
redes municipales de alcantarillado (D 38/2004, de 24 de febrero), estas debe-
ran depurar en su propia parcela hasta el nivel necesario para cumplirlas.

Ademds serd obligatorio que cada parcela, o cada industria individual,
cuente con una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de
muestras por el Ayuntamiento o administracién inspectora competente. Las
arquetas deberdn recoger la totalidad del agua residual generada en cada indus-
tria y tendrdn que estar situadas en su acometida individual, antes de su cone-
xi6n al alcantarillado, en terreno de dominio publico o permanentemente acce-
sible desde €l.

8. De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas de
la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (PASD), se debe
aplicar a los suelos urbanizables que incorporen sus vertidos a las redes muni-
cipales existentes, en concepto de tratamientos de aguas residuales, las siguien-
tes cargas urbanisticas:

En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros por
metros cuadrados de uso industrial o 150 euros por habitante equivalente.

En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

Ademads serd de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes,
colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

9. Estas cargas deberdn ser aportadas por los promotores urbanisticos al
Ayuntamiento de Biel para que este a su vez, las entregue al Instituto Aragonés
del Agua, de conformidad con las obligaciones reguladas en los articulos 6y 7
del Reglamento regulador del cobro de las cargas urbanisticas vinculadas a la
ampliacién y refuerzo de infraestructuras de saneamiento y depuracion.

10. Se prohibe la conexién a la red de alcantarillado de agua limpia proce-
dente del regadio, como sobrantes de colas de acequias, escorredores, drenajes
agricolas, barrancos, aguas fredticas, etc.

11. Se tendrdn en cuenta todos los principios y criterios de las Ordenanzas
del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién (PASD), regulado en el
Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprue-
ba la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

12. Cuando se quiera realizar cualquier tipo de construccién en zona de
policia de cauces, segtn el articulo 78 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico, se debe pedir autorizacion previa al Organismo de Cuenca, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la Administracion, hubieran
sido informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido las oportu-
nas previsiones formuladas al efecto.

Evacuacion de Aguas Pluviales

Las aguas pluviales se verterdn a la red general de saneamiento del edificio,
no autorizandose su vertido a la via publica, siempre que los ramales de vertido
y los colectores posean el suficiente didmetro para absorber los caudales previs-
tos, en caso contrario, el Ayuntamiento permitird el desagiie a la via ptiblica.

Las bajantes, podran realizarse por el exterior de las fachadas hasta alcan-
zar la planta baja de los edificios, donde deberdn quedar ocultas.

En fachadas a viales, se prohiben las bajantes de PVC.

Art. 19. Condiciones generales.

Todas las viviendas cumplirdn las condiciones higiénicas minimas que
exige la Orden del 29 de febrero de 1944 del Ministerio de Gobernacién, modi-
ficada por Dictamen de la Direccién General de Arquitectura de 15 de noviem-
bre de 1945, ademds de las que se expresan a continuacion.

CAPITULO 3
DOTACION DE SERVICIOS

Art. 20. Dotacion de servicios.

En la materia correspondiente a esta seccion regirdn las disposiciones
siguientes:

Las normas de distinto cardcter dictadas por otras administraciones publi-
cas competentes, tales como la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordena-
cioén de la Edificacion (LOE), el Cédigo Técnico de Edificacion (CTE) y las
diversas normas sectoriales concernientes a instalaciones en los edificios.

b) Las normas municipales que afectan a los edificios, tales como las orde-
nanzas sobre prevencion de incendios, de instalacién y uso de estacionamien-
tos y garages, de edificacién bioclimdtica y de ahorro y eficiencia energética,
las normas urbanisticas y cualesquiera otras que afecten a la edificacion.

CAPITULO 4
SEGURIDAD

Art. 21. Medidas de seguridad.

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayunta-
miento se estime, que la situacion de un inmueble ofrece tal deterioro que
supone peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o Alcalde, adopta-
rdn las medidas referidas a la seguridad de la edificacién que fueran necesarias,
incluso su derribo, si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a los propie-
tarios de las responsabilidades de todo orden que pudiera serles exigidas, por
negligencia en los deberes de conservacion que les corresponda.

CAPITULO 5
ESTETICAS

Art. 22. Condiciones de estética.

1. Con caracter general, se tendera a conseguir que las nuevas edificaciones
armonicen con el cardcter de las existentes, sin que ello suponga buscar un
mimetismo con formas pasadas o un conservadurismo a ultranza.

2. La armonia urbana se deberd conseguir con la eleccion de los materiales
y tonos y con la creacién de volimenes que a criterio del proyectista, sean los
adecuados.

3. Condiciones generales de intervencion en funcién de las diferentes cate-
gorias de proteccion establecidas en el Catdlogo:
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A. Proteccion integral:

* Obras permitidas:

1. Restauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento (sin alte-
rar la estructura original y manteniendo el estilo y condiciones de la construc-
cion y rehabilitacion (sin afectar a los elementos morfoldgicos protegidos).

2. Asimismo, se permiten las obras de rehabilitaciéon que no supongan
reduccion ni aumento en el nimero de viviendas ni en la superficie total de las
mismas en relacion a la condicién del edificio antes de las obras.

3. También se permiten las obras de rehabilitacién que, sin disminucién de
la superficie destinada a uso residencial, disminuyan ni aumenten el nimero de
viviendas para cumplir las condiciones de vivienda minima fijada en estas nor-
mas urbanisticas.

4. Por ultimo se permiten las obras de rehabilitacion necesarias para ade-
cuar el edificio a usos publicos dotaciones o que persiga la mejora o revitaliza-
cién de usos piiblicos obsoletos.

5. Estos tipos de obras s6lo se permitirdn cuando no supongan riesgo de
pérdida o dafio de las caracteristicas que motivaron la Proteccién Integral.

e Obras prohibidas:

6. Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que,
afectando al conjunto del edificio no se encuadren en las definiciones anterio-
res. (reestructuracion, demolicién).

B. Proteccion estructural:

e Obras permitidas:

1. Se permiten obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabi-
litacion, acondicionamiento, reestructuracion.

2. Se permite la ampliacion, hasta los limites de la edificabilidad fijada en
la zona.

e Obras prohibidas:

3. No queda expresamente prohibidas ningtn tipo de obras.

C. Proteccion ambiental:

* Obras permitidas:

1. Restauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento, rehabili-
tacion, reestructuracion, ampliacién (hasta los 1imites de edificabilidad fijados
en su zona).

2. En el caso de obras de conservacion, restauracion, consolidacion o reha-
bilitacion, el volumen sera el edificado.

3. En los casos de obras de reestructuracion u obra nueva, las condiciones
de edificabilidad son las que corresponden en funcion de las ordenanzas de
aplicacion.

4. En los casos de obras de reestructuracion, la edificabilidad podrd mate-
rializarse con elevacién de plantas sobre el edificio existente, sin superar en
ningun caso la altura o nimero de plantas permitidas.

e Obras prohibidas:

5. No queda expresamente prohibida ninguna tipo de obra.

D. Yacimientos arqueolégicos:

Cualquier intervencion en los yacimientos arqueolégicos estard subordina-
da a la obtencién de Autorizacién de la Direccién General de Patrimonio Cul-
tural del Gobierno de Aragén.

E. Yacimientos paleontoldgicos:

Cualquier intervencién en los yacimientos paleontoldgicos estard subordi-
nada a la obtencién de Autorizacién de la Direccién General de Patrimonio
Cultural del Gobierno de Aragén.

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 1
VIAS PUBLICAS

Art. 23. Red viaria.

Estd constituida por los suelos destinados al movimiento de peatones, vehi-
culos propios de las dreas urbanas del transporte en carretera.

En relacién con sus funciones en la estructura territorial y urbana, la red via-
ria se ordena, con cardcter prioritario, para satisfacer las funciones siguientes:

— Vias rurales

— Vias locales

Tendrén el régimen y la consideracion de vias locales las calzadas colecto-
ras que se establezcan en las vias del sistema general, cuando tengan funciones
de acceso o implantacion de servicios urbanisticos al servicio de los suelos
contiguos. Cuando se dé esta circunstancia en suelos urbanos no consolidados
o urbanizables, el suelo ocupado por la via colectora formard parte de la super-
ficie neta del sector a efectos del cdlculo de edificabilidad.

CAPITULO 2
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 24. Espacios libres piiblicos.

El sistema de zonas verdes y espacios libres comprende los terrenos de dominio
y uso publico destinados a la plantacién del arbolado y jardineria, con inclusion, en
su caso, de actividades de ocio o recreativas compatibles con su naturaleza.

Comprende también los terrenos de dominio piblico equipados para la
préctica de deportes predominantemente en instalaciones al aire libre, sin per-
juicio de que puedan coexistir con instalaciones deportivas cubiertas en los tér-
minos expresados en este articulo.

Con cardcter general, en los suelos pertenecientes a los sistemas generales
y locales de espacios libres y zonas verdes, podrd destinarse un 10% de su
superficie a edificaciones con uso de servicio publico, destinadas a actividades
culturales o recreativas siempre que su altura no supere la que sea caracteristi-
ca del arbolado.

CAPITULO 3
SERVICIOS URBANOS

Art. 25. Servicios urbanos.

Lo constituyen los servicios que presta a los ciudadanos la administracién
publica, directamente o a través de intermediarios, en relacion con la conserva-
cién general del espacio urbano, la salvaguarda de las personas y bienes, el sumi-
nistro de servicios que de ella dependa, etc. incluye también privadas, como los
medios de telecomunicacién asimilables a este concepto de servicios publicas y
los servicios de infraestructuras y suministro basico del niicleo urbano.

Comprende:

1. Servicios publicos urbanos:

a) Usos destinados al mantenimiento y seguridad de la ciudad: limpieza y
policfa, prevencion y extincién de incendios, proteccion civil, vialidad, alum-
brado, sefializacion, etc.

b) Ferias y otras infraestructuras especializadas para certdimenes de cardc-
ter industrial o comercial en general, o de sectores econdmicos y productivos.

¢) Cementerios, destinados a la sepultura o cremacion de caddveres de per-
sonas y animales, asi como a las actividades funerarias.

d) Servicios relacionados con las telecomunicaciones por distintos medios.

d) Usos ligados al transporte, como los de estancia, mantenimiento y apro-
visionamiento de automdviles de titularidad de la administracién o prestados
mediante concesiones.

2. Servicios de infraestructura:

Usos de servicios destinados a las necesidades de abastecimiento, saneamien-
to, comunicaciones, transporte colectivo y otras andlogas del nticleo urbano.

a)Produccion, almacenamiento, y distribucién de agua, energia y alumbra-
do publico.

Saneamiento, tratamiento y evacuacién de residuos sélidos y liquidos, u
otras infraestructuras de control y proteccion del trafico, de las redes y del
medio ambiente.

b)Las condiciones técnicas minimas que debe cumplir la red de saneamien-
to municipal tendran las siguientes caracteristicas:

—Tipologia: red de sistema unitario.

—Didmetros: 315 mm de didmetro como minimo para los colectores de
saneamiento.

—Velocidades: 1 m/seg.

—Material: PVC-SN4

—Elemento obligatorio: la pendiente minima del trazado de la red de sane-
amiento serd como minimo del 1%.

En los inicios de la red se colocard un grifo o cdmara de descarga.

¢) Infraestructuras de la telecomunicacion.

d) Estaciones de venta de carburantes.

3. Administracién Publica:

Uso de servicio destinado a las actividades propias de la Administracién
ptiblica en sus tres niveles:

a) Administracion General del Estado.

b) Administracion de la Comunidad Auténoma

¢) Administracion local.

Las Administraciones de derecho piblico con personalidad juridica propia
vinculadas o dependientes de cualquiera de las administraciones publicas tam-
bién tendréan a estos efectos la consideracion publica.

TITULO V
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO URBANO

Art. 26. Concepto.

Tendrén la consideracion de suelo urbano:

1. Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en
la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como
suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

2. Los terrenos que el PGOU incluya en dreas consolidadas por la edifica-
cion, al menos, en las dos terceras partes de su superficie edificable, siempre
que la parte edificada retina o vaya a reunir, en ejecucion del planeamiento, los
requisitos establecidos en el parrafo anterior.

3. Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados
de acuerdo con el mismo.

Art. 27. Condicion de solar.

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas
para la edificacién que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por el mismo, debiendo tener en todo caso sefialadas
alineaciones y rasantes.
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Art. 28. Derecho y deber de edificar.

1. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar
la urbanizacién de los terrenos para que adquieran la condicién de solares y de edi-
ficarlos en las condiciones y plazos que en cada caso establezca el planeamiento.

2. No podrd ser edificado terreno alguno que no merezca la condicion de
solar, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién median-
te aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

3. Sin embargo, en casos justificados, podran autorizarse, mediante licencia
municipal, construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permiti-
das, en cuanto la seguridad, salubridad y proteccién del medio ambiente que-
daren suficientemente atendidas y el propietario atendiera las obligaciones que
le corresponden, mediante la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. Excepcionalmente, podrd otorgarse licencia municipal para usos y obras
de cardcter provisional que no dificulten la ejecucién del planeamiento, y que
habrén de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna cuando
lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones acep-
tadas por el propietario, se hard constar en el Registro de la Propiedad.

Art. 29. Categorias de suelo urbano.

El PGOU distingue entre las categorias de suelo urbano consolidado y
suelo urbano no consolidado.

Art. 30. Suelo urbano no consolidado.

Tendrdn la consideracién de suelo urbano no consolidado los terrenos de
suelo urbano que el PGOU defina expresamente como tales por estar someti-
dos a procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior y, en todo caso,
los sometidos a actuaciones de dotacién conforme a lo establecido en la norma-
tiva urbanistica y de suelo.

Art. 31. Suelo urbano consolidado.

Todo el suelo urbano que el PGOU no defina expresamente como no con-
solidado se considerard suelo urbano consolidado.

Art. 32. Obligaciones en suelo urbano consolidado.

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcan-
cen la condicién de solar.

Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineacio-
nes y rasantes establecidas, en proporcion no superior al quince por ciento de
la superficie de la finca.

Proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuracién a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie infe-
rior a la parcela minima, o su forma inadecuada para la edificacion.

Art. 33. Obligaciones en suelo urbano no consolidado.

Sin perjuicio de lo establecido para cada Unidad de Ejecucidn, en este tipo
de suelos los promotores de actuaciones de urbanizacion, segtin determina el
articulo 24 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, tienen
las siguientes obligaciones:

Promover su transformacion, financiarla y, en su caso, ejecutarla de confor-
midad con lo establecido en esta Ley y en el planeamiento.

Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de
la ordenacidn urbanistica con anterioridad al inicio de su ejecucién material.

Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
todas las obras de urbanizacién previstas en la actuacién correspondiente,
incluidas las correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y
las obras de conexion con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o
refuerzo de los mismos que esta demande por su dimension y caracteristicas
especificas, aunque hayan de ejecutarse fuera de la actuacion. Este deber se
asumird sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de
las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos
establecidos en la legislacién aplicable.

Entre tales obras se entenderdn incluidas las de potabilizacion, suministro y
depuracion de agua que se requieran, conforme a su legislacion reguladora, y
las infraestructuras de transporte publico que el planeamiento exija para garan-
tizar una movilidad sostenible en funcién de los nuevos traficos que genere.

Entregar a la Administracién competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la
propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion, independientemente de su
calificacion como dotaciones locales o sistemas generales, asi como las obras
e infraestructuras realizadas en el mismo que deban formar parte del dominio
ptblico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando
estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad piablica. En concre-
to, deberan ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destina-
dos por la ordenacién urbanistica a las dotaciones locales y a los sistemas gene-
rales incluidos o adscritos al sector o unidad de ejecucién. Los terrenos
correspondientes al sistema autonémico de vivienda social en alquiler se cede-
rdn a la Administracion de la Comunidad Auténoma.

En las actuaciones de dotacion, la entrega del suelo podrd ser sustituida por
otras formas de cumplimiento del deber conforme a lo establecido en la letra
siguiente.

Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio, y con destino a patrimonio
publico de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion donde se ubique el
aprovechamiento subjetivo correspondiente a la Administraciéon conforme a
esta Ley y al planeamiento aplicable. En las actuaciones de dotacién, esta
cesion serd la resultante de la aplicacion del articulo 134 .4.

Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalo-
jar de inmuebles situados en el dmbito de la actuacion y que constituyan su
residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a €l, en los tér-
minos establecidos en la legislacion vigente.

Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edifica-
ciones que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sem-
brados que no puedan conservarse.

Art. 34. Altura mdxima en calles.

1. Siempre que como minimo la mitad de la longitud de la linea de fachada
correspondiente al tramo de calle esté libre de edificacion, se fija la altura
maxima de edificacion en funcién del ancho medio de la calle segtin la tabla
siguiente:

Ancho medio: Menor igual o mayor a 6 metros.

Altura mdxima: 10 metros.

Numero méaximo de plantas: Tres.

2. Si al menos la mitad de la longitud de la linea de fachada correspondien-
te al tramo de calle estuviese edificada, la altura maxima de edificacion se fija-
rd en funcién de la altura media existente.

Art. 35. Altura mdxima en esquinas.

1. En los solares que formen esquinas con calles de diferente ancho medio,
se aplicard a la de mayor ancho la altura correspondiente a la de menor ancho,
en una longitud minima de 10 metros.

2. En caso de chafldn, dicha longitud se medird desde la arista del chafldn
con la calle de mayor ancho, y en el caso de una curva, desde el punto de tan-
gencia correspondiente a la calle de mayor ancho.

Art. 36. Altura mdxima en plazas.

1. Silas lineas de fachada que dan frente a una plaza se encuentran libres de
edificacion como minimo en la mitad de su longitud, se fijard como altura
madxima la correspondiente a la calle de menor ancho de las que confluyan a la
plaza.

2. Siempre que las lineas de fachada se hallen edificadas en al menos la
mitad de su longitud, la altura médxima se fijard en funcién de la altura media
existente.

Art. 37. Cuerpos volados sobre espacios publicos.

1. No se permiten cuerpos volados cerrados.

2. Los cuerpos volados abiertos deben situarse, en todos sus puntos, a una
altura superior a los 3,5 metros, medidos desde la rasante oficial de la calle.

3. El vuelo abierto mdximo permitido es:

Calles con anchura media inferior a 6 metros: 0,30 metros.

Calles con anchura media superior o igual a 6 metros: 0,60 metros.

4. La separacién a medianerias de los vuelos debera fijarse en la dimension
del vuelo mdximo autorizado. Esta norma no afecta a los aleros de cubierta.

La separacion del vuelo abierto a las medianeras debe ser como minimo una
distancia igual al vuelo y no menor de 40 centimetros.

5. Sobre las alineaciones de fachada sefialadas en los planos, solo se permi-
tirdn vuelos de balcones abiertos, siendo sus antepechos de cerrajeria o made-
ra hasta el suelo del balcén. Se permiten aleros de cubiertas.

6. No se permitirdn los miradores cerrados ni los balcones cerrados en sus
laterales.

7. Se permiten vuelos y salientes en planta baja a modo de marquesinas,
rétulos o elementos decorativos, con las mismas condiciones establecidas en
estas Normas.

Art. 38. Sotanos y semisotanos.

1. Son aquellos locales cuya cara superior de suelo estd por debajo de 0,50
metros de la rasante de la acera considerandose sétanos cuando la cara inferior
del forjado de su techo queda, en todos sus puntos, por debajo de las rasantes
de fachadas.

2. Se autorizan los sétanos y semisétanos siempre que su altura libre sea
igual o superior a 2,20 metros y no se destinen a viviendas.

Art. 39. Plantas bajas.

1. Son aquellos locales cuya cara superior de suelo estd comprendida entre
un metro maximo por encima de la rasante de la acera y 0,50 metros maximo
por debajo de la misma.

Su uso serd el que le sea permitido en cada zonificacion.

Se podran disponer viviendas en planta baja siempre que la cara superior de
su suelo esté por encima de la rasante de la acera.

Art. 40. Alineaciones exteriores.

1. En los planos de proyecto se detallan las alineaciones de parcelas, tanto
de las cuales que se conservan como las que se modifican.

2. Las alineaciones exteriores de parcela no podran ser rebasadas por la edi-
ficacion, aunque si podran rebasarlas los vuelos segtin lo determinado en estas
Normas.

3. Se permite el retranqueo de la edificacion sobre las alineaciones solo en
el caso de que no dejen medianerias al descubierto, salvo que los propietarios
colindantes, puesto de acuerdo, presenten soluciones que garanticen el aspecto
estético del conjunto.

4. Podrén cerrarse los espacios libres hasta el limite de alineacién o lindero
con cerramientos de no mas de 2 metros de altura.

Art. 41. Patios interiores.

Son aquellos espacios cerrados que se crean dentro de la edificacion.

1. La dimension minima de estos patios serd en cualquier caso de 3 metros
y siempre se podrd inscribir en €l una circunferencia de 3 metros de didmetro.
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2. Sobre la fachada de estos patios no se podra sacar ningtin cuerpo volado
o balcon que disminuya su superficie.

3. Con el fin de completar las dimensiones de los patios, éstos se podran
mancomunar entre ellos mediante la declaracion oportuna de dicha servidum-
bre que deberd acompaiiar a la memoria del proyecto basico.

Art. 42. Medianerias al descubierto.

Cuando se dejen medianerias al descubierto, aunque solo sea provisional-
mente, estas se tratardn de igual forma que se haya tratado la fachada del edifi-
cio, con los mismos materiales y tonos, no aceptandose revestimientos de infe-
rior calidad que los de fachada.

Art. 43. Solar minimo.

El solar minimo edificable dependerd de la zonificacién de los terrenos.

Los solares preexistentes se pueden edificar, independientemente de la
superficie del solar.

CAPITULO 2
REGULACION DE LAS NORMAS ZONALES U ORDENANZAS

Art. 44. Disposiciones generales.

El Suelo Urbano, atendiendo a los diversos usos y tipologias, dentro de
ellos, se divide en zonas homogéneas, cada una de las cuales se rige por una
normativa especifica.

Se contemplan las siguientes zonas:

—Casco Antiguo.

— Area de Ensanche.

— Vivienda Unifamiliar 1.

— Vivienda Unifamiliar 2.

—Equipamientos.

—Espacio libre de uso piblico.

SECCION 1*
CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN CASCO ANTIGUO

Art. 45. Casco antiguo.

Se ordena a nivel de renovacién interior urbana.

Art. 46. Limitaciones de usos.

e Uso caracteristico.

* Residencial: uso de vivienda.

* Usos compatibles:

—Residencial: se permite todo tipo de vivienda (unifamiliar o colectiva
con alineacion a vial) de acuerdo con las Ordenanzas Generales de Edificacion.

—Industrial: se permiten industrias artesanas y talleres en planta baja con
un maximo de 5 HP de potencia instalada, 100 metros cuadrados de superficie
dtil y 45 dB (A) de nivel sonoro.

—Hotelero: se permiten hoteles y establecimientos similares con capacidad
no superior a 100 camas.

—Comercial: se permiten establecimientos comerciales ocupando una o
varias plantas, incluso semisétano. El abastecimiento de los mismos no pertur-
bard el régimen de trafico existente en las calles a las que de frente.

—Religioso: sin limitaciones.

— Cultural: sin limitaciones.

—Espectéculos: se permite con un maximo de 500 localidades.

—Deportivo: se permite sin limitaciones siempre que no constituya espec-
taculo publico.

—Benéfico y sanitario: sin limitaciones.

—Representativo: sin limitaciones.

—Garajes

—Salas de reuniones

— Talleres domésticos

—Oficinas

e Usos tolerados:

—Explotaciones domésticas segtn la definicion contenida en las Directri-
ces Sectoriales Ganaderas.

— Almacenamiento, siempre que no se trate de materias calificadas como
nocivas, insalubres o peligrosas por la legislacion vigente y no requieran el
acceso de vehiculos de mds de ocho toneladas.

e Usos prohibidos:

—Los no incluidos en los apartados anteriores, en especial la edificacion
aislada.

—Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de cardcter industrial.

—Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB medidos
como mdximo a 10 metros y en las condiciones mds desfavorables.

—Las actividades calificadas como “peligrosas” a tenor de lo dispuesto en
la Legislacion vigente.

Art. 47. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

« Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad de 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

No obstante, en caso de demolicion de la edificacion, se podra construir el
volumen demolido.

* Ocupacion:

La ocupacion en planta de la edificacion no serd superior a un 80% de la
superficie neta de la parcela, pudiéndose completar hasta el 100%, en planta baja.

Las parcelas existentes antes de la aprobacién de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se considerardn fuera de ordenacion

¢) Parcela minima:

La parcela minima se establece en noventa metros cuadrados (90 metros
cuadrados).

Las parcelas existentes antes de la aprobacién de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se consideraran fuera de ordenacion, pudiéndose
edificarse sobre ellas a pesar de no cumplir los requisitos de superficie minima
previstos en este articulo.

d) Fondo Edificable

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de quince
metros (15 metros).

e) Frente de fachada

Se establece un frente minimo de fachada de cinco metros (5 metros) para
segregar y en parcelas anteriores la fachada existente.

f) Altura mdxima y nimero de plantas

Diez metros (10 metros): Planta baja mas dos (PB +2).

No obstante, se podrdn construir las alturas que tienen los edificios colin-
dantes respetando la continuidad del alero.

Art. 48. Condiciones estéticas.

1. Criterios de cardcter general.

1.1. Obras de nueva planta.

Las nuevas construcciones adoptaran la tradicion arquitecténica propia del
nicleo urbano, debiendo armonizar totalmente con el cardcter de la poblacién
y buscando siempre la conservacién del conjunto urbano-rural de acuerdo con
su actual estructura e imagen.

1.2. Obra sobre edificios a demoler.

En aquellas obras de nueva planta que supongan la demolicion de un edifi-
cio anterior, se mantendrd en lo posible su cardcter, conservandose los elemen-
tos arquitectonicos de cierto valor y se aplicard de forma arménica a la compo-
sicion de la fachada, cuiddndose que entonen con el cardcter auténtico de la
calle o plaza, y se aplique con la sobriedad precisa para su mayor resalte y el de
los edificios notables préximos, en caso de haberlos.

La nueva construccioén se realizard con expreso sometimiento a la normati-
va presente.

1.3. Obras de rehabilitacién o reforma.

En obras de reforma para nueva adaptacién o ampliacién se conservardn y
respetardn todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el edificio y se
procurard devolver su antigua funcién, valorando los elementos originales que
han permanecido ocultos.

En las edificaciones protegidas no se permitirdn otras obras que las que se
especifican en catalogo para cada una de ellas.

2. Cubiertas.

2.1. Tipologia:

La tnica cubierta permitida serd inclinada de teja cerdmica, segtn tradicion
local.

2.2. Materiales:

El tnico permitido serd la teja curva cerdmica de color pardo, recomendan-
dose el uso de teja de recuperacion, especialmente en obra de rehabilitacion
parcial o total del edificio. Los remates, caballones, limas y bocatejas se reali-
zaran con el mismo material.

2.3. Pendientes y Configuracion:

Las pendientes estaran comprendidas entre el 30 y el 40%. Se tenderd a dis-
poner cubiertas a dos aguas sobre muros de pifién, salvo en esquinas a dos
calles, donde pueden trazarse tejados con limas.

2.4. Aleros:

2.4.1. Tipo y materiales.

En fachadas se realizardn con canes y tablazén de madera, segtn el tipo tra-
dicional. En pifiones podra resolverse con listelo de ladrillo y teja

2.4.2. Dimensiones:

El vuelo estard comprendido entre 0,70 ml y 0,45 ml para fachadas y serd infe-
rior a 0,30 ml en pifiones y tramos inclinados, donde se opte por esta solucion.

2.4.3. Construccién y ornamentacion:

Los canes se dispondran a una distancia nunca superior al 120% de vuelo y
presentaran un perfil sencillo, segtin los modelos originales de la tradicién
local, sin entalladuras en los flancos laterales, volutas ni elementos pinjantes
torneados.

No se incorporardn tallas ni torneados en tabicas y plafones. Se podrén dis-
poner estampidores o pequefias molduras de remate, con perfil simple de bocel,
gola o taldn.

Se permitirdn las tabicas entre los canes, pero no la disposicion de estos
sobre un friso o alicer.

2.5. Elementos sobre cubiertas.

2.5.1.Chimeneas y shunts de ventilacion.

Se realizardn de albanileria recubierta con revoco y su remate serd liso de
teja o chapitel de chapa de hierro color negro, segiin modelos tradicionales.

No se permitirdn las chimeneas de piedras de tipo pirenaico, ni sus imita-
ciones, asi como los aplacados sobre estos elementos.

2.5.2. Lumbreras o cataretas.

Se evitard la seriacion asi como disposicién o tamafio inadecuado de este
elemento tradicional, cuya funcién consistia en dar ventilacién al granero y
acceso a la cubierta.
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Su elevacion maxima sobre el plano del faldon serd de 0,90 ml y su ancho
de frente 0,60 ml, disponiéndose con un caballén a dos aguas segtin el modelo
tradicional. Se cubrird con teja curva, como el resto del tejado.

No podrd disponerse a una distancia inferior a 5 ml de otra lumbrera.

Su distancia minima a fachada sera de 2,50 ml, medida entre el frente de la
lumbrera y el paramento exterior de la fachada.

Su perfil superior no superard en ningtin caso el de la cumbrera del tejado
al que pertenezca.

2.5 3. Canalones y bajantes.

Se realizardn en cinc o cobre, tolerandose otros materiales, siempre que su
acabado sea en color cobre o marrén oscuro.

2.5.4. Instalaciones sobre cubierta.

Se permiten las instalaciones de telecomunicaciones, recomendando su
localizacion en los puntos menos expuestos a la vista exterior.

Los sistemas de climatizacion no serdn visibles en ningtin caso desde vial
ni espacio publico.

Los paneles de captacion solar integrados en el faldén de cubierta sélo se
permitiran en el caso de que se demuestre de forma fehaciente que no resultan
visibles desde vial ni espacio publico.

Con cardcter general, no se permitirdn elementos sobre rasante de tejados
que no estén contemplados especificamente en la presente normativa.

2.5.5. Solanares.

Sélo se permitirdn los de tipo tradicional en los encuentros de faldones.

Podrén cerrarse en un plano retranqueado 1,00 ml como minimo del plano
exterior.

No se permitirdn solanares con un retranqueo desde fachada inferior a 5,00 ml.

No se permitirdn los solanares en plano de fachada, salvo en caso de reha-
bilitacion, cuando este elemento, ya exista de origen, en cuyo caso no serd alte-
rado ni ampliado y no serd preciso retranquear su posible cerramiento.

3. Fachadas.

3.1. Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mampos-
terfa y la silleria de la piedra, despieces, aparejos y rejuntado se realizaran con-
forme a lo conservando como original o segtn la tradicion local.

Se prohibe aplacados de cualquier tipo.

3.2. Cualquier otro material deberd ser revocado o pintado en colores ocres.
Las pinturas sobre revocos se realizardn tinicamente en los tonos similares a los
existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

3.3. Carpinteria y forja.

La carpinteria en fachada serd de madera barnizada en color oscuro.

Como elemento de proteccion exterior se permitirdn los porticones y mallor-
quinas, asi como la persiana enrollable de tipo valenciano, siempre en madera,
color oscuro y las persianas de tambor oculto, de igual material o color.

En puertas se permitirdn tinicamente las de tablazén de madera y su monta-
je se realizard sin retranqueo con respecto al espesor de la fachada. En rehabi-
litacion de portadas existentes, se adaptard con fidelidad al perfil original.

La forja de rejas y balcones presentard disefios simples y desornamentados,
segun la tradicion popular local. Se realizardn en forja maciza, no permitiéndo-
se las de tubo.

3.4. Medianerias:

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendrdn igual tratamiento
que las fachadas.

3.5. Huecos:

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes. Los vanos serdn de propor-
cion vertical.

Se prohiben los balcones corridos y cerrados. El vuelo mdximo de balcones
serd de 45 cm en cualquier caso. La superficie de vanos no superard el 30% de
la superficie de fachada.

3.6. Conservacion y limpieza:

El Ayuntamiento podrd ordenar a los propietarios de los edificios piblicos
o privados, que mantengan en buen estado de conservacion y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjunta-
mente con los demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

3.7. Anuncios y rétulos.

Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio. Para la instalacién de anuncios y rétulos en las facha-
da, se deberd presentar en el Ayuntamiento una solicitud, acompafando dibu-
jos 'y memoria descriptiva de las caracteristicas del mismo. Dicha solicitud serd
preceptiva, incluso para rotulaciones no comerciales.

SECCION 2.*
CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL AREA DE ENSANCHE

Art. 49. Area de ensanche.

Comprenderdn los terrenos que completan al actual casco urbano existente.
Art. 50. Limitaciones de usos.

Se permiten los mismos usos que en el Area de Casco Antiguo

Usos prohibidos

—Los no incluidos en los apartados anteriores.

—Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de cardcter industrial.

—Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB medidos
como maximo a 10 metros y en las condiciones mds desfavorables.

—Las actividades calificadas como “peligrosas” a tenor de lo dispuesto en
la Legislacion vigente.

Art. 51. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

« Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad mdxima de 2 metros cuadrados/metro cuadrado.

No obstante, en caso de demolicion de la edificacién, se podra construir el
volumen demolido.

* Ocupacion:

La ocupacion en planta de la edificacion no serd superior a un 80% de la
superficie neta de la parcela, pudiéndose completar hasta el 100%, en planta baja.

Las parcelas existentes antes de la aprobacién de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se consideraran fuera de ordenacion.

e Parcela minima:

La parcela minima se establece en ciento cincuenta metros cuadrados (150
metros cuadrados).

Las parcelas existentes antes de la aprobacién de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se considerardn fuera de ordenacién, pudiéndose
edificarse sobre ellas a pesar de no cumplir los requisitos de superficie minima
previstos en este articulo.

* Fondo edificable:

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de quince
metros (15 metros).

* Frente de fachada:

Se establece un frente de fachada de seis metros y medio (6,5 metros).

f) Altura mdxima y nimero de plantas

Diez metros (10 metros): Planta baja mds dos (PB +2).

Art. 52. Ordenanzas aplicables.

En todos los casos son de aplicacion las Ordenanzas Generales y de edifi-
cacion que forman parte del presente documento.

Art. 53. Condiciones estéticas.

1. Cubiertas

La tnica cubierta permitida serd la de teja drabe de color pardo

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Se permiten los paneles solares integrados en el faldén de la cubierta, no
siendo superiores al 40% de su superficie.

2. Fachadas

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposte-
ria pobre, la piedra labrada.

Cualquier otro material deberd ser revocado o pintado, en colores ocre.

b) Las pinturas sobre revocos se realizardn tinicamente en los tonos simila-
res a los existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

¢) No se permitirdn aplacados de ningtin tipo o material.

3. Obras

Como criterio general se procurard mantener una relacién armoénica con la
edificacion existente evitando contrastes y disonancias.

4. Medianerias

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendrdn igual tratamiento
que las fachadas.

5. Huecos

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes.

6. Conservacién y limpieza

El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios de los edificios ptblicos
o privados, que mantengan en buen estado de conservacion y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjunta-
mente con los demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

7. Anuncios y rétulos

Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio. Para la instalacion de anuncios y rétulos en las facha-
da, se deberd presentar en el Ayuntamiento una solicitud, acompaiando dibu-
jos y memoria descriptiva de las caracteristicas del mismo.

SECCION 3.2

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN AREA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR 1

Art. 54. Area de Vivienda Unifamiliar 1.

Comprenderdn los terrenos que completan al actual casco urbano.

Art. 55. Limitaciones de usos.

e Usos permitidos:

Se permiten la vivienda unifamiliar aislada y pareada.

Se permiten los mismos usos que en el Area de Casco Antiguo

* Usos prohibidos:

—Los no incluidos en los apartados anteriores.

—Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de caracter industrial.

—Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB medidos
como mdximo a 10 metros y en las condiciones mds desfavorables.
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—Las actividades calificadas como “peligrosas” a tenor de lo dispuesto en
la Legislacién vigente.

Art. 56. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

« Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad maxima de 0,35 metros cuadrados/metro
cuadrado.

No obstante, en caso de demolicion de la edificacion, se podra construir el
volumen demolido.

* Ocupacion:

La ocupacién en planta de la edificacion no serd superior a un 35% de la
superficie neta de la parcela.

Las parcelas existentes antes de la aprobacién de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se considerardn fuera de ordenacion.

¢) Parcela minima:

La parcela minima se establece en cuatrocientos metros cuadrados (400
metros cuadrados).

Los solares existentes antes de la aprobacion de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se consideraran fuera de ordenacién, pudiéndose
edificarse sobre ellas a pesar de no cumplir los requisitos de superficie minima
previstos en este articulo.

d) Fondo edificable:

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo méximo edificable es de quince
metros (15 metros).

e) Frente de fachada:

No se establece un frente de fachada minimo.

f) Altura

Planta baja (de 3,5 metros) mds una (de 3 metros). Total: seis metros y
medio (6,5 metros).

Art. 57. Ordenanzas aplicables.

En todos los casos son de aplicacién las Ordenanzas Generales y de edifi-
cacion que forman parte del presente documento.

Art. 58. Condiciones estéticas.

1. Cubiertas

La tnica cubierta permitida serd la de teja drabe de color pardo.

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Se permiten los paneles solares integrados en el faldon de la cubierta, no
siendo superiores al 40% de su superficie.

2. Fachadas.

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposte-
ria pobre, la piedra labrada.

Cualquier otro material debera ser revocado o pintado en color ocre.

b) Las pinturas sobre revocos se realizardn tinicamente en los tonos simila-
res a los existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

¢) No se permitirdn aplacados de ningtin tipo o material.

3. Obras

Como criterio general se procurard mantener una relacién armoénica con la
edificacion existente evitando contrastes y disonancias.

4. Huecos

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes.

5. Conservacién y limpieza

El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios de los edificios publicos
o privados, que mantengan en buen estado de conservacion y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjunta-
mente con los demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

6. Anuncios y rétulos

Las decoraciones comerciales respetaran el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio.

Para la instalacion de anuncios y rétulos en la fachada, se deberd presentar
en el Ayuntamiento una solicitud, acompafiando dibujos y memoria descripti-
va de las caracteristicas del mismo.

SECCION 4°

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN AREA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR 2

Art. 59. Area de Vivienda Unifamiliar 2.

Comprenderdn los terrenos que completan al actual casco urbano.

Art. 60. Limitaciones de usos.

¢ Usos permitidos:

Se permiten la vivienda unifamiliar aislada y pareada.

Se permiten los mismos usos que en el Area de Casco Antiguo.

* Usos prohibidos:

—Los no incluidos en los apartados anteriores.

—Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de cardcter industrial.

—Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB medidos
como maximo a 10 metros y en las condiciones mds desfavorables.

—Las actividades calificadas como “peligrosas” a tenor de lo dispuesto en
la Legislacion vigente.

Art. 61. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

a) Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad maxima de 0,60 metros cuadrados/metro
cuadrado.

No obstante, en caso de demolicién de la edificacion, se podra construir el
volumen demolido.

b) Ocupacion:

La ocupacién en planta de la edificacién no serd superior a un 30% de la
superficie neta de la parcela.

Las parcelas existentes antes de la aprobacion de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se considerardn fuera de ordenacion.

¢) Parcela minima:

La parcela minima se establece en doscientos veinticinco metros cuadrados
(225 metros cuadrados).

Los solares existentes antes de la aprobacion de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se consideraran fuera de ordenacion, pudiéndose
edificarse sobre ellas a pesar de no cumplir los requisitos de superficie minima
previstos en este articulo.

d) Fondo edificable:

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de quince
metros (15 metros).

e) Frente de fachada:

No se establece un frente de fachada minimo.

f) Altura:

Planta baja (de 3,5 metros) mds una (de 3,5 metros). Total: siete metros (7
metros).

Art. 62. Ordenanzas aplicables.

En todos los casos son de aplicacion las Ordenanzas Generales y de edifi-
cacién que forman parte del presente documento.

Art. 63. Condiciones estéticas.

1. Cubiertas:

La tnica cubierta permitida serd la de teja drabe de color pardo

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Se permiten los paneles solares integrados en el faldon de la cubierta, no
siendo superiores al 40% de su superficie.

2. Fachadas:

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposte-
ria pobre, la piedra labrada.

Cualquier otro material deberd ser revocado o pintado, en colores ocre.

b) Las pinturas sobre revocos se realizardn tinicamente en los tonos simila-
res a los existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

c) No se permitirdn aplacados de ningtin tipo o material.

3. Obras:

Como criterio general se procurard mantener una relacién arménica con la
edificacion existente evitando contrastes y disonancias.

4. Huecos:

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes.

5. Conservacion y limpieza:

El Ayuntamiento podrd ordenar a los propietarios de los edificios publicos
o privados, que mantengan en buen estado de conservacion y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjunta-
mente con los demads propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

6. Anuncios y rétulos:

Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio.

Para la instalacion de anuncios y rétulos en la fachada, se debera presentar
en el Ayuntamiento una solicitud, acompafiando dibujos y memoria descripti-
va de las caracteristicas del mismo.

SECCION 5.2
CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN LA ZONA EQUIPAMIENTOS

Art. 64. Zona de equipamientos.

Comprenderdn los terrenos destinados a la ubicacién de equipamientos
colectivos.

Art. 65. Limitaciones de uso.

Solo se permiten los usos que a continuacién se enumeran:

—Religioso: sin limitaciones.

—Cultural: sin limitaciones.

—Deportivo: sin limitaciones.

—Benéfico y sanitario: sin limitaciones.

—Espectéculos: solo si es de iniciativa municipal y para su explotacién.

—Zonas libres: sin limitaciones.

— Vivienda: solo para el servicio de una determinada instalacion de equipa-
miento colectivo.

Art. 66. Limitaciones de parcela.

« Edificabilidad:

Sin limitaciones expresas.
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Los edificios serdn los necesarios para los usos a implantar.

* Ocupacion:

Sin limitaciones expresas.

Los edificios tendrdn las medidas y volimenes que dicte su funcion.

SECCION 6.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN LA ZONA ESPACIO LIBRE
DE USO PUBLICO

Art. 67. Espacios libres de uso piiblico.

El sistema de zonas verdes y espacios libres comprende los terrenos de
dominio y uso publico destinados a la plantacion de arbolado y jardineria, con
inclusion, en su caso, de actividades de ocio o recreativas compatibles con su
naturaleza.

Comprende también los terrenos de dominio piiblico equipados para la
préctica de deportes predominantemente en instalaciones al aire libre, sin per-
juicio de que puedan coexistir con instalaciones deportivas cubiertas en los tér-
minos expresados en este articulo.

Con cardcter general, en los suelos pertenecientes a los sistemas generales
y locales de espacios libres y zonas verdes, podran destinarse un 10% de su
superficie a edificaciones con uso o servicio ptiblico, destinadas a actividades
culturales o recreativas siempre que su altura no supere la que sea caracteristi-
ca del arbolado.

TITULO VI
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 68. Suelo urbanizable.

Se trata de los terrenos que el PGOU declara mds aptos para ser urbaniza-
dos. Tienen la consideracién de suelo urbanizable delimitado los sectores de
urbanizacion prioritaria, con el fin de garantizar un desarrollo racional. En esta
clase de suelo se incluyen las superficies necesarias para nuevos asentamientos
de poblacién y de actividades productivas, mds facilmente dotables de servi-
cios urbanos.

Todo el suelo urbanizable restante tiene la consideracion de suelo urbaniza-
ble no delimitado.

Art. 69. Suelo urbanizable delimitado.

En lo referente al suelo urbanizable delimitado el PGOU define los elemen-
tos fundamentales de la estructura general de su ordenacion urbanistica, esta-
bleciendo para cada uno de ellos la regulacion genérica de usos globales, sus
niveles de intensidad admisibles y las previsiones de desarrollo en cuanto a
plazos e inversiones publicas y privadas.

ElI PGOU incluird en esta categoria de suelo las superficies necesarias para:

—Los nuevos asentamientos de poblacion y de actividades productivas
cuya implantacién se prevé.

—El establecimiento de sistemas generales, tanto locales como de escala
municipal o superior.

El Suelo Urbanizable delimitado contendrd las siguientes determinaciones:

Division en sectores para su desarrollo en Planes Parciales.

Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacién de los diferentes
sectores.

Desarrollo de los sistemas generales con la precision suficiente para permi-
tir la redaccién de los Planes Parciales.

Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios

Asignacién de intensidades y usos globales a las diferentes zonas que se
establezcan.

Aprovechamiento medio de cada sector y de todo el suelo urbanizable deli-
mitado.

En su caso, el PGOU podra sefialar el sistema o sistemas de actuacion previs-
tos, incluso con cardcter alternativo, para la ejecucion de los diferentes sectores.

Art. 70. Suelo urbanizable no delimitado.

En el Suelo urbanizable No delimitado, el PGOU establecerd, ya sea con
cardcter general o referido a dreas concretas del mismo, los usos, densidades y
edificabilidades globales, los usos incompatibles con esta categoria de suelo, y
su delimitacion, garantizando su adecuada insercion en la estructura de la orde-
nacién municipal y los criterios de disposicion de los sistemas generales en
caso de que se procediese a la delimitacion posterior.

Tales criterios podrédn establecerse con cardcter general o diferenciado para
cada una de las dreas en que se hubiera dividido a estos efectos el suelo urba-
nizable no delimitado y podran referirse a aspectos tales como los relativos a
magnitud, usos, dotaciones, equipamientos, sistemas generales que deban eje-
cutarse y conexiones con los mismos, mayores reservas de terrenos respecto de
las legalmente exigibles para la construccion de viviendas protegidas, habili-
tando a la Administracién para tasar su precio o renta, asi como prioridades
para garantizar un desarrollo urbano racional y sostenible ambiental y econé-
micamente, todo ello con la finalidad de garantizar la adecuada insercién de
cada nuevo sector en la estructura urbanistica municipal.

En particular, el PGOU podra condicionar la delimitacion o desarrollo de
los sectores de suelo urbanizable no delimitado al desarrollo de los de suelo
urbanizable delimitado previstos.

CAPITULO 2
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 71. Condiciones de desarrollo.

1. Su desarrollo se efectuard mediante los planes parciales correspondientes
a los sectores o dreas en que se divide esta clase de suelo para su ordenacién, o a
los que se delimiten posteriormente en el suelo urbanizable no delimitado.

2. Los planes parciales se redactardn con arreglo a las disposiciones conte-
nidas en la LUA (articulos 51 y siguientes), y en el Reglamento de desarrollo.

CAPITULO 3
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Art. 72. Area de vivienda unifamiliar 2.

Comprenderdn los terrenos que completan al actual casco urbano.

Art. 73. Limitaciones de usos.

* Usos permitidos:

Se permiten la vivienda unifamiliar aislada y pareada.

Se permiten los mismos usos que en el Area de Casco Antiguo

e Usos prohibidos:

—Los no incluidos en los apartados anteriores.

—Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de cardcter industrial.

—Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB medidos
como maximo a 10 metros y en las condiciones mds desfavorables.

—Las actividades calificadas como “peligrosas” a tenor de lo dispuesto en
la Legislacion vigente.

Art. 74. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

« Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad méaxima de 0,60 metros cuadrados/metro
cuadrado.

No obstante, en caso de demolicion de la edificacion, se podra construir el
volumen demolido.

* Ocupacion:

La ocupacion en planta de la edificacion no serd superior a un 30% de la
superficie neta de la parcela.

Las parcelas existentes antes de la aprobacion de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se considerardn fuera de ordenacion.

¢) Parcela minima:

La parcela minima se establece en doscientos veinticinco metros cuadrados
(225 metros cuadrados).

Los solares existentes antes de la aprobacién de este PGOU-S que no cum-
plieran estos requisitos, no se considerardn fuera de ordenacion, pudiéndose
edificarse sobre ellas a pesar de no cumplir los requisitos de superficie minima
previstos en este articulo.

d) Fondo edificable:

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de quince
metros (15 metros).

e) Frente de fachada

No se establece un frente de fachada minimo.

f) Altura:

Planta baja (de 3,5 metros), mds una (de 3,5 metros). Total: siete metros (7
metros).

Art. 75. Ordenanzas aplicables.

En todos los casos son de aplicacion las Ordenanzas Generales y de edifi-
cacion que forman parte del presente documento.

Art. 76. Condiciones estéticas.

1. Cubiertas

La tnica cubierta permitida serd la de teja drabe de color pardo

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Se permiten los paneles solares integrados en el faldén de la cubierta, no
siendo superiores al 40% de su superficie.

2. Fachadas

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposte-
ria pobre, la piedra labrada.

Cualquier otro material deberd ser revocado o pintado, en colores ocre.

b) Las pinturas sobre revocos se realizaran tinicamente en los tonos simila-
res a los existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

¢) No se permitirdn aplacados de ningtin tipo o material.

3. Obras

Como criterio general se procurard mantener una relacién armoénica con la
edificacion existente evitando contrastes y disonancias.

4. Huecos

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes.

5. Conservacion y limpieza

El Ayuntamiento podrd ordenar a los propietarios de los edificios publicos
o privados, que mantengan en buen estado de conservacion y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar
o remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino con-
juntamente con los demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.
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6. Anuncios y rétulos

Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio. Para la instalacion de anuncios y rétulos en la facha-
da, se deberd presentar en el Ayuntamiento una solicitud, acompafando dibu-
jos y memoria descriptiva de las caracteristicas del mismo.

CAPITULO 4
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Art. 77. Condiciones especificas en suelo urbanizable no delimitado.

Respecto del Suelo Urbanizable no delimitado, el Plan General, ademds de
las determinaciones genéricas, contendra las siguientes:

Delimitacion de esta categoria de suelo, a partir de la consideracion resi-
dual que le otorga la legislacion urbanistica.

Criterios para la delimitacién de sectores:

Establecimiento orientativo de diversas dreas respecto de las que se senalen
los usos preferentes por su mejor compatibilidad con el modelo territorial pro-
puesto por el propio Plan.

Establecimiento de las caracteristicas técnicas que han de reunir las actua-
ciones en esta categoria de suelo, comprendiendo:

1.° Caracteristicas que debe reunir la delimitacién de los terrenos, conside-
rando de una mayor o menor insercion de la actuacién en la estructura nuclear
urbana.

2.° Magnitudes mdximas y minimas que, en funcién de la entidad asignada,
pueda alcanzar la actuacién desde el punto de vista de extension superficial y
usos que puedan admitirse.

3.° Sistemas de dotaciones, servicios y equipamientos que deban estable-
cerse en cada actuacion, en proporciones que se fijen para cada una de las dis-
tintas entidades previstas en el Plan.

4.° Requisitos que deben ser cumplidos para garantizar la conexion con la
red viaria, y en su caso de transporte prevista en el Plan General y redes de ser-
vicios que deban establecerse y su relacién con las existentes o propuestas en
el Plan General.

Criterios indicativos en relacion con los compromisos que pudieran exigir-
se en relacion con la conservacion, mantenimiento de la urbanizacién y presta-
cién de servicios

Establecimiento, en su caso, de reservas de terrenos para construccion o
ampliacién del Patrimonio Municipal del Suelo.

TITULO VII
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 78. Régimen del suelo no urbanizable.

Tendrdn la condicién de suelo no urbanizable los terrenos clasificados
como tales por el planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias
siguientes:

En todo caso, el suelo preservado de su transformacién mediante la urbani-
zacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha trans-
formacioén por la legislacién de proteccién o policia del domino piiblico, de la
naturaleza o de patrimonio cultura; los que deban quedar sujetos a tal protec-
cién conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisa-
jisticos; asi como aquellos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los
geoldgicos, morfolégicos, de inundacién o de otros accidentes graves.

Que no se considere conveniente su transformacion en urbanos de acuerdo
con el modelo de evolucién urbana y ocupacion territorial establecido por el
Plan General y, en su caso, por Proyectos supramunicipales.

Art. 79. Categorias de suelo no urbanizable.

En el suelo no urbanizable se distinguiran las categorias de suelo no urba-
nizable genérico y suelo no urbanizable especial.

El suelo no urbanizable genérico serd la clase y categoria residual.

CAPITULO 2

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
NO URBANIZABLE

Art. 80. Construcciones en suelo no urbanizable.

En el Suelo no urbanizable no se podran realizar otras construcciones que
las destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relaciéon con
la naturaleza y destino de la finca y ajusten, en su caso, a los planes o normas
de la Consejeria de Agricultura, asi como, las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Sin embargo, podrdn autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en
los articulos 30 y siguientes de la LUA, edificaciones e instalaciones de utili-
dad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, as{
como, edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que no
exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacion.

Art. 81. Tipos de construcciones.

En suelo no urbanizable los tipos de las construcciones habran de ser ade-
cuados a su condicién aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracte-
risticas de las zonas urbanas.

Art. 82. Parcelaciones.

En el suelo no urbanizable, en las transferencias de propiedad divisorias y
segregaciones de terrenos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de
lo dispuesto en la legislacion agraria (unidad minima de cultivo).

Para permitir la parcelacion o segregacion serd requisito indispensable que
la parcela segregada tenga acceso rodado desde vial (camino).

Art. 83. Condiciones paisajisticas.

En suelo no urbanizable, en los lugares de paisaje abierto y natural, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-
artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y cami-
nos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacion, masa, altura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.

CAPITULO 3

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN CADA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE

Art. 84. Régimen general.

El Suelo no urbanizable, en todas sus clases, carece de aprovechamiento
urbanistico; el ejercicio de las facultades de dominio se ejercerd dentro de las
limitaciones derivadas de lo dispuesto en la LUA y del presente PGOU.

Art. 85. Definicion del concepto de niicleo urbano.

A efectos de concesion de licencias de viviendas unifamiliares en el Suelo
no urbanizable, se entenderd que existe nicleo de poblacién si se produce algu-
no de los casos establecidos en el articulo 30.3. de la LUAr.

Art. 86. Parcela minima.

Las edificaciones permitidas por la LUA y el presente PGOU en el Suelo no
urbanizable deberdn disponer de una superficie minima de parcela de 2.500
metros cuadrados. en regadio y 15.000 metros cuadrados. en secano, con la
excepcion de la autorizacion en Suelo no Urbanizable de vivienda unifamiliar
aislada que, independientemente del tipo de suelo, deberd contar con una parce-
la minima de 10.000 metros cuadrados conforme establece el articulo 30 de la
LUA, por lo que no se permitird la segregacion de parcelas de superficie inferior
a 1,50 hectdreas en secano y 0,25 hectdreas en regadio y que no tengan acceso
rodado (desde camino), con fines de edificacion, a no ser para su adicion a las
fincas colindantes y que estas puedan alcanzar las citadas superficies, conforme
alaLey 19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias
y la Orden Ministerial de 27/05/1958 (BOE 13/06/1958), hasta que la Comuni-
dad Auténoma de Aragdn no fije unas nuevas unidades minimas de cultivo.

Art. 87. Condiciones de las parcelas.

La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la presencia
permanente de personas, requerirdn la previa justificacién de la disponibilidad
de acceso rodado, de suministro de energia y agua potable y saneamiento en
condiciones sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento y cumplimiento sera
obligacién del titular o usuario.

Los accesos desde carreteras y caminos vecinales cumplirdn las normas
establecidas por los 6rganos competentes respectivos (Ministerio de Fomento,
Diputacion General de Aragén, Diputacién Provincial de Zaragoza, etc.).

Art. 88. Clasificacion de los usos.

A efectos de establecer las limitaciones correspondientes a los usos y a las
edificaciones vinculadas a ellos, los permitidos por estas Normas urbanisticas
se clasifican en 4 grupos:

1. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias

2. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

3. Usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el
medio rural.

4. Uso de vivienda familiar.

Art. 89. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias.

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y
entre ellos se distinguen:

a) Usos de cultivos:

Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente dichos como prade-
ras, pastizales, plantaciones forestales y aquellas obras e instalaciones, que
mejoran directamente a los mismos, tales como nivelaciones, captacion de
aguas, acequias, adarbes, instalaciones de riego, viveros, invernaderos que no
comprendan obras de edificacion propiamente dicha.

b) Pequeiias explotaciones agropecuarias:

Constituyen elementos de la explotacion, los bienes de naturaleza ristica y
los edificios construidos sobre los mismos, las instalaciones agropecuarias, los
ganados, mdquinas y aperos, asi como los almacenes y apriscos integrados en
la explotacion y afectos a la misma.

También tendrdn esta consideracion, las granjas y restantes actividades
ganaderas no ligadas a la tierra cuando por sus dimensiones sean asimilables a
pequeiias explotaciones agrarias, estableciéndose los siguientes limites:

Especie

Ovino y caprino

Tipo de explotacién

De cria o leche intensivo
sus crias.

De cebo intensivo
Semi-intensiva o intensivo
sus crias

Explotacién familiar
300 hembras reproductoras y

500 corderos o cabritos
50 hembras reproductoras y

Ovino y caprino
Vacuno de leche
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Explotacion familiar
50 hembras reproductoras

Tipo de explotacion
De cria semiintensiva
y sus crias

De cebo intensivo

Especie

Vacuno de carne
o intensiva
Vacuno de carne

100 terneros

Equino De cria semiintensiva 20 hembras reproductoras intensiva
y sus crias
Porcino De cria intensiva 60 cerdas de vientre y sus
crias.
Aves Intensiva 2.000 hembras ponedoras
5.000 pollos
Conejos De cria intensiva 200 hembras reproductoras y
sus crias.
Abejas Colmenar 24 colmenas

Estos limites serdn vdlidos mientras la DGA o la DPZ no establezcan a
nivel general o especifico mayores restricciones en los territorios de sus com-
petencias.

c¢) Otras explotaciones agrarias.

Las explotaciones que superen los limites establecidos en el apartado ante-
rior, no tendrdn la consideracion de explotaciones familiares agrarias.

Para su autorizacion se seguird el procedimiento establecido en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revi-
sién de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y
en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén.

Las explotaciones familiares, de superar su capacidad a la establecida
segtn la definicién contenida en las Directrices Sectoriales Ganaderas, estardn
sometidas al cumplimiento de dicho Decreto.

Las explotaciones domésticas, al igual que las explotaciones apicolas que
se regulan por su propia normativa sectorial, estdn excluidas del dmbito de
aplicacion de las Directrices Sectoriales.

Asimismo se tendra en cuenta la Orden de 28 de febrero de 2011, del Con-
sejero de Agricultura y Alimentacion, por la que se dispone la publicacién de
la Circular de las Direcciones Generales de Urbanismo del Departamento de
Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes y de Alimentacion del Departamen-
to de Agricultura y Alimentacion, sobre los criterios de aplicacién y coordina-
cién en la tramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico que origi-
nen el incumplimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas
establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre activida-
des e instalaciones ganaderas.

Art. 90. Condiciones de las explotaciones agrarias en general.

Los usos y obras de los apartados b) y ¢) del punto anterior se someteran a
licencia urbanistica.

Serd condicion imprescindible para el otorgamiento de esta que el solicitan-
te acredite su condicion de agricultor mediante certificacion expedida por la
Cdmara Agraria en la que constardn los bienes afectos a la explotacion agraria.

También podrd obtenerla sociedades agrarias o cooperativas cuyo objeto
social exclusivo sea la explotacion agricola, ganadera o forestal.

Todos los establecimientos agropecuarios deberdn observar las normas
sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por la Auto-
ridad competente.

Art.91. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras.

Comprende las siguientes modalidades:

Las de construcciones e instalaciones provisionales necesarias durante la
ejecucion de una obra publica.

Las de las construcciones o instalaciones permanentes de cardcter publico
cuya finalidad sea la conservacién, mantenimiento, explotacién y vigilancia de
la obra piblica a la que se hallan vinculados.

Los vinculados al servicio de los usuarios de las obras publicas, como pue-
den ser los puestos de socorro, estaciones de servicio, instalaciones de paradas
de viajeros de transporte publico, talleres de reparacién de vehiculos, bares y
restaurantes. La superficie edificada cumplird con la legislacion vigente espe-
cifica aplicable, y en ningtn caso superard los 300 m’ sumando las correspon-
dientes a todos los usos a que se destine. La finca en que se ubiquen deberd ser
confrontante con la obra publica de que se trate.

Art. 92. Usos de utilidad piiblica o interés social que resurgen emplazarse
en el medio rural.

Entre ellos, se pueden encontrar las instalaciones y edificios de cardcter
agricola o ganadero que superen los limites de la explotacion familiar agraria;
las industrias y almacenes de transformacién o manipulacién de productos
agrarios; las industrias manifiestamente nocivas, insalubres o peligrosas que
requieran alejamiento del niicleo urbano resultando incompatibles con su loca-
lizacion en el suelo calificado de industrial; las industrias de caracter extracti-
vo a pie de yacimiento y necesariamente vinculadas con este; depésitos de dri-
dos combustibles sélidos o chatarras y vertederos de residuos sélidos; y
finalmente los asimilables a los de equipamiento y servicios publicos de carac-
ter cientifico, docente, cultural, sanitario, asistencial, recreativo y deportivo al
aire libre, servicios de infraestructuras y cementerio.

Su autorizacidn se sujetard al procedimiento establecido en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revi-
sion de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y
en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén.

En los casos de suelos protegidos de riberas, masas forestales o infraestruc-
turas se requerird previamente informe favorable de los organismos con com-
petencias en la materia de que se trate.

Art. 93. Uso de vivienda familiar.

En el Suelo no urbanizable no se podrén realizar otras construcciones que
las destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relacién con
la naturaleza y destino de la finca y ajusten, en su caso, a los planes o normas
de la Consejerfa de Agricultura, asi como, las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Sin embargo, podrdn autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en
los articulos 30 y siguientes de la LUA, edificaciones e instalaciones de utili-
dad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi
como, edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar aislada en lugares
en los que no exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

En todos los casos requerird informe favorable de los servicios correspon-
dientes del Gobierno de Aragén y cuando estén vinculados a usos agrarios dis-
tintos de la explotacién familiar o a usos declarados de utilidad piblica o inte-
rés social seguird el tramite del Decreto 94/2009, de 25 de mayo, del Gobierno
de Aragdn, por el que se aprueban las revisién de las Directrices sectoriales
sobre actividades e instalaciones ganaderas y en la Ley 7/2006, de 22 de junio,
de proteccién ambiental de Aragén.

Para la autorizacion de nuevas construcciones en zonas inundables, sera
necesario que se analicen los riesgos que puedan existir, mediante un estudio
de riesgos, garantizando la seguridad de las personas y bienes, especialmente
en el caso de edificacion de vivienda unifamiliar.

Art. 94. Condiciones generales de la edificacion.

Las edificaciones permitidas en estos suelos, siempre estardn vinculadas a
los usos del articulo anterior, y ademds de las especificas de cada clase de suelo
se sujetardn a las siguientes limitaciones generales:

—Mantendran un retranqueo a linderos no menor que la altura del edificio
ni menor que 3 metros.

—EI nimero maximo de plantas serdn dos, (PB+1).

—La altura maxima serd de 7 metros Se admiten mayores alturas por nece-
sidades funcionales debidamente justificadas.

—La edificabilidad madxima se limita a 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

En el caso de tratarse de edificaciones destinadas a granjas o industrias
agropecuarias se permitird llegar a 0,2 metros cuadrados /metros cuadrados
sobre parcela neta, con una ocupacién del 20%.

Si la nueva edificacion se destina a vivienda unifamiliar aislada la edifica-
bilidad maxima sera de 0,03 metros cuadrados /metros cuadrados.

En todo caso, es requisito imprescindible contar con diez mil metros cua-
drados (10.000 metros cuadrados) de parcela minima y una superficie maxima
edificable de trescientos metros cuadrados (300).

Art. 95. Condiciones generales de los usos y edificaciones existentes.

Los usos y edificaciones existentes en el Suelo no urbanizable a la entrada
en vigor de este PGOU-S tendrdn una de las siguientes consideraciones:

a) Usos permitidos:

Si se encuentran entre los autorizados en cada clase de suelo.

Podran efectuarse todo tipo de obras de conservacion, consolidacién refor-
ma y mejora en los edificios existentes para su mantenimiento aunque lo exis-
tente supere los limites establecidos con cardcter general.

No podran autorizarse ampliaciones o de nueva planta si no es ajustindose
a este PGOU.

b) Usos tolerados:

Son aquellos que atin no ajustdndose a lo autorizado para cada clase de este
suelo no estdn afectados por lineas de influencia de las infraestructuras ni por
disposiciones legales vigentes que los prohiba.

Las edificaciones podran seguir destindndose a estos usos hasta su extin-
cién en cuyo momento no se permitirdn en ellas otros usos que los autorizados
en este PGOU.

Se permiten las obras de conservacién, reforma, mejora y consolidacion
pero no las de ampliacién, ni las de nueva planta.

¢) Usos o edificios fuera de ordenacion:

Se estard a lo establecido en el articulo 75 de la LUAr.

Art. 96. Condiciones especificas del suelo no urbanizable genérico.

1. Condiciones de uso.

Usos principales:

Los agricolas, ganaderos, forestales y actividades o instalaciones directa-
mente vinculadas a ellos. Las licencias para estos usos las concederd el Ayun-
tamiento, cuando no sobrepasen los limites de explotacion familiar agraria, sin
perjuicio de las posibles competencias de otros organismos.

Usos compatibles:

a) Vivienda familiar vinculada a los usos permitidos y vivienda unifami-
liar aislada, en lugares que no haya posibilidad de que se forme un ntcleo de
poblacién.

b) Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que
precisen emplazarse en el medio rural, asi como las vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas o servicios ptiblicos que exijan
o aconsejen un alejamiento de niicleos urbanos.

Actividades extractoras e industrias extractivas a pie de yacimiento.

Industria dispersa en medio rural, limitada a actividades insalubres, nocivas
o peligrosas que de acuerdo con la legislacion vigente no pueden emplazarse
en medio urbano.

Vertederos de materias residuales, escombros, basuras, etc.
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La autorizacion de usos de los apartados a) y b) se llevara a cabo mediante
el procedimiento establecido en la LUA.

2. Condiciones de volumen.

— Altura médxima 7 metros salvo justificacién en contrario.

—Nimero de plantas maximo: dos plantas (PB+1).

— Edificabilidad 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado

3. Posicién de la edificacién.

Todas las edificaciones se retranqueardn a cualquiera de los linderos una
distancia igual o mayor a su altura mdxima, y como minimo 3 metros.

4. Distancias a caminos.

Quedara prohibida la edificacion a distancia inferior a 10 metros lineales
del eje de cualquier camino existente, salvo en el interior del suelo urbano que
cuente con alineaciones vigentes o consolidadas, o en situaciones especiales en
las que el organismo competente para conceder la autorizacién, ayuntamiento
o Comisién Provincial de Urbanismo, apruebe menores distancias al camino.

Se entienden como caminos a este respecto no solo los caminos publicos
sino también y especialmente las pistas forestales, caminos particulares, etc.

Los cerramientos de parcela serd de tipo provisional (tela metdlica, cerra-
mientos vegetales y similiares) que deberdn separarse un minimo de 5 metros
lineales del eje del camino y 3 metros lineales del borde exterior de la platafor-
ma del camino.

Quedan expresamente prohibidos los cerramientos de parcela de obra.

Art. 97. Condiciones especificas del suelo no urbanizable especial.

1. Concepto de Suelo no urbanizable especial

Segtn el articulo 19 de la LUA,

“Tendran la consideracién de suelo no urbanizable especial los terrenos del
suelo no urbanizable a los que el plan general reconozca tal cardcter y, en todo
caso, los siguientes:

a) Los enumerados en el articulo 17.1.a).

b) Los terrenos que, en razén de sus caracteristicas, puedan presentar gra-
ves y justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o
cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiento
urbanistico por los riesgos para la seguridad de las personas y los bienes”.

2. Categorias de Suelo no urbanizable especial:

1. Proteccion de Ecosistema Natural.

2. Proteccién de Patrimonio Cultural.

3. Protecciones Sectoriales y Complementarias.

Art. 98. SNUZ-E de proteccion de ecosistema natural.

Se considerardn pertenecientes a esta categoria todos aquellos dmbitos
comprendidos en el término municipal que cuenten con declaracién como
espacios naturales protegidos en virtud de la legislacion especifica. En éstos
ambitos se considerardn las condiciones de proteccion establecidas en su nor-
mativa propia y en sus planes especificos de gestién, proteccion y ordenacion.

Se estard en lo dispuesto en la ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimo-
nio Cultural y de la Biodiversidad, y en la Ley 6/1998, de 19 de mayo, de espa-
cios Naturales Protegidos de Aragén

El suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Ecosistema Natural
comprende las siguientes categorias:

1. EN.1 Red natura 2000.

EN 1.1. LIC “Sierra de Santo Domingo y Caballera”.

EN. 1.2. LIC “Rio Arba de Biel”.

EN 1.3. ZEPA “Sierra de Santo Domingo y Caballera y Rio Onsella”.

2. EN MP.2 Montes de utilidad ptblica.

Su regulacién viene recogida en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes y en la Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragon.

. Nimero 181 (Agregado al N.° 183) “Dehesa Carbonera y Vedado”.
. Nimero 182 “Nuestra Sefiora de Orrios”.

. Nimero 183 “La Carbonera y la Fraya”.

. Nimero 184 “Opcao de Paniagua”.

. Nimero 185 “Opaco de Ponz”.

. Nimero 186 “Opaco de Puy de Mulo”.

. Nimero 187 “Opaco de Puidibrio y Pefialengua”.

. Nimero 189 “Artasu”.

. Nimero 190 “Monte Alto”.

10. Nimero 191“Monte Bajo y Siviella”.

11. Ndimero 409 “Los Bergales y Camposanto”.

12. Nidmero 507 “Campo Fenero”.

Asimismo, consta de la existencia de dos consorcios sobre montes publi-
cos, pertenecientes a entidades locales pero no declarados de utilidad publica:

13.2014 “Bernano y Vedado”.

14.3.169 “Arcédnalo”.

3. EN.3 Rios y barrancos.

EN 3.1 Rio Arba de Biel.

EN VB 3.2. Vaguadas y barrancos.

EN.3.3. Areas inundables.

4. EN .4-Régimen de proteccion para el cangrejo comun.

Se estard en lo dispuesto en el Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del Gobier-
no de Aragén, por el que se establece un régimen de proteccion para el cangrejo
de rio comtn, Austropotambius pallipes, y se aprueba el Plan de Recuperacion.

5. EN.5-Régimen de proteccion para el quebrantahuesos.

Se estard en lo dispuesto en el Decreto 45/2003, de 25 de febrero del
Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de proteccién para el
quebrantahuesos (Gypaetus barbatus).
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6. EN-6-Régimen de proteccion para el dguila perdicera.

Se estard en lo dispuesto en el Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del
Gobierno de Aragén por el que se establece un régimen de proteccion para el
dguila-azor perdicera (Hieraatus fasciatus) en Aragon y se aprueba el Plan de
Recuperacion.

7.EN-7. Arboles Singulares de Aragén

Se estard en lo dispuesto en el Decreto 34/2009, de 24 de febrero, del Gobier-
no de Aragén, por el que se crea el Catdlogo de drboles singulares de Aragon.

EN-7.1. Quejigo junto a la carretera de Ayerbe a Biel

EN-7.2. Nogal de la Ermita de la Virgen de la Sierra

EN-7.3. Chopo de Santretidn

EN-7.4. Majuelo junto a la carretera de Biel a Fuencalderas.

8. EN-8. Lugares y puntos de Interés Geoldgico (LIG).

EN 8.1. Cobres de Biel

EN 8.2. Pozo Tronco

EN 8.3. Pefia Lengua

EN. 8.4. Serie del Jurasico Inferior de San Felices

Art 99. SNUZ-E de proteccion de patrimonio cultural.

EC.1 Yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos.

En lo que respecta a las Normas de Proteccion de los Yacimientos arqueo-
l16gicos deberdn tenerse en cuenta tanto la ley 16/1985, de 25 de junio de Patri-
monio Histdrico Espaiol, como la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Cultural Aragonés, y el régimen especial previsto en el articulo 22 de la LUA.

Art. 100. SNUZ-E de protecciones sectoriales 'y complementarias.

1. suelo no urbanizable de Proteccion de Infraestructuras:

Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico y al servicio
directo del sistema de infraestructura que protegen, cuando dichos usos requie-
ran estar en contacto con el mismo.

La separacion de las edificaciones al trazado de la infraestructura que moti-
va la proteccion vendra fijada por la legislacion propia de esta.

Se permite el uso agricola compatible con la proteccion resultante de la nor-
mativa que antecede.

—Zona de proteccién de la linea de teléfonos: 5 mts. a cada lado desde el
eje de la linea.

—Zona de proteccion de la linea de alta tensién: 20 mts. a cada lado desde
el eje de la linea.

2. Proteccion de carreteras:

ES 1. Carreteras

Uso y defensa de las carreteras:

Por el municipio de Biel transcurren dos carreteras autonémicas de la Red
Comarcal Aragonesa:

1.1. Carretera autonémica A-1202 (de Ayerbe a Sddaba), de la Red Comar-
cal, compuesta por los tramos de Biel —Sadaba y de Ayerbe— Biel.

1.2. Carretera autonémica A-1103 (De Erla a Biel), de la Red Comarcal.

Su localizacién viene reflejada en el Plano O.1. Estructura General.

Se regulardn conforme a lo dispuesto en la Ley 8/1998, de 17 de diciembre,
de Carreteras de Aragén y su Reglamento de Desarrollo.

Segun los articulos 38, 39, 42,43 y 44 de la Ley 8/1998, de 17 de diciem-
bre, de Carreteras de Aragon, se establecen en las carreteras las siguientes
zonas de proteccion:

1. Zona de dominio publico.

2. Zona de servidumbre.

3. Zona de afeccion.

1. Se define la zona de dominio publico como los terrenos ocupados por las
carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho (8) metros
de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres (3) metros en el resto
de carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista exterior de
la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural.

2.La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terreno
a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio y,
exteriormente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion,
a una distancia de veinticinco (25) metros en autopistas, autovias y, vias rapidas,
y de ocho (8) metros en las demds carreteras, medidos desde las citadas aristas.

3.La zona de afeccion consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de
la carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y, exterior-
mente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una
distancia de cien (100) metros en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de cin-
cuenta (50) metros en las demds carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Se define la zona de afeccion de las carreteras como dos franjas de terrenos a
ambos lados de la misma, delimitadas exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de explanacion a una distancia de 100 metros en las Autovias,
50 metros en las carreteras Nacionales y 30 metros en el resto de carreteras.

Ademas, se establecen a ambos lados de las carreteras la linea limite de edi-
ficacion desde la cual y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra
de construccién, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las ya existentes.

Dicha linea se sitda a cincuenta (50) metros para las autopistas, autovias y
vias rdpidas, a dieciocho (18) metros en las carreteras de la Red Bdsica y a
quince (15) metros en las integrantes de las Redes Comarcal y Local, medidos
horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada mds préxima.
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Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la
parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

3. Proteccion de vias pecuarias:

ES .2-Vias pecuarias.

1. Cafiada Real de Longds a Val de Fornos

2. Cordel de Luesia a Fuencalderas

3. Cafada Real de Salinas de Jaca a Biel

4. Cordel de Agiiero a Biel

Su localizacién viene reflejada en el Plano O.1. Estructura General.

Uso y defensa de las Vias Pecuarias:

Se regulardn conforme a los dispuesto en la Ley 10/2005, de 11 de noviem-
bre, de vias pecuarias de Aragén. Asimismo, el articulo 6 dela citada Ley estable-
ce una anchura de 75 metros para las Cafnadas y 37,5 metros para los Cordeles.

Respecto a las distancias de edificaciones y cerramientos a vias pecuarias
se estard a lo establecido en las normas urbanisticas de la provincia de Zarago-
za, que son:

“Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar, a lo largo de
estas, sobre terrenos colindantes con ellas, no podrdn situarse a distancias
menores de 8 metros (8 metros) del borde exterior de las mismas.

En el interior de estos limites no se permitird ninguna edificacion en suelo no
urbanizable, a excepcion de aquellas obras de interés publico y social que sean
autorizadas por la Comision Provincial de Urbanismo, previo informe favorable
del Organo Competente para la vigilancia y proteccién de las Vias Pecuarias.

En las vias Pecuarias no se podrdn realizar vallados transversales, ni se
podrédn ocupar con cultivos o plantaciones; y, en general, no se podrd realizar
ninguna actuacién sobre las mismas que impida, merme o altere el paso hist6-
ricamente establecido.

Idénticas limitaciones afectardn a los descansaderos de las vias pecuarias.
Solamente cuando el planeamiento disponga la parte de la via o vias pecuarias
que puede ser ocupada por otros usos podrdn entonces ocuparse por los mis-
mos, sin rebasar los limites establecidos.

El planeamiento municipal tenderd, no obstante, a la conservacion de la red
de vias pecuarias y a su posible uso preferentemente como “Itinerarios de Gran
Recorrido”.

Art. 101. Proteccion del paisaje.

1. Contaminacién del medio ambiente.

a) Disposicion general

La proteccién del medio ambiente se llevard a cabo mediante la adopcién
de una serie de medidas de prevencion, vigilancia y correccién de todas aque-
llas circunstancias que puedan conducir a un incremento de la contaminacién
del mismo, en cualquiera de sus manifestaciones y cualquiera que sean las cau-
sas que la produzcan.

b) Polucién de las aguas

Las condiciones técnicas exigibles al proyecto y ejecucion de las instalacio-
nes depuradoras de las aguas residuales, deberdn ajustarse a lo prescrito en el
Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprue-
ba la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién y la Ley
7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragén.

¢) Contaminacion atmosférica

Industrias peligrosas, insalubres, o nocivas. Las industrias que pueden ser
calificadas como tales, segtin la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion
ambiental de Aragon, sélo podrdn emplazarse a distancia superior a 2.000 metros
a contar del nicleo mds proximo de poblacién agrupada como regla general.

En relacion con las actividades molestas, habra de tenerse en cuenta para su
instalacion y funcionamiento, que, las chimeneas, vehiculos y demds activida-
des que puedan producir polvo, humos, gases, etc, deberdn dotarse de los ele-
mentos necesarios de correccion para evitar molestias al vecindario.

2. Proteccion de los ecosistemas, la ambientacion natural y el paisaje.

a) Disposicion general

No se concederd licencia a todo Plan, proyecto o acto que tienda a la des-
truccidn, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion, dentro de la
naturaleza. Toda actuacion que pueda alterar el equilibrio ecolégico de la zona,
el paisaje natural, o introduzca cambios importantes en la geomorfologia,
habré de presentar un estudio de las consecuencias ante el Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental (INAGA).

b) Basureros y estercoleros

Queda prohibida la utilizacién de modo indiscriminado de superficies del
término municipal como vertedero de basuras y escombros.

A tal efecto y por los servicios municipales competentes, se utilizard como
depdsito de las mismas, la zona que estime mds conveniente, teniendo en cuen-
ta que dicha ubicacion habrd de determinarse al menos a 200 metros del lugar
habitado mds préximo y teniendo en cuenta las condiciones fisicas del lugar y
principalmente la direccion de los vientos.

Se recomienda la instalacién y uso de incineradores, al objeto de eliminar
los desperdicios. Los depdsitos de residuos una vez colmados, deberdn recu-
brirse de capa vegetal y repoblarlos forestalmente.

c) Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto

Dada la condicién especial que requiere la localizacion de estas activida-
des, antes de proceder a la concesion de licencias de explotacion, se compara-
rdn los beneficios econdmicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios
paisajisticos, exigiendo estudios sobre las variaciones que se introducen en la
ecologia, escorrentias, etc., de la zona.

Al cesar en sus explotaciones, se veran obligadas a reponer el paisaje natu-
ral, suprimiendo en lo posible, taludes y terraplenes y reponiendo la capa vege-
tal y la flora.

e Arbolado.

No se podré proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo sometido
a aprobacién y teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion.

Se recomienda la repoblacién forestal en las zonas mds adecuadas con lo que
se contribuird a la regeneracion del suelo y a dar mayor vistosidad al paisaje.

Esta repoblacion, se realizard siempre con especies propias de la zona.

* Montes de utilidad publica.

El uso y aprovechamiento de los montes protegidos de utilidad publica,
estard siempre sujeto a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Montes y la Ley
15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén.

No se autorizard nuevos asentamientos en los montes de utilidad ptblica,
de modo que la ordenacién de dichos montes, deberd efectuarse de tal forma
que los aprovechamientos no alteren el aspecto natural, ni perjudiquen su apli-
cacion recreativa.

La proteccién minima aplicable a estos montes, serd la indispensable para
garantizar la conservacion del suelo y la de su cubierta arboleda vegetal,
debiendo tener presente que, en ningtin caso, esta proteccién deberd alcanzar
un nivel tal que impida o limite la principal misién de estos montes, en cuanto
a considerarlos como lugares de acercamiento del hombre a la naturaleza y
como fuente de descanso y esparcimiento.

Tendidos eléctricos, telefénicos o telegraficos

Se realizardn estudios de su ubicacién con el fin de no alterar el paisaje.

Silos de cereales y depdésitos de agua

No se autorizard su construccion si sus dimensiones no estdn proporciona-
das con la escala del nicleo urbano, donde se asienten. Se estudiara detenida-
mente su adecuacién al entorno y al paisaje.

3. Proteccién del paisaje:

1. Para el desarrollo de la estrategia de puesta en valor del paisaje, inspirada en
los criterios adoptados en la Convencién Europea del Paisaje (Florencia 2000), se
establece el Estudio de impacto paisajistico, bajo los siguientes criterios:

a) Aceptar la coexistencia de las actividades agrarias y el desarrollo urbano
en un mismo espacio rural, supeditando este a las actividades agrarias, para
mantener el equilibrio, en el uso del suelo, que precisa un paisaje integrado.

b) Mantener un paisaje de calidad que permita atraer actividades de servi-
cios productivos o de turismo, respetuosas con el uso del suelo y la estética del
paisaje, asi como la permanencia de las actividades agrarias.

¢) Identificar los espacios, lugares y paisajes valiosos y sus caracteristicas,
para su agrupacién en dreas, a fin de sistematizar las condiciones que se impo-
nen a las iniciativas de transformacion.

d) Incluir, en los estudios de impacto ambiental de los proyectos de grandes
infraestructuras que afecten a lugares especialmente sensibles o de alto valor
ecoldgico o paisajistico, ademds de la documentacion exigida por la normativa
ambiental que los regula de forma genérica, un Estudio de impacto paisajisti-
co, con objeto de minimizar su impacto.

2. Sujecioén al Estudio de impacto paisajistico.

a) Se exigird Estudio de impacto paisajistico a los proyectos referidos a
minicentrales hidroeléctricas, antenas de telecomunicaciones, tendidos y aero-
generadores eléctricos, parques solares y transporte por cable, en Suelo no urba-
nizable dentro de los espacios incluidos en la Red Natural de Aragén, salvo en
los casos previstos en el apartado siguiente, sin perjuicio de lo dispuesto en la
normativa de proteccion del patrimonio cultural que resulte de aplicacion.

b) El Estudio de impacto paisajistico no serd exigible en los proyectos suje-
tos al procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental, ni tampoco en los
espacios naturales protegidos, regulados por la Ley 6/1998, de 19 de mayo, de
Espacios Naturales Protegidos de Aragén, que se regirdn por lo dispuesto en
los instrumentos de planificacion correspondientes (Planes de ordenacién de
los recursos naturales, Planes rectores de uso y gestion, o cualquier otro instru-
mento de gestion).

¢) El promotor de las actuaciones sujetas presentard, junto a la documenta-
cién técnica, un Estudio de impacto paisajistico, en el que se analizardn las
consecuencias de las mismas sobre el paisaje.

d) Los elementos de referencia para la evaluacion del grado de integracion pai-
sajistica del proyecto, serdn las disposiciones que establezcan las Directrices par-
ciales de ordenacion territorial y los instrumentos previstos en la legislacion sobre
el paisaje que sean de aplicacion, asi como las normas previstas en el PGOU.

e) Las conclusiones del Estudio serdn tenidas en cuenta por la resolucion de
la Administracion, que habrd de especificar los cambios que sea necesario
introducir en el proyecto, en su caso, para ser paisajisticamente aceptable, con-
forme a las determinaciones de las Directrices parciales de ordenacién territo-
rial comarcales y del planeamiento urbanistico municipal.

3. Contenido del Estudio de impacto paisajistico.

El contenido minimo del Estudio de impacto paisajistico serd el siguiente:

I. Andlisis de la situacién pre-operacional.

Caracteristicas generales del paisaje: Identificacion y descripcion de ele-
mentos naturales y antropicos, cromatismo, texturas, volimenes, formas, etc.

II. Valoracién del paisaje.

Valoracién sectorial, atendiendo a criterios como singularidad, diversidad,
interés, grados de naturalidad y de antropizacion, integracion antrépica y otros
que puedan resultar relevantes en cada caso.

Valoraciéon general: Calidad del paisaje.

III. Fragilidad del paisaje.
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IV. Integracion de los valores de calidad y de fragilidad. Determinacién de
los niveles de proteccion paisajistica.

V. Inventario documental (cartografico, fotografico, audiovisual, etc) de la
situacion preoperacional desde diferentes perspectivas y escalas.

Andlisis de visibilidad.

Visibilidad interna.

Visibilidad externa.

Delimitacion de sectores paisajisticos.

Anilisis de impactos.

I. Actuaciones susceptibles de provocar impactos.

II. Determinacién de impactos en la fase de obras y en la fase de explotacion.

—Descripcién de impactos en la fase de obras y en la fase de explotacién.

— Valoracién de cada impacto, atendiendo a criterios como cardcter, mag-
nitud, duracion, proyeccion temporal y espacial, afeccion a singularidades,
probabilidad de ocurrencia, reversibilidad u otros que puedan resultar relevan-
tes en cada caso.

—Calificacién de cada impacto (segtin Real Decreto 1131/1988 y, en su
caso, segun sistemas alternativos).

III. Sinergia.

Medidas correctoras.

1. Descripcion.

II. Calificacion del impacto residual.

Plan de vigilancia y control.

Resumen no técnico.

4. Requisitos paisajisticos para la edificacion

—En general, los actos de edificacion y uso del suelo procurardn no afectar
sensiblemente a las perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los parajes pinto-
rescos, debiendo integrarse en el paisaje, en armonia con el medio circundante.

—Las construcciones en suelo no urbanizable habrdn de ser adecuadas a su
situacion aislada, e integrarse en el paisaje.

—Las nuevas construcciones deberdn presentar una integracion paisajisti-
ca suficiente con el entorno, tanto en composicion y volimenes como en mate-
riales, texturas y cromatismo.

A fin de conseguir una perfecta integracion de las construcciones en su
entorno y en el paisaje, los volimenes, cubiertas, materiales, etc deberdn res-
petar las caracteristicas tradicionales en la zona; a tal efecto se establecen las
siguientes pautas constructivas:

—La edificacidn constara de un solo volumen, o de la adicion de varios
volimenes sencillos.

—Se exigird un acabado que no produzca efectos discordantes con el entor-
no natural y el paisaje pudiendo exigirse el blanqueado o pintado de pardme-
tros visibles (bloque, revocos, etc).

—En las zonas en que exista arbolado, las edificaciones se proyectaran de
forma que esté subsista en su totalidad.

—Cualquier solucién que se aparte de estas pautas, comporta la necesidad
de su justificacién en una memoria, en la que se demuestre ademads de su nece-
sidad, la correcta integracién en el entorno.

—Corresponderd al érgano de control urbanistico que haya de otorgar la
autorizacion, la evaluacién de dichos aspectos y, en su caso, la exigencia de
modificaciones del proyecto, con el fin de adecuarlo al entorno. Dicho érgano
podré valorar propuestas arquitectonicas de especial disefio.

5. Tendidos eléctricos:

Las nuevas lineas eléctricas aéreas y la modificacién de las ya existentes se
trazardn cuidado su integracién paisajistica.

Conforme a lo previsto en el articulo 5.4.g) del Decreto 34/2005, de 8 de
febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de caréc-
ter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avi-
fauna, los anteproyectos y/o proyectos de estas instalaciones deben incluir un
apartado en el que se informe sobre las medidas adoptadas, en su caso, para la
reduccién del impacto paisajistico.

En todo caso:

El trazado de nuevas redes aéreas debera realizarse por las zonas menos
visibles. Los proyectos técnicos incluirdn medidas correctoras, tendentes al
enmascaramiento de esas redes, en los lugares de mayor fragilidad paisajistica.

Se prohibe el trazado de crestas y lomas divisorias de agua de acusada visi-
bilidad. Dicha visibilidad serd determinada por los Estudios de impacto paisa-
jistico pertinentes.

Las lineas deberdn discurrir, al menos, dos veces la mdxima altura de sus
torres por debajo de las lineas divisorias de agua mds préximas, no pudiendo
incumplir esta norma en mds de un 10% del trazado.

Las lineas adaptardn su trazado, de manera que no afecten a elementos de
acusado interés paisajistico, asi definidos en la legislacion sectorial de protec-
cién del patrimonio natural o cultural aplicable. En el supuesto de la necesidad
de su implantacidn, se planteardn alternativas subterrdneas en su totalidad o en
alguno de sus tramos.

TITULO VIII
DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 102. Disposiciones generales.
El Plan General se desarrollard, segiin la clase de suelo sobre la que se acttie
y en atencién a la finalidad perseguida en cada caso, a través de Planes Parcia-

les y Planes Especiales, con el alcance, contenido y procedimiento de aproba-
cién reflejado en la LUA y normas de desarrollo.

Art. 103. Planes parciales.

1. Los planes parciales tienen por objeto el establecimiento, en desarrollo
del plan general, de la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion de
sectores enteros en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable.

2. Los planes parciales podrdn también tener por objeto la modificacion de
la ordenacion pormenorizada establecida por el plan general, salvo expresa pre-
visidn en contrario en este, para sectores enteros del suelo urbano no consolida-
do y del suelo urbanizable, sin alterar en modo alguno la ordenacién estructural
y de conformidad con los criterios y las directrices que establezca dicho plan.

3. No podran aprobarse planes parciales sin que, previa o simultdneamente,
pero en expediente separado, se haya aprobado definitivamente el plan general.

4. Los planes parciales se redactardn con arreglo a las disposiciones conteni-
das en los articulo 51 y siguientes de la LUA y en el Reglamento de desarrollo.

Art. 104. Planes especiales.

1. Podran formularse planes especiales, con caricter independiente o en
desarrollo de directrices de ordenacion territorial y del plan general de ordena-
cién urbana.

2. Los planes especiales contendrdn las determinaciones necesarias para el
desarrollo de las correspondientes directrices o plan general y, en su defecto,
las propias de su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y desarrolla-
das en la memoria, planos, catdlogos, ordenanzas, plan de etapas y evaluacion
de costes.

3. La declaracién de un conjunto de interés cultural determinard la obliga-
cion del municipio de redactar uno o varios planes especiales de proteccion y,
en su caso, saneamiento y renovacion del area afectada, de conformidad con lo
establecido en la normativa reguladora del patrimonio cultural aragonés.

4. Los planes especiales se redactardn con arreglo a las disposiciones con-
tenidas en los articulos 61 y siguientes de la LUA.

CAPITULO 2
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DERIVADO

Art. 105. Estudio de detalle.

En suelo urbano podran realizarse estudios de detalle de acara a definir
volimenes y a completar alineaciones y rasantes.

Art. 106. Aplicacion.

Los Estudios de Detalle serdn de aplicacion:

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso comple-
tar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para
el suelo urbano y en los Planes Parciales y Especiales.

Los estudios de Detalle incluirdn los documentos justificativos de los extre-
mos sobre los que versen. Su contenido tendrd por finalidad prever, modificar
o reajustar, segtin los casos:

El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura
orgdnica del territorio configurado por los sistemas generales ni disminuyan la
superficie de destinada a espacios libres, ptblicos o privados.

La ordenacién de volimenes de acuerdo con las especificaciones del plane-
amiento.

Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacién complemen-
tarias del planeamiento

2. Para fijar la ordenacién concreta de los volimenes arquitecténicos den-
tro de cada parcela, en desarrollo del presente documento.

Art. 107. Limitaciones.

Los Estudios de Detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprove-
chamiento mdximo que corresponda a los terrenos comprendidos en su 4mbito,
ni incumplir las normas especificas que para su redaccién haya previsto el pla-
neamiento. Podrdn establecer nuevas alineaciones y, ademds de los accesos o
viales o suelos dotacionales ptiblicos que precise la remodelacién del volumen
ordenado, siempre que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento
estuvieran ya determinados en el planeamiento y sin que puedan suprimir ni
reducir los previstos por este. En ningtin caso podran ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de la ordenacién de los predios colindantes.

Art. 108. Estudios de detalle. Documentacion y tramitacion.

1. Cualquier persona podrd formular a su costa Estudios de detalle. La
Documentacién y tramitacién de los estudios de detalle se debera ajustar a lo
previsto por el articulo 68 de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Capitulo 3. Instrumentos de gestion

Art. 109. Disposiciones generales.

El suelo urbano consolidado se ejecutard a través de proyectos de obras
ordinarias y la adquisicion de los terrenos para dotaciones se materializard
mediante ocupacién directa o expropiacion forzosa, segtn articulos 195 y
siguientes de la LUA.

No obstante cuando la adquisicién de los terrenos para dotaciones exija la
regularizacion de fincas a fin de adecuar su configuracion al PGOU se tramita-
rd, de acuerdo con el articulo 35.2 de la LUA, el correspondiente Proyecto de
normalizacién de fincas.

El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable se ejecutardn a través
de Proyectos de Urbanizacion en Unidades de Ejecucion que garanticen los
siguientes objetivos:

—La distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planea-
miento.
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—La ejecucidn a costa de los propietarios de las obras de urbanizacién.

—La cesion gratuita al Municipio de los terrenos destinados a espacios
libres, dotaciones locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de
ejecucion o adscritos a la misma.

—La cesidn gratuita al Ayuntamiento del suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion.

En Suelo urbanizable delimitado la cesién del 10% se refiere al aprovecha-
miento medio de todo el Suelo urbanizable delimitado y en el No Delimitado al
de cada Sector que se delimite.

Art. 110. Proyecto de reparcelacion.

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de las fincas comprendidas en
una unidad de ejecucién para su nueva division ajustada al planeamiento que le
es de aplicacion, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios
de las primitivas y al Ayuntamiento en proporcion a sus derechos.

El procedimiento, tramitacion y reglas para la reparcelacion viene estable-
cido en los articulos 71 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica
(Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto), y en los articulos 147 y siguientes
de la LUA.

Art. 111. Proyecto de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por fina-
lidad llevar a la practica el planeamiento general en Suelo Urbano, y los Planes
Parciales y Especiales, a cuyo fin desarrollardn las obras y servicios previstos
en el Plan o en las ordenaciones, sin perjuicio de ampliarlos a obras y servicios
posibles no comprendidos en aquellos.

En ningtin caso podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régi-
men de suelo, ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan,
sin perjuicio de que puedan efectuar cuantas adaptaciones vengan exigidas por
la ejecucién material de las obras.

Art. 112. Proyecto de obras ordinarias.

En suelo urbano consolidado, se realizardn Proyectos de Obras Ordinarias
para las obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las
obras de remodelacién de las urbanizaciones y espacios publicos existentes.

Los Proyectos de Obras Ordinarias se regirdn por lo establecido en la legis-
lacion de régimen local, pero, en todo caso, serd necesaria la aprobacion de sus
caracteristicas generales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacion publi-
ca de veinte dfas.

Art. 113. Actos sujetos a licencia.

Toda edificacién, uso, actividad, o transformacién que se produzca en el
territorio requerird de previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de
apertura, de ocupacion, o de instalacién otorgada por el municipio, sin perjui-
cio de las demads intervenciones piiblicas exigibles por la legislacion sectorial
que les afecte.

Art. 114. Licencias urbanisticas.

1. Estan sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion
y uso del suelo y el subsuelo.

2. Con cardcter enunciativo se consideran sujetos a previa licencia urbanis-
tica los siguientes actos de edificacion y uso del suelo:

—Los movimientos de tierra, salvo que se realicen en ejecucién de un Pro-
yecto de Urbanizacion.

—Las obras de nueva planta.

—Las obras de reforma de las edificaciones.

—La demolicién de las construcciones.

—La colocacioén de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

—Los cerramientos de las parcelas.

—Las obras de instalacion de servicios publicos.

—Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

—Las parcelaciones urbanisticas.

3. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo se realiza-
ren por particulares en terrenos de dominio piblico, se exigird también licen-
cia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar
por parte del ente titular del dominio publico.

Art. 115. Obras mayores y obras menores.

Se considerardn obras menores aquellas obras que tengan una escasa enti-
dad constructiva y econémica. A titulo enunciativo se entiende que tienen la
condicion de obras menores las siguientes:

a) Trabajos de reparacién parcial en pardmetro exterior de edificios siempre
y cuando no implique modificacién de la fachada ni de los elementos comunes.

Dentro del mismo se incluyen las siguientes a titulo enunciativo:

—Cambio de tejas, siempre y cuando no afecte a su distribucion, pendien-
te o materiales existentes.

—Elementos de distribucion interior salvo que soporten algin elemento
estructural o comiin.

—Reparacion de aleros, canalones y bajantes.

—Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

—Reparacién de elementos o cuerpos salientes del edificio, tales como
marquesinas, repisas, balcones con exclusién del cierre de balcones.

—Reparacién y cambio de puertas y ventanas exteriores.

b) Trabajos de reforma del interior del inmueble, incluidos elementos
comunes como escaleras, portales y patios interiores. Dentro de los mismos se
incluyen obras de reparacion o sustitucion de la carpinteria, fontaneria, electri-

cidad, calefacciodn, alicatados, sanitarios, tabiquerias, y su revestimiento, siem-
pre y cuando no modifiquen el nimero de unidades de vivienda.

¢) Cierre o vallado de fincas particulares, anuncios, andamios, apuntala-
mientos y demds elementos auxiliares de construccion en las obras.

En ningtin caso tendrdn la consideracion de obras menores aquellas obras
que conlleven modificaciones arquitecténicas exteriores, modificaciones
estructurales o afecten a las condiciones de seguridad del edificio.

Art. 116. Instruccion del procedimiento.

Las solicitudes de licencias se resolverdn por el Alcalde con arreglo al
siguiente procedimiento:

Las solicitudes, ademads de reunir los requisitos establecidos en el Articulo
70 de la Ley de Régimen juridico y Procedimiento Administrativo Comdn,
deberdn presentarse acompaiiadas del oportuno proyecto técnico redactado por
profesional competente, con ejemplares para cada una de las Administraciones
Publicas que hubieren de informar la peticion.

El proyecto habra de ir visado por el Colegio profesional correspondiente
en los casos pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la legisla-
cion urbanistica, denegard motivadamente el visado, sin que con ello se impi-
da la presentacion del proyecto, junto con los razonamientos que el solicitante
tenga por convenientes.

Art. 117. Subsanacion de los defectos de la solicitud.

Si la solicitud de licencia no retine los requisitos que sefiala el articulo ante-
rior se requerird al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta
o acompaiie los documentos preceptivos, con indicacién de que si asi no lo
hiciera se le tendra por desistido de su peticion, archivdndose sin mds tramite.

Art. 118. Informes.

1. Presentada la documentacion de y reportados los documentos que sean
exigibles, se informard el expediente por los técnicos municipales.

2. Los informes relativos a la solicitud que deban ser emitidos por organis-
mos de la Administracion del Estado deberdn ser evacuados en el plazo de diez
dias, salvo que la legislacion sectorial establezca un plazo diferente, transcurri-
do el cual sin haberse emitido, proseguirdn las actuaciones.

3. Los informes que deban ser emitidos por la Comunidad Auténoma de
Aragdn deberdn ser emitidos en el plazo de dos meses salvo que la legislacion
sectorial aplicable establezca un plazo diferente, transcurrido el cual se enten-
derd emitido con cardcter favorable.

Art. 119. Audiencia al interesado.

Cuando de los informes emitidos se detecten por parte del Ayuntamiento
desajustes entre el Proyecto presentado y el ordenamiento juridico que no per-
mitieran la concesién de la licencia, el Ayuntamiento dard audiencia al intere-
sado por un plazo de quince dias, a fin de que pueda alegar o presentar los
documentos y justificaciones que estime pertinentes.

Transcurrido dicho plazo sin que el interesado compareciese en el expe-
diente, se resolverd sobre la solicitud sin mas tramite.

Art. 120. Resolucion.

1. La solicitud deberd ser resuelta en el plazo de tres meses desde su entra-
da a registro salvo en el caso en que sea requerida también licencia de activi-
dad clasificada o de apertura, en cuyo caso el plazo serd de cuatro meses.

2.LaResolucién, en el supuesto de que sea denegada la licencia, deberd ser
motivada.

Art. 121. Interrupcion del plazo.

El plazo establecido para resolver se interrumpird durante el plazo concedi-
do para la subsanacion de deficiencias, y serd reanudado una vez aportada por
el interesado la documentacion requerida.

Art. 122. Silencio administrativo.

1. Transcurrido el plazo de resolucidn sin haberse notificado esta, el intere-
sado podrd entender estimada su peticién por silencio administrativo, en los
términos establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo
comun.

2. En ningtin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo
licencias en contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico.

Art. 123. Especialidades del procedimiento en el supuesto de solicitud de
licencia de obra.

Las solicitudes de licencias para obras menores, ademds de reunir los requi-
sitos establecidos en el articulo 70 de la Ley 30/1992, del Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin,
deberdn presentarse acompafiadas de la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva de la actuacién que se va a realizar, y justificativa
del cardcter menor de las mismas, acompafiada de croquis o planos.

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.

— Acreditacion del encargo de la direccién de obra por técnico competente.

Art. 124. Resolucion.

La solicitud debera ser resuelta en el plazo de un mes desde su solicitud,
salvo en el caso en que sea requerida también licencia de actividad clasificada
y o de apertura, en cuyo caso el plazo serd de cuatro meses.

La Resolucién, en el supuesto de que la licencia sea denegada, deberd ser
motivada.

Art. 125. Condiciones de las licencias de obras en caso de obras de urba-
nizacion coetdneas a la edificacion.

1. Cuando el suelo sobre el que se proyecte la edificacion no cuente con la
condicion de solar, el Ayuntamiento podra imponer la ejecucion simultdnea de
las obras de urbanizacién.
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2. A fin de garantizar la adecuada ejecucion de las obras el solicitante debe-
rd acompaiiar a la solicitud de licencia la siguiente documentacion:

Memoria que incluya los siguientes aspectos:

—Descripcion y presupuesto de las obras.

—Compromiso de no utilizar la construccién hasta la conclusién de la
urbanizacién.

— Aval bancario que cubra el 50% de las obras.

—Plano de detalle que refleje las obras que se deben realizar.

—En caso de conexién a los servicios publicos de electricidad, telefonia,
gas etc. autorizacion de las compaiifas suministradoras correspondientes.

—En caso de Unidad de Ejecucion, el aval ascenderd al 100% de la parte
proporcional de los gastos.

Art. 126. Licencia de ocupacion.

1. La licencia de ocupacién es una modalidad de las licencias urbanisticas
cuyo fin es comprobar la adecuacion de las obras realizadas al Proyecto técni-
co autorizado.

2. Dicha licencia se exigird para la primera utilizacion de los edificios y la
modificacién del uso de los mismos cuando no sean necesarias las licencias de
actividad clasificada ni la apertura.

3. Las solicitudes de licencias de ocupacion se resolverdn por el Alcalde
con arreglo al siguiente procedimiento:

Las solicitudes deberdn reunir los requisitos establecidos en el articulo 70
de la Ley de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun.

Deberdn presentarse acompaiiadas del Certificado final de Obras suscrito
por el director facultativo de las misma, incluyendo las obras de urbanizacién.
El Certificado deberd ir visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Art. 127. Suministros.

Se requerird certificacién del facultativo director de las obras acreditativas
del cumplimiento de la correspondiente licencia urbanistica como trdmite pre-
vio al suministro de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjuicio de los
suministros provisionales.

Art. 128. Licencia y apertura.

La licencia de apertura exigird para los establecimientos comerciales o
industriales, y en virtud de la misma se examinard la adecuacion del uso pre-
visto en los locales e instalaciones a las normas urbanisticas y en su caso a las
Ordenanzas municipales. Asimismo se examinard el cumplimiento de las debi-
das condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

El procedimiento de concesién de la licencia de apertura se ajustard a las
reglas generales establecidas en los articulos correspondientes de las presentes
Normas.

Art. 129. Licencia de actividad clasificada.

Lalicencia de actividad clasificada se exigird para las actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
7/2006, 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén.

En los casos de uso de espectdculos o actividades recreativas deberd ade-
cuarse, ademds a las determinaciones y procedimientos establecidos en los
articulos 36 y ss., aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, del
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos.

Art. 130. Licencia de instalacion.

La licencia de instalacion se exigird para la instalacion o traslado de apara-
tos industriales, que en el caso de que integren un uso o actividad que requiera
la obtencidn de alguna de las licencias a que se refiere los articulos anteriores,
se tramitard de forma conjunta y quedard subsumida en cualquiera de ellas.

En todo caso para la concesion de licencias de instalacion serdn de aplica-
cion los articulos siguientes de las presentes normas.

Art. 131. Procedimiento especial de actuaciones sujetas a comunicacion previa.

1. No estardn sujetas a la concesion de la previa licencia y en su lugar debe-
rdn ser comunicadas al Ayuntamiento con cardcter previo a su ejecucion, los
siguientes actos de edificacion y usos del suelo:

—Las obras menores que tengan un presupuesto inferior a 3.000 euros.

—Los usos sujetos a licencia de apertura cuya superficie ocupada sea infe-
rior a 100 metros cuadrados.

En ningtin caso podrdn tramitarse de acuerdo con el régimen de comunica-
cion previa los usos y actividades sometidos a licencia de actividad clasifica-
da a efectos de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Ara-
g6n, o los usos para los que resulte de aplicacion el Reglamento General de
Policia de Espectdculos Piblicos, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de
27 de agosto.

2. La comunicacion deberd presentarse ante el Ayuntamiento mediante un
escrito en el que se describan las obras proyectadas y se consigne el presupues-
to final de las mismas.

3. El sello del registro de entrada equivaldra al enterado de la Administra-
cién municipal, salvo que se diera el supuesto del apartado siguiente.

4. Cuando se estime que la actuacién comunicada no se ajusta a las condi-
ciones previstas para el procedimiento de comunicacion previa, el Ayunta-
miento notificard al interesado en el plazo de diez dias la necesidad de ajustar
su actuacion a las normas establecidas para el tipo de licencia que se trate.

5. En ningtin caso podrdn iniciarse las actuaciones sujetas a este procedi-
miento dentro del plazo de diez dias hdbiles contados a partir del dia siguiente
al de la entrada del escrito de comunicacion previa.

6. Para las determinaciones no expresamente reguladas para las comunica-
ciones previas serd de aplicacion al régimen juridico de las licencias urbanisticas.

Art. 132. Especialidades en caso de concurrencia de diversas licencias
municipales.

En los supuestos en los que un acto de edificacién o uso del suelo se
encuentre sujeto a dos o0 mds licencias municipales, el procedimiento se ajusta-
rd a las siguientes especialidades:

Las solicitudes podran ser recogidas en una sola instancia en la que se men-
cionard expresamente cada una de las licencias que se soliciten.

Ademads deberdn ir acompafiadas de la documentacion exigida para cada
solicitud, si bien, en el caso de que solo un Proyecto técnico integre la totalidad
de las determinaciones y contenidos, deberdn acompaiiarse tantos ejemplares
como organismos deban informar las solicitudes.

Se incoard una pieza separada por cada una de las licencias que deban otor-
garse sin perjuicio de su tramitacién conjunta.

Cuando un mismo organismo deba informar sobre varias licencias solicita-
das podré emitir un solo informe que englobe el conjunto de aspectos, si bien
diferenciard los aspectos referentes a cada una de las licencias.

En el caso de que deban ser sometidas a informacién publica, podrdn ser
objeto de un solo anuncio, en el que se especifiquen las licencias solicitadas y
el plazo a que se somete cada una de ellas.

Art. 133. Resolucion unica.

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura y
de licencia urbanistica, serdn objeto de una resolucion. Asimismo podran ser obje-
to de resolucién unica los casos en los que las licencias mencionadas se hubiesen
tramitado conjuntamente mediante autorizacion especial en suelo no urbanizable.

La propuesta de resolucién se atendrd a las siguientes prioridades:

La propuesta de Resolucién de la solicitud de autorizacién EN suelo no
urbanizable tendra prioridad sobre las demds solicitudes. Si procediera dene-
garla, asi se notificaria al interesado, y no serd necesario resolver sobre las
demds solicitudes. En cambio, si procediera otorgar la autorizacién especial, el
6rgano municipal pasard a resolver sobre la licencia de actividad clasificada o
de apertura de acuerdo con el criterio establecido en el apartado siguiente.

La propuesta de resolucién de la licencia de actividad clasificada o de aper-
tura tendrd prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si pro-
cediera denegar la primera, as{ se notificard al interesado, y no serd necesario
resolver sobre la segunda.

Art. 134. Plazo para la concesion de las licencias.

El plazo para la Resolucién en los supuestos requeridos de licencia urbanis-
tica y de actividad clasificada o de apertura serd de cuatro meses.

Si se hubiesen solicitado coetineamente con una solicitud de autorizacién
especial en suelo no urbanizable, dicho plazo se computard desde la fecha de
concesion de dicha autorizacidn.

Art. 135. Transmision de las licencias.

Las licencias urbanisticas, de apertura, de actividad o de instalacién serdn
transmisibles. El antiguo y el nuevo titular de la licencia deberdan comunicar la
transmision por escrito a la entidad local. Transcurrido el plazo de un mes
desde la comunicacién sin haberse notificado la improcedencia de la transmi-
sion, esta se considerard plenamente eficaz.

Caso de que no se comunique al Ayuntamiento, ambos serdn responsables
solidarios de los dafios que puedan derivarse de la actuacién.

Art. 136. Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo de ejecucion de las obras es de un afio a partir de la fecha de con-
cesion de la correspondiente licencia, salvo que en el acuerdo de concesion se
establezca un plazo de ejecucion diferente.

No obstante, el alcalde podrd acordar, previa peticion justificada del intere-
sado, la ampliacion del mismo hasta un plazo maximo de tres afios desde la
fecha de la concesion de la licencia.

Art. 137. Caducidad de las licencias.

1. La Alcaldia-Presidencia, previa audiencia del interesado en un plazo de
diez dias, podrd declarar la caducidad de la licencia si las obras no hubiesen
finalizado en el plazo sefalado en el pdrrafo anterior.

2. Asimismo, el alcalde podra declarar la caducidad de la licencia en caso
de que las obras estuvieran paralizadas durante un “plazo superior a seis meses.

3. La declaracién de caducidad comportard los siguientes efectos:

—El cese de la autorizacion municipal para el ejercicio de la actividad
objeto de licencia.

—La pérdida de todos los gastos liquidados, atin cuando no se hubiera eje-
cutado total o parcialmente la obra o la actividad autorizada.

Capitulo 5: Instrumentos de ejecucion.

Art. 138. Ejecucion de las actuaciones.

La ejecucién de las actuaciones que se deriven del presente Documento se
realizard, a juicio del Ayuntamiento, segtin lo establecido en la LUA.

Art. 139. Ejecucion de viales y obras anejas.

En Suelo Urbano, las obras de ejecucion de viales y de urbanizacion se rea-
lizardn, a juicio del Ayuntamiento, por uno de los siguientes procedimientos:

—Las realizardn los propietarios segtn lo contemplado en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

— Se realizardn por iniciativa municipal como proyecto de obras ordinario.

—Se realizardn por iniciativa municipal mediante contribuciones especia-
les, segun la legislacion de régimen local.

Art. 140. Edificacion ruinosa.

1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuviera en estado ruinoso,
el Ayuntamiento ordenard su demolicién y lo comunicard a su propietario.
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Si el propietario no procede a la demolicién, lo hard el Ayuntamiento a
costa del obligado.
2. Se declarard en estado ruinoso una construccién en los casos establecidos

AX.-2. FICHAS DE AREAS DE SU-NC.

En el PGOU-S de Biel existe un area de Suelo urbano no consolidado.

en los articulos 258 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanis-
mo de Aragén.
ANEXOS
AX.-1.-FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO
Anexo de sintesis.
Resumen de superficies:
Superficie total del municipio: 130,70 km2 (13.070 has)
SUPERFICIES:
BIEL (SU) 116. 643 m2 (11,6 has)
CASCO ANTIGUO 49.690 m2.
ENSANCHE 7.118 m2.
VIVIENDA 5.239 m2
UNIFAMILIAR 1
VIVIENDA 10.882 m2.
UNIFAMILIAR 2
EQUIPAMIENTOS 8.988 m2.
ESPACIO LIBRE DE 2.825 m2.
USO PUBLICO \ A \
UNIDAD DE EJECUGION -1 (UE-1) USO RESIDENCIAL : (FUENCALDERAS)
FUENCALDERAS 25.115m2 (2,5 has) CLASIFICACION: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO(SU-NC) SUPERFICIE TOTAL: 3.330 m*
(SU-Cy SU-NC) CASCO ANTIGUO 11.257 m2 CALIFICACION E TIPOLOGIA: ENSANCHE 570m?
ENSANCHE 570 m2 ZONANERDE
VIVIENDA 1.510 m2 EQUIPN:::ACION LORA: Ao
UNIFAMILIAR 1 SISTEMA GENERAL 1.573 m°
EQUIPAMIENTOS 4.258 m2 ViAlES e
ESPACIO LIBRE DE 1.414 m2 EDIFICABILIDAD: 2mefm?
USO PUBLICO PARCELA MINIMA 150 m?
. DENSIDAD: 8viv /ha,
UNIDAD DE EJECUCION 1 UE-1 (3.339m )0,3has APROVECHAMIENTO MEDIO (AM): 0345 e
(FUENCALDERAS) USO RESIDENCIAL NUMERO MAXIMO VIVIENDAS 3 viviendas
DL.ZV:470 m2, SG EQ:1.573 m2 CESION AL AYUNTAMIENTO: 10 % AM.
SECTOR-1 SUELO [m2 (1,4 has) SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION
URBANIZABLE DELIMITADO (BIEL) |USO RESIDENCIAL PLAZO DE EJECUCION: 10 AROS
SG ZV:345m2, DL ZV:2577m2, DL. EQ:807m2
Suelo No Urbanizable Becalac1/1000
(Genérico y Especial) 13.054,48 has.
Suelo No Urbanizable Especial 6.101,73 Has.

1-PROTECCION DE ECOSISTEMA AX. 3.- FICHAS DE SECTORES DE SUZ-D.

LIC “RIO ARBA” 183,7 Has

LIC’SIERRAS STO |3.851,7 Has

DOMINGO Y
CABALLERA”
ZEPA"SIERRAS 3.851,7 Has. R
STO DOMINGO Y |(misma zona afeccion .
CABALLERA Y RIO|que el LIC "SIERRAS A \\f U
ONSELLA” STO DOMINGO Y e
CABALLERA”) (@R
EN MP2 MONTES DE UTILIDAD : ) 0

PUBLICA

MUP (montes de |4.263 has, de los cuales
Utilidad Publica) estan fuera del ambito
de la ZEPA 1.920 has.

EN.3.RiOS Y BARRANCOS
EN.3.1 RIO ARBA DE BIEL [Mismo  ambito =
EN.3.2. BARRANCOS que el LIC “Rio
EN.3.3. AREAS | Arba”
INUNDABLES
EN.4-REGIMEN DE PROTECCION 183,7 Has (del
PARA EL CANGREJO COMUN LIC “Rio Arba”)

|/

mas 40,5 has de ) SR
USO: RESIDENCIAL (BIEL)

la cabecera del

= = SECTORS-1

CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) SUPERFICIE TOTAL: 14.696 m*

rio Arba  de CALIFICACION [ TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 4680 m*

Biel.=224,2 has ZONA VERDE 2922 m*

EN.5.- REGIMEN DE PROTECCION PARA EL |Misma afeccion @ SISTEMA GENERAL: 345 m*
QUEBRANTAHUESOS que la ZEPA DOTAGION LOGAL: 2577w

EN-6 REGIMEN DE PROTECCION PARA EL AGULILA H EQUIPAHIENTOS (DOTACIGN LOCAL) s
SISTEMA GENERAL (ANILLO VERDE) 1300 m*
PERDICERA VIALES 2978
EN.7- ARBOLES SINGLULARES DE ARAGON mmmememeemeemeeen—— EDIFICABILIDAD: 0,6 m?/m?*
EN.8.- LUGARES Y PUNTOS DE INTERES GEOLOGICO 54,63 has PARCELA MINIMA 225 m*
2.- PROTECCION PATRIMONIO CULTURAL ARROVECHAMIENTO MEDIO (MY g
DENSIDAD: 13 viv /ha.
3.-PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTEARIAS -
NUMERO MAXIMO VIVIENDAS 20 viviendas
VIAS PECUARIAS 51,2 Has CESION AL AYUNTAMIENTO: 10% AM
CARRETERAS e eeeeeeen SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION
- PLAZO DE EJECUCION: 10 AROS

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 6.952,75 has Escala:1/1000
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SISTEMA GENERAL ADSCRITO AL SECTOR S-1
ANILLO VERDE (1.309 m?)
\

AX.4.CRITERIOS DE DOCUMENTACION GRAFICA.

Tabia de estructura de criterios de color y fipo de linea.

La grafiz empleada pera Ies framas v fipos de lines serd |a que g indica a continuackn aundue por
caus justificada podrd utilizarse ofra codificacian.

Clasificacian del suslo;

Clage y Calogoria Rollone: sblido o rama  Tipo de lnea .

SUC MAGENTA TRAZO DISCONTINUD &= 1,35 mm spnt t J
LG MAGENTA CLARD TRAZO DISGENTINUD 8= 1,35 mem zpex

SUZD TIERRA TRAZD DISCONTIHLIC 5= 1,35 rem spex

SUZH TIERRA CLARD TRAZO DISCONTINUD &= 1,35 mn gpex

ShULG ANARILLO CLARG TRAZO DISCONTINUD == 1,35 mm spex

SNLLE Ry

vncuIBdEE @ especis

narsles VERDES DSCURCS. TRAZO DISCONTINU o= 1,35 mm apex

i
VERDES CLAROS TRAZO DISCONTINUD 8= 1,35 mm spry.
a8
vinculodss 8 ursos daagua AZULES TRAZO DISDONTINUD &= 135 it 2pex
SHAE  on  congoris P
vincillsdss a infesinclures  ROJOS TRAZO DISCONTINUIC e= 1 35 mm pe i :

e
Rellenc: sblido o rama Tl de linea.
RESIDENCIAL ROJC TRAZO CONTINUG &= 04 o s
INDUSTRIAL AZULES TRAZO CONTINUD 2= 04 i eprs
TERCIARID MARANIAS TRAZO COMTINUD &= OA mm spoe
Y
Rallano: sdildo o rama — Tipa da linsa
INFRAESTRUCTURAS GRISES TRAZO CONTINUC = 04 i apr
ESPACKISLIBRES ¥ ZV.  VERDES TRAZO CONTINUQ & 04 mim apr
EQUIPAMIENTOS BMARILLO TRAZO CONTINUD &5 04 W apre
SERVICIOS URBANOS AZUL TRAZO CONTINUG &= 04 mn apre 1
Catilaga:
Color Finea [
Proteczhin posibilidad de rallenc] Tip=a e linea P
Pl ROUD TRAZO CORTINUO &= 05 Wi epre |
PE AZUL TRAZO CONTINUD &= 0% mm apre
Pa VERDE TRAZO COMTINUD 2= O£ mm | |
Alinaacionss:
Asmpacion Cedor de linaa Tip da linea

ALINEACICM EXISTENTE NEGAZ TRAZO COWTINUG e= 04 mim apr

MUEVA ALINEACIIH RQJQ TRAZQ DISCONTIMNUC &= 04 rm aprs

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1988, de 13 de julio, regula-
dora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra las presentes reso-
luciones que ponen fin a la via administrativa, puede interponerse alternativa-
mente o recurso de reposicion potestativo, en el plazo de un mes ante el mismo
drgano que dictd el acto o recurso contencioso-administrativo, ante el Tribunal
Superior de Justicia de Aragdn en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente a la fecha de esta publicacién. Si optara por interponer el recurso de
reposicion potestativo no podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestima-
cion por silencio.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que
estime pertinente.

5. Recurso de reposicion interpuesto por Carlos Pastor Eixarch contra
el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 28 de
noviembre de 2013, referente a la correccion de error material en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, respecto a la delimitacion
del area de intervenciéon G-57-6. (CPU 2008/999).

Visto el recurso de reposicion interpuesto por don Carlos Pastor Eixarch, en
representacion del Estado, como Delegado Especial de Economia y Hacienda
en Aragén-Zaragoza, contra el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza, adoptado en sesion celebrada el 28 de noviembre de 2013, relati-
vo a la correccion de error material en la delimitacion del drea de intervencion
G-57-6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, se han apreciado
los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Mediante acuerdo de fecha 28 de Noviembre de 2013 el Con-
sejo Provincial de Urbanismo, acordé la correccion de un error material en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, relativo a la delimitacion del
drea de intervencion G-57-6. La diccion literal del acuerdo es la siguiente:

“[...] Primero. — Rectificar el error material detectado en la delimita-
cion del drea de intervencion G-57-6 contenida en el Plan General de Orde-
nacion Urbana de Zaragoza, segin proyecto técnico redactado de oficio por
el Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion, fechado en septiem-
bre de 2013.

Segundo. — Se atenderd a las consideraciones derivadas del informe del
Servicio de Ordenacién y Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Zaragoza,
de fecha 11 de octubre de 2013.

Tercero. — Proceder a la publicacion del presente acuerdo de correccion de
error.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zaragoza e
interesados. [...]".

Segundo. — Con fecha 27 de enero de 2014 tiene entrada en el Registro
General del Gobierno de Aragoén, recurso de reposicion formulado por D. Car-
los Pastor Eixarch, en representacion del Estado, como Delegado Especial de
Hacienda en Aragén-Zaragoza, con base en la siguiente motivacion:

1) Que la rectificacion del PGOU de Zaragoza aprobada en el Consejo Provin-
cial de Zaragoza de fecha 28 de noviembre de 2013, no se puede justificar como
un mero error material de hecho o aritmético en aplicacion de lo establecido en el
articulo 105.2 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2) Que la rectificacion producida tiene su base en la estimacion de las ale-
gaciones presentadas en su dia por D. Juan Carlos Garcia Valls y D* Maria
Pilar Borobio Ldzaro, alegaciones que segtn el recurrente tienen su fundamen-
to en otro error de hecho cual es una concesién del Sindicato de Riegos a favor
de dichas personas, cuando la acequia pertenecia a la Confederacién Hidrogra-
fica del Ebro.

3) Que la citada finca fue en su dia propiedad del Estado a través del Minis-
terio de Hacienda, pero en la actualidad dicha propiedad consiste tan sélo en un
porcentaje de aprovechamiento, del 34,8460%, a favor del Patrimonio del
Estado, como consecuencia de la aportacion de la misma al proyecto de repar-
celacién del sector en cuestion, G-57-6 (barrio de Valdefierro), por lo que tal
finca, fisica e individualizadamente, no existe como tal.

4) Que la concesion del Sindicato de Riegos, efectuada en su dia, es nula de
pleno derecho al no haber sido el sindicato en ningtin momento titular de la citada
finca, ya que sélo lo fue la Confederacion Hidrografica del Ebro, quien la desafec-
t6 como bien de uso y dominio publico y la cedié a Patrimonio del Estado.

5) Que no resulta posible regularizar la licencia urbanistica concedida para
la construccién de un edificio de viviendas en la parcela afectada por la rectifi-
cacién por no poderse acreditar por parte de los interesados los quince metros
y noventa y un centimetros que se excluyen.

Tercero. — Habiéndose dado traslado del contenido del expediente al
Ayuntamiento este formula las pertinentes alegaciones, en escrito que tiene
fecha de entrada en el Registro General de la Diputacién General de Aragon,
de 3 de marzo de 2014. Dichas alegaciones se basan en los siguientes puntos:

—Que la alegacion presentada no se reflejo en el documento de Plan Gene-
ral aprobado definitivamente, quedando el tramo de acequia que discurre por la
trasera del nimero 1 de la calle Hecla objeto de concesidn incluido en la deli-
mitacion del drea G-57-6.

—Que se traté simplemente de un mero error de transcripcion, por lo que
procede su rectificacién, sin que sea competencia, afiade el Ayuntamiento en
su alegacion, el valorar la validez de la concesion otorgada por el Sindicato
de Riegos de la Comunidad de Regantes de Miralbueno de fecha 30 de
noviembre de 1964.

—Que la licencia de obras se otorgé a Sacyr, S.A.U. y a Puentes Calzadas
Infraestructuras, S.L., en la finca resultante nimero 9. Tras la rectificacién de
error, se han excluido los 15 metros correspondientes a la acequia. En la medi-
da en que esos 15 metros ya no forman parte de la parcela, indica el ayunta-
miento en su escrito de alegaciones que no entiende porqué es necesario acre-
ditar su titularidad para proceder a la regularizacion de la licencia.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, la Ley 5/1999, de 25 de marzo,



42 9 junio 2014

BOP Zaragoza.—Num. 129

Urbanistica de Aragén, la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Ara-
g6n, modificada por la Ley 4/2013, de 24 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19
de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios muni-
cipios; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; de la
Ley Orgénica 5/2007, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de Ara-
g6n; del Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragoén, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Aragén; de la Ley 2/2009, de 11 de mayo, del Presi-
dente y del Gobierno de Aragén; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, asi como el Decreto 331/2011 de 6 de octubre del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departa-
mento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por
el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; y demds normativa aplicable en la mate-
ria, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — Corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
la resolucion del presente recurso de reposicion, de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 109 letra d) y 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico y de Procedimiento Administrativo Comtn, asi como
el articulo 4.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, en su
redaccion dada por la Ley 4/2013, de 24 de mayo de 2013, en el que se estable-
ce que los acuerdos de los Consejos Provinciales de Urbanismo que pongan fin
al procedimiento agotan la via administrativa, por lo que serdn susceptibles de
recurso contencioso-administrativo, previo potestativo de reposicién o reque-
rimiento previo.

Segundo. — EI recurso de reposicion ha sido presentado en tiempo y
forma, de conformidad con lo dispuesto el articulo 117 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun. No obstante lo anterior, al ser la recu-
rrente una Administracion Publica, de conformidad con lo dispuesto con el
articulo 44.1 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, la calificacion del presente recurso serd la de
“requerimiento previo” sin que ello obste a su tramitacion en virtud del articu-
lo 110,2 de la Ley de Régimen Juridico citada anteriormente que dispone que
“El error en la calificacion del recurso por parte del recurrente no serd obstdcu-
lo para su tramitacion, siempre que se deduzca su verdadero cardcter”.

Tercero. — A tenor de lo dispuesto en el apartado segundo de la Disposi-
cion Transitoria Primera de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modifica la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, los recursos administrativos contra reso-
luciones de los Consejos Provinciales se resolverdn de acuerdo con el régimen
juridico vigente en el momento de su interposicién, por tanto la legislacion
aplicable serd la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén en su
redaccion dada por la Ley 4/2013 de 23 de mayo.

Cuarto. — La principal finalidad que corresponde a todo recurso adminis-
trativo no es otra que la de proporcionar al érgano que debe resolver sobre el
mismo la oportunidad de reconsiderar la decision originaria que mediante
dicho recurso se combate, de la que puede derivar, como asi dejé sefialado la
STS de 13 de mayo de 1983 (Ar.2946), la desestimacién del recurso porque no
se haya conseguido desvirtuar la fundamentacién factica y juridica que confor-
maba la motivacién del acuerdo impugnado, o la revocacion de este, por haber-
se conseguido acreditar la improcedencia legal de su mantenimiento, sefialan-
do que la resolucién de dicho recurso puede estimar en todo o en parte, o
desestimar, las pretensiones formuladas por el recurrente.

Quinto. — Del examen del contenido del recurso de reposicion interpuesto
se observa, en primer lugar, que el representante del Estado solicita la anula-
cion de la resolucién que se acordo el 28 de noviembre de 2013, por el Conse-
jo Provincial de Urbanismo, en relacion a la correccion de error material del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza relativo a la delimitacién del
Area de intervencién G57-6. En segundo lugar, se solicita la nulidad de las
actuaciones a las que se refiere este expediente, al no constituir, segiin mani-
fiesta el recurrente, rectificacion de error material, de hecho o aritmético el
supuesto objeto de recurso. Por otra parte, el recurrente nos indica que no esta-
mos ante el concepto de error material de hecho, o aritmético del articulo 105.2
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Comtn, y ello es asi, prosigue en su argumentacion, porque el error se
ha ocasionado debido a que el Ayuntamiento de Zaragoza no inform¢ de la
titularidad del inmueble, lo que ha conducido al Consejo a considerar que la
rectificacion era posible sobre la base de un error de hecho.

A este respecto cabe indicar que la clasificacion del suelo no depende de la
titularidad de aquél, sino de que se retinan los requisitos establecidos legalmen-
te, y que se contienen en el articulo 12 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén. En el articulo 13 del mismo texto legal se distinguen
dos categorias, (suelo urbano consolidado y no consolidado). Por otra parte el
instrumento de planeamiento que clasifica suelo es el Plan General de Ordena-
cion Urbana, de conformidad con lo establecido en el articulo 40 de la Ley

3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, que dispone: “[...] es el Plan
General el que establece la ordenacion estructural del término municipal
mediante las siguientes determinaciones:

“a) Clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacién de las superfi-
cies adscritas a cada clase y categorias de suelo adoptadas de conformidad con
lo establecido en esta Ley][...]”.

Presentada la alegacion por Juan Carlos Garcia Valls y Maria Pilar Borobio
Lazaro, con base en los informes técnicos y juridicos emitidos por el Ayunta-
miento de Zaragoza, se les propuso excluir el terreno y el tramo de acequia
colindante a su vivienda de la Unidad de Ejecucién. El contenido de la alega-
cion se basaba, entre otros extremos, en la existencia de una concesion otorga-
da por el Sindicato de Riegos de la Comunidad de Regantes de Miralbueno suje-
ta a canon con mds de treinta afios de antigiiedad. La estimacion de la alegacion
no se reflejo en la delimitacion del drea de intervencién G-57-6, pese a la pro-
puesta del Ayuntamiento que acord6 el 10 de abril de 2001 : “Estimar la alega-
cioén en cuanto a excluir el terreno y el tramo de acequia colindante objeto de
concesién por el Sindicato de Riegos del Area de Intervencién G-57-6, Poste-
riormente, el 31 de mayo, se aprob6 provisionalmente la totalidad de la Revi-
sion del Plan General, y este acuerdo no alteraba la respuesta dada a las alega-
ciones objeto del acuerdo de 10 de abril; de ahi, que no cabe duda de que
estamos ante un error al no haberse reflejado estos datos ni en los planos ni en
la ficha del drea de intervencién G-57-6 del documento de aprobacion definiti-
va de la revision del Plan General, ni en los textos refundidos de 2002 y de 2007.

En consecuencia, acreditado que la alegacion fue estimada por el Ayunta-
miento de Zaragoza y que en la documentacion no se reflejé el cambio de la
delimitacion del drea es por lo que se aplica el articulo 105.2 de Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, que dispone: “Las Administracio-
nes publicas podrdn, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficio o a
instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos exis-
tentes en sus actos”. Por tanto, estamos ante un procedimiento en el que queda
acreditado un error de transcripcion que se aprecia simplemente teniendo en
cuenta los datos que obran en el expediente administrativo, sin necesidad de
acudir a interpretacién o juicio valorativo alguno. En este sentido, la Sentencia
del Tribunal Supremo de 29 de septiembre de 2011 ha sefialado que: “En pri-
mer lugar, la propia referencia legal a “errores materiales, de hecho o aritméti-
cos” obliga a excluir los errores de concepto. Es decir, s6lo se incluyen como
errores materiales aquellos que resultan ajenos a cualquier valoracién, opinién,
o criterio de aplicacion. Y, por el contrario quedan extramuros de esta catego-
ria los errores de derecho, esto es, los que precisan de interpretacion o requie-
ran de una valoracion juridica”.

T A W N

O
R
*’wp - @ v

+240

Plano de calificacion y regulacion del suelo, antes de correccion.
Se observa la porcion del terreno de la acequia
dentro del drea de intervencion.
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Plano de calificacion y regulacion del suelo, rectificado.
La linea que delimita el drea de intervencion se acomoda al cerramiento
de la trasera de calle Hecla, niim. 1.

Plano de calificacion y regulacion del suelo, antes de correccién. Se obser-
va la porcion de terreno de la acequia dentro del area de intervencion.

Plano de calificacion y regulacion del suelo, rectificado. La linea que deli-
mita el drea de intervencion se acomoda al cerramiento de la trasera de calle
Hecla, ndmero 1.

Sexto. — En relacién con la tercera motivacion que esgrime el recurrente,
que recoge la siguiente diccidn, “[...] la citada finca fue en su dia propiedad del
Estado a través del Ministerio de Hacienda, pero que en la actualidad dicha pro-
piedad consiste tan sélo en un porcentaje de aprovechamiento, del 34,8460%, a
favor del Patrimonio del Estado, como consecuencia de la aportacion de la
misma al proyecto de reparcelacion del sector en cuestion, G-57-6 (barrio de
Valdefierro), por lo que tal finca, fisica e individualizadamente, no existe como
tal”, se indica, nada cambia para la estimacion o desestimacion de este requeri-
miento que estemos ante un porcentaje de aprovechamiento a favor del Patrimo-
nio del Estado o ante unos metros de suelo urbano consolidado. La verdadera
razon de este recurso estriba en determinar si la porcién de 15,91 metros debe
incluirse en el drea de intervencién delimitada como G-57-6 (barrio de Valdefie-
10) y por tanto estarfamos ante un suelo urbano no consolidado o si por el con-
trario como consecuencia de la clasificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza estamos ante un suelo urbano consolidado que debe quedar
fuera de la delimitacion del drea de intervencion G-57-6. Del examen del expe-
diente se concluye que existié un error al no recoger la alegacion planteada y que
la clasificacion de estos suelos es de suelo urbano consolidado.

Séptimo. — Con respecto a la nulidad de pleno derecho que predica el recu-
rrente en relacion con la concesion del Sindicato de Riegos, por no haber sido
en ninglin momento titular de la citada finca, y que fue la Confederacion
Hidrografica del Ebro quien desafectd este bien demanial para su posterior
cesion a Patrimonio del Estado, se indica que por esta parte no puede entrarse
a valorar la validez o no de la concesién administrativa realizada por el Sindi-
cato de Riegos en el aflo 1964. En este mismo sentido argumento el Ayunta-
miento de Zaragoza en el periodo de alegaciones otorgado para la resolucién
de este requerimiento, y ello es asi porque siendo el derecho de concesién un
derecho regulado en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, verificar su validez o no le corresponderd al orden
jurisdiccional competente y en ningtin caso a este Consejo Provincial de Urba-
nismo, cuyas competencias se regulan en la legislacion urbanistica.

Octavo. — Por dltimo en relacién a la alegacion esgrimida respecto a la
“imposibilidad de regularizar la licencia urbanistica concedida para la cons-
truccion de un edificio de viviendas en la parcela afectada por la rectificacion,
por no poderse acreditar por parte de los interesados los quince metros y
noventa y un centimetros que se excluyen”, se indica que no es competencia
del Consejo Provincial de Urbanismo la concesion de licencias ni su regulari-

zacién por corresponder al dmbito local su otorgamiento. Del escrito de contes-
tacion de alegaciones por parte del Ayuntamiento se deduce que tras la rectifi-
cacion de error se han excluido los 15 metros correspondientes a la acequia.
Por dltimo cabe indicar que desde el Consejo en relacion con este expediente
se ha procedido a una correccién de error que devenia de una alegacién estima-
da, como se reconoce en el escrito de interposicién del recurso por el propio
recurrente, y que no fue recogida en la documentacién del Plan General de
Ordenacion Urbana atin habiéndose recogido su estimacion en el acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento Pleno de 10 de abril de 2001.

Noveno. — El representante del Ayuntamiento en el Consejo, sefior Pérez
Corzén, interviene en la sesion para hacer respecto del asunto objeto de recur-
so al Consejo las siguientes puntualizaciones que estima de importancia:

“1.°) Patrimonio del Estado no es titular en la actualidad de los 15,91
metros cuadrados correspondientes al tramo de la antigua acequia, puesto que
estaban incluidos en la finca aportada a la reparcelacién, por la cual se le adju-
dic6 al Estado Espafiol una participacion indivisa del 34,8640% de la finca de
resultado nimero 3 del proyecto de reparcelacion, y asi figura inscrita en el
Registro de la Propiedad. Los citados 15,91 metros se encuentran en la finca
resultante nimero 9 que fue asignada al Ayuntamiento.

2.°) En cuanto a la licencia otorgada a regularizar, no se refiere a la edifica-
cion existente sobre dichos 15,91 metros cuadrados, sino a la otorgada sobre la
finca resultante nimero 9, donde la exclusion de ellos no afecta a la edificabi-
lidad ni a la ocupacidn sobre rasante del edificio proyectado, pero si al espacio
libre privado y al sétano que es lo que se debe adaptar de dicha licencia, con-
cedida a Sacyr, S.A.U.”.

Décimo. — Es por ello que al amparo de los distintos argumentos facticos
y juridicos esgrimidos, en la presente propuesta de resolucion procede desesti-
mar la pretension del representante del Estado, don Carlos Pastor Eixarch, de
conformidad con las consideraciones efectuadas en los fundamentos juridicos
anteriormente expuestos,

Por todo ello,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unani-
midad, acuerda:

Primero. — Desestimar el requerimiento previo presentado por D. Carlos
Pastor Eixarch, en representacion del Estado, como Delegado Especial de Eco-
nomia y Hacienda en Aragén- Zaragoza, contra el Acuerdo del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza, de 28 de noviembre de 2013, relativo a la
rectificacién de error de la delimitacion del drea de intervencién G-57-6 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

Segundo. — Notificar el presente Acuerdo a don Carlos Pastor Eixarch, en
representacion del Estado, como Delegado Especial de Economia y Hacienda
en Aragon- Zaragoza, y al Ayuntamiento de Zaragoza.

Contra el presente acuerdo puede interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justi-
ciade Aragon, en el plazo de dos meses a computar desde el dia siguiente a su publi-
cacion, segun se establece en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que
pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacién que se estime procedente.

Zaragoza, a 20 de mayo de 2014. — La secretaria del Consejo, Maria Jests
Latorre Martin.

Jefatura Provincial de Trafico
de Zaragoza Niim. 6.458

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y 61 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn (BOE ntim. 285, de 27 de
noviembre), se hace publica notificacién de la iniciacién de los expedientes
para declarar la pérdida de vigencia de las autorizaciones administrativas para
conducir de que son titulares las personas que en anexo se relacionan y que son
instruidos por la Jefatura Provincial de Trafico, ya que habiéndose intentado la
notificacion en el dltimo domicilio conocido, esta no se ha podido practicar.

Los correspondientes expedientes obran en la Jefatura Provincial de Trafi-
co, ante la cual les asiste el derecho de alegar por escrito lo que en su defensa
estimen conveniente, con aportacioén de las pruebas que consideren oportunas,
dentro del plazo de diez dias habiles, contados desde el siguiente al de la publi-
cacion del presente edicto en el BOPZ.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya hecho uso del derecho para for-
mular alegaciones y/o aportar pruebas, se dictardn las oportunas resoluciones.

Zaragoza, a 28 de mayo de 2014. — El jefe provincial de Trafico, Eduardo
Checa Zavala.

ANEXO
Relacion que se cita

EXPEDIENTE | CONDUCTOR DNI/NIF LOCALIDAD FECHA

5029468522 | ADINA ELENA LAZAR X4536302N CALATAYUD 09-04-2014
5029483844 HAMID LAARAJ X8990769T RICLA 23-04-2014
5029469677 | JUAN S AYUSO LECHON 17698254 LA PUEBLA DE ALFINDEN | 09-04-2014
5029505799 | MARIAN ILESCU X9206540P | ZARAGOZA 24-04-2014
5029483955 | FATIMA PEREZ MERIDA 73003848 S MATEO GALLEGO 20-03-2014
5029516077 | JOSE MANUEL FERNANDEZ GALLARDO 33977478 ZARAGOZA 22-04-2014
5029495022 | EVA MARIA APARICIO TORNE 72982473 ZARAGOZA 31-03-2014
5029504000 | BEATRIZ LORENTE MARTIN 72986819 ZARAGOZA 18-03-2014
5029534000 MONICA LOPEZ YOLDI 73091916 ZARAGOZA 09-04-2014
5029524499 | MIGUEL ANGEL PASCUAL FERRER 76919069 ZARAGOZA 09-04-2014
5029516200 | JAWAD ARFALI X4773907G | ZARAGOZA 24-04-2014
5029465211 ADRIAN ALEXANDRU TURCA X8660849S ZARAGOZA 31-03-2014




