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B) Autobuses:

—De menos de 21 plazas: 166,60 euros.

—De 21 a 50 plazas: 237,28 euros.

—De mas de 50 plazas: 296,60 euros.

C) Camiones:

—De menos de 1.000 kilogramos de carga ttil: 84,56 euros.
—De 1.000 a 2.999 kilogramos de carga ttil: 166,60 euros.
—De mas de 2.999 hasta 9.999 kilogramos de carga 1itil: 237,28 euros.
—De mas de 9.999 kilogramos de carga 1til: 296,60 euros.
D) Tractores:

—De menos de 16 caballos fiscales: 35,34 euros.

—De 16 a 25 caballos fiscales: 55,53 euros.

—De mas de 25 caballos fiscales: 166,60 euros.

E) Remolques y semirremolques arrastrados por vehiculos de traccion
mecdnica:

—De menos de 1.000 y mds de 750 kilogramos de carga ttil: 35,34 euros.

—De 1.000 a 2.999 kilogramos de carga ttil: 55,53 euros.

—De mas de 2.999 kilogramos de carga util: 166,60 euros.

F) Otros vehiculos:

—Ciclomotores: 8,80 euros.

—Motocicletas hasta 125 centimetros cubicos: 8,80 euros.

—Motocicletas de mds de 125 hasta 250 centimetros cubicos: 15,14 euros.

—Motocicletas de mas de 250 hasta 500 centimetros cibicos: 30,29 euros.

—Motocicletas de mds de 500 hasta 1.000 centimetros cubicos:
60,58 euros.

—Motocicletas de mas de 1.000 centimetros cubicos: 121,16 euros.

Confederacion Hidrografica del Ebro
COMISARIA DE AGUAS Niim. 2.790

Miguel Angel Latorre Mayayo ha solicitado la autorizacién cuyos datos y
circunstancias se indican a continuacién:

CIRCUNSTANCIAS:

Solicitante: Miguel Angel Latorre Mayayo.

Objeto: Corta de drboles en 0,96 hectdreas situadas en dominio publico
hidraulico con caracter de explotacién maderera.

Cauce: Rio Ebro.

Paraje: “Mejana del Medio”, poligono 6, parcela 970.

Municipio: Boquifieni (Zaragoza).

Se advierte la posibilidad de presentar peticiones en competencia e incom-
patibles con la peticidn inicial en virtud del articulo 72 del Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quienes se
consideren perjudicados con esta peticién puedan presentar por escrito sus
reclamaciones ante la Confederacion Hidrografica del Ebro durante el plazo de
veinticinco dias hdbiles, contados a partir de la fecha de publicacién de este
anuncio en el BOPZ, a cuyo efecto el expediente y la documentacion técnica
estardn de manifiesto en la Confederacion Hidrogréfica del Ebro (paseo de
Sagasta, 26-28, Zaragoza), en horas hdbiles de oficina.

Zaragoza, a 25 de febrero de 2014. — El comisario de Aguas, P.D.: El
comisario adjunto, Francisco José Hijés Bitridn.

COMISARIA DE AGUAS Nim. 2.791

Escuadrén de Vigilancia Aérea nimero 1 ha solicitado la autorizacién
cuyos datos y circunstancias se indican a continuacion:
CIRCUNSTANCIAS:

Solicitante: Escuadrén de Vigilancia Aérea nimero 1.

Objeto: Autorizacion de vertido de aguas residuales procedentes del Escua-
drén de Vigilancia Aérea nimero 1.

Unidad hidrogeolégica: Depresion de Calatayud.

Término municipal del vertido: El Frasno (Zaragoza).

El vertido de la zona técnica de radares, estimado en 1.000 metros ctbi-
cos/afio, se trata en un separador de grasas seguido de tratamiento biolégico
dimensionado para cincuenta habitantes equivalentes. Posteriormente se infil-
tra mediante zanja filtrante.

Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quienes se
consideren perjudicados con esta peticiéon puedan presentar por escrito sus
reclamaciones ante la Confederacién Hidrografica del Ebro durante el plazo de
treinta dias hdbiles, contados a partir de la fecha de publicacién de este anun-
cio en el BOPZ, a cuyo efecto el expediente y la documentacion técnica esta-
rdn de manifiesto en la Confederacién Hidrografica del Ebro (paseo de Sagas-
ta, 26-28, Zaragoza), en horas hdbiles de oficina.

Zaragoza, a 11 de febrero de 2014. — El comisario de Aguas, P.D.: El
comisario adjunto, Francisco José Hijos Bitridn.

COMISARIA DE AGUAS Nim. 2.914

Balneario de la Virgen, S.A., ha solicitado la autorizacién cuyos datos y cir-
cunstancias se indican a continuacién:

CIRCUNSTANCIAS:

Solicitante: Balneario de la Virgen, S.A.

Objeto: Legalizacion de traslado del depdsito de gas licuado de petréleo y
su cerramiento.

Cauce: Rio Mesa.

Municipio: Jaraba (Zaragoza).

La actuacion solicitada consiste en modificacién de la ubicaciéon de un
depésito de gas licuado de petrdleo en la parcela 84 del poligono 2, en el térmi-
no municipal de Jaraba (Zaragoza).

Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quienes se
consideren perjudicados con esta peticiéon puedan presentar por escrito sus
reclamaciones ante la Confederacion Hidrografica del Ebro durante el plazo de
veinticinco dias hdbiles, contados a partir de la fecha de publicacién de este
anuncio en el BOPZ, a cuyo efecto el expediente y la documentacion técnica
estardn de manifiesto en la Confederacion Hidrogréfica del Ebro (paseo de
Sagasta, 26-28, Zaragoza), en horas hdbiles de oficina.

Zaragoza, a 14 de febrero de 2014. — EI comisario de Aguas, P.D.: El
comisario adjunto, Francisco José Hijés Bitridn.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Niim. 3.141

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 27 de febre-
ro de 2014, reunido bajo la presidencia de dofia Pilar Lou Gravalos, de la Dipu-
tacion General de Aragdn, adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Luesia: Plan General de Ordenacion Urbana. Nueva Documentacion.
CPU 2012/155.

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacion Urbana de Lue-
sia se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente Plan General de Ordenacion Urbana tuvo entrada en el
Registro General del Gobierno de Aragén con fecha 13 de diciembre de 2012.

Mediante escrito de fechas 18 de diciembre de 2012 y 30 de enero de 2013
se procede a la solicitud de documentacién necesaria para que el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo pueda pronunciarse sobre el expediente. En fechas 7 de
febrero y 1 de marzo de 2013 el Ayuntamiento aporta nueva documentacion.

En sesion de 21 de junio de 2013 el Consejo Provincial de Urbanismo pro-
cede a la suspension de la aprobacion definitiva del Plan General de Ordena-
ci6én Urbana.

En fecha 31 de enero de 2014 tiene entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén nueva documentacién cuyo objeto es la subsanacién de
los reparos detectados por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en
sesion de 21 de junio de 2013.

Segundo. — En la tramitacién del Plan General de Ordenacion Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de avance que se determinan
en los articulos 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén,
y 60 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén.

Tercero. — De acuerdo con lo indicado en el articulo 48.3 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, el Plan General de Ordenacién Urba-
na fue aprobado inicialmente mediante acuerdo plenario de fecha 6 de mayo de
2011, sometiéndolo a informacion piblica mediante anuncio en el BOPZ nim.
110, de fecha 18 de mayo de 2011, y en “Heraldo de Aragén” de 16 de mayo
de 2011. Segun consta en el expediente se formulan treinta y cinco escritos de
alegaciones.

Cuarto. — Con fecha 23 de noviembre de 2012, el Pleno del Ayuntamiento
de Luesia adopté acuerdo de aprobacion provisional del Plan General de Orde-
nacién Urbana conforme a lo establecido en el articulo 48.5 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con lo indicado el precep-
to indicado, este se remite al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
para su aprobacién definitiva.

Quinto. — Consta memoria ambiental del Plan General de Ordenacién
Urbana de Luesia, emitida por Resolucion de 8 de febrero de 2012 del Institu-
to Aragonés de Gestion Ambiental.

Sexto. — En el expediente administrativo constan los siguientes informes
sectoriales:

—Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro de fecha 7 de diciem-
bre de 2011.

—Informe de la Direccién General de Interior, Departamento de Politica
Territorial e Interior del Gobierno de Aragén, de fecha 22 de julio de 2011.

—Informe del Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricultura,
Ganaderia y Medio Ambiente, de cardcter desfavorable, de fecha 14 de junio
de 2011.
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El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de 21 de junio de
2013, prescribi6 la necesidad de aportar informe favorable del citado organismo.

En el expediente se acredita la solicitud por parte del Ayuntamiento del
citado informe (con registro de salida de fecha 22 de febrero de 2012), alegan-
do silencio positivo por la no emision del informe solicitado en el plazo legal
establecido al efecto.

—Informe del Servicio Provincial del Departamento de Agricultura, Gana-
derfa y Medio Ambiente, de fecha 23 de noviembre de 2011.

—Informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Departa-
mento de Politica Territorial e Interior, de fecha 18 de febrero de 2013.

—Informe de la Direccion General de Carreteras, Departamento de Obras
Piblicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes del Gobierno de Aragén, de
fecha 20 de julio de 2011.

—Informe del Servicio de Infraestructuras, Vias y Obras, Diputacién Pro-
vincial de Zaragoza, de fecha 12 de diciembre de 2011.

—Informe de la Direccion General de Aviacion Civil, Ministerio de
Fomento, de fecha 20 de marzo de 2012.

—Informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural, Departamento
de Educacion, Universidad, Cultura y Deporte, de fecha 19 de abril de 2012.

—EIl Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 21 de
junio de 2013, prescribi6 la necesidad de contar con informe de la Direccion
General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién, Ministerio
de Industria, Energia y Turismo.

En la nueva documentacion aportada por el Ayuntamiento se aporta el cita-
do informe, de cardcter favorable, emitido con fecha 8 de mayo de 2013.

Séptimo. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién rela-
tiva al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 3/2009 de Urbanis-
mo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanisti-
co y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de Medidas Urgentes de Politica de Vivienda Protegida; de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011,
de 6 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la estructura
orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Trans-
portes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Reglamen-
to del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General es la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para la aprobacion del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de
seis meses, seglin indica el articulo 49.7 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de
Aragén.

Tercero. — En fecha 21 de junio de 2013 el Consejo Provincial de Urbanis-
mo de Zaragoza adoptd, respecto al expediente de referencia, el siguiente
acuerdo:

Primero. — Suspender la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana de Luesia, de acuerdo con los motivos especificados en el fundamento de
derecho décimo noveno del presente acuerdo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Luesia e interesados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefe de Servicio de Pre-
vencion y Proteccién de Patrimonio Cultural de fecha 17 de junio de 2013.

Cuarto. — El articulo 50.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragén, establece que, en los casos en los que se acuerde la suspension, el
plazo del que dispone el Consejo Provincial de Urbanismo para la emision de
su informe es de dos meses desde la recepcion de la documentacién aportada
por el Ayuntamiento.

En fecha 30 de enero de 2014 tiene entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén nueva documentacién procedente del Ayuntamiento cuyo
objeto es la subsanacion de los reparos indicados por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza en sesion de 21 de junio de 2013.

La nueva documentacion aportada ha sido aprobada por el Pleno del Ayun-
tamiento en sesion de 24 de enero de 2014.

La documentacidn técnica presentada estd constituida por los siguientes
documentos:

—Memoria descriptiva.

—Memoria justificativa.

— Anexo fichas NOTEPA.

— Anexo estudio inundabilidad.

—Catdlogo.

—Normas urbanisticas, incluyendo fichas de unidades de ejecucion y sectores.
—Estudio de sostenibilidad econémica.

—Informe de sostenibilidad ambiental.

—Planos de informacién.

—Planos de ordenacion.

El estudio de inundabilidad, elaborado en octubre de 2013, es un documen-
to nuevo que se incorpora ahora al Plan General.

Quinto. — El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante un Plan General de Ordenacién Urbana debe analizar el cumplimiento de
las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico, asi como que se respeten
los principios de equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacién de la
correcta organizacién del desarrollo urbano y la coherencia con las politicas de
vivienda, medio ambiente y patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma.

Sexto. — El municipio de Luesia posee en la actualidad, como instrumen-
to de planeamiento urbanistico, un proyecto de delimitacién de suelo urbano
(PDSU), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio de Zaragoza en 1981, que ha sido modificado en dos ocasiones,
concretamente en 2004 y 2007, con el objeto de incluir dentro de la delimita-
cion del suelo urbano dos pequeiias superficies de terreno de uso residencial.

Séptimo. — Atendiendo a las consideraciones indicadas por el Consejo
Provincial de Urbanismo, el Ayuntamiento ha decidido adoptar el modelo sim-
plificado, teniendo en cuenta que las caracteristicas del municipio asi lo permi-
ten de conformidad con la Ley de Urbanismo; todo ello con el objetivo de sim-
plificar la gestion de los desarrollos previstos. Esta decisién ha requerido la
reclasificacion de las tres dreas de suelo urbanizable no delimitado que se con-
templaban:

e El drea 1, residencial, se reclasifica como suelo urbanizable delimitado.

¢ El drea 2, también residencial, se reclasifica como suelo urbano no conso-
lidado sujeto al régimen de obras publicas ordinarias.

¢ El drea 3, de uso agroindustrial, se reclasifica como suelo no urbanizable
genérico.

Por otro lado, se ha cambiado la categoria de consolidado a no consolidado
de algunas zonas de suelo urbano para las que se constatd la necesidad de com-
pletar los servicios urbanisticos pertinentes y se ha prescindido de la delimita-
cion de la unidad de ejecucion UE1, sometiendo sus terrenos de suelo urbano
no consolidado al régimen de obras publicas ordinarias, por considerarse no
necesaria la delimitacién de unidad de ejecucion.

Anteriormente, el Plan General consideraba los siguientes dmbitos sujetos
a actuaciones integradas de urbanizacién:

—En suelo urbano no consolidado: UE1, UE2 y UE3, las tres de uso resi-
dencial.

—En suelo urbanizable no delimitado: area 1 (residencial), rea 2 (residen-
cial) y drea 3 (agroindustrial).

En la nueva documentacién se contemplan estos dmbitos sujetos a actua-
ciones integradas:

—En suelo urbano no consolidado: UE1 (antigua UE2) y UE2 (antigua UE3).

—En suelo urbanizable delimitado: area 1 (mantiene su anterior denominacion).

Octavo. — En el presente acuerdo se analizard el cumplimiento de las pres-
cripciones indicadas por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en
sesion de 21 de junio de 2013.

1. Respecto al incremento poblacional:

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 21 de
junio de 2013 se indicé que, si bien el incremento poblacional previsto por el
Plan General no se considera excesivo, se debia recoger en su memoria justifi-
cativa el estudio de la demanda de nuevos suelos residenciales, de forma que
las previsiones de desarrollo quedasen convenientemente justificadas.

Inicialmente dicha prevision era de treinta y tres nuevas viviendas (catorce
viviendas en suelo urbano no consolidado y diecinueve viviendas en suelo
urbanizable no delimitado). Con los cambios de clasificacion efectuados en la
documentacidn que ahora se aporta, se ha visto ligeramente modificado el
nimero de viviendas, pasando a un total de cuarenta y seis (treinta viviendas en
suelo urbano no consolidado, de las que diez se encuentran en unidad de ejecu-
cion, y dieciséis en suelo urbanizable delimitado). Este incremento se debe a
que se han tenido en cuenta en el computo los terrenos en los que se ejecutard
la ordenacién pormenorizada mediante el régimen de obras publicas ordinarias
y que anteriormente no se consideraba por su clasificacién como suelo urbano
consolidado. Sin embargo, el tinico incremento real del nimero de viviendas
previsto ahora con respecto al anterior se debe al cambio de calificacién de los
terrenos que anteriormente se pretendian destinar a aparcamiento publico y
ahora se califican como drea de extension, de unos 1.600 metros cuadrados de
superficie, no considerdndose un incremento sustancial respecto a la prevision
inicial.

En la memoria justificativa ahora aportada se indica que la prevision de
nuevos suelos residenciales se justifica fundamentalmente en la demanda por
parte de personas que, residiendo fuera del municipio, desean disponer de resi-
dencia en su pueblo de origen. Se explica, ademds, que, a pesar de existir sola-
res vacios en el casco urbano, no existe voluntad por parte de sus propietarios
de ponerlos a la venta ni construir en ellos.

De acuerdo con esto, se considera subsanado el reparo.

2. Respecto al suelo urbano consolidado:

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 21 de
junio de 2013 se sefialaron cinco zonas para las que se debia cambiar la catego-
ria de consolidado a no consolidado, por requerirse completar servicios urba-
nisticos en las mismas.
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Se indic6 ademds la posibilidad de optar por un Plan General Simplificado
si no se clasificaba suelo urbanizable no delimitado, pudiéndose actuar sobre
las zonas de suelo urbano anteriormente indicadas de forma asistematica,
mediante obras ptblicas ordinarias, lo que permitirfa simplificar considerable-
mente la gestion en aquellos casos donde no resultase precisa o conveniente la
delimitacion de unidades de ejecucién. De elegir esta opcion, se deberfa pres-
cindir del suelo urbanizable no delimitado, para el cual existirian dos posibili-
dades: o bien cambiar su categoria a delimitado, teniendo en cuenta ademads
que no se ha clasificado suelo urbanizable cuya transformacién merezca la
consideracion de prioritaria, o bien cambiar la clasificacién a no urbanizable,
pudiendo tramitarse posteriormente, cuando existiese voluntad de su transfor-
macidn, las modificaciones del Plan que resultasen pertinentes para su reclasi-
ficacion.

De acuerdo con esto, como ya se ha indicado anteriormente, se decide optar
por un Plan simplificado, no clasificando suelo urbanizable no delimitado y
asignando a las cinco zonas de suelo urbano anteriormente sefialadas la catego-
ria de no consolidado, e indicando expresamente que la ordenacién pormenori-
zada de sus terrenos se llevard a cabo mediante obras publicas ordinarias, de
acuerdo con la normativa de régimen local. En el estudio de sostenibilidad eco-
némica se ha incluido la valoracién de las obras pertinentes, cuya financiacion
se atribuye a los particulares.

Por otro lado, se constaté que una zona calificada como drea de extension
se inclufa dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de la villa de Lue-
sia establecida por el Decreto 122/2009 del Gobierno de Aragén, cuando el
resto del conjunto se calificaba como Casco Antiguo. De acuerdo con las nor-
mas urbanisticas, en el drea de extension se permitian los paneles solares inte-
grados en el faldon de cubierta, mientras que el Decreto 122/2009 especifica
que, en el Conjunto Histdrico, las instalaciones tales como antenas, equipos de
climatizacion, etc., deben situarse en lugares que no perjudiquen la imagen
urbana. Asi pues se sefial6 la necesidad de dar solucién a esta discordancia. Se
ha dado solucién a este requerimiento, indicando en el articulo de las normas
urbanisticas que regula las condiciones estéticas del drea de extension, y resul-
tando de aplicacion a todos los ambitos de esta concreta zonificacion, que los
paneles de captacién solar integrados en el faldon de cubierta tinicamente se
permitirdn en el caso de que se demuestre de forma fehaciente que no resultan
visibles desde el vial ni espacios ptblicos.

Se indicd, ademas, la necesidad de hacer coincidir la delimitacion del Con-
junto Histdrico recogida en el plano PO.3.a con la reflejada en el Decreto
122/2009, como se ha procedido.

Se indic6 la conveniencia de excluir del suelo urbano la construccién de
telefonia existente, teniendo en cuenta que su superficie es tan reducida que no
permite el aprovechamiento propio de la zonificacion que se le atribuye. Asi se
ha procedido. No obstante, la trama que se le asigna ahora en los planos PO2.a
y PO2.b, probablemente por error material, es de sistema general, debiéndose
eliminar, ya que el Ayuntamiento de Luesia estimé la alegacion efectuada por
Telefénica, solicitando que la construccion de su titularidad se calificara segtin
la ordenanza de su entorno, permitiendo la compatibilidad con el uso de insta-
lacion telefonica. Igualmente se deberd eliminar del listado de sistemas gene-
rales en suelo no urbanizable incluido en la memoria descriptiva.

3. Respecto a los sistemas generales en suelo urbano y en suelo no urbanizable:

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 21 de
junio de 2013 se sefial6 que la calificacion como sistema general o dotacién local
de las infraestructuras, equipamientos, zonas verdes y espacios libres de cardcter
publico a nivel urbano, debia quedar reflejada graficamente en el correspondien-
te plano de ordenacién, de forma andloga a como se habia procedido en el caso
de aquellos que se ubican fuera del casco urbano, si bien en relacion a estos tlti-
mos, sefialados en los planos PO.1.a, PO.1.b y PO.1.c, se deberia sefialar clara-
mente, mediante su trama correspondiente, cudl es su dmbito concreto. Los equi-
pamientos y zonas verdes en suelo urbano serdn, l6gicamente, calificados como
sistemas generales, por estar al servicio de toda o gran parte de la poblacién del
municipio. De acuerdo con esto, se han sefialado en los planos PO2.a y PO2.b los
sistemas generales existentes y previstos en el suelo urbano y urbanizable. Tam-
bién se ha clarificado la ubicacion de los sistemas generales en suelo no urbani-
zable en sus correspondientes planos de ordenacion, segin el cual el cdmping se
encuentra en zona de policia del rio Arba. En relacién al cdmping, la Direccién
General de Interior sefial6 en su informe que este deberd cumplir con lo dispues-
to en el Decreto 125/2004 del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento de Alojamientos Turisticos al Aire Libre, si bien en la memoria del
Plan no se indica nada al respecto.

También se ha recogido el listado de todos los sistemas generales del muni-
cipio en la memoria descriptiva del Plan.

Se constatd que el espacio previsto para aparcamientos al sur del nicleo,
clasificado como suelo urbano consolidado, requeriria obras de urbanizacién
para su uso efectivo, de tal forma que se dotasen a los terrenos de un acceso
adecuado, ya que en la actualidad la cota de los terrenos estd elevada unos dos
metros respecto al camino de tierra colindante. En la nueva documentacion
aportada se ha optado por cambiar la calificacion de esos terrenos destinados a
equipamiento de aparcamientos por la calificacion del entorno, esto es, drea de
extension, en suelo urbano no consolidado sujeto al régimen de obras publicas
ordinarias. En la memoria del Plan se deberd justificar la decisiéon adoptada,
siendo necesario, en particular, garantizar la suficiencia de espacios de aparca-

miento publico que haga prescindible la prevision de dicho sistema general. A
priori, pareciendo que su mantenimiento resultaria beneficioso para la movili-
dad dentro del casco urbano, resulta recomendable estudiar la posibilidad de
modificar la delimitacién de la UE-1, haciéndola discontinua, de forma que
incluya también el &mbito donde se ubicaba dicho sistema general, con el fin
de éste se pueda materializar con cargo a la citada unidad de ejecucion.

En el caso del cementerio, se constaté que en el plano PO.2 de ordenacién
se delimitaba una superficie mayor que en el resto de planos, sin explicarse en
la memoria la existencia de una prevision de ampliacion, por lo que se debian
resolver las discrepancias y, en su caso, ampliar la informacién aportada. A
este respecto, se indica en la memoria justificativa que la ampliacién, de 1.136
metros cuadrados, se estd ejecutando sobre terrenos de propiedad municipal.
Se han corregido los planos de ordenacion afectados y también se han incluido
los datos relativos a la inversion necesaria en el estudio econémico del Plan,
por lo que se da por cumplida la prescripcion.

Se indic6 que se debian recoger en la memoria del Plan los sistemas previs-
tos para la obtencion de los terrenos necesarios para ejecutar los nuevos siste-
mas generales previstos, en el caso de que dichos terrenos no fuesen de propie-
dad municipal, incorporando ademds, al estudio econémico-financiero del
PGOU, los datos relativos a las cargas econdmicas derivadas de las actuacio-
nes necesarias que recaigan sobre el Ayuntamiento. Asi se ha procedido, como
se explicard en el apartado correspondiente al estudio econémico del Plan
General.

Se sefial6 la existencia de una edificacién residencial en estos terrenos que
se califican como equipamientos junto al frontén, requiriendo explicacién. Se
constata ahora que se trata de la antigua casa del médico, y se mantiene la cali-
ficacién de equipamiento.

En relacion al equipamiento sefialado entre la ermita de la Virgen del Puyal
y el depésito, se indic6 que en la actualidad se trata de una zona pavimentada
con mobiliario urbano, por lo que, salvo que se previeran nuevas actuaciones,
se deberfa calificar mds adecuadamente como espacio libre piblico, del mismo
modo que se deberia proceder en el dmbito del castillo y la iglesia de San Sal-
vador en relacién al espacio circundante de las edificaciones. En la documen-
tacion gréfica ahora aportada se indica que bajo la zona pavimentada senalada
existe otro depdsito de agua, por lo que su calificacion como sistema general
equipamiento se considera adecuada. Las modificaciones de calificacién del
entorno del castillo y la iglesia de San Salvador han sido efectuadas.

Se indic6 que la memoria del Plan General debia incluir la justificacién del
cumplimiento de la suficiencia de espacios libres ptiblicos destinados a par-
ques y dreas de ocio, expansion y recreo, segtin establece el articulo 40.1.b.1.°
de la LUAr, teniendo en cuenta el incremento de poblacién previsto, a razén
de, al menos, 5 metros cuadrados/ha, si bien, previsiblemente, este ratio es
superado incluso si solo se tiene en cuenta la zona de parque existente junto al
pabellén polivalente. De acuerdo con esto, se ha incluido en la memoria justi-
ficativa la relacion de espacios libres publicos existentes en el casco urbano,
cuya superficie asciende a 12.646 metros cuadrados, quedando reflejado asi
que se cumple la ratio fijada en la Ley de Urbanismo.

Se seifialo, en relacion a las redes de servicios urbanisticos, que la referen-
cia a las mismas en la documentacién presentada era escasa, considerdndose
conveniente incluir un andlisis y diagndstico de las redes existentes tanto de
electricidad como de abastecimiento de agua, de tal modo que quedase justifi-
cada la ausencia de previsiones de mejora o ampliacién de las mismas. En la
memoria descriptiva ahora aportada se describe de forma algo mds detallada la
configuracién de las redes de electricidad y abastecimiento, si bien no se ha
incluido su diagndstico.

4. Respecto al suelo urbano no consolidado y sus dotaciones locales:

Respecto a las unidades de ejecucion previstas, en el acuerdo del Consejo
Provincial de Urbanismo de 21 de junio de 2013 se sefialaron una serie de
aspectos a comentar:

—En la documentacién aportada no se especificaba si la ordenaciéon porme-
norizada de dichas unidades de ejecucion se remitia a planeamiento de desarro-
1lo o la intencidn era la de actuar directamente desde el Plan General, debiendo
quedar reflejada esta decision en la memoria justificativa.

En el documento que ahora se presenta se ha optado por remitir al corres-
pondiente Plan especial el desarrollo de las dos unidades de ejecucion delimi-
tadas. Segun la Ley de Urbanismo, la regla general en municipios sujetos al
régimen urbanistico simplificado serd la de ordenar todo el suelo urbano sin
remitir a planeamiento de desarrollo, por lo que dicha remisién deberia tener
un cardcter excepcional, en base a lo cual la memoria justificativa deberia
haber incluido la justificacion de dicha remision a Plan especial, de forma ana-
loga a como se ha procedido en relacion a la remision de la ordenacién porme-
norizada del sector urbanizable delimitado a un futuro Plan parcial.

—En el caso concreto de la antigua UE-1, se indicé que podria resultar
necesaria la prevision de algiin vial dentro del dmbito.

En la documentacion que ahora se aporta se ha optado por eliminar esta uni-
dad de ejecucién (reenumerando las anteriores UE2 y UE3), sometiendo el
ambito original de la UE1 a la urbanizacién por obras ptblicas ordinarias para
facilitar su gestion.

Se ha reducido ademads su superficie con el objeto de evitar la necesidad de
prever un nuevo vial. Asi pues, esta prescripcion se entiende subsanada.
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—Se observé que, en cada una de las fichas de las unidades de ejecucion,
sumando las superficies de suelo lucrativas, las destinadas a espacios libres
publicos, las destinadas a equipamiento social y, en su caso, a viales, daban
como resultado superficies superiores a la total de cada dmbito, por lo que se
debian recalcular las superficies destinadas a cada uso, ajustando, en su caso,
las superficies destinadas a las dotaciones locales para cumplir los médulos
minimos de reserva, la cesion minima del 10% del aprovechamiento al Ayun-
tamiento y el aprovechamiento medio. Se consider6 necesario justificar, ade-
mads, las reservas minimas para plazas de aparcamiento segun el articulo 54.4
¢) de la Ley de Urbanismo.

En las fichas de las unidades de ejecucion ahora aportadas, correspondientes
ala UE1 (antigua UE2) y UE2 (antigua UE3), se ha corregido el desglose de las
superficies de sus dmbitos, se ha recalculado el aprovechamiento medio y se ha
especificado el nimero minimo de plazas de aparcamiento que deberdn situarse
en espacios publicos. En ambos casos se opta ahora expresamente, como se ha
indicado antes, por remitir la ordenaciéon pormenorizada a un posterior Plan
especial. En lo que respecta a los médulos minimos de reserva para dotaciones
locales que dichos Planes especiales deberdn respetar, el cdlculo de los mismos
para la UE2 se considera correcto. En el caso de la UEL, la superficie de reserva
para sistema local de espacios libres se han calculado teniendo en cuenta el 10%
de la superficie total del dmbito, cuando se deberfa haber tenido en cuenta 6
metros cuadrados/hab, como se ha procedido en la UE2, ya que la reserva resul-
tante es mayor (764 metros cuadrados frente a los 371,5 metros cuadrados con-
templados). Asi pues, se deberd modificar la ficha correspondiente.

—Se sefialé que se debian corregir las discrepancias detectadas en la
memoria en relacion las superficies de los &mbitos recogidas en sus fichas y las
fichas del anexo V de la NOTEPA.

A este respecto se han actualizado en la memoria justificativa los datos de
superficies segin los cambios operados, incluyéndolos igualmente en las
fichas del anexo V.

—En relacién a la antigua UE-1, se considerd conveniente recomendar que
la ordenacién de la unidad de ejecucion plantease una solucién de mejora de la
circulacion de peatones junto a la carretera A-1202.

Como se ha sefialado anteriormente, se ha eliminado dicha unidad de ejecu-
cién, sometiendo los terrenos de su antiguo dmbito a urbanizacién mediante
obras publicas ordinarias. En cumplimiento de la recomendacién de plantear la
mejora de la circulacién de peatones se prevé ahora la instalacién de una pasa-
rela peatonal de 55 metros de longitud y 2,3 metros de anchura en prolongacién
de un andador ya existente en la margen izquierda de la carretera, conectando
asf con la zona norte del niicleo urbano, de forma que los peatones que circulen
en ambos sentidos no se vean obligados a invadir la carretera. La prevision de
esta pasarela se ha incluido en el estudio de sostenibilidad econémica, corrien-
do su ejecucion a cargo del Ayuntamiento. Tanto la pasarela prevista como el
andador existente se han calificado como sistema generales viario.

5. Respecto al suelo urbanizable no delimitado:

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de fecha
21 de junio de 2013 se indic6 la necesidad de especificar para esta clase y cate-
goria de suelo, los plazos maximos para proceder a la ordenacion y aprobacion
de proyectos de urbanizacidn, asi como de revisar las superficies reflejadas en
las fichas de las diferentes dreas en relacion a suelo de uso lucrativo, espacios
libres, equipamientos sociales y, en su caso, viales, ya que la suma de ellos
excedia de la superficie total de cada una de las dreas, por lo que su cuantifica-
cién no se considerd vélida. Dado que ya no se contemplan dreas de suelo urba-
nizable no delimitado, estos reparos quedan sin motivacion. Para el drea de
suelo urbanizable delimitado que ahora se contempla se indica un plazo de eje-
cucién de diez afios.

* Suelo urbanizable no delimitado uso agroindustrial:

Se advirtié que la memoria justificativa del Plan no hacfa ninguna mencién
de la necesidad de suelo destinado a este uso, si bien, teniendo en cuenta la
actividad del municipio y la reducida superficie del ambito (4.308 metros cua-
drados), donde ya se ubican dos naves agricolas, no se considerd que existiesen
inconvenientes a su clasificacion, requiriéndose en todo caso, que la via de
acceso de conexion del ambito con el nicleo fuese clasificada como urbana, al
constatarse que no se habia incluido dentro de la delimitacién del suelo urba-
no. En la nueva documentacién aportada se ha optado por cambiar la clasifica-
cién de ese dmbito, a suelo no urbanizable genérico, siendo ademds requisito
indispensable para poder cambiar el modelo de Plan General a Plan General
Simplificado el que no se clasifique suelo urbanizable no delimitado. El uso
agroindustrial puede darse en el suelo no urbanizable genérico, por lo que no
existen inconvenientes, desde el punto de vista urbanistico, al cambio de clasi-
ficacion efectuado. Se ha eliminado, por tanto, la regulacion de las condiciones
de uso y edificacion en zona agroindustrial de las normas urbanisticas.

¢ Suelo urbanizable no delimitado uso residencial:

Se indic6 que el desarrollo de una de las dos dreas de suelo urbanizable no
delimitado residencial, concretamente el drea 2, requeriria como condicién que
se hubiesen completado los servicios urbanisticos del suelo urbano que le sirve
de acceso. Como se ha sefialado en el anterior apartado, se ha eliminado la
categoria del suelo urbanizable no delimitado, con el fin de que el Plan Gene-
ral de Luesia pueda ser de tipo simplificado. Asi, se ha optado por cambiar la
categoria del drea 1, a urbanizable delimitado, y cambiar la clasificacion del
drea 2, a urbano no consolidado.

En el caso del drea 1, se ha reducido su superficie de 8.230 metros cuadra-
dos a 8.024 metros cuadrados como consecuencia del cumplimiento de uno de
los reparos seflalados para el suelo urbano.

Se actualiza la ficha de dicha drea 1, remitiendo su ordenacion a un poste-
rior Plan parcial. Esta decision se ha justificado en la inexistencia actual de una
presion urbanistica elevada, y en la falta de prevision de acuerdo cercano en el
tiempo entre los propietarios para la ordenaciéon pormenorizada. Se constata
que se cumplen los médulos de reserva establecidos en el articulo 54 de la Ley
de Urbanismo, en lo que respecta a suelo para equipamientos, para espacios
libres publicos y para aparcamientos en espacios de uso ptblico. No obstante,
dado que los 637 metros cuadrados de espacio verde de proteccion del cauce
del barranco que atraviesa el ambito pertenecen un sistema general, no podran
computar como dotacion local, debiéndose subsanar esta discordancia aumen-
tando en lo que corresponda la superficie destinada a dotacion local de espa-
cios libres. Igualmente se sefiala ahora, en el plano PO 2.a, otro sistema gene-
ral de equipamientos en el drea 1, correspondiente a una fosa séptica de
decantacion de sélidos, que no se recoge en la ficha correspondiente. Como
bien indica la memoria justificativa, la localizacién del sistema general zona
verde de proteccién del cauce del barranco es una condicién vinculante de
desarrollo para el posterior Plan parcial.

Asf pues, se deberd corregir la ficha correspondiente en subsanacién de
€stos reparos.

En lo que respecta a la antigua drea 2, se opta ahora por su clasificacion
como suelo urbano no consolidado sujeto al régimen de obras publicas ordina-
rias, como los terrenos que le dan acceso, siendo un dmbito actualmente conso-
lidado por la edificacion.

6. Respecto al suelo no urbanizable:

Se indic6 la necesidad de ajustar la redaccion del articulo 79 de las normas
urbanisticas (ahora art. 74), en el que se define el concepto de niicleo urbano a
efectos de autorizacion de vivienda unifamiliar en el suelo no urbanizable, a lo
establecido en el articulo 30.3 de la Ley de Urbanismo de Aragén, como se ha
procedido, remitiendo directamente a lo dispuesto en dicho articulo.

Respecto al contenido del articulo 83 de las normas urbanisticas (ahora art.
79), dedicado a usos vinculados a explotaciones agropecuarias, se indicé la
necesidad de hacer constar que las definidas como explotaciones ganaderas
familiares, de superar su capacidad a la establecida en las Directrices Sectoria-
les Ganaderas para las explotaciones domésticas, estaran sometidas al cumpli-
miento de dicho decreto, ya que unas y otras no son equiparables. Las explota-
ciones domésticas, al igual que las explotaciones apicolas, que se regulan por
su propia normativa sectorial, estdn excluidas del dmbito de aplicacion de las
Directrices Ganaderas. La redaccion de dicho articulo no ha sido modificada,
pero si se ha especificado, en las ordenanzas de cada una de las calificaciones
de uso residencial en suelo urbano (casco antiguo, drea de extension y drea de
baja densidad), como uno de los usos tolerados, las explotaciones domésticas
segtn la definicion de las Directrices Sectoriales Ganaderas. Asi pues, se con-
sidera subsanado este reparo.

Se indicé la necesidad de resolver las contradicciones existentes entre los
articulos 80 y el 87 de las normas urbanisticas (ahora 76 y 83), clarificando si se
permite o no vivienda unifamiliar aislada en esta clase de suelo. De optarse por el
primer supuesto, se considera pertinente la realizacion de los estudios de inundabi-
lidad que recomienda el informe sectorial en materia de proteccion civil. De acuer-
do con esto, se aporta una nueva redaccion del articulo 87 (ahora art. 83), sefialan-
do expresamente la posibilidad de autorizacién de vivienda unifamiliar aislada en
esta clase de suelo. Dado que el estudio de inundabilidad aportado se refiere tinica-
mente a las zonas del rio Villa y del barranco Val de Grota en su proximidad al
suelo urbano y urbanizable, se considera recomendable indicar expresamente, en el
articulo 83, la necesidad de analizar los riesgos con cardcter previo a la autoriza-
cion de viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable.

Se indicé la necesidad de revisar el articulo 88 de las normas urbanisticas
(ahora art. 84) en relacién a la edificabilidad mdxima en parcelas destinadas a
granjas o industrias agropecuarias de 0,5 metros cuadrados/metro cuadrado, ya
que segtin las Directrices Sectoriales Ganaderas en el uso pecuario solo se per-
mitird una edificabilidad de 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parce-
la neta, con una ocupacion del 20%. También se senald que se debia especifi-
car que los requisitos de 10.000 metros cuadrados de parcela minima y 300
metros cuadrados mdximos de superficie construida se refieren tnicamente al
caso de vivienda unifamiliar, ya que de lo contrario en el resto de supuestos
existirfa una contradiccion con la regulacion prevista en el articulo 80. Ambos
reparos han sido subsanados.

Se sefialé la obligacién de revisar el articulo 89 de las normas urbanisticas
(ahora art. 85), dedicado a las condiciones generales de los usos y edificacio-
nes existentes, adaptdndolo a lo establecido en el articulo 75 de la Ley de Urba-
nismo de Aragdn, donde se regulan los edificios fuera de ordenacion. Esta
prescripcion ha sido cumplida, remitiendo directamente a dicho articulo.

Se advirtié que las normas urbanisticas no establecian condiciones especi-
ficas para los montes de utilidad ptblica en suelo no urbanizable especial,
seflaldndose la conveniencia de que, al menos, se remitiese a lo dispuesto en la
Ley 15/2006 de Montes de Aragén, como se ha procedido.

Se indic6, por dltimo, la obligacién de ajustar, en el articulo 93.3.5 de las nor-
mas urbanisticas (ahora art. 88.1.5), dedicado al régimen juridico urbanistico en
cauces, riberas y barrancos a los usos prioritarios y permitidos en este suelo de
proteccion especial segun los apartados 2 y 3, ya que no se contemplan usos resi-
denciales ni comerciales en estas zonas. Este reparo no ha sido subsanado.
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7. Respecto a las normas urbanisticas:

En el acuerdo del Consejo se indicé la necesidad de:

— Adaptar el articulo 15 a lo establecido en el CTE en lo que respecta a
ventilacion forzada y escaleras. Este reparo se considera subsanado.

—Revisar los articulos 37 (cuerpos volados sobre espacios publicos) y 42
(vuelos y salientes en fachadas) que al parecer, tenfan el mismo objeto. Esta
prescripcién ha sido cumplida.

—Especificar, en el articulo 47, referido a las limitaciones de usos en casco
antiguo (que, por extension, resultan también de aplicacion a la zona de area de
extension y al drea de baja densidad), que las explotaciones agropecuarias tole-
radas para el uso familiar se refieren a las explotaciones domésticas definidas
en las Directrices Sectoriales Ganaderas, evitando asi posibles confusiones con
las explotaciones familiares definidas en el articulo 83 (ahora art. 79). El repa-
ro indicado se ha subsanado.

—Limitar la superficie de uso de almacenes e industrias y la potencia insta-
lada en el drea de extension (art. 51) y en el drea de baja densidad (art. 56),
teniendo en cuenta que se permiten los mismos usos que en el drea de casco anti-
guo, y por tanto, el uso caracteristico serd el mismo, esto es, residencial. En cum-
plimiento de esta prescripcion se limitan ambos usos de la siguiente manera:

¢ Uso industrial: se permiten industrias artesanas y talleres en planta baja,
con 100 metros cuadrados de superficie ttil y 45 dB (A) de nivel sonoro. La
potencia maxima instalada se fija en 10 HP para el drea de extensién y en 5 HP
para el drea de baja densidad.

* Almacenamiento: se permite siempre que no se trate de materias califica-
das como nocivas, insalubres o peligrosas por la legislacion vigente y no
requieran el acceso de vehiculos de mds de ocho toneladas.

—Revisar, dentro de las condiciones estéticas de la zona drea de extension
(art. 54), la posibilidad de permitir las cubiertas planas, que no parece adecua-
da por la proximidad de dicha zona al conjunto histérico y el hecho de que las
cubiertas planas no responden a tipologias tradicionales, considerdndose reco-
mendable la prohibicién, al menos, de aquellas que resulten visibles desde la
via ptblica. De acuerdo con esto, se indica ahora expresamente que, de dispo-
ner de cubiertas planas, no resultaran visibles desde la via publica.

—Regular la altura mdxima y nimero maximo de plantas de las edificacio-
nes de la zona Casco Histdrico y drea de extension. En subsanacion de este
requerimiento, se ha introducido, respectivamente, en los articulos 48 y 52, un
apartado f), fijando una altura maxima de planta baja (mdximo 4 metros) mds
dos (de 3 metros), para ambas zonificaciones.

—Revisar el articulo 99, donde se somete al drea extensiva completa a estu-
dio de detalle, no considerandose suficientemente justificada esta decision. Se
ha subsanado este reparo, eliminando el citado articulo, ya que se trat6 de un
error material.

8. Respecto a los informes sectoriales:

De acuerdo con lo indicado en los antecedentes de hecho, se aporta el infor-
me emitido por la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacién del Ministerio de Industria, Energfa y Turismo. Se sefialan a conti-
nuacion las prescripciones que se sefialaron en el acuerdo del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, y, en su caso, las modificaciones que se llevan a cabo
en la nueva documentacién aportada con el objeto de subsanarlas.

* Confederacion Hidrografica del Ebro:

El Consejo prescribi6 la necesidad de cumplir las prescripciones impuestas
en el informe favorable de la CHE, con especial mencion, por su importancia,
las referidas al estudio de inundabilidad, de forma que se analicen los riesgos
en relacion al rio Villa y al barranco Val de Grota, adoptdndose las medidas
adecuadas en el propio Plan.

Se aporta ahora un estudio de inundabilidad elaborado con fecha de octubre
de 2013, resultado del cual se sefialan los periodos de retorno de quinientos
afios en relacién al barranco Val de Grota y al Rio Villa en su proximidad al
casco urbano, asi como la solicitud de informe a la Confederacién Hidrografi-
ca del Ebro, con registro de entrada de fecha 30 de enero de 2014, con el obje-
tivo de verificar la correccion de dicho estudio.

En el estudio se han grafiado los periodos de retorno de quinientos afios del
rio Villa y del barranco Val de Grota en lo que pueda afectar al suelo urbano o
urbanizable, no pareciendo (a priori, sin perjuicio de que la competencias en
esta materia corresponden a la CHE y la Direccion General de Interior) que
puedan derivarse afecciones significativas.

Se indic6é ademds que la urbanizacién del drea 1 deberd respetar la seccién
de desagiie del barranco Val de Grota, destinando a zona verde o espacios
libres la zona colindante a este cauce, por lo que se deberd incluir esta condi-
cion de desarrollo en el Plan. Dicha zona ha quedado calificada como sistema
general, dando cumplimiento a este reparo.

¢ Direccién General de Interior, Departamento de Politica Territorial e Inte-
rior del Gobierno de Aragén:

Se indicd la necesidad de tener en cuenta las recomendaciones recogidas en
el informe favorable emitido, entre otras, y corroborando las prescripciones de
la Confederacién Hidrogréfica del Ebro, la realizacién de estudios de inunda-
bilidad, desbroces de cauces y eliminacién de obstdculos, especialmente res-
pecto al posible riesgo de la UE-1 y las zonas de suelo urbano consolidado
situadas entre la calle Pedregal y la calle San Miguel, donde se ubican dos
viviendas unifamiliares en la actualidad. Igualmente se corroboraron las medi-
das de la Confederacion en relacion al drea 1 y el barranco Val de Grota.

A este respecto, parece recomendable remitir el estudio de inundabilidad
efectuado a la Direccién General de Interior, una vez verificada su correccion
por parte de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por si estimase pertinen-
te realizar alguna consideracion.

e Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Medio Ambiente:

Se indicd la obligacion de recabar nuevo informe tras el anterior desfavora-
ble. La solicitud de dicho nuevo informe consta en el expediente con fecha de
registro de salida de 22 de febrero de 2012, siendo el efecto del silencio admi-
nistrativo favorable.

e Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informa-
cioén, Ministerio de Industria, Energia y Turismo:

Se sefial6 la obligacion de recabar el informe preceptivo. Se aporta ahora
dicho informe, favorable, emitido con fecha 8 de mayo de 2013.

e Servicio Provincial del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio
Ambiente:

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo se record6 que debia
representarse correctamente en los planos la Caiiada Real de Longds a Asin,
como ya se indicé en el informe favorable del citado Servicio Provincial, segiin
el cual, en el plano O.1.b no quedaba representado dicho trazado al sur del
ntcleo del casco urbano. Se comprueba que dicho trazado ha sido modificado.

¢ Direccion General de Carreteras, Departamento de Obras Publicas, Urba-
nismo, Vivienda y Transportes del Gobierno de Aragén:

Se indico la obligacién de cumplir las prescripciones de su informe favora-
ble, presentando posteriormente un documento donde se incorporen las mis-
mas para su corroboracion. Estas prescripciones se refieren a la representacion
adecuada de las carreteras A-1202 y A-1204 en los planos de ordenacion
PO.1.a,PO.1.by PO.l.c,y sus zonas de proteccion, reflejando la clase y cate-
goria de suelo a la que pertenecen, debiéndose representar asimismo la linea
Iimite de edificacion.

Se constata que en la leyenda de los citados planos se ha incorporado el
esquema de las zonas de proteccion, si bien sobre el plano no se representan. Si
se seflalan, sin embargo, dichas zonas y linea limite de edificacion en los pla-
nos de ordenacion de los suelos urbanos y urbanizable PO 2.a 'y PO2.b, repre-
sentdndose la linea limite de edificacidn, en lo que afecta al suelo urbano, a 6
metros del borde de la calzada. En todo caso, segtin se indica en el informe, se
debera remitir el documento a la Direccién General de Carreteras para que
corrobore dicho informe favorable.

* Comisién Provincial del Patrimonio Cultural, Departamento de Educa-
cién, Universidad, Cultura y Deporte:

Si bien informé favorablemente el PGOU de Luesia, con fecha 19 de abril
de 2012 se indic6 la recomendacién de eliminar el entorno de proteccién para
los escudos, que al parecer se ha mantenido en la documentacién aportada. El
informe posterior del Servicio de Prevencion y Proteccién del Patrimonio Cul-
tural, emitido el 17 de junio de 2013 para su remision al Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza a celebrar el 21 de junio de 2013, propuso igualmente
informar favorablemente el Plan General.

En la nueva documentacién aportada se han suprimido los entornos de pro-
teccion de los escudos mencionados.

9. Respecto al estudio economico:

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de 21 de junio
de 2013, prescribi6 la necesidad de reflejar en el mismo las estimaciones del
coste econémico de las actuaciones previstas en relacion a los sistemas genera-
les, segtin se ha indicado en el apartado de valoracién de los mismos. De acuer-
do con esto, se ha recogido en el estudio econdémico la prevision de los siste-
mas generales correspondientes a la ampliacion del cementerio, la futura
EDAR, la nueva zona de equipamientos junto a la zona deportiva existente y la
pasarela peatonal de conexidn del niicleo con la residencia de ancianos, siendo
en todos los casos el propio municipio el que se encargue de las inversiones
necesarias. Se sefiala que los terrenos destinados a la ampliacion del cemente-
rio y la nueva zona de equipamientos ya son de propiedad municipal. En el
caso de los terrenos donde se ubicard la futura EDAR, su obtencion se hara por
compraventa, y de no ser ello posible, por expropiacién forzosa.

Dado que se han modificado algunas previsiones de desarrollo en suelo
urbanizable y en suelo urbano no consolidado, ha sido necesario modificar,
ademds, el estudio econdmico en estos aspectos.

10. Respecto a las fichas NOTEPA:

Se indic6 la necesidad de presentar las fichas del anexo V del Decreto
54/2011, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento en formato
papel y en formato digital, asi como la cartografia empleada en la elaboracion
de la documentacion grafica en formato CAD, debiéndose revisar los datos de
las fichas, en las que se habian detectado numerosas discordancias, debiendo
incorporar ademds las modificaciones que, como resultado a otros reparos indi-
cados en el Acuerdo, se deban efectuar. Dado que se han advertido reparos en
relacion a la ficha de la unidad de ejecucién UE1 y del drea 1, se deberad volver
a aportar las fichas del anexo V actualizadas.
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11. Otras consideraciones:

Respecto a la documentacion grafica del Plan, se indicd, en primer lugar, la
necesidad de que se representaran por separado, en planos de ordenacion dife-
rentes, la clasificacién del suelo en el dmbito del niicleo urbano y la califica-
cién de dichos suelos, ademas de que se aportase el plano donde se senalen los
sistemas generales y dotaciones locales a nivel urbano. Este reparo ha sido sub-
sanado, desglosando el plano PO 2 en el PO 2.ay el PO 2.b, reflejandose ade-
mas en ellos los sistemas generales urbanos.

Se sefiald, en segundo lugar, la conveniencia de representar con mayor cla-
ridad los suelos no urbanizables especiales correspondientes a cauces de rios y
barrancos en los planos PO.1.a, PO.1.b y PO.1.c. A este respecto, se ha repre-
sentado graficamente sobre los citados planos la zona de policia del rio Arba,
de 100 metros. Se deberd eliminar la citada grafia, ya que no responde a ningtin
estudio especifico que la delimite.

También se indicé que se debian representar los suelos urbanizables en el
plano PO.1.b, como se ha hecho en el nuevo plano de ordenacién aportado.

Se indicé la necesidad de sefialar las rasantes en el plano de ordenacién
correspondiente. Este reparo no ha sido subsanado. No obstante, el municipio
ahora se decanta por un Plan General Simplificado, y en virtud de la posibili-
dad que contempla la Ley de Urbanismo en su articulo 286, de que las determi-
naciones y documentacion de este tipo de planes puedan ajustarse atendiendo a
las caracteristicas del municipio, no se puede considerar que la informacién
requerida sea esencial.

Por tltimo, en la documentacidn presentada se advirtieron varios errores
materiales detectados en las normas urbanisticas, correspondientes a los articu-
los 20, 87 y 115 (ahora arts. 20, 83 y 113) que han sido subsanados.

12. Nuevas consideraciones consecuencia de los cambios operados tras el
acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo:

Se deberdn eliminar los articulos 65 y 67 de las normas urbanisticas, referi-
do al suelo urbanizable no delimitado, ya que el Plan General Simplificado de
Luesia no podra contemplar dicha categoria de suelo urbanizable. Igualmente,
se deberdn modificar al respecto los articulos 63 y 66.

Noveno. — De acuerdo con lo expuesto en el precedente fundamento de
derecho, y a modo de sintesis, cabe efectuar las siguientes consideraciones:

—Se debe eliminar la calificacion de sistema general de la construccion de
telefonia existente en colindancia con el casco urbano.

—Se debe justificar la decision de eliminar el sistema general de aparca-
mientos. A este respecto, como se ha indicado anteriormente, pareciendo que
su mantenimiento podria resultar beneficioso para el casco urbano, se reco-
mienda estudiar la posibilidad de modificar la delimitacion de la UE-1, hacién-
dola discontinua, de forma que incluya también el &mbito donde se ubicaba
dicho sistema general, con el fin de éste se pueda materializar con cargo a la
citada unidad de ejecucion.

—Se debe aportar las fichas de la UE1 y del drea 1 modificadas segtin el
célculo correcto de dotacion local de espacios libres ptiblicos.

—Se debe recabar el informe la Direccién General de Carreteras, en corro-
boracion de su anterior informe favorable.

—Se deben eliminar los articulos 65 y 67 de las normas urbanisticas, y
modificar los articulos 63, 66,y 88.1.5 segtin se ha indicado en el apartado de
valoracién.

—Se recomienda la indicacion expresa, en el articulo 83 de las normas
urbanisticas, de la necesidad de analizar los posibles riesgos existentes con
cardcter previo a la autorizacién de vivienda unifamiliar aislada en suelo no
urbanizable.

—Se recomienda recabar los informes de CHE y la Direcciéon General de
Interior en relacién al estudio de inundabilidad efectuado.

—Se deberdn volver a aportar las fichas del anexo V de la NOTEPA actua-
lizadas en relacién a las superficies de la unidad de ejecucién UEL de suelo
urbano no consolidado y al drea 1 de suelo urbanizable delimitado.

El resto de prescripciones impuestas en el acuerdo adoptado en sesién de 21
de junio de 2013 del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en rela-
cién al Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado de Luesia, se entien-
den subsanadas.

En virtud de los antecedentes expuestos,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

«Primero. — Aprobar definitivamente las siguientes clases de suelo del
Plan General de Ordenacién Urbana de Luesia:

A) Suelo urbano consolidado.

B) Suelo urbano no consolidado, salvo los dmbitos indicados en el aparta-
do segundo de la presente propuesta.

C) Suelo no urbanizable; si bien debera aportarse los planos PO.1.a, PO.1.b
y PO.1.c, eliminando la grafia de la zona de policia del rio Arba.

Segundo. — Suspender, por los motivos especificados en los fundamentos
de derecho octavo y noveno del presente acuerdo, la aprobacion definitiva de
los siguientes dmbitos:

A) Respecto al suelo urbano no consolidado:

—UE-1, debido a la necesidad de recalcular la superficie de reserva para
sistema local de espacios libres y, en consecuencia, modificar la ficha corres-
pondiente.

— Ambito calificado como 4rea de extension, que en la aprobacién provi-
sional se calificé como equipamiento para aparcamiento.

Se debe justificar la decision de eliminar el sistema general de aparcamien-
tos. A este respecto, como se ha indicado anteriormente, pareciendo que su
mantenimiento podria resultar beneficioso para el casco urbano, se recomien-
da estudiar la posibilidad de modificar la delimitacién de la UE-1, haciéndola
discontinua, de forma que incluya también el ambito donde se ubicaba dicho
sistema general, con el fin de éste se pueda materializar con cargo a la citada
unidad de ejecucion.

B) Respecto al suelo urbanizable delimitado:

— Area 1: deben recalcularse las dotaciones locales, eliminando de las mis-
mas el espacio verde de proteccion del cauce del barranco que atraviesa el
ambito y que tiene la consideracién de sistema general. Debe corregirse la
ficha correspondiente al drea 1 del suelo urbanizable delimitado.

Tercero. — Aprobar definitivamente las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Luesia, con los siguientes reparos:

—Deben eliminarse los articulos 65 y 67 de las normas urbanisticas, asi como
modificar los articulo 63 y 66, ya que, en la medida que se trata de un Plan Gene-
ral Simplificado, no puede contemplarse la categoria de suelo urbanizable no deli-
mitado; asi como modificar el articulo 88.1.5, relativo al suelo no urbanizable. Se
acuerda, igualmente, ordenar la publicacion de las normas urbanisticas.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Luesia e inte-
resados.

Quinto. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefe de Servicio de Pre-
vencion y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 26 de febrero de 2014».

NORMAS URBANISTICAS DE LUESIA
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.° Justificacion y dmbito.

1. Las presentes normas y ordenanzas, de acuerdo con la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragén (LUA), tienen por objeto la regulacion del
régimen juridico de los actos de edificacion y usos del suelo de la totalidad del
término municipal.

2. Las presentes normas y ordenanzas forman parte del Plan General de
Ordenacion Urbana de Luesia (Zaragoza).

Art. 2.° Alcance.

1. Las presentes determinaciones se entienden subordinadas a las disposi-
ciones vigentes que de acuerdo con el principio de jerarquia normativa o com-
petencial resulten de aplicacién prevalente.

2. Seran de aplicacion la normativa urbanistica o sectorial en todos los
aspectos que no se encuentren expresamente regulados por las presentes nor-
mas y ordenanzas.

Art. 3.° Interpretacion de los documentos del PGOU-S.

1. Corresponde al Ayuntamiento de Luesia el ejercicio de las facultades
relativas a la aplicacion e interpretacion de los documentos de este PGOU-S
dentro de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades reviso-
ras de los tribunales competentes.

2. Sin perjuicio de los criterios establecidos en el articulo 3 del Cédigo
Civil, se establecen las siguientes reglas interpretativas:

Las disposiciones contenidas en las normas y ordenanzas se interpretaran
de acuerdo con los objetivos y finalidades establecidas en la memoria del Plan
General y subsidiariamente, de acuerdo con el contenido mds favorable a la
calidad medioambiental urbana o natural.

El contenido de las normas y ordenanzas prevalecerd sobre los restantes
documentos del Plan.

Dentro de la documentacion grafica prevalecerdn los planos de escala de
dibujo mds préxima al tamafio real.

Art. 4.° Vigencia.

El presente Plan General de Ordenacién Urbana de Luesia entrard en vigor
al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva del
mismo con el texto integro de las presentes normas urbanisticas, de conformi-
dad con lo preceptuado en el articulo 73 de la LUA y en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL).

Este PGOU-S tendrd vigencia indefinida sin perjuicio de que pueda alterar-
se su contenido mediante las modificaciones o revisiones que se efectien, a tra-
vés de los procedimientos legalmente previstos.

Este PGOU-S se referird a un horizonte temporal maximo de gestién de
quince afios.

Art. 5.° Circunstancias de revision.

Son motivos de revision o sustitucion del planeamiento, los previstos en la
legislacién urbanistica, de ordenacidn del territorio y de cardcter sectorial.

Art. 6.° Modificaciones del planeamiento.

1. Las alteraciones de las determinaciones del PGOU-S que no constituyan
motivo de revision se considerardn modificaciones del planeamiento. Las modifi-
caciones del planeamiento se sujetardn al procedimiento establecido en la LUA.

2. El documento urbanistico de modificacion deberd recoger las siguientes
determinaciones:

a) Justificacién de su necesidad o conveniencia y de sus efectos sobre el territo-
rio y descripcion de las determinaciones vigentes objeto de la modificacion.
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b) Definicion de las determinaciones urbanisticas propuestas con un grado
de precisién similar a la disposicién o disposiciones modificadas.

Art. 7.° Publicidad.

El PGOU-S, con sus planos, documentacién ambiental, memorias, normas
urbanisticas y catdlogo serdn publicos, por lo que cualquier persona podra con-
sultarlos e informarse del mismo en el Ayuntamiento.

Art. 8.° Consulta urbanistica.

Todo ciudadano tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escri-
to del régimen urbanistico aplicable de una finca, en los términos sefialados en
la normativa de aplicacion.

Dicha informacién especificard como minimo la clase y calificacién del
suelo correspondiente, asi como los usos e intensidades que tengan atribuidos
dicho suelo, cesiones y obras de urbanizacion a realizar y el grado de adquisi-
cién de facultades urbanisticas al tiempo de haberse solicitado la informacion.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extenderd cédula urbanis-
tica de un terreno o edificacion, que constituye un documento acreditativo de
las circunstancias sefialadas en el parrafo anterior.

En todo caso, para la parcelacién, edificacién y cualquier otra utilizacion de
los predios se podra exigir la aportacion de la cédula urbanistica del mismo.

Art. 9.° Exhibicion y obtencion de copias de planos.

Los planos del planeamiento vigente aprobado definitivamente, estardn
para su exhibicion, a disposicion de los ciudadanos a quienes interesen y de los
técnicos directores de obras de construccion, en la Secretaria del Ayuntamien-
to, donde podran tomarse los datos que resulten necesarios.

Quienes deseen tomar copias de las alineaciones y rasantes que afectan a
una finca determinada, lo solicitardn del Ayuntamiento, ingresando en las
arcas municipales la tasa correspondientes, y se les facilitard el plano solicita-
do suscrito por el técnico municipal competente.

TITULO I
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1
USO RESIDENCIAL

Art. 10. Uso residencial.
El uso residencial queda reflejado en cada una de las categorias de suelo
urbano.

CAPITULO 2
USO INDUSTRIAL

Art.11. Uso industrial.
El uso industrial queda reflejado en cada una de las categorias de suelo
urbano.

CAPITULO 3
USO TERCIARIO

Art.12. Uso terciario.

1. Los suelos pertenecientes al sistema general de servicios son los que apa-
recen delimitados como tales en el plano de “Usos y alturas™, con las siglas que
especifican su uso genérico, que podra detallarse o complementarse con usos afi-
nes mediante Planes especiales de desarrollo de los elementos de este sistema.

2. Para la implantacién de usos en los suelos del sistema de servicios, ten-
drd el cardcter de preferente, cuando tengan asignado un uso detallado en el
Plan General o en el planeamiento de desarrollo. No obstante, en funcion de las
condiciones urbanisticas existentes en el momento de implantar la actividad,
podrad sustituirse justificadamente el uso, sin que constituya modificacién del
Plan.

CAPITULO 4
USO DOTACIONAL

Art.13. Uso dotacional.

1. Los suelos pertenecientes al sistema general de equipamientos son los
que aparecen delimitados como tales en el plano de “Alineaciones y sistemas
generales”, con las siglas que especifican su uso genérico, que podra detallar-
se o complementarse con usos afines mediante Planes especiales de desarrollo
de los elementos de este sistema.

2.Para la implantacién de usos en los suelos del sistema de equipamientos, ten-
dra el cardcter de preferente, cuando tengan asignado un uso detallado en el Plan
General o en el planeamiento de desarrollo. No obstante, en funcién de las condi-
ciones urbanisticas existentes en el momento de implantar la actividad, podrd sus-
tituirse justificadamente el uso, sin que constituya modificacién del Plan.

TITULO 111
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1
DIMENSION Y FORMA

Art. 14. Altura de la edificacion residencial.

1. Se denomina altura de edificacion la distancia mdxima existente entre la
rasante oficial y la parte inferior del dltimo forjado, medida verticalmente y
sobre la linea de fachada.

2. La altura de edificacion en ningtin caso, salvo en la rehabilitacion de edi-
ficios existentes, podra ser superior a 10 metros.

3. El niimero mdximo de plantas edificables en suelo urbano es de tres, con-
tabilizandose entre ellas la planta baja. Se incluyen también los semisétanos
que sobresalgan mds de un metro por encima de cualquiera de las rasantes ofi-
ciales en contacto con la edificacion.

4. La altura mdxima libre de la planta baja se fija en 4 metros y la altura
minima de las plantas de pisos en 2,50 metros.

5. No se autoriza ningtin tipo de atico, buhardillas ni plantas retranqueadas
para usos residenciales por encima de la altura maxima de edificacién. Sola-
mente se autoriza la construccion de la cubierta, chimeneas, caja de escaleras,
cuarto de mdquinas del ascensor, antenas receptoras, pararrayos, depdsitos de
agua y grano o cuartos de instalaciones.

6. La altura mdxima de las edificaciones se adaptard a la media dominante del
ambiente donde se sitien. Es decir, el nimero medio de plantas de los edificios
ya construidos en cada tramo de fachada comprendido entre dos calles adyacen-
tes o paralelas consecutivas, se obtendrd el cociente de dividir la suma de los pro-
ductos del nimero de plantas de cada edificio por su longitud total de fachada
entre la longitud total de fachada de los edificios construidos en el tramo consi-
derado. Del total obtenido se despreciard la fraccion igual o inferior a cinco déci-
mas; si la fraccién fuese superior a cinco el nimero de plantas totales se incre-
mentard en una. Se excluirdn en todo caso del cdlculo los edificios fuera de
ordenacién y aquellos que sean de uso exclusivo distinto al proyectado. Se
excluirdn también del cémputo para determinar la media de las plantas edifica-
das los espacios existentes bajo cubierta no cerrados (solanas, secaderos, etc.).

Art. 15. Condiciones de diseiio para viviendas.

1. Alturas libres: La altura libre minima de suelo a techo serd de 2,50 meros
en todas las dependencias excepto en armarios, trasteros, pasillos, bafios y
cocinas, donde podrd ser de hasta 2,30 metros.

2. Vivienda exterior: Toda vivienda debera tener condicién de exterior para
lo cual, deberd tener por lo menos una pieza dando a fachada en una longitud de
3 metros o dando a espacio interior de manzana abierto. En este tltimo caso, la
distancia recta de luces hasta el limite del solar serd de 7 metros como minimo.

3. Programa minimo: Toda vivienda se compondrd como minimo de come-
dor o cuarto de estar, cocina, dormitorio de dos camas y cuarto de aseo con
retrete, lavabo y ducha. El comedor o cuarto de estar y la cocina podran estar
unidos formando una sola pieza cocina-comedor.

4. Dimensiones minimas de las piezas: Las superficies minimas de las dis-
tintas dependencias serdn:

—Dormitorio de una cama: 6 metros cuadrados y lado minimo 2 metros.

—Dormitorio de dos camas: 10 metros cuadrados y lado minimo 2 metros.

—Comedor o cuarto de estar: 14 metros cuadrados y lado minimo 2,80
metros.

—Cocina: 5 metros cuadrados y lado minimo 1,70 metros.

—Aseo: 2 metros cuadrados.

—Cocina-comedor: 18 metros cuadrados y lado minimo 2,80 metros.

—Pasillos: ancho minimo 0,90 metros, sin que, motivado por pilares o con-
ductos verticales, pueda tener en algin punto una anchura inferior a 0,80
metros.

— Vestibulo: ancho minimo de 1,20 metros.

5. Ventilacién e iluminacion: Toda pieza vividera tendrd luz y ventilacion
directa del exterior por medio de hueco con superficie no inferior a 1/8 de la
superficie en planta de la pieza.

6. Zaguanes: Los zaguanes de entrada a edificios de dos o mds viviendas
tendrdn una anchura minima de 2 metros hasta el arranque de las escaleras.

7. Escaleras: En edificios colectivos de vivienda con dos o mds viviendas,
las escaleras tendrdn un ancho minimo libre de 1 metro, con una altura maxima
de contrahuella de 18,5 centimetros. Y con un fondo minimo de huella de 28
centimetros, no permitiéndose las escaleras compensadas.

El hueco de escalera cumplird con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de
Edificacién (CTE).

8. Aislamientos: Todos los pardmetros de cerramiento del edificio, asi
como las cubiertas, tendrdn el aislamiento térmico necesario, para, en cada
momento, cumplir la normativa vigente de aislamiento para las viviendas de
proteccion oficial.

Todas las condiciones de disefio para viviendas cumplirdn con lo dispuesto
en el Cédigo Técnico de Edificacion (CTE).

Art. 16. Condiciones de disefio para oficinas y comercio.

1. Se podran instalar en cualquier planta del edificio siempre que la zonifi-
cacién permita su uso.

2. La altura minima libre serd de 2,50 metros y su superficie no serd inferior
a 1 metro cuadrado.

3. La ventilacion e iluminacion podra ser natural o artificial.

4. Dispondrd como minimo de un aseo con retrete y lavabo, ventilado, con
una superficie minima de 1,5 metros cuadrados.

5. Ademds de todo lo anterior, cumplirdn todas aquellas normas que sean de
aplicacién para la actividad a la que se destina.

Art. 17. Condiciones de diseiio para industrias.

1. Las industrias se permitirdn en aquellas zonas que las normas determi-
nen, y con las limitaciones en ellas expresadas.

2. Cumpliran la normativa de seguridad e higiene en el trabajo asi como la
de actividades insalubres, molestas, nocivas y peligrosas.
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CAPITULO 2
HIGIENE Y CALIDAD

Art. 18. Evacuacion de aguas residuales.

1. En toda construccion nueva en suelo urbano deberd hacerse acometida a
la alcantarilla para las aguas sucias y pluviales, prohibiendo los pozos ciegos.

2. Cada finca deberd tener su red de desagiie con acometida independiente.
Como principio general no se autorizard nada mds de una acometida por finca,
unicamente se podrdn hacer dos acometidas cuando la indole de la construc-
cién y su superficie lo precisen y siempre con justificacion técnica.

3.La acometida general de aguas residuales contard de una arqueta general
dentro del edificio, en zona accesible, con tapa registrable y cierre hermético.

4. Las nuevas redes deben, siempre que sea posible, conectarse con las ya
existentes, evitando que se generen nuevos puntos de vertidos. Esto debe ser
asi no sélo con los suelos urbanos, sino con aquellos suelos urbanizables.

5. Los vertidos a la red obligatoriamente deben cumplir las caracteristicas
admisibles reflejadas en el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de vertidos de aguas residuales a
las redes municipales de alcantarillado.

6. En los suelos que permitan actividades ganaderas debe prohibirse estric-
tamente el vertido de purines al alcantarillado, ya que los citados residuos no
pueden considerarse aguas residuales tratables en una depuradora urbana.

7. La actividad industrial debera tener las siguientes condiciones:

En el caso de que el vertido de las industrias no cumpliera las caracteristi-
cas admisibles fijadas, en el Reglamento de vertidos de aguas residuales a
redes municipales de alcantarillado (Decreto 38/2004, de 24 de febrero), estas
deberdn depurar en su propia parcela hasta el nivel necesario para cumplirlas.

Ademas serd obligatorio que cada parcela, o cada industria individual, cuente
con una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras
por el Ayuntamiento o administracion inspectora competente. Las arquetas debe-
rdn recoger la totalidad del agua residual generada en cada industria y tendrdn que
estar situadas en su acometida individual, antes de su conexion al alcantarillado, en
terreno de dominio publico o permanentemente accesible desde €l.

8. De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las ordenanzas de
la revisién del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (PASD), se debe
aplicar a los suelos urbanizables que incorporen sus vertidos a las redes muni-
cipales existentes, en concepto de tratamientos de aguas residuales, las siguien-
tes cargas urbanisticas:

—En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros
por metros cuadrados de uso industrial o 150 euros por habitante equivalente.

—En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

Ademads serd de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes,
colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

9. Estas cargas deberdn ser aportadas por los promotores urbanisticos al
Ayuntamiento de Luesia para que este a su vez las entregue al Instituto Arago-
nés del Agua, de conformidad con las obligaciones reguladas en los articulos 6
y 7 del Reglamento regulador del cobro de las cargas urbanisticas vinculadas a
la ampliacién y refuerzo de infraestructuras de saneamiento y depuracion.

10. Se prohibe la conexién a la red de alcantarillado de agua limpia proce-
dente del regadio, como sobrantes de colas de acequias, escorredores, drenajes
agricolas, barrancos, aguas fredticas, etc.

11. Se tendrdn en cuenta todos los principios y criterios de las ordenanzas
del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién (PASD), regulado en el
Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprue-
ba la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

12. Cuando se quiera realizar cualquier tipo de construccién en zona de
policia de cauces, segin el articulo 78 del reglamento de Dominio Ptblico
Hidrdulico, se debe pedir autorizacién previa al Organismo de Cuenca, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la Administracion, hubieran
sido informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido las oportu-
nas previsiones formuladas al efecto.

Art. 19. Condiciones generales.

Todas las viviendas cumplirdn las condiciones higiénicas minimas que
exige la Orden del 29 de febrero de 1944 del Ministerio de Gobernacién, modi-
ficada por Dictamen de la Direccion General de Arquitectura de 15 de noviem-
bre de 1945, ademds de las que se expresan a continuacion.

CAPITULO 3
DOTACION DE SERVICIOS

Art. 20. Dotacion de servicios.

En la materia correspondiente a esta seccion regirdn las disposiciones
siguientes:

—Las normas de distinto cardcter dictadas por otras Administraciones
puiblicas competentes, tales como la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nacién de la Edificacion (LOE); el Cédigo Técnico de Edificacion (CTE), y las
diversas normas sectoriales concernientes a instalaciones en los edificios.

—Las normas municipales que afectan a los edificios, tales como las orde-
nanzas sobre prevencion de incendios, de instalacién y uso de estacionamien-
tos y garajes, de edificacion bioclimatica y de ahorro y eficiencia energética,
las normas urbanisticas y cualesquiera otras que afecten a la edificacion.

CAPITULO 4
SEGURIDAD

Art. 21. Medidas de seguridad.

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayunta-
miento se estime que la situacion de un inmueble ofrece tal deterioro que supo-
ne peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o alcalde adoptardn las
medidas referidas a la seguridad de la edificacién que fueran necesarias, inclu-
so su derribo, si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a los propietarios
de las responsabilidades de todo orden que pudiera serles exigidas, por negli-
gencia en los deberes de conservacion que les corresponda.

CAPITULO 5
ESTETICAS

Art. 22. Condiciones de estética.

1. Con caracter general, se tendera a conseguir que las nuevas edificaciones
armonicen con el cardcter de las existentes, sin que ello suponga buscar un
mimetismo con formas pasadas o un conservadurismo a ultranza.

2. La armonia urbana se deberd conseguir con la eleccion de los materiales
y tonos y con la creacién de volimenes que a criterio del proyectista, sean los
adecuados.

3. Se estard a lo dispuesto en el Decreto 122/2009, de 7 de julio, del Gobier-
no de Aragén, por el que se declara Bien de Interés Cultural, en la categoria de
Conjunto Histdrico, la villa de Luesia (BOA nim. 136, de 16 de julio de 2009),
y en el Plan especial de proteccion que lo desarrolle.

Las determinaciones establecidas para las condiciones estéticas en el 4mbi-
to declarado Conjunto Histdrico de la Villa de Luesia se recogen en el anexo II
del Decreto 122/2009, de 7 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
declara Bien de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto Histdrico, la Villa
de Luesia (Zaragoza).

4. Condiciones generales de intervencién en funcién de las diferentes cate-
gorfas de proteccion establecidas en el catdlogo:

A) Proteccion integral:

¢ Obras permitidas:

1. Restauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento (sin alte-
rar la estructura original y manteniendo el estilo y condiciones de la construc-
cion y rehabilitacion (sin afectar a los elementos morfoldgicos protegidos).

2. Asimismo, se permiten las obras de rehabilitacion que no supongan
reduccién ni aumento en el nimero de viviendas ni en la superficie total de las
mismas en relacion a la condicion del edificio antes de las obras.

3. También se permiten las obras de rehabilitacién que, sin disminucién de
la superficie destinada a uso residencial, disminuyan ni aumenten el nimero de
viviendas para cumplir las condiciones de vivienda minima fijada en estas nor-
mas urbanisticas.

4. Por tltimo se permiten las obras de rehabilitacion necesarias para ade-
cuar el edificio a usos publicos dotaciones o que persiga la mejora o revitaliza-
cién de usos puiblicos obsoletos.

5. Estos tipos de obras s6lo se permitirdn cuando no supongan riesgo de
pérdida o dafio de las caracteristicas que motivaron la proteccion integral.

e Obras prohibidas:

6. Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que,
afectando al conjunto del edificio no se encuadren en las definiciones anterio-
res (reestructuracion, demolicion).

B) Proteccion estructural:

e Obras permitidas:

1. Se permiten obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabi-
litacion, acondicionamiento, reestructuracion.

2. Se permite la ampliacion hasta los limites de la edificabilidad fijada en la zona.

* Obras prohibidas:

3. No queda expresamente prohibidas ningtn tipo de obras.

C) Proteccion ambiental:

e Obras permitidas:

1. Restauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento, rehabili-
tacion, reestructuracion, ampliacién (hasta los limites de edificabilidad fijados
en su zona).

2. En el caso de obras de conservacion, restauracion, consolidacion o reha-
bilitacidn, el volumen serd el edificado.

3. En los casos de obras de reestructuracion u obra nueva, las condiciones
de edificabilidad son las que corresponden en funcién de las ordenanzas de
aplicacion.

4. En los casos de obras de reestructuracion, la edificabilidad podrd mate-
rializarse con elevacion de plantas sobre el edificio existente, sin superar en
ningun caso la altura o nimero de plantas permitidas.

e Obras prohibidas:

5. No queda expresamente prohibida ninguna tipo de obra.

D) Yacimientos arqueoldgicos:

Cualquier intervencion en los yacimientos arqueolégicos estard subordina-
da a la obtencién de autorizacién de la Direccion General de Patrimonio Cultu-
ral del Gobierno de Aragdn.
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E) Yacimientos paleontoldgicos:

Cualquier intervencion en los yacimientos arqueoldgicos estard subordina-
da a la obtencién de autorizacion de la Direccion General de Patrimonio Cultu-
ral del Gobierno de Aragén.

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 1
VIAS PUBLICAS

Art. 23. Red viaria.

Esté constituida por los suelos destinados al movimiento de peatones, vehi-
culos propios de las dreas urbanas del transporte en carretera.

En relacion con sus funciones en la estructura territorial y urbana, la red via-
ria se ordena, con cardcter prioritario, para satisfacer las funciones siguientes:

— Vias rurales.

— Vias locales.

Tendrén el régimen y la consideracion de vias locales las calzadas colecto-
ras que se establezcan en las vias del sistema general, cuando tengan funciones
de acceso o implantacién de servicios urbanisticos al servicio de los suelos
contiguos. Cuando se dé esta circunstancia en suelos urbanos no consolidados
o urbanizables, el suelo ocupado por la via colectora formard parte de la super-
ficie neta del sector a efectos del cdlculo de edificabilidad.

CAPITULO 2
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 24. Espacios libres piiblicos.

El sistema de zonas verdes y espacios libres comprende los terrenos de
dominio y uso publico destinados a la plantacion del arbolado y jardineria, con
inclusién, en su caso, de actividades de ocio o recreativas compatibles con su
naturaleza.

Comprende también los terrenos de dominio publico equipados para la
practica de deportes predominantemente en instalaciones al aire libre, sin per-
juicio de que puedan coexistir con instalaciones deportivas cubiertas en los tér-
minos expresados en este articulo.

Con cardcter general, en los suelos pertenecientes a los sistemas generales
y locales de espacios libres y zonas verdes, podrd destinarse un 10% de su
superficie a edificaciones con uso p servicio publico, destinadas a actividades
culturales o recreativas siempre que su altura no supere la que sea caracteristi-
ca del arbolado.

CAPITULO 3
SERVICIOS URBANOS

Art. 25. Servicios urbanos.

Lo constituyen los servicios que presta a los ciudadanos la Administracion
Piblica, directamente o a través de intermediarios, en relacién con la conserva-
cion general del espacio urbano, la salvaguarda de las personas y bienes, el sumi-
nistro de servicios que de ella dependa, etc., incluye también privadas, como los
medios de telecomunicacién asimilables a este concepto de servicios publicas y
los servicios de infraestructuras y suministro béasico del niicleo urbano.

Comprende:

1. Servicios ptblicos urbanos:

a) Usos destinados al mantenimiento y seguridad de la ciudad: limpieza y
policia, prevencion y extincion de incendios, proteccién civil, vialidad, alum-
brado, sefializacion, etc.

b) Ferias y otras infraestructuras especializadas para certimenes de cardc-
ter industrial o comercial en general, o de sectores econdémicos y productivos.

c) Cementerios, destinados a la sepultura o cremacion de caddveres de per-
sonas y animales, asi como a las actividades funerarias.

d) Servicios relacionados con las telecomunicaciones por distintos medios.

e) Usos ligados al transporte, como los de estancia, mantenimiento y apro-
visionamiento de automdviles de titularidad de la administracion o prestados
mediante concesiones.

2. Servicios de infraestructura:

—Usos de servicios destinados a las necesidades de abastecimiento, sanea-
miento, comunicaciones, transporte colectivo y otras andlogas del niicleo urbano.

—Produccién, almacenamiento, y distribucion de agua, energia y alumbra-
do publico.

—Saneamiento, tratamiento y evacuacion de residuos sélidos y liquidos, u
otras infraestructuras de control y proteccion del tréfico, de las redes y del
medio ambiente.

Las condiciones técnicas minimas que debe cumplir la red de saneamiento
municipal tendrén las siguientes caracteristicas:

—Tipologia: red de sistema unitario.

—Didmetros: 300 milimetros de didmetro como minimo para los colectores
de saneamiento.

—Velocidades: 1 m/seg.

—Material: PVC-SN4.

—Elemento obligatorio: la pendiente minima del trazado de la red de sane-
amiento serd como minimo del 1%.

En los inicios de la red se colocara un grifo o cdmara de descarga.
a) Infraestructuras de la telecomunicacion.
b) Estaciones de venta de carburantes.

3. Administracion publica:

Uso de servicio destinado a las actividades propias de la Administracién
ptblica en sus tres niveles:

a) Administracion General del Estado.

b) Administracion de la Comunidad Auténoma.

¢) Administracion local.

Las Administraciones de derecho publico con personalidad juridica propia
vinculadas o dependientes de cualquiera de las Administraciones publicas tam-
bién tendrdn a estos efectos la consideracién publica.

TITULO V

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
CAPITULO 1

REGIMEN DEL SUELO URBANO

Art. 26. Concepto.

Tendrén la consideracion de suelo urbano:

1. Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en
la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como
suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

2. Los terrenos que el PGOU-S incluya en dreas consolidadas por la edifi-
cacion, al menos, en las dos terceras partes de su superficie edificable, siempre
que la parte edificada retina o vaya a reunir, en ejecucion del planeamiento, los
requisitos establecidos en el pdrrafo anterior.

3. Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados
de acuerdo con el mismo.

Art. 27. Condicion de solar.

Tendréan la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas
para la edificacién que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por el mismo, debiendo tener en todo caso sefialadas
alineaciones y rasantes.

Art. 28. Derecho y deber de edificar.

1. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de comple-
tar la urbanizacién de los terrenos para que adquieran la condicién de solares y
de edificarlos en las condiciones y plazos que en cada caso establezca el plane-
amiento.

2. No podrd ser edificado terreno alguno que no merezca la condicién de
solar, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién median-
te aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

3. Sin embargo, en casos justificados, podrdn autorizarse, mediante licencia
municipal, construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permiti-
das, en cuanto la seguridad, salubridad y proteccién del medio ambiente que-
daren suficientemente atendidas y el propietario atendiera las obligaciones que
le corresponden, mediante la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. Excepcionalmente, podrd otorgarse licencia municipal para usos y obras
de cardcter provisional que no dificulten la ejecucion del planeamiento, y que
habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna cuando
lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones acep-
tadas por el propietario, se hard constar en el Registro de la Propiedad.

Art. 29. Categorias de suelo urbano.

El PGOU-S distingue entre las categorias de suelo urbano consolidado y
suelo urbano no consolidado.

Art. 30. Suelo urbano no consolidado.

Tendréan la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos de
suelo urbano que el PGOU-S defina expresamente como tales por estar some-
tidos a procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior y, en todo caso,
los sometidos a actuaciones de dotacién conforme a lo establecido en la norma-
tiva urbanistica y de suelo.

Art. 31. Suelo urbano consolidado.

Todo el suelo urbano que el PGOU-S no defina expresamente como no con-
solidado se considerard suelo urbano consolidado.

Art. 32. Obligaciones en suelo urbano consolidado.

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obliga-
ciones:

—Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos
alcancen la condicion de solar.

—Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alinea-
ciones y rasantes establecidas, en proporcién no superior al 15% de la superfi-
cie de la finca.

—Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie infe-
rior a la parcela minima, o su forma inadecuada para la edificacion.

Art. 33. Obligaciones en suelo urbano no consolidado.

Sin perjuicio de lo establecido para cada unidad de ejecucion, en este tipo
de suelos los promotores de actuaciones de urbanizacién, segtin determina el
articulo 24 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragodn, tienen las siguientes
obligaciones:
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a) Promover su transformacion, financiarla y, en su caso, ejecutarla de con-
formidad con lo establecido en esta Ley y en el planeamiento.

Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de
la ordenacién urbanistica con anterioridad al inicio de su ejecucién material.

Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
todas las obras de urbanizacién previstas en la actuacién correspondiente,
incluidas las correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y
las obras de conexion con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o
refuerzo de los mismos que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas, aunque hayan de ejecutarse fuera de la actuacion. Este deber se
asumird sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de
las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos
establecidos en la legislacion aplicable. Entre tales obras se entenderdn inclui-
das las de potabilizacién, suministro y depuracién de agua que se requieran,
conforme a su legislacion reguladora, y las infraestructuras de transporte publi-
co que el planeamiento exija para garantizar una movilidad sostenible en fun-
cion de los nuevos traficos que genere.

b) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la
propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion, independientemente de su
calificacion como dotaciones locales o sistemas generales, asi como las obras
e infraestructuras realizadas en el mismo que deban formar parte del dominio
publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando
estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad piblica. En concre-
to, deberdn ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destina-
dos por la ordenacion urbanistica a las dotaciones locales y a los sistemas gene-
rales incluidos o adscritos al sector o unidad de ejecucién. Los terrenos
correspondientes al sistema autonémico de vivienda social en alquiler se cede-
rdn a la Administracién de la Comunidad Auténoma.

En las actuaciones de dotacion, la entrega del suelo podra ser sustituida por
otras formas de cumplimiento del deber conforme a lo establecido en la letra
siguiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio, y con destino a patrimo-
nio publico de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacién donde se ubique
el aprovechamiento subjetivo correspondiente a la Administracion conforme a
esta Ley y al planeamiento aplicable. En las actuaciones de dotacidn, esta
cesion serd la resultante de la aplicacion del articulo 134.4.

d) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desa-
lojar de inmuebles situados en el dmbito de la actuacidn y que constituyan su
residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a €l, en los tér-
minos establecidos en la legislacién vigente.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edifica-
ciones que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sem-
brados que no puedan conservarse.

Art. 34. Altura mdxima en calles.

1. Siempre que como minimo la mitad de la longitud de la linea de fachada
correspondiente al tramo de calle esté libre de edificacién, se fija la altura
maéxima de edificacién en funcion del ancho medio de la calle segtin la tabla
siguiente:

Ancho medio: Menor, igual o mayor a 6 metros.

Altura mdxima: 10 metros.

Numero méaximo de plantas: 3.

2. Si al menos la mitad de la longitud de la linea de fachada correspondien-
te al tramo de calle estuviese edificada, la altura mdxima de edificacién se fija-
rd en funcion de la altura media existente.

Art. 35. Altura mdxima en esquinas.

1. En los solares que formen esquinas con calles de diferente ancho medio,
se aplicard a la de mayor ancho la altura correspondiente a la de menor ancho,
en una longitud minima de 10 metros.

2. En caso de chafldn, dicha longitud se medird desde la arista del chaflan
con la calle de mayor ancho, y en el caso de una curva, desde el punto de tan-
gencia correspondiente a la calle de mayor ancho.

Art. 36. Altura mdxima en plazas.

1. Si las lineas de fachada que dan frente a una plaza se encuentran libres de
edificacion como minimo en la mitad de su longitud, se fijard como altura
maxima la correspondiente a la calle de menor ancho de las que confluyan a la
plaza.

2. Siempre que las lineas de fachada se hallen edificadas en al menos la
mitad de su longitud, la altura mdxima se fijard en funcién de la altura media
existente.

Art. 37. Cuerpos volados sobre espacios piiblicos.

1. No se permiten cuerpos volados cerrados.

2. Los cuerpos volados abiertos deben situarse, en todos sus puntos, a una
altura superior a los 3,5 metros, medidos desde la rasante oficial de la calle.

3. El vuelo abierto maximo permitido es:

—Calles con anchura media inferior a 6 metros: 0, 30 metros.

—Calles con anchura media superior o igual a 6 metros: 0,60 metros.

4. La separacion del vuelo abierto a las medianeras debe ser como minimo
una distancia igual al vuelo y no menor de 40 centimetros. No afectando a las
cubiertas.

Art. 38. Sotanos y semisotanos.

1. Son aquellos locales cuya cara superior de suelo estd por debajo de 0,50
metros de la rasante de la acera, considerandose sétanos cuando la cara inferior
del forjado de su techo queda, en todos sus puntos, por debajo de las rasantes
de fachadas.

2. Se autorizan los sétanos y semisétanos siempre que su altura libre sea
igual o superior a 2,20 metros y no se destinen a viviendas.

Art. 39. Plantas bajas.

1. Son aquellos locales cuya cara superior de suelo estd comprendida entre
un metro maximo por encima de la rasante de la acera y 0,50 metros médximo
por debajo de la misma.

Su uso serd el que le sea permitido en cada zonificacion.

Se podran disponer viviendas en planta baja siempre que la cara superior de
su suelo esté por encima de la rasante de la acera.

Art. 40. Alineaciones exteriores.

1. En los planos de proyecto se detallan las alineaciones de parcelas, tanto
de las cuales que se conservan como las que se modifican.

2. Las alineaciones exteriores de parcela no podran ser rebasadas por la edi-
ficacion, aunque si podran rebasarlas los vuelos segtin lo determinado en estas
normas.

3. Se permite el retranqueo de la edificacion sobre las alineaciones solo en
el caso de que no dejen medianerias al descubierto, salvo que los propietarios
colindantes, puesto de acuerdo, presenten soluciones que garanticen el aspecto
estético del conjunto.

4. Podrén cerrarse los espacios libres hasta el limite de alineacién o lindero
con cerramientos de no mas de 2 metros de altura.

Art. 41. Patios interiores.

Son aquellos espacios cerrados que se crean dentro de la edificacion.

1. La dimension minima de estos patios serd en cualquier caso de 3 metros
y siempre se podrd inscribir en él una circunferencia de 3 metros de didmetro.

2. Sobre la fachada de estos patios no se podrd sacar ningtin cuerpo volado
o balcén que disminuya su superficie.

3. Con el fin de completar las dimensiones de los patios, estos se podran
mancomunar entre ellos mediante la declaracién oportuna de dicha servidum-
bre que deberd acompafiar a la memoria del proyecto bdsico.

Art. 42. Vuelos y salientes en fachadas.

1. Se permitirdn vuelos de fachada solo a partir de una altura de 3,5 metros
sobre la rasante de la acera en cada vertical del vuelo.

2. Sobre las alineaciones de fachada sefialadas en los planos, solo se permi-
tirdn vuelos de balcones abiertos, siendo sus antepechos de cerrajeria o made-
ra hasta el suelo del balcén.

Se permiten aleros de cubiertas.

3. No se permitirdn los miradores cerrados ni los balcones cerrados en sus
laterales.

4. La separacion a medianerias de los vuelos deberd fijarse en la dimension
del vuelo maximo autorizado. Esta norma no afecta a los aleros de cubierta.

La separacion del vuelo abierto a las medianeras debe ser como minimo una
distancia igual al vuelo y no menor de 40 centimetros.

5. El vuelo médximo de aleros y balcones serd el establecido en el articulo 37
de las presentes normas subsidiarias referente a cuerpos volados sobre espacios
publicos.

6. Se permiten vuelos y salientes en planta baja a modo de marquesinas,
rétulos o elementos decorativos, con las mismas condiciones establecidas en
estas normas, y con una altura minima sobre la rasante de la acera de 3,50
metros.

Art. 43. Medianerias al descubierto.

Cuando se dejen medianerias al descubierto, aunque solo sea provisional-
mente, éstas se tratardn de igual forma que se haya tratado la fachada del edifi-
cio, con los mismos materiales y tonos, no aceptdndose revestimientos de infe-
rior calidad que los de fachada.

Art. 44. Solar minimo.

El solar minimo edificable dependerd de la zonificacién de los terrenos.

Los solares preexistentes se pueden edificar, independientemente de la
superficie del solar.

CAPITULO 2
REGULACION DE LAS NORMAS ZONALES U ORDENANZAS

Art. 45. Disposiciones generales.

El suelo urbano, atendiendo a los diversos usos y tipologias, dentro de
ellos, se divide en zonas homogéneas, cada una de las cuales se rige por una
normativa especifica.

Se contemplan las siguientes zonas:

—Casco Antiguo.

— Area extension.

— Area de baja densidad.

—Equipamientos.

SECCION 1.* — CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN CASCO ANTIGUO

Art. 46. Casco antiguo.
Se ordena a nivel de renovacion interior urbana.
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Art. 47. Limitaciones de usos.

e Uso caracteristico:

Residencial: uso de vivienda, se permiten usos entre medianeras.

* Usos compatibles:

Residencial: se permite todo tipo de vivienda (unifamiliar o colectiva con
alineacion a vial) de acuerdo con las Ordenanzas Generales de Edificacion.

Industrial: se permiten industrias artesanas y talleres en planta baja con un
maximo de 5 HP de potencia instalada, 100 metros cuadrados de superficie ttil
y 45 dB (A) de nivel sonoro.

Hotelero: se permiten hoteles y establecimientos similares con capacidad
no superior a 100 camas.

Comercial: se permiten establecimientos comerciales ocupando una o
varias plantas, incluso semisétano. El abastecimiento de los mismos no pertur-
bard el régimen de trafico existente en las calles a las que de frente.

Religioso: sin limitaciones.

Cultural: sin limitaciones.

Espectdculos: se permite con un maximo de quinientas localidades.

Deportivo: se permite sin limitaciones siempre que no constituya especta-
culo publico.

Benéfico y sanitario: sin limitaciones.

Representativo: sin limitaciones.

Garajes.

Salas de reuniones.

Talleres domésticos.

Oficinas.

e Usos tolerados:

—Explotaciones domésticas segtin la definicion contenida en las Directri-
ces Sectoriales Ganaderas.

— Almacenamiento, siempre que no se trate de materias calificadas como
nocivas, insalubres o peligrosas por la legislacién vigente y no requieran el
acceso de vehiculos de mds de ocho toneladas.

e Usos prohibidos:

—Los no incluidos en los apartados anteriores, en especial la edificacion
aislada.

—Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de cardcter industrial.

—Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB medidos
como maximo a 10 metros y en las condiciones mds desfavorables.

—Las actividades calificadas como “peligrosas” a tenor de lo dispuesto en
la legislacion vigente.

Art. 48. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

a) Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad de 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

En caso de demolicién de la edificacién se podrd construir el volumen
demolido.

b) Ocupacion:

La ocupacién en planta de la edificacién no serd superior a un 80% de la
superficie neta de la parcela, pudiéndose completar hasta el 100%, en planta
baja.

¢) Parcela minima:

La parcela minima se establece en noventa metros cuadrados.

En caso de demolicion de la edificacion se podrd construir el volumen
demolido, no permitiéndose segregaciones.

d) Fondo edificable:

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de 16 metros.

e) Frente de fachada:

Se establece un frente minimo de fachada de 5 metros para segregar y en
parcelas anteriores la fachada existente.

f) Altura maxima y nimero de plantas:

Planta baja (altura maxima de 4 metros), mds dos (de 3 metros).

Art. 49. Condiciones estéticas.

1. Cubiertas:

La dnica cubierta permitida serd la de teja drabe de color ocre o tonos
tierra.

Los paneles de captacion solar integrados en el faldén de cubierta solo se
permitirdn en el caso de que se demuestre de forma fehaciente que no resultan
visibles desde vial ni espacio publico.

Se recomienda el uso de teja vieja en el casco antiguo.

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Las cubiertas planas que den a vial ptiblico quedaran prohibidas, permitién-
dose en el resto.

Se prohibe el aprovechamiento bajo cubierta para uso residencial.

Se permiten las cubiertas planas transitables en planta baja, excepto los tres
primeros metros de la cubierta que dan a vial, que tendrdn que ser inclinados y
de teja drabe.

2. Fachadas:

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposte-
ria pobre, la piedra labrada y el ladrillo aplantillado de tipo antiguo, de colores
claros. Cualquier otro material deberd ser revocado o pintado.

b) Las pinturas sobre revocos se realizardn tinicamente en los tonos simila-
res a los existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

3. Obras:

Obras de nueva planta. Las nuevas construcciones adoptaran el estilo arqui-
tectonico propio del nicleo urbano existente, debiendo armonizar totalmente
con el cardcter de la poblacién y buscando siempre la conservacién del conjun-
to urbano-rural de acuerdo con su actual estructura.

Obras sobre edificios demolidos. En aquellas obras de nueva planta que
supongan la demolicién de un edificio anterior, se mantendrd en lo posible su
cardcter, conservandose los elementos arquitecténicos de cierto valor y se apli-
card de forma arménica a la composicion de la fachada, cuiddndose que ento-
nen con el cardcter auténtico de la calle o plaza, y se aplique con la sobriedad
precisa para su mayor resalte y el de los edificios notables préximos, en caso
de haberlos.

La nueva construccion se realizard con expreso sometimiento a la normati-
va presente.

En obras de reforma para nueva adaptacién o ampliacién se conservardn y
respetardn todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el edificio y se
procurard devolver su antigua funcién y esplendor incluso a los elementos
nobles que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitecténico, histérico o pinto-
resco, no se consentirdn otras obras que las que se precisen para restauracion y
aquellas reposiciones propias de su cardcter o procedencia.

4. Medianerias:

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendrdn igual tratamiento
que las fachadas.

5. Huecos:

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes.

6. Conservacion y limpieza:

El Ayuntamiento podrd ordenar a los propietarios de los edificios ptblicos
o privados, que mantengan en buen estado de conservacion y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjunta-
mente con los demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

7. Anuncios y rétulos:

Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio. Para la instalacién de anuncios y rétulos en las facha-
da, se deberd presentar en el Ayuntamiento una solicitud, acompanando dibu-
jos y memoria descriptiva de las caracteristicas del mismo.

SECCION 2.* — CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
EN EL AREA DE EXTENSION

Art. 50. Area de extension.

Comprenderdn los terrenos que completan al actual casco urbano existente.

Art. 51. Limitaciones de usos.

Se permiten los mismos usos que en el drea de casco antiguo y con las mis-
mas limitaciones, salvo los usos comerciales e industriales que sélo podrdan
ubicar en planta baja.

La superficie de uso de almacenes o industria se regula de la siguiente
manera:

e Uso industrial: se permiten industrias artesanas y talleres en planta baja
con un maximo de 10 HP de potencia instalada, 100 metros cuadrados de
superficie til y 45 dB (A) de nivel sonoro.

¢ El almacenamiento, siempre que no se trate de materias calificadas como
nocivas, insalubres o peligrosas por la legislacion vigente y no requieran el
acceso de vehiculos de mds de ocho toneladas.

Art. 52. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

a) Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad maxima de 2 metros cuadrados/metro cuadrado.

b) Ocupacion:

La ocupacién en planta de la edificacién no serd superior a un 80% de la
superficie neta de la parcela, pudiéndose completar hasta el 100% en planta baja.

¢) Parcela minima:

La parcela minima se establece en 150 metros cuadrados.

d) Fondo edificable:

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de 15 metros.

e) Frente de fachada:

Se establece un frente de fachada de 6,5 metros.

f) Altura maxima y nimero de plantas:

Planta baja (altura méxima de 4 metros) mas dos (de 3 metros).

Art. 53. Ordenanzas aplicables.

En todos los casos son de aplicacion las ordenanzas generales y de edifica-
cién que forman parte del presente documento.

Art. 54. Condiciones estéticas.

1. Cubiertas:

La tnica cubierta permitida serd la de teja drabe de color rojo o crema rojizo.

Se recomienda el uso de teja vieja en el casco antiguo.

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Los paneles de captacion solar integrados en el faldén de cubierta solo se
permitirdn en el caso de que se demuestre de forma fehaciente que no resultan
visibles desde vial ni espacio publico.



BOP Zaragoza.—Num. 69

26 marzo 2014 15

Se permiten las cubiertas planas transitables en planta baja, excepto los tres
primeros metros de la cubierta que dan a vial, que tendrdn que ser inclinados y
de teja drabe, de forma que no resulten visibles desde la via piblica.

2. Fachadas:

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposte-
ria pobre, la piedra labrada y el ladrillo aplantillado de tipo antiguo, de colores
claros. Cualquier otro material deberd ser revocado o pintado.

b) Las pinturas sobre revocos se realizardn tinicamente en los tonos simila-
res a los existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

3. Obras:

e Obras de nueva planta. Las nuevas construcciones adoptardn el estilo
arquitecténico propio del nicleo urbano existente, debiendo armonizar total-
mente con el cardcter de la poblacién y buscando siempre la conservacion del
conjunto urbano-rural de acuerdo con su actual estructura.

 Obras sobre edificios demolidos. En aquellas obras de nueva planta que
supongan la demolicién de un edificio anterior se mantendra en lo posible su
cardcter, conservandose los elementos arquitectonicos de cierto valor y se aplica-
rd de forma arménica a la composicion de la fachada, cuiddndose que entonen con
el cardcter auténtico de la calle o plaza, y se aplique con la sobriedad precisa para
su mayor resalte y el de los edificios notables proximos, en caso de haberlos.

La nueva construccion se realizard con expreso sometimiento a la normati-
va presente.

En obras de reforma para nueva adaptacién o ampliacion se conservardn y
respetardn todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el edificio y se
procurard devolver su antigua funcién y esplendor incluso a los elementos
nobles que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitectonico, histérico o pinto-
resco, no se consentirdn otras obras que las que se precisen para restauracion y
aquellas reposiciones propias de su cardcter o procedencia.

4. Medianerias:

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendrdn igual tratamiento
que las fachadas.

5. Huecos:

Se cuidara que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes.

6. Conservacion y limpieza:

El Ayuntamiento podrd ordenar a los propietarios de los edificios publicos
o privados que mantengan en buen estado de conservacién y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjunta-
mente con los demds propietarios y previa autorizacién del Ayuntamiento.

7. Anuncios y rétulos:

Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio. Para la instalacion de anuncios y rétulos en las facha-
da, se deberd presentar en el Ayuntamiento una solicitud, acompaiiando dibu-
jos y memoria descriptiva de las caracteristicas del mismo.

SECCION 3.* — CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
EN EL AREA DE BAJA DENSIDAD

Art. 55. Area de baja densidad.

Comprenderdn los terrenos que completan al actual casco urbano existente
(casco antiguo y drea de extension).

Art. 56. Limitaciones de usos.

Se permiten la vivienda unifamiliar aislada, pareada y en hilera.

Los mismos usos y tiene las mismas limitaciones que el drea de casco anti-
guo y drea de extension, salvo los usos comerciales e industriales que sélo
podrén ubicar en planta baja.

La superficie de uso de almacenes o industria se regula de la siguiente
manera:

* Uso industrial: se permiten industrias artesanas y talleres en planta baja
con un maximo de 5 HP de potencia instalada, 100 metros cuadrados de super-
ficie ttil y 45 dB (A) de nivel sonoro.

¢ El almacenamiento, siempre que no se trate de materias calificadas como
nocivas, insalubres o peligrosas por la legislacién vigente y no requieran el
acceso de vehiculos de mds de ocho toneladas.

Art. 57. Limitaciones de parcela, posicion y volumen.

a) Edificabilidad:

Se establece una edificabilidad maxima de 0,35 metros cuadrados/metro
cuadrado.

b) Ocupacion:

La ocupacién en planta de la edificacién no serd superior a un 35% de la
superficie neta de la parcela.

¢) Parcela minima:

La parcela minima se establece en 400 metros cuadrados.

d) Fondo edificable:

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su
desarrollo en ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de 15 metros.

e) Frente de fachada:

No se establece un frente de fachada minimo.

f) Altura:

Planta baja (de 3,5 metros), mas una (de 3 metros). Total: 6,5 metros.

Art. 58. Ordenanzas aplicables.

En todos los casos son de aplicacion las ordenanzas generales y de edifica-
cién que forman parte del presente documento.

Art. 59. Condiciones estéticas.

1. Cubiertas:

La tnica cubierta permitida serd la de teja drabe de color rojo o crema roji-
zo; se recomienda el uso de teja vieja en el casco antiguo.

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Se prohiben las cubiertas planas.

Se permiten los paneles solares integrados en el faldén de la cubierta, no
siendo superiores al 40% de su superficie.

Se permiten las cubiertas planas transitables en planta baja, excepto los tres
primeros metros de la cubierta que dan a vial, que tendrdn que ser inclinados y
de teja drabe.

2. Fachadas:

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposte-
ria pobre, la piedra labrada y el ladrillo aplantillado de tipo antiguo, de colores
claros. Cualquier otro material deberd ser revocado o pintado.

b) Las pinturas sobre revocos se realizardan tinicamente en los tonos simila-
res a los existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

3. Obras:

e Obras de nueva planta. Las nuevas construcciones adoptardn el estilo
arquitecténico propio del nicleo urbano existente, debiendo armonizar total-
mente con el cardcter de la poblacién y buscando siempre la conservacion del
conjunto urbano-rural de acuerdo con su actual estructura.

* Obras sobre edificios demolidos. En aquellas obras de nueva planta que
supongan la demolicién de un edificio anterior, se mantendrd en lo posible su
cardcter, conservandose los elementos arquitecténicos de cierto valor y se aplica-
rd de forma arménica a la composicion de la fachada, cuiddndose que entonen con
el cardcter auténtico de la calle o plaza, y se aplique con la sobriedad precisa para
su mayor resalte y el de los edificios notables proximos, en caso de haberlos.

La nueva construccion se realizard con expreso sometimiento a la normati-
va presente.

En obras de reforma para nueva adaptacién o ampliacién se conservaran y
respetardn todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el edificio y se
procurard devolver su antigua funcién y esplendor incluso a los elementos
nobles que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitectdnico, histdrico o pinto-
resco, no se consentirdn otras obras que las que se precisen para restauracion y
aquellas reposiciones propias de su cardcter o procedencia.

4. Medianerias:

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendrdn igual tratamiento
que las fachadas.

5. Huecos:

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con los de las tradicionales existentes.

6. Conservacion y limpieza:

El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios de los edificios publicos
o privados, que mantengan en buen estado de conservacion y limpieza las
fachadas de los mismos, mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjunta-
mente con los demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

7. Anuncios y rétulos:

Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la pro-
pia fachada del edificio.

Para la instalacion de anuncios y rétulos en las fachada, se deberd presentar
en el Ayuntamiento una solicitud, acompafiando dibujos y memoria descripti-
va de las caracteristicas del mismo.

SECCION 4.* — CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
EN ZONA DE EQUIPAMIENTOS

Art. 60. Zona de equipamientos.

Comprenderdn los terrenos destinados a la ubicacion de equipamientos
colectivos.

Art. 61. Limitaciones de usos.

Solo se permiten los usos que a continuacién se enumeran:

—Religioso: sin limitaciones.

—Cultural: sin limitaciones.

—Deportivo: sin limitaciones.

—Benéfico y sanitario: sin limitaciones.

—Espectdculos: solo si es de iniciativa municipal y para su explotacion.

—Zonas libres: sin limitaciones.

— Vivienda: solo para el servicio de una determinada instalacion de equipa-
miento colectivo.

Art. 62. Limitacion de parcela.

a) Edificabilidad:

Sin limitaciones expresas.

Los edificios serdn los necesarios para los usos a implantar.

b) Ocupacién:

Sin limitaciones expresas.

Los edificios tendrdn las medidas y volimenes que dicte su funcion.



16 26 marzo 2014

BOP Zaragoza.—Nudm. 69

TITULO VI
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Art. 63. Suelo urbanizable.

Articulo no aprobado por acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza de 27 de febrero de 2014.

Art. 64. Suelo urbanizable delimitado.

En lo referente al suelo urbanizable delimitado el PGOU-S define los ele-
mentos fundamentales de la estructura general de su ordenacién urbanistica,
estableciendo para cada uno de ellos la regulacion genérica de usos globales,
sus niveles de intensidad admisibles y las previsiones de desarrollo en cuanto a
plazos e inversiones publicas y privadas.

El PGOU-S incluira en esta categoria de suelo las superficies necesarias para:

—Los nuevos asentamientos de poblacién y de actividades productivas
cuya implantacién se prevé.

—EIl establecimiento de sistemas generales, tanto locales como de escala
municipal o superior.

El suelo urbanizable delimitado contendra las siguientes determinaciones:

—Divisién en sectores para su desarrollo en Planes parciales.

—Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacion de los diferentes
sectores.

—Desarrollo de los sistemas generales con la precision suficiente para per-
mitir la redaccién de los Planes parciales.

—Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.

— Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas que se
establezcan.

— Aprovechamiento medio de cada sector y de todo el suelo urbanizable
delimitado.

En su caso, el PGOU-S podra sefalar el sistema o sistemas de actuacién
previstos, incluso con cardcter alternativo, para la ejecucion de los diferentes
sectores.

Art. 65. Suelo urbanizable no delimitado.

Articulo no aprobado por acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza de 27 de febrero de 2014.

CAPITULO 2
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 66. Condiciones de desarrollo.
Articulo no aprobado por acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza de 27 de febrero de 2014.

CAPITULO 3
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Art. 67. Condiciones especificas en suelo urbanizable no delimitado.
Articulo no aprobado por Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza de 27 de febrero de 2014.

TITULO VII
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 68. Régimen del suelo no urbanizable.

Tendran la condicién de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como
tales por el planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

—En todo caso, el suelo preservado de su transformacion mediante la urba-
nizacién, que deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha
transformacién por la legislacién de proteccion o policia del domino publico,
de la naturaleza o de patrimonio cultura; los que deban quedar sujetos a tal pro-
teccion conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en
ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y
paisajisticos; asi como aquellos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos
los geoldgicos, morfoldgicos, de inundacién o de otros accidentes graves.

—Que no se considere conveniente su transformacién en urbanos de acuer-
do con el modelo de evolucién urbana y ocupacion territorial establecido por el
Plan General y, en su caso, por proyectos supramunicipales.

Art. 69. Categorias de suelo no urbanizable.

En el suelo no urbanizable se distinguiran las categorias de suelo no urba-
nizable genérico y suelo no urbanizable especial.

El suelo no urbanizable genérico serd la clase y categoria residual.

CAPITULO 2

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 70. Construcciones en suelo no urbanizable.

En el suelo no urbanizable no se podrédn realizar otras construcciones que
las destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relaciéon con
la naturaleza y destino de la finca y ajusten, en su caso, a los planes o normas

de la Consejeria de Agricultura, asi como, las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Sin embargo, podrdn autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en
los articulos 30 y siguientes de la LUA, edificaciones e instalaciones de utili-
dad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi
como, edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que no
exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacion.

Art. 71. Tipos de construcciones.

En suelo no urbanizable los tipos de las construcciones habrdn de ser ade-
cuados a su condicién aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracte-
risticas de las zonas urbanas.

Art. 72. Parcelaciones.

En el suelo no urbanizable, en las transferencias de propiedad divisorias y
segregaciones de terrenos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de
lo dispuesto en la legislacion agraria (unidad minima de cultivo).

Para permitir la parcelacion o segregacion serd requisito indispensable que
la parcela segregada tenga acceso rodado desde vial (camino).

Art. 73. Condiciones paisajisticas.

En suelo no urbanizable, en los lugares de paisaje abierto y natural, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-
artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y cami-
nos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacion, masa, altura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.

CAPITULO 3

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
EN CADA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Art. 74. Régimen general.

El suelo no urbanizable, en todas sus clases, carece de aprovechamiento
urbanistico; el ejercicio de las facultades de dominio se ejercerd dentro de las
limitaciones derivadas de lo dispuesto en la LUA y del presente PGOU-S.

Art. 75. Definicion del concepto de niicleo urbano.

A efectos de concesion de licencias de viviendas unifamiliares en el suelo
no urbanizable, se entendera que existe niicleo de poblacién si se produce algu-
no de los casos establecidos en el articulo 30.3. de la LUAr.

Art. 76. Parcela minima.

Las edificaciones permitidas por la LUA y el presente PGOU-S en el suelo
no urbanizable deberan disponer de una superficie minima de parcela de 2.500
metros cuadrados en regadio y 20.000 metros cuadrados en secano, con la
excepcion de la autorizacion en suelo no urbanizable de vivienda unifamiliar
aislada que, independientemente del tipo de suelo, deberd contar con una par-
cela minima de 10.000 metros cuadrados conforme establece el articulo 30 de
la LUA, por lo que no se permitird la segregacion de parcelas de superficie
inferior a 2 hectdreas en secano y 0,25 hectdreas en regadio y que no tengan
acceso rodado (desde camino), con fines de edificacion, a no ser para su adic-
cion a las fincas colindantes y que estas puedan alcanzar las citadas superficies,
conforme a la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotacio-
nes Agrarias, y la Orden Ministerial de 27 de mayo de 1958 (BOE de 13 de
junio de 1958), hasta que la Comunidad Auténoma de Aragén no fije unas nue-
vas unidades minimas de cultivo.

Art. 77. Condiciones de las parcelas.

La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la presencia
permanente de personas, requerirdn la previa justificacion de la disponibilidad
de acceso rodado, de suministro de energia y agua potable y saneamiento en
condiciones sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento y cumplimiento serd
obligacion del titular o usuario.

Los accesos desde carreteras y caminos vecinales cumplirdn las normas
establecidas por los 6rganos competentes respectivos (Ministerio de Fomento,
Diputacién General de Aragén, Diputacion Provincial de Zaragoza, etc.).

Art. 78. Clasificacion de los usos.

A efectos de establecer las limitaciones correspondientes a los usos y a las
edificaciones vinculadas a ellos, los permitidos por estas normas urbanisticas
se clasifican en cuatro grupos:

1. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias.

2. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

3. Usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el
medio rural.

4. Uso de vivienda familiar.

Art. 79. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias.

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y
entre ellos se distinguen:

a) Usos de cultivos:

Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente dichos como prade-
ras, pastizales, plantaciones forestales y aquellas obras e instalaciones, que
mejoran directamente a los mismos, tales como nivelaciones, captacion de
aguas, acequias, adarbes, instalaciones de riego, viveros, invernaderos que no
comprendan obras de edificacion propiamente dicha.

b) Pequenas explotaciones agropecuarias:
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Constituyen elementos de la explotacidn, los bienes de naturaleza ristica y
los edificios construidos sobre los mismos, las instalaciones agropecuarias, los
ganados, maquinas y aperos, asi como los almacenes y apriscos integrados en
la explotacion y afectos a la misma.

También tendrdn esta consideracion, las granjas y restantes actividades
ganaderas no ligadas a la tierra cuando por sus dimensiones sean asimilables a
pequeias explotaciones agrarias, estableciéndose los siguientes 1imites:

Especie
< Ovino y Caprino

Tipo de explotacién Explotacion Familiar

300 hembras reproductoras y
sus crias

500 corderos o cabritos

50 hembras reproductoras y

De cria o leche intensivo

De cebo intensivo
Semiintensiva o intensiva

« Ovino y Caprino
« Vacuno de leche

sus crias
*Vacuno de carne De cria Semiintensiva 50 hembras reproductoras
o intensiva y sus crias

« Vacuno de carne  De cebo intensivo 100 terneros

« Equino De cria semi-intensiva 20 hembras reproductoras intensiva
y sus crias
« Porcino De cria intensiva 60 cerdas de vientre y sus
crias.
* Aves Intensiva 2.000 hembras ponedoras
5.000 pollos
« Conejos De cria intensiva 200 hembras reproductoras y
sus crias
« Abejas Colmenar 24 colmenas

Estos limites serdn vélidos mientras la DGA o la DPZ no establezcan a nivel
general o especifico mayores restricciones en los territorios de sus competencias.

¢) Otras explotaciones agrarias:

Las explotaciones que superen los limites establecidos en el apartado ante-
rior no tendrdn la consideracion de explotaciones familiares agrarias.

Para su autorizacion se seguird el procedimiento establecido en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revi-
sién de las Directrices Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas
y en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Protecciéon Ambiental de Aragén.

Asimismo se tendrd en cuenta la Orden de 28 de febrero de 2011 del Con-
sejero de Agricultura y Alimentacion, por la que se dispone la publicacién de
la Circular de las Direcciones Generales de Urbanismo del Departamento de
Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes y de Alimentacion del Departamen-
to de Agricultura y Alimentacidn, sobre los criterios de aplicacion y coordina-
cién en la tramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico que origi-
nen el incumplimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas
establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre Activida-
des e Instalaciones Ganaderas.

Art. 80. Condiciones de las explotaciones agrarias en general.

Los usos y obras de los apartados b) y ¢) del punto anterior se someterdn a
licencia urbanistica.

Serd condicién imprescindible para el otorgamiento de ésta que el solicitan-
te acredite su condicion de agricultor mediante certificacion expedida por la
Cdmara Agraria en la que constardn los bienes afectos a la explotacion agraria.

También podra obtenerla sociedades agrarias o cooperativas cuyo objeto
social exclusivo sea la explotacion agricola, ganadera o forestal.

Todos los establecimientos agropecuarios deberan observar las normas
sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por la Auto-
ridad competente.

Art.81. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras.

Comprende las siguientes modalidades:

—Las de construcciones e instalaciones provisionales necesarias durante la
ejecucion de una obra publica.

—Las de las construcciones o instalaciones permanentes de cardcter publi-
co cuya finalidad sea la conservacién, mantenimiento, explotacion y vigilancia
de la obra ptblica a la que se hallan vinculados.

—Los vinculados al servicio de los usuarios de las obras publicas, como
pueden ser los puestos de socorro, estaciones de servicio, instalaciones de
paradas de viajeros de transporte publico, talleres de reparacion de vehiculos,
bares y restaurantes. La superficie edificada cumplird con la legislacion vigen-
te especifica aplicable, y en ningin caso superard los 300 m’ sumando las
correspondientes a todos los usos a que se destine. La finca en que se ubiquen
deberd ser confrontante con la obra piblica de que se trate.

Art. 82. Usos de utilidad piiblica o interés social que resurgen emplazarse
en el medio rural.

Entre ellos, se pueden encontrar las instalaciones y edificios de cardcter
agricola o ganadero que superen los limites de la explotacién familiar agraria;
las industrias y almacenes de transformacién o manipulaciéon de productos
agrarios; las industrias manifiestamente nocivas, insalubres o peligrosas que
requieran alejamiento del niicleo urbano resultando incompatibles con su loca-
lizacion en el suelo calificado de industrial; las industrias de caracter extracti-
vo a pie de yacimiento y necesariamente vinculadas con éste; depdsitos de ari-
dos combustibles sdlidos o chatarras y vertederos de residuos sélidos; y
finalmente los asimilables a los de equipamiento y servicios publicos de carac-
ter cientifico, docente, cultural, sanitario, asistencial, recreativo y deportivo al
aire libre, servicios de infraestructuras y cementerio.

Su autorizacién se sujetard al procedimiento establecido en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revi-
sién de las Directrices Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas
y en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Protecciéon Ambiental de Aragén.

En los casos de suelos protegidos de riberas, masas forestales o infraestruc-
turas se requerird previamente informe favorable de los organismos con com-
petencias en la materia de que se trate.

Art. 83. Uso de vivienda familiar.

En el suelo no urbanizable no se podran realizar otras construcciones que
las destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relacién con
la naturaleza y destino de la finca y ajusten, en su caso, a los planes o normas
de la Consejeria de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Sin embargo, podrdn autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en
los articulos 30 y siguientes de la LUA, edificaciones e instalaciones de utili-
dad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi
como edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que
no exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacion.

Art. 84. Condiciones generales de la edificacion.

Las edificaciones permitidas en estos suelos, siempre estardn vinculadas a
los usos del articulo anterior, y ademads de las especificas de cada clase de suelo
se sujetardn a las siguientes limitaciones generales:

—Mantendrén un retranqueo a linderos no menor que la altura del edificio
ni menor que 3 metros.

—EI nimero maximo de plantas serdn dos (PB+1).

—La altura mdxima serd de 7 metros. Se admiten mayores alturas por nece-
sidades funcionales debidamente justificadas.

—La edificabilidad méaxima se limita a 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

En el caso de tratarse de edificaciones destinadas a granjas o industrias
agropecuarias se permitird llegar a 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado sobre
parcela neta, con una ocupacion del 20%.

Si la nueva edificacion se destina a vivienda unifamiliar la edificabilidad
maxima sera de 0,03 metros cuadrados/metro cuadrado.

En todo caso, es requisito imprescindible contar con 10.000 metros de par-
cela minima y una superficie maxima edificable de 300 metros cuadrados.

Podréan autorizarse excepciones a estas condiciones pero serdn debidamen-
te justificadas y requerirdn el trdmite previsto en el articulo 32 de la LUA.

Art. 85. Condiciones generales de los usos y edificaciones existentes.

Los usos y edificaciones existentes en el suelo no urbanizable a la entrada
en vigor de este PGOU-S tendrdn una de las siguientes consideraciones:

a) Permitidos:

Si se encuentran entre los autorizados en cada clase de suelo.

Podran efectuarse todo tipo de obras de conservacion, consolidacién refor-
ma y mejora en los edificios existentes para su mantenimiento aunque lo exis-
tente supere los limites establecidos con cardcter general.

No podran autorizarse ampliaciones o de nueva planta si no es ajustindose
a este PGOU-S.

b) Usos tolerados:

Son aquellos que atin no ajustdndose a lo autorizado para cada clase de este
suelo no estdn afectados por lineas de influencia de las infraestructuras ni por
disposiciones legales vigentes que los prohiba.

Las edificaciones podran seguir destinandose a estos usos hasta su extin-
cién en cuyo momento no se permitirdn en ellas otros usos que los autorizados
en este PGOU-S.

Se permiten las obras de conservacion, reforma, mejora y consolidacion
pero no las de ampliacién, ni las de nueva planta.

¢) Usos o edificios fuera de ordenacion:

Se estard a lo establecido en el articulo 75 de la LUAT.

Art. 86. Condiciones especificas del suelo no urbanizable genérico.

1. Condiciones de uso:

 Usos principales:

Los agricolas, ganaderos, forestales y actividades o instalaciones directa-
mente vinculadas a ellos. Las licencias para estos usos las concedera el Ayun-
tamiento, cuando no sobrepasen los limites de explotacién familiar agraria, sin
perjuicio de las posibles competencias de otros organismos.

* Usos compatibles:

a) Vivienda familiar vinculada a los usos permitidos y vivienda familiar, en
lugares que no haya posibilidad de que se forme un nicleo de poblacion.

b) Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que
precisen emplazarse en el medio rural, asi como las vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas o servicios ptiblicos que exijan
o aconsejen un alejamiento de niicleos urbanos.

Actividades extractoras e industrias extractivas a pie de yacimiento.

Industria dispersa en medio rural, limitada a actividades insalubres, nocivas
o peligrosas que de acuerdo con la legislacion vigente no pueden emplazarse
en medio urbano.

Vertederos de materias residuales, escombros, basuras, etc.

La autorizacion de usos de los apartados a) y b) se llevard a cabo mediante
el procedimiento establecido en la LUA.

2. Condiciones de volumen:

—Edificabilidad: 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.
— Altura médxima: 7 metros, salvo justificacién en contrario.
—Nidmero de plantas maximo: Dos plantas (PB+1).
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3. Posicién de la edificacion:

Todas las edificaciones se retranqueardn a cualquiera de los linderos una
distancia igual o mayor a su altura maxima, y como minimo 3 metros.

4. Distancias a caminos:

Quedara prohibida la edificacion a distancia inferior a 10 metros lineales
del eje de cualquier camino existente, salvo en el interior del suelo urbano que
cuente con alineaciones vigentes o consolidadas, o en situaciones especiales en
las que el organismo competente para conceder la autorizacién, Ayuntamiento
o Comision Provincial de Urbanismo, apruebe menores distancias al camino.

Se entienden como caminos a este respecto no solo los caminos publicos
sino también y especialmente las pistas forestales, caminos particulares, etc.

Los cerramientos de parcela serd de tipo provisional (tela metdlica, cerramientos
vegetales y similares) que deberdn separarse un minimo de 5 metros lineales del eje
del camino y 3 metros lineales del borde exterior de la plataforma del camino.

Quedan expresamente prohibidos los cerramientos de parcela de obra.

Art. 87. Condiciones especificas del suelo no urbanizable especial.

1. Concepto de suelo no urbanizable especial:

Segun el articulo 19 de la LUA:

«Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial los terrenos del
suelo no urbanizable a los que el Plan General reconozca tal cardcter y, en todo
caso, los siguientes:

a) Los enumerados en el articulo 17.1 a).

b) Los terrenos que, en razén de sus caracteristicas, puedan presentar gra-
ves y justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidroldgica o
cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiento
urbanistico por los riesgos para la seguridad de las personas y los bienes».

2. Categorias de suelo no urbanizable especial:

1. Proteccion de ecosistema natural.

2. Proteccién de patrimonio cultural.

3. Protecciones sectoriales y complementarias.

Art. 88. Suelo no urbanizable especial de proteccion de ecosistema natural.

Se considerardn pertenecientes a esta categoria todos aquellos dmbitos
comprendidos en el término municipal que cuenten con declaracién como
espacios naturales protegidos en virtud de la legislacion especifica. En estos
ambitos se considerardn las condiciones de proteccion establecidas en su nor-
mativa propia y en sus planes especificos de gestion, proteccion y ordenacion.

Se estard en lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patri-
monio Cultural y de la Biodiversidad, y en la Ley 6/1998, de 19 de mayo, de
Espacios Naturales Protegidos de Aragén.

El suelo no urbanizable especial de proteccion de ecosistema natural com-
prende las siguientes categorias:

1. EN.1 Rios y barrancos:

EN. 1.1 Rio Arba de Luesia.

EN. 1.2 Barrancos.

1. Cauces y riberas y barrancos (EN):

1. Son cauces de corrientes naturales continuas o discontinuas, con sus
riberas y la zona de policia de 100 metros de anchura de las margenes en los
casos de corrientes continuas.

2. Usos prioritarios:

— Agricolas tradicionales y forestales en recuperacion de los ecosistemas
fluviales.

3. Usos permitidos:

— Vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras ptbli-
cas destinadas a la mejora de los ecosistemas fluviales, de los sistemas produc-
tivos agricolas y aprovechamientos hidroeléctricos.

—Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la conservacion de
los recursos naturales y de la productividad agricola.

— Actividades extractivas con la garantia de restauracion del medio natural
tras la finalizacion de la actividad.

—De interés ptiblico vinculados a la conservacién y vigilancia del medio
natural y cultural.

—Ganaderia de cardcter extensivo.

4. Usos prohibidos:

Todos los no especificados, prohibiendo expresamente cualquier construc-
cion y edificacion que no corresponda con las peculiaridades y usos compati-
bles en esta zona, quedando las existentes fuera de ordenacion.

5. Régimen juridico urbanistico:

Articulo no aprobado por Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza de 27 de febrero de 2014.

2. Red Natura 2000:

EN. 2. LIC de “Rio Arba de Luesia”.
EN. 3. LIC de “Sierras de Santo Domingo y Caballera”.
EN. 4. ZEPA de “Sierras de Santo Domingo y Caballera y Rio Onsella”.

1. En aplicacién de la Directriz 92/43/CEE, se han incluido los Lugares de
Importancia Comunitaria y las Zonas de Especial Proteccién para Aves, apro-
bados por el Gobierno de Aragén delimitados en el municipio de Luesia, y que
contienen especies y habitat prioritarios y de interés comunitario.

Estos terrenos se incorporardn a la Red Natura 2000 como Zonas Especia-
les de Conservacion, que englobard a los espacios naturales mds singulares y
representativos en el &mbito europeo.

2. Usos prioritarios:

—Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la conservacion de
los hdbitat prioritarios y de interés comunitario, de las dreas criticas para la
fauna catalogada como amenazada y de la proteccion del patrimonio cultural
existente.

3. Usos permitidos:

— Agricolas tradicionales, explotaciones ganaderas con sistemas extensi-
vos y revegetaciones y regeneraciones de la cobertura vegetal que no interfie-
ran negativamente en las exigencias ecoldgicas de los hdbitat naturales.

—De interés ptiblico vinculados a la conservacién y vigilancia del medio
natural y cultural como torres de vigilancia y construcciones e instalaciones de
pequeiia entidad necesarias para el estudio y control de las especies de fauna y
vegetacion de prevencion y alarma de incendios.

— Vinculados al mantenimiento de las obras piiblicas existentes y sin
incluir las viviendas de uso residencial que puedan asociarse a las mismas.

—Granjas, naves y almacenes agricolas existentes en los que puedan reali-
zarse operaciones de mejora y rehabilitacién.

—Produccién edlica de electricidad, de forma que no interfiera negativa-
mente en la conservacion de los recursos naturales.

4. Usos prohibidos:

Todos los no especificados, entre los que destacan los siguientes, sin
menoscabo de otros no enunciados:

—Granjas e instalaciones agropecuarias con sistemas de explotacién inten-
sivos de nueva implantacion.

— Actividades extractivas y de almacenamiento de residuos de cualquier
tipo y naturaleza.

—Vivienda y cualquier actuacion que requiera uso residencial incluyendo
acampadas de todo tipo.

—Movimientos de tierras y roturaciones no justificadas a partir de los usos
permitidos y siempre sin alteraciones que mermen las exigencias ecoldgicas de
los hdbitat prioritarios y de interés comunitario sefialados para la delimitacion
de los Lugares de Importancia Comunitaria.

—Talas y desbroces de formaciones vegetales consideradas representativas
de los habitats prioritarios y de interés comunitario.

5. Condiciones de la edificacion:

— Actuaciones previstas: Serd necesario, previamente a cualquier actua-
cion, justificar la necesidad de implantacion de la actividad, obra o instalacién
en estas zonas y, si no guarda relacion directa con la gestion del lugar o pueda
afectar de forma apreciable a los habitat, se someterd a una adecuada evalua-
cion de las repercusiones sobre el lugar que tenga en cuenta los objetivos de
conservacion asignados a cada zona (art. 6 Directiva 92/43/CEE).

Cualquier instalacién o construccion en este tipo de suelo requerird informe
previo del 6rgano ambiental competente en cumplimiento de lo establecido en
la citada directiva. Todo ello sin menoscabo de los supuestos obligados al pro-
cedimiento de Evaluacién Ambiental, de acuerdo a la legislacion de referencia.

— Superficie construida: En estas zonas la actuacién no excederd en ningtin
caso de una ocupacion superficial superior a 600 metros cuadrados, estando
justificada la superficie construida en funcién de los usos prioritarios o permi-
tidos a los que se adscriben.

— Altura maxima: Las nuevas edificaciones no podran tener mds de una
planta de altura, ni levantar mds de tres metros, desde la rasante del terreno
hasta la cara baja del alero o linea de arranque de la cubierta. Limitando la altu-
ra maxima a 4 metros. En las edificaciones destinadas a explotaciones ganade-
ras de cardcter extensivo y a almacenes agricolas la altura serd de 4,5 metros
hasta el arranque de la cubierta y de 6 metros de altura maxima.

—Se exceptia de lo anterior los elementos funcionales de cardcter puntual
que requieran de mayor altura para cumplir su funcién, que en todo caso tiene
que estar comprendida en los usos sefialados como compatibles en estas zonas.

—Condiciones estéticas.

e Fachada:

Serdn planas, usando como material la piedra del lugar, o materiales que la
imiten, con aparejo y caracteristicas similares a las tradiciones.

e Cubiertas:

Las cubiertas serdn preferentemente inclinadas a dos o mds aguas, excepto
en las edificaciones existentes y las de tamafio inferior a 100 metros cuadrados,
que podrdn ser a un solo agua.

Los materiales podrdn ser lajas de piedra, teja plana de hormigén en los
colores tradicionales de la zona, teja curva cerdmica o de hormigén en colores
tradicionales, ocres y grises, y también de fibrocemento y chapa metdlica en
colores integrados en el entorno. Prohibidos los materiales oscuros y negros y
el aluminio en su color.

Colores ocres, rojizos o verdes, tanto para cubiertas como para fachadas,
dependiendo del color predominante del entorno.

e Carpinterfa:

Madera o materiales con acabados en tonos acordes con la edificacion o el
entorno.

Se prohibe la carpinteria de aluminio en su color y el lacado o galvanizado
en blanco.

* Vallados:

Se realizan en piedra o materiales que la imiten, o en elementos naturales
como la madera, prohibiéndose la utilizacion de otros materiales, especialmen-
te si son elementos procedentes de desechos.
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* Pavimentos:

El interior de la construccién tendrd como pavimento el propio del terreno
natural o una superficie de tierra apisonada. En caso de que el uso requiera de
pavimento interior, éste serd de piedra o madera.

3. EN.5. Ambito Plan Proteccién-Fauna del Quebrantahuesos (gypaetis
barbatus).

Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
establece un régimen de proteccion para el quebrantahuesos y se aprueba el
Plan de Recuperacion.

Art. 89. Suelo no urbanizable especial de proteccion de patrimonio cultural.

EC.1 Yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos:

En lo que respecta a las normas de proteccion de los yacimientos arqueold-
gicos deberdn tenerse en cuenta tanto la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patri-
monio Histérico Espaiiol, como la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Cultural Aragonés, y el régimen especial previsto en el articulo 22 de la LUA.

La concesion de licencias de obra y autorizaciones municipales de proyec-
tos a ejecutar en las dreas delimitadas como yacimientos arqueoldgicos, estard
subordinada la obtencion de autorizacion del director general de responsable
de Patrimonio Cultural relativa al proyecto en cuestion segtn lo establecido en
la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

Art. 90. Suelo no urbanizable especial de protecciones sectoriales y com-
plementarias.

SC.1. Carreteras:

1. Carretera autonomica A-1204, red comarcal.
2. Carretera autonémica A-1202, red comarcal.

SC.2. Montes de utilidad publica:

1. Monte de utilidad publica “Fayands”.

2. Monte de utilidad publica “Iguarela y Artasu”.
3. Monte de utilidad publica *“ El Val”.

4. Monte de utilidad publica “Los Valdaci”.

SC.3. Vias pecuarias:

1. Canada Real de Longds a Asin.
2. Cordel de Pig Moné.
3. Cordel del Itorre.

2. Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras.

Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico y al servicio
directo del sistema de infraestructura que protegen, cuando dichos usos requie-
ran estar en contacto con el mismo.

La separacién de las edificaciones al trazado de la infraestructura que moti-
va la proteccion vendra fijada por la legislacion propia de ésta.

Se permite el uso agricola compatible con la proteccién resultante de la nor-
mativa que antecede.

—Zona de proteccién de la linea de teléfonos: 5 metros a cada lado desde
el eje de la linea.

—Zona de proteccion de la linea de alta tensién: 20 metros a cada lado
desde el eje de la linea:

1. Carretera autonémica A-1204, red comarcal.

2. Carretera autonémica A-1202, red comarcal.

—Uso y defensa de las carreteras:

Se regulardn conforme a lo dispuesto en la Ley 8/1998, de 17 de diciembre,
de Carreteras de Aragén, y su Reglamento de desarrollo.

Segtin los articulos 38, 39, 42,43 y 44 de la Ley 8/1998, de 17 de diciem-
bre, de Carreteras de Aragon, se establecen en las carreteras las siguientes
zonas de proteccion:

1. Zona de dominio publico.
2. Zona de servidumbre.
3. Zona de afeccion.

1. Se define la zona de dominio ptiblico como los terrenos ocupados por las
carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno de 8 metros de
anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3 metros en el resto de
carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista exterior
de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en
su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural.

2.La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terre-
no a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de domi-
nio y, exteriormente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y, vias rapi-
das, y de 8 metros en las demads carreteras, medidos desde las citadas aristas.

3. La zona de afeccion consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de
la carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y, exterior-
mente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una
distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros
en las demads carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Se define la zona de afeccién de las carreteras como dos franjas de terrenos
a ambos lados de la misma, delimitadas exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de explanacion a una distancia de 100 metros en las
autovias, 50 metros en las carreteras nacionales y 30 metros en el resto de
carreteras.

Ademis, se establecen a ambos lados de las carreteras la linea limite de edi-
ficacion desde la cual y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra
de construccion, reconstrucciéon o ampliacion, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las ya existentes.

Dicha linea se sitia a 50 metros para las autopistas, autovias y vias rapidas,
a 18 metros en las carreteras de la red bdsica y a 15 metros en las integrantes de
las redes comarcal y local, medidos horizontalmente a partir de la arista exte-
rior de la calzada mds proxima.

Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la
parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

—Uso y defensa de montes de utilidad publica:

Su regulacion viene recogida en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes, y en la Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén.

1. Monte de utilidad publica “Fayands”.

2. Monte de utilidad publica “Iguarela y Artasu”.
3. Monte de utilidad publica “ El Val”.

4. Monte de utilidad publica “Los Valdaci”.

—Uso y defensa de las vias pecuarias:
Se regularan conforme a los dispuesto en la Ley 10/2005, de 11 de noviem-
bre, de Vias Pecuarias de Aragén.

1. Cafiada Real de Longds a Asin.

2. Cordel de Pig Moné.

3. Cordel del Itorre.

Art. 91. Normas de proteccion del medio ambiente del suelo y del paisaje.

1. Contaminacién del medio ambiente.

a) Disposicion general:

La proteccién del medio ambiente se llevard a cabo mediante la adopcién
de una serie de medidas de prevencién, vigilancia y correccién de todas aque-
llas circunstancias que puedan conducir a un incremento de la contaminacién
del mismo, en cualquiera de sus manifestaciones y cualquiera que sean las cau-
sas que la produzcan.

b) Polucién de las aguas:

Las condiciones técnicas exigibles al proyecto y ejecucion de las instalacio-
nes depuradoras de las aguas residuales, deberan ajustarse a lo prescrito en el
Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprue-
ba la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, y la Ley
7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragdn.

¢) Contaminacion atmosférica:

Industrias peligrosas, insalubres, o nocivas. Las industrias que pueden ser
calificadas como tales, segiin la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion
Ambiental de Aragén, sélo podrdn emplazarse a distancia superior a 2.000
metros a contar del nicleo méds préximo de poblacién agrupada como regla
general.

En relacion con las actividades molestas, habrd de tenerse en cuenta para su
instalacién y funcionamiento, que, las chimeneas, vehiculos y demads activida-
des que puedan producir polvo, humos, gases, etc., deberdn dotarse de los ele-
mentos necesarios de correccion para evitar molestias al vecindario.

2. Proteccién de los ecosistemas. la ambientacion natural y el paisaje:

a) Disposicién general:

No se concederd licencia a todo Plan, proyecto o acto que tienda a la des-
truccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion, dentro de la
naturaleza. Toda actuacién que pueda alterar el equilibrio ecolégico de la zona,
el paisaje natural, o introduzca cambios importantes en la geomorfologia,
habrd de presentar un estudio de las consecuencias ante el Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental (INAGA).

b) Basureros y estercoleros:

Queda prohibida la utilizacién de modo indiscriminado de superficies del
término municipal como vertedero de basuras y escombros.

A tal efecto y por los servicios municipales competentes, se utilizard como
depésito de las mismas, la zona que estime mds conveniente, teniendo en cuen-
ta que dicha ubicacién habra de determinarse al menos a 200 metros del lugar
habitado mds préximo y teniendo en cuenta las condiciones fisicas del lugar y
principalmente la direccién de los vientos.

Se recomienda la instalacién y uso de incineradores, al objeto de eliminar
los desperdicios. Los depdsitos de residuos una vez colmados, deberan recu-
brirse de capa vegetal y repoblarlos forestalmente.

c¢) Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto:

Dada la condicion especial que requiere la localizacion de estas activida-
des, antes de proceder a la concesion de licencias de explotacién, se compara-
ran los beneficios econémicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios
paisajisticos, exigiendo estudios sobre las variaciones que se introducen en la
ecologia, escorrentias, etc., de la zona.

Al cesar en sus explotaciones, se verdn obligadas a reponer el paisaje natu-
ral, suprimiendo en lo posible, taludes y terraplenes y reponiendo la capa vege-
tal y la flora.

Arbolado:

No se podrd proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo sometido
a aprobacion y teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion.

Se recomienda la repoblacién forestal en las zonas mds adecuadas con lo que se
contribuird a la regeneracion del suelo y a dar mayor vistosidad al paisaje.
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Esta repoblacion se realizara siempre con especies propias de la zona.

Montes de utilidad publica:

El uso y aprovechamiento de los montes protegidos de utilidad publica,
estard siempre sujeto a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Montes y la Ley
15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén.

No se autorizard nuevos asentamientos en los montes de utilidad ptblica,
de modo que la ordenacién de dichos montes, deberd efectuarse de tal forma
que los aprovechamientos no alteren el aspecto natural, ni perjudiquen su apli-
cacion recreativa.

La proteccion minima aplicable a estos montes, serd la indispensable para
garantizar la conservacion del suelo y la de su cubierta arboleda vegetal,
debiendo tener presente que, en ningtin caso, esta proteccién deberd alcanzar
un nivel tal que impida o limite la principal misién de estos montes, en cuanto
a considerarlos como lugares de acercamiento del hombre a la naturaleza y
como fuente de descanso y esparcimiento.

Tendidos eléctricos, telefénicos o telegraficos:

Se realizardn estudios de su ubicacién con el fin de no alterar el paisaje.

Silos de cereales y depésitos de agua:

No se autorizard su construccién si sus dimensiones no estdn proporciona-
das con la escala del nicleo urbano, donde se asienten. Se estudiara detenida-
mente su adecuacion al entorno y al paisaje.

TITULO VII
DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 92. Disposiciones generales.

El Plan General se desarrollard, segiin la clase de suelo sobre la que se acttie
y en atencién a la finalidad perseguida en cada caso, a través de Planes parcia-
les y Planes especiales, con el alcance, contenido y procedimiento de aproba-
cién reflejado en la LUA y normas de desarrollo.

Art. 93. Planes parciales.

1. Los Planes parciales tienen por objeto el establecimiento, en desarrollo
del Plan General, de la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion de
sectores enteros en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable.

2. Los Planes parciales podran también tener por objeto la modificacion de
la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan General, salvo expresa
prevision en contrario en éste, para sectores enteros del suelo urbano no conso-
lidado y del suelo urbanizable, sin alterar en modo alguno la ordenacién estruc-
tural y de conformidad con los criterios y las directrices que establezca dicho
Plan.

3. No podran aprobarse Planes parciales sin que, previa o simultdneamente,
pero en expediente separado, se haya aprobado definitivamente el Plan General.

4. Los Planes parciales se redactardn con arreglo a las disposiciones conteni-
das en los articulo 51 y siguientes de la LUA y en el Reglamento de desarrollo.

Art. 94. Planes especiales.

1. Podran formularse Planes especiales con cardcter independiente o en
desarrollo de directrices de ordenacion territorial y del Plan General de Orde-
nacién Urbana.

2. Los Planes especiales contendran las determinaciones necesarias para el
desarrollo de las correspondientes directrices o Plan General y, en su defecto,
las propias de su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y desarrolla-
das en la memoria, planos, catdlogos, ordenanzas, Plan de etapas y evaluacién
de costes.

3. La declaracién de un conjunto de interés cultural determinard la obliga-
cién del municipio de redactar uno o varios Planes especiales de proteccién y,
en su caso, saneamiento y renovacion del area afectada, de conformidad con lo
establecido en la normativa reguladora del patrimonio cultural aragonés.

El municipio de Luesia es declarado Bien de Interés Cultural (BIC), en la
categoria de Conjunto Histdrico, por el Gobierno de Aragén mediante Decreto
122/2009, de 7 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se declara Bien de
Interés Cultural (BIC), en la categoria de Conjunto Histérico, la villa de Lue-
sia (BOA nim. 136, de 16 de julio de 2009).

4. Los Planes especiales se redactardn con arreglo a las disposiciones con-
tenidas en los articulos 61 y siguientes de la LUA, se establece un plazo de
cinco afios, tal y como se indica en el catdlogo.

CAPITULO 2
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DERIVADO

Art. 95. Estudio de detalle.

En suelo urbano podran realizarse estudios de detalle de acara a definir
volimenes y a completar alineaciones y rasantes.

Art. 96. Aplicacion.

Los estudios de detalle serdn de aplicacion:

1. Los estudios de detalle podran formularse cuando fuere preciso comple-
tar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para
el suelo urbano y en los Planes parciales y especiales.

Los estudios de detalle incluirdn los documentos justificativos de los extre-
mos sobre los que versen. Su contenido tendrd por finalidad prever, modificar
o reajustar, segun los casos:

El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura
orgdnica del territorio configurado por los sistemas generales ni disminuyan la
superficie de destinada a espacios libres, ptiblicos o privados.

La ordenacién de volimenes de acuerdo con las especificaciones del plane-
amiento.

Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacién complemen-
tarias del planeamiento.

2. Para fijar la ordenacién concreta de los volimenes arquitecténicos den-
tro de cada parcela, en desarrollo del presente documento.

Art. 97. Limitaciones.

Los estudios de detalle no podrén alterar el destino del suelo ni el aprove-
chamiento mdximo que corresponda a los terrenos comprendidos en su dmbito,
ni incumplir las normas especificas que para su redaccion haya previsto el pla-
neamiento. Podrdn establecer nuevas alineaciones y, ademds de los accesos o
viales o suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion del volumen
ordenado, siempre que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento
estuvieran ya determinados en el planeamiento y sin que puedan suprimir ni
reducir los previstos por este. En ningtin caso podran ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de la ordenacién de los predios colindantes.

Art. 98. Documentacion y tramitacion.

1. Cualquier persona podra formular a su costa estudios de detalle, cuya
aprobacion inicial corresponde al alcalde y la definitiva, al Ayuntamiento
Pleno, previo sometimiento a informacién publica y audiencia de los interesa-
dos por plazo comun de treinta dias hdbiles como minimo.

2. En la tramitacion de estudios de detalle de iniciativa privada, se aplica-
rén las siguientes reglas:

—El alcalde solo podrd denegar la aprobacion inicial por incumplimiento
de las exigencias documentales y formales.

—En caso de silencio municipal, se entenderd producida la aprobacién ini-
cial por el transcurso de un mes desde la presentacion de la documentacion
completa en el registro municipal.

—EIl particular podrd promover los tramites de informacién publica y
audiencia de interesados por iniciativa privada, conforme a lo establecido en la
disposicién adicional quinta de la LUA, cuando transcurra un mes desde la pre-
sentacion de su solicitud sin que el Ayuntamiento los haya iniciado efectiva-
mente, y, tras su practica y acreditacion, podrd solicitar al Ayuntamiento Pleno
la aprobacion definitiva del Estudio.

—En caso de silencio municipal, se entenderd producida la aprobacién
definitiva por el transcurso de dos meses desde su solicitud. En tal caso, la
aprobacion se acreditard mediante la correspondiente certificacion, en los tér-
minos establecidos por la legislacién del procedimiento administrativo comuin.

CAPITULO 3
INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 99. Disposiciones generales.

El suelo urbano consolidado se ejecutard a través de proyectos de obras
ordinarias y la adquisicion de los terrenos para dotaciones se materializard
mediante ocupacién directa o expropiacion forzosa, segtn articulos 195 y
siguientes de la LUA.

No obstante, cuando la adquisicién de los terrenos para dotaciones exija la
regularizacion de fincas a fin de adecuar su configuracién al PGOU-S, se tra-
mitard, de acuerdo con el articulo 35.2 de la LUA, el correspondiente proyecto
de normalizacién de fincas.

El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable se ejecutardn a través
de proyectos de urbanizacién en unidades de ejecucién que garanticen los
siguientes objetivos:

—La distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planea-
miento.

—La ejecucién a costa de los propietarios de las obras de urbanizacién.

—La cesidn gratuita al municipio de los terrenos destinados a espacios
libres, dotaciones locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de
ejecucion o adscritos a la misma.

—La cesién gratuita al Ayuntamiento del suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion.

En suelo urbanizable delimitado la cesion del 10% se refiere al aprovecha-
miento medio de todo el suelo urbanizable delimitado y en el no delimitado al
de cada sector que se delimite.

Art. 100. Proyecto de reparcelacion.

Se entiende por reparcelacién la agrupacion de las fincas comprendidas en
una unidad de ejecucion para su nueva division ajustada al planeamiento que le
es de aplicacion, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios
de las primitivas y al Ayuntamiento en proporcién a sus derechos.

El procedimiento, tramitacion y reglas para la reparcelacion viene estable-
cido en los articulos 71 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica
(Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto), y en los articulos 147 y siguientes
de la LUA.

Art. 101. Proyecto de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tienen por fina-
lidad llevar a la préctica el planeamiento general en suelo urbano, y los Planes
parciales y especiales, a cuyo fin desarrollaran las obras y servicios previstos
en el Plan o en las ordenaciones, sin perjuicio de ampliarlos a obras y servicios
posibles no comprendidos en aquellos.
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En ningtin caso podrdn contener determinaciones sobre ordenacion ni régi-
men de suelo, ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan,
sin perjuicio de que puedan efectuar cuantas adaptaciones vengan exigidas por
la ejecucion material de las obras.

Art. 102. Proyecto de obras ordinarias.

En suelo urbano consolidado se realizardn proyectos de obras ordinarias
para las obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las
obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios ptiblicos existentes.

Los proyectos de obras ordinarias se regirdn por lo establecido en la legis-
lacién de régimen local, pero, en todo caso, serd necesaria la aprobacion de sus
caracteristicas generales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacién puibli-
ca de veinte dias.

Art. 103. Actos sujetos a licencia.

Toda edificacién, uso, actividad, o transformacién que se produzca en el
territorio requerird de previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de
apertura, de ocupacion, o de instalacién otorgada por el municipio, sin perjui-
cio de las demds intervenciones publicas exigibles por la legislacién sectorial
que les afecte.

Art. 104. Licencias urbanisticas.

1. Estdn sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion
y uso del suelo y el subsuelo.

2. Con cardcter enunciativo se consideran sujetos a previa licencia urbanis-
tica los siguientes actos de edificacion y uso del suelo:

—Los movimientos de tierra, salvo que se realicen en ejecucién de un pro-
yecto de urbanizacion.

—Las obras de nueva planta.

—Las obras de reforma de las edificaciones.

—La demolicién de las construcciones.

—La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via puiblica.

—Los cerramientos de las parcelas.

—Las obras de instalacion de servicios publicos.

—Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

—Las parcelaciones urbanisticas.

3. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo se realiza-
ren por particulares en terrenos de dominio publico, se exigird también licen-
cia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar
por parte del ente titular del dominio publico.

Art. 105. Obras mayores y obras menores.

Se considerardn obras menores aquellas obras que tengan una escasa enti-
dad constructiva y econdémica. A titulo enunciativo se entiende que tienen la
condicién de obras menores las siguientes:

a) Trabajos de reparacidn parcial en pardmetro exterior de edificios siempre
y cuando no implique modificacién de la fachada ni de los elementos comunes.

Dentro del mismo se incluyen las siguientes a titulo enunciativo:

—Cambio de tejas, siempre y cuando no afecte a su distribucion, pendien-
te o materiales existentes.

—Elementos de distribucién interior salvo que soporten algiin elemento
estructural o comuin.

—Reparacién de aleros, canalones y bajantes.

—Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

—Reparacion de elementos o cuerpos salientes del edificio, tales como
marquesinas, repisas, balcones con exclusién del cierre de balcones.

—Reparacion y cambio de puertas y ventanas exteriores.

b) Trabajos de reforma del interior del inmueble, incluidos elementos
comunes como escaleras, portales y patios interiores. Dentro de los mismos se
incluyen obras de reparacién o sustitucion de la carpinteria, fontaneria, electri-
cidad, calefaccion, alicatados, sanitarios, tabiquerias, y su revestimiento, siem-
pre y cuando no modifiquen el nimero de unidades de vivienda.

c) Cierre o vallado de fincas particulares, anuncios, andamios, apuntala-
mientos y demds elementos auxiliares de construccion en las obras.

En ningtn caso tendrdn la consideracién de obras menores aquellas obras
que conlleven modificaciones arquitectonicas exteriores, modificaciones
estructurales o afecten a las condiciones de seguridad del edificio.

Art. 106. Instruccion del procedimiento.

Las solicitudes de licencias se resolverdn por el alcalde con arreglo al
siguiente procedimiento:

Las solicitudes, ademads de reunir los requisitos establecidos en el articulo
70 de la Ley de Régimen juridico y Procedimiento Administrativo Comdn,
deberdn presentarse acompafiadas del oportuno proyecto técnico redactado por
profesional competente, con ejemplares para cada una de las Administraciones
Publicas que hubieren de informar la peticion.

El proyecto habra de ir visado por el Colegio Profesional correspondiente
en los casos pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la legisla-
cion urbanistica, denegard motivadamente el visado, sin que con ello se impi-
da la presentacion del proyecto, junto con los razonamientos que el solicitante
tenga por convenientes.

Art. 107. Subsanacion de los defectos de la solicitud.

Si la solicitud de licencia no retine los requisitos que sefiala el articulo ante-
rior se requerird al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta
o acompaiie los documentos preceptivos, con indicacién de que si asi no lo hicie-
ra se le tendrd por desistido de su peticion, archivandose sin mds tramite.

Art. 108. Informes.

1. Presentada la documentacién y reportados los documentos que sean exi-
gibles, se informard el expediente por los técnicos municipales.

2. Los informes relativos a la solicitud que deban ser emitidos por organis-
mos de la Administracion del Estado deberdn ser evacuados en el plazo de diez
dias, salvo que la legislacion sectorial establezca un plazo diferente, transcurri-
do el cual sin haberse emitido, proseguirdn las actuaciones.

3. Los informes que deban ser emitidos por la Comunidad Auténoma de
Aragon deberdn ser emitidos en el plazo de dos meses salvo que la legislacién
sectorial aplicable establezca un plazo diferente, transcurrido el cual se enten-
dera emitido con cardcter favorable.

Art. 109. Audiencia al interesado.

Cuando de los informes emitidos se detecten por parte del Ayuntamiento
desajustes entre el proyecto presentado y el ordenamiento juridico que no per-
mitieran la concesion de la licencia, el Ayuntamiento dard audiencia al intere-
sado por un plazo de quince dias, a fin de que pueda alegar o presentar los
documentos y justificaciones que estime pertinentes.

Transcurrido dicho plazo sin que el interesado compareciese en el expe-
diente, se resolverd sobre la solicitud sin mas tramite.

Art. 110. Resolucion.

1. La solicitud deberd ser resuelta en el plazo de tres meses desde su entra-
da a registro salvo en el caso en que sea requerida también licencia de activi-
dad clasificada o de apertura, en cuyo caso el plazo serd de cuatro meses.

2. Laresolucion, en el supuesto de que sea denegada la licencia, deberd ser
motivada.

Art. 111. Interrupcion del plazo.

El plazo establecido para resolver se interrumpird durante el plazo concedi-
do para la subsanacion de deficiencias, y serd reanudado una vez aportada por
el interesado la documentacion requerida.

Art. 112. Silencio administrativo.

1. Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado esta, el interesado
podra entender estimada su peticion por silencio administrativo, en los términos
establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo comuin.

2. En ningtin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo
licencias en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico.

Art. 113. Especialidades del procedimiento en el supuesto de solicitud de
licencia de obra menor.

Las solicitudes de licencias para obras menores, ademds de reunir los requi-
sitos establecidos en el articulo 70 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, deberdn presentarse acompafiadas de la siguiente
documentacion:

—Memoria descriptiva de la actuacién que se va a realizar, y justificativa
del cardcter menor de las mismas, acompaiada de croquis o planos.

—Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.

— Acreditacion del encargo de la direccion de obra por técnico competente.

Art. 114. Resolucion.

La solicitud debera ser resuelta en el plazo de un mes desde su solicitud,
salvo en el caso en que sea requerida también licencia de actividad clasificada
y o de apertura, en cuyo caso el plazo serd de cuatro meses.

La resolucidn, en el supuesto de que la licencia sea denegada, deberd ser
motivada.

Art. 115. Condiciones de las licencias de obras en caso de obras de urba-
nizacion coetdneas a la edificacion.

1. Cuando el suelo sobre el que se proyecte la edificacion no cuente con la
condicion de solar el Ayuntamiento podrd imponer la ejecucion simultdnea de
las obras de urbanizacion.

2. A fin de garantizar la adecuada ejecucion de las obras el solicitante debe-
rd acompafiar a la solicitud de licencia la siguiente documentacion:

* Memoria que incluya los siguientes aspectos:

—Descripcion y presupuesto de las obras.

—Compromiso de no utilizar la construccién hasta la conclusion de la
urbanizacion.

— Aval bancario que cubra el 50% de las obras.

—Plano de detalle que refleje las obras que se deben realizar.

—En caso de conexidn a los servicios publicos de electricidad, telefonia,
gas etc., autorizacion de las compafifas suministradoras correspondientes.

—En caso de unidad de ejecucidn, el aval ascenderd al 100% de la parte
proporcional de los gastos.

Art. 116. Licencia de ocupacion.

1. La licencia de ocupacion es una modalidad de las licencias urbanisticas
cuyo fin es comprobar la adecuacion de las obras realizadas al proyecto técni-
co autorizado.

2. Dicha licencia se exigird para la primera utilizacion de los edificios y la
modificacion del uso de los mismos cuando no sean necesarias las licencias de
actividad clasificada ni la apertura.

3. Las solicitudes de licencias de ocupacion se resolveran por el alcalde con
arreglo al siguiente procedimiento:

Las solicitudes deberdn reunir los requisitos establecidos en el articulo 70
de la Ley de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun.

Deberdn presentarse acompaiiadas del certificado final de obras suscrito
por el director facultativo de las misma, incluyendo las obras de urbanizacién.
El certificado deberd ir visado por el Colegio Profesional correspondiente.
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Art. 117. Suministros.

Se requerird certificacién del facultativo director de las obras acreditativas
del cumplimiento de la correspondiente licencia urbanistica como tramite pre-
vio al suministro de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjuicio de los
suministros provisionales.

Art. 118. Licencia y apertura.

La licencia de apertura exigird para los establecimientos comerciales o
industriales, y en virtud de la misma se examinard la adecuacion del uso pre-
visto en los locales e instalaciones a las normas urbanisticas y en su caso a las
ordenanzas municipales. Asimismo se examinard el cumplimiento de las debi-
das condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

El procedimiento de concesion de la licencia de apertura se ajustard a las
reglas generales establecidas en los articulos correspondientes de las presentes
normas.

Art. 119. Licencia de actividad clasificada.

Lalicencia de actividad clasificada se exigird para las actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
7/2006, 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén.

En los casos de uso de espectdculos o actividades recreativas deberd ade-
cuarse, ademds a las determinaciones y procedimientos establecidos en los
articulos 36 y siguientes, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de agos-
to, del Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos.

Art. 120. Licencia de instalacion.

La licencia de instalacion se exigird para la instalacion o traslado de apara-
tos industriales, que en el caso de que integren un uso o actividad que requiera
la obtencién de alguna de las licencias a que se refiere los articulos anteriores
se tramitard de forma conjunta y quedard subsumida en cualquiera de ellas.

En todo caso para la concesion de licencias de instalacion seran de aplica-
cién los articulos siguientes de las presentes normas.

Art. 121. Procedimiento especial de actuaciones sujetas a comunicacion previa.

1. No estardn sujetas a la concesion de la previa licencia y en su lugar debe-
rdn ser comunicadas al Ayuntamiento con cardcter previo a su ejecucion, los
siguientes actos de edificacion y usos del suelo:

—Las obras menores que tengan un presupuesto inferior a 3.000 euros.
—Los usos sujetos a licencia de apertura cuya superficie ocupada sea infe-
rior a 100 metros cuadrados.

En ningtin caso podran tramitarse de acuerdo con el régimen de comunica-
cion previa los usos y actividades sometidos a licencia de actividad clasificada
aefectos de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén,
o los usos para los que resulte de aplicacion el Reglamento General de Policia
de Espectdculos Publicos, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de
agosto.

2. La comunicacion deberd presentarse ante el Ayuntamiento mediante un
escrito en el que se describan las obras proyectadas y se consigne el presupues-
to final de las mismas.

3. El sello del registro de entrada equivaldra al enterado de la Administra-
cién municipal, salvo que se diera el supuesto del apartado siguiente.

4. Cuando se estime que la actuacién comunicada no se ajusta a las condi-
ciones previstas para el procedimiento de comunicacidn previa, el Ayunta-
miento notificard al interesado en el plazo de diez dias la necesidad de ajustar
su actuacion a las normas establecidas para el tipo de licencia que se trate.

5. En ningtin caso podrdn iniciarse las actuaciones sujetas a este procedi-
miento dentro del plazo de diez dias hdbiles contados a partir del dia siguiente
al de la entrada del escrito de comunicacion previa.

6. Para las determinaciones no expresamente reguladas para las comunicacio-
nes previas serd de aplicacién al régimen juridico de las licencias urbanisticas.

Art. 122. Especialidades en caso de concurrencia de diversas licencias
municipales.

En los supuestos en los que un acto de edificacién o uso del suelo se
encuentre sujeto a dos o0 mds licencias municipales, el procedimiento se ajusta-
rd a las siguientes especialidades:

Las solicitudes podrdn ser recogidas en una sola instancia en la que se men-
cionard expresamente cada una de las licencias que se soliciten.

Ademads deberdn ir acompafiadas de la documentacion exigida para cada
solicitud, si bien, en el caso de que solo un proyecto técnico integre la totalidad
de las determinaciones y contenidos, deberdn acompafiarse tantos ejemplares
como organismos deban informar las solicitudes.

Se incoard una pieza separada por cada una de las licencias que deban otor-
garse sin perjuicio de su tramitacién conjunta.

Cuando un mismo organismo deba informar sobre varias licencias solicita-
das podrd emitir un solo informe que englobe el conjunto de aspectos, si bien
diferenciard los aspectos referentes a cada una de las licencias.

En el caso de que deban ser sometidas a informacién publica, podrdn ser
objeto de un solo anuncio, en el que se especifiquen las licencias solicitadas y
el plazo a que se somete cada una de ellas.

Art. 123. Resolucion uinica.

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura
y de licencia urbanistica, serdn objeto de una resolucién. Asimismo podrén ser
objeto de resolucién tnica los casos en los que las licencias mencionadas se
hubiesen tramitado conjuntamente mediante autorizacién especial en suelo no
urbanizable.

La propuesta de resolucion se atendra a las siguientes prioridades:

—La propuesta de resolucion de la solicitud de autorizacion EN suelo no
urbanizable tendrd prioridad sobre las demads solicitudes. Si procediera dene-
garla, asi se notificaria al interesado, y no serd necesario resolver sobre las
demds solicitudes. En cambio, si procediera otorgar la autorizacion especial, el
drgano municipal pasard a resolver sobre la licencia de actividad clasificada o
de apertura de acuerdo con el criterio establecido en el apartado siguiente.

—La propuesta de resolucion de la licencia de actividad clasificada o de
apertura tendrd prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si
procediera denegar la primera, asi se notificard al interesado, y no serd necesa-
rio resolver sobre la segunda.

Art. 124. Plazo para la concesion de las licencias.

El plazo para la resolucion en los supuestos requeridos de licencia urbanis-
tica y de actividad clasificada o de apertura serd de cuatro meses.

Si se hubiesen solicitado coetdneamente con una solicitud de autorizacién
especial en suelo no urbanizable dicho plazo se computara desde la fecha de
concesién de dicha autorizacién.

Art. 125. Transmision de las licencias.

Las licencias urbanisticas, de apertura, de actividad o de instalacion serdn
transmisibles. El antiguo y el nuevo titular de la licencia deberdan comunicar la
transmision por escrito a la entidad local. Transcurrido el plazo de un mes
desde la comunicacion sin haberse notificado la improcedencia de la transmi-
sion, esta se considerard plenamente eficaz.

Caso de que no se comunique al Ayuntamiento, ambos serdn responsables
solidarios de los dafios que puedan derivarse de la actuacién.

Art. 126. Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo de ejecucion de las obras es de un afio a partir de la fecha de con-
cesion de la correspondiente licencia, salvo que en el acuerdo de concesion se
establezca un plazo de ejecucién diferente.

No obstante, el Alcalde podrd acordar, previa peticion justificada del inte-
resado, la ampliacién del mismo hasta un plazo maximo de tres afios desde la
fecha de la concesion de la licencia.

Art. 127. Caducidad de las licencias.

1. La Alcaldia-Presidencia, previa audiencia del interesado en un plazo de
diez dias, podrd declarar la caducidad de la licencia si las obras no hubiesen
finalizado en el plazo senalado en el pdrrafo anterior.

2. Asimismo, el alcalde podrd declarar la caducidad de la licencia en caso
de que las obras estuvieran paralizadas durante un plazo superior a seis meses.

3. La declaracién de caducidad comportard los siguientes efectos:

—EIl cese de la autorizacion municipal para el ejercicio de la actividad
objeto de licencia.

—La pérdida de todos los gastos liquidados, atin cuando no se hubiera eje-
cutado total o parcialmente la obra o la actividad autorizada.

CAPITULO 5
INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Art. 128. Ejecucion de las actuaciones.

La ejecucion de las actuaciones que se deriven del presente documento se
realizard, a juicio del Ayuntamiento segiin lo establecido en la LUA.

Art. 129. Ejecucion de viales y obras anejas.

En suelo urbano, las obras de ejecucion de viales y de urbanizacién se rea-
lizardn, a juicio del Ayuntamiento, por uno de los siguientes procedimientos:

—Las realizardn los propietarios segtin lo contemplado en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

—Se realizardn por iniciativa municipal como proyecto de obras ordinario.

—Se realizardn por iniciativa municipal mediante contribuciones especia-
les, segtin la legislacion de régimen local.

Art. 130. Edificacion ruinosa.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado ruinoso,
el Ayuntamiento ordenard su demolicién y lo comunicard a su propietario. Si
el propietario no procede a la demolicién, lo hard el Ayuntamiento a costa del
obligado.

2. Se declarard en estado ruinoso una construccién en los casos establecidos
en los articulos 258 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanis-
mo de Aragon.

* ko

2. Azuara: Modificacion niimero 3 del Plan General de Ordenacion Urba-
na, relativa a cambio de alineaciones en calle Nueva, 77. CPU 2013/190.

Visto el expediente relativo a la modificacién niimero 3 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Azuara, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion nimero 3 del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Azuara tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragén con fecha 25 de noviembre de 2013.

Mediante acuerdo de fecha 27 de enero de 2014, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 49.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comtin, se procedié a ampliar el plazo del que dispone el Consejo Provincial
de Urbanismo para la emision de informe por un mes adicional.
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En fecha 18 de febrero de 2014 tiene lugar la entrada en el Registro Gene-
ral del Gobierno de Aragén de nueva documentacion referente al expediente de
referencia.

Segundo. — La referida modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbana de Azuara fue aprobada inicialmente, en funcién de lo establecido en
el articulo 57.1 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén,
modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable en virtud de remisién
efectuada por el art. 78.2 del citado cuerpo legal), por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Azuara de 26 de septiembre de 2013. La citada modificacion
fue sometida al tramite de informacién publica mediante anuncio en el BOPZ
nim. 232, de 8 de octubre de 2013. En el periodo de informacién piblica,
segtin certificado del secretario del Ayuntamiento de Azuara obrante en el
expediente de fecha 20 de noviembre de 2013, no se ha presentado alegacién
alguna.

Tercero. — La documentacién técnica aportada, en soporte digital y papel,
consta de un dossier cuya estructura es la siguiente:

—Memoria descriptiva.

—Planos de estado actual y de estado modificado.

Cuarto. — En el expediente, dada la entidad de la modificacion a efectuar,
no consta ningtin informe sectorial.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacidn relativa
al expediente de modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana que nos
ocupa.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013, de 23 de mayo;
del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
Medidas Urgentes de Politica de Vivienda Protegida; de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre,
modificado por Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publi-
cas, Urbanismo, Vivienda y Transportes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Con-
sejos Provinciales de Urbanismo, y demds normativa aplicable en la materia, se
aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para aprobar la presente modificacién, disponiendo para ello de
tres meses, segln sefiala el articulo 78.2 b) de la Ley 3/2009, de Urbanismo de
Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (aplicable para aquellas
modificaciones cuya aprobacién inicial se produzca con posterioridad al 6 de
agosto de 2013).

El articulo 78 remite al procedimiento aplicable para los Planes parciales de
iniciativa municipal en el articulo 57, si bien con una serie de especialidades.
Entre ellas cabe destacar que, al tratarse de una modificacién del instrumento
de planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde al Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — Cabe distinguir la revisién de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio, esto es, la sustitucién de un Plan por otro, la modifica-
cioén del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El municipio de Azuara cuenta con un Plan General de Ordena-
cién Urbana como instrumento de planeamiento urbanistico, adaptado a la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, y aprobado definitivamente de
forma parcial por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza en sesion de fecha 31 de marzo de 2006. Los reparos impuestos fue-
ron dados por subsanados por acuerdo de 30 de noviembre de 2006.

Posteriormente, fue elaborado el texto refundido del Plan General, mos-
trando el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza conformidad con
el mismo en sesion celebrada el 19 de octubre de 2011. Con anterioridad a
la modificacion objeto del presente informe, la nimero 3, se han tramitado
otras dos:

—La modificacion puntual nimero 1, aprobada definitivamente en 2008,
consistente en el cambio de alineaciones y la reduccion de la distancia de la
linea de edificacion a los ejes de los caminos en el suelo no urbanizable.

—La modificacién puntual nimero 2, en la que se plante6 el incremento de
la superficie de suelo urbano, no siendo informada por la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio ni aprobada definitivamente y, por tanto, no
vigente.

Cuarto. — El objeto de la modificacién planteada consiste en la correccion
de las alineaciones correspondientes a la parcela ubicada en la calle Nueva,
nimero 77, del municipio de Azuara, para poder edificar una nueva vivienda
unifamiliar con una alineaciéon mds adecuada, respecto al viario existente, que
la actualmente vigente en el Plan General.

Quinto. — Del contenido de la documentacién aportada cabe destacar los
siguientes aspectos:

De acuerdo con la informacién disponible en la sede electrénica del Catas-
tro, la superficie actual de la parcela afectada es de 93 metros cuadrados, aun-
que su delimitaciéon no coincide con la grafiada en el plano 01 presentado,
correspondiente al estado actual de las alineaciones.

La ubicacién de la parcela aparece en el Catastro como calle Nueva,
nimero 105, en vez de la indicada en el documento de modificacion, que es
calle Nueva, nimero 77 (D).

La calificacion asignada por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Azuara es “Zona residencial R-17, correspondiente al Casco Histérico. Las
principales condiciones urbanisticas que resultan de aplicaciéon son las
siguientes:

e Parcela minima: 120 metros cuadrados y 6 metros de fachada, salvo en
sustitucion de edificios o solares existentes entre medianeras, que podrdn edi-
ficarse aun teniendo dimensiones inferiores a las minimas.

e Limitacion de posicion: Se prohiben retranqueos, lineas de fachada coin-
cidentes con alineacion oficial.

¢ Ocupacién/fondo méximo: 100% planta baja y sétano, 75% plantas
alzadas.

Fondo médximo 15 metros en plantas alzadas, salvo cuando existe frente a
dos calles y el fondo es inferior a 20 metros.

Se exceptiian de las condiciones anteriores los solares existentes de super-
ficie inferior a 120 metros cuadrados, para los que la ocupacion podra ser del
100% en todas sus plantas, salvo si el lindero posterior es comin con otros
solares, en cuyo caso se retranqueard como minimo 3 metros.

¢ Edificabilidad: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

e Altura maxima: 11 metros, 3 plantas (B+2), mds aprovechamiento bajo
cubierta.

Las aceras del viario colindante a la parcela afectada son en la actualidad
muy estrechas. Como se advierte comparando los planos de estado actual y
estado modificado, hacia la calle Eras se pretende unificar la el trazado de la
acera a una anchura de unos 20 centimetros, y hacia la calle Nueva a una
anchura entre 1 y 1,30 metros.

En lo que respecta a la modificacién de la alineacién hacia la calle Eras, la
anchura de acera no permite su uso efectivo por parte de los peatones, ya que
se reduce practicamente al bordillo, pero este uso en la actualidad tampoco es
posible. En el caso de la calle Nueva, si bien la regularizacién propuesta supo-
ne una nueva acera de dimensiones bastante reducidas, al menos supone tam-
bién la eliminacién de un estrechamiento que, de encontrarse el solar edifica-
do, obligarfa al peatén a invadir la calzada.

Sexto. — La modificacion propuesta se considera suficientemente justifi-
cada, estando orientada a regularizar y adecuar las alineaciones establecidas
para la parcela afectada a la realidad urbana actual.

Por otro lado, se considera conveniente recomendar al Ayuntamiento de
Azuara que en futuras figuras de planeamiento urbanistico que se plantee,
como puede ser el caso de la revision del Plan General vigente, se proponga la
solucién a los problemas de transito peatonal que puedan darse en el casco
urbano, en zonas como la del dmbito objeto del presente expediente, con la
ampliacion de aceras, eliminacién de bordillos, etc. También podria conside-
rarse la opcién de intervenir de forma mds cercana en el tiempo, a través de un
proyecto de reurbanizacién que elimine convenientemente los desniveles en
aceras que son demasiado estrechas para su uso efectivo y separe el trafico pea-
tonal del rodado por otros medios, por ejemplo, por cambios de pavimento.

Por todo ello, no se encuentran inconvenientes desde el punto de vista urba-
nistico a la modificacién puntual nimero 3 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Azuara.

No obstante, se deberd presentar un texto refundido de la modificacion aproba-
da definitivamente donde se incorporen los planos generales de ordenacion del Plan
General “2.1 Calificacion del suelo urbano™ y 3.1 Alineaciones” que contengan la
modificacién propuesta, sustituyendo asi a los planos actuales, que son los aproba-
dos por la modificacién puntual nimero 1, ya que ésta supuso, al igual que la pre-
sente, un cambio de alineaciones en otro dmbito del casco urbano.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

«Primero. — Aprobar definitivamente la modificacién nimero 3 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Azuara, relativa a la correcciéon de alinea-
ciones en la parcela sita en calle Nueva niimero 77 D (o 105, segtin catastro),
de dicha localidad, instando al Ayuntamiento a que presente un texto refundi-
do en el que incorpore los planos de ordenacion “2.1 Calificacion del suelo
urbano” y “3.1 Alineaciones”.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Azuara e
interesados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefe de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 26 de febrero de 2014».

EE
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3. Caspe: Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de variante
linea aérea de baja tension para dotar de suministro a las parcelas 26 y 1473
del poligono 53, tramitado por el Ayuntamiento de Caspe, a instancia de Ende-
sa Distribucion Eléctrica, S.L.U. CPU 2013/118.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Caspe en solicitud de
informe de autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico, para varian-
te de linea aérea de baja tension para dotar de suministro a las parcelas 26 y
1473 del poligono 53, en el término municipal de Caspe, a instancia de Endesa
Distribucién Eléctrica, S.L.U., de conformidad con las determinaciones de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley
4/2013 de 23 de mayo, segtin proyecto visado por el Colegio Oficial de Inge-
nieros Técnicos Industriales de Aragén, en fecha 17 de octubre de 2012, se han
apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 8 de agosto de 2013, encontrdndose incompleto,
por lo que se requiri6 al Ayuntamiento, mediante escrito de 22 de agosto de
2013, para que completara el mismo. Posteriormente, el Ayuntamiento de
Caspe aportd la documentacion necesaria para informar el expediente.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada en el expediente,
entre los documentos mds importantes constan los siguientes:

¢ Solicitud del promotor, con entrada en el Registro Municipal el 22 de
agosto de 2012.

« Informe técnico del arquitecto técnico municipal de fecha 15 de abril de 2013.

e Certificado de la declaracién de interés publico del proyecto de 6 de
mayo de 2013.

* Informe técnico del arquitecto técnico municipal de fecha 24 de junio de 2013.

* Remisi6n del anuncio al BOPZ de 2 de agosto de 2013.

e Certificado del Ayuntamiento de Caspe con detalle de las explotaciones a
las que la linea va a dar suministro de 24 de enero de 2014.

e Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 9 de enero
de 2014.

* Proyecto realizado por el ingeniero técnico industrial don Alfredo del Rio
Herndndez, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales
de Aragdn en fecha 17 de octubre de 2012.

Entre la documentacién aportada en el expediente, destaca el certificado
municipal de 24 de enero de 2014, en el que se detallan las parcelas a las que la
linea va a dar suministro, que constan de las edificaciones siguientes:

1. Edificacién de uso agrario de 65 metros cuadrados, cuya antigiiedad es
de 1975 segtin datos catastrales. No dispone de licencia urbanistica.

2. Edificacion para uso de almacén de 300 metros cuadrados, que consta por
primera vez en Ortofoto de Sitar en 2009. Dispone de licencia municipal de obras.

3. Edificacion cuyo uso es residencial y de almacén agrario de 200 metros
cuadrados, que consta por primera vez en ortofoto de SITAR en 2009. Dispo-
ne de licencia municipal de obras de 4 de octubre de 2006 solo para almacén.

Tercero. — La solicitud y la documentacion adjunta fueron sometidas a infor-
macion publica por el plazo legal establecido, mediante anuncio en el BOPZ.

Cuarto. — La linea eléctrica de baja tensiéon que nos ocupa se encuentra en
las parcelas 26 y 1.473 del poligono 53 en Caspe. La linea afecta a las parcelas
9.049,9.061 y 29 del poligono 53 y a la parcela 26 del poligono 7.

La instalacion tiene las siguientes caracteristicas:

e La tensién nominal serd de 400 V.

 La longitud de la linea serd 40 metros (a rebatir) y 11 metros (a instalar).

e La linea se conectard con linea aérea de baja tension existente
(CA02226/01/06) a rebatir, en apoyo HAV 11/630, a instalar en la parcela
9.049 del poligono 53, junto al muro exterior de la parcela 29 del poligono 53.

« El final de linea serd una caja general de proteccién a instalar en el apoyo
HAV 11/630.

¢ El tipo de tendido serd tensado sobre apoyos.

Esta red proporcionard suministro eléctrico a dos particulares en las
siguientes ubicaciones:

e Poligono 53, parcela 1.473. En la parcela hay dos edificaciones:

—Edificacién nimero 1: Edificacién de uso agrario de 65 metros cuadra-
dos, del afo 1975, segtin datos catastrales, que no dispone de licencia urbanis-
tica segtin certificado municipal.

—Edificacion nimero 2: Edificacién para uso de almacén de 300 metros
cuadrados, que dispone de licencia municipal de obras.

 Poligono 53, parcela 26. En la parcela hay una edificacion cuyo uso es
residencial y de almacén agrario, de 200 metros cuadrados, que consta por pri-
mera vez en ortofoto del SITAR en 2009. Dispone de licencia municipal de
obras de 4 de octubre de 2006 sélo para almacén.

Quinto. — Como antecedente en la misma materia, sefialar que el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza informé favorablemente en sesién de 9
de agosto de 2012 el proyecto de linea eléctrica aérea de baja para suministro
de energia a explotaciones agricolas y ganaderas, a instancia de Sanchuelo
Rimer de Caspe, S.C., y Agropecuaria Rimer, S.L., para dotar de suministro a
una serie de edificaciones agroganaderas.

Sexto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Ara-
g6n; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la parte no dero-
gada, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin; de las
normas subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la provin-
cia de Zaragoza; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de
octubre; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Reglamen-
to del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses,
segln sefiala el articulo 32.1 b) de la misma norma.

Segtn la disposicion transitoria séptima de Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013, de 23 de mayo “Esta Ley
no serd de aplicacion a los procedimientos de otorgamiento de licencias o de
autorizacion de usos en suelo no urbanizable que se hayan iniciado antes de su
entrada en vigor”. La Ley entré en vigor el 6 de agosto de 2013, al ser la soli-
citud del promotor ante el Ayuntamiento de 22 de agosto de 2012, serd por lo
tanto de aplicacion a este expediente, la Ley 3/2009 en su redaccién original.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacién especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipolgicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se debera analizar, asimismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la construccion y su emplazamiento,
reflejado en un plano de situacion.

Tercero. — El objeto del proyecto es la instalacién de una linea aérea de
baja tension para dar suministro eléctrico a varias edificaciones.

Cuarto. — El municipio de Caspe cuenta como instrumento de planeamien-
to urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, no adaptado a la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado definitivamen-
te por la Comisién Provincial de Ordenacion de Urbanismo de Zaragoza el 9 de
junio de 1987.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General de
Ordenacién Urbana y de la Ley de Urbanismo de Aragon, conforme a lo esta-
blecido en su disposicién transitoria segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe, se
encuadran segtin el articulo 5.4.0.2 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Caspe, en suelo no urbanizable genérico, de acuerdo con las categorias estable-
cidas en el articulo 17,y en la tabla de equivalencias de la disposicion transito-
ria tercera de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragdn, en su articulo 30, se regulan los supuestos de autorizacion de
usos en suelo no urbanizable genérico, incluyendo en el parrafo a) las construc-
ciones e instalaciones destinadas a explotaciones agrarias entre otras y el parra-
fo b) las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas.

Por otra parte, el articulo 31 de la Ley de Urbanismo regula los supuestos
de autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autoriza-
cidn especial, en los que es preceptivo el informe del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza. Dicho articulo incluye en el parrafo a) las instalacio-
nes que quepa considerar de utilidad publica o interés social y hayan de empla-
zarse en el medio rural. En su parrafo b) se regulan el mismo tipo de instalacio-
nes, en los municipios que no cuenten con Plan General y en el parrafo c) las
obras de renovacion de construcciones. Para estos supuestos se seguird el pro-
cedimiento de autorizacion especial que viene regulado en el articulo 32.

Ademas del articulo 30 de la Ley de Urbanismo al que hemos hecho refe-
rencia, el articulo 5.4.2.7 de las normas urbanisticas del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Caspe sefiala que el uso caracteristico en el suelo rastico es
el agro-ganadero y como uso compatible se sefala el residencial ligado a acti-
vidades agricolas.

Segun el informe técnico municipal de 15 de abril de 2013 “[...] a los efec-
tos de la consideracion del interés publico de la actuacién, que dicha obra con-
siste en una instalacion de suministro a dos explotaciones”. Segtin acuerdo de
la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 29 de abril de 2013 se argu-
menta la utilidad publica segtin la legislacion del sector eléctrico que se aplica
a los efectos de la expropiacion forzosa.

Sin embargo, desde el punto de vista urbanistico, en las lineas eléctricas de
baja tension que dan suministro a edificaciones agricolas, no es justificable el
interés ptiblico o social. La instalacion de linea eléctrica tiene que venir vincu-
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lada al uso principal al que va a dar suministro, es decir, si estamos ante edifi-
caciones agricolas que disponen ya de licencia municipal directa, vincularfa-
mos la linea eléctrica a dichas edificaciones, y por lo tanto también la linea
eléctrica deberia ser objeto de licencia municipal directa. Esta justificacion es
clara para las lineas de baja tension que en unos casos son de consumo propio,
y en los que pueden ser de distribucién, el consumidor siempre es final. Sin
embargo, las lineas de media tension se consideran susceptibles de utilidad
ptiblica, por la posibilidad de dar suministro a otros promotores.

Por otra parte, en relacion a la legalizacion de las edificaciones que no dis-
pongan de licencia municipal el Ayuntamiento es el organismo competente.

Considerando que, tal y como se ha sefialado en los antecedentes, fue infor-
mado un expediente sobre linea de baja tension, por parte del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza se justifica el cambio de criterio adoptado, en
base al articulo 54 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comin, que regula la motivacién de los actos y en su parrafo d) dice que serdn
motivados con sucinta referencia de los hechos y fundamentos de derecho “Los
que se separen del criterio seguido en actuaciones precedentes o del dictamen
de 6rganos consultivos”.

A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe considerar la acti-
vidad propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 30 a) de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, al tratarse de una linea de
baja tension para edificaciones agricolas, como uso en suelo no urbanizable
genérico autorizable mediante licencia municipal directa.

En virtud de lo expuesto,

EIM.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

«Primero. — Devolver el expediente municipal, relativo a Variante de
Linea Aérea de Baja Tension para dotar de suministro a las parcelas 26 y 1473
del poligono 53, tramitado por el Ayuntamiento de Caspe, a instancia de Ende-
sa Distribucion Eléctrica, S.L.U., por considerar que se trata de una autoriza-
cion directa municipal, en base a los argumentos planteados en la parte exposi-
tiva del presente informe.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe e inte-
resados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefe de Servicio de
Prevencién y Proteccién de Patrimonio Cultural de fecha 26 de febrero de 2014».

* kK

4. Ainzén: Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de deriva-
cion individual en modalidad subterrdnea en poligono 11, parcela 135, trami-
tado por el Ayuntamiento de Ainzon, a instancia de Diego Salas Pardo. CPU
2014/29.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Ainzén en solicitud de
informe de autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico para deriva-
cion individual en modalidad subterrdnea en poligono 11, parcela 135, en el
término municipal de Ainzdn, a instancia de Diego Salas Pardo, de conformi-
dad con las determinaciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén, modificada por la Ley 4/2013 de 23 de mayo, segtin proyecto visado,
por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Navarra, en fecha
28 de noviembre de 2013, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobier-
no de Aragén en fecha 11 de febrero de 2014, tras ser devuelto otro expedien-
te ya concluido con el mismo proyecto desde Secretaria el 17 de enero de 2014,
por el motivo siguiente:

“No procede autorizacion especial en suelo no urbanizable por parte del
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, al no encuadrarse en ninguno
de los supuestos previstos en el articulo 31 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, modificado por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que
regula la autorizacion especial de instalaciones en suelo no urbanizable genéri-
co mediante autorizacion especial, e incluye los supuestos que deben ser some-
tidos a informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza. No queda
suficientemente acreditado en dicho proyecto, el interés piblico o social, que
debe quedar justificado segtn sefiala el articulo 32 de la Ley de Urbanismo que
regula el procedimiento para la autorizacion especial”.

El Ayuntamiento de Ainzén remite de nuevo el 11 de febrero de 2014 al
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el proyecto junto a un oficio
municipal en el que sefiala textualmente que “Ante las dudas de que puede
encuadrarse en el supuesto del apartado 1 a) del articulo 30 de la mencionada
Ley de Urbanismo, y teniendo en cuenta que otros expedientes similares si que
han sido objeto de informe por parte del Consejo Provincial, volvemos a remi-
tir el expediente solicitando nos indiquen si el promotor debe acreditar el inte-
rés publico o social de la actuacién para continuar la tramitacién, o bien si lo
consideran de autorizacién directa por el municipio”.

Segundo. — La solicitud y la documentacion adjunta fueron sometidas a infor-
macion publica por el plazo legal establecido, mediante anuncio en el BOPZ.

Tercero. — La linea eléctrica de baja tension que nos ocupa se encuentra en
las parcela 135 del poligono 11 en Ainzon, en suelo no urbanizable genérico,
segtn el plano PO-1 (estructura orgdnica del territorio, clasificacion del suelo,
término municipal) del Plan General de Ordenacién Urbana de Ainzén.

Se proyecta la construccién de una linea subterrdnea de baja tensién para
dotar de suministro eléctrico a una parcela. Segtin el promotor la linea dara
suministro a una edificacion agricola.

La instalacion tiene las siguientes caracteristicas:

e La tensién nominal serd de 230 V.

* Se proyecta una caja general de proteccion a instalar en un apoyo HV 9/400.

* Desde la caja general de proteccion se pasa a modalidad subterrdnea
bajando por un tubo de PVC hasta una arqueta situada junto al poste y desde
ésta bajo tubo de 110 milimetros de didmetro hasta la zanja.

* Desde la zanja se llevard los conductores bajo tubo y pasando por una
arqueta final hasta la ubicacion del cuadro de proteccion y medida.

Cuarto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragon; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la
parte no derogada, asf como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comtin; de las normas subsidiarias y complementarias de planeamiento muni-
cipal de la provincia de Zaragoza; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departa-
mento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por
el Decreto 160/2013, de 7 de octubre; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, y demds normativa aplicable en la materia, se
aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, disponiendo para ello de dos meses,
segln sefiala el articulo 32.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipologicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se debera analizar, asimismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Tercero. — El objeto del proyecto es la instalacién de una linea aérea de
baja tension para dar suministro eléctrico a una nave.

Cuarto. — EIl municipio de Ainzén cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacion Urbana, adaptado a la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado definitivamen-
te por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el 19 de mayo de 2011.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General de
Ordenacion Urbana y de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo esta-
blecido en su disposicion transitoria segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe se
encuadran, segtin el articulo 119 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Ainzon, en suelo no urbanizable, de acuerdo con las categorias establecidas en
el articulo 17,y en la tabla de equivalencias de la disposicion transitoria terce-
ra de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013 de 23 de mayo, en su articulo
30, se regulan los supuestos de autorizacién de usos en suelo no urbanizable
genérico, incluyendo en el pdrrafo a) las construcciones e instalaciones desti-
nadas a explotaciones agrarias entre otras y el parrafo b) las construcciones e
instalaciones vinculadas a las obras publicas y aquellas destinadas a servicios
complementarios de la carretera.

Por otra parte, el articulo 31 de la Ley de Urbanismo regula los supuestos
de autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autoriza-
cién especial, en lo que es preceptivo el informe del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza. Dicho articulo incluye en el parrafo a) las instalacio-
nes que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la
ordenacion y desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conve-
niente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el terri-
torio. En su pdrrafo b) se regulan los edificios destinados a vivienda unifami-
liar, en los municipios que no cuenten con Plan General y en el pérrafo c) las
obras de rehabilitacion de construcciones. Para estos supuestos se seguird el
procedimiento de autorizacién especial que viene regulado en el articulo 32.

Ademads del articulo 30 de la Ley de Urbanismo al que hemos hecho refe-
rencia, el articulo 124 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Ainzén regula los usos permitidos y prohibidos en suelo no
urbanizable genérico, incluyendo tanto los vinculados a explotaciones agrico-
las como los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural.

Desde el punto de vista urbanistico, en las lineas eléctricas de baja tension
que dan suministro a edificaciones agricolas no es justificable el interés ptibli-
co o social. La instalacion de linea eléctrica tiene que venir vinculada al uso
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principal al que va a dar suministro, es decir, si estamos ante edificaciones
agricolas que disponen ya de licencia municipal directa, vincularfamos la linea
eléctrica a dichas edificaciones, y por lo tanto también la linea eléctrica debe-
ria ser objeto de licencia municipal directa. Esta justificacion es clara para las
lineas de baja tensién que en unos casos son de consumo propio, y en los que
pueden ser de distribucion, el consumidor siempre es final. Sin embargo, las
lineas de media tension se consideran susceptibles de utilidad publica, por la
posibilidad de dar suministro a otros promotores.

Considerando que tal y como se ha sefialado en el oficio municipal fueron
informados expedientes similares, por parte del Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza, se justifica el cambio de criterio adoptado, en base al
articulo 54 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, que
regula la motivacién de los actos y en su pdrrafo d) dice que serdn motivados
con sucinta referencia de los hechos y fundamentos de derecho “Los que se
separen del criterio seguido en actuaciones precedentes o del dictamen de 6rga-
nos consultivos”.

A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe considerar la acti-
vidad propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 30 a) de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, al tratarse de una linea de
baja tension para nave agricola, como uso en suelo no urbanizable genérico
autorizable mediante licencia municipal directa.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

«Primero. — Devolver el expediente municipal, relativo a derivacién indi-
vidual en modalidad subterrdnea en poligono 11, parcela 135, tramitado por el
Ayuntamiento de Ainzdn, a instancia de Diego Salas Pardo, por considerar que
se trata de una autorizacién directa municipal, en base a los argumentos plan-
teados en la parte expositiva del presente informe.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ainzoén e
interesados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefe de Servicio de Pre-
vencién y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 26 de febrero de 2014».

EE

5. Luceni: Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de perfec-
cionamiento de industria de deshidratacion de forrajes, tramitado por el Ayun-
tamiento de Luceni, a instancia de SAT niimero 9.349 “Forga”.CPU-2014/31.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Luceni en solicitud de
informe de autorizacidn especial en suelo no urbanizable genérico para perfec-
cionamiento de industria de deshidratacién de forrajes, previo a la licencia
municipal urbanistica de obras, en el término municipal de Luceni, a instancia
de SAT nidmero 9.349 “Forga”, de conformidad con las determinaciones de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, segtin proyecto visado
por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén en fecha 14 de
mayo de 2013, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 17 de febrero de 2014, encontrandose completo
para su tramitacion.

Segundo. — Como antecedentes, cabe destacar que se informaron anterior-
mente, en el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, para la promotora
SAT ndm. 9.349 “Forga”, los siguientes expedientes:

* La construccién e instalacién de una industria de deshidratacién de forra-
jes se informé favorablemente en la sesion celebrada por la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza el dia 6 de abril de 2000, expe-
diente COT-50/2000/99.

e La construcciéon de ampliacion para perfeccionamiento de industria de
deshidratacion de forrajes se informé favorablemente en la sesion celebrada
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza el dia 27
de septiembre de 2001, expediente COT-50/2001/542.

* La construccion de un horno de biomasa y un almacén de deshidratacion
de forrajes se inform¢é favorablemente el 21 de junio de 2013 por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, expediente CPU-50/2011/147.

 La construccién de una instalacion petrolifera gaséleo B para consumo
propio se informé favorablemente el 27 de enero de 2014 por el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza, expediente CPU-50/2011/147.

Tercero. — Con relacién a la documentacion aportada en el expediente,
entre los documentos mds importantes constan los siguientes:

* Solicitud del promotor con fecha de entrada en el registro municipal de 14
de noviembre de 2013.

* Resolucion de Alcaldia para el sometimiento del proyecto a informacion
puiblica de 17 de octubre de 2013.

* Publicacion del anuncio en el BOPZ de 23 de octubre de 2013.

e Informe técnico del arquitecto municipal de fecha 28 de noviembre de
2013.

e Informe favorable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 4 de
diciembre de 2013.

* Resolucién de Alcaldia declarando el proyecto de interés piiblico y justi-
ficando su emplazamiento en el medio rural de 26 de diciembre de 2013.

* Proyecto visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de Ara-
go6n, Navarra y Pafs Vasco en fecha 12 de julio de 2013.

Cuarto. — De conformidad con lo previsto en el articulo 32.1 b) de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, la solicitud y la documenta-
cion adjunta se sometid a informacién publica por el plazo legal establecido,
mediante anuncio en el BOPZ nim. 244, de 23 de octubre de 2013.

Quinto. — La instalacion que se proyecta, se ubica en Luceni, al sureste del
nicleo urbano, en las parcelas 173 y 1.177 del poligono 6, de 14.658 metros
cuadrados y 17.409 metros cuadrados de superficie de suelo, respectivamente,
en suelo no urbanizable genérico segtin el plano FO2A de estructura general y
usos globales modificado por la modificacién aislada nimero 3 del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Luceni.

La empresa SAT nim. 9.349 “Forga” es una industria existente en el térmi-
no municipal de Luceni que se dedica principalmente a la deshidratacién,
molienda y granulacion de forrajes (alfalfa).

La experiencia de uso de otro horno de biomasa instalado en la industria,
asegura que es posible el funcionamiento de la linea de deshidratacion, utili-
zando tinicamente combustibles renovables. Por este motivo, se propone la ins-
talacion de otro horno de biomasa similar al existente para la combustién de
subproductos vegetales con una potencia de 5.000.000 kcal/h.

Se instalard una linea de deshidratacién D-10 con una astilladora, un ciclén
separador principal y un transportador de dos direcciones; una zona de granu-
lacion; una zona de prensado de la linea D-10 y una linea D-20 para el forraje
destinado a balas, que estd formada por: cinta de evacuacion, prensa empaque-
tadora y cinta de conexién del tapiz de entrada del enfriador.

Se ha proyectado un almacén de materia prima. Se trata de una nave de
planta rectangular, con estructura metdlica, cubierta de chapa grecada a dos
aguas, cerramientos con zécalos de hormigén completados con chapa de acero
prelacada y parte didfanos. La superficie construida de la nave es de 620,16
metros cuadrados y la superficie util es de 600 metros cuadrados.

Se realizardn 4.378 metros cuadrados de soleras de hormigén en playas
exteriores de la industria.

También se ejecutardn mejoras en las instalaciones eléctricas y se instalard
un sistema de control de la temperatura en el interior de los acopios de forraje
deshidratado.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

* Acceso viario rodado, desde la via provincial Gallur-Alagén (CV-24) o
desde el camino Luceni-Alcala.

* Red de energia eléctrica: instalacion ya existente.

* Evacuacion de aguas residuales: no existe emision de aguas residuales o
vertidos procedentes del proceso industrial. El agua procedente de los vestua-
rios y servicios del edificio administrativo se dirige a un depdsito estanco, del
que se extrae periédicamente por un gestor de residuos autorizado.

 Captacion de aguas: instalacion ya existente: la captacion de agua para los
equipos de prevencion de incendios se realiza de un pozo practicado en la pro-
pia parcela.

* Retirada de residuos: el proyecto no cuenta con un estudio de gestion de
residuos.

Sexto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de
19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la parte no derogada, asi como la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; de las normas subsidia-
rias y complementarias de planeamiento municipal de la provincia de Zarago-
za; del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Piblicas, Urba-
nismo, Vivienda y Transportes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de
octubre; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanis-
mo, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, disponiendo para ello de dos meses,
segun sefiala el articulo 32.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipolgicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se debera analizar, asimismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la construccion y su emplazamiento,
reflejado en un plano de situacion.
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Tercero. — El objeto del proyecto es el perfeccionamiento de la industria
de deshidratacion de forrajes de la empresa SAT nidmero 9.349 “Forga”,
mediante una serie de actuaciones en la industria, debido al incremento de pre-
cio de los combustibles derivados del petréleo y el cambio de tendencias de los
mercados, que demanda nuevas presentaciones de los productos terminados,
asi como el interés en reorganizar las lineas de produccién para adaptarlas a la
situacion actual del sector.

Cuarto. — El municipio de Luceni cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, adaptado a la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdén, aprobado definitivamen-
te por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en
sesion de fecha 13 de abril de 2005. Dicho Plan General, entre otras modifica-
ciones, ha sido objeto de la modificacion nimero 3, que fue informada por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el 21 de junio de 2013, aplica-
ble también al proyecto que nos ocupa.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General de
Ordenacién Urbana y de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo esta-
blecido en su disposicién transitoria segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe se
encuadran segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Luceni, en su
articulo 1.4, en suelo no urbanizable genérico, de acuerdo con las categorias
establecidas en el articulo 17, y en la tabla de equivalencias de la disposicién
transitoria tercera de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990, ni afecta a dreas protegidas inclui-
das en el anexo sobre protecciones en suelo no urbanizable de las normas sub-
sidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la provincia de
Zaragoza. La instalacién no afecta al dmbito de ningtin Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales (PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC) o
Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) pero si a un Plan de Accién
sobre Especies Amenazadas, en concreto segtin el Sistema de Informacion
Territorial de Aragdn afecta al dmbito de proteccion del Cernicalo Primilla.
Dispone de informe favorable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de
4 de diciembre de 2013.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible, ya que se encuen-
tra incluido dentro de los permitidos en el articulo 31 a) de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, que regula las “Construcciones e insta-
laciones que quepa considerar de interés puiblico o social por su contribucién a
la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea con-
veniente por su tamaiflo, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el
territorio”, y también en el articulo 75.3 de las normas subsidiarias y comple-
mentarias de planeamiento municipal de la provincia de Zaragoza se incluirian
estos usos, ya que aunque no vienen especificamente contemplados, se trata de
un articulo que no limita a los contemplados los usos posibles.

Asimismo, el capitulo III (suelo no urbanizable), apartado II1.3.1, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Luceni, permite los usos de utilidad publica
o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

Séptimo. — El articulo 32.1 a) de la Ley de Urbanismo sefala que si la soli-
citud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social,
deberd incluir justificacién de tal interés y de la conveniencia de su emplaza-
miento en el medio rural. Segtn resolucién de Alcaldia de 17 de octubre de
2013, se declara “Considerar dicho proyecto necesario y beneficioso para el
interés piblico al entender que se trata de una actuacién relacionada con la pro-
teccién del medio ambiente por significar una mejora del mismo. Ademds debe
emplazarse en el medio rural, concretamente en las instalaciones existentes, ya
que se trata de la modernizacion y mejora de las mismas”.

Octavo. — En relacién, sin embargo, con los pardmetros urbanisticos,
determinadas condiciones de la parcela y las de volumen no cumplen con lo
establecido en las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Luceni.

El anexo de las normas urbanisticas del texto refundido del Plan General de
Luceni establece pardmetros urbanisticos relativos a la autorizacién de usos en
suelo no urbanizable genérico mediante autorizacién especial, siendo de apli-
cacion las siguientes condiciones:

Condiciones de la parcela:

—Parcela minima: 10.000 metros cuadrados. En proyecto, 32.067 metros
cuadrados totales (parcelas de 14.658 metros cuadrados y de 17.409 metros
cuadrados), cumple.

—Superficie de edificacion autorizable: 0,2 metros cuadrados/metro cua-
drado. En proyecto, la superficie total construida es de 5.328,59 metros cuadra-
dos y la superficie de suelo es de 32.067 metros cuadrados. La edificabilidad
es: 5.328,59 metros cuadrados/32.067 metros cuadrados = 0,17 metros cuadra-
dos/metro cuadrado, cumple.

—Retranqueo de edificios: 8 metros a caminos y 10 metros a linderos. En
los planos del proyecto no aparecen acotadas las distancias de la edificacion ni
a caminos ni a linderos. Se realiza una medicién con escalimetro en el plano
nimero 3 del proyecto resultando que la distancia a caminos supera los 8
metros, pero la distancia a linderos es menor a los 10 metros exigidos en las
normas, por lo que la edificacion no cumple el retranqueo a linderos.

—Retranqueo de vallado: 5 metros a borde de caminos. En proyecto, se ha
representado en planos el vallado existente, no se especifica ningin otro tipo
de vallado a instalar.

Condiciones de volumen:

— Altura maxima de la edificacion: 4 metros. En proyecto, la nave tiene una
altura en alero de 8 metros y 10,75 metros en coronacién. No cumple.

— Altura visible: 5 metros. En proyecto, la nave tiene una altura en alero de
8 metros y 10,75 metros en coronacién. No cumple.

—Nimero de plantas: 1. En proyecto, 1 planta. Cumple.

—Proporcion de volimenes: a = 1; b = 3. En proyecto, planta de 20,40 x
3040 m:a=1,b=1,5,no llega al maximo. Cumple.

— Construcciones sobre la altura maxima: Silos e instalaciones similares.
La nave no puede tener una altura superior a la mdxima ya que no se trata de un
silo ni de una instalacién similar. No cumple.

En conclusion, en relacién a los pardmetros urbanisticos, incumple concre-
tamente el retranqueo de la nave-almacén a linderos y la altura mdxima y visi-
ble de la edificacion, segin la modificacién nimero 3 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Luceni.

Noveno. — Considerando que corresponde a este Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, conforme a lo estipulado en el articulo 32 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, emitir informe en el plazo de
dos meses, siendo vinculante, cuando siendo negativo, el 6rgano municipal
competente no resuelva en el plazo de dos meses.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

«Primero. — Informar desfavorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, el perfeccionamiento de
industria de deshidratacién de forrajes tramitado por el Ayuntamiento de Luce-
ni, a instancia de SAT nim. 9.349 “Forga”, por considerar que incumple deter-
minados pardmetros urbanisticos, en concreto, el retranqueo de la nave-alma-
cén a linderos y la altura mdxima y visible de la edificacion, conforme a la
modificacion nimero 3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Luceni.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Luceni e
interesados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de 1a jefe de Servicio de Pre-
vencion y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 26 de febrero de 2014».

Contra los presentes acuerdos, que ponen fin a la via administrativa, puede
interponerse recurso potestativo de reposicion ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en el plazo mdximo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
116 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn,
sin perjuicio de cualquier otro recurso que proceda en derecho.

Kk ok

6. Fuentes de Ebro: Recurso de reposicion interpuesto por Francisco
Javier Zardoya contra el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, adoptado en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2013, relativo
al Plan General de Ordenacion Urbana de Fuentes de Ebro. CPU-2011/189.

Visto el recurso de reposicién interpuesto por Francisco Javier Zardoya
Garcia, contra el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza,
adoptado en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2013, relativo al Plan
General de Ordenacién Urbana de Fuentes de Ebro, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Mediante acuerdo de fecha 20 de febrero de 2007, rectificado
el 12 de abril de 2007, el Pleno del Ayuntamiento de Fuentes de Ebro aprob6
inicialmente la revision del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio,
se somete a informacion publica por el plazo de un mes, mediante anuncio
insertado en el BOPZ nim. 87, de 18 de abril de 2007. Posteriormente el 6rga-
no plenario en sesion celebrada el 22 de julio de 2010, aprueba provisional-
mente la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana conforme a lo esta-
blecido en el articulo 41.3 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién
celebrada el dia 3 de abril de 2012, acordo la aprobacién definitiva del suelo
urbano consolidado, salvo la zona verde incluida en el monte de utilidad publi-
ca, en el nicleo de Fuentes de Ebro, aprobando igualmente, la ordenacién para
el nicleo de Rodén. Se suspende en este acuerdo la aprobacion definitiva del
suelo urbano no consolidado, estableciéndose en la parte dispositiva del mismo
que “debe justificarse la cuantificacion de la superficie considerada como
suelo urbano no consolidado de forma particularizada para cada una de las
dreas de tipologia homogénea que ha sido caracterizada en la documentacion
remitida (zonificaciones especificas), asi como resolver la relacién entre las
UEL y UE2 con el rio Ginel”.

Remitida nueva documentacién por el Ayuntamiento con fecha 14 de
mayo y 3 de septiembre de 2013, para subsanar los reparos indicados en el
acuerdo del Consejo anteriormente mencionado, con fecha 30 de septiembre
de 2013, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza por unanimidad
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adopt6 nuevo acuerdo en relacion con el procedimiento de aprobacion del
Plan General de Fuentes de Ebro y entre otros extremos, su contenido reco-
ge el siguiente tenor literal:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de
Fuentes de Ebro, ordenando la publicacién de las normas urbanisticas (...).

Tercero. — Con fecha 19 de noviembre de 2013, se publica en el “Boletin
Oficial de Aragén” nim. 228 el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza en virtud del cual se aprueba definitivamente el Plan
General y la publicacién de sus normas. Con esta misma fecha tiene entrada en
el Registro General del Gobierno de Aragén recurso de reposicién formulado
por Francisco Javier Zardoya Garcia, manifestando su disconformidad en rela-
cién con varias determinaciones del Plan General Municipal aprobado, concre-
tamente, en relacion con una finca que el recurrente dice ser de su propiedad y
para ello plantea las siguientes alegaciones:

Primera. — La alineacién sefialada en la manzana cerrada sita en la calle
Doctor Fleming, nimero 4, esquina calle Ferndndez Heredia, estd contravi-
niendo lo establecido en la propia normativa urbanistica del Plan General de
Ordenacion Urbana, puesto que dicha alineacion no mantiene la alineacién
existente ni la conservacion de la forma de ocupacién histdrica, teniendo en
cuenta que dicha alineacién estd consolidada con un vallado de ladrillo desde
hace mds de sesenta afios y consolidado con autorizacién municipal reciente-
mente.

Segunda. — El documento de aprobacion inicial del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Fuentes de Ebro reflejaba, en relacion con el solar de la calle
Doctor Fleming, 4, una alineacién que conservaba la forma de ocupacion his-
tdrica de dicho solar pero que sin embargo, el documento de aprobacién provi-
sional del PGOU, que aprueba definitivamente el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza, altera sustancialmente dicha alineacién, y no refleja
motivacion alguna de dicha modificacién o cambio, convirtiéndose de esta
forma la discrecionalidad de la administracién en arbitrariedad, y constituyen-
do asi dicha actuacién del Ayuntamiento de Fuentes de Ebro en contraria a
nuestro ordenamiento juridico, y por lo tanto, deviniendo dicho acto en nulo de
pleno derecho, segtin el articulo 62.1 e) de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun.

Tercera. — La cesi6n del suelo para el nuevo vial propuesto solo se toma de
una de las propiedades, del solar de la calle Doctor Fleming, 4, y el solar de
enfrente, sito en calle Doctor Fleming, 6, no cede nada de suelo, causando asi
un agravio comparativo y vulnerando el principio de equidistribucién de bene-
ficios y cargas.

Cuarta. — Estamos ante una actuacion arbitraria del Ayuntamiento de
Fuentes de Ebro, en cuanto que modifica sin motivacioén alguna una alineacion
en el solar sito en calle Doctor Fleming, ya que dicha modificacién de la aline-
acion no ha sido expuesta a informacién publica ni notificada al titular —pro-
pietario de dicho solar—.

Por todo lo expuesto, el recurrente solicita que “se declare la nulidad del
expediente de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de
Fuentes de Ebro, al haberse prescindido de las normas que contienen las reglas
esenciales para la formacién de la voluntad de los érganos colegiados™.

Cuarto. — Con fecha 14 de enero de 2014, se da traslado al Ayuntamiento
de Fuentes de Ebro de la documentacién que acompaia la interposicién del
recurso de reposicion a instancia de Javier Zaradoya Garcia de fecha 19 de
noviembre de 2013, al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articu-
lo 112 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn. El
Ayuntamiento de Fuentes de Ebro formula escrito de contestacion a las alega-
ciones esgrimidas por el recurrente, indicando que vistos los informes elabora-
dos por el técnico redactor del Plan y el asesor juridico externo del Ayunta-
miento, la Junta del Gobierno Local por unanimidad acuerda hacer suyos el
contenido de los mismos y por tanto se aportan como escrito de contestacion a
las alegaciones esgrimidas por el recurrente.

Quinto. — El informe del arquitecto municipal de fecha 24 de enero de
2014 contiene entre otras las siguientes determinaciones: En primer lugar indi-
ca que estamos ante un solar que contaba con afeccion de nueva alineacién en
el planeamiento general de 1985 y que en la tramitacion del nuevo Plan Gene-
ral cuya aprobacion provisional es de 2010 adopta una solucién viaria idéntica
al Plan General de 1985, y asi queda en el documento remitido ante el Consejo
Provincial de aprobacion provisional municipal de julio de 2010. Dichas afec-
ciones se asocian también a cambios en la ordenacién y configuracién de via-
rios en los suelos colindantes de ahi que se retome una ordenacion andloga a la
del Plan General de 1985. Por tanto se considera que no existe arbitrariedad
alguna en relacion al solar del reclamante ya que, en definitiva, se mantiene la
alineacion de 1985.

Los informes aportados por el Ayuntamiento consideran inexistente el
agravio comparativo por no incluir el solar sito en calle Doctor Flemming,
niimero 6, y ello por no estar ante una situacion idéntica ambas parcelas.

No se considera que exista vulneracion del principio de equidistribucién de
beneficios y cargas, al no operar este principio en suelo urbano consolidado.
En suma —prosigue el informe municipal —, el articulo 102.1 de las ordenan-
zas del PGOU habla de preservar en general las alineaciones, lo cual no quiere
decir que no se puedan alterar en algtin caso.

Sexto. — El informe del asesor juridico externo del Ayuntamiento, una vez
analizado el contenido del recurso plantea contestacion a las alegaciones esgri-
midas por el recurrente, en base a los siguientes fundamentos juridicos:

Primero. — Los actos del avance y de aprobacidn inicial son meros actos de tra-
mite que pueden ser modificados a lo largo del procedimiento sin seguir las exigencias
formales de los actos definitivos, segtin sentencia del Tribunal Supremo de 27 de
mayo de 1998: “[...] las rectificaciones que establece el tltimo pdrrafo de las normas
desde el punto de vista urbanistico no aparecen como sustanciales porque aunque alte-
ren aspectos concretos del Plan, no suponen un nuevo esquema de planteamiento ni
afectan de manera esencial o importante los criterios determinantes de su concepcién
originaria. De otra parte, la intervencion final del 6rgano superior que acordé su apro-
bacion definitiva constituye, en principio, garantia suficiente para entender que las
soluciones urbanisticas aprobadas, y entre ellas las enmiendas introducidas, respon-
den a criterios técnicos objetivos que se aceptan por su congruencia y adecuacion a la
filosoffa que inspird el proyecto, enderezado al mejor servicio del interés general; de
aqui que la sentencia apelada haya seguido un criterio al reputar innecesaria la practi-
ca de nueva informacion publica [...]".

En l6gica consecuencia con ello, los actos de avance y de aprobacion inicial son
considerados por la doctrina como meros actos de tramite que pueden ser modificados
alo largo del procedimiento sin seguir las exigencias formales de los actos definitivos.

Segundo. — En este sentido, considera el Ayuntamiento, que la ampliacién de un
vial no es modificacién sustancial siguiendo la doctrina del Tribunal Supremo plasma-
da en esta sentencia de 15 de septiembre de 1992 “[...] que en modo alguno pueden
reputarse modificaciones sustanciales las que concretamente aqui se discuten (cons-
truccién de vial) ya que su rigurosa concrecion y escasa extension impiden que se
pueda producir con ellas una alteracién del modelo territorial elegido [...]”. Por tanto,
la recolocacion de una alineacién a la posicién que ocupaba antes del proceso de revi-
sién del Plan General, cambiando la primera intencién del planificador recogida en la
aprobacion inicial, no puede reputarse como una modificacién sustancial, y por lo
tanto, no afecta al derecho de participacion e informacién urbanistica del ciudadano.
Por tanto lo determinante para saber si se ha infringido el derecho de participacion y
respeto al procedimiento administrativo comuin, asi como las garantias del mismo es
saber si el cambio de una alineacién tras la aprobacion inicial supone o no una modi-
ficacién sustancial de estos.

Tercero. — En relacion con la arbitrariedad a la que de forma constante alude el
recurrente, “por no respetar la alineacion que nos ocupa la propia normativa para las
zonas RSI, que produce un considerable perjuicio a la propiedad que no cabe compen-
sar y que dice el recurrente se reserva el derecho a solicitar la oportuna indemnizacién
por afecciones singulares y que infringe el principio de igualdad y equidistribucién al
no afectarse a terrenos colindantes”. Se indica que se comparte la argumentacién del
técnico redactor, y que estas consideraciones del recurrente carecen de apoyo y no
deben ser estimados.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; la Ley 5/1999 de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén; la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Ara-
g6n, modificada por la Ley 4/2013, de 24 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19
de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios muni-
cipios; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; de la
Ley Orgénica 5/2007, por la que se aprueba el Estatuto de Autonomia de Ara-
26n; del Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Aragén; de la Ley 2/2009, de 11 de mayo, del Presi-
dente y del Gobierno de Aragén; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, asi como el Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departa-
mento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, modificado por
el Decreto 160/2013, de 7 de octubre, y demds normativa aplicable en la mate-
ria, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — Corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
la resolucion del presente recurso de reposicion, de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 109, letrad ),y 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun, asi como el articulo 4.3 de la Ley 3/2009 de
Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 24 de mayo, en el que
se establece que los acuerdos de los Consejos Provinciales de Urbanismo que
pongan fin al procedimiento agotan la via administrativa, por lo que serdn sus-
ceptibles de recurso contencioso-administrativo, previo potestativo de reposi-
cién o requerimiento previo.

Segundo. — El recurso de reposicion ha sido presentado en tiempo y forma
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 117 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Tercero.—La principal finalidad que corresponde a todo recurso no es otra
que la de proporcionar al 6rgano que debe resolver sobre el mismo la oportuni-
dad de reconsiderar la decision originaria que mediante dicho requerimiento se
combate, de la que puede derivar, como asi dej6 sefialado la STS de 13 de
mayo de 1983 (Ar. 2946), la desestimacion del requerimiento porque no se
haya conseguido desvirtuar la fundamentacion factica y juridica que conforma-
ba la motivacién del acuerdo impugnado, o la revocacion de €ste, por haberse
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conseguido acreditar la improcedencia legal de su mantenimiento, sefialando
que la resolucion de dicho requerimiento puede estimar en todo o en parte, o
desestimar, las pretensiones formuladas por el recurrente.

Cuarto. — La primera de las cuestiones que es preciso dirimir para resolver
sobre las pretensiones del recurrente es la de si la administracién municipal,
encargada de la elaboracion y aprobacion inicial y provisional del planeamien-
to, contraviene las normas urbanisticas insertas en el planeamiento cuando su
articulo 102.1 dispone mantener “las alineaciones existentes, y la conservacion
de la forma de ocupacion histdrica en las parcelas”. A este respecto puede men-
cionarse que los informes técnicos, tanto del Ayuntamiento como del Consejo
Provincial refieren, esto es, que lo que se plantea en la aprobacién provisional
del planeamiento no es sino la recuperacién de las afecciones a alineaciones
previstas en el Plan General de Ordenacién Urbana de 1985. Es mds, atin en el
supuesto de que se hubieran modificado dichas alineaciones, el hecho de que
las normas urbanisticas de planeamiento recojan literalmente preservar “en
general” las mismas, quiere decir que en algiin caso particular y excepcional se
podrian llevar a cabo variaciones; pero como decimos no es el supuesto que
aqui se nos plantea ya que en el planeamiento recientemente aprobado y obje-
to de este recurso, se vuelve a las antiguas alineaciones previstas en el Plan
General de Ordenacién Urbana de 1985.

Quinto. — El recurrente considera que se han vulnerado las reglas esencia-
les para la formacion de la voluntad de los 6rganos colegiados aludiendo a la
necesidad de publicar y someter a nueva informacion publica el planeamiento
tras la aprobacion provisional por entender que se produce una modificacion de
alineaciones en el interim que va desde la aprobacidn inicial a la aprobacién
provisional y definitiva, siendo asi que un cambio referido a alineaciones de
una calle no puede considerarse trdmite sustancial y asi lo reconoce el Tribunal
Supremo en diferentes sentencias que ademds de las citadas por el Ayunta-
miento, también se indican por los técnicos del Consejo, asi la sentencia de 28
de junio de 2012 (recurso de casacién 3013/2010) dispone: “[...] Que no se
establezca en el citado articulo 6.1 de la LRSV un tnico modelo de participa-
cién, en palabras de la citada STC 164/2001, no comporta que la participacién
publica en el planeamiento urbanistico pueda ser excluida. La informacién
publica en ese tipo de planeamiento no es un mero tramite en el procedimiento
de su elaboracidn, sino un tramite esencial por la especial incidencia que tienen
los planes urbanisticos en la vida de los ciudadanos, mdxime cuando se produ-
ce, como aqui sucede, la aprobacién de un nuevo Plan General de Ordenacién
Urbana. Se vulnera, por ello, el derecho a la participacion publica en el plane-
amiento urbanistico, que resulta del mencionado articulo 6.1 LRSV —y que,
obviamente ha de ser efectiva—, si se aprueba el instrumento de planeamiento
sin el correspondiente trdmite de informacién piblica, y también cuando se han
introducido, sin ese tramite, modificaciones sustanciales en el planeamiento
aprobado”. En consecuencia, las sentencias analizadas tanto por el Ayunta-
miento en defensa de su argumentacién y en las que se han analizado por los
técnicos del Consejo se recoge que cambio sustancial viene a ser una alteracion
del modelo territorial elegido, en absoluto es el supuesto de hecho por el que se
plantea el presente recurso, es decir un cambio en la alineacioén de una parcela.

Sexto.—El sefior Zardoya en su escrito de interposicion del recurso se refie-
re a que la actuacion del Ayuntamiento ha sido arbitraria por no incluir otras fin-
cas dentro de la ejecucion urbanistica en que consiste el ensanchamiento del via-
rio publico donde se halla ubicado el solar de su propiedad. Afirma el recurrente
que con esta decision lo que se hace es perjudicar a unos en beneficio de otros sin
tener en cuenta el mecanismo de equidistribucion de beneficios y cargas. De con-
formidad con los argumentos esgrimidos por el Ayuntamiento sobre esta cues-
tién es cierto que la equidistribucién de beneficios y cargas del planeamiento
opera en suelos urbanos no consolidados y en los urbanizables pero nunca en el
suelo urbano consolidado, aplicandose “ex lege” para este tipo de suelo otro tipo
de mecanismos como puedan ser el de expropiacién o la mera transferencia de
aprovechamientos a suelos excedentarios. Carece de sentido afectar la finca
colindante por un lado cuenta con una edificacion consolidada, y no se encuen-
tra en la boca de la calle, el estrechamiento se encuentra en la calle Fernandez
Heredia que sirve de acceso y entrada para las nuevas calles de las unidades de
ejecucion nimeros 4 y 5. Por tanto no existe agravio comparativo, por no estar en
la misma situacion las parcelas y la decision adoptada estd claramente motivada
y responde a claras finalidades de ordenacion.

Séptimo.—Es por ello que al amparo de los distintos argumentos facticos y
juridicos esgrimidos, en la presente propuesta procede desestimar la pretension
de la parte recurrente relativa a la finca con referencia catastral nimero
8087002XL9988N0001QP situada en calle Doctor Fleming, nim. 4, de con-
formidad con los con las consideraciones efectuadas en los fundamentos juri-
dicos anteriormente expuestos,

Por todo ello,

EIM.IL. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

«Desestimar el recurso de reposicion presentado por Francisco Javier Zar-
doya Garcia, contra el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, adoptado en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2013, relativo
al Plan General de Ordenacién Urbana de Fuentes de Ebro, por resultar el
Acuerdo impugnado ajustado a Derecho de conformidad con los argumentos
juridicos esgrimidos en la correspondiente resolucion administrativa».

EE

7. Fuentes de Ebro: Recurso de reposicion interpuesto por José Luis For-
cén Mdrquez, en representacion de Albariileria 'y Construccion Anfer, S.L.,
contra el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, adopta-
do en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2013, relativo al Plan General
de Ordenacion Urbana. CPU-2011/189.

Visto el recurso de reposicion interpuesto por José Luis Forcén Marquez,
en representacion de la sociedad mercantil Albaiileria y Construccién Anfer,
S.L., contra el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza,
adoptado en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2013, relativo al Plan
General de Ordenacién Urbana de Fuentes de Ebro, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Mediante acuerdo de fecha 20 de febrero de 2007, rectificado
el 12 de abril de 2007, el Pleno del Ayuntamiento de Fuentes de Ebro aprob6
inicialmente la revision del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio,
se somete a informacién publica por el plazo de un mes, mediante anuncio
insertado en el BOPZ nim. 87, de 18 de abril de 2007. Posteriormente el érga-
no plenario en sesioén celebrada el 22 de julio de 2010, aprueba provisional-
mente la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana conforme a lo esta-
blecido en el articulo 41.3 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén.

Segundo. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion
celebrada el dia 3 de abril de 2012, acord6 la aprobacién definitiva del suelo
urbano consolidado, salvo la zona verde incluida en el monte de utilidad publi-
ca, en el nicleo de Fuentes de Ebro, aprobando igualmente, la ordenacién para
el nicleo de Rodén. Se suspende en este acuerdo la aprobacion definitiva del
suelo urbano no consolidado, estableciéndose en la parte dispositiva del mismo
que “debe justificarse la cuantificacion de la superficie considerada como
suelo urbano no consolidado de forma particularizada para cada una de las
dreas de tipologia homogénea que ha sido caracterizada en la documentacion
remitida (zonificaciones especificas), asi como resolver la relacion entre las
UEI1 y UE2 con el rio Ginel”.

Remitida nueva documentacion por el Ayuntamiento con fecha 14 de mayo
y 3 de septiembre de 2013, para subsanar los reparos indicados en el acuerdo
del Consejo anteriormente mencionado, con fecha 30 de septiembre de 2013, el
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza por unanimidad adopté nuevo
acuerdo en relacion con el procedimiento de aprobacion del Plan General de
Fuentes de Ebro y entre otros extremos, su contenido recoge el siguiente tenor
literal:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de
Fuentes de Ebro, ordenando la publicacién de las normas urbanisticas (...).

Tercero. — Con fecha 19 de noviembre de 2013, se publica en el “Boletin
Oficial de Aragon” nim. 228 el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en virtud del cual se aprueba definitivamente el Plan
General y la publicacién de sus normas. Con fecha 18 de diciembre de 2013
tiene entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén, recurso de repo-
sicion formulado por José Luis Forcén Mdrquez, en nombre y representacion
de la mercantil Albaiiileria y Construccion Anfer, S.L., manifestando su dis-
conformidad en relacién con varias determinaciones aprobadas en el Plan
General Municipal de Fuentes de Ebro, concretamente, respecto de la zonifica-
cién de una parcela que la empresa dice ser de su propiedad en la mencionada
localidad y ello basdndose en las siguientes alegaciones:

1) Que la finca con referencia catastral nimero 7589601X1.99780001LY,
sita en el camino de la Fuente, sin nimero, de Fuentes de Ebro (Zaragoza), ha
adquirido, como consecuencia de la calificacién otorgada por la revision del
Plan General recientemente aprobado el cardcter de uso viario, en lugar del uso
residencial que le otorgaba el antiguo Plan General de 1985.

2) Que dicha finca, que tiene naturaleza de solar, segtn el recurrente, ha
visto disminuido su valor como consecuencia de las nuevas previsiones del
planeamiento recientemente aprobado, y lo ha sido, segtn el reclamante, de
manera arbitraria en base a las siguientes consideraciones:

—Por falta de motivacién de este cambio en la memoria justificativa del Plan.

—Por la contravencion de los hechos determinantes que configuran la rea-
lidad fisica que el planeamiento tiene por objeto ordenar.

—Por la falta de proporcionalidad de la medida adoptada en dicho planea-
miento en relacion con la finca de referencia.

—Por el principio que el recurrente denomina de “menor lesividad”.

—Por el principio de “seguridad juridica”; y, finalmente, por falta de “via-
bilidad econémica”.

Cuarto. — Para justificar la interposicién del recurso alude a que existe un
estudio de detalle, basado en el Plan General de Fuentes de Ebro de 1985,y que
fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de dicha localidad con
fecha 17 de julio de 2007, y en el que se contempla para el mencionado solar
una edificabilidad maxima de 888,59 metros cuadrados/m.

Quinto. — Con fecha 14 y 21 de enero de 2014, se da traslado al Ayunta-
miento de Fuentes de la documentacién que acompaiia a la interposicion del
recurso de reposicion, por José Luis Forcén Mdrquez, en representacién de
Albanileria y Construcciones Anfer, S.L., de fecha 18 de diciembre de 2013, al
objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 112 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
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Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. El Ayuntamiento de
Fuentes de Ebro formula el siguiente escrito de contestacion a las alegaciones
esgrimidas por el recurrente:

—El relato de los hechos formulado por la parte reclamante tal como se
hace constar en el informe juridico por el asesor juridico del Ayuntamiento en
su informe de 30 de enero de 2014 “parte de un premisa equivocada, porque la
finca en cuestién no estd calificada como espacio residencial agrario, sino parte
de la finca suelo no urbanizable y la otra, es zona verde dentro del suelo urba-
no. De los antecedentes de este expediente se deduce que la zona verde publi-
ca consecuencia de la operacion urbanistica que tuvo lugar en este dmbito,
carece de aprovechamiento porque el mismo ya fue consumido en la actuacién
sita en la calle Zaragoza, y que deberia haberse cedido formalmente a favor de
la administracion cuando se desarrollo la manzana edificada en la zona adya-
cente”. No puede obviarse la modificacion del planeamiento de 1985 efectua-
da en 2003 a instancia del propio recurrente con objeto de la modificacién de
unas alineaciones en la zona y en la que la parcela en controversia es califica-
da de zona verde de cesion al Ayuntamiento.

—Como consecuencia de lo anterior, los terrenos que el reclamante dice ser
de su propiedad quedan sin edificabilidad, al haber sido transferida ésta a la
parcela colindante.

—Se tramité estudio de detalle, ahora bien mediante un estudio de detalle
no se puede calificar el suelo, es decir no pueden pasar estos suelos de zona
verde a zona residencial, con un determinado aprovechamiento. En suma, cabe
indicar que “se recogia en €l una ordenacion diferente a la que se recogia en el
planeamiento”, argumentando que “los estudios de detalle deben ser respetuo-
sos con las determinaciones del planeamiento, de forma que no pueden ir con-
tra la zonificacion y calificacion establecidas en el planeamiento general”.

—“El nuevo Plan General ha optado por superar esta situacion, sin necesi-
dad de proceder a la derogacién o anulacién del estudio anterior, mediante la
l6gica técnica, cuando existe un proceso de revision del planeamiento en su
totalidad, de dar solucién adecuada al espacio en base al nuevo tratamiento y
ordenacion establecidas en el proceso de alteracién”.

Sexto. — Por los técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza se ha emitido informe en el que se examinan y analizan las cues-
tiones planteadas por el recurrente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 24 de mayo; del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequeflos municipios; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; de la Ley Organica 5/2007, por la que se aprueba el
Estatuto de Autonomia de Aragén; del Decreto legislativo 2/2001, de 3 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragdn; de la Ley
2/2009, de 11 de mayo, del Presidente y del Gobierno de Aragén; del Decreto
101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, asi como el Decreto
331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivien-
da y Transportes, modificado por el Decreto 160/2013, de 7 de octubre, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — Corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
la resolucidn del presente recurso de reposicion, de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 109, letra d),y 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Procedimien-
to Administrativo Comdtn, asi como el articulo 4.3 de la Ley 3/2009 de
Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 24 de mayo, en el que
se establece que los acuerdos de los Consejos Provinciales de Urbanismo que
pongan fin al procedimiento agotan la via administrativa, por lo que serdn sus-
ceptibles de recurso contencioso-administrativo, previo potestativo de reposi-
cioén o requerimiento previo.

Segundo. — El recurso de reposicion, aunque denominado por el recurren-
te como de alzada, lo que no obsta a su tramitacion, tal y como preceptia el
articulo 110.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, que dispone que “el
error en la calificacion del recurso por parte del recurrente no serd obstdculo
para su tramitacion, siempre que se deduzca su verdadero caracter”. El recurso
ha sido presentado en tiempo y forma, de conformidad con lo dispuesto en el
articulos 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Tercero. — La principal finalidad que corresponde a todo recurso no es otra
que la de proporcionar al 6rgano que debe resolver sobre el mismo la oportuni-
dad de reconsiderar la decision originaria que mediante dicho recurso se com-
bate, de la que puede derivar, como asi dejo seialado la STS de 13 de mayo de
1983 (Ar. 2946), la desestimacion del recurso porque no se haya conseguido
desvirtuar la fundamentacion factica y juridica que conformaba la motivacién
del acuerdo impugnado, o la revocacién de éste, por haberse conseguido acre-

ditar la improcedencia legal de su mantenimiento, sefialando que la resolucién
de dicho recurso puede estimar en todo o en parte, o desestimar, las pretensio-
nes formuladas por el recurrente.

Cuarto. — La primera de las cuestiones que es preciso dirimir para resolver
las pretensiones del recurrente, es si la administracién municipal encargada de
la elaboracion y aprobacion inicial y provisional del planeamiento ha incurrido
en arbitrariedad e ilegalidad al calificar, en el nuevo Plan General Municipal,
como viario municipal, el nuevo uso del solar propiedad del recurrente, en
lugar de residencial, tal y como hacia el Plan General de Ordenacién Urbana de
1985. A este respecto, y acogiéndonos a los articulos 3, 7 y 8 del texto refundi-
do de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de
junio, y 87 del texto refundido de 1976, que actia con cardcter supletorio en
defecto de otra norma estatal o autondémica aplicables, deberemos constatar
que el derecho de propiedad urbanistico es estatutario y resulta de su vincula-
cién a concretos destinos cuya concrecion realizan los Ayuntamientos, en vir-
tud de la autonomia local que consagra el articulo 140 de nuestra Constitucion,
asi en la legislacion autondmica aplicable al presente recurso de reposicion
Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, en su articulo 11, hace una remisién a la
legislacion del Estado, con las especificaciones de desarrollo que se incluyen
en la Ley. En este mismo sentido queda regulado en el articulo 10 de la Ley
3/2009 de Urbanismo de Aragén vigente en la actualidad, que en su apartado
segundo establece: “La prevision de edificabilidad por la ordenacion territorial
y urbanistica, por si misma, no la integra en el contenido del derecho de propie-
dad del suelo. La patrimonializacién de la edificabilidad se produce tnicamen-
te con su realizacion efectiva y estd condicionada en todo caso al cumplimien-
to de los deberes y al levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda por el promotor de la actuacion conforme al régimen establecido
en esta Ley”. En este sentido cabe indicar que en virtud de sentencia del Tribu-
nal Supremo de fecha 12 de mayo de 1987 cuando refiere cambios de planea-
miento dice: “... (el) cardcter estatutario de la propiedad inmobiliaria significa
que su contenido serd en cada momento el que derive de la ordenacién urbanis-
tica, siendo pues licita la modificacién de €sta, modificacién que, por otra
parte, no debe dar lugar a indemnizacién en principio dado que como ya se ha
dicho las facultades propias del dominio, en cuanto creacion del ordenamiento,
serdn las concretadas en la ordenacion urbanistica vigente en cada momento”.
Continuando dicha sentencia, por lo que al caso que aqui se refiere “No basta,
asi, el Plan para atribuir un derecho derivado del destino urbanistico del suelo
previsto en aquél. Tal derecho sélo se adquiere, sélo se patrimonializa cuando
el propietario, cumpliendo sus deberes, ha contribuido a hacer fisicamente
posible su ejercicio. Es evidente la conexion causal existente entre deberes, por
un lado, y aprovechamientos urbanisticos, por otro. Sélo el cumplimiento de
aquéllos confiere derecho a éstos”.

Quinto. — Por si lo expuesto en el punto anterior, respecto de la potestad
del Ayuntamiento de calificar como viario el uso de un solar no fuera suficien-
te, resulta ademds que a la vista de los informes técnicos aportados, tanto por
parte del Ayuntamiento de Fuentes de Ebro como de los del Consejo Provin-
cial, se aprecia discordancia en los datos aportados por la parte recurrente,
datos que resultan importantes a la hora de resolver, al advertir que nada se
dice de una modificacion del planeamiento efectuada en 2003, y operada a ins-
tancia de la parte recurrente, y cuya ejecucion derivé en que dichos terrenos
pasaran a tener una calificacion de “zona verde de cesién al Ayuntamiento”, en
lugar de la residencial como refiere Anfer, S.L. Dicha calificacion, produce el
consiguiente efecto de que lo que se reclama como zona residencial, no lo es;
y la fuerza de lo factico en este tema es de suma importancia puesto que no se
puede validar como residencial, por medio de un simple Estudio de Detalle —
cuyo rango de ultimo eslab6n o nivel de planeamiento nadie discute—, un
espacio que se ha destinado a zona verde por virtud de las cesiones. En conse-
cuencia y a la vista de lo anteriormente expuesto el presente recurso queda sin
fundamento, es decir carece de base “el petitum”.

Nos hallamos, por tanto, ante una peticion basada en un estudio de detalle,
cuya naturaleza juridica es meramente complementaria y adaptativa de los
otros tipos y niveles de planeamiento, para mas abundamiento “son el dltimo
escalon con relacién a los planes de ordenacion”, como dice la STS de 29 de
abril de 1985,y que ademads tienen como base una errénea calificacion de terre-
nos, por lo que es imposible pretender hacer valer o reconocer por la via del
recurso una calificacion distinta sobre las antedichas premisas.

En este sentido también puede citarse, entre otras muchas, la STS de 24 de
noviembre de 1992, RJ 1992/9067, que determina que en modo alguno la
modificacion de un instrumento de planeamiento de desarrollo por la nueva
vision del planeamiento general constituye ni limite en el “ius variandi” de la
administracién ni obstdculo en sus determinaciones técnicas ni motivo de
indemnizacion para el titular del suelo ordenado.

Sexto. — Se alegan ademds por el recurrente, a lo largo de toda su funda-
mentacion, una serie de principios generales del derecho urbanistico supuesta-
mente infringidos por la administracion municipal en la tramitacién del plane-
amiento. Dichos argumentos, que en otro caso serian valorables, quedan en
este supuesto fuera de consideracion por la fuerza de lo factico, es decir, por el
hecho de que el objeto que sirve de fundamento a lo pedido por el reclamante,
como es la existencia de unos terrenos calificados como residenciales, no exis-
ten tal y como lo plantea aquel sino que su naturaleza urbanistica es otra muy
distinta a raiz de lo aportado por los informes técnicos municipales y de este
Consejo, y ya expuesto en estos fundamentos juridicos.
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Séptimo. — Es por ello que al amparo de los distintos argumentos facticos y
juridicos esgrimidos, procede desestimar la pretension de la parte recurrente relati-
va a la finca con referencia catastral nimero 7589601XL.99780001LY, con las
consideraciones efectuadas en los fundamentos juridicos anteriormente expuestos.

Por todo ello,

EIM.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

«Desestimar el recurso de reposicion presentado por José Luis Forcén Mar-
quez, en representacion de la mercantil Albaiiileria y Construccién Anfer, S.L.,
contra el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, adopta-
do en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2013, relativo al Plan General de
Ordenacion Urbana de Fuentes de Ebro, por resultar el Acuerdo impugnado
ajustado a Derecho de conformidad con los argumentos juridicos esgrimidos
en la correspondiente resolucién administrativa».

Contra los presentes acuerdos puede interponerse recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses a computar desde el
dia siguiente a su publicacidn, segtin se establece en el articulo 46.1 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa, sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugna-
cién que se estime procedente.

Zaragoza, a 11 de marzo de 2014. — La secretaria del Consejo, Maria Jests
Latorre Martin.

Jefatura Superior de Policia
de Aragén

BRIGADA PROVINCIAL DE EXTRANJERIA
Y FRONTERAS Nim. 3.413

Habiendo resultado infructuosas las notificaciones personales a los ciuda-
danos extranjeros cuyos datos de identificacion personal y de interés para el
expediente constan en relacion anexa, se procede a practicarlas a través del
presente anuncio, dando con ello cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
59.4 delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, modificada
por Ley 4/1999, de 13 de enero.

El acto administrativo objeto de notificacion son resoluciones de expulsion
de la autoridad gubernativa en las fechas que se relacionan, con prohibicién de
entrada en espacio Schengen por el tiempo que se menciona. Dicha resolucion,
junto al resto del expediente, obra en la Unidad de Extranjeria de la Delegacion
del Gobierno en Aragén-Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza, a disposi-
cién de los interesados.

Asimismo se informa de que la presente resolucién agota la via administra-
tiva, pudiendo interponerse potestativamente recurso de reposicion, previo a la
via contencioso-administrativa, ante la misma Delegacién del Gobierno, en el
plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de su notificacién, o impugnar-
la directamente en el plazo de dos meses ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo, bien del Tribunal Superior de Justicia de Aragén o de aquel Tribu-
nal Superior de Justicia en cuya circunscripcion el interesado tenga su actual
domicilio (Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa), recursos que podran cursarse a través de cualquiera de
las vias previstas en el articulo 65 de la Ley Orgédnica de Extranjeria.

Zaragoza, 20 de marzo de 2014. — El inspector, C.P. 82695.

ANEXO
Relacion de ciudadanos a los que se notifica

Apellidos y nombre, NIE, nacionalidad, niimero de expediente
fecha de resolucion y periodo de expulsion

AGUILAR DE PINEDA, ALBA LUZ. Y2518640Q. NICARAGUA. 140002102.
04/03/2014. TRES ANOS.

ARCILLA RAMIREZ, LUBIN MAURICIO. X3588674F. COLOMBIA.. 140001603.
19/02/2014. CINCO ANOS.

ASUELIMEN, PAUL. Y3312292F. NIGERIA. 140001673. 18/02/2014. TRES ANOS.

CHAM, ABDOU KARIM. X6654700H. GAMBIA. 140001824.03/03/2014. TRES ANOS.

KAAMOUCH, LARBI. Y0163416S. MARRUECOS. 140000535. 10/02/20145
ANOS. TRES ANOS.

KICHPUHI, BRAHIM. X8234435K. MARRUECOS. 140001679. 18/02/2014.
TRES ANOS.

MARTIRENA, MIGUEL ANGEL. X0325720V. ARGENTINA. 140001433.
13/02/2014. CINCO ANOS.

MONTIEL MILLER, DANIA MARIA. X8933417X. NICARAGUA. 140001154.
10/02/2014. TRES ANOS.

NDIAYE, TAHIROU. X8514899T. MALI. 140001426. 13/02/2014. CINCO ANOS.

NSUE, ESTRELLA MATUTINA. Y2412798C. GUINEA ECUATORIAL.
140001831.03/03/2014. TRES ANOS.

OWUSU, AMANKWAAH. Y3222621J. GHANA. 140000861. 28/01/2014.
CINCO ANOS.

SANCHEZ TELLEZ, JAIRO JAVIER. Y1980562T. NICARAGUA. 140000534.
10/02/2014. TRES ANOS.

THIAM, SERIGNE MANSOUR. X3585822F. SENEGAL. 140002100. 03/03/2014.
TRES ANOS.

UJUPI, NEDJAT. Y3154511Y. SERBIA. 140001468. 12/02/2014. CINCO ANOS.

WUTSCHER RIASCOS, FREDERICK JOSEPH. Y3188556B. COLOMBIA.
140000804. 28/01/2014. CINCO ANOS.

Servicio Provincial
de Agricultura, Ganaderia
y Medio Ambiente Niim. 3.271

Doiia Celeste Jiménez Aparicio, secretaria del Servicio Provincial de Agricultura,
Ganaderfa y Medio Ambiente de Zaragoza, de la Diputacion General de Aragén,
actuando en sustitucion reglamentaria de la Direccién del Servicio Provincial;
Hace saber: Que en uso de las facultades que concede a este Servicio Provincial

la Direccién General competente, vistos el articulo 38 de la Ley 15/2006, de 28 de

diciembre, de Montes de Aragdn; los articulos 80 y 84 del vigente Reglamento de

Montes, de 22 de febrero de 1962; el Real Decreto 1410/1984, de 8 de febrero, sobre

traspaso de funciones y servicios en materia de conservacion de la naturaleza; el

Decreto 333/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba

la estructura organica del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio

Ambiente; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-

nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtiin, y demds disposi-

ciones de general aplicacién, ha acordado declarar en estado de deslinde total admi-
nistrativo el monte de utilidad publica nimero 366 (antiguo 59-C) de los de la
provincia de Zaragoza y nimero Z-1.057 del elenco de montes propios de la Admi-
nistracion Forestal, denominado “La Tonda”, propiedad de la Comunidad Auténo-
ma de Aragdn y sito en el término municipal de Talamantes.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Zaragoza, 13 de marzo de 2014. — El director del Servicio Provincial de

Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente de Zaragoza, P.S.R. (Decreto

74/2000): La secretaria provincial, Celeste Jiménez Aparicio.

SECCION SEXTA
CORPORACIONES LOCALES

ARIZA Nim. 3.333

El Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 20 de marzo de 2014,
ha aprobado inicialmente el expediente nimero 1 de modificacion presupues-
taria del Ayuntamiento de Ariza para el ejercicio 2013.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 177 y siguientes del Real Decreto
legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, se expone al piblico por el plazo de quince
dias hébiles, durante los cuales podrdn presentarse las reclamaciones oportunas.

Si transcurrido el plazo anteriormente expresado no se hubieran presentado
reclamaciones, se considerara definitivamente aprobada esta modificacion pre-
supuestaria.

Ariza, a 20 de marzo de 2014. — EI alcalde, José Carlos Tirado Ballano.

ARTIEDA Nim. 3.344

Aprobado definitivamente el presupuesto general del Ayuntamiento de
Artieda para el ejercicio 2014 al no haberse presentado reclamaciones en el
periodo de exposicion publica, y comprensivo aquel del presupuesto general de
este Ayuntamiento, bases de ejecucion y plantilla de personal funcionario y labo-
ral, de conformidad con el articulo 169 del Real Decreto legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, se publica el resumen del mismo por capitulos.

Presupuesto ejercicio 2014

Estado de gastos

Capitulo Concepto Importe en euros
1 Gastos de personal 16.500

2 Gastos en bienes corrientes y servicios 91.930

3 Gastos financieros 300

4 Transferencias corrientes 10.870

6 Inversiones reales 118.000

9 Pasivos financieros 2.700
Total gastos 240.300

Estado de ingresos

Capitulo Concepto Importe en euros
1 Impuestos directos 15.700

2 Impuestos indirectos 1.000

3 Tasas, y otros ingresos 9.050

4 Transferencias corrientes 44.570

5 Ingresos patrimoniales 54.980

7 Transferencias de capital 115.000
Total ingresos 240.300

Asimismo queda aprobada la plantilla de personal de la Corporacién, que
comprende una plaza de secretario-interventor agrupada con Salvatierra de
Esca y una plaza de operario, personal laboral eventual (cinco meses).



