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ANUNCIO

Por Acuerdo del Pleno de fecha 17 de marzo de 2014, se aprobo definitivamente la
Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de Estadilla, lo que se publica
a los efectos del articulo articulo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, en relacién con la disposicion adicional quinta de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragoén.

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion
Urbana, en lo que ha sido informado favorablemente por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, introduciéndose en el mismo las siguientes rectificaciones:

— Me modifica el cambio de Suelo No Urbanizable Especial a Genérico, habiéndo sido
debidamente cuantificada la extencsion afectada, y excluido lo referente a la “Cantera
Algareta”.

— Se posibilita la vivienda unifamiliar aislada en Suelo No Urbanizable Genérico en las
condiciones detalladas en el documento de Modificacion.

— Modificacién de los articulos de las Normas Subsidiarias detallados a continuacion:

“ARTICULOS 1Y 2: NO SE MODIFICAN
ARTICULO 3 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: ALCANCE Y REFERENCIAS
NORMATIVAS

Las disposiciones contenidas en el presente Plan General se entienden subordinadas a las
prescripciones legales vigentes de rango superior.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas Ordenanzas, se
aplicaran las disposiciones legales vigentes (Ley del Suelo, Reglamentos de la Ley del
Suelo, Ley de Espacios Naturales, Ley del Tesoro Artistico, Ley de Carreteras, Normas
Subsidiarias Provinciales, legislaciones sectoriales con incidencia en la materia: patrimonio
histérico-artistico, telecomunicaciones, etc.), estatales o autonémicas, que sean de
aplicacion.

Respecto a las referencias normativas, en todos los articulos de las presentes Normas
Urbanisticas con referencias normativas se entendera la aplicacién de éstas o de aquellas
que las sustituyan.

ARTICULOS DEL 4 AL 102: NO SE MODIFICAN

Articulo 103. Superposicidn de protecciones

S gna—t—ru!’\e. A las areas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de proteccion o
Not,Verifi ed . . L - : e

Pb(\ afecciones les serdn de aplicacion las condiciones del que resulte mas restrictivo en cada
DI ACI caso.

PROVI,
DE H ARTICULOS DEL 104 AL 107: NO SE MODIFICAN

ARTICULO 108 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: USOS Y CONSTRUCCIONES
LEGALMENTE AUTORIZADAS, EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE
GENERICO

En Suelo No Urbanizable Genérico y en el caso de usos productivos no ligados a la
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explotacion natural de los terrenos que se encuentren en funcionamiento y que, junto con
sus correspondientes construcciones fueron legalmente autorizados en su dia, podran
autorizarse en cualquier caso tanto reformas como ampliaciones cuando se justifique la
necesidad de dichas obras para la pervivencia de la industria y concurran circunstancias de
interés publico. El procedimiento sera el especial previsto al efecto por el Articulo 25 de la
Ley 5/1999, Urbanistica de Aragdén. Ademas, las casetas de campo existentes podran ser
conservadas, admitiéndose en ellas obras de mantenimiento y reforma de la edificacién
existente. Se entiende como casetas de campo las edificaciones de pequefio tamafio
ubicadas en una parcela, destinada a la guarda de los utensilios propios de las labores de la
finca. En todo caso las obras admitidas deberan ir encaminadas a la mejora de las
condiciones estéticas y a la puesta en valor de los elementos tradicionales que pudiera
tener. El resto de los usos y construcciones legalmente autorizados que se ajusten a las
licencias concedidas en su dia, pero que resulten incompatibles segun estas Normas para la
zona correspondiente, se regulardn segun lo dispuesto en las presentes Normas
Urbanisticas.

ARTICULO 109 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: USOS Y OBRAS LEGALMENTE
AUTORIZADAS, EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

En Suelo No Urbanizable Especial, cuando de la aplicacion de estas Normas Urbanisticas
se derive su incompatibilidad o prohibiciéon en la zona correspondiente, se estara en todo
caso a lo dispuesto en la presente normativa.

Excepcionalmente y siempre que la normativa sectorial lo permita, las casetas de campo
existentes podran ser conservadas, admitiéndose en ellas obras de mantenimiento y
reformade la edificacion existente. Se entiende como casetas de campo las edificaciones
de pequefio tamafio ubicadas en una parcela, destinada a la guarda de los utensilios
propios de las labores de la finca. En todo caso las obras admitidas deberan ir encaminadas
a la mejora de las condiciones estéticas y a la puesta en valor de los elementos
tradicionales que pudiera tener.

ARTICULOS DEL 110 AL 112: NO SE MODIFICAN

ARTICULO 113 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: OBRAS, CONSTRUCCIONES Y
USOS AUTORIZABLES MEDIANTE LICENCIA MUNICIPAL

En las categorias y zonas en las que se autoricen expresamente en las presentes Normas
Urbanisticas, y con el informe favorable, cuando proceda, de los organismos competentes,
podran concederse licencias municipales, con arreglo a lo previsto en el Articulo 23 de la
L.U.A,, para las obras, construcciones y actividades siguientes:

1. OBRAS E INSTALACIONES LIGADAS AL USO DE CULTIVO.

Se califican como uso de cultivo los usos agrarios de caracter productivo, como cultivos
agricolas de regadio y secano, praderas y pastizales, plantaciones forestales, y otros
analogos. Ligadas a los mismos, podran autorizarse obras e instalaciones como
acondicionamientos del terreno, caminos interiores o pistas de las explotaciones agrarias y
forestales, trabajos para la investigacion y captacion de aguas subterraneas, construccion
de acequias, regueros y azarbes al servicio de la propia explotacion, instalaciones de riego,
drenajes y saneamiento de tierras, asi como, en general, todas las labores relacionadas con
la agricultura y la actividad forestal. Sin perjuicio de que se realicen con fines agrarios, este
tipo de obras e instalaciones requeriran la oportuna licencia urbanistica y, en su caso, de
actividad.

Requerirdn también licencia urbanistica labores propiamente agricolas o forestales que
impliquen roturacién de terrenos silvestres para su aprovechamiento agricola y la tala o
desbroce de plantaciones arbdéreas o arbustivas de caracter forestal. La licencia se
concedera de conformidad con lo establecido por el plan para cada tipo de suelo, asi como
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con las condiciones establecidas por los organismos sectoriales competentes.
2. CONSTRUCCIONES DESTINADAS AL USO AGRARIO Y FORESTAL

Se refiere este epigrafe a los edificios e instalaciones que integren una explotacién agraria o
forestal y estén afectos a ella, tales como almacenes para maquinaria agricola o forestal,
materias primas o productos agricolas o forestales. También se consideran en este uso las
construcciones e instalaciones destinadas a la transformacién o manipulacion de los
productos de la propia explotacién en la que se ubiquen. Todos los edificios se ajustaran a
las condiciones que en cada caso se establecen.

Las obras de edificacion e instalaciones, estaran efectivamente vinculadas a la explotacion
agraria o forestal para poder ser autorizadas por el Ayuntamiento de Estadilla mediante
licencia urbanistica. A tal efecto, junto al resto de la documentacién de solicitud de licencia,
se debera entregar una declaracion responsable firmada por el solicitante de dicha licencia
que indique que la edificacién se destinara en exclusiva al uso especifico que corresponda
(almacén agricola, caseta de aperos u otro uso compatible) en relacion directa con la
explotacion agropecuaria de la parcela sobre la que se ubica, no pudiendo ser destinada a
otros usos no relacionados con la explotacién.

Los proyectos técnicos que se presenten para la obtencidon de licencias urbanisticas
correspondientes a usos y obras vinculados a una explotacién agraria o forestal, deberan
contener la descripcion de la explotacion con referencia a su superficie, distribucion de
edificaciones, actividades y demas datos necesarios, asi como la justificacion de que el uso
u obra para el que se solicita licencia, con sus dimensiones y caracteristicas, esta
efectivamente vinculado a la explotacion.

3. CONSTRUCCIONES DESTINADAS AL USO DE EXPLOTACIONES GANADERAS

Las actividades ganaderas, cuando formen parte del uso de explotaciones agrarias junto
con otras actividades, o cuando constituyan uso independiente del cultivo agricola o forestal,
tendran la consideracién de uso permitido en las zonas que asi se especifique y dentro de
las condiciones derivadas de las disposiciones sectoriales aplicables y de las normas del
Plan General.

Las explotaciones ganaderas se regiran por lo dispuesto en el Decreto 200/1997, de 9 de
diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las Directrices Parciales
Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas, y por las disposiciones que
posteriormente puedan modificarlas, ampliarlas o sustituirlas.

Comprende este uso las edificaciones e instalaciones que integren la explotacién y estén
afectos a ella, tales como albergues para ganado, cuadras, corrales, establos, vaquerias y/o
granjas.

Con arreglo a lo establecido en dicha norma, las instalaciones ganaderas se clasifican en
los siguientes grupos:

a) Explotaciones domésticas.
b) Pequefias explotaciones.
¢) Explotaciones productivas o industriales.

Se asimilan a explotaciones ganaderas los centros para el fomento y cuidado de animales
de compaiiia, picaderos de caballos, etc. A los efectos de estas normas urbanisticas, no se
consideran actividades ganaderas la exhibicion de animales o de ganado con fines
cientificos, zootécnicos o recreativos.

Los usos de explotaciones ganaderas y las edificaciones afectas a ellos estan sujetos a
licencia urbanistica. En el supuesto de que requieran licencia de actividad clasificada o de
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apertura, ademas de la urbanistica, seran objeto de una sola resolucion por el Ayuntamiento
de Estadilla, sin perjuicio de la formacidn y tramitacién simultanea de piezas separadas para
cada intervencion administrativa.

La propuesta de resolucion de la solicitud de licencia de actividad clasificada o de apertura
tendr& prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la
primera, asi se notificara al interesado, haciéndose innecesario resolver sobre la segunda.
Cuando, por el contrario, procediera otorgar la licencia de actividad clasificada o de
apertura, el érgano municipal competente pasara a resolver sobre la licencia urbanistica,
notificandose al interesado lo que proceda en forma unitaria.

Las obras de edificacion e instalaciones, estaran efectivamente vinculadas a la explotacion
para poder ser autorizadas por el Ayuntamiento de Estadilla mediante licencia urbanistica. A
tal efecto, con caracter previo al otorgamiento de la licencia, debera acreditarse la condicion
profesional del titular en relacién con el uso de que se trate y determinarse de forma
fehaciente los bienes y derechos afectos a la explotacién agraria o forestal.

Los proyectos técnicos que se presenten para la obtencion de licencias urbanisticas
correspondientes a usos y obras vinculados a una explotacién ganadera o agropecuaria,
deberan contener la descripcion de la explotacién con referencia a su superficie, distribucion
de edificaciones, actividades y demas datos necesarios, asi como la justificacién de que el
uso u obra para el que se solicita licencia, con sus dimensiones y caracteristicas, esta
efectivamente vinculado a la explotacion.

4. ACTUACIONES DE PROTECCION Y MEJORA DEL MEDIO.

Comprende las actuaciones relacionadas con la proteccion del medio rural o natural
realizadas por la administracion por si o0 a través de concesionarios. A titulo enunciativo y no
limitativo, se indican las siguientes:

a) Instalaciones para aforo de caudales en cauces publicos y de control de la calidad de
las aguas.

b) Estaciones de medicion o control de calidad del medio.

c) Instalaciones necesarias para la adecuada utilizacion de los recursos naturales.

d) Obras publicas que tengan por objeto el acceso y utilizaciéon de los espacios naturales.
e) Instalaciones de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

f) Obras e infraestructuras publicas que se ejecuten en el medio rural tales como las de
encauzamiento y proteccion de margenes en cauces publicos, acequias y caminos
generales, abastecimiento de agua, electrificacion y urbanizacion de nucleos rurales.

o)) Infraestructuras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto la proteccién
del ecosistema.

5. CONSTRUCCIONES E |INSTALACIONES VINCULADAS A ACTUACIONES
RELACIONADAS CON LA IMPLANTACION Y EL ENTRETENIMIENTO DE LAS OBRAS
PUBLICAS.

Comprende las actuaciones de construccion e implantacion de infraestructuras de interés
general que no estan directamente relacionadas con la proteccion y mejora del medio, entre
las que se consideran:

a) Construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la
ejecucién de una obra publica mientras dure aquella.

b) Infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes cuya finalidad sea la
conservacion, explotacién, funcionamiento, mantenimiento y vigilancia de la obra o
infraestructura publica a la que se hallan vinculadas, o el control de las actividades que se
desarrollan sobre ella o sobre el medio fisico que la sustenta.

3366 CSV2891AY03H9CDANBOP



A titulo enunciativo y no limitativo, se sefialan las instalaciones para el control del trafico, las
estaciones de pesado, las de transporte y distribucién de energia, de los servicios de
abastecimiento y saneamiento publico, y las infraestructuras de produccién energética,
hidroeléctricas o edlicas.

6. ACTUACIONES VINCULADAS AL SERVICIO DE LOS USUARIOS DE LAS OBRAS
PUBLICAS

Comprenden las construcciones e instalaciones al servicio de los usuarios de las obras e
infraestructuras publicas, como los puestos de socorro y primeros auxilios v,
especificamente para las carreteras, las estaciones de servicio y gasolineras que se
permitan con arreglo a las disposiciones sectoriales aplicables y, en particular, conforme a la
legislacion de carreteras.

Se admite en esta clase de uso el de bares y restaurantes con limitacién de cincuenta (50)
plazas de comedor o de cien metros cuadrados (100 m2.) de superficie destinada al publico.
Vinculada a estos mismos usos, se admite la venta de suvenir, artesania, productos tipicos
del pais, etc.

7. VIVIENDA FAMILIAR ASOCIADA A LOS USOS PERMITIDOS

Se permite la construccion de viviendas asociadas a los usos permitidos por el plan,
requiriéndose la vinculacion funcional al uso y fisica a los terrenos en que el uso se
desarrolla. S6lo podran autorizarse cuando las caracteristicas de la actividad requieran la
presencia permanente de personas y, en consecuencia, se justifique la necesidad de
implantar un uso residencial anejo.

La vivienda familiar vinculada a una explotacion agricola, forestal o ganadera se permite, en
los casos y zonas autorizados, en la proporcién de una por cada explotacion, requiriéndose
la justificacion de la correspondiente condicidn profesional del titular y la vinculacion de la
vivienda a la explotacidn, en las mismas condiciones previstas para el uso de explotaciones
del tipo que corresponda.

Las viviendas familiares vinculadas a los usos de ejecucion, entretenimiento y servicio de
las obras publicas, se estableceran justificadamente en cada caso. En los usos de estacion
de servicio o bar-restaurante se permite una vivienda por cada instalacion.

Cuando se conceda licencia para vivienda familiar vinculada a alguno de los usos
autorizados en las presentes normas, se hara constar expresamente esta circunstancia,
como condicion de la licencia, inscribiéndose en al Registro de la Propiedad.

8. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

El Ayuntamiento de Estadilla podra autorizar, en las zonas que se sefialen expresamente, la
construccion de nueva planta o el acondicionamiento de edificios, con destino al uso de
vivienda unifamiliar aislada, siempre que, con arreglo a las condiciones establecidas al
efecto por las presentes Normas, se justifique que no existe riesgo de formacién de nudcleo
de poblacion. Las edificaciones correspondientes deberan ajustarse, asi mismo, al resto de
condiciones de las normas urbanisticas que resulten de aplicacion.

Se consideran dentro de este uso aquellas viviendas que ni estan vinculadas a un uso
autorizable de los regulados para el Suelo No Urbanizable ni se ubican en edificios que
puedan ser identificados como “edificios rurales tradicionales”, segun las condiciones
exigidas en el epigrafe correspondiente de las presentes Normas ("Renovacion o
rehabilitacion de edificios rurales tradicionales” Articulo 114.2.).

ARTICULOS 114: NO SE MODIFICA
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ARTICULO 115 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Los tipos, las formas, las proporciones, la composicién, las soluciones constructivas, los
materiales y los colores de las construcciones deberan ser adecuadas a su condicién rural y
acordes con la arquitectura tradicional de Estadilla, quedando prohibidas, en todo caso, las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Todos los cerramientos deberan tener tratamiento de fachada con calidad de obra
terminada para las fachadas. La altura maxima del cerramiento de parcela sera de dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 m.). La parte baja podra ser de fabrica con soluciones
adaptadas a las tradicionales de la zona, sin poder sobrepasar en ningun caso los cien
centimetros (100 cm.); la parte superior debera estar constituida por elementos diafanos:
verjas, setos vegetales, etc. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrio, espinos, filos y puntas.

La altura de los edificios serd adecuada a su entorno, con un maximo de una altura en
namero de plantas de dos (2), siete metros de altura méaxima al alero (7,00 m.) y diez metros
(10 m) de altura maxima visible.

La ocupacion de estas edificaciones sera como maximo el veinte por ciento (20 %) de la
superficie de la parcela en la que se ubiquen, con una edificabilidad méaxima de 0,2 m2/m2,
Se exceptla de cumplir estas condiciones a las edificaciones vinculadas a los usos
ganaderos, que en todo caso deberan cumplir los parametros fijados en el Decreto
94/2009 (Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas) o
normativa que lo sustituya, a las relacionadas con los usos vinculados a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas y de proteccidon y mejora del medio
ambiente y a los usos de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural.

Los retranqueos minimos a lindero seran de cinco metros (5 m), siendo asi mismo diez
metros (10 m) el retranqueo minimo a eje de camino.

Las edificaciones e instalaciones autorizadas en el Suelo No Urbanizable deberan resolver
sus dotaciones de servicios de forma autonoma e individualizada a partir de la acometida de
las infraestructuras que pudieran existir. Las dimensiones y caracteristicas de dichas
dotaciones seran las estrictamente necesarias para el servicio de la actividad de que se
trate, y no podrdn dar servicio a actividades distintas de la vinculada. Las obras
correspondientes a dichas dotaciones se autorizaran junto con la actividad a la que sirvan,
debiéndose definir sus caracteristicas en la documentacién técnica por medio de la que se
solicite la licencia.

Se prohibe la instalaciéon o asentamiento de las denominadas “mobil homes” y caravanas
de cualquier tipo en el suelo no urbanizable, destinadas a usos distintos del de su propia
guarda en las condiciones idoneas para ello. Unicamente se permite su instalacion dentro
de un camping, zona de acampada o espacio previsto para tal uso, legalmente autorizados.

No se admitird la instalacién en el suelo no urbanizable de casetas o casas
prefabricadas (a excepcién de lo indicado en el articulo 126), independientemente de
su tamafo. Excepcionalmente se permiten para uso vivienda en las condiciones
indicadas en el articulo siguiente. En todo caso y con independencia de su tamafio, para
la instalacion de este tipo de edificaciones sera necesaria la obtencién de la licencia
correspondiente. En todo caso se permite su instalacion dentro de un camping, zona de
acampada o espacio previsto para tal uso, legalmente autorizados.

ARTICULO 116 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: CONDICIONES ESPECIFICAS DE
LAS CONSTRUCCIONES RELATIVAS A DETERMINADOS USOS
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Seran de aplicacion los parametros regulados especificamente en este articulo para las
construcciones vinculadas a los usos indicados, completandose con las condiciones
generales del articulo anterior siempre y cuando no sean contrarias a las indicadas en este
articulo.

USOS GANADEROS.- Para las construcciones vinculadas a explotaciones ganaderas la
ocupacion y la edificabilidad méxima en la parcela seran las indicadas en el Decreto
94/2009, Anexo X (Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones
ganaderas) o normativa que lo sustituya. La altura maxima a cumbrera para las naves,
criaderos e instalaciones anélogas sera de ocho metros (8,00 m.). Las edificaciones
deberan proyectarse y ejecutarse de modo que se adecuen al paisaje, tanto en su
localizacidon como en su volumetria y disefio.

USOS VINCULADOS AL SERVICIO DE LOS USUARIOS DE LAS CARRETERAS.- En
edificaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las carreteras, no se superara la
dimension de cuarenta metros (40,00 m.) en la longitud de la fachada ni once metros (11,00
m.) en la profundidad de la edificacion.

Las necesidades de estacionamiento de vehiculos deberan resolverse en la propia finca,
realizando las sefalizaciones necesarias que exija la seguridad del tréafico.

La distancia, medida sobre el borde de la carretera, entre dos implantaciones similares, no
serd inferior a mil metros (1.000 m.). Cuando en una implantacion se establezcan varios de
los usos citados, se consideraran a estos efectos como uno solo.

USO DE VIVIENDA ASOCIADA A OTROS USOS AUTORIZABLES .- En el uso de vivienda
asociada a un uso autorizado, la superficie edificada por vivienda no superard ciento
cincuenta metros cuadrados (150 m2.)

USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO ASOCIADA A OTROS USOS.- Las
viviendas aisladas no vinculadas a otros usos referidas en el Articulo 113 de estas Normas
deberan ajustarse a las condiciones indicadas en el articulo 30.2 de la Ley 3/2009, de
Urbanismo de Aragén.

No superaran trescientos metros cuadrados (300 m?2) de superficie construida,
considerandose incluidos en este limite los locales propiamente residenciales y cuantos
otros locales o construcciones pudieran existir en la parcela destinados a otros usos
complementarios, tales como las actividades agropecuarias familiares o domésticas, o de
mantenimiento de la parcela.

La parcela minima sera de diez mil metros cuadrados (10.000 m?2). Sobre cada parcela sélo
podra edificarse una vivienda unifamiliar, con independencia del tamafio de aquélla. La
adscripcidn de la edificaciéon a la parcela se inscribira en el Registro de la Propiedad, a los
efectos de impedir la division o segregacion posterior de la finca.

Se exigira, asi mismo, la justificacién de que no se forma nucleo de poblacion.

Se justificara expresamente el cumplimiento del Decreto 94/2009 del Gobierno de
Aragoén, especialmente en lo que respecta a las distancias minimas a explotaciones
ganaderas, y no se permitiran viviendas en ubicaciones en las que exista un indice de
riesgos alto de contaminacion de las aguas, erosion o riesgos por causas naturales
(zonas inundables, riesgos de incendios forestales, etc).

Se adjuntard previamente a la solicitud de licencia un documento motivado, en el que
el promotor de la edificacion deberd exponer los motivos por los que opta por este
tipo de asentamiento, donde se indicara el destino de la construccién a primera
residencia, las posibles alternativas al asentamiento y la argumentacién de la opcién
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y ubicacion elegidas. Ademas, se debera indicar la posicion de la futura edificacion
sobre la parcela, debiendo posicionarse en la zona donde menor impacto visual tenga
respecto a su entorno. Podra exigirse, en casos de impacto visual alto, la colocacién
de pantallas arbéreas.

En el resto de la parcela no ocupada por la edificacion se deberd mantener el uso agrario de
la misma, o en su defecto, se debera llevar a cabo la plantacion de arbolado conforme a los
planes y directrices sobre arbolado vigentes. El proyecto deberd hacer referencia
especificamente al cumplimiento de esta condicién.

Ademas, toda parcela en la que se ubique una vivienda debera contar con un acceso apto
para tal uso, quedando éste definido en el proyecto de la misma.

La edificacion se colocara respetando un retranqueo minimo de quince metros (15 m). Con
caracter general, en las cubiertas, que seran inclinadas, se utilizara la teja cerdmica curva
tradicional. Se prohibe, en cualquier caso, el uso de placas de materiales plasticos,
fibrocemento y teja negra de hormigén.

En fachadas, con caracter general, se utilizara mamposteria de piedra del pais, con aparejo
y técnica de puesta en obras similares. Se permiten revocos en colores tierras o claros,
aprobados previamente por el Consistorio, asi como ladrillo tosco manual, o la combinacion
de estos materiales. Quedan prohibidos en cualquier caso los paramentos de bloque de
hormigén o ladrillo sin revestir, el bloque visto de hormigén y el ladrillo a cara vista. Se
prohiben, asi mismo, las soluciones arquitectonicas y los elementos ostentosos y
especialmente llamativos, asi como los materiales y acabados que imiten la apariencia de
materiales tradicionales.

Se admite igualmente la edificacién de casas prefabricadas destinadas a uso de
vivienda siempre y cuando cumplan las condiciones de este articulo.

RENOVACION O REHABILITACION DE EDIFICIOS RURALES TRADICIONALES.- Para la
autorizacion de las actuaciones comprendidas en este uso, al amparo de lo previsto en el
Articulo 24-b de la L.U.A., sera preciso que el estado constructivo de estos edificios, en el
momento previo al comienzo de las obras de rehabilitacién, reforma o renovacion, permita,
cuando menos, que sus caracteristicas arquitectonicas, tipoldgicas y constructivas, asi como
sus dimensiones originales, resulten facilmente reconocibles. En el informe del arquitecto
municipal se debera admitir, expresamente, tal circunstancia.

Se incluyen en este uso los que, ajustandose a la legalidad y al resto de condiciones
normas exigibles, pudieran instalarse en dichos edificios tras las correspondientes
actuaciones de rehabilitacion, renovacion o reforma. En los correspondientes expedientes
de licencia urbanistica, deberd justificarse, mediante el oportuno proyecto arquitecténico,
que las obras van a poner en valor estos edificios tradicionales, en lo que se refiere a sus
caracteristicas originarias tipoldgicas, arquitecténicas y constructivas. Pueden autorizarse
aungue comporten cambio de uso, incluso para instalar el de vivienda.

Con la rehabilitacion de los edificios existentes, podran autorizarse ampliaciones hasta de
un veinte por ciento (20 %) de la superficie construida originaria.
ARTICULO 117 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: IMPOSIBILIDAD DE FORMACION
DE NUCLEO DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE

De acuerdo con los criterios establecidos en la legislacion urbanistica de aplicacion, se
entendera por ndcleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, esté o no
expresamente autorizado por el plan, que sea susceptible de generar objetivamente
demandas o necesidades de servicios urbanisticos y dotaciones comunes, tales como redes
de suministro de agua, saneamiento, alumbrado publico, sistema de accesos viarios y otros
similares, que son caracteristicos de los suelos con destino urbano.
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Para la autorizacion de vivienda unifamiliar aislada no asociada a otros usos en suelo no
urbanizable, se debera justificar previamente que dicha autorizacién no supone riesgo de
formacién de ndcleo de poblacién. Anteriormente a la concesion de licencia, los informes
municipales se pronunciaran especificamente sobre esta circunstancia, realizando las
comprobaciones que sean necesarias.

Ademds de atender al resto de las indicaciones de este articulo, en todo caso la vivienda
debera tener la condicion de aislada, quedando vinculada a la parcela donde se sitla, en las
condiciones establecidas en estas normas. La capacidad edificatoria que corresponde a la
parcela asi definida agota sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este
extremo mediante inscripcidn en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Se considera que existe riesgo de formacion de nicleo de poblaciéon cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Existencia de cualquier parcelacion de terrenos, en funcién de sus caracteristicas o de su
proximidad temporal a la solicitud en tramitacién.

Se incluyen en este apartado los casos en los que se trate de segregaciones o divisiones
que den lugar a parcelas resultantes menores de las establecidas en la legislacion de
aplicacion, tanto si se trata de fincas independientes como si son participaciones en una
sola finca dispuesta en indiviso.

Asimismo se incluyen las segregaciones o divisiones que den como resultado patrones de
parcelacion propios del suelo urbano, y que previsiblemente puedan necesitar la ejecucion
comun de algun servicio que no sea propio del suelo no urbanizable, como acceso comun,
canalizaciones comunes para servicios, etc.

b) Existencia de infraestructuras o servicios en sus inmediaciones tales como agua potable
para el abastecimiento, ya sea mediante cualquier tipo de captacion o mediante conexién a
la red municipal o acequias, red de alcantarillado o cualquier sistema de depuraciéon de
aguas residuales, red eléctrica de baja tension o acceso rodado.

¢) Ejecucion de nuevas infraestructuras o servicios cuya finalidad no coincida con los
requerimientos del uso y explotacion permitidos en suelo no urbanizable.

d) Localizaciéon en zonas de interés panoramico, paisajistico o en el entorno de zonas
naturales con algun régimen de proteccion.

e) Existencia en sus inmediaciones de equipamientos o usos hoteleros o turisticos.

f) Existencia en suelo no urbanizable de viviendas aisladas, en un nimero igual o0 mayor de
tres, dentro de un circulo con centro en una de ellas y de radio ciento cincuenta metros.

g) Existencia de residencia, de hecho o de derecho, de tres o mas familias con servicios
comunes de abastecimiento de aguas, evacuacion de agua o distribucion de energia
eléctrica en baja tension.

ARTICULOS DEL 118 AL 121: NO SE MODIFICAN

ARTICULO 122 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: CONDICIONES DEL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL S.N.U.E. PROTECCION DE CAUCES DE CORRIENTE
CONTINUA Y SUS RIBERAS

En los cursos de corriente continua, el S.N.U.E. afecta a la totalidad del cauce y a una
banda de terreno paralela al mismo y con una anchura, en cada lado, de cien metros (100
m.).

Estas franjas de terreno corresponden con la zona de policia, en las cuales se
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condicionaran los usos del suelo y las actividades que en él se desarrollen, conforme al
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico o normativa que le sustituya.

En la zona de policia quedan sometidos a lo dispuesto en el Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico o normativa que le sustituya las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua,
del ecosistema acuatico, y en general, del dominio publico hidraulico.

Cualquier obra o trabajo en la zona de policia debera ser autorizada por el Organismo de
Cuenca. En caso de urgencia se podran realizar trabajos de protecciébn de caracter
provisional en las mérgenes de los cauces, que deberan ser informados por el Organismo
de Cuenca en el plazo de un mes.

Las autorizaciones del Organismo de Cuenca seran independientes de cualquier otra que
haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones Publicas.
ARTICULO 123: NO SE MODIFICA

ARTICULO 124 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: CONDICIONES DEL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL S.N.U.E. PROTECCION DE CAMINOS Y VIAS PECUARIAS

En el caso de los caminos, el suelo no urbanizable especial afecta a una banda de terreno
paralela al eje de la via, y con una anchura desde el mismo de diez metros (10,00 m.) a
cada lado. En el caso de las vias pecuarias, afecta a una banda de anchura equivalente a la
anchura legal declarada para cada via pecuaria.

En el caso de los caminos, se autoriza Unicamente el uso de cultivo, las reforestaciones y
las plantaciones lineales de arboles. Se permite la ubicacién de vallados y cerramientos a
una distancia minima de 3 m desde el borde del camino.

En el caso de las vias pecuarias, se estara a lo resultante de la aplicacién de la legislacion
sectorial y del informe del 6rgano competente en cada situacién en la materia especifica, sin
perjuicio de los informes que procedan de otros organismos con competencias concurrentes
en la zona.

ARTICULO 125 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: CONDICIONES DEL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL S.N.U.E. ZONAS ARBUSTIVAS PROTEGIDAS

Dentro de los criterios de proteccion al medio natural que establecen estas Normas, se dara
especial importancia a la proteccién de especies arbustivas, de matorral o herbaceas que
soportan una funcién de proteccion de los suelos y medio para la conservacién y
subsistencia de la flora y la fauna.

La proteccioén de las areas arbustivas y de los pastos por encima de 1.000 metros de altitud,
se basaran en las siguientes disposiciones:

- Ley, de 27 de Marzo de 1989, de Conservacion de las Actividades Extractivas.
- Ley, de 30 de Junio de 1982, de Agricultura de Montafia.

- Ley, de 4 de Enero de 1977, de Fomento de la Produccién Forestal.

- Ley, de 4 de Abril de 1970, de Caza.

- Ley, de 8 de Junio de 1957, de Montes.

- Ley, de 20 de Julio de 1955, de Conservacién y Mejoras de Suelos Agricolas.
- Ley, de 20 de Febrero de 1942, de Pesca Fluvial.

- Ley, de 10 de Marzo de 1941, del Patrimonio Forestal.
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Se prohiben todos los usos de la categoria de uso productivo rustico, especificados en el
Articulo 111. Asimismo, se prohiben expresamente las nuevas roturaciones, la tala de
formaciones arboreas o arbustivas de interés natural, las edificaciones de nueva planta, las
actividades extractivas y, en general, cualquier uso y actividad susceptible de dafar la
cubierta vegetal del medio que se protege.

De los usos y actividades recogidas bajo el epigrafe Usos vinculados a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, Gnicamente se autorizan los referidos a
Actuaciones de proteccién y mejora del medio, prohibiéndose expresamente las restantes.

Respecto a los usos y actividades vinculados a Actuaciones de interés publico, se admitiran
usos e instalaciones relacionadas con el disfrute educativo en espacios controlados, tales
como centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la naturaleza; igualmente
se permitiran usos y actividades de caracter cientifico, docente y cultural. Estos usos
pueden implicar pequefias obras de acondicionamiento e instalaciones provisionales, pero
en ningun caso edificaciones permanentes.

ARTICULO 126 DE LAS NORMAS URBANISTICAS: CONDICIONES DEL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL S.N.U.E. CULTIVO DE REGADIO Y REGADIO TRADICIONAL
“HUERTA VIEJA”

Cultivo de regadio

Sobre los usos y actividades permitidos en la categoria Cultivo de regadio de Suelo No
Urbanizable Especial, se estara a las siguientes condiciones:

a) De los usos y actividades incluidos en el Uso Productivo rastico (Articulo 111) se
admiten el Uso de Cultivo, los Usos vinculados a Explotaciones agrarias y forestales, y los
Usos vinculados a Explotaciones ganaderas. Se prohibe expresamente la tala de
formaciones arbéreas o arbustivas de interés natural.

b) De los usos y actividades recogidos en el apartado Usos vinculados a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas del mismo articulo, Gnicamente se autorizan
las referidas a Actuaciones de proteccion y mejora del medio, prohibiéndose expresamente
las restantes.

c) En relacion con los usos y actividades recogidos bajo el epigrafe Usos vinculados a
Actuaciones de interés publico se estara a lo siguiente:

- De los Usos de Caracter productivo incompatible con el medio urbano, se permiten las
industrias y almacenes en el medio rural, siempre que se vinculen a usos de cultivo o de
explotaciones agrarias 0 ganaderas. Se prohiben expresamente el resto de usos y
actividades.

- De los Usos de Caracter recreativo o asimilable se autorizan todos siempre que el
organismo competente correspondiente informe favorablemente.

- En el caso de que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, se admitiran los
usos de caracter cientifico, docente y cultural, asimilables a los servicios publicos, previo
estricto cumplimiento del trdmite medioambiental pertinente ante el organismo competente,
en su caso.

d) Se autoriza el uso residencial tanto en vivienda rural tradicional existente, como en
vivienda familiar asociada a los usos permitidos, prohibiéndose expresamente la vivienda

unifamiliar aislada.

Cultivo de regadio tradicional “huerta vieja”

3373 CSV2891AY03H9CDANBOP



Los usos y actividades permitidos en esta categoria son los siguientes:

a) De los usos y actividades incluidos en el Uso Productivo rustico (Articulo 111) se admite
Unicamente el Uso de Cultivo.

b) De los usos y actividades recogidos en el apartado Usos vinculados a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas del mismo articulo, Gnicamente se autorizan
las referidas a Actuaciones de proteccion y mejora del medio, prohibiéndose expresamente
las restantes.

Se admite en estos terrenos la ubicacion de construcciones o casetas de planta baja
destinadas a la guarda de aperos, con la limitacion de una construccion o caseta por parcela
o finca catastral. Ademas, la construccién debera tener como maximo una superficie de
treinta metros cuadrados (30 m?). Estas construcciones se ejecutaran con materiales
tradicionales, prohibiéndose chapas, uralitas, bloques de hormigén y ladrillo vistos, paneles
sandwich o similares. Si estas casetas son prefabricadas, deberdn ser de madera,
prohibiéndose expresamente las casetas de plastico, chapas y similares.

ARTICULOS DEL 127 AL 144: NO SE MODIFICAN

CUARTO. Publicar el presente Acuerdo y el texto integro de la Normativa urbanistica
modificada en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragén, en el tablon de anuncios
del Ayuntamiento y en uno de los periédicos de mayor circulacion de la Provincia, indicando
los recursos procedentes contra el mismo”

QUINTO. El presente Acuerdo de aprobacion definitiva se inscribira en el Libro Registro de
Instrumentos de Ordenacién y Gestion, tal y como establece el articulo 145 del Decreto
52/2002, del Gobierno de Aragén

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer
alternativamente o recurso de reposicion potestativo, en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, ante el Pleno de este Ayuntamiento
de Estadilla, de conformidad con los articulos 116 y 117 de Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Com(n, o recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Huesca, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la publicacidn del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Si se optara por
interponer el recurso de reposicion potestativo, no podra interponer recurso contencioso-
administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su
desestimacién por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime pertinente.

Estadilla, a 19 de marzo de 2014. El Alcalde, Jaime Facerias Sancho.
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