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ANUNCIO

6905

“Se da publicidad a las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) del Municipio de ALMUDEVAR (Huesca), en cumplimiento de lo dispuesto en los
Art. 81 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon y la Disposicion Adicional
Quinta de la citada Norma, y Art. 143 y 149 del Reglamento de Planeamiento (Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios).
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Almudevar

El M.l. Consejo en su sesion del dia 10 de septiende 2013, tras la oportuna
deliberacién, por unanimidad, en uso de sus compierey atribuciones, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de junioGdbierno de Aragoén, por el que se
aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo mdgoh y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

“1. Con respecto a la aprobacion definitiva de atias aspectos del Plan General que
no fueron aprobados en los anteriores acuerdos:

a) Considerar cumplidos los reparos relativos a WER-Valsalada y aprobar
definitivamente este &mbito del Suelo Urbano NosGCldado.

b) Mantener la suspensién de la UER-2, ya que eoordlenacién planteada no se
cumplen los modulos de reserva exigibles conforitad &Ar.

2. Considerar adecuado el Texto Refundido aportadexcepcion de las siguientes
cuestiones:

- La ordenacion pormenorizada de la UER-2, en tant se subsane el reparo
anteriormente indicado sobre el mantenimiento deuspension de la misma.

- Respecto al cumplimiento de la NOTEPA, requericdrreccion de los errores en las
fichas indicados en el fundamento de derecho cudetaeste acuerdo y la presentacion
de las fichas en formato editable (hoja de célcué®) como la codificacién del titulo
del trabajo segun los criterios de dicha Norma Tiéame Planeamiento.

- Deben ser subsanadas las cuestiones relativasdadumentacion (Memoria, Normas
y Planos) indicadas en el mismo fundamento de Heremediante la presentacion de
un anexo de aclaraciones al Texto Refundido.

3. Se publicaran las Ordenanzas.”

En cumplimiento del articulo 73 de la Ley 3/20091dede Junio, De Urbanismo, de
Aragon, se procede a la publicacion de las Nornraartisticas del citado Plan General
de Ordenacién Urbana.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAKGENERAL

Articulo 1. Objeto, Ambito y Antecedentes de lagiNas del Plan General

1. El presente Plan General Municipal de Ordenatidrana (PGOU) tiene por objeto
la ordenacion del municipio de Almudévar y a tatécth, de conformidad con la
legislacion vigente, clasificard el suelo para sablecimiento del régimen juridico
correspondiente y definira los elementos fundankemtale la estructura general
adoptada para la ordenacién urbanistica del tegité su vez, plasmara la estrategia
de desarrollo urbanistico, materializada en lauettra general y organica del territorio
y que se define mediante el establecimiento de retax determinaciones de las
contenidas en la Ordenacion Estructural contemplagta la LUAr, conforme la
propuesta béasica de desarrollo socio-urbanistidonumicipio. (Articulos 38 y 39
LUAr).

Asimismo, estas Normas delimitan por si mismas diame instrumentos de
planeamiento de desarrollo el contenido de lasltiades urbanisticas derivadas del
derecho de propiedad y las condiciones para sci@jer

2. Constituyen el ambito de afeccion de estas Nernantos actos relativos al uso del
suelo y de la edificacion realicen la Administracig los particulares dentro del
territorio del municipio de Almudévar.

3. La revision y adaptacion a Plan General delrenitBGOU de 2001, se lleva ahora a
cabo en cumplimiento de lo establecido en su dafilty al darse las circunstancias
recogidas como determinantes de una posible rayisiéen virtud de los acuerdos
municipales adoptados al respecto.
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Almudevar (continuacién)

Articulo 2. Vigencia de las Normas del PGOU

1. Las Normas del Plan General entran en vigoredésdecha de publicacién de su
aprobacion definitiva; su vigencia sera indefinid& perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones. (Articulos 73y 76 LYIA

2. En el ambito completo del territorio municipalieglan derogadas las Normas
precedentes a la entrada en vigor de las presesaies, a los efectos de transitoriedad
expresamente previstos en estas Normas.

3.-Todas las referencias y determinaciones de No#udonOmicas y Estatales que se
trascriben en estas Normas, se entiende que quemh@nladas a sus futuras
modificaciones, de manera que el presente Textmaatenga al dia frente a los
posibles cambios normativos.

Articulo 3. Revision del PGOU

1. La revision del PGOU sd6lo podra tener lugar fitda a iniciativa del municipio.

2. El PGOU podré ser objeto de revision, cuandacleerde el Ayuntamiento Pleno, en
los siguientes supuestos:

a) Cuando existan circunstancias sobrevenidas fpeten a la estructura general del
territorio o0 a la clasificacién del suelo, y asidouerde motivadamente el Pleno del
Ayuntamiento, y que vengan determinadas por causas:

b) Entrada en vigor de instrumentos de ordenaaigmasnunicipal que comprendan el
término de Almudévar y que asi lo dispongan o lgahanecesario.

c) Entrada en vigor o desarrollo y aplicacion danpk sectoriales relativos a la
agricultura, industria, transporte y comunicaciome$ensa, etc.

b) Agotamiento del ochenta por ciento (80%) dedpacidad del suelo residencial o
industrial, o excesos o desequilibrios sostenidds @cupacion de los suelos previstos.
3. El procedimiento de revisiéon se ajustard a lasnas reglas sobre documentacion,
procedimiento y competencia establecidas parartzbapion del PGOU.

4. Tendrd la consideracion de revision del Plan e@@nde Ordenacion Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustineie al conjunto de
determinaciones que definen la estructura generallay directrices basicas
constituyentes del modelo de desarrollo urbano witagal adoptado por el
Planeamiento municipal y que comprenden los SistategComunicaciones, Servicios,
Espacios Libres y Equipamientos que satisfacerdégsandas urbanas en el ambito
completo del municipio, asi como el resto de deitemniones establecidas en el articulo
40 de la LUAr.

Se consideraran afecciones sustanciales las sigaie

a) Las que comporten alteraciones relevantes dalénacion estructural en funcién de
factores objetivos tales como la superficie, losoagchamientos o la poblacion
afectadas, la alteracion de Sistemas GeneralepralScales o la alteracién del Sistema
de Nucleos de poblacién.

b) Las que determinen, por si mismas o en unidaslaprobadas los ultimos dos afios,
sin computar a estos efectos las modificacionea fadelimitacion y ordenacion de
sectores residenciales concertados de urbanizpdignitaria, la superacion del 30% de
incremento de las viviendas o de la superficie nidzala residencial existente
incrementados (siempre que se hubieran aprobadutideimente los instrumentos de
gestién que habiliten la ejecucion del Planeamjectm las viviendas o la superficie
urbanizada residencial previstas conforme al mishimite que no serad aplicable
respecto de las modificaciones para la delimitacibnordenacién de sectores
residenciales concertados de urbanizacion priaitar

5. En todo caso, se entendera que se trata de exnsid® parcial del PGOU, siempre
gue justificadamente se circunscriba a una paiteedéorio ordenada por el PGOU o a
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una parte de las determinaciones que formen unumtinjnhomogéneo del mismo.
(Articulos 76.4y 77 LUAr)

Articulo 4. Modificacién de las Normas del PGOU

1. Se entiende por modificacion del Plan Genewda tteracion o adicion efectuada en
sus documentos o determinaciones que no constiugaesto de revisién segun lo
previsto en el articulo anterior.

2. Cuando por razones de interés publico, en uerméetado d&mbito del PGOU se
supedite la reclasificacion de nuevo suelo urbéthézdelimitado a la consecucion de un
convenio urbanistico, la Administracién local podatkerar la propuesta inicial de
reclasificacibn en caso de no alcanzarse dicho esoavo en el supuesto de
incumplimiento del mismo por parte de sus promatosin que esta alteraciéon tenga
caracter de modificacion del Plan General.

3. La modificacion del PGOU sélo podra tener lugr oficio, a iniciativa del
municipio.

4. Las modificaciones aisladas de las determinasiolel PGOU deberan contener:

a) La justificacion de su necesidad o conveniencia

b) El estudio de sus efectos sobre el territorio

c) La definiciébn del nuevo contenido del Plan cangrado de precisién similar al
modificado

5. Las modificaciones aisladas del PGOU se llevaréabo conforme al procedimiento
establecido para los Planes parciales de iniciativaicipal en el articulo 57 de la
LUAr, con las especialidades sefialadas en el &t#di2 del citado texto legal.

6. Si la modificacion prevé la aprobacién de untrimeento de planeamiento de
desarrollo podra éste tramitarse simultaneamentadimha modificacion en expediente
separado.

7. Cuando la modificacion del Plan tuviera por tbjeien la clasificacion de nuevo
suelo urbano, o el incremento de la densidad nesiale o una diferente zonificacion o
uso urbanistico de los espacios verdes vy libredaeinio y uso publico, o bien el
incremento de la edificabilidad, densidad o modiidos usos del suelo, o pretenda
fijar el destino del equipamiento polivalente o iificdr el destino de equipamientos
docente, social o deportivos existentes, se eptaa su aprobacion a lo dispuesto en
los articulos 79 y 80 de la LUAr. (Articulo 76.48, LUAr)

Articulo 5. Efectos de la aprobacion del PGOU

La entrada en vigor del Plan General produciréefestos de ejecutividad, publicidad,
obligatoriedad y legitimacién de expropiacionesvig®s en los articulos 11 y 29 del
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junior pb que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo, y articulos 72, 78,y775 y Disposicion Adicional
Quinta de la LUAr.

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUGN DEL PLAN
GENERAL Y DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Seccion 12, Disposiciones Generales sobre régimleulo

Articulo 6. Régimen del suelo

1. El régimen urbanistico del suelo sera el estalidleen el Real Decreto Legislativo
2/2008, por el que se aprueba el texto refundidétadeey de Suelo, la LUAr y por
remision legal, en el Planeamiento, de acuerdo laosituacion basica en que se
encuentre el suelo, la clasificacion y la califiGacurbanistica de los predios.

2. La prevision de edificabilidad por la ordenacitnmritorial y urbanistica, por si
misma, no la integra en el contenido del derechopdspiedad del suelo. La
patrimonializacion de la edificabilidad se produgeicamente con su realizacion
efectiva y estd condicionada en todo caso, al comgito de los deberes y al
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levantamiento de las cargas propias del régimercquesponda por el promotor de la
actuacion conforme al régimen establecido en la LUA

3. La determinacién de la situacion bésica de Suelmanizado a los efectos
establecidos en la legislacion estatal no estaicomada, en tanta cuestion factica y
reglada, por la clasificacion y calificacion urbstida de los terrenos. Se entenderd que
los terrenos estan integrados de forma legal ytieée@n la red de dotaciones y
servicios propios de los nicleos de poblacién srsiguientes supuestos:

. Cuando, de conformidad con la ordenacién urbiaaisiplicable, concurran
todas las circunstancias y cuenten con todas ltcidaes sefialadas en el articulo
252.2.a de estas Normas.

. Cuando, de conformidad con la ordenacion urbiaaisiplicable puedan llegar a
concurrir todas las circunstancias y contar cordtdaciones y servicios sefialados en el
articulo 252.2.a de estas Normas, sin otras ohradag de conexion de las parcelas a
las instalaciones ya en funcionamiento.

4. Los terrenos que no se encuentren en situaéginebde Suelo urbanizado, lo estaran
en la de Suelo rural, conforme a los criteriostdstados en la normativa estatal y de
conformidad con la ordenacién territorial y urb#éiogs que resulte de aplicacion.
(Articulo 10 LUAr).

Articulo 7. Estructuracion del Suelo

Las normas y planos del Plan General municipal die@acion Urbana establecen la
estructura general y organica del territorio solarebase de la definicibn de los
elementos determinantes del desarrollo urbano, agticplar los sistemas generales,
viarios y espacios libres, y de la clasificaciorl deelo, expresando las superficie
asignadas a cada uno de los tipos y categoriasetie adoptados.

Articulo 8. Sistemas Generales

Comprenden el conjunto de infraestructuras, espditices, servicios y equipamientos
urbanisticos, que satisfacen las demandas urbantxld o gran parte de la poblacion
del municipio o de incidencia o interés supralacalutonémico previstos por el PGOU
u otros Instrumentos de Ordenacion Territorial tigho 191.2 LUAr)

Sus condiciones de uso y régimen juridico se regetalos Titulos Il y VIII de estas
Normas.

Articulo 9. Clasificacion del Suelo

Grafiada en plano de clasificacion de suelo, cangila determinacién de Ordenacién
Estructurante con la cual el Planeamiento estahieadferenciado régimen urbanistico
del suelo.

El Plan distingue las siguientes clases de sueigo cégimen juridico y regulacion
especifica se recogen en los Titulos V, VI y Vlledtas Normas:

a) El suelo urbano estd constituido por las ardgagritamente ocupadas por el
desenvolvimiento de la ciudad, transformadas y @aiedas en los términos legales a
la entrada en vigor del PGOU, y aquéllas otrasmprela ejecucion de éste lleguen a
adquirir tal condicion en el futuro.

b) El suelo no urbanizable es aquel cuyo destinansatiene ajeno a cualquier
desarrollo urbano en razén de su valor agricotastal o ganadero, a sus posibilidades
de explotacién de recursos naturales, a sus vahaieajisticos, histéricos o culturales,
a los riesgos naturales o tecnoldgicos asociadms anismos, para la defensa del
equilibrio ecoldgico o para la proteccion del doimipublico.

c) El suelo urbanizable alcanza a los terrenos spre clasificados como tales por
preverse su transformacion, a través de su urb@éizeen las condiciones establecidas
en el mismo, de conformidad con el modelo de ewdtuairbana y ocupacion del
territorio.
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Articulo 10. Calificacion del Suelo

1. Mediante la calificacion del suelo, las Norma$ IGOU determinan la asignacion
zonal de los usos urbanisticos y regulan el régideeastos, con caracter general para
todas las clases de suelo y con caracter pormeworizara las areas de suelo urbano de
ordenacion directa. La pormenorizacion de los esokas areas de suelo urbanizable y
urbano, estan sujetas al desarrollo parcial o edpsmrespondiente.

Seccidn 22, Disposiciones Generales sobre desadalPGOU

Articulo 11. Competencias

1. El desarrollo y la ejecucién de estas Normasesponde al Ayuntamiento de
Almudévar, sin perjuicio de la participacion de Iparticulares con arreglo a lo
establecido en las leyes y en las presentes Nddmesisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y ohltigas, correspondera a los
organismos de la Administracion Central y la Cordadi Autbnoma de Aragon el
desarrollo de las infraestructuras, servicios yigauientos de su competencia, asi
como la cooperacion con el Ayuntamiento para ebmlegro de los objetivos que estas
Normas persiguen.

Articulo 12. Instrumentos de Desarrollo del PGOU

Segun ostentan o no capacidad para calificar elo scenforme a la legislacion
urbanistica, los instrumentos de desarrollo del BG®agrupan en dos especies:

a) Figuras de planeamiento.

b) Figuras complementarias.

Tanto unas como otras contendran las determinacipdecumentos que se sefialan en
la Ley de Suelo, la Ley Urbanistica de Aragon yReglamentos de desarrollo.

Articulo 13. Figuras de Planeamiento

a) Planes Parciales, cuyo objeto es el establationde la ordenacion pormenorizada
para la ejecucién de Sectores en Suelo Urbano Medlidado y Urbanizable. (Articulo
51 LUAr)

b) Planes Especiales, que podran formularse c@ttearindependiente o en desarrollo
de Directrices de Ordenacion Territorial y del PGQAfticulo 61 LUAr)

Articulo 14. Figuras Complementarias

Para desarrollar la ordenacion en areas limitadgmra precisar la regulacion de
materias especificas, las propias Normas del Péref@l o alguno de los instrumentos
de planeamiento referidos en el articulo antepoeden ser complementados mediante
las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, podran formularse cuandopseciso completar o adaptar las
determinaciones establecidas en el PGOU para Sublno y en los Planes Parciales y
Planes Especiales. (Articulo 67 LUAr)

Es objeto preferente de los Estudios de DetallpreVver, modificar o reajustar el
sefialamiento de alineaciones y rasantes que ntemafacla ordenacion estructural ni
disminuyan la superficie destinada a espaciosdifpéablicos o privados), la ordenacion
geométrica de volumenes de acuerdo con las esmithes del Planeamiento y las
condiciones estéticas y de composicion de la ediim complementarias del
planeamiento.

b) Ordenanzas Especiales, para la regulacion desfmesctos morfolégicos y estéticos de
las construcciones, aquellas condiciones de lasasolde edificacion que no sean
definitorias de la edificabilidad o el destino deklo y las actividades susceptibles de
autorizacién en cada inmueble en términos comgatibbn el Planeamiento. (Articulo
69 LUAr)

c) Catalogo de bienes y elementos de interés camplemento del Plan General,
donde se contengan relaciones de edificacionemeal®s y conjuntos urbanos o
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naturales, que por sus singulares valores o caistatas, hayan de ser objeto de
especial proteccion.

Seccion 32. Disposiciones Generales sobre ejecdeidrGOU

Articulo 15. Ejecucion del Planeamiento Urbanistico

1. La gestion urbanistica es el conjunto de procedfitos sefialados en la LUAr para la
transformacion del uso del suelo, y en especia parurbanizacion y edificacion, en
ejecucion del planeamiento urbanistico.

2. La ejecucion del planeamiento urbanistico cporde a los municipios. (Articulos
125.1y 126 LUAr)

Articulo 16. Presupuestos de ejecucion

1. La ejecucion del planeamiento mediante actuasiaisladas requiere la obtencion de
licencia asi como, cuando proceda, la aprobaciola déormalizacion de fincas o del
Proyecto de obras ordinarias.

2. La ejecucidon del planeamiento mediante actuasiomtegradas requiere la
aprobacion con caracter previo de los siguient&sumentos:

0 El planeamiento que establezca la ordenacion pwrnzada
O El Programa de Compensacion o el Programa de (zdmdn
0 El Proyecto de Urbanizacion

3. Ser& la Administracién, al aprobar el planeamiaque establezca la ordenacion
pormenorizada la que elegird la modalidad de gestibanistica que considere mas
adecuada, pudiendo establecer la aplicacion dedéid directa mediante expropiacion
0 cooperacion, o la Gestion indirecta, mediante pmrmeacion o adjudicacion a
urbanizador.

4. La delimitacién de Unidades de Ejecucion podvatenerse en el Planeamiento
urbanistico o en los Programas de Compensaciémanizacion, que podran modificar
las delimitadas por los Instrumentos de Planeamidra delimitacion —si no hubiera
sido realizada mediante los instrumentos anteridaemodificacién o la supresién de
Unidades de Ejecucién se llevara a cabo por elegiodento de aprobacién de los
Proyectos de Urbanizacion regulado en la LUAr. iGAibs128, 129, 141.2, 145.3 y
145.4 LUAr)

Articulo 17. Reparcelacion

1. La reparcelacion tiene por objeto distribuirtgmsente los beneficios y las cargas de
la ordenacién urbanistica, regularizar la configifia de las fincas, situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificamidnarreglo al planeamiento y
localizar sobre parcelas determinadas y en esamanigonas el aprovechamiento que
corresponda al municipio.

2. Consiste la reparcelacion en la agrupacién siiiaas comprendidas en la unidad de
ejecucion para su nueva division ajustada al plaredo, con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los interesados en propoacgus respectivos derechos y de los
terrenos de cesioén obligatoria a favor de la Adstiacion.

3. Los proyectos de reparcelacion contendran lasrrdaaciones y documentacion
establecida en el articulo 149 y ss. de la LUAdaotados sus planos a una escala
adecuada y con la claridad suficiente para queagueércibirse los linderos y demas
grafismos y se justificara en todo caso la ineriste de parcelas resultantes no
edificables o sin destino especifico, segun lagrdsrdel Plan General. En su memoria
se referirdn las circunstancias o acuerdos queverota reparcelacién, se describira la
unidad reparcelable, los criterios utilizados pefinir y cuantificar los derechos de los
afectados, los criterios de valoracién de las digies adjudicadas, los criterios de
adjudicacion, los criterios de valoracion de lofieids y demas elementos que deban
destruirse y de las cargas y gastos que correspantts adjudicatarios y la propuesta
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de coeficientes de homogeneizacion actualizadosasn de que los previstos en el
planeamiento no se correspondan con la realidath gon el estudio de mercado y el
informe de la sociedad de tasacion independiergdaguavale.

4. El procedimiento de aprobacion de los ProyegeReparcelacion sera el estipulado
en el articulo 144 de la LUAr. (Articulos 144, 174147.2, 149 y siguientes LUAr)
Articulo 18. Parcelaciones Rusticas y Urbanisticas

1. Se considera parcelacion rustica toda divisiéegregacion simultadnea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes, siempre que tengénatidad exclusivamente vinculada a
la explotacion agraria de la tierra.

Se considera parcelacion urbanistica toda divisi8egregaciéon simultdnea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes, cuando tenga palidhd permitir o facilitar la
realizacion de actos de edificacion o uso del soediel subsuelo sometidos a licencia
urbanistica.

2. No se podra efectuar ninguna parcelacion urbeaisin que previamente haya sido
aprobado el planeamiento urbanistico exigible sdglolase de suelo que se trate. En
ningun caso se consideran solares ni se permdifica en ellos, los lotes resultantes
de una parcelacion ilegal.

3. Toda parcelacion rastica queda sujeta a la egigede la declaracion previa de la
innecesariedad de licencia, quedando exceptuadaasl dkeclaracion las operaciones
realizadas en los procedimientos de concentracéeefaria.

Toda parcelacion urbanistica queda sujeta a lieem@ la aprobacién del proyecto de
reparcelacion que la contenga.

4. Los Notarios y Registradores de la Propiedadigxi para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terreqes se acredite el otorgamiento de la
licencia o la declaracion municipal de su innededad, que los Notarios deberan
testimoniar en el documento. (Articulos 245, 244,248 y 249 LUAr)

Seccion 42, Disposiciones Generales sobre edifinaeiistente.

Articulo 19. Generalidades

1. Los edificios e instalaciones erguidos con amtielad a la aprobacion definitiva del
planeamiento urbanistico que resultaren disconferoom el mismo seran calificados,
segun lo establecido en el articulo 75 de la LléAmo fuera de ordenacion.

2. En el suelo urbano y urbanizable se conservarethificaciones e instalaciones
existentes en la fecha de aprobacion definitivasde Plan General.

3. Igualmente, en el Suelo no Urbanizable, se c¢wvase las edificaciones e
instalaciones existentes en la fecha de aprobaeifinitiva de este Plan General.

4. En ambos casos, estas construcciones e instadacihayan o no sido declaradas de
interés social o utilidad publica, quedaran afez$agor posibles actuaciones, segun la
situacién en que se encuentren, de entre las geipe@en en los siguientes articulos de
este Capitulo. (Articulo 75 LUATr)

Articulo 20. Edificios existentes no calificadosfdera de ordenacién

En los supuestos de edificaciones o instalacionessg ajusten a las condiciones del
Plan General, sera posible cualquier obra de fasidis en los articulos 29, 30 y 31 de
las presentes Normas, que debera solicitarse cimemcia de obras, segin se detalle
para cada clase de suelo y en especial para e RodUrbanizable.

Articulo 21. Edificaciones fuera de ordenacion

1. Son edificios e instalaciones fuera de ordemalci$ que se califiquen como tales por
el plan general, por los planes que lo desarrallpar acuerdos municipales al respecto,
por haberse erigido con anterioridad a la aprolbadé plan de que se trate y ser
disconformes con su contenido, impidiendo su debarr
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Sin perjuicio de las restantes calificaciones quefectiien segun el parrafo precedente,
se considerard que se encuentran fuera de orden&eitps los edificios y las
instalaciones existentes antes de la entrada en d&j presente plan o, en su caso, los
planes que lo desarrollen, cuando se sitden tgtarcialmente sobre suelos calificados
como viales, zonas verdes, espacios libres o eqigpéos en el planeamiento, salvo
que éste declare su adecuacion total o parcial.

Los que se encuentren situados en suelos urbaggzabén areas de suelo urbano no
consolidado, salvo que de las Normas del PGOU seizda su compatibilidad o
conformidad con la ordenacidn prevista, o que tesuhcorporados a las mismas por
los correspondientes instrumentos de planeamienttesarrollo.

Los que estén destinados a usos cuyas repercusionieientales contravengan lo
dispuesto en estas Normas o en las disposiciorgzdese vigentes en materia de
seguridad, salubridad o proteccion del medio antbien

2. La consideracion de un edificio o instalacioreru de ordenacién implica la
prohibicién de realizar obras de consolidacion, entm de volumen, modernizacién o
cualesquiera otras que motivaren el incrementada@kr de expropiacion. No impide,
sin embargo, la realizacién de las pequefias rdpaesc que exigieren la higiene, el
ornato y la normal conservacién del inmueble, selgidispuesto en la legislacion
urbanistica, asi como el ejercicio de usos que meurian en calificaciéon de
incompatibles y las actuaciones que se dirigiergposibilitar la continuidad en el
ejercicio de las actividades toleradas.

También podran autorizarse obras parciales y citemgiales de consolidacion cuando
no estuviere prevista la expropiacion o la demafiael inmueble en el plazo de quince
afos, a contar desde la fecha en que se pretealdgrdas dichas obras. (Articulo 75
LUAr)

Articulo 22. Construcciones e Instalaciones deatargrovisional

Con independencia de la clasificacién del sueldrqoo autorizarse en el término
municipal, obras de caracter provisional que noicdien la ejecucion del
planeamiento, y que habran de cesar en todo caser ylemolidas sin derecho a
indemnizacion cuando asi lo acordase el Ayuntamjent las condiciones establecidas
en el articulo 27.4 de la LUAr.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 23. Clases de Proyectos

1. La ejecucién material de las determinacionesPd&DU y de sus instrumentos de
desarrollo se realizard mediante proyectos téchiloss cuales, segin su objeto, se
incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacion y de obras ordinarias

b) De edificacién

c) De actividades e instalaciones

Articulo 24. Condiciones Generales de los Proyeasicos

1. Se entiende por Proyecto Técnico aquel que elefenmodo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detglle requiera su objeto, de forma que
lo proyectado pueda ser directamente ejecutadoamiedia correcta interpretacion y
aplicacién de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmenteesnoria descriptiva y justificativa,
pliego de condiciones, planos y presupuesto, certdmplementos que se exigen para
cada clase de actuacién en las presentes Normdas édrdenanzas e Instrucciones
Técnicas Municipales de aplicaciéon y en normatiigente, de ambito estatal o de la
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Comunidad Autbnoma de Aragén. En su memoria debespacificar el plazo previsto
para la ejecucion de la obra.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtende licencias de obras o
instalaciones deberan venir suscritos por técnit&coicos competentes con relacion al
objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visagor sus respectivos colegios
profesionales, cuando este requisito sea exigidnéocme a la legislacién en vigor.

4. Las obras conceptuadas como menores no requprogecto técnico que acomparie
a la solicitud de licencia, bastando con la pressdh por el promotor de una
documentacién sustitutiva con plano de emplazamigntmemoria que sitien y
describan las obras, hagan plenamente comprerssitdédcance y naturaleza, asi como
su plazo de ejecucién y su presupuesto.

5. Cada proyecto o cada documentaciéon de obra menarvez aprobado y concedida
la correspondiente licencia, quedara incorporaésta como condicion material de la
misma. En consecuencia, debera someterse a agionizanunicipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras del ptoy&geto de licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos iné¢aivos del mismo que no estuvieran
contenidos en la documentacién aprobada o fijaddasecondiciones particulares de la
licencia.

Articulo 25. Definicion, Clases y Caracteristicaslas Proyectos de Urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion son proyectoshdasccuya finalidad es hacer posible
la ejecucion material del planeamiento que legitimeccion urbanizadora en cada
clase de suelo.

2. Son proyectos de obras ordinarias de urbanizdegdescritos en el articulo 290 de
la LUAr para obras aisladas previstas por el planeato urbanistico y para las obras
de remodelacioén de las urbanizaciones y espacligps existentes.

Articulo 26. Aprobacion de los Proyectos de Urbaaidn

1. Los proyectos de urbanizacion se ajustaran enostenido y formulacién a lo
previsto en el articulo 144 de la LUAr y en lodartos 160, 161 y 162 del Reglamento
de Planeamiento de Aragdn (RPA), asi como a ladiciones fijadas en la normativa
reglamentaria de aplicacion.

2. Los propietarios de parcelas podran promovedsicacion con previa o simultanea
realizacion de las obras de urbanizacion pendientesean precisas para su conversion
en solar incluida su conexién con las redes daesfructuras y servicios existentes e
inmediatos, cuando proceda. Deberan acreditargbaréa disponibilidad civil sobre los
terrenos suficientes para asegurar que edificarpataela objeto de la actuacion,
urbanizando o completando la urbanizacién, y queltdn en plazo inferior a tres afios.
Articulo 27. Condiciones Generales de las obrasrdanizacion

Las obras de urbanizacién garantizardn las siggseoalidades y dotaciones en los
distintos servicios:

1. Abastecimiento de agua potable. En caso dearsl otra fuente de abastecimiento
distinta de la red municipal, se garantizard la asilfplidad de mezcla de ambas
disponiendo redes separadas. Se asegurara unaédatal00 litros por habitante y dia
en las areas de uso principal residencial, y dérd por segundo y hectarea bruta
durante diez horas en las de otros usos. La presida red, medida al nivel de la calle
y en hora de consumo punta sera de 20 metros caldmmagua. Los depdsitos, en su
caso, garantizaran 24 horas de suministro. Se mtisan bocas de riego cada 50 m de
recorrido en el viario, y bocas de incendio segireglamentacion especifica.

2. Saneamiento. Las obras de urbanizacion garadtiza conexién de los vertidos al
alcantarillado municipal, o adoptaran sistemas ipsopara la depuracién de vertidos
que garanticen que las caracteristicas de losissean iguales a las de la depuradora
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municipal; en este caso aportaran, ademas, laizatam del vertido por la Comisaria
de Aguas de la Cuenca. Los efluentes tendran tasteaisticas indicadas en el Titulo
[ll, Capitulo 6 de estas Normas. Se evitari el tapat alcantarillado de caudales
procedentes de riego o escorrentia. Los condu&da ded que discurran bajo la red
viaria contaran con un recubrimiento minimo de wirmpor encima de su coronacion,
pudiendo admitirse elementos de cobertura cond@barmadas que sean suficientes a
juicio de los servicios técnicos municipales.

3. Redes de distribucion eléctrica en media y bej@ion. La dotacion minima por
vivienda se calculara a razén de 4 Kw por viviermauperficie equivalente de otros
usos complementarios o terciarios. La previsiércatgas para usos industriales tendra
en cuenta las dotaciones previstas por la hormatetorial correspondiente, pudiendo
ajustarse sus valores de acuerdo con las recomendadJNESA al respecto. No se
admitiran los tendidos aéreos de distribucion evasarde nuevo desarrollo para uso
principal residencial.

4. Alumbrado publico. Para una mayor economianles/os alumbrados publicos que
se proyecten se disefiardn con lamparas de vapsodie de alta presion en calles de
ancho superior igual o superior a dieciséis metadspitiéndose en otro caso las de
vapor de mercurio corregido. El encendido se refulmediante reloj y célula
fotoeléctrica en centro de mando, con circualimentacion de doble flujo o doble
nivel.

Las caracteristicas de iluminacion vial garantizda®s siguientes valores, en funcion
del ancho del vial a iluminar:

Ancho lluminacién Uniformidad
media media

<8m 10 lux 0,50

8<a<10m 15 lux 0,50

10<a<12m 20 lux 0,60

12<a<16m 25 lux 0,60

>16m 30 lux 0,60

5. Viario. Sus caracteristicas se ajustaran adwigio en el Titulo IV, Capitulo 1 de
estas Normas.

6. Telefonia. Las nuevas urbanizaciones incluidmatzaciones telefénicas en prisma
enterrado para las redes previstas.

7. Otras instalaciones. Cuando algunos servicibanisticos, tales como gas, redes de
comunicaciones 0 analogos, no estén previstos Etaelque se ejecuta y puedan ser
establecidos en plazo inferior a dos afios des@@rabacion inicial del proyecto, de
forma que resulte previsible la necesidad de efeatuevas obras de urbanizacién en
dicho plazo por ese motivo, esas obras deberamiiselen el proyecto de urbanizacion,
tramitdndose una previa o simultdnea modificaciéinRlian si ello comporta alterar las
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suethficacion de los predios.

8. Recepciodn de infraestructuras de ejecucion gaiviina vez transcurridos los plazos
de garantia establecidos legalmente o por disposside planeamiento, las entidades
de conservacion podran instar ante la administnaorinicipal la recepcion de las
infraestructuras a su cargo, aportando documemtagsoérita y grafica de su estado y
caracteristicas reales, asi como resultados dpriebas y ensayos que acrediten su
correcta ejecucion y conservacién. La recepcion iopal de las infraestructuras
requerira el informe favorable de los serviciositéas, previa inspeccion.

Articulo 28. Clases de obras de edificacion
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A los efectos de su definicibn en proyectos y deapdicacion de las condiciones
generales y particulares reguladas en los Titlilpsiguientes de las presentes Normas,
las obras de edificacion se integran en los grsjzpsentes:

a) Obras en los edificios

b) Obras de demolicion

c¢) Obras de nueva edificacion

Articulo 29. Obras en los edificios

1. Son aquellas que se efectian en el interioediéicio o en sus fachadas exteriores,
sin alterar la posicion de los planos de fachadahyerta que definen el volumen de la
edificacién, con la salvedad indicada para obrasedstructuracién. Segun afecten al
conjunto del edificio 0 a alguno de sus locales)gn caracter total o parcial.

2. Se incluyen en este grupo los siguientes tigoshitas que puedan darse, de modo
individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto latuegin de un edificio existente o de
parte del mismo a sus condiciones o estado origimeliso comprendiendo obras de
consolidacién, demolicién parcial o acondicionartoerLa reposicién o reproduccion
de las condiciones originales podra incluir, sicede, la reparaciéon e incluso
sustitucion puntual de elementos estructurales salaciones para asegurar la
estabilidad o funcionalidad adecuada del edificaades del mismo, en relacion con las
necesidades del uso a que fuere destinado.

b) Obras de conservacion o mantenimiento: Son kguellya finalidad es mantener el
edificio en correctas condiciones de salubridadnato sin alterar su estructura ni su
distribucion. Se incluyen, entre otras analogasuilado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza y reposicién de canalones jgrties, los revocos de fachadas, la
pintura, la reparacion de cubiertas y el saneami@atconducciones.

c) Obras de consolidacién o reparacién: Son lagignen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustituciéon de elementos dafiados pamues la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas de usasibles alteraciones menores de
su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadasejarar la funcionalidad o
habitabilidad de un edificio o de parte de sus lessamediante la sustitucion
modernizacion de sus instalaciones, incluso coistrézlicion de su espacio interior,
manteniendo en todo caso las caracteristicas mgiéais.

e) Obras de reestructuracion: Son las que afectlrs &lementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologieluyan o no otras acciones de las
anteriormente mencionadas. Las obras de reestagdiorestan sujetas al régimen de
las obras de nueva planta, salvo en aquellos pocegue sean de imposible
cumplimiento como consecuencia del mantenimientadeadas.

En funcién del &mbito y alcance de las obras, sEnduen:

- Obras de reestructuracion parcial: Obras readigatbre parte de los locales o plantas
del edificio o que, afectando a su conjunto, ngdiea implicar la destruccion total del
interior del mismo.

- Obras de reestructuracion total: Obras que afeaitaonjunto del edificio, llegando en
el caso limite al vaciado interior del mismo. Larakde reestructuraciéon podra
comprender la demolicion y alteracion de la posiaé fachadas no visibles desde la
via publica.

f) Obras exteriores: Son aquellas que, sin esteuidas en alguno de los grupos
anteriores, afectan de forma puntual o limitada ednfiguracién o aspecto exterior de
los edificios, sin alterar su volumetria y morfdgeneral. Comprenden especialmente
la modificaciéon de huecos de fachada, sustituc&madteriales o elementos de cierre o
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el establecimiento de otros nuevos (cerramientodiante rejas o mamparas) y la
implantaciéon de elementos fijos exteriores de atlases, con o sin afeccion estructural
(marquesinas, aparatos de acondicionamiento de satiElas de humos, muestras,
escaparates, etc.).

Articulo 30. Obras de demolicion

Segun supongan o no la total desaparicion de ficado, se consideraran:

a) Demolicion total

b) Demolicion parcial

Articulo 31. Obras de Nueva edificacion

Comprenden los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto lposieidon, mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente en elmmoislugar, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicasldgicas.

b) Obras de sustitucion: Son aquéllas medianteglas se derriba una edificacion
existente o parte de ella, en cuyo lugar se engenuieva construccion.

c¢) Obras de nueva planta: Son las de nueva congirusobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: Son las que incrementalamen construido o la ocupacién
en planta de edificaciones existentes.

Articulo 32. Proyectos de actividades y de instalzes

Se entiende por proyectos de actividades y de lacgtaes aquellos documentos
técnicos suscritos por técnico con competenciaisate y adecuada a su objeto, que
tienen por objeto definir en su totalidad o paroehte los elementos mecanicos, la
magquinaria o las instalaciones que se precisannetoaal para el ejercicio de una
actividad determinada.

Articulo 33. Condiciones de los Proyectos de ag#igies e instalaciones

Los proyectos técnicos a que se refiere esta sesei@tendran a las determinaciones
requeridas por la reglamentacion técnica espedfitiaable y por el contenido de estas
Normas. Satisfaran en su caso las indicacionesgilats en la ley 7/2006, de 22 de
junio, de proteccion medioambiental de Aragén y @emormativa de aplicacion.
Contendran como minimo: memoria descriptiva y figstiiva, planos y presupuesto.
Articulo 34. Contenido de los Proyectos de actidétae instalaciones

1. Los proyectos técnicos de actividades e instalas valoraran razonadamente los
parametros y caracteristicas de las actividadesgudimitativos de las mismas: usos
implicados, superficie dedicada a la actividad,epoia, emisiones de ruido, olores,
vertidos, peligrosidad, nocividad, insalubridad olestias producidas, etc, justificando
la adecuacién del emplazamiento conforme a lasicionés de admisibilidad recogidas
en estas Normas.

2. A efectos de calificar las actividades prodwagivo terciarias y valorar las
limitaciones a que se ven sujetas, se cuantifiegpatencia en CV de todos los motores
instalados para el proceso productivo, excluidesdigpositivos destinados a confort y
acondicionamiento del local; la superficie de losales de trabajo, deduciendo las
dependencias complementarias al servicio de lodeawps; la carga de fuego total,
medida en Kcal/m2; los ruidos audibles en el pumtis desfavorable exterior del
edificio en dBA, y las emisiones de todo tipo, @gadas en unidades de concentracion
y flujo.

CAPITULO 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SHLO

Seccion 12, Licencias

Articulo 35. Actos sujetos a Licencia

1. Estan sujetos a la obtencién de licencia urkiaaiprevia, conforme a lo dispuesto en
el Titulo V, Capitulo Ill de la LUAr, los actos ealionados en sus articulos 229 y 236,
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gue de modo general se definen como cualquier mambre el suelo, el vuelo o el
subsuelo que impliquen o requieran alteracién dadaantes de los terrenos o de los
elementos naturales de los mismos, la modificad®sus linderos, el establecimiento
de nuevas edificaciones, usos, actividades e awstales o la modificacion de los
existentes. La enumeracion anterior no es de earfciitativo, por lo que el municipio
podra establecer licencias para finalidades difesede las anteriores, de conformidad
con la Legislacion de Régimen Local.

2. La sujecién a licencia urbanistica rige sin ex@@n para las personas y entidades
privadas y para las Administraciones Publicas, auando las actividades sujetas
afecten a terrenos pertenecientes al dominio dnpatio publico, sin perjuicio de
aplicar los procedimientos especiales previstos anticulo 244 de la LUAr.

3. Las licencias se otorgaran de acuerdo con legisimnes de la Legislacion y el
Planeamiento urbanistico vigentes en el momentta desolucion, resolviendo tanto
sobre la pertinencia de las obras como sobre ebvephamiento urbanistico
correspondiente. El procedimiento de concesion iendia por los Organos
competentes serd el previsto en el articulo 242gyientes de la LUAr y en la
Legislacion de Régimen Local. Las licencias serefggin otorgadas dejando a salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceramgae podran denegarse si se
pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal deligiorpuablico, y no podran ser
invocadas para excluir o disminuir las responsddiles civiles o penales en que
hubieran incurrido los beneficiarios en el ejexide sus actividades. (Articulos 229,
236, 237, 242, 243 y 244 LUAr)

Articulo 36. Clases de Licencias

Las licencias comprenden los siguientes tipos:

a) Urbanisticas

. De parcelacion

. De obras

b) Ambiental de Actividades Clasificadas

c¢) De ocupacion

d) De inicio de actividad

e) De apertura

Articulo 37. Licencias de parcelacion

1. Estéa sujeto a previa licencia municipal tod@at# parcelacion urbanistica segin se
definen en el articulo 18 de estas Normas.

2. Las licencias de parcelacién urbanistica seentarén sobre la base de un proyecto
con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la dacién y de sus caracteristicas en
funcién de las determinaciones del PGOU en quarsgaimente. En ella se describira
cada finca original existente y cada una de lagasiparcelas, debiéndose hacer patente
gue éstas resultan adecuadas para el uso que &) RG@signa y que son, en su caso,
aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1000 comionmidonde se sefialen las fincas
registrales originarias representadas en el paiceificial, las edificaciones y arbolado
existente y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1000 comonmjnien los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcefadtantes y pueda comprobarse
que no quedan parcelas sin aprovechamiento seglrofaliciones sefialadas por las
presentes Normas.

14992 CSV2UBEL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

d) Propuesta de cédula urbanistica de cada paeseldante.

3. La licencia de parcelacion urbanistica se emt@ndambién concedida con los
acuerdos de aprobacion de los proyectos de repai@e] compensacion o
normalizacién de fincas, y podrd concederse simedténente con la aprobacion
definitiva de los Planes Parciales y Especialesindeyan planos parcelarios de las
caracteristicas requeridas en el nimero antesocamo de los Estudios de Detalle que
afecten a la configuracion de las parcelas.

4. La licencia de parcelacién autoriza a deslingamojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o divisibn materialtérrenos que se efectle sin la
preceptiva licencia de parcelacion o con infracalérla misma, se reputara infraccion
urbanistica y daré lugar a su supresién y a lai&Gargue proceda, sin perjuicio de la
responsabilidad especifica a que hubiere lugaa piafrcelacion realizada no resultara
legalizable.

Articulo 38. Licencias de obras

1. Requieren licencia urbanistica de obras todaddaurbanizacion y edifica-cion a que
se refieren los articulos 27 a 31 del Capitulo ramteasi como cuantas otras no
especificadas resulten comprendidas en los térndeloarticulo 35 de estas Normas.

2. Requieren proyecto técnico, del tipo adecuadoohra de que se trate, todas aquellas
actuaciones no calificables de obra menor. De nwmcelativo, se entiende que no
tienen caracter de obra menor aquellas actuacignesrequieran ser documentadas
técnicamente mediante proyecto a juicio de la adtnétion municipal, ya sea por su
complejidad, volumen o afeccién a terceros.

3. Se entiende que, en principio, son de tipo méa®obras con un presu-puesto de
ejecucion material reducido, en las que concumaarsiguientes circunstancias:

a) Seradn de tipo menor las obras de duracion arfeai un mes que afecten a
infraestructuras publicas con caracter puntuak panple mantenimiento o reparacion,
sin modificar sustancialmente el esquema de fuacmento de los servicios publicos.

b) También seran calificables de obras menoreglifinies las actuaciones de duracién
inferior a tres meses que no alteren su configbragolumétrica, su aspecto externo ni
los usos existentes, limitandose a la conservaci@jora o reparaciéon de elementos
tales como acabados decorativos, pinturas, cislosrasanitarios, carpinterias e
instalaciones domésticas.

4. Se excluyen de la calificacion de menores agsi@bras en edificios que afecten a su
estructura o cimentacion, a las instalaciones cesde edificios colectivos mas alla de
la mera conservacion, o las que exijan ocupardaublica.

Articulo 39. Licencias de obras de urbanizacién

1. Las obras de urbanizacién se entienden autaszedn los acuerdos de aprobacién
definitiva de los proyectos de urbanizacién comesiientes, sin perjuicio de que en los
mismos pueda condicionarse la ejecucion de losjwaka la obtenciéon de un ulterior
permiso de inicio de obras, ligado al previo cum@Ento de los requisitos
complementarios que quedaren pendientes.

2. Las obras de urbanizacién de caracter complemerd puntual no incluidas en un
proyecto de urbanizacién y las de mera conservagigrantenimiento, se tramitaran
analogamente a lo previsto para las licencias dieazién en los articulos siguientes.

3. Una vez autorizado el comienzo de las obragionizacion por el Ayuntamiento y
notificada por el promotor con antelacién minimagdéce (15) dias, su intencién de
iniciarlas, se fijara dia para la firma del Actaadenprobacion de replanteo. El plazo de
ejecucion de las obras de urbanizacion comenzecatar a partir de dia siguiente a la
firma de dicha Acta. Durante la ejecucion de lagmsbel Ayuntamiento ejercera las
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funciones de inspeccién técnica y urbanistica,langia y control de las mismas, de
acuerdo con la normativa municipal vigente.

Articulo 40. Licencias de obras de edificacion

La concesion de las licencias de obras de edificagidemas de la constataciéon de que
la actuacion proyectada cumple las condicionesdasndimensionales y de uso fijadas
por el planeamiento y demas normativa aplicabligeeba constancia o acreditacion de
los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuereilgeigconformidad de la parcela con el
planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticagnadas por el planeamiento al
poligono o unidad de actuacién a que, en su castenezca la parcela.

c) Contar la Unidad de ejecucién con los servidies agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzadapa® con las restantes condiciones
de urbanizacion exigidas por el planeamiento quejseute, salvo que se asegure la
ejecucion simultadnea de la urbanizacion de acueomolas exigencias que para esta
situacion se regulan en el articulo 365 de estamhia

d) Obtencién de la licencia de actividad, si louiecg el uso propuesto, asi como de as
restantes autorizaciones sectoriales o0 concesymeessas por razén de los regimenes
especiales de proteccion, vinculacion o servidumiggales que afecten al terreno o
inmueble de que se trate.

e) Asuncién de la direccion facultativa por losiéos competentes requeridos en razén
de la naturaleza de las obras.

f) Liquidacion y abono de los tributos municipates licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren deigia tenor de las presentes Normas y
del planeamiento de desarrollo aplicable.

Articulo 41. Transmision de Licencia de obras

Las licencias de obras podran transmitirse dandataude ello al Ayuntamiento. Si las
obras se hallan en curso de ejecucion, debera afarge acta en que se especifique el
estado en que se encuentran, suscrita de confatrpmtalas partes implicadas. Sin el
cumplimiento de estos requisitos, las responsatiéd que se deriven de la concesion
de la licencia seran exigibles indistintamentengilgaio y al nuevo titular de la misma
Articulo 42. Modificacion de las Licencias

Conforme a lo previsto en el apartado 5 del aic2d de las presentes Normas,
requeriran expresas modificaciones de la licenaa otbras las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucion madtelgalas mismas en el proyecto
aprobado.

Articulo 43. Control de la ejecucién de las obras

1. En obras de nueva edificacion, los solicitanteda licencia deberan comunicar al
Ayuntamiento, con antelacién minima de quince (A&, la fecha prevista para el
inicio de las obras, solicitando la comprobacion m@planteo correspondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar dasas, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiere lugar en caso fdecdion de las alineaciones y
retranqueos oficiales. El acta de replanteo sasaé@ conformidad con el agente
municipal exime a los actuantes de ulterior resabitidad administrativa por esta
causa, salvo error causado por el interesado @npastncumplimiento del replanteo
comprobado.

2. Los promotores comunicaran igualmente a losidesymunicipales, con antelacién
minima de diez (10) dias, la fecha prevista pardelainacion de las fases de
construccion sujetas a plazo, y la de aquéllas afu, en su caso, deban ser objeto de
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comprobacion. Se entendera que el Ayuntamientstdede efectuar el control si no lo
realizase en el plazo indicado. La comprobaciéniopel no alcanzara en ningan caso
a los aspectos técnicos relativos a la seguridadligad de obra, sino Unicamente al
cumplimiento del proyecto y demas condiciones deémncia en lo referente a forma,
ubicacion, superficie y volumen de la edificacioncgntinuidad de las obras. No
obstante, se ordenara la inmediata suspensidrsdgbtas y, en su caso, la realizacién
de controles técnicos especificos, si no aparedeb@&amente acreditada la efectiva
direccién técnico-facultativa exigible segun laumateza de la obra.

Articulo 44. Caducidad y Suspension de las Licend&aObras

1. Las licencias se declararan caducadas, pregegelimiento del oportuno expediente
administrativo al respecto, cuando se produzcaragisturso de los plazos que a
continuacion se sefialan, salvo las posibles prasrgge asimismo se indican:

a) Si no se comenzaran las obras autorizadas glazd de doce (12) meses a contar
desde la fecha de notificaciéon de su otorgamiemia, del correspondiente permiso de
inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por egustificada y por una sola vez, podra
solicitarse la prérroga de una licencia en vigorapan nuevo periodo de doce (12)
meses.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaren imjgidas durante un periodo superior
a seis (6) meses, pudiéndose solicitar prorrogsetde(6) meses por una sola vez y por
causa justificada.

Las prérrogas deberéan solicitarse antes de qukcéndos plazos respectivos.

La caducidad de la licencia no obsta al derechotitidar o sus causahabientes a
solicitar nueva licencia para la realizacion dedlasas pendientes.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacién stémeo a la edificacion implicara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemréraci

3. Se dispondra la suspensién de eficacia de aaacia de obras en curso cuando se
compruebe el incumplimiento de sus condiciones rmiadts y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanac&hos defectos observados. La
licencia caducara si la subsanacién no se llevaba en los plazos que al efecto se
fijen.

4. Las obras que se ejecuten hallandose la licaradacada o suspendida, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se consiétereomo no autorizadas, dando
lugar a las responsabilidades pertinentes por olwakzadas sin licencia y a las
medidas ejecutoras que procedieren.

Articulo 45. Revocacion de Licencias de Obras

Podran ser revocadas las licencias de obras cusedadopten nuevos criterios de
apreciaciéon que lo justifiquen. Asimismo podra dege a la revocacién cuando
desaparezcan las circunstancias que motivarorosgaohiento, o si sobreviniesen otras
razones que, de haber existido en su momento, ranbjastificado no conceder la
licencia.

La revocacion se adoptara en el oportuno expedahiézto al respecto, en el que, en el
caso que proceda, se establecera la indemnizaciéncorresponda al titular de la
licencia y a los perjudicados con la decisién datoga.

Articulo 46. Obras realizadas sin Licencia o sirs&jrse a las determinaciones en curso
de ejecucion

1. Cuando se estuvieran realizando actos de edlfita uso del suelo o del subsuelo
sin licencia u orden de ejecucion, o si se ejeeatantraviniendo las condiciones
sefialadas en las mismas, el Alcalde dispondrarslizzion inmediata, y, con caracter
previo a la tramitacion del oportuno expediente, ispondran las medidas de
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restauracién del orden juridico y la realidad fisalterada, procediéndose segun lo
establecido en el articulo 265 de la LUAr.

2. Cuando se hubiere concluido una obra sin lieenciorden de ejecucion o
contraviniendo las condiciones sefialadas en lamasisel Alcalde, dentro del plazo de
diez afios a contar desde la total terminacion sleltaas, impondra, previa tramitacion
del oportuno expediente, las medidas necesarias garposible adaptacién a la
legalidad urbanistica, pudiendo resultar dichasa®bconformes o no con el
planeamiento, lo que determinara la actuacion npalide conformidad con el articulo
266 de la LUAr. (Articulos 265 y 266 LUAr)

Articulo 47. Licencia Ambiental de actividades diaadas

1. La licencia ambiental de actividad clasificadazigira para las actividades molestas,
insalubres, nocivas para el medioambiente o paéigrae conformidad con lo dispuesto
en su normativa especifica.

2. Se someten al régimen de licencia ambiental cévidades clasificadas la
construccion, montaje, explotacion, traslado o fiation sustancial de las actividades
clasificadas de titularidad publica o privada.

3. En todo caso se excluirdn del sometimiento Ecémcia ambiental de actividades
clasificadas los siguientes supuestos:

a) Aquellas actividades que estén sujetas al ataento de autorizacion ambiental
integrada.

b) Aquellas actividades que, segun lo dispuestia drey 7/2006 de Medioambiente
de Aragon, no tengan la consideracion de clasidfisad en todo caso, las enumeradas
en el Anexo VII del citado texto legal, que estaséijetas a la licencia municipal de
apertura prevista en la legislacién de régimenlloca

4. No se someteran a la calificacion ambientalalgtividades que estén sometidas al
procedimiento de evaluacién de impacto ambienfatiqulos 230 LUAr y Articulo 60
Ley 7/2006 de Proteccién Ambiental de Aragén)

Articulo 48. Licencias de Ocupacion

1. La licencia de ocupacion es una modalidad ddidascias urbanisticas, que se
exigira para la primera utilizacién de los edifeig la modificacién del uso de los
mismos, cuando no sean necesarias ni la licendeatal de actividades clasificadas
ni la de apertura.

2. Estén sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones drute obras de nueva edificacion y
reestructuracion total, y la de aquellos localesiltantes de obras en los edificios en
gue sea necesario por haberse producido cambites @nfiguracién de los locales,
alteracion en los usos a que se destinan, o madidices en la intensidad de dichos
usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones, la apeytel traspaso de establecimientos
industriales y mercantiles.

c) La nueva utilizaciéon de aquellos edificios odes que hayan sido objeto de
sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartadiel a)imero anterior, la concesién de
las licencias de ocupacion requiere acreditar opliomentar los siguientes requisitos,
segun las caracteristicas de las obras, instakiomactividades en que se trate:

. Certificacion final de las obras cuando la ndera de la actuacion hubiese
requerido direccién técnico-facultativa.
. Cédula de Habitabilidad u otro instrumento cediflor que proceda en razén del

uso residencial.
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. Licencias o permisos de apertura o supervisiétasienstalaciones a cargo de
otras Administraciones publicas competentes padrraiel uso o actividad de que se
trate.

. Otras autorizaciones administrativas sectoriajg® procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativegionenes de proteccién aplicables
a los edificios o actividades, cuando no constaseviamente.

. Documentacién de las compafias suministradoraagde, gas, electricidad y
telefonia, acreditativa de la conformidad de lasvaetidas y redes respectivas.

. Terminacion y recepcién provisional de las obdss urbanizacién que se
hubiesen acometido simultaneamente con la edifoaci

. Liquidacion y abono de las tasas municipaledipencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitard al Aymmiento por los promotores o
propietarios y el plazo para concesion o denegaséda de un (1) mes, salvo reparos
subsanables, pudiendo reducirse a la mitad parellagusupuestos de urgencia o
especiales caracteristicas que lo justifiquen.

5. La puesta en uso de un edificio o la aperturandeinstalacion carente de licencia de
ocupacion cuando fuese preceptiva, constituyedoida urbanistica, que sera grave si
el uso resultase ilegal o concurriesen otras cétamtias que impidieren la ulterior
legalizacién; ello sin perjuicio, en su caso, de dadenes de ejecucién o suspensién
precisas para el restablecimiento de la ordenagidanistica, incluida la clausura de la
instalacion o edificio afectado. (Articulo 233 LUAr

Articulo 49. Licencia de inicio de actividad

La licencia de inicio de actividad se exigira caaracter previo al comienzo del
gjercicio de las actividades sujetas a autorizaeidibiental integrada o licencia de
actividades clasificadas. (Articulo 231 LUAr)

Articulo 50. Licencia de apertura

1. La licencia de apertura se exigira para loshéestamientos comerciales, industriales y
de prestaciébn de servicios que no precisen liceranigiental de actividades
clasificadas, y tenderd a asegurar que los lo@lesstalaciones rednen las debidas
condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad

2. La apertura de los edificios, locales o recintesrados y cubiertos o abiertos y al
aire libre, que hayan de destinarse a espectagquilbkicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos requerira las licenciasworizaciones previstas en la
legislacién sectorial de espectaculos publicosyidedes recreativas y espectaculos
publicos. (Articulo 232 LUAr)

Articulo 51. Resolucion Unica

Los supuestos requeridos de licencia ambientattieidades clasificadas o licencia de
apertura o de funcionamiento, y ademas de licambianistica, seran objeto de una sola
resolucién, sin perjuicio de la formacién y tramitm simultanea de piezas separadas
para cada intervencién administrativa. (Articuld 28JAr)

Seccidn 22, Informacion Urbanistica

Articulo 52. Publicidad del Planeamiento

El principio de publicidad del planeamiento a geeefiere el articulo 5 de las presentes
Normas, se hace efectivo mediante los siguientes tie informacioén urbanistica.

a) Consulta directa del planeamiento

b) Consultas previas

¢) Informes urbanisticos

d) Sefalamiento de alineaciones y rasantes

Articulo 53. Consulta directa
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1. Toda persona tiene derecho a ver por si mismeatyitamente la documentacion
integrante del PGOU y de sus instrumentos de d#karen los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadbsfecto.

2. A los fines de este articulo, se dispondra grenidencias municipales de una copia
de la documentacion de las Normas del PGOU, delEidtemactualizada y con
constancia de los respectivos actos de aprobaei@mitiva, asi como los de aprobacion
inicial y provisional de sus eventuales modificaei® en curso. Estaran asimismo
disponibles las relaciones detalladas de los Estude Detalle aprobados, de las
delimitaciones de poligonos y unidades de ejecuaénlos proyectos de parcelacion
aprobados y sus licencias concedidas, y de losdexges de reparcelacion y
compensaciéon aprobados o en tramite.

3. Asimismo se formalizard el Libro Registro en gqaeinscribirdn los acuerdos de
aprobacion definitiva de los instrumentos de plamento y gestion, asi como las
resoluciones administrativas y sentencias queeiertos mismos.

Articulo 54. Consultas previas

Podran formularse consultas previas a la peticéhcgncias sobre las caracteristicas y
condiciones a que deba ajustarse una obra detefaiha consulta, cuando asi lo
requiera su objeto, debera acompafiarse de antepoyecroquis suficientes para su
comprension. Para los suelos urbanizables no detios, el Titulo VI, Capitulo 4 de
estas Normas detalla las condiciones de consuitéigor la delimitacion de nuevos
sectores.

Articulo 55. Informes urbanisticos

Toda persona puede solicitar informe sobre el régiorbanistico aplicable a una finca,
poligono o sector, el cual debera emitirse, prpeigo de los correspondientes derechos,
en el plazo de un (1) mes por el 6rgano o serwvitioicipal determinado al efecto. A la
solicitud de informe debera adjuntarse un plancedwlazamiento de la finca con
referencia a los planos del PGOU.

Articulo 56. Sefialamiento de alineaciones y rasante

Con las condiciones indicadas en el articulo amtese podra solicitar que, en un plazo
de quince (15) dias, los servicios municipales Isefisobre el terreno las alineaciones y
rasantes oficiales aplicables a una finca en laetjgelicitante ostente derechos.
CAPITULO 5. DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIERIOS DE LOS
INMUEBLES

Seccion 12. Deber de Conservacién, 6rdenes dec&eace inspecciones periddicas
Articulo 57. Obligacién de conservacion

Los propietarios de cualesquiera edificacionesiet@s, solares, urbanizaciones y
carteles deberan mantenerlos en adecuadas coradiaierseguridad, salubridad, ornato
publico y calidad ambiental, cultural y turistidatal efecto, realizaran los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitagldis, de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad selafectivo. (Articulo 251 LUAr)
Articulo 58. Contenido del deber de conservacion

1. Se consideran contenidos en el deber de cors@nveegulado por el Capitulo V del
Titulo Quinto de la LUAr y articulo 9 del Real Detw Legislativo 2/2008 por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley de Suelo.

2. El deber de los propietarios de edificios aleahasta la ejecucion de los trabajos y
obras cuyo importe tiene como limite el del cordeninormal del deber de
conservacion, representado por la mitad del vadoarth construccién de nueva planta,
con similares caracteristicas e igual superficié @it en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada comrdadiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable.
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a) Los trabajos y obras que tengan por objeto ebtenémiento de los terrenos,
edificaciones, solares, urbanizaciones y cartelésstlaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias,réanoa su seguridad, salubridad,
ornato publico y calidad ambiental, cultural y $tida.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de &ecde la mitad del valor de una
construccion de nueva planta con similares cafatiters y superficie, repongan las
construcciones e instalaciones a sus condicioneexistentes de seguridad y
salubridad, reparando o consolidando los elemei@S$ados que afecten a su
estabilidad.

3. A efectos de las obligaciones reguladas en $&stzxion, las urbanizaciones de
propiedad municipal cuyo mantenimiento esté legebmatractualmente atribuido a las
entidades urbanisticas de conservacion, se eqrapaadas urbanizaciones particulares.
(Articulo 251 LUAr y Articulo 9 Real Decreto Legigivo 2/2008 por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo)

Articulo 59. Ordenes de ejecucién para la cons@mac

1. Aun cuando no se deriven de las presentes Namnasninguno de sus instrumentos
de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos deriégesstético, al amparo del articulo 9
del Texto Refundido 2/2008 de la Ley de Suelo, gaddenar la ejecucion de obras de
conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya @eaypmal estado de conservacion, por
haberse transformado en espacio libre el uso deredtio colindante o por quedar la
edificacion por encima de la altura méxima y resuttedianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, povisirles desde la via publica.

2. En el caso del apartado 1.a) de este articaldrapimponerse la modificacion o
apertura de huecos, balcones, miradores o cual@giier elemento propio de una
fachada o, en su caso, la decoracion de la miswddP® imponerse asimismo las
necesarias medidas para el adecuado adecentanoiaratn e higiene.

3. Las obras de ejecucioén seran a costa de losepmaps si estuvieran contenidas en el
deber de conservacion que les corresponde o sugusi@ incremento del valor del
inmueble y hasta donde éste alcance; cuando Isaetyay redunden en la obtencion de
mejoras de interés general, se complementaran sustéguiran econdémicamente con
cargo a fondos del Ayuntamiento.

4. Los propietarios de bienes incluidos en el @gtaldel patrimonio arquitecténico de
estas Normas podran recabar para su conservaciorcotgeracion de las
administraciones competentes, que habran de peestar condiciones adecuadas
cuando tales obras excedieran de los limites dedrdie conservacion. (Articulo 252.3
y 252.4 LUAr)

Articulo 60. Contribucidon de los inquilinos al deloe conservacion

Cuanto se establece en la presente Seccion respkxtaleberes de los propietarios, se
entiende sin perjuicio de las obligaciones y daveafue para los arrendatarios de los
inmuebles se derivan de la legislacion especifibaesarrendamientos urbanos.

Articulo 61. Contenido especifico del deber de eorecion

Todo propietario de un solar debera mantenerloasncbndiciones de seguridad y
salubridad que se establecen en los siguientetadpar

1. Vallado: Todo solar deber& estar cerrado megliana valla de las determinadas en
las presentes Normas.

2. Tratamiento de la superficie: Se eliminardnpgogos y desniveles que puedan ser
causa de accidentes, o bien se impedira el acessa éllos.
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3. Limpieza y salubridad: El solar debera estamp@entemente limpio, sin resto
organico ni mineral que pueda alimentar o albeegamales y plantas portadoras de
enfermedades, o capaz de producir malos olores.

Articulo 62. Ocupacion temporal de solares

1. En todos los terrenos que tengan la considerat@dsolar, hasta el momento en que
para el mismo se otorgue licencia de edificacidogr@n autorizarse con caracter
provisional los usos de caracter publico que sieamda continuacion:

a) De descanso y estancia de personas

b) De recreo para la infancia

c) De esparcimiento con instalaciones provisiondéesaracter desmontable

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra iguabmesutorizar al propietario a
destinar el solar a aparcamiento o instalacionesgigionales de atencién a vehiculos,
previa su preparacion para tal uso, y cuando ssidene inadecuado o innecesario para
la implantacién de los usos citados en el aparaaderior.

3. El propietario podra concertar con otras persaialestino del solar, con caracter
provisional, para los fines expresados en el agariade este articulo. Al efecto de los
usos de recreo y expansion alli sefialados, sempsitér quioscos de bebidas, aparatos
de feria y cualesquiera otras instalaciones pronaes de tipo similar.

4. Los usos e instalaciones provisionales habraslidénarse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, y la idzagion provisional aceptada por
el propietario deberé inscribirse en el Registréaderopiedad.

Seccion 22. Declaracién de ruina

Articulo 63. Procedencia de la declaracion de ruina

Procedera la declaraciéon del estado ruinoso ded#isaciones en los supuestos y con
las condiciones del Capitulo V, Seccion 22, Tilde la LUAr. La actuacién a seguir
sera la descrita en dicha Ley y en su desarrajlameentario. (Articulo 258 LUAr)
Articulo 64. Obras de reparacion

Son obras de reparacion las que reponen el edditisus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, y en especial las que rigmog objeto consolidar, asegurar o
sustituir los elementos dafiados que afecten atabiledad o sirvan al mantenimiento
de sus condiciones basicas de uso.

Articulo 65. Bienes Catalogados

Los bienes incluidos en el Catalogo de estas Nornmmaspodran ser objeto de
demoliciéon conforme sefala el articulo 258.6.aadeUAr.

Articulo 66. Obligaciones del propietario

1. El propietario de solares y de construccionesigra debera edificarlos en los plazos
méaximos que fijen los instrumentos de ordenacidpanistica aplicables, y en su
defecto, en el de dos afios contados desde la @@diamdministrativa de ruina.

2. La edificacion debera finalizarse en el plaztaldecido en la correspondiente
licencia y, en su defecto, en el de dos afos costatbsde la notificacion del
otorgamiento de la licencia o de la orden de ejéouc

3. El municipio podra prorrogar los plazos ant&$prmediando causa justa, por un
periodo maximo igual a la mitad de los mismos.

4. El propietario de construcciones o edificacioteslaradas en ruina debera:

a) Proceder, a su eleccién, a la completa rehadiih o a la demolicién, salvo que se
trate de construcciones o edificaciones catalogeai@®rme a estas Normas.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar losajby las obras necesarios para
mantener, y en su caso, recuperar la estabilidsebyridad. En este caso el municipio
podra convenir con el propietario los términosaleshabilitacion definitiva.
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3. Si el propietario no cumpliere lo acordado danenicipio se aplicara lo establecido
en el articulo 255.2 de la LUAr. (Articulo 221 Y&BUAT)

Articulo 67. Declaracién de ruina

1. La declaracion de una edificacion en estadoudearse adoptara tras expediente
contradictorio que sera instruido de oficio o aansia de parte interesada; en él se dara
audiencia a la totalidad de los interesados en isinmy se le dara fin mediante
resolucién del Alcalde-Presidente en la que se tadbpalguno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Declaracion de inmueble en estado de ruina,nardio su demolicion; si existiera
peligro en la demora, se acordara lo procedenpects al desalojo de ocupantes.

b) Declaracion del estado de ruina de parte deuéhie, cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su demolicion.

c) Declaracion de no haberse producido situaciomigi@, ordenando la adopcién de las
medidas pertinentes destinadas al mantenimienta deguridad, salubridad y ornato
publico y ordenando al propietario la ejecuciériageobras que a tal fin procedan y que
la resolucién determinara.

Articulo 68. Expediente contradictorio

1. La necesidad de instruir un expediente contradicpara que proceda la declaracion
de un inmueble en estado de ruina no impedira Iedlde ordene el desalojo de los
ocupantes del inmueble y la adopcion de las medjdasprocedan en relacién con la
seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas cauteladesptadas respecto a la habitabilidad
y seguridad del inmueble no llevaran implicitaéaldracion de ruina.

Seccién 32. Infracciones y Procedimiento

Articulo 69. Infracciones

1. La infraccion por los propietarios de los debagenerales de conservacion permitira
al Ayuntamiento la adopcién de las sanciones quidesgen del oportuno expediente,
de acuerdo con las disposiciones establecidas sartttulos 274 y siguientes de la
LUAr y en su reglamento de desarrollo, con indepenih de las actuaciones de otras
administraciones competentes.

2. De las infracciones urbanisticas que se consean responsables aquellos que se
deriven de la instruccion de un procedimiento sarador en los términos dispuestos en
el articulo 277 de la LUAr. (Articulos 274 y 277 AY

Articulo 70. Derribo de edificios catalogados

Quienes sin licencia u orden de ejecucion, o diistajse a las condiciones en ellas
sefialadas, derribaren o desmontaren un edificlernemto catalogado o parte de él, asi
como los que, en cuanto propietarios, autoricendstribo o desmontaje, seran
obligados solidariamente a su reconstruccion, sijfujgio de las sanciones econémicas
que procedan con arreglo a lo previsto en el Regidonde Disciplina Urbanistica.
Articulo 71. Orden municipal de ejecucién

1. Cuando los propietarios del inmueble desatierslendeberes de conservacion, el
Alcalde, podra ordenar la ejecucién de las obrastyaciones necesarias para conservar
edificaciones, terrenos, solares, urbanizacionesaneles al objeto de promover el
estado exigido por el articulo 58 de estas Normas.

2. Tras la adopcién de la orden de ejecucién remsatira expediente de declaracién de
ruina, salvo que se acredite mediante informe ¢écfacultativo competente que la
ruina hubiese sobrevenido igualmente, conforme iterias objetivos, de haberse
ejecutado las obras ordenadas.
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3. Incumplido el plazo establecido en la orden j@éeuxidn, el municipio podra optar
entre la ejecucion subsidiaria, la expropiacién ohehueble, la aplicacion de la
ejecucion por sustitucibn o la imposicion de nailemercitivas, sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones que pudieran corregpond

4. Cuando el interesado incumpla una o varias @slde ejecucién y a consecuencia de
ello se produzca la situacion legal de ruina,ralté normal del deber de conservacion
se ampliard en la medida necesaria para restdureneeble en los términos sefialados
por la orden u 6rdenes de ejecucién incumplidagiqélos 252.1, 254.2 y 255.2 LUAr)
TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 72. Finalidad

1. Constituye una determinacién de ordenacion @sitral del PGOU, entre otras, el
establecer los usos globales asignados a lastdstionas del Suelo urbano y a los
sectores del Suelo Urbano No Consolidado y del cSlisbanizable Delimitado.
(Articulo 40.1.c LUAr)

2. El uso del suelo estara sujeto a las limitacaerivadas de:

a) Disposiciones legales de caracter general

b) Compatibilidad de usos entre si

c) Caracteristicas de los locales o edificios emsgisitian los usos

3. Las limitaciones que se establecen para los eis@stas Normas tienen caracter de
minimos, y podran concretarse en condiciones nslsatézas en la redaccion de Planes
Parciales o Especiales para los ambitos respectivos

Articulo 73. Limitaciones derivadas de las disposies legales

Esta regulacion se ocupa de limitaciones que seatede disposiciones legales de
caracter general, leyes, reglamentos, ordenanzasras disposiciones de ambito
nacional, de la Comunidad Auténoma, Provincia o ipio, que afecten a los usos en
materia de seguridad, salubridad, medio ambierd@qtilidad publica, actualmente
vigentes o que se promulguen con independenciasdddrmas del Plan General, aun
cuando su aplicacibn se concrete en algunos aspecttravés de estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 74. Calificacion de actividades

La calificacion de las actividades se efectuara awaglo a lo establecido en la Ley
7/2006, de Proteccion Ambiental de Aragon, y dedigggosiciones de desarrollo.
Articulo 75. Actividades excluidas de clasificacion

1. En virtud de lo establecido en el Anexo VII Be&lcreto 74/2011, de 22 de marzo, del

Gobierno de Aragon, por el que se modifican losxdsede la Ley 7/2006, de 22 de

junio, de Proteccion Ambiental de Aragon, quedatiugdas de clasificacion y, por lo

tanto, de licencia ambiental o de actividad lasisigtes actividades:

a) Actividades de comercio al por menor, siempre lgupotencia instalada no supere

los 30 KW y su superficie construida no supere3lag m2:

. Alimentacion.

. Bebidas y tabaco.

. Maquinaria y equipo mecanico.

. Maquinas de oficina y ordenadores.

. Maquinaria y material eléctrico.

. Material electrénico.

. Accesorios y piezas de recambio para vehicuitmsr@viles, motocicletas y
bicicletas, excepto aceites y grasas.

. Instrumentos de precision, 6ptica y similares.

~NOoO O, WNPE
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9. Productos de la industria textil.
10. Productos de la industria del cuero.
11. Productos de la industria del calzado y ddidey de otras confecciones

textiles.
12. Productos de las industrias de madera, corchogples de madera y

metalicos.
13. Productos de la industria del papel y articdgapel, artes graficas y

edicion.
14. Productos de las industrias de transformaagbealicho y materias

plasticas.
15. Productos de otras industrias manufactureogsrfj, bisuteria, instru-

mentos de musica, instrumentos fotografigagletes y articulos de

deporte).
16. Productos de ferreteria, drogueria y perfumbidgene y belleza.
17. Prensa periddica, libros y revistas.
18. Productos artesanales.
19. Productos de jardineria, materiales de cor@tmg similares.
20. Distribucién de peliculas y alquiler de matediavideo y cinematografico.
21. Floristerias.
22. Armerias sin almacenamiento de municion ni pectas explosivos o

inflamables.
b) Actividades industriales:
1. Talleres auxiliares de construccion de albai@jerescayolisteria, cristaleria,
electricidad, fontaneria, calefacciéon y aire accietiado, siempre que su potencia
instalada no supere los 30 KW y su superficie caits sea inferior a 200 m2.
2. Talleres de relojeria, orfebreria, Optica, ceftip, y otros afines a los anteriormente
indicados, siempre que su potencia instalada nersujps 30 KW y su superficie
construida sea inferior a 200 m2.
3. Talleres de confeccidn, cesteria, encuadernaciafines, siempre que su potencia
instalada no supere los 30 KW y su superficie caitst sea inferior a 200 m2.
4. Talleres de confeccién, sastreria, peleterimem& de punto, carpinteria y
guarnicioneria siempre que su potencia instaladsupere los 30 KW y su superficie
construida sea inferior a 200 m2. Nam. 68 Boletfici@l de Aragén 05/04/2011 7395.
5. Talleres de reparacion de electrodomésticos,umadga de oficina y maquinaria
asimilable, siempre que su potencia instalada mersulos 30 KW y su superficie
construida sea inferior a 200 m2.
6. Talleres de reparacién de calzado, siempre gpetencia instalada no supere los 30
KW y su superficie construida sea inferior a 200 m2
7. Instalaciones fotovoltaicas sin combustion aaxilubicadas en suelo urbano.
Instalaciones fotovoltaicas sin combustion auxilidicadas en suelo no urbanizable
genérico que no estén en zona ambientalmente Eepsifue no ocupen una superficie
superior a las 5 hectareas.
c) Actividades agropecuarias:
1. Explotaciones domésticas, entendiendo por taesnstalaciones pecuarias cuya
capacidad no supere las dos cabezas de ganadmy&céaquidos o cerdos de cebo, 8
cabezas de ovino o caprino, 5 conejas madres, 8 @2 U.G.M. para el resto de
especies o si conviven mas de una especie.
2. Instalaciones para cria 0 guarda de perros @sgatisceptibles de albergar como
maximo 20 perros 6 30 gatos mayores de tres meses.
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3. Actividades de almacenamiento de equipos y mtoduagricolas siempre que no
cuenten con sistemas de refrigeracién y/o sistdoraados de ventilaciéon, que como
maéaximo contengan 2.000 litros de gaséleo u otrazbestibles.

4. Actividades trashumantes de ganaderia e ingiakx fijas en cafiadas o sus
proximidades ligadas a estas actividades y quélsgn Unicamente en el desarrollo de
la trashumancia.

5. Explotaciones apicolas que no lleven aparejediastrucciones o edificaciones.

6. Explotaciones de helicicultura (caracoles) coarsg realizan en instalaciones
desmontables o de tipo invernadero y que no lleaparejadas construcciones o
edificaciones

d) Otras actividades:

1. Actividades de hosteleria, siempre que su p@teirtstalada no supere los 25 KW 'y
su superficie construida sea inferior a 250 m2ept@ bares musicales, discotecas y
otras actividades hosteleras con equipos de sonido.

2. Centros e instalaciones de turismo rural.

3. Residencias de ancianos, centros de dia y gimsdefantiles.

4. Centros y academias de ensefianza, exceptolderbasica y canto.

5. Despachos profesionales, gestorias y oficinas.

6. Peluquerias, saunas, institutos de belleza ylasés, siempre que su superficie
construida no supere los 200 m2.

7. Actividades de almacenamiento de objetos y riadger siempre que su superficie
construida sea inferior a 500 m2, excepto las @elymtos quimicos o farmacéuticos,
combustibles, lubricantes, fertilizantes, plaguasidherbicidas, pinturas, barnices, ceras
0 neumaticos.

8. Garajes para estacionamiento de vehiculos exdéeptcomerciales y los utilizados
para vehiculos industriales, de obras o transpdeesercancias.

9. Antenas de telecomunicaciones.

10. La tenencia en el domicilio de especies anispad@toctonas o exdticas, con la
finalidad de vivir con las personas con fines dapafia, ayuda o educativos.

* Nota: potencia, a los efectos de este Anexonseneerd por potencia la suma de las
diferentes potencias de las maquinas y/o instalasio de combustion,
independientemente de la fuente de energia queurtams o forma de energia que
produzcan (calor, movimiento lineal, rotatorio tadiorma de energia).

2. Estas actividades estaran sujetas a la licemaracipal ordinaria y a las condiciones
en ella fijadas, pero en principio se presumira gsi&n exentas de la calificacion y
demas medidas preventivas, correctoras o repregidase contienen en el Reglamento.
3. La relacién de actividades excluidas de califiva podrd ser modificada sin que
dichas alteraciones tengan caracter de modificatgbflan General.

Articulo 76. Actividades calificadas

1. Son todas aquellas actividades que se califimam arreglo a lo dispuesto en la Ley
7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragon, en alglenkas siguientes categorias:

a) Molestas: aquéllas que constituyen una pertiébamya calificacion se concretara
en las clases siguientes:

- por ruidos y vibraciones

- por humos y gases

- por emisién de polvo

- por produccion de nieblas

- por produccién de olores

- por eliminacion de sustancias.

15004 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

b) Insalubres y Nocivas para el Medio Ambiente: samuéllas que dan lugar a
desprendimiento, evacuaciébn o emanacién de suatangi productos directa o
indirectamente perjudiciales para la salud humangye pueden ocasionar dafos a la
biodiversidad, la fauna, la flora, la tierra, eluagel aire o supongan un consumo
ineficiente de los recursos naturales.

Su calificacion concretara la causa de nocividassalubridad en una de las siguientes:
- por emanacién contaminante de gases, humos,iasager suspension o vapores

- por aguas residuales contaminadas

- por emisién de sustancias téxicas

- por radiactividad

c) Peligrosas: las actividades peligrosas son kguelue tienen por objeto fabricar,
manipular, transportar, expender, almacenar y e#imiproductos susceptibles de
originar riesgos graves por explosiones, combussipradiaciones u otros de analoga
naturaleza para las personas o los bienes corlmaégylegislacion vigente.

Se consideran peligrosas aquellas susceptiblesretr ciesgos por las siguientes
razones:

- por combustibilidad

- por inflamabilidad

- por explosividad

- por radiactividad

2. Las actividades calificadas se ven afectadasagdimitaciones de emplazamiento y
obligatoriedad de incluir elementos correctoresses instalaciones, que sefiala para
ellas la Ley de Proteccion Ambiental de Aragonsydaposiciones de aplicacion en la
materia.

3. Las actividades calificadas seran objeto delaegin en Ordenanzas Especiales de
medio ambiente que establezcan las limitacione®gidas correctoras pertinentes, en
funcion de la actividad y de la zonificacion de¢lsusobre el que se emplacen.

Articulo 77. Definiciones relativas al uso del suel

1. Uso Global

Uso Genérico mayoritario asignado a una zona denaadn urbana que corresponde a
las actividades y sectores econdémicos basicosderesal, terciario, industrial y
dotacional.

2. Uso Pormenorizado

Es el correspondiente a las diferentes tipologiase pueden desagregarse los usos
globales.

3. Uso Mayoritario

Es el que en una actuacién urbanizadora, disponmaayer superficie edificable con
respecto al resto, computada en metros cuadradestuz

4. Uso caracteristico

Es el mayoritario de los usos integrados en unanmiérea de reparto, aplicable para el
establecimiento de los Coeficientes de homogeniéizaa los efectos de determinar el
aprovechamiento objetivo, medio y subjetivo.

5. Usos compatibles

Son aquellos que el Planeamiento considera quespugidponerse conjuntamente con
el mayoritario de la actuacién.

6. Uso preexistente

Es el uso materializado licitamente en una parcelzreta o zona de ordenacién
urbana.

7. Usos permitidos
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Son los que se ajustan a los usos caracteristiamsmpatibles y a las condiciones
establecidas por las Normas del Plan General ®lases que las desarrollen, por lo
gue se permite expresamente su implantacion.

Son también usos permitidos:

- Los existentes con anterioridad a la entradaigor vle estas Normas que cumplan las
condiciones de la definicion anterior.

- Los que se autoricen temporalmente por la Adrmaggd)n, por un plazo fijo o
indeterminado con autorizacion revocable a voludadquélla.

8. Usos prohibidos

Son aquellos que no se ajustan a los usos casdictesiy compatibles o al conjunto de
condiciones establecidas por estas Normas del@aeral o por los Planes Parciales o
Especiales que las desarrollen, por lo que se lpgodkpresamente su implantacién a
partir de la entrada en vigor de las Normas del Blaneral.

9. Usos tolerados

1. Aquel que puede simultdneamente coexistir, puidiela licencia municipal
condicionarse a que se establezca las restriccimgassarias en la intensidad o en la
forma de uso para que pueda concurrir en un misralo sedificio o lugar. Los usos
tolerados tomaran como condiciones de referensiaderespondientes al mismo uso en
las condiciones de permitido.

2. Para que un uso sea tolerado, éste debe cuagpliondiciones de caracter general
establecidas en estas normas para el uso de quaesd a circunstancia que determine
su calificacién de "fuera de ordenacién" debe seramente cuantitativa y no una
exclusion global de dicho uso en todo el términaicipal, en el casco urbano o en
zonas especificas, segun el caso de que se trateegpecial cuando la exclusion se
establezca como precaucion ante eventuales rieggas la seguridad y la salud
publicas.

3. Los usos tolerados estaran sujetos a las stgsieondiciones:

a) Deberan adoptar las medidas correctoras aluefelds reformas que en cada caso
sefiale el Ayuntamiento para reducir las diferenerdge las condiciones que concurren
en el uso y las exigidas para el mismo como petmiti

b) Se permiten las obras de ampliacion, salvo gusiperficie excesiva sea el motivo
de la situacion urbanistica anémala, y las de neadiion o reforma, con las siguientes

condiciones:
. Las obras se ajustaran a las condiciones detarso permitido.
. La ejecucion de las obras no comportard mayoifesedcias de molestia,

peligro, nocividad o insalubridad respecto a lasdéziones del uso como permitido que
las existentes sin la ampliacion o reforma.

. La autorizaciébn de obras de ampliacion, modifiiacy reforma, supone la
ejecucion previa o simultdnea de las obras o medidgue se refiere el apartado a)
anterior.

. La extincion del uso por cese o cambio de titdkata actividad correspondiente
comportara la pérdida de la condicion de uso tdigrao pudiendo implantarse de
nuevo, traspasarse ni ser sustituido, si no esPoOso permitido.

10. Usos fuera de ordenacion

Los usos establecidos con anterioridad a la apidbate las Normas del Plan que
resultaren disconformes con las mismas seranazlifis como fuera de ordenacién.
Articulo 78. Situacion de los usos

1. Las Normas del Plan General establecen en fund# las caracteristicas de los
locales y edificios en que se sitla el uso conadigren orden a regular en detalle sus
condiciones de coexistencia con otros usos.
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2. A tal efecto se establecen las siguientes cdtegpor situacién fisica de los usos en
los edificios.

. Situacion 12) En planta piso de edificio de uinas, o en planta baja con acceso
comun con aquéllas.

. Situacién 22) En planta baja de edificio de vidas, con acceso independiente
desde la calle.

. Situaciéon 3%) En nave interior de planta bajayasia en patio de manzana de
edificio de viviendas, con acceso independientdel&scalle.

. Situacion 42) En edificio no residencial medianeen nave nido.

. Situacion 5%) En edificio exento de uso exclusaum cuando existan en él otros
usos relacionados con el principal o dependierged.d

. Situacion 62) En edificio aislado, implantado enanzana ocupada
exclusivamente por dicho uso sin linderos con opaselas, o en emplazamiento
alejado del suelo urbano.

Articulo 79. Limitaciones Generales

Para las situaciones relacionadas en el articulerian regiran las limitaciones que,
segun situacion y planta dentro del edificio, sitak para cada uso y zona, y en todo
caso las siguientes:

1. Se prohibe todo uso distinto al de estacionamide vehiculos e instalaciones o
trasteros al servicio de los edificios, en un nimérior al de primer sétano.

2. En todo caso, son usos compatibles los de amrdgs y espacios libres, asi como
los de comunicaciones y servicios urbanos, siergpeeno exista norma legal alguna
que lo impida.

3. De entre las actividades clasificadas como mpmas por explosividad,
combustibilidad o inflamabilidad, se admiten enlsuerbano las instalaciones y
depositos de combustible que, cumpliendo su novanédicnica especifica y adoptando
las precauciones que pueda establecer el munisimstalen con caracter accesorio al
servicio de otra actividad principal. Las condi@ende compatibilidad que se
establecen para cada zona se aplicaran a estaadtprincipal.

Las restantes actividades clasificadas como pselgraque no tengan ese caracter
secundario se admiten en suelo urbano exclusivemeniando lo sean por
combustibilidad e inflamabilidad, con las condi@ende compatibilidad que se
establecen para cada zona.

Articulo 80. Condiciones particulares y Clasificati

1. Las condiciones particulares de los usos sogliagua las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladdss lugares que para ello tengan
dispuestas las Normas del Plan General o el plaeatmmue las desarrolle.

2. La clasificacién de usos globales y pormenongaes la siguiente:

a) Dotacional

1.- Comunicaciones

1.1. Viario

1.2. Ferroviario

1.3. Servicios urbanos

2.- Espacios Libres y Zonas Verdes

2.1. Parques, plazas y jardines

2.2. Paseos peatonales

2.3. Areas de juego

3.- Equipamientos

3.1. Docente
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3.2. Social

3.3. Deportivo

3.4. Equipamiento polivalente

3.5. Vivienda Social en Alquiler

b) Residencial

1.- Unifamiliar

2.- Plurifamiliar

3.- Turistico

4.- Vivienda protegida

¢) Industrial

1.- Productivo

1.1. Taller Agroindustrial

1.2. Taller Artesano

1.3. Ganadero

2.- Almacenaje

3.- Logistico

d) Terciarios

1.- Comercial

2.- Hotelero

3.- Oficinas y despachos profesionales

4.- Recreativo

El caracter dotacional de los usos se entiend@asiicio de que el suelo en que se
implantan sea de titularidad publica o privada,eogde formen parte de los sistemas
generales o bien constituyan dotaciones locales.

Articulo 81. Diferentes usos en un mismo edificio

Cuando el uso principal esté acompafiado de otemla cno de ellos cumplira las
especificaciones derivadas de su uso que le fudssaplicacion.

Articulo 82. Actividades permisibles

Unicamente podran autorizarse en suelo de uso ipainaesidencial aquellas
actividades que por su propia naturaleza o pocapbn de las medidas correctoras
adecuadas, resultaren inocuas segun lo dispueséolery de Proteccion Ambiental de
Aragén, y cumplan las normas generales de Segurdadigiene en el Trabajo,
debiendo satisfacer en todo caso las condicione®adles que se establecen en estas
Normas Urbanisticas.

Articulo 83. Locales en Sétano

Con caréacter general, no se permite situar engsanferiores a la planta baja ninguna
actividad que no sea complementaria para la datadiéervicio del edificio, o que esté
vinculada y directamente unida a un local situatd@lanta baja. Se exceptian de esta
norma los estacionamientos y trasteros, de los mpdra disponerse un ndmero
adicional razonable por encima de la dotaciéncatatal servicio del edificio en que se
hallen.

CAPITULO 1. USO RESIDENCIAL

Articulo 84. Definicién

Es aquel uso que se establece en edificios destraalojamiento de las personas.
Articulo 85. Usos pormenorizados

Se distinguen los siguientes usos residencialeaguorizados:

1.- Unifamiliar. Aquel que se conforma con una @hda o agrupacion de viviendas
(pareadas, aisladas o en hilera) destinAndoseureda una sola familia, localizadas en
una Unica parcela con acceso independiente.
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Pertenece a esta tipologia la vivienda unifamiiarrégimen de propiedad horizontal
tumbada, en la que la vivienda constituye elemenitativo y los anexos y espacios
vinculados los elementos comunes.

2.- Plurifamiliar. Aquel que se conforma por dosn@s viviendas en una Unica
edificacién colectiva, con accesos y elementos cawa la totalidad de las viviendas.
3.- Turistico. Aquel que se conforma por viviendénto plurifamiliares como
unifamiliares en urbanizaciones turisticas o deiség residencia.

4.- Vivienda protegida. Aquel uso residencial d@enda, sometida a un régimen de
proteccion publica calificado como tal por la Adimstracion de la Comunidad
Auténoma.

Articulo 86. Vivienda exterior

1. Todas la viviendas deberan ser exteriores, jpacaial todas sus piezas habitables
tendran huecos que abran a espacio abierto o@spate cumplan las condiciones que
se establecen para ellos en el Titulo lll, Capifji&ecciones 22 y 32, de estas Normas.
La estancia principal, que tendra la condicion aérso sala de estar, recaera en una
longitud minima de tres metros de fachada sobie caplaza, espacio libre publico,
patio abierto a espacio publico con abertura minaeaseis metros de ancho y
profundidad maxima de dos tercios de la anchurasmacio interior que permita
inscribir un circulo de nueve metros de diametriepbndra en este tramo de fachada al
menos de un hueco.

2. Ninguna vivienda de nueva edificacion tendrapieabitable alguna con el piso en el
nivel inferior al del terreno en contacto con eflalvo que se trate de estancias distintas
de la principal, es decir, diferentes del salénata gle estar, pertenecientes a una
vivienda unifamiliar y que cumplan las restanteadiciones de calidad e higiene. A
estos efectos, los espacios libres obtenidos nmeddesmontes cumpliran las mismas
condiciones de separacion de la construccion qumpenen a los patios en las citadas
Normas de Edificacion.

Articulo 87. Programa de la vivienda

1. Se entiende como vivienda minima la que estdpuestia por una cocina, una
estancia-comedor, un dormitorio de dos camas ccipahy un aseo completo con
inodoro, lavabo y ducha.

2. Cuando las normas de la zona o las ordenanpesia®es de aplicacion no lo
impidan, podran distribuirse viviendas familiaresapartamentos compuestos por una
estancia-comedor-cocina, un dormitorio de dos caynas aseo completo, o estudios
individuales de una sola estancia con aseo com@etsuperficie Util no serd inferior a
treinta (30) metros cuadrados ni su volumen a teterinco (75) metros cubicos, sin
incluir en dichos cémputos los valores correspamdia terraza, balcones o miradores.
3. Las diferentes piezas que componen la viviendaptiran las siguientes condiciones
dimensionales minimas.

LONGIT
DIAMETRO | UD
ESTANCIA E%‘;E)RF'CI E/r%ISUMEN circulo LIBRE
inscrito (m) | del lado
menor (m)
Estancia-
Comedor
Vivienda de 1 14 35 3,00 2,70
dormitorio
Estancia- 16 40 3,00 2,70
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Comedor
Vivienda de 2
dormitorios
Estancia-
Comedor
Vivienda de 3 18 45 3,00 3,00
mas
dormitorios
Estancia-
Comedor- 20 48,5 3,00 2,70
Cocina
Cocina 6 13,5 1,70 1,60
CIEBIEr 8 18 1,70 2,00
Comedor
Dormitorio
Doble
Dormitorio
Sencillo
Cuarto de
Aseo(Unico)
Cuarto de
Aseo (en otro| Sin limitacion 225xS — —
caso)

10 25 2,50 2,40

6 15 2,00 2,00

3 6,75 — —

Pasillos. La anchura minima de los pasillos seganaventa (90) centimetros. Podran
existir estrangulamientos puntuales de hasta oah@) centimetros de ancho libre,
siempre que su longitud no supere los cuarentacgiijmetros.

Vestibulo. Tendra una anchura minima de cienta@€t?0) centimetros.

4. Las estancias seran independientes, de modimgjdermitorios no constituyan paso
a ninguna estancia, ni se requiera emplear nindarias estancias o la cocina para dar
acceso al aseo. Se exceptla de esta limitaciGaselde estudios con una sola estancia
y el caso de la cocina ubicada en la sala prin¢gmalina americana). En las viviendas
que cuenten con dos cuartos de aseo completosjeuetios podra tener puerta a un
dormitorio.

5. En obras de rehabilitacion, habida cuenta dalifi@ultad que plantean estas
actuaciones, se podra plantear la imposibilidadwadé de cumplir las condiciones de
habitabilidad descritas, quedando el municipio fado para flexibilizar los requisitos
de programa de las viviendas.

6. En edificios abuhardillados la medicion de Istaecias, a efectos del cumplimiento
de la edificabilidad y dimensiones minimas, se hama una seccién horizontal
imaginaria a una altura de ciento setenta (170froetros sobre la rasante de la planta
que se trate.

Articulo 88. Accesos comunes

1. En edificios colectivos de viviendas se podréeder a cada una de ellas desde el
espacio publico exterior a través de espacios cemuiales como portales, pasos y
escaleras. El nimero maximo de viviendas servidasip Unico nlcleo de portal y caja
de escaleras sera de seis (6).

2. Las dimensiones minimas de los portales seratud&o (4) metros cuadrados de
superficie y dos (2) metros de ancho minimo.
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3. La anchura minima de pasos y escaleras en iedifiesidenciales, asi como las
dimensiones de huella y tabica, vendran determg;pada lo sefialado en la normativa
de prevencién de incendios vigente, sin merma sleedadiciones técnicas que estas
Normas exigen para escaleras de cualquier uso.

4. El nUmero maximo de peldafios en un tramo ddezacsera de dieciséis (16), y sus
mesetas con puertas de acceso a locales o viviggrtdsein un fondo minimo de ciento
veinte (120) centimetros.

5. El ascensor sera obligatorio para alcanzar milds que tengan el suelo en su acceso
situado a mas de 9,50 metros sobre la cota demagin los edificios de viviendas en
los que se disponga de ascensores se instalagnabkmno por cada diez (10) viviendas
o fraccion.

Articulo 89. Aparcamientos

1.- Se dispondra una plaza de aparcamiento por geldenta y cinco (85) metros
cuadrados construidos de uso residencial, y endasio, por cada unidad de vivienda, a
salvo de lo dispuesto en las ordenanzas particutlreada zona.

2.- Se exceptla de esta norma general los supuEstos que no sea posible obtener
los aparcamientos necesarios por no tener espafiogeste en el interior de la parcela
o bien en el exterior de la misma, en cuyo casoéhaibe solicitar la oportuna exencion
al Ayuntamiento de Almudevar justificando la imgokilad de habilitar las plazas de
aparcamiento que correspondan.

CAPITULO 2. USO INDUSTRIAL

Articulo 90. Definicion

Es aquel uso que comprende las actividades deatinada obtencion, elaboracion,
transformacion y reparacion de productos.

Articulo 91. Usos pormenorizados

Se distinguen los siguientes usos industriales poamizados:

1.- Productivo. Aquel uso que comprende las acike$ de produccion de bienes
propiamente dicha.

1.1. Taller Agroindustrial. Local para actividad tifm artesanal y familiar, dedicada al
almacenaje o la primera transformacion de produatpiolas, ganaderos y forestales
con caracter inocuo.

1.2. Taller Artesano. Uso industrial dedicado ahtaaimiento, reparacion y atencion a
bienes y equipos o a la practica de artes y ofidaogas caracteristicas aconsejan un
emplazamiento en coexistencia con la poblacionqadasirven. Tendran por objeto una
actividad exenta de calificacion, o una actividatificable de molesta por emisiones
acusticas no superiores a 30 dBA.

1.3. Ganadero. Las instalaciones que supongan @yagdplotacion de animales estan
prohibidas en suelo urbano, admitiéndose, conifdtationes propias del suelo en que
se implanten y de la legislacion sobre sanidad apien ubicaciones alejadas de
nucleos de poblacion.

2.- Almacenaje. Aquel uso que comprende el depdgitarda y distribucion mayorista
tanto de los bienes producidos como de las matpriags necesarias para realizar el
proceso productivo.

3.- Logistico. Aquel uso que comprende las openssale distribucién a gran escala de
bienes producidos, situadas en &reas especializpdes este fin, asociadas a
infraestructuras de transporte de largo recorrido.

Articulo 92. Condiciones

1. Los almacenes no producirdn en funcionamientsienes acusticas superiores a 30
dBA y los productos almacenados seran de cardaieuo.
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2. En las instalaciones industriales la superficinima por puesto de trabajo sera de 3
m2, y su cubicacién alcanzara los 7,50 m3 por isu@dispondran de aseos, que
estardn separados por sexos en actividades cordenésco empleados que asi lo
requieran.

Articulo 93. Situacién del uso industrial

a) Compatible. Uso industrial cuyas caracteristrtm$mpiden un emplazamiento en la
proximidad de zonas residenciales. Tendran portmbjma actividad exenta de
calificacion, o una actividad calificada de molgsta emisiones acusticas no superiores
a 45 dBA. La superficie construida destinada actavidad no superara los 1.500 m2 y
su potencia instalada no serd mayor de 150 CV.

b) Emisiones limitadas. Uso industrial cuyas candsticas aconsejan su
emplazamiento en poligonos industriales de tipovencional. Se incluyen actividades
gue sobrepasen los valores de potencia y tamaidage8 anteriormente. Pueden tener
por objeto una actividad exenta de calificaciératificada de molesta por emisiones
acusticas no superiores a 65 dBA.

¢) Incompatible. Uso industrial cuyas caracteréstiexigen su emplazamiento aislado
en el interior de poligonos industriales de tipawancional. Se excluyen de esta
categoria las actividades calificadas de peligroSasadmiten en ella las actividades
calificables de molestas o nocivas que, mediargedigpositivos adecuados, reduzcan
los valores de sus emisiones a limites toleralrieneornos industriales.

d) Actividades Peligrosas. Uso industrial cuyasictristicas de peligrosidad impiden
su ubicacion en la proximidad de cualquier otravatzd, aun de tipo industrial. Se
limitan las caracteristicas de su emplazamientasaléscritas como situacion 62 en el
articulo 78: en edificio aislado, implantado en m@ara ocupada exclusivamente por
dicho uso, sin linderos con otras parcelas, o guiaamiento alejado del suelo urbano.
La construccién se dispondra con los retranquetisdaros que resulten seguros a
juicio del municipio.

Articulo 94. Accesos y Aparcamientos

1. Se dispondra en la propia parcela de una plezgdrcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados construidos, salvo mayotes lifoitas dispuestas en las ordenanzas
particulares de cada zona.

2. En zonas de uso principal Industrial, la totdidle la fachada por la que tengan
acceso los vehiculos al interior de las naves ¢ @s0 deberd retranquearse como
minimo siete metros y medio (7,50) respecto ablejevial al que dé frente. El espacio
asi librado quedara afecto al uso publico, sinppera vallarse u ocuparse por el titular
de la parcela. No obstante, se considerara espevado a los efectos de cémputo de
edificabilidad y para el cumplimiento de la ocugacimédxima de parcela que se
establezca en esa zona.

3. Podran destinarse a estacionamiento cualesqutiesespacios de la parcela, ya sea
en la edificacion, en patio interior o en retrar@pide fachada distintos de los descritos
en el punto 2 anterior.

CAPITULO 3. USO TERCIARIO

Articulo 95. Definicién

Es aquel uso que comprende las actividades deasird@domercio, al turismo, el ocio o
la prestacion de servicios profesionales.

Articulo 96. Usos pormenorizados

Se distinguen los siguientes usos terciarios poomieados:
1.- Comercial. Aquel uso que comprende las actilédadestinadas al suministro de
mercancias al publico mediante la venta al por mgngrestacion de servicios a

15012 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

particulares. Se distinguiran las grandes supesficbmerciales de las convencionales
en virtud de su legislacion especifica.

2.- Hotelero. Aquel que comprende las actividadesidadas a satisfacer el alojamiento
temporal, y se realizan en establecimientos sujetes legislacion especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los apartahotglel®s campamentos de turismo
juveniles y centros vacacionales escolares o gigsila

3.- Oficinas y despachos profesionales. Aquel usoa@pmprende locales desti-nados a
la prestacion de servicios profesionales, finaonsiede informacién u otros, sobre la
base de la utilizacion y transmisién de informagcidien a las empresas o a los parti-
culares. Se entendera por despacho profesionalekachos de tipo doméstico cuando
el servicio es prestado por el titular en su propidgenda utilizando alguna de sus
piezas.

4.- Recreativo. Aquel uso que comprende las aetiléd vinculadas con el ocio y el
esparcimiento en general, incluyendo tanto baedsterias, restaurantes y similares, asi
como salas de espectaculos, cines, salones desjuggo

Articulo 97. Condiciones del uso comercial

1. Las condiciones que se sefalan son de aplicad@mlocales que resultaren de llevar
a cabo obras de acondicionamiento, reestructuragi@®e nueva edificacion. Seran
asimismo de aplicaciéon en el resto de las obradoenedificios, aun cuando tal
reestructuracion no represente desviacion impata@ios objetivos de la misma.

2. Para aplicar las determinaciones que hagarerefier a la superficie de venta, esta
dimension se entenderd como la suma de la supefiitide todos los locales en los
que se produce el intercambio comercial 0 en las eupUblico tiene acceso a los
productos, tales como mostradores, vitrinas y gi@sdde exposicion, probadores,
cajas, etc., los espacios de permanencia y pakxs dendedores y del publico, incluso
bares y restaurantes si existiesen en el intebredtablecimiento o agrupacién de
locales; se excluyen expresamente de aquélla Igserfmies destinadas a
administracion, almacenaje no visitable por el @@hlzonas de carga y descarga y los
aparcamientos de vehiculos u otras dependenciascdso restringido.

2. La superficie de venta en ningun caso sera ndmeeis (6) metros cuadrados. En las
dependencias no visitables por el publico, la digieerminima por puesto de trabajo
sera de 3 m2, y su cubicacion alcanzaréa los 3Qor usuario.

3. Los establecimientos comerciales contaran coasacpeatonal directo desde la via
publica en semis6tano o planta baja. Los localepadran servir de paso ni tener
comunicacién directa con ninguna vivienda, salve ge trate de una edificacién
unifamiliar.

4. En los locales comerciales, todos los recorrigosesibles al puablico tendran una
anchura minima de un (1) metro y los desnivelesadearan mediante rampas o
escaleras con una anchura minima igual, con indiepera de las condiciones exigibles
por las normativa de Proteccion de Incendios usosectoriales que les sean de
aplicacion.

5. Los establecimientos de superficie mayor decigasos (300) metros cuadrados
deberan adjuntar a los proyectos técnicos de dativiun estudio de trafico, que
contemple y resuelva la incidencia previsible d@dlfito rodado inducido por la
actividad, tanto por razén de carga y descarga cporoafluencia del puablico en
vehiculos particulares. EI municipio podra exigir ddopcién de medidas especiales
para resolver la afeccién de la actividad sobteadéico rodado, pudiendo llegar en caso
extremo a denegar la autorizacion para el use sbssidera inviable su implantacion.

6. Los locales destinados al comercio dispondndfyecion de su superficie Util, de los
siguientes servicios sanitarios: hasta cien (10@jres cuadrados, un retrete y un
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lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadradimsonales o fraccidn superior a
cien (100) se aumentara un retrete y un lavab@réegose, en este caso, para cada uno
de los sexos.

7. En ninglin caso podran comunicar directamenteetaasto de los locales, para lo
cual deberd instalarse un vestibulo o espaciostengiento.

8. En las agrupaciones o galerias comerciales padrauparse los aseos, manteniendo
el nimero y condiciones con referencia a la superfiotal, incluidos los espacios
comunes de uso publico desde los que tengan acceso.

Articulo 98. Condiciones del uso hotelero

1. Las condiciones que se sefalan son de aplicad@mlocales que resultaren de llevar
a cabo obras de acondicionamiento, reestructuragi@® nueva edificacion. Seran
asimismo de aplicacion en el resto de las obradognedificios, aun cuando tal
reestructuracion no represente desviacion impatadeios objetivos de la misma.

2. Con caracter general, los establecimientos aldsaestinados a hospedaje se regiran
en cuanto a requisitos técnicos y dimensionaledgsoreglamentaciones sectoriales en
vigor, y las correspondientes autondmicas (norneasodstruccion e instalacion para la
clasificacién de los establecimientos hotelerosalReecreto 153/1.990 de 11 de
diciembre), sin perjuicio de que se admitirdn exr@apes concretas en cada caso en
funcion de lo especifico de la situacion y cardstiras del terreno o de la construccion,
a cuyo efecto el proyecto debera contemplar unguyasia de solucion.

3. Salvo lo dispuesto en las normas particularecata zona, el establecimiento
dispondra en la propia parcela, como minimo, deplamea de estacionamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de las zonas no deatirshospedaje, ademés del nimero
de plazas que por razén de la capacidad de alajtomiesulte al aplicar la mas exigente
de las siguientes dotaciones:

* Una plaza por cada ochenta y cinco (85) metraglrados de zona destinada a
habitaciones

« Una plaza por cada dos (2) habitaciones

« Una plaza por cada tres (3) camas.

Si en el establecimiento existen otros usos coecdisps exigencias de dotacion de
aparcamientos, tales como los de tipo recreate@fimdiran las plazas requeridas para
ellos en las condiciones de uso correspondientes.

Articulo 99. Condiciones del uso de oficinas

1. Las condiciones que se sefalan son de aplicad@mlocales que resultaren de llevar
a cabo obras de acondicionamiento, reestructuragi@®e nueva edificacion. Seran
asimismo de aplicaciéon en el resto de las obradoenedificios, aun cuando tal
reestructuracion no represente desviacion impatd@ios objetivos de la misma.

2. A los efectos de aplicacién de las determinasoque hagan referencia a la
superficie (til, esta dimension se entendera carsuima de la superficie Util de todos
los locales en los que se produce la activida@ @di¢ina. La superficie Gtil minima por
puesto de trabajo y usuario serd de 3 m2, y sicadidin alcanzara los 7, 50 m3.

3. Todos los accesos interiores de las oficinassaekpacios de utilizacion por el
publico, tendran una anchura de al menos cientimtdarg(130) centimetros y la
dimensiéon minima de la anchura de las hojas dpuegas de paso para el publico sera
de ochocientos (800) milimetros, con independedeitas condiciones exigibles por la
normativa de Prevencion de Incendios u otras cuisdan de aplicacion.

4. Los establecimientos de esta naturaleza induielo edificios de diferente uso
principal deberan contar con la dotacion de plaeasstacionamiento correspondiente a
aquél; en ausencia de otra indicacion, se preveréstacionamiento por cada cien
metros cuadrados construidos de superficie.
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5. Las oficinas de superficie mayor de quinients80] metros cuadrados deberan
adjuntar a los proyectos técnicos de actividad stndio de tréfico, que contemple y
resuelva la incidencia previsible del trafico rooadducido por la actividad, tanto por
razon de carga y descarga como de afluencia déicpidn vehiculos particulares. El
municipio podra exigir la adopcion de medidas espes para resolver la afeccion de la
actividad sobre el trafico rodado, llegando en aastoemo a denegar la autorizacion
para el uso, si se considera inviable su impladtaci

6. Los locales de oficina dispondran de los sigerservicios sanitarios: hasta cien
(100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; gaola doscientos (200) metros
cuadrados mas o fraccion superior a cien (100guseentara un retrete y un lavabo,
separandose, en este caso, para cada uno de dss sex

7. En ningun caso podran comunicar directamenteetoasto del local para lo cual,
debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio

8. En los edificios donde se instalen varias firnpeglran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referemdeasuperficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico desde los quentexgaso.

Articulo 100. Condiciones del uso recreativo

1. Las condiciones que se sefalan son de aplicadi@mlocales que resultaren de llevar
a cabo obras de acondicionamiento, reestructuragi@®e nueva edificacion. Seran
asimismo de aplicacion en el resto de las obradognedificios, aun cuando tal
reestructuracion no represente desviacion impata@ios objetivos de la misma.

2. Para aplicar las determinaciones que hagarerefier a la superficie, esta dimension
se entenderd como la suma de la superficie Gtdodes los locales a los que tiene
acceso el publico; se excluyen expresamente delladaé superficies destinadas a
administracién, almacenaje no visitable por el wablzonas de carga y descarga y los
aparcamientos de vehiculos u otras dependenciascdso restringido.

3. Los establecimientos que tengan la considerad#oomedores colectivos estaran
sujetos a la normativa autonémica especifica emtoua programa, dimensiones,
compartimentacion y condiciones de manipulacioaloheentos.

4. Los establecimientos de hosteleria contararacoeso directo desde la via publica en
planta baja. El local no podra servir de paso méteomunicacion directa con ninguna
vivienda. En las zonas abiertas al pablico, losmétos tendran una anchura minima de
un (1) metro y los desniveles se salvaran mediam@as 0 escaleras con una anchura
minima igual, con independencia de las condicicgdgibles por las normativa de
Proteccion de Incendios u otras sectoriales quedas de aplicacion.

5. Los establecimientos de superficie mayor detgieimcuenta (150) metros cuadrados
deberan adjuntar a los proyectos técnicos de dativiun estudio de trafico, que
contemple y resuelva la incidencia previsible ddifito rodado inducido por la
actividad, tanto por razén de carga y descarga cporoafluencia del publico en
vehiculos particulares. EI municipio podra exigir ddopcion de medidas especiales
para resolver la afeccién de la actividad sobteaéico rodado, pudiendo llegar en caso
extremo a denegar la autorizacion para el use, sbssidera inviable su implantacion.

6. Los locales destinados a bares, cafeteriaguresites y similares dispondran de la
siguiente dotaciéon de servicios sanitarios, en iimcde su superficie util del
establecimiento abierta al publico:

a) Hasta 200 m2, se instalaran dos unidades agastiavabo, en aseos separados por
sexos. Se incluira un urinario en el aseo masculino

b) Hasta 350 m2, se instalaran cuatro unidadegtdete y lavabo, en aseos separados
por sexos. Se incluird un urinario en el aseo niascu
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c) Hasta 500 m2, se instalaran seis unidades deteey cuatro lavabos, en aseos
separados por sexos. Se incluirdn dos urinarie$ @seo masculino.

d) Para superficies al publico mayores de quinen®00) metros cuadrados, se
justificara el nivel de dotacion de aseos, basémeéosel aforo del local, a razén de dos
inodoros y un urinario para cada ciento cincuestarios, distribuyéndolos por sexos.
7. En ningln caso podran los aseos comunicar direxite con el resto de los locales,
para lo cual debera instalarse un vestibulo o @splecaislamiento. Se independizaran
las cabinas de inodoros respecto al vestibulo gneske sitlien los lavabos.

8. Los locales de ocio y recreo cumplirdn las copdes de los usos comercial y
recreativo que les sean aplicables, ademas dsti@slecidas en otras reglamentaciones
especificas y en la Ley 11/2005 reguladora de &spdos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos de la CadaghAutonoma de Aragoén.
CAPITULO 4. USO DOTACIONAL

Articulo 101. Definicion

Es aquel uso localizado en red o sistemas, que reoih las actividades destinadas a
dotar al ciudadano de los equipamientos y serviciesesarios para garantizar el
funcionamiento de la ciudad y del sistema urbargl, @mo de su regulacion
administrativa, educacion y cultura, salud, asisten bienestar social.

Articulo 102. Usos pormenorizados

Se distinguen los siguientes usos dotacionalesgmrizados:

1.- Comunicaciones. Aquel uso que comprende eluotmj de infraestructuras
destinadas a la conexion urbana y a la comunicaniérurbana, tales como viarios y
aparcamientos, ferrocarriles, carreteras, caminiofr@estructuras relacionadas con el
transporte individual o colectivo, asi como losvE®gos necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

1.1. Viario. Aquel que incluye el suelo necesarwapasegurar un nivel adecuado de
movilidad terrestre. Comprende las infraestructudes transporte terrestre para
cualquier modalidad de transito, como son las tenas, los caminos, las calles, los
aparcamientos...etc.

1.2. Ferroviario. Aquel que identifica el sueloemsdo a la red ferroviaria y las
estaciones: espacios necesarios para garantizarrelcto transporte por ferrocarril.
También forman parte de este sistema las zonaserdigis directamente relacionadas
con el transporte de viajeros.

1.3. Servicios urbanos. Aquel que incluye el cotguie redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servichamnisticos de la ciudad, como son
los de captacién, almacenamiento, tratamiento trildi€ion de agua, saneamiento,
depuracion y reutilizacién de aguas residualespgida, depdsito y tratamiento de
residuos, suministro de gas, energia eléctricacaehunicaciones y demas servicios
esenciales o de interés general.

2.- Espacios Libres y Zonas Verdes. Aquel uso quaptende los espacios libres,
como parques, plazas, jardines, paseos peatonateay de juego.

2.1. Parques, Plazas y Jardines. Son espaciososrlzamacterizados por conformar
superficies de terrenos, localizados preferenteenahtaire libre, ajardinadas o con
tratamiento pavimentado y, predominantemente, s a la estancia y convivencia
social y ciudadana.

2.1.1. Parque suburbano. Que corresponden a laciespexteriores forestales y
acondicionados para su disfrute por la poblaci@.aB8miten en esta categoria los
espacios naturales poco transformados, arboladws que el Plan u otras normas de
proteccion establezcan en suelos no urbanizablgse yor su caracter deban recibir un
acondicionamiento minimo o nulo.
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2.1.2. Parque urbano. Que corresponde a las dotascaestinadas fundamentalmente al
ocio, al reposo, y a mejorar la salubridad y calidebiental.

2.1.3. Parque deportivo. Que corresponde a las awandicionadas basicamente para
el ejercicio del deporte programado al aire libre.

2.2. Paseos peatonales. Son el conjunto de terdmakesarrollo lineal y arbolados,
destinados, predominantemente, al paseo y la éstanc

2.3. Areas de juego. Son terrenos localizadosemefemente, al aire libre y dotados
con mobiliario y caracteristicas adecuados paradsstinados a juego de nifios y
deporte al aire libre.

3.- Equipamiento. Aquel uso que comprende las @ifiess actividades destinadas a la
formacién intelectual, asistencial o administratiealos ciudadanos.

3.1. Docente. Aquel uso que comprende las actiesladestinadas a la formacién
intelectual, escolar, universitaria y académictadepersonas.

3.2. Social. Aquel uso que comprende las activisladestinadas a la prestacion
administrativa de servicios, a lo cultural, relgpo sanitario y asistencial de las
personas, quedaran incluidas también en este asoielidencias comunitarias, los
mercados de abastos, etc. A su vez comprenderasestintacional, los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomipedaga, fuerzas de seguridad,
proteccion civil, cementerios, etc.

3.3. Deportivo. Aquel uso que comprende las adidid destinadas al deporte en
locales o recintos concretos.

3.4. Equipamiento polivalente. Aquel que puedeidaste a cualquiera de los usos de
equipamiento sefialados anteriormente.

3.5. Vivienda Social en Alquiler. Comprende lasergas de suelos destinados a
vivienda social en régimen de alquiler de persoo@s necesidades de asistencia
residencial o de emancipacion, conforme sefaletiielio 54.3 de la LUAr.

Articulo 103. Condiciones de los Equipamientos

1. En las parcelas calificadas para equipamieattemas del uso predominante de esta
naturaleza se podra disponer cualquier otro congi¢amo que coadyuve a los fines
dotacionales previstos y respete en todo casodadiadones fijadas para él en las
presentes Normas, con limitacion en el uso de wilag del que solamente podra existir
la vivienda familiar de quien custodie la instafecio la residencia comunitaria para
albergar a los agentes del servicio.

2. La fijacion del destino del equipamiento polergk y la modificaciéon del destino de
los terrenos reservados en los planes para equeptondocente, social o deportivo
podra realizarse, motivadamente, aln tratandoses#gvas establecidas en el PGOU,
siempre para establecer otros equipamientos decitaslas categorias, por el
Ayuntamiento Pleno, previa aprobacion inicial pbrAkalde y posterior sumision a
informacion publica e informe del Consejo Provihda Urbanismo, por plazo comuin
de un mes. (Articulo 80 LUAr)

3. Las actividades terciarias y de equipamient@adaitiran en general en cualquier
suelo urbano, sujetas a las condiciones de usonpaiibilidad que se dictan para cada
zona, y salvo las exclusiones expresas que ensellastablezcan. Esta admision
genérica no dara derecho a implantar actividadespopduzcan emisiones superiores a
las admitidas en la zona, ni a imponer a las atztdés préximas unas condiciones mas
restrictivas que las admitidas por la calificacidle sus emplazamientos. Su
admisibilidad estard condicionada a la aceptaciéh ndunicipio, que podra exigir
medidas especiales relativas a sus condiciones@s@ uso, incidencia en el medio
urbano o en el tréfico rodado de la zona.
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Las caracteristicas de la edificacién podran adsgta las sefaladas para la zona, si
bien se posibilitard su emplazamiento en edificienéo en cualquier solar urbano
sujeto a las siguientes caracteristicas geoméyit@males:

a) Parcela minima de quinientos (500) metros caadrandivisible.

b) Se fija un retranqueo no rebasable sobre rasienteco (5) metros a la via publica,
y de tres (3) metros al resto de linderos.

c¢) Se permitird una ocupacion de hasta el 50% alguiera de sus plantas.

d) La edificabilidad total sera de dos (2) metromdrados por metro cuadrado de
superficie neta de parcela, o bien la correspotgli@isu zonificacion.

e) La altura admitida ser& de planta baja mas ldaslas, con once (11) metros de altura
méaxima de fachada.

Para que pueda acogerse la edificacibn a estaacégul genérica, se requerira la
redaccion de un estudio de detalle para la manzangpleta en que se ubique la
parcela.

4. Si las caracteristicas necesarias para losciedifide equipamiento destinados a
servicios publicos hicieran improcedente la eddiéa siguiendo las condiciones de la
zona en que se localice, podra relevarse de sulicoimpto mediante la aprobacion de
Estudio de Detalle.

5. El Ayuntamiento podra requerir que los usosgieépgamiento propuestos se asimilen
a los usos equivalentes de almacenaje, hoteleimnas, comercial y recreativo, de
modo que se cumplan las condiciones que para &stimislece el Plan General.

6. Las actividades descritas se veran sujetasaenkideracion de las posibles molestias
y alteracion de condiciones de sosiego publicasimpiezcan, para su califi-cacion con
arreglo a la Ley de Proteccion Ambiental de Aragdtisposiciones afines de este Plan
General.

Igualmente, deberan cumplir las condiciones de yigwograma establecidas en la
reglamentacién sectorial correspondiente, y eraso,en la Ley 11/2005 reguladora de
espectaculos publicos, actividades recreativas tabkegsimientos publicos de la
Comunidad Auténoma de Aragon, y sus reglamentatedarrollo.

7. Las condiciones de aplicacion a los edificiodocales destinados a residencia
comunitaria (cuarteles, internados escolares, easids de ancianos) seran las que les
correspondan segun las reglamentaciones sectguipss. En defecto de aquellas, las
condiciones seran asimiladas a las de viviendadlifaes cuando su superficie no
exceda de doscientos cincuenta (250) metros cuasirad caso contrario se asimilaran
a los edificios o locales destinados a hospedage.diSpondra de una plaza de
aparcamiento por cada ochenta y cinco (85) metuedrados construidos del
establecimiento o fraccién, y en todo caso, poradaés habitaciones, a salvo de lo
dispuesto en las ordenanzas particulares de cada zo

TITULO lIl. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DIMENSION Y FORMA

Seccién 12, Determinaciones Generales

Articulo 104. Capacidad de Edificar

La capacidad de edificar en un terreno esta cahcia por la calificacion urbanistica
del area en que se encuentre, y sometida a lavpditencia municipal.

Articulo 105. Definicion y Clases de Condiciones

1. Son determinaciones generales las condiciofescue ha de sujetarse la edificacion
en relacién con sus propias caracteristicas y turen

2. La edificaciéon cumplira las condiciones que stalkhn en las secciones y capitulos
siguientes referentes a los aspectos:
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a) Condiciones de parcela

b) Condiciones de posicién en la parcela

¢) Condiciones de ocupacién de la parcela

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

e) Condiciones de volumen y forma

f) Condiciones de higiene y calidad

g) Condiciones de dotacién de servicios

h) Condiciones de seguridad

i) Condiciones estéticas

j) Condiciones ambientales

3. Las condiciones generales de la edificacion ysde relaciones con el entorno
deberan cumplirse tanto en obras de nueva edificagiomo en obras de
reestructuracion total, salvo indicacién en codedas propias normas generales o de la
regulacion particular zonal.

4. La edificacion debera satisfacer, ademas, ladiciones contenidas en el Titulo I,
segun el uso a que se destinen el edificio o lcaés.

5. En suelo urbano, la edificacién debera cumg@im&mo, las condiciones que las
Normas del PGOU establecen para cada zona, o &aegiablezca el instrumento de
planeamiento que las desarrolle.

6. En suelo urbanizable, la edificacion cumplirderaas las condiciones que sefale el
Plan Parcial correspondiente.

Seccion 22. Condiciones de la Parcela

Articulo 106. Definicion

1. Son las condiciones que debe cumplir una papsetapoder ser edificable.

2. Se entiende por parcela la superficie de tertegalmente conformada o dividida
como unidad predial independiente que tenga atldbupor el planeamiento
edificabilidad y uso o solo uso urbanistico indeflente y que coincide con la parcela
catastral.

Articulo 107. Relacién entre edificacion y parcela

1. Toda la edificacién estara indisolublemente wiada a una parcela, circunstancia
ésta que quedara debidamente registrada con éase@ato de la edificabilidad u otras
condiciones urbanisticas bajo las que se hubiéfiaatb.

2. La segregacion de fincas en que existiera edific debera hacerse con indicacion
de la parte de edificabilidad que le correspondpisesl planeamiento ya consumida
por construcciones. Si la totalidad de la edifitdad estuviera agotada, sera posible la
segregacion, pero deberd realizarse una anotajistral en que se haga constar que la
finca segregada no es edificable, por lo que séldrdp destinarse a espacio libre o
viario.

Articulo 108. Parcelas indivisibles

1. No se permitirdn segregaciones o agregacionegadmlas que no cumplan las
condiciones dimensionales sefialadas por el plaeasmipor lo que son indivisibles:

a) Las parcelas que el PGOU determina como infsiarla minima, salvo si los lotes
resultantes se adquieren simultaneamente por tEgparios de terrenos colindantes
con el fin de agruparlos y formar nueva finca.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menoreselqu®ble de la superficie
determinada como minima en el Plan, salvo que esxsobre dicho minimo pueda
segregarse con el fin indicado en el apartadoianteen el punto 2 del articulo 107.

La condicion de indivisible relativa a una paraéédera quedar debidamente registrada.
La superficie no edificada se considerara afecpgtenanentemente al uso de espacio
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libre privado, y los predios no podran ser paraadad vendidos con independencia de
la totalidad del solar que incluye la construcdgrantada.

2. Se podré consentir la edificacion en las pascglze nho cumplan la condicién de
superficie minima, u otras condiciones dimensimjale satisfacen el resto de las
condiciones para ser consideradas como solar qeefsgdan en el articulo 113, se
encuentran escrituradas con superficie menor cteriandad a la aprobacion del Plan
General y no existe la posibilidad de reparcelacidm otras colindantes. (Articulo 247
LUAr)

Articulo 109. Linderos

1. Linderos o Lindes son las lineas perimetrales gstablecen los limites de una
parcela. Se distinguen entre Lindero Frontal, lehtgr Trasero, que sera el lindero
opuesto al frontal.

2. Lindero Frontal o Frente de parcela es el glienda la parcela en su contacto con
las vias publicas. En las parcelas urbanas coircidéa alineacion oficial.

3. Cuando se trate de parcelas con mas de undirdecontacto con via o espacio libre
publico tendran consideracién de lindero frontdoto ellos, aunque se entenderd como
frente de la parcela aquel en que se sitle el aecksmisma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario deauparcela el amojonamiento y
sefialamiento de sus linderos cuando sea necesanoqgivos urbanisticos.

Articulo 110. Superficie de parcela

Se distingue entre:

1. Superficie Bruta. Superficie completar de unacgla atribuida a uno o varios
propietarios en proindiviso, conforme a los datos gonsten bien en el Registro de la
Propiedad, bien en el Catastro y que resulten demsdicion real mediante
levantamiento topogréfico.

2. Superficie Neta. Superficie de la parcela rastdt de deducir de la Superficie bruta
la correspondiente a los suelos destinados a demynio publicos.

Articulo 111. Parcela edificable y Parcela minima

1. Se entiende por Parcela Edificable la parceta ppra la edificacion comprendida
dentro de la alineacion oficial.

2. Parcela Minima es la menor dimension en superdice debe tener una parcela para
gue se puedan autorizar sobre ella la edificaliligalos usos permitidos por el
planeamiento urbanistico.

Articulo 112. Condiciones para la edificacién da parcela

1. Para que una parcela pueda ser edificada haumelic las condiciones que a
continuacion se determinan:

a) Condiciones de planeamiento. Deberd tener agoobdefinitivamente el
planeamiento que las Normas del Plan General oumshtos posteriores sefialen para
el desarrollo del area y estar calificada con desdiun uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacién. Para que una @asezl considerada edificable ha de
satisfacer las siguientes condiciones de urbardinaci

. Estar emplazada con frente a una via urbana geete con acceso rodado
integrado en la malla urbana, que tenga completeampavimentada la calzada,
alumbrado publico y encintado de aceras o con paviacién funcionalmente
equivalente, y disponga de abastecimiento de aeguacion de aguas en conexion
con la red de alcantarillado y suministro de erseefgctrica.

. Que, aun careciendo de todos o alguno de losiam@® requisitos, se asegure la
ejecucion simultanea de la edificacion y la urbacian, con los servicios minimos
precedentes, conforme a un proyecto de obras apwobgor el Ayuntamiento y con
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arreglo alas garantias que procedan, hastalajparcela adquiera las condiciones
del parrafo i).

¢) Condiciones de gestién. Tener cumplidas todagiéderminaciones de gestién que
fijen los instrumentos que marquen las Normas deh R5eneral o las figuras de
planeamiento que las desarrollen, asi como lagndietgciones correspondientes a la
unidad de ejecucién en la que pueda estar inclgda la distribucion de las cargas y
beneficios de planeamiento.

d) Condiciones dimensionales. Para que una pasezlaedificable debera satisfacer,
salvo la excepcion prevista en el articulo 108 taplar 2, las condiciones dimensionales
fijadas por las Normas del Plan General o losumséntos que las desarrollen.

2. Ademas de las condiciones descritas en el ajmagaterior, debera cumplir las que
sean aplicables debido al uso a que se destinda yegyulacion de la zona en que se
localice.

Articulo 113. Solar

Tendran la consideracion de solares -pudiendo dificalos una vez concedida la
oportuna licencia de obras-, las superficies déosukbano aptas para la edificacion,
gue relnan los siguientes requisitos:

a) Si existe planeamiento, que estén urbanizadasageglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por el mismo, debienigr #n todo caso sefialadas
alineaciones y rasantes.

b) Si no existiera planeamiento 0 no concretaredgsisitos, se precisara, ademas de
que los terrenos cuenten con los requisitos esidbke en el articulo 252.2.a de estas
Normas, que la via a que la parcela dé frente teongapletamente pavimentada la
calzada, alumbrado publico y encintado de ace@n@avimentacion funcionalmente
equivalente. La cualidad de solar en estos sumiestoaplicard como maximo a la
superficie de la parcela contenida en la o lasafingaralelas a los viales pavimentados
con una profundidad de veinte metros. (Articuld_UAr)

Seccion 22. Condiciones de Posicion del Edificitegmarcela

Articulo 114. Definicion

Las condiciones de posicion son las que determiearemplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela, y se definda eegulacion de las zonas y, en su
caso, las figuras de planeamiento que desarr@keNdbrmas del Plan General.

Articulo 115. Elementos de referencia

1. Sirven para determinar la posicién de la proyecdhorizontal del edificio. Se
emplean en las presentes Normas las siguientes:

a) Linderos. Definidos en el articulo 109 de ebtasnas.

b) Alineacién. Es la linea que separa terrenoswronégimen juridico de propiedad y
uso diferenciado.

c) Alineacién oficial. Es la alineacion sefialada [@s instrumentos de planeamiento
urbanistico que establece la separacion de laglparedificables con respecto a la Red
Viaria o al Sistema de Espacios Libres publicos.l&nparcelas ya edificadas y en
ausencia de otra definicion de la alineaciéon dfige considerara como tal la linea
marcada por la interseccion del cerramiento deutegta o de la fachada del edificio, en
su caso, con el terreno.

d) Edificios colindantes. Son las construccioneslafias o del entorno, cuya existencia
puede condicionar la posicion de los nuevos ed#ici

2. Formacién de chaflanes: Se consideran chaflsegue figuren como tales en los
planos de ordenacion.

3. Las superficies procedentes de regulacion diéacies y alineaciones seran de cesion
obligatoria y gratuita, formando parte de la vidl@pa, no pudiendo por tanto ser
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ocupadas bajo rasante. En solares, estas supedmién computables en el célculo de
edificabilidad de la finca y en el de ocupaciénral@se cedan, pero no cuando ya sean
de hecho via publica. Sobre ellas se permitir@fesituccion de vuelos y aleros sujetos
a las condiciones de las respectivas calles, aplase en el caso de chaflanes las
condiciones de la calle concurrente de mayor a@chur

Articulo 116. Referencias de la edificacion

En la regulacién de las Normas del Plan Generatrsplean las referencias de la
edificacién que a continuacién se enumeran:

a) Cerramiento. Cerca situada sobre los linderesdglimita una parcela.

b) Plano de fachada. Plano o planos verticales ppreencima del terreno, separan el
espacio edificado del no edificado, conteniendoseninterior todos los elementos
constructivos del alzado del edificio, excepciérchze de los salientes permitidos
respecto a las alineaciones, de los aleros y @wnis

c¢) Linea de edificacion. Interseccion de la fachdelda planta baja del edificio con el
terreno.

d) Medianeria o fachada medianera. Pafio de edditague es comun con una
construccion colindante, estad en contacto concllen edificaciones adosadas separa
una parcela de la colindante que pudiera edificarse

Articulo 117. Posicién de la edificacion respecta alineacion

Respecto a las alineaciones, la edificacién poshd en alguna de estas situaciones:

a) En linea. Cuando la linea de edificacion o etaceiento son coincidentes con la
alineacion.

b) Fuera de linea. Cuando la linea de edificaciésl cerramiento es exterior a la
alineacion.

c) Interior a la alineacién. Cuando la construcajéede retranqueada en el interior del
area definida por las alineaciones.

Seccion 42, Condiciones de Ocupacion de la papozlta Edificacion

Articulo 118. Definicion

Las condiciones de ocupacion son las que precisangerficie de la parcela que puede
ser ocupada por edificacién, y la que debe perneautibce de construcciones.

Articulo 119. Ocupacion de parcela

1. Se entiende por ocupacion de una parcela, eept@je maximo de la misma que
puede ser ocupada por la edificacion, incluidoscsespos volados, cerrados o abiertos,
cuando se proyecten sobre la superficie neta ahgsiaa.

2. Su cuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente, como conjuncion de referencias pdsicién, siendo entonces
coincidente con el area de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacion de un cieefie de ocupacion.

3. A los efectos del establecimiento de las condis de ocupacion se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante, y laset#iflaacion subterranea.

4. Las construcciones enteramente subterraneasarpazbiupar en el subsuelo los
espacios correspondientes a retranqueos o separaciinderos, salvo mayores
limitaciones en otras clases de condiciones y eotdmativa particular de las zonas.

5. Independientemente de las restricciones quéeafeclas edificaciones, se prohibe,
bajo rasante o sobre ella, la ocupacién con nirgiande elemento construido de una
banda de tres metros de anchura en contacto domitel que separe la parcela de otro
término municipal.

Articulo 120. Coeficiente de ocupacion

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion l&id@eentre la superficie ocupable y la
superficie de la parcela edificable.
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2. Su seflalamiento se hara, bien como cocienti@vekntre la superficie ocupable y la
total de la parcela edificable, bien como porcentdg¢ la superficie de la parcela
edificable que pueda ser ocupada.

3. El coeficiente de ocupacién se establece compamdn maxima; si de la conjuncién
de este parametro con otros derivados de las dondide posicién se concluyese una
ocupacion menor, sera este valor el que sea dmejdin.

4. En el computo de la superficie ocupable de lacgias afectadas por nuevas
alineaciones y chaflanes o por retranqueos de @&eslificios de uso productivo, se
atendera lo que disponen al respecto los artidilbsy 94 de estas Normas.

Articulo 121. Superficie ocupada

1. Es la superficie comprendida dentro del perionftrmado por la proyeccion de los
planos de fachada del edificio sobre un plano bat&.

2. En las zonas en que se admitan patios de pataetaiperficie de los mismos se
descontara de la superficie ocupada.

Articulo 122. Superficie Libre de parcela

Es el area en la que no se puede edificar, trasaaph condicion de ocupacion de la
parcela, salvo que la normativa de la zona se#aleXcepciones pertinentes.

Articulo 123. Retranqueo

Es la separacion minima de las lineas de la edificaa los linderos de la parcela,
medida perpendicularmente a ellos. Se distinguetelnqueo frontal, lateral y trasero.
Articulo 124. Fondo Edificable

Es la dimensién lineal maxima que alcanza o qué@uadcanzar la profundidad de un
edificio, medida perpendicularmente a la alineaaiénvial o la de fachada que se
adopten como referencia.

Articulo 125. Area de movimiento

Es el area definida en el plano horizontal, ded&auya proyeccién puede situarse la
edificacién como resultado de aplicar condicionepaksicion.

Articulo 126. Separacion entre edificaciones

Es la distancia mas corta entre las lineas decadifin de dos edificaciones proximas.
Seccion 32. Condiciones de Volumen y Forma deddgi®s

Articulo 127. Definicion

Las condiciones de volumen y forma son las quermd@an las caracteristicas de los
edificios en relacion con su organizacion voluncéty forma.

Articulo 128. Referencias altimétricas del terreno

Sirven para determinar la proyeccién vertical dedraque del edificio desde el terreno,
asi como para realizar la mediciéon de sus altlras.presentes Normas emplean las
siguientes referencias:

a) Rasante. Es la cota que determina la eleva@&med alineacion en cada punto del
territorio. Se distingue entre:

. Rasante natural del terreno. Es la altitud nedatie cada punto del terreno antes
de ejecutar la obra urbanizadora

. Rasante de via (eje de la calzada) o de acemienuo ser existentes o
proyectadas.

En los viales ya ejecutados y en ausencia de efiid6n de la rasante se considerara
como tal el perfil existente.

b) Cota de Referencia o de Origen. Es la cota duy#aeeamiento define para una
alineacion como origen de la medicion de los diverxiterios de medir las alturas de
la edificacién. Se adoptara como tal la alinea@6aial o la linea de edificacion, en
funcion de la tipologia edificatoria, sea ésta daatineacion a vial o la de edificacion
aislada, respectivamente.
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Articulo 129. Sélido capaz

Es el volumen, definido por el planeamiento, derded cual debe inscribirse la
edificaciéon que sobresalga del terreno.

Articulo 130. Alturas medidas en el edificio

Las diferentes medidas de altura de un edificiaedieren siempre a la dimensién
vertical de la parte del mismo que sobresale dedrie. Para su medicién se utilizaran
las unidades métricas, el nUmero de plantas diégtiedd ambas.

Articulo 131. Cota de origen y de referencia

1. Se define en el planeamiento para servir deeoren la medicion de la altura de los
edificios, considerandose como tal la rasante decdésa o pavimento vial en el punto
medio de la fachada.

Para edificacion aislada se considera la rasanteeideno natural en contacto con ella
en el punto medio de cada fachada.

2. Cuando por las necesidades de la edificaciquordas caracteristicas del terreno en
que se asienta deba escalonarse la planta bajaed&ion de altura se realizara de
forma independiente en cada una de las platafoguada componga, sin que dicho
escalonamiento de la planta baja pueda traduairsg@eso de altura.

En calles con pendiente <3% se mide en el puntaamedla linea de fachada, desde la
rasante en la acera hasta el plano inferior dgldorde la Ultima planta

En calles con pendiente >3% las construccionesealizaran de forma escalonada
adaptandose al terreno mediante escalones no aigsea la altura de una planta. La h
medida en el plano de contacto entre escalonestg khpunto de escalonamiento sera
igual a la altura maxima permitida

Articulo 132. Altura en unidades métricas

Es la dimensién vertical del edificio en unidadeitnoas en la forma que determinen
las condiciones de la zona, hasta cualquiera deidogentes elementos, y en funcién de
ello seré:

a) Altura de fachada, que es la que se mide hadfada ficticia de cornisa de dicha
fachada, entendiendo como linea ficticia de corfaséinea de interseccion entre el
plano inclinado que constituye la cara superiorlalecubierta y el plano vertical
correspondiente a la cara exterior de la fachada.

En fachadas u otros cerramientos exteriores auesq recaiga plano de cubierta, tales
como hastiales, pifiones, testeros, etc., la lir@@id de cornisa se tomard como la
horizontal trazada a la cota media de las dosdifieticias de cornisa de las fachadas
gue los limitan.

b) Altura maxima visible, que es la que se midetehas punto de mayor cota de la
cumbrera del edificio.

c) Altura del edificio, sin méas especificacionesestendera la distancia vertical medida
en metros desde el plano de rasante de la zonaequeupa en parcela, hasta la cara
inferior del forjado de la Ultima planta en su mudé mayor altura.

d) Altura de Coronacion o del Edificio. Corresporda altura méxima medida desde la
cota de referencia hasta la cara superior deldorfiel volumen construido habitable
mas alto del edificio.

e) Altura de Cornisa. Distancia vertical entre déacde referencia y la linea de cubierta
mas alta de la edificacion.

Articulo 133. Altura de nimero de plantas

Es el nimero de plantas por encima de la cotaigeroy referencia, incluida la planta
baja.

Articulo 134. Criterios para la medicion de alturas

La medicidn de la altura se hara con los siguietriésrios:
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a) La altura de fachada se medira en la verticakspondiente al punto medio de la
linea de fachada, desde la rasante de la acera.

b) Cuando no exista acera, la medicién se haréndgho modo desde la rasante de la
calle, incrementada en la altura correspondientelealive transversal de la acera
computando con pendiente del dos con cinco pot@i@5%).

c¢) En parcelas de esquina con fachada a dos oia®son alturas reguladoras distintas,
la altura mayor se podréa aplicar en la fachadayestta a la calle a la que corresponda
menor altura, en una longitud de diez (10) metros,un fondo de doce (12) metros.

d) En parcelas con fachadas opuestas, sobre dés @ias con distinta rasante, la altura
se medira de manera independiente para ambas &s;imdliendo prolongarse el plano
de cubierta desde la via de cota inferior hassdtlsma méaxima visible correspondiente a
la calle de cota superior, con las limitacionesndénacion de los faldones de cubierta
gue se establecen en estas Normas.

En el caso de que la diferencia de cota entre akyde los viales sea igual o superior a
la altura de fachada, la altura de la misma redayara via de mayor cota podra ser
como méaximo de trescientos cincuenta (350) cent@®et operandose en el resto de
paramentos segun lo establecido anteriormente.

e) En parcelas con frente a una sola via y conipeteddescendiente desde la fachada
hacia su interior, sera exigible la limitacion dteii@s en la forma descrita en el apartado
d) anterior, cuando sea igual o superior a tretmsenincuenta (350) centimetros el
desnivel entre la cota de origen y referencia dadhada recayente al viario y la cota
media del solar, medida paralelamente al viariouna distancia igual al fondo de la
edificacién proyectada.

En este caso, se tomara como cota de origen yengferpara la medicion de la altura
de la fachada interior la cota del terreno natanés descrito.

f) En calles en pendiente, la altura de la constémcse medira en el punto medio de la
fachada, si la diferencia de rasante entre losoguetremos de la linea de fachada no
es superior a ciento veinte (120) centimetros.

Si dicha diferencia es superior, el edificio sealstara siguiendo la pendiente de la
calle. Ni la altura en metros ni la expresada emtals, podra rebasarse en ninguno de
los escalonamientos.

g) En el caso de fachadas retranqueadas de lacineoficial se podra admitir como
excepcion, previa autorizacion municipal, la altepge corresponda a la resultante
dentro del sélido capaz correspondiente a las metaciones de ocupacion, altura
maxima, retranqueos, fondo maximo edificable efccriferio de medicion sera el
aceptado por los servicios técnicos municipalesiprestudio técnico y justificacion en
cada caso concreto.

Articulo 135. Consideracion de la condicion de Adtu

En los casos en que se sefialare como condiciétiula solamente la maxima, ha de
entenderse que es posible edificar sin alcanzamaembargo, el Ayuntamiento podra
exigir la edificacion hasta la altura maxima cuaedtienda que, de lo contrario, se esta
agrediendo la imagen urbana; en tal caso, seraisitis determinadas soluciones que
mediante vallado o elementos simulados de fachadpogionen un cierre visual
adecuado a juicio de los servicios técnicos mualegp

Articulo 136. Construcciones por encima de la Atoraxima

1. Por encima de la altura maxima de fachada paafténitirse con caracter general las
siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podramesabr respecto a un plano trazado
desde la linea ficticia de cornisa en fachadastipgacon una inclinacién maxima de
treinta y cinco (35) grados sexagesimales.
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b) Los remates de las cajas de escaleras, casetascénsores, depdsitos y otras
instalaciones; los enrejados de pérgolas u otremeaitos similares de terrazas. No
podran sobrepasar la altura total de trescientosuenta (350) centimetros sobre la
altura de fachada.

c) Las barandillas de terraza, con altura maximeiefgo veinte (120) centimetros en el
plano de fachada.

2. Por encima de la altura méxima visible que derdena en cada caso no podra
admitirse construccion alguna, excepto:

. Las antenas, chimeneas de ventilacion o de ev&cude humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas querdanoa su correcto funcionamiento
determinen el Cédigo Técnico de la Edificacion ysendefecto, la buena préactica
constructiva.

. Los paneles de captacion de energia solar, gbherd@® ser integrados en el
volumen del edificio.

Articulo 137. Tamafio del Edificio

Es la expresion en unidades métricas de los elemefinitorios del desarrollo
horizontal de las edificaciones, asimilado a urafal de geometria simple:

Estos elementos se concretan en:

a) Longitud de fachada es la dimensién del edifiel sentido de la cumbrera o en la
correspondiente a la alineacion a vial, si se ttatadificacién formando manzana.

b) Anchura es la dimensién del edificio en senfi@opendicular a la cumbrera, o la
correspondiente al fondo de la misma en edificaeibmanzana.

¢) Superficie construida por planta, definida segliarticulo 143 de estas Normas.

d) Volumen de la Edificacion. Es el volumen formamtr los planos que delimitan la
completa edificacion, incluida la cubierta

Articulo 138. Altura de Planta

Se entiende por altura de planta o de piso, lamtist en vertical entre las caras
superiores de los forjados de las dos plantas catigas que lo abarcan.

Articulo 139. Altura Libre de Planta

Es la distancia vertical entre la cara superiorpdeimento terminado de una planta, y
la cara inferior del forjado de techo de la misr@aa, o del falso techo si lo hubiere.
Articulo 140. Cota de Planta de piso

Es la distancia vertical, medida entre la cota dgea y referencia indicada en el
articulo 131, y la cara superior del forjado dpllnta a la cual se refiera la medicion.
Articulo 141. Planta

1. Es toda superficie horizontal practicable y etai, acondicionada para desarrollar en
ella una actividad.

La regulacion de las Normas del Plan General cemsilbs siguientes tipos de plantas
en funcién de su posicion en el edificio:

a) Sotano. Planta de la edificacion en la que ta oderior del forjado que forma su
techo queda por debajo del nivel de rasante.

La altura libre minima en sétano sera de doscieméista (230) centimetros en garaje,
y de doscientos cincuenta (250) para cualquierusoopermitido.

b) Semisétano. Planta de la edificacién en la qudidtancia desde la cara inferior del
forjado que forma su techo hasta el nivel de rasastigual o inferior a la distancia
establecida para la definicién de planta baja.

La altura libre minima admitida en semisétano ealig la de sétano.

El ndmero total de plantas bajo rasante incluidnisétano no podra exceder de dos
(2); ni la cara superior del pavimento del sétarés profundo distarad mas de seis (6)
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metros medidos desde la rasante de la acera amt medio de la linea de fachada:
ello sin perjuicio de mayores limitaciones estables en la normativa de la zona.

¢) Baja. Es la planta de la edificacion donde $aadticia vertical entre el nivel de rasante
y la cara superior del forjado del suelo no exadeld metro, o la distancia que fije el
planeamiento de manera justificada en funcién siéig@logias comunes o tradicionales
y que, en ningun caso, podra superar la altura alacorrespondiente a media planta de
vivienda (1,40 m). Su altura minima sera la regulad cada zona, y la altura libre
maxima no superara los 5 metros, salvo en edifab#osso productivo.

d) Entreplanta. Planta que en su totalidad tientorghdo de suelo en una posiciéon
intermedia entre los planos de pavimento y techar planta baja o de piso. Se
admite la construccién de entreplanta, siempre suesuperficie Gtil no exceda del
sesenta por ciento (60%) de la superficie Gtilloledl a que esté adscrita. La altura libre
de piso por encima y por debajo de la entreplarila correspondiente al uso a que se
destine y superior a doscientos cincuenta (250jroetros; salvo que se destine a usos
sin ocupacion permanente de personas, en cuyqodsa tener una altura libre de piso
de doscientos veinte (220) centimetros si se tia@macenaje o aseos, o de doscientos
treinta (230) centimetros en el caso de estaci@Tdos.

e) Alzada o Piso. Cada una de las plantas situsatas la planta baja. Esta situada por
encima del forjado de techo de la planta baja. laraalibre de la planta piso se
determinara en funcion del uso y de las condiciggaeticulares de la zona o clase de
suelo.

f) Bajocubierta, entrecubierta o atico. Volumenidéhdo por el forjado que forma el
techo de la ultima planta y los planos inclinadesdbierta, susceptible de ser ocupado
o habitado, es por ello una planta, eventualmebtdardillada, situada entre la cara
superior del forjado de la dltima planta y la cafarior de los elementos constructivos
de la cubierta.

Del computo de las superficies Gtil y construidaedta planta quedan excluidas la
superficies del suelo en que la altura libre sdarior a ciento cincuenta (150)
centimetros.

2. Salvo determinacion contraria en las normassteywzona, la altura libre minima en
planta sobre rasante para locales en que exififacitbon permanente por personas, sera
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Seccién 42, Condiciones de Edificabilidad y Aprdwvaaiento

Articulo 142. Definicion

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiesutio las condiciones que acotan la
dimension de las edificaciones que puedan levantnsuna parcela, y concretan el
contenido del derecho de propiedad.

Articulo 143. Superficie construida o edificada ptanta

1. Superficie construida por planta es la compgeéntre los limites exteriores de cada
una de las plantas de la edificacion, incluyendsufzerficie total de los cuerpos volados
cerrados.

2. En el computo de la superficie construida panta quedan excluidos los soportales
y los pasajes de acceso a espacios libres publisogatios interiores de parcela aunque
estén cerrados en todo su perimetro; las planfas particadas, excepto las porciones
cerradas que hubiera en ellas, y la superficie ti#lpierta, si carece de posibilidades de
uso o esta destinada a depdsitos u otras instatscgenerales del edificio.

3. Se exceptuan del computo de la superficie aaidstios vuelos abiertos de balcones
y balconadas.

Articulo 144. Superficie construida total
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Es la suma de las superficies construidas que jecllas plantas baja, alzadas y
aprovechamientos bajo cubierta computables que @oempun edificio.

Articulo 145. Superficie util

1. Se entiende por superficie Util de un localwderida la comprendida en el interior de
sus paramentos verticales de cerramiento que dsed#a utilizacion para el uso a que
se destine. Es superficie util de una planta oedéicio, la suma de las superficies
utiles de los locales que lo integran.

2. No podra computarse como superficie Gtil aquilia no disponga de una altura libre
minima de suelo a techo de ciento cincuenta (1&®jroetros.

Articulo 146. Superficie edificable

1. Indica la suma de las superficies construiblescalda planta que el Planeamiento
establece como computables.

2. Su dimensién puede ser sefialada por el planetomeediante los siguientes medios:
a) La conjuncién de las determinaciones de posiétdma y volumen en la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

3. A la vista de las limitaciones que la normatestablece para la VPA, sobre la
superficie maxima protegible, la edificabilidad smite podra ser destinada a espacios
de relacion al servicio de las propias viviendasleosus titulares, locales, anejos,
garajes, etc.

Articulo 147. Edificabilidad.

Indica la superficie construible maxima en unac®ar Unidad de ejecucion o Sector
en los diferentes usos, expresada en metros cusdragsultante de aplicar a su
superficie los indices de edificabilidad correspentes.

Articulo 148. indice de Edificabilidad

1. El indice de edificabilidad es la relacion enftxesuperficie total edificable y la
superficie de la proyeccién horizontal del terreeaeferencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edifidab:

a) Indice de Edificabilidad bruta. Indica el limitgaximo de edificabilidad para cada
uso, expresado en metros cuadrados de techo par matto cuadrado de suelo,
aplicable a una Parcela, Unidad de Ejecucion cogect

b) indice de Edificabilidad neta. Indica el limitgaximo de edificabilidad para cada
uso, expresado en metros cuadrados de techo par roatto cuadrado de suelo,
aplicable sobre la superficie neta edificable.

3. La determinacion del indice de edificabilidaceaéende como el sefialamiento de un
edificabilidad maxima; si de la conjuncién de gsdeametro con otros derivados de las
condiciones de posicién, ocupacion, forma y voluseoncluyese una superficie total
edificable menor, serd éste el valor que sea desafin.

4. En el computo de la superficie edificable de pascelas afectadas por nuevas
alineaciones y chaflanes o por retranqueos de aeeslificios de uso productivo, se
atendera lo que disponen al respecto los artidulbsy 94.

Articulo 149. Aprovechamiento

1. El Aprovechamiento objetivo indica la superfieificable homogeneizada respecto
del uso y tipologia caracteristicos, medida en @settuadrados, que permitan el
planeamiento general o los instrumentos que lord#ka sobre un terreno dado
conforme al uso, tipologia e indice de edificabificatribuidos al mismo.

2. El Aprovechamiento subjetivo indica la supedi@dificable, medida en metros
cuadrados, que expresa el contenido urbanisticcativc de un terreno, que su
propietario, y, en su caso, el municipio podramiporar a su patrimonio.

3. El Aprovechamiento medio es el resultado de utaicel promedio de los
aprovechamientos urbanisticos objetivos establecigor el planeamiento en un
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determinado ambito territorial con objeto de hamsible la ejecucién del planeamiento
mediante la distribuciéon equitativa entre los petgiios de los aprovechamientos
subjetivos y las cargas generadas por el desamotlano, asi como, en su caso, la
participacién directa de la comunidad en las plliagaurbanisticas. El planeamiento
urbanistico podra ordenar el computo de los apf@ameentos objetivos del subsuelo
para calcular el aprovechamiento medio del &mlatoespondiente.

4. El Aprovechamiento preexistente se determina pbruso y edificabilidad
materializados licitamente en una parcela condetsuelo urbano. En caso de ausencia
de edificabilidad, se computard como tal la medé la edificabilidad del uso
mayoritario correspondiente a la zona de ordenag#&suelo urbano en que se integre
la parcela.

Se entendera que es la combinacion del uso y ldicadlidad licitamente
materializados y ejecutados, en los términos sigese

. En una Parcela concreta de Suelo Urbano: Lacadifin fisicamente realizada y
el uso, conforme con la ordenacion aplicable, a fueamisma efectivamente se
encuentra destinada. Cuando la parcela no tenaid# edificabilidad, se considerara
como aprovechamiento preexistente la media deifi@aullidad del uso mayoritario de
la zona de ordenacién aplicable a la parcela.

. En una Zona de Ordenacién Urbana: La suma deddiabilidades y usos
realmente materializados en las parcelas que dégrigm. En el caso de zonas de gran
dimensién, la edificabilidad correspondiente al oapchamiento urbanistico
preexistente podra determinarse por aproximacidadestica rigurosa, mediante su
cuantificacion y aplicacion a todo su ambito, ckElodose sobre un numero
significativo de muestras de las manzanas quedafornan. (Articulos 131 y 132
LUAr)

CAPITULO 2. HIGIENE Y CALIDAD

Articulo 150. Definicion

Son condiciones de higiene y calidad las que sdblesen para garantizar el buen hacer
constructivo y la salubridad en la utilizacion ds locales por las personas.

Articulo 151. Aplicacion

Las condiciones de higiene y calidad son de apboag obras de nueva edificacion y a
aquellos locales resultantes de obras de reestaogin total. Serdn asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edfieio que, a juicio del Ayuntamiento, su
cumplimiento no represente desviacién importantel eijeto de la misma.

Seccion 12. Condiciones de Higiene de los Locales

Articulo 152. Local

Se entiende por local el conjunto de piezas coasigen el espacio dedicadas al
desarrollo y ejercicio de una misma actividad de psoductivo, terciario o de
equipamiento. Las estancias en las que la activieiiera la permanencia de personas,
dispondran para cada una de ellas de un minimaede(8) metros cuadrados de
superficie, con cubicacién de siete y medio (7rB6)ros cubicos.

Articulo 153. Local exterior

1. Se considera que un local es exterior si lacjpéh de sus estancias destinada a
utilizacion permanente por personas, cumple algienas siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificaci6pnadécter publico, unido a calle, plaza
0 espacio publico, en el que pueda inscribirse imulo de 16 m de diametro con
abertura minima de 6 metros de ancho y profundiedor que vez y media el ancho
de la fachada paralela a la abertura.
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2. Todas las estancias que formen el local debetanplir las condiciones de
habitabilidad exigibles legalmente en cuanto ailaién e iluminacion.

Articulo 154. Pieza habitable

1. Se considera pieza habitable toda aquella ejuéase desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la pemsanprolongada de personas.

2. Toda pieza habitable debera tener la condic&mxderior, segun el articulo 153, o
contar con aberturas a patio segun el articulo t&&pliendo en ambos casos las
condiciones de superficies de huecos de ventilaeidlmminacién. Se exceptlan las
pertenecientes a aquellos locales que deban o pwadecer de huecos en razén de la
actividad que en ellos se desarrolle, y siemprecgeaten con instalacion mecéanica de
ventilacion y acondicionamiento de aire.

Articulo 155. Piezas habitables en plantas s6tasemjisétano

1. No podran instalarse en s6tanos piezas halstable

2. En plantas de semis6tano soélo se autorizamdstalacion de piezas habitables si no
estan adscritas a usos residenciales, salvo qtrateede piezas pertenecientes a una
vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes coiudies de calidad e higiene.

Articulo 156. Ventilacion

1. Es la capacidad de renovacién del aire en wal.|Bciede ser:

a) Natural. Cuando se produzca mediante huecog@big practicables a fachadas o a
cubierta.

b) Forzada. Cuando se realice mediante sistemidisialés de ventilacion forzada u
otros medios mecanicos. Se admite la ventilacidpafta de las piezas no habitables
tales como aseos, bafios, cuartos de calefaccidpagigas, de acondicionamiento de
aire, despensas, trasteros y garajes.

2. La ventilacion forzada podra efectuarse medightmts conforme al Codigo Técnico
de la Edificacién, o por medio de patinillos de cé&e minima de 60x60 cm con
desagle y toma de aire inferior, accesibles megliamécos de medidas 40x100cm. Los
sistemas mecanicos de extracciébn y ventilacion njaegdn un minimo de 6
renovaciones/hora.

Articulo 157. lluminacion

1. lluminar un local es proveerle de luz, mediante:

a) Medios naturales. Cuando el procedimiento delatado es la luz solar.

b) Medios artificiales. Cuando se utilizan mediesidminacion artificial.

2. Sin perjuicio de incidencia en las condicionae ge detallan para cada uso, ningin
local podra contar con un nivel de iluminacionfaifl inferior a cincuenta (50) lux
medidos sobre un plano horizontal situado a seteaitaco (75) centimetros del suelo.
Articulo 158. Ventilacién e lluminacion de piezabhables

1. Los huecos de iluminacion deberan tener unarficipeno inferior a 1/8 de la
superficie en planta del local, mientras que loschs de ventilacion, coincidentes o no
con los anteriores, contaran al menos con 1/10ickea dsuperficie. No se dispondra
ningun puesto de trabajo estable a mas de dien{&fps de distancia de los huecos de
iluminacién y ventilacién, salvo especiales exigaat¢écnicas de la actividad.

2. Se podran ventilar estancias a través de gsldddachada, que no podran ser a su
vez estancias; las ventanas que recaigan a talayedgueriran una superficie doble de
la exigida en otro caso.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza deedgroduzcan combustién o gases,
dispondran de conductos independientes de los mtéaoidn, para eliminar los humos
de combustion.

Seccién 22, Condiciones de higiene de los Edificios

Articulo 159. Patios
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1. Se entendera por patio todo espacio no edificatimitado por fachadas interiores
de los edificios; también se considera como taflquier espacio no edificado al
interior de las alineaciones exteriores cuyo petrionesté rodeado por la edificacién en
una dimension superior a las dos terceras (2/3¢pde su longitud total.

2. Segun sus caracteristicas se distinguirandasesites clases:

a) Patio de parcela. Es aquél que esta situadd ieteBor de la edificacion, o en su
perimetro si se trata de un patio abierto.

b) Patio de manzana. Es aquél que tiene definidaep@laneamiento su forma y
posicion en la parcela para, junto con los de &sgbas colindantes, formar un espacio
libre Gnico comdn a todas ellas.

3. Los patios de parcela podran ser abiertos adesr Son patios abiertos los que
cuentan con un frente abierto en todo la alturapdéb a la via pablica, a un espacio
libre 0 a un patio de manzana.

4. La dimension de los patios cumplira con las @omades que se indican en esta
Seccidn, salvo que la normativa de la zona autotices valores. A efectos de medicion
de luces rectas, si delante de los muros opuelstoeeo considerado hubiese voladizos
que afecten al eje del hueco, se deduciran lasndiomes de sus salientes de la
distancia del paramento del patio, aunque dichtedizns fuesen abiertos en su frente.
En la determinacién de la superficie de un patis@icluiran las ocupadas por vuelos
de galerias, balcones o cuerpos salientes de lampatos generales.

Articulo 160. Anchura de patios

1. Se entiende por la anchura del patio la medé&d deparacion entre paramentos de
fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendran unifersies dimensiones en toda su altura,
salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podra ocuparse a®rpos salientes, salvo los
permitidos en patios de manzana.

Articulo 161. Medicion de la altura de los patios

La altura de los patios se medird desde el nivigbide del local de cota méas baja, que
abra huecos de luz y ventilacion al mismo, hasténka de coronacion superior de la
fabrica.

Articulo 162. Dimension de los patios cerrados aleg@a

La dimensién de los patios cerrados se establedénte el radio de la circunferencia
minima inscrita y la superficie minima de acuerdo kas especificaciones siguientes:

a) Si solo abren huecos pertenecientes a piezhahitables, tales como bafos, aseos y
escaleras: se podrd inscribir una circunferency@ cadio sea mayor o igual a un sexto
de la altura del patio (H/6), con una superficieimferior a un veinteavo del cuadrado
de dicha altura (H2/20). En todo caso se fija unimd para luces rectas de dos (2)
metros y un superficie de seis (6) metros cuadrados

b) Si abren huecos pertenecientes a cocinas: sé pwtribir una circunferencia cuyo
radio sea mayor o igual a un quinto de la altulgpd#@o (H/5), con una superficie no
inferior a un quinceavo del cuadrado de dicha al{tt2/15). En todo caso se fija un
minimo para luces rectas de dos metros y medi@)¥,5na superficie de siete metros
y medio cuadrados (7,50), salvo en el caso de Bupedenecientes a una misma
vivienda unifamiliar, cuya altura de patio no sapesior a trescientos cincuenta (350)
centimetros, en que los minimos se reducen a Jasdgf2os para las luces rectas y seis
(6) metros cuadrados de superficie.

c) Si abren huecos pertenecientes a piezas hadstalsle podra inscribir una
circunferencia cuyo radio sea mayor o igual a wartoude la altura del patio (H/4), con
una superficie no inferior a un décimo del cuadrddaicha altura (H2/10). En todo
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caso se fija un minimo para luces rectas de tlen€sos y una superficie de nueve (9)
metros cuadrados, salvo en el caso de huecos @eigates a una misma vivienda
unifamiliar, cuya altura de patio no sea superiottr@scientos cincuenta (350)
centimetros, en que los minimos se reducen a Jasdf2os para las luces rectas y seis
(6) metros cuadrados de superficie.

Articulo 163. Cota de pavimentacion

El pavimento de los patios no podréa situarse aiuel superior a un (1) metro por
encima del suelo de cualquiera de los locales atactm con él desde los que abran
huecos.

Articulo 164. Patios mancomunados

Son los patios mancomunados los de parcela queceeaimes a los volimenes de dos
inmuebles colindantes, cuando se constituya mancigiad inscrita en el Registro de la
Propiedad a fin de completar las dimensiones mimideh patio. Estos patios deberan
cumplir las restantes condiciones relativas a patio

Articulo 165. Dimensiones de los patios de parablartos

Los patios de parcela abiertos cumpliran con sientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no seréa infedoun cuarto (1/4) de la altura, con un
minimo de tres (3) metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida norneite al plano de la fachada sera,
como minimo, igual a vez y media (1,5) el frentéeedb de fachada, cuando al patio
den piezas habitables o dormitorios, y dos (2) vetérente abierto de fachada, cuando
al patio den otras piezas. El patio admitir4 queseriba en él un circulo de seis metros
de didmetro, y respetara las dimensiones de lesasr sefialadas para formar patio
cerrado.

c) No tendran consideracion de patio de parcelar@biaquellos retranqueos cuya
profundidad medida normalmente al plano de la fdehao sea superior a ciento
cincuenta (150) centimetros y siempre que en ksosl laterales no abran huecos.
Articulo 166. Calidad de las construcciones

1. Las construcciones buscardn en sus solucionggayecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economia @datemimiento de los materiales
empleados teniendo en cuenta su mejor adaptad@mandiciones particulares de su
emplazamiento.

2. Las nuevas construcciones cumplirdn las conuisioexigibles en cuanto a
aislamiento térmicos y acusticos fijados en lapakiciones vigentes.

CAPITULO 3. DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 167. Definicion

Son condiciones de las dotaciones de servicio®gledificios las que se imponen al
conjunto de instalaciones y maquinas, asi coma adpacios que ocupen, para el buen
funcionamiento de los edificios y los locales canfe al destino que tienen previsto.
Articulo 168. Aplicacion

Las condiciones que se sefalan para las dotacitnssrvicios de los edificios son de
aplicacién a las obras de nueva edificacion y &kagilocales resultantes de obras de
acondicionamiento y reestructuracién total. Seesimismo, de aplicacién en el resto
de las obras en los edificios en los que, a judeidos servicios técnicos municipales su
provision no represente desviacion importante dehjetivos de las mismas.

Seccion 12. Dotacién de Agua

Articulo 169. Dotacién de Agua potable
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1. Todo edificio deberéa disponer en su interioselevicio de agua corriente potable con
la dotacién suficiente para las necesidades prafghsiso. Las viviendas tendran una
dotacion minima diaria equivalente a doscientosugnta (250) litros habitante.

2. En aplicacion de lo dispuesto en los Reales éd@£r928/1979, de 16 de Marzo, y
140/2003 de 7 de Febrero sobre Garantias Sanitdidss Abastecimientos de Agua
con Destino al Consumo Humano, y en virtud dedaslfades propias de estas Normas
del Plan General, no se podran otorgar licencias lpaconstrucciéon de ningin tipo de
edificio, hasta tanto no quede garantizado el dadelagua necesario para el desarrollo
de su actividad, bien a través del sistema de ssitmirmunicipal u otro distinto y se
acredite la garantia sanitaria de las aguas ddasra consumo humano de acuerdo con
lo dispuesto en el citado Real Decreto 140/200&n@a la procedencia de las aguas no
fuera el suministro municipal, debera justificasseprocedencia, la forma de captacion,
emplazamiento, aforos, andlisis y garantia de suirsstro.

Seccion 22. Dotacion de Energia

Articulo 170. Energia eléctrica

Todo edificio contara con instalacion eléctricaiidr de energia eléctrica conectada al
sistema de abastecimiento general o0 a sistemaadi®de generacion propia.

Articulo 171. Combustibles Liquidos y Gases

1. Cuando las fuentes de energia utilizada seanddsados del petréleo en estado
liquido o gaseoso, las instalaciones de almacemdonde estos combustibles deberan
ajustarse a lo establecido por la reglamentacipeaifica y deméas normas de caracter
general que sean de aplicacion.

2. La dotacion de depdsitos de combustible quedafiaida en cada caso, segun lo
establezca la reglamentacién correspondiente.

Articulo 172. Combustibles Sélidos

Las calderas y quemadores cumpliran la normatieae&gies propia, y contaran con los
filtros y medidas correctoras suficientes para adeta emisién de humos, gases y otros
contaminantes atmosféricos, al menos, hasta loslesivque se especifican en la
Ordenanza sobre Contaminacién Atmosférica (Ley %2 de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccion de la atmésfera).

Articulo 173. Energias alternativas

Se recomienda que la edificacion de nueva construg@revea espacio y condiciones
técnicas suficientes para la ubicacion de unalata receptora de energia solar u otra
energia alternativa, suficiente para las necesglddmésticas y de servicio propias del
edificio. Esta prevision tendra en cuenta el impags$tético y visual, sobre todo en
zonas de espacial salvaguarda ambiental.

Seccién 32. Dotaciones de Comunicacion

Articulo 174. Infraestructuras Comunes de Telecdoaaiones

1. Todos los edificios contemplados por el RealrBtecLey 1/98 de 27 de Febrero
sobre Infraestructuras comunes en los edificios par acceso a los servicios de
Telecomunicacioén, su Reglamento aprobado mediagdé Recreto 346/2011 de 11 de
Marzo y la Orden ITC/1644/2011/ de 10 de Junioed&b construirse con prevision de
las canalizaciones para comunicacion, con indepemede que se realice o no la
conexion con el servicio telefénico. En todas edlasnstalaran los elementos receptores
y distribuidores de radio, televisién y telefonissimismo, se debera observar el
cumplimiento de la Orden ITC/3538/2008, de 28 deidlobre que aprueba el modelo
de comunicacién al que deben ajustarse las distAkdaninistraciones publicas.

2. En los edificios destinados a vivienda colecteaprevera la intercomunicacion en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el gbhiasta cada una de las viviendas. Los

15033 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

proyectos que se presenten a licencia incluirdnmemoria, planos, pliego y
presupuesto, las previsiones sobre las instalasi@ueptoras y de distribucion de radio
en frecuencia modulada, television por sefial tegeselevision por satélite con al
menos un canal con cobertura en el ambito temitai que pertenece el edificio,
televisiéon de sefial recibida por cable, telefordaida y opcion de redes de servicios
integrados (RDSI).

3. Previsiones constructivas: el proyecto sefiadhrémplazamiento de la azotea de
antenas, con facil acceso por zonas comunes dai@dsituara el armario de cabecera
o recinto de instalaciones de telecomunicaciongersr (RITS) bajo las antenas;
organizara un patinillo distribuidor registrablesde zonas comunes; situara por ultimo
el cuarto de control o recinto de instalacionetetecomunicaciones inferior o modular,
en su caso, todo ello adaptado a las caractedsyicdimensiones exigidos por su
reglamentacion.

4. Cuando los elementos a instalar sean visiblsdedel exterior, deberan emplazarse
en un punto del edificio o parcela en que la Visiad sea minima. En los edificios de
vivienda colectiva se agruparan los elementos dapta en la azotea comun dispuesta
al efecto.

Articulo 175. Servicios Postales

Todo edificio dispondra de buzones para la cormdgocia en un lugar facilmente
accesible para los Servicios de Correos.

Seccidn 42, Servicios de Evacuacion

Articulo 176. Evacuacion de Aguas Residuales

1. Todo edificio que cuente con suministro de adispondra de una instalacion de
evacuacion de aguas residuales disefiada segunrtaath@ correspondiente de
aplicacion, y deberd acometer a la red generallcintarillado por medio de una
arqueta o pozo de registro entre la red horizodtl saneamiento y la red de
alcantarillado.

2. Cuando la instalacion reciba aguas procederdesisd de garaje, aparcamiento
colectivo, o actividades semejantes, se dispondeédanqueta separadora de fangos o
grasas, antes de la arqueta o pozo general dé&roegis

3. Las aguas residuales industriales deberan @canps valores de emisiones acordes
con las limitaciones indicadas en el articulo 286hiendo complementarse en caso
contrario con un sistema de depuracion particgjag deberd merecer la aprobacion
previa de los organismos competentes.

Articulo 177. Evacuacion de Humos

1. Todos los locales en que se produzca combustiétros procesos en los que se
generen gases, dispondran de conductos de evacwdeibumos, que seran unitarios
para cada fuente de generacidon de los mismos yuoanseccion no inferior a
cuatrocientos (400) centimetros cuadrados.

2. Todo tipo de conducto o chimenea estara prodst@islamiento y revestimiento
suficiente para evitar que la radiacion de caldraesmita a las propiedades contiguas,
y que el paso y salida de humos cause molestiaguqos a terceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por lashéalas exteriores y se elevaran como
minimo un (1) metro por encima de la cubierta ni@ssituada a distancia no superior a
ocho (8) metros.

4. Es preceptivo el empleo de filtros depuradorekag salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefactgl salidas de humos y vahos de
cocinas de colectividades, hoteles, restaurantegeterias.

5. Se prohiben las salidas directas a fachada almiasiones de humos, gases y olores
de todo tipo; se admiten las salidas de acondidmmes de aire mediante rejillas
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situadas al menos a 300 cm sobre la rasante, fasnpdr lamas inclinadas que
dispersen la emision sin afectar a huecos ceradreobs viandantes.

6. El Ayuntamiento podra imponer las medidas coores que estime pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite quesatida de humos causa perjuicios al
vecindario.

Articulo 178. Evacuacion de Residuos Sélidos

1. Se prohiben expresamente las trituradoras dedsag residuos con vertidos a la red
de alcantarillado.

2. Los edificios colectivos preveran la existerdgaun local adecuado para la guarda y
limpieza de cubos de basuras. Este local contar&rcalesagiie y piso impermeable.
Seccidn 52. Instalaciones de Confort

Articulo 179. Instalacion de Clima Artificial

1. Todo edificio en el que existan locales destisad la permanencia sedentaria de
personas debera disponer de una instalacion decetn o acondicionamiento de aire
pudiendo emplear cualquier sistema de producciocalier que pueda mantener las
condiciones de temperatura fijadas por la normaéspecifica correspondiente. El
proyecto de la instalaciéon buscara la solucién defi® que conduzca a un mayor
ahorro energético, recomendandose el empleo dgiasaiternativas.

2. Las instalaciones de aire acondicionado cumpla&ormativa de funcionamiento y
disefio que les sea de aplicacion y aquellas otrapgedan imponer los departamentos
municipales competentes en la materia.

Se prohibe la emision directa de condensados alllecla existencia de rejillas para
salida de aire viciado situadas a menos de 2,5@0mee altura sobre rasante de la
acera. Quedan prohibidos igualmente los sistemasat&icionamiento de aire basados
en la red de agua potable municipal sin recircalaen circuito cerrado.

Seccion 62. Estacionamientos y Garajes en |losdittifi

Articulo 180. Dotacién de Estacionamiento

1. Todos los edificios y locales, salvo en aquettasos que expresamente queden
eximidos por estas Normas en razén de su uso gcslidacion, dispondran de espacio
para el estacionamiento de los vehiculos de suariosu La dotacion de plazas de
aparcamiento sera la propia del uso, cuando eprésamente regulada. En su defecto,
se adoptara como dotacion minima la de una plazstdeionamiento por cada 85 m2
de cualquier uso.

2. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podelewar del cumplimiento de la
dotacién de estacionamiento en los casos de locplesse instalen en edificios
existentes que no cuenten con la prevision adealegdazas de estacionamiento y en
los que la tipologia del edificio no permita latalacion de las plazas adicionales
necesarias, o permitira sustituirlo por estacioeamois situados fuera de la parcela del
edificio.

3. Del mismo modo se podra proceder cuando, pardecteristicas del soporte viario,
por la tipologia arquitectonica, o por razones\@&las de la accesibilidad o de la
existencia de plazas en estacionamiento publicrirpd) la disposicién de la dotacion
de las plazas de estacionamiento reglamentariasngapuna agresién al medio
ambiente o la estética urbana.

4. Para implantaciones de usos especiales o péigiosdde singulares caracteristicas
se estara a expensas de lo que manifiesten Idsiesrécnicos municipales.

Articulo 181. Dimensiones numéricas de las plazas

1. En funcion del tipo de vehiculo se establecsigliente cuadro de dimensiones
numeéricas:
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Tipo de Vehiculo Longitud | Anchura
(m) (m)
Vehiculos de 2 ruedgs 2,50 1,50
Automoéviles grandes 5,30 2,50
Automoviles ligeros 4,70 2,40
Industriales ligeros 5,70 2,70
Industriales grandes 9,00 3,00

2. La superficie minima obligatoria de garajes cibkes para mas de cinco vehiculos
serd, en metros cuadrados, el resultado de madiptior veinte (20) el nimero de las
plazas de aparcamiento que se dispongan, incluyesfidas areas de acceso y
maniobra.

3. No se considera plaza de aparcamiento ningUaciesgue, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acgesaniobra para los vehiculos.
Articulo 182. Situacion de los estacionamientosirags

Podra autorizarse la utilizacion como estacionatoiey garaje de los locales
emplazados en las siguientes situaciones:

a) En plantas bajas o bajo rasante de los edificios

b) En edificaciones autorizadas bajo los espaiiosd de las parcelas.

c¢) En edificios exclusivos.

Articulo 183. Accesos a los estacionamientos yjgsra

1. Los estacionamientos y garajes de uso coleativalecir, aguellos de mas de cinco
plazas individuales, dispondran en todos sus asa@sxterior de un espacio de tres (3)
metros de anchura, en calles de ancho superioingeq(l5) metros y de cuatro (4)
metros en calles de ancho inferior a quince (15ramecon cuatro metros y medio
(4,50) de fondo como minimo en ambos casos, cam lpisizontal o con pendiente
maxima de cuatro por ciento (4%), en el que noddesarrollarse actividad alguna. El
pavimento de dicho espacio debera ajustarse adatade la acera sin alterar para nada
su trazado. En consecuencia, en las calles ina@ad formara una superficie reglada
tomando como lineas directrices la rasante enim@adion oficial y la horizontal al
fondo de los cinco (5) metros, a nivel con el puntedio de la primera y como
generatrices, rectas que se apoyan en ambas yespangiculares a la segunda. La
puerta del garaje no sobrepasard en ningln punédifl@acion oficial y tendra una
altura minima de dos cincuenta (2,5) metros. Ercddies con pendientes, dicha altura
se medira en el punto méas desfavorable.

2. Los accesos a los estacionamientos y garajesupow autorizarse en lugares que
incidan negativamente en la circulacion de vehikolpeatones.

3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiehteeidite por ciento (20%) y las
rampas en curva del dieciséis por ciento (16%),idaepor la linea media. Su anchura
minima sera de tres (3) metros con el sobre anebesario en las curvas, y su radio de
curvatura, medido también en el eje, sera supargmis (6) metros. El proyecto debera
recoger el trazado en alzado o seccion de las mmgitejando los acuerdos verticales
con las superficies horizontales de cada plantany& via publica.

4. En estacionamientos y garajes con capacidadisugecien (100) vehiculos, los
accesos, en cualquier caso, debera tener una anebtinferior a cinco (5) metros, y
dos accesos independientes, uno de entrada y etsalila, con la anchura minima
indicada anteriormente.

5. Se autoriza la mancomunidad de estacionamiento.

6. Los accesos se situaran, a ser posible, derakafque no se destruya el arbolado
existente, procurando emplazar los vados preseosMasdalcorques.
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Articulo 184. Altura libre de estacionamientos yajes

La altura libre ser& como minimo de doscientosmtae(230) centimetros, medidos
desde la cara inferior de forjado o jacena, a suelo

Articulo 185. Pasillos de circulacién

Los anchos libres de los pasillos de circulacidrestacionamientos y garajes de uso
colectivo, es decir, aquellos de mas de cinco plazdividuales, serdn como minimo
los siguientes:

a) Aparcamiento en linea o en espina de anguld @uaenor de cuarenta y cinco (45)
grados sexagesimales: trescientos cincuenta (&s@ineetros.

b) Aparcamiento en espina de angulo igual o mener sdsenta (60) grados
sexagesimales: cuatrocientos (400) centimetros.

c) Aparcamiento en bateria o espina de angulo melgorsesenta (60) grados
sexagesimales: quinientos (500) centimetros.

Articulo 186. Ventilacion de los estacionamientagayajes

1. Se llevar4d a cabo por medio de ventiladoregaluaes, lucernarios, rejillas o
conductos, haciendo uso en caso necesario de dmgisao extractores, de forma que
pueda conseguirse una renovacion del aire que ngmtibre de gases y olores la
atmésfera interior.

2. El disefio, calculo, construccién, control y nesiiento, se realizar4 conforme a lo
establecido en la normativa vigente.

Articulo 187. Estacionamientos en viviendas unifearés

En los estacionamientos individuales para viviend@familiares, se admite el acceso
con las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo del camino de acceso y de la rasnfe hubiese: doscientos setenta
(270) centimetros.

b) No se precisa zona de espera.

Articulo 188. Estacionamiento en los espacios $ibre

No podran utilizarse como estacionamiento sobrsuelo de los espacios libres de
parcela o patios de manzana, méas superficie qeerfaspondiente al cincuenta por
ciento (50%) de aquellos. Se procurara que esteasoompatible con el arbolado.
CAPITULO 4. SEGURIDAD

Articulo 189. Definicion

Condiciones de seguridad en los edificios son les ¢ imponen con el propdsito de
obtener mejor proteccién de las personas mediaodisitos en las caracteristicas de
los edificios.

Articulo 190. Aplicacion

Las condiciones que se sefialan para la seguridémbs dalificios son de aplicacion las
obras de nueva edificacion y los edificios en lage ¢ge produjeren obras de
acondicionamiento y reestructuracion. Seran asimidmaplicacion en el resto de las
obras en los edificios en los que, a juicio de desvicios técnicos municipales su
prevision no represente desviacion importante solgetivos de la misma.

Articulo 191. Acceso a las edificaciones

1. Toda edificacion debera estar sefializada exteeiote para su identificacion de
forma que sea claramente visible de dia y de ndelsde la acera de enfrente. Los
servicios municipales sefialaran los lugares en aelatebe exhibir el nimero del
edificio.

2. A las edificaciones debera accederse desda lpidilica, aunque sea atravesando un
espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espdelera ser colindante directamente
con el viario, al menos en un octavo (1/8) de sinpsro, con un minimo de cinco (5)
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metros, de forma que sea posible el acceso a ktraonidén por vehiculos de servicio
de ambulancia o incendios.

Articulo 192. Puerta de acceso

1. Los edificios tendran una puerta de entradaedekdspacio exterior, cuya anchura no
sera inferior a ochenta (80) centimetros, con uth&aaque sera mayor o igual a
doscientos once (211) centimetros.

2. Debera distinguirse claramente de cualquier btreco practicable de la misma
planta.

Articulo 193. Circulacion interior

Se entiende por espacios de circulacién interiotodeedificios los que permiten la
comunicacion para uso del puablico en general dagrelistintos locales o viviendas de
un edificio de uso colectivo, entre ellos y losesms con el exterior, los cuartos de
instalaciones, garajes u otras piezas que intelgrasonstruccion. Son elementos de
circulacion: los portales, rellanos, escaleras,pasnascensores, distribuidores pasillos
y corredores. Sin perjuicio de que por el uso délao se impongan otras condiciones,
cumpliréan las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de @lutss (200) centimetros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatosadbres.

b) Los distribuidores y corredores de acceso aemdas o locales, tendran ancho
minimo de ciento veinte (120) centimetros cuand@sia un nimero de locales igual o
inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mas adés, la dimension no serd inferior a
ciento cincuenta (150) centimetros.

c) La forma y superficie de los espacios comunesitiea el transporte de una persona
en camilla, desde cualquier local hasta la viaipabl

Articulo 194. Escaleras

1. La anchura util de las escaleras de utilizapdnel puablico en general sera de cien
(100) centimetros, con un nimero maximo de peldafiosn solo tramo de dieciséis
(16). Las mesetas intermedias sin puerta serarsaigamente planas y con un fondo
igual al menos a la anchura de la escalera. Lastaseson puertas de acceso a
viviendas o locales tendran un fondo minimo detoieminte (120) centimetros. La
distancia desde la arista del peldafio de meseta kagpuerta de estas viviendas o
locales serd como minimo de 25 cm.

2. La altura T de la tabica sera igual o inferiglieciocho con cinco (18,5) centimetros
y la anchura H de la huella serd mayor o igualiatieeho (28) centimetros medidos a
una distancia de cuarenta (40) centimetros delebitérior de la zanca. En el caso de
trazados de zanca curvos, el ancho minimo de Eesacsera de ciento veinte (120)
centimetros.

3. Irdn provistas de antepechos, barandillas onpaisas las escaleras interiores de los
edificios y las exteriores que requieran prevedastesde alturas superiores a 40 cm.
En las escaleras de ancho superior a 160 cm seacalpasamanos intermedio. Las
barandillas de barrotes tendran éstos separadosir@rdistancia menor de 11 cm,
dispuestos con un disefio que no facilite el escalo.

4. Si las puertas de ascensores o0 de acceso edatakn hacia el rellano, sus hojas no
podran entorpecer la circulacion de la escalera)gque el ancho minimo del rellano
sera de ciento cincuenta (150) centimetros.

5. No se admiten las escaleras de uso colectivalgneservicio a mas de dos alturas y
no cuenten con luz natural y ventilacion, salvo fi@nos situados en planta bajo
rasante, en cuyo caso contardn con chimenea diéagent u otros medios semejantes,
y las interiores a los locales. Cuando la ilumiéadie la escalera sea directa a fachada
0 patio, contaran, al menos, con un hueco por @laoh superficie de iluminacion
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superior a medio (0,50) metro cuadrado, y superfié ventilacion de un 80% de la
anterior. Se permiten lucernarios de ventilaciéniteé con cubierta de vidrio que se
eleven 20 cm sobre la coronacion del patio.

6. En escaleras interiores de viviendas o locagesisb estrictamente privado podran
adoptarse soluciones distintas a las anteriormesitdblecidas, con las limitaciones que
se deriven de las condiciones de evacuacion eggjieh su caso por normas de
proteccion contra incendios u otras exigibles.

Articulo 195. Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesoaglpdrsonas fueren salvadas mediante
rampas, éstas tendran la anchura del elemento ste gpgue correspondan, con una
pendiente no superior al diez por ciento (10%).ndosse trata de rampas auxiliares de
las escaleras, su anchura podra reducirse hastaeaita (70) centimetros.

Articulo 196. Supresion de barreras arquitecténicas

En todos los edificios de uso publico seran decapidn la Ley aragonesa 3/1997 de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Basekrquitectdnicas, asi como su
Reglamento de desarrollo (Decreto 19/1999, defeltero, de D.G.A.).

Articulo 197. Prevencién contra el Rayo

Cuando por la localizacién de una edificacion, olpdnexistencia de instalaciones de
proteccion en su entorno, existan riesgos de aut@depor rayos, se exigira la
instalacion de pararrayos. La instalacion de payas quedara definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca, considerandovadimen edificado que debe
protegerse y la peligrosidad del lugar respectayal.

Articulo 198. Prevencion de las caidas

1. Los huecos horizontales de los edificios abgedicectamente al exterior a una altura
sobre el suelo superior a cincuenta (50) centiragtios resaltos de pavimento estaran
protegidos por un antepecho de noventa y cinco ¢@B)imetros o una barandilla de
cien (100) centimetros.

2. La altura de las barandillas de las escalerassaréa inferior a noventa (90)
centimetros, y cuando estén construidas por elemeetticales, la distancia libre entre
ellos no sera superior a once (11) centimetros.

Articulo 199. Consideracion del riesgo de incendinsos Proyectos

1. Las construcciones deberan cumplir las medidasen orden a la proteccion contra
incendios, establece en Codigo Técnico de la Ediftn, y cuantas estuvieran vigentes
en esta materia, de cualquier rango o ambito dabls

2. Los aparatos, equipos y sistemas empleadospnticcion o extincion del fuego se
veran sometidos a su normativa especifica, y ericplr al Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios y apéndices contenidos en el
R.D.1942/1993 de 5 de noviembre.

3. Para los aspectos no regulados por la normatiteala, y hasta tanto no se
promulguen disposiciones basicas de dmbito esgagllas amplien, relativas al uso
industrial y de almacenaje, asi como a las contésiaurbanisticas para garantizar la
accesibilidad de los servicios de extincion y selgal de sus miembros en las tareas de
rescate, seran exigibles las disposiciones corasrad los siguientes articulos.

4. Los proyectos técnicos que se presenten pacitaolicencia de obras o de actividad
incluirdn un apartado especifico acreditativo devencién de riesgos y cumplimiento
de la normativa aplicable.

5. El municipio podra formular unas Ordenanzas d=vgncion de incendios que
puedan complementar o suplir las presentes disposi

Articulo 200. Condiciones urbanisticas de prevamnd@ incendios

15039 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

1. Como norma general, el vial de aproximacionsaglgpacios de maniobra frente a los
edificios contara con una anchura minima de 8 raetro gélibo libre de al menos 4
metros y una capacidad portante de 2.000 Kp/mz2l Enente de las parcelas se contara
con un espacio libre de obstaculos, apto para laiahea y estacionamiento de los
vehiculos de extincion.

En los emplazamientos con viario consolidado queedoa tales caracteristicas o con
acceso en trazado curvo, la accesibilidad debeeélagiugarantizada a juicio de los
servicios técnicos municipales que informen lac#old de licencia, pudiendo adoptarse
soluciones alternativas seguras a propuesta de @stel promotor de la actividad.

2. Los edificios cuya altura de evacuacién desagtiedgea superior a 9 metros, tendran
en la fachada del acceso huecos de dimensionemasim0x120 cm en todas sus
plantas, a fin de permitir el acceso a su intat®tos equipos de extincion.

3. En la ordenacion y urbanizaciéon de nuevos symos cualquier uso se tendran en
cuenta las consideraciones anteriores y se dis@ondrdes de hidrantes en la via
publica de modo que la distancia entre ellos, neefa espacios publicos no supere los
200 metros.

Articulo 201. Edificios de uso industrial y almaagn

1. Los proyectos de estos usos que se presenters@aitar la licencia de
actividad deberén justificar la suficiencia de tasdidas de prevencion y extincion de
incendios previstas. Podran adoptarse soluciorfesedtes a las prescritas por estas
normas, cuando resulten mas adecuadas a juiciosdsetvicios técnicos municipales
que informen la solicitud de licencia. La evaluacite riesgos y seleccién de medios de
extincion se justificard mediante métodos sancioagubr la practica, a partir del grado
de peligrosidad de la actividad deducido de laaalg fuego ponderada, la superficie
Gtil ocupada por la actividad y la ubicacion deaést el edificio considerado.

2. Se calculara la carga de fuego ponderada QP cal/rR considerando
todos los materiales combustibles que formen pietéa construccién, asi como los
productos almacenados en condiciones normales pgedaiccion. Cada producto del
volumen o peso de un material por su poder catore multiplicara por un factor de
peligrosidad, con arreglo a la siguiente tabla:

Descripcién de los productos Factor de
peligrosidad
* Materiales que formen mezclas explosivag en
el aire
* Materiales criogénicos Peligrosidad
« Materiales combustibles espontaneamente| pdte:
exposicion al aire 1,6

¢ Fluidos inflamables a menos de 23°C
e Sdlidos inflamables a menos de 100°C
* Fluidos inflamables entre 23 y 61°C

« Solidos y Semisolidos que emiten gaseeligrosidad

inflamables Media:
« Solidos que inician su ignicion entre 100 ¥:2
200°C
* Fluidos inflamables a mas 61°C Peligrosidad

« Solidos que inician su ignicion a mas de 20p&3ja:
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1,0

3. Grado de riesgo: en funcion de la carga pondeida los recintos,
calculada conforme al apartado anterior, se establlds grados siguientes:

e Sinriesgo: carga de fuego ponderada igual o mfexil25 Mcal/m2

« Riesgo bajo: carga de fuego ponderada igual o igmfea 250
Mcal/m2

« Riesgo medio: carga de fuego ponderada igual aianf@a 500
Mcal/m2

* Riesgo alto: carga de fuego ponderada igual o iorfear 1.000
Mcal/m2

* Riesgo muy alto: carga de fuego ponderada iguafarior a 2.000
Mcal/m2

4. Tipo de ubicaciéon de la actividad: segin el n@n ocupado por el
establecimiento en el edificio, se consideraréstipos:

e Tipo A: establecimiento que ocupa parcialmente dificeo que
tiene, ademas, otros usos, incluso industriales

< Tipo B: establecimiento que ocupa totalmente uficiéaique pueda
estar adosado a otro edificio de cualquier usastardde él menos de
5 metros

« Tipo C: establecimiento que ocupa totalmente uficamliexento

5. Instalaciones de proteccion y extincion: en idmcdel grado de
peligrosidad de la actividad, la superficie Gtiupada por la actividad y la ubicacion de
ésta en el edificio considerado, se adoptarandtcibnes de medios adecuadas, segln
el siguiente criterio:

. Sin riesgo: Extintores moviles

. Riesgo Bajo: Extintores moviles y bocas de ingand

. Riesgo Medio: Extintores moviles, bocas de inéznd
Deteccion

. Riesgo Alto: Extintores moviles, bocas de incendi

Deteccién y Alarma.

. Riesgo muy Alto:  Extintores moviles, bocas deeimdio,
Deteccidn, Alarma y Extincion Fija.

Teniendo ademas presente la localizacion (A, B & @ superficie util
ocupada por la Actividad, como factores de aterduragiagravamiento del riesgo.

6. Resistencia al fuego: los elementos construgtil@separacion con otras
zonas de edificio, para los emplazamientos delAipo respecto a edificios colindantes,
en los de tipo B, tendran una RF minima de un oudgtla carga de fuego ponderada
QP, evaluada en Mcal/m2.

Para los establecimientos de riesgo calificado@ltauy alto, los elementos
gue sustenten vias de evacuacion, asi como lagtesas cuyo colapso pueda poner en
peligro a sus ocupantes, tendran un grado EF/RF-30’

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto erghRento de Seguridad
contra Incendios en establecimientos Industri&&s2267/2004 de 3 de Diciembre.
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CAPITULO 5. ESTETICAS

Articulo 202. Contenido

1. Las condiciones estéticas de los edificios ssmrélativas a los aspectos formales y
constructivos de la edificacion encaminadas a fogra integracién de ésta en el
ambiente caracteristico del municipio ordenadogsteis Normas.

2. En el Centro Urbano, las nuevas edificacionkss ynodificaciones de las existentes
deberan responder en su disefio y composicion aaacteristicas dominantes del
conjunto preexistente respetando los sistemas rootisbs, reglas de composicion y
materiales propios de la arquitectura local. Labdalas seran preferentemente planas y
homogéneas, utilizando un Unico material bésico.

3. Para garantizar la adecuacion de los nuevoiedifel Ayuntamiento podra exigir la
aportacion de cuanta documentacién grafica o asooitsidere oportuna abarcando, en
su caso, el &mbito urbano afectado por la nueeadon.

Articulo 203. Consideraciones generales

1. Toda actuacion urbanizadora o edificatoria det®ymeterse a las condiciones
estéticas que para cada tipo de obra se determiest@s Ordenanzas.

2. Como criterio general a seguir en todo tipo deas la gama de materiales
determinantes del aspecto exterior de los edifimiosara como referencia el color de la
piedra local.

3. Las obras de restauracion, consolidacion o aepar habrdn de ajustarse a la
organizacién del espacio, estructura y composiaie dan caracter al edificio
existente. Los elementos arquitectonicos y matiampleados se adecuaran a los que
presenta el edificio o presentaba antes de que folejeto de una modificacion de
menor interés.

4. En obras de acondicionamiento debera mantesesgre el aspecto exterior del
edificio.

5. En obras de restauracion o rehabilitacion lashddas deberan mantenerse
conservando su composicion y adecuandose a logiateteoriginarios. En obras de
ampliacion la solucion arquitecténica debera adseual estilo o invariantes de la
fachada preexistente, manteniéndose los elemeptosntate que permitan identificar
las caracteristicas especificas del edificio,erdificiandolas de las propias del nuevo
afadido.

6. Los planes especiales o parciales podran estabtendiciones formales diferentes
de las contempladas en este capitulo, justificandeleccion tipoldgica.

Articulo 204. Volumenes

1. Los volumenes de las nuevas edificaciones swidef desde el objetivo de la
adecuacion formal de éstas por sus condicionesrgefy tamafio.

2. La forma de los volimenes sera preferiblemeateila, asimilable a volimenes
geométricamente simples. Cada uno de ellos debetarse como una unidad desde el
suelo hasta su cubierta, y cuando en una compnsgiétan volimenes principales con
otros secundarios (originados por anexos comoa@ssallocales, etc.) estos ultimos se
organizaran de manera que no se comprometa lagiardal volumen principal.

3. El tamafio de los volumenes se adecuara en sinsiones definitorias a las de la
edificacién predominante en el entorno urbano ensguinserta la nueva edificacion.
Articulo 205. Disefio de fachadas

1. Cuando la edificacion proyectada se localicedileeada por edificios protegidos, se
deberd adecuar la composicion a las lineas deenrsfier de las edificaciones
colindantes.

15042 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

2. Los medianiles que deban quedar descubiertosdadorma temporal, las fachadas
laterales y las posteriores, se trataran con ladiciones de composicion y materiales
similares a las de la fachada principal.

3. En los edificios existentes que presenten efasiada elementos arquitecténicos
tipicos o de interés, como portadas adoveladasllideias ventanales con labores o
molduras, arquerias altas, aleros trabajados, makes, rejas, etc., se prohibird toda
obra de reforma que tienda a desfigurarlos o hasedsaparecer.

4. Los establecimientos comerciales o industrisiesdos en planta baja de edificios
del casco antiguo trataran su fachada en contiduida la del edificio que los alberga.

5. En lo posible, se integraran de modo poco apatas instalaciones accesibles desde
la via publica. Las cajas de acometidas y proteceiéctrica con sus equipos de medida
se alojaran en nicho practicable, con tapa tradedarma similar a la fachada.

Articulo 206. Salientes y entrantes en las fachadas

1. Son elementos salientes, los elementos coristiac instalaciones que sobresalen
de los planos que delimitan un volumen de edif@magl no son susceptibles de ser
ocupados o habitados.

Responden a las siguientes definiciones:

a) Se entiende por balcén el vano que arranca ddgme/imento de la pieza a la que
sirve, y que se prolonga hacia el exterior en ufado o bandeja, con vuelo hasta
cincuenta (50) centimetros respecto a la fachadachura que no supere en méas de
setenta (70) centimetros al ancho del vano. Eldrde la losa o elemento estructural
del balcon presentara un canto no superior a di@gdentimetros e ira protegido con
antepecho o barandilla de 95 cm de altura.

b) Balconada es el saliente comun a varios vanesagwancan del pavimento de las
piezas a las que sirven. Las dimensiones del \@rfognte de su losa y elementos de
proteccion seran iguales a las establecidas eiméd @nterior.

c) Se entiende por terrazas los espacios entrantéss salientes no cerrados que
superen las dimensiones establecidas en apartato®ees.

d) Se entiende por mirador el vano de anchuraionfer doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento deeta @ la que sirve, y se prolonga
hacia el exterior con un cuerpo completamente tataido, cuya bandeja no sobresale
de la fachada mas de setenta y cinco (75) centimgtcuya parte acristalada no rebasa
una longitud mayor de treinta (30) centimetros a@srados del vano.

e) Cuerpos volados cerrados, son los cuerpos oarsadubiertos de la edificacion que,
en plantas altas, sobresalen de los planos dedachasceptible de ser ocupados o
habitados, no pertenecientes a la clase de mimdom@ependientemente del tipo de
material con que estén cerrados

2. Con carécter general y salvo otras determinasiole las condiciones particulares de
las distintas zonas, desde el plano de fachadadsitan la alineacién exterior, el vuelo
se regulard por los siguientes parametros segduexde calles.

Ancho de| Vuelo
calle maximo
<4 0,25 m
-10 0,50 m
-12 0,75 m
-16 1,00 m
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> 16 1,50 m

3. En calles de diez metros de anchura o menores patios de manzana, no se
permitiran terrazas salientes, miradores ni cuevptalos cerrados.

4. En edificacion aislada, los vuelos no podramacios limites que la normativa de la
zona sefiale para el retranqueo y separacion adisde

5. Se admiten terrazas entrantes con profundidaduperior ni a su altura ni a su
anchura. Esta profundidad se contara a partir Heda de fachada.

6. Los servicios técnicos municipales podran rediacdimension con que sobresalen
los vuelos y salientes anteriores respecto a lhaffe, cuando asi lo requieran las
circunstancias particulares del edificio en rela@on el trafico rodado.

Articulo 207. Salientes permitidos respecto ailzealcion oficial

Salvo otras limitaciones en las Normas de cada,2osaalientes permitidos respecto a
la alineacion oficial cumpliran las siguientes ceorahes:

1. Los vuelos cerrados no podran ocupar en conjumaosuperficie superior al setenta
por ciento (70%) de la superficie de la parte @bdaa comprendida entre la horizontal
a 3,50 metros sobre la acera y la que determiratlma del edificio. Los vuelos
quedaran separados de las fincas contiguas, comionaien una longitud igual al
saliente y no inferior a sesenta (60) centimefEosaleros podra superarse en 30 cm el
vuelo maximo permitido.

2. El arranque de los vuelos estara situado conminmoia 315 cm sobre la rasante de
acera en el punto mas desfavorable del tramo thadacconsiderado.

3. Salientes en planta baja: Unicamente se autorizquesinas y demas volados de
instalaciones comerciales con saliente maximo dké¢ama parte del ancho de la calle,
siempre que queden retranqueadas del bordilloesésto previsto en 50 cm, y no
existan otras limitaciones previstas por razontddlco, apreciadas por los servicios
técnicos municipales. La altura minima del arrandgiestos elementos sera de 2,50 m.
Articulo 208. Materiales de las fachadas

Los materiales de fachada seran los utilizadoscimachlmente en el pueblo o bien los
caracteristicos del barrio o zona si presentanogapgopios, y siempre basados en el
criterio general sefialado en el punto 2 del axi@®3 de utilizar colores tierras, rojizos
y tonos naturales mates. Las fachadas podran aosstde ladrillo caravista, piedra o
revestimientos continuos coloreados en masa sirsg@xija un exacto mimetismo con
las técnicas constructivas antiguas, pero sin gaa sampoco admisibles los aparejos
simulados o las imitaciones de materiales.

Articulo 209. Cubiertas

1. Las cubiertas deberan ser sencillas, rematastaslero en todas sus fachadas, con
solucién de faldones inclinados a dos, tres o ouaguas y adaptadas al volumen que
cubren, disponiendo su cumbrera de modo que seizradina menor altura visible del
edificio. Se admite la inclusion de azoteas, liddsa un 20% de la superficie cubierta,
entre los faldones inclinados.

2. Las pendientes en el Casco Antiguo seran pldaasclinacion comprendidas entre
veinticinco (25%) y treinta y cinco (35%) por cientEn otras zonificaciones se
admitiran cubiertas planas siempre que no distoesida imagen del conjunto. Para
obtener la necesaria autorizacién municipal, éstemo se debera justificar mediante
la aportacién de la documentacion técnica que ssidere oportuna a tal efecto.
(Recreaciones virtuales, fotomontajes, alzadosj@ees, etc.)
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3. Los materiales de cubierta se cefiiran a lolicimmalmente empleados en el nlcleo,
exigiéndose el uso de la teja cerAmica o de cememtodas las cubiertas inclinadas
del pueblo.

4. Se prohibe expresamente el uso de teja negraeyestimiento con materiales de
cubierta de hastiales, pifiones u otros elementéasctiadas.

5. Las edificaciones industriales agrupadas ergpotis exteriores al casco residencial
podrdn hacer uso de soluciones técnicas convemesonpara este tipo de
construcciones.

Articulo 210. Cornisas y Aleros

1. Las cornisas y aleros deberan manifestarse aomencuentro de los elementos
constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustenb debiendo por tanto, presentar
frentes mayores de sus dimensiones constructivEsasas.

2. El saliente maximo de estos elementos respecta fdichada sera el que se establece
en cada zona para vuelos con caracter generalisemaa de dicha regulacion, podra
superarse en 30 cm el vuelo maximo permitido sefjanticulo 206 para el ancho de la
calle a la que recaigan.

Articulo 211. Chimeneas y Antenas

1. Las chimeneas necesarias para evacuaciéon deshuwemntilaciéon se proyectaran en
lo posible agrupadas para minimizar su nimero enbiéerta, y su situacién en el plano
de la misma sera preferentemente cercana a la etenpara conseguir una menor
altura.

2. Los paramentos verticales deberan ser prefenente de la misma composicion y
color que los cerramientos del edificio.

3. La instalacién de antenas u otro tipo de eleasecaiptadores de telecomunicaciones,
se efectuara con el mismo criterio de agrupardasptores en un dispositivo conjunto
para cada inmueble.

Articulo 212. Huecos en cubierta

1. Podréan abrirse huecos en cubierta para verdtilaeiluminacion de las dependencias
de la planta bajo cubierta, preferentemente eorad de ventanas en el plano de las
mismas.

2. Las ventanas abiertas en el faldon de cubiegtzerdn cumplir las siguientes
condiciones de tamafio y posicion:

a) Su forma sera preferentemente rectangular, canamchura no superior a ciento
veinte (120) centimetros.

b) Se deberan situar ritmicamente en el plano B&xta sin posibilidad de agruparse
dos o mas unidades.

c) La separacion entre dos ventanas consecutivaskmenos vez y media la anchura
de la misma un minimo de ciento cincuenta (150)icesiros.

d) El material exterior de terminacion de la veataasi como cualquier elemento de
oscurecimiento que se instale seran de color deriabde cubierta admitido.

3. Se prohiben las lucanas en todo el término rpatic

Articulo 213. Pinturas.

En paramentos de muros para pintar se utilizaréores acordes entonando con los
predominantes en el paisaje local. Se recomiendaecbe pinturas al silicato frente a
otros sistemas de pigmentos organicos.

Articulo 214. Tratamiento de Plantas bajas

1. Con caracter general cualquier instalacion deagas y escaparates de locales no
podra alterar la composicion de huecos y macizdagitachadas, cuyas condiciones se
fijan en los articulos anteriores; Unicamente s#rgpoebasar el plano de fachada con
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elementos de carpinteria hasta un maximo de qyiti®ecentimetros, respetando un
zébcalo de 85 cm.

2. Los toldos maviles se situaran de forma quedais elementos queden a una altura
no inferior doscientos ochenta y cinco (285) ceatfos de la rasante de la acera.

3. Los anuncios paralelos al plano de fachada &ndn saliente maximo de quince
(15) centimetros y deberan realizarse con materigieopiados a las condiciones de
intemperie.

4. Los anuncios perpendiculares al plano de faclestiaran situados en todos sus
puntos a una altura no inferior a doscientos w&mtd (225) centimetros, con un
saliente maximo de sesenta (60) centimetros, yper®r en todo caso al ancho de la
acera en ese punto. Su dimensién vertical maximdadgenoventa (90) centimetros, y se
realizardn con materiales apropiados a las condiside intemperie.

5. Los servicios técnicos municipales podran redaalimensiéon en que sobresalen los
elementos anteriores respecto a la fachada, cuasidio requieran las circunstancias
particulares del edificio en relacion con el tréfrodado.

Articulo 215. Porches

Los pasos peatonales tendran una dimension libmemaide 1'20 m, en el caso de que
el porche sea de 1’50 m, y de 1'50 m libres erasbae que el porche sea de 1'70 m.
Articulo 216. Medianerias

1. Los pafios medianeros al descubierto deberdardeatie forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamientogpasumir la ejecucion de obras de
mejora de medianerias en determinados espacioscgailide importancia visual y
estética.

3. El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéig de disefio que sean de obligada
observancia en las obras de mantenimiento y dedermedianerias y fachadas en
general y requerir a la propiedad de los inmuebdga su cumplimiento.

Articulo 217. Cerramientos

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayui@nto disponga, deberan cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en ihe@aailon oficial, de altura
comprendida entre dos (2) y tres (3) metros, falbids con materiales que garanticen su
dignidad, estabilidad y conservacién en buen estado

2. En ningln caso se permitirda el remate de ceertws con elementos que puedan
causar lesiones a personas y animales.

Articulo 218. Vallados

Las parcelas edificadas podran vallarse medianteetesl rematados con cercas de
cerrajeria o tablas, admitiéndose en el Casco Amtig construccion de tapias ciegas,
en los materiales permitidos para fachadas, hasdaaltura méaxima de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

Articulo 219. Proteccion del arbolado

1. El arbolado existente en el espacio publicogaamo haya sido calificado como
zona verde o espacio de recreo y expansion, debepiotegido y conservado.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares cposa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecte a los ejeespte menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deber repuesta de forma inmediata,
plantando dos elementos por cada uno eliminado asn ldcalizaciones que el
Ayuntamiento determine.

3. Los patios o espacios libres existentes entiambdad, publicos o particulares, que se
encuentren ajardinados, deberan conservar y margan®ien estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

15046 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

Articulo 220. Ajardinamiento de patios
Los patios de manzana que no sean edificablesagtapbaja, deberan ajardinarse al
menos en un cincuenta por ciento (50%) de su Sojgerf

CAPITULO 6. CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 221. Definicion

Las condiciones ambientales son las que se impmieconstrucciones cualquiera que
sea su actividad y a sus instalaciones para qsa dglizacion no se deriven agresiones
al medio natural por emisién de radioactividad, typbaciones eléctricas, ruido,
vibraciones, deslumbramientos, emision de gasasamdiumos o particulas o por sus
vertidos sélidos o liquidos.

Articulo 222. Aplicacion

Las condiciones ambientales son de aplicacion aigeigra de los tipos de obras a
realizar y para cada uno de los usos que pudieaese één el ambito de estas Normas
del Plan General.

Articulo 223. Compatibilidad de actividades

1. Para que una actividad pueda ser consideradpatinie con otros usos debera
cumplir las siguientes condiciones generales:

a) Las actividades evitaran producir incomodidages impliquen riesgos al medio
natural, alterando las condiciones de salubridaidiene y el equilibrio ambiental.

b) Los titulares de la actividad tendran obligacitinreducir las cargas contaminantes
de sus efluentes, utilizando para ello la mejona@agia existente y previendo sus
costes y mantenimiento.

c) El control de la Administracion es necesarioneludible y se debera realizar
previamente a la autorizacién de cualquier usonitemdo en su caso el oportuno
expediente de actividad molesta, antes de conézdieencia municipal de obras y con
posterioridad verificando las medidas instaladas juncionamiento antes de conceder
la licencia de uso o actividad.

Articulo 224. Lugares de observacién de las condis

El impacto producido por el ejercicio de cualquéatividad estara limitado en sus
efectos ambientales por las prescripciones de estiEmanzas y su cumplimiento se
comprobard en los siguientes lugares de observacion

a) En el punto o puntos de dichos efectos searapaientes.

b) En el limite del local o de la parcela si la\adad es Unica en edificio aislado, para
la comprobacion de ruidos, vibraciones, oloresmilares.

Articulo 225. Emision de radioactividad y perturioaes eléctricas

1. Las actividades susceptibles de generar radidati o perturbaciones eléctricas
deberan cumplir las disposiciones especificas deolganismos competentes en la
materia.

2. No se permitird actividad alguna que emita i@diges peligrosas ni perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cuafqeguipo o maquinaria diferentes de
aquellos que originan las perturbaciones.

Articulo 226. Ruidos

1. La contaminacion acustica se asocia sobre todios e&Suelos Urbanos y a los
Urbanizables que dependeran del correspondienteegiaiento de desarrollo, siendo
obligado adoptar los objetivos de naturaleza priweerque se establecen en el Real
Decreto 1367/2007 de 19 de Octubre, en cuanto dicamion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

2. Se delimitaran territorialmente las Areas acastisefialadas en el citado texto legal,
en funcion del uso predominante del area urbanizadgta a ordenacion,
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estableciéndose unos limites mediante la aplicad@®runos indices de inmisién de
ruido (Tabla A del Anexo Il del RD 1367/2007), sienel objetivo de calidad acustica
para las referidas areas el cumplir dichos valores.

3. En el término municipal de Almudévar son decguiion 3 de las Areas acusticas (a,
b y c) contempladas en el RD 1367/2007:

- Areas acusticas de tipo a).- Sectores del teiitie uso residencial:

Se incluirdn tanto los sectores del territorio gaedestinan de forma prioritaria a este
tipo de uso, espacios edificados y zonas privagaslimadas, como las que son
complemento de su habitabilidad tales como parguieanos, jardines, zonas verdes
destinadas a estancia, areas para la practicgpoetele individuales, etc..

Las zonas verdes que se dispongan para obtenangigsentre las fuentes sonoras y las
areas residenciales propiamente dichas no se emig@aesta categoria acustica, se
considerardn como zonas de transicién y no podmsiderarse de estancia.

- Areas acusticas de tipo b).- Sectores de teinitke uso industrial:

Se incluirén todos los sectores del territorio idesios o susceptibles de ser utilizados
para los usos relacionados con las actividadessinduy portuaria incluyendo; los
procesos de produccién, los parques de acopio derialas, los almacenes y las
actividades de tipo logistico, estén o no afectama explotacion en concreto, los
espacios auxiliares de la actividad industrial cosabestaciones de transformacion
eléctrica etc.

- Areas acusticas de tipo c).- Sectores del teiwitoon predominio de locales
comerciales, uso recreativo y de espectaculos:

Se incluirdn los espacios destinados a recintaaldsrcon atracciones temporales o
permanentes, parques tematicos o de atraccionesrasilos lugares de reunion al aire
libre, salas de concierto en auditorios abiertspeetaculos y exhibiciones de todo tipo
con especial menciéon de las actividades deportieasompeticién con asistencia de
publico, etc.

4. Atendiendo a los objetivos de calidad sefialadosl citado Real Decreto, los indices
de ruido asignados son las siguientes:

Tipo de areas acusticas indices de ruido
Ld | Le | Ln

Tipo a.- Predominio del uso residencial 6565 | 55

Tipo b.- Predominio del uso industrial 7575 | 65

Tipo c.- Predominio del uso comercial y recreaﬂiv@S 73 | 63

indices de ruida Nivel de presién sonora contintio equivaleptederado
A, en decibelios

Se establecen los 3 Periodos de evaluacion dsigogentes:
Ld: Dia de 7.00 a 19.00 horas (12 horas)

Le: Tarde de 19.00 a 23.00 horas (4 horas)

Ln: Noche de 23.00 a 7.00 horas (8 horas)
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En el resto de nucleos de poblacién, Artasona dahd, San Jorge y
Valsalada, se aplicaran de forma homogénea paseetd@iuelo Urbano, los objetivos de
calidad acustica
Tipo de areas acusticas indices de ruido
Ld | Le | Ln
Tipo a.- Predominio del uso residenciab5 | 65| 55

correspondientes al Area acustica tipo a).

5. Se define como Servidumbre acustica la destinattanseguir la compatibilidad del
desarrollo y funcionamiento de las infraestructudastransporte viario, ferroviario,
aéreo, etc. con los usos del suelo, actividadesglationes o edificaciones implantadas.
Las Zonas de Servidumbre acustica seran delimitgmaslas Administraciones
competentes para la aprobacion de mapas de ruidurdestructuras, siendo posible
superar los objetivos de calidad aplicables a t@adacusticas.

6. Se establecen como objetivos de calidad aelséira el ruido y para las vibraciones,
la no superacion en el espacio interior de lasaadibnes destinadas a vivienda, usos
residenciales, hospitalarios, educativos o cuksradle los corres-pondientes valores de
los indices de inmisién de ruido y de vibracionssdecidos, respectivamente, en las
tablas B y C, del anexo Il. Estos valores tendadrohsideracion de valores limite.
Cuando en el espacio interior de las edificaciangsie se refiere el apartado anterior,
localizadas en areas urbanizadas existentes, eeesups valores limite, se les aplicara
como el objetivo de calidad acustica alcanzar kderes de los indices de inmision de
ruido y de vibraciones establecidos, respectivagesn las tablas B y C, del anexo
Il.Objetivos de calidad acustica para ruido aplieatal espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residks;i hospitalarios, educativos o

culturales.
Uso del edificio| Tipo de Recinto| indices de ruido
Ld |[Le |[Ln

Vivienda o Estancias 45| 45| 35

Uso Residencial Dormitorios 40 | 40| 30

Hospitalario Zonas Estancia| 45| 45 35
Dormitorios 40 40 | 30

Educativo o Aulas 40 40 | 40

Cultural Salas de lectura] 35/ 35 35

Obijetivos de calidad acustica para vibracionesabples al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residks;i hospitalarios, educativos o
culturales.

7. Ninguna instalacién, establecimiento, actividaddustrial, comercial, de
almacenamiento, deportivo-recreativa o de ocio §othansmitir a los locales
colindantes en funcién del uso de estos, nivelasiide superiores a los establecidos en
la tabla B2, del anexo lll. A estos efectos, sesmwrard que dos locales son
colindantes, cuando en ningln momento se produteansmision de ruido entre el
emisor y el receptor a través del medio ambienteriex.
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Valores limite de ruido transmitido a locales edéintes por actividades

Uso del local colindante Tipo de recinto indices de ruido
Residencial Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35| 35| 25
Administrativo y de Oficinas Despachos profesionales35 | 35| 35
Oficinas 40| 40| 40
Sanitario Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35| 35| 25
Educativo o Aulas 35| 35| 35
Cultural Salas de lectura 3( 30 30
(Articulos 5, 7,14.a, 16,24.3, Anexos |, Il y lleldReal Decreto 1367/2007,

Zonificacién acustica, objetivos de calidad y eonisis acusticas)

Articulo 227. Vibraciones

No se admite ninguna vibraciéon que sea detectadasirumentos en los lugares de
observacién establecidos en el siguiente cuadro.

Para su correccion se dispondran bancadas antovil® independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local dosédssitlien todos aquellos elementos que
originen vibraciones, asi como los apoyos elastiera la fijacién a paramentos.

Articulo 228. Deslumbramientos

Desde los lugares de observacion mencionados ncgépedr visible ningun
deslumbramiento directo o reflejado de fuente lusande gran intensidad.

Articulo 229. Emisién de gases, humos, particulaBgs contaminantes atmosféricos

1. No se permitira la emisién de ningun tipo deizas) polvo, humos, vapores, gases,
ni otras formas de contaminacién que puedan caladas a la salud de las personas, a
la riqgueza animal o vegetal o a los bienes inmgebiealteren las condiciones de
limpieza exigibles en el entorno urbano y natural.

2. Los gases, humos, particulas y en general dealgiemento contaminante no podra
ser evacuado en ningun caso libremente al extesiiow, que deberé hacerlo a través de
conductos o chimeneas que se ajusten a la reglach@ms sectoriales de aplicacion.
Articulo 230. Contaminacion de las aguas

1. Los vertidos de todo tipo de instalaciones aed de alcantarillado
deberan incorporar una arqueta de control de warfidra la inspeccion y control de los
mismos de libre acceso desde el exterior, acondidio para aforar los caudales
circulantes, asi como la extraccibn de muestragasEsrquetas deberan estar
precintadas.

2. Queda prohibido verter, directa o indirectameate red de alcantarillado
aguas residuales o cualquier otro tipo de residdbdos, liquidos o gaseosos que, en
razén de su naturaleza, propiedades o cantidadewau puedan causar, por si solos o
por interaccion con otras sustancias, dafios, pslign inconvenientes en las
infraestructuras de saneamiento,

3. Se consideran, riesgos potenciales susceptildesausar dicho dafio,
peligro o inconveniente para la infraestructurasdaeamiento y depuracion los que
impliquen la produccién de alguna de las siguieaitesinstancias:

» Creacién de condiciones ambientales nocivas, téxica
peligrosas que impidan o dificulten el acceso wdabor del
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personal encargado de las instalaciones, perjudiGueotras
personas 0 menoscaben la calidad ambiental.

» Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

* Generacion de efectos corrosivos sobre los materide las
instalaciones.

* Produccion de sedimentos, incrustaciones o cualgtie tipo de
obstrucciones fisicas que dificulten el libre fluje las aguas
residuales, la labor del personal o el adecuadcdanamiento de
las instalaciones de depuracion.

» Otras incidencias que perturben y dificulten elnmalr desarrollo
de los procesos y operaciones de las plantas akpasade aguas
residuales o les impidan alcanzar los niveles dstinde
tratamiento y calidad de agua depurada.

4. Queda totalmente prohibido verter directa orgalamente a la red de
alcantarillado cualquiera de los siguientes pramict

» Disolventes o0 liquidos organicos inmiscibles en aagu
combustibles o inflamables.

e Productos a base de alquitran o residuos alqudoma

» Sdlidos, liquidos, gases o vapores que, en raz®@u caturaleza
0 cantidad, sean susceptibles de dar lugar, parisnos o en
presencia de otras sustancias, a mezclas inflamaldeplosivas
en el aire 0 a mezclas altamente comburentes.

» Materias colorantes o residuos con coloracionessigables y no
eliminables por los sistemas de depuracion.

* Residuos sélidos o viscosos que provoquen o pupdarocar
obstrucciones en el flujo de la red de alcantakdla colectores o
que puedan interferir en el transporte de las agsduales.

» Gases o0 vapores combustibles, inflamables, exmesvtoxicos
procedentes de motores de explosion.

e Humos procedentes de aparatos extractores, de thiagdus
explotaciones o servicios.

* Residuos industriales o comerciales que, por sgesdracion o
caracteristicas téxicas y peligrosas, requierantratamiento
especifico.

» Sustancias que puedan producir gases o vapores @mébsfera
de la red de alcantarillado en concentracionesrgupse a:

Sustancias Partes por millén (p.p.m.)
Amoniaco 100
Monoxido de carbono 100

Bromo 100

Cloro 1
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Acido cianhidrico 10
Acido sulfhidrico 20
Dioxido de azufre 10
Dibéxido de carbono 5.000

5. Queda expresamente prohibida la diluciéon de sagesiduales realizada
con la finalidad de satisfacer las limitacioneddadas en ese articulo.

6. Salvo las condiciones més restrictivas que patavidades calificadas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosaablegtan las correspondientes
licencias de actividad clasificada, queda prohiliddscargar, directa o indirectamente,
en las redes de alcantarillado vertidos con caiatitas o0 concentracion de
contaminantes superiores a las indicadas a coctia

Parametros Concentracion Concentracion
Media Media
Diaria maxima Diaria maxima
pH 5,50-9,50 5,50-9,50
Solidos en suspension (mg/l) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/l) 15,00 20,00
Solidos gruesos Ausentes Ausentes
DBO05 (mg/l) 500,00 1.000,00
DQO (mg/l) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica 2,00 4,00
a 25°C (mS/cm)
Inapreciable Inapreciable
Color a una dilucion de 1/40a una dilucion de 1/4
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,00 1,00
Bario (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,2 0,40
Cromo Il (mg/l) 5,00 5,00
Cromo VI (mg/l) 1,00 1,00
Hierro (mg/l) 10,00 10,00
Manganeso (mg/l) 5,00 10,00
Niquel (mg/l) 2,00 5,00
Mercurio (mg/l) 0,05 0,10
Plomo (mg/l) 1,00 1,00
Selenio (mg/l) 1,00 1,00
Estafio (mg/l) 2,00 5,00
Cobre (mg/l) 2,00 3,00
Zinc (mg/l) 5,00 10,00
Cianuros (mg/l) 2,00 2,00
Cloruros (mg/l) 2.000,00 2.000,00
Sulfuros (mg/l) 2,00 5,00
Sulfitos (mg/l) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/l) 1.000,00 1.000,00
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Fluoruros (mg/l) 12,00 15,00
Fosforo total (mg/l) 15,00 30,00
Nitrdgeno amoniacal (mg/l) 35,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/l) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/l) 5,00 5,00
Aldehidos (mg/l) 2,00 2,00
Detergentes (mg/l) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/l) 0,10 0,50
Toxicidad (U.T.) 15,00 30,00
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(Articulos 14,15 y 16 del Decreto 38/2004 de 24-dbrero por el que se aprueba el
Reglamento de los vertidos de aguas residuales s rides municipales de

alcantarillado.)

3. No se concederan nuevas licencias a instalacionedificios que no
prevean la conexion de sus vertidos a la red dentddllado, salvo que se trate de
puntos de salida de aguas pluviales exclusivame®ge.conservardn, como usos
tolerados a extinguir, los pozos ciegos y vertidirectos a cauce existentes con
anterioridad a la aprobacion del presente Plan & quenten con autorizacion del
organismo gestor de la cuenca hidrogréfica.

Articulo 231. Contaminacién electromagnética

1. Sera de aplicacion la Recomendacién 1999/518ATeConsejo de 12 de Julio de
1999 relativa a la exposicion al puablico en genareampos electromagnéticos (0 Hz a

300 GHz), con aparicion en el D.O.L. 199 de 30u®.]

2. En la citada recomendacion legal, se incorperaanexos:
a) Las restricciones bésicas frente a esta fuent®dtaminacion (Anexo Il):

Gama de| Induccion | Densidad | SAR SAR SAR Densidad
frecuencia | Magnética | de medio | localizado | localizado | de
(Tm) Corriente | de (cabezay | (miembros) | Potencia
(mA/m2) | cuerpo | tronco) (W/kg) S
(rms) entero | (W/kg) (W/m2)
(Wikg)
0 Hz 40 - - - - -
>0-1 Hz - 8 - - - -
1-4 Hz - 8/f - - - -
4-1.000 Hz - 2 - - - -
1.000 Hz- - /500 - - - -
100 kHz
100 kHz- - /500 0,08 2 4 -
10 MHz
10 MHz- - - 0,08 2 4 -
10 GHz
10 GHz- - - - - - 10
300 GHz
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Nota: f es la frecuencia en Hz.
b) Los niveles de referencia (Anexo Ill):

Niveles de referencia para campos eléctricos, nimgséy electromagnéticos (0 Hz-

300 GHz,
Gama de| Intensidad | Intensidad | Campo B | Densidad de
Frecuencia De campo| De campo| (uT) Potencia equivalente
E H De Onda plana
(A/m) (W/m2)
0-1Hz - 3,2x 10 4x 10 -
1-8 Hz 10.000 32 x " | 4 x 10/ -
8-25 Hz 10.000 4.000/f 5.000/1 -
0,025-0,8 kHz 250/f 4/f 5/f -
0,8-3 kHz 250/f 5 6,25 -
3-150 kHz 87 5 6,25 -
0,15-1 MHz 87 0,73/f 0,92f -
1-10 MHz 871" 0,73/t 0,92f -
10-400 MHz 28 0,073 0,092 2
400-2.000 MHz 1,375F 0,0037 0,0lg46 /200
f
2-300 GHz 61 0,16 0,20 10

Nota: f segun se indica en la columna de gama de fre@ienc
y ¢) la exposicién a fuentes con multiples freci@mn¢Anexo V).

Articulo 232. Servidumbres aeronduticas
1. El término de Almudévar, se encuentra afectao,su sector Norte, por las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de HiRiso®os actualizadas por el Real
Decreto 1840/2009, de 27 de Noviembre (BOE N °€2331de Enero de 2010).
2. En concreto, las servidumbres de operacién denaees que afectan al término
municipal se corresponden con las areas de aproiimantermedia y de aproximacion
final, delimitadas para garantizar las diferentee$ de las maniobras de aproximacion
por instrumentos al aer6dromo, conforme se regulaléDecreto 584/1972, de 24 de
Febrero, de servidumbres aeronauticas (BOE Nde6de 21 de Marzo de 1972) y en
la Ley 48/1960, de 21 de Julio, sobre navegaciéeaa@®BOE N © 176 de 23 de Julio de
1960).
3. Dentro de estas areas se podra, por el érganpetente, restringir la creacion de
nuevos obstaculos, eliminar los existentes o sedréds. Los propietarios o poseedores
de inmuebles no podran oponerse a la entrada efinsas o paso por ellas para las
operaciones de salvamento o auxilio a aeronavésesmtadas.
4. Los dafios y perjuicios que se causen en logdiafectados por estas servidumbres
seran indemnizables, si a ello hubiere lugar, aptio las disposiciones sobre
expropiacion forzosa. (Articulo 54 de la Ley 48/@%®bre navegacion aérea)
5. No se podran autorizar construcciones, instat&s 0 plantaciones en los espacios y
zonas afectadas por las servidumbres aeronawsiods, previa resolucion favorable del
Ministerio de Fomento. (Articulo 5.1 del Real Deor&840/2009).
CAPITULO 7. MEDIDAS DE ECOEFICIENCIA EN LA EDIFICEION Y
GESTION DEL ESPACIO URBANO
Articulo 233. Medidas de Ecoeficiencia en edifiéaci

Las medidas de Ecoeficiencia aplicables en ldoeditn, se regulan en el Real
Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se bpred Codigo Técnico de
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Edificacién, estableciéndose en el mismo una sigigparametros y procedimientos
cuyo cumplimiento implica la consecucion de un igitm basico, como es el ahorro de
energia, alcanzandose unos niveles de consumaibdasepara una utilizacion racional
de los edificios.

Articulo 234. Exigencias basicas de ahorro de éadHFE)

1. El objetivo del requisito basico “Ahorro de egial' consiste en conseguir un uso
racional de la energia necesaria para la utilirad&los edificios, reduciendo a limites
sostenibles su consumo y conseguir asimismo queante de este consumo proceda
de fuentes de energia renovable, como consecuelecitas caracteristicas de su
proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificiopr®y/ectaran, construiran, utilizaran y
mantendran de forma que se cumplan las exigendisisds que se establecen en los
siguientes apartados.

3. El Documento Basico “DB HE Ahorro de energigiexsfica parametros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la saitsda de las exigencias basicas y la
superacioén de los niveles minimos de calidad psogél requisito basico de ahorro de
energia. (Articulo 15 Documento DB HE Cédigo Téortificacion)

Articulo 235. Exigencia basica HE1: Limitacién denthnda energética

Los edificios dispondrdn de una envolvente de taristicas tales que limite
adecuadamente la demanda energética necesarialganzar el bienestar térmico en
funcion del clima de la localidad, del uso del iettf y del régimen de verano y de
invierno, asi como por sus caracteristicas deraist#o e inercia, permeabilidad al aire
y exposicién a la radiacion solar, reduciendo esgo de aparicion de humedades de
condensacion superficiales e intersticiales quel@uegerjudicar sus caracteristicas y
tratando adecuadamente los puentes térmicos paitarlias pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higrotérmicos en los misn{@érticulo 15.1 Documento DB
HE Cddigo Técnico Edificacion)

Articulo 236. Exigencia basica HE2: Rendimientdateinstalaciones térmicas

Los edificios dispondran de instalaciones térma@®piadas destinadas a proporcionar
el bienestar térmico de sus ocupantes. Esta ex&gsecdesarrolla actualmente en el
vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas erkdificios, RITE, y su aplicacion
quedara definida en el proyecto del edificio. (@utd 15.2 Documento DB HE Cdédigo
Técnico Edificacion)

Articulo 237. Exigencia béasica HE3: Eficiencia eyédica de las instalaciones de
iluminacion

Los edificios dispondran de instalaciones de ilinién adecuadas a las necesidades de
sus usuarios y a la vez eficaces energéticamesperdendo de un sistema de control
gue permita ajustar el encendido a la ocupacidndesta zona, asi como de un sistema
de regulacion que optimice el aprovechamiento d&uzanatural, en las zonas que
reinan unas determinadas condiciones. (Articul@ Zocumento DB HE Cédigo
Técnico Edificacion)

Articulo 238. Exigencia basica HE4: Contribuciénlasominima de agua caliente
sanitaria

En los edificios, con previsiéon de demanda de agliante sanitaria o de climatizacion
de piscina cubierta, en los que asi se estableacaste CTE, una parte de las
necesidades energéticas térmicas derivadas deeesanda se cubrird mediante la
incorporacion en los mismos de sistemas de captagidfacenamiento y utilizacion de
energia solar de baja temperatura, adecuada adiaci@n solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua calienteddii@ o de la piscina. Los valores
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derivados de esta exigencia basica tendran lademasion de minimos, sin perjuicio de
valores que puedan ser establecidos por las adrapies competentes y que
contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a lasaateristicas propias de su
localizacion y ambito territorial. (Articulo 15.400umento DB HE Caodigo Técnico
Edificacion)

Articulo 239. Exigencia basica HE5: Contribuciortofmltaica minima de energia
eléctrica

En los edificios que asi se establezca en estesgTiacorporaran sistemas de captacion
y transformacion de energia solar en energia &léqgtor procedimientos fotovoltaicos
para uso propio o0 suministro a la red. Los valatesvados de esta exigencia basica
tendran la consideracién de minimos, sin perjuildiosalores mas estrictos que puedan
ser establecidos por las administraciones commstent que contribuyan a la
sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicapias de su localizacién y ambito
territorial. (Articulo 15.5 Documento DB HE Cédid@écnico Edificacion)

Articulo 240. Gestion del espacio urbano

Se estar4 a lo dispuesto en la normativa vigenteplieacion, careciendo en la
actualidad de legislacion vinculante en esta nmmterblicada por la Comunidad
Auténoma de Aragon.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

Articulo 241. Promocién y atribucién de la urbacida

1. La Administracién y cualesquiera otras persomagenten o no la propiedad del
suelo, podran promover la urbanizacion del Suelbabo No Consolidado y Suelo
Urbanizable a través de las formas de gestion debknizacion previstas en la LUAr, y
de conformidad con las bases orientativas estalsiecen el Planeamiento para su
ejecucion, relativas a calidades, plazos y disehano.

2. El derecho y deber de ejecutar el Planeamieonttfoome al régimen de las
actuaciones integradas se adquiere por los patézilen virtud de acto expreso de
aprobacion del Programa de compensacién o de adpidn del Programa de
urbanizacion, que deben ser publicados.

3. El ejercicio del derecho y el deber de urbangeaproducira de conformidad con los
preceptos de la LUAr que ordenan la ejecucion dehdamiento y las formas de
gestion de la actividad urbanizadora. (Articuld_2BAr)

Articulo 242. Recepcion y conservacion de las obeasrbanizacion

1. La recepcién de las obras de urbanizacion qmorele al municipio, de oficio o a
instancia del urbanizador o del responsable deosservacion y entrega. Desde la
recepcion de las obras de urbanizacion correspaneledeber de conservacién al
municipio o, en su caso, a la entidad urbanistieacdnservacion que se hubiese
constituido al efecto. El procedimiento de recepgidplazo de garantia de las obras de
urbanizacion seran los establecidos en la normdgvaontratacion del sector publico
tanto en los supuestos de gestion directa comosetel gestion indirecta.

2. La conservacion de las obras de urbanizacidrmaatenimiento de las dotaciones y
servicios publicos corresponde al municipio querdaiba o, en los supuestos en que la
asuma voluntariamente o se establezca en Plan yed®ode Interés General de
Aragon, Plan General o Planeamiento de desarrellimidiativa publica o particular, a
los propietarios agrupados en entidad urbanistcaomservacién independientemente
de la titularidad publica o privada de la urbani@ac(Articulo 130 LUAr)

CAPITULO 1. VIAS PUBLICAS

Articulo 243. Trazado en planta del viario

1. El disefio del viario urbano representado endauchentacion grafica del Plan
General, en lo referente a distribucion internaafeespacios reservados a calzadas,
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sendas peatonales, ajardinamiento y bandas deaapanto se entiende indicativo,
pudiendo ser variado en su disposicion si por cajsstificadas asi lo proponen las
instrucciones de desarrollo del planeamiento.

2. Los elementos de la red viaria cuya traza discpor suelo no urbanizable se
disefiaran con arreglo a lo establecido por las asmrinstrucciones técnicas dimanadas
de los 6rganos competentes de las Administracidnésnémica y del Estado que les
sean de aplicacién, bien por ser estos sistemasudeompetencia directa o por
asimilacion de sus condiciones de uso a las dddasnterurbanas.

3. Las dimensiones de las plazas de estacionamienteehiculos se adecuaran a lo
previsto en el Reglamento de Planeamiento de Ara@iA) Decreto 52/2002,
incluyendo la dotacién precisa de plazas para supas personas con minusvalias
fisicas.

Articulo 244. Pendientes del viario y trazado des\jeatonales

1. Las vias de circulacion tendran en su eje undipete longitudinal minima del uno
por ciento (1%) para evacuacion de aguas pluvidlas. pendientes transversales
minimas seran del dos por ciento (2%) en aceraslzadas, y del cuatro por ciento
(4%) en rigolas. Los recorridos peatonales tendrmpendiente maxima del ocho por
ciento (8%).

La anchura minima pavimentada para la circulaciérpeatones sera, siempre que la
geometria del viario lo permita de ciento cincugm&0) centimetros.

2. Estos limites podran modificarse, previa jusdi¢ion de su necesidad, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Para pendientes longitudinales inferiores al poiociento (1%) cuando se asegure
transversalmente o con amplitud de dispositivaedagida de aguas pluviales.

b) Para pendientes superiores al ocho por cierfit) (@uando se disponga como
ampliacion de la acera o senda una escalera pudditaellanos de ciento veinte (120)
centimetros de longitud y contrahuella minima data (30) centimetros.

¢) Cuando haya un itinerario alternativo que sugrimarreras arquitectonicas, podran
disponerse escaleras con peldafios de huella midendreinta (30) centimetros,
contrahuella de dieciséis (16) centimetros, eniumeno méaximo de diez (10) peldafios
entre rellanos de longitud minima de ciento vefti29) centimetros.

3. Las aceras de anchura igual o superior a ddesie(R00) centimetros, se
acompafaran de alineaciones de arboles o platabajdalinadas. Los arboles se
plantaran conservando la guia principal y con tormeecto, con tutores y protecciones
gue aseguren su arraigo y crecimiento en los pasafios.

Articulo 245. Pavimentacion de las vias publicas

1. La pavimentaciébn de aceras y calzadas se eféctiemando en cuenta las
condiciones del soporte y del transito que discsotare €l, asi como las que se deriven
de los condicionantes de ordenacion urbana y es$éti

2. La separacion entre areas para peatones y autemée manifestara de forma que
queden claramente definidos sus perimetros, sin mpeesariamente se produzca
mediante diferencia de nivel. A tales efectos podi&ersificarse los materiales de
pavimentacién de acuerdo con su diferente funciéatggoria.

3. Cuando se opte por diferenciar las sendas demesay calzadas por la solucion
tradicional de distintos niveles se garantizarataio caso el transito en cruces de
calzada a las personas con movilidad reducida, esoate nifios, etc., mediante
soluciones de eliminacion fisica de dichos desai&/eh los tramos necesarios.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc. se disgfmoneniendo en cuenta las juntas del
pavimento y se nivelaran con su plano.
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5. Como recomendaciéon el disefio viario adoptara sigsiientes dimensiones y
calidades minimas, que quedaran definitivamentabkstidas en el proyecto de
urbanizacion o de obras:

a) Aceras: Las piezas del pavimento se sentarare szma de mortero de espesor
minimo de 4 cm y solera de hormigén de 13 cm desesp

b) Bordillos: Seran de hormigon prefabricado H-80fiedra natural adecuada, de 15 x
25 cm de seccion.

c¢) Rigolas: De 40 cm de anchura y 27 cm de espeedio.

d) Calzadas: Se disefiaran de acuerdo con las edstices del terreno natural y la
carga de trafico prevista, conforme a los catalogesfirmes contenidos en las
Instrucciones Técnicas vigentes. Las secciones dgpwiales seran las indicadas en
planos de ordenacién.

CAPITULO 2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 246. Condiciones de los Parques suburbanos

1. Los parques suburbanos no se podran utilizax pers fines que los propiamente
recreativos de caracter campestre. Podra admgirseantenimiento de actividades
agricolas si el municipio lo estima adecuado paradnservacion de las condiciones
ambientales, masas de arbolado, etc., preexistentes

2. No podré edificarse en los parques suburbans rpaguna actividad que no esté
vinculada a la recreativa antes citada salvo pajardas infraestructuras de servicio al
parque o dar cobijo a actividades de investigaoidie instruccion a la poblacion sobre
las caracteristicas propias del parque, o a lascesmmes especiales que el
Ayuntamiento acuerde para el apoyo del recreo depdalacion (casetas de
abastecimiento de alimentos, y similares).

3. Se acondicionaran manteniendo las caractessfieanaturaleza fundamental forestal
mas adecuadas al entorno natural.

4. Se pueden considerar en esta categoria las gueagdeban mantener su aspecto
natural poco o nada transformado, segun el plargdamide desarrollo que las incluya
en zonas verdes de suelos urbanizables. En estas @aturales se podra autorizar el
mantenimiento de actividades de explotacion quelltess admisibles, segun la
regulacion previa de usos como suelo no urbanizable

Articulo 247. Condiciones de los Parques urbanos

1. Los parques urbanos mantendran una primaciaadeotha forestada sobre la
acondicionada mediante urbanizacion.

2. Podran formarse por la combinacion de cualquderéos componentes y elementos
de ajardinamiento.

3. Podran construirse en ellos las infraestructpi@slicas precisas, o bien edificios
destinados a usos de ocio y cultura con una oacblipanéxima del cinco por ciento
(5%) de la superficie que no rebasen la altura anddi arbol tipica de las especies
proximas.

4. Los parques de superficie superior a tres (8)aheas, contardn con los siguientes
elementos: juegos infantiles, juegos preadolessgjutegos libres y areas de deporte no
reglado, siendo imprescindible la presencia de &guan cinco por ciento (5%) de su
superficie.

5. Los parques de superficie menor de tres (3)ahess contaran con los elementos
siguientes: juegos infantiles, juegos preadolegsecinales y fuentes ornamentales.
Articulo 248. Condiciones de los Parques deportivos

1. Sus instalaciones deportivas se dispondran rpregfemente al aire libre. Sin
embargo, podran disponerse en edificacion cerratapse que no ocupen mas del
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veinte por ciento (20%) del parque deportivo, pnd@alcanzar una edificabilidad de
veinticinco (25) metros cuadrados por cada cief) hietros cuadrados de superficie.
2. Las &reas no ocupadas por instalaciones deg®rtioubiertas o descubiertas,
representan, al menos, el veinte por ciento (2084x duperficie del parque deportivo y
deberan acondicionarse y ajardinarse con los iostesefialados para los parques y
jardines.

Articulo 249. Condiciones de los Jardines y Argasiadas

1. Los jardines se dispondran dando prioridad @llementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de las personas.

2. Dispondran de juegos infantiles y de preadotésse planos de arena y agua
ornamental; su arbolado debera manifestar susyepesspectivas; debera contar con
cultivos de flores. No se dispondré espacio papmde, ni siquiera no reglado y no se
autoriza ninguna edificacion.

3. Las é&reas ajardinadas se disefiaran teniendaegniacla funciéon urbana que deban
cumplir. En aquellas areas cuya funcion sea de pabamiento del viario, la alteracion
de la posicion relativa o la cuantia entre la adzg el area ajardinada que represente
una mejora para la circulacion se entendera quenadifica las Normas del Plan
General.

CAPITULO 3. SERVICIOS URBANOS

Articulo 250. Desarrollo

1. Tanto el planeamiento que desarrolle las Nordehslan General, como cualquier
proyecto que se redacte para su desarrollo queteafaclas instalaciones de
infraestructura, deberd ser elaborado con la m&domdinacion entre la entidad
redactora y las instituciones gestoras o compaddmeesionarias, en su caso. La
colaboracién debera establecerse desde las prifiesesde elaboracion y se producird
de forma integral a lo largo de todo el procesdréesu documentacion debera figurar
la correspondiente a los acuerdos necesarios pamalizacion coordinada entre las
entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento establecera, para cada clasmfdmestructuras, las disposiciones
especificas que regulen sus condiciones.

3. Las actuaciones sobre el Dominio Publico Hidcaulen aplicacion del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Reatdded egislativo 1/2001 de 20 de
julio, deberan tener en cuenta:

- Las actuaciones que se realicen sobre el Donfdiglico Hidraulico deberan
solicitar la preceptiva autorizacién del OrganisdeoCuenca (Art. 25 del citado Texto
Refundido de la Ley de Aguas).

- Las actuaciones que requieran la captacion dasaggl cauce o vertido directo o
indirecto de residuales al mismo, deberan solicir preceptiva concesion o
autorizacién del Organismo de Cuenca.

- Las actuaciones que requieran la captacion dasadel subsuelo mediante la
apertura de pozos deberan solicitar la preceptivacesion o autorizacion del
Organismo de Cuenca.

Queda expresamente prohibido efectuar vertidoxtdseo indirectos derivados de la
ejecucion de las obras que contaminen las aguasgcoaso acumular residuos o
sustancias que puedan constituir un peligro de acginbcion de las aguas o
degradacién de su entorno.

Seré responsable el beneficio de cuantos dafosjyigies puedan ocasionarse en el
interés publico o privado como consecuencia de aetsiaciones previstas por el
planeamiento, quedando obligado a su indemnizac@ia ejecucion, a su costa, de las
obras complementarias que se consideren neceparasvitar que se produzcan.
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Las actuaciones previstas en el planeamiento, gured@metidas a la inspeccion y
vigilancia de la Confederacion Hidrografica del &lsiendo de cuenta del beneficiario
las tasas que por dichos conceptos puedan originars

Se respetara en las margenes una anchura libremde én toda la longitud de la zona
colindante con el cauce, al objeto de preservaetaidumbre de paso establecida en los
articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publidiniraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada al gakpersonal de vigilancia, ejercicio
de actividades de pesca y paso de salvamentoctrase

4. En relacién con la red de Saneamiento y suilesitse tendra en cuenta lo siguiente:
- Con respecto a las nuevas actuaciones urbasisticeluyendo los nuevos
desarrollos industriales, se debera contemplaosébpidad de construccion de redes de
saneamiento separativas para las aguas residuglasaylos pluviales. Ambas redes
deberan ser perfectamente estancas con el finide kventrada de aguas subterraneas
a las mismas.

- Las aguas residuales de caracter industrial imilables a urbanas, en caso de
que existan, deberan contar con depuracién previsu aconexion a la red de
saneamiento municipal en las condiciones exigidaglearticulo 230 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, lo que debera exigirse pdeplel Ayuntamiento en su caso.

- Queda prohibido, con caracter general, el vertilecto o indirecto de aguas y
productos residuales susceptibles de contaminaglaas continentales o cualquier otro
elemento del dominio publico hidraulico, salvo quesnte con la previa autorizacion
del Organismo de Cuenca.

- De acuerdo con el articulo 245.4 del Reglamengd Mominio Publico
Hidraulico, los vertidos que se realicen a colectnmicipal con especial incidencia
para la calidad del medio receptor (vertidos catascias peligrosas o que representen
un volumen elevado) han de ser informados favonadatde por el Organismo de
Cuenca, previamente al otorgamiento de la preceptinorizacion del organismo local
0 autonémico competente.

- Respecto a las poblaciones de Artasona del LI&an,Jorge y Valsalada, dado
gue no poseen sistema de depuracion, ni autorizat@dvertido, debera dotarse a las
mismas de un sistema de saneamiento y depurac&muadb a la mayor brevedad y
solicitar la correspondiente autorizacion de verdeste Organismo de Cuenca.

5. Resulta de obligado cumplimiento en materia @#ido de aguas residuales a redes
municipales los criterios y normativas contenidnskDecreto 38/2004, del Gobierno
de Aragén, que el que se aprueba el Reglamentertidos de aguas residuales a redes
municipales de alcantarillado.

6. A los suelos Urbanizables o aptos para urbamjaarincorporen sus vertidos a las
redes municipales existentes, se les aplicaramgoenepto de tratamiento de aguas
residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

. En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

. En suelos industriales, la mayor de las sigugemntidades: 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial, o 150 euros pbitdmte equivalente, deduciéndose
éstos por el vertido real de la industria aplicaaederiterio de 60gr. de DBO5 por dia.

Ademas ser& de cuenta de los promotores urbarsigianste de las, redes, colectores,
y emisarios necesarios para enlazar con la redaipahi

Articulo 251. Ejecucion

Cuando para la ejecucion de las infraestructuraiiese menester la expropiacion del

dominio, se podra establecer sobre los terrenostaafes por las instalaciones la
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constitucién de alguna servidumbre prevista eneetcho privado o administrativo. A
estos efectos, las determinaciones del Plan Gensolre instalaciones de
infraestructuras, llevan implicitas la declaracm utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos e instakicorrespondientes.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 252. Definicion y Delimitacion

1. Los suelos urbanos aparecen delimitados endoeg de clasificacién y calificacién
de suelo del PGOU.

2. Tendran la condicién de Suelo Urbano:

a) Los terrenos ya transformados por contar corsaccodado integrado en la malla
urbana y servicios de abastecimiento y evacuac@maglia, asi como suministro de
energia eléctrica, de caracteristicas adecuadaseaiir a la edificacion que sobre ellos
exista o se haya de construir.

No se consideraran integrados en la malla urbays,tdrrenos colindantes a los
margenes exteriores de las vias perimetrales delidsos urbanos ni los colindantes a
las vias de comunicacion de los nlcleos entrdasd oarreteras, salvo los que lo sean a
los tramos de travesia a partir del primer cruceésta con calle propia del ndcleo
urbano.

b) Los terrenos que el PGOU incluya en &reas cilastzls por la edificacion, al menos,
en las dos terceras partes de su superficie duiicaiempre que la parte edificada
reina o vaya a reunir, en ejecucion del Plan, dgsisitos establecidos en el apartado
anterior.

c) Los terrenos que, en ejecucion del Planeamidiatyan sido urbanizados de acuerdo
con el mismo. (Articulo 12 LUAr)

Articulo 253. Contenido y Categorias

1. Las Normas del Plan General delimitan en el fonte su ordenacion Unidades de
Ejecucion, o sectores del suelo urbano no congiiéa los que se precisa un ulterior
desarrollo mediante la formulacién de Planes Plassidlanes Especiales de Reforma
Interior, Planes Especiales o Estudios de Detedle,las condiciones especificas que se
contienen en las correspondientes fichas de plaeaton Las determinaciones que se
establecen en dichas fichas se entenderan a tosl@sdctos como determinaciones de
las Normas del PGOU, sin perjuicio del margen decExion que corresponde a los
propios instrumentos de desarrollo.

2. En el suelo urbano restante, que se considersolidado, las Normas del PGOU
establecen la asignacion de usos e intensidadascpda una de las zonas en que se
estructura, y se concretan en la “Regulacion deligmtas Normas Zonales de Suelo
Urbano” del presente Titulo de estas Normas.

3. Las calificaciones del suelo urbano son lasgieles en plano de calificacion de
suelo: Residencial Centro Urbano, Residencial denivo Ensanche, Residencial
Unifamiliar, Zona de Nucleos Exteriores, Zona del@gas, Zona de Almacenaje, Zona
Industrial, Zona de Equipamientos-Servicios y Dépas, Zonas Verdes o Espacios
Libres.

Articulo 254. Régimen General

El derecho de propiedad del suelo comprende etherg el deber de edificar, una vez
completada la urbanizacion de los terrenos paraadgeieran la condicién de solares,
en las condiciones y plazos que en cada caso eatabél Planeamiento. El derecho a
edificar comprendera también los aprovechamientdsanisticos que, por estar
funcionalmente vinculados al aprovechamiento eredigie, el PGOU atribuya al
subsuelo. La atribuciéon al subsuelo de aprovech@miarbanistico susceptible de
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apropiacion privada estara condicionada a las Bgige de conservacion del
Patrimonio Cultural Aragonés y a las Servidumbmiaistrativas necesarias para la
prestacion de servicios publicos o de interés pabfiArticulo 27.1 LUAr)

Articulo 255. Deberes

1. En Suelo Urbano Consolidado, los propietarics promuevan la edificacion tienen
los siguientes deberes:

. Completar a su costa la urbanizacion necesara @ los terrenos alcancen la
condicién de solar.

. Ceder gratuitamente al municipio los terrenostaftos por las alineaciones y
rasantes establecidas, en proporcién no superidi%alde la superficie de la finca.

. Proceder a la regularizacién de las fincas pdeptar su configuracién a las
exigencias del Planeamiento cuando fuere precisos@osu superficie inferior a la
parcela minima, o su forma, inadecuada para lecadifn.

2. El propietario de suelo incluido en actuacioimgegradas que ejerza el derecho a
participar en su ejecucion tiene el deber de asoamo carga real la participacion en
los deberes legales de la promocion de la actua@énrégimen de equitativa
distribucion de beneficios y cargas conforme laaldscido en la LUAr, asi como
permitir la ocupaciéon de los bienes necesarios pareealizacién de las obras al
responsable de ejecutar la actuacion. (Articul@ $85.3 LUAr)

Articulo 256. Derecho y deber de edificar

1. No podra ser edificado terreno alguno que noemuax la condicion de Solar,
conforme establece el articulo 113 de estas Norsah@ que se asegure la ejecucion
simultdnea de la urbanizacion precisa para elloa yedificacion conforme a los
establecido en los articulos 362 y 363 de estasB&rEn ningln caso se permitira la
ocupacion de los edificios 0 construcciones hasg@mp esté realizada totalmente la
urbanizacién que les afecte y se encuentren eniaonds de funcionamiento los
servicios urbanisticos.

2. En casos justificados, podran autorizarse, meglialicencia municipal,
construcciones destinadas a fines industriales asnzbnas permitidas, cuando la
seguridad, salubridad y proteccion del medioambieqtiedaren suficientemente
atendidas y el propietario asumiera las obligadogee le correspondan, conforme
establece la LUAr, mediante inscripcion en el Regide la Propiedad.

3. Excepcionalmente, podra otorgarse licencia nipalipara usos y obras de caracter
provisional que no dificulten la ejecucion del mamiento, y que habran de cesar en
todo caso y ser demolidas sin indemnizacién algtuendo lo acordare el 6rgano
municipal competente. La licencia, bajo las indasadondiciones aceptadas por el
propietario, se hard constar en el Registro dedai®ad. (Articulos 27.2, 27.3y 27.4
LUAr)

Articulo 257. Ordenacién pormenorizada

En Suelo Urbano Consolidado, se establecen comerndieaciones de ordenacion
pormenorizada:

a) Usos pormenorizados y ordenanzas de edificquada legitimar directamente la
actividad de ejecucion sin necesidad de planeamadmtiesarrollo.

b) Delimitacion o emplazamiento de espacios vertiesss, deportivos y de recreo,
centros docentes y dotaciones o equipamientos atalés, sanitarios, religiosos,
educativos, culturales, asistenciales y demascesuvile interés social.

c¢) Trazado y caracteristicas de las redes de c@ariohes y servicios y de su conexion
con los correspondientes Sistemas Generales.

d) Sefialamiento de alineaciones, rasantes y pbevile aparcamientos.

e) Establecimiento de plazos para la edificacion
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f) Reglamentacion detallada de las construcciorles terrenos y de su entorno.

g) Definicién de los restantes elementos o espapi@srequieran especial proteccion
por su valor urbanistico, arquitectdnico, histgricaltural, natural o paisajistico, que no
hayan de tener el caracter de estructural. (Adidadl LUAr)

Articulo 258. Aprovechamiento Subjetivo

1. En Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamisntgetivo correspondiente al
propietario equivale al objetivo establecido eR@IOU.

2. En las operaciones aisladas de rehabilitacélempre que se conserve la
edificacién y ésta no se encuentre fuera de ordliemasi se da la circunstancia de que
la edificabilidad materializada histéricamente sapel aprovechamiento objetivo
sefialado por unidad de superficie en el PGOU, swrd tal edificabilidad como
referencia de aprovechamiento subjetivo. (ArticlBd.1 LUAr)

Articulo 259. Regulacion en Normas Zonales

Definen las condiciones particulares que, junto lBEngenerales establecidas en los
Titulos Il y Ill de estas Normas, regulan las ceiaiies que deben observar las
edificaciones en funcién de su localizacién erdiasntas areas del suelo urbano.
Articulo 260. Clases de Areas

A los efectos de la aplicacion diferenciada depimsimetros y condiciones generales de
la edificacion las Normas del Plan General distéamgen el suelo urbano dos clases de
areas:

a) Area de ordenacion detallada, en la que coedalacion contenida en estas Normas
puede culminarse el proceso urbanistico, diferexcige:

- 4 Unidades de Ejecucion en Almudévar de uso inidiis

- 7 Unidades de Ejecucion en Almudévar de uso eesidl y 1 Unidad de
Ejecucion en Valsalada de uso residencial

- 2 Unidades de Ejecucion de uso almacenaje, etudénar

b) Areas remitidas a planeamiento de desarroliojas que las Normas del Plan
General interponen entre sus determinaciones gifi@acion algun instrumento para su
desarrollo, destacando el PERI de la Zona de Badagg ambito ha quedado definido
en 3 areas diferenciadas, con el objeto de consgrienovar de forma moderada, el
tejido urbano correspondiente a esta Zona.

c) Areas de Planeamiento Anterior Incorporado @aRarciales recogidos), que se
incluyen en el Plan General, concretamente afeatalos ambitos de los Planes
Parciales de la Urbanizacion la Sabina, el Plandtrahl Pajuncosa y el Plan Parcial en
ejecucion del antiguo Sector 3. Los servicios @amimunicipales interpretaran las
posibles discordancias existentes entre las caffagr utilizadas y la realidad
construida.

Articulo 261. Division en Zonas de ordenacion ugban

1. Se entiende por Zona de Ordenacién Urbana, lagiela de suelo que presenta un
tejido urbano caracteristico y diferenciado, pspdner de un determinado uso global o
un uso pormenorizado mayoritario y tipologias ediforias homogéneas que permitan
identificarla, con respecto a otras Zonas complé¢anes de la ordenacién urbana.

2. En funcién de los diferentes objetivos que lasnMas del Plan General persiguen en
cada parte del nacleo urbano y su uso caracterisgicha dividido el suelo urbano en
las siguientes areas

Zona 1: Residencial Centro Urbano. (R1y R2)

Zona 2: Residencial de Intensivo Ensanche (R3)

Zona 3: Residencial Unifamiliar (R4)

Zona 4: Zona de Nucleos Exteriores (R5)

Zona 5: Zona de Bodegas (G.l. -G.11.)

15064 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

Zona 6: Zona de Almacenaje (AL)

Zona 7: Zona Industrial (11)

Zona 8: Zona de Equipamientos —Servicios y DepastiEQ y ZVD)

Zona 9: Zonas Verdes o Espacios Libres (ZV)

CAPITULO 2. REGULACION DE LA NORMA ZONAL RESIDENCIA DE
CENTRO URBANO (CASCO ANTIGUO)

Articulo 262. Régimen juridico urbanistico

Se conforma con las zonas edificadas mas antigeiaddrdudévar. Su disposicién en
manzana cerrada, con un parcelario caracteristctasl areas histéricas, permite el
mantenimiento de su caracter residencial en cdégsequefia capacidad portante, muy
adecuadas para el trafico peatonal y dificil degotataal trafico rodado.

Se distribuye en el &rea Sureste de las zonas degBse y alcanza una superficie
cercana a 11,50 Has.

- Los Usos permitidos seran:

. Uso Residencial: Vivienda unifamiliar o colectiema todas sus categorias.

. Uso Terciario: hotelero, comercial u oficinas lainitacion.

. Uso Talleres: pequefios talleres con las limitaeso que les imponga la
normativa directamente aplicable

. Uso Recreativo: de espectaculos, salas de reuniddso de equipamiento

social: religioso, cultural o sanitario: sin lingtén. Garajes y estacionamientos afectos
a los usos anteriores.
- Altura maxima permitida: 2 6 3 plantas (6’50 —rh@tros) segin zonas determinadas
graficamente en los planos de Ordenacion. (Aprodanmente 1,32 Ha y 10,02 Ha
respectivamente).
- Edificabilidad: 2’60 m2/m2 sobre parcela neta.
- Ocupacion de suelo: 18 metros de fondo maximalema o plantas alzadas y
100% ocupacién en baja y sétano.
- Retranqueos: Se permiten retranqueos parcialesafpcte Unicamente a una
parte de la longitud de la fachada no superiof%b e la misma.
- Parcela minima a efecto de segregaciones sd@dm2 de superficie y 5
metros lineales de fachada.
CAPITULO 3. REGULACION DE LA NORMA ZONAL RESIDENCIA DE
INTENSIVO ENSANCHE
Articulo 263. Régimen juridico urbanistico
Se localiza en el desarrollo urbano, en cuadriaelajzado al Sur y Este del Casco
Histérico. Englobara las zonificaciones Ensanchka yExtensiva del Plan Anterior.
Alcanza una superficie en torno a 10,85 Has, cesilzuientes caracteristicas:
- Tipologia: Manzana Cerrada.

Edificacién Abierta (mediante Estudio de Defalle
- Los Usos permitidos seran:

. Uso Residencial: Vivienda unifamiliar o colectiema todas sus categorias.

. Uso Talleres: pequefios talleres si mas limitagsoque las que imponga la
normativa correspondiente.

. Uso Terciario: hotelero, comercial u oficinas lainitacion.

. Uso Recreativo: de espectaculos, salas de reuniddso de equipamiento

social: religioso, cultural o sanitario: sin limgtan. Garajes y estacionamientos afectos
a los usos anteriores

- Altura maxima: 2 plantas y Bajo Cubierta, con &ms de arranque altura de cornisa
y 11 de cumbrera.

- Edificabilidad: 2’00 m2/m2 sobre parcela neta.
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- Ocupacién maxima: 100% en Baja y 60% en Altura.

- Fondo méximo: 18 metros.

- Retranqueos se permiten con la oportuna autdédizamunicipal, a través del
correspondiente Estudio de Detalle,

- Estacionamiento: En la parcela 1 por cada 80 an&tcuidos.

-Parcela minima a efecto de segregaciones séEDde2 de superficie y 6,50 metros
lineales de fachada.

Vista la dimensién de las manzanas que conformarzesificacién, se establece como
actuacion de fomento del estacionamiento y perrtidabi del tejido urbano, la
posibilidad de realizar actuaciones vecinales sdbseterrenos del interior de la
manzana, con dotaciones de aparcamientos, zonasraales y otros usos, con una
edificabilidad suplementaria de 0'20 m2/m2 sobreafderior. Las actuaciones se
deberan abordar sobre patios de manzana completdisnte Estudios de Detalle y
Repartos convenidos voluntarios.

CAPITULO 4. REGULACION DE LA NORMA ZONAL RESIDENCIA
UNIFAMILIAR

Articulo 264. Régimen juridico urbanistico

Se pretende en esta zonificacion, albergar la mildeunifamiliar aislada 6 adosada, al
objeto de conformar un tejido urbano similar a iadad Jardin, con profusion de zonas
libres privadas, arboladas y ajardinadas. En kaasdconsolidadas con edificacion entre
medianeras, se intentardn obtener zonas libreada$vcomunitarias para aparcamiento
o espacios de relacion. A tal efecto, se incerdivaactuaciones en actuaciones
vecinales sin cesiones al Ayuntamiento y con ayledanismo en la gestion urbanistica
para su desarrollo, obteniéndose en estos casgdusirde aprovechamiento de 0’20
m2/m2, como Fomento de la obtencién de un mejoelniecinal de servicios
comunitarios (aparcamientos, comercios, salas ui@aees, zonas de juego, etc.). Las
actuaciones se deberan abordar por manzanas campietliante Estudios de Detalle y
repartos convenidos voluntarios.

Alcanza una superficie cercana a los 21,57 Has.

- Los Usos permitidos seran:

. Uso Residencial: Vivienda Unifamiliar Aislada O6arPada (adosada en
actuaciones de manzana).

. Uso Terciario: hotelero, comercial u oficinas lainitacion.

. Uso Recreativo: de espectaculos, salas de reuniddso de equipamiento

social: religioso, cultural o sanitario: sin limgtan. Garajes y estacionamientos afectos
a los usos anteriores.
- Parcela minima: a efecto de segregaciones se28@m?2.
- Altura méaxima: 2 plantas y 6’50 metros. El Bajob@rta, sélo se permitird en
actuaciones de conjunto.
- Edificabilidad: 1'50 m2/m2 sobre parcela neta carécter general..
En Unidades de Ejecucion (excluidas ARRO m2/m2
sobre parcela neta.
- Ocupacién: 75% en Baja y Altura.
- Fondo maximo: 18 metros.
- Retranqueos se permiten con la oportuna autédizamunicipal, a través del
correspondiente Estudio de Detalle,
- Estacionamiento: En la parcela 1 por cada 80 en8tcuidos.
CAPITULO 5. REGULACION DE LA NORMA ZONAL DE NUCLEG
EXTERIORES
Articulo 265. Régimen juridico urbanistico
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Calificamos asi las zonas residenciales originptesedentes del primer asentamiento
de Colonizacién, en los nucleos menores. No asinlevas, en las que se aplicara la
zonificacion que se plasma en los planos correspotas. Se desarrolla pues esta
tipologia edificatoria, en los nucleos de Artasoisan Jorge y Valsalada. Las
actuaciones deben poseer caracter de respeto éogueectura primitiva, recuperando
sus invariantes y caracteristicas formales y dgiotm
Posee una superficie aproximada de 6'70 Has endogos de Valsalada, San Jorge y
Artasona.
- Usos permitidos: los mismos que en el centronobgarticulo 262)
- Tipologia de edificacién: Manzana cerrada.
- Altura méaxima: 2 plantas con 6’50 metros.
- Parcela minima: 150 m2.
- Edificabilidad: 1'50 m2/m2 sobre parcela neta.
- Ocupacion: 75% maxima en planta baja y en altura.
- Fondo maximo: 12 metros.
- Estacionamiento: Se deberan resolver uno cadantBonstruidos, computando los
existentes, dentro de cada parcela.

- Parcela minima a efecto dgregaciones sera del50 m2 de superficie y
6,50 metros lineales de fachada.
Posible aplicacién del sistema previsto en la Zcaiion Residencial Unifamiliar, para
gestionar espacios libres 6 aparcamientos vecimalesnitarios, dentro del Fomento,
para la resolucion del estacionamiento de vehiculos
CAPITULO 6. REGULACION DE LA NORMA ZONAL DE BODEGAS
Articulo 266. Régimen juridico urbanistico
Zonas antiguas dedicadas a la produccién y consérvdel vino, que se localizan en
los tres cerros existentes en el area Norte de déwvar. No se permiten edificaciones
de nueva factura, salvo demostracion documentadjigtral de propiedad de la parcela
edificable. Por ello, la edificacion vendra condi@dda a la existencia anterior de la
propia bodega. Se prohibe la dotacion de servid®sagua o saneamiento, y sera
obligada la contribucion a las obras de pavimeatacaccesos y ajardinamiento del
conjunto en sus frentes de fachada simultaneanadateonstruccion.
La presente regulacion sera de aplicacion tramsitoasta la redaccion y puesta en
vigencia del PERI sefialada para este ambito. Simglien dos grados de aplicacion
gue quedan convenientemente sefializados en el g¢ao@enacion.
* Bodegas G-I, con la proteccién maxima.
- Se prohibe la dotacion de servicios de agua easaiento.
- Usos permitidos: Bodegas, cocheras, pefias y fequdmacenes.
- Parcela minima: Las existentes en la fecha debapion del Plan anterior. A efectos
de segregaciones 400 m2 de superficie.
- Altura maxima: en zona visible 3 metros.
- Edificabilidad: 0’20 m2/m2 sobre parcela neta.
- Ocupacioén: Maxima en planta Baja, 30 m2 salvoamcion de existencia anterior
de mayor superficie. En subterraneo, quedara lifaifgor los linderos de propiedad.
Queda totalmente prohibida la excavacién bajo desacceso 6 paso y bajo las
propiedades colindantes.
- Normas estéticas: Seran de respeto, con losrienéos histéricos contrastados.

* Bodegas G-Il, con mayor flexibilidad:
- Los proyectos de edificacién deberan contenegsindio de impacto visual del
entorno, para garantizar su integracion formalleniemo y en la zona Bodegas.
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- Altura maxima: 1 planta (3'5 metros).

- Edificabilidad: 0’50 m2/m2 sobre parcela neta.

- Ocupacion: 50% de la superficie.

- Parcela minima: Las existentes en la fecha debapion del Plan anterior. A
efectos de segregaciones 400 m2 de superficie.

- Usos: Bodegas, cocheras, pefias, pequefios alres-gé&tesidencial Unifamiliar
Aislado.

- Todos los usos deberan demostrar que son vikldes®rvicios que precisan, sin
afectar al entorno.

- Se prohiben, salvo permiso especifico del Ayurgato, las restituciones de
terrenos, que pueden afectar a las bodegas cemmaotindantes.

CAPITULO 7. REGULACION DE LA NORMA ZONAL DE ALMACEM\JE.

Articulo 267. Régimen juridico urbanistico

Se localiza en el area periférica de AlmudévarNatte y Oeste del ndcleo de
poblacion. Del desarrollo urbano de esta area, gmeprincipio posee menores
necesidades de servicios, dependerd la ejecugi@vignentacion de una gran parte de
la via perimetral y las infraestructuras del nuct® Almudévar, y por ende, la
satisfaccion parcial de las necesarias areas deaapi@nto en el exterior del nicleo de
poblacién.

Posee una extension cercana a las 11’70 Has.

- Los Usos permitidos seran:

. Se permiten almacenes de tipo agricola (no gaopdemercial o industrial

. Se permite parcelacion para nave Nido, establdoge la parcela minima en
500 m2.

. Se permiten usos industriales ligeros que respeles condiciones

medioambientales legalmente exigibles, en colinidacun usos residenciales.

- Los Usos tolerados seran:

. Se toleran talleres artesanos 6 de reparaciommaguinaria agricola o de
transporte, con maquinaria limitada a 20 Hp. demaa por cada 2.000 m2 edificados.
. Se toleran los usos terciarios ya existentes &a eonificacién, con las
limitaciones establecidas en el articulo 77.9.3.

. En nuevas implantaciones los usos terciarg®s,permiten con las siguientes
limitaciones:

-Satisfacer las condiciones relativas al uso desgueate segun determinan los articulos
95 a 101 de las Normas.

-En actuaciones mayores de 200 m2, o cuando losefmel uso que se pretende, o
cualquier otro factor, el Ayuntamiento podra exigir Estudio de Detalle.

- Los Usos prohibidos serén:

. No se permite ninglin almacenaje insalubre o gy y especialmente ninguno
relacionado con la ganaderia.
. No se permite el uso residencial de ningun tipm la correspondiente

modificacion del Plan.

- Tipologia de edificacion: Abierta. Correspondims establecimientos dedicados a la
guarda, conservacion y distribucion de productdarakes, materias primas o articulos
manufacturados, sin servicio directo de venta hlipd en edificio aislado.

- Parcela minima: 500 m2

- Altura maxima: 5 metros en arranque, 7 metrosugnbrera (una planta).

- Edificabilidad: 0’70 m2/m2 sobre parcela neta.

- Ocupacion: 70% de superficie.
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- Arbolado y Ajardinamiento: Obligado en el 20% ke superficie de la parcela,
preferentemente, en frentes de fachada y fondoiexte

CAPITULO 8. REGULACION DE LA NORMA ZONAL INDUSTRIAL

Articulo 268. Régimen juridico urbanistico

Se localizan en varias é&reas consolidadas del sugbano, (Industrias Luna,
Cooperativa y Plan Parcial SUP 7, Fagor).

- Los Usos permitidos seran:

. Los previstos en los articulos 90 a 100 inclside estas normas urbanisticas.
- Los Usos tolerados seran:
. Se tolera vivienda afecta a la industria, en mdnme@ superior a 1 vivienda/5000

m2 o fraccién.

- Los Usos prohibidos seréan:

. Todos los no permitidos de acuerdo con lo estalideen la Ley 7/2006, de
Proteccién Ambiental de Aragén y disposiciones dempntarias, y las gravemente
contaminantes, segin el Reglamento de Contaminacidiental.

- Tipologia de edificacion: Abierta.

- Altura maxima: 9 metros en arranque, 12 metrosuenbrera.

- Parcela minima: 1000 m2 (500 m2 para naves Nedodl caso de nuevas industrias.
No se establece parcela minima en el caso de irahiga construidas.

- Edificabilidad: 0’90 m2/m2.

- Ocupacién: 75% en baja, 15% en entreplanta.

- Arbolado: Se exige un area arbolada protegieddovistas la zona industrial
perimetralmente y en las zonas de contacto com&b3Residencial, con un desarrollo
minimo del 10% de la parcela, pudiendo ser comiiatilo con el aparcamiento.
CAPITULO 9. REGULACION DE LA NORMA ZONAL DE EQUIPANENTOS Y
SERVICIOS (INCLUYENDO LAS ZONAS DEPORTIVAS)

Articulo 269. Régimen juridico urbanistico

Zonas destinadas a albergar servicios publicosvados para Usos:

. Docentes

. Deportivos

. Culturales

. Asistenciales

. Sanitarios

. Religiosos

. Administrativos

. Espacios o edificios acondicionados para la m@cy ensefianza de los

ejercicios de cultura fisica y deporte. Se incluyen ellos las actividades
complementarias necesarias (aparcamientos, ofjcin@lsnacenes, vestuarios),
Polideportivos e instalaciones industriales indisadles.

. Cualquier otro de interés publico compatibles zerenda.

Habida cuenta su caracter, no se realizan otragatimnes que las propias de su
situacién en relacion al entorno, y éstas, lasratara el Ayuntamiento, en aras a la
necesaria flexibilidad, en cada caso concreto. b&tamte, se determinara, la necesidad
de satisfacer las necesidades de aparcamientol gge €evengue, estableciendo, con
caracter general, 1 plaza cada 80 m2 construidos.

CAPITULO 10. REGULACION DE LA NORMA ZONAL DE ZONASVERDES O
ESPACIOS LIBRES

Articulo 270. Régimen juridico urbanistico

Lugares destinados a paseo y jardines y areagde jurecreo para nifios.
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- Los Usos permitidos seran:

. Se admiten kioscos de bebidas desmontables yatapardistribuidores
autométicos, asi como instalaciones de juego desnifi

. Se admiten areas peatonales en superficie infalri®0% de la superficie de las
zonas verdes.

. Se admite la circulacion de bicicletas sin mogor,lugares especificados en los
proyectos de urbanizacion.

. Se admite el paso de conducciones de servicies frbsuelo.

Las edificaciones al servicio del uso principal, seberdn sobrepasar un indice de
edificabilidad del 0'05 m2/m2 sobre parcela neta.

CAPITULO 11. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBAN NO
CONSOLIDADO

Articulo 271. Estatuto para promocion

En Suelo Urbano No Consolidado, los promotoresctigagiones de urbanizacion, sean
0 no propietarios del suelo afectado, tienen Igisisntes obligaciones:

. Promover su transformacion, financiarla y, ewaso, ejecutarla de conformidad
con lo establecido en la LUAr y en el presente PGOU

. Proceder a la distribucion equitativa de los fieiwes y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica con anterioridad al ini@esd ejecucion material.

. Costear, y en su caso, ejecutar, en los plaja$o§ en el Planeamiento, todas
las obras de urbanizacidon previstas en la actuac@irespondiente, incluidas las
correspondientes a las Dotaciones Locales y Sist&raerales y las obras de conexién
con los Sistemas Generales exteriores y de amfiazirefuerzo de los mismos que
ésta demande por su dimension y caracteristicasiéisps, aunque hayan de ejecutarse
fuera de la actuacion. Entre tales obras se ent@mdecluidas las de potabilizacion,
suministro y depuracion de agua que se requiecmfione a su legislacién reguladora,
y las infraestructuras de transporte publico qu@laheamiento exija para garantizar
una movilidad sostenible en funcién de los nuexdficbs que genere.

. Entregar a la Administracion competente el sueservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones p8biicduidas o adscritas al Sector o
Unidad de ejecucion para su obtencion, indeperetieente de su calificacion como
Dotaciones Locales o Sistemas Generales, asi casooliras e infraestructuras
realizadas en el mismo que deban formar parte delirdo puablico como soporte
inmueble de las instalaciones propias de cualesquésles de dotaciones y servicios,
asi como dichas instalaciones cuando estén deasirmda prestacién de servicios de
titularidad publica.

Los terrenos correspondientes al Sistema Autonédecdivienda Social en Alquiler se
cederan a la Comunidad Auténoma.

. Ceder obligatoriamente y gratuitamente al muiogipy con destino al
Patrimonio Publico de Suelo, el suelo libre de aarde urbanizacion donde se ubique
el Aprovechamiento subjetivo correspondiente a daniistracion conforme establece
la LUAr y el Planeamiento aplicable. En las actanes de dotacion, esta cesién sera la
resultante de la aplicacion del articulo 134.4adeUAr.

. Garantizar el realojamiento de los ocupanteslésggue se precise desalojar de
inmuebles situados en el &mbito de actuacién ycguastituyan su residencia habitual,
asi como el retorno cuando tengan derecho a élpsetérminos establecidos en la
legislacion vigente.
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. Indemnizar a los titulares de derechos sobredastrucciones y edificaciones
qgue deben ser demolidas y las obras, instalacigh@staciones y sembrados que no
puedan conservarse. (Articulo 24 LUAr)

Articulo 272. Ordenacién pormenorizada

1. Cuando el Plan General prevea actuar direct@mantravés de Unidades de
ejecucion, incluira como ordenacion pormenorizada:

a) Las determinaciones establecidas en el artiiiade estas Normas.

b) La determinacion de la forma de gestion y plazos

c) Las bases orientativas para su ejecucion, valatal menos a calidades, plazos y
disefio urbano.

d) La concrecion de los terrenos en los que hayaddizarse la reserva de terrenos
para la construccion de viviendas protegidas, iabdo a la Administracion para tasar
Su precio o renta en los supuestos establecidlaslegislacion de vivienda.

2. Cuando el Plan General establezca Sectoresspdes de Planeamiento de
desarrollo, establecerd como ordenaciéon pormentailes siguientes determinaciones:
a) Fijacion de la cuantia de las reservas minineasuélo para Dotaciones locales que
habra de prever el Planeamiento de desarrollajides las obras de conexion con los
Sistemas Generales.

b) Concrecién de los terrenos en los que hayacaidizarse la reserva de terrenos para
la construccion de viviendas protegidas, habiliteada Administracion para tasar su
precio o renta en los supuestos establecidoslegitdacion de vivienda.

c) Bases orientativas para la ejecucion, relatalasenos a calidades, plazos y disefio
urbano.

d) Definicién de los restantes elementos o espagiesrequieran especial proteccion
por su valor urbanistico, arquitecténico, histéricaltural, natural o paisajistico, que no
hayan de tener el caracter de estructural. (Adid@ll y 42.2 LUAr)

Articulo 273. Unidades de Ejecucion

1. Se han delimitado 13 Unidades de Ejecucion ezloSurbano No Consolidado,
guedando incorporada la ordenacién pormenorizadasgondiente a las mismas en las
Fichas que se adjuntan como Anexo a las presemtesds:

- 5 Unidades de Ejecucion en Almudévar de uso inidlisLa Cooperativa, Luna,
Fagor, Pajuncosa y Otra

- 5 Unidades de Ejecucién en el nicleo de Almudéwaruso residencial.

- 1 Unidad de Ejecucion en Valsalada de uso rasidky deportivo.

- 2 Unidades de Ejecuciéon de uso almacenaje. Eestd de la zona se prevé la
ejecucion aislada mediante cesidn del terreno lgacaeacion del viario perimetral y
aplicacién de contribuciones especiales con undetoyde Obras y Servicios.

2. Se requerira para el desarrollo de las mismagdhzacion de un levantamiento
topografico o cartografico fiable y actualizado.

3. Todas las Unidades de Ejecucién son divisiblrame que se garantice el equilibrio
correspondiente entre cargas y beneficios en tladagartes subdivididas. La division
se podra realizar mediante expediente tramitad® @infyuntamiento, con exposicion
publica a todos los interesados.

4. La ordenacién pormenorizada contenida para gadale las Unidades de Ejecucion
en las Fichas que se recogen como Anexo a estamadpmpodra ser modificada
mediante la tramitaciébn del correspondiente Estudé Detalle conforme a las
estipulaciones fijadas en la LUAr.

Articulo 274. Modulos de reserva
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1. Los mdAdulos minimos de reserva para Dotaciameads y la Densidad méaxima en
Suelo Urbano No Consolidado, serdn los establedsioda LUAr para los Planes
Parciales.

2. En las areas de reforma interior, el Plan Géestana legitimo eliminar los médulos
minimos de reserva exigibles, habida cuenta quevelide consolidaciéon no permite la
cesion de suelos, que podria afectarse a la \dabileconémica de la actuacion, y que
no existe necesidad dotacional ni en su ambitenrsiu entorno.

3. En las actuaciones de dotacion en Suelo UrbamdCbhsolidado, la ordenacion
pormenorizada, incluird en todo caso las resenaadbnales locales correspondientes
al aprovechamiento adicional otorgado. (Articula342UAr)

Articulo 275. Aprovechamiento medio

1. El aprovechamiento medio de una Unidad de ejécwen Suelo Urbano se calculara
dividiendo por su superficie el aprovechamientcetp asignado por el PGOU a los
terrenos incluidos en la misma, aplicando los cafies precisos de homogeneizacion
de zona. No podran delimitarse Unidades de ejeoumidlas que la diferencia entre el
aprovechamiento objetivo de cada Unidad y el rastdt de la aplicacion del
aprovechamiento medio del sector, sobre su sujgeréiea superior al quince por ciento
de este ultimo.

2. El aprovechamiento medio de un Sector en Suddand se calculara dividiendo por
su superficie el aprovechamiento objetivo asigngdo el PGOU a las distintas
Unidades de ejecucion incluidas en el mismo, malestar delimitadas, a los terrenos
de dicho sector.

3. Para su célculo se seguiran las reglas estdhteen la LUAr. (Articulo 132.2, 132. 3
y 132.5 LUAr)

Articulo 276. Aprovechamiento subjetivo

1. En Suelo Urbano No Consolidado, el aprovechamisubjetivo correspondiente al
propietario sera el resultante de aplicar a la ipdgad el noventa por ciento del
aprovechamiento medio de la Unidad de ejecuci@mau caso, del Sector. El resto del
aprovechamiento subjetivo corresponde en todo ala&guntamiento.

2. En Suelo Urbano No Consolidado sometido a redomerior podra eliminarse la
cesion de aprovechamiento al municipio o reducibecepcionalmente y de forma
especificamente motivada, en los ambitos en quel@! de las parcelas resultantes sea
sensiblemente inferior al medio en los restantéSdelo Urbano No Consolidado.

3. En los ambitos en que el valor de las parc&sisltantes sea sensiblemente superior
al medio en los restantes del Suelo Urbano No GCioiaslo, podra incrementar
excepcionalmente y de forma especificamente maivadcluyendo un estudio
econdémico-financiero, el aprovechamiento corredfgre al municipio hasta alcanzar
un maximo del 20% del aprovechamiento medio deertga. (Articulo 134.3 y 134.5
LUAr).

Articulo 277. Diferencias de aprovechamiento

1. Cuando el Aprovechamiento objetivo atribuido pbrPGOU en una Unidad de
ejecucion o Sector supere el subjetivo de los ptapbs incluidos en ellos, el
excedente correspondera al Ayuntamiento, que pddséinarlo a compensar a los
propietarios incluidos en Unidades de ejecuciéonsgiencuentren en situacion inversa
0 a los de suelo destinado a dotaciones local&ielo urbano consolidado o Sistemas
Generales.

2. Cuando el Aprovechamiento objetivo atribuido @a uropiedad o Unidad de
ejecucion sea inferior a su aprovechamiento swijeél Ayuntamiento podra adoptar
los siguientes acuerdos:
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. Disminuir la carga de urbanizar en cuantia iqalahprovechamiento subjetivo
excedente, sufragando la diferencia resultante.
. Abonar en metélico el valor, determinado perinite, del aprovechamiento

subjetivo excedente. (Articulo 136.1 y 136.3 LUAr)

Articulo 278. Aprovechamiento subjetivo en actuaemde dotacion

En las actuaciones de dotacion, el aprovechammutgetivo correspondiente a cada
parcela edificable se determinara de la maneraesitu

a. El PGOU concretara la Cuota media de cesiércidoial correspondiente a cada
Zona de ordenacion urbana donde se integra lalpadieidiendo la superficie de suelo
de reserva dotacional establecida en la zona dsacthn conforme a lo establecido en
el articulo 274.3 de estas Normas, por el incremtottl de aprovechamiento objetivo
establecido por el PGOU determinado en metros adadrconstruidos, atribuido a las
diferentes parcelas integradas en la zona de aridena

b. La parte de suelo dotacional que cada parcédiaadile debe aportar al dominio
publico se determinara multiplicando la cuota mealierior por el incremento de
edificabilidad atribuido a dicha parcela.

C. La cesién de aprovechamiento correspondienteialcipio por participacion en
plusvalias sera el 10% del incremento del aprove@#o objetivo atribuido a la
parcela.

d. El aprovechamiento subjetivo de cada parcefécatlle se determinara restando
de su aprovechamiento objetivo la cantidad obtena@d#orme a la letra c) y previo
levantamiento de la carga dotacional establecidia éetra b) mediante reparcelacion
discontinua.

e. Las cesiones podran sustituirse por compensaiecondmicas determinadas
sobre la base de un Estudio de mercado y un Infamdos servicios técnicos
municipales o comarcales que defina el valor dermsién del uso atribuido por el
PGOU a la parcela edificable, y calculados endasinos establecidos en la normativa
estatal de valoraciones vigente para el Suelo twddo. (Articulo 134.4 LUAr)

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIABLE
CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 279. Definicion

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenéslagos de este modo en los planos de
ordenacion correspondientes, que comprenden laaszdel territorio que este Plan
General prevé su posible transformacion a travésuderbanizacion, de conformidad
con el modelo de evolucién urbana y ocupacioneteitario resultante de la ordenacién
estructural que se establecen en estas Normas.

2. El suelo urbanizable se diferencia en dos cai@gcel suelo urbanizable delimitado
en sectores cuya urbanizacion se considera priarifgor el Plan General para
garantizar un desarrollo urbano racional, y elams no delimitado en sectores, que
tiene consideracién genérica de urbanizable. Eprielero de ambos, se establecen
previsiones concretas para su desarrollo, dandase ¢ segundo los parametros y
caracteristicas orientativas con indicaciones dehite que permitiria delimitar en él
nuevos sectores a incluir en el programa del Pmeél.

3. El régimen del suelo urbanizable es el estaddepor esta clasificacién en la LUAr y
en el Reglamento de Planeamiento de Aragon (RRptetados por lo dispuesto en
estas Normas. (Articulos 15y 16 LUAr)

Articulo 280. Delimitacion de Sectores
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1. La delimitacion de sectores debera garantizateshrrollo urbano racional y ser
coherente con el modelo de evolucién urbana y aiéipalel territorio resultante de la
ordenacion estructural establecida en el PGOU.

2. Su perimetro se configurara con viarios y abi@®s propias de la ordenacion
estructural o subsidiariamente de la pormenorizidigector, con los limites del Suelo
No Urbanizable o con otros elementos suficienteogivadamente significativos, del
modo mas racional posible para la estructuraci@anistica del municipio. (Articulo
45.2 LUAr)

CAPITULO 2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS SECTORE& SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO

Articulo 281. Régimen

1. El Suelo Urbanizable Delimitado en tanto no sgahaprobado la ordenacién
pormenorizada que permita la urbanizacién, no sdrgpcedificar ni levantar
cualesquiera otras instalaciones.

2. Podra edificarse en Suelo Urbanizable Delimitapieevia aprobacion del Plan
Parcial, Instrumento de gestion y Proyecto de Udaaion correspondientes, antes de
gue los terrenos estén totalmente urbanizadospsteque se cumplan los requisitos y
efectos sefialados en el articulo 363 de estas Norma

3. Excepcionalmente, podra otorgarse licencia nipalipara usos y obras de caracter
provisional no prohibidos por el PGOU, que habr&ncgsar en todo caso y ser
demolidas sin indemnizacién alguna cuando lo acerdel 6rgano municipal
competente. La licencia, bajo las indicadas cood&s aceptadas por el propietario, se
hara constar en el Registro de la Propiedad. Pogjemutarse en todo caso, las obras
correspondientes a las infraestructuras del teitoa los Sistemas Generales previstos
en el PGOU o en un Plan o Proyecto de Interés GederAragén. (Articulo 28 LUAr)
Articulo 282. Estatuto para promocion

En Suelo Urbanizable Delimitado, los promotoresacieiaciones de urbanizacion, sean
0 no propietarios del suelo afectado, tienen kgsisntes obligaciones:

. Promover su transformacién, financiarla y, ercaso, ejecutarla de conformidad
con lo establecido en la LUAr y en el presente PGOU

. Proceder a la distribuciéon equitativa de los fierws y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica con anterioridad al ini@csd ejecucion material.

. Costear, y en su caso, ejecutar, en los plaja$of en el Planeamiento, todas
las obras de urbanizacién previstas en la actuacanespondiente, incluidas las
correspondientes a las Dotaciones Locales y Sist&raerales y las obras de conexion
con los Sistemas Generales exteriores y de amftiacirefuerzo de los mismos que
ésta demande por su dimension y caracteristicasifisps, aunque hayan de ejecutarse
fuera de la actuacion. Entre tales obras se ent&mdecluidas las de potabilizacion,
suministro y depuracion de agua que se requiecarioene a su legislacion reguladora,
y las infraestructuras de transporte publico qu@laheamiento exija para garantizar
una movilidad sostenible en funcion de los nuerdéficbs que genere.

. Entregar a la Administracion competente el sueservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones p8biigduidas o adscritas al Sector o
Unidad de ejecucion para su obtencién, indeperetiegrite de su calificacibn como
Dotaciones Locales o Sistemas Generales, asi casooliras e infraestructuras
realizadas en el mismo que deban formar parte delirdo puablico como soporte
inmueble de las instalaciones propias de cualesquésles de dotaciones y servicios,
asi como dichas instalaciones cuando estén deasirmda prestacion de servicios de
titularidad publica.
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Los terrenos correspondientes al Sistema Autonédecdgivienda Social en Alquiler se
cederan a la Comunidad Auténoma.

. Ceder obligatoriamente y gratuitamente al muitgipy con destino al
Patrimonio Publico de Suelo, el suelo libre de aarde urbanizacién donde se ubique
el Aprovechamiento subjetivo correspondiente a daniistracion conforme establece
la LUAr y el Planeamiento aplicable. En las actames de dotacion, esta cesion serd la
resultante de la aplicacién del articulo 134.4adeUAr.

. Garantizar el realojamiento de los ocupanteslésggue se precise desalojar de
inmuebles situados en el &mbito de actuacién ycgustituyan su residencia habitual,
asi como el retorno cuando tengan derecho a élpsetérminos establecidos en la
legislacion vigente.

. Indemnizar a los titulares de derechos sobredastrucciones y edificaciones
gue deben ser demolidas y las obras, instalacigestaciones y sembrados que no
puedan conservarse. (Articulo 24 LUAr)

Articulo 283. Ordenacion pormenorizada

1. En Suelo Urbanizable Delimitado, el PGOU conténdas siguientes
determinaciones:

. Desarrollo de los Sistemas Generales con lagiéecsuficiente para permitir la
redaccion de Planes Parciales

. Trazado de las redes fundamentales de comuniwipservicios

. Podra sefialar la forma o formas de gestién peeyjisncluso con caracter
alternativo, para la ejecucion de los diferentesses.

. Las bases orientativas para la ejecucion, relstal menos a calidades, plazos y

disefio urbano.

2. El PGOU podra establecer las determinacionegstas en el articulo 248 de estas
Normas respecto de los Sectores de Suelo Urbaaiadimitado para hacer posible la
actividad de ejecucion sin ulterior Planeamientalésarrollo, incluyendo en todo caso
los plazos de ejecucion de los correspondientemi®scy Unidades de ejecucién. Los
mddulos minimos de reserva para Dotaciones logalasDensidad maxima seran los
establecidos en la LUAr y en los articulos 297 @ 2@ estas Normas. (Articulo 43
LUAr)

Articulo 284. Facultades

Las facultades urbanisticas de los propietariosugéos urbanizables se concretan en la
Ley de Suelo en cuanto al derecho a usar y disftatas terrenos conforme a su
naturaleza rastica y a promover su transformacidediamte el planeamiento de
desarrollo. (Articulo 26.1 LUAr)

Articulo 285. Derechos

1. Los propietarios de suelo incluido en actuagoimdegradas que no hayan de
gestionarse directamente por expropiacion podrataropor ejercer uno de los
siguientes derechos:

. El derecho a participar en la ejecucion de lasmmas, en régimen de equitativa
distribucion de beneficios y cargas con los resgnpropietarios afectados en
proporcién a sus respectivas aportaciones. Eliejerde este derecho comportara la
asuncion como carga real de los deberes legalda geomocién, en régimen de
equitativa distribucién de beneficios y cargas,casno de la ocupacion de los bienes
necesarios para la realizacién de las obras pespbnsable de ejecutarlas.

. El derecho a no participar en la ejecucién de @ismas, instando la
expropiacion de sus terrenos a cargo de la actuacio
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2. El derecho de opcidn se ejercera en la formazop que resulten de aplicaciéon en
funcion de la modalidad de gestién de la actuad®nrbanizacion aplicable. (Articulo
34 LUAY)

Articulo 286. Deberes

1. El derecho de propiedad del suelo comprendéguigsa que sea la situacion en que
éste se encuentre y sin perjuicio del régimen al egté sometido por razon de su
clasificacion, los deberes de dedicarlo a usos mpiesean incompatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica, conservaridas condiciones legales para servir de
soporte a dicho uso y, en todo caso, en las deridadu salubridad, accesibilidad y
ornato legalmente exigibles; asi como realizarttebajos de mejora y rehabilitaciéon
hasta donde alcance el deber legal de conservacion.

2. El propietario de suelo incluido en actuaciomgegradas que ejerza el derecho a
participar en su ejecucion tiene el deber de asoamto carga real la participacién en
los deberes legales de la promocion de la actua@énrégimen de equitativa
distribucion de beneficios y cargas conforme adtatdecido en la LUAr, asi como
permitir la ocupacion de los bienes necesarios pmreealizacion de las obras al
responsable de ejecutar la actuacion. (Articul@ $385.3 LUAr)

Articulo 287. Limitaciones aplicables a los Sudlisbanizables hasta la aprobacién del
Plan Parcial correspondiente

1. En tanto no se aprueben los Planes Parcialesspondientes y se ejecuten las obras
de urbanizacion, no se podra edificar ni levantaasoinstalaciones, salvo las obras
correspondientes a la infraestructura del tergtod a los Sistemas Generales
determinantes del desarrollo urbano.

2. De acuerdo con la Ley de Suelo de 2008 excealoimmte podra otorgarse licencia
municipal para usos y obras de caracter provisinogbrohibidos por el Plan General,
gue habran de cesar en todo caso y ser demolidasdemnizacién alguna cuando lo
acordare el Ayuntamiento.

3. Los edificios e instalaciones levantados enosestde suelo urbanizable quedaran
calificados como fuera de ordenacion siempre queelten incompatibles con el
presente PGOU, siéndoles de aplicacion las comuisisefialadas en los articulos 21 y
22 de estas Normas.

Articulo 288. Aprovechamiento medio

1. El aprovechamiento medio de una Unidad de ej@écuen Suelo Urbanizable se
calculara dividiendo por su superficie el aproveciemto objetivo asignado por el
PGOU a los terrenos incluidos en la misma, aplicalud coeficientes precisos de
homogeneizaciéon de zona. No podran delimitarse adigs de ejecucion en las que la
diferencia entre el aprovechamiento objetivo deachbhidad y el resultante de la
aplicacion del aprovechamiento medio del sectdoresgsu superficie, sea superior al
quince por ciento de este ultimo.

2. El aprovechamiento medio de un Sector en Sudanizable se calculara dividiendo
por su superficie el aprovechamiento objetivo amiignpor el PGOU a las distintas
Unidades de ejecucion incluidas en el mismo, malestar delimitadas, a los terrenos
de dicho sector.

3. El aprovechamiento medio del Suelo Urbanizalginiitado, se calculara dividiendo
por su superficie el aprovechamiento objetivo emiignpor el PGOU a los distintos
Sectores, ponderando las circunstancias urbarsstioe afecten a cada sector en
relacion con los demas.

4. Para su célculo se seguiran las reglas estdateen la LUAr. (Articulos 132.2, 132.
3,132.4y 132.5 LUAr)
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Articulo 289. Aprovechamiento subjetivo

1. En Suelo Urbanizable Delimitado, el aprovechamoiesubjetivo correspondiente al
propietario sera el resultante de aplicar a ladigeaportada el noventa por ciento del
aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Dediduit

2. EI PGOU podréa incrementar excepcionalmente fpara especificamente motivada,
incluyendo un estudio econdémico-financiero, el apohamiento correspon-diente al
municipio hasta alcanzar un maximo del 20% del\sgmbamiento medio de referencia
en aquellos sectores en los que el valor de lalaar resultantes sea sensiblemente
superior al medio en los restantes del Suelo Urbhieé. No podra reducirse el
porcentaje de aprovechamiento correspondiente alaipio en ningldn caso. (Articulo
135.1y 135.3 LUAr)

Articulo 290. Diferencias de aprovechamiento

1. Cuando el Aprovechamiento objetivo atribuido pbrPGOU en una Unidad de
gjecucion o Sector supere el subjetivo de los ptapbs incluidos en ellos, el
excedente correspondera al Ayuntamiento, que pddséinarlo a compensar a los
propietarios incluidos en Unidades de ejecuciénsgiencuentren en situacion inversa
0 a los de suelo destinado a dotaciones local&uielo urbano consolidado o Sistemas
Generales.

2. Cuando el Aprovechamiento objetivo atribuido @a uropiedad o Unidad de
ejecucion sea inferior a su aprovechamiento swojegl Ayuntamiento podra adoptar
los siguientes acuerdos:

. Disminuir la carga de urbanizar en cuantia iqlahprovechamiento subjetivo
excedente, sufragando la diferencia resultante.
. Abonar en metalico el valor, determinado periote, del aprovechamiento

subjetivo excedente. (Articulo 136.1y 136. 3 LUAr)

Articulo 291. Calificacién de los Sectores urbahiea

1. La calificacion de los sectores urbanizableshaeefectuado en las fichas de
planeamiento remitido de estas Normas, asignandatesaprovechamiento y uso
caracteristico, fijjando en su caso condiciones i@uides para su desarrollo y
eventualmente relacionandolos con las calificaciosefialadas en el suelo urbano,
segun su uso caracteristico y tipologia edificatori

2. Los sectores urbanizables delimitados en laseptes Normas del PGOU son:

- Sector 1. Mixto: Residencial y Almacenaje al 50%

- Sectores, 4 y 5. Residencial

- Sectores 6 y 7. Industrial.

3. Los Sectores Urbanizables No Delimitados son

- Sectores 8 y 9. Industriales.

El detalle de las condiciones y aprovechamiento lgaecorresponden figura en las
fichas de planeamiento remitido (Sectores) anegstas Normas.

Articulo 292. Condiciones especificas de ordenad®Buelo Urbanizable Delimitado

1. En la ordenacion de los sectores se cuidar@néncidad en la ordenacién con
respecto al resto del suelo urbano y urbanizabtmsiderdndose como unidad
compositiva y funcional la ciudad en su conjuntnoycada sector por separado. Con
este fin se asegurara la continuidad de itinerarioea ubicacién de las dotaciones de
equipamiento y de espacios libres que sea aconddoso requisitos globales de la
ciudad.

2. La ordenacion en esta clase de suelo tendréaemtaclas condiciones de desarrollo
impuestas por las condiciones hidrolégicas de e zp en especial, las derivadas de las
acequias que discurren o afectan a estos espacios.

Articulo 293. Ordenacion de las Zonas verdes y &ispdibres
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1. Los terrenos calificados como zonas verdes gaésp libres en los planes parciales
deberan cumplir con los requisitos y condicionemldscidos en el Reglamento de
Planeamiento de Aragén (RPA).

2. Como criterios orientativos para la situaciénayacteristicas de dichos espacios se
procurard que los mismos estén interrelacionadte sff de manera que formen un
sistema que permita su adecuado uso y accesibilidad

Se considerara como objetivo a perseguir en estarimal principio de proteccion
medioambiental del medio urbano.

3. Los planes parciales deberan establecer el tear@dblico o privado de estos
espacios, dandose prioridad a los primeros y joatiflo, en su caso, cuales son los
motivos para la fijacion del caracter de propiegadada de estos suelos.

Articulo 294. Ordenacion de los equipamientos

1. Los suelos que hayan de albergar las dotacieegjuipamientos se dispondran en
funcion de la distribucion de las viviendas y de é&spacios libres puablicos, buscando
complementariedad funcional y la potenciacién dejdearquia disefiada por el
planeamiento.

En particular, los suelos destinados a equipansahboentes, deportivos y asistenciales
buscaran la proximidad de las zonas verdes y tengafantizado un acceso a ellas
cémodo y seguro.

2. La ordenacion procurara la méaxima integraciéodeusos, evitando en lo posible
zonificaciones radicales que asignen a cada paacéladades exclusivas.

3. La modificaciéon del destino de los terrenos mes#os en los planes parciales para
dotaciones y equipamientos sanitarios, religiogskjcativos, deportivos, culturales,
asistenciales y demas servicios de interés soaiarap realizarse, por razones
justificadas, y siempre para establecer otros cesside las citadas categorias, por el
Ayuntamiento Pleno, previa informacion publica @ime de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio por plazo comin derdeses.

Articulo 295. Ordenacién del espacio viario

1. El plan parcial contemplara las diferentes a#fdvas de ordenacion del espacio
viario dentro de su ambito y justificara la soluciegida, teniendo en cuenta todos los
condicionantes urbanisticos que confluyen en l&secviaria.

2. El disefio y caracteristicas de los viales ydsigsentes componentes se estableceran
en los proyectos de urbanizacion.

Articulo 296. Ordenacion de las infraestructuras

1. El Plan Parcial contendra los esquemas de siftaguras segin la normativa
aplicable. En dichos instrumentos se determinasitl@acion de los centros de servicio
afectos a la infraestructura de redes, incluyendos® pormenorizado, con indicacion
del tipo de dominio que le corresponde.

Aln cuando sean subterraneos, los centros tranaflomas de electricidad se ubicaran
sobre espacios privados.

Articulo 297. Densidad y Edificabilidad

La densidad y edificabilidad sefialadas para lowees; seran adecuadas y acordes con
el modelo de ordenacién adoptado, general y poloss; y proporcionadas a las
caracteristicas del municipio, ajustandose a logmpetros fijados en la LUAr. (Articulo
53 LUAr)

Articulo 298. Médulos de reserva

Los Planes Parciales aplicardn los modulos esidbkeen el articulo 54 de la LUAr, y
en el Decreto 52/2002 de 19 de febrero, por el spieaprueba el Reglamento de
Planeamiento de Aragon (RPA).
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CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBARBLE NO
DELIMITADO

Articulo 299. Definicion

Constituyen el suelo urbanizable no delimitado dgsiéireas del territorio municipal
que se prevé su posible transformacion, pero cupanizacion no se considera
prioritaria por el PGOU, tal y como figuran en Igdanos de ordenacion
correspondientes. (Articulo 16 LUAr)

Articulo 300. Régimen urbanistico en ausencia da Phrcial aprobado

1. A los efectos de valoraciones, y hasta tantosaodelimiten en él sectores
urbanizables, el suelo urbanizable no delimitadeasade aprovechamiento urbanistico.
2. También hasta que no se aprueben los instrusdeteeclasificacién oportunos para
delimitacién de sectores, y con independencia slérdtaciones especificas sobre usos
y edificacidon que contienen estas Normas, en sstel®s son aplicables las condiciones
del suelo no urbanizable.

3. En las transferencias de propiedad, divisioneggregaciones de terrenos en esta
clase de suelo no podran efectuarse fraccionansieeriocontra de lo dispuesto en la
legislacién agraria o en cualquiera otra aplicahéea la consecucién de sus respectivos
fines.

4. Se prohiben expresamente las parcelacionesistibas.

5. Con cardcter general, Unicamente se permitenetiicaciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion comtiaraleza y utilizacion de la finca,
asi como las construcciones e instalaciones videsla la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

6. Podran autorizarse otras edificaciones o indtalas de utilidad publica o interés
social, asi como edificios aislados destinadosveewmila familiar, en las areas en que
tales usos sean admitidos por estas Normas, seguregulacion particular. El
procedimiento para su autorizacién sera el estialolggara Suelos No Urbanizables
Genéricos en los articulos 330, 331 y 332 de lesgmtes Normas. (Articulos 29, 26, 30
a 32 LUAr)

Articulo 301. Consulta para la promocién

1. Cualesquiera interesados en promover la urbzidizade Suelo Urbanizable No
Delimitado podran plantear al municipio consultareda viabilidad de la delimitacion
y transformacién urbanistica que pretendan en Sulasificado como Urbanizable No
Delimitado. La Memoria debera fundarse en el aisatie la adecuacién de la propuesta
a la ordenacion estructural establecida en el 8kmeral y, en particular, al modelo de
evolucion urbana y ocupacion del territorio resutade la misma.

2. El documento mediante el que se formule la dtagendra, incluyendo planos a una
escala adecuada, el siguiente contenido minimo:

. Propuesta de ambito de la operacion de transfoémaroyectada, anticipando
propuesta de gestién en una o varias Unidadesdeagpn.
. Propuesta de plazos indicativos y forma de gest#®la actividad de ejecucion,

asi como acreditacion de la cualificaciéon técni@gnémica de la persona o personas
consultantes para garantizar la ejecucién del Blarento.

. Avance de la ordenacién propuesta y de su inté&graen el modelo resultante
de la ordenacioén estructural establecida por el BGO
. Informacioén: situacién, delimitacién y tamafio dektor, conexiones externas y

redes interiores previstas para infraestructurastadi® tipo, condiciones de uso,

aprovechamiento y tipologias que se estimen adasuagropuesta de adscripciones de
sistemas generales. Se aportard una relacion deisles afectados; entre ellos, los
propietarios y usuarios actuales de los terrenbmitigdos, o afectados en general por
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servidumbres existentes o a introducir, conexioeeteriores y sistemas generales
adscritos.

. Justificacién de oportunidad: la propuesta jicstifa la delimitacién del sector
basandose en las necesidades manifiestas quescaediel planeamiento municipal,
lo que se documentard con un estudio de la demendal municipio de suelos y
edificaciones de la misma naturaleza que el prapuesacionando estas variables con
el grado de cobertura que dan otros suelos urli@aga tales necesidades.

. Justificacién de la ordenacion: se justificarditdenacion efectuada en funciéon
de la morfologia y magnitud del sector propueste tendra un tamafio minimo de
cinco hectareas. La propuesta de zonificacion @s yssus niveles de intensidad se
justificar4 atendiendo a su compatibilidad mutugespecto del entorno urbano, o en
vias de desarrollo urbano, mas proximo. Se juatiic las dotaciones y equipamientos
propuestos y sus dimensiones, conforme a los es@mdirbanisticos que sean de
aplicacion en los planes parciales. Se incluirénsistemas generales propuestos que
deban ejecutarse y la conexién con los existemtelstyendo, en su caso, el refuerzo o
ampliacion de éstos.

. Justificacién de viabilidad técnica: en la progtaese incluiran los estudios
oportunos que garanticen la posibilidad materiatatecluir las obras de conexion a los
sistemas y redes generales del municipio, efedtuarrbanizacion del sector y dar
soporte a las actividades y edificaciones que l@ab&zion de la propuesta llevaria
consigo. Entre los justificantes de este aspecioctairan los de idoneidad geotécnica
y paisajistica de los terrenos y los de las enégagstoras de los distintos suministros.
. Justificacién de viabilidad econémica y urbacgstisera preciso aportar un
estudio econdmico de la actuacion que muestrentiasé en criterios homogéneos con
los del Plan General, el reparto de aprovechansemie corresponde a los propietarios
del sector, al municipio y a los propietarios deteshas generales adscritos. El estudio
econdémico debera acreditar la posibilidad de llevaabo la actuacion, estimando los
distintos gastos de gestién, inversién o finansien los retornos por ventas, con
arreglo a los correspondientes plazos. Se expres@sacompromisos a contraer entre
urbanizadores, Ayuntamiento y futuros propietadedos solares, para la conservacion
y mantenimiento de la urbanizacion.

3. En el procedimiento de delimitacién de secteresuelo urbanizable no delimitado,
se acotara su aprovechamiento medio para evitarsgpere al de los suelos ya
delimitados, y por tanto, de ejecucion prioritare propondra justificadamente el
sistema de actuacion. La propuesta de delimitgcigtificara que el ambito propuesto
es de magnitud suficiente para soportar las cesitegalmente obligatorias y que el
suelo neto resultante, una vez descontado del mindiez por ciento de cesion
obligatoria y gratuita a la Administracion actuanes de entidad suficiente para
soportar los costes de urbanizacion (que inclugsrdél 10% de suelo neto en favor de
la Administracion) y para plantear sobre dicho dmbina operacion econémicamente
razonable.

4. Con caracter previo a la documentacion desdot,propietarios de los terrenos
afectados podran ejercer el derecho de consuligietido una documentacion que
resuma los aspectos informativos y justificativogedores al Ayuntamiento, quien
responderd a la citada consulta en el plazo denesss.

5. La consulta deberd evacuarse por el AyuntamiBtgno en el plazo de tres meses
desde la presentacion, en debida forma, de laitsdlicTranscurrido este plazo sin
notificacion de resolucion alguna, podra entendegseelta definitivamente la consulta
en sentido negativo, considerandose inviable lanitekion y transformacién. Plazo
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gue quedara suspendido por el plazo de tres mesefrme establece la LUAr, en
caso de que el municipio reclame informe al ConBegwincial de Urbanismo.

6. En el plazo de un afio desde la publicacion deermlo municipal declarando la
viabilidad de la delimitacién y transformacion puesta, podran presentarse los
instrumentos precisos para la gestion de la urbaidia.

7. Se seguird, en todo caso, el procedimiento fotasalidades establecidas en la LUAr
y en la Ley 1/2008, de 4 de abril, de Suelo, redatia esta categoria de suelo. (Articulo
25 LUAr)

Articulo 302. Ordenacién pormenorizada

El PGOU podra establecer como ordenacion pormeaatainormativa complementaria,
especialmente de proteccion en tanto no se pracedadelimitacién y desarrollo, que
no tenga caracter estructural. (Articulo 44 LUAr)

Articulo 303. Aprovechamiento subjetivo

En Suelo Urbanizable No Delimitado, el aprovechamoiesubjetivo correspondiente al
propietario sera el resultante de aplicar a laiggeaportada el noventa por ciento del
aprovechamiento medio del sector. (Articulo 135.JAL)

TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO

NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 304. Definicion

1. Tiene la condicién de suelo no urbanizable évsehos en que concurran alguna de
las siguientes circunstancias de incompatibilidam su transformacion urbanistica:

a) En todo caso, el suelo preservado de su tranafdn mediante la urbanizacion, que
deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidesdicha transformaciéon por la
legislacion de proteccidn o policia del dominio fxdy de la naturaleza o de patrimonio
cultural; los que deban quedar sujetos a tal peaircconforme a la ordenacion
territorial y urbanistica por los valores en eltmncurrentes, incluso los ecolégicos,
agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticis;amo aquéllos con riesgos naturales
o tecnoldgicos, incluidos los geoldgicos, morfobdg, de inundacion o de otros
accidentes graves.

b) Que no se considere conveniente su transformamiéurbanos de acuerdo con el
modelo de evolucién urbana y ocupacion territar&bblecido por el Plan General y, en
su caso, por Proyectos Supramunicipales. (Artit@laUAr)

Articulo 305. Categorias

1. En el Suelo No Urbanizable se distinguiran Etegorias de Genérico y Especial. El
Suelo No Urbanizable Genérico sera la categoriduals

2. Se califican como Suelo No Urbanizable Genéagoellos terrenos que, sin verse
sometidos a proteccidn especial, sean acreedanegedo de proteccion que aconseje
su preservacion del potencial desarrollo urbanizgdedificatorio, sin que hayan sido
incluidos en la categoria especial a que aludatetiar punto de este articulo.

3. Se califican como Suelo No Urbanizable —fueramienacion-los cuatro enclaves de
urbanizacion ilegal existentes, dada su ausencidratea urbana y de servicios
urbanisticos basicos, por el aprovechamiento d&raestructura de regadio propia del
uso agricola para el abastecimiento de agua, pancampatibilidad con los usos
agricolas y ganaderos, y por ultimo, por su ceecahhucleo de poblacién con el que
no existe relacion urbanistica.

4. La delimitacién de unos y otros suelos es lafgguea en planos de clasificacion de
suelo con las indicaciones de las Normas correspoted. En los planos de usos
pormenorizados se grafian las zonas en que sevaldgara regular su régimen de uso
y condiciones de la edificacién. (Articulo 18 LUAr)
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Articulo 306. Régimen urbanistico

1. Los propietarios de terrenos clasificados comel®SNo Urbanizable tendrédn derecho
a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme aauraleza, debiendo destinarlos a
fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegétiansientales, extractivos u otros
vinculados con la utilizacion racional de los remsr naturales, y dentro de los limites
gue en su caso establezcan las leyes o el plangam(articulo 26.2 LUAr)

2. Excepcionalmente, a través de los procedimiemi@vistos en la legislacion
urbanistica y con atencién a lo dispuesto en estasnas, podran autorizarse
actuaciones especificas de interés publico que esolten incompatibles con la
preservacion de los valores protegidos en cadgmdgede suelo no urbanizable.

3. El suelo no urbanizable en cualquiera de swegostas, carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificaciébnuab y a sus transformaciones que sobre
él se impongan al amparo de las presentes norntemisticas, no daran lugar a
ninguna indemnizacion, fuera de lo expresamenteigice por las leyes para los
supuestos en que quedara afectado el valor ded sieehcuerdo con el rendimiento
rdstico del que fuera naturalmente susceptible.

4. En esta clase de suelo quedan prohibidas lalpeiones que den lugar a la
formacién de nucleo de poblacién, conforme a landgén del articulo 246 de la
LUAr, y a la que emana del articulo 311 de lasgartess normas urbanisticas

5. En ningln caso se podran efectuar divisionegegaciones o fraccionamientos de
ningun tipo en contra del régimen de las unidadiesnmas de cultivo o de lo dispuesto
en la legislacion agraria, forestal o de similauraeza. (Articulo 26.3 LUAr)

6. A las areas del territorio reguladas por dosis tipos de proteccién o afeccion por el
presente Plan General, les seran de aplicaciéeoladiciones mas restrictivas. Cuando
una misma parcela se encuentre afectada por méisadeategoria o tipo de proteccion,
le sera de aplicacién a la totalidad de la misn@atagoria o proteccién de la superficie
gue predomine, siempre y cuando no se desvirtigevalores objeto de la proteccion.

7. Se considera ilegal toda parcela contrariaestablecido en la legislacion urbanistica
y en las presentes normas, y que pueden dar lugae sése segreguen parcelas con
destino a usos urbanisticos de superficie infaialos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados en suelos destinados a cultivos de egadinticinco mil (25.000) metros
cuadrados en el resto de suelos no urbanizablegmeiho municipal. (Articulo 246
LUAr)

Articulo 307. Deberes

1. El derecho de propiedad en esta clase de sumtprende el deber de conservarlo, lo
gue supone:

. mantener los terrenos y su masa vegetal en dondi de evitar riesgos de
erosion, incendio, inundacion, para la seguridashlad publicas, dafio o perjuicio a
terceros o al interés general, incluido el ambienta

. prevenir la contaminacion del suelo, el agua oaeé y las inmisiones
contaminantes indebidas en otros bienes y, ensgy cecuperarlos de ellas
. mantener el establecimiento y funcionamientoageservicios derivados de los

usos y las actividades que se desarrollen en k.sue

2. El propietario de suelo que promueva la ejecudé actuaciones autorizadas
conforme a los articulos 330, 331 y 332 de estambi® tendré los siguientes deberes:
. Costear y ejecutar las obras y trabajos necespdaca conservar el suelo y su
masa vegetal en el estado legalmente exigible a pstaurar dicho estado, en los
términos previstos en la autorizacion o licencia.
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. Satisfacer las prestaciones patrimoniales qustsdlezcan mediante Ordenanza
municipal para legitimar usos privados del Sueldrmutuidos en el articulo 330.1.a de
estas Normas.

. Costear y, en su caso, ejecutar las infraestragtie conexiéon de la instalacion,
la construccion o la edificacion con las redes gdae de servicios y entregarlas al
Ayuntamiento para su incorporacion al dominio petblcuando deban formar parte del
mismo. (Articulo 35 LUATr)

Articulo 308. Proteccién de paisaje

1. Los tipos, las formas, las proporciones, la aosmdn, las soluciones constructivas,
los materiales y los colores de las construccialederan ser adecuadas a su condicién
rural y acordes con la arquitectura tradicionahtfeudévar.

2. Con caréacter general, en las cubiertas seamlila teja ceramica curva tradicional.
Se prohibe, en cualquier caso, el uso de placasatieriales plasticos, fibrocemento y
teja negra de hormigon.

3. Con objeto de permitir la expansion del Cerwictimilla, especie amenazada
presente en el ambito territorial planificado, sgomienda la colocaciéon de tejas
especiales acondicionadas para su nidificacioniestimlo en los edificios ligados a
usos agrarios. En ningun caso se afectara o madiflas edificaciones en las que anida
la especie sin autorizacién previa del érgano coempe del Gobierno de Aragén.

4. En fachadas, con caracter general, se utilimedposteria de piedra del pais, con
aparejo y técnica de puesta en obras similaresuBlquier caso, quedan prohibidos los
paramentos de bloque de hormigoén o ladrillo sireséx, el bloque visto de hormigén y
el ladrillo a cara vista. Asimismo, se prohiben &uciones arquitecténicas y los
elementos ostentosos y especialmente llamativés;oaso los materiales y acabados
gue imiten la apariencia de materiales tradicianale

5. Todos los cerramientos deberan tener tratamigdatéachada con calidad de obra
terminada, segln las mismas condiciones estabte@dea las fachadas. La altura
méaxima del cerramiento de parcela sera de dosinonenta metros (2,50 m.). La parte
baja podra ser de fabrica con soluciones adaptadas tradicionales de la zona, sin
poder sobrepasar en ningiin caso los cien centisn@t®® cm.); la parte superior debera
estar constituida por elementos diafanos: verjagpssvegetales, etc. Se prohibe
expresamente la incorporacion de materiales y gwlas potencialmente peligrosas,
tales como vidrio, espinos, filos y puntas.

6. La altura de los edificios sera adecuada a sorrem con un maximo de dos (2)
plantas y siete (7) metros, salvo en los casos sis @speciales para los que se
determinen dimensiones diferentes, por causa deegqussitos funcionales especificos.
(Articulos 218 y 219 LUAr)

7. Las edificaciones e instalaciones autorizadagléduelo No Urbanizable deberan
resolver sus dotaciones de servicios de forma aatére individualizada a partir de la
acometida de las infraestructuras que pudierattiretias dimensiones y caracteristicas
de dichas dotaciones seran las estrictamente mexsepara el servicio de la actividad
de que se trate, y no podran dar servicio a aeiilad distintas de la vinculada. Las
obras correspondientes a dichas dotaciones sezauéor junto con la actividad a la que
sirvan, debiéndose definir sus caracteristicam@&ntumentacién técnica por medio de
la que se solicite la licencia.

Articulo 309. Condiciones Generales de Proteccion

1. En el &mbito de la Comunidad Auténoma de Aragdre aplicacién al término
municipal de Almudévar, se establecen 7 regimeeemtérvencién administrativa y
que son:
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. Evaluacion ambiental de planes y programas: dieagn obligatoria en el
planeamiento general y condicionada a determinadpsestos en un andlisis caso por
caso en los planes parciales y modificacionesdasldel planeamiento urbanistico.

. Evaluacion de impacto ambiental para los proyedtmorporados entre los
supuestos sometidos al procedimiento por la legéiade referencia.

. Evaluacion ambiental en las zonas ambientalmeatssibles con valores de
conservacion del medio natural.

. Autorizacién Ambiental Integrada para las instalaes incorporadas en la
legislacién de referencia.

. Licencia ambiental de actividades clasificaddasaque se refiere la legislacion
de referencia.

. Licencia de inicio de actividad referida a cisrtastalaciones y actividades de
los regimenes de intervencion “d” y “e”.

. Evaluacion de planes de restauracion minera.

Estos procedimientos se regulan por la Ley 7/2@@622 de junio, de proteccion
ambiental de Aragoén.

2. En el ambito estatal y en el caso de evaluaamnbiental de planes y programas, la
regulacion se establece por la Ley 9/2006, de 28hdi¢ y la evaluaciéon de impacto
ambiental de proyectos de acuerdo al Real Decregslativo 1/2008, de 1 de enero.
Articulo 310. Desarrollo de las Condiciones de &raibn

En desarrollo de las previsiones del Plan Generaésta clase de suelo se podran
formular Planes Especiales de proteccién del madibiente, de la naturaleza y del
paisaje o de desarrollo de los sistemas generales.

Articulo 311. Nucleo de Poblacion

1. Con objeto de impedir la formacién de nlcleospdblacién al margen de los
existentes, se establecen las condiciones en l&xjsi este riesgo para imposibilitar
situaciones que fomenten de hecho nuevos suelasasb

2. De acuerdo con los criterios establecidos emrgtulo 246.2 de la LUAr, se
considera nucleo de poblacién la agrupacion décadibnes residenciales susceptibles
de necesitar servicios urbanisticos y dotacionssices.

3. Se considera que existe riesgo de formacionidleo de poblaciéon cuando se da al
menos uno de los siguientes casos:

. Existencia de cualquier parcelacion de terreansuncion de sus caracteristicas
o de su proximidad temporal a la solicitud en ttamién.
. Existencia de infraestructuras o servicios enisoediaciones tales como agua

potable para el abastecimiento, ya sea mediantguieatipo de captacion o mediante
conexion a la red municipal o acequias, red dentdcilado o cualquier sistema de
depuracién de aguas residuales, red eléctricajdadresion o acceso rodado.

. Ejecucién de nuevas infraestructuras o serviciga finalidad no coincida con
los requerimientos del uso y explotacion permitieosSuelo No Urbanizable.

. Localizacién en zonas de interés panoramico,ajjaigo o en el entorno de
zonas naturales con algin régimen de proteccion.

. Existencia en sus inmediaciones de equipamientms®s hoteleros o turisticos.
. Existencia en Suelo No Urbanizable de viviendsladas, en un nimero igual o

mayor a tres, dentro de un circulo con centro endenellas y de radio ciento cincuenta
(150) metros.

. Se produce la division de una finca rustica exglas con objeto de edificar.
. La finca en que se pretende edificar es infdaqrarcela minima establecida por
las Normas.
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4. Existencia de residencia, de hecho o de derehtves o mas familias con servicios
comunes de abastecimiento de aguas, evacuaciogude cadistribucién de energia
eléctrica en baja tensién. (Articulo 30.3 LUAr)

Articulo 312. Ordenacién pormenorizada

En Suelo No Urbanizable, el PGOU establecera cordenacion pormenorizada las
siguientes determinaciones:

. Régimen de Proteccién diferenciada de los tegencluidos en las categorias
de Suelo No Urbanizable Genérico o Especial, imtiodas actividades prohibidas con
el fin de garantizar la conservacion, proteccidnegjora de todos los recursos naturales
y de los valores paisajisticos, ambientales, callkgry econémicos.

. Sefialamiento de las actuaciones y usos preis®puedan ser autorizados con
establecimiento de las condiciones urbanisticdssdmismos. (Articulo 46 LUAr)
CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICAON EN
SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 313. Proteccién de carretera

1. De acuerdo a la legislacion sectorial vigentédosrambitos estatal y autondmico, se
incorporan las siguientes zonas de proteccion adasi a las infraestructuras de
carreteras con efectos urbanisticos:

a) Linea limite de edificacién: Franja de terrendaque se prohibe cualquier tipo de
obra de construccién, reconstruccion o ampliac&rexcepcién de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimielet las construcciones existentes.
Esta franja presenta una linea limite de edificacjGe se sitia a ambos lados de la
carretera y abarca las siguientes distancias, rmgdi#sde la arista exterior de la

calzada:

. Autovia A-23:50 metros.

. Nacional N-330: 25 metros.

. Red Comarcal y Local: 15 metros.

b) Zona de afeccion: Constituida por dos franjasasias a ambos lados de la carretera 'y
medidas desde la arista exterior de la calzadalasosiguientes distancias:

. Autovia A-23:100 metros.

. Nacional N-330: 50 metros.

. Red Comarcal y Local: 30 metros.

Articulo 313 Bis.- PROTECCIONES AERONAUTICAS

En las areas de servidumbre aeronauticas sefi@addglano P.O.1.1.1. que afectan a
Suelos No Urbanizables en sus categorias de Ebpedizenérico, no se podran
autorizar construcciones 06 instalaciones, sin lavipr resoluciéon favorable del
Ministerio de Fomento. Tampoco se podran ubicaaiasiones que produzcan humo,
nieblas o cualquier otro fenbmeno, que suponga iesge para las aeronaves,
incluyendo las instalaciones utilizadas como refudg aves en régimen de libertad,
todo ello conforme a lo dispuesto en el articuloded Decreto 584/1972, de 24 de
Febrero.

Los propietarios 0 poseedores de inmuebles, es éstas, no podran oponerse a la
entrada en sus fincas para las operaciones densait@ o auxilio a aeronaves
accidentadas. Los dafios y perjuicios que se caersdas bienes afectados por estas
servidumbres “seran indemnizables, si a ello hebiggar, aplicando las disposiciones
sobre expropiacion forzosa” (articulo 54 de la U&y1960).

Como Normativa sectorial aplicable se deberd tpresente la siguiente:

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n® 176, de 23ju®) sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscalesninistrativas y de Orden Social,
de 29 de diciembre (B.O.E. n°® 312, de 30 de diciejnb
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Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.@° 162, de 8 de julio).

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembos Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (B.O.E. n° 31634 de diciembre).

Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°® 692tlede marzo) de Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, die @gosto (B.O.E. n° 218, de 11 de
septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 derdbre (B.O.E. n° 303, de 19 de
diciembre) y por Real Decreto 1189/2011, de 19 giesta (B.O.E. n°® 204, de 25 de
agosto).

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de @uién de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. 12, 2@ 7 de diciembre) modificado
por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (B.1®.E04, de 25 de agosto).

Real Decreto 1840/2009, de 27 de noviembre, pquelse actualizan las servidumbres
Aeronduticas de Huesca-Pirineos (B.O.E. n° 25 9d#e2enero de 2010).

Orden FOM/2914/2002 del Ministerio de Fomento deée5noviembre de 2002 por la
gue es aprobado el Plan Director del Aeropuertdwesca (Monflorite) (B.O.E. n° 277,
de 19 de noviembre).

Articulo 314. Proteccién del Sistema ferroviario

Se debera respetar lo establecido en la legislasétorial de referencia (Ley 39/2003,
de 17 de noviembre y Reglamento del Sector Femiovia387/2004, de 30 de
diciembre), incorporando a modo de resumen en faseptes normas las siguientes
zonas de proteccion:

a) Limite de edificacion: Franja a ambos ladosadRed Ferroviaria de Interés General
en la que queda prohibido cualquier tipo de obracalestruccién, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resulten impréddes para la conservacion y
mantenimiento de las que existieran a la entradavigor de la Ley del Sector
Ferroviario (Ley 39/2003, de 17 de noviembre). Hedaja tiene su final en la linea
limite de edificacién medida horizontalmente aipak la arista exterior mas proxima a
la plataforma con una distancia a cada lado deiema (50) metros.

b) Zona de proteccion: Franja de terreno a amhiisslde la infraestructura ferroviaria
limitada por dos lineas medidas horizontalmenteadirpde la arista exterior de la
plataforma a una distancia de setenta (70) metros.

¢) Zona de dominio: Comprenden la zona de domidaldigo los terrenos ocupados por
las lineas ferroviarias que formen parte de la Raeoviaria de Interés General y una
franja de terreno de ocho (8) metros a cada lada glataforma, medida en horizontal
y perpendicularmente al eje de la misma, desdedtaa&xterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interiéa del talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los midgastenimiento colindantes con el
terreno natural.
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Articulo 315. Proteccién de Caminos rurales

Se prohibe edificar a distancias inferiores a 16asanedidos a ambos lados del eje de
cualquier camino existente, salvo en el interidrsdelo urbano.

Dicha prohibicion queda fijada en una distancia 2% metros, como normativa
especialmente aplicable al viario rural de nuewaddn, sefialado en los Planos de
ordenacion, cuya finalidad es desviar el trangitdcala y ganadero del Suelo Urbano.
Articulo 316. Proteccion de Cauces naturales

1. Se prohibe la edificacién en los cauces natiraken las zonas de servidumbre, y se
condiciona el uso en las zonas de policia, cortdgrie cinco (5) metros y cien (100)
metros respectivamente, medidos a partir de las fajerales que lindan con los cauces
publicos situados por encima del terreno cubiestolgis aguas en las maximas crecidas
ordinarias.

2. Se establecen las “zonas inundables” delimitamegso los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo peesthlistico de retorno sea de
quinientos afos, y las “zonas de flujo preferentigride se concentra el flujo durante la
avenida, o via de intenso desagiie como la zonaedpada la avenida de 100 afios de
periodo de retorno, se pueden producir graves destoe las personas y los bienes.

En ambas zonas se limitan los usos y se prohisesdificaciones.

Articulo 317. Proteccion de Cauces artificiales

Se limita la edificacion y los usos a los vinculgdo la infraestructura de riego, con
zona de servidumbre de cincuenta (50) metros aladdalesde el eje central en el caso
del Canal de Monegros y de veinticinco (25) met&raada lado desde el eje central para
las acequias de La Violada y Santa Quiteria.

Articulo 318. Proteccién de Vias Pecuarias

1. Las vias pecuarias estan consideras como “dorpifiblico cabafiero” y como tal
bienes demaniales inalienables, imprescriptibieembargables.

2. El término municipal de Almudévar presenta fieasilas cuatro vias pecuarias de las
qgue tres son Cafadas Reales, y por tanto con wiarande 75,22 metros, y una
Vereda con una anchura de 20,89 metros.

Articulo 319. Proteccion de los Montes

1. Los Montes Catalogados de Utilidad Publica sesideran “dominio publico
forestal” y como tal se encuentran protegidos &enfa construccién y urbanizacion.

2. La madificacién de la clasificacion urbanisticauelo urbano o urbanizable requerira
su previa descatalogacion, cuando proceda, y sfedtacion, o la previa exclusion del
Registro de Montes Protectores, en su caso.

Articulo 320. Proteccién de la red gasistica

Se prohibe cualquier tipo de construccién en uarjdrde dieciséis (16) metros, ocho
(8) metros a cada lado del eje, del gasoducto igmirde en el sector nordeste del
término municipal de Almudévar.

Articulo 321. Proteccion de las lineas aéreas degémeléctrica

1. Las construcciones, instalaciones, plantacialeearbolado y otras actividades que
vayan a situarse en las proximidades de las lieatricas de Alta y Media Tension
deberan contemplar los riesgos naturales desfaestadisi como sobre las personas y
los bienes.

2. Al respecto, y para estas Normas, se estableaezana de prohibicién para la
edificacién de uso residencial de diez (10) me&wwdas de Alta Tensién y cinco (5)
metros en las de Media Tension, salvo en sueloanod) medidos en proyeccion
horizontal con base en el eje central formado mtaseinfraestructuras lineales y
prolongando cinco (5) metros a cada lado y dosawreyr medio (2,5) a cada lado
respectivamente.
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Articulo 322. Régimen de distancias a explotaciones

1. Las instalaciones ganaderas deberan guarddistasicias minimas, respecto de los
nacleos de poblacion sefialadas en el Anexo VI dmir&@o 94/2009 por el que se
aprueban la revision de las Directrices Sectorjaak/o que por normativa especifica
se establezcan otras mayores.

Especie animal (*)| Nucleos de poblaciér Viviendas diseminadas
(metros) (metros)

Ovino/Caprino 500 100

Vacuno 750 100

Equino 750 100

Porcino 1.000 150

Aves 1.000 100
Conejos 500 100
Animales peleteria 500 100

Otras especies 750 150

(*) En las explotaciones mixtas, se aplicara la distamé@s restrictiva.

2. Estas distancias seran mayores en la franjaedéos dominantes. Se entiende como
franja de vientos dominantes la comprendida eneetd® definido por las direcciones
+/- 22, 5° sexagesimales, tomando como eje laddedalel viento dominante. Cuando
no existan datos para determinar la direccion dehtg dominante, la franja sera
definida por las direcciones NO/SE y O/E, con aemn la granja. Si el nucleo de
poblacibn o zona urbanizable queda dentro del d@efiida anteriormente, las
distancias fijadas seran hasta un 50 % mayoredgmnastalaciones de porcino, vacuno
y equino, y hasta un 20 % mayores para las retatilas demés especies.

3. No podra acordarse reduccion alguna en exptotasi de porcino, en vacuno y en
equino con capacidad superior a 100 UGM y 150 UGdpectivamente, ni en
explotaciones de otra orientacién zootécnica daadpd superior a 60 UGM.

4. Las distancias a los nucleos de poblacion sdramedesde el punto de la linea de
delimitacién de los Suelos Urbanizable o Urbanondigleo de poblacion méas préximo
a la explotacién ganadera hasta el punto mas podxiomstruido de la explotacién
ganadera, sean los edificios y otros elementosidnates de la misma susceptible de
producir emisiones molestas, nocivas o insalubres.

5. Ademas de respetar las distancias a los nlaeopoblacion, también deberan
cumplir las distancias a las viviendas diseminddasa del nacleo de poblacion del
Anexo VI, siempre que éstas cuenten con todasckxscias y autorizaciones necesarias.
Las distancias entre las explotaciones y estedgpaviendas deberan medirse desde los
puntos mas proximos de los edificios construidosluido cualquier elemento de la
explotacion ganadera susceptible de producir emgsioolestas, nocivas o insalubres.
6. La distancia minima a mantener por las instales ganaderas, respecto a viviendas
diseminadas, sera la establecida en el Anexo ¥l psijuicio de la que pudiera ser
aplicable conforme a normativas especificas.

7. Respecto a otros elementos relevantes deloréoritlas instalaciones ganaderas
deberan guardar las distancias minimas que seae@gel Anexo VII, sin perjuicio de
lo dispuesto en la normativa sectorial que residtaplicacion.

Elemento relevante territorio Distancia minima
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Elemento relevante territorio | Distancia minima

Autovias y ferrocarril 50 metros

Carreteras 25 metros

Cauces de agua 35 metros

Acequias y desagies 15 metros (5 metros

de riego en las impermeabilizadag

A captaciones de agua 250 metros (salvo Informes

para el abastecimiento Técnicos que lo justifiquen)

A tuberias de conduccién 15 metros (salvo Informes

de agua para abastecimiento| Técnicos que lo justifiquen)

A pozos y manantiales 35 metros

A alojamientos turisticos 500 metros

A viviendas de turismo rural 300 metros

A Bienes de Interés Cultural 1.000 metros (500 osetr
A Otros elementos del

patrimonio cultural)

A poligonos industriales 200 metros

A industrias alimentarias 500 metros

A industrias de transformacion 1.000 metros

de animales muertos

de origen animal

8. Respecto de otras explotaciones ganaderas 8 oa@wotros ganaderos, deberan
guardar las distancias minimas que se sefialan eAneko VIII. Cuando la
reglamentacion técnico-sanitaria establezca urtardi; mayor, debera respetarse la
misma. Para la medicién de las distancias se teamicuenta los puntos mas préximos
construidos de las explotaciones, sena los edifigimtro elemento funcional de las
mismas susceptibles de producir emisiones molastassas o insalubres.

9. Se entiende como distancias minimas las pray&stsobre plano horizontal. En los
casos en los que las distancias sobre el perfitesle#no superen a las mediciones en
planta en méas de un 30% Yy existan barreras nasucalaccidentes del terreno que
minimicen los efectos negativos ocasionados conmsexuencia del desarrollo de la
actividad, podran tomarse las mediciones realizatése el perfil del terreno. Las
anteriores distancias no seran de aplicacion expltaciones domésticas, que, estaran
perfectamente delimitadas y separadas entre efleiendo cumplir las normas
urbanisticas e higiénico-sanitarias de aplica@émo las que no superen:

- Dos cabezas de vacuno

- Tres équidos o cerdos de cebo

- Ocho cabezas de ovino o caprino

- Cinco conejas madres

- Treinta aves

- Dos UGM para el resto de especies 0 si convivas ke una especie

10. Las instalaciones ganaderas deberan respstatidtancias minimas establecidas
tanto en este PGOU como las previstas en el Plaaetmde los municipios contiguos,
con respeto a los elementos situados en los tésndacestos Ultimos, siempre que las
distancias establecidas por éstos no sean magtrear que las contenidas en las
Directrices Sectoriales.

Respecto de las instalaciones ganaderas existemtesntradiccion con las distancias
minimas a Suelos Urbanos y Urbanizables, se atgndedo que los 6érganos
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competentes establezcan al respecto, con la tead#mclar solucion legal a todas ellas
con la prioridad que se establezca en los casosgleres conflictos o peor convivencia
y riesgos con los usos residenciales, todo ello leobase del caracter rural y la
importancia del sector primario entre las activeiadcondmicas municipales.

11. Se cuidara el disefio de las edificaciones talatones vinculadas a la actividad
ganadera, debiendo mantener, en la medida en dueadmnalidad de las mismas lo
permita, un equilibrio con las alturas, formas, oce$, y texturas del entorno,
proponiendo aquellas mas acordes con el mismogunidtse integrar adecuadamente en
el medio, minimizando el impacto paisajistico quegan causar, y a tal efecto de
plantara una linea perimetral de arbolado alredddda instalacion. Las edificaciones
presentaran todos sus paramentos totalmente acaltaddorme prevén las Normas.
12. Serdn de aplicacién a dichas instalacionesntasnas bésicas y condiciones
establecidas en el Decreto 94/2009 por el que k&b la revision de las Directrices
Sectoriales. (Articulos 21 a 25 y Anexo VI, Anexdl YDecreto 94/2009 Directrices
Sectoriales sobre actividades e instalaciones gaasyd

Articulo 323. Régimen de emplazamiento de cemergeri

1. Son de aplicacion las normas de Policia Saaitdortuoria aprobadas por Decreto
106/1996, de 11 de junio, del Gobierno de Aragdi©O(B. n © 72 de 21 de junio de
1996), en el que se hace referencia, respecto a@ngsazamientos y riesgos de
contaminacion, al control de las nuevas constrmesode cementerios y sus
ampliaciones y reformas.

2. Los cementerios de nueva construccion se entplazabre terrenos permeables y a
una distancia no inferior a 250 metros de los msctie poblacion, o del limite del suelo
urbano, urbanizable de uso residencial, segun d8®s; excepto que una distancia
menor fuere autorizada por el Director General a@&uds Publica a propuesta del
Director de Sanidad y Consumo del Servicio Proginde Sanidad, Bienestar Social y
Trabajo competente en razén de la ubicacion ernrdaotécnico del Departamento de
Ordenacion Territorial, Obras Publicas y Transmorte

3. Los expedientes de construccién, ampliacion fprmea de cementerios seran
resueltos por el Director de Sanidad y Consumo espondiente. En dichos
expedientes, excepto en los de reforma, deberdaapomun informe del Departamento
de Ordenacion Territorial, Obras Publicas y Trangsosobre su emplazamiento y un
informe del Instituto Tecnolégico Geominero de HEwpa del Departamento de
Economia, Hacienda y Fomento de la Diputacion Gdnde Aragén, sobre la
permeabilidad del terreno, acreditando que no ledigne de contaminacion de ningin
abastecimiento de agua. (Articulo 5 Decreto 10881R6glamento de Policia Mortuoria
de Aragén)

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EBUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 324. Régimen del Suelo No Urbanizable Egle

1. En el Suelo No Urbanizable Especial esta prdhibualquier construccion, actividad
0 cualesquiera otros usos que implique transfordnadie su destino o naturaleza,
lesionen el valor especifico que se quiere protegerfrinjan el régimen limitativo
establecido por los Instrumentos de Ordenaciéntdgal, los Planes de Ordenacién de
los Recursos Naturales, la Legislacion sector&lmresente PGOU.

2. Los instrumentos previstos en el apartado amtgubdran prever actividades,
construcciones u otros usos que puedan llevarsd@sin lesionar el valor especifico
que se quiera proteger o infrinjan el régimen kD establecido en el PGOU o
Legislacion sectorial. Para la autorizacion de essss se aplicara el procedimiento
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establecido en los articulos 330, 331 y 332 desestamas, sin perjuicio de otras
autorizaciones, licencias o controles ambientalesgptivos. (Articulo 33 LUA).

3. Como condiciones aplicables, con caracter génee tendrdn presentes las
determinaciones incluidas en la Normativa Subsaligrovincial, en todos aquellos
aspectos no regulados en estas Normas.(Modificafi@n aprobada segin Orden de 12
de Mayo de 2000.

Articulo 325. Nomenclator

Las normas especificas de regulacién en que secest el suelo no urbanizable y las
limitaciones a la edificacion que se establecenetiecomo nomenclator la siguiente
distribucién genérica:

1. Usos primarios

la: Usos de cultivo y explotaciones agricolas.

1b:  Aprovechamientos forestales.

lc: Explotaciones ganaderas.

1d:  Actividades extractivas.

2. Actuaciones de Interés Publico General
2a: Proteccion y mejora del medio rural o natural.
2b:  Implantacién y entretenimiento de las ObradiPah

2c:  Vinculadas al servicio de los usuarios de laga® Publicas.

3. Actuaciones de Interés Publico Especificas

3a: Instalaciones o edificios de caracter cooperyath asociativo agrario no
vinculados funcionalmente a una explotacion.

3b:  Actividades industriales.

3c: Usos de ocio y recreo.

3d:  Ndcleos zooldgicos o asimilables.

3e: Usos cientificos, docentes y culturales.

3f: Usos sanitario y asistencial.

39:  Usos comerciales y de hosteleria.

3h:  Usos asimilables a los servicios publicos.

4, Uso residencial

4a:  Vivienda rural tradicional (existente).

4b:  Vivienda asociada a un uso permitido.

4c: Vivienda familiar aislada.

Articulo 326. Asignacién de usos

Segun el régimen de autorizaciones en las diversaas en las que se categoriza el
suelo no urbanizable ordenado por el Plan Genenagdrgt la asignacion de usos al
territorio, se establecen los siguientes tipossieyusus definiciones:

. Uso prioritario: Es el que caracteriza o predamén un area homogénea y
determinada y se corresponde con el uso vocacyodgtimo atendiendo a la capacidad
de acogida y aptitudes del territorio.

. Uso compatible: Se supeditan a los usos pricggacomplementandolos y
contribuyendo a la mejor asignacion funcional deswen el territorio.
. Usos prohibidos: Son los que no se admiten dmdoexpresa por el Plan

General. Los usos existentes podran mantenersasetohdiciones reguladas para las
situaciones de fuera de ordenacion.
Articulo 327. Suelo Urbanizable Especial. Ordenacié usos.

En las presentes Normas se establecen los sigaigiterios de ordenacion aplicables y
que tienen su descripcion vy justificacién en lasespondientes memoria justificativa
de la Revision del Plan General de Ordenacion UrldenAlmudévar.
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También se incorporan las subcategorias de suelobamizable especial agrupadas de
acuerdo al criterio de ordenacion establecido.

- SNU-EN.- Proteccién del Ecosistema Natural

o Red Natura 2000
* EN.1.- LIC Sierras de Alcubierre y Sigena.
» EN.2.- Habitats protegidos de la Red Natura 2000.

- SNU-AG.- Proteccion de los Sistemas Agrarios
» AG.1.- Productividad agricola

* AG.2.- Dominio publico forestal
» AG.3.- Dominio publico cabariero.
- SNU-ES.- Protecciones Sectoriales y Complementarias

o Proteccion del Sistema de comunicaciones e Infiadatas

* |[E.1.- Carreteras.
* IE.2.- Ferrocarril.
* [E.3.- Caminos estructurales.
* IE.4.- Lineas eléctricas de Media y Alta Tension.
* IE.5.- Gasoducto.
* |[E.6.- Sistema de saneamiento de aguas residuales
* [E.7.- Sistema de abastecimiento de agua.
* [E.8.- Sistema de tratamiento de residuos salidos
o Cauces publicos y Zonas de policia

» CA.1.- Cauces de agua naturales.
» CA.2.- Cauces de agua artificiales.
- SNU-EC.- Proteccion del Patrimonio Cultural:

o Yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos
» EC1.- Yacimientos Arqueolégicos y Paleontolégicos.

Se ha incluido, a su vez, dentro de esta protecebarea
correspondiente al entorno del bien que queda datia graficamente,
conforme se sefiala en los Planos de Ordenacioespomdientes. Se
establecen las siguientes subcategorias de préwegor concurrir valor:

» Arquitecténico

» Bien Patrimonio Especial
e Etnolégico

e Arqueolégico

» Paleontoldgico

Articulo 328. Suelo No Urbanizable Especial. Asigjda de usos

En las presentes Normas se establece una asignbcidsps prioritarios y compatibles
para cada subcategoria de suelo no urbanizableigispguedando el resto de las
incorporadas en el nomenclétor del articulo deifetasion de usos de estas Normas
como prohibidos.(Se utilizan las denominaciones Memenclator definido en el
Articulo 325, de estas Normas.
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* Proteccion del Ecosistema Natural
* EN.1.-LIC Sierras de Alcubierre y Sigena.

Usos prioritarios 2a, 3e.
Usos compatibles3c.

» EN.2.-Habitats protegidos de la Red Natura 2000.

Usos prioritarios 2a, 3e.
Usos compatiblesla existentes, 3c.

 Proteccion de los Sistemas Agrarios
* AG.1.- Productividad agricola
Usos prioritarios: 1a, 2a, 3a.
Usos compatibleslb, 1c, 2b, 2c, 3c, 3e, 3h, 4a, 4b.
* AG.2.- Dominio publico forestal

Usos prioritarios: 1b, 2a.
Usos compatibledla, 1c, 3c, 3e.
» AG.3.- Dominio publico cabafiero.

Usos prioritarios 1¢ sin construcciones, 2a.
Usos compatibles: 38g.

* Proteccion delSistema de comunicaciones e Infraestructuras

Dada la vinculacion con la legislacién sectorial rdéerencia en estas
subcategorias (carreteras, ferrocarril, etc.), Uses prioritariosestan
ligados a la actividad de la que dependen, y cowmpatibles se
establecen los que presenten relacién con la misma.

« Cauces Publicos y Zonas de Policia
¢ CA.1.- Cauces de agua naturales.

Usos prioritarios 2a, 3e.

Usos compatibledla, 1b, 2b, 2c, 3c.
* CA.2.- Cauces de agua artificiales.

Usos prioritarios 2b, 2c.

Usos compatibles3e, 4b.
Yacimientos Arqueolégicos, Arquitecténicog Paleontoldgicos

Usos prioritarios 2a, 3e.
Usos compatiblds, 1b, 2b, 2c¢, 3c.

Articulo 329. Suelo No Urbanizable Genérico. Deiaaniones aplicables.
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Dado el caracter residual de esta categoria, enipid se pueden establecer cualquiera
de los usos permitidos en el suelo no urbanizabbpeg figuran en el articulo de
clasificacibn de usos de las presentes Normas, la®ninicas limitaciones de la
legislacion sectorial que regula los distintos ut®ormativa Provincial Subsidiaria y
complementaria (Modificacion n° 2 aprobada segide®de 12 de Mayo de 2000), la
utilizacion racional de los recursos naturalesniasnas de proteccion aplicables y las
determinaciones que se sefialan a continuacion:
1.- Parcela minima.-

Se establece como parcela minima a efectos urlcaisist0.000 m2 indistintamente en
secano y regadio. Excepcionalmente, podrdn aateez casetas de aperos e
instalaciones destinadas a la ejecucion y entretento de las obras publicas y de
utilidad publica e interés social sobre parceldsriores a la minima edificable cuando
las caracteristicas de la localizacién 6 prestad@rservicio lo justifiquen.

2.- Distancia entre edificaciones
Se fija una distancia minima entre edificacioned 5@ metros para evitar la formacion
de servicios comunes. No sera aplicable esta eedds edificaciones o instalaciones
gue forman parte de una misma explotacién agranisidad empresarial.

3.- Retranqueos
Se fijan las distancias minimas de 10 metros dda\gue se da frente y de 5 metros a
los demés linderos de la propiedad, con objeto aesan la condicion de aislada de la
edificacion ademas de servir de proteccion a losras locales.

4.--Altura maxima
En el caso de vivienda unifamiliar aislada la atreguladora sera de 6 metros, la altura
maxima visible del edificio sera de 9 metros y@hero de plantas permitido sera de 2,
incluyendo a la planta baja. En otros casos (algdc@ecuarios, de interés social 6
utilidad publica) la altura vendra condicionada gbuso de la edificacién.

5.- Edificabilidad méxima
La edificabilidad maxima total permitida en viviendera de 300 m2. Para usos
agricolas y ganaderos, previa justificacién, el wtamiento podra autorizar
edificaciones que no rebasen el 0,20 m2/m2, conedifecabilidad maxima de 0,02
m2/m2, la ocupacién maxima no excedera del 20 &locdmo determinan las Normas
Subsidiarias Provinciales en su apartado 7.3.2.

6.- Cerramientos.

Los cerramientos que se realicen frente a los a@snin vias publicas, deberan
retranquearse 10 metros del eje del camino, 6 Bomdel borde del pavimento, si éste
existiese, debiendo aplicar la mas favorable alimande las dos dimensiones.

7.- Condiciones estéticas
Todas las construcciones e instalaciones debetégramse en el paisaje, tanto desde el
punto de vista de los materiales y composicion &rm volumétrica como de la
situacion y perspectiva. A tal efecto se utilizasuciones constructivas, materiales,
colores, textura, formas, proporciones, huecogpimi#rias acordes con la arquitectura
tradicional o tipica. En general se prohibe laza#dion de fibrocemento o pizarras para
las cubiertas y fachadas.
Articulo 330. Autorizacién de usos en Suelo No Wibable Genérico mediante
licencia municipal
1. En Suelo No Urbanizable Genérico, el Ayuntandepbdra autorizar, mediante
licencia de obras, de conformidad con el régimaabéscido en las Directrices de
Ordenacion del Territorio, en el presente PGOU,noek Planeamiento Especial, y
siempre que no lesionen los valores determinaméa dasificacion del suelo como No
Urbanizable, las siguientes construcciones o iasiahes:
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a. Las destinadas a las explotaciones agraridsjdada vivienda de persona que
deba permanecer permanentemente en la explot&adronsideran incluidas:

0 Construcciones e instalaciones destinadas a exjpoes agrarias

0 Construcciones e instalaciones vinculadas a ugwsias de caracter productivo

(cultivo agricola de regadio, de secano, praderpasjizales, plantaciones forestales,
obras y mejoras agricolas e invernaderos)

b. Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiengenyicio de las obras publicas,
incluida la vivienda de persona que deba permangsgmanentemente en la
construccion o instalaciéon. Se consideran incluidas

0 Construcciones e instalaciones provisionales @matmente vinculadas,
mientras dure, a la ejecucion de una obra publica.

0 Depésitos de maquinaria y materiales para el mantento de las obras
publicas.

0 Talleres de reparacion ligados a las carreteras

0 Puestos de socorro y primeros auxilios

0 Estaciones de servicio y Gasolineras

O

Usos hoteleros ligados a las carreteras, admdidadventa de artesania,
productos tipicos y de alimentacion. (ArticuloL30Ar)

C. Se permite la vivienda unifamiliar aislada sieengue no forme nucleo de
poblacién y observando las condiciones sefialadasl emticulo 30.2 de la Ley de
Urbanismo de Aragon (3/2009) 6 cualquiera que ldifitque o sustituya. “...se exigira
gue exista una sola vivienda por parcela, que difice®s no rebasen los trescientos
metros cuadrados de superficie construida, asi @umedas parcelas tengan, al menos,
diez mil metros cuadrados de superficie y que quealdscritas a la edificacion,
manteniéndose el uso agrario de las mismas o, éefsato, con plantacion de arbolado
con sujecién a los planes y directrices sobre admVigentes.”

d. Se permitira la edificacién de casetas de apareervicio de las necesidades
agricolas de la parcela, cumpliendo el siguientelimionado.
1. Tendran consideracion de casetas de aperodlaageenstrucciones de pequefa

envergadura que no superen la superficie totaltedoda de 20 m2. No se podra
construir mas de una caseta por cada finca relgistra

2. Condiciones de linderos:
- Deberan separarse un minimo de 3 metros deno®ed con otras propiedades
colindantes.

- Se prohibe edificar a distancias inferiores arfiros medidos a ambos lados
del eje de cualquier camino existente.

3. Documentacién requerida para la autorizacion:

- Plano de emplazamiento a escala minima 1/500adsedefleje la ubicacion de

la caseta y las distancias a linderos.

- Presupuesto de las obras necesarias.

4. Documentacion requerida a la conclusion de baaso

- Certificado de seguridad y solidez firmado pantéo competente y visado por
el colegio oficial correspondiente.

- Fotografia del estado final de las obras.

Articulo 331. Autorizacién de usos en Suelo No Wibable Genérico mediante

autorizacién especial

1. En Suelo No Urbanizable Genérico podran auttsézade conformidad con el

régimen establecido en las Directrices de Ordenatsb Territorio, en el preste PGOU,

o en el Planeamiento Especial, y siempre que Hesganen los valores protegidos por
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la clasificacién del suelo como No Urbanizable, Eguientes construcciones e
instalaciones:

a. Las que quepa considerar de utilidad publicanterés social y hayan de
emplazarse en el medio rural. Se consideran irasuid
0 Construcciones e instalaciones destinadas a léotagpn de los recursos

naturales o relacionadas con la proteccién del onadibiente, incluida la vivienda de
persona que deba permanecer permanentementexgid&eion.

0 Infraestructuras de telecomunicaciones

0 Construcciones e instalaciones destinadas a @&soardcter cientifico, docente,
cultural, usos de caracter recreativo y deportivo

0 Construcciones e instalaciones destinadas a ugesias no incluidas en el
articulo 330.1.a

0 Las extracciones, depdsitos y beneficios de resumsinerales, de combustibles
sélidos y de deshechos o chatarras

0 Los vertederos de residuos sélidos

0 Instalaciones ganaderas que por su tamafio noeguegthcion con la naturaleza
y destino de la finca

0 Industrias y almacenes que por sus caracteristiehan situarse en el medio
rural

0 Agrupaciones de defensa sanitaria

b. Obras de renovacion de bordas, torres y edifinivales antiguos, siempre que

mantengan las caracteristicas tipoldgicas extemnadicionales propias de tales
construcciones.

2. El procedimiento para resolver sobre la autoitzaespecial sera el establecido en la
LUAr. (Articulos 31y 32 LUAr)

Articulo 332. Suelo No Urbanizable Genérico contitiones de uso

1. En esta categoria queda incluida la zona cordjgtarentre la linea limite de la
edificacién y el final de la zona de afeccién sadalpor las legislaciones sectoriales
aplicables (carreteras, linea ferroviaria, canglasequias).

2. En dicha zona quedan limitados los usos adresibequiriéndose, en todo caso, la
autorizacion previa del organismo titular de laaektructura afectada (carretera, linea
ferroviaria, canales y acequias) para ejecutaqoied tipo de obras de construccion.
TITULO VIIl. DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Seccibn 12, Planes Parciales

Articulo 333. Definicion

1. Tienen por objeto el establecimiento, en deBarael PGOU, de la ordenacion
pormenorizada precisa para la ejecucion de Seator&sielo Urbano No Consolidado y
en Suelo Urbanizable en el caso de que no dispaigditha ordenacion.

2. Podréan tener por objeto la modificacion de Eearncién pormenorizada establecida
en el PGOU, para Sectores enteros de Suelo Urban&dhsolidado y de Suelo
Urbanizable, sin alterar la ordenacion estructyrde conformidad con los criterios y
directrices establecidos en el PGOU, sin que puasfdatar negativamente a la
funcionalidad del Sector o la ordenacion de surento

3. No podran aprobarse Planes Parciales, sin qgeapo simultaneamente, pero en
expediente separado, se haya aprobado definitivenséRPGOU. (Articulo 51 LUAr)
Articulo 334. Contenido y documentacion

1. El contenido y la documentacion exigibles apéanes parciales se regiran por lo
dispuesto en la LUAr y en el Reglamento de Planeaimide Aragon (RPA), de
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acuerdo con los criterios que para cada documeetaletallan en los articulos
posteriores.

2. Los Planes Parciales podran contener las detaciophes propias del Proyecto de
Urbanizacion, al que en tal caso sustituiran. Roth@mitarse simultdneamente con los
Planes Parciales, en expediente separado, cualgstarmento de Gestién urbanistica.
(Articulos 52 y 55 LUAr)

Articulo 335. Memoria de los Planes Parciales

1. La memoria de los planes parciales incluiriehos, los siguientes contenidos:

a) Justificaciéon de la conveniencia, oportunidagracedencia de la formulacién del
plan parcial, de acuerdo con lo establecido etael general.

b) Exposicibn de todos aquellos aspectos de laag@n actual que pudieran
condicionar la ordenacion y la ejecucion, con gliginte contenido minimo:

. Las caracteristicas naturales del territorio,|@gioas, geotécnicas, topograficas,
hidrolégicas, edafolégicas y otras. Al describirvagetacion se tendran en cuenta las
especies, tamafio, edades y estado.

. Los usos de los terrenos las edificaciones yilfimestructuras existentes,
precisando, en su caso, el nimero de residentes gulestos de trabajo que haya en la
zona, el tipo de edificacion, su calidad y estaddas caracteristicas, condiciones y
capacidad de las infraestructuras.

. Estudio de la propiedad del suelo, con descnpcie servidumbres,
arrendamientos y otros derechos indemnizables.

c) Exposicion y andlisis de los objetivos y logerios de la ordenacion en funcién de
las determinaciones del plan general, de la infordmaurbanistica verificada y de los
estudios complementarios realizados.

d) Examen y andlisis ponderado de las diferentesnativas que pudieran plantearse
por la extensién y entidad del plan, y justificacide que la elegida responde con
ventaja a los objetivos planteados, de acuerdo loencriterios que se hubieran
adoptado. Se acreditara que la solucién propuestatituye una unidad funcional
conectada adecuadamente con las areas colind&opgitiprada en su dotaciéon de
equipamientos, coherente en su sistema de espdwies e integrados con los tipos
edificatorios que existieran en sus bordes.

2. Se incluird como anejo a la memoria una sintegantitativa de su contenido,
expresada en forma de tabla o cuadro con exprealdmenos, de los siguientes
extremos:

a) Superficie total del sector ordenado por el plarcial.

b) Superficie de los sistemas generales que elgaaaral incluye o adscribe al sector.
c) Superficie del viario publico ordenado por ehrplparcial, cotejada con el minimo
exigido por el plan general.

d) Superficie de parques y jardines publicos ordesgor el plan parcial, cotejada con
la de cesidn obligatoria establecida por el Regiamde Planeamiento (RPA) y el plan
general.

e) Superficie de las parcelas destinadas a equepdosi y servicios, diferenciandose los
publicos y los privados, y cotejandose con lasotes obligatorias establecidas por el
Reglamento de Planeamiento (RPA).

f) Superficie total de suelos de cesién, desglossedistemas generales y locales.

g) Superficie total de suelos privados, desglossados del sistema de equipamientos
dimensionada segin modulos y el resto.

h) Superficie edificable, desglosada por usos ynpamzanas, parcelas u otras unidades
a las que se refiera la ordenacion.

i) indice de edificabilidad sobre superficie brdd sector.
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j) indice global de edificabilidad destinada a ukasativos sobre superficie neta del
sector, e indices pormenorizados de edificabilgts#ute superficie neta en las diferentes
manzanas, parcelas o unidades de suelo a que ise rief ordenacién (cada una
correspondera a una zona pormenorizada en plamasnas urbanisticas).

k) Superficie destinada a espacios libres privadwsunitarios (excluidos los espacios
libres de ocupacion de las parcelas).

[) Altura maxima edificable, desglosada por usopoy manzanas, parcelas u otras
unidades a las que se refiera la ordenacion.

m) Dotaciéon de plazas de estacionamiento, cotegaitalos minimos normativos.
(Articulo 89 RPA)

Articulo 336. Normas zonales de los Planes Parciale

1. El plan parcial contendrd unas normas zonatpdadoras de los usos del suelo y de
la edificacion publica y privada, y de todas lasacontempladas por la ordenacion,
incluidas las de equipamiento. Las normas urbaasstseguiran el modelo de las
normas zonal del Plan general, remitiéndose a sfisidones generales y a las
condiciones genéricas establecidas por éste psraoleas de edificacion en manzana
residencial cerrada, en bloque residencial abieeio zonas de usos productivos.

2. La regulacién pormenorizada debera incluir toldas condiciones de ordenacién
necesarias para el otorgamiento de licencias decagibn, salvo que se remitan a
estudios de detalle aquellas que sean suscepgbédlalsegun la caracterizacién legal
de esta figura.

Articulo 337. Delimitacion de Unidades de ejecucioRlan de Etapas de los Planes
Parciales

1. En el plan parcial habra de preverse la deloiditade unidades de ejecuciéon dentro
de cada sector y las etapas temporales en laseqpeegea la ejecucion material de
obras.

2. El plan parcial contendra un plan de etapas garajecucion, acorde con el plano
correspondiente.

3. Se sefalara en el plan de etapas, las condécabjetivas y funcionales que ordenen
la eventual secuencia de la puesta en serviciadie etapa

4. Ademas, este documento del plan parcial cordet@duracion de la etapa, con
establecimientos de plazos para la presentaciéangté del instrumento de gestion y
del proyecto de urbanizacion y la implantacionaedervicios y para la solicitud de las
licencias de edificacion.

5. El plan de etapas podra prever, justificanddiecaadamente, una alteracion de sus
previsiones temporales y espaciales, siempre queaséengan la coherencia del plan,
se cumplan las determinaciones establecidas yraetg®n la ejecucion y financiacién
del conjunto de sus previsiones.

6. Si resulta aconsejable, podra establecer dosa® aternativas en cuanto a la
realizacion en el tiempo de las determinaciones pleh parcial, expresando las
circunstancias que hayan de motivar la elecciéundeu otra alternativa.

Articulo 338. Estudio econdmico y financiero de Rianes parciales

1. El plan parcial contendra un estudio econémidmanciero en el que se exprese el
coste aproximado de las obras de urbanizacionigngiantacién de los servicios, y se
indiquen las fuentes de financiacidn de su ejecygia sean publicas o privadas.

2. La evaluacion econémica de los costes de lanirdeion detallard su coste de
ejecucion material aproximado, incluyendo todos e#ige servicios que legal y
reglamentariamente sean exigibles en el momenso dedaccion y aprobacion.

3. Sobre el total de coste de ejecucion matemakwnaran el beneficio industrial, los
gastos generales (incluso honorarios facultatiwssgdaccion del plan parcial, gestion,
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estudios de detalle y proyectos de urbanizacida)rgpercusion del impuesto sobre el
valor afiadido u otro similar que lo sustituya, obtadose finalmente el coste de
urbanizaciéon como la suma de todos estos conceptos.

4. Cuando, con ocasién de la ejecucién del planigiahayan de realizarse obras que
corresponden a los Sistemas Generales previstoselp@ian general, el estudio
econdémico y financiero precisara su forma de fir@gign, distinguiendo los que hayan
de asumir organismos o entidades publicas de aguelle hayan de financiarse con
cargo al sector. (Articulo 95 RPA)

Articulo 339. Planos de informacién de los Plaragiples

1. En los planes de informacién se reflejara laasion y el tratamiento de los terrenos
en el plan general, asi como su estado actualamaa su morfologia, construcciones,
vegetacion y usos existentes, y la estructura geolsiedad del suelo.

2. La informacién grafica habra de referirse a ptenos parcelarios oficiales en el
municipio y contendrd los planos que sean reglaan@mbente exigibles en cada
momento. (Articulo 90 RPA)

Articulo 340. Planos de Ordenacion de los Planes&es

1. Cuando correspondan a representaciones en,dlamfanos de ordenacion del plan
parcial se realizaran sobre la base del plano téfiog rectificado, y contendran en
todo caso la representacion de la delimitacién séetor y de la ordenacion de su
entorno, asi como de los elementos preexistentesenmdos.

2. Como minimo se incluiradn los siguientes, sifjyieo de lo que se establezca por la
normativa aplicable en cada momento:

- Plano de zonificacion

- Plano de la trama viaria

- Planos de caracteristicas de zonas verdes yiespiéce publicos

- Plano de esquema de las redes de servicios

- Plano de ordenacién de volimenes edificablesioviaterior, parcelacion y espacios
libres privados. En este plano se especificard ietl de ordenacion de dichas
determinaciones.

- Plano de delimitacién de unidades de ejecucion

- Planos de imagen, de impacto sobre el medioiextar sector, de detalle y cuantos
otros fueran oportunos para la mejor representagiéomprension de la ordenacion
proyectada. (Articulo 91 RPA)

Articulo 341. Planes Parciales de iniciativa pattc

1. Ademas de los documentos resefiados en loslast@uteriores, los planes parciales
gue ordenan urbanizaciones de iniciativa privadghetdn contener un anejo a su
memoria que incluya los siguientes apartados:

a) Acreditacion de la voluntad de las personasejeieen la iniciativa, expresando su
condicion o no de propietarios de los terrenosuidds en el plan parcial.

b) Relacién de propietarios afectados y deméasatisl afectados, con expresion de sus
direcciones postales actualizadas.

c) Prevision sobre la futura conservacion de lanidacion y prestacion de servicios.

d) En Suelo Urbanizable No Delimitado, Estudio ificsttivo del sector y del caracter
de la urbanizacién, con la finalidad de determinarcompromisos de conservacion y
mantenimiento de la urbanizacion, asi como logivelaa la prestacion de servicios.

e) Propuesta de mejora de la participacion de lamuoidad en las plusvalias
urbanisticas a costa de quien impulse la iniciatieaplaneamiento, especialmente
mediante el incremento de cesiones de aprovechtmyeterrenos reservados para la
construccion de viviendas protegidas. (Articuld_BBAr)

Seccidén 22, Planes Especiales
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Articulo 342. Contenido y Documentacion

Los Planes Especiales contendran las determinacimeeesarias para el desarrollo del
PGOU, y en su defecto, las propias de su naturajedmalidad, debidamente
justificadas y desarrolladas en los documentosesiges: (Articulos 61.2 LUAr y 112
RPA)

- Memoria descriptiva y justificativa de la conientia y oportunidad del Plan
Especial.

- Estudios complementarios, en su caso.

- Planos de informacion y de ordenacién a escaausdia.

- Normas urbanisticas adecuadas al objeto y caistatas del Plan

Especial.

- Ordenanzas

- Normas de proteccion, recuperacion o revitalmaccuando se trate de Planes
Especiales de esa naturaleza.

- Normas minimas a las que hayan de ajustarsedge&os técnicos cuando se trate de
obras de infraestructuras y de saneamiento.

- Plan de Etapas

- Evolucion de Costes

- Catalogos

Articulo 343. Régimen

1. En ningan caso los Planes Especiales podraitusustt presente PGOU en su
funcién de Instrumento de Ordenacion integral @efitbrio, por lo que no podran
clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciortEsuso que puedan establecer.

2. Los Planes Especiales desarrollan y compleméasatieterminaciones del PGOU, y
podran modificar su ordenacion pormenorizada derdcucon los criterios y directrices
en él previstos, sin alterar en modo alguno laroadén estructural. (Articulo 61.3 y
61.4 LUAr).

Articulo 344. Finalidad y Procedimiento

1. Se podran formular Planes Especiales en delsad®llas previsiones contenidas en
este PGOU y para las finalidades previstas ertielé 64 de la LUAr.

2. El procedimiento de aprobacion de estos Plaeesal establecido para los Planes
Parciales en los Articulos 57 6 60 de la LUAr.

Articulo 345. Plan Especial de Reforma interior

1. Sélo podran formularse en desarrollo de este PG Suelo Urbano No
Consolidado para establecer la ordenacién porneadaide las areas urbanas sujetas a
reforma interior —Zona de Bodegas-, conforme at@domiento sefialado en el articulo
anterior.

2. Con independencia de que se ha sefialado unemédiansitorio —Norma Zonal de
Bodegas, hasta que se redacte el correspondiefRe IEPGOU define tres areas para
la redaccion de un Plan Especial de Reforma Imtecion el objeto de conservar y
renovar, moderadamente, el tejido urbano destiad8iodegas.

3. Tendra por objeto actuaciones integradas demefinterior que, en desarrollo de la
ordenacion estructural, se encaminen a la renavatiéderada del tejido donde se
asientan las bodegas, el establecimiento de la&s réed caminos y espacios libres, la
obtencién de zonas verdes y por Ultimo, la delionta y diferenciacion de las zonas
edificables con respeto de las preexistencias elguotras zonas edificables cuya
ordenacioén pormenorizada puede ser modificada.

4. Se buscara la descongestion o renovacion deamseste ambito del Suelo Urbano
No Consolidado, credndose nuevas dotaciones uticasis consiguiendo un
saneamiento de la zona, y resolviendo los problataasrculaciéon o estética y mejora
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del medioambiente o de los servicios publicos gdianalogos. (Articulo 65.1 y 65.2
LUAr)

Articulo 346. Contenido y documentos

1. Las determinaciones y documentos de los Plaspecdiales de Reforma Interior
seran los adecuados a sus objetivos y, como mirgedep que alguno de ellos fuera
innecesario por no guardar relacién con la reforlos, previstos para los planes
parciales en la LUAr y en estas Normas. Contendréiodo caso:

- La delimitacién de las Unidades de ejecucion

- Los plazos de ejecucion

- Determinacion de la forma de gestién

- Bases orientativas para su ejecucion, relatiVasemos a calidades, plazos y disefio
urbano, cuando no hubieran sido establecidas RGeIU.

2. Los Planes Especiales de Reforma Interior podartener las determinaciones
propias del Proyecto de Urbanizacion, al que erdsab sustituirdn. Podran tramitarse
simultdneamente con los Planes Especiales de Refdmterior, en expediente
separado, cualquier Instrumento de Gestion urbeaigArticulo 65.3 y 65.4 LUAr)
Seccién 32, Estudios de Detalle

Articulo 347. Contenido y Procedimiento

1. Los Estudios de detalle podran formularse cuas@o preciso completar, o en su
caso, adaptar determinaciones establecidas en@URgara el Suelo Urbano y en los
Planes Parciales y Especiales.

2. Su contenido tendra como finalidad prever, nicalifo reajustar, segun los casos:

. El sefialamiento de alineaciones y rasantes quafecten a la ordenacion
estructural ni disminuyan la superficie destina@sacios libres, publicos o privados.

. La ordenacion de volumenes de acuerdo con lasciisaciones del
planeamiento.

. Las condiciones estéticas y de composicion dediicacion complementarias
del planeamiento.

3. Los Estudios de detalle no podran alterar nidektino del suelo ni el
aprovechamiento maximo que corresponda a los tsresmprendidos en su ambito, ni
incumplir las normas especificas que para su ré@fabaya previsto el planeamiento.

4. El procedimiento de aprobacion sera el estafdepara los mismos en la LUAr.
(Articulos 67 y 68 LUAr)

CAPITULO 2. GESTION URBANISTICA

Articulo 348. Alternativas

1. La gestion urbanistica es el conjunto de prociditos establecidos para la
transformacion del uso del suelo, y en especia parurbanizacion y edificacién, en
ejecucion del planeamiento urbanistico.

2. El horizonte temporal maximo de gestion previsteste PGOU es de 15 afios

3. En Suelo Urbano Consolidado la gestion urbawmisse efectuara mediante
actuaciones aisladas sobre las parcelas exist@méasa normalizacion de linderos, en
Su caso.

4. En el Suelo Urbano No Consolidado incluido etuAciones de dotacién, la gestion
urbanistica se efectuard mediante reparcelaciérerimlato econémica en unidad
continua o discontinua.

5. En el Suelo Urbano No Consolidado y en el SUelmnizable, la gestién urbanistica
se efectuar4d mediante actuaciones integradas sdtidades de ejecucién, que se
desarrollaran mediante las modalidades de gestéwispas en la LUAr.

6. La gestion de las Unidades de Ejecucion de Admaje se efectuard mediante
actuaciones aisladas en régimen de Obras ordingAaculos 39.1.b y 125 LUAr)
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Articulo 349. Modalidades de Gestién

1. La gestion de las actuaciones aisladas corrdspéra la Administracion, con las
finalidades establecidas en la LUAr, mediante leolagcion de Proyectos de obras
ordinarias 0 a cualquier persona, con la finalidied completar la urbanizacion en
parcelas y solares existentes o previa normalinadgdfincas.

2. La ejecucion de las actuaciones integradas esspsé publica. Corresponde a la
Administraciéon o al Agente publico adjudicatarid Beograma de compensacion o del
Programa de urbanizacion.

3. Corresponde al Ayuntamiento establecer la apticade la gestién directa, mediante
expropiaciébn o cooperacién, o de la gestion intireenediante compensacion o
adjudicacion a urbanizador.

4. En las Unidades de Ejecuciéon de Almacenaje eeépia ejecucion por cesion, del
terreno para el viario perimetral de nueva creag)ddiéndose actuar por el sistema de
cesion de viales, por expropiacion, permuta, coatibnes especiales y cualquier otro
sistema legal que el Ayuntamiento considere pragedecon independencia de que,
ademas de las Unidades previstas, se puedan defisolicitud de los interesados,
algunas otras Unidades de ejecucion.

5. Se aplicaran los criterios y requisitos estabtecen el Titulo IV de la LUAr para
cada una de las modalidades de gestién anter{gmkulos 138.2 y 141 LUAr)

Articulo 350. Desarrollo de Sectores

1. El desarrollo de las determinaciones previstais las Normas para los Suelos
Urbanizables Delimitados en Sectores se hara ntedlas correspondientes Planes
Parciales.

2. Los Planes Parciales se referirdn a un solmrseicttegrando en todo caso los
elementos de sistemas generales interiores al mignaguellos sistemas generales
exteriores adscritos a él por el Plan General pa@btencion y desarrollo.

3. El plazo maximo para la ordenacién y aprobacdiéhos Proyectos de Urbanizacion
de los diferentes Sectores de Suelo Urbanizableniatio, queda fijado en las Fichas
incorporadas en el Anexo de este PGOU, y su indomgito habilitara al
Ayuntamiento para denegar la admision a tramitiasiéiciativas que se planteen.

4. El plazo maximo para proceder a la delimitaciin Sectores, y ordenacién y
aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion de di@as concretas de Suelo
Urbanizable No Delimitado, queda fijado en las B&lincorporadas en el Anexo de
este PGOU, y su incumplimiento habilitara al Ayuniento para denegar la admisién a
tramite de las iniciativas que se planteen, estahidose la reclasificacion sin mas
tramite como Suelo No Urbanizable Genérico una tvaascurrido el plazo maximo
establecido, en defecto de prevision el plazo derd0 afios. (Articulo 40.1.e y .f
LUAr)

Articulo 351. Delimitacion y Desarrollo de UnidadisEjecucion

1. Las Unidades de Ejecucion se delimitaran dedagjoe permitan, el cumplimiento de
los deberes de equidistribucién, urbanizacion yocede la totalidad de su superficie.
En Suelo Urbano No Consolidado podran ser discoasin

2. No podran delimitarse Unidades de Ejecucién liquden con terrenos de cesion
obligatoria y gratuita sin incluir en ellas la gacorrespondiente de dichos terrenos.

3. La delimitacién de Unidades de ejecucién seienaten este PGOU o en los
Programas de compensacion o urbanizacion, que mpoasémismo modificar las
delimitadas en los Instrumentos de planeamiento.

4. El plazo maximo para la ordenacion y aprobadiérnos Proyectos de Urbanizacion
de las diferentes Unidades de ejecucion de SuddaridrNo Consolidado, queda fijado
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en las Fichas incorporadas en el Anexo de este P@®Wincumplimiento habilitara al
municipio para denegar la admisién a trdmite de ifésiativas que se planteen.
(Articulos 145y 40.1.f LUAr)

CAPITULO 4. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 352. Definicion

1. Constituyen los Sistemas generales los elemdntatamentales de la estructura
general y organica de la ordenacion del territqrie establecen las Normas del PGOU,
conforme al modelo de desarrollo que adoptan garameicipio de Almudévar.

2. Los Sistemas Generales definidos por las NordesPGOU se delimitan sin
perjuicio de la clasificacion del suelo, en losnals de ordenacion correspondientes.
(Articulo 191.2 LUAr)

Articulo 353. Regulacién de los Sistemas Generales

1. La regulacion particular de cada uno de los psesistos de los sistemas generales
se contienen en el Titulo Il de las presentes Nerma

2. La calificaciéon de terrenos como Sistemas géeenequiere que el Planeamiento
especifique, en su ordenacion pormenorizada, biadideccion atafie a la totalidad del
inmueble o si la afeccion demonial se limita allsue vuelo con exclusion total o
parcial del subsuelo, que tendra en su caso, anasidn de bien patrimonial y podra
ser enajenado por la Administracién titular paraiso y destino como aparcamiento u
otros uso previsto en el planeamiento.

3. Los elementos de Sistemas Generales interidies sectores del Suelo Urbanizable
requerirdn previamente a su ejecucién, la aprobad® los Planes Parciales que
desarrollen aquellos Sectores, sin perjuicio di&adaltad municipal de acometerla, si
concurren circunstancias especiales que asi Isafm

4. Los elementos de Sistemas Generales interidess&eas de suelo urbano requeriran
previamente a su ejecucion la aprobacion del qooretiente Plan Parcial o Especial.

5. Los Sistemas Generales aislados podran ejeeutiiresctamente con arreglo al
correspondiente proyecto de urbanizacion. (Artid@.5 LUATr)

Articulo 354. Titularidad y régimen urbanistico

1. Los terrenos afectados por sistemas generdbesateadscribirse al dominio publico;
estaran afectos al uso o servicio que determinsrpiasentes Normas del PGOU y
deberan transmitirse al Ayuntamiento en las cood&s que mas adelante se
determinan.

2. Los terrenos de titularidad publica y uso achmatoincidente con el previsto por las
Normas del PGOU para el Sistema General afectaterdn adscribirse a los bienes
municipales de dominio publico, siendo en cualqoéso de inmediata ocupacion para
la ejecucion del uso previsto.

3. Los terrenos afectados por Sistemas Generatesrgla actualidad son de titularidad
privada deberan transmitirse al Ayuntamiento, qu@nincorporard a su Patrimonio
mediante los sistemas de obtencidn previstos erdehamiento urbanistico y segun se
regulan estas Normas.

4. En los terrenos destinados a Sistemas Generalpsdran otorgarse licencias para
los actos de edificacién de usos del suelo relatigolas parcelaciones urbanas,
movimiento de tierras, obras de nueva edificaciéehabilitaciones de las edificaciones
existentes, pudiéndose autorizar Unicamente lassal® conservacion precisas de éstas
Ultimas y las obras e instalaciones provisionalesya eventual autorizacion se refiere
el articulo 27.4 LUAr, solamente en el caso de aquese hayan iniciado los
procedimientos de obtencion de dichos suelos.

5. En el caso de terrenos afectos a un Sistemar@enes sea objeto de explotacion
econdmica que pueda transformar su naturaleza ogtafia, podra diferirse la
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transmision mediante convenio con la propiedad deera@o con los planes de
explotacion estableciendo los plazos para abanttiiabo progresivo de la actividad,
restitucion de superficies y transmision de lasmais.

Articulo 355. Obtencion de los Sistemas Generales

La transmision al Ayuntamiento de los terrenosifitaglos como Sistemas Generales
que en la actualidad sean de titularidad privadaljevara a cabo por alguno de los
procedimientos establecidos en el Titulo Cuart@i@k IV de la LUAr.

Articulo 356. Derechos y obligaciones de los prigpies

1. Los propietarios de terrenos destinados a Siéste@enerales que, conforme a las
Normas del PGOU estén adscritos a determinada UWni ejecucion, seran
compensados, cuando no se aplique la expropiatiédiante la adjudicacién de otros
terrenos en la misma unidad.

2. Los propietarios a que se refiere lo anteriamfiran parte de la comunidad
reparcelatoria 0 de compensacion, quedando sugetdedo caso a la obligacion de
abonar la parte proporcional de los costes de imdadn que corresponda a las
parcelas que le sean adjudicadas.

3. En el supuesto de Sistemas Generales incluidals@itos a Sectores o Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbanizable, la Administracicprepiante se incorporara a la
comunidad reparcelatoria y participara en el proads distribucion de beneficios y
cargas del &mbito correspondiente como titularadsuperficie expropiada. (Articulo
192 LUAT)

Articulo 357. Obtencién por expropiacién forzosa

Si el Ayuntamiento optase por seguir el proceditaiede la expropiacion forzosa, el
propietario u otros titulares de derechos realedréan derecho a la indemnizacién que
corresponda para la valoracion de sus terrenosaceglo al valor urbanistico, que se
determinara segun lo establecido en la legislaoianistica y Ley de Expropiacion
Forzosa.

Articulo 358. Ocupacion de Terrenos de Sistemas(aés

1. El Ayuntamiento podré ocupar los terrenos dedtis a Sistemas Generales por las
Normas del PGOU, sin necesidad de acudir a la piqmon forzosa, una vez que se
haya iniciado el procedimiento de reparcelaciorommensacion en el sector de suelo
urbanizable.

2. El procedimiento de ocupacion de tales terreeod el descrito en los articulos 53 y
54 del Reglamento de Gestién Urbanistica, condpsdaficaciones que en los mismos
se contienen respecto al acta de ocupacion y tdicaeion o certificaciones que la
Administracién actuante habra de expedir en casgla. ca

3. Los arrendamientos existentes sobre las fincagpaulas seguiran el régimen
establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

Articulo 359. Ejecucion material

La ejecucion de los Sistemas Generales podra devarcabo en cualquier clase de
suelo, bien directamente mediante actuacionesdasldien mediante la aprobacion de
Planes Especiales o cuando asi esté previsto lastalmento de planeamiento, en el
seno de la correspondiente Unidad de Ejecucionioifio 125.5 LUAY)

CAPITULO 5. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 360. Competencias

La ejecucién del Planeamiento urbanistico corredpoa los municipios y se
desarrollara conforme lo establecido en la LUAmyl&s presentes Normas. (Articulo
126.1 LUAr)

Articulo 361. Cargas de urbanizacion
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1. La carga de urbanizacibn que han de sufragar paspietarios son las
correspondientes a los Costes de UrbanizacionGhstos de Gestion y el Beneficio
Empresarial del urbanizador por la promocion derteanizacion.

2. Los costes de urbanizacion que han de sufragsr propietarios afectados
comprenderan, los siguientes conceptos:

. El coste de las obras de viabilidad, movimientiss tierras, demoliciones,
pavimentacion, abastecimiento y evacuacion de aguasinistro de energia eléctrica,
alumbrado publico, conducciones de gas, conducsidreelefonia y comunicaciones,
arbolado, jardineria, mobiliario urbano y demasadiaines locales previstas en los
Planes, Programas y Proyectos, asi como las restahtas de urbanizacion previstas
en la actuacion correspondiente, sin perjuicioddebcho a reintegrarse de los gastos
con cargo a las empresas que prestaren los servgaoforme a las correspondientes
reglamentaciones.

. Las indemnizaciones procedentes por el derriboatestrucciones, destruccién
de plantaciones, obras e instalaciones y extinciénarrendamientos, derechos de
superficie y otras ocupaciones que exijan la ejéoude los Planes.

. El coste de los Planes de desarrollo, de los rBnogs de Compensacion o
Urbanizacion y de los Proyectos de Urbanizacién astas originados por la
Reparcelacion.

. En los supuestos de Gestién indirecta por Urlaalag el coste de los Planes de
desarrollo, las Alternativas técnicas, los Proygae Urbanizacién y demés Gastos
acreditados, que se abonara, a quien hubiese pidgonatiimente el Planeamiento o
Alternativa técnica de Programa sin resultar adptdrio. (Articulo 146.1 y 146.3
LUAr)-

. Las cargas urbanisticas, y en especial, el caeosaneamiento, derivadas del
tratamiento de aguas residuales, en virtud de fabksido en la Ley 6/2001, de
Participacion y Ordenacion en la Gestién del Agwm Plan Aragonés de Saneamiento
y Depuracién.

Articulo 362. Edificacion y urbanizaciéon simultandaera de Unidad de Ejecucion

1. La autorizacion de la edificacion de los tereeea Suelo Urbano que no tengan la
condicién de solar y no se incluyan en Unidad éelgjion requerira, como garantia de
la realizacion de las obras de urbanizacién, qudaesolicitud de la licencia el
interesado asuma los siguientes compromisos:

a. Ejecutar la edificacion y urbanizaciéon simul@mente, respecto de todas las
infraestructuras necesarias para que puedan pedtar servicios publicos necesarios,
tales como red de abastecimiento de aguas, samgamiglumbrado publico y
pavimentacién de aceras y calzada, hasta el pungnlkdce con las redes generales y
viarias que estén en funcionamiento.

b. Prestar garantia, en cualquiera de las formastidds por la normativa de
contratos de las Administraciones publicas, pacethgente a la ejecucion de las obras
de urbanizacion, en la parte que corresponde, os @&dstes integros derivados de la
eventual ejecucion subsidiaria de dichas obrasrbanizacion por el municipio en
cuantia suficiente, no inferior al cincuenta poentd del coste total previsto de las
obras, actualizable y con vigencia hasta la tet@hinacion y aprobacion municipal de
las mismas.

C. No utilizar la construccion hasta no estar aade la obra de urbanizacion y
establecer dicha condicién en las cesiones detlerde propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacion dtémeo a la edificacion comportara:

. La pérdida de la garantia

15105 CSV2U3EL420VYBXANBOP



Almudevar (continuacién)

. La caducidad de la licencia, sin derecho a indeation
. La prohibicion de usar lo edificado
. La obligacion de reponer la parcela a la situacénterior, salvo que el

municipio decida, de oficio, ejecutar subsidiariatedas obras de urbanizacion a costa
del obligado (Articulo 239.1 y 239.3 LUAr)

Articulo 363. Edificacién y urbanizacion simultaeemn Unidades de Ejecucion

1. La autorizacion de la edificacion en terrenaduitios en Unidad de ejecucion que no
tengan la condicién de solar requerira, como geatd la realizacion de las obras de
urbanizacién, que estén aprobados el Proyecto ¢arBaacion y el Proyecto de
Urbanizacion, que no se oponga el urbanizador yequda solicitud de licencia el
interesado asuma los compromisos establecidosati@llo anterior apartado primero,
letras b) y c), asi como que, dado el estado deu@jmn de la urbanizacién, la
Administracidon considere previsible que a la teamian de la edificaciéon la parcela
que se trate contara con todos los servicios neosgzra tener la condicion de solar.

2. El otorgamiento de la licencia requerira queyi@amente, hayan sido contratadas las
obras de urbanizacion con el plazo de ejecuciorvigice en el Programa de
Compensacion o Programa de Urbanizacién y se hagatituido garantia, por el
cincuenta por ciento del coste total previsto dedhras, actualizable y con vigencia
hasta la total terminaciéon y aprobacion municipallas mismas. La garantia podra
reducirse, en su parte proporcional, a medida gueagan completando las sucesivas
fases de ejecucion del Proyecto de Urbanizacidm, wer ejecutadas las obras y
aprobadas por el municipio. (Articulo 240.1 y 24DUAr)

TITULO IX. CATALOGO

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 364. Proteccién del Patrimonio Cultural

1. Con caracter general se entiende por Patrim@uilbural el conjunto de bienes
histéricos, artisticos, arqueolégicos, paleontadgiy etnoldgicos, de origen natural o
producto de la accibn humana, que constituyen gdde cultural heredado de los
ciudadanos.

2. Con el fin de conseguir una proteccion eficazpd¢rimonio heredado, las Normas
del PGOU establecen una catalogacion del mismodieeto a su interés
arquitectonico, Arqueolégico, paleontolégico, efyito o ambiental.

3. Las Normas del PGOU establecen una protecciecéica para los grupos
resultantes del catalogo, limitando las actuaciguesibles y fijando las condiciones en
gue dichas actuaciones deberan tramitarse.

4. En cualquier caso se debera cumplir con lo @stilo al respecto en la legislacion
sectorial que afecta al patrimonio Cultural, copeesal mencién a la Ley 3/1999, de 10
de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

Articulo 365. Catalogacion del Patrimonio

1. Los bienes integrantes del Patrimonio Cultugdhan catalogado ordenandolos en los
diferentes grupos que se definen a continuacion.

2. Los grupos de catalogo de estas Normas son:

a) Grupo primero. Edificios y elementos de inteaésuitectonico. Se incluiran en este
grupo los Bienes de Interés Cultural, ya sean deibes, incoados o con expediente en
tramitacion, y aquellos edificios de interés aregtibnico o etnografico de mayor valor.
d) Grupo Segundo. Elementos de valor arqueolégigieontoldgico y etnolbgico.
Forman este grupo los yacimientos de dichos tipoalizados hasta el momento en el
término municipal de acuerdo con el listado de m@atos inventariados facilitado por
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el Servicio de Patrimonio Arqueoldgico y Paleongidd del Departamento de Cultural
de la Diputacion General de Aragon.

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE INTERVENCION

Articulo 366. Condiciones de los Tipos de obra

1. El régimen establecido en el Titulo | para lssintos tipos de obra, se complementa
con las siguientes determinaciones:

a) Las intervenciones en los edificios declaradé=n Ble Interés Cultural deberan
obtener autorizacién de la comisién Provincial d&ifonio Cultural y las propuestas
en edificios catalogados requerirdn resolucion riavie de la Direccién General de
Patrimonio Cultural.

b) En obras de restauracion, los elementos argditieos y materiales empleados
habran de adecuarse a los que presenta el edifigwesentaba antes de que fuera
objeto de modificaciones de menor interés. Habracdeservarse la decoraciéon
procedente de etapas anteriores de utilizaciérediétio que sea congruente con su
calidad y uso.

c) Las obras de conservacién no podran alteralémsentos de disefio del edificio.

d) Las obras de consolidacion deberan adecualdoseatos y materiales empleados a
los que presente el edificio, 0 presentase antesfde modificaciones menores.

e) Las obras de acondicionamiento deberdn manétspecto exterior y composicion
del edificio.

f) Las obras de reestructuracion no podran modifieafachada, conservaran su
composicién y se adecuaran a los materiales origsia

g) Las obras de sustitucion, ampliacion y nuevatplae veran sujetas a las condiciones
formales establecidas para la calificacion del Gasatiguo, a salvo de las precisiones
gue puedan establecerse en el PERI del area decint&®n delimitada en esta zona.

2. Podra modificarse el uso de la edificacién dedeée atener a lo dispuesto en el
Titulo 1l y a las condiciones de uso de la zongwn se encuentre el edificio.

3. La proteccion establecida para la edificacidalogada se extenderéa a la totalidad de
la parcela en que se encuentre situado el edifitiedando excluida la posibilidad de
segregaciones de la parcela que afecten a laiofelgie dicho edificio.

4. Las actuaciones en el espacio urbano y lascadifines colindantes de los edificios
catalogados deberan ser respetuosas con éstasntmen lo posible a su realce.

5. Las actuaciones respetaran las indicacionesea@otan en la relacion del Catalogo
para determinados inmuebles.

Articulo 367. Condiciones de proteccién del Grupionero

Las actuaciones posibles en edificios catalogadoseste grupo observaran las
siguientes condiciones:

a) Se prohibe expresamente la demolicion de laicadbnes catalogadas, salvo
cuando se trate del derribo de cuerpos afiadidascaristruccion original sin interés
arquitectonico o etnogréfico.

b) Se admiten los siguientes tipos de obra:

- Obras de restauracion.

- Obras de conservacion.

- Obras de consolidacion.

- Obras de acondicionamiento, sin alterar la estracoriginal y manteniendo las
caracteristicas, estilo y condiciones de la consion.

- Obras de reconstruccién, cuando se trate decedifdesaparecidos o cuerpos de
edificacion que interese recuperar.

Articulo 368. Condiciones de proteccion del Grupgsdo
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1. A efectos de su proteccidn se estara a lo dispuen los articulos 65 a 71 de la Ley
3/1999, de 29 de marzo de Patrimonio Cultural Anggoen los articulos 40 a 45 de la
Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histéfispariol, ademas de lo regulado a
continuacion.

2. Las actuaciones posibles en las areas de pi@temcjueoldgica y paleontoldgica son
las destinadas a la proteccion de este patrimoméopyiede aflorar con motivo de la
realizacion de obras de derribo, de excavaciondse trabajos agricolas en cualquier
lugar del término municipal.

3. El Ayuntamiento solicitara informe del Departarttede Cultura de la D.G.A., si al
proyectarse o ejecutarse actuaciones de cualdpieen terrenos existen antecedentes o
indicios que permitan suponer la existencia deogestrqueoldgicos. A la vista del
informe, la licencia podra denegarse o ser condéala a la adopcién de determinadas
medidas de proteccién, o bien modificar sus plgmrya acomodarse a las actuaciones
arqueoldgicas que procedan, segun establezca eérGole Aragon.

4. Con el mismo objeto y con independencia de &puBsto por la legislacion en
materia de proteccion del patrimonio cultural p&a zonas de proteccion y de
prevencion arqueoldgica, se tendran en cuentadagstes normas especificas de las
areas de proteccién arqueoldgica y paleontolégica:

a) Actividades arqueoldgicas y paleontoldgicas. tathas las intervenciones que se
realicen en zonas o éareas donde se conozca o @ekumexistencia de restos
arqueoldégicos paleontolégicos, tanto en el casbana como en el resto del término
municipal, se realizaran las actividades arqueod®jio paleontologicas que sean
necesarias para su localizacion, excavacion o iestdéd acuerdo con la legislacion
vigente en materia de patrimonio cultural.

En particular se considerara que constituye un suseeptible de este tipo de hallazgos
el &mbito de la ciudad histérica.

Para la excavacion sistematica sera preceptivelggmar se halle vallado.

b) Limitaciones en la edificaciébn. En aquellos sasen que la administracién
competente acuerde que los restos hallados debanrservados in situ, la edificacion
podra condicionarse parcialmente (parte del salanservacién en so6tano etc.) o
totalmente en casos excepcionales en los que sea pmohibir totalmente la
edificacién, sin perjuicio de las compensacionesndemnizaciones que procedan
conforme a la legislacion vigente.

Podran modificarse mediante estudios de detalledadiciones de posicion y altura de
los edificios para hacer compatible la conservaagidsitu de los restos. (Articulos 65 a
71 de la Ley 3/1999, de 29 de marzo de Patrimonitu@l Aragonés y Articulos 40 a
45 de la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimétigiorico Espafiol)

Articulo 369. Documentacidn para solicitud de Licies

Con caracter previo a la solicitud de licencia afecte a un inmueble catalogado se
deberéa presentar una propuesta de intervenciégreoio de definicion de anteproyecto,
que aporte, ademas de la documentacién exigidagadistintos tipos de obra, detalle
de los siguientes extremos:

a) Levantamiento a escala no inferior a 1:100 dfecexden su situacién actual.

b) Descripcion fotografica del edificio y de suerekentos mas caracteristicos, en
formato 18x14 cm. como minimo.

c) Descripcién pormenorizada del estado de lacadifdn, con planos en que se sefialen
los elementos, zonas o instalaciones donde seeredaiactuacion.

d) Alzado del frente de la calle, incluyendo lascéis contiguas completas en veinte
metros a ambos lados del inmueble catalogado. Rodcuerirse montajes fotograficos
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o infogréaficos que justifiquen las soluciones pregtas en el proyecto, cuando sea
necesario en funcion del tipo de obra.

CAPITULO 3. CATALOGO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y
PALEONTOLOGICO

Articulo 370.- Catélogo.

El catalogo queda conformado por las referencifisjadas en la Memoria de esta
Revision, el anexo redactado y las coleccionesptimos PO1 y PO4, asi como el
Estudio redactado por la Arquebloga D2 Maria Mietd?astor Sanchez, documento,
gue se considera parte del presente Plan General.

Antonio Gbmez Rodriguez.
El Secretario del Consejo Provincial de Urbanismdidesca.
En Huesca a 18 de noviembre de 2013.-
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