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Servicio de Licencias de Actividad

de la Gerencia de Urbanismo Num. 4.349

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.3 de la Ley 11/2005, de 28
de diciembre, reguladora de los Espectdculos Piblicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos Publicos de Aragén, se comunica que se abre un periodo de
informacién piblica por término de un mes, durante el cual todos los que se con-
sideren afectados por la solicitud que obra a continuacién podran formular por
escrito las alegaciones que estimen convenientes mediante instancia dirigida al
Servicio de Licencias de Actividad de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Numero de expediente: 899.628/2012.

Actividad: Bar carnicerfa/charcuteria con degustacion.

Ubicacion: Avenida Isla de Murano, nim. 9, C. C. Puerto Venecia.

Zaragoza, 2 de abril de 2013. — El consejero delegado de Urbanismo,
Infraestructuras, Equipamientos y Vivienda, Carlos Pérez Anaddn.

Servicio de Licencias de Actividad

de la Gerencia de Urbanismo Num. 4.350

Anuncio relativo a solicitudes de licencias ambientales de actividad clasifica-
da y licencias urbanisticas y ambientales de actividad clasificada (art. 171 de la
Ley Urbanistica de Aragén), conforme a los datos que se expresan a continuacion:

Reyes Portillo Pulido, en nombre de Care Estética Avanzada, S.L., ha soli-
citado licencia urbanistica y actividad clasificada para centro médico estético,
con emplazamiento en avenida Isla de Murano, 9, C.C. Puerto Venecia, local
26. (Expediente nim. 968803/2012).

Lahcen Saii ha solicitado licencia urbanistica y actividad clasificada para
taller de mecdnica de reparacién y mantenimiento de vehiculos, con emplaza-
miento en calle Alfonso Solans Serrano, 40. (Expediente nim. 60399/2013).

Alberto Garzo Cantin, en nombre de Pozo Ciudatrans, C.B., ha solicitado
licencia urbanistica y actividad clasificada para reparacién de turismos y vehi-
culos industriales, con emplazamiento en Aladn (eje 13), 24, acceso por calle
Taormina. (Expediente nim. 221489/2013).

Ifigo Arribalzaga Totorica, en nombre de Qualytel Teleservices, S.A., ha
solicitado licencia urbanistica y actividad clasificada para oficina de telemar-
queting y centro de formacién, con emplazamiento en plaza Antonio Beltrdn
Martinez, 1, local. (Expediente ndim. 235575/2013).

Belén Mayoral Palacios ha solicitado licencia urbanistica y actividad clasi-
ficada para nave industrial para serigrafia y tampografia, con emplazamiento
en carretera Retama, 25, nave B-7. (Expediente nim. 249930/2013).

Haimei Wang, en nombre de Modas Manke, S.L., ha solicitado licencia
urbanistica y actividad clasificada para tienda de ropa y complementos, con
emplazamiento en calle Delicias, 55 bis. (Expediente nim. 262373/2013).

Fernando Naranjo Salvador, en nombre de Frutas Cester, S.L., ha solicita-
do actividad clasificada para almacén y distribucion de frutas y verduras, con
emplazamiento en carretera Cogullada, 65, nave 3, calle E. (Expediente nim.
273936/2013).

Manuel Berrio Casares, en nombre de Coviran, S.C.A ., ha solicitado licen-
cia urbanistica y actividad clasificada para supermercado, con emplazamiento
en via Hispanidad, 6, angular con calle Asin y Palacios. (Expediente nim.
278926/2013).

Eduardo Igudcel Fregenal ha solicitado licencia urbanistica y actividad cla-
sificada para almacén de biocidas, con emplazamiento en calle Emeline Pank-
hurst, 44. (Expediente nim. 284363/2013).

Tomas Pérez Belloc, en nombre de Recilarte 2007, S.L., ha solicitado acti-
vidad clasificada para centro de recuperacién y tratamiento de residuos, con
emplazamiento en poligono Malpica, calle C, 5-7. (Expediente ndm.
285175/2013).

Enrique Moreno Ferndndez, en nombre de Higienizar, S.L., ha solicitado
licencia urbanistica y actividad clasificada para almacén de productos de higie-
ne industrial, venta y reparacién de maquinaria y herramientas para limpieza
industrial, con emplazamiento en poligono Malpica, calle E, 9 y 9-10, naves
7Dy 12. (Expediente nim. 287789/2013).

Mercedes Lopez Vela, en nombre de Trami-3, S.L.U., ha solicitado activi-
dad clasificada para lavanderia autoservicio, con emplazamiento en calle Sixto
Celorrio, 62. (Expediente nim. 290337/2013).

Felipe Sanz Portolés, en nombre de Compaiifa Inmobilliaria y de Inversio-
nes, S.A., ha solicitado obra mayor (Ley de Proteccién Ambiental) para alqui-
ler de locales, con emplazamiento en paseo de la Independencia, 12. (Expe-
diente niim. 292365/2013).

Marisa Sénchez Lépez, en nombre de Comidas de Pueblo, S.C., ha solicita-
do licencia urbanistica y actividad clasificada para establecimiento de comidas
preparadas, con emplazamiento en calle Francisco de Quevedo, 11, local.
(Expediente nim. 307027/2013).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 65.2 de la Ley 7/2006, de 24
de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén, se abre simultdneamente infor-
macién vecinal y publica por el término de quince dias, durante los cuales
todos los que se consideren afectados por dicha intervencion podran formular
por escrito las alegaciones que estimen convenientes, mediante instancia, que
serd presentada en el Registro General de Gerencia de Urbanismo, dirigida al
Servicio de Licencias.

Zaragoza, 2 de abril de 2013. — El consejero delegado de Urbanismo,
Infraestructuras, Equipamientos y Vivienda, Carlos Pérez Anadén.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Niim. 4.269

A fin de dar cumplimiento al principio de publicidad de las normas estable-
cido en el articulo 9.3 de la Constitucién, se procede a la publicacién de las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana correspondiente
al municipio de Lumpiaque (Zaragoza), en relacion con el acuerdo adoptado
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el dia 25 de febrero
de 2013, con el siguiente tenor literal:

«Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Lumpiaque, dando por subsanados los reparos que motivaron la suspen-
sién en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza en sesion
de 9 de agosto de 2012, y ordenar la publicacion de las normas urbanisticas.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Lumpiaque
e interesados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefe del Servicio de
Prevencién y Proteccion de Patrimonio Cultural, de fecha 22 de febrero de 2013».

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Zaragoza, 4 de abril de 2013. — La secretaria del Consejo Provincial de
Urbanismo, Pilar Alfaro Santafé.

ANEXO

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DEL MUNICIPIO DE LUMPIAQUE

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.° Objeto y dmbito de aplicacion. — El objeto de las presentes
normas urbanisticas es regular los usos del suelo y la actividad edificatoria que
se realiza en todo el territorio del término municipal de Lumpiaque.

Art. 2.° Entrada en vigor. — Desde la publicacién de su aprobacién defini-
tiva y del texto integro en el “Boletin Oficial de Aragén” (articulo 68 de la Ley
Urbanistica de Aragén, en adelante LUA,y 66 del Reglamento 52/02, de 19 de
febrero, que la desarrolla parcialmente, puestos en relacién con la disposicion
adicional sexta de la propia Ley).

Art. 3.° Vigencia. — Las presentes normas urbanisticas contenidas en este
Plan General de Ordenacién Urbana serdn de vigencia indefinida, y en todo
caso hasta que sean modificadas, revisadas o derogadas expresamente por otra
disposicion de rango igual o superior.

El procedimiento de revision o modificacion se ajustard a lo dispuesto en
los articulos 73 y siguientes de la LUA y articulos 152 y siguientes del Regla-
mento que la desarrolla.

Art. 4.° Publicidad. — Todos los documentos que constituyen el Plan Gene-
ral son publicos, estando obligado el Ayuntamiento a facilitar la consulta de los
mismos a toda persona que lo solicite.

Todo administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito en el plazo de un mes, a contar de la solicitud, del régimen urbanistico
aplicable a una finca.

Art. 5.° Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedan obligados al cum-
plimiento de las disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en las pre-
sentes normas urbanisticas.

La proteccion de la legalidad urbanistica corresponde fundamentalmente al
Ayuntamiento.

Los 6rganos urbanisticos competentes velardn por su cumplimiento apli-
cando, cuando sea preciso, las sanciones contenidas en la legislacién vigente.

Art. 6.° Legislacion aplicable. — Ademads de los articulos contenidos en las
presentes normas urbanisticas, serdn de aplicacidn la legislacion sectorial que
afecta a los usos del suelo y actividad edificatoria, y la legislacion urbanistica
de rango superior vigentes. En particular, y entre otras, las siguientes disposi-
ciones normativas:

—Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, (BOE nimero 305, de 22 de diciembre).

—Reglamento de Gestion Urbanistica (Real Decreto 3228/1978, de 25 de
agosto; BOE nidmero 27, de 31-1-79) en los articulos indicados por la LUA en
su disposicién final primera.

—Reglamento de Disciplina Urbanistica (Real Decreto 2.187/1978, de 23
de julio; BOE niimero 223, de 18-IX) en los articulos indicados por la LUA en
su disposicion final primera.

—Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local;
BOE ntimero 80, de 3 de abril (Real Decreto legislativo 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigen-
tes en materia de régimen local; BOE nimeros 96 y 97, de 22 y 23 de abril).

—Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracién Local de Aragon.

—La Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccién Civil y Atencion de
Emergencias de Aragén.

—Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999 en materia de Organizacién, Planea-
miento Urbanistico y Régimen Especial de Pequeiios Municipios.
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—Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

—Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

—Reglamento del Sector Ferroviario, aprobado por Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre.

—Decreto 38/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
de Vertidos de Aguas Residuales a Redes Municipales.

—Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragon.

—Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE); BOE nimero 74, de 28 de marzo de 2006.

—Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los Efectos de Determi-
nados Planes y Programas en el Medio Ambiente.

—Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén.

—Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén.

—Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la
Atmoésfera.

—Texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de
proyectos aprobada por Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero,
modificado por Ley 6/2010, de 24 de marzo.

—Real Decreto 12477/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la Ins-
truccién de Hormigén Estructural (EHE-09); BOE nimero 203, de 22 de agos-
to de 2008.

—Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para
la adaptacién del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo.

—Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

—Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén (BOA nimero 30,
de junio de 2009).

—Ley 7/2009, de 22 de junio, de Ordenacién del Territorio (BOA nimero
30, de junio de 2009).

—Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre Instalaciones y Activi-
dades Ganaderas.

—Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de Proteccion contra la Contaminacién
Actstica de Aragén.

TITULO I

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 1
COMPATIBILIDAD Y LIMITACION DE LOS USOS EN FUNCION DE SU SITUACION
SECCION 1.* — COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

Art. 7.° Definicion. — Se define la compatibilidad entre usos como la capa-
cidad de los mismos para coexistir en un mismo dmbito espacial, segiin su
naturaleza y destino. La compatibilidad se establece para cada dmbito, en rela-
cién con el uso predominante o mayoritario establecido para el mismo.

Art. 8.° Usos caracteristicos. — Uso caracteristico, principal o dominante
es aquél que caracteriza la ordenacién de un dmbito o la utilizacién de una par-
cela, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el drea territorial
que se considera.

Art. 9.° Usos compatibles. — Son aquellos cuya coexistencia con el uso
caracteristico es autorizada por las normas del Plan General, por ser comple-
mentarios o derivados directamente del uso dominante o por ser necesarios para
evitar la excesiva especializacion de uso y la segregacién funcional de la ciudad.

Lo usos que se sefialan en estas normas como compatibles lo son sin per-
juicio de la aplicacion de otras clases de limitaciones.

Art. 10. Usos permitidos. — Son los que se ajustan a los usos caracteristicos y
compatibles y a las condiciones establecidas por las normas del Plan General o los
planes que las desarrollen, por lo que se permite expresamente su implantacién.

Son también usos permitidos:

—Los existentes con anterioridad a la entrada en vigor de estas normas que
cumplan las condiciones de la definicién anterior.

—Los que se autoricen temporalmente por la administracion, por un plazo
fijo o indeterminado con autorizacion revocable a voluntad de aquella.

Art. 11. Usos prohibidos. — Son aquellos que no se ajustan a los usos
caracteristicos y compatibles o al conjunto de condiciones establecidas por
estas normas del Plan General o por los planes parciales o especiales que las
desarrollen, por lo que se prohibe expresamente su implantacién a partir de la
entrada en vigor de las normas del Plan General.

Art. 12. Usos prohibidos existentes con anterioridad a la vigencia del
PGOU. — Se clasifican en usos tolerados y usos fuera de ordenacién. En edi-
ficios existentes con anterioridad a la aprobacion de estas normas podran man-
tenerse los usos actuales, siempre que hayan sido adquiridos como de modo
védlido. No obstante, queda prohibido realizar en tales edificios cualquier
ampliacion en extension, volumen o potencia instalada que rebase lo estableci-
do aqui para el uso y zona respectivos.

Art. 13. Usos tolerados.

1. Son usos que no pueden clasificarse como permitidos por no cumplir
completamente el conjunto de las condiciones exigidas para ello, pero que el
Plan General asume, por consideraciones de indole socioeconémica, cuando el

margen de diferencia entre las condiciones que concurren en cada uso y las exi-
gencias para ser permitido quedan dentro de los limites admisibles. Los usos
tolerados tomardn como condiciones de referencia las correspondientes al
mismo uso en las condiciones de permitido.

2. Son condiciones para que un uso sea tolerado:

—No estar incluido en alguna de las circunstancias que determinan la cali-
ficacién de “fuera de ordenacion”.

—Cumplir, en todo caso, las condiciones correspondientes al uso de que se trate.

3. Los usos tolerados estardn sujetos a las siguientes condiciones:

a) Deberdn adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que en
cada caso sefiale el Ayuntamiento para reducir las diferencias entre las condi-
ciones que concurren en el uso y las exigidas para el mismo como permitido.

b) Se permiten las obras de ampliacion y modificacion o reforma, con las
siguientes condiciones:

—Las obras se ajustardn a las condiciones del uso como permitido.

—La ejecucion de las obras no comportard mayores diferencias de moles-
tias, peligro, nocividad o insalubridad respecto a las condiciones del uso como
permitido que las existentes sin la ampliacion o reforma.

—La autorizacion de obras de ampliacién, modificacion y reforma, supone
la ejecucion previa o simultdnea de las obras o medidas a que se refiere el apar-
tado a) anterior.

—La extincién del uso por cese de la actividad correspondiente comporta-
réd la pérdida de la condicién de uso tolerado, no pudiendo implantarse de
nuevo, traspasarse ni ser sustituido, si no es por un uso permitido.

Art. 14. Usos fuera de ordenacion. — Los usos establecidos con anteriori-
dad a la aprobacién de las normas del Plan General que resultasen disconfor-
mes con las mismas serdn calificadas como fuera de ordenacion.

SECCION 2.* — LIMITACIONES DERIVADAS DE LAS CARACTERISTICAS
DE LOS LOCALES EN QUE SE SITUAN LOS USOS

Art. 15. Definicion. — Son las que derivan de las normas del Plan General
en funcidn de las caracteristicas de los locales y edificios en que se sitia el uso
considerado, en orden a regular en detalle sus condiciones de coexistencia con
otros usos.

A tal efecto se establecen las siguientes categorias por situacién fisica de
los usos en los edificios:

1. En planta piso de edificio de viviendas, o en planta baja con acceso
comtin con aquellas.

2. En planta baja de edificio de viviendas, con acceso independiente desde
la calle.

3. En nave interior de planta baja, situada en patio de manzana de edificio
de viviendas, con acceso independiente desde la calle.

4. En edificio no residencial medianero o nave nido.

5. En edificio exento de uso exclusivo, aun cuando existan en él otros usos
relacionados con el principal o dependientes de é1.

6. En edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclusivamente
por dicho uso sin linderos con otras parcelas, o emplazamiento alejado del
suelo urbano.

Art. 16. Limitaciones generales. — Para las situaciones relacionadas en el
articulo anterior regirdn las limitaciones que, segtin situacién y planta dentro
del edificio, se sefialan para cada uso y zona, y en todo caso las siguientes:

1. Se prohibe todo uso distinto al de estacionamiento de vehiculos e insta-
laciones o trasteros al servicio de los edificios, en un nivel inferior al de primer
sétano.

2. En todo caso, son usos compatibles los de zonas verdes y espacios
libres, asi como los de infraestructuras y servicios urbanos, siempre que no
exista norma legal alguna que lo impida.

3. De entre las actividades clasificadas como peligrosas por explosividad,
combustibilidad o inflamabilidad, se admiten en suelo urbano las instalaciones y
depdsitos de combustible que, cumpliendo su normativa técnica especifica y adop-
tando las precauciones que pueda establecer el municipio, se instalen con carcter
accesorio al servicio de otra actividad principal. Las condiciones de compatibilidad
que se establecen para cada zona se aplicardn a esta actividad principal.

Las restantes actividades clasificadas como peligrosas que no tengan ese
cardcter secundario se admiten en suelo urbano exclusivamente cuando lo sean
por combustibilidad e inflamabilidad, con las condiciones de compatibilidad
que se establecen para cada zona.

CAPITULO II
USO RESIDENCIAL

Art. 17. Definicion y clases. — Se denomina uso residencial a la actividad
tendente a proporcionar alojamiento estable a las personas. Comprende el edi-
ficio o parte de edificio destinado a residencia familiar.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de cada
zona, se distinguen las siguientes categorias:

1. Vivienda unifamiliar. La que ocupa una porcién del suelo que le corres-
ponde, ya sea en propiedad y segregada mediante linderos, o bien en forma de
participacion en una comunidad, con tipologias de edificios aislados, pareados
o agrupados horizontalmente, y siempre con accesos exclusivos e indepen-
dientes para cada vivienda desde la via publica. Segiin su organizacién en la
parcela y el tipo edificatorio se distinguen las siguientes clases.
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— Vivienda unifamiliar aislada. Tendran la consideracién de viviendas uni-
familiares aisladas, aquellas que no se adosen a otra aunque lo haga a alguno de
sus linderos.

— Vivienda unifamiliar pareada. Es aquella que se adosa a otra formando
bloques de dos.

— Vivienda unifamiliar en hilera o agrupada. Es aquella que se adosa a otra
u otras formando bloques de mds de dos.

2. Vivienda colectiva: Agrupacién en régimen de propiedad horizontal de
mds de una vivienda en la unidad parcelaria, con accesos, instalaciones y otros
elementos comunitarios.

3. Vivienda comunitaria: Corresponde a la residencia destinada al aloja-
miento estable de personas que no configuran nicleo que pudiera ser conside-
rado como familiar siempre que no se halle especificamente incluida en otro
uso. Cuando la residencia tenga la consideracion de prestacion de asistencia
mediante los servicios sociales, este uso tendrd simultdneamente la considera-
cién de equipamiento asistencial. Igualmente los conventos, residencias de
estudiantes, etc. tendrdn también la consideracion de equipamiento comunita-
rio correspondiente. El alojamiento bajo cualquier forma de hospedaje hotele-
ro se regula por sus condiciones especificas, recogidas en la seccién de usos
para servicios terciarios.

Art. 18. Condiciones generales del uso residencial.

1. Todas las viviendas deberdn ser exteriores, para lo cual sus piezas habi-
tables tendrdn huecos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan las
condiciones establecidas en el apartado de condiciones higiénico sanitarias de
estas normas. La estancia principal recaerd en una longitud minima de tres
metros de fachada sobre calle o plaza, espacio libre publico, patio abierto a
espacio ptblico con abertura minima de seis metros de ancho y profundidad
maxima de dos tercios de la anchura, o patio de manzana que permita inscribir
un circulo cuyo didmetro sea igual o superior a la mayor altura de los para-
mentos que encuadran el patio, siendo como minimo de nueve metros de dia-
metro. Dispondra en este tramo de fachada al menos de un hueco.

2. El programa minimo para una vivienda serd: cocina, estar-comedor, un
dormitorio de dos camas y un aseo compuesto, como minimo, de lavabo, ducha
e inodoro. Las superficies y dimensiones minimas serdn las siguientes:

Estancia Superficie mini Lado mi

Salén 16 metros cuadrados 3,00 metros
Cocina 6 metros cuadrados 1,70 metros
Dormitorio doble 10 metros cuadrados 2,50 metros
Dormitorio individual 6 metros cuadrados 2,00 metros
Aseo 2,50 metros cuadrados 1,20 metros
Salén-cocina 18 metros cuadrados 3,00 metros

Los pasillos deberdn tener una anchura minima de 0,90 metros, pudiendo
existir estrangulamientos puntuales de hasta 80 centimetros de ancho libre,
siempre y cuando no superen los 40 centimetros de longitud.

Los vestibulos deberdn tener una anchura minima de 1,20 metros.

3. En viviendas de superficie ttil menor de 60 metros cuadrados se admitird
unir la cocina y el estar-comedor en una sola pieza que tendrd una superficie qitil
minima de 18 metros cuadrados y se podrd inscribir una circunferencia de 3 metros
de didmetro. En ningtin caso la superficie util de la vivienda serd inferior a 45
metros cuadrados, no computdndose en la citada superficie los espacios abiertos.

4. Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especiales de aplicacion
no lo impidan, podran distribuirse viviendas familiares en apartamentos com-
puestos por una estancia-comedor-cocina, un dormitorio de dos camas y un
aseo completo, o estudios individuales de una sola estancia con aseo completo.
Su superficie util no serd inferior a 45 metros cuadrados ni su volumen a
112,50 metros ctbicos, sin incluir en dichos cémputos los valores correspon-
dientes a terraza, balcones o miradores.

5. Las piezas habitables serdn independientes entre si, de tal forma que
ninguna sea paso obligado para el acceso a otra, con excepcion del estar- come-
dor que podrd servir de paso para acceder a todas.

6. Se estard a lo dispuesto en el titulo III de estas normas urbanisticas,
dedicado a las condiciones generales de la edificacion.

7. El uso residencial en plantas bajocubierta estard necesariamente vincu-
lado a la planta inferior, no pudiendo superar la superficie de esta planta el 30%
de la superficie de la vivienda. En estas plantas, la medicion de las estancias, a
efectos del computo de la edificabilidad y dimensiones minimas, se hard en una
seccion horizontal imaginaria a una altura de ciento cincuenta centimetros
sobre la rasante de la planta que se trate.

8. Se prohibe la ubicacién de viviendas en plantas sétano y semisétano. Se
permiten viviendas en planta baja siempre que su forjado esté aislado del terre-
no natural por una cdmara ventilada de 0,30 centimetros de espesor de mate-
riales hidréfugos o ubicada sobre una planta s6tano o semisétano.

CAPITULO III
USO INDUSTRIAL

Art. 19. Definicion y clases. — Se denomina uso industrial al que tiene por
finalidad el conjunto de operaciones destinadas a la obtencién y transforma-
cién de materias primas, incluso envasado, transporte y distribucién. Se inclu-
yen los almacenes de cualquier tipo vinculados a la actividad industrial, activi-
dades artesanales y talleres de reparacion.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguien-
tes clases:

1. Almacenes: Espacios dedicados a la guarda, conservacion, distribucion
o venta al por mayor de materias primas o productos manufacturados. Se
excluyen los vinculados a actividades terciarias.

1.1. Almacenes agricolas. De materias primas o maquinaria agricola.

1.2. Almacenes industriales. De productos manufacturados, sin servicio
directo de venta al publico.

2 Talleres: Actividades cuyo objeto principal es la obtencién o transfor-
macién de productos por procesos artesanales, no seriados o en pequeiias
series, o la reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico. Se
distinguen las siguientes clases:

2.1. Talleres artesanos de artes y oficios. Dedicados a la transformacién de
productos por procedimientos no seriados o en pequeilas series. Su potencia
instalada serd inferior a 8 CV y no necesitardn acceso frecuente de vehiculos de
peso total igual o mayor a 8,5 toneladas métricas.

2.2. Servicios de reparaciones y tratamiento de productos de consumo
doméstico. Incluye pequeiios talleres de reparacion, tintorerias, etc., pero no
talleres de reparacion de vehiculos o maquinaria agricola.

2.3. Talleres. Son tales los talleres de reparacién de vehiculos, maquinas,
madera, ttiles, etc., que se limitan al montaje y reparacion de piezas de la
maquinaria (talleres de coches, instalaciones de lavado, engrase, etc.).

3. Industrias: Transformacién de productos por procedimientos seriados.

3.1. Industria de primera transformacién de productos agrarios, ganaderos o
forestales: Incluye serrerias, bodegas, conserveras, tratamiento de productos anima-
les y agricolas, produccién y secado de embutidos y salazones, etc.). Se divide en:

3.1.1. Industrias con potencia instalada inferior a 0,05 kilovatios/metro
cuadrado de superficie construida.

3.1.2. Industrias con potencia instalada superior a 0,05 kilovatios/metro
cuadrado de superficie construida.

3.2. Industrias de transformacién de materias primas no vinculadas a acti-
vidades agropecuarias o forestales.

3.3. Industria peligrosa: La que tenga por objeto fabricar, manipular, trans-
portar, expender, almacenar o eliminar productos susceptibles de originar ries-
gos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de andloga natu-
raleza para las personas o los bienes con arreglo a la legislacion vigente.

Art. 20. Condiciones generales del uso industrial.

1. Las mdquinas e instalaciones mecdnicas, asi como los establecimientos
industriales en general, estardn sujetos a las condiciones sefialadas en la legis-
lacién de industrias y actividades, en cualquier caso, a inspecciones periddicas
que pueda efectuar el Ayuntamiento, u otro organismo competente, para com-
probar y verificar el correcto funcionamiento de las mismas.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva, solo se autorizaran
actividades industriales comprendidas en los grupos 2.1,2.2'y 2.3.1.1, en situa-
cién 2.% 0 3.* de las definidas en el articulo 15 de estas normas, siempre que su
potencia instalada sea inferior a 10 CV, hayan obtenido licencia de actividad y
cumplan de las condiciones de ruidos. Dichos motores se instalardn a una dis-
tancia no menor de un metro de toda pared de fachada o medianera.

3. Las actividades no comprendidas en el apartado anterior, se ubicardn en
edificios exclusivos y aislados, con arreglo a las demds condiciones previstas
en la legislacion vigente. Si se sitiian en dreas cuyo uso caracteristico sea el
industrial, podran ser edificios de cualquier tipologia permitida en las mismas.

4. Entodo caso, la proteccion del medio ambiente se efectuard mediante la
sujecion de las actividades que lo requieran a la Ley 7/2006, de Proteccion
Ambiental de Aragén, a la Ley 34/2007, de Calidad del Aire y Proteccién de la
Atmosfera, y demads disposiciones que regulan, con caricter general y secto-
rial, la proteccion del medio ambiente.

5. Serecuerda la obligacién de cumplimiento del Real Decreto 2267/2004,
de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los Establecimientos Industriales.

CAPITULO IV
USO TERCIARIO

Art. 21. Definicion y clases. — Se denomina uso terciario a las actividades
lucrativas que tienen por finalidad la prestacion de servicios al ptiblico.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio se distinguen las siguien-
tes clases:

1. Oficinas: comprenden las actividades terciarias que se dirigen como
funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros,
informativos, etc.

1.1. Oficinas y despachos profesionales anejos a viviendas. Estdn inclui-
dos los unidos a la vivienda de su titular. Podrén situarse en situacién 1.%,2."y
3.* de las definidas en el articulo 15 de estas normas.

1.2. Oficinas y despachos profesionales no anejos a viviendas. Estdn
incluidos tanto los ubicados en plantas bajas como en alzadas o edificio exclu-
sivo no unidos a la vivienda de su titular. Podran situarse en situacién 4.%,5.* o
6." de las definidas en el articulo 15 de estas normas

2. Comercio: Actividades destinadas a la compraventa de mercancias de
uso comun, al por menor o al por mayor y almacenes comerciales.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio se distinguen las siguien-
tes clases:
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2.1. Almacenes y comercio mayorista. Incluye actividades independientes
o vinculadas a una actividad industrial pero que requieren espacio separado de
aquella para depdsito, guarda de material, bienes y productos y distribucién de
los mismos al por mayor, venta y exposicion etc. Podran situarse en situacion
22,3842 5%0 6. de las definidas en el articulo 15 de estas normas.

2.2. Comercio al por menor en edificio exclusivo. Incluye supermercados,
y todo tipo de establecimientos cash & carry. Podran situarse en situacion 4.%,
5.0 6." de las definidas en el articulo 15 de estas normas.

2.3. Comercio al por menor en planta baja. Podrén situarse en situacién 2.*
0 3.% de las definidas en el articulo 15 de estas normas, con tolerancia de alma-
cén en entreplanta, planta primera, semisétano o sétano en edificios.

3. Hosteleria: Locales destinados al publico para el desarrollo de su vida
en relacién, con venta de comidas y bebidas. Se distinguen las siguientes
clases:

3.1. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiestas,
etc. en edificio exclusivo (en situacion 4.%,5.* 0 6.* de las definidas en el articu-
lo 15 de estas normas).

3.2. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiestas,
etc. en planta baja. Podran situarse en situacion 2.* o 3.* de las definidas en el
articulo 15 de estas normas.

3.3. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiestas,
etc. al aire libre.

4. Hospedaje: Comprende todo establecimiento comercial abierto al puibli-
co que, de forma habitual y profesional, mediante precio, facilitan servicios de
alojamiento, con o sin otros servicios complementarios, ocupando la totalidad
de un edificio o parte del mismo. Podrdn situarse en situacion 4.%, 5. 0 6.* de
las definidas en el articulo 15 de estas normas. Se distinguen las siguientes cla-
ses:

4.1. Hoteles y apartahoteles: Comprende los hoteles y las pensiones.

4.2. Albergues.

4.3. Campamentos de turismo o cimping.

5. Recreativos: Actividades recreativas con participacion a excepcion de
las comprendidas en el uso hostelero. Incluye salas de juego, de conferencias,
de reuniones de tipo cultural, sindical. Se distinguen las siguientes clases:

5.1. Salas de conferencias, de reuniones de tipo lddico y cultural, cines, tea-
tros en situacion 4., 5.2 0 6.* de las definidas en el articulo 15 de estas normas.

5.2. Salas de conferencias, de reuniones de tipo lidico y cultural, cines,
teatros en situacién 2.* o 3.* de las definidas en el articulo 15 de estas normas.

Art. 22. Condiciones generales del uso de oficinas.

1. Queda prohibido el uso de oficinas en sdtanos salvo que éstos lo sean
s6lo parcialmente (luces a patio interior). La superficie ttil no sera inferior a 6
metros cuadrados por persona trabajando, con 20 metros cuadrados minimos
de superficie total. Para la determinacién de los servicios sanitarios, ventila-
cién e iluminacién de los locales, serdn de aplicacion los minimos establecidos
para el uso comercial.

2. En las oficinas anexas a la vivienda se cumplirdn, las condiciones del
uso de vivienda que sean de aplicacion. Se demostrard fehacientemente la resi-
dencia del titular de la oficina. No podrd destinarse a este uso mds del 20% de
la vivienda.

3. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios utilizacion
por el publico, tendrdn una anchura de al menos ciento veinte centimetros y la
dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el
puiblico serd de ochocientos milimetros, con independencia de las condiciones
exigibles por la normativa de prevencién de incendios u otras que les sean de
aplicacion.

4. Los establecimientos de esta naturaleza incluidos en edificios de dife-
rentes uso principal deberdn contar con la dotacién de plazas de estaciona-
miento correspondiente a aquél; en ausencia de otra indicacién, preverd un
estacionamiento por cada cien metros cuadrados construidos de superficie.

5. Los locales de oficina dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cua-
drados mds o fraccion superior a cien, se aumentard una retrete y un lavabo,
separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos. En ningtin caso podrdn
comunicar directamente con el resto del local para lo cual, deberd instalarse un
vestibulo o espacio intermedio.

6. Precisardn licencia de ocupacién en el caso de que no estén incluidos en
los supuestos en que es necesaria la de actividades ni la de apertura.

Art. 23. Condiciones generales del uso comercial.

1. La zona destinada al publico tendrd una superficie minima de 8 metros
cuadrados.

2. En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al ptblico
tendrdn una anchura minima de un metro y los desniveles se salvardn median-
te rampas o escaleras con una anchura minima igual, con independencia de las
condiciones exigibles por las normativas de proteccion de incendios u otras
sectoriales que les sean de aplicacion.

3. Los locales comerciales dispondrdn, como minimo, de un aseo que
pueda ser utilizado por el piblico, compuesto de inodoro y un lavabo. A partir
de 100 metros cuadrados, se duplicardn dichos servicios, independizdndose
para sefloras y caballeros (un aseo de sefioras y un aseo de caballeros, que
deberd contar también con un urinario). En ningin caso podrdn comunicar
directamente con el resto de los locales, para lo cual deberad instalarse un vesti-
bulo o espacio de aislamiento.

4. A partir de 400 metros cuadrados, por cada 400 metros cuadrados o
fraccién que exceda, se aumentardn los servicios anteriores en un lavabo y un
inodoro para los de sefioras y un lavabo y un urinario para los de caballeros.

5. En las galerias comerciales, mercados, etc. se podrd agrupar dichos
servicios sanitarios, determinando su cuantia en funcién a la superficie til a
que sirven.

6. La dotacidn de estos servicios publicos serd independiente de los que
puedan ser exigibles por la normativa laboral para los empleados del estableci-
miento o centro de trabajo.

7. Laluz y la ventilacién de los locales serd, generalmente, natural, con
huecos de ventilacion de superficie total no inferior a 1/8 de la superficie en
planta, tolerdndose la iluminacién y ventilacién artificial previa presentacion
del correspondiente proyecto justificativo de la solucién adoptada.

8. La evacuacién de aire caliente o enrarecido, producto del acondiciona-
miento de los locales, se realizard de forma que cuando el volumen evacuado
sea inferior a 0,2 metros ctibicos/segundo, el punto de salida de aire diste, como
minimo, 2 metros de cualquier hueco de ventana situada en plano vertical.

9. Siel volumen estd comprendido entre 0,2 y 1 metros ctibicos/segundo,
distard, como minimo, 3 metros de cualquier ventana situada en plano vertical
y 2 metros en plano horizontal situada en el mismo paramento. La distancia en
distinto paramento serd de 3,5 metros. Si, ademds, se sitdan en fachadas, la
altura minima sobre la parcela o pavimento del patio serd de 3 metros y estard
provista de rejilla.

10. Para volimenes de aire superiores a 1 metros ctibicos/segundo, la eva-
cuacion tendrd que ser a través de chimenea instalada en las condiciones apun-
tadas en el articulo 177 de estas normas. Todo sistema de acondicionamiento
de aire que produzca condensacién tendrd, necesariamente, una recogida y
conduccidon de agua eficaz que impida el goteo al exterior. La evacuacion de
gases en el punto de salida al exterior tendrd una concentracion de CO inferior
a 30 p.p.m.

Art. 24. Condiciones generales del uso de hosteleria.

1. Cumplirdn las condiciones establecidas para el uso comercial asi como
la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

2. Los establecimientos de hosteleria contardn con acceso directo desde la
via publica en planta baja. El local no podra servir de paso ni tener comunica-
cion directa con ninguna vivienda. En las zonas abiertas al puiblico, los recorri-
dos tendrdn una anchura minima de un metro y los desniveles se salvardn
mediante rampas o escalera con una anchura minima igual, con independencia
de las condiciones exigibles por las normativas de proteccion de incendios u
otras sectoriales que les sean de aplicacion.

3. Dispondrén, en todo caso, de aseos independientes para sefloras y caba-
lleros, no comunicados directamente con el resto de los locales, sino a través
del vestibulo o zona de aislamiento.

Art. 25. Condiciones generales del uso hospedaje.

1. Cumplirdn las condiciones establecidas para el uso comercial asi como
la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

2. Salvo lo dispuesto en las normas particulares de cada zona, el estableci-
miento dispondra de propia parcela, como minimo, de una plaza de estaciona-
miento por cada cien metros cuadrados de las zonas no destinadas a hospedaje,
ademds del nimero de plazas que por razén de la capacidad de alojamiento
resulte al aplicar la mds exigente de las siguientes dotaciones:

—Una plaza por cada dos habitaciones.

—Una plaza por cada tres camas.

Si en el establecimiento existen otros usos con espaciales exigencias de
dotacién de aparcamientos, tales como los de tipo recreativo, se afiadirdn las
plazas requeridas para ellos en las condiciones de uso correspondientes.

Art. 26. Condiciones generales del uso recreativo.

1. Cumplirdn las condiciones establecidas para el uso comercial asi como
la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

2. Dispondran, en todo caso, de aseos independientes para sefioras y caba-
lleros, no comunicados directamente con el resto de los locales, sino a través
del vestibulo o zona de aislamiento.

3. Todas ellas cumplirdn la reglamentacion que les sea de aplicacion, muy
especialmente el Reglamento General de Policia de Espectaculos.

4. Enel caso 3.5.2., los locales tendrdn acceso independiente de cualquier
otra dependencia del edificio.

CAPITULO V
USO DOTACIONAL

Art. 27. Definicion y clases. — Se denomina uso dotacional al que sirve
para proveer a los ciudadanos de equipamientos y servicios que hagan posible
su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, y para pro-
porcionar los servicios propios de la vida en sociedad, tanto de cardcter admi-
nistrativo como de abastecimiento o de infraestructuras, y ya se trate de servi-
cios prestados por administraciones publicas como si son promovidos por la
iniciativa privada.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del esta-
blecimiento de condiciones particulares, se separan para regulacién detallada
en secciones posteriores las dotaciones para red viaria, espacios libres publicos
e infraestructuras técnicas, distinguiendo aqui segtn la finalidad atendida las
siguientes clases de equipamientos:



BOP Zaragoza.—Num. 86

17 abril 2013 7

1. Educativo: Que comprende la formacién intelectual de las personas
mediante la ensefianza de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefian-
zas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

2. Cultural: Que comprende la conservacion y transmisién del conoci-
miento (bibliotecas, museos, salas de exposicidn, jardines botdnicos, etc.).

3. Recreativo y de ocio: Que comprende el fomento del ocio enriquecedor
y el recreo de las personas mediante actividades con primacia de su cardcter
cultural, tales como teatro, cinematdgrafo, espectdculos deportivos, etc. Asi-
milables en lo que corresponda al uso terciario de ocio y recreo.

4. Sanitario: Que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios
quirtdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los se
que presten en despachos profesionales.

5. Bienestar social: Que comprende la prestacion de asistencia no especi-
ficamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

6. Deportivo: Cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para la
préctica del deporte por los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

7. Religioso: Que comprende la celebracion de los diferentes cultos. Las
congregaciones religiosas se asimilardn a las residencias colectivas y estable-
cimientos de hospedaje.

8. Mercados de abastos: Mediante los que se proveen productos de ali-
mentacién y otros de cardcter bdsico para el abastecimiento de la poblacién.
Asimilables en lo que corresponda al uso comercial.

9. Servicios de la Administracion: Mediante los que se desarrollan las
tareas de la gestion de los asuntos de las administraciones publicas en todos sus
niveles, asimilables al uso de oficinas.

10. Otros servicios publicos urbanos: Mediante los que se cubren los ser-
vicios que salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y simi-
lares) se mantiene el estado de los espacios publicos (servicios de limpieza y
similares) y en general, todas las instalaciones para la provisioén de servicios a
los ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

11. Cementerios: Mediante el que se proporciona enterramiento de los
restos humanos. Se regirdn por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

12. Salas de reunién: Locales para uso asociativo, de sede social, local de
reuniones politicas, centro de conferencias y similares, al servicio de grupos
sin dnimo de lucro. Respetardn las condiciones de uso administrativo y de local
de ocio que sean aplicables.

El Ayuntamiento podra requerir que los usos de equipamiento propuestos
se asimilen a los usos equivalentes de almacén, hospedaje, oficinas, comercio,
ocio y recreo, de modo que se cumplan las condiciones que para estos estable-
ce el Plan General.

Las actividades descritas en este capitulo 5 se verdn sujetas a la considera-
cion de las posibles molestias y alteracion de condiciones de sosiego publicas
que induzcan, para su calificacion con arreglo a la Ley 7/2006, de 22 de junio,
de Proteccion Ambiental de Aragdn, y disposiciones afines de este Plan Gene-
ral. I[gualmente, deberdn cumplir las condiciones de uso y programa estableci-
das en la reglamentacion sectorial correspondiente, y en su caso, en el Regla-
mento General de Policia de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso predo-
minante de esta naturaleza se podrd disponer cualquier otro complementario
que coadyuve a los fines dotacionales previstos y respete en todo caso las con-
diciones fijadas para €l en las presentes normas, con limitacion en el uso de
vivienda, del que solamente podrd existir la vivienda familiar de quien custo-
die la instalacion o la residencia comunitaria para albergar a los agentes del
servicio.

Art. 28. Sustitucion de los usos de equipamientos existentes.

1. Ningtin uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar informe
técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a
las necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podrdn sustituirse cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Si estdn situados en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional,
podrén sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

b) Si estdn situados en edificio exclusivo, podrd sustituirse con las mismas
condiciones que en el supuesto anterior por otro uso dotacional.

¢) Los edificios y usos dotacionales privados edificados segtin el articulo
31 podran ser sustituidos por otros permitidos en la calificacién de la parcela
en que se hallan.

Art. 29. Sustitucion de los usos de equipamientos existentes.

1. Las actividades terciarias y de equipamiento se admitirdn en general en
cualquier suelo urbano, sujetas a las condiciones de uso y compatibilidad que
se dictan para cada zona, y salvo las exclusiones expresas que en ella se esta-
blezcan. Esta admision genérica no dard derecho a implantar actividades que
produzcan emisiones superiores a las admitidas en la zona, ni a imponer a las
actividades préximas condiciones mds restrictivas que las admitidas para la
calificacion de sus emplazamientos. Su admisibilidad estard condicionada a la
aceptacion del municipio, que podrd exigir medidas espaciales relativas a sus
condiciones de acceso, uso, incidencia en el medio urbano o en le trafico roda-
do de la zona.

2. Las caracteristicas de la edificacion podrdn adaptarse a las sefialadas
para la zona, si bien se posibilitard su emplazamiento en edificio exento en
cualquier solar urbano sujeto a las siguientes caracteristicas geométricas y
formales:

a) Parcela minima de 1.050 cuadrados, indivisible.

b) Se fija un retranqueo no rebasable sobre rasante de 5 metros a la via
puiblica, y de 3 metros al resto de linderos.

¢) Se permitird una ocupacion de hasta el 50% en cualquiera de sus plantas.

d) La edificabilidad total serd de 2 metros cuadrados por metro cuadrado
de superficie neta de parcela, o bien la correspondiente a su zonificacién.

e) Laaltura admitida serd de planta baja mds tres alzadas, con 14 metros de
altura mdxima de fachada.

3. Para que pueda acogerse la edificacion a esta regulacion genérica se
requerird la redaccion de un estudio de detalle para la manzana completa en
que se ubique la parcela.

4. Si las caracteristicas necesarias para los edificios de equipamiento des-
tinados a servicios publicos hicieran improcedente la edificacion siguiendo las
condiciones de la zona en que se localice, podra relevarse de su cumplimiento
mediante la aprobacion de estudio de detalle.

CAPITULO VI
SISTEMAS GENERALES

Art. 30. Definicion. — Constituyen los sistemas generales los elementos
fundamentales de la estructura general y orgédnica de la ordenacion del territo-
rio que establecen las normas del PGOU, conforme al modelo de desarrollo
que adoptan para el municipio de Lumpiaque.

Los sistemas generales definidos por las normas del PGOU se delimitan sin
perjuicio de la clasificacion del suelo, en los planos de ordenacién correspon-
dientes.

Art. 31. Regulacion de los sistemas generales. — Los elementos de siste-
mas generales interiores a los sectores del suelo urbanizable requerirdn previa-
mente a su ejecucion, la aprobacion de los planes parciales que desarrollen
aquellos sectores, sin perjuicio de la facultad municipal de acometerla, si con-
curren circunstancias especiales que asi lo aconsejen.

Los elementos de sistemas generales interiores a las dreas de suelo urbano
requerirdn previamente a su ejecucion la aprobacién del correspondiente Plan
Especial.

Los sistemas generales aislados podrédn ejecutarse directamente con arreglo
al correspondiente proyecto de urbanizacion.

Art. 32. Titularidad y régimen urbanistico.

Los terrenos afectados por sistemas generales deberdn adscribirse al domi-
nio publico; estardn afectos al uso o servicio que determinan las presentes nor-
mas del PGOU y deberan transmitirse el Ayuntamiento en las condiciones que
mads adelante se determinan.

Los terrenos de titularidad piblica y uso actual no coincidente con el pre-
visto por las normas del PGOU para el sistema general afectado, deberdn ads-
cribirse a los bienes municipales de dominio publico, siendo en cualquier caso
de inmediata ocupacién para la ejecucion del uso previsto.

Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de
titularidad privada deberdn transmitirse al Ayuntamiento, quien los incorpora-
rd a su patrimonio mediante los sistemas de obtencién previstos en el ordena-
miento urbanistico y segtin se regulan estas normas.

En los terrenos destinados a sistemas generales no podran otorgarse licen-
cias para los actos de edificacion de usos del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimiento de tierras, obras de nueva edificacion o rehabilitaciones
de las edificaciones existentes, pudiéndose autorizar Gnicamente las obras de
conservacion precisas de éstas dltimas y las obras e instalaciones provisionales
a cuya eventual autorizacion se refiere el articulo 16.4 de la LUA solamente en
el caso de que no se hayan iniciado los procedimientos de obtencién de dichos
suelos.

En el caso de terrenos afectos a un sistema general que sea objeto de explo-
tacion econémica que pueda transformar su naturaleza o topografia, podra
diferirse la transmisién mediante convenio con la propiedad de acuerdo con los
planes de explotacion estableciendo los plazos para abandono total o progresi-
vo de la actividad, restitucion de superficies y transmision de las mismas.

Art. 33. Obtencion de los sistemas generales. — La transmision al Ayunta-
miento de los terrenos clasificados como sistemas generales que en la actuali-
dad sean de titularidad privada, se llevard a cabo por alguno de los procedi-
mientos establecidos en el articulo 107 de la LUA.

Art. 34. Derechos y obligaciones de los propietarios. — Los propietarios
de terrenos destinados a sistemas generales que, conforme a las normas del
PGOU estén adscritos a determinada unidad de ejecucion, serdan compensados,
cuando no se aplique la expropiacion, mediante la adjudicacién de otros terre-
nos en la misma unidad.

Los propietarios a que se refiere lo anterior formardn parte de la comunidad
reparcelatoria o de compensacion, quedando sujetos en todo caso a la obliga-
cién de abonar la parte proporcional de los costes de urbanizacién que corres-
ponda a las parcelas que le sean adjudicadas, incluyendo en ellos la repercusion
de las cesiones a favor de la administracion actuante.

Art. 35. Obtencion por expropiacion forzosa. — Si el Ayuntamiento opta-
se por seguir el procedimiento de la expropiacion forzosa, el propietario u otros
titulares de derechos reales tendrdn derecho a la indemnizacién que correspon-
da para la valoracién de sus terrenos con arreglo al valor urbanistico, que se
determinard segun lo establecido en ella legislacién urbanistica y Ley de
Expropiacion Forzosa.
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Art. 36. Ocupacion de terrenos de sistemas generales. — El Ayuntamiento
podrd ocupar los terrenos destinados a sistemas generales por las normas del
PGOU, sin necesidad de acudir a la expropiacion forzosa, una vez que se haya
iniciado el procedimiento de reparcelacién o compensacién en el sector de
suelo urbanizable.

El procedimiento de ocupacién de tales terrenos serd el descrito en los
articulos 53 y 54 del Reglamento de Gestion Urbanistica, con las especifica-
ciones que en los mismas se contienen respecto al acta de ocupacién y la certi-
ficacion o certificaciones que la administracion actuante habrd de expedir en
cada caso.

Los arrendamientos existentes sobre las fincas ocupadas seguirdn el régi-
men establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

Art. 37. Ejecucion material. — Las ejecuciones de las obras e instalaciones
de los sistemas generales serdn acometidas en todo caso de acuerdo con las pre-
visiones de las normas del PGOU y con base en las siguientes determinaciones:

a) Por la administracion publica, de acuerdo con sus competencias, para
aquellos sistemas generales establecidos en el suelo urbano y por los particula-
res en la parte que les corresponda en virtud de los compromisos de gestiéon
fijados en el planeamiento anterior cuyas determinaciones mantenga.

b) Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de concesiones
administrativas en la prestacion de servicios ptblicos tanto en los sistemas
generales en el suelo urbano como en los establecidos a cargo del suelo
urbanizable.

¢) Por la administracion publica y los particulares, de acuerdo con las
determinaciones que al respecto contengan las normas del PGOU y, en su caso,
conforme determinen los Planes Parciales en suelo urbanizable o Especiales de
Reforma de Interior en suelo urbano.

TITULO III

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Art. 38. Alineacion. — Es la linea que sefiala el limite entre el vial (domi-
nio publico) y la zona de dominio privado a partir de la cual podrd levantarse
la edificacion en su frente a la via puiblica.

Art. 39. Ancho de vial. — Es la distancia mds corta entre las dos alineacio-
nes del vial.

En las calles, plazas o vias existentes, se respetardn las alineaciones
existentes.

El ancho de vial se considerard como la minima distancia permitida entre la
edificacion existente y la futura, o bien, entre dos futuras alineaciones. El vial
resultante serd el afectado al uso ptblico.

Art. 40. Retranqueo. — Se denomina retranqueo a la separacion entre la ali-
neacion oficial o los linderos de la parcela y la fachada, medida segtn la nor-
mal a ambas.

Art. 41. Determinacion de alineaciones. — En la documentacién grafica se
determinan las alineaciones que quedardn definidas sobre el terreno mediante
el procedimiento de tira de cuerdas, previo a la concesion de licencia de obra,
y que se efectuard con expreso sometimiento a lo indicado en los Planos.

Art. 42. Parcelas. — La unidad minima de actuacion es la parcela. La par-
cela neta es la porcién de suelo apto o no para la edificacion, segin la ordena-
cioén aprobada, comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

La parcela minima es la menor superficie de parcela neta admisible a los
efectos de parcelacién y edificacion.

En los solares que constituyan fincas independientes en el Registro de la
Propiedad antes de la entrada en vigor de este Plan General con una superficie
de parcela neta inferior a la exigida en este Plan General, y siempre que estén
previamente edificadas, sean colindantes con otras parcelas ya edificadas o se
integren en manzanas con un estado consolidado de la parcelacion manifiesta-
mente uniforme e inferior a dicho limite, no serd de aplicacion las condiciones
de parcela minima establecidas.

Art. 43. Indice de ocupacion. — Porcentaje ocupado en planta por la edifi-
cacion respecto de la superficie total de la parcela neta.

Art. 44. Edificabilidad. — Se entiende por edificabilidad la relacion entre la
superficie construida de edificacién (metros cuadrados) y la superficie de par-
cela neta (metros cuadrados). Se expresa en metros cuadrados/metro cuadrado.

Art. 45. Solares. — En el suelo urbano no podr4 edificarse hasta que la res-
pectiva parcela tenga la calificacion de solar, salvo que se asegure la ejecucion
simultdnea de la urbanizacién y de la edificacion, mediante las garantias que se
determinan en el articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica, tal y
como establece el articulo 16.2 de la LUA).

A los efectos de estas normas urbanisticas, tendran la consideracién de
solares, las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que retinan los
siguientes requisitos:

1. Que ademads de contar con los servicios sefialados en el articulo 13 a) de
la LUA, la via a que la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada.

2. Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

Art. 46. Fondo edificable. — Es la dimension lineal mdxima que alcanza o
puede alcanzar la profundidad de un edificio, medida perpendicularmente a
una linea de vial o de fachada que se toma como referencia.

El fondo edificable sefialado en el plano de alineaciones y rasantes deberd
ser respetado por las construcciones a realizar en estos lugares que se suelen
situar en el limite del suelo urbano.

Art. 47. Patio abierto a fachada. — Se define como patio abierto a facha-
da, el espacio resultante del retranqueo de la fachada con la alineacion oficial.

Se permitird siempre que se cumpla:

—Que no deje medianerias al descubierto.

—Que la relacién de forma, siendo “p” la profundidad medida desde el
plano de fachada y “f” la longitud del frente que abre a la misma,seap 1,5f,
(expresdndose en metros todas las magnitudes).

Para que el entrante tenga el cardcter de patio abierto, el valor de su pro-
fundidad en cualquier punto deberd ser mayor o igual a 1,5 metros y el frente
minimo no podrd ser inferior a 3 metros, si los testeros son ciegos, ni a 6 metros
si los testeros cuentan con huecos.

Cumpliendo con estos requisitos la superficie de estos patios no contard a
efectos del conjunto general de la edificabilidad ni de la ocupacion.

Art. 48. Patio interior. — Patio interior es aquél que tiene su perimetro ocu-
pado por edificacion.

Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscribir
una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual que un tercio de la altura del
paramento mds alto que lo encuadre, con un minimo de 3 metros de didmetro.

CAPITULO I
DIMENSION Y FORMA

Art. 49. Altura reguladora mdxima. — Distancia vertical en metros que pue-
den alcanzar las edificaciones, medida de la forma establecida en el articulo 59.

Art. 50. Altura mdxima visible. — Distancia vertical en metros que pueden
alcanzar las edificaciones desde el punto mds bajo de contacto del edificio con
el terreno hasta el punto de mayor cota de la cumbrera del edificio.

Art. 51. Planta. — Cada uno de los espacios entre forjados de la edificacion.

Art. 52. Niimero mdximo de plantas. — Nimero de plantas mdximo permi-
tido dentro de la altura reguladora.

Art. 53. Altura libre de planta. — Distancia en vertical desde la cara supe-
rior del suelo de cada planta y el nivel inferior del techo de dicha planta, ambos
como sus respectivos materiales de acabado superficial.

Art. 54. Sotano. — Es toda planta enterrada o semi - enterrada (semisdta-
no), siempre que su techo (cara inferior del forjado) esté a un metro o menos
por encima del nivel del plano de rasante; la parte de planta semi - enterrada
(semisdtano) cuyo techo (cara inferior) sobresalga mds de un metro por encima
de este nivel tendrd la consideracion de planta baja, tenga o no aberturas de ilu-
minacién y ventilacién al exterior, y con independencia de la situacién de su
pavimento.

Art. 55. Planta baja. — Es la primera planta por encima del sétano real o
posible, cuyo pavimento esté situado entre 1,40 metros por encima y 1 metro
por debajo de la cota del plano de rasante.

Art. 56. Entreplanta. — Planta que en su totalidad tiene el forjado del suelo
en una posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta
baja o de piso. Se admite la construccion de entreplanta siempre que su superfi-
cie util total no exceda del 60% de la superficie ttil de local a que esté adscrita.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entre planta serd la
correspondiente al uso a que se destine, y serd igual o superior a 2,50 metros,
caso que se destine a usos sin ocupacién permanente de personas, en cuyo caso
podré tener una altura libre de piso de 2,30 metros en el caso de destinarse a
almacenaje, aparcamientos o aseos.

Art. 57. Aticos. — Se permitird en las zonas que asi se especifique como
nueva planta a afiadir a las permitidas siempre que cumpla las siguientes con-
diciones:

—Que no se manifieste en fachada, para lo cual debera retranquearse un
minimo de 3 metros con respecto a todas las alineaciones de fachada del edifi-
cio en cualquier punto de estas.

—Que el conjunto del edificio cumpla la altura edificable y sin que en nin-
gtin punto supere el plano imaginario del 40% de pendiente a partir de las line-
as de fachada ni la altura méxima de cumbrera establecida.

Art. 58. Forma de medir la altura. — La distancia vertical en metros se
medira desde la cota de la rasante de la calle, en el centro de la linea de facha-
da, hasta la cara inferior del dltimo forjado que sirve de base a la cubierta.

Para los casos de calles en pendiente, la medicidn se efectia de la misma
forma sefnalada en el apartado anterior, tolerandose en la parte mds baja de
rasante una altura que difiera de la altura reguladora mdxima no mas de 0,70
metros y sin que ello suponga aumento del nimero médximo de plantas.

En los casos que el disefio del edificio prevea alturas distintas de forma
escalonada, la altura reguladora méxima se medird de la misma forma anterior
en el punto medio de cada tramo escalonado.

En edificios con fachada a dos o mds calles formando esquina o chafldn con
la misma altura reguladora se aplicara la férmula anterior, considerando el con-
junto de fachadas desarrolladas como si fuera una sola.

En el caso de parcelas en esquina con altura reguladora distinta para las
calles a las que recaiga el edificio, se aplicardn las normas de altura indepen-
dientemente para cada fachada, pudiendo aplicarse en la de menor altura la
altura correspondiente a la de mayor altura en una longitud mdxima de 10
metros, medidos desde el vértice de la esquina entre ambas calles. El muro de
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cerramiento lateral del edificio de mayor altura deberd tratarse con los mismos
materiales que la fachada a la calle, debiendo realizarse con un dngulo con el
plano de fachada de la calle de menor altura de entre 60 y 90 grados.

En solares con fachada a dos calles paralelas u oblicuas que no sean con-
vergentes en el &mbito del solar, con los cuerpos edificatorios alineados a cada
frente de fachada quedando estos separados por un espacio libre interior, cada
uno se regulard a efectos de medicion de alturas y caracterizacién de plantas
como si se tratara de edificios independientes.

Cuando se trate de solares enclavados en manzanas edificadas en mds de
sus dos terceras partes, el Ayuntamiento podra autorizar alturas que alcancen
la media de los edificios ya construidos.

Art. 59. Construcciones por encima de la altura. — Por encima de la altu-
ra reguladora maxima, ademds de las chimeneas, s6lo se permitirdn:

a) La cubierta terminal del edificio de pendiente inferior al 40%. El espa-
cio resultante bajo dicha cubierta no podra ser utilizado como espacio, habita-
ble o no, excepto en los casos en los que se autorice expresamente en las nor-
mas zonales especificas.

b) Los remates decorativos de las fachadas.

Otro tipo de instalaciones, cajas de escalera y ascensores, cuartos de insta-
laciones generales del edificio o placas solares, podran situarse por encima de
la altura reguladora maxima, pero en ningtin caso sobrepasaran la altura maxi-
ma visible del edificio.

Art. 60. Aparatos elevadores. — Serd obligatoria la instalacién de ascensor
para todo edificio de viviendas cuyo dltimo piso este a doce metros o mas, sobre
la cota de la acera en el eje del portal y, uno por cada veinte viviendas o fraccion.

En cumplimiento de la legislacion de accesibilidad, aquellos edificios de
uso privado de nueva construccién que tengan una altura superior a planta baja
y una planta alzada, a excepcion de las viviendas unifamiliares, deberdn prever
las condiciones de disefio y el espacio necesario para facilitar la posible insta-
lacién de un ascensor practicable.

Los ascensores y montacargas que se instalen deberan cumplir, en cuanto a
instalacion y uso, lo legislado por el Reglamento de Aparatos Elevadores del
Ministerio de Industria.

Art. 61. Salientes y vuelos. — Las fachadas serdn planas y solo se permiti-
ran salientes:

—Aleros.

—Balcones.

—Cornisas y molduras.

Los vuelos abiertos deberan estar a una altura superior a los 3,5 metros,
medidos desde el nivel de la rasante de la calle en su parte mds alta de cada
fachada.

El vuelo abierto mdximo serd:

—En las calles menores de 8 metros: 0,40 metros.

—En las calles de 8 metros o mayores: 1 metro.

La separacién del vuelo a las medianerias serd como minimo una distancia
igual al vuelo. Se prohiben expresamente los vuelos cerrados.

El vuelo de los aleros podrd superar en 30 centimetros del vuelo abierto
méximo permitido.

Art. 62. Computo de edificabilidad. — A los efectos de edificabilidad tini-
camente computardn las superficies construidas transitables cubiertas que
estén incluidas dentro del perimetro exterior de las plantas baja y superiores,
excluidos los patio interiores descubiertos de la parcela. Los vuelos abiertos y
soportales de planta baja computaran al 50% cuando estén cerrados por dos o
menos lados, y al 100% cuando estén cerrados por mds de dos lados.

El semisétano, caso de existir, no computard a no ser que la cara inferior de
su techo supere en un metro cualquier punto de la rasante a fachada, en cuyo
caso computard, a efectos de edificabilidad, la parte de su superficie que tenga
la cara inferior de su techo un metro por encima de la rasante.

A efectos de edificabilidad tampoco computardn los espacios encerrados bajo
los faldones de cubierta, cuando se destinen a instalaciones generales del edificio.

Art. 63. Computo de ocupacion. — Computard a efectos de la ocupacion el
perimetro cerrado exterior del edificio, incluidos sus cuerpos volados, cerrados
o abiertos, cuando se proyecten dentro del perimetro del solar. As{ mismo se
contabilizan como superficie ocupada los patios de parcela cerrados.

No se incluirdn los elementos volados sobre la via piblica ni los aleros de
la cubierta ni los patios abiertos a fachada.

CAPITULO III
HIGIENE Y CALIDAD

Art. 64. Condiciones higiénico-sanitarias y de seguridad. — Toda cons-
truccidn, esté destinada a vivienda, industria o cualquier uso publico, debera
cumplir las condiciones minimas sefialadas en los reglamentos y disposiciones
legales vigentes, al margen de las que especificamente se establecen en el pre-
sente Plan General o las que se puedan definir en los instrumentos de planea-
miento que lo desarrollen.

Art. 65. Condiciones de exterior en viviendas. — Toda vivienda tendra
condicién de exterior, debiendo cumplir lo establecido en el apartado 1 del
articulo 18 de estas normas.

Art. 66. Condiciones minimas de las viviendas. — Toda vivienda contard
como minimo con el programa definido en el apartado 2 del articulo 18 de estas
normas, siendo la superficie minima de vivienda de 45 metros cuadrados.

Art. 67. lluminacion. — La iluminacion serd natural en todas las piezas
vivideras, a través de huecos en fachada de una superficie minima igual a 1/10
de la superficie ttil en planta de la pieza.

Todas las piezas habitables tendrdn primeras luces. Sin embargo, cuando la
pieza comunique con el exterior mediante segundas luces, estas dimensiones
deberdn de duplicarse y en ningtn caso podrdn ser inferiores a la mitad de la
fachada. Se entiende que existen segundas luces cuando el paramento de facha-
da de la pieza se encuentre situado a una distancia igual o superior a 2,50
metros del patio, calle o espacio libre, que forme el volumen de ventilacién o
iluminacion.

Art. 68. — Dimensiones minimas. — Las dimensiones minimas de las
piezas de la vivienda serdn las establecidas en el apartado 2 del articulo 18 de
estas normas.

Art. 69. Comunicaciones verticales. — Los zaguanes de entrada a edificios
de vivienda colectiva tendrdan un ancho sobre minimo de 2,50 metros hasta el
acceso a la escalera.

Las mesetas y corredores de acceso a viviendas tendrdn una anchura mini-
ma de 1,20 metros.

Las escaleras de uso comtn en edificios de vivienda colectiva tendrdn un
ancho minimo de un metro y ventilacion e iluminacion exterior en todas sus
plantas con una superficie minima de iluminacion de 0,30 metros cuadrados.

Se permitird igualmente escaleras con iluminacién cenital con las siguien-
tes condiciones:

— Superficie iluminacién minima 2/3 de la superficie ttil de la caja.

—El lado minimo del ojo de la escalera serd 1,10 metros.

—Que se garantice suficientemente el sistema de ventilacion.

Las escaleras en edificios destinados a usos distintos a los de viviendas ten-
dran la anchura minima que establecida en la normativa sectorial de aplicacién
en cada caso, y especialmente en el CTE DB-SU y CTE DB-SI.

Art. 70. Ventilacion. — Todas la piezas habitables adscritas a un local de
uso residencial reunirdn las condiciones de pieza exterior, debiendo disponer
de iluminacién y de ventilacién natural, conforme a lo establecido en el apar-
tado 1 del articulo 18 de estas normas. Se consideran piezas habitables a los
efectos de estas normas las estancias o salones, dormitorios y cocinas. La
superficie de ventilacion que proporcionen las partes practicables de los hue-
cos de iluminacién en las piezas de los locales de uso residencial podran redu-
cirse hasta una tercera parte de los minimos establecidos en el articulo 68 de
estas normas.

Se permitird para cuartos de baflo y aseos, locales de calefaccion y acondi-
cionamiento de aire, otros locales de instalaciones, cuartos de basuras, despen-
sas y garaje, cualquier sistema de chimeneas de ventilacién forzada debida-
mente homologada.

Las piezas habitables de uso no residencial tendrdn ventilacién e ilumina-
cion, preferentemente por medios naturales. Se permitird la iluminacién o ven-
tilacion artificial de estas piezas siempre que se garantice la existencia de nive-
les luminicos y de renovacion de aire adecuados, en las condiciones que exija
la normativa sectorial o especifica aplicable.

Art. 71. Salida de humos y gases. — Cada hogar tendra un conducto de
humos independiente que no podré alojarse en las paredes medianeras; deberd
separarse de estas mediante material refractario que lo aisle convenientemente
y habrd de alejarse especialmente de todo material combustible.

Serd obligacién del propietario del inmueble mantener limpios los conduc-
tos de humos, efectuando dicha limpieza siempre que fuera necesario.

En todas las piezas de viviendas o locales en los que puedan producirse
gases u olores existird una red de evacuacion de los mismos, estableciéndose
chimeneas de conducto de colector y acometidas individuales construidas con
piezas prefabricadas segtn sistema que garantice el perfecto funcionamiento.

Art. 72. Saneamiento. — Todas las edificaciones que requieran redes de
desagiie verterdn al alcantarillado intercalando una arqueta sifénica registrable.

Las cubiertas, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento, irdn provistas
de canales. Si se tratara de terrazas, las pendientes seran suficientes para que el
agua discurra con facilidad y nunca inferior al 2%. En ambos casos las bajantes
no podrdn verter a la via publica y deberdn ir a la acometida de alcantarillado.

En las plantas bajas cuando no se destinen a vivienda, el Ayuntamiento exi-
gird la prevision de desagiies al alcantarillado para el caso de que fuera preciso
la instalacién de servicios higiénicos.

Previo a la ejecucion de cualquier conexion a la red municipal de alcantari-
llado se debera realizar una comunicacién para que el Ayuntamiento proceda a
la supervision de la ejecucion de las obras necesarias. En este caso se deberd
aportar aval al Ayuntamiento, para garantizar la correcta ejecucion de las
obras, que serd devuelto al propietario una vez comprobado por parte del
Ayuntamiento la adecuada ejecucion de estas. Los propietarios podran solici-
tar del Ayuntamiento la ejecucion subsidiaria de dicha conexidn, previo abono
de la correspondiente tasa para la ejecucion de las obras.

Art. 73. Dotaciones de comunicacion. — Para las infraestructuras comunes
de telecomunicaciones la normativa especifica sobre acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios estd constituida por el Real
Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién, modificado por el
articulo 5 de la Ley 10/2005, de 14 de junio, de medidas urgentes para el impul-
so de la Television Digital Terrestre, de Liberalizacioén de la Television por
Cable y de Fomento de Pluralismo; su Reglamento, aprobado mediante Real
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Decreto 401/2003, de 4 de abril; y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo;
normativa a la que remite la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion que, en su disposicién adicional sexta, ha dado una nueva
redaccidn al articulo 2 apartado a del citado Real Decreto-ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder
autorizacién para la construccién o rehabilitacion integral de ningin edificio
de los incluidos en su dmbito de aplicacidn, si al correspondiente proyecto
arquitecténico no se acompaiia el que prevé la instalacion de una infraestructu-
ra comun de telecomunicacién propia. La adecuada ejecucién de esta infraes-
tructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el correspondiente
certificado o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se puede conceder
la correspondiente licencia de primera de ocupacién. Asimismo, en la citada
normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacién de infraes-
tructura en edificios ya construidos.

Los proyectos técnicos, deben acompaiiar de manera separada el proyecto
arquitecténico y deben garantizar que las redes de telecomunicacién en los edi-
ficios cumplan con las normas técnicas establecidas, y las disposiciones relati-
vas a las empresas instaladoras de telecomunicaciones.

En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la intercomuni-
cacion en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de
las viviendas. Los proyectos que se presenten a licencia incluirdn memoria,
planos, pliego y presupuesto, en los que se establecerdn previsiones sobre las
instalaciones receptoras y de distribucién de radio en frecuencia modulada,
television por sefial terrestre, television por satélite con al menos un canal con
cobertura en el &mbito territorial a que pertenece el edificio, television de sefial
recibida por cable, telefonia bdsica y opcién de redes de servicios integrados
(RDSI) o més avanzados.

Previsiones constructivas: el proyecto sefialard el emplazamiento de la azo-
tea de antenas, con fécil acceso por zonas comunes del edificio; situard el
armario de cabecera o recinto de instalaciones de telecomunicaciones superior
(RITS) bajo las antenas; organizard un patinillo distribuidor registrable desde
zonas comunes; situard por ultimo el cuarto de control o recinto de instalacio-
nes de telecomunicaciones inferior o modular, en su caso, todo ello adaptado a
las caracteristicas y dimensiones exigidos por su reglamentacion.

Cuando los elementos a instalar sean visibles desde el exterior, deberdn
emplazarse en un punto del edificio o parcela en que la visibilidad sea minima.
En los edificios de vivienda colectiva se agrupardn los elementos captadores en
la azotea comun dispuesta al efecto.

Art. 74. Locales destinados a comercio o industria. — Las piezas habita-
bles de locales destinados a comercio o industria tendrdn ventilacion e ilumi-
nacion, preferentemente por medios naturales. Se permitird la iluminacién o
ventilacion artificial de estas piezas siempre que se garantice la existencia de
niveles luminicos y de renovacién de aire adecuados, en las condiciones que
exija la normativa sectorial o especifica aplicable.

Art. 75. Locales destinados a alojamiento de animales. — No se autorizan
explotaciones domésticas, entendiendo como tales aquellas actividades gana-
deras que se ubican en suelo urbano.

CAPITULO IV
ESTETICAS

Art. 76. Obras de nueva planta. — Las nuevas construcciones adoptardn el
estilo arquitectdnico propio del nicleo urbano existente, debiendo armonizar
totalmente con el cardcter de la poblacién y buscando siempre la conservacion
del conjunto urbano-rural de acuerdo con su actual estructura.

Art. 77. Obras sobre edificios demolidos. — En aquellas obras de nueva
planta que supongan la demolicién de un edificio anterior, se mantendrd en lo
posible su cardcter, conservdndose los elementos arquitecténicos de cierto
valor y se aplicard de forma arménica a la composicion de la fachada, cuidan-
dose que entonen con el cardcter auténtico de la calle o plaza, y se aplique con
la sobriedad precisa para su mayor resalte y el de los edificios notables proxi-
mos, en caso de haberlos.

La nueva construccioén se realizard con expreso sometimiento a la normati-
va presente.

Art. 78. Obras de reforma. — En obras de reforma para nueva adaptacion
o ampliacién se conservardn y respetardn todos los elementos arquitecténicos
que caractericen al edificio y se procurard devolver su antigua funcién y
esplendor incluso a los elementos nobles que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitectdnico, histérico o pinto-
resco, no se consentirdn otras obras que las que se precisen para restauracion,
y aquellas reposiciones propias de su cardcter o procedencia.

Art. 79. Materiales. — Como materiales preferentes se aconsejan los exis-
tentes en las tipologias predominantes. Cualquier otro material que esté en
fachadas deberd ser revocado y pintado en una tnica tonalidad.

Art. 80. Pinturas. — Las pinturas sobre revocos se hardn tinicamente en los
tonos similares a los existentes o que mejor se adapten al color predominante
del entorno, recomenddndose preferentemente los colores blanco u ocres,
estando permitido la realizacién de zdcalos en la parte inferior de las fachadas,
siempre que el contraste producido con el tono predominante en el edificio no
produzca alteraciones estéticas evidentes en el conjunto.

Art. 81. Medianeras. — Las paredes medianeras que hayan de quedar vis-
tas, tendrdn igual tratamiento que las fachadas.

Art. 82. Huecos. — Se cuidard de que la forma y dimensiones de los huecos
de puertas y ventanas armonicen con los de las tradicionales.

Art. 83. Cubiertas. — Se recomienda la teja drabe o prefabricada de forma
y color andlogos a las existentes, aconsejandose el uso de teja vieja.

Se prohibe expresamente la utilizacion de tejas negras y de color oscuro.

Art. 84. Cerramientos y vallados. — Los cerramientos y vallados de los
patios a fachada y espacios libres en suelo urbano, podran ser ciegos hasta dos
metros de altura, en cuyo caso deberdn cuidar la estética del entorno donde se
realicen.

Los materiales deberdn ser andlogos en calidad y tratamiento a los emplea-
dos en la edificacién interior.

Art. 85. Conservacion y limpieza. — El Ayuntamiento podra ordenar a los
propietarios de los edificios publicos o privados que mantengan en buen esta-
do de conservacion y limpieza las fachadas de los mismos, mediante la reali-
zacién de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pin-
tar o remozar individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino
conjuntamente con los demds propietarios y previa autorizacion del Ayunta-
miento.

Art. 86. Anuncios y rotulos. — Las decoraciones comerciales respetaran el
cardcter y materiales de la propia fachada del edificio.

Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y de cualquier clase
de cables, antenas y conducciones aparentes en las fachadas y cubiertas de los
monumentos catalogados en este Plan General.

Para la instalacion de anuncios y rétulos en las fachadas se deberd presen-
tar en el Ayuntamiento una solicitud, acompafando dibujos y memoria des-
criptiva de las caracteristicas del mismo.

Art. 87. Antenas. — Las antenas de cualquier tipo y sus mdstiles o soportes
en cubierta no se situardn sobre el pretil de fachada, debiendo retranquearse al
menos tres metros de cualquier plano de fachadas. Cuando los elementos a ins-
talar sean visibles desde el exterior, deberdn emplazarse en un punto del edifi-
cio o parcela en que la visibilidad sea minima; preferiblemente en el faldén no
recayente a via piblica. En los edificios de vivienda colectiva se agruparén los
elementos captadores en la azotea comtn dispuesta al efecto. Las construccio-
nes previstas en su caso para albergar este tipo de instalaciones estdn sujetas a
las limitaciones de edificabilidad, alturas u ocupacién establecidas para la zona
considerada. En las agrupaciones de viviendas unifamiliares, las antenas colec-
tivas se instalardn preferiblemente en espacios abiertos comunes.

Art. 88. Aparatos de aire acondicionado. — La instalacién de aparatos de
aire acondicionado en fachadas de edificios estd sujeta a previa licencia muni-
cipal, para lo cual, el interesado deberd acompaiiar a su solicitud los documen-
tos acreditativos y justificativos de las condiciones siguientes:

—Si la fachada es un elemento comun del edificio, se acreditara la autori-
zacién expresa de la comunidad de propietarios.

—Se deberén prever elementos de decoracién/ocultacion para evitar en lo
posible que la maquinaria quede a la vista.

—En todo caso, deberd justificarse la adecuacion de las instalaciones a la
edificacion y su entorno en el proyecto que acompaiie a la peticion, que debe-
rd pormenorizar todos los detalles de la instalacion, tales como hornacinas,
rejillas o cualquier otro elemento de decoracién/ocultacion.

—La instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachada cumplird, en
todo caso, la normativa especifica referente a transmisién de ruidos y vibraciones.

—En planta baja los aparatos de aire acondicionado cumpliran las condi-
ciones anteriores, debiendo estar situados a una altura superior a 2 metros.

—En todo caso, se garantizard la recogida y evacuacion del agua proceden-
te de la condensacién en el interior del local, quedando prohibido expresamen-
te el vertido libre a espacios publicos.

Art. 89. Tendido de ropa. — En los edificios de nueva construccion se pro-
curard que los espacios previstos para el tendido de la ropa se ubiquen en zona
no visibles desde la via publica, como patios interiores o de manzana.

En el caso de preverse la zona de tendido de ropa en fachadas con frente a
la via o espacio piiblico, debera preverse, mediante solucién constructiva que
deberd quedar reflejada en el proyecto del edificio, elementos que impidan la
vista de la ropa tendida desde el exterior.

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 1
VIAS PUBLICAS

Art. 90. Pavimentacion de calzadas, aparcamiento y aceras. — Las carac-
teristicas de estas obras se determinardn en cada caso por el correspondiente
Proyecto, justificando las secciones viarias, trazado y materiales de forma sufi-
ciente, conforme a las intensidades de trédfico y tipo de los vehiculos previstos.

En los disefios de nuevas vias, los espacios necesarios para aparcamiento
deberdn considerarse independientemente de los que se exijan a las construc-
ciones de nueva planta.

Dependiendo de las condiciones geotécnicas del terreno, tipo de vias, trafi-
co, entorno, pavimentos tradicionales existentes, etc. se adoptara el firme mas
conveniente. Respecto a los acerados, se adoptard el tipo de pavimento segin
zonas, uso previsto, viales colindantes, etc.
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La anchura minima de paso libre en las aceras serd de 1,50 metros. Si ello
no fuera posible por la anchura de la calle, ésta se pavimentard sin aceras.

Los viales de nuevo trazado, definirdn con precision sus caracteristicas asi
como su entronque con los viales principales contemplados en este Plan Gene-
ral, asi como con los existentes.

Se cumplird todo lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de
Transportes y de la Comunicacién, asi como el Decreto 19/1999, de 9 de febre-
ro, del Gobierno de Aragén, por el que se regula la Promocion de la Accesibi-
lidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y
de la Comunicacion.

Las travesias actuales o futuras de las carreteras, accesos a Lumpiaque se
urbanizardn con calzadas no inferiores a 5,5 metros de ancho, una banda de
aparcamiento al menos a un lado de 2,20 metros y dos aceras de ancho no infe-
rior a 2,00 metros. Se podradn exceptuar aquellos tramos en que la edificacién
existente a la aprobacion del Plan General, no declarada fuera de ordenacion,
lo impida.

CAPITULO 1T
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 91. Urbanizacion de zonas verdes. — En los proyectos de urbanizacién
se concretardn todas las obras a realizar para la urbanizacion, arbolado, ajardi-
namiento y acondicionamiento general de las dreas reservadas para zonas ver-
des y espacios libres publicos.

Se recogera toda la documentacion precisa para definir con toda claridad
las obras de jardineria, comprendiendo las de acondicionamiento arbustivo y
ornamental, asi como las edificaciones auxiliares, en su caso, las redes de ener-
gia eléctrica, alumbrado y distribucién de agua que complementen el conjunto.

En la introduccion de especies arbéreas y arbustivas de plantacion habran
de tenerse en cuenta, en todo caso, los factores climaticos, edéficos y ecologi-
cos del lugar de actuacion. Se plantardn especies propias de la zona, procuran-
do trasplantar los drboles de entidad suficiente que sea aconsejable conservar.

CAPITULO III
SERVICIOS URBANOS

Art. 92. Red de abastecimiento de agua potable.

* Captacion, regulacion, potabilizacién y distribucién:

Las instalaciones de las redes generales de captacion y distribucion de agua
potable deberdn realizarse conforme a las normas técnicas legalmente estable-
cidas, en funcién de las previsiones y demandas de la poblacién. Los proyectos
que desarrollen estas instalaciones deberdn cuantificar la previsién del consu-
mo de agua, justificacion de la concesion de captacién y garantias de potabili-
dad. Se estard a lo dispuesto en la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién
y Participacién de la Gestion del Agua en Aragén.

Se prohibe la captacion de aguas para uso doméstico de procedencia distin-
ta a la de los servicios generales de abastecimiento de aguas, salvo expresa
autorizacion del Ayuntamiento y de los organismos correspondientes. Las
actuaciones que requieran la captacion de aguas de cauce o subsuelo mediante
apertura de pozos, deberdn solicitar la preceptiva concesion o autorizacion del
organismo de cuenca.

Esta autorizacién no podra darse mientras no quede perfectamente garanti-
zada la independencia absoluta de las aguas de que se trate con las de la red
general, por la adopcién de dispositivos y conducciones independientes.

Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacién que tengan como
objeto el abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo previsto en la
NTE/IFA (Normas Tecnoldgicas de la Edificacion. Instalaciones de Fontane-
ria: Abastecimiento).

En el cdlculo de la red se proyectardn minimos de 180 litros por habitante y
dia, para consumo doméstico ademads de la dotacién necesaria para usos no
residenciales, estableciéndose de forma independiente los consumos previsi-
bles en las dreas industriales o de servicio regulares.

Se cumplird, asi mismo, lo dispuesto en el CTE DB-SI de proteccién contra
incendios en los edificios.

En las zonas de parques y jardines, se preverd una red para riego con un
consumo minimo diario de 20 metros ctbicos/habitante.

Se incluird la documentacién adecuada que justifique que se cuenta con los
permisos suficientes de concesién de agua.

Los depdsitos de regulacién tendrdn la capacidad suficiente para almacenar
un volumen de agua que, segtn la prevision y cdlculo, pueda cubrir la deman-
da de consumo de dos dias en época de estiaje para una poblacion de hecho
horizonte.

Las aguas de uso doméstico deberdn potabilizarse para que retnan las con-
diciones legalmente establecidas por los organismos sanitarios.

En el caso de que exista una red de riegos independiente de la red general
de aguas, quedard totalmente prohibido cualquier empalme o comunicacion de
ambas. En este caso, serd obligatorio utilizar la red de riegos para todo uso que
no requiera potabilizacion de aguas.

El servicio de abastecimiento de agua tendrd por objeto, con cardcter prio-
ritario, satisfacer las necesidades de la poblacién urbana. E1 Ayuntamiento,
como titular del servicio de abastecimiento de agua podrd, con cardcter discre-

cional, otorgar otros usos (industriales, agricola-ganadero, riegos y recreati-
vos) que no disminuyan la cantidad y calidad del caudal destinado al abasteci-
miento de la poblacién.

* Acometidas e instalaciones interiores:

Las acometidas a las tuberias de la red general se realizardn en los puntos que
se establezcan en los proyectos de urbanizacion, proyectos ordinarios de obras de
urbanizacién o, en su defecto, donde se determine por el Ayuntamiento.

Las acometidas para las instalaciones interiores de proteccion contra incen-
dios serdn siempre independientes de las demds que pueda tener la finca en que
se instalan.

De las tuberias alimentadoras de los hidrantes o de las bocas de riego de la
via publica no se podrd efectuar ninguna toma para usos distintos.

Toda acometida, instalacion interior general, contadores e instalaciones
interiores particulares deberdn ser realizadas por instalador autorizado, en las
condiciones técnicas legalmente establecidas.

Todos los suministros de agua se hardn por contador homologado por
Industria. Se instalard un contador por abonado, aunque la acometida sea
comtin, salvo que los usuarios se constituyan en comunidad de propietarios en
cuyo caso se podrd suscribir una sola pdliza de abono general con un tdnico
contador general para facilitar el servicio de control y lectura, atin cuando la
facturacion se haga por tantos minimos como viviendas o unidades de usuarios
se sirvan a través de dicho contador.

La solicitud de péliza de abono deberd venir acompafiada del preceptivo
boletin de instalador autorizado, sellado por Industria, sin el cual no se autori-
zard el servicio.

De igual modo, para concederse este servicio, serd preceptiva la obtencién
de la licencia de primera ocupacion para los edificios y de actividades o aper-
tura para los locales e industrias.

Art. 93. Saneamiento y alcantarillado. — En las zonas definidas como
suelo urbano por este Plan General o en desarrollo de los planes parciales,
queda totalmente prohibida la construccién de pozos negros, fosas sépticas y,
en general, todo procedimiento de evacuacion de aguas que no sea el de cone-
xién a las redes generales o del sector. Las actuaciones que excepcionalmente
requieran vertido directo o indirecto de residuales a un cauce, deberdn solicitar
la preceptiva concesién o autorizacién del Organismo de Cuenca.

Se tendrd en cuenta el articulo 17 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordena-
cion y Participacién de la Gestion del Agua en Aragén, que regula los principios y
condiciones generales por los que se deben regir los servicios de saneamiento y
depuracién de las aguas residuales de la Comunidad Auténoma de Aragoén.

Asimismo, el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuraciéon (PASD) en su
revisién mas reciente aprobada por Decreto 107/2009, de 9 de junio, define los
criterios de actuacion y obras especificas en materia de saneamiento y depura-
cién de las aguas en el territorio aragonés.

Segun el articulo 4 del Decreto 141/2009, de 21 de julio, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento regulador del cobro de las cargas
urbanisticas vinculadas a la ampliacién y refuerzo de infraestructuras de sane-
amiento y depuracion, los costes de las cargas urbanisticas de saneamiento y
depuracion serdn los resultantes de aplicar el importe de las cargas urbanisticas
establecidas en el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracidn, vigente en el
momento de aprobarse inicialmente el proyecto de urbanizacién o el proyecto
técnico equivalente que correspondan segtn la clasificacion y calificacion del
suelo.

Art. 94. Redes de saneamiento. — Se utilizard el sistema separativo en
todas las zonas de nueva urbanizacién y en la que se realicen obras de repara-
cién o mejora: evacuacion de pluviales y residuales por conductos indepen-
dientes para aguas fecales y pluviales. Se tenderd a la sustitucién del sistema
unitario.

A lared de pluviales se dirigirdn solamente las aguas que provengan de 1lu-
via, depdsitos de agua y riegos.

Las conducciones de los colectores se llevardn por las zonas correspon-
dientes a los viales, preferentemente por debajo de las aceras, y a las distancias
minimas exigidas por la normativa vigente.

Para el disefio se tendrd en cuenta la NTE-ISA/73 “Instalaciones de salu-
bridad: alcantarillado”.

Todas las vias de trdnsito rodado se deberdn dotar en el momento de su
construccion de colectores y recogida de pluviales.

Los colectores tendrdn un didmetro minimo de 300 milimetros y serdn de
PVC teja.

Las velocidades de la red deberdn quedar comprendidas entre los limites
necesarios para evitar la sedimentacion del efluente o la erosién del material de
las conducciones. Las velocidades mdximas permitidas serdn de 3
metros/segundo en caso de tuberfas de cemento centrifugado o vibrado,
pudiendo aumentarse en caso de otro material més duro. La velocidad minima
no descenderd de 0,5 metros/segundo.

Las pendientes se determinardn de acuerdo con los caudales.

Se establecerdn pozos de registro entre 30 y 50 metros.

En las cabeceras de las redes se instalardn cdmaras de descarga para limpieza.

De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién (PASD), se debe aplicar a los
suelos urbanizables que incorporen sus vertidos a las redes municipales exis-
tentes, en concepto de tratamientos de aguas residuales, las siguientes cargas
urbanisticas:
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a) En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

b) En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros
por metro cuadrado de suelo industrial o 150 euros por habitante equivalente.

Estas cargas deberan ser aportadas por los promotores urbanisticos al igual
que el coste de las redes, colectores y emisarios necesarios para enlazar con la
red municipal

Art. 95. Acometidas de vertido. — Se prohiben los vertidos directos e inde-
pendientes a la red. Todas las parcelas en suelo urbano deberdn tener acometi-
da a la red general de saneamiento.

Las acometidas a la red general se efectuardn en los puntos que se establez-
can en los proyectos de urbanizacion, proyectos ordinarios de obras de urbani-
zacién o, en su defecto, donde determine el Ayuntamiento. Los materiales, dis-
posicién constructiva, secciones, capacidades y demds caracteristicas de la
instalacién deberd preverse oportunamente en los referidos proyectos que,
basicamente, deberan cumplir los siguientes requisitos:

—Los tubos serdn impermeables e inatacables por los dcidos. En calles, se
construirdn pozos de registro en los quiebros de las alineaciones y, como mini-
mo, se dejardn previstos de 50 metros.

—Las secciones serdn, como minimo, de 25 centimetros de didmetro
interior.

—Las acometidas particulares no tendran incidencia en dngulo agudo con
el eje del alcantarillado principal, aguas abajo, y se conectardn al mismo
mediante pozo de registro, a una altura siempre por encima de la generatriz
superior del alcantarillado.

—Se mantendrén las necesarias distancias de seguridad con todo depésito
o red de agua potable u otras, siempre que sea posible, superiores a 2 metros en
paralelo y siempre a cota inferior a aquellas.

—Se tomardn las medidas necesarias para conseguir cota suficiente de
desagiie por gravedad y cuando esto no sea posible, se adoptardn sistemas
mecanicos de bombeo desde el interior de la propiedad hacia el colector de la
via publica, bajo responsabilidad y mantenimiento de la propiedad privada.

—En los espacios con superficies aterradas o ajardinadas se protegerdn las
entradas a las alcantarillas contra los arrastres de hojas y ramas, mediante
sumideros especiales dotados de arquetas-arenero, en las que el agua pase a la
alcantarilla mediante vertedero y tras decantacion.

—En todas aquellas conducciones de garajes u otros establecimientos que
pudieran producir evacuacién de grasas, serd preceptiva la instalacién de
camaras de grasas que eviten su introduccién a la red general de saneamiento.

—En el desagiie general de todo edificio, deberd construirse una arqueta
sifénica registrable, situada en el interior del mismo y en zona de acceso
comun.

Tal y como se establece en el articulo 72 de estas normas, previo a la eje-
cucién de cualquier conexion a la red municipal de alcantarillado se deberd
realizar una comunicacion para que el Ayuntamiento proceda a la supervision
de la ejecucion de las obras necesarias. En este caso se deberd depositar aval en
el Ayuntamiento, para garantizar la correcta ejecucion de las obras, que serd
devuelto al propietario una vez comprobado por parte del Ayuntamiento la
adecuada ejecucién de éstas. Los propietarios podrdn solicitar del Ayunta-
miento la ejecucion subsidiaria de dicha conexidn, previo abono de la corres-
pondiente tasa para la ejecucion de las obras.

En suelo de uso industrial cada parcela deberd contar en su acometida con
una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras
por la administracion inspectora competente.

Art. 96. Vertidos prohibidos a la red de saneamiento. — Como norma
general, estd prohibido verter directamente a la red de saneamiento municipal
sustancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos en los
materiales de la red y sus instalaciones, perjudicar el normal funcionamiento
de la misma o de sus instalaciones de depuracién o mantenimiento.

Estd estrictamente prohibido el vertido de purines al alcantarillado.

Respecto al vertido y depuracién, se observardn las disposiciones del
Decreto 38/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de los
vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado, en desa-
rrollo del articulo 67 de la Ley de Ordenacién y Participacion en la Gestion del
Agua en Aragon.

Deberd preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico
o cauce natural previa depuracién. Se exigird un informe previo de la Comisa-
ria de Aguas sobre la clasificacién del rio en la zona donde se va a efectuar el
vertido.

Art. 97. Vertidos permitidos. — Los niveles de emisién o concentraciones
maximas permitidas en los colectores municipales de la red de saneamiento
serdn inferiores a los establecidos en la reglamentacion que desarrolla el
Decreto 38/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de los
vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado.

En el caso de que el vertido de las industrias no cumpliera las caracteristi-
cas admisibles fijadas en el citado Reglamento de vertidos industriales a redes
municipales de alcantarillado, deberdn depurar en su propia parcela hasta el
nivel necesario para cumplirlas.

Art. 98. Calidad de las aguas residuales vertidas a un curso natural de
agua o terreno. — Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirecta-
mente al dominio publico hidrdulico, cumplirdn las condiciones que la Confe-
deracion Hidrografica del Ebro establezca para los mismos, en especial cuan-
do afecten a cauces, lagos o embalses con salmdnidos y/o ciprinidos.

Se prohibe con cardcter general los vertidos directos al terreno y la inyec-
cion de agua residual al subsuelo.

Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la capacidad
del suelo como depurador o el aporte de elementos fertilizantes de las aguas
residuales.

Para su autorizacion se tendrdn en cuenta la naturaleza y aptitud del suelo
(capacidad de filtracién, de fijacién y propiedades estructurales), la composi-
cién y carga superficial del vertido y la vegetacion o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento
adecuado en las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de curti-
do de piel y cualesquiera otras cuyas caracteristicas sean de riesgo potencial
para el medio ambiente. En concreto, se prohibe la distribucién de agua residual
mediante riego sobre campos de/o cultivos sin una previa desinfeccion que ase-
gure la eliminacién de microorganismos patégenos asi como asegurando que
dicho riego no produce contaminacién ambiental de otro tipo (olores, etc).

Solo con cardcter excepcional podrd autorizarse la inyeccion de aguas resi-
duales al subsuelo, tras un tratamiento adecuado. Se exceptian de esta prohibi-
cion la aguas de origen doméstico, de carga contaminante inferior a 150 habi-
tantes o equivalente, que sean previamente tratadas en fosas sépticas de doble
cdmara y que, a continuacion, dispongan de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o
filtros de arena adecuadamente dimensionados como elementos de nitrifica-
cién.

Las instalaciones ganaderas, segtin sus especies, deberdn cumplir la norma-
tiva higiénico-sanitaria que les sea de aplicacion, asi como lo dispuesto en esta
normativa para ellas.

Art. 99. Red de distribucion de energia eléctrica. — Serdn subterrdneas
todas las lineas de transporte y distribucion de energia eléctrica de alta tensién,
ubicadas en suelo urbano residencial. Las lineas de distribucién urbana en baja
tension seran subterraneas, tolerandose cables trenzados adosados a la fachada,
pero nunca tendidos aéreos sobre palomillas. Se observaran todas las disposi-
ciones que regulan este servicio, asi como las normas complementarias esta-
blecidas por los Reglamentos de Baja y Alta Tension y las compaiifas suminis-
tradoras.

Las obras para la instalacién de la red de distribucidn se realizardn de tal
forma que produzcan las minimas interferencias a los usuarios de los espacios
publicos y deberdn reponer al estado primitivo los elementos que sufrieron
deterioro con motivo de las mismas.

En las parcelas se podran instalar transformadores enterrados, aéreos o en
caseta. Estos transformadores cumplirdn las normas de seguridad que sean
necesarias. En estos casos se permitird que, sobre rasante, se construyan case-
tas de acceso y ventilacién que consumirdn su volumen y se situardn en luga-
res inaccesibles para el peatén y que no incidirdn sobre la funcionalidad o esté-
tica del viario o zona libre junto a la que se sitden.

El cdlculo de las redes de distribucion se hard de acuerdo con las caracte-
risticas, usos y grados de electrificacion de los edificios y normas de la com-
paiifa suministradora.

Las potencias minimas por vivienda serdn las establecidas en el Reglamen-
to Electrotécnico de Baja Tensién en vigor en cada momento, y que actual-
mente estdn fijadas en:

—Grado de electrificacion elevada: 9.200 vatios.

—Grado de electrificacién bdsica: 5.750 vatios.

Se empleardn coeficientes de simultaneidad fijados por la Instruccién Téc-
nica del Ministerio de Industria correspondiente, ITC-BT-10.

Las empresas suministradoras de este servicio no podrdn conectar el mismo
mientras el promotor de las obras no haya obtenido del Ayuntamiento la pre-
ceptiva licencia de ocupacion, actividades o apertura.

Las canalizaciones subterrdneas y demds instalaciones que afecten a las
vias o espacios publicos, quedardn reflejadas fehacientemente en documentos
graficos que se aportardn al Ayuntamiento una vez concluidas las mismas.

Art. 100. Alumbrado publico. — Todos los proyectos de alumbrado puibli-
co se realizardn respetando los criterios y disposiciones de la normativa del
Ministerio de Fomento, y las normas e instrucciones para alumbrado ptblico
de la DGA, entre las que estd la Orden de 8 de abril de 1987, del Departamen-
to de Industria, Comercio y Turismo, por la que se regulan las especificaciones
técnicas e inspeccién de las instalaciones de alumbrado publico.

En las vias de trafico rodado, las luminarias estardn constituidas por ldmpa-
ras de vapor de sodio, vapor de mercurio a alta tensién u otros sistemas similares.

En la iluminacién de parques y jardines ptblicos, se tendrdn muy en cuen-
ta las condiciones estéticas de la zona.

Se cuidard muy especialmente la iluminacion de los cruces de las vias.

Los niveles de iluminacién en vias arteriales de transito intenso serdn igual
o superior a 30 lux de servicio. En vias secundarias, de 15 Iux en servicio. Las
vias exclusivamente peatonales, asi como las vias de nicleos rurales, de 10 lux
en servicio; y los parques, de 10 lux en servicio. Todas ellas, con un coeficien-
te de uniformidad igual o superior a 0,7.

El Ayuntamiento podrd dictar directrices generales y normas especiales a
que se hayan de atener los proyectos de alumbrado, con objeto de lograr una
uniformidad funcional, estética y de calidad de conjunto. Se podrdn normalizar
algunos elementos como medio de favorecer el posterior mantenimiento.

Art. 101. Red telefonica. — Los proyectos de urbanizacion y obras ordina-
rias incluirdn las obras necesarias para hacer posible la instalacion telefénica
posterior. El trazado de la red serd subterrdaneo en el suelo urbano.
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Art. 102. Redes piiblicas de comunicaciones electrénicas. — La explota-
cién de la redes y la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas se
realiza en régimen de libre competencia.

Los operadores inscritos en el Registro de la Comisién Nacional del Mer-
cado de Telecomunicaciones tienen derecho a la ocupacién del dominio publi-
co y de la propiedad privada en la medida que ello sea necesario para el esta-
blecimiento de la red piiblica de comunicaciones electrénicas, en los términos
establecidos en el capitulo II del titulo III de la Ley 32/2003, de 3 de noviem-
bre, General de Telecomunicaciones y en el titulo IV del Reglamento sobre las
condiciones para la prestacién de servicios de comunicaciones electrénicas
aprobado por Real Decreto 424/2005, de 15 de abril. Previamente al ejercicio
de este derecho deberdn obtener la autorizacién de ocupacién de dominio
publico de la Administracién titular del mismo.

TITULO V
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
CAPITULO 1
REGIMEN DE SUELO URBANO

Art. 103. Suelo urbano. — Constituyen el suelo urbano los terrenos ya
transformados por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacua-
cién de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, los que estdn com-
prendidos en dreas consolidadas por la edificacién al menos en las dos terceras
partes de su superficie, los que han quedado incluidos en la delimitacion defi-
nida en los correspondientes planos de este Plan General o los terrenos que, en
ejecucion del planeamiento, han sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Se distinguen dos categorias:

—Suelo urbano consolidado.

—Suelo urbano no consolidado.

Art. 104. Edificacion en suelo urbano. — En esta clase de suelo podran edi-
ficarse aquellos terrenos que tengan la condicién de solar o cuando se asegure
la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la edificacion, mediante aval u
otras garantias reglamentariamente establecidas, de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 16.2 de LUA.

Art. 105. Usos previstos.

—Viviendas.

—Garajes.

—Comercios.

—Salas de reunién.

—Espectaculos.

—Hosteleria (bares, fondas, hoteles, etc.).

—Oficinas.

—Religiosos.

—Culturales.

—Deportivos.

—Representativos.

—Talleres domésticos.

—Industrias artesanas que situadas en la planta baja tendrdn una limitacién
de 15 CV y de 50 dB(A) en potencia y sonido. El Ayuntamiento puede limitar
estos usos, siempre que lo crea aconsejable. En todo caso, nunca deberdn supe-
rarse, en la vivienda mds préxima, los limites establecidos en la NBE-CA-82.

Art. 106. Usos tolerados.

—Industriales que sean compatibles con el uso residencial por no producir inco-
modidades ni alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio
ambiente y estén admitidas por la legislacion vigente para las zonas residenciales.

— Almacenamiento siempre que no se trate de materias calificadas como
nocivas, insalubres o peligrosas.

Art. 107. Renovacion del uso. — En los usos considerados como tolerados,
se permitirdn obras de ampliacién y reforma de las instalaciones actuales, asi
como de ampliacién y variacion de los sistemas de produccién, siempre que
estas modificaciones no supongan la inclusién de estos usos en los definidos
como prohibidos en este Plan General.

La extincién del uso comportaria la pérdida de la condicién de uso tolerado,
debiendo ser sustituido por los que se determinan en el presente Plan General.

Art. 108. Usos prohibidos.

—Los no incluidos en los anteriores apartados.

—Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de cardcter industrial, y
las pequeiias explotaciones, considerando como tales las definidas en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revi-
sién de las Directrices Sectoriales sobre instalaciones y actividades ganaderas.

—Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB(A) medi-
dos en el interior de la vivienda mds préxima.

—Las actividades clasificadas como peligrosas a tenor de lo dispuesto en la
Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén. Se exceptian
aquellas pequeas instalaciones necesarias, para los usos permitidos en suelo
urbano, siempre y cuando cumpla la reglamentacién que les sea de aplicacion.

Art. 109. Usos existentes. — Los edificios e instalaciones con usos existentes
con anterioridad a la aprobacién de este Plan General que resultaron, segin lo
anterior, como prohibidos, se consideraran fuera de ordenacién en cuanto a uso.

No podran realizarse en ellos obras de reforma salvo que estas se hagan
para cambiar el tipo de uso a otro permitido por el presente Plan General.

CAPITULO II
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
SECCION 1.* — CASCO HISTORICO

Art. 110. Ambito y caracteristicas. — Zona que comprende la edificacion
mds consolidada y tradicional del nicleo actual de Lumpiaque. En esta zona la
edificacion se ajustard al tipo tradicional de la localidad, manzana cerrada con
edificios alineados con los viales entre medianerias.

Las ordenanzas de aplicacion en esta zona son de respeto, tanto al modo de
entender la construccidon como el espacio urbano con sus distintos aspectos
socioldgicos y juridicos, que lo han configurado hasta nuestros dias, siempre
que ello no entre en conflicto con las normas de obligado cumplimiento.

Art. 111. Condiciones de usos. — Los usos admitidos en esta zona del suelo
urbano, son los siguientes:

—Uso residencial: Residencial colectivo y unifamiliar.

—Uso comercial: Pequefio comercio en planta baja.

—Uso hotelero: Sin limitaciones.

—Oficinas: Sin limitaciones.

—Especticulos: Solo en planta baja.

—Religioso: Sin limitaciones.

—Cultural: Sin limitaciones.

—Deportivo: Sin limitaciones.

—Representativo: Sin limitaciones.

— Sanitario: Sin limitaciones.

—Industrial: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso resi-
dencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de
salubridad e higiene del medio ambiente, y estén admitidas por la legislacion
vigente para las zonas residenciales. Tendrdn una limitacién de 15 CV y nivel
sonoro maximo de 50 dB, medidos con sonémetro escala A, a una distancia
maxima de 10 metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables
de la vivienda mds afectada o mds préxima. En todo caso nunca deberan supe-
rarse, en la vivienda mas proxima, los limites establecidos en la NBE-CA-82.

— Almacenamiento: Prohibidos todos aquellos que estén calificados por
sus caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.

—Ganadero: Prohibidas todas aquellas instalaciones dedicadas a este uso.

Art. 112. Condiciones de volumen.

—Mantenimiento: Se favorecerd el mantenimiento de los edificios, tapias,
cercas, bancales, etc., que configuran al nicleo de poblacién asi como los espa-
cios por ellos conformados (corrales, plazas, patios, callizos, calles, etc.) que
tendrdn consideracién de interés ambiental.

A tal efecto se deberan conservar todos los muros de piedra (silleria 0 mam-
posteria) existentes y en los casos de renovacion de la edificacion se tendran
que reutilizar en la nueva construccion.

— Altura maxima edificable: La altura maxima edificable serd de 10 metros
(B+2), medidos segtin indican las normas contenidas en el titulo III Condicio-
nes Generales de la Edificacion. La cumbrera podra superar la altura mdxima
de fachada hasta en una altura de 4 metros

Se autoriza la planta bajocubierta, en las condiciones establecidas en las normas
generales para los 4ticos retranqueados. Los espacios ubicados en esta planta com-
putardn a efectos de edificabilidad segin las condiciones generales establecidas

—Ocupacion: La planta baja y los sétanos de los edificios podran ocupar la tota-
lidad del solar. En plantas alzadas se podra ocupar un maximo del 75% de la parce-
la, con la obligacién de dejar un retranqueo minimo al lindero posterior a 3 metros.

Las parcelas que se acojan al fondo minimo quedardn exentas del cumpli-
miento del retranqueo minimo indicado, y del cumplimiento de la ocupacién
maxima en plantas alzadas.

—Parcela minima: En segregaciones y parcelaciones la parcela minima,
deberd tener al menos 100 metros cuadrados de superficie y 5 metros de longi-
tud de fachada al vial publico.

Podran edificarse parcelas de dimensiones inferiores cuando constituyan
parcelas independientes en el Registro de la Propiedad a la entrada en vigor de
este Plan, siempre que sobre las mismas pueda desarrollarse el programa mini-
mo de vivienda establecido en estas normas en caso de destinarse a uso resi-
dencial. Para otros usos autorizados, debera justificarse que puede garantizar-
se el cumplimiento de la normativa especifica de aplicacién. En caso contrario,
se deberd proceder a la normalizacién y agrupacién de fincas.

No se autorizardn parcelaciones urbanisticas que conlleven la aplicacion de
fondos minimos a las parcelas resultante, cuando a la parcela matriz no le fuera
aplicable la regulacién de fondo minimo.

—Edificabilidad mdxima: En el Casco Antiguo se establece una edificabi-
lidad maxima de 2,50 metros cuadrados/metros cuadrados.

El célculo de la edificabilidad se realizard sobre superficie de parcela neta,
no computdndose en ningun caso las superficies que pudieran resultar afecta-
das por nuevas alineaciones.

—Fondo médximo y minimo: Se establece un fondo méximo en plantas alza-
das de 15 metros, respetando en todo caso la condicién de separacion minima
a lindero posterior de 3 metros

Se establece un fondo minimo edificable en todas las plantas de 10 metros
para aquellas parcelas que por su tamafio y morfologia, en aplicacién de las
normas de ocupacion y edificabilidad produzcan soluciones que hagan inviable
el desarrollo del programa minimo de vivienda.
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La aplicacién de la norma de fondo minimo equivale a la delimitacién de un
area de movimiento dentro de la que podrd emplazarse la edificacién sin las
limitaciones establecidas por las normas generales de edificabilidad, ocupa-
cién y retranqueos de la zona. No podrd aumentarse en ninguna planta la ocu-
pacién ni la superficie edificable mds alla de las maximas derivadas de la apli-
cacion del fondo minimo. La aplicacién de esta norma se entiende sin perjuicio
del cumplimiento de la normativa aplicable en materia de dimensiones de
patios, luces rectas en huecos, derecho a luces propias, etc.

— Alineaciones: Las alineaciones establecidas en los planos correspondien-
tes son obligatorias, no permitiéndose retranqueos a las fachadas con frente a
via o espacio publico.

—Cubiertas: Deberdn ser necesariamente inclinadas, si bien se permitirdn
azoteas planas sin vista desde la calle en un porcentaje maximo del 20% de la
superficie total de la cubierta. La pendiente no podrd ser superior al 40%
debiendo ajustarse lo mds posible a la tradicional utilizada.

Art. 113. Condiciones estéticas. — Se tendrd en cuenta el cardcter de res-
peto que cualquier actuacién que se emprenda en el Casco Antiguo debe pose-
ery atal efecto, toda solicitud de obra nueva, de modificacién o consolidacién,
llevard una documentacion de las preexistencias en la zona objeto que permi-
tan contemplar la relacién existente con la trama a la que pertenece. Esta docu-
mentacién constard como minimo de:

—Fotografias del estado actual, que permitan una visiéon completa.

— Alzados del conjunto integrado (E 1:200) del estado actual y del proyectado.

—Memoria comparativa en la que se hagan constar las discontinuidades o
rupturas (de volimenes, materiales, espacios, etc.) en el caso de que las hubiera.

—Memoria del uso que va a hacerse del edificio.

En cualquier caso, se tendrd en cuenta los criterios ya sefialados, con cardc-
ter general y los enumerados con cardcter particular en los que a continuacién
se desarrollan.

¢ Aleros y fondos de vuelo: Se establece un alero minimo de 30 centimetros.

* Huecos: Los huecos de ventanas y balcones habrdn de proporcionarse en
sentido vertical y la relacién de lo macizo predominard sobre lo hueco en las
fachadas, prohibiéndose soluciones en las que los huecos o zonas acristaladas
sean superiores al 50% de las superficie de cada fachada.

* Carpinterfa: Se recomienda el uso de la madera, disefiada en formas simples
que faciliten un buen mantenimiento. Se permite el uso de carpinterias de alumi-
nio y PVC en todos oscuros, que no resulten agresivos, disonantes o llamativos.

Queda prohibido el uso del aluminio en su color natural u otros materiales
en tonos claros.

¢ Barandillas: Las barandillas situadas sobre fachadas deberan ser caladas, de
formas simples, adaptadas en su disefio a las soluciones tradicionales de la zona. Se
prohibe, atin parcialmente, cualquier antepecho con obra (fébrica, celosias, etc.).

¢ Cubiertas: Seran inclinadas, de formas sencillas, con faldones vertiendo a
las alineaciones exteriores, pendiente maxima del 40% y con la posibilidad
anteriormente sefialada de realizar una terraza parcial.

Se recomienda la teja cerdmica y la de hormigén de color y textura similar
a los habituales en la zona. Se prohibe expresamente la teja negra.

 Fachadas: Los materiales de fachada serdn lo tradicionales y habituales en
la poblacién. Los materiales autorizados son el ladrillo en colores terrosos o
ocres, los revocos en colores blanco o tierras, aplacados y mamposteria en pie-
dra de la zona. Se prohibe expresamente la utilizacion de ladrillos o aplacados
esmaltados o similares con acabado brillante o en tonos no tradicionales, como
naranja o rojo.

* Obras de reforma: Las obras de reforma deberdn tender a recuperar textu-
ras de muros de las fachadas originales, eliminando las obras y postizos poste-
riores que alteran el cardcter de la fachada.

No se podréan desfigurar o eliminar elementos compositivos tipicos existentes.

SECCION 2.* — ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Art. 114. Ambito y caracteristicas. — Zona que comprende las dreas de
expansion de la poblacién, con coexistencia de viviendas unifamiliares aisla-
das en parcela, viviendas adosadas y edificacion colectiva. El patrén de creci-
miento de esta zona ha sido bastante irregular.

Las Ordenanzas de aplicacién en esta zona se plantean como objetivo prin-
cipal la reordenacion y mejora del espacio piblico, con el establecimiento de
nuevas alineaciones que garanticen la mejora de la calidad de dichos espacios.

Se establecen limitaciones en funcién del ancho de calle para racionalizar
en lo posible la edificacion resultante de la ordenacion.

Art. 115. Condiciones de uso. — Sera de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 111.

Art. 116. Condiciones de volumen.

* Altura maxima edificable y construcciones por encima de la altura maxi-
ma. La altura médxima edificable se establece en funcion del ancho de calle.

—Calles de anchura mayor o igual a 10 metros: 10 metros (B+2).

—Calles de anchura menor a 10 metros: 7 metros (B+1).

La cumbrera podra superar la altura mdxima de fachada hasta en una altura
de 4 metros.

Se autoriza la planta bajocubierta, en las condiciones establecidas en las
normas generales para los dticos retranqueados. Los espacios ubicados en esta
planta computardn a efectos de edificabilidad segtn las condiciones generales
establecidas.

* Ocupacion: La edificacion en planta baja y s6tano podra ocupar el 100%
del terreno. En altura se podra llegar al 75% de ocupacion de la superficie total
de la parcela neta, con la obligacién de dejar un retranqueo minimo a lindero
posterior de 3 metros Se exceptian de esta limitacidn las parcelas que se aco-
jan al fondo minimo.

* Parcela minima: Serd aplicacién lo establecido en el articulo 111.4.

« Edificabilidad: La edificabilidad se establece en funcién del ancho de calle.

—Calles de anchura mayor o igual a 10 metros: 2,0 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

—Calles de anchura menor a 10 metros: 1,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

El cdlculo de la edificabilidad se realizara sobre superficie de parcela neta,
no computdndose en ningtin caso las superficies que pudieran resultar afecta-
das por nuevas alineaciones.

* Fondo médximo y minimo: Serd de aplicacion lo establecido en el articulo 112.6.

* Alineaciones: Las alineaciones sefialadas en los planos se entenderan
como alineaciones maximas, permitiéndose los retranqueos de la edificacion
respecto a éstas. En caso de retranqueos, la zona resultante del retranqueo
deberd vallarse de acuerdo a su condicion de zona urbana y de forma coheren-
te con la fachada de la edificacion, tanto en los materiales empleados como en
su disefio.

* Cubiertas: Serd de aplicacion lo establecido en el articulo 112.8.

Art. 117. Condiciones estéticas. — Se prestard especial, atencién a la dis-
posicién de volimenes y elementos formales utilizando volimenes simples de
manera que exista unidad de conjunto y equilibrio ambiental, integrandose los
edificios proyectados en el entorno que las circunde pero evitando fusiones y
mimetismos. A tal efecto, se establecen con caricter de recomendacion los cri-
terios contenidos para el casco antiguo en el articulo 112.

Art. 118. Cercas. — Las cercas o vallados resultantes de los retranqueos
deberdn proyectarse y ejecutarse de forma coherente con la fachada de la edi-
ficacion, tanto en los materiales empleados como en su disefio. Deberdn contar
con un zdcalo ciego de al menos 0,50 metros de altura del mismo material que
el utilizado en la fachada del edificio, pudiendo rematarse con elementos de
cerrajeria, vegetacion, etc. hasta una altura minima de 2 metros. Se prohiben
expresamente los vallados metdlicos simples, como las vallas de simple torsion
o andlogos.

SECCION 3. — ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

Art. 119. Ambito y caracteristicas. — Zona que comprende las nuevas
dreas de crecimiento resultantes de las nuevas unidades de ejecucion y que serd
de aplicacion también a la zona de suelo urbanizable delimitado de uso resi-
dencial. Se establecen dos grados, para favorecer la coexistencia de pequefios
bloques multifamiliares con zonas comunes con la tipologia de vivienda unifa-
miliar y/o la existencia de viviendas tinicamente de tipologia unifamiliar.

Art. 120. Condiciones de uso. — Los usos admitidos en el suelo urbano
residencial extensivo son los siguientes:

¢ Uso residencial:

—Grado 1: Residencial colectivo y unifamiliar en coexistencia.

—Grado 2: Residencial unifamiliar.

* Uso comercial:

—Grado 1: En situacion 2., 3.%,5.2 0 6. de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: En situacion 5.% 0 6.% de las establecidas en el articulo 15.

* Uso hotelero:

—Grado 1: En situacion 5.% 0 6.” de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: Prohibido en cualquier situacion.

* Oficinas:

—Grado 1: En situacion 2., 3.%,5.2 0 6. de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: Prohibida en cualquier situacion.

* Espectéculos:

—Grado 1: En situacion 2.* 0 3." de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: Prohibida en cualquier situacion.

* Religioso:

—Grado 1: En situacion 2., 3.%,5.2 0 6.% de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: En situacion 5.* 0 6. de las establecidas en el articulo 15.

¢ Cultural:

—Grado 1: En situacién 2.%,3.%,5.2 0 6.* de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: En situacién 5.* 0 6. de las establecidas en el articulo 15.

* Deportivo:

—Grado 1: En situacion 5.* 0 6.* de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: En situacion 5.* 0 6.% de las establecidas en el articulo 15.

* Representativo:

—Grado 1: En situacion 5.* 0 6.* de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: En situacion 5.* 0 6." de las establecidas en el articulo 15.

* Industrial: todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso resi-
dencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de
salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas por la legislacién,
vigente para las zonas residenciales.

Nivel sonoro maximo de 50 dB, medidos con sondmetro escala A, a una
distancia mdxima de 10 metros de sus limites o en cualquier punto de las pie-
zas habitables de la vivienda mds afectada o mas préxima.

—Grado 1: En situacion 2.* 0 3.* de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: Prohibida en cualquier situacion.
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* Almacenamiento: Prohibidos todos aquellos que estén calificados por sus
caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.

—Grado 1: En situacion 2.* o0 3.* de las establecidas en el articulo 15.

—Grado 2: Prohibida en cualquier situacién.

* Ganadero: Prohibidas todas aquellas instalaciones dedicadas a este uso.

Art. 121. Condiciones de volumen.

e Altura méxima edificable: La altura maxima edificable se establece para
todos los grados en B+1 y 7 metros de altura.

La cumbrera podra superar la altura maxima de fachada hasta en una altura
de 4metros

No se autoriza la planta bajocubierta.

* Ocupacién médxima: La edificacién se situard respetando las alineaciones
establecidas en estas Normas y debiendo retranquearse de las mismas:

—Grado 1: 60% en todas las plantas.

—Grado 2: 50% en todas las plantas.

* Parcela minima:

—Grado 1: 250 metros cuadrados y 6 metros de longitud de fachada para
vivienda unifamiliar y 600 metros cuadrados y 10 metros de longitud de facha-
da para vivienda colectiva

—Grado 2: 300 metros cuadrados y 6 metros de longitud de fachada para
vivienda unifamiliar aislada y 150 metros cuadrados y 6 metros de longitud de
fachada para vivienda unifamiliar adosada o pareada.

El nimero de edificios de vivienda unifamiliar que podra construirse sobre
una misma parcela serd igual a la parte entera resultante de dividir sus dimen-
siones por estas minimas.

« Edificabilidad médxima:

—Grado 1: 1,2 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela neta.

—Grado 2: 1,0 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela neta

« Situacién de la edificacion: La edificacion se situard respetando las aline-
aciones establecidas en estas normas y debiendo retranquearse de las mismas:

—Grado 1: No se establece en residencial colectiva, 3 metros minimo a
todos los linderos en vivienda unifamiliar.

—Grado 2: 3 metros minimo a todos los linderos en vivienda unifamiliar.

En la tipologia de vivienda unifamiliar adosada, el mencionado retranqueo
deberd cumplirse en el conjunto edificatorio. En agrupaciones de mds de 10
viviendas unifamiliares adosadas, deberd preverse una separacion de 3 metros
entre cada grupo de 10 viviendas o fraccion.

» Fondo médximo y minimo: Sera de aplicacién lo establecido en el articulo
112.6 en la tipologia de vivienda colectiva en grado 1. No serd de aplicacién en
el resto de los casos.

* Aparcamientos: En la zona se obliga a resolver las necesidades de aparcamien-
tos que generen las nuevas construcciones por encima de los siguientes standards:

—Una plaza por vivienda.

—Una plaza por cada 100 metros cuadrados construidos (o el minimo
determinado en funcién de las condiciones establecidas en cada uso).

A este respecto, y en beneficio de coémodo acceso en coche a la zona, los
retranqueos podran destinarse a parking descubierto, en cuyo caso no serd obli-
gatorio su cercado.

* Cubiertas: Podrdn ser necesariamente inclinadas o planas. La pendiente
en cubiertas inclinadas no podra ser superior al 40%, debiendo ajustarse lo mas
posible a la tradicional utilizada.

Los materiales autorizados en cubiertas inclinadas serdn los mismos que en
la zona de Casco Histérico.

En cubiertas planas se prohiben expresamente las soluciones con acabados
metélicos, o impermeabilizaciones vistas, debiendo tener la cubierta un acaba-
do adecuado.

Art. 122. Condiciones estéticas. — Se prestard especial atencion a la dis-
posicién de volimenes y elementos formales, de manera que exista unidad de
conjunto y equilibrio ambiental, integrandose los edificios proyectados en el
entorno que los circunde. A tal efecto, se establecen con cardcter de recomen-
dacidn los criterios contenidos para el Casco Antiguo en el articulo 113.

Se prohiben expresamente las soluciones de fachada en que los huecos o
zonas acristaladas superen el 50% de la superficie de cada fachada.

Art. 123. Jardineria. — Serd obligado ajardinar el 30% de la superficie de
la parcela libre de edificacion en las tipologias de vivienda unifamiliar en cada
uno de los grados. En la tipologia de vivienda colectiva permitida en el grado
1 serd obligatorio que el acabado de las superficies de parcela libre de edifica-
cién tengan al menos un 15% de su superficie con acabado “blando”, bien
mediante zonas ajardinadas, o mediante acabados con gravillas, jardineras,
etc., prohibiéndose espacios libres completamente pavimentados.

Se tenderd a la utilizacién de especies autdctonas en los ajardinamientos
previstos.

SECCION 4. — ZONA INDUSTRIAL

Art. 124. Ambito y caracteristicas. — Zona que comprende el drea previs-
ta para la implantacion de usos industriales, que serd de aplicacion a la zona de
suelo urbanizable delimitado de uso industrial.

Su tipologia serd la propia de usos industriales y terciarios, en edificacion
aislada o adosada en naves nido. El propdsito de la ordenacion en esta zona
serd promover la especializacion de esta zona para usos industriales de baja
afeccién ambiental combinados con usos de equipamientos y terciarios.

Se procede a fijar unos pardmetros basicos, que serdn concretados y
ampliados en los correspondientes planes parciales a realizar.

Art. 125. Condiciones de uso. — Los usos admitidos son:

* Residencial: Prohibido a excepcion de una vivienda unifamiliar para per-
sonal de control, vigilancia y mantenimiento de las instalaciones. Se limita el
nldmero a una vivienda por instalacién industrial.

* Almacenamiento: Permitido en general. Prohibido el almacenamiento
nocivo o peligroso.

e Industrial: Permitida la industria de baja afeccién ambiental. Prohibidas
las industrias peligrosas y las susceptibles de originar riesgos graves por explo-
siones, combustiones, radiaciones u otros de andloga naturaleza para las perso-
nas o los bienes con arreglo a la legislacién vigente.

e Comercial: Permitido sin limitacion, esté o no vinculado al uso industrial.

¢ Oficinas: Permitido sin limitacién, esté o no vinculado al uso industrial.

» Hosteleria: Permitido sin limitacion.

* Hotelero: Permitido en situacién 5.* 0 6. de las definidas en el articulo 15.

* Equipamientos: Permitidos sin limitaciones.

Se admitirdn también otros usos vinculados al principal, siempre que sean
compatibles con los admitidos.

Art. 126. Condiciones de volumen.

* Altura mdxima edificable:

—Usos productivos: Altura maxima de la edificacién de 7,50 metros y dos
plantas, con una altura maxima visible de 12 metros. Podran construirse entre-
plantas dentro de la altura fijada, en las condiciones establecidas en el articulo
36, computdndose estas en la edificabilidad asignada a cada parcela. Motiva-
damente, podrd aumentarse la altura mdxima visible para alojar puentes gria o
instalaciones que asi lo requieran, sin que ello suponga incremento del nimero
de plantas o de los restantes pardmetros urbanisticos.

—Usos terciarios y de equipamientos: Altura mdxima de la edificacion de
13,00 metros y cuatro plantas, con una altura maxima visible de 17,00 metros.
Serd de aplicacion la normativa establecida para dichos usos en estas normas.

* Ocupacién mdxima: La ocupacidn sobre o bajo rasante no serd superior al
90% de la parcela.

« Edificabilidad médxima: La edificabilidad médxima establecida se limita a
1,20 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela neta para usos producti-
vos y terciarios y de 2,00 metros cuadrados/metro cuadrado sobre parcela neta
para usos de equipamientos.

* Posicion de la edificacion: Los edificios se retranquearan respecto al vial
de acceso un minimo de 4,50 metros. La separacion al resto de linderos se esta-
blece en 3 metros.

Cuando se trate de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario,
o naves nido, los retranqueos laterales deberdn cumplirse para el conjunto de la
edificacion, manteniéndose el retranqueo a fachada en las mismas condiciones.

Art. 127. Condiciones higiénico-sanitarias. — Ademds de las establecidas
en la legislacion vigente y en cada Reglamento aplicable segtin la instalacién
de que se trate las edificaciones de almacenamiento o industriales deberdn
estar dotadas de aseos higiénicos para uso de los operarios. También se esta-
blecerdn las necesarias medidas de prevencién de incendios.

SECCION 5.* — ZONA DE LAS CUEVAS

Art. 128. Ambito y caracteristicas. — Zona que comprende las cuevas exis-
tentes en la localidad y que ha presentado diversos problemas a lo largo de los
afios derivados tanto del estado en que se encuentran las propias cuevas y los
viales incluidos en dicho conjunto, en muchos casos sin urbanizar, como de
conflictos de propiedad.

Debido a la carencia de servicios y condiciones para que las parcelas de esta
zona cumplan con las condiciones de solar que establece la legislacion, se opta
por delimitar un &mbito de reforma interior, que deberd desarrollarse mediante
un instrumento de planeamiento concreto, un Plan Especial de Reforma Inte-
rior (PERI).

Se prevé en €l la reduccién de la cesién de aprovechamiento al Ayunta-
miento hasta el 1%, asi como la eliminacién de la exigencia del cumplimiento
de los médulos de reserva establecidos por la legislacion vigente, con excep-
cién del 10% de la superficie afectada con destino al sistema local de espacios
libres de uso y dominio publico.

Art. 129. Condiciones de desarrollo. — Para el desarrollo del ambito com-
pleto, el instrumento de planteamiento previsto es el Plan Especial de Reforma
Interior (PERI). Sin embargo, y dadas las singulares caracteristicas de este
ambito, los distintos modelos de propiedad de las cuevas (sobre y bajo rasan-
te), sus distintos grados de urbanizacién y consolidacién, etc., se considera
necesario articular un medio de desarrollo alternativo, que permita el trata-
miento independiente de algunas de las zonas incluidas dentro del dmbito
siempre que se cumplan unas condiciones que lo permitan. Para ello se con-
templa la posibilidad de la delimitacion de unidades de ejecucion y su desarro-
llo mediante el correspondiente estudio de detalle.

Las condiciones que deberdn acreditarse para autorizar el desarrollo de
zonas incluidas en este dmbito de forma independiente serdn las siguientes:

—Titularidad sobre la parcela o parcelas sobre las que se desarrollardn las
edificaciones.

—Existencia, o compromiso de su mejora mediante la redaccion del corres-
pondiente proyecto de obras ordinarias y ejecucion de las mismas, de todos los
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servicios en el frente de la parcela, cumpliendo los criterios de calidad munici-
pales y las condiciones establecidos por la normativa y las distintas compaiifas
suministradoras, asi como el resto de condiciones para que la/s parcela/s
adquieran la condicién de solar.

—Cesion, en caso de su existencia, de las construcciones, espacios, ocupa-
ciones, etc situadas bajo suelos de titularidad publica o de distinta titularidad
de la del solicitante correspondiente.

—Propuesta de alineaciones y ordenacion, mediante la delimitacion de la
correspondiente unidad de ejecucion y el estudio de detalle que la ordene, de
acuerdo que la superficie afectada por nuevas alineaciones o que sea objeto de
cesion no supere en un 15% la superficie bruta de la/s parcela/s.

CAPITULO III
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Art. 130. Desarrollo del suelo urbano no consolidado. — En la superficie
de suelo urbano no consolidado definida en el presente Plan General de Orde-
nacion Urbana estd previsto actuar directamente a través de unas unidades de
ejecucion definidas en el mismo cuyas determinaciones vienen establecidas en
las fichas que se encuentra en documento anejo a estas normas.

CAPITULO IV
NORMAS DE PROTECCION DE EDIFICIOS

Art. 131. Objeto y ambito de aplicacion. — Las presentes normas tienen
por objeto la proteccion de edificios de interés.

El 4mbito de aplicacion serdn las posibles intervenciones sobre los edificios
catalogados: de interés arquitecténico y ambiental.

Los grados de catalogacion establecida se define en los articulos siguientes.

Art. 132. Edificios de interés arquitectonico. — Pertenece a este grado las
siguientes edificaciones:

—La iglesia parroquial de San Francisco de Asis, de estilo mudéjar, del
siglo xVII, construccion singular de gran valor arquitecténico y artistico, cuya
torre estd declarada como bien de interés cultural.

—La ermita de Santa Bérbara, del siglo xviiI.

— Antiguo lavadero.

—Edificios en la calle Muntadas, del siglo Xvii1, uno de ellos con un escu-
do de armas de los Trasobares en la fachada.

— Antiguo granero del Conde de Aranda, del siglo xviiI.

—Edificio calle San Francisco.

En el documento “Catdlogos” del Plan General de Ordenacion Urbana se
incluye la delimitacion gréfica del entorno y su régimen de proteccion:

—Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

—Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

Art. 133. Condiciones de intervencion. — Las posibles intervenciones a
realizar en estos edificios deberdn respetar tanto su configuracion externa
como la del interior del edificio.

Se entiende como configuracion externa la envolvente volumétrica del edi-
ficio y la forma, composicién y materiales de sus fachadas y cubiertas.

Se entiende como configuracién interna la forma y situacion de sus comu-
nicaciones verticales y del sistema estructural.

Previamente a la ejecucién de cualquier tipo de obras serd necesario reali-
zar un levantamiento grafico de la totalidad del edificio y las fachadas de los
medianeros (si existieran). La intervencion se efectuard a través de un proyec-
to en el que, ademds de las obras a realizar, se analice y resuelva la relacién de
éstas con el conjunto tanto para la restauracion de elementos individualizados
como para el resto, sin que en ningtin caso se alteren los aspectos fundamenta-
les del edificio. Asi mismo deberd tenerse en cuenta, para la intervencion en
estos edificios la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espa-
fiol y la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

Art. 134. Edificios de interés ambiental. — Las obras a ejecutar en estos
edificios podran afectar a la totalidad del mismo con la inica excepcion de su
aspecto y configuracion exterior, respetando en todos los casos la envolvente
del edificio y la totalidad de su fachada. De esta manera las obras a realizar en
su interior podrdn alcanzar el grado que hiciera falta para la puesta en uso del
mismo, con las dnicas limitaciones que imponen las Ordenanzas higiénico-
sanitarias.

TITULO VI
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 135. Suelo urbanizable. — El suelo urbanizable estd formado por los
terrenos que no tengan la condicién de suelo urbano ni de suelo no urbanizable,
y que se prevea su posible transformacion a través de los instrumentos urba-
nisticos que procedan.

Art. 136. Delimitacion y calificacion del suelo urbanizable. — El suelo urba-
nizable lo constituyen las zonas del término municipal que han sido clasificados
como tales, y que sus limites vienen establecidos en el Plano de Ordenacion del
Municipio PO-2 “Clasificacién del Suelo”. Se desarrollardn urbanisticamente
mediante Plan Parcial. Se distinguen en este Plan General dos categorias:

—Suelo Urbanizable Delimitado: Segitin el articulo 22 del Reglamento de
desarrollo de la LUA estd constituido por los sectores de urbanizacién priorita-
rios previstos en este PGOU para desarrollar urbanisticamente el municipio. Se
incluyen en esta categoria los nuevos asentamientos de poblacién.

Se han definido en este PGOU seis sectores de Suelo Urbanizable Delimi-
tado, cinco de uso residencial y uno industrial, cuyas fichas se encuentran en
un documento Anejo a estas Normas.

—Suelo Urbanizable No Delimitado: Son los terrenos que no han sido
incluidos en ningiin otro tipo de clasificacion de suelo. Se han clasificado den-
tro de esta categoria, una zona junto al Sector de Suelo Urbanizable Delimita-
do de Uso Industrial SI-6.

Art. 137. Evaluacion de impacto ambiental. — Serd de aplicacién cuando
las caracteristicas de superficie o de algiin otro de los aspectos contemplados
en la Ley asf lo requiera.

El contenido de la Evaluacion de Impacto Ambiental serd el definido en el
Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos (modi-
ficado por Ley 6/2010, de 24 de marzo).

Independientemente, si alguna de las actuaciones requiere por si misma,
algun otro instrumento medioambiental deberd cumplirse en cada caso la legis-
lacién que sea de aplicacién, como la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evalua-
cion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente
y la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén.

CAPITULO IT
CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

En suelo urbanizable delimitado se desarrollard mediante Plan Parcial, que
podra ser de iniciativa piblica o privada, que contenga las determinaciones de
la Ley 5/1999, de Urbanismo de Aragén y el Reglamento que la desarrolla.

Podran desarrollarse por fases segin se especifique en su documento de
aprobacion.

En suelo urbanizable no delimitado se definirdn previamente uno o varios
Sectores en las condiciones del articulo 38 de la LUA y 30.2 del Reglamento.

TITULO VII
NORMAS DE PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO I
REGIMEN DE SUELO NO URBANIZABLE

Art. 138. Suelo no urbanizable. — Forman parte del suelo no urbanizable
los terrenos del término municipal en los que concurra algunas de las siguien-
tes circunstancias:

a) Que estén sometidos a alglin régimen especial de proteccion, de acuer-
do con las Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacién de
Recursos Naturales o que el propio Plan General reconozca tal cardcter en
razén a sus valores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcién de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico.
Asi mismo se incluirdn en esta categoria los terrenos que, en razén de sus
caracteristicas puedan presentar graves y justificados problemas de indole geo-
técnica, morfoldgica y hidroldgica o cualquier otro riesgo natural que desacon-
seje su destino a un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la segu-
ridad de las personas y los bienes.

b) Que el Plan General no considere necesario preservar por su valor agri-
cola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales.

Art. 139. Delimitacion y calificacion del suelo no urbanizable. — El suelo
no urbanizable lo constituyen las zonas del término municipal que tienen algu-
nos de los requisitos sefialados en el articulo precedente de las presentes nor-
mas urbanisticas. Sus limites vienen establecidos en el Plano de Ordenacién
del Municipio PO-2 “Clasificacién del Suelo”.

Se distinguen en este Plan General, dos categorias:

¢ Suelo No Urbanizable Especial: Segun el articulo 22 del Reglamento de
desarrollo de la LUA estd constituido por los terrenos sometidos a algtin régimen
especial de proteccion incompatible con su transformacion, de acuerdo con las
Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales o la legislacion sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, ambien-
tales o culturales o en funcién de su sujecién a limitaciones o servidumbres para
la proteccion del dominio publico. También se integran en esta categoria aque-
1los otros terrenos que puedan presentar graves y justificados problemas de indo-
le geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o que se encuentren sometidos a cual-
quier otro riesgo natural que desaconseje, por razén de la seguridad de las
personas o de los bienes, su destino a un aprovechamiento urbanistico.

En estos terrenos la Ley Urbanistica de Aragén, articulo 22, prohibe cual-
quier construccion, actividad o utilizacién que implique transformacion de su
destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrin-
ja el régimen limitativo establecido por la legislacion sectorial.

En el término municipal de Lumpiaque existen unas zonas definidas en las
que se da este régimen especial de proteccion que conlleva el Suelo No Urba-
nizable Especial:

—Espacios protegidos:

Ojos del Pontil (Humedal).

Balsa “El Jucal” y “El Bodegén”™.

. LIC Sierra de Nava Alta-Puerto de Chabola.
Vias pecuarias.

AW —
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— Yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos:

Segtin los datos disponibles, facilitados por la Direccién General de Patri-
monio Cultural del Departamento de Cultura y Turismo de la DGA, los yaci-
mientos arqueoldgicos y/o paleontolégicos son los que aparecen en el catdlogo
del presente PGOU.

* Suelo No Urbanizable Genérico: Son los terrenos que, debido a su valor
agrario, o por sus especiales caracteristicas fisicas, no requiere de ninguna pro-
teccion especial.

En el presente Plan General de Ordenacién Urbana estdn sefialados en el
Plano de Ordenacion del Municipio PO-2 “Clasificacién del Suelo”.

Art. 140. Parcelaciones urbanisticas. — Se considerard parcelacién urba-
nistica la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes cuando
pueda dar lugar a la construccién de un nicleo de poblacién, en la forma en que
éste se define posteriormente.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
en esta clase de suelo, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacion agraria, o en otra aplicable, para la consecucién de
sus correspondientes fines.

El Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico, por lo
que las limitaciones que sobre él se imponen en las presentes Normas Urbanis-
ticas, no dan derecho a indemnizacion, siempre que no afectasen al valor ini-
cial que posee por el rendimiento ristico que le correspondiese por su explota-
cion efectiva.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea contra-
ria a lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas o que infrinja la legis-
lacién urbanistica.

La prohibicién de parcelacién no comportard, por su propia naturaleza, la
imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos rusticos, siempre que los mismos retinan algunos de los siguientes
requisitos:

— Cumplir las dimensiones minimas y demds determinaciones de la legis-
lacion agraria, para la correspondiente ubicacion. Tal hecho no conllevara por
si la posibilidad o imposibilidad de edificacion, para lo que se necesitard la
concurrencia de los requisitos propios de esa circunstancia.

—Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencias o disolucién
de comunidades.

—Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

Los notarios y registradores hardn constar en la descripcion de las fincas la
cualidad de “indivisible” en aquellos casos o fincas en las que se hayan autori-
zado edificaciones, e instalaciones de utilidad publica o interés social.

Art. 141. Evaluacion ambiental. — La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente regula un proceso de evaluacion ambiental mediante el cual se inte-
gran los aspectos ambientales en los planes que tengan incidencia y efectos sig-
nificativos sobre el medio ambiente en un documento técnico, el informe de
sostenibilidad ambiental que se incorporard como anejo a la memoria explica-
tiva de los planes y programas.

Esta Ley tiene su desarrollo en una ley del Gobierno de Aragén, la Ley
7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragdn.

Independientemente, si alguna de las actuaciones requiere por si misma,
algun otro instrumento medioambiental deberd cumplirse en cada caso la legis-
lacién que sea de aplicacion.

CAPITULO II

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 142. Niicleo de poblacion. — Se considera nticleo de poblacién la agru-
pacion de edificaciones de caracteristicas residenciales, lo suficientemente pro-
ximas que sean susceptibles de necesitar uno o mds servicios urbanisticos comu-
nes y puedan ser generadores de requerimientos y necesidades asistenciales.

Art. 143. Medidas tendentes a evitar la formacion de niicleo de poblacion.
— A fin de garantizar las condiciones de aislamiento con respecto a otras edi-
ficaciones o construcciones de las mismas caracteristicas, se establecen las
siguientes condiciones en Suelo No Urbanizable

Art. 144. Condiciones de aislamiento:

a) Parcela minima: Se establece como parcela minima a efectos urbanisti-
cos: 10.000 metros cuadrados.

b) Distancia entre edificaciones: Se fija una distancia minima entre edifi-
caciones de 150 metros para evitar la formacién de servicios comunes. No es
aplicable esta regla a las edificaciones o instalaciones que forman parte de una
misma explotacion agraria o unidad empresarial.

No sera autorizable la vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable
cuando ya exista un nimero de edificaciones con este uso igual o mayor de
tres, dentro de un circulo con centro en una de ellas y de radio 150 metros.

c) Retranqueos: Se fijan las distancias minimas de 8 metros a la via a que
se da frente y de 5 metros a los demads linderos de la propiedad, con objeto de
marcar la condicion de aislada de la edificacion y ademads servir de proteccion
de los caminos locales.

Los cerramientos que se realicen frente a los caminos y vias publicas, debe-
ran retranquearse 5 metros del eje del camino, o 3 metros del borde del pavi-
mento, si este existiese. El tratamiento de la pared de cierre deberd ser acorde

al entorno y poseer una razonable calidad, estética y funcional, no permitién-
dose realizarlo en materiales o disposicion ajenos al ambiente donde se sitta el
cerramiento.

Art. 145. Condiciones de volumen.

a) Edificabilidad: Particularmente en el caso de concesién de licencia para
vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable, la superficie de edifica-
cidn autorizable no sobrepasard de 0,05 metros cuadrados/metro cuadrado.

En el resto de los usos autorizados, la superficie de edificacion autoriza-
ble no podra exceder de 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado de superficie
de Parcela, no entrando en el cémputo de edificabilidad las pequefas insta-
laciones y los cubiertos de una sola planta vinculados a explotaciones agra-
rias que ocupen superficies inferiores a 15 metros cuadrados. Se permite
excepcionalmente 0,5 metros cuadrados/metro cuadrado para granjas o
industrias agropecuarias.

b) Altura mdxima: Salvo en casos especiales de interés social, imprescin-
dibles para la funcién del edificio, la altura reguladora serd de 7 metros; la altu-
ra maxima visible del edificio serd de 10 metros. El nimero de plantas permi-
tido serd de dos, incluyendo la planta baja.

Art. 146. Condiciones estéticas. — Se procurard la integracién formal y
volumétrica de las edificaciones en el paisaje donde se ubiquen, para ello se
utilizardn soluciones constructivas, materiales, colores, textura, formas, pro-
porciones, huecos y carpinteria tomadas de la arquitectura tradicional o tipica.
En general se recomienda la no utilizacién de fibrocemento o pizarras para las
cubiertas o fachadas.

Todas las construcciones e instalaciones que se desarrollen en Suelo No
Urbanizable deberdn integrarse en el paisaje, tanto desde el punto de vista de
los materiales y composicion formal y volumétrica como de la situacién y
perspectiva.

CAPITULO III
CONDICIONES DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Art. 147. Usos permitidos y usos prohibidos. — En esta categoria de suelo
queda prohibida la urbanizacién y parcelacion urbanistica, permitiéndose tini-
camente su utilizacion para los siguientes usos y actividades:

* Usos vinculados a explotaciones agrarias: Se consideran explotaciones
agrarias todas aquellas de cardcter agricola, ganadero o forestal que dependan
de los recursos que ofrece el medio.

Son usos vinculados a explotaciones agrarias los usos agrarios de carcter
productivo, tales como:

—Cultivo agricola de regadio.

—Cultivo agricola de secano.

—Praderas y pastizales.

—Plantaciones forestales.

—Obras y mejoras agrarias, tales como nivelacién superficial que no
suponga un movimiento de tierras con una elevacién o un desmonte del terre-
no que provoque diferencias de cota superior a dos metros, ni afecten a super-
ficies mayores de 100 hectdreas; caminos interiores de las explotaciones agra-
rias; investigacion y captacion de aguas subterrdneas, acequias, regueras y
azarbes al servicio de la propia explotacion; instalaciones de riego, drenajes y
saneamientos de tierras.

— Cémaras frigorificas en explotacién familiar.

A los efectos del presente Plan General, tanto los usos vinculados a explota-
ciones agrarias antes resefiados, como las construcciones ligadas a las Explota-
ciones Familiares Agrarias, segtin lo dispuesto en la Ley 49/1981, del Estatuto
de la Explotacion Familiar Agraria y de los Agricultores Jévenes (articulos 2 y
3), quedan exentas de autorizacion urbanistica en Suelo No Urbanizable, y sin
perjuicio de las licencias administrativas que en cada caso procedan.

En todo caso la superficie de edificacién autorizable no sobrepasara 0,2
metros cuadrados/metro cuadrado, permitiéndose 0,5 metros cuadrados/metro
cuadrado para granjas o industrias agropecuarias. La concesion de licencias y
autorizaciones corresponde directamente al Ayuntamiento, debiendo conside-
rar en determinados casos la aplicacion de la Ley 7/2006 de Proteccion
Ambiental de Aragén, asi como el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las Directrices secto-
riales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

Para el otorgamiento de licencias para usos vinculados a explotaciones agra-
rias, los solicitantes deberan acreditar la condicion de agricultor profesional.

A estos efectos, se considerardn profesionales de la agricultura a las perso-
nas fisicas que se dediquen de manera preferente a actividades de cardcter
agrario, y se dediquen de manera efectiva y directa a la explotacion, y las per-
sonas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la explotacion agricola, gana-
dera o forestal y, eventualmente, la comercializacion e industrializacién de los
productos obtenidos.

También tendrdn esta consideracién los organismos ptiblicos que ostenten
competencias en materia de agricultura y conservacion de la naturaleza, y las
organizaciones profesionales agrarias.

En todo caso cualquier actividad que genere ruidos, olores u otros riesgos
derivados de la actividad deberdn estar situados a un distancia superior a 1.000
metros de cualquier suelo urbano o suelo urbanizable.

* Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas:
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—Las obras ptiblicas que con arreglo a proyectos debidamente aprobados se
ejecuten sobre Suelo No Urbanizable, entendiendo por tales las relativas al sistema
de comunicaciones, produccién y distribucién de energia, regulacién de caudales,
abastecimiento y saneamiento de aguas, canales y acequias de riego, entre otras.

—Las construcciones e instalaciones provisionales fundamentalmente vin-
culadas a la ejecucion de una obra puiblica, mientras dure aquella.

—Las construcciones e instalaciones permanentes de cardcter puiblico cuya
finalidad sea la conservacion, explotacidn y vigilancia de la obra ptblica a la
que se hallan vinculadas, o el control de las actividades que se desarrollan
sobre la misma o sobre el medio fisico que la sustenta. A titulo enunciativo y
no limitativo, se incluyen las instalaciones para el control del tréfico, las esta-
ciones de pesaje, las de aforo de caudales en cauces ptiblicos y de control de la
calidad de las aguas, las necesarias para la adecuada utilizacion de los recursos
naturales y las de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

Se consideran vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas
los puestos de socorro y primeros auxilios, y especificamente para las carrete-
ras, los talleres de reparacion de automdéviles y bicicletas y las estaciones de
servicio y gasolineras con arreglo a su reglamentacion especifica.

También se admite, dentro de las distancias sefialadas por la legislacién de
carreteras, el uso hotelero con limitacién de cincuenta camas y el uso de res-
taurantes y bares con limitacién de cien plazas de comedor o 120 metros cua-
drados de superficie destinada al publico.

Excepcionalmente y vinculado a estos mismos usos, se admite la actividad
de pequeiio comercio.

Serd en todo caso aplicable a los usos mencionados anteriormente la regla
de no formacién de niicleo de poblacion.

La superficie de edificacion autorizable para estos usos la determinara el
propio organismo con capacidad para otorgar licencia.

* Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas: En virtud del articulo 61 de la Ley 6/2002, de 15 de abril, de Salud de
Aragoén, corresponde a las entidades locales el control sanitario de los cemen-
terios y de la sanidad mortuoria.

Estas instalaciones cumpliran la legislacion especifica en vigor: el Reglamento
de Policfa Sanitaria Mortuoria, aprobado por Decreto 2263/1974, de 20 de julio:

—El emplazamiento de los cementerios de nueva construccién habra de
hacerse alejado de las zonas pobladas por lo menos 500 metros, y dentro de ese
perimetro no podrd autorizarse la construccion de vivienda o edificaciones des-
tinadas a alojamiento humano (articulo 50.1).

—Se considerardn admisibles, tras los tramites reglamentarios, las amplia-
ciones de cementerios histéricamente enclavados en zonas urbanas o proximas
a los nicleos existentes (articulo 50.2).

* Usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural: Pueden ser definidos como de utilidad piblica o interés social, por
el Ayuntamiento o por cualquier disposicion legal que le afecte, entre otros, los
usos, actividades e instalaciones que se incluyeran en los enumerados a conti-
nuacién, siempre que estén suficientemente justificados.

—Los usos de cardcter cientifico, docente y cultural, tales como centros de
investigacion, escuelas de capacitacion rural, granja-escuelas, aulas de la natu-
raleza, centros especiales de ensefianza y otros, asi como las excavaciones
arqueoldgicas y las actividades de proteccion y conservacion del patrimonio
histérico, artistico y cultura).

—Los usos de cardcter sanitario y asistencias, tales como centros de asis-
tencia especiales, centros psiquidtricos, sanatorios y otros analogos.

—Los usos vinculados a centros penitenciarios y de reclusion.

—Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan
de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable.

—Los usos de cardcter recreativo, tales como los de caza y pesca que pre-
cisen instalaciones permanentes, las instalaciones de recreo en general, los
usos deportivos al aire libre, los circuitos de motor, los campamentos de turis-
mo y otros usos destinados a mejoras del turismo.

— Actividades de esparcimiento: dreas de acampada, turismo rural, estable-
cimientos provisionales, camping y demds campamentos de turismo.

—Instalaciones y edificaciones de cardcter cooperativo o asociativo agrario
no vinculadas fundamentalmente a una explotacion agraria, y las de cardcter
puiblico destinadas a un uso agrario o recreativo en relacion con la naturaleza.

—Los dep6sitos de dridos, combustibles sélidos y de desechos o chatarras,
y los vertederos de residuos sélidos.

—Instalaciones ganaderas que por su tamaifio no guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca y no puedan definirse como explotaciones
familiares agrarias.

—Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban situarse en
el medio rural.

—Las Agrupaciones de Defensa Sanitaria (ADS).

—Los restantes usos dotacionales cuando necesariamente hayan de empla-
zarse en suelo no urbanizable.

En todo caso, la superficie de edificacion autorizable no sobrepasard de 0,2
metros cuadrados/metro cuadrado.

Para la concesion de la preceptiva licencia municipal de edificacion, serd
obligatoria la previa autorizacién obtenida por el procedimiento previsto en el
articulo 25 de la LUA. Deberdn contar con la autorizacién de la Confederacién
Hidrografica del Ebro a efectos de vertidos por su posible contaminacién de
acuiferos o de cauces publicos.

* Uso de vivienda familiar aislada: Las viviendas unifamiliares que vayan a
instalarse en este tipo de suelo elegirdn lugares en los que no exista posibilidad
de formacion de nicleo de poblacién conforme al concepto de este establecido
en el articulo 179, parrafo 2 de la LUA.

Todas estas construcciones deberdn adecuarse a su condicién de aislada,
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas, con
el fin de su integracién con el entorno. Deberdn contar con la autorizacién de
la Confederacion Hidrografica del Ebro a efectos de vertidos por su posible
contaminacion de acuiferos o de cauces publicos.

Art. 148. Otros usos. — Para otros usos y actividades distintos a los descri-
tos para el suelo no urbanizable, se requerird la presentacion de la necesidad de
su ubicacion en este tipo de suelo, siendo la corporaciéon municipal, en prime-
ra instancia, y los organismos competentes los que decidan su emplazamiento
y las medidas concretas a adoptar.

Art. 149. Granjas. — En lo que respecta a las distancias minimas de una
granja, tanto a viviendas aisladas como al limite del suelo urbano, se atendera
a la normativa vigente en el Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que se
establecen normas bdsicas de ordenacién de las explotaciones porcinas, y en el
Decreto 94/2009, de 26 de mayo, por el que se aprueba la revision de las Direc-
trices sobre actividades e instalaciones ganaderas. Respecto a las distancias
minimas de las instalaciones ganaderas al niicleo urbano relacionadas en el
cuadro del anexo VI Decreto 94/2009, serd de aplicacion la correspondiente a
nicleos de mds de 3.000 habitantes de derecho, con objeto de ampliar las dis-
tancias de este tipo de actividades al suelo urbano, con unos minimos respecto
a a las instalaciones ganaderas de porcino, vacuno, equino, aves, conejos y
cualquier otra especie: el doble de lo establecido en el citado anexo VI, es
decir, 3.000 metros.

ANEXO VI
Distancias minimas a nicleos de poblacién
(metros)
NUcleos de poblacién (habitantes; .
Especie animal P { J di\slgll—lr(:‘irllg?ii]s

Menos de 500 De 500 a 3.000 Mas 3.000
Ovino/caprino 300 500 1.000 100
Vacuno 400 750 1.000 100
Equino 400 750 1.000 100
Porcino 1.000 1.000 1.500 150
Aves 500 1.000 1.500 100
Conejos 400 500 1.000 100
Animales peleteria 400 500 1.000 100
Otras especies 500 750 1.500 150

* En las explotaciones mixtas, se aplicaran las distancias en funcién de la especie
que resulte mds restrictiva.

ANEXO VII
Distancias minimas desde la instalacién ganadera a
elementos relevantes del territorio

Elementos relevantes del territorio Distancias minimas

1. De los cerramientos de parcelas (o vallados), | Ver planeamiento urbanistico municipal o, en
respecto al eje de caminos, y de los edificios | su defecto, provincial.
respecto a linderos.

50 metros a autopistas, autovias y ferrocarril y

2. A vias de comunicacién. 25 metros a carreteras.

3. A cauces de agua, lechos de lagos y
embalses.

35 metros, sin perjuicio de las competencias
de la Confederacién Hidrogréfica sobre la zona
de policia de cauces (100 metros).

15 metros.

Esta distancia minima podré reducirse a 5
metros, respecto a acequias cuya
impermeabilidad esté técnicamente
garantizada.

4. A acequias y desaglies de riego.

Se excluyen acequias de obras elevadas sobre el
nivel del suelo.

5. A captaciones de agua para abastecimiento | 250 metros, salvo que las condiciones
plblico a poblaciones. hidrogeolégicas de la zona, o informes técnicos
cualificados, aconsejen otra distancia superior.

6. A tuberias de conduccién de agua para 15 metros, salvo que las condiciones
abastecimiento de poblaciones. hidrogeolégicas de la zona, o informes técnicos
cualificados aconsejen otra distancia superior.

7. A pozos, manantiales, etc., para otros usos
distintos del abastecimiento a poblaciones.

35 metros, sin perjuicio del perimetro de
proteccién de las aguas declaradas como
minerales conforme a la legislacién de Aguas y
de Minas.

8. A zonas de bafo reconocidas, centros de
instalaciones deportivas o areas sefalizadas
para esparcimiento y recreo vinculado a la
naturaleza.

200 metros.

9. A zonas de acuicultura. 100 metros.

10. A establecimientos de alojamiento turistico
(establecimientos hoteleros, apartamentos
turisticos, alojamientos turisticos al aire libre y
albergues  turisticos), complejos  turisticos
(balnearios, centros de esqui y montafa, y
parques tematicos) y empresas de restauracidn.

500 metros.

11. A viviendas de turismo rural 300 metros.

Ver planeamiento urbanistico municipal o, en
su defecto, 1.000 metros en el caso de bienes
de interés cultural, y 500 metros en el resto.

12. A monumentos, conjuntos o edificios de
interés cultural, histérico, arquitecténico, o
yacimientos arqueolégicos.

13. A poligonos industriales,
logisticas y equipamientos asimilados

plataformas | 200 metros.

14. A industrias alimentarias que no forman
parte de la propia instalacién ganadera, y a|500 metros.
plantas de tratamiento de estiércoles.

15. A industrias transformadoras de animales|1.000 metros.
muertos y desperdicios de origen animal.
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ANEXO VIII

Distancias entre explotaciones o instalaciones ganaderas

Distancias entre explotaciones

Especie Metros
Avicola 500
Cunicola 500
Ovino (1) 100
Caprino (1) 100
Bovino (1) 100
Especies diferentes (2} 100

(1) En municipios situados en zonas desfavorecidas de montafia, las distancias entre
explotaciones de ovino, caprino y bovino podran reducirse hasta en un 50 por ciento.

(2) En el caso de explotaciones mixtas, no serd exigible dicha distancia.

Distancias entre explotaciones de porcino (metros)

Capacidad Grupo 1 | Grupo 2 Grupp Centros d‘e’ » Cer\t(os c!§
(Plazas) especial | concentracién | inseminacién
Hasta 1.000 cebo
Hasta 125 CC (1)
Grupo 1 Hastad00 PL(2) | 500 [1.000 | 2.000 3.000 3.000
Hasta 120 UGM Pr.
mixta
Hasta 18.000 TL
Hasta 6.000 cebo
Grupo 2 Hasta 800 (CC) 1.000 1.000 2.000 3.000 3.000
Hasta 2.400 PL (2)
Hasta 720 UGM Pr.
mixta
Grupo especial (4) 2.000 | 2.000 2.000 3.000 3.000
Centros de concentracion 3.000 | 3.000 3.000 3.000 3.000
Centros de inseminacién 3.000 | 3.000 3.000 3.000 3.000

(1) CC: cerdas en explotaciones de ciclo cerrado
(2) PL: cerdas en explotaciones de produccién de lechones.
(3) TL: transicién de lechones.

(4) Grupo especial: Explotaciones de seleccién, multiplicacién, recria de reproductores y
transicién de reproductoras primiparas, con las capacidades méximas establecidas en
el Decreto 158/1998, de 1 de septiembre.

* Maximo nimero de cabezas: Se establece un limite para las granjas de
porcino de 1.000 cabezas de ganado.

» Condiciones exigibles a los alojamientos de ganado: En cuanto a las con-
diciones exigibles a los alojamientos de ganado se estard a lo previsto en los
articulos correspondientes de las normas urbanisticas en suelo urbano.

CAPITULO IV
CONDICIONES DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

En el suelo no urbanizable especial estd prohibida cualquier construccion,
actividad o utilizacién que implique transformacién de su destino o naturaleza
o lesione el valor especifico.

Art. 150. Espacios naturales protegidos. — Se estard a lo dispuesto en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y en
la Ley 6/1998, de 19 de mayo, de Espacios Naturales Protegidos de Aragén.

Art. 151. Yacimientos arqueoldgicos y paleontologicos. — En lo que res-
pecta a las normas de proteccion de los yacimientos arqueoldgicos, deberdn
tenerse en cuenta tanto la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico
Espaiiol como la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés
(articulos 66 a 68), y el régimen especial previsto en el articulo 22 de la LUA.

TITULO VIII
DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL
CAPITULO I
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 152. Instrumentos de planeamiento. — Este Plan General podrd desa-
rrollarse, segtin la clasificacion del suelo, mediante los siguientes instrumentos
de planeamiento:

a) En suelo urbano consolidado:

—A través de un plan especial de reforma interior.

—A través de estudios de detalle.

b) En suelo urbano no consolidado:

— A través de un plan especial de reforma interior o de unidades de ejecucion.

c) En suelo urbanizable delimitado y no delimitado:

— A través de plan parcial.

d) En suelo no urbanizable genérico y especial:

—A través de planes especiales.

Art. 153. Planes especiales. — El Ayuntamiento, en dreas que constituyan
una unidad que asi lo recomiende, podrd redactar planes especiales que permi-
tan adoptar medidas de proteccion en su dmbito con las siguientes finalidades:

1. En el desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General, las
administraciones competentes y, en su caso, los particulares podran formular
planes especiales para las siguientes finalidades y otras andlogas:

—Desarrollo de los sistemas generales de comunicacion, equipamiento
comunitario y espacios libres publicos.

—Proteccion del medio ambiente, de la naturaleza y del paisaje.

—Obras de saneamiento para mejorar las condiciones de salubridad, higie-
ne y seguridad, como abastecimiento y saneamiento de aguas y tratamiento de
residuos.

—Proteccién del patrimonio edificado y reforma interior en el suelo urbano.

2. Elprocedimiento de aprobacion de estos planes serd el establecido para los
planes parciales en los articulos 50 0 53 de la LUA y 97 a 99 del Reglamento.

Art. 154. Unidades de ejecucion. — Se entiende por tal la unidad minima
de ejecucion del presente Plan General para el suelo urbano no consolidado, y
por tanto de reparto de cargas y beneficios a efectos de reparcelacion o com-
pensacion, tal y como establece el articulo 99 de la LUA.

La delimitacién de unidades de ejecucion permitird al menos la distribucion
justa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivados de este planea-
miento.

Las actuaciones que por su escasa entidad o por acuerdo mutuo entre los
propietarios y el Ayuntamiento, no necesiten reparcelacion ni compensacion,
serdn consideradas como actuaciones aisladas.

La modificacién de las unidades de ejecucion ya delimitadas, cuando pro-
ceda, se ajustard al procedimiento previsto en el articulo 61 de la Ley Urbanis-
tica de Aragoén.

Art. 155. Estudios de detalle. — Podran formularse estudios de detalle en
suelo urbano segtin lo previsto en el articulo 60 de la LUA y en los articulos
125 a 130 del Reglamento, con los siguientes objetivos y condiciones:

—Reajustar alineaciones y rasantes en las calles o vias propuestas por el
Plan General.

—Fijar retranqueos de la edificacién.

—Sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura
orgdnica del territorio configurado por los sistemas generales, ni disminuyan la
superficie destinada a espacios libres publicos y privados.

—Fijar la ordenacion concreta de volimenes pudiendo completar, en su caso,
la red de comunicaciones definidas en los planos correspondientes con aquellas
vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios
cuya ordenacion concreta se establezca por el propio estudio de detalle.

El contenido y documentacion serd el establecido en los articulos 126 a 129
del Reglamento de desarrollo parcial de la LUA.

Art. 156. Planes parciales. — El Plan General de Ordenacién Urbana en el
suelo urbanizable delimitado se desarrollard mediante planes parciales que
ordenen detalladamente los diferentes sectores. En el suelo urbanizable no
delimitado previamente a la realizacion del plan parcial se delimitard el sector
correspondiente.

El contenido y documentacion serd el establecido en la legislacion vigente
(articulo 45 LUA vy titulo II del Reglamento).

CAPITULO II
GESTION URBANISTICA

Art. 157. Sistema de actuacion. — La ejecucion de las actuaciones que se
deriven de este Plan General en el suelo urbano podran realizarse mediante
cualquiera de los sistemas previstos en la legislacion vigente.

Si se tratara de ejecutar una unidad de ejecucién previamente delimitada
se hard mediante cualquiera de los sistemas de actuacidn previstos en la
legislacion:

—Compensacion.

—Cooperacion.

—Expropiacion.

—Ejecucién Forzosa.

—Concesién de Obra Urbanizadora.

Art. 158. Proyectos de reparcelacion. — En ellos se detallardn y justifica-
ran las cargas y beneficios que se derivan del desarrollo urbanistico, con la
definicién suficiente para poder inscribir, en el Registro de la Propiedad, los
solares y las cargas econémicas que finalmente resulten después de la aporta-
cién de terrenos por sus propietarios, y de las cesiones que en cumplimiento de
los requisitos de este PGOU resulten de aplicacion.

Art. 159. Proyectos de urbanizacion. — Las obras de urbanizacion corres-
pondientes a redes de servicio o viales, en las dreas de suelo urbano que lo pre-
cisen, se utilizardn mediante la formulacion de proyectos de urbanizacion ate-
niéndose tanto en su redaccién como en su tramitacién a lo establecido en la
legislacion urbanistica.

No obstante, para las obras aisladas previstas y para las de remodelacion de
las urbanizaciones y espacios publicos existentes, en el suelo urbano consoli-
dado, el Ayuntamiento podra autorizar la redaccién o redactara él mismo pro-
yectos de obras ordinarias que aprobard segtn el articulo 98.2 de laLUA y 163
del Reglamento que la desarrolla.

Los proyectos de urbanizacién, que seran redactados por técnicos de com-
petencia legal, contendran los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras en las que se indi-
que el orden y plazo de realizacion.
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—Planos de informacién y situacién en relacion con el conjunto urbano.

—Planos de proyecto y de detalle de las obras y servicios.

—Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico administra-
tivas de las obras y servicios.

—Presupuesto de todas las obras y servicios con las correspondientes
mediciones y cuadros de precios descompuestos.

En el caso de tratarse de proyectos de iniciativa privada, se deberd acompa-
fiar de la documentacion siguiente:

—Relacién con nombres y apellidos y direccion de todos los propietarios
afectados.

—Previsiones sobre la futura conservacion de las obras de urbanizacién
propuestas, con indicacién de los compromisos que se hubieran de contraer
entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios
de los solares.

— Garantias del exacto cumplimiento de todos los compromisos.

Art. 160. Ejecucion de la urbanizacion. — Las obras de urbanizacion
podrén ser llevadas a cabo tanto por los propietarios como por el Ayuntamien-
to, si este asi lo acordara.

En las zonas de suelo urbano ya consolidadas, el Ayuntamiento acordard la
ejecucion de las obras necesarias para completar los servicios existentes salvo
que afecten a una o varias edificaciones concretas, en cuyo caso podria ser lle-
vada a cabo por los propietarios al mismo tiempo que la edificacion. El Ayunta-
miento podrd asimismo acordar repercutir los costos de las obras de urbaniza-
cién ejecutados a los propietarios afectados mediante contribuciones especiales.

En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zonas sin ser-
vicios, incluidas por su grado de consolidacién, no acometan las urbanizacio-
nes de los mismos, en orden a asegurar la ejecucion simultdnea de la urbani-
zacion y edificaciéon, el Ayuntamiento podrd ejecutar la urbanizacidon
repercutiendo posteriormente su costo a los propietarios, mediante contribu-
ciones especiales o bien previo acuerdo entre estos y el Ayuntamiento,
mediante cesiones gratuitas de terrenos edificables por parte de los mismos, y
con la proporcién que se estime compense tales gastos.

Art. 161. Cesiones y urbanizacion. — Los propietarios de suelo urbano
consolidado tienen las siguientes obligaciones:

—Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos
alcancen la condicion de solar.

—Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alinea-
ciones y rasantes establecidas, en proporcion no superior al 15% de la superfi-
cie de la finca.

—Proceder a la regulacién de las fincas para adaptar su configuracion a las
exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior
a la parcela minima, o su forma, inadecuada para la edificacién.

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen las siguientes obli-
gaciones:

—Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo
mediante una reparcelacién o compensacion.

—Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
las obras de urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas
las obras de conexién con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de
los mismos.

—Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotacio-
nes locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o ads-
critos a la misma.

Art. 162. Costes de la urbanizacion. — Las obras de urbanizacién cuyo
coste corre a cargo de los propietarios de terrenos afectados son:

—Obras de vialidad incluyendo la explanacion y el pavimento de calzadas
y aceras.

—Obras de saneamiento, colectores, acometidas y sumideros.

—Suministro de agua, acometida y bocas de riego.

— Suministro de electricidad, conduccién, distribucién y alumbrado publico.

—Jardineria y arbolado en vias publicas, parques y jardines.

—Los costes de los proyectos técnicos de urbanizacién y reparcelacion si
hubieran sido necesarios, asi como los de direccion de las obras y los corres-
pondientes a la coordinacion de la prevencién de riesgos laborales (articulo
123 de la LUA).

Art. 163. Conservacion de la urbanizacion. — La conservacion de las obras
de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos, serdn de cargo del Ayuntamiento, una vez se haya efectua-
do la cesion de aquéllas, o de la entidad urbanistica de conservacion cuando sea
preceptiva (articulo 67 del Reglamento de Gestion).

TITULO IX
NORMAS DE PROTECCION
CAPITULO 1
NORMAS DE PROTECCION CIVIL

Art. 164. Antecedentes. — La Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Protec-
cién Civil y Atencién de Emergencias de Aragén, en su articulo 19, ordenacién
del territorio y urbanismo, indica que “los instrumentos de ordenacién del terri-
torio y los urbanisticos, tras su aprobacion inicial, serdn sometidos a informe

preceptivo de la direccién general competente en materia de proteccion civil
sobre los aspectos de proteccion civil relacionados con las situaciones de grave
riesgo colectivo que pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellos”.

Se considera que los temas de proteccion civil y atencién de emergencias
en este asunto deben de tratarse en dos niveles de actuacion; uno general para
todo el conjunto de la actuacién urbanistica y otro particular que corresponde-
rd a cada una de las actividades que se instalen en su interior.

Ambos serdn en definitiva competencia de la administracion actuante, bien
directamente o por delegacion, pues en el primer caso deberd establecer, para
el conjunto de las obras que componen la actuacidn, las cautelas y la organiza-
cidn necesaria para poder gestionar eficazmente las distintas emergencias que
se presenten a lo largo del tiempo, y en el segundo caso debe establecer por via
de normas urbanisticas las cautelas, precauciones y restricciones de actividad
que permitan la buena gestion de las situaciones de emergencia, dentro de cada
actividad, y su coordinacion con el nivel superior.

Art. 165. Nivel general. — Desde el punto de vista de proteccion civil
deben ser considerados las siguientes condiciones de riesgo que afectan al con-
junto de la actuacién definida en este PGOU:

* Avenidas de agua. — A este respecto se han ejecutado unos estudios de
inundabilidad para todo el término municipal en lo referido al rio Jalén referi-
das a la posible inundacién provocada por una avenida de periodo de retorno de
500 afios aparecen en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del PGOU.

Entendemos que si bien los estudios de mayor detalle deben concretarse en
los Planes Parciales que desarrollen el PGOU, los criterios de actuacion a nivel
general son irrenunciables del propio PGOU, y en el mismo deberdn indicarse,
que para el estudio de los posibles caudales en avenidas de agua deben ser con-
siderados para el cdlculo, unos periodos de retorno de 500 afios, que se consi-
dera adecuado por coincidir con los que en estos momentos se consideran por
Proteccién Civil del Gobierno de Aragén y por el Organismo de Cuenca.

Se podria admitir la construccién entre el intervalo comprendido entre la
avenida de periodo de retorno de 200 afios y la de 500 afios, con limitacién de
usos, y siempre con la advertencia de que ese suelo se encuentra en condicio-
nes de ser inundado.

Para depdsitos, balsas-riego y balsas-potabilizadora, u otras de acumula-
ciones de fluidos, se deben de contemplar dos aspectos; por una parte como son
afectados por las avenidas y por otra analizar los efectos que podria tener la
rotura stibita de la obra en cuestion, tanto de arrastre y posible afecciones a ins-
talaciones, zonas habitadas, vias de transporte, como los relacionados con el
medio ambiente.

¢ Incendios. — En zona urbana se deberdn considerar dotaciones acepta-
bles de agua para cubrir los eventuales incendios, previendo la necesidad de
depdsitos o balsas que aseguren la disponibilidad de caudales en caso de
emergencia.

La anchura de viales es suficiente para que accedan los vehiculos de bom-
beros, sobre todo en las nuevas actuaciones, si bien en el casco histdrico debe
tenerse la precaucion de no realizar obras ni poner mobiliario urbano que impi-
de el acceso a los citados vehiculos.

Se debe considerar el efecto negativo que el viento, que suele ser frecuente
en esa zona, puede tener tanto en propagacion del fuego a otros inmuebles
como en avivar el ya declarado. En consecuencia debe disponerse de un equi-
po de actuacion y proteccion lo mds préximo posible, pues en este caso el fac-
tor tiempo se convierte en critico.

Considerar las posibles masas forestales existentes o aquellas que se creen
en el futuro.

* Riesgos geoldgicos. — En el terreno en que nos encontramos es muy habi-
tual la aparicién de fendmenos de hundimientos, colapsos, hinchamientos, lo
que naturalmente puede afectar a los equipamientos generales.

Todas las edificaciones y obras que se realicen deben disponer previa-
mente de un estudio geotécnico, apoyado en los correspondientes ensayos
especificos para determinar los aspectos anteriormente citados, en el que se
indiquen las caracteristicas del terreno para soportar las cargas a las que va
a ser solicitado.

Especial atencién a los cambios de condiciones de humedad de los terrenos
por riegos, roturas de conductos u otras circunstancias que pueden alterar gra-
vemente las condiciones de resistencia del terreno. Limitacion a los sistemas
de riego que se establezcan en las futuras zonas verdes y a las especies vegeta-
les que requieran riego abundante.

Debe considerarse en balsas, depésitos, depuradoras u otros elementos que
contengan liquidos la posibilidad de rotura stibita, y las consecuencias que de
la misma se derivan.

Los colapsos que se producen en este tipo de suelos se presentan habitual-
mente de forma subita, si bien el efecto de disolucién que los provoca se ha ido
produciendo lentamente.

Por ello se considera necesario el fijar, dentro de las normas de autoprotec-
cidn, una inspeccion y seguimiento metddico y programado de los elementos
que pueden aumentar, en caso de fallo, la magnitud de la emergencia.

En las cuevas se produce una mayor situacion de riesgo al dotarlas de siste-
mas de agua potable y de vertidos, por lo que al quedar fuera de ordenacién
deberad restringirse lo més posible la existencia de esos servicios.

* Riesgos medioambientales. — Ante vertidos accidentales de sustancias
peligrosas en zonas comunes, debe disponerse de sistemas de confinamiento,
en la red de pluviales, que eviten el vertido directo al alcantarillado. Atencién
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a la propagacion de nube toxica por efecto de viento de cloro procedente de la
depuradora de aguas residuales.

Proteger los puntos de toma e instalaciones de agua para evitar contamina-
ciones en el suministro de agua.

Debe de considerarse la posibilidad de fallo en el sistema local de depura-
cién de residuales, y como actuar en ese caso para reducir los efectos.

* Accesibilidad. — Se considera suficiente la capacidad disponible en el
vial de acceso, si bien se debe establecer un vial de emergencia que pueda
resolver el eventual corte del tnico vial existente en los futuros suelos urbanos.

Art. 166. Nivel particular para esta actuacion. — El modo y manera de
gestionar las emergencias en el nicleo urbano se debe contemplar en un Plan
de Autoproteccién en el que se proponga de forma general la gestion de las
mismas en el dmbito de actuacién de este PGOU.

Desde el punto de vista de proteccion civil para las actividades particulares
deben de ser consideradas las siguientes precauciones para cada una de las
siguientes condiciones de riesgo:

* Avenidas de agua. — Se podria admitir, en los futuros planes parciales, la
construccién entre el intervalo comprendido entre la avenida de periodo de
retorno de 200 afios y la de 500 afios, con limitacién de usos, y siempre con el
conocimiento de que ese suelo se encuentra en condiciones de ser inundado.

Para dep6sitos, balsas o acumulaciones de fluidos, se debe de contemplar la
hipétesis de rotura stbita del recipiente, analizando los efectos, tanto de arras-
tre y posible afecciones a vias internas, como los relacionados con el medio
ambiente.

¢ Incendios. — Considerar las posibles masas forestales que se creen en el
futuro.

Se debe considerar el efecto negativo que el viento, que suele ser frecuente
en esa zona, puede tener tanto en propagacion a otros inmuebles como en avi-
var el ya declarado.

* Riesgos geoldgicos. — En el terreno en que nos encontramos es muy habi-
tual la aparicién de fallos del terreno, pues son probables los fenémenos de
hundimientos, colapsos, hinchamientos u otros que afecten a los edificios.
Especial atencién a los cambios de condiciones de humedad de los terrenos,
que pueden ser provocadas por riegos, roturas de conductos u otras circunstan-
cias, lo que puede alterar gravemente las condiciones de estabilidad y resisten-
cia del terreno.

Todas las edificaciones que se realicen deben disponer previamente de un
estudio geotécnico, que incluya los ensayos necesarios para determinar los
posibles problemas de colapso del terreno, y en el que se compruebe la idonei-
dad de la solucién adoptada para que el terreno soporte las cargas a las que va
a ser solicitado.

* Riesgos medioambientales. — Ante vertidos o escapes accidentales de
sustancias peligrosas en zonas privadas, debe disponerse de sistemas de confi-
namiento, que permitan su gestién adecuada. Establecer, segtin la importancia
de la emergencia, protocolos de informacion con el escalén superior.

Art. 167. Criterios de proteccion civil. — Desde el punto de vista de pro-
teccién civil y atencion de emergencias, deben solicitarse a las nuevas edifica-
ciones los siguientes requisitos:

a) De caracter documental.

Con cardcter previo a la concesién de la licencia de actividad, tanto en
fabricas como en locales comerciales la empresa facilitard una relacién de los
productos que, directa o indirectamente, intervienen, manipulan o almacenan.
Para cada uno de ellos se indicara:

—Designacion comercial y técnica del producto.

—Cantidad o consumo anual, indicando su uso a lo largo del tiempo.

—Composicién quimica (nimero de CAS).

—Modo de suministro.

— Almacenamiento.

—Situaciones de emergencia o accidentales, posibles en todo el proceso;
transporte, almacenaje, manipulacion, consumo y eliminacion final.

—Compatibilidad, y efectos inducidos, con otros productos del proceso
propio, o de situacién geogréfica proxima.

—Riesgos internos y externos (flora, fauna y medio ambiente) que se deri-
van del uso de ese producto.

—Medidas de seguridad y de proteccion habituales y en situaciones de
emergencia.

—Se establecerdn una serie de procedimientos, para las distintas situacio-
nes de emergencia que previsiblemente se puedan producir, organizando la
cadena de responsabilidad de las distintas personas, que puedan estar implica-
das en la gestion de cada una de ellas, los avisos a instituciones, y en todo caso
a proteccion civil mediante el teléfono 112.

b) De control.

—Se dispondrd, para cada actividad, de un punto de vertido final tnico,
salvo que se demuestre técnicamente su improcedencia.

—Existird una arqueta final, fuera del recinto de la actividad, que permita
el libre acceso, al personal autorizado, en cualquier horario, en la que se pue-
dan tomar muestras y realizar mediciones de caudal.

Se deberd proponer que:

1.° Mediante las presentes normas urbanisticas se establezca la necesidad,
para los desarrollos urbanisticos de futuros planes parciales o estudios de deta-
1le, de que se realice un estudio de afeccion de avenidas, realizado sobre la base

de un estudio hidrolégico en el que se consideren los caudales y calados que se
corresponden con periodos de retorno de 100 y 500 afios. Con estos datos se
simulard, mediante programa informadtico, las distintas dreas inundables para
cada uno de los periodos de retorno considerados.

2.° Extremar el rigor municipal en la solicitud de informes geotécnicos, con
ensayos firmados por técnico competente, en todas las edificaciones que soli-
citen licencia de obras.

CAPITULO IT
PROTECCION GENERAL DEL TERRITORIO

Art. 168. Proteccion de la red de carreteras. — Se consideran carreteras las
vias de dominio y uso piblico proyectadas y construidas fundamentalmente
para la circulacion de vehiculos automéviles.

No tendrdn la consideracion de carreteras:

a) Los caminos de servicio, entendiendo por tales los construidos como
elementos auxiliares o complementarios de las actividades especificas de sus
titulares.

b) Los caminos construidos por las personas privadas con finalidad anélo-
ga a los caminos de servicio.

La red de carreteras queda regulada por la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, y Reglamento General de Carreteras, aprobado por el Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre, en lo que se refiere a las vias de titularidad
estatal, siendo las de titularidad autonémica, provincial o municipal reguladas
por la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

El suelo situado a ambas margenes de las carreteras queda dividido en las
zonas de dominio ptblico, de servidumbre y de afeccion.

* Zona de dominio ptblico. — Son de dominio piblico los terrenos ocupa-
dos por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno de
ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de tres metros
en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y per-
pendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacién es la interseccion del talud de desmon-
te del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el
terreno natural.

Sélo podrén realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico
de la carretera, previa autorizacién del érgano administrativo del que dependa
la carretera, cuando la prestacién de un servicio publico de interés general as{
lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido para travesias y redes arteriales.

* Zona de servidumbre. — La zona de servidumbre de las carreteras con-
sistird en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitada inte-
riormente por la zona de dominio piiblico y exteriormente por dos lineas para-
lelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en
autopistas, autovias y vias rdpidas, y de 8 metros en el resto de las carreteras,
medidas desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autoriza-
cidn, en cualquier caso, del rgano administrativo del que dependa la carrete-
ra, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido para
travesias y redes arteriales.

En todo caso, el 6rgano administrativo del que dependa la carretera podra
utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de servidumbre por razones de inte-
rés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

* Zona de afeccion. — La zona de afeccion de una carretera estatal consis-
tird en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interior-
mente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas, paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en auto-
pistas, autovias y vias rdpidas, de 50 metros en las carreteras estatales y 30
metros en las restantes, medidas desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras, instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar
arboles, se requerird la previa autorizacion del érgano administrativo del que
dependa la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido para travesias y redes arteriales.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afec-
cién podrén realizarse obras de reparacién y mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que
no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incre-
mento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efec-
tos expropiatorios; todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demds compe-
tencias concurrentes.

La delegacién de la autorizacién deberd fundarse en las previsiones de los
planes o proyectos de ampliacién o variacién de la carretera en un futuro no
superior a diez afios.

e Linea de edificacién. — A ambos lados de las carreteras se establece la
linea limite de edificacién, desde la cual hasta la carretera queda prohibida
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliacidn, a excep-
cién de las que resultaron imprescindibles para la conservacién y manteni-
miento de las construcciones existentes.
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La linea limite de edificacion se sitiia a 50 metros en autopistas, autovias y
vias rdpidas, a 25 metros en las carreteras estatales, a 18 metros en las carrete-
ras que integran la red regional y a 15 metros en las integrantes en las redes
comarcal y local, medidas horizontalmente a partir de la arista exterior de la
calzada mds préxima. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos
en general.

En el suelo delimitado como urbano, la linea de edificacion coincide con las
alineaciones sefialadas en los planos de ordenacién correspondientes.

Art. 169. Proteccion del sistema de comunicaciones ferroviarias. — De
acuerdo con la legislacion vigente en materia de ferrocarriles, Ley 39/2003, de
17 de noviembre, del Sector Ferroviario, y el Reglamento del Sector Ferrovia-
rio (Real Decreto 2387, de 30 de diciembre de 2004), se establecen en las linea
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, una
zona de dominio publico, otra de proteccién y un limite de edificacion.

a) Zona de dominio publico:

Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las line-
as ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una
franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en hori-
zontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion. La arista exterior de la explanacién es la interseccion del talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindan-
tes con el terreno natural.

b) Zona de proteccién:

La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de
terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de
dominio publico definida en el apartado anterior y, exteriormente, por dos
lineas paralelas situadas a setenta metros de las aristas exteriores de la
explanacion.

En suelo clasificado como urbano consolidado por el PGOU, las distan-
cias establecidas en los apartados anteriores para la proteccion de la infraes-
tructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio piblico y
de ocho metros para la de proteccién, contados en todos los casos desde las
aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas
por el Ministerio de Fomento, siempre que se acredite la necesidad de la
reduccion y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre
transito del ferrocarril sin que, en ningiin caso, la correspondiente a la zona
de dominio publico pueda ser inferior a dos metros. Para ejecutar, en las
zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el des-
tino de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plan-
tar o talar drboles se requerird la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin
perjuicio de las competencias de otras administraciones publicas. Cuales-
quiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio piblico y en la zona
de proteccién y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construc-
ciones o limitar el ruido que provoca el trdnsito por las lineas ferroviarias,
serdn costeadas por los promotores de las mismas. No obstante lo anterior,
s6lo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio piblico,
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuan-
do sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la
prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmen-
te y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la
zona de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instala-
ciones de interés privado. En los supuestos de ocupacion de la zona de domi-
nio publico ferroviario, el que la realizare estard obligado a la limpieza y
recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la
citada zona de dominio publico, previo requerimiento de la Administracion
publica o del administrador de infraestructuras ferroviarias titular de la linea.

Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de
forma subsidiaria la citada administraciéon publica o el administrador de
infraestructuras ferroviarias titular de la linea, mediante la realizacién de las
necesarias labores de limpieza y recogida del material, quedando el ocupan-
te de los terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurri-
do por dicha actuacion. En la zona de proteccién no podrdn realizarse obras
ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
del tréfico ferroviario previa autorizacion, en cualquier caso, del administra-
dor de infraestructuras ferroviarias. Este podr4 utilizar o autorizar la utiliza-
cién de la zona de proteccidon por razones de interés general o cuando lo
requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. Serdn indemnizables la ocu-
pacioén de la zona de proteccion y los dafios y perjuicios que se causen por su
utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre de
1954, de Expropiacién Forzosa. La denegacidn de la autorizacion deberd
fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o varia-
cién de la linea ferroviaria en los diez afios posteriores al acuerdo. Podrdn
realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccidn, sin necesidad de auto-
rizacion previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas
de riego y no se causen perjuicios a la explanacién, quedando prohibida la
quema de rastrojos. En las construcciones e instalaciones ya existentes
podran realizarse, exclusivamente, obras de reparacion y mejora, siempre
que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el incre-
mento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efec-
tos expropiatorios. En todo caso, tales obras requerirdn la previa autorizacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los demds
permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcion de la
normativa aplicable. Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia
inferior a la establecida en los apartados precedentes para delimitar la zona
de dominio publico y la de proteccion, en funcién de las caracteristicas téc-
nicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo
por el que discurra dicha linea.

¢) Limite de edificacion:

A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferro-
viaria de Interés General se establece la linea limite de edificacidn, desde la
cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de cons-
truccién, reconstrucciéon o ampliacién, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de entrada en vigor de la Ley 39/2003. Igualmente,
queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién
dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion. La linea l{imi-
te de edificacion se sitda a cincuenta metros de la arista exterior mas préxima
de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.
Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la prevista en
el parrafo anterior para la linea limite de edificacion, en funcion de las caracte-
risticas de la linea. En los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés
general que discurran por zonas urbanas, queda establecida la linea limite de
edificacion a una distancia de veinte metros de la arista exterior mas préxima
de la plataforma (Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la
linea limite de edificacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de
interés general que discurran por zonas urbanas).

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior, serd posible asimismo
reducir la distancia sefialada en el apartado anterior en casos singulares siem-
pre y cuando la reduccién que se pretenda redunde en una mejora de la orde-
nacién urbanistica y no cause perjuicio a la explotacién ferroviaria, previa soli-
citud del interesado y tramitacion del correspondiente expediente administrativo,
que deberd en todo caso ser informado favorablemente por el administrador de
la infraestructura ferroviaria correspondiente (Orden FOM/2230/2005,

de 6 de julio).

Art. 170. Proteccion de vias pecuarias y caminos rurales. — Las vias
pecuarias se regiran por la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de vias pecuarias
de Aragén.

Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de
éstas sobre terrenos colindantes con ellas no podran situarse a distancias meno-
res de ocho metros del borde exterior de las mismas. En el interior de estos
limites no se permitird ninguna edificacién.

En las vias pecuarias no se podran realizar vallados transversales, no se
podran ocupar con cultivos o plantaciones y, en general, no se podra realizar
ninguna actuacioén sobre las mismas que impida, merme o altere el paso histo-
ricamente establecido.

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacion que impida o
dificulte el paso a través de la misma, siempre y hasta donde establezca comu-
nicacién con dos o mds propiedades distintas, o bien si constituye la servidum-
bre de paso a terrenos o elementos de interés publico. Las edificaciones o cons-
trucciones que se pretendan ejecutar a lo largo de esta sobre terrenos
colindantes con ella no podran realizarse a distancias menores de ocho metros.

Los cerramientos permitidos que se realicen frente a los caminos y vias
publicas deberdn separarse, como minimo, cinco metros del eje del camino, o
tres metros del borde del pavimento si éste existiese.

Se prestard especial atencion a aquellos caminos y senderos que han cons-
tituido histéricamente el acceso a puntos destacados del territorio por su valor
naturalistico, en cuyo caso los cierres protectores del ganado deberian de ser
franqueables para personas a pie.
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Art. 171. Proteccion de la red de transporte de energia. — Las construc-
ciones, instalaciones, plantaciones de arbolado, etc., que vayan a instalarse en
las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension, estardn a lo dispuesto
en el Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tension, de 28 de noviem-
bre de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y Decreto de 20 de octubre del
mismo afio, asi como al Decreto de 20 de septiembre de 1973.

Las distancias minimas que deberdn existir en el punto méds desfavorable,
entre los conductores de la linea eléctrica y los edificios, construcciones y
plantaciones que se vayan a instalar en sus proximidades, serdn las siguientes:

—Sobre puntos accesibles a personas

\Y%
33+ —— L.

100 metros, con un minimo de 5 metros
—Sobre puntos no accesibles a personas

\'
33+ —— .

100 metros, con un minimo de 4 metros
—En el caso de masas de arbolado

\"
15+ — L.

100 metros, con un minimo de 2 metros

(V = Tensién de la linea en kV)
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Art. 172. Otros tendidos aéreos. — Las servidumbres para la proteccién de
las lineas telefénicas y telegraficas estdn contempladas en la Ley de 17 de
marzo de 1976 sobre expropiacién forzosa, e imposicion de servidumbres de
paso de lineas, cables y haces hertzianas para los servicios de Telecomunica-
cién y Radiodifusion del Estado.

Art. 173. Proteccion del recurso agua. — La proteccién del recurso agua
queda sujeta en su disponibilidad natural a lo establecido en la Ley de Aguas
de 29/1985, de 2 de agosto; el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico
(Real Decreto 849/86, del 1 de abril), y la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Orde-
nacién y Participacion en la Gestién del Agua.

* Cauces, riberas y mdrgenes fluviales. — Alveo o cauce natural de una
corriente continua o discontinuo es el terreno cubierto por las aguas en las
mdximas crecidas ordinarias.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces ptiblicos situados
por encima del nivel de aguas bajas, y por mdrgenes los terrenos que lindan con
los cauces.

Las margenes estdn sujetas en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de dominio ptiblico de cinco metros de anchura.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura, medidos horizontal-
mente a partir del cauce.

La zona de dominio publico serd de uso publico, y las actividades que se
desarrollen en la misma requerirdn autorizaciéon administrativa previa del orga-
nismo de cuenca. En todo caso queda prohibida la edificacién de uso residencial.

En la zona de policia, y con el fin de proteger el dominio publico hidrauli-
co y el régimen de corrientes, quedan sujetos a la autorizacién previa del orga-
nismo de cuenca las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente
en régimen de avenidas, o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del
dominio piiblico hidraulico.

No obstante lo anterior, las obras y construcciones que vayan a realizarse
como consecuencia de este planeamiento que se ubiquen en la zona de policia
de acuerdo con el articulo 78.1 del actual Reglamento del Dominio Ptblico
Hidraulico no requerirdn autorizacién del Organismo de Cuenca.

* Autorizacién de actuaciones en zona de policia. — Las limitaciones en los
usos dentro de los limites de una via de intenso desagiie (definida a partir de la
avenida de periodo de retorno de 100 afios) deben ir dirigidas a la proteccion de
1 régimen de las corrientes, en tanto que la correspondiente a la franja entre esta
via y la zona inundable (fijada por la avenida de los 500 afios) se deben enca-
minar a evitar daflos importantes.

Son usos recomendables dentro de los limites de una via de intenso
desagiie:

—Uso agricola, como tierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura,
césped, selvicultura, viveros al aire libre y cultivos silvestres.

—Uso industrial-comercial, como dreas de almacenaje temporal, zonas de
aparcamiento, etc.

—Usos residenciales, como césped, jardines, zonas de juego, etc.

—Usos recreativos publicos y privados, como campos de golf, pistas
deportivas al aire libre, zonas de descanso, circuitos de excursionismo de equi-
tacion, cotos de caza, etc.

En la zona inundable fuera de la via de intenso desagiie, se recomiendan las
siguientes limitaciones:

—Las futuras edificaciones de cardcter residencial deben tener la planta
baja, o el sétano si lo hubiere, a una cota tal que no sean afectadas por la ave-
nida de los 100 afios, ni se produzca la condicién de inundacion peligrosa con
la de 500 afios.

— Las construcciones residenciales (industriales, comerciales, etc.) deben
situarse a cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios se
produzcan alturas de inundacién sobre el suelo superiores a 0,5 metros, salvo
que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizadotas
hasta el nivel de dicha avenida.

* Zona de flujo preferente. — Estd constituida por la unién de la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via
de intenso desagiie, y de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo
de retorno, se pueden producir graves dafios sobre las personas y los bienes,
quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas
zonas.

En esta zona el organismo de cuenca solo podrd autorizar actividades no
vulnerables frente a avenidas y que no supongan una reduccién significativa de
la capacidad de desagiie de dicha via.

* Proteccion de los acuiferos.

Se entiende por acuifero aquellas formaciones geoldgicas que contienen
agua, o la han contenido, y por las cuales el agua puede fluir.

Al margen de lo sefialado en otros apartados de estas Normas, quedan
prohibidas todas aquellas instalaciones o actividades que supongan riesgos de
contaminacion de los acuiferos subterrdneos. Cualquier captacién de aguas
debera contar con la autorizacion del organismo de cuenca.

* Proteccion de la vegetacion ripicola. — La red fluvial incluye, ademds de
las unidades fisicas ya delimitadas, masas de vegetacion natural paralelas al
cauce y orlando lagos, lagunas y zonas encharcadizas, cuya composicion esta
basada fundamentalmente en especies que requieren para su existencia la
humedad eddafica continua que aportan los’ sistemas fluviales y lagunares.

Queda prohibido cualquier tipo de edificacién, ademds de la modificacion,
alteracion, quema o deterioro de los sotos, salguerales, carrizales, juncales y
toda vegetacion natural de ribera que conlleve un cambio de uso de estas zonas
de tan importante papel ecolégico.

» Extraccion de materiales. — La extraccion de dridos, o cualquier materia,
en terrenos de dominio piblico y en las zonas de policia de cauces, requerirdn
autorizacion administrativa, que se transmitirdn a través de los articulos 52 al
54 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

Se prohibe la extraccién de materiales fuera de los cauces de cualquier
heterometria existentes en los mismos en cantidad susceptible de perjudicar la
capacidad biogénica del medio.

* Contaminacién. — Se entiende por contaminacién la accién y el efecto de
introducir materias o formas de energia, o introducir condiciones en el agua
que, de modo directo o indirecto, impliquen una alteracion fisica o quimica de
la calidad del agua en su estado natural y que impida sus usos posteriores o su
funcién ecoldgica.

Al respecto, se prohibe cualquier vertido directo o indirecto, asi como la
acumulacidn de residuos sélidos, escombros o sustancias que puedan constituir
un peligro de contaminacién de las aguas o de degradacién y alteracién de los
cauces, lagos, lagunas y embalses, y sus mérgenes.

PROTECCION DEL RECURSO AGUA
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Art. 174. Proteccion de la flora, fauna y de los espacios naturales. — En lo
que respecta a las normas de proteccion, conservacion, restauracién y mejora
de los recursos naturales y, en particular, las relativas a los espacios naturales
y ala flora y fauna silvestres, se estard a lo dispuesto en Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y en la Ley 6/1998, de
19 de mayo, de Espacios Naturales Protegidos de Aragén.

Art. 175. Proteccion del paisaje. — Para proteger el paisaje, se somete a
licencia la realizacion de publicidad mediante reclamos visuales, rétulos o car-
teleras, y se prohibe la misma en suelo no urbanizable especial en razén de sus
valores naturales y paisajisticos.

No se considera publicidad los carteles y rétulos toponimicos e informati-
vos, pero en materiales y situacién se atendrdn a las caracteristicas del medio
en que se sitden, sin perjuicio de lo establecido por la legislacién vigente de
carreteras.

Art. 176. Proteccion respecto a las actividades extractivas. — Las canteras
y demds instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones se verdn obliga-
das a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponien-
do la cobertura vegetal a partir de revegetacion y repoblacion con especies
autéctonas o, en lugares apropiados, mediante cultivos o plantaciones suscep-
tibles de aprovechamiento agrario.

Los vertederos de instalaciones mineras se localizardn en lugares que no
afecten al paisaje ni alteren el equilibrio natural, evitindose su desparrama-
miento por laderas de montafia o su acumulacion en valles.

Toda actuacién que pueda alterar de modo importante el equilibrio ecold-
gico o el paisaje natural, o introduzca cambios sustanciales en la geomorfolo-
gia necesitard presentar un plan de restauracion del espacio natural afectado en
los términos de los Reales Decretos 2994/1982 y 1161/1984 y las Ordenes
Ministeriales que los desarrollan, de 20 de noviembre y 13 de junio, respecti-
vamente, con independencia, si hubiere lugar, de la redaccién de una Evalua-
cién de Impacto Ambiental (Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental de proyectos, modificado por Ley 6/2010, de 24 de marzo).

Art. 177. Limitaciones a la contaminacion atmosférica. — En relacién con
las actividades molestas, se exigird para autorizar su funcionamiento que las
chimeneas, vehiculos y demds actividades que puedan producir emision de
humos o polvo, estén dotados de los elementos necesarios para evitar molestias.

En lo que respecta a las actividades peligrosas, insalubres o nocivas deberd
observarse lo dispuesto en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del
Aire y Proteccién de la Atmésfera.

Art. 178. Elementos de interés historico-artistico, arqueoldgico y cultural.
— Los elementos o sectores de interés histérico-artistico, arqueolégico o cul-
tural en general, serdn objeto de proteccion especial, mediante el estableci-
miento de las servidumbres que, en cada caso, procedan. EI Ayuntamiento, de
acuerdo con el Consejo Provincial de Urbanismo, practicard el deslinde del
terreno que ha de quedar afecto al elemento o sector objeto de la proteccion, sin
cuyo requisito no se concederdn licencias de construccién o urbanizacién en
terrenos colindantes con alguno de estos elementos.

Art 179. Yacimientos arqueoldgicos y paleontologicos. — Se observaran
las normas de proteccién contenidas en el titulo II “Régimen general de pro-
teccion y conservacion del Patrimonio Cultural Aragonés” y III “Patrimonio
Paleontoldgico y Arqueoldgico” de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patri-
monio Cultural Aragonés.

En los sectores en los que existan yacimientos arqueoldgicos y paleontold-
gicos al descubierto, se prohibe toda operacién de desarrollo incluyendo la edi-
ficacion.

En los sectores en los que no existen yacimientos al descubierto pero haya
razones que permitan suponer su existencia, cualquier tipo de intervencion
estard condicionado a la investigacion previa.

En los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos declarados como tales
en estas Normas, no podra realizarse operacion alguna sin autorizacién previa
del director general responsable de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén.

CAPITULO III
LEGISLACION APLICABLE

Art. 180. Otra legislacion aplicable. — También serd de aplicacién en el
término municipal la legislacién vigente que tienda a proteger el medio
ambiente natural y el patrimonio histérico-artistico, en particular, entre otras,
las siguientes disposiciones:

—Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

—Ley 6/1998, de 19 de mayo, de Espacios Naturales Protegidos de Aragén.

—Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural de Aragén.

—Ley 2/1999, de 24 de febrero, de Pesca en la Comunidad Auténoma de
Aragén.

—Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas.

—Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

—Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragén.

—Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén.

—Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los Efectos de Determi-
nados Planes y Programas en el Medio Ambiente.

—Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén.

—Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la
Atmosfera.

—Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos.

—Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de Proteccion contra la Contaminacién
Acitstica de Aragén.

TITULO X
TRAMITACION DE LICENCIAS

Art. 181. Actos sujetos a licencia.

a) Toda edificacion, uso, actividad o transformacion que se produzca en el
territorio requerird de previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de
apertura, de ocupacién o de instalacion otorgada por el municipio correspon-
diente, sin perjuicio de las demds intervenciones publicas exigibles por la
legislacidn sectorial que les afecte.

b) El Ayuntamiento podré establecer licencias para finalidades diferentes
de las anteriores, de conformidad con la legislacién de Régimen Local.

¢) El computo del plazo, en su caso, establecido para solicitar las licencias
municipales, se interrumpird desde la solicitud por el interesado de las conce-
siones, licencias o autorizaciones de cardcter previo atribuidas a la competen-
cia de la Administracion del Estado o de la Comunidad Auténoma hasta su
otorgamiento.

d) Estdn sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacién
y uso del uso del suelo y del subsuelo, tales como las parcelaciones urbanisti-
cas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta, la modificacion de la
estructura o el aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera utili-
zacion de los edificios y la modificacién del uso de los mismos, la demolicién
de las construcciones, la colocacién de carteles de propaganda visibles desde la
via piblica y los demds actos que sefialaren los Planes que de manera no
exhaustiva se enumeran a continuacion:

1. Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas las
clases de nueva planta.

2. Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

3. Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edifi-
cios e instalaciones de todas las clases existentes.

4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cual-
quiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

7. Las obras de instalacion de servicios publicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excava-
cién y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como
obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o de edificacién aprobado o
autorizado.

10. La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

11. Los usos de caracter provisional.

12. El uso del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

13. La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

14. La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

15. Las instalaciones subterrdnea dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

16. Lacorta de drboles integrados en masa arbérea que esté enclavada en
terrenos para los que existe un plan de ordenacién aprobado.

17. Lacolocacién de cérteles de propaganda visibles desde la via publica.

18. Y, en general, los demds actos que sefialen los planes, normas u orde-
nanzas.

Art. 182. Necesidad de licencia de obras. — Para ejecutar los actos sefiala-
dos en el articulo anterior, serd precisa la previa obtencion de la licencia de
obras de obras y el haber satisfecho las tasas correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los érganos del Estado o entida-
des de derecho publico que administraren bienes estatales, estardn igualmente
sujetos a la licencia municipal y al pago de las tasas correspondientes.

Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que se promuevan por
la Administracién de la Comunidad Auténoma estardn igualmente sujetos a
licencia municipal, de acuerdo con lo determinado por el articulo 177 de la LUA.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo se realizaren
por particulares en terrenos de dominio publico, se exigird también licencia sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por
parte del ente titular del dominio publico.

Igualmente, es necesaria la licencia y el pago de las tasas correspon-
dientes para los particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de
edificacion y uso del suelo sefialados en el articulo anterior, tanto en terre-
nos de dominio ptblico como privado, sin perjuicio de las otras autoriza-
ciones a que hubiese lugar.
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Art. 183. Procedimiento de solicitud y documentacion. — La solicitud se
formulard en instancia dirigida al alcalde, firmada por el propietario o su
representante, por el director facultativo correspondiente y el técnico ayudan-
te, legalmente capacitados y con indicacién del nombre, apellidos y domicilio
del propietario. Se acompaiara el proyecto de las obras a realizar con ejem-
plares para cada uno de los organismos que hubieren de informar la peticién,
suscrito por el técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspon-
diente. El proyecto deberd contener todos los documentos necesarios para
describir una obra.

Si la obra que se proyectase realizar no requiriese, por su especial natura-
leza, la formulacion de proyectos técnicos, en la solicitud de licencia se con-
signardn los motivos que justifiquen esta excepcion, se explicard la clase de
obra y la situacién de la finca donde se vaya a realizar, y se indicardn, en gene-
ral, cuantos datos fueran precisos para que el Ayuntamiento se forme juicio de
la obra proyectada.

Art. 184. Obras mayores y obras menores. — Todos los supuestos enun-
ciados en los dos articulos precedentes, y preceptos concordantes, exigen la
previa obtencidn de la licencia municipal de obras y el pago de los correspon-
dientes impuestos o tributos.

En principio, se considera que todos los supuestos citados integran el con-
cepto de “obras mayores”, a efectos de lo establecido en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, a los mismos efectos, se consideran
“obras menores” aquellas que no supongan modificacion estructural de los
edificios o que conlleven modificaciones exteriores de cardcter decorativo de
poca importancia.

Los citados supuestos integrantes del concepto de obras menores no exigi-
rdn de la presentacion de proyecto técnico, conforme luego se indicara, sien-
do suficiente la peticion del interesado, acompafiada de una sucinta memoria
de la obra a realizar, asi como de su cuantia aproximada, para la liquidacién
de la correspondiente tasa o tributo por parte de la corporacion local.

Con cardcter enunciativo, se entienden integrados en el concepto de obras
menores los siguientes supuestos:

—Reparacién y colocacién de canalones y bajantes interiores.

—Reparacion de tejados y trabajos de carpinteria en el interior de un
inmueble.

—Sustitucién de azulejos o cambio de aparatos sanitarios en cuartos de
bafio, incluyendo las respectivas obras de fontaneria.

—Reparacion y sustitucion de solados, en general.

—Blanqueo, empapelado, pintura y estucado de habitaciones, escaleras y
portales.

—Blanqueo de patios y medianerias que no den via publica y no precisen
andamios.

—Cualesquiera otras obras de pequeiia entidad no especificadas en los
apartados anteriores, siempre que no conlleven modificaciones arquitectoni-
cas exteriores del edificio o modificaciones estructurales de los inmuebles,
conforme a lo antes indicado, o aquellas otras que figuren definidas en las
ordenanzas municipales de edificacion, expresadas como obras menores.

No obstante lo anterior, la ausencia de proyecto técnico no eximird al pro-
motor y al contratista del cumplimiento de la legislacién en materia de segu-
ridad y salud y prevencién de riesgos laborales.

Art. 185. Competencia y resolucion. — Las licencias se otorgardn de
acuerdo con las previsiones de la legislacion y el planeamiento urbanistico
vigentes en el momento de la resolucién, resolviendo tanto sobre la pertinen-
cia de las obras como sobre el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

Se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion
ilegal del dominio publico.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se resolverdn por el Alcalde, y lo
hard a la vista de cuantos datos e informes obren en el expediente y las dispo-
siciones legales vigentes de las materias de que se trate con arreglo al siguien-
te procedimiento, que, en su caso, constituird pieza separada del procedimien-
to para la resolucidn tnica regulado, en el articulo 171 de la LUA:

—Las solicitudes deberdn presentarse acompafiadas del oportuno proyec-
to técnico redactado por profesional competente, con ejemplares para cada
uno de los organismos que hubieren de informar la peticion.

—EIl proyecto habré de ir visado por el Colegio Profesional correspon-
diente en los casos pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la
legislacion urbanistica, denegard motivadamente el visado, sin que con ello se
impida la presentacion del proyecto, junto con los razonamientos que el soli-
citante tenga por convenientes.

—Los informes relativos a la solicitud serdn evacuados por los organismos
competentes en el plazo de diez dias , transcurrido el cual sin haberse emitido,
proseguirdn las actuaciones.

—Las licencias urbanisticas de obras menores habrdn de otorgarse en el
plazo de un mes desde su solicitud, y las restantes, en el de tres meses. Tra-
tdndose de supuestos requeridos también de licencia de actividad clasificada
o de apertura, el plazo para la resolucién tnica serd de cuatro meses. El plazo
se interrumpird, si resultaren deficiencias subsanables para que el interesado
pueda subsanarlas, con la advertencia, cuando se tratare de elementos esen-
ciales para resolver, de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de la

solicitud, archivandose esta sin mas trdmite. En cambio, corregidas las defi-
ciencias, se reanudard el computo del plazo de resolucion, que, en caso nece-
sario, se entenderd ampliado hasta comprender al menos la mitad del plazo
originario.

—Silencio administrativo. Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse
notificado esta, el interesado podrd entender estimada su peticién por silencio
administrativo, en los términos establecidos en la legislacién del procedi-
miento administrativo comtn. En ningtin caso se entenderdn adquiridas por
silencio administrativo, licencias en contra de la legislacién o del plantea-
miento urbanistico.

Art. 186. Causas de denegacion. — Toda resolucion que otorgue o denie-
gue licencia, deberd ser motivada, con indicacién de los recurso pertinentes, y
darse en un plazo mdximo de dos meses a contar desde la presentacion de la
solicitud en el registro municipal.

En ningtn caso podra otorgarse licencia a obras o edificaciones que den
lugar a alguna infraccion urbanistica, o que infrinjan las presentes normas
u ordenanzas. Asi mismo no podrdn concederse licencias de edificacién en
terrenos que no tengan la condicién de solar, salvo que se den previamente
las garantias necesarias para que los terrenos queden completamente urba-
nizados.

El Ayuntamiento no debera otorgar licencia para construccién en tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la activi-
dad de que se trate y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano (D. 928/79 METROSR.A).

Idénticas garantias deberdn tomarse por parte del Ayuntamiento respecto
del vertido de las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las condicio-
nes higiénicas del vertido y la capacidad del colector general.

Art. 187. Caducidad de la licencia. — La licencia caduca:

1. Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se empezaran a ejercer
actividades que la misma autoriza, admitiéndose la concesion de prérroga en
casos justificados.

2. Si, una vez iniciadas la obras a que se refiera, se interrumpiesen por
causa imputable al titular de la licencia durante un plazo de 6 meses no
habiéndose solicitado y obtenido con anterioridad una prérroga por razones
justificadas.

La caducidad de la licencia serd declarada por el érgano que sea compe-
tente para otorgarla. La declaracién de caducidad producira:

1. Elcese de la autorizaciéon municipal para el ejercicio de las actividades
objeto de la licencia.

2. La pérdida de todos los derechos liquidados, atin cuando no se hubiera
ejecutado total o parcialmente la obra o actividad autorizada.

Art. 188. Suspension de la licencia. — Cuando los actos de edificacién y
uso del suelo se efectuasen sin licencia o sin ajustarse a las condiciones sefia-
ladas en las mismas, el alcalde, de oficio o a instancia de la autoridad que
tenga atribuidas sus competencias, dispondrd la suspensién inmediata de
dichos actos.

En el plazo de dos meses, desde la modificacion de la suspension, el inte-
resado deberd solicitar la licencia o adecuar las obras a las condiciones de
ésta, caso de tenerla. Si transcurrido este plazo, el interesado no hubiera actua-
do segtin lo dicho, el Ayuntamiento acordard la demolicién de las obras a
costa del interesado (29.3 y 4 RDU).

En cualquier caso, el alcalde dispondrd la suspension de los efectos de una
licencia u orden de ejecucién y consiguientemente la paralizacién inmediata
de las obras iniciadas a su amparo cuando el contenido de dichos actos admi-
nistrativos constituya una infraccién urbanistica grave.

Art. 189. Permisos de urgencia. — Excepcionalmente, en casos de reco-
nocida urgencia derivada de la necesidad de evitar dafios a personas o cosas,
en que no pueda demorarse la ejecucion de las obras durante los plazos de tra-
mitacion, el interesado podra solicitar licencia, siempre que las obras no sean
de nueva planta, mediante una comparecencia ante el Ayuntamiento alegando
los motivos de la urgencia. El permiso de urgencia que se concediera en este
caso, se limitaria a las obras que se consideren imprescindibles.

Art. 190. Comunicacion al Ayuntamiento. — Terminadas las obras, el pro-
pietario, en el plazo mdximo de quince dias, lo pondrd en conocimiento del
Ayuntamiento mediante el oportuno escrito acompafiado de un certificado de
final de obras suscrito por el facultativo director y el técnico ayudante, visado
por el Colegio Profesional correspondiente.

Art. 191. Edificios fuera de ordenacion. — Los edificios e instalaciones
erigidos con anterioridad a la aprobacion de este Plan General, que resulten
disconformes con la ordenacién que en estas normas figura, serdn calificados
como fuera de ordenacion.

No podrén realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volu-
men, modernizacién o incremento de su valor de expropiacion, pero si las
pequeiias reparaciones que exigieron la higiene y la conservacion del
inmueble.

Sin embargo, en casos excepcionales podrdn autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidaciéon cuando no estuviera prevista la expropia-
cién o demolicidn de la finca en el plazo de quince afios, a contar de la fecha
en que se pretendiese realizarlo.



