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Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por el presente se le
pone de manifiesto que el coordinador general del Area de Urbanismo, Infra-
estructuras, Equipamientos y Vivienda y gerente de Urbanismo, con fecha 17
de enero de 2013 y en expediente 891.053/2012, resolvié lo siguiente:

Unico. — Finalizar sin sancién el procedimiento incoado mediante resolu-
cion del coordinador general del Area de Urbanismo, Infraestructuras, Equipa-
mientos y Vivienda y gerente de Urbanismo contra Casancor, S.L., por infrac-
cion urbanistica leve, consistente en acondicionamiento de local (con
insonorizacién) en calle Rodrigo Rebolledo-Fray Luis Urbano.

Procede la finalizacién del procedimiento sancionador, toda vez que ha
quedado constatado que contaban con licencia concedida en expediente
902.416/2010.

Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su noti-
ficacion o publicacion. Previamente, y con caracter potestativo, se puede inter-
poner recurso de reposicion ante el 6rgano que ha dictado el presente acto, en
el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de su notificacién o publi-
cacion. Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion
sin que el Ayuntamiento haya notificado resolucion expresa se entenderd aquel
desestimado por silencio administrativo, pudiendo interponerse recurso con-
tencioso-administrativo en el plazo de seis meses a contar desde el dia siguien-
te a aquel en que se produzca la desestimacion presunta del recurso de reposi-
cién. Todo ello sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se estime
conveniente a su derecho.

Zaragoza, 18 de enero de 2013. — El secretario general, P.D.: El jefe del
Servicio de Disciplina Urbanistica, Angel Sierra Acin.

Servicio de Disciplina Urbanistica
de la Gerencia de Urbanismo
Unidad Juridica de Control de Obras Nim. 2.089

Habiendo resultado fallido el intento de notificacion personal a Comunidad
de Propietarios de paseo Independencia, 24-26, y de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 58.1 y 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, por el presente se le pone de manifiesto que el Conse-
jo de Gerencia, en virtud de la delegacion de atribuciones realizada por decre-
to de Alcaldia de 19 de enero de 2009, con fecha 17 de enero de 2013 y en
expediente 326.904/2012, resolvid lo siguiente:

Primero. — Finalizar el procedimiento de restablecimiento iniciado
mediante acuerdo del Consejo de Gerencia de fecha 25 de septiembre de 2012
contra Comunidad de Propietarios de paseo Independencia, 24-26, en relacién
con el acto de colocacion de banderola (Centro Comercial Independencia)
incumpliendo el articulo 3.2.14 de las normas urbanisticas del PGOU y el
articulo 9 de la Ordenanza municipal de actividades publicitarias en el dmbito
urbano, en paseo Independencia, 24-26.

Procede la finalizacion del procedimiento toda vez que, examinado el expe-
diente, resulta acreditada la prescripcién de la infraccion por el transcurso del
plazo de cuatro afios a contar desde la total terminacién de las obras, de acuer-
do con lo prevenido en el articulo 197 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragén, en relacion con los articulos 209 de la norma antedicha y
132 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Segundo. — Archivar las actuaciones toda vez que se ha producido la pres-
cripcion de la infraccion.

Tercero. — Dar traslado del presente acuerdo al denunciante y al presunto
responsable

Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su noti-
ficacion o publicacion. Previamente, y con cardcter potestativo, se puede inter-
poner recurso de reposicion ante el érgano que ha dictado el presente acto, en
el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de su notificacién o publi-
cacién. Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicién
sin que el Ayuntamiento haya notificado resolucién expresa se entenderd aquel
desestimado por silencio administrativo, pudiendo interponerse recurso con-
tencioso-administrativo en el plazo de seis meses, a contar desde el dia siguien-
te a aquel en que se produzca la desestimacion presunta del recurso de reposi-
cién. Todo ello sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se estime
conveniente a su derecho.

Zaragoza, a 18 de febrero de 2013. — El secretario general, P.D.: El jefe del
Servicio de Disciplina Urbanistica, Angel Sierra Acin.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Nim. 1.156

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en la sesién de 16 de
enero de 2013, reunido bajo la presidencia de dofia Pilar Lou Grévalos, de la
Diputacion General de Aragdn, adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Fuendetodos. — Plan General de Ordenacion Urbana. Nueva docu-
mentacion. CPU 2011/198.
Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de
Fuendetodos se han apreciado los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero. — El presente Plan General de Ordenacién Urbana tuvo entrada
en el Registro General del Gobierno de Aragén con fecha 11 de julio de 2012.
Mediante escrito, de fecha 20 de julio de 2012, se procede a la devolucion
del expediente debido a la carencia de requisitos formales imprescindibles para
que el Consejo Provincial de Urbanismo pueda pronunciarse sobre el expe-
diente. En fecha 3 de agosto de 2012 el Ayuntamiento aporta nueva documen-
tacion.
Segundo. — En sesion de 26 de octubre de 2012 el Consejo Provincial de
Urbanismo adopté el siguiente acuerdo:
Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Fuendetodos, ordenando la publicacién de las normas urbanisticas, en lo
relativo al suelo urbano consolidado y no consolidado.

Segundo. — Suspender el suelo no urbanizable, de acuerdo con los argu-
mentos expresados en el fundamento de derecho quinto, y en particular por los
siguientes:

1. En el suelo no urbanizable especial deberd quedar clara la prohibicion de
los almacenes agricolas en los 4mbitos de proteccién por riesgos, carreteras,
vias pecuarias, yacimientos, etc., cuestion que, aun pareciendo obvia, no parece
deducirse exactamente del tenor literal del articulo correspondiente a los usos
permitidos en dicha clase de suelo.

2. Por lo que respecta a las dreas de reserva en suelo no urbanizable, y con
el fin de que quedase clara la posibilidad de aplicar el sistema de expropiacién y
puesto que considerando la entidad del municipio, la ejecucién de alguna de
estas reservas previsiblemente se corresponda con la resolucién de servicio o
equipamiento al servicio de la totalidad del municipio, pudiera valorarse, entre
otras, la posibilidad de que previamente a la ejecucién de alguna de las opera-
ciones apuntadas, fuese precisa su previa consideracién como Sistema General,
o en caso de que la forma de obtencién de estos terrenos fuese mediante el siste-
ma de expropiacion, tener en cuenta dicha circunstancia en el correspondiente
estudio econémico.

Tercero. — Suspender Catdlogo del Plan General de Ordenacién Urbana
debido a la necesidad de contar con el preceptivo informe de la Comisién Pro-
vincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Fuendetodos e
interesados.

Tercero. — Con fecha 4 de diciembre de 2012 tiene entrada en el Registro
General del Gobierno de Aragén nueva documentacion cuyo objeto es subsa-
nar los reparos indicados por el Consejo en el acuerdo anteriormente referen-
ciado, para la aprobacion definitiva de la totalidad del Plan General de Orde-
nacién Urbana.

Se aporta certificado de acuerdo plenario, de fecha 29 de noviembre de
2012, de cumplimiento de observaciones del acuerdo del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza en sesién de 26 de octubre de 2012, sobre aproba-
cion definitiva de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuen-
detodos.

Cuarto. — En la tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana se han
seguido las disposiciones relativas a la fase de Avance que se determinan en el
articulo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén,y 60 del
Reglamento de desarrollo parcial de 1a Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanisti-
ca, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequeflos municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén.

Quinto. — De acuerdo con lo indicado en el articulo 48.3 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, el Plan General de Ordenacién Urba-
na fue aprobado inicialmente mediante acuerdo plenario de fecha 26 de octu-
bre de 2010, sometiéndolo a informacién piblica mediante anuncio en el
BOPZ niim. 17 de fecha 22 de enero de 2011y posteriormente se publicé una
correccion de errores con fecha 3 de marzo de 2011 y en “Heraldo de Aragén”
de 6 de febrero de 2011. Segtin informe técnico se formulan dos escritos de ale-
gaciones.

Sexto. — Con fecha 16 de noviembre de 2011, el Pleno del Ayuntamiento
de Fuendetodos adopté acuerdo de aprobacion provisional del Plan General de
Ordenacién Urbana conforme a lo establecido en el articulo 48.5 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con lo indicado
el precepto indicado este se remite al Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza para su aprobacion definitiva.

Séptimo. — Por lo que respecta al planeamiento actualmente vigente cabe
destacar que el municipio de Fuendetodos cuenta con normas subsidiarias,
aprobadas definitivamente en sesioén de fecha 6 de abril del afio 2000 y homo-
logadas a Plan General en sesion celebrada el 29 de junio de 2004.

Octavo. — En el expediente administrativo constan los siguientes informes
sectoriales:

Instituto Aragonés del Agua. Consta en el expediente la existencia de cua-
tro informes del Instituto Aragonés del Agua, de los cuales el cuarto, emitido
en fecha 26 de junio de 2012, es de sentido favorable; en €l se justifica el cum-
plimiento de las prescripciones impuestas en los informes anteriores.

Patrimonio Cultural. Consta informe desfavorable de fecha 6 de junio de
2012 sobre el Catdlogo.
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En fecha 7 de febrero de 2012 fue solicitado informe a la Delegacion de
Gobierno en Aragoén, sobre la posible afeccion del Plan General de Ordenacion
Urbana a linea ferroviaria desmantelada, sin que conste respuesta sobre la
materia.

Informe favorable de la Direccion General de Carreteras, de fecha 20 de
abril de 2011, imponiendo la prescripcién de recoger las lineas de proteccién
de carreteras en la documentacion grafica del Plan General de Ordenacién
Urbana.

Informe de Proteccién Civil de fecha 9 de mayo de 2011, en el que se esta-
blece la ponderacion de los riesgos, indicando el grado de aceptabilidad de
cada uno de los aspectos analizados, debiendo ser resueltos por el Ayunta-
miento. Se indican como riesgos mds elevados los siguientes: caida de arboles,
cercania a vias de comunicacién e incendios urbanos.

Resolucién conjunta de los directores generales de Ordenacién del Territo-
rio y Urbanismo de fecha 28 de julio de 2010.

Informe de la Direccion General de Desarrollo Sostenible y Biodiversidad,
de fecha 16 de junio de 2011. En el informe se formula una apreciacién global-
mente favorable, sin perjuicio de advertir una serie de incidencias que deberian
ser subsanadas en el proyecto definitivo. Fundamentalmente se indica la caren-
cia en el apartado 8.1.8, Patrimonio Natural, de las especies de flora y fauna
recogidas en el Catdlogo de Especies Amenazadas de Aragén (Decreto
181/2005). Se recomienda la utilizacién de especies autdctonas en la configura-
cion de las zonas verdes. Se indica ademds que debe existir relacién entre los
planos de zonificacion y la documentacion recogida en el ISA, en aspectos rela-
tivos a la nomenclatura en protecciones de determinados elementos fisicos exis-
tentes en el suelo no urbanizable del término municipal, asi como la convenien-
cia en indicar las coordenadas UTM y el norte geografico. No se ha encontrado
explicacién en el texto sobre la denominada “reserva para equipamiento”.

Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) por el que
se resuelve la memoria ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana de
Fuendetodos de fecha 16 de septiembre de 2011. Del informe se deduce que la
nueva ordenacién no incide negativamente en los objetivos de conservacion de
la red natura 2000, que se propone un modelo compacto alrededor del niicleo,
siendo conveniente un desarrollo de los nuevos dmbitos de suelo fundamenta-
do en las expectativas sociales y demograficas del municipio, primando la
regeneracion del suelo urbano consolidado frente a nueva ocupacién del no
consolidado.

Consta igualmente, informe de fecha 20 de abril de 2012, sobre lo dispues-
to en el art. 26.2 de la Ley 32/2003 de tres de noviembre, General de Teleco-
municaciones, indicando que no existen observaciones que formular.

Informe de Confederacion Hidrografica del Ebro, de fecha 20 de enero de
2012, en el que se informa favorablemente la ordenacion proyectada en su rela-
cién con los cauces publicos existentes, sin perjuicio de estar a lo dispuesto en
relacion con las habituales prevenciones respecto a las autorizaciones en zonas
de policia. Consta ademds el informe correspondiente a la suficiencia en la
dotacion de aguas, de fecha 19 de octubre de 2011, puesta en relacién con la
ordenacion proyectada. En esta parte del informe de Confederacion Hidrogra-
fica del Ebro, se indica que existe disponibilidad del recurso en origen (refi-
riéndose al “Embalse de las Torcas”). Sin embargo, en el caso de que el origen
sea de la masa de agua “075, Campo de Carifiena”, existirfan restricciones para
evitar su sobreexplotacion.

Noveno. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion rela-
tiva al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009 de Urbanis-
mo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanisti-
co y régimen especial de pequeiios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011,
de 6 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura
orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Trans-
portes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanis-
mo, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General es la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana, dispo-
niendo para ello de un plazo de seis meses, segtin indica el articulo 49.7 de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Tercero. — El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante un Plan General de Ordenacién Urbana debe analizar el cumplimiento de
las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico, asi como que se respeten
los principios de equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacion de la
correcta organizacion del desarrollo urbano y la coherencia con las politicas de
vivienda, medio ambiente y patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma.

Cuarto. — De acuerdo con lo indicado en los precedentes antecedentes de
hecho el Consejo Provincial de Urbanismo, en sesién de 26 de octubre de 2012,
adopto acuerdo sobre el expediente de referencia, procediendo a la suspension
del suelo no urbanizable.

Ante la nueva documentacion procedente del Ayuntamiento, ha de anali-
zarse el cumplimiento o no de los reparos indicados por el mismo.

El Consejo Provincial de Urbanismo, en el acuerdo anteriormente referen-
ciado, indic6 lo siguiente: “En el suelo no urbanizable especial deberd quedar
clara la prohibicion de los almacenes agricolas en los dmbitos de proteccién
por riesgos, carreteras, vias pecuarias, yacimientos, etc., cuestiéon que atin
pareciendo obvia, no parece deducirse exactamente del tenor literal del articu-
lo correspondiente a los usos permitidos en dicha clase de suelo”.

En el articulo 41 de las normas, relativo a usos prohibidos en el suelo no
urbanizable especial, se ha incluido el siguiente pdrrafo: “quedan incluso
prohibidos los almacenes agricolas, tanto en la ZEPA rio Huerva-Las Planas,
como en las dreas de patrimonio natural y riesgos orograficos, asi como en los
ambitos de proteccion de carreteras, vias pecuarias, yacimientos, barrancos,
cauces naturales, balsas y fuentes”.

De este modo, se considera cumplido el reparo indicado por el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo.

En segundo lugar, el Consejo Provincial de Urbanismo, en el acuerdo de 26
de octubre de 2012, indicé lo siguiente: “Por lo que respecta a las dreas de
reserva en suelo no urbanizable, y con el fin de que quedase clara la posibili-
dad de aplicar el sistema de expropiacion y puesto que considerando la entidad
del municipio, la ejecucién de alguna de estas reservas previsiblemente se
corresponda con la resolucion de servicio o equipamiento al servicio de la tota-
lidad del municipio, pudiera valorarse, entre otras, la posibilidad de que pre-
viamente a la ejecucion de alguna de las operaciones apuntadas, fuese precisa
su previa consideracién como sistema general, o en caso de que la forma de
obtencion de estos terrenos fuese mediante el sistema de expropiacion, tener en
cuenta dicha circunstancia en el correspondiente estudio econdmico”.

En el articulo 60, relativo a la delimitacion de las reservas en suelo no urba-
nizable, se ha incluido el siguiente pdrrafo:

“En cualquier caso, considerando la entidad de Ayuntamiento y su término
municipal, la ejecucién de alguna de las Reservas planteadas, pasaria, en aten-
cion al contenido del presente Plan General, a tener consideracion de Sistema
General, y su obtencidn, se regularia a través del Sistema de Expropiacién,
estableciendo el Ayuntamiento, al respecto, los pertinentes estudios y necesa-
rios recursos econémicos”.

De este modo, se considera cumplido el reparo indicado por el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo.

Se adjunta, igualmente, el plano PO1 de Clasificacién del suelo en el térmi-
no municipal, en el que se ha procedido a la correccion de algunos errores de
grafismo, referentes a la localizacion de las dreas de alto valor ecoldgico,
incluidas dentro del suelo no urbanizable especial (Foces y Focinos), definidos
en el plano 1 del avance, y a la leyenda del drea de patrimonio natural y riesgos
orograficos.

En el punto tercero del acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo, de 26
de octubre de 2012, se procedi6 a “Suspender el Catdlogo del Plan General de
Ordenacion Urbana debido a la necesidad de contar con el preceptivo informe
de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza”.

No consta la existencia del citado informe, por lo que debe mantenerse la
suspension del Catdlogo hasta la obtencion del preceptivo informe de la Comi-
sion Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el suelo no urbanizable del Plan
General de Ordenacién Urbana de Fuendetodos al haberse cumplido, de acuer-
do con lo indicado en el fundamento de derecho cuarto, los reparos indicados
por el Consejo Provincial de Urbanismo en sesién de 26 de octubre de 2012,
ordenando la publicacién de las normas urbanisticas.

Segundo. — Mantener la suspension del Catdlogo del Plan General de
Ordenacion Urbana debido a la necesidad de contar con el preceptivo informe
de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Fuendetodos
e interesados.

Cuarto. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 15 de enero de 2013.

NORMAS URBANISTICAS DE FUENDETODOS
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1.° Objeto. — El presente Plan General de Ordenacién Urbana
clasifica todo el suelo del término municipal, en funcién del modelo de evolu-
cién urbana y ocupacion del territorio prefijado, incorporando las determina-
ciones de ordenacion estructural y garantizando la funcionalidad y coherencia
entre el desarrollo previsto y la sostenibilidad ambiental y econdmica.
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Art.2.° Alcance. — Las disposiciones de estas normas, se entienden
subordinadas a las prescripciones legales vigentes de rango superior. Si alguna
materia, estuviera regulada a su vez por otra disposicién del mismo rango, se
aplicaria la que implicase mayor restriccion.

Se entiende de aplicacion subsidiaria la Directriz Sectorial de Urbanismo,
conforme establece el articulo 285 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragoén, pero conforme sefala la disposicion transitoria primera de
dicha Ley 3/2009, las normas subsidiarias y complementarias provinciales de
Zaragoza, en tanto no contradigan la Ley, mantendrén su vigencia, incluso con
cardcter complementario, hasta que sean sustituidas por la referida Directriz
Especial de Urbanismo.

En todo lo consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas
normas, se aplicardn las disposiciones legales vigentes; legislacion estatal: el
Real Decreto legislativo 2/2008, la Ley 4/1989, de 27 de marzo; la Ley
16/1985, de 25 de junio; y legislacién autonémica: la Ley 3/2009 de Urbanis-
mo de Aragén, la Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacion del Territorio de
Aragoén; la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Protecciéon Ambiental de Aragén; la
Ley 6/1998, de 19 de mayo, de Espacios Naturales Protegidos de Aragén, y la
Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural de Aragén.

Art. 3.° Ambito material y territorial. — Las presentes normas afectardn a
cuantos actos relativos al uso del suelo y de la edificacion realicen la Adminis-
tracion y los particulares, dentro del dmbito territorial del municipio de Fuen-
detodos (Zaragoza).

Art. 4.° Ambito temporal y vigencia. — El Plan General de Ordenacion
Urbana serd inmediatamente ejecutivo una vez publicada su aprobacién defini-
tiva y el texto integro de las normas que contenga. Al ser el Plan urbanistico
sometido a evaluaciéon ambiental deberd publicarse simultineamente la docu-
mentacion sefialada en el articulo 20 de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de 22 de
junio, de Proteccion Ambiental de Aragoén (art. 73.1y 2 de la LUA 3/2009).

Salvo que la aprobacién definitiva se hubiera otorgado parcialmente, en
cuyo caso, el Plan carecerd de ejecutividad, en cuanto a la parte objeto de repa-
ros, hasta tanto no se publique el documento refundido o la aprobacion defini-
tiva de la rectificacion pertinente.

El horizonte temporal mdximo de gestién fijado por el presente Plan Gene-
ral serd de quince afios (art. 39 de la LUA 3/2009).

El presente Plan General de Ordenacién Urbana tendrdn vigencia indefini-
da, siempre que no proceda su revisién o modificacién en funcién de los crite-
rios establecidos por la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén
(art. 76.1 de la LUA 3/2009).

Art.5.° Causas de revision. — Constituirdn motivos de revision o sustitu-
cién del proyecto de normas subsidiarias propuesto:

1. Las variaciones sensibles, de las previsiones de crecimiento, recursos,
usos e intensidades de ocupacion, que justifican la clasificacion del suelo adop-
tada.

2. Cuando resulte afectada, por determinaciones de planeamiento de rango
superior (comarcal, regional, nacional).

3. La alteracion de los criterios fundamentales de las normas, por factores
exteriores al desarrollo del municipio.

4. Cuando aparezcan usos no previstos segtin indica la Ley del Suelo.

5. El agotamiento potencial del suelo contenido en las unidades de ejecu-
cioén y zonificaciones que se contemplan.

Art. 6.° Interpretacion. — Corresponde al Ayuntamiento de Fuendetodos,
dentro del ejercicio de sus competencias urbanisticas, dictar criterios de inter-
pretacién de cardcter general para la aplicacion de las presentes normas.

Interpretacion que se realizard en funcién de su contenido escrito, aten-
diendo, entre otros, a los siguientes criterios:

* Unidad y coherencia entre todos los documentos.

e Cumplimiento de los objetivos del Plan expresados en la memoria.

* Los documentos de contenido especifico prevaleceran sobre el resto.

e Prevalecerdn los textos sobre las representaciones graficas.

* Dentro de las representaciones graficas, prevalecerdn aquellas con escala
de dibujo mds préxima al tamafio real.

CAPITULO IT
EFECTOS Y CONDICIONES DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Art. 7.° Publicidad e informacion. — Los documentos de los planes Gene-
rales de Ordenacién Urbana serdn publicos. Cualquier persona podrd, en todo
momento, consultarlos e informarse de los mismos en el municipio (disposi-
cion adicional quinta de la LUA 3/2009).

Se establece como derecho del ciudadano, el acceso a toda la Informacion
Urbanistica de la que disponga la Administracién Publica en los términos esta-
blecidos en las leyes y demads disposiciones aplicables [art. 20 g) de la LUA
3/2009].

Art. 8.° Obligatoriedad. — Los particulares, al igual que las Administra-
ciones Publicas, quedardn obligados al cumplimiento de las disposiciones esta-
blecidas en el Plan, normas y ordenanzas urbanisticas.

Serdn nulas las reservas de dispensacion que se contuvieren en los mismos,
asi como las que, con independencia de ellos, se concedieren (art. 72 de la LUA
3/2009)

Art. 9.° planeamiento de desarrollo. — Conforme sefiala el articulo 286.3
b) de la LUA 3/2009 el presente Plan General simplificado no contempla la

clasificacion de suelo urbanizable, y el suelo urbano se desarrollard mediante
el régimen de obras ptiblicas ordinarias, o un Plan especial, por lo que no se
prevé la necesidad de elaboracion de Plan parcial.

Art. 10. Planes especiales.

10.1. Objeto.

Los planes especiales pueden desarrollar y complementar las determinacio-
nes del Plan General de Ordenacion Urbana y, salvo expresa previsioén en con-
trario en este, podran modificar su ordenacién pormenorizada de acuerdo con
los criterios y directrices en €l previstos, sin alterar en modo alguno la ordena-
cién estructural.

10.2. Finalidades.

En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General, las Admi-
nistraciones competentes y, en su caso, los particulares podran formular Planes
Especiales para las siguientes finalidades (art. 64 de la LUA 3/2009):

a) El desarrollo de Sistemas Generales.

b) La proteccion del medioambiente, de la naturaleza y del paisaje.

¢) La mejora de las condiciones de salubridad, higiene y seguridad
mediante la ejecucién de obras de abastecimiento y saneamiento de aguas o el
tratamiento de residuos.

d) La proteccion del patrimonio edificado y la reforma interior en suelo
urbano.

e) La vinculacion del destino de terrenos a la construccién de viviendas
protegidas preferentemente de alquiler, incrementando las reservas iniciales
del Plan General o vinculando terrenos o construcciones a otros usos sociales.

f) La proteccion de conjuntos historicos declarados conforme a la norma-
tiva de patrimonio cultural aragonés.

g) Otras finalidades andlogas.

El procedimiento de aprobacion de estos planes serd el establecido para los
planes parciales en los articulos 57 a 60 de la LUA 3/2009, de 17 de junio.

Art. 11. Estudios de detalle.

11.1. Objeto.

Los estudios de detalle podran formularse cuando fuere preciso completar
0, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para el
suelo urbano y en los planes parciales y especiales (art. 67 de la LUA 3/2009).

11.2. Finalidades.

Conforme establece el articulo 67.2 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, los
estudios de detalle incluirdn los documentos justificativos de los extremos
sobre los que versen. Su contenido tendrd por finalidad prever, modificar o rea-
justar, segtin los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la ordena-
cion estructural ni disminuyan la superficie destinada a espacios libres, publi-
cos o privados.

b) Laordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

c) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion comple-
mentarias del planeamiento.

11.3. Limitacién de los estudios de detalle.

Los estudios de detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprove-
chamiento maximo que corresponda a los terrenos comprendidos en su dmbito,
ni incumplir las normas especificas que para su redaccion haya previsto el pla-
neamiento. Podrdn establecer nuevas alineaciones y, ademds de los accesos o
viales interiores de cardcter privado, crear los nuevos viales o suelos dotacio-
nales puiblicos que precise la remodelacion del volumen ordenado, sustituyen-
do si es preciso los anteriormente fijados, siempre que su cuantificacioén y los
criterios para su establecimiento estuvieran ya determinados en el planeamien-
to. En ningtin caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacion de los predios colindantes (art. 67.3 de la LUA 3/2009).

CAPITULO III
LICENCIAS

Art. 12. Modalidades de licencias. — Toda edificacion, uso, actividad o
transformacion que se produzca en el territorio requerird de previa licencia
urbanistica, licencia ambiental de actividades clasificadas, de inicio de activi-
dad, de apertura o de ocupacién otorgada por el municipio correspondiente, sin
perjuicio de las demds intervenciones publicas exigibles por la legislacion sec-
torial que les afecte.

Los municipios podrédn establecer licencias para finalidades diferentes de
las anteriores, de conformidad con la normativa de régimen local.

El cémputo del plazo, en su caso, establecido para solicitar las licencias
municipales se interrumpird desde la solicitud por el interesado de las conce-
siones, licencias o autorizaciones de cardcter previo atribuidas a la competen-
cia de la Administracion del Estado o de la Comunidad Auténoma hasta su
otorgamiento (art. 229 de la LUA 3/2009).

12.1. Licencia ambiental de actividades clasificadas.

La licencia ambiental de actividades clasificadas se exigird para las activi-
dades molestas, insalubres, nocivas para el medio ambiente o peligrosas, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion
Medioambiental de Aragén (art. 230 de la LUA 3/2009).

12.2. Licencia de inicio de actividad.

La licencia de inicio de actividad se exigird con cardcter previo al comien-
zo del ejercicio de las actividades sujetas a autorizacion ambiental integrada o
licencia ambiental de actividades clasificadas (art. 231 de la LUA 3/2009).
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12.3. Licencia de apertura.

La licencia de apertura se exigird para los establecimientos comerciales,
industriales y de prestacién de servicios que no precisen licencia ambiental de
actividades clasificadas, y tenderd a asegurar que los locales e instalaciones
retinen las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

La apertura de los edificios, locales o recintos, cerrados y cubiertos o abier-
tos y al aire libre, que hayan de destinarse a espectdculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos requerird las licencias y autorizaciones
previstas en la legislacion sectorial de espectdculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos (art. 232 de la LUA 3/2009).

12.4. Licencia de ocupacion.

Conforme establece el articulo 233 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, la
licencia de ocupacion es una modalidad de las licencias urbanisticas, que se
exigird para la primera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de
los mismos, cuando no sean necesarias ni la licencia ambiental de actividades
clasificadas ni la de apertura (art. 233 de la LUA 3/2009).

Art. 13. Resolucion iinica. — En los supuestos requeridos de licencia
ambiental de actividades clasificadas o licencia de apertura o de funciona-
miento y, ademds, de licencia urbanistica, serdn objeto de una sola resolucion,
sin perjuicio de la formacién y tramitacion simultdnea de piezas separadas para
cada intervencién administrativa.

La propuesta de resolucion de la solicitud de licencia ambiental de activida-
des clasificadas o licencia de apertura o funcionamiento tendra prioridad sobre
la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la primera,
asi se notificard al interesado y no serd necesario resolver sobre la segunda.

En cambio, si procediera otorgar la licencia de actividad clasificada o de
apertura, el 6rgano municipal competente pasard a resolver sobre la licencia
urbanistica, notificindose lo pertinente en forma unitaria al interesado (art. 234
de la LUA 3/2009).

Art. 14. Actos sujetos a licencia urbanistica. — Segun sefiala el articulo
236.1 de la LUA 3/2009, estdn sujetos a previa licencia urbanistica todos los
actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo, tales como:

1. Las parcelaciones urbanisticas.

2. Los movimientos de tierra.

3. Las obras de nueva planta.

4. La modificacién de la estructura o aspecto exterior de las edificaciones
existentes.

5. La primera utilizacion de los edificios.

6. La modificacion del uso de los edificios.

7. La demolicién de las construcciones.

8. La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via piblica.

9. Demds actos seflalados por los planes.

Art. 15. Procedimiento. — Conforme establece el articulo 242 de la LUA
3/2009, de 17 de junio, las solicitudes de licencias urbanisticas se resolverdn
por el alcalde:

“d) Las licencias urbanisticas de obras menores habran de otorgarse en el
plazo de un mes desde su solicitud, y las restantes, en el plazo de tres meses.
Tratandose de supuestos requeridos también de licencia de actividad clasifica-
da o de apertura, el plazo para la resolucidén tnica serd de cuatro meses. El
plazo se interrumpira, si resultasen deficiencias subsanables, para que el inte-
resado pueda subsanarlas, con la advertencia, cuando se trate de elementos
esenciales para resolver, de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido
de la solicitud, archivdndose esta sin mds trdmite. En cambio, corregidas las
deficiencias, se reanudard el cémputo del plazo de resolucién, que, en caso
necesario, se entenderd ampliado hasta comprender al menos la mitad del plazo
originario”.

Art. 16. Caducidady silencio administrativo. — La autorizacién o licencia

deberd establecer el plazo de comienzo de las obras o actividad, y el plazo
maximo de paralizacién y terminacion de las obras e instalaciones que, en todo
caso, deberd respetar la normativa sectorial aplicable. En defecto de regulacion
especifica, regird el plazo de seis meses para el comienzo de la actuacion auto-
rizada. Transcurrido dicho plazo se entenderd caducada la licencia. No obstan-
te, podrd prorrogarse cuando existan causas justificadas. En todo caso, deberd
tramitarse el oportuno procedimiento, con audiencia del interesado.
La caducidad de las licencias urbanisticas se regird por lo establecido en la
legislacion urbanistica de Aragdn, segin establece el articulo 152 del Regla-
mento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de
Aragén.

Transcurrido el plazo de resolucidn sin haberse notificado esta, el intere-
sado podrd entender estimada su peticion por silencio administrativo, en los
términos establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo
comun. En ningtn caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo
licencias en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico (art. 243
de la LUA 3/2009).

Art. 17. Suspension de las licencias. — El alcalde dispondrd la suspension
de los efectos de la licencia, 6rdenes de ejecucién o instrumentos de ejecucion
y, consiguientemente, la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su
amparo, cuando el contenido de dichos actos o acuerdos constituya manifiesta-
mente una infraccién grave o muy grave.

El alcalde procederd, en el plazo de diez dias, a dar traslado directo del
anterior acuerdo de suspension al érgano judicial competente, a los efectos pre-
vistos en la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Hasta tanto no se dicte sentencia, continuard en su caso, la paralizacion de
las obras, que serdan demolidas cuando la autoridad competente lo acuerde, si la
sentencia anulase la licencia. Si el érgano judicial competente, al dictar sen-
tencia, anulase la licencia, la autoridad que suspendi6 sus efectos ordenard la
adopcion de las medidas de restauracion de la legalidad urbanistica que proce-
dan y, en su caso, la incoacion de expediente sancionador, al objeto de impo-
ner, si procediera, las multas correspondientes a los responsables. Tratdndose
de licencia u orden de ejecucion que autorizase una demolicion indebida, anu-
lando el acto administrativo en via jurisdiccional, la autoridad que suspendid
sus efectos ordenard que se proceda a la reconstruccion de lo demolido. La
Administracién dard traslado de la sentencia al Registro de la Propiedad para
su debida constancia (art. 269 de la LUA 3/2009).

Art. 18. Final de obras y documentacion. — El articulo 7 de la Ley de
Ordenacién de la Edificacion, “Documentacién de la obra ejecutada”, sefiala
que una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacién, en su caso, de
las modificaciones debidamente aprobadas, serd facilitado al promotor por el
director de obra para la formalizacién de los correspondientes tramites admi-
nistrativos.

A dicha documentacién se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la rela-
cidn identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de
edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del
edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacion.

Toda la documentacién a que hacen referencia los apartados anteriores, que
constituird el libro del edificio, serd entregada a los usuarios finales del edificio.

TITULO II
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 19. Clasificacion. — La clasificacion de suelo responderd al modelo
de evolucién urbana y ocupacion del territorio fijado en la memoria del pre-
sente Plan General de Ordenacion Urbana.

Queda clasificado todo el suelo del término municipal, incluido el destina-
do a sistemas generales, en una de las siguientes clases:

a) Suelo urbano.

b) Suelo no urbanizable.

El suelo que no sea clasificado como suelo urbano, tendrd la clasificacion
de suelo no urbanizable.

Art. 20. Categorias. — En funcion de la clase de suelo definida se estable-
cen las siguientes categorias:

a) Dentro del suelo urbano se delimitan dos categorias:

 Consolidado.

¢ No consolidado.

b) En el suelo no urbanizable se definen a su vez otras dos categorias:

* Genérico.

 Especial, que comprende:

—Zepa rio Huerva-Las Planas, Red Natura 2000.

—Patrimonio natural y riesgos orograficos.

—Patrimonio natural hoz La Puebla.

—Cauces naturales.

—Protecciones sectoriales (carreteras y vias pecuarias).

—Areas de reserva.

CAPITULO II
SUELO URBANO

Art. 21. Definicion. — Segun sefiala el articulo 12 de la LUA 3/2009, de 17
de junio, tendrdn la condicién de suelo urbano:

a) Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado
en la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi
como suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Los terrenos que el Plan General incluya en dreas consolidadas por la
edificacion, al menos, en las dos terceras partes de su superficie edificable,
siempre que la parte edificada retina o vaya a reunir, en ejecucion del plan, los
requisitos establecidos en el apartado anterior.

¢) Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbaniza-
dos de acuerdo con el mismo.

Art. 22. Suelo urbano no consolidado. — Conforme senala el articulo 13.2
de la LUA 3/2009, de 17 de junio, el Plan General atribuird la condicién de
suelo urbano no consolidado a los terrenos del suelo urbano que someta a
actuaciones integradas de urbanizacion, sean o no de reforma interior.

Cuando se trate de terrenos ya transformados por contar con acceso rodado
integrado en la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacién de
agua, asi como suministro de energia eléctrica, de caracte-risticas adecuadas
para servir a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir, el Plan
General podrd atribuirles la condicién de suelo urbano no consolidado some-
tiéndolos al régimen de actuaciones integradas, cuando resulte necesaria su
urbanizacién o reurba-nizaciéon mediante la ejecucion de actuaciones integra-
das de urbanizacion para alcanzar alguno de los siguientes objetivos:



BOP Zaragoza.—Num. 47

27 febrero 2013 7

a) Delimitar unidades de ejecucidn, cuya ejecucion requiera la gestion de
una actuacion integrada de urbanizacion.

b) Corregir aquellas situaciones en las cuales la urbanizacion o nivel de
dotaciones publicas existentes no comprenda todos los servicios precisos o no
tengan la proporcién adecuada, respectivamente.

c¢) Establecer dotaciones de cesion obligatoria y gratuita.

Segun establece el articulo 13.3 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, el Plan
General atribuird la condicién de suelo urbano no consolidado a los terrenos
del suelo urbano que deban someterse al régimen de las actuaciones de dota-
cién conforme a lo establecido en la normativa estatal. Tendrdn la condicién de
suelo urbano no consolidado en todo caso los terrenos de suelo urbano en los
que el planeamiento incremente el aprovechamiento preexistente, de confor-
midad con la definicion establecida en el articulo 131.5 de la LUA 3/2009, de
17 de junio, aun cuando se encuentren completamente urbanizados.

Art. 23. Suelo urbano consolidado. — El suelo urbano que el Plan General
no defina como no consolidado tendrd la consideracién de suelo urbano conso-
lidado.

Art. 24. Solar. — Segtn define el articulo 14 de la LUA 3/2009, de 17 de
junio, tendrdn la consideracion de solares las superficies de suelo urbano apto
para la edificacion que retinan los siguientes requisitos:

a) Siexiste planeamiento, que estén urbanizadas con arreglo a las normas
minimas establecidas por el mismo, debiendo tener sefialadas alineaciones y
rasantes.

b) Si el planeamiento no concretara los requisitos, se precisard que ademas
de cumplir los requisitos establecidos en el articulo 12 a) de la LUA 3/2009
referidos a acceso rodado integrado en la malla urbana, servicios de abasteci-
miento, evacuacion de agua, y suministro de energia eléctrica; la via a la que la
parcela dé frente tenga completamente pavimentada la calzada, alumbrado
publico y encintado de aceras o con pavimentacion funcionalmente equivalen-
te. La cualidad de solar se aplicard, como maximo, a la superficie de parcela
contenida en la o las lineas paralelas a los viales pavimentados con una pro-
fundidad de 20 metros.

CAPITULO III
SUELO NO URBANIZABLE

Art. 25. Definicion. — Conforme se establece en el articulo 17 de la LUA
3/2009, de 17 de junio, tendrédn la condicion de suelo no urbanizable los terre-
nos clasificados como tales por el planeamiento por concurrir alguna de las cir-
cunstancias siguientes:

a) En todo caso, el suelo preservado de su transformacién mediante la
urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de
dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio
publico, de protecciéon medioambiental o de patrimonio cultural, los que deban
quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacion territorial y urbanisti-
ca por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas,
ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o
tecnoldgicos, incluidos los geoldgicos, morfoldgicos, de inundacion o de otros
accidentes graves.

b) Que no se considere conveniente su transformacién en urbanos de
acuerdo con el modelo de evolucién urbana y ocupacion territorial resultante
de la ordenacion estructural establecida por el Plan General, y, en su caso, por
los planes y proyectos de interés general de Aragén o los instrumentos de orde-
nacion territorial.

Art. 26. Suelo no urbanizable genérico. — Constituird el suelo no urbani-
zable genérico el clasificado y calificado como tal por el Plan General de Orde-
nacion Urbana (art. 18 de la LUA 3/2009).

El suelo no urbanizable genérico serd la clase y categoria residual.

Art. 27. Suelo no urbanizable especial. — Conforme establece el articulo
19 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, tendrédn la consideracion de suelo no
urbanizable especial los terrenos del suelo no urbanizable a los que el Plan
General reconozca tal cardcter y, en todo caso, los siguientes:

a) Los terrenos excluidos de transformacién mediante urbanizacion por la
legislacion de proteccién o policia del dominio publico, de proteccion medio-
ambiental o de patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal protec-
cién conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecolégicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisa-
jisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los
geoldgicos, morfolégicos, de inundacién o de otros accidentes graves.

b) Los terrenos que, en razén de sus caracteristicas, puedan presentar gra-
ves y justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o
cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiento
urbanistico por los riesgos para la seguridad de las personas y los bienes.

Art. 28. Deberes. — Segun establece el articulo 35 de la LUA 3/2009, de
17 de junio, en el suelo que sea rural, o esté vacante de edificacion, el deber de
conservarlo supone:

1. Mantener los terrenos y su masa vegetal en condiciones de evitar ries-
gos de erosion, incendio, inundacion, para la seguridad o la salud publica, dafio
o perjuicio a terceros o al interés general, incluido el medioambiente.

2. Prevenir la contaminacion del suelo, el agua o el aire, y las inmisiones
contaminantes indebidas en otros bienes, y en su caso, recuperarlos de ellas.

3. Mantener el establecimiento y funcionamiento de los servicios deriva-
dos de los usos y las actividades que se desarrollen en el suelo.

El propietario de suelo que promueva la ejecucion de actuaciones autoriza-
das en suelo no urbanizable genérico, conforme se establece en las presentes
normas, tendrd los siguientes deberes:

1. Costear y ejecutar las obras y los trabajos necesarios para conservar el
suelo y su masa vegetal en el estado legalmente exigible o para restaurar dicho
estado, en los términos previstos en la correspondiente autorizacion o licencia.

2. Satisfacer las prestaciones patrimoniales que se establezcan mediante
Ordenanza municipal para legitimar usos privados del suelo no incluidas las
construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones agrarias (vinculadas
a usos agrarios de cardcter productivo como el cultivo agricola de regadio, de
secano, praderas y pastizales, plantaciones forestales, obras y mejoras agrico-
las o invernaderos) quedando incluida la vivienda de persona que deba perma-
necer permanentemente en la explotacion.

3. Costear,y en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion de la ins-
talacién, construccién o edificacion con las redes generales de servicios y
entregarlas a la Administracion competente para su incorporacion al dominio
publico cuando deban formar parte del mismo.

CAPITULO IV
REGIMEN ESPECIAL DE ZONAS DE BORDE

Art. 29. Ambito. — Las zonas situadas al borde del suelo urbano clasifica-
das como suelo no urbanizable, que no tenga la condicién legal de suelo no
urbanizable especial, constituirdn las zonas de borde y se regirdn por lo esta-
blecido en los articulos siguientes.

Art. 30. Conexion a las redes municipales. — Conforme establece el
articulo 285 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, la conexién a las redes genera-
les municipales tendrd lugar en todo caso conforme a las siguientes reglas:

a) Las obras necesarias para la conexion serdn ejecutadas por el propieta-
rio, o conjuntamente por varios de ellos, sin perjuicio de su cesién gratuita al
municipio una vez ejecutadas.

b) Las conexiones habran de pasar por terreno de uso ptblico y libre tran-
sito, vinculdndose su capacidad al nimero de parcelas edificables existente
entre la edificacion y la conexion a la red principal. Excepcionalmente, se auto-
rizardn servidumbres de paso.

Art. 31. Usos admisibles. — Segtn establece el articulo 285 de la LUA
3/2009, de 17 de junio, en las zonas de borde del suelo urbano podra autorizar-
se, sin perjuicio del régimen general de autorizacion de usos en el suelo no
urbanizable genérico sefialado en el articulo 39 y siguientes de las presentes
normas urbanisticas, y con objeto de potenciar el poblamiento tradicional de
los nicleos, evitando la proliferacion de usos constructivos dispersos en el
territorio que no se correspondan con los autorizables en esta clase de suelo, la
construccion de:

* Vivienda unifamiliar que podrd conectarse a las redes generales munici-
pales

Art. 32. Condiciones. — Segtn sefiala el articulo 285 de la LUA 3/2009, de
17 de junio, las condiciones minimas que deberan incluir para su autorizacién
seran las siguientes:

1. La prolongacién de las redes generales municipales no serd en ningtin
caso superior a cien metros desde el punto de conexién con las mismas. La par-
cela quedara vinculada registralmente a la edificacion, no podra construirse en
ella ninguna otra vivienda ni aun con servicios auténomos y no se alterard la
clasificacion del suelo como no urbanizable.

2. Las precisas para evitar la formacién de niicleos de poblacién desco-
nectados del preexistente y mantener el parcelario existente.

3. La fijacion de condiciones de la edificacién y de los usos y, especial-
mente, los retranqueos exigibles. Las construcciones deberan integrarse en el
medio rural sin perturbarlo, acomoddndose a las caracteristicas tipoldgicas tra-
dicionales propias del municipio en el que se ubiquen, que podrdn regularse, de
conformidad con lo que pudiera sefialar la directriz especial de urbanismo,
mediante la correspondiente ordenanza.

4. Las construcciones tendran la condicion de aisladas con fachadas a
todos sus frentes y retranqueos de al menos tres metros respecto a todos sus lin-
deros, siendo la franja de terreno correspondiente al retranqueo minimo de tres
metros del lindero que da a la via de acceso de cesion obligatoria y gratuita al
municipio.

5. Las construcciones destinadas a vivienda familiar no podréan rebasar la
superficie construida de trescientos metros cuadrados.

6. Las condiciones de las construcciones que pudieran autorizarse en la
misma parcela con servicios autonomos conforme al régimen general de auto-
rizacién en suelo no urbanizable.

7. El dimensionamiento de las infraestructuras de conexién con las redes
generales municipales, y los criterios de reparto entre los propietarios de par-
celas que pudieran conectar a las mismas.

8. Las condiciones que garanticen el establecimiento previo o simultdneo
de la infraestructura de conexion y la edificacion y, especialmente, las garanti-
as que procedan, que podran alcanzar la totalidad del coste de las obras nece-
sarias para la conexion.

9. Las precisas para garantizar que las infraestructuras de conexion discu-
rren por terrenos de uso publico y libre transito, asi como que su conservacion
queda a cargo de quienes las utilicen.
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10. La parcela tendrd una superficie superior a tres mil metros cuadrados
En aquellos casos en que la dificultad de llegar a la parcela minima urbanistica
establecida pudiera impedir que prosperase alguna solicitud de uso justificada,
se podrdn admitir excepcionalmente como suficiente justificacién de parcela
minima por el érgano competente, las afecciones al uso principal solicitado de
terrenos de la misma propiedad que, atin ubicados en distintos emplazamientos
dentro del municipio, puedan sumar las dimensiones necesarias.

Art. 33. Procedimiento. — La autorizacion de edificaciones o construccio-
nes conforme al régimen especial de la zona de borde requerird el previo infor-
me favorable del Consejo Provincial de Urbanismo, que deberd emitir en el
plazo de dos meses desde que le sea remitido el expediente por el municipio,
transcurridos los cuales se entenderd emitido informe desfavorable. La autori-
zacion tendrd el contenido y grado de detalle de la licencia urbanistica, a la que
sustituira (art. 285 de la LUA 3/2009).

CAPITULO V
SISTEMAS GENERALES

Art. 34. Definicion. — Los sistemas generales comprenden las infraestruc-
turas y equipamientos urbanisticos al servicio de toda o gran parte de la pobla-
cién del municipio o de incidencia o interés supralocal o autondmico (art.
191.2 de 1a LUA 3/2009).

Art. 35. Obtencion. — Conforme sefala el articulo 192 de la LUA 3/2009,
de 17 de junio, los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento
de sistemas generales fuera del suelo urbano consolidado, se obtendran:

1. Mediante cesion obligatoria derivada de su inclusién o adscripcion a
unidad de ejecucion, cuando ello sea posible.

2. Cuando la modalidad anterior fuera inviable, mediante ocupacion direc-
ta, asignando aprovechamientos objetivos en unidades de ejecucién excedenta-
rias. En tal caso, si las compensaciones no se realizan en el dmbito del sector
en suelo urbano, el valor de los terrenos y de los aprovechamientos se fijard
pericialmente, conforme a los criterios de valoracion aplicables.

3. Cuando las modalidades anteriores fuesen inviables o inconvenientes,
mediante expropiacion forzosa.

Art. 36. Clasificacion. — Son sistemas generales, ademds de las infraes-
tructuras de comunicaciones, las zonas verdes y espacios libres y equipamien-
tos existentes en el municipio, los terrenos destinados a la construccién de la
estacion depuradora de aguas residuales y del Museo del Grabado, ya iniciado.

TITULO III
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I
CONDICIONES GENERALES

Art. 37. Niicleo de poblacion. — Se considera ntcleo de poblacion la agru-
pacidn de edificaciones residenciales, susceptibles de necesitar servicios urba-
nisticos y dotaciones comunes.

37.1. Circunstancias.

Segtn establece el articulo 30.3 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, el Plan
General, de conformidad con lo que establezcan las directrices de ordenacion
del territorio, incluird entre las circunstancias objetivas que pueden indicar la
posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién, que deberdn valorarse
conjuntamente con cualesquiera otras que considere relevantes, las siguientes:

a) Existencia de cualquier parcelacion de terrenos, en funcion de sus
caracteristicas o de su proximidad temporal a la solicitud en tramitacion.

b) Existencia de infraestructuras o servicios en sus inmediaciones tales
como agua potable para el abastecimiento, ya sea mediante cualquier tipo de
captacién o mediante conexioén a la red municipal o acequias, red de alcantari-
1lado o cualquier sistema de depuracién de aguas residuales, red eléctrica de
baja tensién o acceso rodado.

c) Ejecucion de nuevas infraestructuras o servicios cuya finalidad no coin-
cida con los requerimientos del uso y explotacién permitidos en suelo no urba-
nizable.

d) Localizacién en zonas de interés panoramico, paisajistico o en el entor-
no de zonas naturales con algiin régimen de proteccion.

e) Existencia en sus inmediaciones de equipamientos o usos hoteleros o
turisticos.

f) Existencia en suelo no urbanizable de viviendas aisladas, en un nimero
igual o mayor de tres, dentro de un circulo con centro en una de ellas y de radio
ciento cincuenta metros o distancia inferior que establezca el Plan General.

g) Existencia de residencia, de hecho o de derecho, de tres o mas familias
con servicios comunes de abastecimiento de aguas, evacuacion de agua o dis-
tribucién de energia eléctrica en baja tension.

h) Quedan exceptuadas de la aplicacién de estas limitaciones todas las edi-
ficaciones amparadas en la normativa de zona de borde.

37.2. Prohibicién.

En el suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones que den
lugar a niicleos de poblacion conforme a la definicién anterior, sin que, en nin-
glin caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de
cualquier tipo en contra del régimen de las unidades minimas de cultivo o de lo
dispuesto en la legislacion forestal, agraria o de similar naturaleza, salvo cuan-
do se trate de concentrar propiedades colindantes o resulte indispensable para

lograr la adecuada proteccién del patrimonio cultural aragonés (art. 26.3 de la
LUA 3/2009).

Art. 38. Parcelacion. — No podré realizarse parcelacion alguna que dé
lugar a lotes de superficie o dimensiones inferiores a las determinadas como
minimas en el planeamiento o en la legislacion sectorial, salvo que dichos lotes
sean adquiridos simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes
con el fin de agruparlos con sus fincas para constituir una nueva (art. 247 de la
LUA 3/2009).

Son indivisibles las parcelas edificables con arreglo a una determinada rela-
cion entre superficie de suelo y superficie construible cuando se edificara la
correspondiente a toda la superficie, o, en el supuesto de que se edificara la
correspondiente a solo una parte de ella, la restante si fuera inferior a la parce-
la minima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

38.1. Parcelacién ristica y parcelacién urbanistica.

Se considera parcelacion ristica toda division o segregacion simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, siempre que tenga una finalidad exclu-
sivamente vinculada a la explotacion agraria de la tierra (art. 245 de la LUA
3/2009).

Se considera parcelacién urbanistica toda divisién o segregacion simultd-
nea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, cuando tenga por finalidad per-
mitir o facilitar la realizacion de actos de edificacion o uso del suelo o del sub-
suelo sometidos a licencia urbanistica.

Los notarios y registradores de la Propiedad exigirdn para autorizar e ins-
cribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad,
que los primeros deberdn testimoniar en el documento.

38.2. Parcelacion ilegal.

Se considera parcelacion ilegal, a afectos urbanisticos, toda parcelacion
que sea contraria a lo establecido en esta Ley y en el presente planeamiento
urbanistico, especialmente cuando pueda dar lugar a la constitucion de un
ntcleo de poblacion (art. 246 de la LUA 3/2009).

CAPITULO II
CONDICIONES DE LOS USOS

* SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Art. 39. Usos prohibidos. — En esta categoria de suelo queda prohibida la
urbanizacién y parcelacion urbanistica. Se prohiben todos aquellos usos no
regulados especificamente en el articulo siguiente.

Art. 40. Usos admitidos.

40.1. Autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante
licencia.

Segtn establece el articulo 30 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, en suelo
no urbanizable genérico, los municipios podran autorizar, mediante la licencia
de obras, de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las direc-
trices de ordenacion del territorio, en el Plan General o en el planeamiento
especial, y siempre que no se lesionen los valores determinantes de la clasifi-
cacién del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instala-
ciones:

e Las destinadas a usos agrarios (incluida la vivienda de personas que
deban permanecer permanentemente en la correspondiente explotacién). Son
los vinculados a explotaciones agrarias de cardcter productivo tales como:

—El cultivo agricola, ya sea de secano o de regadio.

—Invernaderos y las obras y mejoras agrarias, tales como nivelacién o
acondicionamiento de tierras, caminos interiores de las explotaciones agrarias,
investigacion y captacién de aguas subterrdneas, acequias, regueras y azarbes
al servicio de la propia explotacion, instalaciones de riego, drenajes y sanea-
mientos de tierras.

—Plantaciones de especies forestales o agricolas.

—La creacion de praderas y pastizales.

—Las dependencias agrarias tales como albergues para ganado, cuadras,
corrales, establos, vaquerias y granjas, y los almacenes para maquinaria agri-
cola, materias primas o productos agricolas, dentro de los limites que para
casos concretos puedan determinarse, y siempre en funcién de su vinculacion
a la explotacion agraria de la que forman parte.

—Se consideran también dependencias agrarias las instalaciones para la
transformacion o manipulacion de los productos de la propia explotacion, para
ser utilizados en esta.

—Se asimilan a las explotaciones agrarias las forestales, con las instalacio-
nes precisas para la conservacion y adecuada explotacion de los montes.

Para el otorgamiento de licencias para usos vinculados a explotaciones
agrarias, los solicitantes deberdn acreditar la condicién de agricultor profesio-
nal. A estos efectos, se considerardn profesionales de la agricultura a las per-
sonas fisicas que se dediquen de manera preferente a actividades de cardcter
agrario, y se dediquen de manera efectiva y directa a la explotacion, y las per-
sonas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la explotacion agricola, gana-
dera o forestal y, eventualmente, la comercializacion e industrializacién de los
productos obtenidos. También tendrdn esta consideracién los organismos
publicos que ostenten competencias en materia de agricultura y conservacién
de la naturaleza, y las organizaciones profesionales agrarias.

e Las vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras
puiblicas (incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanente-
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mente en el lugar de la correspondiente construccién o instalacion.) Las obras
publicas que con arreglo a proyectos debidamente aprobados se ejecuten sobre
suelo no urbanizable, entendiendo por tales: Las obras relativas al sistema de
comunicaciones, produccién y distribucion de energia, regulacion de caudales,
abastecimiento y saneamiento de aguas, canales y acequias de riego, entre
otras. Se incluyen entre otros, los siguientes usos:

—Las construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vincu-
ladas a la ejecucion de una obra publica, mientras dure aquella.

—Las construcciones e instalaciones permanentes de cardcter ptblico cuya
finalidad sea la conservacion, explotacion y vigilancia de la obra ptblica a la
que se hallan vinculadas, o el control de las actividades que se desarrollan
sobre la misma o sobre el medio fisico que la sustenta.

—Los depdsitos de maquinaria y materiales para el mantenimiento de las
obras ptblicas.

—Las instalaciones para el control del trafico, las estaciones de pesaje, las
de aforo de caudales en cauces publicos y de control de calidad de las aguas, las
necesarias para la adecuada utilizacién de los recursos naturales y las de pre-
vencion de incendios forestales y otros siniestros.

—Los puestos de socorro y primeros auxilios.

—Los talleres de reparacién de automdviles y bicicletas.

—Las estaciones de servicio y gasolineras con arreglo a su reglamentacion
especifica.

—El uso hotelero admitiendo vinculado a este, la venta de artesania, pro-
ductos tipicos y de alimentacion.

—El uso de restaurantes y bares, admitiendo vinculado a este, la actividad
de pequefio comercio.

 Se autoriza expresamente la construccion de edificios aislados destinados
a vivienda unifamiliar, al amparo de la normativa de las zonas de borde.

El municipio podrdn otorgar licencia de obras para la construccion de edi-
ficios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exis-
ta posibilidad de formacién de un niicleo de poblacién, conforme al concepto
de este establecido en el articulo 246.2 de la LUA 3/2009 y articulo 31 del pre-
sente Plan General de Ordenacién Urbana. A estos efectos, se exigira:

—Que exista una sola vivienda por parcela.

—Que los edificios no rebasen los trescientos metros cuadrados de superfi-
cie construida.

—AQue las parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie.

—Que las parcelas queden adscritas a la edificacion, manteniéndose el uso
agrario de las mismas o, en su defecto, con plantacién de arbolado con sujecion
a los planes y directrices sobre arbolado vigentes.

40.2. Autorizacion de usos en suelo no urbanizable Genérico mediante
autorizacion especial

Conforme senala el articulo 31 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, en suelo
no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regu-
lado en el articulo siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en
su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el Plan General o en
el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos
por la clasificacién del suelo como no urbanizable, las siguientes construccio-
nes e instalaciones:

* Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad ptblica
o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. Se consideran usos de
utilidad publica o interés social que han de emplazarse en el medio rural, pre-
via autorizacién por el érgano competente, al menos los siguientes:

—Las construcciones e instalaciones tales como las destinadas a las explo-
taciones de los recursos naturales y las energias renovables, o las relacionadas
con la proteccion del medio ambiente (incluida la vivienda de personas que
deban permanecer permanentemente en la correspondiente explotacion.

—Las Instalaciones y edificios de cardcter cooperativo o asociativo agra-
rio, y las de caracteres publicos destinados a un uso agrario o recreativo.

—Las actividades ganaderas no ligadas a la tierra que superen el tamafio de
la explotacion familiar agraria.

—Los usos agrarios en los que no quede plenamente justificada la vincula-
cién a la explotacion agraria.

—Los nticleos zooldgicos, los establecimientos para la prictica de la equi-
tacion y los centros para el fomento y cuidado de animales de compaiifa y otras
agrupaciones de animales.

—Los mataderos.

—Las actividades extractivas, graveras, canteras y minas.

—Los dep6sitos de dridos y combustibles sélidos y de desechos

—Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban situarse en
el medio rural.

—Los vertederos de residuos y las chatarrerias.

—Los campamentos de turismo y dreas recreativas.

—Las instalaciones deportivas.

—Las construcciones e instalaciones destinadas a usos de cardcter cientifi-
co, docente y cultural.

— Los restantes usos dotacionales cuando necesariamente hayan de empla-
zarse en suelo no urbanizable.

—Las infraestructuras de telecomunicaciones.

* Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad ptblica e
interés social y contribuyan de manera efectiva a la ordenacién o al desarrollo
rurales, siempre que quede acreditada la inexistencia de suelo urbano con cali-
ficacion apta para ello.

e Obras de renovacion de construcciones en barrios deshabitados, bordas,
torres y edificios rurales antiguos, siempre que se mantengan las caracteristicas
tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones.

Cuando se trate de actuaciones en edificios existentes, la autorizacién
podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, asi como la
division del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita, e incluso
su ampliacién hasta una superficie similar a la existente.

También podrdn autorizarse las obras necesarias para la implantacién de
los servicios urbanisticos que requieran las renovaciones, aunque, cuando estas
obras tengan un cardcter global en el nicleo afectado, cabrd exigir el corres-
pondiente plan especial para la dotacion de infraestructuras.

40.3. Otros usos.

Para otros usos y actividades distintos a los descritos para el suelo no urba-
nizable genérico, se requerird la presentacion de la necesidad de su ubicacién
en este tipo de suelo, siendo la Corporacién municipal, en primera instancia, y
los organismos competentes los que decidan su emplazamiento y las medidas
concretas a adoptar.

e SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

Art. 41. Usos prohibidos. — En el suelo no urbanizable especial estd
prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen la transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor espe-
cifico que se quiera proteger o infrinjan el concreto régimen limitativo estable-
cido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacién de
los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico
(art. 33 de la LUA 3/2009).

Se prohibe expresamente la construccion de edificios e instalaciones que
impliquen la transformacion de su destino o naturaleza, o lesionen el valor
especifico que se quiere proteger, de acuerdo a la legislacién sectorial aplica-
ble. Quedan incluso prohibidos los almacenes agricolas, tanto en la Zepa rio
Huerva-Las Planas, como en las dreas de patrimonio natural y riesgos orogra-
ficos, asi como en los dmbitos de proteccion de carreteras, vias pecuarias, yaci-
mientos, barrancos, cauces naturales, balsas y fuentes.

Se prohiben todos aquellos usos no regulados especificamente en el articu-
lo siguiente.

Art. 42. Usos admitidos. — Los instrumentos de ordenacion territorial, los
planes de ordenacién de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el pla-
neamiento urbanistico podrdn prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el
valor especifico que se quiera proteger o infringir el concreto régimen limitati-
vo establecido en planeamiento o legislacion sectorial.

Toda actuacion, obra o instalacion que se vaya a situar en el suelo no urba-
nizable especial, seiialado en el plano de clasificacién de suelos, deberd evitar
en lo posible los grandes movimientos de tierras, por el riesgo de erosion que
supone en un estrato edafico tan fragil, sustentado por bosques y vegetacién
natural con distinta cobertura, ademds del deterioro paisajistico que pueden
provocar en un territorio con tantos factores limitantes.

42.1. Usos principales.

¢ Cientificos.

e Culturales.

e Deportivos.

¢ Ocio y recreo.

Compatibles con la conservacién del espacio y la proteccion del suelo fértil.

* Usos agrarios (incluyendo las edificaciones de cardcter agrario vincula-
das a la explotacion). Que conlleven la mejora de la vegetacion y el aprove-
chamiento de los recursos sin fomentar los procesos erosivos y degenerativos

42.2. Usos permitidos.

* Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
puiblicas presentes en las superficies delimitadas.

» Usos de utilidad piblica e interés social, siempre que sean compatibles
con los recursos naturales y paisajisticos protegidos.

Dadas las excelentes condiciones que presentan parte de estos terrenos para
el aprovechamiento de la energia edlica y el interés de esta energia renovable:

e Se podran autorizar instalaciones de innovacién y desarrollo y de produc-
cion de energia eléctrica a partir de la energia e6lica, siempre y cuando se cum-
plan los requisitos y el procedimiento de autorizacion regulados por el Decre-
to 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragén, y se compruebe que su
incidencia ambiental no es incompatible con los valores naturales protegidos
en esta categoria de suelo no urbanizable.

Art. 43. Procedimiento de autorizacion. — Para la autorizacién de estos
usos se aplicardn, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos
30 a 32 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, de 17 de junio, para la autorizacién
de usos en suelo no urbanizable genérico y en el articulo 39 de las presentes
normas, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o contro-
les ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.

No podrdn autorizarse construcciones, instalaciones o usos que no estén
previstos en los articulos anteriores.

CAPITULO IIT
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

e SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
Art. 44. Condiciones. — Como principio general, en esta clase de suelo se
prohiben expresamente las construcciones, cualquiera que sea su uso. No obs-
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tante, en aquellos casos en que por su cardcter agrario o singular pudiera auto-
rizarse alguna, se establecen las siguientes condiciones de la edificacion:

Art. 45. Parcela minima. — Se establece en 10.000 metros cuadrados, por
lo que no se permitirdn parcelas de superficie inferior con fines de edificacion.

Art. 46. Altura mdxima. — Serd de 4 metros en una planta, salvo en casos
especiales de interés social imprescindible para la funcién del edificio.

Art. 47. Edificabilidad. — La edificabilidad maxima serd de 0,03 metros
cuadrados por metro cuadrado, salvo excepcidn justificada por el uso autori-
zado que fijara el indice correspondiente.

Art. 48. Retranqueos. — Se mantendran distancias minimas de 8 metros a
la via que de frente y de 5 metros a los demds linderos de la propiedad.

Art. 49. Condiciones estéticas. — Los tipos de las construcciones deberdn
de ser adecuados a su condicién y situacion en el medio rural y natural, inte-
grandose en el paisaje y quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas
de zonas urbanas.

En las cubiertas de las edificaciones inicamente se permitird el uso de la
teja ceramica curva y las de hormigén, en tono y color andlogos a los de la teja
tradicional, o la chapa de color similar a la teja. Se prohiben las cubiertas
negras y las de fibrocemento.

* SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

A fin de garantizar las condiciones de aislamiento con respecto a otras edi-
ficaciones o construcciones de uso residencial de las mismas caracteristicas, se
establecen las siguientes condiciones genéricas y solo aplicables en los suelos
no urbanizables donde este uso esté permitido por las presentes Ordenanzas:

Art. 50. Parcela minima. — Se establece como parcela minima a efectos
urbanisticos:

* 10.000 metros cuadrados, indistintamente en secano y regadio.

En aquellos casos en que la dificultad de llegar a la parcela minima urba-
nistica establecida pudiera impedir que prosperase alguna solicitud de uso jus-
tificada, se podran admitir excepcionalmente como suficiente justificacion de
parcela minima por el érgano competente, las afecciones al uso principal soli-
citado de terrenos de la misma propiedad que, atin ubicados en distintos empla-
zamientos dentro del municipio, puedan sumar las dimensiones necesarias.

En particular, y solo para las explotaciones agropecuarias, podrdn afectarse
parcelas dispersas para completar dicha superficie minima de parcela, siempre
que la parcela que vaya a edificarse sea superior a 3.000 metros cuadrados.

Igualmente, podran autorizarse instalaciones destinadas a la ejecucion y
entretenimiento de las obras publicas y de utilidad publica e interés social
sobre parcelas inferiores a la minima edificable cuando las caracteristicas de la
prestacion del servicio asi lo justifiquen.

Art. 51. Distancia entre edificaciones. — Se fija una distancia minima
entre edificaciones de 150 metros para evitar la formacién de servicios comu-
nes. No es aplicable esta regla a las edificaciones o instalaciones que forman
parte de una misma explotacion agraria o unidad empresarial.

Art. 52. Retranqueos. — Se fijan las distancias minimas de 8 metros a la
via a que se da frente y de 5 metros a los demds linderos de la propiedad, con
objeto de marcar la condicién de aislada de la edificacion y ademads servir de
proteccion de los caminos locales.

Art. 53. Altura mdxima. — En el caso de vivienda unifamiliar aislada la
altura reguladora serd de 6 metros, la altura maxima visible del edificio serd de
9 metros y el nimero de plantas permitido serd de dos, incluyendo a la planta
baja.

Art. 54. Edificabilidad mdxima. — La edificabilidad permitida serd de
0,05 metros cuadrados por metro cuadrado. No obstante, para usos agricolas y
ganaderos, con cardcter excepcional y previa justificacion, el Ayuntamiento
podrd autorizar edificaciones que no rebasen el 0,50 metros cuadrados por
metro cuadrado.

Art. 55. Cerramiento. — Los cerramientos que se realicen frente a los
caminos y vias publicas deberdn retranquearse 5 metros del eje del camino, o 3
metros del borde del pavimento, si este existiese.

Art. 56. Condiciones estéticas. — Se procurard la integracion formal y
volumétrica de las edificaciones en el paisaje donde se ubiquen, para ello se
utilizardn soluciones constructivas, materiales, colores, textura, formas, pro-
porciones, huecos y carpinteria tomadas de la arquitectura tradicional o tipica.
En general se recomienda la no utilizacién de fibrocemento o pizarras para las
cubiertas o fachadas.

Todas las construcciones e instalaciones deberdn integrarse en el paisaje,
tanto desde el punto de vista de los materiales y composicién formal y volu-
métrica como de la situacion y perspectiva.

Art. 57. Rehabilitacion de edificios tradicionales rurales. — En el caso de
los edificios tradicionales rurales, podrdn mantener su volumen edificado
actual y ampliarse hasta un 100% de la superficie ya construida siempre que se
rehabilite la construccidn inicial, no fijdndose, para ello, parcela minima.

Igualmente en la rehabilitacion de dichos edificios se permitird todo tipo de
uso ligado a esta categoria de suelo no urbanizable, vivienda, turismo rural,
establecimientos comerciales relacionados con el turismo rural, etc.

Art. 58. Granjas en suelo no urbanizable. Distancias minimas. — En lo que
respecta a las distancias minimas de una granja, tanto a viviendas aisladas como
al limite del suelo urbano, se atendrd a las “normas de emplazamiento” estable-
cidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba la revision de las directrices sectoriales sobre actividades e instala-
ciones ganaderas (BOA nim. 106, de 5 de junio de 2009), que establecen que:

* Ordenacion de los usos ganaderos:

Se considera suelo apto para el desarrollo de la actividad ganadera el clasi-
ficado como suelo no urbanizable genérico, y en el suelo no urbanizable espe-
cial tan solo en los supuestos en los que la proteccion aplicable permita este uso
(art. 19.1).

Las nuevas explotaciones ganaderas no podrdn emplazarse en suelo urbano
o urbanizable (art. 19.2).

* Localizacion de las instalaciones ganaderas:

Las instalaciones ganaderas deberdn guardar las siguientes distancias mini-
mas respecto a los nicleos de poblacién y viviendas diseminadas del munici-
pio de Fuendetodos:

Niicleos Viviendas
de poblacién diseminadas

Especie animal (*) (metros) (metros)
Ovino/Caprino 300 100
Vacuno 400 100
Equino 400 100
Porcino 1.000 150
Aves 500 100
Conejos 400 100
Animales peleteria 400 100
Otras especies 500 150

(*) En las explotaciones mixtas, se aplicard la distancia mds restrictiva.

Estas distancias serdn mayores en la franja de vientos dominantes, en cuyo
caso estas distancias fijadas serdn hasta un 50% mayor para las instalaciones de
porcino, vacuno y equino y un 20% mayor para las demds especies (art. 21.1).

No podré acordarse reduccion alguna en explotaciones de porcino, en vacu-
no y equino con capacidad superior a 100 y 150 unidades de ganado mayor,
respectivamente, ni en explotaciones de otra orientacién zootécnica de capaci-
dad superior a 60 unidades de ganado mayor (art. 21.7)

Estas distancias serdn mayores en la franja de vientos dominantes. Se
entiende como franja de vientos dominantes la comprendida en el sector defi-
nido por las direcciones +/— 22, 5° sexagesimales, tomando como eje la direc-
cién del viento dominante. Cuando no existan datos para determinar la direc-
cién del viento dominante, la franja serd definida por las direcciones NO/SE y
O/E, con centro en la granja. Si el nicleo de poblacién o zona urbanizable
queda dentro del drea definida anteriormente, las distancias fijadas serdn hasta
un 50% mayores para las instalaciones de porcino, vacuno y equino, y hasta un
20% mayores para las relativas a las demds especies.

No podrd acordarse reduccién alguna en explotaciones de porcino, en vacu-
no y en equino con capacidad superior a 100 y 150 unidades de ganado mayor,
respectivamente, ni en explotaciones de otra orientacion zootécnica de capaci-
dad superior a 60 unidades de ganado mayor.

Las distancias a los nticleos de poblacion se medirdn desde el punto de la
linea de delimitacion de los suelos urbanizable o urbano del niicleo de pobla-
cién mds proximo a la explotacion ganadera hasta el punto mads proximo cons-
truido de la explotacién ganadera, sean los edificios y otros elementos funcio-
nales de la misma susceptible de producir emisiones molestas, nocivas o
insalubres.

Ademds de respetar las distancias a los nucleos de poblacién, también
deberdn cumplir las distancias a las viviendas diseminadas fuera del nicleo de
poblacién del anexo VI, siempre que estas cuenten con todas las licencias y
autorizaciones necesarias. Las distancias entre las explotaciones y este tipo de
viviendas deberdn medirse desde los puntos mds proximos de los edificios
construidos, incluido cualquier elemento de la explotacion ganadera suscepti-
ble de producir emisiones molestas, nocivas o insalubres.

La distancia minima a mantener por las instalaciones ganaderas, respecto a
viviendas diseminadas, serd la establecida en el anexo VI, sin perjuicio de la
que pudiera ser aplicable conforme a normativas especificas.

Respecto a otros elementos relevantes del territorio, las instalaciones gana-
deras deberdn guardar las distancias minimas que se recogen en el anexo VII,
sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa sectorial que resulte de aplicacion
(art. 21.9).

Elemento relevante territorio Distancia minima

Autovias y ferrocarril 50 metros
Carreteras 25 metros
Cauces de agua 35 metros
Acequias y desagiies de riego 15 metros

(5 metros en las impermeabilizadas)
A captaciones de agua
para el abastecimiento 250 metros
(salvo informes técnicos
que lo justifiquen)
A tuberias de conduccién
de agua para abastecimiento 15 metros
(salvo informes técnicos

que lo justifiquen)

A pozos y manantiales 35 metros
A alojamientos turisticos 500 metros
A viviendas de turismo rural 300 metros



BOP Zaragoza.—Num. 47

27 febrero 2013 11

Distancia minima
1.000 metros
(500 metros a otros elementos
del patrimonio cultural)
200 metros
500 metros

Elemento relevante territorio

A bienes de interés cultural

A poligonos industriales

A industrias alimentarias

A industrias de transformacién
de animales muertos

de origen animal 1.000 metros

Respecto a otras explotaciones ganaderas, ver anexo VIII del Decreto
94/2009, de 26 de mayo (art. 21.10).

Respecto de otras explotaciones ganaderas u otros centros ganaderos, debe-
rdn guardar las distancias minimas que se sefialan en el anexo VIII. Cuando la
reglamentacion técnico-sanitaria establezca una distancia mayor, deberd respe-
tarse la misma. Para la medicion de las distancias se tendrd en cuenta los pun-
tos mds préximos construidos de las explotaciones, sena los edificios y otro
elemento funcional de las mismas susceptibles de producir emisiones moles-
tas, nocivas o insalubres.

Se entiende como distancias minimas las proyectadas sobre plano horizon-
tal. En los casos en los que las distancias sobre el perfil del terreno superen a
las mediciones en planta en mds de un 30% y existan barreras naturales o acci-
dentes del terreno que minimicen los efectos negativos ocasionados como con-
secuencia del desarrollo de la actividad, podrdn tomarse las mediciones reali-
zadas sobre el perfil del terreno.

Las anteriores distancias no serdn de aplicacion a las explotaciones domés-
ticas consideradas como tales las que no superen [art. 21.12 y art. 6 f)]:

—Dos cabezas de vacuno.

—Tres équidos o cerdos de cebo.

—Ocho cabezas de ovino o caprino.

—Cinco conejas madres.

—Treinta aves.

—Dos unidades de ganado mayor para el resto de especies o si conviven
mads de una especie.

Todas estas regulaciones respecto a la clasificacién del suelo y la normati-
va, se han tenido en cuenta en la elaboracién de la revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Fuendetodos.

Respecto a las implicaciones de las explotaciones ganaderas existentes, y
en algunos casos en contradiccion con las distancias minimas a suelos urbanos
vigentes, se atenderd a lo que los 6rganos competentes establezcan al respecto,
con la tendencia de dar solucion legal a todas ellas con la prioridad que se esta-
blezca en los casos de mayores conflictos y peor convivencia y riesgos con los
usos residenciales, todo ello con la base del cardcter rural y la importancia del
sector primario entre las actividades econdmicas municipales.

Se cuidard el disefio de las edificaciones e instalaciones vinculadas a la acti-
vidad ganadera, debiendo mantener, en la medida en que la funcionalidad de
las mismas lo permita, un equilibrio con las alturas, formas, colores, y texturas
del entorno, proponiendo aquellas mds acordes con el mismo, debiéndose inte-
grar adecuadamente en el medio, minimizando el impacto paisajistico que pue-
dan causar. Las edificaciones presentardn todos sus paramentos totalmente
acabados, conforme prevén estas normas.

Serdn de aplicacion a dichas instalaciones las normas bdsicas y condiciones
establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, por el que se aprueba la
revision de las directrices sectoriales (arts. 21 a 25 y anexo VI 'y anexo VII del
Decreto 94/2009, de 26 de mayo, directrices sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas)

CAPITULO IV
RESERVAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 59. Régimen. — El Plan General de Ordenacién Urbana podrd estable-
cer en cualquier clase de suelo reservas de terrenos u otros bienes inmuebles de
posible adquisicién para la constitucién o ampliacion de los patrimonios publi-
cos de suelo.

El establecimiento o delimitacion de dreas de reserva de terrenos para la
constitucion o ampliacion de los patrimonios publicos de suelo comporta la
sujecion de cuantas transmisiones se efectiien de terrenos u otros bienes inmue-
bles reservados a los derechos de tanteo y retracto en favor de la Administra-
cién que establecié o declard la reserva y la declaracion de utilidad piblica y la
necesidad de ocupacién a efectos de expropiacion forzosa por tiempo maximo
de cinco aflos, prorrogable una sola vez por dos afios mds por causa justificada,
previa audiencia a los propietarios afectados.

Las sociedades urbanisticas publicas o con capital mayoritariamente publi-
co, podran tener la condicién de beneficiarias de la expropiacién para la cons-
titucion o ampliacion de los patrimonios puiblicos de suelo cuando asi lo acuer-
de la Administracién que declaré la reserva.

La incorporacidn al proceso urbanizador y edificatorio de los terrenos y
otros bienes inmuebles adquiridos por las Administraciones en dreas de reser-
va requerird la previa aprobacion del planeamiento preciso (art. 113 de la LUA
3/2009).

Art. 60. Delimitacion. — En colindancia con el suelo urbano clasificado,
se disponen unas dreas de reserva en suelo no urbanizable, identificadas en el
plano de ordenacidn, al objeto de dejar establecida la previsién de suelo para

satisfacer los necesarios servicios de estacionamiento y equipamientos, que
podria necesitar el municipio si prosperan sus actividades turistico-culturales.

El l6gico destino de estas dreas es su incorporacion al patrimonio munici-
pal de suelo.

A estas zonas de reserva para equipamientos o aparcamientos, se les apli-
card el régimen del suelo no urbanizable especial.

En cualquier caso, considerando la entidad del Ayuntamiento y su término
municipal, la ejecucién de alguna de las reservas planteadas pasaria, en aten-
cion al contenido del presente Plan General, a tener consideracion de sistema
general, y su obtencion, se regularia a través del sistema de expropiacion, esta-
bleciendo el Ayuntamiento, al respecto, los pertinentes estudios y necesarios
recursos econdémicos.

TITULO IV
REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO I
ESTATUTO DE LA PROMOCION DE SUELO URBANO

Art. 61. Derechos. — Conforme establece el articulo 20 de la LUA 3/2009,
de 17 de junio, la Administracion orientard su actuacion urbanistica en la con-
secucion de los siguientes derechos de los ciudadanos:

1. Derecho al acceso a toda informacion urbanistica de la que dispongan
las Administraciones Publicas.

2. Derecho a participar en los procedimientos de aprobacién de instru-
mentos de ordenacion y de ejecucion.

3. Derecho a colaborar en la actividad de planeamiento o gestion en los
términos establecidos en la de la LUA 3/2009, de 17 de junio.

4. Derecho de edificar, una vez completada la urbanizacion de los terrenos
para que adquieran la condicion de solar, en las condiciones y plazos estable-
cidos en las presentes normas.

5. Derecho al ejercicio de la accién publica ante los 6rganos administrati-
vos y la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, mediante recursos o accio-
nes para exigir la observancia de la legislacion y el planeamiento reguladores
de la actividad urbanistica.

Art. 62. Obligaciones.

62.1. Suelo urbano consolidado.

Conforme sefiala el articulo 35 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, en suelo
urbano consolidado, los propietarios que promuevan la edificacion tienen los
siguientes deberes:

Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcan-
cen la condicién de solar.

Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineacio-
nes y rasantes establecidas, en proporcion no superior al 15% de la superficie
de la Finca.

Proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuracién a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie infe-
rior a la parcela minima, o su forma inadecuada para la edificacion.

62.2. Suelo urbano no consolidado.

Segtn establece el articulo 24 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragén, en suelo urbano no consolidado, los propietarios de actua-
ciones de urbanizacidn, sean o no propietarios del suelo afectado, tienen las
siguientes obligaciones:

1. Promover la transformacion del suelo, financiarla, y en su caso, ejecu-
tarla.

2. Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y las cargas deri-
vados de la ordenacion urbanistica con anterioridad al inicio de su ejecucion
material.

3. Costear, y en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
todas las obras de urbanizacién previstas en la actuacién correspondiente,
incluidas las correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales, y
las obras de conexion con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o
refuerzo de los mismos, que esta demande por su dimension y caracteristicas
especificas, aunque hayan de ejecutarse fuera de la actuacién. Deber que se
asumird sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de
las redes de servicios a cargo a sus empresas prestadoras, en los términos esta-
blecidos en la legislacion aplicable.

Entre tales obras se entenderdn incluidas las de:

—Potabilizacion.

—Suministro y depuracién de agua.

—Infraestructuras de transporte publico exigibles para garantizar una
movilidad sostenible en funcién de los nuevos traficos que se generen.

4. Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones ptblicas incluidas o ads-
critas a la actuacion para su obtencidn, independientemente de su calificacion
como dotaciones locales o sistemas generales, asi como las obras e infraes-
tructuras realizadas en el mismo que deban formar parte del dominio piblico
como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de
dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.

—En concreto, deberdn ceder obligatoria y gratuitamente al municipio, los
terrenos destinados por la ordenacién urbanistica a las dotaciones locales y a
los sistemas generales incluidos o adscritos a la unidad de ejecucion.
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—En las actuaciones de dotacion, la entrega de suelo podra sustituirse por
otras formas de cumplimiento de dicho deber.

5. Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio, y con destino a patri-
monio ptiblico de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion donde se ubi-
que el aprovechamiento subjetivo correspondiente a la Administracion.

6. Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise
desalojar de inmuebles situados en el dmbito de actuacion y que constituya su
residencial habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a €1, segtin la
legislacion vigente.

7. Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edifi-
caciones que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y
sembrados que no puedan conservarse.

Art. 63. Condiciones del derecho a edificar. — Segun el articulo 222 de la
LUA 3/2009, de 17 de junio, la edificacion de parcelas y solares requerira:

a) El establecimiento de la ordenacion pormenorizada y el cumplimiento
de los deberes legales de la propiedad.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacién atin pendientes o, en su
caso, el cumplimiento de los requisitos exigibles para simultanear aquellas y
las de edificacion.

CAPITULO II
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 64. Gestion urbanistica. — En el suelo urbano podrd ejecutarse el pla-
neamiento, mediante la urbanizacion en régimen de obras piblicas ordinarias
(art. 289 de la LUA 3/2009).

Art. 65. Unidades de ejecucion. — Las unidades de ejecucion se delimita-
ran de forma que permitan, en todo caso, el cumplimiento conjunto de los
deberes de equidistribucion, urbanizacion y cesién de la totalidad de su super-
ficie. En suelo urbano no consolidado, las unidades de ejecucion podran ser
discontinuas.

No podran delimitarse unidades de ejecucién que linden con terrenos de
cesion obligatoria y gratuita sin incluir en ellas la parte correspondiente de
dichos terrenos.

La delimitacién de unidades de ejecucion podrd contenerse en el planea-
miento urbanistico o, en todo caso, en los programas de compensacion o urba-
nizacion, que podrdn asimismo modificar las delimitadas en los instrumentos
de planeamiento (art. 145 de la LUA 3/2009).

Se han delimitado siete unidades de ejecucion en suelo urbano. En cual-
quier caso, su dmbito podrd ser modificado o subdividido, por acuerdo munici-
pal, siguiendo los criterios legales y justificando que no se afecta al equitativo
reparto de cargas y beneficios.

Art. 66. Aprovechamiento urbanistico. — El aprovechamiento subjetivo
correspondiente al propietario de suelo urbano consolidado y de suelo urbano
no consolidado donde la urbanizacién se ejecute en régimen de obras publicas
ordinarias sin reparcelacion, serd igual al Aprovechamiento Objetivo fijado,
sin perjuicio de que en el caso de rehabilitacion de de edificaciones que no se
encuentren en situacién de “fuera de ordenacién” conforme estas normas, si la
edificabilidad materializada histéricamente fuera superior al aprovechamiento
objetivo sefialado, se tomard la edificabilidad como referencia (art. 288 de la
LUA 3/2009).

Art. 67. Cesiones. — La prevision de edificabilidad por la ordenacion terri-
torial y urbanistica, por sf misma, no la integra en el contenido del derecho de
propiedad del suelo. La patrimonializacion de la edificabilidad se produce tni-
camente con su realizacion efectiva y estd condicionada en todo caso al cum-
plimiento de los deberes y levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda por el promotor de la actuacion (art. 10 de la LUA 3/2009).

Conforme establece el articulo 24 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, en
suelo urbano no consolidado los promotores de actuaciones de urbanizacion,
sean o no propietarios del suelo afectado, tienen las siguientes obligaciones:

e Promover su transformacion, financiarla y ejecutarla de conformidad con
lo establecido en esta Ley y en el planeamiento.

* Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y las cargas deriva-
das de la ordenacidn urbanistica con anterioridad al inicio de su ejecucién
material.

 Costear, y en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
todas las obras de urbanizacién previstas en la actuacién correspondiente,
incluidas las de las dotaciones locales y sistemas generales, y las obras de
conexion con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o refuerzo de
los mismos, que esta demande por su dimension y caracteristicas especificas,
aunque hayan de ejecutarse fuera de la actuacion. Este deber se asumird sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de
servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en
la legislacion aplicable (entre tales obras se entenderdn incluidas las de potabi-
lizacién, suministro y depuracién de agua y las infraestructuras de transporte
puiblico que el planeamiento exija para garantizar una movilidad sostenible en
funcién de los nuevos traficos que genere).

e Entregar a la Administracion competente suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la
actuacion o adscritas a ella para su obtencién, independientemente de su califi-
cacién como dotaciones locales o sistemas generales, asi como las obras e
infraestructuras realizadas en el mismo que deban formar parte del dominio

publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de
las redes de dotaciones y servicios, asi como dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica. En concreto,
deberdn cederse obligatoria y gratuitamente al municipio, los terrenos destina-
dos por la ordenacién urbanistica a las dotaciones locales y a los sistemas gene-
rales incluidos o adscritos a la unidad de ejecucion. Los terrenos correspon-
dientes al sistema autonémico de vivienda social en alquiler se cederdn a la
Comunidad Auténoma de Aragén.

Art. 68. Urbanizacion en régimen de obras puiblicas ordinarias. — La ejecu-
cion de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano podra llevarse a cabo
mediante obras publicas ordinarias, de acuerdo con la normativa de régimen local.

El suelo preciso para las dotaciones se obtendrd a través de alguno de los
siguientes medios:

1. Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion.

2. Cesion en virtud de convenio urbanistico.

3. Expropiacién u ocupacion directa.

El coste de las obras publicas de urbanizacion se sufragara por los propie-
tarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacion, cuya
cuantia deberd ser fijada en la reparcelacion o convenio urbanistico o, en su
defecto, en el proyecto de urbanizacién o proyecto de obras publicas ordina-
rias, quedando afectadas con cardcter real las fincas o parcelas correspondien-
tes al pago de las mismas.

Los municipios podran disponer el pago aplazado de las cuotas de urbani-
zacion, con fraccionamiento de estas en cuotas anuales, hasta un periodo méxi-
mo de diez afos.

Alternativamente, el coste de las obras publicas de urbanizacién podrd
financiarse mediante la imposicion de contribuciones especiales con arreglo a
la legislacion de las haciendas locales

Art. 69. Costes de urbanizacion. — Segin establece el articulo 146 de la
LUA 3/2009, de 17 de junio, las cargas de urbanizacion que han de sufragar los
propietarios son las correspondientes a los costes de urbanizacion, y en el caso
de la gestion indirecta por urbanizador, ademds, los gastos de gestion y el bene-
ficio empresarial del urbanizador por la promocién de la urbanizacion.

Las cargas de urbanizacion se distribuyen entre los propietarios en propor-
cion al aprovechamiento subjetivo que les corresponda.

Los costes de urbanizacion que han de sufragar los propietarios afectados
comprenderdn los siguientes conceptos:

El coste de las obras de vialidad, movimientos de tierras, demoliciones,
pavimentacion, abastecimiento y evacuacion de aguas, suministro de energia
eléctrica, alumbrado puiblico, conducciones de gas, conducciones de telefonia
y comunicaciones, arbolado, jardineria, mobiliario urbano y demds dotaciones
locales que estén previstas en los planes, programas y proyectos, asi como las
restantes obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, todo
ello sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos con cargo a las empre-
sas que prestaren los servicios en la medida procedente. Los costes de estable-
cimiento y de conservacion se acreditardn mediante certificacion expedida por
la Administracion.

Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruc-
ci6n de plantaciones, obras e instalaciones y extincion de arrendamientos, dere-
chos de superficie u otras ocupaciones que exijan la ejecucion de los planes.

El coste de los planes de desarrollo, de los programas de compensacién o
urbanizacién y de los proyectos de urbanizacion y gastos originados por la
reparcelacion.

En los supuestos de gestion indirecta por urbanizador, el coste de los planes
de desarrollo, las alternativas técnicas, los proyectos de urbanizacién, y los
demds gastos acreditados, que se abonard, en su caso, a quién hubiese promo-
vido utilmente el planeamiento o alternativa técnica de programa sin resultar
adjudicatario.

Art. 70. Conservacion de la urbanizacion. — La conservacién de las obras
de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos
corresponde al municipio que las reciba o, en los supuestos en que la asuman
voluntariamente o se establezca en el plan o proyecto de interés general de Ara-
g6n, Plan General o planeamiento de desarrollo de iniciativa publica o particu-
lar, a los propietarios agrupados en entidad urbanistica de conservacion inde-
pendientemente de la titularidad pudblica o privada de la urbanizacién. Las
entidades urbanisticas de conservacion tienen naturaleza administrativa, estan
sujetas a la tutela del municipio y pueden solicitar de este la aplicacién de la via
de apremio para la exigencia de las cuotas de conservacion (art. 130.2 y 4 de la
LUA 3/2009).

Art. 71. Presupuesto para edificar. — No podrad ser edificado terreno algu-
no que no merezca la condicién de solar, salvo que se asegure la ejecucion
simultdnea de la urbanizacién precisa para ello y la edificacion conforme a lo
establecido en los articulos 239 o 240 de la LUA 3/2009, de 17 de junio.

En ningun caso se permitird la ocupacién de los edificios o construcciones
hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacion que les afecte y se
encuentren en condiciones de funcionamiento los servicios urbanisticos (art.
27.2 de la LUA 3/2009).

Conforme seiiala el articulo 239 de la LUA 3/2009, la autorizacion de la
edificacion de terrenos en suelo urbano que no tengan la condicién de solar y
no se incluyan en unidad de ejecucion requerird, como garantia de la realiza-
cién de las obras de urbanizacion, que en la solicitud de licencia el interesado
asuma los siguientes compromisos:
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a) Ejecutar la edificacion y urbanizacién simultdneamente, no solo en lo
que respecta a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del terreno
sobre el que se pretenda construir, sino a todas las infraestructuras necesarias
para que puedan prestarse los servicios ptblicos necesarios, tales como red de
abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado ptblico y pavimentacién de
aceras y calzada, hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias que
estén en funcionamiento.

b) Prestar garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la normativa
de contratos de las Administraciones publicas, para hacer frente a la ejecucion
de las obras de urbanizacion, en la parte que corresponde, y a los costes inte-
gros derivados de la eventual ejecucién subsidiaria de dichas obras de urbani-
zacién por el municipio en cuantia suficiente a juicio de este, no inferior al cin-
cuenta por ciento del coste total previsto de las obras, actualizable y con
vigencia hasta la total terminacion y aprobacion municipal de las mismas.

¢) No utilizar la construccion en tanto no esté concluida la obra de urbani-
zacién y establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Art. 72. Conservacion de la edificacion. — Los propietarios de cuales-
quiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles, deberan man-
tenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato ptblico y
calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizardn los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

La determinacion de las citadas condiciones de conservacion se llevard a
cabo por los municipios, mediante érdenes de ejecucion, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 252, 253, 254, 255, 256 y 257 de la LUA 3/2009,
de 17 de junio.

El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los
trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el contenido normal del deber
de conservacion, representado por la mitad del valor de una construcciéon de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie itil o, en su caso,
de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable (art. 251 de la LUA 3/2009).

Art. 73. Edificios fuera de ordenacion. — Conforme establece el articulo
75 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan General de Ordena-
cién Urbana, que resulten disconformes con el mismo por:

— Afectar a alineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres.

— Contener usos incompatibles u otras razones analogas.

— Estar prevista su expropiacion.

Serdn calificados como fuera de ordenacién.

No podran realizarse en los Edificios fuera de ordenacion:

—Obras de consolidacién

—Obras de aumento de volumen

—Obras de modernizacion e incremento de su valor de expropiacién

Se podrén realizar las pequenas reparaciones que exigieren la higiene, el
ornato y la conservacion del inmueble.

Sin embargo, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de con-
solidaciéon cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicién de la
finca en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretendiere
realizarlas.

CAPITULO III
PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO

Art. 74. Nocion. — Se estard a los dispuesto en el articulo 38 del Real
Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley de Suelo, que establece que con la finalidad de regular el mer-
cado de terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa
publica y facilitar la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica, inte-
gran los patrimonios publicos de suelo los bienes, recursos y derechos que
adquiera la Administracién en virtud del deber de entregar a la Administracion
competente el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcen-
taje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del ambito superior
de referencia en que esta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la
ordenacidn territorial y urbanistica [art. 16.1 b) del Decreto 2/2008].

Los bienes de los patrimonios ptiblicos de suelo constituyen un patrimonio
separado, y los ingresos obtenidos mediante la enajenacion de los terrenos que
los integran o su sustitucion por dinero, se destinardn a la conservacién, admi-
nistracién y ampliacién del mismo, siempre que solo se financien gastos de
capital y no se infrinja la legislacion que les sea aplicable, o a los usos propios
de su destino.

Art. 75. Destino. — Conforme establece el articulo 111 de la LUA 3/2009,
de 17 de junio, los patrimonios publicos de suelo deberdn gestionarse con la
finalidad de regular el mercado de terrenos, mejorar la escena urbana, obtener
reservas de suelo para actuaciones de iniciativa publica y facilitar la ejecucion
del planeamiento.

Los terrenos integrantes de los patrimonios publicos de suelo deberdn des-
tinarse preferentemente a la construccion de viviendas protegidas o, en su
defecto, a otros fines de interés social.

Los ingresos obtenidos mediante la enajenacién de terrenos y sustitucion
del aprovechamiento correspondiente a la Administracion por su equivalente

en metdlico, se destinardn a la conservacion y ampliacién del patrimonio publi-
co de suelo, siempre que solo se financien gastos de capital y no se infrinja la
legislacion que le sea aplicable o, mediante acuerdo especifico del érgano
competente, a los usos propios de su destino, entre los que se incluyen en todo
caso los siguientes:

1. Las obras de urbanizacién.

2. La obtencién y ejecucion de dotaciones locales en suelo urbano conso-
lidado o de sistemas generales.

3. La construccién de equipamientos publicos u otras instalaciones de uso
ptiblico autonémico o municipal, siempre que sean promovidas por las Admi-
nistraciones publicas o sus entidades instrumentales.

4. Las actuaciones de iniciativa publica de rehabilitacion de vivienda y de
renovacion urbana.

5. Los gastos de realojo y de retorno.

6. La compra y, en su caso, rehabilitacién de edificios para vivienda pro-
tegida o equipamientos publicos.

TITULO V
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 76. Parcela. — Se entiende por parcela, la unidad de suelo tanto en la
rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso
o solo uso urbanistico independiente (art. 17 Real Decreto legislativo 2/2008,
texto refundido de la Ley de Suelo).

Art. 77. Solar. — Segin el articulo 14 de la LUA 3/2009, de 17 de junio,
tendrdn la consideracion de solares las superficies de suelo urbano apto para la
edificacion que retinan los siguientes requisitos:

a) Siexiste planeamiento, que estén urbanizadas con arreglo a las normas
minimas establecidas por el mismo, debiendo tener sefialadas alineaciones y
rasantes.

b) Si no existe planeamiento o este no concretara los requisitos, se preci-
sard que ademds de cumplir los requisitos de:

— Acceso rodado integrado en la malla urbana.

—Servicio de abastecimiento de agua.

—Servicio de evacuacién de agua.

—Suministro de energia eléctrica.

La via a la que la parcela dé frente tenga completamente pavimentada la
calzada, alumbrado publico y encintado de aceras o con pavimentacion funcio-
nalmente equivalente. La cualidad de solar se aplicard, como méximo, a la
superficie de parcela contenida en la o las lineas paralelas a los viales pavi-
mentados con una profundidad de 20 metros.

Art. 78. Calle. — Su clasificacion se hace por asimilacién a los siguientes
tipos correspondientes:

1. Peatonal, sin trafico rodado.

2. Calle de tréfico ligero y ocasional. Para paso de personas y vehiculos
ligeros cuyo gélibo sea igual o menor a 2,20 metros.

3. Calle de tréfico. Para paso regular de personas y vehiculos corrientes de
todo tipo y tenga un gdlibo mayor de 3,20 metros.

Art. 79. Ancho de calle. — En un punto de su alineacion, es el didmetro de
la circunferencia tangente en ese punto inscrita entre alineaciones.

Art. 80. Ancho de plaza. — Para el ancho de la plaza, se considera el de la
calle mds ancha que concurra a ella.

Art. 81. Alineacion. — Alineacion de una calle, plaza o via es la linea sobre
el terreno que sefala el limite de la edificacién o edificabilidad.

¢ Alineacion actual: es la alineacion existente actualmente.

 Alineacion oficial: es la alineacion que regird, y como tal vendrd marca-
da en los planos.

Cuando no haya modificacion en los trazados de las calles o plazas, esta ali-
neacion serd la oficial. Las fincas afectadas por la variacién de alineacion
(entre actual y oficial) se calificardn “fuera de linea”. Las superficies de parce-
las fuera de linea serdn expropiables. Contrariamente cuando la alineacion ofi-
cial quede delante de la alineacion actual, se originardn “parcelas apropiables”.

Art. 82. Rasante.

* Actual: Término que indica el perfil actual del terreno.

e Oficial: Término con el que se designara la rasante que determinen o pre-
vean las ordenanzas, los planes y los proyectos de urbanizacién correspon-
dientes, que podran o no modificar la actual dentro de los limites que sefialan
estas normas.

Art. 83. Retranqueos. — Es la separacion entre la linea oficial y la de
fachada, medida segiin la normal a la primera. Se permitirdn siempre que se
resuelvan los problemas de las medianerias contiguas que queden al descubier-
to. Estas se tratardn en armonia de materiales y volimenes con las fachadas
contiguas.

El suelo no ocupado debera ser urbanizado y mantenido decorosamente,
especialmente en pavimento y jardinerfa. Si este espacio se cierra, se hard con
tapia de mamposteria dignamente revestido, en relacién al entorno donde se
sitda.

Art. 84. Fachadas. — Son los paramentos de cierre vertical, o con pen-
diente igual o mayor al 100% respecto al plano horizontal.
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Deberan tratarse con la entidad de cerramiento del cuerpo principal del edi-
ficio. Los elementos propios de su composicion (balcones, ventanas, tribunas,
impostas, aleros, etc) serdn dispuestos de manera sobria, perfilada y sin fundir-
se, ni crear volumetrias ambiguas que degraden su aspecto sencillo.

Los pifiones y testeros que han de quedar vistos como fachada, deberdn tra-
tarse con la misma entidad que esta.

Art. 85. Alero. — Es el vuelo de los faldones de cubierta mds alld del plano
de fachada. Podran volar sobre la calle, desde la alineacion oficial hasta 1/10
del ancho de la calle, siempre que se sitden a mds de 3,5 metros de altura sobre
la rasante.

Art. 86. Altura de un edificio. — Se entiende por tal la distancia vertical
desde la rasante oficial, en el punto medio de la fachada y la cara inferior del
dltimo forjado.

En las calles con pendientes la altura se medird por tramos correspondien-
tes a dos metros de desnivel y en la forma antes descrita.

Cuando se trate de solares enclavados en niicleos 0 manzanas, edificados en
mds de dos tercerras partes, los municipios solo podrdn autorizar alturas que
alcancen la media de los edificios ya construidos (art. 219 de la LUA 3/2009).

En edificios de esquina, podrd adoptarse como altura reguladora, aquella
mas favorable de la que se obtengan en los tramos adyacentes a la esquina, sin
que rebasen los maximos establecidos en cada zona, en ningtin tramo.

Art. 87. Vuelos. — Son los salientes que realiza la construccién sobre
medio publico o privado, a partir de las alineaciones establecidas en fachada o
en patio de manzana.

Art. 88. Zocalos. — Se obliga a un zécalo de piedra u hormigén (encofra-
do in situ y moldurado o abujardado) con una altura minima de 0,50 metros en
base de paredes de muros, de fachada, tapias, etc.

Art. 89. Edificios y modulos prefabricados. — Queda taxativamente prohi-
bidas las construcciones prefabricadas muebles y los mévil-home destinados a
un uso permanente. Caso de pretenderse un uso ocasional deberd ser justifica-
do, ante el Ayuntamiento, previamente a su instalacién. La ocupacién del suelo
requerird, en cualquier caso, licencia municipal previa, mediante la aportacién
de la documentacion técnica procedente desde el punto de vista de la seguri-
dad, cimentacién, capacidad geotécnica del suelo, conexiones a servicios, inte-
gracion en el entorno, cumplimiento de normas estéticas, etc, especificando,
claramente, el plazo de ocupacién médximo.

TITULO VI
CONDICIONES AMBIENTALES

CAPITULO 1
PROTECCION DEL PAISAJE

Art. 90. Disposiciones generales. — La actividad urbanistica deberd inte-
grar la consideracion del paisaje en todas sus fases de conformidad con lo esta-
blecido en la legislacion de ordenacion del territorio y la legislacién sobre el
paisaje.

Las construcciones, obras de rehabilitacion, modernizacidon o conservacion
de los inmuebles observaran las exigencias de proteccion del medioambiente
establecidas en el ordenamiento juridico y no podrdan menoscabar la belleza o
armonia del paisaje natural, rural o urbano, considerando sus valores cultura-
les, en que se permita su realizacion.

La tipologia de las construcciones deberd ser congruente con las caracteris-
ticas del entorno. Los materiales empleados para la renovacion y acabado de
fachadas, cubiertas y cierres de parcelas, habrdan de armonizar con el paisaje en
el que vayan a emplazarse (art. 218 de la LUA 3/2009).

Art. 91. Evaluacion de impacto ambiental. — Definida como el procedi-
miento para evaluar, corregir y controlar los efectos que la ejecucién de un
determinado proyecto o actividad causa sobre el medio ambiente (art. 4 de la
Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén).

Asimismo, tal y como establece el articulo 36 Ley 7/2006, de 22 de junio,
de Proteccién Ambiental de Aragén, deberdn someterse al procedimiento de
evaluacién ambiental, los proyectos, piblicos o privados, consistentes en la
realizacion de obras, instalaciones o cualquier otra actividad, que tengan inci-
dencia en zonas ambientalmente sensibles.

Art. 92. Basureros y estercoleros. — Queda prohibida la utilizacion de
modo indiscriminado de superficies del término municipal como vertedero de
basuras y escombros.

A tal efecto y por los servicios municipales competentes se utilizard como
depésito de las mismas la zona que estime mds conveniente, teniendo en cuen-
ta que dicha ubicacion habrd de determinarse al menos a 500 metros del lugar
habitado mds préximo y teniendo en cuenta las condiciones fisicas del lugar y
principalmente la direccién de los vientos.

Se recomienda la instalacion y usos de incineradores al objeto de eliminar
los desperdicios. Los depdsitos de residuos una vez colmados, deberdn recu-
brirse de capa vegetal y repoblarlos forestalmente.

Art. 93. Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto. — Dada la con-
dicién especial que requiere la localizacion de estas actividades, antes de pro-
ceder a la concesion de licencias de explotacién se comparardn los beneficios
econdmicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios paisajisticos exi-
giendo estudios sobre las variaciones que se introducen en la ecologia, esco-
rrentias, etc., de la zona.

Se prohibe sacar piedras y rocas fuera de los cauces de los rios, en cantidad
susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del medio. Al cesar en sus
explotaciones se verdn obligadas a reponer el paisaje natural suprimiendo en lo
posible taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora.

Art. 94. Arbolado. — La corta de arbolado con propésito de cambiar a
otro tipo de uso el suelo, cuando no esté sometida a Planes de Ordenacién y
afecte a una superficie mayor de 20 hectareas deberd someterse a evaluacion de
impacto ambiental.

No se podrd acceder a la corta de arbolado sin un estudio previo sometido a
aprobacién y teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion. Se
recomienda la repoblacidn forestal en las zonas mds adecuadas con lo que se
contribuird a la regeneracion del suelo, y a dar mayor vistosidad al paisaje. Esta
repoblacion se realizard siempre con especies propias de la zona (anexo I de la
Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén).

Art. 95. Montes de utilidad publica. — El uso y aprovechamiento de los
montes protegidos de utilidad publica estard siempre sujeto a lo dispuesto en la
Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragén. No se autorizardn nue-
vos asentamientos en los montes de utilidad publica, de modo que la ordena-
cién de dichos montes debera efectuarse de tal forma que los aprovechamien-
tos no alteren el aspecto natural ni perjudiquen su aplicacion recreativa.

La proteccién minima aplicable en estos montes serd la indispensable para
garantizar la conservacion del suelo y la de su cubierta arboleda vegetal,
debiendo tener presente que en ninglin caso esta proteccion deberd alcanzar un
nivel tal que impida o limite la principal misién de estos montes en cuanto a
considerarlos como lugares de acercamiento del hombre a la naturaleza y como
fuente de descanso y esparcimiento.

Art. 96. Tendidos eléctricos, telefonicos o telegrdficos. — Se realizardn
estudios de su ubicacion con el fin de no alterar el paisaje. Su instalacion
requerird la oportuna licencia municipal de obras, preferiblemente serd ente-
rrados.

Art. 97. Silos de cereales y depdsitos de agua. — No se autorizard su cons-
truccion si sus dimensiones no estdn proporcionadas con la escala del paraje
donde de asienten. Se estudiard detenidamente su adecuacion al entorno y al
paisaje.

Art. 98. Red de transporte. — Las construcciones utilizadas en las proxi-
midades de las carreteras se adecuardn a las disposiciones sefialadas por la Ley
8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén y Decreto 206/2003, de
22 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Aragén.

Art. 99. Lineas de energia. — En el ambito del suelo urbano las lineas de
alta tension se regirdn por lo dispuesto en las normas de urbanizacion. En el
resto del territorio, la servidumbre de paso de energia eléctrica habra de ser res-
petada con las distancias minimas a las lineas que permite el Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condi-
ciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y
sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Art. 100. Ruidos. — La contaminacién actistica se asocia sobre todo a los
suelos urbanos y a los urbanizables que dependerdn del correspondiente plane-
amiento de desarrollo, siendo obligado adoptar los objetivos de naturaleza pre-
ventiva que se establecen en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en
cuanto a zonificacién actstica, objetivos de calidad y emisiones actsticas.

Se delimitardn territorialmente las dreas actsticas sefialadas en el citado
texto legal, en funcidén del uso predominante del drea urbanizada sujeta a orde-
nacion, estableciéndose unos limites mediante la aplicacion de unos indices de
inmision de ruido (tabla A del anexo II del Real Decreto 1367/2007), siendo el
objetivo de calidad actstica para las referidas dreas el cumplir dichos valores.

En el término municipal de Fuendetodos son de aplicacién tres de las dreas
actsticas (a, by ¢) contempladas en el RD 1367/2007, de 19 de octubre:

 Areas actsticas de tipo a). Sectores del territorio de uso residencial:

Se incluirdn tanto los sectores del territorio que se destinan de forma prio-
ritaria a este tipo de uso, espacios edificados y zonas privadas ajardinadas,
como las que son complemento de su habitabilidad tales como parques urba-
nos, jardines, zonas verdes destinadas a estancia, dreas para la practica de
deportes individuales, etc.

Las zonas verdes que se dispongan para obtener distancia entre las fuentes
sonoras y las dreas residenciales propiamente dichas no se asignaran a esta
categorfa actstica, se consideraran como zonas de transicion y no podran con-
siderarse de estancia.

 Areas acusticas de tipo b). Sectores de territorio de uso industrial:

Se incluirdn todos los sectores del territorio destinados o susceptibles de ser
utilizados para los usos relacionados con las actividades industrial y portuaria
incluyendo; los procesos de produccidn, los parques de acopio de materiales,
los almacenes y las actividades de tipo logistico, estén o no afectas a una explo-
tacion en concreto, los espacios auxiliares de la actividad industrial como
subestaciones de transformacion eléctrica, etc.

* Areas acusticas de tipo c). Sectores del territorio con predominio de uso
recreativo y de espectaculos:

Se incluiran los espacios destinados a recintos feriales con atracciones tem-
porales o permanentes, parques temdticos o de atracciones asi como los luga-
res de reunion al aire libre, salas de concierto en auditorios abiertos, especta-
culos y exhibiciones de todo tipo con especial mencién de las actividades
deportivas de competicion con asistencia de publico, etc.

Atendiendo a los objetivos de calidad sefialados en el citado Real Decreto,
los indices de ruido asignados son las siguientes:
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Indices de ruido

Tipo de dreas actisticas Ld Le Ln
Tipo a) Predominio del uso residencial 65 65 55
Tipo b) Predominio del uso industrial 75 75 65
Tipo c¢) Predominio del uso recreativo 73 73 63

Indices de ruido: Nivel de presion sonora continto equivalente ponderado
A, en decibelios

Se establecen los tres periodos de evaluacién diarios siguientes:

—Ld: Dia de 7:00 a 19:00 horas (doce horas).

—Le: Tarde de 19:00 a 23:00 horas (cuatro horas).

—Ln: Noche de 23:00 a 7:00 horas (ocho horas).

Se define como servidumbre actistica la destinada a conseguir la compati-
bilidad del desarrollo y funcionamiento de las infraestructuras de transporte
viario, ferroviario, aéreo, etc. con los usos del suelo, actividades, instalaciones
o edificaciones implantadas. Las zonas de servidumbre acistica serdn delimi-
tadas por las Administraciones competentes para la aprobacién de mapas de
ruido de infraestructuras, siendo posible superar los objetivos de calidad apli-
cables a las dreas acusticas.

Se establecen como objetivos de calidad acustica para el ruido y para las
vibraciones, la no superacion en el espacio interior de las edificaciones desti-
nadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, de
los correspondientes valores de los indices de inmisién de ruido y de vibracio-
nes establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del anexo II. Estos valo-
res tendrdn la consideracién de valores limite.

Cuando en el espacio interior de las edificaciones a que se refiere el aparta-
do anterior, localizadas en dreas urbanizadas existentes, se superen los valores
Iimite, se les aplicard como el objetivo de calidad acustica alcanzar los valores
de los indices de inmision de ruido y de vibraciones establecidos, respectiva-
mente, en las tablas B y C, del anexo II.

Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habi-
table de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios,
educativos o culturales.

Indices de ruido

Uso del edificio Tipo de recinto Ld Le Ln
Vivienda Estancias 45 45 35
o uso residencial Dormitorios 40 40 30
Hospitalario Zonas estancia 45 45 35

Dormitorios 40 40 30
Educativo Aulas 40 40 40
o cultural Salas de lectura 35 35 35

Objetivos de calidad acistica para vibraciones aplicables al espacio interior
habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitala-
rios, educativos o culturales.

Ninguna instalacion, establecimiento, actividad industrial, comercial, de
almacenamiento, deportivo-recreativa o de ocio podra transmitir a los locales
colindantes en funcién del uso de estos, niveles de ruido superiores a los esta-
blecidos en la tabla B2, del anexo III. A estos efectos, se considerard que dos
locales son colindantes, cuando en ningtin momento se produce la transmision
de ruido entre el emisor y el receptor a través del medio ambiente exterior.

Valores limite de ruido transmitido a locales colindantes por actividades.

Uso del local
colindante Tipo de recinto Indices de ruido
Residencial Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35 35 25
Administrativo ~ Despachos profesionales 35 35 35
y de oficinas Oficinas 40 40 40
Sanitario Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35 35 25
Educativo Aulas 35 35 35
o cultural Salas de lectura 30 30 30

[Arts. 5,7, 14 a), 16, 24.3, anexos I, II y III del Real Decreto 1367/2007,
zonificacion acistica, objetivos de calidad y emisiones actsticas].

Art. 101. Contaminacion de las aguas. Vertidos industriales. — Los verti-
dos de todo tipo de instalaciones industriales a la red de alcantarillado deberdn
incorporar una arqueta de control de vertidos para la inspeccion y control de los
mismos de libre acceso desde el exterior, acondicionado para aforar los cauda-
les circulantes, asi como la extraccién de muestras. Estas arquetas deberdn
estar precintadas.

Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcantarillado
aguas residuales o cualquier otro tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos
que, en razon de su naturaleza, propiedades o cantidad, causen o puedan cau-
sar, por si solos o por interaccion con otras sustancias, dafios, peligros o incon-
venientes en las infraestructuras de saneamiento.

Se consideran riesgos potenciales susceptibles de causar dicho dafio, peli-
gro o inconveniente para la infraestructura de saneamiento y depuracién los
que impliquen la produccién de alguna de las siguientes circunstancias:

e Creacion de condiciones ambientales nocivas, toxicas o peligrosas que
impidan o dificulten el acceso y/o la labor del personal encargado de las insta-
laciones, perjudiquen a otras personas o menoscaben la calidad ambiental.

» Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

 Generacién de efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

* Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obs-
trucciones fisicas que dificulten el libre flujo de las aguas residuales, la labor
del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuracién.

e Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de los pro-
cesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas residuales o les impidan
alcanzar los niveles optimos de tratamiento y calidad de agua depurada.

Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de
alcantarillado cualquiera de los siguientes productos:

* Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles en agua, combustibles o
inflamables.

* Productos a base de alquitrdn o residuos alquitranados.

 Sélidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su naturaleza o canti-
dad, sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia de otras sus-
tancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire o a mezclas altamente
comburentes.

* Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no elimi-
nables por los sistemas de depuracién.

* Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstruc-
ciones en el flujo de la red de alcantarillado o colectores o que puedan interfe-
rir en el transporte de las aguas residuales.

* Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o toxicos proce-
dentes de motores de explosion.

* Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones
o servicios.

* Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o caracte-
risticas toxicas y peligrosas, requieran un tratamiento especifico.

* Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmdsfera de la red
de alcantarillado en concentraciones superiores a:

Sustancias Partes por mill6n (p.p.m.)
Amoniaco 100
Monéxido de carbono 100
Bromo 100
Cloro 1
Acido cianhidrico 10
Acido sulfhidrico 20
Diéxido de azufre 10

5.000

Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas residuales realizada
con la finalidad de satisfacer las limitaciones indicadas en ese articulo.

Salvo las condiciones mds restrictivas que para actividades calificadas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas establezcan las correspon-
dientes licencias de actividad clasificada, queda prohibido descargar, directa o
indirectamente, en las redes de alcantarillado vertidos con caracteristicas o
concentracion de contaminantes superiores a las indicadas a continuacion:

Diéxido de carbono

Concentracion Concentracién

media media
Pardmetros diaria mdxima diaria maxima
pH 5,50-9,50 5,50-9,50
Sélidos en suspension (mg/1) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/l) 15,00 20,00
Sélidos gruesos Ausentes Ausentes
DBOS5 (mg/l) 500,00 1.000,00
DQO (mg/1) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica
a 25 °C (mS/cm) 2,00 4,00
Color Inapreciable Inapreciable
aunadilucién  a una dilucién
de 1/40 de 1/40
Aluminio (mg/1) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,00 1,00
Bario (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,20 0,40
Cromo III (mg/1) 5,00 5,00
Cromo VI (mg/1) 1,00 1,00
Hierro (mg/1) 10,00 10,00
Manganeso (mg/1) 5,00 10,00
Niquel (mg/l) 2,00 5,00
Mercurio (mg/1) 0,05 0,10
Plomo (mg/1) 1,00 1,00
Selenio (mg/l) 1,00 1,00
Estafio (mg/1) 2,00 5,00
Cobre (mg/1) 2,00 3,00
Zinc (mg/1) 5,00 10,00
Cianuros (mg/l) 2,00 2,00
Cloruros (mg/1) 2.000,00 2.000,00
Sulfuros (mg/1) 2,00 5,00
Sulfitos (mg/1) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/1) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/1) 12,00 15,00
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Concentracién Concentracién

media media
Pardmetros diaria maxima diaria mdxima
Fosforo total (mg/1) 15,00 30,00
Nitrégeno amoniacal (mg/1) 35,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/1) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/1) 5,00 5,00
Aldehidos (mg/1) 2,00 2,00
Detergentes (mg/1) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/1) 0,10 0,50
Toxicidad (UT) 15,00 30,00

(Arts. 14, 15 y 16 del Decreto 38/2004, de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes munici-
pales de alcantarillado).

No se concederdn nuevas licencias a instalaciones o edificios que no preve-
an la conexién de sus vertidos a la red de alcantarillado, salvo que se trate de
puntos de salida de aguas pluviales exclusivamente. Se conservardn, como
usos tolerados a extinguir, los pozos ciegos y vertidos directos a cauce existen-
tes con anterioridad a la aprobacién del presente Plan y que cuenten con auto-
rizacion del organismo gestor de la cuenca hidrografica.

Art. 102. Contaminacion electromagnética. — Sera de aplicacion la Reco-
mendacién 1999/519/CE del Consejo de 12 de julio de 1999 relativa a la expo-
sicion al publico en general a campos electromagnéticos (0 Hz a 300 GHz), con
aparicion en el D.O.L. 199, de 30 de julio.

En la citada recomendacion legal, se incorporan en anexos:

a) Las restricciones bésicas frente a esta fuente de contaminacion (anexo II):

Restricciones bdsicas para campos eléctricos, magnéticos y electromagné-
ticos (0 Hz-300 GHz).

SAR locali-
Densidad SAR medio zado SAR locali-
Induccion de corriente de cuerpo (cabeza zado Densidad

Gama magnética (mA/m2) entero y tronco) (miembros) | de potencia S
de frecuencia (Tm) (rms) (Wikg) (W/kg) (Wikg) (W/m2)
0Hz 40 - - - - -
>0-1Hz - 8 - - - -
1-4 Hz - 8/f - - - -
4-1.000 Hz - 2 - - - -
1.000 Hz-100 kHz - /500 - - - -
100 kHz-10 MHz - /500 0,08 2 4 -
10 MHz-10 GHz - - 0,08 2 4 -
10 GHz-300 GHz - - - - - 10

Nora: f es la frecuencia en Hz.

b) Los niveles de referencia (Anexo III):
Niveles de referencia para campos eléctricos, magnéticos y electromagné-
ticos (0 Hz-300 GHz).

Intensidad Densidad de potencia
Intensidad de campo H Campo B equivalente de onda plana

Gama de frecuencia de campo E (A/m) (1) (W/m2)

0-1 Hz - 32x 10 4x10* -

1-8 Hz 10.000 32 x 10%f 4x10%f -

8-25 Hz 10.000 4.000/f 5.000/f -
0,025-0,8 kHz, 250/f 4/t 5/f -

0,8-3 kHz 250/f 5 6,25 -

3-150 kHz 87 5 6,25 -

0,15-1 MHz 87 0,73/f 0,92f -

1-10 MHz 87/f' 0,73/f 0,92f -

10-400 MHz 28 0,073 0,092 2
400-2.000 MHz 1,375 12 0,0037 f'* 0,0046 2 /200
2-300 GHz 61 0,16 0,20 10

Norta: f segtin se indica en la columna de gama de frecuencia.

¢) La exposicion a fuentes con miiltiples frecuencias (anexo IV).

Art. 103. Yacimientos arqueoldgicos. — Habida cuenta que hasta el
momento no se han detectado ningtin yacimiento arqueolégico o paleontolégi-
co en el término municipal, se establece, con cardcter general, un nivel de pro-
teccién preventiva sobre las dreas susceptibles de contener yacimientos.

Los espacios donde se presuma fundadamente la existencia de restos pale-
ontoldgicos o arqueoldgicos requeridos de medidas precautorias podran ser
declarados zonas de prevencion arqueoldgica o paleontolégica por el conseje-
ro del Departamento responsable de Patrimonio Cultural, previa informacién
puiblica e informe del ayuntamiento, publicdndose la declaracion en el “Bole-
tin Oficial de la Comunidad Auténoma”.

La realizacion de cualquier obra o actuacién que lleve aparejada la remo-
cion de terrenos en las zonas de prevencion requerird autorizacion del director
general responsable de Patrimonio Cultural (art. 68 de la Ley 3/1999, de 29 de
marzo, de Patrimonio Cultural de Aragén).

CAPITULO IT

MEDIDAS DE ECOEFICIENCIA EN LA EDIFICACION
Y GESTION DEL ESPACIO URBANO

Art. 104. Medidas de ecoeficiencia en edificacion. — Las medidas de eco-
eficiencia aplicables en la edificacion, se regulan en el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de Edificacion, esta-

bleciéndose en el mismo una serie de pardmetros y procedimientos cuyo cum-
plimiento implica la consecucién de un requisito basico, como es el ahorro de
energia, alcanzandose unos niveles de consumo sostenibles para una utiliza-
cién racional de los edificios.

Art. 105. Exigencias bdsicas de ahorro de energia (HE). — El objetivo del
requisito basico “ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional de la
energia necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sos-
tenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo pro-
ceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construiran, utili-
zardn y mantendrdn de forma que se cumplan las exigencias bdsicas que se
establecen en los siguientes apartados.

El Documento bésico “DB HE Ahorro de energia” especifica pardmetros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias bdsicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios
del requisito bdsico de ahorro de energia (art. 15 del Documento DB HE Cédi-
go Técnico Edificacion).

Art. 106. Exigencia bdsica HEI: Limitacion de demanda energética. —
Los edificios dispondrdn de una envolvente de caracteristicas tales que limite
adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar tér-
mico en funcion del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de
verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia,
permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, reduciendo el riesgo de
aparicion de humedades de condensacion superficiales e intersticiales que pue-
dan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmi-
cos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotér-
micos en los mismos (art. 15.1 del Documento DB HE Cdédigo Técnico
Edificacién).

Art. 107. Exigencia bdsica HE2: Rendimiento de las instalaciones térmi-
cas. — Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destina-
das a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se
desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios (RITE), y su aplicacién quedara definida en el proyecto del edifi-
cio (art. 15.2 del Documento DB HE Cédigo Técnico Edificacion).

Art. 108. Exigencia bdsica HE3: Eficiencia energética de las instalaciones
de iluminacion. — Los edificios dispondrdn de instalaciones de iluminacion
adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente
disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocu-
pacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retinan unas determinadas
condiciones (art. 15.3 del Documento DB HE Cédigo Técnico Edificacién).

Art. 109. Exigencia bdsica HE4: Contribucion solar minima de agua
caliente sanitaria. — En los edificios, con previsién de demanda de agua
caliente sanitaria o de climatizacion de piscina cubierta, en los que asi se esta-
blezca en este CTE, una parte de las necesidades energéticas térmicas deriva-
das de esa demanda se cubrird mediante la incorporacion en los mismos de sis-
temas de captacion, almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja
temperatura, adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la
demanda de agua caliente del edificio o de la piscina. Los valores derivados de
esta exigencia bdsica tendrdn la consideracion de minimos, sin perjuicio de
valores que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y
que contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de
su localizacion y dambito territorial (art. 15.4 del Documento DB HE Cdédigo
Técnico Edificacion).

Art. 110. Exigencia bdsica HES5: Contribucion fotovoltaica minima de
energia eléctrica. — En los edificios que asi se establezca en este CTE se
incorporardn sistemas de captacion y transformacion de energia solar en ener-
gia eléctrica por procedimientos fotovoltaicos para uso propio o suministro a la
red. Los valores derivados de esta exigencia basica tendran la consideracion de
minimos, sin perjuicio de valores mds estrictos que puedan ser establecidos por
las administraciones competentes y que contribuyan a la sostenibilidad, aten-
diendo a las caracteristicas propias de su localizacién y dmbito territorial (art.
15.5 del Documento DB HE Cédigo Técnico Edificacién).

Art. 111. Gestion del espacio urbano. — Se estard a lo dispuesto en la nor-
mativa vigente de aplicacion, careciendo en la actualidad de legislacion vincu-
lante en esta materia publicada por la Comunidad Auténoma de Aragoén.

TITULO VII
ZONIFICACION

CAPITULO I
REGIMEN Y DELIMITACION

Art. 112. Ordenanzas de edificacion. — Conforme establece el articulo 69
de la LUA 3/2009, de 17 de junio, mediante ordenanzas de edificacion se
podrén regular las siguientes materias:

a) Los aspectos morfoldgicos y estéticos de las construcciones y, en gene-
ral, aquellas condiciones de las obras de edificacién que no sean definitorias de
la edificabilidad o el destino del suelo.

b) Las actividades susceptibles de autorizacién en cada inmueble, en tér-
minos compatibles con el planeamiento.
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Las ordenanzas deberan ser conformes con la legislacion sobre condiciones
técnicas de edificacion, seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad
para discapacitados y calidad de las construcciones. En ningtin caso podran
alterar el Plan General ni menoscabardn las medidas establecidas para la pro-
teccioén del medio ambiente o del patrimonio cultural aragonés. Para la aproba-
cion de las ordenanzas, se aplicaran las reglas de competencia y procedimien-
to establecidas en la legislacion de régimen local.

Art. 113. Zonas. — El suelo urbano queda calificado en zonas que son las
siguientes:

1) Casco antiguo.

2) Zona extensiva.

3) Residencial unifamiliar aislada.

4) Equipamiento.

5) Zona verde publica o espacio libre.

6) Espacio libre privado.

CAPITULO II
CONDICIONES DE EDIFICACION, USO Y ESTETICAS DE LAS ZONAS
ZONA DE CASCO ANTIGUO

Art. 114. Definicion y dmbito. — En este concepto quedan contemplados
los edificios, calles, espacios urbanos, y elementos arquitecténicos cuyas tipo-
logias constituyen la esencia y la tradicién construida en Fuendetodos. El
ambito queda reflejado en el plano de ordenacion.

Las ordenanzas de aplicacion en esta zona son de respeto, tanto al modo de
entender la construccién como el espacio urbano con sus distintos aspectos
sociolégicos y juridicos, que lo han configurado hasta nuestros dias, siempre
que ello no entre en conflicto con las normas de obligado cumplimiento.

En cualquier caso, se tendrdn en cuenta las determinaciones que sean apli-
cables por el catdlogo de edificaciones y las normas que de él proceden.

Art. 115. Condiciones de los usos. — Los usos admitidos en esta zona del
suelo urbano, son los siguientes:

e Uso residencial. Vivienda unifamiliar.

En vivienda colectiva no se autorizan aquellas que prevean acceso a mds de
tres viviendas por un mismo zagudn.

» Uso comercial. Situacion: Pequefio comercio en planta baja.

* Uso hotelero. Situacién: Sin limitaciones.

e Oficinas. Situacion: Sin limitaciones.

* Espectdculos. Situacion: Solo en planta baja.

* Religioso. Situacién: Sin limitaciones.

e Cultural. Situacién: Sin limitaciones.

e Deportivo. Situacion: Sin limitaciones.

* Representativo. Situacidn: Sin limitaciones.

e Sanitario. Situacién: Sin limitaciones.

e Industrial. Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso resi-
dencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de
salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas por la legislacion
vigente para las zonas residenciales. Nivel sonoro méaximo 45 dB, medidos con
sondémetro escala A, a una distancia maxima de 10 metros de sus limites o en
cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda mds afectada o mas pro-
xima.

Son usos prohibidos:

* Almacenamiento. Aquellos que estén calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

e Ganadero. Aquellas instalaciones que dedicadas a este uso, tengan finali-
dad de cardcter industrial. Se permite la tenencia de animales en nimero redu-
cido, para el uso familiar, siempre que no signifiquen molestias, de olores o
peligro higiénico sanitario para los vecinos y viandantes.

* Todos aquellos no contemplados para esta zona.

Art. 116. Condiciones de volumen.

116.1. Mantenimiento y conservacion.

Se favorecerd el mantenimiento de los edificios, tapias, cercas, bancales,
etc., que configuran al nicleo de poblacidn, asi como los espacios por ellos
conformados (corrales, plazas, patios, callizos, calles, etc.) que poseen consi-
deracion de interés ambiental. A tal efecto se deberdn conservar todos los
muros de piedra (silleria 0 mamposteria) existentes y en los casos de renova-
cion de la edificacion se tendrdn que reutilizar en la nueva construccion.

116.2. Altura médxima edificable.

Como norma general la altura maxima edificable serd de tres plantas. Se
permitird, no obstante, una altura mayor en frentes de fachada consolidados por
la edificacion de mayor altura, al menos en sus dos terceras partes. En rehabi-
litaciones de edificios se permitird mantener la altura existente. En nuevas edi-
ficaciones, los limites en metros se aplicardn, segun la siguiente escala:

e IV plantas 12 metros; III plantas 9 metros; II plantas 7 metros.

116.3. Ocupacion.

La planta baja y los sétanos de los edificios podran ocupar el 75% de la par-
cela. En plantas alzadas se podrd ocupar un maximo del 50% del solar Se
exceptiian de esta limitacion las parcelas de superficie menor de 200 metros
cuadrados.

116.4. Parcela minima.

En el casco antiguo ya consolidado no se establece parcela minima, pues
podria tener efectos destructivos y de descomposicion, por ser extrafia al ori-

gen y formacion tradicional del casco. Se intentara por ello mantener el parce-
lario existente y no se permitirdn agregaciones que obtengan fachadas superio-
res a 10 metros lineales en una calle.

116.5. Construcciones por encima de la atura mdxima.

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizara la construccion de
cubierta y chimeneas, pudiendo localizarse bajo la cubierta (en la falsa) los
depdsitos de agua, las salas y cuartos de instalaciones, trasteros, desvanes e
incluso piezas habitables siempre que retinan las condiciones higiénico-sanita-
rias suficientes.

116.6. Cubiertas.

Deberdn ser necesariamente inclinadas, si bien se permitirdn azoteas planas
sin vista desde la calle en un porcentaje maximo del 20% de la superficie total
de la cubierta. La pendiente no podra ser superior al 40% debiendo ajustarse lo
mads posible a la tradicional existente.

116.7. Vuelos.

Solamente se podrdn realizar sobre la calle balcones y galerias cerradas (tri-
bunas) con un saliente maximo de 40 centimetros.

Los vuelos deberdn situarse a mas de 3,50 metros de la rasante de la calle,
en su parte mds alta. La separacion del vuelo a las medianerias serd como mini-
mo una distancia igual al vuelo.

Los vuelos no se permitirdn en calles cuyo ancho sea igual o menor a 3
metros. Su dimension maxima en longitud serd 3,60 metros.

116.8. Edificabilidad maxima.

En el casco antiguo se establece una edificabilidad mdxima de 2 metros
cuadrados por metro cuadrado.

Art. 117. Locales destinados a alojamiento de animales. — Se consideran
como actividades inocuas, y por tanto no sometidas a las prescripciones del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la
tenencia de locales destinados a alojamiento de animales, con las limitaciones
siguientes:

¢ Equinos: Se permitirdn los necesarios para el trabajo agricola de sus pro-
pietarios.

e Cerdos: Una cerda y sus crias.

e Vacas: Se permitirdn dos cabezas.

e Cabras y ovejas: Se permitirdn cuatro cabezas en conjunto.

¢ Gallinas: Dos docenas.

* Conejos: Dos reproductores y sus crias.

117.1. Condiciones exigibles a los alojamientos de ganado.

Las condiciones exigibles como medidas correctoras a las actividades per-
mitidas en el articulo anterior son las siguientes:

¢ El local debera estar en perfectas condiciones de limpieza, que se efec-
tuard diariamente.

¢ El local deberd tener zécalos impermeables (a base de hormigén o mate-
riales similares), dimensiones adecuadas, ventanas orientadas de tal forma que
los olores no molesten a los vecinos y puerta de acceso no comunicada direc-
tamente con la vivienda.

e El estiércol serd transportado de tal manera que se evite derramarlo por la
via publica, al lugar adecuado fuera del casco de la poblacién, salvo que se
construya un estercolero en las debidas condiciones higiénicas a juicio de la
Comisién Provincial de Servicios Técnicos, en el interior del patio de la cuadra.

¢ El local se desinfectard y desodorizard con frecuencia para que el olor no
constituya molestia notable para los vecinos.

Cuando por los informes de los técnicos sanitarios municipales sea eviden-
te que no se cumplen estos requisitos o no retinen las condiciones higiénico-
sanitarias suficientes, se decretara por el alcalde la cldusula inmediata del
local.

Art. 118. Condiciones estéticas.

118.1. Documentacién.

Se tendrd en cuenta el cardcter de respeto que cualquier actuacion que se
emprenda en el casco antiguo debe poseer y a tal efecto, toda solicitud de obra
nueva, de modificacién o consolidacién, llevard una documentacion de las pre-
existencias en la zona objeto que permitan contemplar la relacion existente con
la trama a la que pertenece. Esta documentacién constard minimamente de:

 Fotografias del estado actual, que permitan una visiéon completa.

 Alzados del conjunto obtenido, del estado actual y del proyectado.

* Memoria comparativa en la que se hagan constar: las discontinuidades o
rupturas (de volimenes, materiales, espacios, etc.) en el caso de que las hubiera.

* Memoria del uso que va a hacerse del edificio.

En cualquier caso, se tendrd en cuenta los criterios ya sefialados, con cardc-
ter general y los enumerados con cardcter particular en los que a continuacién
se desarrollan.

118.2. Aleros y fondos de vuelo.

Deberén ser objeto de especial cuidado y disefio, dada la importancia que
adquieren en las perspectivas que ofrece el casco antiguo. Sus elementos
garantizardn un envejecimiento noble, y una resistencia notable al deterioro.
En el caso de pintarlos, se hard en tonos oscuros.

118.3. Huecos.

Los huecos de ventanas y balcones habrdn de proporcionarse en sentido
vertical y la relacién de lo macizo predominara sobre lo hueco en las fachadas.

118.4. Carpinteria.

Se recomienda el uso de la madera, disefiada en formas simples que facili-
ten un buen mantenimiento.
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Queda prohibido el uso del aluminio o el PVC en su color natural u otros
anodizados en tonos claros, admitiéndose, Unicamente, los que posean apa-
riencia de madera.

118.5. Barandillas.

Las barandillas situadas sobre fachadas deberdn ser caladas. Se prohibe
cualquier antepecho con obra (fébrica, celosias, etc.). Preferiblemente, se rea-
lizaran en hierro, y en cualquier caso, su color serd negro o gris oscuro.

118.6. Elementos de fachada.

El zécalo, escalinatas exteriores y demds elementos, en la base de las edifi-
caciones, serdn realizados en piedra del lugar u hormigones encofrados o abu-
jardados en sus partes vistas. El resto de las fachadas podra realizarse en el
mismo material o bien cualquier otro convenientemente revocado y pintado. Se
prohibe los revocos a la tirolesa, y los recubrimientos cerdmicos de cualquier
tipo en fachadas. Asimismo se prohiben las fachadas en ladrillo y bloque cara
vista, siempre debera ser revestido y pintado. Los revestimientos se realizaran
preferiblemente con mortero de cal. En las fabricas de mamposteria, el rejun-
tado se realizard necesariamente con mortero de cal.

118.7. Cerramiento, tapia, cercado de cardcter no provisional en espacios
urbanos (jardines, corrales, etc.).

Presentardn un aspecto sélido y decoroso. Se disefiardn con criterios de
durabilidad y facil mantenimiento. Su construccién se realizard con los
siguientes materiales:

e Piedra del lugar aparejada en forma tradicional.

* Hormigén encofrado-canteado.

e Perfileria de hierro macizo.

e Perfileria tubular de hierro galvanizado de chapa de espesor igual o
mayor a 3 milimetros.

118.8. Calles y aceras.

Se recomienda el empedrado sentado con hormigén o la losa de hormigoén.

118.9. Cubiertas.

Serdn necesariamente inclinadas, con la posibilidad de realizar una terraza
parcial. Se recomienda la teja drabe de color y textura similar a la existente. Se
admite teja de cemento en color similar a la existente. Queda terminantemente
prohibida la teja negra, la uralita, el fibrocemento y la chapa lisa o imitacién a
teja. La disposicion de pendientes y diseflo serd similar a la tradicional de la zona.

118.10. Pintura.

Se recomienda el uso de colores, que entonen con las tierras, rocas y demds
elementos naturales del entorno.

Se recomienda para la carpinteria de madera exterior el uso de creosotas y
betunes protectores de la madera con preferencia al barnizado.

Los colores serdn limitados por la carta de colores que se incorpora a estas
Ordenanzas, prohibiéndose la utilizacion de colores no incluidos en ella.

118.11. Obras de reforma.

€8.30.60 €0.30.30 C4.30.40R €0.30.30

D2.40.50

D6.15.75 E4.40.70 E8.15.65R

D6.20.60R E0.25.65R

F2.15.85 E8.40.60 E8.20.70R

F6.15.65R
F2.25.75R

Las obras de reforma deberdn tender a recuperar texturas de muros de las
fachadas originales, eliminando las obras y postizos posteriores que alteran el
cardcter de la fachada. No se podrdn desfigurar o eliminar elementos composi-
tivos tipicos existentes.

Zona extensiva

Art. 119. Ambito. — Es la zona formada por las dreas de extension del
casco antiguo, con el que completan manzanas de edificacion, y se identifican
en el plano de ordenacién.

Art. 120. Condiciones de los usos. — Sera de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 115 de las presentes normas.

Art. 121. Condiciones de volumen.

121.1. Altura méxima edificable y construcciones sobre la altura maxima

La altura maxima edificable serd de 7,50 metros (2 plantas) medidas en
cada punto del terreno.

Por encima de la altura maxima permitida en cada caso solamente se auto-
rizardn la construccion de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo la
cubierta (en la falsa) depdsitos de agua, salas o cuartos de instalaciones y tras-
teros, desvanes o solanas, e incluso piezas habitables de reducidas dimensiones
(mdximo 15 metros).

121.2. Ocupacién en planta-retranqueos.

La edificacién en planta baja y sétano podra ocupar el 75% del terreno. En
altura se podrd llegar al 50% de ocupacion de la superficie total de la parcela
neta.

Las parcelas menores de 150 metros cuadrados quedan exceptuadas de
estas limitaciones.

Los espacios libres se acumularan en el fondo del solar, al objeto de formar
un buen patio de manzana.

121.3. Vuelos sobre espacios ptblicos.

Se podran realizar, abiertos o cerrados a partir de una altura de 3,50 metros
medidos desde el nivel de la rasante de la calle en su parte mds alta de cada
fachada, con las limitaciones establecidas en el articulo 88.

121.4. Parcela minima.

Se establece como minima la parcela de 200 metros cuadrados de superfi-
cie y 6 metros de fachada, a efectos de segregaciones.

121.5. Edificabilidad.

En esta zonificacion se establecen como edificabilidades maximas 1,70
metros cuadrados por metro cuadrado.

Art. 122. Locales destinados a alojamiento de animales. — Queda estricta-
mente prohibida en esta zonificacion la adecuacion de locales para alojamiento
de animales, a excepcion de mascotas de compaiia en nimero reducido.

Art. 123. Condiciones estéticas. — Se prestara especial atencion a la dis-
posicion de volimenes y elementos formales utilizando volimenes simples de
manera que existe unidad de conjunto y equilibrio ambiental, integrdndose los
edificios proyectados en el entorno que las circunde pero evitando fusiones y
mimetismos. Habida cuenta las pequefas dimensiones del niicleo de pobla-
cidn, se establecen, con cardcter obligatorio, en esta zonificacion, los conteni-
dos del articulo 118 de la zonificacién casco antiguo.

Zona residencial unifamiliar aislada

Art. 124. Ambito. — Se forma esta zonificacién con los terrenos situados
en la periferia del suelo urbano, donde se situaban las antiguas eras de trillar.
La edificacién queda vinculada a la cesién de terrenos para ejecutar el viario y
alarealizacion de los necesarios servicios urbanisticos del drea, siendo de apli-
cacion a las unidades de ejecucién y encontrdndose definida en el plano de
ordenacion.

Art. 125. Condiciones de los usos. — Serd de aplicacion, con cardcter
general, lo establecido en el articulo 115 de las presentes normas, con la sal-
vedad de que el tinico uso residencial permitido es la vivienda unifamiliar ais-
lada o adosada. No se permite la vivienda colectiva, y el resto de usos, enu-
merados en el mencionado articulo, solo tendrdn la consideracion de
permitidos, cuando sean perfectamente compatibles, con los usos residencia-
les colindantes.

Art. 126. Condiciones de volumen.

126.1. Altura mdxima edificable.

Altura maxima edificable 6 metros (2 plantas) en cualquier punto de la
rasante del terreno. Por encima de la altura maxima no se permiten mas que
chimeneas y cubiertas, respetando las pendientes tradicionales. Las alineacio-
nes se determinaran por el proyecto de edificacion, pero en todo caso, dentro
del drea de movimiento sefialada en la parcela.

126.2. Vuelos sobre espacios publicos.

No se permiten.

126.3. Retranqueos.

Las lineas de la edificacion podrdn quedar retranqueadas del trazado viario.
El terreno situado en torno a la edificacion que no se integre en la red viaria,
pasard a considerarse espacio libre privado vinculado a la edificacién. En €l se
puede satisfacer la dotacion de estacionamiento y realizar las plantaciones que
corresponden a una zona verde.

126.4. Ocupacion.

La ocupacién en planta baja maxima serd del 50% de la superficie de la par-
cela.

126.5. Parcela minima.

Se establece como minima la parcela de 300 metros cuadrados de superfi-
cie para una vivienda.

126.6. Espacios libres dentro de la parcela.

Se ajardinardn y replantardn, obligatoriamente, el 30% de la superficie de la
parcela, que tendran la condicion de zona verde privada.

126.7. Aparcamientos.

En el interior de la parcela serd preciso resolver un vehiculo por cada 85
metros cuadrados o fraccién construidos.
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126.8. Edificabilidad y densidad.

Se establece una edificabilidad mdxima de 0,50 metros cuadrados por
metro cuadrado aplicable a la parcela neta delimitada por alineaciones (drea de
movimiento). Sefialdindose una densidad bruta de 20 viviendas por hectdrea.

126.9. En esta zonificacion las alineaciones exteriores sefialan las dreas de
movimiento en las que se puede situar la edificacién respetando las limitacio-
nes impuestas por el% de ocupacién y las normas de luces y vistas aplicables.

Art. 127. Locales destinados a alojamiento de animales. — Quedan estric-
tamente prohibidos en esta zonificacion, la adecuacion de locales para aloja-
miento de animales, a excepcion de mascotas de compaiiia.

Art. 128. Condiciones estéticas. — Habida cuenta las pequenas dimensio-
nes del nicleo de poblacidn, se establecen, con cardcter obligatorio, en esta
zonificacion, los contenidos del articulo 118 de la zonificacion casco antiguo.

Zona de equipamiento

Art. 129. Ambito. — Esta zonificacion la integran todos los terrenos desti-
nados a satisfacer las necesidades generales de equipamiento y servicios urba-
nos. Quedando identificados en el plano de ordenacion.

Art. 130. Condiciones de los usos. — Los usos admitidos en esta zona de
suelo urbano son:

¢ Equipamiento escolar.

¢ Equipamiento de guarderia.

» Equipamiento asistencial.

* Equipamiento religioso.

* Equipamiento cultural.

» Equipamiento recreativo.

* Equipamiento administrativo.

Se admitirdn como usos complementarios:

* Hotelero.

e Aparcamientos.

e Servicios comunes.

* Aquellos usos de cardcter dotacional complementarios de estos principa-
les permitidos.

Serdn usos prohibidos:

* Todos aquellos no contemplados para esta zona.

Art. 131. Condiciones de volumen. — Esta zonificacion comprende en casi
su totalidad edificios ya construidos. Al efecto de integrarlos en la zonificacién
donde se sitien las condiciones de volumen, altura, etc., aplicables serdn las
contenidas en los articulos correspondientes segtn la zona donde se ubiquen,
pudiendo excepcionar algiin caso por estrictos criterios funcionales, teniendo
presente el cardcter singular de algunos de estos edificios, como la iglesia y el
Ayuntamiento, que podrian demandar condiciones especiales de flexibilidad
en la aplicacion de los mencionados articulos.

131.1. Edificabilidad maxima.

Se establece como edificabilidad mdxima 3 metros cuadrados por metro
cuadrado.

Art. 132. Condiciones higiénico-sanitarias. — Todas las edificaciones e
instalaciones existentes en esta zonificacion, deberdan cumplir las condiciones
normales minimas de higiene y sanidad, asi como todas y cada una de las nor-
mas prescritas en la legislacion vigente para cada uno de los usos a que se des-
tinen. Se tendrd especial cuidado, en la observacion de las normas sectoriales
que procedan y correspondan en cada caso.

Art. 133. Condiciones estéticas. — Se estudiard la integracion formal y
funcional del edificio con el entorno que se sitiie, y en este sentido, seran apli-
cables, las condiciones estéticas de la zona en que esté ubicado el equipamien-
to, permitiéndose, no obstante, edificios singulares dictados por la funcionali-
dad de su programa, previa justificacién, mediante el estudio visual sefialado
en 118.1, tramitado ante el Ayuntamiento y aprobado previamente por este.

Zona verde piiblica o espacio libre

Art. 134. Ambito. — Son zonas destinadas a jardines o parques con un cier-
to nivel de espacios de relacion, quedando identificados como zonas verdes o
espacios libres en el plano de ordenacion.

Art. 135. Condiciones de los usos. — El uso obligado en esta zonificacion
es el de:

* Zonas verdes.

e Jardines.

* Espacios de relacion al aire libre.

Se admitirdn como usos complementarios:

* Las instalaciones al servicio de la propia zona verde.

e Las instalaciones que demanda el uso publico de las mismas en su doble
vertiente de espacio libre verde, de recreo, y sus usos complementarios, asi
como el trafico rodado o peatonal.

Usos prohibidos:

* Todos aquellos incompatibles con los usos obligados.

Art. 136. Condiciones de volumen.

136.1. Altura mdxima edificable.

En la edificacion especial permitida se autoriza una altura maxima de 4
metros (una planta), salvo que la propia instalacion exija una altura superior;
de ser asi, este extremo se deberd justificar a satisfaccion del Ayuntamiento.

136.2. Ocupacion.

Se autoriza para edificacién especial una ocupacién maxima del 5% de la
superficie de la zona verde o espacio libre.

136.3. Edificabilidad.

Se permitirdn aprovechamientos para instalaciones vinculadas al uso prin-
cipal, autorizdndose una edificabilidad maxima de 0,10 metros cuadrados por
metro cuadrado.

136.4. Situacion de la edificacion.

La situacién de la edificacion que tendrd cardcter aislado, deberd situarse
retranqueada de los limites de la parcela. Si se desease una situacion especial,
podré determinarse a través de un estudio de detalle.

Art. 137. Condiciones higiénico-sanitarias. — Todas las edificaciones e
instalaciones existentes en esta zonificacion, deberdn cumplir las condiciones
normales minimas de higiene y sanidad, asi como todas y cada una de las nor-
mas prescritas en la legislacion vigente para cada uno de los usos a que se des-
tinen.

Art. 138. Condiciones estéticas. — No se establecen condiciones especifi-
cas en este sentido, si bien las instalaciones y edificaciones habran de ser ade-
cuadas a su condicidn, procurando su integracion volumétrica y formal al pai-
saje donde su ubican y formalmente responderdn a criterios de composicion y
armonia. Se tendrd en cuenta, con cardcter obligatorio, la utilizacién en las
construcciones al servicio de la zona y en la realizacién del propio amuebla-
miento urbano la utilizacién de materiales no deleznables.

Zona de espacio libre privado

Art. 139. Ambito. — Son espacios destinados a jardines o espacios libres de
uso privado, vinculados individual o colectivamente a las viviendas colindantes.
En ellos se prohibe cualquier edificacién de fabrica ajena al uso principal.

Art. 140. Condiciones de los usos. — Son espacios libres de edificacién que
quedan vinculados al servicio del uso residencial. En ellos se pueden realizar:

* Zonas verdes.

e Jardines.

* Instalaciones al servicio de la vivienda.

Usos prohibidos:

* Todas las edificaciones de fabrica que no estén al servicio del edificio
principal.

* Todos aquellos usos no contemplados para esta zona.

Art. 141. Condiciones higiénico-sanitarias. — Se deberdn observar todas
las condiciones minimas de higiene y sanidad vigentes.

Art. 142. Condiciones estéticas. — No se establecen condiciones especifi-
cas, si bien, cualquier plantacién deberd ser adecuada a su situacion, procuran-
do su integracién formal en el paisaje y respondiendo a criterios de composi-
ci6én y armonia. Se utilizardn siempre materiales no deleznables.

TITULO VIII
CONDICIONES DE URBANIZACION
CAPITULO I
CONDICIONES DE LOS SERVICIOS URBANOS

Art. 143. Abastecimiento de agua. — La dotacién minima de agua potable
en zonas residenciales no serd inferior a 200 litros por habitante y dia.

La capacidad minima de los depdsitos debe calcularse para el consumo
total de un dia punta.

Se efectuard la distribucién de agua potable mediante la red general.

En cualquier caso se estard a lo dispuesto por la Ley 6/2001, de 17 de mayo,
de Ordenacion y Participacion en la Gestion del Agua en Aragon.

Art. 144. Saneamiento.

144.1. Tasas y cargas.

A los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus verti-
dos a las redes municipales existentes se les aplicardn, en concepto de trata-
miento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

—En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

—En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros
por metro cuadrado de uso industrial, o 150 euros por habitante equivalente.

Ademads, serd de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes,
colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

144.2. Estacion depuradora (EDAR).

El planeamiento municipal incluye, dentro de sus sistemas generales, suelo
calificado para los siguientes usos: colectores generales, estacion depuradora y
emisarios e interceptores.

La distancia de la estacion depuradora de aguas residuales al suelo urbano,
es la suficiente para evitar que la propagacion de olores y ruidos afecte a zonas
habitadas.

A tal efecto, se dispone la reserva de terrenos en el plano de clasificacion de
suelos (sistema general), localizando la estacién depuradora en la parcela 3
poligono 53.

144.3. Saneamiento.

La red de saneamiento de nueva factura, serda como la existente unitaria, los
conductos de realizardn segtn el disefio sefialado en planos mediante la formu-
lacién de un proyecto redactado por Ingeniero de Caminos, en el que definird
claramente el modelo propuesto y las modificaciones del existente. También se
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determinardn los materiales, caudales, velocidades, pendientes, etc. Ningtin
conducto nuevo tendrd menos de 30 centimetros de didmetro.

Se prohibe conectar al alcantarillado entradas de aguas pardsitas (aguas
limpias procedentes de acequias, escorrederos, barrancos o drenajes). Asimis-
mo, se prohibe el vertido de purines, dado que no son tratables por depuradora
de residuos urbanos.

En las parcelas en que se construya una industria individual, se realizard
una arqueta de control de vertido.

En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el Decreto 107/2009, de 9 de
junio de 2009, publicado el 1 de julio de 2009, sobre la revision del Plan Ara-
gonés de Saneamiento y Depuracion, y también se tendrd presente la Ley
6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y Participacion en la Gestion del Agua,
y el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, Reglamento de vertidos de aguas resi-
duales a las redes municipales de alcantarillado.

La forma de disenar la red y considerar su caudal para el cédlculo de los
colectores del saneamiento, se regird tal como sefiala el propio Instituto Ara-
gonés del Agua, por los siguientes principios:

—Las escorrentias de origen urbano deberdn ser recogidas en la red unita-
ria de saneamiento para conducirlas a la estacién depuradora.

—La red se disefiard de tal forma que las escorrentias de origen no urbano
(barrancos y similares) y las aguas de otras procedencias (como aliviaderos de
acequias y asimilables) no pueden entrar a la red unitaria.

—Como norma general, se recomienda que no se produzcan vertidos por
los aliviaderos del sistema para caudales inferiores a 3 veces el caudal maximo
de tiempo seco. Para conseguirlo, se recomienda la incorporacion a las redes de
tanques de tormentas.

—Todas las conducciones serdn subterrdneas mediante una red de alcanta-
rillado, adecuado a la zona que ha de servir, a ser posible, mds de un metro por
debajo de la red de agua potable.

En cualquier caso, el oportuno proyecto de urbanizacion o de obras y servi-
cios, establecerd el sistema que su autor, como técnico competente, considere
mds apropiado, en funcidn a las caracteristicas proyectadas y los suelos consi-
derados.

144.4. Condiciones minimas.

Las condiciones minimas que deberdn cumplir las nuevas redes de sanea-
miento, serdn las siguientes:

—Tipologia: Sistema unitario por gravedad.

—Didmetros: Los indicados en planos P.0.3.5.

— Velocidades: Menor de 4 metros por segundo, que seria la maxima reco-
mendable. Optima, 1 metros por segundo, y minima 0,6 metros por segundo.

—Materiales: Tuberia de PVC de junta eldastica sobre asiento de hormigén
o arena seglin zonas. Pozos de registro en hormigdn, cuerpo cilindrico de 1,20
metros de didmetro interior. Acometidas de nuevas parcelas con tubo de PVC
de 200 milimetros de didmetro envuelto en prisma de hormigén.

—Elementos obligatorios: Los determinados en el oportuno proyecto téc-
nico.

Art. 145. Energia eléctrica y alumbrado piiblico. — La dotacién minima
de energia eléctrica para uso doméstico serd de 0,6 kWh por habitante, con un
minimo de 3,5 kWh por vivienda.

Las lineas de distribucion para el alumbrado piblico seran subterrdneas y
las correspondientes a uso doméstico, podran ser aéreas o subterrdneas.

En los casos en que no se dispongan subterrdneas, se tratard de salvaguar-
dar el aspecto estético de las lineas, asi como de las instalaciones de transfor-
macién y elementos accesorios.

En todo caso, seran preferibles las subterraneas sobre las aéreas.

En el caso de nuevos trazados de lineas aéreas de alta tension, estas debe-
ran discurrir fuera del perimetro urbano.

Asimismo debe procurarse colocar en subterrdneos las canalizaciones aére-
as que actualmente atraviesan el casco urbano, de forma gradual, y a la vez que
se realice el proceso de urbanizacién o pavimentacion.

Art. 146. Red viaria. — El sistema viario que se proyecte tendrd que res-
ponder a las siguientes caracteristicas:

* Se consideran vias principales, las vias de penetracién y tendrdn un ancho
minimo de 6 metros de calzada y 1,5 metros de acera.

* Se consideran vias secundarias de circulacion rodada, la red interior que
tendrd una anchura de 4 metros de calzada y 1,50 metros de acera.

Art. 147. Estacionamientos. — Se establecen los estacionamientos corres-
pondientes, segtin los médulos de reserva:

e Una plaza de aparcamiento por cada tres habitantes, debiendo locali-
zarse, ademds, un 20% mads de plazas en espacio de uso publico.

e Una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados de oficinas o
edificios ptblicos.

* Dos plazas de aparcamientos por cada 200 metros cuadrados construidos
en cada zona industrial o agropecuaria.

Art. 148. Pavimentacion. — Con cardcter general se utilizardn las siguien-
tes calidades:

1. Las pavimentaciones serdn: macadam con riego profundo, continuos de
hormigdén blindado, asfalto sobre firme de hormigén, hormigén asfaltico, enlo-
sados de granito o terrazo sobre hormigon.

2. En aceras: enlosado de piedras naturales o artificiales, embaldosado en
baldosas hidrdulicas, cerdmicas o asfalticas, macadam con riego asfaltico,
pavimentos de caucho y hormigén.

3. En aquellas aceras que por su pendiente hayan de ser peldafieadas, el
peldafio se formard con los mismos materiales que en las aceras, a excepcion
de los macadam y continuos de asfalto. La contrahuella mdxima serd 15 centi-
metros y la huella minima de 35 centimetros.

Art. 149. Tratamiento de residuos

Se estudiard el problema de los desperdicios y basuras con las profun-dida-
des que merece este, para el buen funcionamiento de las comunidades.

Para el cdlculo de su volumen se tomard como aproximado la cantidad de
medio kilo por habitante y dia que equivale a un litro como volumen medio.

Se recomienda su recogida en autocamiones que lo transporten a estaciones
de recogida definitiva situadas a un minimo de dos kilémetros del nicleo de
poblacién mds proximo.

Se estard a lo dispuesto a la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Art. 150. Recercado de piedra en eras y terreno. — Estos elementos serdn
preservados todo lo posible para mantener la imagen tradicional de Fuendeto-
dos. Cuando por las alineaciones seflaladas en el Plan o la ejecucion del siste-
ma viario sea preciso eliminarlos, se volverdn a reponer en la linea de division
del dominio publico y privado, realizando vallados similares al existente. El
Ayuntamiento, a través de un expediente de modificacién puntual, por el siste-
ma de tira de cuerdas, podrd dispensar el retranqueo de las alineaciones si esti-
ma que no son indispensables.

TITULO IX
NORMAS DE CONSERVACION Y DISCIPLINA URBANISTICA
CAPITULO I
OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y RUINA

Art. 151. Ordenes de ejecucion. — Los propietarios de cualesquiera edifi-
caciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles, deberdn mantenerlos en
adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato piblico y calidad
ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizardn los trabajos y obras pre-
cisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

La determinacion de las citadas condiciones de conservacién se llevard a
cabo por los municipios, mediante érdenes de ejecucion, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 252, 253, 254, 255, 256 y 257 de la LUA 3/2009,
de 17 de junio.

El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los
trabajos y obras cuyo importe tiene como Iimite el contenido normal del deber
de conservacion, representado por la mitad del valor de una construccién de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso,
de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable (art. 251 de la LUA 3/2009).

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones y carteles debe-
rdan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Los
Ayuntamientos y, en su caso, los demds organismos competentes, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, ordenardn la ejecucién de las obras necesa-
rias para conservar las condiciones mencionadas en el parrafo anterior. A tal
fin, el organismo que ordene la ejecucion de tales obras concederd a los pro-
pietarios o a sus administradores un plazo, que estard en razén a la magnitud de
las mismas, para que proceda al cumplimiento de lo acordado; transcurrido el
cual sin haberlas ejecutado, se procederd a la incoacién del expediente sancio-
nador, con imposicién de multa, en cuya resolucion, ademds, se requerird al
propietario, propietarios o a sus administradores a la ejecucion de la orden
efectuada, que, de no cumplirla, se llevard a cabo por el organismo requiriente,
con cargo al obligado, a través del procedimiento de ejecucion subsidiaria pre-
visto en la Ley de Procedimiento Administrativo (art. 10 del Real Decreto
2187/1978, Reglamento de Disciplina Urbanistica).

Art. 152. Ruina inminente. — Cuando una construccion o edificacion ame-
nace con derruirse de modo inminente, con peligro para la seguridad publica o
la integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el pla-
neamiento urbanistico, el alcalde estard habilitado para disponer todas las
medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construccién o edi-
ficacion, su desalojo y la ejecucion de demoliciones totales o parciales.

El municipio serd responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las
medidas a que se refiere el apartado anterior, sin que ello suponga exencién de
la responsabilidad que incumbe al propietario. Las indemnizaciones que satis-
faga el municipio seran repercutibles al propietario hasta el limite del deber
normal de conservacion. La adopcion de estas medidas no presupondrd ni
implicard la declaracién de la situacién legal de ruina (art. 259 de la LUA
3/2009).

Art. 153. Desescombro de ruinas. — Los solares con edificaciones hundi-
das, deberédn ser desescombrados en el plazo de dos meses por el propietario,
actuando el Ayuntamiento en caso contrario, con cargo al propietario.

CAPITULO IT

INSPECCION E INFRACCIONES

Art. 154. Inspeccion. — Los municipios y la Administracién de la Comu-
nidad Auténoma, las mancomunidades y, en su caso, las comarcas llevardn a
cabo funciones inspectoras, con el fin de comprobar e investigar el cumpli-
miento de la legislacion urbanistica (art. 261 de la LUA 3/2009).
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Art. 155. Tipificacion de las infracciones. — Segtn el articulo 274 de la
LUA 3/2009, de 17 de junio, se consideran infracciones leves:

a) Larealizacion de actos de parcelacion ristica sin licencia o declaracion
de innecesariedad, cuando fuesen legalizables.

b) Larealizacién de alguna de las actividades sin autorizacién o licencia u
orden de ejecucién, o incumpliendo las determinaciones que impongan estas,
cuando fuere legalizable.

c) Elincumplimiento del deber de conservacion de edificaciones, terrenos,
urbanizaciones y carteles en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

d) El incumplimiento por las empresas suministradoras de sus obligacio-
nes de exigir el cumplimiento de la licencia urbanistica o de suspender los
suministros.

e) Larealizacion de parcelaciones urbanisticas que sin contravenir el pla-
neamiento, se lleven a cabo sin licencia o sin el proyectos de reparcelacion
aprobado.

f) Larealizacién de obras, no disconformes con la ordenacion, sin proyec-
to de urbanizacién o de obras ordinarias.

g) La colocacién de carteles sin licencia o autorizacion.

h) El Incumplimiento de las normas urbanisticas u ordenanzas de edifica-
cién, proyecto de urbanizacién o de obras ordinarias, cuando la actuacion fuera
legalizable.

i) La instalacion o ubicacidn sin licencia o autorizacion de casas moviles
e instalaciones provisionales o permanentes susceptibles de legalizacion.

j) El cerramiento de fincas, si fuera legalizable.

k) La vulneracion de las determinaciones de los Instrumentos de ordena-
cion Urbanistica, si la infraccion no se califica de grave.

1) Lano retirada en el plazo requerido por la Administracion, de los mate-
riales o medios de ejecucion de las obras.

m) La publicidad dirigida a vender parcelas o edificaciones antes de la
aprobacion del planeamiento de desarrollo.

n) El incumplimiento por la Junta de Compensacion o por el urbanizador
de sus compromisos (cuando se subsanen en plazo).

0) Los incumplimientos en materia de gestion (cuando se subsanen en
plazo).

Conforme establece el articulo 275 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, serdn
infracciones graves:

a) Los actos de divisién que incumplan las normas materiales sobre parce-
laciones.

b) La realizacién de alguna de las actividades sin autorizacién o licencia u
orden de ejecucion, o incumpliendo las determinaciones que impongan estas,
cuando no fuere legalizable.

c) Elexceso de edificacion sobre la edificabilidad permitida por el Plan.

d) La ejecuciodn sin licencia u orden de ejecucion, o contraviniéndola, de
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion e incremento de
su valor de expropiacion, en edificaciones fuera de ordenacion.

e) El incumplimiento, sin licencia o contraviniéndola, de la normativa
sobre distancias de las edificaciones entre si y respecto a las vias publicas,
espacios libres y linderos.

f) Realizacion de construcciones sin licencia, que menoscaben la belleza,
armonia o vision del paisaje natural, rural o urbano.

¢) Elincumplimiento del deber de conservacion de edificaciones, terrenos,
urbanizaciones y carteles en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y calidad ambiental, cultural y turistica (grado de deterioro superior a
? parte del valor).

h) Incumplimiento de las normas urbanisticas u ordenanzas de edificacién,
proyecto de urbanizacién o de obras ordinarias, cuando la actuacién no fuera
legalizable.

i) Las talas y abatimientos de drboles que constituyan masa arborea, espa-
cio boscoso, arboleda, parque.

j) El incumplimiento de los plazos de ejecucién del planeamiento y de la
Edificacion.

k) La edificacion de s6tanos, semisétanos, dticos o entreplantas no permi-
tidos por el Plan.

1) Elexceso sobre la altura permitida por el Plan, siempre que no implique
aumento de volumen o superficie construida.

m) La edificacién en parcelas cuya superficie sea inferior a la minima edi-
ficable.

n) Larealizacion de edificaciones en lugares que formen parte de edificios
de cardcter artistico-histérico, arqueoldgico, tradicional, quebrantando la
armonia del grupo.

o) El incumplimiento por la Junta de Compensacion o por el urbanizador
de sus compromisos (cuando no se subsanen en plazo).

p) Los incumplimientos en materia de gestion (cuando no se subsanen en
plazo).

q) La falta de ejecucién de las licencias municipales en los plazos sefiala-
dos.

r) La falta de paralizacion de las obras en el plazo de 72 horas desde que
se reciba el requerimiento suspensivo de la Administracion.

s) Incumplimiento de las normas sobre condiciones higiénico-sanitarias y
estéticas.

t) Las acciones u omisiones que retrasen, impidan el ejercicio de las fun-
ciones de vigilancia de cumplimiento de la legalidad urbanistica.

Por tltimo, en el articulo 276 de la LUA 3/2009, de 17 de junio, se consi-
deran infracciones muy graves:

a) La realizacion de parcelaciones urbanisticas en suelo urbanizable no
delimitado y en suelo no urbanizable cuando puedan dan lugar a la constitucion
de nicleo de poblacion.

b) La realizacién de obras de urbanizacién sin la aprobacién previa del
Plan y Proyecto.

¢) Larealizacion de parcelaciones urbanisticas o actos de edificacién y uso
del suelo y subsuelo, que afecten a superficies destinadas a dominio publico,
sistema general o local de espacios libres o equipamientos, suelo no urbaniza-
ble especial o bienes protegidos por la legislacién de Patrimonio Histdrico.

d) Elderribo de edificaciones objeto de proteccion especial.

e) La infraccion de las normas reguladoras de las transmisiones afectadas
por los derechos de adquisicion preferente de la Administracion.

f) El incumplimiento por la Junta de Compensacién o el urbanizador del
régimen de subcontratacion de las obras de urbanizacién.

g) Elexceso de edificacion en mds de un 15% sobre la edificabilidad per-
mitida por el Plan (tanto superficie como volumen).

h) La edificacién de sétanos, semisétanos, aticos o entreplantas, no permi-
tidos por el Plan, cuando supongan un incremento en mds de un 15% de la edi-
ficabilidad permitida.

TITULO X
PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO

CAPITULO 1
PROTECCION DE EDIFICIOS DE INTERES

Art. 156. Catdlogo de edificios. — El catdlogo de edificios de interés,
vigente en el planeamiento anterior, se incorpora a las presentes normas, tal
como establece la Ley de Suelo. En €l se han recogido en niveles distintos
todos los edificios del municipio que son merecedores de proteccién especifi-
ca. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto por la Legislacion estatal, Ley
16/1985, de 25 de junio, relativa al Patrimonio Histérico Espafiol, modificada
por el Real Decreto 64/1994, de 21 de enero, de reforma del desarrollo de la
Ley de Patrimonio Histérico Espailol, y por la legislacién autonémica aplica-
ble, Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural de Aragén.

Art. 157. Niveles de catdlogo. — Conforme establece el articulo 11 de la
Ley 3/1999, de 29 de marzo, del Patrimonio Cultural de Aragdn, los bienes que
integran el Patrimonio Cultural Aragonés se clasifican en:

¢ Bienes de interés cultural (BIC).

¢ Bienes catalogados (BC).

¢ Bienes inventariados(BI).

No obstante, en relacion al patrimonio edificado de Fuendetodos, distingui-
remos los siguientes grupos y asimilaciones:

 BIC: Edificios de interés monumental.

* BC: Elementos de interés arquitectonico.

* BI: Edificios de interés ambiental.

Art. 158. Edificios de interés monumental. — Sobre los edificios valorados
como de interés monumental, no cabe otra actuacion posible que la restaura-
cion, que deberd realizarse con los siguientes criterios:

 Eliminar postizos y aiadidos que desfiguren su valor estético, histérico o
artistico.

* Restaurarlos, valorando positivamente su estilo, caracteristicas e inva-
riantes arquitecténicos.

* Mantener en ellos el uso para que fueran concebidos o instalar en ellos
algun uso de similares caracteristicas y condiciones.

* Los proyectos deberdn ser informados por la Comisién Provincial de
Patrimonio, previamente a concederse la licencia municipal, siendo el informe
de la Comision preceptivo y vinculante para la actuacion municipal.

Art. 159. Elementos de interés arquitectonico. — Estos edificios no
podrén ser derribados en su totalidad; en ellos deberdn mantenerse siempre los
elementos arquitecténicos que los caracterizan, como pueden ser fachadas,
escaleras, patios, arcos de piedra o ladrillo, portadas adinteladas de piedra, ale-
ros relevantes, escudos, rejas, etc.

El destino primordial de estos edificios debe ser la rehabilitacion, que se
realizard con los siguientes criterios:

e Valorar los elementos arquitecténicos interesantes recuperandolos en su
totalidad.

e Recuperar las texturas y tratamientos originales de los mencionados ele-
mentos de interés.

 Establecer usos viables con la disposicién y estructura del edificio, sin
degradar el mismo.

La determinacién de los elementos de interés arquitectonico a conservar, en
cada caso, la realizard el Ayuntamiento, previos los informes técnicos perti-
nentes.

Art. 160. Edificios de interés ambiental. — Sobre estos edificios, a pesar
de su interés de conjunto, caben actuaciones de renovacion completas. Ello
implica que puedan ser derribados en su totalidad, pero para que esto se pro-
duzca serd condicion inexcusable la aprobaciéon municipal previa, ante la
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demostracion de que el resultado de la edificacion que se pretende realizar
queda mds integrado en el entorno que la edificacion existente. Caso contrario,
el edificio que se realice deberfa mantener la fachada del anterior.

Se deberdn siempre recuperar todos los elementos singulares que puedan
poseer estas edificaciones, antes de su derribo.

Art. 161. Obras en bienes de interés cultural. — Las obras y demds actua-
ciones en los bienes de interés cultural irdn encaminadas a su conservacion,
consolidacion y rehabilitacion y evitardn los intentos de reconstruccion, salvo
cuando se utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenti-
cidad. Si se anaden materiales o partes indispensables para su estabilidad o
mantenimiento, las adiciones deberdn ser reconocibles (art. 34.2 de la Ley
3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural de Aragén).

Art. 162. Condiciones de volumen. — En las operaciones aisladas de reha-
bilitacion, siempre que se conserve la edificacion y esta no se encuentre fuera
de ordenacion, si se da la circunstancia de que la edificabilidad materializada
histéricamente supera el aprovechamiento objetivo seflalado por unidad de
superficie en el planeamiento, se tomard la edificabilidad como referencia de
aprovechamiento subjetivo (art. 134.2 de la LUA 3/2009).

Art. 163. Condiciones higiénicas. — En los proyectos de restauracioén y de
rehabilitacién que se realicen sobre edificios catalogados, el Ayuntamiento
interpretard con la mayor flexibilidad posible el cumplimiento de las normas
higiénico sanitarias, admitiendo desviaciones de hasta el 20% de las limitacio-
nes establecidas, siempre que se razone adecuadamente la imposibilidad del
cumplimiento de las Ordenanzas, en razén a las caracteristicas del propio edi-
ficio.

2. Codo. — Homologacion del Plan General de Ordenacion Urbana a la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon. Nueva documentacion.
CPU 2011/199.

Visto el expediente relativo a la homologacién del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Codo a la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Ara-
g6n, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente de homologacién de Plan General de
Ordenacién Urbana a la Ley3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén
tuvo entrada en el Registro general del Gobierno de Aragén con fecha 15 de
mayo de 2012.

En fecha 12 de julio de 2012 el Consejo Provincial de Urbanismo adoptd el
siguiente acuerdo:

Primero. — Suspender la aprobacion definitiva de 1a homologacion del Plan
General de Ordenacién Urbana de Codo a la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, por los motivos expresados en el fundamento de derecho
tercero de la presente propuesta.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Codo e inte-
resados.

En fecha 19 de octubre de 2012 tiene entrada, en el Registro General del
Gobierno de Aragdn, nueva documentacion referente al expediente de refe-
rencia.

Mediante acuerdo de fecha 27 de noviembre de 2012, el Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza procede a la ampliacién, por un mes adicional, del
plazo para la emision de informe.

En fecha 26 de diciembre de 2012 tiene entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén nueva documentacion consistente en lo siguiente:

—Memoria justificativa, normas urbanisticas y Ordenanzas.

—Plano de clasificacién 0.01.

—Plano de clasificacién/ estructura 0.02.

—Copia certificada del acuerdo de aprobaciéon municipal de fecha 20 de
diciembre de 2012.

Segundo. — Los motivos que determinaron la suspension en sesion del
Consejo de 12 de julio de 2012 son los indicados en el fundamento de derecho
tercero del citado acuerdo. El tenor literal del citado fundamento de derecho es
el que sigue:

a) Por lo que respecta a la actualizacion a la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, cabe indicar lo siguiente:

* En la documentacion del actual Plan General de Codo aparecen referen-
cias a la antigua Ley 5/1999, de 25 de marzo, que no han sido corregidas en el
documento de homologacion (Ej.: Determinaciones Generales art. 18, art. 24,
art. 29, art. 30.2, art. 30.3, etc.).

¢ En las Ordenanzas no se han modificado articulos que hacen referencia a
normativas que se encuentran derogadas en la actualidad (Ej.: RAMINP, NBE-
CPI-96, NBE-CA-88, etc.).

b) Por lo que respecta a la zona de borde cabe indicar que la misma ha de
ajustarse a lo dispuesto en el articulo 285 de de la LUA 09; en este sentido cabe
efectuar las siguientes consideraciones:

¢ La zona de borde no se puede representar en un plano, ya que viene dada
por la longitud que es necesario prolongar las redes generales; esta en ningtin
caso serd superior a 300 metros desde el punto de conexién con las mismas o
distancia menor inferior que fije el Ayuntamiento Pleno.

¢ En el documento se establece que la parcela minima tendrd una superficie
inferior a 3.000 metros cuadrados, en el precepto anteriormente indicado de la
Ley se menciona que la parcela tendrd una superficie superior a 3.000 m metros
cuadrados, o superficie superior fijada por el Ayuntamiento Pleno, previo infor-
me del Consejo Provincial de Urbanismo.

* En la zona de borde se autoriza la construccién de edificaciones destina-
das a vivienda unifamiliar, asi como construcciones de cardcter agricola propias
del medio rural. Estas edificaciones no tendrdn una superficie mayor de 200
metros cuadrados si se destinan a vivienda unifamiliar y 500 m metros cuadra-
dos si se trata de edificios de uso agricola. En el articulo 285, se permite la cons-
truccion de viviendas unifamiliares, fijando su superficie construida mdxima en
300 metros cuadrados, en cuanto a las construcciones de uso agricola se deberd
mantener los dispuesto en el anterior Plan, articulo 31, suelo no urbanizable, que
permitia la construcciones destinadas a explotaciones agrarias y se establecian
los siguientes pardmetros:

Ocupaciéon maxima: 20%.

Superficie construida autorizable: 0,2 metros cuadrados por metro cuadrado.

Altura maxima de cumbrera: 10 metros.

¢ Se hace referencia al articulo 172.3 del Reglamento de desarrollo parcial,
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, que estd derogado por la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragon.

¢ Se deberd aportar la modificacién del Plano 02 Clasificacion Estructura
G, ya que también aparece la zona periférica.

En otro orden de cosas ha de tenerse en cuenta que, en la actualidad, se estd
tramitando la modificacién niimero 1 del Plan General de Ordenacién Urbana,
por lo que el contenido de la misma, en caso de aprobarse definitivamente con
anterioridad a la aprobacién del expediente de homologacién, deberfa integrar-
se en el citado expediente.

Tercero. — De conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria
segunda de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, el expe-
diente de homologacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Codo ha
sido sometido al trdmite de informacion ptblica mediante anuncio en el BOPZ
nim. 235, de 13 de octubre de 2011. Se aporta certificado de Secretaria, de
fecha 15 de noviembre de 2011, en el que se indica que durante el periodo de
informacién publica no se ha producido alegacién alguna.

Por acuerdo plenario, de fecha 10 de mayo de 2012, se procedi6 a la apro-
bacion provisional de la homologacion del Plan General de Pequefio Munici-
pio de Codo.

Cuarto. — El municipio de Codo dispone como figura de planeamiento de
un Plan General de Pequefio Municipio. La Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio de Zaragoza, en sesion celebrada el 31 de octubre de 2006,
adopt6 acuerdo de aprobacion definitiva de forma parcial, ddndose por subsa-
nados los reparos en sesién de 31 de julio de 2007.

Quinto. — En el expediente consta escrito del Instituto Aragonés de Ges-
tion Ambiental de fecha 3 de febrero de 2012, en el que se determina que en
caso de que el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, determine que
para la homologacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Codo se
requiera una revision de dicho Plan, deberd tramitarse la evaluacién ambiental
del mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén,y la Ley 7/2006, de 22 de junio, de 22 de junio,
de Proteccién Ambiental de Aragén.

Sexto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, se ha analizado y estudiado la documentacion rela-
tiva al expediente de referencia.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén; el Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno
de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; la Ley 24/2003, de
26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; la Ley
30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin; el Decreto 331/2011, de
6 de octubre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la estructura orga-
nica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes;
el Decreto 101/2010, de 7 de junio por el que se aprueba el Reglamento del
Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demads
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para aprobar definitivamente la homologacién de Planes Genera-
les de Ordenacién Urbana a la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén, en virtud de lo dispuesto en la disposicion transitoria segunda del cita-
do cuerpo legal.

Segundo. — El apartado segundo de la disposicién transitoria segunda de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, indica lo siguiente:

Los planes, normas subsidiarias municipales y demds instrumentos urbanis-
ticos que contuvieren las determinaciones exigibles conforme a esta ley para el
instrumento de ordenacién correspondiente podrdn homologarse mediante
acuerdo del 6rgano autonémico competente para su aprobacién definitiva, dis-
tinguiendo en todo caso las determinaciones que conforman la ordenacién
estructural de las que establecen la ordenacién pormenorizada. El Ayuntamien-
to Pleno deberd acreditar tal circunstancia ante la misma remitiendo la docu-
mentacion precisa para acreditar la equivalencia entre el instrumento equivalen-
te y aquel con el que se quiere homologar, aprobado mediante acuerdo adoptado
previo periodo de informacion publica por plazo de un mes. El silencio del érga-
no autonémico competente tendrd efecto denegatorio de la homologacion.
Reglamentariamente podrdn establecerse criterios de homologacion.
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Tercero. — El contenido de la documentacién aportada consiste en lo
siguiente:

1. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 12 de
julio de 2012, indic6 que, por lo que respecta a la actualizacién a la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, cabe indicar lo siguiente:

* En la documentacién del actual Plan General de Codo aparecen referen-
cias a la antigua Ley 5/1999, de 25 de marzo, que no han sido corregidas en el
documento de homologacién (Ej.: Determinaciones generales, art. 18, art. 24,
art. 29, art. 30.2, art. 30.3, etc.).

* En las Ordenanzas no se han modificado articulos que hacen referencia a
normativas que se encuentran derogadas en la actualidad (Ej: RAMINP, NBE-
CPI-96, NBE-CA-88, etc.).

Este reparo ha sido subsanado, actualizando, respecto al documento que se
someti6 al acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo, los siguientes articu-
los conforme a la normativa de aplicacion vigente:

DETERMINACIONES GENERALES:

Titulo I. Preliminar.

—Art. 1.° Justificacién y dmbito.

Titulo III. Régimen del suelo, sistemas de actuacion.

—Art. 8.° Sistemas de actuacion.

— Art. 9.° Expropiacion forzosa.

—Art. 11. Solar.

Titulo IV. Suelo urbano.

—Art. 18. Sistemas de actuacion.

—Art. 20. Sectores en suelo urbano. Este articulo especificaba originaria-
mente que para las unidades de ejecucién 5y 6, a desarrollar mediante Plan
especial, la cesién dotacional minima serd del 15%, sin perjuicio del cumpli-
miento del articulo 120 del Reglamento de Planeamiento. La alusién a esté
articulo, que regulaba la adaptacion de mddulos de reserva para suelo urbano,
en lo que respecta a planes especiales de reforma interior, se ha eliminado, por
haber sido derogado por la Ley 3/2009, de 17 de junio.

Asi pues, en lo referente a los médulos de reserva minimos que deberdn res-
petar los correspondientes planes especiales, se debera estar a lo establecido
por la vigente Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

—Art. 24. Costes de la urbanizacién.

—Art. 25. Conservacion de la Urbanizacion.

Titulo V. Suelo no urbanizable.

—Art. 29. Destino.

—Art. 30. Suelo no urbanizable especial.

—Art. 31. Suelo no urbanizable genérico.

—Art. 35.3. Requisitos de las construcciones en zona de borde del suelo
urbano.

ORDENANZAS:

Titulo I. Consideraciones generales.

Seccidn 2.%. Licencias, tramitacion y suspension.

—Art. 15. Ejecucioén de las obras.

Titulo II. Condiciones de la edificacion.

Seccién 1.%. Condiciones generales.

—Art. 55. Usos en sétano.

—Art. 57. Usos en semisotanos.

Seccidn 2.*. Zona de casco antiguo (C).

—Art. 63. Condiciones de uso.

Seccién 3.%. Zona de edificacion en manzana cerrada o entre medianeras.

—Art. 68. Condiciones de uso.

Seccion 4.*. Zona de edificacion unifamiliar extensiva.

—Art. 72. Condiciones de uso.

Seccion 7.%. Condiciones de salubridad, confort y accesibilidad.

—Art. 84. Evacuacion de humos y gases.

—Art. 85. Eliminacién de basuras.

—Art. 87. Aislamiento acustico.

2. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 12 de
julio de 2012, en el segundo reparo, se referia a las consideraciones necesarias
respecto a la zona de borde, debiéndose ajustar la misma a lo dispuesto en el
articulo 285 de Ley 3/2009, de 17 de junio. Asi, se prescribian los siguientes
aspectos:

—La zona de borde no se puede representar en un plano, ya que viene dada
por la longitud que es necesario prolongar las redes generales; esta en ningtin
caso serd superior a 300 metros desde el punto de conexion con las mismas o
distancia menor inferior que fije el Ayuntamiento Pleno.

La regulacién de la zona de borde del suelo urbano, recogida originaria-
mente en el Plan General como zona periférica, se establece en los articulos 34
y 35 de las determinaciones generales. Esta zona de borde, en la que se podrdn
autorizar edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar y construcciones
agricolas propias del medio rural, corresponde al drea de terreno situada conti-
gua al suelo urbano, ajustdndose a la extension asi grafiada en los planos de
clasificacion de suelo, con caracter orientativo, sobre terrenos no clasificados
como suelo no urbanizable especial.

La limitacién se plasma en el establecimiento de una franja de anchura
aproximada de 75-80 metros desde el limite del suelo urbano, excepto al sudes-
te del mismo, donde la distancia es de 20-25 metros hasta el limite con el
SNUE de alto valor agricola. Todo ello entendiendo que esa franja incluye los
terrenos sobre los que es posible la prolongacion de las redes de infraestructu-

ra municipales como maximo en la distancia fijada por el Ayuntamiento Pleno,
que es de 75 metros.

Respecto a la delimitacién de la zona de borde en relacién a la anterior deli-
mitacion de la zona periférica, se ha reducido esta al sur y oeste de la UE-3, en
el cuadrante delimitado por la carretera a Belchite y el camino a Vinaceite,
pasando de tener una anchura aproximada de 150 metros a 75-80 metros.

De esta forma, no se permite rebasar la banda de proteccion del sistema
general viario —variante— por el norte y noroeste del niicleo urbano, como ya
ocurria con la zona periférica anteriormente regulada, y por otro lado se unifi-
can las distancias que definen la zona de borde en todo el perimetro del niicleo
urbano, excepto en el limite con el suelo no urbanizable especial, por no poder-
se incluir los terrenos clasificados como tal en la zona de borde, tal y como la
regula el articulo 285 de la LUA.

—En el documento se establece que la parcela minima tendrd una superfi-
cie inferior a 3.000 metros cuadrados, en el precepto anteriormente indicado de
la Ley se menciona que la parcela tendrd una superficie superior a 3.000 metros
cuadrados, o superficie superior fijada por el Ayuntamiento Pleno, previo
informe del Consejo Provincial de Urbanismo.

En el articulo 35.2.2. de las determinaciones generales se establece que la
construccién en zona de borde requerird una parcela minima de 3.000 metros
cuadrados, conforme al articulo 285 de la Ley de Urbanismo.

—En la zona de borde se autoriza la construccion de edificaciones destina-
das a vivienda unifamiliar, asi como construcciones de cardcter agricola pro-
pias del medio rural. Estas edificaciones no tendrdn una superficie mayor de
200 metros cuadrados si se destinan a vivienda unifamiliar y 500 metros cua-
drados si se trata de edificios de uso agricola. En el articulo 285, se permite la
construccién de viviendas unifamiliares, fijando su superficie construida maxi-
ma en 300 metros cuadrados, en cuanto a las construcciones de uso agricola se
deberd mantener los dispuesto en el anterior Plan, articulo 31, suelo no urbani-
zable, que permitia la construcciones destinadas a explotaciones agrarias y se
establecian los siguientes pardmetros:

Ocupacién maxima: 20%.

Superficie construida autorizable: 0,2 metros cuadrados por metro cuadrado.

Altura mdxima de cumbrera: 10 metros.

Se ha eliminado la limitacién de 500 metros cuadrados para los edificios de
uso agricola, remitiendo directamente a los pardmetros del articulo 31.1 para el
caso de las construcciones agricolas. Esto es:

Altura méaxima de las edificaciones de 7 metros, desde rasante de terreno a
arranque de cubierta, no superando la cumbrera de la cubierta esa altura en mas
de 3 metros.

Superficie construida maxima de 0,10 metros cuadrados por metro cuadrado.

De acuerdo con el propio Plan General vigente, los parametros generales
indicados en el articulo 31 para el suelo no urbanizable serdn de aplicacion
sobre los usos de interés publico y el resto de usos previstos en la ley urbanis-
tica y no desarrollados en los siguientes apartados. Los usos vinculados a
explotaciones agrarias son regulados especificamente en el apartado 31.1, por
lo que se considera correcta la remision a dicho apartado en lo que respecta a
los pardmetros que se deban aplicar en las construcciones agricolas que se ubi-
quen en la zona de borde.

—Se hace referencia al 172.3 Reglamento de desarrollo parcial, Decreto
52/2002, que estd derogado por la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén.

Se ha eliminado dicha referencia en el articulo 35.3 referido a los requisitos
de las construcciones en zona de borde, manteniendo como requisito que no se
ocupe cada parcela que sea contigua a la via o camino de acceso con mds de un
edificio destinado a vivienda o construccidn de cardcter agricola.

—Se deberd aportar la modificacién del plano 02 Clasificacion Estructura
G, ya que también aparece la zona periférica.

Se ha aportado el plano requerido, manteniéndose representada en el
mismo, de forma orientativa, la zona de borde.

3. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 12 de
julio de 2012, indicé, ademds, que en otro orden de cosas, ha de tenerse en
cuenta que, en la actualidad, se estd tramitando la modificacion nimero 1 del
Plan General de Ordenacién Urbana, por lo que el contenido de la misma, en
caso de aprobarse definitivamente con anterioridad a la aprobacién del expe-
diente de homologacién, deberia integrarse en el citado expediente.

La modificacion nimero 1 fue aprobada definitivamente por acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento el 27 de septiembre de 2012. A este respecto, en la
documentacién aportada se ha incorporado al plano 0.02 de
Clasificacion/Estructura General la grafia de la de dicha modificacion, consis-
tente en la subdivision de la UE-1 en dos unidades: la UE-1a y la UE-1b.

Cuarto. — Del contenido de la documentacion aportada cabe efectuar las
siguientes consideraciones:

Respecto a la regulacion de la zona de borde que se hace en la documenta-
cion aportada, se debe indicar lo siguiente:

—La zona de borde viene dada por la longitud que es necesario prolongar las
redes generales para servir a las construcciones que se ubiquen en dicha zona.

—La prolongacién de las redes municipales no serd en ningtn caso supe-
rior a 300 metros desde el punto de conexién con las mismas o distancia menor
inferior que fije el Ayuntamiento Pleno.

Asfi pues, la representacion de la zona de borde, llevada a cabo en el plano
de clasificacion del suelo, unicamente podrd tener un cardcter orientativo,
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puesto que solo puede indicar, de manera aproximada, cudl es la franja de terre-
nos de suelo no urbanizable genérico a la que se puede aplicar las condiciones
de esta zona, por requerir su edificacién una prolongacion de las redes munici-
pales de servicios de longitud igual o inferior a 75 metros, que es la distancia
maxima que el Ayuntamiento de Codo considera oportuno. Este cardcter tni-
camente orientativo queda reflejado tanto en los planos en los que se represen-
ta la zona de borde, como en el articulo 34 que es el que fija la definicién y régi-
men general de esta zona, por lo que puede considerarse acorde a lo establecido
en la de la LUA.

El resto de reparos sefialados en el acuerdo del Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza del dia 12 de julio de 2012 han sido subsanados igualmen-
te, por lo que no procede hacer ninguna consideracién adicional al respecto.

Por 1ltimo, inicamente se debe sefialar necesaria la elaboracion de un texto
refundido del Plan General de Codo, de tal forma que un tnico documento con-
tenga las determinaciones que mantienen su vigencia sin modificacion alguna
respecto a su redaccién original, las que han sido objeto de actualizacién para
la homologacién a la Ley 3/2009, de 17 de junio, y las correspondientes a la
modificacién puntual nimero 1, ya aprobada definitivamente, incluyendo las
fichas urbanisticas de las unidades de ejecucion afectadas por la misma, ya que
en el documento de homologacion tinicamente se ha actualizado el plano 0.02
en lo que respecta a la divisién de la UE-1.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente, de acuerdo con lo indicado en el fun-
damento de derecho cuarto, la homologacién del Plan General de Pequefio
Municipio de Codo a la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Segundo. — Requerir al Ayuntamiento la elaboracién de un texto refundi-
do, en los términos indicados en el fundamento de derecho cuarto para proce-
der a la publicacion de las normas urbanisticas.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Codo e inte-
resados.

Cuarto. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa de Servicio de
Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 15 de enero de 2013.

3. Utebo. — Texto refundido del Plan General de Ordenacion Urbana.
COT 1990/219.

Visto el expediente relativo al texto refundido del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Utebo se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Utebo es un municipio que cuenta con un Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente en fecha 24 de julio de 1990,
correspondiendo la documentacién aportada al texto refundido de la revision-
adaptacion del Plan General, en la que se integran las modificaciones tramita-
das desde entonces. El municipio de Utebo actualmente cuenta con unos
17.677 habitantes, siendo uno de los municipios del entorno metropolitano de
Zaragoza con mayor crecimiento sostenido en las dos tltimas décadas.

Segundo. — EI 29 de octubre de 2010 tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén la documentacion del texto refundido de la Revision
adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Utebo, fechada en sep-
tiembre de 2010 , con objeto de que se apruebe y se de conformidad por el Con-
sejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Tercero. — En fecha 23 de febrero de 2011 el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza adopté el siguiente acuerdo:

Primero. — Mostrar conformidad al texto refundido de la revisién-adapta-
cion del Plan General de Ordenacién Urbana de Utebo con las siguientes pres-
cripciones de las que se deberd dar cuenta ante este Consejo Provincial, sin que
sea necesaria la emision de un nuevo acuerdo:

—En documentacion escrita se observa el cambio de los sistemas de actua-
cién de algunas unidades de ejecucion, por lo que se deberan justificar los cam-
bios realizados o proceder a su correccion.

—En documentacién grafica:

¢ Recoger correctamente lo dispuesto en la orden de consejero, relativo a la
modificacién puntual de la zonificacién en el camino de las Canteras (nimero
de plantas).

¢ Grafiar el nimero de plantas en las manzanas de las unidades de actua-
cion niimero 10, plano C-5, y niimero 16, plano D-5.

¢ Por dltimo, indicar que seria conveniente incorporar plano de informa-
cion en el que se recoja la ordenacion del suelo urbano, junto con la de los sec-
tores ya desarrollados, de tal modo que permita valorar adecuadamente la inte-
gracion de futuros desarrollos en la trama actualmente existente.

Segundo. — Proceder a la rectificacion de los errores materiales en los tér-
minos incorporados en el presente texto refundido conforme se establece en el
fundamento juridico séptimo de este acuerdo.

Tercero. — Publicar en el BOPZ el presente acuerdo junto con las normas
urbanisticas aportadas con el texto refundido del Plan General.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Utebo.

Cuarto. — En fecha 30 de noviembre de 2012 se aporta por el Ayunta-
miento nueva documentacion, cuyo objeto es dar cumplimiento a las prescrip-
ciones manifestadas por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza en el
acuerdo anteriormente referenciado.

El nuevo documento aportado tiene fecha de redaccién de julio de 2012. Se
adjunta certificado de Secretaria del acuerdo plenario de fecha 15 de noviem-

bre de 2012 por el que se muestra conformidad al documento del texto refun-
dido de la revisién y adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Utebo presentado en julio de 2012.

Quinto. — Las numerosas modificaciones y rectificaciones de error que se
han producido desde la aprobacién del Plan General, han determinado la nece-
sidad de proceder a la iniciacién de un expediente para la elaboracién de un
texto refundido del Plan General de Utebo.

En la nueva documentacién aportada se adjuntan los siguientes informes
técnicos:

—Informe de la técnico de Administraciéon General municipal de 25 de
octubre de 2012.

—Informe de la arquitecta municipal de 8 de octubre de 2012.

—Informe de la arquitecta municipal de 21 de septiembre de 2012.

—Informe de la arquitecta municipal de 16 de abril de 2012.

Sexto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009 de Urbanis-
mo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanisti-
co y régimen especial de pequenos municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; del Decreto 331/2011,
de 6 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la estructura
orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Trans-
portes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanis-
mo, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en aplica-
cién de los articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, es el 6rgano competente para adoptar el presente acuerdo de aprobar y
mostrar conformidad al documento de texto refundido del Plan General de
Ordenacién Urbana de Utebo.

Segundo. — En este transcurso del tiempo, desde el ailo 1990 hasta el 2013,
se han producido numerosas modificaciones y correcciones de errores, que
hacen oportuno una actualizacién de la documentacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Utebo, para que se pueda ofrecer una informacién segu-
ra 'y cierta. Por todo ello, a la vista del volumen de modificaciones y correccio-
nes que se han producido en el texto refundido del Plan General de Ordenacién
Urbana de Utebo se considera conveniente la presente tramitacion y actualiza-
cion del Plan General. En este sentido podemos indicar que la realidad urba-
nistica, como toda realidad social, experimenta numerosos cambios, y no
puede mantenerse inflexible durante los plazos mas o menos largos en los que
se prevé su revision.

Tercero. — En relacién con el presente expediente de texto refundido, y
antes de entrar en su contenido, debemos analizar el concepto de texto refundi-
do en el ambito urbanistico. El mismo no se haya definido en la legislacion
urbanistica aragonesa, sin embargo es una practica generalizada en el dmbito
urbanistico.

En la legislacion de cardcter general estd contemplado en el articulo 82.2 de
la Constitucion Espaiiola, en cuanto regula —la refundicién de varios textos en
uno solo—, es decir, que por texto refundido se entiende la sistematizacién y
articulacion en un texto Unico de una pluralidad de leyes que incide sobre un
mismo objeto sin alterar la regulacién material que de esa pluralidad de normas
resulta.

Por analogia, este concepto de texto refundido se ha ido aplicando en el
campo urbanistico y ha sido admitido por la jurisprudencia que reconoce a la
Administracién Local la facultad de proceder a la refundicién normativa urba-
nistica, si sobre dicho acuerdo ha habido distintas modificaciones puntuales de
Plan General, pero siempre que la misma no suponga una alteracién o modifi-
cacion de dicho instrumento urbanistico y de las modificaciones puntuales
existentes y vigentes (sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Islas Bale-
ares, Sala de lo Contencioso-Administrativo, de 30 de mayo de 2003).

En estos casos de elaboracién de texto refundido no existe ningtin planea-
miento a modificar; ahora bien, el trabajo de refundicion requiere un control de
ajuste a lo aprobado y el limite de no alterar los acuerdos anteriores.

En todo caso, la jurisprudencia en sentencia de 6 de noviembre de 2007 del
Tribunal Superior de Justicia de Aragén ha seialado: “No es factible, con oca-
sién de la impugnacion del texto refundido, impugnar el contenido de la revi-
sién definitivamente aprobada por los anteriores acuerdos. No pudiendo enten-
derse que la aprobacién de dicho texto refundido reabra la posibilidad de
impugnar directamente el Plan, en su dia definitivamente aprobado, y si solo
las modificaciones que hayan podido ser introducidas al cumplir las prescrip-
ciones impuestas o subsanar las deficiencias apreciadas, en cuanto pudieran
eventualmente no respetar los acuerdos anteriores al respecto, haber incurrido
el texto en algin exceso al recoger las modificaciones, o apartarse o contrade-
cir los contenidos previamente aprobados”.
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La oportunidad de realizar este texto refundido se considera que supone una
clarificacion de los acuerdos adoptados anteriormente, y que recoge todos ellos
con el objetivo de facilitar una adecuada informacion urbanistica.

Cuarto. — Entrando en el contenido de la nueva documentacién aportada,
en funcién de lo indicado en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza de fecha 23 de febrero de 2011, anteriormente referenciado, cabe
indicar lo siguiente:

1. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 23 de
febrero de 2011, indic6 que se considera necesario que se complete el texto
refundido remitido con el resto de documentos propios de un Plan General
tales como la memoria, asi como planos actualizados de infraestructuras y ser-
vicios, entre otros, para dotar al documento de unidad y de mayor seguridad
juridica.

En la documentacién aportada se indica que deben considerarse integrados
en el texto refundido las memorias, estudios econémicos y plan de etapas del
documento original, que no se reproducen al no haber sido objeto de modifica-
cion. Se incorporan los planos de estado actual de infraestructuras existentes.

En funcién de lo indicado no queda subsanada la prescripcién indicada por
el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza. En este sentido, y por lo que
respecta a los Textos Refundidos, ha de distinguirse entre dos supuestos:

a) La refundicion de un documento de planeamiento, con el tinico objeto
de sistematizar en un tnico texto la totalidad de alteraciones que ha sufrido en
su tramitacion (un ejemplo de ello seria el caso de una modificaciéon de Plan
General, en la que tras los informes sectoriales preceptivos, asi como el infor-
me del Consejo, en su aprobacién definitiva se opta, en aras a la seguridad juri-
dica, por la elaboracién de un documento que sintetice la totalidad del expe-
diente).

b) Refundicién de un documento de planeamiento general. En este caso, el
expediente de refundicién es un expediente diferenciado al del propio planea-
miento general, ya que en €l se van a integrar la totalidad de modificaciones
(tramitadas en expedientes diferentes) que el expediente original ha ido
sufriendo a lo largo del periodo temporal de vigencia del Plan. Esta circuns-
tancia implica que la memoria del texto refundido ha de ser, necesariamente,
distinta a la propia del expediente de aprobacion del Plan General.

2. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 23 de
febrero de 2011, indicé que en documentacidn escrita del texto refundido se
observa el cambio de los sistemas de actuacién de algunas unidades de ejecu-
cidn, por lo que se deberdn justificar los cambios realizados o proceder a su
correccion.

Se rectifican los errores materiales advertidos. A este respecto se afirma
que se aportan las fichas de las unidades de ejecucion 19 y 25, ya que el cam-
bio del sistema de actuacion de la unidad 20-R, asi mismo modificada, estd jus-
tificado en la modificacion aislada nimero 20.

3. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de 23 de
febrero de 2011, indicé que en documentacion grifica del texto refundido se
deberd recoger en la planimetria el planeamiento de desarrollo segin su grado
de desarrollo con remisién a los planes parciales aprobados y vigentes en cuan-
to al contenido normativo del mismo, conteniéndose en el texto refundido la
ordenacion detallada de los sectores.

Se indica que el hecho de recoger la ordenacion pormenorizada del planea-
miento de desarrollo podria originar confusiones, considerando mds adecuado
la incorporacién de un anejo, de especial funcionalidad practica, en el que se
detallen los planos de ordenacién y normas urbanisticas de los planeamientos
de desarrollo aprobados.

4. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 23 de
febrero de 2011, indicé que en documentacion grifica del texto refundido se
deberd recoger correctamente lo dispuesto en la orden de consejero, relativo a
la modificacién puntual de la zonificacién en camino de las Canteras (niimero
de plantas).

Se justifica el cumplimiento de las consideraciones técnicas que motivan la
citada orden. Se indica que las alturas de la zona objeto del cambio de califica-
cion a Intensiva no superaran las dos plantas, incluida la baja, en aquellos tra-
mos del camino de las Canteras que tengan una anchura inferior a 12 metros.

5. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién de 23 de
febrero de 2011, indicé que en documentacion grafica del texto refundido se
debera grafiar el nimero de plantas en las manzanas de las unidades de actua-
cién nimero 10, plano C-5, y nimero 16, plano D-5.

Se justifica la grafia del nimero de plantas. Se aportan para su sustitucion
los planos C-5 y D-5 de calificacion del suelo y alineaciones en los que se gra-
fian las alturas de aquellas manzanas en las que se habia obviado.

6. El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion de 23 de
febrero de 2011, indicé que en documentacion gréfica del texto refundido seria
conveniente incorporar plano de informacién en el que se recoja la ordenacion
del suelo urbano, junto con la de los sectores ya desarrollados, de tal modo que
permita valorar adecuadamente la integracién de futuros desarrollos en la
trama actualmente existente.

Por lo que respecta a este punto, que de acuerdo con su tenor literal tiene
cardcter de recomendacion, se afirma lo siguiente: No se considera convenien-
te incorporar el plano de informacién sugerido, por cuanto si su objeto es valo-
rar adecuadamente la integracién de futuros desarrollos en la trama actual exis-
tente seria mds adecuado realizar esa valoracion en el momento en el que se
propongan los nuevos desarrollos hipotéticos, ya que el desarrollo de los sec-
tores aprobados se viene produciendo en un proceso de tiempo que muy posi-

blemente dejara obsoleto el plano sugerido. Todo ello considerando, ademads,
que los expedientes que se puedan tramitar de nuevos desarrollos deberan con-
tener forzosamente planos que justifiquen su integracién en la trama urbana
que pudiera existir en ese momento y no al dia de hoy. Indicar, en cualquier
caso, que el rdpido desarrollo de los sectores de suelo urbanizable han dejado
ya la cartografia de que se dispone poco actualizada.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Mostrar conformidad al texto refundido de la revisién-adapta-
cién del Plan General de Ordenacion Urbana de Utebo con las correcciones
efectuadas en el documento fechado en julio de 2012 y ratificado en sesién ple-
naria de 15 de noviembre de 2012, dejando sin efecto el documento que fue
objeto del acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de fecha
23 de febrero de 2012, reiterando la necesidad de completar el texto refundido
remitido con el resto de documentos propios de un Plan General, destacando la
importancia de la memoria, para dotar al documento de unidad y de mayor
seguridad juridica.

Segundo. — Publicar en el BOPZ el presente acuerdo junto con las normas
urbanisticas aportadas con el texto refundido del Plan General.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Utebo.

Cuarto. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa de Servicio de
Prevencién y Proteccién de Patrimonio Cultural de fecha 15 de enero de 2013.

NORMAS URBANISTICAS DE UTEBO
TITULO I

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO PRIMERO
VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PGOU

Articulo 1.1.1. Naturaleza, ambito y antecedentes del PGOU.

1. El objeto del presente Plan General de Ordenacién Urbana, es la orde-
nacién integral del municipio de Utebo, y a tal efecto y de conformidad con la
legislacion urbanistica vigente, definen los elementos basicos de la estructura
general del territorio y clasifican el suelo, estableciendo los regimenes juridi-
cos correspondientes a cada clase y categoria del mismo. Ademads, ya sea direc-
tamente o por medio de los instrumentos de planeamientos previstos para su
desarrollo, el Plan delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de
propiedad del suelo y especifica los deberes que condicionan la efectividad y
ejercicio legitimo de dichas facultades.

2. La revision y adaptacion del PGOU de 1965 se ha llevado a cabo en
cumplimiento de la disposicion transitoria primera de la Ley del Suelo, que
impuso a los Ayuntamientos la obligacién de adaptar los planes Generales a la
nueva Ley, y en virtud de los acuerdos municipales adoptados al respecto.

3. Este documento tiene cardcter de PGOU, y adapta sus determinaciones
a lo establecido en el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, y los
Reglamentos que la desarrollan.

Art. 1.1.2. Vigencia del PGOU.

1. EI PGOU entra en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobacion
definitiva; su vigencia serd indefinida sin perjuicio de sus eventuales modifi-
caciones o revisiones.

2. El Plan General de Ordenacion Urbana revisa y sustituye plenamente al
precedente Plan General de Urbanismo, el cual queda derogado para dicho
ambito, a la entrada en vigor del presente Plan, salvo los efectos de transitorie-
dad expresamente previstos en este Plan o que resultaren procedentes al ampa-
ro de la Ley del Suelo. Del mismo modo quedan sin efecto los instrumentos de
planeamiento y de gestion, aprobados para el desarrollo del referido Plan
General, salvo aquellos expresamente incorporados al presente (Plan parcial
Urbanizacion Setabia).

Art. 1.1.3. Revision del PGOU.

1. Con independencia de lo dispuesto en el articulo 1.1.2, el PGOU podra
ser objeto de revision en los siguientes supuestos

a) Circunstancias sobrevenidas que incidan substancialmente en la estruc-
tura general y orgdnica del territorio o la clasificacion del suelo, asi lo acuerde
motivadamente el Pleno del Ayuntamiento, y que vengan determinados por
causas como:

—Entrada en vigor de un Plan de ordenacion de ambito supramunicipal que
comprenda el término de Utebo y que asi lo disponga o lo haga necesario.

—Entrada en vigor o desarrollo y aplicacién de planes sectoriales relativos
a agricultura, industria, transportes y comunicaciones, defensa, etc.

b) Constatacion de la existencia de divergencias importantes entre los
datos bdsicos de poblacién y actividad tomados como hipétesis en el PGOU y
la evolucién del municipio.

c) Agotamiento de la capacidad del suelo industrial o residencial o excesos
o desequilibrios sostenidos en la ocupacién de los suelos previstos.

2. El procedimiento de revisioén se ajustard a las mismas disposiciones
establecidas para la formacién del PGOU.

Art. 1.1.4. Modificacion del PGOU.

1. Se entiende por modificacién del PGOU toda alteracién o adicién de sus
documentos o determinaciones que no constituya supuesto de revision confor-
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me a lo previsto en el articulo anterior, y, en general, las que puedan aprobar-
se, en su caso, sin reconsiderar la globalidad del PGOU por no afectar, salvo de
modo puntual y aislado, a la estructura general y orgdnica del territorio o a la
clasificacion del suelo.

2. No se consideraran, en principio, modificaciones del PGOU:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la
Ley y el propio Plan reservan al planeamiento de desarrollo, segtn lo especifi-
cado en este Plan para cada clase de suelo.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del
planeamiento requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de
actuacion, aunque afecten a la clasificacion del suelo, siempre que no suponga
reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales o a espacios libres
puiblicos de otra clase.

¢) Laaprobacion, en su caso, de ordenanzas municipales para el desarrollo
o aclaracion de aspectos determinados del PGOU, se hallen o no previstas en
este Plan.

d) Las rectificaciones del catdlogo producidas por la aprobacion o modifi-
caciones de planes especiales de proteccion.

3. Cada modificacién se ajustard a lo prevenido en el articulo 161 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y, ademads, a las especificaciones del
presente Plan segtin cual sea su objeto.

4. Toda modificacion se producird con el grado de definicién documental
correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y
trascendencia de la modificacién, debera estar justificada mediante un estudio
de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el
PGOU, asi como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de
revisar el PGOU.

Art. 1.1.5. Efectos de la aprobacion del PGOU. — La entrada en vigor del
Plan General producird los efectos de publicidad, ejecutoriedad, obligatoriedad
y legitimacién de expropiaciones previstas en el capitulo tercero del titulo I de
la Ley del Suelo. Los efectos del Plan General sobre los edificios e instalacio-
nes erigidas con anterioridad a su aprobacién se regirdn por los articulos
siguientes.

Art. 1.1.6. Situaciones fuera de ordenacion.

1. A los efectos del articulo 60 de la Ley del Suelo se consideran discon-
formes con el planeamiento los edificios construcciones e instalaciones que se
encuentren en las situaciones siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres publicos,
tanto del sistema general como local, salvo que el propio PGOU o sus instru-
mentos de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de lo exis-
tente, en todo o en parte, con la nueva ordenacion.

b) Los que se encuentren situados en suelo urbanizable o en dreas de suelo
urbano sujetas a reforma interior, salvo que del PGOU se deduzca su confor-
midad con la ordenacién prevista, o que resulten incorporados a la misma por
los planes parciales o especiales correspondientes.

¢) Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles segtin las
presentes normas urbanisticas con los de dotaciones generales y locales asig-
nados al lugar de su emplazamiento por el PGOU o sus instrumentos de desa-
rrollo.

d) Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion
ambiental vulneren los mdximos tolerados por las presentes normas urbanisti-
cas, por las ordenanzas municipales especificas o por las disposiciones legales
vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccién del medio ambiente.

2. La calificaciéon como fuera de ordenacién no es de aplicacién a los
inmuebles incluidos en el Catdlogo del PGOU, o en los planes de desarrollo
que establezcan medidas especiales de proteccion.

Art. 1.1.7. Efectos de la calificacion como fuera de ordenacion. — La
calificacién como fuera de ordenacion es causa de denegacion de licencias de
obras, salvo las siguientes:

a) Las de conservaciéon y mantenimiento y las exteriores de reforma
menor, que serdn admisibles en todos los casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinan-
tes de la situacion de fuera de ordenacion cuando esta sea subsanable.

¢) Las parciales de consolidacién o reparacion cuando no estuviese previs-
ta la expropiacién o demolicién del inmueble o la erradicacién del uso en el
plazo de quince afios desde la fecha en que se pretendiese realizarlas. Esta
excepcion no es aplicable a los supuestos de usos lesivos a que se refiere el
apartado 1 d) del articulo 1.1.6.

Art. 1.1.8. Contenido del PGOU.

1. Los distintos documentos del PGOU integran una unidad coherente
cuyas determinaciones deberdn aplicarse, partiendo del sentido de las palabras
y de los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales
del propio PGOU, y atendida la realidad social del momento en que se apli-
quen.

2. En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diversos docu-
mentos que integran el PGOU se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a) Planos de informacion urbanistica (documento 1).

Constituyen el documento grifico que complementa la informacién o
memoria informativa contenida en el documento 2.

b) Memoria justificativa (documento 2).

En ella se sefialan los objetivos generales de la ordenacidn, y expresa y jus-
tifica los criterios que han conducido a la adopcién de las distintas determina-

ciones. Es el instrumento basico para la interpretacion de PGOU en su conjun-
to y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos
o entre distintas interpretaciones, si resultaran insuficientes para ello las dispo-
siciones de las presentes normas urbanisticas.

En la primera parte queda reflejada la realidad urbanistica del territorio
municipal y de la que parte el PGOU para establecer sus determinaciones de
ordenacion. Su eficacia se reduce a la reproduccion de la situacion factica.

¢) Planos de ordenacion (documento 3).

Contiene y expresan graficamente las determinaciones normativas de la
ordenacion establecida, tanto las que se refieren a la proyeccién de la urbani-
zacioén prevista, como las que inciden en la regulacién del uso del suelo y de la
edificacion, y complementan, por tanto, los preceptos integrados en las normas
urbanisticas.

d) Normas urbanisticas (documento 4).

Las presentes normas urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especi-
fico de la ordenacion urbanistica del municipio de Utebo. Prevalecen sobre los
restantes documentos del PGOU para todo lo que en ellas se regula sobre desa-
rrollo, gestidn y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico
propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos
o privados admisibles sobre el mismo. Para lo no previsto en ellas, se estard a
lo dispuesto en el ordenamiento juridico general del Estado y el autonémico de
Aragén.

e) Estudio econdmico-financiero (documento 5).

Contiene la evaluacion econémica de la ejecucion de las obras de urbaniza-
cién correspondientes a la estructura general y orgdnica del territorio y a la
implantacién de los servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales
correspondientes al suelo urbanizable programado. La misma evaluacién referi-
da a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para el suelo urbano.

La determinacién del cardcter piblico o privado de las inversiones a reali-
zar para la ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas anterior-
mente con suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al
sector publico y privado e indicacién, en el primer caso, de los organismos o
entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

f) Programa de actuacién (documento 6).

Establece:

1. Los objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo a largo plazo para
todo el territorio comprendido en su dmbito.

2. Las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los siste-
mas generales.

3. Las dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse las determina-
ciones en el suelo urbanizable programado.

4. Los plazos a que han de ajustarse las actuaciones previstas, en su caso,
para completar la urbanizacion en suelo urbano o para realizar operaciones de
reforma interior en este tipo de suelo.

Art. 1.1.9. Interpretacion del PGOU.

1. Lainterpretacién del PGOU corresponde al Ayuntamiento de Utebo, en
el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades
revisoras propias de la Comunidad Auténoma de Aragdn, con arreglo a las
Leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Si, no obstante, la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos
en el articulo anterior subsistiere imprecisién en las determinaciones o contra-
diccién entre ellas, prevalecerd la interpretacion del PGOU mads favorable al
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos,
a los mayores espacios libres, a 1a mejor conservacién del patrimonio protegi-
do, el menor deterioro del medio ambiente natural, del paisaje y de la imagen
urbana, a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales exis-
tentes, al interés mds general de la colectividad.

CAPITULO SEGUNDO
REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGOU
SECCION 1.#
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE REGIMEN DEL SUELO

Art. 1.2.1. Division del suelo en razon de su aptitud urbanistica primaria.
El Plan General de Ordenacion Urbana contiene las siguientes determinaciones
de cardcter general:

a) Clasificacion del suelo con expresion de las superficies asignadas a
cada uno de los tipos y categorias de suelo adaptados.

b) Estructura general y orgdnica del territorio integrada por los elementos
determinantes del desarrollo urbano y en particular, los sistemas generales de
comunicacion y sus zonas de proteccion, los espacios libres destinados a par-
ques publicos y zonas verdes, en proporcion no inferior a 5 metros cuadrados
por habitante y el equipamiento comunitario y para centros publicos.

Art. 1.2.2. Clasificacion del suelo. — Constituye la division bdsica del
suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprove-
chamiento y gestion. Segun la realidad consolidada y el destino previsto por el
PGOU para las distintas dreas se distinguen:

a) El suelo no urbanizable es aquel que el PGOU mantiene ajeno a cual-
quier destino urbano, confirmado su valor agropecuario y natural.

La delimitacion del suelo no urbanizable aparece fijada en el plano de orde-
nacion nimero 2 (Clasificacion del suelo).
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El régimen juridico propio del suelo no urbanizable se recoge en el titulo IV
de estas normas urbanisticas.

b) El suelo urbanizable se caracteriza por estar destinado por el PGOU a
ser soporte del crecimiento urbano previsto.

El suelo urbanizable aparece delimitado en el plano de ordenacién nimero
2 (clasificacion), y el detalle de su tipologia en el plano nimero 2. Su régimen
juridico figura en el titulo IV de estas normas urbanisticas.

c) El suelo urbano comprende las dreas histéricamente ocupadas por el
desenvolvimiento de la ciudad a la entrada en vigor del PGOU y aquellas otras
que, por la ejecucion de estas, lleguen a adquirir tal condicién en el futuro.

Se delimitan en los planos de ordenacién nimeros 2 y siguientes, y se regu-
la especificamente en el titulo IV de estas normas urbanisticas.

Art. 1.2.3. Sistemas generales. — Comprenden esta categoria las superfi-
cies que, sin perjuicio de la clasificacién del suelo, son destinadas por el PGOU
al establecimiento de los elementos dotacionales publicos determinantes del
desarrollo urbano y especialmente configuradores de la estructura general y
orgdnica del territorio.

El sefialamiento del suelo de sistemas generales figura en los planos de
ordenacion correspondientes.

Las condiciones de uso y régimen de ejecucion del suelo de sistemas gene-
rales, se regulan en el titulo IV de estas normas urbanisticas.

Art. 1.2.4. Division del suelo en razon de su aptitud urbanistica secundaria.

1. Mediante la calificacion, el PGOU determina la asignacion zonal de los
usos urbanisticos y regula el régimen de estos con cardcter general para todas
las clases de suelo urbano de ordenacion directa.

La pormenorizacién de los usos en las dreas de suelo urbanizable y en las
de urbano, sujetas a desarrollo de la ordenacion, es funcion propia del planea-
miento parcial y especial correspondiente.

2. Los usos globales son los siguientes:

A) De carécter dotacional:

—Comunicaciones y transportes.

—Parques y jardines publicos.

—Equipamientos.

—Servicios e infraestructuras urbanas.

B) De carécter particular:

—Residencial.

— Industrial.

— Terciario.

Los usos de caracter dotacional se entienden sin perjuicio de que sean de
titularidad publica o privada, y de que formen parte de los sistemas generales o
constituyan dotaciones locales.

3. Los usos pormenorizados y las condiciones generales de los distintos
usos, se regulan en el titulo II de estas normas urbanisticas. La asignacion indi-
vidualizada de usos a cada parcela o finca y las condiciones particulares, es
materia propia de la regulacion especial de la zona en que se encuentren. La
delimitacion de las zonas y el sefialamiento especial de los usos figuran en los
planos de ordenacién nimeros 2 y siguientes.

SECCION 2.*
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE DESARROLLO DEL PGOU

Art. 1.2.5. Competencias.

1. Eldesarrollo y la ejecucion del PGOU corresponde al Ayuntamiento de
Utebo, sin perjuicio de la participacion de los particulares, con arreglo a lo
establecido en las leyes y en las presentes normas urbanisticas.

2. Dentro de su respectivas atribuciones y obligaciones a los organismos
de la Administracion central y de la Comunidad Auténoma de Aragén, corres-
ponderd el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su
competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor logro
de los objetivos que el PGOU persigue.

Art. 1.2.6. Instrumentos de desarrollo del PGOU. — Segun ostenten 0 no
capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacion urbanistica, los ins-
trumentos de desarrollo del PGOU se agrupan en dos especies:

a) Figuras de planeamiento.

b) Figuras complementarias.

Tanto unas como otras contendrdn las determinaciones y documentacién
que se sefiala en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

Art. 1.2.7. Figuras de planeamiento.

a) Planes parciales de ordenacion, directamente para el suelo urbanizable.

b) Planes especiales, que podrén ser de reforma interior para la ordenacién
detallada en el suelo urbano, o con otras finalidades especificas en cualquier
clase de suelo.

Art. 1.2.8. Figuras complementarias. — Para detallar la ordenacion en
dreas limitadas o precisar la regulacion de materias especificas, el propio
PGOU o alguna de las figuras de planeamiento referidas en el articulo anterior,
pueden ser complementadas mediante las siguientes figuras:

a) Estudios de detalle, como complemento del PGOU o de planes especia-
les de reforma interior para el suelo urbano, y de planes parciales, para el urba-
nizable. Es objeto preferente de los estudios de detalle la prevision o reajuste
de alineaciones y rasantes y la ordenacion de volimenes. Su aprobacion se
sujetard a lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento del Planeamiento
Urbanistico.

b) Normas especiales de proteccion, en cualquier clase de suelo para los
fines previstos en el articulo 78.3. del Reglamento de Planeamiento Urbanisti-
co. Estas normas incorporardn, en su caso, los catdlogos de los edificios o ele-
mentos afectados.

c) Ordenanzas especiales, para la regulacién de aspectos complementarios
del planeamiento, bien por revision expresa del PGOU, bien porque resulte
conveniente para su mejor desarrollo o aclaracién.

A los efectos de este PGOU, se consideran ordenanzas especiales todas
aquellas disposiciones de cardcter general y competencia ordinaria municipal,
que regulan aspectos determinados relacionados con la aplicacién del planea-
miento urbanistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios,
tanto las que se dicten en cumplimento de lo dispuesto en el PGOU, como com-
plemento de ellas, como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de la
competencias que la legislacién le otorga.

d) Registro de bienes catalogados y de servidumbres:

1. Con fines de control para la redaccion y ejecucion del planeamiento y
de publicidad se han catalogado todos los elementos y conjuntos urbanos o
naturales del término municipal que se encuentren sometidos a algtin régimen
especial de proteccion o de limitacién de uso con trascendencia urbanistica.

2. Cada unidad registrada contiene los datos precisos para su identifica-
cion y localizacion, con remision al instrumento de planeamiento, declaracion
o normativa determinante de su régimen especial.

3. El Registro estard sujeto al mismo régimen de publicidad que el plane-
amiento urbanistico conforme a las presentes normas.

SECCION 3.#
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 1.2.9. Objeto. — Con el fin de garantizar la ejecucién del planea-
miento y el reparto equitativo de los beneficios y cargas previsto por el mismo
mediante la determinacién particular de los derechos y obligaciones que
corresponden a cada propietario de suelo, serd de aplicacion general lo dis-
puesto en el titulo III de la Ley del Suelo sobre Ejecucion de los planes de
Ordenacién y el desarrollo reglamentario concordante.

Art. 1.2.10. Condiciones previas a toda actuacion urbanistica. — Previa a
la ejecucion del planeamiento serdn requisitos indispensables:

1. La aprobacién de los instrumentos de desarrollo propios de cada clase
de suelo: planes parciales para el suelo urbanizable; planes especiales que
podrén ser de reforma interior u ordenacién de detalle para el suelo urbano; o
con otras finalidades especificas en cualquier clase de suelo

2. Delimitacién de poligonos y unidades de actuacién: De conformidad
con los articulos 117 y 118 de la Ley del Suelo y la seccién 3.* del capitulo
segundo del titulo I del Reglamento de Gestion Urbanistica.

El Ayuntamiento podrd exigir que la delimitacién de poligonos o unidades
de actuacion y la fijacion del sistema sea simultdneo a la de cualquier planea-
miento parcial o especial u ordenacién de detalle que desarrollen el PGOU.

3. Fijacion del sistema de actuacion:

a) Laejecucion del planeamiento se llevard a cabo por alguno de los siste-
mas de actuacidn previstos por el articulo 119 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana: compensacion, cooperacion o expropiacion.

El Ayuntamiento elegird el sistema de actuacion atendiendo a las determi-
naciones que al respecto sefiala el presente PGOU, y cuando estas no lo indi-
caren, lo fijardn segtn las condiciones y circunstancias que concurran dando
preferencia a los sistemas de compensacién y cooperacion, salvo cuando razo-
nes de urgencia o necesidad exijan la expropiacion.

b) La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente
PGOU o en las aprobadas para su desarrollo, se llevard a cabo con la delimi-
tacion del poligono o unidad de actuacion, o en su defecto, de acuerdo con el
procedimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica.

4. Obligacion de respetar el orden de prioridades:

La ejecucion del planeamiento se realizard de acuerdo con un orden esta-
blecido de prioridades en funcion de las necesidades publicas.

5. Las obras de nueva edificacién con destino a dotaciones publicas o a
infraestructuras y servicios urbanos, las destinadas a usos dotacionales de
cardcter privado calificadas como tales por el PGOU, las que en parcelas aisla-
das puedan llevar a cabo la Administracién municipal autonémica o Central
competente en la ejecucién de la politica de vivienda y, en todo caso, las obras
ordinarias de urbanizacion a que se refiere el articulo 67.3 del Reglamento de
Planeamiento, no precisardn de los requisitos exigidos en los nimeros 2 y 3 del
presente articulo.

Art. 1.2.11. Reparcelacion.

1. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y
cargas de la ordenacién urbanistica, regularizar las fincas adaptdndolas a las
exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas
aptas para la edificacion el aprovechamiento establecido por el PGOU, en
especial, el que corresponda al Ayuntamiento conforme al propio PGOU.

2. Consiste la reparcelacion en la agrupacién o integracién de las fincas
comprendidas en un poligono o unidad de actuacion para su nueva division
ajustada al PGOU, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propieta-
rios de las primitivas, en proporcion a sus respectivos derechos, y al Ayunta-
miento en la parte que le corresponda
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3. Lareparcelacion limitard sus efectos a las compensaciones econémicas
que procedan, cuando los propietarios de terrenos de cesion obligatoria y gra-
tuita incluidos en una unidad de actuacién, no pudieran ser objeto de la oportu-
na adjudicacién de terrenos en la unidad por concurrir la circunstancia previs-
ta en el articulo 99.3 b) de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana. Se entenderd que concurre dicha circunstancia en aquellas unidades
que incluyan suelos de cesion obligatoria en proporcion inferior al 15% del
valor de los terrenos incluidos en la unidad.

4. No resultard necesaria la reparcelacién, en los casos previstos por el
articulo 73 del Reglamento de Gestion y asi se declare por el Ayuntamiento en
la forma y con los efectos previstos por el articulo del propio Reglamento.

Se entenderd en todo caso que la distribucién de los beneficios y cargas
resultantes deberd cumplir con las condiciones sefialadas para el poligono o
unidad de actuacién delimitados. No se requerird tal declaracion en el caso de
los apartados b) y ¢) del citado articulo 73.

5. Para todo lo referente a procedimiento y tramitacién de las reparcela-
ciones se estard a lo que dispone la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

6. Los proyectos de reparcelacion contendran las determinaciones y docu-
mentacion establecidos en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, redactados sus planos a escala minima de 1:1000 y se justificard
en todo caso la inexistencia de parcelas resultantes no edificables y sin destino
especifico en el Plan General de Ordenacion Urbana que se ejecute. En su
memoria se describirdn las fincas aportadas y las parcelas resultantes con
expresion de su destino urbanistico.

Art. 1.2.12. Parcelaciones urbanisticas.

1. Se considerard parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o sub-
division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes que se lleve a
cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el PGOU.

2. No podrén realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbaniza-
bles en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan parcial de los sectores
definidos en este PGOU.

3. La parcelacién urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y demds disposiciones aplicables, en
especial las fijadas en este PGOU.

CAPITULO TERCERO
INSTRUMENTOS DE EJECUCION

SECCION 1.*
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.3.1. Clases de proyectos. — La ejecucion material de las determi-
naciones del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo se realizard mediante
proyectos técnicos, los cuales, seglin su objeto, se incluyen en algunas de las
siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

c¢) Otras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.

Art. 1.3.2. Condiciones generales de los proyectos técnicos.

1. Seentiende por proyecto técnico aquel que define de modo completo las
obras e instalaciones a realizar con el contenido y detalle que requiera su obje-
to, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la
correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en memoria descriptiva
y justificativa, planos y presupuestos, con los complementos que se exigen
para cada clase de actuacion en el presente Plan General de Ordenacién Urba-
na en las Ordenanzas e instrucciones técnicas municipales de aplicacién y en
los Reglamentos vigentes del Estado y la Comunidad Auténoma de Aragon.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de
obras o instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos que sean
competentes, por relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visa-
dos por sus respectivos colegios profesionales, cuando este requisito sea exigi-
ble conforme a la legislacién vigente.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licen-
cia, quedard incorporado a esta como condicion material de la misma. En con-
secuencia, deberd someterse a autorizacién municipal previa toda alteracién
durante el curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados en las condiciones par-
ticulares de la licencia.

SECCION 2.*
PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 1.3.3. Definicion, clases y caracteristicas generales.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es
llevar a la préctica, en suelo urbano, las determinaciones correspondientes del
PGOU, y en suelo urbanizable la realizacién material de las propias de los pla-
nes parciales. También podran redactarse proyectos de urbanizacién para la
ejecucion de planes especiales de reforma interior. Sus determinaciones se
ajustardn a lo previsto en el capitulo séptimo, titulo I, del Reglamento de Pla-
neamiento (RP).

2. A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacién se
desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de viario.

¢) Red de riego e hidrantes.

d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucién de energia eléctrica.

¢) Red de distribucién de gas.

h) Canalizaciones de telecomunicacion.

j) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

k) Alumbrado publico.

1) Aparcamientos subterraneos.

m) Sefializaciones y marcas.

3. Son proyectos generales de urbanizacion los que tienen por objeto el
acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector o poligono del suelo
urbanizable o de suelo urbano, asi como cualquier otra operacién urbanizado-
ra integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados en
el apartado anterior y, en todo caso, la apertura o reforma del viario.

Los restantes proyectos de urbanizacién se considerardn parciales y se
denominardn por su objeto u objetos especificos.

4. Los proyectos de urbanizacion deberdn resolver el enlace de los servi-
cios urbanisticos del ambito que comprendan con los generales de la ciudad a
los que se conecten, para los cual verificardn que estos tienen la suficiente
dotacién o capacidad.

Art. 1.3.4. Aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién se tramitardn y aprobardn conforme a las
reglas establecidas en los articulos 5.3 y 6 del Real Decreto-ley 16/1981,de 16
de octubre. No obstante, tratdndose de proyectos parciales que no tengan por
objeto el desarrollo integral de un Plan de ordenacidn, podrdn seguir el tramite
establecido para las obras municipales ordinarias, seglin precisa el articulo
67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2. En el plazo de dos meses siguientes a la notificacién del acuerdo de
aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién o de obras o servicios urba-
nisticos, redactados por iniciativa privada o cuando los planes que traten de
ejecutar lo hayan sido en esta forma, deberd el promotor del proyecto o Plan,
constituir una garantia por importe del 12% del coste de ejecucion de las obras
contempladas en el proyecto segin el presupuesto del mismo o aquel que
apruebe el Ayuntamiento como tal, previo informe técnico al respecto.

3. Elpresupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los ser-
vicios técnicos de la Administracion actuante mediante resolucion motivada.
En tales situaciones, el promotor deberd constituir, como garantia complemen-
taria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el
calculado como consecuencia de la revision.

4. Transcurrido el plazo de dos meses siguientes a la notificacién del
acuerdo sin que el promotor haya constituido la garantia correspondiente, la
Administracion actuante acordard la caducidad de los efectos del acto de apro-
bacidn definitiva del proyecto.

5. Las garantias responderdn del cumplimiento de los deberes y obligacio-
nes impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos y, en
su caso, de las multas que pudieran serles impuestas.

6. Las garantias se cancelardn o devolverdn cuando se acredite en el expe-
diente la formalizacion de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la
Administracién asi como la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién e
instalacion de dotaciones previstas.

7. Las formas de garantia admisible, serdn las siguientes:

—Depésito en metélico en la Caja de la Corporacion.

— Aval bancario.

—Hipoteca sobre los terrenos incluidos en el poligono o unidad de actua-
cioén que se trate de ejecutar.

8. El Ayuntamiento podra revisar el precio del proyecto, pasado como
minimo un afo desde la aprobacion del mismo o desde la dltima revision, cuan-
tas veces se considere conveniente, requiriendo al promotor para que deposite
en la forma o por cualquiera de las formas anteriormente dichas, garantia adi-
cional equivalente al 12% del incremento del coste producido por la revision;
siendo la falta de complemento de la misma causa suficiente para que el Ayun-
tamiento o Administracion actuante, ordene la paralizacion de las obras de
urbanizacion y las obras de edificacion que, en su caso, con cardcter simulta-
neo se estén realizando.

SECCION 3.#
PROYECTOS DE EDIFICACION

Art. 1.3.5. Clases de obras de edificacion. — A los efectos de su defini-
cién en proyectos y de la aplicacion de las condiciones generales y particulares
reguladas en los titulos Il y siguientes de las presentes normas urbanisticas, las
obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.

¢) Obras de nueva edificacion.

Art. 1.3.6. Obras en los edificios. — Son aquellas que se efectian en el
interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicion de los
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planos de fachadas y cubierta, que definen el volumen de la edificacién, excep-
to la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segiin afecten al con-
junto del edificio, o a alguno de los locales que lo integran, tienen cardcter total
o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que puedan darse, de
modo individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio
existente o parte del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso com-
prendiendo obras de consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento.
La reposicion o reproduccién de las condiciones originales podra incluir, si
procede, la reparacion e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales
e instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edifi-
cio o partes del mismo, en relacion a las necesidades del uso a que fuere desti-
nado.

b) Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es
la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin
alterar su estructura y distribucion. Se incluyen entre otras andlogas, el cuida-
do y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicién de canalo-
nes y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y
el saneamiento de conducciones.

c) Obras de consolidacion o reparacién: Son las que tiene por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso,
con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condicio-
nes de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso, la redistribucion de
su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfoldgi-
cas. Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite el cum-
plimiento de las restantes normas generales y de las normas particulares de la
zona

En funcién del 4mbito de la actuacidn, y de las caracteristicas de la misma
se distinguen las siguientes obras de acondicionamiento:

— Acondicionamiento general: Cuando las obras afectan a la totalidad del
edificio o a mas del 50% de la superficie edificada.

— Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afectan solamente a una
parte de los locales que integran el edificio, y suponen en conjunto menos del
50%) de la superficie edificada del inmueble.

— Acondicionamiento menor: Cuando las obras afecten a uno solo de los
locales del edificio y no alteran sus fachadas exteriores.

e) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructu-
rales del edificio causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no
otras acciones de las anteriormente mencionadas.

En funcién del dmbito e intensidad de las obras, se distinguen:

—Obras de reestructuracion parcial: Cuando la obra se realiza sobre parte
de los locales o plantas del edificio o cuando afectando a su conjunto, no llega
a suponer destruccioén total del interior del mismo. Las reestructuraciones de
este tipo pueden incrementar la superficie edificada mediante la construccién
de entreplantas o cubricion de patios con respeto de las condiciones estableci-
das por este Plan.

—Obras de reestructuracion total: Cuando la obra afecta al conjunto del
edificio, llegando al vaciado interior del mismo, en el supuesto de actuaciones
en edificios no sujetos a regimenes de proteccion individualizada, la obra de
reestructuracion podrd comprender la demolicion y alteracion de la posicién de
fachadas no visibles desde la via publica. Las obras de reestructuracion estin
sujetas a régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que
sean de imposible cumplimento, como consecuencia del mantenimiento de
fachadas. El volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no
superard el de la situacion originaria.

f) Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los
grupos anteriores afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracién o
aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia gene-
ral de los mismos. Comprenden especialmente la modificacion de huecos de
fachada, la sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimien-
to de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o mampara) y la implantacion
de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacion estructural
(marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, mues-
tras, escaparates, etc.).

Art. 1.3.7. Obras de demolicion. — Segin supongan o no la total desapa-
ricién de lo edificado, se consideraran:

a) Demolicién total.

b) Demolicién parcial.

Art. 1.3.8. Obras de nueva edificacion. — Comprende los tipos siguiente:

a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion mediante
nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o par-
cialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicos morfoldgicas.

b) Obras de sustitucién: Son aquellas por las que se derriba una edificacién
existente o parte de ella, y en su lugar se erige nueva construccion.

c) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccién sobre solares
vacantes.

d) Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o
la ocupacidn en planta de edificaciones existentes.

Art. 1.3.9. Documentacion especifica de los proyectos de obras en los edi-
ficios. — Las que sefialen para cada caso las normas de control y calidad del
Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn, otros colegios competentes y cuan-
tas estime convenientes el Ayuntamiento.

SECCION 4.
PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Art. 1.3.10. Definiciony clases.

1. A'los efectos de este Plan, se entienden por otras actuaciones urbanisti-
cas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién
del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones
anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas
se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccién o
instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas orna-
mentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos
urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién
o de edificacion.

B) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener cardcter
permanente o duracién indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo
enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de drboles y la plantacion de masa arbéreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccidén de piscinas y la apertura de pozos.

¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de
vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los exis-
tentes.

e) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

f) Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos
de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre,
recreativas, deportivas, de acampada etc., sin perjuicio de los proyectos com-
plementarios de edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.

h) Instalaciones exteriores propias de la actividades extractivas, industria-
les o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

i) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en
locales cerrados.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de depésitos de agua y de combustibles liquidos y gaseo-
s0s, y los parques de combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

1) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no com-
prendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del via-
rio o de los espacios libres, tales como tendido aéreos de cables y condiciones,
antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de estos
y no previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc.

C) Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se acome-
tan o establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las
siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

¢) Apertura de zanjas y catas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Instalacion de terrenos por feriales, espectdculos u otros actos comuni-
tarios al aire libre.

Art. 1.3.11. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisti-
cas. — Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendrdn a las especifica-
ciones requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad
de que se trate, a los contenidos de este Plan y a las especiales que se dispon-
gan en la Ordenanza municipal sobre tramitacion de licencias y control urba-
nistico prevista en el articulo 1.4.5. Como minimo contendrdn memoria des-
criptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes de las
instalaciones y presupuesto.

SECCION 5.°
PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Art. 1.3.12. Definicion. — Se entienden por proyectos de actividades y de
instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su
totalidad o parcialmente, los elementos mecdnicos, la maquinaria o las instala-
ciones que precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una activi-
dad determinada.

Art. 1.3.13. Condiciones de proyectos de actividades e instalaciones. —
Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estardn redactados por
facultativo competente, y se atendrdn a las determinaciones requeridas por la
reglamentacién técnica especifica, por el contenido de este Plan y por lo que
disponga la Ordenanza municipal sobre tramitacion de licencias y control
urbanistico, prevista en el articulo 1.4.5. En su caso satisfardn las especifica-
ciones contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu-
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bres y Peligrosas, en el Reglamento de Espectdculos Publicos, y en la legisla-
cién sectorial que sea de aplicacion. Contendrdn como minimo: memoria des-
criptiva y justificativa, planos y presupuesto.

CAPITULO CUARTO
INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO
SECCION 1.*

ALCANCE Y FORMAS

Art. 1.4.1. Competencia municipal. — La competencia municipal en
materia de intervencion del uso del suelo tiene por objeto comprobar la con-
formidad de las distintas actuaciones a la legislacion y al planeamiento aplica-
bles, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

Art. 1.4.2. Formas de intervencion. — La intervencion municipal del uso
del suelo se ejerce mediante los procedimientos siguientes:

A) Licencias urbanisticas.

B) Ordenes de ejecucion o de suspension de obras u otros usos.

C) Inspeccion urbanistica.

SECCION 2.#
LICENCIAS URBANISTICAS

Art. 1.4.3. Actividades sujetas a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a
los dispuesto en el articulo 178 de la Ley del Suelo, los actos relacionados en
el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y, en general, cualquier
otra accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alte-
raciones de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mis-
mos, la modificacién de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificacio-
nes, usos e instalaciones o la modificacion de los existentes.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y
entidades privadas, y para las Administraciones Publicas distintas del Ayunta-
miento de Utebo aun cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos pertene-
cientes al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los procedi-
mientos especiales previstos en el articulo 180 de la Ley del Suelo, cuando se
trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés publico,
o que afecten directamente a la defensa nacional.

Art. 1.4.4. Obras con licencias urbanisticas. — Las licencias urbanisticas
comprenden los siguiente tipos:

A) De parcelacion.

B) De obras.

C) De otras actuaciones urbanisticas.

D) De ocupacién y funcionamiento.

E) De actividades e instalaciones.

Art. 1.4.5. Procedimiento para la obtencion de licencias. — Los procedi-
mientos para la concesion de licencias urbanisticas de toda clase, serdn objeto
de regulacion detallada mediante una ordenanza especial sobre tramitacién de
licencias y control urbanistico, dictada en desarrollo del presente Plan, en eje-
cucién de la vigente legislacion estatal y autonomico de Aragon.

Art. 1.4.6. Licencias de parcelacion.

1. Estd sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacién urba-
nistica segun se define en el articulo 1.2.12. de este Plan.

2. Las licencias de parcelacién urbanistica se concederdn sobre la base de
un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracte-
risticas en funcién de las determinaciones del PGOU sobre las que se funda-
mente. En ella se describird cada finca original existente y cada una de las nue-
vas parcelas, debiéndose hacer patente que estas resultan adecuadas para el uso
que el PGOU les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacién.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo donde se sefialen
las fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edi-
ficaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacién, a escala 1:1000 como minimo, en los que apa-
rezcan perfectamente identificadas cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse que no quedan parcelas inaprovechables segtin las condiciones
seflaladas por el PGOU.

d) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacion urbanistica se entenderd concedida con los
acuerdos de aprobacion de los proyectos de reparcelaciéon, compensacion o
normalizacion de fincas, y podrd concederse simultdneamente con los de apro-
bacidn definitiva de los planes parciales y especiales que incluyan planos par-
celarios con las caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi como de
los estudios de detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

4. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de
alteracion, sea por subdivision o agregacion, de parcelas en suelo urbano o
urbanizable que pretenda realizarse con posterioridad o con independencia de
los instrumentos del planeamiento y gestion citados en el apartado anterior,
aun cuando no suponga modificacion de los mismos por encontrarse previsto o
autorizado en ellos.

También precisa de licencia municipal individualizada, ademds de la auto-
rizacién a que se refiere el nimero 1 de este articulo, toda divisién de fincas
que se pretende realizar en suelo no urbanizable para fines distintos del apro-

vechamiento rustico. Las licencias individualizadas incorporardn la cédula
urbanistica de cada parcela resultante (art. 94 de la Ley del Suelo).

5. Lalicencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se
efectde sin la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de la misma,
se reputard infraccién urbanistica y dard lugar a su supresién y a la sancion que
proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la
parcelacion realizada no resultare legalizable.

6. A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos 95.2 y
96.3 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros
de la Propiedad competentes, todos los acuerdos de aprobacion, de los instru-
mentos de planeamiento y gestion que contengan parcelaciones y reparcelacio-
nes, asi como la resoluciones que concedan o denieguen licencias de parcela-
cién y las que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los
acuerdos se remitirdn copias autorizadas de los correspondientes planos parce-
larios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

Art. 1.4.7. Licencia de obras. — Requieren licencia urbanistica de obras
todas las de urbanizacion y edificacion a que se refieren las secciones 2.y 3.*
del capitulo anterior, asi como cuantas otras no especificadas resulten com-
prendidas en los términos del articulo 1.4.3 de este capitulo.

Art. 1.4.8. Licencias de obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin
perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los traba-
jos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras previo cumpli-
miento de los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

2. Las obras de urbanizacion de cardcter complementario o puntual, no
incluidas en un proyecto de urbanizacion y las de mera conservacion y mante-
nimiento se tramitardn andlogamente a lo previsto para las licencias de edifica-
cién en los articulos siguientes.

3. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por el Ayunta-
miento y notificado por el promotor con antelacion minima de quince dias, su
intencion de iniciarlas, se fijard dia para la firma del acta de comprobacion del
replanteo. El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién comenzard a con-
tar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha acta. Durante la ejecucion
de las obras, el Ayuntamiento ejercerd las funciones de inspeccion técnica y
urbanistica, vigilancia y control de las mismas de acuerdo con la normativa
municipal vigente.

Art. 1.4.9. Licencias de obras de edificacion.

1. Laconcesion de las licencias de obras de edificacién ademds de la cons-
tatacion de que la actuacidn proyectada, cumple las condiciones técnicas,
dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demds normativa aplica-
ble, exige la constancia o acreditacion de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si esta no fuera exigible, conformidad de la
parcela al planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planea-
miento al poligono o unidad de actuacién a que, en su caso, pertenezca la par-
cela.

¢) Contar el poligono o unidad de actuacién con los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como las
restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se eje-
cute, salvo que se garantice la ejecucion simultdnea de la urbanizacién cuando
esta excepcion sea admisible conforme al presente Plan.

d) Obtencidn de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi
como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por
razén de los regimenes especiales de proteccion, vinculacién o servidumbres
legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

e) Asuncién de la direccion facultativa por los técnicos competentes
requeridos en razon de la naturaleza de la obra.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor del presente
Plan y del planeamiento de desarrollo aplicable.

2. LaOrdenanza de tramitacion de licencias y control urbanistico, a que se
refiere el articulo 1.4.5, podrd regular la obtencion conjunta de licencias de
obras y actividad, como férmula alternativa y optativa a su obtencién indivi-
dualizada.

Art. 1.4.10. Licencia de obras con eficacia diferida.

1. Lalicencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto basi-
co cuando asi se prevea en la Ordenanza especial mencionada en el articulo
1.4.5, pero en tales casos, su eficacia quedard suspendida y condicionada a la
posterior obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez
presentado y aprobado el proyecto de ejecucion completo.

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida serd de seis
meses, caducando a todos los efectos si en dicho término no se solicita en debi-
da forma el correspondiente permiso de inicio de obras. La modificacion del
planeamiento o la suspension de licencias durante dicho plazo de validez, dard
derecho a la indemnizacién del coste de proyecto bdsico si resultare indtil o de
su adaptacion necesaria para obtener el permiso de inicio. El Ayuntamiento
podré acordar la reduccién del plazo indicado o suspender provisionalmente la
concesion de licencias de eficacia diferida, ya sea con alcance general o cir-
cunscrito a sectores determinados, cuando lo aconsejen las previsiones de
modificacion o desarrollo de planeamiento.
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Art. 1.4.11. Control de los proyectos y subsanacion de deficiencias. —
Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obras
subsiguiente, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los pro-
yectos y la restante documentacion y que se entiendan subsanables, deberdn ser
comunicados al interesado de forma conjunta y en un solo acto. Cumplimenta-
da la subsanacion, los nuevos reparos que en su caso se susciten no deberdn
referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

Art. 1.4.12. Silencio administrativo. — Cuando, en aplicacién de la legisla-
cién vigente, un peticionario considere concedida la licencia de obras por acto
presunto, en virtud del silencio administrativo, deberd dirigirse por escrito al
Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a la fecha en que la concesion
pudo presumirse, requiriéndole para que, en el plazo de un mes, resuelva:

a) Bien declarar implicable el silencio administrativo positivo en virtud
del articulo 178.3. de la Ley del Suelo.

b) Bien por tener expedida licencia sin perjuicio de la ulterior concesion
del preceptivo permiso de inicio de obras, previa la aprobacién del proyecto
ejecutivo y demds requisitos pendientes.

Art. 1.4.13. Transmision de licencias de obras. — Las licencias de obras
podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito al Ayuntamiento. Si las
obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompafarse acta en que se espe-
cifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas par-
tes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deri-
van de la concesion de la licencia serdn exigibles indistintamente al antiguo y
al nuevo titular de la misma.

Art. 1.4.14. Modificaciones en las obras. — Las modificaciones que pre-
tendan realizarse con respecto a las obras autorizadas, requerirdn nueva solici-
tud de licencia excepto para aquellos casos en que se traten de nuevas especifi-
caciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados en las condiciones par-
ticulares de la licencia.

Art. 1.4.15. Control de la ejecucion de las obras.

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan
comunicar al ayuntamiento, con antelacién minima de quince dias, la fecha
prevista para el inicio de las obras, solicitando la comprobacién del replanteo
correspondiente. Transcurrido el plazo previsto podran comenzar las obras, sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccién de
las alineaciones replanteo y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita
de conformidad con el agente municipal exime a los actuantes de ulterior res-
ponsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesa-
do o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

2. Los promotores comunicaran igualmente a los servicios municipales,
con antelacion minima de diez dias la fecha prevista para la terminacion de las
fases de construccion sujetas a plazo, y de aquellas otras que, en su caso, deban
ser objeto de comprobacion, segtn lo especificado en la licencia por aplicacion
de lo previsto en la Ordenanza especial de tramitacién y control. Se entenderd
que el Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realizare en el plazo
indicado. La comprobacién municipal no alcanzara en ningtin caso a los aspec-
tos relativos a la seguridad y calidad de la obra, sino Gnicamente al cumpli-
miento del proyecto y demds condiciones de la licencia en lo referente a la
forma, ubicacidn, superficie y volumen de la edificacién y continuidad de las
obras. no obstante, se ordenard la inmediata suspension de las obras y, en su
caso, la realizacion de controles técnicos especificos, si no apareciese debida-
mente acreditada la efectiva direccion tecnico-facultativa exigible segtin la
naturaleza de la obra.

Art. 1.4.16. Caducidad y suspension de licencias de obras.

1. Las licencias se declarardn caducadas a todos los efectos por el mero
transcurso de los plazos que a continuacién se sefialan, salvo las posibles pré-
rrogas que asi mismo se indican:

a) Sino comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis meses a con-
tar desde la fecha de notificacién de su otorgamiento, o de la del correspon-
diente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por causa justifi-
cada y por una sola vez, podrd solicitarse la prorroga de una licencia en vigor
para un nuevo periodo de seis meses.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un
periodo superior a tres meses por una sola vez y por causa justificada.

c) Las licencias presuntas, por el transcurso del plazo de tres meses sin que
el peticionario formule el requerimiento expreso previsto en el articulo 1.4.12.

Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos.

La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o causahabien-
tes a solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes.

2. Sedispondrd la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso,
cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta
tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los
defectos observados. La licencia caducard si la subsanacién no se lleva a cabo
en los plazos que al efecto se fijen.

3. Las obras que se ejecuten halldndose la licencia caducada o suspendida,
salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerarin como no
autorizadas, dando lugar a las responsabilidades pendientes por obras realiza-
das sin licencia y a las medidas ejecutoras que procedieren.

Art. 1.4.17. Revocacion de licencias de obras. — Podran ser revocadas las
licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo
justifiquen. Asimismo podrd llegarse a la revocacion cuando desaparezcan las

circunstancias que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen otras razones
que, de haber existido en su momento, hubieran justificado la no concesioén de
la licencia.

Art. 1.4.18. Obras realizadas sin licencia u orden de ejecucion o sin ajus-
tarse a las condiciones de las mismas.

1. Si el incumplimiento de las condiciones de una licencia de obras en
curso a que se refiere el numero 2 del articulo 1.4.16. revistiese caracteristicas
de infraccion urbanistica grave presuntamente no legalizable, la suspension se
mantendrd en tanto se sustancia el correspondiente expediente sancionador
que, de resultar positivo, dard lugar a la declaracion de ineficacia de la licencia
sin perjuicio de la sancién que proceda.

De no existir infraccién urbanistica grave, podrd declararse sin efecto la
suspension decretada, sin perjuicio de que continte el oportuno expediente
sancionador .

2. En los supuestos de obras abusivas contemplados en el apartado ante-
rior,y en el apartado 3 del articulo 1.4.16, asi como en restantes casos de actua-
ciones realizadas sin disponer de la preceptiva licencia de obras u orden de eje-
cucion, ademas de las sanciones que procedan por infraccion urbanistica, se
impondrén las medidas de restauracion del orden juridico y de la realidad fisi-
ca alterada.

Art. 1.4.19. Licencias de otras actuaciones urbanisticas. — La realizacion
de los actos contemplados en el articulo 1.3.10 de este Plan, en cuanto no estén
amparados por licencias de urbanizacion o de edificacion, requerird licencia
especifica que se tramitard con arreglo a las disposiciones de este capitulo en
lo que sean de aplicacion, y por las particulares que se contengan en la Orde-
nanza de tramitacion de licencias y control urbanistico.

Art. 1.4.20. Licencias de actividades e instalaciones. — Requieren licen-
cia de actividad e instalacion la realizacién de los actos contemplados en el
articulo 1.3.12, bien se trate de nueva implantacion, ampliacién o modificacién
de actividades o instalaciones.

Art. 1.4.21. Licencias de ocupacion o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacidn tiene por objeto autorizar la puesta en uso de
edificios o instalaciones, previa la comprobacién de que han sido ejecutados de
conformidad a las condiciones de las licencias autorizatorias de obras o usos y
en que se encuentran debidamente terminados y aptos segun las condiciones
urbanisticas de su destino especifico.

2. Estdn sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edi-
ficacion y reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en
los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la confi-
guracion de los locales, alteracion de los usos a que se destinan, o modifica-
ciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos
industriales y mercantiles.

c) Lanueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido obje-
to de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. Enlos supuestos contemplados en el apartado a) del numero anterior, la
concesion de las licencias de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimen-
tacion de los siguientes requisitos, segtin las caracteristicas de las obras, insta-
laciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion final de las obras cuando la naturaleza de la actuacion
hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en
razon del uso residencial.

¢) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a
cargo de otras Administraciones Publicas competentes por razén del uso o acti-
vidad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa
de servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de protec-
cion aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

e) Documentacion de las compaiifas suministradoras de aguas, gas, elec-
tricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes
respectivas.

f) Terminacidn y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que
se hubiesen acometido simultdneamente con la edificacion.

g) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitard al Ayuntamiento por los promo-
tores o propietarios y el plazo para concesion o denegacién serd de un mes,
salvo reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supues-
tos de urgencia o especiales caracteristicas que se determinen en la Ordenanza
especial de tramitacion y control. La obtencién de licencia de ocupacion por el
transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en la legislacion de régi-
men local no alcanza a legitimar las obras o usos que resulten contrarios al pla-
neamiento y se entenderd sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente
la licencia en la forma regulada por el articulo 1.4.12. de este Plan.

5. Lalicencia de ocupacion, en sus propios términos y salvo error imputa-
ble a los interesados, exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la
responsabilidad administrativa por causa de infraccién urbanistica, pero no de
las comunes de naturaleza civil o penal propias de su actividad.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carente
de licencia de ocupacién cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urba-
nistica que serd grave si el uso resultare ilegal o concurriesen otras circunstan-
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cias que impidieren la ulterior legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de las
ordenes de ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento de la orde-
nacion urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio afectados.

SECCION 3.#
ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAS Y OTROS USOS

Art. 1.4.22. Objeto y efectos

1. Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento ejer-
ce su competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacién urbanistica
infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacién en materias
de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y a asegurar,
en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés publi-
co urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. Elincumplimiento de las ordenes de ejecucion y suspension, ademas de
la responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccién urbanistica, dard
lugar a la ejecucién administrativa subsidiaria, que serd con cargo a los obliga-
dos en cuanto no exceda del limite de los deberes. Se denunciaran, ademads, los
hechos a la jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser constituti-
vo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las ordenes de suspension de obra implicard por
parte del Ayuntamiento la adopcion de las medidas necesarias que garanticen
la total interrupcion de la actividad, a cuyos efectos podrd ordenar la retirada
de los materiales preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afec-
ta a la misma, proceder por si a su retirada en caso de no hacerlo el interesado
o precintarla e impedir definitivamente los usos a los que diere lugar.

CAPITULO QUINTO
DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

SECCION 1.*
DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

Art. 1.5.1. Obligaciones de conservacion. — Los propietarios de las edifi-
caciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones, deberdn conservar-
las en buen estado de seguridad, salubridad y ornato ptblico.

Art. 1.5.2. Contenido del deber de conservacion.

1. Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por el
articulo 181 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda
clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden a su seguri-
dad, salubridad, y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo
caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los ser-
vicios y elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de los
componentes de tales elementos o instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del 50% del valor
actual del inmueble determinado con arreglo al procedimiento establecido en
la seccion 5., repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elemen-
to dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus con-
diciones bdsicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato defini-
das en las presentes normas urbanisticas.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbaniza-
ciones de propiedad municipal, cuyo mantenimiento esté legal o contractual-
mente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacion se equiparardn a
las urbanizaciones particulares.

3. En tanto la urbanizacion no sea recibida provisionalmente por el Ayun-
tamiento, su conservacién, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamien-
to de las instalaciones y servicios urbanisticos serd de cuenta y con cargo a la
entidad promotora de aquella.

Art. 1.5.3. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

1. A'los efectos previstos en el articulo anterior, se entenderdan como con-
diciones minimas:

a) En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las aco-
metidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones particulares, correrd a cuenta de sus propietarios la con-
servacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado,
y de los restantes elemento que configuren la urbanizacion.

b) En construcciones:

Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberdn mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su
estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos
de proteccién contra caidas. Los elementos de su estructura deberdn conser-
varse de modo que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defen-
diéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las fil-
traciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo
que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion.
Mantendrén tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpie-

za que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vaga-
bundos que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas.

Conservardn en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control
de emisiones de humos y particulas.

Condiciones de ornato: La fachada de las construcciones debera mantener-
se adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus
materiales de revestimiento.

Las condiciones seflaladas en el apartado 1 anterior serdn de aplicacién a
los carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

Art. 1.5.4. Colaboracion municipal. — Si el coste de ejecucion de las
obras a que se refiere el apartado 1 b) del articulo 1.5.2 rebasara los limites
establecidos en el mismo y existieren razones de utilidad publica o interés
social que aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento podra
optar por subvencionar el exceso del coste de la reparacién, excluyendo al
inmueble del régimen previsto en el articulo 183.2 b) de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana y requiriendo al propietario la ejecucién del
conjunto de obras necesarias.

Art. 1.5.5. Ordenes de ejecucion para la conservacion.

1. Aun cuando no se deriven del presente PGOU ni de ninguno de sus ins-
trumentos de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos de interés estético o
turistico, al amparo del articulo 182 de la Ley del Suelo, podrd ordenar la eje-
cucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de con-
servacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colin-
dante o por quedar la edificaciéon por encima de la altura maxima y resultar
medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via
publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podrd imponerse la apertura
de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una facha-
da o, en su caso, la decoracion de la misma. Podrdan imponerse asimismo las
necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran conteni-
das en el limite del deber de conservacion que les corresponde o supusieran un
incremento del valor del inmueble y hasta donde este alcance, y se complemen-
tardn o sustituirdn econdmicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento
cuando lo rebasaren y redunden en la obtencién de mejoras de interés general.

Art. 1.5.6. Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion. —
Cuanto se establece en la presente seccion, respecto de los deberes de los pro-
pietarios, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los
arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacion locaticia y, particu-
larmente, del articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

SECCION 2.#
CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO

Art. 1.5.7. Declaracion de utilidad publica. — La catalogacién de edifi-
cios o elementos de interés historico-artistico comporta la obligacion de su
conservacion, proteccion y custodia. Los deberes que se derivan de la atencién
a los expresados fines corresponden a sus respectivos propietarios y a la Admi-
nistracion Piblica en la parte que le corresponda.

Art. 1.5.8. Alcance de la catalogacion.

1. La catalogacién como interés histérico-artistico de un edificio o ele-
mento exceptda al mismo del régimen comin de declaracién de estado ruino-
s0, en los términos que se expresan en la seccion 5. de este capitulo e igual-
mente del régimen de edificacion forzosa del Reglamento de Edificacion
Forzosa y Registro Municipal de Solares.

2. La catalogacion como de interés histérico-artistico de un edificio impli-
ca la prohibicién de instalacion en el mismo de toda clase de elementos super-
puestos y ajenos a la edificacion, como anuncios, carteles, banderines, cables,
postes o marquesinas, salvo en los supuestos que mediante Ordenanza regula-
re el Ayuntamiento.

3. Los elementos a que hace referencia el nimero anterior existentes sobre
inmuebles catalogados, deberdn suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo
que se determine, a contar desde la fecha de inclusién en el catdlogo de la edi-
ficacion correspondientes, o desde la definitiva aprobacion del PGOU a excep-
cion de aquellos que estuvieren autorizados mediante Ordenanza.

4. A efectos de los deberes generales de conservacion a que hace referen-
cia la seccion primera del presente capitulo, la catalogacion de interés histori-
co-artistico de una edificacién implica, para sus propietarios, la obligacién de
realizar las obras requeridas por el presente Plan para su adecuacion a las con-
diciones estéticas y ambientales, sin perjuicio de su derecho a beneficiarse de
las ayudas, subvenciones, exenciones o bonificaciones establecidas por la
legislacion vigente o que en lo sucesivo se apruebe, asegurando el manteni-
miento de las particulares que hubieran sido determinadas en cada caso por su
catalogacién, o la de promover las actuaciones necesarias para alcanzar tales
condiciones.

SECCION 3.
CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES

Art. 1.5.9. Contenido del deber de conservacion. — Todo propietario de
un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se
establecen en los siguientes apartados:
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1. Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las
determinadas en el presente Plan, en especial en su articulo 3.6.25.

2. Tratamiento de la superficie: Se protegerdn o eliminardn los pozos o
desniveles que puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: El solar deberd estar permanentemente limpio.
Desprovisto de cualquier tipo de vegetacion espontdnea o cultivada. Sin resto
organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas portado-
ras o transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

Art. 1.5.10. Destino provisional de los solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el
momento en que para el mismo se otorgue licencia de edificacién, podran auto-
rizarse, con cardcter provisional, los usos de cardcter publico que se indican a
continuacion:

a) De descanso y estancia de personas.

b) De recreo para la infancia.

c) De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmon-
table.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd igualmente autorizar al pro-
pietario a destinar el solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion
para tal uso, y cuando se considere inadecuado o innecesario, para la implanta-
cion de los usos citados en el apartado anterior.

3. El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar,
con cardcter provisional, para los fines expresados en el apartado 1 de este
articulo. Al efecto de los usos de recreo y expansion alli sefialados, se podrdn
situar quioscos de bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones
provisionales de tipo similar.

4. La dedicacion del solar a estos usos provisionales no impide la aplica-
cién al mismo del régimen legal de edificacion forzosa.

5. Tales usos e instalaciones habrdn de demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién, y la autorizacién provisional
aceptada por el propietario deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Art. 1.5.11. Ocupacion temporal de solares. — Transcurridos los plazos
fijados para el cumplimiento del deber de edificar sin que se haya solicitado la
oportuna licencia para las obras necesarias, el Ayuntamiento podrd, previa
comunicacion al propietario, ocupar provisionalmente el solar a fin de desti-
narlo a los usos publicos de recreo y expansion sefialados en el nimero 1 de
articulo 1.5.10.

SECCION 4.
INFRACCIONES Y PROCEDIMIENTO

Art. 1.5.12. Infracciones.

1. Lainfraccién por los propietarios de los deberes generales de conserva-
cion o de las obligaciones establecidas en los articulos 1.5.7 y 1.5.8 permitird
al Ayuntamiento la expropiacion con cardcter sancionador del inmueble afec-
tado, ademds de la adopcién de las medidas previstas en este Plan.

2. La infraccion por los propietarios o compaiiias concesionarias de telé-
fonos, electricidad, gas y empresas anunciadoras, de las obligaciones conteni-
das en los nimeros 2 y 3 del articulo 1.5.8, dard lugar a la ejecucion de las
obras de supresién demolicion por el Ayuntamiento con cardcter sustitutorio.

El importe de dichas obras serd exigido por via de apremio a la propiedad
del inmueble o requerida por las compaiias concesionarias, en el supuesto de
que se trate de cables, postes o aparejos, y en cuanto sean responsables de su
supresion, enterramiento o empotrado.

Art. 1.5.13. Derribo de edificios catalogados. — Quienes sin licencia u
orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas, derriba-
ren o desmontaren un edificio o elemento catalogado o parte de €l, asi como los
que, como propietarios, autoricen su derribo o desmontajes, serdn obligados
solidariamente a su reconstruccidn, sin perjuicio de las sanciones econdmicas
que procedan, con arreglo a lo previsto en el Reglamento de Disciplina Urba-
nistica.

Art. 1.5.14. Cumplimiento del deber de conservacion. — El incumpli-
miento por los propietarios del inmueble afectado de la orden de ejecucién a
que se refiere el articulo anterior, constituirdn infraccién urbanistica y dard
lugar a la adopcidn de las medidas previstas en el citado texto legal.

Art. 1.5.15. Orden municipal de ejecucion. — De conformidad con el
articulo 181 de la Ley del Suelo, cuando los propietarios del inmueble desa-
tiendan sus deberes de conservacion, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia
de cualquier ciudadano, ordenard la ejecucion de las obras necesarias al objeto
de promover el estado exigido por el articulo 1.5.2.

SECCION 5.*
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Art. 1.5.16. Procedencia de la declaracion. — Procederd la declaracion
del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del nimero 2 del
articulo 183 de la Ley del Suelo.

Art. 1.5.17. Obras de reparacion.

1. Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad y en especial, las que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados de aquel que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso.

2. La determinacién objetiva del valor actual de la edificacion se llevard a
cabo a partir del valor de reposicién de la misma, minorado en razén de la
depreciacion que por su edad haya sufrido la edificacién.

La depreciacion se apreciard a través de un coeficiente calculado a través de
la siguiente férmula:

Ce=1-025(og x-1)

Siendo x el nimero de afios del edificio, que no podra ser inferior a diez ni
superior a trescientos.

3. A los bienes catalogados conforme al articulo 25 de la Ley del Suelo,
los declarados monumentos histérico-artisticos, o los que puedan alcanzar esta
declaracion, no les serd aplicado coeficiente alguno de depreciacion.

Art. 1.5.18. Inmuebles catalogados. — Los inmuebles catalogados como
de interés historico artistico no podran ser objeto de declaracién de ruina, aten-
diendo al coste de las obras de reparacién que sean precisas en los mismos.

Art. 1.5.19. Obligacion de demoler.

1. Ladeclaracion en estado ruinoso de una edificacion o parte de la misma,
constituye al propietario en la obligacién de demoler total o parcialmente la
edificacion en el plazo que se sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las res-
ponsabilidades de todo orden en que pudiera haber incurrido como consecuen-
cia de incumplimiento o de la negligencia en el cumplimiento del deber de con-
servacion.

2. Ladeclaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado
como de interés histdrico-artistico no habilita ni obliga a su demolicidn, sin
perjuicio de la adopcién de las necesarias medidas en orden a la seguridad del
inmueble de sus ocupantes.

Art. 1.5.20. Declaracion de ruina.

1. La declaracién de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras
expediente contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte
interesada en el que se dard audiencia a la totalidad de los interesados en el
mismo y al que pondrd fin una resolucion del alcalde-Ppresidente en la que se
adoptard alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicidn;
si existiera peligro en la demora, se acordard lo procedente respecto al desalo-
jo de ocupantes.

b) Declaracién en estado de ruina de parte del inmuebles, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

¢) Declaracién de no haberse producido situacién de ruina, ordenando la
adopcién de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguri-
dad, salubridad y ornato ptiblico y ordenando al propietario la ejecucion de las
obras que a tal fin procedan y que la resolucion determinara.

Art. 1.5.21. Expediente contradictorio.

1. La necesidad de instruccién de expediente contradictorio para que pro-
ceda la declaracion de un inmueble en estado ruina, no impedird en los supues-
tos contemplados en el nimero 4 del articulo 183 de la Ley del Suelo, que el
alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcién de la
medidas que procedan en relacién a la seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabili-
dad y seguridad del inmueble no llevardn implicita la declaracion de ruina.

3. Por Ordenanza se regulard el procedimiento de tramitacion de los expe-
dientes de ruina.

TITULO I
NORMAS GENERALES SOBRE USOS

CAPITULO PRIMERO
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Art. 2.1.1. Finalidad.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 93.1 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo, el Plan General de Ordenacién Urbana, cuyo
objetivo sea el sefialado en el apartado b) del articulo 91, contendrdn entre otras
la siguiente determinacion:

— Asignacion de usos pormenorizados para el suelo urbano y de usos glo-
bales para las dreas aptas para la urbanizacion, con expresion en ambos casos
de su nivel de intensidad, delimitando los sectores o fijando los criterios para
su delimitacion por los planes parciales.

2. El uso del suelo estard sometido a limitaciones derivadas de:

—Disposiciones legales de cardcter general.

—Compatibilidad de usos entre si.

— Adecuacidn a la estructura urbana en que se inserta.

—Caracteristicas de los locales o edificios en que se sitta el uso.

SECCION 1.*

LIMITACIONES DERIVADAS DE DISPOSICIONES LEGALES
DE CARACTER GENERAL

Art.2.1.2. Definicion.

1. Son las que se derivan de disposiciones legales de cardcter general,
leyes, reglamentos, ordenanzas u otras disposiciones de dmbito nacional, de la
Comunidad Auténoma, provincia o municipio, que afecten a los usos en mate-
ria de seguridad, salubridad, medio ambiente, tranquilidad o moralidad publi-
ca, actualmente vigentes o que se promulguen con independencia del Plan
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General de Ordenacién Urbana, aun cuando su aplicacion se concrete en algu-
nos aspectos a través de estas normas urbanisticas.

2. Con cardcter orientativo y no limitativo se incluye una relacion de dis-
posiciones de dmbito general actualmente vigentes en anexo a este capitulo
(anexo I).

Art. 2.1.3. Calificacion de actividades. — La calificacion de las activida-
des se efectuard con arreglo a lo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2.414/1961,
de 30 de noviembre, Instruccién complementaria del mismo aprobada por
Orden de 15 de marzo de 1963, Circular de la Comision Central de Sanea-
miento de 10 de abril de 1968 y demds disposiciones que desarrollen dicha nor-
mativa.

Estas actividades pueden ser excluidas de calificacion o calificadas.

Art. 2.1.4. Actividades excluidas de calificacion.

1. Son aquellas que, segn el articulo 8.2 de la Instruccién 15 de marzo de
1963 (Ministerio de Gobernacién), no cabe presumir que vayan a producir
molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio
ambiental, ocasionar dafios a bienes publicos o privados, ni entrafar riesgos
para las personas.

Se incluyen en este grupo las:

— Actividades industriales.

— Actividades comerciales.

— Actividades culturales y recreativas.

— Actividades diversas y otras que, con cardcter orientativo, figuran en el
anexo I.

2. Estas actividades estardn sujetas a la licencia municipal ordinaria, o a
los condicionamientos en ella fijados, pero estardn en absoluto exentas de la
calificacion y demds medidas preventivas, correctoras o represivas que se con-
tienen en el Reglamento.

3. Larelacién de actividades excluidas de calificacién podrd ser modifica-
da sin que dichas alteraciones tengan cardcter de modificacion de PGOU.

Art. 2.1.5. Actividades calificadas. — Son todas aquellas actividades que
con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades de 30 de noviem-
bre de 1961 y disposiciones concordantes en la materia, se califican de activi-
dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Molestas:

—Por ruidos y vibraciones.

—Por humos y gases.

—Por polvo.

—Por olores.

Insalubres y nocivas:

—Por emanacion de gases, humos y vapores contaminados.

—Por aguas residuales contaminantes.

—Por sustancias téxicas.

—Por radioactividad.

Peligrosas:

—Por combustibilidad.

—Por inflamabilidad.

—Por explosividad.

—Por radioactividad.

SECCION 2.*
COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

Art.2.1.6. Definicion. — Se define la compatibilidad entre usos como la
capacidad de los mismos para coexistir en un mismo ambito espacial, segiin su
naturaleza y destino. La compatibilidad se establece para cada dmbito, en rela-
cion con el uso predominante o mayoritario establecido par el mismo.

Art.2.1.7. Uso caracteristico. — Uso caracteristico o dominante es aquel
que caracteriza la ordenacion de un dmbito o la utilizacién de una parcela, por
ser el dominante y de implantacién mayoritaria, en el drea territorial que se
considera.

Art. 2.1.8. Usos compatibles. — Son aquellos cuya coexistencia con el uso
caracteristico es autorizada por el PGOU, por ser complementarios o derivados
directamente del uso dominante o por ser necesarios para evitar la excesiva
especializacion de uso y la segregacion funcional de la ciudad.

Los usos que se sefialan en este Plan como compatibles lo son sin perjuicio
de la aplicacion de otras clases de limitaciones.

Art.2.1.9. Usos permitidos. — Son los que se ajustan a los usos caracte-
risticos y compatibles y a las condiciones establecidas por el PGOU o los pla-
nes que las desarrollen por lo que se permite expresamente su implantacion.

Son también usos permitidos:

—Los existente con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan que cum-
plan las condiciones de la definicion anterior.

—Los que se autoricen temporalmente por la Administracion, por un plazo
fijo o indeterminado con autorizacién revocable a voluntad de aquella.

—Los de cardcter provisional que se autoricen al amparo del articulo 58.2
de la Ley del Suelo.

Art. 2.1.10. Usos prohibidos. — Son aquellos que no se ajustan a los usos
caracteristicos y compatibles o al conjunto de condiciones establecidas por este
PGOU o por los planes parciales o especiales que las desarrollen, por lo que se
prohibe expresamente su implantacion a partir de la entrada en vigor del PGOU.

Art. 2.1.11. Usos existentes con anterioridad a la vigencia del PGOU. —
Se clasifican en usos tolerados y usos fuera de ordenacion.

Art.2.1.12. Usos tolerados. — Son los usos existentes que no pueden cla-
sificarse como permitidos por no cumplir completamente el conjunto de condi-
ciones exigidas para ello, pero que el PGOU asume, por consideraciones de
indole socioecondmica, cuando el margen o diferencia entre las condiciones
que concurren en cada uso, y las exigidas para ser permitido, queda dentro de
los limites que se establecen. Los usos tolerados tomaran, como condiciones de
referencia, las correspondientes al mismo uso en las condiciones de permitido.

Son condiciones para que un uso sea tolerado:

—No estar incluido en alguna de las circunstancias que determinan la cali-
ficacion de “fuera de ordenacion”.

—Cumplir, en todo caso, las condiciones correspondientes al uso de que se
trate.

Los usos tolerados estardn sujetos a las siguientes condiciones:

a) Deberdn adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que en
cada caso sefiale el Ayuntamiento par reducir las diferencias entre las condi-
ciones que concurren en el uso y las exigidas para el mismo, como permitido.

b) Se permiten las obras de ampliacién y modificacion o reforma, con las
siguientes condiciones:

—Las obras se ajustardn a las condiciones del uso como permitido.

—La ejecucion de las obras no comportard mayores diferencias respecto a
las condiciones del uso como permitido que las existentes sin la ampliaciéon o
reforma.

—La autorizacién de obras de ampliacién, modificacién o reforma , supo-
ne la ejecucion previa o simultdnea de las obras o medidas a que se refiere el
apartado a) anterior.

—La extincion del uso por cese de la actividad correspondiente, comporta-
rd la pérdida de la condicién de uso tolerado, no pudiendo implantarse de
nuevo ni ser sustituido si no es por uso permitido.

—Cuando no exista cese de la actividad, podrd transmitirse el derecho al
mantenimiento del uso.

Art. 2.1.13. Usos fuera de ordenacion. — Los usos establecidos con ante-
rioridad a la aprobacién del PGOU que resultaren disconformes con las mis-
mas, serdn calificados como fuera de ordenacién, siéndoles de aplicacion los
articulos 60 y 61 de la Ley del Suelo.

Art. 2.1.14. Limitaciones de los usos en funcion de las clases de suelo.

1. Enel suelo no urbanizable los usos estardn sujetos a las limitaciones que
seflalan con cardcter general los articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo (LS) y 44
y 45 del Reglamento de Gestion y las que se establecen con cardcter particular
para las distintas categorias del suelo.

2. En el suelo urbanizable se asigna un uso caracteristico global, corres-
pondiendo al Plan parcial la determinacion de los usos compatibles y, en su
caso, las limitaciones que se establezcan.

3. En el suelo urbano los estudios de detalle y planes especiales que se
redacten podrdn restringir los usos compatibles establecidos para cada zona
prohibiendo los que no se consideren adecuados a la ordenacion prevista o
estableciendo limitaciones.

SECCION 3.*
ADECUACION DE LOS USOS A LA ESTRUCTURA URBANA EN QUE SE INSERTAN

Art. 2.1.15. Limitaciones derivadas de la seguridad y fluidez del trafico
peatonal y rodado. — Para evitar que determinados usos del suelo o de las
edificaciones puedan provocar demandas de tréfico superiores a la capacidad
vial, agraven los problemas de centralidad o den lugar a problemas puntuales
de seguridad y fluidez del trafico, se fijan unos limites maximos de aprove-
chamiento para determinados usos potencialmente molestos para el entorno,
que llevan consigo un incremento cuantitativo importante de la demanda de
trafico, o dan lugar a problemas de accesibilidad e interferencias con la red
viaria peatonal.

Las limitaciones se fijan en funcion de la situacion o localizacién de la par-
cela, edifico o local, atendiendo:

—A su centralidad.

— A la capacidad vial.

— Al tipo de calle en el que tienen su acceso.

Art. 2.1.16. Edificios o usos a los que afectan estas limitaciones.

1. Con cardcter general se prohibe la industria propiamente dicha en zonas
residenciales.

2. En calles de ancho inferior a 7 metros, asimismo se prohiben:

—Las agencias de transportes y talleres de reparacion de vehiculos.

—Los hoteles y residencias comunitarias de mds de veinticinco camas.

—Los edificios para uso exclusivo del comercio, oficinas y garajes.

3. Las salas de reunién deberdn cumplir lo sefialado en el Reglamento
General de Policia de Espectdculo Publicos y Actividades Recreativas, apro-
bado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, en lo referente al ancho de
los viales a los que den frente.

4. Entodo caso, el Ayuntamiento podrd denegar licencias de instalaciones
que puedan perturbara el normal desarrollo del trifico, o cuando el acceso no
retna las condiciones adecuadas.
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SECCION 4.

LIMITACIONES DERIVADAS DE LAS CARACTERISTICAS
DE LOS LOCALES EN QUE SE SITUA EL USO

Art. 2.1.17. Definicion. — Son las que se derivan del PGOU en funcién de
las caracteristicas de los locales y edificios en que se sitia el uso, en orden a
regular en detalle sus condiciones de coexistencia con otro usos. A tal efecto se
establece la siguiente clasificacion.

Art. 2.1.18. Situaciones de los usos.

Situacidn a): En edificio de viviendas, con acceso por elementos comunes
del mismo.

Situacién b): En edificio de viviendas, con acceso independiente desde la
calle.

Situacion c): En edifico de uso exclusivo (no industrial ni residencial), aun
cuando existan usos relacionados o dependientes del uso principal o caracte-
ristico.

Situacion d): Edificios industriales medianeros entre si.

Situacion e): Edificios industriales aislados.

Situacion f): Edificios aislados alejados de nicleos urbanos.

Art. 2.1.19. Limitaciones generales. — Para las situaciones relacionadas
en el articulo anterior regirdn las limitaciones que segun situacion y planta den-
tro del edificio, se sefialan para cada zona, y en todo caso las siguientes:

1. Se prohibe todo uso distinto al estacionamiento de vehiculos e instala-
ciones al servicio de los edificios, en nivel inferior al del primer sétano.

2. La implantacién de centros comerciales y almacenes sobre parcelas de
mas de 2.000 metros cuadrados o con superficie total construida superior a
4.000 metros cuadrados, precisardn la aprobacién previa de una figura inter-
media de planeamiento, plan especial o estudio de detalle, a requerimiento del
Ayuntamiento, a través de la cual se estableceran las condiciones de ordena-
cidn, accesibilidad, estacionamiento, carga y descarga, y localizacién de los
usos o actividades propuestas.

3. En todo caso son usos compatibles, los usos de zonas verdes y espacios
libres, asi como los de infraestructuras y servicios urbanos, siempre que no
exista norma legal alguna que lo impida.

4. Las industrias que en el catdlogo de actividades potencialmente conta-
minadoras de la atmésfera figuren en el anexo 2 del Decreto 833/1975, de 6 de
febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972 de 22 de diciembre, de Protec-
cion del Ambiente Atmosférico (BOE nim. 96, de 22 de abril de 1975) y que
expresamente se relacionan a continuacion, no podran instalarse a menos de
2.000 metros a contar desde las delimitaciones de suelos urbano o urbanizable
del PGOU, asi como del niicleo mds préximo de poblacion agrupada.

ACTIVIDADES AFECTADAS POR LA RESTRICCION:

—Grupo A: Todas las del grupo, excepto las relacionadas en los apartados
1.8.1y1.13.6.

—Grupo B: Las relacionadas en los apartados 2.1, 2.2, 2.6, 2.10, 2.12,
excepto 2.12.9,y 2.13.

—Grupo C: Las relacionadas en los apartados 3.1, excepto 3.1.1, 3.10,
excepto 3.10.1,y 3.13, excepto 3.13.4 y 3.13.5.

Quedan excluidas de la restriccion las centrales de cogeneracion u otras
formas de autoproduccién que cumplan los siguientes condicionantes:

1. La potencia mdxima de las mismas serd inferior a 10 Mw.

2. El combustible para el accionamiento de la central o grupo de cogene-
racion serd exclusivamente gas natural proveniente de la red de distribucién
urbana.

3. La energia eléctrica producida serd consumida por el propio productor
al menos en un 30% en procesos industriales o actividades no eléctricas aso-
ciados al proceso de produccion eléctrica. En los supuestos de que tales proce-
sos o actividades constituyan un servicio publico no existird el limite anterior.

4. Las centrales de cogeneracion deberdn satisfacer los requisitos de ren-
dimiento energético que se determinen en el anexo del Real Decreto
2818/1998, de 23 de diciembre, sobre produccion de energia eléctrica por ins-
talaciones hidrdulicas, de cogeneracién y otras abastecidas por recursos o fuen-
tes de energia renovables.

5. Los niveles de emisién de contaminantes de la planta de cogeneracion
no podrédn superar el 75% de los valores admitidos en el apartado 27 del anexo
IV del Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley
38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

CAPITULO SEGUNDO
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

SECCION 1.*
DETERMINACIONES GENERALES

Art.2.2.1. Definicion. — Las condiciones particulares de los usos son las
condiciones a las que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser
desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el PGOU o el plane-
amiento que lo desarrolle.

Art.2.2.2. Destino de los usos.

1. Los espacios edificables podrdn ser destinados a los siguientes usos:

a) Residencial.

b) Industrial.

¢) Servicios terciarios.

d) Dotacional.

2. Los espacios no edificables podran ser utilizados para los siguientes
usos:

a) Dotacion para el transporte y las comunicaciones.

b) Dotacién de parques y jardines publicos.

¢) Dotacion de servicios infraestructurales.

Art. 2.2.3. Ventilacion e iluminacion. — Salvo que las condiciones técni-
cas de la actividad lo exijan, no se dispondra ningtin lugar de estancia o de tra-
bajo a mds de 10 metros de distancia de los huecos de ventilacion e iluminacién
natural que, cuando asf se estime conveniente, seran ayudadas por medios arti-
ficiales.

Art.2.2.4. Locales en sotano. — Ninguna actividad, que no sea comple-
mentaria para la dotacion al servicio del edificio, podrd establecerse en planta
inferior a la baja, salvo que esté vinculada a un local situado en esta planta al
que deberd estar unido.

Art.2.2.5. Diferentes usos en un mismo edificio.

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos
cumplird las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

2. Paraladefinicion de las condiciones de edificacion que correspondieran
al edificio que las albergue, se tendrd en cuenta el uso que tuviera mayor super-
ficie ttil.

Art. 2.2.6. Actividades permisibles. — Solamente podran instalarse en los
suelos urbanos las actividades que por su propia naturaleza o por aplicacién de
las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas segtin lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Tra-
bajo, debiendo satisfacer, en todo caso las condiciones que se establecen en
estas normas urbanisticas.

SECCION 2.#
USO RESIDENCIAL

Art.2.2.7. Definicion y clases.

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento perma-
nente a las personas.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Vivienda: Cuando la residencia se destine al alojamiento de personas
que configuran un nicleo con los comportamientos habituales de las familias,
tengan o no relacién de parentesco.

Segtin su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se
edifica una sola vivienda.

b) Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se
edifica mds de una vivienda agrupadas con acceso comtn en condiciones tales
que les fuera, o pudiera ser de aplicacion, la Ley de Propiedad Horizontal.

Segtn el régimen juridico a que esté sometida en funcién de los beneficios
otorgados por el Estado, se distinguen, con independencia de la anterior clasi-
ficacidn, otras dos categorias:

—Vivienda con proteccién oficial: cuando cuente con la calificacion
correspondiente, y esté sujeta a condicionamientos juridicos, técnicos y econé-
micos derivados de aquella.

— Vivienda libre: cuando no esté sometida a régimen especifico derivado
de la proteccién por el Estado.

B) Residencia comunitaria: Cuando la residencia esté destinada al aloja-
miento estable de personas que no configuran nicleo que pudiera ser conside-
rado como familia.

Art.2.2.8. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son de aplicacion
cuando resulten de llevar a cabo obras de reestructuracién en los edificios o
construcciones de nueva edificacion. Serdn, asimismo, de aplicacion en el
resto de la obras en los edificios cuando no representen desviacién importante
de los objetivos de la misma.

2. Las viviendas con proteccion oficial estardn sujetas en lo que concierne
a condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde el Estado
las regulen, que serdn, en todo caso, de aplicacion para cuanto no hubiese que-
dado previsto en este Plan para cualquier otra clase de edificacion residencial.

CONDICIONES DE LA VIVIENDA FAMILIAR:

Art.2.2.9. Vivienda exterior.

1. Todas las viviendas de nueva edificacién deberdn ser exteriores, para lo
cual todas las piezas habitables tendrdn huecos que abran a espacio abierto o a
patios que cumplan las condiciones que se establecen en este Plan y al menos
el salén recaerd sobre calle, espacio libre publico o espacio libre privado en
contacto con la via publica cuyas dimensiones cumplan lo establecido en el
estudio de detalle que al efecto se redacte. Es discrecional del Ayuntamiento la
aprobacion del citado estudio de detalle en funcién de que el espacio libre pri-
vado tenga unas minimas caracteristicas higiénicas. Dichas caracteristicas
serdn, orientativamente, las siguientes:

—El patio podrd ser mancomunado, no permitiéndose divisiones interiores.

—Las dimensiones minimas serdn el doble que las que le corresponderian
si de patio interior se tratase.
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2. Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacién tendrd pieza habitable
alguna con el piso en el nivel inferior al del terreno en contacto con ella. A
estos efectos, los desmontes necesarios cumplirdn las mismas condiciones de
separacion de la construccion que se imponen a los patios.

Art.2.2.10. Programa de la vivienda.

1. Se entienda como vivienda minima, la que estd compuesta por una coci-
na, una estancia-comedor, un cuarto de aseo y un dormitorio principal o dos
dormitorios sencillos.

2. Cuando las normas de la zona o de las ordenanzas especificas de aplica-
cién no lo impidan, podrdn disponerse apartamentos compuestos por una
estancia-comedor-cocina que también podra ser dormitorio y un cuarto de aseo
completo. Su superficie util no serd inferior a los 25 metros cuadrados, dentro
de los cuales no se incluirdn terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni espa-
cios con altura libre inferior a 250 centimetros.

3. Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran las siguien-
tes condiciones:

a) Estancia: tendrd una superficie util no menor que 12 metros cuadrados;
uno de sus lados tendrd una longitud libre de al menos 270 centimetros ; su
forma serd tal que pueda inscribirse un circulo de didmetro no menor que 3
metros (grafico 2).

b) Estancia-comedor: tendrd una superficie ttil no menor que 14 metros
cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones anteriores.

c) Estancia-comedor-cocina: tendrd una superficie ttil no menor que 20
metros cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones anteriores, con posi-
bilidad de disponer la cocina en armario.

d) Cocina: tendrd una superficie no menor que 6 metros cuadrados; uno de
sus lados tendrd una longitud libre minima de 160 centimetros. Dispondra de
un fregadero.

e) Cocina-comedor: tendrd una superficie minima de 8 metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones senaladas para la cocina, con uno de sus
lados con dimensién minima de 2 metros.

f) Dormitorio principal: tendrd una superficie de, al menos, 10 metros cua-
drados, con uno de sus lados de longitud libre no menos que 240 centimetros.

g) Dormitorio doble: Cuando haya algtin dormitorio doble, ademds del
principal, tendrd una superficie de, al menos 8 metros cuadrados, con uno de
sus lados de longitud minima libre no menor que 240 centimetros.

h) Dormitorio sencillo: tendrd, como minimo, la superficie de 6 metros
cuadrados, con uno de sus lados de longitud no menor que 2 metros.

i) Cuarto de aseo: tendrd una superficie no menor que 3 metros cuadrados.
Dispondrd, al menos, de un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro. El acce-
so al cuarto de aseo no podra realizarse desde la cocina ni desde ningtin dormi-
torio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia, ambas piezas deberdn quedar
separadas por distribuidor con doble puerta. En caso de haber mds de un cuar-
to de aseo, uno de ellos tendrd acceso independiente pudiendo accederse al
resto de los dormitorios (gréfico 3).

j) Armario ropero: Los armarios roperos tendrdn un fondo minimo de 55
centimetros, una altura minima de 200 centimetros, con una longitud minima
de 1,20 metros.

k) Pasillos: tendran una anchura minima de 90 centimetros. Podran existir
estrangulamientos de hasta 80 centimetros, siempre que su longitud no supere
los 40 centimetros, y en ningtin caso enfrentados a una puerta. La disposicion
de las puertas de las piezas respecto a los pasillos serd tal que permita el paso a
cualquier pieza habitable de un rectdngulo horizontal de 50 por 180 centime-
tros (graficos 4y 5).

1) Tendedero: Salvo si existiese tendedero comtin, o el tendido de la ropa
pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda de mds de un dormitorio
estard dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior de, al menos, 2
metros cuadrados de superficie destinados a tender ropa, que no serd visible
desde el espacio publico por lo que, si da frente al mismo, estard dotada de un
sistema de proteccion visual que dificulte la vision de la ropa tendida.

m) Vestibulo: tendrd una superficie no menor que 140 decimetros cuadra-
dos y un lado libre minimo de 110 centimetros.

Art. 2.2.11. Altura de los techos. — La distancia minima libre de las pie-
zas habitables medida verticalmente entre el suelo y el techo serd de 250 centi-
metros, al menos en el 70% de su superficie Util, pudiendo reducirse hasta 220
centimetros en el resto. En vestibulos, pasillos y cuartos de aseos, la altura libre
minima podrd ser de 220 centimetros en toda su superficie (grafico 6).

Art.2.2.12. Dimensiones de los huecos de paso.

1. Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de dimensiones mini-
mas de 201 centimetros de altura y 825 centimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las pie-
zas de la vivienda seran de 192 centimetros de altura, de 625 milimetros de
anchura para los cuartos de aseo y 725 milimetros para el resto de las piezas.

Art. 2.2.13. Accesos comunes a las viviendas.

1. En edificio de viviendas colectivo se podrd acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

2. Entodo el recorrido del acceso a cada vivienda, en el interior de la par-
cela, el paso estard dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva, sien-
do su ancho minimo 100 centimetros. Su trazado tendrd una forma que permi-
ta el paso de una rectdngulo horizontal de 70 por 200 centimetros. A lo largo de
todo el recorrido habrd una iluminacién minima de 40 lux, al menos durante el
tiempo necesario para realizar el trayecto.

3. Los desniveles se salvardn mediante rampas del 6% de pendiente maxi-
ma o mediante escaleras que tendrdn un ancho de, al menos 100 centimetros
cuando por ellas se acceda a un mdximo de diez viviendas; cuando se acceda a
mds de diez viviendas, y hasta un maximo de treinta, su ancho serd de al menos
110 centimetros; y cuando se acceda a mds de treinta se dispondra de dos esca-
leras con anchura minima de 100 centimetros o una sola de anchura 130 centi-
metros. En ningtin caso las escaleras tendrdn tramos continuo con desarrollo
mayor de dieciséis peldaiios, que tendrdn una huella de anchura, como minimo,
270 milimetros y una tabica de altura no superior a 180 milimetros.

4. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de
ascensores, se instalard al menos uno por cada treinta viviendas o fraccién
superior a quince.

5. En promociones de mds de treinta viviendas se respetard la proporcion
minima de viviendas para minusvalidos fijadas en el Real Decreto 355/1980,
de 25 de enero.

Art.2.2.14. Dotacion de aparcamiento. — Se dispondrd una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados y, en todo caso, por cada unidad
de vivienda, salvo lo dispuesto en las ordenanzas particulares de cada zona.

RESIDENCIA COMUNITARIA:

Art.2.2.15. Condiciones de aplicacion. — Las condiciones de aplicacién
a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las misma que
para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los 500
metros cuadrados, en cuyo caso, les serdn de aplicacién complementariamen-
te, las correspondientes a los edificios o locales destinados al hospedaje.

Art.2.2.16. Reglamento para la supresion de barreras arquitectonicas. —
Se desarrolla en el anexo II.

SECCION 3.
USO INDUSTRIAL

Art. 2.2.17. Definiciony clases.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones
de elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de pro-
ductos segtn las precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccidn Industrial: que comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la obtencion o transformacion de productos por procesos indus-
triales, e incluye funciones técnicas, econdmica y espacialmente ligadas a la
funcién principal, tales como la reparacion, guarda o depdsito de medios de
produccién y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados
para su suministro de mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta
directa al publico. Corresponden a este apartado las actividades incluidas en
los epigrafes 1 al 4 de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas
(CNAE) y las que cumplieren funciones similares.

b) Almacenaje y comercio mayorista: que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depésito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucién de
mercancias propias del comercio mayorista. Corresponden a este apartado las
actividades incluidas en los epigrafes 50, 61, 62 de la CNAE, y todas aquellas
a que se refiere la definicion, cuya actividad principal corresponda a los epi-
grafes 63, 64, 66,71,72,74,75,76,85y 92,y las que cumplieren funciones
similares.

¢) Reparacion y tratamientos de productos de consumo doméstico: que
comprenden aquellas actividades cuya funcion principal es reparar o tratar
objetos de consumo doméstico, con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero
sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su
venta directa al publico o hacerse mediante intermediarios. Corresponden a
este apartado las actividades integras incluidas en el epigrafe 67 de la CNAE,
y las funciones a que se refiere la definicion, en actividades incluidas en el epi-
grafe 971 y las que cumplieren funciones similares.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos: que comprende actividades
cuya funcion principal es la obtencién o transformacion de productos general-
mente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefias series
que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de intermediarios.
Corresponden a este apartado funciones o actividades adecuadas a la defini-
cion incluida en los epigrafes 966 y 971, y las que asimismo lo sean por razén
de su escala de produccion y forma de trabajo incluidas en los epigrafes 3 y 4,
de la CNAE y las que cumplieren las funciones similares.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

—Talleres artesanos.

—Pequena industria.

—Industria en general.

— Almacenes.

— Agencias de transporte.

—Talleres de reparacion de vehiculos.

— Estacionamientos.

—Garajes.

Art. 2.2.18. Talleres artesanos.

1. Son aquellos dedicados al mantenimiento, reparacion y atencién de bie-
nes y equipos, o a la practica de artes u oficios cuya funcién exige un emplaza-
miento en coexistencia con el uso residencial. Dicha actividad deberd estar
excluida de la calificacion a que se refiere el articulo 2.1.4.
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2. Los talleres artesanos, en zonas residenciales, podran ser autorizados:

—En situacidn a), en locales de menos de 50 metros cuadrados, cuando el
nimero de obreros sea como maximo de dos, la potencia de los motores o apa-
ratos sea inferior a 5 CV, no estén fijos a ninguna parte del edificio y el ruido
al exterior no exceda de 20 decibelios.

—En situacion b), en locales de menos de 100 metros cuadrados, cuando el
nimero de obreros no exceda de cinco, la potencia total de los motores o apa-
ratos sea inferior a 5 CV, y al exterior del local el ruido no pase de 20 decibe-
lios.

Art. 2.2.19. Pequeiia industria.

1. Es aquella cuya actividad se desarrolle en locales de menos de 300
metros cuadrados, la potencia maxima de todos los motores y aparatos sea de
15 CV, y el ruido al exterior no pase de 25 decibelios.

2. Las pequefias industrias podrdn ser autorizadas en zonas residenciales
dinicamente en situacion b), en planta baja o semisétano, y siempre que dis-
ponga de las medidas correctoras adecuadas.

Art.2.2.20. Industria en general. — Se entiende por industria en general o
industria propiamente dicha, aquella actividad cuyas caracteristicas impiden la
coexistencia o proximidad con la vivienda en unos casos, halldndose condicio-
nada en el resto.

Se clasifica en:

—Industria en medio urbano.

—Industria en medio rural.

Art. 2.2.21. Industria en medio urbano. — Es el uso industrial cuyas
caracteristicas permiten su emplazamiento en medio urbano. El establecimien-
to de estas industrias podra hacerse en situacién d) y e).

Art. 2.2.22. Industria en medio rural. — Es el uso industrial, pertenecien-
te o no al sector primario, en que las caracteristicas del proceso productivo o de
las materias utilizadas, exigen el alojamiento del medio urbano y no pueden
emplazarse en las zonas industriales previstas en este PGOU. El estableci-
miento de estas industrias serd siempre en situacion f).

Art. 2.2.23. Almacenes. — Es el uso industrial dedicado exclusivamente al
almacenamiento, conservacion y distribucién de material, productos y bienes
para suministro de mayoristas, minoristas, fabricantes, instaladores, etc., pero
sin venta directa al publico, cuyas caracteristicas permiten su emplazamiento
en coexistencia con el uso residencial, cumpliendo las condiciones de compa-
tibilidad que se fijan.

En las zonas residenciales, los almacenes deberdn serlo de productos, cuyo
nivel de riesgo intrinseco sea bajo, conforme a los criterios que sefiala el apén-
dice IV de la NBE-CPI-82.

Art. 2.2.24. Agencias de transporte. — Es el uso industrial dedicado al
transporte y distribucién de mercancias con cardcter general.

Las agencias de transporte estardn obligadas a ejercer su actividad dentro
de la parcela que tuvieran asignada, en la que estardn previstos los espacios
suficientes para el estacionamiento de los vehiculos y el almacenamiento de los
productos, prohibiéndose para ello la utilizacién de la via publica.

En las zonas residenciales en que se permita su emplazamiento, serd siem-
pre en situacion b).

En las zonas industriales, el emplazamiento serd en situacién d) o e).

Art. 2.2.25. Talleres de reparacion de vehiculos. — Es el uso industrial
dedicado a la conservacion y reparacion de vehiculos en general.

Los talleres estardn obligados a ejercer su actividad dentro de la parcela que
tuvieran asignada, en la que estardn previstos los espacios suficientes para el
estacionamiento de los vehiculos a reparar, prohibiéndose para ello la utiliza-
cion de la via publica.

En las zonas residenciales en que se permita su emplazamiento, serd siem-
pre en situacion b).

En las zonas industriales, el emplazamiento serd en situacién d) o e).

Art.2.2.26. Estacionamientos. — Se entiende por estacionamiento el
espacio destinado exclusivamente a guarda de vehiculos de motor, construido
en orden al cumplimiento de la dotacién de plazas de aparcamiento exigibles
en este PGOU, cuya actividad se desarrolla en régimen de comunidad de pro-
pietarios.

La situacion de los estacionamientos podrd ser, bien en el interior del edifi-
cio, bien en la zona libre de la parcela no ocupada por la edificacion.

Art.2.2.27. Garajes. — Se entiende por garaje todo local destinado exclu-
sivamente a la guarda de vehiculos con motor, construido con fines indepen-
dientes a los estacionamientos, y cuya actividad se desarrolla por sus titulares,
con el cardcter de uso mercantil o industrial, sujeto a la correspondiente licen-
cia fiscal.

En las zonas residenciales en que se permita su emplazamiento, serd en
situacion b) o ¢).

En las zonas industriales su emplazamiento serd en situacion d) o e).

Art. 2.2.28. Condiciones de la industria en general.

1. Aislamiento de las construcciones: En zonas de uso caracteristico
industrial, cualquier nuevo edificio dispondrd de los muros de separacién con
los colindantes, a partir de los cimientos, dejando un espacio libre de 5 centi-
metros, no teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en las fachadas
donde se dispondra el aislamiento correspondiente.

2. Dimensiones de los locales: A los efectos de la aplicacion de las deter-
minaciones que hagan referencia a la superficie de produccién o almacenaje,
esta dimension se entenderd como la suma de la superficie ttil de todos los

locales destinados a la actividad productiva o de almacén asi como aquellos
vinculados de forma directa a dichas actividades; quedardn excluidas expresa-
mente la superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y
aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al transporte de los pro-
ductos.

Los locales de produccién o almacenaje en que se dispongan puestos de tra-
bajo, tendrdn al menos un volumen de 12 metros ctibicos por trabajador.

3. Servicios de aseo: Tendrdn aseos independientes para los dos sexos, que
contardn con un retrete, un lavabo y una ducha por cada veinte trabajadores o
fraccion superior a diez, y por cada 1.000 metros cuadrados de superficie de
produccion o almacenaje o fraccion superior a 500 metros cuadrados.

4. Circulacion interior: Las escaleras, pasos horizontales o rampas tendrdn
una anchura no menor de 100 centimetros cuando den acceso a un local con
capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo, y de 120 centimetros para capa-
cidad superior.

5. Dotacién de aparcamiento: Se dispondrd una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados de superficie, a excepcion de los talleres de repara-
cioén de vehiculos, que dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 25
metros cuadrados de superficie til de taller.

6. Ordenacion de la carga y descarga: Cuando la superficie de produccion o
almacenaje supere los 500 metros cuadrados, la instalacion dispondrd de una zona
exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la parcela.

Art. 2.2.29. Condiciones de los talleres artesanos. — Serdn de aplicacion
las condiciones de la vivienda o local a que estén anexos.

SECCION 4.*
USO DE SERVICIO TERCIARIO

Art. 2.2.30. Definiciony clases.

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la presentacién de
servicios al publico, las empresas u organismos, tales como los servicios de
alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informa-
cioén, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera u otras,
seguros, etc.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

A) Hospedaje: Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alo-
jamiento temporal a las personas. Comprende el epigrafe 66 de la CNAE, a
excepcion del apartado 669.1.

B) Comercio: Cuando el servicio terciario se destina a suministrar mer-
cancfias al publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas
para consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. Se entiende
que comprende el comercio al por menor del epigrafe 64 de la CNAE , los res-
taurantes, bares y cafeterfas, incluidos en el epigrafe 65 a excepcion del apar-
tado 652 y los servicios personales del epigrafe 97 y cuantas actividades cum-
plieren funciones similares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un esta-
blecimiento independiente, de dimensién no superior a 750 metros cuadrados
de superficie de venta en comercios alimentarios y 2.500 metros cuadrados en
los no alimentarios.

b) Agrupacién comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias
firmas comerciales con acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias,
centros y complejos comerciales.

¢) Edificio comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un edi-
ficio independiente.

C) Oficinas: Cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias
que se dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos, téc-
nicos, financieros, de informacion u otros, realizados bdsicamente a partir del
manejo y transmision de informacidn, bien a las empresas o a los particulares,
sean estos de cardcter publico o privado. Se incluyen en esta categoria activi-
dades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras
actividades principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que
consumen un espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen oficinas
de cardcter publico, como las de la Administracion central, regional o local y
sus organismos autonémicos, servicios de informacion turistica, sedes de par-
ticipacién politica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales, reli-
giosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras que pre-
senten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.

Comprende, tanto las oficinas propiamente dichas en que esta es la funcién
principal, englobadas en los epigrafes de la CNAE: 81, 82, 83, 84, 943, 952,
959 y las del 966 no incluidas en el uso industrial; las que representen la fun-
cion principal sobre otras de los epigrafes 911,912,913,914 y 917, asi como
todas las asociadas a actividades publicas o privadas industriales o de servicios
que consumen espacio propio e independiente de la actividad principal, y cuan-
tas otras cumplieren funciones andlogas.

Segtin el prestatario del servicio se distinguirdn:

a) Servicios de la administracion: que son aquellas en las que el servicio es
prestado por la Administracion del Estado en todos sus niveles.

b) Oficinas privadas: cuando es una entidad privada quien presta el servicio; y
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c) Despachos profesionales domésticos: cuando el servicio es prestado por
el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

D) Salas de reunién: Cuando el servicio estd destinado a actividades liga-
das a la vida de relacion, acompafadas, en ocasiones, de espectdculos, tales
como cafés-concierto, discotecas, salas de juegos recreativos, bingos y otros
locales en que se practiquen juegos de azar. Comprende los epigrafes 652 'y 965
de la CNAE y cuantas otras cumplieran funciones andlogas.

Art.2.2.31. Aplicacion. — Las condiciones que se sefialan para los servi-
cios terciarios son de aplicacion a los locales que resultaren de llevar a cabo
obras de reestructuracién o de nueva edificacion. Serdn asimismo de aplicacién
en el resto de las obras en los edificios cuando no represente desviacién impor-
tante de los objetivos de la misma.

CONDICIONES DE HOSPEDAJE:

Art. 2.2.32. Dimensiones.

1. Ningin dormitorio tendrd dimensiones menores que las establecidas
para las viviendas familiares y dispondran todos ellos de un armario ropero de
longitud superior a 150 centimetros.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispu-
siesen de cocina, se cumplirdn las condiciones del programa de la vivienda
seflaladas en el articulo 2.2.10 para las viviendas familiares, en su apartado
segundo.

3. Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se sefialen para las
viviendas familiares.

Art.2.2.33. Aseos. — Todos los locales de utilizacién por el piblico en
general dispondrdn de un retrete y un lavabo independiente para cada sexo por
cada 100 metros cuadrados de superficie util. Por cada 200 metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a 100 metros cuadrados se aumentard un retre-
te para cada sexo y por cada 500 metros cuadrados adicionales o fraccion supe-
rior a 250 metros cuadrados un lavabo.

Art. 2.2.34. Aparcamiento. — Se dispondra una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados de local destinado a hospedaje o por cada tres habi-
taciones si resultase nimero mayor, salvo lo dispuesto en las normas particula-
res de cada zona.

CONDICIONES DEL COMERCIO:

Art. 2.2.35. Dimensiones.

1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan refe-
rencia a la superficie de venta, esta dimension se entenderd como la suma de la
superficie til de todos los locales en los que se produce el intercambio comer-
cial o en los que el publico accede a los productos, tales como mostradores,
vitrinas y géndolas de exposicion, probadores, cajas, etc., los espacios de per-
manencia y paso de los trabajadores y del ptblico, incluidos bares y restauran-
tes si existieran en el interior del establecimiento o agrupacion de locales; se
excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no
visitable por el ptiblico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de vehi-
culos y otras dependencias de acceso restringido.

2. Enninglin caso la superficie de venta serd menor de 6 metros cuadrados
y no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda,
salvo que se tratase de una edificacién unifamiliar.

Art. 2.2.36. Circulacion interior.

1. En los locales comerciales todos los recorridos accesibles al ptblico
tendrdn una anchura minima de 1 metro; los desniveles se salvaran, con una
anchura igual que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

2. En los locales de categorfas b) y c) los recorridos tendrdn una anchura
minima de 140 centimetros; los desniveles se salvaran mediante rampas o esca-
leras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

Art.2.2.37. Escaleras. — El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd
de una por cada 500 metros cuadrados de superficie de venta en el piso inme-
diatamente superior, o fraccion mayor que 250 metros cuadrados, con una
anchura de, al menos, 130 centimetros, que se localizardn en los lugares que
provoquen menores recorridos.

Art.2.2.38. Ascensores. — En edificios comerciales se dispondrd un apa-
rato elevador por cada 500 metros cuadrados por encima de la altura de 1.075
centimetros, medidos desde el nivel de la acera en el eje de la puerta de acceso
a la planta.

Art.2.2.39. Altura libre de pisos. — La distancia minima de suelo a techo
serd, en edificios de uso exclusivo, de 300 centimetros como minimo en todas
las plantas. En los edificios con otros usos, las que sefialaren las normas de
aplicacién en la zona.

En edificios fuera de ordenacion, con licencia, y, por tanto, que hubieran
cumplido la normativa existente en el anterior Plan General, se permitird el uso
terciario con una altura minima idéntica a la exigida por dicho Plan, indepen-
dientemente de la altura que sefialaren las normas de aplicacién de la zona
correspondiente en el planeamiento vigente.

Art. 2.2.40. Aseos.

1. Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servi-
cios sanitarios: hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada
200 metros cuadrados adicionales o fraccién superior a 100 se aumentard un
retrete y un lavabo, separdndose en este caso, para cada uno de los sexos. Los
locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes, dispondran de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.

2. En ningiin caso podrdn comunicar directamente con el resto de los loca-
les, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria b) definida en el articulo
2.2.30, apartado 2, podrdn agruparse manteniendo el nimero y condiciones
con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso
publico.

4. Para grandes superficies comerciales, hipermercados, etc., todos los
locales de utilizacién por el piblico dispondran de un lavabo, un inodoro y un
urinario para hombres y un lavabo y un inodoro para mujeres por cada 100
metros cuadrados, e igual nimero de sanitarios por cada 500 metros cuadrados
adicionales o fraccion.

Art. 2.2.41. Pasajes comerciales. — Las agrupaciones comerciales podran
establecerse en planta baja formando un pasaje, que tendra acceso para el
publico por ambos extremos con una anchura superior a 4 metros.

Art.2.2.42. Grandes superficies comerciales. — La concesién de la licen-
cia de edificacion para grandes superficies comerciales podra supeditarse a la
demostracion de la aceptabilidad de los impactos que estos establecimientos
puedan producir sobre el trafico y la estructura comercial existente tanto en el
entorno inmediato como en otros puntos de la ciudad que puedan ser previsi-
blemente afectados.

CONDICIONES DE LAS OFICINAS:

Art.2.2.43. Dimensiones. — A los efectos de aplicacion de las determina-
ciones que hagan referencia a la superficie util, esta dimension se entendera
como la suma de la superficie ttil de todos los locales en los que se produce la
actividad de la oficina.

Art. 2.2.44. Accesos interiores.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién
por el publico, tendran una anchura de, al menos, 130 centimetros.

2. La dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso
para el publico serd de 825 milimetros.

Art. 2.2.45. Escaleras. — El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd
de una por cada 500 metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente
superior, o fraccién mayor que 250 metros cuadrados, que se localizaran en los
lugares que provoquen menores recorridos.

Art. 2.2.46. Ascensores. — En los edificios de oficinas se dispondrd un
aparato elevador por cada 500 metros cuadrados por encima de la altura de
1.075 centimetros, medidos desde el nivel de la acera en el eje de la puerta de
acceso a la planta.

Art.2.2.47. Altura libre de pisos. — La distancia minima de suelo a techo
serd, en edificios de uso exclusivo, de 300 centimetros como minimo. En los edi-
ficios con otros usos, serdn las que sefialan las normas de aplicacion en la zona.

Art. 2.2.48. Aseos.

1. Los locales de oficina dispondrédn de los siguientes servicios sanitarios;
hasta 100 metros cuadrados un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cua-
drados mas o fraccion superior a 100, se aumentara un retrete y un lavabo,
separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

2. En ningin caso podran comunicar directamente con el resto del local,
para lo cual, deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podrdn agruparse los
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie
total, incluidos los espacios comunes de uso ptblico desde los que tendran
acceso.

Art.2.2.49. Condiciones de los despachos profesionales domésticos. —
Serdn de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones
de la vivienda a que estén anexos.

Art. 2.2.50. Condiciones de las salas de reunion. — Cumplirdn las condi-
ciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento General de Poli-
cia de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

SECCION 5.2
UsO DOTACIONAL

Art. 2.2.51. Definiciony clases.

1. Esuso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipa-
miento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad tanto de cardcter administrativo como de abas-
tecimiento o infraestructurales.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases
de dotaciones:

A) Equipamiento: Cuando la dotacién se destina a proveer alguna de las
siguientes prestaciones sociales:

a) Educacién: que comprende la formacion intelectual de las personas
mediante la ensenanza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las
ensefnanzas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la investiga-
cién.

b) Cultura: que comprende la conservacion y transmision del conocimien-
to (bibliotecas, museos, salsas de exposicion, jardines botdnicos, etc.) y la
ensefianza y cerdmica, etc.

c) Ocio: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las
personas mediante actividades con primacia de su cardcter cultural tales como
teatro, cinematdgrafo, circo, zooldgicos, espectaculos deportivos, etc.
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d) Salud: que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios
quirdrgicos, en régimen ambulatorio con hospitalizacién. Se excluyen los que
se presten en despachos profesionales.

e) Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especifi-
camente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

f) Deporte: cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para la prac-
tica del deporte por los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.

g) Religioso: que comprende la celebracién de los diferentes cultos.

B) Servicios urbanos: Cuando la dotacion se destina a la provision de
alguno de los siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio basico: mediante los que se
proveen productos de alimentacién y otros de cardcter bdsico para el abasteci-
miento de la poblacion.

b) Servicios de la Administracion: mediante los que se desarrollan las tare-
as de la gestion de los asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden los
de los ciudadanos.

¢) Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicios que
salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policia y similares) se man-
tiene el estado de los espacios publicos (cantones de limpieza y similares) y en
general, todas las instalaciones para la provision de servicios a los ciudadanos,
incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

d) Defensa: mediante el que se da acogida al acuartelamiento de los cuer-
pos armados.

e) Cementerios: mediante el que se proporciona enterramiento de los res-
tos humanos.

C) Servicios infraestructurales: Cuando la dotacion se destina a la provi-
sién de servicios vinculados a las infraestructuras tales como suministro de
agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

Art. 2.2.52. Compatibilidad de usos. — En las parcelas calificadas para
los usos dotacionales, ademds del uso predominante se podrd disponer cual-
quier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el
uso residencial, que solamente podrd disponerse para la vivienda familiar de
quien custodie la instalacién o residencia comunitaria para albergar a los agen-
tes del servicio.

Art. 2.2.53. Sustitucion de los usos dotacionales existentes.

1. Ningtin uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar informe
técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a
necesidades reales o que estas queden satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Si estd situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podrd
sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona que se encuentre.

b) Si esta situado en edifico exclusivo, con las mismas condiciones, salvo
que su primitivo uso fuera equipamiento que solo podra ser sustituido por otro
uso dotacional.

Art. 2.2.54. Edificaciones especiales. — Si las caracteristicas necesarias
para la edificacion dotacional hicieran improcedente la edificacion siguiendo
las condiciones de la zona en que se localice, podra relevarse de su cumpli-
miento mediante la aprobacion del correspondiente estudio de detalle que con-
tendrd las siguientes limitaciones:

a) La ocupacién no superard el 50%, salvo exencioén justificada por razo-
nes de disefio urbano o tipologia dominante, en cuyo caso el Ayuntamiento
podra permitir un aumento de la ocupacion.

b) La altura maxima serd de 15 metros, salvo elementos puntuales.

¢) La edificabilidad mdxima podra llegar a 2 metros cuadrados por metro
cuadrado, si el Ayuntamiento lo considera justificado.

SECCION 6.*
USO DOTACIONAL PARA EL TRANSPORTE Y LAS COMUNICACIONES

DISPOSICIONES GENERALES:

Art. 2.2.55. Definicion y clases.

1. Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre
los que se desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de trans-
porte, asi como los que permiten la permanencia de estos estacionados.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Red viaria: cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones,
de las bicicletas, los automéviles y de los medios de transporte colectivo en
superficies habituales en las dreas urbanas (autobuses, trolebuses, metro lige-
ro, etc.), asi como el estacionamiento de vehiculos.

b) Red ferroviaria: cuando se destina a facilitar el movimiento de los vehi-
culos sobre railes.

RED VIARIA:

Art. 2.2.56. Dimensiones y caracteristicas de las sendas publicas para los
peatones.

1. Laanchura minima pavimentada para la circulacién de peatones serd de
150 centimetros. En las calles en las que sean previsibles concentraciones de
peatones, sea por su cardcter comercial u otra cualquier causa, la anchura mini-
ma serd de 450 centimetros.

2. Las vias de circulacién tendran una pendiente longitudinal minima del
1% para evacuacion de aguas pluviales y una maxima del 8%.

Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Para pendientes inferiores al 1% cuando se asegure transversalmente o
con amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.

b) Para pendientes superiores al 8% cuando se disponga como ampliacién
de acera una escalera publica con rellanos de 120 centimetros de longitud,
minima pendiente del 8% y contrahuellas de 30 centimetros.

¢) Cuando por haber un itinerario alternativo que suprima barreras arqui-
tectonicas, podran disponerse escaleras con peldafios de huellas minima de 35
centimetros, contrahuella minima de 16 centimetros, y un nimero maximo de
diez peldanos entre rellanos de longitud minima de 120 centimetros.

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de 150 centimetros,
se acompaiiardn de alineaciones de drboles. Se plantardan conservando la guia
principal y con su tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su
enraizamiento y crecimiento en los primeros anos.

Art. 2.2.57. Dimensiones caracteristicas del viario.

1. El resto del viario se proyectard con las dimensiones y caracteristicas
que se derivan de las intensidades de circulacién previstas y del medio que
atraviesen.

2. Los mdrgenes de las vias, cuando discurran por terreno no urbanizable,
estaran sometidos a las limitaciones y servidumbres que determine la Ley
51/1974, de 19 de diciembre, de Carreteras, los cuales se representan en el
esquema que se acompafia. Cuando discurran por suelos urbanizables y urba-
nos, estardn sometidos a las condiciones que el PGOU establece.

Art. 2.2.58. Condiciones de diserio.

1. Los elementos de la red principal cuya traza discurra por suelo no urba-
nizable, se disefiardn con arreglo a lo que disponen la Instruccion de Carreteras
y las normas e Instrucciones de aplicacion que dimanen de los organismos
competentes de la Administracion del Estado.

2. Las carreteras convencionales de nueva construccién y aquellas en las
que se realicen obras de acondicionamiento, ensanche o modificacion, cumpli-
rdn las condiciones exigidas en la Ley de Carreteras y su Reglamento, asi como
en la Instruccién de Carreteras.

3. El resto de las vias se disefiaran con las condiciones que establecieren
por los organismos competentes de la Administracion del Estado y cuantas
sean de aplicacion contenidas en este Plan.

4. El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del
PGOU en lo referente a la distribucién interna de los espacios reservados a cal-
zadas, sendas peatonales, ajardinamiento y bandas de aparcamiento se entien-
de indicativo, pudiendo ser variado en su disposicidon sin que represente modi-
ficacién del PGOU.

Art. 2.2.59. Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este
cardcter en los planes y estudios de detalle. Mientras conserven esta califica-
cion, el Ayuntamiento ejercerd la oportuna inspeccion y vigilancia.

2. Su urbanizacion se ejecutard por los particulares o entidades promoto-
ras de los respectivos proyectos, y su ejecucion se ajustard a las prescripciones
y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que sefiala la Ley del Suelo, ade-
mads de los de jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustardn a la nor-
mativa municipal sobre la materia.

3. Las autoridades municipales estardn facultadas para exigir la utilizacién
puiblica de la calle o calles particulares, regulando el uso de las mismas con-
forme a las necesidades de la ciudad, pudiendo los propietarios proponer su
entrega y conservacion al Ayuntamiento, previa la cesion gratuita a este, libre
de cargas y gravamenes de dichas calles, las cuales deberdn estar dotadas de las
totalidad de los servicios sefialados en el nimero anterior y en perfectas condi-
ciones de urbanizacién.

4. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificare
el Plan de ordenacion del sector en el que se encuentran incluidas, se manten-
dra su calificacién urbanistica de terreno vial a todos los efectos, incorporan-
dose estas al patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuacion pre-
visto en dicha ordenacién.

5. En ningiin caso podrdn admitirse aperturas de calles particulares que
den lugar a aumento de volumen, alturas o densidad de edificacion, distintas a
las fijadas en el Plan de ordenacion.

6. Respecto a la tramitacion de licencias de alineacion y de edificacion, se
estard a lo previsto en el presente Plan.

7. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendrdn una longitud
maxima de 75 metros y trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas; en su
final se proyectardn espacios suficientes que permitan el giro de los vehiculos.
Se unirdn por senderos de peatones que permitan enlaces comodos y se preve-
réd la instalacion de los servicios complementarios o de infraestructura. No
podrén servir a mas de doscientas viviendas.

Art. 2.2.60. Acceso de las vias particulares a la red de carreteras.

1. Quedan prohibidos los accesos con giro a la izquierda de las vias con
cardcter particular a las carreteas radiales y nacionales.

2. En las carreteras comarcales podrdn permitirse accesos con giro a la
izquierda, siempre que las condiciones del trazado sean aptas para ello, si la
distancia del acceso previsto a otros existentes es superior a 2.000 metros y si
la intensidad media diaria (IMD) de la via prevista es inferior a cincuenta
vehiculos.
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3. Podrd accederse con giro a la izquierda a las carreteras locales, siempre
que las condiciones del terreno lo consientan. Podra permitirse, entre accesos,
distancias de 500 metros.

4. Los accesos a las carreteras nacionales y comarcales de vias con IMD
inferiores a los cincuenta vehiculos, con incorporacion al sentido del transito,
podran permitirse siempre que las condiciones de terreno lo permitan, a dis-
tancias superiores a 2.000 metros. En las carreteras locales, esta distancia
podra disminuir hasta 500 metros.

5. En cualquier tipo de conexién con las vias nacionales y comarcales,
cuando en las vias particulares que se proyecten se prevean IMD superiores a
cincuenta vehiculos, se requerird proyecto especial del acceso aprobado por la
oficina técnica del organismo competente, siempre que la distancia entre acce-
sos de caracteristicas andlogas sea superior a 2.000 metros.

Art. 2.2.61. Pavimentacion de las vias publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporte y las del trdnsito que discurrird sobre €1, asi como las
que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

2. La separacion entre las dreas dominadas por el peatén y el automévil se
manifestard de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que
sea imprescindible que se produzca mediante diferencias de nivel. A tales efec-
tos se diversificardn los materiales de pavimentacion de acuerdo con su dife-
rente funcién y categoria, circulacién de personas o vehiculos, lugares de
estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces
de peatones, pasos de carruajes, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas
no presentard obstdculos a la circulacién de personas y vehiculos de mano; se
distinguirdn las porciones de aquellas que ocasionalmente pudieran ser atrave-
sadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal sino que
tendrdn acceso por achaflanado del bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta
las juntas de los elementos del pavimento y se nivelardn con su plano.

Art.2.2.62. Calles compartidas.

1. Son calles compartidas aquellas que puedan ser utilizadas indistinta-
mente por peatones y automdviles; tienen, por tanto, un cardcter local y, espe-
cificamente, son propias de las dreas residenciales.

2. Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de trafico incom-
patible con el cardcter estancial de la zona.

3. Se evitard la impresion de separacion rigida entre calzada y acera; por
consiguiente, no existirdn diferencias fisicas notables entre los distintos ele-
mentos de la seccion transversal de la calle.

4. Las entradas y salidas de las calles compartidas deben reconocerse
como tales por su propia ordenacién y, en la medida en que sean utilizables por
vehiculos, se tratard de forma andloga a los accesos de garaje y estacionamien-
tos. Los accesos a las calles de coexistencia, se indicardn mediante sefaliza-
cion horizontal, preferentemente.

Art.2.2.63 Aparcamientos en la via publica. — Los aparcamientos que se
establezcan en las vias ptiblicas no interferirdn en transito de estas, y deberdn
tener las dimensiones minimas que se sefialan a continuacion:

) LONGITUD LATITUD
TIPO DE VEHICULO (m) (m)
Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automoviles grandes 5,00 2,50
Automéviles ligeros 4,50 2,20
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 9,00 3,00

Cada tres plazas de aparcamiento se plantard un drbol que, ademds de apor-
tar sombra, discipline la posicion de los vehiculos.

SECCION 7.#
DOTACION DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

Art. 2.2.64. Definicion y clases.

1. Comprendera los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jar-
dinerfa, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacién; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios humanos; a
proteger y aislar las vias de transito rdpido, al desarrollo de juegos infantiles y
los no programados; a la relacion vinculada al sistema viario; y, en general, a
mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio, y en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes cla-
ses:

A) Zonas verdes. Cuando se destinan a:

a) Parque suburbano: que corresponde a los espacios exteriores forestados
y acondicionados para su disfrute por la poblacion.

b) Parque urbano: que corresponde a las dotaciones destinadas fundamen-
talmente al ocio, al reposo, y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

¢) Parque deportivo: que corresponde a la dreas acondicionadas bésica-
mente para el ejercicio del deporte programado al aire libre.

B) Otros espacios libres publicos. Cuando se destinan a:

a) Jardin: que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destina-
dos tanto al disfrute de la poblacion como al ornato y mejora de la calidad esté-
tica de su entorno.

b) Area ajardinada: que corresponde a las dreas con acondicionamiento
vegetal destinadas a la defensa ambiental, al reposo de los peatones y al acom-
pafiamiento del viario.

Art. 2.2.65. Condiciones de los parques suburbanos.

1. Los parques suburbanos no se podran utilizar para mds fines que los
propiamente recreacionales de cardcter campestre.

2. No podra edificarse para ninguna actividad que no esté vinculada a la
recreacional antes citada o para dar cobijo a actividades de investigacion o de
instruccion a la poblacién sobre las caracteristicas propias del parque, o a las
concesiones especiales que el Ayuntamiento acuerde para el apoyo del recreo
de la poblacién (casetas de abastecimiento de alimentos y similares).

3. Se acondicionardn manteniendo las caracteristicas de naturaleza funda-
mental forestal mds adecuadas al entorno natural.

Art. 2.2.66. Parques urbanos.

1. Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada
sobre la acondicionada mediante urbanizacion.

2. Podréan formarse por la combinacién de cualquiera de los componentes
y elementos de ajardinamiento, sin perder el cardcter con que se los define en
el apartado 1.

3. Podrdn disponerse edificaciones solo para usos de ocio y cultura con
una ocupacién maxima del 5% de su superficie, y sin rebasar la altura media
del arbol de porte tipo de las especies proximas.

4. Los parques de superficie superior a 3 hectdreas contardn con los
siguientes elementos: juegos infantiles, juegos preadolescentes, canales y
fuentes ornamentales. Deberdn disponer su arbolado preferentemente en hile-
ras. En ellos no se podra edificar.

Art. 2.2.67. Curfias verdes.

1. Son espacios arbolados y ajardinados en un 80% de su superficie,
mediante la conjuncién del resto de los elementos y componentes de los espa-
cios libres y que, en el resto, admiten actividades destinadas al ocio, al recreo
o ala cultura.

2. Pueden formar parte de las cuilas verdes el cementerio existente y las
instalaciones preexistentes que el PGOU proponga mantener, aunque superen
las proporciones sefialadas anteriormente.

Art. 2.2.68. Parques deportivos.

1. Sus instalaciones deportivas se dispondrdn preferentemente al aire
libre. Sin embargo, podran disponerse en edificacion cerrada siempre que no
ocupen mds de 5% del parque deportivo, pudiendo alcanzar una edificabilidad
de 7 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de superficie.

2. Las dreas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descu-
biertas, representardn, al menos, el 20% de la superficie del parque deportivo y
deberdn acondicionarse y ajardinarse con los criterios sefialados para los par-
ques y los jardines.

Art. 2.2.69. Jardines.

1. Los jardines se disefiaran dando prioridad a los elementos ornamentales
y a las dreas adecuadas para la estancia de las personas.

2. Dispondrén de juegos infantiles y de preadolescentes, planos de arena y
agua ornamental; su arbolado deberd manifestar sus ejes y perspectivas; debe-
rd contar con cultivos de flores. No se dispondrd espacio para deporte, ni
siquiera no reglado y no se autorizard ninguna edificacion.

Art.2.2.70. Areas ajardinadas.

1. Se disefardn teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir.
En aquellas cuya funcién sea de acompafiamiento del viario, la alteracion de la
posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el drea ajardinada que repre-
sente una mejora para la circulacion se entenderd que no modifica el PGOU.

2. Las dreas ajardinadas integradas en las instalaciones para la infraestruc-
tura, estardn a lo sefialado en el articulo 2.2.75.

Art.2.2.71. Componentes para el diseiio de los jardines y areas ajardina-
das. — Los componentes bdsicos de los jardines son los siguientes:

a) Juegos infantiles: formados por elementos de mobiliario, y dreas de
arena.

b) Juegos de preadolescente: formados por mobiliario y dreas de juego no
estandarizados, dreas de arena y ldminas de agua.

¢) Juegos libres: campos de juegos al aire libre tales como la petanca, los
bolos, etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin
rendimientos dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.

g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para
la proteccion de ruidos y la retencion de particulas contaminantes.

Art. 2.2.72. Pasillos verdes.

1. Ladisposicion de parques y jardines deberd, en algunos lugares, formar
zonas verdes de transito, destinadas a comunicar localmente entre si, espacios
verdes significativos.

2. Los componentes bdsicos son:

a) Paseos de uso exclusivamente peatonal o de trdnsito en bicicleta con tra-
tamientos de dridos (arena y empedrados).

b) Zonas de defensa, bandas de proteccion ambiental con vegetacién con-
tra sonidos y contaminacion.

¢) Mobiliario, constituido por elementos urbanos emplazados en las dreas
estanciales que salpican el trayecto.
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3. El pasillo verde evita cruces a nivel con trafico o se disefia con pasos
preferenciales.

Art. 2.2.73. Acceso a los edificios desde los parques y jardines. — Desde
los espacios se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello
cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de 3
metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal
mads lejano no se encuentre a mas de 40 metros de la calzada.

SECCION 8.*
DOTACION DE LOS SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

Art. 2.2.74. Desarrollo de los servicios.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el PGOU como cualquier proyec-
to que se redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraes-
tructura, debera ser elaborado con la maxima coordinacién entre la entidad
redactora y las instituciones gestoras o compafifas concesionarias en su caso.
La colaboracion deberd instrumentarse desde las primeras fases de elaboracién
y se producird de forma integral y a lo largo de todo el proceso. Entre su docu-
mentacion deberd figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la
realizacion coordinada entre las entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento establecerd, para cada clase de infraestructura, las dis-
posiciones especificas que regulen sus condiciones, quedando en cualquier
caso manifiestamente expreso que deberdn ir enterradas, salvo que circunstan-
cias de tipo técnico lo impidan.

Art. 2.2.75. Ejecucion de los servicios. — Cuando para la ejecucion de las
infraestructuras no fuere menester la expropiacién del dominio, se podra esta-
blecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de algu-
na servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo, con las condi-
ciones establecidas por el articulo 68 de la Ley del Suelo. A estos efectos, las
determinaciones del PGOU sobre instalaciones de infraestructura, llevan
implicitas la declaracion de utilidad piblica de las obras y la necesidad de ocu-
pacidn de los terrenos e instalaciones correspondientes.

TITULO III
NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO

PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO

SECCION 1.*
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 3.1.1. Definicion. — Son las condiciones a que ha de sujetarse la edi-
ficacién en sus propias caracteristicas y en su relacion con el entorno.

Art.3.1.2. Capacidad de edificar.

1. La capacidad de edificar en un terreno estd condicionada por la clasifi-
cacién del drea en que se encuentre y su calificacion urbanistica, y sometida a
la oportuna licencia municipal.

2. En el suelo urbanizable son edificables los terrenos que cumplan las
condiciones fijadas en el titulo IV, cuando estén calificadas como aptas para
edificar y cumplan las condiciones de solar.

3. En suelo urbano son edificables las parcelas que cumplan los requisitos
establecidos en el titulo IV, tengan la consideracion de solar y satisfagan las
condiciones establecidas en las normas particulares de la zona en que se
encuentren.

4. No podran ser edificadas las parcelas que incumplan las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores ain cuando pudieran satisfacer la con-
dicién de solar.

Art. 3.1.3. Clases de condiciones

1. Laedificacién cumplird las condiciones que se detallan en las secciones
y capitulos siguientes referentes a los aspectos:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de posicién en la parcela.

¢) Condiciones de ocupacion de la parcela.

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

e) Condiciones de volumen y forma.

f) Condiciones de calidad e higiene.

g) Condiciones de dotaciones y servicios.

h) Condiciones de seguridad.

i) Condiciones ambientales.

j) Condiciones de estética.

2. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el
entorno deberdn cumplirse tanto en obras de nueva edificaciéon como en obras
de reestructuracion total, salvo indicacién en contra en las propias normas
generales o en la regulacién particular zonal.

3. La edificacion deberd satisfacer, ademads, las condiciones contenidas en
el titulo II, segtn el uso a que se destinen el edificio o los locales.

4. En suelo urbano, la edificacion deberd cumplir, asimismo, las condicio-
nes que el PGOU establece para cada zona, o las que establezca el instrumento
de planeamiento que las desarrolle.

5. En suelo urbanizable, la edificacion cumplird, ademads, las condiciones
que sefiale el Plan parcial correspondiente.

SECCION 2.*
CONDICIONES DE LA PARCELA

Art.3.1.4. Definicion. — Son las condiciones que debe cumplir una par-
cela para poder ser edificable. Se entiende por parcela la superficie de terreno
deslindada como unidad predial y registrada.

Art.3.1.5. Aplicacion. — Las condiciones de la parcela son de aplicacién
para obras de nueva edificacion y se sefialan en el régimen correspondiente al
uso a que se destina, y en la regulacién de la zona.

Art.3.1.6. Relacion entre edificacion y parcela.

1. Toda edificacion estard indisolublemente vinculada a una parcela, cir-
cunstancia esta que quedard debidamente registrada con el sefialamiento de la
edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion deberd hacerse
con indicacién de la parte de edificabilidad que le corresponda segtin el plane-
amiento ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad
estuviera agotada, serd posible la segregacion, pero deberd realizarse una ano-
tacion registral en que se haga constar que la finca segregada no es edificable,
por lo que solo podra destinarse a espacio libre o viario.

Art. 3.1.7. Segregaciony agregacion de parcelas.

1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas que no cum-
plan las condiciones sefialadas por el planeamiento. Las parcelas de dimension
igual o menor que la minima serdn indivisibles, condicién que deberd quedar
debidamente registrada.

2. Se podrd consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan la con-
dicion de superficie minima, u otras condiciones dimensionales, si satisfacen el
resto de las condiciones para ser consideradas como solar que se seflalan en el
articulo 3.1.14 y si no existe la posibilidad de reparcelacién con otras colin-
dantes.

Art. 3.1.8. Delimitacion e identificacion de las parcelas. — Las parcelas
se delimitardn e identificardn mediante sus linderos y su cédigo urbanistico.
Los solares, ademds, mediante el nombre de la calle o calles a que den frente y
su nimero de orden en ellos, que estardn reflejados en el plano parcelario
municipal, o en los planos de los proyectos de reparcelacion, parcelacién o
compensacion que se aprueben, y, en su defecto, en los planos catastrales.

Art. 3.1.9. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la dis-
tinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio libre
publico al que de frente; son linderos laterales los restantes, llamandose trase-
ro el lindero opuesto al frontal.

3. Cuando se trate de parcelas con mds de un lindero en contacto con via o
espacio libre ptiblico tendrdn consideracién de lindero frontal todos ellos, aun-
que se entenderd como frente de la parcela aquel en que se sittie el acceso a la
misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojona-
miento y sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos urba-
nisticos.

Art. 3.1.10. Dimension minima de linderos. — Es la establecida por este
Plan o por los planes que desarrolle el PGOU para uno o varios linderos de par-
cela.

Art. 3.1.11. Dimension mdxima de los linderos. — Es la establecida por
este Plan, o por los planes que desarrolle el PGOU para uno o varios linderos
de parcela, expresada en valor absoluto o como relacién entre linderos.

Art. 3.1.12. Superficie de la parcela. — Se entiende por superficie de la
parcela la dimension de la proyeccion horizontal del drea comprendida dentro
de los linderos de la misma.

Art.3.1.13. Parcela mdxima. — Cuando este Plan o el planeamiento que
desarrolle el PGOU establezcan parcela mdxima, no podrian formularse divi-
siones o agregaciones de propiedades que generen unidades de tamafio supe-
rior a la parcela maxima.

Art. 3.1.14. Parcela edificable. — Se entiende por parcela edificable la
comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

Art. 3.1.15. Condiciones para la edificacion de una parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones
que a continuacién se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: Salvo lo previsto en el articulo 4.4.5,
apartado 3, deberd tener aprobado definitivamente el planeamiento que el
PGOU o instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del drea y estar
calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacién: Para que una parcela sea considerada edi-
ficable ha de satisfacer las siguientes condiciones de urbanizacion:

b.1) Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la
calzada y aceras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
en conexion con la red de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

b.2) Que atin careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos se
asegure la ejecucion simultdnea de la edificacion y de la urbanizacién, con los
servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el
Ayuntamiento y con arreglo a las garantias del articulo 40 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, hasta que la parcela adquiera las condiciones del parrafo 1).

c) Condiciones de gestion: Tener cumplidas todas las determinaciones de
gestion que fijen los instrumentos que marque el PGOU o las figuras de planea-
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miento que lo desarrolle, asi como las determinaciones correspondientes a la uni-
dad de actuacion en la que pueda estar incluida para la distribucién de las cargas
y beneficios del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales: Para que una parcela sea edificable deberd
satisfacer, salvo la excepcion prevista en el articulo 3.1.7. apartado 2, las con-
diciones dimensionales fijadas por el PGOU o los instrumentos que lo desarro-
lle en relacién a:

d.1) Superficie: que deberd ser igual o superior a la fijada por el planea-
miento como minima e igual o inferior a la que sefalase como méaxima.

d.2) Linderos: que han de tener una longitud igual o superior a la fijada
por el planeamiento como minima e igual o inferior a la que sefialase como
maxima.

2. Ademis de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberd
cumplir las que sean aplicables debido al uso a que se destine, y a la regulacion
de la zona en que se localice.

Art. 3.1.16. Solar. — Salvo que mediare un instrumento de planeamiento
que estableciera condiciones adicionales, tendrdn la condicién de solar en el
suelo urbano las parcelas edificables que satisfagan las condiciones sefialadas
en el articulo 3.1.15 y podrén ser edificadas una vez concedida la oportuna
licencia municipal de obras.

SECCION 3.*
CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Art. 3.1.17. Definicion. — Las condiciones de posicion son las que deter-
minan el emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela, y se defi-
nen en la regulacion de las zonas y, en su caso, las figuras de planeamiento que
desarrollen el PGOU.

Art. 3.1.18. Aplicacion. — Las condiciones que determinan la posicién de
los edificios dentro de las parcelas, son de aplicacién, tanto en obras que impli-
quen modificacién de los parametros de posicion.

Art.3.1.19. Elementos de referencia. — Son el conjunto de variables res-
pecto a las que se determina la posicion del edificio y las partes de la construc-
cién determinantes para fijar su emplazamiento. Pueden ser referencias plani-
métricas, altimétricas o propias del edificio.

Art. 3.1.20. Referencias planimétricas de la parcela. — Sirven para deter-
minar la posicion de la proyeccion horizontal del edificio. Se emplean en el
presente Plan las siguientes:

a) Linderos: Definidos en el articulo 3.1.9.

b) Alineacién exterior o publica: Es la linea sefialada por el planeamiento
para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o a espacios
libres de uso puiblico, de las parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas
y en ausencia de otra definicion de la alineacion exterior, se considerard como
tal la linea marcada por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la
fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

¢) Alineacidn interior o privada: Es la linea que sefiala el planeamiento
para establecer la separacion entre la parte de parcela susceptible de ser ocupa-
da por la edificacion y el espacio libre de la parcela.

d) Alineacion virtual en planta superior: Es la linea que sefala el planea-
miento para establecer la posicion de la fachada del edificio en planta por enci-
ma de la baja.

e) Edificios colindantes: Son las construcciones aledafias o del entorno,
cuya existencia puede condicionar la posicién de los nuevos edificios.

Art. 3.1.21. Referencias altimétricas del terreno. — Sirven para determi-
nar la proyeccion vertical del arranque del edificio desde el terreno, asi como
para realizar la medicion de sus alturas. El presente Plan emplea las siguientes
referencias:

a) Rasante: Es la linea que sefiala el planeamiento, como perfil longitudi-
nal de las vias publicas, tomado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via.
En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicién de la rasante se
considerard como tal el perfil existente.

b) Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del terreno
antes de ejecutar la obra urbanizadora.

c) Cota de nivelacion: Es la altitud que sirve como cota +0 de referencia
para la ejecucion de la urbanizacion y medicion de la altura.

Art. 3.1.22. Referencias de la edificacion. — En la regulaciéon del PGOU
se emplean las referencias de la edificacion que a continuacién se enumeran:

a) Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela.

b) Plano de fachada: Plano o planos verticales que, por encima del terreno,
separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos
los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de los
salientes permitidos respecto a las alineaciones, de los aleros y cornisas.

¢) Linea de edificacion: Interseccion de la fachada de la planta baja del
edificio con el terreno.

d) Medianeria o fachada medianera: Lienzo de edificacién que es comun
con una construccion colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones
adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

Art. 3.1.23. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion.

1. Respecto a las alineaciones, la edificacién podrd estar en alguna de estas
situaciones:

a) En linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coinciden-
tes con la alineacion.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exte-
rior a la alineacién.

¢) Remetida o retranqueada: cuando la linea de edificacion o el cerramien-
to es interior a la alineacién.

2. Salvolos vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen
en este Plan, ninguna parte ni elemento de la edificacion, sobre el terreno o
subterrdnea, podrd quedar fuera de linea respecto a la alineacién exterior.

Art.3.1.24. Separacion a linderos.

1. La separacién a los linderos es la distancia en cada punto del plano de
fachada, entre esta y el lindero de referencia mds proximo, medida sobre una
recta perpendicular a este.

2. En aquellos casos en que el Plan establezca distintos valores de la sepa-
racion entre la edificacion a los linderos laterales y al testero, y cuando por la
irregular forma de la parcela sea dificil diferenciar cudl es el testero, se medi-
rdn las separaciones de modo que redunden en la mayor distancia de la cons-
truccion a las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor tamaiio del
espacio libre de parcela.

Art. 3.1.25. Retranqueo.

1. Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edifi-
cacion y la alineacion exterior o publica. Puede darse como valor fijo obligado
o como valor minimo. El retranqueo se medira en la forma determinada para la
separacion a linderos.

2. Las construcciones situadas por debajo del forjado de planta baja y ente-
ramente subterrdneas podrdn ocupar en el subsuelo los espacios correspon-
dientes a retranqueos o separacion a linderos, salvo mayores limitaciones en la
normativa particular del uso a que se destine o de la zona en que se encuentre.

Art. 3.1.26. Separacion entre edificios.

1. La separacion entre edificios es la dimension de la distancia que separa
sus fachadas. Cuando se estableciese en las normas de zona se habrd de cum-
plir, tanto si estdn las construcciones en la misma parcela, como en parcelas
colindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

2. Se entiende que un edificio estd separado de otros una dimensién dada
cuando existe una banda libre en su perimetro que, en todos los puntos de la
proyeccion horizontal de la fachada, mida aquella dimensién como minimo
sobre cualquier linea recta que pase por él.

Art.3.1.27. Fondo edificable. — Es el pardmetro que se establece en el
planeamiento, que sefiala, cuantitativa y no graficamente, la posicién en la que
debe situarse la fachada interior de un edificio, mediante la expresion de la dis-
tancia, entre cada punto de esta y la alineacion exterior, medida perpendicular-
mente a esta.

Art. 3.1.28. Area de movimiento de la edificacion. — Es el drea dentro de
la cual pueda situarse la edificacién como resultado de aplicar condiciones de
posicion.

SECCION 4.*
CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

Art. 3.1.29. Definicion. — Las condiciones de ocupacién son las que pre-
cisan la superficie de parcela que pueda ser ocupada por edificacién y la que
debe permanecer libre de construcciones.

Art. 3.1.30. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para determinar la ocupacién de la par-
cela por la edificacién son de aplicacion para las obras de nueva edificacion y
para las obras que supongan nuevas ocupaciones de suelo, y son establecidas
para cada parcela segtin la normativa propia del uso a que se destine y de la
zona en que esté situada.

2. Para su aplicacién se utilizardn los pardmetros de referencia que se
seflalan en los articulos siguientes:

Art. 3.1.31. Ocupacion o superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la pro-
yeccién de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. En las zonas que admitan patios de parcela, la superficie de los mismos
se descontard de la superficie ocupada.

3. La ocupacidn serd necesariamente igual o inferior a los valores de la
superficie ocupable y de la superficie edificable fijados en este Plan, o por el
planeamiento que desarrolle el PGOU.

Art. 3.1.32. Superficie ocupable.

1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edifica-
ble susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. Su cuantia puede sefnalarse:

a) Indirectamente, como conjuncién de referencias de posicién, siendo
entonces coincidente con el drea de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se
distingue la ocupacion de las plantas sobre rasante, y las de la edificacion sub-
terrdnea.

4. Las construcciones enteramente subterrdneas podrdn ocupar en el sub-
suelo los espacios correspondientes a retranqueos o separacion a linderos,
salvo mayores limitaciones en otras clases de condiciones y en la normativa
particular de las zonas.

Art. 3.1.33. Superficie libre de parcela. — Es el drea resultante de aplicar
la condicién de ocupacién de la parcela en la que no se puede edificar, salvo
que la normativa de la zona sefale las excepciones pertinentes.
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SECCION 5.#
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Art. 3.1.34. Coeficiente de ocupacion.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela edificable.

2. Su sefialamiento se hard bien como cociente relativo entre la superficie
ocupable y la total de la parcela edificable, bien como porcentaje de la superfi-
cie de la parcela edificable que pueda ser ocupada.

3. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién méaxima; si de
la conjuncion de este pardmetro con otros derivados de las condiciones de posi-
cién se concluyese una ocupacion menor, serd este valor el que sea de aplicacion.

Art.3.1.35. Definicion. — Las condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento son las condiciones que acotan la dimension de las edificaciones que pue-
dan levantarse en una parcela, y concretan el contenido del derecho de propiedad.

Art. 3.1.36. Aplicacion.

1. Las condiciones que se seflalen para determinar la edificabilidad y apro-
vechamiento, son de aplicacion para todas las obras de nueva edificacion y
para las que se ejecuten en los edificios que supongan capacidad para alterar la
cantidad total edificada. Son establecidas para cada parcela segtin la normativa
de aplicacion para cada uso a que se destine y el lugar en que se encuentre cada
parcela.

2. Para su aplicacion se utilizardn los pardmetros de referencia que se
seflalan en los articulos siguientes.

Art. 3.1.37. Superficie construida o edificada por planta.

1. Superficie construida por planta es la comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de la edificacion, incluyendo la superficie
total de los cuerpos volados cerrados y el 50% de los espacios exteriores
cubiertos.

2. En el computo de la superficie construida por planta quedan excluidos
los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios inte-
riores de parcela, que no estén cubiertos, salvo lo previsto en el articulo 3.2.26,
aunque estén cerrados en todo su perimetro, las plantas bajas porticadas,
excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, las construcciones auxilia-
res cerradas con materiales traslicidos y construidos con estructura ligera des-
montable, los elementos ornamentales en cubierta, si carece de posibilidades
de uso o estd destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

3. Se exceptdan del computo de la superficie construida los balcones, bal-
conadas y miradores autorizados.

Art. 3.1.38. Superficie construida total. — Es la suma de las superficies
construidas de cada una de las plantas que componen el edificio.

Art. 1.3.39. Superficie util.

1. Se entiende por superficie ttil de un local la comprendida en el interior
de sus pardmetros verticales que es de directa utilizacion para el uso a que se
destine. Es superficie ttil de una planta o del edificio, la suma de las superfi-
cies utiles de los locales que lo integran.

2. Lamedicion de la superficie ttil se hard siempre a cara interior de para-
mentos terminados.

3. La superficie util de las viviendas y locales de proteccién oficial, se
medirdn de acuerdo a la normativa aplicable.

Art. 3.1.40. Superficie edificable.

1. Es el valor que sefala el planeamiento para limitar la superficie cons-
truida total que pueda edificarse en una parcela o en un drea, en su caso.

2. Su dimensidn puede ser sefialada por el planeamiento mediante los
siguientes medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicion, forma y volumen
sobre la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

Art. 3.1.41. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total
edificable y la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una
zona, poligono o unidad de actuacién, incluyendo tanto las parcelas edificables
como los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable,
entendiendo por tal la de la parcela edificable o en su caso, la superficie de sec-
tor, poligono o unidad de actuacién de la que se ha deducido la superficie de
espacios libres.

3. La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
seflalamiento de una edificabilidad médxima; si de la conjuncién de este pard-
metro con otros derivados de las condiciones de posicién, ocupacion, forma y
volumen se concluyese una superficie total edificables menor, serd este el valor
que sea de aplicacion.

SECCION 6.*
CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Art. 3.1.42. Definicion. — Las condiciones de volumen y forma son las
condiciones que definen la organizacién de los volimenes y la forma de las
construcciones.

Se establecen mediante los pardametros contenidos en este capitulo.

Art. 3.1.43. Aplicacion. — Las condiciones de volumen y de forma de los
edificios son aplicables a las obras de nueva edificacién y a las que se ejecuten
en edificios que alteren las caracteristicas que en este capitulo se sefialan y son
establecidas para cada parcela seglin la normativa propia del uso a que se des-
tine y de la zona en que se sitte.

Art. 3.1.44. Solido capaz. — Es el volumen, definido por el planeamiento,
dentro del cual debe inscribirse la edificacion que sobresalga del terreno.

Art. 3.1.45. Altura del edificio. — La altura de un edificio es la dimension
vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno. Para su medicién se
utilizardn las unidades métricas, el nimero de plantas del edificio, o la relacion
entre la altura en metros y el ancho de calle.

Art. 3.1.46. Cota de origen y referencia.

1. Se define en el planeamiento para servir de origen en la medicién de la
altura de los edificios, considerdndose como tal la rasante de la acera o pavi-
mento en el punto medio de la fachada.

Para edificacion aislada se considera la rasante del terreno natural en con-
tacto con ella en el punto medio de cada fachada.

2. Cuando las necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas del
terreno en que se asienta deba escalonarse la planta baja, la medicién de altu-
ras se realizard de forma independiente en cada una de las plataformas que la
componga, sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en
exceso de altura.

Art. 3.1.47. Altura en unidades métricas. — Es la altura del edificio en
unidades métricas medidas en la forma que determinen las condiciones de la
zona, hasta cualquiera de los siguientes elementos, y en funcién de ellos serd:

a) Altura de cornisa: que es la que se mide hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta, con el plano de la
fachada del edificio.

b) Altura total: que es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Art. 3.1.48. Altura en numero de plantas. — Es el niimero de plantas por
encima de la cota de origen y referencia, incluida la planta baja.

Art. 3.1.49. Altura en relacion con el ancho de la calle.

1. Esla medida de la altura del edificio cuando se expresa:

a) Como valor fijo en metros y nimero de plantas relacionado con un
ancho de calle determinado.

b) Como proporcion entre la altura del edificio y el ancho de la calle a la
que da frente.

2. La medicién del ancho de la calle se realizard entre las alineaciones
definidas en el plano de ordenacién nimero 4, o en los planos de alineaciones
de las figuras de planeamiento que desarrolle el PGOU, siempre en la perpen-
dicular a la alineacidn en el punto medio del frente de la parcela.

En caso de dudas en la interpretacion, se seguirdn los siguientes criterios:

a) Cuando las alineaciones de calle no sean paralelas entre si, se tomard
como ancho el existente en la perpendicular a la alineacién de fachada trazada
en el punto medio de la misma.

b) En fachadas a plazas, se tomard como anchura la correspondiente a la
mayor de las calles que afluyan a ella.

¢) No se estimard aumentado el ancho en la parte correspondiente a embo-
caduras de otras vias, sino que el ancho se medird a la linea de prolongacién de
las alineaciones.

3. La medicion de la altura se hard con los siguientes criterios:

a) La altura de cornisa se medird en la vertical correspondiente al punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera.

b) Cuando no exista acera, la medicion se hard del mismo modo desde la
rasante de la calle, incrementada en la altura correspondiente el declive trans-
versal de la acera computando con pendiente del 2,5%.

¢) En parcelas de esquina a calles de diferente ancho, la altura se tomard
para cada una de las fachadas del modo antes descrito.

d) En calles en pendiente, la altura de la construccion se medird en el punto
medio de la fachada, si la diferencia de rasante entre los puntos extremos de la
linea de fachada no es superior a 120 centimetros.

Si dicha diferencia es superior, el edificio se escalonara siguiendo la pen-
diente de la calle. Ni la altura en metros ni la expresada en plantas, podra reba-
sarse en ninguno de los escalonamientos.

e) En situaciones mixtas, el modo de fijar la altura se establecera combi-
nando las reglas anteriores.

Art. 3.1.50. Altura mdxima.

1. Es la sefalada por el planeamiento o por las condiciones de zona como
valor limite de la altura de cornisa.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion, nimero de
plantas y unidades métricas, ambas habrdn de respetarse a la vez como maxi-
mos admisibles.

Art.3.1.51. Consideracion de la condicion de altura. — En los casos en
que se sefalare como condicién de altura solamente la mdxima, ha de enten-
derse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento
podra exigir la edificacion hasta la altura mdxima, en los casos en que se
entienda que, de lo contrario, se estd agrediendo la imagen urbana.

Con cardcter general para las zonas residenciales, salvo lo dispuesto en la
normativa particular de cada zona, la altura minima se fija en 6 metros menos
que la altura reguladora maxima, correspondiendo a la altura media de dos
plantas.
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Art. 3.1.52. Construcciones por encima de la altura.

1. Por encima de la altura de cornisa, podrdn admitirse los siguientes ele-
mentos, siempre que resulten compatibles con las normas especificas de la
zona:

a) Los faldones de cubiertas, siempre que el espacio encerrado por ellos no
exceda el limite definido por planos con una pendiente del 33%, trazados en la
forma siguiente:

—Cuando exista un alero o cornisa cuya cota coincida con la cara alta del
forjado del techo de la udltima planta, los planos se trazardn por el borde del
alero o cornisa proyectados. Esta borde no superara el vuelo maximo permiti-
do desde la fachada.

—Cuando no exista alero o cornisa, o bien cuando la cota de su linea supe-
rior se sitie por encima de la cara superior del forjado de la dltima planta, los
planos se trazardn por la interseccion del plano correspondiente a la cara supe-
rior del forjado con el plano de fachada.

La disposicion de la cubierta responderd a las normas de la buena construc-
cién y se adecuard a sus condiciones de entorno.

—Cuando se trate de soluciones a dos aguas o mds aguas su linea de cum-
brera se situard en el eje central del fondo edificado y no superara la altura de
4 metros en ningiln punto, medida con respecto a la cara superior del dltimo
forjado.

—Cuando se trate de soluciones a una sola agua, la altura de la cumbrera
con respecto a la cara superior del dltimo forjado no superard 3 metros en nin-
glin punto; en este caso, la cumbrera deberd recaer hacia la fachada interior.

b) Los antepechos de remate de terrazas o cubiertas, cuya coronacién no
podra superar en mds de 1,50 metros la altura de cornisa, con excepcién de
ornamentos aislados. La misma limitacién vinculard a estos elementos aun
cuando no agote el nimero maximo de plantas permitidas.

¢) Los remates de las cajas de escaleras y ascensores, con una altura total
maxima de 350 centimetros sobre la altura de cornisa.

d) Las chimeneas de ventilacién y evacuacion de humos.

e) Pérgolas, marquesinas abiertas y elementos andlogos de remate y orna-
mento del edificio, con una altura mdaxima de 3 metros.

2. Dentro del espacio delimitado por planos a 45 grados sexagesimales tra-
zados por la linea definida en el apartado a) del parrafo primero, y con una altu-
ra maxima de 3 metros, solo se permite situar sobre la altura maxima del edifi-
cio, elementos funcionales propios de las instalaciones del edificio, como
depésitos de agua, refrigeradores, paneles solares u otros componentes de los
servicios de aquel.

3. Sobre la altura mdxima se permiten también estructuras funcionales
propias del edificio, tales como pararrayos o antenas colectivas. Las estructu-
ras superpuestas ajenas a la funcion propia del edificio, como antenas o repeti-
dores de comunicaciones, que no formen parte de la estructura portante ni de
las instalaciones del edificio, y no sean visibles desde vial publico, solamente
se admitirdn con cardcter excepcional en casos puntuales, debidamente justifi-
cados, en base a su utilidad publica u otras andlogas que asi lo aconsejen, y con
sujecion a los criterios establecidos en las normas de estética y, en su caso, a las
normas sectoriales que sean de aplicacion.

4. La zona de casco antiguo se regird por las normas especificas de su
zona, segin el art. 5.1.9.

Art.3.1.53. Altura de piso. — Se entiende por altura de piso, la distancia en
vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

Art. 3.1.54. Altura libre de piso. — Es la distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del forjado
de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

Art. 3.1.55. Cota de planta de piso. — Es la distancia vertical, medida
entre la cota de origen y referencia de la planta baja, y la cara superior del for-
jado de la planta a la cual se refiera la medicion.

Art.3.1.56. Planta.

1. Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrollar en ella una actividad. La regulacién del PGOU considera los
siguientes tipos de plantas en funcién de su posicion en el edificio:

a) Sotano: Se entiende por planta sétano aquella cuyo techo se halla a
menos de 60 centimetros sobre la cota de origen y referencia (grafico nim. 12).

La altura libre minima en sétano sera de 220 centimetros, medidos desde la
cara inferior de forjado o jdcena a suelo, para uso de estacionamiento o garaje,
y de 250 centimetros, para cualquier otro uso permitido.

b) Semisétano: Es aquella planta en que el techo se halla a menos de 120
centimetros sobre la cota de origen y referencia y cuyo suelo se halla a mds de
60 centimetros, respecto a dicha cota (grafico nim. 13).

La altura libre minima en semisétano, es igual a la de stano.

El nimero total de plantas bajo rasante incluido semisétano no podra exce-
der de dos; ni la cara superior del pavimento del s6tano mds profundo distara
mds de 6 metros medidos desde la rasante de la acera en el punto medio de la
linea de fachada, ello sin perjuicio de mayores limitaciones establecidas en la
normativa de la zona.

c) Baja: Es la planta en que el suelo se halla comprendido entre 150 centi-
metros por encima de la cota de origen y referencia, o 60 centimetros por deba-
jo de ella (grafico nim. 14).

d) Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una
posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o
de piso. Se admite la construccion de entreplanta, siempre que su superficie ttil

no exceda del 60% de la superficie util del local a que esté adscrita, y no se
rebase la superficie edificable.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta serd la
correspondiente al uso a que se destine y, en todo caso, superior a 250 centime-
tros; salvo que se destine a almacenaje, o aparcamiento, sin utilizacién perma-
nente de personas, que podrd tener una altura libre de piso de 220 centimetros.

e) Piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. La
altura libre de la planta piso se determinard en funcién del uso y de las condi-
ciones particulares de la zona o clase de suelo.

f) Entrecubierta: Planta eventualmente abuhardillada situada entre la cara
superior del forjado techo de la tltima planta autorizada y la cara inferior de los
elementos constructivos de la cubierta inclinada.

Del computo de la superficie, queda excluida la superficie del suelo en la
que la altura libre sea inferior a 150 centimetros.

2. Salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona, la altura
libre minima en planta sobre rasante para locales en que existe utilizacion per-
manente por personas serd de 250 centimetros.

Art. 3.1.57. Tipologias edificatorias. — La normativa de zonas emplea las
siguientes definiciones de tipologias edificatorias:

a) Edificacion aislada: la que estd exenta en el interior de una parcela, sin
que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

b) Edificacion entre medianeras: la que estando construida en una tnica
parcela, tiene lineas de edificacion coincidentes, al menos, con los linderos
laterales.

¢) Edificacion agrupada en hilera o adosada, es edificacion en hilera la
variante de construccién entre medianeras cuando la edificacion se destina a
usos residenciales de vivienda unifamiliar.

d) Edificacion pareada: tipologia edificatoria en que las construcciones
cumplen la condicion de medianeras en un tnico lindero comtn y la de edifi-
cacion aislada en los restantes.

CAPITULO SEGUNDO
CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Art.3.2.1. Definicion. — Son condiciones de calidad e higiene las que se
establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la uti-
lizacién de los locales por las personas.

Art.3.2.2. Aplicacion.

1. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a obras de nueva
edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de reestructuracion total.
Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras de los edificios en que, a
juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente desviacién importan-
te en el objeto de la misma.

2. En todo caso se cumplirdn las condiciones que se establecieran para
poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacién en la zona en que se
encuentre el edificio y cuantas estuvieran vigentes de dmbito superior al muni-
cipal.

SECCION 1.*

CONDICIONES DE CALIDAD

Art. 3.2.3. Calidad de las construcciones.

1. Las construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento
de los materiales empleados y de su colocacién en obra.

2. Para conseguir un nivel de calidad normal en el proyecto y la construc-
cion de los edificios, se tomardn como base las normas tecnoldgicas de la edi-
ficacion (NTE) y las normas técnicas de calidad (NTC) de las viviendas de pro-
teccion oficial (VPO).

Art.3.2.4. Aislamiento térmico. — Las nuevas construcciones cumplirdn
las condiciones de transmision y aislamiento térmico previstas en las disposi-
ciones vigentes sobre ahorro de energfa.

Con este fin los materiales empleados, su diseflo y solucién constructiva,
cumplirdn las condiciones impuestas por la legislacion sectorial.

Art.3.2.5. Aislamiento aciistico. — Las edificaciones deberdn reunir las
condiciones de aislamiento actstico fijadas por la Norma bdsica de la edifica-
cion vigente.

Art.3.2.6. Barreras antihumedad. — Todo local debe ser estanco y estar
protegido de la penetracion de humedades. A este fin las soleras, muros peri-
metrales de sétanos, cubiertas, juntas de construcciones, y demds puntos que
puedan ser causa de filtracion de aguas, estardn debidamente impermeabiliza-
dos y aislados. Las carpinterias exteriores cumplirdn la Norma bésica de la edi-
ficacién sobre condiciones térmicas en los edificios.

SECCION 2.*
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Art. 3.2.7. Local. — Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas
en el espacio dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad.

Art. 3.2.8. Local exterior.

1. Se considerard que un local es exterior si todas sus piezas habitables
cumplen alguna de las siguientes condiciones:
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a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién de cardcter publico.

2. Deberd cumplir ademds las condiciones correspondientes de superficie
de huecos y superficie de ventilacion.

Art.3.2.9. Pieza habitable.

1. Se considerard pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen acti-
vidades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada
de personas.

2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se
seflalan en el articulo 3.2.8. Se exceptian las pertenecientes a aquellos locales
que deban o puedan carecer de huecos en razon de la actividad que en ellos se
desarrolle, y siempre que cuenten con instalaciéon mecdnica de ventilacién y
acondicionamiento de aire.

Art. 3.2.10. Piezas habitables en plantas sétano y semisotano.

1. No podrén instalarse en sétanos piezas habitables.

2. En plantas de semis6tano solo se autorizard la instalacién de piezas
habitables si no estdn adscritas a usos residenciales salvo que se trate de piezas
pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones
de calidad e higiene.

Art.3.2.11. Ventilacion. — Es la capacidad de renovacién del aire de un
local. Puede ser:

a) Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a
fachadas o a cubierta.

b) Forzada: cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacion
forzada, u otros medios mecédnicos. Se admite la ventilacion forzada de las pie-
zas no habitables tales como aseos, bafnos, cuartos de calefaccion, de basuras,
de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes.

Art. 3.2.12. [luminacion.

1. Iluminar un local es proveerle de luz mediante:

a) Medios naturales: cuando el procedimiento de alumbrado es la luz solar.

b) Medios artificiales: cuando se utilizan medios de iluminacién artificial.

2. Sin perjuicio de incidencia de las condiciones que se detallaren para cada
uso, ningtn local podrd contar con un nivel de iluminacién artificial inferior a
50 lux medidos sobre un plano horizontal situado a 75 centimetros del suelo.

Art. 3.2.13. Ventilacion e iluminacion de piezas habitables.

1. Los huecos de ventilacién e iluminacién deberdn tener una superficie no
inferior a un décimo (1/10) de la planta del local. No se dispondra ningtin pues-
to de trabajo estable a mds de 10 metros de distancia de los huecos de ilumina-
cién y ventilacion, salvo especiales exigencias técnicas de la actividad.

2. La superficie real de ventilacién podra reducirse hasta un tercio (1/3) de
la de iluminacidn.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan combus-
tién o gases, dispondrdn de conductos independientes para su eliminacion.

Art. 3.2.14. Oscurecimiento de las piezas habitables. — Todas las piezas
habitables destinadas a estancia y descanso de personas dispondrdn de los
medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz
exterior: bien mediante sistemas fijos o previendo la instalacion de dichos sis-
temas por los usuarios.

SECCION 3.*
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

Art. 3.2.15. Patio.

1. Se entenderd por patio todo espacio no edificado delimitado por facha-
das interiores de los edificios; también se considerard como tal, cualquier espa-
cio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perimetro esté
rodeado por la edificacion en una dimension superior a las dos terceras partes
de su longitud total.

2. Segtn sus caracteristicas se distinguirdn las siguientes clases:

a) Patio de parcela: es aquel que estd situado en el interior de la edifica-
cidn, o en su perimetro si se trata de un patio abierto.

b) Patio de manzana: es aquel que tiene definida por el planeamiento su
forma y posicion en la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes,
formar un espacio libre tnico para todas ellas.

c¢) Patio inglés: es el patio en fachada por debajo de la rasante de la acera o
terreno.

3. Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos
los que cuentan con frente abierto en toda la altura del patio a la via ptblica, a
un espacio libre o a un patio de manzana.

4. La dimension de los patios cumplird con las condiciones que se indican
en esta Seccion, salvo que la normativa de zona autorice otros valores.

5. A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, no se
computardn como plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y dep6-
sitos de agua, dnicas edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por
encima de la dltima planta.

Art.3.2.16. Anchura de patios.

1. Se entiende por la anchura del patio la medida de la separacion entre
paramentos de fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendrdn uniformes sus dimensiones en
toda su altura, salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes,
salvo los permitidos en patios de manzana.

Art.3.2.17. Medicion de la altura de los patios. — La altura del patio se
medird desde el nivel del piso del local de cota mds baja, que abra huecos de
luz y ventilacion al mismo, hasta la linea de coronacion superior de la fabrica.

Art. 3.2.18. Dimension de los patios de parcela cerrados. — En los patios
de parcela cerrados, el ancho estard condicionado por su altura (H) y el uso de
las habitaciones que iluminan los huecos, de forma que:

a) En patios de parcela cerrados a los que den piezas habitables o dormito-
rios, se podrd inscribir un circulo de didmetro 0,30H y la superficie del patio
deberd ser igual o mayor a H¥/8. Se fija un minimo para luces rectas y didmetro
de 3 metros y de 12 metros cuadrados para la superficie, salvo en el caso de
viviendas unifamiliares de una planta, en que los minimos se reducen a 2
metros para las luces rectas y didmetro y 8 metros cuadrados para la superficie.

b) En patios de parcela cerrados a los que den cocinas, y no abran piezas
habitables o dormitorios, se podrd inscribir un circulo de didmetro 0,20H, y la
superficie del patio deberd ser igual o mayor a H/10. Se mantienen los mini-
mos para luces rectas, didmetro y superficie de los patios a los que den piezas
habitables o dormitorios.

c) En patios de parcela cerrados a los que no den piezas habitables, dormi-
torios y cocinas, se podra inscribir un circulo de didmetro 0,15H, y la superfi-
cie del patio deberd ser igual o mayor a H*/20. Se fija un minimo de 3 metros
para luces rectas y didmetro y de 9 metros cuadrados para la superficie.

d) Quedan exentas del cumplimiento de estas dimensiones las viviendas
que se construyan sobre solares entre muros medianeros en la zona de casco
antiguo.

En ella las dimensiones de los patios de parcela cerrados podran ser, como
minimo, las sefialadas en el apartado c) anterior, independientemente de las
piezas que abran a ellos.

Art. 3.2.19. Dimensiones de los patios ingleses. — Los patios ingleses
cumplirdn las dimensiones de los patios de parcela cerrados. Estardn dotados
de cerramientos barandillas o protecciones de calle, salvo en el caso de edifi-
cios de vivienda unifamiliar.

Art. 3.2.20. Cota de pavimentacion. — El pavimento de los patios no
podrd situarse a un nivel superior a 1 metro por encima del de cualquiera de los
locales en contacto con €l desde los que abran huecos.

Art. 3.2.21. Acceso a patios. — Cualquier tipo de patio contard con acce-
so desde un espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de escalera, u
otro espacio comunitario a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de
los mismos.

Art. 3.2.22. Construcciones en los patios.

1. En las zonas de uso caracteristico residencial, no se autorizard ninguna
construccién de nueva planta ni obras de ampliacion que reduzcan la superficie
de los patios de parcela por debajo de los minimos fijados.

2. El planeamiento que desarrolle el PGOU podrd sefialar en su ordenacion
la localizacién de edificaciones destinadas a usos dotacionales o dotaciones de
los edificios en el interior de los patios de manzana. Fuera de este supuesto no
cabra la ocupacion por construcciones de los patios de manzana.

3. Los linderos de las parcelas podrdn cerrarse en el patio con muros de
fabrica de altura maxima de 3 metros.

Art. 3.2.23. Patios mancomunados. — Son patios mancomunados los de
parcela que sean comunes a los volimenes de dos inmuebles colindantes, cuan-
do se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas
del patio.

Art. 3.2.24. Dimension de los patios de parcela abiertos. — Los patios de
parcela abiertos cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no serd inferior a un sexto (1/6) de la altu-
ra, con un minimo de 3 metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada serd como médximo igual a vez y media (1,5) el frente abierto de facha-
da, cuando al patio den otras piezas.

¢) No tendrdn consideracion de patio de parcela abierto aquellos retranque-
os cuya profundidad medida normalmente al plano de la fachada no sea superior
a 150 centimetros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

Art.3.2.25. Dimension de los patios de manzana. — Las dimensiones de
los patios de manzana se detallan en el presente PGOU o en su caso, en las
figuras de planeamiento que lo desarrollan.

Art. 3.2.26. Cubricion de patios. — Salvo prohibicién expresa en la nor-
mativa de uso o zona, cabra la cubricion de patios de parcela con claraboyas y
lucernarios traslicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perime-
tral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del patio y el ele-
mento de cubricién, que permita una superficie minima de ventilacion superior
en un 20% a la del patio.

CAPITULO TERCERO
CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Art.3.3.1. Definicion. — Son condiciones de las dotaciones y servicios de
los edificios las que se imponen al conjunto de instalaciones y maquinas, asi
como a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los edificios
y los locales conforme al destino que tienen previsto.

Art.3.3.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de los
edificios son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a aquellos loca-
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les resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracion total. Serdn,
asimismo, de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a
juicio de los servicios técnicos municipales, su provision no represente desvia-
cién importante en los objetivos de las mismas.

2. En todo caso se cumplirdn las condiciones que estén vigentes de dmbi-
to superior al municipal o las que el Ayuntamiento promulgue. El Ayunta-
miento podra exigir el cumplimiento de las instrucciones contenidas en las nor-
mas Tecnolégicas de Edificacion.

SECCION 1.*
DOTACION DE AGUA

Art.3.3.3. Dotacion de agua potable.

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua
corriente potable con la dotacion suficiente para las necesidades propias del
uso. Las viviendas tendrdn una dotacién minima diaria equivalente a 250
litros habitante.

2. Lared de agua potable abastecerd todos los lugares de aseo y prepara-
cién de alimentos y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

3. En aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de
marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Desti-
no al Consumo Humano, y en virtud de las facultades propias de este PGOU,
no se podrdn otorgar licencias para la construccion de ningtin tipo de edificio,
hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo
de su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro dis-
tinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano de acuerdo con lo dispuesto en el citado Real Decreto 928/1979, de 16
de marzo. Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro munici-
pal, debera justificarse su procedencia, la forma de captacién, emplazamiento,
aforos, andlisis y garantia de su suministro.

Art. 3.3.4. Dotacion de agua caliente. — En todo edificio deberd preverse
la instalacion de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al aseo de
las personas y a la limpieza doméstica.

SECCION 2.#
DOTACION DE ENERGIA

Art. 3.3.5. Energia eléctrica.

1. Todo edificio contard con instalacién interior de energia eléctrica
conectada al sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de gene-
racién propia.

2. En los establecimientos abiertos al publico se dispondrd de modo que
pueda proporcionar iluminacién artificial a todos los locales y permita las
tomas de corriente para las instalaciones que se dispusieran.

3. Las instalaciones de baja tension en el edificio quedardn definidas para
la potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el cédlculo las previsio-
nes de consumo de energia para servicios (alumbrado, aparatos elevadores,
calefaccion, etc.), asi como la necesaria para los usos previstos, de acuerdo con
las condiciones de dotacién marcadas en las Instrucciones y Reglamentos
especificos.

Art. 3.3.6. Instalaciones de transformacion. — Cuando se prevea la insta-
lacion de centros de transformacién en un edificio, no podran situarse por
debajo del segundo sétano, y, ademds de cumplir las condiciones exigidas por
las reglamentaciones especificas, deberd ajustarse a las normas de proteccion
de medio ambiente que les sean aplicables. No podra ocuparse la via publica,
con ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos
para el alumbrado piblico y no sea facil su acceso desde el exterior.

Art.3.3.7. Cuarto de contadores 'y controles. — En todos los edificios en
que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor se dispondrd un
local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

Art. 3.3.8. Puesta a tierra.

1. En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalaciones y
estructura.

2. Lainstalacion de puesta a tierra quedard definida por la resistencia eléc-
trica que ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrientes de
defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararra-
yos y grandes masas metdlicas estructurales o de otro tipo.

Art.3.3.9. Gas energético. — Los edificios que incluyan el gas entre sus
fuentes de energia, deberdn cumplir en su instalacion las condiciones impues-
tas por reglamentacion especifica, por las Ordenanzas correspondientes que
apruebe el Ayuntamiento, y las normas de las propias compaififas suministra-
doras en su caso.

Art. 3.3.10. Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petréleo,
las instalaciones de almacenamiento de estos combustibles deberan ajustarse a
lo establecido por la reglamentacion especifica y demds normas de cardcter
general que sean de aplicacién.

2. La dotacién de depdsitos de combustibles quedard definida en cada
caso, segun lo establezca la reglamentacion correspondiente.

Art. 3.3.11. Combustibles solidos. — Las calderas y quemadores cumpli-
rdn la normativa que les es propia, y contardn con los filtros y medidas correc-

toras suficientes para adecuar la emisién de humos, gases y otros contaminan-
tes atmosféricos, al menos, hasta los niveles que se especifican en la Ordenan-
za sobre Contaminacion Atmosférica.

Art.3.3.12. Energias alternativas. — Se recomienda que la edificacion de
nueva construccion prevea espacio y condiciones técnicas suficientes para la
ubicacion de una instalacion receptora de energia solar u otra energia alternati-
va, suficiente para las necesidades domésticas y de servicio propias del edifi-
cio. Esta prevision tendrd en cuenta el impacto estético y visual, sobre todo en
zonas de especial salvaguarda ambiental.

Art.3.3.13. Cuartos de calderas. — Cumplirdn la normativa técnica apli-
cable en funcion del tipo de instalacién de que se trate.

SECCION 3.*
DOTACIONES DE COMUNICACION

Art. 3.3.14. Telefonia.

1. Todos los edificios deberdn construirse con prevision de las canaliza-
ciones telefénicas, con independencia de que se realice o no la conexién con el
servicio telefonico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la interco-
municacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada
una de las viviendas.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedardn definidas teniendo
en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red publica y la posibili-
dad de intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio, desde el por-
tal hasta cada vivienda.

Art. 3.3.15. Radio y television.

1. Entodas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aquellas en
que se prevea la instalacion de equipos receptores de television o radio en loca-
les de distinta propiedad o usuario, se instalard antena colectiva de television y
radiodifusién en frecuencia modulada.

2. Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales de
television via satélite, deberd emplazarse en el punto del edificio o parcela en
que menor impacto visual suponga para el medio y siempre donde sea menos
visible desde los espacios publicos.

Art. 3.3.16. Servicios postales. — Todo edificio dispondrd de buzones
para la correspondencia en un lugar facilmente accesible para los servicios de
COITEOsS.

SECCION 4.*
SERVICIOS DE EVACUACION

Art. 3.3.17. Evacuacion de aguas pluviales.

1. El desagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de reco-
gida, que por bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduzcan al alcan-
tarillado urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o por vertido libre en
la propia parcela cuando se trate de edificacion aislada.

2. De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate
deberdn conducirse por debajo de la acera, hasta la cuneta.

Art. 3.3.18. Evacuacion de aguas residuales.

1. Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedardn definidas
por su capacidad de evacuacion sobre la base de criterios indicados en la norma
tecnolégica correspondiente y deberdn cumplir, en su caso, la normativa rela-
tiva a vertidos industriales.

2. En suelo urbano deberdn acometer forzosamente a la red general, por
intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de saneamien-
to y la red de alcantarillado.

3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, apar-
camientos colectivos, o actividades semejantes, se dispondrd una arqueta sepa-
radora de fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro.

4. Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracién deberd
merecer la aprobacion previa de los organismos competentes.

Art. 3.3.19. Evacuacion de humos.

1. En ningin edificio se permitird instalar la salida libre de humos por
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga
cardcter provisional.

2. Todos los locales de un edificio, independientes de las viviendas, dispon-
dran de conductos de evacuacion de humos y gases, a razén de uno por cada 100
metros cuadrados o fraccién de superficie ttil, de seccion igual o superior a 400
centimetros cuadrados, y que cumplan las demds condiciones de este articulo.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y
revestimiento suficiente para evitar que la radiacion de calor se transmita a las
propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o per-
juicios a terceros.

4. Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y se
elevardn como minimo 1 metro por encima de la cubierta mds alta situada a dis-
tancia no superior a 8 metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos
de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de
humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

6. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime
pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de
humos causa perjuicios al vecindario.
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7. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacién atmos-
férica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier
otra autoridad supramunicipal.

Art. 3.3.20. Evacuacion de residuos solidos.

1. Todos los edificios ocupados por mds de una familia, y los destinados a
usos urbanos no residenciales, contardn con un local para cubos de basura,
cuya ventilacion se efectuard mediante chimenea independiente.

2. Lainstalacion de evacuacion de basuras se definird por su capacidad de
recogida y almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios.

3. Complementariamente regirdn las condiciones de la Ley 42/1975, de 19
de noviembre, sobre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos. Se prohiben los
trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de alcantarillado. Solo
podréan autorizarse en casos muy especiales previo informe del servicio muni-
cipal correspondiente.

4. Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier
actividad, por sus caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el ser-
vicio de recogida domiciliario, deberdn ser trasladados directamente al lugar
adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

SECCION 5.*
INSTALACIONES DE CONFORT

Art.3.3.21. Instalacion de clima artificial.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas deberd disponer de una instalacién de calefaccién o
acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de produccién
de calor que pueda mantener las condiciones de temperatura fijadas por la nor-
mativa especifica correspondientes. El proyecto de la instalacién buscard la
solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

2. En el caso de instalaciones de calefaccion central, el Ayuntamiento
podré permitir la apertura, en fachada o portal del edificio, de tolvas o troneras
destinadas a facilitar el almacenaje de combustibles.

3. Salvoen el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso
a que se destinen, requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados,
en los que la ventilacién y climatizacion del local se hard exclusivamente por
medios mecdnicos, no cabrd la ventilacion de un local solo por procedimientos
tecnolégicos. La prevision de instalacion de aire acondicionado no se traduci-
rd en inexistencia de ventanas, o incumplimiento de las condiciones de ilumi-
nacién y ventilacion natural establecidas para cada uso, sino que los sistemas
naturales y mecdnicos serdn complementarios.

4. Las instalaciones de ventilacién quedardn fijadas por la capacidad de
renovacion del aire de los locales, sobre la base de la seguridad exigida a los
locales donde se prevea la acumulacion de gases toxicos o explosivos y a las
condiciones higiénicas de renovacion de aire. Para la justificacion de las carac-
teristicas técnicas de los sistemas estaticos de ventilacion por conducto se exi-
gird un certificado de funcionamiento del sistema emitido por el Instituto
Nacional de Calidad de la Edificacién o laboratorio homologado.

5. Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de fun-
cionamiento y diseflo que le sea de aplicacion y aquella otra que puedan impo-
nerle los departamentos municipales competentes en la materia.

6. Lasalida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por
los servicios técnicos municipales, no se hard sobre la via publica, debiendo
hacerse a través del patio de luces interior de parcela o cubierta del edificio. En
dltimo extremo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hard a altura
menor que 3 metros y no producird goteos u otras molestias sobre el espacio
publico.

Art. 3.3.22. Aparatos elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte de per-
sonas, montacargas, montaplatos, montacoches, asi como las escaleras meca-
nicas.

2. Todo edificio en el que deba salvarse un desnivel superior a los 10
metros medidos desde el nivel de la acera en el eje del portal al nivel de suelo
de la dltima planta, dispondra de ascensor. Se exceptian los edificios destina-
dos a vivienda unifamiliar y aquellos en que, en funcién de su destino sea
manifiestamente innecesarios.

3. La instalacién de ascensores quedard definida por su capacidad de
carga, velocidad y nimero de paradas calculadas en funcién del nimero de
usuarios previstos y el nimero de plantas servidas.

4. El nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se deter-
minard en funcién de las necesidades del edificio. Todos ellos serdn de ascen-
so y descenso. El acceso al ascensor en planta baja no estard a cota superior a
150 centimetros respecto a la rasante en la entrada del edificio, exigiéndose
rampa con pendiente menor o igual al 8% que permita acceder a dicha cota.

5. Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacion directa a través de
zonas comunes de circulacion, con la escalera.

6. Se podrdn instalar montacargas en aquellos casos en que asi convenga
al funcionamiento del uso y la edificacion..

7. Sera obligatoria la instalacion de montaplatos, en restaurantes, cafeteri-
as u otros locales de consumo por el publico de comidas y bebidas, cuando las
dreas de expedicion de productos y estancia del piblico se encuentren en dis-
tintas plantas.

8. Las escaleras mecdnicas cumplirdn las condiciones de disefio y cons-
truccién convenientes al uso a que se destinen. La existencia de escaleras
mecdnicas no eximird de la obligacion de instalar ascensor.

9. En cualquiera que sea la clase de apartado se cumplirdn las normas exi-
gidas por el Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciones complemen-
tarias.

SECCION 6.*
ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS

Art. 3.3.23. Dotacion de estacionamiento.

1. Todos los edificios y locales en los que asf lo tengan previsto este Plan en
raz6n de su uso y de su localizacién, dispondran del espacio que en ellas se esta-
blece para el estacionamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacién de
plazas de aparcamiento se seflala en la normativa de zona o en la propia del uso.

2. La provision de plazas de estacionamiento es independiente de la exis-
tencia de garajes privados comerciales y de aparcamientos publicos.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd relevar del cumpli-
miento de la dotacion de estacionamiento, en los casos de locales que se insta-
len en edificios existentes que no cuenten con la provisién adecuada de plazas
de estacionamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la instala-
cion de las plazas adicionales necesarias, o sustituirlo por estacionamientos
situados fuera de la parcela del edificio.

4. Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las caracteristicas del
soporte viario, por la tipologia arquitectdnica, o por razones derivadas de la
accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento publico préximo,
la disposicién de la dotacion de las plazas de estacionamiento reglamentarias
suponga una agresion al medio ambiente o a la estética urbana.

5. Para implantaciones de usos especiales o para edificios de singulares
caracteristicas, se estard a lo que manifiesten los servicios técnicos municipales.

Art. 3.3.24. Dimensiones minimas de las plazas.

1. En funcién del tipo de vehiculo, se establece el siguiente cuadro de
dimensiones minimas:

) LONGITUD LATITUD
TIPO DE VEHICULO (m) (m)
Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automdviles grandes 5,00 2,50
Automdviles ligeros 4,50 2,20
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 9,00 3,00

2. Lasuperficie minima obligatoria de garaje serd, en metros cuadrados, el
resultado de multiplicar por veinte el nimero de las plazas de aparcamiento
que se dispongan, incluyendo asi las dreas de acceso y maniobra.

3. No se considerard plaza de aparcamiento ningtin espacio que, aun cum-
pliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para
los vehiculos.

Art. 3.3.25. Situacion de los estacionamientos y garajes. — Podra autori-
zarse la utilizacion como estacionamiento o garaje los locales emplazados en
las siguientes situaciones:

a) En plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

¢) En edificios exclusivos.

Art. 3.3.26. Accesos a los estacionamientos y garajes.

1. Los estacionamientos y garajes dispondran en todos sus accesos al exte-
rior de un espacio de 3 metros de anchura, en calles de ancho superior a 15
metros y de 4 metros en calles de ancho inferior a 15 metros, con 5 metros de
fondo como minimo en ambos casos, con piso horizontal o con pendiente
maxima del 4%, en el que no podrd desarrollarse actividad alguna. EI pavi-
mento de dicho espacio deberd ajustarse a la rasante de la acera sin alterar para
nada su trazado. En consecuencia, en las calles inclinadas se formard una
superficie reglada tomando como lineas directrices la rasante en la alineacion
oficial y la horizontal al fondo de los 5 metros a nivel con el punto medio de la
primera y como generatrices, rectas que se apoyan en ambas y son perpendicu-
lares a la segunda. La puerta del garaje no sobrepasard en ningtin punto la ali-
neacion oficial y tendrd una altura minima de 2 metros. En las calles con pen-
diente, dicha altura se medird en el punto mds desfavorable.

2. Los accesos a los estacionamientos y garajes podrdn no autorizarse en
lugares que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o peatones,
en lugares de concentracion y en las paradas de transporte publico.

3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16%, y las rampas
en curva del 12%, medida por la linea media. Su anchura minima serd de 3
metros con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura medi-
do también en el eje serd superior a 6 metros. El proyecto deberd recoger el tra-
zado en alzado o seccidn de las rampas, reflejando los acuerdos verticales con
las superficies horizontales de cada planta y con la via ptiblica.

4. En los estacionamiento y garajes con capacidad superior a cien vehicu-
los, el acceso, en cualquier caso, deberd tener una anchura no inferior a 5
metros, o dos accesos independientes, uno de entrada y otro de salida, con las
anchuras minimas indicadas anteriormente.

5. Enlos estacionamientos y garajes con capacidad superior a cien vehicu-
los, se dispondrd de un acceso para peatones independiente de la rampa de
acceso. Cuando el acceso se realice por medio de una escalera, esta cumplird lo
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dispuesto en el articulo 3.4.8, salvo en lo que se refiere a iluminacién y venti-
lacién directa.

Se permite el acceso mediante ascensor, debiendo disponer de un vestibulo
de aislamiento intermedio, con puertas blindadas de cierre automadtico.

6. Podrd permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso
sea exclusivamente por este sistema se instalard uno por cada veinte plazas o
fraccion superior a diez. El espacio de espera horizontal, tendrd un fondo mini-
mo de 10 metros, y su ancho no serd inferior a 6 metros.

7. Se autoriza la mancomunidad de estacionamientos.

8. Los accesos se situardn, a ser posible, de tal forma que no se destruya el
arbolado existente, procurando emplazar los vados preservando los alcorques.

9. Se podrd autorizar la exencién al cumplimiento de las condiciones espe-
cificadas en el punto 1 de este articulo, si por el cumplimiento de dichas con-
diciones se disminuyera la capacidad obligatoria del mismo, cuando esta no
supere las seis plazas.

Art.3.3.27. Altura libre de estacionamientos y garajes. — La altura libre
serd como minimo de 220 centimetros, medidos desde la cara inferior de forja-
do o jacena a suelo.

Art. 3.3.28. Pasillos de circulacion. — Los anchos libres de los pasillos de
circulacion en estacionamientos y garajes, serdn como minimo los siguientes:

a) Aparcamiento en linea o en espina de dangulo menor de 45 grados sexa-
gesimales: 300 centimetros.

b) Aparcamiento en espina de dngulo igual o menor de 60 grados sexage-
simales: 350 centimetros.

c) Aparcamiento en bateria o espina de dngulo menor de 60 grados sexa-
gesimales: 450 centimetros.

Los anchos indicado podran reducirse en 50 centimetros por cada 50 centi-
metros de sobreancho de las plazas a las que se acceda, siendo en todo caso la
anchura minima libre de pasillo de 300 centimetros.

Art. 3.3.29. Estacionamientos en viviendas unifamiliares. — En los esta-
cionamientos en viviendas unifamiliares, se admite el acceso con la siguiente
condicién:

— Ancho minimo del camino de acceso y de la rampa si la hubiese: 270
centimetros.

Art. 3.3.30. Ventilacion de los estacionamientos 'y garajes. — Se llevard a
cabo por medio de ventanales, tragaluces, lucernarios, rejillas o conductos,
haciendo uso en caso necesario de aspiradores o extractores, de forma que
pueda conseguirse una renovacion del aire que mantenga libre de gases y olo-
res la atmésfera interior.

El disefio, cdlculo, construccidn, control y mantenimiento, se realizard con-
forme a lo sefialado en la NTE-ISV-1975, Instalaciones de Salubridad: Venti-
lacion, y en la Instrucciéon MI-BT-012 y complementarias.

Art. 3.3.31. Iluminacion de los estacionamientos y garajes. — La ilumi-
nacién artificial se realizard solamente por medio de lamparas eléctricas, y
tanto las lineas de alumbrado como de fuerza motriz, irdn bajo tubo aislante en
toda su longitud y cumplirdn las prescripciones de seguridad sefialadas en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instruccion Complementaria
MI-BY-027.

Los niveles de iluminacién media en accesos, rampas y pasillos de circula-
cién no serdn inferiores a 26 lux, y el de las plazas de 10 lux.

Se instalard el alumbrado de emergencia y sefializacién adecuado, tanto en
acceso de vehiculos como de peatones, segtin especifica la Instrucciéon MI-BT-
025 de dicho Reglamento.

Art. 3.3.32. Estacionamiento en los espacios libres. — No podra utilizar-
se como estacionamiento sobre el suelo de los espacios libres de parcela o
patios de manzana, mds superficie que la correspondiente al 40% de aquellos.

Se procurard que este uso sea compatible con el arbolado.

Art. 3.3.33. Utilizacion de los estacionamientos y garajes. — Solo se per-
mitird en los estacionamientos y garajes la estancia y lavado de vehiculos con
exclusion de cualquier otra actividad.

Art.3.3.34. Desagiies. — En los garajes subterraneos se instalard una red
de sumideros que dard servicio a las distintas plantas y previamente a su aco-
metida a la red de saneamiento o a la general, se dispondra de un sistema nor-
malizado de separacion de grasas y lodos.

Art. 3.3.35. Proteccion contra incendios. — Los estacionamientos y gara-
jes deberdn cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra incendios,
establecen la norma bésica de la edificacion NBE-CPI-82 y cuantas estuvieran
vigentes en esta materia, de cualquier otro rango o dmbito del Estado.

Art. 3.3.36. Servicios en garajes. — En los garajes se dispondrd de servi-
cios de retrete y lavabo para uso del personal y usuarios de ambos sexos en la
siguiente proporcion:

De 50 a 100 vehiculos: Un retrete mds un lavabo.

De 100 a 300 vehiculos: Dos retretes mas un lavabo.

De mads de 300 vehiculos: Un retrete mas un lavabo mds por cada 100 vehi-
culos o fraccién.

Estos servicios responderdn a las condiciones de higiene y calidad exigidas
para las viviendas.

CAPITULO CUARTO
CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS

Art. 3.4.1. Definicion. — Condiciones de seguridad son las que se impo-
nen con el propdsito de obtener mejor proteccion de las personas mediante
requisitos en las caracteristicas de los edificios.

Art.3.4.2. Aplicacion. — Las condiciones que se sefialan para la seguri-
dad en los edificios son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a los
edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y reestructura-
cion. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en
los que, a juicio de los servicios técnicos municipales, su provisién no repre-
sente desviacion importante en los objetivos de la misma.

Art.3.4.3. Accesos a las edificaciones.

1. Toda edificacién deberd estar sefializada exteriormente para su identifi-
cacion de forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de
enfrente. Los servicios municipales sefialardn los lugares en que debe exhibir-
se los nombres de las calles y deberdn aprobar la forma de exhibir el nimero
del edificio.

2. A las edificaciones deberd accederse desde la via publica, aunque sea
atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera
ser colindante directamente con el viario, al menos en un octavo (1/8) de su
perimetro, con un minimo de 5 metros. La distancia a recorrer entre la via
publica y la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda colectiva, no supe-
rard los 50 metros, y en este caso, y en cualquier otro edificio de uso colectivo,
serd posible el acceso a la construccién por vehiculos de servicios de ambulan-
cia o incendios.

3. Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigird acce-
so independiente para los usos distintos al residencial, en edificios con dicho
uso principal.

Art. 3.4.4. Visibilidad del exterior. — En construccion entre medianerias
todas las viviendas y cada uno de los locales de cualquier uso en que sea previ-
sible la permanencia de personas tendrdn, al menos, un hueco practicable a
calle o espacio libre publico accesible. Se exceptian aquellos locales destina-
dos manifiestamente a usos que deban desarrollarse en locales cerrados, y los
edificios de industria.

Art.3.4.5. Seiializacion en los edificios.

1. En los edificios de uso publico, existird la sefializacion interior corres-
pondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de
extincion de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacion en caso de
siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de
teléfonos y medios de circulacion para minusvélidos, senalamiento de pelda-
fieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas para la
orientacion de las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos de
evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accién de los servicios de pro-
teccion ciudadana.

2. La sefalizacion y su funcionamiento en situacion de emergencia serd
objeto de inspeccién por los servicios técnicos municipales antes de la autori-
zacion de la puesta en uso del inmueble o local y de revision en cualquier
momento.

Art.3.4.6. Puerta de acceso.

1. Los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio exterior,
cuya anchura no serd inferior a 80 centimetros, con una altura que serd mayor
o igual a 211 centimetros, en todo caso se deberd cumplir con el articulo 6.6,
Condiciones generales de evacuacion, de la NBE-CPI-82.

2. Deberd distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la
misma planta.

Art.34.7. Circulacion interior. — Se entiende por espacios de circula-
cién interior de los edificios los que permiten la comunicacién para uso del
puiblico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso
colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones,
garajes u otras piezas que integren la construccién. Son elementos de circula-
cion: los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasi-
llos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras
condiciones, cumplirdn las siguientes:

a) Los portales tendrdn una anchura minima de 150 centimetros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran ancho mini-
mo de 120 centimetros cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a
cuatro. Si se da servicio a mds unidades, la dimensién serd superior a 150 cen-
timetros.

¢) Laformay superficie de los espacios comunes permitird el transporte de
una persona en camilla, desde cualquier local hasta la via publica.

Art. 3.4.8. Escaleras.

1. La anchura til de las escaleras de utilizacion por el publico en general,
no podrd ser inferior a 100 centimetros, ni podran tener rellanos partidos, desa-
rrollos helicoidales, peldafios compensados, ni otras soluciones que ofrezcan
peligro al usuario. Las escaleras interiores de una vivienda o local, de uso
estrictamente privado, tendrdn una anchura minima de 80 centimetros, y
podran construirse como mejor convenga al usuario. Ello sin perjuicio de
mayores limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine el
edificio o local.

2. El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del tiro. La
anchura de las escaleras serd uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de
escalera entre rellanos no podra tener mas de dieciséis peldafios. La dimension
del peldaifio serd tal que la relacion entre tabica y la huella, no dificulte la
ascension. La altura de tabica serd igual o inferior a 19 centimetros, y la anchu-
ra de huella mayor o igual a 27 centimetros.

La altura libre de las escaleras serd en todo caso superior a 220 centimetros.
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3. Silas puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano,
sus hojas no podrdn entorpecer la circulacion de las escalera, por lo que el
ancho minimo del rellano serd de 150 centimetros.

4. No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion,
salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en cuyo caso contardn con
chimenea de ventilacién u otro medio semejante, y las interiores a los locales.
Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio contardn, al
menos, con un hueco por planta con superficie de iluminacién superior a 1
metro cuadrado, y superficie de ventilacion, al menos, 50 centimetros cuadra-
dos. En edificios de hasta cuatro plantas, se admitird la iluminacion cenital de
la caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante un medio
mecdnico o chimenea adecuada. En este caso, la superficie en planta de ilumi-
nacion del lucernario serd superior a las dos terceras partes de la superficie ttil
de caja de escaleras, y se empleardn en su construccion materiales translicidos.
En escaleras con iluminacidn cenital, el hueco central quedara libre en toda su
altura y en €l serd inscribible un circulo de 110 centimetros de didmetro.

Art.3.4.9. Rampas. — Cuando las diferencias de nivel en los accesos de
las personas fueren salvadas mediante rampas, estas tendrdn la anchura del ele-
mento de paso que correspondan, con una pendiente no superior al 10%. Cuan-
do se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podra reducirse
hasta los 50 centimetros.

Art. 3.4.10. Supresion de barreras arquitectonicas. — En todos los edifi-
cios de uso publico serd de aplicacién el Decreto sobre Supresion de Barreras
Arquitectdnicas.

Art.3.4.11. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden a la pro-
teccion contra incendios, establecen la Norma basica de la edificacion NBE-
CPI-82 y anexos, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier
otro rango o dmbito de Estado.

2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el
Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de
los edificios y para facilitar la evacuacién de personas y la extincién del incen-
dio si llegara a producirse.

3. Todo local destinado a usos no residenciales deberd contar con salidas
de urgencia y accesos especiales para el salvamento de personas que, en cada
caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determi-
nen los servicios técnicos municipales, en prevencion de los siniestros origina-
dos por el fuego.

4. Los locales de uso no residencial, situados en edificios con uso domi-
nante residencial, no podrdn comunicarse con las viviendas, caja de escalera, o
portal, si no es a través de un vestibulo con puerta de salida resistente al fuego
durante noventa minutos.

5. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento,
unas condiciones correctas de seguridad para si misma, y para su entorno, ofre-
ciendo riesgos no subsanables para personas y bienes, podrd ser declarada fuera
de ordenacion, forzandose la erradicacion del uso y el cierre de la instalacion.

6. Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamentacién de
proteccion contra incendios, en la medida mdxima que permita su tipologia y
funcionamiento.

Art.3.4.12. Prevencion contra el rayo. — Cuando por la localizacién de
una edificacion, o por la inexistencia de instalaciones de proteccién en su
entorno existan riesgos de accidentes por rayos, se exigird la instalacion de
pararrayos. La instalacion de pararrayos quedara definida por la resistencia
eléctrica que ofrezca considerando el volumen edificado que debe protegerse y
la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Art. 3.4.13. Prevencion de las caidas.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior
auna altura sobre el suelo superior a 50 centimetros y los resaltos del pavimento
estardn protegidos por un antepecho de 95 centimetros o una barandilla de 100
centimetros. Con igual sistema de proteccién y bajo las mismas condiciones se
protegeran los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccién no habra en contacto directo con
el exterior ningin hueco con dimension superior a 12 centimetros, ranuras al
nivel del suelo de dimensién mayor que 5 centimetros, ni elementos construc-
tivos o decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a 90 centi-
metros, y cuanto estén constituidas por elementos verticales, la distancia libre
entre ellos no serd superior a 12 centimetros.

CAPITULO QUINTO
CONDICIONES AMBIENTALES

Art.3.5.1. Definicion. — Las condiciones ambientales son las que se
imponen a las construcciones cualquiera que sea la actividad que albergue y a
sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven agresiones al medio
natural por emision de radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibra-
ciones, deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humos o particulas, o por
sus vertidos liquidos o sélidos.

Art.3.5.2. Aplicacion.

1. Las condiciones ambientales son de aplicacién en las obras de nueva
planta, en las de acondicionamiento y reestructuracion. Serdn asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios en que a juicio del Ayunta-
miento su cumplimiento no represente una desviacion importante en los obje-

tivos de la misma. El Ayuntamiento, en todo caso, podrd requerir a la propie-
dad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustarlo a las con-
diciones que se sefialen en este Plan.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para
poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacién en el lugar en que se
encuentren y cuantas estén vigentes de dmbito municipal o superior a este.

Art. 3.5.3. Compatibilidad de actividades.

1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente podran instalarse acti-
vidades autorizadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre), o dispongan
las medidas de correccién o prevencién necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no
industriales debera:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o
vapores con olor desagradable, humos o particulas en proporciones superiores
a las marcadas en este Plan.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos,
téxicos o, en general, que produzcan molestias.

c) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir sola-
mente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubie-
re, no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior a la deter-
minada en este Plan.

e) No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados para la
zona por el presente Plan.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Sino se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante técnicas
correctoras, el Ayuntamiento podrd ejercer las acciones sancionadoras que
tuviese establecidas.

Art.3.54. Lugares de observacion de las condiciones.

1. El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en
el medio urbano estard limitado en sus efectos ambientales por las prescripcio-
nes que sefiala el presente Plan. Su cumplimiento se comprobard en los
siguientes lugares de observacion:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds aparentes para
la comprobacién de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra
forma de contaminacién, deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o
radiactivas. En el punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peli-
gro de explosion.

b) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es tnica en edi-
ficio aislado, para la comprobacion de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Art. 3.5.5. Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones
eléctricas deberdn cumplir las disposiciones especiales de los organismos com-
petentes en la materia.

2. En ningln caso se permitird actividad alguna que emita radiaciones
peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afec-
ten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de aquellos
que originen las perturbaciones.

Art.3.5.6. Transmision de ruido. — El nivel sonoro se medira en decibe-
lios ponderados de la escala A (dB A) segtn la norma UNE 21/314/75 y su
determinacién se efectuard en los lugares de observacion sefialados en el
articulo 3.5.4 o en el domicilio del vecino mds afectado por molestias de la
actividad, en condiciones de paro y totalmente funcionando, de dia y de noche,
para comprobar el cumplimiento de los siguientes limites:

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR:

Transmisién maxima

(dB A)
ACTIVIDAD COLINDANTE DIA NOCHE
Actividad industrial:
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciales 65 55
Residencial:
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES:

Recepcion maxima

(dB A)
ACTIVIDAD DIA NOCHE
Equipamiento:
Sanitario y bienestar social 25 20
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Servicios terciarios:
Hospedaje 40 30
Oficinas 45 —
Comercio 55 55
Residencial:
Piezas habitables, excepto cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comuin 50 40
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En todo caso, entre las 22:00 y las 8:00 horas, el nivel sonoro admisible en
el domicilio del vecino mds afectado no podra sobrepasar en mds de 3 dB A al
ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los valores punta acci-
dentales.

Art.3.5.7. Vibraciones. — No podra permitirse ninguna vibracién que sea
detectable sin instrumentos en los lugares de observacion especificados en el
articulo 3.5.4. Para su correccion se dispondrdn bancadas antivibratorias inde-
pendientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos
elementos originadores de vibracion, asi como de apoyos eldsticos para la fija-
cién a paramentos. Las vibraciones medidas en pals (Vpals = 10 Log 3.200 A*
N°, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios) no supe-
rardn los siguientes valores:

LIMITE DE VIBRACIONES:

Vibracién
LUGAR (Vpals)
Junto al generador 30
En el limite del local 17
Al exterior del local 5

Art. 3.5.8. Deslumbramientos. — Desde los lugares de observacion espe-
cificados en el articulo 3.5.4, no podrd ser visible ningin deslumbramiento
directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos
de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura y
otros.

Art. 3.5.9. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos.

1. No se permitird la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases ni otras formas de contaminacion que puedan causar dafios a la
salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o
deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

2. En ningin caso se permitird la manipulacién de sustancias que produz-
can olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos en los
lugares sefialados en el articulo 3.5 4.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contami-
nante de la atmdsfera, no podran ser evacuados en ningtin caso libremente al
exterior, sino que deberdn hacerlo a través de conductos o chimeneas que se
ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

4. En particular, para los generadores de calor, el indice maximo de opaci-
dad de los humos serd de 1 en la escala de Ringelmann o de 2 en la escala de
Bacharach, pudiendo ser rebasados, en instalaciones que utilicen combustibles
s6lidos, por un tiempo maximo de media hora al proceder a su encendido.

Art. 3.5.10. Vertidos industriales.

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial
se decantardn y depurardn en primera instancia por la propia industria antes de
verterla a las redes generales de saneamiento. Las instalaciones que no pro-
duzcan aguas residuales contaminadas, podrdn verter directamente con sifén
hidrdulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colec-
tores, deberdn someterse a las prohibiciones y limitaciones establecidas en el
vigente Reglamento de Vertidos no Domésticos a la Red de Alcantarillado.

CAPITULO SEXTO
CONDICIONES DE ESTETICA

Art.3.6.1. Definicion. — Condiciones de estética son las que se imponen
a la edificacion y demds actos de incidencia urbana, con el propésito de obte-
ner los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

Art. 3.6.2. Aplicacion. — Las condiciones que se sefialan para la estética
de la ciudad son de aplicacién a todas las actuaciones sujetas a licencia muni-
cipal. El Ayuntamiento, en todo caso, podrd requerir a la propiedad de los bie-
nes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condi-
ciones que se sefialan en este Plan. La regulacion de las condiciones estéticas
se realiza en las presentes condiciones generales y en la normativa de las zonas.

Art. 3.6.3. Salvaguarda de la estética urbana.

1. Ladefensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora,
tanto en lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente,
como a las dreas no edificadas, corresponde al Ayuntamiento por lo que cual-
quier actuacion que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad debera ajustar-
se al criterio que, al respecto, mantenga.

2. El Ayuntamiento podrd denegar acondicionar cualquier actuacién que
resulte antiestética, inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudad. El con-
dicionamiento de la actuacion podrd estar referido al uso, las dimensiones del
edificio, caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la com-
posicion, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su
color, la vegetacidn, en sus especies y su porte, y, en general, a cualquier ele-
mento que configure la imagen de la ciudad.

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes debe-
rdn responder en su diseflo y composicion a las caracteristicas dominantes del
ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en el articu-
lo 73 de la Ley del Suelo. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar, no
en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, posicion de forjados, ritmos, dimen-
siones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles cons-

tructivos. A los fines de garantizar la debida adaptacion de las nuevas edifica-
ciones a las ya existentes y a su entorno, podrd exigirse la aportacién de los
andlisis del impacto sobre el medio en que se localiza, con utilizacién de docu-
mentos graficos del conjunto de las calles o plazas a que aquellas dieran frente
y otros aspectos, desde los lugares que permitieran su vista.

4. Los planes parciales, planes especiales o estudios de detalle, demostra-
rédn, la consecucién de unidades coherentes en el aspecto formal, mediante los
correspondientes estudios del impacto. sobre la base de un andlisis del lugar en
que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacion mds
frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas
caracteristicas, asi como los elementos importantes en cuanto a rasgos del
paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes, se justificard la solucién
adoptada, que deberd contemplar al menos los siguientes aspectos:

a) Creacién de una estructura espacial compresiva tanto del sistema de
espacios abiertos (dreas verdes, grandes vias) como del de los espacios cerra-
dos (plazas, calles, itinerarios del peaton).

b) Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacién de los edi-
ficios en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los
puntos mds frecuentes e importantes de contemplacion.

¢) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo
armoénico de los materiales de urbanizacién, de edificacion y de ajardinamien-
to, asi como de las coloraciones permitidas para los mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que dé lugar la solucién adop-
tada deberdn plasmarse graficamente en diagramas y planos esquemadticos de la
estructura formal propuesta, en planta o alzado a escala entre 1:500 y 1:2000,
asi como en explicaciones o comentarios escritos que permitan orientar el
cardcter del futuro desarrollo.

Art.3.6.4. Proteccion de los ambientes urbanos.

1. Toda actuacién que afecte al ambiente urbano deberd someterse a las
condiciones estéticas que para cada tipo de obra y zona en la que se localice se
determina en este Plan.

2. En obras de restauracion y de conservacién o mantenimiento deberdn
respetarse integramente todas las caracteristicas del edificio.

3. Las obras de restauracion, consolidacién o reparacion habrin de ajus-
tarse a la organizacion del espacio, estructura y composicion del edificio exis-
tente. Los elementos arquitecténicos y materiales empleados habran de ade-
cuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de
una modificacién de mayor interés. En las obras de restauracion, ademds,
habrd de conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores congruen-
tes con la calidad y uso del edificio.

4. En obras de acondicionamiento deberd mantenerse siempre el aspecto
exterior del edificio.

5. En obras de reestructuracion las fachadas visibles desde el espacio
puiblico deberdn mantenerse conservando su composicion y adecudndose a los
materiales originarios. En obras de ampliacion la solucidn arquitecténica debe-
rd adecuarse al estilo o invariantes de la fachada preexistente, manteniéndose
los elementos de remate que permitan identificar las caracteristicas especificas
del edificio, diferencidndolas de las propias del nuevo afiadido. En obras de
reestructuracion total deberdn restaurarse adecuadamente la fachada o facha-
das exteriores a espacio publico y sus remates y satisfacer la normativa especi-
fica al respecto de la zona.

Art. 3.6.5. Fachadas.

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fachada y se encuen-
tre contigua o flanqueada por edificaciones objeto de proteccion individualiza-
da, se adecuard la composicion de la nueva fachada a las preexistentes, armo-
nizando las lineas fijas de referencia de la composicién (cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zocalos, etc.), entre la nueva edificacion y las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos y
macizos en la composicion de las fachadas, deberan adecuarse en funcién de
las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion, del entorno, y especificas de las
edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3. Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con condiciones de com-
posicion y materiales similares a los de la fachada principal.

Art. 3.6.6. Tratamiento de las plantas bajas. — En las obras en los edifi-
cios que afecten a la planta baja, esta deberd armonizar con el resto de la facha-
da.

Art. 3.6.7. Materiales de fachada.

1. La eleccion de los materiales para la ejecucion de las fachadas se fun-
damentard en el tipo de fabricas y calidad de los revestimientos, asi como en el
despiece, textura y color de los mismos, en funcién de los criterios de compo-
sicion y estéticos de cada zona.

2. Las fachadas se construirdn preferentemente con materiales que exijan
una conservacion minima, tanto en las fabricas como en las carpinterias.

Art. 3.6.8. Modificacion de fachadas.

1. En edificios no catalogados podra procederse a la modificacion de las
caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado
que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y su rela-
cién con los colindantes.

2. Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones existentes de
acuerdo con las determinaciones de un proyecto del conjunto de la fachada,
que deberd presentar la comunidad o el propietario del edificio. En casos justi-
ficados podrad el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracion de este proyec-
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to de disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias
correspondientes.

3. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos cadticos de
terrazas, el Ayuntamiento podrd requerir para la adecuacion de las mismas a
una solucién de disefio unitario.

4. En edificios existentes no cabrd autorizar la instalacién de capialzados
exteriores para persianas enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del
conjunto de propietarios del inmueble para colocar idéntica solucion en todos
los huecos.

Art.3.6.9. Soportales. — Si en una construccion se proyectan soportales,
salvo autorizacion expresa mediante sefialamiento de la alineacién virtual pre-
vista en los planos de ordenacion correspondiente, no se podra rebasar la ali-
neacion oficial con las elementos verticales de apoyo; su ancho interior libre
serd igual o superior a 250 centimetros; y su altura la que correspondiere a la
planta baja del edificio, segin las condiciones del uso o la zona en que se
encuentre.

Art. 3.6.10. Plantas bajas porticadas. — Podran autorizarse plantas bajas
porticadas en los edificios de nueva construccion, incrementado en una planta
la altura de la edificacion, si cumple las condiciones siguientes y no lesiona los
valores ambientales del lugar:

a) Que la planta esté situada a nivel de la via publica, y en continuidad con
la misma.

b) Que no tenga cerramiento alguno y su uso sea publico, debiendo asf ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad, constituyéndose la oportuna servidum-
bre de paso para acceso al edificio.

¢) Que pueda ser de utilidad para paliar déficits por espacios piblicos de
recreo y expansion.

Art.3.6.11. Entrepisos abiertos. — Siempre que no lesione los valores
ambientales del lugar podrdn autorizarse plantas intermedias abiertas, sin otros
elementos constructivos que los de estructura, seguridad y niicleos verticales
de comunicaciones, y que carezcan de todo tipo de cerramientos, que no com-
putardn a efectos de superficie edificada salvo en las superficies cerradas.

Art. 3.6.12. Fachadas ciegas. — Por razones de composicion del espacio
urbano y concordancia con el resto de los edificios, en dreas de uso caracteris-
tico residencial, se evitaran las fachas ciegas debiendo, en todo caso, mante-
nerse la iluminacién natural a través de la fachada.

Art. 3.6.13. Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, eva-
cuacién de humos o extractores, podrd sobresalir mds de 40 centimetros del
plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

2. La instalacion de aparatos de aire acondicionado visible desde la via
publica, requerirdan de acuerdo favorable de la comunidad de propietarios,
pudiendo el Ayuntamiento exigir un estudio del alzado del edificio si las carac-
teristicas del mismo asi lo aconsejasen, no pudiendo instalarse sino en la posi-
cién en que menos perjudiquen a la estética de la fachada y sin romper su cerra-
miento.

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales situa-
dos en la alineacidn exterior, no podran tener salida a fachada a menos de 3
metros sobre el nivel de la acera.

Art. 3.6.14. Salientes y entrantes en las fachadas.

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobre-
salen de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas,
terrazas cubiertas, cuerpos volados cerrados. Responden a las siguientes defi-
niciones:

a) Se entiende por balcon el vano que arranca desde el pavimento de la
pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bande-
ja de saliente, respecto a la fachada, no superior a 50 centimetros, y cuya lon-
gitud no supere en mds de 30 centimetros el ancho del vano. Este no podra
exceder de 140 centimetros. El concepto de balcon es independiente de la solu-
cién constructiva y de disefio de sus elementos de proteccion.

b) Balconada o balconaje es el saliente comtin a varios vanos que arrancan
del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimensiéon maxima del salien-
te no superard 50 centimetros.

¢) Se entiende por terrazas los espacios entrantes o salientes no cerrados
cuando en el dltimo caso superen la dimension establecida en el apartado
anterior.

d) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a 250 centimetros
que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia
el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada
mads de 75 centimetros y cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor
en 30 centimetros al ancho del vano.

e) Cuerpos volados cerrados, son los salientes en fachada no pertenecien-
tes a la clase de miradores, independientemente del tipo de material con que
estén cerrados.

2. Desde el plano de la fachada situado en la alineacion exterior solamen-
te podrdn sobresalir balcones, balconadas y miradores con los salientes maxi-
mos recogidos en el apartado 1, o los sefialados en la normativa de zonas si son
mds restrictivos.

3. En patios de manzana no se permiten vuelos distintos a los balcones y
balconadas.

4. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura
ni a su anchura. Esta profundidad se contard a partir de la linea de la fachada.

5. En edificacion aislada los vuelos no podrdn ocupar los limites que la
normativa de la zona sefiale para el retranqueo y separacion a linderos.

Art. 3.6.15. Salientes permitidos respecto a la alineacion exterior. —
Salvo otras limitaciones en las normas de cada zona, los salientes permitidos
respecto a la alineacion exterior cumplirdn las siguientes condiciones:

1. Lasuma de la longitud de la proyeccién en planta de los vuelos de cada
planta no excederd del 65% de la longitud de cada fachada; los vuelos queda-
ran separados de las fincas contiguas, como minimo, en una longitud igual al
saliente y no inferior a 60 centimetros, midiéndose dicha separacién desde el
punto de encuentro del vuelo con el plano de fachada. Si el vuelo no superara
los 20 centimetros, queda exento del cumplimiento de la separacién a fincas
colindantes.

2. La altura minima libre sobre la rasante de la acera serd de 350 centi-
metros.

Art. 3.6.16. Cornisasy aleros.

1. El saliente mdximo de cornisas y aleros sobre la alineacion exterior, no
excederd de 80 centimetros, salvo mayor limitacion en la normativa de cada
zona.

2. Con el fin de subrayar el perfil de la calle y proteger las fachadas de la
intemperie se recomiendan las soluciones de coronacion con cornisa o alero.

Art. 3.6.17. Marquesinas.

1. Se prohibe la construccion de marquesinas excepto en los siguientes
casos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva
planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes
con la totalidad de la fachada del edificio de idénticas dimensiones, saliente y
materiales en todos los locales de planta baja, y exista compromiso de ejecu-
cién simultdnea por todos los propietarios de los locales.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la
rasante de la acera o terreno, serd superior a 350 centimetros El saliente de la
marquesina no excederd la anchura de la acera menos 60 centimetros y, salvo
el caso de marquesinas formadas por elementos translicidos y con espesor
menor a 15 centimetros, tinicamente podran cubrir los vanos de la planta baja,
con un saliente maximo de 1 metro. Con la solicitud de licencia deberdn pre-
sentarse fotografias en escorzo de la fachada existente y la acera, a fin de
garantizar que la instalacién de marquesinas no causa lesion al ambiente urba-
no ni al arbolado.

3. Las marquesinas no podrdn verter por goteo a la via publica. su canto no
excederd del 15% de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera
y no rebasara en més de 10 centimetros, la cota de forjado de suelo del prime-
IO Piso.

Art. 3. 6.18. Portadas y escaparates. — La alineacién exterior no podrd
rebasarse en planta baja con salientes superiores a 15 centimetros, con ninguna
clase de decoracion de los locales comerciales portales o cualquier otro ele-
mento. En aceras de anchura menor que 75 centimetros, no serd permitido
saliente alguno.

Art. 3.6.19. Toldos. — Los toldos méviles estardn situados, en todos sus
puntos, incluso los de estructura, a una altura minima sobre la rasante de la
acera de 225 centimetros. Su saliente, respecto a la alineacidn exterior, no
podré ser superior a la anchura de la acera menos 60 centimetros, sin sobrepa-
sar los 3 metros, y respetando en todo caso el arbolado existente. Los toldos
fijos cumplirdn las condiciones del articulo 3.6.17, apartado 2.

Art. 3.6.20. Muestras.

1. Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendrdn un saliente maximo
respecto a esta de 10 centimetros, debiendo cumplir ademds las siguientes con-
diciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que
no rednan las minimas condiciones de dignidad estética.

b) En la planta baja podrdn ocupar tinicamente una faja de ancho inferior a
90 centimetros, situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir estos. Debe-
ran quedar a una distancia superior a 50 centimetros del hueco del portal,
dejando totalmente libre el dintel del mismo.

Se exceptian las placas que, ocupando como dimensién mdxima un cua-
drado de 25 centimetros de lado y 2 milimetros de grueso, podran situarse en
las jambas. Cumplirdn las condiciones que se sefialen para cada lugar, no per-
mitiéndose en el recinto histdrico y en edificios catalogados, mds que las letras
sueltas de tipo cldsico, sobrepuestas directamente a la fachada. Se podran ado-
sar en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones
seflaladas para estas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura
maxima igual al espesor de estas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podrdn ocupar
tnicamente una faja de 70 centimetros de altura como maximo. adosada a los
antepechos de los huecos y deberdn ser independientes para cada hueco, no
pudiendo reducir la superficie de iluminaciéon de los locales.

d) En zonas de uso no residencial, podrdn colocarse anuncios como coro-
nacién de los edificios, que podrdn cubrir toda la longitud de la fachada, con
una altura no superior al décimo (1/10) de la que tenga la finca, sin exceder de
2 metros, y siempre que esté ejecutada con letra suelta.

e) Enlos edificios exclusivos, con uso de espectdculos, comercial o indus-
trial, en la parte correspondiente de la fachada, podran instalarse con mayores
dimensiones, siempre que no cubran elementos decorativos o huecos o des-
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compongan la ordenacién de la fachada, para cuya comprobacion serd precisa
una representacion grafica del frente de la fachada completa.

f) Las muestras luminosas, ademds de cumplir con las normas técnicas de
la instalacion y con las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura supe-
rior a 3 metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para su insta-
lacién la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o en general de los usua-
rios de los locales con huecos situados a menos de 10 metros del anuncio o 20
metros si lo tuviera enfrente.

¢) En los muros linderos que queden al descubierto, y cumplan, en general,
las condiciones de este Plan y, en particular, las de su composicién y decora-
cion, pueden instalarse muestras sujetindose a las prescripciones establecidas
para estas en las fachadas.

2. Para la verificacion del cumplimiento de estas condiciones, la solicitud
de la licencia estard acompafiada de una representacion grafica de, al menos, la
parte de la fachada afectada por la muestra que, en todo caso, comprendera
toda la porcidn del edificio situada en nivel inferior al de la muestra.

Art. 3.6.21. Banderines.

1. Los anuncios normales al plano de fachada estardn situados en todos sus
puntos, a una altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de 225 centi-
metros, con un saliente maximo igual al fijado para balcones en el articulo
3.6.14. Su dimensi6n vertical maxima serd de 90 centimetros. Se podra adosar
en su totalidad a los laterales de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones
seflaladas para estas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura
maxima igual a su espesor. En las plantas de pisos Ginicamente se podran situar
a la altura de los antepechos.

2. En zonas de edificacién no residencial se permitirdn los banderines ver-
ticales con altura superior a 90 centimetros, con un saliente maximo igual que
el senalado para las marquesinas en el articulo 3.6.17.

3. Los banderines luminosos, ademds de cumplir con las normas técnicas
de la instalacién y con las condiciones anteriores, irdn situados a una altura
superior a 3 metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para su
instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los
usuarios de los locales con huecos situados a menos de 20 metros del anuncio.

Art. 3.6.22. Publicidad en carreteras.

1. En aplicacion de la legislacion sectorial vigente, se prohibe toda publi-
cidad exterior en el dmbito del suelo no urbanizable.

2. Exclusivamente se autorizardn los siguientes tipos de carteles informa-
tivos no publicitarios:

a) Carteles o rétulos con la denominacién del establecimiento, situados en
la propia parcela o en el edificio, cumpliendo en este caso las condiciones de
los articulos anteriores.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a
desarrollarse en un terreno y colocados en el mismo.

¢) La superficie maxima de los carteles serd de 24 metros cuadrados, y su
construccioén se hard con materiales resistentes a la intemperie anclados al
terreno y situados a mds de 8 metros del borde exterior de la explanacién de la
carretera. Solo podrdn situarse en la zona de servidumbre de la via, fuera de la
zona de dominio publico.

Art. 3.6.23. Otros elementos de publicidad exterior. — Cumplirdn el con-
tenido de la Ordenanza reguladora de la publicidad exterior mediante car-
teleras.

Art. 3.6.24. Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto deberdn tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podrd asumir la ejecu-
cion de obras de mejora de medianerias en determinados espacios publicos de
importancia visual y estética.

3. El Ayuntamiento podrd elaborar criterios estéticos y de disefio que sean
de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianeri-
as y fachadas en general y requerir a la propiedad de los inmuebles para su
cumplimiento.

Art. 3.6.25. Cerramientos.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga,
deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacion
oficial, de altura comprendida entre 2 y 3 metros, fabricados con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado.

2. Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a 250 centi-
metros, salvo en zonas de edificacion aislada en las que el cerramiento de par-
celas a vias o espacios publicos podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de 50 centimetros de altura mdxima, completados
en su caso, mediante protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar,
pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de 250 cen-
timetros.

b) Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no for-
men frentes opacos continuos de longitud superior a 20 metros, ni rebasen una
altura de 2 metros.

Se exceptian aquellos edificios aislados que, en razén de su destino,
requieren especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se
ajustard a las necesidades del edificio y requerird aprobacién del organismo
municipal competente.

3. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos
que puedan causar lesiones a personas y animales.

Art. 3.6.26. Proteccion del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido califi-
cado como zona verde o espacio de recreo y expansién, deberd ser protegido y
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de
fuerza mayor imponderable, se procurard que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de forma
inmediata.

3. Enlas franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, serd
preceptiva la plantacion de especies vegetales, preferentemente arbdreas inde-
pendientemente del uso a que se destine la edificacién, a menos que la totali-
dad del retranqueo quede absorbida por el trazado de los espacios para la cir-
culacién rodada y accesos al edificio.

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o par-
ticulares, que se encuentran ajardinados, deberdn conservar y mantener en
buen estados sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algtin ejemplar arbéreo piblico o pri-
vado, se indicard en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situa-
cién en los planos topogréficos de estado actual que se aporten. En estos casos,
se exigird y garantizard que durante el transcurso de las obras, se dotard a los
troncos del arbolado y hasta una altura minima de 180 centimetros, de un ade-
cuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas,
cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes,
serd obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las san-
ciones a que pudiere dar origen la sustitucion se hard por especies iguales y del
mismo porte que las desaparecidas, o ampliando la especie dominante en hile-
ra o agrupacién del arbolado.

Art. 3.6.27. Consideracion del entorno.

1. Las obras de nueva edificacion deberdn proyectarse tomando en consi-
deracion la topografia del terreno; la vegetacion existente, la posicion existen-
te, la posicidn del terreno respecto a cornisas, hitos y otros elementos visuales;
el impacto visual de la construccion proyectada sobre el medio que la rodea y
el perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacién de
las construcciones de las fincas colindantes, y en la via ptiblica, su relacién con
esta, la adecuacién de la solucion formal a la tipologia y materiales del drea, y
demds pardmetros definidores de su integracion en el medio urbano.

2. El Ayuntamiento podra exigir la inclusién en la documentacion con la
que se solicite licencia, de un estudio de visualizacion y paisaje urbano en el
estado actual, y en el estado futuro que corresponderd a la implantacién de la
construccion proyectada.

3. Enlos supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tama-
fio de la actuacién asi lo aconsejen, podra abrirse un periodo de participacion
ciudadana para conocer la opinion de la poblacién de la zona.

4. El Ayuntamiento podrd, asi mismo, establecer criterios para determinar
la disposicion y orientacion de los edificios en lo que respecta a su percepcion
visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mds frecuentes e
importantes de contemplacion.

5. El Ayuntamiento podrd establecer criterios selectivos o alternativos
para el empleo armonioso de los materiales de edificacién, de urbanizacién y
de ajardinamiento, asi como de las coloraciones admisibles.

Art. 3.6.28. Ajardinamiento de patios. — Los patios de manzana que no
sean edificables en plana baja, deberdn ajardinarse al menos en un 50% de su
superficie.

Art.3.6.29. Ordenanza de traseras. — Todas las edificaciones que se
construyan en parcelas en las que uno por lo menos de sus linderos coincida
con el limite del suelo urbano, deberdn cumplir las siguientes condiciones esté-
ticas:

a) La fachada correspondiente a dicho lindero, sea coincidente o retran-
queada, se tratard con los mismos materiales y acabados que la principal.

b) El cerramiento de parcela constara de una parte opaca de 50 centimetros
de altura ejecutada con materiales cuya calidad permita queden vistos o en
defecto se revistan y el resto, hasta una altura de 2°00 metros, con elementos
metdlicos que permitan una transparencia solo matizada por la vegetacion.

TITULO IV
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO PRIMERO
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
SECCION 1.#
DEFINICION, REGULACION GENERAL Y REGIMEN URBANISTICO

Art. 4.1.1. Definicion, delimitacion e identificacion.

1. Constituyen los sistemas generales en la ciudad los elementos funda-
mentales de la estructura general y orgdnica de la ordenacién del territorio que
establece el PGOU conforme al modelo de desarrollo que adoptan para el
municipio de Utebo.

2. Los sistemas generales definidos por el PGOU se delimitan, sin perjui-
cio de la clasificacion del suelo, en los planos de ordenacién correspondientes.
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3. Los codigos de cada elemento de los sistemas generales que también
definen el uso de los sistemas locales, son los siguientes:

C Elementos de la red viaria.

V Elementos del sistema general de espacios libres y zonas verdes.

E Equipamientos:

Eb (Bienestar Social)
Ec (Cultural)
Ed (Deporte)
Ee (Educacion)
Eo (Ocio)
Er (Religioso)
Es (Salud)
S Servicios urbanos:

Sa (Administracion)

Sc (Cementerios)

Sd (Defensa)

Sf (Feria)

Sm (Mercado)

Sau (Estacion autobuses)

Sma (Matadero)
I Servicios infraestructurales:

Ta (Agua)

Ie (Electricidad)
Is (Saneamiento)
It (Telefonia)

Art. 4.1.2. Regulacion de los sistemas generales.

1. La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan los
elementos de los sistemas generales, incluyendo las condiciones generales que
habran de respetarse en su ejecucion, se contienen en el capitulo segundo del
titulo IT, dedicado a las condiciones particulares de los usos. Estas condiciones
se respetaran en todo caso por los planes parciales o especiales que para la eje-
cucion de dichos elementos puedan formularse.

2. Del mismo modo, y respecto a determinados elementos de los sistemas
generales, el PGOU contiene unas recomendaciones para su ejecucion, que
serdn tenidas en cuenta por el plan parcial o especial.

3. Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores de suelo
urbanizable delimitados por el PGOU requerirdn previamente a su ejecucion,
la aprobacién de los planes parciales que desarrollen aquellos sectores sin per-
juicio en todo caso de la facultad municipal de acometerla, si circunstancias
urbanisticas excepcionales y debidamente motivadas lo aconsejaran.

4. Los elementos de sistemas generales interiores a las dreas del suelo
urbano que el PGOU remite a planeamiento especial de reforma interior,
requerirdn previamente a su ejecucion, la aprobacion del correspondiente plan
especial, sin perjuicio de la facultad municipal recogida en el apartado prece-
dente.

Art. 4.1.3. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los terrenos afectados por sistemas generales deberdn adscribirse al
dominio publico, estardn afectos al uso o servicio que determina el presente
PGOU y deberdn transmitirse al Ayuntamiento con las salvedades y condicio-
nes que mds adelante se determinan.

2. Los terrenos de sistemas generales fijados por el PGOU que tengan en
la actualidad un uso coincidente con el propuesto, se mantendran en el dominio
de la Administracién Pidblica o Entidad de Derecho Publico titular de los mis-
mos, sin que deban transmitirse al Ayuntamiento de Utebo.

3. Los terrenos de titularidad publica y uso no coincidente con el previsto
por el PGOU para el sistema general afectado, deberdn transmitirse al Ayunta-
miento o Entidad actuante con arreglo a la normativa aplicable, siendo en cual-
quier caso de inmediata ocupacion para la ejecucion del uso previsto.

4. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son
de titularidad privada deberdn transmitirse en todo caso al Ayuntamiento de
Utebo, quien los incorporard a su patrimonio mediante los sistemas de obten-
cién que se regulen en el presente PGOU, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y su desarrollo regla-
mentario.

Art. 4.1.4. Procedimientos de obtencion de los sistemas generales.

1. La transmisién al Ayuntamiento de Utebo de los terrenos vinculados a
sistemas generales que en la actualidad sean de titularidad privada, se llevard a
cabo:

a) Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacion
forzosa, cuando sea este el procedimiento seguido para su obtencion.

b) Gratuitamente a través de las actas administrativas de cesion o titulo de
reparcelacion o compensacion en los demds supuestos de obtencion.

2. Las previsiones del PGOU no limitan la competencia municipal de aco-
meter la ejecucion de cualquier elemento de los sistemas generales conforme a
lo dispuesto en el articulo 134.2 en relacion con el 64 de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, obteniendo en su caso las compensaciones que
procedan con arreglo al presente Plan.

Art.4.1.5. Criterios de valoracion.

1. A efectos de las actuaciones expropiatorias que tengan por finalidad la
obtencion de suelo destinado a sistemas generales, adscrito este para su valo-
racion a la clase de suelo que corresponda en atencion y por analogia de sus cir-
cunstancias materiales, se establecen los siguientes criterios conforme a los
articulos 103 y siguientes de la Ley del Suelo:

a) En caso de adscripcién a suelo no urbanizable, la valoracion responde-
rd al valor inicial de los terrenos.

b) En caso de adscripcion a suelo urbanizable, la valoracion coincidird con
el valor urbanistico correspondiente al aprovechamiento que PGOU establezca
para el drea.

¢) Enel caso de adscripcion a suelo urbano, la valoracion serd la que tenga
con arreglo al valor urbanistico fijado de acuerdo con lo previsto en la vigente
Ley del Suelo y su Reglamento de Gestién Urbanistica.

SECCION 2.#
OBTENCION Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Art.4.1.6. Derechos 'y obligaciones de los propietarios.

1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales que, con-
forme al PGOU, estén adscritos al suelo urbanizable seran compensados, cuan-
do no se aplique la expropiacién, mediante la adjudicacion de otros terrenos en
el mismo sector.

2. Cuando proceda la compensacion a tales propietarios, la superficie de
adjudicacidn serd la correspondiente al aprovechamiento que resulte de aplicar
a los terrenos afectados el 90% del aprovechamiento del sector.

3. Los propietarios a que se refieren los nimeros anteriores formaran parte
de la comunidad reparcelatoria o de compensacion en el sector, quedando suje-
tos en todo caso a la obligacion de abonar la parte proporcional de los costes de
urbanizacién que corresponda a las parcelas que le sean adjudicadas.

Art. 4.1.7. Obtencion por expropiacion forzosa.

1. Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de la expropia-
cion forzosa, el propietario u otros titulares de derechos reales tendran derecho
a la indemnizacién que corresponda de la valoracion de sus terrenos con arre-
glo al valor urbanistico, que se determinard en funcién del noventa por ciento
(90%) del aprovechamiento del sector.

2. En los casos en que el Ayuntamiento opte por este mecanismo, deberd
seguir el procedimiento sefialado en los articulos 134 y siguiente de la Ley del
Suelo.

Art. 4.1.8. Ocupacion de terrenos de sistemas generales.

1. El Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados a sistemas gene-
rales por el PGOU, sin necesidad de acudir a la expropiacion forzosa, una vez
que se haya iniciado el procedimiento de reparcelaciéon compensacién en el
sector de suelo urbanizable.

2. El procedimiento de ocupacién de tales terrenos serd el descrito en los
articulos 53 y 54 del Reglamento de Gestion Urbanistica, con las especifica-
ciones que en las mismas se contienen respecto al acta de ocupacion y la certi-
ficacién o certificaciones que la Administracién actuante habrd de expedir en
cada caso.

3. Los arrendamientos existentes sobre las fincas ocupadas seguirdn el
régimen establecido en la Ley de Expropiacién Forzosa.

Art.4.1.9. Ejecucion material. — Las ejecuciones de las obras e instala-
ciones de los sistemas generales serd acometida en todo caso de acuerdo con
las previsiones del PGOU y con base en las siguientes determinaciones:

a) Por la Administracién Publica, de acuerdo con sus competencias, para
aquellos sistemas generales establecidos en el suelo urbano y por los particula-
res en la parte que les corresponda en virtud de los compromisos de gestion
fundados en el planeamiento anterior cuyas determinaciones mantenga.

b) Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de concesiones
administrativas en la prestacion de lo urbano como en los establecidos a cargo
del suelo urbanizable.

¢) Por la Administraciéon Publica y los particulares de acuerdo con las
determinaciones que al respecto contenga el PGOU y, en su caso, conforme
determinen los planes parciales en suelo urbanizable o especiales de reforma
interior en suelo urbano, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 63.3 y
85.1 del Reglamento de Planeamiento.

d) Por la Administracién Publica y los particulares, de acuerdo con las
determinaciones que en orden a las inversiones publica y privadas establezcan
los correspondientes programas de actuacion urbanistica.

SECCION 3.#
REGIMEN DE LAS VIAS AGROPECUARIAS

Art. 4.1.10. Definicion y clasificacion.

1. Las vias agropecuarias se clasifican en:

— Via pecuaria: Es la via publica destinada especialmente al transito de
ganado.

— Camino rural: es la via piblica de acceso a las fincas risticas.

2. A los efectos de este PGOU no tendrdn la consideracién de caminos
rurales:

—Las vias que componen la red interior en el suelo urbano y urbanizable.
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—Los caminos de servicios de que sean titulares el Estado, la DGA, las
entidades locales y demads personas de derecho publico.

—Los caminos construidos por personas privadas con finalidad andloga a
los caminos de servicio.

Art. 4.1.11. Zona de dominio publico. — Son de dominio publico los terre-
nos ocupados por el camino o los que corresponda con arreglo a su categoria y
sus elementos funcionales, compuestos de arcén y cuneta.

Art. 4.1.12. Linderos de camino. — El lindero del camino se sitda en la
arista exterior de explanacién, que al igual que para las carreteras, se define
como la interseccion del talud del desmonte o terraplén, o en su caso, de los
muros de contencidn colindantes, con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares,
se podra fijar como arista exterior de la explanacién, la linea de proyeccién
ortogonal del borde de las obras sobre el terreno. Serd, en todo caso, de domi-
no publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.

Art. 4.1.13. Zona de servidumbre.

1. Lazona de servidumbre del camino consistird en dos franjas de terreno
a ambos lados del mismo, delimitadas interiormente por la zona de dominio
puiblico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién.

2. Estas lineas se situardn a 3 metros de las aristas exteriores de la expla-
nacién en ambas categorias.

3. El Ayuntamiento podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de
servidumbre para cualquiera de las finalidades siguientes:

a) Estacionar temporalmente vehiculos o remolques que no puedan ser
obligados a circular por averia o cualquier otra razén.

b) Encauzar aguas que discurran por el camino.

¢) Autorizar el paso de conduccion de agua, gas, electricidad o de otro
tipo.

4. Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre, tal como queda
delimitada en el parrafo anterior, podran pertenecer legitimamente a cualquier
persona publica o privada.

Art. 4.1.14. Linea de edificacion. — Se establece en el capitulo segundo
de este titulo, para cada tipo de edificacion autorizada en el suelo no urbaniza-
ble (SNU), no pudiendo ocupar en ningtin caso la zona de servidumbre.

Art. 4.1.15. Vallado de fincas. — El vallado de fincas respetard la zona de
servidumbre fijada, y deberd cumplir las condiciones establecidas en el articu-
lo4.2.21.

Art. 4.1.16. Ordenanza municipal de caminos rurales.

1. El Ayuntamiento podrd formular una Ordenanza municipal de caminos
rurales, que regule la planificacién, proyeccién, construccion, conservacion,
financiacion, uso y explotacién de los mismos.

2. La modificacién de alguna de las determinaciones anteriores no conlle-
vard la modificacion de este PGOU.

CAPITULO SEGUNDO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1.*
DISPOSICIONES GENERALES

Art.4.2.1. Definiciony delimitacion. — Constituyen el suelo no urbaniza-
ble aquellas dreas del territorio municipal que por sus condiciones naturales,
sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecua-
rio o minero, su localizacién dentro del municipio, o razones semejantes deben
ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacién. Su delimitacién, a
efectos de suelo, es la que figura en el plano de ordenacién nimero 2 con el
codigo SNU.

Art.4.2.2. Régimen urbanistico.

1. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de apro-
vechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las trans-
formaciones que sobre €l impusiera este Plan de Ordenacién Urbana o las que
se dedujeran por aplicacién posterior del mismo no dardn derecho a ninguna
indemnizacidn, siempre que tales limitaciones no afectaren al valor inicial que
posee por el rendimiento ristico que les es propio por su explotacion efectiva,
0 no constituyeren una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2. El suelo no urbanizable deberd utilizarse de la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades de la comu-
nidad.

Art.4.2.3. Parcelaciones riisticas.

1. Solo se permitirdn aquellas parcelaciones risticas que no alteren y que
garanticen el mejor aprovechamiento o uso agricola, ganadero o forestal, con
las sendas e instalaciones agrarias imprescindibles para la maquinaria y uso
adecuado de las mismas.

2. Alos solos efectos sefialados en la Ley de Reforma y Desarrollo Agra-
rio, las parcelas minimas de cultivo serdn:

—En suelo rustico secano: 25.000 metros cuadrados.

—En suelo rustico regadio: 2.500 metros cuadrados.

Toda division en partes de superficie inferior, no es inscribible en el Regis-
tro de la Propiedad, por lo que la situacion de las fincas resultantes nunca sera
legal.

Art.4.2.4. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.

1. Se prohiben terminantemente parcelaciones urbanisticas en el suelo no
urbanizable.

2. Son parcelaciones urbanisticas aquellas divisiones o segregaciones de
terrenos en dos o mds parcelas que puedan dar lugar a la formacién de un
nicleo de poblacién.

Se entiende que existe esta posibilidad cuando se divide una finca rdstica en
parcelas, con objeto de edificar o estén dotadas de acceso rodado, aunque no
esté asfaltado con suministro de luz y agua o que cuente con servicios urbanos
de comtin utilizacion (segtin sentencia del Tribunal Supremo).

3. Laconsideracion de la existencia de una parcelacién urbanistica llevard
aparejada la denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la
paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran ini-
ciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

4. No podrd proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al amparo de
la unidad minima de cultivo anteriormente vigente, pudieran generar situacio-
nes incompatibles con este Plan, por implicar transformaciones de la naturale-
za ristica de los terrenos, o constituir un nicleo de poblacién.

SECCION 2.*
CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Art.4.2.5. Usos caracteristicos. — Se considerardn usos caracteristicos de
los suelos no urbanizables los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccién agropecuaria, entendiendo
por tal la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimenta-
les o especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo invernade-
ro, la explotacién maderera, la cria y guarda de animales en régimen de esta-
bulacion o libre; la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

b) Ladefensay mantenimiento del medio natural y sus especies que impli-
can su conservacion, su mejora y la formacién de reservas naturales.

Art. 4.2.6. Usos permitidos.

1. Son usos permitidos en el suelo no urbanizable, sin perjuicio de las limi-
taciones que se deriven de la categoria del suelo de que se trate:

a) Las actividades extractivas.

b) Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacion, exclui-
das discotecas y similares.

¢) Laacampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

d) Los vertidos de residuos sélidos.

e) Los usos infraestructurales, los de la ejecuciéon y mantenimiento de ser-
vicios publicos y las instalaciones de servicio a las carreteras.

f) Los usos que fueran declarados de utilidad publica o interés social.

g) Cuantos otros estuvieren directamente vinculados a los usos caracterfs-
ticos.

2. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacion de usos ligados a
la produccién industrial cuando la actividad a desarrollar pertenezca a las cate-
gorias que se establezcan en el articulo 4.2.20 de este Plan, y se acredite la con-
currencia de circunstancias que impidan o desaconsejen llevarla a cabo en las
areas del territorio expresamente calificadas para acoger el uso industrial.

3. Para autorizar la implantacion de estos usos, y en funcion de la activi-
dad concreta, serd condicion necesaria:

a) La justificacién de que la actividad debe desarrollarse fuera de las dreas
urbanas.

b) La presentacion de un estudio de su impacto sobre el medio.

En funcién de dichos documentos podra ser denegada la autorizacion, o
sefaladas las medidas para que el impacto cause menor dafio.

4. No se considerardn fuera de ordenacion los usos existentes pertenecien-
tes o no a alguno de los tipos anteriores, cuando no sean contrarios a la regula-
rizacion de la categoria de uso en que se encuentren.

5. Latransformacion de usos industriales, de servicios e infraestructuras y
los declarados de utilidad publica e interés social, se sujetard al régimen esta-
blecido para los mismos en el régimen de usos de las dreas con destino urbano.

6. Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos anteriores.

Art.4.2.7. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que se
deriven de su categoria, solamente estard justificada la edificacion, si estd vin-
culada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservacién del medio natural.

¢) Las actividades extractivas.

d) Laejecucién y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructuras.

e) El servicio al trafico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no urbani-
zable, podrdn edificarse instalaciones para:

a) El ocio de la poblacién y actividades lidicas o culturales.

b) La formacién de nicleos de acampada.

¢) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de emplazar-
se en el medio rural.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista para el uso
industrial, podrdn edificarse instalaciones para la produccién industrial.

4. Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de formacion
de nucleo de poblacion, podran construirse edificios para vivienda unifamiliar,
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vinculados a explotaciones agricolas o al servicio de alguno de los usos permi-
tidos.

5. La autorizacién de cualquier construccion en suelo no urbanizable esta-
rd sujeto a lo que prescribe el articulo 86.1 de la Ley del Suelo y Ordenacion
Urbana.

6. Entodo caso, cualesquiera de las construcciones e instalaciones a que se
refiere el presente articulo deberdn vincularse a parcelas independientes que
rednan la condicién de la unidad minima de cultivo conforme a este Plan, salvo
las excepciones en ellas contempladas.

7. Entodos los casos debera tenerse en cuenta que podrd denegarse la edi-
ficacion aun cuando el PGOU no lo haga expresamente, por razones de:

A) Hallarse en la proximidad o en la perspectiva de un edificio aislado o
un grupo de ellos de cardcter histrico, artistico, arqueoldgico, tipico o tradi-
cional.

B) Hallarse en lugares de paisaje abierto y natural, o en las inmediaciones
de carreteras o caminos de trayecto pintoresco, donde pueda limitarse el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, pueda romperse la armonia del
paisaje o desfigurar su perspectiva (arts. 73 de la Ley del Suelo y 98 del Regla-
mento de Planeamiento).

Art.4.2.8. Condiciones generales para la actividad extractiva.

1. Al solicitar la autorizacién municipal para la ejecucion de esta actividad
deberd garantizarse documentadamente la existencia del material a extraer.

2. Serd necesario aportar una descripcion exhaustiva del estado actual de
los terrenos que vayan a ser afectados, asi como un proyecto de la situacion en
que quedardn una vez realizada la extraccion, y en cuantas etapas intermedias
juzgasen necesarias los servicios técnicos municipales, en orden a conocer y
condicionar la evolucién paisajistica de la zona, pudiendo llegar a exigir para
otorgar la autorizacion municipal el compromiso del propietario o concesiona-
rio de restituir la superficie explotada a su estado natural.

3. Siexistieran residuos mineros, los vertidos, en su caso, se localizaran de
modo que no se afecte gravemente al paisaje, al equilibrio natural de la zona, a
sus condiciones fisicas y eddficas, a la poblacion de las dreas habitadas proxi-
mas, a los acuiferos y otros impactos similares.

4. El Ayuntamiento podra exigir fianzas, avales u otras garantias para ase-
gurar las condiciones que estableciere para la evolucion paisajistica de la zona.

Art.4.2.9. Condiciones generales para los vertidos de residuos solidos.

1. A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido,
los residuos se califican en:

a) Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o
desmonte, por lo que solamente podrdn contener dridos o tierras, y no materia-
les procedentes de derribos de construcciones, de deshecho de las obras, ni ori-
ginadas en el proceso de fabricacion de elementos de construccion.

b) Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de
las actividades del sector de la construccion, de la urbanizacion y de la edifica-
cion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo con-
tener, ademads, dridos, otros componentes y elementos de materiales de cons-
truccion. Su transporte y vertido se hard con arreglo a lo dispuesto por la
Ordenanza municipal correspondiente.

¢) Residuos orgdnicos: Aquellos procedentes de actividades domésticas,
que no contienen tierras ni escombros, y, en general, todos los que no sean
radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. No se con-
sideran incluidos en este apartado los residuos industriales u hospitalarios que
no sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

2. Las dreas susceptibles de ser destinadas a vertidos se determinardn por
los servicios municipales competentes dentro de las incluidas en la categoria
de suelo no urbanizable simple, y en funcién de la evolucién de las necesida-
des de eliminacion de residuos.

3. Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de
licencia para vertidos definirdn las condiciones en las que se pretenden realizar.

Art.4.2.10. Condiciones de la edificacion vinculada a la actividad agro-
pecuaria.

1. Segtin sus caracteristicas propias, estas edificaciones cumplirdn las
siguientes condiciones:

A) Casetas de monte: Son aquellas que sirven pare el almacenamiento de
aperos de labranza y cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Se separardn 4 metros de los linderos con los caminos, salvo que la via
sea de orden superior y se exija mayor retranqueo; y 3 metros de los linderos
con las fincas colindantes.

b) Su superficie construida no superard los 20 metros cuadrados, siendo
como maximo el 2% de la superficie de la finca.

¢) La altura médxima de sus cerramientos con planos verticales serd de 300
centimetros, la altura maxima total de 450 centimetros.

d) No tendrd distribucion interior, instalaciones de servicios propios de
una vivienda.

B) Invernaderos o proteccion de los cultivos:

a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casetas de monte, salvo lo
relativo a la superficie ocupada, que en este caso no se determina.

b) Deberdn construirse con materiales traslicidos y estructura facilmente
desmontable.

C) Almacenes agricolas: Son aquellos edificios cuyo objetivo principal es
el depdsito, guarda o almacenaje de productos agricolas o de los vehiculos vin-
culados a la explotacion y cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Cualquier construccién habra de estar afecta a una explotacion agricola
minima de 2.500 metros cuadrados, debiendo aportar con cardcter previo a la
concesion de la licencia de obras, certificacion registral sobre la unidad de
explotacion agricola, de acuerdo con el articulo 44 del Reglamento Hipoteca-
rio, aunque esté formada por fincas discontinuas.

b) La ocupacién de la parcela serd como maximo del 10%.

¢) La altura mdxima de sus cerramientos con planos verticales serd de 8
metros y la altura total de 10 metros.

d) Se separard de los linderos una distancia superior a 8 metros, salvo que
en el de fachada se exija un mayor retranqueo por ser vial de orden superior.

D) Granjas: Son aquellas construcciones destinadas a establos, residencia
o criaderos de animales, y cumplirdn la disposicion contenida en la Orden del
8 de abril de 1987 del Departamento de Urbanismo, Obras Publicas y Trans-
portes de la DGA (anexo III).

Art. 4.2.11. Condiciones de la edificacion vinculada al cultivo y manteni-
miento del medio natural. — Cumplirdn las condiciones sefialadas en el articu-
lo anterior para la categoria B.

Art.4.2.12. Condiciones de la edificacion vinculada a la actividad
extractiva.

1. Le serdn de aplicacion las condiciones establecidas en el articulo 4.2.20
para la edificacion vinculada a la produccion industrial en su categoria a),
salvo que, por su cardcter de insalubridad o peligrosidad, le correspondiese las
de la categoria b).

2. En todo caso debera justificarse la necesidad de las edificaciones, que
deberdn estudiarse, de modo que se adectien al paisaje, tanto en su localizacién,
como en su volumetria y diseflo.

Art.4.2.13. Condiciones de la edificacion vinculada al ocio de la pobla-
cion 'y actividades liidicas o culturales. — Le seran de aplicacion las condicio-
nes establecidas en el articulo 4.2.17 para la edificacién vinculada a activida-
des declaradas de utilidad publica o interés social.

Art.4.2.14. Condiciones de la edificacion vinculada a la acampada.

1. No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimensién
menor a 25.000 metros cuadrados.

2. El drea de concentracion de tiendas de campaifia o caravanas, se separa-
rd de los linderos de la finca una distancia minima de 10 metros.

3. La ocupacién de la superficie de la finca por el drea acampada no serd
superior al 50% de la finca.

4. Podran construirse edificaciones fijas con una edificabilidad maxima de
2 metros por cada 100 metros cuadrados de parcela, con una altura maxima de
8 metros.

5. La finca que se destine a actividad de acampada se arbolara perimetral-
mente.

6. Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas.

Art.4.2.15. Condiciones de la edificacion vinculada al mantenimiento de
los servicios urbanos e infraestructuras.

1. Dadas las especiales caracteristicas estas edificaciones, estardn excep-
tuadas del cumplimiento de las condiciones generales de parcela minima.

2. No se fijan separacion a linderos, ocupacion y altura mdxima, que se
determinardn en cada caso, debiendo quedar justificadas en el proyecto corres-
pondiente.

3. Cumplird cuantas disposiciones de estas normas urbanisticas o de la
regulacion sectorial de cardcter supramunicipal le fueran de aplicacién.

Art. 4.2.16. Condiciones de la edificacion vinculada al servicio del trafico
automovilista. — Cumplirdn las condiciones sefialadas en el articulo anterior.

Art. 4.2.17. Condiciones de la edificacion vinculada a actividades decla-
radas de utilidad publica o interés social.

1. No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimension
inferior a 25.000 metros cuadrados.

2. Las construcciones se separaran 10 metros de los linderos de la finca.

3. No se superard con la ocupacién de la edificacion el 10% de la superfi-
cie de la finca.

4. No se rebasard la altura total de 12 metros, y en ningtin caso se supera-
rdn las tres plantas.

5. La edificabilidad no podra superar 1 metro cuadrado de techo por cada
10 metros cuadrados de parcela.

6. Se cumplirdn las condiciones generales que para el desarrollo de la acti-
vidad prevista se establezcan en estas normas urbanisticas y cuantas otras de
rango municipal o supramunicipal les fuesen de aplicacion.

7. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados
edificados.

8. El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de las condiciones 1,3
y 5 cuando por las especiales condiciones de la edificacién o su emplazamien-
to lo considere oportuno.

Art. 4.2.18. Condiciones de la edificacion de vivienda unifamiliar.

1. Conforme a lo indicado en el articulo 4.2.7, no se podréd construir nin-
guna edificacién para vivienda unifamiliar en parcelas de superficie inferior a
10.000 metros cuadrados. No obstante, se permite la edificacién en parcelas de
regadio de superficie igual o superior a 5.000 metros cuadrados cuando se
demuestre documentalmente que fueron segregadas con anterioridad a la apro-
bacién inicial del Plan.

2. Las condiciones del uso y la edificacion de la vivienda unifamiliar seran
las siguientes:
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a) No se permite la construccién de otras viviendas que las vinculadas a
los usos autorizados por el Plan, requiriéndose la vinculacién funcional al uso
y fisica a los suelos en que se desarrolla dicho uso.

b) La vivienda unifamiliar vinculada a una explotacion agraria se permite en
la proporcién de una por cada explotacion, exigiéndose la justificacion de la con-
dicién de agricultor profesional y la vinculacién de la vivienda a la explotacién.

c) Las viviendas unifamiliares vinculadas a los usos de mantenimiento y
ejecucion de los servicios publicos y a los de utilidad publica e interés social se
establecerdn justificadamente en cada caso. En los usos correspondientes a ser-
vicios del trafico automovilista se permite una vivienda por cada taller, esta-
cién de servicio o bar-restaurante.

d) La superficie edificada por vivienda no superara los 200 metros cuadra-
dos y su altura maxima serd de dos plantas y 7 metros y la altura maxima visi-
ble del edificio serd de 10 metros.

e) La edificacion se separard 10 metros de los linderos y caminos existen-
tes y a las zonas de proteccién de los viales, salvo mayores limitaciones esta-
blecidas en estas normas para casos especificos. Este retranqueo podré redu-
cirse a 3 metros cuando se trate de ampliaciones de usos existentes.

f) La edificacién cumplird las condiciones generales senaladas en estas
normas para las viviendas en los suelos con destino urbano, y cuantas otras le
fuesen de aplicacion de cardcter municipal o supramunicipal.

¢) La vivienda edificada no podrd formar “nicleo de poblacién”, enten-
diéndose como tal el que se define en el articulo 4.2.19.

Art. 4.2.19. Niicleo de poblacion. — A los efectos previstos en el articulo
93 c) del Reglamento de Planeamiento, se entiende que existe la posibilidad de
formacién de un nicleo de poblacién, cuando se cumpla una sola de las
siguientes condiciones:

—Divisién de una finca ristica en parcelas con objeto de edificar.

—Que existan parcelas dotadas de acceso rodado, aunque no esté pavimen-
tado, y servicios urbanos de comtin utilizacion.

— Cuando trazado un circulo de 200 metros de radio con centro en el lugar
del emplazamiento de la vivienda unifamiliar cuya licencia se solicita, haya en
su interior diez o mds viviendas.

—Cuando la distancia entre viviendas unifamiliares sea inferior a 50
metros.

En este computo no se incluyen las demds edificaciones permitidas en el
suelo no urbanizable.

Art. 4.2.20. Condiciones de la edificacion vinculada a la produccion
industrial.

1. Alos efectos de su regulacion diferencial, se distinguen dos categorias
de las industrias que pueden establecerse en suelo no urbanizable.

a) Las que por su sistema de produccion estén extremadamente vinculadas
con la extraccion de materia prima, o que se destinen a la transformacién de los
productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que por su cardcter o
dimension resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

b) Las manifiestamente molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sujetas
al procedimiento previsto en la legislacion vigente.

2. No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimension
menor a 10.000 metros cuadrados.

3. Las industrias sefialadas en el apartado a) se separaran 100 metros de
cualquier otra construccién en la que se produzcan presencia habitual de per-
sonas o concentraciones temporales, y en todo caso 20 metros de los linderos
de la finca. Las que pertenezcan al apartado b) no estardn a menos de 2.000
metros de cualquier nicleo habitado.

4. La edificabilidad no podra superar 2 metros cuadrados de techo por
cada 10 metros cuadrados de parcela.

5. La ocupacién de la parcela serd, como médximo, el 20% de la superficie
de la parcela, en las del apartado a), y del 10% en las del apartado b).

6. La altura médxima de la edificacion serd de 9 metros y se desarrollard en
un maximo de dos plantas.

La altura maxima podrd ser superada por aquellos elementos imprescindi-
bles para el proceso técnico de produccion.

7. Lafinca en la que se construya el edificio industrial se arbolard perime-
tralmente, debiendo hacerlo con doble hilera en las industrias del apartado b).

8. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
que se construyan.

9. Se cumplirdn las condiciones generales que para el uso industrial se
sefalan en los suelos con destino urbano.

Art.4.2.21. Condiciones estéticas. — Las edificaciones se construirdn, en
todo su perimetro, con materiales andlogos, apropiados al cardcter y destino de
las mismas.

Los cerramientos de las parcelas serdn preferentemente vegetales, permi-
tiéndose un zocalo de obra de altura no superior a 50 centimetros.

Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento
de los mismos, la edificacion causard el menor dafio posible al paisaje natural.

CAPITULO TERCERO

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art.4.3.1. Definicion y delimitacion. — Integran el suelo urbanizable los
terrenos que se delimitan en los planos de ordenacién correspondientes, que
constituyen las zonas del territorio que se destinan a ser soporte del crecimien-
to urbano previsible.

Art.4.3.2. Desarrollo de los sectores de suelo urbanizable. — El desarro-
llo de las determinaciones previstas en las normas para los suelos urbanizables
se efectuard a través de los correspondientes planes parciales.

Dichos planes parciales se redactardn con arreglo al articulo 13 de la Ley de
Suelo y al capitulo quinto del titulo I del Reglamento de Planeamiento.

Los planes parciales deberdn referirse a un solo sector de suelo urbanizable
integrando en todo caso los elementos de sistemas generales interiores a la
misma. También integraran elementos de sistemas generales exteriores al sec-
tor a que se refieran cuando, a juicio de la Administracion municipal, concu-
rran circunstancias urbanisticas vinculadas al propio desarrollo del sector que
hagan necesaria su ordenacion conjunta.

Los planes parciales cumplirdn en las diferentes sectores las determinacio-
nes y condiciones que para su desarrollo particular se expresan para cada una
de ellas en la documentacion de las normas, asi como todas aquellas exigidas
con cardcter general por la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y
Reglamento de Planeamiento.

Art.4.3.3. Régimen urbanistico de la propiedad. — Las facultades del
derecho de propiedad de los titulares de suelo urbanizable se ejerceran dentro
de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos
en la Ley del Suelo y en el presente Plan.

Los propietarios de terrenos incluidos en estos suelos podrdn ejercer las
facultades relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al contenido
normal de la propiedad que les corresponde en funcion del aprovechamiento
que se concreta en las normas para cada sector.

Dichos propietarios tendrdn derecho al 90% del aprovechamiento que el
Plan asigna a cada drea, si bien tal derecho queda condicionado, con todas sus
consecuencias, al efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que se
imponen al propietario.

Art.4.3.4. Limitaciones aplicables a suelo urbanizable en tanto no se
apruebe el plan parcial correspondiente (suprimido segun acuerdo del Pleno
de 10 de enero de 1991).

Art.4.3.5. Limitacion de la densidad de edificacion. — En los planes par-
ciales se debera fijar una densidad que no podra ser superior a 75 viviendas por
hectdrea.

Dicha limitacién se entenderd referida a la superficie comprendida en el
ambito de planeamiento, deducidas, en su caso, las dreas no residenciales ocu-
padas por los sistemas generales de la estructura general del territorio, pero no
asi, las superficies destinadas a viales, parques y demds dotaciones propias de
cada actuacion.

Art. 4.3.6. Cesiones obligatorias 'y gratuitas. — Los propietarios de suelo
situado a cada sector de suelo urbanizable estardn sujetos a efectuar en favor
del municipio las siguientes obligatorias y gratuitas:

a) Total superficie de terrenos destinados a viales, parques, jardines puibli-
cos y centros de Educacion General Basica al servicio del sector, segtin las
localizaciones o emplazamientos sefialados en el Plan y en el correspondiente
plan parcial.

b) Total superficie de terrenos destinados a zonas deportivas y de recreo y
expansion, centros culturales y docentes, y terrenos precisos para la instalacion
y funcionamiento de los restantes servicios puiblicos necesarios.

Art.4.3.7. Cesion del 10% de aprovechamiento. — Los propietarios de
terrenos situados en cada zona apta para edificar estan obligados a la cesion del
10% del aprovechamiento que resulte de lo establecido en cada plan parcial.

La localizacién del suelo que corresponda al 10% del aprovechamiento del
Plan parcial que desarrolle cada drea, se fijard en los expedientes de parcela-
cién o reparcelacién, segiin sean las fincas de unos o varios propietarios. La
cesion de este 10% del aprovechamiento podrd ser sustituida, en todo o en
parte, por una indemnizacién econémica.

Art.4.3.8. Costes de la urbanizacion. — Los propietarios de terrenos
situados en sectores de suelo urbanizable estardn obligados a sufragar los cos-
tos de la urbanizacion, conforme a lo previsto en los articulo 59, 60 y 61 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, en proporcion a la superficie de sus res-
pectivos terrenos.

Asimismo deberdn costear la ejecucion total o el suplemento necesario de
las obras exteriores de infraestructura sobre las que se apoye la actuacion urba-
nistica, tales como redes viarias de enlace con los nicleos de poblacion insta-
lacién o ampliacion de canalizaciones de servicios de abastecimiento de agua,
alcantarillado y saneamiento, estaciones depuradoras, suministro de energia
eléctrica y cualesquiera otros servicios necesarios para que el suelo sometido a
la actuacion correspondiente quede debidamente enlazado con la estructura del
municipio.

Dichas obras exteriores de infraestructura deberdn detallarse en el respecti-
vo Plan parcial del sector de que se trate, con indicacién de su presupuesto y
forma de financiacion prevista.

Art. 4.3.9. Calificacion de los sectores de suelo urbanizable.

1. La calificacion de las sectores de suelo urbanizable se ha realizado asi-
mildndolas a las zonas seflaladas en suelo urbano, segtn la edificacion y uso
caracteristico previsto en dichas dreas.

2. Los sectores de suelo urbanizable que se incluyen en el presente PGOU
son los que se detallan:

Sector 1:

—Camino de la Estacion (I).

Sector 2:

—Camino de la Estacion (II).
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Sector 3:

—Los Prados.

Sector 4:

—La Parada.

Sector 5:

—Carretera de Monzalbarba.

Sector 6:

—Butano.

Sector 7:

—La Casaza.

Sector 8:

—Instituto.

3. Laredaccion del plan parcial de ordenacion correspondiente a cada una
de estos sectores cumplird con las condiciones particulares establecidas para
las respectivas zonas del suelo urbano en el titulo V de estas normas urbanis-
ticas.

CAPITULO CUARTO
REGIMEN DEL SUELO URBANO
SECCION 1.*
DETERMINACIONES GENERALES

Art.4.4.1. Definicion y delimitacion.

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el PGOU, de acuerdo con
el articulo 78 de la Ley del Suelo y con el articulo 2 del Decreto-ley de 16 de
octubre de 1981, incluye en esta clase por encontrarse en alguno de estos
supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, teniendo estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos se haya de
construir o en su caso mantener, en concordancia con las condiciones de orde-
nacién establecidas en el PGOU.

b) Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar parte de
ambitos de actuacion que, siendo compatibles con el modelo de utilizacién del
suelo previsto en el PGOU, estén consolidados con edificaciones al menos en
las dos terceras partes de su superficie.

2. La delimitacion del suelo urbano se contiene en los planos de ordena-
cién correspondientes, mediante la adscripcion a dicha clase de suelo de las
areas seflaladas en los mismos. Las dreas delimitadas en el suelo urbano de la
ciudad, tienen la consideracion a todos los efectos, de poligonos o unidades de
actuacion, salvo indicacion expresa en las fichas anexas.

Art. 4.4.2. Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podrin ejercer
las facultades relativas al uso del suelo y a su edificacién con arreglo al conte-
nido normal de su derecho de propiedad, establecido en funcién de las deter-
minaciones comunes del PGOU y de las particulares que estas asignen a la
zona en que esté situada la finca correspondiente, sin perjuicio del efectivo
cumplimento de las obligaciones y cargas que le afecten con arreglo a las dis-
posiciones de la Ley del Suelo, su desarrollo reglamentario y en lo que sea de
aplicacion del presente PGOU.

2. En ejercicio de tales facultades, los propietarios de terrenos en suelo
urbano tendrdn derecho al aprovechamiento urbanistico que el PGOU asigne a
tales terrenos segun el drea de ordenacién en que se encuentren situados. Tal
derecho estard sujeto al previo y efectivo cumplimiento de las obligaciones y
cargas que se indican en el articulo 4.4.4 dentro de los poligonos o unidades de
actuacion en que se incluyan los terrenos.

También, en ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo urbano
tendrdn derecho al mantenimiento de las edificaciones y usos existentes en sus
parcelas sin menoscabo, en todo caso, de los deberes y limitaciones a que con
cardcter general queda afecto tal derecho, al cual pertenece el contenido nor-
mal de las respectivas propiedades.

3. Los propietarios de suelo urbano en cuyos terrenos no puedan materia-
lizarse aprovechamientos lucrativos por determinacion del presente PGOU o
de sus instrumentos o de sus instrumentos de desarrollo, serdn compensados
con el valor urbanistico que en funcién del aprovechamiento fija para el 4mbi-
to de actuacion o drea de edificabilidad tipo en que aquella se encuentre.

4. En todo caso, los propietarios de suelo tendrdn derecho al equita-
tivo reparto de los beneficios y cargas del planeamiento, mediante los proce-
dimientos de distribucién que la Ley y, en su virtud, el presente PGOU esta-
blece.

Art. 4.4.3. Deberesy cargas de los propietarios de suelo urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano estardn obli-
gados, en los términos fijados por el presente PGOU, a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento de Utebo los terrenos destinados a viales, zonas verdes y demds
dotaciones que se incluyan en el drea en que se encuentren sus terrenos.

2. Tales propietarios deberdn, igualmente:

a) Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato, asi como permitir su uso ptblico, cuando las
determinaciones del PGOU asi lo establezcan.

b) Costear la urbanizacién en los términos sefialados por los articulos 59 y
siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica y conservarla cuando asi lo
imponga el planeamiento aplicable.

c) Edificar los solares dentro de los plazos que al efecto fije el PGOU o, en
su defecto, en los plazos sefialados por el capitulo 1 del titulo IV de la Ley del
Suelo.

3. El reparto equitativo de las obligaciones y cargas que se derivan de la
aplicacion de este Plan se efectuard en su caso, en las dreas o sectores que se
delimiten a través de los procedimientos reparcelatorios o de compensacién
establecidos por la Ley del Suelo, y, en lo que resulte de aplicacion, por el pre-
sente PGOU.

Art. 4.4.4. Actuaciones en las areas de planeamiento remitido (UAs).

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los planes especiales de
reforma interior y los estudios de detalle que el presente PGOU prevé en las
dreas remitidas a planeamiento ulterior no podrén llevarse a cabo las operacio-
nes previstas en el titulo III de la Ley del Suelo y no podran otorgarse licencias
para los actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones urba-
nas, movimientos de tierra, obras de nueva edificacion, modificacién de
estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, modificacién del
uso de las mismas o demolicién de construcciones.

2. No obstante lo anterior, podrd llevarse a cabo la ejecucion de las obras
necesarias que el Ayuntamiento ordene de oficio o a instancia de parte, para dar
cumplimiento las obligaciones que impone el articulo 181 de la Ley del Suelo,
para el efectivo mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa par-
ticular, edificaciones y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad y orna-
to publico, o los de demolicion de edificacion en situacién de ruina.

3. Excepcionalmente las licencias de obras a que se refiere el nimero 1
anterior, podran ser expedidas por el Ayuntamiento, cuando el drea de planea-
miento remitido, no esté determinada en el PGOU y se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que estén fijadas por el PGOU por usos pormenorizados en las corres-
pondientes normas zonales.

b) Que las alineaciones aplicables a la parcela y la ejecucion de aquellas no
hubiere de afectar o impedir en forma alguna el cumplimento de los objetivos
o determinaciones de cualquier indole, que fija el PGOU en la ficha corres-
pondiente a cada drea.

4. Tgual posibilidad cabrd, previa declaracion que excluya a la finca de la
expropiacion en aquellas dreas remitidas a planeamiento ulterior, cuya ejecu-
cion prevea el PGOU a través de este sistema de actuacion.

5. En las dreas remitidas a planes especiales de tema especifico, la conce-
sion de las licencias a que se refiere el nimero 1 anterior se regird por las nor-
mas que se seflalan en los dos articulos siguientes y demds de aplicacion.

Art.4.4.5. Condiciones generales previas para la edificacion.

1. El suelo urbano, ademds de las limitaciones que impone el PGOU y el
planeamiento que las desarrolla en especial las establecidas en el articulo ante-
rior, no podrd ser edificado hasta que no se dé cumplimiento a las siguientes
condiciones:

a) Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacién o de
obras, si uno y otro fueren necesarios para dotar de servicios urbanisticos al
area.

b) Que esté totalmente ejecutada la urbanizacion del drea, salvo que se
autorice por la Administracién y se asegura por la propiedad la ejecucion
simultdnea de la urbanizacion y de la edificacion mediante las condiciones y
garantias que se establecen en el articulo 4.4.7.

¢) Que se hayan cumplimentado previamente los trdmites necesarios con-
forme a este plan del sistema de actuacion correspondiente y en especial para
aquellas parcelas, que hayan adquirido firmeza en via administrativa o judicial
el acto de aprobacién del proyecto de reparcelacion o compensacion y, de no
ser necesarios, que esté formalizada la totalidad de las cesiones de terrenos
obligatorias, libres de cargas, gravimenes y ocupantes.

2. Las parcelas de suelo urbano que por estar parcialmente afectadas por
cesiones de terrenos obligatorias y gratuitas asuman dentro de sus propios limi-
tes la carga que les corresponderia con arreglo al presente PGOU, podran ser
consideradas a todos los efectos como independientes para el cumplimiento de
los requisitos que se expresan en el presente articulo.

3. Tendrén la consideracion de solar aquellas superficies de suelo urbano
aptas para la edificacion que retinan las condiciones senaladas en el articulo 3.1.16.

Art. 4.4.6. Edificacion previa a la condicion de solar.

1. A idéntico fin, en cumplimento de lo establecido en el apartado c) del
apartado 1 del articulo 4.4.5, los propietarios de terrenos del suelo urbano
incluidos en poligonos o unidades de actuacién que siendo aptos para su edifi-
cacién no tengan la condicion de solar, podran edificar siempre que se cumplan
los requisitos sefialados por los apartados a) y c¢) del nimero 1 del articulo 4.4.5
y en especial los siguientes:

a) Que la infraestructura bdsica del poligono o unidad de actuacion esté
ejecutada en su totalidad y que por el estado de realizacion de las obras de urba-
nizacién de la infraestructura complementaria a la parcela sobre la que se ha
solicitado licencia, se considere previsible que a la terminacion de la edifica-
cidén, la misma contard con todos los servicios, fijdndose en la autorizacién
correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacion que deberd ser
menor que el de la terminacién de la edificacion.

b) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urba-
nizacion y establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o
de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.
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2. A los efectos del nimero anterior se entenderd por infraestructura basi-
ca, la instalacion de los servicios urbanos enumerados a continuacién en todo
el dmbito del proyecto de urbanizacién o en cada una de sus etapas de ejecu-
cioén y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco o acce-
sos interiores a parcelas:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

c) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Subbase granular.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro energia eléctrica.

g) Red de alumbrado publico.

h) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

3. Se considera infraestructura complementaria que podrd ser objeto de
ejecucion simultdnea con la edificacion las siguientes instalaciones:

a) Red de canalizaciones telefonicas.

b) Red de gas.

¢) Base de rodadura de aceras publicas.

d) Capa de rodadura del pavimento.

e) Red de riego e hidrantes.

f) Todos los servicios de fondo de saco o accesos a parcelas.

g) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de
la parcela para la que se haya concedido licencia de edificacion.

h) Obra civil, plantaciones, servicios y complementos de parques y jardi-
nes ptiblicos.

4. El proyecto de edificacién de cualquier licencia que se solicite dentro,
deberd incluir el acondicionamiento de espacios libres de cardcter privado que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.

En casos de espacios libres privados al servicio o que formen parte como
elementos comunes de dos o mds parcelas con el proyecto de edificacion de la
primera licencia deberd definirse el acondicionamiento de tales espacios libres
y garantizarse su ejecucion por propietarios de las distintas parcelas en propor-
cidn a sus cuotas o porcentajes de participacion.

5. Las etapas de ejecucion deberdn fijarse en dreas funcionalmente coheren-
tes, procurando que su superficie, edificabilidad y equipamientos sean proporcio-
nales a las de todo el poligono, y tendrd que ser aprobadas por el ayuntamiento.

6. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones
de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de
alcantarillado, y serd en todo caso de aplicacion lo dispuesto en el nimero 3 del
articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Art.4.4.7. Delimitacion de areas de planeamiento remitido (APR). — Las
dreas remitidas a planeamiento de reforma interior o a estudios de detalle en
desarrollo del PGOU quedan delimitadas en el plano de ordenacién nimero 3,
habiéndose realizado de acuerdo a los requisitos que sefiala el articulo 117 de
la Ley del Suelo, con arreglo al procedimiento previsto en el articulo 38 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Art. 4.4.8. Fijacion de los sistemas de actuacion. — El sistema de actua-
cion aplicable a dreas o sectores serd fijado en la ficha correspondiente, sin que
el instrumento de planeamiento que haya de desarrollar el drea pueda modifi-
car tal determinacion, salvo que, caso de actuar por expropiacion, quede acre-
ditada la viabilidad de otro sistema para alcanzar los objetivos.

En los supuestos en que la referida ficha no contenga indicacion vinculan-
te al respecto, el Ayuntamiento de Utebo al aprobar definitivamente el plan
especial de reforma interior, podrd apartarse del sistema de actuacion reco-
mendado para el drea mediante determinaciéon motivada.

Art. 4.4.9. Ejecucion de obras de urbanizacion.

1. Corresponde al Ayuntamiento la redaccién del proyecto y la ejecucion de
las obras de urbanizacién en aquellas dreas en las que se haya fijado el sistema de
actuacion por cooperacion. Con el fin de ejecutar las obras de urbanizacién el
Ayuntamiento podra crear una sociedad urbanizadora o constituir una empresa
mixta con las propietarios de terrenos integrados en el drea correspondiente.

Los propietarios podrdn constituirse asimismo, en una asociaciéon adminis-
trativa de cooperacién a tenor de lo dispuesto en los articulos 191 y siguientes
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. En los poligonos o unidades de actuacién al ser ejecutados por el siste-
ma de compensacion se redactard el proyecto de urbanizacién por encargo del
ayuntamiento o de la Junta de Compensacién. No obstante, el Ayuntamiento
para estos casos, podrd ejecutar las obras de urbanizacion si se establece un
convenio entre las partes para llevar a cabo tal actuacion, siendo a cargo de la
Junta de Compensacion el importe total de las obras.

Art. 4.4.10. Pago de los gastos de urbanizacion.

1. Los gastos del proyecto y de la ejecucion de las obras de urbanizacion
en el sistema de cooperacion corresponderdn en todo caso a los propietarios de
los terrenos situados en los poligonos o unidades de actuacion, por si mismos o
a través de la entidad urbanistica colaboradora, constituida para su gestion, y
siempre a través de estas entidades cuando en virtud de la ley sea obligatoria su
constitucion.

2. El importe de estos gastos serd abonado al Ayuntamiento, cuando
hubiesen sido desembolsados por este o le corresponda su desembolso en el
futuro, de acuerdo con las condiciones generales que se estipulen en el Contra-
to de Compromisos.

TITULO V
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO
CAPITULO PRELIMINAR

Art.5.0.1. Definicion. — Son las condiciones particulares que, junto con
las generales que se establecen en los titulos II y III, regulan las condiciones a
que deben sujetarse los edificio, en funcién de su localizacion.

Art. 5.0.2. Aplicacion.

1. Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion en las dife-
rentes clases de obras, segtin quede establecido para cada una de ellas.

2. Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles, no
son de aplicacion a los usos tolerados que, sin embargo, no podrén sustituir su
actividad salvo por otra comprendida entre los usos caracteristicos o compati-
bles en cada zona.

Art. 5.0.3. Clases de dreas. — A los efectos de la aplicacion diferenciada
de los parametros y condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones
con el entorno, el PGOU distingue en el suelo urbano dos clases de dreas:

a) Areas de ordenacion, en las que con la regulacién contenida en este Plan
pueda culminarse el proceso urbanistico.

b) Areas remitidas a planeamiento ulterior (UA), en las que el PGOU
interpone entre sus determinaciones y la edificacion algln instrumento para su
desarrollo.

Art. 5.0.4. Division de las areas. — En funcién de los objetivos diferentes
que el PGOU persigue en cada lugar y de su uso caracteristico el suelo urbano
se ha dividido en seis zonas de la forma siguiente:

—Zona 1: Casco antiguo.

—Zona 2: Residencial intensiva.

—Zona 3: Residencial semiintensiva.

—Zona 4: Industrial.

—Zona 5: Dotacional.

—Zona 6: Comercial.

CAPITULO PRIMERO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1: CASCO ANTIGUO

Art. 5.1.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al dmbito de esta zona las dreas sefaladas en los planos de
ordenacién nimeros 3.1y 3.2.

2. La edificacion corresponde a la tipologia de edificacion generalmente
unifamiliar entre medianeras, formando manzana cerrada. Caso de ser la longi-
tud de fachada superior a la usualmente necesaria para la ejecuciéon de una
vivienda unifamiliar, se podra permitir la ocupacién de solo una parte de la lon-
gitud citada siempre que se cumplan las siguientes condiciones a criterio del
Ayuntamiento:

a) Ellindero frontal no ocupado tendra cuanto menos una dimensién igual
o mayor a la determinada en el articulo 5.1.4.3, apartado b).

b) El tratamiento de este lindero frontal no ocupado deberd proponerse al
Ayuntamiento a modo de falsa fachada y cuyo disefio aprobardn los servicios
técnicos municipales.

¢) No se permitird la apertura de huecos de ningtin tipo hacia la parte de la
parcela no edificada al menos en una profundidad respecto de la alineacién
definida en el Plan General de 6 metros.

d) El resto de la parcela edificable y no ocupada, descontados los patios
de parcela y de manzana precisos segtin normas, no tendrd una superficie infe-
rior a 90 metros cuadrados, lo que debera justificarse en un plano redactado al
efecto.

A solicitud del interesado y demostrado suficientemente el cumplimiento
de las condiciones citadas, el Ayuntamiento podra aceptar la solucién propues-
ta.

3. Su uso caracteristico es el residencial.

4. El objetivo que persigue el Plan General en esta zona es la conservacion
ambiental de su cardcter rural.

Art. 5.1.2. Obras admitidas.

1. Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de
nueva edificacion, reguladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.8.

2. Podréan ejecutarse obras de ampliacion y sustitucion en las edificacio-
nes, hasta alcanzar las condiciones que se establecen para las de nueva planta.

3. Enlos edificios catalogados, solamente se admitirdn las obras descritas
en los articulos 6.1.4y 6.1.5.

SECCION 1.2
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art.5.1.3. Parcela minima. — Se entiende por parcela minima, aquella
que es capaz de acoger en planta, cumpliendo las restantes condiciones parti-
culares, una vivienda que cumpla el programa y superficie establecido para la
vivienda minima, en el articulo 2.2.10, apartado 1.

Art.5.1.4. Condiciones de la parcela.

1. Se respeta la parcelacion actual, salvo afecciones.

2. Para modificarla serd preciso licencia de parcelacion.

3. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parce-
las, las unidades resultantes deberdan cumplir las siguientes condiciones:
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a) La superficie de parcela sea igual o superior a 90 metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién mayor o igual que
450 centimetros.

c) Laforma de la parcela serd preferentemente rectangular, permitiendo la
inscripcién de un circulo de didmetro igual o superior a 450 centimetros.

Art. 5.1.5. Posicion respecto a la alineacion exterior. — La linea de edifi-
cacion coincidird con la alineacion exterior, no permitiéndose retranqueos ni
avances en la planta baja.

Art.5.1.6. Fondo edificable. — Se establece un fondo maximo de 18
metros en plantas alzadas.

Art.5.1.7. Ocupacion. — El coeficiente de ocupaciéon médxima es del
100% de la parcela edificable, con la limitacién del articulo 5.1.6, salvo en
planta baja.

Art. 5.1.8. Edificabilidad. — La superficie edificable serd funcién de la
ocupacion de parcela y de la altura de la edificacion.

Art. 5.1.9. Altura de la edificacion. — Se establece para la totalidad de la
zona del casco antiguo un nimero de plantas maximo de edificacién de planta
baja y dos plantas alzadas (PB + 2) y 9,50 metros de altura maxima.

Se permite la construccién de entrecubiertas segiin quedan definidas en el
articulo 3.1.56, con las siguientes condiciones:

a) La pendiente mdxima del plano de cubierta serd del 50%.

La disposicién de la cubierta responderd a las normas de la buena construc-
cion y se adecuard a sus condiciones de entorno.

Cuando se trate de soluciones a dos aguas su linea de cumbrera se situard en
el eje central del fondo edificado.

La altura de la cumbrera con respecto a la cara superior del tltimo forjado
no superard los 4,80 metros en ningtin punto.

b) La arista de encuentro entre los planos exteriores de fachada y cubierta
no podra superar la altura de 60 centimetros a partir de la altura maxima per-
mitida.

c) Cuando la entrecubierta se destine a piezas habitables se cumplirdn las
condiciones generales de iluminacion y ventilacién segun el articulo 3.2.13,
disponiéndose los huecos necesarios en el plano de cubierta.

d) Por encima del plano de cubierta solo se permite la construccién de chi-
meneas, instalacion de antenas e instalacion de paneles de captacion de energia
solar, que deberdn integrarse en lo posible en la cubierta del edificio.

Art.5.1.10. Altura de pisos. — La planta baja tendrd una altura minima de
300 centimetros, medidos entre la rasante de la acera y la cara baja del primer
forjado.

Cuando el uso al que se destine sea el de vivienda, se someterd a las alturas
previstas en el grafico nimero 15. Las plantas superiores tendrdn una altura
minima de 280 centimetros, medidos segtn el articulos 3.1.53.

Art.5.1.11. Patios de parcela cerrados. — Los patios de parcela cerrados
se regiran por lo dispuesto en el articulo 3.2.18, apartado d).

Art. 5.1.12. Salientes y vuelos.

1. Balcones, balconadas y miradores: El saliente mdximo de ellos serd el
que figura en el cuadro siguiente en funcidn de la anchura de la calle:

Anchura de la calle:

—Menos de 10 metros: Saliente, O metros.

—De 10 metros en adelante: Saliente, 0,50 metros.

2. Cornisas y aleros: El saliente maximo de cornisas y de aleros serd el que
figura en el cuadro siguiente en funcién de la anchura de la calle.

Anchura de la calle:

—Menos de 10 metros: Saliente cornisa o alero, 0,40 metros.

—De 10 metros en adelante: Saliente cornisa o alero, 0,60 metros.

Art. 5.1.13. Estacionamientos. — Se dispondrdn las plazas de aparca-
miento que sefiala el titulo II para los usos compatibles en la zona.

El Ayuntamiento podrd eximir del cumplimiento de tal obligacién cuando
las condiciones del solar y ancho de las calles de acceso no lo permitan.

Art. 5.1.14. Criterios de composicion de las fachadas exteriores.

1. Las fachadas exteriores tendrdn, en su composicion, las siguientes
caracteristicas:

a) Dispondrdn en su remate de cornisa o alero, con un canto no superior al
grosor del forjado de cubierta.

b) Contardn con huecos de eje vertical dominante que formaran balcones,
miradores o balconadas cuando quede justificado en el entorno. Las barandillas
de proteccion serdn de cerrajeria o balaustre y tendran dominante compositiva
vertical formando dibujos al modo de los histdricos en la zona.

¢) No se alterard el orden y proporcién comtn en los edificios del entorno.

d) La cubierta se resolverd con las aguas y materiales tradicionales, dese-
chdndose soluciones de cubierta horizontal.

2. En funcion del entorno se plantearan materiales de acabado de fachada
acordes con el mismo, quedando expresamente prohibidos los que no sean pin-
turas sobre enfoscados o similares, ladrillos a cara vista del denominado
manual de 3-5 centimetros, piedra natural en sillares o chapados de formas rec-
tangulares y dimensién corta no inferior a 30 centimetros. Para la aceptacién
por parte del Ayuntamiento de cualquiera de los materiales propuestos se
adjuntardn al proyecto fotografias en color del entorno, tanto frontal como
colindante, con la suficiente longitud de calle que permita emitir el correspon-
diente informe. Los materiales expresamente citados como permitidos deberan
asi mismo quedar definidos en cuanto a colorido y textura.

3. No se utilizardn carpinterias con acabados de brillo metalico.

Art.5.1.15. Tratamiento de las plantas bajas.

1. En la edificacion existente se favorecerdn las reformas en plantas bajas
y locales comerciales para ajustarlas a la composicion del resto de la fachada y
la antigua estructura y composicion que hubieran sido alterados por otras inter-
venciones. A tales efectos se someterdn a las siguientes determinaciones:

a) Se prohibirdn las reformas que no se ajusten en composicion y materia-
les a las caracteristicas ambientales y arquitecténicas del propio edificio.

b) En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de
anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro de los que
se podrdn insertar anuncios y letreros.

¢) Lasolucién de disefio de la portada contemplard la totalidad de la facha-
da del edificio.

Art. 5.1.16. Control municipal. — El Ayuntamiento podrd denegar licen-
cia de obras a los proyectos que no se ajusten en su composicién y materiales,
a las caracteristicas ambientales y arquitectonicas del entorno.

SECCION 2.#
COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

Art. 5.1.17. Usos compatibles. — Son usos compatibles los que se sefialan
en las condiciones siguientes (referencia al articulo 2.1.18).

1. Residencial:

a) Vivienda unifamiliar: Se admite la residencia comunitaria en las
siguientes condiciones:

—En situacién a): hasta diez camas y 200 metros cuadrados de superficie.

—En situacion b): hasta veinticinco camas y 500 metros cuadrados de
superficie.

—En situacion c): en calles de ancho inferior a 7 metros, hasta veinticinco
camas y 500 metros cuadrados de superficie; y en calles de ancho igual o supe-
rior a 7 metros, sin limitacion.

2. Industrial:

a) Talleres artesanos: se admite en las situaciones a) y b), con las condi-
ciones que seflala el apartado 2 del articulo 2.2.18.

b) Pequena industria: se admite en la situacion b), con las condiciones que
sefiala el apartado 2 del articulo 2.2.19.

¢) Almacenes: se admiten en las siguientes condiciones:

—En situacion a): en calles de ancho inferior a 7 metros, con una superfi-
cie de 150 metros cuadrados.

—En situacion b): en calles de ancho igual o superior a 7 metros, con una
superficie maxima de 300 metros cuadrados.

d) Estacionamientos: se admiten los que se proyecten en cumplimiento de
las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semisétano o
sétanos, o en la parte de solar no ocupada por la edificacion.

e) Garajes: se admiten los garajes en las siguientes condiciones:

—En situacién b): para un mdximo de cincuenta plazas, en calles de ancho
igual o superior a 7 metros.

—En situacién ¢): para un maximo de cien plazas en calles de ancho igual
o superior a 7 metros.

3. Servicios terciarios:

a) Hospedaje: se admite el hospedaje con las mismas condiciones que las
seflaladas para la residencia comunitaria.

b) Comercio: se admite el uso de comercio en las siguientes condiciones:

—Local comercial: en situacion a) con superficie maxima de 50 metros
cuadrados; en situacion b) en planta semisétano, baja y entreplanta.

— Agrupacién comercial: en situacion b) en planta semisdtano, baja y
entreplanta.

—Edificio comercial: en situacion c), en calles de ancho igual o superior a
7 metros. Solo se admite el uso comercial en la planta de sétano primero, cuan-
do forme parte del local del mismo uso de planta baja, con acceso por esta, y
que ademds que estén comunicadas por huecos y escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

—Oficinas profesionales: en situacion a).

—Servicios de la Administracion y oficinas privadas: en situacién b) en
plantas semisdtanos, baja y primera.

—Edificio de oficinas: en situacion c), en calles de ancho igual o superior a
7 metros.

d) Salas de reunién: se admiten salas de reunién en las siguientes condi-
ciones:

—En situacién a): con superficie mdxima de 200 metros cuadrados.

—En situacién b): con superficie mdxima de 500 metros cuadrados.

—En situacion c): sin mds limitaciones que las derivadas del Reglamento
General de Policia de Espectdculos Puiblicos y Actividades Recreativas.

4. Dotacional:

a) Equipamiento: se admiten los equipamientos en las mismas condiciones
fijadas para las salas de reunién.

b) Servicios urbanos: se admiten siempre en situacion c).

c¢) Servicios infraestructurales: se admiten siempre en situacion c).

5. Norma general: Los edificios destinados exclusivamente a usos compa-
tibles distintos a los caracteristicos o dominantes de esta zonificacién se regi-
rdn por las condiciones de edificacion correspondientes a la zona 5 de uso dota-
cional en todos sus articulos.
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CAPITULO SEGUNDO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: RESIDENCIAL INTENSIVA

Art.5.2.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta zona las dreas delimitadas en los planos de
ordenacién 3.1y 3.2.

2. Laedificacion corresponde a la tipologia de edificacion entre mediane-
ras, formando manzana cerrada. Caso de ser la longitud de fachada superior a
la usualmente necesaria para la ejecucion de la tipologia pretendida se podrd
solicitar exencién del articulo 5.2.6, punto 1, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones a criterio del Ayuntamiento:

a) Ellindero frontal no ocupado tendrd cuanto menos una dimension igual
o mayor a la determinada en el articulo 5.2.4.3, apartado b).

b) El tratamiento de este lindero frontal no ocupado deberd proponerse al
Ayuntamiento a modo de falsa fachada y cuyo disefio aprobardn los servicios
técnicos municipales.

¢) No se permitird la apertura de huecos de ningtn tipo hacia la parte de la
parcela no edificada al menos en una profundidad respecto de la alineacion
definida en el Plan General de 6 metros.

d) El resto de la parcela edificable y no ocupada, descontados los patios de
parcela y de manzana precisos segtin Normas, no tendrd una superficie inferior a
90 metros cuadrados, lo que deberd justificarse en un plano redactado al efecto.

A solicitud del interesado y demostrado suficientemente el cumplimiento de
las condiciones citadas, el Ayuntamiento podrd aceptar la solucién propuesta.

3. Su uso caracteristico es el residencial.

Art.5.2.2. Obras admitidas.

1. Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de
nueva edificacion, reguladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.8.

2. Podréan ejecutarse obras de ampliacion y sustitucion en las edificacio-
nes, hasta alcanzar las condiciones que se establecen para las obras de nueva
planta.

SECCION 1.*
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art. 5.2.3. Parcela minima.

—La superficie de parcela serd igual o superior a 90 metros cuadrados.

—El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién mayor o igual que
600 centimetros.

—El fondo medio minimo serd igual o superior a 400 centimetros.

Art.5.2.4. Condiciones de la parcela.

1. Se respeta la parcelacion actual, salvo afecciones.

2. Para modificarla serd preciso licencia de parcelacién .

3. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parce-
las, las unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a 90 metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimension mayor o igual que
600 centimetros.

¢) Laforma de la parcela serd preferentemente rectangular, permitiendo la
inscripcién de un circulo de didmetro igual o superior a 600 centimetros.

Art.5.2.5. Separacion a los linderos.

1. Si el destino del edificio lo hace necesario, o razones derivadas de las
caracteristicas de la edificacion colindante o de la propia organizacién del edi-
ficio asi lo aconsejan, se tolera separarse de los linderos laterales.

En este caso el ancho minimo de la separacion serd de 350 centimetros,
pudiendo recaer huecos de ventilacion sobre ella si su ancho cumple las condi-
ciones establecidas para patios de parcela cerrados en el articulo 3.2.18 y no
cabiendo su ocupacién con construcciones en planta baja. En este supuesto
correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto tra-
tamiento de las medianerias que pudieran existir en los edificios colindantes.
Serd asimismo obligacion la presentacion junto con el proyecto de edificacion
de una solucién de tratamiento de la zona de alineacién exterior no ocupada por
la edificacion a modo de falsa fachada.

2. Laedificacion podrd adosarse al lindero trasero en plantas alzadas cum-
pliéndose las condiciones de fondo edificable y ocupacidn reguladas mas ade-
lante.

En este caso, la edificacion deberd resolver su organizacion interior sin que
existan piezas habitables que recaigan en la fachada posterior, en cuyo caso
deberd dejarse patio de parcela, con las dimensiones minimas reguladas en el
articulo 3.2.18. Se eximird del cumplimiento de esta norma caso de presentar-
se escritura de mancomunacién de patio debidamente registrada. Junto con la
escritura se presentard plano del patio mancomunado, que igualmente deberd
cumplir con las condiciones del articulo 3.2.18.

Art. 5.2.6. Posicion respecto a la alineacion exterior.

1. La edificacién deberd construirse con la linea de fachada sobre la aline-
acion exterior, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente.

2. Lalinea de fachada podrd separarse respecto a la alineacion exterior en
actuaciones por manzanas o en construcciones que afecten a mds del 50% del
perimetro de la misma.

3. En el caso del apartado anterior, correspondera al propietario de la
nueva edificacién garantizar el correcto tratamiento de las medianerias que
pudieran crearse en la edificacion colindante.

Art. 5.2.7. Fondo edificable.

1. Se establece un fondo edificable mdximo de 12 metros en las plantas
alzadas.

2. Este valor podra superarse, respetando siempre la distancia a testero,
que no serd en ningtin punto inferior a 3 metros caso de que se abran huecos de
ventilacion, por cuerpos volados abiertos, en cuyo caso la medicion de la sepa-
racion a lindero se hard desde el 1imite del cuerpo volado. El saliente del vuelo
no podrd rebasar la dimension de 1 metro.

3. El fondo edificable en la planta baja y plantas bajo rasante podra ser el
total del solar.

Art.5.2.8. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion.

1. El drea de movimiento viene determinada por la alineacion exterior, los
linderos laterales y la linea de fondo edificable.

2. Laplanta baja y las plantas bajo rasante podrdn ocupar la totalidad de la
parcela.

3. En parcelas con frente a calles opuestas, el fondo edificable maximo
correspondiente a cada via, cumplird las condiciones del articulo anterior. Este
fondo tan solo podrd superarse con el nicleo de comunicacién vertical comun
para los dos cuerpos de edificacion. En todo caso, las dimensiones del espacio
libre interior, cumplirdn las condiciones establecidas para los patios cerrados
de parcela en el articulo 3.2.18. Caso de que el proyecto presentado ocupe solo
uno de los frentes de parcela debera presentarse estudio de detalle de ordena-
cion de volimenes de la totalidad de la parcela, que cumpla con todas las nor-
mas de la zona Intensiva.

Art.5.2.9. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de
multiplicar la altura, el niimero de plantas que le corresponda, sefialadas en los
planos de ordenacion nimeros 3.1y 3.2, por la superficie de parcela compren-
dida dentro del poligono definido por la alineacién exterior publica, los linde-
ros laterales y el fondo mdximo edificable en cada planta.

2. Si la parcela tiene alineaciones exteriores a calles opuestas, su aprove-
chamiento serd el resultado de realizar la operacion indicada en el apartado
anterior, respecto a ambas alineaciones. Cuando por las condiciones de forma
de la parcela se superpongan ambas poligonales, se computaria una tnica vez
el espacio comun.

3. En parcelas de esquina se tomard a efectos de célculo de la superficie
edificable, la comprendida en el poligono definido por las alineaciones exte-
riores, y el fondo maximo edificable en cada planta.

Art. 5.2.10. Altura de la edificacion. — La altura de la edificacion en plan-
tas, se fija en los planos de ordenacién nimeros 3.1 y 3.2,y corresponde a las
alturas a cornisa que se fijan a continuacion:

ALTURA REGULADORA NUMERO MAXIMO

MAXIMA (ARM) DE PLANTAS
7,00 PB +1
10,00 PB +2
13,00 PB +3
16,00 PB +4

Queda permitido el uso de vivienda en planta abuhardillada que no tenga el
concepto de entrecubierta, siempre y cuando la ventilacion se produzca bien en
el propio plano de cubierta bien en el plano de fachada, quedando expresa-
mente prohibidas las mansardas.

Las entrecubiertas de los edificios no podrdn destinarse a uso alguno, si
bien podrdn albergar los elementos funcionales a que se refiere el articulo
3.1.52, nimero 2, de estas normas.

Art. 5.2.11. Altura de pisos. — La altura minima de pisos sera:

—Planta baja: 350 centimetros, contados desde la rasante de calle a la cara
inferior del forjado de techo de planta baja. Esta altura podra reducirse a 250
centimetros si el uso a que se destina es exclusivamente el de garaje.

—Plantas alzadas: 280 centimetros, medidos segtin el articulo 3.1.53.

Art. 5.2.12. Condiciones higiénicas.

1. Excepto en viviendas o locales de esquina y en los supuestos contem-
plados en los articulos 5.2.5, apartado 2,y 5.2.8, apartado 3, se prohibe la ven-
tilacion de piezas habitables a patios de parcelas cerrados.

2. Podrén realizarse patios ingleses dentro de retranqueo si el edificio no
se sitda en la linea de calle, o en fachada no visible desde la via publica.

Art.5.2.13. Condiciones de estética.

1. Balcones, balconadas y miradores: el saliente maximo de ellos serd el
que figura en el cuadro siguiente en funcion de la anchura de la calle.

2. Terrazas y cuerpos volados cerrados: el saliente maximo de ellos serd el
que figura en el cuadro siguiente en funcién de la anchura de la calle.

TERRAZAS

BALCONES, Y CUERPOS

BALCONADAS VOLADOS

ANCHO CALLE Y MIRADORES ~ CERRADOS
De 10 a 15 metros 0,50 0,50
De 15 metros en adelante 0,80 0,80

3. La altura libre minima entre la altura inferior del forjado del cuerpo
saliente y la rasante de la acera, serd de 350 centimetros.

4. Cornisas y aleros: el saliente maximo de cornisas y aleros podra superar
en 20 centimetros al saliente maximo permitido.
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5. Los cuerpos cerrados volados, ocupardan como maximo el volumen dado
por la férmula siguiente:

Sfxv
2

Vv max. =

Vv méx.: Volumen volado maximo.
Sf: Superficie de fachada en plantas alzadas.
V: Saliente médximo permitido.

En caso de edificios con fachada a dos o mds calles serd de aplicacion en
cada una de las fachadas independientemente.

6. En todos los casos de salientes y vuelos, estos deberdn retirarse del
extremo de la fachada una distancia igual al saliente del vuelo, con un minimo
de 60 centimetros.

7. La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de
disefio se deberdn ajustar a las caracteristicas ambientales y arquitecténicas del
entorno.

Art. 5.2.14. Estacionamientos. — Se dispondrdn las plazas de aparca-
miento que sefiala el titulo II para los usos compatibles en la zona.

El Ayuntamiento podrd eximir del cumplimiento de tal obligacién, cuando
las condiciones del solar y ancho de las calles de acceso no lo permitan.

SECCION 2.*
COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

Art.5.2.15. Usos compatibles. — Son usos compatibles los que se sefialan
en las condiciones siguientes:

1. Residencial:

a) Se admite la vivienda en planta baja en aquellos edificios de altura
madxima permitida baja + 2 plantas, situados en calles cuya anchura sea igual o
mayor a la altura maxima reguladora del edificio frontal. Si el edificio da fren-
te a dos calles, de las cuales una de ellas cumple con la condicion citada, se
podrd permitir dicha vivienda en planta baja, aunque con apertura de huecos de
ventilacién de todas las piezas habitables a la calle de ancho bastante.

b) Vivienda unifamiliar: Se admite la vivienda unifamiliar, que se adapte a
la tipologia de edificacion entre medianeras.

¢) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las
siguientes condiciones, referidas al articulo 2.1.18.

—En situacion a): Hasta diez camas y 200 metros cuadrados de superficie.

—En situacién b): Hasta veinticinco camas y 500 metros cuadrados de
superficie.

—En situacién ¢): Sin limitacion.

2. Industrial:

a) Talleres artesanos. Se admite en las situaciones a) y b), con las condi-
ciones que sefiala el apartado 2 del articulo 2.2.18.

b) Pequena industria: Se admite en la situacion b), con las condiciones que
sefiala el apartado 2 del articulo 2.2.19.

c) Almacenes: Se admiten en situacién b) con una superficie maxima de
300 metros cuadrados.

d) Agencias de transporte: Se admiten en situacién b), siempre que su
emplazamiento no ocasionen problemas de tréfico, a juicio del Ayuntamiento.

e) Talleres de reparacion de vehiculos: Se admiten en situacién b), con las
mismas condiciones que las agencias de transporte.

f) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de
las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semisétano o
sotanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion.

¢) Garajes: Se admiten los garajes en las siguientes condiciones:

—En situacion b) para un mdximo de cincuenta plazas.

—En situacion ¢) para un maximo de doscientas plazas.

3. Servicios terciarios:

a) Hospedaje: Se admiten el hospedaje con las mismas condiciones que las
sefialadas para la Residencia Comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de comercio, en las siguientes condiciones:

—Local comercial: En situacién a) con superficie mdxima de 50 metros
cuadrados; en situacién b) en entreplanta, baja, semisétano y en sétano, siendo
necesario este tltimo que el local tenga acceso directo desde la calle.

— Agrupacién comercial: En situacién b) en planta semisétano, baja y
entreplanta.

— Edificio comercial: En situacion c), sin limitacion.

Solo se admite el uso comercial en la planta de sétano primero, cuando
forme parte del local del mismo uso de planta baja, con acceso por esta, y que
ademds ambas estén comunicadas por huecos y escaleras.

c) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

—Oficinas profesionales: en situacion a).

—Servicios de administracion y oficinas privadas, en situacién b) en plan-
tas semisotano, baja y primera.

— Edificio de oficinas: En situacidn c¢), sin limitacion.

d) Salas de reunion: Se admiten las salas de reunién en las siguientes con-
diciones:

—En situacién a), con superficie maxima de 200 metros cuadrados.

—En situacién b), con superficie maxima de 500 metros cuadrados.

—En situacién c), sin mds limitaciones que las derivadas del Reglamento
General de Policia de Espectdculos Puiblicos y Actividades Recreativas.

4. Dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en las mismas condicio-
nes fijadas para las salas de reunién.

b) Servicios urbanos: Se admiten siempre en situacion c¢)

¢) Servicios infraestructurales: Se admiten siempre en situacion c).

5. Norma general: Los edificios destinados exclusivamente a usos compa-
tibles distintos a los caracteristicos o dominantes de esta zonificacion se regi-
rdn por las condiciones de edificacidn correspondientes a la zona 5 de uso dota-
cional en todos sus articulos.

CAPITULO TERCERO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: RESIDENCIAL SEMIINTENSIVA

Art. 5.3.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al dmbito de esta zona las dreas delimitadas en los Planos de
Ordenacién 3.1y 3.2.

2. Sutipologia responde a la ordenacion en edificios aislados o agrupados
en que coexisten tipos edificatorios unifamiliares y colectivos, de baja densi-
dad y con predominio de los espacios libres plantados, reguldndose en funcién
de las dimensiones de la parcela y de las caracteristicas ambientales del con-
junto.

Los tipos de edificacion del uso residencial son:

— Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

— Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera, o con o espacios libres man-
comunados.

— Vivienda colectiva con espacios libres mancomunados.

Art.5.3.2. Obras admitidas. — Son admitidas todas las obras en los edifi-
cios, las de demolicién y las de nueva edificacion, contempladas en los articu-
los1.3.6a1.3.8.

SECCION 1.*
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art. 5.3.3. Clasificacion en grados. — A los efectos de la aplicacion de las
condiciones de edificacion en la zona se distinguen dos grados, que correspon-
dena:

—Grado 1: Vivienda colectiva, vivienda unifamiliar aislada o pareada y
vivienda unifamiliar agrupada o en hilera.

—Grado 2: Vivienda unifamiliar aislada o pareada y vivienda unifamiliar
agrupada o en hilera.

Art.5.3.4. Condiciones de parcela

1. Se respeta la parcelacion actual, salvo afecciones, para la construccion
de vivienda unifamiliar aislada o pareada.

2. La parcela minima para vivienda unifamiliar agrupada o en hilera y para
vivienda colectiva serd la que se fija en el punto siguiente para estas tipologias.

3. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela,
las unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a:

— Vivienda colectiva: 1.000 metros cuadrados.

— Vivienda unifamiliar aislada o pareada: 500 metros cuadrados.

—Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: 550 metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién mayor o igual a:

—Vivienda colectiva: 25 metros.

— Vivienda unifamiliar aislada o pareada: 16 metros.

— Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: 18 metros.

¢) Laforma de la parcela serd preferentemente rectangular, permitiendo la
inscripcién de un circulo de didmetro igual o superior a la longitud del lindero
frontal, en cada caso.

Art. 5.3.5. Posicion de la edificacion. — Los planos de fachada de la
nueva edificacion guardardn las separaciones a la alineacion exterior, a la edi-
ficacion colindante y a los linderos de parcela, que se regulan en los apartados
que siguen.

La posicion de la nueva edificacion se define en relacion a su altura de cor-
nisa (H). Cuando la nueva edificacion tenga cuerpos de distinta altura de cor-
nisa se tomard como valor de la altura el correspondiente al cuerpo o cuerpos
de edificacion enfrentados con el lindero o plano de fachada, respecto al cual
se mide la separacion.

1. Vivienda colectiva:

1.1. Posicion respecto de la alineacion exterior:

a) La edificacion guardard respecto de la alineacion exterior, una separa-
cién igual o superior a la mitad de su altura (H/2), con un minimo de 5 metros,
entre el plano de fachada de la nueva edificacion y el limite de la parcela.

El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a usos de jardin
o aparcamiento en superficie.

b) La nueva edificacién podrd situarse sobre la alineacion exterior cuando
la parcela correspondiente se encuentre en calles consolidadas al menos en sus
dos terceras partes con edificaciones sobre dicha alineacion, siendo necesaria
ademds la autorizacion del Ayuntamiento para ejercer dicha exencidn.

1.2. Posicion respecto a la edificacién colindante:

a) La nueva edificacion se dispondrdn de modo que sus planos de fachada
guarden una separacion igual o superior a su altura (H), respecto de los planos



62 27 febrero 2013

BOP Zaragoza.—Num. 47

de fachada de los edificios existentes parcelas colindantes. Esta separacion
podrén reducirse en el modo y supuestos contemplados en el epigrafe b) del
punto 1.3.

b) La nueva edificacion respetard una separacion al lindero igual o supe-
rior a la mitad de su altura (H/2), con un minimo de 5 metros.

c) La nueva edificacion podrd adosarse a uno de los linderos de parcela
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

—Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

—Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de
las construcciones colindantes sea ya medianera.

—Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes que
deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la cons-
truccion simultdnea o la constituciéon formal de la obligacién de realizar la
construccion de acuerdo con la ordenacién aprobada o con un proyecto uni-
tario.

En todos los casos la edificacion respetard las separaciones minimas a los
restantes linderos.

1.3. Separaciones entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten edificios que no guarden continui-
dad fisica, deberdn respetar una separacion entre sus planos de fachada, igual o
superior a la mayor de las altura de cornisa, con un minimo de 6 metros.

b) Podré reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su
altura (H/3) con un minimo de 4 metros, en los siguientes casos:

—Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

—Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas
no habitables.

2. Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

2.1. Posicion respecto de la alineacién exterior:

a) La edificacion guardard respecto de la alineacion exterior, una separa-
cién igual o superior a 5 metros.

El espacio de retranqueo no edificado deberd destinarse a jardin o aparca-
mientos en superficie. No abrirdn a €l tendederos, salvo que sean cerrados.
Podrén instalarse en dicha superficie pérgolas y elementos para sujecion de
emparrados y enredaderas.

b) La nueva edificacion podra situarse sobre la alineacién exterior cuando
la parcela correspondiente se encuentre en calles consolidadas al menos en sus
dos terceras partes con edificaciones sobre dicha alineacion, siendo necesaria
ademds la autorizacién del Ayuntamiento para ejercer dicha exencion.

2.2. Separacion a linderos:

a) La separacion de la linea de edificacion de los linderos laterales serd
igual o superior a la mitad de su altura (H/2) con una dimensién minima de 3
metros.

b) La edificacion podrd ser pareada, tal como se define en el articulo
3.1.57, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

—Se realizard con soluciones de proyecto unitario o con acuerdo entre los
propietarios.

En este tltimo supuesto, el acuerdo deberd inscribirse en el Registro de la
Propiedad, y serd preceptiva la construccién simultdnea o la constitucion de la
obligacion de realizar la construccion de acuerdo con un proyecto unitario.

—El tratamiento de la medianera comun, en caso de quedar descubierta,
serd similar al de las fachadas.

—Se mantendrdn las separaciones indicadas a los restantes linderos.

¢) En el supuesto de que la parcela no tenga las condiciones determinadas
en el articulo 5.3.4, punto 3, para vivienda unifamiliar aislada o pareada, podra
adosarse a uno de los linderos laterales cuando concurran alguna de las
siguientes circunstancias:

—Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

—Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de
las construcciones colindantes sea ya medianera.

En todos los casos deberd solicitarse previamente la autorizacion del Ayun-
tamiento, debiendo asi mismo respetarse las separaciones minimas a los res-
tantes linderos.

El tratamiento de la medianera comtn, en caso de quedar descubierta, serd
similar al de las fachadas, no pudiendo quedar descubierta en una longitud
superior al 30% del total de la medianeria ocupada entre las dos parcelas.

3. Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera.

3.1. Posicién respecto de la alineacion exterior:

a) La edificacion guardard, respecto de la alineacidn exterior, una separa-
cion igual o superior a 5 metros.

El espacio de retranqueo no edificado debera destinarse a jardin o aparca-
miento en superficie, pudiendo instalarse en dicha zona pérgolas y elementos
de sujecion de emparrados y enredaderas.

b) Podréd situarse un cuerpo de edificacion sobre la alineacién exterior,
cuando cumpla los siguientes requisitos:

—Deberd estar destinado a uso de estacionamiento o a usos no residencia-
les compatibles.

—La construccion tendrd una altura méxima de una planta y 350 centime-
tros de altura de coronacién.

—El frente del cuerpo de edificacién no podrd ocupar mds del 50% de la
longitud del lindero de fachada, ni ser mayor de 4 metros.

—El frente de parcela restante se cerrard con vallado, siguiendo la alinea-
cion exterior en las condiciones que establecen en el articulo 3.6.25.

c) Lanueva edificacion podra situarse sobre la alineacion exterior cuando
la parcela correspondiente se encuentre en calles consolidadas al menos en sus
dos terceras partes con edificaciones sobre dicha alineacion, siendo necesaria
ademds la autorizacion del Ayuntamiento para ejercer dicha exencion.

3.2. Separacion a linderos.

a) Laedificacion se separard del lindero trasero una distancia igual o supe-
rior a la mitad de su altura (H/2), con un minimo de tres metros, midiéndose
esta distancia perpendicularmente en todos los puntos entre el plano de facha-
da y el trasero. Como altura de edificacion se tomard la de cada uno de los dis-
tintos cuerpos enfrentados al trasero.

b) La edificacién podrd adosarse al lindero trasero cuando concurra algu-
na de las siguientes circunstancias:

—Que la parcela esté enclavada en una ordenacion en que la construccio-
nes colindantes sean ya medianeras.

—Cuando exista acuerdo entre propietarios, que deberd inscribirse en el
Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la construccion simultdnea o la
constitucion formal de la obligacion de realizar la construccién de acuerdo con
un proyecto unitario.

—Cuando se trate de parcelas de fondo inferior o igual a 9 metros que
resuelvan su organizacidn interior sin que recaigan piezas habitables a la
fachada posterior.

¢) Laedificacion se adosard a los linderos laterales, segiin un proyecto uni-
tario.

Art. 5.3.6. Ocupacion. — La edificacién no podra rebasar los coeficientes
de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

—Vivienda colectiva: Plantas sobre rasante, 50%; plantas bajo rasante,
sesenta y cinco por ciento (65%).

—Vivienda unifamiliar aislada o pareada: Plantas sobre y bajo rasante,
treinta y cinco por ciento (35%).

— Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: Plantas sobre y bajo rasan-
te, 50%.

Art. 5.3.7. Coeficiente de edificabilidad. — El coeficiente de edificabili-
dad sobre la superficie de parcela se establece en 1 metro cuadrado de techo
por cada 1 metro cuadrado de suelo (edificabilidad: 1 metro cuadrado por 1
metro cuadrado).

En el conjunto de la superficie edificable, se incluye la totalidad de los
espacios edificados sobre rasante, con independencia de su destino, no compu-
tando a tal efecto, aquellos espacios edificados en planta semisétano y/o séta-
no, reguladas estas segtin lo dispuesto en el articulo 3.1.56.

En parcelas destinadas a la tipologia de vivienda unifamiliar agrupada o en
hilera la superficie de la parcela individual no serd inferior a 180 metros cua-
drados. La superficie suma de las parcelas individuales se podrd completar con
la destinada, en su caso, a espacios mancomunados, siendo la superficie total
del solar igual o mayor al producto del nimero de viviendas resultantes por la
superficie de parcela minima (180). El frente de dicha parcela individual no
serd inferior a 6 metros.

Art. 5.3.8. Altura de la edificacion. — La edificacion, en cualquiera de sus
tipologias admitidas en la presente Ordenanza, no podra superar una altura de
cornisa de 9,50 metros, y un nimero de tres plantas (PB + 2). La altura total de
la edificacion no podra ser superior a 13 metros.

En el caso de que se aprovechen espacios bajo cubierta inclinada, se inclui-
rdn en el conjunto de la superficie edificable.

Art.5.3.9. Altura de pisos. — La altura minima de pisos serd:

—Planta baja: 350 centimetros.

—Plantas alzadas: 280 centimetros.

La altura de la planta baja podrd reducirse a 250 centimetros si el uso a que
se destina es exclusivamente el de garaje.

Art. 5.3.10. Condiciones estéticas.

1. Salientes y vuelos: se admite rebasar la alineacién exterior con balco-
nes, balconadas, miradores, terrazas y cuerpos volados, cumpliendo las mis-
mas condiciones que las sefialadas para la zona 2, residencial intensivo, en el
articulo 5.2.13.

2. Eldisefio y tratamiento de fachadas es libre en el ambito de esta zona.

3. El vallado de las parcelas cumplird lo establecido en el apartado 2 del
articulo 3.6.25.

Art. 5.3.11. Estacionamientos. — Se dispondrdn las plazas de aparca-
miento que sefiala el titulo II para los usos compatibles en la zona.

SECCION 2.#
COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

Art. 5.3.12. Usos compatibles. — Son usos compatibles los que se sefialan
en las condiciones siguientes:

1. Residencial:

a) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las
siguientes condiciones:

—En situacion a): Hasta diez camas y 200 metros cuadrados de superficie.

—En situacién b): Hasta veinticinco camas y 500 metros cuadrados de
superficie.

—En situacion c): Sin limitacion.

2. Industrial:

a) Talleres artesanos: Se admite en las situaciones a) y b), con las condi-
ciones que sefiala el apartado 2 del articulo 2.2.18.
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b) Almacenes: Se admiten en situacion b) con una superficie maxima de
200 metros cuadrados y en situacién c) con una superficie maxima de 500
metros cuadrados en grado 2.

c) Estacionamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de
las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semisétano o
sétano, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion.

3. Servicios terciarios:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que par
la Residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de comercio en las siguientes condiciones :

—Local comercial: En situacién a) con superficie maxima de 50 metros
cuadrados; en situacion b) en planta semisétano, baja entreplanta.

— Agrupacién comercial: En situacion b), en planta semisétano, bajo y
entreplanta.

— Edificio comercial: En situacion c), sin limitacion.

Solo se admite el uso comercial en la planta de sétano primero, cuando
forme parte del local del mismo uso de planta baja, con acceso por esta, y que
ademds ambas estén comunicadas por huecos y escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

—Oficinas profesionales: en situacion a).

—Servicios de la Administracion y oficinas privadas: en situacién b) en
plantas de semisétano, baja y primera.

— Edificios de oficinas: En situacion c), sin limitacion.

d) Salas de reunién: Se admiten las salas de reunidn en las siguientes con-
diciones:

—En situacién a), con superficie mdxima de 200 metros cuadrados.

—En situacién b), con superficie maxima de 500 metros cuadrados.

—En situacién c), sin mds limitaciones que las derivadas del Reglamento
General de Policia de Espectdculos Piblicos y Actividades Recreativas.

4. Dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en las mismas condicio-
nes fijadas para las salas de reunion.

b) Servicios urbanos: Se admiten siempre en situacion c).

¢) Servicios infraestructurales: Se admiten siempre en situacion c).

5. Norma general: Los edificios destinados exclusivamente a usos compa-
tibles distintos a los caracteristicos o dominantes de esta zonificacion se regi-
rdn por las condiciones de edificacion correspondientes a la zona 5 de uso dota-
cional en todos sus articulos.

CAPITULO CUARTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: INDUSTRIAL

Art. 5.4.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta zona las dreas delimitadas en los planos de
ordenacion 3.1y 3.2.

2. Su tipologia responde a la edificacién industrial entre medianeras o en
edificio aislado.

3. Su uso caracteristico es el industrial, admitiéndose la vivienda unifami-
liar en las condiciones que se senalan en el articulo 5.4.13.

Art.5.4.2. Obras admitidas. — Son admitidas todas las obras en los edifi-
cios, las de demolicion y las de nueva edificacion, contempladas en los articu-
los1.3.6a1.328.

SECCION 1.2
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art.5.4.3. Condiciones de parcelacion. — A efectos de reparcelaciones,
parcelaciones y segregaciones, se establecen las siguientes condiciones que
habréan de satisfacer las parcelas:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a 500 metros cuadrados.

b) Ellindero frontal de la parcela tendrd una dimensién mayor o igual a 10
metros.

¢) Laforma de la parcela serd preferentemente rectangular, permitiendo la
inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a 10 metros.

Art.5.4.4. Separacion a linderos.

1. La separacion entre los planos de las fachadas a los linderos correspon-
dientes no podra ser inferior a 3 metros.

2. Laedificacion podrd adosarse a los linderos laterales, cuando concurran
las siguientes circunstancias:

a) Tratarse de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario.

b) Cuando la edificacién colindante sea ya medianera.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las fincas colindantes
para construir adosandose a la medianera. En este caso el acuerdo deberd ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad.

d) Cuando por las condiciones de forma de la parcela esta resultara inedi-
ficable en otro caso y no pueda ser objeto de reparcelacion.

3. Siuna construccién se proyecta adosada a una medianera, y aislada res-
pecto a los restantes linderos, deberd cumplir respecto a estos dltimos, las con-
diciones de separacion del apartado 1.

4. Las condiciones de separacion a lindero se entienden complementarias
de las normas de seguridad y relacion del edificio con su entorno, prevalecien-
do el mayor valor de los resultantes.

Art.5.4.5. Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior.

1. La nueva edificacion podra situar su linea de fachada en la alineacion
exterior o separarse de la misma en funcién de sus necesidades.

2. En el caso de que la edificacion se separe de la alineacion exterior, este
retranqueo serd de, al menos, 5 metros.

3. Elespacio libre resultante del retranqueo podra dedicarse a aparcamien-
to en superficie, jardin o muelles de carga y descarga, no pudiendo destinarse a
dep6sitos o almacenamiento de materiales, vertido de residuos, etc.

4. Cuando las dimensiones de la parcela permitan para agotar el aprove-
chamiento permitido por el Plan la ubicacién de naves en el interior y, por
tanto, no sobre la alineacién exterior, se debera presentar estudio de detalle de
la parcela en el que se ordenen los volimenes credndose zonas de acceso a las
naves. A estos efectos estas vias interiores, de uso y mantenimiento privado,
tendrdn consideracion de alineacion exterior en lo relativo a separacién a lin-
deros y otras normas complementarias.

Art.5.4.6. Ocupacion. — No podra ocuparse sobre o bajo rasante, una
superficie de parcela superior a la resultante de aplicar el coeficiente de ocupa-
cién del 75%.

Para el cémputo de la superficie ocupada, los porches cubiertos para carga,
descarga o aparcamiento, cuentan a razon del 50% de su superficie.

Art.5.4.7. Coeficiente de edificabilidad. — El coeficiente de edificabili-
dad bruta sobre la superficie del drea, se establece en 7,5 metros cuadrados de
techo por cada 10 metros cuadrados de suelo.

Para el computo de la edificabilidad bruta, se incluyen todos los espacios
edificables de las plantas, con independencia de su destino, no computando las
entreplantas o altillos que pudieran construirse en el interior de las naves den-
tro de la altura mdxima permitida, siempre y cuando sean didfanos, no cerrados
al interior y con destino de almacenamiento o similar.

Art. 54.8. Altura de la edificacion. — La altura maxima edificable serd de
planta baja y una alzada hasta un total de 8 metros.

Podra autorizarse planta baja con la altura maxima establecida para la tota-
lidad de la edificacién.

Se permite la construccién de altillos o entreplantas en las condiciones fija-
das en el articulo 3.1.56.

Se permitirdn por encima de la mdxima altura edificaciones destinadas a
oficinas o usos representativos bajo criterio municipal. Asimismo, si las carac-
teristicas del proceso de fabricacion exigieran una mayor altura de nave, esta se
permitird previa justificacion detallada por técnico competente.

Art. 5.4.9. Altura de pisos. — La altura minima de piso se fija en:

—Planta baja: 4 metros.

—Planta alzada: 3 metros.

Art. 5.4.10. Condiciones estéticas.

1. Salientes. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas en las
naves industriales, con saliente maximo de 75 centimetros. Se autorizan las
marquesinas con sujecion a las condiciones del articulo 3.6.17.

2. Por encima de las alturas sefialadas son admisibles los elementos de ins-
talaciones indispensables al funcionamiento de la industria.

3. Lacomposicion y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de zona.

Art.54.11. Estacionamientos. — Se dispondrdn las plazas de aparca-
miento que sefiala el titulo II para los usos compatibles.

SECCION 2.#
COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

Art. 54.12. Usos compatibles. — Son usos compatibles los que a conti-
nuacion se sefialan:

1. Residencial:

Se admite el uso residencial en su clase de vivienda unifamiliar, sujeto a las
siguientes condiciones:

a) Estar adscrita al edificio industrial, en edificio anejo o entreplanta.

b) La proporcién méaxima serd de una vivienda por industria, con limite de
150 metros cuadrados construidos por vivienda.

c) Cumplirdn las condiciones establecidas en el capitulo segundo del titulo II.

2. Industrial:

a) Almacenes: Se admiten en situacion d), sin limitacion de superficie.

b) Agencias de transporte: se admiten en situacién d), sin limitacién de
superficie.

c) Talleres de reparacion de vehiculos: se admiten en situacién d), sin limi-
tacion de superficie.

d) Estacionamientos: se admiten los que se proyecten en cumplimiento de
las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semis6tano o
sétano, o en la parte del solar ocupada por la edificacién.

e) Industria en general: se admite la industria en medio urbano en situacién d).

3. Servicios terciarios:

a) Comercio: se admite el uso de comercio cuando esté ligado a la indus-
tria, 0, sin esta condicion, en una franja de 100 metros de ancho a lo largo de la
CN-232 contados desde la alineacién fijada por el Plan General frontal y para-
lela a la CN-232. El comercio de hosteleria se admite en situacionc,yendye
con acceso desde el exterior, sin precisar que esté ligado a industria alguna.

b) Oficinas: se admite el uso de oficinas, cuando esté ligado a la industria.

¢) Salas de reunién: se admiten tinicamente en situacion c), en los espacios
previstos para usos dotacionales en las figuras de planeamiento que desarrollen
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las dreas, sin mds limitaciones que las derivadas del Reglamento General de
Policia de Espectdculos y Actividades Recreativas.

4. Dotacional:

a) Equipamiento: se admiten los equipamientos en las mismas condiciones
fijadas para las salas de reunién.

b) Servicios urbanos: se admiten siempre en situacion c).

¢) Servicios infraestructurales: se admiten siempre en situacion c).

5. Norma general: Los edificios destinados exclusivamente a usos compa-
tibles distintos a los caracteristicos o dominantes de esta zonificacién se regi-
ran por las condiciones de edificacion correspondientes a la zona 5 de uso dota-
cional en todos sus articulos.

CAPITULO QUINTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: USO DOTACIONAL

Art. 5.5.1. Ambito y caracteristicas. — Pertenecen al ambito de esta zona
las dreas delimitadas en los planos de ordenacién 3.1y 3.2.

1. Su definicién y clases aparecen detalladas en el articulo 2.2.51.

2. Sutipologia responde, en general, a edificacién aislada.

3. Su uso caracteristico es el dotacional, en sus diferentes clases.

Art.5.5.2. Obras admitidas. — Son admitidas todas las obras en los edifi-
cios, las de demolicion y las de nueva edificacion, contempladas en los articu-
los1.3.6a1.328.

Art. 5.5.3. Condiciones de la nueva edificacion.

1. Las dreas con calificacion dotacional estardan sometidas a las condicio-
nes de la edificacion y aprovechamiento sefialados para la zona 3, residencial
semiintensiva, en su grado 1, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente:

2. Si las caracteristicas necesarias para edificacion dotacional hicieran
improcedente la edificacion siguiendo los criterios establecidos en el apartado
anterior, se estard a lo dispuesto en el articulo 2.2.54.

Art. 5.5.4. Compatibilidad de usos. — Serd de aplicacion lo previsto en el
articulo 2.2.52.

CAPITULO SEXTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6: USO COMERCIAL

Art. 5.6.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta zona, las dreas delimitadas en los planos de
ordenacién 3.1y 3.2.

Su definicion y clasificacion se regulan en los articulos 2.2.30. y siguiente.

2. Sutipologia responde, en general, a edificacion aislada.

3. Su uso caracteristico es el comercial, de grandes superficies, quedando
excluido de la presente Ordenanza el comercio en locales y agrupaciones
comerciales, segtin se regula en el articulo 2.2.30.

Art. 5.6.2. Obras admitidas. — Son admitidas todas las obras en los edifi-
cios, las demolicion, y nueva edificacion, contempladas en los articulos 1.3.6.
al38.

SECCION 1.*
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art.5.6.3. Condiciones de la parcela. — A los efectos de reparcelaciones,
parcelaciones y segregaciones, se establecen las siguientes condiciones que
habrén de satisfacer las parcelas:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a 1.000 metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién de al menos 20
metros.

c) Laforma de la parcela serd preferentemente rectangular, permitiendo la
inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a 20 metros.

Art. 5.6.4. Separacion a linderos.

1. La separacion entre los planos de las fachadas y los linderos correspon-
dientes, no podra ser inferior a la mitad de la altura H de coronacion de la
fachada recayente a dicho lindero, con un minimo de 3 metros.

2. Laedificacion podra adosarse a los linderos laterales cuando concurran
las siguientes circunstancias:

a) Tratarse de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) Cuando la edificacién colindante sea ya medianera.

¢) Cuando por las condiciones de forma de la parcela, esta resultara inedi-
ficable en otro caso, y no pueda ser objeto de reparcelacion.

3. Siuna construccién se proyecta adosada a una medianeria y aislada res-
pecto a los restantes linderos, deberd cumplir respecto a estos ultimos, las con-
diciones de separacion del apartado 1.

4. La separacion entre edificios dentro de una misma parcela no serd infe-
rior a la altura H de coronacién del mayor de los mismos, con un minimo de 6
metros, salvo que queden completamente adosados en toda su medianeria.

Art.5.6.5. Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior.

1. La nueva edificacién se dispondrd de modo que sus planos de fachada
guarden una separacion igual o superior a su altura (H), con un minimo de 6
metros.

2. Elespacio libre resultante del retranqueo podra dedicarse a aparcamien-
to en superficie, jardin o muelles de carga y descarga, no pudiendo destinarse a
depésitos o almacenamiento de materiales, vertido de residuos, etc.

Art. 5.6.6. Ocupacion. — No podrd ocuparse sobre o bajo rasante una
superficie de parcela superior al 50% de la superficie de parcela.

Para el cémputo de la superficie ocupada, los porches cubiertos para carga,
descarga, y otras actividades cuentan a razén del 50% de su superficie.

Art.5.6.7. Edificabilidad. — El coeficiente de edificabilidad bruta sobre
la superficie de parcela, se establece en 3 metros cuadrados de techo por cada
4 metros cuadrados de suelo (edificabilidad, 0,75 metros cuadrados por metro
cuadrado).

Art. 5.6.8. Altura de la edificacion. — La altura maxima edificable serd de
planta baja y una alzada, hasta un total de 8 metros. Se permite la construccién
de altillos y entreplantas en las condiciones fijadas en el articulo 3.1.56.

Para el computo de la edificabilidad bruta se incluyen todos los espacios
edificables de las plantas, con independencia de su destino, no computando las
entreplantas o altillos que pudieran construirse en el interior de las naves den-
tro de la altura mdxima permitida, siempre y cuando sean didfanos, no cerrados
al interior y con destino de almacenamiento o similar.

Art. 5.6.9. Altura de pisos. — La altura minima de pisos se fija en:

Planta baja: 4 metros.

Planta primera: 3 metros.

Art. 5.6.10. Condiciones estéticas.

1. Salientes. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con
saliente maximo de 75 centimetros. Se autorizan las marquesinas con sujecion
a las condiciones del articulo 3.6.17.

2. Porencima de las alturas sefialadas son admisibles los elementos de ins-
talaciones indispensables del funcionamiento del comercio.

3. La composicién y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de la
zona.

Art.5.6.11. Estacionamientos. — Se dispondrd una dotacién de aparca-
miento a razén de una plaza por cada 50 metros cuadrados de superficie cons-
truida.

SECCION 2.#
COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

Art. 5.6.12. Usos compatibles. — Son usos compatibles los que a conti-
nuacion se sefialan:

1. Residencial:

Se admite el uso residencial en su clase de vivienda unifamiliar, sujeto a las
siguientes condiciones:

a) Estar adscrita al edificio comercial, en edificio anejo o entre planta, para
uso de personal de seguridad, mantenimiento, o cualquier otro vinculo directa-
mente a la actividad comercial.

b) La proporcién maxima serd de una vivienda por comercio, con limite de
150 metros cuadrados construidos por vivienda.

¢) Cumplirdn las condiciones establecidas en el capitulo segundo del
titulo II.

2. Industrial:

a) Almacenes: Se admiten en situacion c¢) y d), sin limitacion de superficie.

b) Agencias de transporte: Se admiten en situacién ¢) y d) sin limitacién de
superficie.

c¢) Talleres de reparacion de vehiculos, entretenimiento del automévil y
gasolinera en situacion e) y sin limitaciones de superficie.

d) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de
las dotaciones exigidas, situados en planta baja, semis6tano sétano, o en la
parte de la parcela no ocupada por la edificacion.

3. Servicios terciarios:

a) Comercio: Se admite el uso de comercio sin limitacion.

b) Oficinas: Se admite el uso de oficinas, cuando estén vinculadas al
comercio.

¢) Salas de reunion: Se admiten Ginicamente en situacion c¢), en los espa-
cios previstos para usos dotacionales en las figuras de planeamiento que desa-
rrollen las dreas, sin mds limitaciones que las derivadas de la aplicacion del
Reglamento General de Policia de Espectdculos Piblicos y Actividades
Recreativas.

4. Dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en las mismas condicio-
nes que las fijadas para las Salas de reunion.

b) Servicios Urbanos: Se admiten siempre en situacion c).

¢) Servicios infraestructurales: Se admiten siempre en situacion c).

5. Norma general: Los edificios destinados exclusivamente a usos compa-
tibles distintos a los caracteristicos o dominantes de esta zonificacion se regi-
rédn por las condiciones de edificacion correspondientes a la zona 5 de uso dota-
cional en todos sus articulos.

CAPITULO SEPTIMO
CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Art. 6.1.1. Objeto y dmbito de aplicacion.

1. Se entiende por patrimonio histdrico el conjunto de los bienes cultura-
les, sociales y econdmicos, de cardcter natural o producto de la accién del hom-
bre, que constituyen la identidad del legado histdrico de los ciudadanos.

2. La proteccion del patrimonio histérico se formula mediante las condi-
ciones generales de proteccion contenidas en la legislacion supramunicipal, en
las presentes normas y en los documentos que las desarrollen.
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3. Las presentes normas seran de aplicacion a los edificios recogidos en el
catdlogo del capitulo segundo de este titulo. Para lo no dispuesto en ellas se
aplicardn las Ordenanzas Generales de Edificacion.

SECCION 1.*
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y MONUMENTAL

Art.6.1.2. Niveles de proteccion. — Se establecen dos niveles de proteccion:

a) Nivel 1: Edificios de interés monumental.

Pertenecen a este grado los edificios singulares de gran valor histérico y
arquitecténico, considerados urbanisticamente como elementos determinantes
de la organizacion de la estructura urbana.

Se incluyen en este grupo los edificios declarados o incoados como monu-
mentos histdrico-artisticos, en todas sus categorias, y los que en el futuro
alcancen esta declaracion.

b) Nivel 2: Edificios de interés arquitectonico.

Corresponde este nivel a edificios en su mayor parte de cardcter residencial,
que se ajustan correctamente a las tipologias y lenguaje formal de la época en
que fueron construidos, y cuyo valor arquitecténico puede estar referido al edi-
ficio en su totalidad o a elementos particulares de su composicion.

Art. 6.1.3. Régimen de usos. — En ambos niveles de proteccion, el régi-
men de usos se atendrd a lo dispuesto en el titulo IT y a las condiciones de usos
de la zona en que se encuentre el edificio.

Art. 6.1.4. Condiciones de los tipos de obra. — El régimen establecido en
el titulo I para los distintos tipos de obra se complementa con las siguientes
determinaciones:

a) En obras de restauracion, los elementos arquitecténicos y materiales
empleados habrdn de adecuarse a los que presenta el edificio, o presentaba
antes de que fuera objeto de una modificacién de menor interés.

b) Las obras de conservacion, no podrén alterar los elementos de composi-
cion del edificio.

c¢) Las obras de consolidacion deberdn adecuar los elementos y materiales
empleados a los que presente el edificio o presentase antes de sufrir modifica-
ciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberdn mantener el aspecto exterior
del edificio.

e) Las obras de reestructuraciéon no podran modificar la fachada, conser-
vardn su composicion y se adecuardn a los materiales originarios.

Art. 6.1.5. Obras permitidas,

a) En nivel 1: En edificios de este nivel de proteccion solo se admiten
obras de restauracion estricta, y no podrdn suponer en ningtin caso aportacio-
nes de reinvencién o nuevo disefio. En todo caso, se sujetardn dichas obras a la
legislacion especifica en esta materia.

b) Ennivel 2: En edificios catalogados en este nivel se admiten los siguien-
tes tipos de obra, tanto si afectan a la totalidad como a parte del edificio:

—Obras de restauracion.

—Obras de conservacion.

—Obras de consolidacion.

—Obras de acondicionamiento interior.

— Obras exteriores de reforma menor, que no suponga alteracion del cerra-
miento de fachada.

—Obras de demolicién, cuando se trate del derribo de cuerpos afiadidos a
la construccion original o ligada a la ejecucién de obras permitidas.

—Obras de reconstruccion, cuando se trate de edificios desaparecidos o
cuerpos de edificacién que interese recuperar, se acredite debidamente su pree-
xistencia, y la reconstruccion no redunde en perjuicio de la estética del edificio.

—Obras de reestructuracion, con la limitacion de no alterar la envolvente
de la edificacion originaria.

—Obras de ampliacion, cuando los edificios no alcancen la edificabilidad
propia de la zona a que pertenecen, siempre y cuando dichas obras no afecten
a los elementos del edificio determinantes de su inclusion en el catdlogo.

SECCION 3.*
NORMAS COMUNES A LOS EDIFICIOS CATALOGADOS

Art. 6.1.6. Aprovechamiento urbanistico de los edificios catalogados.

a) Para los edificios catalogados en alguna de las dos categorias que esta-
blece el presente Plan, el aprovechamiento urbanistico maximo viene dado por
el volumen actualmente existente, salvo en aquellos casos en que se permita la
ampliacion, en los supuestos previstos en estas normas. En tales casos se apli-
cardn las normas propias de la zona, y con la autorizacién previa de las obras,
se establecerdn las caracteristicas formales, compositivas y tipoldgicas del edi-
ficio existente que deban mantenerse, todo ello al amparo de lo establecido en
el articulo 73 de la Ley del Suelo.

b) Cuando los edificios presenten afiadidos o ampliaciones sobre su tipo-
logifa original que no formen parte de las caracteristicas protegibles del mismo,
y se supere la en dichos edificios podran condicionarse a la eliminacién de
dichos afiadidos.

Art. 6.1.7. Conservacion de los edificios catalogados. — En los edificios
catalogados, el mal estado de conservacion, higiene y ornato publicos, deter-
minard la adopcién de medidas necesarias para su recuperacién de conformi-
dad con el nivel de catalogacién que le corresponde.

En los edificios catalogados, la declaracion del estado de ruina, no eximird
del cumplimiento de las obligaciones de conservacién que correspondan a su
nivel de proteccion sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 182 de la Ley del
Suelo.

Art. 6.1.8. Obras en planta baja en edificios catalogados. — Las obras
que se realicen en plantas bajas de edificios catalogados, se someterdn a las
siguientes determinaciones:

1. Se prohiben las que afecten a la estructura en planta baja y que no vayan
dirigidas a la conservacidn o restauracion de la misma.

2. No se alterard la composicién general del edificio, tanto en lo referente
a la proporcién vano-macizo, como en material y texturas.

3. Se dejardn al descubierto los elementos verticales de la estructura o
machones, y no se permitird adosar a ellos mas elementos que los necesarios
para la sujecion e instalacion de toldos.

4. En fachadas de locales comerciales, el plano de escaparate y acceso se
retranqueard un minimo de 25 centimetros de la cara exterior de la fachada
correspondiente.

5. Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las que se hayan
producido alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su
fachada, se podrd exigir la restitucion de la parte en que se actia, a su estado
original.

6. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de toda clase de
anuncios, excepto en los huecos de planta baja, dentro de los que se podran
insertar anuncios y letreros, siempre que su colocacion no suponga peligro para
la integridad de la fachada, ni oculte elementos ornamentales o dificulte la con-
templacion del conjunto ni sean agresivos para el ambiente o claramente incon-
venientes con las caracteristicas histdrico-artisticas del inmueble.

Art. 6.1.9. Licencias para intervencion en edificios catalogados.

1. Las intervenciones en edificios catalogados en nivel 1, como de interés
monumental, estardn sujetas a la previa autorizacion de la Direccion General
de Patrimonio Cultural de la Diputacion General de Aragon.

2. En el resto de los edificios catalogados, la competencia para el otorga-
miento de licencias serd del Ayuntamiento. Las solicitudes de licencia se
someterdn a informe urbanistico, que se exigirdn como requisito preceptivo
para la concesién de la licencia, sin perjuicio de las competencias legales de
otros organismos.

A tal efecto se aportard la documentacién siguiente:

—Planos de estado actual a escala 1:100.

—Memoria y planos descriptivos de la propuesta de intervencion a escala
1:100.

—Fotograffas de la edificacion.

—Alzados del frente de fachada de la manzana en que se sitde el edificio,
comprendiendo como minimo, los dos edificios colindantes.

La propiedad vendrd obligada a facilitar el reconocimiento del edificio que
se trate.

CAPITULO OCTAVO
CATALOGO DE EDIFICIOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

Art. 6.2.1. Edificios de interés monumental.
—Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion.
Art. 6.2.2. Edificios de interés arquitectonico.
—Hospital, ntimero 3.

—Pontillo, nimero 3.

—Pontillo, nimero 12.

—Pontillo, nimero 16.

—Callejuela, nimeros 1-3-5.

—Callejuela, ndimero 11.

—Callejuela, nimero 13.

—Callejuela, nimero 15.

—Joaquin Costa, nimero 25.

FICHAS DE UNIDADES DE ACTUACION
Unidad de actuacion 1

LoCALIZACION: Situada en el casco antiguo, entre la calle del 18 de Julio y
calle de Las Eras, y limite de suelo urbano.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Obtencién del vial que completa el anillo de
circulacion del casco antiguo.

SUPERFICIE BRUTA: 8.648 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 1.417 metros cuadrados (16,39%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

Semiintensiva grado 2: 5.255 metros cuadrados.
Casco antiguo: 1.976 metros cuadrados.

Total: 7.231 metros cuadrados (83,61%)
CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacién quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.
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Unidad de actuacion 2

LocALIzZACION: Situada en el casco antiguo de Utebo, entre las calles del 18
de Julio y del Pontillo, y limite de suelo urbano.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Obtencion del vial que completa el anillo de
circulacion del casco antiguo.

SUPERFICIE BRUTA: 8.242 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 1.932 metros cuadrados (23,44%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Semiintensiva grado 2: 4.626 metros cuadrados.

—Casco antiguo: 1.684 metros cuadrados.

Total: 6.310 metros cuadrados (76,56%).

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacion quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccion 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 3

LocALIZACION: Situada en el casco antiguo, entre la calle del Hospital y el
limite del suelo urbano.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Completar la trama urbana en el Iimite del
casco antiguo.

SUPERFICIE BRUTA: 11.977 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 6.084 metros cuadrados (50,80%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Semiintensiva grado 2: 4.874 metros cuadrados.

—Casco antiguo: 1.019 metros cuadrados.

Total: 5.893 metros cuadrados (49,20%).

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacién quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 19

LocALIZACION: Situada en el inicio de la zona industrial, entre el camino de
la Trébola y calle de nueva apertura.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: La cesion de terrenos para la apertura de
nuevos viales que permita crear una trama urbana en la zona industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 57.818 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 17.118 metros cuadrados (29,61%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

— Industrial: 40.700 metros cuadrados (70,39%).

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter para la zonifica-
cion indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacién quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccion 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 20 1

LocALIZACION: Situada junto al barrio de Las Escuelas y atravesada por la
prolongacion de la avenida de Buenos Aires.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Obtencién de la prolongacién de la avenida
de Buenos Aires y el disefio especifico de un espacio publico que recoja el final
de la zona residencial y conecte con la industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 45.087 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES:

10.398 metros cuadrados (calle circulacion rodada) (23,06%).

1.334 metros cuadrados (espacio libre de uso ptblico) (2,96%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

— Industrial: 33.355 metros cuadrados (73,98%).

CONDICIONES DE EDIFICACION: Se permite la edificacion sobre vial publico
en las condiciones que determine el estudio de detalle. Las sefialadas con
cardcter general para la zonificacién indicada.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION: Estudio de detalle.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacion quedara
condicionado a las determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Se fija una franja de 10 metros de ancho de espacio libre privado bordean-
do la fachada interior de los edificios residenciales que permita una separacién
con la zona industrial.

Unidad de actuacion 20 R

LocALIZACION: Situada junto al barrio de Las Escuelas y atravesada por la
prolongacion de la avenida de Buenos Aires.

OBIETIVOS DE LA ORDENACION: Obtencion de la prolongacion de la avenida
de Buenos Aires y el disefio especifico de un espacio publico que recoja el final
de la zona residencial y conecte con la industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 16.225,74 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 2.630,84 metros cuadrados (16,21%).

CESION PARA ESPACIOS LIBRES: 5.376,41 metros cuadrados (33,14%).

CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 2.641,28 metros cuadrados (16,28%).

CESION PARA INFRAESTRUCTURAS: 60,53 metros cuadrados (0,37%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Intensiva: 5.516,68 metros cuadrados (34%).

—Edificabilidad madxima residencial: 24.292,54 metros cuadrados.

CONDICIONES DE EDIFICACION: Se permite la edificacion sobre vial piblico
en las condiciones que determine el estudio de detalle. Las seialadas con
cardcter general para la zonificacion indicada.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION: Se desarrollard mediante un PERI. El PERI
podrd modificar el disefio urbano y las alturas sefialadas en el plano de Orde-
nacion siempre que se respeten los objetivos y no se sobrepase la edificabilidad
anteriormente sefialada.

Las redes de saneamiento no tendrdn una capacidad inferior a 300 milime-
tros. EI PERI deberd concretar adecuadamente las redes de saneamiento,
debiendo justificar la capacidad de las redes municipales, o supramunicipales,
para absorber los nuevos caudales aportados en dicha unidad de actuacién. Si
no fuesen dichas redes capaces se construirdn redes nuevas o aliviaderos ade-
cuados antes de proceder a la urbanizacion de la zona.

El desarrollo de la unidad supondrd el cumplimiento de las cargas urbanis-
ticas derivadas del tratamiento de aguas residuales, debiendo dar cumplimien-
to a lo establecido en el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion y especi-
ficamente a lo previsto en su apartado 6, Ordenanzas, que tendrdn el cardcter
de norma de Plan General para esta Unidad, al igual que el Reglamento de los
vertidos de aguas residuales a las redes municipales del alcantarillado
(D.38/2004 de 24 de febrero).

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacién quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Se fija una franja de 10 metros de ancho de espacio libre privado bordean-
do la fachada interior de los edificios residenciales que permita una separacion
con la zona industrial.

Unidad de actuacion 21

LocCALIZACION: Situada junto a la carretera Zaragoza-Logrofo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Obtencién de superficie para la apertura de
un vial que complete la trama de la zona industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 35.137 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 9.302 metros cuadrados (26,47%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Industrial: 25.835 metros cuadrados (73,53%).

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacién indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificaciéon quedara
condicionado a las determinaciones previstas en la seccion 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 22

LocALIZACION: Situada sobre el camino de la Trébola y la prolongacién de
la avenida de Buenos Aires.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: La cesion de terrenos para la apertura de
nuevos viales que configuren la trama de la zona industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 28.359 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 8.859 metros cuadrados (31,24%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Industrial: 13.177 metros cuadrados (46,46%).

—Equipamientos y servicios terciarios: 6.323 metros cuadrados (22,30%).

Total: 19.500 metros cuadrados (68,76%).

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacién quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 23

LoCALIZACION: Situada entre calles, todas ellas de nueva apertura, en el
centro de la actual zona industrial.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Obtener la cesion de la superficie para via-
les de nueva apertura que a su vez, permita completar la trama urbana de la
zona industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 48.411 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 16.674 metros cuadrados (34,44%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Industrial: 31.737 metros cuadrados (65,56%).

CONDICIONES PARTICULARES: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.
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INSTRUMENTOS DE ORDENACION: Estudio de detalle.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacién quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccion 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 24

LocALizACION: Situada entre la calle de las Canteras y calle de nueva apertura.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: La formacion de una trama urbana de uso
residencial en el limite con la zona industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 19.461 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 6.438 metros cuadrados (33,08%).

CESION PARA ZONA VERDE: 1.689 metros cuadrados (8,68%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Semiintensiva grado 2: 11.334 metros cuadrados (58,24%).

CONDICIONES PARTICULARES: Las sefialadas con caracter general para la
zonificacion indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacién quedard
condicionado alas determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 25

LocALIZACION: Situada en el extremo de la calle de las Canteras en su
encuentro con la calle Las Fuentes.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: La obtencién de terrenos para la apertura de
nuevas calles que definan una trama urbana en el final de la zona de uso resi-
dencial y comienzo de la zona industrial.

SUPERFICIE BRUTA: 62.864 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 15.503 metros cuadrados (24,66%).

CESION PARA ZONA VERDE: 10.787 metros cuadrados (17,16%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Semiintensiva grado 2: 945 metros cuadrados.

—Industrial: 32.895 metros cuadrados.

—Equipamiento: 2.734 metros cuadrados.

Total: 36.574 metros cuadrados (58,18%).

CONDICIONES PARTICULARES: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacion quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Unidad de actuacion 26

LocALIZACION: Situada junto al barrio de Casetas, entre la calle Cantarra-
nas y el limite sur del suelo urbano. Se localiza en el plano 3.1.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: La obtencion de una zona verde y calles de
nueva apertura que terminen la trama urbana.

SUPERFICIE BRUTA: 20.506 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 4.013 metros cuadrados (19,57%).

CESION PARA ZONA VERDE: 4.297 metros cuadrados (20,95%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Intensiva: 6.985 metros cuadrados.

—Semiintensiva grado 1: 5.211 metros cuadrados.

Total: 12.196 metros cuadrados (59.,48%).

CONDICIONES PARTICULARES: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION: Estudio de detalle.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

DETERMINACIONES: El otorgamiento de licencias de edificacion quedard
condicionado a las determinaciones previstas en la seccién 2.* del capitulo
cuarto del titulo I de las presentes normas urbanisticas.

Unidad de actuacion Alto de Barranas

LocALIZACION: Situada junto a la CN-232 y sector 6 de Butano, linda al
noreste con la UE-12 mediante calle Ciudad de Ponce, al noroeste con la calle
Puerto Rico, al suroeste con la CN-232 y al sureste con suelo no urbanizable.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: La obtencién del viario necesario para la
resolucion de los accesos al sector desde la CN-232 y dotacion de los servicios
exigibles segtin Plan General para adquirir las parcelas la condicion de solares.

SUPERFICIE BRUTA: 44.004 metros cuadrados.

CESION PARA VIALES: 6.645 metros cuadrados (15,10%).

ZONIFICACION DEL SUELO NETO:

—Industrial: 37.359 metros cuadrados (84,90%)

CONDICIONES PARTICULARES: Las sefialadas con cardcter general para la
zonificacion indicada.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

Unidades de ejecucion ejecutadas

Unidad de actuacion 4.
Unidad de actuacién 5.
Unidad de actuacion 6.

Unidad de actuacién 7.

Unidad de actuacién 8.

Unidad de actuacién 9.

Unidad de actuacién 10.

Unidad de actuacion 11.

Unidad de actuacion 12.

Unidad de actuacion 13.

Unidad de actuacion 14 (suprimida).
Unidad de actuacién 15 (suprimida).
Unidad de actuacién 16.

Unidad de actuacién 17.

Unidad de actuacion 18.

Unidad de actuacion 27.

Unidad de actuacion 28.

FICHAS DE ZONAS DE DESARROLLO POR PLAN ESPECIAL
Plan especial PE-1 (aprobado y vigente)

AMBITO DEL PLAN: Comprende una franja de terrenos situada a lo largo de
la calle Las Fuentes hasta el 1imite del suelo urbano y que traspasa la via del
ferrocarril, ocupando otra franja paralela y adosada a la citada via entre el
actual campo de fiitbol y las obras de construccion de un puente sobre la via
que quedaron interrumpidas en tiempos.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Es objeto prioritario de la ordenacion la cre-
acion de una banda de servicio y una zona verde que, por su situacion estraté-
gica engloba en el dmbito de un parque lineal usos docentes, representativos,
deportivos, culturales y residenciales, establecidos en la situacién actual con
un cardcter claramente disperso y desordenado.

El nuevo parque se plantea como un elemento dinamizador de la actividad
urbana e integrador de los diferentes barrios que conforman el niicleo urbano.

SUPERFICIE BRUTA: 279.912 metros cuadrados.

SUPERFICIE DESTINADA A VIALES: 4.411 metros cuadrados.

ZONA DEPORTIVA: 31.199 metros cuadrados.

DOTACIONAL: 29.255 metros cuadrados.

ESPACIO DESTINADO A PARQUE: 215.047 metros cuadrados.

CONDICIONES PARTICULARES: La superficie destinada a parque podra dedi-
carse a la ampliacion de los espacios dotacionales y deportivos en un porcenta-
je no superior al 10%. Asimismo se abrirdn cuantos viales sean precisos para el
correcto funcionamiento del sector, ademas de los ya definidos.

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter general para los
usos indicados.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION: Plan especial.

Plan especial PE-2 (aprobado y vigente)

AMBITO DEL PLAN: Comprende los terrenos situados junto al PE-1, entre la
via del ferrocarril, paso elevado sobre la misma y prolongacion de la avenida
de Navarra.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Complementar la banda de servicios que
conforman el parque lineal con la obtencién de espacios libres de uso ptblico
y equipamiento asi mismo publico y edificacién residencial.

SUPERFICIE BRUTA: 14.100 metros cuadrados.

SUPERFICIE DESTINADA A VIALES: 3.249 metros cuadrados, parte de esta
superficie debe destinarse a complementar el vial situado en el lindero sur del
PE.

SUPERFICIE DESTINADA A ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: 6.621 metros cuadra-
dos.

SUPERFICIE DESTINADA A USO RESIDENCIAL: 2.820 metros cuadrados.

SUPERFICIE DESTINADA A EQUIPAMIENTO PUBLICO: 1.410 metros cuadrados.

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las que fije el Plan especial y subsidiaria-
mente las correspondientes a la zonificacion intensiva para el uso residencial y
a la zonificacién dotacional para el equipamiento publico.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION: Plan especial.

Plan especial PE-3

De acuerdo con la modificacion aislada nimero 21 del Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobada definitivamente el 12 de junio de 2006, se pro-
ponen las siguientes condiciones de desarrollo:

—Se desarrollard directamente por las normas urbanisticas del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana, sin ninguna figura de planeamiento intermedio
(PE), sistema general, manteniendo la clasificacion y calificacién vigentes.

—Las normas de uso, asi como los pardmetros y condiciones de la edifica-
cioén y su relacion con el entorno, seran las que rigen en la zona verde “Parque
Urbano” del Plan General de Ordenacion Urbana, y en concreto el articulo
2.2.66 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.
Excepto su epigrafe 4.

—El proyecto de urbanizacién del 4mbito, que en su momento contendrd de
por si el grado de definicion necesario para desarrollar el Sistema General, dard
las caracteristicas del uso caracteristico del mismo.

Plan especial sector Alcampo (aprobado y vigente)

AMBITO DEL PLAN: Comprende una superficie de terrenos clasificados
como suelo urbano y situados entre la zona consolidada del Hiper Alcampo y
el suelo no urbanizable de su parte posterior.
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OBIETIVOS DE LA ORDENACION: Es objetivo prioritario del Plan especial la
definicion de los viales interiores, zonas de aparcamiento y enlaces con el Sis-
tema General del paso elevado sobre la autovia, con el camino de Garrapinillos
y los viales y aparcamientos existentes en el actual centro comercial, asi como
la ordenacion de volimenes.

SUPERFICIE BRUTA: 32.990 metros cuadrados.

CONDICIONES DE EDIFICACION: Las sefialadas con cardcter general para el
uso dominante comercial.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION: Plan especial. La ordenacion de volimenes
podré desarrollarse mediante estudio de detalle cuya aprobacion quede supedi-
tada a la del Plan especial. La redaccion en ambos casos correrd a cargo de los
particulares.

FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
Sector 1 — Camino de la Estacion 1

LocALIZACION: Situado a lo largo de la carretera de Utebo a Monzalbarba y
via de FF.CC., en su lado norte, y al este del limite de suelo urbano correspon-
diente al casco antiguo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Creacién de una banda de suelo residencial
a lo largo de la carretera a Monzalbarba, que junto con el sector 2, enlace con
el niicleo de suelo urbano correspondiente a la antigua fundicion.

SUPERFICIE BRUTA: 66.100 metros cuadrados.

USsOS GLOBALES ZONIFICADOS: Residencial de baja densidad.

DENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectdrea.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 231 viviendas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,65 metros cuadrados por metro cuadrado.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION: A los efectos previstos en el
articulo 4.3.2. y siguientes de las normas urbanisticas, se deberd redactar un
plan parcial de ordenacion de la totalidad del sector y proyecto de compensa-
cidn, que incluird a los propietarios de suelo de aquellos sistemas generales
vinculados al Sector.

CONDICIONES PARTICULARES: El plan parcial resolverd su sistema de viales
completando el trazado previsto o existente en la zona de suelo urbano adya-
cente.

La zona verde de cesién obligatoria se dispondrd a lo largo arbolada, a los
efectos de creacién de una pantalla respecto de la via del ferrocarril y la propia
carretera.

Sector 8 — Instituto-Parque Lineal

LocALIZACION: Ocupa una bolsa de terreno limitada al oeste y sur por el
Iimite del suelo urbano correspondiente a los sectores 3 y 4. Al norte limita con
una acequia paralela a la via del FF.CC. y al este con suelo no urbanizable.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Calificacion de suelo para uso residencial
colectivo y continuacién de la calle Cuba y enlace de la misma con la avenida
de Navarra a través del sector 3. Obtencion de una parcela de equipamiento
educativo y de un sistema general de zona verde a lo largo de la via férrea que
completa el parque lineal de Utebo.

SUPERFICIES:

Superficie neta del sector sin SG: 50.413 metros cuadrados.

Superficie de los SG adscritos: 30.597 metros cuadrados.

Superficie del SG camino del Cementerio: 2.282 metros cuadrados.

Superficie total: 83.292 metros cuadrados.

ZONIFICACION, USOS GLOBALES: Residencial colectivo de baja densidad.

DENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectdrea, referido a la superficie neta
del sector.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 176 viviendas.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,65 metros cuadrados por metro cuadrado, refe-
rido a la superficie neta del sector.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION: Los previstos en la legislacion
vigente.

CONDICIONES PARTICULARES: El 30% de la edificabilidad residencial se des-
tinard a la construccion de vivienda protegida. El plan parcial deberd respetar
la continuidad de la calle Luis Buiiuel, paseo de los Prados y avenida de Cuba.

La zona verde del sector incluird preferentemente los terrenos correspon-
dientes a la acequia y el escorredero existentes, que se resolveran mediante
taludes aterrazados ajardinados.

Debera delimitarse en el plan parcial una parcela de 17.000 metros cuadra-
dos destinada a equipamiento polivalente con la configuracién aproximada que
se seflala.

ALTURA: Altura maxima, B + 3.

COEFICIENTES DE PONDERACION:

Residencial colectivo vivienda libre: 1,00.

Unifamiliar: 1,00.

Vivienda protegida precio general: 0,20.

Vivienda protegida precio tasado: 0,30.

Comercial: 1,00.

APROVECHAMIENTO MEDIO:

e Superficie de techo previsto:

Residencial: 23.190 metros cuadrados.

Comercial y otros usos compatibles: 9.578 metros cuadrados.

Residencial colectivo libre: (70%) 16.233 metros cuadrados.

Residencial colectivo VPO-PT: (15%) 3.478,50 metros cuadrados.
Residencial colectivo VPO-PG: (15%) 3.478,50 metros cuadrados.

e Cilculo del aprovechamiento medio:
Residencial colectivo libre, unifamiliar y otros usos compatibles:
25811 x 1=252811
Residencial colectivo VPO-PT:
3.478,50 x 0,30 =1.043,55
Residencial colectivo VPO-PG:
3.478,50 x 0,20 = 695,70
Total = 27.550,25
Aprovechamiento medio:
27.550,25 /(50413 + 30.597) = 0,340084557

SECTORES EJECUTADOS

Sector 2: Camino de la Estacion I1.
Sector 3: Los Prados.

Sector 4: La Parada.

Sector 5: Carretera de Monzalbarba.
Sector 6: Butano.

Sector 7: La Casaza.

CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

Superficie Edificabilidad cn Aprovechamiento
Sector Ha wim® medio medio Aprovechamiento  Aprovechamienio
Camino de Ia Estacidn [ 59600 065 0838 05447 32464 22648
Camino de la Estacién IT 6.3980 0.65 0,674 04381 2.8030 24312
Los Prados 8.6420 065 1,000 06500 56173 32840
La Parada 62580 065 0674 04381 27416 23780
Carretera de 6.3000 0.35 0.660 0.2310 1.4553 2.3940
Butano 4.9850 0.65 0.695 04518 22520 1.8943
La Casaza 10,3200 050 0938 04690 48401 39216
Sistemas generales
Nudo FF.CC. 0.7677 0.2917
Depuradora 09530 0.3621
C i 3.3650 1.2787
Verde “Los Prados” 5.1590 19604
Verde ‘La Collarada™ 1.3020 0.4948

| Total 60,4097 22,9557 22,9557 ”

|| Aprovechamiento medio = 22,9557/60,4077 = 0,3800 ”

CUADRO DE ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES

Total
Nimero Exceso Nudo Verde Verde Resto sistemas
de sector aprovechamiento FF.CC. Depuradora Cementerio “Los Prados” “La Collarada” aprovechamientos generales
1 0,9816 0,2917 0,3621 0,3278 0 0,9816
(100%) (100%)  (25.64%) A
2 03718 03718 0
3 23333 0,3729 1,9604 0 23333
(29.16%) B (100%)
4 0,3636 0,3636 0 0,3636
(28.44%) C
H ~09387 ~0.9387 0
6 0,3577 0,3577 0
7 09185 02145 0,4948 0,2092 0,7093
(16,76%) D (100%)
|| Total 43878 02917 03621 1,2787 1,9604 0,4948 0 43878 u

DISPOSICION FINAL UNICA

Las referencias que en este texto se contienen al Real Decreto 1346/1976,
de 9 de abril, se entenderan realizadas al Real Decreto legislativo 1/1992, de 26
de julio, e igualmente se entenderdn derogadas cuantas disposiciones del
mismo se opongan o contradigan a lo establecido en este.

4. Ateca. — Informe para autorizacion en suelo no urbanizable de insta-
lacion de acampada en casa rural aislada y vivienda de turismo rural, a ins-
tancia de don Julidn Abejez Sdnchez y don Julidn Abejez Blasco. CPU
2012/143.

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Ateca, en solicitud de
informe para autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico y protegi-
do, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, para instalacion de
acampada en casa rural aislada y vivienda de turismo rural en el término muni-
cipal de Ateca, a instancia de don Julidn Abejez Sdnchez y don Julian Abejez
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Blasco, de conformidad con las determinaciones de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, segtin estudio previo sobre condiciones urba-
nisticas redactado por los arquitectos don Ignacio Pérez-Aguirre Labarta y don
L. Javier Pérez Benedicto, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 8 de noviembre de 2012, encontrandose incom-
pleto, por lo que se requiri6 al Ayuntamiento, para que completara el mismo.
Posteriormente, con fechas de 13 de diciembre de 2012 y 2 de enero de 2013,
el Ayuntamiento aporté nueva documentacion, para subsanar las deficiencias
existentes en el expediente.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada en el expediente,
constan en el mismo:

* Oficio del Ayuntamiento de Ateca de 8 de noviembre de 2012 a fin de que
se emita informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza sobre el
proyecto que nos ocupa, adjuntando la siguiente documentacion:

e Solicitud ante el Ayuntamiento del promotor de 25 de mayo de 2012.

¢ Informe técnico municipal favorable de 28 de mayo de 2012.

e Informe de la Comarca de la Comunidad de Calatayud de 20 de junio de
2012 al tener la competencia para la autorizacion administrativa de turismo.

e Informe favorable del Servicio de Infraestructuras Urbanas y Vias y
Obras de la Diputacién Provincial de Zaragoza de 6 de julio de 2012.

¢ Informe favorable del Instituto Aragonés de Gestiéon Ambiental de 29 de
junio de 2012.

e Comunicacién de solicitud de informe de condiciones urbanisticas para
instalacién de acampada de 17 de octubre de 2012 de la Confederacién Hidro-
gréfica del Ebro, por el que no procede la emisién de informe de las actuacio-
nes del proyecto.

e Certificado del Secretario municipal del acuerdo adoptado por el Pleno el
31 de octubre de 2012 por el que se declara justificado el interés publico y la
necesidad de emplazamiento en el medio rural del proyecto que nos ocupa y se
somete a informacidn publica.

¢ Estudio previo sobre condiciones urbanisticas para la instalacién de acam-
pada en casa rural aislada y vivienda de turismo rural, redactado por los arqui-
tectos don Ignacio Pérez-Aguirre Labarta y don L. Javier Pérez Benedicto.

El 20 de diciembre de 2012 se procedi6 a la devolucién del expediente por
falta de documentacién. Dicha documentacién fue aportada mediante el
siguiente oficio, que fue remitido simultdneamente a la notificacién:

* Oficio del Ayuntamiento de Ateca que tuvo entrada en el Registro Gene-
ral el 13 de diciembre de 2012, adjuntando la siguiente documentacién:

* Documento de compromiso del promotor de 5 de diciembre de 2012 de
inscripcion en el Registro de la Propiedad de las edificaciones como adscritas
a la parcela existente.

e Escrituras de compraventa de las parcelas por parte del titular.

¢ Oficio del Ayuntamiento de Ateca que tuvo entrada en el Registro Gene-
ral el 2 de enero de 2013, adjuntando anexo al proyecto inicial.

Tercero. — La tramitacién de la autorizacién especial para la ejecucion del
proyecto se sometié a informacion publica por el plazo legal establecido.

Cuarto. — La edificacion que se pretende adecuar para vivienda de turismo
rural y el proyecto de acampada en casa rural aislada se situard en el paraje
“Santa Lucia”, en el poligono 36, parcelas 447,448 y 470, en el término muni-
cipal de Ateca, fuera del casco urbano, en suelo no urbanizable genérico. Las
parcelas también disponen de suelo no urbanizable protegido, en concreto se
encuentran en suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras y en el de
proteccion de riberas y masas forestales.

El proyecto consiste en la instalacién de acampada en casa rural aislada, asi
como adecuacién de edificacion existente para el uso como vivienda de turis-
mo rural. Consta de las siguientes construcciones:

« Edificio principal-vivienda de turismo rural: Se trata de una edificacién
existente de planta rectangular y cubierta a dos aguas. Una superficie construi-
da de 600 metros cuadrados, a los que se amplia 110 metros cuadrados, que-
dando una edificacion de dos plantas de altura, con superficie total de 710
metros cuadrados. Su altura es de 7 metros y esta construido con muro de ter-
moarcilla de 0,14 metros y hoja exterior de piedra natural de 0,12 metros. En el
interior capa de yeso. La planta baja tiene una superficie de 365 metros cua-
drados y la planta primera de 345 metros cuadrados. Se destina su uso en plan-
ta baja a almacén agricola, la planta primera a las habitaciones con bafio hasta
un total de seis con capacidad de hasta doce plazas de alojamiento nominal.

e Edificio del titular y servicios-casa rural: Se trata de la propuesta de una
edificacion de 325 metros cuadrados construidos, en dos plantas de altura,
planta baja 175 metros cuadrados y la planta primera 150 metros cuadrados y,
tienen accesos independientes. La planta propuesta es rectangular y la cubierta
ados aguas. El uso en la planta baja recoge un porche, una cafeteria, una sauna,
unos servicios sanitarios y un almacén de residuos. En la planta primera la
vivienda del titular, lavanderia y almacén de ropa de cama.

e Cubierto para maquinaria, en planta baja de 120 metros cuadrados.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

* Acceso viario rodado: Se hard por camino existente de acceso a la parce-
la desde la carretera CV-1. Carretera que va a Torrijo de la Canada. Estd pavi-
mentado con capa asféltica. En el interior de la parcela se cuenta con espacio
para aparcamiento de capacidad diez plazas.

* Red de energia eléctrica: Cuenta con suministro eléctrico 13,80 kW

e Captacion de aguas: Cuenta con pozo de captacion con permiso de la
CHE. Se contara con instalacién de potabilizadora.

 Evacuacion y/o depuracién de aguas residuales: Fosa séptica, en tramita-
cién en la CHE.

* Retirada de residuos: El estudio presentado cuenta con un apartado dedi-
cado a la gestion de residuos.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragon; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la
parte no derogada, de las normas subsidiarias y complementarias de planea-
miento municipal de Zaragoza, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de
Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demds normativa apli-
cable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable genérico, en los supuestos establecidos en el articulo 31 a) de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de
dos meses, segtin senala el articulo 32.1 b) de la misma norma.

El suelo no urbanizable especial viene regulado en el articulo 33 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, que establece que para la
autorizacion de usos en este tipo de suelo se aplicardn los procedimientos esta-
blecidos en los articulos 30 a 32 para la autorizacion de usos en suelo no urba-
nizable genérico.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, asi como de las caracteristicas tipolgicas externas que hayan de
mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se debera analizar, asi mismo, el
cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la instalacién y su emplazamiento,
reflejado en un plano de situacion, soluciones en materia de acceso rodado,
suministro de energia eléctrica, captacion de aguas, evacuacion de aguas resi-
duales y gestion de residuos.

Tercero. — El objeto del proyecto consiste en la instalacién de acampada
en casa rural aislada, asi como adecuacién de edificacion existente para el uso
como vivienda de turismo rural.

Cuarto. — El municipio de Ateca cuenta como instrumento de planeamien-
to urbanistico con un texto refundido de normas subsidiarias de planeamiento,
no adaptadas a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de las
que la Comision Provincial de Urbanismo de Zaragoza quedé enterada el 18 de
noviembre de 1993.

De este modo, le serdn de aplicacién las normas subsidiarias municipales y
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, conforme a lo establecido en su disposi-
cion transitoria segunda. Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del
presente informe, se encuadran en las distintas clases de suelo que regulan los
articulos 1.2.2 y 4.1.2 del texto refundido de las normas subsidiarias de plane-
amiento de Ateca, parte en suelo no urbanizable genérico y parte en suelo no
urbanizable protegido, de acuerdo con las categorias establecidas en el articu-
lo 17,y en la tabla de equivalencias de la disposicion transitoria tercera de la
Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990, de 5 de junio, ni afecta a dreas pro-
tegidas incluidas en el anexo sobre protecciones en suelo no urbanizable de las
normas subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la pro-
vincia de Zaragoza. La instalacion no afecta al ambito de ningtn plan de orde-
nacion de los recursos naturales (PORN), ni a lugar de interés comunitario
(LIC) o zona de especial proteccion de las aves (ZEPA) o plan de accion sobre
especies amenazadas.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible, ya que para el
suelo no urbanizable genérico, se encuentra regulado en el articulo 31 a) de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, que sefiala que podrdn
autorizarse “construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad
ptiblica o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. Se consideran
incluidas en este grupo construcciones e instalaciones tales como... usos de
cardcter recreativo”.

El suelo no urbanizable especial que viene regulado en el articulo 33 de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, que sefiala que “podrdn
prever actividades, construcciones u otros usos que puedan llevarse a cabo en
suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera pro-
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teger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o
legislacion sectorial. Para la autorizacién de estos usos se aplicardn, en su caso,
los procedimientos establecidos en los articulos 30 a 32 para la autorizacion de
usos en suelo no urbanizable genérico...”.

El texto refundido de las normas subsidiarias municipales de Ateca regula
los usos en su articulo 4.3.1 sefialando que los permitidos incluyen los usos de
utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural. El
articulo 4.3.5 detalla dichos usos y comprende también los asimilables a los de
equipamientos y servicios publicos de cardcter recreativo.

En relacion al suelo no urbanizable genérico que es en la parte de suelo
donde se van a dar los usos pretendidos, se regulan en su articulo 4.5.1 en el
que se considera uso compatible, el de “construcciones o instalaciones de uti-
lidad publica o interés social que precisen emplazarse en el medio rural”. Se
incluyen en este tipo de suelo el uso de vivienda de turismo rural y el de acam-
pada en casa rural aislada.

Por dltimo, las normas subsidiarias y complementarias de planeamiento
municipal de la provincia de Zaragoza en su articulo 75.3 detallan claramente
los usos destinados a mejoras de turismo.

Séptimo. — Por tltimo, se cumplen los pardmetros urbanisticos previstos
en el articulo 218 de la Ley Urbanistica de Aragén con relacién a las condicio-
nes estéticas y la proteccion del paisaje, y por lo que respecta el articulo 220 de
la Ley Urbanistica de Aragon, relativo a la proteccion de vias pecuarias y cami-
nos rurales, se establece que se repondra la capa superficial removida por las
obras con especies autoctonas y que los residuos generados en la fase de cons-
truccidn y explotacion se gestionardn correctamente segtn su clasificacion.

Octavo. — En relacién a la proximidad de la finca al rio Manubles, segtin
se seflala en la documentacion remitida la comunicacién de solicitud de infor-
me de condiciones urbanisticas para instalacion de acampada de 17 de octubre
de 2012 de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro, en lo que respecta a la pro-
teccion del dominio publico hidrdulico y el régimen de corrientes, indica que
no procede la emisioén de informe en cuanto a las actuaciones incluidas en el
estudio sobre las condiciones urbanisticas del proyecto que nos ocupa puesto
que se encuentra fuera de la zona de afeccién de cauces publicos.

En la misma comunicacién se indica que la totalidad de la parcela 470 y una
pequeia franja de la parcela 447 se encuentran en la zona definida como inun-
dable para avenidas del rio Manubles de 100 afios de periodo de retorno, segtin
estudio de 2008 elaborado por la propia Confederacién Hidrogréfica del Ebro.
También segtin dicho estudio las dos parcelas en su totalidad se encuentran en
la zona definida como inundable para avenidas del cauce de 500 afios de perio-
do de retorno.

Noveno. — De acuerdo con lo anteriormente expuesto, y considerando que
las parcelas donde se pretenden llevar a cabo las actuaciones se encuentran en
zona inundable, para que el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza,
pueda pronunciarse sobre el expediente de referencia, se deberd disponer de
informe de la Direccion General de Interior del Gobierno de Aragén.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Suspender la emisién del informe previo a la licencia munici-
pal de obras, en suelo no urbanizable genérico y protegido, instalacion de
acampada en casa rural aislada y vivienda de turismo rural, tramitado por el
Ayuntamiento de Ateca, a instancia de don Julidn Abejez Sanchez y don Julian
Abejez Blasco, de acuerdo con los motivos expresados en el fundamento de
derecho octavo, y en particular por lo siguiente:

* Se deberd aportar informe de la Direccién General de Interior del Gobier-
no de Aragén, ya que la parcela 470 y una pequeia franja de la parcela 447 se
encuentran en la zona definida como inundable para avenidas del rio Manubles
de 100 afios de periodo de retorno, y las dos parcelas en su totalidad se encuen-
tran en la zona definida como inundable para avenidas del cauce de 500 aflos
de periodo de retorno.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ateca e inte-
resados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa del Servicio de
Prevencion y Proteccién de Patrimonio Cultural de fecha 15 de enero de 2013.

5. Nonaspe. — Resolucion de desistimiento del procedimiento relativo al
informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de construccion de vivien-
da unifamiliar aislada, a instancia de don Antonio Sorribes Odena y doiia
Lorena Moya Sastre. COT 2006/774.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 4 de septiembre de 2006, se notific6 al Ayuntamiento de Nonaspe, median-
te el correspondiente escrito de la secretaria de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio de la provincia de Zaragoza, que en relacion al expe-
diente arriba referenciado era necesario para su tramitacién completar la docu-
mentacion aportada por lo que se procedia a la devolucién del expediente,
hasta que no se aportard dicha documentacion, como sefiala el articulo 42.5 a)
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn, en la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Considerando que ha transcurrido ampliamente el plazo concedido, y sien-
do la documentacion solicitada necesaria para la resolucién del expediente, sin
que la misma haya sido recibida.

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Declarar desistido al Ayuntamiento de Nonaspe del procedi-
miento administrativo de solicitud de informe ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, para la autorizacion en suelo no urbanizable de cons-
truccién de vivienda unifamiliar aislada, a instancia de don Antonio Sorribes
Odena y dofia Lorena Moya Sastre, y proceder al archivo del expediente, por
no haberse aportado los documentos indispensables para su resolucién pese a
que ha transcurrido ampliamente el plazo otorgado para cumplimentar el refe-
rido trdmite.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Nonaspe.

6. Ambel. — Resolucion de desistimiento del procedimiento relativo al
informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de torre de medicion mete-
orologica “Los Vallearneses”, a instancia de Desarrollos Energéticos del
Jalon, S.L.U. COT 2010/83.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 30 de abril de 2010, se notific6 al Ayuntamiento de Ambel, mediante el
correspondiente escrito del subdirector de Urbanismo de Zaragoza, que en
relacion al expediente arriba referenciado era necesario para su tramitacion
completar la documentacién aportada por lo que se procedia a la devolucién
del expediente, hasta que no se aportard dicha documentacién, como sefiala el
articulo 42.5 a) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn,
en la redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Considerando que ha transcurrido ampliamente el plazo concedido, y sien-
do la documentacion solicitada necesaria para la resolucién del expediente, sin
que la misma haya sido recibida.

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Declarar desistido al Ayuntamiento de Ambel del procedi-
miento administrativo de solicitud de informe ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, para la autorizacion en suelo no urbanizable de insta-
lacién de la torre de medicion meteoroldgica “Los Vallearneses”, a instancia
de Desarrollos Energéticos del Jalon, S.L., y proceder al archivo del expedien-
te, por no haberse aportado los documentos indispensables para su resolucion
pese a que ha transcurrido ampliamente el plazo otorgado para cumplimentar
el referido tramite.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ambel.

7. Gallur. — Requerimiento de caducidad del procedimiento relativo a la
solicitud de emision de informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable
para huerto ecoldgico, proyecto “Chelva Planilla”, tramitado a instancia de
Agharta, S.L. COT 2010/180.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 5 de octubre de 2010, se notificd a don Abel Jesus Samitier Lacoma, como
representante legal de Agartha, S.L., mediante el escrito del Subdirector de
Urbanismo de Zaragoza, que en relacion al expediente arriba referenciado era
necesario para su tramitacion completar la documentacién aportada por lo que
se procedia a la devolucién del expediente, hasta que no se aportara dicha
documentacion, como sefiala el articulo 42.5 a) de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun, en la redaccion dada por la Ley 4/1999, de
13 de junio.

Considerando en virtud de lo anteriormente expuesto y del tiempo transcu-
rrido, de conformidad con el articulo 92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Procedimien-
to Administrativo Comtin, en la redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de
junio, se le requiere de caducidad y se advierte que transcurridos tres meses
desde la recepcion de la presente notificacion sin que se hubiese remitido la
totalidad de la documentacién solicitada, se procederd a la declaracion de
caducidad del expediente y al archivo del mismo previa Resolucion expresa.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Requerir de caducidad el procedimiento administrativo, refe-
rente a la solicitud de informe previo a la autorizacién definitiva municipal en
suelo no urbanizable de Huerto Ecolégico. proyecto Chelva Planilla, en el tér-
mino municipal de Gallur, tramitado a instancia de Agharta, S.L, cuya motiva-
cion a la presente resolucion aparece en la parte expositiva de este acuerdo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Gallur e
interesado.

8. Mara. — Resolucion de desistimiento del procedimiento relativo al
informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de construccion de explo-
tacion avicola destinada al engorde de pollos broilers, a instancia de don
Eduardo Cucalon Herndndez y doiia Maria Teresa Izquierdo Gimeno. COT
2010/192.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 30 de septiembre de 2010, se notificé al Ayuntamiento de Mara, mediante el
correspondiente escrito de la Secretaria de la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio de la provincia de Zaragoza, que en relacién al expediente
arriba referenciado era necesario para su tramitacién completar la documenta-
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cién aportada por lo que se procedia a la devolucién del expediente, hasta que
no se aportard dicha documentacion, como sefiala el articulo 42.5 a) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccién dada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Considerando que ha transcurrido ampliamente el plazo concedido, y sien-
do la documentacion solicitada necesaria para la resolucién del expediente, sin
que la misma haya sido recibida.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Declarar desistido al Ayuntamiento de Mara del procedimien-
to administrativo de solicitud de informe ante el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza para la autorizacion en suelo no urbanizable de Construc-
cion de explotacion avicola destinada al engorde de pollos broiler , a instancia
de don Eduardo Cucalén Herndndez y dofia Maria Teresa Izquierdo Gimeno, y
proceder al archivo del expediente, por no haberse aportado los documentos
indispensables para su resolucion pese a que ha transcurrido ampliamente el
plazo otorgado para cumplimentar el referido trdmite.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mara.

9. Mara. — Resolucion de desistimiento del procedimiento relativo al
informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de construccion de cubier-
to para almacenamiento de pajas, a instancia de Peiré Ganadera, S.C. COT
2010/193.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 30 de septiembre de 2010, se notificé al Ayuntamiento de Mara, mediante el
correspondiente escrito de la secretaria de la Comisién Provincial de Ordena-
cién del Territorio de la provincia de Zaragoza, que en relacion al expediente
arriba referenciado era necesario para su tramitacién completar la documenta-
cién aportada por lo que se procedia a la devolucion del expediente, hasta que
no se aportard dicha documentacion, como sefiala el articulo 42.5 a) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccion dada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Considerando que ha transcurrido ampliamente el plazo concedido, y sien-
do la documentacion solicitada necesaria para la resolucién del expediente, sin
que la misma haya sido recibida.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Declarar desistido al Ayuntamiento de Mara del procedimien-
to administrativo de solicitud de informe ante el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza, para la autorizacién en suelo no urbanizable de construc-
cién de cubierto para almacenamiento de pajas, a instancia de Peiré Ganadera,
S.C.,y proceder al archivo del expediente, por no haberse aportado los docu-
mentos indispensables para su resolucion pese a que ha transcurrido amplia-
mente el plazo otorgado para cumplimentar el referido tramite.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mara.

10. Villafeliche. — Requerimiento de caducidad del procedimiento rela-
tivo a la solicitud de emision de informe sobre autorizacion en suelo no urba-
nizable para reconstruccion de edificio destinado a refugio de monte, tramita-
do a instancia de Dehesa Murero, C.B. COT 2010/201.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 14 de julio de 2011, se notificé al Ayuntamiento de Villafeliche, el Acuer-
do de Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de fecha 1 de julio de
2011, en el que se suspendia la emision de informe para autorizacién en suelo
no urbanizable, previa a la licencia municipal de obras para reconstruccion de
edificio destinado a refugio de monte, hasta que no se aportara la documenta-
cion sefnalada en dicho acuerdo, como sefala el articulo 42.5 a) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccién dada por
la Ley 4/1999, de 13 de junio.

Considerando en virtud de lo anteriormente expuesto y del tiempo transcu-
rrido, de conformidad con el articulo 92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comtin, en la redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de
junio, se le requiere de caducidad y se advierte que transcurridos tres meses
desde la recepcion de la presente notificacion sin que se hubiese remitido la
totalidad de la documentacion solicitada, se procederd a la declaracion de
caducidad del expediente y al archivo del mismo previa Resolucion expresa.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Requerir de caducidad el procedimiento administrativo, refe-
rente a la solicitud de informe previo a la autorizacién definitiva municipal en
suelo no urbanizable de reconstruccién de edificio destinado a refugio de
monte, en el término municipal de Villafeliche, tramitado a instancia de Dehe-
sa Murero, C.B., cuya motivacion a la presente resolucion aparece en la parte
expositiva de este acuerdo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Villafeliche.

11. Azuara. — Requerimiento de caducidad del procedimiento relativo a
la solicitud de emision de informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable
de instalacion de techo solar 18,9 kW en nave Corzdn, a instancia de Corzdn
Serrano, S.L. CPU 2010/214.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 28 de diciembre de 2010, se notificé al Ayuntamiento de Azuara, el Acuer-
do de Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de fecha 17 de diciem-
bre de 2010, en el que se suspendia la emision de informe para autorizacion en
suelo no urbanizable, previa a la licencia municipal de obras para Instalacion
de techo solar 18,9 kW en nave Corzdn, hasta que no se aportara la documen-
tacion sefialada en dicho acuerdo, como sefiala el articulo 42.5 a) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin, en la redaccién dada por
la Ley 4/1999, de 13 de junio.

Considerando en virtud de lo anteriormente expuesto y del tiempo transcu-
rrido, de conformidad con el articulo 92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comtin, en la redacciéon dada por la Ley 4/1999, de 13 de
junio, se le requiere de caducidad y se advierte que transcurridos tres meses
desde la recepcion de la presente notificacion sin que se hubiese remitido la
totalidad de la documentacion solicitada, se procederd a la declaracion de
caducidad del expediente y al archivo del mismo previa Resolucién expresa.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Requerir de caducidad el procedimiento administrativo, refe-
rente a la solicitud de informe previo a la autorizacién definitiva municipal en
suelo no urbanizable de instalacion de techo solar 18,9 kW en nave Corzdn, en
el término municipal de Azuara, tramitado a instancia de Corzan Serrano, S.L.,
cuya motivacion a la presente resolucion aparece en la parte expositiva de este
acuerdo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Azuara.

12. Belchite. — Resolucion de desistimiento del procedimiento relativo
al informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de instalacion de
empresa de seleccion y venta de olivas, a instancia de Martinez Santarroma-
na, S.C. CPU 2010/248.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 29 de diciembre de 2010, se notificé al Ayuntamiento de Belchite, median-
te el correspondiente escrito del Director del Servicio Provincial de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes de Zaragoza, que en relacion al expediente
arriba referenciado era necesario para su tramitacién completar la documenta-
cién aportada por lo que se procedia a la devolucion del expediente, hasta que
no se aportard dicha documentacién, como sefala el articulo 42.5 a) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtun, en la redaccién dada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Considerando que ha transcurrido ampliamente el plazo concedido, y sien-
do la documentacion solicitada necesaria para la resolucién del expediente, sin
que la misma haya sido recibida.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Declarar desistido al Ayuntamiento de Belchite del procedi-
miento administrativo de solicitud de informe ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, para la autorizacion en suelo no urbanizable de insta-
lacion de empresa de seleccion y venta de olivas, a instancia de Martinez San-
tarromana, S.C., y proceder al archivo del expediente, por no haberse aportado
los documentos indispensables para su resolucion pese a que ha transcurrido
ampliamente el plazo otorgado para cumplimentar el referido tramite.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite.

Contra estos acuerdos, que no ponen fin a la via administrativa, puede inter-
ponerse recurso de alzada ante el consejero de Obras Piblicas, Urbanismo,
Vivienda y Transportes, en el plazo maximo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su publicacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114
y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sin per-
juicio de que pueda ejercitarse cualquier otro recurso que se estime procedente.

Zaragoza, a 24 de enero de 2013. — La secretaria del Consejo, Pilar Alfaro
Santafé.

SECCION SEXTA

CORPORACIONES LOCALES

CADRETE Nim. 2.109

De conformidad con la resolucion de Alcaldia nimero 92, de 20 de febrero de
2013, se convoca licitacion mediante procedimiento abierto, seleccion de la ofer-
ta econémicamente mds ventajosa con un tnico criterio de adjudicacion, precio




