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Area de Servicios Pablicos
y Movilidad

Servicio Administrativo de Servicios Publicos
Unidad de Policia Urbana Nim. 102

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comtun, y al no haberse podido practicar las
notificaciones oportunas al interesado y por los motivos que se expresan, se
hace publico lo siguiente:

Interesado: Sergio Marco Sarifiena.

Expediente: 908818/12.

Motivo: Existencia de suciedad en la terraza de su vivienda.
Interesado: N ovella—Guindfn, S.L.

Expediente: 922123/12.

Motivo: Existencia ratas en local sito en Conde Aranda, 20.

Interesado: Luis Santiago Santamaria Montoya.

Expediente: 941065/12.

Motivo: Existencia de palomas en interior edificio calle Boggiero, 115.

Interesado: Sefior presidente de la Comunidad de Propietarios de la calle
Julio Garcia Condoy, 24.

Expediente: 1021001/12.

Motivo: Ruidos producidos por puerta de garaje de Comunidad de Propie-
tarios de calle Julio Garcia Condoy, 24.

Por medio del presente se comunica que el expediente se encuentra a su dispo-
sicion en este Servicio Administrativo de Servicios Publicos (plaza del Pilar, 18, 1.
planta), a fin de que dentro del plazo de los diez dias siguientes al de la publicacién
del presente anuncio puedan examinarlo y formular las alegaciones y/o presentar
los documentos y justificaciones que estimen pertinentes en la defensa de sus inte-
reses, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comtin, advirtiéndoles que la no compa-
recencia en el plazo sefialado implicard la pérdida de su derecho a dicho tramite.

Zaragoza, 13 de diciembre de 2012. — El secretario general, P.D.: La jefa
del Servicio, Carmen Sancho Bustamante.

Area de Participacion Ciudadana
y Régimen Interior

Servicio de Distritos Num. 186

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 30 de noviembre de
2012, acordé conceder la renovacion de la declaracion de interés piiblico muni-
cipal a las siguientes entidades:

1. Asamblea de Cooperacién por la Paz, con CIF G-80.176.845. (Expe-
diente nimero 92.938/12).

2. Asociacién Espaiola contra el Cédncer, con CIF G-28.197.564. (Expe-
diente nimero 249.006/12).

3. Delegacién Espafiola de la Asociacion Catélica Internacional de Servi-
cios a la Juventud Femenina, con CIF G-50.656.289. (Expediente nimero
1.190.481/11).

4. Médicos del Mundo Aragén, con CIF G-79.408.852. (Expediente
nimero 286.139/12).

5. Asociacion de Scouts de Aragén (ASDE), con CIF G-50.169.788. (Expe-
diente nimero 675.983/12).

6. Asociacién de Familiares de Enfermos de Alzhéimer (AFEDA), con CIF
G-50.508.282. (Expediente nimero 728.285/12).

7. Fundacion APIP-ACAM, con CIF G-65.529.661. (Expediente nimero
49488/12).

8. Fundaciéon Aspace Zaragoza, con CIF G-99.298.846. (Expediente
numero 269.738/12).

9. Asociacién de Padres de Niflos Oncolégicos (Aspanoa), con CIF G-
50.315.357. (Expediente niimero 271.914/12).

10. Asociacion Tutelar Asistencial de Minusvalidos Psiquicos (Atades),
con CIF G-50.029.768. (Expediente nimero 209.351/12).

11. Coral Picarral de Zaragoza, con CIF G-50.313.154. (Expediente
nimero 236.992/12).

12. Fundacién DFA, con CIF G-99.118.598. (Expediente nimero 332.414/12).

13. Accién Solidaria Aragonesa (ASA), con CIF G-50.138.098. (Expedien-
te nimero 271.902/12).

Zaragoza, 10 de diciembre de 2012. — La jefa del Servicio, Maria Luisa
Lou Yago.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Nim. 14.115

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en la sesién de 27 de
noviembre de 2012, reunido bajo la presidencia de Pilar Lou Gravalos, de la
Diputacion General de Aragén, adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Perdiguera. — Plan General de Ordenacion Urbana. CPU 2012/090.

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de Per-
diguera, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — EI presente Plan General de Ordenacion Urbana tuvo entrada
en el Registro General del Gobierno de Aragén con fecha 17 de julio de 2012.

Mediante escrito, de fecha 26 de julio de 2012, se procede a la devolucién
del expediente debido a la carencia de requisitos formales imprescindibles para
que el Consejo Provincial de Urbanismo pueda pronunciarse sobre el expe-
diente. En fecha 17 de agosto de 2012 el Ayuntamiento aporta nueva docu-
mentacion.

Segundo. — La documentacion presentada corresponde al Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Perdiguera. La documentacién remitida
cuenta con diligencia respecto de la aprobacién provisional de fecha 21 de
junio de 2012.

Tercero. — En la tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de avance que se determinan
en el articulo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, y
60 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén.

Cuarto. — De acuerdo con lo indicado en el articulo 48.3 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, el Plan General de Ordenacién Urba-
na fue aprobado inicialmente por acuerdo plenario de fecha 26 de julio de
2011, sometiéndolo a informacién ptblica mediante anuncio en el BOPZ nim.
193, de fecha 24 de agosto de 2011, y en “Heraldo de Aragén” de 29 de agos-
to del citado afio. Segun certificado de Secretaria, de fecha 12 de junio de 2012,
se formulan nueve escritos de alegaciones.

Quinto. — Con fecha 21 de junio de 2012, el Pleno del Ayuntamiento de
Perdiguera adopté acuerdo de aprobacion provisional del Plan General de
Ordenacion Urbana conforme a lo establecido en el articulo 48.5 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con lo indicado
el precepto indicado este se remite al Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza para su aprobacion definitiva.

Sexto. — Por lo que respecta al planeamiento actualmente vigente cabe
destacar que el municipio de Perdiguera cuenta con Plan General de Ordena-
ci6én Urbana, procedente de la homologacién de normas subsidiarias, aprobado
definitivamente, por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza, en sesion de fecha 30 de octubre de 2001.

Séptimo. — En el expediente administrativo constan los siguientes infor-
mes sectoriales:

—Resolucion conjunta de los directores generales de Ordenacion del Terri-
torio y de Urbanismo de fecha 28 de abril 2010: Se indica la necesidad de rea-
lizar estudio sobre la oferta necesaria para satisfacer la demanda razonable de
primera y segunda vivienda; se considera excesiva la superficie del sector de
suelo urbanizable delimitado destinado al suelo industrial.

—Informe del Instituto Aragonés del Agua de fecha 19 de septiembre de
2011 en sentido desfavorable por falta de reserva del sistema general corres-
pondiente a depuradora y colector, parametros admision para aguas residuales
en la red de saneamiento, prohibicion de entrada de aguas parasitas y ordenan-
zas relativas a cargas urbanisticas.

—Informe de la Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragén,
de fecha 10 de octubre de 2011 en sentido favorable y de 4 de abril de 2012

— Acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural suspendiendo
la emisién de informe sobre el Catdlogo en fecha 27 de octubre de 2011.

—Consta certificado del acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio
Cultural, adoptado en sesién de 20 de septiembre de 2012, en el que se informa
favorablemente el Plan General de Ordenacién Urbana de Perdiguera con la
siguiente prescripcion de obligado cumplimiento: “Se eliminara la duplicidad
de fichas, de tal modo que solo existird una ficha por bien incluido en catdlogo
en la que se recogerdn tanto los valores arquitecténicos como arqueolégicos de
ese bien.

Asimismo se recomienda que en futuras revisiones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Perdiguera, se tenga en cuenta la inclusién en la cate-
goria de proteccién ambiental de elementos destacados del municipio”.

—Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la
Sociedad de la Informacién, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio,
de fecha 23 de noviembre de 2011.

—Informe de Ordenacién del Territorio de fecha 12 de diciembre de 2011.

—Informe del director del Servicio Provincial del Departamento de Agri-
cultura, Ganaderia y Medio Ambiente de Zaragoza, de fecha 31 de enero de
2012, en el que se detallan las vias pecuarias que se desarrollan en el Término
municipal.

—Informe del director del Servicio Provincial del Departamento de Agri-
cultura, Ganaderia y Medio Ambiente de Zaragoza, de fecha 21 de febrero de
2012, relativo a los montes de utilidad publica nimeros 259 “Asteruelas” y 260
“El Vedado™.

—Informe del Instituto Aragonés del Agua de fecha 15 de junio de 2012 en
sentido desfavorable, reiterando el condicionado expuesto en su informe anterior.

—Informe de la Direccion General de Interior, de fecha 13 de octubre de 2011.



BOP Zaragoza.—Num. 12

16 enero 2013 5

—Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro, de fecha 7 de
diciembre de 2011 en sentido favorable, indicando que no afecta ningln
barranco al casco urbano e incluyendo una serie de prescripciones.

Octavo. — Consta, igualmente, en el expediente la resolucién del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental, de 7 de marzo de 2012, por la que se formula
la memoria ambiental: Se indica que no resulta justificada la oferta de la capa-
cidad residencial prevista que supera muy ampliamente las expectativas de cre-
cimiento de la poblacidn, si bien ello no implica directamente efectos negati-
vos sobre el medio ambiente. Se indica ademds que deberd primarse la
ocupacién de los suelos ya urbanizados sobre los que se encuentran pendientes
de desarrollo. También se cuestiona la superficie propuesta de suelo urbaniza-
ble no delimitado destinado al uso industrial.

Noveno. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de Politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdun; del
Decreto 331/2011, de 6 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo, Vivienda y Transportes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provin-
ciales de Urbanismo, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian
los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI marco normativo aplicable al presente Plan General, es la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana, dispo-
niendo para ello de un plazo de seis meses, segun indica el articulo 49.7 de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Tercero. — El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante un Plan General de Ordenacién Urbana debe analizar el cumplimiento de
las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico, asi como que se respeten
los principios de equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacion de la
correcta organizacion del desarrollo urbano y la coherencia con las politicas de
vivienda, medio ambiente y patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma.

El estudio del presente expediente analizard los distintos aspectos que com-
ponen un expediente de Plan General, como son la documentacién que debe
contener, la justificacion, la coherencia de la propuesta, entre otras.

Entre las exigencias documentales, en especial, hay que hacer referencia a
la Memoria ya que es la principal referencia de medida de la discrecionalidad
y en la misma se debe de hacer referencia a extremos como la conveniencia y
la oportunidad, los criterios de ordenacion y objetivos, las diferentes alternati-
vas contempladas, etc. Asf, la motivacion es un elemento formal de las altera-
ciones del planeamiento de capital importancia para la legalidad de las mismas.
El “ius variandi”, en cuanto potestad administrativa, es un poder juridico
sometido a la Ley y al Derecho, cuyo ejercicio debe justificarse caso por caso.
Por otra parte, la discrecionalidad de los planes debe ser equilibrada por una
puntual explicacion de las concretas elecciones que la modificacion singular
del plan realiza. La legislacion urbanistica exige un alto nivel de la que pode-
mos llamar justificacién-motivacién de las alteraciones del planeamiento.

Cuarto. — El objeto del Plan General de Ordenacion Urbana de Perdiguera
es la clasificacion de la totalidad del suelo incluido en su término municipal, y
la determinacién del modelo y definicion de la estructura general adoptada
para la ordenacién urbanistica del territorio.

Quinto. — Por lo que respecta a la justificacion de la conveniencia de pro-
ceder a la revision del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio,
segtn se indica en la memoria del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana,
resulta necesaria al existir modificaciones puntuales y sectores desarrollados
que hacen de dificil manejo la documentacion urbanistica vigente. También se
pone de manifiesto el desequilibrio que se deduce de la reciente urbanizacién
construida al sur del casco urbano, que se contrapone al crecimiento paulatino
que en el municipio se ha ido produciendo consolidando el nicleo urbano tra-
dicional.

En el plan se indica que con el fin de mantener el crecimiento del nicleo tra-
dicional, serd conveniente posibilitar el desarrollo de nuevos suelos en dicha ubi-
cacion, de tal modo que este nicleo, continte siendo prioritario en el término.

Sexto. — Por lo que respecta al modelo territorial propuesto, en la memo-
ria justificativa del Plan, el limite del suelo urbano apenas varia en su delimi-
tacion vigente, puesto que el crecimiento producido durante los tltimos afios
siempre ha sido realizado dentro de los procedimientos urbanisticos corres-
pondientes. Por lo que no existe crecimiento desordenado alguno.

El casco urbano tradicional se desarrolla mayoritariamente al este de la
carretera hacia Lecifiena y al sur del escarpe que existe hacia el paraje denomi-

nado “El Billar”. Por la estructura parcelaria que se refleja en la cartografia
aportada se aprecia, de manera andloga a la configuracién geométrica de otros
cascos urbanos de esta zona de los Monegros, como pueden ser Farlete o
Monegrillo (relativamente préximos), habitualmente el nicleo tradicional
estaba configurado por una docena de manzanas dispuestas en torno a la plaza
del Ayuntamiento y la Iglesia, habitualmente solo hay una manzana de las que
configuran la estructura urbana original que se ubica al otro lado de la via prin-
cipal de acceso. Es a partir de los afios cuarenta del pasado siglo cuando se pro-
duce la colonizacién con una urbanizacién mds abierta de los terrenos ubicados
a lo largo de la carretera hacia Zaragoza, en la que se produce una cierta mez-
cla de almacenes destinados principalmente a los usos agricolas, con usos resi-
denciales.

Todas estas circunstancias ya habian sido consideradas e integradas en el
Planeamiento del municipio. De hecho en la revisién del Plan General de Orde-
nacion Urbana que se analiza inicamente se recogen como pequefias amplia-
ciones respecto al estado actual, algunas pequefias porciones de terreno al norte
del camino del Cementerio, hasta la ermita de San José.

Séptimo. — Por lo que respecta al suelo urbano cabe indicar lo siguiente:

En el Plan se refleja, en la zona sur del casco urbano tradicional, el tramo
de la carretera ubicado entre el 4mbito de suelo urbano no consolidado desti-
nado al uso agricola-industrial y la urbanizacién denominada Ciudad Jardin 2,
que se encuentra urbanizada y edificada desde hace unos diez afos.

Junto al 4mbito indicado se encuentran suelos industriales que desde hace
afios se encuentran edificados, en el planeamiento vigente se clasifican como
suelo urbano no consolidado. La revision que se tramita, tras cotejar que se
encuentran urbanizados los clasifica como suelo urbano consolidado industrial.

Por lo tanto, podemos indicar que en lo relativo a la configuracién del suelo
urbano, no existen modificaciones sustanciales con respecto al planeamiento
vigente, y en todo caso, estas se deducen directamente de la comprobacion “in
situ” de la existencia de los servicios urbanisticos.

Cuestién diferente resulta el andlisis de la incidencia que resulta de la urba-
nizacion realizada en desarrollo de un sector del suelo urbanizable, mediante
su correspondiente Plan parcial. Este sector transformado en suelo urbano con-
solidado, se ubica al suroeste del casco urbano tradicional, entre el paraje deno-
minado “El Pedregal” y el denominado “Llano de Burrial”, junto a la carretera
de acceso desde Zaragoza y separado del casco urbano tradicional. Entre el
sector y el niicleo tradicional se encuentra una gasolinera.

Este sector se encuentra en apariencia totalmente urbanizado, pero no cuen-
ta con edificacién alguna, sin perjuicio de que se capacidad residencial alcan-
ce las 265 viviendas. Por ello, esta circunstancia resulta ser un factor clave en
la propuesta que cristaliza en esta revisiéon del modelo.

Efectivamente, la existencia de esta gran cantidad de suelo urbanizado y sin
edificar (en relacion al existente en el nicleo tradicional), provoca significati-
vas distorsiones en los pardmetros estadisticos, que conviene detallar:

Considerando la poblacién indicada en el padrén municipal de 2010, junto
con una estimacion razonable de ocupacién de tres habitantes por vivienda, se
alcanzarfa un nimero de viviendas ocupadas de 220, dato que guarda una rela-
cién adecuada con los pardmetros que se obtienen del IAEST, donde se indica
que de las 296 viviendas existentes, 217 corresponden a viviendas principales y
el resto como de segunda residencia. Pues bien, si inicamente se considera la
superficie correspondiente al casco urbano tradicional, resultaria una densidad
de 7 viviendas/ha de suelo bruto, pardmetro muy bajo, que se acentia extraordi-
nariamente al considerar la totalidad del suelo urbanizado por causa de la consi-
deracion del sector urbanizado y sin edificacion alguna. En este segundo supues-
to la densidad sobre suelo bruto vendria reducida hasta las 4 viviendas/ha.

En lo relativo al suelo urbano consolidado, indicar que se detallan las zonas
siguientes:

—Casco antiguo (R1).

—Manzana cerrada (R2).

—Edificacién abierta (R3).

—Unifamiliar mixta (R-4/1).

— Unifamiliar aislada (R-4/2).

Se advierte en las ordenanzas que la zonificacion correspondiente a los usos
de equipamiento, industrial, zona verde y servicios urbanos no disponen de
regulacion zonal especifica, por lo que se deberd completar la especifica regu-
lacién de la edificacion para estos dmbitos, sin perjuicio de que, ademds, las
fincas destinadas a equipamiento puedan resultar genéricamente sujetos a la
determinacion de ciertos pardmetros de su volumetria mediante estudio de
detalle, por causa de su especifica funcién en la trama urbana.

Octavo. — Por lo que respecta al suelo urbanizable cabe indicar lo siguiente:

En la memoria justificativa del Plan, el Ayuntamiento apunta como plante-
amiento para garantizar el futuro equilibrio del casco urbano, en materia de
servicios, equipamiento y cesiones, la conveniencia de definir un nuevo sector
de suelo urbanizable delimitado R-2, mediante el que pudiese resolverse la
nueva conexion entre la zona de equipamientos municipales y el sector urbani-
zado. Ademds de ello, se proponen otros tres nuevos sectores de suelo urbani-
zable delimitado destinados al uso residencial, serian los sectores SR-1, SR3 y
SR4, que se ubican en la periferia del casco urbano tradicional, mediante la
resolucion de una adecuada geometria para resolver el hipotético desarrollo
urbano previsible.

En lo relativo al suelo urbanizable no delimitado, indicar que se prevé un
tnico sector, cuya prevision (con mayor superficie), ya se encontraba incluido
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en el planeamiento actualmente en vigor. Esta revision reduce ligeramente su
extension hasta las 63,97 ha, al tiempo que prevé su desarrollo en tres futuros
sectores.

Noveno. — En funcién de los precedentes fundamentos cabe indicar lo
siguiente:

Sin perjuicio de que la propuesta técnica y la geometria que ordena el desa-
rrollo propuesto, pueda resultar adecuada, realmente la dificultad para poder
realizar la aprobacién definitiva del Plan propuesto por el Ayuntamiento de
Perdiguera, radica en la falta de coherencia entre las expectativas de creci-
miento que serian necesarias para cubrir los objetivos del Plan en un horizonte
temporal de diez afios, puestas en relacion con el crecimiento real que se viene
produciendo a lo largo de la dltima década.

En la propia memoria justificativa se considera una estimacién de incre-
mento de 75 nuevos habitantes por afio, dato que no se corresponde con el cre-
cimiento de afios anteriores. En el propio documento se indica que la proyec-
cion en el tiempo superard ampliamente el horizonte de los diez afos.

En el Plan, se indica que por aplicacién de lo dispuesto el la legislacion
vigente se reserva el 30% de la totalidad de los suelos destinados al uso resi-
dencial y que se encuentren pendientes de desarrollo, a vivienda protegida, si
bien se indica que al carecerse de demanda especifica, dicho pardmetro podra
ser modulado en caso de modificarse el marco normativo que lo impone.

Por ello, parece lo mds sensato que, en primer lugar la totalidad de los sue-
los urbanizables delimitados sean clasificados como suelo urbanizable no deli-
mitado, puesto que aun asi quedarfan pendientes de ocupacion parte de los sue-
los urbanos consolidados (una pequefia parte en los solares del nicleo
tradicional y las 265 viviendas del sector ya urbanizado), asi como las dos uni-
dades de ejecucion en suelo urbano no consolidado destinadas ambas al uso
residencial.

Considerando exclusivamente la capacidad del sector ya urbanizado y de
las dos UE propuestas se alcanzaria la capacidad que se detalla seguidamente:

Sector ya desarrollado (suelo urbano consolidado) (informado favorable-
mente por CPOTZ en fecha 7/01/2004):

Superficie Densidad
Sect. S1: 21,34 ha 12,42 viv/ha

Suelo urbano no consolidado:

S.G. incluidos
2,54 ha (12%)

Nim. de viviendas

265 viv

Superficie Densidad S.G.incluidos ~ Num. de viviendas
UE-1: 0,97 ha 41,25 viv/ha 0,16 ha (16,50%) 40 viv
UE-2: 0,76 ha 4591 viv/ha 0,10 ha (13,15%) 35 viv

Total: 23,07 ha'y 340 viv.

Considerando que tal y como se indica en la memoria justificativa del Plan,
el nimero de viviendas que actualmente constan (entre las ocupadas y las de
segunda residencia) alcanzan la cantidad de: 296 viviendas, parece que solo
con la capacidad prevista en el suelo urbano actual (ya urbanizado + no conso-
lidado), superaria cualquier expectativa razonable de crecimiento de la pobla-
cidn, puesto que con las mismas hipdtesis utilizadas por los redactores, con
estos datos existirfa capacidad para 340 x 3 = 1.020 nuevos habitantes, a incre-
mentar sobre los actuales 640 habitantes.

Por todo ello, al no encontrar otra justificacién que motive el crecimiento
exdgeno de la poblacion hasta los limites que se deducirian del desarrollo de
los suelo previstos, que sea diferente del pretendido equilibrio de la trama
urbana del casco urbano, en evitacion del desplazamiento del centro de grave-
dad de las necesidades de equipamientos y servicios hacia el sector ya urbani-
zado (S1=21,34 ha), se propone la denegacion de la clasificacion de los 4 sec-
tores destinados a suelo urbanizable delimitado residencial, pudiendo, en todo
caso, ser clasificados como suelo urbanizable no delimitado.

Se debe sefialar que ademads de los cuatro sectores de suelo urbanizable
delimitado con destino residencial, que se articulan en torno al casco urbano
tradicional del municipio, existe un sector también de suelo urbanizable deli-
mitado cuyo objeto de ordenacidn es el de resolver la ordenacion de usos des-
tinados a equipamientos dentro del dmbito delimitado, se trata del sector S-5,
denominado “Los Aljibes” que se encuentra junto a otros equipamientos muni-
cipales. Légicamente, como consecuencia de la denegacion de la calificacion
como suelo urbanizable delimitado de los sectores residenciales, se debera
arbitrar el correspondiente mecanismo de gestion para resolver las cuestiones
econdmicas que se deriven de la inexistencia de aprovechamiento medio del
suelo urbanizable delimitado, en la medida que pudiese afectar al desarrollo
posible del sector S-5.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Perdiguera, ordenando la publicacion de las normas urbanisticas, en lo
relativo al suelo no urbanizable, suelo urbanizable no delimitado industrial y
suelo urbano, salvo lo indicado en el apartado cuarto del presente acuerdo.

Segundo. — Aprobar el catdlogo del Plan General de Ordenacién Urbana
de Perdiguera, condicionado al cumplimiento del reparo indicado por la Comi-
si6n Provincial de Patrimonio Cultural en sesion de 20 de septiembre de 2012.

Tercero. — Denegar, de acuerdo con los argumentos expresados en los pre-
cedentes fundamentos juridicos, la totalidad del suelo urbanizable delimitado
residencial por causa de la carencia de relacion entre el crecimiento razonable

previsible y la capacidad de los cuatro sectores de suelo urbanizable delimita-
do, considerando ademds que existe gran capacidad vacante en suelo urbano,
siendo por ello mds adecuada su consideracién, en todo caso como suelo urba-
nizable no delimitado.

Cuarto. — Suspender los dmbitos de suelo urbano carentes de regulacién
zonal especifica, referente a equipamientos, industrial, zona verde y servicios,
hasta que se complete la especifica regulacion de la edificacion en las citadas
zonificaciones.

Quinto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Perdiguera e
interesados.

Sexto. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa de Servicio de Pre-
vencién y Proteccién de Patrimonio Cultural de fecha 21 de noviembre de 2012.

NORMAS URBANISTICAS DE PERDIGUERA
TIiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.° Objeto. — El presente Plan General de Ordenacién Urbana
tiene por objeto la ordenacién urbanistica del municipio de Perdiguera
(Zaragoza), es decir, el establecimiento de las condiciones minimas del régi-
men urbanistico y de la edificacion, garantizando que esta se lleve a cabo de
forma armonica y coherente.

El Plan General de Ordenacién Urbana afectard, una vez aprobado, a cuan-
tos actos relativos al uso del suelo y de la edificacion, realicen la Administra-
cién y los particulares dentro del dmbito territorial del municipio de Perdigue-
ra (Zaragoza). Ello sin perjuicio de las facultades que correspondan a los
distintos dmbitos de gobierno para el ejercicio de sus competencias, de acuer-
do con las previsiones y determinaciones del presente Plan General de Orde-
nacién Urbana, y segtn la legislacién aplicable por razén de la materia.

Art. 2.° Alcance y marco legal. — Las disposiciones contenidas en el Plan
General de Ordenacién Urbana se entienden subordinadas a las prescripciones
legales vigentes de rango superior. Si alguna de las materias objeto del Plan
General de Ordenacién Urbana estuviese regulada a su vez por otra disposicion
del mismo rango, se aplicaria la que implicase mayor restriccion.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto por el Plan General de
Ordenacién Urbana, se aplicardn las disposiciones legales siguientes, asi como
otras normativas estatales, autonémicas o comarcales vigentes:

—Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén (en adelante, LUA-09).

—Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacién del Territorio de Aragén.

—Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

—Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén.

—Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragén.

—Ley 8/2004, de 20 de diciembre, de Medidas Urgentes en materia de
Medio Ambiente.

—Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

—Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragdn, y sus regla-
mentos.

—Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

—Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién, aprobado por
el Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén, publicado en el
BOA de 1 de julio de 2009 (PASD-09).

—Reglamento de los Vertidos de Aguas Residuales a las redes municipales
de alcantarillado (aprobado por el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del
Gobierno de Aragén).

—Reglamento de Planeamiento (aprobado por el Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén), con cardcter orientativo y mientras no se
apruebe Reglamento de Desarrollo de la LUA-09 (en adelante, RPA-02).

—Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto (RGU-78).

Art. 3.° Vigencia. — El Plan General de Ordenacion Urbana entrard en
vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobacién definitiva y texto nor-
mativo en el BOPZ, y mantendrd su vigencia indefinidamente, hasta tanto sea
modificado o revisado (segtin arts. 73 'y 76-81 LUA-09).

Art. 4.° Supuestos de revision y/o modificacion del Plan General de Orde-
nacion Urbana.

4.1. Constituirdn motivos de revision del Plan General de Ordenacién
Urbana:

 La aprobacién definitiva de la Estrategia de Ordenacién del Territorio de
Aragon, directrices de Ordenacién del Territorio, la directriz especial de Urba-
nismo de Aragdn, o de directrices parciales, de dmbitos que incluyan el muni-
cipio de Perdiguera, si conllevasen modificaciones sustanciales del presente
Plan General de Ordenacién Urbana.

¢ El aumento de poblacién en el municipio, cuando llegue a superar la cifra
de 2.500 habitantes.

e Cambios sustanciales en la red viaria prevista.

e Alteracion global del sistema de espacios libres o supresion de zonas verdes.

» Cambios sustanciales en la clasificacién de suelo.

4.2. Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana.

Las modificaciones no variardn ninguno de los aspectos referentes a la
estructura general y orgdnica del territorio, y se limitardn a introducir altera-
ciones de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana. Si las
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alteraciones son tales que afectan al modelo global, se entendera que lo proce-
dente es la revision.

Supuestos de modificacion:

 Apertura de nuevo viario y/o supresion de viario previsto.

* Modificacion de alineaciones.

* Nueva ubicacion de equipamientos.

» Cambios puntuales de clasificacién de suelo.

e Alteraciones de usos o intensidades previstas, sin aumento de volumen.

* Modificaciones de zonificacién.

Tituro 1T
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Art. 5.° Zonificacion de los usos y compatibilidades.

5.1. Enlos terrenos dentro de suelo urbano, y mientras el plano de ordena-
cién no disponga otros usos determinados, se admite el uso residencial sin
limitaciones.

5.2. Se admite el uso comercial, sanitario, asistencia, cultural, escolar, reli-
gioso, hotelero, oficinas, especticulos y andlogos, en edificios completos.

5.3. En edificios completos, también se admite el uso industrial siempre
que no produzca ruidos (max. 45 dB) ni olores, y con sujecion a la normativa
sectorial, y DB-SI del CTE, estableciéndose limitaciones de superficie segin
las normas zonales.

5.4. Con sujecién al DB-SI del CTE, se admite compatibilizar el uso resi-
dencial en plantas alzadas con otros usos permitidos en planta baja, con un lfmi-
te de 300 metros cuadrados de superficie ttil mdxima destinada a estos usos.

5.5. Se admite compatibilizar en el mismo edificio los usos sanitario, asis-
tencial, cultural, oficinas, siempre que sean en plantas diferentes y completas,
o bien el acceso desde la calle sea diferente. Asimismo se admite compatibili-
zar con estos usos el residencial siempre que el acceso esté claramente diferen-
ciado, y en caso de utilizar la misma escalera la vivienda esté en la planta mds
alta, con acceso claramente diferenciado, y con un limite de 300 metros cua-
drados destinado a estos usos.

Carituro II.1
USO RESIDENCIAL

Art. 6.° Condiciones de las viviendas.

6.1. Toda vivienda deberd ser exterior, para lo cual cumplird las siguientes
condiciones:

* Que tenga huecos a una calle, plaza o jardin de dominio y uso ptiblico.

* Que satisfaga la condicién anterior en una longitud de fachada minima de
3 metros, a la que recaigan habitaciones vivideras.

6.2. Se prohibe toda nueva vivienda que no cumpla con las condiciones
anteriores; solo se permitirdn obras de mejora de las condiciones de salubridad
de las ya existentes.

6.3. No se permiten viviendas en semisétanos, s6tanos, ni entreplantas.
Por otra parte, el uso de vivienda en planta bajocubierta, estard vinculado a la
vivienda situada en la planta inmediata inferior, no admitiéndose viviendas
desarrolladas exclusivamente en dicha planta.

6.4. Las condiciones espaciales, dimensionales para cada habitacién y pro-
grama, calidades técnicas de la construccion, dotaciones e instalaciones, con-
diciones higiénicas, actsticas, térmicas, de seguridad, de iluminacion, de pro-
teccion contra incendios, etc., serdn como minimo las exigidas para VPO, y
demads disposiciones vigentes sobre las citadas materias, cualquiera que sea la
iniciativa y destino de las viviendas.

6.5. En funcién de las tipologias de vivienda empleadas, serdn aceptables
variaciones volumétricas o distributivas en edificaciones de nueva planta,
siempre que se justifique el cumplimiento de todas las condiciones minimas
acusticas, térmicas, de salubridad, de iluminacion, de proteccién contra incen-
dios, etc. Se exceptian las viviendas a rehabilitar o restaurar, que se regiran por
sus disposiciones especificas.

6.6. Deberan preverse condiciones suficientes para un uso correcto y adecua-
do de la vivienda por parte de los minusvélidos fisicos o sensoriales, segtin la Ley
3/1997, de 7 de abril, de “Promocién de la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectdnicas, urbanisticas, de transportes y de la comunicaciéon” (BOA
18/abr/1997), Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén “Barre-
ras arquitectonicas. Reglamento” (BOA 15/mar/1999) y DB-SUA del CTE.

Carituro I1.2
USO INDUSTRIAL

Art.7.° Productivo. — El uso industrial productivo se clasifica en:

e Taller familiar-artesano.

* Pequefia industria.

e Industria ligera.

e Industria pesada.

7.1. Taller familiar-artesano. Se caracteriza por constituir laboratorios o
talleres de cardcter individual o familiar, utilizando mdquinas o aparatos movi-
dos a mano, o por motores de pequefia potencia, que no transmitan molestias al
exterior, y que no produzcan ruidos, emanaciones o peligros especiales.

e Superficie maxima: 200 metros cuadrados.

* Ruido mdximo: 30 dB.

* Nimero maximo de operarios: 5.

* Compatible con el uso residencial en planta baja o piso.

7.2. Pequeia industria. Comprende industrias que produzcan algunas
molestias tolerables en menor grado, pero permisibles segtin su situacién con
respecto a la vivienda, siempre que por sus caracteristicas no produzcan emi-
siones de gases, polvo u olores molestos, ruidos excesivos, vibraciones, peli-
gro, etc. Comprende también los almacenes con las mismas limitaciones que
las fijadas para la industria.

e Superficie maxima: 500 metros cuadrados.

* Ruido mdximo: 35 dB.

e Nimero maximo de operarios: 20.

* Compatible con el uso residencial, en naves o edificios independientes,
patios de manzana o parcelas interiores.

7.3. Industria ligera. Comprende instalaciones industriales de tamafo
variable, que normalmente requieren ubicarse en zonas industriales, pero que
en ciertos casos pueden ser toleradas en las zonas en que la mezcla de usos
existente no justifique limitacién mds rigurosa. Comprende igualmente los
almacenes. Unicamente quedan excluidas las industrias definidas como insalu-
bres y peligrosas en el RAMINP.

* Ruido mdximo: 45 dB.

¢ Industria incémoda admitida contigua a vivienda de mismo propietario,
pero totalmente aislada en edificios independientes.

7.4. Industria pesada. Se trata de industrias y actividades clasificadas
como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, asi como todas aquellas que
por sus emisiones de gases y vertidos liquidos, o detritus sélidos, puedan cau-
sar perturbaciones a las poblaciones. Se estard a lo dispuesto en la legislacién
competente y en particular a las siguientes disposiciones:

e Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragoén.

e Real Decreto 1254/1999 de 16 de julio, sobre medidas de control de ries-
gos inherentes a accidentes graves en los que intervengan peligrosas.

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera.

Esta industria aparecerd totalmente aislada en poligonos especificos.

7.5. En todos los casos, la medicion de decibelios se efectuard en la parte
exterior de la medianera o fachada de la industria, o en el interior del domicilio
del vecino mds afectado por las molestias.

7.6. El Ayuntamiento podrd denegar la apertura de establecimientos indus-
triales en aquellas fincas situadas en vias que por sus condiciones geométricas,
urbanisticas o de trafico, asi lo aconsejen.

7.7. Los locales destinados a uso industrial, dispondran de los servicios
minimos, instalaciones, etc., que se establecen en su respectiva reglamentacién
especifica.

Art. 8.° Almacenaje. — No se establecen limitaciones para este uso, supe-
riores a las impuestas por el resto de normativas vinculantes.

Art. 9.° Logistico. — No se establecen limitaciones para este uso, superio-
res a las impuestas por el resto de normativas vinculantes.

Capituro 11.3
USO TERCIARIO

Art. 10. Comercial.

10.1. Los establecimientos comerciales de superficie superior a 100
metros cuadrados. solo podrdn emplazarse en calles con anchura minima de 10
metros, o en aquellas pertenecientes a la red viaria primaria o secundaria. El
Ayuntamiento podrd denegar la apertura de este tipo de establecimientos en
aquellas fincas situadas en vias que por sus condiciones geométricas, urbanis-
ticas o de tréfico, asi lo aconsejen.

10.2. Los comercios al por mayor, serdn asimilados a la categoria de
pequeiia industria o industria ligera.

10.3. Garaje, aparcamiento, servicios del automovil.

 Se denomina garaje o aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase, incluyéndose en su dmbito los lugares anexos de
paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de coches.

¢ Se consideran talleres del automavil los locales destinados a la conserva-
cién y reparacion de automdviles; les serd aplicada la normativa relativa al uso
industrial, aunque se hallen emplazados dentro de un garaje.

¢ El Ayuntamiento podrd denegar la apertura de garajes y talleres del auto-
movil en aquellas fincas situadas en vias que por sus condiciones geométricas,
urbanisticas o de trafico, asi lo aconsejen.

* Se denominan estaciones de servicio a los establecimientos de expende-
duria de carburantes para vehiculos; les serd aplicada la normativa relativa al
uso industrial.

e Las estaciones de servicio dispondrdn de aparcamiento en nimero sufi-
ciente para no entorpecer el trafico, con un minimo de tres plazas por surtidor.

e Los talleres del automévil estardn obligados a ejercer su actividad dentro
de su parcela, en la cual estard previsto el espacio suficiente para estaciona-
miento de los vehiculos que de ellos dependan, prohibiéndose la utilizacién de
la via publica para este fin.

Art. 11. Hostelero.

11.1. Uso hostelero. Se divide en dos grupos:

* Restaurantes, cafés, bares, etc., con o sin espectdculos.

* Hospedajes: Es el uso que corresponde a un servicio publico, destinado al
alojamiento temporal o permanente, incluidas sus instalaciones complementa-
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rias de comedores, deportivas, tiendas, garajes, etc. Por constituir un uso publi-
co es protegido en general, alli donde existe actualmente.

11.2. Los locales destinados a uso de hosteleria, dispondran de los servi-
cios minimos, instalaciones, etc., que se establecen en su respectiva reglamen-
tacion especifica.

Art. 12. Oficinas. — Los locales destinados a uso oficinas, dispondran de
los servicios minimos que se establecen en su respectiva reglamentacion espe-
cifica.

Art. 13. Recreativo. — Estos locales cumplirdn las condiciones concretas
relativas a los mismos, en funcién de la actividad a que se destinen. En ausencia
de determinaciones concretas, se limitardn a lo seiialado para el uso comercial.

CapiTuLo I1.4
USO DOTACIONAL

Art. 14. Uso dotacional.

14.1. Los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines
publicos incluidos como sistemas generales o dotaciones locales, y sefialados
con este fin, serdn necesariamente de dominio y uso publico.

14.2. Cuando no estuviere indicado en el Plan General de Ordenacién
Urbana, el instrumento de planeamiento mds detallado sefialard en cada caso el
mejor uso pormenorizado, definiendo de forma detallada la especifica utiliza-
cién de los inmuebles y solares sefialados en el Plan General de Ordenacion
Urbana para uso de dotaciones y equipamiento, segtin las dimensiones y carac-
teristicas de la zona concreta, y las oportunidades y necesidades colectivas de
la poblacién.

14.3. Las cesiones obligatorias y gratuitas que el Plan General de Ordena-
cion Urbana sefiala como uso de dotaciones y equipamiento comunitario, se
obtendran mediante delimitacién de unidades de ejecucion o sectores, que per-
mitan la distribucion justa de los beneficios y cargas de la actuacion. Las cesio-
nes obligatorias que no permitan la repercusion de cargas y beneficios se
obtendrdn mediante expropiacion, contribuciones especiales, compra, permu-
ta, u otros métodos, conforme a los articulos 46, 197 y 198 del RGU-78.

14.4. Espacios libres. Se permitirdn exclusivamente las construcciones
necesarias para el acondicionamiento y definicién de dichas dreas libres.

14.5. Zonas deportivas. Sus instalaciones se atendrdn a las disposiciones
especificas.

14.6. Centros culturales. Cumplirdn las condiciones del uso de comercio,
industria y vivienda que les fueran de aplicacion. Se atendran a las disposicio-
nes vigentes sobre policia de espectdculos.

14.7. Centros docentes y sanitario-asistenciales. Las construcciones de
este tipo se atendrdn a lo dispuesto por el Ministerio correspondiente.

14.8. Centros religiosos. Cumplirdn las condiciones de los usos de vivien-
da, hosteleria y salas de reunién en lo que les fuera de aplicacién.

14.9. Centros administrativos. Cumplirdn las condiciones establecidas
para los usos que les fueran de aplicacién.

Art. 15. Definicion y titularidades. — El sistema de equipamiento comuni-
tario comprende los suelos y edificios que se dediquen a usos publicos o colec-
tivos; el suelo adscrito a este sistema serd de titularidad piblica (gestion puibli-
ca o privada), o de titularidad privada compatible (equipamiento existente).

Art. 16. Determinaciones.

16.1. En suelo urbano el Plan General de Ordenacion Urbana determina la
localizacion de cada equipamiento, normalmente calificado; en suelo urbani-
zable se determina en algunos casos la pauta de localizacién.

16.2. La edificacion en las dreas de equipamiento se ajustard a las necesi-
dades funcionales de las distintas clases de equipamiento, pero también a la
organizacién general del tejido urbano en que se insertan; las edificaciones se
sujetardn prioritariamente a las regulaciones de zona, tipo de ordenacién y con-
diciones generales del sector, zona o drea de actuacion en que se asienten, en
todo caso con una altura méaxima no superior a 10 metros (B+2).

Tituro III
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Capituro II1.1
DIMENSION Y FORMA

Art. 17. Parcela minima. Densidad. — Se establece como parcela minima
aquella que tenga mas de 4 metros de fachada, mas de 4 metros de fondo y mas
de 40 metros cuadrados de superficie.

A efectos de nimero maximo de viviendas por parcela se establece la
siguiente escala:

* En parcelas hasta 100 metros cuadrados: Maximo dos viviendas.

¢ En parcelas hasta 300 metros cuadrados: Maximo cinco viviendas.

* En parcelas hasta 1000 metros cuadrados: Mdximo diez viviendas.

e Por cada 125 metros cuadrados mds de parcela: Una vivienda.

Art. 18. Altura de fachada y numero de plantas mdximas.

18.1. Se establecen dos unidades: altura mdxima de fachada y nimero
maximo de plantas; que habran de respetarse simultineamente, como maximos
admisibles.

18.2. Cuando la parcela a edificar sea colindante a edificios catalogados
por el Plan General de Ordenacion Urbana, la nueva edificacion ajustard sensi-

blemente la altura de techo de planta baja, altura libre entre las plantas, y altu-
ra de cornisa o alero, a las alturas respectivas de los edificios catalogados.

18.3. En los demads casos se aplicardn las unidades correlativas de nimero
maximo de plantas y altura mdxima de fachada, del siguiente cuadro:

Nimero de plantas Altura méxima (m)

B 4,50
B+1 7
B+1+1/2 8
B+2 10
B+2+1/2 11

Nota: Se considera 1/2 planta la planta bajocubierta.

En todo caso, sin perjuicio de los condicionantes especificos de cada zona
urbana.

18.4. Por encima de estas alturas maximas solo se podrdn elevar, en casos
convenientemente justificados y autorizados por los técnicos municipales, los
cuartos de mdquinas del ascensor, las instalaciones, cajas de escalera y ele-
mentos complementarios, con una altura maxima de 2,5 metros.

18.5. Las alturas de las edificaciones se medirdn:

 En ordenaciones por alineaciones a vial:

* En la vertical que pasa por el punto medio de la alineacion oficial exterior
en cada parcela, y desde la rasante oficial de la acera, si la longitud de fachada no
llega a 20 metros, hasta el plano inferior del forjado de cubierta de 1a tltima plan-
taen la alineacion de fachada o a la cara inferior del alero. Si la longitud de facha-
da sobrepasara los 20 metros, se tomara como referencia la rasante a los 10
metros del punto mds bajo, pudiéndose escalonar la construccion por tramos de
una longitud maxima de 20 metros. En ningtn punto de fachada y como conse-
cuencia del desnivel de la calle la altura de fachada alcanzard los doce metros.

* En edificios con fachadas opuestas a calles de diferente tolerancia de altu-
ra, o de distinta rasante, se tomard para cada calle la altura y nimero de plantas
correspondiente; estas alturas deberdn mantenerse en una profundidad minima
de 5 metros, y podran mantenerse una profundidad maxima de 15 metros; la
linea que une los fondos asi definidos definird la altura maxima de la edifica-
cion en el interior de la parcela.

* En edificios con fachadas en esquina a calles de diferente tolerancia de
altura, podrd tomarse como altura mdxima la correspondiente a la calle de
mayor permisividad, que solo podrd mantenerse en un fondo o longitud de 12
metros desde la esquina.

* En ordenaciones por edificacion aislada:

e La altura y nimero de plantas se consideraran referidas a la cota media de
las rasantes del terreno en contacto con la edificacion, pudiéndose escalonar la
construccion por tramos de una longitud mdxima de 20 metros.

Art. 19. Patios de parcela.

19.1. En todo lo referente a patios de parcela (alineaciones, alturas, dimen-
siones, etc.), se estard a lo dispuesto por la normativa de Vivienda de Protec-
cién Oficial.

19.2. Los patios podran cubrirse con materiales translicidos y seguros,
siempre que se deje un espacio periférico libre, entre las paredes del patio y la
claraboya, con una superficie de ventilaciéon minima igual al 120% de la del
patio. Se exigird un mantenimiento apropiado de dichos elementos. El acuerdo
entre todos los vecinos afectados serd imprescindible, y deberd registrarse
legalmente.

19.3. Todos los patios deberdn tener acceso, y recibir el mantenimiento y
limpieza apropiados.

19.4. La altura en patios se medird desde el nivel de piso de cota mds baja
que tenga huecos de luz y ventilacion hacia el patio, hasta la coronacién del
mismo, incluidos los antepechos si existieren.

Art. 20. Entrantes, salientes y vuelos.

20.1. Excepto en casco antiguo, se permiten terrazas entrantes, con pro-
fundidad no superior a la altura libre de la planta ni a la anchura del entrante;
esta profundidad se contard a partir de la linea exterior del saliente del balcén
o terraza si la hubiere.

20.2. No se permitird el retranqueo de las construcciones respecto de la ali-
neacion oficial de fachada en casco antiguo. En otras zonas con alineacion ofi-
cial obligatoria, podrd autorizarse a través de estudio de detalle, el cual debera
resolver el encuentro con la alineacién oficial de fachada.

20.3. No se permitird sobresalir de la alineacion oficial, mas que con los
vuelos que se fijan en esta normativa, y Ginicamente sobre el forjado de planta
primera.

20.4. El vuelo médximo serd el recogido en el cuadro siguiente, en funcién
de la anchura de la calle, o del espacio al que vuele.

Anchura de la calle (m) Vuelo maximo (m)
6<a<10 0,60
10<a 0,80

20.5. Miradores. Se permiten en calles igual o mayor de 10 metros, y con
un vuelo maximo de 0,60 metros. El volumen maximo ocupado por los mira-
dores serd inferior al resultado de multiplicar la superficie de la fachada por
0,30. Se recomiendan, como materiales de miradores la carpinteria de madera,
cerrajerfa metdlica y el vidrio.

20.6. Las plazas se considerardn de la anchura de la calle mds ancha que
desemboque. En calle de anchura irregular se aplicara la anchura media a lo
largo de la manzana.
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20.7. Todo saliente, se mantendra a una distancia de las medianerias nunca
inferior a su propio vuelo. La altura minima libre a salvar desde cualquier
saliente a la acera serd de 3,60 metros.

20.8. Sin perjuicio de lo que especificamente se sefiala en la regulacion
particular de las zonas urbanas, se recomienda el uso de aleros, con las limita-
ciones que se recogen a continuacion:

Anchura de la calle (m) Alero maximo (m)

a<6 0,40
6=<a<10 0,80
10<a 1,00

20.9. Los toldos y marquesinas sobre via publica tendrdn una altura mini-
ma de 2,40 metros sobre ésta, y distardn como minimo 20 centimetros de la
linea de calzada.

Art. 21. Fachadas.

21.1. Enel caso de que la edificacion no ocupe todo el frente de parcela, el
espacio o espacios libres quedardn limitados por un cerramiento adecuado,
situado en la alineacion oficial de la via publica.

21.2. Los cerramientos o vallados de parcelas con edificios retranqueados
serdn didfanos o con vegetacion, debiendo ser de fdbrica opaca hasta una altu-
ra mdxima de 1 metro, con pilares, postes o machones en su caso, de hasta 2,5
metros de altura, y cierre didfano hasta 2,5 metros de altura maxima, comple-
tdndose en su caso solamente con vegetacion por detrds y por encima.

21.3. Todos los solares y parcelas urbanas privadas no edificadas, deberan
cerrarse con la solidez suficiente y una altura minima de 2 metros, con ele-
mentos que no perjudiquen el medio ambiente urbano.

21.4. Las fachadas posteriores, medianeras y en general paramentos que
hayan de quedar vistos, siquiera sea temporalmente, deberdn tratarse de forma
que su aspecto y calidad, incluyendo los aislamientos necesarios, sean anélo-
gos a las de fachada principal.

Art. 22. Medianerias.

22.1. Cuando por diferencias de alturas definitivas entre edificios colin-
dantes hubiesen de quedar medianeras vistas, estas deberan ser tratadas como
fachadas.

22.2. Las medianerias que por cambio de uso o calificacion de la parcela
colindante, quedasen al descubierto con cardcter definitivo, constituyendo
fachada a plaza, via publica, parque o espacio libre o ptiblico en general, debe-
rdn ser tratadas como tales fachadas nobles; se podran abrir huecos, balcones,
miradores, etc., previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento, y
segtin los plazos que este estableciera segtn la importancia de tales medianeri-
as en el aspecto urbano.

22.3. Cuando por motivo de realizarse cualesquiera obras de construccion,
reforma, ampliacion, etc., hubiesen de quedar medianerias o paramentos al
descubierto, incluso temporalmente, éstos deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean andlogas a los de las fachadas, siendo por cuenta del
propietario que ejecute las obras, los gastos que ocasione dicho tratamiento.

Art. 23. Cubiertas y tejados.

23.1. Debera tenderse a emplear la misma pendiente y sistema de cubri-
cién predominante en los frentes de la manzana en que se encuentre la edifi-
cacion.

23.2. Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas; las inclinadas estardn
formadas por planos con una pendiente maxima del 35% con respecto al plano
horizontal. Las cumbreras que rematan los planos de cubierta estardn a una
altura mdxima de 3,5 metros sobre el plano horizontal de la cara inferior del
alero.

23.3. Todo elemento que sobresalga de los planos de cubierta, serd cons-
truido y tratado con la misma calidad que la fachada del edificio a que pertene-
ce, sin superar nunca los 12 metros medidos desde la rasante de fachada.

23.4. En cubiertas inclinadas se permiten lucernarios, o iluminacién de
escaleras o bajocubiertas, siempre que se sitien en los planos inclinados de la
misma; por el contrario, podrd no permitirse mansardas, buhardillas u otros
elementos andlogos sobresalientes de los planos inclinados de cubierta, a
excepcion de los tradicionales para salida a cubierta, permitiendo solo uno por
cubierta.

23.5. En las nuevas edificaciones se debera proceder a conectar la evacua-
cion de pluviales de la cubierta a la red general, bien directamente o bien a tra-
vés del vertido general de la edificacion.

23.6. Todos los anteriores puntos se aplicardn sin perjuicio de los condi-
cionantes especificos de cada zona urbana.

Art. 24. Altura libre de las plantas.

24.1. Planta baja.

La altura libre minima de planta baja no destinada a vivienda serd de
3 metros.

La altura libre maxima sera de 4,5 metros.

En naves de una sola planta se permite en general una altura maxima de
6 metros, pudiendo autorizarse por el Ayuntamiento alturas superiores en fun-
cioén de requerimientos especificos del uso a que se destinen.

Las plantas bajas destinadas a vivienda estardn elevadas, como minimo,
20 centimetros sobre la rasante de la acera.

A efectos de edificabilidad, en planta baja computa toda superficie no des-
tinada a accesos, garajes, almacenes, bodegas, cuartos de instalaciones o asi-
milables.

24.2. Plantas alzadas.

La altura libre minima de plantas dedicadas a una permanencia continuada
de personas, serd de 2,50 metros.

24 3. Plantas bajo rasante (s6tanos y semisotanos).

Los sétanos y semisétanos deberdn tener ventilacion suficiente.

No se permiten viviendas en sétanos ni en semisétanos.

Su altura libre minima sera de 2,50 metros, y mdxima de 3 metros.

Si el sétano o semisétano se dedica a garaje, su altura libre minima serd de
2,20 metros.

24.4. Planta bajocubierta.

La altura libre minima de bajocubiertas, en la superficie ttil computable,
serd de 1,80 metros.

A efectos de edificabilidad, computa la superficie construida de la planta
bajocubierta cuya altura libre sea mayor o igual a 1,80 metros, exceptuando la
destinada a instalaciones o trasteros de superficie inferior a 40 metros cuadrados.

Art. 25. Altura de las estancias.

25.1. Estancias de vivienda.

Dentro de la superficie minima tendrd una altura libre de 2,50 metros que
podrd bajar a 2,20 para los elementos constructivos.

25.2. Escaleras.

Altura libre minima de 2,20 metros, medidos en vertical del borde de pel-
dafio y en la meseta.

25.3. Portales.

Los portales de edificios plurifamiliares, tendran una altura libre minima de
2,50 metros, libre de obstaculos.

25.4. Locales publicos y comerciales en planta baja.

Los locales publicos y comerciales situados en planta baja tendrdn una altu-
ra minima libre de 2,80 metros.

25.5. Garajes y bodegas.

Los garajes, bodegas y almacenes situados en semisétanos o sétano, ten-
drdn una altura minima libre de 2,20 metros; pudiendo reducirse a 2 metros
bajo elementos constructivos e instalaciones, fuera de los recorridos rodados y
peatonales comunes, y de los recorridos de evacuacién.

Art. 26. Vivienda minima. — Estard compuesta por salon, cocina, dormito-
rio doble y aseo con ducha. La cocina y el salén podrdn reunirse en una estan-
cia. Estard dotada de instalacion de agua, saneamiento y energia eléctrica como
minimo. Las estancias tendrdn las siguientes dimensiones minimas:

Superficie minima Circulo inscribible

Estancia (m?) (@ en m)
Salon 14 2,50
Salén + cocina 18 2,60
Cocina 6 1,80
Habitacion doble 10 2,50
Habitacién simple 6 2,00

26.1. Pasillos. Ancho minimo 0,90 metros, que podrd reducirse a 0,80 por
elementos constructivos o puertas.

26.2. Portal en edificios plurifamiliares. Tendrd un ancho minimo de
2 metros.

CapiTuro I11.2
HIGIENE Y CALIDAD

De conformidad con lo establecido en el articulo 251.1 de la LUA-09, los
propietarios de cualquier edificacion, terreno, solar, urbanizaciones y carteles
deberdn mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, orna-
to publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

Art. 27. Sujetos obligados. — Las obligaciones de limpieza, vallado y
ornato previstas en este capitulo recaerdn, en el caso de separacion del dominio
directo y ttil, en el titular del dominio util. Y si los terrenos y construcciones
estuvieren gravados con los derechos de uso o usufructo, o cedidos en arrenda-
miento, recaerd sobre el propietario.

Las reglas anteriores serdn de aplicacion, igualmente, a las personas juridi-
cas y a las entidades de derecho publico.

Art. 28. Inspeccion municipal. — La Alcaldia-Presidencia, a través de los
servicios de inspeccion urbanistica, ejercera la inspeccion de los solares, las
construcciones y las instalaciones del término municipal para comprobar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente capitulo.

SECCION 1.*
Limpieza de solares

Art. 29. Obligacion de limpieza. — Sin perjuicio de la responsabilidad en
que incurra el que arroje los desperdicios o basuras a los solares, el propietario
de los mismos estd obligado a efectuar su limpieza.

Los solares deberdn estar permanentemente limpios, desprovistos de cual-
quier tipo de residuos o vegetacién espontdnea, sin ningin resto organico o
mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas portadoras o trans-
misoras de enfermedades, o producir malos olores.

Igualmente se protegerdn o eliminardn los pozos o desniveles que en ellos
existan y que puedan ser causa de accidentes.

Art. 30. Autorizacion de usos provisionales. — Al objeto de evitar el dete-
rioro de los solares, el Ayuntamiento podrd autorizar sobre los mismos la



10 16 enero 2013

BOP Zaragoza.—Num. 12

implantacion, previa su preparacion, de usos provisionales sefialdndole el
plazo maximo, que deberan cesar y las instalaciones que le sean inherentes
demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento, a costa del interesado y sin
derecho a indemnizacién.

La autorizacion provisional aceptada por el propietario debera inscribirse,
a su costa, y bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

Las autorizaciones provisionales no podran ser invocadas en perjuicio del
cumplimiento de los deberes legales del propietario de solares previstos en la
legislacion urbanistica vigente.

Art. 31. Prohibicion de arrojar residuos. — Esta prohibido terminante-
mente arrojar en los solares basuras, escombros, mobiliario, materiales de
desecho, y en general desperdicios de cualquier clase.

Sin perjuicio de las acciones que correspondan con arreglo a derecho a los
duefios de los solares contra los infractores, éstos serdn sancionados rigurosa-
mente por la Alcaldia, de conformidad con lo previsto en la seccién 4. del pre-
sente capitulo.

Art. 32. Comunicacion a la Alcaldia. — Como regla general, las operacio-
nes de limpieza de solares tinicamente deberdn ser comunicadas a la Alcaldia-
Presidencia antes de iniciar su ejecucion, a los efectos de constancia de la rea-
lizacién y posible control ulterior.

SECCION 2.2
Vallado de solares

Art. 33. Obligacion de vallar. — Al objeto de impedir en los solares el dep6-
sito de basuras, mobiliario, materiales y desperdicios en general; se establece la
obligacién de proceder al vallado de los existentes en el término municipal.

Dicha obligacién se configura independientemente de la que hace referencia a
las vallas de proteccién encaminadas a cerrar los solares como medida de seguri-
dad cuando se ejecutan obras de nueva planta o derribo, cuyas caracteristicas
dependerén de la naturaleza de cada obra en particular, siendo intervenidas y auto-
rizadas por el Ayuntamiento simultdneamente con las obras a las que sirvan.

Art. 34. Reposicion del vallado. — Serd igualmente obligacion del propie-
tario efectuar la reposicion del vallado cuando, por cualquier causa, haya sufri-
do desperfectos o haya sido objeto de demolicion total o parcial.

La reposicion, cualquiera que sea su magnitud, se ajustard a las determina-
ciones previstas en la presente normativa.

Art. 35. Caracteristicas de la valla.

35.1. Para que un solar se considere vallado a los efectos del presente
Capitulo, se requiere que la valla retina las siguientes caracteristicas:

a) Se extenderd a todo lo largo de la linea de fachada o fachadas, segtin el
trazado de alineacidn que se fije con tal finalidad, con una altura de dos metros.

b) Se colocard una puerta de acceso al solar, de dimensiones tales que per-
mita las operaciones de limpieza y retirada de los posibles desperdicios.

c) En todo caso, las caracteristicas que deban reunir los materiales emple-
ados en la construccién de la valla serdn tales que garanticen su estabilidad y
su conservacion en estado decoroso. En caso de realizarse con fébrica de ladri-
1lo o bloque, serd revestida.

35.2. Enlos terrenos clasificados por el presente Plan General de Ordena-
cién Urbana como suelo no urbanizable, y en aquellos otros que no cuenten con
la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién mas especifico que les
afecte, Uinicamente se permitirdn cerramientos mediante alambrada o vegeta-
les, con una altura de dos metros medida desde la rasante del terreno.

Art. 36. Vallas provisionales. — Excepcionalmente, cuando por exclusi-
vos motivos de salubridad y situacion en el entorno de la ciudad, quede acredi-
tada la inoperancia de los cerramientos vegetales o transparentes para la con-
secucion de los fines perseguidos por el presente capitulo, el ayuntamiento
podré autorizar, para cualquier clase de terrenos, vallas opacas provisionales
hasta su edificacion, con las caracteristicas sefaladas en el articulo anterior,
que deberdn demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, a costa del intere-
sado y sin derecho a indemnizacion.

La autorizacion provisional aceptada por el propietario debera inscribirse,
a su costa, y bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

Las autorizaciones de vallas opacas provisionales no podrdn ser invocadas
en perjuicio del cumplimiento de los deberes legales del propietario de solares,
previstos en la legislacion urbanistica vigente.

Art. 37. Alineacion de vallado. — El sefialamiento de una alineacién para
vallar serd independiente y no prejuzgard en modo alguno la alineacién oficial
para edificacién, por lo que el propietario no se amparard en ella para la edifi-
cacion del solar.

Art. 38. Licencia para vallar. — Los propietarios de solares estdn obligados
a solicitar del Ayuntamiento la preceptiva licencia municipal para vallarlos.

La solicitud de licencia deberd ir acompafiada de los documentos, y recibi-
rd la tramitacion prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana, para licen-
cias de obras menores.

SECCION 3.2
Ornato de construcciones

Art. 39. Obligacion de ornato. — Los propietarios de construcciones e ins-
talaciones estdn obligados a mantenerlas en condiciones de seguridad, salubri-
dad y ornato publicos, que garanticen su adecuado uso y funcionamiento.

Art. 40. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato. — Se
respetardn los criterios determinados por el CTE, u otras normativas estatales
o autondmicas, a estos respectos.

Cualquier medida alternativa que difiera de los criterios generales, deberd
obtener la autorizacion técnica municipal especifica y concreta, para cada
medida que no se atenga a la legislacién vinculante. Para ello debera justificar
una adecuacién equivalente a la normalizada.

Usos no residenciales. Cuando estos usos impliquen la presencia de perso-
na, se garantizard la renovacion de aire; siendo suficientes las condiciones esta-
blecidas para los cuartos de estar, en caso de que se opte por ventilacion natu-
ral, pudiendo acogerse a las ordenanzas vigentes para cada uso determinado.

A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderdan como condicio-
nes minimas:

40.1. Condiciones de seguridad.

Las edificaciones deberdn mantener sus cerramientos y cubiertas estancas
al paso del agua, contar con proteccion de su estructura frente a la accién del
fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas.

La estructura debera conservarse de modo que garantice el cumplimiento
de su misioén resistente, defendiéndola de los efectos de la corrosién y agentes
agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberan conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

40.2. Condiciones de salubridad.

Deberda mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se garantice
su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion.

Se mantendrén, tanto el edificio como sus espacios libres, con un grado de
limpieza suficiente.

Se conservaran el buen funcionamiento los elementos de reduccion y con-
trol de emisiones de humos y particulas.

40.3. Condiciones de ornato.

Las fachadas de los elementos exteriores e interiores, vallas y cerramientos
de las construcciones, deberdn mantenerse adecentadas mediante la limpieza,
pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

Art. 41. Intervencion municipal a través de licencia. — Los propietarios de
construcciones e instalaciones estdn obligados a solicitar la preceptiva licencia
municipal para las obras u operaciones necesarias encaminadas a mantener
aquellas en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

La solicitud de licencia debera ir acompaiiada de los datos y documentos
que, segln la magnitud de las obras u operaciones, sean necesarios para con-
cretar y discernir la actuacion urbanistica.

Cuando la escasa entidad de las operaciones aconseje un procedimiento
abreviado, se estard a lo dispuesto en el articulo 32.

SECCION 4.*
Procedimiento

Art. 42. Aplicacion de normas. — Las normas de procedimiento estableci-
das en la presente seccion son aplicables, tanto al caso de limpieza y vallado de
solares, como al ornato de construcciones.

Art. 43. Incoacion del expediente. — Los expedientes de limpieza y/o
vallado total o parcial de solares y de ornato de construcciones, podran iniciar-
se de oficio o a instancia de cualquier interesado.

Art. 44. Requerimiento individual. — Incoado el expediente, y previo
informe de los servicios técnicos municipales, por medio de decreto de la
Alcaldia-Presidencia se requerird a los propietarios de solares y construcciones
la ejecucion de las operaciones u obras necesarias para dar cumplimiento a lo
establecido en la presente normativa. La resolucién indicard los requisitos de
ejecucion y plazo para la misma en proporcién a la entidad de la actuacién
ordenada.

La orden de ejecucién supone la concesion de la licencia para realizar la
actividad ordenada, pero no excluye la obligacién del propietario de dotar a la
actuacion de la oportuna direccidn técnica y del pago de las tasas e impuestos
municipales por la realizacién de las obras.

Art. 45. Incoacion de expediente sancionador. — Transcurrido el plazo
concedido para la ejecucion de la actuacién ordenada sin haber atendido al
requerimiento, y sin perjuicio del uso de la facultad de ejecucién forzosa regu-
lada en los articulos siguientes, se incoara expediente sancionador por infrac-
cion urbanistica a efectos, previos los tramites pertinentes de imposicion de la
correspondiente sancion, segtn lo establecido en la LUA-09.

Art. 46. Ejecucion forzosa. — En el caso de no haber cumplimentado el
requerimiento formulado por la Alcaldia, el Ayuntamiento, por acuerdo del
Pleno municipal delegable en la Presidencia, podra usar de la facultar de eje-
cucion forzosa prevista en el articulo 98 de la LRJPA para proceder a la lim-
pieza y vallado del solar o a garantizar el ornato de una construccion.

A tal efecto, los servicios técnicos municipales formulardn presupuesto de
las operaciones u obras necesarias al solar o construccién afectados por la eje-
cucién forzosa.

Incoado el procedimiento de ejecucion forzosa se notificard al interesado
dandole audiencia por plazo de diez dias, tanto del propdsito de utilizar esta
facultad como del presupuesto correspondiente, a fin de que puedan formular-
se alegaciones en el plazo citado.
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La préctica del requerimiento regulado en el articulo 44 y la notificacién
del propdsito de ejecucion forzosa y del presupuesto senalada en el parrafo
anterior, podrdn efectuarse en un solo documento, si bien el transcurso de
ambos plazos serd sucesivo.

Art. 47. Resolucion de ejecucion forzosa. — Trascurrido el plazo de
audiencia, por decreto de la Alcaldia se resolverdn las alegaciones formuladas
y se ordenard, en su caso, la ejecucién subsidiaria de los trabajos de limpieza,
vallado u ornato.

El Ayuntamiento ejecutard dichos trabajos por si o a través de la persona o
personas que determine mediante adjudicacién directa, sin que sea estricta-
mente necesario, teniendo en cuenta la urgencia en la consecucién de los fines
previstos en la presente ordenanza, consultar antes de realizar la adjudicacién
a tres empresas, si ello es posible, capacitadas para la ejecucion de las obras u
operaciones. Dicha adjudicacion se efectuara con cargo a la partida correspon-
diente al presupuesto municipal y se concretard, en su caso, en el decreto que
ordene la ejecucion subsidiaria.

Cuando sea procedente, se solicitard a la autoridad judicial, la autorizacién
que contempla el articulo 87.2 de la LOPJ.

Art. 48. Cobro de gastos. — En armonia con lo dispuesto en el articulo
98.3 de la LRJPA, los gastos, dafios y perjuicios originados por la ejecucion
subsidiaria de las obras u operaciones de limpieza y vallado de solares o de
ornato de construcciones, serdn a cargo del sujeto obligado y exigibles por la
via de apremio administrativo.

Art. 49. Requerimiento general. — Por la Alcaldia podrd disponerse la
préctica de requerimiento con cardcter general en determinadas épocas del afio,
mediante el procedimiento de bando, para el cumplimiento de lo preceptuado
en la presente normativa, dando los plazos perentorios que se estimen oportu-
nos y otorgando los beneficios que se consideren convenientes.

Igualmente, por la Alcaldia podran dictarse bandos recordatorios de los
deberes y obligaciones aqui establecidos.

Art. 50. Multas coercitivas. — Al objeto de forzar la resistencia del pro-
pietario en el cumplimiento de sus obligaciones, y en uso del mecanismo pre-
visto en el articulo 99 de la LRJPA, el alcalde podrd imponer multas coerciti-
vas, reiteradas por lapsos de tiempo que sean suficientes para cumplir lo
ordenado.

Las multas coercitivas serdn independientes de la prevista en el articulo 45
y compatible con ella.

Serdn sancionados, igualmente, previa el acta que al respecto se levante,
quienes infrinjan la prohibicion establecida en el articulo 31.

CapiTuLo I1.3
DOTACION DE SERVICIOS

Art. 51. Condiciones generales. — En las edificaciones y obras, toda clase
de instalaciones, chimeneas, conducciones, desagiies, maquinaria, etc., se rea-
lizardn en forma que se garantice la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc., de conformidad con el CTE y demads disposiciones comple-
mentarias.

Art. 52. Aparcamientos.

52.1. Todo proyecto de edificio de nueva planta, para obtener licencia de
obra, estard obligado a incluir el nimero de plazas de aparcamiento precisas,
para cumplir con las dotaciones que se indican en este articulo.

52.2. Cuando se trate de obras de reestructuracion, reforma, o ampliacion,
los aparcamientos podrdn no disponerse, siempre que sea expresamente autori-
zado por los servicios técnicos municipales.

52.3. Cuando la parcela sea claramente inaccesible a vehiculos, se consi-
derard que existe imposibilidad técnica para exigir el aparcamiento en la
misma, lo cual habrd de ser justificado mediante informe de los servicios téc-
nicos municipales. Asi mismo, el Ayuntamiento podrd denegar la apertura de
establecimientos generadores de trafico (uso comercial, garaje, industrial, etc.)
en aquellas fincas situadas en vias que por sus condiciones geométricas, urba-
nisticas o de trafico, asi lo aconsejen.

52.4. Las dotaciones de aparcamientos serdn, como minimo:

» Una plaza por vivienda, apartamento, o habitacién hotelera, o por cada
dos camas en uso sanitario.

e Una plaza por 100 metros cuadrados construidos de usos complementa-
rios hoteleros o sanitarios.

* Una plaza por cada 5 empleados o 100 metros cuadrados construidos de
uso industrial o comercial.

En el caso de que el nimero de plazas de aparcamiento se especifique segtin
la superficie, se tomara para el cdlculo de esta el total de la edificada, com-
prendiendo en ella no solo la del local destinado a la actividad que se conside-
ra, sino también la de los servicios, almacenes, y otros anejos de la misma. Los
servicios técnicos municipales podran informar excluyendo algunos de estos
espacios, seglin casos particulares, cuando lo consideren apropiado y suficien-
temente justificado.

52.5. Las condiciones de disefio, superficie, rampas, gdlibos, radios de
giro, instalaciones, etc., de los garajes, serdn como minimo las contenidas en la
legislacién de vivienda de proteccién oficial.

52.6. Las licencias que comporten division de unidades anteriores de
vivienda, o transformacién de uso, se exigird vayan acompaiiadas del nimero
de plazas correspondientes, en cualquiera de los casos.

52.7. Entodo caso, al realizar garajes fuera de planta baja, serd obligatorio
retranquear el comienzo de la rampa, de forma que se respete un espacio de
espera de 5 metros de largo y con pendiente inferior al 4%, dentro de la parce-
la privada. Las rampas nunca partirdn directamente de la acera o vial piblico.

CapiTuro I11.4
SEGURIDAD

Art. 53. Normativa especifica de la edificacion.

53.1. Endesarrollo de lo previsto en la disposicion adicional segunda de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, se estable-
ce el Codigo Técnico de la Edificacion como marco normativo por el que se
regulan las exigencias bdsicas de calidad que deben cumplir los edificios,
incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos bdsicos de seguridad
y habitabilidad, siendo de obligado cumplimiento para todos los proyectos y
obras de edificacion.

53.2. Las normas tecnoldgicas de la edificacion (NTE), serdn de aplica-
cién recomendable en todo aquello que por sus condiciones materiales y tec-
noldgicas no altere la naturaleza de la edificacion tradicional.

Art. 54. Supresion de barreras arquitectonicas.

54.1. Todos los lugares de uso publico tendrdn previstas en sus elementos
de uso comiin medidas suficientes que garanticen la accesibilidad de minusva-
lidos fisicos y sensoriales, ademds de los medios mecdnicos de elevacion que
fuesen necesarios.

54.2. Asi mismo, se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril, de
promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectnicas, urbanisti-
cas, de transportes y de la comunicacién (BOA de 18 de abril de 1997), en el
Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén, Barreras Arquitectd-
nicas. Reglamento (BOA de 15 de marzo de 1999), y en el DB-SUA del CTE.

Capituro I1.5
ESTETICAS

Art. 55. Condiciones estéticas.

55.1. Se procurard que los edificios guarden concordancia con los existen-
tes, estando acabados en condiciones dignas. Se recomiendan los revocos pin-
tados, y composicion vertical de huecos.

55.2. Las casas situadas al norte del casco de la poblacion y que linden con
la zona verde, deberan guardar condiciones dignas tanto las de nueva edifica-
cién como en la conservacion, pudiendo el Ayuntamiento imponer la obligato-
riedad de su adecentamiento, cuando lo considere necesario.

55.3. En general, no se consideran condiciones dignas el ladrillo hueco
visto, el ladrillo perforado normal, el bloque gris visto, el fibrocemento, los
enfoscados sin pintar y analogos.

Art. 56. Conservacion del medio ambiente urbano.

56.1. El Ayuntamiento podrd ordenar la ejecucién de obras, aunque no
estuvieren incluidas en Plan alguno, en los siguientes casos:

» Fachadas visibles desde la via ptblica, tanto por su mal estado de conser-
vacion, como por haberse transformado el uso de un predio colindante a espacio
libre, o por quedar la edificacion por encima de la altura resultando medianeras
al descubierto; estos paramentos visibles deberdn tratarse como fachadas,
pudiendo exigirse la apertura de huecos, balcones, miradores, o su decoracion.

e Jardines o espacios libres particulares visibles desde la via publica, a los
que se exige su adecentamiento, ornato e higiene.

56.2. El arbolado existente deberd conservarse, cuidarse y protegerse de
las causas que pudiesen acarrear su destruccion parcial o total, pudiendo exi-
girse el trasplante o replantacion de los drboles que hubiesen de cortarse en un
lugar préximo de la propia parcela, calle o jardin piblico, sefialado al efecto en
la concesion de licencia. Por cada drbol talado, dejado secar o arrancado sin
licencia, serd obligado plantar varios arboles de igual especie, sin perjuicio de
las sanciones y responsabilidades a que hubiese lugar.

56.3. Quedan prohibidas la colocacion de puertas o elementos de apertura
que invadan la via publica, asi como las antenas parabdlicas en fachadas a la
via puiblica.

56.4. De conformidad con el articulo 13 de la Ley 10/1966, de 18 de
marzo, sobre Expropiacion Forzosa y Servidumbre de Paso para Instalaciones,
y articulos 25 y 29 de su Reglamento, Decreto 2619/1966, de 20 de octubre, se
exigird el enterramiento de todas las conducciones eléctricas de alta o baja ten-
sidn, asi como de las telefénicas, mediante convenio entre las compaiifas con-
cesionarias y el Ayuntamiento, de modo que se simultaneen las obras de urba-
nizacién que haya de efectuar el Ayuntamiento, con las de enterramiento de las
instalaciones eléctricas y telefénicas por parte de las respectivas compaiifas,
con avisos previos y reciprocos para su oportuna programacion y coordinacion.

56.5. Toda renovacidén y/o nueva instalacion de lineas eléctricas o telef6-
nicas en suelo urbano o urbanizable en desarrollo, habra de realizarse median-
te conducciones subterrdneas. Las compaiiias de electricidad, telefonfa, etc., no
podrén instalar en ningtin caso postes, palomillas, etc. vistos en las fachadas de
los edificios. Ni invadir la via piblica con cajas o contadores que sobresalgan
en la fachada.

56.6. Se declaran “fuera de ordenacién” todas las lineas de AT/MT/BT
eléctricas y las telefénicas, aéreas o vistas en fachada, asi como los postes,
palomillas, contadores, etc. vistos en fachada, en todo el suelo urbano, o en el
que vaya adquiriendo esta condicion en desarrollo del planeamiento.
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56.7. La publicidad exterior en toda clase de edificios, y la colocacion de
aparatos de climatizacion en fachadas, solo se autorizard previa licencia, en la
cual se hagan constar las condiciones a que deberd sujetarse, en orden a pre-
servar el entorno urbano en que aparezca.

TituLo IV
CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION
CapiTuLo IV.1
VIAS PUBLICAS

Art. 57. Definicion.

57.1. Lared viaria primaria o arterial comprende las instalaciones y espa-
cios reservados exclusivamente para el Sistema General Viario, en orden a
mantener los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad. El régimen de la
red viaria primaria o arterial serd el que corresponda con sujecién a la legisla-
cion vigente, segun se trate de vias estatales, autonémicas, provinciales, etc.

57.2. Lared viaria bdsica y secundaria tiene por misién principal la de dar
acceso a las edificaciones, enlazando con la red arterial, y estd constituida por
las vias no comprendidas en ella, con alineaciones y rasantes definidas por el
Plan General de Ordenacién Urbana, o en los planes parciales o planes espe-
ciales que se redacten en desarrollo del mismo.

CapiTUuLo IV.2
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 58. Definicion y clasificacion.

58.1. Comprende los suelos de titularidad publica ordenados como espa-
cios libres o zonas verdes.

58.2. Se distingue entre “parques publicos”, que forman parte de la estruc-
tura general y orgdnica del territorio, y “jardines ptiblicos”, que estdn al servi-
cio directo de un drea o sector.

Art. 59. Determinaciones. — La localizacion de los parques o jardines
publicos se fija en suelo urbano. En suelo urbanizable, el Plan General de
Ordenacién Urbana establece en algunos casos la pauta de localizacién obliga-
toria.

Art. 60. Edificaciones e instalaciones ligadas a espacios libres. — En los
parques y jardines publicos solo se permitirdn los usos y actividades de cardc-
ter publico que sean absolutamente compatibles y complementarios de la utili-
zacion general de estos suelos. Las edificaciones que puedan levantarse al ser-
vicio de los parques y jardines, y de los usos admitidos, deberdn observar las
siguientes condiciones:

* Ocupacién maxima: 5% de la superficie en servicio del parque, con edifi-
cabilidad maxima de 0,10 metros cuadrados por metro cuadrado.

e Altura maxima: 7 metros.

Art. 61. Edificaciones en terrenos destinados a equipamientos. — Dentro
de estas zonas, solo se admiten edificaciones de uso publico destinado a equi-
pamiento. Si en el plano se halla sefialado un uso determinado, no se admitirdn
edificaciones que tengan mds de un 20% destinado a otro equipamiento dife-
rente.

CapiTuLo IV.3
SERVICIOS URBANOS
SECCION 1.*
Red de alcantarillado y aguas residuales

Art. 62. Vertidos a la red de alcantarillado. — De forma general, queda
prohibido verter directamente a la red de alcantarillado municipal sustancias
que, por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos en la fdbrica de
alcantarillado e instalaciones anejas, perjudicar el normal funcionamiento de
las instalaciones de depuracion, dificultar las operaciones de mantenimiento e
inspeccion del alcantarillado por creacién de atmdsferas peligrosas o nocivas
para el personal encargado, o que puedan originar molestias ptblicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias
que a continuacion se relacionan con cardcter no exhaustivo:

a) Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafios que, por si mismas
o interrelacionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impi-
dan el correcto funcionamiento y conservacion del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles con el agua, combustibles
o inflamables, como gasolina, petrdleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

c) Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburos, cloratos, hidru-
ros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos, o procedentes de
motores de combustion interna.

e) Materiales colorantes; solo serdn admisibles si se comprueba su desapa-
ricién en el tratamiento de depuracion, o el productor justifica debidamente la
biodegradabilidad de los mismos.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras
reaccion con otros, puedan originar:

1. Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

2. Lacreacion de atmdésferas molestas, insalubres, peligrosas o toxicas que
dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccién y mantenimiento
de las instalaciones publicas de saneamiento.

3. Sustancias que, por sf mismas o a consecuencia de procesos que tengan
lugar dentro de la red de alcantarillado, posean o adquieran propiedades corro-
sivas capaces de dafiar los materiales del alcantarillado o las instalaciones de
saneamiento, o perjudicar al personal a su servicio.

¢) Radionucleidos de naturaleza, cantidad o concentraciéon que infrinjan
las reglamentaciones establecidas al respecto por los organismos competentes.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o
caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o un
control periédico de sus posibles efectos.

i) Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores domésticos con
vertido a la red de alcantarillado; solo en casos excepcionales y justificados se
podrd autorizar la instalacién de trituradores industriales.

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser ori-
gen de peligro u obstruccién.

k) Otras materias no admitidas en la normativa vigente, o que causen efec-
tos nocivos conforme a la evaluacion de impacto.

Los niveles de emision o concentraciones mdximas permitidas en los verti-
dos o colectores municipales serdn, con cardcter general, los siguientes, sin
perjuicio de lo que puedan establecer otras disposiciones de rango superior, o
las que pudieran adoptarse para instalaciones concretas:

Concentracién Concentracién

media diaria instantdnea
Pardmetros mdxima mdxima
pH 5,50-9,50 5,50-9,50
Sélidos en suspension (mg/1) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/l) 15,00 20,00
Sélidos gruesos Ausentes Ausentes
DBO0S5 (mg/l) 500,00 1.000,00
DQO (mg/l) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica a 25 °C (mS/cm) 2,00 4,00
Color Inapreciable Inapreciable
auna dilucién  a una dilucién
de 1/40 de 1/40
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,00 1,00
Bario (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/1) 3,00 3,00
Cadmio (mg/1) 0,20 0,40
Cromo III (mg/1) 5,00 5,00
Cromo VI (mg/1) 1,00 1,00
Hierro (mg/l) 10,00 10,00
Manganeso (mg/1) 5,00 10,00
Niquel (mg/l) 2,00 5,00
Mercurio (mg/1) 0,05 0,10
Plomo (mg/1) 1,00 1,00
Selenio (mg/l) 1,00 1,00
Estaifio (mg/1) 2,00 5,00
Cobre (mg/l) 2,00 3,00
Zinc (mg/l) 5,00 10,00
Cianuros (mg/1) 2,00 2,00
Cloruros (mg/l) 2.000,00 2.000,00
Sulfuros (mg/1) 2,00 5,00
Sulfitos (mg/l) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/1) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/1) 12,00 15,00
Fosforo total (mg/1) 15,00 30,00
Nitrégeno amoniacal (mg/1) 35,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/1) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/1) 5,00 5,00
Aldehidos (mg/1) 2,00 2,00
Detergentes (mg/1) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/1) 0,10 0,50
Toxicidad (U.T.) 15,00 30,00

Para otros contaminantes no incluidos en la relacién se fijardn en cada caso
los limites y condiciones a establecer por los organismos competentes para ello.

Los caudales punta vertidos en la red, no podran exceder del quintuplo del
caudal medio diario expresado en litros/segundo durante un intervalo de quin-
ce minutos o del cuddruplo del mismo en un intervalo de una hora.

Pardmetros mads restrictivos y ampliacién de pardmetros:

En cada dmbito territorial regirdn los parametros de concentracion de efluen-
tes que sean mds restrictivos segtin la normativa estatal, autonémica o local.

Solo serd posible la admision de vertidos con concentraciones superiores a
las establecidas por el presente articulo, cuando se justifique debidamente ante
el ente gestor del servicio de alcantarillado, que resolvera previo informe vin-
culante del Instituto Aragonés del Agua (IAA), que no pueden, en ningtin caso,
producir efectos perjudiciales en los sistemas de depuracion de aguas residua-
les o impedir la consecucion de los objetivos de calidad establecidos para las
aguas residuales depuradas.

La solicitud de vertido deberd justificar la causa y sefialar los pardmetros
del mismo con el debido detalle para que el érgano encargado de resolver
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pueda calcular su carga contaminante y evitar los efectos indeseables sefiala-
dos en el parrafo anterior.

No se podrd verter hasta tanto se haya obtenido la correspondiente autori-
zacion de vertido.

En el caso de que un establecimiento genere vertidos que no cumplan con
las caracteristicas admisibles fijadas en los epigrafes anteriores, deberd dispo-
ner en su propia parcela de instalaciones de depuracién hasta el nivel necesario
para cumplirlas.

62.1. En cada parcela industrial se deberd construir una arqueta de control
de vertido de aguas residuales, visitable en zona perfectamente accesible desde
la calle sin vallas ni puertas, para su posible aforo y toma de muestras por el
Ayuntamiento o administracion inspectora competente. Dichas arquetas debe-
rdn recoger la totalidad del agua residual generada en la industria, deberdn
estar situadas antes de la conexion a la red de alcantarillado municipal, y debe-
rdn ser permanentemente accesibles desde el terreno de dominio publico.

62.2. Las nuevas redes no tendrdn en ningtln tramo puiblico un didmetro
inferior a 300 milimetros.

62.3. Todos los colectores actuales y futuros, se recogerdn en un solo
punto, para dar servicio a la actual y futura depuradora.

62.4. El suelo ocupado por estaciones de depuracion, asi como por el
colector general, emisarios e interceptores, tendra la calificacion de Sistema
General.

62.5. La distancia de la estacion depuradora de aguas residuales al suelo
urbano serd la suficiente para evitar que la propagacion de olores y ruidos
afecte a zonas habitadas. En cualquier caso, si la distancia fuera insuficiente
se ejecutardn medidas correctoras en la planta depuradora. Siempre de acuer-
do a lo dispuesto en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental
de Aragon.

62.6. Cargas urbanisticas.

De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas del
PASD-09, se debe aplicar a los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que
incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en concepto de tra-
tamiento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

En suelos residenciales, 450 euros por vivienda

En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial o 150 euros por habitante equivalente.

En virtud del articulo 21 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y
Participacion en la Gestion del Agua de Aragén, publicada en el BOA de 1 de
junio de 2001, las determinaciones del PASD-09 son de cardcter vinculante y
deben ser recogidas en el planeamiento urbanistico.

Estas cargas deberdn ser aportadas por el promotor urbanistico al Ayunta-
miento para que este a su vez las entregue al IAA, de conformidad con las obli-
gaciones reguladas en los articulos 6 y 7 del Reglamento regulador del cobro
de las cargas urbanisticas vinculadas a la ampliacion y refuerzo de infraestruc-
turas de saneamiento y depuracion.

Se deberd completar un anexo donde se cuantificard el importe de las car-
gas urbanisticas devengadas (anexo I), asi como un modelo para el abono de
dichas cargas (anexo II), que el sujeto obligado al pago deberd cumplimentar y
remitir al IAA una copia sellada por la entidad o caja donde se haga dicho
abono junto con un justificante del mismo.

Los citados anexos fueron aprobados por resolucion del Director del IAA,
de fecha 1 de febrero de 2010 (BOA niim. 83, del 30 de abril de 2010), y estdn
a disposicion de los interesados en la pagina web del IAA.

En caso de no remitirse dicho impreso por el sujeto o sujetos obligados al
pago, este podrd acreditarse por cualquier medio vélido en derecho siempre
que quede constancia de todos los datos que figuran en el citado anexo II.

En el supuesto de incumplimiento en la obligacion del abono del importe de
las cargas urbanisticas, el IAA, en observancia de los articulos 14 y 16 del
Decreto 141/2009, de 21 de julio, por el que se regula el cobro de las cargas
urbanisticas asociadas a sistemas e infraestructuras de depuracién autonémi-
cas, denegara la conexion de las actuaciones de transformacion urbanistica a la
infraestructura de saneamiento e interpondrd los recursos pertinentes contra las
licencias o autorizaciones correspondientes para su declaracion de nulidad.

Finalmente se hace constar la naturaleza de los ingresos derivados de las
cargas urbanisticas, como recurso de naturaleza publica, a los efectos de su
reclamacién de ingreso en via ejecutiva. Ello de conformidad con los articulos
8.°y 9.°del Decreto 141/2009, de 21 de julio.

Ademds, serd por cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las
redes, colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

En virtud del articulo 21 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y
Participacion en la Gestion del Agua en Aragén, publicada en el BOA de 1 de
junio de 2001, las determinaciones del PASD-09 son de cardcter vinculante y
deben ser recogidas en el planeamiento urbanistico.

62.7. Se aplicardn, siempre que sea posible, los principios y criterios de las
Ordenanzas del PASD-09.

62.8. Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza municipal nim. 4, tasa por
servicios de alcantarillado.

62.9. Se prohibe conectar al alcantarillado entradas de aguas pardsitas
(aguas limpias procedentes de acequias, escorrederos, barrancos, drenajes,
etc.) a la red de agua residual. Asi mismo, se prohibe estrictamente el vertido
de purines al alcantarillado, ya que estos residuos no pueden considerarse
aguas residuales tratables en una depuradora urbana.

Art. 63. Vertidos no evacuados a la red de alcantarillado. — Aquellos ver-
tidos que puedan afectar directa o indirectamente a dominio piblico hidraulico
cumplirdn las condiciones que el organismo de cuenca correspondiente esta-
blezca para los mismos.

Se prohiben los vertidos directos a cauces de agua.

Los vertidos directos al terreno tendrdn por objeto aprovechar la capacidad
del suelo como depurador o el aporte de elementos fertilizantes de las aguas
residuales. Para su autorizacion se tendrd en cuenta la naturaleza y aptitud del
suelo (capacidad de filtracion, de fijacién y propiedades estructurales), la com-
posicion y carga superficial del vertido, y la vegetacion o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento ade-
cuado en las actividades sanitarias, mataderos, granjas y cualesquiera cuyas
caracteristicas sean un riesgo potencial para el medio ambiente. En concreto se
prohibe la distribucién del agua residual mediante riego por aspersion sin una
previa desinfeccion que asegure la eliminacion de microorganismos patégenos.

Solo con cardcter excepcional podrd autorizarse la inyeccion de aguas resi-
duales al subsuelo tras un tratamiento adecuado. Se exceptian de esta prohibi-
cién las aguas de origen predominantemente doméstico, de carga contaminan-
te inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean previamente tratadas en
fosas sépticas de doble cdmara y que a continuacién dispongan de zanjas fil-
trantes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente dimensionados como
elementos de nitrificacion.

SECCION 2.%
Red de abastecimiento de agua potable

Art. 64. Red puiblica.

64.1. La red publica de abastecimiento de agua, comprende las calles y
plazas del niicleo urbano en las que existen tuberias tendidas por el Ayunta-
miento.

64.2. Asimismo la red incluye el tendido de tuberias y mangueras ubicadas
fuera del casco urbano que hayan sido autorizadas por el Ayuntamiento.

64.3. Lared ptiblica termina en la llave de corte existente antes del conta-
dor de agua de obligada instalacion. En el caso de alargues colocados por los
particulares, la red publica termina en el arranque de dichos alargues.

Art. 65. Concesiones.

65.1. El agua disponible, siempre que las condiciones de la red lo permi-
tan, se destinard a cubrir las necesidades de las personas fisicas y juridicas,
tanto publicas como privadas, que lo soliciten con arreglo a las prescripciones
seflaladas en esta norma, y con sujecion a la normativa establecida en la corres-
pondiente Ordenanza fiscal.

65.2. Toda persona fisica o juridica que pretenda abastecerse de agua de la
red publica estd obligada a solicitarlo por escrito en el Ayuntamiento. No se
suministrard agua sin que se haya producido la solicitud y correspondiente con-
cesion.

65.3. Se entiende por abonado, el titular de una concesion.

65.4. Las concesiones de agua se otorgaran por el alcalde o concejal en
quien este delegue.

65.5. El peticionario de suministro deberd especificar si la solicita para uso
doméstico o si es para otros usos. Deberd identificar claramente el inmueble
para el que se solicita. Para uso no doméstico deberd aportar una prevision de
consumo estimado.

65.6. Siempre que el inquilino de toda o parte de una finca quiera dotarla
de agua, deberd recabar el permiso por escrito del propietario de la finca, que
se considerard concedido si este suscribe la solicitud dirigida al Ayuntamiento
juntamente con el inquilino o arrendatario.

65.7. Las concesiones serdn intransferibles. Un cambio de titular de la
finca, por fallecimiento, venta o cualquier otra circunstancia, o un cambio de
inquilino en supuestos de alquiler, significa por tanto el final de la concesion,
y exige la baja y posterior alta del servicio, con el abono de las tarifas que figu-
ren en la Ordenanza fiscal vigente.

65.8. El suministro de agua podrd denegarse si el solicitante o el propieta-
rio del inmueble tiene deudas con el Ayuntamiento por cualquier concepto.

65.9. El Ayuntamiento vigilard las condiciones y forma en que se utiliza el
agua por los abonados.

65.10. El Ayuntamiento podrd negar o suspender el suministro hasta tanto
no se corrijan las deficiencias que pudieran existir, o por incumplimiento del
plazo establecido para su correccidn, sin perjuicio de la incoacion del expe-
diente sancionador.

Art. 66. Vigencia de la concesion.

66.1. Con cardcter general la concesion terminard cuando cambie el titular
de la finca, o por fallecimiento del abonado.

66.2. Elnuevo titular de la finca se obliga a comunicar este hecho y solici-
tar la nueva concesion en el plazo mds breve posible.

66.3. Siel Ayuntamiento tuviera conocimiento del fallecimiento del abo-
nado o del cambio de titular de la finca, actuara de oficio, advirtiendo al nuevo
titular que dispone de un plazo de dos meses para solicitar la nueva concesion.
Pasados los cuales considerard terminada la concesién antigua, finalizando el
suministro.

Art. 67. Acometidas.

Las acometidas formaran parte de la red domiciliaria municipal y serdn
conservadas por cuenta del Ayuntamiento hasta la lleve de entrada.
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Las caracteristicas de las acometidas serdn las determinadas por el Ayunta-
miento de acuerdo con la presion del agua, el consumo previsible, la situacion
y naturaleza de la finca a suministrar. Salvo excepciones, la manguera de toma
serd de 3/4”, con salida al contador de 1/2”.

67.1. Las acometidas y obras necesarias para llevar el agua hasta la entra-
da de la finca serdn ejecutadas por el solicitante.

67.2. El pavimento, si existe, deberd ser cortado con sierra circular y
repuesto en el mismo material. El Ayuntamiento repercutird sobre el abonado
los gastos ocasionados para reponer redes y pavimentos dafiados o mal ejecu-
tados por el particular.

67.3. En suelo urbano la acometida se tomara de la red piblica en el punto
mds proximo al inmueble a que se destina, siempre que su seccién o caudal lo
permita. Cada inmueble tendrd su toma independiente y tnica.

67.4. Previo al inmueble se instalard una llave de corte, punto de termina-
cion de la red publica. Posterior a dicha llave ira instalado el contador.

67.5. Todos los materiales, llaves, tuberias y demds aparatos que se insta-
len después de la llave de corte previa al inmueble serdn de propiedad del abo-
nado, siendo de su cuenta el mantenimiento y reparacion.

67.6. El abonado es el tinico responsable de los dafios y perjuicios que se
pueda ocasionar a terceros desde las instalaciones de su propiedad.

67.7. Acometidas fuera del casco urbano.

El Ayuntamiento podra autorizar acometidas fuera del casco urbano previa
solicitud del interesado, asi como de la correspondiente licencia de obras, con
las siguientes condiciones:

a) Toda la obra necesaria, incluso la instalacion del correspondiente con-
tador, es a cargo del solicitante.

b) La instalacién revierte a propiedad municipal, desde su colocacién,
pudiendo el Ayuntamiento autorizar otras acometidas a esa instalacion, siem-
pre que las condiciones técnicas lo permitan para que esta toma originaria no
quede perjudicada.

c) Eldisfrute de esta acometida a la red de abastecimiento se hace a preca-
rio, quedando en todo caso el suministro supeditado al normal y prioritario
abastecimiento de agua a la poblacién, estando facultado el Ayuntamiento en
caso de necesidad a cortar dicho suministro, sin que quepa reclamacién por
dafios y perjuicios.

d) Salvo excepciones, la manguera de toma serd de 3/4°”, con salida al con-
tador de 1/2°7, con llave de paso al principio de la acometida que pueda usarse
en caso de averfa, asi como el correspondiente contador cuyo importe y man-
tenimiento serd de cuenta del interesado.

e) Deberd aportar con la solicitud un croquis de la instalacién, sefialando el
punto de origen, recorrido, asi como una memoria de los materiales empleados.

f) Lainstalacién deberd realizarse, como minimo, a 80 centimetros de pro-
fundidad.

Art. 68. Requisitos técnicos de las acometidas. — Las mangueras o tuberi-
as, deberdn ser de polietileno de alta densidad, uso alimentario (banda azul) y,
solo en destino agricola o de ajardinamiento, de uso agricola. Presiéon minima:
10 atmosferas.

A la vista de la solicitud, el Ayuntamiento determinard los requisitos adi-
cionales que la instalacion deba cumplir.

Art. 69. Grandes consumos.

69.1. Para consumos previstos superiores a 500 metros ctibicos al afio, y en
particular para todas las granjas, el solicitante deberd comunicarlo en la solici-
tud de alta, y en caso de autorizarse el suministro, disponer de un depdsito pro-
pio de reserva con capacidad para abastecerse durante siete dias.

69.2. El Ayuntamiento podrd exigir adaptarse a esta condicion a los titula-
res de concesiones preexistentes que no hubieran comunicado correctamente
en la solicitud de suministro la prevision de consumo. Igualmente, si el exceso
de consumo se produjera por ampliacién de actividad. Los abonados dispon-
drdn de un plazo no inferior a un afio para realizar las adaptaciones que serdn
costeadas integramente por los particulares.

69.3. El Ayuntamiento podrd imponer a los solicitantes en la concesién la
obligacién de llenar esos depdsitos propios en un horario restringido.

69.4. El Ayuntamiento podrd imponer obligaciones urbanisticas tendentes
a reforzar el sistema de abastecimiento en concesiones de uso de agua a indus-
trias y otros procesos productivos en que se prevea un elevado consumo, asi
como en desarrollos urbanisticos nuevos.

Art. 70. Contadores.

70.1. En todas las concesiones aunque sean temporales o provisionales,
los solicitantes deberdn instalar contadores. En los inmuebles en que la propie-
dad esté dividida o el agua sea utilizada por diferentes usuarios serd obligato-
ria la instalacién de contadores divisionarios.

70.2. Laeleccion del tipo de aparato, su didmetro y emplazamiento lo fija-
rd el Ayuntamiento. Los contadores deberdn reunir las caracteristicas y condi-
ciones establecidas por la normativa del Departamento de Industria del Gobier-
no de Aragén. El contador serd propiedad del abonado. El caso de averia, y
para agilizar la buena prestacion del servicio, el Ayuntamiento podrd proceder
a su sustitucién. El coste de esta operacion y del nuevo aparato instalado se
pasard al cobro con la siguiente lectura de contador.

70.3. El contador se colocard en un armario de obra den la fachada, que
realizard el propietario por su cuenta y cargo, que se cerrard con una trampilla
metdlica con anagrama de indicacion de toma de abastecimiento de agua y con
su correspondiente cierre con llave universal, en lugares de fécil acceso y en

forma tal que, ni su elevacion y situacion hagan que la lectura sea molesta para
el encargado de su examen.

70.4. Cuando el solicitante deba instalar mangueras u otros alargues porque
el punto de destino del abastecimiento no esté en suelo urbano o esté en suelo
urbano no urbanizado, los contadores deberdn ubicarse en casetas en el lugar mds
préximo posible a la red puiblica, siempre que no molesten para el transito de
vehiculos y personas. Los alargues estardn siempre detrds del contador, sin for-
mar parte de la red publica. Las concesiones preexistentes a la entrada en vigor
de esta norma deberdn adaptarse a esta condicion en el plazo de dos afios. El abo-
nado se obliga a que el contador se halle siempre en funcionamiento. Se dispon-
drén las medidas de proteccion necesarias contra las heladas, impactos, etc., sien-
do responsable el abonado de estos dafios al contador.

70.5. Los cambios de lugar del contador se realizardn con conocimiento
del Ayuntamiento y bajo la supervisién del mismo.

Art. 71. Verificacion de contadores.

71.1. La revision o verificacion de contadores se llevard a efecto siempre
que lo considere necesario la administracion municipal y cuando lo desee el
abonado.

71.2. Cuando la verificacién haya sido impuesta por el Ayuntamiento y el
contador se halle en condiciones normales, los gastos de la verificacién serdn
de cuenta suya. En todos los demads casos, correrdn de cuenta del abonado,
incluido el gasto de sustitucion del contador si se produjera.

71.3. En caso de verificacion de un funcionamiento incorrecto, el Ayunta-
miento procederd a rehacer las liquidaciones por consumo de agua, corregidas
en los porcentajes de desviacion detectados, correspondientes al trimestre
inmediatamente anterior a la deteccion de las anomalfas.

71.4. Las liquidaciones a favor del abonado se abonardn a este tan pronto
sea posible, excepto en los casos en que adeude alguna cantidad al Ayunta-
miento, en que se realizardn compensaciones. Las liquidaciones a favor del
ayuntamiento se pasardn al cobro con el siguiente trimestre.

Art. 72. Tarifas y facturacion.

72.1. Las modalidades y tarifas aplicables al suministro serdn las que figu-
ren en la Ordenanza fiscal vigente.

72.2. El personal del Ayuntamiento procederd a leer el consumo recogido
en los contadores con la periodicidad sefialada en la Ordenanza fiscal. Con la
medicién efectuada se aprobard por decreto de Alcaldia un Padrén de consumo
que se someterd a informacion publica durante el plazo de quince dias hébiles,
pasados los cuales se resolverdn en Pleno las alegaciones presentadas, y que-
dard aprobado el Padrén definitivamente, pasandose al cobro.

72.3. Pasado a cobro el Padrén, los abonados dispondran de un plazo adi-
cional de un mes a partir de la notificacion del consumo para presentar recla-
maciones sobre lecturas arrojadas por los contadores. Dicha reclamacién se
entenderd como un recurso de reposicion. Transcurrido dicho plazo se consi-
derardn desestimadas.

72.4. Cuando no sea posible conocer los consumos realizados, la cuota a
satisfacer se compondré del importe de la cuota de minimo consumo y la lec-
tura del mismo periodo del afio anterior. Si esto no fuera posible se facturard la
media aritmética de consumos en edificios de similar uso (doméstico/otros
usos) en el mismo periodo.

Art. 73. Interrupcion del suministro.

73.1. Cuando por causa justificada se interrumpa el servicio en algin sec-
tor, o en toda la red de distribucidn, los abonados no tienen derecho a reclama-
cién alguna, cualquiera que sea el tiempo que dure la interrupcion.

73.2. Cuando el abonado observe interrupcion o defecto en el suministro
debera comunicarlo al Ayuntamiento.

Art. 74. Conservacion. — El Ayuntamiento es responsable tinicamente de
la conservacion de las instalaciones que constituyen la red publica.

Art. 75. Prohibiciones.

75.1. Queda expresamente prohibida cualquier manipulacion de los siste-
mas de corte y control de la red general de aguas, tanto por instaladores como
por particulares o contratistas, sin autorizacion expresa del Ayuntamiento.

75.2. Queda expresamente prohibida la utilizacion de las bocas de riego o
incendio, dispuestas en las calles y plazas, sin autorizacion o para otros usos
que los autorizados.

75.3. En ningun caso el abonado podra utilizar el agua en fincas distintas a
las determinadas en la resolucién de concesién ni para otros usos que los auto-
rizados.

75.4. El abonado no podrd ceder a otra persona el agua sin autorizacion
expresa del Ayuntamiento, quien determinard las condiciones de la cesién si la
misma es procedente. Unicamente en caso de incendio podrd incumplirse esta
disposicién, debiendo comunicar el abonado tal incidencia dentro de los 5 dias
siguientes al que se produzca el hecho.

75.5. Queda prohibido alimentar directamente de la red a calderas de
vapor y granjas. A tal efecto se dispondra de depésito acumulador.

75.6. Queda prohibida la instalacién de grupos de presion por parte de par-
ticulares.

75.7. Queda prohibido el suministro de agua a fincas ubicadas en términos
municipales distintos al de Perdiguera, excepto las peticiones realizadas por
otra Administracién. En este supuesto el Ayuntamiento valorard el interés
social concurrente, la capacidad disponible y fijard las compensaciones apro-
piadas, antes de decidir la concesion o denegacién del suministro.

75.8. Se prohibe cualquier uso que pueda contaminar o alterar las caracte-
risticas del agua o modificar sus condiciones de presion.
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75.9. Queda terminantemente prohibido alterar los precintos que como
garantia llevan colocados los contadores. Si por cualquier circunstancia se
rompiera alguno de ellos, se pasard aviso inmediato al Ayuntamiento.

75.10 Queda prohibida toda variacién de la instalacién antes del contador
por parte del abonado y sin conocimiento del Ayuntamiento.

75.11 Se prohibe el uso del agua de la red publica para piscinas particula-
res de nueva construccion, para jardines particulares con superficie regable
superior a 60 metros cuadrados, y para huertos de uso no doméstico.

Art. 76. Infracciones.

76.1. La responsabilidad por infraccion de estas normas recaerd sobre el
abonado.

76.2. Si por medio de inspeccién o denuncia de particulares se hubiera
descubierto falta o fraude de personas que no figuran como abonados recaerd
sobre ellos la responsabilidad y se procederd a la instruccién del expediente
sancionador, sin perjuicio del corte de agua inmediato o regularizacién como
abonado del servicio.

76.3. Se estimardn infracciones leves:

a) Existencia de deficiencias en la instalacion interior del usuario.

b) Iniciar obras o instalaciones sin autorizacion previa.

¢) No cumplir las condiciones en cuanto a materiales, llaves, tuberias y
demds aparatos que se instalen en las acometidas y distribucion interior.

d) No notificar las averias o mal funcionamiento del contador.

76.4. Se estimardn graves:

a) Conectar la instalacién de finca a la red, tuberfa o distribucién que no
sea la autorizada, o en lugar distinto al autorizado.

b) Alimentar directamente de la red las calderas de vapor y granjas, o ins-
talar grupos de presion.

c) Usar el agua para fines que puedan contaminar o alterar sus caracteris-
ticas o modificar su presion.

d) No permitir la entrada al personal autorizado para revisar el contador o
la instalacion.

e) Instalacion de injertos que pudieran traer como consecuencia un uso
fraudulento.

f) Rotura de precintos.

g) Alteracion o manipulacion en las instalaciones destinadas a falsear la
lectura.

h) La falta de pago de las tasas correspondientes en los plazos sefialados en
cada caso, sin perjuicio del procedimiento de apremio.

i) No subsanar deficiencias en las instalaciones o no realizar las adapta-
ciones obligatorias en el plazo concedido.

j) Llenado de piscinas particulares, riego de jardines de superficie supe-
rior a 60 metros cuadrados, o de huertos de uso no doméstico.

76.5. Se estimardn muy graves:

a) Manipulacién de los sistemas de corte y control de la red general de
aguas sin autorizacion.

b) Utilizacion de las bocas de riego o incendio de las calles y plazas sin
autorizacion o para otros usos distintos a los autorizados.

¢) La utilizacién del servicio sin la correspondiente alta.

d) Eldestino de agua a usos distintos de la concesién o suministro a terce-
ros sin autorizacion.

e) Modificacién de la instalacién antes del contador sin autorizacién y
supervision del Ayuntamiento.

f) Lareiteracion de faltas graves de cualquier naturaleza dentro de un afio.

g) La destruccién o inutilizacién de elementos integrantes de la red publi-
ca.

Art. 77. Sanciones.

77.1. El Ayuntamiento suspenderd el suministro de agua en tanto no se
regularice la situacién fraudulenta o irregular detectada. Quince dias antes de
la efectividad de esta medida el Ayuntamiento lo advertira el abonado.

77.2. El Ayuntamiento procederd a liquidar e ingresar el volumen de agua
consumido irregularmente segtin estimacion realizada al efecto. Cuando no sea
posible conocer los consumos realizados, la facturacion se efectuard de acuer-
do al articulo 72 .4.

77.3. El Ayuntamiento procederd a liquidar e ingresar el coste de las repa-
raciones efectuadas si la accion del particular hubiera causado dafios en la red
ptiblica, en viales o en otros elementos municipales.

77.4. Silas acciones del particular sobre la red publica hubieran ocasiona-
do dafios a terceros, el Ayuntamiento repercutird sobre aquel las indemniza-
ciones pertinentes.

77.5. Ademas de ello impondrd las siguientes sanciones:

a) Para las infracciones leves, multa de 100 euros.

b) Para las infracciones graves, multa de 200 euros.

c¢) Para las infracciones muy graves, multa de 300 euros.

TituLo V
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
CapiTuLO V.1
REGIMEN DEL SUELO URBANO

Suelo urbano consolidado: Todo aquel suelo clasificado como urbano por
el Plan General de Ordenacion Urbana y que en el plano correspondiente se

incluye en alguna de las zonas de Casco Antiguo, manzana cerrada, edificacién
abierta o vivienda unifamiliar.

Suelo urbano no consolidado: Son los suelos que el Plan General de Orde-
nacion Urbana incluye como unidades de ejecucion a desarrollar conforme a
las determinaciones que las presentes normas urbanisticas establecen para las
UE-1 y UE-2. Su ubicacién figura en los Planos de Ordenacion.

CapiTULO V.2
REGULACION DE LAS NORMAS ZONALES U ORDENANZAS

Se recoge a continuacién la configuracion y los criterios de aplicacién en
las zonas de ordenacidn a los tipos de tejido urbano preexistentes, que se expo-
nen en el capitulo I del titulo I de la Norma Técnica de Planeamiento, aproba-
da por Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragén (en adelan-
te, NOTEPA). Seran éstos los criterios que regirdn en la zonificacion urbana de
Perdiguera.

Art. 78. Uso global. — El uso global de una zona de ordenacién urbana es
aquel uso genérico mayoritario que es asignado a dicha zona de ordenacién
urbana y que se corresponde con las actividades y sectores econémicos basi-
cos: residencial, terciario, industrial y dotacional.

Art. 79. Sistemas de ordenacion. — Los sistemas de ordenacién son los
diferentes modos de regular la agrupacion de los cuerpos edificados. Se distin-
guen tres sistemas fundamentales:

79.1. Por alineaciones a vial: Da lugar a edificaciones que se sitdan en los
linderos publicos, al menos en sus partes sustanciales, para mantener y remar-
car la continuidad de la alineacion oficial del sistema vial en el que se apoya.
El elemento caracteristico que resulta es la manzana.

79.2. Por edificacién aislada en parcela: Que comprende aquellas edifica-
ciones que se sitian separadas de todos los lindes de la parcela, al menos en su
mayor parte. El tipo de edificio que se obtiene se denomina bloque.

79.3. Por definicion de la volumetria: Que comprende aquellas edificacio-
nes que se regulan por una morfologia y disposicién singular y predetermina-
da, bien en el planeamiento, bien a través de estudio de detalle. El cuerpo edi-
ficatorio que resulta se denomina volumen.

Art. 80. Tipologias edificatorias. — Las tipologias edificatorias son los
diversos modos de disponer la edificacion en relacion con la parcela. Las edi-
ficaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenacién
son susceptibles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en funcién de la
relacién que se establece entre esas edificaciones y la parcela por sus condi-
ciones de edificabilidad y volumen entre otras. Las tipologias bdsicas son las
siguientes:

80.1. Manzana compacta. Aquella manzana en la que predomina la super-
ficie ocupada por las construcciones respecto a los espacios libres interiores,
que se distribuyen de modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas que
componen la manzana.

80.2. Manzana cerrada. Aquella manzana en la que las alineaciones inte-
riores de los edificios configuran un espacio libre central, que puede estar ocu-
pado en planta baja, en el interior de la manzana.

80.3. Bloque exento. Se denomina bloque exento a la edificacion que se
sitda separada de todos los lindes de la parcela.

80.4. Bloque adosado. Se considera que un bloque estd adosado cuando la
edificacion se adosa al menos a uno de los lindes de la parcela para formar
agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

80.5. Volumen especifico. Aquella edificacion que se cifie a un volumen
concreto predeterminado.

80.6. Volumen contenedor. Se denomina volumen contenedor a la envol-
vente virtual en cuyo interior se concreta la edificacién.

SECCION 1.7
Casco Antiguo (R-1)

Art. 81. Tipologias. — Sera la de manzana compacta ordenada por alinea-
cion a vial, preservando en general las condiciones actuales a través del man-
tenimiento de las alineaciones existentes, y la conservacién de la forma de ocu-
pacion histdrica en las parcelas.

Art. 82. Parcelacion. — Para modificar la parcelacion actual serd precisa
la obtencién de licencia de reparcelacion, de acuerdo a los siguientes condicio-
nantes.

¢ Parcela minima: 40 metros cuadrados.

¢ Longitud minima de fachada: 4 metros.

Art. 83. Alineaciones. — Con cardcter general y obligatorio, la alineacién
oficial exterior coincidird con la alineacién oficial de fachada, y serd la exis-
tente, excepto cuando explicitamente se indica en los planos de Ordenacion
modificacién de la misma.

En general no se permiten porches ni retranqueos, pudiendo autorizarse
éstos mediante estudio de detalle.

Art. 84. Ocupacion. — Se distingue entre edificacion principal, y edifica-
ciones secundarias o auxiliares permitidas en planta baja, en las cuales no se
permite el uso residencial.

La edificacion principal se situard en la parte frontal de la parcela, y su
fondo edificable mdximo serd de 20 metros; excepto para las edificaciones que
lo superan actualmente, las cuales podran mantener su profundidad en tanto no
sean derribadas.
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Las edificaciones secundarias o auxiliares, de planta baja, podrdn ocupar el
100% del patio de parcela, con una altura maxima de 4 metros, sin perjuicio de
servidumbres vinculantes preexistentes.

Art. 85. Alturas. — La altura maxima de los edificios de nueva construc-
cion serd de nueve metros y tres plantas.

Art. 86. Cubiertas. — La cubierta de las edificaciones principales serd
inclinada, con pendiente comprendida entre el 25% y el 40%, y contard con
alero similar al de las edificaciones catalogadas de su entorno. No se permiten
faldones céncavos ni convexos con varias pendientes, ni azoteas o terrazas en
la cubierta de la edificacion principal, si bien las edificaciones secundarias
podrén tener cubierta plana.

El material de cubiertas inclinadas serd similar a los de los edificios catalo-
gados de su entorno y uno de los siguientes: teja plana de hormigén o cerdmi-
ca, teja ceramica o de hormigdn curva, en los colores tradicionales en la zona.

No se permiten buhardas, lucanas o mansardas sobresalientes del plano de
cubierta, excepto las tradicionales buhardillas de salida a cubierta, una por
cubierta, con hueco de 1 metro de ancho como maximo y superficie maxima 1
metro cuadrado.

Las cajas de escalera y cuartos de maquinaria de ascensores se resolveran
bajo los faldones de cubierta. Cuando existan elementos sobresalientes del
plano de cubierta (huecos de salida a cubierta, chimeneas y conductos de ven-
tilacién); la superficie maxima de estos elementos serd el 2% de la superficie
de cubierta en proyeccion horizontal; el acabado de los mismos serd coherente
con los materiales de fachada y cubierta.

Art. 87. Cerramientos. — Los materiales (color, textura, etc.) de los cerra-
mientos (fachadas y medianiles), serdn los tradicionales en la zona; a este obje-
to, se consideran materiales tradicionales aquellos utilizados originariamente
en edificios catalogados; este extremo debera justificarse en proyecto.

En el caso de que la edificacion principal no ocupe totalmente el frente de
parcela, el espacio o espacios libres quedardn limitados por un cerramiento
adecuado, de altura igual a la de planta baja de dicha edificacién, situado en la
alineacion oficial exterior; dicho cerramiento deberd tratarse como fachada a
todos los efectos.

Art. 88. Huecos.

¢ Forma y proporciones: 2a>h > a

(siendo h=altura del hueco / a=anchura del hueco)

e Distancia minima a medianerfas: 1/2 a

(sin perjuicio del DB-SI 2, Propagacion exterior del CTE)

* Proporcion hueco/macizo: < 30%

Composicion de fachadas con correspondencia vertical (como si se tratase
de muros de carga); los huecos de planta baja se corresponderdn con los de
plantas alzadas, no admitiéndose reducciéon de machones mayor del 50%
(excepto puertas de vehiculos).

Se permiten solanas (en tltima planta o bajocubierta), quedando prohibidas
otras terrazas entrantes.

Las carpinterias serdn de madera barnizada o pintada, admitiéndose tam-
bién aluminio (excepto anodizados en color natural), hierro o PVC.

Art. 89. Vuelos. — Se permiten exclusivamente vuelos de balcones y ale-
ros, siendo este tltimo obligatorio.

No se permiten tribunas o miradores cerrados; si bien podrian autorizarse
mediante estudios de detalle.

* Grosor maximo de losas de balcén: 15 centimetros.

e Las barandillas serdn de aspecto asimilable a forja tradicional.

Art. 90. Usos.

Uso caracteristico: Residencial, que ocupard como minimo el 50% de la
superficie total edificada en cada parcela, cuando convivan diferentes usos.

Usos incompatibles: Industrial (excepto los compatibles), garaje y servi-
cios del automovil

Usos compatibles, exclusivamente:

* Hosteleria.

e Comercial, oficinas y terciario.

e Industrial, con un limite de 300 metros cuadrados por establecimiento, en
planta baja.

* Almacenes, taller familiar-artesano y pequena industria en planta baja.

* Aparcamiento, en plantas no alzadas.

SECCION 2.7
Manzana cerrada (R-2)

Art. 91. Tipologias. — Dentro de esta norma zonal, se engloba el ensanche
existente y los volimenes necesarios para completar estos viales. Todas estas
edificaciones se ordenan por alineaciones a vial y bajo la tipologia descrita de
manzana cerrada.

Art. 92. Parcelacion.

e Parcela minima: 150 metros cuadrados.

¢ Frente o fachada minima: 8 metros.

Art. 93. Alineaciones. — Se establece la alineacion oficial exterior como
alineacion de fachada, sin perjuicio de lo representado en los planos, o lo apro-
bado mediante estudio de detalle.

Art. 94. Ocupacion. — La superficie ocupada por edificaciones de cual-
quier tipo serd como maximo el 75% de la superficie de parcela, en todas las
plantas sobre rasante.

Retranqueos: en general no se establecen.

Art. 95. Fondo edificable.

En las plantas alzadas, 15 metros de fondo edificable maximo.

Esta restriccion no se aplicard sobre edificaciones existentes, pero serd vin-
culante para nuevas construcciones, para mejorar la salubridad de los patios de
manzana.

Se podra ampliar hasta los 20 metros en planta baja, siempre que sea para
facilitar la cubricion de rampas de garaje subterrdneo, y mientras las dimensio-
nes del patio sigan siendo apropiadas.

Art. 96. Alturas. — 10 metros de altura media, pudiéndose redactar estu-
dios de detalle que rebajen la altura permitida cuando las circunstancias estéti-
cas asi lo aconsejaran. Los edificios que actualmente tienen mds altura se
declaran dentro de ordenacién a efectos de reformas, debiéndose acomodar a la
nueva ordenacion cuando fueren derribados.

Art. 97. Edificabilidad neta de parcela. — La limitada por la ocupacién
maxima y fondo maximo edificable.

Art. 98. Cubiertas. — La cubierta de las edificaciones principales serd
inclinada, con pendiente comprendida entre el 25% y el 35%, y contard con
alero similar al de las edificaciones de su entorno. No se permiten faldones
céncavos ni convexos con varias pendientes, ni azoteas en general. Podrdn
autorizarse terrazas (rehundidas, a modo de huecos en la cubierta) situadas tras
el alero de la cubierta de la edificacion principal, con superficie mdxima del
30% de la superficie de cubierta en proyeccién horizontal. Las edificaciones
secundarias podrdn tener cubierta plana.

El material de cubiertas inclinadas serd uno de los siguientes: teja plana o
curva de hormigén o cerdmica o material de similares caracteristicas, en los
colores tradicionales en la zona. En edificios no residenciales se permiten otros
materiales, siempre en colores integrados en su entorno.

Se permiten lucanas o mansardas sobresalientes del plano de cubierta, con
hueco de superficie maxima 2 metros cuadrados. La separacion entre mansar-
das serd como minimo la mitad del ancho de la mayor.

Las cajas de escalera y cuartos de maquinaria de ascensores se resolverdn,
salvo justificacion suficiente, bajo los faldones de cubierta.

Los elementos sobresalientes del plano de cubierta (mansardas, cajas de
escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, huecos de salida a cubierta, chi-
meneas y conductos de ventilacién) no superardn el plano que pasando por el
extremo de alero estd inclinado 45 grados respecto al plano horizontal; la
superficie maxima de estos elementos serd el 20% de la superficie de cubierta
en proyeccion horizontal; el acabado de los mismos serd coherente con los
materiales de fachada y cubierta.

Art. 99. Vuelos. — Se permiten vuelos de balcones, cuerpos cerrados y aleros.

Las tribunas y cuerpos cerrados, podran autorizarse en calles de mas de 10
metros de ancho.

Grosor maximo de losas de balcon abierto: 20 centimetros.

Art. 100. Usos.

Uso caracteristico: Residencial que ocupard como minimo el 50% de la
superficie total edificada en parcelas de varios usos.

Usos incompatibles: Industrial (excepto los compatibles).

Usos compatibles, exclusivamente:

* Hosteleria.

e Comercial y oficinas.

e Industrial, con un limite de 300 metros cuadrados por establecimiento en
planta baja; o en edificios completos.

* Almacenes, taller familiar-artesano y pequefia industria en planta baja.

 Garaje, aparcamiento y servicios del automdvil, en plantas no alzadas.

SECCION 3.2
Edificacién abierta (R-3)

Art. 101. Tipologias. — Se aplicara la tipologia de volumen contenedor,
siendo este el determinado por las limitaciones reflejadas en los siguientes
articulos y en los planos de ordenacidn; ordenado por alineaciones a vial.

Art. 102. Parcelacion.

e Parcela minima: 200 metros cuadrados.

e Frente o fachada minima: 10 metros.

Art. 103. Alineaciones. — Se establece la alineacion oficial exterior como
alineacién de fachada, sin perjuicio de lo representado en los planos, o lo apro-
bado mediante estudio de detalle.

Art. 104. Ocupacion. — La superficie ocupada por edificaciones de cual-
quier tipo serd como maximo el 70% de la superficie de parcela, en todas las
plantas sobre rasante.

Retranqueos: Se permitirdn, previa justificacién aprobada por los Servicios
Técnicos Municipales.

Art. 105. Fondo edificable.

En las plantas alzadas, 15 metros de fondo edificable maximo.

Esta restriccion no se aplicara sobre edificaciones existentes, pero serd vin-
culante para nuevas construcciones, para mejorar la salubridad de los patios de
manzana.

Se podrd ampliar hasta los 20 metros en planta baja, siempre que sea para
facilitar la cubricién de rampas de garaje subterrdneo, y mientras las dimensio-
nes del patio sigan siendo apropiadas.

Art. 106. Alturas. — 10 metros de altura media, pudiéndose redactar estu-
dios de detalle que rebajen la altura permitida cuando las circunstancias estéti-
cas asi lo aconsejaran.
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Art. 107. Edificabilidad neta de parcela. — La limitada por la ocupacién
mdxima y fondo médximo edificable.

Art. 108. Cubiertas. — La cubierta de las edificaciones principales serd
inclinada, con pendiente comprendida entre el 25% y el 35%, y contara con
alero similar al de las edificaciones de su entorno. No se permiten faldones
cdéncavos ni convexos con varias pendientes, ni azoteas en general. Podrdan
autorizarse cubiertas planas.

El material de cubiertas inclinadas serd uno de los siguientes: teja plana o
curva de hormigdén o ceramica o material de similares caracteristicas, en los
colores tradicionales en la zona. En edificios no residenciales se permiten otros
materiales, siempre en colores integrados en su entorno.

Se permiten lucanas o mansardas sobresalientes del plano de cubierta. La
separacion entre mansardas serd como minimo la mitad del ancho de la mayor.

Las cajas de escalera y cuartos de maquinaria de ascensores se resolverdn,
salvo justificacion suficiente, bajo los faldones de cubierta.

Los elementos sobresalientes del plano de cubierta (mansardas, cajas de
escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, huecos de salida a cubierta, chi-
meneas y conductos de ventilacién), no superaran el plano que pasando por el
extremo de alero estd inclinado 45° respecto al plano horizontal; la superficie
mdxima de estos elementos serd el 35% de la superficie de cubierta en proyec-
cion horizontal; el acabado de los mismos sera coherente con los materiales de
fachada y cubierta.

Art. 109. Vuelos. — Se permiten vuelos de balcones, cuerpos cerrados y
aleros.

Las tribunas y cuerpos cerrados, podrdn autorizarse en calles de mds de 8
metros de ancho.

Art. 110. Usos.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos incompatibles: Industrial (excepto los compatibles).

Usos compatibles, exclusivamente:

e Terciario.

e Comercial y oficinas.

e Industrial, garaje, aparcamiento y servicios del automévil, en edificios
completos y con un limite de 300 metros cuadrados.

* Almacenes, taller familiar-artesano y pequefia industria en planta baja.

SECCION 4.*
Unifamiliar mixta (R-4/1)

Art. 111. Tipologias. — Se podrd optar por la aplicacion de las tipologias
de bloque exento o bloque adosado, siendo el darea maxima de movimiento el
determinado por las limitaciones reflejadas en los siguientes articulos y en los
planos de ordenacién; ordenadas por edificacion aislada en parcela.

En las zonas ya desarrolladas, predomina la distribucién de viviendas uni-
familiares en hilera.

Art. 112. Parcelacion.

e Parcela minima: 250 metros cuadrados.

¢ Frente o fachada minima: 8 metros.

Se permiten agrupaciones de parcelas y de su edificacién, siempre que se cum-
plan para el conjunto las mismas condiciones que para las parcelas integrantes.

Art. 113. Alineaciones. — Se establece la alineacién oficial exterior. En
general no se fija la alineacién oficial de fachada, si bien en algunos lugares se
establece una alineacion no rebasable por edificaciones, o retranqueos minimos.

Art. 114. Ocupacion. — La edificacion podra disponerse libremente en la
parcela, sin perjuicio de dreas de movimiento (4.m.) fijadas.

Ocupacion Retranqueo Retranqueo
Parcela mdxima minimo minimo
minima plantas alzadas/ a viales a linderos
Zona (m~) bajo rasante (m) (m)
Sector D-2 75/100% 2 (%)
Sector C 250 70 4.m./70% 3yH/2(*) 3yH/2(**)
Sector S-1 300 60/75% 3 2y H/2 (*%)

(*) Podran situarse sobre la alineacion de fachada, siempre que asi lo acep-
ten los servicios técnicos municipales, volimenes destinados exclusivamente a
garajes.

(**) Los retranqueos a linderos entre parcelas privadas podran eliminarse
cuando exista mutuo acuerdo y se establezca una alineacién de fachada conti-
nua mediante estudio de detalle, y vinculante para ambos.

Las medianerfas que hayan de quedar vistas, serdn tratadas como fachadas
en todos los casos.

Art. 115. Altura y edificabilidad. — Se recogen a continuacién las limita-
ciones que se establecen en los distintos ambitos existentes.

Ocu’pzvici('m A‘ltgra Edifi(fal?ilidad
méxima méxima méxima
plantas alzadas/ nimero (neta a parcela)
Zona bajo rasante de plantas (m) (m*/m?)
Sector D-2 75/100% 3/10 m 1,15
Sector C 70 4.m./70% 2/7Tm 0,80
Sector S-1 60/75% 2/6,50 m 0,50

Cuando las parcelas se destinen a vivienda protegida, la edificabilidad
maxima serd de 1,50 metros cuadrados por metro cuadrado.

Art. 116. Cubiertas. — Las cubiertas serdn planas, o inclinadas con pen-
dientes del 30 al 35%. Quedan prohibidas las cubiertas de pizarra o materiales
similares.

Se buscara la integracion de elementos de captacion de energias renova-
bles, tanto para su colocacion durante la construccién como posteriormente. Se
preverd su posible instalacion, para minimizar gastos futuros.

El aislamiento térmico de las cubiertas serd un factor de estudio prioritario, por
suponer uno de los elementos constructivos mds influyentes para la limitacién del
consumo energético en viviendas unifamiliares. Los servicios técnicos municipa-
les podran imponer coeficientes de transmision inferiores a los maximos vigentes,
con el fin de promover el ahorro energético en las nuevas edificaciones.

Los elementos sobresalientes del plano de cubierta (mansardas, cajas de
escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, huecos de salida a cubierta, chi-
meneas y conductos de ventilacién), no superardn el plano inclinado 45° res-
pecto al plano horizontal, trazado desde la altura mdxima de la fachada. El aca-
bado de los mismos serd coherente con los materiales de fachada y cubierta.

Art. 117. Vuelos. — Se prohiben los vuelos sobre espacio publico.

Dentro del espacio privado, los vuelos respetardn siempre un retranqueo
minimo de 2 metros respecto a viales, y 1,5 metros respecto a linderos laterales.

Art. 118. Usos.

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar.

Usos incompatibles: Industrial (excepto los compatibles), cria de animales
y actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas (MINP).

Usos compatibles, exclusivamente:

* Hosteleria.

* Comercial y oficinas, en coexistencia con uso residencial.

e Almacenes y taller familiar-artesano en planta baja.

SECCION 5.%
Unifamiliar aislada (R-4/2)

Art. 119. Tipologias. — Se aplicard la tipologia de bloque exento, siendo
el drea mdxima de movimiento el determinado por las limitaciones reflejadas
en los siguientes articulos y en los planos de ordenacién; ordenada por edifica-
cion aislada en parcela.

Art. 120. Parcelacion.

e Parcela minima: 400 metros cuadrados.

e Frente o fachada minima: 10 metros.

Se permiten agrupaciones de parcelas y de su edificacion, siempre que se cum-
plan para el conjunto las mismas condiciones que para las parcelas integrantes.

Art. 121. Alineaciones. — Se establece la alineacion oficial exterior. En
general no se fija la alineacion oficial de fachada, si bien en la documentacién
gréfica se establecen alineaciones no rebasables por la edificacion, y retran-
queos minimos.

Art. 122. Ocupacion.

La edificacion podra disponerse libremente en la parcela, sin perjuicio de
dreas de movimiento (4.m.) fijadas.

La ocupacién médxima permitida serd del 50% de la parcela en plantas alza-
das, siendo del 65% en plantas bajo rasante.

Serd obligatorio un retranqueo minimo de la edificacion de 5 menos a todos
los linderos y viales.

Las medianerfas que hayan de quedar vistas, serdn tratadas como fachadas
en todos los casos.

Art. 123. Altura y edificabilidad. — Se fija como alturas mdximas de la
edificacion principal, 3 plantas y 10 metros.

La edificabilidad mdxima (neta de parcela), serd de 0,65 metros cuadrados
por metro cuadrado.

Cuando las parcelas se destinen a vivienda protegida, la edificabilidad
mdxima serd de 1,50 metros cuadrados por metro cuadrado.

Art. 124. Cubiertas. — Las cubiertas serdn planas, o inclinadas con pen-
dientes del 30 al 35%. Quedan prohibidas las cubiertas de pizarra o materiales
similares.

Se buscard la integracion de elementos de captacidn de energias renova-
bles, tanto para su colocacion durante la construccion como posteriormente. Se
preverd su posible instalacién, para minimizar gastos futuros.

El aislamiento térmico de las cubiertas serd un factor de estudio prioritario, por
suponer uno de los elementos constructivos mas influyentes para la limitacion del
consumo energético en viviendas unifamiliares. Los servicios técnicos municipa-
les podran imponer coeficientes de transmisién inferiores a los maximos vigentes,
con el fin de promover el ahorro energético en las nuevas edificaciones.

Los elementos sobresalientes del plano de cubierta (mansardas, cajas de
escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, huecos de salida a cubierta, chi-
meneas y conductos de ventilacién), no superardn el plano inclinado 45° res-
pecto al plano horizontal, trazado desde la altura mdxima de la fachada. El aca-
bado de los mismos serd coherente con los materiales de fachada y cubierta.

Art. 125. Vuelos. — Se prohiben los vuelos sobre espacio publico.

Dentro del espacio privado, los vuelos respetardn siempre un retranqueo
minimo de 2 metros respecto a viales, y 1,5 metros respecto a linderos laterales.

Art. 126. Usos.

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar.

Usos incompatibles: Industrial (excepto los compatibles), cria de animales
y actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas (MINP).

Usos compatibles, exclusivamente:

* Hostelerfa.

* Comercial y oficinas, en coexistencia con uso residencial.

e Almacenes y taller familiar-artesano en planta baja.
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CariTUuLO V.3
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Art. 127. Unidades de ejecucion.

127.1. En suelo urbano no consolidado se prevén unidades de ejecucion, en
los dmbitos fisicos y con las caracteristicas que se seflalan para cada caso en el
presente Plan General de Ordenacion Urbana, por tratarse de suelos en los que
es necesario adaptar las condiciones de edificacion y su disposicién a la estruc-
tura de las edificaciones y viales existentes y previstos, o porque pueden obte-
nerse mejoras en la organizacion general del tejido urbano; generalmente orde-
nan dreas poco edificadas.

127.2. Son ambitos de suelo urbano no consolidado, tratindose en general
de terrenos que carecen de la totalidad o parte de los elementos de urbaniza-
cién, no teniendo la condicion de solar. Los suelos afectados por unidades de
ejecucion, se encuentran sefialados y delimitados en los Planos de Ordenacion,
y en las fichas correspondientes.

127.3. Aquellas parcelas que a tenor del Plan General de Ordenacién Urba-
na hayan de adquirir la condicién de solar, requerirdn, ademas de los requisitos
seflalados en el articulo 40 del RGU-78, la aprobacion de un proyecto de obras
de urbanizacién, que se incorporard al proyecto de edificacion que sirva de
base a la concesion de licencia; la efectiva realizacidn de las obras de urbani-
zacion asi proyectadas, constituird carga modal con la que deberd cumplir
quien haga uso de la licencia.

127.4. Para poder edificar sobre suelos afectados por una unidad de ejecu-
cidén, serd necesario que previamente se realice proyecto de reparcelacion
(segtin el sistema de gestién de que se trate), proyecto de urbanizacidn, y la
completa urbanizacion de la misma. En funcién de cada caso, se podrd ajustar
la ordenacion interior mediante estudio de detalle.

127.5. Para cada una de las unidades de ejecucion, el plazo para la aproba-
cioén de proyecto de urbanizacién serd de cinco afios, y de siete anos para la eje-
cucidn de la reparcelacion del &mbito. En caso de incumplimiento del plazo, se
pasaria a aplicar el sistema de gestion directa por cooperacion; en estos casos
las cesiones destinadas a zonas verdes y equipamientos deberdn cumplir estric-
tamente los médulos de reserva recogidos en la LUA para el SU-NC.

127.6. Con cardcter general, los terrenos incluidos en UEs, podran solicitar
licencia de edificacion antes de que adquieran condicién de solar, siempre que
concurran los siguientes requisitos:

* Que hubiera ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacién
del proyecto de reparcelacion, si fuese necesaria para la distribucion justa de
cargas y beneficios del Planeamiento.

* Que se hayan realizado las cesiones obligatorias establecidas por el Plan.

* Que se encuentren realizadas las redes de distribucion de agua, alcantari-
llado y energia eléctrica.

* Que se den las condiciones del articulo 178.2 de la presente normativa
urbanistica.

127.7. Unidades sujetas a desarrollo mediante proyecto de urbanizacién y
reparcelacion:

e UE-I.

* UE-2.

Estas unidades de ejecucion, reciben la calificacion de dreas de reforma
interior, puesto que el estancamiento en el que se ha visto atrapado su desarro-
llo urbanistico, deja en evidencia la inviabilidad de las mismas con sujecién a
las cesiones establecidas por defecto para el suelo urbano no consolidado.

Se elimina la obligacién de cesion de un 10% del aprovechamiento medio
de cada unidad, mientras que se mantiene la obligacion de respetar el porcen-
taje legal de vivienda protegida.

No obstante, se eximen estos dmbitos de las cesiones de equipamientos y
espacios libres-zonas verdes, puesto que su reducida superficie, hace inviable
la ejecucion de estas dotaciones.

Art. 128. Gestion y ejecucion de las unidades de ejecucion.

128.1. La delimitacién de las unidades de ejecucién permite una distribu-
cion justa de cargas y beneficios derivados del planeamiento, englobando un
nimero reducido de propietarios en aras de la facilidad de gestion.

128.2. En general, el suelo urbano no consolidado estd sujeto a la obliga-
cion de cesion del 10% de su aprovechamiento medio. Constituyen excepcion
las actuaciones de reforma interior o reforma integral contempladas en las uni-
dades de ejecucion expresamente declaradas, que estdn exceptuadas de la obli-
gacion de cesion del 10% de aprovechamiento medio (art. 134.1 LUA-09).

128.3. Cuando se considere voluntariamente que no existe desigualdad en
la atribucion de cargas y beneficios de la unidad de ejecucion, o hubiese un
dnico propietario, o todos los propietarios afectados renunciasen expresamen-
te a la reparcelacion, no serd necesaria la formulacién y tramitacion del expe-
diente reparcelatorio, pudiendo concederse licencias de edificacion en el ambi-
to de la UE, con las condiciones de cesion previa al Ayuntamiento de todos los
espacios publicos senalados (art. 73 RGU-78).

128.4. Seré condicion previa a la concesion de licencias de edificacion en
el dmbito de la unidad de ejecucion, que el Ayuntamiento haya adquirido en
pleno dominio y libre de cargas, todos los terrenos destinados a viales, espacios
libres y equipamiento comunitario, que se incluyan como ptblicos en el Plan
General de Ordenacién Urbana; en todo caso, serd preciso también que se haya
asegurado el pago por parte de los afectados de las obras de urbanizacién
correspondientes.

TituLo VI
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
CapiTuLo VI.1
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 129. Definicion.

129.1. El Plan General de Ordenacion Urbana clasifica como suelo urbani-
zable aquellos terrenos donde se prevé su posible transformacion, a través de
su urbanizacion, mediante Plan parcial, y proyecto de urbanizacion.

129.2. El Plan General de Ordenacién Urbana distingue suelo urbanizable
delimitado, y suelo urbanizable no delimitado, al que se aplicard transitoria-
mente el régimen del suelo no urbanizable genérico (arts. 26, 30 al 32 y 62 al
63 LUA-09).

CariTUuLO VI.2
CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 130. Desarrollo del suelo urbanizable.

130.1. El desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana en suelo urba-
nizable se realizard mediante Planes Parciales de ordenacion, que se redactaran
con sujecion al presente Plan General de Ordenacion Urbana y a arts. 51 al 60
de la LUA-09.

130.2. El Plan parcial podra establecer una division en dmbitos fisicos de
ejecucion para el desarrollo de sus previsiones. En este caso, el desarrollo de
cada etapa podrd realizarse independientemente de las demds, sentdndose en el
Plan parcial las cargas de cada una, para poder llevar a cabo su gestion inde-
pendiente del resto.

130.3. En suelo urbanizable no podran realizarse obras aisladas de urbani-
zacion, salvo que se trate de ejecutar sistemas generales o alguno de sus ele-
mentos.

CapiTuLo VI.3

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS SECTORES
DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Art. 131. Sectores de suelo urbanizable delimitado.

131.1. El suelo urbanizable delimitado del Plan General de Ordenacion
Urbana comprende cuatro sectores de uso global residencial:

¢ Sector “Balsa de la Pez” (SUZ-D r 1). Sector discontinuo al oeste del
ntcleo consolidado. Desarrolla un terreno inferior a 1 hectarea, entre las calles
Balsa de la Pez y Villamayor, como continuacion de los dmbitos de SU-NC; de
cara a regularizar este entorno. Incluird la prolongacién vial exterior, creando
un recorrido perimetral como alternativa a los existentes, y la cesion de un
nuevo espacio dotacional. Mds al sur, articula la unién de la zona urbana de la
plaza de la Balsa de la Villa con los usos industriales establecidos en torno al
Paseo de los Curas. Se trata de un entorno en el que se prevé la reduccion de las
cesiones puesto que existe una elevada proporcion de superficie destinada a
viales, necesarios para facilitar las conexiones futuras, en un punto decisivo
para vincular y relacionar el casco antiguo con la urbanizacién sur.

e Sector “Travesia” (SUZ-D r 2). Desarrolla el espacio necesario para crear
la charnela entre la urbanizacién sur y el espacio urbano tradicional. Se incluyen
varios viales para facilitar la relacién entre estos puntos. Incluye el uso industrial
vinculado a la gasolinera existente, que se mantendrd en tanto no se traslade al
futuro dmbito industrial, previendo su adaptacion posterior a uso residencial. Al
tiempo, se creard un amplio espacio libre, relacionado con las zonas de ocio exis-
tentes al norte, y como filtro de los usos industriales en activo, para evitar impac-
tos negativos. Este corredor, formard parte de un espacio de paseo que recorre el
pueblo de norte a sur, vinculando todo el espacio urbano.

 Sector “Continuacién Las Vifias” (SUZ-D r 3). Al sur del municipio, se
delimita este sector sobre una zona ocupada actualmente por edificaciones de
cardcter agricola auxiliar (la mayorfa en ruina o desuso), que por su cercania a
las dltimas expansiones urbanas, posee un elevado atractivo de desarrollo. Esta
también muy cerca de las dreas de ocio principales, con lo que las cesiones
reglamentarias, podrdn reducirse a favor del aumento de viales, creando cone-
xiones con los barrios de unifamiliares, y recorridos perimetrales apropiados.
Se prevé una zona de uso principal dotacional, en sector independiente, inte-
grando los antiguos depdsitos en un espacio ptiblico relacionado con el suelo
residencial colindante y con el espacio natural protegido.

e Sector “Las Pedrefias” (SUZ-D r 4). Al sur del casco antiguo y al este de la
calle Tiro de la Bola. Recupera el suelo delimitado en el anterior planeamiento
como SUZ-ND, incluyendo su delimitacion recogida en la modificacion nimero
5 del anterior Plan General de Ordenacion Urbana. Se adapta también a las cone-
xiones previstas en el anterior planeamiento con las calles Tiro de la Bola y San
José, por entenderse como las mds apropiadas y eficaces para una relacion apro-
piada con el suelo urbano consolidado. Este sector se considerard prioritario,
dada la importancia de su ubicacion y el interés urbanistico que viene presentan-
do con anterioridad a la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana.

131.2. El suelo urbanizable delimitado del Plan General de Ordenacién
Urbana comprende un sector de uso global dotacional:

 Sector “Los Aljibes” (SUZ-D od 5). Al sur del casco antiguo y al este de
la calle Tiro de la Bola. Junto al acceso del Pinar, y englobando el suelo ocu-
pado por los actuales aljibes. Se prevé el desarrollo de un sector dedicado a la
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ubicacion de nuevos Sistemas Generales. Se plantea la creacion de dos equipa-
mientos y un espacio libre en torno a los aljibes.
131.3. Determinaciones del sector SUZ-D r 1:
Superficie total: 18.770,47 metros cuadrados.
Uso predominante: Residencial.
Sistema de gestion: Compensacion.
Desarrollo: Plan parcial, proyecto de reparcelacién y proyecto de urbanizacién.
Plazo de vigencia: Segitin lo establecido en las fichas urbanisticas.
131.4. Determinaciones del sector SUZ-D r 2:
Superficie total: 41.487,32 metros cuadrados.
Uso predominante: Residencial e Industrial.
Sistema de gestion: Compensacion.
Desarrollo: Plan parcial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.
Plazo de vigencia: Segtn lo establecido en las fichas urbanisticas.
131.5. Determinaciones del sector SUZ-D r 3:
Superficie total: 37.785,03 metros cuadrados.
Uso predominante: Residencial.
Sistema de gestion: Compensacion.
Desarrollo: Plan parcial, proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.
Plazo de vigencia: Segtin lo establecido en las fichas urbanisticas.
131.6. Determinaciones del sector SUZ-D r 4:
Superficie total: 31.773,60 metros cuadrados.
Uso predominante: Residencial.
Sistema de gestién: Compensacion.
Desarrollo: proyecto de reparcelacién y proyecto de urbanizacion.
Plazo de vigencia: Segtin lo establecido en las fichas urbanisticas.
131.7. Determinaciones del sector SUZ-D od 5:
Superficie total: 17.325,53 metros cuadrados.
Uso predominante: Dotacional.
Sistema de gestion: Cooperacion.
Desarrollo: Plan parcial, proyecto de reparcelacién y proyecto de urbanizacion.
Plazo de vigencia: Segtin lo establecido en las fichas urbanisticas.

CapiTuLo V14
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Art. 132. Areas de suelo urbanizable no delimitado.

132.1. El Plan General de Ordenacién Urbana establece un drea de suelo
urbanizable no delimitado, de uso predominante industrial.

132.2. La delimitacion de sectores en el drea industrial de SUZ-ND, que
deberd preceder a la redaccion de los correspondientes planes parciales, incor-
porard un avance de planeamiento de todo el drea del que forme parte el sector,
en el que se indiquen sistemas generales a ejecutar y conexiones con los ya
existentes, magnitudes, usos, dotaciones y equipamientos, estudio geotécnico,
asi como una propuesta de convenio urbanistico en su caso.

En general, no se admitirdn sectores de superficie inferior a 5 hectareas, que
se considera la superficie minima para garantizar la viabilidad técnica, urba-
nistica y econdmica de la actuacion.

Plazo de vigencia: 15 afos para aprobacion de planes parciales, proyectos
de reparcelacién y urbanizacién, constitucién de la Junta de Compensacién e
inicio de las obras de urbanizacion, en cada sector.

Caso de incumplimiento de dicho plazo, se producird la caducidad del Plan
parcial, que automdticamente conllevara la clasificacion de los terrenos como
SNU-G, siempre que no se encuentre bajo algtin tipo de proteccién que esta-
bleciera su clasificaciéon como SNU-E.

132.3. Area “Potra” (SUZ-NDi 1):

Se delimita al sur del término municipal, al oeste de la carretera A-129, en
un espacio enmarcado entre esta y las Iineas de alta tensién que recorren el tér-
mino municipal de forma paralela. Se prevé la ejecucion de este drea a través
de un minimo de tres etapas siendo la primera al norte y de 15 hectédreas y las
siguientes, hacia el sur y de alrededor de 25 hectdreas.

Este suelo goza de una envidiable conexién con el perimetro industria de
Zaragoza, y una posible conexién con infraestructuras supramunicipales cerca-
nas muy ventajosas (lineas de alta tension, parque de aerogeneradores, trazado
de redes generales y supramunicipales, etc.).

Criterios para la delimitacion de sectores:

e Superficie minima del sector: 5 hectdreas.

e Aprovechamiento maximo: 4.000 metros cuadrados por hectdrea (0,4
metros cuadrados por metro cuadrado).

* El Plan General de Ordenacién Urbana incluye en dicha drea las siguien-
tes previsiones con cardcter vinculante (si bien dichos aspectos deberdn ser
definidos con exactitud por el planeamiento de segundo grado [Plan parcial]):

* Localizacion preferente de cesion para zona verde, correspondiente a la
dotacion de 0,2 metros cuadrados por metro cuadrado de sistema general
verde, o 10% del sector, de sistema local, junto a la carretera.

e Superficie total: 636.904,61 metros cuadrados.

e Desarrollo: Delimitacién de sectores, Plan parcial, proyecto de reparcela-
cioén y proyecto de urbanizacion

e Sistemas generales incluidos:

Zona verde: 0,05 metros cuadrados por metro cuadrado.

Equipamientos: 0,02 metros cuadrados por metro cuadrado.

Infr. viales: 0,10 metros cuadrados por metro cuadrado.

Serv. urbanos: 0,01 metros cuadrados por metro cuadrado.

* Dotaciones locales incluidas: Espacio libre, 0,10 metros cuadrados por
metro cuadrado.

Equipamientos: 0,05 metros cuadrados por metro cuadrado.

Infr. viales: 0,15 metros cuadrados por metro cuadrado.

Serv. urbanos: 0,01 metros cuadrados por metro cuadrado.

* Determinaciones indicativas:

Tipo de ordenacién: Parcelas de organizacién libre, 200-500 metros cua-
drados.

Uso predominante: Industrial.

Uso incompatible: Residencial.

Sistema de gestion: Compensacion.

Tituro VI
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
CapiTuLo VII.1
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 133. Categorias. — El Plan General de Ordenacién Urbana establece
un régimen especial para ciertas dreas de proteccién de elementos territoriales
relacionadas con la preservacion de las caracteristicas naturales y productivas,
actuales o potenciales, de ciertas dreas frente a eventuales alteraciones. Por
tanto se distinguen dos categorias de suelo no urbanizable:

¢ Suelo no urbanizable especial (SNU-E).

¢ Suelo no urbanizable genérico (SNU-G).

SECCION 1.2
Suelo no urbanizable especial (SNU-E)

Art. 134. Definicion y régimen general.

134.1. Comprende los terrenos clasificados como suelo no urbanizable
especial por el Plan General de Ordenacién Urbana por:

 Estar sometidos a algtin régimen especial de proteccién incompatible con
su transformacion, de acuerdo con las Directivas de la Red Natura 2000, Direc-
trices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales o la legislacion sectorial

* Los que por su destacado valor natural, paisajistico, cultural y cientifico, o
bien por ser representativos de los ecosistemas existentes en el término municipal,
merecen unas medidas especiales de preservacion de su equilibrio ecoldgico y
cultural, de potenciacién en su estado primigenio o de mejora de su estado actual

* Los que pueden presentar graves y justificados problemas de indole geo-
técnica, morfoldgica, hidrolégica o cualquier otro riesgo natural, que desacon-
seja su destino a un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la segu-
ridad de las personas o los bienes.

134.2. El suelo no urbanizable especial delimitado por el Plan General de
Ordenacion Urbana podra ser destinado, de conformidad con su naturaleza, a
usos agricolas, ganaderos, forestales, etc., y en general a los vinculados a la uti-
lizacién racional de los recursos intrinsecos, sin que en general se permita edi-
ficar, salvo en los supuestos que se desarrollan para cada drea.

134.3. En suelo no urbanizable especial estd prohibida cualquier construc-
cioén, actividad o utilizacién que implique transformacién de su destino o natu-
raleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger, o infrinja el concreto
régimen limitativo establecido por las Directivas de Red Natura 2000, Direc-
trices de Ordenacién Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacion que no estuviese
prevista en los anteriores instrumentos y que pudiera llevarse a cabo en esta cate-
goria de suelo, en funcién de la entidad de la construccion, observara el procedi-
miento establecido en la legislacion de evaluacién de impacto ambiental vigente.

Art. 135. Areas en suelo no urbanizable especial.

135.1. El suelo no urbanizable especial (SNU-E) se divide en las dreas que
se detallan a continuacién, de acuerdo con los motivos que determinan su pre-
servacion:

¢ Proteccion del ecosistema natural (SNU-E/N):

Lugares de importancia comunitaria y zonas de especial proteccion para las
aves (SNU-E/N rn).

Masas arboreas y terrenos forestales (SNU-E/N ma).

Montes de utilidad publica (SNU-E/N mp).

Otros espacios protegidos de interés (SNU-E/N ei).

e Proteccién del patrimonio cultural (SNU-E/C):

Yacimientos arqueoldégicos y paleontoldgicos (SNU-E/C yc).

Otros elementos de interés patrimonial (SNU-E/C ip).

* Protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/S):

Proteccidn del sistema de comunicaciones e infraestructuras (SNU-E/S sc).

Cauces publicos y zonas de policia (SNU-E/S cp).

Vias pecuarias (SNU-E/S vp).

Subseccién 1.%-1." — Suelo no urbanizable especial
de proteccién del ecosistema natural (SNU-E/N)

Art. 136. Definicion y areas.

Segin la NOTEPA: Comprende el conjunto de espacios naturales que por
su destacado valor ecoldgico, paisajistico y cientifico, o bien por ser represen-
tativo de los ecosistemas existentes en el término municipal, merecen unas



20 16 enero 2013

BOP Zaragoza.—Num. 12

medidas especiales de preservacion de su equilibrio ecolégico, de potenciacion
en su estado primigenio o de mejora de su estado actual.

Deberdn satisfacer las presentes normas sin prejuicio de cuantos requisitos
y condiciones establezca la legislacion sectorial que les sea de aplicacion. En
caso de incompatibilidad, prevalecerd la mds proteccionista.

El suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural, en el
término municipal de Perdiguera, comprende las siguientes categorias:

a) Red Natura 2000 (SNU-E/N rn).

b) Masas arboreas y terrenos forestales (SNU-E/N ma).

¢) Montes de utilidad ptblica (SNU-E/N mp)

d) Otros espacios protegidos de interés (SNU-E/N ei).

La categoria a) corresponde con la proteccién de lugares de importancia
comunitaria (LIC) y zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA) recoge
las dreas geogréficas delimitadas por la Diputacion General de Aragén con
estas denominaciones y presentadas como tales ante la Unién Europea para
definir la configuracién de la red ecoldgica Natura 2000 (directiva de hdbitats
92/43/CEE).

La categoria b) incluye los suelos englobados en el monte consorciado con
la Diputacién General de Aragén.

La categoria c) incluye los suelos que cuentan con dicha catalogacion.

La categoria d) incluye los carrizales y las balsas.

En los terrenos integrantes del suelo no urbanizable especial (zonas de pro-
teccion forestal) no podran realizarse otras edificaciones que las destinadas a la
explotacion forestal y manufactura de la explotacion, incluidas viviendas para
guardas o encargados, con un maximo de una cada 50 hectdreas, no estable-
ciéndose para estas construcciones ningin tipo de condicién. Sin embargo,
podran realizarse garitos de dominio publico para equipamiento de la zona,
como zona potencial de esparcimiento que es, pudiéndose hacer concesiones
de explotacion de estos garitos por tiempo superior a veinte afios, siempre que
se ajusten en su caso a los planes anuales de aprovechamientos para los mon-
tes de utilidad publica dictados por el servicio competente en la materia de la
Diputacion General de Aragén.

A estos efectos, se entiende por garito, una edificacion de una planta de
menos de cincuenta metros cuadrados de superficie y que deberd estar integra-
da en la masa arborea.

Forman parte principal del SNU-E/N, los montes denominados “Asterue-
las” y “El Vedado”, declarados de utilidad ptblica el 6 de marzo de 1948,y la
zona conocida como “El Prado y Perihués”, que fue objeto de un consorcio de
repoblacién con la Diputacién General de Aragén, al amparo del articulo 42 de
la Ley de Montes, en 1988, siendo ampliado en 1994.

Art. 137. Desarrollo. — La proteccion de los elementos del ecosistema
natural podra desarrollarse mediante planes especiales dirigidos a la conserva-
cién, la mejora y el fomento de los valores que motivan su proteccion.

Los planes especiales podran establecer:

a) La incorporacion a esta clase de suelo no urbanizable de suelos no
incluidos en la actual delimitacion por estar alteradas sus caracteristicas natu-
rales, y la ampliacién o reduccién de los 4mbitos de proteccion dentro de los
suelos clasificados como no urbanizable en cualquiera de sus categorias.

b) La posible dedicacién a fines cientificos, recreativos o culturales de
interés publico, relacionados con el medio natural, y compatibles con éste.

¢) Laregulacion diferenciada dentro de los suelos de esta clase en funcién
de sus caracteristicas y aptitudes con diferentes grados de proteccion y limita-
ciones de uso.

Art. 138. Condiciones de proteccion del ecosistema natural. — En todas
las categorias del suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema
natural, se aplicardn las limitaciones especificas de uso que se indican en este
articulo, mediante las que se pretenden diversos objetivos, que comprenden
tanto la conservacion y la mejora del ecosistema natural, como la preservacion
del paisaje caracteristico de la region, el cumplimiento de los compromisos
internacionales de conservacion y el fomento de los usos recreativos, cultura-
les, y otros tradicionales compatibles.

Salvo que en el futuro se establezcan limitaciones mayores por un Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales o por otros instrumentos de proteccién
del medio ambiente, por directriz de ordenacion territorial, o planeamiento de
desarrollo del Plan General, en el suelo no urbanizable especial de proteccién
del ecosistema natural regirdn las normas de limitacion de usos y actividades
contenidas en este articulo, a reserva de las condiciones mds restrictivas espe-
cificadas en los articulos siguientes.

En relacion con los usos y actividades incluidos bajo el epigrafe de uso pro-
ductivo ristico se considerardn las siguientes normas:

* En ninguna de sus categorias se admiten otros usos que los vinculados a
las actividades agrarias existentes, con la consideracion de usos tolerados.

 Se prohiben expresamente en todas las categorias:

e Las nuevas roturaciones.

e La tala de formaciones arboreas o arbustivas de interés natural.

* Las actividades extractivas, salvo lo indicado especificamente.

En todas las categorias se considerardn las siguientes condiciones en rela-
cioén con los usos y actividades incluidos en estas normas bajo el epigrafe de
actuaciones de interés publico:

e Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, se per-
miten las actuaciones de cardcter publico que atiendan a la conservacion y
mejora del medio fisico, o que sean necesarias para la adecuada utilizacién de
los recursos naturales.

* Las actuaciones relacionadas con la ejecucion de infraestructuras genera-
les seguirdn los procedimientos de la legislacién de evaluacién de impacto
ambiental.

Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, en todas
las categorias se admitirdn:

* Los usos, instalaciones y construcciones destinadas a facilitar el disfrute
educativo y el esparcimiento al aire libre en espacios controlados, tales como
centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la naturaleza, par-
ques rurales, instalaciones recreativas y dreas de picnic, etc.

e La implantacion de aulas de la naturaleza, excavaciones arqueoldgicas y
actividades vinculadas a la proteccién y conservacion del patrimonio histérico,
artistico y cultural.

* Aquellos usos asimilables que inevitablemente deban situarse en estos
suelos; se implantardn en zonas cuya topografia, vegetacion y demds caracte-
risticas naturales sean compatibles con el uso de que se trate, sin que su insta-
lacion suponga modificaciones importantes en la morfologia del terreno o en el
equilibrio general del medio, tales como talas masivas, movimientos de tierras,
plantaciones de especies aloctonas invasoras, etc.; acompanandolas, no se
efectuardn obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas
que alteren significativamente la morfologia del medio.

Quedara prohibida en todas las categorias la implantacién de cualesquiera
otros nuevos usos y actuaciones especificas de interés publico.

Se prohiben en todas las categorias las actividades residenciales, salvo que
se traten excepcionalmente de viviendas de guardas forestales y viviendas
necesariamente vinculadas a usos admitidos.

Se prohiben los usos no incluidos en los epigrafes anteriores, y, en general,
cualquier actuacién que suponga contradiccion con los fines de proteccion.

En todos los casos, aquellas actividades que se autoricen y supongan una
pérdida significativa de las condiciones de naturalidad actuales deberdn incluir
medidas de restauracién y compensacion que garanticen que dicha actividad
asume en su totalidad los costes de reposicion ambiental que les corresponden.

Se estard a lo dispuesto por la legislacion vigente en materia de patrimonio
forestal, suelos agricolas, montes, actividades extractivas, pesca, caza, etc.

Art. 139. Condiciones especificas de la red natura 2000 (SNU-E/N RN). —
Serd especialmente restrictiva la autorizacion de implantaciones en estos gru-
pos, que corresponden a la categoria de maxima proteccion y restriccion de los
usos y aprovechamientos.

En estos dmbitos, se considerardn las condiciones de proteccion estableci-
das en su normativa propia y en sus planes especificos de gestion, proteccion y
ordenacion, quedando prohibidas las siguientes actividades:

* Explotaciones extractivas y forestales no ligadas a la mejora y conserva-
cién del medio, excepto en localizaciones concretas, emprendidas o supervisa-
das por la Administracion.

* Nuevas roturaciones y quema de superficies importantes de vegetacion
natural.

 Vertidos incontrolados a cauce publico.

* Accesos para el trifico de vehiculos que pudieran implicar deterioro del
medio, asi como la préctica de deportes o competiciones con vehiculos moto-
rizados.

¢ Eliminacion de vegetacion autdctona e introduccion de especies fordneas
invasoras que puedan amenazar la conservacion de las reservas autoctonas.

¢ En general, toda obra que no resulte estrictamente necesaria a los fines de
proteccion y conservacion de la naturaleza, admitiéndose Gnicamente usos
publicos compatibles con dicha finalidad.

Salvo que en sus instrumentos especificos de proteccion y ordenacion se dis-
ponga otro régimen, en los suelos no urbanizables como lugares de interés comu-
nitario (LIC) y zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA), quedardn
prohibidas todas aquellas actuaciones que no tiendan exclusivamente a la con-
servacion o la mejora del estado actual y la proteccion y potenciacién del medio.

En particular, quedard prohibido todo tipo de nueva edificacion (excepto
los centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la naturaleza, o
aquellos cuya actividad sea alguna de las tradicionales del emplazamiento),
fuera de los dmbitos de suelo urbano definidos por el Plan General de Ordena-
ci6én Urbana.

Salvo que en sus instrumentos especificos de proteccion y ordenacion se
disponga otro régimen, todo plan o proyecto que afecte a dreas calificadas
como lugares de interés comunitario (LIC), que no esté directamente relacio-
nado con su gestion debera ser autorizado conforme a la normativa especifica,
y deberd asegurarse la restitucion de los hdbitats naturales o los hdbitats de las
especies que pudieran ser afectados.

La definicion de las categorias LIC y ZEPA, representadas en los planos del
Plan General de Ordenacion Urbana, estdn sujetas a las variaciones que duran-
te su vigencia pudiera experimentar el catidlogo elaborado y mantenido por la
Diputacion General de Aragon.

No obstante lo dispuesto en este articulo con cardcter general y con indepen-
dencia de las autorizaciones sectoriales que en cada caso pudieran concurrir, toda
autorizacion de usos, instalaciones o edificaciones en el suelo no urbanizable
especial de proteccion del ecosistema natural, se podrdn imponer cuantas restric-
ciones procedan de acuerdo con cada particular situacién que se produzca.

Art. 140. Condiciones especificas de los montes de utilidad publica (SNU-
E/N MP). — No obstante lo regido con cardcter general respecto a la proteccién
del ecosistema natural, y por ende, de los montes de utilidad ptblica, el desarro-
1lo de determinadas actividades deberd atender las condiciones siguientes.
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140.1. Actividades ganaderas:

* Se admite como uso permitido el mantenimiento de las actuales activida-
des ganaderas que se desarrollan en esta categoria, si bien aquellos sectores
delimitados en los planos del Plan General de Ordenacién Urbana dentro del
LIC, deberdn cumplir las autorizaciones sectoriales que en este caso pudieran
concurrir.

 Para nuevas instalaciones las distancias minimas que deberdn mantener las
explotaciones ganaderas entre si y con respecto a elementos relevantes del terri-
torio y a nucleos de poblacién serdn las establecidas por la normativa sectorial.

e Se satisfardn las condiciones establecidas en la normativa sectorial en
orden a las instalaciones de suministro, limpieza, evacuacion, fosas de almace-
namiento de purines, capacidad maxima de las explotaciones en funcién de su
superficie, eliminacién de estiércoles generados por la actividad, sistemas de
evacuacion de caddveres, vallado de explotaciones, accesos, etc.

140.2. Lenas:

e Salvo justificacién de enfermedad o dafos irreversibles, se prohibe la
corta de drboles caracteristicos del municipio, de ejemplares que tengan una
marcada significacion histérica o cultural, o que por su porte o rareza merez-
can ser protegidos. Cualquier intervencion sobre estos ejemplares quedard
sujeta a control del servicio municipal competente.

¢ Sin perjuicio de lo que pueda establecerse en normas y ordenanzas espe-
cificas o de la reglamentacion que pudiera resultar de su inclusién en instru-
mentos especificos de proteccidn, en el suelo no urbanizable estard sujeta a
licencia la corta de drboles integrados en masa arbdrea y de drboles aislados de
acuerdo con los siguientes criterios:

e Para los aprovechamientos de lefias o de maderas de especies de creci-
miento lento, serd necesaria la autorizacién del Servicio Provincial de Medio
Ambiente de la Diputacién General de Aragén, para cuya obtencion deberd
hacerse constar en la solicitud correspondiente (formato oficial de solicitud de
aprovechamientos) el lugar o lugares de la finca donde pretende realizarse el
aprovechamiento, asi como su cuantia.

¢ Se incluyen también en este supuesto los drboles aislados cuya madera
tenga como destino la venta. En este caso, independientemente de la autoriza-
cion del 6rgano autonémico indicado se exigird la obtencién previa de licencia
municipal de corta.

* En los supuestos de aprovechamientos de cardcter doméstico que se soli-
citen dentro de la propia explotacién (drboles aislados), el agente de la Protec-
cion de la Naturaleza de la Diputacion General de Aragén procederd a la emi-
sién de una autorizacion directa, siempre que lo estime pertinente. En este
caso, independientemente de la autorizacién del 6rgano autonémico indicado
se exigird la obtencion previa de licencia municipal de corta cuando el didme-
tro del drbol sea superior a los 20 centimetros, ello con el fin de garantizar que
no se producen talas de ejemplares de especial significado.

Conforme al articulo 228 del Reglamento de Montes, aprobado por el
Decreto 485/1962, de 22 de febrero, en desarrollo de la Ley de Montes de 8 de
junio de 1957, los dueflos de fincas de propiedad particular pobladas total o
parcialmente con las especies forestales determinadas por la propia norma o,
en su desarrollo, por el 6rgano competente de la Administracion, estdn obliga-
dos a presentar ante el Ayuntamiento declaracién jurada, por duplicado y en
modelo oficial, enviando este uno de los ejemplares al Servicio Provincial de
Medio Ambiente de la Diputacion General de Aragén. En lo sucesivo, los due-
flos deberdn comunicar al Ayuntamiento y al érgano autonémico los cambios
de dominio que tengan lugar en tales fincas.

Subseccién 1.%-2.* — Suelo no urbanizable especial
de proteccion del patrimonio cultural (SNU-E/C)

Art. 141. Proteccion del patrimonio cultural.

141.1. Enlos planos de ordenacion se indican los elementos del patrimonio
cultural arquitectonico y arqueolégico emplazados en el medio rural merece-
dores de proteccion, que se incluyen en el catdlogo del Plan General de Orde-
nacion Urbana.

141.2. Respecto a los elementos de valor arqueoldgico, se establece un
entorno de proteccion de dichos elementos consistente en una franja de 100
metros en torno a los mismos.

141.3. Cualquier tipo de obra, construccién o movimiento de tierra de cual-
quier tipo en el drea correspondiente a los yacimientos arqueoldgicos es com-
petencia exclusiva del Gobierno de Aragdn, en los términos recogidos en la
Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés, siendo impres-
cindible la autorizacién previa de la Direccién General de Patrimonio Cultural
para la obtencién de cualquier licencia municipal en estas dreas.

141.4. Los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico incluidos en la
Carta Arqueoldgica de Aragdn estdn ademds sometidos a legislacion especifi-
ca (Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés).

Subseccion 1.%-3." — Suelo no urbanizable especial
de protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/S)

Art. 142. Proteccion del sistema de comunicacion (SNU-E/S SC). — Para
carreteras de la Red de Interés General del Estado, se estard a lo dispuesto por
la Ley de Carreteras y sus reglamentos (Ley 25/1988, de 29 de julio; Regla-
mento aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, y modifica-
cion Real Decreto 1911/1997, de 19 de diciembre).

Para carreteras de la Red de Aragén, se estard a lo dispuesto por la Ley
8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén (BOA de 30 de diciembre
de 1998). Se definen las siguientes zonas de proteccidn:

142.1. Zona de dominio publico.

Constituida por los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales, ademds de una franja de terreno a cada lado de la via de 3 metros
por tratarse de carreteras autonémicas, provinciales o municipales.

Estas distancias se miden en horizontal y perpendicularmente al eje de la
via, desde la arista exterior de la explanacion, entendiéndose por tal la inter-
seccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sos-
tenimiento colindantes con el terreno natural; en los tramos urbanos, se entien-
de por arista exterior de la explanacién la alineacién de bordillos, o, si no los
hubiere, el borde exterior de la parte de carretera destinada a la circulacion.

En las carreteras de nueva construccion, es preceptiva la expropiacion de
los terrenos ocupados por la zona de dominio publico asi definida. En las carre-
teras existentes, son de dominio ptiblico los terrenos ocupados por la carretera
y sus elementos funcionales afectos al servicio publico viario; aun cuando la
definicion de la zona de dominio ptiblico no afecta a las titularidades actuales
de los bienes comprendidos en ella, si implica genéricamente la declaracion de
utilidad publica.

En la zona de dominio ptiblico solo podran realizarse obras o instalaciones
exigidas por la prestacion de un servicio publico de interés general, previa
autorizacion del organismo titular.

142.2. Zona de servidumbre.

Constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas situadas a ambos
lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
y exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y
distantes de esta arista 8 metros por tratarse de carreteras autonémicas, provin-
ciales o municipales.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer
legitimamente a cualquier persona ptblica o privada, pero en ellos no pueden
realizarse obras ni se permiten mds usos que los compatibles con la seguridad
vial, previa autorizacién del organismo titular, que podrd utilizar o autorizar la
utilizacion de las zonas de servidumbre por razones de interés general o cuan-
do asf lo requiera el mejor servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales de
los terrenos al servicio de la carretera, o que afecten a la seguridad de la circu-
lacién vial.

Solo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin cerra-
miento de fabrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacién o con-
servacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con arreglo
a las mismas condiciones de los de obra nueva.

142.3. Zona de afeccion.

Constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas situadas a ambos
lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y dis-
tantes de esta arista 50 metros por tratarse de carreteras autondomicas, provin-
ciales o municipales.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccién pueden pertenecer legi-
timamente a cualquier persona ptblica o privada.

En la zona de afeccidn, para la ejecucion de cualquier tipo de obras o insta-
laciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar
o talar drboles, asi como para las obras de reparacién o mejora de las construc-
ciones e instalaciones ya existentes, se requerird de la autorizacion previa del
titular de la via.

142 4. Linea limite de edificacion.

En la superficie de terreno comprendida entre ella y la carretera estd prohi-
bido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacion, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y el mante-
nimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitta, a cada lado, a las siguientes distan-
cias de la arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y entendién-
dose por dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

La distancia minima de las edificaciones y cerramientos al borde de la cal-
zada mds préxima (linea blanca) serd de 18 metros, para la red basica (A-129),
y de 15 metros para la red comarcal (A-1104).

La linea limite de edificacién serd siempre exterior a la zona de servidumbre.

Se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin cerra-
miento de fbrica.

Los tendidos aéreos solo se autorizan en el interior de la Iinea limite de edi-
ficacion en caso excepcional, y siempre que la distancia de los apoyos a la aris-
ta exterior de la calzada no sea inferior a vez y media su altura.

Art. 143. Proteccion del sistema de infraestructuras lineas de alta tension
(SNU-E/S SC). — De acuerdo con el articulo 35 del Reglamento de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto 3151/68), las distancias minimas
que deberdn existir en las condiciones mds desfavorables, entre los conducto-
res de la linea eléctrica y los edificios y construcciones que se encuentren bajo
ella, serdn las siguientes:

a) Sobre puntos accesibles a personas: 3,3 + V/100 metros (minimo
5 metros).
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b) Sobre puntos no accesibles a personas: 3,3 + V/150 metros (minimo
4 metros).

[V =Tensién en kV]

En las condiciones mas desfavorables, se mantendran las anteriores distan-
cias, en proyeccion horizontal, entre los conductores de la linea y los edificios
y construcciones inmediatos.

Art. 144. Proteccion de la red de caminos rurales (SNU-E/S SC). — Lared
de caminos rurales se define como el conjunto de franjas destinadas a la reser-
va para la implantacién y a la salvaguarda de la funcién de las vias de comuni-
cacion y transporte, existentes o previstas, con exigencias de esta naturaleza.

En esta categoria del suelo no urbanizable, se establecen las siguientes limi-
taciones urbanisticas para su uso:

e El régimen juridico, de uso y de edificacion del suelo no urbanizable de la
red de caminos rurales se someterd a las limitaciones especificas que le vengan
impuestas por la legislacion sectorial vigente para cada tipo de infraestructura.

* Hasta el momento en que, en su caso, procediera su obtencién o expro-
piacién para su vinculacion a la infraestructura de que se trate, en los terrenos
delimitados por el plan con esta categoria solo se permiten los usos propios de
la condicién natural del suelo colindante inmediatamente exterior a la franja
conforme a lo establecido en estas normas, pero no las construcciones o insta-
laciones de cardcter permanente, salvo lo dispuesto en el siguiente apartado.

e Cuando se efectiien mejoras en el firme de la red de caminos tradiciona-
les, se deberdn mantener las condiciones para el desarrollo de sendas bandas de
vegetacion caracteristica en sus mdrgenes, procurando el funcionamiento
como corredores bioldgicos y la aportacion al paisaje de estos cierres visuales
naturalizados.

Las distancias minimas de vallados y edificaciones a caminos rurales son:

e Vallados: 5 metros del eje y 3 metros del borde de la plataforma.

e Edificaciones: 10 metros del eje y 8 metros del borde de la plataforma.

En los encuentros de dos caminos, el cerramiento se dispondra con un radio
minimo de giro de 6 metros.

Solo podrédn abrirse nuevos caminos rurales o cualquier otro tipo de viali-
dad si estd prevista en el Plan General de Ordenacion Urbana, en planes o pro-
yectos relacionados con la agricultura o la explotacion forestal, o en Planes
Especiales que pudiesen redactarse.

Art. 145. Proteccion de las vias pecuarias (SNU-E/S VP).

Segtin la NOTEPA: Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde dis-
curre o ha venido discurriendo tradicionalmente el trdnsito ganadero, sin per-
juicio de que puedan ser destinadas a otros usos compatibles y complementa-
rios en términos acordes con su naturaleza y sus fines.

145.1. Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, atribuido por la
ley a las Comunidades Auténomas, y, consecuentemente, resultan inaliena-
bles, imprescriptibles e inembargables. Ademds de la normativa urbanistica,
vendrdn reguladas por su legislacién especifica, la Ley 10/2005, de 11 de
noviembre, de Vias Pecuarias de Aragén o aquellas que la sustituyan.

145.2. De acuerdo con la legislacién vigente, la Comunidad Auténoma de
Aragén ostenta la competencia para la clasificacion, el deslinde, la matricula-
cién como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la
ampliacion, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias.

145.3. El término municipal de Perdiguera es atravesado por la Cafiada
Real de Lecifiena a Farlete durante 8,6 kilémetros y la Cafiada Real de Cam-
poliva, durante 5,3 kildmetros.

145.4. A efectos urbanisticos, los terrenos comprendidos que resulten
afectados por las vias pecuarias, tendrdn la consideracién de SNU-E, con obje-
to de preservar como su funcidn principal la trashumancia, la trasterminancia,
demds movimientos de ganados y otros usos rurales; e inspirdndose en el desa-
rrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natu-
ral y cultural.

Se consideran usos compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicio-
nales que, siendo de cardcter agricola, ganadero o forestal y no teniendo natu-
raleza juridica de ocupacion, pueden ejercitarse en armonia con el transito
ganadero, y siempre sin deterioro de las vias pecuarias. En particular se admi-
tirdn las reforestaciones y plantaciones lineales, contravientos, ornamentales u
otras, en todo caso realizadas o autorizadas por la Administracion, cuando per-
mitan el trdnsito normal de los ganados.

Podran transitar por las vias pecuarias los vehiculos y maquinaria que se
destinen al ejercicio de las actividades agricolas, ganaderas o forestales, respe-
tando el paso prioritario de los ganados; y segtn se determina en el articulo 35
de la Ley 10/2005, de 11 de noviembre.

Se consideran usos complementarios el paseo, la practica del senderismo,
la marcha a caballo, el cicloturismo y otras formas de utilizacion o desplaza-
miento deportivo, en los términos establecidos por el articulo 37 de la Ley
10/2005, de 11 de noviembre, y siempre que resulten compatibles con estas
normas.

145.5. Estardn sujetas a autorizacion previa, en las condiciones estableci-
das en el articulo 38 de la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, las siguientes acti-
vidades:

e Las que desarrollen en las vias pecuarias las personas o entidades, tengan
0 no animo de lucro, como organizadoras de actividades recreativas, deporti-
vas, culturales y educativas de sus socios o afiliados y terceros.

e La celebracién en las vias pecuarias de pruebas y competiciones deporti-
vas y otras rurales o tradicionales.

145.6. Se consideran actividades prohibidas aquellas utilizaciones que
impliquen transformacién de su destino o naturaleza. En particular, quedan
expresamente prohibidas las siguientes actividades:

e Las roturaciones para la puesta en cultivo.

e La publicidad, con la tnica excepcién de los paneles de informacidn,
orientacion y sefializacion que establezca la Administracion.

¢ El desplazamiento deportivo o competitivo en vehiculos todoterreno,
motocicletas y cualquiera otros vehiculos motorizados, fuera de los casos pre-
vistos en los articulos 35 y 38 de la Ley 10/2005, de 11 de noviembre.

* Las que, excluidos el transito ganadero y el uso agricola o forestal, supon-
gan incompatibilidad con la proteccién de ecosistemas sensibles, de masas
forestales y de especies de flora y fauna protegidas

e Cualquier otra constitutiva de infraccién penal, civil o administrativa.

e Cualquier otro tipo de actividad no autorizada

145.7. Las edificaciones o construcciones no podrdn situarse a menos de
8 metros del borde exterior de las vias pecuarias. Esta restriccion afectard solo a
construcciones de nueva planta, y nunca en las dreas de suelo urbano consolidado.

SECCION 2%
Suelo no urbanizable genérico (SNU-G)

Art. 146. Definicion.

146.1. Constituyen esta categoria los suelos clasificados como no urbani-
zables, que no son objeto de proteccion especial.

146.2. Los usos principales de esta clase de suelo son los agricola, ganade-
ro, extractivo, forestal, paisajistico, recreativo, soporte de servicios técnicos,
infraestructuras, etc.

146.3. Los propietarios de suelo de esta clase tendrdn derecho a usar, disfru-
tar y disponer de los terrenos conforme a la naturaleza ristica de los mismos.

146.4. El suelo no urbanizable genérico (SNU-G) se divide en las dreas que
se detallan a continuacién, de acuerdo con los motivos que determinan su pre-
servacion:

e Transicion espacios naturales (SNU-G t): dada la riqueza del SNU-E de
Perdiguera, se establece un espacio de transicion, cuyas restricciones protejan
el mismo de agentes externos.

e Laderas de matorral (SNU-G Im): condicionado por su orografia y vege-
tacion.

* Explotaciones agricolas y ganaderas (SNU-G ag): soporte de actividades
agricolas y ganaderas.

Art. 147. Régimen.

147.1. En los terrenos clasificados como SNU-G se podrdn autorizar
mediante licencia municipal las siguientes construcciones, instalaciones o usos:

* Las destinadas a explotaciones agrarias, explotacion de los recursos natu-
rales o relacionadas con el medio ambiente.

 El uso residencial tinicamente se permite en la categoria de vivienda rural
(para personas que deban residir permanentemente en la explotacion); o
vivienda unifamiliar aislada, siempre y cuando no exista ninguna posibilidad
de formacién de nuevos niicleos de poblacion.

e Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

147.2. En SNU-G podran autorizarse a través del procedimiento especial
(articulo 32 de la LUA-09) las siguientes construcciones, instalaciones o usos:

 Las que puedan considerarse de interés publico y hayan de emplazarse en
medio rural, conforme a art. 31.ay 31.b LUA-09.

* Obras de renovacién de edificios rurales antiguos, siempre que se man-
tengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de dichas
construcciones (art. 31.c LUA-09).

147.3. En SNU-G se permite la continuacién de los usos industriales, que
actualmente disponen de licencia de actividad, siempre que la actividad no
cese por periodo superior a cinco afios. En caso de cambio de actividad, se per-
mitird la continuidad de usos cuyo impacto en el entorno sea menor que el del
existente. Nunca se podrd aumentar el grado de impacto anterior. Este punto
serd de aplicacion, inicamente en aquellos establecimientos que no vulneren
ninguna normativa sectorial complementaria.

147 4. El Ayuntamiento tratard de facilitar el traslado al suelo Urbanizable
Industrial, de las actividades que se persistan en suelo no urbanizable segtn el
punto anterior, con los medios a su alcance.

Art. 148. Transicion a espacios naturales (SNU-G T). — Define esta zona
un paisaje tinico en el término municipal, cuyas caracteristicas se pretenden
conservar. No se valora tinicamente como proteccién del espacio natural cer-
cano, sino también por su cardcter propio.

Se integra el dmbito en contacto con los suelos delimitados como SNU-
E/N. En esta zona, aparecen caminos y recorridos en el entorno del monte,
donde el ambiente mds rural y tranquilo permite disfrutar de los espacios natu-
rales cercanos. Se valorardn todas estas caracteristicas ante cualquier propues-
ta de intervencion en la zona delimitada, que debera justificar su bajo impacto
sobre €stas.

Siempre que sea posible, se evitard la transformacién de estos suelos, por
tratarse de suelos colindantes con zonas objeto de proteccion especial.

Art. 149. Laderas de matorral (SNU-G LM). — Esta clasificacion recoge
las zonas del suelo no urbanizable genérico que por su orografia y el tipo de
vegetacion que presentan, no se destinan a uso agropecuario.
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Para cualquier intervencidn en estos suelos, serd necesario justificar los
beneficios de esa localizacion. La excesiva pendiente de los suelos serd causa
suficiente para la denegacion de licencias.

Art. 150. Explotaciones agricolas y ganaderas (SNU-G AG). — La mayor
parte del término municipal, se destina a usos agropecuarios extensivos. Acoge
esta clase de suelo la mayoria de las granjas existentes.

Se tratard de fomentar la implantacion de explotaciones de energias renova-
bles en este &mbito, debido al gran potencial que presenta en territorio, y a la nece-
sidad de impulsar nuevos sistemas de expansion econdmica en el entorno rural.

Art. 151. Criterios de proteccion.

151.1. Cuando las obras, instalaciones o actividades que se pretendan esta-
blecer en suelo no urbanizable pudieran alterar o degradar los sistemas natura-
les o el paisaje, o introducir contaminantes peligrosos, nocivos o insalubres
para el medio ambiente, se estard a lo establecido en la legislacion vigente en
materia de proteccion ambiental, pudiéndose exigir en su caso, la tramitacion
ambiental pertinente.

151.2. Deberan elaborar un estudio de impacto ambiental con objeto de
minimizar los posibles efectos negativos que provoque su implantacién, e inte-
grar la obra, instalacién o actividad en su entorno, los siguientes tipos de pro-
yecto:

e Cualquier ocupacién del suelo protegido que supere los 2.000 metros cua-
drados.

 Cualquier modificacién de uso u ocupacién de suelo no urbanizable supe-
rior a 10 hectdreas.

e Cualquier movimiento de tierras que produzcan afecciones superiores a
10 metros de altura, o volumen superior a 10.000 metros cubicos.

¢ Cualquier obra o instalacién lineal de nueva traza, o de modificacion de
las existentes, de longitud superior a 2 kilémetros.

* Cualquier edificacion de superficie superior a 2.000 metros cuadrados, o
altura superior a 9 metros.

* Cortes de arbolado en superficies mayores de 1 hectdrea.

CapiTuLo VII.2

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 152. Condiciones de edificacion.

152.1. En suelo no urbanizable, los tipos de las construcciones habrdn de
ser adecuados a su condicion aislada, e integrarse en el paisaje.

152.2. Parcela minima:

e Secano: 25.000 metros cuadrados.

e Regadio: 4.000 metros cuadrados.

e Podrad autorizarse la edificacion en parcelas menores, siempre que conste
su existencia anterior a la aprobacioén inicial del Plan General de Ordenacién
Urbana.

152.3. Superficie edificable permitida:

* En general: 0,2 metros cuadrados por metro cuadrado de suelo.

* En granjas o explotaciones ganaderas: 0,4 metros cuadrados por metro
cuadrado.

152.4. Altura méxima de las edificaciones: 7 metros. Se permiten alturas
superiores en elementos que asi lo requieran, con un maximo de 12 metros.

152.5. Distancias minimas a linderos: 5 metros o la altura de la edificacion
si esta es mayor de 5 metros. Dichas distancias no podran ser rebasadas por
vuelos.

152.6. A fin de conseguir una perfecta integracion de las construcciones en
su entorno y en el paisaje, los volimenes, cubiertas, materiales, etc., deberdn
respetar las caracteristicas tradicionales en la zona; a tal efecto se establecen
las siguientes pautas constructivas:

e La edificacion constard de un solo volumen, o de la adicion de varios
volimenes sencillos.

 Se exigird un acabado que no produzca efectos discordantes con el entor-
no natural y el paisaje pudiendo exigirse el blanqueado o pintado de paramen-
tos visibles.

* En las zonas en que exista arbolado, las edificaciones se proyectardn de
forma que este subsista.

e La superficie pavimentada y no edificada (incluso porches) se limita
como maximo al 5% de la parcela.

 Cualquier solucién que se aparte de estas pautas, comporta la necesidad
de su justificacion en una memoria, en la cual se demuestre ademds de su nece-
sidad, la correcta integracion en el entorno. La existencia real de justificacién
suficiente, quedard siempre sujeta al juicio de los Servicios Municipales.

152.7. Los almacenes y las casetas no dispondran de ninguna de las carac-
teristicas que los asemejen a viviendas (entre otros los servicios de agua pota-
ble, alcantarillado, electricidad, etc.), lo cual deberd ser verificado “in situ” por
los servicios municipales.

152.8. En fincas rurales, distantes a menos de 500 metros del nicleo urba-
no, los servicios municipales podran exigir el cumplimiento de alineaciones y
rasantes vinculadas a la creacién de nuevos sistemas generales o prolongacién
de viales urbanos; de cara a no perjudicar futuros desarrollos. Este cumpli-
miento se impondra siempre de modo responsable, tratando de evitar reduccio-
nes en la edificabilidad correspondiente a una finca.

152.9. En el suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 30 de la LUA-09, edificaciones o instala-

ciones de utilidad piblica o interés social que hayan de emplazarse en medio
rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares
donde no existe posibilidad de formacién de niicleo de poblacién. También
podrén autorizarse en este tipo de suelo las construcciones o entretenimiento y
servicios de las vias publicas.

Art. 153. Divisiones y segregaciones de terrenos.

153.1. Las divisiones o segregaciones de terrenos requieren la obtencién
previa de licencia municipal, o en su caso declaracién previa de innecesariedad
de dicha licencia (art. 249 LUA-09), asi como la inscripcion en el Registro de
la Propiedad de los nuevos predios.

153.2. Quedan prohibidas las segregaciones o divisiones de terrenos que
incurran en cualesquiera de las siguientes situaciones:

* Dar origen a superficies inferiores a las previstas en el Plan General de
Ordenacién Urbana para cada drea o a las establecidas para actividades agra-
rias por la Administracion (Decreto 118/1973, de 12 de enero, por el que se
aprueba el texto de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario).

* Que no tengan acceso a la red de caminos rurales.

153.3. A efectos de aplicacion de lo dispuesto en el epigrafe anterior, serdn
vinculantes los planos catastrales y de caminos rurales existentes con anterio-
ridad a la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacién Urbana.

Art. 154. Niicleo de poblacion. — Se entiende por nicleo de poblacion, la
agrupacion de cuatro o mds edificaciones o construcciones de cardcter residen-
cial, emplazadas en fincas independientes, lo suficientemente proximas, como
para ser susceptibles de necesitar servicios comunes de abastecimiento de
agua, evacuacion y depuracion de aguas, o distribucién de energia en baja ten-
sién, o que puedan ser generadoras de requerimientos y necesidades asisten-
ciales, cuando dentro de un circulo con radio de 300 metros existen mds de cua-
tro edificaciones.

Por tanto, cuando al amparo de estas normas se solicite licencia de cons-
truccién para una vivienda en suelo no urbanizable o en suelo urbanizable sin
Plan parcial ni delimitacién de drea de planeamiento, se dibujard un circulo de
radio de 300 metros con centro en el emplazamiento que se pretende. Si dentro
de este circulo existen ya cuatro edificaciones (o parte de ellas) se denegard la
licencia solicitada.

CapiTuLo VII.3

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN CADA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE

Art. 155. Usos admisibles en suelo no urbanizable. — A efectos del esta-
blecimiento de limitaciones, los usos admisibles en suelo no urbanizable se
clasifican en:

» Usos agricolas. Este concepto incluye la explotacion agricola, forestal,
ganadera y, en general, los usos vinculados a la explotacion racional de los
recursos naturales. Se definen los siguientes subgrupos:

e Actuaciones de proteccion y mejora del medio.

* Usos de cultivo.

* Explotaciones ganaderas.

 Usos extractivos.

* Vivienda rural.

* Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas. Se definen los siguientes subgrupos:

* Actuaciones relacionadas con la implantacion y el entretenimiento de las
obras publicas.

* Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

» Usos de interés puiblico que hayan de emplazarse en el medio rural. Este
concepto incluye los usos de interés piblico que deban emplazarse en medio
rural y que se autoricen como tales mediante el procedimiento regulado en
articulo 32 de la LUA-09. Se distinguen, con cardcter no limitativo, los
siguientes subgrupos:

» Usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimensién indus-
trial, grado de transformacién de la materia prima u otros factores no estin
directamente ligados a la tierra, pero requieren emplazarse en el medio rural.

e Usos de cardcter industrial, de almacenamiento o tratamiento de dese-
chos, y otros similares que requieran emplazarse en medio rural.

e Servicios publicos, usos recreativos y asimilables a los de cardcter dota-
cional y de infraestructura, cuando requieran emplazarse en esta clase de suelo.

e Uso de vivienda unifamiliar aislada.

Art. 156. Usos agricolas. Modalidades.

156.1. Se comprenden en el uso agricola las siguientes instalaciones: alma-
cenes agricolas, explotaciones agropecuarias o granjas, viveros, invernaderos,
silos, casetas, balsas, etc.

156.2. Se establece la categoria especial de vivienda rural, definida funcio-
nalmente la vinculacién de la edificacion a la explotacion agricola, y estructu-
ralmente por su conexién con la edificacion auxiliar destinada a usos agricolas.

156.3. Las construcciones destinadas a explotaciones agricolas deberan
guardar relacion con la naturaleza y destino de la finca en la que se asienten, y
ajustarse a los planes o normas agricolas vigentes.

156.4. El peticionario de licencia para edificaciones agricolas deberd acre-
ditar su condicién de profesional de la agricultura, entendiéndose como tales
las personas fisicas que se dediquen de manera preferente a actividades de
cardcter agrario y se ocupen efectiva y directamente de la explotacion, asi
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como las personas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la explotacién
agricola o ganadera y, eventualmente, la comercializacion o industrializacién
de los productos obtenidos. La mencionada acreditacion se efectuara:

* Si es persona fisica mediante afiliacion al régimen especial agrario o
auténomos de la Seguridad Social.

e Si es persona juridica mediante copia autorizada de la escritura de consti-
tucion y de los estatutos.

Art. 157. Usos agricolas. Condiciones particulares.

157.1. Usos extractivos.

Los usos extractivos tienen la consideracion de compatibles en el suelo no
urbanizable, con las condiciones establecidas en estas normas para cada tipo de
suelo. Se incluyen en este concepto las actividades extractivas del sector pri-
mario (gravas, yesos o piedras para la construccion, dridos, u otros materiales
naturales), ya sean temporales o permanentes.

Su autorizacion estard sujeta a procedimientos especificos de evaluacién
del impacto ambiental de las respectivas actividades y planes de restauracion,
que podran referirse a cada implantacion en concreto o a dreas extractivas en
las que puedan autorizarse varias explotaciones.

157.2. Explotaciones agropecuarias o granjas.

Se cumplird la normativa especifica de la Diputacion General de Aragén
para Instalaciones y Explotaciones Ganaderas: Decreto 200/1997 de 9 de
diciembre del Gobierno de Aragén “Directrices Parciales Sectoriales sobre
Actividades e Instalaciones Ganaderas” (BOA ndm. 147, de 22 de diciembre
de 1997)), u otras que la sustituyan.

157.3. Viviendas rurales.

En las instalaciones agricolas que asf lo requieran, podrd autorizarse la
construccién de vivienda para el vigilante y/o los trabajadores de la finca,
mediante la aprobacion de un Plan Especial de la Explotacion de que se trate.

157.4. Casetas.

Se permite la edificacion de casetas para usos auxiliares de la agricultura
(almacén de aperos), de una superficie construida mdxima de 18 metros cua-
drados, altura de 1 planta o 3 metros, manteniendo la condicién de retranqueos
a linderos con otras parcelas y con caminos.

Art. 158. Usos agricolas. Procedimiento. — Las condiciones para la tra-
mitacion de licencia de edificacion para usos agricolas en suelo no urbanizable,
son las siguientes:

158.1. El solicitante presentard ante el Ayuntamiento solicitud de licencia,
acompaiada de:

* Memoria en la que se justifique la viabilidad de la explotacion agricola, y
en su caso la necesidad de vivienda o viviendas al servicio de la explotacién.

¢ Plano de situacion a escala adecuada, que refleje la parcela afecta a la edi-
ficacién y las parcelas colindantes o contiguas, todas ellas debidamente identi-
ficadas, asi como las distancias a suelo urbano, suelo urbanizable delimitado,
vivienda unifamiliar aislada, granjas y otras explotaciones en un radio de
1 kilémetro.

* Plano de emplazamiento a escala adecuada, en el cual se refleje la parce-
la afecta a la edificacién, y los edificios existentes y proyectados, todo ello
debidamente acotado y con representacion de alineaciones y rasantes.

¢ Planos de proyecto o croquis en su caso (casetas, vallas, etc.).

e Caso de incluir vivienda, compromiso de uso como primera residencia y
destino agricola de la finca, por un periodo minimo de cinco afios.

¢ Relacion de propietarios colindantes.

e Inscripcién registral como indivisible de la finca adscrita a la edificacion.

158.2. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién otorgard o denega-
rd la licencia de obras. En todo caso, la licencia estara supeditada al cumpli-
miento de la normativa sobre condiciones higiénicas, técnico-constructivas y
de actividades, dictadas por las diversas Administraciones competentes.

Art. 159. Construcciones e instalaciones de obras publicas.

159.1. En relacion con las carreteras, la relacion funcional con las mismas
exige las condiciones siguientes:

e La parcela deberd ser colindante con la carretera y contar con acceso
directo desde la misma.

* Las edificaciones deberdn situarse dentro de una franja paralela a la carre-
tera de 50 metros de fondo (medidos desde la zona de dominio publico).

159.2. En relacién con las carreteras solo se admitirdn las siguientes acti-
vidades y construcciones:

e Areas para conservacion y explotacion de la carretera, en las cuales que-
dan incluidas centros operacionales, viveros, garajes, almacenes, talleres y
viviendas para el personal encargado.

e Areas para el servicio de los usuarios de la carretera, tales como estacio-
nes de servicio, talleres de reparacién, hosteleria, etc.

e Areas de descanso y aparcamiento.

e Zonas de parada de autobuses, bdsculas y puestos de socorro.

159.3. Condiciones de edificacion.

¢ Volumen méaximo: 5.000 metros cibicos.

e Altura mdxima: 7 metros; se admiten alturas superiores, de hasta 12
metros, para elementos singulares que por su funcién asi lo requieran.

e Distancia minima a linderos: 5 metros o altura de la edificacion si esta es
superior; estas distancias no podrdn ser rebasadas por vuelos.

Art. 160. Construcciones e instalaciones de interés publico.

160.1. Pueden autorizarse construcciones e instalaciones que quepa consi-
derar de interés publico y hayan de emplazarse en el medio rural, siguiendo el
procedimiento especial previsto en articulo 32 de la LUA-09; en todo caso

deberan estar adscritas a los usos permitidos en la regulacion de dreas de suelo
no urbanizable.

160.2. La compatibilidad de los usos con el medio deberad establecerse de
forma individualizada en cada caso, con las medidas de proteccién o correc-
cién previstas y, en su caso, mediante procedimientos de evaluacion ambiental.

160.3. Quedan expresamente prohibidas en el término municipal todo tipo
de instalaciones y actividades de produccion de energia nuclear y/o almacena-
miento de sustancias radiactivas.

160.4. Debera seguirse la tramitacién prevista en articulo 32 de la LUA-09.

En el expediente deberd acreditarse la existencia de declaracion de utilidad
publica o interés social. Si dicha declaracion la efectia el propio municipio,
deberd tramitarse de forma independiente, con apertura de un periodo de expo-
sicion publica a estos solos efectos.

160.5. Condiciones de edificacion.

e Superficie autorizable médxima: 0,2 metros cuadrados por metro cuadrado.

e Altura maxima: 7 metros; se admiten alturas mayores, de hasta 12 metros,
para elementos singulares que por su funcién, asi lo requieran.

 Distancia a linderos: 5 metros o la altura de la edificacion si esta es
mayor; estas distancias no podran ser rebasadas por vuelos.

Art. 161. Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar. — En el
suelo no urbanizable genérico, se podrd permitir, siempre que se justifique su
integracion en el entorno de forma adecuada, la legalizacion de edificios ya
existentes o construccion de nueva planta de edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar, ajustada en todo momento a las condiciones de edifica-
cion y a los criterios de proteccion en suelo no urbanizable.

En ningtin caso se permitird la agrupacién en nicleos de poblacién, ni
suministros de servicios e infraestructuras equiparables a los de suelo urbano.

Podrd exigirse la instalacion de sistemas de energias renovables para el pro-
pio suministro de la vivienda; se estudiard pormenorizadamente la gestion de
residuos, priorizando la importancia de minimizar el impacto sobre el entorno.
No existird ningtn derecho de conexion a infraestructuras de tipo urbano, para
este tipo de edificaciones. El Ayuntamiento, o en su caso, otra administracion
competente podra exigir el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

No se imponen criterios estéticos concretos, pero se deberd actuar de mane-
ra especialmente cuidadosa con la integracion en el entorno, siendo imprescin-
dible la presentacion de documentacion gréfica suficiente para acreditar la
correcta integracion paisajistica y visual. Esta documentacién, obviamente,
deberd recoger toda edificacion proyectada e instalacion anexa prevista, inclu-
yendo antenas, pararrayos, captadores energéticos, etc.

Serd preceptivo realizar una plantacién de arboles que comprenda como
minimo uno cada 200 metros cuadrados.

El resto de condicionantes seran los aplicables a las construcciones rurales,
incluyendo parcelacién minima y edificabilidad mdxima.

Tituro VIII
DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL
CapfTuLo VIII.1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 162 Condiciones para el ejercicio del derecho a edificar. — El suelo
urbano, ademds de las limitaciones especificas de uso y edificacién que esta-
blece el Plan General de Ordenacién Urbana, estd sujeto a la de no poder ser
edificado hasta que la respectiva parcela adquiera la calificacion de solar (sin
perjuicio de art. 27.3 y 27.4 LUA-09), o no siéndolo se garantice lo siguiente:

162.1. En cumplimiento del decreto de la Diputacién General de Aragén
15/1991 (art. 6), para que pueda concederse licencia de edificacién con anterio-
ridad a que los terrenos adquieran la condicién de solar, se considerard que solo
es previsible que la parcela cuente con todos los servicios a la terminacién de la
edificacion si con cardcter previo a la concesion de licencia se cumplen todas y
cada una de las condiciones recogidas en el articulo 196.2 de estas normas.

162.2. En las enajenaciones de terrenos en proceso de urbanizacion, se
estard a lo dispuesto en los articulos 40.1.c y 41.1.c del RGU-78.

162.3. Ceder las superficies obligatorias libres de cargas y gravdmenes.

Art. 163. Competencias y obligatoriedad.

163.1. El desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana, a través de los
instrumentos procedentes segtin la clase de suelo y objetivos pretendidos, corres-
ponde al Ayuntamiento y/o a la iniciativa privada con arreglo a la LUA-09.

163.2. Los particulares podrdn promover el desarrollo de las previsiones
del Plan General de Ordenacién Urbana, y el Ayuntamiento facilitard la parti-
cipacion de los mismos.

163.3. El Plan General de Ordenacién Urbana constituye un documento
publico, y cualquier persona podrd consultarlo e informarse en el Ayuntamiento.

163.4. Todo administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento le infor-
me por escrito del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecu-
cion o sector, en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

163.5. Los particulares y la Administracién quedardn obligados al cumpli-
miento de las disposiciones y normativa del Plan General de Ordenacion Urba-
na una vez aprobado.

Art. 164. Desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana en suelo
urbanizable. — Para el desarrollo de las previsiones del Plan General de Orde-
nacién Urbana en suelo urbanizable, se elaborardn planes parciales con sujecion
a sus determinaciones, las recogidas en la LUA-09 y los reglamentos vigentes.
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CarituLo VIII.2
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DERIVADO

Art. 165. Transformacion del suelo.

165.1. La conversién de suelo urbano no consolidado en suelo urbano con-
solidado se operard por desarrollo de la unidad de ejecucion correspondiente
mediante proyecto de reparcelacién, proyecto de urbanizacién, y la completa
urbanizacion de la misma. En algunos casos se requerird la presentacién de
Plan Especial o de estudio de detalle.

165.2. La conversion de suelo urbanizable en suelo urbano se operard por
desarrollo del sector correspondiente mediante plan parcial, proyecto de repar-
celacion, proyecto de urbanizacion, y la completa urbanizacién del mismo.

Art. 166. Planes parciales. — En desarrollo de las previsiones del Plan
General de Ordenacién Urbana podrdn formularse planes parciales, de acuerdo
al capitulo IT de la LUA-09 (arts. 51 al 60).

Art. 167. Planes especiales. — En desarrollo de las previsiones del Plan
General de Ordenacion Urbana podran formularse planes especiales, de acuer-
do al capitulo III de la LUA-09 (segtin arts. 64 al 66).

Art. 168. Estudios de detalle. — En desarrollo de las previsiones del Plan
General de Ordenacién Urbana podrdn formularse estudios de detalle con las
finalidades recogidas en la LUA-09 (segun art. 67).

CapiTuLo VIIL.3
INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 169. Sistema de gestion. — Para la ejecucion del Plan General de
Ordenacién Urbana en suelo urbano a través de poligonos o unidades de ejecu-
cion, y en sectores de suelo urbanizable, se considera sistema preferente el de
compensacion, sin perjuicio de la eleccion de otro sistema, que podré efectuar
la Administracién actuante.

Art. 170. Unidades de ejecucion.

170.1. Para la ejecucion del Planeamiento en suelo urbano, se delimitan
por el Plan General de Ordenacién Urbana, unidades de ejecucién urbanistica
que permiten el cumplimiento conjunto de los deberes de equidistribucion,
urbanizacion y cesion. (art. 145.1 LUA-09).

170.2. Lo anterior no impide que la Administracion actuante pueda realizar,
actuaciones aisladas, y de remodelacién en suelo urbano consolidado, sin previa
delimitacion de un poligono o unidad de ejecucion, cuando estas actuaciones no
requieran la distribucion de las cargas entre los propietarios de un dmbito territo-
rial, y cuando se trate de ejecutar directamente sistemas generales.

170.3. También podrd la Administracién delimitar un poligono concretado
a un sistema general ejecutable mediante expropiacion forzosa. Cuando los
propietarios de un dmbito territorial determinable resulten especialmente bene-
ficiados por dicho sistema general, podra delimitarse la extension beneficiada,
para repercusion del coste de expropiacion.

Art. 171. Transmision del suelo de cesion obligatoria.

171.1. Sistemas de gestion directa.

Gestion directa por expropiacion: La transmision al municipio del suelo de
cesion obligatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producird a
través de la expropiacion.

Gestion directa por cooperacion: La transmision al municipio del suelo de
cesion obligatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producird por
aprobacion del proyecto de reparcelacion, o por publicacion del acuerdo en que
se declare su innecesariedad.

171.2. Sistemas de gestion indirecta.

Gestion indirecta por compensacion: La transmision al municipio del suelo
de cesion obligatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producird
con la efectiva aprobacién del proyecto de reparcelacion o por publicacién del
acuerdo en que se declare su innecesariedad. La transmisién de las obras de
urbanizacion realizadas, se producird con la recepcion de dichas obras por la
Administracién actuante.

Gestion indirecta por urbanizador: La transmisién al municipio del suelo de
cesion obligatoria y gratuita destinado a sistemas y dotaciones se producira por
aprobacién del proyecto de reparcelacion, o por publicacion del acuerdo en que
se declare su innecesariedad.

Art. 172. Actuaciones de sistemas.

172.1. Los suelos adscritos por el Plan General de Ordenacién Urbana para
sistemas generales se obtendrdn cuando no estuvieran comprendidos o adscritos
a sectores o ambitos de planeamiento (SU-NC, SUZ-D o SUZ-ND), mediante el
sistema de cesion obligatoria o el de ocupacién directa (art. 192 LUA-09).

172.2. Alos suelos destinados a sistemas generales de dominio y uso publi-
co ubicados en el interior de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable o
adscritos a esta clase de suelo, les alcanzard la obligacion de cesién gratuita del
suelo a la Administracién, sin perjuicio de la equitativa distribucién de benefi-
cios y cargas entre todos los propietarios comprendidos en el sector o dmbito.

172.3. El suelo que el Plan General de Ordenacién Urbana afecta a siste-
mas generales queda vinculado a tal destino. La aplicacién del Régimen Juri-
dico propio del dominio publico, se operard una vez adquirido el suelo por la
Administracién, continuando de propiedad privada, vinculado al destino sefia-
lado, hasta tanto no se efectie la adquisicion.

172.4. El Plan General de Ordenacion Urbana admite la titularidad privada
y el destino a sistemas generales, en los casos en que dicha titularidad y desti-

no son compatibles; todo ello sin perjuicio de la potestad administrativa de
revocacién de la autorizacién de explotacién, y de la expropiacién para adqui-
sicion del suelo.

172.5. Las edificaciones, instalaciones o usos existentes en terrenos desti-
nados a equipamiento o espacios libres, se respetardn hasta tanto no se progra-
me la actuacion, o se proceda a su expropiacion.

172.6. El coste de las expropiaciones podra ser repercutido sobre los pro-
pietarios que resulten especialmente beneficiados por la actuacién urbanistica,
mediante la imposicion de contribuciones especiales.

CapituLo VIII.4
INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Art. 173. Actos sujetos a licencia urbanistica.

173.1. Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las demds
intervenciones publicas exigibles por la legislacion sectorial que les afecte,
todos los actos de edificacion, uso, actividad o transformacién que se produz-
ca en el término municipal, tales como:

e Las obras de construccion, urbanizacion e instalaciones.

e Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones.

» La modificacién o reforma que afecte a la estructura o al aspecto exterior
de los edificios e instalaciones.

e Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cual-
quiera que sea su uso.

* Las obras de edificacion (nueva planta, ampliacion, reforma, rehabilita-
cidn, restauracion, etc.).

e Las obras de conservacion, mejora, reparacion, etc., de edificios.

e Las obras con cardcter provisional (arts. 27.4 y 28.2. de la LUA-09) y
usos de cardcter provisional.

 Las obras de instalacién o modificacién de redes de infraestructuras y de
servicios publicos.

e Las parcelaciones urbanisticas.

* Los movimientos de tierras (vaciado, excavacion, rebaje, terraplenado,
catas, etc.) no incluidos en proyecto de urbanizacién aprobado autorizado.

» La modificacién de las caracteristicas fisicas del suelo.

* La extraccion de dridos.

e La primera utilizacién de los edificios o instalaciones, o modificacion de
uso de los mismos.

e La apertura, modificacion, ampliacion, o transformacion de estableci-
mientos comerciales o industriales.

* El uso del vuelo sobre edificaciones o instalaciones.

¢ Los derribos y demoliciones de las construcciones, totales o parciales,
salvo ruina inminente.

e Las instalaciones subterrdneas.

e La corta de drboles integrados en una masa arbdrea, o de didmetro supe-
rior a 40 centimetros o altura superior a los 12 metros.

 La colocacion de carteles de publicidad o propaganda visibles desde la
via publica.

173.2. Lasujecion a previa licencia alcanza a las operaciones citadas realiza-
das en el &mbito territorial del Plan General de Ordenacion Urbana, aunque segtin
el acto de que se trate, se exija también autorizacion de otra Administracion.

173.3. Las operaciones promovidas por organismos del Estado, Adminis-
traciéon Autondmica, o entidades de derecho publico, estdn sujetas a licencia
municipal.

Art. 174. Procedimiento. — El procedimiento se ajustard a lo establecido
en la legislacion de régimen local.

En todo expediente de concesion de licencia, constard informe técnico juri-
dico, cuando la entidad otorgante cuente con los de la entidad comarcal en que
esté integrada. Podra solicitarse informe del servicio de asistencia urbanistica
de la Diputacién Provincial si estuviese establecido, en caso de no contar con
servicios técnicos y juridicos propios.

La competencia para otorgar licencia corresponde al Ayuntamiento, con las
salvedades del articulo 244 de la LUA-09.

Art. 175. Licencias de actividad clasificada o apertura. — La licencia de
actividad clasificada se exigira para las actividades molestas, insalubres, noci-
vas o peligrosas, segin lo dispuesto en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Pro-
teccién Ambiental de Aragén.

La licencia de apertura se exigird para los establecimientos comerciales e
industriales que no precisen de licencia de actividad clasificada, para asegurar
que los locales e instalaciones retinen las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y tranquilidad.

Cuando con arreglo al proyecto presentado, la edificacién o instalacion se
destinara especificamente a un establecimiento de caracteristicas determinadas
que hicieren procedente la licencia de actividad clasificada o apertura ademds
de licencia urbanistica, serdn objeto de una sola resolucion (art. 234 LUA-09).

Art. 176. Licencias de obras menores. — Se entienden y consideran obras
menores aquellas de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y econémi-
ca que no supongan modificacién estructural de los edificios, alteracion del
volumen o superficie edificada superior al 10%, del uso objetivo, de las insta-
laciones y servicios de uso comtin o del nimero de viviendas y locales, ni afec-
ten al disefio exterior de fachadas, a la cimentacion, a la estructura o a las con-
diciones de habitabilidad o seguridad de los edificios e instalaciones.
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Serd suficiente para su tramitacion, una solicitud del interesado con la des-
cripcién de las obras a realizar, y el presupuesto previsto, asi como estudio de
seguridad y salud (s/ RD 1627/1997).

Art. 177. Licencias de obras mayores. — Se consideran obras mayores
todas las no incluidas en el articulo anterior.

Para su tramitacion deberd presentarse la oportuna solicitud, acompaiada
como minimo de dos ejemplares del proyecto y estudio de seguridad y salud (s/
RD 1627/1997), redactados por técnico competente, y visados por el colegio
profesional respectivo.

Art. 178. Licencia de edificacion condicionada a completar la urbaniza-
cion.

178.1. Podra otorgarse licencia de edificacion cuando la parcela retina las
condiciones de “solar”.

178.2. Podré otorgarse licencia condicionada a la ejecucion de las obras de
urbanizacion, siempre que la Administracion considere previsible que, a la ter-
minacién de la edificacién, la parcela contard con todos los servicios necesa-
rios para tener la condicién de solar. Se considerard que solo es previsible que
se cumpla este requisito si con cardcter previo a la concesién de licencia se
cumplen todas y cada una de las condiciones siguientes:

* Que el proyecto de urbanizacion esté aprobado definitivamente y comu-
nicada dicha aprobacién a la CPOT.

* Que se cuente con los permisos y autorizaciones que sean de aplicacion
por parte de carreteras (Ministerio de Fomento/Diputacién General de Ara-
g6n/DPZ), organismo de cuenca hidrografica, e informes de compaiifa eléctri-
ca, compaiiia telefénica y otras empresas concurrentes al caso.

* Que las obras de urbanizacion estén contratadas con empresas construc-
toras para ser realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de aprobacién del
proyecto de urbanizacion.

* Que salvo que el proyecto sea de ejecucion directa municipal, con con-
signacion en el presupuesto aprobado, se haya depositado aval por el 50% del
coste previsto en dicho proyecto de urbanizacién, a disposicién del Ayunta-
miento; la constitucion del aval serd requisito previo indispensable para la ini-
ciacién de las obras (incluso los actos preparatorios de las mismas).

* Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometan a no utilizar la
construccién mientras no esté concluida la urbanizacion.

178.3. Cuando la obra o edificacién requiera la previa urbanizacion y
cesion obligatoria y gratuita de terrenos, no podrd otorgarse licencia hasta que
se cumplan los deberes que legalmente procedan.

178 4. En casos justificados podrdn autorizarse, mediante licencia municipal,
construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas, cuando la
seguridad, salubridad y proteccion del medio ambiente quedaren suficientemente
atendidas, y el propietario asumiera las obligaciones que le correspondan median-
te inscripcion en el Registro de la Propiedad (art. 27.3 LUA-09).

Art. 179. Licencias de utilizacion, ocupacion o apertura.

179.1. Es preceptiva la obtencion de licencia de utilizacién, instalacion,
ocupacion o apertura, antes de ocupar todo edificio o local, e iniciar el uso o
actividad a la que se destine.

179.2. Para su tramitacién deberd presentarse la oportuna solicitud, acom-
pafiada en su caso de:

e Certificado de fin de obra expedido por el director técnico de la misma, y
visado por el colegio profesional respectivo.

* Cédula de habitabilidad en edificios de vivienda.

¢ Autorizacion de funcionamiento de instalaciones por el Servicio Provin-
cial de Industria, Comercio y Turismo (segin Real Decreto 2135/1980, de 26
de septiembre de 1980).

e Certificado de sanidad, en su caso.

179.3. No podra obtenerse la conexién definitiva de los servicios de agua,
alcantarillado, electricidad, gas, etc., sin la previa obtencién de licencia de uti-
lizacién, ocupacion o apertura, siendo responsables los propietarios o usuarios,
asf como las Compaififas suministradoras. (art. 241 LUA-09).

Art. 180. Caducidad de licencias.

180.1. Las licencias de obras caducaran, si estas no se han iniciado en el
periodo de un afio desde la fecha de concesion, o si una vez iniciadas las mis-
mas se interrumpen por igual periodo de un afio.

180.2. Caducardn asi mismo, si las obras no se culminan en el plazo de tres
afos desde la fecha de concesion de la licencia, no habiéndose solicitado el cer-
tificado de final de obra.

180.3. El Ayuntamiento podra conceder, por causa justificada, prorrogas a
los plazos fijados anteriormente.

TituLo IX
CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 181. Clasificacion. — Se redactan y elaboran los catdlogos de Patri-
monio Arquitectonico y de Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldgico para la
proteccion y conservacion de los bienes inmuebles con base a sus valores
arquitectonicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, etnograficos, documenta-
les, ambientales, paisajisticos o de significacion colectiva.

Se estructuran estos catdlogos, atendiendo a la clasificacién y niveles de
proteccion siguientes:

1. Bienes de interés cultural (BIC): los asi incoados o declarados segtin la
Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés que, en virtud

de su disposicion transitoria primera, incluye los incoados o declarados segtin
la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espaiol u otras legis-
laciones a las que estas sustituyeron. Asimismo, aquellos que, en virtud de la
disposicion adicional segunda de la Ley de Patrimonio Histérico Espaiiol, tie-
nen la condicién de BIC por afectarles el Decreto 571/1963, de 14 de marzo,
sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justi-
cia, cruces de término y piezas similares de interés histdrico-artistico.

2. Edificios de interés arquitecténico: aquellos que, no siendo BIC, cons-
tituyan o encierren elementos arquitectnicos de especial valor formal, histéri-
co o cultural, sean testimonios documentales, informativos o conmemorativos
del pasado o que sean ejemplares adscribibles a estilos arquitecténicos, de
especial correccion dentro de sus tipologias o de gran calidad constructiva.

3. Edificios de interés ambiental: son aquellos que sin tener valor por si
mismos, mantienen las tipologias, asi como algunos elementos propios de la
Arquitectura tradicional y/o forman parte significativa de la imagen de un con-
junto edificado.

4. Conjuntos de interés ambiental: se consideran como tales aquellos con-
juntos que sin tener gran valor por si mismos, conservan valores morfolégicos
etnoldgicos, tradicionales o urbanos.

5. Elementos de interés arquitecténico: serdn considerados como tales a
todos aquellos elementos arquitecténicos integrados en edificios o aislados,
existentes en espacios urbanos o naturales como arcos, ventanas, portadas, bal-
cones, chimeneas, fuentes, hitos, mojones, marcas, pavimentos, puentes, que
por su singularidad historica o artistico o por ser caracteristicos de la arquitec-
tura tradicional, deban ser conservados, incluso independientemente del edifi-
cio en que se encuentran.

6. Zonas de interés arqueolégico: son aquellos lugares o parajes donde, no
siendo BIC, existen bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados
con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuen-
tran en la superficie o en el subsuelo. Se delimitan en planos, independiente-
mente de la clasificacion del suelo sobre el que se encuentren.

7. Zonas de interés paleontoldgico: son aquellos lugares o parajes donde,
no siendo BIC, existen bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estu-
diados con metodologia paleontolégica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo. Se delimitan en planos, indepen-
dientemente de la clasificacion del suelo sobre el que se encuentren.

Art. 182. Niveles de proteccion. — Se establecen cuatro niveles de protec-
cién:

e Integral.

e Estructural.

* Ambiental.

* Proteccion de los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos.

En cada uno de estos niveles se regulan los cambios de uso permitidos y las
obras a realizar.

Art. 183. Proteccion integral.

183.1. Definicién y objeto.

Este nivel de proteccidn tiene por objeto preservar las caracteristicas arqui-
tectonicas del edificio o elemento asi catalogado, su forma de ocupacion del
espacio y los demds rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento
relevante del patrimonio edificado. Se aplica sobre todo los edificios y ele-
mentos arquitecténicos que posean declaracion de bien de interés cultural.

183.2. Obras permitidas.

Se autorizardn, con cardcter general, los siguientes tipos de obras, afectan-
do a la totalidad o a parte del edificio:

¢ Conservacion o mantenimiento.

 Consolidacion.

¢ Restauracion.

Con cardcter excepcional, si la permanencia del edificio implicara necesa-
riamente un cambio de uso, se podran autorizar las obras de rehabilitacién
necesarias para adecuar el edificio a usos publicos dotacionales, o a otros usos,
siempre que no conlleven riesgo de pérdida o dafio de sus caracteristicas arqui-
tectonicas.

La concesion de licencia de obras ird precedida del informe favorable de la
Comision Provincial del Patrimonio Cultural de Zaragoza.

Art. 184. Proteccion estructural.

184.1. Definicion.

Este nivel protege la conservacion de aquellos edificios, elementos y agru-
paciones que se singularizan por su valor cultural, histérico o artistico o su
calidad arquitecténica, constructiva o tipoldgica dentro del edificio.

184.2. Obras permitidas.

Las obras a efectuar serdn las tendentes a su conservacion mejorando sus
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural,
su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Se autorizardn, con cardcter general, los siguientes tipos de obras:

e Conservacion o mantenimiento.

 Consolidacion.

¢ Restauracion.

* Rehabilitacién.

Con cardcter excepcional se podrdn autorizar obras de reestructuracion,
cuando resulten necesarias para la permanencia del edificio. En este caso la
concesién de licencia de obras ird precedida del informe favorable de la Comi-
sion Provincial del Patrimonio Cultural de Zaragoza.
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Art. 185. Proteccion ambiental.

185.1. Definicién y objetivo.

Este nivel se aplica a elementos, edificios y conjuntos que, sin presentar
notables valores arquitecténicos o culturales, conformen dreas de calidad
ambiental o relinan constantes tipoldgicas interesantes.

185.2. Obras permitidas.

Las obras que se podrén efectuar tendrdn por objeto adecuarlos a los usos y
costumbres actuales, sin pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos que
poseen.

Se autorizardn, con cardcter general, los siguientes tipos de obras:

» Conservacién o mantenimiento.

 Consolidacion.

* Restauracion.

* Rehabilitacién.

¢ Reestructuracion.

Art. 186. Proteccion de los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos.
— Se estard a lo dispuesto en la normativa autonémica de proteccion.

La concesion de licencia de obras y autorizaciones municipales de proyec-
tos a ejecutar en las dreas delimitadas como yacimientos arqueoldgicos o pale-
ontoldgicos, estard subordinada a la obtencién de Autorizacion expresa del
Director General responsable de Patrimonio Cultural relativa al proyecto en
cuestion, segtn lo establecido en la Ley 3/1999.

En el término municipal no existe constancia de vestigios de yacimientos
paleontoldégicos. No obstante, se recogen dentro de este articulo, como medida
preventiva.

2. Villanueva de Gallego. — Informe para autorizacion en suelo no urbani-
zable de edificaciones auxiliares e instalaciones varias de planta de aglomerado
asfdltico, a instancia de Vialex Industrias Asfdlticas, S.L. CPU 2011/110.

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de Géllego
en solicitud de informe para autorizacion especial en suelo urbanizable no deli-
mitado asimilable a suelo no urbanizable genérico, previo a la licencia municipal
urbanistica de obras, para Edificaciones auxiliares e instalaciones varias de plan-
ta de aglomerado asfaltico, en el término municipal de Villanueva de Gallego, a
instancia de Vialex Industrias Asfélticas, S.L., de conformidad con las determi-
naciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, seglin
memoria visada el 4 de noviembre de 2009 por el Colegio Oficial de Ingenieros
Industriales de Aragén y la Rioja, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 23 de junio de 2011, encontrdndose incompleto,
por lo que se requiri6 al Ayuntamiento de Villanueva de Géllego, mediante
escrito de 9 de agosto de 2011, para que completara el mismo. Posteriormente,
con fecha de 25 de mayo de 2012, el Ayuntamiento aporté nueva documenta-
cidn, para subsanar las deficiencias existentes en el expediente.

Con fecha 20 de julio de 2012, el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, envio notificacién del acuerdo adoptado en la sesién de 12 de julio
de 2012 al Ayuntamiento de Villanueva de Géllego, sobre el expediente remi-
tido, referente a la solicitud de informe para autorizacién en suelo no urbaniza-
ble, previo a la licencia municipal de obras, para edificaciones auxiliares e ins-
talaciones varias de planta de aglomerado asfaltico, por el que se suspendia la
emision de informe, y cuyo tenor literal decia:

“Suspender la emision del informe previo a la licencia municipal de obras,
en suelo urbanizable no delimitado, asimilable al no existir plan parcial al
suelo no urbanizable genérico, las Edificaciones auxiliares e instalaciones
varias de planta de aglomerado asfaltico, en el término municipal de Villanue-
va de Gallego, tramitado por el Ayuntamiento de Villanueva de Géllego, a ins-
tancia de Vialex Industrias Asfalticas, S.L., por los siguientes motivos:

e Las edificaciones tendrdn una separacion minima de 10 metros de los lin-
deros y el vallado se retranqueard como minimo a 8 metros del eje de los cami-
nos y 3 metros del borde exterior de su calzada segtn los articulos 4.2.8 y
4.2.21 del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de Gallego.

e Se aportard un plano con localizacion de las instalaciones respecto de la
totalidad de la parcela.

* Deberd solicitarse informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental”.

Con fecha de registro de 13 de noviembre de 2012 fue aportada nueva
documentacion con el fin de subsanar las deficiencias existentes en el expe-
diente, solicitando nuevo informe por parte del Consejo Provincial de Urbanis-
mo de Zaragoza.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada en el expediente,
constan en el mismo los escritos siguientes:

e Oficio del Ayuntamiento de Villanueva de Géllego que tuvo entrada en el
Registro General del Gobierno de Aragén el 23 de junio de 2011, adjuntando
junto con los proyectos la siguiente documentacion:

* Notificacion de la resolucién municipal de 20 de julio de 2010 por la que
se concedid a la promotora autorizacion especial para planta de aglomerado
asféltico con las prescripciones impuestas por la Comisién Provincial de Orde-
nacién del Territorio de Zaragoza en su sesion de 29 de abril de 2009.

¢ Solicitud de la promotora ante el Ayuntamiento de Villanueva de Géllego
de 15 de noviembre de 2010.

e Informe técnico municipal favorable de 18 de abril de 2011.

 Decreto firmado por el alcalde de Villanueva de Géllego de 20 de junio de
2011 por el que se somete a informacién publica la solicitud y documentacion

presentadas por la promotora, remitiéndolo simultdneamente al Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza.

e Oficio del Ayuntamiento de Villanueva de Géllego, registrado en el
Gobierno de Aragén el 25 de mayo de 2012 adjuntando documentacién para
emision de informe, con los documentos siguientes:

* Decreto firmado por el alcalde de Villanueva de Gdllego de 29 de agosto
de 2011 por el que se declara de interés piblico el proyecto que nos ocupa.

e Escrito de la promotora al Ayuntamiento de Villanueva de Gallego, de
1 de diciembre de 2011, solicitando se sirva admitir el escrito con las alegacio-
nes presentadas.

El 12 de julio de 2012 el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
acordé suspender la emision de informe por varios motivos: Tras la suspen-
sidn, se presentd la documentacion siguiente:

e Oficio del Ayuntamiento de Villanueva de Gallego, registrado en el
Gobierno de Aragén el 13 de noviembre de 2012 adjuntando documentacién
para emision de informe, con los documentos siguientes:

e Escrito de 31 de octubre de 2012 de la promotora con una serie de argu-
mentos para levantar la suspension.

* Plano de la parcela ocupada por la planta de aglomerado asféltico en la
que se ubican las edificaciones e instalaciones auxiliares existentes.

Tercero. — El proyecto se someti6 a informacién publica por el plazo legal
establecido mediante anuncio en el BOPZ.

Cuarto. — El objeto del proyecto es la concesion de autorizacion especial
en una planta de aglomerado asféltico ya autorizada, de las distintas edifica-
ciones auxiliares —casetas prefabricadas - e instalaciones siguientes:

e Laboratorio: Dos mddulos prefabricados de 12,24 x 2,48 metros.

* Aseos y vestuario: dos médulos prefabricados de 6,24 x 2,48 metros.

¢ Comedor/Sala de descanso: 8.4 x 5,45 metros.

e Almacén de repuesto: 5,25 x 2,45 metros.

¢ Oficina ocasional: 6,05 x 2,40 metros.

e La linea de suministro eléctrico desde el transformador existente.

e La red de abastecimiento de agua desde las instalaciones de Aridos y
Excavaciones Ruberte, S.L.

e Acometida de gas de la red general a la planta.

Las instalaciones se encuentran ubicadas en el paraje “Val de Maestro” del
término municipal de Villanueva de Gdllego, poligono 9, parcela 27, de 42,92
hectdreas de superficie, en suelo urbanizable no delimitado, asimilable a suelo
no urbanizable genérico en el Plan General de Ordenacién Urbana de Villa-
nueva de Gallego.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se pretende lle-
var a cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

e Acceso viario, rodado, al norte del nicleo de Villanueva de Géllego.

 Captacion de aguas, no dispone. Es objeto de este informe.

» Evacuacion de aguas residuales, no dispone. Es objeto de este informe.

* Red de energia eléctrica, transformador existente en instalaciones de Ari-
dos y Excavaciones Ruberte, S.L.

e Retirada de residuos, todos los sélidos generados, mediante gestor autori-
zado.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, en la parte no derogada, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn; del Decreto 101/2010 de 7 de junio, del Gobierno de
Aragén por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Ara-
gbn y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demds normativa aplica-
ble en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses,
segun sefiala el articulo 32, 1 b) de la misma norma.

La instalacién discurre por Suelo Urbanizable no delimitado, pero al no
existir plan parcial, le serdn de aplicacién los articulos de la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragdn relativos al suelo no urbanizable genérico,
ya que en el articulo 29 relativo al régimen del suelo urbanizable no delimita-
do se establece: “En el suelo urbanizable no delimitado, en tanto no se haya
aprobado el correspondiente plan parcial, se aplicard el régimen establecido
para el suelo no urbanizable genérico en los articulos 30 a 32...”.

El articulo 4.3.10 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Géllego, sefia-
laque “...hasta que no se aprueben los instrumentos de reclasificacién oportunos
para delimitacién de sectores... en estos suelos son aplicables las condiciones del
suelo no urbanizable del tipo zona G2, descrito en el articulo 4.2.5”.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la construccién o instalacion, la necesidad de su empla-
zamiento en el medio rural, la conveniencia, alcance y justificacion de las
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caracteristicas tipologicas externas que hayan de mantenerse, entre otros ele-
mentos esenciales. Se deberd analizar, asi mismo, el cumplimiento de prohibi-
ciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materia-
les establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la construccidn o instalacion, su empla-
zamiento, reflejados en un plano de situacién y soluciones en materia de acce-
so rodado, suministro eléctrico, captacién de aguas, evacuacion de aguas resi-
duales y eliminacion de residuos.

Tercero. — El objeto del proyecto es la concesion de autorizacion especial
de las distintas edificaciones auxiliares —casetas prefabricadas— e instalaciones
varias, como son el laboratorio, aseos y vestuario, comedor/sala de descanso,
almacén de repuesto y oficina ocasional, pertenecientes todas ellas a una plan-
ta de aglomerado Asfiltico.

Cuarto. — El municipio de Villanueva de Géllego cuenta como instrumen-
to de planeamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana,
adaptado a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado
definitivamente y de forma parcial por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio de Zaragoza en sesion de fecha 13 de abril de 2005.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General de
Ordenacién Urbana y de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo esta-
blecido en su disposicion transitoria segunda. Los terrenos donde se ubica la
construccién objeto del presente informe, se encuadran segtin el Plan General
de Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego, en suelo urbanizable no deli-
mitado, regulado en su articulo 4.3.9.; asimildndolo a suelo no urbanizable
genérico en su articulo 4.3.10, de acuerdo con las categorias establecidas en el
articulo 17,y en la tabla de equivalencias de la disposicion transitoria tercera
de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que la instalacion no afecta al &mbito de
ningtin Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN), ni a lugar de
interés comunitario (LIC), o zona de especial proteccion de las aves (ZEPA)

Segtn SITAR se encuentra en el &mbito de proteccion del cernicalo primi-
11a pero no afecta ya que la solicitud del promotor ante el Ayuntamiento es de
9 de noviembre de 2010 y en esa fecha el Decreto 109/2000, de 29 de mayo, del
Gobierno de Aragén por el que se establecia un régimen de proteccién para la
conservacion del cernicalo primilla —falco naumanni— se habia declarado nulo
por sentencia. Por otro lado, el Plan de Conservacion de su Habitat es posterior,
entré en vigor el 28 de diciembre de 2010.

Serd de aplicacién el régimen juridico establecido en la Ley 22/2011, de 28
de julio, Residuos y Suelos Contaminados, para la produccién y almacena-
miento de residuos.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que el suelo no
urbanizable genérico al que remite el articulo 29 de la Ley 3/2009, de 17 junio,
de Urbanismo de Aragén que se refiere al suelo urbanizable no delimitado, se
encuentra regulado en el art. 31 a) de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragén, que incluye las “instalaciones que quepa considerar de utili-
dad publica o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. Se consi-
deran incluidas en este grupo... industrias que por sus caracteristicas deban
situarse en el medio rural”. Ademds, en el articulo 4.2.15. apartado 8. zona
SNUG (G2). Grado 2. del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva
de Gdllego son usos permitidos los siguientes: “En el suelo no urbanizable mas
proximo al casco edificado se admiten todas las actividades descritas en la rela-
cion del articulo 4.2.12, salvo las industrias peligrosas y las explotaciones de
porcino independientemente de su tamafio”. En el articulo 4.2.12 entre ellas se
seflala la de uso industrial para aquellas declaradas de utilidad publica o interés
social, justificando su emplazamiento en el medio rural —articulo 20.1 de la
Ley 6/1998, de 19 de mayo, de Espacios Naturales Protegidos de Aragén.

La regulacién del suelo urbanizable no delimitado en el articulo 29 de la
Ley 3/2009, de 17 junio, nos remite a los articulos anteriores al establecer que:
“En el suelo urbanizable no delimitado, en tanto no se haya aprobado el corres-
pondiente plan parcial, se aplicard el régimen establecido para el suelo no urba-
nizable genérico en los articulos 30 a 32...”.

Séptimo. — Por tltimo, se cumplen los pardmetros urbanisticos previstos
en el articulo 218 de la Ley Urbanistica de Aragén con relacion a las condicio-
nes estéticas y la proteccion del paisaje, y por lo que respecta el articulo 220 de
la Ley Urbanistica de Aragdn, relativo a la proteccion de vias pecuarias y cami-
nos rurales, pero no se cumplen los parametros establecidos para los retran-
queos en el Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de Géllego, ya
que segun los articulos 4.2.8 y 4.2.21 del mismo, las edificaciones tendrdn una
separacion minima de 10 metros de los linderos y el vallado se retranqueara
como minimo a 8 metros del eje de los caminos y 3 metros del borde exterior
de su calzada.

Octavo. — Se aportard un plano con localizacién de las instalaciones res-
pecto de la totalidad de la parcela.

Noveno. — Considerando, por lo tanto, que no puede hacerse un pronun-
ciamiento favorable al proyecto al producirse un incumplimiento de los retran-
queos a caminos, pero considerando que las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Villanueva de Gallego, sefialan que la pro-
teccién de la red de caminos se hard siempre y hasta donde establezca comuni-

cacion con dos propiedades distintas, se deberd acreditar la titularidad de las
parcelas que linden con el camino de acceso a la parcela en la que se encuen-
tran las instalaciones citadas.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Suspender la emision del informe previo a la licencia munici-
pal de obras, en suelo urbanizable no delimitado, asimilable al no existir plan
parcial al suelo no urbanizable genérico, las edificaciones auxiliares e instala-
ciones varias de planta de aglomerado asféltico, en el término municipal de
Villanueva de Gallego, tramitado por el Ayuntamiento de Villanueva de Gélle-
g0, a instancia de Vialex Industrias Asfalticas, S.L., por los siguientes motivos:

e Se deberd justificar el cumplimiento de los retranqueos a caminos, en
base al articulo 4.2.8, parrafo 1, de las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villanueva de Gallego, que sefiala que la proteccién de
la red de caminos se hard siempre y hasta donde establezca comunicacién con
dos propiedades distintas, acreditando la titularidad de las parcelas que linden
con el camino de acceso a la parcela en la que se encuentran las instalaciones
citadas.

* Se aportard un plano con localizacién de las instalaciones respecto de la
totalidad de la parcela.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Villanueva
de Gallego e interesados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa de Servicio
de Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 21 de noviembre
de 2012.

3. Zaragoza. — Informe para autorizacion en suelo no urbanizable de
edificio para hostal y bar, en Venta del Olivar, a instancia de don Sergio Pérez
Donosti. CPU 2012/092.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Zaragoza en solicitud
de informe para autorizacion especial en suelo no urbanizable especial, previo
a la licencia municipal urbanistica de obras, para edificio para hostal y bar, en
el barrio de Venta del Olivar, en el término municipal de Zaragoza, tramitado
por el Ayuntamiento de Zaragoza, a instancia de don Sergio Pérez Donosti, de
conformidad con las determinaciones de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragén, segtin proyecto visado el 25 de noviembre de 2008, por el
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales, se han apreciado los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 5 de julio de 2012, encontrdndose incompleto,
por lo que se requiri6 al Ayuntamiento, para que realizara una serie de aclara-
ciones sobre la aplicacién de la normativa al expediente. Posteriormente,
mediante escrito de 12 de noviembre de 2012, el Ayuntamiento de Zaragoza,
aporté nueva documentacion, para subsanar las deficiencias existentes en el
expediente.

La fecha de entrada del expediente en el Ayuntamiento de Zaragoza fue el
30 de abril de 2008 por lo que le es de aplicacién la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada en el expediente,
constan en el mismo:

—Oficio con registro de entrada de 5 de julio de 2012, por el que se adjun-
ta expediente con proyecto técnico en cumplimiento de acuerdo municipal de
24 de mayo de 2012, con la documentacion siguiente:

¢ Informe de 9 de enero de 2008 del Servicio de Inspeccién al Servicio de
Disciplina Urbanistica, ambos del Ayuntamiento de Zaragoza.

e Informe urbanistico del Servicio de Informacién y Atencién al Ciudada-
no de 28 de febrero de 2008.

* Ampliacién del informe urbanistico anterior de fecha 10 de abril de 2008.

e Aclaracion de informe urbanistico por el Servicio de Informacién y Aten-
cién al Ciudadano de 30 de abril de 2008.

¢ Solicitud de licencia urbanistica de reconstruccion de edificio de 12 de
junio de 2008.

e Escrito de remision de 26 de noviembre de 2008 del Servicio de Licencias
de Actividad al Servicio de Inspeccion ambos del Ayuntamiento de Zaragoza a
fin de que se realice inspeccion del edificio.

¢ Informe del Servicio de Inspeccidn al Servicio de Disciplina Urbanistica
de 5 de diciembre de 2008.

¢ Informe de la directora de Servicios de Gestion de Suelo e Intervencion
de la Gerencia de Urbanismo de 6 de abril de 2009, al Servicio de Licencias de
Actividad, por el que se devuelve al Servicio para que prosiga la tramitacion.

e Escrito de alegaciones de 20 de abril de 2009 por el que se solicita al Ser-
vicio de Licencias de Actividad se proponga la estimacién del proyecto pre-
sentado.

¢ Solicitud de declaracion de interés publico de la construccion ante el
Ayuntamiento de Zaragoza de 6 de noviembre de 2009.

¢ Informe técnico del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion
de 10 de diciembre de 2009.

e Informe de 22 de diciembre de 2009 de la Direccién de Servicios de Pla-
nificacién y Disefio Urbano a la Direccién de Servicios de Gestién del Suelo e
Intervencion Urbanistica sobre el proyecto que nos ocupa.
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e Escrito de la Directora de Servicios al Servicio de Actividades de 7 de
enero de 2010 con el fin de que prosiga el expediente.

¢ Notificacién del Consejo de Gerencia Municipal de Urbanismo de 18 de
marzo de 2010 al Servicio de Licencias de Actividad de acuerdo de no admitir
a tramite la declaracion de interés publico del proyecto que nos ocupa.

e Solicitud de informe de la jefe de Servicio de Licencias de Actividad a la
Seccién Técnica de Edificacion e instalaciones de 5 de mayo de 2010.

* Informe técnico del Servicio de Licencias de Actividad de 28 de mayo de 2010

¢ Informe técnico del Servicio de Licencias de Actividad de 21 de junio de 2010

* Informe técnico del Servicio de Licencias de Actividad de 1 de octubre de 2010

* Propuesta de resolucion de 18 de mayo de 2011 del Servicio de Licencias
de Actividad al gerente de Urbanismo desestimando la solicitud de licencia
municipal de obras y actividad para hostal y bar al no subsanar deficiencias y
dando traslado al Servicio de Disciplina Urbanistica.

¢ Informe técnico del Servicio de Licencias de Actividad de 26 de enero de
2012 en el que la Seccion Técnica sefiala que no se manifiesta sobre la legali-
dad urbanistica de la nueva edificacién que ahora se solicita legalizar en susti-
tucién de otra que fue demolida.

¢ Informe del jefe de la Unidad Técnica del Servicio de Licencias de Acti-
vidad de 4 de junio de 2012

* Propuesta de resolucién de 4 de junio de 2012 del Servicio de Licencias
de Actividad al Gerente de Urbanismo sometiendo simultdneamente a infor-
macién publica y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
la solicitud de licencia.

* Proyecto de actividad de hostal y bar en Venta del Olivar, visado por el
COITIA el 25 de noviembre de 2008.

e Anexo al proyecto de actividad de hostal y bar en Venta del Olivar, visa-
do el 27 de agosto de 2010

* Anexo al proyecto de actividad de hostal y bar en Venta del Olivar, visa-
do el 4 de julio de 2011.

—Oficio del Ayuntamiento de Zaragoza, con fecha de registro de 12 de
noviembre de 2012 por el que se da cumplimento al acuerdo del Consejo de
Gerencia de Urbanismo de 8 de noviembre de 2012 con la siguiente documen-
tacion:

¢ Publicacion de la solicitud de obra mayor en el BOPZ de 17 de julio de 2012.

e Comunicacién del director de Servicios de Informacién y Organizacion
de la Gerencia de Urbanismo de 18 de septiembre de 2012, de que no han exis-
tido alegaciones durante el plazo de exposicion al ptblico del anuncio de la
obra mayor que nos ocupa.

e Informe de la directora de Servicios de Gestién de Suelo e Intervencién
de la Gerencia de Urbanismo de 23 de octubre de 2012, con aclaraciones al
escrito remitido por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

* Propuesta de resolucién de 24 de octubre de 2012 del Servicio de Licen-
cias de Actividad al Gerente de Urbanismo remitiendo de nuevo al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza el informe de la Direccién de Servicios
de Gestion del Suelo e Intervencion Urbanistica descrito anteriormente.

Tercero. — La solicitud de licencia urbanistica de edificio para hostal y bar
que nos ocupa, presentada ante el Ayuntamiento de Zaragoza, fue sometida a
informacioén publica por el plazo legal establecido.

Cuarto. — Se trata de legalizacién de un edificio de nueva planta con el fin
de destinarlo a hostal y bar (en el proyecto se presenta como reconstruccion de
edificio de local y vivienda rural tradicional para hostal y bar). Se encuentra
ubicado en carretera de Logrofio, nimero 235, angular con calle Horno, poli-
gono 184, parcela 23, en Zaragoza, en suelo no urbanizable especial zonifica-
cién SNU EP (R), especial proteccién regadio alto tradicional y SNU ES (SCI)
suelo no urbanizable especial sectorial-proteccion del sistema de comunicacio-
nes, por afeccién a la carretera de Logrofio. Parte de la parcela esta afectada por
drea de dolinas.

En un primer momento consiste, segin proyecto basico visado el 11 de
Junio de 2008, por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn, en la recons-
truccion de edificio para local y vivienda rural tradicional. Dispone de un sota-
no para uso principal de aparcamiento, una planta baja para local sin uso defi-
nido y una planta alzada para vivienda —tres habitaciones, un bafio, cocina y
salon—. El total de la superficie construida es de 709,40 metros cuadrados.

Con posterioridad a este, se visé por el Colegio Oficial de Ingenieros Téc-
nicos Industriales de Aragon, proyecto de actividad de edificio de local y
vivienda rural tradicional para hostal y bar, con fecha de visado 25 de noviem-
bre de 2008. En el figuran tres plantas: un sétano para aparcamiento, una plan-
ta baja con aparcamiento y local —barra y atencién publico— y, una segunda
planta con ocho habitaciones dobles con bafio incorporado. Con posterioridad
a estas fechas figuran anexos al proyecto de actividad.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

e Acceso viario rodado, rodado y asfaltado

« Captacion de aguas, instalacion ya existente.

* Evacuacion y/o depuracién de aguas residuales: instalacion ya existente.

* Suministro de energia eléctrica: instalacin ya existente.

e Retirada de residuos de la obra: el proyecto no cuenta con un anexo de
gestion de residuos.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Ara-
g6n, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del
Decreto 219/1993, de 7 de diciembre, del Gobierno de Aragén por el que se
aprobé el Reglamento de composicion, funcionamiento y competencias de las
Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio, y demds normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 24 de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, disponiendo para ello de dos meses,
segln sefiala el articulo 25.1 b) de la misma norma.

Los articulos anteriores se refieren al suelo no urbanizable genérico, pero
son aplicables también al suelo no urbanizable especial que se regulaba en el
articulo 22 de la Ley 5/1999.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar la conveniencia, alcance y justificacion de las actuaciones de renovacion,
asi como las caracteristicas tipoldgicas externas que hayan de mantenerse,
entre otros elementos esenciales. Se deberd analizar, asimismo, el cumpli-
miento de prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, docu-
mentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 25 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la construccién, su emplazamiento,
reflejado en un plano de situacion y soluciones en materia de acceso rodado,
captacion de aguas, evacuacién y/o depuracion de aguas residuales, energia
eléctrica y eliminacién de residuos.

Tercero. — El objeto del proyecto plantea la legalizacion de un edificio de
nueva planta con el fin de destinarlo a hostal y bar.

Cuarto. — EI municipio de Zaragoza contaba en el momento de solicitud
del promotor ante el Ayuntamiento de Zaragoza, como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, adaptado a la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, cuyo texto refundido fue
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio de Zaragoza en sesion de fecha 19 de febrero de 2002. De este modo, le
serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de 2002 y de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, conforme
a lo establecido en su Disposicién Transitoria Segunda. Los terrenos donde se
ubica la construccion objeto del presente informe, se encuadran segtin el Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza de 2002, en suelo no urbanizable
especial, zonificacion SNU EP (R), especial proteccién regadio alto tradicional
y SNU ES (SCI) suelo no urbanizable especial sectorial-proteccion del sistema
de comunicaciones, de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo
17,y en la tabla de equivalencias de la disposicién transitoria tercera de la Ley
3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragdn.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990. La instalacion no afecta a lugar de
interés comunitario (LIC) o zona de especial proteccion de las aves (ZEPA) o
Plan de accidn sobre especies menazadas ni al dmbito de ningtin Plan de orde-
nacion de los recursos naturales (PORN).

Segun el Sistema de Informacion Territorial de Aragdn si se encuentra en el
ambito de proteccion del cernicalo primilla, segtin el Decreto 233/2010, de 14
de diciembre de 2010, por el que se establece un nuevo régimen de proteccion
para la conservacion del cernicalo primilla y se aprueba el Plan de conserva-
cion de su habitat.

Sexto. — Los informes técnicos municipales que el expediente incluye se
basan en la aplicacion de los articulos 24 b) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
de Urbanismo de Aragdén que regulaba las “Obras de renovacion de construc-
ciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u
otros edificios rurales antiguos, siempre que se mantengan las caracteristicas
externas tradicionales propias de tales construcciones...” y de los articulos
6.1.17.1 b) y 6.2.4 ¢) de las normas urbanisticas del texto refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana de Zaragoza de 2002. El articulo 6.1.17.1 b)
seflalaba como construcciones e instalaciones sujetas a autorizacién especial
en suelo no urbanizable, exclusivamente las “Obras de renovacion de cons-
trucciones en los nicleos rurales tradicionales...” y el articulo 6.2.4 c) sefiala-
ba que “En términos generales se permiten las obras de reforma, rehabilitacion,
reestructuracion y reconstruccion en los edificios existentes con mantenimien-
to de las caracteristicas de volumen actuales... la autorizacion serd consecuen-
te con la previa inspeccion municipal... en la que se verificardn las caracteris-
ticas del edificio”. El parrafo se encuentra inserto en el articulo 6.2.4 cuyo
titulo es “Condiciones de la edificacién y el uso en ausencia de desarrollo del
plan general”

Entendemos que ambos articulos del texto refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Zaragoza, se refieren a nicleos rurales tradicionales que
son una de las categorias del suelo no urbanizable genérico segtin el citado
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Plan. Por lo tanto, no cabria su aplicacién, cuando el suelo en el que se ubica la
edificacion que se pretende legalizar es suelo no urbanizable especial, protec-
cién del ecosistema productivo agrario en el regadio alto tradicional

Por otra parte, en el articulo 24 b) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, solo se
habla de renovacion, no de una sustitucion por una nueva edificacion con amplia-
ci6én de volumen. La cuestion que se plantea en el expediente afecta al concepto
de renovacion de edificaciones. Se entiende dicho concepto, desde los servicios
técnicos que informan, como la sustitucién parcial de un elemento que forma
parte de una edificacion. Este supuesto no es el caso objeto de informe, ya que se
procedi6 al derribo total de la edificacion tradicional, para su restitucion exnovo
y su ampliacion en la trasera de la parcela, del volumen preexistente.

Séptimo. — Considerando el uso previsto y teniendo en cuenta los usos
permitidos en la clasificacion de suelo al tratarse de un suelo no urbanizable de
proteccion del ecosistema productivo agrario en el regadio alto tradicional,
segln sefiala en el articulo 6.3.21 de las normas urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbana de Zaragoza, se permiten todos los usos de los cuatro
grupos (1,2,3y 4) del articulo 6.1.6. En dicho articulo este supuesto, se podria
incluir como actuaciones de interés ptiblico general, segiin las normas urbanis-
ticas, en el grupo 2, apartado c¢), en donde se permiten “actuaciones vinculadas
al servicio de los usuarios de las obras publicas”. Dichas actuaciones vienen
desarrolladas en el articulo 6.1.11, parrafo 3, que “regula las construcciones e
instalaciones al servicio de los usuarios de las obras e infraestructuras publi-
cas... y especificamente para las carreteras... sefiala una serie de supuestos en
los que no se incluyen los usos hoteleros. A continuacion, el parrafo continia
seflalando que “se admite en esta clase de uso el de... bares y restaurantes...”
por lo que serfa posible el uso de bar siendo de licencia directa municipal.

EnlaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, el articulo 23 b)
no detallaba los supuestos a los que se referfan las construcciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras piblicas, pero se entiende
que inclufan los mismos supuestos que luego la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragdn, ha detallado; en concreto, en su articulo 30, se incluyen
“usos hoteleros ligados a las carreteras”. Las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Zaragoza no incluyen sin embargo esta posi-
bilidad para esta clase de suelo.

Hacer constancia por otra parte de que consta en expediente informe técni-
co municipal con fecha 26 de enero de 2012, en donde se refleja lo siguiente:
“Esta seccién técnica no se manifiesta sobre la legalidad urbanistica de la
nueva edificacién que ahora se solicita legalizar”. Aun cuando, sin embargo, el
mismo informe sefiala que cumple urbanisticamente con el texto refundido de
2002, para la clasificacion de suelo SNU EP (R).

Octavo. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe estable-
cer las siguientes consideraciones: que la edificacion que se pretende renovar
se trata de la legalizacion de una edificacion de nueva planta, de una sustitu-
cion de edificacion con ampliacién de la preexistente y que por lo tanto no le
es de aplicacion el articulo 24 b) de la Ley, que se refiere a obras de renovacion
de construcciones.

Asimismo, la parcela en la que se ubica la construccion se encuentra, en
suelo no urbanizable especial de proteccién del regadio alto tradicional, en el
que el uso hotelero no queda incluido entre los permitidos en esta clase de
suelo. Los articulos 6.1.17.1 b) y 6.2.4. de las normas urbanisticas del texto
refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, se aplican al
suelo no urbanizable genérico en la categoria de ntcleo rural tradicional.

Noveno. — Considerando que corresponde a este Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, conforme a lo estipulado en el articulo 25 b) de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, emitir informe en el plazo de
dos meses, siendo vinculante si es negativo.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
Acuerda:

Primero. — Informar desfavorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosis-
tema productivo agrario en la categoria sustantiva de proteccién a la agricultu-
ra en el regadio alto tradicional, edificio para hostal y bar, en el barrio de Venta
del Olivar, en el término municipal de Zaragoza, a instancia de don Sergio
Pérez Donosti, al considerar que la edificacién que se pretende renovar se trata
de la legalizacion de una edificacién de nueva planta, de una sustitucion de edi-
ficacion con ampliacién de la preexistente y que por lo tanto no le es de apli-
cacion el articulo 24 b) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Ara-
26n, que se refiere a obras de renovacion de construcciones.

Asimismo, la parcela en la que se ubica la construccion se encuentra, en suelo
no urbanizable especial de proteccion del regadio alto tradicional, en el que el
uso hotelero no queda incluido entre los permitidos en esta clase de suelo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zaragoza e
interesados.

Tercero. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa de Servicio de Pre-
vencién y Proteccion de Patrimonio Cultural de fecha 21 de noviembre de 2012.

4. Cadrete. — Declaracion de caducidad del procedimiento relativo a la
solicitud de emision de informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable
para reforma de linea aérea de media tension 15 kV, entre CT Sisallete niim. 3
y CTI Elevacion de Aguas de Cadrete, tramitado a instancia de Endesa Distri-
bucion Eléctrica, S.L.U. COT 2006/144.

Examinado el expediente que se tramité ante la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio de la Provincia de Zaragoza relativo a la solicitud de

autorizacion especial en suelo no urbanizable para Reforma de linea eléctrica
aérea de media tension 15 kV. entre CT Sisallete nim. 3 y CTI Elevacién de
Aguas de Cadrete, del término municipal de Cadrete.

Vista la notificacion al Ayuntamiento, con fecha 5 de junio de 2006, por la
que se suspendié la emisién de informe para dicha autorizacién, en base al
acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio en
su reunion de 31 de mayo de 2006, en tanto no se completara el expediente con
la documentacién necesaria.

Vista la notificacién al Ayuntamiento de Cadrete formulada en fecha 3 de
agosto de 2010, a partir del acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio de Zaragoza de 30 de julio de 2010, en la que expresamente al
Ayuntamiento se le requeria de caducidad y se advertia que transcurridos tres
meses desde la recepcion de la notificacion sin que se hubieran cumplido las
prescripciones impuestas, se procederia a la declaracién de caducidad del
expediente y al archivo del mismo, previa Resolucién expresa.

Teniendo en cuenta que se le concedié en dicho requerimiento un plazo de
tres meses desde la recepcién de la notificacion para la cumplimentacién de las
deficiencias observadas en el procedimiento, y no habiéndose aportado la
documentacion solicitada, de conformidad con lo preceptuado en los articulos
42y 92 delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, procederia
declarar la caducidad del procedimiento y posterior archivo del mismo, docu-
mentacion indispensable para la resolucién del procedimiento.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Declarar la caducidad del procedimiento administrativo y proce-
der al archivo de las actuaciones en relacién con reforma de linea eléctrica aérea
de media tensién 15 kV. entre CT Sisallete nim. 3 y CTI Elevacién de Aguas de
Cadrete, en el municipio de Cadrete, instado por Endesa Distribucién Eléctrica,
S.L.U.,y tramitado por el Ayuntamiento de Cadrete, que de conformidad con el
contenido del acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de fecha 30 de julio de 2010, al no haber sido aportados los documen-
tos indispensables para su resolucion, pese a que ha transcurrido ampliamente el
plazo de tres meses otorgado para cumplimentar el referido tramite.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Cadrete e
interesados.

Contra estos acuerdos, que no ponen fin a la via administrativa, puede inter-
ponerse recurso de alzada ante el consejero de Obras Piblicas, Urbanismo,
Vivienda y Transportes, en el plazo mdximo de un mes a contar desde el dia
siguiente a la publicacién de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114 y
siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sin per-
juicio de que pueda ejercitarse cualquier otro recurso que se estime procedente.

Zaragoza, a 14 de diciembre de 2012. — La secretaria del Consejo, Pilar
Alfaro Santafé.

SECCION SEXTA
CORPORACIONES LOCALES

ALAGON Nim. 260

De conformidad con lo establecido en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comtn, y no habiéndose podido practicar notifi-
caciones personales mediante el Servicio de Correos, se procede a efectuar la
notificacion del acto que se resefia a continuacién mediante anuncio en el BOPZ.

CONTENIDO DEL ACTO: Otorgamiento de tramite de audiencia, en relacion
con el expediente de baja de oficio de extranjeros comunitarios y no comunita-
rios con residencia permanente, que no han efectuado la correspondiente reno-
vacion de su inscripcion en el padron municipal de habitantes de Alagén.

DESTINATARIOS: Diana Mihaela Pardut.

LUGAR Y PLAZO DONDE PUEDE COMPARECER PARA ENTREGA DE NOTIFICACION:
Ayuntamiento de Alagén (plaza de Espafa, nimero 1), en el plazo de diez dias
hébiles desde la publicacién de este anuncio.

Alagon, a 9 de enero de 2013. — El alcalde, José Maria Becerril Gutiérrez.

ALAGON Nim. 268

De conformidad con lo establecido en los articulos 59.5 y 61 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, y no habiéndose podido
practicar notificacién personal mediante el Servicio de Correos, por ausente de
reparto, se procede a efectuar la notificacion del acto que se resefa a continua-
cién, mediante anuncio en el BOPZ y en el tablén de edictos del Ayuntamien-
to de su dltimo domicilio.

CONTENIDO DEL ACTO: Notificacion de resolucién de Alcaldia de fecha 27
de noviembre de 2012, sobre liquidacion tributaria en concepto de suministro



