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ANUNCIO

ACUERDOS DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA,
ADOPTADOS EN SESION DE 23 DE JULIO DE 2012

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesion de 23 de julio de 2012, adopto
entre otros los siguientes acuerdos:

1. LABUERDA. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. Cumplimiento de
prescripciones y reparos. CPU-2009/200.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Labuerda sobre cumplimiento de
reparos pendientes de su Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) aprobado
definitivamente por parte del Consejo Provincial de Urbanismo (CPU) de Huesca, se han
apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El objeto del expediente consiste en el examen de la nueva documentacion
presentada por el Ayuntamiento de Labuerda relativa a la aprobacion definitiva del PGOU,
dando cumplimiento al acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 10 de abril
de 2012, en el que se dieron por cumplidos una parte de los reparos establecidos en el
anterior acuerdo de fecha 21 de octubre de 2011. Se pretende ahora dar cumplimiento a la
totalidad de dichos reparos.

SEGUNDO.- El municipio de Labuerda cuenta ya, en estos momentos, con un Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU), aprobado definitivamente. La tramitacién seguida
ha sido la siguiente:

A) La aprobacioén del Avance del PGOU tiene lugar mediante acuerdo plenario de fecha 5
de agosto de 2003. Dicho Avance, en funcién de lo indicado en el articulo 41 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, urbanistica, fue sometido a informacion publica, mediante anuncio
en el Boletin Oficial de Aragon de fecha 22/VIII/ 2003 y en el Boletin Oficial de la Provincia
de Huesca de la misma fecha la Provincia de Huesca, nimero 35, de 23/11/2010. Se
formulan 23 escritos de sugerencias.

B) La aprobacién inicial tiene lugar mediante acuerdo plenario de fecha 10/IX/2005. Se
expone al publico mediante anuncio en el Boletin Oficial de Aragén de 6/11/2006 y en el
BOPH de 7/11/2006. Se formulan 23 escritos de alegaciones. Posteriormente, tiene lugar la
aprobacion de un nuevo documento — de estimacion y desestimacion de alegaciones — en
fecha 27/VI1/2008. Dicho documento es sometido a informacién publica en el BOH, num.
141, 22/V1I/2008. Se formulan 25 escritos de alegaciones, que son informadas por el
técnico redactor.

C) La aprobacién provisional se produce por acuerdo plenario de27/111/ 2009.

D) En sesion celebrada el dia 27/VIII/2010, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio acuerda suspender la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana

E) En sesion celebrada el dia 21 de octubre de 2011, el Consejo Provincial de Urbanismo
adoptd acuerdo aprobando el Plan General de Ordenacién Urbana de Labuerda,
estableciendo diversos reparos y suspendiendo la aprobacién definitiva en la UE-3 y en el
Suelo Urbanizable Delimitado SUD-1.

F) El Consejo Provincial de Urbanismo, en sesion de 10/IV/2012 adoptdé acuerdo cuya
parte dispositiva es:

“1. Considerar cumplidos todos los reparos establecidos en el acuerdo del Consejo
Provincial de Urbanismo, de fecha 21 de octubre de 2011, exceptuando los reparos y
prescripciones siguientes:
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A) Respecto al Suelo No Urbanizable Especial debe darse mayor coherencia a las
previsiones de normativa y planos para las distintas areas que se han determinado.

B) Los espacios libres privados no pueden constar como “sistemas” en la leyenda de la
documentacion grafica.

C) Teniendo en cuenta que la resolucién del Director General de Patrimonio Cultural de
fecha 1 de diciembre de 2010 indica: “Autorizar el Plan General de Ordenacién Urbana de
Labuerda, pero debera remitirse la documentacién que contenga la inclusién de diferentes
grados de proteccién (integral, estructural y ambiental) de los elementos del catalogo, asi
como las intervenciones compatibles en los mismos”, se debera remitir el Catélogo a dicha
Direccién General, a efectos de la conformidad definitiva con el mismo.

D) Debera constar la conformidad del Instituto Aragonés del Agua, respecto a las
localizaciones de las depuradoras.

2. Aprobar definitivamente las determinaciones relativas a la clasificacién y ordenacion de
la Unidad de Ejecucion UE-3, de San Vicente de Labuerda.

3. Aprobar definitivamente las determinaciones referentes a la Unidad de Ejecucion UE-4,
de Labuerda.”

TERCERO.- En cuanto a la tramitacion y a la documentacion aportada se han seguido los
siguientes pasos, ordenados cronolégicamente:

- Con fecha 27 de marzo de 2012 tiene entrada la documentacion.

- Con fecha 28 de mayo de 2012 tiene entrada en CPU de Huesca nueva solicitud
acompafiada de documentacion complementaria.

Respecto de la documentacion aportada se tiene:

1) Escrito del alcalde, con registro de entrada 16/V/2012, relativo al reparo establecido en
el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 10 de abril de 2012, sobre la
necesidad de remitir el Catdlogo de Proteccion a la Direccion General de Patrimonio
Cultural.

2) Escrito del Secretario del Ayuntamiento, con registro de entrada 30/V/2012,
acompafiado de la siguiente documentacion:

Documento denominado “Texto Refundido Aprobacion Definitiva. Ayuntamiento de
Labuerda. Plan General de Ordenacion Urbana. Contiene resolucién acuerdo CPU 7/2011
de 21 de octubre de 2011 y contiene resolucion acuerdo CPU 3/2012 de 10 de abril de
2012. Mayo 2012", redactado por los arquitectos Juan José Florensa Mateu y Jordi Puch
Campos en el referido mes de mayo. Dicho documento no cuenta con visado colegial, ni
diligencia municipal, y se configura de la siguiente forma:

- Memoria Justificativa.-

* Conveniencia y oportunidad de redaccién del PGOU.

* Criterios de ordenacioén, objetivos, directrices y estrategia de desarrollo.

* Alternativas contempladas.

* Modelo de desarrollo elegido y descripcidn de la ordenacion propuesta.

* Clases y categorias de suelo. Justificacion de los criterios utilizados.

* Cuadro resumen de superficies.

- Normas Urbanisticas. Texto Refundido Aprobacion Definitiva. Adaptacion al

acuerdo CPU de 21/X/2011 y acuerdo CPU de 10/1V/ de 2012.

- Catalogo de Bienes Protegidos.

- Planos.

0.1. Clasificacion y Calificacion del Suelo.

0.2. Estructura Organica del Territorio. Sistemas Generales.

0.3. Calificacion del Suelo.

0.4. Clasificacion del Suelo. Edificios Catalogados.

3) Escrito del alcalde, con fecha de registro de entrada 20/V1/2012, relativo a la
conformidad del Instituto Aragonés del Agua, respecto a las localizaciones de las
depuradoras.

4) Como complemento a la documentacion antes mencionada, mediante escrito del
Secretario del Ayuntamiento de Labuerda, de 12/V1/2012, se ha aportado lo siguiente:
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A) Documento denominado “Texto Refundido Aprobacion Definitiva. Ayuntamiento de
Labuerda. Plan General de Ordenacion Urbana. Contiene resolucién acuerdo CPU 7/2011
de 21 de octubre de 2011 y contiene resolucidon acuerdo CPU 3/2012 de 10 de abril de
2012. Mayo 2012", redactado por los arquitectos Juan José Florensa Mateu y Jordi Puch
Campos en el referido mes de mayo. Este documento si cuenta con diligencia municipal
como aprobado el 15/VI/2012, y se configura asi:

- Memoria Justificativa.-

* Conveniencia y oportunidad de redaccién del PGOU.

* Criterios de ordenacion, objetivos, directrices y estrategia de desarrollo.

* Alternativas contempladas.

* Modelo de desarrollo elegido y descripcién de la ordenacion propuesta.

* Clases y categorias de suelo. Justificacion de los criterios utilizados.

* Cuadro resumen de superficies.

- Normas Urbanisticas. Texto Refundido Aprobacién Definitiva. Adaptacion a la resolucion
del acuerdo CPU de 21 de octubre de 2011 y del acuerdo CPU de 10 de abril de 2012.

- Catalogo de Bienes Protegidos.

- Planos.

0.1. Clasificacion y Calificacion del Suelo.

0.2. Estructura Organica del Territorio. Sistemas Generales.

0.3. Calificacion del Suelo.

0.4. Clasificacion del Suelo. Edificios Catalogados.

B) Documento denominado “Plan General de Ordenacion Urbana de Labuerda. Julio/2012.
Anexo”, redactado por los arquitectos Juan José Florensa Mateu y Jordi Puch Campos.
CUARTO. El expediente ha sido estudiado e informado por los servicios del Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y resolucion que proceda en
derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir la
aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo, de Aragén, asi como el articulo 14.1.d) del Decreto 101/2010,
de 7 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo
de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.- La legislacién aplicable teniendo en cuenta que el PGOU de Labuerda fue
aprobado inicialmente el 10/1X/2005, por aplicacion de la Disposicion Transitoria cuarta de
la ley 3/2009 de urbanismo de Aragdén, deberd atenderse a lo previsto en la ley 5/99
urbanistica de Aragon.

El expediente ha sido estudiado y analizado por los servicios técnicos del Consejo desde
las perspectivas formales, técnicas y juridicas.

TERCERO. - En la documentacion aportada se viene a dar cumplimiento a los reparos
establecidos por el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo en sesiéon de 10 de abiril
de 2012, de la forma que a continuacion se detalla y se valora, atendiendo a los distintos
epigrafes de la parte dispositiva del referido acuerdo del Consejo Provincial de 10 de abril
de 2012

CUARTO.- Con relacion con el contenido de la documentacion aportada y la valoracion de
la misma cabe proponer, detallando en cursiva los reparos y prescripciones cuyo
cumplimiento no se consideraba realizado por el acuerdo del Consejo, que:

A) Respecto al Suelo No Urbanizable Especial debe darse mayor coherencia a las
previsiones de normativa y planos para las distintas areas que se han determinado.

- En el plano 0.1 se han completado las Areas de Suelo No Urbanizable Especial,
adicionando, tanto en el grafiado del plano como en la leyenda, lo siguiente:

* Elementos de interés cultural.-

+ Iglesia de San Vicente.

+ Ermita de San Visorio.

* Elementos de interés paisajistico.-
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+ Fuente de San Clemica.

+ Casa Fontanal.

Cabe efectuar la valoracién siguiente:

Si bien no se grafian los ambitos correspondientes al area de proteccion del Suelo No
Urbanizable Especial de Riesgos Naturales Singulares, cabe considerar la misma lo
suficientemente determinada en la descripcion que se realiza en la normativa.

Dicha area queda precisada de la siguiente forma:

+ Terrenos ubicados a menos de 200 metros de la linea que sefiala la cota ordinaria en
embalses, lagunas y estanques.

+ Terrenos con pendiente media superior al 25 %.

+ Terrenos incluidos, en la categoria de proteccion del ecosistema natural, en el grupo de
proteccién de barrancos y los que se integran en la categoria de proteccién de cauces y
riberas fluviales.

En la documentacion posterior se establece que el ambito de proteccién de la ermita de
San Visorio, que tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable Especial de Elementos de
Interés Cultural, esta constituido por un circulo de 100 metros de radio, con centro en dicha
ermita.

Asimismo se establece que los ambitos de protecciéon de la Fuente de San Clemica, la
Fuente Metolera y Casa Fontanal, que tienen la consideracién de Suelo No Urbanizable
Especial de Elementos de Interés Paisajistico, estan constituidos por un circulo de 100
metros de radio con centro en dichos elementos paisajisticos.

Procede por tanto considerar subsanado este reparo.

B) Los espacios libres privados no pueden constar como “sistemas” en la leyenda de la
documentacion grafica.

Se ha corregido en el plano 0.3 dicha circunstancia, y procede dar por subsanado el
reparo prescrito.

C) Teniendo en cuenta que la resolucién del Director General de Patrimonio Cultural de
fecha 1 de diciembre de 2010 indica: “Autorizar el Plan General de Ordenacién Urbana de
Labuerda, pero debera remitirse la documentacion que contenga la inclusion de diferentes
grados de proteccién (integral, estructural y ambiental) de los elementos del catalogo, asi
como las intervenciones compatibles en los mismos”, se debera remitir el Catalogo a dicha
Direccidn General, a efectos de la conformidad definitiva con el mismo.

- Se ha aportado notificacion de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, relativa al
acuerdo, de fecha 25 de enero de 2011, que tienen el siguiente contenido:

“Con relacién a las indicaciones expresadas en la resolucion de 1 de diciembre de 2010,
de la Direccién General de Patrimonio Cultural, con respecto al PGOU del municipio de
Labuerda, se toma conocimiento del cumplimiento de las mismas, por lo que se da por
concluido dicho expediente, en lo que es materia de nuestra competencia.”

Debe darse por subsanado este reparo.

D) Deberd constar la conformidad del Instituto Aragonés del Agua, respecto a las
localizaciones de las depuradoras.

- Se ha aportado escrito del Instituto Aragonés del Agua, de fecha 12 de junio de 2012, del
que debe resaltarse:

* Que la depuracion del nacleo de San Vicente de Labuerda esta incluida en la Zona P3
del Plan Integral del Pirineo Aragonés del Gobierno de Aragdn, actualmente en ejecucion.

* Que en el caso de San Vicente de Labuerda, el proyecto constructivo contempla la
adecuacion de las dos fosas sépticas existentes, cuya ubicacion coincide con la del plano
aportado.

* Respecto a la distancia de la depuradora al nicleo, se indica:

+ Que en el informe del Instituto Aragonés del Agua sobre el Plan General de Ordenacién
Urbana de Labuerda, de 26 de septiembre de 2005, se establecia que la distancia de la
depuradora al nacleo serda, al menos, de 500 metros, segun el Reglamento de Actividades
Nocivas, Insalubres, Molestas o Peligrosas.
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+ Que esta prescripcion era de indole general, recogida en el apartado 4 de las
Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

+ Que dicha prescripcion ha quedado modificada por el apartado 4 de las Ordenanzas de
la Revisién del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (Decreto 107/2009 del
Gobierno de Aragén), que establece: “...la distancia de la estacion depuradora de aguas
residuales al suelo urbano sera la suficiente para evitar que la propagacion de olores y
ruidos afecte a zonas habitadas. En cualquier caso, si la distancia fuera insuficiente se
ejecutaran medidas correctoras en la planta depuradora”.

+ Que las depuradoras en el nicleo de San Vicente de Labuerda, han sido proyectadas
con arreglo a la normativa vigente.

Por lo anterior, puede considerarse subsanado el reparo.

Ademas en la documentacién aportada se tiene que:

Las determinaciones definitivas del PGOU en cuanto al Suelo Urbano son las que se
detallan a continuacion. (El Plan General no clasifica Suelo Urbanizable).

Superficies. Suelo Urbano Consolidado.-

Labuerda 84.760 m2

San Vicente 14.087 m2

Total 100.847 m2

Superficies. Suelo Urbano No Consolidado.-

Labuerda 48.026 m2

San Vicente 15.604 m2

Total 63.630 m2

Respecto al Suelo Urbano No Consolidado se establecen los siguientes parametros:

Ver Anexo I.

Asimismo, se hacen correcciones en los errores detectados en las referencias contenidas
en el articulo 92.2 de la normativa.

El M.l. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo, ACUERDA:

Aceptar el Texto Refundido del PGOU vy tener por cumplidas las prescripciones y los
reparos establecidos en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 10 de
abril de 2012.

Se procedera a la publicacién de las Normas urbanisticas.

2.- FRAGA.- MODIFICACION AISLADA NUMERO 45 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA CPU/2012/0026

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Fraga para la emision de informe
vinculante relativo a la modificacién numero 45 del Plan General de Ordenacion Urbana,
(PGOU), por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se han apreciado las
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento con objeto de que se emita
informe previo a su aprobacion definitiva municipal por el. Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca.

SEGUNDO.- El Municipio de Fraga cuenta con un Plan General de Ordenaciéon Urbana,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial en la sesion de 20 de mayo de 1983,
que ha sido objeto de numerosas modificaciones. En la actualidad, este municipio esta
tramitando un nuevo instrumento de ordenacion (PGOU) que se encuentra en fase de
Avance.

TERCERQO.- El expediente actual, es una modificacion que afecta, al cambio de calificacion
de varias parcelas situadas en Suelo No Urbanizable Agricola Tipo Il, pasando a Suelo No
Urbanizable Agricola Tipo lll, con el fin de que puedan llevarse a cabo usos extractivos.
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CUARTO.- Con relaciéon a la tramitacién en el ambito municipal, puede destacarse lo
siguiente:

1.- La aprobacion inicial mediante Decreto de Alcaldia de 21 de noviembre de 2011.

2.- Informacion publica de un mes, (Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 230 de 30
de noviembre de 2011). También se publica anuncio en el periédico “Diario del Altoaragdn”
de 1 de diciembre de 2011.

3.- Se ha aportado certificado de la Secretaria-Intervencion de la informacion publica: “sin
que durante el plazo indicado se haya formulado alegaciones.”

QUINTO.- Ante el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la tramitacién es la
siguiente:

1.- Se produce la entrada del expediente el 30 de enero de 2012.

2.- Dicho expediente fue devuelto para subsanar y completar la documentacién
presentada.

3.-El 3 de junio de 2012, se remite nueva documentacion por el Ayuntamiento hasta
completar el expediente administrativo.

SEXTO.- En cuanto a la documentacién remitida consta de lo siguiente: En primer lugar, el
documento Técnico de la modificacién nimero 45 del PGOU, que incluye también el
Analisis Preliminar de Incidencia Ambiental (APIA), fechado en octubre de 2011, y que
contiene: Introduccién, antecedentes, objeto, propuesta de modificacion del PGOU de
Fraga, justificacion de la necesidad o conveniencia de una modificacion aislada del PGOU
y breve estudio de sus efectos sobre el territorio, conclusiones, anexo primero (referente a
detalles den superficies afectadas por la modificacion), Anexo Il (relativo al analisis
preliminar de incidencia ambiental); Anexo Il (texto de los articulos 115 y 116 del PGOU
de Fraga); Planos: Plano de situacién geografica 1/25000; plano sobre ortofoto 1/5000;
Plano de catastro 1/10.000; Plano de emplazamiento 1/5000; Plano geolégico 1/50000.
SEPTIMO.- El expediente ha sido estudiado e informado por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y resoluciéon
que procedan en derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo
establecido en el articulo 78.2 y concordantes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo, de Aragdn, relativo a la modificacion de Plan General de Ordenaciéon Urbana
TERCERO.- El objeto de dicha modificacion del PGOU consiste en el cambio de
calificacién de varias parcelas situadas en Suelo No Urbanizable Agricola Tipo Il (Riegos
del Canal de Aragén y Catalufia) pasando a Suelo No Urbanizable Agricola Tipo Il (Monte
Bajo), de modo que puedan llevarse a cabo usos extractivos en las mismas.

Esto es asi, dado que la regulacién del Plan General no establece restricciones a los usos
extractivos en el Suelo No Urbanizable Agricola Tipo Ill, mientras que si los restringe en el
Tipo Il, al que corresponde actualmente las parcelas objeto de la modificacién niamero 45
del PGOU.

La zona afectada se encuentra situada en el limite del término municipal que linda con el
de Soses, ya en la provincia de Lérida, y se caracteriza por un uso predominantemente
agricola de los terrenos, con parcelas destinadas al cultivo de frutales.

La Modificacion Num. 45 del PGOU afecta en total a una superficie de 30,68 Hectéareas, en
los que se constata la existencia de material granular apto para su explotacion como
materia prima para la construccion. Se detallan en el documento técnico las parcelas
catastrales afectadas y sus titulares.
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Asimismo, segun la documentacion aportada, dichos terrenos no tienen ninguna
caracteristica que los haga singulares en cuanto a su valor agricola o ambiental, ni que
implique una necesidad de proteccién extraordinaria, tampoco estan afectados por ninguna
figura de proteccion ambiental, ni otro tipo de normativa sectorial.

En el apartado de justificacion se expone que se considera adecuada la modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana, ya que es compatible con la actividad agricola y no
supone alteracién de los valores ambientales. Siendo, por otra parte una actividad
necesaria para el desarrollo econémico del Municipio.

Ademas, la actividad extractiva se plantea con unos condicionantes tales que no supone
ninguna agresion a los valores ambientales de la zona. La actividad extractiva desarrollada
consiste en la extraccion material granular previo decapado de la tierra vegetal, que
después de la extraccion es extendida de nuevo recuperando el uso agricola de los
terrenos. Se trata de un rebaje de la cota del terreno, ya que las parcelas estan ubicadas
en la cima de los llanos, consiguiendo la mejora de sus caracteristicas agrondmicas, dado
gue la eliminacién de las gravas subyacentes se evita la pérdida cuantiosa por filtracién a
capas del agua del riego.

CUARTO.-Con relacién al contenido técnico de la modificacién aislada del PGOU deben
tenerse en cuenta, los siguientes aspectos:

En primer lugar, que si bien se ha observado el procedimiento establecido en el apartado
segundo del articulo 57, por remisioén del articulo 78.2 de la Ley 3/2009, de 17 de Junio, de
Urbanismo, debe darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento.

En segundo lugar, el Organo Ambiental emite informe declarando que la modificacion no
tiene efectos significativos sobre el medioambiente por lo que no parece necesario que se
someta a Evaluacién de Impacto Ambiental ni tampoco, en consecuencia, su sometimiento
a informe conjunto previsto en el articulo 57.2.b) de la Ley de Urbanismo.

En tercer lugar, de acuerdo con lo contenido en el apartado primero del articulo 78 de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, establece una serie de documentos, justificacién de la
necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio, por un lado, y la
definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado,
tanto en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion.

La documentacion remitida contiene la justificacion de su necesidad o conveniencia y el
estudio de sus efectos sobre el territorio de acuerdo con los argumentos que se han
expuesto anteriormente.

Por otra parte, respecto de la definicién del nuevo contenido del Plan, hay que sefialar que
la documentacion grafica aportada debe completarse con un plano de ordenacién que
sustituya, con un grado de precision similar, al del instrumento de planeamiento
urbanistico, PGOU, que se propone modificar.

Y, por ultimo, debe darse cumplimiento a la DT del Decreto 54/2011, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOPEPA), debiendo,
por tanto, cumplimentar las fichas de datos urbanisticos correspondientes.

En cuarto lugar, con relacion al contenido de la modificacion propuesta, en el vigente
PGOU la calificacion de los terrenos es “Suelo Agricola” no incluido dentro de las areas de
interés natural objeto de especial proteccion. Se concluye que el PGOU, redactado al
amparo del Texto Refundido de 1976, no establece mayores precisiones, por lo que los
terrenos afectados son asimilables al actual Suelo No Urbanizable Genérico, regulado en
el articulo 17 y 18 de la Ley.

Se cumple con lo establecido por el apartado cuarto del articulo 79 de la Ley, pues se ha
remitido una relacion de los titulares de los terrenos afectados.

Respecto al contenido de los articulos 115 y 116 de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Fraga, recogido en el Anexo Il del documento aportado, a titulo informativo puesto no que
no se propone modificacion alguna en su tenor, debe precisarse que la redaccion no
contiene las dos modificaciones aisladas que tuvieron lugar y que fueron aprobadas
definitivamente, la primera el 5 de mayo de 1987 y la segunda el 11 de diciembre de 1997.

Por cuanto antecede, El M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en
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uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010,
de 7 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo
de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:
Informar favorablemente, con los siguientes reparos:

I.- Respecto de la documentacién y tramitacién:

Conforme a la letra b) del apartado uno del articulo 78 de la LUAr, la documentacién
gréfica aportada debera completarse con un plano de ordenacion que sustituya, con
precision similar, al del PGOU que se propone modificar.

Debera, también darse cuenta al Pleno de la aprobacion inicial de la Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana, conforme al articulo 57.1 de la LUAr.

Debera cumplirse con lo dispuesto en el apartado 3 de la DT Unica del Decreto 54/2011,
del Gobierno de Aragén, sobre la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA)
cumplimentando las fichas de datos urbanisticos correspondientes al objeto de la
modificacion conforme al Anexo V de dicha Norma.

Il.- Respecto del contenido de la modificaciéon propuesta:

Debe corregirse la redacciéon de los articulos 115 y 116 de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Fraga recogido en el Anexo lll, puesto que no corresponde al texto actualmente
vigente.

3.- CASTIELLO DE JACA. MODIFICACION N° 8 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA. CPU-2006/902.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Castiello de Jaca para la emision de
informe vinculante relativo a la modificacibn ndm. 8 de su Plan General de Ordenacion
Urbana, por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se han apreciado los
siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Es objeto del expediente el examen de la nueva documentacion presentada
por el Ayuntamiento de Castiello de Jaca relativa a la modificacion n°8 del PGOU de este
municipio, que afecta al ambito de Suelo Urbanizable No Delimitado SAU-1.

SEGUNDO.- Como antecedentes a la presente tramitacion, se encuentran los siguientes:
El municipio de Castiello de Jaca cuenta en estos momentos con un Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU) obtenido mediante la homologacion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, acordada por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca (CPOT), en sesion celebrada el 30 de septiembre de
2002.

En cuanto a la modificacién n°8 del PGOU, en sesién celebrada el 27 de junio de 2007 la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio (CPOT) adoptd el siguiente acuerdo
respecto a la misma:

“1. Informar desfavorablemente de acuerdo con los siguientes argumentos:

A. No se justifica el incremento de superficie y de densidad pretendido, teniendo en cuenta
que:

1. La Modificacion opera sobre Suelo Urbanizable No Delimitado en el que la incorporacion
del Sistema General Viario para acceso al Sector que se delimite, ha de considerarse una
carga propia del mismo.

2. La ampliacién del ambito més alld de la linea de edificacién relativa a la variante se
localiza en un suelo que pudiera encajar en la consideracion de Suelo No Urbanizable de
proteccion de infraestructuras.

3. El cuadro que se adjunta a la modificacién, del que se deduce la repercusion del coste
del Sistema General Viario, al margen de los aspectos confusos que contiene, no justifica
unas cantidades no asumibles, teniendo en cuenta, ademas, que el vial de acceso viene a
sustituir al previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana, que se suprime.

B. Se corregira el calculo del aprovechamiento medio, que se calculara a partir del objetivo,
no del susceptible de apropiacion.

Se atendera a lo indicado en el informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro.
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2. No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, podria admitirse un expediente en el que se
regularizase la superficie hasta la linea de edificacion de carreteras, sin incrementar la
densidad, y se muestra un criterio favorable a la incorporacion del Sistema General Viario.”
TERCERQO.- En cuanto a la tramitacién y a la documentacion aportada:

1) TRAMITACION.-

En la tramitacion del expediente se han seguido los siguientes pasos, ordenados
cronolégicamente:

- Aprobacién inicial de la modificacion n°8 en sesion plenaria con fecha 2 de marzo de
2006.

- Informacion publica del documento aprobado inicialmente mediante publicacion en el
BOPHU n° 53 de 17 de marzo de 2006. Durante el periodo de informacién publica no se
presentd ninguna alegacion, segun consta en certificado de secretaria municipal con fecha
21 de abril de 2006.

- Remision del expediente a la CPOT para informe, con fecha 18 de octubre de 2006. Con
fecha 25 de enero de 2007 se aporta documentacién complementaria solicitada desde la
Comision.

- Acuerdo adoptado por la CPOT el 27 de febrero de 2007, por el que se suspende la
emision de informe respecto a la modificacion de acuerdo con una serie de argumentos.

- Presentacion de documentacion aclaratoria ante la CPOT con fecha 8 de mayo de 2007.

- Acuerdo de la CPOT adoptado con fecha 27 de junio de 2007, informando
desfavorablemente la modificacion conforme a los argumentos que se han resefiado en el
apartado 2 de este informe.

- Con fecha 29 de noviembre de 2010 el pleno del Ayuntamiento acuerda aprobar
inicialmente el Texto Refundido de la modificacién n°8 y abrir un nuevo periodo de
informacion publica, para lo cual se publica en el BOPHU n°155 de 12 de agosto de 2011.
Durante este 2° periodo de informacion publica tampoco se presenta ninguna alegacion,
segun consta en certificado de secretaria municipal de 30 de septiembre de 2011.

- Resolucion del INAGA con fecha 10 de octubre de 2011 por la que se decide no someter
a procedimiento de evaluacion ambiental la modificacion n°8 y se establece el
cumplimiento de una serie de medidas.

- Con fecha 27 de marzo de 2012 tiene entrada en la Direccion General de Urbanismo del
Gobierno de Aragén solicitud de informe conjunto previsto en el art. 57.2.b) de la Ley
3/2009, de Urbanismo de Arag6n (LUA).

- Con fecha 28 de mayo de 2012 tiene entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca nueva solicitud de informe sobre la modificacion n°8, acompafiada de
documentacion complementaria.

2) DOCUMENTACION PRESENTADA .-

Acompafiando al ultimo escrito del alcalde de Castiello de Jaca solicitando nuevo informe
sobre la modificacién n°8, se presenta la documentacion administrativa relativa a la
tramitacion municipal indicada en el punto anterior y la siguiente documentacion técnica:

- Analisis Preliminar de Incidencia Ambiental (APIA) elaborado por FOLIA Consultores en
junio de 2011, en soporte papel y CD.

- Informe justificativo de la red de residuales del Sector redactado en diciembre de 2011
por D. Fernando Ascaso Casajus, ingeniero de ATAIN S.L. (en soporte papel).

- Texto Refundido de la modificaciébn n°8 suscrito en mayo de 2010 por la arquitecta D2
Virginia Gonzdalez Asun (salvo la memoria que no esta firmada), con visado colegial y
diligencia de aprobacion expedida por la secretaria municipal, ambos con fecha 9 de
diciembre de 2010 (en soporte papel). Consta de los siguientes documentos:

I. Memoria.

Il. Anexos.

Ill. Planos

CUARTO. EIl expediente ha sido estudiado e informado por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y resolucion
que procedan en derecho.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragén, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- Si hien la primera aprobacion inicial de la modificacién n° 8 se produjo en
marzo de 2006, en noviembre de 2010 el Ayuntamiento acorddé una nueva aprobacién
inicial del denominado “Texto Refundido” de la modificacion. En este dltimo acuerdo se
indicaba lo siguiente: “Visto el documento y dado que recoge variaciones sustanciales,
respecto al documento aprobado inicialmente, se deberd someter la documentaciéon a una
nueva exposicién publica.”

Por ello, teniendo en cuenta la fecha de la 22 aprobacion inicial, el caracter desfavorable
del anterior informe de la CPOT vy la sustancialidad de las variaciones introducidas que ha
justificado una nueva publicacion del acuerdo, se considera que la tramitacion del
expediente debe atender a los articulos 78 y 57 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén (LUAr).

La justificacién legal de la modificacion se basa en el articulo 76.3 de la Ley 3/2009, que
establece: “La alteracion del contenido de los planes y demés instrumentos de ordenacién
urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion de
alguno de sus elementos”. Tratandose de una modificacion aislada de Plan General, el
procedimiento aplicable es el del articulo 57 de la Ley 3/2009 para los Planes Parciales de
iniciativa municipal.

TERCERO.- Respecto del contenido de la documentacion referida a la Modificacion
namero 8 que se informa, es el siguiente:

- En el apartado 1) de la Memoria del Texto Refundido aportado se resefian los
antecedentes de la modificacion propuesta. En sintesis, la propuesta inicial puede
resumirse de la forma siguiente:

* La modificacion alteraba el acceso principal al Sector SAU-1, proponiendo un nuevo
acceso planteado como Sistema General que discurre por el actual camino a fincas y cruza
el barranco ahora llamado Redigiié (antes Plandigiié). La superficie de este Sistema
General adscrito era de 1.560 m2.

* Se alteraba también la ubicacion de la zona verde prevista como Sistema Local en el
PGOU, creando una zona de proteccion del barranco de igual o mayor superficie que la
actualmente prevista.

* Se alteraba la categoria del Suelo Urbanizable No Delimitado, pasando a Delimitado.

* Se ampliaba el ambito del SAU-1 incluyendo terrenos ubicados al suroeste, pasando la
superficie total de 25.800 m2 a 32.736 m2. Manteniendo invariable el indice de
edificabilidad (0,35 m2/m2) esto suponia un aumento de la edificabilidad total del ambito de
9.030 m2 a 11.457,60 m2.

* Se aumentaba la densidad residencial de 35 a 40 viviendas/ha; en cifras absolutas, los
incrementos de densidad y de la superficie del ambito generaban un aumento del n° total
de viviendas pasando de 90 a 131.

- En el apartado 3) se recogen los cambios ahora propuestos en el Texto Refundido:

* Se mantiene la prevision del nuevo Sistema General de acceso al ambito, cuya ejecucion
ird a cargo del Sector.

* Ademas de la zona verde ya prevista junto al barranco Englata, se crea una nueva zona
verde lindante con las urbanizaciones existentes de Suelo Urbano Consolidado y el
barranco Redigiié, asi como una parcela de equipamiento en la zona de afeccion de la
variante de la N-330.

* Se incrementa todavia mas la superficie del ambito, incluyendo todos los terrenos
limitados al sur por la linea de explanacién de la variante de la N-330; al este, por el Suelo
Urbano Consolidado; al norte por el barrando Englata; y al oeste por un camino municipal.
La superficie bruta del ambito SAU-1 aumenta hasta los 37.148,46 m2.
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* El n® méximo de viviendas, por aplicacion del parametro de densidad sobre la superficie
incrementada del @mbito, pasa de 131 a 147.

- En el apartado 4) se recogen las siguientes justificaciones de la conveniencia y
oportunidad de la modificacion:

* Imposibilidad técnica de ejecutar el acceso viario al SAU-1 previsto en el PGOU, al
afectar al barranco Englata en una zona de pronunciado desnivel. El nuevo acceso
previsto permite ademas mejorar la accesibilidad al casco urbano.

* La inclusién de los terrenos incluidos en la zona de afeccién de la variante de la N-330
permite, segun el documento aportado, ubicar parcelas de cesion de equipamiento y zona
verde no previstas en el planeamiento vigente, incrementando las cesiones totales (viario,
zona verde y equipamiento) hasta casi el 70% de la superficie total del &mbito.

* La ampliacion del &mbito permite integrar los suelos dentro de la zona de afeccién de la
carretera en el desarrollo urbano sin coste para el municipio.

* Las obligaciones adicionales para el desarrollo del SAU-1 previstas en la modificacion
(Sistema General viario de acceso, aumento de cesiones y mejora de la red de
abastecimiento y saneamiento del Barrio Alto) conllevan un incremento de las cargas
urbanisticas del ambito, cuya viabilidad econdmica s6lo puede mantenerse mediante el
incremento de edificabilidad y densidad que se plantean.

* El incremento de densidad (de 35 a 40 viviendas/ha) se traduce en una reduccion de la
superficie media por vivienda a unos 88 m2 construidos, valor mas adecuado a la
demanda real existente; se sigue cumpliendo, por otra parte, el limite establecido en las
Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés.

- En el apartado 5) se analiza la incidencia territorial de la modificacion y su integracién en
el modelo de desarrollo urbanistico del municipio, de la forma siguiente:

* La nueva delimitacion del SAU-1 tiene limites muy claros definidos por infraestructuras
(variante de carretera) o elementos naturales (barrancos) que condicionan la ubicacion de
las zonas edificables.

* La ordenacion se corresponde con la topografia disponiéndose en bandas ajustadas a las
curvas de nivel.

* Las alturas propuestas van desde PB+AC (unifamiliares) hasta PB+II+AC (colectiva)
situandose las edificaciones mas bajas en el limite mas préximo a la carretera actual de
acceso, procurando la integracion visual de la edificacion con la pendiente y el paisaje.

* Las tipologias propuestas se corresponden exactamente con las existentes en el casco
consolidado.

* Se establece el uso de materiales propios de la arquitectura de la zona.

* La red viaria rodada se estructura con una via principal que conecta el nuevo acceso al
sur con el vial urbano existente en el limite norte, desde donde enlaza el camino municipal
que limita el Sector al noroeste. De esta via principal nacen otras perpendiculares para dar
acceso a las parcelas edificables, con pendiente minima o nula.

* La red peatonal incluye el recorrido por el barranco Englata, la puesta en valor de los
aljibes y albercas existentes y completa el circuito de paseo existente en Castiello.

* Se prevé la ampliacion, a cargo del Sector, del depésito de agua potable existente en
Castiello en un volumen de 150 m3 para dar servicio a las necesidades del nuevo ambito.

* La red de saneamiento conectara con la existente en la UE-3, al este del ambito y a cota
inferior favorable para su trazado.

- Las modificaciones propuestas en las determinaciones del SAU-1 pueden resumirse en el
siguiente cuadro comparativo:

Ver Anexo II.

- En los anexos a la memoria se incluye un estudio comparativo de los costes de
urbanizacién estimados segun el planeamiento vigente y la modificacion propuesta. Se
indica que existe un incremento de los costes derivado, por una parte, del aumento de las
cesiones y el correspondiente coste de urbanizacion de viario y espacios libres; por otra,
de la carga de urbanizacion del Sistema General viario exterior al Sector. También se
contemplan como cargas la ampliacion del sistema de suministro de agua, el tratamiento
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especifico del talud existente en el lindero del Sector con la urbanizacion Camino de
Santiago y el acondicionamiento de una pista deportiva en la parcela de cesién para
equipamientos. Los costes estimados se resumen asi :

Dotacion local viaria 1.097.750

Dotacion local Zona Verde 281.852

Acceso desde el exterior 620.000

Deposito abastecimiento de agua potable 83.000

Pista Deportiva 110.000

Tratamiento talud colindante Urbanizacion “Camino de Santiago” 94.000

TOTALES 2.286.602

- Con estos datos resulta la siguiente repercusion por vivienda (no se computan las
viviendas correspondientes al 10% de cesién de aprovechamiento al ayuntamiento):

PGOU vigente: 314.299 € / 81 viviendas = 3.880 €/vivienda (sin IVA)

Propuesta modificacién n°8: 2.286.602 € / 132 viviendas = 17.322 €/vivienda (sin IVA)

- Por cuanto afecta a los Informes Sectoriales, la situacion es como sigue:

A los informes sectoriales que ya se aportaron en su dia (Unidad de Carreteras de Huesca
del Ministerio de Fomento y organismo de cuenca) se ha afiadido el informe emitido por el
Instituto Aragonés del Agua con fecha 7 de febrero de 2012. Dicho informe se emite con
cardcter positivo, una vez subsanadas las cuestiones que motivaron un primer informe
negativo.

CUARTO.- Por lo que respecta al analisis y valoracion de todo lo anteriormente expuesto,
segun se refleja en el antes citado informe técnico, se extraen las conclusiones siguientes:
1) TRAMITACION Y DOCUMENTACION

Una vez analizado el expediente, hay que hacer las siguientes observaciones respecto al
mismo:

a) Documentacion

- Deben aportarse los anexos n° 2 a 5 que figuran en el indice del Texto Refundido no
aparecen en el documento presentado; en particular, el anexo 3 (Estudio Geotécnico) que
se considera de especial interés dada la orografia del ambito.

b) Informes sectoriales

En relacion con los informes sectoriales, se considera necesario aportar un nuevo informe
del Ministerio de Fomento relativo a la carretera N-330, dado que la propuesta aprobada
inicialmente por el Ayuntamiento en 2010 amplia la delimitacion del ambito incluyendo
terrenos situados en la zona de afeccion de dicha via, que no figuraban en la propuesta
que se inform6 en 2006; considerando ademas que parte de la parcela prevista como
cesion para equipamientos puede verse afectada por la linea limite de edificacion de la
variante, con la consiguiente limitacion respecto a su uso.

2) CONTENIDO

Con caracter previo ha de sefialarse que la nueva propuesta no ha atendido al punto 2 del
acuerdo adoptado por la CPOT el 27 de junio de 2007 respecto al incremento de densidad
residencial, que se ha mantenido, y tampoco respecto a la delimitacion, que se ha
ampliado hasta la linea de explanacién de la variante.

a) En cuanto a la justificaciéon de la necesidad y conveniencia de la modificacién, hay que
indicar que todos aquellos terrenos clasificados como Suelo Urbanizable por el
planeamiento estan sujetos al cumplimiento de las cesiones derivadas de los médulos de
reserva legalmente establecidos, entre ellas las del sistema local de equipamientos. Por
tanto, no cabe arglir, como se hace en la memoria, la imposibilidad de obtener la parcela
de equipamiento conforme al planeamiento vigente como justificaciéon del aumento en la
edificabilidad y densidad del Sector que se propone.

b) Respecto al Sistema General Viario de acceso al Sector deben aclararse las siguientes
cuestiones:

- En el documento complementario (denominado Anexo Il) presentado en mayo de 2007
figuraba como Sistema General adscrito con una superficie de 1.560 m2.

- En el Texto Refundido presentado en mayo de 2012 (apartado 5 de la Memoria y plano
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06) se indica que se trata de un Sistema General “de ejecucion adscrita” al SAU-1, pero no
se refleja su superficie en la ficha urbanistica del Sector ni se ha tenido en cuenta en el
célculo del aprovechamiento medio. Unicamente en el plano 08 (de ordenacion orientativa)
aparece el dato de que la superficie del SG adscrito es de 860,10 m2, inferior a la prevista
en el documento anterior. La diferencia parece deberse a que en la nueva propuesta no se
incluye el tramo inicial comprendido entre la carretera N-330 y el puente de acceso a la
U-3.

- Hay que recordar que conforme al art. 132 de la LUAr, para el calculo del
aprovechamiento medio debe incluirse en la superficie del Sector los terrenos destinados a
sistemas generales adscritos; sin perjuicio de que, en el caso de tratarse de bienes de
dominio publico (en el apartado 4 de la Memoria se indica que el Sistema General se ubica
en un camino de titularidad publica) pueda ser de aplicacién lo dispuesto en el art. 137 de
la misma Ley, como en el caso del camino municipal existente dentro del ambito, cuya
superficie (282,32 m2) no se ha computado a efectos de edificabilidad.

- Por tanto, debe aclararse si se trata de un Sistema General adscrito al Sector por el
planeamiento para su obtenciébn o Unicamente se contempla su ejecucion como carga
urbanistica imputada al desarrollo del ambito. En el primer supuesto, deberia incluirse su
superficie en la ficha urbanistica del ambito, tenerla en cuenta para el calculo del
aprovechamiento medio y aclarar si la totalidad del Sistema General esta integrado por
bienes de dominio publico, a los efectos de determinar el posible aprovechamiento
subjetivo correspondiente a los propietarios.

- Por otra parte, la nueva delimitacién del ambito incluye terrenos situados en la zona de
dominio publico de la variante de la N-330, que si se han computado a efectos de
edificabilidad. En este caso debera tenerse también en cuenta lo dispuesto en el art. 137
de la LUAr.

¢) En cuanto al cumplimiento de los modulos de reserva legalmente exigibles segun la
LUAr (art. 54), hay que indicar lo siguiente:

- N° de habitantes potenciales: 1 hab/30 m2 de superficie construible residencial

12.903,14 / 30 = 430 habitantes

- Sistema local de espacios libres: la reserva minima sera la mayor superficie entre

6 m2/habitante: 6 x 430 = 2.580 m2, 6

10% de la superficie del sector: 37.148,46 m2 x 0,10 = 3.714,85 m2

La reserva prevista es de 13.139,95 m2, superior al minimo exigible.

- Sistema local de equipamientos: la reserva minima sera

5 m2/habitante: 5 x 430 = 2.150 m2

La reserva prevista es de 2.275 m2, superior al minimo exigible.

- Aparcamiento: la reserva minima sera

1 plaza cada 3 habitantes: 430 / 3 = 143 plazas

+20% adicional en espacio de uso publico: 143 x 0,2 = 29 plazas

La reserva prevista es de 223 plazas, de las cuales 155 se sitlan en parcelas privadas y
68 en espacios publicos, cifras ambas superiores al minimo exigible.

En todo caso, las superficies de cesion planteadas figuran en las determinaciones de la
ficha urbanistica del Sector, por lo que tendran caracter vinculante para el Plan Parcial
gue, en su caso, desarrolle este d&mbito, sin perjuicio de que la ordenacion orientativa
propuesta pueda modificarse en dicho Plan Parcial.

Ademas, puesto que el elevado porcentaje de cesiones (por encima de los minimos
exigibles, como se ha expuesto) es uno de los argumentos utilizados para justificar la
conveniencia y oportunidad de la modificacién, no se admitiran posteriores reducciones en
estas cesiones.

d) Respecto a la ordenacion propuesta, se considera que podria mejorarse en los
siguientes aspectos:

- Deben valorarse alternativas, tanto a la estructura viaria a modo de “peine” ortogonal con
calles en fondo de saco, como a la tipologia edificatoria planteada, que permitan una
mayor concentracion de la edificacion y una mejor integracion paisajistica con el entorno.
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En todo caso, se considera positiva la incorporacion de la red de albercas y aljibes
existentes.

- A este respecto, cabe recordar la observacién que se realizaba en el informe de los
técnicos de la CPOT, de fecha 19 de febrero de 2007 y se reiteraba en el informe de 18 de
junio de 2007, cuyo contenido es el siguiente: “En el caso en que se admitan dichos
incrementos se considera preciso que se alcance un nivel de cesiones para espacios
libres, no disperso, de un 50% del &mbito, teniendo en cuenta que la nueva tipologia, en la
gue se permite un incremento del ndmero de plantas, facilita la concentracién de la
edificacién y del suelo urbanizado.”

- Los terrenos de cesién para espacios libres se han situado, en su mayor parte, ocupando
las zonas de mayor pendiente (los taludes de los 2 barrancos que limitan el Sector)
presentando por ello una mayor dificultad para su uso. Debe recordarse también lo
establecido en el art. 80 del Reglamento de Planeamiento (Decreto 52/2002) respecto a la
distribucidon del equipamiento y los espacios libres de forma integrada con el tejido
residencial.

e) Al igual que en los informes técnicos emitidos anteriormente sobre esta modificacion,
debe matizarse la comparativa de costes que se incluye como uno de los argumentos para
justificar la necesidad del aumento de densidad y edificabilidad. A esos efectos, en la
repercusion de los costes por vivienda derivados del planeamiento vigente deberia tenerse
en cuenta el coste de la totalidad de la red viaria interior, y no solamente la que
corresponde a los 1.870 m2 del Sistema Local grafiado como banda paralela al barranco
en el PGOU; asi como el coste correspondiente al acceso inicialmente previsto en el
PGOU, ya que el nuevo vial viene a sustituir a este acceso, sin el cual no seria viable el
desarrollo del &mbito.

f) Deben corregirse los siguientes errores materiales observados en la documentacion:

* La referencia al “aprovechamiento medio objetivo” contenida en la ficha urbanistica del
Sector es confusa y debe corregirse, reflejando solamente “aprovechamiento medio”.

* La escala grafica del plano 08 es incorrecta.

g) En el informe justificativo de la red de saneamiento (cuya fecha es posterior al Texto
Refundido) se incluye un plano en el que la ordenaciéon urbanistica no coincide con la de
los planos 7 y 8 de la maodificacion. Debe aclararse esta cuestion.

Por cuanto antecede, EI M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad, en
uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010,
de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo
de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:
Suspender la emision de informe sobre la modificacion presentada, hasta que se subsanen
0 aclaren las siguientes cuestiones:

a) Debe aportarse un nuevo informe del Ministerio de Fomento sobre la propuesta
aprobada inicialmente en noviembre de 2010, respecto a la variante de la carretera N-330;
en particular, para valorar la posible limitacién de uso de la parcela de equipamientos
propuesta y determinar linea de edificacién, en su caso.

b) Debe aclararse si el Sistema General viario de acceso estd adscrito al Sector a los
efectos de obtencién de los terrenos incluidos en el mismo, o Gnicamente se contempla su
ejecucion como carga urbanistica imputada al desarrollo del &mbito. En el primer supuesto,
debe incluirse su superficie en la ficha urbanistica del ambito, tenerla en cuenta para el
calculo del aprovechamiento medio y aclarar si todo el Sistema General esté integrado por
bienes de dominio publico.

¢) En la comparativa de repercusion de los costes por vivienda derivados del planeamiento
vigente y de la modificacion debe tenerse en cuenta la totalidad de la red viaria interior, y
no solamente la que corresponde al Sistema Local paralelo al barranco grafiado en el
PGOU; asi como el coste del acceso inicialmente previsto en el Plan General, ya que el
nuevo vial viene a sustituir a este acceso, sin el cual no seria viable el desarrollo del
ambito. Por ello, no es posible valorar el supuesto incremento del coste de repercusion que
justificaria el aumento de densidad propuesto. En cualquier caso debe acreditarse y
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justificarse suficientemente la conveniencia de la modificacion para el interés general.

d) Respecto a la ordenacion planteada podrian valorarse otras alternativas, teniendo en
cuenta los aspectos indicados en el fundamento de derecho cuarto, 2.d) respecto a la
estructura viaria, a la tipologia edificatoria planteada y a la ubicacion de los espacios libres,
que permitan una mayor concentracidon de la edificacibn y una mejor integracion
paisajistica con el entorno, e igualmente cabe indicar que se deberia obtener mas
aparcamientos en viario publico o espacios libres, si bien sea propio del planeamiento
derivado.

e) Debe completarse la documentacién técnica aportando los anexos n°2 a 5 que figuran
en el indice del Texto Refundido pero no aparecen en el documento presentado.

f) Deben corregirse los errores materiales indicados en el fundamento de derecho cuarto,
2.f) de la presente propuesta, y aclararse las diferencias entre la ordenacion orientativa
que figura en los planos 07 y 08 con la reflejada en el informe justificativo de la red de
saneamiento, redactado con fecha posterior.

4.- LA SOTONERA.- MODIFICACION AISLADA NUMERO 1 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA. CPU/2012/0095

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de La Sotonera para la emision de
informe vinculante relativo a la modificacion nimero 1 del Plan General de Ordenacién
Urbana, por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se han apreciado las
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento con objeto de que se emita
informe previo a su aprobacion definitiva municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca.

SEGUNDO.- El Municipio de La Sotonera cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana que es resultado de la homologacion de unas Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal. Dichas Normas Subsidiarias fueron aprobadas con prescripciones
por la Comisién Provincial el 30 de noviembre de 1983 y, posteriormente, se hizo un Texto
Refundido de las mismas que seria aceptado por la CPOTH el 30 de marzo de 1993. Se
realizaron hasta doce modificaciones de las mismas.

La homologacion a Plan General de Ordenacion Urbana fue aceptada por la Comisién 8 de
septiembre de 2009. Tras lo cual se aprobd definitivamente la modificacion numero dos
PGOU, coincidente con la nimero doce de las Normas Subsidiarias,

TERCERO.- Con relacién a la tramitacion en el &mbito municipal, puede destacarse lo
siguiente:

1.- La aprobacion inicial tiene lugar mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 5 de
octubre de 2011.

2.- Informacién publica de un mes, (Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 85 de 25
de octubre de 2011 asi como también se publica en el Diario Altoaragén de 27 de octubre
de 2011).

3.-Se ha aportado certificado de la Secretaria-Intervencion de la informacién puablica: “sin
que durante el plazo indicado se haya formulado alegaciones.”

QUINTO.- Ante el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la tramitacion es la
siguiente:

1.- Se produce la entrada del expediente el 24 de junio de 2012.

2.- Se admite a tramite dicho expediente en fecha de 24 de junio de 2012.

SEXTO.- En cuanto a la documentacion remitida consta de lo siguiente: En primer lugar, el
documento técnico denominado “Modificacién Puntual n°® 1 de la Homologacién con
modificaciones de las normas subsidiarias del municipio de La Sotonera, refundidas y
adaptadas a la normativa vigente, modificacion de la clasificacion del suelo del entorno de
la Harinera Villamayor” (Marzo 2011), elaborada por el arquitecto D. J. Ubeda Andina y
Andlisis Preliminar de Incidencia Ambiental (Junio 2007), que se configura de la siguiente
forma:

La memoria, que a su vez, se subdivide:
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. Autor del encargo.

. Autor del Proyecto.

. Objeto de la presente modificacion.

. Procedimiento de Modificacion.

. Antecedentes.

. Justificacion de la Modificacion.

. Descripcién y parametros de la Propuesta

. Estudio Econdmico.

Documentacién que se modifica.

Normativa.

Planos, son los siguientes:

2 Suelo no urbanizable

4 Sistemas generales

29 Esquema Sistema general. Infraestructuras bésicas.

30 Clasificacion del suelo. Sistemas generales. Ambitos de Gestion.

31 Ordenacion del Suelo. Alineaciones.

Propuesta de Planeamiento modificado.

Anexos que son:

Andlisis preliminar de incidencia ambiental

Resolucién del INAGA.

Con relacion a la documentacion administrativa debe decirse que se estima completa si
bien, el Informe del Instituto Aragonés del Agua es desfavorable, y por su parte, el de la
Confederacion Hidrografica del Ebro no ha emitido Resolucién alguna respecto de la
actuacion propuesta si bien consta en el expediente el acuse de recibo de solicitud por el
Ayuntamiento de La Sotonera.

No se ha aportado informe conjunto de acuerdo con lo establecido en el articulo 57.2 b) de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon.

SEPTIMO.- El objeto de dicha modificacién nimero uno del Plan General consiste en
prever un futuro desarrollo industrial del Municipio para lo que aprovechando las
condiciones de la actual situacion de las instalaciones de la Harinera Villamayor;
modificando el suelo no urbanizable de dos areas del entorno del apeadero ferroviario de
Plasencia del Monte, situadas al oeste de la carretera A-120, a ambos lados de la linea de
ferrocarril Huesca-Canfranc, para su transformacion en dos subsectores de Suelo
Urbanizable Delimitado: 1a, y 1b.

Se propone la delimitacién de un Unico sector discontinuo de 211.049 m2, formado por dos
subsectores de 106.425 m2 y 104.624 m2 respectivamente, separados por la via de tren y
con accesos independientes desde la carretera A-1207.

OCTAVO.- El expediente ha sido estudiado e informado técnicamente por los servicios
técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y
resolucion que procedan en derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo
establecido en el articulo 78.2 y concordantes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo, de Aragén, relativo a la modificacion de Plan General de Ordenacién Urbana
TERCERO.- Respecto del contenido de la modificacibn nidmero uno del PGOU de La
Sotonera, debe comenzarse con la determinacion del Suelo que es objeto de la
modificacién que se encuentra clasificado como Suelo No Urbanizable de categoria
especial, de acuerdo con la terminologia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
la Sotonera, en concreto, “Area de Proteccion de Esquedas-Plasencia’.

00O~NOOTHA~ WNLE
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Se encuentra en el entorno del apeadero de Plasencia del Monte, al pie de la linea férrea
Huesca-Canfranc. En torno a este apeadero se construyeron originariamente una serie de
instalaciones de almacenamiento e industriales, los silos del Antiguo SENPA vy la fabrica de
sémolas de Harineras Villamayor. También se encuentran en el entorno los antiguos
viveros del ICONA, actualmente de titularidad autonémica. Al amparo de una modificacion
de las normas que permitia la implantacién industrial en suelo no urbanizable especial con
la autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo se ha producido una importante
ampliacién de las instalaciones de Villamayor, concentrandose ahora en este punto las
oficinas centrales de la empresa, ademas de las instalaciones industriales y logisticas. La
autorizacion de las nuevas edificaciones no conllevé el cambio de la clasificacion de los
terrenos, que mantienen la clasificacién de Suelo No Urbanizable.

Siendo de interés de los Ayuntamientos de La Sotonera y de Lupifien-Ortilla el contar con
un area industrial de la que se carecia en el municipio, y considerando que la red de
infraestructuras de transporte y la previa presencia de actividad industrial lo hacian el
emplazamiento ideal, se comenzaron en coordinacion con el Instituto Aragonés de
Fomento (IAF) los estudios para el desarrollo de un poligono en dicho entorno.

Para ello procedié al acuerdo de adquisicién de los terrenos necesarios y promovié un
acuerdo entre los municipios de Lupifien-Ortilla y La Sotonera para la cesién de las aguas
del primero para servicio de la industria existente y futura, y se procedié al encargo del
proyecto de traida de aguas al poligono.

Se acordé con las empresas suministradoras la mejora del suministro eléctrico,
aprovechando la proxima instalacién de una subestacion eléctrica en las proximidades de
Plasencia del Monte.

Igualmente se efectuaron las consultas a la Direccion general de carreteras sobre las
necesidades de los accesos al futuro poligono desde la A-1207. Resultando que en ese
momento se estaba desarrollando un proyecto de mejora de la citada carretera. Se acordé
con la Direccion de Carreteras que el proyecto incluiria las mejoras de los accesos
necesarios a las dos areas de suelo industrial propuestas.

Se elabordé el Analisis Preliminar de Incidencia Ambiental de la modificacion del
planeamiento, el cual fue enviado al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental como
consulta previa, emitiendo este organismo con fecha 3 /10/07 resolucion en la que se
expresa la innecesariedad de sometimiento al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

El objetivo basico de la presente modificacion es el permitir el desarrollo de suelo industrial
en el municipio de La Sotonera, carente del mismo, aprovechando las magnificas
condiciones de situacién, infraestructuras de transporte y disponibilidad de los suministros
béasicos de agua y energia.

Las afecciones medioambientales resultan asumibles ya que tal como se indica en la
Resolucién de 3 de octubre de 2007 (BOA 22-10-2007) del INAGA, la zona no se localiza
en ningun espacio de la Red Natura 2000 de Aragdn, ni afecta a ningun area critica de
nidificacion, reposo o alimentacion de especies para las que existan planes aprobados por
el Gobierno de Aragén, Espacio Natural Protegido o Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales. Tampoco se ubica en ningin Monte de Utilidad Publica y no se afecta a Via
Pecuaria alguna. La actuacién no afecta a Humedales del Convenio Ramsar, ni se
localizan Puntos de Interés Geoldgico en el entorno. Todo ello independientemente de que
dada la situacion del futuro poligono en area natural, se deberan cuidar al maximo los
criterios paisajisticos y ambientales de la propuesta.

Se consideran suficientemente garantizadas las necesidades de accesibilidad vy
suministros, deben realizarse las siguientes consideraciones:

Respecto de la accesibilidad y el viario se han acordado las modificaciones de la carretera
A-1207 para permitir el acceso a las dos areas propuestas. Dichas modificaciones se
incluyen en el proyecto de mejora del tramo de la A-1207 entre A-132 y Lupifien, que
incluye la construccién de un paso elevado sobre las vias de ferrocarril. El viario interior se
definird adecuadamente en el Plan Parcial, pero se prevé que cada uno de los subsectores
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resulte recorrido por un Unico vial central rematado en una rotonda. El vial del subsector
norte resolverd ademas los accesos a las industrias Villamayor al apeadero del ferrocarril y
a los viveros de la DGA.

Por lo que se refiere al suministro de agua, se ha aprobado el proyecto de conduccion de
agua para el abastecimiento del poligono, con tuberia de impulsién desde el depésito de
Lupifien hasta un depdsito de potabilizacion de 100 m3 a disponer en el ambito del
poligono propuesto. Dicho depdésito se sitia en un cerro proximo, incluido dentro del
subsector norte. Con fecha 28 de octubre de 2009 se ha firmado el acta de replanteo de la
obra.

En cuanto al suministro de energia eléctrica, se llevara a cabo, segun el documento
presentado, mediante una linea de media tension desde una nueva subestacion prevista
en las proximidades.

Y, en lo relativo a la depuracién de aguas residuales, se dispondra estacion depuradora
para aguas sucias en el interior del poligono, con lo que se cumplira la reglamentaciéon
vigente. Se dispondra red separativa de aguas pluviales, con vertido directo al rio Sotén.
Il.- En cuanto a los parametros de la propuesta de modificacion, segin la documentacion
técnica presentada, son los siguientes:

Se propone la Delimitaciéon de un Unico Sector Discontinuo de 211.049 m2, formado por
dos subsectores de 106.425 m2 y 104.624 m2 respectivamente, separados por la via de
tren y con accesos independientes desde la carretera A-1207.

Para su desarrollo se tramitar4 un Plan Parcial, que podra definir un plan de etapas para el
desarrollo de los dos subsectores de forma separada en el tiempo. En dicho Plan se fijara
el método de actuacién, asi como las reservas y cesiones obligatorias de suelo.

Se ha fijado un indice de edificabilidad neta de 1m2/m2 de parcela edificable. Estimandose
que la superficie edificable neta alcanzara el 70% de la superficie del sector, resulta una
edificabilidad de 147.734 m2 y renunciando a la aplicacion de coeficientes de
homogeneidad por ser el Unico sector de suelo urbanizable del municipio resulta un
aprovechamiento medio del sector de 0,7.

De acuerdo con las determinaciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de
Aragon, se establece un plazo méximo de desarrollo del suelo, que se fija en 10 afios. Los
usos caracteristicos se limitaran a la produccién industrial y almacenamiento, resultando
usos compatibles los usos comerciales, terciario y hostelero, afectos a los usos
caracteristicos.

Ill.- Asimismo, se ha presentado el Estudio Econdmico, del que se destacan los siguientes
extremos:

En primer lugar, que se realiza una estimativa de los costos de mantenimiento de los viales
e instalaciones y zonas libres que pasaran a titularidad del municipio de La Sotonera. Para
ello se considera unos costes de mantenimiento del 2 % del coste de implantacion de
viales e instalaciones y de un 1 % para zonas verdes.

Que se ha considerado un presupuesto de 3.600.000 euros para viales y redes de
instalaciones del poligono, de lo que resulta un coste de mantenimiento anual de 7.200
Euros.

Y, para las zonas verdes el coste estimado de implantacién supone 240.000 euros
resultando un coste de mantenimiento anual de 2.400 euros.

CUARTO.- Con relacion al contenido técnico de la modificacion aislada del PGOU deben
tenerse en cuenta, los siguientes aspectos:

En primer lugar, el Plan General de LA SOTONERA contempla todo el suelo clasificado
como no urbanizable como incluido en la categoria de Suelo No Urbanizable Especial.
Dicha circunstancia se justifica en la Memoria del PGOU que deriva de la homologacion de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la siguiente forma: “A efectos legales, se
considera que la totalidad del suelo clasificado como no urbanizable es objeto de especial
proteccion, con el fin de que pueda considerarse como suelo no urbanizable no genérico,
ya que de lo contrario le seria de aplicacion el régimen general establecido por la Ley”.
Dicha justificacion se basa, como se desprende de la Memoria del PGOU de la
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interpretacion que la doctrina realizaba sobre dicha cuestion siendo vigente el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 1976, (Real Decreto 1346/1976), Ley a la que atendié la
redaccién de las Normas Subsidiarias de La Sotonera (Homologacion a PGOU el afio
2009).

Es decir, se interpretaba que, para establecer una gradacion de los usos permitidos en
distintas areas del Suelo No Urbanizable, con previsiones distintas a las generales
contempladas en los articulos 86 y 85 del TR de la Ley del Suelo de 1976, era preciso que
dichas areas tuviesen la consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.
Cabe pues entender que desde la perspectiva de la legislacién vigente no todas las areas,
incluidas en el Suelo No Urbanizable Especial en el Plan General de La Sotonera, se
adecuan al concepto actual de dicha categoria de suelo.

Ademas, el Plan General vigente prevé las siguientes denominadas Areas de Proteccion
del Suelo No Urbanizable que, como se ha indicado, se ha incluido en su totalidad en el
Suelo No Urbanizable Especial si bien no todas las Areas cabe identificarlas con el
concepto actual de dicha categoria de suelo:

- Area de Proteccion Sistema sobre el Monte. A.- Es un area de fuerte proteccion a los
usos urbanisticos. En cuanto al uso residencial Unicamente se permiten las ampliaciones
de las edificaciones existentes.

- Area de Proteccion Sistema Virgen de la Pefia. B.- Atiende, practicamente, al mismo
régimen de proteccion que el Area A.

- Areas de Proteccion Sistema Aniés. C, Sistema Lierta-Puibolea. D y Sistema
Plasencia-Esquedas. E.- Tras las modificaciones aprobadas en el planeamiento general de
La Sotonera, esta previsto para las tres un mismo régimen de proteccién, que admite la
vivienda unifamiliar en parcela de 1 Ha y las ampliaciones de las edificaciones
residenciales existentes en el momento de la aprobacion inicial de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento.

- Areas de Proteccion Medioambiental.- Comprende el LIC y la ZEPA de Sierra y Cafiones
de Guara. Dichas Areas se superponen con la de Proteccion Sistema sobre el Monte. Ay
de Proteccién Sistema Virgen de la Pefia. B. Se atendera en estas Areas a las
determinaciones que derivan de la proteccion medioambiental.

En tercer lugar, segin la normativa vigente, las Areas de proteccion Sistema Aniés,
Sistema Lierta-Puibolea y Sistema Plasencia-Esquedas no se adecuan al concepto actual
de la categoria de Suelo No Urbanizable Especial, por las razones expresadas en el punto
A.

En cuarto lugar, el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA), emite Resolucion el 3
de octubre de 2007, por la que se decide no someter a Evaluacion Ambiental la
Modificacion Puntual, por no observarse en la misma los criterios establecidos en el Anexo
IV de la Ley.

En el capitulo dedicado a informes sectoriales, debe tenerse en cuenta lo siguiente: Por un
lado que el IAA, emite informe desfavorable con prescripciones.

Y, por otro lado, que la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE), acusa recibo de la
solicitud de informe, y comunica al Ayuntamiento la apertura de expediente (referencia
propia 2011-0O-1459), respecto a la modificacion n° 1 del la Homologacién con
modificaciones de las NNSS de La Sotonera con fecha 21 de noviembre de 2011, pero no
figura en el expediente informe alguno emitido por dicho organismo.

QUINTO.- Debe acreditarse o justificarse la necesidad de la modificacién respecto de la
demanda de suelo industrial en el presente y futuro en la zona.

Por cuanto antecede, EI M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad, en
uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010,
de 7 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo
de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:
Suspender la emision de informe para la aprobacion definitiva municipal de la Modificaciéon
NUm. Uno del Plan General de Ordenacion Urbana de La Sotonera, por las siguientes
razones y reparos:
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1.- Que se cuente con informe y se corrijan los reparos expresados por el Instituto
Aragonés del Agua, asi como el informe de la Confederacion Hidrogréafica del Ebro.

2.- Que se justifique de forma manifiesta la necesidad, conveniencia y demanda de nuevo
suelo industrial y las previsiones al respecto. Que se valore por el Ayuntamiento la
posibilidad de que se pueda tratar de suelo urbanizable no delimitado.

3.- En tercer lugar, se debe atender a los condicionantes expresados por el resto de los
informes sectoriales.

5.- BIESCAS. MODIFICACION N° 8 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
CPU-2012/081.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Biescas para la emision de informe
vinculante relativo a la modificacién nim. 8 de su Plan General de Ordenacién Urbana, por
parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se han apreciado los siguientes:
ANTECEDENTES

PRIMERO.- El objeto de la Moadificacion n°8 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Biescas es reordenar un ambito clasificado actualmente como Suelo Urbano Consolidado
Zona de Acampada (antiguo camping “Edelweis”). Se introduce el uso residencial
colectivo, estableciendo un maximo de 66 viviendas.

Para ello se propone:

- Cambiar la categoria del Suelo Urbano, de consolidado a no consolidado.

- Delimitar una Unidad de Ejecucion de 21.892,07m2 de superficie.

- Cambiar las calificaciones del suelo.

- Crear una ordenanza especifica “Ordenanza Mixta. Residencial - Alojamiento Turistico”

- Prescribir la necesidad de un Estudio de Detalle.

SEGUNDO.- Como antecedentes a la presente tramitacion, se encuentran los siguientes:
El planeamiento vigente en el municipio de Biescas, segin es descrito en el informe de los
servicios técnicos, es el resultado de la sucesiva tramitacion de diversos instrumentos
urbanisticos, desde Normas Subsidiarias referidas al ambito exclusivo de su nucleo
cabecero, asi como al de otros nlcleos menores, tales como Gavin, Piedrafita de Jaca o la
Entidad Local Menor de Sobremonte (Aso, Yosa y Betés).

Tras varias vicisitudes, finalmente se redacta un Texto Refundido de dicho planeamiento
general, cuya aceptacion fue suspendida en acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo,
en sesion de 30 de marzo de 2011.

Aportadas las oportunas correcciones el Consejo Provincial, en sesién celebrada el dia 10
de abril de 2012 adopt6 acuerdo, cuya parte dispositiva es la siguiente:

“Aceptar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Biescas
presentado, considerando subsanados los errores y reparos formulados por el Acuerdo del
Consejo Provincial de Urbanismo de 30 de marzo de 2011, si bien se estima preciso contar
con una nueva resolucion en materia de Patrimonio Cultural, en la forma indicada en el
punto 3 de la parte dispositiva del mencionado acuerdo.”

Asi pues, el planeamiento general del municipio de Biescas es el contemplado en dicho
Texto Refundido.

TERCERO.- En cuanto a la tramitacién y a la documentacion aportada:

1) TRAMITACION.-

Se han seguido los siguientes pasos:

- Aprobacion inicial del Texto Refundido mediante Decreto de Alcaldia n°6/012 de fecha 20
de enero de 2012. La aprobacion queda condicionada al cumplimiento de las condiciones
del informe técnico de 1 de diciembre de 2011.

- Informacion Publica del documento aprobado inicialmente mediante publicaciéon en el
B.O.P.Hu n° 29 de de marzo de 2012.

- Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de 19 de marzo de 2012 relativo a la
ausencia de alegaciones.

2) DOCUMENTACION PRESENTADA.-

Junto a la documentacion administrativa se aporta un ejemplar del “Texto Refundido
Modificacion Aislada n°® 8 del PGOU de Biescas en la Unidad de Ejecucion mixta
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residencial-alojamiento turistico”, redactada en octubre de 2011 por el arquitecto D.
Francisco Lacruz Abad, diligenciado el 19 de abril de 2012 como aprobado inicialmente por
resolucion de alcaldia de fecha 20 de enero del citado afio, sin visado, que consta de los
siguientes documentos:

MEMORIA EXPOSITIVA Y JUSTIFICATIVA.

PLANOS DE INFORMACION

1.01 SITUACION Y RELACION CON EL ENTORNO

.02 PLANEAMIENTO VIGENTE “ORDENACION DEL SUELO URBANO Y
URBANIZABLE”"

1.03 TOPOGRAFICO

PLANOS DE ORDENACION

P.01 ZONIFICACION

P.02 USOS E INTENSIDADES

P.03 ORDENACION NO VINCULANTE

P.04 SECCIONES TRANSVERSALES VIALES

P.05" SECCIONES GENERALES

P.06 PERFILES LONGITUDINALES

S.01 INFRAESTRUCTURAS. ABASTECIMIENTO

S.02 INFRAESTRUCTURAS. SANEAMIENTO

S.03 INFRAESTRUCTURAS. MEDIA Y BAJA TENSION

S.04 INFRAESTRUCTURAS. ALUMBRADO PUBLICO

S.05 INFRAESTRUCTURAS. GAS PROPANO

S.06 INFRAESTRUCTURAS. TELECOMUNICACIONES

S.07 INFRAESTRUCTURAS. LINEA ALTA TENSION. DESVIO
S.08INFRAESTRUCTURAS. LINEA ALTA TENSION. ZONA AFECCION

Asimismo, el expediente cuenta con:

- Informe técnico del arquitecto municipal, de 1 de diciembre de 2011.

- Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragon, 27 de enero de
2011.

- Copia de escritos enviados, con registro de salida de 29 de mayo de 2012, al Instituto
Aragonés del Agua y a la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

CUARTO. El expediente ha sido estudiado e informado técnicamente por los servicios
técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y
resolucion que procedan en derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacién definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- La justificacion legal de la modificacion se basa en el articulo 76.3 de la Ley
3/2009, que establece: “La alteracion del contenido de los planes y demas instrumentos de
ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la
modificacion de alguno de sus elementos”. Tratdndose de una modificacion aislada de
Plan General, y segun el articulo 78 de la misma ley, el procedimiento aplicable es el del
articulo 57 del mismo texto legal para los Planes Parciales de iniciativa municipal.
TERCERO.- Respecto del contenido de la documentacion referida a la Modificacion
namero 8 que se informa, es el siguiente:

- CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION APORTADA.

Objeto

Recalificar la zona de acampada contenida dentro del suelo urbano, mediante la
ampliacién del actual uso terciario con residencial, con apertura de nuevo viario y
obtencion de suelo dotacional pablico.

Nueva delimitacién y disefio de las alineaciones interiores y exteriores de la zona de

10340



acampada.

Ambito

El @mbito tiene una superficie aproximada de 21.892,07m2, con una geometria bastante
regular y un terreno irregular y ascendente.

Sus limites son:

- Al Norte: Carretera N-260.

- Al Sur: P.A.lL1, zona de equipamiento (depésitos) y suelo urbano consolidado en
edificacion discontinua.

- Al Este: Avenida Ordesa, zona de equipamiento (depésitos) y suelo urbano consolidado
en edificacion discontinua.

- Al Oeste: Avenida Ordesa y P.A.l.1.

Estado actual

Existen dos pequefios grupos de edificaciones e instalaciones de servicios de baja altura
procedentes de la actividad como camping, que alli se realiz6 en su momento, en mal
estado de conservacion y dispersas por el mismo. Se encuentran en situacién de fuera de
ordenacion.

No existen viales publicos.

En el interior del dmbito se emplazan dos fincas, de 1.000m2 y 120m2, de propiedad
municipal, con destino predominante a guarderia o preescolar y a centro civico social
respectivamente, las cuales se unifican en la propuesta con los suelos destinados a
equipamiento local resultado de la aplicacidn de los modulos de reserva establecidos en la
Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragon.

Justificacién de la necesidad o conveniencia de la Modificacion

El transcurso del tiempo sin iniciativas de desarrollo, ni publicas ni privadas, justifica
legalmente la adopcién de medidas que permitan facilitar la ejecucion del ambito.

La necesidad o conveniencia de la Modificacidn radica en el estado ruinoso por abandono
del Camping “Edelweis”, cuyas instalaciones son peligrosas para las personas y dan mala
imagen. Teniendo en cuenta la situacion econdémica del Sector Inmobiliario, la posibilidad
de que se produzca una inversion suficiente para su puesta en funcionamiento es poco
probable, por no decir imposible.

En definitiva, se trata es de dar solucion al problema del penoso estado en que
actualmente se encuentra la zona, ampliando la oferta turistica que Biescas puede ofrecer
al publico, con el consiguiente beneficio social que conlleva.

Planeamiento vigente

El &mbito de la Modificacion se encuentra en Suelo Urbano Consolidado.

No existe ordenacién urbanistica vigente, ya que hasta ahora estos terrenos han sido
preservados de la accion urbanistica, como se define en sus condiciones particulares, que
son las contenidas en el Capitulo V del Titulo V de las Normas Urbanisticas del PGOU.
Modificacion n°8 del PGOU

El aspecto principal que se pretende modificar es la calificaciéon de la zona, al objeto de
incluir como uso el residencial, o que conllevard, en el momento de desarrollo de la nueva
Unidad, la efectiva realizacion de dotaciones publicas y la mejora de la conectividad viaria.
La Modificacién n°8 del PGOU propone:

Reclasificacion de Suelo Urbano Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado

Delimitacion exterior de la “Unidad de Ejecucién Mixta Residencial-Alojamiento Turistico”
Recalificacion del suelo

Establecimiento del Sistema de Actuacion

Ordenanza especifica: “Ordenanza Mixta. Residencial - Alojamiento Turistico”

Propuesta de ordenacién especifica posterior mediante Estudio de Detalle

Ver Anexo lll.

a) Ordenacion propuesta. Caracteristicas y parametros urbanisticos

Se propone una zona mixta residencial y de equipamiento de acampada y albergue, con
una densidad de viviendas inferior a la habitual del uso residencial, y con unas cesiones de
viario y zonas libres polivalentes (manteniendo los usos de Guarderia o Preescolar y
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Centro Civico Social) muy superiores a las de las actuaciones de dotacion. Por tanto, para
lograr una ordenacion mas moderna y eficaz, se propone una ordenanza especifica para el
ambito “Ordenanza Mixta residencial-alojamiento turistico”.

La ordenacién se ve condicionada por la necesidad de utilizar como zona de acampada la
mayor superficie posible del ambito (44,85%), hecho que restringe la diversidad de
posibles ordenaciones.

Otro limite a la ordenacién es la necesaria observancia de una franja de 21m medidos
desde el eje de la Avenida Ordesa, en la parte norte del ambito, en la que no se puede
edificar.

El reparto de la superficie del Sector en las distintas parcelas:

Ver Anexo IV.

1. Suelo Privado: Manzanas edificables

La edificabilidad total es de 9.851,43m2c.

Ver Anexo V.

2. Suelo Privado: Infraestructuras (101)

3. Suelo Publico: Espacios Libres (ELO1 y EL02)

La cesién de 3.678,50 m2 de espacios libres supone un 16,80% de la superficie total del
ambito.

4. Suelo Publico: Equipamientos (QLO1 y QLex)

La cesion de suelo para Equipamiento, cuya superficie es de 1.204,11m2, supone un
5,50% de la superficie total del ambito.

Se unifican los equipamientos existentes y los de la Unidad de Ejecucién, de modo que a
la misma se adiciona una superficie de 1.120m2 (en virtud de la existencia de unos
equipamientos fijados en un procedimiento urbanistico anterior), resultando una parcela de
equipamientos de 2.324,11 m2.

5. Suelo Publico: Viales (VLO01)

Se ceden 2.925,30 m2 de suelo para viario.

6. Suelo Publico: Alquiler DGA (RRAO01)

Se realiza la reserva de suelo para vivienda en régimen de alquiler del sistema autonémico
de vivienda social, que asciende a 325,50 m2.

b) Aprovechamiento urbanistico

La superficie total del Sector es de 21.892,07m2s.

La edificabilidad maxima permitida es 9.816,43m2t.

Los coeficientes aplicables a efectos de homogeneizacion de usos seran: 1 para el
residencial, 0,45 para residencial en régimen de proteccion oficial y 0,8 para el uso
terciario. La falta de previsiéon en el PGOU de coeficientes de homogeneizacion para
vivienda residencial colectiva en suelo urbano hace acudir a los previstos en el PGOU para
los distintos usos en suelo urbanizable. Teniendo en cuenta que la tipologia edificatoria
gue va a ser utlizada en el ambito, por su altura y caracteristicas, es asimilable a la
vivienda unifamiliar, se asignara el coeficiente de homogeneizacion de dicho uso.

La aplicacion de estos coeficientes dan como resultado en los distintos usos los siguientes
repartos:

Ver Anexo VI.

¢) Ordenanza Mixta. Residencial — Alojamiento Turistico

Tipologia

Ordenacion abierta

Condiciones de uso

Caracteristicos: Residencial, vivienda colectiva.

Compatibles: Comercial / Oficinas / Hospedaje / Dotacional, todas sus clases.
Condicionados: Ninguno

Prohibidos: El resto de los no mencionados

Condiciones de parcela

Parcela minima: 300m2

Retranqueos: La edificacion se desarrollara liboremente dentro de los limites fijados por las
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alineaciones y lineas de cambio de uso y/o altura

Condiciones de volumen

Altura maxima fachada: 8,50m

Altura maxima visible: 11,50m

Altura en n° de plantas: B+1+BC

Ocupacién maxima BC: 100%

Condiciones de transferencia de aprovechamientos

Siempre conservando las condiciones técnicas y volumétricas basicas, se podran transferir
edificabilidades o aprovechamientos entre parcelas (ya sean publicas o privadas),
procediendo a su tramite mediante la correspondiente modificaciéon del planeamiento
(Estudio de Detalle) y la Operacion Juridica Complementaria correspondiente
(Reparcelacion).

d) Estudio de detalle

Ser& necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle de la totalidad del d&mbito de la
Unidad de Ejecucién, en el que se procedera a:

- La adaptacidn o reajuste de alineaciones exteriores, sin que ello suponga una nueva
alteracién puesto que no cabra la reduccion global de superficies de cesién publica ni
originar aumento de volumen edificable (9.851,43 m2 de techo).

- La asignacioén concreta a las parcelas que aparezcan como consecuencia de las nuevas
alineaciones de los volumenes edificables.

- La definicion y establecimiento del nuevo viario interior de la Unidad de Ejecucién, de
acceso a las edificaciones, resultantes de la ordenacion de volimenes como complemento
del viario definido por la Modificacion Aislada.

- La definicién de los espacios de cesion publica, siempre respetando la cuantificacion
superficial global de los mismos y la concreta de las zonas verdes.

e) Infraestructuras

Red Viaria

La distribucion transversal de las secciones de viario, asi como los aparcamientos en
superficie ligados al mismo deberan preverse en el Estudio de Detalle, teniendo el caracter
de orientativos a nivel de instrumento de planeamiento, y preceptivo a nivel de aplicacion al
Proyecto de Urbanizacion futuro.

La anchura de las aceras y calzadas se justificard en el Proyecto de Urbanizacion,
teniendo las disefiadas en la documentacion de la Modificacion caracter indicativo.

Red de abastecimiento de agua

Se instalara una nueva red de abastecimiento de agua potable que se desarrollara en el
Proyecto de Urbanizacion, realizandose la conexién con las tuberias generales en el punto
de la red de abastecimiento que sefale el Ayuntamiento.

Red de saneamiento

Mediante una red separativa, las aguas pluviales se conduciran al rio y las residuales se
conduciran al colector general existente.

Red de energia eléctrica

Se proceder4d a su establecimiento total, incluyendo los centros de transformacion
necesarios, con arreglo a las disposiciones reglamentarias vigentes y las normas de la
compafiia suministradora.

Respecto a la linea de AT que actualmente atraviesa el Sector, se procedera a su desvio.
Red de alumbrado publico

En el Proyecto de Urbanizacion se incluira, el disefio y calculo de la red de alumbrado
publico con arreglo a las disposiciones vigentes y a las instrucciones del Ayuntamiento.
Red de telecomunicaciones

En el Proyecto de Urbanizacién se prevera la red de comunicaciones por cable, entre las
gue se incluyen las telefénicas, con arreglo a las disposiciones aplicables.

f) Gestién

Se prevé sistema de gestién indirecta por compensacion.

Fases de ejecucion
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FASE 0.- PLANEAMIENTO

El punto de partida de las actuaciones de gestion y desarrollo de la Unidad es el momento
en el que la aprobaciéon definitiva de la Modificacion del planeamiento general alcance
firmeza administrativa.

FASE 1.- PROGRAMA DE COMPENSACION Y LINEA ELECTRICA

- Linea eléctrica:

Dentro del primer afio, tras la aprobacion definitiva de la Modificacion del PGOU, se
resolvera el traslado de la linea eléctrica.

-Programa de Compensacion:

Dentro del primer afio, tras la aprobacion definitiva de la Modificacion del PGOU, se
presentard Programa de Compensacion. El mismo contemplara:

* |nicio de la ejecucidn material: dentro del primer afio posterior a su aprobacion definitiva.
* finalizacién de la urbanizacion: antes de cinco afios desde su inicio.

FASE 2.- PROYECTOS, REPARCELACION Y URBANIZACION

Dentro del primer afio tras la aprobacién definitiva del Programa de Compensacion, seran
sometidos a la preceptiva aprobacion definitiva municipal, los Proyectos de Urbanizacion y
Reparcelacion.

FASE 3.- OBRAS DE URBANIZACION

Se ejecutaran las obras de urbanizacion en los plazos contenidos en el Programa de
Compensacion, y segun los términos recogidos en el Proyecto de Urbanizacién.

FASE 4- EDIFICACION CAMPING-ALBERGUE

Se realizaran las actuaciones necesarias para la puesta en funcionamiento y construcciéon
del camping-albergue.

Las fases 3 y 4, en caso de ser necesario, podrian realizarse de forma simultanea,
prestando las garantias legales oportunas.

FASE 5-EDIFICACION RESIDENCIAL

Ejecucion de la edificabilidad residencial privada contemplada en el Proyecto de
Reparcelacion.

Art.79.4 de la Ley 3/2009

A los efectos de cumplimiento del articulo 79.4 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, en cuanto a la titularidad de Derechos Reales sobre la finca
afectada, se manifiesta que la inscripcién 22 de la finca, nimero 1.702 de Biescas, en el
Registro de la Propiedad de Jaca, data del 23 de septiembre de 1,964, continuando inscrita
a favor del mismo propietario, es decir, CAMPINGS EUROPA, S.L., hoy denominada
INVERSIONES CRESCENT, S.L.

- INFORMES SECTORIALES.

Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragén, 27 de enero de
2011.

Se informa favorablemente la Modificacion n°8 del PGOU, estableciendo que:

“El proyecto de urbanizacién a desarrollar debera incorporar y reflejar fielmente las
alineaciones y rasantes de la red viaria incluidas en la modificacién del Plan y debera
respetar las distancias de edificacion ya aprobadas en el Plan General establecidas a una
distancia minima de 21 metros del eje de la calzada.

No se habilitard ningan acceso desde la carretera N-260 por la parte occidental de la zona
ordenada, tal y como se grafia en el plano aportado en fecha 5 de enero de 2011,
accediéndose a través de C/ Goya para lo cual en el proyecto de autorizacién se debera
definir un carril de incorporacion en direccion oeste con cufia minima de 60 m.

Si la urbanizacion se desarrollase con anterioridad a la puesta en servicio del tramo
Sabifidnigo-Fiscal se establecera una prohibicion de giros a la izquierda a y desde la
carretera N-260.

Para la autorizacién de las obras debera presentar proyecto de construccion redactado por
técnico competente, segln se establece en el apartado 9 de la citada Orden Ministerial de
16 de diciembre de 1997 y el articulo 104.3 del Reglamento General de Carreteras.

Se hace constar la obligacion de cumplimiento del articulo 24.1 de la Ley 25/1988, de 29
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de julio, de Carreteras, que establece que fuera de los tramos urbanos de las carreteras
estatales queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de
dominio publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé en ningun caso derecha a
indemnizacion.

Debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones proximas a carreteras del
Estado, existentes o previstas, la necesidad de que, con caracter previo al otorgamiento de
licencias de edificacion, se lleven a cabo los Estudios correspondientes de determinacién
de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a
la edificabilidad, o de disponer de los medios de proteccién acustica imprescindibles en
caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, BOE 18-11-2003) y en su
caso, en la normativa autonémica”.

CUARTO.- Por lo que respecta al andlisis y valoracion de todo lo anteriormente expuesto,
segun se refleja en el antes citado informe técnico, se extraen las conclusiones siguientes:
a) Tramitacién

La Aprobacion inicial del Texto Refundido (Decreto de Alcaldia n°6/012 de fecha 20 de
enero de 2012) quedd condicionada al cumplimiento de las condiciones del informe técnico
de 1 de diciembre de 2011. El Ayuntamiento sera quien indique si se han cumplido las
prescripciones por €l impuestas. Se desconoce si tras la aprobacion inicial se dio cuenta al
Pleno del Ayuntamiento.

Segun se indica en los antecedentes de la memoria redactada en octubre de 2011, la
“Modificacion Aislada N°8 del PGOU de Biescas. Unidad de Ejecucion Mixta Residencial
— Alojamiento Turistico”, visado el 19 de mayo de 2.010, mediante “Resolucion de
Alcaldia de fecha 24 de Junio de 2.010, recibié aprobacién inicial, condicionada ésta al
cumplimiento de las condiciones indicadas en el Informe Técnico Municipal de fecha 9 de
junio de 2010, y siendo sometido el Proyecto a informacion publica e informe de la
Demarcacién de Carreteras del Estado”. No se adjunta ni la documentacion aprobada
inicialmente en tal fecha ni el citado informe técnico. Al menos, se debe aportar certificado
de la Secretaria del Ayuntamiento relativo al resultado del citado tramite de informacién
publica.

b) Documentacién

La Disposicién Transitoria Unica del Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA) establece “3.
En el caso de modificaciones de planeamiento general (...) cuyo planeamiento general no
esté redactado conforme a la NOTEPA, deberan cumplimentar como minimo las fichas de
datos urbanisticos correspondientes incluidas como Anexo V'. Se completard la
documentacion de la Modificacién n°® 8 del PGOU.

¢) Planeamiento vigente

En el dltimo acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca relativo al Texto
Refundido del planeamiento general de Biescas, celebrado en sesién de 10 de abril de
2012, se acordo:

“Aceptar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Biescas
presentado, considerando subsanados los errores y reparos formulados por el Acuerdo del
Consejo Provincial de Urbanismo de 30 de marzo de 2011, si bien se estima preciso contar
con una nueva resolucion en materia de Patrimonio Cultural, en la forma indicada en el
punto 3 de la parte dispositiva del mencionado acuerdo.”

Por tanto, cabe recordar la necesidad de que el Plan General cuente con nueva resolucion
en materia de Patrimonio Cultural (la de 2 de febrero de 2004 indica “No se autoriza...”).

d) Informes sectoriales

El expediente debe contar con los siguientes informes sectoriales:

- Confederacion Hidrografica del Ebro.

- Instituto Aragonés del Agua.

- Patrimonio Cultural.

- Direccion General de Interior (Ley 30/2002 de Proteccion Civil y Atencion a Emergencias
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de Aragon)

Asimismo, el expediente deberia contar con escrito de la compafiia eléctrica responsable
de la linea de Alta Tensién que atraviesa actualmente el ambito y que se pretende desviar.
La documentacion remitida por el Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo es
Unicamente la fechada en octubre de 2011. Dado que el informe de Carreteras del Estado
es de 27 de enero de 2011, desde el Consejo no se ha tenido acceso a la documentacion
que ha sido informada favorablemente. Se remitira nota interior a la citada Demarcacion
para que dispongan de la ultima propuesta de ordenacion. En todo caso, se atendera a lo
indicado en el citado informe de Carreteras.

e) Justificacion de la necesidad o conveniencia

La documentacion del Plan Parcial debe completarse con una mayor justificacién de la
necesidad o conveniencia de poder implantar 66 nuevas viviendas en el nucleo de
Biescas.

Se recuerda, a efectos de este andlisis y asi se refleja en el informe técnico, antes citado,
la informacion que, en cuanto a las viviendas, contiene el Texto Refundido del PGOU,
respecto al mencionado nucleo.

f) Ordenacion propuesta

a. Delimitacion del ambito de actuacion

La memoria debe aclarar el ambito de actuacion de la Modificacion n°8 del PGOU. En el
plano P.01 se refleja la diferencia entre el limite del Sector (21.892,07m2) y el limite de la
superficie ordenada (23.175,08m2).

b. Reservas

1. Sistema General Espacios Libres

En la Madificacion n°8 del PGOU no se hace mencion sobre la reserva minima de
5m2/habitante de terrenos destinados a Sistema General Espacios Libres Publicos
(art.40.1.b).1 de la Ley 3/2009).

2. Dotaciones Locales

Los md&dulos minimos de reserva para dotaciones locales en suelo urbano no consolidado
deben ser los establecidos para los planes parciales. Si bien la reserva de 1.204,11m2 de
suelo destinada a equipamiento es inferior a la minima legalmente establecida por el
art.54.4.b de la Ley 3/2009, al ser de aplicacion el art.54.5 de la citada ley, el Plan Parcial
cumple con la reserva de dotaciones locales al destinar parte de la reserva de
equipamiento a incrementar la reserva de espacios libres.

En cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento, la documentacion escrita deberia hacer
referencia al obligado cumplimiento del art.54.4.c de la Ley 3/2009.

3. Vivienda protegida

La Orden de 24 de junio de 2008, del Consejo de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, por la que se declaran municipios de relevancia territorial y se establece el
porcentaje de reserva de vivienda protegida, en su articulo 2, incluye el municipio de
Biescas, como municipio no colindante con capital de provincia, con una reserva del
10,10% de la edificabilidad residencial prevista.

La Modificacion n°8 del PGOU cumple con la obligacién legal de reserva en suelo urbano
no consolidado dado que reserva para vivienda protegida 656,5m2t (10,10 % s/ 6.500m2t)
y 7 viviendas (10,10 % s/ 66viv). La citada reserva se concreta en la parcela RCO1.

4. Reserva de alquiler

La reserva de suelo correspondiente a vivienda protegida en alquiler debe ser, como
minimo, la establecida por el articulo 54.3.d) de la Ley 3/2009, es decir, 469m2s.

La Modificacion n°8 del PGOU debe fijar una edificabilidad no lucrativa, que ser& coherente
con el entorno.

5. Decreto 125/2004, de 11 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el
Reglamento de Alojamientos Turisticos al aire Libre

Podria haber un error de pocos m2 en la aplicacién del art. 25.4 del Reglamento de
Alojamientos Turisticos al aire Libre ya que se destina algo menos del 25% de la superficie
del camping a viales interiores, zonas verdes, zonas deportivas y otros servicios de uso
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coman.

g) Aprovechamiento urbanistico

La Modificacion establece una edificabilidad maxima total permitida de 9.851,43m2t, por lo
gue el indice de edificabilidad que se esta fijando es de 0,45m2t/m2s. Lo anterior conlleva
un incremento de aprovechamiento respecto a lo establecido por el planeamiento general
vigente, donde se permite 0'Ilm2t/m2s (art.283 del TRPGOU).

En cuanto a los coeficientes de homogeneizacion, la Modificacion n°8 del PGOU establece
los siguientes: Vivienda libre: 1; Vivienda Protegida: 0,45; Terciario: 0,8.

El instrumento de planeamiento en el que se debe establecer el coeficiente de ponderacion
del uso residencial de vivienda protegida, que sera Unico para todas las tipologias, es el
PGOU (articulo 5, apartado 6, de la ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de politica de Vivienda Protegida).

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesion celebrada el 7 de marzo de
2012, en relacién con la Modificacién n° 9 del PGOU (expte: 2010/0101), cuyo objeto es
establecer un coeficiente de homogeneizacion para la vivienda protegida, acordd
“suspender la emisién de informe debido a la necesidad de aportar justificacion acreditativa
de los coeficientes adoptados”. Por tanto, una vez que el PGOU haya fijado el citado
coeficiente, si fuera necesario, se procedera a recalcular el aprovechamiento medio.

La cesion de suelo municipal sera del 10% del aprovechamiento medio.

h) Infraestructuras

a. Red Viaria

Se considera necesario justificar el trazado viario propuesto, dado que la solucion en
fondos de saco no garantiza un correcto desarrollo urbano.

Tal y como se indica en el informe técnico municipal de 1 de diciembre de 2011, se debera
justificar el CTE-DB-SI 5 sobre intervencion de bomberos.

En cuanto al viario de acceso en Suelo Urbano Consolidado (tramo 1-2 del eje 2 del plano
P.06), cabe indicar que no esta ejecutado. Por tanto, la Modificacibon de PGOU debe
establecer que su ejecucion sera previa o simultdnea a la del viario de la UE, especificando
a quién corresponde la ejecucién de dicha infraestructura.

Si bien en la documentacién escrita no se establece el nUmero de plazas de aparcamiento
en espacio de uso publico, en la documentacion grafica, en la UE, se reflejan 39 plazas. Se
considera que via Estudio de Detalle no se podra disminuir la previsién de plazas de
aparcamiento efectuada por la Modificacion.

b. Red de abastecimiento de agua y red de saneamiento

Se debe justificar que las infraestructuras existentes tienen capacidad suficiente para
absorber los nuevos caudales generados.

El informe técnico municipal de 1 de diciembre de 2011 indica, entre otros aspectos, que la
red de saneamiento de la ¢/ Ramén y Cajal es insuficiente y que hay dos tuberias de
abastecimiento que atraviesan el area y que habria que mantener.

En la memoria no se describen las caracteristicas de las redes a implantar en la Unidad de
Ejecucidn. Asimismo, no se hace referencia al riego de las zonas verdes ni a la colocacion
de hidrantes.

c. Red de gas

En cuanto a la red de gas, nada indica la documentacion escrita.

La documentacion grafica refleja (plano S.05) el depésito de gas propano en la parcela de
infraestructuras.

i) Gestion

La documentacion aportada nada indica sobre el régimen de conservacion de la
urbanizacion.

Se deben establecer plazos para la edificacion.

Se debe aclarar el “plazo maximo para elaboracion y tramitacion” contenido en el Anexo I.
j) Estudio econémico

No se aporta. Por tanto, se debe completar la documentacién con una evaluacion
econdmica del coste de ejecucion de las obras de urbanizacion y de implantaciéon de los
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servicios, analizando especificamente el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas.

Se recuerda que el citado estudio debera contener el coste del desvio de la linea de Alta
Tensén que atraviesa el Sector.

Por cuanto antecede, EI M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad, en
uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010,
de 7 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo
de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:
Suspender la emisién de informe sobre la modificacién presentada, hasta que se
completen, subsanen o aclaren las cuestiones y reparos, enumerados en el fundamento de
derecho cuarto de la presente propuesta, siguientes:

- Se deben aportar los siguientes informes sectoriales: Confederacion Hidrografica del
Ebro, Instituto Aragonés del Agua, Patrimonio Cultural y Direccién General de Interior.
Asimismo, el expediente deberia contar con escrito de la compafiia eléctrica (punto d) del
citado fundamento de derecho).

- Se justificara el trazado viario propuesto en la UE y se aclararan las cuestiones relativas
al viario de acceso en Suelo Urbano Consolidado (punto h)a.). Se atendera al resto de
cuestiones comentadas en el apartado relativo a infraestructuras (punto h) .

- Se aportara estudio econémico (punto j).

- La documentacion del Plan Parcial debe completarse con una mayor justificacion de la
necesidad o conveniencia de poder implantar 66 nuevas viviendas (punto e).

- La Memoria debe aclarar el ambito de la Modificacion (punto f).a.)

- Se atendera a lo comentado sobre el Sistema General de Espacios Libres y la reserva de
vivienda en alquiler (punto f)b.).

- Una vez que el PGOU haya fijado el coeficiente de ponderacion del uso residencial de
vivienda protegida, si fuera necesario, se procedera a recalcular el aprovechamiento medio
(punto g).

- Se atenderd a lo indicado sobre tramitacion (punto a), NOTEPA (punto b) y gestién (punto
i).

6.- ZAIDIN.- MODIFICACION AISLADA NUMERO 5 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA. CPU/2012/013

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Zaidin para la emision de informe
vinculante relativo a la modificacién nimero 5 del Plan General de Ordenacion Urbana, se
aprecian las siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento con objeto de que se emita
informe previo a su aprobacion definitiva municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca.

SEGUNDO.- El Municipio de Zaidin cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
que es resultado de la homologacion de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, que fueron aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio el 8 de mayo de 2000.

La homologacién de dichas Normas como Plan General de Ordenacién Urbana se produjo
por acuerdo de la CPOT de fecha 26 de junio de 2002.

TERCERQO.- El objeto del expediente de la modificacién n° 5 es la alteracion de la anchura
de la C/ Binéfar incluida en la Unidad de Ejecucion n° 2, asi como la alteracion del articulo
129 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

La modificacion se refiere a dos aspectos del PGOU vigente:

a) En primer lugar, se plantea modificar la anchura de la C/ Binéfar desde su entronque
con la C/ Hermanos Sanvisen Seres, en el tramo que se encuentra dentro de la Unidad de
Ejecucion n°® 2. Por una parte, se regulariza su trazado de forma paralela a la alineacion
del otro lado de la calle (en Suelo Urbano Consolidado); por otra, se aumenta la anchura
hasta los 10 metros (con las alineaciones actuales la anchura es variable, con un minimo
de 4,23 m en la zona mas estrecha). Por ultimo, se reduce el ancho de la calle final
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perpendicular a la C/ Binéfar, también dentro de la UE-2, cuyo ancho de 12 m, que se
considera excesivo para la importancia del vial, pasa a ser de 10 m, quedando asi igualado
con el que se propone para la C/ Binéfar.

Este ajuste de anchuras de viales afecta a las alineaciones de 2 de las manzanas incluidas
en la UE-2. No se modifica la delimitacién de la UE ni su aprovechamiento medio.

b) En segundo lugar, se plantea modificar la redaccion del ultimo péarrafo del art. 129 de las
Normas Urbanisticas del PGOU, de forma que puedan otorgarse licencias de parcelacion
en el ambito de las Unidades de Ejecucion aunque éstas todavia no se hayan ejecutado.
Como justificacion se indica que la imposibilidad de permitir parcelaciones en las UEs esta
generando problemas en la gestién urbanistica municipal.

CUARTO.- En la tramitacion del expediente se han seguido los siguientes pasos:

- Aprobacion inicial de la modificacion por acuerdo del pleno municipal con fecha 28 de
julio de 2011.

- Informacién publica durante 1 mes (BOPHU n°152 de 8 de agosto de 2011). Durante este
periodo de informacién publica no se presentaron alegaciones, segun consta en el
certificado de secretaria municipal con fecha 15 de junio de 2012.

- Con fecha 10 de enero de 2012 tiene entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca (CPUH) escrito del alcalde de Zaidin solicitando la emisién del preceptivo informe
de este dérgano sobre la modificacion. Una vez analizada la documentacidn presentada,
desde el CPUH se procede a la devolucién del expediente con fecha 31 de enero de 2012,
por los siguientes motivos:

“(...) Ha de aportarse certificado de Secretaria relativo a la aprobacion inicial del
expediente de referencia, asi como relativo al resultado del tramite de informacién publica.
Ademas, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97.2 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén (Reglamento de desarrollo de la LUA) en la
documentacién técnica ha de figurar la oportuna diligencia en la que se haga constar que
los planos y documentos son los aprobados inicialmente”.

- El 26 de junio de 2012 tiene entrada nuevo escrito del alcalde de Zaidin adjuntando la
documentacidn requerida.

QUINTO.- Con relacion a la documentacion, se indica que el Ayuntamiento ha presentado
un ejemplar en soporte papel del documento técnico de la modificacién n° 5 del PGOU,
redactado con fecha mayo de 2011 por el arquitecto D. Prudenci Espafiol Pons. Este
documento, sin visado colegial, consta de los siguientes apartados:

MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

2.- MODIFICACIONES

3.- JUSTIFICACION

4.- REDACCION ACTUAL ART.129 DEL PGOU

5.- REDACCION MODIFICADA ART.129 DEL PGOU

6.- ADMINISTRACIONES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

7.- INCIDENCIA AMBIENTAL

8. TRAMITACION

PLANOS

1.- SITUACION. UNIDAD DE EJECUCION 2 ESCALA 1/2.500

2.- CAMBIO DE ALINEACION. PLANEAMIENTO VIGENTE

Y ESTADO MODIFICADO. UNIDAD DE EJECUCION 2 ESCALA 1/500

No hay informes sectoriales que por la naturaleza de la modificacion se entiende que no
proceden.

No es de aplicacion, por razén de las fechas de la tramitacion, la normativa técnica de
planeamiento urbanistico.

SEXTO.- El expediente ha sido estudiado e informado técnicamente por los servicios
técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y
resolucién que procedan en derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragén, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo. Se
ha emitido informe técnico.

SEGUNDO.- En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo
establecido en el articulo 76.3 en relacion con el 78.2 y 57 y concordantes de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragén, relativo a la modificacién de Plan
General de Ordenacion Urbana y del Reglamento de planeamiento, al tratarse de una
modificacion aislada de Plan General, resultando el procedimiento aplicable el establecido
para los Planes Parciales de iniciativa municipal.

TERCERQO.- El objeto de dicha modificacion nimero 5 del Plan General ya se ha indicado,
afecta a la anchura de la calle Binefar y al art. 129 de las ordenanzas.

Cabe indicar respecto del contenido que:

a) La delimitacién de la UE-3 grafiada en el plano n°2 no corresponde a la que figura en los
planos del PGOU vigente, puesto que deja fuera de la Unidad una parcela recayente a la
C/Binéfar. Segun se indica en el apartado 2) de la Memoria, esta delimitacion responde a
la modificacién n°4 del PGOU que clasificé dicha parcela como Suelo Urbano Consolidado;
sin embargo, hay que indicar que la tramitacion de esa modificacién no consta en el
Consejo Provincial de Urbanismo.

Por tanto, es preciso corregir el plano n°2 de forma que refleje la delimitacion de la UE-3
segun el PGOU vigente; debiendo tramitarse, en su caso, la posible alteracién de esa
Unidad como modificacion aislada del PGOU conforme al procedimiento establecido en la
LUAr.

b) Respecto al cambio de alineaciones en la UE-2, se considera que la propuesta supone
una mejora del viario publico previsto en el PGOU, aumentando su anchura y
regularizando el trazado.

c) Respecto a la modificacién del art. 129 de las NNUU UGnicamente cabe indicar que, en
todo caso, las licencias de parcelacién en el ambito de las Unidades de Ejecucion deberan
atenerse al régimen establecido en el art. 153 de la LUAr, y concordantes, asi como en el
Titulo V, Capitulo IV de dicha Ley relativo a las parcelaciones.

CUARTO.- En relacion con la documentacion y la tramitacion cabe indicar que:

a) Tal como se indicaba en el escrito de devolucion emitido por el Consejo Provincial con
fecha 31 de enero de 2012, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97.2 del
Reglamento de Planeamiento, en la documentacion técnica ha de figurar la oportuna
diligencia en la que se haga constar que los planos y documentos son los aprobados
inicialmente. En el documento técnico remitido nuevamente al Consejo con fecha 26 de
junio de 2012 figura Unicamente el sello de compulsa como fotocopia del original, por lo
que debera diligenciarse conforme a lo dispuesto en el citado precepto reglamentario.

b) En tercer parrafo del apartado 1) de la Memoria parece existir un error mecanografico,
puesto que hace referencia a la Unidad de Ejecucién n°5, cuando parece que se trata de la
ne2.

¢) La madificacién no debe someterse a evaluacién ambiental, segun la Ley de proteccion
ambiental de Aragén (art. 11 y Anexo |), puesto que su objeto no afecta al Suelo No
Urbanizable ni al Suelo Urbanizable No Delimitado.

d) La aprobacién inicial de la modificacion n°5 es anterior a la entrada en vigor del Decreto
54/2011, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprob6 la Norma Técnica de Planeamiento
(NOTEPA), por lo que no le es de aplicacion

Por cuanto antecede, en uso de las competencias otorgadas en el articulo 18.2 del Decreto
Ndmero 101/2010, de 7 de junio, se eleva al M.l. Consejo Provincial de Urbanismo la
siguiente PROPUESTA:

Suspender la emision de informe en tanto que no se aporte el Plano nimero 2 modificado,
de modo que se grafie la delimitacion de la UE3 segun el PGOU vigente. Ademas, se

10350



atenderd a los siguientes aspectos:

Respecto de la documentacién, deberd completarse el expediente aportando el documento
técnico con la oportuna diligencia en la que se haga constar que los planos y documentos
son los aprobados inicialmente.

También deberd corregirse el error material 0 mecanografico del apartado 1) de la
Memoria (refiriéndose a la UE 2 en lugar de la UE5).

Es preciso aclarar la referencia a una modificacién del PGOU (la Num. 4) cuya tramitacion
no consta en el Consejo Provincial.

Desde el punto de vista del contenido de la propia modificacion, debe sefialarse respecto
del cambio de redaccion del articulo 129 de las Normas Urbanisticas que las licencias de
parcelaciéon deberan atenerse al régimen establecido en el articulo 153 de la LUAr, asi
como a lo dispuesto en el Titulo V, Capitulo IV de dicha Ley y resto de la normativa
aplicable.

7.- ZAIDIN. MODIFICACION AISLADA NUMERO 6 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA. CPU/2012/0104

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Zaidin para la emisién de informe
vinculante relativo a la modificacion namero 6 del Plan General de Ordenacion Urbana, por
parte del M.l. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se han apreciado las
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento con objeto de que se emita
informe previo a su aprobacidon definitiva municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca.

SEGUNDO.- El Municipio de Zaidin cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
gue es resultado de la homologacién de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, acordada por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Huesca de
26 de junio de 2002. Con posterioridad, se tiene constancia, en el archivo del Consejo
Provincial, de la existencia de dos modificaciones del PGOU de Zaidin, la n° 2 (informada
favorablemente con reparos por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio el 10
de marzo de 2004) y la n°® 3 (informada favorablemente por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio el 30 de marzo de 2007).

No se tiene conocimiento de que dichas modificaciones hayan sido aprobadas
definitivamente por el Ayuntamiento. Tampoco se tiene conocimiento de que se hayan
tramitado las modificaciones n°® 1 y n°® 4 del Plan General de Ordenacion Urbana, si bien a
ésta ultima se hace referencia en el expediente que se analiza de la Modificacion n° 6.

Los contenidos de las modificaciones n® 2 y n® 3 no tienen incidencia en el ambito de la n°
6.

TERCERO.- Con relacion a la tramitacion en el ambito municipal, puede destacarse lo
siguiente:

1.- La aprobacioén inicial tiene lugar mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 13 de
junio de 2012.

2.- Informacién publica de un mes, (Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 116 de 20
de junio de 2012).

3.- Se ha aportado certificado de la Secretaria-Intervencion de la informacion publica: “sin
que durante el plazo indicado se haya formulado alegaciones.”

CUARTO.- Ante el M.l. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la tramitacion es la
siguiente:

1.- Se produce la entrada del expediente el 26 de junio de 2012.

2.- Se admite a tramite dicho expediente en fecha de 27 de junio de 2012.

QUINTO.- En cuanto a la documentacion remitida consta de lo siguiente: En primer lugar,
el documento Técnico de la modificacion niumero 6 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaidin, redactado por D. P. Espafiol Pons, arquitecto, fechado en mayo de
2012, sin visado colegial. Dicho documento consta de las siguientes partes:

Parte escrita, que a su vez se subdivide en:
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. Promotor.

. Arquitecto.

. Motivacion.

. Justificacion de la Modificacion.

. Interés Publico de la Modificacion.

. Modificacion.

. Administraciones afectadas por la Modificacién.

. Incidencia Ambiental.

. Tramitacion.

Planos que son los siguientes:

1. Situacion.

2. Cambios en Unidad de Ejecucion 3. Planeamiento Vigente y Estado Modificado.

3. Cambios en SUC Clave 2. Planeamiento Vigente y Estado Modificado.

SEXTO. El expediente ha sido estudiado e informado técnicamente por los servicios
técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y
resolucién que procedan en derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- EIl Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo
establecido en el articulo 78.2 y concordantes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo, de Aragén, relativo a la modificacion de Plan General de Ordenacién Urbana
TERCERO.- El objeto de dicha modificacion nimero seis del Plan General consiste en
prever suelo a efectos de localizar una escuela infantil. Para ello se concretan las
siguientes alteraciones en el Plan General de Ordenacion Urbana:

1) Una parcela de 595 m2 situada en la calle La Bascula, prevista en el planeamiento
vigente como Espacio Libre, se califica como Equipamiento.

2) Una superficie de 595 m2, (idéntica a la que se ha calificado como equipamiento), cuya
calificacion en el planeamiento vigente es Zona 2 (Extensién de Casco Urbano), se califica
como Espacio Libre. Dicha superficie se localiza en la Avenida San Antonio Abad esquina
calle Afueras.

3) Se excluye de la Unidad de Ejecucién 3, la parcela de 595 m2 ubicada en la calle La
Balsa, que es de propiedad municipal, con el fin de poder construir en ella el equipamiento
escolar, incluyendo, en el proyecto de dicha dotacion, la urbanizacion del frente de la
correspondiente parcela, cuya superficie es de 524 m2.

De esa forma la superficie de la Unidad de Ejecucion 3, pasaria de 9.069 m2 a 7.950 m2.
(9.069 - 595 - 524 = 7.950).

Se justifica la modificacion propuesta en base a los siguientes argumentos, que figuran en
la documentacion remitida:

Que los suelos calificados como Equipamiento por el PGOU, estan ya edificados para
dicho uso, salvo los que se pudieron obtener en el Suelo Urbanizable. El desarrollo de
dicha clase de suelo (urbanizable) se considera imposible en estos momentos. Por lo que
parece precisa la modificacion del PGOU para calificar suelo de propiedad municipal como
Equipamiento.

Que respecto del destino de la calificacién que se adopta en la modificacién, deriva el
“interés publico” de la misma:

1.- Es una necesidad social, por parte de la poblacion.

2.- Es una conveniencia que el uso del suelo sea el de equipamiento.

3.- Significa una armonizacion de los intereses comunitarios.

Que hay coherencia del uso del “nuevo suelo” con la utilidad publica y funcién social de la
propiedad. La Modificacién tiene en cuenta lo previsto en el articulo 79.3 de la LUA-2009,
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al preverse el mantenimiento de la superficie de espacios libres, asi como la calidad de los
mismos.

CUARTO.- Con relacion al contenido técnico de la modificacion aislada del PGOU deben
tenerse en cuenta, los siguientes aspectos:

En primer lugar, al &mbito afectado por la modificacion nimero seis, le corresponden,
segun el Plan General actualmente vigente, las siguientes determinaciones:

“1) Zona de Extension de Casco Urbano (Clave 2).-

* Condiciones de Uso.

Usos permitidos: Residencial, Hotelero, Comercial, Oficinas, Almacenaje de superficie
inferior a 500 m2, Artesanal, Talleres de reparacion de superficie inferior a 500 m2,
Equipamientos e Industrias con limitaciones.

* Condiciones de Volumen.

Tipologia: Edificacion con alineacién a vial.

Parcela minima: 80 m2.

Frente minimo de parcela: 5 metros.

Altura maxima: En nimero de plantas, el establecido en planos de ordenacion.

Se admite el aprovechamiento de cubierta vinculado a la planta inmediatamente inferior.
Profundidad edificable:

En planta baja: no se fija.

En plantas alzadas: la sefialada en planos.

2) Sistema de Parques y Jardines Publicos.-

* Condiciones de Uso.

Deberan convertirse en terrenos de dominio y uso publico.

Se destinaran a utilizacion y uso libre y gratuito.

Se ordenaran con arboles, jardineria y elementos accesorios.

* Condiciones de Volumen.

No se permitiran otras edificaciones que las provisionales (kioskos, lugares de venta).

La ocupacion maxima sera del 1 % del total de la zona verde, y la superficie maxima por
unidad seré de 10 m2.

3) Equipamientos y dotaciones.-

* Condiciones de Uso.

Usos permitidos: Educativo, Sanitario-Asistencial, Recreativo, Publico-Administrativo,
Deportivo, Religioso, Cultural, Hospedaje social, Benéfico, Servicios Ciudadanos e
Infraestructuras.

Usos prohibidos: Los demas, incluyendo el comercial.

Usos existentes: Se conservaran, excepto en los supuestos en que se afecten a otra
finalidad.

Nuevos equipamientos: No tienen asignaciéon a un uso concreto, excepto aquellos en los
gue se indique, en concreto, un fin especifico, que se afectaran a dicha finalidad.

* Condiciones de Volumen.

Tipologia: Edificacién Aislada, con excepcion de los equipamientos existentes en Suelo
Urbano que estén edificados segun alineacion a vial.

Edificabilidad: 1 m2t/m2s.

Altura maxima: 11 metros, correspondientes a PB+2PP.

4) Unidad de Ejecucién. UE-3.-

Superficie total: 9.069 m2.

Aprovechamiento medio: 2,06 m2t/m2s.

Planeamiento derivado: Se podra redactar un Estudio de Detalle de la unidad de ejecucion.
Sistema de Actuacion: Cooperacion.”

Se debe concluir de la documentacidn presentada para la Modificacion Nimero Seis del
PGOU de Zaidin, las siguientes:

En primer lugar, considerarse que la alteracion de planeamiento constituye una
modificacion del mismo, y no un supuesto de revisién, dado que no afecta sustancialmente
a la ordenacién estructural, teniendo en cuenta la definicion de dicha sustancialidad
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contenida en el articulo 77.2 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragon.

La Modificacion no supone una alteracion relevante de la ordenacion estructural en funcion
de factores tales como superficie, aprovechamiento o poblacién, ni la de sistemas
generales, ni la del sistema de nucleos de poblacion.

Tampoco supone la Modificacion un incremento superior al 30 % del nUmero de viviendas,
ni la superficie urbanizada residencial existente.

En segundo lugar, se encuadra en el supuesto contemplado en el articulo 79.3 de la
LUA-2009, al afectar a un espacio libre previsto en el planeamiento vigente. No obstante
atiende a los requerimientos previstos en dicho articulo 79.3, al prever el mantenimiento de
la superficie de los terrenos destinados a espacios libres, calificando espacios de igual
calidad que los previstos en el planeamiento vigente.

Y por ultimo, no cabe considerar que la Modificacién no deba tener en consideracion las
previsiones del articulo 79.4 de la LUA-2009, al no incrementar la edificabilidad o la
densidad, ni prever usos mas lucrativos, respecto a los contemplados en el planeamiento
vigente.

Por cuanto antecede, en uso de las competencias otorgadas en el articulo 18.2 del Decreto
Numero 101/2010, de 7 de junio, se eleva al M.l. Consejo Provincial de Urbanismo la
siguiente PROPUESTA:

Informar favorablemente para la aprobacién definitiva municipal de la Modificacion nimero
Seis del PGOU de Zaidin.

8.- EL PUEYO DE ARAGUAS MODIFICACION AISLADA NUMERO 7 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA . CPU/2011/0077

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de El Pueyo de Araguas para la emision
de informe vinculante relativo a la modificacion nimero 7 del Plan General de Ordenacion
Urbana, por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se han apreciado las
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento con objeto de que se emita
informe previo a su aprobacion definitiva municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca.

SEGUNDO.- El Municipio de El Pueyo de Araguas cuenta con un Plan General de
Ordenacién Urbana, aprobado de forma parcial y con prescripciones por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio de 16 de junio de 2005.

TERCERO.- El expediente actual, es una modificacibon que afecta, a una parcela
clasificada como Suelo No Urbanizable Genérico, y se propone la reclasificacion como
Suelo Urbano Consolidado de una parte de la misma para la construccién de una vivienda
unifamiliar.

CUARTO.- Con relaciéon a la tramitacién en el ambito municipal, puede destacarse lo
siguiente:

1.- La aprobacion inicial mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 23 de julio de
2010. En el mismo, se recoge que el terreno reclasificado debe ser considerado segun la
asesoria técnica como suelo urbano no consolidado, de tal forma que se pueda construir
una unica vivienda unifamiliar También se tendran en cuenta las prescripciones que
derivan del informe de los servicios técnicos municipales.

2.-Informacion publica de un mes, (Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 155 de 10
de agosto de 2010).

3.-Se ha aportado certificado de la Secretaria-Intervencion de la informacion publica: “sin
que durante el plazo indicado se haya formulado alegaciones.”

QUINTO.- Ante el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la tramitacion es la
siguiente:

1.-El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en su sesion del dia 30 de junio de 2011
adoptd, por unanimidad, el siguiente Acuerdo:

“Suspender la emision de informe, de acuerdo con los argumentos expresados en el
fundamento de derecho quinto y, en particular; por los siguientes.
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1. Debe justificarse adecuadamente la clase y categoria de suelo que se pretende atribuir
a la parcela objeto de la modificaciéon, en funcion del tipo de actuacién previsto, la
urbanizacién a ejecutar y las conexiones a los servicios necesarios conforme a la Ley
3/2009; considerdndose mas adecuado atribuir a la parcele la condicién de Suelo Urbano
No Consolidado.

2. Debe concretarse el cumplimiento de las cesiones y obligaciones legalmente
establecidas para la clase y categoria de suelo correspondiente, asi como la forma de
ejecucion del planeamiento Del mismo modo, es necesario justificar el cumplimiento de la
reserva de plazas de aparcamiento legalmente exigible

El plano de ordenacion debe reflejar claramente las superficies destinadas a cesiones pare
dotaciones locales, asi como el trazado, superficie y dimensiones del nuevo viario
propuesto. También debe concretarse el caracter publico o privado de este viario 3. Debe
atenderse al resto de prescripciones establecidas por el Ayuntamiento en el acuerdo de
aprobacion inicial

En cuanto a los informes sectoriales, debe atenderse el contenido del informe del Instituto
Aragonés del Agua respecto a les cargas urbanisticas y las caracteristicas de la
evacuacion de aguas fecales y pluviales”

2.- Con fecha 21 de noviembre de 2011 tuvo entrada de nueva documentacion para el
cumplimiento de prescripciones.

3.-Dicho expediente fue devuelto para subsanar y completar la documentacion presentada.
4.-El 9 de julio de 2012, se remite nueva documentacién por el Ayuntamiento hasta
completar el expediente administrativo y se admite a tramite.

SEXTO.- La nueva documentacion, con entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragon, el 9 de julio de 2012, es la que se describe a continuacion:

En primer lugar, el Documento técnico de subsanacion de deficiencias presentado ante el
Ayuntamiento en diciembre de 2011 por el equipo redactor de la modificacién, e integrado
por una memoria explicativa y 2 planos con diligencia municipal, que son:

-Plano A.05 Delimitacién de Unidades de Ejecucion y aclaracién de aprovechamientos
medios escala 1/1.000

-Plano A 03 * Estado modificado - zonificacion y ordenacién nicleo Los Molinos (sustituye
al A.03) escala 1/1 000.

Ademads, consta, asimismo en el expediente:

El informe de la Asesora municipal sobre el documento anterior, con fecha 16 de diciembre
de 2011.

El certificado de secretaria de las 2 alegaciones presentadas por los propietarios de las
fincas colindantes, a los que previamente se habia notificado la nueva documentacion

Una copia compulsada de dichas alegaciones y de los informes técnicos emitidos en
respuesta a las mismas.

El certificado de secretaria del acuerdo plenario adoptado con fecha 14 de junio de 2012,
en el que se aprobo el documento presentado en diciembre de 2011 por el equipo redactor
y se desestimaron las alegaciones presentadas.

Esta documentacion viene a completar y aclarar la que se presentdé con fecha 21 de
noviembre de 2011 para el cumplimiento del las prescripciones del CPU (con diligencia de
aprobacion por pleno de 23 de septiembre de 2011) que estaba integrada por:

Memoria, que se subdivide en:

1 Antecedentes y objeto de la modificacion

2. Necesidad y justificacion de la presente modificacion

3 Justificacion legal

4 Obligaciones de los promotores y valoracion

5. Cumplimiento prescripciones informe del Instituto Aragonés del Agua

6. Tramitacion

7 Alcance de la modificacion

8 Conclusion

Anexos.
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Planos modificados, que son los siguientes:

A.01 Situacion y emplazamiento

A.02 Estado actual - zonificacion y ordenacion nucleo Los Molinos

A.03 Estado modificado - zonificacion y ordenacion nucleo Los Molinos

A.04 Justificacion de servicios.

SEPTIMO. El expediente ha sido estudiado e informado técnicamente por los servicios
técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y
resolucion que procedan en derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacién definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo
establecido en el articulo 76, apartados tercero y cuarto, de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo, de Aragon.

Asimismo, la Resolucidon conjunta 21 de marzo de 2011 de la Direccién General de
Ordenacién del Territorio y desde la Direccion General de Urbanismo indica, entre otros
aspectos, que la reclasificacion propuesta no afecta sustancialmente a la ordenacion
estructural, por lo que se considera procedente su tramitacion como modificacion aislada.
Por tanto, el procedimiento aplicable es el del articulo 57 de la LUAr para los Planes
Parciales de iniciativa municipal por remision del articulo 78.2 de dicha Norma.
TERCERO.- La nueva documentacién aportada contiene las siguientes variaciones
respecto de la propuesta inicial de modificacion:

-En primer lugar, la parcela se reclasifica como Suelo Urbano No Consolidado
conformando una Unidad de Ejecucién denominada UE-MO-2, con una superficie de
673,18 m2 en la que se diferencian las siguientes zonas:

Parcela privada de uso residencial: 384,33 m2 (57,09%)

Viario: 121,40 m2 (18,03%)

Zona verde: 98,24 m2 (14,59%)

Equipamiento: 69,21 m2 (10,28%)

Ademas sé establecen las siguientes determinaciones:

NUmero maximo de viviendas: 1

indice de edificabilidad sobre parcela neta: 0,6 m2/m2

Edificabilidad total uso residencial: 0,6 m2/m2 x 384,33 m2 = 230,60 m2

Aprovechamiento medio: 230,60 m2 / 673,18 m2 = 0,3425 m2/m2

Sistema de actuacion: Compensacion.

-En segundo lugar, en cuanto a los médulos de reserva exigibles, su cumplimiento se
justifica, seguin la documentacion, del siguiente modo:

-Numero de habitantes potenciales: 230,60/ 30 = 7,69 habitantes (se redondea a 8)
-Sistema local de espacios libres: como minimo la superficie mayor entre

10% superficie del &mbito: 0,1 x 673,18 m2 = 67,32 m2, 6

6 m2 por habitante: 6 x 8 = 48 m2

La propuesta prevé una superficie de 98,24 m2, superior al minimo exigible.

- Sistema local de equipamientos: como minimo

5 m2 por habitante: 5 x 8 = 40 m2.

La propuesta prevé una superficie de 69,21 m2, superior al minimo exigible.

- Plazas de aparcamiento: como minimo

1 plaza cada 3 habitantes: 8/3 = 2,66.

+20% adicional en espacios de uso publico: 8/3 x 0,2 = 0,53 (se redondea a 1 plaza).

Total: 3,2 plazas (redondeando resultarian 2 plazas en parcela privada y 1 plaza en
espacio de uso publico).

La propuesta prevé 1 plaza en espacio de uso publico, cumpliendo el minimo exigible en
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este aspecto.

-En tercer lugar, respecto de las condiciones para los promotores en la Unidad de
Ejecucion:

- No se prevé cesion de aprovechamiento subjetivo, acogiéndose al régimen simplificado
previsto en los articulos 288 a 290 de la LUAr.

- Se realiza una valoracién estimativa de la urbanizacién del ambito incluyendo la
urbanizacién del aparcamiento, arreglo de camino de acceso y dotaciones, redes de
abastecimiento (canalizacibn de agua y enganche) y saneamiento (pozos, tuberia y
enganche) cuya suma total asciende a 10.975 euros.

En dltimo lugar, respecto de las prescripciones establecidas por el Instituto Aragonés del
Agua (IAA) se contempla el cumplimiento de las cargas urbanisticas previstas en el Plan
Aragonés de Saneamiento de Saneamiento y Depuracion y se detallan algunas
caracteristicas de la red de evacuacion.

CUARTO.- Con relacion al contenido técnico de la modificacion aislada del PGOU deben
tenerse en cuenta, los siguientes aspectos:

I.- Respecto al cumplimiento de las prescripciones reflejadas en el acuerdo adoptado por el
CPU el 30 de junio de 2011 en relacion con la modificacion Numero 7 del PGOU, hay que
hacer las siguientes observaciones:

- En cuanto al primer punto, se ha atendido a la recomendacién del CPU respecto a la
clase y categoria del suelo que se pretende reclasificar, atribuyéndole la de Suelo Urbano
No Consolidado y definiendo la ordenacién pormenorizada de la Unidad de Ejecucion
prevista, si bien deben completarse sus parametros definiendo los plazos de desarrollo
conforme al art 42 1 de la LUAr.

-Y, con relacién al apartado segundo, en la nueva documentacion aportada se justifica el
cumplimiento de las cesiones y obligaciones legalmente establecidas para el Suelo Urbano
No Consolidado, si bien hay que indicar lo siguiente:

a).- Debera incluirse, entre las condiciones para el desarrollo de la Unidad, la dotacion
minima de 2 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela.

b).- En cuanto al aprovechamiento subjetivo, conviene recordar que la especialidad
contemplada en el art. 288.1 de la LUAr Gnicamente sera aplicable en el supuesto de que
la urbanizacién se ejecute en régimen de obras publicas ordinarias sin reparcelacion,
cuestion que debera tenerse en cuenta en la futura gestion del desarrollo del ambito.

c).- Respecto al viario previsto, en funcién de los parametros definidos en la nueva
redaccion del art. 75.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU, se entiende que se trata de
viario publico.

-En cuanto al tercer aspecto, corresponde al Ayuntamiento valorar si se ha atendido a las
prescripciones establecidas por el Acuerdo de Aprobacioén inicial. Y se debe reiterar la
recomendacion expuesta en el Fundamento de Derecho Quinto del Acuerdo anterior del
Consejo Provincial de Urbanismo, respecto de la conveniencia de materializar la cesién de
terrenos dotacionales en metalico conforme a lo establecido por el apartado primero del
articulo 79 de la Ley de Urbanismo, dada la reducida superficie resultante de la aplicacion
de los médulos de reserva.

-Con relacién al contenido del informe emitido por el Instituto Aragonés del Agua, debe
precisarse que en la nueva documentacion se ha atendido a su contenido respecto al
cumplimiento de las cargas urbanisticas y se han detallado algunas caracteristicas de la
red de evacuacion. No obstante, y puesto que en el citado informe se concluia que no se
podia informar la documentacién presentada, debe tenerse en cuenta esta circunstancia a
los efectos del art. 22.1 de la Ley 6/2001, de Ordenacion y Participacién en la Gestion del
Agua en Aragon, en virtud del cual: “(..) deberan someterse a informe previo del Instituto
Aragonés del Agua ‘ las modificaciones del Planeamiento General antes de su aprobacion
definitiva (..)"

Il.- En el plano modificado A.03* se observa una variacion respecto del plano A,03
inicialmente aprobado en junio de 2010, en cuanto a la delimitacién del ambito. Dicha
variacion parece responder a una de las prescripciones del acuerdo de aprobacion inicial,
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respecto a que el acceso a la nueva zona de suelo urbano deberia realizarse desde vial de
nueva ejecucion (se entiende que se refiere al previsto en la vecina UE-MO-1) y no
directamente desde la carretera.

Esta nueva delimitacion deja fuera precisamente la zona limitrofe con la carretera, mientras
que amplia el fondo del ambito de forma que la superficie modificada del ambito es
ligeramente superior a la original (673, 18 metros cuadrados), aunque este pequefio
aumento se considera irrelevante.

lll.- Y, en cuanto a la UE-MO-1, en la nueva documentacién aportada se expone que no se
modifica su aprovechamiento medio, y tampoco cambia su superficie a tenor de los datos
reflejados en memoria y planos. Sin embargo, en el plano A..05 se refleja un cuadro en el
gue se refleja un aprovechamiento medio de 0,4858 m2/m2 Este valor debe corregirse de
modo que coincida con el art 75.1 de las NNUU, que fija un aprovechamiento medio de
0,40 m2/m2 para esta unidad Tampoco coincide [a superficie de cesion de viario reflejada
en el plano A 05 (361,72 m2) con la prevista en el art. 75.1 (300 m2), cuestién que debera
aclararse.

El M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus
competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de
junio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe favorable para la aprobacion definitiva municipal con las siguientes
prescripciones:

1).- Debe completarse la ordenacion pormenorizada de la nueva Unidad de Ejecucion
UF-MO- 2 definiendo los plazos de desarrollo conforme al art, 42 1 de la LUAr.

2).- Es preciso incluir, entre las condiciones para el desarrollo de la Unidad, la dotacion
minima de 2 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela en cumplimiento de los
moédulos de reserva exigibles.

3) El valor del aprovechamiento medio de la UE-MO-1 reflejado en el plano A.05 debe ser
coincidente con el fijado en las Normas Urbanisticas del PGOU (0,40 m2/m2) También
debe aclararse la falta de coincidencia entre la superficie de cesion de viario reflejada en
ese plano y la que aparece en las Normas.

4) Debe valorarse la necesidad de un segundo informe del Instituto Aragonés del Agua
antes de la aprobacion definitiva, teniendo en cuenta el contenido del primer informe
emitido por esta entidad.

Por otra parte, se recomienda que dada la reducida superficie de cesion dotacional
resultante de la aplicacion de los médulos de reserva, debe valorarse la posibilidad de
materializar dicha cesion en metalico conforme al Art. 79 1 de la LUAr.

Finalmente, debe indicarse también en cuanto al aprovechamiento subjetivo, la
especialidad contemplada en el art 288.1 de la LUAr Gnicamente sera aplicable en el
supuesto de que la urbanizacion se ejecute en régimen de obras publicas ordinarias sin
reparcelacion, cuestién que debera tenerse en cuenta en la gestién del &mbito.

9.- SAHUN. PLAN PARCIAL AREA 1 (AU.1-S). CPU-2012/068.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Sahun para la emision de informe
vinculante relativo al Plan Parcial del Area 1 (AU.1-S) de su Plan General de Ordenacion
Urbana, por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, se han apreciado los
siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El objeto del Plan Parcial es el establecimiento, en desarrollo del Plan General
de Ordenacién Urbana de Sahun, de la ordenacion pormenorizada del Area Urbanizable 1
de Sahdn (AU1-S), de Suelo Urbanizable No Delimitado.

El AU1-S es un Sector discontinuo, de 35.527m2 de suelo, que se divide del siguiente
modo:

Sector 1A: 30.905m2 de suelo de uso residencial en el que puede implantarse un maximo
de 154 viviendas.

Sector 1B: 4.622m2 de suelo de uso comercial-hotelero.
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Se presenta nueva documentacion para el levantamiento de la suspension.

SEGUNDO.- Como antecedentes a la presente tramitacion, se encuentran los siguientes:
Plan General de Ordenacion Urbana de Sahun (PGOU)

- Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca (CPOT) de 10
de febrero de 2004, por el que se suspendio la aprobacién definitiva del PGOU de Sahun.

- La Comisién Provincial de Patrimonio Cultural adopt6é acuerdo el 27 de octubre de 2004
por el que se informaba desfavorablemente el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo
Urbanizable del PGOU de Sahun. Dicho acuerdo se reiterd en sesion de 23 de febrero de
2005 y por resolucion del Director General de Patrimonio Cultural de 28 de febrero de
2005.

- Acuerdo de la CPOT de 21 de diciembre de 2004 por el que se aprobd definitivamente,
con reparos y de forma parcial. Dicho acuerdo atendia a las Resoluciones, parcialmente
estimatorias, dictadas por el Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
resolviendo los recursos de alzada interpuestos por el Ayuntamiento y por la empresa Ortiz
Dieste, S.A. Ademas dicho acuerdo recababa la aportacién y, en su caso, incorporacion
del informe de la Comision de Patrimonio Cultural. Establecia el acuerdo, también, la
suspension de diversos ambitos tanto en el Suelo Urbano Consolidado como en el No
Consolidado y en el Suelo Urbanizable.

- Acuerdo de la CPOT de 30 de junio de 2006 relativo a la documentacién aportada a
efectos del levantamiento de la suspensién de la aprobacion definitiva del Suelo
Urbanizable 3 de Eriste, por el que no se levanté dicha suspension y, ademas, se indico
gue debe tenerse en cuenta el informe desfavorable de la Comision de Patrimonio Cultural
y que el levantamiento de la suspensién derivada de los anteriores acuerdos ha de
plantearse en un solo documento conjunto y sistematico.

- Acuerdo de la CPOT de 2 de abril de 2008, sobre el Texto Refundido del PGOU de 31 de
enero de 2008, por el que se mantiene la suspension de la aprobacion definitiva de
diversos ambitos, se deniega la de otros y se indica la necesidad de atender a
determinados reparos, de los que debe destacarse el siguiente: e.1l) “Debe tenerse en
cuenta el informe desfavorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, relativo al
Suelo Urbanizable y Suelo Urbano No Consolidado”.

- Acuerdo de la Comision de Patrimonio Cultural de 29 de julio de 2008, en el que se
aborda la resolucién de la situacion generada por el informe desfavorable del Plan General
de Ordenacion Urbana de Sahun, informandose de la reunibn mantenida con el
Ayuntamiento de dicha localidad, asi como de los criterios adoptados para proceder a
dicha resolucion.

- Resolucion del Director General de Patrimonio Cultural de fecha 28 de mayo de 2009,
respecto al Texto Refundido del PGOU de Sahun, por la que se autorizaba dicho texto con
prescripciones.

- Se aporto por el Ayuntamiento de Sahun, acuerdo del mismo, de fecha 13 de julio de
2009, en el que se formulaban aclaraciones y subsanaciones respecto a los reparos
contenidos en el acuerdo de la CPOT de 2 de abril de 2008 y en la Resolucion del Director
General de Patrimonio Cultural de 28-05-2009. Sometido dicho documento del
Ayuntamiento de Sahin a la CPOT, ésta, en sesion de 29 de julio de 2009, acordo levantar
la suspension de la aprobacién definitiva en el &mbito del Suelo Urbano No Consolidado
UE-5B de Eriste (calificado como Zona Verde Publica), mantener la suspension en el resto
de ambitos cuya aprobacion definitiva quedé suspendida en el acuerdo de la CPOT de 2
de abril de 2008, por razén del estudio de inundabilidad, en Eriste, y considerar que se ha
atendido al resto de prescripciones y recomendaciones a las que hacia referencia el
acuerdo de la CPOT de 2 de abril de 2008, si bien se atendera a lo indicado en la parte
expositiva del citado acuerdo.

- La CPOT, en sesion celebrada el 22 de diciembre de 2009, acordd devolver el expediente
al Ayuntamiento para que haga referencia al cumplimiento de los reparos de la CPOT de
29-07-2009. Asimismo, indica que el informe de inundabillidad aportado debe estar firmado
por el técnico redactor, debe ser informado por la Confederacién Hidrogréafica del Ebro y
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deben concretarse los ambitos para los que se solicita el levantamiento de la suspension
de la aprobacion definitiva, en funcién del resultado del informe de la Confederacion
Hidrogréfica.

Informe sobre delimitacion de Sector en el SUND, Area 1 de Sahun.

La CPOT, tras informar desfavorablemente en sesion celebrada el 29 de mayo de 2009, en
sesion de 29 de julio de 2009, acordd, a efectos de lo previsto en la Disposiciéon Transitoria
cuarta, apartado primero, de la Ley 1/2008, de 4 de abril, informar favorablemente la
delimitacion de Sector en el Suelo Urbanizable No Delimitado Area 1 de Sahun.

Plan Parcial del Sector 2 en el SUND de Sahdn.

La CPOT, tras suspender la emision de informe en sesion celebrada el 18 de mayo de
2011, en sesién de 9 de septiembre de 2011, acordé, informar favorablemente con reparos
del fundamento de derecho cuarto del citado acuerdo.

Plan Parcial del Sector 1 en el SUND de Sahdn.

Se trata del expediente objeto del presente informe.

Sobre el mismo el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesién celebrada el 20
de junio de 2012, acordé:

“Suspender la emisién de informe para que se atienda a todos los aspectos y cuestiones
enumerados en el fundamento cuarto de derecho y mas especificamente a los siguientes:
a) El Plan Parcial debe prever un sistema de saneamiento provisional de depuracion a
implementar en caso de que el desarrollo del Sector sea previo a la ejecuciéon de las
infraestructuras generales exteriores (colector general + EDAR Sahun-Benasque),
debiendo completar el estudio econdmico-financiero con el coste de su implantacion.
Asimismo, se atendera al resto de cuestiones comentadas sobre infraestructuras
(fundamento de derecho cuarto, 7.d)).

b) El Plan Parcial fijard el Aprovechamiento Medio del AU1-S.

c) El instrumento de planeamiento en el que se debe establecer el coeficiente de
ponderacién del uso residencial de vivienda protegida, que serd Unico para todas las
tipologias, es el PGOU. Por tanto, una vez que el PGOU lo haya fijado, si fuera necesario,
se procedera a recalcular el aprovechamiento Medio del Sector.

d) Se completaran y se corregiran las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, adaptandose
a lo establecido en el PGOU, segun se ha indicado en el fundamento de derecho cuarto
7.0).

e) Se aclarara el plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién y se establecerd el plazo
para la edificacion. Se atendera a lo comentado sobre el Plan de Etapas en el fundamento
de derecho cuarto 7.e).

f) Se debe aportar Estudio Geotécnico firmado por técnico competente.

g) Se debe atender a lo especificado en todos los informes sectoriales”

TERCERO.- En cuanto a la nueva documentacion aportada:

Se presenta documento técnico “ANEXO REFUNDIDO FINAL APROBACION INICIAL
PLAN PARCIAL AREA URBANIZABLE 1 DE SAHUN, DEL PGOU DEL T.M. DE SAHUN”,
redactado el 12 de julio de 2012 por el arquitecto D. Salvador Rambla Bielsa, sin diligencia,
visado el 9 de julio de 2012, con objeto de atender a los aspectos enumerados en el
acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca de 20 de junio de 2012.

Junto a la citada documentacion escrita se aporta plano:

0.12 ESQUEMA RED ALCANTARILLADO AGUAS RESIDUALES, fechado en diciembre
de 2011, visado el 9 de julio de 2012.

Se aporta “ANEXO A ESTUDIO GEOTECNICO?, realizado el 7 de diciembre de 2011 por
IGEO-2S.L.. También se aporta la pagina 96 del “ESTUDIO GEOTECNICO MEDIANTE
ENSAYOS DE PENETRACION DINAMICA SUPERPESADA (DPSH), SONDEOS Y
CALICATAS MECANICAS”, visada el 15 de abril de 2008, relativa al resultado de ensayos
realizados.

CUARTO.- El expediente ha sido estudiado e informado por los servicios técnicos y
juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca para la propuesta y resolucion
que procedan en derecho.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragén, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo
establecido en el articulo 53 y concordantes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, de acuerdo con el régimen transitorio establecido por la actualmente vigente,
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragdn, modificada por la Ley 3/2012, de 8
de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas.

TERCERQO.- Respecto del contenido de la documentacion antes referida y tras su estudio y
analisis, se deben hacer las siguientes consideraciones respecto del acuerdo de
suspensidn adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), en sesion
celebrada el 20 de junio de 2012:

a) Sistema de saneamiento provisional.

- Acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

“a) El Plan Parcial debe prever un sistema de saneamiento provisional de depuracion a
implementar en caso de que el desarrollo del Sector sea previo a la ejecucién de las
infraestructuras generales exteriores (colector general + EDAR Sahun-Benasque),
debiendo completar el estudio econdmico-financiero con el coste de su implantacion.
Asimismo, se atendera al resto de cuestiones comentadas sobre infraestructuras
(fundamento de derecho cuarto, 7.d))".

- Nueva documentacion aportada.

Se incluye la prevision de un sistema de depuracién provisional, a instalar en el caso de
que el desarrollo del Sector sea anterior a la ejecucién de la infraestructura general del
colector + EDAR Sahun-Benasque.

El sistema estara formado por la EDAR provisional 1 y la EDAR provisional 2, para cada
una de las Etapas. Se dimensionan para el nimero de personas previstas en ellas:

EDAR provisional 1: 154 viv. x 4 personas/viv. = 616 personas

EDAR provisional 2: 20 viv. x 4 personas/viv. = 80 personas

La EDAR provisional 1 ird instalada en la parcela de servicios S2, al sur del Sector 1-A.

La EDAR provisional 2 ird instalada en la esquina suroeste de la parcela H-C, en el Sector
1-B.

En ambos casos se vierten las aguas depuradas al colector unitario actual que discurre por
la calle Carretera y vierte al rio Esera.

Las EDAR seran prefabricadas, con médulos de poliéster reforzado con fibra de vidrio,
formadas por los siguientes elementos: Reja de desbaste / Desarenador-desengrasador /
Estacion depuradora ecoldgica de oxidacion total.

El coste estimado es de:

- EDAR provisional 1: 45.000€

- EDAR provisional 2: 14.000€.

Se completa el presupuesto de ejecucion material del Plan Parcial ascendiendo a
966.673,87 €, siendo el coste estimado de las obras de urbanizacion (i / g.g. y b.i.) de
1.150.341,90 €.

- Valoracioén.

Se aclarara si la parcela S2, de 64,6m2 de superficie, es suficiente para albergar el centro
de transformacion CT2-Ul y la EDAR provisional 1. Asimismo, se justificara el calculo de la
prevision de 80 habitantes equivalentes en la EDAR provisional 2.

Se considera conveniente remitir nota interior al Instituto Aragonés del Agua con el objeto
de que conozcan la propuesta provisional realizada por la nueva documentacion.

Existe un error en la fecha de realizaciéon del plano O.12, visado el 9 de julio de 2012.

La nueva documentacién nada indica sobre el resto de cuestiones comentadas sobre
infraestructuras en el fundamento de derecho cuarto d) del acuerdo del Consejo, por lo que
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se debera atender a lo indicado a las mismas.

“1. Red viaria.

Se aclararan las contradicciones existentes entre memoria (pagina 21) y planos, relativas
tanto a la longitud de los aparcamientos como a la ubicacion del arbolado.

2. Red de abastecimiento.

Se incluird como determinacion del Plan Parcial la necesidad de que estén realizadas las
infraestructuras basicas exteriores de abastecimiento previamente al inicio de la
urbanizacién del Sector.

3.(...)

4. Red de energia eléctrica.

Si bien se indica que los centros de transformacion y la red de distribucion de energia
eléctrica se ha previsto de acuerdo con la Empresa Eléctricas de Eriste S.L., el expediente
deberia contar con escrito de la compafiia suministradora.

5. Red de gas.

Debe garantizarse la disponibilidad de los terrenos exteriores al ambito para la ubicacion
de los depdsitos de GLP”".

b) Aprovechamiento Medio del AU1-S.

 Acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

“b) El Plan Parcial fijara el Aprovechamiento Medio del AU1-S”

* Nueva documentacion aportada.

Las unidades de aprovechamiento resultan:

Residencial vivienda libre: 11.176,00 m2t x 1,00 = 11.176,00 UA.

Residencial vivienda protegida: 1.256,00 m2t x 0,60 = 753,60 UA.

Hotelero-comercial: 3.022,24 m2t x 0,80 = 2.417,79 UA.

TOTAL UNIDADES DE APROVECHAMIENTO 14.347,39 UA.

El Aprovechamiento Medio resulta:

14.347,39 UA / 35.527,00 m2s = 0,4038 UA/ m2s

« Valoracién.

En el célculo del aprovechamiento medio debe incluirse en la superficie del sector los
terrenos destinados a Sistemas Generales.

c) Coeficiente de ponderacion de uso residencial

« Acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

“c) El instrumento de planeamiento en el que se debe establecer el coeficiente de
ponderacion del uso residencial de vivienda protegida, que sera Unico para todas las
tipologias, es el PGOU. Por tanto, una vez que el PGOU lo haya fijado, si fuera necesario,
se procedera a recalcular el aprovechamiento Medio del Sector”

* Nueva documentacion aportada.

Se indica que los coeficientes de homogeneizacién aplicados son los sefialados en el
Informe Técnico de fecha 17 de septiembre de 2009, firmado por el Arquitecto Municipal.

« Valoracién.

Cabe mantener lo sefalado por el acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

d) Normas Urbanisticas

» Acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

“d) Se completardn y se corregiran las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, adaptandose
a lo establecido en el PGOU, segln se ha indicado en el fundamento de derecho cuarto
7.c)"

« Nueva documentacion aportada.

Se remiten nuevas redacciones de los siguientes articulos:

2.1.12 “Plantas”

2.1.14 “Construcciones por encima de la altura”

2.1.19 “Semis6tano”

2.2.1 *Vivienda exterior”

2.2.2 “Vivienda minima”

En cuanto a las determinaciones de la calificacion comercial-hotelero, se indica que la
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manzana H-C se regira por las condiciones de volumen sefialadas en el articulo 3.2.9, con
la Unica diferencia de que el fondo méaximo podra llegar hasta 14m, con objeto de
adecuarse a la distribucién de habitaciones de uso hotelero.

« Valoracion.

En cuanto a las condiciones de la edificacion, se ha modificado la redaccion de los
siguientes articulos:

- Articulo 2.1.12. La nueva redaccién se adapta a lo establecido por el PGOU de modo que
en los edificios con PB+2+AC el aprovechamiento bajo cubierta estara necesariamente
vinculado a la planta inferior con acceso desde la misma.

- Art.2.1.14. No se ha aclarado la redaccion del apartado a). En cuanto al apartado b), el
PGOU indica que bajo cubierta se permite el cuarto de ascensores “siempre bajo los
faldones de cubierta, sin sobresalir por encima de estos”.

- Articulo 2.1.19. La definicién de semisétano coincide con la del PGOU.

- Articulo 2.2.1. No se ha adaptado su redaccién a lo establecido en el PGOU respecto a
vivienda exterior.

- Articulo 2.2.2. Debe completarse con lo establecido en el PGOU “No se admitiran
unidades residenciales distintas a la vivienda (apartamentos, estudios...) que no cumplan
las condiciones para la misma”.

En cuanto a las condiciones de volumen, se adjunta la redaccién del art.3.2.9 del PGOU (a
excepcion de los ejemplos), en donde se indica que el fondo maximo es de 11m. Se
considera asi solventado el error numérico de la pagina 30, donde se indicaba un fondo
méaximo de 12m.

No se ha establecido ninguna determinacién para el Sistema Local Equipamiento, que
tampoco ha sido regulado en el art.3.2.10 del PGOU.

e) Plazos

» Acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

“e) Se aclarara el plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién y se establecera el
plazo para la edificacion. Se atendera a lo comentado sobre el Plan de Etapas en el
fundamento de derecho cuarto 7.e)”

« Nueva documentacion aportada.

Se indica que la ejecucion del planeamiento se llevara a cabo de acuerdo a la Ley 3/2009,
en base a lo sefialado en la Disposicién Transitoria Undécima, con las modificaciones
introducidas en el Articulo 43 de la Ley 3/2012 de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad Autbnoma de Aragoén.

Las obras de urbanizacion esté previsto realizarlas en DOS ETAPAS, que se corresponden
con los Sectores 1Ay 1B.

Respecto a los plazos, la nueva documentacion del Plan Parcial establece los siguientes:

- Programa de Compensacion y Proyecto de Reparcelacion: DOS ANOS, contados desde
la fecha de la publicacién de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

- Proyecto de Urbanizacion: TRES ANOS, contados desde la fecha de la publicacion de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

- Inicio de la ejecucién de las obras de urbanizacién: dentro de los CINCO ANOS
posteriores a la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

- Conclusion de la ejecucion de las obras de urbanizacion: antes de los DIEZ ANOS
posteriores a la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

- Las obras de urbanizacion se realizaran en la 12 ETAPA, salvo las conexiones a las redes
de servicios previstas para el Sector 1B.

« Valoracion.

En el acuerdo del CPU se pedia aclarar el plazo de ejecucién de las obras de urbanizacion
debido a una contradiccion en el documento. La nueva documentacién modifica los plazos,
aumentandolos considerablemente. No se aporta aclaracion del citado cambio, pudiendo
considerar que el mismo no se justifica en base a lo acordado por el Consejo.

No se ha atendido a la prescripcién de establecer un plazo para la edificacion.

f) Estudio Geotécnico
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» Acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

“f) Se debe aportar Estudio Geotécnico firmado por técnico competente”

« Nueva documentacion aportada.

La nueva documentacion aportada indica que adjunta fotocopia del Estudio Geotécnico
firmado por D2. Loreto Pascual Sesé, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Industriales de la Rioja, con niimero 081436.

Se aporta “ANEXO A ESTUDIO GEOTECNICO?, realizado el 7 de diciembre de 2011 por
IGEO-2S.L., en el que se indica:

“(...) Como ya se comenta en el informe emitido el 26/03/2008, tanto la localidad de Sahan
como los terrenos que comprenden el Plan Parcial de Suelo Urbanizable 1 del mismo
Sahan, se localizan sobre un cono de deyeccién formado por materiales coluviales
constituidos por cantos angulosos, englobados en una matriz arcillo-arenosa mas o menos
abundante.

Este cono se encuentra en la actualidad estabilizado, circulando el barranco de Cambra,
constituyente de la citada formacion, al Norte de la poblaciéon y de la zona a estudio. Este
nuevo cauce del barranco se ha constituido de forma natural y sin actuacion antrépica,
encontrandose bien encajado en el terreno natural.

Comentar que las pendientes naturales de la zona a estudio son medias y suaves, pero en
ningln punto se han encontrado evidencias de deslizamientos de ladera.

Por ultimo podemos hacer referencia a la evolucion de los taludes generados en la nueva
trazada de la carretera A-139 que atraviesa la zona a estudio. Dichos taludes con una
altura maxima de aproximadamente 5,00 m. y disefiados con una geometria 1H:IV no
parecen haber sufrido ninguna inestabilidad en varios afios (...) podemos certificar la
estabilidad de los taludes con las geometrias adoptadas en su dia, siendo necesario
revisarlas en caso de edificar cerca de las cabeceras de los taludes.

Concluir que el analisis de riesgos naturales, incluidos geoldgicos, morfologicos, de
inundacion o de otros accidentes graves, se consideran minimos mediante la interpretacion
de los ensayos de campo y laboratorio llevados a cabo, considerando que puede llevarse a
cabo el proyecto de urbanizacién y edificacion previsto”.

« Valoracién.

Del Estudio Geotécnico firmado por D2 Loreto Pascual Sesé Unicamente se adjunta la
caratula y la pagina 96, relativa al resultado de los ensayos realizados.

El Anexo de 7 de diciembre de 2011 concluye indicando que “puede llevarse a cabo el
proyecto de urbanizacion y edificacién previsto”.

g) Informes Sectoriales

» Acuerdo de la CPU de 20 de junio de 2012.

“g) Se debe atender a lo especificado en todos los informes sectoriales”

« Nueva documentacion aportada.

Se indica que se atendera a lo especificado en los Informes Sectoriales.

El M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus
competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de
junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Levantar la suspensién, considerandose favorable el informe para su aprobacion definitiva
municipal, si bien previamente, como reparo, se deben subsanar las deficiencias, indicadas
en el fundamento de derecho tercero de la presente propuesta, siguientes:

- Se aclarard si la parcela S2 tiene superficie suficiente para albergar el centro de
transformacion CT2-U1 y la EDAR provisional 1. Se justificara el calculo de la prevision de
80 habitantes equivalentes en la EDAR provisional 2. Se debera atender al resto de las
cuestiones relativas a infraestructuras.

- En el célculo del aprovechamiento medio del sector debe incluirse en la superficie del
mismo los terrenos destinados a Sistemas Generales. Una vez que el PGOU haya fijado el
coeficiente de ponderacion de uso residencial vivienda protegida, si fuera necesario, se
procedera a recalcular el aprovechamiento medio del sector.
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- En cuanto a las Normas Urbanisticas, se adaptara la redaccion de los art.2.1.14, 2.2.1y
2.2.2. alo establecido por el PGOU.

- En lo relativo a plazos, se atendera a la prescripcion impuesta por el Consejo en sesion
de 20 de junio de 2012.

- Debera valorarse por el Ayuntamiento la atribucion competencial de un Ingeniero Técnico
Industrial para la firma de un documento como el estudio geotécnico.

Contra los presentes acuerdos puede interponerse recurso de alzada ante el Consejero de
Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, en el plazo de un mes, contado desde
el siguiente dia de la publicacion.

Huesca, 23 de julio de 2012. El Secretario del Consejo, Antonio Gémez Rodriguez
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Anexo jul

Anexo I:
Unidad de Ejecucion UE-1 UE-2 UE-3 UE-4
Niicleo Labuerda Labuerda San Vicente Labuerda
Superficie (m?) 14.500 (100 11.387 (100 15.604 (100 | 22.139 (100 %)
%) %) %)
Parcelas (aprov. privado) | 8.439 (58,20 7.108 (62,42 | 3.274 (20,98 12.619 (57,00
(m’) ) %) %) %)
Espacios libres (m°) 1.450 (10,00 1.139 (10,00 | 3.796 (24,33 2.214 (10,00
%) %) %) %)
Viario (m%) 4.611 (31,80 | 3.140 (27,58 | 4.433(28,41 | 6.199 (28,00
%) %) %) %)
Equipamiento (m?) - - 4.100 (26,28 | 1.107 (5,00 %)
%)
Edificabilidad bruta 0,40 0,40 0,40 0,40
(m’t/m’)
Techo edificable (m°t) 5.800 4.555 6.242 8.856
Densidad (viviendas/Ha) 26 26 24 26
N viviendas (Unidades) 37 29 37 57
Coste desarrollo Unidad 791.700 622.104 909.135 1.211.715
€
Repercusion (€/m’t) 136 136 145 137
Anexo II:
Parametro PGOU vigente Propuesta modificacién n°8
Clasificacion de | Urbanizable No Delimitado Urbanizable Delimitado
suelo
Superficie total 25.800 m2 37.148,46 m2 (+44%)
Superficie que | 25.800 m2 36.866,14 m2 (se excluyen 282,32
genera m2 de un camino municipal
aprovechamiento existente)
Aprovechamiento | Sin determinar 0,35 m2/m2
objetivo
Cesiones Segiin Reglamento de | Zona verde: 13.139.95 m2
dotacionales Planeamiento (35,38%)

(sistemas locales) Incluiran los terrenos afectados | Viales: 10.232,57 m2 (27,54%)
por el acceso de nueva | Equipamiento: 2.275 m2 (6,12%)
apertura, puente sobre el | Parcelas privadas: 11.500,94 m2
barranco, aparcamiento | (30,96%)

disuasorio y banda de zona
verde (cuantificados en unos

7.170 m2)
Tipo de ordenacion | A definir en Plan Parcial A definir en Plan Parcial
Condiciones de uso | Vivienda unifamiliar aislada v | Vivienda unifamiliar aislada y
agrupada agrupada
Vivienda colectiva Vivienda colectiva
Garajes, aparcamientos y | Garajes, aparcamientos y
almacenes almacenes
Hotelero, administrativo y | Hotelero, administrativo y
oficinas oficinas

Comercial e industrial en | Comercial en p/baja
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p/baja Religioso, cultural, deportivo,
Religioso, cultural, deportivo, | docente y sanitario
docente y sanitario Minimo 15% de la densidad
Minimo 75% de la superficie | residencial destinado a vivienda
total edificada destinado a | unifamiliar (22 viv.)
vivienda unifamiliar 1 plaza de aparcamiento por
vivienda en interior de parcelas
privadas
Condiciones de | Edificabilidad  bruta: 0,35 | Edificabilidad bruta: 0,35 m2/m2
volumen m2/m2 Edificabilidad total: 12.903,15 m2
Edificabilidad total: 9.030 m2 (+43%)
Densidad bruta: 35 viv/ha Densidad bruta: 40 viv/ha
N’ maximo viviendas: 90 N’ maximo viviendas: 147 (+63%)
Altura de edificacion: 6,50 m Altura de edificacion: 6,50 m
N’ plantas: PB+AC 6 PB+1 | unifamiliar
unifamiliar 10 m colectiva
PB+1+AC colectiva | N" plantas: PB+AC 6 PB+1
unifamiliar
PB+2+AC colectiva
Condiciones No se especifican Minimo del 80% de mamposteria
estéticas de piedra en fachadas
Carpinteria exterior de madera
barnizada
Huecos de proporcion vertical
Se admiten mansardas
Anexo I1T:
PGOU PROPUESTA DE
MODIFICACION
m2s Yo m2s Yo
PUBLICO
ESPACIOS LIBRES 3.678,50 16,80
3 DOTACIONAL (equipamiento) 1.204,11 5,50
VIALES 2.925,30 12,47
VIVIENDA ALQUILER DGA 325,50 1,49
TOTAL 0,00 0,00 8.133,41 37,15
PRIVADO
RESIDENCIAL 3.801,31 17,36
TERCIARIO (acampada) 21.892,07 100,00 9.816,43 44,85
INFRAESTRUCTURAS 140,92 0,64
TOTAL 21.892,07 100,00 13.758,66 62,85
TOTAL S. PUBLICO + S PRIVADO  21.892,07 100,00 21892,07 100,00
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Anexo IV:
UsoO PARCELA SUP (M2S) %
RESIDENCIAL RCOI1 405,00
COLECTIVA RCO2 2.654,39
RCO3 741,92
TOTAL 3.801,31 17.36
SUELO TERCIARIO TOla 1.501,93
TO1b 2.170,16
PRIVADO TOlc 3.722,96
TOlel 242138
TOTAL 9.816.43 44,85
INFRAESTRUCTURAS 101 140,92
TOTAL 140,92 0,64
TOTAL SUELO PRIVADO [ 13.758.66 [ 62,85
ESPACIOS LIBRES ELOI 2.082,54
ELO2 1.595,96
TOTAL 3.678,50 16,80
EQUIPAMIENTOS QLO1 1.204,11
SUELO TOTAL 1.204,11 5,50
PUBLICO VIALES VLOI 2.925.30
TOTAL 2.92530 13.36
RESERVA
ALQUILER TOTAL 325,50 1.49
DGA
TOTAL SUELO PUBLICO | 8.133,41 | 37,15
TOTAL SECTOR | 21.892,07 | 100,00
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Anexo V:
i. Residencial Colectiva (RC01, RC02 v RC03).
% SUELO
SUP. SOBRE EDIFIC | N* | REGIMEN
UsoO PARCELA | PARCELA | TOTALIDAD m2c DE | ADMINIS-
m2s DEL AREA VIV | TRATIVO
RCO1 405,00 656,50 7 VPO
RESIDENCIAL | RCO2 2.654,39 4.950,50 | 50 LIBRE
COLECTIVA RCO3 741,92 893,00 9 LIBRE
TOTAL | 3.801,31 17,36 | 6.500,00 [ 66
ii. Terciario (T0la, TO1b, T0lcy TOlel)
% SUELO
SUP. SOBRE EDIFIC | N* | REGIMEN
USO PARCELA | PARCELA | TOTALIDAD m2e¢ DE | ADMINIS-
m2s DEL AREA VIV | TRATIVO
TERCIARIO TO1 9.816,43 3.351.43 LIBRE
TOTAL 9.816,43 44,85 3.351,43

En cumplimiento del Decreto 125/2004 del Gobierno de Aragon,
Reglamento de Alojamientos Turisticos al Aire Libre, el reparto de las superficies dentro
de la parcela destinada a usos terciarios se resume en el siguiente cuadro:

PARCELA Uuso SUPERFICIES MAX/MIN SUP
SEGUN DECRETO 125/2004 PROPUESTA

TOla | albergue y 22,5% max m2s | 2.253.81 |> | 1.501,93
equipamientos
asociados

TO1b | bungalows (100 m2s 30 % max m2s 3.005,07 | > | 2.170,16
min parcela

TO1 | TOlc acampada (60/70/90 22,5-75% max 2.253,81- | > | 3.722,96

m2s min parcela) m2s 7.512,69

TOlel | espacios libresy 25,0% max m2s 2.504,23 | < |2421,38
servicios comunes

TOTAL 100 % 10.016,92 | = | 9.816,43
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N° 190

Anexo VI:
PROPUESTA m2e N° COEF H. U.A.
VIVIENDAS
RESIDENCIAL LIBRE | 5.843,50 59 1,00 5.844
RESIDENCIAL VPO | 656,50 7 045 295
6.500 66 6.139
3.351,43 0
TERCIARIO 3.351.43 0 0,80 2.681
TOTAL | 9.851,43 | 65 8.820
APROVECHAMIENTO | U.A. (A) 8.820
MEDIO Am=A/B 0.40
SUP. SECTOR  21.892,07
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