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ANUNCIO

ACUERDOS DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA,
ADOPTADOS EN SESION DE 20 DE JUNIO DE 2012

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesidn de 20 de junio de 2012, adoptd
entre otros los siguientes acuerdos:

1. SEIRA. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. CPU-2012/053.
Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Seira, relativo al Plan General de
Ordenacioén Urbana, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El objeto del PGOU de Seira es la ordenacion integral de su término
municipal.

La poblaciéon actual del municipio es de 151 habitantes, (segun padrén municipal de enero
de 2011), distribuidos en 3 nudcleos: Seira (104 habitantes), Abi (22) y Barbaruens (25). Es
de resaltar, por otra parte, que de las 143 viviendas censadas en 2001, 73 tenian el
caracter de principales (un 51% del total).

SEGUNDO.- El Municipio de Seira dispone en estos momentos de unas Normas
Subsidiarias Municipales (NNSS) que fueron aprobadas definitivamente (de forma parcial,
con prescripciones y suspension de algunos ambitos) por la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio de Huesca el 29 de marzo de 2000. Posteriormente, y tras un
nuevo acuerdo de la CPOT en el que se aceptd el documento de cumplimiento de
prescripciones presentado por el Ayuntamiento, las Normas Urbanisticas fueron publicadas
en el BOPHU de 21 de diciembre de 2004.

Hasta el momento no se ha tramitado ninguna modificacién de dichas NNSS.

TERCERO.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Seira ha seguido la siguiente
tramitacion municipal:

Avance

- Acuerdo plenario de 29 de mayo de 2006, por el que se aprueba y somete a exposicion
publica el documento Avance del PGOU por plazo de 1 mes (publicacion en BOPHU nam.
108 de 8 de junio de 2006 y Diario del Altoaragén de 3 de junio de 2006).

- Durante dicho periodo se formulan 5 sugerencias al Avance, que son informadas por el
equipo redactor.

Aprobacion inicial

- Sesion plenaria de fecha 10 de mayo de 2007 en la que se adopta el acuerdo de
aprobacion inicial y se abre un periodo de informacion publica de 1 mes (BOA n°66 de 5 de
junio de 2007, BOPHU n°98 de 22 de mayo de 2007 y Diario del Altoarag6n de 16 de mayo
de 2007).

- En el periodo de informacién puablica se formulan 8 escritos de alegaciones en plazo y
uno mas fuera de plazo, segun consta en el certificado de secretaria emitido con fecha 20
de noviembre de 2009.

- Sesidén plenaria de fecha 14 de agosto de 2009 en la que se reitera la aprobacion inicial y
expone de nuevo al publico por plazo de 2 meses, junto con el Informe de Sostenibilidad
Ambiental y la Memoria Ambiental Provisional.

- Publicacion: BOPHU n°161 de 24 de agosto de 2009, BOA n°169 de 1 de septiembre de
2009 y Diario del Altoaragon de 25 de agosto de 2009.
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- En este segundo periodo de informacién publica se formulan otros 7 escritos de
alegaciones segun consta también en el citado certificado de secretaria. Estas
alegaciones, junto con las del primer periodo de informacidn publica, son informadas por el
equipo redactor.

Aprobacién provisional

- En sesién plenaria de 16 de marzo de 2012 se acuerda aprobar provisionalmente el Plan
General, con las modificaciones resultantes del contenido de los informes sectoriales
emitidos, de la respuesta a las consultas efectuadas y del contenido de la Memoria
Ambiental.

Por su parte, la tramitaciébn ambiental ha atendido al siguiente calendario:

- 28 de octubre de 2008.- Resolucion del INAGA, por la que se formula la Memoria
Ambiental Provisional del PGOU.

- 26 de diciembre de 2008.- Anuncio de exposicion publica del Informe de Sostenibilidad
Ambiental y la Memoria Ambiental Provisional del PGOU por un plazo de 1 mes (BOPHU
n°249).

- 23 de mayo de 2011.- Resolucién del INAGA, por la que se formula la Memoria Ambiental
del PGOU, en la que se establecen las siguientes determinaciones a tener en cuenta:

“1.- El planeamiento propone un modelo de crecimiento compacto alrededor del nucleo.
Sin embargo dada la escasa evolucion demografica del municipio y atendiendo al principio
de precaucion, el desarrollo de las nuevas zonas urbanas debera realizarse de una forma
gradual, acoplado a la demanda, teniendo en cuenta las capacidades de carga del territorio
y las expectativas de desarrollo sostenible de cada espacio.

2.- El desarrollo de los suelos que afecten a los espacios de la Red Natura 2000, se
realizara de forma que se respeten los rodales de vegetacion arborea.

3.- Se deberan incorporar datos hidricos de consumos actuales y futuros, que permitan la
realizacion de un andlisis adecuado sobre la sostenibilidad hidrica. Se deberan garantizar
los servicios y demandas de recursos necesarios para las nuevas zonas a desarrollar.

4.- Se incorporar4 al planeamiento un estudio de riesgos naturales, conforme a la
normativa vigente.

5.- Se considera recomendable la introduccién de medidas de ecoeficiencia mas alla del
Cédigo Técnico de la Edificacién con objeto de minimizar los efectos sobre la atmésfera.”
CUARTO.- La documentacién aportada por el Ayuntamiento consiste en lo siguiente:

1. DOCUMENTACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA

- Acompafando al escrito del alcalde de Seira de 22 de marzo de 2012, (con registro de
entrada 26 de marzo de 2012), se ha aportado la siguiente documentacion:

* Expediente administrativo con la documentacion relativa a la tramitacion municipal
detallada anteriormente.

* Documento del Plan General de Ordenacion Urbana (en soporte papel), suscrito por los
arquitectos D. Manuel Fernandez Ramirez y D. Héctor Fernandez Elorza y el abogado D.
Ernesto Alcafiiz Sancho, con diligencia de aprobacién provisional emitida por la secretaria
municipal.

* Informe de Sostenibilidad Ambiental con fecha enero de 2011, suscrito por el bidlogo D.
Enrique Laplaza Garcia de GARONA Estudios Territoriales, y resumen no técnico del
mismo (en soporte papel y CD).

- Posteriormente (15 de mayo, 30 de mayo y 5 de junio de 2012) tiene entrada nueva
documentacidn consistente en:

* Documento de Avance en soporte papel, suscrito por el mismo equipo redactor con fecha
junio de 2006.

* Informe de la Diputacion Provincial de Huesca sobre la carretera Seira-Barbaruens.

* Documento de aprobacion provisional en soporte CD.

* Copia de las alegaciones presentadas durante los 2 periodos de informacion publica del
documento aprobado inicialmente.
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2. INFORMES SECTORIALES

- En la tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana obran los informes y escritos
emitidos por las siguientes administraciones sectoriales, ordenados cronoldgicamente:

* Direccion General de Interior del Gobierno de Aragoén, de 13 de julio de 2007.

* Instituto Aragonés del Agua, de 30 de julio de 2007 y 23 de septiembre de 2009.

* Secretaria de Estado de Telecomunicaciones, de 4 de septiembre de 2007.

* Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Huesca, de 26 de septiembre de 2007.

* Direccion General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Aragén, de 19 de
diciembre de 2007.

* Confederacion Hidrogréfica del Ebro, de 6 de marzo de 2008.

* Diputacion Provincial de Huesca, de 12 de mayo de 2008.

* Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragén del Ministerio de Fomento, de 14 de
julio de 2008.

- Por su parte, en la tramitacion ambiental del PGOU constan los siguientes informes y/o
respuestas de organismos a las consultas formuladas:

* Servicio de Prevencion y Proteccion del Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén, de
23 de septiembre de 2009 y 16 de octubre de 2009.

* Direccion General de Carreteras del Gobierno de Aragén, de 6 de octubre de 2009.

* Direccién General de Ordenacion del Territorio del Gobierno de Aragén, de 13 de octubre
de 2009.

* Confederacion Hidrogréfica del Ebro, de 23 de noviembre de 2009.

* Direccion General de Desarrollo Sostenible y Biodiversidad del Gobierno de Aragén, de
27 de noviembre de 2009.

3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO TECNICO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA

- El documento de Plan General aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento en marzo
de 2012 estéa integrado por:

a) Documentos de aprobacién inicial que no se han modificado en la aprobacion
provisional (con fecha junio 2009)

* Normas urbanisticas

* Catalogo de bordas

* Catélogo paleontoldgico

* Catélogo arqueologico

* Catalogo arquitectonico y de arbolado singular

* Estudio geotécnico

* Recopilacién de informes sectoriales y contestacion a sugerencias sobre el Avance

* Planos de informacion (con visado colegial de fecha 24 de julio de 2009)

(Descripcién en informe técnico adjunto)

Todos estos documentos cuentan con diligencia tanto de aprobacién inicial como
provisional.

b) Documentos modificados para la aprobacion provisional (con fecha marzo 2011)

* Memoria general

* Consultas personalizadas y contestacion a las alegaciones

* Planos de ordenacioén (sin visado colegial)

QUINTO.- Por lo que respecta al contenido y a las determinaciones del Plan General de
Seira, estos son las siguientes:

A) Determinaciones generales

A.1) En cuanto a la estructura general y organica del territorio

- De acuerdo con la memoria del PGOU, el municipio de Seira esta integrado por los
siguientes nucleos de poblacidn, todos ellos habitados: Seira (en el que a su vez hay que
distinguir el nucleo original y el de Seira-Colonia, situado junto a la N-260), Abi y
Barbaruens.

- Sobre esta base se plantea un modelo de crecimiento a partir de los suelos urbanos
existentes. Se considera un crecimiento maximo de 580 habitantes para un horizonte
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temporal de 15 afios. Este crecimiento se extrae del analisis de las licencias urbanisticas
concedidas y n° de viviendas construidas en los Ultimos afios, estimando una media de 12
viviendas/afio durante 15 afios (180 viviendas). También se valora el potencial del
municipio como enclave turistico por su proximidad a la estacion de Cerler.

- Los objetivos de caracter general, entre otros, son:

* Caracterizacion ambiental del término municipal definiendo los ecosistemas de alto valor
ecoldgico.

* Preservacion de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas. Establecimiento de
una depuradora de aguas residuales.

* Conservacion y mantenimiento del paisaje rural. Fomento del desarrollo equilibrado de
los recursos agrarios mediante la asignacion de usos y categorizacion de suelos no
urbanizables.

* Fomento del uso turistico de los espacios naturales y actividades econdmicas
tradicionales.

* Deslinde y proteccién, mediante estudios especificos, de las areas de riesgo natural

* Defensa de los elementos paisajisticos degradados. Proteccion del patrimonio cultural.

* Limitar la aparicién de nuevos nuicleos, y potenciar la rehabilitacién de los existentes y de
las bordas en el fondo del valle.

* Reducir la distancia entre el casco viejo de Seira y el nucleo de la Colonia, clasificando la
zona intermedia como suelo urbanizable delimitado.

* Reserva del 10,10% para viviendas de proteccion oficial

- Como objetivo de caracter supramunicipal figura el acondicionamiento de la carretera
N-260.

- Como objetivos de gestion e intervencién municipal figuran:

* Constitucion de un patrimonio municipal de suelo.

* Reforzamiento de los recursos humanos para la gestién urbanistica del Plan.

* Mantenimiento y ampliacion de las zonas verdes.

- Como objetivos y soluciones especificas en el nlcleo de Seira se recogen:

* Prolongacion de la zona urbana de Seira-Viejo con los terrenos existentes al sureste del
actual nucleo hasta la cota 800 sobre el rio Esera. Se estima que estos suelos son los
Unicos disponibles para un desarrollo urbanistico adecuado, dada la configuracién
topogréfica de la zona.

* Esta ampliacién incluye un nuevo vial perimetral que pretende conformar, junto con la
carretera local a Barbaruens (HU-V-6411) un bucle de circulacién alrededor del casco
antiguo.

* Junto a la carretera nacional N-260, se establecen las siguientes condiciones de
alineacion para el suelo urbano:

- Los edificios existentes a menos de 8 m del eje de la via quedaran fuera de ordenacion.

- Los edificios existentes situados entre 8 y 13 m del eje podran mantener su linea de
edificacion actual.

- Para los terrenos sin edificar se fija la linea limite de edificacion a 13 m del eje.

- Los objetivos especificos en el ndcleo de Abi son estos:

* Las posibilidades de crecimiento se deben orientar a la rehabilitacion del caserio
existente, pudiendo asignarse también algunas areas de crecimiento (3 unidades de
ejecucion) para rematar el tejido urbano. Se mejorara la carretera de acceso y el nivel de
equipamientos y servicios y se potenciaran las actividades relacionadas con el turismo
rural.

- Los objetivos especificos en el nicleo de Barbaruens son:

* Las posibilidades de crecimiento se deben orientar a la rehabilitacién del caserio
existente. También debe mejorarse la carretera de acceso y potenciarse las actividades
relacionadas con el turismo rural. No se prevén ambitos de crecimiento.

- Respecto a los sistemas generales, la Memoria del PGOU diferencia 3 clases:
infraestructuras urbanas, servicios y equipamientos. En los planos aparecen reflejados los
siguientes sistemas:
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* Sistema general de equipamientos (SGE):

- Correos-dispensario-ayuntamiento (Seira-Colonia)

- Piscinas municipales y equipamientos (Seira-Colonia)

- Cementerio (Seira-Viejo)

* Sistema general de espacios libres (SGEL):

- Se grafian distintas zonas como SGEL en el nlcleo de Seira-Colonia, sin especificar la
superficie de las mismas. También se grafia una pequefia zona en Abi, junto a la iglesia.

* Sistema general viario (SGV):

- Carreteras N-260, HU-V-6411 y carretera de acceso a Abi.

- Respecto a los coeficientes de homogeneizacién de usos, se establecen los siguientes:

* Vivienda libre 1,00

* Vivienda protegida 0,75

* Otros usos 1,00

A.2) Respecto a la clasificacién del suelo

- En Suelo Urbano se prevén las 2 categorias: Consolidado (SU-C) y No Consolidado
(SU-NC). En SU-C se pretende conservar la trama y tipologia tradicional, estableciendo en
casos puntuales nuevas alineaciones que permitan ampliar o abrir determinados espacios
publicos.

- En SU-NC se pretende completar los vacios existentes rematando el tejido urbano en sus
bordes. Para ello se prevén 2 Unidades de Ejecucion en Seira-Viejo (UE-1y 2), otras 2 en
Seira-Colonia (UE-3 y 4) y tres méas en Abi (UE-5,6y 7).

- En Suelo Urbanizable se prevé Unicamente la categoria de Delimitado (SUZ-D)
distribuido en 2 Sectores contiguos situados al sureste de Seira-Viejo.

Las superficies clasificadas como Suelo Urbano y Urbanizable y la capacidad residencial
estimada se resumen en la tabla siguiente:

ANEXO |

- El Suelo No Urbanizable clasificado por el PGOU se incluye integramente en la categoria
de Especial (SNU-E). Dentro del mismo, se ha realizado una zonificacion por “unidades de
integracion” siguiendo 3 criterios:

I.- Unidades definidas por criterios ecolédgicos y/o areas de riesgo

- Lugares de Importancia Comunitaria.

- Ambientes alpinos y/o limitados por riesgos naturales.

- Bosques mixtos de coniferas y caducifolios del piso montano submediterraneo.

- Bosques del piso subalpino de pinus uncinata.

- Proteccion de barrancos.

Il.- Unidades definidas por criterios de productividad

lla.- Areas de alta productividad agricola (mosaico de prados y vegetacion natural en el
fondo de valle del rio Esera)

llb.- Areas de media y baja productividad (prados y pastizales en ladera y superficies mas
encumbradas)

Ill- Zonas con infraestructuras asociadas, equipamientos, servicios o de valor por su
patrimonio cultural.-

llla.- Zona de influencia de infraestructuras béasicas (carreteras, depuradora, etc)

IlIb.- Patrimonio cultural (BICs, yacimientos arqueoldgicos)

Con estos criterios se establecen las siguientes calificaciones para el SNU-E:

- Ecosistemas naturales

SNUE (E1) Lugar de Importancia Comunitaria

SNUE (E2) Ambientes alpinos y/o limitados por riesgos naturales

SNUE (E3) Bosques del piso subalpino de pinus uncinata

SNUE (E4) Bosques mixtos (conifera y quejigares) de los pisos submediterraneo y
montano

SNUE (E5) Proteccion de barrancos
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- Sistemas productivos agrarios

SNUE (A1) Mosaico de prados y vegetacion natural en el fondo de valle del rio Esera
SNUE (A2) Prados y pastizales en ladera y superficies a mayor altitud

- Protecciones sectoriales y complementarias

SNUE (S1) Carreteras

SNUE (S2) Central hidroeléctrica

SNUE (S3) Depuradora

- Patrimonio cultural

El PGOU no concreta las superficies incluidas dentro de cada una de estas categorias y
zonas en SNU-E.

A.3) Respecto a las circunstancias que motivaran la revision del PGOU, se prevén las
siguientes:

- Cuando el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma ordene motivadamente su
revisidn cuando las circunstancias lo exigieren, previa audiencia de la entidad local.

- Cuando cualquier otra circunstancia exigiera la adopcién de nuevos criterios respecto de
la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion de suelo, motivados por la
eleccion de un modelo territorial distinto o la aparicién de circunstancias sobrevenidas de
caracter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion, o por
agotamiento de la capacidad del Plan.

B) En cuanto a la Calificacion en Suelo Urbano

- Se definen las siguientes zonas:

1) Zona de casco antiguo (A)

- Ordenacion por alineacion a vial, pudiendo abarcar o no la totalidad del frente de parcela,
debiendo en el segundo caso quedar el espacio libre limitado por un cerramiento con el
mismo acabado que la edificacidn principal.

- Usos permitidos:

* Vivienda unifamiliar o colectiva (esta ultima limitada a 6 viviendas por zaguan).

* Comercial: pequefio comercio en planta baja.

* Oficinas: sin limitaciones.

* Espectaculos: so6lo en planta baja, garantizando el aislamiento acustico establecido en las
NNUU.

* Equipamientos, servicios y hotelero: sin limitaciones.

* Industrial: pequefa industria en planta baja, si es compatible con el uso residencial y
garantizando el aislamiento acustico establecido en las NNUU.

* Almacenamiento: con sujecion a la normativa que resulte de aplicacion.

- Usos expresamente prohibidos:

* Uso agricola o ganadero de caracter industrial. Se tolera la tenencia de animales en n°
reducido para uso domeéstico conforme a la normativa sectorial de aplicacion, que no
impliqguen molestias o peligro para los vecinos.

* Usos industriales o de almacenamiento incompatibles con el uso residencial por ser
molestos, insalubres, nocivos o peligrosos conforme a la normativa aplicable.

- Condiciones de volumen. Entre otras, se fijan las siguientes:

* Parcela minima 90 m2, con un frente minimo de fachada de 6 m. Cualquier agregacion
de parcelas cuya superficie supere el 30% de la manzana requerira la previa aprobacion
de un Estudio de Detalle.

* Ocupacion maxima: 100% en planta s6tano y baja (hasta un fondo maximo de 20 m). En
plantas alzadas, la ocupacion viene dada por el fondo maximo. En Seira-viejo, Abi y
Barbaruens la ocupacién maxima en planta baja se limita al 60%, o al 75% para solares sin
edificacion anterior.

* Fondo maximo edificable: 12 m en plantas alzadas. En solares situados entre 2 calles,
cuando entre las alineaciones exista una separacion igual o menor de 12 m podra
edificarse en su totalidad. En los casos restantes los fondos de las respectivas
edificaciones estaran separados un minimo de 3 m
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* Altura maxima: PB+1+AC y 7,50 m de altura de fachada. Los edificios anteriores a 1960
que se rehabiliten podran mantener las alturas existentes.

* Edificabilidad maxima sobre parcela neta: se modula segun la superficie de parcela de la
forma siguiente

Parcela neta Edificabilidad (m2/m2) Sup.maxima edificable (m2)

Hasta 100 m2 2,50 210

100

200

400

* Entrecubierta: Gnicamente se admite su uso residencial ligado a la planta inferior y con
acceso a la vivienda desde ésta.

- Vivienda minima: superficie Gtil cerrada 50 m2.

- Salientes y vuelos: segun lo especificado en las ordenanzas generales.

- Materiales:

* Carpinteria: se recomienda el uso de la madera. Se prohibe el aluminio en color natural o
anodizado en tonos claros.

* Persianas: Unicamente se admiten en color oscuro. La madera en exteriores se tefiira en
tonos oscuros con acabado mate.

* Barandillas: deberan ser caladas y pintadas en tonos oscuros.

* Elementos de fachada: se admite la piedra del pais, hormigén en partes vistas y
enfoscados en colores terrosos.

* Cubiertas: se recomienda la teja arabe de color y textura similar a la existente. Se admite
el uso de pizarra y teja de cemento en color similar a la existente (no negra).

* Calles y aceras: se recomienda el empedrado sentado con hormigon o losa de hormigon
fratasado.

2) Zona de extension de casco (B)

- Se trata de las areas exteriores al casco antiguo, donde se procurara una integracién con
éste.

- La ordenacion es por alineacion a vial, pudiendo abarcar o no la totalidad del frente de
parcela, debiendo en el segundo caso quedar el espacio libre limitado por un cerramiento
con el mismo acabado que la edificacion principal.

- Usos permitidos:

* Uso residencial: vivienda unifamiliar y colectiva, residencia colectiva y hotelero
(Unicamente en la edificacion principal).

* Comercial: sin limitaciones.

* Oficinas: sin limitaciones.

* Espectaculos: sé6lo en planta baja, garantizando el aislamiento acustico establecido en las
NNUU.

* Equipamientos y servicios: sin limitaciones.

* Industrial: pequefa industria en planta baja, si es compatible con el uso residencial y
garantizando el aislamiento acustico establecido en las NNUU.

* Almacenamiento: con sujecion a la normativa que resulte de aplicacion.

- Usos prohibidos:

* Uso agricola o ganadero.

* Usos industriales o de almacenamiento incompatibles con el uso residencial por ser
molestos, insalubres, nocivos o peligrosos conforme a la normativa aplicable.

- Condiciones de volumen. Entre otras, se fijan las siguientes:

* Profundidad maxima de 15 m y minima de 8 m.

* Parcela minima de 150 m2 con frente minimo de fachada de 5 m. Para parcelas situadas
entre otras ya construidas en las que no puedan cumplirse estos minimos podra
autorizarse excepcionalmente la construccion en superficies inferiores.

* Ocupacion maxima: en planta baja se permite el 100% hasta un fondo maximo de 15 m.
En plantas alzadas la ocupacién vendra dada por el fondo méaximo.

* Fondo méximo edificable: 12 m en plantas alzadas.
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* Altura maxima: se distinguen 2 grados de altura,

Grado B1 (SU-NC): PB+1+ACy 7,50 m

Grado B2 (SU-C): PB+2+AC y 10,50 m

* Edificabilidad maxima: con caracter general 1 m2/m2. En SU-C, por aplicacion del fondo
minimo no se podra rebasar el indice de 1,75 m2/m2.

* Entrecubierta: Gnicamente se admite su uso residencial ligado a la planta inferior y con
acceso a la vivienda desde ésta.

- Vivienda minima: superficie Gtil cerrada 50 m2.

- Estacionamientos: dotacion obligatoria en el interior de las parcelas de 1 plaza por
vivienda o 85 m2 edificables.

- Condiciones estéticas: segun lo especificado en las ordenanzas generales.

3) Zona unifamiliar (C)

- Se trata de los edificios construidos para la central hidroeléctrica (Colonia HECSA) junto a
la carretera nacional. En ella se diferencian 2 grados:

- Grado C1: se corresponde con la Colonia HECSA de las anteriores NNSS municipales.

* Uso principal: vivienda unifamiliar, residencia comunitaria y hotelero. Comercio, oficinas y
servicios.

* Densidad méxima: 1 vivienda por parcela minima.

* Edificabilidad maxima: 1 m2/m2

* Altura maxima: PB+1 (sin aprovechamiento de cubierta) y 6 m

* Vivienda minima: superficie Gtil cerrada mayor de 70 m2

* Retranqueos minimos: 3 m a linderos, excepto fachada

* Parcela minima: 150 m2

* Ocupacion maxima: 40% suelo neto

- Grado C2: se corresponde con la ampliacién de la Colonia HECSA de las anteriores
NNSS municipales.

* Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva, residencia comunitaria y hotelero.
Comercio, oficinas y servicios.

* Densidad méxima: no se limita

* Edificabilidad maxima: 1 m2/m2

* Altura maxima: PB+1+AC y 6,50 m

* Vivienda minima: superficie atil cerrada mayor de 60 m2

* Retranqueos minimos: 3 m a linderos, excepto fachada

* Parcela minima: 150 m2

* Ocupacion maxima: 40% suelo neto

- Entrecubierta: Unicamente se admite su uso residencial en el grado 2, ligado a la planta
inferior y con acceso a la vivienda desde ésta.

- Estacionamientos: dotacion obligatoria en el interior de las parcelas de 1 plaza por
vivienda o 85 m2 edificables.

4) Zona de industria (D)

- Se corresponde con la zona industrial de las anteriores NNSS.

- Uso principal: actividad hidroeléctrica, talleres y almacenes

- Uso permitido: administrativo y servicios dependientes

- Otros usos: vivienda destinada a personal de vigilancia

- Edificabilidad maxima: el volumen actual

- Altura maxima: la actual

5) Zona de equipamientos

- Se diferencian los siguientes usos:

* Administrativo-civico-cultural-religioso

* Docente

* Asistencial social y sanitario

* Deportivo

* Hotelero

- Condiciones de edificacion: aprovechamiento equivalente al resultante de la zonificacion
de Casco Antiguo o Extensién de Casco, no estando sujetos al resto de condiciones de
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ocupacion, volumen, uso y estética ni al tipo de ordenacion.

- Su edificacion queda condicionada a la previa redaccion de un Estudio de Detalle y/o
Plan Especial, salvo que el grado de concrecién del planeamiento lo haga innecesario.

- En la zona de equipamiento deportivo se toleraran edificaciones complementarias del uso
principal con una edificabilidad maxima de 0,2 m2/m2.

6) Zona Verde

- Zona verde publica: Unicamente se permite la edificacion de pequefios pabellones de
hasta 2 plantas de altura y 100 m2 de superficie; asi como los equipamientos que guarden
relacion con el uso del espacio libre, con una edificabilidad méxima de 0,2 m2/m2. Se
permitird la ampliacién del cementerio existente en los espacios libres contiguos al mismo.
- Zona verde privada: se prohibe toda edificacién con la excepcion regulada en el Titulo IV.
- En cuanto a las condiciones estéticas y de volumen de caracter general, reguladas en el
Titulo Il (Ordenanza General) cabe destacar los siguientes aspectos:

- El cémputo de la edificabilidad del aprovechamiento bajo cubierta se realizara en funcién
de si la cubierta arranca desde el Gltimo forjado (en cuyo caso se computa el 50% de la
planta inmediatamente inferior) o arranca hasta 1 m por encima del dltimo forjado (en cuyo
caso se computa el 75%)

- Cubiertas:

* Tendrdn una pendiente no superior al 50%, no excediendo la altura maxima visible de
3,50 m sobre la altura méaxima permitida.

- Las ventanas en cubierta deberan integrarse en el plano de la misma, no permitiéndose
buhardas, lucanas o porteras. Su dimensién méaxima sera de 1,50 m2.

- Vuelos:

* Se permiten los siguientes vuelos respecto a fachada: aleros, balcones, miradores,
marquesinas y rétulos.

* El vuelo maximo de balcones y miradores serd de 40 cm, no pudiendo realizarse en
calles inferiores a 5 m. El vuelo méximo de aleros sera de 60 cm.

- Condiciones estéticas generales:

* Las fachadas principales seran planas, sin retranqueos o quiebros innecesarios.

* Predominio del macizo sobre el hueco en fachadas, y de la dimension vertical en huecos.
* Balcones con antepechos didfanos de materiales tradicionales, con losa de espesor
méximo 15 cm.

* Las plantas bajas se remataran con las mismas condiciones que el resto del edificio.

* Solo se permiten aquellas terrazas que se originen por diferencia de fondo entre planta
baja y primera o entre planta sétano y baja.

* Materiales de fachada: mamposteria del pais; fabrica revocada o estucada en tonos
coherentes con los tradicionales; madera en tonos oscuros con acabado mate.

* Carpinteria exterior: madera, o PVC y aluminio en tonos oscuros.

* Cubiertas: a 2 6 mas aguas. Acabado con teja ceramica arabe, pizarra natural y lajas de
piedra, pudiendo admitirse (con limitaciones y debidamente fundamentado) otros
materiales de similar textura y cromatismo.

* Cerramientos a via publica: seran macizos con el mismo tratamiento que la fachada, o
diafanos compuestos por zécalo y reja o verja metdlica. La altura méaxima sera de 2,5 m.

- Aparcamientos:

* Con excepcion de aquellas actuaciones en el casco antiguo en las que se justifique su
imposibilidad, los edificios de nueva planta contaran con una dotacion de 1 plaza por cada
vivienda o 85 m2 edificables; 1 plaza cada 6 plazas hoteleras; y 1 plaza cada 85 m2 de uso
sanitario, dotacional, comercial o de oficinas.

C) En cuanto a las determinaciones relativas al Suelo Urbano No Consolidado

- Las determinaciones fundamentales de las Unidades de Ejecucién se resumen en el
siguiente cuadro:

ANEXO I

- El porcentaje obligatorio del 10,10% destinado a viviendas de proteccion oficial en SU-NC
no tendrd aplicacion efectiva en aquéllas areas cuyo n° de viviendas totales sea inferior a
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10 (que son todas), dado que no se alcanza el valor minimo de la unidad.

D) En cuanto a las determinaciones relativas al Suelo Urbanizable Delimitado

- Las determinaciones para estos suelos se resumen en el cuadro siguiente:

ANEXO |Il.

- En el apartado 7.4.2 de la Memoria se fija un aprovechamiento medio de 0,3899 para el
SUzZ-D.

- Ademas de las condiciones generales de aplicacion, se establecen estas
determinaciones especificas:

- Se establece un porcentaje de cesion del 10% del aprovechamiento medio del SUZ-D.

- Se establece una reserva minima del 10,10% de la edificabilidad para viviendas de
proteccién oficial.

- Se establecen como usos permitidos:

* Uso predominante: residencial (vivienda unifamiliar o colectiva). Las manzanas seran
cerradas o semicerradas, prohibiéndose las viviendas seriadas o en hilera.

* Hotelero.

* Uso comercial: sin limitaciones

* Oficinas: sin limitaciones

* Espectaculos: sélo en planta baja, garantizando el aislamiento acustico establecido en las
NNUU.

* Equipamientos y servicios: sin limitaciones

* Pequefia industria en planta baja, con limitaciones y siempre que sea compatible con el
uso residencial.

* Almacenamiento: con sujecion a la normativa que resulte de aplicacion.

- Usos prohibidos:

* Uso agricola o ganadero.

* Usos industriales o de almacenamiento incompatibles con el uso residencial por ser
molestos, insalubres, nocivos o peligrosos conforme a la normativa aplicable.

- Densidad maxima: 40 viviendas/ha bruta (sin sistemas generales).

- Edificabilidad maxima: 0,40 m2/m2 suelo bruto (sin SG)

- Altura maxima: PB+2+AC

- Tamafio maximo de manzanas: no superior a 32 viviendas

- Distribucion del aprovechamiento: el Plan Parcial podrd destinar hasta el 15% de la
edificabilidad para otros usos, sin perjuicio del n° total de viviendas resultantes. Cuando se
rebase este porcentaje, su incremento supondra la minoracion del n® de viviendas a razén
de 1 vivienda cada 85 m2 de otros usos, o 1 vivienda cada 8 camas de uso hotelero.

E) En cuanto a las determinaciones relativas al Suelo No Urbanizable Especial

- Se establece la siguiente clasificacion de usos:

1.- Usos primarios:

la.- Cultivo y explotaciones agricolas

1b.- Aprovechamientos forestales

1c.- Explotaciones ganaderas

1d.- Actividades extractivas

2.- Actuaciones de interés publico general:

2a.- Proteccion y mejora del medio rural o natural

2b.- Implantacidn y entretenimiento de las obras publicas

2c.- Vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas

3.- Actuaciones de interés publico especificas:

3a.- Instalaciones o edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario no vinculados
funcionalmente a una explotacion

3b.- Industrias insalubres, nocivas y peligrosas

3c.- Usos deportivo-ocio y recreo

3d.- Nucleos zoolégicos o asimilables

3e.- Usos cientificos, docentes y culturales

3f.- Usos asimilables a los servicios publicos
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39.- Uso sanitario y asistencial

4.- Uso residencial:

4a.- Vivienda rural tradicional (existente)

4b.- Vivienda asociada a un uso permitido

- La asignacion de usos autorizables en las Normas Urbanisticas se realiza de la forma
siguiente:

* Ecosistemas naturales

E1) Lugar de Importancia Comunitaria

Usos 1a, 1b, 1c, 2a, 2b, 3e y 3g supeditados a las medidas de conservacion incorporadas
en el RD 1997/1995. Quedan prohibidas las edificaciones ligadas a los usos primarios.

E2) Ambientes alpinos y/o limitados por riesgos naturales

Usos 1b, 2ay 3e. Se permiten las construcciones asociadas a un uso permitido.

E3) Bosques del piso subalpino de pinus uncinata

Usos 1b, 2a y 3e. Se permiten las construcciones asociadas a un uso permitido.

E4) Bosques mixtos (coniferas y quejigares) de los pisos submediterraneo y montano

Usos 1b, 1c, 2a, 2b, 3c y 3e siempre que no menoscaben el efecto benéfico de proteccion
de los procesos erosivos. Se permiten las construcciones asociadas a un uso permitido.
E5) Proteccién de barrancos

Usos 1a, 1b, 2a, 2b y 3e sin que se asocien con construcciones o edificaciones, que
quedan prohibidas en esta clase de suelo.

* Sistemas productivos agrarios

A1) Mosaico de prados y vegetacion natural en el fondo de valle del rio Esera

Usos 1a, 1c, 2a, 2b, 2c, 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 3f, 3g y 4b. Se permiten las construcciones
asociadas a un uso permitido, sujetas a la normativa sectorial correspondiente.

A2) Prados y pastizales en ladera y superficies a mayor altitud

Usos 1c, 2a y 3e. Se permiten las construcciones asociadas a un uso permitido.

* Protecciones sectoriales y complementarias

S2) Central hidroeléctrica

Se estara a lo dispuesto en las leyes sectoriales correspondientes en cuanto a actividades
0 usos permitidos.

* Patrimonio cultural

Usos 3c, 3e, 3g y 4b asociados a la conservacidén y mantenimiento del elemento protegido.
- Respecto a las bordas y su entorno, en estas areas no se admitiran tipologias diferentes
a las existentes. Se permite la rehabilitacion o reconstruccién con aumento maximo de 1/5
de su volumen, respetando los cierres y entornos tradicionales. La reconstruccién debera
garantizar el suministro de agua potable y el tratamiento de aguas residuales.

Dentro del PGOU se incluye un catalogo especifico de bordas (57 en total) y otros
elementos de interés en SNU.

- Las condiciones generales de edificacion son, entre otras, las siguientes:

a) Las casetas de monte (vinculadas a la actividad agropecuaria) cumplirdn las
condiciones siguientes:

- Separacion minima de 10 m a eje de caminos y 5 m a linderos.

- Superficie construida no superior a 20 m2.

- Altura maxima de fachada 3 m, y altura méxima total 5 m.

- Parcela minima: 4.000 m2

- Construccion con muros de mamposteria y cubierta de pieza o laja de piedra.

b) Almacén agricola o ganadero:

- Separacion minima de 10 m a eje de caminos y 5 m a linderos.

- Superficie construida no superior al 10% de la parcela con un maximo de 1.000 m2.

- Altura maxima de fachada de 5 m, y altura maxima total de 9 m.

- Parcela minima de 4.000 m2.

- Cumplimiento de la normativa sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias
dictadas por el 6rgano competente.

c¢) Construcciones vinculadas a las actuaciones de interés publico o general:
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- Separacion minima de 10 m a eje de caminos y 5 m a linderos.

- Superficie construida no superior al 10% de la parcela, con un maximo de 1.000 m2.

- Altura maxima de fachada 6 m, y altura maxima total 9 m.

- Parcela minima de 4.000 m2.

- El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de todas o alguna de estas condiciones si
lo considera oportuno por los especiales requerimientos de la edificacibn o su
emplazamiento.

- Sujecion al procedimiento especial establecido en el articulo 25 de la LUA 5/99.

d) Vivienda rural tradicional existente:

- Se permiten las obras de renovacion de estas viviendas siempre que se mantengan las
caracteristicas tipologicas externas tradicionales, pudiendo autorizarse el cambio del uso
original. La antigiedad minima de la edificacién para permitir su renovacién sera del afo
1960, y no se permitira la agrupaciéon de mas de 2 viviendas.

e) Vivienda asociada a un uso permitido:

- Separacion minima de 10 m a eje de caminos y 5 m a linderos.

- Superficie construida no superior al 4% de la parcela, con un maximo de 200 m2 que
consumiran edificabilidad del uso principal.

- Altura maxima de fachada 6 m, y altura maxima total 9 m.

- Parcela minima 4.000 m2.

- Construccion con muros de mamposteria de piedra y cubierta de pizarra o lajas de
piedra.

- Sujecion al procedimiento especial establecido en el articulo 25 de la LUA 5/99 en el caso
de viviendas ligadas a una actuacion de interés publico.

F) Respecto al planeamiento de desarrollo

- Las Normas Urbanisticas prevén el desarrollo del Plan General mediante Planes
Parciales en Suelo Urbanizable, y mediante Planes Especiales y Estudios de Detalle en
Suelo Urbano No Consolidado.

- Se recogen también 2 zonas con planeamiento recogido (PR-1 y PR-2, con Estudios de
Detalle aprobados definitivamente) cuya ordenacién se asume en el nuevo PGOU.

G) Respecto a las determinaciones de gestion

- Las NNUU no concretan el sistema de actuacion para las unidades de ejecucion previstas
en el PGOU, limitAndose a establecer que la eleccién del sistema de actuacion se llevaréd a
cabo por el Ayuntamiento con la delimitacidn de la unidad.

H) En cuanto a las infraestructuras

- Los planos de informacién del PGOU recogen el trazado de las redes existentes en los
nacleos urbanos, mientras que los planos de ordenacién reflejan las previsiones de
ampliacién de dichas redes. En cuanto a las caracteristicas de dichas redes, la Memoria
del PGOU recoge los datos siguientes:

1.- Abastecimiento de agua.- Segun los datos reflejados en la Memoria (obtenidos
mediante una encuesta de campo) los ndcleos de Seira-Viejo y La Colonia cuentan con
abastecimiento, red suministro de agua e instalaciéon de potabilizacion; el nacleo de
Barbaruens cuenta con abastecimiento y red de suministro, pero sin tratamiento de
potabilizacién; y el nacleo de Abi Gnicamente dispone de abastecimiento, pero sin red de
suministro ni potabilizacion. En los planos se indica el trazado de las redes (si bien no
aparece la de Seira-Viejo) sin concretar diametros y materiales.

2.- Red de saneamiento.- La red existente est& formada por tuberias de hormigén con los
diametros indicados en planos. En estos momentos el vertido de aguas residuales se
realiza de forma directa al rio Esera. En los planos se indica la futura ubicacion de las
depuradoras en los distintos nudcleos de poblacion de acuerdo con un estudio elaborado
por el Instituto Aragonés del Agua.

Segun los datos reflejados en la Resolucion de INAGA por la que se formula la Declaracion
de Impacto Ambiental del proyecto de las depuradoras norte y sur de Seira (BOA n°7 de 13
de enero de 2009), dichas depuradoras estan proyectadas para una capacidad de <200
habitantes equivalentes (Seira norte) y <400 habitantes equivalentes (Seira sur). En cuanto
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a Barbaruens, cuenta también con DEA para el proyecto de construccion de su depuradora
(BOA n°8 de 14 de enero de 2009), con una capacidad de 100 habitantes equivalentes. No
se dispone de datos sobre el nicleo de Abi.

3.- Red de suministro eléctrico y alumbrado.- Se dispone de una red suficiente para las
necesidades del municipio.

4.- Red de telefonia.- Se dispone de este servicio en el municipio.

I) Respecto a la proteccion del patrimonio cultural

Las Normas Urbanisticas establecen en su Titulo IV el régimen de proteccion del
patrimonio cultural, arquitectonico y arqueolégico. Se establecen 6 niveles de catalogacion:
1.- Edificios de interés monumental. Las actuaciones en estos edificios cumpliran las
condiciones exigidas en las normas vigentes sobre proteccién del patrimonio cultural y
estaran sujetas a los procedimientos especificos regulados en dichas normas. No se
incluye ningun edificio en este nivel.

2.- Edificios de interés arquitectdnico. En este nivel Unicamente se incluye la iglesia de San
Miguel en Abi. Las actuaciones en estos edificios cumpliran las siguientes condiciones:

* Se prohibe expresamente la demolicion de estas edificaciones.

* Se admiten obras de restauracién, conservacion, consolidacién y acondicionamiento.

* Podra modificarse el uso cumpliendo las condiciones de la norma zonal en que se situe.

* La proteccién se extiende a la parcela, no admitiéndose segregaciones que afecten a su
valor arquitecténico y urbanistico.

* Las actuaciones en los solares colindantes y espacios libres del entorno seran
respetuosas con estos edificios.

* La tramitacion de cualquier intervencién serd previamente informada por la Comisién de
Ordenacion del Territorio con caracter preceptivo y vinculante.

3.- Edificios de interés ambiental. Las actuaciones en estos edificios cumpliran las
siguientes condiciones:

* Se admite la demolicion cuando se considera por el Ayuntamiento suficientemente
justificada su necesidad, debiendo ser previamente informada por la Comision de
Ordenacion del Territorio.

* Se admiten obras de restauracién, conservacion, consolidacién, acondicionamiento y
sustitucién, con la obligacién de mantener la fachada original y los elementos comunes de
interés.

* Las obras permitidas conservardn los aspectos que proporcionan el interés ambiental,
segun criterio municipal.

. - En este nivel se incluyen los siguientes edificios:

* Todos los incluidos en los nucleos historicos definidos dentro del SU-C como Casco
Antiguo.

* Las edificaciones de la época fundacional de la Colonia: central hidroeléctrica, casas de
los ingenieros, circulo instructivo recreativo, iglesia, puesto médico, cuartel guardia civil,
pension para empleados, etc.

* |glesia de San Pedro de Tabernas.

* |glesia de La Concepcion de Seira

* |glesia de San Cristdbal de Barbaruens

* Ermita de La Piedad

* Ermita de San Salvador

4.- Elementos de interés arquitecténico, medioambiental o etnografico. Las actuaciones
permitidas cumpliran las siguientes condiciones:

* Se mantendran, siempre que sea posible, en su actual ubicacion. Podran ser trasladados
los elementos de edificios en ruina u otra circunstancia que lo justifique.

* Se admiten obras de restauracion.

* Las parcelas con espacios libres catalogados, previo estudio de detalle, podran reordenar
su edificabilidad y disminuir dichos espacios en proporcion no superior al 25%,
manteniendo el arbolado monumental.

- En este nivel se incluyen los siguientes elementos:
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* Arbolado monumental (con catalogo especifico)

* Espacios libres publicos y privados indicados en los planos.

* Edificios indicados en los planos y elementos incluidos en catalogo especifico.

5.- Bienes arqueoldgicos y paleontolégicos. Las actuaciones permitidas cumpliran las
condiciones exigidas en las normas vigentes sobre proteccion del patrimonio cultural y se
sujetaran a los procedimientos en ellas regulados. Los bienes incluidos en este nivel son:

* Dolmen de San Nicolau

* Yacimiento de Espigolosa

* Yacimiento paleontoldgico del Corte de San Juan

6.- Bordas (anteriores a 1960). Las actuaciones permitidas cumpliran las siguientes
condiciones:

* No se admitiran tipologias distintas a las existentes, permitiéndose la rehabilitacion o
reconstruccion con un aumento maximo del 20% de su volumen, respetando los cierres y
entornos tradicionales.

* Se deberéa garantizar el suministro de agua potable y la depuracion de aguas residuales.

- Se incluye un catalogo especifico con 57 elementos de este tipo.

J) Respecto a la sostenibilidad econdémica

La Memoria del PGOU incluye un andlisis de la sostenibilidad econémica del Plan, que
refleja, entre otros, los datos siguientes:

- El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento en los ambitos de desarrollo
previstos (10% del aprovechamiento medio) equivale a una edificabilidad de 2.237,20
m2.en los Sectores de SUZ-D y 414,60 m2 en las Unidades de Ejecucion en SU-NC.

- La mayor parte de los gastos generados por la aplicacion del PGOU iran a cargo de las
respectivas actuaciones, por lo que no suponen coste para el ayuntamiento. Este si sera
responsable del mantenimiento posterior de los nuevos espacios publicos generados.

- Los gastos de mantenimiento y servicios asociados al desarrollo del PGOU podran ser
cubiertos por el incremento de ingresos fijos (IBI, tasas, etc), por lo que no se estiman
desequilibrios negativos en la hacienda municipal.

6) INFORMES SECTORIALES

Del contenido de los informes sectoriales y escritos emitidos por distintos organismos
sobre el documento de aprobacion inicial hay que indicar lo siguiente:

A) Direccién General de Interior del Gobierno de Aragon

- Informe de 13 de julio de 2007, recoge un analisis y evaluacion de los distintos riesgos
existentes, del que se deduce el grado de aceptabilidad de los mismos. Se identifican los
siguientes riesgos no aceptables directamente:

* Nucleo de Seira

- Nivel de riesgo bajo: Inundaciones, incendios forestales, movimientos del terreno,
cercania a vias de comunicacién, origen tecnoldgico

- Nivel de riesgo alto: Rayos

* Nucleo de Seira-Colonia

- Nivel de riesgo bajo: Incendios forestales, caida de arboles

- Nivel de riesgo medio: Rayos

- Nivel de riesgo alto: Inundaciones, cercania a vias de comunicacion, origen tecnolégico

* Nucleo de Abi

- Nivel de riesgo bajo: Incendios forestales, caida de arboles, origen tecnol6gico

- Nivel de riesgo medio: Movimientos del terreno, rayos

* Nucleo de Barbaruens

- Nivel de riesgo bajo: Incendios forestales, origen tecnoldgico

- Nivel de riesgo alto: Rayos

Para los riesgos de nivel medio-bajo, se establecen una serie de recomendaciones o
medidas de mitigacion de baja intensidad cuya adopcion permite que sean aceptables.
Para los riesgos de nivel alto, su aceptabilidad queda condicionada a la adopcion de
medidas de mitigacion especificas cuya adopcién permitira considerar como aceptable el
desarrollo urbanistico en el ambito de estudio. En este caso son:
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- Para el riesgo de inundaciones: estudio de inundabilidad de la zona afectada,
establecimiento de un sistema de alerta hidrometeorolégica y protocolo de actuacién ante
avenidas.

- Para el riesgo de rayos: instalacion de pararrayos.

- Para riesgos de origen tecnoldgico: plan de emergencia de la central hidroeléctrica,
control del estado de las torres y cableado, cumplimiento normativa vigente.

- Para el riesgo por vias de comunicacion: instalacion de limitadores de velocidad, refuerzo
de las biondas de proteccién/reserva de banda de proteccion respecto al borde de la
calzada, adecuacion de aceras y pasos para peatones.

B) Instituto Aragonés del Agua

- Informe de 30 de julio de 2007, de caracter negativo, en el que establecen una serie de
prescripciones al PGOU.

- Informe de 23 de septiembre de 2009, sobre la documentacion adicional aportada en
contestacion a las consideraciones del primer informe. En él se establece Unicamente la
consideracion de reflejar los diametros, pozos de registro y sentido de avance de las
nuevas conducciones, debiendo ser los diametros no inferiores a 300 mm.

C) Secretaria de Estado de Telecomunicaciones

- Informe de 4 de septiembre de 2007 de la Subdireccion General de Infraestructuras y
Normativa Técnica, de acuerdo con lo previsto en el art. 26.2 de la Ley 32/2003, General
de Telecomunicaciones. En él se realizan una serie de observaciones sobre las
previsiones contenidas en el Plan General respecto a las infraestructuras de
telecomunicacion.

D) Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragon

- Acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Huesca adoptado el 26 de
septiembre de 2007, por el que se suspende la emisién de informe sobre el PGOU debido
a las siguientes deficiencias que deberan subsanarse:

* Se redactara un catalogo municipal con fichas individuales de cada uno de los elementos
a proteger, con las caracteristicas indicadas en el acuerdo.

* Se elaboraran fichas descriptivas individualizadas de cada uno de los yacimientos
arqueolégicos y paleontoldgicos existentes en el municipio.

- Informe del Servicio de Prevencion y Proteccion del Patrimonio Cultural sobre el PGOU,
emitido con fecha 16 de octubre de 2009, en el que tras haber recibido el catdlogo
completo, se considera el mismo correcto y adecuado para el instrumento de planeamiento
urbanistico que se esta redactando.

E) Confederacion Hidrografica del Ebro

- Informe de 6 de marzo de 2008, que indica lo siguiente:

* En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las
corrientes, se informa favorablemente las actuaciones a realizar en las Unidades de
Ejecucion UE-3 y UE-4 y los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado n°l y 2.

* Las Unidades de Ejecucion UE-1, UE-2, UE-5, UE-6 y UE-7 se sitian fuera de la zona de
afeccion a cauce publico (dominio publico hidraulico y zona de policia) por lo que excede
las competencias de este Organismo de Cuenca.

* En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, se informa favorablemente las
actuaciones incluidas en el PGOU.

F) Diputacion Provincial de Huesca

- Informe de 12 de mayo de 2008, del Servicio de Obras Publicas, Cooperacion y
Asistencia Técnica a Municipios, que indica la existencia de un proyecto de ensanche y
mejora de la carretera HU-V-6411 (de Seira a Barbaruens) que debe tomarse en
consideracion en el planeamiento al significar una ampliacion de dicha carretera en su
tramo urbano.

G) Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragon del Ministerio de Fomento

- Informe de 14 de julio de 2008, en el que se informa favorablemente el PGOU.

H) Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragoén

- Informe de 6 de octubre de 2009, indicando que no procede informar pues el PGOU no
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afecta carreteras de titularidad autonémica.

SEPTIMO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos se ha analizado y estudiado la
documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, modificada por la Ley 3/2012 de 8 de marzo, de medidas fiscales y administrativas
de la Comunidad Autbnoma de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico
y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun; del Decreto 156/2011, de 25 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
desarrolla la estructura organica basica de la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Aragon; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragon por el que se
aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, se aprecian los siguientes y del Decreto 331/2011, de 6 de
octubre, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transportes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Teniendo en cuenta la fecha de aprobacion inicial del Plan General, y en
funcion de lo establecido en la Disposicion Transitoria 42 de la Ley 3/2009 de Urbanismo
de Aragon, segun la cual “Los instrumentos de ordenacion urbanistica inicialmente
aprobados a la entrada en vigor de esta Ley se regiran por la normativa aplicable en el
momento en que recayo el acuerdo de aprobacion inicial”, se debe atender a la Ley 5/1999
Urbanistica de Aragon.

Considerando que la segunda aprobacion inicial se produce en agosto de 2009, sera
también de aplicacién la Ley 1/2008, de medidas urgentes para la adaptacion del
ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007.

Segun se expone en el apartado 1.4 de la Memoria del Documento de Aprobacién
Provisional, y siendo la poblacién del municipio inferior a 500 habitantes, conforme a lo
dispuesto en la Ley 5/1999 y el Reglamento de Planeamiento (Decreto 52/2002) se ha
optado por la elaboracion de un Plan General de tipo simplificado.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el 6rgano competente para
la aprobacién del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de cinco meses, segun indica
el articulo 43.1 de la ya mencionada Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon.

TERCERO.- El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca ante un Plan
General de Ordenacion Urbana debe analizar el cumplimiento de las prohibiciones y
exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en
el ordenamiento juridico, asi como asegurar que se respeten los principios de equilibrio
territorial, movilidad sostenible, justificacién de la correcta organizacién del desarrollo
urbano y la coherencia con las politicas de ordenacion del territorio, vivienda, medio
ambiente y patrimonio cultural de la Comunidad Auténoma.

El estudio del presente expediente analizard los distintos aspectos que componen un
expediente de Plan General, como son la documentacién que debe contener, la
justificacion, la coherencia de la propuesta, entre otras.

Entre las exigencias documentales, en especial, hay que hacer mencion de la Memoria, ya
que es la principal referencia de medida de la discrecionalidad y en la misma se debe de
hacer referencia a extremos como la conveniencia y la oportunidad, los criterios de
ordenacion y objetivos, las diferentes alternativas contempladas, etc. Asi, la motivacién es
un elemento formal de las alteraciones del planeamiento de capital importancia para la
legalidad de las mismas. El “ius variandi”, en cuanto potestad administrativa, es un poder
juridico sometido a la Ley y al Derecho, cuyo ejercicio debe justificarse caso por caso. Por
otra parte, la discrecionalidad de los planes debe ser equilibrada por una puntual
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explicacion de las concretas elecciones que la modificaciéon singular del plan realizar. La
legislacion urbanistica exige un alto nivel de la que podemos llamar justificacion-motivacién
de las alteraciones del planeamiento.

CUARTO.- Una vez analizada la documentacion aportada y los informes sectoriales
descritos en los apartados anteriores, cabe establecer, en relacion con la documentacion y
determinaciones del Plan General, las siguientes consideraciones:

A) Consideraciones generales

- EI PGOU aprobado provisionalmente responde a la tipologia simplificada conforme a lo
dispuesto en la Ley 5/99 y el Reglamento autondmico de Planeamiento aprobado por
Decreto 52/2002 (RP02). Esta circunstancia supone, entre otras especialidades, la
innecesariedad de respetar los médulos de reserva de sistema general para espacios
libres publicos.

- El Plan General debe atender a las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del
Pirineo Aragonés (Decreto 291/2005 de 13 de diciembre), cuyo Titulo 1l contiene
directrices de caracter vinculante para el planeamiento urbanistico. A los efectos del
cumplimiento de estas DPOT, debe tenerse en cuenta la clasificacion correspondiente a
las poblaciones existentes en el término municipal en funcién del art. 76 del citado
instrumento de ordenacion territorial. Tal como aclara el punto 4 del mismo articulo, las
poblaciones a que hace referencia se corresponden con los nudcleos de poblacién
relacionados en el Nomenclator publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

- En el caso de Seira, y de acuerdo con los criterios del mencionado articulo, cabe
diferenciar 3 nlcleos: Seira, Abi y Barbaruens. El nicleo principal de Seira (104 habitantes)
se clasificaria dentro del grupo c (poblaciones con desarrollo turistico), mientras que Abi y
Barbaruéns deben quedar dentro del grupo e (resto de poblaciones).

- Esta circunstancia debe tenerse en cuenta a la hora de establecer las calificaciones
urbanisticas, puesto que para el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado en los
nacleos del grupo e) seran de aplicacién las limitaciones genéricas establecidas en el art.
78.1.a) y b) de las Directrices.

- Respecto a la reserva de un porcentaje de la edificabilidad destinado a vivienda protegida
en los ambitos de SU-NC y SUZ-D, la Orden de 15 de febrero de 2011 del Consejero de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes anul6 la inclusion de Seira en la declaracion de
municipios de relevancia territorial, por lo que en principio su Plan General no esta
obligado a establecer dicha reserva. No obstante, en el PGOU (aprobado provisionalmente
con posterioridad a dicha anulacion) se mantiene la reserva del 10,10% de edificabilidad
para VPO, matizada Unicamente para aquellos &mbitos en los que por su reducido tamafio
no pueda materializarse el minimo de 1 unidad de vivienda de estas caracteristicas.

- Debe aclararse cual es el horizonte temporal del PGOU, puesto que en el apartado 7.1.2
de la Memoria, respecto al Modelo de Desarrollo Urbano se establece ese horizonte en 15
afios, mientras que en los cuadros de poblacion estimada (Anexos a la Memoria) se fija un
plazo de 10 afios.

B) En cuanto a la Clasificacion del Suelo

- Las superficies de suelo urbano y urbanizable clasificadas en los 4 nucleos son éstas:
SU-C 112.659 m2

SU-NC 8.291 m2

SUZ-D 37.560 m2

TOTAL 158.510 m2

- Esta cifra supone un 0,23% de la superficie del término municipal. Hay que indicar que
Nnos encontramos en un Municipio que por sus caracteristicas (orografia, cauces fluviales,
etc) presenta notables limitaciones en cuanto a la disponibilidad de superficies aptas para
urbanizar.

- Segun los datos estadisticos disponibles, durante los dltimos 20 afios (desde 1991 a
2010) en Seira se han construido 76 nuevas viviendas (lo que supone un aumento de casi
el 74%) mientras que se produjo una disminucién de 35 habitantes, pasando de 186 a 151
(-19%), lo cual indica el progresivo incremento de la proporcion de vivienda secundaria en
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el municipio. El porcentaje de viviendas principales en 2001 era todavia de un 51% del
total.

- Las zonas previstas para el crecimiento urbano (SU-NC y SUZ-D) suponen un incremento
porcentual del 40,69% respecto al Suelo Urbano Consolidado. EI PGOU aprobado
provisionalmente clasifica un total de 7 unidades de ejecuciébn en Suelo Urbano No
Consolidado y 2 areas de Suelo Urbanizable Delimitado residencial. Esto supone una
prevision maxima de crecimiento de 190 viviendas (39 en SU-NC y 151 en SUZ-ND) frente
a las 179 existentes. Atendiendo a la evolucién demogréfica del municipio, parece evidente
que la mayor parte de esos crecimientos estan destinados a la segunda residencia ligada
al potencial turistico del municipio.

- Por otra parte, en el acuerdo de aprobacién provisional del PGOU se recogen, por parte
del Ayuntamiento, las siguientes consideraciones a elevar al Consejo Provincial de
Urbanismo:

“Este pleno del Ayuntamiento de Seira, en este acto de aprobacion provisional del Plan
General de Ordenacion Urbana, quiere dejar constancia de su intencién de que, una vez
aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo, proceder a la
incorporacion de las mejoras necesarias tanto en la Entidad Local Menor de Barbaruens,
mediante la ampliacién de una nueva zona de terreno urbanizable que garantice el posible
desarrollo del ndcleo, cosa que no se habia contemplado, asi como en La Colonia con la
incorporacion como terreno urbano de la parcela Plana Comadn, ref. catastral
876170BH8086S0001WT y 876170BH8086S0001AT, que con anterioridad a la aprobacion
de este plan era urbano pero que con la aprobaciéon del mismo queda fuera de dicha
delimitacion.

Manifestando asimismo una actitud abierta a otras posibles modificaciones puntuales del
Plan General de Ordenacién Urbana que resultaran convenientes para el municipio y que
pudieran mejorar el planeamiento definitivamente aprobado.

Asimismo este pleno acuerda solicitar al mencionado Consejo Provincial de Urbanismo
gue en la tramitacidn para su aprobacion definitiva sea reducida la superficie urbanizable
de Seira, dado que en el momento de redaccion de este instrumento se consideré que
podria ser viable mientras que en las actuales circunstancias es completamente imposible
que llegue a desarrollarse en un plazo de tiempo razonable para la vigencia de un Plan de
Urbanismo. También hay que destacar la existencia de suficientes Unidades de Ejecucion
pendientes de desarrollar, en el casco, que serian prioritarias para la consolidacion del
nudcleo urbano”.

- En funcién del contenido de este acuerdo y de las caracteristicas de los suelos
clasificados por el PGOU cabe hacer las siguientes consideraciones:

- En cuanto al Suelo Urbanizable, el PGOU clasifica 2 Sectores de Suelo Urbanizable
residencial ocupando la zona de prados al sureste del nucleo parece razonable su
reduccién teniendo en cuenta las circunstancias apuntadas. En todo caso, se apuntan
algunos criterios para su reconsideracion:

* Tal como indica el propio acuerdo municipal, deben establecerse condiciones y
prioridades para el desarrollo de los suelos previstos en el PGOU, teniendo preferencia los
ambitos de Suelo Urbano No Consolidado que rematan o completan la trama existente. A
su vez, dentro del Suelo Urbanizable deberian priorizarse los ambitos mas préximos al
nucleo, de forma que se produzca una continuidad en el crecimiento de la trama, evitando
la aparicién de vacios intermedios y zonas desconectadas entre si.

* En el caso de Seira, parece evidente que el Sector 1 deberia ser prioritario por su
proximidad al nucleo, si bien deberia considerarse una posible reduccion de su superficie.
En cuanto al Sector 2, debe cuestionarse la idoneidad de su clasificaciéon, ademas de por
la pendiente existente, porque supone extender el crecimiento al otro lado de la carretera a
Barbaruens. Otra posibilidad seria su clasificacion como Suelo Urbanizable No Delimitado
como prevision a mas largo plazo, condicionada en todo caso al desarrollo previo de los
ambitos delimitados (tal como se contempla en el art. 38 de la Ley 5/1999).

* Se sugiere también la alternativa de no clasificar ningin ambito de Suelo Urbanizable,
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delimitando Gnicamente algunas Unidades de Ejecucién en SU-NC similares a las 2 ya
previstas, de un tamafio mas reducido y que completen el borde este del nlcleo existente.
- En cuanto al Suelo Urbano, el PGOU prevé un total de 7 Unidades de Ejecucion de
reducido tamafio que, por su situacion, aspiran fundamentalmente a rematar diversos
bordes de la trama urbana de los nucleos. Se considera adecuada la clasificacion
planteada, con un crecimiento moderado segin un modelo compacto, si bien parece
correcto incluir los terrenos situados junto al cruce de la carretera de Abi que ya figuran
como Suelo Urbano en las NNSS vigentes. Se estima, por coherencia con el planteamiento
del PGOU, que estos terrenos deberian conformar una nueva Unidad de Ejecucion en
Suelo Urbano No Consolidado que resuelva el cruce con la carretera de Abi y la conexién
con el vial que circunvala la urbanizacion de La Colonia al sur de la misma.

- En el ndcleo de Barbaruens, parece razonable la ampliacién del Suelo Urbano que
incluya alguna de las zonas perimetrales o vacios entre edificaciones existentes con
caracteristicas aptas para edificar. En todo caso, estas zonas podrian delimitarse como
Unidades de Ejecucién similares a las previstas en Abi, y contemplar otros usos
complementarios al residencial teniendo en cuenta las potencialidades de este nucleo
(como los usos turisticos relacionados con las actividades de montafia). Sin embargo, y sin
entrar a valorar la sustancialidad de estos cambios, se considera mas adecuado que esta
posible ampliacién se tramite como una modificacion aislada del PGOU una vez éste sea
aprobado definitivamente, para que pueda someterse a los tramites de informacion publica
y evaluacion ambiental procedentes.

C) En cuanto a la Calificacion del Suelo

- El indice de edificabilidad maximo fijado en las Normas Urbanisticas para la zona C
unifamiliar (art. 3.1.17) no coincide con el reflejado en el apartado 6.2 de la Memoria del
PGOU. Tampoco coincide la altura de fachada fijada en el grado C2. Asimismo, deberian
concretarse los usos prohibidos en esta zona.

D) En cuanto a las determinaciones en Suelo Urbano No Consolidado

- Conforme al art. 213.2.b) de la Ley 5/1999, el PGOU debe contener entre sus
determinaciones el sistema de actuacién y el aprovechamiento medio de las Unidades de
Ejecucidn. En todo caso, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria 112 de la
Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragon, los sistemas de actuacion atenderan a lo previsto en
dicha Ley.

- Puesto que no se indican plazos para el desarrollo en las fichas de las Unidades, cabe
entender que se remiten al horizonte temporal establecido con caracter general en el
PGOU. En todo caso, teniendo en cuenta lo ya expresado sobre dicho horizonte, se debe
concretar esta cuestion.

- EI PGOU sigue el criterio de remitir todas las Unidades a un planeamiento de desarrollo
(PERI), a pesar de tratarse de ambitos de reducido tamafio. En todo caso, es preciso
indicar que, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Transitoria 102 de la Ley 3/2009,
en el desarrollo de estos Planes Especiales debera atenderse al régimen de reservas
establecido por dicha Ley.

- Debe aclararse cudl es el criterio para el redondeo para fracciones inferiores a 100 m2 a
efectos de determinar el n°® maximo de viviendas en cada ambito por aplicacion del
parametro de densidad, ya que en algunos casos se observa que se ha redondeado al alza
(UE-5, por ejemplo) mientras que en otros el redondeo se realiza a la baja (como en la
UE-7).

- En la UE-3 de Seira-Colonia, se establecera como condicién especifica la de respetar el
caracteristico arbolado protegido situado junto a la misma, que debera tenerse en cuenta
en la ordenacién de forma que no afecte negativamente a los 2 ejemplares protegidos,
tanto en superficie como en subsuelo.

- En la UE-4, aplicando la densidad de 1 vivienda cada 100 m2 de techo el n® maximo de
viviendas resulta ser de 8 6 9 (segun el criterio que se aplique para el redondeo, tal como
se ha comentado antes) mientras que el n° de viviendas fijado en la ficha es de 7. Debe
aclararse este punto.
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- En las Unidades de Ejecucion de Abi (5, 6 y 7) se fija una edificabilidad bruta de 0,50
m2/m2, mientras que el art. 78.1.b) de las Directrices del Pirineo establece un limite de
0,40 m2/m2. En este caso, dado el reducido tamafio de estos ambitos (con capacidad para
4, 3 y 4 viviendas respectivamente) se considera que una reduccion de la edificabilidad
prevista podria hacer econémicamente inviable su desarrollo, considerando ademas el alto
porcentaje de cesién previsto (45% de la superficie de cada Unidad con destino a viales,
dotaciones y espacios libres). Por ello, se considera adecuada la edificabilidad asignada a
estos ambitos.

E) Respecto a las determinaciones en Suelo Urbanizable Delimitado

- El valor del aprovechamiento medio del conjunto del SUZ-D se calcula de la forma
siguiente:

* Superficie total St (incluso SG adscritos) 37.560 m2

* Coeficiente de ponderacion de usos:

Vivienda libre y otros 1,00

VPO 0,75

* Coeficiente de ponderacién de sectores:

SUz-D 11,00

SuUz-D 21,00

* Edificabilidad:

Vivienda libre 13.506,58 m2 89,90%

VPO 1.517,42 m2 10,10%

TOTAL 15.024 m2 100%

* Aprovechamiento objetivo (Ao):

(13.506,58 x 1,00) + (1.517,42 x 0,75) = 14.644,65 uas

* APROVECHAMIENTO MEDIO SUZ-D (Am):

Am = Ao / St = 0,3899 uas/m2, coincidente con el reflejado en la Memoria.

- En su caso, los Planes Parciales que desarrollen los &mbitos previstos en esta clase de
suelo deberan contar con informe de la Diputacién Provincial de Huesca respecto a la
carretera HU-V-6411, que discurre entre los 2 Sectores de SUZ-D. También deberan
atender, respecto al régimen de reservas y a la ejecucion del planeamiento, a lo
establecido por la Ley 3/2009 (conforme a sus Disposiciones Transitorias 102 y 11%).

- Respecto al desarrollo de los Sectores, cabe reiterar lo expuesto en relaciéon con las
Unidades de Ejecucion, sobre la conveniencia de concretar los plazos.

F) En cuanto a las determinaciones en Suelo No Urbanizable Especial

- Respecto al régimen de usos en las distintas zonas se observan discordancias entre lo
previsto en el apartado 7.7.4 de la Memoria y lo establecido en el Titulo 11l de las Normas
Urbanisticas, que deben aclararse. Concretamente:

* En la zona E1, segun las NNUU se permite el uso sanitario y asistencial, no asi en la
Memoria.

* Para la zona E2, en la Memoria no aparecen los usos permitidos.

* En la zona E3, segun las NNUU se permite el aprovechamiento forestal, no asi en la
Memoria.

* En la zona Al, segun la Memoria se permite el aprovechamiento forestal, y los “usos no
permitidos existentes”, no asi en las Normas. En todo caso, deberian concretarse las
condiciones para esos usos no permitidos existentes con anterioridad al Plan.

* En la zona A2, segun la Memoria se permiten los usos de implantacion y entretenimiento
de las obras publicas y los asimilables a servicios publicos; no asi en las Normas.

- La zona tipificada como SNUE-S3 (depuradora) no aparece grafiada en los planos de
clasificacion de suelo. Aunque cabe entender que corresponde con las zonas indicadas en
los planos de ampliacién de infraestructuras, seria conveniente aclarar este punto.

- Se deben grafiar los yacimientos arqueolégicos catalogados en SNU en los planos
generales.

G) En cuanto al articulado de las Normas Urbanisticas, deben indicarse los siguientes
aspectos:
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* Art. 1.5.7. Recordar que el Decreto 60/2009 del Gobierno de Aragoén, en su Disposicion
Final 12 suprimié la cédula de habitabilidad para primera ocupacion de edificios de
viviendas de nueva construccién o alojamientos residenciales, por lo que no cabe su
exigencia.

* Titulo II: deberian completarse las condiciones de edificabilidad afiadiendo la definicion
de plantas alzadas y bajo cubierta.

* Art. 2.2.4. Debe corregirse la referencia a la norma NBE-CPI-96, que ha sido sustituida
por el Cadigo Técnico de la Edificacion.

* Art. 3.1.10. El Decreto 200/1997 (Directrices Ganaderas) fue derogado por el Decreto
94/2009, por lo que la referencia normativa deberia realizarse a este ultimo.

* Art. 3.3.11. Los “usos cientificos, docentes y culturales” se encuentran repetidos en el
listado.

* Art. 3.3.15 y 3.3.16. Respecto a las actuaciones de interés publico en SNU y a las
viviendas rurales tradicionales existentes, indicar que se sujetaran en todo caso al
procedimiento de autorizacion establecido en la legislacién urbanistica.

H) Respecto al catalogo de elementos protegidos

- En el catdlogo de bordas se han incluido algunos elementos cuya adscripcion a esta
tipologia parece cuando menos dudosa, ya que segun la informacién aportada se trata de
construcciones que no responden a las caracteristicas de las bordas tradicionales en
cuanto a materiales, dimensiones y uso. Concretamente son éstas:

* N°8 (Granja Morabaix)

* N°29 (Refugio de Armefia)

* N°50 (Borda de Pepito Jorge)

* N°55 (Caseta de bombas fuente del poste)

* N°57 (Refugio de La Montafieta)

1) En cuanto a los informes sectoriales, hay que indicar lo siguiente:

- Se debera atender aquellas prescripciones y recomendaciones derivadas de los informes
sectoriales que aun no hayan sido incorporadas por el PGOU.

J) En otro orden de cosas, respecto a la documentacién aportada:

- La fecha de aprobacién provisional del PGOU es posterior a la entrada en vigor del
Decreto 54/2011, del Gobierno de Aragén, por el que se aprobd la Norma Técnica de
Planeamiento (NOTEPA). Por ello, conforme a la Disposicion Transitoria Unica de dicho
Decreto, el PGOU debe someterse a los criterios de presentacion del Titulo 11l y se han de
cumplimentar las fichas de datos urbanisticos incluidas como Anexo V de la NOTEPA.

- En el apartado 7.9.2 de la Memoria (sostenibilidad economica) respecto al
aprovechamiento correspondiente al ayuntamiento en los @mbitos de desarrollo del PGOU,
seria mas correcto referirlo al aprovechamiento objetivo (homogeneizado respecto al uso
caracteristico) que a una edificabilidad de la que, ademés, no se concreta el uso. En todo
caso, el valor reflejado parece incorrecto y debera corregirse.

Por cuanto antecede, en uso de las competencias otorgadas en el articulo 18.2 del Decreto
101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se desarrolla el Reglamento
del Consejo de Urbanismo de Aragon y de los Consejos Provinciales de urbanismo, y en
desarrollo de lo dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de Junio, de Urbanismo, el M.I. Consejo
Provincial de Urbanismo ACUERDA:

1) APROBAR DEFINITIVAMENTE EL SUELO URBANO CONSOLIDADO definido en el
PGOU, si bien deberan corregirse las contradicciones entre el indice de edificabilidad
méaximo fijado en las Normas Urbanisticas para la zona C unifamiliar y el reflejado en la
Memoria del PGOU, asi como lo relativo a la altura de fachada fijada en el grado C2.
También deben concretarse los usos prohibidos en esta zona C.

2) APROBAR DEFINITIVAMENTE EL SUELO NO URBANIZABLE, si bien deben
corregirse las cuestiones siguientes:

- Respecto al régimen de usos en las distintas zonas, hay que aclarar las discordancias
entre lo previsto en la Memoria y lo establecido en las Normas Urbanisticas que se han
expuesto en el fundamento de derecho cuarto F).
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- Respecto a la documentacion gréfica, se debe aclarar lo relativo al grafiado de la zona
SNUE-S3 y reflejar los yacimientos arqueol6gicos catalogados en SNU en los planos.

3) SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de los terrenos clasificados como Suelo
No Urbanizable situados junto al cruce de la carretera de Abi que figuran como Suelo
Urbano en las NNSS vigentes, atendiendo a sus caracteristicas y a las consideraciones
recogidas en el acuerdo de aprobacion provisional para que se reconsidere su posible
inclusién en Suelo Urbano conformando una nueva Unidad de Ejecucién, que resuelva el
cruce con la carretera de Abi y la conexién con el vial que circunvala la urbanizacién de La
Colonia al sur de la misma.

4) SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DEL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO para que se corrijan las siguientes cuestiones:

- EI PGOU debe contener entre sus determinaciones el sistema de actuacion y el
aprovechamiento medio de las Unidades de Ejecuciéon. En todo caso, conforme a la
Disposicién Transitoria 112 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragdn, los sistemas de
actuacion atenderan a lo previsto en dicha Ley.

- Debe aclararse lo relativo a los plazos de desarrollo de las Unidades.

- De acuerdo con la Disposicion Transitoria 10 de la Ley 3/2009, los Planes Especiales
previstos para los ambitos de SU-NC deberan atender al régimen de reservas establecido
por dicha Ley.

- Debe aclararse el criterio para el redondeo para fracciones inferiores a 100 m2 a efectos
de determinar el n® maximo de viviendas en cada ambito por aplicacion del pardmetro de
densidad, asi como lo relativo al n° de viviendas fijado en la ficha de la UE-4.

- En la UE-3 se establecera como condicion especifica respetar el arbolado protegido
situado junto a la misma, tanto en superficie como en subsuelo.

5) SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DEL SECTOR 1 DE SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO para reconsiderar su ambito, reduciendo la superficie
clasificada o clasificando solamente las zonas perimetrales al nicleo de Seira como
pequefias Unidades de Ejecucion en SU-NC similares a las previstas al oeste y al norte.

En todo caso, el PGOU debe concretar los plazos para el Plan Parcial que desarrolle este
ambito, que deberd atender a lo establecido por la Ley 3/2009 respecto al régimen de
reservas y a la ejecucion del planeamiento y contar con informe de la Diputacién Provincial
de Huesca respecto a la carretera HU-V-6411.

6) DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA DEL SECTOR 2 DE SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO, por no respetar los principios de desarrollo territorial y justificacion de la
correcta organizacion del desarrollo urbano, al plantear un crecimiento excesivo y
desconectado de la trama urbana en una zona con fuerte pendiente y que supone extender
el crecimiento al otro lado de la carretera a Barbaruens.

7) Asimismo, se deberan subsanar las siguientes cuestiones:

- Debe aclararse cual es el horizonte temporal del PGOU, resolviendo las contradicciones
observadas entre el apartado 7.1.2 de la Memoria y los cuadros de los Anexos a la
Memoria.

- En cuanto al articulado de las Normas Urbanisticas, deben corregirse las cuestiones
indicadas en el fundamento de derecho cuarto G) del presente informe.

- Respecto al catdlogo, debe cuestionarse la inclusion en el catdlogo de bordas de los
elementos referenciados en el fundamento de derecho cuarto H) del presente informe, ya
que se trata de construcciones que no responden a las caracteristicas de las bordas
tradicionales en cuanto a materiales, dimensiones y uso.

- En cuanto a los informes sectoriales, se debera atender aquellas prescripciones vy
recomendaciones derivadas de los mismos que aun no hayan sido incorporadas por el
PGOU

- En otro orden de cosas, respecto a la documentacion aportada:

* Conforme a la Disposicién Transitoria Unica del Decreto 54/2011, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprobd la NOTEPA, el PGOU debe someterse a los criterios de
presentacion del Titulo Ill y se han de cumplimentar las fichas de datos urbanisticos
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incluidas como Anexo V de dicha Norma.

* En el apartado de sostenibilidad econdmica de la Memoria deben subsanarse las
cuestiones indicadas respecto al aprovechamiento municipal en los ambitos de desarrollo
del PGOU, refiriéndolo al aprovechamiento objetivo y reflejando su valor correcto.

2. VICIEN. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. CPU 2010/152

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Vicién para la aprobacién definitiva del
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de aquel Municipio por parte del M.l Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca, de acuerdo con la competencia legal y
reglamentariamente atribuida, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- El expediente de referencia fue remitido por el Ayuntamiento el dia 28 de agosto
de 2010 y tiene como objeto la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vicién, toda vez que la competencia para ello corresponde al Consejo Provincial
de Urbanismo de Huesca, de acuerdo con lo establecido en la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragoén, que es desarrollada por el Decreto 101/2010, de 7 de junio del
Gobierno de Aragén, por el que se regula el Consejo de Urbanismo y de los Consejos
Provinciales de Huesca, Zaragoza y Teruel.

Segundo- El municipio de Vicién tiene un Proyecto de Delimitacion en Suelo Urbano
(PDSU) que fue objeto de Acuerdo por parte de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio, en su sesion del dia 19 de mayo de 2004.

Tercero.- Con fecha 27 de septiembre de 2010, se remiti6 al Ayuntamiento, por la
Subdireccién Provincial de Urbanismo un escrito, cuyo contenido era el siguiente:

“En relacién con el expediente de PLANEAMIENTO, referente al Plan General de
Ordenacién Urbana (POGU) de Vicien el cual que ha tenido entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén, con fecha 20 de agosto de 2010, le comunico que de conformidad
con el articulo 233 del Decreto 216/1993 de 7 de Diciembre, de la Diputacién General de
Aragon, aprobando el Reglamento del Consejo y de las Comisiones Provinciales de
Ordenacién del Territorio, se procede a la devolucion del expediente por los siguientes
motivos: De acuerdo con la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 312009, de 17 de
junio, de Urbanismo, de Aragbén que establece lo siguiente: “1 Los instrumentos de
ordenacion urbanistica inicialmente aprobados a la entrada en vigor de esta Ley se regiran
por la normativa aplicable en el momento en que recay6 el acuerdo de aprobacion inicial
sin perjuicio de lo establecido en la disposicidn transitoria novena,, No obstante, el caracter
vinculante o no vinculante de los informes que corresponda emitir a la Administracion de la
comunidad Auténoma sera en todo caso el establecido en esta Ley, aun cuando a su
entrada en vigor hubiese recaido acuerdo de aprobacion inicial -2 Los procedimientos de
adaptacion iniciados a la entrada en vigor de esta Ley se regiran por la normativa aplicable
en el momento en que recay0 el acuerdo de aprobacion inicial o se presento la solicitud de
homologacion ante la Administracion de la Comunidad Autébnoma.-3 En tanto los planes
generales no establezcan los a&mbitos de suelo urbano no consolidado definidos como
areas reforma interior cuya ordenacion pormenorizada deba establecerse mediante plan
especial de reforma interior, y los sectores de suelo urbano no consolidado cuya
ordenacion pormenorizada deba establecerse mediante plan parcial, la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano no consolidado sera establecida mediante plan especial,
sin perjuicio de la aplicacion del régimen resultante de la disposicion transitoria décima”.

A tenor de lo cual y segun se establecia en el articulo 40 de la Ley 5/1 999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragon, asi como de lo dispuesto en el articulo 49 de Decreto
5212002 de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1 999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, cabe
sefialar que se han observado en la documentacion remitida a la Comisién las siguientes
omisiones:

1 -En el aspecto relativo a la tramitacibn administrativa municipal del expediente de
referencia es necesario destacar los aspectos que a continuacion se relatan:
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* No se observa que exista certificacion de las alegaciones formuladas aunque constan
tres alegaciones, sobre las que se resuelve

* No se ha presentado Memoria Ambiental Definitiva

« En el acuerdo Aprobacion Provisional donde dice fecha 31-12-2010 debe decir
31-12-2009

2 -Con relacion a la Documentacion técnica se han observado los siguientes aspectos que
deberan, asimismo, subsanarse a fin de completar el expediente administrativo:

» Toda la Documentacién debe ser diligenciada en todos y cada uno de los documentos

« No se acredita con suficiente claridad cual es el documento del Avance y cual es el
Documento resultante de la Aprobacion inicial

* No se ha presentado Memoria Justificativa en el Documento de Aprobacion Provisional,
existiendo tan sélo una memoria justificativa del documento que se presenté en 2007, pero
que no es suficiente a los efectos legales y reglamentarios *“.

Cuarto.- El dia 10 de abril de 2012 se recibe otra documentacién, mediante la que el
Ayuntamiento de Vicién viene a solicitar nuevamente la aprobacion definitiva del PGOU
municipal.

Quinto.- La Subdireccién de Urbanismo, en su escrito remitido el dia 4 de mayo de 2012
devuelve, ante las carencias que subsisten en la aportacion de documentacion
reglamentariamente prevista, el citado PGOU, hasta su plena cumplimentacién.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- EI M.l. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 49 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon,
asi como el articulo 14 del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales
de Urbanismo.

Segundo.- Respecto del régimen juridico aplicable debe realizarse las siguientes
consideraciones:

Que la Disposicién Transitoria Cuarta, apartado primero, de la Ley 3/2009, de 17 de junio
de Urbanismo, de Aragon establece lo siguiente: “1.-Los instrumentos de ordenacion
Urbanistica inicialmente aprobados a la entrada en vigor de esta Ley se regiran por la
normativa aplicable en el momento en que recay6 el acuerdo de aprobacién inicial (..). Y,
por su parte la Disposicién Final Décima sefiala que: “Esta ley entrara en vigor
transcurridos tres meses contados desde el dia de su publicacién en el Boletin Oficial de
Aragén.”

En este caso, la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbana de Vicién tuvo
lugar, segun la documentacion presentada, en fecha de 1 de abril de 2009, por lo que y de
acuerdo con lo establecido en la Disposicién Transitoria cuarta apartado primero y la
Disposicién Final Décima de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, le
serd de aplicaciéon la Ley 5/1999, de 23 de marzo, Urbanistica de Aragén, que estaba
vigente en el momento en que se produjo la aprobacién inicial.

Tercero.- Los Planes Generales deben ser formados con el contenido previsto en la
legislacion urbanistica actualmente vigente y concretamente y en el caso del PGOU de
referencia, segun lo previsto en los articulos 32 a 43 de la ya citada ley 5/1999, Urbanistica
de Aragon, asi como en su Reglamento de Desarrollo Parcial, aprobado por el Decreto
52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén, en sus articulos 19 a 66, asi como por
todas las disposiciones de otra legislacion sectorial, de rango estatal y autonémico, cuyas
competencias exigen que el planeamiento general sea informado por los 6rganos
administrativos en la misma determinados.

Por cuanto antecede, en uso de las competencias otorgadas en el articulo 18.2 del Decreto
101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se desarrolla el Reglamento
del Consejo de Urbanismo de Aragon y de los Consejos Provinciales de urbanismo, y en
desarrollo de lo dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de Junio, de Urbanismo, se eleva al Ml
Consejo Provincial de Urbanismo la siguiente
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PROPUESTA

DEVOLVER, el expediente del Plan General de Ordenacion Urbana al Ayuntamiento, de
Vicién, hasta tanto se aporte la documentacién que a continuacién se enumera para su
consideracion, estudio y, en su caso, aprobacion:

1.-En el aspecto relativo a la tramitacion administrativa municipal:

« Los distintos documentos deben ser diligenciados reflejandose la fecha de su aprobacion
por el érgano correspondiente. (art. 62.4 del mencionado reglamento de planeamiento)
2.-Con relacion a la Documentacion técnica:

» Debe solicitarse y remitirse el Informe previsto en el articulo 19 de la Ley 30/2002, de 17
de diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de Emergencias de Aragon.

« Debe solicitarse y remitirse el Informe previsto en el articulo 7 de la Ley 39/2003, de 17
de noviembre, del Sector Ferroviario (Incidencia de las infraestructuras ferroviarias sobre el
planeamiento urbanistico).

 Debera solicitarse y remitirse el Informe previsto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de
3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

» Se precisa informe expreso de la Confederacion Hidrogréafica del Ebro, previsto en el
articulo 25.4 de la Ley de Aguas (Texto Refundido 1/2001, de 20 de julio), siendo el sentido
del silencio de caracter negativo.

3. EL PUEYO DE ARAGUAS, PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
CUMPLIMIENTO DE REPAROS. COT-22-2004-0095.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de El Pueyo de Araguds para el
cumplimiento de prescripciones y levantamiento de la suspension respecto del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacidn Urbana, se han apreciado los siguientes:
ANTECEDENTES

PRIMERO.-EI expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento para el cumplimiento de
prescripciones establecidas por la Comisidn Provincial de Urbanismo y la aceptacion por
este 6rgano del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana, de acuerdo con
lo establecido por la normativa aplicable.

SEGUNDO.- El planeamiento vigente en el Municipio de El Pueyo de Araguas es el Plan
General de Ordenacion Urbana, que fue aprobado definitivamente con reparos y
suspension en algunos de sus ambitos en sendos Acuerdos de la Comision Provincial de
16 de junio de 2005 y de 1 de junio de 2006.

TERCERO.- Se presenta nueva documentacién para el levantamiento de las
prescripciones establecidas por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Huesca que en su sesién del 1 de junio de 2006, acordd, por unanimidad:

“(..) No aceptar el Texto Refundido hasta tanto se incorpore al mismo el cumplimiento de la
totalidad de las prescripciones derivadas del Acuerdo de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio de 16 de junio de 2005, y que se relacionan en el informe técnico
que se remite al Ayuntamiento, debiendo atenderse preferentemente a los aspectos
siguientes:

a) Mantenimiento de la suspension de la aprobacion definitiva de las Zonas Periféricas
hasta la realizacibn de un andlisis mas pormenorizado de las mismas que evalle su
capacidad e impacto sobre los nlcleos. Se suprimiran, consecuentemente, los planos de la
serie 0,3 de la documentacién grafica del Texto Refundido.

b) Se incorporaran las cuestiones, ya incluidas en el documento municipal de octubre de
2004 siguientes:

b.1) “En el Suelo Urbano Consolidado el uso residencial se limita a una vivienda por cada
150 m2 de parcela, salvo en parcelas existentes con una superficie inferior a la minima, en
las que se admite la construccién de una vivienda”.

b.2) La regulacion de las lucanas (punto 14 del documento de octubre de 2004): “No
podran abrirse lucanas o mansardas, sobresaliendo de la cubierta, salvo en los nucleos en
que existan varios (...), en todo caso no superaran el 3 % de la superficie de la cubierta ni
su dimension excedera de 1,50 m2.

b.3) Algunas de las correcciones de las Normas y Ordenanzas recogidas en el punto 15
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del documento de octubre de 2004: articulos 37.1, 38, 46, 47, 48, 56.2 y 68.

b.4) El retranqueo de la edificacion a los caminos en el articulo 112.3.5.

b.5) No se han establecido medidas a efectos de la reduccién del impacto del camping en
Torrelisa.

b.6) En cuanto a la documentacion gréfica:

1. Parece insuficiente la alteracion de la amplitud de las carreteras en Los Molinos v,
ademas, han aparecido lineas en el plano 0.02.03 que generan confusion.

2. No se ha atendido, en El Plano, a lo prescrito en cuanto a la falta de estructura viaria.

3. No se han grafiado las vias pecuarias.

4. El plano 1.4 deberia figurar como esquema de infraestructuras con caracter de Sistema
General, entre los planos de ordenacion.

¢) No consta que se haya incorporado el informe de la Diputacion Provincial de Huesca,
sobre las carreteras y debera incorporarse

d) Se atendera a las determinaciones del informe del Instituto Aragonés del Agua de 13 de
julio de 2004.”

CUARTO.-La documentacion, que obra en el expediente, comprende: En primer lugar,
Documento técnico denominado “Plan General de Ordenacion Urbana de El Pueyo de
Araguas. Texto Refundido, fechado en junio de 2010, suscrito por D. Juan Carlos Lorente
Castillo, Arquitecto y D. Rodolfo Alconchel Catalan, Abogado urbanista, visado el 3 de
septiembre de 2010 y diligenciado. En segundo lugar, se ha remitido el Documento Plan
General de Ordenacién Urbana de El Pueyo de Araguas. Catalogo de Patrimonio Cultural,
suscrito también por el mismo arquitecto, visado y diligenciado el 27 de julio de 2010. En
tercer lugar, se aporta el Documento denominado “Modificacion Puntual del PGOU”
suscrito en julio de 2010, por los mismos autores, y consta en la diligencia como aprobado
inicialmente mediante Decreto de Alcaldia el 20 de agosto de 2010. En cuarto lugar, se ha
adjuntado el Documento técnico llamado “Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de El Pueyo de Aragudas y Catalogo” firmado por los mismos técnicos y
gue consiste fundamentalmente en una justificacion respecto de la Resolucion del Director
General de Patrimonio Cultural de 21 de diciembre de 2010, incluyéndose en el mismo
entornos en las fichas de los dos bienes de interés cultural (BIC); el Monasterio de S.
Vitoridn y Casa del Arrendador, asi como una relacién de todos los elementos catalogados.
La documentacion administrativa se estima completa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, modificada por la Ley 3/2012 de 8 de marzo, de medidas fiscales y administrativas
de la Comunidad Autonoma de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico
y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun; del Decreto 156/2011, de 25 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
desarrolla la estructura organica basica de la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Aragon; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragon por el que se
aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, y del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, por el que se
aprueba la estructura orgénica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda
y Transportes, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.-EI M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para
conocer de acuerdo con lo establecido en articulo 14.1.d) del Decreto 101/2010, de 7 de
junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.-En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo establecido
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en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn y el Régimen transitorio previsto
por la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, en la redaccidn dada por la Ley 3/2012,
de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas.

TERCERQO.- Con relacion al levantamiento de la suspension y cumplimiento de los reparos
expresados en el Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de
Huesca se han observado los siguientes:

Respecto a la primera de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“(..) @) Mantenimiento de la suspensién de la aprobacion definitiva de las Zonas Periféricas
hasta la realizacibn de un andlisis mas pormenorizado de las mismas que evalle su
capacidad e impacto sobre los nucleos. Se suprimirdn, consecuentemente, los planos de la
serie 0,3 de la documentacién gréfica del Texto Refundido.

En la documentacion presentada se suprimen las Zonas Periféricas tanto la planimetria,
planos de la serie O.03, como en la Normas (Titulo IlI).

Respecto a la segunda de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“b) Se incorporaran las cuestiones, ya incluidas en el documento municipal de octubre de
2004 siguientes:

b.1) “En el Suelo Urbano Consolidado el uso residencial se limita a una vivienda por cada
150 m2 de parcela, salvo en parcelas existentes con una superficie inferior a la minima, en
las que se admite la construccién de una vivienda”.

En el texto presentado se indica que se ha afadido esta determinacion a la ordenanza
afectada en el articulo 72.2, apartado a), respecto de la parcela minima, por lo que se
considera subsanado el reparo.

Respecto a la tercera de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“b.2) La regulacién de las lucanas (punto 14 del documento de octubre de 2004): “No
podran abrirse lucanas o mansardas, sobresaliendo de la cubierta, salvo en los nucleos en
que existan varios (...), en todo caso no superaran el 3 % de la superficie de la cubierta ni
su dimension excedera de 1,50 m2.”

Respecto de las lucanas, en el apartado primero del documento aportado se indica que se
regulan en el apartado 72.3 de las limitaciones estéticas, apartado sobre Cubiertas del
Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado.

En las Normas se han incorporado en los articulos 72.3 (Suelo Urbano Consolidado) y 74.3
(Suelo Urbano No Consolidado) un texto que se corresponde con el prescrito en el acuerdo
de la CPOT. Sin embargo se emplea, en singular, “superara”, en lugar de “superaran”, tal
como constaba en el referido acuerdo. Dicha alteracién en la persona del verbo puede dar
lugar a interpretaciones no adecuadas a lo prescrito.

Respecto a la cuarta de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de 2006,
que dispone:

“b.3) Algunas de las correcciones de las Normas y Ordenanzas recogidas en el punto 15
del documento de octubre de 2004: articulos 37.1, 38, 46, 47, 48, 56.2 y 68.”

El documento aportado indica que se han realizado las siguientes correcciones:

Articulo 37.1.- Se sustituye la referencia al articulo 164 por la referencia al articulo 166.
Articulo 38.- Se corrige el titulo del articulo, pasando a denominarse “Clasificacién de
usos”.

Articulo 46.- Se describe la redaccion del articulo 46, para resolver las dudas que pudieran
existir respecto a los términos “entrada” o “enfrente”. Se mantiene la redaccion del articulo.
Articulo 47.- Se modifica la superficie de los huecos de ventilacion e iluminacion, pasando
de 1/6 a 1/10 de la superficie de la estancia.

Articulo 48.- Se adiciona al articulo que “En todo caso las escaleras deberan cumplir con lo
establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion y posteriores modificaciones”.

Articulo 56.2.- SE mantiene la redaccion de la definicion de Semisétano, por considerarse
correcta.
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Articulo 68.- Se corrige la referencia al articulo 63, por la referencia al articulo 56.2.

Se considera correcta la forma en que se ha subsanado, en general, el reparo, si bien adn
no parece correcta la redaccion del articulo 46 de la Normativa que, en lugar de decir
“...Las luces rectas en ningln caso seran menores de 2 metros. Respecto al paramento de
enfrente, la separacion de un hueco al predio colindante sera minimo de 60 cm.”, deberia
decir “...Las luces rectas en ningln caso serdn menores de 2 metros respecto al
paramento de enfrente. La separacién de un hueco al predio colindante sera como minimo
de 60 cm.”.

Respecto a la quinta de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de 2006,
que dispone:

“b.4) El retranqueo de la edificacion a los caminos en el articulo 112.3.5.”

Respecto a este reparo, se ha fijado en el Texto Refundido presentado un retranqueo de
10 metros al eje de los caminos.

Se ha incorporado dicha determinacion en la Normativa. Se considera subsanado el
reparo.

Respecto a la sexta de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de 2006,
que dispone:

“b.5) No se han establecido medidas a efectos de la reduccion del impacto del camping en
Torrelisa.”

En cuanto a esta prescripcion, el nuevo documento presentado indica que se han incluido
medidas correctoras en el Articulo 112.3.5, entre otras condiciones.

Se considera subsanado dicho reparo.

Respecto a la séptima de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“b.6) En cuanto a la documentacién grafica:

1. Parece insuficiente la alteracion de la amplitud de las carreteras en Los Molinos v,
ademas, han aparecido lineas en el plano 0.02.03 que generan confusion....”

Con relacion a este punto, en el nhuevo Documento, se considera que el viario s6lo se
amplia ligeramente, no se eliminan las lineas que aparecen junto a las carreteras, lo que
crea confusién, de modo que esta prescripcion no se puede considerar subsanada.
Respecto a la octava de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“b.6) En cuanto a la documentacién gréfica:

2. No se ha atendido, en El Plano, a lo prescrito en cuanto a la falta de estructura viaria.”

El Texto Refundido, en su apartado 1, indica que “la conversién de la anterior Unidad
UE-PL-1 en Plan Especial PE-PL-1 no exigia la ordenacién pormenorizada de la misma, ya
gue ésta se desarrollard mediante el correspondiente Plan Especial, por lo tanto se
considera que la prescripcién decae”.

Se considera subsanado este reparo.

Respecto a la novena de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“b.6) En cuanto a la documentacién gréfica:

3. No se han grafiado las vias pecuarias.”

El documento aportado indica que se han grafiado las vias pecuarias en los planos de
Ordenacién del Suelo No Urbanizable: 0.01.01* Ordenacion del Suelo No Urbanizable.
Hoja 1 y 0.01.02* Ordenacion del Suelo No Urbanizable. Hoja 2.

Se han grafiado la Colada de Banastén y la Colada del Valle de Gistain. Teniendo en
cuenta, ademas, que el informe favorable de fecha 21 de junio de 2004 del Director
General del Medio Natural indica: “...y las vias pecuarias estan suficientemente
contempladas en el articulo 95 del mencionado Plan General.”, se estima que puede
considerarse subsanado el reparo.

Respecto a la décima de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“b.6) En cuanto a la documentacion grafica:
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4. El plano 1.4 deberia figurar como esquema de infraestructuras con caracter de Sistema
General, entre los planos de ordenacién.”

Se indica, al respecto, en el documento aportado, que el plano 1.4 figura como plano
0.02.12.- Ordenacion. Sistemas Generales. Infraestructuras.

Consta en el Texto Refundido de junio de 2010 dicho plano 0.02.12.- Ordenacion.
Sistemas Generales. Infraestructuras, por lo que puede considerarse subsanado el reparo.
Respecto a la undécima de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio de
2006, que dispone:

“c) No consta que se haya incorporado el informe de la Diputacién Provincial de Huesca,
sobre las carreteras y debera incorporarse.”

Se indica en el Texto Refundido aportado que se adjunta como anexo el informe emitido
por la Diputacién Provincial relativo a las carreteras.

Consta, como anexo al documento aportado, informe del ingeniero jefe del Servicio de
Obras Publicas, Cooperacién y Asistencia Técnica a Municipios, de fecha 30 de abril de
2010, que indica lo siguiente:

- Que en el término municipal de EI Pueyo de Araguas no existen carreteras
pertenecientes a la Red Provincial cuyo titular sea la Diputaciéon Provincial.

- Que en el término municipal existen carreteras de titularidad municipal, reguladas, en
opinién del ingeniero que suscribe el informe, por el régimen de proteccion establecido en
la Ley de Carreteras de Aragén y en su Reglamento, por lo que considera que deberian
definirse las travesias y/o tramos urbanos de las carreteras municipales por aplicacion de
criterios que garanticen el trafico y seguridad vial, con especial incidencia en los anchos de
calzada, aceras y aparcamientos, asi como la geometria del trazado.

Puede considerarse subsanado el reparo.

Respecto a la decimosegunda de las prescripciones apuntadas en el Acuerdo de 1 de junio
de 2006, que dispone:

“d) Se atendera a las determinaciones del informe del Instituto Aragonés del Agua de 13 de
julio de 2004.”

Vista la nueva documentacién aportada se considera que se atiende al contenido del
informe del mencionado Instituto Aragonés del Agua (IAA) de 13 de julio de 2004, teniendo
en cuenta, que en el plano 0.02.12 (“Ordenacion, Sistemas Generales. Infraestructuras) se
han contemplado con dicha calificacién los colectores generales, la estacion depuradora y
los emisarios. Asimismo, también se recoge esta determinacion en el articulo 86 de las
Normas Urbanisticas del Texto Refundido de junio de 2010.

Puede considerarse subsanado el reparo.

En cuanto a la ultima de las prescripciones fijadas por la Comision Provincial que tenia el
contenido siguiente:

“Teniendo en cuenta lo indicado en el punto A) del presente apartado se ha de dar,
también, cumplimiento a lo indicado en el informe técnico de fecha 22 de mayo de 2006,
en cuanto a que “No se han aportado las fichas del Catalogo (en elaboracion)”.

En el apartado 1 del Texto Refundido del PGOU se ha indicado que se aporta el Catalogo
correspondiente y, para evitar toda confusion se realizaba una modificacion puntual, con
objeto de dar cumplimiento a las prescripciones expresada por la Comisién Provincial.

No obstante, al haberse detectado en el analisis del cumplimiento de los reparos que la
denominada Modificacidn Numero 6, tiene por objetivo el cumplimiento de una de las de
las prescripciones expresadas por el Acuerdo de la Comisién de 1 de junio de 2006, se
procede, por tanto, a acumular en el expediente relativo al levantamiento de tales
prescripciones y aceptacion del Texto Refundido del PGOU, COT-2004.095, resolviéndose
en un unico Acuerdo por parte del Consejo Provincial al tener ambos identidad sustancial
en cuanto a su objeto, articulo 73 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

Se ha incluido en la documentacidon aportada el informe de la Comisién Provincial de
Patrimonio de 2003 que tiene caracter favorable. Se recomienda la elaboracion de un
catalogo de elementos de interés para el municipio, con las correspondientes fichas. Se
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sugiere que pueden distinguirse tres grados de proteccion, integral, estructural y ambiental,
entre otras cuestiones.

Por su parte, la Resolucion de la Direccién General de Patrimonio Cultural de 21 de
diciembre de 2010, que realizdé las siguientes consideraciones: “(...) Autorizar la
Modificacion Puntual al PGOU relacionada, pero se debera grafiar en los planos los dos
BIC protegidos (San Victorian y Casa Arrendador) con sus entornos. Se recomienda hacer
un indice nominal de los elementos del catalogo y actualizar los datos de los yacimientos
arqueologicos, de los que hay constancia en ese municipio.”

Al respecto debe tenerse en cuenta que en escrito del arquitecto redactor, Juan Carlos
Lorente Castillo, de fecha 24 de enero de 2011, incluye los entornos en las fichas de los
bienes de interés cultural (Monasterio de San Victorian y Casa del Arrendador), y una
relacién de todos los elementos catalogados.

Se reflejan por el redactor del documento denominado “Modificacién Puntual del PGOU del
Pueyo de Araguas” se incluye los entornos en las fichas de los Bienes de Interés Cultural
(BIC) y una relacién de todos los elementos catalogados. Debe considerarse que, ni el
Catalogo aportado ni el documento de Modificacién Puntual del PGOU del municipio de El
Pueyo de Araguas de julio de 2010, han de considerase ambos como un cumplimiento de
los reparos expresados en el Acuerdo de aprobacidn definitiva del Acuerdo de 16 de junio
de 2005.

El contenido del catalogo se describe detalladamente en el informe de los Servicios
Técnicos. Asimismo, el documento aportado obra en el expediente administrativo.

El M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus
competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de
junio, del Gobierno de Aragédn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

I.- No aceptar completamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana
de El Pueyo de Araguds, en tanto que no se cumplan los siguientes reparos:

1.- Se debe incorporar al mismo la Memoria del Plan General de Ordenacién Urbana, que
forma parte del documento aprobado definitivamente, incorporando las correcciones
oportunas, derivadas del cumplimiento de reparos.

2.- Se debera incorporar al Texto Refundido la documentacion relativa a la denominada
“Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de El Pueyo
de Araguas”, que ha de considerarse como un documento de cumplimiento de reparos del
acuerdo de la Comision Provincial de 16 de junio de 2005 en el que se aprueba
definitivamente dicho Plan General.

3.- Se aclarara, en su caso, la “Nota Previa” que encabeza la Normativa del Texto
Refundido aportado.

4.- Se corregira el error que se detecta en el articulo 7.1 del Texto Refundido, respecto al
Plan Especial PE-LAL, cuya superficie es de 45.330 m2 e indica que al 10 % de espacios
libres le corresponden 453,3 m2.

Se tendra en cuenta que el Plan Especial ya se aprobd definitivamente por el
Ayuntamiento el 6 de junio de 2008 con una superficie de zona verde de 4.704 m2 y una
superficie total de la Unidad de Ejecucién (Sector) de 46.075 m2.

Il.- Asimismo, respecto del cumplimiento de reparos del Acuerdo de 1 de junio de 2006 de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, se tendran en cuenta lo
siguiente:

a).- Debe corregirse la regulacion de las lucanas en la forma indicada en el fundamento de
derecho tercero.

b).- Igualmente debe corregirse la redaccién del articulo 46 en la forma anteriormente
indicada.

c).- Respecto de las carreteras en “Los Molinos y a las lineas que genera confusién en el
plano 0.02.03, en la forma que ya se indicaba en el Acuerdo de 1 de junio de 2006, no se
da por subsanado el reparo.

d).- En cuanto al nuevo catdlogo aportado, debe atenderse a lo ya indicado, respecto a la
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forma de atender al informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural. Ademas se
aclarara la expresién contenida en la articulo 77.4: “..., evitando se distorsionen las
perspectivas de interés integral y estructural.”.

(Se acompafia el presente Acuerdo del informe de los Servicios Técnicos.-)

4. ALBALATE DE CINCA. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. NUEVA
DOCUMENTACION. CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES Y APROBACION
DEFINITIVA. CPU-2011/022.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Albalate de Cinca para el cumplimiento
de prescripciones y levantamiento de la suspension respecto del Plan General de
Ordenacién Urbana, en orden a su aprobacién definitiva, se han apreciado las siguientes:
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.-EI expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento para el cumplimiento de
prescripciones establecidas por el Consejo Provincial de Urbanismo, el levantamiento de la
suspension y la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana, segun lo
establecido por el articulo 49 de la Ley 3/2009, de 17 de junio.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en su sesion del pasado 9 de
septiembre de 2011 alcanzd, por unanimidad, el siguiente Acuerdo:

“(..) SUSPENDER la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de
Albalate de Cinca de acuerdo con los siguientes argumentos:

1. Con caréacter general:

- El PGOU debe establecer un sistema de coeficientes de homogeneizacién de usos y
tipologias edificatorias debidamente justificado, incluyendo el correspondiente al uso
industrial.

- El coeficiente de ponderacién del uso residencial de vivienda protegida debe establecerse
en el PGOU y ser Unico para todas las tipologias.

2. En cuanto a la Estructura General y Organica del Territorio:

- Debe justificarse el cumplimiento de la reserva de sistema general de espacios libres
publicos conforme al articulo 40 de la LUA.

- Debe reflejarse en planos la situacién del punto de abastecimiento de agua al municipio e
incluirlo dentro del Sistema General de Equipamientos.

3. En cuanto al Suelo Urbano No Consolidado, que deben replantearse de forma general
las previsiones acerca del mismo, de forma que los objetivos pretendidos por el Plan
General y sus determinaciones encajen con el régimen legalmente establecido y con un
régimen de gestion y plazos que haga efectivamente viable su ejecucion. En todo caso
deben corregirse los siguientes aspectos:

* La figura del “area de reparto” en Suelo Urbano No Consolidado no esta recogida en la
vigente LUA. Seria més adecuado configurar un Sector que agrupe los distintos &mbitos de
SU-NC, a efectos de reparto de cargas y obtencién de espacios libres adscritos.

* El valor del aprovechamiento medio calculado para ese “area de reparto” es incorrecto.
En todo caso, si se pretende agrupar las Unidades de Ejecuciéon en un Unico Sector
deberan definirse sus parametros teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 132.2
LUA.

* Conforme al articulo 42.4 de la LUA,, los m6dulos minimos de reserva para dotaciones
locales en suelo urbano no consolidado seran los establecidos en dicha Ley para los
Planes Parciales. En este sentido, no se consideran adecuadas las cesiones previstas en
las Fichas del PGOU, que ademas se contradicen con el articulado de las Normas.

* Debe concretarse la densidad, n° de viviendas y porcentaje de cesion de
aprovechamiento medio fijado en cada Unidad de Ejecucion.

* Debe revisarse el régimen de plazos y desarrollo previsto de forma que no existan
contradicciones entre los distintos documentos del PGOU y con la propia LUAr.

4. En cuanto al Suelo Urbanizable, Delimitado y No Delimitado, cabe indicar lo siguiente:

- Puesto que se debe unificar el coeficiente de homogeneizacion para vivienda protegida y
justificar el resto de coeficientes utilizados, serd necesario recalcular el aprovechamiento
medio global y el de cada Sector.
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- En el caso del Sector S-4 Industrial debe concretarse la edificabilidad total asignada, el
coeficiente de ponderacion del uso industrial y las previsiones de division en etapas o
sub-sectores, y corregir los errores materiales detectados.

- Los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Suelo Urbanizable deberan
respetar las reservas minimas establecidas en el articulo 54 de la LUA, sin que quepa
admitir reducciones al respecto.

- Debe aclararse el caracter vinculante o no de la edificabilidad prevista para el uso
residencial protegido, y concretar el n® de viviendas protegidas previstas en cada Sector.

5. En cuanto al Suelo No Urbanizable:

- Debe aclararse si existe coincidencia entre las zonas de SNU-E denominadas “Dominio
Puablico Hidraulico” y “Afeccién Hidraulica”, refundiendo en su caso ambas zonificaciones.

- En la definicion de nudcleo de poblacién debe eliminarse la referencia a que las
edificaciones residenciales estén emplazadas en fincas independientes, ya que el criterio
establecido en la LUA se refiere exclusivamente al n° de viviendas.

- Respecto al uso de vivienda unifamiliar aislada, el PGOU debe recoger las condiciones
establecidas en el articulo 30.2 de la LUA y establecer expresamente, como requisito para
la concesion de licencia municipal, el obligado cumplimiento del Decreto 94/2009 del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas.

- Para la ampliacion del cementerio habra que tener en cuenta lo dispuesto en el Decreto
106/1996 del Gobierno de Aragoén por el que se aprueban normas de policia sanitaria
mortuoria.

- Se considera conveniente una mayor justificacion en cuanto a la superficie maxima
permitida para las casetas de aperos (30 m2).

6. Respecto a la calificacion del Suelo

- Deben aclararse los criterios empleados para la calificacion de la manzana situada al sur
del vial de nueva apertura en prolongacién de la C/José Antonio, calificado como
“Extensiva 2" y situada entre 2 manzanas con calificacion intensiva.

7. Respecto a las infraestructuras:

- En Suelo Urbano Consolidado debe reflejarse en los planos el trazado y caracteristicas
de las redes de abastecimiento y evacuaciéon de agua, energia eléctrica y aquellos otros
servicios que pueda prever ademas el Plan.

- El PGOU debe contemplar las medidas necesarias para una posible ampliacion de la
Estacibn de Tratamiento de Aguas Potables en funcion de los crecimientos maximos
previstos, incluyendo en su caso una reserva de suelo suficiente con la clasificacion y
calificacion adecuada.

8. En cuanto a las Normas Urbanisticas:

- Deben corregirse los aspectos indicados en el fundamento de derecho cuarto de la
presente propuesta.

9. En cuanto a los informes sectoriales:

- Se deberéa atender aquellas prescripciones y recomendaciones derivadas de los informes
sectoriales que aun no hayan sido incorporadas por el PGOU.

- Debe recabarse el informe al que hace referencia el articulo 26 de la Ley 32/2003,
General de Telecomunicaciones.

10. En cuanto a la documentacion aportada:

- Debe diligenciarse de forma individual cada uno de los planos integrantes del Plan
General.”

TERCERO.-Se remite nueva documentacion para el levantamiento de la suspension el 23
de diciembre de 2011 y el 18 de mayo de 2012. Se ha aportado por un lado, el informe del
Ministerio de Industria, en cumplimiento de lo establecido por el articulo 26 de la Ley
32/2003, 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones. Por otro, se adjunta el
Documento Técnico para el cumplimiento de las prescripciones establecidas por el
Consejo Provincial, el mismo esta firmado por D2 Cristina Franco, arquitecto, se ha
remitido en soporte digital y en papel. La documentacién administrativa se estima
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completa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, modificada por la Ley 3/2012 de 8 de marzo, de medidas fiscales y administrativas
de la Comunidad Autonoma de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico
y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun; del Decreto 156/2011, de 25 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
desarrolla la estructura organica basica de la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Aragon; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragon por el que se
aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragéon y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, y del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, por el que se
aprueba la estructura orgénica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda
y Transportes, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.-EI Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para conocer
de acuerdo con lo establecido en articulo 14.1.d) del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo y de
los Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.-En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo establecido
en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, en la redaccion dada por la Ley 3/2012, de
8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas.

TERCERO.- Con relacion al cumplimiento de las prescripciones establecidas por el
Acuerdo de 9 de septiembre de 2011 y al levantamiento de la suspensién se deben realizar
las siguientes consideraciones;

Respecto del reparo primero del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
siguiente:

“(..) 1. Con caracter general:

- El PGOU debe establecer un sistema de coeficientes de homogeneizacién de usos y
tipologias edificatorias debidamente justificado, incluyendo el correspondiente al uso
industrial.

- El coeficiente de ponderacién del uso residencial de vivienda protegida debe establecerse
en el PGOU y ser Unico para todas las tipologias.”

En la documentacion aportada se establece un sistema de coeficientes de
homogeneizacién que se incluye en el Anexo de Sintesis de la Memoria del PGOU, entre
los que figura el de vivienda protegida; Asi para casco antiguo (1.40); para Intensiva 1 se
fija el coeficiente en 1,20, para Intensiva 2 se establece en 1,00; Para Extensiva 1, se
dispone que sea 1,30; A Extensiva 2 le corresponde un coeficiente de 1,50; Para Extensiva
3 se fija en 1,70; Para la Vivienda Protegida es de 0,45; Para Industrial el coeficiente que le
corresponde es de 0,70.

Respecto del reparo segundo del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
siguiente:

“2. En cuanto a la Estructura General y Orgéanica del Territorio:

- Debe justificarse el cumplimiento de la reserva de sistema general de espacios libres
publicos conforme al articulo 40 de la LUAr.

- Debe reflejarse en planos la situacién del punto de abastecimiento de agua al municipio e
incluirlo dentro del Sistema General de Equipamientos.”

En el nuevo documento se justifica el cumplimiento de la reserva de Sistema General
Espacios Libres Publicos conforme a lo que dispone el articulo 40 de la Ley de Urbanismo,
y para lo que se prevé los siguientes:

“Suelo Urbano Consolidado
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N° habitantes actuales: 1.237

Reserva minima: 1.237 x 5 = 6.185 m2

e.libre 1 819,37 m2 Plaza Mayor

e.libre 2 393,49 m2 Plaza Porquet

e.libre 3 1.357,32 m2 Detréas del Colegio

e.libre 4 1.374,68 m2 Detras del Polideportivo

e.libre 51.272,72 m2 Junto a las Pistas 1

e.libre 6 1.632,04 m2 Junto a las Pistas 2

TOTAL 6.849,62 m2

Suelo Urbano No Consolidado

Incremento de poblacién estimado: 330 habitantes (110 viviendas x 3)

Reserva minima: 330 x 5 = 1.650 m2

Reserva prevista en el PGOU: 2.056 m2

Suelo Urbanizable

Incremento de poblacién estimado: 795 habitantes (265 viviendas x 3)

Reserva minima: 795 x 5 = 3.975 m2

Reserva prevista en el PGOU: 3.890 m2

Reserva minima total: 11.810 m2

Reserva prevista en el PGOU: 12.795,62 m2”

También, se ha adjuntado el plano maodificado O.1 de estructura general del Término
Municipal, en el que se incluye el punto de abastecimiento de agua como Sistema General
de Equipamientos.

En cuanto al punto tercero del Acuerdo del Consejo de 9 de septiembre de 2011, que
prescribia lo siguiente:

“3. En cuanto al Suelo Urbano No Consolidado, que deben replantearse de forma general
las previsiones acerca del mismo, de forma que los objetivos pretendidos por el Plan
General y sus determinaciones encajen con el régimen legalmente establecido y con un
régimen de gestion y plazos que haga efectivamente viable su ejecucion. En todo caso
deben corregirse los siguientes aspectos:

* La figura del “area de reparto” en Suelo Urbano No Consolidado no esta recogida en la
vigente LUA. Seria més adecuado configurar un Sector que agrupe los distintos &mbitos de
SU-NC, a efectos de reparto de cargas y obtencion de espacios libres adscritos.

* El valor del aprovechamiento medio calculado para ese “area de reparto” es incorrecto.
En todo caso, si se pretende agrupar las Unidades de Ejecuciéon en un Unico Sector
deberan definirse sus parametros teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 132.2
LUAr.

* Conforme al articulo 42.4 de la LUA, los mddulos minimos de reserva para dotaciones
locales en suelo urbano no consolidado seran los establecidos en dicha Ley para los
Planes Parciales. En este sentido, no se consideran adecuadas las cesiones previstas en
las Fichas del PGOU, que ademas se contradicen con el articulado de las Normas.

* Debe concretarse la densidad, n°® de viviendas y porcentaje de cesidon de
aprovechamiento medio fijado en cada Unidad de Ejecucion.

* Debe revisarse el régimen de plazos y desarrollo previsto de forma que no existan
contradicciones entre los distintos documentos del PGOU y con la propia LUA.”

Respecto del Suelo Urbano No Consolidado, se sustituye la figura de Area de Reparto por
la de un Sector que agrupa, a su vez, las cuatro Unidades de Ejecucion y el Sistema
General de Espacios Libres, adscrito al SU-NC. En las fichas urbanisticas se recogen los
parametros relativos al Sector (vid. informe técnico)

En cuanto al apartado 3.b) del Acuerdo, el valor del aprovechamiento medio del Sector
SU-NC (0,9103) es correcto, y las diferencias de aprovechamiento medio entre Unidades
de Ejecucion cumplen con el apartado segundo del articulo 132 de la LUA de 2009.

Y en relacién al 3.c), se ha completado el apartado 2.E.2 de la Memoria del Plan General,
referido a la motivacion para la delimitacion del Suelo Urbano No Consolidado, afiadiendo
las siguientes consideraciones; Se atribuye a las UE el caracter de areas de reforma
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interior. Se justifica la reduccién de los mddulos minimos de reserva exigibles en estas
Unidades conforme a lo dispuesto en el art. 42.5 de la LUA, basandose en la viabilidad de
las actuaciones, el porcentaje de cesién para viales derivado de la ordenacién establecida
en estos ambitos y la adscripcion del sistema general de espacios libres SG-11. No
obstante hay que indicar que en todas ellas, salvo la UE-2, se aumentan las cesiones
previstas en el documento de aprobacion provisional.

Por otra parte, en cuanto al 3.d), se ha concretado la densidad y el nUmero de viviendas en
las Unidades de Ejecucion respectivas, asi se refleja en las fichas, y se justifica, asimismo,
la eliminacion de la cesion del aprovechamiento medio al municipio en estos ambitos,
conforme a lo dispuesto en el art. 134.4 de la LUA, basandose también en los argumentos
citados en el punto anterior.

Por el punto 3.e), se corrigen tanto el apartado 2.B.2 de la Memoria asi como el articulado
de las Normas Urbanisticas respecto de los plazos y el desarrollo de dichas UU.EE. y se
fija que el transcurso del plazo maximo de ocho afios previsto para las UE determinara el
cambio de sistema de actuacion previsto (compensacion) al de cooperacion, asi como la
obligacién de cumplir estrictamente los médulos de reserva en las cesiones de espacios
libres y equipamientos.

En cuanto a los reparos expresados en el apartado cuatro del Acuerdo del Consejo de 9 de
septiembre de 2011, que expresaba:

“4. En cuanto al Suelo Urbanizable, Delimitado y No Delimitado, cabe indicar lo siguiente:

- Puesto que se debe unificar el coeficiente de homogeneizacion para vivienda protegida y
justificar el resto de coeficientes utilizados, serd necesario recalcular el aprovechamiento
medio global y el de cada Sector.

- En el caso del Sector S-4 Industrial debe concretarse la edificabilidad total asignada, el
coeficiente de ponderacion del uso industrial y las previsiones de division en etapas o
sub-sectores, y corregir los errores materiales detectados.

- Los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Suelo Urbanizable deberan
respetar las reservas minimas establecidas en el articulo 54 de la LUA, sin que quepa
admitir reducciones al respecto.

- Debe aclararse el caracter vinculante o no de la edificabilidad prevista para el uso
residencial protegido, y concretar el n® de viviendas protegidas previstas en cada Sector.”
En cuanto al punto primero, se recalcula el valor del aprovechamiento medio del conjunto
de Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado. (vid. informe de los Servicios Técnicos).

Se han concretado, igualmente, los parametros del Sector S-4 (edificabilidad total,
coeficiente del uso industrial y previsiones de divisiobn en etapas). El aprovechamiento
medio del Sector con los nuevos parametros resulta ser de 0,2649.

Se han aumentado las cesiones previstas en los Sectores de forma que cumplen los
mddulos minimos de reserva establecidos en la LUA. No obstante, en la ficha del Sector
S-3 “Belver” se observa que se mantiene la referencia a una posible reduccion de cesiones
en el Plan Parcial.

Y, finalmente, se elimina la previsién de edificabilidad para vivienda protegida en los
Sectores Residenciales.

Respecto del reparo quinto del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
siguiente:

“5. En cuanto al Suelo No Urbanizable:

- Debe aclararse si existe coincidencia entre las zonas de SNU-E denominadas “Dominio
Puablico Hidraulico” y “Afeccién Hidraulica”, refundiendo en su caso ambas zonificaciones.

- En la definicion de nucleo de poblacién debe eliminarse la referencia a que las
edificaciones residenciales estén emplazadas en fincas independientes, ya que el criterio
establecido en la LUA se refiere exclusivamente al n° de viviendas.

- Respecto al uso de vivienda unifamiliar aislada, el PGOU debe recoger las condiciones
establecidas en el articulo 30.2 de la LUA y establecer expresamente, como requisito para
la concesion de licencia municipal, el obligado cumplimiento del Decreto 94/2009 del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
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actividades e instalaciones ganaderas.

- Para la ampliacion del cementerio habra que tener en cuenta lo dispuesto en el Decreto
106/1996 del Gobierno de Aragoén por el que se aprueban normas de policia sanitaria
mortuoria.

- Se considera conveniente una mayor justificacion en cuanto a la superficie maxima
permitida para las casetas de aperos (30 m2).”

En primer lugar, se aclara en la Memoria y también en las Normas Urbanisticas que no
existe coincidencia entre las zonas de “dominio publico hidraulico” y “afeccién hidraulica”,
incluyendo ésta ultima en Suelo No Urbanizable Genérico como zonas sujetas a
afecciones sectoriales (periodos de retorno del rio Cinca y zonas de policia). Se ha
eliminado de la definicién de nicleo de poblacion contenida en las Normas la referencia a
fincas independientes. Respecto de las condiciones para autorizar vivienda unifamiliar
aislada en esta clase de suelo se agrega la necesidad de cumplir con el Decreto 94/2009,
de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon y se introduce la referencia a las condiciones del
articulo 30.2 de la Ley.

Respecto de la ampliacién del cementerio, se aplicaran las medidas oportunas conforme a
la normativa vigente. Y, también se completa la regulacion respecto de las casetas de
aperos, cuya superficie se limitar4 a la necesaria para el almacenamiento de la maquinaria
0 aperos vinculados a la explotacion agraria, ganadera u otras de anélogos fines.

Respecto del reparo sexto del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
siguiente:

“6. Respecto a la calificacion del Suelo

- Deben aclararse los criterios empleados para la calificacion de la manzana situada al sur
del vial de nueva apertura en prolongacion de la C/José Antonio, calificado como
“Extensiva 2" y situada entre 2 manzanas con calificacion intensiva.”

Se han aclarado los criterios empleados para la calificacion de la manzana sur situada al
sur del vial de nueva apertura en prolongacion de la ¢/ José Antonio, basado en la
preexistencia de viviendas de tipologia unifamiliar que se pretende mantener.

Respecto del reparo séptimo del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
siguiente:

“7. Respecto a las infraestructuras: En Suelo Urbano Consolidado debe reflejarse en los
planos el trazado y caracteristicas de las redes de abastecimiento y evacuaciéon de agua,
energia eléctrica y aquellos otros servicios que pueda prever ademas el Plan. El PGOU
debe contemplar las medidas necesarias para una posible ampliacion de la Estacion de
Tratamiento de Aguas Potables en funcién de los crecimientos maximos previstos,
incluyendo en su caso una reserva de suelo suficiente con la clasificacion y calificacién
adecuada.”

Se aportan los planos de informacién de INF-2, 3 y 4 a escala 1/2500, que reflejan el
trazado y caracteristicas de las redes de infraestructuras en suelo urbano, asi como el
plano INF-1 a escala 1/6.000 que refleja las redes generales en el término municipal
(ETAP, depdsitos, conduccion de suministro, EDAR y otros). De igual modo, se indica que
el suelo calificado como Estacién de Tratamiento de Agua Potable se posibilita su
ampliacién, y que la cercania con el punto de captacion en el propio Término Municipal no
se presentan problemas técnicos para la ampliacién del suministro en caso de que fuere
necesario.

Respecto del reparo octavo del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
siguiente:

“8. En cuanto a las Normas Urbanisticas:

Deben corregirse los aspectos indicados en el fundamento de derecho cuarto de la
presente propuesta.”

Se han corregido los aspectos indicados en el fundamento de derecho cuarto de Acuerdo
del Consejo ya mencionado y en la nueva documentacion aportada se ha adjuntado la
nueva redaccion de los articulos.

Respecto del reparo noveno del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
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siguiente:

“9. En cuanto a los informes sectoriales:

Se debera atender aquellas prescripciones y recomendaciones derivadas de los informes
sectoriales que aun no hayan sido incorporadas por el PGOU.

Debe recabarse el informe al que hace referencia el articulo 26 de la Ley 32/2003, General
de Telecomunicaciones.”

En cuanto a lo primero, se debe atender a las prescripciones establecidas por los informes
sectoriales preceptivos y, en su caso, vinculantes para aquellos aspectos incluidos dentro
del Plan General de Ordenacién Urbana. En cuanto al informe de telecomunicaciones, se
ha aportado, y contiene observaciones sobre algunos articulos de las Normas Urbanisticas
del Plan General relativas a las infraestructuras de telecomunicaciones, asi como las
diversas indicaciones a tener en cuenta sobre la normativa sectorial en la materia.
Respecto del reparo décimo del Acuerdo de 9 de septiembre de 2011, que prescribia lo
siguiente:

“10. En cuanto a la documentacion aportada:

Debe diligenciarse de forma individual cada uno de los planos integrantes del Plan
General.”

Se indica en la documentacién de mayo de 2012 que el Ayuntamiento (El Secretario
Interventor de la Corporacién) procedera a su diligencia tras la aprobacion definitiva del
PGOU.

Y, finalmente, respecto de otras cuestiones:

-A pesar de que la fecha de aprobacién provisional del PGOU es anterior a la entrada en
vigor de la NOTEPA (Decreto 54/2011 de la Norma Técnica de planeamiento), se han
aportado las fichas resumen de datos urbanisticos conforme al Anexo V de la misma.

El M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus
competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de
junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

1.-Tener por subsanados los reparos expresados en el Acuerdo de 9 de septiembre de
2011.

2.-Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de Albalate de Cinca, si
bien deberan corregirse los siguientes errores materiales que constan en las Fichas
Urbanisticas:

En el cuadro de célculo del aprovechamiento medio del Suelo Urbano No Consolidado son
incorrectas las cifras de la columna de edificabilidad, tanto la de superficie neta como la
total incluyendo Sistemas Generales adscritos, en la UE-2, UE-3 y UE-4 asi como la
correspondiente al total del SU-NC.

En el cuadro de calculo del aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado
residencial son incorrectas las cifras de la columna de edificabilidad total de los Sectores 2
y 3, asi como la correspondiente al total del SUZ-D.

Si bien en el articulado de las Normas Urbanisticas se ha suprimido la referencia a una
posible reduccién de las cesiones de espacios libres en el Sector 3 “Belver”, debe
eliminarse igualmente dicha referencia en la pagina 17 de las Fichas Urbanisticas.
3.-Debera presentarse un Texto Refundido del PGOU con la redaccion aprobada
definitivamente por el Consejo Provincial, con la debida diligencia, para su reglamentaria
publicacion.

(Se acompaifia el presente Acuerdo del informe de los Servicios Técnicos)

5. SAHUN. PLAN PARCIAL DEL AREA URBANIZABLE 1. CPU-2012/068

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Sahun para la emisién de informe
vinculante relativo al Plan Parcial para la ordenacion pormenorizada del Area Uno de Suelo
Urbanizable, se han apreciado las siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.-EI expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento con objeto de que se emita
informe previo a su aprobacion definitiva municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo
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de Huesca.

SEGUNDO.-El Municipio de Sahun cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) aprobado definitivamente con reparos y suspension de determinados ambitos por
la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, en su sesion, de 21 de
diciembre de 2004. Se elabora, posteriormente, un Texto Refundido, que seria aceptado
por la Comision Provincial con reparos y suspension parcial, nuevamente.

Mas adelante, la Comisién informa favorablemente la delimitacion del Sector Area 1 de
Sahun, Suelo Urbanizable No Delimitado, mediante Acuerdo de 29 de julio de 2009.
TERCERQO.-EI objeto del Plan Parcial de iniciativa no municipal, promovido por “SETHOME
CONSTRUCCION Y PROMOCION, SA” y actualmente por “INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, SL”, consiste en la ordenacion pormenorizada del Sector de
Suelo Urbanizable Delimitado, llamado Area Urbanizable 1, del Ndcleo de Sahdn.
CUARTO.-Con relacién a la tramitacién municipal, puede destacarse lo siguiente:
Aprobacion inicial de la modificacion mediante Acuerdo del Pleno del 11 de febrero de
2008. Se sometié a Informacion publica de un mes, Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca N° 35 de 20 de febrero de 2008. No se ha aportado certificado de la
Secretaria-Intervencion acerca del resultado de la informacion puablica.

Con posterioridad, se aprobé un Texto Refundido de Plan Parcial por el Plenario del
Ayuntamiento, en su sesion, de 21 de septiembre de 2009 y se volvié a someter a un
nuevo periodo de informacion publica mediante su publicacion en el BOPH N° 189, de 1 de
octubre. Y se comunicd, asimismo, a los propietarios afectados.

Se ha aportado certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el resultado de la
informacion publica: “(...) durante la informacién publica se han presentado tres
alegaciones...”Dichas alegaciones se informan por los servicios técnicos del Ayuntamiento
de Sahun.

El Texto Refundido del Plan Parcial del Area 1 de Sahin se somete nuevamente a
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, en sesién de 8 de febrero de 2012, se publica
nuevamente en el BOPH Num. 32 de 17 de febrero, sobre el resultado de este nuevo
periodo de informacién publica se ha adjuntado certificado de la Secretaria-Intervencion:
“(...) no se han presentado alegaciones..”

QUINTO.- Ante el Consejo Provincial de Urbanismo la tramitacion es la siguiente:

1.-Se produce la entrada del expediente el 13 de abril de 2012, y se remite nueva
documentacion, hasta completarlo en fecha de 14 de mayo.

2.- Se admite a tramite dicho expediente en fecha de 17 de mayo de 2012.

SEXTO-Se ha remitido por el Ayuntamiento por un lado, el Documento técnico
denominado “Refundido aprobacion inicial Plan Parcial Area Urbanizable 1 de Sahun del
POGU del TM de Sahin”, redactado por D. Salvador Rambla, arquitecto, esta visado el 23
de diciembre e 2011, y debidamente diligenciado. Ademds, se incluye los anteriores
documentos técnicos, como antecedentes del actual.

También obran al expediente los siguientes informes:

- Cinco informes técnicos del arquitecto municipal, de 6 de febrero de 2008, de 8 de abril
de 2008, de 17 de septiembre de 2009, 15 de diciembre de 2011 y de 3 de febrero de
2012.

- Tres informes técnicos sobre las alegaciones, de D. José Luis Espurz Espufia, 10 de
febrero de 2010.

- Informe de Confederacién Hidrografica del Ebro, 19 de mayo de 2008.

- Dos informes del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, de 14 de marzo de 2008 y 14
de agosto de 2008.

- Informe de la Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragén, 9 de mayo de
2008, favorable con prescripciones.

- Informe del Instituto Aragonés del Agua, 21 de octubre de 2009, favorable, con
prescripciones.

- Dos informes del Servicio Provincial de Huesca, Departamento de Educacion, Cultura y
Deporte, Seccién de Patrimonio Cultural, de 2 de mayo de 2008 y de 28 de octubre de
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2009, este también favorable al Refundido de Plan Parcial.

- Diligencia de la Secretaria del Ayuntamiento, emitida el 10 de abril de 2012, haciendo
constar que no ha tenido entrada en el registro del Ayuntamiento:

* Informe solicitado al Servicio Provincial de Medio Ambiente Parque Posets Maladeta con
acuse de recibo en dicha entidad el 10 de abril de 2008.

* Informe solicitado a la Direccion General de Interior con acuse de recibo en dicha entidad
el 29 de septiembre de 2009.

La documentacion administrativa se estima completa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragon, modificada por la Ley 3/2012 de 8 de marzo, de medidas fiscales y administrativas
de la Comunidad Auténoma de Aragoén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico
y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun; del Decreto 156/2011, de 25 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Aragén; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, y del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda
y Transportes, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.-EI M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.-En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo establecido
en el articulo 53 y concordantes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, de acuerdo
con el régimen transitorio establecido por la actualmente vigente, Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo, de Aragon, modificada por la Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

TERCERQO.- Por lo que respecta al contenido del instrumento que se informa, el &mbito del
Plan Parcial lo constituye el Sector Area 1 de Sahin (AU1-S), sito al sureste del niicleo y
gue linda al oeste con c/ Carretera, via de penetracion al casco urbano que asciende
desde la nueva rotonda de la carretera A-139; por el sureste linda con la antigua calzada
carretera A-139; por el noreste con la antigua calzada de la carretera A-139 y con el Suelo
No Urbanizable (talud que desciende hasta el barranco Cambra).

La ordenacion del Sector AU1-S ha venido condicionada por los siguientes factores, entre
los que se pueden contar, brevemente; En primer lugar, la topografia y emplazamiento de
los terrenos; La divisibn en dos Sectores por el nuevo trazado de la carretera A-139; La
localizacion de las reservas de los sistemas generales y locales de espacios libres de
dominio y uso publico, y sistema local de equipamientos; Las condiciones de ordenacion y
volumen, sefialadas en el Plan General.

Se busca tanto la integracion del Sector 1A con el casco urbano, destinado a uso
residencial, hasta la barrera que produce el nuevo trazado de la carretera con su acusado
desmonte, quedando el Sector 1B aislado entre -carreteras destinado a usos
hotelero-comercial, como la ordenacion del Sector 1A integrada en el entorno sin alterar la
imagen del casco urbano actual, al haber dejado en su estado actual el prado superior mas
proximo y disponer la edificacién a una cota inferior, por debajo del camino del Molino.

El Area Urbanizable 1 de Sahun (AU1-S) se describe del siguiente modo: La superficie
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total del Area la constituirian 38.607 metros cuadrados, ademas 3080 metros cuadrados
serian Superficie de Sistemas Generales, por lo que la superficie del Sector, en verdad,
seria de 35.527 m2.

La superficie del Sector se distribuye del modo siguiente:

ANEXO IV

En cuanto a las manzanas edificables, debe distinguirse entre manzanas residenciales
(R1, R2 y R3); Se propone para estas edificacion compacta en el Sector 1A, agrupada en
tres manzanas dispuestas a lo largo de la calle Carretera, formada por la adicién de
volumenes sencillos (bloques paralepipédicos de 11 metros de fondo maximo y 18m de
longitud méxima), de modo similar al casco tradicional, evitando repeticiones sistematicas
de forma, tamafio, orientacion y tejados, con altura maxima edificable de 8m en edificios de
PB+1P+EC, en el 50% de la superficie ocupada de cada manzana, y altura méxima
edificable de 11m en edificios de PB+2P+EC en el 50% restante.

La densidad bruta, por tanto es de 40 viviendas por hectarea lo que hace un total de 154
viviendas. La superficie maxima ocupada por la edificacion se fija en 65% del area de
movimiento de cada manzana.

La edificacion se adaptaria a la topografia de las parcelas edificables, aprovechando las
diferencias de nivel para facilitar el acceso de vehiculos a las plantas s6tano, reduciendo el
impacto de las rampas y los problemas que se plantean en el periodo invernal.

Las bandas de mantenimiento natural son espacios libres privados fuera de las areas de
movimiento, que se disponen en el perimetro de las manzanas edificables, destinandose a
uso privativo de los edificios adyacentes, sin estar ocupadas por edificacién alguna, ni
sobre ni bajo rasante. La superficie de las bandas de mantenimiento natural prevista
(4.890,20 m2s) es superior al minimo sefialado en el PGOU (30% del global de la
superficie del area de movimiento).

Es de mencionar la Orden de 24 de junio de 2008, del Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se declaran municipios de relevancia territorial y se
establece el porcentaje de reserva de vivienda protegida que, en su articulo 2, incluye el
municipio de Sahun, como municipio no colindante con capital de provincia, con una
reserva del 10,10% de la edificabilidad residencial prevista.

En aplicacion de la citada Orden, el Plan Parcial reserva para vivienda protegida:

10,10 % s/ 12.432m2t = 1.255,63m2t

10,10 % s/ 154viv = 16viv

Una parcela situada en la manzana R.2, con fachada al vial VR.2.

Respecto de la Manzana hotelero-comercial (H-C), se prevé por el Plan Parcial
edificabilidad para usos distintos del residencial que permitirian mejorar la calidad urbana
con la zona Hotelera y Comercial Sector-1B, servirian de punto de atraccion y contarian
con facil acceso. La altura maxima edificable es de 8 metros y con (PB+1+EC).

Por tanto, y a modo de recapitulacion las manzanas edificables quedarian del siguiente
modo:

ANEXO V

Respecto del Sistema General de Espacios Libres (SGEL), la reserva es de 3.080 metros,
resultado de la operacion de calcular 5 metros cuadrados por 154 viviendas multiplicado a
Su vez por cuatro habitantes para cada una. La reserva de suelo calificada como Sistema
General Espacios Libres comprende toda una franja de terreno que linda con el talud del
nuevo trazado de la carretera A-139 y los Espacios Libres EL1 y EL2 a los que queda
unida.

El Sistema Local Espacios Libres (EL1 y EL2) comprende, por su parte, 13.455,09 metros
cuadrados de reserva de espacios libres de dominio y uso publico que se ubican en el
Sector 1A. El espacio libre EL2, cuenta con 3095 metros cuadrados de superficie que se
prevé sea un paseo peatonal arbolado (20m ancho y 197,5m de largo) que una la rotonda
con el casco urbano, sirviendo ademés de pantalla de proteccion acustica frente al ruido
del trafico rodado del nuevo trazado de la A-139. El paseo peatonal conecta con el camino
del molino, formando un itinerario peatonal alternativo a la calle carretera para acceder al
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casco urbano.

En cuanto al Sistema Local de Equipamientos, la reserva de equipamientos constituye
1848 metros cuadrados con fachada a la Calle Carretera, frente al casco urbano y préximo
al sistema local de espacios Libres EL1.

En cuanto a las parcelas de servicios, de 190,93m2, se ubican en el Sector 1A. La parcela
S1, de 126,33m2 de superficie, esta situada en el vértice norte del Area y en ella se halla el
centro de transformacion CT1-U1, habiéndose previsto su posible ampliacion. La parcela
S2, de 64,6m2 de superficie, se ubica en el vértice sur del Area, proxima a la rotonda, y en
ella se instalara el centro de transformacion CT2-U1.

En cuanto al aprovechamiento urbanistico, la superficie total computable del Sector AU1-S
es de 35.527 metros cuadrados. Dado que el coeficiente de edificabilidad fijado por el Plan
General es de 0,435 m2/m2t, excluidos los Sistemas Generales, la edificabilidad maxima
es la resultante de realizar la siguiente operacién: 35.527,00m2s x 0,435m2t/m2s de la que
resultan en total 15.454,24m2t . Asi, el Plan Parcial agota la maxima edificabilidad
permitida por el PGOU.

En cuanto al célculo de las Unidades de Aprovechamiento se reflejan en el gréafico
siguiente:

ANEXO VI

La cesion de suelo al Municipio sera el 10% del aprovechamiento medio, es decir, el 1437,
74 Unidades de Aprovechamiento, que se asigna a vivienda libre, uso residencial; Los
1437, 74 m2t se situarian en la manzana residencial R1 quedando del modo siguiente:
ANEXO VII

Respecto de la Normas Urbanisticas se regulan las condiciones de uso en el articulo 10
del Plan Parcial, se permiten los recogidos ya en el articulo 3.2.6 de las Normas del Plan
General de Ordenacion Urbana. Las condiciones de la edificacion se regulan en el articulo
16 del Plan Parcial y son las mismas que las fijadas en su dia por el Plan General en el
art.2.1.12.

Por dltimo, en cuanto a las infraestructuras, en particular, para la red viaria el Plan Parcial
propone una superficie de 6.098,54m2 y se ubica en el Sector 1A. Y se pretende, sobre
todo, la adaptacion de la red viaria a la topografia del terreno, ampliando el ancho de la
calle Carretera, conectando con los viales del casco urbano, y respetando el camino del
Molino (que contintia por EL.1 y SGEL, manteniendo su rasante actual, y descendiendo
por el talud de la carretera hasta la calzada). También se contemplan viales con aceras y
calzadas al mismo nivel y acabados similares. Y las plazas de aparcamiento se han
previsto con una dotacion de 1/ 80 m2t de superficie construida residencial y
hotelera-comercial, resultando un total de 193 plazas, de las que 53 plazas se sitdan en la
red viaria interior. Las plazas se han dimensionado de 6,5m de longitud y 2,2m de ancho.
Las plazas restantes se ubicaran en las edificaciones, con las dotaciones sefialadas en el
art. 2.1.25.

Por lo que se refiere a la red de abastecimiento de agua, se ha previsto en el Plan General
gue se realizara para la AU1-S desde el nuevo depdsito acumulador de 800 m3 de
capacidad que se construira y se mantendrd, igualmente, la captacién actual de aguas en
el barranco de Cambra y en la fuente Fenarguals, con caudal suficiente para la ampliacion
prevista.

La nueva arteria de suministro serd con conduccion de tubo de polietileno DN-160mm, que
se llevara por fincas rusticas hasta llegar al extremo norte de la calle Carretera, por donde
descendera hasta la carretera A-139, conectando con las redes existentes para crear una
red mallada. La capacidad del depdsito se ha previsto: que para 540 viviendas multiplicado
por cuatro habitantes a razén de 250 litros dia/habitante multiplicado por 1,5 dias resultan
810.000 litros.

El Plan Parcial establece una red con tres mallas cerradas conectadas a la nueva arteria a
lo largo de la calle Carretera, y un ramal para la manzana H-C. Asimismo se realiza el
calculo de las necesidades de agua para distintas dotaciones. Se realizan consideraciones
respecto, también, respecto de las bocas de riego y los hidrantes.
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La red de saneamiento se realizaria con colectores de PVC hasta DN-400 mm y Ha para
las secciones para secciones superiores DN-500/600/800mm, discurriendo por la red
viaria, con vertido al colector principal de la EDAR. El PGOU sefiala que la red bésica esta
dimensionada para dar suministro al nicleo existente, a las zonas no consolidadas y a las
zonas urbanizables (en las que se incluye el AU1-S). En cuanto a la estacién depuradora
de aguas residuales (EDAR) el Ministerio de Medio Ambiente ha presentado en el
Ayuntamiento el Proyecto de la EDAR de Benasque y Sahun, que incluye los nlcleos de
Benasque, Anciles, Sahuln, Eriste y Linsoles, y que en la actualidad se halla en fase de
licitacion.

El Plan Parcial establece red separativa de aguas pluviales y residuales. La conexién del
colector de aguas pluviales se realizara al colector actual, que cruza la carretera y vierte al
cauce del rio Esera. La conexidén del colector de aguas residuales sera al nuevo colector
de recogida de la EDAR, cuyo trazado esta previsto por el lateral opuesto de la carretera.
Los colectores y canalizaciones de vertido tendran un diametro minimo de 300mm.

La red de energia eléctrica, se llevara cabo a través de la red subterrdnea de media
tensién desde el actual CT1-U1, situado en la parcela de servicios S1, por la acera de la
calle Carretera hasta la parcela de servicios S2, en la que se instalara el CT2-U1. También
se realizara la red subterranea de distribucidon en baja tension por las aceras de la red
viaria, asi como los armarios de acometida a edificios. Los centros de transformacion y la
red de distribucion de energia eléctrica en media y baja tensién, se ha previsto de acuerdo
con la Empresa suministradora Eléctrica de Eriste, SL.

Y, finalmente, se describen otros servicios, tales como el alumbrado publico del que
dispondra, la red de distribucion de gas, para la que se prevé un centro de
almacenamiento con dos depdsitos de GLP situados en terrenos del promotor que tienen
la clasificacién de Suelo No Urbanizable, y la red de telecomunicaciones.

Se prevé como sistema de gestién el de compensacion, INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.L es el propietario mayoritario AU1-S. La conservacion de las obras de
urbanizacién sera por cuenta de la Junta de Compensacion durante el plazo de garantia
que se establezca en el Convenio Urbanistico, pasado el cual sera facultad discrecional del
Ayuntamiento exigir la creacion de una Entidad de Conservacion, de acuerdo a lo sefialado
en el art.3.2.2 del PGOU, o realizar la recepcién de las obras. La Entidad de Conservacion,
en caso de constituirse, sera como transformacion de la Junta de Compensacion.

Se programa un Plan de Etapas, contadas desde la fecha de aprobacion definitiva del PP.
Se ha aportado, asimismo, el estudio econémico financiero sobre la evaluacion de los
costes de las obras de urbanizacién y de implantacion de servicios. Asi como el informe de
sostenibilidad ambiental y econémica.

Constan también un estudio econémico-financiero sobre la evaluacion de los costes de las
obras de urbanizacién y de implantacion de servicios se establece un Presupuesto de
Ejecucion Material de 907.673,87 Eu (Presupuesto de Ejecucion por Contrata:
1.080.131,90 Eu), asi como un informe de sostenibilidad ambiental y econdmica.

Por ultimo, debe destacarse que la Memoria del Plan Parcial indica que existe un estudio
geotécnico con informe fechado el 26 de marzo de 2008, con Anexo de 7 de diciembre de
2009, en el que se describen algunos riesgos naturales, incluidos los geolégicos,
morfoldgicos, de inundacion o de otros graves accidentes.

Segun dicha memoria, el Anexo concluye con que el andlisis de riesgos naturales,
incluidos geolégicos, morfolégicos, de inundacién o de otros accidentes graves, se
consideran minimos mediante la interpretacion de los ensayos de campo y laboratorio
llevados a cabo, pudiendo llevarse a cabo el proyecto de urbanizacién y edificacién
previsto.

CUARTO.- Visto el expediente administrativo, consultada la normativa y el instrumento de
ordenacion vigente en Sahan procede realizar las siguientes valoraciones vy
consideraciones:

a) Informes sectoriales

Se debe atender a lo especificado en todos los informes sectoriales.
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Se recuerda que las actuaciones incluidas en el planeamiento deberan sujetarse a las
previsiones indicadas en el Informe de CHE de 19 de mayo de 2008.

Tal y como se indica en el informe de INAGA de 14 de marzo de 2008 “se evitara la
construccion de edificios o instalaciones que por sus caracteristicas morfologicas o
decoracién no respondan o se adecuen a los criterios paisajisticos contemplados en el
PORN “Posets-Maladeta”.

El 6 de junio de 2012 se envid nota interior a la Direccion General de Carreteras del
Gobierno de Aragon con el fin de que aclaren lo que parece ser un error tipografico, ya que
su informe de 9 de mayo de 2008 concluye informando favorablemente el Plan Parcial
“Sector 1B”.

El expediente no cuenta con informes ni de la Direccion General de Interior ni del Servicio
Provincial de Medio Ambiente, Parque Natural Posets-Maladeta. Existe diligencia de la
Secretaria del Ayuntamiento, emitida el 10 de abril de 2012, haciendo constar que han sido
solicitados (en 2009 y en 2008 respectivamente) no habiendo tenido entrada en el registro
del Ayuntamiento.

b) Aprovechamiento Urbanistico

-Aprovechamiento Medio

El Plan Parcial calcula las Unidades de Aprovechamiento sin fijar el Aprovechamiento
Medio del AU1-S, por lo que debe establecerlo.

-Vivienda protegida

En cuanto a los coeficientes de homologacion, el Plan Parcial fija los siguientes: Vivienda
libre: 1; Vivienda Protegida: 0,6; Uso Hotelero-Comercial: 0,8. El instrumento de
planeamiento en el que se debe establecer el coeficiente de ponderacion del uso
residencial de vivienda protegida, que sera Unico para todas las tipologias, es el PGOU
(articulo 5, apartado 6, de la ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica de Vivienda Protegida). Una vez que el PGOU lo haya fijado, si fuera necesario, se
procedera a recalcular el aprovechamiento Medio del Sector.

¢) Normas Urbanisticas

Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial reproducen las condiciones de uso permitidas en
el art.3.2.6 del PGOU para Suelo Urbanizable Residencial.

En cuanto a las condiciones de la edificacion, las Normas Urbanisticas del Plan Parcial no
pueden contener condiciones menos restrictivas que las establecidas por las ordenanzas
generales de las Normas Urbanisticas del PGOU. Por tanto, debe corregirse la redaccién
de los siguientes apartados del articulo 16, adaptandolos a lo establecido en el PGOU:

- Articulo 2.1.12. En los edificios con PB+2+AC el aprovechamiento bajo cubierta estara
necesariamente vinculado a la planta inferior con acceso desde la misma (sin poder
constituir una unidad de vivienda diferenciada).

- Art.2.1.14. Se debe aclarar la redaccién del apartado a) y adaptar la redaccién del
apartado b) segun lo indicado en el PGOU.

- Articulo 2.1.19. Se entiende por semisétano los locales cuyo techo se situe hasta 1m por
encima de la rasante del terreno (no hasta 2,5m).

- Articulo 2.2.1. Se adaptara su redaccion a lo establecido en el PGOU respecto a vivienda
exterior.

- Articulo 2.2.2. Debe completarse con lo establecido en el PGOU “No se admitirdn
unidades residenciales distintas a la vivienda (apartamentos, estudios...) que no cumplan
las condiciones para la misma”.

En cuanto a las manzanas edificables, la Memoria del Plan Parcial indica que los articulos
3.28 y 3.29 del PGOU sefalan sus condiciones de ordenacion y edificacion.
Seguidamente se reproducen algunos extractos del art.3.2.9 del PGOU:

“(...) FONDOS Y LONGITUDES MAXIMAS EDIFICABLES:

Se establecen los bloques paralelipédicos de 11,00m de fondo maximo y un maximo de
longitud de 18,00m. A estos podra adosarse otros volimenes siempre y cuando no se
comprometa la primacia del volumen principal. Cuando la suma de las longitudes de
fachada de volumenes adosados con fachadas coincidentes en el mismo plano, supere la
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longitud maxima permitida, 18m, se fragmentara el plano de fachada mediante el cambio
de materiales y/o alturas.

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE:

8m para edificios con PB+1PP+AC.

11m en edificios con PB+2PP+AC

LIMITACIONES DE PARCELA: Dentro de las parcelas de titularidad privada cabe
diferenciar las siguientes categorias:

- Areas de movimiento de la edificacion.

- Bandas de mantenimiento natural (...)"

Se corregira el error numérico de la pagina 30, donde se indica que el fondo maximo es de
12m (en lugar de 11m).

Las Normas Urbanisticas deberian haberse completado con las determinaciones propias
de cada una de las calificaciones establecidas en la zonificacion del Plan Parcial. Se
completard con las determinaciones de la calificacion comercial-hotelero. No se ha
establecido ninguna determinacion para el Sistema Local Equipamiento, que tampoco ha
sido regulado en el art.3.2.10 del PGOU.

d) Infraestructuras

1. Red viaria.

Se aclararan las contradicciones existentes entre memoria (pagina 21) y planos, relativas
tanto a la longitud de los aparcamientos como a la ubicacion del arbolado.

2. Red de abastecimiento.

Se incluird como determinacion del Plan Parcial la necesidad de que estén realizadas las
infraestructuras basicas exteriores de abastecimiento previamente al inicio de la
urbanizacién del Sector.

3. Red de saneamiento.

Se indica que el colector de aguas residuales del Plan Parcial conectara con el nuevo
colector que vertera a la futura EDAR. No obstante, no queda resuelta la posibilidad de que
el desarrollo del Sector sea previo a la ejecucién de las infraestructuras generales
exteriores (colector general + EDAR Sahin-Benasque) a las que deberan conectar tras la
finalizacién de las obras, siguiendo lo establecido por el Instituto Aragonés del Agua. Por
tanto, el Plan Parcial debe establecer un sistema de saneamiento provisional que garantice
la depuracion en la citada situacion temporal.

4. Red de energia eléctrica.

Si bien se indica que los centros de transformacién y la red de distribucion de energia
eléctrica se ha previsto de acuerdo con la Empresa Eléctricas de Eriste S.L., el expediente
deberia contar con escrito de la compafiia suministradora.

5. Red de gas.

Debe garantizarse la disponibilidad de los terrenos exteriores al ambito para la ubicacion
de los depdsitos de GLP.

e) Gestién y plan de etapas

Se tendrd en cuenta que la ejecucion del planeamiento tendra lugar a través de las formas
de gestién establecidas en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, tal y
como se establece en la Disposicion Transitoria Undécima de la citada Ley.

Se debe aclarar el plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién (4 afos (pagina 52), 3
afios (pagina 39)). Se debera sefialar la duracion de cada una de las etapas y detallar las
obras a realizar en las mismas (incluyendo el sistema de saneamiento provisional). Se
completara la documentacién gréfica con el plano del Plan de Etapas.

Se debe establecer el plazo de edificacién.

f) Estudio economico-financiero

Debe completarse con el coste de implantacién del sistema de saneamiento provisional
que permita garantizar la depuracion de las aguas en el caso de que el Sector se
desarrolle previamente a la ejecucion de las infraestructuras generales exteriores (colector
general + EDAR Sahun-Benasque).

g) Informe de sostenibilidad ambiental y econdémica:
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En cuanto al impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas, no se hace referencia
especifica al mismo. No obstante, en la descripcién de las infraestructuras previstas se
indica que las nuevas redes seran a cargo de los propietarios de los terrenos, en la parte
proporcional a la superficie edificable.

h) Estudio geotécnico

Si bien la memoria del Plan Parcial indica que IGEO-2 S.L. ha redactado Estudio
geotécnico, concluyendo que “el analisis de riesgos naturales, incluidos geolégicos,
morfolégicos, de inundacién o de otros accidentes graves, se consideran minimos
mediante la interpretacion de los ensayos de campo y laboratorio llevados a cabo,
pudiendo llevarse a cabo el proyecto de urbanizacién y edificacion previsto”, el mismo no
se aporta como documentacion complementaria del expediente. Se debe aportar firmado
por técnico competente.

El M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus
competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de
junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:
Suspender la emision de informe para que se atienda a todos los aspectos y cuestiones
enumerados en el fundamento cuarto de derecho y mas especificamente a los siguientes:
a) El Plan Parcial debe prever un sistema de saneamiento provisional de depuracién a
implementar en caso de que el desarrollo del Sector sea previo a la ejecucién de las
infraestructuras generales exteriores (colector general + EDAR Sahdn-Benasque),
debiendo completar el estudio econdmico-financiero con el coste de su implantacion.
Asimismo, se atendera al resto de cuestiones comentadas sobre infraestructuras
(fundamento de derecho cuarto, 7.d)).

b) El Plan Parcial fijara el Aprovechamiento Medio del AU1-S.

c) El instrumento de planeamiento en el que se debe establecer el coeficiente de
ponderacién del uso residencial de vivienda protegida, que serd Unico para todas las
tipologias, es el PGOU. Por tanto, una vez que el PGOU lo haya fijado, si fuera necesario,
se procedera a recalcular el aprovechamiento Medio del Sector.

d) Se completaran y se corregiran las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, adaptandose
a lo establecido en el PGOU, segun se ha indicado en el fundamento de derecho cuarto
7.c).

e) Se aclararé el plazo de ejecucion de las obras de urbanizaciéon y se establecera el plazo
para la edificacion. Se atendera a lo comentado sobre el Plan de Etapas en el fundamento
de derecho cuarto 7.e).

f) Se debe aportar Estudio Geotécnico firmado por técnico competente.

g) Se debe atender a lo especificado en todos los informes sectoriales.

(Se acompafa el presente Acuerdo del informe del Servicio Técnico).-

6.-IGRIES. YEQUEDA. PLAN PARCIAL, SECTOR SRY-2. Expte. CPU/2012/0079.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Igriés para la emisiéon de informe
relativo al Plan Parcial para el desarrollo del Sector SRY-2, se han apreciado las
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento con objeto de que se emita
informe previo a su aprobacion definitiva municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca.

SEGUNDO.- El Municipio de Igriés cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) que fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio en fecha de 30 de enero de 2008. Con posterioridad se elaboré un Texto
Refundido que fue aceptado en la sesién del 8 de septiembre de 2009.

TERCERQO.- El objeto del Plan Parcial de iniciativa no municipal promovido por EDIFICIOS
SAN MIGUEL, SL, es el desarrollo del Sector SRY-2, de aproximadamente 12,5 hectéreas
de extension, sito al Norte del Nucleo de Yéqueda, calificado por el PGOU como Suelo
Urbanizable Delimitado.
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CUARTO.- Con relacion a la tramitacién municipal, puede destacarse lo siguiente:

1.- La aprobacion inicial del Plan Parcial mediante Decreto de Alcaldia de 17 de mayo de
2011.

2.-Informacion publica de un mes, (Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 106, de 3
de junio de 2011).

3.-Se ha aportado certificado de la Secretaria-Intervencion de la informacion publica: “sin
que durante el plazo indicado se haya formulado alegaciones.”

QUINTO.- Ante el Consejo Provincial de Urbanismo la tramitacion es la siguiente:

1.- Se produce la entrada del expediente el 19 de abril de 2012.

2.- Se admite a tramite dicho expediente en fecha de 19 de mayo de 2012.

SEXTO.- Se ha remitido por el Ayuntamiento por un lado, el Documento técnico del Plan
Parcial, fechado en 2008, sin visado, ni diligencia municipal. Y, se ha adjuntado un
segundo documento técnico denominado Refundido del Plan Parcial, fechado en febrero
de 2011, redactado por D. Emilio Moreno; no esta diligenciado.

En la documentacion administrativa falta el informe del Instituto Aragonés del Agua (I1AA),
se dirigio escrito de devolucién segln lo preceptuado por el articulo 57.5 de la Ley de
Urbanismo, al Ayuntamiento de Igriés. Asimismo, tampoco consta el estudio de
inundabilidad de la Confederacion Hidrogréafica del Ebro (CHE), ni tampoco el informe de
Proteccion Civil que se exige por el articulo 19 de la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de
Proteccion Civil y atencion de Emergencias.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén, modificada por la Ley 3/2012 de 8 de marzo, de medidas fiscales y administrativas
de la Comunidad Autonoma de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico
y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun; del Decreto 156/2011, de 25 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se
desarrolla la estructura organica basica de la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Aragon; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragon por el que se
aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, y del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, por el que se
aprueba la estructura orgénica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda
y Transportes, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir
informe previo a la aprobacion definitiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1.d) del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
SEGUNDO.- En cuanto al Régimen Juridico aplicable, viene determinado por lo
establecido en el articulo 58 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon,
modificada por la Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas.
TERCERO.- El ambito del Plan Parcial lo constituye el Sector SYR-2 (Suelo Urbanizable
Delimitado).

El terreno tiene una forma trapezoidal, apoyandose por su borde Oeste en la antigua
carretera N-330. En el borde Sur limita con el casco urbano de Yéqueda. Por el Norte llega
en parte hasta la carretera A-23, limitando en el resto con terrenos no urbanizables.

El terreno se eleva de Sur a Norte, mas 0 menos uniformemente y con una diferencia de
cotas maxima de unos 8 m; a quinientos metros al suroeste del sector existe una estacion
de bombeo que aporta agua a una arqueta especial proxima al @&mbito del Plan y a la cual
se conectara para poder abastecer al sector. Y a otros quinientos metros al este del Sector
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se encuentra un colector de aguas sucias. Asimismo, muy préximo discurre un barranco
que puede servir como evacuacion de las aguas pluviales y en la esquina suroeste existe
una servidumbre legal de cabafiera.

CUARTO.- El Plan General recoge en las fichas las determinaciones del Sector (SRY-2),
(vid. informe de los servicios técnicos). Entre otras, destacan; que el ambito lo constituye
un unico sector, el uso global residencial, como usos prohibidos el resto de los no
comprendidos en la ficha del sector; se fijan, asimismo, los instrumentos de desarrollo, el
sistema de actuacion (gestidon o ejecucion), tipologia, usos pormenorizados, condiciones
de edificacién, pardmetros urbanisticos, edificatorios y las cesiones de suelos para
espacios libres y equipamientos. Con relacion a esto ultimo el PGOU dispone: “(...)Los
espacios libres de uso y dominio publicos deberdn situarse de forma que queden
integrados en la trama urbana y respondan a su misién, no limitdndose a zonas residuales
impuestas por la legislacién de carreteras.”

QUINTO.- El Plan Parcial (PP) prevé un vial, en el borde Sur del sector, conectado en tres
puntos (en el extremo Este, en el extremo Oeste y en el centro) con la trama viaria de
Yéqueda, que se analiza mas adelante.

A partir de este vial se proyecta un anillo que circunda basicamente el sector. Ademas de
este anillo perimetral existen viales en direccion Norte-Sur y Este-Oeste que se conectan
entre si y que configuran 13 areas de ordenacién, ademas de dos parcelas centrales
destinadas a zona verde y parque deportivo privado.

El Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso publico, supone un 10% de la
superficie del sector por lo que resulta lo siguiente: 0,10 x 124.973,70 m2 = 12.497,37 m2,
Y, debe tenerse en cuenta que si son 6 metros cuadrados por habitante multiplicados por
1250 habitantes seran 7920,00 metros cuadrados.

En cuanto al Sistema Local de Equipamientos el articulo 83 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero prevé que para sectores de hasta 250 viviendas debera fijarse un equipamiento
polivalente de 12 metros cuadrados por vivienda, es decir, 249 multiplicado por 12 son en
total 2988,00 m2.

Por otra parte el Plan General marca que la parcela de equipamiento no serd inferior al 4%
de la superficie del Sector; 4% s / 124.973,70 = 4.998,94 m2. Por su parte, la nueva
legislacion autonémica establece: 5 m?/hab. x 1.250 hab. = 6.250 m2.

Hay que afiadir la reserva para vivienda social de alquiler que asciende a: 1,5 m#/hab. x
1.250 habitantes = 1.875 metros cuadrados.

Lo que da un total de 8.125 m2 de suelo para equipamientos y dotacion de vivienda
protegida de alquiler.

En cuanto a la previsiones que realiza el Plan Parcial para el Sistema Local viario y de
aparcamientos, debe decirse que el PGOU en la ficha urbanistica del Sector fija una
reserva de suelo minima para viales y aparcamiento sera igual o superior al 20% de la
superficie bruta del Sector (24.994,74 m2). En el Plan Parcial la superficie viaria excede los
limites minimos.

En cuanto a las plazas de aparcamiento previstas, para el uso residencial, se establece un
namero minimo de una plaza para cada tres habitantes (si son 1.246,66 habitantes de lo
gue resultan, 416 plazas de aparcamiento; ademas, debe tenerse en cuenta el nimero de
plazas a situar en el viario publico que es de 416 que multiplicado por 0,20 determina 83
plazas. Esta reserva queda plenamente garantizada, ya que se ha previsto en el Plan un
total de 119 plazas de aparcamiento en espacios de uso publico.

En el interior de las &reas de Ordenacién 1 a 10 y 13 se han previsto viviendas libres que
se ordenaran mediante viviendas pareadas o como maximo agrupadas en namero de tres.
En las areas de Ordenacion 11 y 12 se prevén viviendas de proteccion dispuestas en
grupos de un maximo de cuatro. Con objeto de calcular las reservas en el sector, se
considera una superficie de 124.973,70 m?, un nimero de viviendas de 249 y una
superficie edificable de 37.492,11, lo que supone 1.250 habitantes potenciales.

En cuanto a la zonificacién prevista por el Plan Parcial, es esencialmente la siguiente: Para
los Sistemas locales: Sistema local viario y Sistema local de equipamientos y servicios
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publicos; para equipamiento polivalente se prevé 6.237 metros2. Edificacion lucrativa
residencial: Se proyecta una edificacién residencial en régimen de proteccién publica
(Areas de ordenacion 11 y 12 situadas al Sureste del sector) y las restantes once areas,
que principio prevén una configuracién en el anillo de la edificacién, se desarrollarian como
residencial colectiva en régimen libre.

Para la edificacion lucrativa no residencial estd previsto un parque deportivo en una
ubicacién méas o menos centrada en el sector.

Con relacion a las infraestructuras, sobre el abastecimiento de agua se tomard mediante
tuberias de 150 mm de fundicién ddictil en anillo. En el extremo Sureste se prevé una
conexion, pasando bajo la Carretera Nacional, con la arqueta existente. Dentro del &mbito
se han previsto un total de ocho hidrantes. EI Saneamiento de aguas residuales se
realizard mediante red separativa, con aguas pluviales a barranco y residuales a colector
existente en Yéqueda. Y, el abastecimiento de electricidad, se llevard a cabo desde el
punto a determinar por Endesa, se planteard una linea enterrada que dara servicio a los
tres transformadores que daran servicio al conjunto.

A su vez desde estos transformadores parten dos lineas que, discurriendo bajo viales
alimentan las distintas parcelas, zonas verdes, alumbrado. Para el alumbrado publico se
tomaria desde los centros de transformacion de baja tension para servicios generales del
poligono.

SEXTO.- Visto lo anterior, procede un analisis comparativo del cumplimiento del Plan
General de Igriés y las previsiones contempladas por el Plan Parcial Sector SYR-2, de lo
que resulta lo siguiente:

ANEXO VI

SEPTIMO.- Se prevé respecto de la gestion y desarrollo como una sola Unidad de
Ejecucion (UE). Y se dispone por el Plan Parcial que las caracteristicas de la urbanizacion
hacen conveniente que la totalidad del sector se ejecute fisicamente con caracter unitario.
Se considera que la modalidad de actuacion administrativa mas adecuada es la indirecta y,
dentro de ésta, la correspondiente al sistema de compensacion. Se prevé la ejecucion del
Plan Parcial en una sola etapa que comprende el ambito de todo el sector. Sus obras se
contemplaran en un proyecto de urbanizacion unitario.

En cuanto a los Plazos de Ejecucion, se atiende a lo preceptuado por el articulo 160 de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, “se procedera a la presentacion del programa
de compensacion en un plazo maximo de doce meses desde la aprobacion del Plan
Parcial, la constitucién del Junta de Compensacion, la ejecucion de las obras de
urbanizacién en un plazo maximo de 36 meses desde la aprobacion de dicho programa y
la solicitud de las licencias en periodo maximo de tres afios.

Se ha adjuntado el Estudio Econémico-financiero, en el que se han analizado los costes de
urbanizacién del sector.

Y, por ultimo, dentro del contenido del Plan Parcial, este incluye las Normas Urbanisticas
que regiran, tal y como establece la Ley vigente.

OCTAVO.- Visto el expediente administrativo, consultada la normativa y el instrumento de
ordenacion vigente en el municipio de Igriés, procede realizar las siguientes
consideraciones:

1).- Existen, al parecer, cuatro documentos del plan parcial y no se sabe exactamente cual
de ellos ha sido objeto de aprobacion inicial y exposicién publica. La documentacién no
viene diligenciada. Falta documentacién técnica, ya que en el expediente figura un
documento denominado “Plan Parcial”, y otro “Modificado tres del Plan Parcial”.

2).- No queda claro cual de los cuatro documentos redactados ha sido objeto de
aprobacion inicial y exposicion publica, ni si existen modificaciones sustanciales entre ellos
que exijan nuevas exposiciones publicas, caso de haber sido expuesto el primero estos
documentos redactados.

3).- Los planos sueltos aportados, con letra d) tras la numeracion correlativa y el
topografico del sector, no responden a ningin documento concreto. Debe sefalarse,
ademas que, al ser copias en blanco y negro de planos probablemente en color, no

8214



permiten la diferenciacion de las tramas elegidas y por tanto de su correlacion con las
distintas zonificaciones, cesiones, viarios, etc.

4).- No se ha aportado el informe del Instituto Aragonés del Agua.

5).- Debe aportarse estudio de inundabilidad, ya que segun informe de CHE una
importante zona del plan (UA 13) estd afectada por el barranco de Santocoba y
condicionada por tanto al contenido de este estudio y del nuevo informe de Confederacion.
Ademas el propio PGOU prescribe respecto a este sector que: “Se realizaran los estudios
hidraulicos necesarios para analizar los riesgos de inundacién” y, en consecuencia adoptar
las medidas adecuadas con arreglo a lo previsto en la legislacion de Proteccién Civil. Se
contara con el informe favorable de la Confederacion Hidrogréafica para la aprobacién del
Plan Parcial.

6).- No figura informe de Proteccion Civil, que es preceptivo segun lo dispuesto por el
articulo 19 de la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccién Civil y Emergencias, de
Aragon.

7).- También esta prescrito por el PGOU la observancia en la urbanizaciéon de la Ley
3/1997, de 7 de abril, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion.

8).- El PGOU determina que “Los espacios libres de uso y dominio publicos deberan
situarse de forma que queden integrados en la trama urbana y respondan a su misioén, no
limitAndose a zonas residuales impuestas por la legislacién de carreteras”. Debe valorarse
el cumplimiento de esta premisa, ya que los espacios libres se ajustan precisamente a las
zonas impuestas por la legislacion de carreteras, y a otras que parecen de caracter
residual respecto a la edificacion. Ademas debe recalcularse la superficie computable de
espacios libres, ya que la mayor parte de la franja adyacente a la carretera nacional tiene
una anchura inferior a 10 metros, y por lo tanto no seria computable como reserva minima
de sistema local de espacios libre.

9).- Debe reflejarse expresamente la supresion del acceso que indica el informe de
carreteras para circulacién rodada, o en su caso, aclarar el contenido de dicha
prescripcién. De todos modos, los accesos propuestos son inviables en la actualidad. Todo
el sistema viario a través del cual se conecta el nuevo sector es inexistente, y aun en el
supuesto de su improbable creacion previa al desarrollo del plan parcial, el volumen
previsto de circulacién, a través de los dos accesos al sector, exigiria el paso obligatorio de
la totalidad de la nueva poblacion por el casco antiguo de Yéqueda, que cuenta con la
tradicional trama irregular caracteristica de estos nucleos.

10).- No se ha previsto red viaria en la zona de equipamientos.

El M.l. Consejo, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus
competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de
junio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Devolver el expediente administrativo al Ayuntamiento, para la subsanaciéon de las
deficiencias y reparos enumerados en el fundamento octavo de derecho.
Subsidiariamente, el presente Acuerdo tendria el caracter de informe desfavorable a los
efectos de lo dispuesto por la letra b) del apartado cuarto del articulo 57 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio de Urbanismo, de Aragén.

(El presente Acuerdo se acomparia del informe de los Servicios Técnicos)

Contra los presentes acuerdos puede interponerse recurso de alzada ante el Consejero de
Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, en el plazo de un mes, contado desde
el siguiente dia de la publicacion.

Huesca, 20 de junio de 2012.- El Subdirector de Urbanismo, José L. Martin-Retortillo
Baquer
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ANEXO L.
NUCLEO DE SEIRA
Clasificacion Calificacion | Sup. Sup. N®viviendas | Capacidad
Bruta edificable estimada
(m2) (m2) N* habitantes
SUELO URBANO
CONSOLIDADO
Actual 92.591 34.200 171 116
Nuevo PGOU
PR-1 Unifamiliar (C2) | 1.979 1.979 26 78
PR-2 Unifamiliar (C2) | 1.223 1.223 16 48
Suma parcial | 95.793 37.402 213 242
NO CONSOLIDADO
UE-1 Extension casco | 1.817 909 9 27
UE-2 Extension casco | 1.594 797 8 24
UE-3 Extension casco | 910 455 4 12
UE-4 Extension casco | 1.735 868 7 21
Suma parcial | 6.056 3.029 28 84
Suma Suelo Urbano 101.849 | 40.430 241 326
SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO
SUZD-1 Extension casco | 23.914 9.566 96 288
SUZD-2 Extension casco | 13.646 5.458 55 165
Suma Suelo Urbanizable 37.560 15.024 151 453
TOTALES 139.409 | 55.454 392 779
NUCLEO DE ABI
Clasificacion Calificacion | Sup. Sup. N°viviendas | Capacidad
Bruta edificable estimada
(m2) (m2) N habitantes
SUELO URBANO
CONSOLIDADO
Actual 6.153 2.700 9 27
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Suma parcial | 6.153 2,700 9 27
NO CONSOLIDADO
UE-5 Extension casco | 717 359 4 12
UE-6 Extension casco | 532 266 3 9
UE-7 Extension casco | 986 493 4 12
Suma parcial | 2.235 1.118 11 33
Suma Suelo Urbano 8.388 3.818 20 60
NUCLEO DE BARBARUENS
Clasificacion Calificacion | Sup. Sup. N®viviendas | Capacidad
Bruta edificable estimada
(m2) (m2) N habitantes
SUELO URBANO
CONSOLIDADO
Actual 10.713 5.900 20 28
Suma parcial | 10.713 5.900 20 28
Suma Suelo Urbano 10.713 5.900 20 28
ANEXO 11.
Superf | Cesion viales | Cesion Edif. | Superficie | Aprov.
REF. | CALIFICACION | bruta dotacion bruta | edificable | subjetivo | Densidad | N° Alturas | Planeamiento
m2 +esp, libres m2im2 | m2 % viviendas denvado
m2 | % m2 | %
NUCLEO DE SEIRA
UE-1 | Extension 1817 | 454 | 250 | 363 | 200 | 0S50 909 90 100 9 B+1+AC | PERI
casco m2tiviv
UE-2 | Extension 1594 | 717 | 450 | - 050 | 797 90 100 8 B+1+AC | PERI
casco m2tiviv
UE-3 | Extension 910 214 | 235 | 196 | 215 | 050 | 455 90 100 4 B+1+AC | PERI
casco m2thviv
UE4 | Extension 1735 | 498 | 287 | 283 | 163 | 050 | 866 90 100 7 B+1+AC | PERI
casco m2tiviv
TOTAL SEIRA 6.056 | 1.883 B42 3.028 28
NUCLEC DE ABI
UE-5 | Extension 717 179 | 250 | 143 | 200 | 050 | 359 90 100 4 B+1+AC | PERI
casco m2thviv
UE-6 | Extension 532 133 | 250 | 106 | 200 | 050 | 266 90 100 3 B+1+AC | PERI
casco m2thviv
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UE-7 | Extension 986 247 | 250 | 197 | 200 | 0S50 493 90 100 4 B+1+AC | PERI
casco m2tiviv

TOTAL ABI 2235 | 559 447 1.118 11

TOTAL SU-NC 8201 | 2442 1.289 4.146 39

ANEXO 111,
Swperf | Cesion viales | Cesidn Edif. Superficie | Aprov.

REF. | Calificadén | bruta dotacion bruta | edificable | subjetivo | Densidad | N° Alturas | Planeamiento
m2 +esp. libres m2im2 | m2 % viviendas derivado

m2 % m2 %

NUCLEO DE SEIRA
SUZ | Extension 23914 8370 | 35 4783 | 20 | 040 9.566 90 40 viviha 96 B+2+AC | Plan Parcial
D1 casco
SUZ | Extension 13.646 4776 | 35 2729 | 20 | 040 5.458 90 40 viviha 55 B+2+AC | Plan Parcial
D2 casco
TOTAL SUZ-D 37.560 13.146 7512 15024 151
ANEXO 1V
AREA URBANIZABLE 1 DE SAHUN Superficie
Porcentaje (%)
(AUL-S) (m2)
Manzanas edificables residenciales (R1, R2
9.312.44 26,21
yR3)
Manzana edificable hotelera-comercial (H-
4.622.00 13,01
C)
TOTAL MANZANAS EDIFICABLES 13.934.44 39,22
Sistema Local Viario y aparcamientos (VR) 6.098,54 17,17
Sistema Local Espacios Libres (EL1 y EL2) 13.455,09 37.87
Sistema Local Equipamiento (E) 1.848,00 5,20
Parcela Servicios (S1 y S2)) 190,93 0,54
TOTAL SECTOR AUI-S 35.527.00 100
ANEXO V
Sup. Sup. drea | Sup.banda Sup.
N%viv. Régimen
MANZANAS EDIFICABLES manzana | movimiento natural | edificable
(ud) viviendas
(m2s) (m2s) (m2s) (m2t)
R1 1.391,27 917,06 47421 | 143474 16 VL
RESIDENCIAL R2 3.475,87 2.631.68 844,19 | 4.720,00 59 | VL(43)+VP(16)
(SECTOR 1A) R3 4.445,30 3.529.94 915,36 | 6.277,26 79 VL
TOTAL | 931244 7.078,68 | 2.233.76 | 12.432,00 154 | VL(138)+VP(16)
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R
H-C 4.622,00 1.96548 | 2.65644 | 3.02224 - -
HOTELEROCOMERCIAL
TOTAL
(SECTOR 1B) s 4.622,00 1.965.48 2.656.44 | 3.022,24 - -
TOTAL (R1 +R2+R3 + HC) 13.934,44 | 9.044,16 | 4.89020 | 1545424 | 154 | VLO38)+VP(16)
ANEXO VI
Sup. Unidades
Coeficientes
SECTOR AUI1-S edificable Aprovechamiento
Homogeniez.
(m2t) (UA)
Vivienda Libre (VL) 11.176,00 1,00 11.176.00
SECTOR
Vivienda Protegida
1A 1.256.00 0.60 753.60
(VP)
SECTOR Hotelero-Comercial
3.022.24 0,80 2.417,79
1B (HC)
TOTAL 15.454.24 - 14.347.39
ANEXO VII
Sup. Sup. drea Sup. Banda N©
Sup. edificable Régimen
manzana | Movimiento | mant. Natural viv.
(m2t) viviendas
(m2s) (m2s) (m2s) (ud)
R1 1.391,27 917,06 474,21 1.434,74 16 VL
ANEXO VIl
PGOU, ¥ REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO (ajustados a PLAN PARCIAL
la superficie real)
SUPERFICIE TOTAL DEL i
SECTOR 125.581,00 m* 124.973.70 m?
SUPERFICIE VIARIO 20% s/suelo de sector s
PUBLICO LOCAL 24.994.74 ¢ 001408 1 22494, 74 !
SUPERFICIE ESPACIOS 10% s/suelo sector
LIBRES LOCALES 6 18 m? x n° w.r. m* MM AT
SUP. COMPATIBLE CON 652.49 m?
INFRAESTRUCTURA Y 4;’0 M2
GAS
SUPERFICIE VIARIO +
ESPACIOS LIBRES 37.662,97 m? 44.367,12 m* > 37.662,97 m*
LOCALES
SUPERFICIE Sm*x hab. sector
EQUIPAMIENTO 6.235 m* + 1,5 m? x hab viv 6'25]“8‘;’; :fs;] m
PUBLICO LOCAL social 1875 ! ’
SUPERFICIE TOTAL DE
SUELO DE SISTEMAS 45.768,47 m? 52.492,12 m? > 45.768,47 m*
LOCALES
SUPERFICIE DE SUELO
LUCRATIVO 69.082,58 m*
RESIDENCIAL
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SUPERFICIE DE SUELO

LUCRATIVO 2
EQUIPAMIENTO 2.296,51 m
PRIVADO
SUPERFICIE TOTAL DE -
SUELO LUCRATIVO 71.379.09 n?
2 2
EDIFICABILIDAD 0,30 m*/m? real 37.492.11 ¢

RESIDENCIAL Y OTROS

37.640,34 m?
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