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SECCION_QUINTA

Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza
Area de Urbanismo, Infraestructuras,
Equipamientos y Vivienda

Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda

de la Gerencia de Urbanismo

Nim. 1.873

Se requiere a los herederos de Marfa Alcalde Canteria para que se personen,
con el debido titulo que los acredite como tales, en el Servicio de Administra-
cion de Suelo y Vivienda de la Gerencia Municipal de Urbanismo (edificio
Seminario, via Hispanidad, 20, planta baja), a las 10:00 horas del dia 1 de
marzo de 2012, con objeto de proceder a la formalizacién de la correspondien-
te acta de ocupacion de la finca sita en calle Arcadas, 19, afectada por expro-
piacidn para la ejecucion del Plan especial de proteccion de la muralla medie-
val, entre calles Alonso V y Arcadas, todo ello en ejecucion de lo acordado por
el Gobierno de Zaragoza en sesion de 10 de noviembre de 2011.

Zaragoza, a 14 de febrero de 2012. — EI jefe del Servicio, Pedro Marin
Ballabriga.

Nim. 1.872

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comdin, al no haberse podido practicar las notificaciones oportunas por no
encontrarse el interesado en su domicilio o ser este desconocido, se hacen
publicas las siguientes resoluciones del ilustrisimo consejero de Urbanismo,
Infraestructuras, Equipamientos y Vivienda, para conocimiento del interesado:

Departamento de Fomento, Turismo y Deportes

* Resolucion de 1 de diciembre de 2011

—Imponer a Amine Quandil, con niimero de pasaporte 186.249, la sancién
de 50 euros por la comisién con fecha 19 de junio de 2011, en el CDM La
Granja, de una infraccién administrativa tipificada como leve en el articulo 58,
infracciones leves, apartado c), del Reglamento de Centros y Pabellones
Deportivos Municipales. (Expediente nimero 758.503/11).

Los interesados pueden interponer recurso contencioso-administrativo ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Zaragoza que por turno
corresponda en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de la
publicacién de la presente resolucion, de conformidad con lo previsto en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y en la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Con
cardcter potestativo y previo a la interposicion del recurso contencioso-admi-
nistrativo podran interponer recurso de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 el acto en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la
notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo establecido en el
articulo 107 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, en la nueva redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero. Todo ello sin perjuicio de la interposi-
cioén de cualesquiera otros recursos que estimen oportunos.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos.

Zaragoza, a 10 de febrero de 2012. — EIl secretario general, Luis Jiménez
Abad.

Area de Accidn Social,
Servicios Pablicos y Juventud

Instituto Municipal de Salud Piblica Nim. 1.781

Habiendo resultado infructuosa la notificacion personal de la iniciacion de
expediente sancionador a las personas o entidades denunciadas que se indican
en anexo, de conformidad con lo establecido en los articulos 58.1,59.4y 61 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn, se realiza su
publica notificacion, manifestando que los citados expedientes obran a su dis-
posicion en el Instituto Municipal de Salud Publica (sito en carretera de Cogu-
llada, sin nimero), pudiendo, durante el plazo de quince dias desde el dia
siguiente a esta publicacién formular las alegaciones y presentar los documen-
tos e informaciones que estimen pertinentes a su defensa.

Zaragoza, a 2 de febrero de 2012. — El secretario general.

ANEXO

Relacion que se cita
Niimero de expediente, denunciado, identificacion y precepto infringido

1180499/11. Café Pub New York City, S.L. CIF/NIF B-99.288.466.
Articulo 74.2.3 de la Ordenanza municipal de higiene alimentaria de 27 de
julio de 1988 y modificacién de 30 octubre 1996.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Nim. 1.700

A fin de dar cumplimiento al principio de publicidad de las normas estable-
cido en el articulo 9.3 de la Constitucion, se procede a la publicacion del texto
refundido del Plan General de Ordenacién Urbana correspondiente al munici-
pio de Sestrica (Zaragoza), en relacion con el acuerdo adoptado por el Conse-
jo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el dia 19 de octubre de 2011, con el
siguiente tenor literal:

«Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el apartado
primero del acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza en sesion de 31 de marzo de 2011 y ordenar la publicacién de las nor-
mas urbanisticas, con el siguiente reparo que deberd cumplimentarse e inte-
grarse en el documento de texto refundido, del que deberdn remitirse a este
Consejo tres copias debidamente visadas y diligenciadas: en cuanto a la orde-
nacion de la unidad de ejecucién 3, deberd constar la naturaleza de zona verde
privada, en tanto que si tuviera naturaleza publica deberia garantizarse, en todo
caso, el acceso publico a la misma.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Sestrica e
interesados».

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Zaragoza, 27 de enero de 2012. — La secretaria del Consejo Provincial de
Urbanismo, Maria Jesus Latorre Martin.

ANEXO

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
CORRESPONDIENTE AL MUNICIPIO DE SESTRICA

TITULO I
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1
OBJETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto determinar las condi-
ciones de régimen urbanistico y de la edificacion que regirdn en el término
municipal de Sestrica y que garantizaran la posibilidad de que esta se lleve a
cabo de forma arménica y coherente.

Art. 2. Alcance.

Estas Normas, que resultan obligatorias respecto de todas aquellas actua-
ciones urbanisticas que se realicen en el ambito del término municipal de Ses-
trica, se entienden subordinadas a las prescripciones legales vigentes de rango
superior. Si alguna materia objeto de estas Normas estuviera regulada por otra
disposicién del mismo rango, se aplicaria la que implicase mayor restriccion.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas
ordenanzas se aplicaran las disposiciones legales vigentes.

Art. 3. Ambito material y territorial.

Las presentes ordenanzas afectardn a cuantos actos relativos al uso del
suelo y de la edificacién realicen la Administracion y los particulares dentro
del dmbito territorial del municipio de Sestrica.

Art. 4. Ambito temporal.

Los Planes Urbanisticos serdn inmediatamente ejecutivos una vez publica-
da su aprobacion definitiva y el texto integro de las normas que contengan. Si
la aprobacién definitiva se hubiera otorgado parcialmente, los Planes carecerdn
de ejecutividad, en cuanto a la parte objeto de reparos, hasta tanto no fuera
publicada la publicacién definitiva de la correspondiente rectificacion.

Estas Ordenanzas tendrdn vigencia indefinida, hasta tanto se acuerde y
publique su suspensién, modificacién y/o sustitucion por otra normativa, fruto
de alguna revision o sustitucién del Plan General del que forman parte.

CAPITULO 2
EFECTOS DE SU APROBACION

Art. 5. Publicidad.

Los planos oficiales del planeamiento vigente debidamente aprobado esta-
rdn para su exhibicion, a disposicion de los ciudadanos a quienes interesen y de
los técnicos directores de obras de construccion, en el depésito oficial de pla-
nos municipales, donde podran tomarse los datos que resulten necesarios.

Todo ciudadano tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escri-
to del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién o sector,
en los términos sefialados en la normativa contenido en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Dicha informacion habrd de facilitarse en el plazo de un mes y especificard
como minimo la clase y calificacion del suelo correspondiente, asi como los
usos e intensidades que tenga atribuidos dicho suelo, cesiones y obras de urba-
nizacion a realizar y el grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiem-
po de haberse solicitado la informacién.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extenderd la cédula urba-
nistica de un terreno o edificacion, que constituye un documento acreditativo
de las circunstancias urbanisticas sefialadas en el pdrrafo anterior.
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En todo caso, para la parcelacion, edificacion y cualquier otra utilizacion de
los predios se exigird la aportacion de la cédula urbanistica del mismo.

Art. 6. Alineaciones y rasantes.

Alineaciones y rasantes oficiales para las distintas vias piblicas de Sestri-
ca, son las que figuran en los planos de ordenacion del suelo urbano del Plan
General o las que, en lo sucesivo, se prevean o reajusten en los Planes Espe-
ciales o los estudios de detalle que se redacten como ampliaciéon o comple-
mento de dicho Plan y sobre los cuales haya recaido aprobacién definitiva de
los érganos superiores que tengan atribuida tal competencia.

Las alineaciones y rasantes oficiales son obligatorias para todos los ciuda-
danos que soliciten licencia de construccion, quienes no podrén edificar sin
solicitar y obtener previamente sobre el terreno, las lineas de fachada y rasan-
tes del suelo que les correspondan en virtud del planeamiento vigente que les
sea de aplicacion, las cuales serdn senaladas por los Servicios Técnicos com-
petentes del municipio.

CAPITULO 3
OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A EDIFICAR

Art. 7. Cesiones y urbanizacion.

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar
la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solares y de
edificarlos en las condiciones y plazos que en cada caso establezca el planea-
miento.

No podré ser edificado terreno alguno que no merezca la condicién de
solar, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién y la edi-
ficacién mediante aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

Sin embargo, en casos justificados, podrdn autorizarse, mediante licencia
municipal, construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permiti-
das, cuando la seguridad, salubridad y proteccién del medio ambiente queda-
ren suficientemente atendidas y el propietario asumiera las obligaciones que le
correspondan, mediante inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Excepcionalmente, podrd otorgarse licencia municipal para usos y obras de
cardcter provisional que no dificulten la ejecucién del planeamiento, y que
habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna cuando
lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones acep-
tadas por el propietario, se hard constar en el Registro de la Propiedad.

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obliga-
ciones:

a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos
alcancen la condicién de solar segtn articulo 15 de la Ley Urbanistica.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alinea-
ciones y rasantes establecidas, en proporcion no superior al quince por ciento
de la superficie de la finca.

¢) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie infe-
rior a la parcela minima, o su forma, inadecuada para la edificacién.

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen las siguientes obli-
gaciones:

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
las obras de urbanizacion correspondientes a las dotaciones locales, incluidas
las obras de conexidn con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de
los mismos.

¢) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotacio-
nes locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucién o ads-
critos a la misma.

d) Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién. El municipio no
participard en los costes de urbanizacién correspondiente a dicho suelo.

Art. 8. Costes de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién cuyo costo corre a cargo los propietarios de los
terrenos afectados son:

a) Obras de vialidad (explanacion, pavimentacion de aceras).

b) Obras de saneamiento (colectores, acometidas, sumideros).

¢) Suministro de agua (suministro, acometida, riego).

d) Suministro de electricidad (conduccidn, distribucion, acometida, alum-
brado piiblico).

e) Jardineria y arbolado en vias publicas.

Asimismo, son de cuenta de los propietarios los costos de los proyectos de
urbanizacion y reparcelacion, si esta hubiese sido necesaria.

Art. 9. Proyectos de urbanizacion, alcance y contenido.

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tienen por fina-
lidad llevar a la practica el planeamiento general en suelo urbano, y los Planes
Especiales y estudios de detalle, a cuyo fin desarrollardn las obras y servicios
previstos en el Plan o en las ordenaciones, sin perjuicio de ampliarlo a obras y
servicios posibles no comprendidos en aquellos.

En ningtin caso podrdn contener determinaciones sobre ordenacién ni régi-
men de suelo, ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan,
sin perjuicio de que puedan efectuar cuantas adaptaciones vengan exigidas por
la ejecucion material de las obras.

Las obras a incluir en los proyectos de urbanizacion, serdn las siguientes:

—Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espa-
cios libres, teniendo presente la legislacion sobre supresion de barreras arqui-
tectonicas.

—Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

—Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

—Red de distribucion de energia eléctrica y de telecomunicaciones.

—Red de alumbrada ptiblico.

—Jardineria en el sistema de espacios libres

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales existentes de la ciudad y acreditar que tienen
capacidad suficiente para atenderlas.

Los proyectos de urbanizacién podran ser redactados por iniciativa publica
o privada, siendo necesario en ambos casos que se efecttie por técnico de com-
petencia legal, conteniendo los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

—Planos de informacién y situacién en relacion con el conjunto urbano.

—Planos de proyecto y de detalle.

—Pliego de condiciones técnicas, administrativas y econémicas de las
obras y servicios.

—Presupuestos de todas las obras y servicios con sus correspondientes
mediciones y cuadros de precios.

Con independencia de la documentacion técnica que haya de formar parte
del proyecto, en los de iniciativa privada, habrd de aportarse adicionalmente la
siguiente documentacion:

—Relacién, con nombres, apellidos y direccién de todos los propietarios
afectados.

—Previsiones relativas a la futura conservacién de las obras de urbaniza-
cion, indicdndose los compromisos que hayan podido contraerse entre el urba-
nizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios de solares.

—Garantias y avales del exacto cumplimiento de los compromisos contra-
idos, con especial referencia a aquellas condiciones impuestas por el Ayunta-
miento para el desarrollo de la autorizada.

CAPITULO 4
OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD. RUINAS

Art. 10. Deber de conservacion y seguridad. Ruinas.

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbaniza-
ciones y carteles, deberdn mantenerlos en todo momento en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, y calidad ambiental, cultural y artistica
(en su caso).

El Ayuntamiento ordenara de oficio o instancia de cualquier interesado, la
ejecucion de las obras necesarias para su conservacion con indicacion del plazo
de realizacion.

Antes del comienzo de ejecucion de una obra, cualquiera que fuere su natu-
raleza se adoptardn cuantas medidas de seguridad se consideren oportunas al
objeto de evitar dafios en las personas o las cosas, pudiendo el Ayuntamiento
dictar cuantas medidas considere excepcionales a tal fin, incluso de conformi-
dad con la legislacion vigente, la necesidad de presentar estudio de seguridad y
salud.

El Ayuntamiento y los organismos competentes podrdn también ordenar,
por motivos de interés turistico o estético, la ejecucion de obras de conserva-
cién y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que
estén previamente incluidas en Plan alguno de ordenacién, quedando sujetos
igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambien-
te y de los patrimonios arquitecténicos, arqueoldgicos y sobre rehabilitacion
urbana.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si se contuvieren en el
Iimite del deber de conservacion que les corresponde. y con cargo a fondos de
la Entidad que lo ordene cuando lo rebasare para obtener mejoras de interés
general.

Los propietarios de bienes incluidas en el catdlogo podran recabar, para
conservarlas, la cooperacion de las Administraciones competentes, que habran
de prestarla en condiciones adecuadas cuando tales obras excedieran de los
limites del deber de conservacion.

Ademds de las presentes normas, serd de aplicacién lo dispuesto en los
articulos 184-189 de la LUA.

Art. 11. Vallas.

En los frentes de los solares donde existan obras de derribo, de reparacion
o de nueva planta, se dispondran vallas ocupando como maximo la mitad de la
anchura de la acera; y una altura, por lo menos, de dos metros, procurando pro-
ducir el menor estorbo y garantizando la seguridad de los transetntes.

En las calles sin aceras o con aceras estrechos que no permitan disponer las
vallas a la distancia fijada, la Alcaldia, de acuerdo con los Servicios Técnicos
Municipales, determinard las condiciones en que se hayan de establecer,
pudiendo llegar a impedir el trdnsito de vehiculos en uno o los dos sentidos,
cuando fuera necesario.

En las calles de mucho trdnsito, podrdn establecerse los vallas en las condi-
ciones citadas en los pdrrafos anteriores mientras se trabaje en la fachada de la
planta baja del edificio, bien sea por derribo, reforma o nueva construccién.
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Para el resto de las obras se dispondran los andamios formando pasos cubier-
tos en la anchura correspondiente a las aceras, con las debidas condiciones de
seguridad, para no interceptar el paso de los peatones. Las vallas quedardn
entonces a 60 centimetros de las fachadas, y, de ser posible por la naturaleza de
las obras, se suprimirdn, poniendo en el edificio las cierres provisionales que
protejan los accesos.

La instalacién de vallas requerird la concesién de licencia independiente de
las obras, en la que se fijardn los plazos para su establecimiento y retirada, y
serdn objeto del pago de la tasa correspondiente.

Art. 12. Andamios y griias.

La construccion de andamios de cualquier categoria se llevard a cabo con
todas las precauciones de seguridad para los operarios y para los transetntes,
que previenen las disposiciones vigentes sobre la materia.

Los andamios, codales y demds elementos auxiliares de lo construccion se
montardn, instalardn y deshardn conforme a las disposiciones vigentes de segu-
ridad en el trabajo, de tal manera que se evite todo peligro para operarios y
trdnsito.

Los aparatos de ascensioén de materiales no podran situarse en la via publi-
ca, y solo en el interior de lo casa o solar o dentro de la valla de proteccidn,
salvo casos especiales y con la autorizacién pertinente.

Las plumas y brazos méviles de las torres grias no podrdn girar en ningtin
caso sobre la via publica, ni sobre terrenos de dominio ptblico, salvo que se dis-
ponga de una autorizacién y se establezcan las medidas de seguridad oportunas.

Art. 13. Apeos.

Cuando el edificio as{ lo requiera, el propietario vendra obligado o disponer
de los apeos necesarios para que su estado no constituya uno amenaza cons-
tante a la seguridad de los moradores del mismo, de las fincas colindantes o de
los transetintes.

La necesidad de apeo, caso de no ser manifestada espontaneamente por el pro-
pietario, podra declararse de oficio por la autoridad municipal como consecuencia
de las visitas de inspeccion o a instancia de las autoridades o particulares.

Art. 14. Derribos y demoliciones.

La ejecucion de obras de demolicion, estard sujeta a la previa obtencion de
licencia de derribo por parte del Ayuntamiento con arreglo a estas Ordenanzas
y legislacion que resultare de aplicacion.

Antes de proceder al derribo de la edificacion especialmente si su estado es
ruinoso se colocaran apeos y codales asi como cuantas medidas de seguridad se
consideren oportunas al objeto de evitar dafios en los edificios contiguos.

Todo derribo se verificard en las horas que se sefialen para cada caso en las
condiciones de la licencia, adoptdndose las precauciones convenientes para
evitar el polvo.

Se podra exigir proyecto de demolicién cuando asi lo exija la obra y lo
determine el Ayuntamiento a la vista de los informes técnicos y juridicos, en
funcidn de la altura, volumen edificado, volumen a demoler, peligrosidad del
solar y caracteristicas de los predios colindantes (medianerias).

Art. 15. Edificios ruinosos y derribos.

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviera en estado ruinoso, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara o acor-
dard la total o parcial demolicidn, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera, tomando para ello todas
las precauciones necesarias.

Se declarard estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacion o conservaciéon
sea superior al cincuenta por ciento del valor actual del edificio o plantas afec-
tadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elemen-
tos estructurales o fundamentales, y quede asi acreditado por técnico compe-
tente.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autoriza-
das por encontrarse el edificio fuera de ordenacion,

Si el propietario no cumpliera lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecuta-
rd este a costa del obligado.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el alcalde
por motivos de seguridad, dispondrdn lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble o desalojamiento de sus ocupantes.

Las mismas disposiciones podra adoptar la Alcaldia para corregir las defi-
ciencias de la construccion que afectaren a la salubridad o seguridad.

Expedientes de ruina:

La declaracion de ruina se hard siempre previo expediente contradictorio,
que se iniciard instancia del propietario del inmueble o de sus ocupantes, de
oficio o en virtud de la denuncia.

Se seguird el procedimiento que al efecto determinan los articulos 191 y
192 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y sus corres-
pondientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 16. Limpieza y vallado de solares.

Los propietarios de solares sobre los que no se encuentre ningtin tipo de
edificacion o tan solo ocupados en parte de ellos, deberdn mantenerlos en las
debidas condiciones de salubridad, procurando la limpieza periddica de los
mismos. Se considerardn solares no edificados también aquellos donde no se
hubiera producido el derribo de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento
podré exigir su cerramiento en el plazo de tres meses.

Asimismo, deberdn proceder a su vallado al objeto de evitar el acceso a su
interior, asi como el depdsito de escombros u otros materiales.

Los vallados de los solares que no hayan solicitado licencia de edificacion
para construir en ellos deberdn cumplir la condicion siguiente:

Los cerramientos que no sean provisionales tendrdn el cardcter de muro-
fachada y en este caso, serdn de fdbrica, opacos y con tratamiento exterior de
fachada, teniendo como minimo una altura de 2 metros, y como maximo 3,50
metros.

CAPITULO 5
LICENCIAS, TRAMITACION

Art. 17. Licencias.

Quedan sujetos a licencia todos aquellos actos de edificacion y usos del
suelo y subsuelo que sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes
con arreglo a la legislacion especifica que resultare de aplicacion, se sefialan en
los articulos 166 a 174 de la Ley Urbanistica de Aragén.

Art. 18. Competencia y procedimiento.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 25.2 d) y 21.1 q) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, articulo 24 e)
del Real Decreto legislativo 781/1986, de 18 de abril, la competencia para el
otorgamiento de licencias correspondera al alcalde.

Se atenderd a lo dispuesto en la legislacion vigente:

— Articulos 166 y 172 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragon.

— Articulos 1 al 6 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

— Articulos 138 y siguientes del Decreto 347/2002, de 19 de noviembre,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes, Acti-
vidades, Servicios y Obras de la Entidades Locales de Aragén.

Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

Las licencias se otorgaran, salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, de acuerdo con las previsiones y determinaciones de la Ley de Suelo,
Planeamiento Urbanistico, Ordenanzas municipales y legislacion especifica
que resultare de aplicacion.

El procedimiento para el otorgamiento de licencias se ajustard a lo preveni-
do en la legislacién de Régimen Local que resulte de aplicacion, de conformi-
dad con lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén,
articulos 172 a 177.

Art. 19. Solicitud de licencias.

Las licencias se solicitardn por escrito, en instancia dirigida al alcalde, firma-
das por el promotor, con indicacién de su nombre, apellidos y direccion, debién-
dose indicar e identificar al constructor y en su caso, al director técnico de la obra.

En el caso de obras mayores, se acompaiard por triplicado el proyecto téc-
nico de las obras a realizar y hoja de encargo de direccion e inspeccion de
obras, visados por el Colegio Profesional correspondiente.

En el caso de obras menores, se deberd expresar con claridad el alcance y
cuantia de los obras a ejecutar, aportando croquis de la obra y plano de empla-
zamiento, salvo en los casos en los que la naturaleza de las obras no exija tales
croquis. En caso de estimarlo necesario, el Ayuntamiento podrd exigir asisten-
cia de direccion técnica que dirija las obras.

Para el caso de obras de demolicién, deberd acompaiiarse a la solicitud,
proyecto técnico de las obras a realizar, hoja de encargo de direccion facultati-
va de las obras, visados ambos por el Colegio Profesional correspondiente,
incluyendo las medidas de seguridad que hayan de adoptarse mediante la eje-
cucién de las obras.

Asimismo deberd acompaiarse certificado de desratizacion y certificado
oficial que acredite que el inmueble a demoler se encuentre libre de inquilinos.

Para la obtencion de licencias para cabafias o casetas de aperos, se acompa-
fiard a la solicitud croquis acotado de la obra y finca en donde se ubique, y decla-
racion jurada de la superficie de la finca, de las edificaciones con las que cuente
en ese momento y del destino que se pretende dar a la cabafia. En todo caso se
podra exigir la documentacién complementaria que sea precisa para garantizar
que las obras se acomodardn a la Ley del Suelo y al Plan General. Se ajustardn a
las condiciones establecidas en las determinaciones generales del Plan.

La instalacion de rétulos publicitarios y carteles visibles desde la via publi-
ca exigird la previa concesion de licencia, mediante solicitud a que se unird
croquis de emplazamiento y caracteristicas del rétulo o cartel.

Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacios publicos debera
adecuarse a las condiciones generales de ornato y composicion de los edificios.
En ningtin caso podrén interceptar o desfigurar, total o parcialmente, superficies
de iluminacién ni elementos significativos de la composicion de la tachada.

En cualquier caso serd causa suficiente para la denegacion de licencia la
inadecuacion al ambiente del entorno en el que se pretendan instalar.

Art. 20. Proyectos técnicos.

Salvo las obras que se consideraran menores de acuerdo con el listado
adjunto, toda peticion de licencias requerird la redaccion del oportuno proyec-
to técnico visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Se considerardn obras menores aquellas que no suponen modificaciones
estructurales o, en el caso de obras de nueva planta, ampliacién, reforma o
demolicién, sean de poca entidad. Dentro de este apartado se incluyen como
norma general las siguientes:
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—Retejado o reparacién de cubiertas que no afecten al entramado de
estructura.

—Reparacion de canalones y bajantes interiores.

—Obras de conservacién o reforma del interior de edificios que no afecten
a su estructura.

—Reforma de acabados e instalaciones interiores de viviendas.

—Reconstruccién de forjados que no afecten a jacenas, pilares o muros de
carga.

— Apertura de huecos en muros que no sean fachadas de anchura maxima
de 1,40 metros.

—Sustitucién de hojas de puertas, ventanas y balcones, sin alterar cercos,
ni precisar trabajos de albafiilerfa.

— Construccion, reparacién o demolicion de tapias de cerramiento que no
confronten con la via publica.

—Reparacion o demolicién de cobertizos para usos secundarios de planta
baja y superficie inferior a 30 m2, que no confronten con la via pdblica.

—Construccién, reparacion o demolicion de cabafias (casetas) o construc-
ciones menores en suelo no urbanizable, con superficie inferior a 35 m2.

—Revoco y pintura de fachadas sin alterar huecos.

—Reforma de cocinas, bafos, aseos, mostradores, barras de bar, etc., que
no afecten a la distribucion interior,

—Demolicién y construccion de tabiques sin que ello afecte a la total dis-
tribucién de la vivienda o local.

—Demolicién de edificaciones de una sola planta o de superficie inferior a 100
m?2, siempre que su situacién entre medianerias no suponga un riesgo especial.

CAPITULO 6
FINAL DE OBRAS

Art. 21. Comunicacion al Ayuntamiento.

Terminadas las obras, el propietario, en el plazo maximo de quince dias lo
pondrd en conocimiento del Ayuntamiento, mediante el oportuno escrito
acompanado de un certificado final de obras, suscrito por los técnicos de la
direccién facultativa, visado por el Colegio Profesional correspondiente.

El Ayuntamiento resolverd dicha peticién previa comprobacién del ajuste
de las obras terminadas al proyecto aprobado y a las condiciones de la licencia,
procediéndose a la liquidacion definitiva de los tributos municipales conforme
al importe efectivo de la obra.

Art. 22. Limpieza de zonas piiblicas.

Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, el propietario
deberd:

—Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas que atn no hubiesen
sido retiradas.

—Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y demds ele-
mentos publicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento actuard con cargo al propietario.

Art. 23. Licencia de ocupacion.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios e instalaciones, previa comprobacion de que estos han sido ejecuta-
dos de conformidad con las condiciones de las licencias para autorizacion de
obras o usos, y de que se encuentran debidamente terminados segtn las condi-
ciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacién:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edifi-
cacién y reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en
los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la confi-
guracion de los locales, alteracion en los usos a que se destinan, o modifica-
ciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones, la apertura de establecimientos
industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido obje-
to de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la
concesion de las licencias de ocupacion requiere acreditar o cumplimentar los
siguientes requisitos, segtin las caracteristicas de las obras, instalaciones o acti-
vidades en que se trate:

a) Certificacion final de las obras cuando la naturaleza de la actuacidn
hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a
cargo de otras administraciones publicas competentes por razén del uso o acti-
vidad de que se trate.

¢) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion
aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

d) Documentacion de las compaiiias suministradoras de agua, gas, electri-
cidad y telefonfa, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes res-
pectivas.

e) Terminacidén y recepcion provisional de las obras de urbanizacién que se
hubiesen acometido simultdneamente con la edificacion.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitard al Ayuntamiento por los promoto-
res o propietarios y el plazo para concesion o denegacién serd de un 1 mes,

salvo reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supues-
tos de urgencia o especiales caracteristicas que lo justifiquen.

5. No se permitird la utilizacion de ningtin edificio o instalacion sin la pre-
via licencia de ocupacion y en caso de observar la realizacion de alguna defi-
ciencia insubsanable se iniciard expediente de proteccion de la legalidad urba-
nistica.

CAPITULO 7
DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION, INFRACCIONES,, SANCIONES

Art. 24. Inspeccion de las obras.

El Ayuntamiento ejercerd la inspeccion de las obras, instalaciones y parce-
laciones urbanas del término municipal, para comprobar el cumplimiento de
las condiciones exigibles.

Art. 25. Inspeccion de actividades.

El Ayuntamiento ejercerd la inspeccion de la instalacion y funcionamiento
de las actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, al objeto de com-
probar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Art. 26. Agravantes.

Serdn agravantes de la infraccién, entro otros, el empleo de la titularidad de
un cargo publico, el soborno, la coaccidn, la falsificacién de documentos y la
reincidencia.

Art. 27. Infracciones.

Seran infracciones urbanisticas las contenidas en los articulos 203, 204 y
205 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

CAPITULO 8
ESTUDIOS DE DETALLE

Art. 28. Estudios de detalle.

Los estudios de detalle podran formularse cuando fuere preciso completar
0, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para el
suelo urbano y en los Planes Parciales y Especiales. Los estudios de detalle
incluirdn los documentos justificativos de los extremos sobre los que versen.

Los estudios de detalle no se podran realizar en suelo no urbanizable.

Art. 29. Aplicacion de los estudios de detalle.

Su contenido tendra por finalidad prever, modificar o reajustar, segtin los
casos:

a) El seflalamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura
orgdnica del territorio configurado por los sistemas generales ni disminuyan la
superficie destinada a espacios libres, ptiblicos o privados.

b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

c) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificaciéon comple-
mentarias del planeamiento.

Art. 30. Limitaciones de los estudios de detalle.

Los estudios de detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprove-
chamiento maximo que corresponda a los terrenos comprendidos en su dmbito,
ni incumplir las normas especificas que para su redaccion haya previsto el pla-
neamiento.

Podran establecer nuevas alineaciones y, ademds de los accesos o viales
interiores de cardcter privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales
publicos que precise la remodelacion del volumen ordenado, siempre que su
cuantificacién y los criterios para su establecimiento estuvieran ya determina-
dos en el planeamiento y sin que puedan suprimir ni reducir los previstos por
este. En ningtin caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacion de los predios colindantes.

Art. 31. Procedimiento de los estudios de detalle.

Se seguird el procedimiento regulado en el articulo 61 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Para conocer el contenido y documentacién de los estudios de detalle habra
que estar a lo que disponen los articulos 125 a 130 del Decreto 52/2002, de 19
de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios muni-
cipios.

CAPITULO 9
REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Art. 32. Generalidades.

Los edificios existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del pla-
neamiento urbanistico, que resultaren disconformes con el mismo, serdn califi-
cados, segtn lo establecido en el articulo 70 de la LUA, como fuera de ordena-
cién.

En el suelo urbano se conservan las edificaciones e instalaciones existentes
en la fecha de aprobacidn definitiva de este Plan General.

Igualmente, en el suelo no urbanizable, se conservan las edificaciones e ins-
talaciones existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan General.

Art. 33. Edificaciones fuera de ordenacion.

Son edificios e instalaciones fuera de ordenacion los que se califiquen
como tales por el plan general, por los planes que lo desarrollen o por acuerdos
municipales al respecto, por haberse erigido con anterioridad a la aprobacion



6 23 febrero 2012

BOP Zaragoza.—Num. 43

del plan de que se trate y ser disconformes con su contenido, impidiendo su
desarrollo.

La consideracion de un edificio o instalacion fuera de ordenacién implica la
prohibicidn de realizar obras de consolidacién, aumento de volumen, moderni-
zacion o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su valor de expro-
piacion. No impide, sin embargo, la realizacion de las pequefias reparaciones
que exigieren la higiene, el ornato y la normal conservacion del inmueble,
segtn lo dispuesto en la legislacién urbanistica, asi como el ejercicio de usos
que no incurran en calificacion de incompatibles y las actuaciones que se diri-
gieran a posibilitar la continuidad en el ejercicio de las actividades toleradas.

Art. 34. Construcciones e instalaciones de cardcter provisiona.l

Con independencia de la clasificacion del suelo, podrdn autorizarse en el
término municipal, obras de cardcter provisional que habran de demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, en las con-
diciones establecidas en el articulo 16.4 de la LUA.

TITULO I
CONDICIONES GENERALES DE USO

CAPITULO 1
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Art. 35. Clasificacion de los usos segiin el grado de limitacion.

 Usos admisibles:

Permitidos: Son aquellos cuya implantacién resulta adecuada y que no pro-
duce transformacion del destino o naturaleza ni lesiona el valor especifico de
los usos prioritarios establecidos.

Es aquel que se considere adecuado como destino de una edificacién y que
se determina para cada zona de este Plan General.

Compatible: Es aquel que, no siendo el mds adecuado para el destino de la edi-
ficacién prevista, es admisible en un lugar determinado por no estar prohibido.

e Usos inadmisibles:

Prohibidos: Son aquellos cuya implantacion es perjudicial, atendiendo a la
naturaleza y aptitudes de los suelos, generando transformaciones del destino
prioritario de los terrenos o lesionan el valor especifico que se quiere proteger
o infrinjan el régimen limitativo en aplicacion de la legislacion sectorial.

Es aquel no permitido para una edificacién por considerarse inadecuado
para las zonas que determina este Plan General.

Art. 36. Clasificacion de los usos respecto a su finalidad.

I. Usos lucrativos:

1.A) Uso residencial:

1. Uso de vivienda:
a) Unifamiliar.
b) Colectiva.
2. Uso de residencia comunitaria.
1.B) Uso Productivo:
1. Uso agrario.
2. Uso industrial:
a) Talleres artesanos.
b) Almacenes y agencias de transporte.
¢) Taller de automocion.
d) Industria tecnoldgica.
e) Industria compatible.
f) Industria incompatible.
g) Industria peligrosa.
1.C) Uso de servicios terciarios:
1. Uso de hospedaje.
2. Uso comercial.
3. Uso de oficinas.
4. Recreativo:
a) Establecimientos de hosteleria.
b) Salas de espectaculo y reunion.
5. Garaje, aparcamiento.

II. Sistema de dotaciones:

II.A) Sistema de Equipamientos:

. Educativo.

. Cultural.

. Recreativo y de ocio.

. Sanitario.

. De bienestar social.

. Deportivo.

. Religioso.

. Mercado de abastos.

. Servicios de la Administracién.
10. Otros servicios publicos urbanos.
11. Defensa nacional.
12. Cementerios.
13. Salas de reunion.

11.B) Red viaria.

I1.C) Sistema libre de uso publico:
1. Zonas verdes.
2. Otros espacios libres.

Nl N e Y R O R S

CAPITULO 2
USO RESIDENCIAL

Se define como residencial aquel que albergado en un edificio o parte del
mismo se destina a residencia de personas, temporal o permanente, y a sus usos
complementarios (cocheras, despacho, despensa, bodega y andlogos). No se
permiten usos residenciales en planta sétano.

Art. 37. Uso residencial. Vivienda.

Es el uso residencial destinado a la morada permanente de individuos y
familias, con independencia de la clase de suelo en que se sitte, de su tama-
fio y de su tipo, y con inclusién de las provisionales, desmontables y trans-
portables.

En razoén de su relacién con la parcela, se consideran los tipos de: unifami-
liar y colectiva.

Unifamiliar: Cuando la vivienda ocupa directamente una porcion de suelo
que le corresponde, en forma de edificacion aislada, pareada o acorde con otros
tipos de agrupacion horizontal, siempre que se disponga un acceso exclusivo o
independiente para cada vivienda.

Se considerard vivienda unifamiliar indistintamente si la porcién de suelo
que le corresponde constituye o puede constituir una finca registral indepen-
diente, o si estd definida en forma de participacion en una comunidad de pro-
pietarios.

Se distinguen los siguientes tipos:

a) Vivienda unifamiliar entre medianeras.

b) Vivienda unifamiliar aislada.

¢) Dos viviendas unifamiliares pareadas.

d) Vivienda unifamiliar en hilera o agrupada.

Colectiva: Conjunto de viviendas en un mismo edificio y que participan de
accesos y espacios comunes.

Puede ubicarse en bloque abierto o entre medianeras y, en este tltimo caso,
formando manzana cerrada o no.

a) Vivienda plurifamiliar

Art. 38. Uso residencial. Residencia comunitaria.

Uso residencial destinado a alojamiento estable de personas que no man-
tengan entre si lazos asimilables a los familiares, con utilizacién de servicios e
instalaciones comunes, y con un régimen de relacion interna también comunal.

A titulo de ejemplo, se incluyen en este uso las residencias de nifios, ancia-
nos, estudiantes, las comunidades religiosas y cualesquiera otras residencias de
colectivos de este género.

Art. 39. Vivienda exterior.

Se entiende que una vivienda tiene la condicién de exterior si en la vivien-
da existe como minimo una estancia de superficie 1til superior a 14 m2 que
tenga un paramento con hueco de ventilacion que dé frente a calle, espacio
ptiblico o patio de manzana o interior de parcela en el que pueda inscribirse un
circulo de 9 metros de didmetro, en una longitud de 3 metros.

Las calles y espacios publicos no exigirdn esta condicion del circulo inscri-
bible de 9 metros.

El hueco serd al menos de la décima parte de la superficie de la estancia.

Art. 40. Programa de vivienda.

Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por una cocina-
estancia-comedor, un dormitorio doble y un aseo completo con inodoro, lava-
bo y ducha. Su superficie ttil no serd inferior a treinta y siete (37) metros cua-
drados sin incluir en dichos cémputos los valores correspondientes a terrazas o
balcones.

3. Las diferentes piezas que componen la vivienda cumplirdn las siguientes
condiciones dimensionales minimas, en términos de superficie.

Didmetro del circulo

Estancia Superficie (mz) inscrito (m)
a) Estancia-comedor:

—En vivienda de 1 dormitorio 14 3,00
—En vivienda de 2 dormitorios 16 3,00
—En vivienda de 3 0 mds dormitorios 18 3,00
b) Estancia-comedor-cocina:

—En vivienda de 1 dormitorio 18 3,00
—En vivienda de 2 dormitorios 20 3,00
—En vivienda de 3 0 mds dormitorios 24 3,00
¢) Cocina: 6 1,70
d) Dormitorio doble 10 2,50
e) Dormitorio sencillo 6 2,00

f) Cuarto de aseo:
—Principal o tinico 3
—Secundario 1,50

Pasillos. La anchura minima de los pasillos serdn de noventa (90) centime-
tros. Podran existir estrangulamientos puntuales de hasta ochenta (80) centi-
metros de ancho libre, siempre que su longitud no supere los cuarenta (40) cen-
timetros.

Vestibulo. Tendrd una anchura y profundidad minimas de ciento veinte
(120) centimetros.
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Las estancias serdan independientes, de modo que los dormitorios no consti-
tuyan paso a ninguna estancia, ni se requiera emplear ninguno de los dormito-
rios o la cocina para dar acceso a un aseo, salvo que exista una exclusa inter-
media donde podran estar instalados los lavabos. En las viviendas que tengan
un tnico dormitorio, la acceso al aseo podrd ser a través del dormitorio. En las
viviendas que cuenten con dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra
tener puerta a un dormitorio.

En obras de rehabilitacion, habida cuenta de la dificultad que plantean estas
actuaciones, se podrd plantear la imposibilidad motivada de cumplir las condi-
ciones de habitabilidad descritas, quedando el municipio facultado para flexi-
bilizar los requisitos de programa de las viviendas.

En edificios abuhardillados la medicion de las estancias, a efectos del cum-
plimiento de la edificabilidad y dimensiones minimas, se hard en una seccién
horizontal imaginaria a una altura de ciento cincuenta (150) centimetros sobre
la rasante de la planta que se trate.

En el caso de viviendas de proteccion publica, la regulacién del programa
de vivienda se adaptard a la normativa especifica para estas viviendas.

CAPITULO 3
Us0s PRODUCTIVOS

Art. 41. Uso agrario.

Uso productivo correspondiente a la explotacion de los recursos agricolas,
forestales, ganaderos y pecuarios que por su naturaleza se vinculan al medio
rural. y cuando superen los niveles admitidos para las explotaciones familiares.
Se regulan como categorias especificamente agrarias las siguientes:

1) Taller agroindustrial: local para actividad de tipo artesanal y familiar,
dedicada al almacenaje o la primera transformacion de productos agricolas,
ganaderos y forestales con cardcter inocuo, de superficie maxima construida de
500 m2.

Sobrepasado ese limite, sus categorias se asimilan a las equivalentes de uso
industrial.

2) Explotaciones ganaderas: Las instalaciones que supongan guarda y
explotacion de animales estdn prohibidas en suelo urbano, admitiéndose, con
las limitaciones propias del suelo en que se implanten y de la legislacion sobre
sanidad animal, en ubicaciones alejadas de niicleos de poblacion.

Art. 42. Uso industrial.

Uso productivo que tiene por finalidad la transformacién, elaboracion,
reparacion, almacenaje y distribucion de productos, sin venta al por menor. En
estas instalaciones, la superficie minima por puesto de trabajo serd de 2 m2,y
su cubicacién alcanzard los 5 m3 por usuario. Dispondran de aseos, que estardn
separados por sexos en actividades con mds de cinco empleados que asi lo
requieran. Respetardn las limitaciones del RAMINP ademds de la normativa
sectorial correspondiente.

Se consideran en el uso industrial las siguientes categorias:

1) Talleres artesanos. Uso industrial dedicado al mantenimiento, reparacion y
atencion a bienes y equipos o a la préctica de artes y oficios, cuyas caracteristi-
cas aconsejan un emplazamiento en coexistencia con la poblacién a la que sirven.
Tendran por objeto una actividad exenta de calificacion, o una actividad califi-
cable de molesta por emisiones acusticas no superiores a 40 dBA. La superficie
construida destinada a la actividad en esta categoria no superard los 250 me.

Los accesos para el ptiblico y para carga y descarga serdn independientes de
los del resto de la edificacion.

Quedan exceptuadas de estas condiciones las actividades profesionales,
liberales, artisticas y literarias.

2) Almacenes y agencias de transporte. Uso industrial dedicado al almacena-
miento, conservacion y distribucion de materias, productos o bienes de cardcter
inocuo para suministro a otros, pero no para su transformacién o para venta
minorista. Los productos almacenados serdn de cardcter inocuo. Se limita la
superficie mdxima construida a 750 m2. Sobrepasados los valores anteriores, sus
categorias se asimilan a las equivalentes establecidas para el uso industrial.

3) Taller de Automocién. Aquel destinado a la reparacion, entretenimiento
y mantenimiento automéviles, motocicletas y bicicletas. En todo caso, los
talleres de mantenimiento de vehiculos de transporte de viajeros y mercancias
(autobuses y camiones) de peso mdximo autorizado superior a tres mil qui-
nientos kilos (3.500 kg) solo se permitirdn en zonas de uso global o pormeno-
rizado determinado industrial.

4) Industria tecnolégica. Comprende las actividades basadas en las nuevas
tecnologias, cuyo objeto de produccién es el manejo de informacion, célculo y
proceso de datos, desarrollo de sistemas informaticos y en general actividades
de investigacion y desarrollo.

5) Industria compatible. Uso industrial dedicado a la fabricacion y repara-
cion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas no impiden un emplazamiento
en la proximidad de zonas residenciales. Tendrdn por objeto una actividad
exenta de calificacién, o una actividad calificada de molesta por emisiones
acusticas no superiores a 50 dBA. La superficie construida destinada a la acti-
vidad en esta categoria no superard los 1.500 m2.

6) Industria incompatible. Uso industrial dedicado a la fabricacion y repa-
racion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas exigen su emplazamiento ais-
lado en el interior de poligonos industriales de tipo convencional. Se excluyen
de esta categoria las actividades calificadas de peligrosas. Se admiten en ella
las actividades calificables de molestas o nocivas que, mediante los dispositi-

vos adecuados, reduzcan los valores de sus emisiones a limites tolerables en
entornos industriales.

7) Industria peligrosa. Uso industrial cuyas caracteristicas de peligrosidad
impiden su ubicacién en la proximidad de cualquier otra actividad, aun de tipo
industrial. Se limitan las caracteristicas de su emplazamiento a un edificio ais-
lado, implantado en manzana ocupada exclusivamente por dicho uso, sin lin-
deros con otras parcelas, o en emplazamiento alejado del suelo urbano. La
construccion se dispondrd con los retranqueos a linderos que resulten seguros
a juicio del municipio.

CAPITULO 4
USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacion directa al publico, a
empresas u otras entidades, de servicios retribuidos de todo tipo, tales como los
de alojamiento temporal, comercio al por menor y hosteleria en sus distintas
formas, informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacion
financiera, seguros u otras similares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y para el establecimien-
to de condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

a) Hospedaje. Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento tem-
poral a las personas, acompaifiado o no de otros usos secundarios de tipo comer-
cial, hostelero, etc., que se regirdn por sus propias condiciones.

b) Comercio. Servicio destinado al suministro de mercancias al publico
mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el
local, o a prestar servicios a los particulares en el propio local.

¢) Oficinas. Servicio correspondiente a las actividades terciarias, con la
funcién principal de prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision
de informacidn, bien a las empresas o a los particulares, de cardcter publico o
privado.

d) Recreativo. Son los locales destinados al publico para el desarrollo de la
vida de relacién, diversion y recreo.

e) Garaje, aparcamiento. Es el uso de aquellos espacios, edificados o no,
destinados al estacionamiento y guarda de vehiculos. Comprende los siguien-
tes usos pormenorizados:

1) Garaje: cuando el espacio, edificado o no, destinado a tal uso, se encuen-
tra en el interior de la parcela.

2) Aparcamiento: Si el espacio destinado a tal uso se encuentra bajo las
rasantes de las zonas verdes, espacios libres y red viaria o en las dreas dispues-
tas a tal fin en la red viaria o en la zona de reserva de viario.

CAPITULO 5
USO DE EQUIPAMIENTO

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos de equipa-
mientos y servicios que hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultu-
ral, su salud y, en fin, su bienestar, y para proporcionar los servicios propios de
la vida en sociedad, tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento o
de infraestructuras, y ya se trate de servicios prestados por administraciones
puiblicas como si son promovidos por la iniciativa privada.

Clases de equipamientos:

a) Educativo. Que comprende la formacién intelectual de las personas
mediante la ensefianza de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefan-
zas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

b) Cultural. Que comprende la conservacion y transmision del conocimien-
to (bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botdnicos, etc.).

¢) Recreativo y de ocio. Que comprende el fomento del ocio enriquecedor
y el recreo de las personas mediante actividades con primacia de su cardcter
cultural, tales como teatro, cinematégrafo, espectdculos deportivos, etc.

d) Sanitario. Que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios
quirdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los se
que presten en despachos profesionales.

e) De Bienestar social. Que comprende la prestacion de asistencia no espe-
cificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

f) Deportivo. Cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la préc-
tica del deporte por los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

2) Religioso. Que comprende la celebracion de los diferentes cultos. Las
congregaciones religiosas se asimilardn a las residencias colectivas y estable-
cimientos de hospedaje.

h) Mercados de abastos. Mediante los que se proveen productos de alimen-
tacion y otros de cardcter bdsico para el abastecimiento de la poblacién. Asi-
milables en lo que corresponda al uso comercial.

i) Servicios de la Administracién. Mediante los que se desarrollan las tare-
as de la gestion de los asuntos de las administraciones publicas en todos sus
niveles, asimilables al uso de oficinas.

j) Otros servicios ptblicos urbanos. Mediante los que se cubren los servi-
cios que salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y simila-
res) se mantiene el estado de los espacios publicos (servicios de limpieza y
similares) y en general, todas las instalaciones para la provision de servicios a
los ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

k) Defensa Nacional. Mediante el que se da acogida al acuartelamiento de
los cuerpos armados. Las condiciones de los edificios destinados al alojamien-
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to de sus ocupantes se asimilaran a las de residencia colectiva y establecimien-
tos de hospedaje.

1) Cementerios. Mediante el que se proporciona enterramiento de los restos
humanos. Se regiran por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

m) Salas de reunién. Locales para uso asociativo, de sede social, local de
reuniones politicas, centro de conferencias y similares, al servicio de grupos
sin dnimo de lucro. Respetardn las condiciones de uso administrativo y de local
de ocio que sean aplicables.

CAPITULO 6
RED VIARIA

Constituyen la red viaria los espacios sobre los que se desarrollan los movi-
mientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permi-
ten la permanencia de estos estacionados.

Art. 43. Viales de titularidad privada.

Son los definidos con este cardcter en los planes, proyectos de urbaniza-
cion, estudios de detalle e instrumentos de gestion urbanistica en los que ten-
gan su origen. Al margen de que la titularidad y las obligaciones de conserva-
cién correspondan a determinados particulares individualmente o de forma
mancomunada, el Ayuntamiento ejercera la inspeccion y vigilancia de aquellos
que figuren asignados al uso publico.

Su urbanizacién se ejecutard por los particulares o entidades promotoras de
los respectivos proyectos, y su ejecucion se ajustard a las prescripciones y
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para todas las vias publicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que senala la legislacion del suelo.

Los instrumentos de planeamiento podrdn afectar a calles particulares, de
modo que pase a ser publica su titularidad y utilizacién, en cuyo caso los pro-
pietarios efectuardn su cesién gratuita al municipio, libre de cargas y gravame-
nes, dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en el nimero anterior y
en perfectas condiciones de urbanizacion. La entrega conllevard la posterior
conservacion a cargo del Ayuntamiento.

En ningtn caso podrdn admitirse aperturas de calles particulares que den
lugar a aumento de volumen, alturas o densidad de edificacion, distintas a las
fijadas en el Plan de Ordenacién.

CAPITULO 7
ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO

Comprenden los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardine-
ria, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la pobla-
cioén; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger
y aislar las vias de transito rdpido, al desarrollo de los juegos infantiles y los no
programados; a la relacion vinculada al sistema viario; y, en general, a mejorar
las condiciones estéticas de la ciudad.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del esta-
blecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Zonas verdes. Que corresponde a las dotaciones destinadas fundamen-
talmente al ocio, al reposo, y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

b) Otros espacios libres. Que corresponde a las plazas o espacios ajardina-
dos urbanizados destinados tanto al disfrute de la poblacién como al ornato y
mejora de la calidad estética de su entorno.

TITULO III
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1
APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Las condiciones de aprovechamiento, a las que se refiere el presente titulo,
regulan las caracteristicas geométricas de los edificios y sus relaciones con el
terreno en que se asientan, con otros edificios, con los viales y otros espacios
libres, publicos o privados, y, en general, con su entorno.

Se clasifican en:

—Condiciones de las parcelas.

—Condiciones de posicion de la edificacion.

—Condiciones de volumen.

El aprovechamiento urbanistico de un terreno serd el resultante de la apli-
cacion conjunta de todas las limitaciones concurrentes en cada zona, entre las
que el indice de edificabilidad, cuando se determine expresamente, es una mas,
que solo podrd generar superficie edificable en la medida en que esta sea com-
patible con el cumplimiento del resto de las determinaciones.

Las condiciones delimitadoras del aprovechamiento urbanistico objetivo
serdn iguales para todas las parcelas incluidas en cada zona, en los términos en
que se describen en las normas especificas de las zonas.

Estas ordenanzas generales de la edificacion serdn de aplicacién en obras
de nueva planta, reforma o ampliacion, y en las de rehabilitacion o restauracion
en lo referente a condiciones de uso y seguridad e instalaciones.

En ningiin caso los instrumentos de desarrollo del plan podran establecer
cambios en la definicién de las condiciones generales de aprovechamiento
urbanistico a que se refiere este capitulo, ni en los pardmetros que las definen
en sus propias normas.

CAPITULO 2
CONDICIONES DE PARCELA

Art. 44. Condiciones de las parcelas y de sus linderos.

Para la aplicacién de las condiciones de parcela se definen los siguientes
conceptos:

a) Parcela: A los efectos de la aplicacion de estas normas, es toda porcion
continua de suelo que constituye una unidad fisica y predial. Las parcelas serdn
soporte de usos, de instalaciones y de edificios en funcién de la clasificacién y
la calificacion del suelo establecidas por este plan general y por sus instrumen-
tos de desarrollo, y servirdn como referencia a los indices de densidad y apro-
vechamiento, asi como para asegurar el respeto a las unidades minimas de
construccion.

b) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan las parcelas y terre-
nos separandolas de sus colindantes.

Lindero frontal: es el lindero que delimita la parcela con respecto a la via o
el espacio libre al que dé frente o desde el que tenga acceso permanente. Cuan-
do se trate de parcelas con mds de un lindero en contacto con via o espacio
ptiblico, tendrdn la consideracion de linderos frontales todos ellos, aunque se
entienda como frente de la parcela solamente aquel en que se sitie su acceso.

Lindero posterior: es el lindero opuesto al frontal.

Linderos laterales: son los linderos de la parcela distintos del frontal y del
posterior.

c) Lineas de cerramiento: son las que seflalan la posicién en que deben
colocarse los elementos de cerramiento o vallado de una parcela.

d) Superficie de la parcela: es la dimension de la proyeccion horizontal del
drea comprendida dentro de los linderos de la parcela.

e) Superficie neta de parcela: es la superficie que resulta de detraer de la
superficie total o bruta de una parcela los suelos destinados a viales u otras
cesiones obligatorias que le afecten.

Art. 45. Parcela minima edificable.

Se entiende por parcela minima edificable la que establece el planeamiento,
segtin las zonas y tipos de ordenacién, mediante limites a su forma y dimensiones,
fuera de los cuales no se permite su edificacion como parcela independiente.

Art. 46. Parcela indivisible.

No podra realizarse parcelacion urbanistica alguna que dé lugar a lotes de
superficie o dimensiones inferiores a la parcela minima edificable determinada
en el planeamiento, salvo que dichos lotes sean agrupados simultdneamente
con otros terrenos colindantes para constituir una finca nueva.

Son indivisibles las parcelas edificables segiin una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie edificable, cuando ya se haya edificado la
superficie construida correspondiente a toda la superficie de suelo.

Son indivisibles aquellas parcelas en las que, aun no habiéndose agotado
toda la superficie edificable, se haya construido una superficie tal que la parce-
la necesaria para mantener la relacién entre suelo y techo establecida por el
planeamiento no permita un resto igual o superior a la parcela minima edifica-
ble, con las salvedades indicadas en el apartado primero de este articulo.

Art. 47. Alineaciones de parcela.

Sefiala el limite entre los espacios publicos y las parcelas o solares de pro-
piedad privada. Las alineaciones contenidas en la documentacién del presente
Plan General tendrdn el cardcter de alineacion oficial.

Art. 48. Solar.

Aquellas parcelas que ostentando la condicion de urbanas, cuentan con ali-
neaciones y rasantes oficiales, tienen pavimentada la calzada y encintado de
aceras en la via a que la parcela da frente, y pueden considerarse aptas para la
edificacion por estar urbanizadas con arreglo a las normas minimas del PGOU,
ademds de contar con los servicios de infraestructuras bdsicas: agua, alcantari-
Ilado y electricidad

Art. 49. Formacion de chaflanes.

Se formaran chaflanes en las esquinas en las que concurran vias de trafico
rodado, segtin lo trazado en las alineaciones del plano de Ordenaciéon del Suelo
Urbano. El chafldn mantendra en todas sus plantas un limite a la edificacién
formando chafldn de 3 metros de anchura, dispuesto perpendicularmente a la
bisectriz de las alineaciones principales que forman la esquina. Estdn exentos
de la obligacion de formar chaflanes los encuentros viales entre alineaciones
con dngulos mayores de 135 grados.

El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd relevar del cumplimiento
de la obligacion de formar chaflanes en los casos en los que la estructura urba-
na o la intervencion urbanistica prevista asi lo aconseje.

Con cardcter general los chaflanes no serdn exigibles en la zona Casco
Antiguo.

CAPITULO 3
CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES

Art. 50. Rasantes de vial.

Son las magnitudes geométricas que definen la posicion del mismo en
cuanto a altitud y respecto a una referencia dada, y en cuanto a inclinacion res-
pecto al plano horizontal.

Art. 51. Alineaciones de la edificacion.

Se denominan “alineaciones de la edificacion” o “de fachada” las proyec-
ciones horizontales de las lineas correspondientes a las intersecciones de los
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planos de fachada exterior o interior de los edificios con el terreno, pudiendo
coincidir o no con las alineaciones de vial o con los linderos de la parcela.

Las alineaciones de la edificacion tienen cardcter de limites de posicion de
obligado cumplimiento cuando asi se sefiale expresamente por el planeamiento.

Las alineaciones de la edificacion podrdn ser exteriores o interiores, segtin
se refieran a la posicion de las fachadas del edificio con respecto a la calle o a
espacios libres exteriores a él, o con respecto a patios y espacios libres interio-
res en tipos de manzana cerrada.

Las alineaciones exteriores de la edificacion que resulten de la aplicacion
del presente plan podran ser excedidas mediante cuerpos salientes y vuelos
sobre la via piblica, en las condiciones que se establecen en las normas urba-
nisticas.

Art. 52. Retranqueos.

Serd obligatoria la disposicion de retranqueos en las zonas y tipos de orde-
nacién en que asi se establezca en estas normas, que podrdn determinar para
ellos valores obligatorios, mdximos y minimos.

En los limites de carreteras, las edificaciones deberan satisfacer las dimen-
siones minimas de retranqueo con respecto a la alineacion de vial que se sefia-
lan en cada zona, ademds de las distancias que determine la legislacion secto-
rial, que tendrdn la misma condicion que el retranqueo a efectos de limitacion
del aprovechamiento urbanistico objetivo.

Los retranqueos exigidos por las normas vinculardn al edificio en toda su
altura sobre rasante, no pudiendo reducirse mediante vuelos o salientes, ni ocu-
parse por semisétanos o sétanos que sobresalgan sobre la superficie del terre-
no, salvo que expresamente se admita otra cosa en la normativa especifica de
la zonay el grado.

Segtn la posicién de las lineas de fachada de un edificio con respecto a los
linderos con otras parcelas, este se denomina:

a) “Exento” o “aislado”, cuando ninguna de sus lineas de fachada coincida
con lindero comtin con otra parcela, presentando retranqueos a todos ellos.

b) “Medianero”, cuando una linea de fachada coincide con la de un edificio
situado en una parcela colindante, sobre el lindero comtn que las separa. Sobre
el lindero comiin puede existir una sola pared, comun para los dos edificios
colindantes, a la que se conoce como pared o muro medianero, o bien el plano
de junta de dos paredes adyacentes, denominadas paredes contiguas, cada una
de las cuales pertenece a un edificio.

¢) “Entre medianeras”, cuando el edificio es medianero con otros edificios
o parcelas en dos linderos laterales.

Segtin la disposicion de las fachadas con respecto a las alineaciones de vial,
los edificios pueden adoptar las disposiciones siguientes:

a) “Manzana cerrada”, cuando un edificio o un grupo de edificios mediane-
ros entre si, ocupan forzosamente el perimetro de la manzana, alineando sus
fachadas con los viales publicos, desde los que se accede a los zaguanes
(excepcionalmente, mediando retranqueos regulados en la normativa especifi-
ca) y dejando un patio o espacio libre en el centro (salvo manzanas formadas
por una alineacion simple de parcelas). En las normas de zona correspondien-
tes se establece la regulacion de la edificacion mediante limitaciones de altura
y fondo, e indices de ocupacion y edificabilidad.

b) “Edificacion abierta”, cuando los edificios pueden situarse libremente
sobre la superficie de la manzana o parcela, sin obligacién de alinear sus facha-
das con los viales. En las normas de zona correspondientes se establece la regu-
lacién de la edificacion mediante limitaciones de altura, distancias entre edifi-
cios, retranqueos a linderos, e indices de ocupacién y edificabilidad.

CAPITULO 4
CONDICIONES DE VOLUMEN

Art. 53. Fondo edificado o edificable.

Es la dimension maxima en metros que presenta un edificio, o que se per-
mite edificar, a partir de una linea de fachada que se toma como referencia,
midiéndose dicha dimension perpendicularmente a la linea de fachada corres-
pondiente al vial de acceso.

Art. 54. Ocupacion del suelo.

Es la fraccién de parcela o suelo que puede ser ocupada por la edificacién,
expresada en tanto por ciento, sin perjuicio de la aplicacién de otras limitacio-
nes que pueden incidir en dicha ocupacién, como retranqueos, fondos edifica-
bles, etc. Puede referirse a distintas plantas del edificio, en cuyo caso se espe-
cifican estas.

Art. 55. Superficie edificada por planta.

Superficie edificada se considera toda superficie construida transitable
cubierta que esté comprendida dentro del perimetro exterior de cada planta,
incluyendo la superficie total de los cuerpos volados cerrados, y excluidas las
superficies de patios interiores descubiertos, las de los huecos de aparatos ele-
vadores y las siguientes superficies construidas:

a) En plantas bajo rasante:

Los locales situados en planta sdtano que no tengan condicion de semisdta-
no quedardn excluidos del computo de edificabilidad en todos los casos.

Los locales situados en planta que tengan la condicion de semisétano, cuan-
do se destinen usos comunes al servicio del edificio o a cuartos trasteros. Para
los trasteros se fijard un limite de 1 trastero por vivienda y de 10m? dtiles por
trastero. En viviendas unifamiliares el uso de bodega en planta semisétano no
se incluird en la superficie edificable.

b) En plantas sobre rasante:

No se incluirdn en la superficie edificable para el cémputo de la edificabi-
lidad las superficies correspondientes a los siguientes elementos:

Soportales y pasajes de acceso a espacios libres publicos, espacios de espe-
ra para el acceso a estacionamientos, las plantas bajas porticadas, excepto las
porciones cerradas que hubiera en ellas, vuelos abiertos de balcones y balco-
nadas, terrazas siempre que su profundidad no exceda de 1,50 metros medido
desde el plano de fachada, porches de viviendas unifamiliares, superficie bajo
cubierta, si carece de posibilidades de uso o estd destinada a depdsitos u otras
instalaciones generales del edificio.

Art. 56. Superficie itil.

Se entiende por superficie til de un local o vivienda la comprendida en el
interior de sus paramentos verticales de cerramiento que es de directa utiliza-
cién para el uso a que se destine. Es superficie ttil de una planta o del edificio,
la suma de las superficies ttiles de los locales que lo integran.

No podrd computarse como superficie util aquella que no disponga de una
altura libre minima de suelo a techo de ciento cincuenta (150) centimetros.

Art. 57. Superficie edificable.

Es el valor que sefala el planeamiento para limitar la superficie construida
total que pueda edificarse en una parcela o en un drea, en su caso.

Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento mediante los siguien-
tes medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicion, forma y volumen en
la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

Art. 58. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edifi-
cable y la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.

Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una
zona, poligono o unidad de actuacién, incluyendo tanto las parcelas edificables
como los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacién entre la superficie total edificable y la superficie de la parcela edi-
ficable o en su caso, la superficie del sector, poligono o unidad de actuacién de la
que se ha deducido la superficie de espacios libres y de cesion obligatoria.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
seflalamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este para-
metro con otros derivados de las condiciones de posicidn, ocupacion, forma y
volumen se concluyese una superficie total edificable menor, sera este el valor
de aplicacion.

Art. 59. Altura de los edificios.

Es la dimensién vertical de un edificio sobre el terreno, medida desde una
referencia representativa de este, establecida conforme a lo dispuesto en el
articulo siguiente, hasta otra representativa de la coronacién de aquel, que serd:

a) La cara inferior del techo de la tltima planta (altura de cornisa):

Los limites de altura permitidos se establecen en metros y en niimero total
de plantas, incluida la baja; a este limite se denomina altura maxima. Cuando
se establezca la altura en metros y en niimero de plantas, ambos limites habran
de respetarse simultineamente como maximos admitidos.

El planeamiento establece alturas mdximas. Es decir, podrdn construirse
edificios que no alcancen la altura sefialada; sin embargo, el Ayuntamiento
podra exigir la edificacién hasta la altura maxima en los casos en los que se
entienda que, de lo contrario, se estd agrediendo la imagen urbana.

Art. 60. Referencia en el terreno para medir la altura.

1. En los tipos de ordenacién con linea de fachada coincidente con la aline-
acion de vial, como origen de la medicion de la altura se tomard la rasante de la
acera, definida de acuerdo con los criterios siguientes:

a) Solares con frente a una sola calle:

La medicién de la altura maxima se hard en el punto medio de la longitud
de fachada. (Ver gréfico).

ALTURA MAXIMA
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Si, por efecto de la pendiente del vial, la medicién de altura en otros puntos
de la linea de fachada excede en mas de 1,50 metros la altura medida en el
punto medio, la longitud de la fachada se dividird en los tramos que sean nece-
sarios para que, al medir la altura en el punto medio de cada tramo, dicho exce-
80 no se produzca, de manera que el escalonamiento o diferencia de altura entre
dos tramos o edificios contiguos, medida en la vertical que los separa, no sea
superior a 3 metros, o a la altura de una planta alzada. (Ver grafico).

Los paramentos verticales exteriores originados por estos escalonamientos
recibirdn tratamiento de fachada.

Cuando no exista acera, se tomard como cota de origen la rasante de calza-
da en el punto medio de la longitud de fachada.

b) Solares con frente a dos o mds calles convergentes:

Dado que el plan determina la misma altura reguladora para todas las calles
alas que recaiga el edificio, se aplicaran las disposiciones detalladas en el apar-
tado anterior, considerando el desarrollo de la fachada, a estos efectos, como
una fachada tnica y continua.

c) Solares con frente a dos calles opuestas:

Cuando, en solares con fachada a dos calles paralelas u oblicuas que no
sean convergentes en el dmbito del solar, los cuerpos edificados aledafios a
cada frente queden separados por el espacio libre interior de la manzana, cada
uno se regulard a efectos de la medicion de alturas y caracterizacion de plantas
como si se tratara de edificios independientes. (Ver grafico).

LTURA MAXIMA
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En estos casos de solares con fachada a dos calles paralelas u oblicuas que no
sean convergentes en el dmbito del solar, la envolvente de la edificacién se con-
siderard limitada por un sélido capaz definido por la aplicacion independiente a
cada fachada de las normas de altura y de caracterizacion de plantas, consideran-
do aplicables los resultados en toda la superficie del solar comprendida entre la
alineacion de vial correspondiente y una linea de fondo equivalente al lugar geo-
métrico de los puntos equidistantes de las dos alineaciones de vial.

Cuando se trate de solares con fachada a dos calles paralelas u oblicuas que
se sitlien en manzanas cuya estrechez haga inviable constructivamente inde-
pendizar un cuerpo edificado de la mitad de la profundidad, la disposicién de
alturas a ambos frentes se atendrd a la disposicion consolidada. En caso de no
existir una disposicién consolidada manifiesta, se tramitard un estudio de deta-

Ile con ambito igual al conjunto de la manzana, que resolvera una altura tal que
el volumen edificado sobre rasante no supere el del sdlido capaz que resultaria
de la solucion tedrica descrita en el parrafo anterior.

Cuando el desnivel entre las dos calles opuestas sea tal que plantas corres-
pondientes a las mismas cotas absolutas tengan diferente caracterizacion con
respecto a cada calle, de manera que la ocupacion, los usos o cualesquiera otros
pardmetros sean diferentes, se tendrdn en cuenta aquellos valores que corres-
pondan a la situacién consolidada en la manzana; cuando no exista una dispo-
sicion consolidada y en casos dudosos, se tramitard un estudio de detalle para
solucionar la edificacion.

Los criterios de cémputo de edificabilidad definidos en el articulo 58 de
estas normas se aplicardn suponiendo que las plantas cambian de cardcter en la
linea definida como el lugar geométrico de los puntos equidistantes de las dos
alineaciones frontales.

Cuando la aplicacion directa de estas normas en situaciones particulares
atipicas produzca soluciones manifiestamente inadecuadas, podrd tramitarse
un estudio de detalle que, sin incrementar en ningun caso la edificabilidad,
habilite una edificacion que, a juicio del Ayuntamiento, sea mds acorde con los
condicionantes de entorno y las exigencias constructivas.

2. Enlos tipos de edificacion abierta, la referencia para la medicién de altu-
ra serd la cota de piso del local que tenga la consideracion de planta baja.

El suelo de la planta baja se definird de acuerdo con los siguientes criterios:

a) En parcelas con lindero frontal a una sola calle, deberd situarse en una
cota cuya diferencia con la rasante de la acera en el punto medio del lindero
frontal no supere 1,50 metros en mas ni en menos.

b) En parcelas con linderos frontales a calles opuestas, deberd situarse en
una cota cuya diferencia con la cota del punto medio de la linea virtual que une
las rasantes de las aceras en los puntos medios de dichos linderos frontales no
supere 1,50 metros en mas ni en menos.

c) En parcelas de esquina, deberd situarse en una cota cuya diferencia con
la rasante de la acera en el punto medio del lindero frontal de mayor longitud
no supere 1,50 metros en mds ni en menos.

d) En el caso de que la topografia del terreno natural, antes de la edifica-
cién, presente soluciones de continuidad con respecto a las parcelas colindan-
tes edificadas, elevandose mds de 1,50 metros con respecto a la superficie de
aquellas, se tramitard un estudio de detalle en el que se contemplen soluciones
volumétricas adecuadas para mitigar en lo posible el impacto negativo que tal
situacion supone.

e) En los casos en que las condiciones topogrdficas lo justifiquen, serd exi-
gible un estudio de detalle para establecer la cota de planta baja y los origenes
de medicion de la altura.

Art. 61. Construcciones admitidas por encima de la altura mdxima.

1. No se consideraran incluidos en la altura méxima a efectos de su limitacion
los siguientes elementos, y sin perjuicio de que puedan consumir edificabilidad:

a) Los faldones de cubiertas, siempre que el espacio encerrado por ellos no
exceda el limite definido por planos con una pendiente del 40%, trazados en la
forma siguiente:

—Cuando exista un alero o cornisa cuya cota coincida con el forjado del
techo de la dltima planta, los planos se trazardn por el borde del alero o corni-
sa proyectado. Este borde no superard el vuelo mdximo permitido desde la
fachada. Si no existe un alero o cornisa, se trazara el alero o cornisa tedrico, y
desde este, se trazardn los planos.

La disposicion de la cubierta responderd a las normas de la buena construc-
cién y se adecuard a sus condiciones de entorno.

Cuando se trate de soluciones a dos aguas, su linea de cumbrera se situard
en el eje central del fondo edificado, y no superara la altura de 4 metros en nin-
glin punto, medida con respecto a la cara superior del dltimo forjado. Cuando
se trate de soluciones a una sola agua, la altura de la cumbrera con respecto a la
cara superior del dltimo forjado no superard 3 metros en ningiin punto; en este
caso, la cumbrera debera recaer hacia la fachada interior.

El espacio comprendido por los faldones de la cubierta no se destinard a
viviendas completas e independientes, si bien podran habilitarse piezas habita-
bles propias del uso de vivienda que se vinculen, fisica y registralmente, a las
viviendas situadas en la planta inferior, siempre y cuando en estas se satisfaga
integramente el programa minimo de vivienda.

b) Los antepechos de remate de terrazas o cubiertas, cuya coronaciéon no
podra superar en mds de 1,50 metros la altura de cornisa, con excepcién de
ornamentos aislados. La misma limitacién vinculard a estos elementos aun
cuando no se sitden en la dltima planta del edificio.

c) Los remates de cajas de escaleras y ascensores, con una altura total méxi-
ma de 3,50 metros.

d) Las chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos, con las alturas que
resulten de las ordenanzas municipales, o normas aplicables.

e) Pérgolas, marquesinas abiertas y elementos andlogos de remate y orna-
mento del edificio, con una altura mdxima de 3 metros.

f) No se permiten disposiciones en forma de buhardillas, mansardas y and-
logas, ajenas a la tradicién constructiva local.

¢) Elementos funcionales propios de las instalaciones del edificio, como
depésitos de agua, refrigeradores, paneles solares, antenas, pararrayos u otros
componentes de los servicios de aquel.

Todos los elementos citados podrdn construirse por encima de la altura
maxima regulada
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Art. 62. Altura de plantas.

1. Se entiende por «altura de la planta baja» la distancia vertical existente
entre la cara inferior del techo de la planta baja y la cota utilizada como refe-
rencia para medir la altura del edificio.

2. Se entiende por «altura de una planta alzada» o de piso la distancia ver-
tical existente entre las caras superiores de los dos forjados correspondientes a
su suelo y a su techo.

Art. 63. Altura libre de plantas.

Se entiende por «altura libre» de cualquier planta la distancia vertical exis-
tente entre la cara superior del suelo y la inferior del techo de dicha planta,
ambos con sus respectivos materiales de acabado superficial.

La altura libre minima en locales de uso residencial, en cualquier planta en
que se sitden, serd 2,50 metros. En las piezas abuhardilladas se exigird el cum-
plimiento simultdneo de las dos condiciones siguientes:

a) Una superficie igual a la minima exigida en razén de su destino por el
articulo 40., deberd tener una altura igual o superior a 1,50 metros.

b) El volumen encerrado en la pieza, considerando solamente la parte cuya
altura libre supere 1,50 metros de altura, no serd inferior al producto de multi-
plicar por una altura virtual de 2,50 metros la superficie minima exigida en
razén de su destino en el articulo 42.

En vestibulos, pasillos y aseos, la altura libre podrd reducirse mediante fal-
sos techos hasta 2,25 metros, en las restantes piezas, podrd aceptarse una
reduccién parcial de la altura de 2,25 metros por razones constructivas, siem-
pre que la superficie de la zona en la que se produzca no supere el 30% de la
superficie ttil de la habitacion.

Para usos distintos de vivienda, la altura libre minima de la planta baja serd
de 3 metros.

La altura libre minima en plantas de sétano serd de 2,50 metros.

En las plantas inferiores a la baja en edificios de vivienda colectiva que
estén mayoritariamente dedicadas a estacionamiento, en las que se integren
trasteros o cuartos de instalaciones, se admitird para estos tltimos la misma
altura de 2,25 metros.

En ningtn caso se rebajard la altura libre minima de 2,20 metros mediante
instalaciones u otros elementos colgados del forjado de techo, salvo que se
sitien en el encuentro con paramentos verticales fijos de compartimentacion.

Art. 64. Planta.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrollar en ella una actividad.

Laregulacién de las Normas del Plan General considera los siguientes tipos
de plantas en funcién de su posicion en el edificio:

a) Baja. Es aquella planta cuyo suelo se halla comprendido 1,50 metros por
encima de la cota de origen y referencia, y 0,60 metros por debajo de ella.
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b) Sétano. Se entiende como planta sétano aquellas situadas por debajo de
la definida como baja.
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¢) Semisétano. Es aquella planta cuyo techo se halla a mas de 0,90 metros
o mds sobre la cota de origen y referencia.
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d) Entreplanta. Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una
posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o
de piso. Se admite la construccion de entreplanta, siempre que su superficie ttil
no exceda del 60% de la superficie ttil del local a que esté adscrita.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta serd la
correspondiente al uso a que se destine y superior a 2,40 metros, salvo que se
destine a usos sin ocupacién permanente de personas, en cuyo caso podra tener
una altura libre de piso de 2,20 metros si se trata de almacenaje o aseos. Serd
igualmente de 2,20 metros en el caso de estacionamientos.

e) Alzada o piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la plan-
ta baja.

f) Entrecubierta o bajocubierta. Planta, eventualmente abuhardillada, situa-
da entre la cara superior del forjado de la dltima planta y la cara inferior de los
elementos constructivos de la cubierta.

Del cémputo de las superficies ttil y construida de esta planta quedan
excluidas la superficies del suelo en que la altura libre sea inferior a 1,50
metros.

Art. 65. Vuelos y salientes a via puiblica.

1. Son los elementos de la edificacion que sobresalen de las lineas de facha-
da. En ningtn caso podran invadir las zonas determinadas como no ocupables
por la edificacién por retranqueo obligatorio a las alineaciones, a los linderos
con otras parcelas o a otras edificaciones.

Vuelos sobre via ptiblica: Son aquellos elementos de la edificacién que
sobrepasan la alineacién oficial.

Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a 2,50 metros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el
exterior con un cuerpo completamente acristalado, cuya parte acristalada no
rebasa una longitud mayor de 0,30 metros a ambos lados del vano.

Los vuelos tendran como maximo:

Ancho de calle Vuelo miximo

<4m No admitido

<6m 0,40 m, solo balcones y miradores
<12m 0,75 m

>12m 1,00 m

Los vuelos se encontrardn a una altura superior de 3,50 metros medidos
desde el nivel mds alto desde la rasante de la calle o de la acera si existiera.
Deberan ajustarse a la tipologia tradicional.

Aleros: El vuelo de aleros podrd superar en 0,30 metros el vuelo maximo
permitido para vuelos y podra alcanzar los 0,50 metros cuando no se permitan
vuelos.

2. Para determinar la anchura de la calle a los efectos previstos en el parra-
fo anterior, se considerardn las siguientes reglas:

a) En calles se considerard la anchura comprendida entre alineaciones ofi-
ciales de vial opuestas en el tramo correspondiente a la longitud de la manzana
en la que se integre la parcela.

b) Cuando la anchura de la calle sea irregular, se tomard para cada manza-
na la anchura promedio de la calle en el frente de la manzana, obtenida divi-
diendo la superficie de calle correspondiente a dicho frente por la longitud
de este.

¢) Cuando en el tramo correspondiente al frente de la manzana existan cha-
flanes u otro tipo de soluciones de esquina que modifiquen puntualmente la
seccion de la calle, no se tendrdn en cuenta a estos efectos, considerandose la
prolongacién virtual de los frentes de fachada perimetrales hasta su encuentro.

d) En plazas, se tendrd en cuenta la anchura de la calle de mayor ancho de
las que concurran directamente en la plaza.



12 23 febrero 2012

BOP Zaragoza.—Num. 43

3. Los vuelos cerrados no podran ocupar en conjunto una superficie supe-
rior al setenta por ciento (70%) de la superficie de la parte de fachada com-
prendida a las plantas alzadas del edificio.

4. Salientes y elementos adosados en planta baja.

Unicamente se autorizan marquesinas y demds volados de instalaciones
comerciales con saliente maximo de la décima parte de la calle, siempre que
queden retranqueados del bordillo existente o previsto 0,50 metros. La altura
minima de arranque de las marquesinas serd de 2,50 metros sobre la rasante de
la acera, medida desde el punto mas alto a lo largo de la fachada. El punto mds
alto de la marquesina no superard la cota del piso de la primera planta alzada
del edificio en que se sitde.

CAPITULO 5
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Art. 66. Patios.

Los patios interiores tendrdn una dimensién minima de 9 m2, con dimen-
siéon minima igual o superior a 3 metros.

La dimensién de los patios hard posible inscribir en estos una circunferen-
cia de radio igual o mayor al tercio de la altura del patio, medida desde el suelo
del patio a la coronacién de los paramentos que lo circundan.

Art. 67. Evacuacion de aguas residuales.

En toda construccién nueva en suelo urbano debera hacerse acometida a la
alcantarilla para las aguas sucias y pluviales, prohibiendo los pozos ciegos.

Cada finca deberd tener su red de desagiie con acometida independiente.
Como principio general no se autorizard nada mds de una acometida por finca,
unicamente se podran hacer dos acometidas cuando la indole de la construc-
cion y su superficie lo precisen y siempre con justificacion técnica.

La acometida general de aguas residuales contard de una arqueta general
dentro del edificio, en zona accesible, con tapa registrable y cierre hermético.

Art. 68. Evacuacion de aguas pluviales.

En obra nueva el sistema de evacuacién de pluviales y fecales deberd ser
separativo segin marca el Cédigo Técnico de la Edificacién CTE, no obstante
y debido a que el municipio no cuenta con red separativa ni estacion depurati-
va EDAR, se permitird que sean unidos las dos instalaciones en la arqueta par-
ticular de acometida a colector general.

Las aguas pluviales se verterdn a la red general, no autorizando su vertido
directo a la via publica. Las bajantes podrdn realizarse por el exterior de las
fachadas hasta una altura minima de 3 metros sobre el pavimento, a partir del
cual deberd introducirse dentro de los edificios.

Art. 69. Eliminacion de basuras.

Se prohibe el vertido de residuos sélidos fuera de los vertederos y depdsi-
tos autorizados a tal efecto. Se establece la obligatoriedad de poseer autoriza-
cién municipal para el establecimiento de depésitos, vertederos y tratamientos
particulares de residuos sélidos, con arreglo a la Ley 42/1975, de 19 de
noviembre, y Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén.
La situacion de los vertederos se fijard teniendo en cuenta los vientos domi-
nantes para que no exista la posibilidad de arrastre de olores, residuos, etc.

Art. 70. Telecomunicaciones.

Las canalizaciones para la implantacion de redes de telecomunicaciones
serdn subterrdneas.

Las operadoras de telecomunicaciones se someterd al régimen juridico con-
tenido en la Ley General de Telecomunicaciones y el Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico.

Las caracteristicas de las infraestructuras para las redes de telecomunica-
ciones seguirdn los criterios contenidos en las Normas UNE, aprobadas por el
Comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacién Espafiola de Normaliza-
cioén y Certificacion (AENOR).

Los proyectos de obras deberdan prever los elementos comunes y reservas
para la instalacion de infraestructuras para el acceso a los servicios de teleco-
municaciones en cumplimiento de los reglamentos que lo desarrollan.

Segtin esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la construc-
cién o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su dmbito
de aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitectonico no se acompaiia el
que prevé la instalacién de una infraestructura de comtin de telecomunicacién
propia. La adecuada ejecucion de esta infraestructura se garantiza mediante la
obligacion de presentar el correspondiente certificado o boletin de fin de obra,
requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de pri-
mera ocupacion.

CAPITULO 6
DOTACION DE SERVICIOS

Art. 71. Definicion y condiciones generales.

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se
imponen al conjunto de instalaciones y maquinas, asi como a los espacios que
ocupen en el interior de su parcela, para el buen funcionamiento de los edifi-
cios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

2. Se prohibe hacer discurrir las instalaciones particulares por el viario
ptblico, salvo los tallos generales de las acometidas que autorice el municipio,
y otros elementos como arquetas de corte general o de acometida de telecomu-
nicaciones cuyo emplazamiento en el viario sea legalmente exigido.

3. Se podran enrasar en la fachada elementos de las instalaciones que deban
ser maniobrados desde el viario publico, tales como armarios reguladores, cua-
dros de seccionamiento y contadores alojados en monolitos o nichos murales.
Los servicios técnicos podran exigir la agrupacion de contadores en fachada
para grupos de viviendas que no los dispongan centralizados en recintos cerra-
dos, o denegar la instalacion de elementos vistos por razones estéticas, propo-
niendo en tal caso una solucién alternativa.

Art. 72. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de los edifi-
cios son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a aquellos locales
resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracion total. Serdn, asi-
mismo, de aplicacién en el resto de las obras en los edificios en los que, a jui-
cio de los servicios técnicos municipales su provision no represente desviacion
importante de los objetivos de las mismas.

Art. 73. Ordenanzas y Normas concernientes a la edificacion.

En la materia correspondiente a esta seccion regirdn las disposiciones
siguientes:

—Las normas de distinto cardcter dictadas por otras administraciones
publicas competentes, tales como el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE),
la ley de ordenacién de la edificacion y las diversas normas sectoriales concer-
nientes a instalaciones en los edificios.

—Las normas municipales que afectan a los edificios, las normas urbanis-
ticas y cualesquiera otras que afecten a la edificacion.

Art. 74. Condiciones generales de las dotaciones de estacionamiento.

1. Todos los edificios y locales, salvo en aquellos casos que expresamente
queden eximidos por estas Normas en razén de su uso y su localizacion, dis-
pondran de espacio para el estacionamiento de los vehiculos de sus usuarios.

La dotacion de plazas de aparcamiento serd la de una plaza de estaciona-
miento por cada vivienda. Para otros usos la dotacién minima serd de una plaza
de estacionamiento por cada 100 m2 de cualquier uso.

La necesidad de disponer de dotacion de estacionamiento afecta a las edifi-
caciones y locales resultantes de obras nuevas, asi como en las actividades que
se implanten en ellos. Ademads, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento
de la dotacién de estacionamiento en aquellas implantaciones de usos o activi-
dades que, sin dar lugar a obras de nueva edificacion o reforma, sean suscepti-
bles de generar una afluencia significativa de vehiculos.

2. Para implantaciones de usos especiales o para edificios de singulares
caracteristicas se estard a expensas de lo que manifiesten los servicios técnicos
municipales.

Art. 75. Reduccion de la dotacion derivada de las caracteristicas del edificio.

1. El Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos competentes,
podré reducir o eximir de la dotacién de estacionamientos calculada por apli-
cacién de los indices generales contenidos en estas normas siempre que no sea
posible establecerla, en todo o en parte, en otros edificios proximos que pre-
senten excesos de plazas con respecto a su dotacion obligatoria, y que se veri-
fique alguno de los supuestos siguientes:

a) Cuando se intervenga en edificios existentes de tipologia inadecuada, o

b) Cuando las caracteristicas de la parcela o local no permitan la instalacién
de las plazas requeridas; se entenderd que se da este supuesto:

—En usos comerciales, de oficinas, recreativos y de ocio que se implanten
en locales o edificios existentes, cuando el nimero de plazas resultante de la
aplicacion de la norma sea inferior a 10;

—En edificios sobre solares de superficie menor de 250 metros cuadrados, cuan-
do el nimero de plazas resultante de la aplicacion de la norma sea inferior a 10, y

—En edificios en los que no pueda inscribirse un circulo de 12 metros de
didmetro.

Art. 76. Dimensiones de las plazas.

1. El ancho libre de las plazas serd como minimo de 2,20 metros en toda la
longitud de la plaza. La longitud minima serd de 4,50 metros. Las dimensiones
minimas de anchura se incrementardn en 35 centimetros por cada pared que
confine lateralmente la plaza considerada. Estas plazas deberdn tener una
anchura libre de obstdculos de al menos doscientos cincuenta y cinco 255 cen-
timetros.

2. Cuando las plazas se dispongan en linea o cordén las longitudes minimas
serdn incrementadas en 0,50 metros.

3. No se permitirdn plazas cuyo acceso sea directo desde las rampas, o que
para entrar o salir de ellas sea preciso maniobrar en rampa, siempre y cuando la
rampa a que se hace mencion tenga mas de un 10% de pendiente.

4. No se considera plaza de aparcamiento ningtin espacio que, aun cum-
pliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para
los vehiculos.

Art. 77. Acceso a los estacionamientos y garajes.

1. La anchura minima del acceso serd de 3 metros.

2. Todos los estacionamientos y garajes dispondrdn de un espacio de acce-
so y espera en el limite de su incorporacion a la via publica, de 4,50 metros de
fondo y 3,50 metros de ancho minimo, con pendiente menor del 4 por 100, en
el que no podrd desarrollarse ninguna actividad, situdndose la puerta, caso de
haberla, retranqueada de la alineacién de fachada esos cuatro metros. Cuando
por razones de seguridad se coloque una puerta en el plano de fachada, solo
podré permanecer cerrada de 23:00 a 7:00 horas y en todo caso deberd accio-
narse conjuntamente con la puerta normal retranqueada para respetar la zona
de espera, si la hubiere.
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3. Los garajes para un maximo de tres vehiculos podran no disponer de este
espacio de acceso y la puerta podra coincidir con la linea de fachada, no se
admitird esta solucion en accesos desde la malla principal.

4. La disposicion del badén y su relacién con las dimensiones interiores del
estacionamiento garantizaran una correcta maniobra del vehiculo, de modo
que su entrada y salida se efectien frontalmente.

5. Se admitird la utilizacion de aparatos elevadores montacoches. Se dis-
pondrd de un espacio de espera diseflado de forma que dicha espera no afecte a
la circulacién en la via publica, lo que deberd justificarse razonadamente en el
proyecto que se presente para la solicitud de la oportuna licencia municipal.

Art. 78. Pasillos de circulacion.

Los anchos libres de los pasillos de circulacion en estacionamientos y gara-
jes serdn como minimo los siguientes:

— Aparcamiento en linea o en espina de dngulo igual o menor de cuarenta
y cinco 45 sexagesimales: 350 centimetros.

— Aparcamiento en espina de dngulo igual o menor de 60 grados sexagesi-
males: 400 centimetros.

— Aparcamiento en bateria o espina de dngulo mayor de 60 grados sexage-
simales: 475 centimetros.

En los pasillos solo podran existir obstdculos puntuales si no reducen el
ancho minimo a menos de 3 metros, y no suponen obstdculos para el acceso a
alguna plaza del estacionamiento o garaje. A este respecto, los obstdculos
deberdn situarse formando, como mdximo, un dngulo de quince grados con la
linea mds cercana que fije el ancho estricto 2,20 metros de la plaza.

Art. 79. Rampas y gdlibos.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del veinte 20% y las ram-
pas en curva del 14% medida por su eje. Su anchura minima serd de 3,50
metros con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura,
medido también en el eje, serd superior a 6 metros.

El gdlibo minimo, tanto en los accesos como en cualquier punto del esta-
cionamiento o garaje, serd de 2,50 metros, que podran quedar reducidos a 2,20
metros por instalaciones auxiliares, tales como canalizaciones de renovacion
de aire, bajantes de agua, etc., e incluso alguna jicena aislada. La puerta de
acceso tendrd una altura minima de 2,25 metros.

CAPITULO 7
CONDICIONES DE SEGURIDAD

Art. 80. Definicion.

Condiciones de seguridad en los edificios son las que se imponen con el
propdsito de obtener mejor proteccion de las personas mediante requisitos en
las caracteristicas de los edificios.

Con cardcter general se estard a lo dispuesto por el Decreto 19/1999, de 9 de
febrero, del Gobierno de Aragén, sobre Supresion de Barreras Arquitecténicas.

Art. 81. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la seguridad de los edificios son de
aplicacion las obras de nueva edificacion y los edificios en los que se produje-
ren obras de acondicionamiento y reestructuracion. Serdn asimismo de aplica-
cion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios
técnicos municipales su prevision no represente desviacion importante en los
objetivos de la misma.

Art. 82. Acceso a las edificaciones.

Toda edificacién deberd estar sefializada exteriormente para su identifica-
cién de forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de
enfrente. Los servicios municipales seialardn los lugares en donde debe exhi-
bir el nimero del edificio.

Art. 83. Puerta de acceso.

Los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya
anchura no serd inferior a 80 centimetros, con una altura que serd mayor o igual
a doscientos diez 210 centimetros.

Art. 84. Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacién interior de los edificios los que per-
miten la comunicacién para uso del ptblico en general entre los distintos loca-
les o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el
exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la
construccién. Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras,
rampas, ascensores, distribuidores pasillos y corredores. Sin perjuicio de que
por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendrdn una anchura minima de 200 centimetros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores y corredores de acceso a viviendas o locales, tendran
ancho minimo de ciento veinte 120 centimetros cuando sirvan a un nimero de
locales igual o inferior a cuatro 4. Si se da servicio a mds unidades, la dimen-
sidn no serd inferior a ciento cincuenta 150 centimetros.

CAPITULO 8
CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones de adecuacién formal de los edificios son las relativas a los
aspectos formales y constructivos de la edificacion encaminadas a lograr una
integracion de esta en el ambiente caracteristico del municipio ordenado por
estas Normas.

En el casco antiguo, las nuevas edificaciones y las modificaciones de las
existentes deberdn responder en su disefio y composicion a las caracteristicas
dominantes del conjunto preexistente a través de su comprensién y no de la
imitaciéon mimética, de los sistemas constructivos, reglas de composicion y
materiales propios de la arquitectura popular.

Para garantizar la adecuacién de los nuevos edificios, el Ayuntamiento podra
exigir la aportacion de cuanta documentacion grafica o escrita considere oportu-
na abarcando, en su caso, el ambito urbano afectado por la nueva edificacion.

Art. 85. Voliimenes.

Los volimenes de las nuevas edificaciones se definiran desde el objetivo de
la adecuacion formal de estas por sus condiciones de forma y tamafio.

En al Casco Antiguo la forma de los voliimenes serd preferiblemente senci-
11a, asimilable a volimenes geométricamente simples. Cada uno de ellos debe-
rd captarse como una unidad desde el suelo hasta su cubierta, y cuando en una
composicion existan volimenes principales con otros secundarios (originados
por anexos como escaleras, locales, etc.) estos tltimos se organizardn de mane-
ra que no se comprometa la primacia del volumen principal.

El tamafio de los volimenes se adecuard en sus dimensiones definitorias a
las de la edificacién predominante en el entorno urbano en que se inserta la
nueva edificacion.

Art. 86. Diseiio de fachadas y medianiles.

1. Cuando la edificacion proyectada se localice flanqueada por edificios
protegidos, se deberd adecuar la composicion a las lineas de referencia de las
edificaciones colindantes.

2. Las fachadas laterales y las posteriores, se tratardn con las condiciones de
composicion y materiales similares a las de la fachada principal.

3. Los pafios medianeros al descubierto deberdn tratarse de forma que su
aspecto, calidad y proteccién frente a la intemperie sean tan dignos como los de
las fachadas.

4. En los edificios existentes que presenten en su fachada elementos arqui-
tectonicos tipicos o de interés, como portadas adoveladas de silleria, ventana-
les con labores o molduras, arquerias altas, aleros trabajados, balconajes, rejas,
etc., se prohibird toda obra de reforma que tienda a desfigurarlos o hacerlos
desaparecer.

5. En lo posible, se integraran de modo poco aparente las instalaciones
accesibles desde la via publica. Las cajas de reguladores, acometidas y protec-
cién, equipos de medida, etc., se alojardn en su caso en nicho practicable, con
tapa tratada de forma similar a la fachada.

6. En el Casco Antiguo, las fachadas deberdn responder compositivamente
a las caracteristicas de la construccion mediante muros de carga, que se mani-
fiestan en los siguientes aspectos:

a) Los huecos de fachada serdn de proporcion vertical dispuestos ritmica-
mente a lo largo de las fachadas con alternancia de una anchura proporcionada
de macizos, salvo en la dltima planta en la que se podrdn admitir otras propor-
ciones o agrupaciones de dos o mds huecos.

b) Verticalmente, se organizardn dispuestos preferentemente en columnas
con anchuras proporcionadas, salvo en plantas bajas que podrdn ser mayores,
aun sin llegar a desvirtuar la dominante del macizo sobre el hueco.

Art. 87. Materiales y disposiciones constructivas.

Se prohiben los materiales y disposiciones constructivas que deterioren el
decoro minimo exigible a la escena urbana.

Los materiales de fachada serdn los utilizados tradicionalmente en la loca-
lidad.

Las fachadas podran construirse de ladrillo caravista, piedra o revestimien-
tos continuos coloreados en masa, sin que se exija un exacto mimetismo con
las técnicas constructivas antiguas, pero sin que sean tampoco admisibles los
aparejos simulados o imitaciones de materiales. En el suelo urbano se prohibe
el bloque de hormigén comtin. En el casco antiguo se prohiben las carpinterias
de aluminio anodizado o con brillo metdlico, los enfoscados de rugosidad
excesiva y los acabados con pinturas en colores estridentes.

Art. 88. Cubiertas.

1. Las cubiertas en el casco antiguo serdn preferiblemente de teja drabe
cerdmica sobre faldones inclinados, especialmente en entornos en los que esta
solucion se halla consolidada como tipo caracteristico. Fuera del casco anti-
guo, se admiten las soluciones de cubierta plana en entornos en los que no exis-
ta dicha continuidad visual de cubiertas inclinadas.

2. Las cubiertas inclinadas deberan ser sencillas, rematadas en el casco anti-
guo con alero en todas las fachadas a las que recaigan faldones, con soluciones
adaptadas al volumen que cubren, disponiendo su cumbrera de modo que se pro-
duzca una menor altura visible del edificio. Se admite la inclusion de azoteas,
limitadas a un 30% de la superficie cubierta, entre los faldones inclinados.

3. Las pendientes serdn planos de inclinacién con pendiente inferior a 35
grados sexagesimales. Los materiales de cubierta se cefirdn a los tradicional-
mente empleados en el nicleo, en su mayoria de teja cerdmica. Se prohibe la
utilizacion en el casco residencial de fibrocemento.

4. Las edificaciones industriales y naves de aperos exteriores al casco resi-
dencial podran hacer uso de soluciones técnicas convencionales para este tipo
de construcciones.

Art. 89. Cornisas y aleros.

Las cornisas y aleros deberdn manifestarse como un encuentro de los ele-
mentos constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo por
tanto, presentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.
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Art. 90. Tratamiento de plantas bajas.

1. Cualquier instalacién de portadas y escaparates de locales tinicamente
podré rebasar el plano de fachada, si la acera es de ancho superior a un metro,
con elementos de carpinteria hasta un maximo de diez centimetros.

2. Los anuncios paralelos al plano de fachada tendrdn un saliente mdximo
de diez centimetros y deberdn realizarse con materiales apropiados a las condi-
ciones de intemperie.

3. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada estardn situados en
todos sus puntos a una altura no inferior a 2,50 metros, con un saliente maximo
de 0,50 metros, y no superior en todo caso al ancho de la acera en ese punto. Su
dimension vertical médxima serd de sesenta 0,60 metros, y se realizardn con
materiales apropiados a las condiciones de intemperie.

4. Los servicios técnicos municipales podrdn reducir la dimension en que
sobresalen los elementos anteriores respecto a la fachada, cuando asi lo requie-
ran las circunstancias particulares del edificio en relacion con el trafico rodado.

Art. 91. Cerramientos.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn
cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial,
de altura comprendida entre 2 y 3 metros, fabricados con materiales que garan-
ticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

Art. 92. Vallados.

Las parcelas edificadas podran vallarse mediante muretes rematados con
cercas de cerrajeria o tablas, admitiéndose, con acabados propios de fachada,
la construccion de tapias ciegas hasta una altura maxima de 2,50 metros en
entornos del casco tradicional en los que se haya consolidado esta solucion.

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 1
VIAS PUBLICAS

Art. 93. Pavimentacion de las vias publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se efectuard tomando en cuenta
las condiciones del soporte y del trdnsito que discurra sobre €l, asi como las
que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

2. La separacién entre dreas para peatones y automoviles se manifestara de
forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que necesariamen-
te se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos podrdn diversifi-
carse los materiales de pavimentacién de acuerdo con su diferente funcién y
categoria.

3. Cuando se opte por diferenciar las sendas de peatones y calzadas por la
solucién tradicional de distintos niveles se garantizard en todo caso el transito
en cruces de calzada a las personas con movilidad reducida, coches de nifios,
etc., mediante soluciones de eliminacion fisica de dichos desniveles en los tra-
mos necesarios.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las
juntas del pavimento y se nivelardn con su plano. Se elegirdn preferiblemente
modelos que dispongan de mecanismo de apertura maniobrable por un solo
operario.

5. El disefio viario adoptard las siguientes dimensiones y calidades minimas:

a) Aceras: Las piezas del pavimento se sentardn sobre cama de mortero de
espesor minimo de 3 cm y solera de hormigén de 10 cm de espesor.

b) Bordillos: Serdn de hormigén prefabricado H-300 o piedra natural ade-
cuada, de 15 x 25 cm de seccion.

¢) Rigolas: De 40 cm de anchura y 25 cm de espesor medio.

d) Calzadas: Se disefiaran de acuerdo con las caracteristicas del terreno
natural y la carga de trdfico prevista, conforme a los catdlogos de firmes conte-
nidos en las Instrucciones Técnicas vigentes. Las secciones tipo de viales serdn
las indicadas en planos de ordenacion.

CAPITULO 2
SERVICIOS URBANOS

Art. 94. Condiciones generales de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién garantizardn las siguientes calidades y dotacio-
nes en los distintos servicios:

1. Abastecimiento de agua potable. En caso de utilizarse otra fuente de
abastecimiento distinta de la red municipal, se garantizard la imposibilidad de
mezcla de ambas disponiendo redes separadas. Se asegurard una dotacién de
300 litros por habitante y dia en las areas de uso principal residencial, y de 1
litro por segundo y hectdrea bruta durante diez horas en las de otros usos. La
presion en la red, medida al nivel de la calle y en hora de consumo punta serd
de 20 metros columna de agua. Los depdsitos, en su caso, garantizardn 24 horas
de suministro. Se dispondran bocas de riego cada 100 metros de recorrido en el
viario, y bocas de incendio segtin su reglamentacion especifica.

2. Evacuacion de aguas residuales. Es de obligatorio cumplimiento el
Reglamento de Vertido de Aguas Residuales a Redes Municipales 38/2004, de
24 de febrero.

—Todo edificio que cuente con suministro de agua dispondrd de una insta-
lacion de evacuacién de aguas residuales disefiada segtin la normativa corres-
pondiente de aplicacién, y deberd acometer a la red general de alcantarillado
por medio de una arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de sanea-

miento y la red de alcantarillado. El didmetro minimo de los colectores publi-
cos serd de 300 mm, unificdndose los puntos de conexion para hacer minimo el
nimero de acometidas. Esta recomendacion puede incumplirse justificada-
mente, si técnicamente es mds ventajoso un didmetro menor. En todas las nue-
vas edificaciones se preverd una red de saneamiento separativo.

—Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparca-
miento colectivo, o actividades semejantes que puedan producir derrames de
carburantes liquidos y lubricantes, se dispondrd una arqueta separadora de fan-
gos o grasas antes de la arqueta o pozo general de registro.

—En cada parcela industrial se debera construir una arqueta de control de
vertido de aguas residuales, visitable, en zona perfectamente accesible desde la
calle sin vallas ni puertas.

—De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas
del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (PASD), se debe aplicar a los
suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las
redes municipales existentes, en concepto de tratamientos de aguas residuales,
las siguientes cargas urbanisticas:

a) En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

b) En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros
por m2 de suelo industrial o 150 euros por habitante equivalente.

Estas cargas deberdn ser aportadas por los promotores urbanisticos al
Ayuntamiento de Sestrica para que este a su vez las entregue al Instituto Ara-
gonés del Agua.

Serd por cuenta de los promotores urbanisticos el coste de redes, colectores
y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

—Se prohibe la conexién a la red de alcantarillado de agua limpia proce-
dente del regadio, como sobrantes de colas de acequias, escorredores, drenajes
agricolas, barrancos, aguas fredticas, etc.

3. Redes de distribucion eléctrica en media y baja tension. La dotacién
minima por vivienda se calculard a razén de 4 kW por vivienda, o superficie
equivalente de otros usos complementarios o terciarios. La prevision de cargas
para usos industriales tendrd en cuenta las dotaciones previstas por la normati-
va sectorial correspondiente. No se admitirdn los tendidos aéreos de distribu-
cion en dreas de nuevo desarrollo para uso principal residencial.

4. Alumbrado piblico. Para una mayor economia, los nuevos alumbrados
ptiblicos que se proyecten se disefiardn con ldmparas de vapor de sodio de alta pre-
sién, admitiéndose las de vapor de mercurio corregido solo en viales de anchura
inferior a 10 metros. El encendido se regulard mediante reloj y célula fotoeléctri-
ca en centro de mando, con circuito de alimentacién de doble flujo o doble nivel.

Las caracteristicas de iluminacién vial garantizardn los siguientes valores,
en funcion del ancho del vial a iluminar:

a) En calles de uso principal residencial con tipologia de manzana cerrada
y en poligonos industriales, la iluminacién media garantizard un nivel medio
de 50 lux.

b) En zonas de vivienda unifamiliar, el nivel admitido sera de 25 lux.

¢) La uniformidad media serd de 0,50 en calles de ancho inferior a 10
metros, y de 0,60 en las de mayor anchura.

5. Telecomunicaciones. Las nuevas urbanizaciones incluirdn canalizacio-
nes en prisma enterrado para las redes de comunicaciones previstas conforme
a la legislacion técnica en vigor.

TITULO V
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
SUBTITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES
CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 95. Definicion y delimitacion.

1. Los suelos urbanos aparecen delimitados en los planos de clasificacion y
calificacién de suelo del PGOU.

2. Constituyen el suelo urbano los terrenos que las Normas del PGOU, de
acuerdo con el articulo 13 de la Ley 5/1999, incluyen en esta clase por con-
templar las siguientes condiciones exigibles segun dicha Ley:

a) Contar con acceso rodado integrado en la malla urbana, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas residuales, alumbrado publico y suministro de
energia eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos existe o se haya de construir.

b) Los terrenos que el Plan General incluye en dreas consolidadas por la
edificacion, por tener su ordenacion consolidada al ocupar la edificacion al
menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, segtin la orde-
nacion que estas Normas del PGOU establecen y siempre que la parte edifica-
da retina o vaya a reunir en ejecucion del planeamiento los requisitos estable-
cidos en el apartado anterior.

¢) Constituirdn suelo urbano igualmente los terrenos que en ejecucion del
planeamiento lleguen a disponer efectivamente de los mismos elementos de
urbanizacion a que se refiere el pdrrafo a) anterior.

Art. 96. Contenido y categorias.

1. Para el suelo urbano no consolidado (SUNC) se delimitan unidades de
ejecucion que se encuentran ordenadas directamente desde el presente Plan
General de Ordenacién Urbana.
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2. En el suelo urbano restante, que se considera consolidado (SUC), las
Normas del PGOU establecen la asignacion de usos e intensidades para cada
una de las zonas en que se estructura, y se concretan en los capitulos siguientes
del presente titulo.

3. Las calificaciones del suelo urbano son las recogidas en el plano de cla-
sificacion y calificacién del suelo y son las siguientes:

a) Casco antiguo.

b) Residencial extensivo.

¢) Equipamiento dotacional.

d) Espacio libre de uso piblico.

Art. 97. Régimen urbanistico de la propiedad.

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar
la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solares y as{
edificarlos en las condiciones y plazos que establece el planeamiento.

Art. 98. Deberes legales de los propietarios.

En suelo urbano consolidado, los propietarios de terrenos estan obligados
al cumplimiento de los deberes legales de completar a su costa la urbaniza-
cién necesaria para que adquieran la condicion de solar; ceder gratuitamente
al Ayuntamiento los terrenos afectados por alineaciones y rasantes estableci-
das, en proporcién no superior al quince por ciento de la superficie de la
finca; proceder por dltimo a la regularizacion de las fincas para adaptar su
configuracién a las condiciones geométricas de parcela que exigen estas
Normas.

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen la obligacion de
efectuar la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del pla-
neamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo; costear y, en su
caso, ejecutar las obras de urbanizacién de dotaciones locales y de conexién
con sistemas generales, incluso su ampliacion y refuerzo; ceder gratuitamente
al municipio los espacios destinados a viales y dotaciones publicas que se
incluyan en el drea en que se encuentren sus terrenos y los sistemas generales
que se le adscriban, asi como el diez por ciento del aprovechamiento medio de
la unidad de ejecucién, una vez urbanizado.

Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos anteriores, en los plazos establecidos y edificar los solares en el
plazo fijado en la preceptiva licencia.

Art. 99. Facultades urbanisticas de la propiedad.

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de los terrenos inclui-
dos en suelo urbano que dan derecho a edificarlo, requieren que aquellos osten-
ten la condicién de solares, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la
urbanizacion y la edificacién por los medios previstos legalmente.

Tienen consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para
la edificacion que, ademads de contar con acceso rodado, abastecimiento y eva-
cuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, estén urbanizadas con arre-
glo a las normas previstas por este PGOU, con alineaciones y rasantes sefiala-
das, y pavimentacion de calzada, alumbrado publico y encintado de aceras en
el vial al que se dé frente.

En los casos justificados o excepcionales a que se refiere el articulo 16 de
la Ley 5/99, se podra obtener autorizaciéon municipal para edificar las cons-
trucciones industriales o para implantar los usos y obras de caracter provisio-
nal que se prevén en los puntos 3 y 4 de dicho articulo.

Art. 100. Condiciones particulares de cada zona de suelo urbano.

En los capitulos siguientes, se indican las condiciones particulares que,
junto con las generales establecidas en los titulos II y III de estas Normas, regu-
lan las condiciones que deben observar las edificaciones en funcién de su loca-
lizacién en las distintas dreas del suelo urbano.

CAPITULO 2
UNIDADES DE EJECUCION

Art. 101. Ambito y caracteristicas.

Las unidades de ejecucion se encuentran ordenadas directamente desde el
PGOU, ya que define claramente las alineaciones y cesiones a realizar, por lo
que bastard con llevar a cabo el correspondiente proyecto de compensacion o
cooperacion, reparcelacién y urbanizacién de su dmbito.

Art. 102. Régimen urbanistico.

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos urba-
nisticos que las Normas del PGOU prevén, no podran otorgarse licencias para
los actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas,
movimientos de tierras, obras de nueva edificacion, modificacion de estructu-
ra o aspecto exterior de las edificaciones existentes.

2. No obstante lo anterior, en las edificaciones existentes podrdn autorizar-
se las obras de conservacion precisas, sin que se pueda producir aumento de
volumen, modernizacién o cualesquiera otras que supongan incremento de su
valoracion.

3. Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha correspondiente, tie-
nen un cardcter aproximado e indicativo, pudiéndose concretar posteriormente
como resultado de una medicién mds precisa sobre el terreno.

4. La superficie edificable se entiende como mdxima, deduciéndose de esta
la edificabilidad sobre suelo bruto. En el supuesto de que existan variaciones
respecto a la medicion real de la superficie del dambito, lo que se mantiene inva-
riable es la mencionada superficie edificable maxima.

SUBTITULO 2
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE CASCO ANTIGUO

El Casco Antiguo lo constituye la ordenacion originaria del municipio y sus ane-
xos y colindantes dentro de las manzanas radiocéntricas con la Iglesia como centro.

Los terrenos que pertenecen al 4mbito de esta zona aparecen asi delimita-
dos en el plano de calificacién de suelo mediante su trama diferenciada.

Su tipologia responde a su ordenacién manzana cerrada sobre viario irregu-
lar. El uso es casi exclusivamente residencial, con construcciones de aperos y
garajes en sus traseras y bajos.

Art. 103. Aplicacion.

Las condiciones particulares de la zona Casco Antiguo son de aplicacion a
obras de nueva edificacion y a las obras de reestructuracion y rehabilitacién en
los edificios. Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edifi-
cios salvo que, por aplicacion de las mismas, resulten unas limitaciones de
posicion, edificabilidad o alturas inferiores a las que posea previamente la edi-
ficacidn, en cuyo caso, se considerardn admisibles las condiciones existentes.

Art. 104. Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de
edificacion. Para cualquier obra o intervencién en bienes catalogados y/o
entorno de proteccion deberd contar con la autorizacién del érgano responsa-
ble segtin lo establecido en el régimen de proteccion de la Ley 3/1999, de Patri-
monio Cultural Aragonés.

Art. 105. Tipo de ordenacion.

La edificacion principal de cada parcela ocupard la parte anterior de la
misma, con fachada a la via puiblica, debiendo abarcar la totalidad del frente de
la parcela. Regirdn las Condiciones Estéticas contenidas en el capitulo 8 del
titulo III de estas normas.

Art. 106. Condiciones de uso.

Se permiten los siguiente usos:

— Uso residencial: Vivienda unifamilar o colectiva.

—Uso comercial: Pequefio comercio en planta baja.

—Usos hostelerfa: Se autorizan bares, restaurantes y similares, asi como
casas de turismo rural.

—Oficinas: Sin limitaciones

—Espectaculos: Solo en planta baja, con las siguientes limitaciones:
Garantizando un aislamiento actstico minimo del local de 45 dB si ha de fun-
cionar entre las 8:00 y las 22:00 horas, y de 60 dB si el horario de funciona-
miento estd comprendido entre las 22:00 y las 8:00 horas, aunque sea de forma
limitada. Los limites de niveles de emisién de ruidos a cualquier otro recinto
contiguo serdn de 45 dB (A) entre las 8:00 y las 22:00 horas y de 30 dB (A)
entre las 22:00 y las 8:00 horas.

—Equipamiento: Sin limitaciones.

—Industrial: Se autorizan exclusivamente:

—Talleres de cardcter artesanal, siempre que sea compatible con el uso
residencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales
de salubridad e higiene del medio ambiente, y estén admitidas por la legisla-
cioén vigente para las zonas residenciales. El nivel de los ruidos interiores de
viviendas transmitidos a ellas por impactos de alguna actividad, con excepcion
de los originados por el trafico, no superara los limites de 40 dB (A) entre las
8:00 y las 22:00 horas y de 30 dB (A) entre las 22:00 y las 8:00 horas.

— Almacenamiento: A excepcion de los calificados por sus caracteristicas como
insalubres, nocivos o peligrosos, y de superficie construida méxima de 750 m2.

—Industria compatible: Exclusivamente para emisiones actsticas no supe-
riores a 50 dbA y de superficie construida que no supere los 1.500 m2.

Se prohiben especificamente los siguientes usos: Uso agricola o ganadero.

Para todos los usos se cumplirdn ademds las exigencias descritas en el
Cddigo Técnico de la Edificacion, DB-HR Documento Basico de Proteccién
frente al Ruido.

Art. 107. Condiciones de volumen.

1. Limitaciones de parcela.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las
unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima de parcela 100 metros cuadrados, con lindero frontal de
dimension igual o mayor 5,75 metros.

Cualquier agregacion de parcelas cuya superficie supere el 30% de la super-
ficie de la manzana, requerird la previa aprobacion de un estudio de detalle.

Estas condiciones minimas podrdn eximirse tinicamente en el caso de par-
celas existentes con anterioridad a la aprobaciéon del PGOU.

2. Limitaciones de posicion.

La edificacion principal de cada parcela ocupard la parte anterior de la
misma, con fachada a la via publica, debiendo abarcar la totalidad del frente de
la parcela

3. Ocupacion.

3.1. La ocupacién en planta baja y bajo rasante podra ser del 100% de la
parcela.

3.2. En plantas alzadas la ocupacién no superard en ningtin caso el Fondo
Maiximo edificable permitido.

4. Fondo edificable.

No hay limitacién en planta baja.

En plantas alzadas se establece un fondo maximo edificable de 15 metros,
paralelo a la alineacion de fachada a la calle, debiendo en todo caso garantizar-
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se las luces rectas en habitaciones vivideras (con las condiciones minimas esta-
blecidas en el articulo 66 de estas Normas Urbanisticas). Se establece un fondo
minimo edificable de 8 metros.

5. Edificabilidad

La edificabilidad médxima serd la resultante de la aplicacion de los pardme-
tros mdximos de fondo, ocupacion y altura establecidos para esta zona en estas
Normas Urbanisticas.

6. Altura de la edificacion

6.1. La altura de la edificacion serd de planta baja y dos alzadas.

6.2. La altura maxima de fachada se establece en 10,50 metros para cons-
trucciones de planta baja y dos alzadas.

Art. 108. Tramitacion de derribos y licencias.

La tramitacién de los proyectos de derribo, parcial o completo, o reforma
de los edificios catalogados o los colindantes con ellos, definidos en los Planos
de alineaciones y catdlogo de ordenacién del suelo urbano, requerird el infor-
me favorable de los Servicios Técnicos municipales, todo ello sin perjuicio del
estricto cumplimiento del articulo 14 de estas Normas Urbanisticas relativo a
derribos y demoliciones. Para las obras de nueva planta o cualquier actuacién
de reforma que afecte a una parte o la totalidad de las fachadas de los edificios,
como demostracion de que el nuevo edificio o el edificio rehabilitado se inser-
ta correctamente en su entorno urbano, se aportardn, dentro de la memoria jus-
tificativa del proyecto, croquis o fotografias de los alzados, cubiertas, etc., del
edificio y de los edificios préximos, que permitan comprobar el grado de ade-
cuacion formal de las soluciones adoptadas, enmarcando el edificio o fachada
propuesta en el entorno visual en planos, croquis o montajes fotograficos. Los
proyectos de reforma o habilitacién de locales que impliquen actuaciones en
fachada deberdn incluir asimismo alzado de la totalidad del edificio, en el que
se refleje su integracion en el conjunto.

Art. 109. Otras condiciones.

Medianerias vistas.

Todas las medianerias proyectadas vistas se tratardn como fachadas a via
publica. Asimismo todas las medianerias en predios colindantes que queden
vistas por retranqueos o separaciones serdn revestidas a cargo del promotor
actuante.

Fachadas a patio de manzana, a patios abiertos y traseras en general se tra-
tardn con caracteristicas de fachada a espacio publico.

SUBTITULO 3
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

La zona residencial extensiva corresponde al ambito del suelo urbano fuera
de los limites del casco antiguo.

Su tipologia responde a su ordenacién de edificacion libre, ya sea en tipolo-
gia de bloque de vivienda colectiva, o unifamiliar, aislada, pareada o en hilera.

Art. 110. Aplicacion.

Las condiciones particulares de la zona residencial extensiva son de aplica-
cién a obras de nueva edificacion y a las obras de reestructuracion y rehabilita-
cién en los edificios. Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los
edificios salvo que, por aplicacion de las mismas, resulten unas limitaciones de
posicion, edificabilidad o alturas inferiores a las que posea previamente la edi-
ficacidn, en cuyo caso, se considerardn admisibles las condiciones existentes.

Art. 111. Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicion y las de
edificacion.

Art. 112. Tipo de ordenacion.

La edificacion se dispondrd libremente en la parcela, pudiendo también ali-
nearse a vial. Los retranqueos laterales serdn como minimo de tres metros para
el caso de edificaciones aisladas o pareadas. En todo caso, el espacio o espacios
libres deberdn quedar limitados por un cerramiento adecuado, situado sobre la
alineacion de fachada de la via publica. En este cerramiento podrd haber puer-
tas de peatones o vehiculos para el acceso al interior de la parcela. Ademads de la
edificacion principal, podrd haber edificaciones secundarias en el interior de la
parcela. En los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o, actuando por
manzanas completas en el resto de los calificados con esta zonificacién, podran
redactarse estudios de detalle y/o Planes Especiales segtn las atribuciones y
dentro de las competencias conferidas por la legislacion urbanistica, permitién-
dose la creacion de viarios o espacios libres privados de cardcter peatonal en las
manzanas. Podrd asimismo plantearse una nueva ordenacién de volimenes.

Art. 113. Condiciones de uso.

Regirdn las mismas condiciones que para la zona residencial de Casco
Antiguo.

Art. 114. Condiciones de volumen.

1. Limitaciones de parcela.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las
unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de las parcelas resultantes serd igual o superior a:

Vivienda colectiva: 400 metros cuadrados, con lindero frontal de dimen-
sién igual o mayor de 10 metros.

Vivienda unifamiliar aislada: 250 metros cuadrados, con lindero frontal de
dimension igual o mayor 10 metros. La densidad méxima de viviendas en cada
parcela serd el nimero entero resultante de dividir la superficie del solar entre
la superficie de la parcela minima.

Vivienda unifamiliar pareada: 250 metros cuadrados, con lindero frontal de
dimension igual o mayor 10 metros. La densidad mdxima de viviendas en cada
parcela serd el nimero entero resultante de dividir la superficie del solar entre
la superficie de la parcela minima.

Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: 150 metros cuadrados por
vivienda, con un lindero frontal de la parcela individual de dimensién no infe-
rior a 5,75 metros.

b) En el caso de viviendas unifamiliares, la superficie suma de las parcelas
individuales se podrd completar con la destinada, en su caso, a espacios man-
comunados, siendo la superficie total del solar igual o mayor al producto del
nimero de viviendas resultantes por la superficie de parcela minima. Los pre-
dios no podrén ser parcelados ni vendidos con independencia de la totalidad
del solar que incluye la construccién levantada.

Estas condiciones minimas podrdn eximirse tinicamente en el caso de par-
celas existentes con anterioridad a la aprobacién del PGOU.

2. Limitaciones de posicion.

La edificacién se dispondrd libremente en la parcela, pudiendo también ali-
nearse a vial. Si existe retranqueo a vial, este serd como minimo de dos metros.
Los retranqueos laterales serdn como minimo de tres metros para el caso de
edificaciones aisladas o pareadas. Los cerramientos de la parcela al vial publi-
co tendrdn el mismo tratamiento (materiales, composicion de huecos, etc.) que
la fachada al vial de la edificacidn residencial.

3. Ocupacion.

3.1. La edificacién bajo rasante podrd ocupar el 100% de la parcela.

3.2. En cualquiera de las plantas sobre rasante, los coeficientes maximos de
ocupacién de la parcela son los siguientes:

a) Vivienda colectiva. La ocupacién no superard en ningin caso el fondo
maximo edificable permitido y se separara 3 metros del lindero posterior.

b) Vivienda unifamiliar pareada, agrupada o en hilera: 75%.

¢) Vivienda unifamiliar aislada: 60%.

4. Fondo edificable.

No hay limitacién en planta baja dentro de los limites maximos regulados
por la ocupacion.

En plantas alzadas se establece un fondo maximo edificable de 15 metros,
paralelo a la alineacién de fachada a la calle, debiendo en todo caso garantizar-
se las luces rectas en habitaciones vivideras (con las condiciones minimas esta-
blecidas en el articulo 66 de estas Normas Urbanisticas). Se establece un fondo
minimo edificable de 8 metros.

5. Edificabilidad.

La edificabilidad médxima serd la resultante de la aplicacion de los pardme-
tros maximos de fondo, ocupacion y altura establecidos para esta zona en estas
Normas Urbanisticas.

En las unidades de actuacion la edificabilidad de las parcelas resultantes ird
en funcidén del aprovechamiento medio de las unidades segtin anexo 1 del pre-
sente documento, asi como las cesiones, densidad maxima de viviendas, etc.

6. Altura de la edificacion.

6.1. La altura de la edificacion serd de planta baja y dos alzadas.

6.2. La altura maxima de fachada se establece en 10,50 metros para cons-
trucciones de planta baja y dos alzadas.

Art. 115. Otras condiciones.

Medianerias vistas.

Todas las medianerias proyectadas vistas se tratardn como fachadas a via
ptblica. Asimismo todas las medianerias en predios colindantes que queden
vistas por retranqueos o separaciones serdn revestidas a cargo del promotor
actuante.

Fachadas a patio de manzana, a patios abiertos y traseras en general se tra-
tardn con caracteristicas de fachada a espacio publico.

SUBTITULO 4

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS
Y SERVICIOS

Pertenecen a este dmbito las dreas destinadas a equipamiento, servicios
urbanos o servicios de infraestructuras sefialadas expresamente con este cardc-
ter en los planos de ordenacion.

Art. 116. Condiciones de uso.

* Usos admitidos:

Los usos admitidos en esta zona de suelo urbano son los siguientes:

—Equipamientos. En todas sus categorias.

—Residencial. Permitida una vivienda por equipamiento para el conserje o
vigilante.

—Hostelero. Permitido, si es conforme al fin del equipamiento.

—Comercial. Permitido, si es conforme al fin del equipamiento.

—Industrias y almacenes. Se permiten las instalaciones destinadas a la pro-
pia funcionalidad del equipamiento. También se permiten almacenes munici-
pales.

— Aparcamiento. Permitido, si es conforme al fin del equipamiento.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso predo-
minante de esta naturaleza se podrd disponer cualquier otro complementario
que coadyuve a los fines dotacionales previstos y respete en todo caso las con-
diciones fijadas para él en las presentes Normas, con limitacion en el uso de
vivienda, del que solamente podra existir la vivienda familiar de quien custo-
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die la instalacion o la residencia comunitaria para albergar a los agentes del
servicio.

e Usos prohibidos:

Todos aquellos que sean incompatibles con el principal, con los permitidos
o superen las limitaciones de estos.

» Modificaciones dotacionales:

La modificacién del destino de los terrenos reservados para dotaciones y
equipamientos y demds servicios de interés social podrd realizarse, por razones
justificadas y siempre para establecer un servicio de las citadas categorias,
segtn lo establecido en el articulo 75 de la Ley 5/1999.

Art. 117. Condiciones de volumen.

—Parcela minima: No se determina, si bien la limitacion la estableceran las
propias necesidades funcionales del equipamiento.

—Ocupacién médxima: Planta baja y alzadas: 100%.

—Edificabilidad: La edificabilidad neta mdxima serd de 2 m2/m2.

— Altura maxima: 10,50 metros.

—Nimero mdximo de plantas: Planta baja y dos plantas alzadas, excepto
en edificacion de cardcter singular debidamente justificado.

—Retranqueos: No se exigen.

SUBTITULO 5

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES
DE USO PUBLICO

Estos suelos estdn destinados a esparcimiento en plazas, parques, jardines y
dreas de juego.

Pertenecen a este dmbito las dreas destinadas a espacios libres de uso publi-
co, sefialadas expresamente con este caracter en los planos de ordenacion.

Art. 118. Condiciones de uso.

—Usos admitidos: Espacios libres, dreas de reunion al aire libre, ajardina-
miento, juegos infantiles.

—Usos compatibles: S6lo se admitirdn aquellos usos y actividades de
cardcter publico que sean absolutamente compatibles con la utilizacién general
de estos suelos.

Excepcionalmente podrdn autorizarse y en tanto no supongan un porcenta-
je superior al 10% de la zona:

—Pequeiios almacenes de utillaje y jardineria.

—Espectdculos y uso deportivos de entidades ptiblicos que desarrollen un
fin social o cultural.

—Pequeiias bibliotecas o bares, quioscos de musica, etc.

—Usos prohibidos: Todos aquellos que sean incompatibles con el princi-
pal, con los compatibles o superen las limitaciones de estos.

Art. 119. Condiciones de volumen.

—Ocupacién en planta: 10%.

— Altura mdxima: 7 metros.

—Nimero maximo de plantas: Planta baja y una planta alzada (PB+1).

TITULO VI
NORMAS DE PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 120. Condiciones de uso.

Conforme al articulo 21 de la LUA, los propietarios de terrenos clasificados
como suelo no urbanizable tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos
conforme a su naturaleza, debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales,
ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos u otros vinculados con la uti-
lizacion racional de los recursos naturales, y dentro de los limites que en su
caso establezcan las leyes o el planeamiento.

Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la legislacion
urbanistica y con atencién a lo dispuesto en estas normas, podrdn autorizarse actua-
ciones especificas de interés puiblico que no resulten incompatibles con la preser-
vacién de los valores protegidos en cada categoria de suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable en cualquiera de sus categorias, carece de aprove-
chamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a sus transfor-
maciones que sobre €l se impongan al amparo de las presentes normas urbanisti-
cas, no dardn lugar a ninguna indemnizacion, fuera de lo expresamente previsto
por las leyes para los supuestos en que quedara afectado el valor del suelo de
acuerdo con el rendimiento ridstico del que fuera naturalmente susceptible.

Art. 121. Categorias.

El PGOU establece un régimen especial para ciertas dreas de proteccion de
elementos territoriales. Por tanto se distinguen dos categorias de suelo no urba-
nizable:

¢ Suelo no urbanizable especial (SNU-E):

SNU EN.- ECOSISTEMA NATURAL:

EN.1.- ZEPA “Desfiladeros del Jalén™.

EN.2.- LIC “Hoces del Jalén”.

EN.3.- “Montes de Utilidad Publica”.

EN.4 .- Alcornocal de Sestrica.

EN.5 .- Proteccién de cauces y barrancos.

EN.6.- Plan de recuperacion del cangrejo comun.

SNU EC.- PATRIMONIO CULTURAL:
EC.1.- Yacimientos arqueoldgicos y entrono de proteccion.
SNU ES.- PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS:

ES.1.- Carreteras.
ES.2.- Vias pecuaria.

¢ Suelo no urbanizable genérico (SNU-G).

Art. 122. Parcelaciones riisticas.

Se considera parcelacién ristica, conforme al articulo 178 de la Ley
5/1999, Urbanistica de Aragén, toda division o segregacién simultdnea o suce-
siva de terrenos en dos o mds lotes, siempre que tenga una finalidad exclusiva-
mente vinculada a la explotacion agraria de la tierra.

También se prohibe parcelar, dividir o segregar terrenos agricolas por deba-
jo de la unidad minima de cultivo, de conformidad con lo establecido por el
articulo 24 de la Ley 19/1995, de Modernizacién de Explotaciones Agrarias.
Por tanto se considerard infraccién urbanistica el incumplimiento de esta dis-
posicién y concordantes. A los efectos ya enunciados, para el suelo no urbani-
zable, la UMC se fija en:

a) En terrenos de regadio: 2.500 m?2 de suelo = 0,25 Has (finca minima).

b) En terrenos de secano: 15.000 m2 de suelo = 1,50 Has (finca minima).

En el suelo no urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.
Se entiende por parcelacion urbanistica a estos efectos la divisién o segrega-
cién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes cuando pueda dar
lugar a la constitucién de un nicleo de poblacién, de acuerdo con lo definido
de este concepto en el articulo 134 de estas Normas.

Art. 123. Superposicion de protecciones.

Las dreas del territorio afectadas por dos o mds tipos de proteccion o afec-
ciones, de las establecidas en este Plan General, les serdn de aplicacion las con-
diciones mds restrictivas.

Cuando en una misma parcela se haya incluida en mds de una categoria o
tipo de proteccidn le serd de aplicacion a la totalidad de la misma, la categoria
o proteccion en la que la superficie sea predominante, siempre y cuando no se
desvirtten los posibles valores objeto de la proteccion.

Art. 124. Cierre de fincas.

Las vallas, tapias y demds elementos de cierre permanente, artificiales o
naturales, y las construcciones que se erijan en el suelo no urbanizable con-
frontando con las vias ptblicas y caminos rurales, se separardn al menos 5
metros del eje de la via y 3 metros del borde exterior de su calzada, salvo que
en aplicacion de legislacion sectorial resulte exigible una distancia superior.

Queda excluida de las condiciones expresadas en el parrafo anterior la colo-
cacién de mojones destinados a delimitar los predios risticos, siempre que no
impidan el paso a ellos.

Las fincas risticas podran cerrarse con elementos vegetales o, mediando la
correspondiente licencia de obra menor, con elementos artificiales, siempre
que estos no incluyan pafios de fabrica, hormigén u otros materiales opacos
que no tendrdn un altura superior a 1 metro.

Los cerramientos artificiales deberdn adaptarse a las soluciones tradiciona-
les en su entorno, tanto en su dimensién y su composicién, como en sus mate-
riales y colores. En ningtin caso, se admitird la utilizacion de materiales de
derribo o elementos extrafos (puertas, chapas, somieres.), ni de celosfas de
hormigén o cerdmica.

CAPITULO 2
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 125. Clasificacion de los usos.

Con el fin de regular las limitaciones de los usos y de las edificaciones vin-
culadas a ellos en cada categoria del suelo no urbanizable, se establece la
siguiente clasificacién de los usos:

1. Usos rusticos: se incluye en esta clasificacion las actividades de explota-
cién de los recursos naturales (agricola, ganadera y forestal). Incluye:

a) Uso de cultivo.

b) Uso de explotaciones agrarias.

¢) Uso de explotaciones ganaderas.

d) Usos extractivos.

¢) Uso forestal.

f) Usos recreativos sin transformacion fisica del espacio.

2) Usos de educacion ambiental e interpretativos.

2. Usos vinculados a las infraestructuras y las obras publicas: son las actua-
ciones, ya sean de iniciativa ptblica o privada, relacionadas con el funciona-
miento o la ejecucién de las obras publicas y la mejora del entorno natural.
Comprende las siguientes actividades:

a) Infraestructuras al servicio del medio urbano.

b) Infraestructuras para la proteccién del ecosistema.

¢) Infraestructuras y obras publicas de los usos risticos compatibles y/o
autorizados en el punto 1.

3. Usos de interés ptblico: Este concepto incluye los usos de interés publi-
co que deban emplazarse en el medio rural y que se autoricen como tales
mediante el procedimiento regulado en el articulo 25 de la Ley 5/1999, Urba-
nistica de Aragén. Incluye:

a) Usos productivos.

b) Usos dotacionales.

¢) Usos recreativos.
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4. Uso residencial: se definen los siguientes grupos:

a) Vivienda rural tradicional.

b) Vivienda vinculada a un uso permitido.

¢) Vivienda unifamiliar aislada.

Art. 126. Usos risticos.

Uso de cultivo (1.a):

Comprende los cultivos de secano y regadio, plantaciones forestales, des-
broce, explanacion y movimiento de tierras, construccion de obras de riego y
otras labores propias de la agricultura. Se incluyen en este uso las plantaciones,
construccién de acequias, acondicionamiento de terrenos y roturaciones.

Uso de explotaciones agrarias (1.b):

Comprende la edificacion agricola como almacenes para maquinaria, cua-
dras o construcciones para la primera transformacién de productos de cultivo.
Se incluyen en esta categoria los invernaderos. Dentro de este uso se distingue
entre:

—Explotaciones agrarias extensivas.

—Explotaciones agrarias intensivas y semiextensivas.

Uso de explotaciones ganaderas (1.c):

Son las que se rigen por lo dispuesto en el Decreto 200/1997, de 9 de
Diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las directrices par-
ciales sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y por las disposi-
ciones que con posterioridad las complementen o sustituyan.

Se clasifican de acuerdo con el decreto mencionado en:

—Explotaciones domésticas.

—Pequefas explotaciones.

—Explotaciones productivas o industriales.

Al igual que ocurre en el uso de las explotaciones agrarias, se distingue
entre:

—Explotaciones ganaderas extensivas.

—Explotaciones ganaderas intensivas y semiextensivas.

Usos extractivos (1.d):

Comprenden las actividades extractivas del sector primario ya sean tempo-
rales o permanentes.

Uso forestal (1.e):

Son las actividades referentes a la explotacion de los recursos forestales
tales como talas, recogida de lefa, limpieza y desbroce, usos cinegéticos, pis-
cicolas, recogida de setas, etc.

Usos recreativos sin transformacion fisica del espacio (1.f):

Se encuentran actividades que fomenten la agricultura de autoconsumo, el
ocio, el tiempo libre y la diversién en la naturaleza, como senderismo, picnic,
montaflismo, cabalgata, cicloturismo, etc.

Usos de educacién ambiental e interpretativos (1.g):

Se trata de usos como la interpretacién del medio fisico y bioldgico, el pai-
saje, la biodiversidad, geologia, etc., a través de panales informativos, sende-
ros autoguiados, cursos y diferentes actividades de educaciéon ambiental en las
dreas de rustica para distintas edades y dirigidos tanto a escolares como adul-
tos o incluso voluntarios, con programas de voluntariado ambiental.

Art. 127. Usos vinculados a las infraestructuras y las obras publicas.

Infraestructuras al servicio del medio urbano (2.a):

Son las actividades cuya finalidad es la conservacion, explotacion, funcio-
namiento y vigilancia de la obra piblica y de las actividades que en ellas se
desarrollan.

Se incluyen en esta actividad las infraestructuras de produccion de energia
edlica e hidroeléctrica, las depuradoras y vertederos.

Infraestructuras para la proteccion del ecosistema (2.b):

Comprende las actividades para la medicion, el control y la adecuada utili-
zacion de los recursos naturales asi como las infraestructuras que se realicen
para el acceso y la utilizacion de los espacios naturales o para la proteccion del
ecosistema.

Art. 128. Usos de interés piblico.

A través del procedimiento regulado en el articulo 25 de la LUA, podran
permitirse construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés
publico y hayan de emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocu-
pacion de mds de tres hectdreas de terreno ni exijan una superficie construida
superior a cinco mil metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiores,
se seguird el procedimiento establecido para los Proyectos Supramunicipales
en los articulos 76 a 81 de la LUA.

Se consideran susceptibles de alcanzar esta condicién, por concurrir en
ellos razones para su emplazamiento en suelo no urbanizable, los usos com-
prendidos en la relacién contenida a continuacién, sin perjuicio de la valora-
cién de su interés publico en cada procedimiento de autorizacién por el érgano
competente; dicha relacion tiene cardcter enunciativo y no limitativo.

Usos productivos (3.a):

Aquellos que tengan que emplazarse fuera de los nicleos urbanos por con-
siderarse nocivas, insalubres o peligrosas o que por su actividad sea necesario
su emplazamiento a pie del nicleo de produccidn ya sea este un yacimiento o
una explotacion agricola.

Usos dotacionales (3.b):

Son usos de tipo cientifico, cultural, sanitario y asistencial que no sean resi-
dencias de ancianos.

Usos recreativos (3.c):

Son aquellos que tengan que emplazarse en el medio rural como campa-
mentos de turismo, cotos de caza y pesca, espacios deportivos al aire libre y
otros usos recreativos vinculados a la naturaleza como picnic o senderismo, la
realizacién de parques temdticos, parques de agua, zooldgicos, jardines botdni-
cos, instalacion de camping y hoteles, etc.

Art. 129. Uso residencial.

Vivienda rural tradicional (4.a):

Es la que responde al modo de ocupacién tradicional del campo periurbano.
Se incluyen en este tipo las edificaciones agricolas, ganaderas, torres de recreo
asociadas a usos rusticos o no, viviendas de agricultores y otros edificios rurales.

Vivienda vinculada a un uso permitido (4.b):

Comprende la vivienda unifamiliar asociada a cualquiera de los usos salvo
el residencial de los que se describen en este articulo.

Vivienda unifamiliar aislada (4.c):

Se podré autorizar este uso conforme al articulo 23 c) de la Ley urbanistica
de Aragdn aunque no esté vinculada a ningin uso compatible.

CAPITULO 3

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 130. Edificaciones vinculadas a uso ristico.

Edificaciones vinculadas a uso de cultivo (1.a):

1. Caseta de aperos: Son recintos cubiertos que sirven para almacenamien-
to de los utiles propios de la actividad agropecuaria. Cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) En toda parcela que cumpla las dimensiones minimas establecidas en el
articulo 122 de estas Normas, cuyo propietario acredite que estd destinada al cul-
tivo y la explotacion agraria, se admite la construccién de una caseta de aperos.

b) Se separardn un minimo de ocho (8) metros al eje de los caminos y cinco
(5) metros a cualquier otro lindero.

c¢) La superficie construida no superard los quince (15) metros cuadrados.

d) La altura maxima de fachada serd inferior a trescientos (300) centimetros
y la altura médxima visible a cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

e) La construccion se hard con muros de fabrica revocada y pintada, y
cubierta con teja, podrd contar con instalaciones, siempre y cuando los gastos
que se deriven de la disposicion de servicios corra a cargo de los propietarios
de la caseta; no dispondrd de tabiqueria interior y Ginicamente se podrd abrir en
ella un hueco con una superficie no superior a un (1) metro cuadrado, ademds
del correspondiente a la puerta de acceso.

Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones agrarias (1.b):

1. Almacén agricola: Son edificios destinados a la guarda o almacenaje de
productos agricolas o de los articulos vinculados a la explotacién. Cumplirdn
las condiciones:

a) La parcela minima para los almacenes agricolas se establece en diez mil
(10.000) metros cuadrados.

b) La ocupacidn de la parcela no serd superior al cinco (5) por ciento de su
superficie y la edificabilidad no superard 0,1 m2/m?2.

c) La altura mdxima de fachada no serd superior a siete (7) metros, ni la
altura maxima visible a nueve (9) metros.

d) La edificacion debera fraccionarse de manera que no se den edificios con
tamafio superior a veinte (20) metros de longitud de fachada o a quince (15)
metros de anchura.

e) Se guardard un retranqueo a ejes de caminos no inferior a ocho (8)
metros, y un retranqueo a cualquier otro lindero no menor de diez (10) metros.

2. Invernaderos y viveros: son recintos cubiertos, de cerramiento transpa-
rente para el cultivo de productos agricolas.

a) La parcela minima se establece en cuatro mil (4.000) metros cuadrados
de superficie.

b) No se permite actividad ajena al cultivo salvo la comercializacion de los
productos que alli se produzcan. En este caso la superficie de venta no excede-
rd del 10% de la superficie construida.

¢) Se separaran un minimo de ocho (8) metros al eje de los caminos y cinco
(5) metros a cualquier otro lindero.

d) Los materiales de cerramiento tanto paramentos verticales como la
cubierta serdn totalmente transparentes.

e) La ocupacion de la parcela podrd alcanzar el 70% y una altura maxima de
una planta y cinco (5) metros.

f) Cuando concurran circunstancias especiales el Ayuntamiento podrd exi-
gir un andlisis del impacto visual o de otro tipo al que quedard supeditada la
autorizacion de la instalacion.

Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones ganaderas (1.c):

Las construcciones destinadas a establos, residencia o criaderos de animales,
cumplirdn las condiciones establecidas en la Orden de 8 abril de 1987 de los
Departamentos de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes; Agricultura, Gana-
derfa y Montes, y Sanidad y Bienestar Social y Trabajo, de la DGA; asi como el
Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la Directriz Parcial Sectorial de Actividades e Instalaciones Ganaderas.

Ademads adoptardn las siguientes medidas:

a) La distancia minima que debera existir entre granjas diferentes serd de
1 km, sin menoscabo de la legislacion sectorial correspondiente que se aplica-
rd en el caso de que sea mds restrictiva.



BOP Zaragoza.—Nuim. 43

23 febrero 2012 19

b) La parcela minima para las explotaciones ganaderas serd de diez mil
(10.000) metros cuadrados.

c) Las construcciones vinculadas a explotaciones ganaderas podrdn ocupar
hasta un 25% de la superficie de la parcela, con una altura méxima para naves,
criaderos e instalaciones agricolas de siete metros en el punto mds alto.

d) Se guardard un retranqueo a ejes de caminos no inferior a ocho (8)
metros, y un retranqueo a cualquier otro lindero no menor de diez (10) metros.

Edificaciones vinculadas a usos extractivos (1.d):

La superficie minima para la edificacion destinada a las actividades extrac-
tivas serd la indispensable para las obras relacionadas con la extraccion y
explotacion de recursos y la primera transformacion de las materias extraidas.

Edificaciones vinculadas a usos recreativos sin transformacién fisica del
espacio (1.f):

1. Casetas de ocio: Son recintos cubiertos que sirven para poder llevar a
cabo la préctica de la agricultura de autoconsumo. Cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) La parcela minima se establece en mil (1.000) metros cuadrados de
superficie.

b) La superficie mdxima edificada serd de cuarenta (40) metros cuadrados.

¢) La altura mdxima de la vivienda serd de una planta (B), con una altura
maxima de fachada de cuatrocientos (400) centimetros.

d) Sera obligatoria que cada edificacion cuente con fosa séptica e instala-
ciones fotovoltaicas.

e) Se separardn un minimo de ocho (8) metros al eje de los caminos y cinco
(5) metros a cualquier otro lindero.

Art. 131. Edificaciones vinculadas a usos vinculados a las infraestructuras
y las obras publicas.

Edificaciones vinculadas a las infraestructuras al servicio del medio urbano (2.a):

Comprende las edificaciones vinculadas con los usos del Apdo. 2.a) del
articulo 127. Las edificaciones vinculadas al servicio de la carretera cumplirdn
las siguientes condiciones:

a) Se ubicardn en parcelas de al menos 10.000 metros cuadrados excepto en
el caso de gasolineras que conforme al articulo 25b) de la Ley 19/1995, de
modernizacion de las explotaciones agrarias, se permitirdn en parcelas de 2000
metros cuadrados.

b) La edificacion guardard una separacion a linderos no inferior a la esta-
blecida por la Ley 6/1993, de 5 de abril, de Carreteras de la Comunidad Auto6-
noma de Aragén.

c¢) La ocupacién maxima serd del 15% de la superficie de la parcela y la edi-
ficabilidad serd como mdximo de dos metros cuadrados por cada diez metros
cuadrados de parcela (0.2 m2/m2).

d) La altura de la edificacion serd como médximo de dos plantas (B+1), con
una altura de fachada maxima de setecientos (700) centimetros y una altura
mdxima visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

e) Se deberdn resolver las necesidades de aparcamiento en la propia finca,
estableciendo las sefializaciones necesarias que exija la seguridad del trafico.

f) La adecuacion a la normativa sectorial correspondiente se acreditard
mediante informe favorable de la administracién gestora.

2. El resto de edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Por sus especiales caracteristicas, estan exceptuadas del cumplimiento
de parcela minima.

b) No se fija separacion de linderos, ocupacion ni altura mdxima, que se
determinardn en cada caso, debiendo quedar justificado en el proyecto corres-
pondiente.

Edificaciones vinculadas a las infraestructuras para la proteccion de ecosis-
temas (2.b):

Las edificaciones relacionadas con la proteccion del medio natural y los
ecosistemas se equiparan, en cuanto a las condiciones de la edificacion:

a) Por sus especiales caracteristicas, estdn exceptuadas del cumplimiento
de parcela minima.

b) No se fija separacién de linderos, ocupacion ni altura maxima, que se
determinardn en cada caso, debiendo quedar justificado en el proyecto corres-
pondiente.

Art. 132. Edificaciones vinculadas a usos de interés piiblico.

Edificaciones vinculadas a usos productivos (3.a):

A los efectos de su regulacion diferencial, se distinguen dos categorias de
las industrias que pueden establecerse en suelo no urbanizable.

a) Las que por su sistema de produccion estén necesariamente vinculadas
con la extraccion de la materia prima, o que se destinen a transformacion de los
productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que por su caricter o
dimension resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

b) Las dedicadas a actividades clasificadas a los efectos del RAMINP,
cuyas especiales caracteristicas de peligrosidad o insalubridad, hagan aconse-
jable su emplazamiento en el medio rural, en especial si se requiere su traslado
desde el medio urbano a juicio del Ayuntamiento.

No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimensiéon menor
a diez mil (10.000) metros cuadrados.

Las industrias seiialadas en el apartado a) del punto 1 anterior se separardn
cien (100) metros de cualquier otra construccion en la que se produzcan pre-
sencia habitual de personas o concentraciones temporales, y en todo caso vein-
te (20) metros de los linderos de la finca. Las que pertenezcan al apartado b) no
estardn a menos de mil (1.000) metros de cualquier niicleo habitado.

La edificacién no podrd superar un (1) metro cuadrado de techo por cada
diez (10) metros cuadrados de parcela (0,1 m2/m2).

La ocupacién de la parcela serd, como maximo, el diez por ciento (10%) de
la superficie de la parcela.

La altura médxima de la edificacién no podrd exceder de una (1) planta ni de
setecientos (700) centimetros de altura de fachada. La altura mdxima podra
superarse por aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de
produccion, justificando que tal elevacion constituye un impacto aceptable.

Las edificaciones se construirdn en todo su perimetro con materiales andlo-
gos y apropiados al cardcter y destino de las mismas.

Para implantar una edificacion de este uso se podrd exigir que el proyecto
vaya acompafiado de una evaluacién de su impacto ambiental y visual. A la vista
del mismo, el Ayuntamiento podrd modificar alguna de las condiciones anterio-
res cuando los especiales requerimientos de la edificacion o su emplazamiento lo
hagan oportuno, exigir un ocultamiento a base de doble hilera perimetral de drbo-
les, o bien otras garantias de accesibilidad para vehiculos en situaciones de emer-
gencia, si asf lo aconseja la naturaleza de la actividad a implantar.

Edificaciones vinculadas a usos dotacionales y recreativos (3.b y 3.c):

Cumplira las siguientes condiciones:

a) La parcela minima tendrd una superficie de cuatro mil (4.000) metros
cuadrados.

b) Las edificaciones se separardn diez (10) metros de todos los linderos de
la finca.

¢) La ocupacién méaxima serd del diez (10) por ciento de la superficie de la
finca y la edificabilidad no serd superior a dos metros por cada diez metros cua-
drados de parcela (0,2 m2/m2).

d) La altura de la edificacién serd como mdximo de dos plantas (B+1), con
una altura de fachada mdxima de setecientos (700) centimetros y una altura
maxima visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de todas o alguna de las
condiciones anteriores cuando por los especiales requerimientos de la edifica-
cién o su emplazamiento lo considere oportuno.

Se incluyen entre los usos recreativos el de acampada y camping. Estos usos
atenderdn a lo dispuesto en el Decreto 79/1990, de 8 de mayo, de la Diputacién
General de Aragén y deberdan cumplir ademds las siguientes condiciones:

a) La autorizacién de campamentos de turismo o dreas de acampada, inclu-
so provisionales, situada a menos de 100 metros de un acceso por viario de este
Plan General. Deberd garantizarse la disponibilidad de las infraestructuras y
servicios precisos para su funcionamiento.

b) No se autorizardn los emplazamientos situados en zonas expresamente
excluidas por estas Normas, ni en zonas insalubres, inundables o sometidas a
cualquier situacién peligrosa, como hallarse en la proximidad de industrias
calificadas MINP.

¢) Se deberan mantener las distancias de seguridad y salvaguarda respecto
a los siguientes elementos: 50 metros a lineas de tension superior a 20 kV; 500
metros a depésitos de residuos o depuradoras de vertidos; 100 metros a la auto-
via, carreteras nacionales o autondmicas y ferrocarril; 150 metros a captacio-
nes de agua para consumo humano; 500 metros de bienes de interés cultural
incoados o catalogados, yacimientos arqueoldgicos y similares.

d) El perimetro del drea se rodeard con vallado admisible segtin el articulo
124, trasdosado con doble fila de arbolado. En el interior del camping no se
permitird una superficie construida permanente superior a 0,10 m?/m2, con una
altura maxima de 5 metros en una planta.

e) El disefio interior del drea de acampada reunird las zonas para tiendas,
caravanas y bungaloes al menos a 20 metros del cerramiento perimetral.

f) No se permitird la instalacién permanente de tiendas y caravanas, asi
como la venta o arrendamiento de parcelas, ni cualquier otra prestacion de ser-
vicios que den lugar a la conceptuacién del establecimiento como parcelacion
urbanistica ilegal.

¢) Las prescripciones citadas se superponen a las exigidas por la reglamen-
tacion sectorial vigente que sea aplicable

Art. 133. Edificaciones vinculadas a uso residencial.

Vivienda rural tradicional (4.a):

No estd necesariamente vinculada a un uso. Se establece una edificabilidad
madxima en secano de 0.10 m2 por cada 10 m2 de parcela y de 0.30 m2 por cada
10 m2 en regadio, con un mdximo autorizado en cualquier tipo de suelo de 300
m?2 construidos de uso residencial o cualquier otro uso admitido.

Vivienda vinculada a un uso permitido (4.b):

En este caso se requerird la vinculacion al uso y a la parcela. En las explo-
taciones agrarias se admitird una vivienda por cada unidad de parcela minima
edificable segtin el tipo de suelo. En las actividades relacionadas con las infra-
estructuras de cualquier tipo se deberd justificar la necesidad de una vivienda,
que el Ayuntamiento podra autorizar en cada caso. Los usos de estacion de ser-
vicio o bar-restaurante vinculado con la carretera se admitird una vivienda.

Vivienda unifamiliar aislada (4.c):

Sélo se permite la construccion de viviendas unifamiliares en las condicio-
nes establecidas en estas Normas y cuando no se forme nticleo de poblacion.

Se considera que no existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién
cuando se vincule al uso residencial, una superficie de terreno en las condicio-
nes que para esa categoria se establece en las Normas.

Sobre cada parcela solo podra edificarse una vivienda unifamiliar que
deberd quedar adscrita en el Registro de la Propiedad.
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Cumpliran las siguientes condiciones particulares:

a) La edificacion se separard un minimo de diez (10) metros de los linderos
con los caminos y fincas colindantes.

b) La superficie construida de la vivienda no podra superar los doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, sin considerar la superficie de otras edifica-
ciones directamente relacionadas con la explotacion agropecuaria u otro uso
admitido.

¢) La altura médxima de la vivienda serd de dos plantas (B+1), con una altu-
ra maxima de fachada de setecientos (700) centimetros y una altura maxima
visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

d) La parcela minima para vivienda unifamiliar aislada tendra una superfi-
cie de diez mil (10.000) metros cuadrados.

Art. 134. Niicleo de poblacion.

Se entiende por nticleo de poblacion la agrupacién de edificaciones resi-
denciales en un entorno préximo que hace posible la necesidad o conveniencia
de contar con servicios comunes de abastecimiento de aguas, evacuacion de
depuracion de aguas, o distribucion de energia en baja tension.

Se considera que existe la posibilidad de la formacién de nicleo de pobla-
cién cuando se da al menos una de las circunstancias siguientes:

a) Se produce la divisién de una finca ristica en parcelas con objeto de edi-
ficar.

b) La finca en que se pretende edificar es inferior la parcela minima esta-
blecida por las Normas.

c¢) Existen otras parcelas con las que se comparte acceso rodado, aunque no
esté pavimentado, y servicios urbanos de utilizacién comun.

d) Existe un conjunto residencial con tres o mds familias con servicios
urbanos comunes.

e) Se encuentran al menos tres viviendas en el interior de un circulo de
radio de doscientos cincuenta (250) metros y con centro en cualquiera de ellas.

CAPITULO 4

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE

Art. 135. Categorias de suelo no urbanizable especial.

Son los terrenos de suelo no urbanizable que delimita el Plan General, bien
porque son zonas cuya morfologia, hidrologia supone un riesgo natural edifi-
car, bien por ser Lugares de Proteccidn, acogidos a la legislacion sectorial.

El suelo no urbanizable especial se divide en las categorias siguientes,
segtin las diferentes razones que motivan su preservacion:

SNU EN.- ECOSISTEMA NATURAL:

EN.1.- ZEPA “Desfiladeros del Jalén™.

EN.2.- LIC “Hoces del Jalén”.

EN.3.- “Montes de Utilidad Publica”.

EN 4 .- Alcornocal de Sestrica.

EN.5 .- Proteccién de cauces y barrancos.

EN.6.- Plan de recuperacion del cangrejo comun.
SNU EC.- PATRIMONIO CULTURAL:

EC.1.- Yacimientos arqueoldgicos y entorno de proteccion.
EC.2.- Yacimientos paleontolégicos y entorno de proteccion.

SNU ES.- PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS:

ES.1.- Carreteras.
ES.2.- Vias pecuaria.

Art. 136. Condiciones de proteccion de la ZEPA y el LIC.

En aplicacion de las Directrices 79/409/CEE y 92/43/CEE, se han incluido
las Zonas Especiales de Proteccion para las Aves y los Lugares de Importancia
Comunitaria, aprobados por el Gobierno de Aragén delimitados en el munici-
pio de Sestrica y que contienen especies y hdbitat prioritarios y de interés
comunitario.

Estos terrenos se incorporardn a la Red Natura 2000 como Zonas especia-
les de conservacién que englobard a los espacios naturales mas singulares y
representativos en el ambito europeo.

e Usos prioritarios:

—Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la conservacién de
los hdbitat prioritarios y de interés comunitario, de las dreas criticas para la
fauna catalogada como amenazada y de la proteccion del patrimonio cultural
existente.

 Usos permitidos:

— Agricolas tradicionales, explotaciones ganaderas con sistemas extensi-
vos y revegetaciones y regeneraciones de la cobertura vegetal que no interfie-
ran negativamente en las exigencias ecoldgicas de los hdbitat naturales y aso-
ciados a especies amenazadas que han justificado la delimitacién de estos
espacios naturales.

—De interés publico vinculados a la conservacion y vigilancia del medio
natural y cultural, como torres de vigilancia y construcciones e instalaciones de
pequeia entidad necesarias para el estudio y control de las especies de fauna y
vegetacion y de prevencion y alarma de incendios.

—Vinculados al mantenimiento de las obras publicas existentes y sin
incluir las viviendas de uso residencial que puedan asociarse a las mismas.

—Granjas, naves y almacenes agricolas existentes en los que pueden reali-
zarse operaciones de mejora y rehabilitacién.

—Produccidn edlica de electricidad, de forma que no interfiera negativa-
mente en la conservacién de los recursos naturales.

¢ Usos prohibidos:

Todos los no especificados, entre los que destacan los siguientes, sin
menoscabo de otros no enunciados:

—Granjas e instalaciones agropecuarias con sistemas de explotacion inten-
sivos de nueva implantacion.

— Actividades extractivas y de almacenamiento de residuos de cualquier
tipo y naturaleza.

— Viviendas y cualquier actuacién que requiera uso residencial incluyendo
acampadas de todo tipo.

—Movimientos de tierras y roturaciones no justificadas a partir de los usos
permitidos y siempre sin alteraciones que mermen las exigencias ecoldgicas de
los hdbitat prioritarios y de interés comunitario sefialados para la delimitacion
de los Lugares de Importancia Comunitaria.

—Talas y desbroces de formaciones vegetales consideradas representativas
de los habitat prioritarios y de interés comunitario.

* Condiciones de la edificacion:

— Actuaciones previstas: Serd necesario, previamente a cualquier actua-
cion, justificar la necesidad de implantacion de la actividad, obra o instalacién
en estas zonas y, si no guarda relacion directa con la gestion del lugar o pueda
afectar de forma apreciable a los hdbitat, se someterd a una adecuada evalua-
cion de las repercusiones sobre el lugar que tenga en cuenta los objetivos de
conservacion asignados a cada zona (art. 6. Directiva 92/43/CEE). Cualquier
instalacion o construccion en este tipo de suelo requerird informe previo del
drgano ambiental competente en cumplimiento de lo establecido en la citada
directiva. Todo ello sin menoscabo de los supuestos obligados al procedimien-
to de evaluacién ambiental, de acuerdo a la legislacion de referencia.

— Superficie construida: En estas zonas la actuacién no excedera en ningtin
caso de una ocupacion superficial superior a 600 m2, estando justificada la
superficie construida en funcién de los usos prioritarios o permitidos a los que
se adscriben.

— Altura mdxima: Las nuevas edificaciones no podrdn tener mds de una
planta de altura, ni levantar mds de 3 metros, desde la rasante del terreno hasta
la cara baja del alero o linea de arranque de la cubierta. Limitando la altura
maxima a 4 metros. En las edificaciones destinadas a explotaciones ganaderas
de cardcter extensivo y a almacenes agricolas, la altura serd de 4,5 metros hasta
el arranque de la cubierta y de 6 metros de altura médxima.

Se exceptiia de lo anterior los elementos funcionales de cardcter puntual
que requieran de mayor altura para cumplir su funcién, que en todo caso tiene
que estar comprendida en los usos sefialados como compatibles en estas zonas.

Art. 137. Condiciones de proteccion de los montes de utilidad puiblica y del
alcornocal de Sestrica.

Para estas zonas es de aplicacion la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes

Art. 138. Condiciones de proteccion del cangrejo comin.

Dentro del dmbito es de aplicacién el Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del
Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de proteccién para el
cangrejo de rio comun, Austropotamobius pallipes, y se aprueba el Plan de
Recuperacion

Art. 139. Condiciones de proteccion de los yacimientos arqueolégicos y su
entorno.

Se incluyen en esta zonificacion los yacimientos arqueoldgicos conocidos
en el término municipal.

También se consideran incluidos en esta drea los que durante la vigencia
del Plan se vayan descubriendo.

A efectos de su proteccion se estard a lo dispuesto en los articulos 65 a 71
de la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés; en los
articulos 40 a 45 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico
Espafiol, ademads de lo regulado a continuacion.

Usos prioritarios: Las excavaciones, prospecciones, sondeos, estudios,
labores y obras destinadas a la proteccién, consolidacién y restauracion arque-
oldgicas.

Usos permitidos: Se admitirdn los cultivos agricolas tradicionales cuando
dnicamente precisen roturacién de la tierra de labor de modo superficial, que
no afecte a los restos arqueoldgicos. Cuando se precisen movimientos de tierra
que alteren el perfil natural del terreno serd preciso informe previo de la Comi-
sion Provincial de Patrimonio.

Usos prohibidos: En todas aquellas dreas en que existan yacimientos arqueo-
16gicos al descubierto no se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacion.

Norma general de aplicacién: En los terrenos en que existan razones para
suponer la existencia de restos arqueoldgicos enterrados u ocultos, no se auto-
rizardn edificaciones ni obras de urbanizacion o movimientos de tierras sin que
previamente se hayan realizado catas arqueoldgicas dirigidas por personal
facultativo y se haya obtenido el permiso y las condiciones por el Departamen-
to competente del Area de Cultura de la Diputacién General de Aragén.

Condiciones de la edificacion: Las condiciones de la edificacion, una vez
que cuenten con la autorizacién del Departamento competente, serdn las de la
zona donde se encuentre enclavado el yacimiento.
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Art. 140. Protecciones sectoriales y complementarias.

El régimen juridico, de uso y de edificacion se someterd a las limitaciones
especificas que le vengan impuestas por la legislacion sectorial vigente para
cada tipo de infraestructura (carreteras y vias pecuarias).

Art. 141. Condiciones de uso para el suelo no urbanizable genérico.

Se permiten todos los usos descritos en el articulo 125 de estas Normas.

TITULO VII
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CAPITULO 1
CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 142. Proteccion del patrimonio cultural.

1. Es de aplicacion la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural
Aragonés; la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espaiiol, y
el Decreto 6/1990, de 23 de enero, de la Diputacién General de Aragén, por el
que se aprueba el régimen de autorizaciones para la realizacion de actividades
arqueoldgicas y paleontolégicas en la Comunidad Auténoma de Aragén.

En el articulo 2 del titulo preliminar de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del
Patrimonio Cultural Aragonés, se establece que el patrimonio cultural arago-
nés estd integrado por todos los bienes materiales e inmateriales relacionados
con la historia y la cultura de Aragén que presenten interés antropoldgico,
antrépico, histérico, artistico, arquitectonico, mobiliario, arqueolégico, pale-
ontolégico, etnoldgico, cientifico, lingiiistico, documental, cinematogréfico,
bibliografico o técnico, hayan sido o no descubiertos y tanto si se encuentran
en la superficie como en el subsuelo o bajo la superficie de las aguas.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patri-
monio Cultural Aragonés, este capitulo tiene por objeto la proteccion de los
edificios, conjuntos y elementos que se detallan en el catdlogo y las actuacio-
nes a las que pueden ser sometidos en funcion del nivel de proteccion.

Art. 143. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones contenidas en este capitulo serdn de aplicacion a los
edificios y conjuntos urbanos que se incluyen en el catdlogo y a las zonas de
proteccion arqueoldgica y paleontolégica.

2. El contenido de este capitulo prevalecerd sobre otra normativa del Plan
General.

Art. 144. Niveles de proteccion.

Los grupos correspondientes a los niveles de proteccion del catdlogo de
estas Normas son:

a) Grupo primero. Nivel integral:

Se incluyen en este grado los edificios de elevado valor histdrico, arquitec-
ténico o urbanistico. Son edificios que en general han contribuido a la organi-
zacién de la trama urbana.

Ademas de los edificios a los que se considera necesario otorgarles el maxi-
mo nivel de proteccion, este grado incluye los edificios declarados o incoados
como Bienes de Interés Cultural (B.I.C.), Bienes Catalogados y Bienes Inven-
tariados en aplicacion de la legislacion sobre proteccion del patrimonio y con
el alcance de proteccion en el edificio y su entorno que se indique en la decla-
racién o incoacion correspondiente.

Durante el periodo de vigencia del Plan General se considerard, sin necesi-
dad de modificacion expresa de sus determinaciones, que se incorporan a este
grado de proteccién todos aquellos inmuebles sobre los que recaiga declara-
cién o incoacién de Bien de Interés Cultural o Bien Catalogado en aplicacién
de dicha legislacion.

b) Grupo segundo. Nivel ambiental:

Pertenecen a este grupo los edificios que, aun sin tener un valor importante
como obra arquitecténica, son parte integrante de la imagen y el ambiente tra-
dicional.

Art. 145. Condiciones de los tipos de obra.

a) En obras de restauracion los elementos arquitecténicos y materiales
empleados habrdn de adecuarse a los que presenta el edificio, o presentaba
antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. Habrd de con-
servarse la decoracion procedente de etapas anteriores de utilizacion del edifi-
cio que sea congruente con la calidad y uso del edificio.

b) Las obras de conservacién no podran alterar los elementos de disefio del
edificio.

¢) Las obras de consolidacién deberdn adecuar los elementos y materiales
empleados a los que presente el edificio, o presentase antes de sufrir modifica-
ciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberdn mantener el aspecto exterior y
composicion del edificio.

e) Las obras de rehabilitacion y reestructuracién no podrdan modificar la
fachada, salvo cuando se trate de la apertura de huecos de nuevas estancias que
precisen iluminacion o ventilacién, o de la alteracién de los mismos por adap-
tarse a una altura de planta distinta, adecudndose en este caso las soluciones de
huecos a la composicién y materiales de la fachada original.

f) Las obras de sustitucién, ampliacién y nueva planta se verdn sujetas a las
condiciones formales establecidas para la calificacion correspondiente.

Art. 146. Condiciones de proteccion del grupo primero. Nivel integral.

Las actuaciones posibles en edificios catalogados en este grupo mantendran
en todo caso la estructura arquitecténica y tipoldgica, observandose ademads las
siguientes condiciones:

a) Se prohibe expresamente la demolicion de las edificaciones catalogadas,
salvo cuando se trate del derribo de cuerpos afiadidos a la construccion origi-
nal sin interés arquitecténico o etnogréfico.

b) Se admiten los siguientes tipos de obra:

—Obras de restauracion.

—Obras de conservacion.

—Obras de consolidacion.

—Obras de acondicionamiento, sin alterar la estructura original y mante-
niendo las caracteristicas, estilo y condiciones de construccion.

—Obras de reconstruccion, cuando se trate de edificios desaparecidos o
cuerpos de edificacién que interese recuperar.

Art. 147. Condiciones de proteccion del grupo segundo. Nivel ambiental.

Las intervenciones posibles en aquellos edificios catalogados en este grupo
se regirdn por las siguientes condiciones:

a) Se admiten las obras indicadas en el articulo 146, apartado b), asi como
la reestructuracion, manteniendo en este caso la estructura arquitecténica tipo-
l6gica.

b) Se admite la demolicién de la edificacion para sustituirla por otra de ras-
gos tipoldgicos similares, o cuando se considere por el Ayuntamiento suficien-
temente justificada su necesidad por causa de ruina. Podran realizarse en cual-
quier caso obras de demolicién de cuerpos o elementos afiadidos a la
construccion original, sin valor arquitectonico considerable. Se conservara al
menos la fachada del inmueble catalogado y aquellos elementos interiores que
deban ser preservados a juicio de los servicios técnicos municipales.

¢) Las nuevas edificaciones que se puedan plantear como consecuencia de
la demoliciéon de un edificio catalogado, se basardn en las caracteristicas
ambientales y de imagen exterior establecidas en la calificacién correspon-
diente, teniendo en cuenta las del edificio preexistente. Deberan conservar en
cualquier caso las relaciones hueco-macizo, materiales, tipo de alero y forma-
to de huecos del edificio preexistente.

Art. 148. Proteccion de yacimientos arqueoldgicos o paleontoldgicos.

1. A efectos de su proteccion se estard a lo dispuesto en los articulos 65 a 71
de la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés; en los
articulos 40 a 45 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico
Espaiiol, ademds de lo regulado a continuacion.

2. Las actuaciones posibles en las dreas de proteccién arqueoldgica y pale-
ontoldgica son las destinadas a la proteccion de este patrimonio que puede
aflorar con motivo de la realizacién de obras de derribo, de excavaciones o de
trabajos agricolas en cualquier lugar del término municipal.

—El Ayuntamiento solicitard informe del Departamento de Cultura de la
DGA, si al proyectarse o ejecutarse actuaciones de cualquier tipo en terrenos
existen antecedentes o indicios que permitan suponer la existencia de restos
arqueoldgicos. A la vista del informe, la licencia podra denegarse o ser condi-
cionada a la adopcion de determinadas medidas de proteccién, o bien modifi-
car sus plazos para acomodarse a las actuaciones arqueoldgicas que procedan,
seglin establezca el Gobierno de Aragén.

—Con el mismo objeto y con independencia de los dispuesto por la legisla-
cién en materia de proteccion del patrimonio cultural para las zonas de protec-
cién y de prevencion arqueoldgica, se tendrdn en cuenta las siguientes normas
especificas de las dreas de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica:

a) Actividades arqueoldgicas y paleontolégicas. En todas las intervencio-
nes que se realicen en zonas o dreas donde se conozca o presuma la existencia
de restos arqueoldgicos paleontolégicos, tanto en el casco urbano como en el
resto del término municipal, se realizardn las actividades arqueolégicas o pale-
ontoldgicas que sean necesarias para su localizacidn, excavacion o estudio, de
acuerdo con la legislacion vigente en materia de patrimonio cultural.

En particular se considerard que constituye un drea susceptible de este tipo
de hallazgos el dmbito de la ciudad histérica delimitado en planos.

Para la excavacion sistemadtica serd preceptivo que el solar se halle vallado.

b) Limitaciones en la edificacion. En aquellos casos en que la administra-
cién competente acuerde que los restos hallados deban ser conservados in situ,
la edificacion podra condicionarse parcialmente (parte del solar, conservacion
en sétano etc.) o totalmente en casos excepcionales en los que se podrd prohi-
bir totalmente la edificacion, sin perjuicio de las compensaciones o indemniza-
ciones que procedan conforme a la legislacion vigente.

Podran modificarse mediante estudios de detalle las condiciones de posi-
cién y altura de los edificios para hacer compatible la conservacion in situ de
los restos.

Direccion Provincial
del Servicio Pablico
de Empleo Estatal Nim. 1.734

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y 61 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn (BOE nim. 285, de 27 de
noviembre), y habiéndose intentado la notificacién sin que haya sido posible
practicarla, por el presente anuncio se cita a los interesados que se relacionan
en anexo para ser notificados por comparecencia de los actos administrativos
derivados de los procedimientos que en el mismo se incluyen.



