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¢) En caso de inactividad municipal, independientemente de que |a aproba-
cién inicial haya sido expresa o presunta, podra observarse el tramite de infor-
macién publica y audiencia a los interesados conforme a lo establecido en la
disposicion adicional cuarta. Concluido el tramite, el promotor podra solicitar al
Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva del estudio.

d) En caso de silencio municipal, se entendera producida la aprobacion de-
finitiva por €l transcurso de dos meses desde |a presentacion de la solicitud de
aprobacion definitiva en el registro municipal. En ningiin caso se entenderan
aprobados por silencio administrativo estudios de detalle en contra de lalegisla-
cion o del planeamiento urbanistico ni, en particular, aquellos que incorporen de-
terminaciones que excedan el posible contenido de los estudios de detalle confor-
meaestaley.

Fraga, enero de 2011.- La arquitecta, Magdalena Maimé Domingo.
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ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA ADAPTACION, CON
MODIFICACION, DE NORMAS SUBSIDIARIAS A PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE CHIMILLAS.

En sesion plenaria ordinaria del Ayuntamiento de Chimillas celebrada el 2
de Mayo de 2007 se aprob6 definitivamente la Adaptacién, con modificacion,
delas Normas Subsidiarias a Plan General de Ordenacién Urbana de Chimillas,
y en sesion plenaria de fecha 29 de diciembre de 2.009 se aprob6 la documenta-
cion que subsana los reparos que se contienen en el Acuerdo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de 26 de julio de 2.006 (B.O.A. n° 110,
de fecha 22 de septiembre de 2006).

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, en relacion con el articulo
66 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Reglamento de Desarrollo Parcia delalLey 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especia de Pequefios Municipios, se procede a publicar las Normas Urbanisti-
cas de laAdaptacion de las Normas Subsidiarias de Chimillas a Plan General de
Ordenacion Urbana, asi como los reparos contenidos en el Acuerdo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca en sesion celebrada el 22
de diciembre de 2.009:

1) Reparos establecidos en el Acuerdo de la Comision Provincia de Orde-
nacion del Territorio de Huesca en sesion celebrada el 22 de diciembre de 2.009:

a) En la UE-02 se incorpora un porcentaje de vivienda protegida que cabe
entender deber ser incrementado.

Se mejora la ordenacion con la apertura de dos nuevos viales, aunque se
considera su anchura escasa.

b) En la UE-01 se incorpora un porcentaje de vivienda protegida que cabe
entender deber ser incrementado.

2) NORMASURBANISTICASDE LAADAPTACION, CON MODIFICA-
CION, DELASNORMASSUBSIDIARIASDE CHIMILLASA PLAN GENE-
RAL DE ORDENACION URBANA.
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ANEXO

- UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO CON PLANEAMIENTO DETALLADO

TITULO I. NORMAS GENERALES

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Art° 1.- OBJETO

Las presentes Normas Urbanisticas establecen las condiciones a que deben
gjustarse las distintas actuaciones urbanisticas que pudieran llevarse a cabo en
desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de Chimillas, concretando,
para cada clase de suelo, €l régimen juridico y urbanistico aplicable, delimitan-
do las facultades urbanisticas propias del derecho de la propiedad del suelo y
regulando las condiciones del uso del suelo y las edificaciones.

Art° 2.- AMBITO TERRITORIAL

Esta normativa resultara de aplicacion en todo € ambito territorial del mu-
nicipio de Chimillas.

Art° 3.- ALCANCE

Estas Normas Urbanisticas regulan todos | os actos relativos ala edificacion
y, en general al uso del suelo, en el citado ambito municipa de Chimillas, tanto
si son llevados a cabo por personas fisicas o juridicas, en forma individual o
colectiva, como por lapropiaAdministracion. Las Normas tienen caracter regla-
mentario, por lo que quedan subordinadas a las prescripciones legales vigentes
de rango superior, tanto de dmbito estatal, como autonémico.

_Art° 4. AMBITO TEMPORAL, VIGENCIA, REVISION Y MODIFICA-
CION

1. El Plan General de Ordenacién Urbana de Chimillas y, por tanto, las
presentes Normas Urbanisticas, entrarén en vigor a dia siguiente de la publica-
cién oficial del acuerdo de aprobacién definitiva, siendo gjecutivos en todo su
contenido.

2. Su vigencia es indefinida mientras no sea definitivamente aprobada su
revision, sin perjuicio de las eventual es modificaciones aisladas o de |a suspen-
sién o supresion total o parcial de su aplicacion que pudieran producirse, de
acuerdo con los procedimientos establecidos a efecto.

3. Se considerardn modificaciones aisladas del Plan General las variaciones
0 alteraciones de alguno o algunos de sus elementos o determinaciones que, por
su alcance o contenido no afecten sustancialmente ala estructura general y orgé
nica del territorio 0 a alguno d sus elementos.

Art®5.- INTERPRETACION Y JERARQUIZACION DE LA DOCUMEN-
TACION DEL PLAN GENERAL

Las Normas se interpretarén seguin el sentido propio de sus palabras, en
relacion con el contexto, |los antecedentes y larealidad social en que han de ser
aplicadas, atendiendo fundamentalmente a espiritu y finalidades expresados en
laMemoria.

Lajerarquizacion de caracter general, en caso de conflicto de interpretacion
de lo expresado en las determinaciones comprendidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana, salvo en los casos que expresamente se indique lo contra-
rio, seralasiguiente: 1°.- Normas. 2°.- Planos. 3°.- Memoria. Si se dieran contra-
dicciones gréficas entre planos de diferente escala, prevalecera lo que indiquen
los de mayor escala (menor divisor). Si se tratase de contradicciones entre medi-
ciones sobre plano y sobre larealidad, prevalecerén estas Gltimas. Si las contra-
dicciones se produjeran entre |as determinaciones expresadas en valor absoluto
de superficies y las expresadas en forma de coeficientes o porcentajes, prevale-
cerdn estas Ultimas. Si existieran contradicciones entre |as propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacién y Normas Urbanisticas (de caracter re-
gulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de Informacion y laMe-
moria (de caracter mas informativo o justificativo) se considera que prevalecen
aquellas sobre éstas.

Art® 6.- ADMINISTRACION ACTUANTE. COMPETENCIA PARA SU
APLICACION EINTERPRETACION

Corresponde laaplicacion einterpretacion de | as presentes Normas al Ayun-
tamiento de Chimillas. Sin perjuicio delo anterior, y si asi |o estima oportuno, €l
Ayuntamiento podra efectuar consultas al organismo competente parala aproba-
cién definitiva del PG.O.U.; es decir, Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio u organismo que, a los citados efectos, le sustituya.

Art°7.- GRADO DE VINCULACION

Las normas tienen caréacter vinculante, por lo que todasy cada una de ellas,
son de obligado cumplimiento y aplicacion.

Art°8.- NORMATIVA COMPLEMENTARIA

En todos aquellos aspectos no regulados por el Plan General, se aplicarala
normativavigente, autonémicay estatal, en materia urbanisticay de régimen del
suelo y valoraciones, asi como la de caracter sectorial que, en cada caso corres-
ponda.

CAPITULO Il —EFECTOS DE SU APROBACION

Art°9.- PUBLICIDAD

El Plan Genera es un documento publico, gjecutivo y de obligado cumpli-
miento. La publicidad conlleva el derecho de cualquier persona a consultar la
totalidad de su documentacion, en gjemplar integro y debidamente diligenciado,
durante €l horario y en el lugar que disponga el Ayuntamiento a efecto. Asi
mismo, todo administrado tendréa derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito, sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

La gjecutividad conlleva la inmediata eficacia de sus determinaciones, una
vez aprobado definitivamente, y desde el momento de su entrada en vigor.

La obligatoriedad conlleva el deber, juridicamente exigible por cualquier
persona, fisica o juridica, del cumplimiento de sus determinaciones, tanto por
los particulares como por la Administracion.

Art° 10.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Conformeal articulo 70 delaL.U.A., queregulalos edificios fuerade orde-
nacion:

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitivadel planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mis-
mo por afectar a alineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres, contener
usos incompatibles u otras razones analogas o estar prevista su expropiacion,
serén calificados como fuera de ordenacion.

2. Salvo que en €l propio planeamiento se dispusiera otro régimen, no po-
drén realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, moderni-
zacion eincremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparacio-
nes que exigieren la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

3. Sin embargo, podrén autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la
finca en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretendiere
realizarlas.

CAPITULO Il —DEBER DE CONSERVACION

Art°11.- CONTENIDO DEL DEBER

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbaniza-
ciones, carteles o instalaciones, deberén mantenerlos en |as adecuadas condicio-
nes de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, culturd y tu-
ristica. La determinacion de las citadas condiciones de conservacion correspon-
de d Ayuntamiento através de las érdenes de ejecucion que debera dictar, cuan-
do sea necesario, con arreglo alo dispuesto en el Capitulo V del Titulo Sexto de
laLey Urbanisticade Aragony en las presentes Normas. Constituirael limite del
deber de conservacion el estado de ruinade |as edificaciones, salvo que el Ayun-
tamiento, u otro organismo con competencias concurrentes, en atencion a inte-
rés patrimonial o cultural de la edificacion, opten por alterar el estado ruinoso,
de conformidad con lo establecido en el articulo 192 delaL.U.A.

Art°12.- MEDIDAS DE SEGURIDAD

Cuando como consecuencia de las comprobaciones efectuadas por el Ayun-
tamiento, se estime que, por la situacién de deterioro de un inmueble, éste o
parte de éste supongan peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o el
alcalde adoptarén las oportunas medidas de seguridad, incluso su derribo, si
fuera necesario. Todo €llo, sin perjuicio de las responsabilidades de todo orden
que pudieran serles exigidas a sus propietarios.

Art°13.- DEFICIENCIASEN MATERIA DE SALUBRIDAD

Las medidas sefialadas en el articulo anterior serén también aplicables en
los casos de existencia de deficiencias en materia de higiene y salubridad. Se
tendran en cuenta, a este respecto, aquellas situaciones derivadas del estado de
|as edificaciones derrumbadas o solares con acumulacion de escombros o su-
ciedad.

Art® 14.- RUINA

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, €l
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara esta
situacion y acordaralatotal o parcial demolicién, previa audiencia del propieta-
rio y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos.

a) Cuando €l coste de las obras necesarias de consolidacién o conservacion
sea superior a cincuenta por ciento del valor actual del edificio o plantas afecta-
das, excluido el valor del terreno.

b) Cuando €l edificio presente un agotamiento generalizado de sus elemen-
tos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requieralarealizacion de obras que no pudieran ser autoriza-
das por encontrarse €l edificio en situacion de fuera de ordenacion.

Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, éste, una
vez transcurrido el plazo fijado a efecto, podra optar entre la gjecucion subsidia-
ria o laimposicién de multas coercitivas, sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones que pudieran corresponder.

En cualquier caso, si existiere urgenciay peligro en lademora, por motivos
de seguridad el alcalde o el Ayuntamiento, bajo su responsabilidad, aunque a
costade los obligados por |a declaracion de ruina, dispondréalo necesario respec-
to de la seguridad y habitabilidad del inmueble, y desalojo de sus ocupantes,
garantizando los derechos de éstos. Entre estas medidas, previo informe del téc-
nico municipal asesor competente, el Alcalde adoptara, en su caso, |as de carac-
ter excepcional de proteccion que resultaran necesarias y hayan de aplicarse de
inmediato, tales como apeos o apuntalamientos o, incluso, si asi lo exigierael la
situacion de peligro originada por €l nivel de deterioro constructivo del inmue-
ble, su demalicién total o parcial.
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CAPITULO IV —LICENCIASY ORDENES DE EJECUCION

Art°15.- REGLAS COMUNES

1. Toda edificacion, uso, actividad o transformacién que se produzca en €l
territorio requerira de previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de
apertura, de ocupacion o de instalacion otorgada por el Municipio correspon-
diente, sin perjuicio de las demas intervenciones plblicas exigibles por lalegis-
lacién sectorial que les afecte.

2. Los Municipios podran establecer licencias parafinalidades diferentes de
las anteriores, de conformidad con la Legislacion de Régimen Local.

3. El computo del plazo, en su caso, establecido para solicitar las licencias
municipales se interrumpira desde la solicitud por el interesado de |as concesio-
nes, licencias 0 autorizaciones de caracter previo atribuidas ala competencia de
la Administracion del Estado o de la Comunidad Auténoma hasta su otorga-
miento.

Art°16.- LICENCIA DEACTIVIDAD CLASIFICADA

Lalicenciade actividad clasificada se exigira para las actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, de conformidad con |o dispuesto en la normati-
va reguladora de tales actividades.

Art°17.- LICENCIA DEAPERTURA

La licencia de apertura se exigira para los establecimientos comerciales e
industriales que no precisen licencia de actividad clasificaday tendera a asegu-
rar que los locales e instalaciones relinen las debidas condiciones de tranquili-
dad, seguridad y salubridad.

Art® 18.- LICENCIA DE OCUPACION

La licencia de ocupacion es una modalidad de las licencias urbanisticas,
que se exigira para la primera utilizacion de los edificios y la modificacion del
uso de los mismos, cuando no sean necesarias la licencia de actividad clasifica-
dani la de apertura.

Art°19.- LICENCIA DE INSTALACION

Lalicencia de instalacion se exigira para lainstalacion o traslado de apara-
tosindustriales, que en el caso de queintegren un uso o actividad que requierala
obtencién de alguna de las licencias a que se refieren los articul os anteriores, se
tramitara de forma conjunta y quedara subsumida en cualquiera de ellas.

Art® 20.- RESOLUCION UNICA

1. Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertu-
ray, ademés, de licencia urbanistica, seran objeto de una sola resolucion, sin
perjuicio delaformacién y tramitacion simulténea de piezas separadas para cada
intervencion administrativa.

2. Lapropuesta de resolucion de la solicitud de licencia de actividad clasifi-
cada o de apertura tendra prioridad sobre la correspondiente a la licencia urba-
nistica. Si procediera denegar laprimera, asi se notificard al interesado y no sera
necesario resolver sobre la segunda.

3. En cambio, si procediera otorgar lalicencia de actividad clasificada o de
apertura, €l érgano municipal competente pasara a resolver sobre lalicencia ur-
banistica, notificandose lo pertinente en forma unitaria a interesado.

Art°21.- ACTOS SUJETOSA LICENCIA

Estan sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion y
uso del sueloy del subsuelo, tales como las parcel aciones urbanisticas, |os movi-
mientos detierra, las obras de nueva planta, la modificacion de la estructurao €
aspecto exterior de |as edificaciones existentes, la primera utilizacion de los edi-
ficiosy lamodificacion del uso delos mismos, lademolicion delas construccio-
nes, la colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via plblicay los
demés actos que sefialaren los Planes. Cuando los actos de edificacion y uso del
suelo y del subsuelo se realizaren por particulares en terrenos de dominio publi-
o, se exigiratambién licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

Art®22.- REGIMEN DE LASLICENCIAS

Laslicencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de lalegislacion y
el planeamiento urbanistico vigentes en el momento de la resolucion, resolvien-
do tanto sobre la pertinencia de las obras como sobre el aprovechamiento urba-
nistico correspondiente. Se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de tercero, aunque podran denegarse s se pretende llevar a cabo
una ocupacion ilegal del dominio publico.

Art® 23.- SUMINISTROS DE SERVICIOS

Se requerira certificacion del facultativo director de las obras, acreditativa
del cumplimiento de la correspondiente licencia urbanistica, como tramite pre-
vio a suministro de energia eléctrica, agua, gas'y telefonia, sin perjuicio de los
suministros provisionales de obra.

Art®24.- PROCEDIMIENTO

El procedimiento a seguir parala solicitud de las pertinentes licencias, sera
el siguiente, conforme al articulo 175 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragén:

Las solicitudes de licencias urbanisticas se resolverén por el Alcalde, con
arreglo al siguiente procedimiento, que, en su caso, constituira pieza separada
del procedimiento paralaresolucion Unicaregulado en el articulo 171 delaLey
Urbanistica de Aragon:

a) Las solicitudes deberan presentarse acompafiadas del oportuno proyecto
técnico redactado por profesional competente, con gjemplares para cada uno de
los organismos que hubieren de informar la peticion.

b) El proyecto habradeir visado por el Colegio Profesional correspondiente
en los casos pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la legisla-
cién urbanistica, denegard motivadamente el visado, sin que con ello seimpida
la presentacién del proyecto, junto con los razonamientos que el solicitante ten-
ga por convenientes.

c) Losinformes relativos ala solicitud seran evacuados por los organismos
competentes en el plazo de diez dias, transcurrido €l cua sin haberse emitido,
proseguiran las actuaciones.

d) Las licencias urbanisticas de obras menores habran de otorgarse en €l
plazo de un mes desde su solicitud, y las restantes, en el de tres meses. Tratando-
se de supuestos requeridos también de licencia de actividad clasificada o de
apertura, el plazo para la resolucion Unica sera de cuatro meses. El plazo se
interrumpird, si resultaren deficiencias subsanables, para que €l interesado pue-
da subsanarlas, con la advertencia, cuando se tratare de elementos esenciales
pararesolver, de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de la solici-
tud, archivandose ésta sin mas tramite. En cambio, corregidas las deficiencias,
se reanudara el computo del plazo de resolucidn, que, en caso necesario, se en-
tendera ampliado hasta comprender al menos la mitad del plazo originario.

Art°25.- SILENCIOADMINISTRATIVO

Transcurrido el plazo de resolucion sin haberse notificado ésta, el interesado
podréa entender estimada su peticidn por silencio administrativo, en los términos
establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo comdn. En nin-
gun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en con-
trade lalegislacion o del planeamiento urbanistico.

Art® 26.- SUSPENSION DE LICENCIASY PLAZOS

1. El Ayuntamiento Pleno podra acordar la suspension del otorgamiento de
licencias de parcelacion, edificacion y demolicion para éreas o usos determina-
dos con €l fin de estudiar la formacion o reforma de los Planes urbanisticos o
Estudios de Detalle.

2. El acuerdo de aprobacion inicial de los citados instrumentos determinara
la suspensién del otorgamiento de las licencias enumeradas en el parrafo ante-
rior en aquellas areas cuyas nuevas determinaciones supongan modificacién del
régimen urbanistico vigente, sempre que tal acuerdo sefiale expresamente las
areas afectadas por a suspension.

3. La suspension de licencias no afectard a los proyectos que cumplan si-
multéneamente el Plan o estudio de Detalle en vigor y la modificacion de uno u
otro aprobada inicialmente.

En cuanto alos plazos de suspension de licencias se atenderd alo estipulado
enel articulo66 delaL.U.A.:

1. Lasuspension a que se refiere el parrafo primero del articulo anterior se
extinguira, en todo caso, en el plazo de un afio. Si se hubiera producido, dentro
de ese plazo, €l acuerdo de aprobacion inicial, la suspension se mantendré para
las areas cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion de la ordena-
cién urbanistica, y sus efectos se extinguiran definitivamente transcurridos dos
afios desde el acuerdo de suspension adoptado para estudiar el planeamiento o
su reforma.

2. Si, con anterioridad a acuerdo de aprobacion inicial, no se hubiese sus-
pendido el, otorgamiento de licencias conforme alo dispuesto en el parrafo pri-
mero del articulo anterior, la suspension determinada por dicha aprobacion ini-
cial tendra una duracién de 2 afios.

3. En cualquier caso, la suspension se extingue con la aprobacion definitiva
del instrumento correspondiente. Extinguidos los efectos de la suspension en
cualquiera de los supuestos previstos, no podrén acordarse nuevas suspensiones
en €l plazo de cuatro afios por idéntica finalidad.

4. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la publica-
cion de la suspension tendrén derecho a ser indemnizados por el coste justifica
do de posproyectosy aladevolucién, en su caso, de |os tributos municipales, en
aquellos supuestos en que, como consecuencia de la modificacién del
planeamiento aprobada definitivamente, el contenido de lo proyectado hubiese
devenido urbanisticamente inviable, en todo o en parte.

CAPITULOV —PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Art°27.- INSPECCION URBANISTICA

Sin perjuicio del resto de competencias concurrentes previstas en lalegisla-
cion urbanistica, el Ayuntamiento llevard a cabo funciones inspectoras, con el
fin de comprobar einvestigar e cumplimiento de lalegislacion urbanistica. A tal
efecto, dispondralo necesario parallevar a cabo las |abores de inspeccion perti-
nentes. La inspeccion urbanistica sera llevada a cabo por la propia autoridad
municipal, a través de los servicios técnicos correspondientes. La labor de los
inspectores urbanisticos se basara en las siguientes reglas:

1. Los inspectores urbanisticos estén autorizados para entrar y permanecer
libremente y en cualquier momento en fincas, construcciones y demas lugares
sujetos a su actuacion inspectora. Cuando para €l gjercicio de esas funciones
inspectoras fuera precisa la entrada en un domicilio, se solicitara la oportuna
autorizacion judicial

2. Losinspectores urbanisticos podran recabar la exhibicion de la documen-
tacion urbanistica obrante en poder del interesado o de cualquier organismo pu-
blico o privado.

3. Las actas y diligencias extendidas por |os inspectores urbanisticos tienen
la naturaleza de documentos publicos y constituyen prueba de los hechos que
motiven su formalizacion, salvo que se acredite lo contrario.
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Art®28.- FUNCIONES DE LOS INSPECTORES URBANISTICOS

1. Corresponde a los inspectores urbanisticos, en su @mbito de competen-
cias, el gercicio de las siguientes funciones:

a) Lainvestigacion y comprobacion del cumplimiento de la legislacion ur-
banistica, practicando cuantas mediciones y pruebas sean necesarias atal fin.

b) La propuesta de adopcién de medidas provisionales y definitivas para
asegurar €l cumplimiento de la legislacion urbanistica.

c) Lapropuesta de incoacion de |os expedientes sancionadores que procedan.

2. Las funciones inspectoras no podran comportar ninguna disminucion de
las obligaciones que correspondan a los interesados conforme a la legislacion
urbanistica.

Art°29.- OBRAS SIN LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION, EN CUR-
SODE REALIZACION

Cuando se estuviera realizando algun acto de edificacién o uso del suelo o
del subsuelo sin licenciau orden de gjecucién o contralas condiciones sefial adas
en lasmismas, el Alcalde dispondra su paralizacion inmediatay, previalatrami-
tacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

a) S las obras o0 los usos fueran total o parcialmente incompatibles con la
ordenacién vigente, decretard su demolicion, reconstruccion o cesacion definiti-
vaen laparte pertinente a costa del interesado, aplicando en su caso |o dispuesto
en el apartado siguiente para la parte de la obra o del uso compatible con la
ordenacion.

b) Si las obras 0 los usos pudieran ser compatibles con la ordenacion vigen-
te, requerirad interesado paraque en el plazo de dos meses solicite |a preceptiva
licencia o su modificacion, con apercibimiento de que, si asi no lo hiciera, orde-
nara a costa del interesado la realizacion de los proyectos técnicos necesarios
para que el Ayuntamiento pueda pronunciarse sobre lalegalidad de la actuacion
afectada En caso de no proceder |alegalizacion, decretaralademolicion, recons-
truccion o cesacion definitiva de la obra o del uso en la parte pertinente a costa
del interesado.

Art® 30.- OBRAS SIN LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION, YA TER-
MINADAS

1. Si se hubiese concluido una obra sin licencia u orden de gecucién o
contra las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde, dentro del plazo de
prescripcion de la correspondiente infraccion urbanistica, a contar desde latotal
terminacion de las obras, y previalatramitacion del oportuno expediente, adop-
tara alguno de |los acuerdos establecidos en las | etras @) o b) del articulo anterior,
seglin proceda.

2. Si laedificacion serealizara sobre terrenos calificados en €l planeamiento
como sistemas generales, zonas verdes, espacios libres o suelo no urbanizable
especial, €l Alcalde adoptara alguno de los acuerdos establecidos en €l parrafo
anterior en cualquier momento, sin perjuicio de dar traslado a Ministerio Fiscal
por s pudieran ser constitutivos de delito.

3. El mero transcurso del plazo a que se refiere el parrafo primero de este
articulo no conllevaralalegalizacion de las obras realizadas y, en consecuencia,
no podran llevarse a cabo, en tanto persista la trasgresién del ordenamiento ur-
banistico, obras de reforma, ampliacion o consolidacion de lo ilegalmente cons-
truido.

4. Enlos supuestos en que €l planeamiento vigente al tiempo delaincoacion
del expediente de legalizacion difiera del planeamiento vigente en el momento
de lagecucion de las obras, se aplicara el mas favorable alas obras realizadas.

Art®31.- SUSPENSION DE LICENCIAS U ORDENES DE EJECUCION

El Alcalde dispondralasuspension delos efectos de licencias, 6rdenes de gjecu-
cién o instrumentos de g ecucion y, consiguientemente, la paraizacion inmediata de
las obras iniciadas a su amparo, cuando € contenido de dichos actos o acuerdos
constituya manifiestamente una infraccién urbanistica grave o muy grave.

El Alcalde procederd, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo del
anterior acuerdo de suspension a érgano judicial competente, a los efectos pre-
vistos en la Ley reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

TITULO Il. REGULACION DEL SUELO

CAPITULO| - CLASIFICACION DEL SUELO

Art®32.- CLASESDE SUELO

Todos los terrenos comprendidos en el Término Municipal de Chimillas
quedan clasificados mediante la presente Adaptacion con Modificacién, a los
efectosdel establecimiento de su correspondiente régimen urbanistico, y de acuer-
do conlo previsto en € articulo 214 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanis-
ticade Aragén, en alguna de las siguientes clases de suelo:

- Suelo Urbano

- Suelo No Urbanizable

Art° 33.- SUELO URBANO

Constituyen el suelo urbano losterrenos asi clasificados en el presente Plan.
Para su clasificacion, laAdaptacion con Modificacion hatenido en cuenta crite-
rios de racionalidad urbanistica, asi como que, de acuerdo con la legislacion
aplicable, los terrenos cumplan con alguna de las siguientes condiciones objeti-
vas exigibles paramerecer lacitadaclasificacion (articulos 13y 214 delaLey 5/
1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn).

1. Haber sido transformados urbanisticamente hasta el punto de contar con
acceso rodado integrado en la malla urbana, servicios de abastecimiento y eva-
cuacion de agua, y suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas
para servir ala edificacién que sobre ellos exista 0 se haya de construir.

2. Estar comprendidos en éreas consolidadas por |a edificacion, al menos en
lamitad de la superficie no ocupada por los viales o espacios libres existentes.

Art® 34.- CATEGORIAS DEL SUELO URBANO

De acuerdo con lo previsto en €l articulo 14 delaL.U.A., pueden distinguir-
se dos categorias dentro el suelo urbano:

a) Consolidado

b) No Consolidado.

El suelo clasificado como Urbano en el presente documento tendralaconsi-
deracién de Suelo Urbano Consolidado, exceptuando aquellas superficies in-
cluidas en Unidades de Ejecucion, cuya categorizacion sera la de Suelo Urbano
No Consolidado.

Para el caso de la presente Adaptacion con Modificacion se recogen dos
areas de Suelo Urbano No Consolidado, ambas contiguas con el Suelo Urbano
Consolidado, situadas a Norte y Este del mismo. La prevision es la de su desa-
rrollo mediante Unidades de Ejecucion, tal y como quedarecogido en el articulo
35delaley 5/1999. Las U.E. previstas ocupan las siguientes superficies:

» U.E.1: 19.012,26 m2 (incluye 5.521,10 m2 de viales)

» U.E.2: 17.701,10 m2 (incluye 5.241,54 m2 de viales)

Art®35.- CONDICIONES DE SOLAR

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas
para la edificacion que, ademas de contar con acceso rodado, abastecimiento y
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica den frente a un vial que
tenga sefialadas las alineaciones y rasantes y que, como minimo, tenga comple-
tamente pavimentada la calzada y disponga de alumbrado publico y encintado
de aceras. La cualidad de solar se aplicar4, como méximo, a la superficie de
parcela contenida entre la alineacion oficial a vial que retinalos citados requisi-
tosy lalinea-o lineas- paraelas a mismo a una distancia de veinte metros.

Art®36.- SUELO NO URBANIZABLE

Estéan comprendidos en esta clase de suelo los terrenos asi sefialados en el
Plan. Para su clasificacion, el presente documento ha tenido en cuenta criterios
de racionalidad urbanistica, asi como que, de acuerdo con la legislacion aplica
ble, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Estar sometidos a alglin régimen de proteccion incompatible con su trans-
formacién urbanistica en razén de sus valores paisgjisticos, ambientales o cultu-
rales o en funcién de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la protec-
cion del dominio pablico, tanto por determinacion de la legislacion sectorial
como por propia decision del Plan.

b) Estar comprendidos en areas que la adaptacion con modificacién consi-
dera inadecuadas para €l desarrollo urbano.

Art®37.- CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

De acuerdo con lo establecido en el articulo 20 de laL.U.A., se distinguen
dos categorias dentro del Suelo No Urbanizable:

a) Suelo No Urbanizable Genérico

b) Suelo No Urbanizable Especial

CAPITULO Il — REGIMEN URBANISTICO DE LAS DISTINTAS
CLASESDE SUELO

Art®38.- OBLIGACIONESEN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Segun establece el articulo 17 delaL.U.A., las obligaciones de | os propieta-
rios en Suelo Urbano Consolidado aon las siguientes:

a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos al-
cancen la condicion de solar.

b) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectados por las
alineaciones y rasantes establecidas, en proporcién no superior a quince por
ciento de la superficie de la finca

c) Proceder alaregularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie infe-
rior ala parcela minima, o su forma, inadecuada para la edificacion.

Art®39.- OBLIGACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Con arreglo a articulo 18 delaL.U.A. con las obligaciones en Suelo Urba-
no No Consolidado, son las siguientes:

a) Proceder aladistribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad & inicio de la g/ecucion material del mismo.

b) Costear y, en su caso, gecutar, en los plazos fijados en e planeamiento,
|as obras de urbanizacién correspondientes alas dotaciones locales, incluidas las
obras de conexién con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los
mismos.

¢) Ceder gratuitamente a Municipio los terrenos destinados a las dotacio-
neslocalesy alos sistemas generales incluidos en la unidad de gecucién o ads-
critos alamisma.

d) Ceder gratuitamente a Municipio €l suelo correspondiente a diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de gecucion. El Municipio no
participara en los costes de urbanizacién correspondiente a dicho suelo.

Art°40.- UNIDADES DE EJECUCION TOTAL O PARCIALMENTE EJE-
CUTADAS

Las Unidades de Ejecucién que ya han sido objeto de equidistribucién se
regiran por las condicionesy exigencias del planeamiento del que derivan.

Art°41. ACTUACIONES SUJETASA LICENCIA MUNICIPAL EN SUE-
LONO URBANIZABLE GENERICO



2820

6 junio 2011

B. O. P. HU.- N.2 107

No se autorizarén parcelaciones urbanisticas, segun la definicion de éstas
contenida en el articulo 178 de la L.U.A. ni aquellas que den lugar a la forma-
cién de ntcleo de poblacion, con arreglo alo dispuesto en el articulo 179.2 dela
misma Ley y en las presentes Normas. Las parcelaciones rlsticas respetaran la
unidad minima de cultivo establecida para cada tipo de terreno, con arreglo alas
previsionesdelaDisposicion Adiciona Segundadelal ey UrbanisticadeAragon.

Podréan autorizarse, mediante |a correspondiente licencia de obras, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 23 delaL.U.A. y con € régimen esta-
blecido en el presente documento o planeamiento especia que lo desarrolle, y
siempre que no se lesionen los valores determinantes de la clasificacion del sue-
lo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instal aciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en general, de los recursos
naturales o relacionadas con la proteccion del medio ambiente, incluso edificios
detipo industrial, almacenaje o servicios, de caracter agroalimentario, asi como
|os destinados ala vivienda de personas que deban permanecer permanentemen-
teenlacorrespondiente explotacion. Lasinstal aciones ganaderas o agropecuarias
se autorizarén si resultan conformes con las distancias y resto de condiciones
establecidas por la normativa especifica de laD.GA. y las determinaciones so-
bre proteccion especifica ganadera del presente Plan. Las licencias se tramita-
rén, como corresponde a su carécter de actividad clasificada, segiin 1o dispuesto
enlosarticulos 167y 171 delaL.U.A., el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivasy Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre).

b) Las vinculadas a la gjecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanente-
mente en el lugar de |la correspondiente construccién o instalacion.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los
que no exista posibilidad de formacion de un nicleo de poblacién. Estos edifi-
cios no podréan rebasar 10s trescientos metros cuadrados de superficie construida
Las parcelas deberan tener, al menos, diez mil metros cuadrados de superficiey
quedaran adscritas registralmente, de forma inseparable, a la edificacién. En la
superficie de las parcelas no ocupada por la edificacion, se mantendra el uso
agrario o, en su defecto, se trataran mediante ajardinamiento o plantacion de
arbolado.

Art®42.- ACTUACIONES SUJETASA AUTORIZACION ESPECIAL

En el suelo clasificado como no urbanizable genérico por el presente Plan,
podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 25 de la
L.U.A. y de conformidad con el régimen establecido en €l articulo 24 de lamis-
maleyy en e presente Plan 0 en el planeamiento especial, y siempre que no se
lesionen losvalores protegidos por laclasificacion del suelo como no urbanizable,
las siguientes construcciones e instal aciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y
hayan de emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacion de més
de tres hectéareas de terreno ni exijan una superficie construida superior a cinco
mil metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se seguira el pro-
cedimiento establecido paralos Proyectos Supramunicipales en |os articulos 76
a8ldelalL.UA.

b) Obras de reparacion, rehabilitacion, reformay consolidacion de bordas,
torres, casas tradicionales u otros edificios rural es antiguos, siempre que se man-
tengan | as caracteristi cas tipol 6gi cas externas tradicional es propias de tales cons-
trucciones. Laautorizacion podraimplicar un cambio de uso respecto al origina
del edificio, asi como ladivision del mismo en varias viviendas cuando su tama-
fio o permita.

Art® 43. REGIMEN DE AUTORIZACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL

En el suelo clasificado en el presente documento como no urbanizable espe-
cia y, en cualquier caso, en todo aquel sometido a proteccion, en virtud de la
legislacion especifica o sectorial, las licencias municipales ordinarias y las auto-
rizaciones especiales, segiin corresponda por aplicacion de los articulos 23y 24
delaL.U.A., ademés de alas condiciones sefialadas para el suelo no urbanizable
genérico que se deriven de la legislacion sectorial aplicable en la materia, esta-
rén sujetas a las siguientes determinaciones y limitaciones complementarias:

SUELONO URBANIZABLE ESPECIAL EN VIRTUD DE LA LEGISLA-
CION SECTORIAL ESPECIFICAAPLICABLEA INFRAESTRUCTURAS.

La resolucién municipal fijard como condiciones de la licencia las que se
sefialen en el informe previo preceptivo del organismo competente en lamateria
oladenegard, en el caso de un eventual informe negativo. Sin perjuicio delo que
disponga e organismo correspondiente, se tendran en cuenta las condiciones
siguientes:

RED DE CARRETERAS.- Prohibicion de cualquier edificacion, fuera de
los suelos clasificados como urbanos, a menos de 18 m del borde de la calzada,
en las pertenecientes ala Red Basicay 15 m en lasde lared Comarcal y Local.
(Art® 44 de la Ley 8/1998, de Carreteras de Aragon).

CAMINOS.- Prohibicion de edificacion a distancias inferiores a 10 m del
gje de cuaquier camino existente. Los cerramientos de parcelade cualquier tipo
deberan separarse un minimo de 5 m del eje del caminoy 3 m del borde exterior
de la plataforma del camino.

RED DE ENERGIA .- La proteccion de |ineas eléctricas de alta tension vie-
ne establecida por la Ley de 18 de marzo de 1966, su Reglamento de 28 de
noviembre de 1968 y los Decretos de 20 de octubre de 1976 y 20 de septiembre
de 1973. Las edificaciones se prohiben si lalinea eléctrica discurre a menos de:

4,00 metros de cuaquier parte de la edificacion.

5,00 metros de cualquier parte de la edificacion accesible paralas personas.

3,30 metros + U/150 de cualquier parte de la edificacion.

3,30 metros +U/100 de cualquier parte de la edificacion accesible para las
personas

(siendo U latension en Kv.)

CAPITULO Il — MEDIDAS COMPLEMENTARIAS DE PROTEC-
CION DEL MEDIO AMBIENTE Y USOS ESPECIALES EN EL SUELO
NO URBANIZABLE

Art®44. MEDIDAS COMPLEMENTARIAS DE PROTECCION DEL ME-
DIOAMBIENTE EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Sin perjuicio de las condiciones y controles establecidos para cada caso en
€l suelo no urbanizable de proteccion especial y con caracter general, serdexigi-
ble la presentacion de un Andlisis Técnico de Impacto en los siguientes casos:

1. Talasy cortes de arbolado en superficies superioresa 1 ha.

2. Obras lineales de nueva traza de longitud superior a5 km.

3. Edificaciones de més de 2.000 m2 o de altura superior a9 m.

4. Movimientos de tierras que produzcan afecciones superiores a 10 m de
altura o volumen superior a 20.000 m3.

Para las licencias o autorizaciones correspondientes a este tipo de actuacio-
nes, el Ayuntamiento recabara el control, informe y asesoramiento de la Comi-
sion Provincia de Urbanismo u Ordenacion del Territorio.

TITULO Ill. NORMAS Y ORDENANZAS REGULADORAS DE LA
EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO

CAPITULO |. CONDICIONES GENERALES DE USO

Art°45.- USO DE VIVIENDA

Es el destinado a residencia permanente de una o varias unidades fami-
liares.

L os edificios destinados a vivienda, deberan tener fachadaalaviapublicao
espacio libre publico o privado. Entre los edificios destinados a vivienda, se
distinguen los tipos siguientes:

a) Edificios de vivienda colectiva: Aquellos en los que varias unidades fa-
miliares se asientan en un mismo edificio con una entrada comtn a todos ellos.

Pueden estar a su vez situados:

- Entre medianeras: en una manzana cerrada, edificando hasta el borde de
las parcelas colindantes, donde pueden existir otros edificios similares.

- En bloques aislados: situadas en €l interior de la parcela, dejando espacios
sin edificar en plantas sobre el nivel de rasante, en tomo a limite de la parcela.

b) Edificios de vivienda unifamiliar: Aquellos que tienen una sola entrada
independiente desde |a via publica, o espacio libre privado para cada vivienda.

Los edificios destinados a vivienda unifamiliar pueden ser:

-Aidlados: 1 edificio por vivienda

-Pareados: 1 edificio por cada 2 viviendas

-En hilera o adosados: 1 edificio con més de 2 viviendas.

Las viviendas se gjustarén a las condiciones higiénico-sanitarias y de
habitabilidad definidas en la Orden del Ministerio de la Vivienda de 29 de Fe-
brero de 1944 o norma autonémica que le sustituya.

Art°46.- USO RESIDENCIAL COLECTIVO

Es el edificio destinado a residencia permanente o continuada de personas,
generalmente poseedoras de un determinado grado de afinidad y/o relacion. Se
entienden como tales las residencias colectivas (religiosas, ancianos, estudian-
tes, etc.).

Art°47.- USO HOTELERO

Es el destinado a hoteles o pensiones, destinado alaresidencia ocasional de
personas. Pueden incluir usos complementarios (salas de reunion, bares, restau-
rantes, etc.).

Art° 48.- USO COMERCIAL

Es el destinado ala compraventa de mercancias de uso comun, yaseaal por
menor, a por mayor o a detalle, almacenes comercialesy locales destinadosala
prestacion de servicios a publico, incluyendo las instalaciones recreativas, de
espectaculos, etc.

Art°49.- USO DE OFICINAS

Es el destinado a actividades técnicas y administrativas de caracter pblico
o privado, y el que se destina a despacho profesional de cualquier clase.

Art°50.- USO DEALMACENAJE

Es el destinado ala guarda, acopio o conservacion de materiales, pero no a
latransformacion ni a la venta minorista de los productos almacenados.

Art®51.- USO DE ARTESANIA

Es el destinado a actividades de carécter artesanal, que transforman produc-
tos con el trabajo de un méximo de 5 personas, y un limite maximo de potencia
instalada de 20 CV.

Se entienden asimismo como tales |as explotaciones de cualquier tipoy sin
limite en el nimero de personas en las que sdlo trabajen los miembros de una
familia en 2° grado (hijos, padres, hermanos, etc.).

Art°52.- TALLERES DE REPARACION

Es el destinado a reparaciones de méaquinas, vehiculos, madera, Utiles, etc.,
que no transforman unos productos en otros, sino que se limitan a montaje y
reparacion de piezas de la maquinaria. Incluye talleres de coches, instalaciones
de lavado, engrase y reparacion de vehiculos, etc.

Art°53.- USO INDUSTRIAL
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Es el destinado a la transformacién y manipulacién de materias primas o
productos transformados, para ser convertidas en otras materias mediante trans-
formacién fisica o quimica de sus componentes, o cualquier industria que cuen-
te con més de 5 trabajadores.

Art°54.- USOAGRICOLA

Es el destinado a almacenaje de herramientas y productos agricolas.

Art® 55.- USO GANADERO

Es el destinado ala guarday explotacion de animales.

Art°56.- USO DE EQUIPAMIENTOS

Es el destinado a servicios de interés publico o colectivo, de caracter
dotacional (administrativo, educacional, sanitario, religioso, cultural, asociati-
vo, de hospedaje social, benéfico...) y también el uso deportivo y el destinado al
albergue de servicios para los ciudadanos (estaciones de transporte de personas,
almacenes para servicios municipales, instalaciones de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia, teléfono, correos, etc.).

CAPITULO I1. DEFINICIONESY CONDICIONES GENERALES

Art°57.- PARCELA: CONDICIONES, LINDEROSY CERRAMIENTOS

Se define como parcela a cada una de las unidades prediales en que se divi-
de el suelo urbano o € territorio.

Se definen como condiciones de parcela, las que afectan alas caracteristicas
geométricas delas parcelas, en relacion con laedificacion que, en su caso, pueda
construirse sobre ellas con arreglo alas presentes Normas.

Se define como lindero, la linea que delimita las parcelas, separandolas de
|as parcelas colindantes o de lared viaria o cualquier otro elemento pertenecien-
te @ dominio publico.

Se define como linea de cerramiento de una parcelaaguella en que se sefiada
0 se permite la colocacion de los elementos de cierre o vallado de una propiedad.
En funcién de las determinaciones normativas aplicables en cada caso, y sin
perjuicio de la propiedad, podra coincidir con los linderos o no.

Art° 58.- SUPERFICIE NETA DE PARCELA

Se define como superficie neta de parcela la superficie que resulta de de-
traer de la superficie total o bruta originaria de una parcelalas superficies desti-
nadas a viales u otras de cesion obligatoria, en virtud de las determinaciones del
planeamiento o de la legislacion urbanistica

Art°59.- ALINEACIONES

Se definen como alineaciones oficiales | as lineas establecidas por el Plan o,
en su caso, por el planeamiento de desarrollo o instrumento urbanistico comple-
mentario que proceda, y que separan los viales u otros espacios libres de uso
publico, de las parcelas o los espacios destinados a otros usos, tanto publicos
como privados.

En ausencia de alineaciones sefial adas expresamente por el planeamiento, o
derivadas de determinaciones de lalegislacion urbanistica, se considerardn como
alineaciones las definidas por la edificacion existente o, en su defecto, por la
linea de cerramiento de parcela.

En funcion de las determinaciones aplicables a una u otra zona, las
alineaciones podréan coincidir o no con las lineas de fachada de los edificios.

Art° 60.- RETRANQUEOS

Se definen como retranqueos las bandas o franjas, de una anchura determi-
nada que, situadas dentro de la parcela neta, no estén ocupadas por la edifica-
cién en plantas sobre rasante, bien por decision propia, bien por imposicion
normativa del Plan. Los retranqueos sefialados en las presentes Normas como
minimos deben cumplirse obligatoriamente, sin perjuicio de los limites de ocu-
pacién, en su caso establecidos.

Art°61.- RASANTES

Se definen como rasantes naturales o rasantes del terreno las cotas, medidas
sobre un plano dereferencia, quetiene el perfil del terreno natural en su contacto
con el perimetro exterior de la edificacion o con los linderos de parcela, antes de
que exista transformacion por obras del terreno natural. Se considerara perime-
tro exterior aquel que defina espacios en los que se pueda cumplir la condicién
de exterior.

Se definen como rasantes oficiales las cotas establecidas por € Plan o, en su
caso, por el planeamiento de desarrollo o instrumento urbanistico complementa-
rio que proceda, con €l fin de servir de referencia para el replanteo fisico de la
urbanizacién y de los edificios.

Se definen como rasantes de un vial determinado aquellas magnitudes que
definen la posicién del mismo en cuanto a altitud, respecto a una magnitud o
plano de referencia. Salvo indicacion en contra, la cota se mediraen el gje del
viario. En todo caso, las rasantes de vial establecidas en € ge podran comple-
mentarse con ladefinicion delosperfileslongitudinalesy transversalesdel viario.

Se define como plano de rasante mediade la parcelaal plano horizontal que
pasa por €l punto que cuenta con unacotaigua alamediadelasdeloslinderos
de la parcela. Esta cota se mide como media aritmética de las cotas en todos |os
quiebros del limite perimetral de la parcela

Se define como plano de rasante inferior de la parcela a plano horizontal
que pasa por € punto méas bajo de la parcela.

Se define como plano de rasante inferior del edificio a plano horizontal que
pasapor €l punto mas bajo del edificio en contacto con larasante natural o conla
rasante modificada del terreno. Se considerarala més baja de las dos, en €l caso
de que no estén definidas rasantes oficiales. En caso de estar definida, se consi-
deraré |la rasante oficial.

Se define como plano de rasante del edificio a plano horizontal que pasa
por el suelo de la planta baja. En ausencia de rasante oficial establecida por
figura de planeamiento vigente, que sitle el plano de rasante del edificio, se
considerara como tal el plano que pasa por el punto mas bajo de los existentes o
previstos en los linderos de la parcela, es decir, el plano de rasanteinferior de la
parcela

Art°62.- PLANTASDE LA EDIFICACION

Se define como planta baja a la planta de menor cota de las de la edifica
cién, cuyo techo, en su cara superior, se sitlie a una cota igual o superior a 1,00
m por encimadel plano de rasante inferior del edificio antes definido. Esta plan-
ta computard, a efectos de edificabilidad, en cualquier tipo de edificio.

Se define como planta s6tano a aquel nivel del edificio situado por debajo
de la planta baja.

La superficie superior del forjado de techo del sotano estara situada en todo
punto a una altura menor de 1,00 m medidos desde el plano de rasante inferior
del edificio.

Se definen como plantas alzadas o plantas de piso a aquellos niveles del
edificio situados por encima de la planta baja. Las denominaciones comunes de
entreplanta o semisotano se entienden comprendidas en |as definiciones de plan-
ta alzada y planta sotano, respectivamente, por cuanto se consideraran como
tales.

Se define como planta de aprovechamiento bajo cubierta a la situada en el
espacio inmediatamente existente bajo |os faldones inclinados del tejado. Cuan-
do, medida sobre el plano definido por el paramento interior de lafachadaavial
0 espacio publico, disponga de aturalibre igual o superior a 1,80 m, debe con-
siderarse, a todos los efectos, como una planta habitable més. En los casos en
que, ain existiendo espacios habitables dispuestos inmediatamente bajo los
faldones del tejado, la altura libre de que éstos dispongan, medida en €l plano
antes citado, sea inferior ala expresada medida de 1,80 m, el aprovechamiento
bajo cubiertano se considerara como una planta més sobre rasante, alos efectos
del computo de nimero de plantas. No obstante, y en todo caso, todas |as super-
ficies de las plantas de aprovechamiento bgjo cubierta que cuenten con altura
libre igual o superior a 1,50 m computaran a efectos de edificabilidad y superfi-
cie (til.

Art°63.- DEFINICIONESDEALTURAS

Laaturamaximatotal o visible del edificio esla magnitud vertical medida
en metros entre el plano de cumbreradel edificio, (plano horizontal que pasa por
el punto més ato de la cumbrera del edificio) y el plano de rasante inferior del
edificio.

Laalturahabitable del edificio en metros es la magnitud vertical medidaen
metros desde el plano de rasante del edificio, hasta la cara inferior del forjado
més alto horizontal de dicho edificio.

Laalturaen nimero de plantas es el nimero de plantas habitables del edifi-
cio contando como tal, la plantabaja, las plantas alzadas, y |as plantas sitas bajo
cubierta que deban computarse a estos efectos en virtud de lo indicado en el
apartado anterior (alturalibre medida en el paramento interior de fachada avial
0 espacio publico superior a1,80 m).

La altura de fachada se define como la magnitud vertical existente entre
cada punto de lalineaficticia de cornisa en dicha fachada y la rasante en dicho
punto.

Se entiende como lineaficticia de cornisa

- En fachadas alas que entregue el faldén de cubierta: 1a linea de intersec-
cion entre el plano inclinado que forma la parte superior de los elementos de
coberturay el plano de fachada.

- En hastiaes, testeros, pifiones, medianiles, etc.: lalinea horizontal trazada
ala cota de media de las dos lineas ficticias de cornisa de |las fachadas que los
limitan.

En terrenos o calles inclinadas, |a rasante de referencia para la medicion de
las citadas alturas seré la correspondiente a punto medio de lalinea de fachada,
cuando ésta tenga una longitud de 15 m o menos. En el caso de longitudes de
fachada superiores, se medira, por tramos de longitud no superior a15 m, en el
punto que, situado a cota superior que el punto mas desfavorable de cada tramo,
se encuentre a una distancia de 7,50 m de éste, medida sobre la horizontal.

Se define como alturalibre de planta ala existente entre la cara superior del
pavimento o suelo y la cara inferior del forjado superior o techo. Para plantas
habitables, y salvo que se sefiale expresamente en las Condiciones particulares
de cada clase de suelo 0 normazonal, sera de aplicacion lo previsto en lalegisla-
cién de viviendas de proteccion aragonesa, con las excepciones que paralaplan-
tade aprovechamiento de cubierta se contemplan en las presentes Normas, y con
|as debidas a elementos estructurales que se limitaran a un 20 % de la superficie
util total y a2,20 m de alturaminima. En cocinas, bafios y pasillos se permitiran
alturas minimas de 2,20 m.

Los limites precedentes no serén de aplicacion, si resultaran incompatibles
con las alturas libres realmente existentes, en los casos de rehabilitacion de edi-
ficios, estén o no catalogados o declarados como Bienes de Interés Cultural ni
tampoco cuando asi pudiera disponerlo, con caracter general para todo o parte
de su &mbito, un Plan Especia de Proteccion del Patrimonio.

Art°64.- EDIFICABILIDAD
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1.- Seentiende por edificabilidad a cociente entre superficie edificable (m2
de techo edificable) y superficie de suelo (m2), medidos ambos en proyeccion
horizontal. Se expresa en m2/m2.

En el concepto de metros cuadrados edificables se incluyen las superficies
construidas correspondientes a: Planta baja, entreplanta, plantas alzadas y las
superficies correspondientes a las plantas bajo cubierta en la parte en la que
cuenten ésta cuente con aturalibre igual o superior a 1,50 m. No seincluyen en
dicho computo los patios interiores de parcela, cerrados o abiertos. Tampoco
computaran los cuartos de instalaciones y torreones de escalera 0 ascensor que
queden incluidos en los faldones de cubierta. Los cuerpos cerrados del edificio,
volados o0 no, computaran en su totalidad.

Los porchesy lasterrazas o galerias cubiertas contabilizaran en el computo
dela superficie edificable, exclusivamente cuando estén cerrados por dos 0 mas
lados.

2- La edificabilidad sobre parcela neta es el coeficiente de edificabilidad
referido a cada metro cuadrado de superficie neta de parcela.

3- Laedificabilidad sobre parcela bruta o sobre suelo bruto es el coeficiente
de edificabilidad referido a cada metro cuadrado de una parcela, sector, poligo-
no o unidad de actuacion, extendido a toda su superficie, incluidos los suelos
destinadosavialesy demas cesiones obligatorias que se deriven del planeamiento.

4.- La edificabilidad sobre sector neto es el coeficiente de edificabilidad
referido, en el suelo urbanizable o en el urbano remitido a planeamiento espe-
cial, a cada metro cuadrado de superficie del sector, excluidas las superficies de
suelos de cesion obligatoria, distintas de |os sistemas generales, que se deriven
del planeamiento.

Art°65.- SUPERFICIE UTIL Y CONSTRUIDA

Se define como superficie Util de unlocal o viviendala que queda delimite-
da en su interior por los elementos materiales de su construccion, debidamente
acabados, con cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructuras, etc.
correspondientes a su trazado en planta.

Lasuperficie construida de un local o vivienda se medira de acuerdo con o
previsto por lalegislacion de viviendas de proteccion aragonesa.

Art°66.- FONDO EDIFICADOY PROFUNDIDAD EDIFICABLE

Se define como fondo edificado la dimension méaxima en metros que pre-
senta un edificio, medida, sobre ladireccion de su perpendicular, desde lalinea
de fachada correspondiente al vial de acceso. La profundidad edificable es el
fondo méximo permitido.

Art°67.- COEFICIENTE DE OCUPACION Y OCUPACION MAXIMA

Coeficiente de ocupacién es la fraccion de parcela o suelo ocupada por un
edificio, expresada en tanto por ciento, sin perjuicio de la aplicacion de otras
limitaciones que puedan incidir en dicha ocupacion, como retranqueos, fondos
edificables, etc. Puede diferir para cada planta distinta del edificio.

Se define como ocupacion maximade parcelaal coeficiente maximo autori-
zado para contabilizar 1a superficie ocupada en cada planta, y se proyectara ho-
rizontalmente sobre la parcelael limite exterior de los elementos que conforman
la edificacion en dicha planta, incluidos, en su caso, los vuelos, terrazas y por-
ches.

Art°68.- VUELOS

Se definen como vuelos a los elementos del edificio que sobresalen de las
lineas de fachada. En ninguin caso podran invadir las zonas determinadas como
no ocupables por el edificio por retranqueo obligatorio a las alineaciones, alos
linderos con otras parcelas o a otros edificios.

Salvo en caso de rehabilitacion de edificios o elementos existentes que
incumplan originariamente tal condicion, y excepto en lo que se refiere a las
marquesinas, ningun cuerpo volado se situara a menos de 3.50 m de altura, me-
didos desde la rasante del viario. Los balcones, terrazas, galerias y miradores o
tribunas sdlo podran disponerse, en el ambito de aplicacion de estas Normas, en
planta primera.

Las marquesinas y asimilables (toldos, etc.) dispondran de una altura mini-
maen cualquier punto de 2,25 metros, medidos desde larasante de laacera. Con
carécter general, su saliente maximo serade 2,00 metros, si bien el Ayuntamien-
to podra limitar en mayor medida dicha dimensién por exigencias del tréfico de
vehiculos sean o no de tipo agricola.

CAPITULO11.CONDICIONESPARTICULARESDE LASNORMAS
ZONALESEN SUELO URBANO

Art°69.- ZONA RESIDENCIAL. CASCOANTIGUO

1.- Ambito de aplicacion: Comprende los edificios que forman el casco tra-
dicional del nicleo urbano de Chimillas. Su delimitacion queda reflejada en los
planos correspondientes donde se sefial an las manzanas af ectadas por esta Orde-
nanza.

2.- Tipo de Ordenacion: Por aineacion vial (aquellaen que lafachadadela
edificacion coincide con la alineacion del vial).

3.- Condiciones de uso: Se permite el uso de vivienda unifamiliar y colecti-
va hasta un méximo de 6 viviendas por portal.

Son usos compatibles:

- El comercial, en planta baja, entreplanta o semisotano.

- El hotelero, con tipologia edificatoria similar ala de la zona cultural, do-
cente, religiosa, administrativa, sanitaria, espectaculo, deportivo y servicios sin
limitaciones.

- Almacenes y gargjes, en planta bajay semisotano, hasta 300 m2 de suelo
ocupado, quedando prohibida la construccion de naves porticadas.

- Ganadero no se permite.

- Industria, en planta baja'y semisotano, hasta 300 m2 de suelo ocupado.
Con limitacion a7 C.V. de potenciay 70db(A) de intensidad de ruido. Su auto-
rizacion sera tramitada de acuerdo con el Reglamento de Actividades molestas,
Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

4.- Condiciones de Volumen:

% Parcelaminima: Sin limitacion.

% Ancho minimo de la parcela: 3m

% Edificabilidad: 3 m2/m sobre parcela neta.

% Fondo edificable méximo: 15 m en plantas alzadas, siendo libre en planta
baja.

% Ocupacion de la parcela: Sin limitacion. Se atendera a la normativa de
patios y fondo méximo edificable.

% Alturadelaedificacion: el limite delaalturaserael delamanzanadonde
esté incluida, siempre que no se rebase la altura general.

Cuando no exista la mencionada consolidacion en el tramo de manzana se
atendera a los siguientes parametros:

- Alturaméxima: 12 m

- Altura habitable: 8,50 m

- Altura fachada: 10 m

- N° de plantas habitables, 3 (1PB+2PP)

% Vuelos: 1/9 del ancho de lacon un méximo de 0,60 m. En calles de menos
de 4 m no se autorizaran vuelos. No se permiten miradores o vuelos cerrados
sobre espacios publicos. La distancia minima entre la parcela inferior de los
balcones 'y la acera o pavimento en cualquier espacié publico, no serainferior a
35m.

% Retranqueos: No se permiten.

5.- Condiciones estéticas: Sera de aplicacion lo siguiente:

- Los volumenes que se construyan y los materiales y elementos formales
gue se empleen, guardaran una unidad con €l entorno, procurando €l equilibrio
ambiental con la tipologia edificatoria mas caracteristica del nicleo.

- Las cubiertas de los edificios seran de pendientes poco pronunciadas, en-
treel 20%y el 40%. Losfaldonesterminaran en aleros, cuyos vuel os no sobrepa-
saran los 60 cm. Los materiales aemplear seran lateja curva, pardao roja, ceré-
mica o de otros materiales que den un aspecto similar. Quedan prohibidas las
cubiertas de pizarray las de color verde.

- Lasfachadas serén revocadas y pintadas en tonos terrosos o blancos, inde-
pendientemente del material con el que se hubieran realizado. Se exceptdan Uni-
camente las fabricas de mamposteria, que pueden quedar vistas. Se autoriza la
conjuncién de mamposteria vistay pafios revocados en una misma fachada.

- Las paredes medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas. Se
prohiben las imitaciones de ladrillo y canteria, asi como los revestimientos
alicatadosy los aplacados en latotalidad o en parte de las fachadas y sus huecos.

- En los huecos que den a fachada predominara la proporcion rectangular
vertical o cuadrada. Podrén dar a balcones, con vuelos que no superen las di-
mensiones especificas sefialadas para cada zona del suelo urbano. Aquellos ce-
rrarén con barandilla.

- Quedan expresamente prohibidos los miradores o vuelos cerrados sobre
via publica.

- Queda prohibido dejar obras iniciadas sin terminar totalmente lo que afec-
te a sus partes exteriores.

Art°70.- ZONA RESIDENCIAL. VIVIENDA UNIFAMILIARADOSADA

Comprende las zonas consolidadas por esta tipologia de edificacion, dis-
puestas tanto a Este como a Oeste del Bulevar de Huesca, tal y como queda
reflejado en los planos que se adjuntan.

Condiciones de Volumen:

% Parcela Minima: 150 m2 edificacion adosada. Todas las parcelas resul-
tantes serén indivisibles.

% Edificabilidad Neta: 1,00 m2/m2

% Ocupacion méxima de parcela: 50%

% Altura de la edificacion:

- Alturaméxima: 9,50 m.

- Altura habitable: 5,50 m.

- Altura de fachada: 7 m.

- N° de plantas habitables: 3 (PB + 1 PP+ AC)

- Retranqueos: 3,00 m alindero frontal y posterior.

- Vuelos: No se permiten vuel os sobre espacios plblicos.

Condiciones estéticas:

- Los volumenes que se construyan y los materiales y elementos formales
gue se empleen, guardaran una unidad con €l entorno, procurando €l equilibrio
ambiental con la tipologia edificatoria mas caracteristica del nicleo.

- Las cubiertas inclinadas tendrén pendientes poco pronunciadas, entre el
20% y el 40%. Los faldones terminaran en aleros, cuyos vuel os no sobrepasaran
los 60 cm. Los materiales a emplear serén lateja curva, parda o roja, ceramica o
de otros materiales que den aspecto similar. Quedan prohibidas |as cubiertas de
pizarray las de color verde. Se permiten las cubiertas planas siempre que cuen-
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ten perimetralmente con un peto construido como elevacion de los paramentos
de fachada de atura entorno de un metro, de modo que, en cualquier caso, se
evite que sea. visible desde la via piblica |as instalaciones, objetos, etc. ubica-
dos en estas terrazas.

- Las fachadas se terminarén en tonos terrosos o blancos, independiente-
mente del material con el que se hubieran realizado. Se exceptlian Unicamente
las fébricas de mamposteria, que pueden quedar vistas. Se autoriza la conjun-
cion de mamposteria vistay pafios revocados en una misma fachada. Las pare-
des medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas. Se prohiben las
imitaciones de ladrillo y canteria, asi como los revestimientos alicatados y los
aplacados en la totalidad o en parte de las fachadas y sus huecos.

Para el resto de condicionados seran de aplicacion los especificados para
vivienda unifamiliar aislada.

Art°71.- ZONA RESIDENCIAL. VIVIENDA UNIFAMILIARAISLADA

1. Ambito de aplicacion: Comprende |as manzanas situadas en los alrededo-
res del nucleo histérico, asi zonificadas en €l plano de calificacion.

2. Tipo de ordenacion: Por edificacion aislada.

3. Condiciones de uso: Se permite el uso unifamiliar, aislado.

Son usos compatibles los siguientes:

% Hotelero, comercial, administrativo, cultural, docente, religioso, sanita-
rio espectéculo, deportivo y servicios: Sin limitaciones.

% Almacenesy garagje, en planta bgjay semisotano: Hasta 300 m2 de suelo
ocupado, quedando prohibida la construccion de naves porticadas.

% Industria: En planta bajay semisotano, hasta 500 m2 de suelo ocupado.
Su autorizacion sera tramitada de acuerdo con el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

Uso ganadero: No se permite.

4. Condiciones de volumen:

% Parcela minima: 400 m2 en edificaciéon unifamiliar, a efectos de
reparcel aciones, segregaciones.

% Edificabilidad neta: 0,6 m2 / m2.

% Ocupacion méxima de parcela: 40%.

% Altura de la edificacion:

- Altura méaxima: 9,50 m.

- Altura habitable: 5,50 m.

- Alturade lafachada: 7 m.

- N° de plantas habitables: 3 (PB + 1PP+ AC).

% Frente minimo de parcela por unidad de vivienda: 8 m.

%Retranqueos: Los retranqueos a todos los linderos, incluidos los corres-
pondientes avial o espacio publico, serén de 3,00 m., como minimo.

% Vuelos: No se permiten vuelos sobre €l viario o los espacios pUblicos.
Cualquier vuelo sobre la parcela deberé quedar retirado 1 metro como minimo
delos linderos, incluido el correspondiente avial o espacio publico.

5. Condiciones estéticas:

- Los volumenes que se construyan y los materiales y elementos formales
que se empleen, guardaran una unidad con el entorno, procurando €l equilibrio
ambiental con la tipologia edificatoria més caracteristica del ntcleo.

- Las cubiertas inclinadas tendran pendientes poco pronunciadas, entre €l
20%y €l 40%. Los faldones terminaran en aleros, cuyos vuel os no sobrepasaran
los 60 cm. Los materiales a emplear serén lateja curva, parda o roja, cerémicao
de otros materiales que den aspecto similar. Quedan prohibidas las cubiertas de
pizarray las de color verde. Se permiten las cubiertas planas siempre que cuen-
ten perimetralmente con un peto construido como elevacion de los paramentos
de fachada de altura entorno de un metro, de modo que, en cualquier caso, se
evite que sea. visible desde la via publica las instalaciones, objetos, etc. ubica-
dos en estas terrazas.

- Seconsideraobligatorio en estas areas la col ocaci6n de arboles de especies
autéctonasy répidas desarrollo en proporcion no inferior a1 unidad cada 50 m2
de parcelalibre, asi como setos y arbustos en la separacion de fincas.

- Las fachadas se terminarén en tonos terrosos o blancos, independiente-
mente del material con el que se hubieran realizado. Se exceptlian Unicamente
las fabricas de mamposteria, que pueden quedar vistas. Se autoriza la conjun-
cién de mamposteria vistay pafios revocados en una misma fachada.

- Las paredes medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas. Se
prohiben las imitaciones de ladrillo y canteria, asi como los revestimientos
alicatadosy los aplacados en latotalidad o en parte de las fachadas y sus huecos.

- El disefio de vallados de parcelas se gustara a tipo de cerramiento si-
guiente: parte de obra u opaca de fabrica de ladrillo de cara vista en tonos terro-
sos hastauna alturade 1,20 m con remate de albardilla, completandose lamisma
con verja hasta la atura de 2,20 m con plante de seto en su parte posterior o
interior de la parcela.

Art®72.- ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

Comprende | os terrenos afectos a este sistema calificados como tales y plas-
mados en los planos, que se deberan gjardinar de forma que se facilite el uso
publico de ocio o paseo a que estan destinados. En aguellos que superen los
1.000 m2, se podré ocupar un 15% de su superficie para edificaciones afectas a
uso publico antes descrito. Estas edificaciones tendran una altura maxima de

8,00 m. En aguellos cuya superficie seainferior a1.000 m2., se permitira ocupar
un 5% de la superficie con edificaciones, también afectas a uso pUblico antes
descrito, con una altura méaxima de 6,00 m.

Art°73.- EQUIPAMIENTOS

Comprende los terrenos afectos a sistema de dominio y uso publico, que
deberéan destinarse a uso de equipamiento atendiendo a las siguientes condicio-
nes de volumen, en ordenacion por edificacion aislada

% Parcela minima: No sefija.

% Edificabilidad Neta: 1,50 m2/ m2.

% Ocupacion maxima de parcela: 80%

% Altura de la edificacion:

- Altura méxima: 9,50m.

- Altura habitable: 5,50 m.

- Altura de fachada: 7 m.

- N° de plantas habitable: 3 (PB+1PP+AC)

% Retranqueos: No se fijan.

% Vuelos: Sobre |os espacios plblicos solo se permiten vuel os abiertos que
sobresalgan un maximo de 0,60 m o el ancho de la acera sobre la que se sitlia,
quedando prohibidos los miradores y los vuelos cerrados. La distancia entre la
parte inferior de los balconesy las aceras 0 pavimentos de las vias posibles sera
de 3,50 m.

CAPITULO IV. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO NO
URBANIZABLE

Art°74.- SUELONO URBANIZABLE ESPECIAL: CARRASCAL

Areas que comprende: Se integran en esta zona, los terrenos situados al
Noroeste del término municipal de Chimillas que estan ocupados por carrascales
y quejigos. Se trata de varias zonas diseminadas que constituyen los restos de lo
que fue un gran bosque de considerable valor ecoldgico.

Usos autorizados: Debido a la especial fragilidad del area, no se permite
realizar en ellos transformaciones e instalaciones que puedan modificar su ca
récter o influir negativamente sobre el mismo.

Queda prohibida cualquier construccién, actividad o utilizacion que impli-
que transformacién del destino o naturaleza de los terrenos, lesione los valores a
proteger o infrinjael concreto régimen limitativo establecido por las Directrices
de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenaciéon de los Recursos Naturales,
lalegislacion sectorial o el planeamiento urbanistico. Cualquier proyecto de cons-
truccion, actividad o utilizacion que no esté prevista en los anteriores instrumen-
tos y que pudiera llevarse a cabo en esta categoria de suelo, en funcion de la
entidad de la construccion, observara el procedimiento establecido en lalegisla-
cion de evaluacion de impacto ambiental.

Art® 75.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL: ALBERCA DE COR-
TESY CAUCE DEL RIO ISUELA

Ambos espacios, de especial interés por sus valores naturales, se emplazan
en el sector Sureste del Término Municipal de Chimillas. Sus caracteristicas las
hacen merecedoras de ser incluidas en la categoria de suelo no urbanizable espe-
cial, atendiendo a lo estipulado en €l articulo 19 de la L.U.A., que dice que
deben incluirse aquellos terrenos «(...) en razon de sus val ores pai sgjisticos, am-
bientales o culturales (...)».

Usos autorizados: Debido a la especial fragilidad del area, no se permite
realizar en ellos transformaciones e instalaciones que puedan modificar su ca-
récter o influir negativamente sobre el mismo.

Queda prohibida cualquier construccién, actividad o utilizacion que impli-
que transformacion del destino o naturaleza de los terrenos, lesione los valores a
proteger o infrinjael concreto régimen limitativo establecido por las Directrices
de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales,
lalegislacion sectorial o €l planeamiento urbanistico. Cualquier proyecto de cons-
truccion, actividad o utilizacion que no esté prevista en los anteriores instrumen-
tos y que pudiera llevarse a cabo en esta categoria de suelo, en funcion de la
entidad de la construccion, observara el procedimiento establecido en lalegisla-
cion de evaluacion de impacto ambiental.

Alrededor tanto delaAlbercade Cortés como del rio Isuela se establece una
zona de policiade 100 m en horizontal ala margen del cauce o embalse (riberas
delaAlbercay del Isuela).

Art° 76.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

A/AUTORIZACIONESY LICENCIASMEDIANTE EL PROCEDIMIEN-
TOORDINARIO.-

En los terrenos asi clasificados en el presente Plan, podrén autorizarse, me-
diante licencia de obras y siempre que no se lesionen |os valores determinantes
de la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones
e instalaciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en general, de los recursos
naturales o relacionadas con la proteccion del medio ambiente, incluida la vi-
vienda de personas que deban permanecer permanentemente en la correspon-
diente explotacion.

b) Las vinculadas a la gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanente-
mente en el lugar de la correspondiente construccion o instalacion.
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c) Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista posibilidad de formacién de un ntcleo de poblacién. A tal efecto, se exigira
que los edificios no rebasen los trescientos metros cuadrados de superficie construida, asi como que las parcelas tengan, a menos, diez mil metros cuadrados de
superficie, manteniéndose el uso agrario de las mismas o, en su defecto, con plantacion de arbolado.

B/ PROCEDIMIENTO ESPECIAL .-

Siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 24 delaL.U.A., podréan autorizarse, siempre que no se lesionen los val ores protegidos por |a clasificacion del
suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instal aciones que quepa considerar de interés pablico y hayan de emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacion de mas de
tres hectéreas de terreno ni exijan una superficie construida superior a cinco mil metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se seguirael procedimien-
to establecido para |los Proyectos Supramunicipales en los articulos 76 a 81 de esta Ley.

b) Obras de renovacion de construcciones en aldeas, barrios o puebl os deshabitados, asi como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos, siempre que se
mantengan las caracteristicas tipol 6gicas externas tradicional es propias de tales construcciones. La autorizacion podraimplicar un cambio de uso respecto a original
del edificio, asi como ladivision del mismo en varias viviendas cuando su tamafio [o permita. También podran autorizarse |as obras necesarias para laimplantacion
de los servicios urbanisticos que reguieran |as renovaciones, aunque, cuando estas obras tengan un caréacter global en el nicleo afectado, cabra exigir el correspon-
diente Plan Especial parala dotacion de infraestructuras.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente mediante el procedimiento especial de autorizacion sera el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento, expresando |as caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento, construccio-
nes existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctricay eliminacion de
residuos.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién ainformacion publicay ainforme de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio por
plazo de dos meses. El informe de ésta sera vinculante cuando proponga la denegacion de la autorizacion, siempre que se comunique dentro de plazo al Ayuntamien-
to.

¢) Resolucion definitiva por el Ayuntamiento, sin perjuicio de lalicencia de obras correspondiente.

Art°77.- USOSY EDIFICACIONES DE CARACTER INDUSTRIAL EN SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Se refiere este apartado a determinadas instal aciones industrial es existentes en esta clase y categoria de suelo. Por tratarse de usos no previstos en el articulo 23
de la Ley Urbanistica que regula las construcciones sujetas a licencia municipal en Suelo No Urbanizable Genérico, estos usos se consideran incompatibles con el
régimen urbanistico de esta clase de suelo, resultando de aplicacién, consiguientemente, €l articulo 70 de la mencionada Ley que regula el régimen de los edificios
fuera de ordenacion.En consecuencia, no podran realizarse en ellos obras de consolidacion de carécter general, pero si —cuando no esté prevista su expropiacion o
demolicion en el plazo de quince afios desde la fecha en que se pretendiere realizarlas- obras parciales y circunstanciales de este tipo. En las mismas condiciones,
podran autorizarse también |as pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

Todo ello, sin perjuicio de aquellos casos en los que resultasen de aplicacion las previsiones del articulo 24, parrafo b), de la Ley Urbanistica

Art° 78.- EDIFICACIONES GANADERASEN SUEL O NO URBANIZABLE GENERICO

La distancia minima de las edificaciones ganaderas al limite de Suelo Urbano de Chimillas seréd de 1.000 m.

Para €l resto de esta tipologia de edificaciones, se quedara sujeto a lo dispuesto en el Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que
se gprueban las Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades e Instal aciones Ganaderas.
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ANEJO: FICHAS DE LAS UE-01Y UE-02

UE-1 cLAse DE sueLo: URBANO NO CONSOLIDADO uso: RESIDENCIAL

VIVIENDA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: P.G.O.U. PLANO: O.MU. CH-03
SUPERFICIE DEL AMBITO: 19.160,94 M°
DOMINIO PUBLICO PREEXISTENTE: 1.336,52 M*
SUPERFICIE A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD: 17.824,42 W?
OBJETIVOS:

Completar la trama urbana al Este del eje que conforma la Calle Escuelas, contribuyendo a estructurar el viario y
completar el sistema dotacional.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA Y CONDICIONES DE DESARROLLO:

El uso sera Vivienda Unifamiliar en Tipologia Aislada, a excepcion de la manzana ubicada mas al Norte, de 2.546
m2 netos de superficie aproximada, con uso de Vivienda Unifamiliar Adosada, segun calificacién en planos. En la
UE se destinara un 10% de la edificabilidad total, y un 10% del namero total de viviendas, a Vivienda con algun
Régimen de Proteccién Oficial. Esta se localizara, preferentemente, en las zonas destinadas a Tipologia
Adosada. Esta se localizara, preferentemente, en la manzana destinada a Tipologia Adosada. Si bien esta
reserva es una determinacion previa y vinculante de esta Adaptacion del PGOU, con el fin de no rigidizar en
exceso la solucion, la asignacion concreta del caracter de vivienda protegida a las correspondientes parcelas, en
la proporcion minima de numero de viviendas y edificabilidad asi establecida, se efectuard en un Estudio de
Detalle, en el que, en consonancia con lo anterior, se ajustaran especificamente las edificabilidades a cada
parcela y se concretaran los volumenes edificables, en el cumplimiento de las condiciones de las Normas Zonales
de aplicacion y teniendo en cuenta los condicionantes tipolégicos de todo tipo; entre ellos, los derivados de las
Normas Técnicas de Vivienda Protegida de la C.A. de Aragén. El Estudio de Detalle se formulara previa o
simultaneamente a la necesaria Reparcelacion de la UE. Todo ello, sobre la base de !o dispuesto en el Art. 3-2-b)
de la LEY 1/2008, de 4 de abril.

Los coeficientes de homologacion por tipologia, a los efectos del calculo del Aprovechamiento Medio, seran:
Vivienda Libre (adosada o aislada): 1,00
Vivienda Protegida (adosada o aislada): 0,50

GESTION: Una Unica U.E.: UE-1

INTENSIDAD DE USO: 0,3800 m2/m’s | SISTEMA ACTUACION: COMPENSACION
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 6.773,28 m°t | PRIORIDAD: ALTA
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,3610 UA/m?s | PLAZO: 4 ANOS

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
El viario definido en los planos de ordenacién O.MU.CH.02 y O.MU.CH.03, asi como el Equipamiento Polivalente
(272 m2) y el Espacio Libre de Uso Publico (1.918 m2) sefialados en los mismos.
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OBSERVACIONES:

Las superficies indicadas en esta ficha son aproximadas. Se ajustaran topograficamente en el Estudio de Detalle y,

aplicadas a los indices de edificabilidad y aprovechamiento medios, serviran de base para el calculo de la
edificabilidad maxima total y del aprovechamiento objetivo. Se sefiala una densidad maxima de 20 viviendas por
hectarea. El suelo publico preexistente (vial) no computa a efectos del calculo del aprovechamiento, al no generar
edificabilidad.

UE-2 cLAse DE sueLo: URBANO NO CONSOLIDADO uso: RESIDENCIAL

VIVIENDA

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:  P.G.O.U. PLANO: O.MU. CH-03
SUPERFICIE DEL AMBITO: 17.701,10 M
DOMINIO PUBLICO PREEXISTENTE: 280,00 M*
SUPERFICIE A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD: 17.421,10 M*
OBJETIVOS:

Completar la trama urbana en el borde Nordeste del nicleo, suturando las roturas espaciales y contribuyendo a
estructurar el viario.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA Y CONDICIONES DE DESARROLLO:

El uso sera Vivienda Unifamiliar en Tipologia Aislada, a excepcion de las dos zonas, una de 719 m2 y otra, de
1.810 m2 netos de superficie aproximada, con uso de Vivienda Unifamiliar Adosada, segun calificaciéon en planos.
En la UE se destinara un 10% de la edificabilidad total, y un 10% del nimero total de viviendas, a Vivienda con
algun Régimen de Proteccion Oficial. Esta se localizara, preferentemente, en las zonas destinadas a Tipologia
Adosada. Si bien esta reserva es una determinacion previa y vinculante de esta Adaptacion del PGOU, con el fin
de no rigidizar en exceso la solucion, la asignacion concreta del caracter de vivienda protegida a las
correspondientes parcelas, en la proporcion minima de nimero de viviendas y edificabilidad asi establecida, se
efectuara en un Estudio de Detalle, en el que, en consonancia con lo anterior, se ajustaran especificamente las
edificabilidades a cada parcela y se concretaran los volimenes edificables, en el cumplimiento de las condiciones
de las Normas Zonales de aplicacion y teniendo en cuenta los condicionantes tipolégicos de todo tipo; entre elios,
los derivados de las Normas Técnicas de Vivienda Protegida de la C.A. de Aragén. El Estudio de Detalle se
formulara previa o simultaneamente a la necesaria Reparcelacion de la UE. Todo ello, sobre la base de lo
dispuesto en el Art. 3-2-b) de la LEY 1/2008, de 4 de abril.

Los coeficientes de homologacion por tipologia, a los efectos del calculo del Aprovechamiento Medio, seran:
Vivienda Libre (adosada o aislada): 1,00
Vivienda Protegida (adosada o aislada): 0,50

GESTION: Una unica U.E.: UE-2

INTENSIDAD DE USO: 0,4000 m2t/m’s | SISTEMA ACTUACION: COMPENSACION
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 6.968,44 m°t | PRIORIDAD: ALTA
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,3800 UA/m”s | PLAZO: 4 ANOS

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
Ei viario definido en los planos de ordenacion O.MU.CH.02 y O.MU.CH.03, asi como el Equipamiento Polivalente
(255 m2) y el Espacio Libre de Uso Publico (1.770 m2) sefalados en los mismos.

OBSERVACIONES:

Las superficies indicadas en esta ficha son aproximadas. Se ajustaran topograficamente en el Estudio de Detalle y,

aplicadas a los indices de edificabilidad y aprovechamiento medios, serviran de base para el célculo de la
edificabilidad maxima total y del aprovechamiento objetivo. Se sefiala una densidad méaxima de 20 viviendas por
hectarea. El suelo ptiblico preexistente (vial) no computa a efectos del calculo del aprovechamiento, al no generar
edificabilidad.

En Chimillas, a 18 de mayo de 2011.-El alcade, Algjandro Ciprés Ubico.



