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Régimen de recursos:

Tasas municipales: recurso de reposicion ante el alcalde del Ayuntamiento
de Labuerda, en €l plazo de un mes contado a partir del siguiente a de finaliza-
cién de la exposicion pablica del padrén. Contra su desestimacion expresa o
presunta, cabe recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Conten-
cioso-Administrativo, en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de la
notificacion de laresolucién del recurso de reposicion si fuese expresay, si no lo
fuese, en el plazo de seis meses desde el diasiguiente aaquél en que se produzca
el acto presunto.

Canon de Saneamiento:

Con carécter potestativo, recurso de reposicion ante el Instituto Aragonés
del Agua, en €l plazo de un mes contado a partir del diasiguiente a delafinali-
zacion del periodo voluntario de pago.

Reclamacion econdmico-administrativa ante la Junta de Reclamaciones
Econémico-Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragén, en el plazo
de un mes contado a partir del dia siguiente al de la finalizacion del periodo
voluntario de pago o, en su caso, a de la notificacién expresa o presunta de la
resolucion del recurso previo de reposicion.

No podra simultanearse lainterposicion del recurso dereposiciony larecla
macion econdmico-administrativa.

Labuerda, a 27 de enero de 2011.- El acalde, Enrique Campo Sanz.

COMARCAS

COMARCA DE LOS MONEGROS
1357

ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA DEL PRESUPUESTO
GENERAL PARA EL EJERCICIO 2011

Aprobado definitivamente el Presupuesto Consolidado de la COMARCA
DE LOSMONEGROS parael gjercicio 2011, a no haberse presentado reclama-
ciones en €l periodo de exposicion pablica, y comprensivo aquel del Presupues-
to General delaComarcadelos Monegrosy del Organismo de Estudios e Inves-
tigacién delos Monegros, Bases de Ejecucién y Plantillade Personal, de confor-
midad con el articulo 169 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido delaLey Reguladorade las Haciendas
Locales, y articulo 20 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, se publica el
resumen del mismo por Capitulos.

Estado de Gastos

Capitulo Descripcion Importe Consolidado
1 GASTOS DE PERSONAL 2.862.787,96
2 GASTOSEN BIENES CORRIENTESY SERVICIOS 2.426.519,22
3 GASTOSFINANCIEROS 33.297,95
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1.066.839,34
6 INVERSIONESREALES 1.489.712,41
7 TRANSFERENCIASDE CAPITAL -6.189,83
8 ACTIVOSFINANCIEROS 0,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 0,00

Total Presupuesto 7.872.967,05

Estado de Ingresos

Capitulo Descripcion Importe Consolidado
1 IMPUESTOSDIRECTOS 0,00
2 IMPUESTOSINDIRECTOS 0,00
3 TASAS, PRECIOS PUBLICOSY OTROS INGRESOS 1.479.088,21
4 TRANSFERENCIASCORRIENTES 4.602.871,38
5 INGRESOS PATRIMONIALES 0,00
6 ENAJENACION DE INVERSIONESREALES 0,00
7 TRANSFERENCIASDE CAPITAL 1.791.007,46
8 ACTIVOSFINANCIEROS 0,00
9 PASIVOSFINANCIEROS 0,00

Total Presupuesto 7.872.967,05

Plantilla de Personal de COMARCA DE LOS MONEGROS

GRUPO CATEGORIA PROFESIONAL TIPO CONTRATO N°TRABAJ
Al26 Secretaria-Intervencion Habilitacion Nacional en propiedad 1
C/22 FuncionariosAdministrativos Funcionarios Corp. en propiedad 2
B Funcionarios Eventuales Funcionario Eventual 1
B Director CCB Funcionario Eventual 1
B AltaDireccion Laboral Indefinido 1
B TécnicoAdministracion Personal Laboral 1
B Técnicos Turismo Personal Laboral 3
B Técnico Educador Social Personal Laboral 1vacante
B Técnico Trabajador Social Personal Laboral 1 vacante
C Administrativo/ Oficial 12/ Monitores Personal Laboral 1vacante

Auxiliar Administrativo Personal Laboral 1

ANEXO PLANTILLA DE PERSONAL

Convenio INAEM —Agentes Empleo Personal Laboral 3
Convenio IASS—Trabajador Social Personal Laboral 1
Programal SEAL Personal Laboral 2

Plantilla de Personal de ORGANISMO AUTONOMO L.E.I.M.

GRUPO CATEGORIA PROFESIONAL TIPO CONTRATO N°TRABAJ
Técnico Administrativo - Exc Personal Laboral 1
B Funcionario Eventuales Funcionario Eventual 2
Técnico Personal Laboral 7, 2 vacante
Administrativo Personal Laboral 1
Convenio DGA —Personal E.I. Personal Laboral 26, 1 vacantes
Convenio DPH/DPZ Educacion Personal Laboral 5
Convenio DGA —Prevencion Incendios Personal Laboral 7

Contra la aprobacion definitiva del Presupuesto podré interponerse directa-
mente recurso Contencioso—administrativo en laformay plazos que establecen
la normativa vigente, seglin lo dispuesto en el articulo 171 del Real Decreto
Legidativo 2/2004, de 5 de marzo, por €l que se aprueba el Texto Refundido de
laLey Reguladora de las Haciendas Locales.

En Sarifiena, a9 de marzo de 2011.- El presidente, Daniel Périz Vizcarra.

DOCUMENTOS EXPUESTOS

1378 Ayuntamiento de Quicena.- Aprobacion inicial del presupuesto ge-
neral delaCorporacion parael afio 2011y plantillade personal. Nivelado: 206.850
€. Plazo: 15 dias.

Administracion Autonémica

GOBIERNO DE ARAGON

SERVICIO PROVINCIAL DE OBRAS PUBLICAS Y
TRANSPORTE

HUESCA
1363

ANUNCIO

«Se da publicidad a las Normas urbanisticas del Plan General de Ordena-
¢ién Urbana (PGOU) del municipio de SALLENT DE GALLEGO (Huesca), en
cumplimiento de |o dispuesto en losArt. 73 delaLey Urbanismo deAragény la
Disposicién Adiciona Quinta de la citada Norma, y Art. 143 y 149 del Regla-
mento de Planeamiento (Decreto 52/2002).

LaM.l. Comision en su sesion del dia 21 de mayo de 2010, tras |a oportuna
deliberacién, por unanimidad, en uso de sus competencias y atribuciones, con-
forme alo dispuesto en el Decreto de la Diputacion General de Aragén nimero
216/93, regulador del Reglamento de las Comisiones Provinciales de Ordena-
cion del Territorio, ACUERDA:

Aceptar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanade Sallent
de Gdllego, salvo en los siguientes extremos (especificados en el fundamento
juridico segundo):

a. En el Anexo 1, se harareferencia a que su primera parte corresponde ala
Normativa Especial del Casco Histérico de Sallent.

b. Sejustificara la categoria del Suelo Urbano Consolidado de Portalet.

c. Seincorporaran las determinaciones gréficasrelativas al nicleo de Lanuza
que no se han incluido en el Texto Refundido.

d. El porcentaje de Vivienda Protegida en el Suelo Urbanizable No Delimi-
tado de Sallent atendera a lo establecido en el documento de PGOU aprobado
definitivamente el 26 de abril de 2007 (20 %).

e. Debe corregirse la deficiencia detectada en el Catalogo del Texto Refun-
dido .

Debe elaborarse un Texto Refundido que recoja todas las determinaciones
en los términos precisados en el presente Acuerdo, el cual habra de ser remitido
ala Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huescaen el plazo de
tres meses.

En cumplimiento del articulo 73 delaLey 3/2009 de 17 de Junio, De Urba-
nismo, de Aragon, se procede a la publicacion de las Normas Urbanisticas del
citado Plan General de Ordenacion Urbana.

LIBRO I.- NORMATIVA GENERAL MUNICIPAL
TITULO |.- NORMAS GENERALES EN TODO EL TERMINO MUNICIPAL

CAPITULO I. OBJETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION.
Articulo 1 Objeto
L as presentes ordenanzas tienen por objeto, establecer las condiciones mi-
nimas del régimen urbanistico del sueloy de la edificacion, regulando la ordena
cion de aquel y garantizando la posibilidad de que ésta se lleve a cabo, de forma
armoénicay coherente en todo el término municipal de Sallent de Galego.
Articulo 2 Alcance e Interpretacion
Las disposiciones del Plan General se entienden subordinadas a las pres-
cripciones legales vigentes de rango superior. Si alguna materia objeto de este
trabajo, estuviera regulada a su vez por otra disposicion del mismo rango, se
aplicariala que implicase mayor restriccion.
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En todo o no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas
ordenanzas, se aplicaran las disposiciones legales urbanisticas vigentes en el
momento de su aplicacion (en e momento de redaccién del presente Texto re-
fundido éstas son principalmente el Texto refundido de laLey de Suelo, aproba-
do por Rea Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio , Ley 5/99, de 25 de
marzo, Urbanisticade Aragon (LUA) , el Reglamento de desarrollo parcial dela
LUA en materia de planeamiento aprobado por Decreto 52/2002, |os Reglamen-
tos estatales de 1978 en materia de Gestion y Disciplinaen lo no derogado por la
Disposicion Final 12delaLUA vy las Directrices Parcial es de ordenacion territo-
rial del Pirineo Aragonés, aprobadas por Decreto 291/2005, de 13 de diciembre)
y resto de normas sectoriales de aplicacion.

Las Normas se interpretaran segin el sentido propio de sus palabras, en
relacion con el contexto, |os antecedentes y larealidad social en que han de ser
aplicadas, atendiendo fundamentalmente al espiritu y finalidad expresados en la
memoria.

La Jerarquizacion de caracter general en caso de conflicto de interpretacion
de lo expresado en |as determinaciones del Plan General serala siguiente:

1.- Ordenanzas 2.- Planos 3.- Memoria 4.-Programa de actuacion 5.- Estu-
dio econémico financiero.

Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala se es-
tara lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradic-
ciones entre mediciones sobre plano y sobre larealidad, preval eceran estas Ulti-
mas. Y si se diesen entre determinaciones de superficiesfijasy de coeficientesy
porcentajes prevalecerén estos Gltimos en su aplicacion alarealidad concreta

Las determinaciones del Libro Il de esta normativa que contiene las normas
aplicables a nlcleo de Salent de Gallego seran de aplicacion subsidiaria en el
resto de nucleos urbanos del término municipal.

Con carécter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion
0 imprecision de las determinaciones, preval ecera aquella de la que resulte me-
nor edificabilidad, mayores espacios publicos, y mayor grado de conservacion
del patrimonio cultural.

Articulo 3 Ambito material y territorial

L as presentes ordenanzas, af ectaran a cuantos actos relativos al uso del sue-
loy de la edificacion, realicen la Administracion y los particulares, dentro del
ambito territorial del Municipio de Sallent de Gallego.

Articulo 4 Ambito temporal

Estas ordenanzas, tendran vigencia indefinida, de acuerdo con lo dispuesto
en la legislacion urbanistica, hasta tanto se den algunos de los supuestos del
Articulo 5 de las presentes ordenanzas, y se acuerde y publique su suspension,
modificacion o sustitucion por otra normativa. .

Articulo 5 Motivos de Modificacion, Revision o Sustitucion del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana

Constituiran motivo de revisién del Plan General de Ordenacion Urbanalos
criterios establecidos por lalegislacion urbanistica. Cualquier otra alteracion del
planeamiento sera objeto de modificacion.

La alteracion de las previsiones temporales de sectorizacion del suelo
urbanizable no delimitado que se contienen en el Programa de actuacion en el
nicleo de Sallent de Gallego tendra la consideracion de revision del Plan, dada
laimportancia que para este plan tiene la programacion temporal de esa clase de
suelo.

CAPITULO IIl. EFECTOS DE SU APROBACION.

Articulo 6 Publicidad

El Plan Genera de Ordenacion Urbana, con sus planos de informacion y
ordenacion urbanistica, memoria, normas urbanisticas, ordenanzas, catélogosy
estudio econémico serén publicas y cualquier persona podra en todo momento,
consultarlas einformarse de las mismas en los términos que recoge lalegislacion
urbanistica.

Todo administrado, tendré derecho, a que el Ayuntamiento le informe por
escrito en el plazo de un mes a contar de la solicitud, del régimen urbanistico
aplicable a unafinca o sector en los términos que recoge la legislacion urbanis-
tica.

Articulo 7 Obligatoriedad

Los particulares, a igua quelaAdministracién, quedaran obligados al cum-
plimiento de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en el Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana aprobado en |os términos que recoge lalegislacion
urbanistica.

Articulo 8 Edificios fuera de ordenacion

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad
alaaprobacion del Plan General, que resulten disconformes con el mismo, serén
calificadas como fuera de ordenacion.

En las edificaciones sefiadladas en €l articulo anterior, no podran realizarse
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion 6 incremento de
su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacion del inmueble, en los términos que recoge lalegis-
lacién urbanistica.

CAPITULO Ill. OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A

EDIFICAR.

Articulo 9 Cesiones y urbanizacion

El régimen juridico que establece el conjunto de derechosy obligaciones de
los propietarios de suelo se aplicara de acuerdo con la regulacion legal vigente
en el periodo de aplicacion del presente Plan. Como contenidos minimos se esta-
blecen las siguientes obligaciones:

Los propietarios del suelo urbano consolidado, deberan:

1°) Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos
alcancen la condicion de solar.

2°) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectados por las
alineacionesy rasantes establ ecidas en proporcion no superior a quince por ciento
de lasuperficie de la finca.

3°) Proceder alaregularizacion de las fincas para adaptar su configuracion
a las exigencias del planeamiento cuando fuera preciso por ser su superficie
inferior ala parcela minima o su forma inadecuada para la edificacion.

Los propietarios del suelo urbano no consolidado deberan:

1°) Proceder aladistribucion equitativade los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad & inicio de la g/ecucion material del mismo.

2°) Costear y, en su caso, gjecutar, en los plazos fijados en €l planeamiento,
las obras de urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales incluidas las
obras de conexién con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los
mismos.

3°) Ceder gratuitamente a Municipio los terrenos destinados a | as dotacio-
nes locales y a los sistemas generales incluidos en la Unidad de Ejecucion o
adscritos a la misma.

4°) Ceder gratuitamente a Municipio € suelo correspondiente a 10 por
ciento del aprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucion. El Municipio no
participara en los costes de urbanizacion correspondientes a dicha cesion.

Los propietarios de suelo urbanizable tienen las mismas obligaciones que
las establecidas en el apartado anterior de estas Ordenanzas paralos propietarios
en Suelo Urbano no Consolidado, con la salvedad de que la cesion gratuita al
Municipio se referira al diez por ciento del aprovechamiento medio del suelo
urbanizable delimitado o, tratAndose de suel o urbanizable no delimitado del sec-
tor. La cesién no comportara ninguna obligacion municipal de participar en los
costes de urbanizacion.

En el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado |a ordena-
cién detallada que permita la urbanizacion, solo excepcionalmente podra otor-
garse licenciamunicipal para usosy obras de caracter provisional no prohibidos
por este Plan, que habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemniza-
cion alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La licencia bajo las indicadas
condiciones aceptadas por €l propietario se haré constar en el Registro de la
Propiedad.

En el Suelo Urbanizable no Delimitado, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Plan Parcial, se aplicara el mismo régimen establecido para el
Suelo no Urbanizable Genérico.

Las condiciones de desarrollo de este suelo se fijaran por Convenio que
respetara el contenido de |os objetivos minimos que establece el Plan.

Articulo 10 Costes de la urbanizacion

L os propietarios de terrenos af ectados por a gunaactuacion urbanistica (Uni-
dad de Ejecucion, Estudio de Detalle, Plan Especial, Plan Parcid, etc.) estaran
obligados a sufragar los costes de urbanizacién que se sefidlan en el siguiente
apartado, en proporcion a aprovechamiento subjetivo que les corresponda en
los términos que sefide la legislacion urbanistica

El importe de |as obras comprenderd, como minimo, |os siguientes concep-
tos:

1°) Obras de vialidad (explanacion, pavimentacion de aceras, conduccio-
nes, sefializacion horizontal y vertica ,etc.).

2°) Obras de saneamiento (colectores generalesy parciales, acometidas, su-
miderosy estaciones depuradoras en laproporcion que afecte al areao unidad de
ejecucion).

3°) Suministro de agua (obras de captacion si fuesen necesarias, distribu-
cion de agua potable y riego y acometidas).

4° Suministro de electricidad (conduccion, distribucion y alumbrado pu-
blico).

5°) Jardineriay arbolado en vias, plazasy jardines publicos.

6°) Correran igualmente a cargo de los titulares de terrenos, y en la propor-
cion sefialada en el apartado 1° de este articulo, las indemnizaciones debidas a
los propietarios y arrendatarios de edificios y construcciones de cualquier tipo
que hayan de ser derribadas para |a correcta gjecucion de lo sefidlado en este
Plan, asi como las indemnizaciones derivadas de la destruccion de plantaciones,
obras e instalaciones incompatibles con el planeamiento que se gjecute.

7°) Seran también de cuenta de los propietarios de terrenos comprendidos
en el &rea o unidad de gjecucion, los gastos originados por laredaccion y trami-
tacion de los Planes Parciales, Estudios de Detalle, Planes Especialesy proyec-
tos de Urbanizacion, que en desarrollo de este Plan fueran obligatorios, asi como
los proyectos de reparcelacion s éstas fuesen necesarias.

Articulo 11 Ejecucion de la urbanizacion

Lasobras de urbanizacién, podran ser |levadas a cabo de maneraasistemética
en el ambito del Suelo Urbano Consolidado (SUC) o de manerasisteméticaen el
ambito del Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo urbanizable ( SUNC y
SUble) de acuerdo con lalegislacion urbanistica.
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En las zonas de casco ya consolidadas, el Ayuntamiento fijara la gjecucion
de las obras necesarias, para completar los servicios existentes y las parcelas
adquieran la condicion de solar. La gjecucion de estas obras complementarias
serd asistemética a cargo de cada propietario.

En caso de que |os propietarios de terrenos comprendidos en zonas no con-
solidadas acometan la urbanizacion de los mismos se planteara de manerasiste-
matica.

Laejecucion simultanea de la urbanizacion sisteméticay la edificacion solo
podra acordarse discrecionalmente por el Ayuntamiento con las condiciones que
la legislacién urbanistica establezca.

Articulo 12 Conservacion de la urbanizacion

La conservacion de las obras de urbanizacién, y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios pablicos, serén de cargo del Ayunta-
miento o Administracién actuante, unavez se haya efectuado la cesion de aque-
Ilas, y el Ayuntamiento |las hayarecibido forma mente ano ser queel planeamiento
haya previsto |a constitucion de una entidad urbanistica de conservacion.

CAPITULO IV. OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y
SEGURIDAD. RUINAS.

Articulo 13 Ordenes de gjecucién

El Ayuntamiento ordenara la gjecucion de las obras necesarias para conser-
var las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico o de interés turisti-
€0 0 estético, que considere necesario, de |os terrenos, urbanizaciones, edificios
y carteles del término municipal. Caso de no actuar |os propietarios, podra ha-
cerlo el Ayuntamiento con cargo alos propietarios en los términos que recoge la
legislacion urbanistica

Articulo 14 Medidas de seguridad

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas, por el Ayunte-
miento se estime, que la situacion de un inmueble, ofrece tal deterioro que supo-
ne peligro paralas personas o bienes, el Alcalde adoptara las medidas referidas
ala seguridad de la edificacion que fueran necesarias, incluso su derribo, si la
seguridad |o requiriese, sin que ello exima a los propietarios, de las responsabi-
lidades de todo orden que pudieran serles exigidas, por negligencia en los debe-
res de conservacion, que les correspondan.

Articulo 15 Edificios en situacion de ruina

L os supuestos de situacion deinmuebles en ruinay los procedimientos para
su declaracion se aplicaran de acuerdo con la legislacion urbanistica.

CAPITULO V. REGIMEN DE LAS LICENCIAS.

Articulo 16 Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a previalicencia urbanistica todos |os actos de edificacion y
uso del suelo y subsuelo en los términos que sefiae la legislacion urbanisticay
de administracion local. )

Cualquiera de estos actos, que promuevan los Organos del Estado, de la
Comunidad Auténoma o Entidades de Derecho Publico, que administren bienes
publicos, estaran igualmente sujetos a licencia municipal y a pago de los dere-
chos correspondientes en los términos que sefiale |a legislacion.

Articulo 17 Procedimiento de otorgamiento

La solicitud de licencia se formularéd en instancia dirigida a Alcalde del
Municipio, firmada por €l propietario o su representante. En el caso de obras
mayores, se acompafara por triplicado el proyecto de las obras arealizar, suscri-
to por el técnico competente y visado por el Colegio Oficia correspondiente. En
¢l caso de obras menores se aportara descripcion valoradade las obras aredlizar.

El procedimiento parael otorgamiento de licencias sera el establecido enlas
legislaciones urbanisticay de régimen local.

Articulo 18 Caducidad de la licencia

Lalicencia caducarg, previa tramitacién de procedimiento con audiencia a
titular:

1°) Al afio de su concesién, si dentro del mismo no se han comenzado las
obras, ni se han solicitado y concedido prorroga, por razones justificadas.

2°) Cuando comenzadas las obras, fueran suspendidas y transcurrieran seis
meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes, del Ayunta-
miento, una prérroga por razones justificadas, que el interesado alegaréa en la
instancia. Si pasado este nuevo plazo, no se comenzaran las obras, la licencia
caducara definitivamente, ano ser que sea por causa de probada fuerzamayor, o
por mandato de la autoridad competente.

Articulo 19 Obras sin licencia. Suspension de lalicencia

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo, sefialados en el Articulo 16,
se efectuasen sin licencia o sin gjustarse a las condiciones sefialadas en ella el
Alcalde debera adoptar |as medidas de restauracion del medio fisicoy del orden
juridico aterados en los términos sefialados en la legislacion urbanistica

En cualquier caso, el Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una
licencia u orden de gjecucién, y consiguientemente la paralizacion inmediata de
las obrasiniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos actos administra-
tivos constituya una infraccién urbanistica grave, de acuerdo con lo establecido
en lalegislacion urbanistica.

CAPITULO VI. CAPITULO VI. FINAL DE OBRAS.

Articulo 20 Comunicacion al Ayuntamiento. Licencia de primera ocupacion

Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nueva planta o de refor-
ma y antes de ponerla en uso debera aportarse €l certificado final de obray
solicitarse la Licencia de primera ocupacion, que se concedera previa inspec-
cion y comprobacion de que la obra se gjusta a proyecto autorizado.

Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas y electricidad,
no podran formalizar ningiin contrato definitivo de suministro, sin que por €l
solicitante, se presente documento que acredite, haber obtenido la licencia de
primera ocupacion.

Articulo 21 Limpieza de zonas publicas

Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, € propietario
deber&

1°) Retirar los materiales sobrantes, andamiosy vallas, que aun no lo hubie-
sen sido.

2°) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y demés ele-
mentos publicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento procederd mediante ejecucion subsidiaria
con cargo al propietario.

TITULO II.- CONDICIONES GENERALES DEL REGIMEN DEL

SUELO.

CAPITULO I. CLASIFICACION DEL SUELO
Articulo 22 Clases de suelo
El término municipal de Sallent de Géllego, se clasifica en:
a) SUELO URBANO
b) SUELO URBANIZABLE
¢) SUELONO URBANIZABLE

CAPITULO IIl. SUELO URBANO

Articulo 23 Ambito territorial

Constituyen el suelo urbano, Unicamente los terrenos que por cumplir con
los requisitos sefialados la legislacion urbanistica se hallan comprendidos dentro
del perimetro de las lineas de delimitacion proyectadas y que se sefidlan en los
planos correspondientes.

Articulo 24 Ejercicio de lafacultad de edificar en el suelo urbano

No podréa concederse licencia de edificacion en los terrenos que ain estando
comprendidos en el Suelo Urbano y siendo edificables, no merezcan la condi-
cién de solar, por no reunir todas las condiciones sefialadas en el Articulo 25 de
estas ordenanzas.

No podra concederse licencia de edificacion en los terrenos que, compren-
didos en el suelo urbano, se hallen incluidos en una Unidad de Ejecucion salvo
que ya hayan adquirido la condicion de solar y hubiese adquirido firmeza en via
administrativa el proyecto de reparcelacion, o concurran las condiciones expre-
sadas en la legislacion urbanistica

Condiciones para |as éreas de planeamiento remitido del suelo urbano con-
solidado y no consolidado

Articulo 24.1- Areas de desarrollo remitido mediante Estudios de Detalle

En estas areas, deberan cumplirse, previamente a la solicitud de la licencia
de edificacion, las siguientes condiciones:

a) Aprobacién definitiva de un Estudio de Detalle que retina las siguientes
condiciones:

a.l. Estudio de alineaciones y ordenacion de volimenes de toda el area.

a.2. Uso publico de las zonas asi sefidladas en cada érea.

a.3. Condiciones especificas sobre uso, volumen y normativa de proteccion
que se sefialan para cada ntcleo urbano y érea de estas ordenanzas.

b) Completar la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la
condicién de solar.

c) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectados por las
alineaciones y rasantes establecidas, en proporcidn no superior alaque establez-
calalegislacion urbanistica

d) Proceder alaregularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie infe-
rior ala parcela minima o su forma inadecuada para |a edificacion.

Articulo 24.2 Areas denominadas en el PGOU anterior EDA-0y EDA-1 del
Suelo Urbano Consolidado

Para las que se ha aprobado el correspondiente Estudio de Detalle, en desa-
rrollo de la Delimitacion de Suelo Urbano Vigente, no sera precisa la redaccion
de planeamiento derivado, si bien la concesion de las licencias atendera a lo
especificado en el apartado 2 del Articulo 24 de estas Ordenanzas.

Articulo 24.3 Suelo urbano.- Areas de desarrollo remitido mediante Plan
Especial

En las &reas asi denominadas, deberan cumplirse, previamente ala solicitud
de la licencia de edificacion, las siguientes condiciones:

a) Aprobacién definitiva de un Plan Especial de Reforma Interior que con-
temple y contenga |as siguientes condiciones:

a.l. Trazado del viario preciso para el desarrollo del area.

a.2. Localizacion, en su caso, de las cesiones de espacios libresy dotaciones
comunitarias.

a.3. Estudio de alineaciones y ordenacion de volUmenes en toda el area.

a.4. Condiciones especificas sobre uso, volumen y normativa de proteccion
que se sefialan para cada ntcleo urbano y érea de estas ordenanzas.

b) Aprobacién del preceptivo Proyecto de Reparcelacion para proceder ala
distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento
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) Aprobacion del preceptivo Proyecto de Urbanizacion.

d) Costear y gjecutar en su caso en los plazos fijados en el planeamiento las
obras de urbanizacion correspondientes a las dotaciones locales incluidas las
obras de conexion con los sistemas generales o de ampliacion o refuerzo de los
mismos.

€) Ceder gratuitamente a municipio los terrenos destinados a dotaciones
locales y sistemas generalesincluidos en la unidad de jecucién o adscritos ala
misma.

f) Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente a diez por
ciento del aprovechamiento medio.

Articulo 24.4 Areas de equipamiento especial (Anterior PEQ)

En el &rea asi denominada de Suelo Urbano no Consolidado y que corres-
ponde a los terrenos donde se emplaza la Central Hidroeléctrica, propiedad de
EIASA, no podran concederse licencias de edificacion que no sean paralos usos
existentes u otros destinados al servicio o mantenimiento de dicha Central y sus
instalaciones angjas . Si se pretendiera modificar parcial o globalmente el uso
actual del area, serapreciso realizar unamodificacion del Plan General, como se
previene en el apartado 1 del Articulo 5 de esta normativa.

Articulo 25 Condiciones de solar

Tendrén la consideracion de solares las superficies de suelo urbano que,
siendo aptas para la edificacion no formen parte de vias, espacios publicos, zo-
nas verdes o cualquier otra que el Plan General especifique no susceptibles de
edificacion, retinan los siguientes requisitos:

- Acceso rodado.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de agua.

- Suministro de energia eléctrica.

- Encintado de aceras y tratamiento adecuado del pavimento.

- Pavimentacion de calzada.

- Alineaciones y rasantes aprobadas.

- Muros de proteccion adecuados en |os terrenos situados en zonas suscepti-
bles de inundacion.

L os servicios urbanos sefial ados deberan tener las caracteristicas adecuadas
parala edificacién que exista o se hayade construir con arreglo alas determina-
ciones de estas Normas.

Articulo 26 Alineaciones y rasantes oficiaes

Congtituiran alineaciones y rasantes oficiales en el suelo urbano de los dis-
tintos ndcleos del Municipio de Sallent de Gallego, |as sefialadas en los Planos
correspondientes, y las que resulten aprobadas a través de los Estudios de Deta-
Iley Planes Especiales en desarrollo de este Plan.

CAPITULO Ill. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Articulo 27 Ambito territorial

Constituyen el Suelo Urbanizable Delimitado los terrenos comprendidos
dentro de las lineas de delimitacion que se establecen en los planos correspon-
dientes, en los que se han determinado, a los efectos de su posterior desarrollo
urbanistico.

Articulo 28 Ejercicio de lafacultad de edificar en €l suelo urbanizable deli-
mitado

El suelo clasificado como urbanizable delimitado por este Plan estara sujeto
alalimitacion de no poder ser urbanizado hasta que no se apruebe el correspon-
diente Plan Parcial y se proceda a su urbanizacion con arreglo alas exigencias
legales que ordenan la gjecucion de planeamiento y las formas de gestion de la
actividad urbanizadora.

No podrén concederse licencias de edificacion en los terrenos clasificados
como suelo urbanizable delimitado en tanto no se apruebe el correspondiente
Plan Parcial y gjecuten las obras de urbanizacion. Sin embargo podrén realizarse
obras de infraestructura generales, y las de carécter provisiona previstas en la
legislacion urbanistica

Articulo 29 Ordenacién urbanistica del suelo urbanizable delimitado: pla-
nes parciales

Laordenacion detallada de cada sector del suelo urbanizable delimitado, se
desarrollarade acuerdo con el presente Plan General, atravésdel correspondien-
te Plan Parcial, que contendra las determinaciones y documentacion sefial adas
en la legislacion urbanistica.

Articulo 30 Condiciones particulares de cada sector del suelo urbanizable
no delimitado

Las condiciones de uso, volumen, ocupacion, sistema de actuacion, ambito
de planeamiento etc., asi como las reservas necesarias para dotaciones, se esta-
blecen en los correspondientes capitulos de cada nuicleo urbano de estas Orde-
nanzas.

Articulo 31 Normas de urbanizacion

La urbanizacion de los sectores de suelo urbanizable delimitado aplicara
con carécter general lo dispuesto en el Titulo 111 de este Libro |

Articulo 33 Ejercicio de la facultad de edificar en el suelo urbanizable no
delimitado

El suelo clasificado como urbanizable no delimitado por este Plan estara
sujeto a la limitacion de no poder ser urbanizado hasta que no se apruebe el
previo Convenio para su sectorizacion y el correspondiente Plan Parcia y se
proceda a su urbanizacion con arreglo a las exigencias legales que ordenan la
gjecucion de planeamiento y las formas de gestion de |a actividad urbanizadora.

No podrén concederse licencias de edificacion en los terrenos clasificados
como suelo urbanizable no delimitado en tanto no se apruebe el correspondiente
Plan Parcial y gjecuten las obras de urbanizacion. Sin embargo podrén realizarse
obras de infraestructura general, y las de carécter provisional previstas en la
legislacion urbanistica

Articulo 34 Ordenacién urbanistica del suelo urbanizable no delimitado:
planes parciales

Laordenacion detallada de cada sector del suelo urbanizable no delimitado,
se desarrollara de acuerdo con el presente Plan General, a través del correspon-
diente Plan Parcial, que contendré |as determinaciones y documentacion sefiala-
das en lalegislacion urbanistica

Articulo 35 Condiciones particulares de cada sector del suelo urbanizable
no delimitado

Las condiciones de uso, volumen, ocupacion, sistema de actuacion, ambito
de planeamiento etc., asi como las reservas necesarias para dotaciones, se esta-
blecen se establecen en los correspondientes capitul os de cada nicleo urbano de
estas Ordenanzas.

Articulo 36 Normas de urbanizacion

La urbanizacion de los sectores de suelo urbanizable no delimitado aplicara
con carécter general lo dispuesto en el Titulo |11 deeste Libro I.

CAPITULO V. SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 37 Ambito territorial

Constituyen el suelo no urbanizable, los terrenos que deban incluirse en esta
clase por estar sometidos a alguin régimen especial de proteccion incompatible
con su transformacién de acuerdo con las directrices de ordenacion territorial,
los planes de ordenacién de los recursos naturales o la legislacion sectorial en
razén de sus valores paisgjisticos, ambientales y culturales o en funcion de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico;
asi como aguellos otros terrenos que €l Plan considere necesario preservar por
los valores a que se ha hecho referencia en el apartado anterior, por su valor
agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales.

Articulo 38 Areas que comprende el suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable a efectos de las presentes ordenanzas, se divide en
cinco areas generales, diferenciadas entre ellas por las condiciones exigidas afin
de lograr los adecuados niveles de proteccion del medio fisico y mantener las
caracteristicas ambientales mas acusadas.

Las areas a que hace referencia el apartado a anterior se recogen en los
planos nimeros 28 (I-11-111) y son:

1°) AREAS O.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTEC-
CION. Comprenden aquellos espacios singulares que requieren unatotal protec-
cion.

2°) AREAS 1.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTEC-
CION. Comprende |as zonas de proteccion especial.

3% AREAS 2.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. Comprende las
zonas de proteccion en que se permiten determinadas actuaciones especificadas
enlascondicionesde uso del Titulo IV deesteLibro| de NormasdeAplicacion
Especial en Suelo no Urbanizable.

4° AREAS 3.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. Comprenden
las zonas que se permiten actuaciones que implican volumen, clasificadas por
lasletrasA, B, C, D, E, F, y G, en las condiciones de uso reguladas por €l Titulo
IV de este Libro | de normas de aplicacion especia en suelo no urbanizable.
Estas zonas se sefialan en los Planos. Fotografias n® 31y 38.*

5°) AREA 4.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. Comprende las
areas 1y 2 en el entorno del Barranco del Portet, parala construccién y explota-
cioén de una Central Hidroeléctrica

Articulo 39 Ejercicio de la facultad de edificar en suelo no urbanizable

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable en este Plan General
estarén sujetos a las siguientes limitaciones, ademas de las que resulten aplica-
bles en virtud de otras legislaciones:

1°) Estaran sujetos a las condiciones de uso, volumen, higiénicasy de pro-
teccion, sefidladas en estas Ordenanzas.

2°) Entodo lo no previsto en estas Ordenanzas, se estard alo sefialado en la
legislacion urbanistica y medio-ambiental.

TITULO Ill.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO IV. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.
Articulo 32 Ambito territorial
Constituyen el Suelo Urbanizable no Delimitado |os terrenos comprendidos
dentro de las lineas de delimitacion que se establecen en los planos correspon-
dientes, en los que se han determinado, a los efectos de su posterior desarrollo
urbanistico.

CAPITULO I. CONDICIONANTES DE LOS SERVICIOS URBANOS.
Articulo 40 Ambito de aplicacion
Las presentes Normas de Urbanizacion seran de aplicacion obligatoria para
los Planes Parciales, Planes Especiales, Unidades de Ejecucion, Estudios de
Detalle y actuaciones urbanisticas que se redacten en cualquier nicleo urbano
de Sallent de Géllego.
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Articulo 41 Abastecimiento de agua

- La dotacién minima de agua potable en zonas residenciales no sera infe-
rior a 150 litros por habitante y dia

- En zonasindustriales se prevera una dotacion de 20 m3 por hectéreay dia.
En zonas agropecuarias se prevera una dotacion de 10 m3 por hectéreay dia.

- La capacidad minima de los depdsitos debe calcularse para e consumo
total de un dia punta.

- Se efectuara la distribucion de agua potable mediante la red general.

- El nivel piezométrico minimo debera proporcionar una carga de 10 metros
sobre |os puntos mas altos de utilizacion, salvo casos excepcionales.

Articulo 42 Saneamiento

- El caudal atener en cuenta para el célculo del saneamiento sera de 150
litros/hab/diay el debido alarecogidade pluviales, calculado paralas precipita-
ciones méaximas en la zona.

- Todas las conducciones seran subterraneas mediante unared de alcantari-
|lado, adecuado ala zona que ha de servir, a méas de dos metros por debajo de la
red de agua potable (si las condiciones del terreno lo permiten), y en todo caso a
més de un metro.

- Ningun afluente podra verter directamente a vaguada, arroyo o cauce pu-
blico salvo autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro y previo
tratamiento de depuracion.

- Las tuberias seran de hormigoén centrifugado para secciones menores de
600 mm. y de hormigén armado para las secciones mayores. La seccion minima
sera de 20 mm. Se dispondran pozos de registro visitables en los cambios de
direccién o de rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores de 50
m.

- Lavelocidad del agua a seccién llena estara comprendida entre 0,5y 3 m/

- En el caso de proponerse como solucion a la depuracion de las aguas
residuales, en actuaciones en suelo no urbanizable, segin lo previsto en estas
Ordenanzas, por su carécter aislado y excepcional, la de las fosas sépticas, debe-
ré efectuarse la captacion de agua para usos domésticos en una zona que no
pueda ser contaminada por los afluentes de lafosa séptica o |os pozos absorben-
tes correspondientes.

Articulo 43 Redes de suministro de energia eléctrica

- La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0,6
Kwh por habitante, con un minimo de 2,5 Kwh por vivienda. Las lineas de dis-
tribucion para e alumbrado publico y las correspondientes a uso doméstico,
serén subterraneas, cuando su tendido sea definitivo.

- En el caso de nuevos trazados de |ineas aéreas de alta tension, éstas debe-
rén discurrir fuera del perimetro urbano, y en todo caso se deberéan cumplir la
normativa de seguridad, respecto de las distancias de la edificacion a los tendi-
dos que en ninglin caso seran inferiores ala que establezca lalegislacion secto-
rial correspondiente.

- Asimismo debe procurarse colocar en subterréneos las canalizaciones aé-
reas que actualmente atraviesen el casco urbano, de formagradual y alavez que
sereadlice el proceso de urbanizacion.

- Los centros de transformacion se dispondran, bien en el interior de edifica-
ciones de otro tipo, o bien en edificio propio, en cuyo caso debera cuidarse
expresamente el disefio del mismo.

Articulo 44 Alumbrado publico

Los niveles minimos de iluminacién en las vias publicas seran los siguien-
tes:

- Vias de tréfico rodado: 8 lux.

- Vias de tréfico peatonal: 5 lux.

- Cruces peligrosos: 15 lux.

- (recomendable hasta 15 lux.).

Articulo 45 Red viaria

El sistema viario que se proyecte tendra que responder a las siguientes ca-
racteristicas:

- Se consideran vias principales las vias de penetracion y tendrén un ancho
minimo de 7 m. de calzaday 1,5 m. de acera.

- Se consideran vias secundarias de circulacion rodada, la red interior que
tendra una anchura de 4,60 m. de calzaday 1,20 m. de acera.

- En las zonas agropecuarias e industriales se procurara establecer el mini-
mo ndmero de accesos directos ala carretera, quedando prohibidos éstos cuando
sirvan Unicamente a una parcela.

Articulo 46 Prevencién de acumulacion de nieve en vias publicas y pen-
dientes méximas

Debido alas caracteristicas climatol 6gicas de la zona, con frecuentes neva-
das en época invernal, se hace preciso prever las consecuencias de las mismas
para €l tréfico rodado y peatonal, y atal efecto se disponen las siguientes nor-
mas:

19 Las nuevas edificaciones y reformas de las existentes, se deberan situar
de modo que la nieve caiday acumulada, no entorpezca el tréfico rodado y pea-
tonal.

29) Las pendientes méximas de | as vias rodadas que se proyecten no excede-
ran del 12%.

3°) Las vias peatonales que se proyecten en pendiente, no excederan del
10%y si esta pendiente es mayor se procederé a su escalonamiento.

4°) |gualmente se dispondra de barandillas u otros medios que garanticen la
seguridad de los viandantes.

Articulo 47 Pavimentacion

- Las pavimentaciones seran normalmente de piedra (en losas, adoquines,
encachado o canto rodado). En casos excepcionales podrén utilizarse el hormi-
gon de canto rodado lavado o el hormigon asféltico encuadrado en fajas de pie-
dra.

- Lasaceras se pavimentaran en piedra natural, en cachado de piedra o canto
rodado lavado.

- En aquellas aceras que por su pendiente hayan de ser peldafieadas, €l pel-
dafio se formara con los mismos materiales que en las aceras. La contrahuella
méxima serd de 15 cm. y la huellaminima de 35 cm.

Articulo 48 Estacionamientos

Se establecen los estacionamientos correspondientes contiguos a las edifi-
cacionesy a margen delasviasde circulacion, o en el interior delas parcelas, en
la proporcion siguiente:

- 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de vivienda.

- 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de oficina o edificios publicos.

- 2 plazas de aparcamiento por cada siete productores en cada zona indus-
trial o0 agropecuaria.

TITULO IV.- NORMAS DE APLICACION ESPECIFICA EN SUELO NO
URBANIZABLE.

CAPITULO I. CONDICIONES DE USO en suelo no urbanizable.

Articulo 49 Usos y limitaciones

Se establecen los siguientes usos y limitaciones correspondientes a las dis-
tintas areas, sefialadas en los planos correspondientes y diferenciadas segiin su
nivel de proteccion del medio fisico.

Articulo 49.1 * 1. Usos permitidos en el Area 0. Suelo no urbanizable de
especial proteccion

No se permitira ninglin uso que altere su actual configuracién salvo los ne-
cesarios para el mantenimiento y mejora del destino actual de dichos terrenos
por los Organismos a su cuidado (INAGA, Ayuntamiento, €tc.,).

Articulo 49.2 * 2. Usos permitidos en el Area 1. Suelo no urbanizable de
especial proteccién

Se permiten Unicamente |os usos que no alteren el medio fisico, tales como
el agro-forestal y ganadero que no impliquen el volumen, prohibiéndose las
deforestaciones. Excepcionalmente podré autorizarse la construccién de refu-
gios de montafia o bordas o de otras construcciones cuyo objetivo sea €l dein-
vestigacion cientificao el delapropia proteccion del medio natural, siempre que
ésta no implique deforestacion, movimiento de tierras o cuaquier otra degrada-
cién del medio ambiental, como su ubicacién en crestas o puntos conflictivos
para la preservacion de las panoréamicas de interés. En estos casos se exigira
plano detallado a la escala minima 1:10.000 de su posible emplazamiento. Asi-
mismo se acreditaran |as debidas garantias de solucion ala evacuacion de basu-
rasy del saneamiento mediante fosas sépticas (ver apartado «Usos permitidosen
el Area 3, letra C). Queda prohibida la apertura de nuevas pistas o sendas que
supongan obra, autorizandose solamente las obras destinadas a mantenimiento
de las ya existentes.

Articulo 49.3* 3. Usos permitidos en el Area 2. Suelo no urbanizable gené-
rico

Se permiten solamente |os siguientes usos:

Creacion de sendas o caminos de a pié y la adecuacion de rutas turisticas.

- Mejora de pistas existentes para vehiculos de dos gjes.

- Creacion de las pistas nuevas que se sefialan en |os planos correspondien-
tes.

- Acampadas y merenderos que no precisen de volumen construible.

- Los mismos usos permitidos en el area 1.

Quedan expresamente prohibidos todo tipo de deforestaciones o cualquier
otra agresion contra el medio fisico.

No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotacio-
nes agricolas que no implique residencia'y que guarden relacion directa con la
naturalezay destino de lafincay se gjusten en su caso alos planesy normas del
Departamento de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vin-
culadas a la gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Articulo 49.4 * 4. Usos permitidosen el Area3 Suelo no urbanizable gené-
rico

Comprende |os usos que suponen alteracion del medio fisico que impliquen
volumen edificable, sin que se permita, en ningln caso, la degradacién del me-
dio ambiental ni las actividades insalubres, nocivas o peligrosas.

Se permite la apertura de pistas para vehiculos de 2 gjes, asi como la crea-
Cién de aparcamientos y los usos permitidosen las dreas 1y 2.

Los usos de esta érea se han clasificado, segiin sus caracteristicas en los
siguientes grupos, denominados por |etras mayusculas que constan en las areas
en que se permiten, dibujadas en los planos correspondientes significando la
ausencia de dicha letra en algiin &rea su expresa prohibicion en ésta.
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Son éstos:

- A. Comprende los siguientes usos:

Camping y Caravaning estables con sus correspondientes servicios.

Edificios de servicios tales como gasolineras, comercios y aduanas.

- B. Comprende el uso de esqui en lo referente asusinstalacionesy edificios
de servicios.

- C. Comprende los siguientes usos:

Meson, bar, restaurante.

Edificios destinados a instal aciones deportivas. En cuanto a ordenanzas, en
toda el reaterritorial excepto en los lugares en que implique degradacion am-
biental, tales como crestas, collados, bosques (Areas0 vy 1).

- D. Comprende |os siguientes usos:

Edificios de servicio tales como escuelas de verano, paradores nacionales,
etc.

Instal aciones hoteleras.

- F. Comprende el uso de poligono ganadero (edificaciones agricolas agru-
padas).

- G Comprende los siguientes usos:

Instalaciones industriales 0 mineras aisladas tales como fébrica de quesos,
mataderos frigorificos, aserradero, etc.

Instal aciones ganaderas aisladas.

Naves industriales.

- H. Comprende los usos relacionados con |os servicios funerarios®

Articulo 50 Regulacion del uso residencia de vivienda unifamiliar en el
suelo no urbanizable

No se permite el uso residencial de vivienda unifamiliar en todo el suelo no
urbanizable, en cualquiera de sus categorias, en todo el término municipa de
Sallent de Gallego.

Articulo 51 Bandas de proteccion

En el suelo no urbanizable, se establecen las siguientes bandas de protec-
cién a cadalado de | os correspondientes elementos, en los que no se pueda rea-
lizar ninguna obra de edificacién, salvo permiso especifico de los Organismos
competentes correspondientes:

- CARRETERA COMARCAL Y LOCAL 21 m. age.

- PISTA TRANSITABLE PARA VEHICULOS DE DOS EJES O PISTA
FORESTAL 10 m. age.

- RIOSY ARROYOS 10 m. alinde méx. avenida.

- LINEAS DE ALTA TENSION segln legislacion sectorial aplicable

- CAMINOS DE CABANERA CANADA REAL 50 m. total.

- VEREDA 25 m. total.

CAPITULO II. CONDICIONES DE VOLUMEN EN SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 52 Alineaciones, retranqueo y rasantes

Los limites de |a edificacion deberén retraerse a menos 5 m. de todos los
linderos de la parcela donde se construya.

Las rasantes serén las naturales del terreno que vienen fijadas segin las
curvas de nivel de los planos correspondientes.

Articulo 53 Edificabilidad

Seréa la siguiente segulin |os usos:

- Usos A, B: sin determinar

- Usos C, F y G: Ocupacién maxima de la edificacion del 30%.

- Usos D: Se permite una unidad de dicho uso en cada érea 3 que lo permita.

Articulo 54 Parcela minima

1. En las transferencias de propiedad, divisiones 'y segregaciones de terre-
nos no urbanizables, no podran efectuarse segregaciones o fraccionamientos en
contra de lo dispuesto en lalegislacion agraria

2. Las parcelas minimas en el Suelo No Urbanizable serén, segiin |0s usos,
los siguientes:

- UsosA, B, C, D, Fy G: sin determinar.

Articulo 55 NUmero de plantas, altura maximay altura maxima total

El nimero méximo de plantasy |a altura maxima edificables sobre larasan-
te del terreno natural y en cada punto del mismo, segin los usos son las siguien-
tes:

-USOA:

N° DE PLANTAS: B.

ALTURA MAXIMA: 4,50m.

ALTURA MAX.TOTAL: 7,50 m.

-UsSOByC:

N° DE PLANTAS: B + 1.

ALTURA MAXIMA: 7,00 m.

ALTURA MAX. TOTAL: 12,50 m.

-USOD:

N° DE PLANTAS: B + 2.

ALTURA MAXIMA: 10,00 m.

ALTURA MAX. TOTAL: 15,00 m.

-USOFyG:

N° DE PLANTAS: B.

ALTURA MAXIMA: 6,00 m.

ALTURA MAX. TOTAL: 13,50 m.

Articulo 56 Forma de medir las aturas maximas totales

La altura se medira desde |a rasante natural del terreno hasta la parte baja
del dltimo forjado horizontal, medida en el punto medio de cada una de las
fachadas de |a edificacion.

La altura total se medira igualmente desde la rasante natural del terreno
hasta el punto més alto de la cubierta, medida en el punto medio de cada una de
las fachadas de |a edificacion.

Articulo 57 Alturas minimas de plantas

Lasalturas minimas delas plantas bajas y delas plantas alzadas sera respec-
tivamente de 2,80m. y de 2,50 metros.

Articulo 58 Construcciones por encima de la atura maxima

Por encima de la altura méxima edificable, no se permitiran ningn tipo de
&ticos o buhardillas. Unicamente se autorizara la construccion de la cubierta,
chimeneas, dep6sito de agua, salas o cuartos de instalaciones, antenas de TV y
pararrayos, todo ello integrado en la composicion del edificio.

Se permitird en cada una de las actuaciones que se proyecten en los diferen-
tes usos, la elevacion por encima de la altura méxima de un Unico elemento
volumétrico singular una planta mas de lo permitido y con una dimension cua-
drangular cuyo lado seréd como maximo 1/3 de la altura permitida.

Laexistenciao proyecto autorizado de algin otro elemento singular de estas
caracteristicas (Torres campanarios de Iglesias, etc.) en una distancia inferior a
250 m. excluiria toda autorizacion de construccion por encimade la alturaméxi-
ma permitida, salvo las sefialadas en el apartado 1° de este Articulo.

Articulo 59 Vuelos

Se permiten vuelos en €l total de la superficie de la fachada.

Lalongitud méxima del vuelo serade 0,60 m., amedir de lalinea de facha-
da

Los cuerpos volados deberéan ser acristalados en un minimo del 50% de su
superficie a fachada.

4. Ladturaminimadel arranque del vuelo sera de 3,00 m. sobre |a cota del
terreno.

CAPITULO lIl. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS EN SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 60 Condiciones de la edificacion

En la edificacion de uso residencial serén de aplicacion las normas sobre
condiciones de dimensiones minimas, ventilacion, iluminacion, retretes, escale-
rasy patios recogidas en las Ordenanzas para Suelo Urbano.

En laedificacion de uso no residencial serén de aplicacion las normas delos
respectivos Organismos de los que dependan.

Articulo 61 Abastecimiento de agua

Podréan permitirse captaciones propias, previa concesion del organismo de
cuenca, siempre que se garantice y justifique la posibilidad de suministro de
caudal necesario y su calidad. Para vivienda ese caudal no sera inferior a 150
litros por personay diasin incluir el agua de riego necesaria.

Los andlisis que aseguren la potabilidad de gjustaran a lo establecido en la
legislacion aplicabley en cualquier caso el andlisis bacteriol 6gico, no acusara el
contenido de gérmenes patdgenos.

Articulo 62 Evacuacion de aguas

No se permite €l vertido de aguas residuales o negras sin su previa depura-
cién y autorizacion del organismo de cuenca.

El sistema de depuracion evitara el vertido de productos quimicos u organi-
€os que por su toxicidad, composicion quimica o bacteriol 6gica, puedan conta-
minar las aguas.

No se permite el vertido de materias sdlidas no degradables de basuras.

Es absolutamente obligatorio efectuar |as labores de conservacion y limpie-
za preceptivas en las estaciones depuradoras.

Podréan autorizarse la utilizacion de |as fosas sépticas siempre que se garan-
tice mediante el oportuno informey proyecto técnico, laimposibilidad de conta-
minacion de las aguas subterraneas.

El Ayuntamiento gjercera las labores de inspeccion.

Articulo 63 Basuras

Se prohibe €l vertido en vertederos incontrolados o cauces de agua. Cual-
quier refugio, acampada, camping, caravaning o similar, estara obligado a verter
las basuras que produzcan de forma controlada mediante capas alternas de basu-
rasy tierra o bien a transportarlas, a su cargo, a vertedero municipal.

Articulo 64 Locales destinados a industria

Los locales destinados a industria ademés de cumplir con lo sefidado en la
normativa de la Consgjeria de Industria, y con la reglamentacion laboral, debe-
ran tener como minimo, una superficie de 2 m2 y un volumen de 5 m3 por
puesto de trabajo. Asimismo deberan estar dotados de un aseo a menos.

Articulo 65 Locales destinados a explotacién ganadera

L oslocales destinados a este uso cumpliran en lo referente a emplazamiento
y condiciones higiénico-sanitarias las normas de las directrices sectoriales par-
ciaes de explotaciones ganaderas.

CAPITULO IV. CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION.

Articulo 66 Composicion
Articulo 66.1 Volimenes
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Se estard a lo dispuesto en las condiciones estéticas y de proteccion para el
suelo urbano y urbanizable.

Con referencia a los tamafios méximos y minimos de los volUimenes, en el
suelo no urbanizable y segln los usos seran |os siguientes:

-USOSA,yC.

MINIMO: 5x 5 m.

MAXIMO: 15 x 15 m.

-USOSB, FyG:

MINIMO: 7,5x 7,5m.

MAXIMO: 20 x 20m.

- USOSD:

MINIMO: 10 x 10 m.

MAXIMO: 30 x 30 m.

El volumen méximo permitido paralaconstruccion de naves ganaderas queda
fijado en 20 x 35 (700 m2).*, no afectando a resto de usos pertenecientes al
Grupo G ni alosincluidos en el uso C.

Articulo 66.2 Fachadas y cubiertas

Se esta a lo dispuesto en las condiciones estéticas y de proteccion para el
suelo urbano y urbanizable no delimitado.

Articulo 67 Materiales

Articulo 67.1 Fachadas y cubiertas

Se estara alos dispuesto con carécter general en las condiciones estéticas y
de proteccion para el suelo urbano y urbanizable.

Los materiales defachadasy cubiertas permitidos en el suelo no urbanizable
seglin los usos se expresan desglosados en |os siguientes cuadros:

Materiales permitidos en Fachadas

- Piedra natural del pais.

USOA: SI.

USOB: Sl.

USOC: Sl.

UsSOD: Sl.

USOF: SI.

USOG: Sl.

- Fébrica de blogue de hormigdn en colores grises u ocres.

USOA: NO.

USO B: NO.

USO C: NO.

USO D: NO.

USOF: Sl.

USOG: Sl.

- Hormigdn visto liso o abujardado.

USOA: Sl.

USOB: SI.

USOC: Sl.

UsSoOD: Sl.

USOF: SI.

USOG: Sl.

- Revocos y enfoscados en colores blancos, ocres terrosos en texturas lisas.

USOA: SI.

USOB: Sl.

USOC: Sl.

USOD: SI.

USO F: NO.

USO G: NO.

- Maderas en tonos oscuros.

USOA: SI.

USOB: Sl.

USOC: Sl.

USOD: Sl.

USOF: NO.

USO G: NO.

- Chapas metalicas en tonos oscuros y mates.

USOA: NO.

USOB: SI.

USO C: NO.

USO D: NO.

USO F: NO.

USOG: Sl.

(1) La proporcién minima sera del 50% de la superficie de fachadas.

(2) Laproporcién maxima seré del 50% de la superficie de fachadas.

Materiales permitidos En Cubiertas.

- Fibrocemento en color negro.

USOA: SI.

USOB: Sl.

USO C: NO.

USO D: NO.

USOF: Sl.

USOG: Sl.

- Pizarra.

USOA: SI.

USOB: SI.

USOC:Sl.

UsoD: Sl.

USOF: Sl.

USOG: Sl

- Chapa metélica en colores oscuros y mates.

USOA: Sl.

USOB: Sl.

UsoC:Sl.

USO D: NO.

USOF: NO.

USOG: Sl.

Articulo 67.2 Carpinterias, cerrgjerias, canalones, defensas de nieve, ele-
mentos complementarios

Se estaraalo dispuesto para el suelo urbano y suelo urbanizable, con lasola
excepcion de la prohibicidn de todo tipo de vallas macizas en el uso F (poligono
ganadero).

Articulo 68 Espacios libres, carteles publicitarios, tendidos inspeccion de
obras, elementos ocultos

Se estard alo dispuesto en las condiciones estéticas y de proteccion para el
suelo urbano y urbanizable.

i LIBRO Il.- NUCLEO DE SALLENT DE GALLEGO
TITULO I.- NORMAS DE APLICACION GENERICA EN SUELO
URBANO DE SALLENT

CAPITULO I. CONDICIONES DE USO EN SUELO URBANO DE
SALLENT

Articulo 69 Usos permitidos y limitaciones

Se establecen para todo €l suelo urbano las calificaciones sefiadladas en los
planos correspondientes y cuyas condiciones particulares de ordenacion, uso,
edificabilidad, estética, de proteccion etc., se especifican cada uno de ellosen el
Titulo Il de este mismo libro.

Losdistintos usos y tipos de ordenacion previstos en el suelo urbano son los
siguientes:

- Residencial Casco Antiguo.

- Residencial Multifamiliar (Densidad Alta).

- Residencial Multifamiliar (Densidad Media).

- Residencia Unifamiliar (Agrupada).

- Residencia Unifamiliar (Aislada).

- Residencial Conservacion Tipoldgica

- Uso Terciario Especifico.

- Uso Ganadero Especifico.

- Uso Industrial Especifico

- Dotaciones Comunitarias.

- Equipamiento Especial.

- Espacios libres.

- Sistema Viario.

- Infraestructuras Bésicas.

Con carécter general en todas las zonas de suelo urbano la reserva de las
plantas bajas con destino a usos comerciales computara a efectos de célculo de
aprovechamiento a 50%

CAPITULO Il. CONDICIONES DE VOLUMEN EN SUELO URBANO
DE SALLENT

Articulo 70 Alineaciones

Las nuevas edificaciones o reformas que se proyecten no sobrepasaran las
alineaciones oficiales que figuran en los planos.

Articulo 71 Retranqueos

No se permitiran retrangqueos respecto a las alineaciones cuando del empla-
zamiento propuesto para el nuevo edificio, se desprende la aparicion de
medianeras en mal estado a descubierto en las edificaciones ya existentes.

Se permitirén por el contrario siempre que las medianeras que resultasen, de
lanueva edificacion y de la existente, reciban el mismo tratamiento que las fa-
chadas respectivas.

En ningln caso la adopcidn de retranqueos sera motivo de compensacion de
mayor volumen de la edificacion.

Articulo 72 Rasantes

Las rasantes de las vias pUblicas son |as naturales del terreno y vienen fija-
das en |os planos correspondientes de estado actual y de planeamiento.

Articulo 73 Alturay volumetria maxima edificable

Las alturas y volumenes de | as edificaciones existentes se consolidan en su
estado actual, por lo que aquellas que sobrepasen |os parametros volumeétricos
contenidos en el presente Plan no se consideraran fuera de ordenacion a los
efectos previstos en el Articulo 8 de estas Ordenanzas. Se permitiran, por tanto,
obras de consolidacién, modernizacion e incremento de su valor de expropia-
cién, pero no de aquellas que signifiquen un aumento de volumen en contra de
los parametros de este Plan.
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El nimero méximo de plantas y las alturas méximas edificables se sefialan
en el Titulo |1, para cadatipo de ordenacion y usos permitidos.

Con carécter general en todas las zonas de suelo urbano la reserva de las
plantas bajas con destino a usos comerciales computara a efectos dé calculo del
aprovechamiento a 50%

Articulo 74 Forma de medir las alturas maximasy totales

La altura maxima se medira desde la rasante del vial o espacio libre, a que
de frente la edificacion, sefialadaen el Plan General o planeamiento derivado de
las mismas, medida en el punto medio de cada una de |as fachadas de la edifica-
cion, hastalalineaficticia de cornisa.

Laalturatotal se medird, siguiendo los mismos criterios que en el apartado
anterior, hasta el punto més alto de la cubierta.

Articulo 75 Construcciones por encima de la altura

Por encima de |a altura maxima Unicamente se permitira el espacio de apro-
vechamiento de cubierta (en los casos en que éste se admita en |a presente nor-
mativa), los faldones de la cubierta, chimeneas, cuartos de instalaciones, ante-
nasy pararrayos. Todo ello integrado en las cubiertas y composicién general del
edificio. El espacio de aprovechamiento de cubierta, en €l caso en que esté per-
mitido para el uso residencia se limitara un maximo de dos plantas, contabili-
zando cada una de €llas a efectos de edificabilidad como el 50% de lainmedia-
tamente inferior.

Articulo 76 Alturas maximas y minimas

Serén las siguientes seglin |os usos:

- P Baja

VIVIENDA Max.: 3,50.

VIVIENDA Min.: 2,50.

ALMACEN Max.: 4,00.

COMERCIO Min.: 2,80.

GARAUJE (1) Max.: 4,00.

GARAUJE (1) Min.: 2,20.

(1) Garagjes a servicio de lavivienda.

- P Alzada

VIVIENDA Max.: 3,20.

VIVIENDA Min.: 2,50.

- P.Bajo Cubie: VIVIENDA Min.: 2,20.

En todo el nicleo de Salent la atura libre minima de la planta baja de las
edificaciones destinadas a uso comercia o de artesania sera de 2,50 m. para
aquellos usos que no precisen licencia de actividad clasificaday de 2,80 m. para
aquellos usos que si precisen de dicha tramitacion.

Articulo 77 Vuelos

Se permiten vuelos en el total de la fachada En el caso de edificios con
medianera comin el vuelo se separara del medianil 1 m.

El vuelo méaximo permitido es:

- En calles menores de 4 m.: No se permite.

- Encallesdeancho 4 m.y 6 m.: 0,40 m.

- En calles de ancho 6 m. : 0,60 m.

Los cuerpos volados deberan ser acristalados en un minimo del 50% de su
superficie de fachada.

La altura minima de la parte inferior del forjado del vuelo sera de 3,50 m.
sobre larasante de la calle o espacio libre.

CAPITULO Ill. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS EN SUELO
URBANO DE SALLENT

Articulo 78 Condiciones de la vivienda

No se permitiran viviendas en sétanos o semisotanos, alin dotandolos de
patio inglés.

Toda vivienda o apartamento tendra condicion de exterior, debiendo cum-
plir como minimo, que su sala de estar tenga un paramento con hueco, que de
frente en una longitud de por o menos 2,80 m. a un calle o espacio publico o
bien a un patio de manzana en cuya planta se pueda inscribir una circunferencia
cuyo didmetro sea superior a 16 m.

Ademés de la condicién anterior, toda pieza vividera (dormitorio, cocina),
deberacumplir que suslucesrectasy normales al hueco delamisma, procederan
de un espacio libre, dentro de la misma parcela, en el que pueda inscribirse un
circulo cuyo diametro sea superior a 1/3 la altura maxima edificada, y en todo
caso superior a9 m2 de superficie y lado minimo de 3 m.

Toda vivienda contara como minimo con las piezas siguientes: cocina-co-
medor, un dormitorio de dos camas y una aseo con retrete, lavabo y ducha, te-
niendo el bafio o aseo entrada independiente desde el pasillo o distribuidor.

Articulo 79 Dimensiones minimas en viviendas y apartamentos

La vivienda minima seré de 40 metros cuadrados Utiles, salvo en el caso de
las unidades residencial es preexistentes en el casco antiguo. En el caso de queen
el edificio o unidad constructiva se haga més de una vivienda, se calculara el
nuimero méaximo de éstas en funcion de la superficie construida disponible segiin
el cuadro adjunto.

La superficie Gtil promedio minima permitira adaptar el disefio de las vi-
viendas a la morfologia del solar, pero la suma total de todas las superficies
Utiles propuestas dividida por el nimero de viviendas (superficie Gtil promedio)
debera ser igual o superior a la superficie Gtil promedio minima referida en el
cuadro.

Superficie construida NGmero méaximo Suprerficie atil

disponible (m?) de viviendas promedio minima (m?)
Menos de 96 1
Desde 96 hasta 120 2 40,00
Desde 120 hasta 188 2 50,00
Desde 189 hasta 263 3 52,50
Desde 264 hasta 344 4 55,00
Desde 345 hasta 431 5 57,50
Desde 432 hasta 524 6 60,00
Desde 525 hasta 623 7 62,50
El resultado de dividir por 78
la superficie construida
Mas de 624  despreciando los decimales 65,00

El nimero de viviendas que se deduce de la aplicacion del cuadro anterior
se utilizara para aquell os casos en que no haya unaregulacion especificaquefije
dicho ndmero.

Se fijala obligatoriedad de ejecutar un garaje por vivienda, en ausencia de
regulaciones especificas, para aquellas construcciones de diez apartamentos o
més, salvo dificultades técnicas imponderables de gjecucion o accesibilidad, que
deberan ser justificadas. Las superficies destinadas a garaje en las plantas bajas
del edificio permitira no computar dicha superficie como construida disponible.
En funcion del nimero de garagjes que se gecuten mediante excavacion podra
producirse una reduccion de un 5% de las exigencias para la superficie Gtil pro-
medio minima que se prescribe en el cuadro anterior, todo ello para un nimero
idéntico a nimero de garajes construidos.

Asimismo se reducird ese 5% las exigencias en la superficie Util promedio
para las viviendas de promocion publica que sean en propiedad o en alquiler.

Las superficies Utiles minimas de | as distintas piezas de las viviendas serén:

- Dormitorio de una cama 6 m.

- Dormitorio de dos camas 10 m.

- Comedor o cuarto de estar 14 m.

- Cocina5 m.

- Cocina-Comedor 14 m.

-Ase0 1,50 m.

- Ancho pasillo 0,90 m.

Articulo 80 Ventilacion

Sera obligatorialainclusion de un conducto de ventilacion activa prolonga-
da hasta la cubierta en la cocina, a fin de asegurar la evacuacion del vapor de
agua, gases 0 humos.

De lamismaforma seré preciso resolver la ventilacion de los bafios y aseos
interiores.

Articulo 81 Iluminacion

Lasuperficie de los huecos de iluminacion de todas | as piezas habitables de
las viviendas, no serainferior a 1/10 de su superficie (til. La superficie real de
ventilacion podra reducirse a 1/2 la de iluminacion.

Todas |as piezas habitables tendrén primeras luces.

Articulo 82 Retretes y aseos

El sistema de cierre de |os aparatos sanitarios sera siempre hidréulico.

Los aseos y bafios iran revestidos de material impermeable en todos sus
paramentos hasta una atura minima de 1,4 m. En la zona de ducha esta atura
serade 1,95 m.

El acceso directo no se permite desde comedores, cocinas ni dormitorios,
salvo que existan dos aseos, en cuyo caso uno podra tener acceso por un dormi-
torio.

Articulo 83 Escaleras

Unicamente se permiten escalerasinteriores de acceso alas viviendas en las
edificaciones unifamiliares.

En las edificaciones de vivienda colectiva las escal eras tendrén iluminacion
y ventilacion directa desde el exterior en todas las plantas, con una superficie
minima de iluminacion de 0,50 m2, pudiéndose autorizar escaleras con ventila-
cién e iluminacion cenital por medio de lucernarios siempre que €l ojo de la
escalera tenga una superficie en planta de 1/3 de la caja de escalera y los
lucernarios 1/2 de la misma superficie.

Unicamente se permiten escaleras compensadas en d interior de las viviendas.

En viviendas colectivas:

- Altura méxima de tabicas 18,50 cm.

- Ancho minimo de huella 28 cm.

- Longitud minima de peldafio 90 cm.

- NUmero méximo de peldafios en un tramo 16.

- Ancho minimo entre paramentos:

- Escalera de 2 tramadas 2,00 m.

- Escalerade 1 tramada 1,20 m.

Articulo 84 Altura de pisos

La altura minima de todas las habitaciones no sera inferior a 2,50 mts,,
pudiendo rebajarse esta atura por medio de dobles techos hasta 2,20 mts. Sera
de aplicacién también para las edificaciones existentes que se reformen, sin que
lareforma afecte a la estructura.
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Articulo 85 Petios interiores

Quedan prohibidos los patios interiores de parcela

Se admite la apertura de luces a espacios que cumplan | as condiciones espe-
cificadas en el apartado 3 del Articulo 78 siempre que éstas se conformen como
la superficie restante de la parcela, a ocupar ésta por la edificacion, sin que se
permita que queden totalmente rodeados por edificacion de la propia parcela

Articulo 86 Basuras

No se permite verter basuras en ningln punto del suelo urbano, ni alared de
alcantarillado.

Articulo 87 Saneamiento espacios libres

L os espacios de parcel as que queden libres de edificacion deberan disponer
delos elementos necesarios, que garanticen su salubridad, no permitiéndose acu-
mulaciones de escombros, desechos, ni material es susceptibles de putrefaccion.

Articulo 88 Locales destinados a industria

Los locales destinados a industria ademas de cumplir con lo sefialado en la
Normativa del Ministerio de Industria, y reglamentacion laboral, deberan de te-
ner como minimo, una superficie de 2 m2. por puesto de trabajo y un volumen
de 5 m3. por puesto de trabajo. Asi mismo deberan de estar dotados de un aseo al
menos.

Articulo 89 Locales destinados a usos de acceso publico (Comercio, espec-
téculos, etc.)

Estos locales estarén dotados de servicios sanitarios dispuestos de forma
que no tengan acceso directo desde los mismos, sin que exista un paso o loca
interpuesto que podra utilizarse para la colocacion de lavabos.

CAPITULO IV. CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION EN
SUELO URBANO DE SALLENT

Articulo 90 Composicién

Articulo 90.1 Volimenes

A los efectos de |a adecuacion formal de la nueva edificacion se establecen
las siguientes limitaciones dimensionales:

- Edificios de uso residencial:

Longitud maxima de fachada: veintidés (22) metros.

Anchura méxima: catorce (14) metros.

- Edificios de uso hotelero:

Longitud maxima de fachada: Treintay seis (36) metros.

Anchura méxima: dieciséis (16) metros.

- Edificios dotacionales, de servicios de infraestructuras, de uso industrial o
ganadero:

Sin limitacion, siempre que por su programa o caracteristicas especificas que-
den justificadas dimensiones mayores de |as contempladas en €l apartado anterior.

A partir del volumen principal limitado por las dimensiones anteriores se
podran componer, hasta completar la edificabilidad méxima, otros vollimenes
secundarios que se deberdn maclar con el principal en sentido preferentemente
ortogonal.

En la composicion de los volimenes de las nuevas edificaciones se tendra
en cuentalas caracteristicas singulares de su entorno, prestando laprincipal aten-
cion asu integracion en éste. Se adoptara por lo genera la proporcion rectangu-
lar y con unavolumetriasencillay rotunda, prohibiéndose seriacionesy volime-
nes reiterados.

Articulo 90.2 Fachadas

El criterio general es que los edificios sean de gran simplicidad y neutra-
lidad.

- Se tenderé a la proporcion vertical de los huecos salvo que se demuestre
que el disefio relacione coherentemente el edificio y su entorno en una solucion
de huecos diversa

- Las plantas bajas se consideran parte inseparable de la fachada. Cuando
sean comerciales se recomienda que no sean didfanas sino que se buscara una
adecuada proporcion de huecos y macizos.

Articulo 90.3 Cubiertas

Lacubricién de | os edificios serd mediante tejados con pendientes minimas
del 75 por ciento, y méximadel 110 por ciento, rematados con cornisa o alero.

Las pendientes de la cubierta, seran preferentemente a dos o cuatro aguas
evitando soluciones complicadas y pequefios pafios de cubierta.

En el caso de ser pendientes a dos aguas se podra cubrir con pequefios
faldones, los hastiales principales, al estilo tradicional, con el fin de proteger las
fachadas.

Tanto en los casos en que se permita el aprovechamiento de cubierta para el
uso residencial como para aquellos en que no se admita, se regulan las dimensio-
nes de los huecos y lucanas que se localicen en los faldones de cubierta. En
ningln caso podréan abrirse lucanas en la cubierta correspondientes a un segun-
do nivel de aprovechamiento bajo la misma.

a) Se permitiran ventanas situadas en el mismo plano de los faldones, ocu-
pando un porcentaje maximo del 20% en cada uno de ellos.

b) Se permitiran ademés volumenes salientes sobre dicho plano (lucanas),
que atenderan alatipologia tradicional. En caso de de plantearse dos plantas de
aprovechamiento bajo cubierta solo se permitiran en la plantainferior.

c) Estos volimenes serén pequefios, de tal forma que la superficie méaxima
de su proyeccion sobre un plano paralelo alafachada sea de 2,50 m2, ocupando
la superficie opacaun maximo del 40% de lamisma, correspondiendo €l resto al
hueco de iluminacion o ventilacion. La separacion entre dos lucanas medida
paralelamente a lalinea, de fachada sera de 3,00 m.

d) La suma de la superficie en planta del volumen saliente de las lucanasy
de las ventanas situadas en el plano de los faldones no superara el 20% del total
de la superficie en planta, del total de la cubierta.

€) En edificios que no agoten € nimero de plantas y que mantengan la
alturaméaximay total permitida correspondientes a ese nimero de plantas, po-
drén interrumpir los aleros con la aparicién de huecos a modo de las «porteras»
tradicionales. En caso de agotar las aturasy el nimero de plantas permitidas,
deberian ser corridas en su totalidad, apareciendo entonces |as lucanas por enci-
madel faldon de cubierta.

Las «porteras» solo se admiten en el caso descrito en €l parrafo anterior y
con las siguientes condiciones:

1°) Se permiten solo en la calificacion Residencial Casco Antiguo.

2°) Se permite solo una por edificio, es decir, solo unaen todala edificacion
que se construye en una parcela

3°) Lasuperficie delaproyeccion de la parte de portera que se ubique sobre
el alero sobre un plano paralelo a fachada, ser4, como méximo de 3,00 m2,
predominando la dimension vertical en la forma expuesta en €l gréfico anexo.
(Laadturaseraigua o mayor que la base multiplicada por 1,20.).

Articulo 91 Materiales

Articulo 91.1 Fachadas

Sera obligatoria la utilizacién de mamposteria del pais como material de
fachada.

Se entiende como mamposteria del pais aquella que responde a los aparejos
tradicionales con empleo de piedras de similar tamafio, predominio de las lineas
horizontales y uso de morteros bastardos o, a menos, entonados con el color de
lapiedra

Con €l fin de comprobar la coincidencia de |a solucién de lamamposteriaa
utilizar con la propuesta por este Plan, €l promotor comunicara -con la antela-
cion suficiente de forma que no se dificulte la gjecucion de la obra, a Ayunta-
miento, la existencia de una muestra de 1,00 m2 de dicha mamposteria. El co-
mienzo de los cerramientos de fachada estara sujeto a que, por el técnico muni-
cipal, se dé el visto bueno a dicha muestra.

Las fachadas secundarias, medianerias vistas y patios abiertos se trataran
con el mismo criterio que la fachada principal .

Articulo 91.2 Cubiertas

El Gnico material permitido en el suelo urbano sera el de pizarra.

Articulo 91.3 Carpinterias

En general las carpinterias exteriores seran de madera, pudiéndose admitir
también las metdlicas pintadas o de aluminio anodizado, de color oscuro siem-
pre que por la magnitud de cerco y bastidor armonicen con la tradicional de la
zona.

Articulo 91.4 Cerrajerias

Los balcones tendran balaustres exclusivamente verticales, prohibiéndose
gue los elementos se inclinen hacia dentro o hacia fuera o combinadamente.

Los elementos de cerrgjeria tomados de modelos antiguos se trataran con
sencillez y sin producir imitaciones engafiosas.

El acabado sera en colores oscuros terminacion mate.

Se prohiben los balcones o antepechos en los que se utilizan la armadura
metélica conjugada con cristal u otros materiales vitreos, opalinos, etc.

No se admiten bal cones de cerrajeria con incorporacion dejardineriay otros
elementos caprichosos.

Articulo 91.5 Canalones

Todas las edificaciones deberan disponer de canalén volado a la manera
tradicional paralarecogidade aguas pluviales de cubierta, que seréan conducidas
hasta lared de vertido.

No se permite el canal6n oculto ni su situacion en segundo plano.

Articulo 91.6 Defensas de nieve

Sera obligatorio colocar en las cubiertas que viertan a una via piblica, dis-
poner de elementos metédlicos que eviten la caida de placas de hielo o nieve
acumulada.

Articulo 91.7 Elementos complementarios

Se prohiben todo tipo de vallas 0 muros macizos en todas las zonas.

En chimeness, tragaluces, etc., se recomiendan las soluciones tradicionales
del lugar.

Articulo 92 Espacios libres, carteles publicitarios, tendido de lineas, etc.

93.1 Se cuidara del ornato y limpieza de todos los espacios libres.

93.2 Quedan especialmente prohibidas |as talas no controladas de érboles, y
los vertidos de escombros.

93.3 No se permitirén la colocacion de carteleras publicitarias exentas.
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TITULO II.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS DISTINTOS
USOS O TIPOS DE ORDENACION PREVISTOS EN EL SUELO
URBANO

CAPITULO |. RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO

Seccion 1°. Definiciones

Articulo 93 Parcela

Se define como parcelaaguella parte de superficie en que se divide el suelo,
seguin las condiciones que posteriormente se determinen. Las parcelas quedan
delimitadas por los linderos.

Articulo 94 Alineacion actual

Se define como alineacion actual de una calle, plaza o via, la linea que
limitalaméxima ocupacion. Son las recogidas como ‘alineaciones’ en el presen-
te Texto Refundido.

Articulo 95 Alineacion de edificacion

Se define como alineacion de edificacion a aquella linea que marca el ma-
yor limite admisible que puede ocupar la edificacion en una calle, plaza, viao
espacio libre privado. Se encuentra representada gréficamente en los planos de
ordenacion.

Articulo 96 Fondo edificable

Se define como la maxima profundidad que podra alcanzar una edificacion
respecto ala alineacion. Se medira en sentido normal a eje delacalle o espacio
publico desde la alineacion de fachada. Salvo indicacion contraria, se referira
tanto a planta baja como a superiores.

Articulo 97 Retranqueo

La separacion entre la alineacion méximay la fachada construida, medida
seglin lanormal a la alineacion méaxima, se denomina retrangqueo.

Articulo 98 Patios de parcela

Se denominan patios de parcela a aquellos espacios libres situados en el
interior de las manzanas como consecuencia de una ordenacion.

Articulo 99 Rasantes oficiales

Cotas de altitud en vias, plazas o calles, definidas en su caso en la docu-
mentacion gréfica.

Articulo 100 Altura de fachada. Lineaficticia de cornisa

Distancia vertical desde larasante definida en contacto con la edificacion y
lalineaficticia de cornisa o linea de interseccion de lafachada con el plano de
cubierta. Cuando la alineacion presente diferencia de rasantes, se tomarael pun-
to mas bajo de cada cara. Lalineaficticia de cornisa debera quedar comprendida
en un plano horizontal. En las fachadas que presenten hastiales, se considerarala
linea media de las dos lineas ficticias que los limiten.

Articulo 101 Altura de edificacion

Es la distancia vertica del edificio medida entre el plano de su cumbreray
el de larasante més baja de los planos de la misma.

Articulo 102 Altura de plantas

Se define como la distancia entre |as caras inferiores de los forjados que las
definan.

Articulo 103 Planta baja

Se denomina planta baja de un edificio aguella que tenga su pavimento a
nivel igual o superior a de la rasante de la cale en e punto mas bgjo de la
fachada. Si esa altura supera el metro, se considerara como planta superior.

Articulo 104 Planta superior

Es aquella que encontrandose por encimadel nivel delarasante delacalle,
no cumplen las condiciones del articulo anterior.

Articulo 105 Planta bajo cubierta

Se entiende como planta bajo cubierta aquella planta superior que quede
incluida entre el Gltimo forjado habitable y los planos de cubierta de la edifica-
cion. Se considerara habitable la superficie con atura superior a 1.50 metros.

Articulo 106 Planta semisotano

Se denomina planta semisdtano aquella cuyo forjado superior no se encuen-
traamés de un metro por encima de las rasantes en todo su perimetro.

Articulo 107 Planta stano

Se define como planta sétano aquella cuyo forjado superior se hallasiempre
por debajo de larasante del terreno.

Articulo 108 Cuerpo sdliente

Aquel cuerpo cerrado que sobresale del plano que define el volumen del
edificio y es habitable.

Articulo 109 Elemento saliente

Elemento constructivo u ornamental que sobresale del plano definido por
las alineaciones, como balconesy aleros.

Articulo 110 Elementos fuera de ordenacion

Son aquellos edificios o partes de los mismos erigidos antes de la aproba-
cién del presente plan que resulten disconformes con |as alineaciones ahora fija-
das.

Secciédn 2°. Condiciones de uso del suelo

Articulo 111 Definicion de usos. Compatibilidad entre usos

El objeto de este articulado es regular, de forma detallada los usos a que
pueden ser afectados los terrenos comprendidos dentro del Casco Antiguo.

Articulo 111.1 Clases de usos por su idoneidad.

Se distinguen las siguientes clases de usos por su nivel de asignacion:

a) Usos caracteristicos: Se denomina uso caracteristico a predominante en
cada unidad o zonay que se considera como idoneo para cada tipo de suelo. En
el Casco Antiguo se considera como uso caracteristico €l residencial en sus di-
versas formas (unifamiliar, plurifamiliar...), Se entendera que este uso caracte-
ristico se ve complementado por el uso publico.

b) Usos permitidos. Se denomina uso permitido aquel que se considera
adecuado como apoyo al caracteristico, pudiéndose fijar un porcentaje de ocu-
pacion maximo para su regulacién o bien otras condiciones. Se definen como
usos permitidos las dotaciones comunitarias, el hostelero, el comercia y el de
oficinas.

¢) Uso tolerado. Se denomina uso tolerado a la actividad que puede ser
autorizada en determinados casos y bajo condiciones precisas. Serén usos tole-
rados el industrial (taleres...) y el ganadero.

d) Uso prohibido. Se denomina uso prohibido a la actividad incompatible
con €l uso previsto para cada areadel suelo. Seran usos prohibidos [os no recogi-
dos en |as categorias anteriores.

Por otraparte, en funcién de los previstos en el actual PGOU, los usos ante-
riores que se clasifican en:

1°) Uso consolidado. Se denomina uso consolidado a la actividad existente
compatible con las previsiones de estas Ordenanzas.

2°) Usos tolerados. Serén usos tolerados aquellos que no se adapten a los
actuales pero que puedan mantenerse en funcionamiento hasta que cese su acti-
vidad. Se podran realizar trabajos de mejora en los edificios e instalaciones aso-
ciadas. La extincién de la actividad |levaré consigo la pérdida de la considera-
cion de uso tolerado y la obligatoriedad de atenerse alos usos ahora definidos.

3°) Usos fuera de ordenacion. Son aquellos usos contrarios a los ahora esti-
pulados y que se consideraran tendentes a eliminacion, por lo que no se podra
redlizar ninguin trabajo de mejora y ampliacion en sus instalaciones, tan solo
trabajos de reparacion.

Articulo 112 Clasificacion de usos segin su finalidad

1°) Residencial. El uso dedicado avivienda o residenciafamiliar queda con-
siderado como caracteristico en todas las formas y extension en plantas sobre
rasante de los edificios, de acuerdo con | as especificaciones del PGOU y lalegis-
lacién higiénico—sanitaria. Se admiten las siguientes formas:

Vivienda unifamiliar: edificio para vivienda situado en parcela indepen-
diente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente y con acceso indepen-
diente o exclusivo. Podran tener espacios libres privados dependientes.

Vivienda plurifamiliar: edificio para varias viviendas con acceso y elemen-
tos comunes. Podran tener espacios libres privados dependientes.

L os espacios verdes privados asi concretados en |os planos correspondien-
tes, seran susceptibles de ser excavados para albergar garajes privados debiendo
posteriormente reponerse dicho espacio en las condiciones de composicion y
nivel primitivos.

2°) Hostelero. Comprende |as actividades dedicadas a ramo de la hosteleria
y restauracion, que seran permitidos con las condiciones que se indican. Siem-
pre deberan encajar dentro de |as tipol ogias edificatorias tradicional es del Casco
Antiguo. Podran tener espacios libres privados dependientes. Se distinguen las
siguientes categorias:

Hotelero: edificio destinado a alojamiento temporal como hoteles, hostales,
alojamientosrurales, etc. No se aplicaningunalimitacion salvo laderivadade su
normativa especifica

Hostelero: aguellos destinados a restaurantes, baresy similares. Se permiten
en plantas bajas, o bien alzadas 0 semisdtanos con comunicacion directa abaja,
y con las limitaciones especificadas en su normativa.

3°) Comercial: uso correspondiente a locales abiertos al publico destinados
al comercio a por mayor y detalle, almacenes exclusivamente comerciaes y
locales destinados a prestacion de servicio privados a publico. Se consideran
usos permitidos en plantas bajas, pudiéndose prolongar en primera o semisétano
comunicados con baja. Deberan siempre integrarse en latipologiatradicional en
la zona. Podran tener espacios libres privados dependientes.

4°) Los usos comerciales que, por sus caracteristicas de materias manipula
das, almacenadas o medios utilizados originen molestias o generen riesgos a la
salubridad o a la seguridad de las personas o de las cosas, se regiran por los
establecido para €l uso industrial.

5°) De oficinas: incluye actividades administrativasy burocréticas de caréac-
ter publico o privado y los despacho profesionales. Se consideran usos permiti-
dos sin limitaciones, siempre que la adaptacion a uso se adecue alas tipologias
existentes o similares.

6°) Industria: se permiten en plantas bajas o edificios aislados, pequefias
instalaciones con las siguientes limitaciones:

Nivel sonoro méximo 45 dBs.

No producira vibraciones molestas, humos, ni malos olores.

La potencia de la maquinaria instalada no sera superior a5 HP.

Cumplirén todas |as especificaciones exigidas por et RAMINP cuando sea
de aplicacion.

7°) Agropecuario: se considera un uso histérico en el Casco Antiguo, ligado
atipologias tradicionales, por lo que se distingue segun las siguientes categorias:
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Uso agricola: comprende la explotacion de pequefias dimensiones y tradi-
cional de terrenos para huertosy cultivos familiares. Se considera un uso permi-
tido en el Casco Antiguo.

Uso ganadero: se considera como tal los establos, cobertizos o bordas de
origen familiar y que se trataran como uso tolerado. L as limitaciones establ eci-
das son las siguientes:

- Se permite en aguellas edificaciones, locales o plantas bajas, que ya de
hecho estén dedicadas a este uso.

- Se permiten obras de reforma o ampliacion en las mismas, con la limita-
cion de que dichas obras de ampliacion o reformalo serén para un maximo de
veinte cabezas de ganado vacuno o su equival ente en tamafio para ganado lanar.

89) Dotaciones comunitarias: son todos aquellos terrenos o edificios dedica-
dos a usos dotacionales, ya sean publicos o privados. Las limitaciones estaran
marcadas por la adecuacion de los edificios a las caracteristicas formales y
tipol dgicas requeridas en estas Ordenanzas y las normativas especificas de cada
actividad. Se distinguen los siguientes tipos:

Uso religioso: Iglesiade laAsuncion.

Uso socio-cultural: Museos, bibliotecas, salas de conferencia, salas de arte:
Casa de Cultura, Mentidero, Edificio ‘ Cuadra de Gonzdez' y ‘ Casa Caperan’

Uso sanitario-asistencial: consultorios, clinicas, residencias de ancianos...

Uso educativo: Ensefianza en todos sus grados y modalidades: Colegio PU-
blico.

Uso recreativo: manifestaciones comunitarias de descanso y recreo.

Uso deportivo: locales para précticay ensefianza de culturafisicay deportes.

9°) Usos publicos: como complemento de |os anteriores, coexistiran siem-
prelos siguientes:

Comunicaciones: formado por €l vias, &reas libres peatonales, areas de co-
existencia peaton - vehiculo, aparcamientos y porches en planta bgja 'y zonas
verdes publicas de proteccion.

L as zonas destinadas ajardines publicos, parques o areas de juegos infantiles.

L os espacios requeridos por las infraestructuras bésicas e instalaciones ur-
banas.

Articulo 113 Conversion de usos

Se permite la conversion de uso en cualquier edificacion, pero siempre res-
petando las siguientes limitaciones:

- Se podré convertir en uso caracteristico o permitido.

- La conversion a uso tolerado requerird de la aprobacion especifica por
parte de los servicios municipales competentes.

- Se respetarén |as caracteristicas estéticas y tipologicas de la edificacion.

- Se respetaran todas las disposiciones formales y tipol 6gicas recogidas en
estas Ordenanzas.

- Serespetara las disposiciones recogidas en el Catdlogo de Edificios Prote-
gidos cuando el edificio esté incluido en el mismo.

Seccion 3°. Tipo de ordenacion

Como resultado de un crecimiento natural y continuado, €l tipo de ordena-
cion caracteristico corresponde mayoritariamente a edificaciones de vivienda
unifamiliar o plurifamiliar en agrupaciones discontinuas o formando manzanas
cerradas con existencia de espacios libres tanto en sus frentes como en el interior
de las mismas, por lo que no habra de modificarse esta estructura en cuanto a
tamafio de las parcelas, dturas, volumetria, composicion, y tipologias caracte-
risticas.

Se atendra ademas a las caracteristicas especificas definidas en las Unidades
Morfoldgicasy Zonas de Interés Paisgjistico contenidas en € presente Capitulo.

Seccion 4°. Condiciones generales de edificacion

Articulo 114 Requisitos de parcela, posicion y ocupacion

Articulo 114.1 Parcela minima

No sefijaparcelaminimaen el Casco Antiguo, considerandose adecuadala
parcelacion actual existente. Se considerara como vélida cualquier parcelaen la
que pueda edificarse una o varias viviendas que cumplan las condiciones que se
exigen en este Capitulo.

Articulo 114.2 Agrupacion y segregacion de parcelas

Se considera la parcelacion actual como una herencia histérica del creci-
miento delaVillade Sallent, por lo que se estimaadecuaday correcta. Cualquier
reforma de la parcelacion existente que impligque una agregacion o segregacion
de parcelas habréa de ser aprobada por el Ayuntamiento. Serealizaracon laslimi-
taciones que a continuacion se describen:

- Agregaciones: Se podran agregar en uno o varios cuerpos edificatorios
aquellas parcelas que se encuentren contiguas, ya sea en una misma fachada de
manzana o con comunicacion interior en la misma. Se podrén agrupar si cum-
plen las siguientes limitaciones:

Cuando se efectue la rehabilitacion total de la edificacion.

Cuando se refieraaviviendas sometidas a grados de proteccion ambiental o
elemental, siempre y cuando no distorsione |os elementos que han motivado su
clasificacion. Para grados de proteccion superiores se permitira siempre y cuan-
do no se afecte alatipologia definitoria u otros val ores esenciales.

En cualquier caso no podrén sobrepasarse fachadas unitarias de méas de doce
metros de longitud en la unién de parcelas, ampliables a veinte metros en casos
excepcionales motivados por las dimensiones de la parcelacion, previa aproba-
cién por los técnicos municipales.

Se evitara ademés producir una continuidad en elementos como aeros, cor-
nisas, huecos y bal cones, manteniéndose en alturas similares sin producir sensa-
cion de uniformidad.

Podran ser agrupables parcelas que, con frentes en calles diferentes, com-
partan limites en los espacios interiores. En cualquier caso, éstos permaneceran
libres seguin 1o anteriormente dispuesto y deberan conservarse |0s accesos inde-
pendientes de |as viviendas.

Este régimen de proteccion se podraaplicar con unamayor libertad en aque-
|las zonas donde |a parcelacion primitiva se ha perdido o no Ileg6 a definirse.

- Segregaciones:

Se admitirén segregaciones siempre que las parcelas resultantes tengan una
superficie minima de 50 m? y con unafachada alavia principa que no seamas
estrecha en ninguin caso a la menor en los edificios del entorno. Las viviendas
resultantes habrén de cumplir todos los requerimientos de estas Ordenanzas y
las viviendas resultantes cumplan todos |os requerimientos de habitabilidad.

Articulo 114.3 Alineaciones

Cualquier edificacion que se realice debera atenerse a las alineaciones reco-
gidas en la documentacion gréfica adjunta. Si su volumetria actual no coincide
con la marcada por las condiciones ahora establecidas, debera atenerse a las
mismas cuando se realicen labores de renovacion o rehabilitacion.

L os cuerpos afiadidos y edificaciones auxiliares pueden considerarse de for-
maindependiente y quedar fuera de ordenacién sin que lo haga el resto del edi-
fico. Las edificaciones o partes de | as mismas que queden fuera de ordenacion a
aplicarse esta normativa no podrén ser ampliadas ni rehabilitadas, llevandose a
cabo en ellas solamente trabajos de conservacion. Si solo se encuentra fuera de
ordenacién una parte o una edificacion auxiliar, esta exigencia sdlo afectara a
esa parte, que habra de ser eliminada en caso de trabajos de rehabilitacion del
edificio.

Articulo 114.4 Fondo méximo

Se considera como fondo méximo admisible para cualquier construccion de
nueva planta 15 metros, medidos desde la perpendicular a la via principal. En
trabajos de rehabilitacion o reforma de edificios ya existentes se mantendra la
profundidad existente en caso de ser mayor solamente si se trata de un edificio
Unico, no pudiéndose incluir cuerpos afiadidos o edificacion auxiliar.

Cuando los edificios adyacentes tengan un fondo edificado muy superior a
planteado, se podré autorizar la ocupacion hasta el menor de ambos.

Articulo 114.5 Retranqueos

Sblo se permitira el retranqueo en edificaciones de nueva planta cuando las
medianeras resultantes en el propio edificio y en los reciban un tratamiento ade-
cuado y armonico con su entorno y las fachadas de la nueva edificacion.

Larealizacion de retranqueos supondra en ningln caso un aumento de las
dimensiones méximas edificables ni en altura ni en fondo méximo.

Articulo 114.6 Rasantes

Las rasantes de las vias publicas son las naturales del terreno y vienen fijadas
en los planos correspondientes de estado actual y de planeamiento. No podrén
modificarse sin la intervencion de un instrumento de planeamiento adecuado.

Articulo 115 Requisitos de edificabilidad y aprovechamiento

Articulo 115.1 Ocupacion

La ocupacion admisible seré la definida por la aineacion y el fondo méxi-
mo para edificaciones de nueva planta o renovacion de edificacion.

La ocupacién de las edificaciones existentes se consolida en su estado ac-
tual, por lo que aquellas que sobrepasen los parametros ahora definidas no se
consideraran fuerade ordenacion salvo queloindiqueasi el plano de alineaciones.
Se permitiran, por tanto, obras de consolidacion o modernizacion, pero no ague-
Ilas que signifiquen un aumento de volumen en contra de estos parametros.

No son edificables |os espacios utilizados como ingreso o patio, ni |os dmbi-
tos de iluminacién.

Articulo 115.2 Superficies minimas

Lavivienda minima seré de 40 metros cuadrados Utiles, salvo en el caso de
las unidades residenciales preexistentes en el casco antiguo.

En el caso de que en el edificio o unidad constructiva se haga més de una
vivienda se calculara e nimero méaximo de estas en funcién de la superficie
construida disponible seglin el cuadro adjunto.

Superticie construida Numero maximo de Superticie util promedio
disponible (m2) viviendas minima (m2)

Menos de 96 1
Desde 96 hasta 120 2 40
Desde 120 hasta 188 2 50
Desde 189 hasta 263 3 52,5
Desde 264 hasta 344 4 55
Desde 345 hasta 431 5 57,5
Desde 432 hasta 524 6 60
Desde 525 hasta 623 7 62,5

El resultado de dividir por

Miés de 624 78 la superficie 65
construida, despreciando
los decimales
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La superficie (til promedio minima permitira adaptar el disefio de las vi-
viendas a la morfologia del solar pero, la suma total de todas las superficies
Utiles propuestas dividida por el nimero de viviendas (superficie Gtil promedio),
debera ser igual o superior ala superficie Util promedio minima referenciada en
el cuadro.

El nimero de viviendas que se deduce de la aplicacion del cuadro anterior
se utilizara para aquell os casos en que no haya una regulacion especificaquefije
dicho ndmero.

Se fijala obligatoriedad de gjecutar un garaje por vivienda, en ausencia de
regulaciones especificas, para aquellas construcciones de diez apartamentos o
més, salvo dificultades técnicas imponderables de gjecucion o accesibilidad, que
deberan ser justificadas.

L as superficies destinadas a garaje en las plantas bajas del edificio permiti-
ran no computar dicha superficie como construida disponible.

En funcion del nimero de garajes que se ejecuten mediante excavacion po-
dré& producirse una reduccién de un 5% de las exigencias para la superficie (til
promedio minima que se prescribe en el cuadro anterior, todo ello paraun nime-
ro de viviendas idéntico a nimero de garajes construidos.

Asi mismo se reducira ese 5% las exigencias en la superficie til promedio
paralas viviendas de promocién publica sean en propiedad o aquiler.

Articulo 115.3 Alturas méximas permitidas

Los edificios actualmente construidos y cuya altura se encuentre por encima
de la méxima permitida se entenderéan como consolidados, salvo que se lleve a
cabo la renovacion total de la edificacion, en cuyo caso deberén atenerse a las
alturas fijadas en esta normativa.

Para edificacion de nueva planta se fijan los siguientes criterios como altu-
ras maximas:

Altura de fachada (linea ficticia de cornisa): 8,80 metros

- Altura cumbrera: 13,90 metros.

- NUmero méaximo de plantas: B + Il + BC (*)

*B: planta baja.

I1: dos plantas al zadas. En los casos que larasante del terreno seainclinada,
la aturatotal se medira desde el punto més bajo de |as rasantes.

BC: bgjocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta, salvo que los
espacios resulten ligados a la vivienda de planta inferior, pero nunca como vi-
vienda independiente.

Los edificios incluidos dentro de zonas morfol 6gicas identificadas y descri-
tas en esta normativa o los Espacios de Interés Paisgjistico se atendran a las
limitaciones de atura fijadas para las mismas.

Articulo 115.4 Edificios a varias calles o espacios libres

Cuando un edificio presente fachada a diferentes vias o espacioslibres, exis-
tiendo una diferencia de nivel entre ellas, las alturas seguiran los siguientes cri-
terios:

- - No se permitirén en ningin caso més plantas que las definidas en el
apartado anterior (B+I1+BC). Estas condiciones se recogen en la siguiente
figura.

Lasalturas de cumbreray aleros en edificios preexistentes no se veran redu-
cidas por esta norma, en el caso en que se proceda a la rehabilitacion de los
mismos.

En el caso de que aplicando la norma sobre determinacion de alturas se
produjeraun salto brusco en las mismas en relacion con |l os edificios preexistentes,
podra adecuarse la altura autorizada de forma que, se produzca una transicion
armonica entre los edificios colindantes.

Asimismo para un solar, con distintas referencias para el célculo de alturas
(edificios fragmentados o con acceso avarias calles arededor de laparcela) solo
podraatenderseen el caso de quelasvolumetriasresultantes estén, bien en sintonia
con las colindantes preexistentes, o que la fragmentacién mejore o acreciente la
imagen de abigarramiento alo largo del vial pablico (produciendo el efecto de
viviendas diferentesalo largo dela calle).

En ningln caso para los fondos de edificacion de 15 metros o menores se
aceptara aquella fragmentacién que proponga mas de una calle o espacio libre
parael computo de la atura maxima

La altura maxima de fachada se medira desde €l punto mas bajo de la cons-
truccién, sea este de titularidad publica o privada. No computan los s6tanos
obtenidos por excavacion bajo rasante.

En aquellas parcelas limitadas en parte con muros que permiten el
aterrazamiento, la altura méxima se medira desde €l pie de aguellos muros que
limitan sobre viales 0 espacios libres (no en medianiles), salvo en el caso de que
la construccién se retrase de estos con un retranqueo medio superior a4 metros.

Articulo 116 Requisitos de volumen y forma

Articulo 116.1 Volumen

Los edificios actualmente construidos y cuyo volumen sea superior a per-
mitido se entenderan como consolidados, salvo que selleve acabo larenovacion
delaedificacion, en cuyo caso deberan atenerse alas dimensiones ahorafijadas.

Los volUimenes serén prismaticos y sencillos, adecuados al entorno cons-
tructivo. Se evitaran cuando sea posible cuerpos salientes o vol imenes adosados.
Seran volUmenes rectangulares, unitarios 0 por yuxtaposicion, salvo agquellas
formas determinadas por la parcela.

Articulo 116.2 Fachadas

L asfachadas deberan caracterizarse por su sencillez, adecuadaalavolumetria
general. Seran de caras planas y verticales. Para edificios de nueva planta, se
evitaran fachadas unitarias de longitud mayor a 15 metros, por lo que en longitu-
des superiores se articularén volimenes como si fueran independientes.

Los huecos presentarén proporcién cuadrada o vertical, no descartandose
otra si su forma o tamafio es coherente con el disefio globa del edificio. La
composicion de huecos sera equilibrada. Salvo huecos ya existentes, cualquier
nuevo hueco deberd situarse a una distancia minima de 0.50 metros de la
medianera.

Las plantas bajas se consideran parte inseparable de lafachada, por lo quela
composicion de huecos estara en consonancia con ladel resto del edificio. Si se
prevé un uso comercial, o bien se reforma un edificio para el mismo, no se per-
mitira la apertura de grandes huecos acristalados que distorsionen la composi-
cion global del inmueble.

Articulo 116.3 Cubiertas

El Unico sistema de cubricion admitido seré el de cubierta inclinada, con
pendiente simple o doble (pendiente en disminucion en las proximidades del
alero), con pendientes comprendidas entre 75% y 120%. El faldon inferior, en
casos de dobl e pendi ente estara comprendido entre 22%y 44%, siempre siguiendo
soluciones tradicionales. Las pendientes seran preferentemente iguales a ambos
lados de lalinea de cumbrera. No se permiten faldones verticales. Todos ellos se
remataran mediante alero de vuelo adecuado, segiin se recogen en lafigura 2.

PENDIENTE SENCILLA

PENDIENTE DOBLE

Figura 2.

Las pendientes de la cubierta, serén preferentemente a dos o cuatro aguas
evitando soluciones complicadas y pequefios pafios de cubierta. En el caso de
ser pendientes a dos aguas se podra cubrir con pequefios faldones los hastiales
principales, a estilo tradicional, con el fin de proteger las fachadas. Y adecuarse
alas formas tradicionales.

Cuando €l edificio presente maclas de pafios o volimenes, estos se resolve-
ran de laforma mas sencilla posible, evitando multiplicidad de aguas. Las solu-
ciones admitidas se muestran en lafigura 3

EDIF. EXENTO EDIF. 1 MEDIANERA EDIF. 2 MEDIANERAS

Figura 3.
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L os espacios de bajocubierta se limitardn auna Gnica plantay podran ilumi-
narse por medio de lucanas, ventanas en el plano de cubierta de |as caracteristi-
cas que se recogen en el articulo correspondiente. No se permitiran
discontinuidades en el plano de cubierta que impliquen la aparicién de huecos o
terrazas.

Articulo 116.4 Elementos sobre cubierta

Se entiende como elementos sobre cubierta todos aquellos que se encuen-
tren sobre los faldones de la misma, como pueden ser chimeneas, huecos de
ventilacion, lucanas, porteras, etc. No se permitirén los cuerpos salientes de cu-
bierta derivados de la presencia de instalaciones como puedan ser las cgjas de
ascensores. Se establecen |as siguientes limitaciones:

- Chimeneas y conductos de ventilacion:

Se elevaran hasta un minimo de un metro por encima de lalinea de cumbre-
rasi esta situada a menos a dos metros de la misma. Se proveeran de piezas de
remate adecuadas.

- - Ventanas en el plano de cubierta:

Se permitirén ventanas situadas en el mismo plano de los faldones, ocupan-
do una proyeccién en superficie horizontal que no sobrepase el 10% de la planta
iluminada. Su posicion estard enmarcada dentro de la de los huecos de fachada.

- Lucanas:

L as lucanas quedan permitidas siempre que se adapten a los modelos tradi-
cionales de |as edificaciones del Casco Antiguo. El conjunto de ellas en un fal-
dén no sobrepasara el 15% de la proyeccion en superficie horizontal, salvo jus-
tificacion por distribucion interior, pero siempre adaptadas a la ordenacion de
huecos de fachada.

Laseparacion entre dos lucanas medida paralelamente alalinea, de fachada
sera de 3.00 metros, situandose a esta misma distancia de las medianeras de los
edificios en que se encuentren. No podra sobresalir su limatesa por encima del
plano de cumbrera de la cubierta.

Las dimensiones méximas de estos elementos serén de 0.80 x 1.00 metros
de hueco. La pendiente de sus faldones se correspondera con las definidas, no
permitiéndose su formacion exclusivamente por los planos de cubierta, sin pare-
des laterales.

La suma de la superficie en planta del volumen saliente de las lucanas y de
|as ventanas situadas en el plano de la cubiertano superard el 20% del total dela
superficie en planta, del total de la cubierta salvo necesidades justificadas por la
distribucion interior y la composicion exterior de la cubierta.. Ambas podrén
coexistir, pero manteniendo una composicion coherente y ordenada con respec-
to alos huecos de fachada. Se colocaran todas ala misma altura, existiendo una
Unica linea de lucanas y ventanas en cada faldon.

- - Porteras:

Se podrén incluir elementos tradicionales de los denominados como porte-
ras. Se trata de la aparicion de elementos similares alas lucanas que se sittian en
el plano de fachada, por o que siempre se interrumpira el aero parafacilitar la
continuidad de la fachada.

Solamente se permite una por cada edificio. Laproporcién seravertical, con
una superficie en fachada maxima de 3,00 m2, predominando la dimension ver-
tical. Serd mayoritariamente acristalada.

- - Defensas de nieve:

Serén obligatorias en todos |0s casos, optandose por soluciones tradiciona
les o de aspecto ligero.

Articulo 116.5 Vuelos

Se entiende por vuel os todos aquellos elementos que sobresalgan del plano
de fachada, volando sobre la via publica o espacios libres privados. Segin su
tipo se especifican las siguientes limitaciones:

- Aleros. Los aleros serén continuos, resolviéndose en unalineahorizontal la
linea ficticia de cornisa. Se resolverdn con soluciones constructivas tradiciona-
les. No se permitiran dos lineas de alero en una misma fachada.

El vuelo permitido seré el que se detalla a continuacion:

Ancho de lavia Vuelo maximo permitido (metros).

Inferior a4 metros. 0.25
Entre 4y 6 metros. 0.50
Mayores de 6 metros o espacio libre privado 0.75

- Balcones. Se entiende como balcones los cuerpos abiertos volados. La
parte inferior de lalosa que lo forme se encontrara a una atura minima de 3.50
metros sobre la via publica, salvo en rehabilitacion de elementos ya existentes.
L as defensas de estos elementos se trataran como elementos ligeros.

- Se permiten vuelos que ocupen la totalidad de una fachada, pero separan-
dose del lateral a menos un metro en aquellas que tengan medianil.

- El vuelo permitido para estos elementos serd el que se detalla a continua-

cion:

Ancho de lavia Vuelo maximo permitido (metros).
Inferior a4 metros. No se permite.

Entre 4y 6 metros. 0.40

Mayores de 6 metrosEspacio libre privado 0.601.00

- Cuerpos volados. Se entiende pos cuerpos vol ados aquellos que se encuen-
tren cerrados en su perimetro. Las limitaciones serén andogas alas de | os bal co-
nes, inclusive los vuelos méaximos permitidos.

Ancho de lavia Vuelo maximo permitido (metros).
Inferior a6 metros. No se permite.
Mayores de 6 metrosEspacio libre privado 0.801.00

L os cuerpos volados deberan ser acristalados en un minimo del 60% de su
superficie de fachada. Irén cubiertos por elementos incluidos bajo el vuelo del
aleroy que armonicen con el resto delacubierta. Solo se permitiraque interrum-
pan €l plano del aero, creando nuevos faldones de cubierta, en una anchura
méxima de 2 metros.

Puentes. Un caso particular son los cuerpos a modo de ‘puente’, construc-
ciones voladas que unen parcelas situadas a lados opuestos de una via, o que
servian para unir una casa con sus edificaciones auxiliares. Por ser piezas de
gran valor, se considera importante su mantenimiento y consolidacion, si bien
no se autoriza el levantamiento de elementos de este tipo no existentes en la
actualidad.

Articulo 117Requisitos de calidad e higiene

Articulo 117.1Condiciones de vivienda

Seran de aplicacion todos |os requerimientos recogidos en el Articulo 84 de
las presentes Normas. Habra de entenderse que a guna de las condiciones reque-
ridas podra rebagjarse, tras dictamen favorable de |os técnicos municipales. Esto
s6lo sera posible cuando se derive de larehabilitacion de edificios catalogados o
de cualquier otro cuyas condiciones estructurales o tipol 6gicas impidan el cum-
plimiento de algunas de las exigencias de la normativa. En cualquier caso se
respetara la normativa especifica de salubridad e higiene.

Ademés de |as recogidas con carécter general, se particularizan las siguien-
tes para el Casco Antiguo:

Toda vivienda tendra condicién de exterior, debiendo cumplir como mini-
mo, que su sala de estar y otra estancia vividera (cocina, dormitorio) tenga un
paramento con hueco, que de frente en una longitud de por o menos 2,00 m. a
un calle o espacio publico o bien aun patio de manzana en cuya planta se pueda
inscribir una circunferencia cuyo diametro sea superior a 16 metros.

No se admitira que todos los dormitorios y la cocina obtengan su ventila-
cién o iluminacién a través de patios interiores, aunque estos tengas las dimen-
siones requeridas.

No se admitirédn conductos de ventilacion, salida de humos o de gases a
fachada, debiendo prolongarse estos obligatoriamente hasta la cubiertadel edifi-
cio, tanto en cocina como para bafios interiores.

El programa minimo de vivienda contara con salén — cocina, un dormitorio
doble y un bafio completo. La dimensiones minimas de estas piezas se fijan en:

Estancia Superficie (metros cuadrados).
Salén — comedor. 12.00
Salén — cocina 16.00
Cocina. 6.00
Dormitorio doble. 10.00
Dormitorio sencillo. 6.00
Bario. 1.80
Aseo 1.50

* Los pasillos tendrén un ancho minimo de 0.90 metros en toda su longitud.

Lasuperficie de los huecos de iluminacién y ventilacion de todas las piezas
vivideras de las viviendas, no serainferior a 1/10 de su superficie Util. De esta
superficie, servira para iluminacion 2/3 de la misma.

Articulo 117.2Condiciones de locales

Con caréacter genera se aplicaran las mismas exigencias recogidas en el
presente Titulo para este tipo de establecimientos, si bien su superficie minima
sesitUiaen seismetros cuadrados, con unacircunferenciainscribible de dos metros.
Tendran acceso directo e independiente desde el exterior y estaran dotados de
servicios higiénicos. Los locales de publica concurrencia se regiran por su nor-
mativa particul arizada.

Articulo 118Requisitos de adecuacion material

Articulo 118.1Fachadas

Se considera como material prioritario la piedra, colocada segin los apare-
jos habituales en €l entorno constructivo. Sin embargo, este material podra ser
complementado por otros que también se presentan en lazonay forman parte de
los usos tradicionales, aunque limitédndolos en extension al 20% de la superficie
total de fachada.

Piedra

Setratard como aparejo tradicional, huyendo de aplacados regulares, salvo en
las que se coloquen como zécalo. Los huecos se recercaran convenientemente.

Cuando se realicen trabajos de reforma o rehabilitacion de edificios, se de-
jard al descubierto la piedra cuando esta presente una buena calidad y estado.

Revocos
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Se admitiran los revocos segun las técnicas tradicionales, en colores terro-
sos 0 similares. Podran colocarse ocupando toda una fachada o combinados con
piedra, hasta un méximo del 20% de la superficie total de la fachada.. No se
admitiran colores uniformes en toda la fachada sin marcar un zécalo al nivel de
plantabaja. Los huecos quedaran convenientemente recercados y diferenciados.

Podréan pintarse en blanco segtin los modos tradicional es, pero siempre man-
teniendo el recercado diferenciado de huecos.

-Madera

Su uso se limitard a puntos singulares por no tratarse de un material frecuen-
te en la zona para este uso. Se colocara en zonas restringidas, prioritariamente
cercadel aero del edificio.

-Otros materiales

Se permite cualquier otro material siempre que la composicion general re-
sulte adecuaday puedaintegrarse en el entorno de lazona. Deberan en todo caso
combinarse con la piedra. No se permite el ladrillo ni el bloque de mortero
vistos, los plésticos o el fibrocemento. No se permitira el empleo de materiales
falseados o que sean imitacién de otros.

Todas estas exigencias seran de aplicacion para cualquiera de las fachadas,
tanto la principal alaviade acceso como alas laterales o traseras si existen.

Cuando aparezcan elementos de medianeria, ya sea propia o descubierta en
el curso de los trabajos, esta debera ser tratada de la misma forma, con un trata-
miento coherente y analogo a del resto de las fachadas.

Articulo 118.2Cubiertas

El material con el que se redlizaran las cubiertas serd siempre la pizarra,
siguiendo |as técnicas tradicionales de colocacion en la zona.

Cualquier elemento que sobresalga sobre la cubierta se tratara con materia-
les andlogos a los especificados. Los faldones de lucanas o elementos similares
también se resolveran con pizarra, y las paredes laterales con materiales corres-
pondientes con los de fachada. El mismo criterio se seguira con chimeneas y
conductos de ventilacion, permitiéndose que se realicen mediante conducciones
metélicas inoxidables.

Articulo 118.3Carpinterias

El material prioritario paralarealizacion de |as carpinterias serala madera,
gue se tratard convenientemente para asegurar su conservacion. Siempre debera
tender a tonalidades oscuras. Se colocaran siempre a haces interiores.

De la mismamanera se aceptaran carpinterias de aluminio lacado o PVC en
colores andlogos a la madera pero sin imitar su veteado. Las secciones serén
ligeras y arménicas con las de madera adyacentes.

No se permitiran las dobles ventanas en plano de fachada ni que estas sean
correderas.

El cierre de los cuerpos salientes como miradoresy porteras serealizaracon
los materiales citados, con composiciones ligeras andlogas a resto de la carpin-
teria y sin incluir elementos translucidos o tefiidos en los vidrios.

Los vidrios deberan ser de aislamiento y no incluir particiones engafiosas o
despieces simulados.

Articulo 118.4Dispositivos de oscurecimiento

El dispositivo de oscurecimiento prioritario seran las contraventanas de
madera, con tratamiento y color analogo a resto de las carpinterias. Las contra-
ventanas podran ser batientes, plegables o correderas con dispositivos adecua-
dos de movimiento y anclaje. También se podran colocar contraventanas interio-
res batientes al modo tradicional.

Las persianas solo serén aceptables como dispositivo complementario, no
pudiéndose nunca colocar en el plano de fachada. El color de las mismas serd el
mismo que el del resto de la carpinteria.

Articulo 118.5Cerrajerias

Todalacerrajeria se realizard en madera trataday andloga ala carpinteriay
mediante elementos metalicos pintados en oscuro y con textura mate. Podran
usarse otros materiales siempre y cuando sirvan exclusivamente como comple-
mento de los citados.

Los elementos de cerrajeria se tratarén con labores sencillas, con composi-
ciones gque entonen con las del entorno o las tradicionales de la zona.

Articulo 118.6Canaones y defensas de nieve

Los canaones se consideran un elemento obligatorio en el caso de que las
aguas viertan sobre laviapublica. Deberareconducirse el aguaalared de alcan-
tarillado. Serealizaran con elementos metdlicos de color adecuado alafachaday
carpinteria, prohibiéndose |os elementos pléasticos.

L as soluciones de canal 6n oculto no se admitiran por favorecer la acumula-
cién de nievey suciedad en los mismos.

Sera obligatorio colocar siempre elementos de defensa de nieve, que se si-
tuarén prioritariamente en dos aturas a lo largo de los faldones de cubierta.
Estaran realizados en materiales adecuados, optandose por soluciones tradicio-
nales de poco impacto visua frente a las defensas de gran tamafio o presencia.
Los simples tridngulos no cumplen con la obligacion de retener la nieve. Estos
en su caso deberan ser enlazados con barras horizontales. En los aleros que vier-
tan sobre el vial plblico se colocaran las piezas denominadas «ufias», que suje-
tan eficazmente la nieve en el mismo.

Articulo 118.7Elementos complementarios y cierres de finca

No se permiten los elementos volados de publicidad como marquesinas o
muestras. Estas siempre se realizaran sobre el plano de fachada, y sin modificar
la composicién de huecos de la misma. Los materiales de realizacion serén ana
logos a los indicados para la carpinteriay la cerrajeria. No se admitirén los tol-
dosfijos, sino que éstos seran siempre retractiles'y realizados en col ores adecua-
dos. No podrén volar més alé de la anchura de la acera sobre la que se sitlen.

Los cierres de fincas se realizarén con los mismos materiales que las facha-
das, pudiendo ser parcialmente opacas. No se admitiran los cierres con materia-
les plésticos o telas metédlicas. Se admite la continuidad entre el espacio libre
privado y publico, siempre y cuando se coloquen elementos que permitan sefia-
lar el limite de ambas.

Articulo 118.8Proteccion de arbolado urbano

Todo arbolado dentro del casco urbano debera entenderse protegido. Parasu
poda o tala deberd solicitarse Licencia Municipal .

Seccion 5°.Normativa para las unidades morfoldgicas y |os espacios libres

Articulo 119EXxistencia de unidades morfol 6gicas

La propia estructura urbana del Casco Antiguo de Sallent de Géllego, y las
sucesivas formas de crecimiento y ocupacion del territorio han traido como re-
sultado la existencia de determinadas unidades morfol dgicas diferenciadas.

Estas unidades se corresponden con conjuntos edificados, elementos urba-
nos caracteristicos o espacios publicos diferenciados que se han conservado ade-
cuadamente y han de considerarse valores urbanos a conservar y potenciar.

Las zonas que se locaizan y se reglamentaran son las siguientes:

-U.M.1.Calle del Vico.

-Manzana catastral: 82915 (parcelas 01, 02, 03, 16)

-U.M.2. Cdledelalglesia/ Calle Peyezuela

-Manzana catastral: 85923 (parcelas 01, 02, 03, 08, 09, 10).

-U.M.3. Calle Espadilla.

-Manzana catastral: 83922 (parcelas 03, 04, 05, 06, 17, 18)

-U.M 4. Prolongacion Calle del Vico.

-Manzana catastral: 84926 (parcelas 02, 03, 04).

Articulo 120Desarrollo de unidades morfol égicas

En funcién de las diferentes caracteristicas formales, de ubicacion en el
tejido urbano, exposicion a vistas, entorno constructivo y rasantes, se han defi-
nido diferentes grados de proteccion o de limitacion de la construccion en cada
una de ellas. Todos los datos se recogen a continuacion.

Articulo 120.1U.M.1. Calle del Vico

Manzana catastral: 82915 (parcelas 01, 02, 03, 15)

Se mantendrala parcelacion actual . Las alturas se adaptaran alas yarecogi-
das en las Ordenanzas, afiadiéndose las siguientes limitaciones:

-Altura de fachada (linea ficticia de cornisa): 5,80 metros

-NUmero maximo de plantas: B + | + BC (*)

*B: planta baja.

I: una planta alzada.

BC: bajocubierta.

Los edificios de las esquinas 03 y 15 permitiran latransicion de B+I+BC a
B+1+BC. Se mantendréa |a parcelacion actual .

Articulo 120.2U.M.2. Cdle delalglesia

Manzana catastral: 85923 (parcelas 01, 02, 03, 08, 09, 10).

Se trata de una via especia mente estrecha pero importante en la comunica-
cién entre barrios. Es importante establecer una limitacion importante en las
alturas permitidas, ya que la gran diferencia de altura existente entre la calle de
lalglesiay las vias o0 espacios inferiores traeria como resultado edificios de un
tamafio desproporcionado y contrario ala normativa general.

Estas parcelas precisaran de la redaccién de un Estudio de Detalle para su
desarrollo.

La altura méxima edificable sera de:

-Altura de fachada (linea ficticia de cornisa): 3,20 metros

-NUmero méximo de plantas: B + BC (*)

Alturasreferidasalacaledelalglesia

*B: planta baja.

BC: bajocubierta.

L os espaci os ordenados urbanisticamente deberan ser desarrollados de modo
especifico mediante un Estudio de Detalle y Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 120.3U.M.3. Calle de Espadilla

Manzana catastral: 83922 (parcelas 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10)

En este caso esimportante, dada |la estrechez de laviay futuro crecimiento,
garantizar una seccion adecuada parala calle y una edificacion en consonancia

La altura méxima edificable sera de:

-Altura de fachada (linea ficticia de cornisa): 3,20 metros

-NUmero méximo de plantas: B + BC (*)

*B: planta baja.

BC: bajocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta.

Estas aturas se concretan parala calle Espadilla Unicamente. En la parcela
lateral izquierda (83922.03) se permitirdlatransicion de alturas con los edificios
preexistentes aceptandose en su caso una sobre elevacion de hasta 1,5 metros. El
futuro edificio colindante con (83922.03) podra llegar hasta esa misma altura,
salvo que con ello sobrepasara la altura reglada en general

El desarrollo urbanistico se realizara mediante un Estudio de Detalle.
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Articulo 120.4U.M.4.Prolongacion Calle del Vico

Manzana catastral: 84926 (parcelas 02, 03, 04).

Se considera un espacio a recuperar, pero condicionado por la estrechez de
lavia

La atura maxima edificable sera de:

-Altura de fachada (linea ficticia de cornisa): 5,80 metros

-NUmero méaximo de plantas: | + BC (*)

Laalturaindicada Unicamente serefiere alaparte vistadesdelacalle Vico y
no al resto del perimetro de laUMA4.

*B: planta baja (la planta baja queda bajo tierray da ala cale inferior).

I: una planta alzada.

BC: bagjocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta.

Articulo 121Espacios de interés paisgjistico

Dentro de la estructura urbana y sistema de visuales de Sallent de Gallego,
se distinguen algunos espacios esenciales que por su exposicion a vistas mere-
cen un tratamiento especifico y una normativa particular.

Articulo 121.1E.P1. Limite oeste Barrio del Paco

Manzanas catastrales 83899 (parcela02,04), 83898 (parcela01), 83907 (par-
celas 01, 02, 03, 04, 05, 06) y 83898 (parcela 01).

Se trata de un lugar de especia exposicion de vistas, formando el borde del
antiguo barrio medieval del Paco, vista prioritaria desde el resto del Casco Anti-
guo. Como complemento de los edificios ya incluidos en el catdlogo, y que se
caracterizan por ser volimenes rotundos que marcan la silueta de la zona, es
importante regular la futura aparicion de edificacion en el borde de la cornisa
alli donde sea posible edificar.

Se proponen dos protecciones diferenciadas:

-Manzana 83899: se consolidan los volUimenes principales existentes de
acuerdo con su catalogacion. La nueva edificacion se realizara con atura méaxi-
made B + BC, con un tratamiento formal y material similar a del cercado ac-
tual. En lamedianera con la parcela 04 se considera adecuada una edificacion de
mayor atura, hasta alcanzar la maxima permitida. Estas edificabilidades, desa-
rrolladas por un Estudio de Detalle se regira por estos parametros:

NUmero méximo de plantas 83899, zonas C y D del anexo de compensacio-
nes, edificable junto al muro o tapiaB+I+BC*. Linea ficticia de cornisa 5,80
metros.

*B: planta baja.

BC: bajocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta.

-Manzana 83907: se considerardn como alineaciones méaximas las ahora
existentes, aplicandose las limitaciones de altura siguientes:

Altura de fachada (linea ficticia de cornisa): 5,80 metros

NUmero méaximo de plantas 83907: B+ | + BC. Esta limitacion debe enten-
derse respecto alacalle Fondaza.

*B: planta baja.

I: una planta alzada.

BC: bajocubierta.

-Manzana 83898.01: se reorganiza la edificabilidad de la parcela, modifi-
cando las alineaciones para permitir unas anchuras adecuadas en las vias. Las
alturas permitidas son las siguientes:

Altura de fachada (linea ficticia de cornisa): 5,80 metros

NUmero maximo de plantas 83907: B+ | + BC (*)

Lareferencia para estas alturas es el patio trasero de la parcela

*B: planta baja.

I: una planta alzada.

BC: bajocubierta

-Laedificacién no tendra ningiin vuelo, salvo el aero en lafachada sur, la
de mayor altura, peraevitar un mayor impacto visual, y las ventanas tendrén una
dimension tradicional, con su recercado.

Articulo 121.2E.P.2. Entorno Puente Romano

Manzana catastral 83903 (parcela 01), 84911 (parcela 01), 83908 (parcela
01), 83905 (parcela 02).

El entorno del puente supone la puerta de entrada tradicional del Casco
Antiguo, que se realizaba a través de este puente. El carécter exento del mismo
esun valor aconservar, por |o que se toman medidas parareal zarlo, que comple-
menten alareserva de terrenos ya realizada sobre | as parcelas circundante.

-Manzana 83903: |a edificacion de la manzana sefialada mantendra las ca-
racteristicas actuales, ateniéndose a las nuevas alineaciones y respetando €l es-
pacio vacio delantero.

Articulo 121.3E.P.3. Entorno Plaza Valle de Tena

La Plaza Valle de Tena actlia como charnela entre las distintas zonas y ba-
rriadas del pueblo, y se prolonga con los espacios libres de la manzana 83919.
Cualquier intervencion sobre edificios de la misma debera incluir en proyecto
un levantamiento de fachadas de | a edificacién nueva o modificaday su relacion
con las delos edificios significativos de este entorno, como son el Ayuntamiento
y los de las manzanas catastrales 84914 y 84916.

Art 121.4. Entorno de lalglesiade laAsuncion

En BOA n° 32 de 16 de marzo de 2001 se determind por la Direccion Gene-
ral del Patrimonio Cultural el entorno deinterés que afectaalaiglesiade Sallent.
Seincluye copiadel citado Boletin Oficial de Aragén.

CAPITULO II. USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DENSIDAD
ALTA.

Articulo 122Usos permitidos

En las zonas asi delimitadas en |os planos de usos del suelo, se permiten los
siguientes:

-Residencial: en edificacion colectiva

-Comercial: en plantas bajas.

-Administrativo: en plantas bajas.

-Aparcamientos: en plantas bajas, semisotanos.

-Hotelero: sin limitaciones.

-Cultural, religioso, sanitario, etc: sin limitaciones.

Articulo 123Tipo de ordenacion

El tipo de ordenacion previsto para estas éreas es de edificacion colectiva
con las limitaciones de tamafio y volumetria sefial adas en |as condiciones estéti-
casy de proteccion.

En los casos en los que el terreno esté en desnivel, se permitira el
escalonamiento de la edificacion que se procurara por su disposicion y composi-
cién de volimenes se adapte al tipo de construcciones rotundas y sencillas delos
nicleos tradicionales.

Quedan expresamente prohibidos los patios interiores de parcela.

Articulo 124Condiciones de volumen

Articulo 124.1Alineaciones

Son |as especificadas en los planos a escala 1/1000 e indican el limite delas
parcelas que atienden a este tipo de ordenacion. La edificacion, sin embargo,
puede o debe, en su caso, retranquearse de dichos limites. Estas alineaciones, en
las areas que deben ser desarrolladas por planeamiento derivado, quedaran defi-
nitivamente fijadas con la aprobacién del mismo.

Articulo 124.2Alturas

-N° maximo de plantas: Bgja + 3 + Aprovechamiento de cubierta.

-Altura minima: 6,50 m. correspondienteaB + 1.

-Altura méxima: 12,50 m.

-Alturatotal: 17,50 m.

Articulo 124.3Condiciones de edificabilidad

Estas condiciones se sefialan globalmente sobre el total de cada ambito de
planeamiento derivado en Suelo Urbano.

Tanto para dichas areas, como para aquellas del Suelo Urbano no sujetas a
planeamiento derivado la edificabilidad sobre parcela neta seré de 2,5 m2/m2.

Dicha edificabilidad no se podré agotar cuando se imposibilite en atencién
alaadecuacion de la parcela de |os pardmetros determinados en estas Ordenan-
zas.

Para el computo de la superficie edificable posible en un solar, la superficie
construida de planta baja destinada a usos comercialesy terciarios se contabili-
zard en un 50% de su valor.

Articulo 124.4Condiciones de ocupacion

La ocupacion respecto a total del ambito, en el caso en que éste se halle
sujeto a planeamiento derivado queda fijada en las Fichas Urbanisticas corres-
pondientes. Paralas parcelas en suelo urbano alas que les corresponde la presen-
te calificacién no sujetas a planeamiento derivado, y para las resultantes de di-
cho; planeamiento, |a ocupacion méxima seradel 70% de lasuperficie netadela
parcela

Articulo 124.5Retranqueos

Se fija un retranqueo minimo de 3 m. respecto aloslindes de la parcela con
predios vecinosy de 5 m. entre edificios situados en lamisma parcela. No sefija
ningun retranqueo respecto a los linderos de la parcela con el viario o con los
espacios libres.

Articulo 125Condiciones estéticas y de proteccion

Se estard alo dispuesto con carécter general paratodo el suelo urbano.

CAPITULO lll. USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DENSIDAD
MEDIA.

Articulo 126Usos permitidos

Se admiten los mismos usos enumerados en €l Articulo 122 para la ordena
cién en Uso Residencial Multifamiliar (Densidad Alta).

Articulo 127 ondiciones de volumen

Articulo 127.1 Alineaciones

Son las especificadas en los planos aescala 1/1000, eindican el limitedelas
parcelas que atienden a este tipo de ordenacion. La edificacion, sin embargo
puede o debe, en su caso, retranquearse de dichos limites.

Estas alineaciones, en las éreas que deban desarrollarse por planeamiento
derivado, quedaran definitivamente fijadas en la aprobacion del mismo.

Articulo 127.2 Alturas

-N° maximo de plantas: Baja + 2 + aprovech. cubierta.

-Altura minima: 5,60 m. correspondienteaB + 1.

-Alturaméxima: 9,60 metros.

-Altura total: 14,60 m.

Articulo 127.3 Condiciones de edificabilidad

Estas condiciones se sefialan globalmente sobre el total de cada ambito de
planeamiento derivado en Suelo Urbano.
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Tanto para dichas éreas como aquellas del suelo urbano no sujetas a
planeamiento derivado la edificabilidad sobre parcela neta seré de 2,5 m2/m2.
Dicha edificabilidad no se podré agotar cuando se imposibilite en atencién ala
adecuacion a la parcela de los pardmetros determinados en estas Ordenanzas.

Para el computo de la superficie edificable posible en un solar, la superficie
construida de planta baja destinada a usos comerciales y terciarios se contabili-
zard en un 50% de su valor.

Articulo 127.4 Condiciones de ocupacion

La ocupacion respecto a total del ambito, en el caso en que éste se halle
sujeto a planeamiento derivado queda fijada, en su caso, en laficha del &rea de
planeamiento derivado correspondiente.

Para las parcelas en Suelo Urbano a las que les corresponda la presente
calificacion no sujetas a planeamiento derivado, y para las resultantes de dicho
planeamiento, la ocupacion méxima serd del 75% de la superficie neta de la
parcela.

Articulo 127.5 Retranqueos

Se fija un retranqueo minimo de 3 m. respecto a los linderos de la parcela
con los predios vecinos y de 4 m. entre edificios situados en la misma parcela

No se fijaningln retranqueo respecto alos linderos de lamisma parcelacon
el viario o los espacios libres.

Articulo 128Condiciones estéticas y de proteccion

Se estard alo dispuesto con caréacter general parael Suelo Urbano.

CAPITULO IV. USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA.

Articulo 129Usos permitidos

En las zonas asi delimitadas en los planos de usos del suelo se permiten los
siguientes:

-Residencial: Vivienda unifamiliar aislada y agrupada. Se admiten hasta 2
viviendas por portal.

-Comercia: pequefio comercio, bar, etc, en planta baja.

-Aparcamiento: En plantas bajas, semisdtanos y sotanos al servicio de la
edificacion.

Articulo 130Tipo de ordenacion

En estas zonas se desarrollara una ordenacion basada en las tipologias de
agrupacion de unidades uni o bifamiliares; en linea, en torno a un espacio co-
mun abierto. Dicha ordenacion atendera a las condiciones especificadas en el
Articulo 90.1 de estas ordenanzas. Se admitelaedificacion unifamiliar o bifamiliar
aislada.

Articulo 131Condiciones de volumen

Articulo 131.1Alineaciones

Son |as especificadas en los planos aescala 1/1000, eindican el limite delas
parcelas que atienden a este tipo de ordenacion. Estas alineaciones, en las areas
que deban ser desarrolladas por planeamiento derivado, quedan definitivamente
fijadas con la aprobacion del mismo.

Articulo 131.2Alturas

-N° méximo de plantas: Bgja + 1 + aprovech. cubierta.

-Altura méxima: 7,50 m.

-Alturatotal: 13,00 m.

Articulo 131.3Condiciones de edificabilidad

Estas condiciones se sefidlan globalmente sobre el total de cada ambito de
planeamiento derivado en Suelo Urbano.

Tanto para dichas éreas como para aguellas del suelo urbano no sujetos a
planeamiento derivado la edificabilidad sobre parcela neta sera de 1,50 m2/m2.

Dicha edificabilidad no se podré agotar cuando se imposibilite en atencion
ala adecuacion ala parcela de los parametros determinados en estas Ordenan-
zas. La parcela minima, aplicable tanto ala edificacion uni o bifamiliar, sera de
150 m2.

Articulo 131.4Condiciones de ocupacion

La ocupacion respecto a total del ambito, en el caso en que éste se halla
sujeto a planeamiento derivado queda fijada en |as presentes ordenanzas. Para
las parcelas en suelo urbano alas que les corresponde la presente calificacion no
sujetas a planeamiento derivado, y paralas resultantes de dicho planeamiento, la
ocupacion maxima sera del 60% sobre la superficie neta de la parcela.

Sefijaun retranqueo minimo de 3 m. respecto atodos loslindes de la parce-
la, y de 4 m. entre edificios situados en la misma parcela

Articulo 132Condiciones estéticas y de proteccion

Ademés delo sefidlado con carécter general paratodo el Suelo Urbano esta-
raalo indicado en estas Ordenanzas.

CAPITULO V. USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

Articulo 133Usos permitidos

Para |as zonas asi sefialadas en los planos de usos del suelo, €l Unico uso
permitido es el de vivienda unifamiliar aislada.

Articulo 134Condiciones de volumen

-Parcela minima: 500 m2

-N° plantas: Bgja+ 1 + Aprovech. cubierta

-Altura méxima: 6,50 m.

-Altura Total: 11,50 m.

-Ocupacion maxima: 30% de la parcela neta.

-Edificabilidad méxima: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta.

-Retranqueos minimos: 3 m. a todos los linderos.

Articulo 135Condiciones estéticas y de proteccion

En estas zonas |la composicién volumeétrica se gjustara a carécter tradicio-
nal de estos nuicleos: volimenes netosy rotundos, sin salientes ni quiebrosinjus-
tificados. En cuanto a sus dimensiones maximas y minimas. materiales etc., se
estard alo dispuesto con carécter general para el suelo urbano

CAPITULO VI. USO RESIDENCIAL CONSERVACION TIPOLOGICA
Articulo 136Condiciones de la zona de conservacién tipol égica
Esta zona comprende un &area de suelo urbano consolidado de muy baja
densidad y alto valor paisgjistico. Se mantendré |a estructura parcel aria existen-
tey el nimero de viviendas, si bien se permite laampliacion de las mismas hasta
un treinta (30%) por ciento del volumen. Se respetara la ordenacion de jardine-
riay arbolado existentes.

CAPITULO VII. USO TERCIARIO ESPECIFICO

Articulo 137Condiciones de |a zona de uso terciario especifico

Se prevé esta calificacion en la nueva zona de desarrollo comercial situada
en lafrontera de El Portalet.

Articulo 138Usos permitidos

-Uso comercia y Administrativo: en todas las plantas.

-Uso Industrial y Almacenes:. en todas las plantas con las siguientes limita-
ciones:

-- Nivel sonoro méximo 45 Dbs.

No producir vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

La potencia de la maquinaria instalada no sera superior a5 CV.

-Uso Equipamiento: Sin limitaciones.

-Uso Residencial: Se permite destinar 40 m2 de construccién por parcela
para este uso.

Articulo 139Condiciones de volumen

-Parcela minima 400 m2.

-Ndmero méximo de plantas B + 2 + Apro. cubierta.

-Altura méxima 10 m.

-Ocupacion méxima (parcela neta) 70%.

-Edificabilidad (parcela neta) 3,50 m2/m2.

-No se permite retranqueo respecto ala alineacion oficial enfrentadaal vial,
para las nuevas edificaciones.

Articulo 140Condiciones estéticas y de proteccion

Se estard a las generales del Suelo Urbano. Se permitira, sin embargo, la
utilizacion de la chapa metdlica en cubierta.

CAPITULO VIIl. USO GANADERO ESPECIFICO. UNIDAD DE
EJECUCION 6

Articulo 141Condiciones de la zona de uso ganadero especifico

Corresponden este uso a los suelos incluidos en la Unidad de Ejecucion 6
del suelo urbano no consolidado, situada bajo la carretera de acceso a nucleo,
préximos a los suelos en que se sitdia la depuradora (EDAR)

Articulo 142Usos permitidos

Ganadero con exclusion de las explotaciones de porcino y avicolas.

Articulo 143Condiciones de volumen

-Parcela minima 200 m2.

-NUmero méaximo de plantas 2.

-Altura méxima 8,00 m.

-Ocupacion méaxima (parcela neta) No se fija.

Articulo 144Condiciones estéticas y de proteccion

Se permiten las cubiertas cuya pendiente sea la estandarizada en los porti-
cos prefabricados de hormigén. Se permite la utilizacion de materiales diversos
en cubierta siempre que se mantengan en tonalidades oscuras similares alapiza-
rra

Los paramentos de fachada se revocaréan manteniendo los tonos grisaceos
propios de tal revestimiento y podran pintarse en tonos neutros de tonalidades
oscuras.

CAPITULO IX. USO INDUSTRIAL ESPECIFICO. UNIDAD DE
EJECUCION 6

Articulo 145condiciones de la zona de uso industria especifico

Corresponden este uso a los suelos incluidos en la Unidad de Ejecucion 6
del suelo urbano no consolidado, situada bajo la carretera de acceso a nucleo,
préximos a los suelos en que se sitéia la depuradora (EDAR)

Articulo 146Usos permitidos.

Pequefia y mediana industria en sus diversas especialidades y variantes.

Articulo 147Condiciones de volumen

-Parcela minima: 200 m2.

-Ndmero méximo de plantas: 2.

-Alturaméxima: 6 m.

-Ocupacion maxima. No se fija

Articulo 148Condiciones estéticas y de proteccion

Se permite las cubiertas cuya pendiente sea la estandarizada en |os porticos
prefabricados de hormigén. Se permite la utilizacion de materiales diversos en
cubierta, sempre que se mantengan en tonaidades oscuras similares ala pizarra.
L os paramentos de fachada se revocaran manteniendo |os tonos grisaceos propios
de tal revestimiento y podran pintarse en tonos neutros de tonalidades oscuras.
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CAPITULO X. SISTEMAS LOCALES

Articulo 149Dotaciones comunitarias

Las areas alas que les corresponden esta calificacion estaran afectas a los
Usos que a continuacion se relacionan:

a)Equipamiento docente: centros publicos o privados y sus anexos deporti-
Vos.

b)Equipamiento sanitario: centros a cuidado de la salud como hospitales,
ambulatorios, consultorios, clinicas, sanatorios,...

c)Equipamientos asistenciales: centros geriétricos, para minusvalidos,...

d)Comprende, asimismo, los servicios sociales de tipo no permanente como
los comedores y locales de beneficencia, |as oficinas de orientacion y planifica
cién social y familiar.

€)Equi pamientos socioculturales: centros cultural es (destinados directamente
a la difusion cultural), centros civico-sociales (asociaciones, instalaciones de
carécter religioso), bibliotecas,...

f)Equipamiento deportivo: instalaciones destinadas a actividades, campa-
mentos, centros de ocio y expansion, establecimientos turisticos no residencia-
les deinterés pablico y socia y angjos de servicios.

g)Servicios publicos, tales como mataderos, mercados, cementerios, y las
edificaciones destinadas a los usos técnico administrativos y de seguridad al
servicio de la Administracion Publica

Articulo 150Condiciones de Uso

-Ademas de los usos propios de equipamiento establecidos en el apartado
anterior, se podra edificar una vivienda, con una superficie Gtil méxima de 90
m2, por cada 500 m2 de edificacion, o, en casos justificados, en nimero adecua
do al funcionamiento de la instalacion.

-Se podra, asimismo, en aquellas zonas destinadas a dotaciones comunita-
rias, en desarrollo del planeamiento derivado en Suelo Urbano, edificar vivien-
das, siempre que éstas sean de promocion publica, y se justifique su necesidad
en base a su interés social.

Articulo 151Condiciones de volumen

-La edificacion de las éreas de equipamiento se gjustara a las necesidades
funcionales de los distintos equipamientos, a paisgey a las condiciones am-
bientales.

-Aparte de | as condiciones general es sefid adas en el parrafo anterior, la edi-
ficacion destinada a equipamientos no se gjustaré a ningun tipo de ordenacion
preciso, ni a una volumetria especifica, si bien el nimero maximo de plantas
sera de 3, correspondiendo a una aturade 12 m.

-Se exceptlian de esta condicién aquellas edificaciones realizadas en virtud
del apartado segundo del Articulo 150; éstas deberan adaptarse a la caificacion
asignadaal ambito en que se ubiquen en el marco del desarrollo del planeamiento
derivado.

Articulo 152Equipamiento especial

En el area de equipamiento especial, (anterior PE-O), hasta que no se redac-
teun Plan Especia de Reforma Interior sblo se permiten los usos existentesy los
necesarios para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones actuales
(Central Hidroeléctricay Subestacion) y de las posibles ampliaciones. Estas edi-
ficaciones deberan tener una altura méxima de 12 m., correspondiente a 3 plan-
tas; salvo que exista una autorizacion especifica de la Comisién Provincia de
Ordenacion del Territorio, en virtud de las caracteristicas singulares de lainste-
lacion.

Articulo 153Espacios libres

Comprende las éreas publicas o privadas no ocupadas por la edificacion ni
destinadas al tréfico viario insertas en la estructura urbana.

a)Los espacios libres de caracter privado no podrén ocuparse por otras cons-
trucciones que aquellas que tengan un caracter esporadico y provisional
constatable.

b)En los espacios libres pablicos se permitirén edificaciones vinculadas a
los usos de ocio, reposo y esparcimiento d aire libre

Articulo 154Sistema viario

Congtituye la red apropiada para €l tréfico rodado, definida en el plano co-
rrespondiente, y comprende | as instalaciones y |os espacios adecuados en orden
a mantener los niveles de movilidad, accesibilidad y estacionamiento. Se aten-
derd, en laconstruccion de edificaciones, alas alineaciones fijadas en los planos
respectivos, si bien en aquellas vias integradas en las redes de carreteras, admi-
nistradas por la Diputacién Provincial, la Diputacion General de Aragén o el
Ministerio de Fomento, sera preceptiva la tramitacion adecuada atendiendo ala
legislacion aplicable.

Articulo 155Infraestructuras bésicas

Comprende los elementos fundamentales de las distintas redes de abasteci-
miento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado, eva-
cuacion de basuras, y aguellas obras cuyaimplantacion tienda a mejorar el nivel
de servicios del municipio.

Solo se permitirén los usos propios y directamente vinculados a la instala-
cion o servicio correspondiente.

CAPITULO XI. FICHAS URBANISTICAS DE UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Articulo 156Determinaciones basicas

A continuacion, se presentan |as fichas urbanisticas con los parametros ur-
banisticos relativos a las diferentes unidades de gecucion en suelo urbano no
consolidado.

TITULO Ill.- SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO DE SALLENT
Articulo 157Determinaciones basicas
El planeamiento derivado y la ejecucién del suelo urbanizable no delimita-
do de Sallent seguiran la ficha urbanistica con los parametros urbanisticos y
condiciones siguientes.

LIBRO IIl.- NUCLEO DE PORTALET

TITULO I.- NORMAS DE APLICACION GENERICA EN SUELO
URBANO DE PORTALET

CAPITULO |. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN, HIGIENICO-
SANITARIAS Y ESTETICAS
L as condiciones genéricas de aplicacion en el suelo urbano de Portal et serén
las establecidas en el Titulo | del Libro Il de estas normas para €l nucleo de
Sallent.

TITULO Il.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS DISTINTOS
USOS O TIPOS DE ORDENACION PREVISTOS EN EL SUELO
URBANO

CAPITULO I. DETERMINACIONES BASICAS

Articulo 158Condiciones de la zona de uso terciario especifico

Se prevé esta calificacion en lanueva zona de desarrollo comercia eindus-
trial. Situada en la frontera de El Portalet.

Articulo 159Usos permitidos

-Uso comercial y Administrativo: en todas las plantas.

-Uso Industrial y Almacenes: en todas las plantas con las siguientes limita-
ciones:

Nivel sonoro maximo 45 Dbs.

No producir vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

La potencia de la maguinaria instalada no sera superior a5 CV.

-Uso Equipamiento: Sin limitaciones.

-Uso Residencial: Se permite destinar 40 m2 de construccion por parcela
para este uso.

Articulo 160Condiciones de volumen

-Parcela minima 400 m2.

-NUmero méximo de plantas B + 2 + Apro. cubierta.

-Altura méxima 10 m.

-Ocupacién méxima (parcela neta) 70%.

-Edificabilidad (parcela neta) 3,50 m2/m2.

-No se permite retranqueo respecto alaaineacion oficial enfrentadaal vial,
para las nuevas edificaciones.

Articulo 161Condiciones estéticas y de proteccion

Se estara a las generales del Suelo Urbano. Se permitird, sin embargo, la
utilizacion de la chapa metélica en cubierta.

LIBRO IV.- NUCLEO DE FORMIGAL

TITULO I.- NORMAS DE APLICACION GENERICA EN SUELO
URBANO DE FORMIGAL

CAPITULO I. DEFINICIONES GENERALES

Articulo 162Ambito de la aplicacion

El presente Titulo regula el uso del suelo y laedificacion en los terrenos del
ntcleo urbano de «El Formigal» del término municipal de Sallent de Gallego.

Articulo 163Condiciones de la edificacion

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el suelo urbano son
|as especificas de la Ordenanza de cada zona, complementadas con |as presentes
condiciones generales.

Estas condiciones se dividen en:

a)Condiciones generales de volumen e higiénicas.

b)Condiciones generales de uso.

c)Condiciones generales estéticas.

Articulo 164Definiciones

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacion seindican, tendrén el significado que taxativamente se expresa en
los articulos siguientes. En caso de laguna o contradiccion seran de aplicacion
las normas del ntcleo urbano de Sallent.

Articulo 165Solar

Es lasuperficie de suelo apta parala edificacién y urbanizada con arreglo a
las normas minimas establecidas, en cada caso, por € Plan de Ordenacion.

Articulo 166Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en el Plan de Ordenacién.

Pueden ser: Alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

-Alineaciones exteriores: Son las que en el Plan fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores, vias, callesy plazas.

-Alineaciones interiores: Son las que fijan los Iimites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior.

-Alineaciones actuales: Son loslinderos delasfincas con los viales existentes.

Articulo 167Parcela edificable
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Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

Articulo 168Retranqueo

Es el ancho de lafaja de terreno comprendida entre laalineacion oficia y la
linea de fachada. Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

Articulo 169Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en el
Plan de Ordenacién.

Articulo 170Alturatotal de la edificacion

Es la distancia vertical desde el plano base definido en cada ordenanza a
punto més alto de la edificacion excluidos Unicamente chimeneas y elementos
decorativos.

LaAltura maxima de edificios se medira de acuerdo con los criterios que se
establecen para el ntcleo urbano de Sallent

Articulo 171Altura de pisos

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 172Altura libre de Pisos

Es la distancia de |a cara del Pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.

Articulo 173Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical
sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion por enci-
madel terreno.

Articulo 174Superficie edificada

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en cada
planta.

Articulo 175Superficie maxima

Se fijara por larelacién entre la méxima superficie ocupada autorizaday la
de la parcela edificable.

Articulo 176Espacio libre

Es la parte de parcela excluida la superficie edificada en planta baja.

Articulo 177Patio interior

Es el espacio limitado por construccion en todo su perimetro.

Articulo 178Petio exterior

Es el espacio limitado por construccién en parte de su perimetro, con un
lateral abierto y con una profundidad mayor de 1,50 metros.

Articulo 179Patio inglés

Es el patio en fachada por debajo de |a rasante de la acera o terreno.

Articulo 180Pieza habitable

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas y, por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasi-
Ilos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos.

Articulo 181Planta baja

Eslaplantao parte de planta, inferior del edificio cuyo piso estaen larasan-
te de laacera o terreno, o por encima de esta rasante.

Articulo 182Portal

Es el loca que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las
escaleras y ascensores, si |os hubiera.

Articulo 183S6tanos y semisotanos

Se entiende por sdtano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuen-
tra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

Se entiende por semisttano la planta o parte de planta de la edificacién que
tiene parte de su atura por debgjo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

Sin embargo, si por configuracion del terreno existen zonas en las que €
pavimento de los locales queda por encima de larasante de laacera o terreno, no
se calificara como semisbtano o sétano lafaja de 10 m. de fondo maximo, con-
tada a partir de las fachadas en que se dé esta circunstancia.

Articulo 184Edificio exento

Es aquel que estaaislado y separado totalmente de otras construcciones por
espacios libres.

Articulo 185Usos permitidos

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se sefidan en las
presentes Ordenanzas.

Articulo 186Usos prohibidos

Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en las zonas que se
sefidan en |as presentes Ordenanzas.

Articulo 187Alturas

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por
ndmero de plantas y por distancia vertical. Cuando las Ordenanzas sefialen am-
bos tipos, habrén de respetarse los dos.

Articulo 188Volumen

Se considerara como volumen construido €l correspondiente a total delaedi-
ficacion, con excepcion de la parte dedicada a uso de aparcamientos, servicios,
instalaciones, galerias y pasajes publicos, hasta la cara del forjado superior; en
caso de cubiertas inclinadas se tomard como plano limite para la medicién del
volumen construido € plano horizontal situado alacota 2,50 sobre el ltimo forja-
do construido en cada zona. Caso de que la atura libre sea superior 24,50 m. se
considerara el volumen definido por el plano situado a4,50 m. del dltimo forjado.

Articulo 189Construcciones permitidas por encima de la altura

Por encima de la altura reglamentaria solo se permitiré la construccién de
chimeneas y elementos decorativos.

Articulo 190S6tanos y semisotanos

Deberan tener ventilacion suficiente.

Articulo 191Entreplanta

Se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar més del 50% de la superficie
del local.

Laalturalibre por encimay por debajo de la entreplanta no podréa ser infe-
rior a2,20 m. En ¢l caso de que un local con entreplanta autorizada se subdivi-
dieraen diferentes|ocales, se cumplird en cadauno de elloslo indicado anterior-
mente.

Articulo 192Edificabilidad

Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una
determinada area del suelo. Se establece por la absoluta en cifra total de m3.
edificados por cada m2. de superficie de la parcela edificable.

En la medicion de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos
volados cerradosy no se computaran las nortes dedicadas a uso de aparcamientos,
galerias y pasajes publicos, servicios e instalaciones para el uso exclusivo del
edificio.

En las parcelas se medira |a edificabilidad sobre la superficie nominal defi-
nida en el plano parcelario del Plan de Ordenacion.

L os patios abiertos a fachadas tendran un ancho minimo de tres metrosy su
fondo no sera superior a su ancho.

Articulo 193Patios abiertos

L os patios abiertos a fachadas tendrén un ancho minimo de tres metrosy su
fondo no seré superior a su ancho.

Articulo 194Chimeneas de ventilacion

Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, lo-
cales de calefaccion, de basuras y de acondicionamiento de aire, escaleras, des-
pensasy gargjes. Tanto |as de despensa como las de garaje, calefaccion y acondi-
cionamiento de aire sdlo pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con
exclusién de cualquier otro.

Las chimeneas tendran una superficie minima de 1 m2., siendo su lado mi-
nimo de 0,70 m. Sus caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una per-
fecta limpieza.

Las chimeneas con atura superior a 9 m. habran de tener comunicacion
interior con el exterior o patio, con una seccién minimade 1/3 de la superficiey
ancho no inferior 20,10 m2.

Podran sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones adecuadas de uso
homologado.

Articulo 195Condiciones de los locales

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa por medio de huecos
de superficietotal no inferior a 1/8 de laque tengala plantadel local, permitien-
do dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion, siempre
que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 10 m. En caso de
superarse estas condiciones, deberé garantizarse la renovacion de aire mediante
procedimientos adecuados.

Articulo 196Portales

El portal tendrd, desde el hueco de entrada hasta |la escalera principa o €l
ascensor, si le hubiere, un ancho minimo de 2 m. El hueco de entrada del portal
no tendra menos de 1,30 m. de luz.

Articulo 197Escaleras

Salvo las excepciones que se detallan en cada uso, las escaleras con utiliza-
cién por el publico no podran tener un ancho inferior a 1m.

En edificacion con un méximo de 5 plantas, se admitiralaluz y ventilacion
cenital, por medio de lucernarios, con superficie en planta superior a los dos
tercios de la que tenga la cgja de escaleras. En este caso, la dimension minima
del hueco centra libre sera de 0,8 0 m.

En caso de no adoptar la solucién precedente, las escaleras tendran luz y
ventilacion natural, directaalacalle o patio, con hueco de superficie minimade
1 m2. en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando esta sea comercial.

Se admitirén las escaleras sin luz ni ventilacion natural directa siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

a)No podran comunicarse directamente con locales comerciales, sbtanos ni
semisbtanos, debiendo existir un vestibul o intermedio con puertasincombustibles.

b)Deberan tener ventilacion en cada planta por chimenea u otro cualquiera
de los sistemas homol ogados.

c)Lahuellay contrahuella serén uniformes en toda la altura de la escalera,
prohibiéndoseos pel dafios compensadosy no pudiendo sobrepasar lacontrahuella
de 18,50 cm. ni la huella ser inferior a 28 cm.

d)La escalera tendra un ojo de anchura minima de 0,25 m.

Articulo 198Balcones

Ningun vuelo podré sobresalir del retranqueo a linderos.

Articulo 199Marquesinas

En cualquier punto la atura minima sobre la rasante de la acera o terreno
serd de 2,25 m. Su saliente podra llegar hasta la alineacion oficia limite de la
parcela independientemente de |os retranqueos.

Articulo 200Protecciones
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Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de barandillao
protecciones adecuadas.

Articulo 201 Trituradores de basuras

Se prohiben los trituradores de basura y residuos con vertido a la red de
alcantarillado.

Articulo 202A paratos elevadores

L asinstal aciones de ascensores, montacargasy escal eras mecanicas, se gjus-
tarén a las disposiciones vigentes sobre la materia. Sera obligatoria la instala
cién de ascensor en todo edificio que tenga alguna planta a9 m. o més sobre la
rasante delacalle en el gje del portal. El nimero de elevadores serda menos de
1 por cada 25 viviendas o fraccion. En caso de més de 8 plantas, € nimero de
ascensores sera como minimo de dos. La capacidad de transporte sera como
minimo del 5% de la poblacién. Los desembarcos no podran hacerse en vestibu-
lo cerrado con las Gnicas comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo
tener comunicacién con alguna escalera, bien directa o a través de un corredor.

Articulo 203Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, te-
|éfono, antenade TV, etc

1. Estas instalaciones y los accesorios, depositos de combustible, tanques
nodrizas, contadores, etc. deberan cumplir con las condiciones vigentes y en
ninguin caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

Articulo 204Cuartos de basura

Todo el edificio dispondra, con féacil acceso de un local para los cubos de
basura de los ocupantes, cumpliendo ademas cuantas condiciones sefiden las
disposiciones vigentes, que debera disponer de ventilacion independiente.

Articulo 205Servicio de carteria

Todo el edificio dispondra de buzones para la correspondencia de acuerdo
con las normas vigentes.

Articulo 206A parcamientos obligatorios

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, del nimero de plazas de
aparcamiento que se determina en cada Ordenanza para cada uso.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 x 4,50
m., con acceso libre suficiente. Puede admitirse que estas plazas de aparcamien-
to ocupen espacios descubiertos dentro de la parcela.

Articulo 207Conservacion de Urbanizaciones, Espacios libres y paramen-
tos exteriores

Los servicios, instalaciones, etc. asi como las fachadas, espacios libres, zo-
nas gjardinadas que no se cedan a Ayuntamiento, deberan ser conservados debi-
damente por sus propietarios en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
La Promotora 'y en su dia el Ayuntamiento vigilaran el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo en caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su
conservacion con cargo ala Propiedad de las fincas.

Articulo 2080bras de conservacion de edificios

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias
y paredes contiguas a descubierto, aungue no sean visibles desde lavia Publica,
deberan conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornamento.

L os propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura o blan-
queo siempre que |o disponga la Comision de Estética o el Ayuntamiento, previo
informe del Servicio Técnico que corresponda.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conser-
var todas las partes de la construccion en perfecto estado de solidez, afin de que
no puedan comprometer a Seguridad Plblica.

Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades munici-
pales los edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen
ruina o aquellos que pudieran ocasionar, por € ma estado de sus elementos
correspondientes, (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algin dafio.

Los Técnicos y Agentes de la Policia Municipal tendrén la obligacion de
denunciar ademés de los hechos antes citados, |os edificios que se hallen en mal
estado de conservacion, para que, previos los informes facultativos necesarios,
enlos que sedeclaren a detallelos elementos ruinososy |a clase de obra que sea
preciso gjecutar, se proceda por sus duefios, después de oidos, a derribarlos o
repararlos en el plazo que sefije.

Articulo 209Vallado de obras

En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion
que afecten a las fachadas, habra de colocarse una valla de proteccion de dos
metros de altura como minimo de materiales que ofrezcan seguridad y conserva
cion decorosa y situada a la distancia maxima de dos metros de la aineacion
oficial. Entodo caso, deberd quedar remetida del bordillo, al menos 0,60 m. para
permitir el paso de peatones.

Sera obligatorio lainstalacion de luces de sefializacion, con intensidad sufi-
ciente en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre con carécter provisional, en
tanto dure la obra. Por ello desde el momento en que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras 6 estén interrumpidas, deberasuprimirselavallay dejar libre
laaceraa transito pablico.

Articulo 210Construcciones provisionales

En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permi-
tird, con carécter provisional, la construccion de pequefios pabellones, de una
sdlo planta, dentro de las alineaciones destinados a guarderia, depdsito de mate-
riales o elementos de la construccién. El otorgamiento de la licencia de obra

principal Ilevard implicita la autorizacion para redizar las obras provisionales
mencionadas siempre que el solicitante hubiese especificado € emplazamiento
y caracteristicas de estas Ultimas.

Dadala provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidasala
terminacion de la obra principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad
delaLicencia

CAPITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 211Clasificacion

A efectos de estas Ordenanzas se consideran |os usos siguientes:

a)Vivienda.

b)Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

c)Artesania.

d)Industria

e)Hotelero.

f)Comercial.

g)Oficinas.

h)Espectaculos.

i)Salas de reunion.

j)Religioso.

k)Cultural.

1)Deportivo.

m)Sanitario.

Articulo 212Simultaneidad de usos

Cuando una actividad comprende varios de | os usos sefialados en €l articulo
anterior, y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de los mismos
debera cumplir las condiciones que se determinan en la Ordenanza especificade
lazona.

Articulo 213Ambito de aplicacion

Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacion a las
obras de nueva planta, de ampliacién y reforma

Articulo 2140bras en edificios existentes

S6lo se permiten obras de reformay ampliacion en lasfincas o local es deter-
minados, cuando estén dedicados o se destinen a «usos permitidos» por la Orde-
nanza correspondiente.

Seccion 1°.Vivienda

Articulo 215Definicion

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

Articulo 216Programa minimo

Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina-comedor, un dormi-
torio de dos camas o dos dormitorios de una camay un retrete y ducha

Articulo 217Dimensiones

-Los dormitorios de una cama no tendréan menos de 6 m2. Los de dos camas
tendrén a menos 10 m2.

-El comedor o cuarto de estar tendra un minimo de 18 m2.

-Lacocinatendra al menos 6 m2.

-Si lacocinay €l comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta
no sera menor de 14 m2.

-El aseo con ducha habra de tener 1,50 m2, como minimo.

-Laanchuraminimade pasillos serade 0,90 m., salvo en la parte correspon-
diente ala entrada del piso, la cua tendra como minimo 1 m.

Articulo 218Cocinas

Las cocinas han de ser independientes de los aseos y no serviran de paso
entre estos y los dormitorios. Dispondran al menos de una pila-fregadero y ten-
drén una salida de humos o gases, independiente del hueco de luz y ventilacién.

Articulo 219Escaleras

Se atendra alo sefidlado en el Cadigo Técnico de la Edificacion con respec-
to a anchos minimos y cantidad necesaria.

Articulo 220Aparatos elevadores

Deberan instalarse ascensores, el nimero de estos sera de uno por cada 25
viviendas o fraccion.

Seccidn 2°.Seccidn 2°. Gargje-aparcamiento y servicios del automovil

Articulo 221Definiciones

Se denomina «garaje-aparcamiento» a todo lugar destinado ala estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos, dentro de esta definicion,
los servicios publicos de transporte, 10s lugares anexos de paso espera o estancia
de vehiculos.

Se consideran «Talleres del automdvil» los local es destinados ala conserva-
cioén y reparacion del automévil, incluso los servicios de lavado y engrase.

Articulo 222Clasificacion

Se dividen en las siguientes categorias:

1°)Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacion ex-
clusivade los usuarios de la vivienda.

2°)Garaje-aparcamiento en planta baja semisttano y sotanos.

3°)Talleres del automovil.

49 Servicio publico de transportes (vigjeros y mercancias).

Articulo 223Condiciones

Lainstalacién y uso de garaje - aparcamientosy locales para el servicio del
automovil deberén sujetarse a las prescripciones de |as presentes Ordenanzas y
demés disposiciones vigentes.
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Los garajes - aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales del
servicio del automovil, dispondran de un espacio de acceso de tres metros de
ancho y de cinco metros de fondo, como minimo con piso horizontal, en el que
no podrén desarrollarse ninguna actividad.

Articulo 224Accesos

Ademas de atenerse al Codigo Técnico de la Edificacion, los garajes-
aparcamientos de menos de 600 m2. tendrén un acceso de tres metros como
minimo de ancho en los de mas de 600 m2. el ancho minimo del acceso sera de
cuatro metros, teniendo en cuenta |os siguientes apartados:

Se entendera por acceso, €l espacio de espera en el limite de laincorpora
ciénalaviapublicay larampao pasillo horizontal que sea preciso recorrer hasta
Ilegar ala planta donde se hallan |as plazas sefializadas del estacionamiento.

Las anchuras minimas de los accesos serén las siguientes:

a)Acceso simple: 3 metros.

b)Acceso doble : 5,50 metros.

El nimero minimo de accesos para vehiculos, segin el nimero de plazas
con que cuenten |os estacionamientos o garajes se determinara de la forma si-
guiente:

c)Hasta 75 plazas, un acceso simple para entraday salida.

d)De 75 a 300 plazas, un acceso simple para entrada y otro para salida, o
bien un acceso doble de entrada y salida, siendo la eleccion en funcion de la
menor afeccion posible al tréfico y de las caracteristicas del solar.

€)De més de 300 plazas, un acceso simple por cada 150 plazas o fraccion
que excedan de las 300, 0 su equivalente en accesos dobles, que podra exigirse
previo informe de los Servicios Técnicos Municipales como condicion para la
concesion de las correspondientes licencias por € Ayuntamiento.

4. Cuando se trate de garaje destinado a parking publico por horas, tendra
en cualquier caso, dos accesos, uno para entrada y otro para salida indepen-
diente

Articulo 225Caracteristicas de |os accesos para vehiculos

Todos |os estacionamientos y garajes dispondran de un espacio de acceso y
esperaen el limite de su incorporacion alaviapublica, de 4 metrosdefondoy 3
metros de ancho minimo, con pendiente menor del 4%, en el que no podra desa-
rrollarse ninguna actividad, situandose la puerta, caso de haberla, retranqueada
de la alineacion de fachada a menos esos cuatro metros.

Articulo 226A cceso Para peatones

L os accesos para peatones podran ser por escalera o rampay completados,
en su caso, con carécter voluntario por ascensores. En todo caso existira, a me-
nos, un acceso para peatones independiente del de vehiculos.

Estos accesos serén de un metro de anchura minima.

Articulo 227Dimensiones de las plazas de estacionamiento

El ancho libre del 80% de las plazas seréd como minimo de 2,20 m. en todala
longitud de la plaza, en €l 20% restante de |as plazas el ancho minimo constante
sera de 2 metros, e acceso inmediato tendrd como minimo siempre 2 metros
lineales de ancho.

Lalongitud minima del 80% de las plazas sera de 4,50 m. admitiéndose que
el 20% restante cuente sdlo con 4 metros de longitud.

Cuando las plazas se dispongan en linea o corddn, las longitudes minimas
serén incrementadas en 0,50 m.

No se permitiran plazas cuyo acceso sea directo desde las rampas, 0 que
paraentrar o salir de ellas sea preciso maniobrar en rampa, siemprey cuando la
rampa a que se hace mencion tenga més de un 10% de pendiente.

Articulo 228Dimensiones de los pasillos de circulacion

Los anchos libres de los pasillos serén como minimo los siguientes:

a)En rampas, calles sin estacionamiento, con estacionamiento en linea o en
cordén y con estacionamiento en espina de angulo menor de 45°, 3 metros.

b)En calles con estacionamiento en espina de ahgulo igual o menor de 60°,
3,50 metros.

¢)En calles con estacionamiento en bateria (espina de ahgulo menor de 60°,
4,50 m.

Las anchuras de pasillo expresadas anteriormente podréan reducirse en 50
cm. por cada 50 cm. de sobreancho sobre los 2 metros de anchura de las plazas a
las que se accede siendo, en todo caso, la anchura minima libre de pasillo de 3
metros.

En los pasillos sélo podrén existir obstéculos puntuales si no reducen el
ancho minimo a menos de 3 metros, y no suponen obstéaculos para el acceso a
alguna plaza del estacionamiento o garaje. A este respecto, |os obstécul os debe-
ran situarse formando, como méximo, un angulo de 15° con lalinea mas cercana
que fije el ancho estricto (de 2 metros) de la plaza.

En las intersecciones entre pasillos y en los tramos curvos de calles interio-
res y rampas de acceso, sera preciso una aineacion curva, que se sefidlizara
horizontalmente para delimitar la trayectoria de los vehiculos.

Cuando pueda producirse confusion en las intersecciones, por cortarse las
lineas de sefializacion horizontal, podra omitirse ésta, bien entendido que €l espa-
cio de dicha interseccion seré suficiente para poder inscribir la mencionada sefia-
lizacién, de acuerdo con las exigencias geométricas de la presente Ordenanza.

Con €l fin de evitar roce cuando los coches tomen las curvas, y €l radio de
las mismas es reducido, se dara un sobreancho al pasillo, que en el exterior dela
curva no sera nunca utilizado por los vehiculos. Los anchos minimos de los

pasillos, en los tramos curvos de éstos o en intersecciones, cuando por este tramo
se acceda a mas de treinta plazas de estacionamiento, se determinaréan de la
forma siguiente:

a)Pararadio bordillo r 3 metros: ancho minimo del pasillo 3 metros.

b)Para radio bordillo interior 2 r 3 metros: ancho minimo del pasillo 3,5
metros.

c)Para radio bordillo interior 1 r 2 metros: ancho minimo del pasillo 4,5
metros.

d)Para radio bordillo interior r 1 metros: ancho minimo del pasillo 5 me-
tros.

Estos anchos se mediran en sentido radial.

Cuando €l pasillo sea en doble sentido y ademas su uso sea preciso para el
acceso de un nimero de vehicul os superior a 100, |os anchos minimos anteriores
se aumentan en 2,50 metros.

Articulo 229Rampas y gélibos

En estacionamiento o gargjes de varias plantas, la comunicacion entre plan-
tas se realizara, como minimo, por dos rampas simples o bien por una rampa
doble, que permita la répida evacuacion en caso de siniestros, siempre que di-
chas rampas sean precisas para el acceso y/o evacuacion de un nimero de vehi-
culos superior a 75.

L as pendientes admisibles en las rampas seran del 20% en alineaciones rec-
tasy del 14% en el gje delas curvas.

El gdlibo minimo, tanto en los accesos como en cuaquier punto del estacio-
namiento o garaje, sera de 2,20 metros que podran quedar reducidos a 2 metros
por instalaciones auxiliares tales como canalizaciones de renovacion de aire,
bajantes de agua etc. e incluso alguna jacena aislada.

Articulo 230Caracteristicas de las instalaciones de los estacionamientos y
gargjes

Los servicios e instal aciones de entretenimiento de los vehiculos, donde los
hubiere, se regiran por las Normas correspondientes.

Los suelosy pisos estarén cal culados para el impacto de rodadura necesario
y seran continuos e impermeables con vertientes apropiadas para su facil baldeo
y limpieza. Este pavimento tendra |la rugosidad precisa en rampas de acceso.

Laventilacién de los estacionamientos y gargjes se atendra alo sefidado en
lalegislacion sectorial de aplicacion

Lailuminacion artificial, de los establecimientosy garajes se realizara sola-
mente por medio de |amparas el éctricas, y tanto laslineas de alumbrado como de
fuerza motriz irdn bajo tubo aislante en toda la longitud y cumpliran las pres-
cripciones de seguridad sefialadas en la legislacion sectorial de aplicacion.

Los niveles de iluminacion media en servicio de accesos, rampas y pasilios de
circulacion no seraninferioresa26 lux, y € delas plazas de estacionamiento de 10 [ux.

Se prevera lainstalacion de alumbrado de emergencia y sefializacion ade-
cuada tanto en accesos de vehiculos como peatonales, seglin especifica la la
legislacion sectoria de aplicacion.

Se preveré en los local es destinados a garajes o estacionamientos publicos
servicios de WC y aseos para uso del persona y usuarios de ambos sexos en la
siguiente proporcion:

a)De 50 a 100 coches: 1 WC con lavabo.

b)De 100 a 300 coches: 2 WC con lavabo.

c)De més de 300 coches: 1 WC con lavabo, més 1 por cada 100 coches o
fraccion.

Estos servicios responderan alas condiciones de ventilacion, desaglies, ali-
catado, etc., exigidos en la vigente Legislacion Sanitariay en las Ordenanzas
Edificacion

Seccion 3°.Artesania e industria

Articulo 231Definicion

Laartesania comprende las actividades de artes u oficios que pueden situar-
se en los edificios destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por no
entrafiar molestias'y ser necesarios parael servicio de las zonas donde se empla-
cen.

Como industria solamente se permitir& la correspondiente a servicios de
generacion, transporte, transformacién y distribucion de agua, gas, electricidad,
calefaccion, agua caliente, teléfono, acondicionamiento de aire, depuracién de
aguas y andogos, con las dimensiones necesarias para €l servicio de la unidad
urbanistica. Lasinstalaciones de gran importancia, a servicio de unidades supe-
riores a la urbanizacién, seran objeto de estudio especial.

Instal aciones para recogida de basuras, sin almacenamiento de residuos.

Articulo 232Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

1°) Talleres domésticos o de explotacion familiar:

2°) Actividades de escasa entidad industrial o comercial enclavados en edi-
ficios de otros usos.

3°) Talleres de artesania:

4°) Estudios de escultor, pintor o andlogos. En edificios de otros usos no
podran ocupar mas del 20% de la superficie total edificada.

Articulo 233Condiciones

Los locales destinados a estos usos, ademés de |as establecidas en la legis-
lacion sectorial de aplicacion, en cuanto les fueran de aplicacion, cumpliran las
siguientes condiciones:
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1°) Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad,
salubridad y seguridad de los vecinos.

29 Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso
de viviendas que le sean de aplicacion y estaran dotados a menos, de un aseo
con duchay lavabo.

Articulo 234Instalaciones contra incendios

Se atendré alo que sefidla el Codigo Técnico de la Edificacién parala pre-
vencion y extincion de incendios, salidas de urgenciay accesos especiales para
salvamento, asi como |os aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso, y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad sean necesarios.

Seccién 4°.Hotelero

Articulo 235Definicion

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio a publico que se
destinan a alojamiento temporal. Se consideran incluidas en este uso las Residen-
cias, Colegios Mayoresy edificiosandlogos, asi como | as actividades complemen-
tarias, como restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, amacenes, gargjes etc.

Articulo 236Condiciones

Los locales cumplirén las dimensiones y condiciones que le fueren de apli-
cacion de las fijadas para el uso de vivienda.

Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que esta-
blezcan para cada uso especifico las normas vigentes de Reglamentacién Hote-
lera

Seccién 5°.Comercia

Articulo 237Definicion

Es el uso que corresponde a los locales de servicio publico destinados a la
compra-venta al por menor o permuta de mercancias, segiin se regulan para el
ntcleo de Sallent de Géllego.

Se exigiran lasinstalaciones necesarias para garantizar al vecindarioy vian-
dantes; la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

Seccion 6°.Espectaculos

Articulo 238Definicion

Corresponde este uso alos locales destinados a publico con fines de cultura
Y recreo.

Articulo 239Condiciones

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Seccidn 7°.Salas de reunion

Articulo 240Definicion

Comprende este uso los locales destinados a publico parael desarrollo dela
vida de relacion.

Articulo 241Dimensiones y condiciones de los locales

Cumplirén las establecidas para el uso de comercio y sus instalaciones las
aplicables a uso de artesania.

Se sujetarén alas disposiciones vigentes.

Seccion 8°.Religioso

Articulo 242Definicion

Se incluyen como tales los edificios y locales destinados a culto publico o
privado.

Articulo 243Condiciones

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Seccién 9°.Cultural

Articulo 244Definicion

Corresponde a los edificios o locales que se destinen principalmente a la
ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

Articulo 245Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijen las normativas especificas, |as disposi-
ciones vigentes, y en su caso, las generales que le fueren de aplicacion.

Seccién 10°.Deportivo

Articulo 246Definicion

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la précticay ense-
flanza de los gjercicios de cultura fisicay deporte.

Articulo 247Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

Seccién 11°.Sanitario

Articulo 248Definicion

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o aojamiento de en-
fermos.

Articulo 249Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y, en su uso,
las de uso Hotelero que e fueren de aplicacion.

Seccidn 12°.Usos existentes

Articulo 250Usos existentes

Los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad ala apro-
bacion del Plan de Ordenacion que resultaren disconformes con el mismo, se
consideraran fuera de ordenacion y no se autorizaran en los edificios ni en sus
instalaciones la realizacion de obras de consolidacion, aumento de volumen,
ampliacion, modificacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si pe-
quefias reparaciones que exigiere lahigiene, el ornato y conservacion del inmue-
ble. Estos usos podran extinguirse por el Ayuntamiento mediante expropiacion,
indemnizandoles, si procede, con arreglo a derecho.

CAPITULO lIl. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS
Articulo 251Aplicacién
L as condiciones generales estéticas en Formigal serén |as sefialadas en este
Texto Refundido para el nlcleo de Sallent de Gallego en el Capitulo 1V, Titulo |,
Libroll.

TITULO I1.- DIVISION DEL SUELO URBANO DE FORMIGAL EN
ZONAS Y SU REGULACION.

CAPITULO I. ZONA HOTELERO COMERCIAL Y TURISTICA

Articulo 252Definicion

Zona de tipo urbano concentrado de uso mdltiple preferentemente hotelero-
comercial y vivienda colectiva edificios de altura con la maxima conexion entre
ellos al menos con enlace en planta baja por medio de porches o galeriasy zonas
libres de uso publico, entre edificios.

Articulo 253Condiciones de volumen e higiénicas

Articulo 253.1Alineaciones y rasantes

Son las definidas en el plano correspondiente.

Articulo 253.2Alineaciones interiores

El retranqueo de fachadas serade 4 m. En caso de existir porche, €l cudl seré
obligatorio en las zonas marcadas en €l Proyecto de Ordenacion, éste podra ocu-
par la zona retranqueada.

Enlasparcelas 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9, 143, 201, 203, 207, 208 y 209 se definen
espacios libres que deberan ser respetados con las alineaciones de fachada, sien-
do obligatorio que las edificaciones tengan un contacto del 25%, como minimo
con dicha alineacién.

En linderos entre parcelas, el retranqueo minimo serade 3 m. siempre quela
dimensién de fachada sea de menos de 10 m. En los casos restantes, de 5 m, y
como minimo 1/4 dela aturade la edificacion, aexcepcion de los lindantes con
el perimetro de la Urbanizacion que deberan dejar unos retranqueos de 2/3 de su
alturay como minimo 10 m.

Articulo 253.3Separacion de blogues

La distancia menor entre los, bloques, medida en cualquier direccién no
podra ser inferior ala mitad de la altura del bloque situado més al Sur, con un
minimo de 4 m.

Esta separacion minima se medira sobre |la perpendicular alas fachadas en cud-
quier punto, delasmismas, incluso apartir delos cuerpos volados, baconesy terrazas.

Podréan establecerse contactos a nivel de planta baja.

Articulo 253.4Parcela minima

La superficie minima de una parcela, para ser construible sera de 1.000 m2.

Articulo 253.5Edificabilidad

No podréa sobrepasar de 3,60 m3. por m2., quedando fijado en el parcelario
el volumen asignado a cada parcela en funcién de su superficie nominal.

Articulo 253.6Superficie méxima construible

La superficie ocupada no sera superior a 50% con la exclusién de los por-
ches plblicos.

Articulo 253.7Dimensiones de bloque

Ladimension total del bloque medida en cualquier direccion, no podra so-
brepasar 20 m., en dtura uniforme de cumbrera (atura total).

Esta dimension se ampliaa 30 m. para edificios destinados a equipamiento.

Articulo 253.8NUmero de plantas

Laalturatotal permitida sera de 15 m. La altura méxima permitida sera de
11,50 m.

El nimero de plantas ser& Baja, tres plantasy aprovechamiento de cubierta.

En caso de parcelas situadas en desnivel, se admite que los valores sefidla-
dos sean la media de la suma de | os particul ares para cada fachada.

Articulo 253.9Altura de piso

Laalturalibre minimade |la planta baja cuando esté destinada a usos comer-
ciales o de artesania serade 2,50 para aquellos Usos que no precisan tramitacion
de actividad clasificada: 2,50m; y de 2,80 m para aquellos Usos que precisan
tramitacion de actividad clasificada

Articulo 253.10Cerramiento

No se permitira la colocacion de ningln tipo de valla

Ladelimitacion de solares seré obligatoria mediante la sefializacion que fije
la Promotora.

Articulo 253.11Espacios libres

Las zonas libres de construccion deberan estar pavimentadas o gjardinadas.

Laconservacion y limpiezade las zonas interiores a cada parcela correran a
cargo del Propietario de la misma.

Articulo 254Condiciones de uso

Usos permitidos:

-Vivienda. Dispondran de 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda.

-Gargje aparcamiento y servicio del automdvil. En planta baja, semisétano
0 sotanos de las edificaciones residenciales.

-Se permite en edificio exclusivo, Unicamente en la parcelan® 211, con una
altura maxima de dos plantas (7 m.), accesos independientes y totalmente aisla-
dosy con faja de proteccién de jardin de 5 m. ancho minimo.

-En las zonas definidas como aparcamientos interiores de parcelas, podran
realizarse aparcamientos subterraneos, admitiéndose como maximo una planta
sobre rasante en una sola de las fachadas.




B. 0. P. HU.- N.°50

14 marzo 2011

1101

-Debera cumplir los retranqueos fijados.

-Artesania, hotelero, comercial, oficinas, espectacul os, salas de reunion, re-
ligioso, sanitario, cultural y deportivo.

SegUn se sefiala en los capitul os correspondientes de las Condiciones Gene-
rales.

Usos prohibidos:

-Todos los no especificados anteriormente.

Articulo 255Condiciones estéticas

L as condiciones estéticas en esta zona serdn las sefialadas en este Texto Re-
fundido parael nlcleo de Salent de Géllego en el Capitulo 1V, Titulo I, Libro 1l.

CAPITULO Il. ZONA RESIDENCIAL

Articulo 256Definicion

Corresponde a una zona de tipo urbano dispersa con edificios aislados pre-
ferentemente para uso de vivienda unifamiliar aislada o agrupada dotada de es-
pacios verdes privados.

Articulo 257Condiciones de volumen e higiénicas

Articulo 257.1Alineaciones y rasantes

Son las definidas en el plano correspondiente.

Articulo 257.2Retranqueos

Toda edificacion debera quedar separada del lindero de fachada 6 m. y de
los laterdes y fondo 3 m., a excepcion de las lindantes con el perimetro de la
Urbanizacion, que deberan dejar unos retranqueos de 2/3 de su atura, 5 m. como
minimo.

Articulo 257.3Parcela minima

Sera de 1.000 m2., excepto en la zona de cabafias que seré de 500 m2.

Articulo 257.40cupacion

La superficie méxima construible seré del 15%.

Articulo 257.5Volumen

Se hafijado en el Plano Parcelario e volumen asignado a cada parcela en
funcion de su superficie nomina y del coeficiente 0,71 m3/m2.

Contara a efectos de volumen todo lo construido en la parcela, a excepcion
de los aparcamientos subterraneos en todo su volumen que no supere el plano
base de medicion de atura de la edificacion.

Se define como plano base de medicion de altura el horizontal a la cota
mediaaritméticade |as cotas del terreno definitivo en su contacto con la edifica
cién en los puntos medios de cada una de |as orientaciones principales del edifi-
cio. En caso de edificios con multiples quiebros se definira la planta del edificio
a estos efectos como el recténgulo envolvente minimo.

Articulo 257.6Altura

Laalturatotal de la edificacion no superaralos 10 m. en el punto mas alto
por encima del plano base de medicion definido en el epigrafe anterior.

Articulo 257.7Altura de pisos

Laalturade pisos serade 2,50 m. como minimo, con excepcion de | as habi-
taciones abuhardilladas o en entreplanta siempre que esta atura, inferior a la
minimageneral, no se de en més del 40% de la superficie de lahabitacion, como
minimo de 2,20 m.

Articulo 257.8Cerramientos de parcela

Se procurara que sean lo més ligeros posible, permitiéndose z6cal os de pie-
dradel pais que no podran sobrepasar de 0,40 m. de altura autorizandose a reba-
sar ésta con setos vegetales, con elementos de madera o de protecciones diéfa-
nas, estéticamente admisibles hasta una altura méxima de 1,20m.

Articulo 257.9Espacios libres

Deberan mantener el caréacter paisgjistico de la zona.

Articulo 258Condiciones de uso

Usos permitidos:

-Vivienda. Unifamiliares o agrupadas. Dispondran como minimo, de una
plaza de aparcamiento por vivienda.

-Garaje-aparcamiento. Para uso exclusivo de |os residentes.

Usos prohibidos:

-Los restantes.

Articulo 259Condiciones estéticas

L as condiciones estéticas en esta zona serdn las sefialadas en este Texto Re-
fundido parael nlcleo de Salent de Géllego en el Capitulo IV, Titulo I, Libro ll.

CAPITULO Ill. ALDEA TURISTICA

Articulo 260Definicion

Corresponde a una zona de densidad media situada en una plataforma supe-
rior, sobre la zonaresidencial y separada de ésta mediante éreas verdes.

Se permiten los siguientes usos (Articulo 129 del Texto Refundido del Plan
General de Sallent de Gallego).

-Residencial. Vivienda unifamiliar aisladay vivienda unifamiliar agrupada,
adosada o pareada.

-Comercial. Pequefio comercio, bar, etc. en plantas bajas.

-Aparcamiento. En plantas bajasy semisotanos a servicio de laedificacion.

Articulo 261Condiciones de volumen e higiénicas

Articulo 261.1Alineaciones, rasantes y retranqueos

No se fijan alineaciones, dependiendo exclusivamente del Estudio de Deta-
Ile arealizar en la zona (total o parcial para el conjunto de las tres parcelas
afectadas).

Articulo 261.2Edificabilidad

El volumen méximo construible sera de 1,75 m3/m2. en el conjunto de la
construccion.

Contaran a efectos de volumen todas las construcciones con exclusion de
| os aparcamientos, zonas de servicio publico, galerias peatonalesy servicios pro-
pios de funcionamiento de los edificios.

Articulo 261.3Altura

Las alturas se fijaran a realizar el anteproyecto conjunto, que se redactara
con los siguientes criterios.

El nimero de plantas sobre el nivel de peatonales serade 4 plantasincluyen-
do aprovechamiento de cubierta como méximo en el 30% del conjunto, e infe-
rior en el resto.

Articulo 261.4Altura de pisos

La aturalibre en la planta baja serd4, como minimo, de 2,80m. en aquellos
Usos que precisan tramitacion de actividad clasificada.: y 2,50 m. Usos que no
precisan tramitacion de actividad clasificada.: 2,50m.

En los restantes pisos la atura serd como minimo de 2,50m.

Articulo 261.5Patios abiertos

Se regiran por las condiciones que se establezcan en el Articulo 193 de las
presentes Ordenanzas.

Articulo 261.6Cuerpos volados cerrados

Se permiten con vuelo inferior a 1/6 del ancho de la calle y un méximo de
1,50m.

Articulo 261.7Red viaria

Las calles tendrén una anchura méaxima de 5m. y unalongitud no superior a
los 25m. en recta.

Las plazas serén de dimensiones maximas de 15m. x 15m.

Tanto las calles, al menos en uno de sus lados, como las plazas, a menos en
dos de sus lados, de mejor orientacion seran porticadas, de formaque seaposible
recorrer todas las calles y plazas del pueblo sin salir de las zonas porticadas.

Articulo 262Condiciones de usos

Usos permitidos:

-Vivienda. Dispondra de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

-Garaje-aparcamiento. Para uso exclusivo de residentes.

-Artesania, hotelero, comercial, oficinas, espectécul os, salas de reunién, re-
ligioso, sanitario. Seguin se sefiala en los correspondientes capitul os de las con-
diciones generales.

Usos prohibidos:

-Todos los no especificados anteriormente.

Articulo 263Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas en esta zona serén las sefialadas en este Texto
Refundido para el nucleo de Sallent de Gallego en el Capitulo IV, Titulo I,
Libroll.

CAPITULO IV. ZONA DEPORTIVA

Articulo 264Definicion

Comprende los espacios destinados a la préctica de los diversos deportes ya
sean con espectadores o sin ellos.

Articulo 265Condiciones de volumen e higiénicas

La edificabilidad méxima serade 0,2 m3/m2. paralas instalaciones exclusi-
vamente deportivas. La ocupacion méaxima sera del 20% para todas |as instala-
ciones comprendidas pistas, piscinas u otras, incluso las descubiertas, destinan-
dose como minimo un 25% de la superficie total para zonas de arbolado y
gjardinamiento.

Laseparacion entre las edificaciones serd libre. La alturaméximaserade 10
m., con un maximo de 3 plantas.

Articulo 266Condiciones de uso

Usos permitidos:

-Deportivo. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

-Se permitiran los restantes usos, vinculados al deportivo previstos para la
zona, con los aparcamientos que les corresponda seguin el Capitulo | del presente
Titulo.

CAPITULO V. ZONAS VERDES

Articulo 267Definicion

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y jardineria,
con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion;
proteccion de aislamiento de las vias principales, delas zonas y establecimientos
que lo requieran y conseguir lamejor composicion estética de la Urbanizacion.
En estos espacios no se permiten méas construcciones que las que excepcional -
mente sefialan estas Ordenanzas.

Clasificacion. Se clasifican en:

-Zonas verdes de uso publico. Comprenden:

Zonas verdes generales, es decir las de proteccion de las vias principales.

Plazasy areas gjardinadas.

-Zonas verdes de uso privado.

Se consideran como tales los retranqueos y en general, todos los espacios
libres consecuencia de la aplicacién de Ordenanzas.

Estos espacios de uso privado han de quedar vinculados a la Propiedad de
las fincas a que pertenecen con las obligaciones establecidas en cada caso, en las
presentes Ordenanzas.
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Articulo 268Condiciones de volumen e higiénicas

Las condiciones que se determinan a continuacion se refieren a las zonas
verdes de uso publico. Las de uso privado se regularan por |o determinado sobre
la materia en la Ordenanza especifica de la Zona.

Articulo 268.11Alineaciones y rasantes

Son las definidas en la Ordenanza correspondiente.

Articulo 268.2Retranqueos

A parte de |os retranqueos que se fijan parala Red Arterial, cualquier edifi-
cacion estara retranqueada de | os linderos, limite del parque o de los viales, una
distancia superior alos 5m.

Articulo 268.3Separaciones

Todas las edificaciones deberan quedar distanciadas entre si 250m. como
minimo.

Articulo 268.4Edificabilidad

No podra sobrepasar de 0,04 m3/m2 de la superficie del terreno de que se
trata.

Articulo 268.5Superficie méxima construible

Seré del 1% de la superficie del terreno, pudiendo destinarse otro 1% de
espacio abierto para el mismo uso.

Articulo 268.6Alturas

La atura maxima sera de 4m.

Articulo 268.7Altura de pisos

No sefija

Articulo 268.8Cerramientos

El cerramiento de los espacios libres solo podra hacerse con elementos de
atura maxima de 0,50m., autorizandose a rebasar esta con setos vegetales o con
protecciones diéfanas estéticamente admisibles.

Articulo 269Condiciones de uso

L os usos que se regulan a continuacion se refieren alas zonas verdes de uso
publico. Las de uso privado se regularan por lo determinado sobre la materiaen
el Capitulo Especifico dela Zona.

Usos permitidos:

-Peatonales, aparcamiento en superficie, zonas deportivas y éreas de ser-
vicio.

Seguin lo sefidlado en el Capitulo |1 del Titulo | correspondiente alas Condi-
ciones Generales.

Usos prohibidos:

-L os restantes.

Articulo 275Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas en esta zona seran las sefialadas en este Texto
Refundido para el nicleo de Sallent de Géllego en el Capitulo IV, Titulo I,
Libroll.

TITULO lll.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE FORMIGAL

CAPITULO |. DETERMINACIONES BASICAS
Las determinaciones de desarrollo del suelo urbanizable delimitado de
Formigal se contienen en el Plan Parcial del sector «Estacho- Lanuza».

TITULO IV.- SISTEMA GENERAL SUPRAMUNICIPAL DEL
APARCAMIENTO DE PORTALET

CAPITULO I. VIGENCIA Y EFECTOS

Articulo 2760bjeto y ambito

El objeto del presente Titulo es recoger €l instrumento normativo del Pro-
yecto Supramunicipal de aparcamiento ubicado en la zona de Portalet.

Articulo 277Alcance

Las disposiciones del presente Titulo se entienden subordinadas alas pres-
cripciones legales vigentes que, de acuerdo con el principio de jerarquia norma-
tiva o competencial, resulten de aplicacion y alos principios fundamentales del
Derecho Urbanistico. Articulo 278Eficacia

En virtud del articulo 81.3 de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragén, este
Titulo vincula a las Administraciones Plblicas y a los particulares y prevalece
sobre los instrumentos de planeamiento del municipio de Sallent.

Articulo 279Vigencia

La vigencia del Proyecto Supramunicipa sera indefinida, sin perjuicio de
las alteraciones de su contenido. Sera inmediatamente ejecutivo una vez publi-
cada su aprobacion definitivay el texto integro de sus normas.

Articulo 280Supletoriedad

En lo no especificado en este Titulo sera de aplicacion lo establecido en el
resto Plan General de Sallent de Gallego y laLey 5/1999 Urbanistica de Aragén.

CAPITULO VI. ZONAS ESPECIALES

Articulo 270Definicion.

Se consideran Ordenanzas Especiales las que tienen reglamentaciones de-
terminadas, contenidas en disposiciones legales, y aquellas otras que regulan las
zonas destinadas a usos generales de servicio de la Urbanizacion.

Articulo 271Clasificacion

Se distinguen las siguientes:

-Cultural.

-Religiosa.

-Administrativa.

Articulo 272Zona Cultural

Articulo 272.1Condiciones de volumen e higiénicas

LasmismasdelaOrdenanza 1, con lasexcepciones en cuanto aedificabilidad
méxima que serd de 2 m3/m2. y la altura de pisos que seralibre.

Articulo 272.2Condiciones de uso

Usos permitidos:

-Cultural:

Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

Se permitirén losrestantes usos, vinculadosal cultural, con los aparcamientos
que en la Capitulo | se determinan en cada caso.

Articulo 273Zona Religiosa

Articulo 273.1Condiciones de volumen e higiénicas

Las mismas de la Ordenanza 1, con las excepciones en cuanto a la
edificabilidad méxima, que sera de 2m3/m2. y la altura de pisos que sera libre.

Articulo 273.2Condiciones de uso

Usos permitidos:

-Religioso.

Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

Sepermitiranlosrestantes usos, vinculadosal religioso, conlos aparcamientos
gue en la Ordenanza se determinan en cada caso.

Articulo 274Zona Administrativa

Comprende dos zonas: Administrativa de acceso y servicios generales, que
incluyen las zonas necesarias para los servicios generales de la Estacion.

Articulo 274.1Condiciones de volumen e higiénicas

Las mismas que las de la Zona Hotelero Comercia y Turistica

No contara a efectos de volumen el dedicado a aparcamientos y servicios
comunes, tales como Administracion Seguridad y Limpieza, Sanidad:, Informa-
cion, Centro Cultural y de Expansion y Locales Recreativos Comunes.

Articulo 274.2Condiciones de uso

Usos permitidos:

-Garaje-aparcamiento y servicios del automovil:

En edificio exclusivo en parcela 211 atendiendo alo sefidlado en el Articulo
254.

-Oficinas, Espectéculos, Salas de Reunién y Sanitario:

CAPITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 281Clasificacion del suelo

El aparcamiento de Portalet se ubica en el Texto refundido del PGOU como
Suelo No Urbanizable Genérico.

Articulo 282Zonificacion y usos

En el &mbito del presente Titulo y dada |a clasificacion del suelo como no
urbanizable, la zonificacion que se implanta es la de Sistema General de
equipamiento y |os usos que pueden implantarse serén coherentes con la natu-
raleza de la finalidad del Proyecto supramunicipal y de las caracteristicas del
terreno.

Se diferencian los siguientes usos:

-Uso Principal: El uso principal del proyecto es el de aparcamiento de vehi-
culos, junto a este uso es necesario reconocer aquell 0s otros usos necesarios para
la propia explotacion del mencionado aparcamiento y las infraestructuras'y ser-
vicios de la estacion de esqui de Formigal.

-Usos compatibles: Son usos compatibles |os usos recogidos en |as presen-
tes Normas para el suelo no urbanizable genérico Area 3 letras B.

Concretamente el Articulo 49.4 de las presentes Normas, establece como
usos permitidos en el Area 3 del Suelo No Urbanizable Genérico aguellos que
suponen una alteracion del medio fisico que impliquen volumen edificable, sin
gue se permita en ninglin caso, la degradacion de medio ambiental ni las activi-
dades insalubres, nocivas o peligrosas. Se permiten la apertura de pistas para
vehiculos de dos gjes, asi como la creacion de aparcamientosy aquellos usos que
se permiten en las &reas 1y 2. Las presentes Normas establecen que |os usos se
clasifican seglin sus caracteristicas en grupo que se denominan con letras ma-
yUsculas, que constan en las reas que se permiten, dibujadas en los planos del
Suelo No Urbanizable.

-Usos permitidos: Son usos permitidos todos aquellos que se consideren de
interés publico o utilidad publica, en especial las construcciones e instalaciones
que den servicio a Centro de Esqui y montafia de Formigal.

-Usos prohibidos: Expresamente se prohibe el uso residencial.

Articulo 283Dimensiones

El aparcamiento diferencia entre plazas de aparcamiento para autobuses y
turismos

Las plazas de aparcamiento para turismos son de forma rectangular cuyas
dimensiones minimas son de 4,5 metros de largo por 2,2 metros de ancho. Entre
|as citadas plazas se encuentran sefializadas | as correspondientes reservadas para
minusvalidos cuyas dimensiones minimas son de 4,5 metros de largo por 3,3
metros de ancho

L as dimensiones minimas de |os viarios serén de 4,5 metros de ancho.

Articulo 284Explotacion

El aparcamiento es unainfraestructura a servicio del funcionamiento y de-
sarrollo de la estacion de esqui de Formigal .
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Se califica como sistema general de equipamiento publico, correspondien-
do alaentidad explotadora de la mencionada estacion la gestion y explotacion
del aparcamiento.

CAPITULO lil. NORMAS DE LA CONSTRUCCION Y DE LA
EDIFICACION

Articulo 285Ejecucion de las obras

L as obras de construccion del aparcamiento de Portalet se encuentran gjecu-
tadas en virtud de licencia otorgada por el Ayuntamiento de Sallent en fecha 12
de septiembre de 2003 posteriormente anulada en Sentencia dictada por el Juz-
gado de lo Contencioso-Administrativo de Huesca de fecha 30 de octubre de
2006. El proyecto supramunicipal viene alegalizar lacitada obra, dandose cum-
plimiento a lo sefidlado en la citada sentencia.

No obstante, para el futuro desarrollo del aparcamiento y en consecuencia
para las futuras obras seré necearia la obtencion de la correspondiente licencia
municipa junto con el pago de las correspondientes tasas.

LIBRO V.- NUCLEO DE LANUZA

TITULO I.- NORMAS DE APLICACION GENERICA EN SUELO
URBANO DE LANUZA

CAPITULO I. DESARROLLO Y GESTION DE LA DELIMITACION DEL
SUELO URBANO DE LANUZA

Articulo 286Desarrollo del Suelo Urbano

L as determinaciones que se establecen en |as presentes Normas permiten su
aplicacion directa, quedando supeditado el gercicio de lafacultad de edificar a
lo expuesto en €l Articulo 294 de estas Normas. Solamente se contemplael desa-
rrollo de Estudios de Detalle en los nuevos solares, tal y como se indica en las
correspondientes fichas.

Serd necesario, no obstante, la recuperacion y mejora de la infraestructura
urbanistica mediante los correspondientes Proyectos de Urbanizacion que debe-
ran gestionar los propietarios del suelo.

Articulo 287Adecuacion de las figuras urbanisticas instrumentales al
Planeamiento Municipal

La ordenacion de vol imenes que puedan realizar los Estudios de Detalle no
pueden implicar aumento de ocupacion de suelo ni las alturas maximas, ni alte-
rar el uso global fijado por estas Normas y fichas urbanisticas

Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar la estructura general
del PGOU.

Articulo 288Ejecucion del PGOU

Corresponde a Ayuntamiento de Sallent de Gallego el desarrollo de las pre-
sentes Normas, enmarcadas dentro del Texto Refundido del Plan General de su
Término Municipal y delavigente Ley del Sueloy Reglamentos que ladesarro-
llan.

El desarrollo de la gestién y gjecucion de la urbanizacién se realizara me-
diante el Sistema de Compensacion, cuyo Unico ambito de actuacion sera la
totalidad del suelo urbano de Lanuzay cuya exclusiva finalidad seré el reparto
solidario de las cargas que resulten de la implantacion de las infraestructuras y
servicios del nicleo, con losrequisitos establecidosen el articulado delaLey del
Suelo vigente.

A tal fin los propietarios se constituiran en Junta de Compensacion, estable-
ciéndose la cuota de participacion en proporcion ala superficie de cada parcela
revertida. Al no existir adjudicaciones de nuevas fincas ni cesiones obligatorias
de aprovechamiento o dotaciones, el Proyecto de Compensacion equivaldra al
actual parcelario escriturado y revertido.

Seran de aplicacion el Articulo 10, el Articulo 11y el Articulo 12 de estas
Normas en lo que se refiere a Ejecucion, Costosy Mantenimiento de la Urbani-
zacion.

Con objeto de garantizar la conservacién y mantenimiento de la urbaniza-
cion, dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, los propietarios se
congtituiran en una Entidad Urbanistica Colaboradora, en este caso Entidad de
Conservacion, determinandose la participacion individualizada de cada propie-
tario en funcion de las que estuviesen fijadas en la Junta de Compensacion o en
las valoraciones catastrales urbanas, si estas Ultimas se conocieran.

Las cesionesy obligaciones de |os propietarios del Suelo Urbano, se gjusta-
ran alo que establecen en estasNormasy al contenido delosarticulos 16, 17 y18
delaLey Urbanisticade Aragén

Dadas las caracteristicas de lareversion de |la propiedad a los antiguos pro-
pietarios, se ha considerado el criterio del suelo estructurado urbanisticamente,
por lo que no se contemplala cesién del 10 % del aprovechamiento.

Articulo 289Condiciones de la edificacion

Laarquitectura de L anuza responde a conceptos constructivos tradicionales
de caracteristicas uniformes, enmarcados dentro de lo que se conoce como «ar-
quitectura tensina» o del Valle del Tena, entre los que destacan su uniformidad
constructiva condicionada al medio fisico, €l uso de materiales aut6ctonos y
diversos elementosintroducidos, especialmente, durantelossiglos XV y XIX,
por lainfluencia de la vecina region francesa del Bearn.

Esta Ordenanza pretende arbitrar las normas de edificacién tanto para las
obras de reforma, ampliacion o rehabilitacion como para las construcciones de
nueva planta con objeto de que dichas intervenciones se integren armonicamente
en el conjunto urbano y su entorno, formal y estéticamente.

Las intervenciones constructivas, ya sea en obras de Rehabilitacion o de
Nueva Planta, estarén presididas por el total respeto ala tipologia constructiva
de Lanuza, cuyos elementos tradicionales més significativos son, basicamente,
los siguientes; formas, volimenes, material y pendientes de cubierta, buhardi-
Ilas, fachadas, ventanas, chimeneas, aleros, balcones, barandillas, carpinteria
exterior, herrgjesy portales.

Los proyectos de rehabilitacion que, a efecto, se presenten ante el Ayunta-
miento de Sallent de Gallego, parala obtencion de lalicencia de obras, deberan
contener los planos relativos a estado actual del edificio arehabilitar, pudiendo
servir de base las fichas y alzados, cuando no exista variacion.

Articulo 290Tipos de obras de edificacién

A los efectos de su definicién en proyectos, las obras de edificacion seinte-
gran en |os grupos siguientes:

1°)Obras generales en los edificios existentes.

Son obras generales las que afectan a la totalidad de un edificio 6 como
minimo, a sus elementos comunes e instalaciones generales, diferenciandose
varias modalidades, seguin su contenido:

Obras de restauracion.

Obras de rehabilitacion.

Obras de reestructuracion interior, distinguiéndose tres grados:

Parcial.

Mayoritaria

Total.

Obras de consolidacion y mantenimiento.

Obras de ampliacion.

2°)Obras parciales en los edificios existentes.

Comprenden diferentes modalidades de obras que afectan Unicamente a
determinados el ementos comunes o instal aciones general es, o elementos privati-
vos de pisos, locales y otras partes de los edificios, y que se realizan indepen-
dientemente, no incluidas en obras generales.

Se establecen |os siguientes conceptos:

Obras de Mantenimiento, Reparacion o Consolidacion de los edificios.

Actuaciones de adecuacion arquitectonica de fachadas y elementos exterio-
res de los edificios.

Obras de adecuacion de locales en planta bagja.

Obras de acondicionamiento de pisos, locales 6 espacios libres de los edificios.

3°)Obras de demolicion.

Podran ser de demolicion total o parcial.

4°)Obras de reconstruccion (parcial 6 total).

Pueden referirse ala reconstruccion de la fachada 6 ala reimplantacion de
elementos en la misma.

5°)Obras de nueva edificacion.

A realizar en losnuevos solaresy en aquellosen que el estado del edificio se
entiende como ruina total, debiéndose realizar de acuerdo con los parametros
definidos en las fichas y restos de la documentacion.

Articulo 291Restauracion

Son obras de restauracion las realizadas con la finalidad general de conser-
var o restituir las caracteristicas arquitectonicas originarias del edificio.

Cuando hayan desaparecido partes originarias del edificio, o elementos par-
ticulares del mismo se admitira su restitucién o reconstruccion. Apoyandose en
la informacion necesariay en la documentacién de los alzados y fichas que se
acompafian como Anexo. Las obras se deben gecutar en conformidad con los
materiales y acabados existentes.

En caso de carencia e insuficiencia de informacion y documentacion, sobre
partes de elementos desaparecidos, 0 en caso de apelaciones irreversibles, se
deberan utilizar criterios de integracion y coherencia formal.

Se admitiran en cualquier caso las obras de adecuacion funcional deinstala-
ciones, o de accesibilidad o proteccion contraincendios, u otras relativas a nor-
mativa técnicaexigidas parael correcto desarrollo de | as actividades autorizadas
en el edificio, sempre que no degraden su conformacion tipolégica 'y valores
arquitectonicos.

Se admiten en cualquier caso, modificaciones de tabiqueria, incluso larepa-
racion o sustitucion puntual de elementos estructurales, para asegurar su estabi-
lidad y adecuacion al uso del edificio o parte del mismo.

Articulo 292Rehabilitacion

Son obras de rehabilitacion las efectuadas en un edificio con lafinalidad de
adecuarlo a cualquiera de los usos autorizados, pudiendo atender a todos o a
alguno de los siguientes aspectos:

-Deterioro en el estado de conservacion, deficiencias funcionalesy organi-
zacion interior. Las obras tendrén siempre como limite el mantenimiento mayo-
ritario o integral de la configuracién arquitectonica y disposicion estructural
originaria.

Las obras queincidan en los espaciosinteriores del edificio, podran suponer
la redistribucién de los mismos, procurando siempre que sea posible la conser-
vacion de los elementos determinantes de su configuracion tipol6gica, como
nlcleos de escalera, division de plantas y otros.

La rehabilitacién conllevara necesariamente las obras requeridas para la
conservacion, valoracion, 6, en su caso, recuperacion de las caracteristicas ar-
quitectonicas y formales de fachadas y elementos exteriores, asi como de los
elementosinteriores deinterés, como portalesy escaleras. Procurando guiarse de
las fichas de |as antiguas edificaciones que se acomparian en el Anexo.
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En el caso de edificios destinados a uso residencial, deberan alcanzarse las
condiciones de los niveles de adecuacion estructural y funciona del edificio y
adecuacion de habitabilidad de las viviendas.

Articulo 293Reestructuracion interior

Se consideran obras de reestructuracion las realizadas con la misma finali-
dad que las de rehabilitacion, siempre que suponga la modificacién de la confi-
guracién arquitecténica y disposicion estructural originaria teniendo en cual-
quier caso como limite el mantenimiento de los elementos de cerramiento que
definen el volumeny formadel edificio.

Las actuaciones de reestructuracion no podran, suponer un incremento de
volumen y alturadel edificio, y deberian implicar la conservacion, al menos, de
las fachadas exteriores y de lasinteriores, salvo en los casos particulares en que
laficha correspondiente lo autorice.

Podran comportar obras de sustitucion de elementos estructurales y de for-
jados, asi como o la sustitucion o modificacion de elementos determinantes de la
organizacion tipol dgica, como escaleras o patios. Asimismo, podran conllevar la
redistribucién de los espacios interiores.

Segun el acance de las modificaciones resultantes de las obras, se distin-
guen tres grados de reestructuracion:

a)Parcial.

Cuando la superficie en planta afectada por sustitucion y reestructuracion
suponga menos del 25% de la superficie total, sin modificacion de la estructura
tipologica originaria.

b)Mayoritaria.

Cuando la superficie en planta afectada por sustitucion y reestructuracion
suponga entre el 25% y el 75% de la superficie total.

c)Total

Si supone €l vaciado interior de més del 75% de la superficie total.

Excepcional mente, | as obras de reestructuraci 6n podrén combinarse con obras
de ampliacion y/o obras de nueva edificacion.

Las obras de reestructuracion conllevardn necesariamente conservacion,
valoracidn o recuperacion de las caracteristicas arquitecténicas y formales delas
fachadas y otros elementos exteriores, o para la conservacion y valoracion de
elementos interiores de interés.

Asimismo, las obras de reestructuracion, supondran la supresion de los ele-
mentos disconformes exteriores identificados en las correspondientes fichas o
los que fueran sefialados por |os Servicios Técnicos Municipales, o que resulta
sen incongruentes genéricamente con las normas estéticas y compositivas de la
arquitectura de lazona. En los casos pertinentes, tal supresion llevara su adecua-
€ion o sustitucion por elementos conformes con la configuracion arquitectonica
del edificio o € entorno urbano.

En caso de edificio de vivienda, cuando se trate de actuaciones de reestruc-
turacién parcial, deberén suponer la consecucion de los niveles de adecuacion
estructural, funciona y de habitabilidad del edificio.

Articulo 2940bras de consolidacién y/o mantenimiento

Son aquellas cuyafinaidad es la de mantener el edificio en correctas condi-
ciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura ni distribucién, pudiendo
tener como objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados
para asegurar |a estabilidad del edificio.

Se incluyen, entre otras analogas el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza o reposicion de fachadas, |a reparacion de cubiertas y el
saneamiento de cubriciones.

Articulo 2950bras de ampliacion

Son obras de ampliacion las que tienen como finalidad 1a adicion de nuevos
cuerpos de edificacion en el espacio comprendido entre alineaciones bien seaen
vertical, afiadiendo nuevas plantas, bien sea en horizontal.

L asobras de ampliacién solo podrén efectuarse de modo independiente cuan-
do el edificio presente unas condiciones plenamente adecuadas para su uso. En
otro caso, solo se autorizaran S se gjecutan simultaneamente a actuaciones de
rehabilitacion o reestructuracion.

En edificios que presenten fachadas o elementos exteriores disconformes,
su autorizacion solo procedera si se ejecutan simultaneamente obras de recom-
posicion y adecuacion de los mismos.

Laadicién, ampliacion de nuevas plantas, se efectuara con criterio de inte-
gracion compositivay coherencia formal con la fachada actual.

Articulo 2960bras de demolicion

L as obras de demolicién se agrupan en varias modalidades:

a)Demolicion de elementos afiadidos disconformes, o de instalaciones o
construcciones secundarias de los edificios.

b)Demolicion parcia de un edificio.

c)Demoalicion total de un edificio.

Articulo 2970bras de reconstruccion y/o sustitucion

Son las que persiguiendo la reproduccion de la totalidad de un edificio o la
de agunas de sus partes o elementos, se efectlian con criterios de anal ogia cons-
tructiva.

Articulo 2980bras de nueva planta

Son las que se realizan sobre los solares donde ha desaparecido la edifica-
cion existente por el paso del tiempo, por demolicion autorizada, 0 se han creado
como consecuencia de compensaciones del procedimiento de reversion.

Articulo 299Documentacién especifica de los Proyectos de Obras en los
edificios

Antesde cualquier intervencion seranecesario el conocimiento técnico-cons-
tructivo del edificio que se trate, debiéndose elaborar un «Estudio detallado del
mismo» que debera aportarse en la solicitud de licencia, y sera imprescindible
paravalorar el impacto y las caracteristicas de las obras propuestas.

El «Estudio detallado» tendra como base las fichas y alzados urbanisticos
del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Lanuza, debidamente actuali-
zado. El contenido minimo serd el siguiente:

a)De caracter general.

Memoriadescriptivadel edificio con lavaloracion histérica-técnicadel con-
junto y e los elementos més sobresalientes.

Descripcion del estado de conservacion del edificio, acompafiado de un re-
portaje fotogréfico de aquello que exija su valoracion.

Planos de plantas, alzados y secciones a escala 1/50 con el estado actual del
edificio, acompafiando como documentacién complementarialas fichasy perfi-
les urbanisticos.

b)Obras de Restauracion, Rehabilitacion y Ampliacion.

Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer
un mejor marco de referenciapara el conocimiento delas circunstancias origina-
lesy de su evolucion.

Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos més
caracteristicos.

Inventario fotogréfico de las fichas. En que indica las caracteristicas de la
edificacion.

Alzados y edificaciones colindantes.

Detalle pormenorizado de los usos y de |os efectos de la restauracion sobre
los usuarios, asi como ladescripcion y justificacion de los compromisos estable-
cidos, cuando €l edificio se encuentre ya habitado.

Detalles pormenorizados de los principal es elementos que se restauran.

Descripcion pormenorizada del estado de |a edificacion con planos en los
que se sefidlen |os elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion.

Justificacion de las técnicas y elementos de seguridad a emplear en lares-
tauracion.

¢)Obras de conservacion y mantenimiento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspec-
todel edificio, talescomo material es, textura, color, etc., se aportard como anexos
los documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada, permitiendo
la comparacion con la de partida y permitan valorar la situacion final, como
resultado de las obras proyectadas.

d)Obras de consolidacion o reparacion.

Detalles pormenorizados de | os principal es elementos que sean objeto de la
consolidacién, reparacion o sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles al-
teraciones que en la morfologia del edificio puedan introducir las obras.

Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y foto-
grafias de los elementos, zonas o instalaciones que requieran consolidarse o re-
pararse.

Detalle pormenorizado de los usos afectados y sus efectos sobre usuarios,
asi como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con
éstos.

€) Obras de acondicionamiento.

Levantamiento del edificio en su situacion actual.

Descripcion fotogréfica del edificio y alzados del Angjo.

Detalle pormenorizado de los usos afectados y sus efectos sobre usuarios,
asi como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con
éstos.

Cuantos datos gréficos permitan valorar lasituacion final como resultado de
la gjecucion de las obras proyectadas.

f) Obras exteriores.

Descripcion gréficay fotogréfica de la configuracion exterior del edificioy
su entorno.

Representacion gréfica de la situacion final, debidamente justificada como
actuacion menos lesiva de la configuracion y aspectos exteriores y de su homo-
geneidad con otras actuaciones andlogas, en su caso, € ecutadas anteriormente.

Quedara a juicio del Ayuntamiento, a través de sus Servicios Técnicos, la
aceptacion y/o aprobacion del «Estudio Detallado», pudiendo exigir todas aque-
|las aclaraciones que considere oportunas, bien como complemento del mismo o
bien através de lainspeccion fisica del Edificio.

CAPITULO Il. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 300Régimen Urbanistico del Suelo

Las Condiciones del Régimen del Suelo se encuentran reguladas en el Titu-
lo !l del Libro | de estas Normas.

El antiguo nicleo urbano de L anuza se clasificabacomo suel o no urbanizable
guedando clasificado como Suelo Urbano por el presente Texto Refundido.

Articulo 301Suelo Urbano

El suelo urbano se corresponde basicamente con el limite de la reversion
realizadapor la Confederacion Hidrograficaal os antiguos propietarios de Lanuza.

En funcién de los usos, la calificacion urbanistica dentro del suelo urbano
de Lanuza es lasiguiente:
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a)Residencial.

b)Equipamiento.

c)Red viariay espacios libres.

Articulo 302Usos permitidos

L os usos permitidos en el suelo urbano de Lanuza se corresponden con los
establecidosy limitaciones definidas en el Articulo 331 de estas Normas, excep-
to el uso ganadero, que se considera como uso fuera de ordenacién.

En consecuencia, 10s usos permitidos serén:

a)Residencial.

b)Hotelero.

c)Comercial y Administrativo.

d)Industria’y amacenamiento artesanal.

Articulo 303Sistemas 'y Areas de Actuacion

A los efectos de determinacidn y regulacion de la estructura genera 'y orgé-
nica del Territorio ordenado y su zona de influencia, se establece en el antiguo
nicleo urbano de Lanuza las siguientes &reas de actuacion y sistemas.

Articulo 303.1Area del Suelo Urbano de Lanuza

a)Queda definido en la documentacion gréfica, ocupa la superficiey €l ca
serio revertido por la Confederacion Hidrogréfica del Ebro a sus antiguos pro-
pietarios, ligeramente ampliada por nuevas parcelas compensativas y espacios
revertidos para equipamiento publico.

b)Se desarrollé mediante un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con
determinaciones de Plan Especial, integrandose como Unidad Unica de Actua-
cién gestionada por Junta de Compensacion.

C)El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano determind lossistemasviario,
de infraestructuras y espacios libres y equipamientos que eran necesarios y las
ordenanzas urbanisticas especificas de aplicacion en su ambito de actuacion.

Articulo 303.2Area de Borde del Suelo Urbano con Embalse

a)Esta zona de borde con el nuevo suelo urbano delimitado como urbano
pertenecia a antiguo nlcleo de Lanuza, en ella se encuentran edificios abando-
nados en estado ruinoso, agunos de ellos representativos como las antiguas es-
cuelas.

b)La dltitud del terreno esigual o superior a 1280 metros en esta zona, por
encima de la cota de méxima explotacion de la Central Hidroeléctrica: 1275,50
metros, y no queda afectada tampoco por la banda de proteccién de 10 metros,
sin perjuicio de lo que determine la legislacion especifica en materia de aguas.

c)Esta zona queda delimitada por €l nuevo suelo urbano de Lanuzay la que
denominamos 22 linea de proteccion, que se gjusta a las traseras y fachadas de
edificios situados en ella, para ello se consolidaran estas edificaciones de mane-
ra que sirvan como proteccion ante hipotéticas crecidas de nivel de las aguasy
como elementos de borde de |as edificaciones se materializara mediante muros
de mamposteria de una altura sobre la plataformadel éreade un metro, estudian-
dose los accesos al Area de Proteccion.

d)Se plantealaposibilidad de realizar actuaciones de consolidacién, derribo
y servicios provisionales, que sirvan de apoyo a suelo urbanoy alas actuaciones
de ocio y actividades culturales que se desarrollen en el entorno del Embal se.

e)La propiedad pertenece a Estado, siendo gestionado por la Confedera-
cion Hidrografica del Ebro. Las intervenciones concretas obedeceran alos con-
venios que pudieran establecerse entre el Ayuntamiento y la Confederacion
Hidrogréficadel Ebro, y en su caso con la Junta de Compensacion.

f)Se permite la consolidacién de edificios y las obras necesarias paralarea
lizacion y conexion de los sistemas locales del suelo urbano delimitado. Se per-
mite el trazado de instalaciones y accesos a otras areas.

0)Se permiten los usos que tiendan a consolidar y mejorar este antiguo espa-
cio urbano, sin que se permita aumentar la edificabilidad existente, salvo casos
justificados, potenciando la consolidacion de edificios y autorizandose |las obras
de sustitucion.

Se permiten los siguientes usos especificos: Instalacion, obras de
infraestructuras, serviciosy equipamiento de apoyo al nlcleo y alos usos autori-
zados en estay en otras zonas del entorno.

h)Se declara fuera de ordenacion los usos ganaderosy agricolas en esta area.

i)Las obras posibles en esta &rea se regularan con |os mismos criterios espe-
cificos que se recogen en las Ordenanzas para €l Suelo Urbano.

Articulo 303.3Area de Proteccion 2

a)Se sitlia sobre la altitud 1280,50 y la 1279,45, por encima de la altitud de
maxima explotacion del embalse de la Central Hidroeléctrica (1275,50 metros)
y su banda de proteccion de 10 metros de anchura. Se define por la 22 linea de
proteccion y la 12linea de contencidn, formada por el cerramiento de edificacio-
nesy un muro de mamposteria de un metro de alturamedido desde el interior del
Area de Proteccion. Estudiandose las conexiones con las otras areas mediante
rampasy escaleras.

b)El uso seria el mismo que en el area anterior, estableciéndose las debidas
medidas correctorasy de seguridad que sea necesario establecer en funcion dela
proximidad al embalse y que permita el acceso peatonal.

c)Dado el carécter turistico de la zona de Lanuza, se plantea potenciar las
actividades deportivas y |Udicas, proponiéndose la creacién de una playa artifi-
cial en estazona en conexion con la zona de influencia del Embalse.

d)La propiedad pertenece a Estado, siendo gestionado por la Confedera-
cion Hidrografica del Ebro. Las intervenciones concretas obedeceran alos con-
venios que pudieran establecerse entre el Ayuntamiento y la Confederacion
Hidrogréficadel Ebro, y en su caso con la Junta de Compensacion.

€)Se permiten las obras de consolidacion, ornato, seguridad, reformay sus-
titucién siguiendo los criterios constructivos, ambientales y usos, que se definen
en estas Normas.

f)Se permite la consolidacién de edificios y las obras necesarias paralarea
lizacién y conexion de |os sistemas locales del suelo urbano delimitado. Se per-
mite el trazado de instalaciones y accesos a otras aress.

g)Se declarafuerade ordenacion los usos ganaderosy agricolas en estazona.

Articulo 303.4Area de Proteccion 1

a)Queda definida por la superficie del terreno comprendida en lalamina de
agua, fluctuante, del embalse y la primera linea de proteccion marcada en la
documentacion gréfica. Dentro de esta zona queda comprendida la curva de
nivel 1275,50.

b)La primera |inea de proteccion por encima de esta altitud, como se indica
en la documentacion gréfica.

c)Este espacio es de uso hidraulico.

d)Se permiten los usos deportivos, de esparcimiento y realizacion de festi-
vales.

€)En esta zona se encuentran ubicadas edificaciones del antiguo nucleo ur-
bano y el acceso de la denominada Calle Mayor, realizandose sobre ellos una
propuesta de actuacion debiéndose de efectuar el derribo y/o consolidacion de
algunos de ellos. Los que se consoliden podréan ser utilizados como elementos de
apoyo a los usos compatibles anteriormente indicados, siempre que adopten las
correspondientes medidas de seguridad y se adapten en su construccion a los
criterios establecidos para Suelo Urbano.

f)Laprimeralineade proteccion estaraformada por | os propios cerramientos
de los edificios que se sitlen en ellay debidamente tratados para cumplir su
misién de contencién y por un muro de un metro de altura medida desde el
interior del &rea de proteccion. Este muro serd de mamposteria construidacon la
misma piedra utilizada en el cerramiento de |as edificaciones pudiéndose apro-
vechar el material de derribo, su anchura ser4 como minimo de medio metro.

g)Se permiten instal aciones de caracter provisional que sean necesarias para
el normal desarrollo del Festival del Pirineo-Sur, tales como zonas de aparca-
miento, gradas, casetas y otras que atiendan a mismo fin.

h)Al Sur de la antigua Calle Mayor, se plantea la posibilidad de crear un
pequefio puerto deportivo para embarcaciones a vela

i)Al Norte de esta dreay en conexion con el Area de Proteccion 2 se podra
establecer una playa artificial, permitiéndose edificaciones provisionales o reha-
bilitar edificios existentes para equipamientos y servicios.

j)Las posibles obras a realizar en esta zona se regularan con los mismos
criterios especificos que se recogen en estas Normas.

CAPITULO lIl. SISTEMA VIARIO

Articulo 304Sistema Viario

El acceso viario a ndcleo urbano de Lanuza se realizara a través de un
desvio existente en la Carretera AutonémicaA-136, cuyo trazado pasa por enci-
made lapresadel Embalse, que se une aun camino que parte del niicleo urbano
de Sallent de Géllego bordeando el Embalse. Este camino, fue construido por la
Confederacion Hidrogréfica del Ebro, en sustitucion de la antigua via pecuaria
que anego la construccion del Embal se. Ambos accesos se encuentran sin pavi-
mentar.

Las dos conexiones desde el citado camino (via pecuaria) a suelo urbano
delimitado se consideran sistema local del mismo.

El sistemaviario local se adaptaal trazado irregular del antiguo callejero de
Lanuza que se pretende recuperar haciéndose las obras necesarias para adecuar
lasrasantes al tréfico y acceso peatonal y en su caso, serén cedidos por la Confe-
deracion Hidrogréficadel Ebroy tendran carécter publico, siendo gestionadosy
ejecutados por la Junta de Compensacion.

Se ubican dentro del suelo urbano, excepto laprolongacion de la Calle Ma-
yor que discurre por el Area de expansion con el objeto de permitir el acceso a
una zona del suelo urbano.

Las caracteristicas del sistema viario se definiran en la documentacion gra-
ficay articulado especifico.

Dentro de este uso se contemplan las zonas de aparcamiento de uso piblico
situadas a aire libre, colindante con el suelo urbano revertido, de propiedad
privada que debera ser adquirida por la Junta de Compensacién por valoracion
establecida en sus bases de Actuacion o mediante expediente de Expropiacion
Forzosa, de acuerdo con lalegislacion vigente.

i LANUZA

CANELTIAL"
-0

LLLISE



1106

14 marzo 2011

B. O. P. HU.- N.° 50

CAPITULO IV. OTROS SISTEMAS

Articulo 305Sistemas de Espacios Libres

Comprende los suelos cedidos por la Confederacion Hidrogréfica del Ebro,
dentro de la zona de reversion que no se dedican al uso residencial, de
equipamiento, instalacionesy red viaria, tendrén titularidad pUblicay serén ges-
tiona das y ejecutadas, por la Junta de Compensacion de Lanuza, ordenédndose
como espacios libres, zonas verdes y peatonales.

El uso permitido serén aquellos que sean compatibles con la utilizacion ge-
neral de estos suelos.

Su ordenacién se realizaréd en el proyecto de urbanizacion de acuerdo con
las caracteristicas naturales del paisaje y tipologia constructiva, debiendo inte-
grarse con € Area de Expansion limitrofe al suelo urbano.

Su gestioniinicia y realizacion correraacargo de la Junta de Compensacion
revertiendo posteriormente al Ayuntamiento.

Articulo 306Sistemas de equipamiento comunitario

Comprende los suel os que se dediquen a usos publicos o colectivos al servi-
cio de los vecinos, pueden ser de titularidad pablica o privada, pero de uso pu-
blico.

Comprende en la actualidad |os siguientes usos:

-Religioso. Iglesia Parroquial.

-Cementerio.

No podran aumentar su edificabilidad.

Articulo 307Infraestructuras de servicios técnicos

El sistema de infraestructuras de servicios técnicos que se contemplaen este
Texto Refundido son los siguientes:

a)Sistema basico de abastecimiento de aguas que comprende €l origen dela
captacion, lineas de conduccion, depdsitos reguladores, la red fundamental de
distribucion y las fuentes existentes.

b)Sistema bésico de saneamiento. Comprende lared de alcantarillado sepa-
rativo de pluviales y aguas negras, |as estaciones depuradoras y los colectores
emisarios.

c)Sistemabasi co delasinstal aciones de suministro de energiael éctrica, com-
prende las areas destinadas a estacion distribuidoray transformadoray las redes
de transporte en baja tension.

d)Red de alumbrado que comprende los centros de transformacion, control
y red de distribucion.

e)Red de abastecimiento de gas propano en el que se incluye depdsito de
abastecimiento y red de distribucién.

f)Red de telefonia.

Para el desarrollo de estas redes sera necesaria la ocupacion, mediante la
oportunaautorizacion dela Confederacion Hidrogréficadel Ebro, de zonas proxi-
mas a suelo urbano delimitado.

CAPITULO V. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 308Disposiciones Generales

El articulo siguiente establece especificamente las condiciones generales de
la edificacion en el suelo urbano de Lanuza. En aquellos aspectos que no se
contemplan se estard a lo dispuesto por el articulado de estas Normas Ordenan-
zas en sus disposiciones generales y las que hacen especia referencia a suelo
urbano residencia del Casco Antiguo.

Articulo 309Tipo de ordenacion

Laordenacion fisicadel suelo urbano en relacién con la edificacion privada
y losviales se refiere a través de | os tipos de ordenacion siguientes:

a)Edificacion segun alineacion de vial.

b)Edificacién aislada en nuevos solares.

En la regulacion de los tipos de ordenacién se establecen normas comunes
quedando definidas las condiciones especificas en las fichas urbanisticas desa-
rrolladas para cada solar.

Articulo 310Planta Baja

Tendréan consideracion de planta baja aguella cuyo piso se sitlie a menos de
1,20 metros por encima o por debajo de la superficie de los terrenos exteriores
definitivos o de la rasante de la calle contigua.

No sepermiteel desdoblamiento delaplantabajaen dos plantas: semisétano
y entresuelo.

Articulo 311Condiciones de Volumen

Las plantas serén rectangulares, simples o compuestas por yuxtaposicion
ortogonal . Exceptuandose las que vengan determinadas por laforma del solar o
laalineacion delacalle.

Las fachadas seran de caras planas y verticales, ajustandose a los muros
existentes que se puedan reparar y consolidar.

En el caso de nuevas edificaciones en los nuevos solares, ninguna fachada
podra tener una longitud superior a 12,00 m. En el supuesto de superar esta
longitud habré que articular estos volimenes como si fueran independientes.

Caracteristicas de las cubiertas. Aleros, cornisasy petos.

a)Las cubiertas deberan respetar la tipologia tradicional del Valle del Tena,
en el caso especifico de Lanuza. Ademés, se respetara el sentido de las cubiertas
que existian anteriormente ala expropiacién. Solamente se podra modificar este
sentido cuando se justifique adecuadamente en funcion de resolver encuentros
entre cubiertas de distintos edificios con faldones perpendicul ares entre si.

b)El material de cubricién seré exclusivamente losas de pizarra negra de
formay colocacion similares alatradicional en Lanuza

c)Las cubiertas serén siempreinclinadas, con pendientesados o cuatro aguas
evitando soluciones complicadas y pequefios pafios de cubierta, excepto en la
resolucion de encuentro de faldones perpendiculares.

Las servidumbres de vertido que existian, debido al sentido de las cubiertas,
antes de la expropiacion se mantendran, con €l fin de conservar el volumen del
conjunto edificatorio. No obstante en el caso de edificacion sustitutoria se po-
drian aterar mediante convenio entre las propiedades revertidas.

d)Las pendientes de las cubiertas quedan fijadas en sus correspondientes
fichas. En ellas seindica el sentido de la cubiertay pendiente méxima. No obs-
tantey deformageneral, paralas nuevas construccionesy, paraaquellas edifica-
ciones que no recojan en las fichas, deberan ser simétricas con pendientes mini-
mas del 75% y maximas del 110%, rematadas con cornisa o aero.

€)Las pendientes podran disminuir en las proximidades del alero, quebran-
do el faldén, siguiendo la forma tradicional de construccion de cubiertas,
conseguiéndose €l quiebro con la colocacion de un «sotopar» que apoye por su
parte superior en los paresy por su parte inferior en un «estribo» de vuelo colo-
cado sobre «coderos» 0 piezas horizontales de aero.

f)Las vertientes arrancarén de una misma horizontal directamente en planos
inclinados de manera que los aleros no serén nunca prolongacion de los pares
gue conforman el forjado de cubierta, sino elementos horizontales e indepen-
dientes de madera (canetesy tarima) o prolongacion delas cabezas delasviguetas
de piso y, delos tirantes de la cubierta.

g)En todo caso la altura méaxima del limite de la cubierta sobre la linea de
arranque de las vertientes no seré superior de 5,50 m.

h)En el caso de ser pendientes a dos aguas, se podran cubrir con pequefios
faldones amodo de peto inclinado, |los hastiales principales, tal y como tradicio-
nalmente se hace en el Valle del Tena, con €l fin de proteger las fachadas.

En aquellos edificios que se revierten y que contemplaban esta solucién
constructiva se debera respetar esta en su actuacion.

i)Se prohiben, por tanto, los faldones verticales y similares.

j)Se permite que la cubierta sobrepase el plano de lafachada un maximo de
50 cm., recomendandose voladas reducidas de 30 cm.

k)EIl volumen comprendido entre el forjado del techo de la dltima plantay
los planosinclinados de la cubierta, latradicional «falsa» podré ser aprovechada
para uso residencial u otros usos compatibles, pero en una Unica planta. No
contabilizando su edificabilidad.

1)Sobre los planos inclinados de |a cubierta solamente se permitiran los vo-
limenes de las chimeneas, paranievesy las tradicional es «llucanas» (buhardas).

Para iluminacion y ventilacion de la planta bajo cubierta solamente se per-
mitirén las tipicas «llucanas» no admitiéndose ventanas inclinadas en e mismo
plano de cobertura.

m)Estos volUmenes salientes deberan ser pequefios, limitandose su anchura
maxima a uno con veinte metros (1,20 m), de construccion ligeray Illevarén un
revestimiento a una distancia minima de fachada de 0,70 m. de pizarra

Se dispondran en un maximo de tres por faldén en una tnica hilera horizon-
tal paralela a la fachada, con separacién minima de dos metros (2,00 m.) entre
parémetros verticales de cada «llucana»

En el caso de cubiertas que viertan sobre el solar colindante las «llucanas»
en estos faldones estaran separadas a menos dos metros (2,00 m) de la fina
colindante.

n)Se prohiben su arranque en el borde del aero. Excepto en aguellos edifi-
Cios que existan estas aberturas y que se recojan en las fichas urbanisticas.

0)No se admiten canaleras y bajantes pudiéndose colocar piezas especiaes
del tipo para nieves.

Al cuerpo principal de la edificacién se permite al yuxtaposicion de uno o
dos anexos, preferentemente ortogonales y de caras paraelas a las del cuerpo
principal, claramente subordinadas en volimenesy atura, lacubiertade las cua-
les podré ser a una sola pendiente armonizada con la principal, que mantendra
su fisonomia caracteristica.

Articulo 312Condiciones del aspecto de |as edificaciones

Fachadasy cerramientos principal es seran de mamposteriade piedraal modo
tradicional, prohibiéndose los revocos sobre los muros existentes.

El mismo tratamiento se daran a las fachadas secundarias o patios abiertos.

Los huecos mantendran la tipologia tradicional, con dinteles y jambas de
silleria

Las aberturas se gjustaran en lo posible a las existentes, debiendo predomi-
nar la dimension vertical sobre la horizontal.

La cubierta sera de pizarra.

La carpinteria se madera en tonos oscuros.

Los aeros en madera en tonos oscuros.

En todos |os edificios se procurardimplantar |a cerrgjeria existente, en caso
contrario se dispondrén elementos de cerragjeria tomada de modelos antiguos,
con los mismos acabados en colores oscuros en color mate.

Las chimeneas seran las caracteristicas de Lanuza de forma prismética.

Se prohibe expresamente la col ocacién de antenas parabdlicas en la cubierta
y en zonas visibles desde el exterior.
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Lacomposicién delas plantas bajas en las que existen o se proyecten locales
y escaparates se realizard acorde con el resto del edificio, manteniendo su ritmo
de huecos cuando lo lleve, y utilizando |os mismos materiales.

Articulo 313Condiciones de habitabilidad

L as edificaciones deberan cumplimentar las normas estatales y municipales
sobre condiciones sanitarias e higiénicas de las viviendas.

Respecto ala altura de los espacios habitables habra que distinguir entre los
espacios de nueva proyeccion y los espacios rehabilitados.

La altura minima de todo espacio habitable de nueva proyeccion sera de
2,50 m. No obstante los bafios, cocinasy lavaderos podran tener unaaltura mini-
ma de 2,20 m.

L os rehabilitados podran destinarse a espacios habitables cuando 1os ambi-
tos preconfigurados dispongan de una atura no inferior a 2,20 m.

Los espacios de las «falsas» bajo cubierta tendran la consideracion de habi-
table a partir de 1,50 m.

Los @mbitos de iluminacién natural serén los exigidos por la legislacion
vigente para los espacios habitables, excepto cuando provengan de rehabilita-
ciones o estén situadas bajo la cubierta o estén iluminados por las «lucanas».

Todas las piezas habitables de |as edificaciones, cualquiera que sea su uso
ventilarén al exterior. Las oberturas darén a &mbitos libres con vista rectas con
minimo de 3,00 m. En caso de rehabiltacion, las vistas rectas sobre vecinos
respetaran la distancia minima de 2,00 m.

Las cocinas, bafios y lavaderos, podran ventilar por un patio de luces de una
superficie maxima en planta de 2,00 m2. o mediante conductos de ventilacion
permanente con colector unitario de 400 cm?. De seccién. También podran ven-
tilar al espacio abierto de los gotereos.

Articulo 314Alineaciones

L as edificaciones adaptarén su fachada a | as alineaciones existentes del an-
tiguo nucleo urbano, tal como se indica en el plano normativo y en las fichas
urbanisticas.

Se exceptlian los nuevos solares que se ordenan seguin las fichas urbanisticas.

Articulo 315Paredes medianeras

No es obligatoria la edificacion hasta el plano medianero. En este supuesto
las edificaciones deberan respetar el tradicional callejon «gotereo» si la cobertu-
ra vierte hacia vecinos (separacion ~ 0,36 a 0,40 m.), debiendo procurarse una
limpiezay evacuacion de aguas por parte de ambas propiedades, pudiéndose por
mutuo acuerdo eliminar tal servidumbre comudn, resolviendo la intervencién de
cubiertas y paredes medianeras por €l propietario o propietarios afectados.

Cuando por cualquier motivo una pared medianera quede a descubierto,
aunque sea temporal mente debera acabarse con material de fachadas.

Articulo 316Profundidad de la edificacion

La profundidad edificable no ultrapasara en ninglin caso la distancia de 15
m. medidos desde laalineacién del vial, o en su caso, desde la alineacion forzada
de fachada. Los terrenos que queden libres de edificacion por aplicacion de la
regla anterior slo podran destinarse a huerta, jardin o aparcamiento de vehicu-
losal arelibre.

En todo caso se estard a lo dispuesto de lo que indica para solar y edifica-
cion las fichas urbanisticas.

Articulo 317Frente de fachada

El frente de fachada sera el existente en el parcelario revertido.

Para nuevas actuaciones ser& como minimo de 6 metros.

Articulo 3180cupacion y edificabilidad

No se establecen de forma general por estar definida en |as fichas urbanisti-
cas que acompafian como Anegjo a estas Ordenanzas, tanto para la ordenacion
por alineacion de fachada como para la edificacion sobre parcelario nuevo que
no alinea

Articulo 319Alturas

Con carécter general se establecen dos dturas con aprovechamiento de «falsa».

Para cada solar y parcela se indica en su correspondiente ficha urbanistica,
las alturas permitidas, en cuanto a nimero de plantasy altura de aero.

En el plano normativo, seindica el punto del terreno desde el cual se hade
medir la atura

Estareferencia se tomarespecto del terreno natural existente, de maneraque
si, como consecuencia el trazado y ajuste de rasantes de la red viaria, se ha de
modificar su altitud, éstase hadetener en cuenta, aefectosdelaalturareguladora
que estara condicionada por las alturas de los edificios colindantes.

Si como consecuencia del punto anterior puede permitirse superar en una
planta la atura de dos plantas establecida de forma general o la especifica,
cuando la pendiente transversal del terreno lo permita. En este caso la fachada
principal tendrd el méaximo de plantas permitido y el incremento en una planta
solo podréa establecerse en la fachada opuesta.

Articulo 320Cierres

Cualquier espacio libre privado con frente a via puiblica deberan gjustarse a
la alineacion del vial con un cierre igua a de las fachadas, opaco y con una
altura minima de 1,80 metros y maxima de 2,20 metros.

Cuando la edificacion se encuentre retranqueada respecto de la alineacion
se admite la no utilizacién de cierres, estableciendo la continuidad de las super-
ficies privadasy publicas, siempre que algin elemento pueda distinguir los limi-
tes dela parcela

Articulo 321Suelo libre de edificacion

El suelo no ocupado por la edificacién de modo general se podrd, en caso de
parcelas nuevas, mancomunar entre propietarios colindantes. En todos |os casos
y salvo lo establecido en cada ficha urbanistica especifica, se podra destinar a
jardin, huerta y/o aparcamiento a aire libre.

Articulo 322Movimientos de tierras

Cualquier modificacion del perfil visto natural del terreno no situara la
cotadel perfil definitivo a més de un metro por encima o por debajo de la cota
natural.

Las plataformas de nivelacion en el interior de las parcelas y junto a sus
limites, en el caso de establ ecerse mediante muros de contencidn que tengan que
quedar vistos, no podran situarse a mas de 1,50 metros por encima o a mas de
2,20 metros por debajo de larasante delacalle o delacotanatural del terreno en
los otros limites.

Los muros de contencion detierras, en el interior del suelo urbano, no podra
sobrepasar, en laparte vista unaaturade 2,20 metros, salvo en aquellos casos en
que la topografia del terreno lo exija.

Lostaudes artificiales, producto de algiin movimiento detierras, no supera-
ran el 50% de pendiente.

CAPITULO VI. NORMATIVA DE PROTECCION

Articulo 323Criterios de Proteccion

Se establecen para el nicleo urbano de Lanuza los criterios siguientes:

Segun los val ores especificos de cada edificio y su estado de conservacion,
se distinguen los siguientes grados de proteccion:

1°)Grado P.1. Proteccion integral del edificio.

Edificios que por sus caracteristicas histéricas y culturales tienen un carac-
ter monumental.

2°)Grado P2. Proteccién de configuracion exterior (ambiental).

Edificios con valores arquitectonicos tradicionales en su configuracion ex-
terior.

39)Grado P3. Proteccion parcial de su configuracion exterior.

Los edificios objeto de proteccién en cuaquiera de sus categorias se rela
cionan en los articul os siguientes con los efectos previstos en lalegislacion urba-
nistica.

Se han establecido fichas de todos | os solares y edificaciones queintegran el
nucleo urbano de Lanuza. En ellas se indican la edificacion existente, alzados,
secciones y grado de conservacion, proteccion y parametros edificatorios para
|as obras de edificacion.

Articulo 324Grado de Proteccion Integral del edificio

Se aplica alos edificios de cierto valor arquitectonico, cultural y social.

-Edificio incluido:

LalglesiaParroquial.

-Obras generales autorizadas:

Restauracion.

Reestructuracion parcial.

-Obras generales excluidas:

Reestructuracion interior mayoritaria o total; ampliacion; demolicion total
y sustitucion.

-Régimen especial de Autorizaciones:

Las obras deberén someterse a la aprobacion de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural.

-Obras parciaes autorizadas:

Se autorizan obras de reparacion, conservacion y consolidacion y las obras
tendentes a Normativas Técnicas de Instalaciones. En todo caso |as obras debe-
ran adecuarse a los valores arquitectonicos del edificio.

Se autorizan obras parciales de adecuacion arquitecténica de fachadas y
elementos exteriores del edificio.

Articulo 325Grado P2. Proteccion de configuracion exterior (Ambiental)

Se incluyen en este grado de proteccion los edificios cuyo interés reside en
los apreciables valores de arquitectura popular de su configuracién exterior y
que se encuentran en un grado de conservacion volumétrica que permiten su
recuperacion incluso total con obras de restauracion y rehabilitacion, o biensi se
produce su derribo recuperan su aspecto formal.

-Los edificios incluidos, se representan en los planos normativos y fichas.

-Obras generales autorizadas:

Rehabilitacion y Reestructuracion incluso total sin aumento de volumen
edificatorio.

-Obras generales autorizables en circunstancias particulares:

Demolicion parcia o total, si se justifica el extremo deterioro estructural
interior o su precariedad constructiva o su inadecuaci on tipol 6gica respecto alos
usos autorizados. Debiéndose mantener y recuperar 1os cerramientos exteriores,
pudiendo los Servicios Técnicos Municipales exigir la reconstruccion de las fa
chadas.

-Obras parciaes autorizadas:

Se autorizan, con independencia de otras actuaciones generales, obras de
reparacion, conservacion y consolidacion asi como obras tendentes al cumpli-
miento dela Normativa de Proteccion de Incendios, normas técnicas sobreinsta-
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lacionesy obras similares, requeridas paralafuncionalidad de |as instalaciones.
Las obras de reparacion y consolidacion deberan adecuarse a los valores arqui-
tectonicos del edificio.

Asi mismo se autorizan obras parciales de adecuacién arquitectonica y
compositiva de fachadas y elementos exteriores de los edificios y de adecuacion
de pisos, o locales de edificios.

Articulo 326Grado P3 Proteccion Parcial de su configuracion exterior

Se aplica a los edificios que sin particulares valores arquitectonicos, pero
que contribuyen a la conformacién del ambiente urbano histérico de Lanuza,
siendo por ello interesante la conservacion de su aspecto exterior, de maneraque
podrian estar en el Grado de Proteccion P2, pero que por su mal estado de con-
servacion, su inadecuada funcionalidad, aconsejan su demolicion y reconstruc-
cién respetuosa y volumen adaptandose éste alo que define la ficha urbanistica.

-Obras generales autorizadas:

Reestructuracion, incluso sustitucion y nueva edificacion, debiéndose man-
tener en su caso |os cerramientos exteriores al menos el de su fachada principal.
Ampliacion vertical u horizontal con arreglo alo dispuesto en las Ordenanzas y
ficha especifica

-Obras parciaes autorizadas:

Se autorizan, con independencia de otras actuaciones generales, obras de
reparacion, conservacion y consolidacion asi como obras tendentes al cumpli-
miento de la Normativa de Proteccion de I ncendios, normas técnicas sobre insta-
laciones, y obras similares, requeridas paralafuncionalidad de las instalaciones.
Las obras de reparacion y consolidacion deberan adecuarse a los valores arqui-
tectonicos del edificio.

Asi mismo se autorizan obras parciales de adecuacién arquitectonica y
compositiva de fachadas y elementos exteriores de los edificios y de adecuacion
de pisos, o locales de edificios.

Articulo 327Proteccion de las parcelas

Se protege la estructura parcel aria actualmente existente consecuencia de la
reversion, por un doble concepto; mantener laestructurade lapropiedad parcelaria
y edificatoria antigua de Lanuza y extender de modo expreso los deberes de
mantenimiento y conservacion a las parcelas y elementos que la definen. Por
tanto se declaran indivisibles sirviendo como pardmetro de referenciala superfi-
cie de lamemoria paralas bases y estatutos de la Junta de Compensacion.

Se exime de esta individualidad a las parcelas que no estan edificadas y
surgen como nuevos solares, quedando definida la superficie minima y sus
parédmetros de edificacion en sus correspondientes fichas.

Articulo 328Actuaciones de proteccion de los espacios libres y elementos
en ellos ubicados

No se instrumenta catalogacion de los mismos, estableciéndose su protec-
cién mediante las propuestas de actuacion que se recogen en el plano especifico
y los objetos aqui marcados. L as actuaciones propuestas seran objeto de un pro-
yecto especifico que se podréaintegrar en el Proyecto general de urbanizacion y
serén:

1°)Aparcamiento de superficie de uso publico.

Objetivo dotar de aparcamiento alos residentesy visitantes a ntcleo urba-
no de Lanuza. Se debera disefiar una plataforma con pavimento a determinar en
el Proyecto de urbanizacion, podra ser de tierra compactada, gravilla aglomera-
do asfaltico, etc. Se debera proteger de una barrera vegetal de manera que quede
oculto de vistas, resolviendo el acceso peatonal a ntcleo urbano.

Lagestion serealizarapor el Ayuntamiento y Juntade Compensacion, podra
realizarse la adquisicion de |os terrenos mediante ExpOediente de Expropiacion.

2% Plaza de entrada.

Se pretende crear un lugar de encuentros que ordene el trafico y accesos a
nicleo urbano sin penalizar la accesibilidad peatonal, cuando pequefias zonas
de aparcamiento aresidentes. Estudiandose | os desnivel es mediante plataformas
articuladas por escalinatas, rampas y muretes de mamposteria. Con un disefio
sencilloy di&ano y cuidado mobiliario urbano.

El tipo de pavimentacion puede tomar como base el propuesto en el capitulo
de urbanizacion.

39)Plaza de las instalaciones.

Ordenar el espacio donde se ubica el equipamiento de infraestructura de
electricidad y propano, disefiando su integracion con el acceso de aparcamiento,
cuando un pequefio aparcamiento residente y potenciar el mirador y acceso al
embal se conectando con €l resto del ntcleo urbano.

4°)Mirador.

Disefiar un espacio de forma triangular creando un mirador, lugar de des-
canso y vistas y estudiando el acceso peatonal al embalse.

59 Plazadelalglesia

Integrar el acceso exterior de la Iglesia con su patio interior, posibilitando
los encuentrosy €l que se pueda crear una o dos plazas de aparcamiento ocasio-
nal.

6°)Plaza de la Fuente.

Recuperar laantiguafuentey estudiar mediante planos horizontales el acce-
so dificultado por los fuertes desniveles.

79Areas coexistentes peatonal-viario.

En estas éreas fundamental mente peatonales, se pretende permitir el acceso
ocasiona y privado de vehiculos de los vecinos a sus viviendas, debiendo estu-
diar el sentido de circulacién y plataformas de acceso, estudiando un pavimento
gue sediferencie del que se utiliceenlared viaria, y lacreacién dearbolado y €l
mobiliario urbano adecuado.

8°)Mirador de las Escuelas.

Este espacio exige un cuidadoso disefio que permita el retorno de los vehi-
culos, disponiéndose de una pequefia zona de aparcamiento estudiado para
minusvédlidos y vehiculos de emergencia, cuidandose el acceso de vehiculos y
personas de la actuacion.

Se debera disefiar un espacio verde que incluya un mirador sobre el embalse
y accesos peatonales al mismo, estudiando su integracién con la plaza peatonal
que se propone en la explanada situada delante de las antiguas Escuelas.

9°)Enlaces entre Espacios Libres.

Se adaptaran al terreno existente, permitiéndose el movimiento de tierras
necesario parael enlace delos distintos planos horizontal es dominantes de lared
viaria

Se procurara respetar 10s accesos existentes y se articularan mediante esca-
leras y rampas cuando sea posible.

10°)Espacios Libres de zonas de expansion del Casco Urbano.

Se pretende ordenar esta zona, debiéndose consolidar y demoler en su caso
las edificaciones o elementos de ellas que presenten problemas de seguridad y
ornato a las personas 'y bhienes, realizandose a cargo de los propietarios.

Se debera recuperar la antigua fuente, potenciando el acceso peatonal, que
permita una lectura de su estructura urbana y constructiva, y la comunicacion
con el espacio propuesto como plaza de las Escuelas.

Por esta zona discurre el trazado de infraestructura, fundamentalmente la
red de saneamiento, ubicandose enterrada aprovechando un vaciado existente,
la estacion depuradora por |o que se debera contemplar el evitar el impacto am-
biental de la misma

Se mantendra y arreglara el pavimento existente en tanto no se actie
globalmente con el resto del nicleo urbano.

11°)Plaza de las Escuelas.

Se pretende que sea e hito fundamental del ndcleo urbano, que haga las
funciones de Plaza Mayor, debiéndose disefiar como tal unavez que seareverti-
do, debiéndose tratar |as fachadas de |os edificios de su entorno, rehabilitandose
algunos de ellos como Equipamiento Social y Cultural.

Se cuidara de integrarse conjuntamente con las actuaciones perimetrales,
cuidandose especialmente el mirador y los accesos a embalse. En el disefio se
tendré especialmente referencia sobre el impacto visual que se establezca desde
la cantera a Sallent de Gallego.

12°)Muro de proteccion.

Seintegrara en el disefio de su entorno debiéndose realizar |la mamposteria
de piedradel lugar.

CAPITULO VII. NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 329Gestion y financiacion

Lagestiony financiacién de la urbanizacion serealizara por |os propietarios
del suelo urbano y afectados que se han de constituir en Junta de Compensacion
y posteriormente en Entidad Urbanistica de Conservacion.

Las cesiones, costes y conservacion de la urbanizacion se regulara por el
Articulo 9, el Articulo 10, el Articulo 12 de estas Normas, y por €l Articulo 17 de
laLey Urbanistica de Aragon.

Articulo 330Condiciones de la urbanizacion

Se estardalo dispuesto en el Titulo |11 del Libro | de estas Normas.

Se establecen las siguientes condiciones complementarias de las normas
anteriores.

Articulo 330.1Pavimentaciones

a)Se utilizardn pavimentaciones duras generalmente, utilizandose las
pavimentaciones blandas, césped o tierra compactada en areas de poco transito
de borde y poca erosion.

b)La pavimentacion no distinguira entre acera para los peatones y calzada
para vehiculos.

¢)El saneamiento seré separativo discurriendo por el centro del vial. Lared
de aguas negras se conectara con una estacion depuradora, a dimensionar y jus-
tificar en el Proyecto de Urbanizacion.

Lared de pluviales podra, con el objeto de no sobrecargar la red, desaguar
en las acequias préximas a la poblacion.

d)La instalacion de energia eléctrica, alumbrado, telefonia'y comunicacio-
nes, aguay gas, sera subterranea debiéndose disefiar una estacion receptora de
FM, TV, que permita la conexién por cable subterréneo de las edificaciones de
manera que se evite el impacto negativo de las antenas en cubierta y fachadas
gue quedan expresamente prohibidas cuando sean visibles desde el exterior.

e)L as actuaciones en los espacios libres y urbanizaciones tendran en cuenta
en su disefio las zonas arboladas teniendo en cuenta |os aspectos siguientes:

Relacionar |os edificios con su emplazamiento.

Facilitar el modelado del suelo.

Proteger, marcar y aislar zonas.

Proteger de insolacién, del viento y del ruido.

Convoyar circulaciones.
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Canalizar perspectivas.

Contrastar o0 complementar la edificacién y el mobiliario urbano.

Adecuar |as especies de &rboles a uso, climay territorio.

f)Los proyectos de urbanizacion preveran la situacion de aquellos elemen-
tos del mobiliario urbano funcional: bancos, cabinas telefénicas, cobijo, papele-
ras, fuentes, etc. y de ornato, fuentes monumentales, esculturas, pérgolas, etc.

LIBRO VI.- NUCLEO DE SANDINIES

TITULO I.- NORMAS DE APLICACION GENERICA EN SUELO
URBANO DE SANDINIES

TITULO II.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE SANDINIES
«Lanormativa urbanistica correspondiente al nticleo de Sandiniés se hatra-
mitado simultaneamente a este TEXTO REFUNDIDO encontrandose pendiente
deinforme favorable dela CPOT de Huescay de aprobacion definitiva. Unavez
aprobaday previamente ala publicacion oficial de este texto refundido seincor-
porara la citada normativa «

LIBRO VII.- NUCLEO DE ESCARRILLA

TITULO I.- NORMAS DE APLICACION GENERICA EN SUELO
URBANO DE ESCARRILLA

CAPITULO I. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN, HIGIENICO-
SANITARIAS Y ESTETICAS

Las condiciones genéricas de aplicacion en el suelo urbano de Escarrilla
serén lasestablecidas en el Titulo| del Libro |1 de estas normas parael nicleo de
Sallent.

TITULO Il.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS DISTINTOS
USOS O TIPOS DE ORDENACION PREVISTOS EN EL SUELO
URBANO
CAPITULO I. RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO

Articulo 331Usos permitidos

Los usos permitidos en las zonas asi delimitadas en los Planos de uso del
suelo, son los siguientes:

--Uso Residencial: En todas las plantas.

-Uso Hotelero: Sin limitaciones.

-Uso Comercial y Administrativo: En plantas bajas de edificios destinados a
viviendasy en edificios independientes con las limitaciones del uso industrial y
almacenes.

-Uso Industrial y Almacenes: Se permiten en plantas bajas o edificios aisla-
dos, pequefias instalaciones con las siguientes limitaciones:

Nivel sonoro méximo 45 Dbs.

No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

La potencia de la maquinaria instalada no sera superior a5 CV.

-Uso Ganadero (Establos, Cobertizos): Se permite en aquellas edificacio-
nes, locales o plantas bagjas, que ya de hecho estan dedicadas a este uso. Se
permiten obras de reforma o ampliacién en las mismas, con lalimitacion de que
dichas obras de ampliacion o reformalo seran para un maximo de 20 cabezas de
ganado vacuno o su equivalente en tamafio para ganado lanar. Dichas obras de
reforma se gjustaran alo dispuesto en estas Ordenanzas sobre materiales de fa-
chaday cubiertas.

-Se prohibe este uso en €l resto del suelo urbano.

-Asimismo se permite la conversion de las actual es edificaciones destinadas
a cobertizos, establos, bordas o similares a otros usos (residencial, hostelero,
comercial, etc.), con las limitaciones sefiladas para las obras de reforma en
estas mismas Ordenanzas.

Articulo 332Tipo de ordenacion

El tipo de ordenacion permitido para estas zonas calificadas como Residen-
cial Casco Antiguo, es aquel que no modifique las caracteristicas de los ntcleos
tradicional en cuanto a su estructura urbana actual, tamafio de las parcelas, altu-
ras, volumetria, composicién, materiales de fachada, etc., que se regira por las
condiciones particulares expresadas en este capitulo.

Articulo 333Condiciones de volumen

Articulo 333.1Alineaciones

Las edificaciones, en este tipo de ordenacion se situaran en la alineacion
oficial, atendiendo a las sefidladas en los planos correspondientes. Podran sin
embargo retranquearse de las mismas, siendo de aplicacion en este caso la
edificabilidad especificada en el Articulo 333.3 de las presentes Normas.

Articulo 333.2Alturas Maximas permitidas

Laalturaméaximaserade 8,80 metros, y laaturatotal de 13,90 metros hasta
la cumbrera, medidas desde el centro de cada fachada.

En todo edificio con més de dos plantas, |a linea de quiebro estara en un
plano horizontal.

-N° de plantas: B + 2 + F (1).

-Alt. méxima: 8.80 m.

-Alt. Total:13,90 m.

-(1) El aprovechamiento bajo cubierta no superara una planta.

En los casos de mucha pendiente, no se rebasara en ninglin caso, la atura
total a cumbrera de 13,90 metros, desde el punto més bajo visible del edificio en
su contacto con el terreno.

Articulo 333.30cupacion. Condiciones de edificabilidad

a)Laocupacion delaparcelaen el caso en quelaedificacién no seretranquee
de laalineacion oficia no atendera a ningiin porcentaje de ocupacion, ni sefija
para ellas |a edificabilidad sobre parcela neta. Se fija, sin embargo, una profun-
didad edificable de 15 m.

b)L as edificaciones que se retranqueen de laalineacion oficial, atendiendo a
lo especificado en el apartado a) del presente articulo, no atenderan adetermina-
ciones de ocupacion méximani de profundidad edificable. Sefija, sin embargo,
un edificabilidad de 5 m3/m2 sobre parcela neta.

Articulo 333.4Parcela minima

No se fija parcela minima. Para que la parcela sea edificable con uso resi-
dencial, Unicamente se exige que las viviendas cumplan las condiciones mini-
mas precisadas en el Articulo 79 de estas Ordenanzas.

Articulo 334Condiciones estéticas y de proteccion

Se estaraalo dispuesto con carécter general paratodo el Suelo Urbano, en el
Articulo 90y en el Articulo 91 de |as presentes Normas.

CAPITULO II. USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DENSIDAD
ALTA.

Articulo 335Usos permitidos

En las zonas asi delimitadas en |os planos de usos del suelo, se permiten los
siguientes:

-Residencial: en edificacion colectiva

-Comercial: en plantas bajas.

-Administrativo: en plantas bajas.

-Aparcamientos; en plantas bajas, semisotanos.

-Hotelero: sin limitaciones.

-Cultural, religioso, sanitario, etc: sin limitaciones.

Articulo 336Tipo de ordenacion

El tipo de ordenacion previsto para estas areas es de edificacion colectiva
con las limitaciones de tamafio y volumetria sefial adas en |as condiciones estéti-
casy de proteccion.

En los casos en los que el terreno esté en desnivel, se permitiré el
escalonamiento de la edificacion que se procurard por su disposicion y composi-
cion de volimenes se adapte a tipo de construcciones rotundasy sencillas delos
nlcleos tradicionales.

Quedan expresamente prohibidos los patios interiores de parcela.

Articulo 337Condiciones de volumen

Articulo 337.1Alineaciones

Son las especificadas en los planos e indican €l limite de las parcelas que
atienden a este tipo de ordenacion. La edificacion, sin embargo, puede o debe,
en su caso, retranquearse de dichos limites. Estas alineaciones, en las &reas que
deben ser desarrolladas por planeamiento derivado, quedaran definitivamente
fijadas con la aprobacion del mismo.

Articulo 337.2Alturas

-N° maximo de plantas: Bgja + 3 + Aprovechamiento de cubierta.

-Altura minima: 6,50 m. correspondiente aB + 1.

-Altura méxima: 12,50 m.

-Alturatotal: 17,50 m.

Articulo 337.3Condiciones de edificabilidad

Estas condiciones se sefialan globalmente sobre el total de cada ambito de
planeamiento derivado en Suelo Urbano.

Tanto para dichas areas, como para aquellas del Suelo Urbano no sujetas a
planeamiento derivado la edificabilidad sobre parcela neta seré de 2,5 m2/m2.

Dicha edificabilidad no se podra agotar cuando se imposibilite en aten-
cion a la adecuacion de la parcela de los parametros determinados en estas
Ordenanzas.

Para el computo de la superficie edificable posible en un solar, la superficie
construida de planta baja destinada a usos comerciales y terciarios se contabili-
zard en un 50% de su valor.

Articulo 337.4Condiciones de ocupacion

La ocupacion respecto a total del ambito, en el caso en que éste se halle
sujeto a planeamiento derivado queda fijada en las Fichas Urbanisticas corres-
pondientes. Paralas parcel as en suel o urbano alas que les corresponde la presen-
te calificacion no sujetas a planeamiento derivado, y para las resultantes de di-
cho; planeamiento, la ocupacion méximaseradel 70% de lasuperficie netadela
parcela

Articulo 337.5Retranqueos

Sefijaun retranqueo minimo de 3 m. respecto alos lindes de la parcela con
predios vecinosy de 5 m. entre edificios situados en lamisma parcela. No sefija
ningln retranqueo respecto a los linderos de la parcela con €l viario o con los
espacios libres.

Articulo 338Condiciones estéticas y de proteccion

Se estard alo dispuesto con carécter general paratodo el suelo urbano.

CAPITULO lil. USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DENSIDAD
MEDIA.
Articulo 339Usos permitidos
Se admiten los mismos usos enumerados en el Articulo 335 para la ordena-
cién en Uso Residencial Multifamiliar (Densidad Alta).
Articulo 340Condiciones de volumen
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Articulo 340.1Alineaciones

Son las especificadas en los planos e indican el limite de las parcelas que
atienden a este tipo de ordenacion. Laedificacion, sin embargo puede o debe, en
Su caso, retranquearse de dichos limites.

Estas alineaciones, en las areas que deban desarrollarse por planeamiento
derivado, quedaran definitivamente fijadas en la aprobacion del mismo.

Articulo 340.2Alturas

-N° méximo de plantas: Bgja + 2 + aprovech. cubierta.

-Altura minima: 5,60 m. correspondiente aB + 1.

-Alturaméxima : 9,60 metros.

-Alturatotal: 14,60 m.

Articulo 340.3Condiciones de edificabilidad

Estas condiciones se sefialan globalmente sobre el total de cada &mbito de
planeamiento derivado en Suelo Urbano.

Tanto para dichas éreas como aquellas del suelo urbano no sujetas a
planeamiento derivado la edificabilidad sobre parcela neta seré de 2,5 m2/m2.
Dicha edificabilidad no se podra agotar cuando se imposibilite en atencién ala
adecuacion a la parcela de los parametros determinados en estas Ordenanzas.

Parael computo de la superficie edificable posible en un solar, la superficie
construida de planta baja destinada a usos comerciales y terciarios se contabili-
zard en un 50% de su valor.

Articulo 340.4Condiciones de ocupacién

La ocupacion respecto a total del ambito, en el caso en que éste se halle
sujeto a planeamiento derivado queda fijada, en su caso, en laficha del areade
planeamiento derivado correspondiente.

Para las parcelas en Suelo Urbano a las que les corresponda la presente
calificacion no sujetas a planeamiento derivado, y para las resultantes de dicho
planeamiento, la ocupacién maxima sera del 75% de la superficie neta de la
parcela

Articulo 340.5Retranqueos

Se fija un retranqueo minimo de 3 m. respecto a los linderos de la parcela
con los predios vecinos y de 4 m. entre edificios situados en la misma parcela

No se fijaningn retranqueo respecto alos linderos de lamismaparcelacon
el viario o los espacios libres.

Articulo 341Condiciones estéticas y de proteccion

Se estara alo dispuesto con caracter general parael Suelo Urbano.

CAPITULO IV. USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA.

Articulo 342Usos permitidos

En las zonas asi delimitadas en |os planos de usos del suelo se permiten los
siguientes:

-Residencial: Vivienda unifamiliar aisaday agrupada Se admiten hasta 2
viviendas por portal.

-Comercial: pequefio comercio, bar, etc, en planta bagja.

-Aparcamiento: En plantas bajas, semisttanos y sotanos al servicio de la
edificacion.

Articulo 343Tipo de ordenacion

En estas zonas se desarrollara una ordenacion basada en las tipologias de
agrupacion de unidades uni o bifamiliares; en linea, en torno a un espacio co-
mun abierto. Dicha ordenacion atendera a las condiciones especificadas en el
Articulo 90.1 de estas ordenanzas. Se admite laedificacion unifamiliar o bifamiliar
aislada.

Articulo 344Condiciones de volumen

Articulo 344.1Alineaciones

Son las especificadas en los planos e indican el limite de las parcelas que
atienden a este tipo de ordenacion. Estas alineaciones, en las &reas que deban ser
desarrolladas por planeamiento derivado, quedan definitivamente fijadas con la
aprobacion del mismo.

Articulo 344.2Alturas

-N° méximo de plantas: Bgja + 1 + aprovech. cubierta.

-Altura méxima: 7,50 m.

-Alturatotal: 13,00 m.

Articulo 344.3Condiciones de edificabilidad

Estas condiciones se sefialan globalmente sobre el total de cada &mbito de
planeamiento derivado en Suelo Urbano.

Tanto para dichas &reas como para aguellas del suelo urbano no sujetos a
planeamiento derivado la edificabilidad sobre parcela neta sera de 1,50 m2/m2.

Dicha edificabilidad no se podra agotar cuando se imposibilite en atencion
ala adecuacion ala parcela de los parametros determinados en estas Ordenan-
zas. La parcela minima, aplicable tanto a la edificacion uni o bifamiliar como a
la colectiva, sera de 150 m2.

Articulo 344.4Condiciones de ocupacién

La ocupacion respecto a total del ambito, en el caso en que éste se halla
sujeto a planeamiento derivado queda fijada en las presentes ordenanzas. Para
las parcelas en suelo urbano alas que les corresponde la presente calificacion no
sujetas a planeamiento derivado, y paralas resultantes de dicho planeamiento, la
ocupacion maxima seré del 60% sobre la superficie neta de la parcela.

Se fijaun retranqueo minimo de 3 m. respecto atodos los lindes de la parce-
la, y de 4 m. entre edificios situados en la misma parcela.

Articulo 345Condiciones estéticas y de proteccion
Ademés de | o sefidl ado con carécter general paratodo el Suelo Urbano esta-
rédaloindicado en estas Ordenanzas.

CAPITULO V. USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

Articulo 346Usos permitidos

Para |as zonas asi sefialadas en los planos de usos del suelo, €l Unico uso
permitido es el de vivienda unifamiliar aislada.

Articulo 347Condiciones de volumen

-Parcela minima: 500 m2

-N° plantas: Bgja+ 1 + Aprovech. cubierta.

-Altura méxima: 6,50 m.

-Altura Total: 11,50 m.

-Ocupacion maxima: 30% de la parcela neta.

-Edificabilidad méxima: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta.

-Retranqueos minimos: 3 m. atodos los linderos.

Articulo 348Condiciones estéticas y de proteccion

En estas zonas la composicion volumétrica se gjustard al carécter tradicio-
nal de estos nicleos: volimenes netos'y rotundos, sin salientes ni quiebrosinjus-
tificados. En cuanto a sus dimensiones maximas y minimas, materiales etc., se
estara alo dispuesto con carécter general para el suelo urbano

CAPITULO VI. SISTEMAS LOCALES

Articulo 349Dotaciones comunitarias

Las éareas a las que les corresponden esta calificacion estaran afectas a los
Usos que a continuacion se relacionan:

a)Equipamiento docente: centros publicos o privados y sus anexos deportivos.

b)Equipamiento sanitario: centros al cuidado de la salud como hospitales,
ambulatorios, consultorios, clinicas, sanatorios,...

¢)Equipamientos asistenciales. centros geriétricos, para minusvaidos,...

d)Comprende, asimismo, |os servicios sociales de tipo no permanente como
los comedores y locales de beneficencia, las oficinas de orientacion y planifica-
cion social y familiar.

€)Equipamientos socioculturales: centros cultural es (destinados directamente
ala difusién cultural), centros civico-sociales (asociaciones, instalaciones de
carécter religioso), bibliotecas,...

f)Equipamiento deportivo: instalaciones destinadas a actividades, campa-
mentos, centros de ocio y expansion, establecimientos turisticos no residencia-
les de interés publico y socia y anejos de servicios.

g)Servicios publicos, tales como mataderos, mercados, cementerios, y las
edificaciones destinadas a los usos técnico administrativos y de seguridad al
servicio de laAdministracion Publica

Articulo 350Condiciones de Uso

a)Ademas de los usos propios de equipamiento establecidos en el apartado
anterior, se podré edificar una vivienda, con una superficie Gtil méxima de 90
m2, por cada 500 m2 de edificacion, o, en casos justificados, en nimero adecua-
do a funcionamiento de la instalacion.

b)Se podra, asimismo, en aguellas zonas destinadas a dotaciones comunita-
rias, en desarrollo del planeamiento derivado en Suelo Urbano, edificar vivien-
das, siempre que éstas sean de promocion publica, y se justifique su necesidad
en base a su interés social.

Articulo 351Condiciones de volumen

a)La edificacion de las reas de equipamiento se gjustara a las necesidades
funcionales de los distintos equipamientos, a paisgey a las condiciones am-
bientales.

b)Aparte de las condiciones generales sefialadas en el parrafo anterior, la
edificacion destinada a equipamientos no se gjustara a ningun tipo de ordena
cién preciso, ni a unavolumetria especifica, si bien el nUmero méximo de plan-
tas sera de 3, correspondiendo a una altura de 12 m.

c)Se exceptlian de esta condicion aquellas edificaciones realizadas en vir-
tud del apartado b) del Articulo 350; éstas deberan adaptarse a la calificacion
asignadaal ambito en que se ubiquen en el marco del desarrollo del planeamiento
derivado.

Articulo 352Espacios libres

Comprende las areas publicas o privadas no ocupadas por la edificacion ni
destinadas a tréfico viario insertas en la estructura urbana.

a)Los espacioslibres de carécter privado no podran ocuparse por otras cons-
trucciones que aquellas que tengan un caracter esporadico y provisional
constatable.

b)En los espacios libres pablicos se permitiran edificaciones vinculadas a
los usos de ocio, reposo y esparcimiento a aire libre.

Articulo 353Sistema viario

Constituye la red apropiada para el tréfico rodado, definida en el plano co-
rrespondiente, y comprende | as instalaciones y |os espacios adecuados en orden
a mantener 1os niveles de movilidad, accesibilidad y estacionamiento. Se aten-
derg, en la construccion de edificaciones, alas alineaciones fijadas en los planos
respectivos, si bien en aquellas vias integradas en las redes de carreteras, admi-
nistradas por la Diputacion Provincial, la Diputacion General de Aragén o el
Ministerio de Fomento, seré preceptiva la tramitacion adecuada atendiendo ala
legislacion aplicable.
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Articulo 354Infraestructuras bésicas

Comprende los elementos fundamentales de las distintas redes de abasteci-
miento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado, eva-
cuacion de basuras, y aquellas obras cuyaimplantacion tiendaamejorar €l nivel
de servicios del municipio.

Solo se permitiran los usos propios y directamente vinculados a la instala-
cién o servicio correspondiente.

CAPITULO VII. ZONAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

Articulo 355Planeamiento incorporado

L as zonas calificadas como de planeamiento incorporado incorporan actua-
ciones realizadas con anterioridad a la aprobacion de las primeras Normas Sub-
sidiarias de planeamiento de ambito municipal quedando incorporadas en su
parametros actuales a Plan General sin que puedan permitirse aumentos de
edificabilidad sobre la existente.

En caso de derribo de los edificios actual es debera redactarse un Plan Espe-
cial.
TITULO Ill.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE ESCARRILLA

Las determinaciones de desarrollo del suelo urbanizable delimitado de
Escarrilla se contienen en laModificacion del Plan Genera y en el Plan Parcia
del sector U-6 «LosAltos de Escarrilla» aprobados definitivamente en sesién del
pleno del Ayuntamiento de Sallent de Gallego de fecha 29 de junio de 2005:

Superficie del sector: 25.088 m2

Uso: Multifamiliar, densidad media.

Aprovechamiento: 0"25m2/m2.

NUmero maximo de viviendas: 90

Sistemas adscritos: Segin Convenio urbanistico incorporado ala M odificacion.

LIBRO VIIl.- NUCLEO DE TRAMACASTILLA DE TENA

TITULO I.- NORMAS DE APLICACION GENERICA EN SUELO DE
TRAMACASTILLA DE TENA

CAPITULO I. CLASIFICACION DE SUELO
Articulo 356Criterios de clasificacién
El Ambito Territorial delaEntidad Local de Tramacastilla de Tena se clasi-
ficaen:
-Suelo urbano
-Suelo urbanizable

CAPITULO Il. NORMAS GENERALES DE USOS DEL SUELO

Articulo 357Usos

L os usos quedan clasificados en:

1°)Uso residencial

2°)Uso productivo

3°)Uso de equipamiento y servicios

Articulo 358Uso residencial

Es el destinado a alojamiento de personasy a su vez se subdivide en:

a)Vivienda unifamiliar aislada, cuya caracteristica mas importante es que
tiene acceso independiente y exclusivo para cada vivienda, desde el exterior.

b)Vivienda Multifamiliar de densidad media, agrupacion de viviendas en
accesos e instalaciones comunes. Mé&ximo cuatro viviendas por blogque.

c)Residencia comunitaria y hotelera, destinada a aojamiento de personas
de forma temporal, con utilizacién de servicios e instalaciones comunes.

Articulo 359Uso productivo

Es el uso destinado ala produccion de bienesy de servicios. Se clasificaen:

a)Uso agricola. Es aquél uso productivo vinculado a medio rural.

b)Uso Industrial. Es el uso productivo correspondiente a actividades de ex-
traccion, transformacion y conservacion de materialesy su respectivo almacena-
miento, distribucion y transporte.

A tenor de lalegislacion de proteccion ambiental y seglin los criterios que a
continuacion se exponen cabe distinguir as siguientes categorias:

1- Categoria Industrias artesanas y de servicios que producen una molestia
tolerable sin producir excesivos ruidos, vibraciones, gases y olores desagrada-
bles; que no produzcan acumulacién de tréfico, que se sitdian en locales de plan-
tas bajas de las edificaciones o en edificios aislados.

Se establecen las siguientes limitaciones:

- Potencia méxima de motores: 6 HP

- Nivel méximo de ruido: 45 db.

- Superficie méxima: 200 m2.

Se admiten dentro de esta categoria garajes plblicos y privados hasta 50
vehiculos con servicio de mantenimiento pero no de carburantes.

2- Categoria: Actividades molestas. Son las que presentan cielo grado dein-
comodidad. Industrias de servicios, no de fabricacion que se sitGian en naves inte-
riores de manzana o en naves aisladas. Se establecen las siguientes limitaciones:

- Potencia méxima de motores: 16 HP

- Nivel méximo de ruido; 45 db

- Superficie méxima: 400 m2

Se admiten los mismos tipos de garagjes que para la primera categoria.

3- Categoria: Industria de serviciosy fabricacion no productoras de humos,
olores, y vertidos contaminantes. No se establecen limitaciones de potencia, ni-
vel de ruido ni superficie.

Se admiten todo tipo de gargjes.

c)Uso comercid. Es €l uso productivo correspondiente a comercio.

d)Uso de oficinas. Es el uso productivo correspondiente a las actividades
administrativas propias del sector terciario

Articulo 360Uso de equipamientos y servicios

Se atienden las necesidades sociales, culturaes, asistenciales en forma pd-
blica o privada.

Comprenden:

a)Equipamientos:

Ensefianza.

Sanitario.

Deportivo.

Asistencial.

Cultural.

Asociativo.

Religioso.

Espectéculos.

b)- Zonas verdesy espacios libres.

c)- Servicios publicos:

Administracion.

Fuerzas de orden publico.

Servicios urbanos.

Cementerio.

d)- Infraestructuras urbanas.

Usos destinados a |os sistemas de produccion, amacenamiento y distribu-
cién de agua y energia de comunicacion y evacuacion de residuos.

CAPITULO lll. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 361Alturas de los edificios

Articulo 361.1Altura reguladora.

Es |la alcanzada por lalinea de quiebro (linea horizontal de encuentro entre
el plano de la fachada y €l plano de cubierta) medida en el punto medio del
tramo que corresponda, segiin la pendiente del vial a escalonamientos tales que
el forjado o suelo de planta bajase encuentre simultaneamente como maximo a
+1,2 m en rasantes inclinadas o a + 0,15 en rasantes horizontales.

Lamedicion de dturas de la edificacion se realizard en todas y cada una de
las fachadas de la edificacion, en su punto medio, desde el punto de contacto del
edificio con el terreno, en su estado natural, no modificado, hastalalineaficticia
de cornisa, (encuentro de los planos de fachada y cubierta en las fachadas y
punto medio de la unién de ambos puntos en los testeros) no pudiendo superarse
en ningunade ellas ni las alturas maximay total, ni el nimero de plantas permi-
tido, que seré en todos los casos de PB + P1+ PBC, ( permitiéndose en |os casos
en los que el volumen envolvente de la cubierta lo permita, un segundo aprove-
chamiento de la planta bgjo cubierta, vinculado siempre aaviviendainferior al
mismo, y con huecos de «vélux» Unicamente)

Articulo 361.2Alturas libres

- Sotanos.

-Son aquellos locales en los que la parte superior de su techo no llegue a
estar a+ 1,2 mts. por encima de la acera.

-Altura minima: 2,20 m

-Semisétanos:

-Son aquellos locales que sin ser plantas bajas ni simples cubiertos, tengan
la cara superior de su suelo a un nivel de 200 m. maximo bajo la rasante de la
acera.

-Altura minima: 2,20 m.

-Altura méxima: 2,50 m.

-Plantas bajas.

-Se considera plantas bajas a los locales cuya cara superior de su suelo se
encuentre entre + 0,17 m. y +0,68 m. sobre larasante de la acera.

Altura minima:

-Uso Vivienda: 2,50 m.

-Resto usos 3,00 m.

Altura méxima:

-Uso Vivienda: 3,00 m.

-Resto usos : 3,50 m.

- Plantas de piso:

-Son aquellas situadas por encima de las plantas bajas.

-Altura minima: 2,50 m.

-Altura méxima: 3,00 m.

- Aprovechamientos de cubierta:

-Son aquellos situados por encima de la Ultima planta de piso, y destinados
a conseguir las pendientes e inclinaciones de cubierta.

Alturaméxima en el arranque de la interseccion con el paramento vertical:
linea de quiebro- :1,50 m.

Articulo 362Patios

- Interiores

-Son espacios no cubiertos interiores de una edificacion.

-En cualquier caso, los patios interiores tendrén unas dimensiones minimas
tales que:
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Pueda inscribirse un circulo de didmetro igual a 3,00 m.

Que tenga una superficie de 9,00 m2.

- De manzana

-Son espacios interiores a una manzana rodeados por varias edificaciones.

-Para que unavivienda que dé a ell os se pueda considerar exterior, habra de
tener su salén con un parametro de fachada minima de 3.00 m. y se habra de
poder inscribir en el patio un circulo de didmetro igual a 2 m.

Articulo 363Vuelos

El arranque de cualquier vuelo estarda como minimo a 3,00 m. de altura
sobre larasante de laacera o calzada (si no existiese acera) en cuaquiera de sus
puntos en los que aquel confronte.

Articulo 363.1Balcones y marquesinas.

Se permite los siguientes vuelos en funcién de los anchos de las calles y
plazas a que dan frente.

Ancho calle o plazaVuelo méaximo

Menor de 4,00 m.No se permiten

De 4,00 a 6,00 m0,40 m.

Mayor de 6 m.0,60 m

La longitud de los balcones sera libre separandose de la medianeria una
longitud igual a vuelo.

Articulo 363.2Miradores

No se permiten en calles o plazas de menos de 4 m.

En calles o plazas de entre 4 y 6 metros se permite un vuelo de 0,60 my en
calles o plazas mayores de 6 metros se permite un vuelo maximo de 0,90 m.

Los miradores habrén de separarse de la medianeria una longitud igual a
vuelo siendo el resto de su longitud libre con lalimitacion de que no ocupen mas
del 50 % de la superficie total de lafachada, excluidala planta baja.

Articulo 363.3Aleros

No deberan presentar frentes que superen la dimension natural del encuen-
tro del material de cubiertacon el vuelo quelo sustente. En las fachadas laterales
(paralelas ala cumbrera), salvo que se justifique mediante un estudio especifico
(perspectivas o fotos de antecedentes), no deberan sobrepasar la dimension de
50 cm. de vuelo. Como solucién singular en algin edificio de un conjunto po-
dran tener mayor dimension en los muros pifiones, siempre que su estabilidad se
sustente sobre el alargamiento de los muros laterales, en todo caso no deberan
sobrepasar la dimension de 150cm.

Se admiten los mismos vuel os para bal cones y miradores pudiendo sobrepa-
sarlos en 0.30 m. Siempre se admite el vuelo del aero de 0,30 m.

Su longitud podréa ocupar todo el frente de la fachada.

Articulo 363.4Vuelos en patios

Se admiten siempre que se cumplan las condiciones sefid adas para los Pa-
tios Interiores en el Articulo 362 desde el borde exterior del vuelo.

CAPITULO IV. CONDICIONES HIGIENICO - SANITARIAS

Articulo 364Condiciones de la vivienda

Toda vivienda tendré condicién de exterior debiendo cumplir, como mini-
mo, el que su sala de estar tenga un paramento con hueco, que de frente a una
calle o espacio publico sobre las alineaciones oficiales fijadas en los planos co-
rrespondientes, 0 a un patio de manzanas segin se indica en esta normativa.

No se admitirén viviendas en sétanos o semisotanos. Solamente se admiti-
rén en plantas bajas cuyo suelo esté auna cotade + 0,17 m sobre larasante de la
acera o de la calzada en su defecto, y en plantas alzadas.

Articulo 365Programa minimo de vivienda.

Se establece un programa minimo de vivienda compuesto por comedor, co-
cina, un dormitorio para dos personas o doble y un aseo con inodoro, lavabo y
ducha, teniendo éste, entrada independiente del resto de las piezas a través de
pasillos o distribuidores.

Las superficies minimas de cada piezay su lado minimo se dan a continua-
cion:

Ademas, en cocinas se exige la ventilacion forzada por conductos de salida
de gases y humos, alin cuando exista ventilacion directay solamente se vayan a
instalar aparatos eléctricos.

lgua exigencia se tendré paraaseosy bafios interiores sin ventilacion direc-
taalacaleo patio.

Articulo 367Escaleras y zaguanes

La anchura minima de |as escaleras seré en cada tramo de rellano de:

-0.90 m Viviendas unifamiliares.

-1,00 m Viviendas plurifamiliares.

Habiéndose de cumplir aeste respecto en todo caso laNormaN.B.E. -C.P1./96.

Toda escalera debera tener luz y ventilacion naturales directaacalle o patio
a través de huecos de superficie minima por plantaigua a 0,50 m2 salvo que:

-Se trate de escaleras de viviendas unifamiliares.

-Setrate de tramos situados en planta baja siempre que el uso de éstano sea
de vivienda.

-Que la iluminacién se realice por medio de lucernarios en cuyo caso la
superficie del ojo central de la escalera seran, respectivamente, la mitad y un
tercio de la superficie en planta de la caja de escalera.

Toda escalera tenderd a mantener larelacion 2t + h = 63, en la cual

t = tabicay h =huella, con las siguientes limitaciones:

Altura de tabica ....m x. 19cm.; min. 16,50 cm.

Anchura de huella ... m x. 25cm.;min. 30,00 cm.

L os zaguanes tendran el ancho minimo correspondientes ala cajade escale-
ra con un minimo de 2,00 m. y cumplirén la norma N.B.E. - C.PI./96. Protec-
cién contra incendios.

Articulo 368Condiciones de locales destinados a usos productivos

Los locales citados cuyo uso esté permitido por estas Ordenanzas deberan
tener una superficie minima de 3,00 m2. y cubicacion de 9,00 m3. por cada
puesto de trabajo.

Dispondran de aseos independientes para cada sexo, salvo que se demuestre
en lasolicitud de licencia que la actividad en cuestion va atener trabajadores de
un solo sexo.

Cumplirdla Norma Bésica N.B.E. - C.PI./96 sobre condiciones de protec-
cion contraincendios en los edificios.

Articulo 369Condiciones de locales de uso, equipamientos y servicios

En loslocales de uso publico definido en esta normativa se debera asegurar
la superficie y cubicacion que su destino requiere.

Para |os empleados se debera disponer aseos diferentes para cada sexo, con
entrada independiente de los del piblico, salvo que se de la circunstancia ex-
puestaen el 2 parrafo del articulo anterior.

Igualmente tendran especial cuidado en el cumplimiento delanormaN.B.E.
C.P1./96 sobre condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.

Articulo 370Ventilacion e iluminacion de locales

-Ventilacion.

L os conductos de ventilacién cumpliran la norma NTE-I1SH/1.974

--lluminacién.

En edificios y locales de uso productivo y equipamientos se asegurara la
iluminacion adecuada a los mismos medios naturales o artificiales.

Para los usos publicos que se asemejen a uso de vivienda se estara a lo
dispuesto en el Articulo 366.

Articulo 371Escaleras

En edificios de uso productivo y equipamiento se asegurara la ventilacion
directa, forzada por conducto o por aire acondicionado de todos y cada uno de
sus locales.

En los ocales de uso publico queso pueda asemejar avivienda se estaraalo
dispuesto en el art.Dichos usos son los siguientes: Administrativo, Asistencial,
Docente, Sanitario, Juridico - residenciales.

En usos publicos la anchura minima en cada tramo y rellanos seré de 1,20
m. y cumplirélo exigido por el Cédigo Técnico de la Edificacion al respecto.

En usos publicos que se asemejan aviviendas y que se enumeran en el Arti-

Sup (M2) LadoMm (M)  culo 366 lailuminacion y ventilacion de escaleras se regirapor e Articulo 367y
Comedor o cuarto de estar 14 3.00 enéel resto por € Articulo 370 del presente Texto Refundido.
Cocina 7 1.60 CAPITULO V. CONDICIONES ESTETICAS
Cocina - Comedor 14 2.50 Articulo 372Criterios de gplic_a’ci on ~ .
— Las condiciones de |la edificacion, en cuanto a su forma, tamafio y composi-
Dormitorio doble 10 250 ci6n arquitectonica, asi como en cuanto a las especificaciones sobre materiales
Dormitorio sencillo 7 2.00 seadaptaran al contenido de este capitulo.
Aseo 2 1.20 Articulo 373Proteccion Preventiva Paisgjistica
- Sobre todo el ambito de estas Normas se establece una Proteccion Preventi-
Pasillo - 0.9 va condicionando las actuaciones a la proteccion visua de los nicleos tradicio-
Vestibulo - 120 nales, del paissjey de los elementos catal ogados.
Articulo 3661luminacion y ventilacion de los locales Todas las actuaciones que superen los siguientes limites, en su tramitacion
-Iluminacién para la obtencién de autorizacion deberan presentar un Andlisis de Impacto Vi-

En viviendas toda pieza habitable tendré luz directa del exterior por medio
de un hueco de superficie no inferior a 1/8 de su superficie Gtil en planta.

-Ventilacién.

Toda pieza habitable tendra ventilacién directa a exterior por un medio de
un hueco de superficie no inferior a 1/10 de su superficie Util en planta.

sual. y en su caso, el disefio de medidas correctoras y garantias de su jecucion,
guedando alavaloracién positiva del Andlisis por parte de la autoridad urbanis-
tica, la concesion de los permisos necesarios:

Planes parciales, en desarrollo de estas Normas.

Ocupacion del suelo superior a 300 m2.
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Obras lineales superiores a 100 m.

Edificaciones de superficie construida por planta superior a 200 m2

Movimientos de tierra superiores a 500 m3 o que produzcan desmontes con
cortes del terreno superior a 3m.

Articulo 374Disefio de |os edificios de nueva construccién

Este disefio debera basarse en el entendimiento de |os sistemas constructi-
vos, reglas de composicion y usos de aArquitectura Popular, y no en la descrip-
cion detallada de cada elemento para su posterior aplicacion obligatoria

Las reproducciones o rehabilitaciones exactas son un tema especifico de
casos puntuales, mientras que la creacion de nueva Arquitectura en el Valle de
Tena, debe realizarse mediante un gjercicio libre de composicion cuyo Unico
condicionante debe ser el respeto por el entorno.

Articulo 375VolUmenes

Los volimenes deberan ser sencillos y claros. Cada uno debera captarse
como una unidad desde el suelo hasta su cubricién sin que lamezclade unoscon
otros desvirtuie su lecturavolumétrica. Lacomplejidad debe surgir delaunién de
volimenes claros y diferentesy no de la complicacién de estos.

En e caso de que en la composicion de un edificio coexistan volimenes
grandes (entendiendo como tales los que llegan o se aproximan a las dimensio-
nes maximas permitidas) y volimenes pequefios (entendiendo como tales o pe-
quefios anexos necesarios para el funcionamiento del edificio), estos segundos
deberan proyectarse de manera que no distorsionen la captacion de los primeros.

Debera cuidarse la proporcion entre la alturay superficie ocupada por cada
volumen. Esta medida debera aplicarse especialmente en los pequefios anexos
funcionales que se adosan a los volUimenes principales (escaleras, efectos de la
distribucion interior, ascensores,...)

Articulo 376Fachadas

Las fachadas deberan responder compositivamente a los condicionantes de
las construcciones mediante muro de carga. Con esto se entiende que:

Los huecos deben ser de proporcion vertical (relacion de anchura —altura,
de1a1l.6),. En este sentido se aporta como solucion en a edificacion residencial
que cadavivienda en latipologia de blogue sélo tenga un gran hueco en el sal6n
queso trate como una abertura natural del muro, mientras que para el resto de
habitaciones, se debera tender a minimizarlos.

No se admitirala sistemética agrupacion de ventanas por machones inferio-
res a 65cms. de anchura.

Los cabeceros y dinteles podrén ser de piedra, hormigén abujardado o ma-
dera tratada.

L os vuel os serén reducidos en tamafio y numeroy su estabilidad se entende-
ra por la ligereza de sus materiales o por el sistema de apoyo en los muros.
Deberan ser elementos singulares de la fachada. No se admitiran vuel os cerrados
realizados con os materiales de los muros.

La composicion de las fachadas deberan obligatoriamente contemplar in-
cluida toda la planta baja. Los medianiles que puedan permanecer descubiertos
se tratarén con materiales de fachada.

La composicion de la fachada debera responder a material con que este
ejecutada, independientemente de que éste no tenga funcion estructural (por
ejemplo, no se deben admitir vuel os que se capten como de mamposteriao sille-
riay con despeines que de no existir el hormigoén por detras serian insostenibles).
Los muros deben ser continuos, sin ningun tipo de interrupcién y sin manifes-
tarse los forjados en fachada.

Debera evitarse la repeticion de series de huecos diferentes en los edificios
de uso residencial. Esto hecho produce en el exterior una lectura directa de edi-
ficio, denotando a repeticion sistemética de un uso y resultando ajeno alatradi-
cion.

Articulo 377Cubiertas

Deben ser sencillas, prioritariamente a dos aguas y responder claramente al
volumen sobre el que se sitdian. No se podran solucionar mediante pequefios
pafios, admitiéndose Unicamente el pequefio tardén del hastial tipico.

Las pendientes deberan encontrase entre los 35 y 50 grados.

L os faldones deben son planos, permitiéndose Gnicamente el pequefio angu-
lo convexo tipico para salvar la distancia entre la cara interior del muro y el
alero.

Solo podrén emplearse los materiales de cubierta en los planos que puedan
entenderse que pertenecen a éstas.

Se podra forrar con pizarra parcialmente un muro o pifién, un fragmento
parcial de una fachada, o una chimenea, previa justificacion ante el Ayunta-
miento.

Articulo 378Materiales

-Fachadas: El Material de fachada serélapiedradel lugar, en mamposteriao
aplacado, pero en este caso, colocado y con dimensiones de | as piezas, similares
a las mamposterias. Esta mamposteria se unira con mortero bastardo de cal y
cemento semejante a antiguo de cal y sin Ilaguear o aparejado a hueso.

--Cubiertas: Se propone como Unico material lapizarra. Es €l material tradi-
cional y hoy en dia se encuentra comercializado. Se previene de laidoneidad del
empleo de la pizarralocal, en contraposicion a otras de importacion que en estos
momentos son las més usadas,

Articulo 379Aleros

Los aleros no deberan presentar frentes que superen la dimension natural
del encuentro del material de cubiertacon el vuelo que lo sustente. En las tacha-
das laterales (paralelas ala cumbrera), salvo que se justifique mediante un estu-
dio especifico (perspectivas o fotos de antecedentes), no deberan sobrepasar la
dimension de 50 cm. de vuelo. Como solucion singular en algin edificio de un
conjunto podran tener mayor dimensién en los muros pifiones, siempre que su
estabilidad se sustente sobre el alargamiento de los muros |aterales, en todo caso
no deberan sobrepasar la dimensién de 150 cm.

Articulo 380Lucanas

Las lucanas deberan proyectarse como un elemento singular de lafachaday
no repetirse modularmente. Para el resto de las ventilaciones e iluminaciones de
la cubierta se propone €l uso de ventanas en los muros pifiones y del tipo plano
de cubierta.

Lasuperficie de los planos de cubierta ocupada por estas aperturas no supe-
rara el 3% de éstos

El frente de lalucana no se podré forrar de pizarra.

Ladistanciaminimade unalucana atestero, medianil o pifion seraa menos
de 1, 5mts. y laseparacion entre las mismas no podréa ser menor tampocoal, 5
mts.

Las lucanas podréan rasgarse, incluso cortando el aero, alamaneratradicio-
nal del Valle de Tena.

Articulo 381Chimeneas

Las chimeneasy ventilaciones deberan unificarse en un elemento Gnico con
entidad volumétrica. En caso de no ser posible laagrupacion, deberalimitarse al
minimo mediante distribuciones exteriores y tratarlas, tanto por su ubicacion,
formay materiales, de manera que pasen lo mas inadvertidas posible

Las chimeneas serén de piedray estaran rematadas con losa plana con losa
plana también de piedra o de hormigon de similares caracteristicas y espesor.

Las chimeneas secundarias ( de ventilacion de cocinas, aseso, etc.) y por
tanto de seccion reducida en planta, podran forrarse de pizarra.

Se daun plazo de 2 afios desde |a aprobacion definitiva de | as presente Plan,
para que las chimeneas que en la actualidad no cumplan la Normativa se adap-
ten alamisma.

Articulo 382Carpinteriay cerrgjeria

Unicamente se permite para a carpinteria exterior el uso de madera en for-
mas simples'y colores oscuros. No podra barnizarse la madera en su color natu-
ral, debiendo proceder a un tratamiento de oscurecimiento preferentemente con
creosotados y betunes.

Las barandillas de balcones y otros elementos de cerrajeria se realizaran en
madera con similar tratamiento a de la carpinteria o con toda de hierro.

En el caso de puertas de gargjesy cocheras deberan ser de madera o revesti-
das de madera, o bien metdlicas en colores oscuros. Deberan ir siempreremetidas
en las jambas a menos en 15 cms.

Articulo 383Bajantes de pluviales

Lasbagjantesy canaleras vistas serén metdlicasy de material es nobles cobre,
cinc, tundicion y auminio esmaltado en colores oscuros ambos), y de obligada
colocacién en todos los faldones que viertan a via pablica

Articulo 384Cerramiento de parcelas y tapias

L os cercados o tapiados en espaci os urbanos seran obligatoriamente de muro
de piedra hasta una atura méxima de 1,2 mis. A partir de dicha atura solo se
permite la colocacion de barandillas o enrejados con las caracteristicas sefiada
das en € art.., hasta una altura méaxima de 2 mts.

En accesos a patios y zonas libres se permite la construccion de portones
con tejadillo ala manera tipoldgica tradicional,

TITULO II.- SUELO URBANO DE TRAMACASTILLA DE TENA

CAPITULO I. NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO DE
TRAMACASTILLA

Articulo 385Suelo urbano clasificado

Constituyen el suelo Urbano losterrenos que el Plan Genera incluye como
tal por encontrarse en una de las dos situaciones siguientes:

-Terrenos que cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacua-
cién de aguas y suministro de energia eléctrica

-Terrenos que estén comprendidos en areas consolidadas por la edificacién
a menos en las dos terceras partes de su superficie.

Este Suelo urbano se caificaasu vez en

-Suelo urbano o casco consolidado, constituido por el asentamiento tradi-
cional.

-Suelo urbano no consolidado de casco, sometido a condiciones de desa-
rrollo.

Sera condicién indispensable para poder edificar en suelo urbano, la previa
obtencién de lalicencie de obras.

No podréa concederse licencia de edificacion en los terrenos que aun estando
comprendidos en el suelo urbano y siendo edificables, no merezcan la cdlifica-
cion de solar por no reunir todos |os servicios urbanisticos salvo que se asegure
la gjecucién simultanea de la urbanizacion y edificacion, acargo del propietario,
mediante las garantias que se establezcan en la legislacion urbanistica

La superficie total de Suelo Urbano delimitada es de S = 80.663 m2, que se
desglosa como sigue:
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Zona casco antiguo o consolidadoS = 45.812 m

Zona UA-C «Urbanizacién Pefia Telera»S = 31.105 m2

ZonaPERIS = 3.746 m2

Articulo 386Enclave urbano de la residencia

Laantiguaresidenciade la partida de «Sandurico’, se considera como cons-
truccion urbana emplazada en suelo no urbanizable.

L os parametros urbanisticos de aplicacion serén los existentes.

El uso admitido serd solo el Hotelero en cualquiera de sus diversas categorias.

No se permitira su division en propiedad horizontal .

Articulo 387Condiciones para edificar en el suelo urbano

Se considera condicion indispensable parapoder edificar, un terreno en Suelo
Urbano, y para que se otorgue la correspondiente licencia, que aguel merezcale
condicion de solar a cumplir todos y cada unos de los requisitos establecidos
por lalegislacion urbanistica.

En aquellos terrenos de Suelo urbano que no cumplan con los requisitos de
lanormaanterior, se podra otorgar licenciade edificacion siempre que los solici-
tantes se comprometan a ejecutar |as obras de urbanizacién precisas para que en
gjecucion simultanea con la edificacion, la pamela adquiera la condicién de so-
lar a darse el final de obras, todo ello de acuerdo con el procedimiento y garan-
tias que establezca la legislacion urbanistica

En todos los solares vacantes o que resulten serlo en virtud de derribos pre-
vios en €l suelo urbano serd requisito previo a la concesién de la licencia la
aprobacion de un Estudio de Detalle del ambito de la promocién que fije la
ordenacion de volimenes y las alineaciones y rasantes de acuerdo con lo dis-
puesto en los siguientes articulos

Articulo 388Alineaciones oficiales

Se define como aineacién oficial la linee que delimita la separacion entre
las diversas parcelas de Suelo Urbano y los espacios de dominio publico.

Las alineaciones oficiales se fijan en los planos de ordenacion del Plan.

El Estudio de Detalle de redaccion previay preceptiva en todos los solares
vacantes situados en el suelo urbano contemplara la adaptacion y modificacion
de las dineaciones de hecho incorporadas a Plan de tal manera que puedan
fijarse incrementos de seccién viariay zonas de espacio publico que respetando
laedificabilidad derivada del Plany el porcentaje méaximo de cesion obligatoria
que marca la Ley Urbanistica contribuyan a mejorar latrama viaria.

Articulo 389Rasantes oficiales

Se define como rasante la linea de una calle considerada en su inclinacion
respecto del plano horizontal, las cotas que definen las rasantes oficiales de los
planos de ordenacion del Plan estén referidas a nivel del mar.

Son rasantes oficiales las sefialadas en los planos, para cada tipo de suelo.

El Estudio de Detalle de redaccién previay preceptiva en todos |os solares
vacantes situados en el suelo urbano contemplaré la adaptacion y modificacion
de las rasantes de hecho incorporadas a Plan de tal manera que puedan fijarse
las nuevas rasantes derivadas de las alineaciones fijadas.

Articulo 390Zona de Casco antiguo consolidado

El Casco Antiguo Consolidado eslazonadel nlcleo que constituye el asen-
tamiento original y sustentan las edificaciones tradicionales manteniendo los
rasgos de latrama consolidada alo largo del tiempo. Incluye también los solares
situados dentro de esta trama.

Articulo 390.1Usos permitidos

Como uso dominante se permite el residencial.

Entre los usos residenciales tenemos:

a)Residencia. En todas las categorias del articulo

b)Equipamiento (Docente, Comunitario, Zonas verdes, Especial).

c)Espacios libres no edificab!es de uso publico.

d)Red viaria (rodada, peatonal, cabafiera).

Como usos compatibles, se permiten |os ganaderos familiares definidosen a
legislacion sectorial aplicable. Losusosindustriales definidos en el Articulo 359,
en su categoria 1y los definidos en el Articulo 360

Articulo 390.2Retranqueos

No se permitiran retranqueos respecto de las alineaciones cuando del em-
plazamiento propuesto para el nuevo edificio, se desprenda la aparicion de
medianeras en mal estado a descubierto en las edificaciones existentes.

Se permitir& por €l contrario siempre que:

Las medianeras que resultasen (de la nueva edificacion y de la existente)
reciban el mismo tratamiento de |as fachadas respectivas.

La profundidad méxima edificable se contabilizara desde la alineacion ofi-
cia sefiddadaen el Plan o en el Estudio de Detalle de redaccion previay precep-
tiva en todos | os solares vacantes situados en €l suelo urbano

Articulo 390.3Solar minimo edificable

Dada |a tipologia existente en las parcelas del casco antiguo, se exige que
para que un solar sea edificable ha de cumplir como minimo las condiciones de
superficies exigidas alas viviendas.

Articulo 390.4Tipologia de la edificacion y condiciones de volumen

Se seguiran las ordenanzas tipol 6gicas y estéticas de esta normativa.

Laalturaméximaen «niimero de plantas»: PlantaBgja+ 1 plantaalzada + 1
planta de aprovechamiento de cubierta.

Las aturas se medirén de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo |11 del
Titulo | del presente Libro.

El fondo edificable méxima sera de 15 m.

Edificabilidad méxima sobre parcela neta: 2°20.

Se entiende parcela neta la resultante de aplicar a terreno originario las
cesiones que vienen fijadas en los planos de ordenacion del Plan. Las cesiones
resultantes de la aprobacion del Estudio de Detalle de redaccion previay precep-
tiva en todos |os solares vacantes situados en el suelo urbano no disminuiran la
edificabilidad que resultante de la aplicacion de las determinaciones del Plan.

Articulo 391Zona de la Urbanizacion «Pefia Telera»

Zona delimitada dentro del casco urbano, que actualmente esta en fase de
regularizacién urbanistica, redactandose el Proyecto de Urbanizacién que com-
plete la dotacion de infraestructuras.

Articulo 391.1Usos permitidos

a)Residencial, de viviendas unifamiliares aisladas.

Comprende también

b)Espacios libres no edificables de uso publico

c)Red Viaria ( rodada, peatonal, cabafiera

Articulo 391.2Edificabilidad

Se permite una Unica vivienda por parcela, prohibiendo expresamente la
segregacion de |as parcelas actuales.

Articulo 391.30cupacién maxima

Sera del 20% de la parcelanetay la edificabilidad seré de 0.45 m2/m2.

Articulo 391.4Tipologia de la edificacion y condiciones de volumen

Se aplicarén las ordenanzas general es contenidas en esta normativasalvo en
lo referente a los aspectos que se regulan expresamente en el presente articulo.

Altura méxima: Planta bala més una planta alzada mas aprovechamiento
bajo cubierta.

Articulo 391.5Retranqueos:

Se observara un retranqueo obligatorio del volumen tanto a vial como a
resto de linderos de tres metros.

Articulo 392Unidades de gjecucion de suelo urbano no consolidado

L as dos unidades de €jecucion delimitadas en el suelo urbano no consolida
do se desarrollaran mediante la elaboracién de un Plan especia de reformainte-
rior que completarala malla viaria de conexion.

Seran de aplicacion los parametros establecidos en las Directrices de Orde-
nacion Territorial del Pirineo paralas areas de Casco, salvo en lo establecido de
porcentaje de cesiones de dotaciones locales, en que por tratarse de superficies
pequefias se limitarén a los viarios de nueva apertura.

TITULO Ill.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE
TRAMACASTILLA DE TENA

CAPITULO I. NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANIZABLE
DE TRAMACASTILLA

Articulo 393Suelo urbanizable delimitado clasificado

Constituyen el suelo urbanizable delimitado los terrenos que son suscepti-
bles de convertirse en urbanos previa gjecucion de los correspondientes Planes
Parciales y Proyectos de Urbanizacion aprobados definitivamente por los orga-
nismos pertinentes y que han sido delimitados como tales por el presente Plan.

No podrén concederse licencias de edificacion en los terrenos clasificados
como suelo urbanizable en tanto no se gjecuten las correspondientes obras de
urbanizacién. Sin embargo podrén realizarse obras de infraestructura general y
las de carécter provisional previstas en lalegislacion urbanistica.

L a ordenacion detallada de cada sector como suelo urbanizable, se desarro-
Ilaréd de acuerdo con las presente Plan General através del correspondiente Plan
Parcial que contendré |as determinaciones y documentacion sefialadas en la le-
gislacion del suelo.

La superficie total delimitada para Suelo Urbanizable delimitado tal es de
78.876 m2.

Se han delimitado sei's sectores denominados en los Planos como U-A, U-B,
U-C, U-D, U-E y U-F con los pardmetros que establece la Directriz de Ordena-
cion Territorial del Pirineo para las zonas de crecimiento en baja densidad:

Articulo 393.1Densidad méxima

35 viviendas por hectérea.

Articulo 393.2Edificabilidad méxima

Sobre parcela bruta o neta 0, 4 m2 / m2.

Articulo 393.3Espacios intersticiales

El Plan Parcia debera destinar un 30% del terreno como espacio libre de
edificacion, concentrando lamisma en el resto del &rea

Articulo 393.4Dotaciones locales

El 25% de la superficie total ordenada se destinara a zonas verdes y
equipamientos. Estos terrenos serén de cesion obligatoriay gratuita en susti-
tucion de los porcentajes que establece el Reglamento de Planeamiento Ur-
banistico

Articulo 393.5Usos y tipologias

Residencial unifamiliar, o plurifamiliar de cuatro viviendas méximo por
unidad. Seran de aplicacion las ordenanzas del este Plan General reguladoras de
las condiciones estéticas que se incorporaran como ordenanzas del Plan parcial .
Cualquier modificacion de las mismas se justificard expresamente en la memo-
riade! Plan Parcial.

Articulo 394Tipologias en los Planes parciales
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El tratamiento tipoldgico de las agrupaciones de edificios que planteen los
Planes Parciales, formando parte de una unidad de construccion o de actuacion
deberan mantener la variacién de disefio y sistema de asentamiento, caracteristi-
co delosnucleos del area. En ningln caso se permitiralarepeticion de un mismo
tipo constructivo.

Articulo 3950rdenanzas constructivas en los Planes parciales

L os Planes Parcial es reproduciran las ordenanzas constructivas del presente
Capitulo del Plan. Cualquier modificacion en el ambito del Plan debera ser sufi-
cientemente justificada en la propia normativa propuesta.

CATALOGO NORMAS

1.-NECESIDAD Y ALCANCE DEL CATALOGO DE LA EDIFICACION

La necesidad de elaborar un Catdlogo de |a edificacion surge de la especial
calidad del patrimonio edificado del Casco Historico de Sallent de Gallego, que
por diversas causas ha llegado hasta |a actualidad con una excelente conserva
cién y gran nimero de edificios de especial interés.

Por ello se consideraimportante realizar un inventario ordenado de los mis-
mos, determinando un grado de proteccion adecuado en cada caso y especifi-
cando las actuaciones posibles arealizar sobre ellos.

El Catédlogo de la Edificacion de Sallent de Géllego seré considerado como
un complemento a Plan General de Sallent de Géllego, y como ta, tiene el mis-
mo caréacter vinculante que el resto del articulado en cuanto aladefinicion delos
Grados de Proteccion y |as actuaciones permitidas sobre los mismos.

El citado Catélogo comprende tan solo |a edificacién ala que se ha dotado
de algun grado de proteccion, por lo que la restante se considera de carécter
indiferente o neutro, sin grado de proteccion, pero sujeta en cualquier caso a
resto de la Normativa Paralavaloracion de la edificacion se hatenido en cuenta
los aspectos apreciables desde el exterior y los interiores a los que se ha tenido
acceso, asi como el conocimiento de las tipologias edificatorias historicas en
Sallent de Gallego, y su insercién en unidades morfol 6gicas. Sevaloraademasla
adecuacion formal y tipoldgica a los usos actuales o potenciales, a pesar de su
estado actual de uso o conservacion. También aquellas edificaciones que se con-
serven como muestra de tradiciones etnogréficas o usos econémicos pasados.

Como complemento de los edificios que se recogen en este Catdlogo, se
consideraimportante que todo proyecto que incluya derribo de edificacion que-
de condicionado a examen del inmueble por |os técnicos municipales, de mane-
ra que se constate la inexistencia de elementos de interés. La aparicion de estos
elementos podria suponer lainclusién del edificio en este Catélogo, con €l grado
que se considere adecuado, por o que habra de someterse al tipo de obras corres-
pondiente.

CAPITULO Il. GRADOS DE PROTECCION
Concretamente, los grados de proteccion utilizados son los siguientes:
VIILINLILL Grado . Proteccion Integral
Se aplicara este régimen de proteccion a edificios de excepcionales valores

objetivos, por sus caracteristicas arquitecténicas, historicas, artisticas o
tipoldgicas. Por ello, deberan mantenerse en su total integridad, procurandose su
recuperacion funcional 0 monumental y potenciando su uso.

Actuaciones permitidas (segiin definiciones del apartado 3 del presente Texto):

-Consolidacion.

-Conservacion.

-Restauracion.

En cualquier caso, se mantendran las caracteristicas de estructura, aspecto
exterior, estructura interior principal y elementos arquitectonicos caracteristi-
cos. Se aportara la documentacion gréfica necesaria para dejar constancia del
estado previo alos trabajos.

Toda solicitud de licencia ird acompafiada de planos que indiquen clara-
mente |la afeccion a sus valores esenciales. Bajo ninglin concepto podran produ-
cirse agregaciones con otras parcel as adyacentes.

VIILINLINL2 Grado I1. Proteccién Estructural

Se aplicara este régimen a aquellos inmuebles de especia vaor artistico,
arquitectonico, tipolégico o ambiental que deban ser conservados. El tratamien-
to que pueden recibir buscara mantener sus condiciones de volumetria, tipologia
o insercién ambiental, sin prejuicio de obras interiores de adaptacion y mejora.
Todo trabajo sobre estos inmuebles se realizara con fin de adaptarlos alos usos
permitidos. En algunos casos se podra especificar a qué parte de este edificio se
aplica el grado.

Actuaciones permitidas:

-Consolidacion.

-Restauracion.

-Conservacion.

-Reforma.

Se mantendran latipologiay aspecto exterior del edificio. Toda solicitud de
licencia ir4 acompafiada de planos que indiquen claramente la afeccion a sus
valores esenciales.

VIILINLIL3 Grado I11. Proteccion Ambiental

Se aplicara este régimen de proteccidn a aquellos inmuebles de valor arqui-
tectonico, tipoldgico o formal que por sus caracteristicas de fachada, volumen
adecuado, composicion general o elementos decorativos deben conservarse con

los detalles ambientales y estéticos que |os caracterizan por su especial influen-
ciaen el entorno urbano. En cualquier caso, el Catélogo especificalos elementos
a que se extiende o que justifican la proteccion.

Actuaciones permitidas:

-Consolidacion.

-Restauracion.

-Conservacion.

-Reforma.

-Re-estructuracion.

Se evitarén aqui las obras que alteren los valores que han motivado su pro-
teccion. Los técnicos municipales deberén valorar cualquier modificacion que
serealice en el exterior del inmueble, y que, en cualquier caso, deberamejorar la
escena urbana.

En el caso de los edificios con Proteccion Ambiental, en los trabajos de re-
estructuracion se limitara la apertura de nuevos huecos o la ampliacién de los
existentes. Setendra en cuentaal respecto que determinados edificios adquieren
su valoracion en funcion de la existencia de importantes pafios de fachaday del
pequefio porcentaje de vanos.

Tras el informe favorable de |os técnicos municipales, el Ayuntamiento po-
dré aprobar la sustitucion de los mismos por una nueva edificacion andloga ala
anterior en cuanto aenvolvente, volumen, cubierta, materialesy composicién de
huecos. Se deberan reponer todos aquellos elementos individuales de valor o
interés. Este tipo de intervenciones solo podra justificarse por un estado de rui-
na.

VIIL.111.11.4 Grado | V. Proteccion Elemental

Se aplicara este régimen a aquellas partes de edificios o elementos particu-
lares de los mismos que, individual mente, presenten un interés tipoldgico o ar-
tistico especifico. Este grado de proteccion se extiende a los elementos particu-
lares, no a conjunto de la edificacion ala que pertenecen.

Como consecuencia de esta proteccion, las obras que se realicen en los
inmuebles en que se hallen |os elementos deberan conservar y potenciar los mis-
mos, integrandolos convenientemente en la edificacion resultante.

VIILIILILS Grado V. Edificiosindiferentes

Se aplicara este régimen al resto de la edificacion, no afectado por ningun
grado de proteccion.

Se permitiré cualquier tipo de obra que no vayaen contrade las condiciones
fijadas en el resto de la Normativa o afecten alaimagen urbana del entorno.

CAPITULO Ill. ACTUACIONES PERMITIDAS

En concordancia con los Grados de Proteccion ya definidos, se entienden
adecuados trabajos sobre los inmuebles que se adapten a los siguientes aparta-
dos, en funcion del acance de los trabajos permitidos:

VIILIILII.1 Consolidacion

Aquellas que se acometan en los elementos estructurales y fébricas de un
edificio para evitar dafios o subsanar los ya existentes, no alterando ningiin otro
elemento.

Todos estos trabajos se llevarén a cabo con la supervision de los técnicos
municipaesy agquellos pertenecientes a |os organismos superiores competentes.
Se utilizaran elementos y materiales adecuados a los ya presentes en €l edificio.

VIILIILII.2 Restauracion

Son | as obras tendentes a devolver aun edificio su aspecto originario, perdi-
do por deterioro o por anteriores trabajos sobre el mismo, recuperando texturas,
colores y tratamientos originales. Se buscara de la misma manera la recupera-
cién de espacios de interés. Cualquier restauracion se basaré en criterios docu-
mentados.

También se admiten los trabajos de demolicion de obras auxiliares o adya-
centes no clasificadas y sin interés, siempre que esta demolicion se someta a
informe previo ante los técnicos municipales.

VIILINLIT.3 Conservacion

Aquellos trabajos periddicos que sean necesario realizar para € manteni-
miento del inmuebley lareparacion de dafios por uso, abandono o agentes exter-
nos. Se incluyen también |os trabajos encaminados a lamodernizacién y actua-
lizacién de las instalaciones.

VL4 Reforma

Se entiende por trabajos de reforma aquellos que incluyan la redistribucién
de interiores pero sin afectar a elementos estructurales, fachadas, escaleras, pa-
tios, portales y elementos tipolégicos esenciales. Estos elementos deberan ser
recuperados y destacados en la nueva configuracion, eliminando los afiadidos
disconformes.

Su objetivo sera la adecuacion a uso propuesto, dentro de los permitidos.
Su causa seré el deterioro de los inmuebles, su falta de adecuacién funcional o
una distribucion deficiente. Se admitiran los trabajos de sustitucion de cubiertas
dentro de la envolvente actual.

VIS Re-estructuracion

La re-estructuracion comprende la variacion de gran parte o de la totalidad
del interior de un edificio, incluidos sus elementos estructurales, pero mante-
niendo sus fachadas, materiales de cubierta y envolvente. También se podran
abrir, por necesidades de habitabilidad, nuevos huecos en fachada, o modificar
los existentes siempre que no se afecte a elementos catalogados. Se permite el
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vaciado total o parcial del mismo, pero manteniendo la volumetriay elementos
protegidos. Los trabgjos se atendrén a criterios de conservacion y valoracion de
elementos arquitecténicos y formales, suprimiendo aquellos disconformes.

Lanecesidad de estos trabajos vendra derivada de un agotamiento generali-
zado de los elementos estructurales o la especial falta de adecuacion de los espa-
cios alos usos autorizados, por lo que seré necesaria la modificacion de la con-
figuracion arquitectonicay disposicion estructural.

VIILIILITL.6 Conservacion de elementos

Aquella obra, generamente de nueva planta, que incorpore elementos cata-
logados de la edificacion anterior, integrandolos adecuadamente en el nuevo
disefio y conservando su uso y caracteristicas originales. Estas actuaciones se
someterédn al criterio de los técnicos municipales.

Dentro de todas las actuaciones anteriormente definidas se atendera espe-
ciamente a la adecuacion funcional de los edificios mediante modificacion de
instalaciones, implantacion de facilidades de accesibilidad, elementos de pro-
teccion o normativas de obligado cumplimiento vigentes, siempre y cuando no
afecten al valor arquitectonico de los edificios.

CAPITULO IV. FICHAS DE BIENES PROTEGIDAS

FICHAS DE BIENES PROTEGIDOS.

Manzana 82914.

Barrio Del Vico

Edificio 2

Casa Socotor

c/Del Vico, 9

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacion aislada

Estilo:Popular.

Datacion: 1870 Rehabilitada.

N° de Plantas sobre rasante:B+2

Usos actuales

Planta bgja: Hotel.

Plantas superiores: Hotel.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal.

Portada con tallas e inscripcion y dintel en arco rebajado.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera barnizada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra con luceras.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda blogque caracterizada por volu-
men rotundo y cubierta de gran importancia. Composicion de huecos en portada
y decoracion.

Elementos negativos:Alero de madera pintada con canetes dobles.

Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. Portadacon flo-
rero y roleos simétricos e inscripcion «F.A. afio 1870». Dintel en arco rebajado
con decoracion en laclave.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSION: PORTADA Y HUECO SUPERIOR.
OBSERVACIONES
Plano de situacion
Manzana 82914
Edificio 7
Barrio Del Vico.
Direccion Postal, Calle Francia, 24.
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificacion aislada'y medianil.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales.
Planta baja: Residencial.
Plantas superiores: Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitectonica: B
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada principal.
Puerta adintelada.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIA SMadera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas con hastial principal protegi-
do por faldon. Cubricion de pizarra.

Fotografia. Elementos positivos

Tipologia de vivienda bloque. Composicion ordenada de huecos.

Elementos negativos. Cableado en fachada. Composicion y acabado en fa-
chadas lateral es.Elementos significativos

Composicién de fachada principal y recercado de huecos con piedra.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN, CUBIERTA Y FACHADA PRINCIPAL.

OBSERVACIONES.

Manzana 82914.

Edificio. 9

Barrio Del Paco. Del Vico.

Direccion Postal, Calle Francia, 34

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada

Estilo:Influencia francesa.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Oficina comercial.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion:Bueno.

Calidad arquitectonica:B

Sistema constructivo

ESTRUCTURAEstructura portante y vigas de madera.

FACHADAHuecos adintelados y recercados en fachada principal .

Composicién ordenada de huecos en todas las plantas.

Acabado ladrillo visto y revocado y pintado. Esquinas de mamposteria.

CARPINTERIASMadera pintada con contraventanas de madera.

CUBIERTASEdifico con cubierta de dos vertientes y vertiente de protec-
cion en hastial. Cubricion de pizarra con lucana.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos. Tipologia de vivienda blogque caracterizada por volu-
men rotundo y cubierta bien definida. Composicién ordenada de huecos en to-
das las plantas. Utilizacion adecuada de materiales.

Elementos negativos

Cableado en fachada y cierre del mirador en fachada principal .Elementos
significativos

Composicion ordenada de huecos en todas las plantas. Utilizacion adecua-
da de materiales.

GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN GENERAL, COMPOSICION DE HUECOS,
USO DE MATERIALES.
OBSERVACIONES
N° de Edificio 10,
Casa de |los maestros.
C/ Francian® 34
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad:Publica.
Tipo:Edificacién aislada.
Estilo:Ecléctico.
Datacion:
Ne° de Plantas sobre rasante:B+2
Usos actuales
Planta baja:Residencial auxiliar.
Plantas superiores:Residencial .
Andlisis formal
Estado de conservacion:Regular.
Calidad arquitectonica:B
Sistema constructivo
ESTRUCTURAMuros de cargay vigas de madera.
FACHADAHuecos con dintel despiezado de piedra.
Fabrica de ladrillo macizo, acabado revocado y pintado.
CARPINTERIA SMaderapintaday contraventanasinteriores de maderapin-
tada.
CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.
Cubricion de pizarra.
Alero con canetes de piedra.
Fotografia.
Elementos positivos
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Tipologia de vivienda blogue caracterizada por volumen rotundo y cubierta
de gran importancia. Composicion ordenada de huecos.

Elementos negativos

Conservacion general. Cableado en fachada.

Elementos significativos

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN, CUBIERTA Y COMPOSICION DE HUECOS.

OBSERVACIONES.

Manzana 82914.

Edificio, 12.

Hotel Almud.

C/ Del Vico, 1A

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja:Hotel.

Plantas superiores:Hotel.

Andlisis formal

Estado de conservacion:Bueno.

Calidad arquitectonicaC

Sistema constructivo

ESTRUCTURAEstructura portante y muros de carga.

FACHADAHuecos adinteladosy recercados en piedra en fachada principal .

Puerta dovelada en arco de medio punto. Escudo de armas.

Acabado en piedra. Fragmentos de piedra labrada incrustados en muros.

CARPINTERIASMadera pintada.

CUBIERTASECdifico con cubierta de dos vertientes.

Cubricién de pizarra con porteras.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos

Tipologia de vivienda lineal que incorpora diversos elementos ornamenta-
les.

Elementos negativos

Fragmentos de piedra labrada incrustados en muros sin correspondencia
€ON Su Uso originario.

Elementos significativos

Recercado de huecos con piedra. Puerta dovelada en arco de medio punto.
Escudo de armas. Dinteles estilo gético. Fragmentos de piedra labrada incrusta-
dos en muros

GRADO DE PROTECCION
ELEMENTAL.

EXTENSIONPIEZAS LABRADAS EN FACHADA: DINTELES,
ESCUDOS, ETC.

OBSERVACIONES.

Manzana, 82914,

Edificio, 4

Barrio del Vico

Casa Portolés

c/ Delalglesia, 13.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacién entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion: 1848. Reformada

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales.

Planta baja:Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion:Bueno.

Calidad arquitecténica:B

Sistema constructivo

ESTRUCTURAMuros de carga de piedray vigas de madera.

FACHADAHuecos adintelados y recercados en piedraen fachada principal.

Puerta con arco rebajado y clave labrada.

Muro de piedra de mampuesto

CARPINTERIASMadera barnizada en su color. Puerta claveteada. Contra-
ventanas de madera barnizadas.

CUBIERTASEdifico con cubierta de pizarra con lucana.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.
Elementos positivos
Tipologia de vivienda sefiorial entre medianeras. Composicidn ordenada de

huecos adaptada a la pendiente.

Elementos negativos

Cableado en fachada. Lucana de gran tamafio

Elementos significativos

Portada de arco rebajado y clave decorada con corazon y motivos vegetales.

Inscripcion «CA. DN. PEDRO PORTOLES. ANO 1848».

Trabajos de madera en portada.

GRADO DE PROTECCION

AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN Y FACHADA PRINCIPAL.
OBSERVACIONES.
Manzana 82914.
Edificio, 05.
Barrio del Vico.
C/ Delalglesia, 11.
OBPlano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificacion entre medianeras.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC.
Usos actuales
Planta baja:Residencial auxiliar.
Plantas superiores:Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion:Bueno.
Calidad arquitecténicaC
Sistema constructivo
ESTRUCTURAMUuros de cargay vigas de madera.
FACHADAATrco rebajado en huecos de primera planta.
Puerta con cornisay arco rebgjado y clave grabada. Escudo.
Acabado revocado y pintado en blanco con zécalo de piedra.
CARPINTERIASMadera pintada y contraventanas de madera barnizada.
CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.
Cubricién de pizarra con lucanas.
Alero de madera pintada con canetes.
Fotografia.
Elementos positivos
Composicién ordenada de huecos en la mitad derecha de |a fachada.
Elementos negativos
Lucanas excesivamente cercanas. Desorden de huecos en mitad izquierda

de lafachada

Elementos significativos
Composicién y labra en puerta principa. Escudo.

GRADO DE PROTECCION

ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA Y HUECOS CON ARCO REBAJADO.
OBSERVACIONES.
Manzana 82914.
Edificio, 11
Barrio Del Vico.
Casa Natal de Fermin Arruti.
C/ Del Vico, n° 8
Plano de situacion.
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificacion aislada con medianil.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta baja:Residencial auxiliar.
Plantas superiores:Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion:Malo.
Calidad arquitectonica:C
Sistema constructivo
ESTRUCTURAMuros de carga de piedray vigas de madera.
FACHADAHuecos adintelados y recercados en piedra.
Acabado revocado en mal estado
CARPINTERIASMadera pintada.
CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas con hastial protegido por pe-

quefia vertiente.
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Cubricion de pizarra

Fotografia.

Elementos positivos

Volumen rotundo. Composicion ordenada de huecos.
Elementos negativos

Estado de conservacion y fachada este.

Elementos significativos

Recercado de huecos con piedra.

Fotografia.

Elementos positivos.E.P: Volumen, materiales, cubiertay composicién or-
denada huecos. E.L.: Volumen, cubiertay portera.

Elementos negativos. Cuerpos adosados en patio sur y mirador con cierre
metéalico.

Elementos significativos: Portada edificio principal. Escudo Marton ‘1781
y en dintel ventana motivos florales ‘1821’ Cerca de parcela en piedray forja.
Jardin.

GRADO DE PROTECCION. AMBIENTAL.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONCOMPOSICION DE FACHADAS SUR Y OESTE.

EXTENSIONEDIFICIO PRINCIPAL EN SU TOTALIDAD.

LA REFORMA DEL EDIFICIO SE ATENDRA A LAS NUEVAS
ALINEACIONES.
Observaciones: SE CUMPLIRAN LOS RETRANQUEOS DE ALINEA-
CION.
Manzana 82914.
Edificio, 14.
Barrio: Del Vico.
C/ Del Vico N° 14.
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificacion entre medianeras.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+1
Usos actuales
Planta baja:Auxiliar.
Plantas superiores:
Andlisis formal.
Estado de conservacion: Deficiente.
Calidad arquitecténica: D
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADAHuecos recercados con grandes jambas y dinteles de piedra.
Puerta dovelada en arco de medio punto rebajado.
Fachada de mampuesto.
CARPINTERIASMadera pintada.
CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.
Cubricion de pizarra.
Fotografia.
Elementos positivos
Elementos negativos
Elementos significativos
Recercado de huecos con piedra. Puerta dovelada en arco de medio punto
rebajado.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA Y RECERCADO HUECOS.

OBSERVACIONES.

Manzana: 82916.

Edificio: 01.

Barrio: Del Vico.

Casadel Reyno.

¢/ Francia, 16.

Plano de situacion.

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacién aislada.

Estilo:Popular.

Datacion: 1781 - 1821 - Reformada

N° de Plantas sobre rasante:B + 1 + BC-B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Dependencias auxiliares hotel..

Plantas superiores: Hotel.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Deficiente - Bueno.

Calidad arquitectonica: B. Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADAEdificio principal: Fachadahorizontal, vanos ordenados, pilastras
de piedra. Puerta con arco de medio punto y escudos de los Martones. Piedra
revocada y pintada.

Edificios laterales: Fachadas de composiciones variadas de carécter popu-
lar. Piedra revocada.

CARPINTERIASEdificio principal: Madera barnizada, contraventanas y
puerta claveteada.

Edificios laterales: Madera pintada.

CUBIERTASCubiertas a dos aguas en pizarra con pequefios faldones prote-
giendo los hastiales.

EDIFICIO LATERAL POR VOLUMENES Y CUBIERTAS.

OBSERVACIONES

Manzana 82.197.

Edificio 02.

Barrio Puente Romano.

¢/ Juan Lanuza, 11.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacion aislada con medianil.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+3

Usos actuales

Planta baja: Residencial.

Plantas superiores. Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Estructura portante y muros de piedra.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal.

Puerta dovelada en arco de medio punto rebajado.

Acabado revocado y pintado con zdcalo de piedra.

CARPINTERIAS: Madera barnizada con contraventanas.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas

Cubricion de pizarra.

Fotografia.

Elementos positivos

Composicién ordenada y recercado de huecos.

Elementos negativos

Composicion de fachada lateral. Altura excesiva en fachada principal .

Elementos significativos

Recercado de huecos con piedra. Puerta dovelada en arco de medio punto
rebajado.

Esquinas con sillares de piedra.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA Y RECERCADO DE HUECOS.

OBSERVACIONES.

Manzana: 83895

Edificio: 04.

Barrio: Del Paco.

C/ Del Paco, 17

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacién aislada.

Estilo:

Popular.

Datacion:

Ne° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencial auxiliar.

Plantas superiores: Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en planta primera.

Puerta dovelada en arco de medio punto rebajado.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas y faldén de proteccion de
hastial.

Cubricion de pizarra con portera.
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Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos:

Tipologia de vivienda de gran desarrollo.

Elementos negativos

Cableado en fachada y chimeneas.

Elementos significativos

Recercado de huecos con piedra. Puerta dovelada en arco de medio punto
rebajado.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA Y HUECOS PLANTA PRIMERA.

OBSERVACIONES.

Manzana: 83895.

Edificio: 05.

Barrio: Del Paco.

C/ Del Paco, N° 15,

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion auxiliar aislada

Estilo: Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+BC

Usos actuales

Planta baja:Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitecténica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

Estructura metélica en cubierta de elemento delantero.

FACHADA: Pequefios huecos adintelados y recercados en piedra.

CARPINTERIAS: Madera pintaday puerta metalica.

CUBIERTASECdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.
Cubricion de pizarra con gran porteray cuerpo delantero de fibrocemento.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia tradicional de edificacion auxiliar carac-
terizada por volumen rotundo con peguefios huecos y cubierta de gran impor-
tancia.

Elementos negativos: Cubierta de cuerpo de acceso afiadido en lado sur.

Elementos significativos: Portera

GRADO DE PROTECCION
ESTRUCTURAL.

EXTENSIONMAPOSTERIA FACHADAS, CUBIERTA Y PORTERA.

OBSERVACIONESSe intentaré sustituir la cubierta del elemento de acceso
por otra de materiales y formas adecuadas al resto del edificio. Se permitira un
aprovechamiento adecuado del espacio bajo cubierta, manteniendo aparejos de
fachada.

Manzana: 83.899

Edificio: 01.

Barrio: Del Paco.

C/ Del Paco, n° 11.

Plano de situacion.

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacion aislada.

Estilo: Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja:Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitecténica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra.

Esquinas marcadas con sillares de piedra

CARPINTERIASMadera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de tres vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra con portera.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de edificacion auxiliar caracterizada por
volumen rotundo y cubiertaimportante con portera.

Elementos negativos

Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. Esquinas mar-
cadas con sillares de piedra. Portera en cubierta.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

EXTENSION: VOLUMENETRIA, MAPOSTERIA FACHADAS,
CUBIERTAY PORTERA.

OBSERVACIONES

Se mantendra la coherencia volumétrica existente entre el inmueble y la
edificacion auxiliar de 83899-02. Se permitira un aprovechamiento adecuado
del espacio bajo cubierta, manteniendo aparejos de fachada.

Manzana: 83.899.

Edificio: 02.

Barrio: Del Paco.

Casa Don Jorge.

C/ Del Paco, 09

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacion aislada con patio y edificacién auxiliar.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencial auxiliar / auxiliar.

Plantas superiores: Residencia / Auxiliar.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal.

Puerta dovelada en arco rebajado. Escudo de armas de los Marton.

Edificacion auxiliar con sillares de piedra en esquinas.

CARPINTERIAS: Maderapintaday barnizada. Puertacontalla de motivos
circulares en madera. Contraventanas de madera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricién de pizarra con lucera.

Edificacion auxiliar con cubierta de pizarra de tres vertientes y portera.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologiade vivienda patio caracterizada por volumen
rotundo de desarrollo horizontal y gran cubierta. Composicion ordenada de hue-
cos. Patio de acceso y edificacion auxiliar

Elementos negativos:Huecos afiadidos ajenos a la composicién de fachada.
Puerta de garaje en edificio principal. Estado de conservacion de la edificacion
auxiliar.

Elementos significativos: Trabajo de forja en balcones y verja. Puerta de
jambastalladasy arco rebajado, hojas de maderatallada. Escudo de armas delos
Marton en composicion con €l balcdn superior. Lucera.

Portera en edificacion auxiliar y sillares de piedra en esquinas. Patio empe-
drado.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL
EXTENSION: TODO EL EDIFICIO (edificio principal) /

VOLUMETRIA, MAMPOSTERIA, CUBIERTA Y PORTERA
(edificacion auxiliar).

OBSERVACIONES: Se mantendré |a coherencia volumétrica existente en-
tre el inmueble y la edificacion auxiliar de 83899-01. Se permitird un aprove-
chamiento adecuado del espacio bajo cubierta, manteniendo aparejos de facha-
da.

VER FICHA ESPACIOS PAISAJISTICOS EP-1.

Manzana: 83.899.

Edificio: 03.

Barrio del Paco.

Casa Lucas.

¢/ Del Paco, 7.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada

Tipo: Vivienda aislada

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
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FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal.

Puerta dovelada en arco de medio punto. Escudo de armas.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra con luceras.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda blogque caracterizada por volu-
men rotundo y cubierta de gran importancia. Composicién ordenada de huecos.

Elementos negativos: Cableado en fachaday chimeneas.

Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. Trabajo de forja
en balcon. Puerta dovelada en arco de medio punto. Escudo de armas de los
Marton. Luceras en cubierta.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

EXTENSION: Todo el edificio.

OBSERVACIONES:

Manzana: 83.903.

Edificio: 01.

Barrio: Del Puente Romano.

Casa Molinero.

C/ Puente Romano, 13.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada.

Estilo:Popular.

Datacion: 1848

Ne° de Plantas sobre rasante: B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Edificacion auxiliar

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Deficiente.

Calidad arquitectonica: B.

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos recercados en piedra en fachada principal.

Puerta dovelada en arco de medio punto y clave labrada.

Fachada de piedra.

CARPINTERIAS: Madera pintada. Puerta de madera tachonada.

CUBIERTAS:Edifico con cubierta a dos aguas y pequefio faldén sobre el
hastial este.

Cubricion de pizarra con luceras.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque caracterizada por volu-
men rotundo y gran desarrollo horizontal.

Elementos negativos: Estado de conservacion malo y cuerpo adosado en fa-
chada trasera.

Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra.. Puerta en arco
de medio punto con dovelas talladas. Espacio de acceso cercado en piedra con
portico de grandes dimensiones cubierto por alero y cubierta de pizarra a tres
aguas

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN: PORTADA, PATIO Y PORTICO.

OBSERVACIONES: Se permitiriaaumento del volumen edificado, segiin se
recoge en el plano de alineaciones. Ver ficha E.P2.

Manzana: 83.903.

Edificio: 04.

Barrio: Puente Romano

Cl/ Del Vico, n° 8A

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacién entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2

Usos actuales

Planta bgja: Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitectonica: D

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA; Fachada de piedra

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta de dos aguas y proteccion de hastial.

Cubricion de pizarra.

Fotografia.

Elementos positivos

Materiales y volumen adecuados

Elementos negativos

Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. VVolumen pasan-
te formando arcada sobre la via publica

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMENES DEL EDIFICIO PRINCIPAL Y DEL
PASANTE SOBRE LA ViA PUBLICA.

OBSERVACIONESSe permitira un aprovechamiento adecuado de la planta
bajocubierta, manteniendo el aspecto de las fabricas exteriores.

Manzana: 83904.

Edificio: 03

Barrio: Puente Romano.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:

Privada.

Tipo:Edificacion entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja: Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal.

Fachada de piedra.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra con portera.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia tradicional de edificacion agropecuaria. Vo-
lumen adecuado.

Elementos negativos:Cableado en fachada estado de conservacion

Elementos significativos: Portera en fachada norte.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSION: VOLUMEN GENERAL Y PORTERA.

OBSERVACIONES.

Manzana: 83.904

Edificio: 04.

Barrio: Puente Romano.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:

Privada.

Tipo:Edificacion entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja:Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURAMuros de cargay vigas de madera.

FACHADAPuerta adintelada y recercada en piedra en fachada principal.

Fachada de piedra.

CARPINTERIASMadera pintada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra con portera.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia tradicional de edificacion agropecuaria. Vo-
lumen adecuado.

Elementos negativos: Cableado en fachada estado de conservacion

Elementos significativos: Portera en fachada norte.
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GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN GENERAL Y PORTERA.

OBSERVACIONES.

Manzana: 83.904.

N° de edificio: 03.

Barrio: Puente Romano

Direccion Postal: C/Juan Lanuza, 5

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

Ne° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja:Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Puerta adintelada y recercada en piedra en fachada principal .

Fachada de piedra.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas.

Cubricién de pizarra con portera.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia tradicional de edificacion agropecuaria. Vo-
lumen adecuado.

Elementos negativos:Cableado en fachada estado de conservacion

Elementos significativos: Portera en fachada norte.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN GENERAL Y PORTERA.

OBSERVACIONES.

Manzana 83.904.

N° de edificio: 06.

Barrio: Puente Romano.

Direccion Postal: C/ Francia 31

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacién aislada con medianil.

Estilo:Popular.

Datacion: 1788

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja: Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Deficiente.

Calidad arquitectonica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y adovelados en arco de medio punto.

Puerta dovelada en arco de medio punto.

Acabado parciamente revocado.

CARPINTERIAS

CUBIERTAS: Edificio con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricién de pizarra.

Fotografia.

Elementos positivos:Antigua ermita caracterizada por volumen rotundo y
cubierta de gran importancia. Posicion destacada en |a trama urbana

Elementos negativos:Cableado en fachaday estado de conservacion.

Elementos significativos: Huecos en arco de medio punto y piedra labrada
en fachada septeptrional con corazdn de Jesis y fecha 1788. Puerta dovelada en
arco de medio punto.

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

EXTENSIONTODO EL EDIFICIO.

OBSERVACIONES: Interesante como edificio publico o con caréacter
expositivo.

Manzana: 83.907.

N° Edificio: 04.

Barrio del Paco.

C/Fondaza, 6

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada

Estilo: Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1

Usos actuales

Planta baja:

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion: Ruina

Calidad arquitectonica:

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de carga.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra labrada.
CARPINTERIAS

CUBIERTAS

Fotografia.

Elementos positivos

Elementos negativos

Elementos significativos: Sillares labrados formando huecos.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONHUECOS CON PIEDRA LABRADA.
OBSERVACIONES
Manzana: 83.911
Ne° edificio: 02.
Barrio del Puente Romano.
C/Juan Lanuza, 2
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada
Tipo: Edificacion entre medianeras.
Estilo:Popular.
Datacion: Rehabilitada
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta baja: Residencial auxiliar.
Plantas superiores: Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitecténica: C
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay estructura portante.
FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra.
Puerta labrada con arco rebajado. Escudo de armas.
Piedra en fachada principal
CARPINTERIAS: Madera barnizada y contraventanas de madera.
CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas.
Cubricion de pizarra con lucera
Alero de madera pintada con canetes.
Fotografia.
Elementos positivos
Composicién ordenada de huecos.
Elementos negativos: Despiece de piedray volumen adherido de chimenea

en fachada.

Elementos significativos: Puerta labrada con arco rebajado. Escudo de ar-

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPUERTA LABRADA Y ESCUDO DE ARMAS.
OBSERVACIONES.
Manzana: 83911
Ne edificio: 03.
Barrio Puente Romano.
Casa Gonzélez.
Cl/Francia, 33
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo: Residencial aislada con medianil.
Estilo:Popular.
Datacion: 1834 Rehabilitada
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta baja:Residencial auxiliar.
Plantas superiores. Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitecténica: B
Sistema constructivo
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ESTRUCTURA: Estructura portante y vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra.

Puerta de corte clésico con pilastrasy decoracion con jarrén de flores pintado.

CARPINTERIAS: Madera pintaday contraventanas de madera.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta de tres vertientes .

Cubricion de pizarra con lucera.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos

Tipologia de vivienda bloque caracterizada por volumen rotundo y compo-
sicién ordenada de huecos.

Elementos negativos

Elementos significativos: Huecos adintelados y recercados en piedra.

Puertade corte clésico con pilastrasy decoracion con jarrdn de flores pintado.

Inscripcion 1834.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN, COMPOSICION DE HUECOS Y PORTADA
PRINCIPAL.

OBSERVACIONES

Manzana: 83. 919

Ne edificio 08

Ayuntamiento.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Publica.

Tipo:Edificacion aislada

Estilo:Ecléctico.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja:Administrativo (Ayuntamiento)

Plantas superiores:Administrativo (Ayuntamiento)

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADAHuecos adintelados y recercados en labor de ladrillo en fachada
principal.

Zabcalo de piedray fébrica de piedra con aparejo de mampuesto.

CARPINTERIASMadera pintada.

CUBIERTASECdifico con cubierta de cuatro vertientes.

Cubricion de pizarra con portera.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos

Edificacion aislada caracterizada por gran volumen horizontal y composi-
cién ordenada de huecos.

Elementos negativos

Elementos significativos: Recercado de huecos con labor de ladrillo. Traba-
jodeforjaenbalcény verjade cierre definca. Puertatallada con escudo. Portera
en cubierta.

GRADO DE PROTECCION
ESTRUCTURAL.

EXTENSIONTODO EL EDIFICIO.
OBSERVACIONES
Ver ficha EP3
Manzana 83. 919
Edificio: 09.
Mentidero.
C/ Francia, 6
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad:Pablica.
Tipo:
Construccion abierta.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:
Usos actuales
Planta baja:
Plantas superiores:
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitecténica: B
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay cubierta de madera.

FACHADA: Fébrica de mampuesto de piedra con la parte superior interior

revestida en madera.

CARPINTERIAS
CUBIERTASCubierta de pizarra sobre armazén de madera con filigrana de

marqueteria.

Fotografia.
Elementos positivos: Pieza significativa de gran valor etnogréfico por ser

tradicionalmente un lugar de reunionesy comentarios que hallegado hasta nues-
tros dias.

Elementos negativos: Mobiliario urbano adosado.
Elementos significativos: Talla de madera en armazdn de cubierta.
Labra en piedra en dinteles bgjo la cubierta

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

EXTENSIONTODO EL ELEMENTO.
OBSERVACIONES.
Manzana 83.919
Ne° Edificio 12
C/Francia, 14
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad:
Privada.
Tipo:Edificacion entre medianeras con patio.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta baja:Residencial auxiliar.
Plantas superiores: Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Regular.
Calidad arquitectonica: C
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Estructura portante y muros de carga.
FACHADA: Puerta dovelada en arco rebajado. Escudo sobre portada prin-

cipal.

Zéca o de piedray acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera pintada y contraventanas de madera barnizada
CUBIERTAEdifico con cubierta de varias vertientes.

Fotografia.

Elementos positivos

Patio de acceso.

Elementos negativos: Cierre de mirador en planta segunda ychimenesas.
Elementos significativos: Puertadoveladaen arco rebajado. Escudo sobrela

portada. Cierre de finca con pilastras de piedray forja

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA, ESCUDO Y CIERRE DE FINCA.
OBSERVACIONES
Manzana: 83.919
N° Edificio: 17
Barrio: Del Vico
Cllglesia, 4
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad:
Privada.
Tipo:Edificacion entremedianeras.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC
Usos actuales
Planta baja: Residencial.
Plantas superiores. Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitecténica: C
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados y algunos recercados en piedra y otros en

madera en fachada principal .

Acabado revocado en su color.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de dos vertientes y doble pendiente.
Cubricion de pizarra.

Alero con canetes de madera.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda tradicional caracterizada por un

gran desarrollo horizontal y altura adecuada.
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Elementos negativos: Enfoscado en su color.

Elementos significativos

Portada con arco rebajado e inscripcion ' Dionisio Urieta 1850'. Escudo de
los Portol és.

GRADO DE PROTECCION ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA Y ESCUDO.

OBSERVACIONES

Manzana: 83.922.

Edificio, 2

Barrio: Del Vico

¢/ del Vico, 23

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion auxiliar.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1

Usos actuales

Planta baja:Auxiliar.

Plantas superiores: Auxiliar.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Muro de mamposteria con volumen pasante haciael patio aca-
bado revocado.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTAS:Edifico con cubierta a dos aguas en cada volumen

Cubricion de pizarra.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de edificacion auxiliar ligada a patio.

Elementos negativos: Estado de conservacion y cableado en fachada.

Elementos significativos. Cuerpo pasante sobre via publicaparaunir laedi-
ficacién con el patio.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVENTANAS Y PUERTA RECERCADOS, RESPETANDO

pal.

LA COMPOSICION DE LA FACHADA.
OBSERVACIONES
Manzana: 83.922.
Edificio: 06.
Barrio Del Vico
Cllglesia, 37
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo: Edificacion aislada.
Estilo:
Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta bagja:Residencial.
Plantas superiores:Residencial .
Andlisis formal
Estado de conservacion:Bueno.
Calidad arquitectonica:B
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-

Puerta dovelada en arco rebajado.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIASMadera pintada y contraventanas en agunos huecos.
CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra con luceras.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda de volumen rotundo y gran de-

sarrollo horizontal. Composicion ordenada de huecos recercados y labrados en
piedra. Jardin delantero.

Elementos negativos
Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. Trabajo de forja

en balcones y cierre de parcela. Puerta dovelada en arco rebajado. Luceras en
cubierta.

EXTENSIONCUERPO PASANTE SOBRE VIA PUBLICA.

OBSERVACIONES.

Manzana: 83.922

Edificio: 05

Barrio Del Vico.

Casa Gandillas

CIDel Vico, 9

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aisladay construccion auxiliar.

Estilo: Popular.

Datacion: 1871 Rehabilitada

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Residencial.

Plantas superiores:Residencial .

Andlisis formal

Estado de conservacion:Bueno.

Calidad arquitecténica:C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA, Estructura portante y muros de carga.

FACHADA, Huecos adintel ados con muescas y recercados en piedraen fa-
chada principal. Puerta adintelada con relieve en la clave. Escudo de armas.

Acabado revocado en planta superior de edificio principal.

CARPINTERIAS, Madera pintada.

CUBIERTA SEdificios con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienday edificacion auxiliar relaciona-
das por medio de patio.

Elementos negativos: Cableado en fachada, revoco en su color y elementos
adosados al volumen principal.

Elementos significativos: Ventanas con muesca en dintel. Puerta adintelada
conrelieveenlaclave. Escudo delosLanuza. Piedrasillar con decoracion lineal
einscripcion ‘J. V. 1871'.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

EXTENSIONTODO EL EDIFICIO.
OBSERVACIONES
Manzana: 83. 922
Edificio: 10.
Barrio Del Vico
C/ Del Vico, 29
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada
Tipo:Edificacion entre medianeras.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta baja: Residencial auxiliar.
Plantas superiores: Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitecténica: Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Estructura portante y muros de carga.
FACHADA: Puerta dovelada en arco rebajado.
Acabado revocado y pintado.
CARPINTERIAS: Madera pintada.
CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas.
Cubricion de pizarra con lucana.
Alero con canetes de madera.
Fotografia.
Elementos positivos
Elementos negativos: Huecos no recercados.
Elementos significativos: Portada de arco rebajado con relieve en la clave.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA.
OBSERVACIONES
Manzana: 83. 9252
Edificio, 12
Barrio Del Vico.
C/Dd Vico, 25
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Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:

Privada.

Tipo:Edificacion aislada con medianil.

Estilo:Popular.

Datacion:

Ne° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion:Bueno.

Calidad arquitectonica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA, Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal.

Puerta adintelada. Escudo de armas.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS, Madera pintaday contraventanas de madera.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas y doble pendiente con ver-
tiente de proteccion de hastial.

Cubricion de pizarra con lucera.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque caracterizada por volu-
men adecuado y cubierta tradicional. Composicion ordenada de huecos.

Elementos negativos: Cableado en fachaday chimenea.

Elementos significativos: Puerta adintelada labrada. Escudo de armas. Lu-
ceraen cubierta.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN, CUBIERTA, PORTADA Y COMPOSICION
DE HUECOS EN FACHADA PRINCIPAL.

OBSERVACIONES

Manzana: 83922

Edificio, 13

Casa Frasquillo.

C/Del Vico, 21

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:

Privada.

Tipo:Edificacion entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Residencial.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal.

Puerta dovelada en arco rebgjado y clave labrada.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera pintada y contraventanas de madera.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas y doble pendiente con ver-
tiente de proteccion de hastial. Cubricion de pizarra con portera.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos

Tipologia de vivienda blogue de gran desarrollo caracterizada por volumen
rotundo y composicion simétricay ordenada de grandes huecos.

Elementos negativos: Volumen adosado en el lateral derecho

Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. Trabgjo de forja
en balconetas. Puerta dovelada en arco rebajado.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

EXTENSIONTODO EL EDIFICIO.
OBSERVACIONES
Manzana: 83.928
Edificio: 01
Cl Iglesia21
Plano de situacién
Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada con medianil.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencial.

Plantas superiores:Residencial .

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados en fachada principal.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera barnizada. Contraventanas madera barnizada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de dos vertientes.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos

Tipologia de vivienda bloque caracterizada por volumen rotundo y cubierta
de gran importancia. Composicion ordenada de huecos.

Elementos negativos:

Estado conservacién y composicion fachada trasera.

Elementos significativos: Jardin lateral.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN Y COMPOSICION DE HUECOS EN
FACHADA PRINCIPAL..

JARDIN LATERAL

OBSERVACIONES

Manzana: 83929

Edificio: 06.

Barrio del Vico

c/Espadilla, 14

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2

Usos actuales

Planta baja: Residencial.

Plantas superiores: Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica:C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Estructura portante.

FACHADA: Huecos recercados en piedra en algunos casos en fachada prin-
cipal.

Puerta dovelada en arco de medio punto.

Acabado en piedraen plantas bajay primeray maderay revoco en superior.

CARPINTERIAS: Madera barnizada.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas con volimenes salientes.

Cubricion de pizarra.

Alero con canetes de madera.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda de desarrollo horizontal.

Elementos negativos: Profusion de elementos salientes en cubiertay com-
posicién con revoco y madera.

Elementossignificativos: Recercado de huecos con piedray portadadovelada
en arco apuntado.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.
EXTENSIONPORTADA.

OBSERVACIONES
Manzana: 84.883
Edificio: 01.

Barrio del Paco

c/ Del Paco, 14

Plano de situacion

Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificacion aislada
Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1
Usos actuales
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Planta baja:Auxiliar.

Plantas superiores:Auxiliar.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados en fachada principal .

Puerta dovelada en arco rebajado.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque caracterizada por volu-
men rotundo y cubierta de gran importancia. Patio de entrada.

Elementos negativos: Cubierta de uralita en volumen anexo. Estado de con-
servacion del patio.

Elementos significativos: Puerta dovelada en arco rebajado. Patio empedrado.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONCUBIERTA, PORTADA Y PATIO.

OBSERVACIONES

Manzana: 84.883

Edificio: 02

Del Paco.

C/Del Paco, 6

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacion aislada

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja:Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial .

Andlisis formal

Estado de conservacion:Regular.

Calidad arquitectonica:C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal y lateral.

Puerta dovelada en arco rebajado.

Acabado revocado en laterales y cuerpo afiadido.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTA SEdifico con cubiertaados aguasyy vertiente para proteccion de
hastial.

Cubricion de pizarra.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda con cubierta tradicional. Com-
posicion ordenada de huecos en fachada principal.

Elementos negativos: Cuerpo adosado y estado fachadas laterales.

Elementos significativos

Recercado de huecos con piedray composicion de los huecos, Puertay ven-
tanas recercadas. Esguina desmochada.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN PRINCIPAL Y CUBIERTA.
OBSERVACIONES
Manzana: 84.899
Edificio: 05
Barrio: Del Paco.
C/ Del Paco, 19
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo: Edificacién aislada.
Estilo:Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta baja: Residencial.
Plantas superiores. Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitectonica: B
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y dovel ados recercados en piedraen facha-
da principal. Portada con arco rebajado e inscripcion 1853.

Fébrica de piedra vista.

CARPINTERIAS: Madera pintada y contraventanas de madera pintada.
Puerta claveteada.

Rejeria en algunos huecos y balcon.

CUBIERTASECdifico con cubierta a dos aguas y doble pendiente con ver-
tiente de proteccion de hastial.

Cubricion de pizarra con luceras.

Alero de madera con canalén de zinc y bagjante de PV.C.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque caracterizada por volu-
men rotundo y cubierta tradicional. Composicion ordenada de huecos.

Elementos negativos: Cableado en fachada y estado de la fachada trasera.
Canalén de zinc y bajante de PV.C.

Hueco de gargje en fachada principal.

Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. Losa de piedra
sobre canetes labrados en balcon.

Trabajo de forja en balcon y rejas. Puerta labrada con clave resaltada e ins-
cripcion ‘afio 1853'. Luceras en cubierta.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

EXTENSIONTODO EL EDIFICIO.

OBSERVACIONES

Manzana: 84.902

Edificio: 01

Barrio Del Paco

¢/ Marnés, 16

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada

Tipo:Edificacion aislada.

Estilo:Popular.

Datacién:2000

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta bagja:Residencial.

Plantas superiores:Residencial .

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Estructura portante.

FACHADAHuecos adintelados en madera en fachada principal .

Puerta dovelada en arco de medio punto.

Acabado con aparejo de piedra.

CARPINTERIAS: Madera barnizada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra con portera

Alero con canetes de madera.

Fotografia.

Elementos positivos

Elementos negativos: Perdida de la funcion original de la puerta'y hueco
superior.

Elementos significativos: Conservacion de puerta con arco de medio punto
y hueco superior.

GRADO DE PROTECCIONELEMENTAL.
EXTENSIONPORTADA.

OBSERVACIONES

Manzana, 84.911

Edificio: 02

Hotal Central

C/ Francia, 27

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Residencial entre medianeras.
Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Hosteleria.

Plantas superiores:Hostal .

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivas ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados y algunos recercados en piedra.
Puerta de balcon dovelada en arco de medio punto.
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Portada con dintel y jambas labradas.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera barnizaday contraventanas en algunos huecos.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra con lucanas.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Composicion ordenada de huecos.

Elementos negativos: Apertura de hueco de gran tamafio en planta baja.

Elementos significativos: Composicion de portada, balcon superior y hue-
cos adyacentes. Trabajos de |abra en piedray rejeria en balcon.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA, BALCON Y HUECOS ADYACENTES.

OBSERVACIONES

VER FICHA ERP3

Manzana: 84.911

Edificio: 01

Casa Marton.

Plazadel Valle de Tena, 5

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacion aislada.

Estilo:

Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada prin-
cipal.

Puerta con arco rebgjado y jambas y clave talladas. Escudo de armas de los
Martén.

Fébrica de piedra con esquinas de sillares.

CARPINTERIAS: Madera pintaday contraventanas.

CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra con luceras.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda blogque caracterizada por volu-
men rotundo y cubierta de gran importancia. Composicién ordenada de huecos
y portada labrada.

Elementos negativos: Tejadillo de madera sobre portada. Fachada trasera
revocada en su color.

Elementos significativos: Huecos labrados. Composicién de portada labra-
day escudo. Jardin delantero.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.
EXTENSIONTODO EL EDIFICIO.

OBSERVACIONES

Afectado por ER.3

Manzana: 84916

Edificio: 01

Casadios

Torre de los Martén

Plaza del Vale de Tena, 7

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Antigua torre y edificaciones adosadas.

Estilo:

Popular.

Datacion:s. XIV-XV

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta bgja: Auxiliar.

Plantas superiores: Auxiliar.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitecténica: B/C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Puerta adintelada sobre la que aparece €l toro simbolo de los
Marton, que también se encuentra sobre la ventana.

Ventana geminada con parteluz y saeteras.

Acabado revocado en su color.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra con luceras.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de antiguatorre defensiva caracterizada por
agrupacion de volimenes en torno a volumen principal creando un patio de
acceso.

Elementos negativos: Estado de conservacion, acabado revocado en su co-
lor, huecos tapiados y edificacion adosada en lado norte.

Elementos significativos: Puerta adintelada sobre la que aparece el toro sim-
bolo de los Martén, que también se encuentra sobre la ventana.

Ventana geminada con parteluz y saeteras.

Portada dovelada en arco de medio punto en volumen lateral.

GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL (TORRE) / ELEMENTAL
(EDIFICACION LATERAL).

EXTENSIONTIPOLOGIA DE TORRE Y ELEMENTOS
SIGNIFICATIVOS / PORTADA

OBSERVACIONESSe intentara la recuperacion de la antigua Torre de los
Marton, basandose en documentacion histérica. Afectado por EP.3. Por acuerdo
de Comisién Provincia Urbanismo se suspende estudio presentado para trans-
formacion en hotel.

Manzana: 84.921

Edificio; 02

De Zarrastiecho

Cl Delalglesia, 31

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada

Estilo:

Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Plantabgja: Auxiliar.

Plantas superiores: Auxiliar.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitectonica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra.

Fabrica de mamposteria con esquinas de sillar.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra.

Alero con canetes de madera pintada.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque de volumen rotundo y
cubierta de gran importancia.

Elementos negativos: Estado de conservacion.

Elementos significativos

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

EXTENSIONVOLUMEN Y CUBIERTA.
OBSERVACIONES
Manzana: 84.921
Edificio: 03
Barrio: De Zarratiecho.
Iglesiade laAsuncién.
C/ Delalglesia, 29
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad:Privada.
Tipo:Iglesiay torre campanario.
Estilo:
Gotico renacentista.
Datacién:s. XV-XVI
N° de Plantas sobre rasante:
Usos actuales
Planta baja:Religioso
Plantas superiores:
Andlisis formal
Estado de conservacion:Bueno.
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Calidad arquitectonica:A

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de carga, bdvedas de cruceriay vigas de maderaen
cubierta.

FACHADA: Féabrica de mamposteria con grandes contrafuertes entre los
que se abren vanos ojivales.

CARPINTERIAS: Madera barnizada.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas y doble pendiente. Abside
con cinco vertientes y campanario de cuatro.

Cubricion de pizarra.

Fotografia.

Elementos positivos: Integracion de torre defensiva de los Sanchez o de la
carcel como campanario.

Elementos negativos: Volumen adosado en el abside.

Elementos significativos: Capilla del Rosario (s. XV) con capiteles de te-
mas mitol 6gicos.

Campanario con ventana enrejada con dintel labrado con dibujos de cante-
riay floresdelis.

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

EXTENSIONTODO EL EDIFICIO.

OBSERVACIONES.

Manzana: 84.924.

Edificio: 01

De Zarraestiecho.

CIDel Vico, 47

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacion aislada con patio y cuadra.

Estilo:Popular.

Datacion:

Ne° de Plantas sobre rasante:B+BC

Usos actuales

Planta baja:Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion:Regular.

Calidad arquitectonica:C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADAF&bricade piedravistay elemento de union de | as edificaciones
con bloque de mortero.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTAS: Edificio principal con cubierta a dos aguas y vertiente de
proteccion de hastial. Edificio auxiliar con cubierta a tres aguas y doble pen-
diente.

Cubricion de pizarray chapa en la unién de las dos edificaciones.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia agraria compuesta de volumen auxiliar de
acceso y edificacion residencial a fondo de un patio que relacionalos dos vol U-
menes. Grandes cubiertas en la edificacion.

Elementos negativos: Bloque visto y cubricion de uralitaen el patio derela-
cion.

Elementos significativos: Cubierta de acceso con dibujo en la pizarra.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONCUBIERTA DE VOLUMEN EXTERIOR DE ACCESO Y
VOLUMEN PRINCIPAL

OBSERVACIONES

Manzana: 84.926.

Edificio: 02

Casa Menin.

C/ Delalglesia, 45

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacién aislada.
Estilo:

Popular.

Datacién: 1825

N° de Plantas sobre rasante:B+2
Usos actuaes

Planta baja:Residencial auxiliar.
Plantas superiores:Residencial.
Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitectonica: B
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADAHuecos adintelados y recercados en piedra. Galeria sudeste

Puerta dovelada en arco de medio punto con jambas'y clave decoradas. Es-
cudo de armas.

Fébrica de piedra vistay acabado revocado en mirador

CARPINTERIAS: Madera pintaday aluminio en su color en el mirador.

CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.

Cubricion de pizarra.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos

Tipologia de vivienda blogue caracterizada por volumen rotundo y cubierta
de gran importancia. Composicion ordenada de huecos.

Elementos negativos: Mirador lateral revocado en su color y con carpinteria
metélica.

Elementos significativos: Puertadovel adaen arco de medio punto con jambas
y clave decoradas. Escudo de armas.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN, COMPOSICION DE HUECOS EN FACHADA
PRINCIPAL Y ELEMENTOS TALLADOS.

OBSERVACIONES

Manzana: 84928

Edificio: 05

Barrio: Casadios

c/Payezuela,3

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Residencial entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion: Rehabilitada

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Hosteleria.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion:Bueno.

Calidad arquitecténicaC

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Estructura portante.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra.

Puerta dovelada en arco rebajado e inscripcion ‘ Viva Valero Portolés

afio 1843'.

Acabado de aparejo de mamposteria visto.

CARPINTERIAS: Madera pintaday contraventanas.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra con lucanas.

Alero con canetes de madera pintada.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque de gran desarrollo hori-
zontal. Composicion ordenada en huecos de plantas primeray segunda.

Elementos negativos: Recercado de hueco en blanco.

Elementos significativos: Portada con arco rebgjado e inscripcion ‘Viva
Valero Portolés afio 1843’

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.
EXTENSIONPORTADA.

OBSERVACIONES

Manzana: 84929

Edificio: 02

De Zarrastiecho

Casa Renot

Cllglesia,37

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada con medianil.
Estilo:Popular.

Datacién: 1853

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencia auxiliar.

Plantas superiores: Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitectonica:C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedraen fachada principal .
Puerta con pilastras jonicas, arco rebajado y clave con motivos vegetales.
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Acabado revocado y pintado y zécalo de sillares de piedra.
CARPINTERIAS: Madera barnizada y contraventanas de madera pintada.
Puerta claveteada con labray llamador de forja.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque caracterizada por gran

volumen.

Elementos negativos: Cableado en fachaday estado fachada trasera.
Elementos significativos: Puerta con pilastrasjonicas, arco rebgjado y clave

con motivos vegetales. Puerta claveteada con labray llamador de forja.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONPORTADA. SE RESPETARA LA COMPOSICION DE LA
FACHADA Y LOS RECERCADOS EN PUERTA Y VENTANAS.
OBSERVACIONES

Manzana: 84937:

Edificio: 01

Barrio Aguas Limpias

Casa Mingarro.

c/Aguas Limpias, 3

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacion aislada con edificacion auxiliar y patio.
Estilo:Popular.

Datacion:

Ne° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion:Deficiente.

Calidad arquitectonica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedraen plantabajay con

madera en planta primera.

Puerta dovelada en arco de medio punto.

Acabado revocado y parcialmente pintado.

CARPINTERIASMadera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de dos vertientes.

Cubricion de pizarra con luceras.

Alero de madera con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologiade vivienda de desarrollo horizontal relacio-

nada con otra edificacion paralela por medio de un patio.

Elementos negativos: Estado de conservacion.
Elementos significativos: Recercado de huecos con piedra. Puerta dovelada

en arco de medio punto. Luceras en cubierta. Patio de relacion.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPUERTA DOVELADA EN ARCO DE MEDIO PUNTO,
HUECOS RECERCADOS.
OBSERVACIONES
Manzana: 85.923
Edificio: 08
C/Delalglesia, 32
Plano de situacién
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificacion aislada.
Estilo:
Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC
Usos actuales
Planta baja:Vivienda.
Plantas superiores:Vivienda.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitectonica: C
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Fébrica de piedra vista.
CARPINTERIAS: Madera pintada.
CUBIERTA SEdifico con cubiertade dos vertientes con proteccion de hastial.
Fotografia.

Elementos positivos: Tipologiade edificacion caracteristicadelazona. Ade-

cuacion del volumen a la pronunciada pendiente.

Elementos negativos
Elementos significativos

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

dra

EXTENSIONVOLUMEN Y CUBIERTA.
OBSERVACIONES
Manzana: 84.938
Edificio: 01
Barrio: Aguas Limpias
Direccion Postal: C/ Delalglesia
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo: Edificacion aislada.
Edtilo:
Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC
Usos actuales
Planta baja:Residencial.
Plantas superiores: Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitecténica: B-C
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra labrada.
Puerta dovelada en arco de medio punto. Talla de Corazén de JesUs en pie-

Fabricade piedravista con un suplemento revocado y pintado.
CARPINTERIAS: Madera barnizada.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas con proteccién de hastial.
Cubricion de pizarra con porteras.

Alero de madera barnizada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos

Antigua ermita que alin conserva piedras labradas y un gran arco en la por-

tada.

Elementos negativos

Cabezas de viguetas vistas en fachada y elevacién con revoco.

Elementos significativos

Recercado de huecos con piedra. Puerta dovelada en gran arco con labrade

columnas y circulos. Piedras labradas, y ventana con corazén de Jests y fecha
1820.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN Y ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS.
OBSERVACIONES
Manzana: 85.932
Edificio 04
Barrio Aguas Limpias
C/ Delalglesia, 69
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificaciéon aislada.
Estilo: Popular.
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC
Usos actuales
Planta baja: Residencial auxiliar.
Plantas superiores: Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Regular.
Calidad arquitectonica: C
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados.
Puerta dovelada en arco de medio punto con labra J.H.S.
Acabado revocado en su color.
CARPINTERIAS: Madera pintaday barnizada.
CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente.
Cubricion de pizarra con portera.
Alero de madera pintada con canetes.
Fotografia.
Elementos positivos: Tipologia de vivienda entre medianeras de tamafio si-

milar a resto de |as edificaciones existentes en su manzana.

Elementos negativos: Cableado en fachaday revoco en su color.
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Elementos significativos: Puerta dovelada en arco de medio punto con labra
JH.S. Portera en cubierta.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.
EXTENSIONPORTADA.

OBSERVACIONES

Manzana: 85.932

Edificio: 05

Casa Félix

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacion aislada.

Estilo: Popular.

Datacion: s. XVI, Rehabilitada

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencial.

Plantas superiores: Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Estructura portante y muros de carga.

FACHADA: Huecos adintelados. Puerta dovelada en arco deprimido con
labra de estelas en las dovelas centrales. Ventana moldurada con caras en los
extremos del dintel. Ventana lateral labrada.

Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera barnizaday contraventanas.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta de dos vertientes y proteccion de hastial

Cubricion de pizarra.

Canalén y bajante de P.V.C.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda entre medianeras caracterizada
por sus dimensiones adecuadas a su entorno. Composicién ordenada de huecos.

Elementos negativos: Canalon y bajante de PV.C.

Elementos significativos._ Puerta dovelada en arco deprimido con labra de
estelas en las dovelas centrales. Ventana moldurada con caras en |os extremos
del dintel. Ventana lateral labrada.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA Y HUECOS LABRADOS.

OBSERVACIONES

Manzana: 85932

Edificio: 07

c/ Delalglesia, 65

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad:Privada.

Tipo:Edificacion entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

Ne° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta baja:Residencial auxiliar.

Plantas superiores:Residencial .

Andlisis formal

Estado de conservacion:Regular.

Calidad arquitectonicaB

Sistema constructivo

ESTRUCTURA. Muros de cargay vigas de madera.

FACHADAHuecos adintelados y recercados en piedraen fachada principal.

Puerta dovelada en arco rebajado e inscripcion ‘afio 1820°

Acabado revocado y piedravista.

CARPINTERIASMadera pintada y barnizada.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas y doble pendiente.

Cubricion de pizarra con luceras.

Alero de madera con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos, Tipologia de vivienda blogque caracterizada por volu-
men rotundo y composicién ordenada de huecos.

Elementos negativos: Cableado en fachaday conservacion de fachada.

Elementos significativos: Patio delantero de acceso. Luceras en cubierta.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN, COMPOSICION DE FACHADA CON
LUCERAS DE CUBIERTA Y PATIO DE ACCESO.

OBSERVACIONES

Manzana: 85934

Edificio: 03

C/ Aguas Limpias, 19.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada

Tipo:Edificacion entre medianeras.

Estilo:Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC

Usos actuales

Planta bagja:Residencial.

Plantas superiores:Residencial .

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitecténica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adintelados. Escudo de armas.
Acabado revocado y pintado.

CARPINTERIAS: Madera pintada.
CUBIERTASEdifico con cubierta de dos vertientes y doble pendiente con

proteccion de hastial. Cubricion de pizarra con luceras.

Alero de madera pintada con canetes.
Fotografia.
Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque caracterizada por gran

desarrollo horizontal y cubierta tradicional.

Elementos negativos: Volumen afiadido en lateral, chimeneay canalon.
Elementos significativos: Canetes Torneados. Escudo labrado en piedra.

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

EXTENSIONVOLUMEN, CUBIERTA Y ESCUDO.
OBSERVACIONES
Manzana: 85937
Edificio: 01
Cl Peyazuela, 26
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada
Tipo: Edificacion aislada.
Estilo:
Popular.
Datacion: Rehabilitada
N° de Plantas sobre rasante:B+2+BC
Usos actuales
Planta baja:Residencial.
Plantas superiores: Residencial.
Andlisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitecténica: C
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Estructura portante.
FACHADA: Huecos adintelados. Elementos recercados en piedra

reutilizados. Puerta dovelada con arco moldurado y ventanas pareadas | abradas.

Acabado con fabrica de piedra vista.

CARPINTERIAS: Madera barnizada.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas y doble pendiente.
Cubricion de pizarra.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de vivienda bloque caracterizada por volu-

men de gran desarrollo.

Elementos negativos: Medianera vista sin ningn tratamiento.
Elementos significativos: Recercado y labra de huecos en piedra. Puerta

dovelada en arco labrada.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONPORTADA Y HUECOS LABRADOS.
OBSERVACIONES
Manzana: 85937
Edificio: 02
Aguas Limpias
C/Peyazuela, 24
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad:Privada.
Tipo:Edificacion aislada.
Estilo: Popular.
Datacién: 1731 Rehabilitada.
N° de Plantas sobre rasante: B+1+BC
Usos actuales
Planta baja: Residencial.
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Plantas superiores: Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitectonica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Estructura portante, muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-
pal labrados y con inscripcion ‘afio 1731,

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas.

Cubricion de pizarra con lucana.

Alero de madera pintada con canetes.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de viviendaen formade L de gran tamafio y
altura media

Elementos negativos: Cierre de mirador posterior en aluminio.

Elementos significativos: Huecos adintelados y recercados en piedraen fa-
chada principal labrados y con inscripcion ‘afio 1731'.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

EXTENSIONHUECOS CON LABRA E INSCRIPCIONES.

OBSERVACIONES.

Manzana: 85938

Edificio: 01

Barrio: Aguas Limpias.

Cl Peyazuela, 29

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Edificacion aislada con medianil.

Estilo: Popular.

Datacion: 1787. Rehabilitada

N° de Plantas sobre rasante:B+2

Usos actuales

Planta baja: Residencial.

Plantas superiores:Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacion: Bueno.

Calidad arquitectonica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Estructura portantey muros de carga.

FACHADA.: Huecos adintelados 'y recercados en piedra con labrade anillos
en fachada principal .

Puerta dovelada en arco rebajado. Escudo de armas.

Fébrica de piedra vista

CARPINTERIAS: Madera barnizaday contraventanas.

CUBIERTAS: Edifico con cubierta a dos aguas y doble pendiente con ver-
tiente de proteccion de hastial. Cubricion de pizarra.

Alero con canetes de madera pintada.

Fotografia.

Elementos positivos. Composicion més o menos ordenada de huecos.

Elementos negativos

Elementos significativos, Recercado de huecos con piedra labrados. Puerta
en arco rebajado con clave resaltada y fecha 1854. Escudo de armas e Inscrip-
cién ‘estaseizo afio 1787'.

GRADO DE PROTECCION: ELEMENTAL.

Féabrica de mamposteria vista.

CARPINTERIAS: Madera pintada.

CUBIERTASEdifico con cubierta de cuatro vertientes y doble pendiente en
el edificio principal. Cubricion de pizarra con luceras. Alero de madera barniza-
da con canetes.

Edificacion auxiliar con cubierta de pizarra a dos aguas.

Fotografia.

Elementos positivos, Tipologia de vivienda en L caracterizada por volumen
rotundo y cubierta de gran importancia. Relacion con edificacion auxiliar y pa-
tio.

Elementos negativos

Elementos significativos, Recercado de huecos con piedra con molduras.
Trabajo de forja en cierre de finca. Puerta apuntada moldurada. Luceras en cu-
bierta.

GRADO DE PROTECCION, ESTRUCTURAL (EDIFICACION

PRINCIPAL)
IAMBIENTAL(EDIFICACION AUXILIAR). EXTENSIONTODO EL
EDIFICIO / VOLUMEN, PATIO Y CIERRE DE FINCA.

OBSERVACIONES, SE RECOMIENTDA UN USO PUBLICO DEL
EDIFICIO

Manzana: 86.939

Edificio: 01

Casa Chicoy.

C/ Aguas Limpias, 26

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacion aislada con patio y edificacion auxiliar.

Estilo:

Popular.

Datacion: 1841

Ne de Plantas sobre rasante: B+2+BC

Usos actuales

Planta baja: Residencial auxiliar.

Plantas superiores: Residencial.

Andlisis formal

Estado de conservacién: Regular / Bueno.

Calidad arquitectonica: B

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA: Huecos adintelados y recercados en madera unos y otros con
composicion de aparejo de ladrillo.

Puerta en arco rebajado con corazén en la clave.

Féabrica de mamposteria con armazén de madera en la edificacion auxiliar.

CARPINTERIAS: Madera pintada. Gran portal6n de entrada con |lamador.

CUBIERTASEdifico con cubiertaados aguasy doble pendiente con faldones
de proteccién de hastiaes. Cubricién de pizarra con porteras.

Fotografia.

Elementos positivos: Tipologia de casa— patio de caracter agricolay gana-
dero. Se caracteriza principalmente por larelacién de todos los elementos (resi-
dencial y auxiliar) en torno a un gran patio empedrado con dibujo.

Su valor esencial reside en la composicion de volUmenes.

Elementos negativos: Estado de conservacion de las fachadas y voladizo
adosado a volumen principal .Elementos significativos: Puerta en arco rebajado
con corazoén en laclave. Inscripcion ‘Don J. M. Urita. 1841. Porteras.

EXTENSIONPORTADA, ESCUDO Y RECERCADO DE HUECOS.
OBSERVACIONES
Manzana: 869333
Edificio: 01
Barrio Aguas Limpias
Plano de situacion
Datos estadisticos
Propiedad: Privada.
Tipo:Edificacién aislada con patio y edificacion auxiliar.
Estilo:
Popular.
Datacion: Medieval
N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC
Usos actuales
Planta baja: Residencial.
Plantas superiores: Residencial.
Anélisis formal
Estado de conservacion: Bueno.
Calidad arquitectonica: B
Sistema constructivo
ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.
FACHADA: Huecos adinteladosy recercados en piedra con muescas goticas.
Puerta apuntada y decorada con moldura.

GRADO DE PROTECCION

ESTRUCTURAL(EDIFICACION PRINCIPAL YENLACE CON
VOLUMEN AUXILIAR) / AMBIENTAL (EDIFICACIONES
AUXILIARES).

EXTENSIONVOLUMEN PRINCIPAL Y ENLACE CON VOLUMEN
AUXILIAR / FORMA CUBIERTAS DE EDIFICIOS AUXILIARES.

OBSERVACIONESCua quier ordenacion se atendraalas nuevas alineaciones

y volumetrias méximas permitidas.

Manzana: 86941.

Edificio: 01

c/Aguas Limpias, 33

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo: Edificacion aislada con medianil.

Estilo: Popular.

Datacion:

N° de Plantas sobre rasante:B+1+BC

Usos actuales

Plantabgja: Auxiliar.

Plantas superiores:

Andlisis formal
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pal.

Estado de conservacion: Regular.

Calidad arquitectonica: C

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de cargay vigas de madera.

FACHADA, Huecos adintelados y recercados en piedra en fachada princi-

CARPINTERIAS, Madera pintada.
CUBIERTASEdifico con cubierta a dos aguas con faldén de proteccion del

hastial. Cubricién de pizarra.

Fotografia.
Elementos positivos
Tipologia de edificacion auxiliar caracterizada por volumen adecuado y cu-

bierta tipica.

Elementos negativos, Estado de conservacion y fachadas laterales
Elementos significativos, Composicion del volumen con la cubierta.

GRADO DE PROTECCION, AMBIENTAL.

EXTENSIONCUBIERTA. OBSERVACIONES
Se permitira un aprovechamiento adecuado del espacio bajocubierta, man-

teniendo aparejos de fachada.

Puente del Paco

¢/ Del Puente Romano.

Plano de situacion

Datos estadisticos

Propiedad: Privada.

Tipo:Puente

Estilo:Goético. Datacion:1567

N° de Plantas sobre rasante:

Usos actuales

Planta baja:

Plantas superiores:

Andlisis formal

Estado de conservacion:Bueno.

Calidad arquitecténica: A

Sistema constructivo

ESTRUCTURA: Muros de carga.

Aproximadamente tiene unos 8 metros de luz y 4 metros de altura
Arco ligeramente apuntado y via de doble pendiente.
FACHADA

CARPINTERIAS

CUBIERTAS

Fotografia.

Elementos positivos, Pieza de singular importancia estética e histérica que

sustituyd aproximadamente en 1567 a anterior de madera.Elementos negativos C

Elementos significativos, Arco ligeramente apuntado.

GRADO DE PROTECCION, INTEGRAL.

EXTENSIONTODO EL ELEMENTO.
OBSERVACIONES
Manzana 87924
N° de edificio; Ermita
Barrio
Direccion postal: C/ Obispo
Plano de situacion
Datos estadisticosPropiedad: Privada
Tipo: Edificacion aislada
Estilo:
Datacion:
N° de Plantas sobre rasante:B+1
Usos actuaes
Planta bgja: Religioso
Plantas superiores:Religioso
Andlisis formal
Estado de conservacion, Bueno.
Calidad arquitectonica, A
Sistema constructivo
ESTRUCTURA, Muros de carga.Aproximadamente tiene unos 6 metros de

luz y 8 metros de altura.Puertas y ventanas de piedra tallada.

FACHADAPiedra enfoscada

CARPINTERIAS, De madera

CUBIERTASPizarra.

YACIMIENTOSARQUEOL OGICOSDE SALLENT
Yacimiento Arqueol 6gico: El Formigal

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.
22-204-0005

Poligono: 7

Parcela: 02

Yacimiento Arqueol 6gico: Campo de Troya |

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.
Cadigo: 22-204-0006

Poligono, 3

Parcela, 2.

Yacimiento Arqueol 6gico: Campo de Troyall
Codigo: 22-204-007

Poligono: 3

Parcela: 2

Yacimiento Arqueol 6gico: Pocetas Cambra.

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Cadigo: 22-204-0008

Poligono: 1

Parcela: 656

Categoria de Proteccion: SNU Especial.
Grado de Proteccion: Integral
Clasificacion del Suelo, SNU Especial.
Yacimiento Arqueol égico: Puentel y 11
Cédigo: 22-204-0009

Poligono: 1

Parcela: 664

Categoria de Proteccion: SNU Especial .
Grado de Proteccion: Integral
Clasificacion del Suelo, SNU Especial.
Yacimiento Arqueol 6gico: Puente 11

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Cadigo: 22-204-0010

Poligono: 1

Parcela: 664

Categoria de Proteccion: SNU Especial .
Grado de Proteccion: Integral
Clasificacion del Suelo, SNU Especial.
Yacimiento Arqueol égico: Puente IV

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Caodigo: 22-204-0011

Poligono: 1

Parcela: 664

Categoria de Proteccion: SNU Especial .
Grado de Proteccion: Integral
Clasificacion del Suelo, SNU Especial.
Yacimiento Arqueol égico: Puente IV

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Caodigo: 22-204-0012

Poligono: 1

Parcela: 651

Categoria de Proteccion: SNU De Especia Proteccién.
Grado de Proteccion: Integral

Clasificacion del Suelo, SNU de Especial Proteccion.
Yacimiento Arqueol 6gico: Tumulo Ibon Tramacastilla

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Cadigo: 22-204-0013

Poligono: 1

Parcela: 652

Categoria de Proteccion: SNU De Especia Proteccién.
Grado de Proteccion: Integral

Clasificacion del Suelo, SNU de Especial Proteccion.
Yacimiento Arqueol 6gico: Barranco de Ordecit.

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Caodigo: 22-204-0014

Poligono: 1

Parcela: 652

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion: Integral

Clasificacion del Suelo, SNU de Especial Proteccion.
Yacimiento Arqueol 6gico: Corona Pinarillo.

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Cadigo: 22-204-0015

Poligono: 1

Parcela: 664

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion:

Clasificacion del Suelo, SNU.

Yacimiento Arqueol 6gico: Tumulo Pefia Bubén.

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.

Cadigo: 22-204-0016

Poligono: 3

Parcela: 42

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU.

Yacimiento Arqueol 6gico: Tumulo Pefia Bubén.

Delimitacion del Yacimiento: Coordenadas y Descripcion.
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Cadigo: 22-204-0016

Poligono: 3

Parcela: 42

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU.

Yacimiento Arqueol 6gico: Tumulo Pefia Bubon.

Delimitacion y Coordenadas.

Cadigo: 22-204-0017

Poligono: 5: Parcela: 101

Poligono: 201: Parcela: 62.

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion:

Clasificacion del Suelo, SNU.

Yacimiento Arqueol 6gico: Hospital de Socotor

Delimitacion y Coordenadas.

Cadigo: 22-204-0019

Poligono: 5: Parcela: 1

Categoria de Proteccién: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol 6gico: Culivillas

Delimitacion y Coordenadas.

Cadigo: 22-204-0020

Poligono: 5: Parcela: 3

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol 6gico: Campo de Troya

Delimitacion y Coordenadas.

Cédigo: 22-204-0021

Poligono: 5: Parcela: 3

Categoria de Protecciéon: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol 6gico: Anayet

Delimitacion y Coordenadas.

Caodigo: 22-204-0021

Poligono: 5: Parcela: 3

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol 6gico: Tumulo de Espenluciecha

Delimitacion y Coordenadas.

Cédigo: 22-204-0025

Poligono: 6: Parcela: 2

Categoria de Proteccién: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol 6gico: El Cantal

Delimitacion y Coordenadas.

Cddigo: 22-204-0025

Poligono: 3: Parcela: 2

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol6gico: El Furco

Delimitacion y Coordenadas.

Cédigo: 22-204-0026

Poligono: 3: Parcela: 272, 273,274,275,285.

Categoria de Proteccién: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol 6gico: Ibén Culivillas

Delimitacion y Coordenadas.

Cadigo: 22-204-0027/28

Poligono: 5: Parcela: 3

Categoria de Proteccion: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

Yacimiento Arqueol 6gico: Corona de los Farallons

Delimitacion y Coordenadas.

Cadigo: 22-204-0029

Poligono: 6: Parcela: 2

Categoria de Proteccién: SNU Especial.

Grado de Proteccion: INTEGRAL

Clasificacion del Suelo, SNU De Especial Proteccion.

En Huesca, a 15 de enero de 2011.- La secretaria del Consgjo, Pilar Alfaro
Santafé.

Administracion de Justicia

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICA DE ARAGON

SECRETARIA DE GOBIERNO
1330

En cumplimiento de las disposiciones vigentes dela L ey Organicadel Poder
Judicial y Reglamento nim. 3/1995, de 7 de junio, de los Jueces de Paz, la
Comision de la Salade Gobierno del Tribunal Superior de Justiciade Aragon, en
su reunion del dia 25 de febrero de 2011, ha acordado el nombramiento de los
Jueces de Paz, correspondientes ala provinciade HUESCA, que al final serela-
cionan, quienes deberan tomar posesion de su cargo dentro de los veinte dias
naturales siguientes a la fecha de publicacion de su nombramiento en el Boletin
Oficial delaProvincia, previo el oportuno juramento, en su caso.

Lo que se hace publico, en virtud de lo dispuesto en el art. 8 del citado
Reglamento, haciéndose saber que, segin dispone el art. 12 del mismo, contra
dicho acuerdo cabe recurso de alzada o de revisién, en su caso, ante el Pleno del
Consgjo General del Poder Judicial, en losplazosy por los motivosy formas que
establece laLey 4/1999, de 13 de enero, de Régimen Juridico de lasAdministra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Zaragoza, 2 de marzo de 2011.- El secretario de Gobierno, Santiago Sanz
Lorente.

RELACION DE JUECES DE PAZ

Partido Judicial de Huesca:

DofiaMarfaTeresaVALERA GONZALEZ, con DNI ndm. 18005542-S, Juez
de Paz Sustituto de Castején de Monegros (Huesca).

Partido Judicial de Barbastro:

D. Gerardo PUY UELO SUBIAS, con DNI ndm. 73176553-Y, Juez de Paz
Titular de Castillazuelo (Huesca).

Dofia Concepcion BUIL SALAMERO, con DNI nim. 17985942-B, Juez de
Paz Sustituto de Castillazuelo (Huesca).

JUZGADOS
JUZGADO DE LO SOCIAL

NUMERO UNO
HUESCA
1368

EDICTO

CEDULA DE NOTIFICACION

D2 M2 ANGELESAVILES JEREZ, secretario judicial del Juzgado de lo Social
nimero 1 de HUESCA, HAGO SABER:

Que en procedimiento n° 124/2011, de este Juzgado de lo Social, seguidos a
instanciadelal NSPECCION PROVINCIAL DE TRABAJO, sobre Procedimiento
de Oficio, contra la empresa FILAIKER, S.L. y otro, por la presente se cita a
FILAIKER, S.L., paraque comparezcaante la SalaAudiencia de este Juzgado de
lo Social, sito en Avda. Santo Grial 2, 4° de esta capital, a objeto de celebrar el
preceptivo acto de conciliacion o juicio, en su caso, que la Ley previene, y que
tendra lugar el proximo dia 14 DE JUNIO DE 2011, A LAS 10,30 HORAS,
advirtiéndoles que se celebraran los actos en Unica convocatoria, no
suspendiéndose por su injustificada falta de asistencia, parandole el perjuicio a
gue hubiere lugar en derecho y debiendo concurrir @ mismo con todos |os me-
dios de prueba de que intenten valerse, obrando a su disposicion en la Secretaria
de este Juzgado delo Socia una copiade lademandaorigen del procesoy advir-
tiendo a dicha demandada debe comparecer con representacion suficiente para
absolver posiciones, pues caso contrario podra tenérsele por confesa.

Y paraquelesirvade NOTIFICACION EN LEGAL FORMA a demandado
FILAIKER, S.L. enignorado paradero, expido lapresente parasuinsercion en el
BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE HUESCA. En Huesca, a 7 de
marzo de 2011. Se advierte a destinatario que las siguientes comunicaciones se
harén en los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma de auto o
sentencia, o setrate de emplazamiento.- Lasecretariajudicial, M@ AngelesAvilés
Jerez.

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION

NUMERO UNO

HUESCA
1370
N.I.G: 22125 41 1 2010 0003713.
Procedimiento: DECLARACION DE HEREDEROS 710 /2010.

Sobre OTRASMATERIAS.
DeDfia URSULA BUISAN PERALTA.



