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De acuerdo con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, los interesados disponen de un plazo de diez dias para aportar la
documentacién requerida, advirtiéndoles de que si asi no lo hacen se les tendrd
por desistidos de su peticion, que serd archivada.

Zaragoza, 25 de enero de 2011. — El secretario general, P.S.: La vicese-
cretaria general, Lourdes Casado Escoés.

ANEXO
Relacion que se cita

Autorizacion, empresa, domicilio de la empresa,
apellidos y nombre y expediente

AUT. RESIDENCIA TEMPORAL CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES. PULI-
DOS NEYSAL SC. CALLE MARCIAL, 8 Pl: 1 Pt: A, ZARAGOZA. MODI, LY.
500020100018968.

OFICINA DE EXTRANJEROS Nim. 1.397

Al no haberse podido realizar la notificacion personal en el domicilio indi-
cado por los ciudadanos extranjeros que se relacionan en el anexo, y de con-
formidad con lo establecido en los articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin (BOE ntim. 285, de 27 de noviembre),
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero (BOE ntim. 12, de 14 de enero),
se procede a practicarla mediante el presente anuncio.

El acto administrativo que se notifica es un escrito requiriendo la aporta-
cion al expediente de solicitud de autorizacién de residencia y/o trabajo de la
siguiente documentacion:

—~Certificado de antecedentes penales en vigor del pafs o paises donde haya
residido durante los cinco afios anteriores a su entrada en Espaiia, en su caso tradu-
cido y legalizado por la Oficina Consular espafiola con jurisdiccién en el pais en el
que se haya expedido y por el Ministerio de Asuntos Exteriores y Cooperacion,
salvo que corresponda la legalizacion por el sistema de apostilla de La Haya.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, los interesados disponen de un plazo de diez dias para aportar la
documentacion requerida, advirtiéndoles de que si asi no lo hacen se procede-
rd al archivo de su solicitud por entenderse que desisten de la misma.

Zaragoza, 25 de enero de 2011. — EI secretario general, P.S.: La vicese-
cretaria general, Lourdes Casado Escos.

ANEXO
Relacion que se cita

Apellidos y nombre, nacionalidad, domicilio y expediente

WANG, DONGQIN. CHINA. AVENIDA MADRID 119 P08 DR, ZARAGOZA.
500020090028998.

OFICINA DE EXTRANJEROS Nim. 1.399

Al no haberse podido realizar la notificacion personal en el domicilio indi-
cado por los ciudadanos extranjeros que se relacionan en el anexo, y de con-
formidad con lo establecido en los articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comidn (BOE niim. 285, de 27 de noviembre),
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero (BOE nim. 12, de 14 de enero),
se procede a practicarla mediante el presente anuncio.

El acto administrativo que se notifica es un escrito requiriendo la aporta-
cion al expediente de solicitud de autorizacién de residencia y/o trabajo de la
siguiente documentacion:

—Original y una copia de la documentacion acreditativa de la permanencia con-
tinuada en Espafia durante un periodo minimo de tres afios: Certificado de empa-
dronamiento histdrico que acredite permanencia desde el 22/02/2007 al 18/09/2007.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, los interesados disponen de un plazo de diez dias para aportar la
documentacion requerida, advirtiéndoles de que si asi no lo hacen se procede-
rd al archivo de su solicitud por entenderse que desisten de la misma.

Zaragoza, 25 de enero de 2011. — EI secretario general, P.S.: La vicese-
cretaria general, Lourdes Casado Escoés.

ANEXO
Relacion que se cita
Apellidos y nombre, nacionalidad, domicilio y expediente

BENNACEUR, NACER DJAMEL. ARGELINA. CALLE MIGUEL DE ARA 35
P01, ZARAGOZA. 500020100004894.

Jurado Provincial

de Expropiacion Forzosa Niim. 1.406
El Jurado Provincial de Expropiacion Forzosa de Zaragoza, con fecha 10 de

mayo de 2010, adopt? el siguiente acuerdo en el expediente nimero 195/2009,

que obra en los archivos de este Jurado, situado en la sede de la Delegacion del

Gobierno en Aragén:

«Se procede a fijar el justiprecio de los bienes y derechos expropiados a
Santiago Bernal Bueno, identificados como finca nimero Z-PJ-37D, pol. 12,
par. 20, del término municipal de Paracuellos de Jiloca, en esta provincia, y
objeto de expropiacidén por parte de ese organismo, con motivo de las obras del
proyecto Oleoducto Zaragoza-Torrején de Ardoz y sus instalaciones auxilia-
res, siendo beneficiaria de la expropiacién Compaiifa Logistica de Hidrocarbu-
ros CLH, S.A.».

Este Jurado acuerda, por unanimidad, fijar el justiprecio expropiatorio en la
cantidad de 43,95 euros, incluido el valor de afeccién.

No pudiéndose llevar a efecto la notificaciéon del mencionado acuerdo a los
propietarios de los bienes y derechos expropiados, se publica el presente edic-
to para que sirva de notificacion en forma legal de la resolucién dictada. Con-
tra dicha resolucién, y atendiendo a lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley de
Expropiacién Forzosa; articulo 140.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
y Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragdn, en el plazo
de dos meses a contar de la fecha del presente; con cardcter potestativo puede
interponerse recurso de reposicion, presentado ante este Jurado, en el plazo de
un mes, segun lo establecido en el articulo 116 y siguientes de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre.

Zaragoza, 26 de enero de 2011. — La secretaria del Jurado, Lourdes Casa-
do Escos.

Nim. 1.407

El Jurado Provincial de Expropiacién Forzosa de Zaragoza, con fecha 10 de
mayo de 2010, adopt6 el siguiente acuerdo en el expediente nimero 253/2009,
que obra en los archivos de este Jurado, situado en la sede de la Delegacion del
Gobierno en Aragon:

«Se procede a fijar el justiprecio de los bienes y derechos expropiados a
José Maria Bernal Dueio, identificados como finca nimero Z-LV-3D, pol.
1, par. 11, del término municipal de La Viluena, en esta provincia, y objeto
de expropiacion por parte de ese organismo, con motivo de las obras del pro-
yecto Oleoducto Zaragoza-Torrejon de Ardoz y sus instalaciones auxiliares,
siendo beneficiaria de la expropiacion Compaiia Logistica de Hidrocarbu-
ros CLH, S.A.».

Este Jurado acuerda, por unanimidad, fijar el justiprecio expropiatorio en la
cantidad de 41,91 euros, incluido el valor de afeccion.

No pudiéndose llevar a efecto la notificacién del mencionado acuerdo a los
propietarios de los bienes y derechos expropiados, se publica el presente edic-
to para que sirva de notificacién en forma legal de la resolucién dictada. Con-
tra dicha resolucién, y atendiendo a lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley de
Expropiacion Forzosa; articulo 140.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
y Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragoén, en el plazo
de dos meses a contar de la fecha del presente; con cardcter potestativo puede
interponerse recurso de reposicion, presentado ante este Jurado, en el plazo de
un mes, segun lo establecido en el articulo 116 y siguientes de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre.

Zaragoza, 26 de enero de 2011. — La secretaria del Jurado, Lourdes Casa-
do Escos.

SECCION QUINTA

Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza
Area de Urbanismo, Infraestructuras,
Equipamientos y Vivienda

Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica
de la Gerencia de Urbanismo

Nim. 1.605

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 1 de octubre de
2010, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero. — Aprobar, con cardcter definitivo, Plan parcial del sector 3 del
area de suelo urbanizable no delimitado residencial SUZ 56/5, a instancia de
José Chicote Gala, en representacion de la Junta Gestora del citado sector,
seglin proyecto técnico aportado el 21 de septiembre de 2010, junto con el estu-
dio de ruido visado por el Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puer-
tos de Aragén en fecha 22 de febrero de 2010 y el estudio geoldgico-geotécni-
co de riesgos de hundimiento kdrstico visado por el Colegio Oficial de
Geologos el 1 de marzo de 2010.

Segundo. Resolver las alegaciones formuladas durante el tramite de
informacién puiblica por Montserrat Moliner Garcia; Marfa Isabel Moliner
Causapé; Fernando Faci Gonzdlez, en representacion de la Confederacion
Hidrogréfica del Ebro, y Felipe Jiménez Tarancén, en representacion de la
Comunidad de Regantes de Miralbueno, de acuerdo con los argumentos
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expuestos en los informes emitidos por el Servicio Técnico de Planeamiento y
Rehabilitacion en fecha 17 de marzo de 2010 y por el Servicio Juridico de
Ordenacion y Gestion Urbanistica el 22 de abril de 2010, de los que se adjunta
copia.

Tercero. — De acuerdo con lo dispuesto en la disposicién adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, el presente acuerdo, junto con las normas urbanisticas
del Plan parcial, deberd ser objeto de publicacién en el BOPZ o, en su caso, en
la seccidn provincial del “Boletin Oficial de Aragén”.

Con cardcter previo a la publicacién del presente acuerdo:

—Deber4d aportarse la conformidad de la compafifa suministradora de ener-
gia eléctrica.

—Debe corregirse el proyecto de Plan parcial, que adscribe al sector 56/5-3
una superficie de 9.204,22 metros cuadrados, procedente de la parcela 318 del
poligono 11 de rustica, y deja un resto de parcela susceptible de adscribirse a
otros sectores de 595,10 metros cuadrados. En cumplimiento del acuerdo del
Gobierno de Zaragoza de 11 de marzo de 2010, la superficie a adscribir de esta
parcela es de 9.799,38 metros cuadrados. El resto de parcela, de 1.945,62
metros cuadrados (no 1.945,68 metros cuadrados como se indica en el Plan par-
cial), se ha adscrito al sector SUZ MV/1-MV/2 en virtud de acuerdo del Gobier-
no de Zaragoza de fecha 10 de julio de 2009.

—Habrad de presentarse un plano topogréfico de los sistemas generales ads-
critos, realizado sobre la cartografia municipal.

—Finalmente, el convenio suscrito entre la Junta Gestora del sector 56/5-3
y el Ayuntamiento de Zaragoza para el desarrollo urbanistico de estos suelos
debe inscribirse en el Registro de la Propiedad, mediante nota al margen en
cada una de las fincas de los firmantes del convenio, de posteriores adquiren-
tes que se hayan subrogado en las obligaciones derivadas del mismo y de quie-
nes se hayan adherido posteriormente, inscripcion que exige el articulo 19.1
del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto legislati-
vo 2/2008, de 20 de junio, y la estipulacién duodécima del propio convenio.

Asimismo, para poder notificarles el presente acuerdo como interesados o
propietarios de sistemas generales adscritos al sector, debera aportarse la direc-
cion postal de Juan Manuel Casorrdan Casorran y Asunciéon Mené Roche, San-
tiago Izquierdo Asta y de la entidad mercantil Pico Anayet, S.L.

Cuarto. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos muni-
cipios, deberd remitirse a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza copia de los documentos integrantes del Plan parcial aprobado
definitivamente.

Quinto. — Al amparo de lo dispuesto en el articulo 66.3 de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 142.3 del Reglamento
autonomico de Planeamiento, levantar la suspension de licencias de parcela-
cidn, edificacion y demolicién, que fue decretada en el acuerdo de aprobacién
inicial.

Sexto. — Segtn dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de planeamiento urbanistico,
el acuerdo de aprobacion definitiva se inscribira en el libro registro de instru-
mentos de planeamiento y gestién urbanistica.

Séptimo. — Asimismo, deberd notificarse el presente acuerdo a los intere-
sados en el expediente y a la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio, con indicacién de los recursos procedentes.

Octavo. — Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios municipales.

Noveno. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resolu-
ciones pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
la anterior resolucién agota la via administrativa y contra la misma podra inter-
ponerse, previo recurso de reposicion potestativo ante el 6rgano que la dictd,
en el plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala corres-
pondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacion de la presente reso-
lucién, de conformidad con lo previsto en los articulos 8 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Adminis-
trativa, modificada por la disposicién adicional cuarta de la Ley Orgdnica
19/2003, de 23 de diciembre, de modificacion de la Ley Orgdnica del Poder
Judicial. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier
otro recurso que se estime procedente.

Con posterioridad, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el
dia 28 de enero de 2011, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero. — Dar por cumplimentadas las prescripciones impuestas en el
apartado tercero del acuerdo adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en
fecha 1 de octubre de 2010, por el que se aprobd con cardcter definitivo el Plan
parcial del sector 3 del drea de suelo urbanizable no delimitado residencial
SUZ 56/5, quedando sustituidas las paginas 45 a 57 de la memoria del proyec-
to aprobado definitivamente por las aportadas el 12 de enero de 2011 e incor-

porando a este proyecto los planos de informacién 6.1, 6.2, 6.3 y 6.4 aportados
también el 12 de enero.

El resto de la documentacién del documento de la aprobacién definitiva
permanece igual.

Segundo. — Consecuentemente con lo anterior, publicar el acuerdo de
aprobacion definitiva del Plan parcial del sector 56/5-3, junto con las normas
urbanisticas, en el BOPZ o, en su caso, en la seccién provincial del “Boletin
Oficial de Aragén”, de conformidad con lo dispuesto en la disposicién adicio-
nal sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articu-
lo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Regla-
mento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequeilos municipios.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo a los propietarios de terrenos en
el dmbito del Plan parcial, con indicacién de los recursos procedentes.

Cuarto. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resolucio-
nes pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
la anterior resolucion agota la via administrativa y contra la misma podra inter-
ponerse, previo recurso de reposicion potestativo ante el 6rgano que la dictd,
en el plazo de un mes recurso contencioso-administrativo ante la Sala corres-
pondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de la presente reso-
lucién, de conformidad con lo previsto en los articulos 8 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Adminis-
trativa, modificada por la disposicién adicional cuarta de la Ley Orgédnica
19/2003, de 23 de diciembre, de modificacion de la Ley Orgénica del Poder
Judicial. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier
otro recurso que se estime procedente.

Igualmente se procede a la publicacion de las normas urbanisticas del Plan
parcial del sector 3 del SUZ 56/5, conforme establece el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril.

Zaragoza, a 1 de febrero de 2011. — EI secretario general del Pleno, P.D.:
La jefa del Servicio Juridico de Ordenacién y Gestién Urbanistica, Carmen
Boned Juliani.

ANEXO
NORMAS URBANISTICAS
Plan parcial niim. 3, drea 56/5

1. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1. Introduccion.

Se recoge a continuacion lo regulado por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza (en adelante PGOU) en relacion con este documento del
Plan parcial, que se tiene en cuenta en la redaccién del mismo:

Art. 7.2.15 PGOU Zaragoza. Normas urbanisticas de los planes parciales.

Como minimo, las normas urbanisticas del Plan parcial contendrdn los
siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos, con remisién expresa al
PGOU.

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia expresa a cada uno de los
siguientes extremos:

i. Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos pormenorizados.

ii. Prevision de la posibilidad y las condiciones del desarrollo del Plan par-
cial mediante estudios de detalle, con determinacion de su dmbito, su alcance
y, en su caso, sus normas de coordinacién.

iii. Parcelaciones.

iv. Proyectos de urbanizacion.

v. En su caso, criterios de delimitacién de unidades de ejecucién y de esta-
blecimiento de sistemas de actuacion.

¢) Normas de edificacion, con referencia a los siguientes extremos:

i. Condiciones de los edificios en relacién con las vias publicas.

ii. Condiciones comunes a todas las zonas, en cuanto a edificacion, volu-
men y uso, con expresion de los permitidos, prohibidos y obligados, sefialando
para éstos ultimos la proporcién minima exigida de higiene y estética, debien-
do tenerse en cuenta la adaptacién en lo bdsico al ambiente en el que estuvie-
ran situadas.

iii. Normas particulares de todas y cada una de las zonas delimitadas en el
plano de zonificacién del Plan parcial.

1.2. Generalidades y terminologia de conceptos.

Las Normas Urbanisticas son parte integrante del Plan parcial del Sector n° 3
del Area SUZ 56/5 del Suelo Urbanizable No Delimitado del PGOU de Zaragoza,
que tiene por objeto la ordenacion detallada de este dmbito, calificando el suelo
con asignacion de las categorias correspondientes y estableciendo el régimen juri-
dico de cada una de ellas.

Para la interpretacion de estas Normas Urbanisticas, en relacion con la ter-
minologia de conceptos, se remite expresamente a la definicion de Conceptos
Urbanisticos contenida en el Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza,
asi como a la legislacion urbanistica vigente.

1.3. Integracion normativa y vigencia.

Las Normas Urbanisticas del PGOU de Zaragoza y las del Plan Especial del
Area 56/5, constituyen las disposiciones normativas que, con sujecion a la
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legislacion vigente, resultan de aplicacion en el dmbito territorial del Plan
Especial.

Estas normas desarrollan y concretan las citadas, debiendo considerarse un
anejo a ellas, que se complementa con lo ahora fijado por éstas. En concreto,
las determinaciones del titulo primero, segundo y séptimo de las Normas del
PGOU. Igualmente se somete a todo lo estipulado en el anejo VI de las Normas
del PGOU, relativo a Condiciones de Ordenacion del Suelo Urbanizable.

El presente Plan parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez publicada
su aprobacién definitiva y el texto integro de sus Normas Urbanisticas. La
vigencia serd indefinida, sin perjuicio de modificaciones que pudieran produ-
cirse posteriormente, alterando su contenido.

1.4. Criterios de interpretacion.

En la interpretacién de los documentos del Plan parcial se aplicardn los
siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento del plan prevalecerd sobre los demds en
los contenidos a los que se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevalecerdn
los textos sobre las representaciones gréaficas. Las Normas Urbanisticas, que
constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenacién
del ambito, prevalecerdn sobre los restantes documentos del Plan parcial para
todas las materias que en ellas se regulan.

c) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra a), prevaleceran las
representaciones graficas con escala de dibujo mas préxima al tamafo real.

d) Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las cues-
tiones de interpretacion planteadas, prevalecerd aquella que sea mds favorable
a la proporcién entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la edifica-
cidn, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacion
del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad
frente a los riesgos naturales y a los intereses més generales de la colectividad.

e) En ningtin caso la interpretacién del Plan Especial podra dar lugar a cri-
terios contrapuestos con el PGOU ni con el Plan Especial del Area 56/5.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1. Introduccion.

Las Normas Urbanisticas del PGOU de Zaragoza se tendrdn en cuenta en la
redaccion de este documento, y tienen el esquema siguiente:

Régimen general de la edificacion:

* Condiciones de aprovechamiento:

« condiciones de las parcelas.

* Condiciones de posicion de la edificacion.

 Condiciones de volumen.

 Condiciones de edificabilidad.

¢ Condiciones de ventilacion e iluminacion.

* Condiciones de los edificios o locales de vivienda.

« Dotaciones en los edificios.

* Condiciones de ornato.

* Régimen general de los usos.

* Calificacion de los usos.

El presente Plan parcial ordena pormenorizadamente los terrenos compren-
didos en su ambito, que el PGOU incluye en la categoria de Suelo Urbanizable
No Delimitado.

Los terrenos ordenados por este Plan parcial accederdn a la condicién de
suelo urbano consolidado como consecuencia de la aprobacion y la realizacion
de los proyectos de reparcelacion y de urbanizacion a través de los que sus titu-
lares hagan efectivas las obligaciones establecidas en la legislacion urbanistica
vigente, asi como en el Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Zaragoza
y los promotores del mismo, entre los que se encuentran los deberes legales de
distribucidn equitativa de cargas y beneficios, urbanizacién y cesion gratuita al
Ayuntamiento de los terrenos destinados a las dotaciones locales y a soportar
el porcentaje de cesién respecto al aprovechamiento medio del Sector.

En relacién con el convenio urbanistico firmado con el Ayuntamiento de
Zaragoza, tal y como se recoge en el documento de compromisos de la memoria de
este Plan parcial, y de acuerdo con lo establecido en el Art. 83.4 de la LUA, en la
redaccion dada por la Ley autondmica 1/2008, los propietarios que no hayan sido
parte del convenio urbanistico no asumiran las obligaciones o prestaciones adicio-
nales, mds gravosas que las que procedan legalmente sobre el &mbito objeto del
convenio, que deberan recaer exclusivamente sobre los firmantes del mismo.

2.2. Calificacion del suelo.

El suelo ordenado por este Plan parcial se incluye en alguna de las siguien-
tes zonas:

1. Sistemas locales:

1.1. Sistema local viario (SV):

Se atendrd al régimen urbanistico descrito en la seccién primera del capitu-
lo 8.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

1.2. Sistema local de zonas verdes y espacios libres puiblicos (ELUP):

Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccién segunda del capi-
tulo 8.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

1.3. Sistema local de equipamiento publico:

Se atendrd a lo dispuesto en el capitulo 3.4 de estas Normas Urbanisticas y,
complementariamente, al régimen urbanistico descrito en el titulo octavo de
las normas urbanisticas del PGOU. Comprende los siguientes subgrupos:

* Equipamiento docente (E).

* Equipamiento deportivo (D).

¢ Equipamiento social (S).

2. Edificacion lucrativa residencial:

Se atendrd al régimen urbanistico descrito en los capitulos 3.1y 3.2 de estas
Normas Urbanisticas, en el que, dentro de este concepto, se consideran las
siguientes zonas:

2.1. Edificacién residencial colectiva de proteccién publica de “precio
general” (R-1) —atendiendo a las tipologias de vivienda protegida recogidas en
el D. 225/2005, Plan Aragonés de Vivienda—:

* Manzanas de uso residencial siguientes: M2, M7 y M3.

2.2. Edificacién residencial colectiva de proteccion publica en “régimen
especial” (R-2) —atendiendo a las tipologfas de vivienda protegida recogidas en
el D. 225/2005, Plan Aragonés de Vivienda—:

* Manzana de uso residencial siguiente: M4.

2.3. Edificacion residencial colectiva en régimen libre (R-3):

* Manzanas de uso residencial siguientes: M1, M5, M6 y M8.

3. Edificacidn lucrativa no destinada a viviendas: Otros usos (OU):

Se atendrd al régimen urbanistico descrito en el capitulo 3.3 de estas Nor-
mas Urbanisticas. Se trata de la parcela:

« Parcela de uso terciario en el extremo oeste del sector 3, junto a la roton-
da en la que se encuentran los viales V1, V5 y V6.

2.3. Autorizacion en espacios y zonas sujetas a servidumbres aeronduticas.

Revisada la documentacién contenida en el PGOU (Anejo 5 de la Memoria:
“Mapa de ruido del Aeropuerto de Zaragoza. Servidumbres aeronduticas de la
base”, asi como los planos de Estructura Urbanistica a escala 1/10.000), se
aprecia que parte del Area 56/5, superior al 50 % de su superficie, aproxima-
damente la mitad oeste del Area, se encuentra dentro de la zona de Servidum-
bre Aerondutica.

En el caso del sector n° 3, no estd afectado por dicha servidumbre, cuyo
limite estd grafiado en el propio PGOU, y por ello cualquier construccién en el
situada no requerird informe previo y vinculante del Ministerio de Defensa, en
cumplimiento de los articulos 29 y 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero,
de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/1974, de 9 de
agosto.

2.4. Desarrollo mediante estudios de detalle.

A iniciativa de los particulares o del Ayuntamiento de Zaragoza, podran
tramitarse estudios de detalle, referidos a uno o mds zonas completas, de las
definidas en los planos O-6 y O-7, teniendo en cuenta que los estudios de deta-
lle no pueden tener mds alcance que el sefialado en el Art. 60 de la LUA, por lo
que no podrd modificar en ningtin caso la zonificacién de cada suelo definida
en el plano O-1, para lo que se requeriria una modificacién de plan parcial.

El estudio de detalle podra redactarse con los siguientes fines:

1. Senalar condiciones de armonizacion formal de la edificacién, comple-
mentarias a las establecidas en el plan parcial.

2. Sefialar condiciones de disefio de la urbanizacion interna complementa-
rias de las establecidas en el Plan parcial y en su caso, del proyecto de urbani-
zacion, asi como condiciones detalladas de disefio de espacios libres de uso pri-
vado de todas las manzanas, hacia el viario publico.

3. Sefialar condiciones de acceso a estacionamiento de las manzanas.

4. Coordinacién arquitecténica de las distintas edificaciones en el caso de
division de la parcela de uso terciario “OU” en distintas parcelas.

5. Mediante el estudio de detalle podra variarse, dentro del ambito de cada
Zona el emplazamiento de las edificaciones de uso lucrativo, asignadas a man-
zanas y parcelas concretas, al margen de la necesaria modificacién del instru-
mento de gestion del sector, en el caso de que se encontrara aprobado. En tal
caso, no podrdn reducirse el nimero de viviendas ni la superficie edificable
residencial correspondiente a las viviendas protegidas de régimen especial ni
general. Las variaciones de la edificabilidad o del nimero de viviendas asigna-
das a cada manzana por estas normas no superardn el 10% al alza o a la baja,
siempre que los totales de la Zona no aumenten, y no disminuya la de vivien-
das protegidas.

Si se reducen los valores de edificabilidad o nimero de viviendas libres de
la zona, el limite serd una reduccién maxima del 5% y un 10% respectivamen-
te, y la diferencia respecto a los limites establecidos por estas normas no se
compensara con incrementos en otras zonas.

Una vez obtenida la primera licencia de edificacion en el dmbito de una
Zona, ya no serd posible, mediante estudio de detalle, modificar los pardmetros
de aprovechamiento de ninguna de sus manzanas.

Mediante un estudio de detalle de &mbito mds de una “Zona”, podra inter-
cambiarse, dentro de su dmbito, el emplazamiento de las viviendas de distinto
régimen de proteccion asignadas a manzanas concretas, al margen de la nece-
saria modificacion del instrumento de gestion del sector, en el caso de que se
encontrara aprobado. En tal caso, no podran reducirse el nimero de viviendas
ni la superficie edificable residencial correspondiente a las viviendas protegi-
das de régimen especial, ni tampoco las de precio general.

2.5. Parcelaciones.

En relacion con las condiciones de las parcelas reguladas para cada uso, se esta-
rd al régimen urbanistico descrito en el capitulo 3 de estas normas urbanisticas.

Los conceptos urbanisticos tendran la definicion contenida en el capitulo
2.2, seccién primera: “Condiciones de las parcelas”, del PGOU de Zaragoza.

2.6. Delimitacion de unidades de ejecucion y establecimiento de sistema de
actuacion.

En el documento de “Plan de Etapas” de este Plan parcial, se delimita una
unidad de actuacion tnica para todo el dmbito, coincidente con la delimita-
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cién del Plan parcial, y se fija el sistema de actuacion “sistema de compensa-
cion”. Se incluyen como integrantes de la Unidad de Ejecucion los sistemas
generales asignados al Plan parcial, con 35.222,45 metros cuadrados de
superficie.

La unidad se delimita de forma que permita el cumplimiento conjunto de
los deberes de equidistribucion, urbanizacion y cesion, en la totalidad de su
superficie.

2.7. Proyecto de urbanizacion.

El proyecto de urbanizacién serd tinico para todo el sector n° 3, indepen-
dientemente de la posibilidad de que el mismo fije varias etapas para la ejecu-
cién de las obras.

2.8. Proyectos de edificacion.

La edificacion en cada manzana deberd ir precedido de la redaccién de un
estudio geotécnico, y la cimentacion proyectada estard adecuada a las caracte-
risticas geotécnicas del terreno que determine dicho estudio.

3. NORMAS DE EDIFICACION.

Se plantea una consideracién previa a las normas de edificacion en cada uso
concreto, valorando la “oportunidad de establecer directrices bdsicas para la
ordenacién de todo el entorno de la rotonda central del Area 56/5, al objeto de
que sean tenidas en cuenta en la ordenacién que ahora se tramita dentro del sec-
tor 3 en dicho dmbito e incorporarlas eficazmente a las normas urbanisticas del
plan parcial” por sugerencia de informe municipal.

Dado que no existe posibilidad de que ninguna edificacion del sector 3
tenga frente a dicha rotonda dada su forma triangular, que este sector tnica-
mente tiene frente a dicha rotonda en un 12 por ciento del perimetro de la
misma, correspondiendo el restante 88 % al sector 2, y por ultimo, que no se
han articulado dichas condiciones o directrices de ordenacién en el Plan Espe-
cial del Area, siendo éste el documento mds adecuado para ello, no se ha valo-
rado oportuno introducir condiciones en ese sentido, siendo mds adecuado que
se incluyan en el Plan parcial del Sector 2.

3.1. Edificacion residencial colectiva con régimen de proteccion piiblica
(R-1yR-2).

3.1.1. Tipo de edificacion:

Edificios en forma de bloque lineal, en “L” o en “C”, destinados a vivienda
colectiva. Se distinguen en los planos de ordenacion entre: Régimen de protec-
cién Publica de Precio General (R-1) y de Régimen Especial (R-2). Estando
ajustadas dichas categorias al Decreto 225/2005 del Gobierno de Aragén, regu-
lador del Plan Aragonés de vivienda y rehabilitacién 2005-2008, Disposicion
adicional séptima y disposicion transitoria segunda.

La dimensién médxima de los bloques en plantas superiores a la baja, serd
inferior a 105 metros de longitud, e inferior a 19 metros de anchura, mas vue-
los. En planta baja podran ocupar la totalidad del drea de movimiento de la edi-
ficacion. Las plantas bajas, también podran ser didfanas, salvo los portales de
acceso a las viviendas.

Las cubiertas de la planta baja que superen las alineaciones de las plantas
superiores, deberdn acondicionarse como terrazas de uso y disfrute de las
viviendas de la planta primera.

En caso de separar las edificaciones en distintos volimenes dentro de una
misma parcela o edificaciones entre distintas parcelas, ya sea en todo el edifi-
cio o solo las plantas superiores a la baja, la separacion entre ellas deberd cum-
plir el Art. 4.2.2 de las normas urbanisticas del PGOU de Zaragoza.

Dentro del area de movimiento de la edificacion sobre rasante, la zona no
ocupada por la misma, tendrd la consideracion de espacio libre de uso privado,
asi como todo el resto de la manzana residencial que estd fuera de dicho drea.

3.1.2. Condiciones de uso:

Uso principal: Vivienda colectiva, en régimen de proteccién publica: Pre-
cio general (R-1) y Régimen especial (R-2).

Usos complementarios: no se admiten usos complementarios.

3.1.3. Condiciones de parcelacion:

Tal y como regula el Art. 2.2.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU, se
entiende por parcela minima edificable la que establece el planeamiento, segin
las zonas y tipos de ordenacién, mediante limites a su forma y dimensiones,
fuera de los cuales no se permite su edificacién como parcela independiente.

Las manzanas residenciales colectivas podran ser divididas siempre que el
resultado de la division cumpla con la parcela minima, siendo ésta la que cum-
pla los limites minimos siguientes: Minimo 2.500 metros cuadrados de edifi-
cabilidad y 500 metros cuadrados de suelo.

3.1.4. Condiciones de posicién, ocupacién en planta y altura:

En relacion con la posicién:

Dentro de las manzanas residenciales (M2, M7 y M3 para precio general, y
M4 para régimen especial) se define un drea de movimiento de la edificacion
sobre rasante, al que deben ajustarse las edificaciones, considerdandolo como
alineaciones méximas, que podrdn ser sobrepasadas por los vuelos o aleros
mdximos permitidos.

La posicién de las edificaciones que figura en el plano “ordenacién-edifi-
cacion”, es orientativa, y puede variarse tanto en anchura como en longitud,
siempre dentro de los limites fijados por este capitulo de las Normas Urbanis-
ticas, y sin sobrepasar el drea de movimiento de la edificacion.

La linea de fachada podra coincidir con la alineacion del vial, siempre que
se respete una distancia minima de 5 metros desde la misma hasta un espacio
libre de uso publico, de no ser asi, deberd retranquearse hasta cumplir dicha
distancia minima.

En relacion con la ocupacion en planta:

La edificacion podrd ocupar el 100 % del drea de movimiento de la edifica-
cién en planta baja, y también en plantas superiores a ella si cumple también
los condicionantes dimensionales citados en el apartado “Tipo de edificacion”.

La edificacion bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, incluso
fuera de los limites del drea de movimiento de la edificacion, intentando evitar
asi el sobre coste que requiere la excavacion de mas de un sétano para garajes.
Las rampas y escaleras de salida de s6tano podrdn sobrepasar los limites del
area de movimiento, siempre que s6lo sobresalgan sobre la rasante del terreno
las barandillas o petos de proteccion.

No serd de aplicacién la normativa de fondo minimo establecida por el
PGOU.

En relacién de la altura:

El nimero maximo de plantas sobre rasante serd en todo caso es de Planta
Baja, mas seis plantas, mds atico, cumpliendo este tltimo las condiciones
expresadas por los apartados 1y 2 del Art. 2.2.31 de las Normas Urbanisticas
del PGOU.

La altura méaxima del edificio, desde la rasante de la acera hasta la cara infe-
rior del forjado de techo de la dltima planta alzada sera: 22,50 metros, sin con-
tar con el dtico. La altura mdxima de la planta baja serd de 5,50 m. La altura
maxima de cada planta alzada (también para el dtico) serd de 3,00 metros.

La altura minima de planta baja serd: 3,50 metros desde la rasante de la
acera. Serd de aplicacion el apartado 4° del Art. 2.3.18 de las Normas Urbanis-
ticas del PGOU, que obliga a elevar el forjado de piso de la planta baja cuando
se destine a usos residenciales.

Sobre el forjado de cubierta, la fachada podrd prolongarse para formar el
peto de la terraza, cuya albardilla se situard con una elevaciéon maxima de un
metro sobre el pavimento de la cubierta.

3.1.5. Superficie edificable y nimero de viviendas maximas:

La superficie de parcela, superficie edificable mdxima y el nimero de
viviendas maximas se atendrdn en cada manzana a lo expresado en las siguien-
tes tablas:

SUPERFICIE
DE PARCELA | TOTAL (m2s)
(m2s)

uso PARCELA

R. PROT. PRECIO GENERAL-MANZANA 2A
R. PROT. PRECIO GENERAL-MANZANA 2B

5.305.09
6.030,32

18.492,30

RESIDENCIAL COLECTIVA R. PROT. PRECIO GENERAL-MANZANA 3 1.421.65
PROTEGIDA R. PROT. 0 C “MANZANA 7 573524
R. PROT. REGIMI AL-MANZANA 4 6.537.87 6.537.87
TOTAL PLURIF. COLECTIVA PROTEGIDA | 25.030,17
PARCELA EEIIE;C&‘:I?I:E‘:)D N Dﬁz;}’]\l/ﬂ?“s PORCENTAJE RESPECTO
AL TOTAL RESIDENCIAL
R. PROT. PRECIO
GENERAL MANZANA 24 | 1410238 “
R. PROT. PRECIO
GENERAL MANZANA 28 | 410238 5291130 147 51 3830
R. PROT. PRECIO 643893 R s 7 e
GENERAL-MANZANA 3 e 4
R. PROT. PRECIO
GENERAL-MANZANA 7 | 1826760 190
MANZANA 4:
R. PROT. REGIMEN 19.882,07 19.882,07 207 207 1439
ESPECIAL
TOTAL RESIDENCIAL COLECTIVA
PROTEGIDA 72.793,37 758 52,69

3.1.6. Vuelos y aleros maximos:

Fuera de las alineaciones de la edificacién, se admiten en las plantas pri-
mera y superiores los siguientes vuelos de la edificacion:

 Los salientes maximos permitidos en funcién del ancho de calle, por el
Art. 2.2.33 de las Normas Urbanisticas del PGOU en fachadas que abran a
viales.

¢ Un maximo de 1,20 metros de vuelo, en fachadas que abran sobre la pro-
pia parcela, cumpliendo las condiciones de los vuelos que fija el Art. 2.2.34 de
las Normas Urbanisticas del PGOU.

A efectos de computo de edificabilidad de los vuelos, operardn las condi-
ciones generales establecidas en los Art. 2.2.33 y 2.2.34 de las Normas Urba-
nisticas del PGOU.

Los aleros de las cubiertas del edificio, podran superar en 0,30 metros el
vuelo mdximo permitido, y podrd alcanzar 0,50 metros cuando no se permitan
vuelos.

3.1.7. Accesos:

Todas las cajas de escalera que den servicio a viviendas serdn accesibles
desde zaguanes abiertos directamente a la via piblica o en la fachada que abre
hacia la via publica si el edificio estd retranqueado respecto de ésta, sin perjui-
cio de que puedan contar con salidas suplementarias en la fachada que abre al
interior de la manzana.

3.1.8. Condiciones de ventilacién e iluminacién:

Seréan de aplicacion las estipulaciones contenidas en el Capitulo 2.3 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

En las viviendas que cuenten con frente con orientacion norte, recaerd
preferentemente hacia ellas las cocinas, asi como aseos, bafos y dependen-
cias de servicio con hueco al exterior, intentando evitar esta orientacion para
el salén-comedor.
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3.1.9. Condiciones formales:

Se prohibe el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormigén en
los petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresa-
lir los petos con respecto al plano general de la fachada.

Se contemplard expresamente en el disefio la integracion arquitecténica de
los elementos de captacion y acumulacion de energia solar que se dispongan
sobre las cubiertas.

En las fachadas se prohibe el uso de bloque de hormigén comin, enfosca-
dos sin revestir, balaustradas y celosias prefabricadas de hormigén, alicatados
y soluciones de acabado de testeros que no presenten las mismas condiciones
de calidad que las de las fachadas. Se recomienda la utilizacién de ladrillo cara
vista, en colores naturales, tonalidades sienas u ocres, y gamas cdlidas y mates,
asi como acabados continuos de textura pétrea de tonalidad similar.

En relacion con el tratamiento de los jardines privados:

Los espacios libres de uso privado situados en el interior de las manzanas
se tratardn como espacios libres de uso colectivo al servicio de todas las vivien-
das de cada parcela, sin que se admita ningtin tipo de fragmentacion para que
tengan uso privativo de viviendas concretas. Tendrdn acceso desde la via
publica, debiendo satisfacer las condiciones requeridas por la normativa de
accesibilidad. Estardn tratados al menos en un 60 % de su extension con super-
ficies ajardinadas no pavimentadas, tipo vegetal o recubrimientos de grava o
arena.

Los cierres de dichos espacios libres de uso colectivo hacia la via publica o
hacia otros espacios libres colectivos de la misma manzana, se realizaran con
verja de cerrajeria de disefio idéntico en toda la manzana, con z6calo de fabri-
caen la parte inferior, de una altura maxima de 0,60 metros sobre la rasante. La
coronacion de la verja no superard los 1,80 metros sobre la rasante.

Dichos cierres solo podrdn completarse con seto vegetal o enredaderas
naturales, sin admitirse que se trasdosen elementos opacos tales como pldsti-
cos, cafiizos, etc.

3.1.10. Condiciones relacionadas con el terreno:

A pesar de que el estudio de riesgos contenido en el Informe Geotécnico
anexo al Plan parcial determina que los niveles de riesgo de fendmenos karsti-
cos se consideran perfectamente compatibles con la ordenacion detallada pre-
vista, se deben plantear en este apartado las medidas de seguridad necesarias
para detectarlos y poder aplicar medidas correctoras en su caso.

Se seguird la metodologia recogida en el Cédigo Técnico de la Edificacion,
y aplicar alguna medida cautelar adicional, en las tres fases de la obra:

3.1.10.1. Estudios geotécnicos:

Se realizardn en base a sondeos que cumplan las especificaciones del CTE,
(Seria recomendable que atraviesen totalmente el espesor de aluvial penetran-
do en los yesos, pero resulta improbable ya que la aparicion del sustrato tercia-
rio margo-yesifero no ha aparecido en la mayoria de los puntos investigados en
el Estudio Geotécnico anexo a este Plan parcial, pese a que se haya descendido
en algun caso hasta los 50 m de profundidad).

En todos los sondeos es importante determinar: la presencia de niveles de
“mallacdn” y de limos yesiferos, asi como la profundidad y espesor de esos
niveles. Se determina también la profundidad del nivel fredtico, y la importan-
cia de karstificacion en los yesos.

Una vez analizados los resultados, se estudiard la conveniencia de comple-
mentar el estudio mediante méds sondeos, con estudios geofisicos, con diagrafias
de los sondeos, o con cualquier otro método ya contemplado en el CTE.

3.1.10.2. Proyecto y construccion:

La recomendacion es la cimentacion sobre la base de zapatas corridas, pre-
viamente a los datos del estudio geotécnico, pero que puede modificar este.

Posiblemente sea necesario también colocar zapatas transversales que unan
las lineas de zapatas corridas, dando asi una mayor estabilidad a la cimenta-
cion. En principio, el cdlculo deberia hacerse para que la estructura resista sin
ceder, la aparicion de un vano circular en el terreno de 12 m de didmetro, y
situado en el punto de la estructura mds desfavorable.

La ventaja principal de esta alternativa respecto a la losa, es que no oculta
el fendmeno de subsidencia, y por tanto puede ser tratado antes de que progre-
se y se produzcan dafios en la estructura.

Se recomienda establecer puntos de control de posibles subsidencias en la
solera del s6tano, en una trama mallada aproximada de unos 6 X 6 metros.

3.1.10.3. Uso y explotacién de los edificios:

Se recomienda establecer en los proyectos de edificaciéon un protocolo de
aviso, para el caso de que se detecte alguna posible subsidencia, de forma que
se proceda tempranamente a su andlisis, y dar con la mayor brevedad el trata-
miento o la solucion que sea mds apropiada al caso.

Se intentard evitar la infiltracion de agua en la parcela, previendo el riesgo de
fugas de conducciones, tanto de abastecimiento como de desagiie, y tener control
sobre el riego de zonas ajardinadas, siguiendo las recomendaciones expresadas en
el capitulo de espacios libres de uso publico de estas normas urbanisticas.

3.2. Edificacion residencial colectiva de régimen libre (R-3).

3.2.1. Tipo de edificacion:

Edificios en forma de bloque lineal en “L” 0 en “C”, destinados a vivienda
colectiva, sin que sea exigible, pero si posible, su sujecién a un régimen de pro-
teccion publica. La dimension mdxima de los bloques en plantas superiores a
la baja, serd inferior a 105 metros de longitud, e inferior a 19 metros de anchu-
ra, mas vuelos. En planta baja podrdn ocupar la totalidad del drea de movi-
miento de la edificacién.

Las cubiertas de la planta baja que superen las alineaciones de las plantas
superiores, deberdn acondicionarse como terrazas de uso y disfrute de las
viviendas de la planta primera.

En caso de separar las edificaciones en distintos volimenes dentro de una
misma manzana, ya sea en todo el edificio o solo las plantas superiores a la
baja, la separacion entre ellas deberd ser igual o superior a 14 metros, sin con-
tabilizar los posibles vuelos.

Dentro del area de movimiento de la edificacion sobre rasante, la zona no
ocupada por la misma, tendrd la consideracion de espacio libre de uso privado,
asi como todo el resto de la manzana que esta fuera de dicho drea.

3.2.2. Condiciones de uso:

Uso principal: Vivienda colectiva, de régimen libre.

Usos complementarios: Se admiten usos no residenciales en los bloques de
régimen libre, siempre que tengan acceso independiente de las viviendas y
abran a viales de uso publico. El limite en dichos usos serd un porcentaje infe-
rior al 10 por ciento de la edificabilidad de la parcela.

A todos los efectos, se considerardn usos complementarios los considera-
dos en el Art. 4.2.6 de las Normas Urbanisticas del PGOU en la zona A-2, con
las mismas limitaciones.

3.2.3. Condiciones de parcelacion:

Las manzanas residenciales podran ser divididas, siendo la parcela minima
la que cumpla los limites siguientes: al menos 2.500 metros cuadrados de edi-
ficabilidad y 500 metros cuadrados de suelo.

3.2.4. Condiciones de posicién, ocupacion en planta y altura:

En relacion con la posicién:

Dentro de las manzanas de uso residencial colectiva de régimen libre (M1,
M5, M6 y M8) se define un drea de movimiento de la edificacién sobre rasan-
te, al que deben ajustarse las edificaciones, considerandolo como alineaciones
maximas, que podran ser sobrepasadas por los vuelos o aleros maximos permi-
tidos.

La posicion de las edificaciones que figura en el plano “ordenacién-edifi-
cacion”, es orientativa, y puede variarse tanto en anchura como en longitud,
siempre dentro de los limites fijados por este capitulo de las Normas Urbanis-
ticas, y sin sobrepasar el drea de movimiento de la edificacion.

La linea de fachada podra coincidir con la alineacion del vial, siempre que
se respete una distancia minima de 5 metros desde la misma hasta un espacio
libre de uso publico, de no ser asi, deberd retranquearse hasta cumplir dicha
distancia minima.

En relacién con la ocupacion en planta y con la altura:

Serd de aplicacién lo regulado en el apartado 3.1.4 de estas Normas Urba-
nisticas.

3.2.5. Superficie edificable y nimero de viviendas médximas:

La superficie de parcela, superficie edificable maxima y el nimero de vivien-
das méaximas se atendran en cada manzana a lo expresado en las siguientes tablas:

SUPERFICIE
DE PARCELA | TOTAL (m2s)
(m2s)

uso PARCELA

R. LIBRE-MANZANA 1
R. LIBRE-MANZANA 5
R. LIBRE-MANZANA 6

4.108,97
5.73524
5.73524

RESIDENCIAL | COLECTIV

A LIBRE
R. LIBRE-MANZANA 8 6.882.13
TOTAL PLURIF. COLECTIVA LIBRE | 22.461,58
PARCELA | EDIF ICAB"(“:Z‘)D MAXIMA | N Dﬁg’;}';:gms PORCENTA JE RESPECTO AL
TOTAL RESIDENCIAL

R. LIBRE-
MANZANA 1| 1004503 104
M}Z\If}iﬁl s 17.637,10 184

ST 65.347,95 680 47,31

R LIBRE- 17.637,10 184
MANZANA 6 o

R. LIBRE-
MANZANA 8 20.028.72 208

3.2.6. Vuelos y aleros maximos:

Serd de aplicacién lo regulado en el apartado 3.1.6 de estas Normas Urba-
nisticas.

3.2.7. Accesos:

Serd de aplicacién lo regulado en el apartado 3.1.7 de estas Normas Urba-
nisticas.

3.2.8. Condiciones de ventilacion e iluminacién:

Serdn de aplicacion las estipulaciones contenidas en el Capitulo 2.3 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

Como criterio no vinculante, dada la casuistica tipolégica que puede darse,
en las viviendas que cuenten con frente a varias orientaciones, en la orientacién
norte recaerdn preferentemente las cocinas, asi como aseos, bafios y dependen-
cias de servicio con hueco al exterior, intentando evitar esta orientacion para el
salén-comedor y el dormitorio principal.

3.2.9. Condiciones formales:

Serd de aplicacién lo regulado en el apartado 3.1.9 de estas Normas Urba-
nisticas.

Cuando en las plantas bajas se habiliten locales destinados a usos no resi-
denciales, en el proyecto y en la obra de la edificacién se contemplara su cerra-
miento de fachada con caracteristicas similares a las del resto del edificio. En
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el caso de quedar el local sin uso, y sin colocar las carpinterias exteriores en los
vanos, éstos se realizardn, aun a titulo provisional, mediante elementos correc-
tamente terminados, que en el caso de ser de fabrica, se revocaran y pintaran en
un color entonado con el resto de la fachada.

En relacién con el tratamiento de los jardines privados:

Serd de aplicacion lo regulado en el apartado correspondiente del Art. 3.1.9
de estas Normas Urbanisticas.

3.2.10. Condiciones relacionadas con el terreno:

Serd de aplicacion lo regulado en el apartado 3.1.10 de estas Normas Urba-
nisticas.

3.3. Edificacion lucrativa no residencial (OU).

3.3.1. Tipo de edificacion:

Edificios destinados exclusivamente a usos lucrativos distintos de la
vivienda, en parcela aislada de uso terciario situada en el extremo oeste del
Sector. (Otros Usos —OU—).

3.3.2. Condiciones de uso:

Uso caracteristico: Se admiten todos los usos admitidos por el apartado 2
del Art. 4.2.6 de las Normas Urbanisticas del PGOU en la zona A-2, salvo la
vivienda, con las limitaciones establecidas en dicho precepto para las situacio-
nes ¢) y d) —definidas en el Art. 2.6.5 del PGOU-.

3.3.3. Condiciones de parcelacion:

La parcela definida en los planos de ordenaciéon como “OU”, limitada por
viales, constituird una parcela independiente e indivisible salvo redaccion de
estudio de detalle en el que se establezcan las condiciones arquitectnicas para
la coordinacién volumétrica y formal de los edificios susceptibles de construc-
cioén en cada parcela resultante, siempre con los minimos siguientes:

« Parcela de 2.000 metros cuadrados de superficie.

« Parcela con 30 metros de frente a vial ptiblico o espacio libre de uso publico.

3.3.4. Condiciones de posicién, ocupacién en planta y altura:

La posicion de la edificacion dentro de la parcela serd libre, siempre dentro
del drea de movimiento de la edificacion. Serd de aplicacion las condiciones
fijadas en el Art. 4.2.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

La ocupacién méaxima de la edificacion serd del 75 % respecto de la super-
ficie de la parcela.

En general, la altura maxima de la edificacion serd de tres plantas (planta
baja mds dos plantas), con una altura maxima de cornisa de 12 metros. Podrdn
proyectarse cuerpos volumétricos de una altura médxima de seis plantas (planta
baja mds cinco plantas) con una altura maxima de cornisa de 22 metros, siem-
pre que su proyeccion en planta afecte a un maximo de un 10% de la superficie
de la parcela.

3.3.5. Superficie edificable:

La superficie edificable mdxima se atendrd a lo expresado en el siguiente
cuadro:

. EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE -
PARCELA bLP](-:g)-l CIE MAXIMA
OTROS USOS (m2)
TERCIARIO
OU-1 7.122,89 5.755,89

3.3.6. Vuelos, marquesinas y aleros maximos:

Se admitirdn vuelos, marquesinas y aleros con las condiciones generales
establecidas por las Normas Urbanisticas del PGOU.

3.3.7. Condiciones formales:

Las cubiertas de los edificios contardn con superficies accesibles desde ele-
mentos comunes que quedardn disponibles para la instalacion de colectores y
acumuladores solares térmicos. Las cubiertas respetardn las limitaciones gene-
rales establecidas por las Normas Urbanisticas del PGOU, y en particular, las
contenidas en su Art. 2.2.22.

Los espacios no ocupados por la edificacion en planta baja deberdn acondi-
cionarse como zonas de aparcamiento o espacios libres transitables. En el lin-
dero este con parcela de equipamiento, se formardn pantallas visuales median-
te la plantacién de arbolado.

Los espacios libres interiores, no dedicados a aparcamiento, estardn trata-
dos al menos en un 60 % de su extension con superficies ajardinadas no pavi-
mentadas, tipo vegetal o recubrimientos de grava o arena.

Los cierres de parcela hacia la via publica o hacia otra parcela de la misma
manzana, se realizardn con verja de cerrajeria de disefio idéntico en toda la
manzana, con o sin zdcalo de fébrica en la parte inferior, pero de una altura
maxima ciega de 0,60 metros sobre la rasante. La coronacion de la verja no
superard los 1,80 metros sobre la rasante.

Dichos cierres no podran completarse trasdosando elementos opacos de
ningun tipo, tales como seto vegetal, enredaderas naturales, plasticos, cafiizos,
etc. Dejando los espacios libres interiores a la parcela vistos desde el exterior.

Se prohibe el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormigon en
los petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresa-
lir los petos con respecto al plano general de la fachada.

Se contemplard expresamente en el disefio la integracion arquitecténica de
los elementos de captacién y acumulacion de energia solar que se dispongan
sobre las cubiertas.

En las fachadas se prohibe el uso de bloque de hormigén comin, enfosca-
dos sin revestir, balaustradas y celosias prefabricadas de hormigén, alicatados

y soluciones de acabado de testeros que no presenten las mismas condiciones
de calidad que las de las fachadas.

3.3.8. Condiciones relacionadas con el terreno:

Serd de aplicacién lo regulado en el apartado 3.1.10 de estas Normas Urba-
nisticas.

3.4. Sistema local de equipamientos.

3.4.1. Categorias:

Las categorias de equipamiento ptblico de escala local, tal y como se reco-
gen en el Art. 83.1 del Reglamento de Planeamiento (D. 52/2002, de 19 de
enero) son las siguientes:

a) Equipamiento educativo (E): Reserva de suelo con destino a:

1. Centros de educacioén infantil. (EI)

2. Centros de educacion primaria. (EP)

3. Centros de educacién secundaria obligatoria. (ES)

4. Otros centros de educacion secundaria. (ESOC)

b) Equipamiento deportivo (D): Reservas de suelo destinado al desarrollo
de actividades y espectdculos deportivos, bien sea en pabellones e instalacio-
nes cubiertas o en espacios al aire libre, cerrados o incorporados a parques
publicos.

¢) Equipamiento social (S): Reservas de suelo con destino a usos adminis-
trativos, culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales y religiosos.

uso PARCELA SUPERFICIE | o7AL (m2s
(m2s)
e T TEDUC TNFANT] T2
EQ-(EP]1 (EDUC. PRIMARIA] EN PARGIUE
L 10.096.51
EQ(ES.1 [EDUC. SECUNDARIA] 573188
EQ-(E50C)-T [OTROS CENTROS DE EDUC.
SECUNDARIA) 674230
EQUIPAMIENTO PUBLICO EQ-(D}-1 (DEPORTIVO] 10749.68 55.986,80
EQ-(D)-2 (EN PARQUE OLIVER) 1.100.84
EQ D3 1.099.48
Q)1 (SOCIAL) 5.252.00
Q{52 297521
G (5)3 402594
EQ(S)4 214680

3.4.2. Condiciones generales de ordenacién:

3.4.2.1. Previstas por el plan especial:

En el plano n° 17 del Plan Especial se presenta la “propuesta no vinculante
de ordenacion”, y en el plano n® 9 del Plan Especial se especifican las zonas en
las que se prevé la mayor concentracion de equipamientos publicos y, en con-
secuencia, las zonas en las que preferentemente deberdn ubicarse las zonas de
reserva de los distintos equipamientos. En general se sitdan junto al viario
estructurante, e insertados en la prolongacion del parque del Barrio Oliver, en
la proporcién maxima determinada en el Art. 12 del Plan Especial.

Dicha ordenacién se entiende como zonas de implantacién “preferente”, y
son citados varios criterios de ordenacion que son tenidos en cuenta en el dise-
fio planteado en este Plan parcial:

a) Equipamientos de la misma categoria tenderdn a formar zonas unitarias
que favorezcan la posible implantacién de equipamientos de mayor nivel que
el estrictamente local.

b) Se retranqueardn del viario principal un espacio minimo de 10 metros.
(se entiende que se trata del viario estructurante fijado por el Plan Especial).

¢) La altura minima serd de B+3 en las zonas colindantes al V1, mientras
que en el resto de equipamientos anexos al viario estructurante no podra supe-
rar la altura de B+2. Estos valores se aplicardn al menos al 75 % de la superfi-
cie ocupada por la edificacion.

d) En cualquier caso, cada plan parcial podrd permitir la modificacién de
cualquiera de los pardmetros anteriores con suficiente justificacion. Igualmen-
te quedan sometidos a las determinaciones del plan parcial correspondiente los
equipamientos que se inserten en el interior de cada sector, es decir, que no ten-
gan fachada a vial estructurante alguno.

3.4.2.2. Fijadas para este Plan parcial:

« Posicién de las parcelas:

Siguiendo los criterios generales de localizacién del equipamiento y los espa-
cios libres regulados por el Art. 80 de la Ley 5/1999, Urbanistica, varias parcelas
de equipamientos Educativos y Sociales se han situado juntos en una zona unita-
ria para favorecer la posible implantacion de equipamientos de mayor nivel que
el estrictamente local, y el equipamiento deportivo se ha situado en una posiciéon
preferente, central a toda la edificacion residencial del Sector.

Se han situado parcelas de equipamiento educativo y deportivo en la Zona
Verde prolongacién del Parque del Barrio Oliver, con una superficie inferior al
20 % del total de dicho sistema local de equipamientos, de forma que no inte-
rrumpen la linealidad del parque, dejando una anchura libre de 178 metros,
—siendo el minimo ancho libre de 100 metros, segtin el Plan Especial—.

* Posici6n de la edificacion:

La posicion de los edificios debera respetar el limite maximo fijado por el
drea de movimiento de la edificacién, marcado para cada parcela de equipa-
miento con el criterio siguiente: Retranqueo minimo respecto a viales estructu-
rantes del Plan Especial de 10 metros, y respecto al resto de viales secundarios
y a otros linderos de la parcela de 5 metros, respetando una distancia mayor de
20 metros respecto de las zonas de riesgo especial de posibles dolinas que figu-
raban en el Plan Especial (no existentes segtin los datos del estudio geotécnico
redactado).
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* Altura maxima de la edificacién:

Se fija una altura maxima para la edificacion de tres plantas (planta baja
mds dos), para todas las parcelas de equipamiento.

Acondicionamiento de espacios no ocupados por la edificacion:

En las parcelas de equipamiento social y deportivo los espacios no ocupa-
dos por la edificacion en planta baja o campos de deporte, deberdn acondicio-
narse como espacios libres de uso publico, quedando solamente excluidas de
esta condicién aquellas implantaciones cuya naturaleza funcional requiera
objetivamente la disponibilidad de un espacio libre acotado.

3.4.3. Condiciones generales de edificabilidad:

A efectos de lo establecido en el Art. 8.2.15 de las Normas Urbanisticas del
PGOU, la superficie edificable méxima de las parcelas de equipamiento puibli-
co serd la siguiente:

a) Equipamiento docente (E): 1,00 metro cuadradot/metro cuadrado (metro
cuadrado de techo edificable por cada metro cuadrado de suelo de parcela).

b) Equipamiento social (S): 1,00 metro cuadradot/metro cuadrado.

¢) Equipamiento deportivo (D): 0,50 metros cuadradost/metro cuadrado.

d) Equipamiento Servicios de Infraestructura Urbana (IU): Estara de acuer-
do con las necesidades objetivas de los servicios de infraestructura a que se
destine, teniendo en cuenta las condiciones fijadas en el apartado “Condiciones
Generales de Ordenacién” de este capitulo de las Normas Urbanisticas.

3.4.4. Tratamiento provisional de las parcelas:

Salvo que existan previsiones concretas de realizacion de los edificios y las
instalaciones a que estdan destinadas dentro del plazo que vaya a transcurrir
entre la finalizacion de las obras de urbanizacién y el término del plazo para la
obtencion de licencias, las parcelas de equipamiento deberdan acondicionarse
como espacios libres de uso publico, mediante un tratamiento vegetal de carac-
teristicas conformes con su condicion provisional.

3.4.5. Condiciones energéticas:

Se cumplirdn las condiciones minimas expresadas en el CTE-DB-HE,
Documento Bédsico de Ahorro de Energia, disponiendo un sistema de aprove-
chamiento solar que cubra, parte de las necesidades energéticas anuales para
produccién de agua caliente sanitaria.

Los proyectos de los edificios destinados a equipamientos contemplardn
expresamente la integracion arquitecténica de los elementos de captacién y
acumulacién de energia solar que se prevea disponer, todo ello tal y como
exige el Art. 17 de las Normas Urbanisticas del Plan Especial.

3.4.6. Condiciones relacionadas con el terreno:

Serd de aplicacién lo regulado en el apartado 3.1.10 de estas Normas Urba-
nisticas.

4. SISTEMA VIARIO E INFRAESTRUCTURAS EN GENERAL.

4.1. Ejecucion de la urbanizacion.

La ejecucion del Plan parcial estard regulado por la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, segtin lo previsto en la disposicion transitoria
undécima. El municipio tiene la eleccion de aplicar la gestion directa o indi-
recta, proponiéndose por la Junta Gestora promotora de este Plan parcial el sis-
tema de actuacién de compensacion, y aplicar la gestion indirecta por compen-
sacion, tramitando en adelante el necesario programa de compensacion.

Segun la disposicion transitoria decimocuarta, el convenio urbanistico fir-
mado no necesita adaptarse a la LUA, ya que se entiende ejecutado por estar el
planeamiento de desarrollo aprobado inicialmente previamente a la entrada en
vigor de la LUA, y por lo tanto se entiende como completamente vigente sin
necesidad de adaptacion.

En cuanto a las infraestructuras del Sector delimitado n° 3, se justifica que
funcionan de forma independiente al del resto de Sectores del Area.

Tal y como recoge el Art. 7.8 de las Normas Urbanisticas del Plan Especial
SUZ 56/5, “Los viales estructurantes serdn ejecutados obligatoriamente por el
primer sector que los precise para su adecuada conexion y en tramos que cuan-
to menos garanticen su funcionalidad”. Por ello se incluye en el “documento de
compromisos” y en el apartado 4.3.4 “Anadlisis del desarrollo conjunto con los
sectores colindantes” de la memoria expositiva del Plan parcial el compromiso
de ejecucion de viales exteriores al sector 3, segun los distintos casos de desa-
rrollo en solitario o coincidente en el tiempo del mismo y de los sectores colin-
dantes.

El desarrollo temporal mds probable, es el caso A: “Sin urbanizacién con-
junta con los sectores 56/5-1, NI 56/5-2”, es el desarrollado en este Plan par-
cial. Para ese caso, serd necesaria la ejecucion de los viales citados en el apar-
tado 4.3.4 de esta memoria, en base al Convenio Urbanistico aprobado, y
siguiendo los criterios expresados por el Art. 7.8 de las Normas Urbanisticas
del Plan Especial del Area 56/5.

En aquellas infraestructuras que situadas en la red viaria primaria del Plan
Especial del Area, que deben ejecutarse para el desarrollo del Sector (pese a
estar parte de ellas fuera del sector, por no urbanizacién previa de los sectores
colindantes al n°® 3), de contener dispositivos de conexién o enganche con el
objeto de servir igualmente al colindante, Estos costes se valorardn de manera
independientemente en el Estudio Econdémico y Financiero de este Plan par-
cial, y obligardn al sector colindante a asumir su parte proporcional correspon-
diente del coste de la infraestructura en el momento en el que se desarrollen
dichos sectores colindantes.

En cada una de las dos fases propuestas de Urbanizacion en este Plan par-
cial, se establece el servicio de abastecimiento de agua a través de malla cerra-

da, desarrollando las partes necesarias de esta infraestructura para el cierre de
la citada malla.

En la documentacion de este Plan parcial se encuentra la justificacion de
los esquemas de las instalaciones que se plantean. En el caso de que en el cél-
culo de la instalacion de evacuacion de aguas pluviales se detecte la insufi-
ciencia de la capacidad de las instalaciones municipales, se asumird a cargo
de los costes de urbanizacién del Sector n® 3 su ampliacion o construccién de
los nuevos elementos necesarios —como en el caso de instalacion de nuevos
depésitos dentro del Sector, o el pago del porcentaje correspondiente al sec-
tor n° 3 de nuevos sistemas generales de infraestructuras que desarrolle el
Ayuntamiento de Zaragoza como puede ser un nuevo emisario al rio Ebro
para todo el Area 56/5—.

El sistema de riego planteado asi como los criterios de plantacién del arbo-
lado y zonas verdes serdn fijadas por el Servicio de Parques y Jardines.

Este Plan parcial presenta un estudio especifico de reposicion de acequias
tendente a la eliminacion de servidumbres de paso, buscando soluciones de
desvio de las acequias, con eliminacion de las mismas en el Sector n°® 3.

4.2. Condiciones generales de urbanizacion.

La finalidad de estas normas generales de Urbanizacién es determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de
Urbanizacién y efectuar una serie de recomendaciones generales sobre los
mismos.

El presente Plan parcial podrd ejecutarse en varias etapas de urbanizacion,
pese a que los proyectos de reparcelacion y de urbanizacion seran tnicos. El
proyecto de urbanizacién se completard con los proyectos de obras ordinarias
que sean necesarios.

En ningtn caso los proyectos de reparcelacion y urbanizacién podrin con-
tener determinaciones sobre régimen del suelo y de la edificacion.

Las instalaciones de Servicios de infraestructuras urbanas, que supongan
construcciones vinculadas a los mismos, se regulardn a todos los efectos, con-
forme a lo dispuesto por las Normas Urbanisticas del PGOU. Las construccio-
nes que se dispongan en zona de viario, serdn preferentemente subterrdneas,
salvo que las condiciones especificas de la instalacion exijan volimenes sobre
la rasante; en ese caso, no reduciran el ancho de las calzadas, ni de las aceras
por debajo de 1,50 m de paso libre, y estardn situados de forma que no supon-
gan ningun peligro para el trafico rodado ni peatonal.

» Condiciones generales de urbanizacién:

—Con cardcter general, todas las redes de servicios publicos que discurran
por el dmbito del Plan parcial deberdn canalizarse por suelo de uso y dominio
publico.

—Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidran-
tes contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas, tele-
fonia, y en su caso calefaccion y recogida de basuras, deberdn ser subterrdne-
as, ya se trate de implantaciones nuevas o existentes con anterioridad.

—Cuando hayan de construirse en materiales yesiferos, las tuberfas de
abastecimiento serdn de fundicion, protegida con manga de polietileno y junta
de goma.

—En las redes de abastecimiento y de saneamiento se preverdn dispositivos
de control de fuga de aguas. En la red de abastecimiento se deberd sectorizar
con equipos de medida para cada sector de 3.000 habitantes (considerando 3
habitantes por vivienda). El la red de saneamiento, se podran colocar dispositi-
vos de aforo de caudal o medios de control equivalentes.

—Cuando haya de construirse o incorporarse una infraestructura suscepti-
ble de transportar agua sobre la zona, se adoptardn las medidas necesarias para
garantizar su estanqueidad (revestimientos especiales de acequias, tramos de
tubo mds cortos para lograr cierta flexibilidad en la construccidn,...) y mini-
mizar la incorporacion de agua al subsuelo (impedir riegos a manta y favorecer
el riego por goteo, conducciones especiales, impermeabilizacion de balsas y
zonas de concentracion de esconrrentia,...), se aplicaran medidas encaminadas
a evitar variaciones importantes del nivel fredtico (control de captaciones en
pozos).

—La red de drenaje municipal recibird el drenaje de las parcelas privadas,
con especial atencién a aquellas en las que sean previsibles mayores caudales,
como los campos deportivos.

—Las estaciones transformadoras de la red eléctrica y, en su caso, las sub-
centrales, no podrdn disponerse en suelos calificados como sistema local via-
rio, espacios libres o zonas verdes. Serdn subterrdneas o se integrardn en la edi-
ficacion.

—Se preverd una red de hidrantes contra incendios, que deberan satisfacer
las condiciones expresadas por la normativa sectorial vigente, y en todo caso,
las estipulaciones del Cédigo Técnico de la Edificacién: en concreto, el DB SI
seguridad en caso de incendio.

—Lared de saneamiento serd de tipo separativo. Solamente podrdan acome-
ter a la red de aguas sucias las conducciones de aguas fecales de los edificios,
mientras que las conducciones de pluviales procedentes de la edificacion y de
las calles y espacios libres ptiblicos acometerdn a los ramales de pluviales de la
red de saneamiento. Salvo casos excepcionales debidamente justificados, cada
edificio debe disponer de una sola acometida a la red de aguas fecales y otra de
aguas pluviales.

—Los trazados, las condiciones de posicion y las dimensiones de las redes
de urbanizacion que se contienen en el plan parcial tienen carécter orientativo.
En el futuro proyecto de urbanizacién y de obras ordinarias que lo desarrollen
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(si es el caso) deberan establecerse con cardcter definitivo, justificindose ade-
cuadamente las soluciones adoptadas.

—El proyecto de urbanizacién debera resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con las redes generales, acreditando que éstas tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

—Todas las bandas destinadas a aparcamiento en superficie se ejecutaran
en hormigén.

En las calzadas de trafico convencional se utilizardn pavimentos de aglo-
merado asfaltico absorbente actistico, con menor proporcién de betiin y mayor
porosidad.

Los drboles se plantardn en parterres continuos o alcorques grandes, unidos
por canales de distribucion de agua de lluvia y riego. En el caso de que la medi-
da de las bandas de paso de viandantes se considere escasa, los alcorques enra-
sardn la cota del pavimento mediante enrejados que no comprometan el desa-
rrollo del tronco.

En base a lo especificado en el informe emitido por el Instituto Aragonés
del Agua, el proyecto de urbanizacién que desarrolle este Plan parcial debera
calcular de nuevo las redes. Igualmente debera justificarse que el alcantarilla-
do existente al que se conecta el sector tiene suficiente capacidad para condu-
cir los nuevos caudales, o bien proyectar las ampliaciones necesarias. En base
a este informe, se afiaden las siguientes:

* Condiciones técnicas minimas especificas de la red de saneamiento:

Las aguas pluviales de cada parcela se recogeran mediante un sistema sepa-
rativo de las fecales, que deberd verter a la red municipal de drenaje.

Se prohibe la construccién de pozos de infiltracion o de captacion.

Se intercalardn pozos de registro, de modo que ningin tramo supere los 50
metros de largo. Las secciones minimas serdn las seflaladas en planos y la
memoria expositiva, y la pendiente maxima no superard el 5% ni serd inferior
a0,5%.

COLECTORES PRINCIPALES DE LA RED DE PLUVIALES DEL SUZ 56-5
OLECT DADES COMPROBACION CALADO Y
COLECTOR PROPIEDADES oBACION
Colector L) | SeHa) LisegHa c A},ﬁ"‘s it i MAT. n TUT;‘I_L; ,’ﬁ\ TE | cavpaL DE
- CALCULO
0 [ P

wl Ha Liseg.Ha Liseg om mim Liseg | miseg | om | miseg

SUBCUENCAT
COLECTOR 1 60 | 40 132 05 | 287760 | 120 | 00080 | Hom | 0013 | 345706 | 308 | 84 | 345
COLECTOR? 250 A 132 05 | 39600 60| 00080 | Hom | 0013 | 54948 | 194 | 38 | 242
COLECTOR 3 0| 156 152 05 | 102900 | 80| 0008 | Horm | 0013 | 115272 | 235 | 59 | 206
COLECTOR 4 500 6.3 132 05 | 41550 60 | 00080 | Hom. | 0013 | 54915 | 194 | 40 | 215
COLECTORS 250 64 132 05 | 42240 60 | 00080 | Hom. | 0015 | s4vas | 194 | 41 | 246
COLECTOR 6 550 93 132 05 | 61380 80| 00080 | torm. | 0015 | 1as272 | 255 | 42 | 240
COLECTOR7 w00 | 1359 132 05 | 694 80| 00080 | torm_| 0015 | 148272 53 | 260
COLECTORS 500 | 1029 132 05 | 6o 80| 00080 | Horm. | 0015 | 118272 | 245
COLECTOR9 300|234 132 05 | 152724 | 100 | 00080 | Horm | 0013 | 214442 o | 297
COLECTOR10__| 660 97 132 05 | 620 80| 00080 | Horm. | 0013 | 118272 22| 240
COLECTOR1I | 970 | 148 132 05 | 80 80| 00080 | Horm | 0013 | 118272 56 | 263
COLECTOR12 | 340 97 132 05 | 620 80| 00080 | torm_| 0015 | 148272 22 | 240
COLECTOR13 | 300 | 289 132 05 | 190740 | 100 | 00080 | Horm. | 0013 | 214442 75 | 308
COLECTOR14__| 500 | 1026 132 01 | 13543 50| 00080 | Hom. | 0013 | 33772 25 | 1es
COLECTOR1S | 450 | 149 132 01| 19608 50| 00080 | Hom. | 0013 | 33772 25 | 180

SUBCUENCAZ
COLECTOR16 | 6% JZE] 132 05 | s 80| 00080 | torm. | 0015 | 1as272 | 245 | 52 | 259
CoLECTOR17 | 270 57 132 05 | 2w 50| 00080 | Horm. | 0013 | 332 | 172 | 52| 188
COLECTOR1S | 450 | 292 132 05 | 192720 | 100 | 00080 | Horm. | 0015 | 244442 | 275 | 75 | 309
COLECTOR19 | 8% 15 132 05 | 118800 | 80 | 00080 | Horm. | 0015 | 115272 | 235 | 66 | 268
COLECTOR20 | 250 58 132 05 | s 60| 00080 | tom. | 0015 | 5495 | 194 | 38 | 242
COLECTOR21 | 340 172 132 05 | 113520 | 80 | 00080 | Hom. | 0015 | 1as272| 245 | 63 | 268
CoLECTOR22 | 500 5. 132 05 | 33660 50| 00080 | Horm. | 0013 | 3372 | 172 | 41| 196
COLECTOR23 | 250 46 132 05 | 0360 50| 00080 | Horm. | 0013 | 33772 | 172 | 37 | 195
COLECTOR24 | 330 | 287 152 05 | 189420 | 100 | 00080 | o | 0013 | 244442 | 273 | 73 | 308
COLECTOR2s | 240 34 132 05 | 2240 50| 00080 | Hom. | 0013 | 33772 | 172 | 30 | 184

COLECTORA
coL.Al 70| 2204 132 05 | 285805 | 150 | 00080 | Horm | 0013 | 632246 | 358 | 71 | 349
coL.A2 370|595 132 05 | 89270 | 150 | 00080 | Horm | 0013 | 632246 | 358 | 38 | 253
CoLA3 330 49 132 05 | 82340 | 150 | 00080 | Horm. | 0013 | 632246 | 358 | 37 | 249
coL.Ad 410 | ssi 132 05 | ssite0 | 150 | 00030 | Horm | 0013 | 2246 | 358 | 113 | 406
COL A5 450 34 132 04 | 179520 | 100 | 00080 | torm. | 0015 | 244442 ] 275 | 70 | 306

Las condiciones de tipologia, diametro, velocidad, materiales, etc., que se
recogen en la tabla anterior serd considerado como un minimo obligatorio
salvo cdlculo de justificacion aportado en el futuro proyecto de urbanizacion.

Sera de obligado cumplimiento el “Reglamento de los vertidos de aguas
residuales a las redes municipales de alcantarillado”, aprobado en el Decreto
38/2004, de 24 de febrero, publicado en el BOA de 10 de marzo.

Se prohibe especificamente toda interferencia del alcantarillado con las
acequias que elevarian los caudales afluentes al sistema posterior de trata-
mientos de aguas residuales, dificultando y encareciendo extraordinariamente
su tratamiento.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 6/2001, de 17 de
mayo, de Ordenacién y Participacion en la Gestion del Agua en Aragén, publi-
cada en el BOA de 1 de junio de 2001, se incluye en estas Normas Urbanisti-
cas la obligacion de costear las cargas urbanisticas derivadas del tratamiento de
aguas residuales.

Se deberan tener en cuenta todos los principios y criterios de las Ordenan-
zas de la revisién del Plan Aragonés del Saneamiento y Depuracion.

4.3. Trazado del viario estructurante.

El trazado del viario estructurante planteado por este Plan parcial, asume
exactamente el planteado por el Plan Especial del Area 56/5 aprobado, en la
posicion de sus ejes, y trazado, pese a que los ejes podrian modificarse en una
banda de 100 metros de anchura, 50 metros a cada lado de los ejes propuestos
en el Plan Especial.

En cuanto a las secciones transversales planteadas por el Plan Especial del
Area 56/5, para el cumplimiento estricto del Art. 84 del D. 52/2.002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén, Reglamento de Desarrollo de la Ley de Urba-
nismo: “En sectores de capacidad superior a 500 viviendas, los viales de
anchura superior a 25 metros se distribuirdn reservando el 50 % de su anchura

para las aceras o paseo central y el restante 50 % para calzada, aparcamiento y
carril para bicicletas.”, ya que en dicho documento no se cumplia esta condi-
cidn en los viales estructurantes que afectan directamente al sector 3: V5 'y V6,
se plantean distintas posibilidades para que pueda salirse al paso de las dife-
rentes exigencias que surjan a la largo de la “vida ttil de la calle”, de forma que
supongan las minimas restricciones a su modificacién futura, especialmente en
lo referente a las direcciones unicas o dobles, o al aumento o disminucién del
nimero de carriles, segtin indicaciones del Servicio de Ingenieria de Desarro-
llo Urbano del Ayuntamiento de Zaragoza, pero con unas condiciones obliga-
torias para cada opcion.

Dado que el viario estructurante propuesto por el Plan Especial tiene un
cardcter de viario minimo obligatorio, se amplia con una red de viales secun-
darios de distinto caracter —principal, secundario y pasos peatonales— que com-
pleta el sistema de viario del Sector n° 3.

4.4. Secciones del viario.

¢ Viario estructurante:

Las secciones transversales de definicion del viario estructurante conteni-
das en el Plan Especial del Area, tienen la consideracién de vinculantes en al
menos el 75 % de su trazado dentro del Sector en lo que a anchura total se refie-
re, siendo asumidas en un 100 % en este Plan parcial. Se definen sus condicio-
nes en este apartado y en el plano correspondiente del Plan parcial.

Entre los Viales estructurantes que afectan a este Plan parcial se encuentran
los viales: V1, V2, V5 y V6, asi como la rotonda en la que se encuentran los
viales V1-V5-V6-V8, situada en el extremo oeste del Sector n® 3, que segtin el
Plan Especial serd objeto de un disefio adecuado a la singularidad e importan-
cia de la misma.

 Condiciones de disefio:

Los viales estructurantes V1, V2, y la rotonda en la que se encuentran los
viales V1-V5-V6-V8, situada en el extremo oeste del Sector n°® 3, tendran la
seccién, nimero de carriles y sentidos de circulacién que se definen en los dis-
tintos Planos de Ordenacién de este Plan parcial, salvo modificaciones, justifi-
cadas mediante un nuevo estudio de trifico y de movilidad, si asi lo estima
necesario el Ayuntamiento de Zaragoza.

Los viales estructurantes V5 y V6, de 30 m de anchura, podran tener las
secciones tipo que se proponen a continuacion, con las condiciones expresadas
en cada caso:

—Seccion tipo I: dos carriles de circulacion, y bandas de aparcamientos y
carriles bici en ambos lados.
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Esta opcién cumple el Art. 84.3 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragén, Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, urbanistica de Aragén. En base a lo fijado por el Plan Especial del
Area 56/5, en el que se fijan tres carriles de sentido tnico, esta opcion, asi
como cualquier otra que reduzca el n°® de carriles de circulacién, deberd justifi-
carse en la presentacion del Proyecto de Urbanizacién con un estudio de trafi-
co y movilidad especifico que garantice su viabilidad.

En el plano O.8.1”Secciones Transversales”, el Vial V5 se dibuja con la
Seccién Tipo 11, y el V6 con la Seccion Tipo 1.

—Seccidn tipo II: tres carriles de circulacion, banda de aparcamiento tni-
camente en un lado, y carril bici en ambos lados.
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Esta opcion cumple el Art. 84.3 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragén, Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, urbanistica de Aragén. Esta opcion es la recomendada, para no dis-
minuir el nimero de carriles fijados por el Plan Especial, y por tanto estd basa-
da en el Estudio de movilidad contenido en el mismo. (Como en esta opcién
existen menos plazas de aparcamiento publico, se justifica en este Plan parcial
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el cumplimiento del nimero de aparcamientos minimos exigibles por la nor-
mativa urbanistica también en base a ella).

Dado que el limite entre los sectores no coincide con el vial completo, para
hacer viable el desarrollo del Sector 3 previamente al de los sectores 1y 2, se
urbanizard el Vial V5 de forma parcial, segtn lo especificado en el Plano O.8.1
“Secciones Transversales”, segun el caso.

En el Plano de ordenacién “O-9: Red viaria. Alineaciones y rasantes”, se
determinan los sentidos de circulacién y el nimero de carriles de cada calzada
en una de las dos opciones planteadas, siendo viable su modificacién en el Pro-
yecto de Urbanizacion o en cualquier momento de la “vida util de la calle”,
siempre que se cumplan las condiciones fijadas.

En dicho plano también se aportan los puntos de base para los perfiles lon-
gitudinales de los viales.

En cuanto al disefio de los elementos de urbanizacion -tales como lumina-
rias y posicion del arbolado en las zonas verdes- contenidos en las secciones
transversales del Plan Especial, se asumen graficamente en este Plan parcial,
pero seguirdn teniendo cardcter orientativo dejando para la fase de Proyecto de
Urbanizacién la definicién exacta de las caracteristicas de los elementos de
Urbanizacion y su posicién, a definir siguiendo las indicaciones de los Servi-
cios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Zaragoza.

* Viales interiores al sector:

Se establece un doble nivel de viales en la red interior del Sector, partiendo
del acceso a través del viario estructurante, con un primer nivel de viales prin-
cipales, e insertada en esta malla de distribucion se desarrolla un segundo nivel
en el que coexistirdn el trafico de vehiculos de todo tipo (automdviles y bici-
cletas) con las zonas de estancia de peatones, en las que la velocidad no sobre-
pasard en ningun caso los 20 km/h. El primer nivel es, en general, ortogonal al
viario estructurante, mientras que el segundo nivel se someterd al anterior con
idéntica caracteristica de ortogonalidad.

Las calles de coexistencia de traficos gozardn de la condicién de residen-
ciales. Esta condicion no impedird el acceso o dificultard la progresion de los
vehiculos de seguridad, recogida de basuras, bomberos, reparto de mercancias,
acceso de vehiculos a garajes y otros.

5. SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

5.1. Limitaciones de forma.

La posicion de los espacios libres y zonas verdes tenia cardcter orientativo
en el Plan Especial del Area, pero, se ha considerado adecuada la propuesta de
dotar de la mayor continuidad posible a las distintas zonas verdes, y también el
criterio de evitar la edificacion en las zonas donde el estudio geotécnico conte-
nido en el Plan Especial habia situado zonas de riesgo de existencia de dolinas
(aunque los resultados del estudio geotécnico del Plan parcial terminan por
contradecir dicho riesgo).

La zona verde Prolongacién del Parque del Barrio Oliver debe tener conti-
nuidad formal y fisica, por lo que se deben prever soluciones que resuelvan su
seccionamiento por los viales. (No es el caso del Sector n® 3 delimitado). Tal y
como permite el Plan Especial en su Art. 12, se insertan elementos del sistema
local de equipamientos con una superficie no superior al 20 % del total de
dicho sistema local, que no interrumpen de forma absoluta la linealidad del
parque, debiendo dejar siempre libre una anchura minima de 100 metros (se
cumple holgadamente).

5.2. Sistema local prolongacion del parque del barrio Oliver.

Se vincula proporcionalmente a cada sector que se desarrolle la ejecucion
de la zona verde Prolongacién del Parque del Barrio Oliver, con el ratio de
0,2959 metros cuadrados de parque por cada metro cuadrado de superficie de
Sector neta (excluidos del cdlculo de la superficie los SSGG adscritos), pasan-
do a formar parte del propio sector a todos los efectos esta superficie asi vin-
culada, tanto en derechos como en obligaciones.

La superficie de parque vinculada al sector forma parte del dmbito del
mismo, conformando, en consecuencia, sector discontinuo. Esta superficie
también contabiliza a efectos de la reserva minima de espacios libres determi-
nada por el Decreto 52/2002, aunque practicamente queda resuelta integra-
mente dentro de la zona norte del sector. Su ubicacion es inmediata a la parte
ya desarrollada del parque, sin dejar vacios interiores.

5.3. Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

* Antecedentes:

El clima imperante en Zaragoza se puede definir como mediterrdneo,
semidrido con mucha influencia continental.

El término mediterraneo implica una gran irregularidad en las precipitacio-
nes, tanto dentro del afio, como a escala interanual, la mayoria de las lluvias se
concentran en primavera y otofo.

El término semidrido implica una baja pluviometria media, algo inferior a
los 350 mm/afio, pero sometida a fuertes variaciones interanuales como hemos
dicho, a veces se produces intensos aguaceros (superiores a 40 mm/hora) a
finales de la primavera y principios del otofio. En esta parte central del Valle
del Ebro, a cota préxima a los 230 m de altitud, no son raros periodos sin nin-
guna lluvia de varios meses de duracién. Los cielos suelen estar despejados
superandose las 3.000 horas de insolacién anual.

La influencia continental implica extremos térmicos muy acusados, en
verano se alcanzan temperaturas proximas a los 40°C, y en alglin momento se
superan. En invierno, aunque son raras las temperaturas negativas se esta pro-
ximo a ellas, pero la sensacion térmica es de temperatura negativa, cuando esta
presente el principal responsable del cardcter continental, el Cierzo. Es el vien-

to predominante, frio y seco, con rachas que superan facilmente los 40
km/hora, que sopla desde el noroeste. Podemos encontrar dias con una oscila-
cién térmica superior a los 20°C.

Se presenta a continuacion, las caracteristicas de los espacios libres y zonas
verdes que se fijan en el Plan Especial del Area 56/5:

El proyecto de urbanizacion determinard el ajardinamiento, al menos, del
50% del total del sistema local de espacios libres de dominio y uso publicos,
previéndose la plantacion, al menos, de un drbol por cada 30 metros cuadrados
de suelo, tal y como exige el Plan Especial.

Se utilizardn, tanto en las zonas verdes como en las calles, preferentemente
arboles y arbustos pertenecientes a especies autéctonas y adaptadas. Se procu-
rard la utilizacién de especies de gran porte capaces de crear abundantes zonas
de sombras.

Se preveran fuentes, difusores, estanques y ldminas de agua que favorezcan
la refrigeracién por evaporacion.

En las playas de estacionamiento al aire libre, se plantard, al menos, un
arbol de gran porte de hoja perenne por cada cuatro plazas, distribuyendo los
plantados de forma homogénea en toda la superficie.

Estos espacios no podran ser regados con agua potable de consumo, salvo
que se justifique la imposibilidad de acudir a soluciones alternativas, tales
como pozos, ldminas de recogida de aguas pluviales, etc. El sistema que final-
mente se elija garantizard en todo caso la salubridad e higiene ptiblicas. El Plan
Especial prevé la posibilidad de bombear agua del Canal Imperial mediante la
pertinente concesion administrativa, que podria hacerse extensiva a las zonas
verdes de uso privado.

En los suelos destinados a espacios libres y zonas verdes, preferentemente
en el sistema local Prolongacién del Parque del Barrio Oliver, se autoriza la
implantacién de laminacién para recogida de aguas pluviales, conforme a la
previsién contemplada en la propuesta de infraestructuras. Estas zonas pueden
ser objeto, mediante su cubricién u otras obras, de nuevos usos acordes con los
permitidos en estos espacios libres, tales como pistas de juegos, etc. En cual-
quier caso no podrdn ocupar mas del 20% de la superficie destinada a zonas
verdes.

Criterios de disefio y especies a implantar en las zonas verdes:

El objetivo es el cumplimiento de las caracteristicas fijadas desde el Plan
Especial, con las premisas que se recogen a continuacién, especificas de este
sector, Debido a las caracteristicas geotécnicas del terreno, que nos obliga a
reducir la infiltracion de agua hacia el subsuelo:

1. Fijar las especies a implantar en las zonas verdes con ese criterio.

2. Se buscan especies resistentes a plagas, parasitos, etc., para asi evitar los
tratamientos fitosanitarios y los problemas de intoxicacién que podrian produ-
cir en nifios 0 animales domésticos.

3. Que sean de hoja perenne, o que tengan impacto visual (floraciones) u
olfativo (aromas agradables).

4. Adaptadas al medio, especialmente a las condiciones climaticas de la
zona.

5. Bajo mantenimiento de poda y otros cuidados.

« Caracteristicas de la vegetacion:

El proyecto de urbanizacion prevera la utilizacion de plantas xerofitas. (Las
plantas que soportan grandes sequias y estdn adaptadas a ésa escasez de agua
se denominan xeréfitas). La vegetacion proyectada estard basada en especies
lefiosas, arbustos y drboles, con las premisas siguientes:

—El tapizado vegetal no se realizard con céspedes no pisables, recomen-
dandose comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de hoja perenne,
o en todo caso, céspedes resistentes a la sequia (Sahara Grass o similar).

—Entre las especies arboreas existen muchas experiencias con olivo, y en
menor grado con almendro, por lo que consideramos bdsicamente estas dos
tanto como ejemplares sueltos, como agrupaciones de unos pocos ejemplares.
Con mayor mantenimiento se pueden contemplar el pino y la coscoja.

—Entre las arbustivas de alto porte podemos citar la adelfa, y con un mayor
requerimiento en cuanto a cuidados el lentisco.

—Entre las arbustivas de bajo porte citamos romero principalmente, y el
tomillo para formas mds bajas.

—Por su aspecto poco atractivo, especialmente en verano se desestimardn
especies autoctonas como el esparto, asnallo, capitana, gamoncillo, y sisallo.

En los jardines de bajo mantenimiento, como es nuestro caso, se debe
cubrir gran parte de la superficie del terreno con cantos o grava gruesa, prefe-
riblemente de tonos grises u oscuros, de esta forma el sol no incide directa-
mente sobre el suelo y por tanto no hay evaporacién directa, ademds la cubier-
ta permite la infiltracién de la lluvia, y también protege las mangueras de riego
al cubrirlas. Se evitan los tonos claros para que la reflexion del sol no caliente
la capa de aire en los primeros centimetros, lo que evita un aumento en la eva-
poracion.

Algunos autores han definido la severidad del clima, haciendo referencia al
entorno de Zaragoza como de un “enclave mauritdnico en Europa”. El clima ha
provocado que la vegetacion autéctona se adapte mediante varias estrategias:
en casi todos los casos con una profunda y extensa red de raices; unas veces
con hojas de pequefio tamafio (como el romero); otras acumulando agua en
hojas carnosas (como el asnallo); otras recubriendo las hojas con pelillos (caso
del sisallo); otras mds adoptando formas semiesféricas aplanadas (como el
tomillo); etc.
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* Mantenimiento de la vegetacion: Red de riego:

Para el desarrollo de la vegetacién en una zona tan arida, ademas de la pluvio-
metria influye el suelo. Cuando nos encontramos con suelos muy poco desarro-
llados, en los que aflora la roca, y las raices han tenido que penetrar a través de
fisuras, la cobertura vegetal raramente supera el 25% de la superficie. En el caso
contrario, en las zonas de acumulacion de suelo (zonas bajas donde se recibe parte
de la escorrentia), la cobertura es mucho mayor pues se llega a alcanzar el 80%.
Entre estos dos casos extremos tenemos todas las situaciones intermedias.

De lo expuesto hasta ahora se infiera la necesidad de dotar de una instala-
cién de riego las plantaciones. La finalidad del riego es asegurar el desarrollo
en los primeros tiempos de la plantacion, o mantener una cobertura de vegeta-
cion alta incluso en afios secos. El riego debe utilizarse solamente, cuando las
plantas comiencen a manifestar sintomas de stress hidrico, y nunca antes, pues
estarfamos contra la primera premisa.

La red de riego serd en su mayor parte mediante goteo, con goteros auto-
compensantes, y un control de la aportacion de agua mediante una védlvula
limitadora de caudal. Los alcorques de la red incorporardn sistemas de riego
por goteo auto compensado.

En las zonas con riego automaético, los aspersores y difusores emergentes
del sistema de riego incorporaran circuitos de electrovdlvulas con programa-
cidn, para permitir el riego en horas de baja insolacién y economizar la pérdi-
da de agua por evo-transpiracion.

Se prohibe el riego a manta de los espacios libres y zonas verdes.

El proyecto de urbanizacion estudiard el recorrido de las aguas superficiales y
dispondré en consecuencia los sistemas de canalizacion hacia la red de drenaje.

Zaragoza, septiembre de 2010. — Los arquitectos: Jaime Sacristin Monte-
sinos y Eduardo Diez Garcia.

Servicio de Licencias de Actividad
de la Gerencia de Urbanismo Num. 1.199

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.3 de la Ley 11/2005, de 28
de diciembre, reguladora de los Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Aragén, se comunica que se abre un periodo de
informacion publica por término de un mes, durante el cual todos los que se consi-
deren afectados por la solicitud que obra a continuacion podran formular por escri-
to las alegaciones que estimen convenientes mediante instancia dirigida al Servicio
de Licencias de Actividad de 1a Gerencia Municipal de Urbanismo.

Numero de expediente: 1.567.928/2010.
Actividad: Bar-cafeteria.
Ubicacion: Calle Cuatro de Agosto, 14, local.

Asimismo, y habiendo resultado fallidos los intentos de notificacién indivi-
dual a los vecinos que obran a continuacion, en referencia con la antedicha
licencia, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16.2 de dicha Ley y
articulos 58.1 'y 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, como vecino inmediato al lugar de emplazamiento, se le pone de
manifiesto el expediente correspondiente durante el plazo de un mes, a contar
del siguiente al de publicacion de esta notificacion, a fin de que pueda presen-
tar las alegaciones que estime oportunas mediante instancia dirigida al Servi-
cio de Licencias de Actividad, que serd presentada en el Registro General de
esta Gerencia de Urbanismo en horas de oficina.

Vecino y domicilio

o

Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 4.
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 4.
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 5.
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 5.°
5.
5.
5.

o

o

Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 5.°
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14,
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14,
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 5.° F.
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 5.° G.
Titular del piso. Calle Cuatro de Agosto, 14, 6.° A.

Zaragoza, 19 de enero de 2011. — EI consejero delegado de Urbanismo,
Infraestructuras, Equipamientos y Vivienda, Carlos Pérez Anadén.

o

mOQAwWPrUOw

o

Servicio de Licencias de Actividad

de la Gerencia de Urbanismo Num. 1.362

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 58.1y 59. 4 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comtn, y al ser imposible la notificacién, se
ponen de manifiesto los expedientes siguientes:

** Habiendo resultado fallida la siguiente notificacién a Enrique Pérez Tude-
la, en representacion de Ars Mutandi, con domicilio en calle San Lazaro, 7 B
2, efectuadas con fechas 15y 16 de diciembre de 2010 y referente a urbanisti-
ca y apertura con nimero de expediente 1.106.397/10 y emplazamiento en
calle Canfranc, 9.

Habiéndose comprobado que la solicitud instada por usted en el expedien-
te referenciado incumple la normativa que le resulta de aplicacion, se le requie-
re para que en el plazo de veintitrés dias habiles (incluida la prérroga legal) a
partir del siguiente de la recepcion de la presente notificacion a los efectos de
que aporte o alegue lo que estime procedente. Los incumplimientos observados
son los siguientes:

1. Descripcion de la actividad de enmarcaciones.

2. Local interpuesto en aseos (art. 5.5.8.1).

3. Plano conductos climatizacion.

4. Planta mobiliario.

En caso de no subsanar lo resefiado en dicho plazo se procedera a elevar al
6rgano municipal competente propuesta de desestimacion, en cumplimiento de
lo dispuesto en los articulo 84 y 49.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn, modificado por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

** Habiendo resultado fallida la siguiente notificacién a Miguel Sancho
Goémez, en representacion de Asociacion Cultural Aragén Wargames Club,
con domicilio en calle Mariano Carderera, 30, bajo, de efectuadas con fechas
11y 12 de enero de 2011 referente a actividad clasificada con niimero de expe-
diente 1.481.364/10 y emplazamiento en calle Mariano Carderera, 30, bajo.

Habiéndose comprobado que la solicitud instada por usted en el expediente refe-
renciado incumple la normativa que le resulta de aplicacion, se le requiere para que
en el plazo de quince dias hdbiles (incluida la prérroga legal) a partir del siguiente
de larecepcion de la presente notificacion a los efectos de que aporte o alegue lo que
estime procedente. Los incumplimientos observados son los siguientes:

“A la vista del escrito de fecha 29 de diciembre de 2010 por el que se soli-
cita el desistimiento de la solicitud se informa que con base al articulo 32 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comin, para que pueda ser aceptado debe ser presentado por
persona fisica con poder suficiente para ello. Se ignora si don Bruno Alvarez
Vela ostenta poder para representar a la Asociacién Cultural Wargames Club a
los efectos precitados”.

En caso de no subsanar lo resefiado en dicho plazo se le tendrd por desisti-
do en su peticién, archivandose sin mds trdmite, previa resolucion, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 71, con los efectos previstos en el articulo 42.1
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificado
por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

** Habiendo resultado fallida la siguiente notificacién a Roberto Quilez Bes,
en representacién de Cables RCT, S.A., con domicilio en calle Luis Lopez
Allué, 5, local efectuadas con fechas 10 de enero de 2010y 13 de enero de 2011
y referente a actividad clasificada con nimero de expediente 1.020.199/10 y
emplazamiento en calle Canfranc, 9.

Habiéndose comprobado que la solicitud instada por usted, en el expedien-
te referenciado incumple la normativa que le resulta de aplicacion, se le requie-
re para que en el plazo de veintitrés dias habiles (incluida la prérroga legal) a
partir del siguiente de la recepcion de la presente notificacion a los efectos de
que aporte o alegue lo que estime procedente. Los incumplimientos observados
son los siguientes:

Figuran en el informe del Servicio contra Incendios, de Salvamento y Pro-
teccién Civil de fecha 5 de noviembre de 2010 de cuyo contenido se acompa-
fia fotocopia:

“A la vista del proyecto visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Indus-
triales de Aragon y La Rioja de fecha 12 de julio de 2010, se informa:

—Laresistencia al fuego de los elementos estructurales y de compartimen-
tacion deberdn dar cumplimiento a la tabla 5. de la Ordenanza municipal de
proteccion contra incendios.

—Los elementos compartimentadores méviles (puerta de separacion entre sec-
tores) dispondran de la misma resistencia al fuego que el elementos separador.

—Las salidas a un sector diferente dispondran de vestibulo de independencia.

—Las puertas de salida peatonales serdn independiente de las de acceso de
vehiculos (puertas basculantes, enrollables, etc.).

—Deberén de reflejar en planos el recorrido de evacuacion a través de nave
existente R.C. T-2”.

En caso de no subsanar lo reseiado en dicho plazo se procederd a elevar al
6rgano municipal competente propuesta de desestimacion, en cumplimiento de
lo dispuesto en los articulos 84 y 49.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtin, modificado por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Sirva la presente publicacién en el BOPZ de notificacion al interesado.

Zaragoza, a 27 de enero de 2011. — La jefa del Servicio de Licencias de
Actividad, Maria Cruz Toquero Cariello.

Servicio de Licencias de Actividad

de la Gerencia de Urbanismo Num. 1.629

Anuncio relativo a solicitudes de licencias ambientales de actividad clasifi-
caday licencias urbanisticas y ambientales de actividad clasificada (art. 171 de
la Ley Urbanistica de Aragén), conforme a los datos que se expresan a conti-
nuacion:



