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Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza Niim. 820

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza, en la
sesion de 17 de septiembre de 2010, reunida bajo la presidencia de dofia Nuria
Mas Farré, de la Diputaciéon General de Aragdén, adoptd, entre otros, los
siguientes acuerdos:

Ainzén. — Plan General de Ordenacion Urbana. COT 2010/132.
Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de Ain-
z6n, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente Plan General de Ordenacién Urbana tuvo entrada
en el Registro general de la Diputacion General de Aragén con fecha 17 de
junio de 2010.

Segundo. — La nueva documentacién presentada esta visada por el Cole-
gio de Arquitectos de Aragén, Demarcacién de Zaragoza y la misma corres-
ponde al proyecto técnico del Plan General de Ordenacién Urbana. Asimismo
se aporta expediente municipal completo.

Tercero. — Resultando que el Plan General de Ordenacién Urbana de Ain-
z6n fue aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion cele-
brada el dia 19 de mayo de 2007 y sometido al trdmite de informacién publica
mediante anuncios en el BOPZ nim. 139, de 19 de junio de 2007, y en “Heral-
do de Aragén”, de conformidad con lo establecido en el articulo 41.2 y en la
disposicién adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén. Como resultado de la informacién publica se presentan 41 alegaciones
en plazo, segin consta en el expediente por certificado del secretario munici-
pal de 10 de septiembre 2007, con remision de copia fiel de las mismas.

Cuarto. — Resultando que con fecha de 28 de marzo de 2009, el Pleno del
Ayuntamiento de Ainzon efectia el acuerdo de nueva aprobacion por la entra-
da en vigor de la Ley 7/2006, de Proteccion Ambiental de Aragén, resolviendo
expresamente las alegaciones presentadas. También se acuerda la apertura de
un nuevo periodo de informacién publica de dos meses, sometiéndolo al trdmi-
te mediante anuncios en el BOPZ nim. 91, de 24 de abril de 2009, y en “Heral-
do de Aragon” de 20 de abril de 2009, de conformidad con lo establecido en el
articulo 41.2 y en la disposicion adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén. Como resultado de la informacion piblica se
presentan 18 alegaciones en plazo, segin consta en el expediente por certifica-
do del secretario municipal de la sesién de 11 de diciembre de 2009 en la cual
se da resolucidn y se aporta copia fiel de las mismas.

Resultando que con fecha de 29 de mayo de 2010, el Pleno del Ayunta-
miento de Ainzén efectia el acuerdo de aprobacion provisional de Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana conforme a lo establecido en el articulo 41.3 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, con pronunciamiento
expreso sobre las alegaciones formuladas.

Quinto. — En relacién con los antecedentes de este Plan General de Orde-
nacion Urbana, cabe establecer las siguientes consideraciones.

En primer lugar, en relacion con el planeamiento vigente cabe establecer las
siguientes consideraciones. El instrumento de ordenacion vigente en la locali-
dad de Ainz6én son unas normas subsidiarias de planeamiento municipal que
fueron aprobadas por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza en acuerdos adoptados en sesiones de 14 de julio de 1994 y 26 de abril
de 1995, publicdndose las normas urbanisticas en BOPZ de 11 de julio de 1995.

En estas normas subsidiarias, ademads del suelo urbano se reflejan tres sec-
tores de suelo apto para urbanizar -SAU-. Uno, de uso caracteristico residen-
cial —situado al oeste— y otros dos industriales —situados al sur—.

El primer sector residencial cont6 con Plan parcial aprobado con prescrip-
ciones pero no se ha llegado a desarrollar. De los dos industriales el tinico desa-
rrollado —paraje “La Corrida”- fue aprobado con prescripciones en acuerdo de
fecha 12 de julio de 1996.

El resto de suelos clasificados son no urbanizables de proteccién y que bor-
dea al niicleo poblacional y dentro de este el de proteccién de bodegas. El resto
del término es el no urbanizable genérico.

Con posterioridad se han tramitado las siguientes modificaciones:

e Con fecha 27 de julio de 2005 la Comision acord6 informar favorable-
mente la modificacién puntual del PP industrial paraje “La Corrida” consisten-
te en la redistribucién de usos e implantacién de nuevo viario.

¢ Con fecha 2 de mayo de 2007 la Comisién acordé informar favorable-
mente con prescripciones la modificacion puntual nimero 1 de las normas sub-
sidiarias consistente en el cambio de clasificaciéon de suelo no urbanizable
especial a suelo urbanizable delimitado, delimitando un sistema general de
equipamiento deportivo y el cambio de redaccion de determinados articulos de
la normativa de las normas subsidiarias.

En segundo lugar, en relacion con la ubicacion y condiciones de contorno
del municipio, cabe establecer las siguientes consideraciones.

Ainzon estd situado al noreste de Zaragoza, en el Campo de Borja, al pie de
la sierra del Moncayo, comunicado por la autopista A-68 y por la carretera N-
122, con desvio a 3 kilémetros al sureste de Borja por la carretera C-220.

La ribera del rio Huecha recorre el norte del casco urbano. Se destaca la
existencia de barrancos con estacionalidad tipo rambla mediterrdnea siendo el
mads relevante el barranco de Valjunquera.

Respecto de espacios naturales no existe ninguna zona especial de protec-
cion de aves —ZEPA—, tampoco se ve afectado por la existencia de ningin lugar
de interés comunitario —LIC— como asi tampoco se identifican humedales cata-
logados. No se identifican puntos de interés geoldgico —PIGS— ni espacios
naturales protegidos —-ENPS—.

Se incluyen en el municipio vias pecuarias de distintas caracteristicas sien-
do las que afectan directamente a su paso por el casco urbano la vereda de Tala-
mantes a Bureta.

El aprovechamiento del suelo es dedicado fundamentalmente a la actividad
agricola. Predominando el cultivo de las herbaceas y el de la vid.

Relativo al patrimonio cultural el municipio consta de yacimientos arqueo-
l6gicos, bienes de interés cultural -BICS—y elementos catalogados de interés
arquitecténico y de interés ambiental.

La poblacién de Ainzén cuenta, a fecha 1 de enero de 2008, con 1.274 habi-
tantes; su crecimiento ha sido practicamente nulo entre los afios 1991 y 2008.
El total de viviendas en los sectores residenciales de suelo urbanizable es de
470 viviendas. Estableciendo un porcentaje entre un 85%-90% para primeras
residencias y entre un 10%-15% de segundas, el incremento poblacional se
estima entre 1.433 y 1.445 nuevos con lo que este incremento tedrico de la
poblacioén se totalizaria entorno a 2.704 habitantes en quince afios.

En cuanto a suministros y servicios urbanos basicos en Ainzon sefialar que
la redes de abastecimiento de agua y saneamiento se han renovado reciente-
mente. El abastecimiento se realiza desde la captacién de aguas de Pefias
negras y en Bulbuente. Esta agua son llevadas a un dep6sito localizado en lo
alto de la poblacién de capacidad 700 metros cubicos y que sirve como toma
para un nuevo equipo de bombeo, que lleva las aguas a un depdsito elevado de
50 metros cubicos de capacidad y desde este a la red de distribucion.

La depuracion de aguas residuales se garantiza mediante una estacion
depuradora de aguas residuales situada en las afueras y que sirven a los muni-
cipios de Borja y Malejdn en funcionamiento desde junio de 2008.

En relacion a la red eléctrica se disponen datos de las normas subsidiarias
de la existencia de tres transformadores de 400 kilovatios. El estado de la red
de distribucion es bueno. Dispone el municipio de servicio de limpieza publi-
cay larecogida de basuras se gestiona desde la Comarca de Campo de Borja.

Sexto. — Dentro del expediente administrativo se aportan los siguientes
informes sectoriales:

—Informes de la Confederacién Hidrografica del Ebro de fecha 17 de
marzo de 2009 y 10 de marzo de 2010:

—Se emite informe favorable en cuanto a la proteccion de cauces publicos y
régimen de corrientes en relacion con las unidades de ejecucion 1, 2, 3,9, 10y
12 con una serie de recomendaciones y directrices de planeamiento en dreas
urbanizables préximas al cauce. El SR8 queda afectado por los tres periodos de
retorno, por lo que se recomienda en el PP la ubicacién de zona verde y espa-
cio libre publico en donde se precise. El resto de unidades de ejecucion y sec-
tores se sitian fuera de la zona de afeccion.

—No se emite informe con respecto al SR9 por falta de informacién del
redactor.

—No procede la emisién de informe en relacion con las unidades de ejecu-
ciéon 4,5, 6,7, 8y 12 y los sectores R1 a R8 por estar situados los suelos fuera
de las zonas de afeccion del cauce.

—Se emite informe favorable en cuanto a lo que respecta de las nuevas
demandas hidricas.

—Informe favorable de Proteccién Civil de la Direccién General de Inte-
rior del Gobierno de Aragén de fecha 28 de agosto de 2007, con recomenda-
ciones.

—Informe favorable del Instituto Aragonés del Agua con recomendaciones
de fecha 29 de agosto de 2007.

—Informe de la Demarcacion de Carreteras del Gobierno de Aragén de fecha
15 de febrero de 2008: No tiene consideracion de variante la via de circunvala-
cion reflejada en el Plan General en el sur-oeste, al no estar situada 50 metros de
la linea de edificacion.

—Informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural del

Gobierno de Aragén de 4 de febrero de 2010 con prescripciones ya que se
debera eliminar la iglesia de la Asuncion y el lavadero como bien de interés
cultural. Se deberd incluir en el catalogo la ficha del inmueble de calle Barrio
Curto, 12.
Resolucion del director del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de
formulacién de la memoria ambiental del Plan General de fecha 11 de mayo de
2010: Se refleja que el Plan General un modelo de crecimiento compacto y
homogéneo, desarrollando las nuevas zonas urbanas de manera gradual. Se
deberd recoger de manera inequivoca el trazado y anchura de las vias pecuarias
en los planos. Garantizar los servicios y demandas de recursos necesarios para
las nuevas zonas a desarrollar. Recomienda medidas de ecoeficiencia para
minimizar los efectos sobre la atmésfera. Los proyectos de zonas industriales
deberdn someterse a evaluacion ambiental si procede.

Séptimo. — Por los servicios técnicos y juridicos de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio de Zaragoza se ha analizado y estudiado la docu-
mentacion relativa al expediente del texto refundido y la modificacién del Plan
General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
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Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en materia de organi-
zacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin; del Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba la estructura orgénica del Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes; del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobier-
no de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de composicién, funciona-
miento y competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Terri-
torio, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza es el érgano competente aprobar definitivamente los Planes Genera-
les de Ordenacién Urbana conforme a lo previsto en los articulos 42 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, y 64 del Decreto 52/2002, de
19 de febrero, de desarrollo parcial de la Ley anterior.

Segundo. — En la tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de Avance que se determinan en
el articulo 41 de la Ley Urbanistica de Aragén y 60 del Reglamento de desarro-
1lo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organi-
zacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén.

Tercero. — Con relacién al modelo de crecimiento territorial establecido
cabe establecer las siguientes determinaciones. Cabe indicar en primer lugar,
que el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio ponderard desa-
rrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica, conforme a una serie de crite-
rios como son: 1.°) la primacia del niicleo de poblacién compacto, 2.°) tener un
horizonte temporal maximo de gestién de diez afios, 3.°) la imposibilidad de
modificar el sistema municipal de niicleos de poblacién generando otros nue-
vos nucleos y 4.°) justificar los desarrollos previstos.

El modelo territorial adoptado en el presente Plan General de Ordenacion
Urbana se basa en:

1. En la centralidad del nticleo urbano tradicional de Ainzén, configurado
como centro de desarrollo de todo el esquema municipal. En torno a esta enti-
dad urbana se sitdan los distintos sectores de suelo urbanizable, conforme a las
posibilidades del suelo vacante y su potencial de crecimiento.

2. En la convivencia entre el planeamiento y la sostenibilidad territorial
para la preservacion de sus caracteristicas ambientales evitando la degradacién
generada por las actividades humanas.

Las protecciones adoptadas, referidas al suelo no urbanizable especial
incluyen la proteccién ambiental y paisajistica de dreas de interés cultural o
ecoldgico al Sur del término municipal. Estas son: los cauces de la vega del rio
Huecha y el barranco de Valjunquera, el &mbito arqueoldgico de yacimientos
—Edad de Bronce, visigodos—y, la zona de las bodegas.

Al mismo tiempo se respetan las limitaciones y servidumbres de las distin-
tas legislaciones sectoriales.

Respecto de la nueva ordenacion urbana y su estructura:

1. Ladelimitacion del suelo urbano considera la implantacion de servicios
y urbanizacién asi como la consolidacién edificatoria. Ello se recoge en el
ntcleo central de Ainzén y en el desarrollo lineal que se apoya sobre la A1301.
En ambas dreas no se producirdn nuevas cesiones por lo que se mantiene la
concesion de licencia directa.

2. En el proceso de crecimiento urbano se han acumulado en el interior de
su delimitacién, bolsas de suelos vacantes y sin establecer continuidad en la
trama urbana. Ante esto, y como intencién fundamental del Plan General, se
trata de lograr la conexion urbana de las distintas partes del pueblo y aportar un
mayor nivel cualitativo, garantizando ademads la superacién de una situacion
deficitaria en equipamientos y espacios libres. Estos suelos vacantes conside-
rados como no consolidados, estdn constituidos por once unidades de ejecu-
cién y que permitirdn mediante cesién equipamientos y espacios libres.

3. Una nueva via perimetral enlaza las distintas urbanizaciones inconexas
y permite el acceso rodado facil y comodo a todos los terrenos de suelo urbano
y urbanizable.

Cuarto. — Con respecto a la clasificacion del suelo que se prevé cabe esta-
blecer las siguientes determinaciones. El presente Plan General clasifica los
suelos del término municipal de Ainzén en urbanos, consolidados y no conso-
lidados, urbanizables delimitados y no urbanizables, especiales y genéricos.

En primer lugar, dentro del suelo no urbanizable, como suelo no urbaniza-
ble especial se distinguen cuatro categorias:

—En las normas urbanisticas aparecen reflejadas tres:

—Bodegas: Se quiere evitar que se construya sobre ellas edificaciones y
prohibiéndose la dotacién de servicios urbanisticos.

—Yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos: Cortecillas —necrépolis de
sarc6fagos visigodos—, Cortecillas II —yacimiento romano bajo-imperial—,
embalse de Huechaseca —yacimiento de la Edad de Bronce—, ermita de San
Roque y San Sebastidn del siglo xviI, Luchdn —asentamiento de época visigo-
da—, Vargas —villa romana— y poblado de Huechaseca.

—Vega de la Huecha: Franja de terreno a ambos lados del cauce del Huecha
cuyos valores paisajisticos y agricolas interesa preservar.

—En los planos PO-1.3 y PO-1.4 aparece una zona mas:

—Suelo no urbanizable de especial proteccion paisajistica y que se localiza
en el sur del término municipal.

Los suelos no urbanizables genéricos son el resto de los terrenos que por
sus caracteristicas no requieren de ninguna proteccion especial.

En segundo lugar, como suelo urbanizable se incluye tnicamente la cate-
goria de delimitado. Se localizan diez sectores en tres dmbitos:

¢ En el oeste del borde urbano, ocho sectores residenciales —-SE-R1 a SE-R8-.

¢ En el este, flanqueado entre la A-1303 y el barranco de Valjunquera, un
sector residencial —-SE-R9—

¢ En el sur, un sector industrial SE-110, apoyado sobre la A1301,

Los sectores residenciales tienen una superficie total de 196.977,32 metros
cuadrados y con cabida para un total de 490 viviendas unifamiliares. Y el
industrial con una superficie total de 73.448,89 metros cuadrados.

En tercer lugar, como suelo urbano se definen las categorias de consolida-
do y no consolidado.

Dentro de la categoria de suelo urbano no consolidado se han incluido once
unidades de ejecucion que se localizan en zonas perimetrales al casco y otras
zonas en el interior del mismo. Todas ellas permiten la distribucion de terrenos
de cesién para equipamientos y espacios libres. Su delimitacion se basa en tres
aspectos:

« Identificacién con una superficie definida por la ausencia de edificacion
sobre los distintos terrenos que la constituyen.

 Existencia de un perimetro predeterminado por la edificacion consolida-
da sobre sus bordes o por la prolongacién de aperturas viarias ya iniciadas o
previstas ex-novo por el planeamiento.

* Determinacion del desarrollo urbano del casco mediante fases de actua-
cién que completen el suelo consolidado, conformando su acabado final y esta-
bleciendo las zonas de ejecucién integral.

Asi, segtin su uso, tenemos:

—Residencial vivienda unifamiliar en las unidades de ejecucién UEI,
3.133,24 metros cuadrados; UE4, 13.899,04 metros cuadrados; UES, 7.027,48
metros cuadrados; UE6, 4.013,44 metros cuadrados, y UE9, 9.479,21 metros
cuadrados.

—Residencial vivienda extensiva en las unidades de ejecuciéon UE2,
7.292,87 metros cuadrados; UE3, 9.403,07 metros cuadrados; UE7, 14.583,04
metros cuadrados; UES8, 3.956,07 metros cuadrados, y UE11, 4.304,72 metros
cuadrados.

—Residencial vivienda unifamiliar y extensiva en la unidad de ejecucion
UEI10, 6.090,51 metros cuadrados.

Como resumen podemos mostrar un cuadro del anexo de sintesis que con-
tabiliza un total de once unidades de ejecucién y diez sectores de suelo urbani-
zable delimitado. Las superficies que se relacionan en cada clase de suelo son
las siguientes:

SUELO URBANO: 47,53 hectareas.

Suelo urbano consolidado: 39,19 hectéreas.

Nicleo de Ainzon: 34,84 hectdreas.
Poligono: 4,35 hectéreas.
Suelo urbano no consolidado: 8,33 hectdreas.
UEO1: 0,31 hectéreas.
UEO02: 0,72 hectéreas.
UEO03: 0,94 hectareas.
UEO04: 1,38 hectareas.
UEO05: 0,70 hectareas.
UEO06: 0,40 hectareas.
UEO7: 1,45 hectareas.
UEO8: 0,39 hectdreas.
UEO09: 0,94 hectareas.
UEI10: 0,63 hectéreas.
UEL11: 0,43 hectareas.
SUELO URBANIZABLE: 27,04 hectareas.
Delimitado residencial: 19,69 hectareas.
SEOIR: 1,52 hectareas.
SEO2R: 1,90 hectareas.
SEO3R: 2,49 hectdreas.
SEO04R: 1,60 hectareas.
SEO5R: 3,36 hectdreas.
SEO6R: 1,78 hectareas.
SEO7R: 2,36 hectdreas.
SEO8R: 1,57 hectareas.
SEO9R: 3,08 hectdreas.
Delimitado industrial: 7,34 hectareas.
SE10I: 7,34 hectéreas.

SUELO NO URBANIZABLE: 3.970,92 hectéreas.

Genérico: 2.593,56 hectéreas.

Especial: 1.377,35 hectdreas.

VE — Vega : 92,29 hectdreas.

PA — Paisajistica: 1.130,20 hectdreas.

BO - Bodegas: 7,83 hectareas.

CU - Patrimonio cultural: 65,50 hectéreas.
CO - Infraestructuras: 34,85 hectdreas.
VP — Vias pecuarias: 46,65 hectdreas.
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Quinto. — En relacion con las zonificaciones propuestas en el suelo urba-
no, cabe establecer las siguientes consideraciones:

—Casco antiguo: En esta zona quedan contemplados los edificios, calles,
ambitos urbanos, y elementos arquitecténicos cuyas tipologias constituyen la
esencia y tradicion instituida en Ainzén. Sus ordenanzas tratan de respetar
tanto las construcciones como el espacio urbano que la han configurado hasta
nuestros dias. La edificabilidad mdxima permitida es de 2,50 metros cuadrados
por metro cuadrado.

—Residencial extensiva: En ella se permiten las siguientes tipologias resi-
denciales: vivienda colectiva y vivienda unifamiliar aislada, adosada y parea-
da —en hilera—. Se diferencian dos grados, la residencial extensiva de grado 1y
la residencial extensiva de grado 2. La edificabilidad mdxima permitida es de
1,50 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Unifamiliar: La edificabilidad mdxima permitida es de 0,80 metros cua-
drados por metro cuadrado.

—Industrial: El cardcter de esta zona es industrial si bien se admite una
cierta tolerancia agricola. La edificabilidad maxima permitida es de 1 metro
cuadrado por metro cuadrado.

Sexto. — Con relacién a los sistemas generales previstos, cabe establecer
las siguientes consideraciones:

—Sistema viario: Se define el sistema general de comunicaciones urbanas
e interurbanas estableciendo las reservas de suelo necesarias para implantar las
redes viarias, instalaciones energéticas, de abastecimiento y saneamiento. En
aquellas que tienen la condicion de travesia se presta especial atencion a las
distancias minimas que la legislacion sectorial dispone. Se establecen previ-
siones genéricas sobre ampliacién y reforma de accesos, circunvalacion de
nicleos urbanos existentes, establecimiento de tineles urbanos, aparcamientos
disuasorios, puentes e infraestructuras analogas de conexion de redes peatona-
les segtin previsiones de flujo de trafico. La malla basica queda definida por las
carreteras de cardcter supramunicipal A-1301 —Ainzo6n y cruce de Fuendeja-
16n—y la A-1303 —Ainzén a Bureta—. El sistema general viario interior del
ntcleo principal estd formado por el vial principal norte-sur —travesia urbana
de la A-1303-y la ronda que se prevé circunvale en el oeste y que constituye
el limite de la superficie clasificada como suelo urbanizable delimitado.

—Espacios libres y equipamientos comunitarios: El sistema general de
espacios libres publicos esta constituido por: pequefios jardines y dreas de
juego infantiles, parques urbanos y parques de tipo suburbano como area poco
transformada que acompaiia al suelo urbanizable como elemento de transicion.
En ellos, se hace distincidn en cuanto a su consideracion como sistema general
y como sistema local. El sistema general de equipamiento comunitario que se
establecen de nueva planta son: el pabellon polideportivo —sector R9—, la
escuela municipal de educacién primaria, y el consultorio médico. Los nuevos
equipamientos que se prevén en un futuro son: un tanatorio y una guarderia,
ambos en el sector R9.

Séptimo. — En relacién con las normas urbanisticas, cabe establecer las
siguientes consideraciones. Las condiciones de la edificacion que se establecen
en las ordenanzas reguladoras para las distintas zonas son las siguientes:

—Zona de casco antiguo:

—Se permiten el uso de vivienda unifamiliar, también el uso de vivienda
colectiva para aquellas que no excedan de seis viviendas por un mismo zagudn.
Ademads el uso comercial, hotelero, oficinas, espectdculos, religioso, cultural,
deportivo, representativo, sanitario, e industrial, cuando sean compatibles con
el uso residencial limitando a 15 CV y 50 dB, almacenamiento con limitacio-
nes y ganadero con limitaciones.

—Se favorecerd el mantenimiento de los edificios, tapias, etc., y los espacios
conformados —plazas, patios—, que tendrdn consideracion de interés ambiental.

—La altura mdxima edificable serd de 10 metros (PB+II). La ocupacién en
sotano y planta baja serd del 100%. En plantas alzadas se podrd ocupar un
maximo del 75% de la parcela. Se exceptian de esta limitacion las parcelas de
menos de 200 metros cuadrados. La parcela minima no se establece pues
podria tener efectos destructivos y de descomposicion.

—Las cubiertas deberdn ser inclinadas con pendiente no superior al 75%,
debiendo ajustarse a la tradicional. Se permiten planas no excediendo del 20%
del total y sin vista directa desde la calle.

—La edificabilidad mdxima de 2,5 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Se establecen condiciones estéticas para la obtencion de una intervencion
respetuosa con el entorno.

—Zona residencial-extensiva:

—Se permiten los mismos usos que en el casco antiguo salvo que el uso resi-
dencial permitido es el de vivienda colectiva y la vivienda unifamiliar aislada,
adosada, pareada o en hilera.

—Para fijar la altura mdxima se establecen dos grados: extensiva de grado 1,
hasta 10 metros (PB+2) y residencial extensiva de grado 2, hasta 7,50 metros
(PB+1).

—La ocupacion en sétano y PB serd del 100%. En plantas alzadas se podra
ocupar un maximo del 75% de la parcela. Se exceptiian de esta limitacion las
parcelas de menos de 150 metros cuadrados.

—A efectos de reparcelaciones y segregaciones de parcela las unidades
resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones: para vivienda colectiva
una parcela minima de 200 metros cuadrados y 6 metros de fachada. Para
vivienda unifamiliar aislada parcela minima de 180 metros cuadrados y 10
metros de fachada, para viviendas pareadas parcela minima de 180 metros cua-

drados y fachada de 8 metros y para las viviendas adosadas parcela minima de
150 metros cuadrados y 5 metros de fachada. Se obliga en esta zona a resolver
las necesidades de los aparcamientos resultando como minimo en las nuevas
construcciones la materializacién de una plaza por vivienda o por cada 100
metros cuadrados construidos. La edificabilidad maxima es de 1,50 metros
cuadrados por metro cuadrado. En relacion a las condiciones estéticas se toma
como referencia al casco antiguo.

—Zona unifamiliar:

—El uso residencial de vivienda unifamiliar. Se permiten los mismos usos
compatibles que en las zonas anteriores. La altura maxima edificable serd de
7,50 metros en (PB+1). Se retranqueard la edificacién 3 metros a los linderos
excepto en fachada que serd voluntario. La ocupacién mdxima es del 40%,
tanto en planta baja como en planta primera.

—La parcela minima es de 180 metros cuadrados y 10 metros de fachada.
Sera de aplicacion lo referente a los aparcamientos. En esta zonificacién se
establece como edificabilidad mdxima 0,80 metros cuadrados por metro cua-
drado. Las condiciones estéticas serdan acordes a las de las zonas de residencial
extensiva. Serd obligatorio ajardinar un 30% de la superficie de la parcela sien-
do su mitad arbolado.

—Zona industrial:

—Se admite tolerancia con el uso agricola. El uso residencial se prohibe salvo
para el personal de control, vigilancia y mantenimiento de las instalaciones. El
uso de almacén en relacién a la actividad agricola. El uso agricola sin limitacio-
nes. La altura mdxima edificable se establece en 7,50 metros (dos plantas). Se
admitirdn alturas superiores que se someteran a juicio del Ayuntamiento —silos,
chimeneas, etc.— La superficie de parcela minima es de 500 metros cuadrados.
La ocupacién maxima del solar se fija en un 80%. Se establece edificabilidad
maxima de 1 metro cuadrado por metro cuadrado sobre parcela neta.

Normas de proteccién de suelo no urbanizable genérico: Con el fin de
garantizar las condiciones de aislamiento con respecto de otras edificaciones se
establecen una serie de condiciones. Se establece parcela minima de 10.000
metros cuadrados. Distancia minima entre edificaciones de 150m. Retranque-
os de 8 metros en fachada a vial y 5 metros a linderos. Una edificabilidad de
0.05 metros cuadrados por metro cuadrado y una altura maxima de 7 metros.
Los usos permitidos son aquellos que se vinculen con explotaciones agrarias, a
la ejecucion y mantenimiento y servicio de las obras publicas y, aquellas de
interés publico o interés social y uso e vivienda familiar aislada.

Normas de proteccién de suelo no urbanizable especial: Se prohibe expre-
samente todo tipo de construccién de nueva planta. Se prohibe expresamente
realizar conducciones de abastecimiento de agua y saneamiento. En los espa-
cios naturales protegidos, arqueolégicos y paleontoldgicos se estard a lo dis-
puesto en su legislacion sectorial. En la zona de proteccién hedi rio Huecha se
permite exclusivamente casetas para guardar aperos de labranza de 10 metros
cuadrados y 3 metros de alto. En proteccién paisajistica se podran llevar acabo
actividades turisticas que no impliquen el cambio de naturaleza de los terrenos.

Octavo. —Con relacién a otras determinaciones, cabe establecer las
siguientes consideraciones:

En primer lugar, con respecto al catidlogo de bienes, se incluye documenta-
cidn gréfica de ubicacion de yacimientos como asi se refleja en los planos PO1
hoja 1 y PO4 hojas 1, 2 y 3. En él se consideran bienes catalogados clasifica-
dos en las siguientes categorias:

* Ambitos de proteccion arqueoldgica y paleontolégica: embalse de la Huecha
Seca, Cortecillas, Cortecillas II, Vargas, ermita de San Roque y San Sebastidn.

¢ Bienes de interés cultural: escudo de la villa de Ainzon, escudo de los
Giles de Borja, escudo de la casa nimero 31 de la calle Mendivil, la torre de
Ainzon, el portal de San Anton.

¢ Bienes de interés arquitecténicos con distintas protecciones: integral,
estructural y ambiental.

« Bienes urbanos de interés ambiental.

En segundo lugar, en relacién con el estudio econémico aportado, cabe
indicar que el suelo urbanizable, considerado como activo realizable, supone
ingresos de capital por la enajenacién de los terrenos y las cesiones —10% sobre
el total de la superficie edificable—, e ingresos corrientes —IBI, licencias,
impuestos vehiculos de traccion mecdnica y tasas de recogida de agua, alcan-
tarillado y basuras—.

Ateniéndonos a la actual situacion econdmica y, sobre un horizonte vista de
diez afios, dentro del marco temporal de quince afios del Plan General, se prevé
para las estimaciones y cdlculo econémico, un desarrollo del suelo urbanizable
en residencial e industrial de un 40% y un 65% respectivamente.

Son tres las obras programadas de gran envergadura:

—El polideportivo, 1.318.181,82 euros (financiado en un 66% por la Dipu-
tacion General de Aragon).

—La renovacién infraestructura bdsica, 2.240.818,20 euros.

—Circunvalacion. 3.559.000,00 euros.

En conclusion, por la dimensién de la superficie de terreno que es objeto de
revision el Ayuntamiento no podrd hacer frente al mismo con la actividad nor-
mal y remanentes anuales de las arcas municipales. La financiacién para el
plan deberd ir acompafiada del apoyo de otras instituciones, provinciales, auto-
ndémicas y/o nacionales.

En base a recomendaciones de la Secretaria de Estado de Hacienda y Pre-
supuestos del Ministerio de Hacienda, la proyeccién a diez afios vista con los
datos obtenidos el balance de ingresos y gastos cuadra.
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Noveno. — Por tltimo y al amparo de los distintos argumentos juridicos
esgrimidos en la presente resolucion, se considera que se deberd completar
la nueva documentacion conforme a las consideraciones puestas de manifies-
to y volver a remitir el texto resultante a esta comisién para su nuevo pronun-
ciamiento.

Se considera la documentacion grafica aportada adecuada para el buen
entendimiento del Plan General. No obstante se aconseja mayor tono en aque-
llas leyendas menos legibles como son las zonificaciones. Se recomienda apor-
tar un plano general del viario del municipio a una escala apropiada —1/2.000
p.e.— para un mejor entendimiento global del mismo.

Por otro lado, se detectan errores materiales en la siguiente documentacion:

 Plano PO 3, hoja 10: la notacién del sector no es correcta. De igual modo
se refleja en la ficha del sector industrial incoherencia de notacion.

¢ Planos PO 3-7 y 8: la zona de proteccion bodegas no se correspondencia
con lo expresado en memoria, ya que aparece como SNUG.

e Ficha de la UE-10: no se corresponde la leyenda que figura en el cuadro
con la notacién del plano.

El modelo urbano que se refleja en el Plan General se considera que cum-
ple con las premisas del concepto de ciudad compacta, por lo que, en principio
responde a los valores de crecimiento sostenible y ordenado, si bien, cabe esta-
blecer las siguientes consideraciones. Respecto al incremento poblacional que
sitda el Plan General en 1.430 nuevos habitantes procedentes de los nuevos
sectores urbanizables, totalizando la poblacién en 2.704, decir que no se consi-
dera adecuado su cdlculo, en tanto que no se ha determinado el nimero de habi-
tantes que supondria la ejecucién de las once UE, ni tampoco aquellos resul-
tantes de los solares sin edificar, incluso aquellas edificaciones en mal estado o
ruinoso conforme los reflejados en los planos 19. Mediante un cdlculo aproxi-
mado, de ejecutar el total de estas unidades de ejecucion, el nimero de nuevas
viviendas se estima en unas trescientas diecisiete unidades. Llevando parejo un
total de 951 nuevos habitantes aplicando la ratio de 3 habitantes por vivienda.

Sumando los habitantes tedricos de los sectores urbanizables y las unidades
de ejecucién se totalizarian en 2.381 nuevos habitantes, lo que supone un
aumento del 187%, y sin contar aquellos procedentes de edificaciones en mal
estado o solares sin edificar, frente a la poblacién actual de 1.274, totalizando
una poblacién de 3.655 habitantes.

En lo relativo al sistema general urbanistico de espacios libres publicos des-
tinados a parques y dreas de ocio segtin cdlculo de superficies del técnico que
informa es inferior —no llega a 5.000 metros cuadrados— a la reserva minima
unos 6.500 metros cuadrados. Y se recuerda que no computan los espacios natu-
rales protegidos, grandes zonas suburbanas y los sistemas locales. En concreto
se pone en cuestion una extensa drea localizada entre el suelo no urbanizable
especial —bodegas—y las UE10 y 11 respectivamente. Principalmente la orogra-
ffa del mismo dispone de un desnivel considerable, comprendiendo tramos entre
un 18% y un 56% de pendiente. Lo cual no parece idéneo para la buena accesi-
bilidad y el uso de todos los ciudadanos. No obstante, se apunta como posibili-
dad, plantear un proyecto de adecuacion en dicha zona y, reflejarlo en el estudio
econdémico financiero del Plan General, o bien, la obtencion de dicho sistema
general de espacio libre adscribiéndolo a los sectores urbanizables.

De otra parte, se cuestiona algunos de los espacios calificados como SG-
EL, tengan la consideracion de parque, drea de ocio, expansion y recreo, ya que
parece mds propio que formen parte del sistema viario.

Respecto de los equipamientos, ademds de los previstos en las normas sub-
sidiarias —religioso, asistencial sanitario y cultural —se refleja en el nuevo Plan
General una nueva superficie de aparcamiento, tres nuevas parcelas destinadas
a uso cultural, uno polivalente y dos de equipamientos deportivos. No se inclu-
ye en la memoria el cementerio como sistema general de equipamiento. Se
deber4 reflejar el mismo, y si procede obtener el informe del Departamento de
Salud del Gobierno de Aragén de conformidad con el Decreto de Policia Mor-
tuoria de Aragén.

Respecto al suelo urbano consolidado, cabe indicar las siguientes conside-
raciones:

—La existencia de un sistema local de espacio libre dentro de una parcela
privada en la interseccién de las calles General Mendivil con Cipreses no debe
denominarse asi, ya que se trata de una zona verde privada y no de un espacio
al servicio de los vecinos del municipio.

—Se debera justificar la clasificacion como suelo urbano en el flanco este
del puente que salva el barranco de Valjunquera.

—La dimension de la manzana resultante entre las calles General Mendivil,
Cipreses y otras dos de nueva creacién, se entienden excesivas —170 x 120
metros— para la buena conectividad rodada y peatonal del municipio. Por lo
que convendria trazar una nueva via de conexién. De igual manera sucede con
la manzana situada al sur de ésta dltima y delimitada por las calles: General
Mendivil, Ramén y Cajal y Solana.

—De otra parte se refleja al este del municipio, en la interseccion de carre-
teras A1303 y A1301, un drea clasificada como suelo urbano consolidado
industrial. A la vista de la inspeccidn realizada este suelo no tiene adquirida tal
consideracién. Convendria incorporarla dentro de una unidad de ejecucion
tanto en cuanto no se complete su urbanizacion.

—Se observa un drea situada entre del Plan parcial industrial —paraje de La
Corrida— y el sector urbanizable delimitado industrial SI 10 de aproximada-
mente 2.000 metros cuadrados que esta clasificada como suelo urbano conso-
lidado, pareciendo mds adecuada su incorporacién dentro del sector urbaniza-
ble, ya que no dispone de una urbanizacién completa.

Respecto al suelo urbano no consolidado clasificado en unidades de ejecu-
cidn, cabe establecer las siguientes consideraciones:

Analizada la evolucion sufrida desde la aprobacion de las normas subsidia-
rias de Ainzon y hasta la fecha del presente informe, sefialar que de las diez
unidades de ejecucion solo la UE 9 se ha desarrollado; la UE 1y la UE 8 no se
han desarrollado, pero si se han ocupado parcialmente, y el resto UE2, UE3,
UE4, UES, UE6, UE7 y UE10 no lo han hecho. Resultando que los propietarios
de las parcelas no han acordado su desarrollo con lo que la ejecucion de las vias
trazadas en ellas tampoco se han ejecutado. Este hecho incide gravemente en la
continuidad de la trama viaria del interior del municipio con lo que la accesibi-
lidad por el mismo se entiende poco practicable.

Cuadro de sintesis comparativo entre las normas subsidiarias y el Plan General de Ordenacion Urbana. Cuadro 1

SUNC NNSS PGOU Diferencia %
Residencial | Zona unifamiliar 22.207 m? Unifamiliar 32.501,31 m? +10.294,31 m* +46 %
Residencial | Extensiva Rel 34.295,48 m*
Zona extensiva 41.820 m* —4.334,52 m* -10%
Extensiva Re2 3.190,00 m*
Industrial 38.866 m” | - - - - -

Segun se deduce del cuadro 1 de sintesis, se deduce que se ha incrementado la superficie de suelo urbano no consolidado respecto del planeamiento ante-
rior de las NNSS. Por zonificaciones se observa la aparicion de una nueva zona denominada extensiva residencial 2 y que se sitia al norte de la poblacién y en
transicion entre las zonas de casco antiguo y unifamiliares. Se observa un incremento significativo de la zona de unifamiliares —-46%-— frente a una disminucién

ligera de la zona de residencial extensiva —10%-—.

Cuadro del cumplimiento proporcional por zonificaciones residenciales del Plan General de Ordenacion Urbana. Cuadro 2

Zonificacién Urbano consolidado * Urbano no consolidado % parcial Cumplimiento
Unifamiliar 74.485 m® 32.501,31 m* 0,4363 > 0,33 No
Extensiva Rel 40.015 m? 34.295,48 m> 0,8570 > 0,33 No
Extensiva Re2 32.605,00 m* 3.190,00 m* 0,0970 <0,33 Si
Total 147.105,00 m* 69.986,79 m* - -

(*) El célculo de la superficie es estimativo sobre medicion de plano a escala 1/1000.

En relacién con el articulo 13, en su apartado b), de la LUA, y el articulo
21 del Reglamento de la LUA, se interpreta que la proporcion de los nuevos
suelos a clasificar como urbanos no consolidados no debe ser superior a 1/3
con respecto al suelo ya consolidado por la edificacion.

En base a los datos que aparecen en los cuadros de la memoria del Plan
General, se deduce que la superficie total de las unidades de ejecuciéon no
superan el tercio del clasificado como urbano consolidado —8,33 hectdreas
frente a 39,19 hectdreas—. No obstante, se ha de interpretar que han de ser las

dreas o zonas que de manera detallada han de llevar a efecto tal cumplimien-
to proporcional. Segin se refleja en el cuadro 2, vemos que esta proporcion
no se cumple en el caso de las zonificaciones unifamiliar y extensiva residen-
cial 1.

Por ello, se tendrian que justificar tanto las superficies exactas de cada
zonificacion como el cumplimiento de dicha proporcién por dreas o zonas con-
forme a lo previsto en el articulo 13.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragén.
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De otro lado, cabe advertir que no se reflejan en las fichas de las unidades
de ejecucion las densidades en viviendas por hectdrea.

Se describen a continuacion otros aspectos a justificar que se han puesto de
manifiesto en relacién con las nuevas unidades de ejecucion:

¢ UE 1: Sefialar que la misma podria tener la misma consideracién de suelo
urbano consolidado, al tener todos los servicios y estar integrada en malla
urbana. Debido a sus dimensiones —profundidad excesiva—, su situacién de
fachada de ciudad y que ambas estaban incluidas en una unidad de ejecucion en
NNSS, ésta sin desarrollar, podria resultar conveniente incluirlas en un tnico
sector para el desarrollo de un Plan especial.

* UE 4, 5, 6: Situadas al oeste del casco fundacional no aparentan ser urba-
no no consolidado ya que podrian formar parte de algtin sector urbanizable.

¢ UE 8: Se refleja el trazado de una calle sin salida por lo que no se consi-
dera justificado.

El resto de unidades de ejecucion en cuanto que les falta algin servicio y/o
su integracion en la malla urbana tendrian tal condicién para su desarrollo
mediante el sistema de gestién definido que es el de compensacion.

Respecto a los sectores urbanizables seria deseable el compromiso de vin-
cular su desarrollo previamente al de las unidades de ejecucion adyacentes a los
mismos. De esta manera evitamos vacios urbanos que generan la discontinuidad
de la ciudad compacta y en pro de un crecimiento ordenado y sostenible.

Suelo urbanizable | NNSS PGOU Diferencia %
Residencial unifamiliar 85.477 m* | Residencial unifamiliar 139.969,76 m* +54.492,76 m* +64%
Industrial 111.498 m* | Industrial 56.555,49 m* —54.942,51 m? —49%

Parece un poco excesiva la reserva de suelo urbanizable residencial en fun-
cién de la evolucion poblacional y de desarrollo urbanistico habido en Ainzén
desde el aflo 1996 hasta la fecha de este informe. Por lo que la justificacién a
los mismos aun mediante la obtencidn del sistema general adscrito de la via de
circunvalacién no parece muy adecuada.

Algunos de los sectores podrian considerarse como suelos no delimitados
como por ejemplo los SR3, SR4, SRS, y SR6 y supeditar su desarrollo a los
otros previstos en funcién de la demanda existente de vivienda en el municipio.
Al mismo tiempo se recuerda la necesidad de vincular su desarrollo de manera
ordenada en el tiempo.

Con respecto al sector SR8, se deberd tener en cuenta la prescripcion del
informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro de incluir el drea afectada
por el régimen de avenidas de inundacién del barranco de Valjunquera como
dotacién de zonas verdes, y plasmarlo como condicién vinculante de desarro-
1lo del sector.

En cuanto al sector SR9, se debera aportar la documentacién requerida al
organismo de cuenca para que el mismo emita el informe preceptivo al &mbito
urbanizable.

Por tltimo, se deberd aclarar como se recoge en el Plan General el planea-
miento aprobado definitivamente de las normas subsidiarias de planeamiento
municipal anterior que desarrolla algunos de los sectores propuestos como
urbanizable delimitados.

En relacion al suelo no urbanizable especial, cabe establecer las siguientes
consideraciones Para la mayor concrecion de la zona de proteccién bodegas y
aun teniendo sus propias ordenanzas reguladoras se considera adecuado su
desarrollo pormenorizado mediante un Plan especial.

Tampoco se incluye en normas el drea de proteccion paisajistica localizada
en el extremo sur del término municipal.

Con respecto a las normas y ordenanzas urbanisticas, cabe establecer las
siguientes consideraciones. Se han observado una serie de deficiencias en las
normas que serd necesario subsanar, refiriéndose a los siguientes articulos:

—Articulo 15. Derechos y Obligaciones de los propietarios. Se deberd
tener en cuenta la regulacién contenida en el articulo 107 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, en relacion con el orden de fijado en
cuanto a la eleccién de las modalidades de obtencién de los sistemas generales
(cesién, ocupacién y expropiacion).

—Articulo 85. Usos prohibidos. Se debera actualizar la regulacion referida
por estar derogada por el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas.

—Articulo 86. Usos existentes. Se deberd atender a la regulacion contenida
en el articulo 70 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en
relacion con los edificios fuera de ordenacion.

—Capitulo 2. Ordenanzas de la edificacion. Articulos 90 y siguientes. Se
deberd completar el articulado con el resto de zonificaciones tales como la
zona verde, equipamientos, o comercial, entre otros.

—Articulo 110. Evaluacién de impacto ambiental. Se debera actualizar la
legislacién ambiental derogada.

—Articulo 112. Delimitacién y calificacién del suelo no urbanizable. Suelo
no urbanizable especial. No se reflejan todas las protecciones existentes en el
término municipal, tales como la de las vias pecuarias. Este precepto debe con-
templar el mismo listado de protecciones que el articulo 127 de las presentes
normas.

—Articulo 117. Condiciones de aislamiento. Se debe tener en cuenta que la
nueva legislacién urbanistica no permite en planes generales sin adaptar a la
misma el uso de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable.

—Articulo 120. Uso de vivienda unifamiliar aislada. Conforme a lo dis-
puesto en la disposicion transitoria séptima de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
no podran autorizarse edificaciones aisladas destinadas a vivienda unifamiliar
salvo que se produzca la adaptacion de la regulacion propuesta a la establecida
por la nueva ley en su articulo 30.2, en el sentido de prever expresamente este
uso bajo las condiciones impuestas por dicho precepto.

—Articulo 122. Granjas. Se debera tener en cuenta la nueva normativa que
regula las instalaciones ganaderas como es el Decreto 94/2009, de 26 de mayo,

del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de las Directrices
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

—Articulo 124. Espacios naturales protegidos. Se debe actualizar la legis-
lacion referida, por haber sido derogada por la Ley 42/2007, de 13 de diciem-
bre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

—Articulo 127. Proteccion Paisajistica. Este articulo debe contener las
mismas categorfas de

—Articulo 148. Proteccion de la red de carreteras. Se deberd afiadir el
Reglamento de Carreteras de Aragén de 1994.

—Articulo 149. Proteccion de vias pecuarias y caminos rurales. Se deberd
corregir la referencia a la Ley de Vias Pecuarias, siendo la Ley 3/1995, de 23
de marzo.

—Articulo 153. Proteccién de la flora, fauna y de los espacios naturales. Se
debera corregir la referencia legal realizada por estar derogada por la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

—Articulo 155. Proteccién respecto a las actividades extractivas. Corregir
la legislacion derogada y proceder a su actualizacion.

—Articulo 156. Limitaciones a la contaminacion atmosférica. Se deberd
actualizar la legislacién conforme a la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
Calidad del Aire y Proteccion Atmosférica, que se encuentra vigente en la
actualidad.

—Articulo 159. Normas subsidiarias provinciales. Conforme a lo dispues-
to en la disposicion transitoria primera de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén, en todo caso, en los municipios que cuenten con plan
general adaptado ala Ley 5/1999, de 25 de marzo, dejardn de aplicarse las nor-
mas complementarias provinciales.

—Articulo 160 Otra legislacién aplicable. Se deberd actualizar la legisla-
cién referida.

—Se deberd completar la regulacién con aspectos tales como la declaracién
de innecesariedad de licencia para las parcelaciones rusticas, entre otros aspectos.

—En la zona de casco antiguo convendria fijar una parcela minima y un
frente de fachada.

—En la zonificacion de unifamiliares convendria fijar en las ordenanzas un
fondo médximo para la ocupacién de la parcela ante la posible disfuncién urba-
nistica de crear viales internos que den acceso a viviendas en el interior de
manzana.

En virtud de lo expuesto,

La M.I. Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, por
unanimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la aprobacion definitiva del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Ainzén, conforme a lo previsto en el articulo 43 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, hasta tanto se subsanen los
diferentes aspectos puestos de manifiesto en el fundamento juridico noveno de
la parte expositiva de este acuerdo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ainzoén e
interesados.

Carifiena. — Informe para modificacion aislada de las normas subsidia-
rias municipales en el sector 5, La Veguilla, COT 2010/64.

Visto el expediente relativo a la modificacion aislada del sector 5 La Vegui-
1la de las normas subsidiarias de planeamiento de Carifiena consistente en la
reclasificacion de suelo no urbanizable genérico a suelo urbano no consolida-
do de uso industrial ampliando su superficie en 17.768 metros cuadrados, se
han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion tuvo entrada en el Registro General
de la Diputacion General de Aragén con fecha 12 de julio de 2010. Se aporta
expediente administrativo y documento técnico redactado por el arquitecto
municipal don Juan Donato Escribano Bombin.

Segundo. — Consta en el expediente administrativo certificado del secreta-
rio de la Corporacion de la sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local el
12 de febrero de 2010, sesién en la que se aprueba inicialmente la modificacién
aislada de las normas subsidiarias de planeamiento de Carifiena, sector 5, La
Veguilla, dando cuenta al Pleno en sesion celebrada el 7 de mayo de 2010, pres-
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tando al asunto referenciado conformidad la totalidad de los miembros de la
Corporacién. Dicha modificacién se tramita a instancia del propio Ayuntamien-
to, segun proyecto técnico suscrito por el técnico del Ayuntamiento visado por
el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén —Demarcacién de Zaragoza— el 15
de octubre de 2009, y debidamente diligenciado de aprobacién inicial.

Tercero. — El expediente de planeamiento se sometié a informacion publi-
capor el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nim. 49, de 2 de marzo
de 2010, y en el periddico “Heraldo de Aragén” de fecha 24 de febrero de 2010
sin que se hayan presentado alegaciones segun consta en la certificacién expe-
dida el 19 de mayo de 2010 por la Secretaria del Ayuntamiento.

Cuarto. — Respecto a la documentacién aportada, obran los informes sec-
toriales que se relacionan a continuacién:

—Informe del Instituto Aragonés del Agua de fecha 29 de junio de 2010, en
el que se emite informe favorable a la actuacién y se concluye que:

—De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas
del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los suelos
urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes
municipales existentes las siguientes cargas urbanisticas:

¢ En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

¢ En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades, 4,80 euros
por metro cuadrado de uso industrial o 150 euros por habitante equivalente.

—La presente ampliacion de suelo industrial, no modifica el planteamien-
to de depuracion de las aguas residuales de Carifiena.

—De acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 6/2001, de 8 de
mayo, las determinaciones del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién son
de cardcter vinculante y deben ser recogidas en el planeamiento urbanistico.

—Se informa que cuando se ejecute el proyecto de parcelacion indicado en
el documento, deberan aplicarse las cargas urbanisticas indicadas, para lo cual
se cumplimentaran los anexos que se acompanan al informe numerados como
anexo I y II, dando traslado de este desarrollo del drea al Instituto Aragonés del
Agua.

—Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 11 de
junio de 2010. Se comunica al Ayuntamiento que respecto de la documentacion
presentada en fecha 27 de mayo de 2010, relativa a la modificacion aislada de
las normas subsidiarias de planeamiento de Carifena, sector 5, La Veguilla, el
Instituto Aragonés de Gestién Ambiental resolvié con fecha 18 de septiembre
de 2009 no someter a evaluacién ambiental la modificacién citada publicdndo-
se resolucion en estos términos en el “Boletin Oficial de Aragén con fecha 6 de
octubre de 2009.

Asimismo consta en la documentacién aportada por el Ayuntamiento oficio
remitido a la Direccién General de Interior del Gobierno de Aragén con fecha
20 de mayo de 2010.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio de Zaragoza se ha analizado y estudiado la docu-
mentacion relativa al expediente de la presente modificacion.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009, de Urbanis-
mo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanisti-
co y régimen especial de pequenos municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin; del Decreto 296/2007,
de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura
orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes; del
Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobierno de Aragén por le que se
aprueba el Reglamento de composicién, funcionamiento y competencias de las
Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio asi como el Decreto
101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demds normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza es el 6rgano competente para emitir el informe en esta modificacion,
disponiendo para ello de tres meses, segin sefiala el articulo 57.3 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, y los articulos 152y siguien-
tes del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén. En el caso
del Plan General o normas subsidiarias las modificaciones aisladas se llevardn
a cabo conforme al procedimiento regulado, en el articulo 57 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén y articulo 154.2 del Decreto 52/2002.
de 19 de febrero.

Segundo. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacién. Si la revisién
implica la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio —esto es, la sustitucién de un Plan por otro— la modifica-
cion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacién del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

—Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

—Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio de Zaragoza ante una modificacién de normas subsidiarias debe analizar
el cumplimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales, competen-
ciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico asi
como que se respeten los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territo-
rial, movilidad sostenible, justificacién de la correcta organizacién del desa-
rrollo urbano, entre otros aspectos.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en
los articulos 78 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén y en el articulo 154.1 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria ya que es la principal referencia de
medida de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un
examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, pla-
zos a que han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del
sistema de ponderacién empleado para la eleccion del aprovechamiento, resul-
tado del tramite de participacion publica. Otros documentos que debe de con-
tener un expediente de planeamiento son los planos (de informacién y de orde-
nacién) adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas
que se sean necesarias incluir como consecuencia del objeto de la modificacién
y un estudio econémico de las actuaciones emprendidas.

Cuarto. — El municipio de Carifiena cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con normas subsidiarias de planeamiento aprobadas por la
Comision con fecha 25 de octubre de 1988, no adaptadas a la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Quinto. — En relacion con el objeto del presente expediente, cabe sefalar
que consiste en la modificacion puntual de las normas subsidiarias de planea-
miento, para cambio de suelo no urbanizable genérico a suelo urbano no conso-
lidado destinado a uso industrial, a su vez se deduce de la documentacién con-
sultada una modificacién puntual del Plan parcial del sector S-5, ya urbanizado
y ocupado en exclusiva por la factoria Yudigar, a pesar de que toda la docu-
mentacion se integra en un tnico expediente denominado: Modificacién aislada
de normas subsidiarias municipales de Carifiena, sector 5, La Veguilla. Por
tanto por un lado se pretende definir un nuevo dmbito de suelo urbano no con-
solidado para ser destinado a aparcamiento y equipamiento y por otro cambiar
la calificacion de las parcelas destinadas a equipamiento del Plan parcial vigen-
te por la de zona industrial suponiendo la ampliacién y reordenacion del sector.

Sexto. — Conforme se justifica en la memoria, la necesidad de la modifi-
cacion es contar con unos suelos, situados al oeste de la actual fibrica, sobre
los que se pretende plantear la ampliacion del drea productiva dado que al norte
se encuentra la linea del ferrocarril, al este el viario del poligono y el rio Cari-
fiena al sur viario publico y Carifiena pueblo, por tanto se muestra como la
dnica posibilidad de ampliacién del poligono actual.

Séptimo. — Analizada la documentacién aportada cabe establecer las
siguientes consideraciones. Se comprueba que el Ayuntamiento propone la eli-
minacién del espacio destinado a dotacién de aparcamientos que se derivan de
los estdandares del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Se motiva la deci-
sion en la situacion factica, comprobandose que no existe necesidad alguna de
aparcamiento exterior a las instalaciones de Yudigar, siendo necesario por el
contrario mayor superficie edificable para ampliar las instalaciones existentes.
Como tnica solucion se plantea el aparcamiento dentro de las instalaciones, en
una determinada proporcién de plazas por metros cuadrados construido.

Se establecen en el expediente unas ordenanzas que no se ajustan a la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, Ley aplicable al presente pro-
cedimiento por ser su aprobacion inicial posterior a su entrada en vigor.

Se advierte ademds que la modificacién propuesta supondria un incremen-
to del volumen edificable definido en el Plan parcial vigente por el que se orde-
na el &mbito, atn cuando no se altere la edificabilidad sobre suelo neto, ya que
dicho parametro se aplica también sobre la zona destinada a aparcamientos.

Octavo. — A la vista de las actuaciones anteriores cabe establecer las
siguientes consideraciones, el expediente del que trae causa este informe debe-
ria haber abordado los siguientes expedientes:

1. Modificacién puntual de normas subsidiarias para ampliar el sector 5,
proponiendo la nueva delimitacién del sector 5 como suelo urbanizable deli-
mitado, motivando dicha modificacion en la realidad fisica con la que cuenta el
sector 5, La Veguilla.

2. Modificacion del Plan parcial del sector 5, aportando la documentacion
gréfica del Plan vigente en el que se sefiale como minimo la zonificacién, y la
nueva propuesta de ordenacion de la totalidad del sector, con la justificacion
del cumplimiento de los médulos de reserva.

Por otra parte la documentacion gréfica aportada no resulta suficiente para
comprobar los siguientes extremos:

1.° Zonificacion actual del Plan parcial en vigor, con expresion numérica
de las superficies y aprovechamientos de las diferentes zonas conforme al Plan
parcial vigente.

2.° Zonificacion propuesta de la nueva ordenacion proyectada con justifi-
cacién de la superficie destinada a equipamientos, considerando la superficie
efectiva del sector ampliado, asi como expresion de los pardmetros globales
del sector y los particulares de cada una de las zonas que se ordenan.
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Por todo ello se procede a la suspension del tramite de informe a este expe-
diente de conformidad con lo expuesto anteriormente.

En virtud de lo expuesto,

La M.I. Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, por
unanimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la emisién de informe previo a la aprobacion defini-
tiva del expediente de modificacion puntual de normas subsidiarias del sector
5, La Veguilla, consistente en reclasificar suelo no urbanizable genérico a
suelo urbano no consolidado destinado a uso industrial, hasta tanto no se pro-
ceda de conformidad con lo establecido en la parte expositiva de este informe,
en concreto en el fundamento de derecho octavo del mismo.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Carifiena.

Maella. — Informe para modificacion puntual de las normas subsidiarias
de planeamiento del municipio. COT 2010/157.

Visto el expediente relativo a la modificacién puntual de las normas subsi-
diarias de planeamiento del municipio de Maella, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacién tuvo entrada en el Registro General
de la Diputacion General de Aragén con fecha 13 de julio de 2010. Se aporta
por el Ayuntamiento expediente administrativo y documento técnico redacta-
do por la arquitecta dofia Trinidad Lapuerta Guiral.

Segundo. — Consta en el expediente administrativo certificado del secreta-
rio de la Corporacién de la sesion celebrada el 28 de abril de 2009 por el que se
acuerda “modificacién normas subsidiarias de planeamiento: aprobacidn ini-
cial”. Dicha modificacién se tramita a instancia del propio Ayuntamiento,
segun proyecto técnico suscrito por la técnico anteriormente mencionada,
consta visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén de la Demarca-
ci6én de Zaragoza de fecha 20 de abril de 2009.

Tercero. — El expediente de planeamiento se sometié a informacion publi-
ca por el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nim. 128, de 8 de junio
de 2009; “Boletin Oficial de Aragén” nim. 102, de fecha 1 de junio de 2009, y
anuncio en “El Periddico de Aragén” de fecha 23 de mayo de 2009. Consta cer-
tificado del secretario del Ayuntamiento sobre inexistencia de alegaciones de
fecha 15 de julio de 2009.

Cuarto. — En relacién con la documentacién obrante en el expediente, cabe
indicar que se aportan los siguientes informes sectoriales:

—Informe de la Direccién General de Carreteras en sentido favorable de
fecha 7 de septiembre de 2009. En este informe se recoge que las zonas de pro-
teccién de las carreteras A-221, A-1411, y A-1412 no se encuentran afectadas
por la modificacién del planeamiento.

—Informe del Instituto Aragonés del Agua de sentido favorable de fecha
18 de diciembre de 2009. En este informe se senala que es necesario en las nor-
mas urbanisticas del Plan parcial (que se hard extensivo a la modificacién pun-
tual de las normas subsidiarias de planeamiento) incluir las cargas urbanisticas
derivadas del tratamiento de aguas residuales, con las cuantias y condiciones
estipuladas en el informe.

—Informe de Patrimonio Cultural de fecha 21 de julio de 2009, en el que se
hace mencién expresa en el sentido de que consultados los datos existentes en
la Carta Arqueoldgica y Paleontolégica de Aragén y en el Departamento de
Educacién, Cultura y Deportes, no existen bienes integrantes del Patrimonio
Cultural Aragonés en dicha zona.

—Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 17 de febre-
ro de 2010, por la que se acuerda no someter al procedimiento de evaluacién
ambiental la modificacién tramitada.

—Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro a la consulta realiza-
da en la tramitacién ambiental que estima la actuacién compatible con el siste-
ma hidrico, de fecha 11 de febrero de 2010.

Asimismo, cabe indicar que se aporta solicitud de informe a la Direccién
General de Interior del Departamento de Politica Territorial, Justicia e Interior
de fecha 3 de julio de 2009.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio de Zaragoza se ha analizado y estudiado la docu-
mentacion relativa al expediente de la presente modificacion.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, de Urbanismo de Aragdn; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del
Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes; del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobierno de
Aragén por el que se aprueba el Reglamento de composicion, funcionamiento
y competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio,
asi como el Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanis-
mo, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza es el 6rgano competente para emitir el informe en esta modificacion,
disponiendo para ello de tres meses, segun sefiala el articulo 50 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, en relacién con el articulo 73 del mismo texto legal, y
los articulos 152 y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobier-
no de Aragén. En el caso del Plan General, o como en el caso que nos ocupa de
normas subsidiarias las modificaciones aisladas se llevardn a cabo conforme al
procedimiento regulado, en el articulo 73 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, y
articulo 154.2 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero. Asimismo, a la vista de lo
dispuestos en la disposicion transitoria cuarta de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragdn, en relacién con lo previsto en el articulo 78.2 b), el
informe, comunicado dentro de plazo, serd vinculante para el municipio.

Segundo. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la modifica-
cion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacién del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio de Zaragoza ante una modificacién de Plan General o normas subsidiarias,
como en el caso que nos ocupa debe analizar el cumplimiento de las prohibicio-
nes y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales
establecidas en el ordenamiento juridico asi como que se respeten los principios
de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad sostenible, justifica-
cion de la correcta organizacion del desarrollo urbano, entre otros aspectos.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en
los articulos 73.1 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica y
en el articulo 154.1 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial, hay
que hacer referencia a la memoria ya que es la principal referencia de medida
de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen y
andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, plazos a que
han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del sistema de
ponderacién empleado para la eleccion del aprovechamiento, resultado del tra-
mite de participacién publica. Otros documentos que debe de contener un
expediente de planeamiento son los planos (de informacién y de ordenacién)
adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas que sean
necesarias incluir como consecuencia del objeto de la modificacién y un estu-
dio econémico de las actuaciones emprendidas.

Cuarto. — El municipio de Maella cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con normas subsidiarias aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio el 6 de abril del 2000 y
publicadas en el BOPZ nim. 35, con fecha 13 de febrero de 2001.

Quinto. — En relacién con el objeto del presente expediente cabe establecer
las siguientes consideraciones. La actuacion que se pretende consiste en la
reclasificacion de suelo no urbanizable de proteccion de regadio a suelo urbani-
zable delimitado de uso industrial de 35.331,27 metros cuadrados, situada en el
paraje “Plana”, ocupando las parcelas 194, 196, 198, 388 y 411 del poligono 32.

Sexto. — Constan los siguientes antecedentes, a esta modificacion. Asi con
fecha 6 de noviembre de 2006, el Pleno del Ayuntamiento inici6, con la aproba-
cién inicial, expediente de modificacién de las normas subsidiarias de planea-
miento que engloba las parcelas 198 y 411 y que pretendia el cambio de clasifi-
cacion de suelo no urbanizable a suelo urbano ordenado de forma directa. Tras el
periodo de informacién publica, se procedié a la aprobacién provisional en
sesion plenaria celebrada el dia 25 de enero de 2007. Tras su remision a la Comi-
sién Provincial de Ordenacién del Territorio, ésta emite informe desfavorable a
la aprobacion definitiva motivado en la falta de justificacion de la existencia de
servicios y accesos adecuados en los terrenos objeto de reclasificacion para su
consideracién como suelo urbano de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13
delaLey 5/1999, de 25 de marzo. El Pleno del Ayuntamiento, con fecha de mayo
de 2008, aprueba la presentacion de requerimiento previo a la interposicion de
recurso contencioso administrativo. Posteriormente mediante escrito de fecha 31
de marzo de 2009 desiste y retira el requerimiento mencionado.

En el acuerdo de aprobacion inicial de fecha 28 de abril de 2009 se acuerda
asimismo “anular y dejar sin efecto los acuerdos adoptados por el Pleno del
Ayuntamiento en sesiones celebradas los dias 6 de noviembre de 2006 y 25 de
enero de 2007 de aprobacién inicial y provisional, respectivamente, de la
modificacion de las normas subsidiarias de planeamiento”.

Séptimo. — Conforme se justifica en la memoria aportada por la entidad, la
necesidad de la modificacion surge como respuesta a las necesidades y deman-
das del propio municipio. Asi, en la redaccién del posterior Plan parcial —argu-
ye el Ayuntamiento—y en su futura urbanizacién de la zona se obtendra suelo
para espacios libres, equipamientos municipales y aparcamientos.
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Octavo. — En cuanto a las infraestructuras y ordenacion cabe realizar las
siguientes consideraciones, El terreno se encuentra al sur del campo de fiitbol
municipal actual, y estd formado por las parcelas 194, 196, 198, 388 y 411 del
poligono 32, en el paraje “La Plana”. Tiene acceso rodado a través del camino
del campo de fiitbol, que en su tramo inicial es suelo urbano consolidado con
servicios. Faltan por definir las conexiones exteriores para dar servicio al sec-
tor que se plantea de acceso rodado y servicios urbanisticos adecuados al desa-
rrollo previsto.

Los terrenos tienen como titulares al propio Ayuntamiento de Maella y a
otros titulares privados.

Noveno. — A la vista de las consideraciones anteriores cabe establecer las
siguientes determinaciones, la modificacion reclasifica una superficie de
35.331,27 metros cuadrados la superficie afectada no debe presuponerse como
de entidad para valorar una modificacion que afecte al modelo de desarrollo
urbano existente en las normas subsidiarias de Maella. No obstante, trataindose
de una modificacion que desclasifica un suelo no urbanizable especial de pro-
teccion de regadio deberd darse cumplimiento al articulo 74.2 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, de Urbanismo de Aragén, ya que para aprobar esta
modificacién serd necesario obtener previamente el informe favorable del
Consejo Consultivo de Aragén.

Por otra parte la motivacién para el informe desfavorable de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio de fecha 29 de febrero de 2008, se fun-
damentaba en la ausencia justificada de servicios adecuados sobre un suelo no
urbanizable para la consideracion de este suelo como urbano conforme al
articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo. El acceso por un camino y la
existencia de determinadas instalaciones para dar servicio al campo de fiitbol,
al que se accede desde este camino, no justificaban la consideracion de este
terreno objeto de modificacién como suelo urbano.

El propio acuerdo de Comisién en su parte expositiva proponia la posibili-
dad de clasificar un sector de suelo urbanizable, justificando sus accesos y
conexiones exteriores necesarias para posterior o simultdneamente tramitar el
correspondiente Plan parcial que lo desarrolle.

El presente expediente responde a este planteamiento. Asimismo, auin
cuando en el Plan parcial tramitado simultineamente se definen determinados
aspectos del sector, faltarfa por definir como contenido de las normas subsi-
diarias las determinaciones que le resultarian de aplicacién a este sector, todo
ello de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de 1a Ley 5/1999, de 25
de marzo, asi deberdn sefialarse condiciones, plazos y prioridades para la urba-
nizacion de los diferentes sectores, desarrollo de los sistemas generales con la
precision suficiente para permitir la redaccion del Plan parcial, trazado de las
redes fundamentales de comunicaciones y servicios, asignacién de usos globa-
les, intensidades, tipologias y densidades edificatorias, aprovechamiento
medio de cada sector y de todo el suelo urbanizable delimitado de Maella que
resulta determinado de la clasificacién de este nuevo sector.

En virtud de lo expuesto,

La M.I. Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, por
unanimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la emision de informe a la modificacién puntual de
normas subsidiarias municipales de Maella, hasta tanto no se subsanen los
siguientes reparos:

—Deberan establecerse como contenido de las normas subsidiarias de pla-
neamiento las determinaciones sefialadas en la legislacion urbanistica, articulo
37 delaLey 5/1999, de 25 de marzo, asi condiciones, plazos y prioridades para
la urbanizacién de los diferentes sectores, definicion de las conexiones exte-
riores que garanticen servicios y accesos adecuados para dar servicio a este
sector, asignacion de usos globales, intensidades, tipologias y densidades edi-
ficatorias, aprovechamiento medio de cada sector y de todo el suelo urbaniza-
ble delimitado de Maella que resulta determinado de la clasificacion de este
nuevo sector, también deberdn quedar establecidos como determinacion de las
normas los coeficientes de homogeneizacién y ponderacion que se establecen
para el cdlculo del aprovechamiento del sector.

—Asimismo se recuerda que deberd darse cumplimiento al contenido del
articulo 74.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, de Urbanismo de Aragén,
debiendo obtener con cardcter previo a la aprobacion definitiva municipal, el
informe favorable del Consejo Consultivo de Aragén.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Maella.

Maella. — Informe para Plan parcial del suelo urbanizable delimitado
paraje “Plana” (zona industrial) de las normas subsidiarias de planeamiento
municipal de Maella (Zaragoza). COT 2010/164.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Maella relativo al
informe previo a la aprobacién definitiva municipal del Plan parcial suelo
urbanizable delimitado paraje “Plana”, de uso industrial, de desarrollo de las
normas subsidiarias de Maella, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — EI presente plan tuvo entrada en el Registro General de la
Diputacion General de Aragén con fecha 13 de julio de 2010. Se aporta expe-
diente administrativo y la correspondiente documentacién técnica debidamen-
te visada y diligenciada.

Segundo. — En sesion de fecha 21 de mayo de 2009, el pleno del Ayunta-
miento de Maella acordd aprobar inicialmente el Plan parcial paraje “Plana”, con
el siguiente tenor: “Aprobar inicialmente el Plan parcial paraje “Plana” (zona

industrial), comprensivo de las parcelas 194,196, 198, 388 y 411 del poligono 32,
segln proyecto redactado por la arquitecta dofia Trinidad Lapuerta Guiral.”
Dicha aprobacion se tramita a instancia del propio Ayuntamiento, de conformi-
dad con el proyecto técnico suscrito por la técnico anteriormente mencionada.

Tercero. — El expediente de planeamiento se sometié a informacion publi-
ca por el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nim. 130, de 10 de
junio de 2009; “Boletin Oficial de Aragén” nim. 103, de fecha 2 de junio de
2009, y anuncio en “El Periédico de Aragén” de fecha 28 de mayo de 2009.
Consta certificado del secretario del Ayuntamiento sobre inexistencia de ale-
gaciones de fecha 15 de julio de 2009.

Cuarto. — En relacién con la documentacién obrante en el expediente, cabe
indicar que se aportan los siguientes informes sectoriales:

—Informe de la Direccién General de Carreteras en sentido favorable de
fecha 7 de septiembre de 2009. En este informe se recoge que las zonas de pro-
teccion de las carreteras A-221, A-1411, y A-1412, en el se pone de manifies-
to que no se encuentran afectadas por la modificacién del planeamiento.

—Informe del Instituto Aragonés del Agua de sentido favorable de fecha
18 de diciembre de 2009. En este informe se sefiala que es necesario en las nor-
mas urbanisticas del Plan parcial (que se hard extensivo a la modificacién pun-
tual de las normas subsidiarias de planeamiento) incluir las cargas urbanisticas
derivadas del tratamiento de aguas residuales, con las cuantias y condiciones
estipuladas en el informe.

—Informe de Patrimonio Cultural de fecha 21 de julio de 2009, en el que se
hace mencién expresa en el sentido de que consultados los datos existentes en
la Carta Arqueoldgica y Paleontolégica de Aragén y en el Departamento de
Educacién, Cultura y Deportes, no existen bienes integrantes del Patrimonio
Cultural Aragonés en dicha zona.

—Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 17 de febre-
ro de 2010, por la que se acuerda no someter al procedimiento de evaluacion
ambiental la modificacién tramitada de la que trae causa este Plan parcial.

—Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro en sentido favorable
a las nuevas demandas hidricas, de fecha 4 de febrero de 2010.

Asimismo, cabe indicar que se aporta solicitud de informe a la Direccion
General de Interior del Departamento de Politica Territorial, Justicia e Interior
de fecha 3 de julio de 2009.

Quinto. — Visto el informe de los servicios técnicos de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza, se ha analizado y estudiado
la documentacion relativa al expediente de Plan parcial.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragoén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del
Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes; del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobierno de
Aragén por le que se aprueba el Reglamento de composicion, funcionamiento
y competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio,
asi como el Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanis-
mo, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza es el 6rgano competente para emitir el informe en este plan, dispo-
niendo para ello de tres meses, segln sefiala lo articulo 50.2 de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y los articulos 97 y siguientes del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén.

Segundo. — De otro lado, de conformidad con lo previsto en la disposicién
transitoria cuarta de la nueva Ley de Urbanismo de Aragdn, en relacién con el
articulo 57.4 b) de la misma norma, dicho informe sera vinculante por tratarse
de un Plan parcial, en un municipio cuya poblacién es inferior a ocho mil habi-
tantes.

Tercero. — El informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio de Zaragoza ante un Plan parcial debe analizar el cumplimiento de las
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y
materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en
los articulos 45 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén y en los articulos 49 y 99 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria ya que es la principal referencia de
medida de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un
examen Yy andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, pla-
z0s a que han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del
sistema de ponderacién empleado para la eleccion del aprovechamiento, resul-
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tado del tramite de participacion publica. Otros documentos que debe de con-
tener un expediente de planeamiento son los planos (de informacion y de orde-
nacioén) adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas
que se sean necesarias incluir como consecuencia del objeto de 1a modificacion
y un estudio econémico de las actuaciones emprendidas.

Cuarto. — El municipio de Maella tiene como instrumento de planeamien-
to unas normas subsidiarias aprobadas definitivamente el 6 de abril del afio
2000, y publicadas en el BOPZ niim. 35, de 13 de febrero de 2001.

Quinto. — En relacién al objeto del expediente, se tramita el Plan parcial
del sector de suelo urbanizable delimitado de uso industrial para la ordenacion
pormenorizada del mismo, promovido a iniciativa municipal, con una superfi-
cie de 35.331,27 metros cuadrados. Su clasificacién como sector de suelo urba-
nizable delimitado se realiza de forma simultdnea a la tramitacion de la corres-
pondiente modificacion de las normas subsidiarias.

Sexto. — Segtin la justificacion aportada en la memoria, el desarrollo de
este suelo industrial plantea la creacién de una reserva de suelo separada del
casco urbano con capacidad suficiente para absorber el crecimiento industrial
previsto a corto y medio plazo. Se justifica el emplazamiento por ser este un
drea de 16gica expansion del municipio al encontrarse los terrenos al noroeste,
junto al camino del campo de fiitbol. Asimismo se justifica su procedencia para
permitir la implantacién de nuevas actividades en el sector industrial del muni-
cipio. Por dltimo se expone que el desarrollo del sector, permitird, ordenar
zonas de equipamientos completando el equipamiento deportivo existente y
que actien como elemento de transicion entre los usos industrial y residencial.

Séptimo. — Con relacién a la ordenacién e infraestructuras propuestas,
cabe establecer las siguientes consideraciones. La superficie delimitada y obje-
to de ordenacién pormenorizada es de 35.331,27 metros cuadrados con destino
a uso industrial. El terreno se encuentra al sur del campo de fttbol municipal
actual, y estd formado por las parcelas 194, 196, 198, 388 y 411 del poligono
32 en el paraje “La Plana”.

Los terrenos tienen como titulares al propio Ayuntamiento de Maella y a
otros titulares privados que se relacionan en anexo de la memoria. La actuacion
comprende una sola unidad de ejecucion y el sistema de gestion previsto es el
de cooperacion. El presupuesto de ejecucion material previsto para las obras de
urbanizacién asciende a la cantidad de 353.078,78 euros.

Respecto de las normas que resultan de aplicacién para la zona industrial
cabe resefiar las siguientes:

—Parcela minima: 200 metros cuadrados con frente minimo de fachada de
10 metros.

—Edificabilidad médxima: 1,20 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Ocupacién maxima de parcela: 100%

—Altura para la edificacion industrial: 7 metros, PB+1 y con altura méxi-
ma de 12 metros.

Tiene acceso rodado a través del camino del campo de fiitbol, que en su
tramo inicial es suelo urbano consolidado con servicios. Como infraestructuras
existentes se describen las siguientes: El sector estd conectado con un camino
asfaltado al casco urbano. En cuanto al saneamiento, se indica que existe una
infraestructura de vertido y que las escorrentias naturales se disipan por infil-
tracién. Se menciona la existencia de un ramal de agua enterrado bajo el vial
que conduce al camino del campo de fitbol y que existe linea eléctrica con
transformador.

Las nuevas infraestructuras y servicios previstos en la ordenacién del Plan
parcial se prevén por conexién con las infraestructuras existentes en el suelo
urbano inmediato.

El aprovechamiento objetivo que se define en el documento del Plan parcial
ponderado para el uso especifico industrial es el reflejado en el siguiente cuadro:

—Uso: Industrial.

—Edificabilidad total: 29.618,90 metros cuadrados.

—Coeficiente de homogenizacién: 1,3664.

—~Coeficiente de ponderacion: 0,8782.

—Aprovechamiento objetivo ponderado: 26.011,03 metros cuadrados.

En las normas subsidiarias existen mds sectores de suelo urbanizable deli-
mitado por lo que con la modificacién para la creacion de este nuevo sector se
debiera definir el aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado de
Maella. Para el cdlculo del aprovechamiento de este sector se definen unos coe-
ficientes asignados desde el documento del Plan parcial sin estar establecidos
en las normas subsidiarias ni en la modificacion de estas para reclasificar el
sector.

Como descripcion de la zonificacion prevista se describe la distincién entre
la superficie de uso lucrativo industrial y las previstas para terrenos de uso
puiblico de sistemas locales de equipamiento, zonas verdes y espacios libres,
viario y estacionamientos.

Las parcelas edificables susceptibles de aprovechamiento zona industrial
son las siguientes:

Superficie Ocupacion  Coef. edif.  Edificabilidad méx.

Parcela A 16.22536 m>  100% 1,2m*m*> 19.470,43 m*
Parcela B 1.71536 m*  100% 1,2 m*m* 2.058,43 m*
Parcela C 1.965,06 m> 100% 1,2 m*m? 2.358,07 m*
Parcela D 1.822,81m*>  100% 1,2 m’m’ 2.187,37 m*
Parcela E 2.953,81m*> 100% 1,2 m*m? 3.544,57 m*
24.682,40 m’ 29.618,87 m*

Octavo. — En relacion con el cumplimiento de los médulos de reserva,
cabe establecer las siguientes consideraciones. Las reservas para dotaciones
locales se justifican de acuerdo con las caracteristicas del sector, con una
superficie bruta del drea ordenada de 35.331,27 metros cuadrados y una edifi-
cabilidad industrial de 29.618,90 metros cuadrados. Conforme a estas se cuan-
tifican las siguientes reservas y cesiones de suelos piblicos:

—Espacios libres publicos (*): Reserva, 6.495,01/3.533,12/2.063,30
metros cuadrados. Minimo Reglamento, 5.331,40 metros cuadrados.

—Equipamiento educativo y social: Reserva, 2.961,89 metros cuadrados.
Minimo Reglamento, 2.961,89 metros cuadrados.

—Aparcamientos en viario: Reserva, 135 unidades. Minimo Reglamento,
149 unidades.

—Superficie de viarios: Reserva, 4.153,84 metros cuadrados. Minimo
Reglamento, —.

(*) En la documentacién figuran tres valores distintos.

La justificacion de las reservas de dotaciones locales conforme al Regla-
mento que le resulta de aplicacion presenta errores en el articulado de aplica-
cién debiendo calcularse conforme al articulo 85 del Reglamento de Desarro-
llo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado
por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon.

Las plazas de aparcamiento grafiadas en planos sobre viario publico son
135 unidades, las que se justifican segtin la memoria como niimero minimo son
45 plazas, obtenidas por aplicacién de forma errénea del porcentaje estableci-
do por el reglamento para el uso residencial. Ambas cantidades resultan infe-
riores a las previstas en el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo. Por tanto deberd completar la reserva de plazas de aparca-
miento en viario publico conforme a lo establecido en el articulo 85.4, aparta-
do a), del Reglamento de Planeamiento.

En el apartado de 4.4 “Zonificacion” se justifica como valor adoptado de
espacios libres de uso y dominio ptblico una superficie de 6.495,01 metros
cuadrados, que no coincide con la superficie ordenada. En los cuadros resumen
de superficies el valor asignado es de 3.533,12 metros cuadrados. Este a su vez
resulta distinto del dato que figura en la documentacion grafica de planos de
2.063,30 metros cuadrados para zona verde e igualmente resulta inferior a la
previsién de 18 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de superficie
industrial construida que establece el Reglamento en su articulo 85.2 a). Por
tanto se deberd completar la superficie minima de reserva de superficie para
espacios libres publicos conforme a la normativa que le resulta de aplicacién.
Se recomienda realizar una regulacién de medidas minimas en caso de produ-
cirse retranqueos.

Noveno. — En relacién con otras determinaciones, cabe establecer las
siguientes consideraciones. Los planes parciales tienen competencia como pla-
neamiento remitido para desarrollar las determinaciones establecidas en las
normas subsidiarias como planeamiento base, pero no para definir determina-
ciones que son competencia del planeamiento de primer grado. Asi, atin cuan-
do en el Plan parcial tramitado simultdneamente se definen determinados
aspectos, faltarfa por justificar su definiciéon como contenido de las normas
subsidiarias de las determinaciones que le resultarfan de aplicacion a este sec-
tor en cuanto a aprovechamiento, usos, condiciones de ordenacion, etc.

Examinada la documentacion no se aporta al expediente Estudio de trifico,
ni Estudio econémico que analice el impacto de la actuacion en las haciendas
puiblicas afectadas por la implantacién y mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o su puesta en marcha ni por la prestacion de los servicios resultan-
tes, por lo que de conformidad con lo establecido en el articulo 48 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en su mueva redaccién dada
por la Ley 1/2008, de 4 de abril, deberan incluirse ambos estudios como docu-
mentacion propia del Plan parcial.

Décimo. — A la vista de todos los argumentos esgrimidos anteriormente, el
planeamiento que se pretende no queda justificado por el grado de ocupacion
de los suelos industriales existentes en el municipio, por otra parte el Plan par-
cial adolece de graves defectos en relacion con la documentacién asi como de
concepto. Por otra parte en relacién con la zona verde grafiada, debido a la
existencia de un talud no se considera adecuada su ubicacién debido a la impo-
sibilidad de accesibilidad rodada y peatonal

En virtud de lo expuesto,

La M.I. Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, por
unanimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la emisién de informe previo a la aprobacion defini-
tiva de Plan parcial del suelo urbanizable delimitado paraje “Plana” (zona
industrial), hasta tanto no se subsanen los siguientes reparos:

1. Se deben completar las reservas minimas de dotaciones locales de espa-
cios libres publicos y de prevision de plazas de aparcamiento conforme a la
normativa que le resulta de aplicacién, de conformidad con lo establecido en la
parte expositiva de este acuerdo.

2. Falta aportar estudio de trifico y estudio de impacto de la actuacién en
las haciendas publicas afectadas de conformidad con lo establecido en el
articulo 48 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, en su
mueva redaccién dada por la Ley 1/2008, de 4 de abril.

3. Enrelacién con la modificacion y contenido propio de las normas sub-
sidiarias, se deben definir las determinaciones que resulten de aplicacion al
desarrollo del sector en cuanto a aprovechamiento, usos, condiciones de orde-
nacion, etc.
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4. Por otro lado la creacion del nuevo sector plantea la necesidad de reali-
zar el célculo del aprovechamiento medio de todo el suelo urbanizable delimi-
tado de Maella.

5. La determinacion de los coeficientes de homogeneizacion y pondera-
cion que se establecen para el cdlculo del aprovechamiento del sector debieran
quedar establecidos como determinacién de las normas subsidiarias y no como
contenido del Plan parcial. La definicién de estos pone en relacion las caracte-
risticas de este sector en relacion con el resto del suelo urbanizable de Maella
y no un reparto interno dentro de un sector con uso y tipologia tnica.

6. Se deberd reconsiderar la zona verde grafiada, debido a la existencia de
un talud que imposibilita su accesibilidad rodada y peatonal.

Segundo. — En todo caso se recuerda que la aprobacion definitiva de este
Plan parcial queda supeditada a la de la aprobacion definitiva de la modifica-
cion de las normas subsidiarias municipales.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Maella e inte-
resados.

La Almunia de Dofia Godina. — Informe para modificacion aislada
ntimero 7 (UE 12) del Plan General de Ordenacion Urbana. COT 2008/172.

Visto el expediente relativo a la modificacién niimero 7 del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Almunia de Dofia Godina relativa a inclusién de
franja de suelo urbano consolidado en unidad de ejecucién 12, ajuste del ancho
de la ronda del Justicia de Aragén y via transversal hacia carretera A-220 se
han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El expediente correspondiente a la presente modificacion tuvo
entrada en el registro General del Gobierno de Aragén con fecha 1 de junio de
2008. Con fecha 30 de julio de 2008, se remite escrito de suspensién por con-
siderar que la documentacion no era suficiente para proceder a la evacuacion
del informe. Posteriormente se completa la documentacion y tiene entrada en
el Registro General de la Diputacién General de Aragén con fecha 20 de julio
de 2010. Se aporta expediente administrativo y documento técnico redactado
por los arquitectos don J. Ignacio de Rosendo Klecker y don Gerardo Molpe-
ceres Lopez .

Segundo. — Consta en el expediente administrativo certificado del secreta-
rio de la Corporacién de la sesion celebrada el 22 de febrero de 2008 por el que
se acuerda la aprobacidn inicial de la modificacion aislada ntimero 7 del Plan
General de Ordenacién Urbana. Se observa que existe un error en el certifica-
do del acuerdo plenario ya que la literalidad del mismo no coincide con el texto
publicado en el correspondiente “Boletin Oficial”. Advertida dicha deficiencia
y puestos en contacto con el Ayuntamiento se asume el compromiso de enviar
la documentacién rectificada, es decir el tenor del acuerdo aprobado se nos
informa que es el coincidente con el de la publicacién en el Boletin Oficial.
Dicha modificacion se tramita a instancia del propio Ayuntamiento, segin pro-
yecto técnico suscrito por los técnicos anteriormente mencionados.

Tercero. — El expediente de planeamiento se sometié a informacion publi-
ca por el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nim. 63, de 18 de
marzo de 2008. Consta certificado de la Secretaria de la Corporacion de fecha
28 de abril de 2008 en el que se hace constar la inexistencia de alegaciones. Se
desprende de la documentacién aportada por el Ayuntamiento completando
este expediente que se ha procedido a una nueva exposicion al publico del
documento redactado, ya que se nos adjunta la existencia de una alegacion
interpuesta por don Carlos Javier Orna Vera y dofla Carmen Garcia Escusol, no
consta en el expediente su resolucion.

Cuarto. — No constan informes sectoriales. Sin embargo, se considera
necesario obtener los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

¢ Informe del Ministerio de Defensa en virtud de lo establecido en la Dis-
posicién Adicional Segunda del texto refundido de la Ley de Suelo 2/2008, de
20 de junio.

* Informe del Departamento de Carreteras de la Comunidad Auténoma, de
conformidad con lo establecido en el articulo 30.2 de la Ley 8/1998, de 17 de
diciembre, de Carreteras de Aragon.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio de Zaragoza se ha analizado y estudiado la docu-
mentacion relativa al expediente de la presente modificacion.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del
Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes; del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobierno de
Aragén por le que se aprueba el Reglamento de composicion, funcionamiento
y competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio,
asi como el Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanis-
mo, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza es el 6rgano competente para emitir el informe en esta modificacion,
disponiendo para ello de tres meses, seguin sefiala el articulo 73.2 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragoén, y los articulos 152 y siguien-
tes del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén. En el caso
del Plan General las modificaciones aisladas se llevardan a cabo conforme al
procedimiento regulado, en el articulo 50 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, y
articulo 154.2 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero.

Segundo. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la modifica-
cioén del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacién del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

—Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

—Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio de Zaragoza ante una modificacion de Plan General debe analizar el cum-
plimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico asi como
que se respeten los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial,
movilidad sostenible, justificacién de la correcta organizacion del desarrollo
urbano, entre otros aspectos.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en
los articulos 73.1 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica y
en el art.iculo 154.1 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial, hay
que hacer referencia a la memoria ya que es la principal referencia de medida
de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen y
andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, plazos a que
han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del sistema de
ponderacién empleado para la eleccion del aprovechamiento, resultado del tra-
mite de participacion publica. Otros documentos que debe de contener un
expediente de planeamiento son los planos (de informacién y de ordenacion)
adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas que se
sean necesarias incluir como consecuencia del objeto de la modificacion y un
estudio econdmico de las actuaciones emprendidas.

Cuarto. — El municipio de La Almunia de Dona Godina cuenta como ins-
trumento de planeamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacion
Urbana, adaptado a las determinaciones de la Ley 5/1999, Urbanistica.

Quinto. — En relacion con el objeto del presente expediente, la modifica-
cidn consiste en reajustar la delimitacién y condiciones de desarrollo de la uni-
dad de ejecucion nim. 12 del Plan General de Ordenacién Urbana, incluyendo
una franja de suelo urbano consolidado de uso equipamiento, ajustar el ancho
de la Ronda del Justicia de Aragén a su paso por la unidad de ejecucién nim.
12, fijar el ancho de la carretera A-220 a su paso por el dmbito de la unidad de
ejecucion ndm. 12.

En cuanto a la superficie de la unidad de ejecucion, indicar que se pasa de
los 8.023 metros cuadrados del Plan General de Ordenacion Urbana vigente a
los 8.926,57 metros cuadrados de la modificacién planteada.

La superficie destinada al uso residencial pasa de los 4.579 metros cuadra-
dos vigentes a los 5.220,14 propuestos, y en cuanto al viario, se pasa de los
3.444 metros cuadrados vigentes a los 3.706,43 propuestos.

—Vivienda protegida: pasa de 9 viviendas a 15 viviendas.

—Vivienda libre: pasa de 33 a 35 viviendas.

Afecta a la configuracion de los espacios edificables, a los espacios viarios
ubicados entre las tres manzanas edificables, anchura de viales y aprovecha-
miento lucrativo de la unidad de ejecucion nimero 12. El ajuste de la delimita-
cion de la unidad de ejecucion y de la traza del viario de 10 metros de anchura
en colindancia con el vallado perimetral de las instalaciones destinadas a Cuar-
tel de la Guardia Civil, guarda relacién con la traza viaria y zonificacién deter-
minada en el Plan parcial del sector S4, en el que se destina la parcela contigua
al lindero norte de la parcela del mencionado cuarte a equipamiento publico,
zonificacion similar a la prevista en el Plan General para la parcela contigua
efectivamente ocupada por el cuartel. Por lo tanto y siempre que se obtenga el
informe favorable de Defensa, la relacion entre equipamiento edificado, parce-
la de equipamiento definida en el Plan parcial del sector S4 y nuevo trazado
viario garantiza una correcta lectura de la trama urbana, evitando la disfuncién
aparente asociada a la prevision de un espacio de equipamiento (en la practica
inedificable), junto a las instalaciones del mencionado cuartel.

Sexto. — Conforme se justifica en la memoria aportada por la entidad la
necesidad de la modificacion se apoya en las siguientes cuestiones,

—En cuanto a la delimitacién: conforme la delimitacion vigente, quedaria
una franja de 15 metros entre la valla del Cuartel de la Guardia Civil y la deli-
mitacion de la unidad, de tal modo que el desarrollo de la unidad no resolveria
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de forma completa la urbanizacion del espacio hasta el limite del cuartel men-
cionado.

—Por lo que respecta a la estructura territorial. En el mismo proyecto se
indica que la ronda del Justicia tiene una seccién de 26 metros en el suelo urba-
no consolidado y al paso por la UE-12, pasa a una seccién de 18 metros lo que
dificulta la legibilidad del sistema viario por ser ademds un viario estructuran-
te de la trama urbana. Ademds en la situacion vigente, la alineacién de la edifi-
cacion al paseo de Ronda, se encuentra excesivamente préxima a la red de
abastecimiento existente.

—En cuanto a la compatibilidad de usos, no existe incidencia en la modifi-
cacién planteada.

Séptimo. — Los pardmetros fijados en el Plan General de Ordenacién Urba-
na de la Almunia vigentes para la unidad de ejecucion 12 son los siguientes:

* Emplazamiento: Situado en el sureste del municipio, junto a la carretera
A-220

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

» Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar el planeamiento de desarrollo: Cinco afios.

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este ambito seran de
régimen de proteccién oficial.

* Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de Aragon:

—Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, conside-
rdandose dicha delimitacién como un sector.

—Asignacién de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:
Usos: Residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequenas industrias.

—Tipologfa: vivienda colectiva.

—Edificabilidad médxima: 2,50 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Aprovechamiento medio del sector: 1,4268.

—Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 42,92%.

—Zonificacién: Esta unidad tiene la calificacién de R-4.

—El nimero maximo de viviendas asignado por el Plan es de 42.

Los pardmetros propuestos para la unidad de ejecucion 12 son los siguientes:

* Emplazamiento: Situado en el sureste del municipio, junto a la carretera
A-220.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

¢ Condiciones vinculantes: Plazo para presentar el planeamiento de desa-
rrollo: Tres afos (desde modificacién nim. 7).

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 30% de las viviendas construidas en este ambito seran de
vivienda protegida de Aragén.

 Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de Aragén.

—Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, conside-
rdandose dicha delimitacién como un sector.

—Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:
Usos: Residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequenas industrias.

—Tipologia: vivienda colectiva.

—Edificabilidad maxima: 2,50 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Aprovechamiento medio del sector: 1,4620.

—Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 41,52%.

—Zonificacién: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.

Octavo. — En relacién con la vivienda protegida a la vista de lo anterior
cabe establecer las siguientes consideraciones. De conformidad con lo previs-
to en la disposicidn transitoria novena de la Ley 1/2008, de 4 de abril, al tratar-
se de una modificacién del planeamiento general que afecta al suelo urbano no
consolidado y supone un aumento del aprovechamiento, se deberd dar cumpli-
miento al nuevo régimen de reservas establecido por la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, tras su modificacion operada, debiendo cumplirse un 30% de la edi-
ficabilidad residencial prevista en el @mbito con destino a viviendas protegidas
de Aragén. Cabe indicar, que se da cumplimiento al mismo porcentaje al
aumentar la prevision de nueve viviendas a quince viviendas. Asimismo, se
propone en el proyecto que la especifica ubicacion de la reserva para vivienda
protegida se pospone a la redaccion del proyecto de reparcelacion, indicando la
manzana sobre la que se debe resolver.

Noveno. — Analizando la solucién propuesta, se comprueba que la nueva
traza mejora la ordenacién de la unidad de ejecucion, proponiendo un incre-
mento del aprovechamiento residencial proporcional al incremento de superfi-
cie que se deduce del conveniente ajuste en la delimitacion de la unidad de eje-
cucién, no obstante se incide en la falta de los informes sefialados en el
antecedente de derecho tercero de este informe, sin los que no puede emitirse
el informe requerido.

En virtud de lo expuesto,

LaM.I. Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, por
unanimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la emisién de informe a la modificacién nimero 7 del
Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de la Almunia de Dofia Godina,

consistente en la ampliacién de la unidad de ejecucion nim. 12 mediante el
cambio de una superficie de de suelo urbano consolidado de uso equipamiento
general a suelo urbano no consolidado de uso residencial y la consiguiente reor-
denacion de la misma, hasta tanto se subsanen los siguientes reparos:

¢ Debera aportarse informe del Ministerio de Defensa en virtud de lo esta-
blecido en la disposicion adicional segunda del texto refundido de la Ley de
Suelo 2/2008, de 20 de junio.

¢ Debera aportarse informe del Departamento de Carreteras de la Comuni-
dad Auténoma, de conformidad con lo establecido en el articulo 30.2 de la Ley
8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

¢ Debera aportarse plano del estado modificado de la misma escala que el
que se sustituye del Plan General de Ordenacion Urbana.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de la Almunia
de Dofia Godina.

Cadrete. — Resolucion de desistimiento del procedimiento relativo a la
autorizacion en suelo no urbanizable de reforma de linea aérea media tension
Cuarte, tramo entre centro de transformacion Sisallete nim. 3 y centro de
transformacion intemperie Elevacion de Aguas Cadrete, a instancia de Ende-
sa Distribucion Eléctrica, S.L.U. COT 2007/574.

Considerando que con fecha de registro de salida del Gobierno de Aragén
de 18 de enero de 2008 se notificé al Ayuntamiento de Cadrete, mediante el
correspondiente escrito del subdirector de Urbanismo, que en relacion al expe-
diente arriba referenciado era necesario para su tramitaciéon completar la docu-
mentacion aportada por lo que se procedia a la suspension del tramité para emi-
tir informe, con interrupcion del plazo para resolver hasta que no se aportard
dicha documentacion, como senala el articulo 42.5 a) de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comtn, en la redaccién dada por la Ley 4/1999,
de 13 de junio.

Considerando que ha transcurrido ampliamente el plazo concedido, y sien-
do la documentacion solicitada necesaria para la resolucién del expediente, sin
que la misma haya sido recibida.

En virtud de lo expuesto,

LaM.I. Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, por
unanimidad, acuerda:

Primero. — Declarar desistido al Ayuntamiento de Cadrete del procedi-
miento administrativo de solicitud de informe ante la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza, para la autorizacién en suelo no urba-
nizable de reforma de linea aerea media tension Cuarte, tramo entre centro de
transformacion Sisallete nim. 3 y centro de transformacién intemperie Eleva-
cién de Aguas Cadrete, a instancia de Endesa Distribucion Electrica, S.L.U., y
proceder al archivo del expediente, por no haberse aportado los documentos
indispensables para su resolucion pese a que ha transcurrido ampliamente el
plazo otorgado para cumplimentar el referido tramite.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Cadrete.

Contra estos acuerdos, que no ponen fin a la via administrativa, puede inter-
ponerse recurso de alzada ante el consejero de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes, en el plazo mdximo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
recepcion de la presente notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin, sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro recurso que se
estime procedente.

Zaragoza, 17 de septiembre de 2010. — La secretaria de la Comisién, Eva
Maria Salas Brosed.

B

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en la sesién de 9 de
noviembre de 2010, reunido bajo la presidencia de dofia Nuria Mas Farré, de la
Diputacion General de Aragon, adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

Contamina. — Plan General de Ordenacion Urbana. Cumplimiento de
prescripciones. COT 2006/172.

Visto el expediente relativo el Plan General de Ordenacién Urbana de Con-
tamina, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente documento de Plan General tuvo entrada en el Regis-
tro General de la Diputacion General de Aragén con fecha 18 de mayo de 2010.

Segundo. — La nueva documentacién presentada ha sido elaborada por el
mismo equipo redactor del documento inicial con fecha de visado del Colegio
de Arquitectos de Aragoén el dia 27 de abril de 2010.

Tercero. — En sesion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio de 29 de junio de 2007 se acordé aprobar parcialmente el Plan General de
Ordenacién Urbana de Contamina y suspender otra parte, con una serie de
reparos a subsanar, con el siguiente tenor:

«Primero. — Aprobar definitivamente y de forma parcial el Plan
General de Ordenacién Urbana de Contamina con excepcién de lo
establecido en el apartado segundo del presente acuerdo, conforme se
determina en el articulo 42 de la Ley Urbanistica de Aragén, y en el
articulo 64.3 d) del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley Urba-
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nistica de Aragén, debiéndose completar la documentacion aportada
en los siguientes reparos que se aportaran en un texto refundido a efec-
tos de la publicacién de las normas urbanisticas y ordenanzas confor-
me se establece en el articulo 68 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragdn, en relacién al suelo urbano consolidado, con
los siguientes reparos que se mencionan a continuacion:

—Se deben incorporar las determinaciones derivadas de los infor-
mes sectoriales establecidos en la parte expositiva del presente infor-
me asi como aportar el informe de ADIF en lo relativo a la linea férrea
Madrid-Zaragoza y la linea de alta velocidad Madrid-Zaragoza-Bar-
celona-frontera francesa, de conformidad con lo establecido en la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

—Corregir las determinaciones de las normas urbanisticas y orde-
nanzas conforme a lo establecido en la parte expositiva del presente
acuerdo.

Segundo. — Suspender la aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacion Urbana de Contamina, conforme se establece en el
articulo 43 de la Ley Urbanistica de Aragon y 64.3 d) del Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragdn, en las siguientes dreas en tanto no se
subsanen las siguientes deficiencias:

1. Suelo urbanizable delimitado:

a) Existe una cierta contradiccion entre los objetivos que explici-
tan en la memoria del Plan: “Promocién de turismo de calidad
mediante la explotacion de los recursos naturales existentes, aguas
termales” con los datos objetivos que se recogen en la ficha del sector
de 29 hectdreas, en cuya ordenacion propuesta se indica la preponde-
rancia de los usos residenciales frente a terciarios. Del andlisis de
dichos pardmetros, se comprueba el excesivo dimensionado del uso
residencial en relacion con el terciario y equipamiento privado. Cues-
tién que todavia queda mds acentuada, al considerar la baja capacidad
residencial que el Plan asigna al entorno del casco consolidado defini-
do como zona periférica. La configuracion que propone el nuevo Plan,
podria conducir a la paradoja de que el desarrollo de la actividad turfs-
tica-hotelera, incidiese escasamente en la consolidacion del nicleo
tradicional, al encontrase satisfecha la demanda residencial en el
nuevo sector y no encontrarse previstos adecuados instrumentos de
planeamiento y gestién para los suelos ubicados en torno al casco
urbano tradicional.

b) Se deberd justificar la coherencia de la prevision de 297.800
metros cuadrados de superficie de terreno clasificado como suelo
urbanizable delimitado con el modelo territorial adoptado y con el
propio instrumento de planeamiento en tramitacion.

¢) El sector de suelo urbanizable delimitado se encuentra atrave-
sado por dos pequefios barrancos, que deberian ser objeto de andlisis
hidroldgico previamente a la redaccion de un Plan parcial, debiéndo-
se incorporar este condicionado en la correspondiente ficha del Plan
General de Ordenacion Urbana.

2. Suelo urbanizable no delimitado:

a) Se debe concretar un reparto de los usos dentro del drea de
suelo urbanizable no delimitado como criterio para la delimitacién de
sectores en la misma, quedando condicionado a la propuesta que se
derive en relacién al suelo urbanizable delimitado y al crecimiento del
casco consolidado, de acuerdo con todo lo dispuesto en la parte expo-
sitiva.

b) Asimismo, se debe incorporar la obligacién y procedimiento
para realizar la consulta previa, antes de tramitar el correspondiente
Plan parcial de desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo
51.2 de la Ley Urbanistica de Aragén.

3. Suelo no urbanizable:

a) Se debe completar la regulacién del suelo no urbanizable esta-
bleciendo claramente los usos permitidos y prohibidos en cada cate-
gorfa y subcategoria de suelo asi como los pardmetros urbanisticos de
aplicacion.

b) Se recomienda redefinir la zona periférica. Puesto que el obje-
tivo del plan es la generacion de nueva actividad econdmica que per-
mita la subsistencia del casco tradicional, se considera mas adecuado
al desarrollo urbano que la denominada “zona periférica” sea el 4mbi-
to destinado al crecimiento residencial natural de la trama urbana,
como consecuencia de la nueva actividad econdmica. El modelo terri-
torial propuesto da como consecuencia el traslado del nicleo de
poblacién al nuevo sector previsto de suelo urbanizable delimitado,
condicionando el desarrollo urbano del casco tradicional del munici-
pio con la previsién de la zona periférica que no permite dar continui-
dad de forma real a la trama urbana actual. De este modo, conforme se
establece en la parte expositiva, es necesario revisar el modelo plante-
ado en un Plan General de Ordenacién Urbana ordinario y promover
el desarrollo de la superficie destinada a la zona periférica a través de
unidades de ejecucion o sectores, de acuerdo con unos ratios de creci-
miento adecuados y de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/1999,

de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, posibilitindose asi un desa-
rrollo y crecimiento ordenado y adecuado del casco tradicional actual.
¢) Corregir las determinaciones relativas a las normas urbanisti-
cas conforme se determina en la parte expositiva del presente acuerdo.
Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Con-
tamina e interesados».

Cuarto. — En sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio de 7 de julio de 2010 se adopt6 nuevo acuerdo, con el siguiente tenor:

«Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el
apartado primero del acuerdo de la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio de Zaragoza de 29 de junio de 2007, a excepcion de
las que se establecen a continuacién y aprobar definitivamente de
forma parcial el &mbito de suelo urbanizable no delimitado destinado
aun uso de servicios y el suelo no urbanizable con las siguientes pres-
cripciones y a excepcion de lo previsto en los apartados segundo y ter-
cero de este acuerdo:

—Se deberd aportar el informe del Administrador de Infraestruc-
turas Ferroviarias en lo relativo a la linea férrea Madrid-Zaragoza y la
linea de alta velocidad Madrid-Zaragoza-Barcelona-frontera francesa,
de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector Ferroviario.

—Se deberdn corregir las siguientes normas y ordenanzas urbanis-
ticas que se ponen de manifiesto en el fundamento de derecho segun-
do de este acuerdo.

Segundo. — Suspender la aprobacién definitiva de los suelos
urbanos no consolidados asi como de los suelo urbanizables no deli-
mitados R1 y R2, que anteriormente conformaban la zona periférica
hasta tanto se de cumplimiento a los siguientes reparos:

—Los suelos urbanos no consolidados exceden del tercio de super-
ficie del suelo urbano consolidado teniendo muchos de ellos la misma
situacion fisica (campos agricolas) que el clasificado como suelo
urbanizable no delimitado contiguo por lo que se debe justificar la cla-
sificacion de estos terrenos dentro de los criterios establecidos en el
articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica. Cabe indi-
car que el criterio de consolidacion debe ser aplicado por dreas tipold-
gicas homogéneas, cuestion que no se encuentra justificada en el
documento tramitado.

—A la vista de lo anterior, se debera reconsiderar la clasificacion
de suelo urbanizable delimitado (sectores R1 y R2) contiguo y solu-
cionar el acceso a estos suelos.

Tercero. — Suspender la aprobacién definitiva de los suelos urba-
nizables no delimitados de uso terciario y de equipamiento que se situ-
an al otro lado de la autovia Zaragoza-Madrid hasta tanto se de cum-
plimiento a los siguientes reparos:

—Se deberd realizar una prevision del acceso a dicho 4mbito que
garantice la adecuada insercién del mismo y un desarrollo adecuado.

—Se considera que la edificabilidad de 0,40 metros cuadrados por
metro cuadrado prevista para el dmbito es excesiva, por lo que se
deberd proceder a su reconsideracién a la baja, pareciendo adecuado
un pardmetro de 0,20 metros cuadrados por metro cuadrado.

Cuarto. — Se han observado cambios con respecto al suelo urbano
consolidado que habian sido aprobado definitivamente en el anterior
acuerdo de la Comisidn, debiendo ese Ayuntamiento proceder a recti-
ficar tales aspectos volviendo a la documentacién aprobada definiti-
vamente por esta Comision provincial conforme a lo dispuesto en el
fundamento de derecho segundo de este acuerdo.

Quinto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Con-
tamina e interesados.

Sexto. — Se adjunta al presente acuerdo el informe de la jefa de
Servicio de Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural de 27 de
abril de 2010».

Quinto. — Con fecha 2 de agosto de 2010, tiene lugar la entrada de nueva
documentacion que se materializa inicamente en dos folios explicativos, quince
folios en los que se detallan las modificaciones y dos planos de ordenacién, ha
sido elaborada por el mismo equipo redactor del documento inicial. Carece de
diligencia respecto a la aprobacién municipal de dicho documento, y consta fecha
de visado por el Colegio de Arquitectos de Aragén el dia 27 de julio de 2010.

Sexto. — Por los servicios técnicos y juridicos de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio de Zaragoza se ha analizado y estudiado la docu-
mentacion relativa al Plan General de Ordenacién Urbana de Contamina.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragoén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del
Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes; del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobierno de
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Aragén por le que se aprueba el Reglamento de composicién, funcionamiento
y competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley
Urbanistica de Aragén corresponde a la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio la aprobacion definitiva de los Planes Generales, y para ello dis-
pone de un plazo de cinco meses desde la entrada del expediente en el registro
del 6rgano competente para resolver.

Segundo. — A la vista de la documentacion presentada y de acuerdo con las
prescripciones impuestas por la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio de Zaragoza en sesion de 29 de junio de 2007, cabe establecer las siguien-
tes consideraciones.

En primer lugar, en relacion con el primer apartado del acuerdo de la Comi-
sion referido, cabe establecer las siguientes consideraciones:

«Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el
apartado primero del acuerdo de la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio de Zaragoza de 29 de junio de 2007, a excepcion de
las que se establecen a continuacién y aprobar definitivamente de
forma parcial el &mbito de suelo urbanizable no delimitado destinado
aun uso de servicios y el suelo no urbanizable con las siguientes pres-
cripciones y a excepcion de lo previsto en los apartados segundo y ter-
cero de este acuerdo:

—Se debera aportar el informe del Administrador de Infraestruc-
turas Ferroviarias en lo relativo a la linea férrea Madrid-Zaragoza y la
linea de alta velocidad Madrid-Zaragoza-Barcelona-frontera francesa,
de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector Ferroviario

—Se deberdn corregir las siguientes normas y ordenanzas urbanis-
ticas que se ponen de manifiesto en el fundamento de derecho segun-
do de este acuerdo».

Cabe indicar que no se ha aportado al expediente el informe de ADIF en lo
relativo a la linea férrea Madrid-Zaragoza y la linea de alta velocidad Madrid-
Zaragoza-Barcelona-frontera francesa, de conformidad con lo establecido en la
Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, por lo que se man-
tiene el reparo como pendiente de subsanar en la nueva documentacién que se
aporte. No obstante, se han establecido unas bandas de proteccion como suelo
no urbanizable especial, con una anchura de 50mts a cada lado de la platafor-
ma ferroviaria, lo que desde el punto de vista técnico parece que motiva un pro-
nunciamiento favorable del organismo. Ello unido a que dicha infraestructura
se sitia muy alejada del nicleo urbano, sobre terrenos no urbanizables.

En cuanto a las normas y ordenanzas urbanisticas, se ha procedido a la
correccion de las mismas.

En segundo lugar, con respecto al apartado segundo del acuerdo de la
Comisidn, cabe establecer las siguientes consideraciones:

«Segundo. — Suspender la aprobacién definitiva de los suelos
urbanos no consolidados asi como de los suelo urbanizables no deli-
mitados R1 y R2, que anteriormente conformaban la zona periférica
hasta tanto se de cumplimiento a los siguientes reparos:

—Los suelos urbanos no consolidados exceden del tercio de super-
ficie del suelo urbano consolidado teniendo muchos de ellos la misma
situacion fisica (campos agricolas) que el clasificado como suelo
urbanizable no delimitado contiguo por lo que se debe justificar la cla-
sificacion de estos terrenos dentro de los criterios establecidos en el
articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica. Cabe indi-
car que el criterio de consolidacién debe ser aplicado por dreas tipol6-
gicas homogéneas, cuestién que no se encuentra justificada en el
documento tramitado.

—A la vista de lo anterior, se debera reconsiderar la clasificacion
de suelo urbanizable delimitado (sectores R1 y R2) contiguo y solu-
cionar el acceso a estos suelos».

Cabe indicar que ha sido rectificada la documentacion técnica, reduciendo
el ambito del suelo urbano no consolidado, e integrando en el suelo urbaniza-
ble los excesos detectados en el suelo urbano no consolidado, dando asi cum-
plimiento a lo previsto en el articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén. En cuanto a la necesidad de solucionar el acceso a estos
suelos, se prevé un acceso que pincha en la rotonda prevista que deberd contar
con el pronunciamiento favorable de érgano competente en materia de carrete-
ras. Al respecto, se deberd obtener la debida autorizacion cuando se proceda a
su ejecucion previa redaccion del correspondiente proyecto de urbanizacién.
De otro lado, deberd constar en la ficha de la unidad de ejecucion la carga de la
ejecucion del mismo o resolverse la financiacion de la ejecucién de la manera
que se estime mds procedente.

En tercer lugar, con respecto al apartado tercero del acuerdo de la Comision
referido, cabe establecer las siguientes consideraciones:

«Tercero. — Suspender la aprobacién definitiva de los suelos
urbanizables no delimitados de uso terciario y de equipamiento que se
sitdan al otro lado de la autovia Zaragoza-Madrid hasta tanto se de
cumplimiento a los siguientes reparos:

—Se deberd realizar una prevision del acceso a dicho 4ambito que
garantice la adecuada insercién del mismo y un desarrollo adecuado.

—Se considera que la edificabilidad de 0,40 metros cuadrados por
metro cuadrado prevista para el dmbito es excesiva, por lo que se
deberd proceder a su reconsideracién a la baja, pareciendo adecuado
un pardmetro de 0,20 metros cuadrados por metro cuadrado».

Cabe indicar que ha sido rectificada la documentacion técnica, asignando la
edificabilidad de 0,20 metros cuadrados por metro cuadrado al sector de suelo
urbanizable no delimitado. Se condiciona el desarrollo del sector a la previa
consulta y autorizacién del enlace con la autovia de Aragon.

En cuarto lugar, con respecto al apartado cuarto del acuerdo de la Comisién
referido, cabe establecer las siguientes consideraciones:

«Cuarto. — Se han observado cambios con respecto al suelo urba-
no consolidado que habian sido aprobado definitivamente en el ante-
rior acuerdo de la Comision, debiendo ese Ayuntamiento proceder a
rectificar tales aspectos volviendo a la documentacion aprobada defi-
nitivamente por esta Comisioén Provincial conforme a lo dispuesto en
el fundamento de derecho segundo de este acuerdo».

La documentacién técnica ha sido rectificada, volviendo a la documenta-
cién aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza en sesion anterior, eliminando, por lo tanto, las modificaciones intro-
ducidas.

Tercero. — Por todo lo expuesto, pueden darse por resueltas las incidencias
significadas en los acuerdos precedentes, sin perjuicio de los aspectos puestos
de manifiesto anteriormente, siendo necesaria la remision del texto integro del
Plan General, puesto que tunicamente han sido remitidos los documentos par-
ciales que han considerado afectados por las disposiciones del dltimo acuerdo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el apartado pri-
mero del acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza de 29 de junio de 2007, a excepcién de la necesidad de aportar el
informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, reiterando la nece-
sidad de obtenerlo e incorporar las determinaciones del mismo en el documen-
to del plan general, o en su caso acreditar el silencio administrativo.

Segundo. — Levantar la suspensién acordada en los apartados segundo y
tercero del acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza de 29 de junio de 2007 y aprobar el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Contamina en lo relativo a los suelos urbanos no consolidados asi como
de los suelo urbanizables no delimitados R1 y R2 y los suelos urbanizables no
delimitados de uso terciario y de equipamiento que se sitiian al otro lado de la
autovia Zaragoza-Madrid asi como considerar cumplido el apartado cuarto.

Tercero. — Se deberd remitir a este Consejo Provincial un texto refundido
por triplicado debidamente visado y diligenciado que integre las determinacio-
nes del informe de organismo sectorial una vez emitido, asi como ordenar la
publicacién de las normas y ordenanzas urbanisticas del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Contamina.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Contamina e
interesados.

El Frago. — Plan General de Ordenacion Urbana. COT 2010/189.
Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de El
Frago, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — EI presente Plan General de Ordenacién Urbana tuvo entrada
en el Registro general de la Diputacién General de Aragén con fecha 9 de sep-
tiembre de 2010.

Segundo. — La nueva documentacién presentada esta visada por el Cole-
gio de Arquitectos de Aragén, Demarcacién de Zaragoza, y la misma corres-
ponde al proyecto técnico del Plan General de Ordenacién Urbana. Asimismo
se aporta expediente municipal completo.

Tercero. — Resultando que el Plan General de Ordenacién Urbana de El
Frago fue aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion cele-
brada el dia 1 de septiembre de 2006 y sometido al tramite de informacién
publica mediante anuncios en el “Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma”
nim. 107, de 15 de septiembre de 2006, y en “Heraldo de Aragén”, de confor-
midad con lo establecido en el articulo 41.2 y en la disposicion adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, teniendo en cuenta
que como resultado de la informacion publica se presentan escritos de alega-
ciones en los que consta mediante certificado de acuerdo plenario su resolu-
ci6én. Obra en el expediente remitido copia fiel de la resolucién de las alega-
ciones formuladas ante el Ayuntamiento.

Cuarto. — Resultando que nuevamente y como consecuencia de la entrada
en vigor de la legislacion medioambiental aplicable a la tramitacién del plane-
amiento general, con fecha de 28 de marzo de 2008, el Pleno del Ayuntamien-
to de El Frago efectia acuerdo nueva aprobacién inicial del Plan General, con
objeto de adaptarse a la legislacion medioambiental Ley 7/2006, de 22 de
junio, de Proteccion Ambiental de Aragén, y procede a la apertura de un nuevo
periodo de informacion publica de cuarenta y cinco dias, sometiendo el expe-
diente a dicho tramite mediante anuncio en el BOPZ nim. 150, de 19 de sep-
tiembre de 2008, y en “Heraldo de Aragén” de 29 de mayo de 2009, de con-
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formidad con lo establecido en el articulo 41.2 y en la disposicién adicional
sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. Nuevamente
como resultado de la informacién publica se presentan alegaciones en plazo, a
las que se da resolucién y se aporta copia fiel de las mismas.

Resultando que con fecha de 25 de junio de 2010, el Pleno del Ayunta-
miento de El Frago adopta acuerdo de aprobacién provisional de Plan General
de Ordenacién Urbana conforme a lo establecido en el articulo 41.3 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, éste se remite a esta Comision
con las alegaciones formuladas a los distintos acuerdos plenarios en los que
consta pronunciamiento expreso sobre la estimacion o desestimacion de las
mismas.

Quinto. — En relacién con los antecedentes de este Plan General de Orde-
nacion Urbana, cabe establecer las siguientes consideraciones.

En primer lugar, el instrumento de planeamiento con que cuenta la locali-
dad de El Frago es un proyecto de delimitacion de suelo aprobado por la Comi-
sién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza por acuerdo adopta-
do en sesién de 30 de marzo de 1981. No consta que se hayan producido
modificaciones al mismo.

En segundo lugar, en relacién con la ubicacién y condiciones de contorno
del municipio, cabe establecer las siguientes consideraciones.

El Frago se sittia en la zona oriental de la comarca zaragozana de las Cinco
Villas, sobre un monte en la confluencia del barranco de Cervera con el rio
Arba de Biel, en su margen izquierda a 629 metros de altitud, se encuentra a 79
kilémetros de Zaragoza y se llega a través de la N-123, tomando el desvio
desde Zuera. Linda con la provincia de Huesca al este (término de Agiiero) y
con los términos municipales de Biel-Fuencalderas, al norte; Orés, al oeste, y
Luna, al sur. Cuenta con una superficie de 33.8 kilémetros cuadrados.

El barranco de Cervera es un afluente del rio Arba de Biel de 20 kilémetros
de longitud. Nace al norte de Fuencalderas y discurre en marcada direccién sur
hasta su desembocadura en el rio Arba de Biel, junto a la poblacién de El
Frago. El barranco de Cervera tiene un régimen hidrico tipicamente mediterra-
neo, con fuertes estiajes veraniegos que llegan a secarlo, junto con notables
crecidas tras temporales de lluvia o tormentas, paliados tan s6lo por la impor-
tante cubierta vegetal de gran parte de su cuenca.

La poblacién de El Frago cuenta a fecha 2006, con 120 habitantes, tal y
como se indica en la memoria del Plan General de Ordenacion Urbana, indicar
que la estructura urbana de El Frago, es medieval, sobre un altozano. Posee
cuatro calles principales: ademds de las de Zaragoza, Infantes, Cubillo y Prin-
cipe, la calle Mayor y la de San Nicolds se juntan en la plaza Mayor; la de Tré-
vedes y la Nueva completan el conjunto. Su tipologia es alargada, desde el foco
de laiglesia y la plaza, el conjunto se articula con dos calles principales que lle-
van hasta el mirador de “El Terrao”, puerta del recinto. Por otra parte, la confi-
guracion del casco urbano dentro del término municipal se encuentra muy con-
dicionada por su dificil orografia, que impide la construccién en muchas zonas.

Sexto. — Dentro del expediente administrativo se aportan los siguientes
informes sectoriales:

—Informes de la Confederacion Hidrografica del Ebro conforme se deter-
mina en el articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas, en su redac-
cién dada por la Ley 11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley 10/2001, de
5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional. Los informes de fecha 21 de diciem-
bre de 2006 y 6 de noviembre de 2008 se emiten favorablemente, respecto de
las actuaciones a realizar en los terrenos incluidos en el Plan General de Orde-
nacién Urbana del Frago —a excepcion de las contempladas en la zona periféri-
cay que se ubiquen en la zona de policia (100 metros de anchura a ambos lados
del cauce)— en dichos informes se establece que no requerirdn dichas actuacio-
nes autorizacion del organismo de cuenca, siempre que se recojan en el referi-
do Plan General de Ordenacién Urbana y se sujeten a las previsiones estableci-
das en el mismo.

—No procede la emisién de informe en las actuaciones a realizar en los
terrenos clasificados como zona periférica en el Plan General de Ordenacién
Urbana, la cual presenta una considerable superficie en zona de policia tanto
del rio Arba de Biel como del barranco de Cervera, y no procede su emision
como consecuencia de la falta de un estudio hidrdulico asi como de la determi-
nacién de las actuaciones que afecten a dicho lugar. (Cabe sefialar que no
puede delimitarse con la vigente legislacion urbanistica nuevas dreas de zona
periférica).

—Se emite informe favorable en cuanto a lo que respecta a las nuevas
demandas hidricas.

—Informe favorable de Proteccién Civil de la Direccién General de Inte-
rior del Gobierno de Aragén, conforme se determina en la Ley 30/2002, de 17
de diciembre, de Proteccién Civil y Atencién de Emergencias de Aragén, de
fecha 5 de diciembre de 2006, en el mismo se contienen una serie de recomen-
daciones.

—Informe favorable del Instituto Aragonés del Agua conforme se determi-
na en la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y Participacion en la Ges-
tién del Agua en Aragén, con recomendaciones de fecha 30 de octubre de 2006.

—Informe de la Demarcacién de Carreteras del Gobierno de Aragén de
fecha 16 de octubre de 2006. No hay tema alguno a objetar dado que la carre-
tera A-1103 (de Erla a Biel) transcurre de sur a norte por el término municipal
sin afectar a la zona urbana.

—Informe de Diputacion Provincial respecto de la red viaria provincial de
fecha 10 de noviembre de 2006. Se informa que dentro de los limites del suelo

urbano no se incluye ningtn tramo de carretera, no obstante se advierte de la
conveniencia de que el suelo urbano incluya la carretera hasta el limite del
mismo, con lo que dicho tramo de carretera pasaria a considerarse como
“tramo urbano.

—Informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural del
Gobierno de Aragén de 25 de mayo de 2010. En €l se recomienda que se rela-
cionen las fichas arquitectonicas y arqueoldgicas cuando sea coincidente el
bien a proteger en una tnica ficha para evitar duplicidades en la informacion,
ya que en el Plan General de Ordenacién Urbana aparecen dos catdlogos, el de
yacimientos arqueoldgicos y el de bienes arquitecténicos, que conduce a una
duplicidad de contenidos.

—Resolucion del director del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental de
formulacion de la memoria ambiental del Plan General de fecha 10 de mayo de
2010: Se refleja que el Plan General sigue un modelo de crecimiento compac-
to, minimizando el consumo de suelo y de recursos, acorde con la normativa
urbanistica, sin apreciarse efectos significativos negativos sobre el LIC Es
2430066 rio Arba de Biel”. Se advierte que la zona periférica de proteccion
excluird la superficie del monte de utilidad piblica nim. 143 “Monte Comun”
que deberd ser clasificado como suelo no urbanizable especial. Debera quedar
claramente reflejado en el planeamiento la clasificacion de las vias pecuarias
como suelo no urbanizable especial, teniendo en cuenta su anchura legal y en
concreto lo referente a la via pecuaria “canada de Racones o de Sora”.

—Informe relativo a las Telecomunicaciones del Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio de fecha 25 de octubre de 2006, en el que se hace unas
indicaciones sobre los derechos de los operadores, usos compartidos, instala-
ciones radioeléctricas, redes publicas de comunicaciones e infraestructuras de
telecomunicacién de los edificios con unos extractos de la Ley 32/2003, de 3
de noviembre, General de Telecomunicaciones. Presenta como anexo, el pro-
cedimiento administrativo para la instalacion de infraestructuras de las redes
de radiocomunicacion.

Séptimo. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragoén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequeflos municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn; del
Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Ara-
26n por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén
y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demds normativa aplicable en
la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para aprobar definitivamente los Planes Generales de Ordenacion
Urbana, en virtud de lo dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragoén si bien el procedimiento a seguir en este Plan lo serd confor-
me previenen los articulos 42 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén, y 64 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, de desarrollo parcial de
esta Ley 5/1999, de 25 de marzo, por ser esta ley la que debe aplicarse a este
expediente por haberse aprobado inicialmente, con anterioridad a la entrada en
vigor de la nueva Ley de Urbanismo de Aragén, de conformidad con lo dis-
puesto en la disposicién transitoria cuarta de la Ley 3/2009, de 17 de junio.

Segundo. — En la tramitacién del Plan General de Ordenacion Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de avance que se determinan en
el articulo 41 de la Ley Urbanistica de Aragén y 60 del Reglamento de desarro-
llo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organi-
zacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenios municipios,
aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén.

Tercero. — Con relacion al modelo de crecimiento territorial establecido
cabe sefialar las siguientes determinaciones. Cabe indicar en primer lugar, que
el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio ponderard desarrollo
y sostenibilidad ambiental y econémica, conforme a una serie de criterios
como son: 1.°) la primacia del nicleo de poblacién compacto, 2.°) tener un
horizonte temporal maximo de gestién de diez afios, 3.°) la imposibilidad de
modificar el sistema municipal de niicleos de poblacién generando otros nue-
vos ntcleos y 4.°) justificar los desarrollos previstos.

La mayor parte del término se clasifica como no urbanizable, en parte pro-
tegido por su valor natural y paisajistico y en parte por sus caracteristicas que
posibilitan su cultivo, delimitindose montes de utilidad publica, con distribu-
cién irregular, en un término donde la dificil orografia lo limita a las zonas mds
Ilanas. También se protegen los cauces de agua, en especial el rio Arba y el
barranco de Cervera. En la misma memoria del Plan se indica que tinicamente
se clasifica ademas suelo urbano consolidado y no consolidado. También se
establece la categoria de drea periférica.



BOP Zaragoza.—Num. 30

8 febrero 2011 19

La superficie clasificada como suelo urbano consolidado alcanza 3,03 hecta-
reas y la clasificada como suelo urbano no consolidado alcanza 0,97 hectdreas.

Cuarto. — Con respecto a la clasificacion del suelo que se prevé cabe esta-
blecer las siguientes determinaciones. El presente Plan General clasifica los
suelos del término municipal del Frago en urbanos, consolidados y no consoli-
dados, zona periférica, suelo no urbanizables especiales y genéricos.

En primer lugar, dentro del suelo no urbanizable, como suelo no urbaniza-
ble especial se distinguen tres categorias:

—Zona 1.Valores naturales.

—Zona 2. De proteccién de los valores hidrolégicos.

Dentro de estas dos zonas se delimitan los montes de utilidad piblica donde
es obligatorio el cumplimiento de su normativa sectorial ademds de la propia
de cada zona en la que se encuentre.

—Zona 3. De proteccién arqueoldgica.

Canada. Se delimita para el cumplimiento de su normativa sectorial: Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, articulo 100 de las normas, se han
representado graficamente en el plano de ordenacién niimero 2.

En cuanto a las condiciones generales de aplicacion del Plan en el suelo no
urbanizable especial, indicar que en esta clase de suelo se prohibe cualquier
construccion, actividad o utilizacién que implique transformacion de su desti-
no o lesione los valores a proteger. Se distinguen entre:

—Usos permitidos: no requieren autorizaciéon del Consejo Provincial de
Urbanismo.

—Usos autorizables: Se requiere previa autorizacion del Consejo y/o
Direccion General de Ordenacion Rural, de la Confederacion Hidrografica del
Ebro, del Servicio de Carreteras, de la Direccién General de Patrimonio Cultu-
ral, seglin proceda.

Usos autorizables excepcionalmente: requiere tramitacion ambiental
especifica conforme legislacién de evaluacién de impacto ambiental.

—Usos prohibidos: los incompatibles con el medio natural protegido.

Dentro de los suelos no urbanizables de régimen especial la denominacién
adopta la forma siguiente:

ZONA 1: Suelo protegido por sus valores naturales: superficies con abun-
dante vegetacion, montes de utilidad publica, dreas arboladas, etc. Se admiten
los mismos usos que en el suelo no urbanizable genérico, siempre y cuando se
demuestre que no lesiona los valores que se quieren proteger. Las condiciones
de la edificacion son las siguientes:

—Parcela minima:

En edificaciones agrarias y vivienda unifamiliar vinculada a la explotacion:
5.000 metros cuadrados.

En vivienda unifamiliar: 10.000 metros cuadrados.

En rehabilitacion de caserios dispersos: la existente

En el resto de usos permitidos: la necesaria para el desarrollo del fin pro-
puesto.

—Edificabilidad y ocupacidn:

¢ En edificaciones agrarias: 0,20 metros cuadrados por metro cuadrado y
0,50 para uso agropecuario

« En edificaciones de interés publico: 0,20 metros cuadrados por metro
cuadrado.

¢ Viviendas unifamiliares: 0,05 metros cuadrados por metro cuadrado; dis-
tancia entre edificaciones, 150 metros.

* En rehabilitacion de caserios dispersos: la existente.

En el resto de usos permitidos: no se limita, estando a lo dispuesto en las
Normas de Proteccién del propio Plan.

—Retranqueos:

En vallados y cerramientos: 5 metros del eje del camino, o 3 metros del
borde del pavimento.

En edificaciones: 8 metros al borde del camino y 5 metros a cerramientos
de los restantes linderos

En rehabilitacion: los existentes.

—Altura maxima:

Nueva planta: 7 metros a cara inferior del alero

Maixima visible: 10 metros.

En rehabilitacion: la existente.

Ademas de ello, se regulan condiciones relativas a caracteristicas construc-
tivas, y medidas correctoras para asegurar la correcta integracion de la edifica-
cién en el suelo no urbanizable.

ZONA 2: Incluye las corrientes naturales, continuas o discontinuas, riberas y
zona de policia de 100 metros, barrancos y fuentes. Las condiciones de la orde-
nacién se refieren fundamentalmente a recordar la legislacion aplicable en la
materia.

ZONA 3: Zona de proteccién arqueoldgica. Incluye la zona arqueoldgica de
“El fosal de los judios”, en cuanto a la autorizacion de obras se remite a auto-
rizacion del director general de Patrimonio Cultural.

Los suelos no urbanizables genéricos son el resto de los terrenos que por
sus caracteristicas no requieren de ninguna proteccién especial, ahora bien son
inadecuados para el desarrollo urbano.

Para la totalidad del suelo no urbanizable se regula la definicién de nicleo
de poblacion.

La regulacién en el suelo no urbanizable genérico, indica que se incluye en
ésta categoria el resto de los suelos del término municipal inadecuados para el
desarrollo urbano, por sus valores agricolas, paisajisticos y ambientales. Se

distinguen tres tipos de usos, en funcién de la tramitacion de sus respectivas
licencias:

« Usos cuyas construcciones estdn sujetas a licencia municipal:

« Usos cuyas construcciones estdn sujetas a autorizacion especial: cons-
trucciones de interés publico. Renovacion de construcciones existentes, en
caso de precisar urbanizacion se tramitard Plan especial.

« Usos cuyas instalaciones requieran declaracion ambiental integrada: las
correspondientes al anexo IV de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion
Ambiental de Aragén.

Las condiciones de la edificacion son las siguientes:

—Parcela minima:

En edificaciones agrarias y vivienda unifamiliar vinculada a la explotacion:
no se limita.

En vivienda unifamiliar: 10.000 metros cuadrados.

En rehabilitacion de caserios dispersos: la existente.

—Edificabilidad y ocupacion:

« En edificaciones agrarias: 0,20 metros cuadrados por metro cuadrado y
0,50 para uso agropecuario

* En edificaciones de interés publico: 0,20 metros cuadrados por metro
cuadrado.

 Viviendas unifamiliares: 0,05 metros cuadrados por metro cuadrado; dis-
tancia entre edificaciones 150 metros.

* En rehabilitacion de caserios dispersos: La edificabilidad y ocupacién la
existente, con incremento de hasta el 10%.

—Retranqueos:

En vallados y cerramientos 5 metros del eje del camino, o 3 metros del
borde del pavimento.

En edificaciones: 8 metros al borde del camino y 5 metros a cerramientos
de los restantes linderos

En rehabilitacién: los existentes.

—Altura mixima:

Nueva planta: 7 metros a cara inferior de alero.

Maixima visible: 10 metros.

En rehabilitacion: la existente.

Ademads de ello, se regulan condiciones relativas a caracteristicas construc-
tivas, y medidas correctoras para asegurar la correcta integracion de la edifica-
cién en el suelo no urbanizable.

En segundo lugar, como suelo urbano se definen las categorias de consoli-
dado y no consolidado.

Dentro de la categoria de suelo urbano no consolidado se ha incluido una
unidad de ejecucion, asumiendo las obligaciones del articulo 18 de la Ley
Urbanistica de Aragon, es decir debe procederse a la distribucién equitativa de
beneficios y cargas, costear y ejecutar las obras de urbanizacién correspon-
dientes, y ceder gratuitamente al municipio los terrenos de dotaciones locales
y, en su caso, sistemas generales adscritos a la unidad. Se ha delimitado una
sola unidad de ejecucion, cuya situacién consta en el plano nimero 3, se trata
de una tnica parcela de propiedad municipal. Su ordenacién queda totalmente
detallada desde el Plan General. Se han buscado los siguientes objetivos:

« Conseguir una zona de expansion residencial de menor densidad pues se
trata de zonas periféricas en donde es aconsejable bajar alturas y ocupaciones
para que sea el centro histérico el que destaque en el conjunto, posibilitando al
maximo las viviendas unifamiliares con jardin (ya que es la tipologia mas difi-
cil de encontrar y mds solicitada actualmente).

« Obtencion de terrenos dotacionales municipales.

Su superficie es de 0,97 hectareas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 del Reglamento de desarro-
1lo parcial de la Ley Urbanistica de Aragon, se fija para cada zona un coefi-
ciente en funcidén del uso y tipologia en relacién con el uso y tipologia caracte-
risticos. Tomamos como caracteristico el uso de vivienda unifamiliar entre
medianeras del casco histérico. En relacion con este uso se dan valores a los
usos contemplados en la unidad, que se obtienen comparando el valor en venta
de cada uno de ellos:

—Residencial Casco Histdrico: 1.

—Residencial extensivo: 1,10.

No se fijan coeficientes de sector (s6lo hay uno).

El coeficiente de homogeneizacion coincide con el de zona. El aprovecha-
miento objetivo de la unidad se obtiene multiplicando la superficie por la edi-
ficabilidad asignada y por el coeficiente de homogeneizacion. El aprovecha-
miento medio de la unidad lo obtenemos dividiendo el aprovechamiento
objetivo por la superficie total de la unidad o sector.

¢ Unidad de ejecucion 1: Detallamos seguidamente sus principales caracte-
risticas:

Esté situada al este de la poblacién, con acceso desde la carretera. La uni-
dad limita al norte con un camino de acceso al suelo urbano. Al oeste, con el
suelo urbano; al este limita con la zona periférica, y al sur con la carretera de
acceso al nicleo. Su superficie es de 9.736 metros cuadrados. Afecta a la par-
cela rustica: parcela 189 del poligono 3.

El Ayuntamiento quiere incluir esta zona en suelo urbano para posibilitar el
crecimiento del uso residencial, reservdndose parte de los terrenos para un uso
municipal de dotaciones y viviendas.

Quinto. — En relacién con las zonificaciones propuestas en el suelo urba-
no, cabe establecer las siguientes consideraciones. Se distinguen cinco tipos
diferentes:
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¢ Residencial casco histérico: Se corresponde con los dmbitos incluidos en
el catastro de urbana, exceptuando las dreas que no pueden conectarse a la red
de vertido actual y se encuentran alejadas del centro del casco urbano. El 4mbi-
to se caracteriza por la edificacién en manzana cerrada, con parcelas de peque-
flo tamafio y alto porcentaje de ocupacion, es la parte del nicleo urbano que pre-
senta un estructura urbana de mayor interés, referente histérico del municipio.

Las caracteristicas principales de la regulacion atienden a las limitaciones
siguientes:

—Usos: Vivienda colectiva, Vivienda unifamiliar (los edificios de tipolo-
gia aislada no se permitirdn en manzanas consolidadas al 50% con edificacién
entre medianeras); Hotelero (con dos plazas de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados construidos si se superan 500 metros cuadrados construi-
dos.); oficinas y comercial; almacenes y talleres, con limitaciones; Servicios y
equipamientos; garajes y aparcamientos (se incluye referencia a usos ganade-
ros, si bien lo limita a explotaciones domésticas, en el resto de zonas se omite).

—Parcela minima: 35 metros cuadrados de superficie minima y 3 metros de
anchura.

—Alineaciones: las sefialadas graficamente. No se admiten retranqueos,
salvo que ya existan en la edificacion que se sustituya o en al menos el 30% de
la alineacion de la manzana en la que se ubica.

—Edificabilidad: no se fija, se regula mediante fondos y alturas.

—Fondos: En planta baja podra ocuparse el 100%; en plantas alzadas el
fondo méaximo sera de 14 metros; la edificacion se separard un minimo de 3m.
del lindero trasero. Se admite fondo de hasta 20 metros, en caso de manzanas
asi ocupadas al menos en sus dos terceras partes.

—Altura mdxima: las sefialadas en el plano, se detalla pormenorizadamen-
te la forma de medir la altura en los diferentes supuestos.

—Zona de proteccion de la iglesia: La actuacién contard con el informe
favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural del Gobierno de
Aragén previamente a la concesion de la licencia.

—Aparcamientos: se excluye la obligacion general, a fin de preservar la
tipologia de la trama urbana.

—Cableados e instalaciones: se buscard el menor impacto y mimetizacién
con la base. Se empotrardn las bajantes de pluviales en edificios de nueva planta.

» Residencial extensivo: Se corresponde con el drea de expansion situada al
sudeste de la zona anterior y una pequefia parcela al sur. Se caracteriza por pre-
ver una edificacion de cardcter mas abierto y con mayor porcentaje de espacios
libres ajardinados.

Las caracteristicas principales de la regulacién atienden a las limitaciones
siguientes:

—Usos: Vivienda unifamiliar, hotelero (con dos plazas de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados construidos)

—Servicios y equipamientos.

—Parcela minima: 150 metros cuadrados de superficie minima y 6 metros
de anchura.

—Alineaciones: las sefialadas grdficamente por el Plan en los planos de
ordenacion para los vallados.

—Edificabilidad: 1,20 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Ocupacion: 60% en todas las plantas, excepto uso equipamiento, en cuyo
caso el maximo serd de 80% de la parcela.

—Altura méxima: Planta baja + 1 altillo. 7,50 metros, cubierta como mini-
mo a dos aguas.

—Retranqueos: 1,50 metros minimo a todos los linderos de fincas en la UE;
al resto de fincas, 3 metros.

—Aparcamientos: SE debe respetar una plaza por 100 metros cuadrados
construidos.

—Cableados e instalaciones: canalizaciones subterrdneas, se empotrardn
las bajantes de pluviales.

La totalidad del suelo incluido en la tinica unidad de ejecucion que se esta-
blece en el Plan, se corresponde con esta zonificacion.

* Equipamientos y servicios: Se trata de recoger en el Plan, parcelas cuyo
uso actual, ya se destina a esta tipologia. En el Plan, se permite una pluralidad
de usos dentro de esta misma categoria. Alguno de ellos corresponden con edi-
ficaciones y entornos que contienen edificios de importante valor de patrimo-
nio cultural, por ello se tiende a priorizar su mantenimiento y conservacion.
Para los nuevos edificios se propone integracion coherente en las zonas donde
se ubican. Las caracteristicas principales de la regulacién atienden a las limita-
ciones siguientes:

—Usos: Servicios y equipamientos, oficinas y comercial, deportivo, talle-
res y almacenes.

—Se permiten retranqueos, justificadamente por causa del funcionamiento
del equipamiento.

—Edificabilidad: Se permite el mantenimiento del volumen existente.
Zona deportiva: 1,20 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Aparcamientos: salvo en el casco, se debe respetar una plaza por 100
metros cuadrados construidos.

—Condiciones estéticas: disposiciones sobre proteccion del patrimonio y
ordenanzas estéticas.

e Zonas verdes: se incluyen parques, jardines y dreas de juego tanto publi-
cos como privados. Se incluye su enumeracion. Las caracteristicas principales
de la regulacion atienden a las limitaciones siguientes:

—Usos: exclusivamente instalaciones propias de parques jardines y su ser-
vicio.

—Excepcionalmente: construcciones de equipamiento destinadas a finali-
dad social.

—Bares, quioscos de musica, etc., y construcciones destinadas al cuidado
de las plantas. Se prohibe cualquier construccién en el espacio adyacente a la
iglesia.

—Ocupacién: maxima 15%.

—Altura maxima: 3,5 metros.

—Condiciones estéticas: disposiciones sobre proteccién del patrimonio y
ordenanzas estéticas.

* Almacenes y pequefias industrias: Se corresponde con un drea de expan-
sion al noroeste del suelo urbano, dénde ya se encuentra construido un secade-
ro de jamones. Las caracteristicas principales de la regulacién atienden a las
limitaciones siguientes:

—Usos: Talleres, almacenes y pequefias industrias, con las medidas correc-
toras necesarias. Se deben ubicar en edificios exclusivos, en los que pueden
resultar incluidas: oficinas, comercios y otros servicios auxiliares del principal.
Se deberd justificar el espacio de carga y descarga asi como dotacién de plazas
de aparcamiento.

—Parcela minima: 500 metros cuadrados de superficie minima y 10 metros
de anchura.

—Alineaciones: las sefialadas graficamente. La edificacion debe retranque-
arse 3metros a todos los linderos.

—Edificabilidad: 0,60 metros cuadrados por metro cuadrado.

—Ocupacion: 60% en todas las plantas

—Fondo maximo. 40 metros desde alineacion viaria.

—Altura y volumen médximos: PB+altillo. 3,50 metros; parte inferior del
alero. La cubierta como minimo a dos aguas, pendientes entre 25 y 30%. Lon-
gitud mas. De cualquier fachada 15 metros.

—Aparcamientos: se debe respetar: una plaza por 100 metros cuadrados
construidos.

—Cableados e instalaciones: canalizaciones subterraneas.

—Se contemplaran las condiciones de proteccion del titulo V de las nor-
mas, relativo a proteccién visual y del paisaje.

Ademads, con cardcter especifico, dentro del suelo urbano se regula la zoni-
ficacién correspondiente a viario.

Sexto. — Con relacién a los sistemas generales previstos, cabe establecer las
siguientes consideraciones. Comprende diferentes usos de equipamientos y ser-
vicios. En cuanto a la ordenacién, y como casi todos los equipamientos previstos
estdn ya construidos y en uso, se ha priorizado su conservacion y restauracion.
Para los edificios nuevos que puedan surgir, se sigue el criterio de ordenarlos de
manera coherente con las caracteristicas de las zonas en las que estdn situados.

Séptimo. — En relacién con las normas urbanisticas, cabe establecer las
siguientes consideraciones:

—Articulo 6. Modificaciones del Plan, deberd hacerse referencia a que el
procedimiento de modificacion serd el que recoge la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, por ser la aprobacion inicial de las posibles
modificaciones posteriores a la entrada en vigor de esta Ley.

—Articulo 13. No puede regularse zona periférica, ya que el apartado 31
del articulo 2 de la Ley 1/2008, de 4 de abril, elimina la referencia a dicha regu-
lacién modificando la Ley 5/1999, de 25 de marzo.

—Articulo 14. En suelo urbano no consolidado y al estar en un municipio de
menos de 2.000 habitantes el aprovechamiento urbanistico podrd en su caso
corresponderse con lo dispuesto en el articulo 288 de la Ley 3/2009 de Urbanis-
mo de Aragén siempre que la urbanizacion se realice en régimen de obras publi-
cas ordinarias sin reparcelacién. Deberd eliminarse el contenido referido a la
zona periférica, por los motivos expresados en el andlisis del articulo anterior.

—Articulo 19. Deberd corregirse la diccién en plural sobre unidades de eje-
cucién en plural cuando habla de lo ya delimitado por el Plan por ser una tinica
unidad de ejecucion la delimitada sin perjuicio de las que posteriormente se
puedan delimitar. Es necesario advertir que conforme a las sentencias mas
recientes del TSJCA las unidades e ejecucion delimitadas desde el Plan solo se
podrd modificar desde el procedimiento de modificacion del instrumento de
planeamiento que las haya definido, por ello se recomienda tener en cuenta el
tenor literal del articulo 99 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
relacion con el articulo 145, apartado 4 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén.

—Articulo 33. Derechos y obligaciones en la zona periférica, de conformi-
dad con lo sefialado en el andlisis de los articulos 13 y 14 de estas normas urba-
nisticas cabe sefialar que deberd eliminarse este articulo.

—Articulo 45. Deberdn numerarse correctamente los dos apartados en los
que se observa un error numérico.

—Articulo 62. Suelo urbano, zona residencial casco histérico, en la defini-
cion se observa “adaptado en su trazado a la”, deberd completarse la frase, ya
que no tiene sentido por estar la misma inacabada.

—Articulo 68. Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar. Con-
forme a lo dispuesto en la disposicién transitoria séptima de la Ley 3/2009, de
17 de junio, no podran autorizarse edificaciones aisladas destinadas a vivienda
unifamiliar salvo que se produzca la adaptacion de la regulacion propuesta a la
establecida por la nueva ley en su articulo 30.2, en el sentido de prever expre-
samente este uso bajo las condiciones impuestas por dicho precepto.

—Articulo 70. y 71 Deberd eliminarse su contenido por referirse a la Zona
Periférica, y como se ha sefialado anteriormente no puede regularse dicha zona
con la legislacion vigente “ex novo”.
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—Articulo 84. Terrenos forestales y conservacion de la vegetacion. Debe-
rdn corregirse las siguientes disposiciones por estar derogadas.

—Ley de 10 de marzo de 1941, de Patrimonio Forestal del Estado, ley dero-
gada por la Disposicion derogatoria tnica de la Ley 43/2003 de 21 de noviem-
bre, de Montes.

—-Ley de 8 de junio de 1957, de Montes, Ley derogada por la disposicién
derogatoria tnica de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Debera corregirse el error numérico de Ley de Pesca de Aragén ya que no
es de 1995 sino de 1999.

—Articulo 87. Autorizacién ambiental integrada, deberd cambiarse la refe-
rencia al Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacién de
impacto ambiental, por el Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto
Ambiental de Proyectos.

—Articulo 97. Instalaciones ganaderas y de otros animales. Se deberd tener
en cuenta la nueva normativa que regula las instalaciones ganaderas como es el
Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprue-
ba la revision de las directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones
ganaderas. Este Decreto, en su disposicion adicional segunda, prohibe la cons-
truccion de balsas de desecacion de estiércoles, se deroga la Orden de 9 de
mayo de 1994, por lo que deberd eliminarse la mencién expresa que se hace en
el articulado de este Plan General. Deberd tenerse en cuenta la disposicién
derogatoria de la Ley 8/2003, de 24 de abril, de Sanidad Animal. Deberd tener-
se en cuenta la disposicién derogatoria del Real Decreto 226/2008, de 15 de
febrero, por la que se deroga el Decreto 2602/1968, de 17 de octubre.

Por lo que respecta a las Ordenanzas de edificacion y uso del suelo, cabe
sefalar que el capitulo 6 de las mismas en concreto en el articulo 62 se hace
mencién expresa a la zona periférica, por lo que debemos considerar nueva-
mente que no es posible en este planeamiento general teniendo en cuenta las
fechas en las que se procede a su aprobacion considerar vigente el drea perifé-
rica. Por tanto deberd eliminarse este contenido de la normativa objeto de ana-
lisis, no solo en este articulo también en los que se sefialan a continuacion: 63,
64y 65.

Octavo. — Con relacion a otras determinaciones, cabe establecer las
siguientes consideraciones. En primer lugar, tal y como se recoge en el andlisis
de la normativa de éste planeamiento general debera eliminarse la zona perifé-
rica que detalladamente se regula pasando a considerarse como suelo no urba-
nizable, por lo que respecta al catdlogo de bienes, y a la vista del informe de la
Comision Provincial de Patrimonio Cultural de 25 de mayo de 2010, se reco-
mienda que se relacionen las fichas arquitectdnicas y arqueoldgicas cuando sea
coincidente el bien a proteger en una tnica ficha para evitar duplicidades en la
informacion.

Por otra parte y como consecuencia de la entrada en vigor de la nueva legis-
lacion urbanistica serd necesaria una revision normativa del articulado para evi-
tar una aprobacion definitiva de un planeamiento sin referencias a la legislacion
actual, ello para evitar dificultades en cuanto a la aplicacion en la practica.

Noveno. — Por tltimo y al amparo de los distintos argumentos juridicos
esgrimidos en la presente resolucion, se considera que se deberd completar
la nueva documentacién conforme a las consideraciones puestas de manifies-
to y volver a remitir el texto resultante a este Consejo para su nuevo pronun-
ciamiento.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urba-
na de El Frago, con las prescripciones que se establecen a continuacion,
debiendo remitir a este Consejo documento de texto refundido para la emisién
de un nuevo pronunciamiento:

—Se deberd eliminar la zona periférica pasando a considerarse dicha zona
como suelo no urbanizable genérico, ello de conformidad con la regulacion
contenida en el apartado 31 del articulo 2 de la Ley 1/2008, de 4 de abril, en la
que deroga su regulacion modificando la Ley 5/1999, de 25 de marzo.

—Deberd adaptarse la normativa del documento sometido a la aprobacion
del 6rgano colegiado a la nueva regulacién contenida en la Ley 3/2009, de 17
de junio, para evitar problemas en la practica y corregirse el articulado de con-
formidad con lo establecido en el fundamento de derecho séptimo de este
informe, remitiendo el texto refundido resultante a este Consejo para su nuevo
pronunciamiento.

—En relacién al catdlogo de bienes, y a la vista del informe de la Comisién
Provincial de Patrimonio Cultural de 25 de mayo de 2010, se recomienda que se
relacionen las fichas arquitectdnicas y arqueoldgicas cuando sea coincidente el
bien a proteger en una tnica ficha para evitar duplicidades en la informacion.

Segundo. — Se demora la publicacién de las normas y ordenanzas urbanis-
ticas a la presentacion de la documentacion referida en el apartado anterior que
subsane las deficiencias observadas.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de El Frago e
interesados.

Zuera. — Informe para modificacion puntual numero 19 del Plan General
de Ordenacion Urbana. COT 2010/171.

Visto el expediente relativo a la modificacién nimero 19 del Plan General
de Ordenacién Urbana del municipio de Zuera, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion tuvo entrada en el Registro General
de la Diputacion General de Aragén con fecha 2 de agosto de 2010. Se aporta
expediente administrativo completo y documento técnico redactado por los
arquitectos don Juan Andrés Saez Navarro y don Nicolds Serrano Aulld, dili-
genciado y visado con fecha 5 de julio de 2010.

Segundo. — Consta en el expediente administrativo certificado del secreta-
rio de la Corporacién de la sesion celebrada el 20 de agosto de 2009 por el que
se acuerda aprobar con cardcter inicial, la modificacion puntual nimero 19 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zuera, relativa a los puntos anterior-
mente citados. Someter a informacién publica el expediente por plazo de un
mes, mediante la publicacion del anuncio en el BOPZ, en uno de los diarios de
mayor circulacién en Zaragoza y en el tablén de anuncios de la Corporacion.

Tercero. — El expediente de planeamiento se sometié a informacion publi-
ca por el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nim. 213, de 16 de
septiembre de 2009 y en “El Periddico de Aragén” del dia 9 de septiembre de
2009 habiéndose presentado tres alegaciones segiin consta en la certificacién
expedida el 26 de julio de 2010 por la Secretaria del Ayuntamiento.

Cuarto. — Asimismo se aporta correccion de errores del acuerdo de pleno
de fecha 22 de abril de 2010 referente a la resolucién de alegaciones presenta-
das a la modificacién nimero 19 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zuera y acuerdo de la Junta de Gobierno local adoptado en sesion de fecha 28
de julio de 2010 de visto bueno al documento de texto refundido resultante de
la estimacién de alegaciones.

Quinto. — En lo relativo a la documentacién obrante en el expediente
administrativo, constan los siguientes informes sectoriales:

—Resolucién del INAGA de 1 de julio de 2009 por la que se acuerda no
someter al procedimiento de evaluacion ambiental la modificacién tramitada.

—Informe de la Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragén
de sentido favorable con prescripciones respecto de las carreteras A-123 y A-
124 de 22 de octubre de /2009.

—Informe favorable de la Direccién General de Desarrollo Sostenible y
Biodiversidad de Gobierno de Aragén respecto de la delimitacion de la zona
LIC “Bajo Gdllego” de 12 de noviembre de 2009.

—Informe del IAA de 12 de noviembre de 2009.

—Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragon respecto
de laN-330y autovia A-23 de sentido destavorable de 12 de noviembre de 2009.

—Informe favorable de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Ara-
g6n de 22 de julio de 2010.

—Informe aclaratorio del informe de fecha 12 de noviembre de 2009 de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragén, de 15 de enero de 2010.

—Contestacion municipal al informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Aragén, expte. 2014/09, de 7 de abril de 2010.

—Informe de los servicios técnicos municipales respecto de la pérdida de
valores como cultivos de regadio de los suelos incluidos en la modificacion
19.12 situados entre el poligono industrial Los Llanos-2 y la autovia Zaragoza-
Huesca de 8 de abril de 2010.

—Informe de CHE de sentido favorable en lo que respecta a la proteccioén
del dominio publico hidrdulico, régimen de corrientes y nuevas demandas
hidricas de 26 de marzo de 2010.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente de la presente modificacion.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén; Ley 3/2009 de Urbanismo, Decreto 52/2002, de
19 de febrero, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios muni-
cipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica
de vivienda protegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin; del Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes; del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobier-
no de Aragén por le que se aprueba el Reglamento de composicién, funciona-
miento y competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Terri-
torio, y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe en esta modificacion, disponiendo para ello
de tres meses, seglin sefiala lo articulo 73 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragon, y los articulos 152 y siguientes del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén. En el caso de los Planes Generales
las modificaciones aisladas se llevardn a cabo conforme al procedimiento
regulado, en el articulo 50 de la Ley 5/1999 y articulo 154.2 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, con las especialidades contenidas en el articulo
73.2 a). Asimismo, a la vista de lo dispuestos en la disposicion transitoria
cuarta de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén, en relacion con lo previsto
en el articulo 78.2 b) el informe, comunicado dentro de plazo, serd vinculante
para el municipio.
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Segundo. — Cabe distinguir, la revision de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un Plan por otro— la modifica-
cion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacién o calificacién del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacién de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio de Zaragoza ante una modificacion de Plan General debe analizar el cum-
plimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico asi como
que se respeten los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial,
movilidad sostenible, justificacion de la correcta organizacion del desarrollo
urbano, entre otros aspectos.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en
los articulos 73.1 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica y
en el articulo 154.1 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial, hay
que hacer referencia a la memoria ya que es la principal referencia de medida
de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen y
andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, plazos a que
han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del sistema de
ponderacién empleado para la eleccion del aprovechamiento, resultado del tra-
mite de participacién publica. Otros documentos que debe de contener un
expediente de planeamiento son los planos (de informacién y de ordenacién)
adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas que se
sean necesarias incluir como consecuencia del objeto de la modificacién y un
estudio econémico de las actuaciones emprendidas.

Cuarto. — El municipio de Zuera cuenta como instrumento de planeamien-
to urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, adaptado a las
determinaciones de la Ley 5/1999, Urbanistica.

Quinto. — En relacion con el objeto del presente expediente, se tramita la
modificacion aislada del planeamiento general como modificaciéon nimero 19
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera, consistente en diversos obje-
tos sumando un total de cincuenta y nueve modificaciones que en el documen-
to de aprobaciodn inicial se engloban en los siguientes:

—Reclasificacién de suelos en el drea del Campillo.

—Reclasificacion de suelo y adecuacion de la clasificacion de suelo urba-
nizable junto a las Lomas.

—Adaptacion del trazado de la canada real de Villanueva a San Mateo.

—Modificacién del indice de densidad en el sector del Portazgo y colin-
dantes.

—Creacion de una nueva rotonda junto a la entrada del poligono industrial
El Campillo para la regulacién del trafico.

—Creacion de una nueva rotonda junto a la entrada del poligono industrial
Los Llanos para la regulacion del tréfico.

—Adaptacién de la normativa zonal incluida en las Ordenanzas del Plan
General en diferentes dreas del término municipal.

Inclusién de los limites de la zona LIC existente en el municipio que no
habia sido tenida en cuenta en el Plan General de Ordenacién Urbana.

—Recilculo del aprovechamiento medio del Plan General teniendo en
cuenta las nuevas previsiones.

Como resultado de la resolucién de las alegaciones presentadas se elimina
del texto refundido la modificacion prevista para el sector de suelo urbanizable
delimitado El Portazgo. Se estiman las alegaciones referidas al nuevo célculo
del aprovechamiento medio del suelo urbanizable. De las alegaciones formula-
das por el grupo municipal socialista se estiman parcialmente las siguientes:

—Modificacién puntual 19.10 consistente en la divisién de la bolsa de
SUZND junto a “Las Galias”, en dos sectores de SUZND, a denominar “Las
Parras 17 y “Las Parras 2”, modificando el pardmetro de la densidad e intro-
duccién de nuevas obligaciones.

—DModificacion 19.46 en relacion con la calificacién urbanistica de Las
Balsas, en lo referente al ambito de tres manzanas cuya altura maxima de tres
plantas no venia reflejada en el anterior Plan General de Ordenacién Urbana.

—Modificacién puntual 19.51 en relacién con la calificacién urbanistica
como equipamiento privado en la avenida de los Pirineos.

—La alegacion referida a la adscripcion de SSGG de Ontinar de Salz a un
sector de suelo urbanizable delimitado.

—Considerar que el sector de “El Portazgo”, sea estudiado de forma indi-
vidualizada y teniendo en cuenta el entorno en el que se encuentra.

—En relacién con el sector de suelo urbanizable no delimitado “Las
Parras” en lo concerniente a la densidad del sector.

Finalmente el texto refundido que se remite a este Consejo para informe
agrupa en cincuenta y cinco los objetos contenidos en la tramitacion de la
modificacion nimero 19 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera. Al
respecto, cabe indicar, que dicho cambio de objetos implicaria un desistimien-

to del 6rgano plenario de aquellos que ya no tramita, sin embargo al haber otor-
gado la conformidad al texto refundido presentado en la correspondiente
sesion, se entiende que ese desistimiento se encuentra implicito en dicho acuer-
do adoptado, en tanto que se acuerda tramitarlo en la forma que ha sido nueva-
mente presentado como fruto de las alegaciones presentadas.

Sexto. — En la presente modificacion, segtn se justifica en la memoria del
documento técnico, la ejecucion del Plan General y del planeamiento de desa-
rrollo ha puesto manifiesto discordancias con las necesidades sociales y de pro-
mocién urbanistica del municipio, habiéndose tramitado y aprobado hasta la
fecha dieciocho modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacién
Urbana. Esas mismas necesidades y la mejora técnica de determinados aspec-
tos, como rotondas de interconexion o de accesos desde las vias de comunica-
cidn, la apertura de nuevos viarios, creacion de nuevos espacios de desarrollo
empresarial o la adecuacién a la normativa de referencia motivan la tramitacién
de la modificacién nimero 19 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera.

Séptimo. — En relacion con la ordenacién vigente, cabe establecer las
siguientes consideraciones. Los ambitos comprensivos de la modificacion
nimero 19 y objetivos de la misma son los siguientes:

I. Ambito del Campillo.

a) Delimitacion de la zona LIC (modificacion puntual MP 19.1): Se reali-
za la adecuacion y correcta delimitacion de la zona LIC existente junto al poli-
gono industrial El Campillo.

b) Adecuacion del trazado de la cafiada real de Cinco Villas (M.P. 19.2):
Se adapta al trazado concreto recogido en el proyecto de clasificacion de vias
pecuarias.

¢) Ampliacién del poligono industrial el Campillo II y Campillo IIT (M.P.
19.3): Delimitacion de una reserva de suelo urbanizable delimitado de desarro-
llo inmediato junto al poligono industrial El Campillo en suelo municipal y de
acuerdo a la demanda existente.

d) Delimitacién del sector de SUZND nimero 1 de uso industrial de la
modificaciéon nimero 7 del texto refundido del Plan General de Ordenacién
Urbana de Zuera. (M.P. 19.4): Se clasifica como suelo urbanizable delimitado
una reserva de suelo creada en la modificacion nimero 7 y que pasara a lla-
marse “Campillo I”.

e) Construccién de rotonda para regulacion de trafico en el poligono
industrial en carretera autonémica A-124 (M.P. 19.5): Se pretende establecer
una rotonda para regular el trafico y garantizar la seguridad vial en el P.I. “El
Campillo”. Esta rotonda se prevé junto a la entrada, cercana al niicleo de cone-
Xién con la autovia.

f) Reordenacion de drea de suelo urbano consolidado creando viarios y
estableciendo alineaciones y rasantes para permitir conexién con CUA-4 (M.P.
19.6): Se reordena el suelo urbano consolidado situado colindante con la uni-
dad de ejecucion CUA-4 y que es propiedad de la misma mercantil. La finali-
dad es dotar de conexiones y accesos suficientes al dambito de desarrollo.

II. Ambito de Ontinar de Salz.

a) Modificacién de la unidad de ejecucion OUA-5 para creacion de nuevo
viario (M.P. 19.7): Se prevé un nuevo viario que permita una interconexién
mas directa de la malla viaria con el viario de circunvalacion. Este viario se
prevé dentro de la unidad de ejecucién OUA-5 de acuerdo con los propietarios
del ambito.

b) Cambio de ubicacién de los terrenos de la depuradora de aguas residua-
les de Ontinar de Salz (Sistema General) y adecuacion de la superficie previs-
ta a sus necesidades (M.P. 19.8): Tras la realizacién de ensayos geolégicos por
encargo del IAA, se observa que la parcela prevista en origen no era la mds ido-
nea para la implantacién de esta infraestructura. Se plantea un nuevo emplaza-
miento tras la realizacién de nuevas prospecciones sobre el terreno.

III. Ambito de El Portazgo.

a) Division de la bolsa de SUZND junto a “Las Galias” en dos sectores de
SUZND a denominar “Las Parras 1”7y “Las Parras 2” (M.P. 19.9): La divisién
responde a que a la hora de la redaccion del Plan General de Ordenacién Urba-
na no se tuvo en cuenta que por el sector discurre la N-330a y coincidente con
su trazado discurre la via pecuaria de Villanueva a San Mateo. Esta doble
demanialidad precisa de la clasificacién dentro de la banda de dominio piibli-
co de suelo no urbanizable especial.

b) Construccion de rotonda para regulacion de trafico en CN-330a junto al
poligono industrial Los Huertos Sur (M.P. 19.10): Mediante la creacion de esta
infraestructura se pretende mejorar la accesibilidad al poligono industrial.

¢) Modificacion de la clasificacion de suelos entre el poligono “Los Lla-
nos” y la autovia, pasando de SNUSP a SNUG (M.P. 19.11): Estos suelos estdn
clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccién A2 “Cultivos de
regadio en terrazas medias y altas”. Se pretende su clasificacion como suelo no
urbanizable genérico justificado en el desarrollo industrial de los suelos que los
circundan y el trazado de la propia autovia que han incidido directamente en su
propia naturaleza.

IV. Ambito de Zuera.

a) Modificacion articulo 77 (M.P. 19.12).

b) Modificacion articulo 79 (M.P. 19.13).

¢) Modificacién articulo 80 y 81 (M.P. 19.14).

d) Modificacion articulo 84 (M.P. 19.15).

e) Modificacion articulo 91 (M.P. 19.16).

f) Modificacién articulo 107 (M.P. 19.17).

¢) Modificacién articulo 115 (M.P. 19.18).
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h) Modificacién articulo 117 (M.P. 19.19).

i) Modificacion articulo 121 (M.P. 19.20).

j) Modificacién articulo 122 (M.P. 19.21).

k) Modificacién articulo 129 (M.P. 19.22).

1) Modificacion articulo 130 (M.P. 19.23).

m) Modificacion articulo 134 (M.P. 19.24).

n) Modificacion articulo 136 (M.P. 19.25).

0) Modificacion articulo 137 (M.P. 19.26).

p) Modificacion articulo 153 (M.P. 19.27).

q) Modificacion articulo 154 (M.P. 19.28).

r) Modificacion articulo 159 (M.P. 19.29).

s) Modificacién articulo 161 (M.P. 19.30).

t) Modificacién articulo 163 (M.P. 19.31).

u) Modificacion articulo 164 (M.P. 19.32).

v) Modificacién articulo 165 (M.P. 19.33).

w) Modificacién articulo 166.1 (M.P. 19.34).

x) Modificacion articulo 167 (M.P. 19.35).

y) Modificacién articulo 168 (M.P. 19.36).

z) Modificacion articulo 169 (M.P. 19.37).

aa) Modificacion articulo 170 (M.P. 19.38).

bb) Modificacién articulo 172 (M.P. 19.39).

cc) Modificacion articulo 244 (M.P. 19.40).

dd) Modificacién alineacion calle San Miguel, nimero 20 (M.P. 19.41).

ee) Modificacion alineacion calle San Mayor (M.P. 19.42).

ff) Modificacién alineacion camino de San Juan (M.P. 19.43).

gg) Modificacion calificacion urbanistica en la zona de Las Balsas (M.P.
19.44).

hh) Modificacion calificacion urbanistica en la calle Huesca (M.P. 19.45).

ii) Modificacién calificacion urbanistica de zona verde publica a zona
verde privada en calle Los Rincones (M.P. 19.46).

ji) Supresion de la unidad de ejecucion ZUA-31 (M.P. 19.47).

kk) Modificacion del tipo de equipamiento junto a las piscinas municipales
(M.P. 19.48).

1) Modificacién del articulo 24 (M.P. 19.49).

mm) Modificacién de la delimitacién de zona verde (M.P. 19.50).

V. Ambito del suelo no urbanizable

a) Modificacion del articulo 215, zona E-2-Glacis y dolinas del barranco
del Salado y del Vedato (M.P. 19.51).

b) Modificacién del articulo 216, zona E-3-Mosaico del Suelo Estepario y
vales cultivadas (M.P. 19.52).

¢) Modificacion del articulo 218, zona A-1 huertas en terrazas bajas (M.P.
19.53).

d) Modificacién del articulo 222.3 (M.P. 19.54).

e) Modificacion de clasificacion urbanistica de darea de suelo junto a carre-
tera nacional N-330a y zona de Las Lomas (M.P. 19.55).

Octavo. — A la vista de todo lo expuesto, cabe establecer las siguientes
consideraciones:

I. Ambito del Campillo.

—(Modificacién puntual MP 19.1) Delimitacién de la zona LIC.

Analizada la documentacion obrante en el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Zuera se detecta que el mismo no recogia de forma adecuada la delimita-
ci6én del LIC Bajo Géllego. Afecta al LIC denominado Bajo Géllego, y cédigo
ES2430077, tipo B. Segtin la legislacion vigente estos espacios tendrédn la consi-
deracion de suelo no urbanizable especial al quedar estos terrenos excluidos de la
transformacion por la legislacion de proteccion de la naturaleza.

En el Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera figura calificado expre-
samente dentro del suelo no urbanizable especial por razén de su condicién de
ecosistema natural en base a sus criterios ecolégicos, paisajisticos y de patri-
monio natural, el lugar de importancia comunitaria (LIC) existente como zona
El, cuya delimitacion se grafia en los planos de ordenacién del Plan General.

(Ver planos SNU-00A y SNU-11A)

—(M.P. 19.2) Adecuacién del trazado de la canada real de Cinco Villas

El Plan General de Ordenacion Urbana de Zuera recoge dentro del suelo no
urbanizable especial, en base a los criterios de aplicacion de la legislacion sec-
torial, como zona de proteccion S3 las vias pecuarias que discurren por el tér-
mino. Por su naturaleza juridica son bienes demaniales de titularidad de la
Comunidad Auténoma y conforme a la legislacion urbanistica tienen conside-
racion de suelo no urbanizable especial.

La via pecuaria afectada por la modificacion es la denominada “Cafiada
Real de las Cinco Villas”, cédigo Z-00028. El trazado recogido por el Plan
General no se corresponde con el recogido en el proyecto de clasificacion de
vias pecuarias. Se corrige el trazado cuyo error se ha detectado en el punto de
trazado coincidente en parte con el sector a delimitar como uno de los objetos
de modificacion y que se ha denominado “El Campillo III”.

La modificacion precisara de la afectacion y desafectacion de los terrenos
conforme al nuevo trazado.

Se debe advertir lo que parece un error al asignar a la via pecuaria la
nomenclatura de “S5” en lugar de “S3”. (Ver plano SNU-07A).

—(M.P. 19.3) Ampliacién del Poligono Industrial el Campillo I y Campi-
1lo III.

Se justifica la necesidad e delimitar nuevos sectores de SUZD junto al poli-
gono industrial E1 Campillo, por una parte por la necesidad de ofrecer suelo

para la expansion de varias empresas alli instaladas asi como para lograr el
establecimiento de nuevas empresas que demandan suelo en los suelos del eje
norte (A-23). Actualmente el poligono se encuentra ocupado y consolidado y
los suelos incluidos en la ampliacién de la modificacién nimero 7 han sido
adquiridos por una empresa de encofrados para establecer sus instalaciones.

La titularidad del suelo objeto de esta modificacién segtin descripcion por-
menorizada de titularidades es municipal. Estos suelos se sitdan tras el actual
poligono “El Campillo”, en la carretera A-124 (Zuera-Ejea de los Caballeros)
desde donde se realizard el acceso gracias a una interseccion en forma de glo-
rieta a ejecutar con cargo al sector 2 de SUZD industrial de la modificacién
nimero 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera. Se justifica la dis-
ponibilidad de servicios

En cuanto a otras incidencias se describe la existencia de del barranco de
Valdeferrera que cruza el dmbito el Campillo 2 dividiéndolo en dos dreas dife-
renciadas. Estos suelos incluidos en el Barranco se clasifican como SNU de
Especial Proteccién dado que se encuentran incluidos dentro de la zona LIC.

CLASIFICACION ACTUAL
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Finalmente se aportan las fichas urbanisticas correspondientes a los dos
nuevos sectores.
SECTOR CAMPILLO Il

Clasificacién URBANIZABLE DELIMITADO
Cailificacién INDUSTRIAL
Situacion SITUABO JUNTO AL ACTUAL POLIGONO INDUSTRIAL

DEL CAMPILLO ENTRE El RO GALLEGO Y LA
CARRETERA AUTONOMICA A-124,

Superficie Bruta del Sector 118.562 m?
Edificabiidad Bruta 0.6 m2t/m?2s
de Plan Parcial
Sistema de Actuacién Cooperacion
Sistemas Generales Adscritos No
SECTOR CAMPILLO 1l

Clasificacién URBANIZABLE DELIMITADO
Calificercion INDUSTRIAL
Sttuacién SITUADO JUNTO AL ACTUAL POLIGONO INDUSTRIAL

DEL CAMPILLO FRENTE A LA CARRETERA
AUTONOMICA A-124.Y JUNTO AL SECTOR

CAMPILLO ¥
Superficie Bruta det Sector 59,203 ms
Edificablidad Bruta 0,6 m2t/m3s
it de i Plan Parcial
Sistema de Actuacién Coaperacidn
Sistemas Generales Adseritos Rotonda Campiio (666,43 miZs}

(Ver plano OG-1A-Z)

—(M.P. 19.4) Delimitacion del sector de SUZND ntimero 1 de uso indus-
trial de la modificacién nimero 7 del texto refundido del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Zuera.

Se trata de un drea de suelo urbanizable no delimitado, clasificada por la
modificacién puntual nimero 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zuera. El drea tiene una superficie de 117.309 metros cuadrados y se encuen-
tra situada entre el poligono industrial “El Campillo”, el sector 2 de SUZD
Industrial con planeamiento recogido y la carretera autondémica A-124. Se
esgrime el mismo argumento de prioridad y titularidad municipal para este
suelo que se justificaba para las dos nuevas dreas anteriores y se matiza que en
este caso no se reclasifica sino que se delimita. Este sector se pasaria a deno-
minar como nimero 1. Se considera necesaria la delimitacion del sector para
junto con los otros dos nuevos sectores proceder a un desarrollo coherente y a
la inclusién de este tdltimo en el cdlculo del am del texto refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Este sector se ubica tras el poligono “El Campillo”, en la carretera A-124
(Zuera-Ejea de los Caballeros). Se encuentra situado entre el precitado poligo-
noy el sector 2 de SUZD industrial, actualmente en desarrollo. Cuenta con ser-
vicios a través de la A-124 a la que da frente de fachada. El acceso se realizara
desde la carretera A-124 gracias a la interseccion con forma de glorieta que se
va a ejecutar a cargo del sector 2 de SUZD Industrial de la modificacién
nimero 7 del Plan General de Ordenacién Urbana.

El sector se encuentra cruzado por el barranco de Gaston clasificado de
suelo no urbanizable genérico y que resulta sensiblemente menor al otro
barranco mencionado.

Se aporta la ficha urbanistica del sector.

SECTOR CAMPILLO |
Clasificacién URBANIZABLE DELIMITADO
Calificacion INDUSTRIAL
Shuacién STUADO JUNTO AL ACTUAL POLUIGONQ iNDUSTRIAL

DEL CAMPILLO ENTRE £ RIO GALLEGO Y LA
CARRETERA AUTONOMICA A-124,

Superiicie Bruta del Sector 117.309 m%
Edificabilidad Bruta 0,6 mAfmas
Insh to Urbanistico de d i Plan Parcial
Sistema de Actuacion Cooperacion

Sistemas Generales Adscritos EDAR cle Ontinar (3.047 m%)

Rotonda Campillo {1.033,57 mas)

(Ver plano OG-1A-Z)

—(M.P. 19.5) Construccién de rotonda para regulacion de trafico en el
poligono industrial en carretera autonémica A-124.

El poligono industrial el Campillo se encuentra cruzado en toda su longitud
por la carretera autonémica A-124. En la actualidad el volumen de trifico es
bastante elevado por el propio trafico del poligono con vehiculos pesados
unido al volumen de vehiculos que soporta la carretera A-124 que sirve de
unién con Ejea de los Caballeros.

Con la aprobacién del Plan parcial del sector 2 de la modificacién nimero
7 del Plan General de Ordenacién Urbana se ha introducido la ejecucion de una
rotonda a cargo de este sector en el otro extremo del poligono El Campillo. La
rotonda que se pretende implantar se ejecutard junto a la cooperativa de Zuera,
justo a la entrada del poligono, en un punto cercano al enlace con la autovia A-
23. En concreto en el cruce de la continuacion de la calle Austria surgido del
desarrollo de la CUA 3, en el vial A-124. que actualmente se resuelve con un
cruce en “T”. Se establece como solucién para este nudo que resuelva la cone-
xién de la A-124 con la continuacion de la calle Austria una glorieta a definir
en el proyecto de obras correspondiente.

(Ver plano CS-1A-Z7)

—(M.P. 19.6) Reordenacion de area de suelo urbano consolidado creando
viarios y estableciendo alineaciones y rasantes para permitir conexién con
CUA-4.

La unidad de ejecuciéon CUA-4 actualmente estd siendo objeto de desarro-
llo mediante Plan Especia. La interconexion entre esta y el viario de servicio
que discurre paralelo a la carretera A-124 resulta imposible por que ambas se
encuentran separadas por una franja de suelo urbano consolidado que no posee
viarios intermedios. Dado que la propiedad de ambas dreas es la misma mer-
cantil se plantea establecer unos viarios que vertebren el suelo urbano consoli-
dado y a su vez permitan la conexion con los previstos en el Plan especial que
desarrolla la CUA-4.

La modificacién planteada contempla la creacién de tres viarios que conec-
tan con la malla prevista en el Plan especial de la CUA-4.

(Ver plano CS-1A-Z7)

II. Ambito de Ontinar.

—(M.P. 19.7) Modificacién de la unidad de ejecuciéon OUA-5 para crea-
cién de nuevo viario.

Se propone la modificacién puntual de la OUA-5 de uso residencial para la
creacién de un nuevo viario que permitird la permeabilizacion de la zona y
conexion de la trama urbana existente con la red viaria perimetral. Se trata de
un viario de 8 metros de anchura.

La unidad de ejecucion se ordena directamente desde el Plan General de
Ordenacién Urbana por lo que no se aprecia inconveniente para la definicion
del nuevo vial.

(Se aporta plano de alineaciones con la ordenacion modificada).

—(M.P. 19.8) Cambio de ubicacién de los terrenos de la depuradora de
aguas residuales de Ontinar de Salz (sistema general) y adecuacién de la super-
ficie prevista a sus necesidades

El Plan General preveia inicialmente una reserva de terreno de 15.000
metros cuadrados posteriormente mediante la modificacién nimero 6 del Plan
General de Ordenacién Urbana la reserva pasa a reducirse a 5.937 metros cua-
drados. No obstante y tras un andlisis geotécnico realizado mediante comuni-
cacion de fecha 9 de abril de 2007 del director del Instituto Aragonés del Agua
se considera que debido a los problemas kdrsticos detectados en el subsuelo
(dolinas) y que podria afectar a la seguridad de las estructuras, la ubicacion que
se considera mds adecuada para la realizacion de la estacion depuradora de
aguas residuales de Ontinar de Salz es la parcela 421 del poligono 45 y la
superficie necesaria para su implantacién seria de 4.000 metros cuadrados.

Se justifica que en el apartado del cdlculo del aprovechamiento medio del
Plan General de Ordenacién Urbana se va a proceder a actualizar el mismo
incluyendo las nuevas previsiones.

III. Ambito del Portazgo.

—(M.P. 19.9) Divisién de la bolsa de SUZND junto a “Las Galias” en dos
sectores de SUZND a denominar “Las Parras 17y “Las Parras 2”.

La modificacion afecta al sector de suelo urbanizable no delimitado entre
Las Galias y El portazgo de uso residencial y con una superficie de 16,60 hec-
tareas. Este suelo que ahora pasaria a denominarse “Las Parras” se encuentra
cruzado por la carretera N-330a y por cuyo trazado discurre la cafiada real de
Villanueva a San Mateo. El resultado es una doble demanialidad y la necesidad
normativa de clasificar la via pecuaria como suelo no urbanizable de especial
proteccién. En consecuencia el suelo del drea afectada queda dividido en dos
nuevas dreas independientes.

En la modificacion ademads se propone no una modificacién del trazado
pero si ajustar la anchura de la via pecuaria a los 17 metros que ocupa la carre-
tera nacional y su zona de dominio publico compensando los metros de dife-
rencia con dos parcelas habilitadas como espacios de descanso o abrevaderos.
El fin dltimo es permitir el desarrollo futuro de los suelos colindantes.

Esta modificacién precisard de la desafectacion de los terrenos sobrantes y
la incorporacién de otros como bienes de dominio publico. Para lo cual se
requerird el acuerdo con el 6rgano ambiental competente (INAGA) y la modi-
ficacion de las clasificaciones de los suelos afectados.

Se incorporan las fichas de los dos sectores resultantes de la divisién del
drea.
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Se adjuntas las fichas de los dos nuevos sectores resultantes de la division:

SECTOR DE SUZND RESIDENCIAL “LAS PARRAS ["

Clasificacion URBANIZABLE NO DELIMITADO
Calificacién RESIDENCIAL
Situacién SITUADO JUNTO AL POLIGONO INDUSTRIAL

LOS LLANOS, LIMITANDO AL NORTE CON "LOS
LLANOS 1" AL ESTE CON EL SECTOR SUZD “EL
PORTAZGO", AL OESTE CON N-330a Y AL SUR
COLINDANTE CON EL SECTOR SUZND "LAS
PARRAS II"

Superticie Bruta del Sector 68.462.97 m3s

Densidad Mdxima 15 viviendas/Ha

Instrumento Urbanistico de desarrolio Pian Parcial

sisterna de Actuacién Compensacion

Propiedad Privada

Obligaciones y Objetivos - Fnanciar 1a ejecucién de los Colectores

generadles de aguas residuales.

- Completar ka frama Urbana en ia zona entre
las Gdlias y el Portazge.

- Obtener un paseo ciudadano junto a la
caretera, con canll bicl y aparcamientos.

- Saiisfacer los servicios urbanisticos en

conjunto con el Portazgo y Las Galias.

SECTOR DE SUZND RESIDENCIAL “LAS PARRAS iI”

Clasificacién URBANIZABLE NO DELIMTADO
Calificacién RESIDENCIAL
Situacidn

STUADO JUNTO AL POUGONG INDUSTRIAL
"LOS LLANQS", LIMITANDO AL NORTE CON
SUIND "LAS PARRAS [", AL ESTE CON EL
SECTOR SUZD EL PORTAIGO, AL OESTE CON

N-330a Y AL SUR CON SNUG
Superiicie Bruta del Sector 91.443,52m2s
Densidad Mdxima 15 viviendas/Ha
Instrumento Urbanistico de desarrollo Plan Parcial
Sistema de Actuacién Compensacion
Propiedad Privada
Obligaciones - Financiar la ejecucién de los Colectores

generales de aguas residucies.

- Completar ia frama Urbana en la zona entre
“las Gdlias" y el Portazgo.

- Obtener un paseo ciudadano junto a o
carretera, con cam bicl y aparcamientos.

- Satisfacer los servicios urbanisiicos en
conjunto con “el Portazgo” y “Las Galias”.

(Ver plano CS-2A-7)

—(M.P. 19.10) Construccién de rotonda para regulacién de trafico en
CN-330a, junto al poligono industrial Los Huertos Sur.

Junto a los poligonos industriales “Los llanos” y “Los Huertos” discurre el
trazado de la carretera nacional N-330a. En el cruce de la carretera de Zarago-
za a Huesca con la calle Leonardo da Vinci por el que acceden al poligono Los
Llanos de la Estacion y por el que también estd prevista la conexién con la
carretera Zaragoza a Huesca de la préoxima ampliacién del poligono se propo-
ne el disefio e implementacién de una rotonda.

(Ver plano CS-2A-7)

—(M.P. 19.11) Modificacién de la clasificacion de suelos entre el poligono
“Los Llanos” y la autovia, pasando de SNUSP a SNUG.

Se pretende la modificacién concreta de la clasificacion de los terrenos que
se encuentran clasificadas segun el Plan General de Ordenacion Urbana vigen-

te como suelo no urbanizable de especial proteccion A2 “cultivos de regadio en
terrazas medias y altas”. Estos suelos se localizan entre el suelo urbanizable
industrial y la autovia Zaragoza-Huesca. La vocacion inicial de este suelo se ha
ido degradando progresivamente por los desarrollos urbanisticos producidos y
en la actualidad se trata de un drea residual cuya vocacién como huerta no pare-
ce justificada. Se propone su cambio de clasificacién quedando incluidos como
suelo no urbanizable genérico A3 “secano en terrazas”. Esta clasificacién se
considera mds idonea a la actual naturaleza de los terrenos.

(Ver plano SNU 00A)

(Ver plano CS-2A-Z y memoria)

IV. Ambito de Zuera.

Las modificaciones (M.P. 12 a M.P. 40) son modificaciones que afectan al
articulado de las normas urbanisticas.

Los articulos modificados son los siguientes:

(M.P. 19.12) Art. 77. Condicién de vivienda exterior. Se amplia o matiza su
definicion.

(M.P. 19.13) Art. 79. Planta habitable. Se aclara la posibilidad de materia-
lizar el uso de bodegas en planta semis6tano siempre que esté vinculado y
conectado a una vivienda en planta baja.

(M.P. 19.14) Art. 80 y 81. Programa minimo y dimensiones minimas de las
piezas habitables. Con el criterio de mejorar las condiciones minimas de habi-
tabilidad recogidas en el Plan General de Ordenacién Urbana se fijan los mini-
mos que faltaban y se aumentan algunos de los que actualmente estan fijados.

(M.P. 19.15) Art. 84. Condiciones de los cuartos de bafio y sanitarios. Se
modifica para permitir el acceso directo a la pieza de baio en el caso de apar-
tamentos que solo disponen de un bailo.

(M.P.19.16) Art. 91 Evacuacion de humos y gases. Se modifica la distancia
que debe mantener la desembocadura de humos respecto de otros edificios
remitiéndose a la normativa sectorial de referencia.

(M.P.19.17) Art. 107. Cubiertas. Formas y materiales. Se define correcta-
mente la ambigua regulacion existente. Para el centro histérico se prescribe la
tipologia tradicional de cubierta inclinada y para el resto se permite libertad
constructiva.

(M.P. 19.18) Art. 115. Parcela minima edificable. Se pretende incorporar el
criterio interpretativo sobre la definicion de este articulo adoptado por el pleno
del Ayuntamiento de fecha 13 de marzo de 2008 y publicado en el BOPZ de 4
de abril de 2008 segtn el cual la densidad de viviendas resulta independiente
de la parcela minima establecida para cada zona por lo que el nimero de
viviendas no dependera de la superficie de parcela minima.

Parece que resulta aconsejable cuando menos definir un frente minimo de
edificacion por vivienda para el caso de tipologia de viviendas unifamiliares.
Especialmente para el caso de viviendas en hilera para evitar edificaciones
excesivamente estrechas que pongan en duda las condiciones de habitabilidad
o generen tipologias edificatorias distintas de las caracteristicas en el munici-
pio. Sin embargo, en todo caso, se deberd dar cumplimiento a lo previsto en el
articulo 34 a) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, tras la modificaciéon operada
por la Ley 1/2008, de 4 de abril, en cuanto a la necesidad de fijar la densidad.

(M.P. 19.19) Art. 117. Altura méxima de edificacion. Se pretende adaptar
este articulo a las exigencias derivadas entre otros de la aplicacién del Cédigo
Técnico de la Edificacion, asi como a la necesidad de altura generada por el
paso de instalaciones. En consecuencia se procede a regular un incremento
proporcional de altura en funcién al nimero de plantas.

(M.P. 19.20) Art. 121. Normas generales sobre plantas. En la linea del
articulo 79 se aclara que el uso de bodega en planta sétano o semisétano estd
permitido. Se define la superficie ttil maxima de 20 metros cuadrados permiti-
da en aprovechamiento bajo cubierta y se aclara la posibilidad de instalar cuar-
tos de bafio en esta planta.

(M.P. 19.21) Art. 122. Altura libre de plantas. La modificacion sigue la
linea de los articulos 79 y 121 y pretende regular la altura libre minima para las
bodegas situadas en sétano o semisétano.

(M.P. 19.22) Art. 129. Vuelos. Se permitirdn vuelos de 30 centimetros en
las cinco calles del casco viejo que ahora prohibe el Plan General de Ordena-
cion Urbana. La actual regulacion se considera un error ya que distorsiona una
imagen de las fachadas del casco viejo ya existente. La limitacién del vuelo a
30cm se considera suficiente para evitar problemas con el trafico de pequefos
camiones.

(M.P. 19.23) Art. 130. Norma general. Se regula la solucién para el proble-
ma existente en algunas parcelas de complicada geometria donde no puede rea-
lizarse la reserva de plazas de aparcamiento necesarias. Se plantea la localiza-
cién en otros edificios préximos o incluso eximir de la obligacién de esta
reserva segtin determinadas condiciones.

(M.P. 19.24) Art. 134. Caracteristicas de los accesos para vehiculos. La
norma redactada considera la realizacién de estacionamientos en bloque de
viviendas por lo que se pretende solucionar el problema excepcionando de su
cumplimiento a las viviendas unifamiliares. Se aclara la regulacién de la pen-
diente de la zona de acceso y espera.

(M.P. 19.25) Art. 136. Dimensiones de las plazas de estacionamiento. Se
plantea adaptar las dimensiones de las plazas a la realidad de los vehiculos
actuales, ya que los actuales pardmetros resultan escasos.

(M.P. 19.26) Art. 137. Dimensiones de los pasillos de circulacién. Se plan-
tea una modificacién en la misma linea que el articulo anterior, con el fin de
garantizar una mejor maniobrabilidad de los vehiculos.
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(M.P. 19.27) Art. 153. Zona Residencial Casco Antiguo. Se busca adaptar
la altura maxima a las exigencias actuales tal y como se ha explicado en la
modificacién del articulo 117. Se propone limitar la altura mdxima a 10,20
metros, en lugar de 9,75 metros. Légicamente esto no supone un mayor
nimero de plantas.

(M.P. 19.28) Art. 154. Zona residencial intensiva grado I. Se refiere al
mismo aspecto y con la misma medida del articulo anterior.

(M.P. 19.29) Art. 159. Zona residencial semiintensiva grado 3. Se aclara y
corrige la tramitacion establecida para la exencién al fondo mdximo con la
figura de un estudio de detalle.

Por otro lado se corrige la altura mdxima en el mismo sentido de articulos
anteriores pasando de 6,50 a 7 metros.

(M.P. 19.30) Art. 161. Zona residencial extensiva grado I. Esta norma regu-
la la edificacion de la urbanizacién Las Lomas. Se trata de resolver el proble-
ma detectado de las sucesivas segregaciones que se han ido produciendo con
unas condiciones geométricas muy particulares por ausencia de regulacion de
un frente minimo de fachada en la parcela minima. Se establece este pardmetro
con una medida de 6m.

(M.P. 19.31) Art. 163. Zona residencial extensiva grado 3. El problema que
se detecta es que no queda clara la obligacion de respetar retranqueos al usar la
expresion “se recomienda”. La zona que se regula tiene un parcelario comple-
jo con parcelas con reducido frente de fachada. Por otra parte no se considera
16gico un frente de 10 metros del que deban retranquearse lateralmente 3
metros a cada lado. Por todo ello se propone no exigir retranqueos y permitir-
los en su caso con la tramitacién de un estudio de detalle.

(M.P. 19.32) Art. 164. Zona residencial extensiva grado 4. El problema
planteado es el mismo del caso anterior y la solucién adoptada idéntica.

(M.P. 19.33) Art. 165. Zona industrial (normas generales para todos los
grados). Se actualizan las referencias a la normativa sectorial y se aprovecha
para redactarlo de una forma mds coherente.

(M.P. 19.34) Art. 166.1. Zona industrial grado 0. La actual redaccién obli-
ga a dejar un 10% de superficie de parcela junto a la via publica para espacios
libres destinado a aparcamientos, sin embargo los retranqueos los exige en los
laterales y al fondo de la parcela. Considerando que la zona de retranqueos
puede ser utilizada por aparcamientos, se pretende flexibilizar la ubicacién de
ese espacio destinado a aparcamiento y poder aprovechar el retranqueo para
este fin. Igualmente se pretende eliminar los retranqueos a linderos mediante
acuerdo escriturado entre los colindantes.

Laregulacion vigente plantea en su redaccion un retranqueo a todos los lin-
deros si bien para el frente de parcela no determina una medida sino un por-
centaje. Este espacio a su vez es asignado a un uso de aparcamiento. Son dos
aspectos diferentes y por tanto se debe reconsiderar si la posibilidad de alber-
gar este uso de aparcamiento en el retranqueo lateral exime de lo apropiado de
respetar una distancia de retranqueo al frente de vial.

(M.P. 19.35) Art. 167. Zona industrial grado 1. Se corrige el pardmetro de
la altura minima libre para el uso administrativo que pasaria de 3,5m a 2,5m.

(M.P. 19.36) Art. 168. Zona industrial grado 2. Se corrige la altura minima
de en el mismo sentido del articulo anterior.

(M.P. 19.37) Art. 169. Zona industrial grado 3. Se modifica la altura del uso
administrativo de igual manera a los articulos anteriores. Se especifica que la
altura médxima es hasta coronacion del edificio. Se corrige un error existente ya
que en el apartado “agrupacion de parcelas” habla de los casos en que la par-
cela es superior a los 11.000 metros cuadrados mientras que en el apartado
“condiciones de parcelacion” esta superficie aparece como maxima. Por ulti-
mo se especifica que la reserva de aparcamiento puede ubicarse en el retran-
queo exigido.

(M.P. 19.38) Art. 170. Zona industrial grado 4. La modificacién que se
plantea en este articulo es la misma que la formulada en el articulo anterior.

(M.P. 19.39) Art. 172. Zona de almacenaje. Se pretende permitir de forma
clara el uso comercial, que se podia entender que estd dentro de los usos per-
mitidos pero se generaba cierta inseguridad juridica al no aparecer expresa-
mente. Se considera un uso compatible y adecuado para la zona regulada.

(M.P. 19.40) Art. 244. Obras mayores y menores. Se modifica para introdu-
cir ciertas condiciones que garanticen la seguridad en obras que a pesar de con-
siderarse como obras menores, pueden entrafias cierto riesgo en su ejecucion.

De otro lado, las modificaciones que afectan a las alineaciones son las
siguientes:

(M.P. 19.41) Modificacion de alineacion en la calle San Miguel. La modi-
ficacion se produce a la altura del ndmero 20 de la calle San Miguel donde se
produce un estrangulamiento de la anchura de la calle justificado inicamente
por la delimitacion de las propiedades. La nueva alineacién que se plantea
toma como referencia la esquina con la calle San Pedro buscando una anchura
mas homogénea.

Para no perjudicar a los actuales propietarios se realiza una consideracion que
no acaba de resultar acertada. De esta manera se propone que no se considerara
el edificio fuera de ordenacion, sino que simplemente se debera respetar la aline-
acién propuesta una vez derribado el inmueble. Se remite a la consideracion de
los servicios juridicos pero no obstante parece dudosa la legalidad de la aproba-
cién de una nueva ordenacién con aplicacién remitida al momento del derribo
del inmueble. Parece mds correcto entender que la aprobacién y publicacion darda
vigencia a la nueva ordenacion y que esta edificacion quedaria en situacién de
fura de ordenacién desde este momento con independencia de que ello no supon-

ga limitaciones al uso o mantenimiento del edificio mas alld de las legalmente
establecidas. Igualmente esta situacion por si sola no genera una consecuencia no
deseada de obligacion de derribo y sustitucién de la edificacion.

(Ver fotos y plano detalle en memoria)

(M.P. 19.42) Modificacion de alineacion en la calle Mayor. Se modifica la
alineacion establecida en la calle Mayor a la altura del hostal Aisa. Esta aline-
acién presentaba un quiebro que atendia a la delimitacion de las propiedades.
La nueva alineacion toma de referencia la esquina de la calle peatonal y pre-
senta una alineacién mds coherente. Actualmente el solar afectado se encuen-
tra sin edificar. Remodifican los planos de alineaciones afectados.

(Ver fotos y plano detalle en memoria)

(M.P. 19.43) Modificacién de alineacién en camino de San Juan. Al igual
que en los casos anteriores y por las mismas razones se propone una modifica-
cion de la alineacion del camino de San Juan, a la altura del edificio de telefé-
nica. La parcela afectada esta ocupada por un pequeiio almacén de propiedad
municipal.

(Ver fotos y plano detalle en memoria)

Las modificaciones que suponen un cambio de calificaciones:

(M.P. 19.44) Modificacién de la calificacion en la zona de Las Balsas. La
modificacién afecta unas manzanas situadas en la zona denominada de “Las
Balsas” y calificadas como zona residencial semiintensiva grado 1 (RSI-1) a
las que corresponde una altura mdxima de dos plantas. En el anterior Plan
General de Ordenacién Urbana se permitian hasta tres plantas de altura. Con
anterioridad a la aprobacién definitiva del actual Plan General de Ordenacion
Urbana en el afio 2004, se construyeron con tres alturas conforme al Plan Gene-
ral que entonces era vigente. Al cambiar las condiciones de edificabilidad,
estos edificios quedaron en situacién de fuera de ordenacion. Se justifica como
argumento de la modificacion una supuesta situacion de indefension juridica
por lo que se propone el cambio de calificacién a zona residencial intensiva
grado 1 (RI-1), que es la calificacién que mds se ajusta a las condiciones que ya
se tenfan y existe en otras manzanas cercanas.

La situacion de fuera de ordenacion resulta una situacién reglada en la
legislacion que en condiciones normales no impide el normal uso de estos
inmuebles hasta su sustitucién. Por tanto no parece quedar justificada

Estas manzanas calificadas actualmente como RSI-1 se encuentran rodea-
das de otras que comparten idéntica calificacién. La nueva calificacién pro-
puesta de RI-1 se localiza en zona préxima pero situada ya al otro lado de la
calle la balsa estando interpuestas otras manzanas que comparten la califica-
ci6én de RSI-1 vigente para las manzanas afectadas por la modificacién.

Asi no parece quedar justificado por razén de ordenacion la modificacién
propuesta mas alla del hecho de hacer corresponder la regulacién con unas edi-
ficaciones materializadas que existen desde fecha anterior a la aprobacién del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana. Estas edificaciones quedarian en
situacion de fuera de ordenacion, situacién legalmente reglada, que permite
mantener su uso y de la que no se alcanzan a apreciar las razones que llevan a
calificarla por el redactor como situacion de indefensién juridica.

La modificacién tramitada se completa con la justificacion del incremento
de aprovechamiento de 1.608 metros cuadrados que supone la planta mas y que
conlleva la necesidad de realizar una reserva minima de 275,50 metros cuadra-
dos de SSGG de zona verde conforme al articulo 74 de la Ley 5/1999 y para
cuyo cumplimiento se prevén 1.372,95 metros cuadrados situados en zona pro-
xima en continuidad con la zona verde de la unidad de ejecucién ZUA 11.

(M.P. 19.45) Modificacién de la calificacién en la calle Huesca. Se propo-
ne modificar la calificacién de una manzana situada en la calle Huesca que por
continuidad con la manzana a que se une estd calificada como residencial
semiintensivo grado 3 (RSI-3) pero que da frente y queda rodeado de tres man-
zanas calificadas como residencial semiintensiva grado 1 (RSI-1). Los para-
metros urbanisticos de aprovechamiento con edificabilidad (1,15 metros cua-
drados por metro cuadrado) y alturas (B+1) son similares en ambas. La
diferencia es el uso ya que en la manzana de referencia solo se permite el uso
de vivienda unifamiliar mientras que en las manzanas que la rodean se autori-
za el uso de vivienda en todas sus categorias.

(Ver plano detalle de la memoria)

(M.P. 19.46) Modificacion de la calificacién de zona verde publica a zona
verde privada en la calle Los Rincones. Se trata de una pequefia superficie de
terreno que esta calificada posiblemente por error conforme al vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de zona verde publica y pasaria a calificarse
conforme figuraba en el anterior Plan General de Ordenacién Urbana como
zona verde privada. El Ayuntamiento, segtn se justifica, nunca ha previsto rea-
lizar ninguna actuacién concreta en ese espacio, por lo que se considera mas
correcta la calificacion anterior.

La aprobacién del vigente Plan General de Ordenacién Urbana sitiia a esta
parcela en unas condiciones legales que deben respetarse. A efectos legales la
modificacién debe cuantificar la superficie afectada y prever su mantenimien-
to en otra ubicacion, dando cumplimiento al articulo 74.2 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Para finalizar cabe mencionar otras modificaciones como las siguientes:

(M.P. 19.47) Modificacién para la supresion de la unidad de ejecucién
ZUA-31. La modificacién propone la supresion de la unidad de ejecucién
ZUA-31y que afecta a una manzana situada junto a la plaza del Ayuntamien-
to, en el casco historico de Zuera. Dispone de todos los servicios y estd urbani-
zada completamente en la dos fachadas. La intencion era la ampliacién de la
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plaza del Ayuntamiento, reflejandose en la correspondiente ficha la condicién
de que hubiera consenso entre los propietarios. Afectados. El plazo de ejecu-
cién marcado era de 5 afios, sin que hasta la fecha se haya manifestado inten-
cion de desarrollar la unidad de ejecucion. Segtn se justifica tras un analisis el
Ayuntamiento decidié no acometer la ampliacion por considerar que el resul-
tado iba a quedar con unas proporciones muy desequilibradas y con una calle
atravesando la plaza. Ademds el Ayuntamiento es consciente de no existe con-
senso entre los propietarios. Por todo ello y habida cuenta que el dmbito se
encuentra totalmente urbanizado y con servicios, se decide eliminar la unidad
de ejecucion y dejar toda la manzana como suelo urbano consolidado con la
calificacion de Zona Residencial Casco Antiguo (RI-CA).

(Ver plano detalle de la memoria)

(M.P. 19.48) Modificacién del tipo de Equipamiento junto a las piscinas
municipales. El Plan General de Ordenacién Urbana tiene reservada una super-
ficie para Equipamiento Deportivo que se introdujo en la modificacion nimero
6 para dejar espacio de reserva junto al complejo Deportivo que se iba a cons-
truir. Finalizada la construccion de este complejo, el Ayuntamiento ha consi-
derado que la oferta de equipamiento deportivo en Zuera cubre sobradamente
las necesidades actuales y futuras. Se realiza para su justificacién una relacién
de las instalaciones existentes.

La modificacion planteada contempla ampliar la posibilidad de uso de este
equipamiento a otras funciones distinta de la deportiva, como pudiera ser
social, asistencial, educativa, religiosa, etc. Se propone calificar este equipa-
miento como polivalente denominado en el Plan General de Ordenacién Urba-
na como equipamiento y servicios publicos (EQS-U). (Ver plano detalle de la
memoria)

(M.P. 19.49) Modificacion del articulo 24 Edificabilidad. La modificacién
se refiere a la necesidad de regular el “uso de entreplantas” en edificaciones
industriales. El Plan General de Ordenacién Urbana actual no contempla regu-
lacién para esta situacion por lo que surge la necesidad de darle un tratamiento
adecuado a la realidad y a las futuras necesidades. Se ha venido a considerar
que el uso de entreplantas no computa a efectos de edificabilidad atribuida
sobre la parcela neta. No obstante, atin no computando se limita la edificabili-
dad de esta a 0,20 metros cuadrados por metro cuadrado, es decir a un 20% de
la parcela neta.

Se debieran considerar las distintas situaciones posibles en funcién del uso
a que se destine esta entreplanta. La consideracion de que esta superficie no
computa edificabilidad pudiera considerarse correcta por quedar englobada
dentro de la envolvente del edificio siempre que esta entreplanta quede vincu-
lada al uso principal del edificio sin posibilidad de atender un uso indepen-
diente. Su uso no se debiera corresponder con el principal sino con aquellos
espacios anejos o vinculados a la actividad principal como oficinas o elemen-
tos andlogos directamente vinculados con la actividad y que cumplan con las
limitaciones de altura que se especifiquen.

(M.P. 19.50) Modificacién de la delimitacién de zona verde. Se pretende
adaptar a la realidad el limite en una amplia extensién de zona verde existente
al oeste del suelo urbano de Zuera. Esta zona estd delimitada por un tejido
urbano constituido por antiguas cuevas que con el tiempo se han ido transfor-
mando en viviendas y que por la complicada adaptacion a la orografia del terre-
no, hace muy complicada la delimitacién de la zona verde. La actual delimita-
cion incluye alguna edificacion con una antigiiedad superior a 20 afios y que se
incorpor6 por error. La modificacién excluye de la zona verde estas edifica-
ciones que pasan a ser calificadas como RSI-3.

—La modificacion al igual que sucedia en un caso anterior atin partiendo de
un error conforme a la realidad existente ha alcanzado la aprobacion de esta
superficie como zona verde. Por tanto, se encuentra en una situacion legal en la
que la modificacion para suprimir esta superficie precisa de la incorporacion
de otra que venga cuando menos a mantener la superficie aprobada por el Plan
General de Ordenacion Urbana tal y como se establece en el articulo 74.2 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

V. Ambito de suelo no urbanizable.

La valoracién de este contenido se remite a las observaciones que en su
caso se realicen por los servicios técnicos de la CPOTZ que analizan los expe-
dientes de suelo no urbanizable.

(M.P. 19.51) Modificacién del articulo 215, zona E-2-Glacis y dolinas del
barranco del Salado y del Vedato. Se amplia la relacién de usos permitidos
incluyendo usos vinculados a explotaciones agrarias, agrarios tradicionales y
vinculados a la explotacién, como casetas de aperos, almacenes y granjas con
las limitaciones respecto de las edificaciones vinculadas a estos usos y respec-
to de la capacidad de las explotaciones porcinas. Se excluyen las viviendas uni-
familiares de uso residencial vinculadas a la explotacién. Tambien se incluyen
la produccién de electricidad a partir de energias renovables con limitaciones.

(M.P. 19.52) Modificacion del articulo 216, zona E-3-mosaico del suelo
estepario y vales cultivadas. Se amplia la relacién de usos permitidos inclu-
yendo usos agrarios tradicionales y vinculados a la explotacién, como casetas
de aperos, almacenes y granjas con limitaciones. Se incluyen también los usos
de produccién de electricidad a partir de energias renovables, los niicleos zoo-
16gicos de interés general y las explotaciones de reciclaje y reutilizacion de
residuos y centro de reciclaje de materiales inertes.

(M.P. 19.53) Modificacion del articulo 218, zona A-1 huertas en terrazas
bajas. Se amplia la relacion de usos permitidos incluyendo la posibilidad de
instalar casetas de aperos de dimensiones maximas de 30 metros cuadrados,

granjas y explotaciones ganaderas existentes con limitaciones, almacenes agri-
colas vinculados a la explotacién y granjas de ovino, caprino y bovino de hasta
120 UGM. Se advierte que dentro de los usos prioritarios han desaparecido de
la nueva redaccién los usos de interés publico vinculados a la conservacion del
medio natural y cultural.

(M.P. 19.54) Modificacién del articulo 222.3. Se incluye como modifica-
cidn, pero parece que la redaccion del nuevo articulo y del anterior es idéntica
sin que se aprecie en que se modifica. Deberd hacerse constar en que se modi-
fica el citado articulo.

(M.P. 19.55) Modificacion de clasificacion urbanistica de drea de suelo
junto a carretera nacional N-330a y Zona DE Las Lomas. Se trata de un drea
situada junto a la carretera N-330a y el trazado de la via pecuaria cafiada real
de Villanueva a San Mateo y que en la actualidad se clasifica como suelo no
urbanizable de especial proteccién E3. Dicha clasificacién deviene de su
supuesta composicion yesifera.

La clasificacion segtn se justifica carece de sentido por cuanto atiende a
limites de parcela mientras que el contiguo suelo de idénticas caracteristicas se
clasifica como suelo no urbanizable genérico. Se justifica que se han realizado
comprobaciones segun las cuales se aprecia en los cortes del terreno que el
mismo no tiene composicion yesifera, sino que tiene la misma composicién y
caracteristicas geoldgicas del suelo contiguo clasificado como no urbanizable
genérico. Tampoco existen diferencias de orograffa que justifiquen esta clasi-
ficacion.

Se propone su cambio de clasificacién pasando a suelo no urbanizable
genérico A3. (Ver plano detalle de la memoria)

En virtud de lo expuesto,

El MLI. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por mayoria, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente la modificacién nimero 19 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Zuera consistente en diversos cambios de
las normas urbanisticas, alineaciones, calificaciones y reclasificaciones, con
los siguientes reparos observados, a excepcion de lo previsto en los apartados
siguientes:

1. Ambito del Campillo.

—(M.P. 19.2) Adecuacion del trazado de la canada real de Cinco Villas: Se
debe advertir lo que parece un error al asignar a la via pecuaria la nomenclatu-
ra de “S5” en lugar de “S3”.

—(M.P. 19.5) Deberd realizar la previsién de terrenos necesaria como
SSGG o viarios sobre la clase de suelo afectada. Esta reserva de terrenos debe-
rd trasladarse a los planos que definan las nuevas alineaciones previstas con-
forme a la rotonda a ejecutar.

—(M.P. 19.6) Debe aportarse plano de alineaciones modificado conforme
a la definicién de los nuevos viales.

IV. Ambito de Zuera.

—(M.P. 19.24) Art. 134. Caracteristicas de los accesos para vehiculos. Se
excepcionan de la regulacion con cardcter general las viviendas unifamiliares,
si bien parece 16gico distinguir aquellos supuestos en que se trata de viviendas
unifamiliares con plazas de estacionamiento independientes de aquellas otras
tipologias de agrupacion de viviendas unifamiliares que poseen un espacio de
estacionamiento comtn y donde si se podria dar cumplimiento a la norma.

—(M.P. 19.34) Art. 166.1. Zona industrial grado 0. Se debe reconsiderar si
la posibilidad de albergar el uso de aparcamiento en el retranqueo lateral exime
de lo apropiado de respetar una distancia de retranqueo al frente de vial.

—(M.P. 19.41) Modificacion de alineacion en la calle San Miguel. se debe-
rd revisar la interpretacion del concepto de edificacion fuera de ordenacién que
se realiza en el documento.

—(M.P. 19.49) Modificacion del articulo 24, edificabilidad. Se recomien-
da completar la regulacion establecida con las siguientes observaciones: La
entreplanta debiera quedar vinculada al uso principal del edificio sin posibili-
dad de atender un uso independiente. Su uso no se debiera corresponder con el
principal sino con aquellos espacios anejos o vinculados a la actividad princi-
pal como oficinas o elementos andlogos directamente vinculados con la activi-
dad y que cumplan con las limitaciones de altura que se especifiquen.

—Se recomienda regular la superficie de entreplanta por remisién al tama-
o de la edificacion en lugar de al de la parcela neta.

—(M.P. 19.53) Modificacion del articulo 218, zona A-1 huertas en terrazas
bajas. Se advierte que dentro de los usos prioritarios han desaparecido de la
nueva redaccion los usos de interés puiblico vinculados a la conservacion del
medio natural y cultural.

Segundo. — Suspender la emisién de Informe a la modificacién nimero 19
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera en el ambito del Campillo y
de Zuera hasta tanto se justifiquen los aspectos que se mencionan en relacién a
los siguientes objetos:

I.  Ambito del Campillo.

(M.P. 19.3 y 19.4) Se deberd justificar la prevision de 295.074 metros cua-
drados de suelo urbanizable delimitado en relacion con la demanda de empre-
sas que precisan la ampliacion de sus instalaciones en este poligono y el grado
de ocupacion de los poligonos ya aprobados.

IV. Ambito de Zuera.

—(M.P. 19.18) Art. 115. Parcela minima edificable. Se debera fijar la den-
sidad en cumplimiento de lo previsto en el articulo 34 a) de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.
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—(M.P. 19.44) Modificacion de la calificacion en la zona de Las Balsas: Se
deberd justificar la integracién tipoldgica de las edificaciones materializadas
en el entorno inmediato.

—(M.P. 19.46) Modificacion de la calificacion de zona verde publica a
zona verde privada en la calle Los Rincones. Se deberd dar cumplimiento al
articulo 74.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

— (M.P. 19.47) Modificacion para la supresion de la unidad de ejecucion
ZUA-31: Se deber4 justificar las diferencias de edificabilidad materializable
entre ambas situaciones.

—(M.P. 19.50) Modificacién de la delimitacion de zona verde: Se debera
dar cumplimiento al articulo 74.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanisti-
ca de Aragén.

Tercero. — Cabe indicar que s6lo son objeto de este informe aquellos cam-
bios que han sido debidamente justificados en la memoria de la modificacion
que nos ocupa y aprobados por el érgano plenario, y no aquellos otros que se
han producido sin mencién alguna.

Cuarto. — Debido al gran nimero de cambios que se han producido en el
planeamiento general del municipio de Zuera desde su aprobacién definitiva y
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanis-
mo de Aragén, se condiciona la eficacia de esta modificacién puntual a la ela-
boracion de un documento refundido que recoja las determinaciones resultan-
tes de este informe vinculante asi como el resto de modificaciones de plan
general e instrumentos de desarrollo tramitados que hayan alcanzado aproba-
cién definitiva con anterioridad en aras a garantizar la seguridad juridica y cla-
ridad en el documento de Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera.

Quinto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zuera.

Ejea de los Caballeros. — Informe para modificacion puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana. COT 2010/194.

Visto el expediente relativo a la modificacion del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Ejea de los Caballeros, que consiste en reclasificar una super-
ficie de 12.962 metros cuadrados, calificados en la actualidad como suelo urba-
no consolidado de uso industrial, pasando a suelo urbano no consolidado de
uso residencial, y reclasificacion de un parcela de 2.100 metros cuadrados de
propiedad municipal de suelo no urbanizable a suelo urbano de zona verde.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El expediente correspondiente a la presente modificacion tuvo
entrada en el registro General del Gobierno de Aragén con fecha 8 de septiem-
bre de 2010. Se aporta expediente administrativo y documento técnico redac-
tado por los arquitectos don Daniel Olano Pérez, don Alberto Mendo Martinez
y don Ferrdn Calzada Montolio.

Segundo. — Consta en el expediente administrativo certificado de acuerdo
Plenario de aprobacion inicial de 3 de mayo de 2010 por el que se resuelve
aprobar inicialmente la modificacion aislada 1/2010 del Plan General de Orde-
nacién Urbana, a instancia del Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros redac-
tada por los arquitectos anteriormente mencionados y visado por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Aragén con fecha 11 de abril de 2010. Consiste la
modificacion en reclasificar suelo urbano consolidado de uso industrial a suelo
urbano no consolidado de uso residencial y reclasificacion de suelo no urbani-
zable especial a suelo urbano calificado como zona verde publica.

Tercero. — El expediente de planeamiento se sometié a informacion publi-
ca por el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nim. 108, de 15 de
mayo de 2010. También consta anuncio en el diario del Periddico de Aragén.
Consta en la documentacion aportada certificado del secretario de la Corpora-
cidn sobre inexistencia de alegaciones.

Cuarto. — En relacién con la documentacion obrante en el expediente, cabe
indicar que se aportan los siguientes informes sectoriales:

—Informe del Instituto Aragonés del Agua de sentido favorable de fecha 5
de julio de 2010. En este informe se sefialan varias observaciones:

—Deberd prohibirse los vertidos directos e independientes a la red, y obligar
a conectar con el alcantarillado existente. En cualquier caso se prohibird la ins-
talacion de fosas sépticas.

—Es de obligado cumplimiento el Reglamento de los vertidos de aguas resi-
duales a las redes municipales de alcantarillado aprobado en el Decreto
38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragén.

—Se tendrdn en cuenta todos los principios y criterios de las Ordenanzas de
la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

—Escrito del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 15 de junio de
2010, por el que se comunica la no necesidad de tramitacién medioambiental
en este expediente.

—Informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro en sentido favorable
a las nuevas demandas hidricas, asi como a la proteccién del dominio publico
de fecha 17 de junio de 2010.

Asimismo, cabe indicar que se aporta solicitud de informe a la Direccién
General de Interior del Departamento de Politica Territorial, Justicia e Interior
de fecha 4 de junio de 2010.

De otro lado, cabe indicar que se presenta como documentacion grafica del
planeamiento del Plan General los planos: 5.1 zonificacion y 6.16 ordenacién
el suelo urbano. Y como planeamiento modificado los planos A0l y A02. Ade-
mds planos de infraestructuras existentes, topografico e infografias no vincu-
lantes. Ademads referencia catastral de la parcela, nota simple del registro de la
propiedad y estudio de densidad. La escala marcada en los planos A02y 1.5 no
se corresponde con lo reflejado en su cardtula.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente de la presente modificacion.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009, de Urbanis-
mo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanisti-
co y régimen especial de pequeios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comitn; del Decreto 296/2007,
de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura
orgédnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes; asi
como el Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe en esta modificacidn, disponiendo para ello
de tres meses, segtin senala el articulo 78 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo, y los articulos 152 y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén. En el caso del Plan General las modificacio-
nes aisladas se llevardn a cabo conforme al procedimiento regulado, en el
articulo 78 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, y articulo 154.2 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero.

Segundo. — Cabe distinguir, la revision de la modificacién. Si la revisién
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un Plan por otro—, la modifi-
cacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacién del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

—Justificacién de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

—Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una modificacién de Plan General debe analizar el cumplimiento de las
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y
materiales establecidas en el ordenamiento juridico asi como que se respeten
los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad sosteni-
ble, justificacion de la correcta organizacion del desarrollo urbano, entre otros
aspectos.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en
los articulos 78 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, y
en el articulo 154.1 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial, hay
que hacer referencia a la memoria ya que es la principal referencia de medida
de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen y
andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, plazos a que
han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del sistema de
ponderacién empleado para la eleccion del aprovechamiento, resultado del tra-
mite de participacién puiblica. Otros documentos que debe de contener un
expediente de planeamiento son los planos (de informacién y de ordenacién)
adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas que sean
necesarias incluir como consecuencia del objeto de la modificacién y un estu-
dio econdmico de las actuaciones emprendidas.

Cuarto. — El municipio de Ejea cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado con pres-
cripciones en acuerdo de Comisién el 19 de julio de 2000.

Quinto. — En relacion con el objeto del presente expediente, la modificacion
consiste en reclasificacion y recalificacién de una superficie de 12.962 metros
cuadrados, calificados en la actualidad como suelo urbano consolidado de uso
industrial, pasando a suelo urbano no consolidado de uso residencial, asi como la
reclasificacion de un parcela de 2.100 metros cuadrados de propiedad municipal
de suelo no urbanizable de especial proteccion a suelo urbano de zona verde.

Sexto. — Conforme se justifica en la memoria aportada por la entidad la
necesidad de la modificacién se apoya en las siguientes cuestiones:

1.° Posibilitar la renovacion de usos respecto de los suelos en que actual-
mente estd instalada una industria asi como un desarrollo armdnico y racional
de la zona de referencia.

2.° Transformacion del drea a uso residencial y obtencion de zonas verdes,
viarios de dominio y uso publico.

3.° Evitar la conflictividad social y las molestias fisicas que se derivan de
la coexistencia de usos dificilmente compatibles en un mismo territorio.

4.° Garantizar el mantenimiento de la empresa principal dentro del termi-
no municipal de Ejea de los Caballeros a fin de colaborar a la pervivencia de su
tejido sociolaboral e industrial.
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5.° Allegar recursos econémicos a las arcas municipales mediante su par-
ticipacion en el 10% del aprovechamiento urbanistico asignado al suelo objeto
de esta reclasificacion.

6.° Se pretende dotar de vivienda protegida a la poblacién de Ejea de los
Caballeros.

7.° Se pretende conectar el parque central con la plaza a través de un paso
situado en la planta baja de la fachada de la calle de la Biel.

Séptimo. — En cuanto a la descripcion del dmbito e infraestructuras cabe
establecer las siguientes determinaciones: La actuacién se sittia al sur del
ntcleo urbano y delimitado por el parque central. Actualmente el terreno se
encuentra urbanizado y edificado totalmente por la fabrica de Palas Tenias que
se encuentra en plena actividad industrial. Tiene una superficie de 12.962
metros cuadrados, limita con las calles Joaquin Costa, calle de la Biel, calle
Justicia de Aragén y plaza de la Merced. El entorno responde a un uso residen-
cial con elevado grado de consolidacién y predominio de manzanas cerradas.

Las infraestructuras existentes son de abastecimiento, saneamiento y gas.
La eléctrica queda garantizada al estar en una zona consolidada y completa-
mente urbanizada.

Octavo. — En cuanto a la ordenacion propuesta se sefialan en la documen-
tacion aportada las caracteristicas relacionadas a continuacion:

1.° Se continua con la tipologia tradicional del ensanche de Ejea de los
Caballeros de manzana cerrada y aportando variantes que la mejoran. La man-
zana propuesta se compone de dos submanzanas 1 y 2 que se encuentran sepa-
radas por un espacio viario de uso publico de 5 metros de ancho. En cada sub-
manzana se proponen cinco bloques destinados a viviendas. Estos se separan
entre si por unos andadores de uso publico y propiedad privada de 5 metros.

2.° El nimero mdximo de viviendas previstas en la unidad de ejecucion es
de 290 viviendas. Supone una densidad de 223 viviendas por hectdrea. La super-
ficie mdxima otorgada es de 30.460 metros cuadrados, lo que supone una edifi-
cabilidad de 2,35 metros cuadrados por metro cuadrado sobre parcela bruta.

3.° Se proyecta un paso en planta baja didfano de aproximadamente de 650
metros cuadrados en la submanzana 2 y recayente a la calle de la Biel.

4.° Las alturas de los bloques edificatorios son las mismas en todos los
casos (B+3) ajustandose de este modo al nimero de plantas y alturas de las
manzanas del entorno.

5.° En el interior de la manzana se propone la creacién de una zona verde
de 2.300 metros cuadrados aproximadamente, serd de uso y titularidad publica.

6.° El acceso a los garajes no se realizard desde la calle Joaquin Costa,
cada submanzana dispondrd de un acceso.

7.° Se realizard un estudio de detalle cuando el proyecto de edificacién no
abarque la totalidad de alguna de las submanzanas, en este caso se indicard un
plan de etapas que establezca el orden temporal en el que se llevaran a cabo
cada uno de los bloques edificatorios, indicando el acceso al garaje de la sub-
manzana correspondiente.

Las ordenanzas reguladoras obedecen a los siguientes parametros:

Clasificacion:

—Parcela industrial: suelo urbano no consolidado de uso residencial.

—Parcela no urbanizable: suelo urbano destinado a zona verde puiblica de
dominio y uso publicos.

Calificacion:

—Parcela industrial: zona de manzana intensiva especial vivienda protegida.

Tipo de ordenacion:

Estas ordenanzas serdn validas para todas las parcelas cuyo uso sea suscep-
tible de transformacién en industrial o terciario residencial.

La edificacion de cada parcela ocupard la parte anterior de la misma, con
fachada sobre la alineacién de la via publica pudiendo abarcar o no la totalidad
del frente de la fachada.

Usos permitidos:

—Uso residencial: Vivienda, residencia colectiva, hotelero, etc.

—Uso comercial: Tan solo en planta baja.

—Oficinas: Tan solo en planta baja.

—Espectdculos, con las siguientes limitaciones: Garantizando un aisla-
miento actstico minimo del local de 45 dB si ha de funcionar entre las 8:00 y
las 22:00 horas, y de 60 dB si el horario de funcionamiento estd comprendido
entra las 22:00 y las 8:00 horas.

—Equipamiento: Tan solo en planta baja.

—Servicios: Tan solo en planta baja.

—Industrial: Pequeia industria en planta baja, siempre que sea compatible
con el uso residencial por no producir incomodidades, no alterar las condicio-
nes normales de salubridad e higiene del medio ambiente, y estén admitidas
por la legislacion vigente para las zonas residenciales. El nivel de ruidos inte-
riores de las viviendas transmitidos a ellas por impactos de alguna actividad,

con excepcién de los originados por el trafico, no superard los limites de 45 dB
entre las 8:00 y las 22:00 y de 30 dB entre las 22:00 y las 8:00 horas.

Almacenamiento: Se permiten con sujecién al trdmite, limitaciones y medi-
das correctoras establecidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas (deberd adaptarse esta regulacion al contenido
seflalado en la disposicién adicional sexta de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
Proteccién Ambiental de Aragén, en ella se sefiala la inaplicabilidad del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas).

Condiciones de volumen:

Limitaciones de parcela: La parcela minima deberd tener una superficie
superior a 500 metros cuadrados, con todos sus frentes mayores a 5 metros.

Ocupacion: Hasta el 85% sobre parcela neta.

Las alineaciones de plantas alzadas s6lo podrdn rebasar a las sefialadas para
la planta baja en la medida correspondiente a vuelos segin Plan General de
Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros y no podrén retranquearse.

Fondo méximo edificable: Se establece un fondo maximo edificable en
todas plantas alzada de 33 metros, paralelo a la alineacién de fachada, debién-
dose en todo caso garantizar las luces rectas en habitaciones vivideras, con las
condiciones minimas establecidas en el articulo 27 de las Ordenanzas Genera-
les sobre patios de parcela, en el interior de la propia parcela.

La profundidad minima serd de 10 metros.

Edificabilidad: Edificabilidad maxima, 3,12 metros cuadrados por metro
cuadrado sobre parcela neta

Altura méaxima: La altura maxima de la edificacion serd de 13 metros, equi-
valentes a 4 plantas, para todas las fachadas, interiores o exteriores.

Altura minima: La altura minima serd de 7,00 metros, equivalentes a 2
plantas.

Aticos: No se permite en ningtin caso aprovechamiento de la entrecubierta
para uso residencial o conectado al mismo.

Condiciones estéticas: En todas las zonas que se aplique esta normativa, no
serd obligatoria la utilizacién de cubierta inclinada. Se prohibe expresamente
la utilizacion de chapas lacadas en las cubiertas u otros materiales ruidosos. En
las fachadas podra utilizarse ladrillo caravista o paramentos de mortero mono-
capa o enfoscados pintados, quedando prohibida expresamente la utilizacién
de ladrillos vitrificados y cerramientos de fabrica de hormigén.

Con el objetivo de generar una imagen de conjunto, en cada una de las
actuaciones que se lleve a cabo las edificaciones tendrdn una misma disposi-
cion de materiales, huecos de ventanas, aleros, etc.

Salientes y vuelos:

Aleros y balcones:

No serdn obligatorios los aleros.

El vuelo mdximo de balcones serd de:

—Calles de anchura inferior a 8 metros, 0,40 metros.

—Calles de 8 metros o superior, sin llegar a 12 metros, 0,50 metros.

—Calles de 12 metros o superior, sin llegar a 15 metros, 0,65 metros.

—Calles de 15 metros o superior sin llegar a 20 metros, 0,80 metros.

—Calles de 20 metros o superior, 1 metro.

Para los solares que den frente a plazas con ancho superior a 25 metros, se
permitird un vuelo maximo de 1 metro.

En patios de manzana solo se permitirdn balcones abiertos de vuelo méxi-
mo de 1 metro.

Vuelos cerrados: Unicamente se permiten en las calles de anchura igual o
superior a 12 metros, con un vuelo maximo igual al de balcones y aleros.

No podrédn ocupar en conjunto una superficie superior al 50% de la fachada.

Soportales: Se permite. Su fondo tendrd como minimo 3 metros y la altura
no superard 4 metros, su rasante serd la de la acera y su superficie no contard a
efectos del cémputo de edificabilidad total. Unicamente podran ocuparse por
elementos portantes del edificio, quedando el resto del soportal didfano, salvo
zaguanes retranqueados de la fachada 3 metros.

Chaflanes: En las esquinas de manzana formada por dos vias de circulacion
rodada, cuando la menor de ellas tenga una anchura superior a 15 metros sera
obligatorio un chafldn de 4,50 metros, perpendicular a la bisectriz del dngulo
formado por dichas calles, y exclusivamente en planta baja.

Posibilidad de estudio de detalle:

Serd necesaria la aprobacién previa de un estudio de detalle en caso de no
intervenir por proyectos que no abarquen la totalidad de una de las dos sub-
manzanas.

Mediante la redaccién de un estudio de detalle, podran modificarse de
modo justificado los parametros relativos a la posicién de la edificacién en la
parcela y al nimero de plantas maximo y minimo establecido en estas normas.

En ningtn caso, podrdn modificarse los pardmetros referentes a la parcela
minima, superficie maxima construible, ocupacién y fondo edificable.

Ficha de la unidad de ejecucion UE2S parcela Tenias (*)

Caracteristicas generales:

Clasificacion del suelo
Area de reforma interior

Uso y tipologia caracteristico de la UE

Suelo urbano consolidado
Si

Manzana intensiva especial VP

Superficie aproximada dmbito UE

12.962 metros cuadrados
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Superficie afectada por la edificabilidad —m” de parcela—
Submanzana 1

Submanzana 2

Superficie edificable y zonificacién -m* construidos—
15.930 metros cuadrados

14.530 metros cuadrados

Numero méximo de viviendas

290 viviendas

Densidad de viviendas

225 viviendas por hectdrea

Superficie de cesion obligatoria
Viario

Zona verde

920 metros cuadrados —7,09%—
2.300 metros cuadrados —17,74%—

Desarrollo del planeamiento:

Sistema de actuacién
Necesidad de redaccién de ED
Cesién del 10% del AM

Compensacion
No
Si

Aprovechamiento medio de la UE:

Uso y tipologia Superficie Coef. de uso Aprovechamiento objetivo
Manzana intensiva especial VP 29.460 0,75 22.095,58

Servicios 1.000 0,85 850,00

Total 30.460 22.945,58
Superficie de la UE 12.962

a.m. 1,770

En uso y tipologia caracteristica

En la ficha de la unidad de ejecucion se recogen las siguientes observacio-
nes, considerando como objetivos los siguientes:

* Renovacion del uso actual industrial por un uso residencial.

¢ Dotar de vivienda protegida a la poblacion de Ejea de los Caballeros.

* Obtencion de una plaza publica de 2.300 metros cuadrados en el centro de
la manzana.

* Conectar el parque central con la plaza a través de un paso situado en la
planta baja de la fachada de la calle de la Biel.

 Unir la plaza central y las calles colindantes con una serie de andadores.

Se establecen como condiciones vinculantes:

¢ El uso residencial se destinard exclusivamente para cualquier tipo de
vivienda protegida de Aragén.

e Se creard un paso en la planta baja del bloque nimero 10, que recae en la
calle de la Biel en prolongacién del espacio libre de uso publico situado en el
interior de la parcela, interrumpido tnicamente por elementos estructurales,
accesos al edifico e instalaciones.

 Se destinard una superficie minima de 1.000 metros cuadrados para loca-
les comerciales en planta baja.

—Andadores:

¢ La manzana dispondrd de andadores que comunicaran las calles colin-
dantes con la plaza publica central, el nimero total de andadores serd de diez,
ocho de propiedad privada y uso publico y los dos restantes de dominio y uso
publico. La dimensién minima de éstos serd de 5 metros, tal y como aparece en
la documentacion grafica de ésta ficha.

¢ Con el fin de dar uniformidad al conjunto, los bloques podrén unirse a tra-
vés de las terrazas. Esta conexion sélo se podrd efectuar en los andadores de
propiedad privada y uso publico, y tendrdn una profundidad maxima de 1
metro desde la linea de la fachada.

—Posibilidad de estudio de detalle:

 Serd necesaria la aprobacién previa de un estudio de detalle en caso de no
intervenir por proyectos que no abarquen la totalidad de una de las dos sub-
manzanas.

* Mediante la redaccién de un estudio de detalle, podran modificarse de
modo justificado los parametros relativos a la posicion de la edificacién en la
parcela y al nimero de plantas mdximo y minimo establecido en estas normas.

 En ningtin caso, podran modificarse los pardmetros referentes a la parce-
la minima, superficie mdxima construible, ocupacién y fondo edificable.

Noveno. — A la vista de la documentacion presentada se pueden establecer
las siguientes consideraciones:

En primer lugar, con respecto a la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano propuesta, cabe establecer las siguientes consideraciones. En la ficha
de la unidad de ejecucion propuesta se establece que estamos ante un “drea de
reforma interior”. Al respecto, se entiende que dicho dmbito, al suponer un
cambio de uso de industrial, a residencial, incurre en una renovacion de usos
por lo que de conformidad con lo establecido en el articulo 65 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, a priori estarfamos ante el contenido de un Plan espe-

cial de reforma interior siendo sus determinaciones y documentos tal y como
sefala el apartado 3 del mismo articulo y el articulo 42 como minimo los pre-
vistos para los planes parciales. Asi el apartado primero de dicho articulo pre-
ceptia la utilizacion del plan especial de reforma interior en suelo urbano no
consolidado para establecer la ordenacién pormenorizada de las dreas urbanas
sujetas a reforma interior.

Por otra parte y de conformidad con lo establecido en el articulo 42.4 de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, los médulos minimos de
reserva para dotaciones locales y la densidad maxima en el suelo urbano no
consolidado serdn los establecidos en esta Ley para los planes parciales.

Si bien, la nueva ley no prohibe que se contenga la ordenacién pormenori-
zada de estos ambitos directamente en el plan general, ello no obsta para evitar
el cumplimiento de los mddulos de reserva previstos para los planes parciales
referidos anteriormente.

De este modo, sin perjuicio de que el articulo 42.5 a) de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragén, permite reducir o eliminar estos médu-
los de reserva en las dreas de reforma interior, la actuacién pasa por justicarlo
expresa y suficientemente una vez ponderada la viabilidad de la actuacién y las
concretas necesidades dotacionales del dmbito.

Sin embargo, aunque se entendiese que estamos ante una operacion de
reforma interior estricto sensu, lo que parece que no es posible por tratarse de
una operacion de renovacion de usos, cabe indicar que ni se justifica debida-
mente ni se reserva ninguna superficie destinada a dotaciones locales del dmbi-
to, lo que resulta contrario a lo preceptuado por la legislacion vigente.

En segundo lugar, con respecto al incremento de aprovechamiento que
resulta de la modificacion propuesta, cabe advertir que estamos ante una actua-
cion de transformacion urbanistica, tal y como sefala el articulo 14 del Real
Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley de Suelo, asi en su inciso 2.°, letra a), apartado primero, sefiala
que son actuaciones de transformacion urbanistica, las que tengan por objeto
reformar o renovar la urbanizacién de un dmbito de suelo urbanizado.

Centrandonos en la legislacion aragonesa que desarrolla la Ley estatal res-
pecto a las actuaciones de transformacion urbanistica en su articulo 13.3, reco-
ge que es el Plan General de Ordenacién Urbana el que atribuye la condicién
de suelo urbano no consolidado a los terrenos de suelo urbano que deban some-
terse al régimen de la actuacién de dotacién conforme a lo establecido en la
normativa estatal, aflade este mismo articulo que tendrdn la condicién de suelo
urbano no consolidado en todo caso los terrenos de suelo urbano en los que el
planeamiento incremente el aprovechamiento preexistente, de conformidad
con la definicion del articulo 131.5 aun cuando se encuentren los terrenos com-
pletamente urbanizados.

Se trata de una actuacion en la que a la ordenacion urbanistica localizada en
el suelo urbano en la que existen edificaciones preexistentes el planeamiento
urbanistico le atribuye un uso distinto y una mayor edificabilidad y densidad
residencial que las existentes, lo que implica que se prevean en la misma zona,
la reserva de los suelos dotacionales necesarios para satisfacer las demandas
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sociales que los ciudadanos generados por el nuevo aprovechamiento adicional
comporta, calificando para uso dotacional publico en la proporcién adecuada y
establecida por la legislacion en funcién del nuevo aprovechamiento otorgado.

El articulo 42.3 de 1a Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén,
dispone que “en las actuaciones de dotacién en suelo urbano no consolidado la
ordenacién pormenorizada incluird en todo caso las reservas dotaciones loca-
les correspondientes al aprovechamiento adicional otorgado” y se reitera en el
apartado cuarto que “los médulos minimos de reserva para dotaciones locales
y la densidad maxima en el suelo urbano no consolidado seran los establecidos
en esta ley para los planes parciales”.

De este modo, se refuerza la necesidad de prever los médulos de reserva
que se deriven del incremento de aprovechamiento generado, sin perjuicio de
sustituirse por compensaciones econémicas determinadas de acuerdo con lo
previsto en el articulo 134.4 e) de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon.

En segundo lugar, en cuanto a la justificacion de la mayor previsién de
zonas verdes, cabe establecer las siguientes consideraciones. De un lado, en la
memoria consta que en cumplimiento del articulo 79.3 de la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragdn, se establece que el incremento de la pobla-
cién supone para las 290 viviendas que se pretenden con la actuaciéon un
aumento de 870 personas y la previsién de 4.350 metros cuadrados de nuevo
espacio ptblico de zona verde. Obteniendo en el solar 2.300 metros cuadrados
y se asigna ademads una parcela clasificada como no urbanizable de titularidad
municipal cuya superficie es de 2.100 metros cuadrados. Esta se localiza junto
al parque central como una prolongacién del mismo no teniendo una ubicacién
preferente en el &mbito pero que se apoya en un drea extensa de zona verde.

A la vista de lo anterior, cabe sefialar que la interpretacién realizada del pre-
cepto resulta errénea y que nos encontramos ante tres de los supuestos del
articulo 79 de la Ley 3/2009, de 17 de junio:

De un lado, se deberia haber justificado el apartado 1, en relacién con la
clasificacion de nuevo suelo urbano, debiendo observarse los mddulos de
reserva que resulten de aplicacion conforme a la ley referida.

De otro lado, se deberia haber justificado el apartado 2, en relacién con el
incremento de la densidad residencial que se produce, debiendo prever mayo-
res espacios verdes y libres de dominio y uso publico correspondientes a razon
de cinco metros cuadrados por habitantes. Cabe indicar, en este sentido que los
espacios verdes a los que se refiere el articulo de la Ley lo son para incremen-
tar el sistema general de espacios libres del municipio, no tratindose, en nin-
glin caso, de una dotacién local propia del dmbito y por tanto debiendo dife-
renciarse del supuesto anterior.

Por dltimo, con respecto al cambio de zonas verdes previstas en el Plan
General, se exige el cumplimiento del articulo 79.3 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, siendo necesaria la prevision de mantenimiento de tales espacios de
igual calidad que los ya previstos en el plan. Al respecto, cabe indicar que no
se refleja de forma nitida dentro del objeto de la modificacion la reclasificacion
de suelo no urbanizable especial calificado como espacio verde recreativo
como urbano calificado de zona verde que forma parte actualmente del Plan
especial de Los Boalares, El Gancho, pudiendo ser el motivo de que el Institu-
to de Gestion Ambiental no se haya pronunciado al respecto en su informe. Sin
perjuicio de la escasa entidad de la superficie se considera necesario el pro-
nunciamiento favorable del érgano ambiental.

En cuarto lugar, en relacion con otros aspectos, cabe establecer las siguien-
tes consideraciones. Se ha analizado la ordenacién propuesta y ésta no justifi-
ca en su totalidad el concepto de “manzana” en cuanto que ésta no se encuen-
tra limitada por sus cuatro lados por el sistema de viario rodado. Esto hace que,
en la modificacion puntual planteada, la manzana real tenga una dimensién de
240 metros en su lado mds largo y, resultando por ello, excesiva y no adecuada
para la conexidn con la trama viaria rodada existente. En concreto, se detecta
la ausencia de dicha conexién en su flanco norte. La existencia de esta misma
via vendria justificada, por la cercania de tres parcelas de equipamientos que
sin duda generan la actividad suficiente como para requerir de su correcta
implementacion para la adecuada y precisa movilidad urbana.

También cabe destacar que se ha realizado un estudio de las densidades en
las zonificaciones proximas al &mbito objeto de la modificacién que se propo-
ne, si bien las misma se ha realizado sobre la superficie apta para edificar en
cada una de las manzanas y sin tener en cuenta el sistema viario que les da ser-
vicio ni recoger los equipamientos que se encuentran dentro del dmbito. Esto
mismo eleva considerablemente el valor relativo de la densidad a calcular. Por
lo que dicho valor no resulta objetivo en la comparacién con la densidad fijada
en la ficha de la nueva unidad de ejecucion.

Como ya se ha puesto de manifiesto anteriormente, la densidad maxima en
suelo urbano no consolidado serd la establecida para los planes parciales. De este
modo, conforme a lo previsto en el articulo 53 de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragdn, en sectores de uso caracteristico residencial la densidad
mdxima serd de 75 viviendas por hectdrea con la edificabilidad médxima que esta-
blezca en plan general. De este modo, la prevista para la unidad de 225 viviendas
por hectdrea excede en mucho lo preceptuado en la legislacion vigente.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Informar desfavorablemente la modificacién puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Ejea consistente en reclasificar suelos cali-

ficados en la actualidad como suelo urbano consolidado de uso industrial,
pasando a suelo urbano no consolidado de uso residencial, y reclasificacion de
un parcela de propiedad municipal de suelo no urbanizable de especial protec-
cion a suelo urbano de zona verde, conforme a los criterios establecidos en el
49.2 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, con la siguien-
te motivacion y conforme a lo expuesto en el fundamento de derecho noveno
de este informe:

—El cambio de uso y el incremento de aprovechamiento comporta una
actuacion de dotacion no ddndose cumplimiento a lo preceptuado en el articu-
lo 42 apartados 3,4 y 5 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén en relacion
con los médulos de dotaciones locales y densidad previstos.

—Se ha reclasificado un dmbito de suelo no urbanizable especial que afec-
ta al Plan especial de Los Boalares. El Gancho aprobado recientemente y que
no cuenta con la resolucion favorable del INAGA en relacion a ese aspecto.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ejea.

Mesones de Isuela. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable
de estacion base de telefonia movil, tramitado por el Ayuntamiento de Meso-
nes de Isuela, a instancia de Vodafone Espariia, S.A.U. COT 2010/195.

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Mesones de Isuela, en
solicitud de informe para autorizacién especial en suelo no urbanizable genéri-
co, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, para estacion base de
telefonia mavil, en el término municipal de Mesones de Isuela, a instancia de
Vodafone Espafia, S.A.U., de conformidad con las determinaciones de la Ley
3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de Aragdn, segtin proyecto visado el 21
de mayo de 2010 por el Colegio Oficial de Ingenieros de Telecomunicacién de
Aragoén, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén en fecha 15 de septiembre de 2010.

Segundo. — Con relacién a la documentacién aportada en el expediente,
constan en el mismo:

* Solicitud del promotor ante el Ayuntamiento de 24 de agosto de 2010.

« Informe técnico del proyecto de 6 de septiembre de 2010.

¢ Resolucion de Alcaldia de 7 de septiembre de 2010 por la que se somete
la autorizacion especial del presente proyecto a informacion publica y se decla-
ra la utilidad publica e interés social de la instalacion.

¢ Informe técnico de la Secretarfa Municipal de 31 de agosto de 2010.

 Proyecto visado sobre la instalacion que contiene memoria técnica, Estudio
basico de seguridad y salud, anexos, planos, presupuesto y pliego de condiciones.

Tercero. — El proyecto se someti6 a informacién publica por el plazo legal
establecido mediante anuncio en el BOPZ.

Cuarto. — La estacién base se pretende ubicar en el poligono 23, parcela
9001, que segun datos catastrales se trata del camino de Andacon, una via de
comunicacién de dominio publico, de titularidad municipal, ocupando el recin-
to una superficie de 40 metros cuadrados en el interior de la parcela, en suelo
no urbanizable genérico, en el término municipal de Mesones de Isuela. La
estacion base de forma resumida estard formada por:

e Cerramiento o vallado.

¢ Equipo de intemperie outdoor, sobre una losa de hormigén y bancada.

¢ Cuadro eléctrico de intemperie, sobre un soporte a colocar junto a los
equipos de radio, anclado a la pared del depdsito.

« Torre de celosia semi de 12 metros de altura dotada de sistema de seguri-
dad GameSystem, donde se instalardn los sistemas radiantes y de enlace de la
estacion base.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

¢ Acceso viario, desde el camino existente, en la subida al castillo. El cerra-
miento tendrd una puerta de doble hoja, de ancho total 3 metros.

¢ Suministro de energia eléctrica: la acometida eléctrica a la estacion es en
baja tension monofdsica de 230 V.

* Captacion de aguas y evacuacién y/ depuracion de aguas residuales: la
instalacion proyectada no precisa.

* Retirada de residuos: tanto los procedentes de la ejecucion de la obra
como los generados por el mantenimiento de la instalacién serdn gestionados
por empresa autorizada.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de marzo, de Urbanismo de
Aragon, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en la
parte no derogada, las normas subsidiarias y Complementarias de Planeamien-
to Municipal de la Provincia de Zaragoza, asi como la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demds
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
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urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses,
segln sefiala el articulo 32, 1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacion, la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, la conveniencia, alcance y justificacion de las caracteristicas tipo-
16gicas externas que hayan de mantenerse, entre otros elementos esenciales. Se
deberd analizar, asi mismo, el cumplimiento de prohibiciones y exigencias pro-
cedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la instalacion, su emplazamiento, refle-
jado en un plano de situacién y soluciones en materia de acceso rodado, ener-
gia eléctrica y eliminacion de residuos.

Tercero. — El objeto del proyecto consiste en mejorar las comunicaciones
de telefonia movil en el municipio, ya que la cobertura actual o es escasa 0 no
existe en muchos puntos del mismo. En el proyecto se definen técnicamente las
gestiones, trabajos previos y las obras de preparacién del emplazamiento,
estructuras y acabados necesarios para la implantacion de una Estacion Base de
telefonia mévil, asi como la definicion de los equipos de telecomunicaciones y
transmision necesarios.

Cuarto. — El municipio de Mesones de Isuela no dispone de instrumento
de planeamiento urbanistico propio en la totalidad de su dmbito, por lo que le
seran de aplicacioén las disposiciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragén, conforme a lo establecido en su disposicién transitoria
segunda, asf como el articulo 75.3 de las normas subsidiarias y complementa-
rias de planeamiento municipal de la provincia de Zaragoza. Los terrenos
donde se ubica la construccion objeto del presente informe, se encuadran, en
suelo no urbanizable genérico, seglin cartografia consultada, y de acuerdo con
las categorias establecidas en el articulo 17 y en la tabla de equivalencias de la
disposicion transitoria tercera de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990, ni afecta a dreas protegidas inclui-
das en el anexo sobre protecciones en suelo no urbanizable de las normas sub-
sidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la provincia de
Zaragoza. La instalacion no afecta al &mbito de ningtin plan de ordenacién de
los recursos naturales (PORN), ni a lugar de interés comunitario (LIC) o zona
de especial proteccion de las aves (ZEPA) o plan de accién sobre especies ame-
nazadas.

Sexto. — Considerando que no puede realizarse un pronunciamiento favo-
rable en tanto en cuanto la ubicacién de la futura estacion base de telefonia
movil, seglin datos catastrales, corresponden con un camino, en concreto cami-
no de Andacon, tratdndose de una via de comunicacién de dominio publico, en
la que no resulta viable la implantacién de dicha Estacion, siendo imprescindi-
ble la aclaracién de si se trata por error de una parcela contigua a la sefialada,
presentando en ese caso tanto la documentacién del expediente como el pro-
yecto con la ubicacién correcta. Se justificard asimismo convenientemente el
titulo de dominio sobre dicha parcela.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Suspender la emision de informe para autorizacién en suelo no
urbanizable, previo a la licencia municipal de obras, para estacion base de tele-
fonia mévil en el poligono 23 parcela 9001, en el término municipal de Meso-
nes de Isuela, a instancia de Vodafone Espaiia, S.A.U., en tanto en cuanto la
ubicacion de la futura estacion base de telefonia movil, segiin datos catastrales,
corresponde con un camino, en concreto camino de Andacén, tratdndose de
una via de comunicacién de dominio publico, en la que no resulta viable la
implantacién de dicha estacion, siendo imprescindible la aclaracion de si se
trata por error de una parcela contigua a la sefialada, aportando en ese caso
tanto la documentacién del expediente como el proyecto con la ubicacion
correcta. Se justificard asimismo convenientemente el titulo de dominio sobre
dicha parcela.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mesones de
Isuela e interesados.

Contra estos acuerdos, que no ponen fin a la via administrativa, puede inter-
ponerse recurso de alzada ante el consejero de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes, en el plazo mdximo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
recepcion de la presente notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comdin, sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro recurso que se
estime procedente.

Zaragoza, 9 de noviembre de 2010. — La secretaria del Consejo, Eva Maria
Salas Brosed.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en la sesién de 17 de
diciembre de 2010, reunido bajo la presidencia de dona Nuria Mas Farré, de la
Diputacion General de Aragén, adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

Aninén. — Plan General de Ordenacion Urbana. COT 2010/210.

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacién Urbana de Ani-
én, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente Plan General de Ordenacién Urbana tuvo entrada
en el Registro general de la Diputacién General de Aragén con fecha 13 de
octubre de 2010.

Segundo. — La nueva documentacién presentada esta visada por el Cole-
gio de Arquitectos de Aragon, Demarcacion de Zaragoza y la misma corres-
ponde al proyecto técnico del Plan General de Ordenacion Urbana. Asimismo,
se aporta, expediente municipal completo.

Tercero. — Resultando que el Plan General de Ordenacién Urbana de Ani-
ién fue aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion cele-
brada el dia 10 de octubre de 2008 y sometido al tramite de informacion publi-
ca mediante anuncios en el “Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma”
nimero 284, de 11 de diciembre de 2008, y en “Heraldo de Aragén” de 5 de
diciembre de 2008, de conformidad con lo establecido en el articulo 41.2 y en
la disposicién adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragon, durante el periodo de informacién publica se presentan escritos de ale-
gaciones en los que consta mediante certificado de acuerdo plenario su resolu-
cién. Obra en el expediente remitido copia fiel de la resolucion de las alega-
ciones formuladas ante el Ayuntamiento.

Cuarto. — Resultando que con fecha de 15 de septiembre de 2010, el Pleno
del Ayuntamiento de Anifién adopta acuerdo de aprobacién provisional de
Plan General de Ordenacion Urbana conforme a lo establecido en el articulo
41.3 delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, éste se remite a
esta Comision con las alegaciones formuladas a los distintos acuerdos plena-
rios en los que consta pronunciamiento expreso sobre la estimacién o desesti-
macién de las mismas.

Quinto. — En relacién con los antecedentes de este Plan General de Orde-
nacién Urbana, cabe establecer las siguientes consideraciones. El instrumento
de ordenacion vigente en la localidad de Anifién son unas normas subsidiarias
de planeamiento municipal que fueron aprobadas por la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio de Zaragoza en sesién de 10 de mayo de 1991.

En estas normas, ademds del suelo urbano consolidado, se reflejaron doce
unidades de actuacion y un sector de suelo apto para urbanizar —-SAU- de uso
caracteristico residencial, situado al sur, que no fue aprobado definitivamente.
Con posterioridad se han tramitado diversas modificaciones de las normas
referidas.

Sexto. — Dentro del expediente administrativo se aportan los siguientes
informes sectoriales:

—~Confederacién Hidrografica del Ebro de fecha 18 de mayo de 2009 sobre
los sectores S1'y S2 como de las UEL, 2, 3, 4,5, 6,7, 8 y 9 de sentido favora-
ble en cuanto a la proteccién de cauces publicos y régimen de corrientes asi
como en lo que respecta de las nuevas demandas hidricas.

—Direccion General de Interior, Proteccion Civil del Gobierno de Aragén de
fecha 12 de diciembre de 2008: Se considera necesario realizar un estudio de
avenidas con periodo de retorno de al menos 100 y 500 afios de los barrancos que
afecten al suelo urbano y urbanizable a su paso por el término municipal y ade-
cuando el planeamiento propuesto a las conclusiones del mismo. De esta mane-
ra se propone que en las normas urbanisticas se establezca tal necesidad. Ademds
solicitar informes geotécnicos en las edificaciones que soliciten licencia de
obras. También recordar respecto de embalses, balsas, dep6sitos o canalizacio-
nes la advertencia a sus titulares de la obligatoriedad de su mantenimiento.

—IAA: Informe favorable con recomendaciones de fecha 8 de enero de
2009. Incluir en normas urbanisticas las cargas urbanisticas derivadas del trata-
miento de aguas residuales, clasificar adecuadamente el suelo de la depuradora
previendo su ampliacién asi como de los colectores que le dan servicio, men-
cionar del obligado cumplimiento del Reglamento de Vertido de Aguas, los did-
metros de las redes no tendrdn en ningtin tramo publico un didmetro inferior a
300 milimetros, en cada parcela industrial se deberd construir una arqueta de
control de vertido de aguas residuales, visitable y accesible y, tener en cuenta el
resto de principios y criterios de las Ordenanzas del Plan Aragonés del Sanea-
miento y Depuracién a reflejar en las ordenanzas urbanisticas del municipio.

—Direccion General de carreteras DGA de fecha 27 de enero de 2009, de
sentido favorablemente con prescripciones. La carretera ZV-2 es titular la DPZ
y debera emitir informe pertinente. La carretera Z-383 pasa a discurrir por
suelo urbano no consolidado si bien en los planos de alineaciones y rasantes no
se han identificado las respectivas zonas de proteccion de esta carretera. Se
deberd reducir el nimero de cruces a la carretera para el paso de la red eléctri-
ca en el desarrollo de las unidades de ejecucion UE1 y UE2. Corregir el error
material de la pagina 94 de las normas subsidiarias.

—Diputacién de Zaragoza, Servicio de cooperacion e infraestructuras de
fecha 9 de febrero de 2009: La linea de edificacién en la carretera CV-02 se
establecerd a 15 metros del borde de la carretera.

—Patrimonio Cultural de la DGA 23 de diciembre de 2008, en el que se
recuerda al Ayuntamiento la remision de la documentacion solicitada en el
acuerdo de 22 de mayo de 2008.
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—INAGA resolucion de formulacién de la memoria ambiental definitiva
del Plan General de fecha 2 de octubre de 2009, donde se refleja que el Plan
General contiene un modelo que puede considerarse excesivo y contrario a lo
recomendado a los criterios de sostenibilidad. Asimismo, se emite un pronun-
ciamiento favorable vinculante en relacion a la clasificacion de los montes de
utilidad publica del municipio como suelo no urbanizable de especial protec-
cion. Establece la necesidad de garantizar los servicios y demandas de recursos
necesarios para las nuevas zonas a desarrollar y recomienda medidas de eco-
eficiencia para minimizar los efectos sobre la atmésfera. Los proyectos de
zonas industriales deberdn someterse a evaluacion ambiental si procede.

Séptimo. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente del Plan General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragoén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del
Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Ara-
g6n por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén
y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demds normativa aplicable en
la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para aprobar definitivamente los Planes Generales de Ordenacion
Urbana, en virtud de lo dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragon, si bien el procedimiento a seguir en este Plan lo serd confor-
me previenen los articulos 42 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén y 64 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, de desarrollo parcial de
esta Ley 5/1999, de 25 de marzo, por ser esta ley la que debe aplicarse a este
expediente por haberse aprobado inicialmente, con anterioridad a la entrada en
vigor de la nueva Ley de Urbanismo de Aragén, de conformidad con lo dis-
puesto en la disposicién transitoria cuarta de la Ley 3/2009.

Segundo. — En la tramitacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de Avance que se determinan en
el articulo 41 de la Ley Urbanistica de Aragén y 60 del Reglamento de desarro-
1lo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organi-
zacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén.

Tercero. — El objeto del Plan General de Ordenacién Urbana de Anifién es
la clasificacion de la totalidad del suelo incluido en su término municipal, y la
determinacion del modelo y definicion de la estructura general adoptada para
la ordenacion urbanistica del territorio.

Anifién se localiza al suroeste de Zaragoza, a 97,50 kilometros de distancia,
en la Comarca de Calatayud.

Se sitda en un cruce de cauces, siendo el principal el arroyo del Fresno, al
que se une en nicleo urbano el arroyo del Acuadrén, formando el barranco de
Pinilla. En las estribaciones de la sierra de la Virgen y, perteneciente al Siste-
ma Ibérico a unos 730 metros de altitud. Su extension es de 52,50 km?.

Su acceso se produce a través de la A-2 o autovia del Nordeste. Para llegar
a Anifion se toma la CN-234 en Calatayud direccion Soria, 13 kilémetros des-
pués se llega al cruce de Anifién y de ahi solo restan 3 kilémetros por la carre-
tera provincial CV-2. También se puede tomar la carretera autonémica A-2504
que conduce a Cervera de la Cafiada.

Se asienta el pueblo sobre un cerro en cuya cima se erige la iglesia parro-
quial de Nuestra Sefiora del Castillo que originalmente se trataba de una forta-
leza. La elevacion mds importante de su término es el monte Estecillo —Cabre-
ra— de una altitud de 1.427 metros.

De los viarios urbanos 13.555 metros cuadrados se hallan en buen estado,
4.874 metros cuadrados estdn en estado regular, 4.953 metros cuadrados se
encuentran en mal estado y 3.544 metros cuadrados faltan por pavimentar.

Cuenta con comercios al pormenor de productos alimenticios —carnecerias,
pescaderia, panaderfa—, no alimenticios —farmacia, drogueria, perfumeria y
cosmética—, mixtos —cafeterias y bares— y otros del sector servicios.

El aprovechamiento del suelo es dedicado fundamentalmente a la actividad
agricola. Predominando el cultivo de tierras labradas y forestales.

La poblacién de Aniiién ha experimentado un claro descenso desde el afio
1993 al ano 2007, pasando de 945 habitantes a 822. Considera el Plan General
un techo poblacional de 2.229 habitantes.

En cuanto a suministros y servicios urbanos bdsicos en Anifiidn sefialar que
la dotacién de agua de abastecimiento es suficiente sin restricciones. La red de
abastecimiento de agua se encuentra en un 70% en buen estado y regular el
resto. Los dep6sitos de distribucion de 280 m? estdn en buen estado.

La depuracién de aguas residuales se encuentra en un 71,5% en buen esta-
do y el resto regular y dispone de una estacién depuradora de aguas residuales
reciente construccion.

Cuarto. — En cuanto a la justificacién de la conveniencia, se establece en
la memoria justificativa lo siguiente. El Plan General integra el conjunto de
factores que justifican la nueva clasificacion, calificacion y la fijacion de para-
metros del suelo, y que son debidos a una serie de procesos de capital impor-
tancia en Anifién.

El establecer una nueva clasificacion y calificacion preverd nuevos siste-
mas generales, dotaciones locales y espacios libres motivados en gran parte por
las actuales necesidades en cuanto a demanda de suelo residencial e industrial,
de nuevos equipamientos y espacios libres.

Los problemas encontrados en los tltimos afios son:

¢ Los terrenos municipales se encuentran agotados.

« Las zonas de desarrollo agroganadero demandan una nueva ordenacién

 Se requieren nuevos dmbitos para el desarrollo industrial.

Por ello, se posibilita la ampliacién de suelo en el Plan General y para un
plazo de quince afos.

Los criterios de ordenacién son:

¢ Hacer compatible las acciones a desarrollar con la proteccién y conserva-
cidn del patrimonio natural.

e Caracterizar ambientalmente el término municipal definiendo, delimitan-
do y catalogando los ecosistemas de alto valor ecolégico y las superficies que
presentan actividades econdmicas basadas en recursos naturales y culturales.

* Fomentar la conservacion y el mantenimiento del paisaje rural.

* Fomentar el desarrollo equilibrado de los recursos agrarios

 Potenciar el desarrollo urbanistico de los terrenos con aptitudes para ser
urbanizados.

« Fijar reserva de suelo destinado a viviendas de proteccion oficial.

¢ Dotar de equipamientos y zonas de relacién al nicleo.

* Fomentar el uso turistico de de los espacios naturales.

¢ Salvaguardar el patrimonio cultural.

¢ Realizar una normativa clara y sencilla.

 Preservar la calidad de las aguas superficiales y subterrdneas y en especial
lo referente a la depuracion del agua residual de origen urbano y el control de
la contaminacién ligada a los aprovechamientos agricolas y ganaderos.

Quinto. — Con relacién al modelo de crecimiento territorial establecido
cabe sefialar las siguientes determinaciones. Se opta por un modelo de equili-
brio con el medio natural, de forma que la ocupacion urbana se adecue a las
caracteristicas naturales y los recursos del territorio en que se localiza. En tal
sentido el suelo se utiliza con forme a sus aptitudes naturales, motivo por el que
los arroyos del Fresno y Acuadrén con sus margenes se proyectan como zonas
verdes lineales de especial proteccion.

Referente a las zonas urbanas en expansion que se localizan en el oeste del
casco antiguo, el Plan General opta por respetar las iniciativas previas y aut6-
nomas de desarrollo de planeamiento y gestion.

Se establecen los siguientes criterios en el Plan General para las distintas
clases y categorias de suelo:

a) Se consideran SNU aquellos espacios que cuentan con algin tipo de
valor, reconocido sectorialmente o que por su propia incidencia en el entorno
es digno de proteccion.

b) Se clasifican como SUD dos sectores localizados en paralelo a la carre-
tera A-2504.

¢) Se clasifican como SUNC las dreas urbanas o vacios urbanos para los
que se prevé la realizacion de actuaciones integrales de renovacion o reforma.
Estos espacios coinciden con nuevos dmbitos que se espera propicien una
expansion razonable y acertada.

d) Se clasifican como SUC los terrenos pertenecientes al casco urbano tra-
dicional del municipio y aquellos que han sido objeto de ejecucion urbanistica.

Sexto. — Con respecto a la clasificacion del suelo que se prevé cabe estable-
cer las siguientes determinaciones. El presente Plan General clasifica los suelos
del término municipal de Anifién en urbanos, consolidados y no consolidados,
suelo urbanizable delimitado y suelos no urbanizables especiales y genéricos.

En primer lugar, dentro del suelo no urbanizable, se distinguen las siguien-
tes unidades de sintesis:

1. Unidades definidas por criterios ecoldgicos y/o dreas de riesgo.

Se incluyen los mérgenes de los arroyos Fresno y Acuadrén, los montes de
utilidad publica nimero 363 “La sierra” y nimero 412 “Val de la Sierpe” y
bosques de quercineas localizados al noroeste del municipio.

II. Unidades definidas por criterios de productividad.

Se subdividen en dreas de alta productividad agricola y en dreas de media y
baja productividad agricola.

III. Zonas con infraestructuras asociadas, equipamientos, servicios o de
valor por su patrimonio cultural.

IV. Se dividen en zonas de influencia de infraestructuras bdsicas —carrete-
ras y vias pecuarias— y patrimonio cultural —bienes de interés cultural, puntos
de interés arqueoldgicos o recursos culturales con valor de conservacion.

El suelo no urbanizable especial engloba las protecciones sectoriales y
complementarias como son las carreteras, vias pecuarias, depdsitos de abaste-
cimiento, estacion depuradora de aguas residuales, cementerio.

Patrimonio cultural:

Los suelos no urbanizables genéricos son el resto de los terrenos que por
sus caracteristicas no requieren de ninguna proteccién especial, ahora bien son
inadecuados para el desarrollo urbano y engloban los secanos y regadios.

En segundo lugar, como suelo urbano se definen las categorias de consoli-
dado y no consolidado.



34 8 febrero 2011

BOP Zaragoza.—Num. 30

Dentro de la categoria de suelo urbano no consolidado se ha incluido se han
incluido 9 unidades de ejecucidn que se localizan en zonas perimetrales al
casco. Son zonas que o bien estdn dotadas de algunos servicios urbanisticos,
aunque no todos, o bien poseen un tamano tan reducido que hacen practica-
mente inviable su desarrollo a través de un PP.

* UE 4: Al sur se localiza y bien situada entre zona de equipamientos
deportivos y zona verde lineal.

* UE 1, UE 2, UE 3: Al suroeste crecimiento orientado hacia la carretera
A2504.

* UE 8 y UE9: Al oeste y norte respectivamente aportan continuidad al

e UE 7: Al sur se localiza y posibilita la existencia de almacenes agricolas

con tolerancia de vivienda.

Cuadro resumen de las unidades de ejecucion:

industrial existente.

* UE 5y UE 6: Al oeste y norte como expansion de tejido urbano.

Niimero Superficie Superficie Superficie zonas Zonificacion Superficie Niimero de | Viv/iHa Aprovechamiento
de unidad | total de UE de viario verdes y parcela tipo 1 parcelas viviendas UE
equipamientos max.
UE 1 30.795,58 3.510,18 0 ENS. RES. III 27.285,40 79 25,65 0,779155
UE2 31.284,02 2.366,29 0 ENS. RES. Il 28.917,73 85 27,17 0,773522
UE3 52.899,67 11.025,77 0 ENS. RES. Il 41.873,90 136 2571 0,791672
UE4 13.114,60 748,84 0 ENS. RES. Il 12.365,76 61 46,51 0,942900
UE 5 37.61530 7.544,55 0 ENS. RES. Il 30.070,75 72 19,14 0,799429
UE 6 7.377,86 2.781,29 0 ENS. RES. Il 4.596,57 22 29,82 0,623022
UE7 32.206,02 6.413,30 0 ALM. AGRIC. 2579272 - - 1,601733
UE8 12.905,19 2.436,89 0 INDUSTRIAL 10.468,30 - - 1,703557
UE9 10.442,02 0 0 INDUSTRIAL 10.442,02 - - 2,100000
TOTAL 228.640,26 36 0 70.928,34

Como categoria de suelo urbanizable se incluye Gnicamente la categoria de
Delimitado, localizdndose en el sur, dos sectores industriales S1 y S2, apoya-
dos sobre la A2504.

—Ficha sector 1:

Uso global: Industrial.

Superficie bruta: 3,17 hectdreas.

Edificabilidad bruta: 0,70 metros cuadrados por metro cuadrado.

Propiedad: Privada.

Desarrollo: Mediante Plan parcial, proyecto de reparcelacién, proyecto de
urbanizacion.

Objetivos y observaciones: Completar la trama urbana industrial de Anifién
por su extremo sur. Satisfacer los servicios teniendo en cuenta el poligono
colindante existente. No se le adscriben sistemas generales.

—Ficha sector 2:

Uso global: Industrial

Superficie bruta: 10,28 hectdreas.

Edificabilidad bruta: 0,70 metros cuadrados por metro cuadrado.

Propiedad: Privada.

Desarrollo: Mediante Plan parcial, proyecto de reparcelacion, proyecto de
urbanizacion.

Objetivos y observaciones: Completar la trama urbana industrial de Anifién
por su extremo sur. Satisfacer los servicios teniendo en cuenta el poligono
colindante existente. No se le adscriben sistemas generales.

Séptimo. — En relacidn con las zonificaciones propuestas en el suelo urba-
no, cabe establecer las siguientes consideraciones. Se distinguen las siguientes:

—Casco antiguo: Corresponde a la parte mds antigua de la poblacién. El
objetivo de esta ordenacién es conservar el patrimonio histérico urbano y
arquitecténico.

—Ensanche residencial tipo I: Es la zona que se catalogé en NNSS como
casco en consolidacion y que parece serd la zona céntrica urbana de Anifién en
el futuro.

—Ensanche residencial tipo II: Es la zona que se catalogé en NNSS como
zona de ensanche residencial. Se encuentra entre la zona ensanche residencial
tipo I y la zona ensanche residencial tipo III.

—Ensanche residencial tipo III: Actualmente estd ocupada por las unidades
de ejecucion tipo residencial y se extiende por la zona oeste y suroeste de la
poblacion.

—Industrial: Corresponde a zonas semi-consolidadas a base de edificacion
de naves y situadas, dentro del propio suelo urbano consolidado. Dominan la
pequeiia industria y el almacenaje aunque existen otros usos compatibles. A
destacar el Poligono industrial de Anifi6n.

—Almacenes agricolas. Corresponde esta zona a terminaciones de la
poblacién, destinada a usos de almacenes agricolas. El objetivo de esta zona es
regularizar la edificacién con ordenanzas acordes a lo existente.

—Equipamiento y dotaciones: En estas parcelas se sitdan todos los equipa-
mientos y servicios del municipio. Desde escuelas a sanidad, servicios turisti-
cos a religiosos, guarderias, culturales, de ocio y todos aquellos que precise la
colectividad. Es deseable que cualquiera de estos usos sea compatible en esta
zonificacion y que no sea precisa ninguna tramitacion especifica para modifi-
car el destino del terreno.

Las condiciones de la edificacion que se establecen en las ordenanzas regu-
ladoras, estructuradas mediante articulado y, para las distintas zonas son las
siguientes:

ZONA CASCO ANTIGUO

El tipo de ordenacion entre medianeras en manzana cerrada con patio inte-
rior o formaciones en hilera adaptada a los desniveles existentes. Se aplicardn
ordenanzas respetuosas tanto en el modo de entender la construcciéon como el
espacio urbano.

Limitaciones de volumen:

—Mantenimiento:

Se favorecerd el mantenimiento de los edificios y demds elementos cons-
tructivos —tapias, cercas, bancales, etc.— como los espacios —corrales, plazas,
patios, callizos, calles, etc.— .

—Altura médxima:

Acorde a las dos edificaciones colindantes. Maximo de 12,5 metros
—PB+3-y minimo de PB+1 ?.

—Ocupacion:

La totalidad del solar en todas sus plantas.

—Parcela minima:

No se establece por ser extraiia al origen y formacion tradicional. No se per-
miten agregaciones que den lugar a longitudes de fachada continuas superiores
a 15 metros.

—Construcciones por encima de la altura méxima:

Cubierta y chimeneas. Se permiten en la falsa, sala de instalaciones, dep6-
sitos de agua, trasteros incluso piezas habitables.

—Cubiertas:

Inclinadas y con pendiente no superior al 40%.

—Vuelos:

Aquellos cerrados de fébrica quedan prohibidos. El resto de vuelos abiertos
—balcones, galerias acristaladas— se permiten 40 centimetros sobre la calle. Las
tribunas quedan prohibidas cuando sean superiores a 3,5 metros y recaigan
sobre calles de anchura igual o inferior a 5 metros.

—Edificabilidad maxima:

3 metros cuadrados por metro cuadrado.

Limitaciones de uso:

—Uso dominante:

Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva en coexistencia. En vivencia
colectiva no se autorizaran aquellos edificios que prevean acceso a mds de seis
viviendas por un mismo zaguén.

—Uso compatible:

Residencial comunitario y hotelero, comercial con limitaciones, oficinas
sin limitacién, equipamientos y servicios, industrial con limitaciones y compa-
tible con residencial, almacenamiento con limitaciones y ganadero con limita-
ciones.

Condiciones higiénico-sanitarias:

Se dard cumplimiento a lo dispuesto en la Orden 29/11/1944 del Ministerio
de Gobernacion o sus modificaciones legales posteriores. Se citan expresamen-
te las condiciones de vivienda exterior, vivienda minima, pieza habitable,
dimensiones minimas, patio minimo, ventilacién minima de locales destinados
alocales comercio, industria, alojamiento de animales y alojamiento de ganado.

Condiciones estéticas:

Se requiere documentacién del estado actual de las edificaciones en las que
se intervendrd y limitaciones en base al respeto de lo existente y en relacién al
tipo de material y tratamiento de sus elementos: aleros, huecos, persianas, car-
pinterfa, barandillas, elementos de fachada, cerramientos tipo tapia, calles y
aceras, cubiertas, pinturas y retranqueos.

ZONA ENSANCHE RESIDENCIAL TIPO I

Limitaciones de volumen:

—Alineaciones:

La alineacién oficial exterior coincidird con la alineacion oficial de facha-
da. No se permiten porches o retranqueos en general, pudiéndose autorizarse
mediante estudio de detalle.

—Altura maxima:

Maiximo de 12,5 metros —-PB+3- y para edificaciones secundarias o auxi-
liares de PB.
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—Ocupacion:

En planta sétano y planta baja el 100%. En alzadas hasta 15 metros de
fondo.

—Retranqueos:

Se admiten hasta 3 metros mediante estudio de detalle a los efectos de gene-
rar espacio intermedio el cual serd delimitado con muro de mamposteria de
altura superior a 1,2 metros.

—Parcela minima:

Mayor o igual a 150 metros, con longitud de fachada superior a 5 metros.

—~Construcciones por encima de la altura maxima:

Cubierta y chimeneas. Se permiten en la falsa, sala de instalaciones, dep6-
sitos de agua, trasteros incluso piezas habitables.

—Cubiertas:

Inclinadas y con pendiente no superior al 40%.

—Vuelos:

Aquellos cerrados de fabrica quedan prohibidos. El resto de vuelos abiertos
—balcones, galerias acristaladas— se permiten 50 centimetros sobre la calle. Se
situaran a 3,50 metros sobre la rasante de la acera. La separacion del vuelo a las
medianeras serd minimo una distancia igual a dos veces el vuelo.

Se establece una edificabilidad de 2,50 metros cuadrados por metro cua-
drado.

Limitaciones de uso:

—Uso dominante:

Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva.

—Uso compatible:

Residencial comunitario y hotelero, comercial en planta baja, oficinas sin
limitacién, equipamientos y servicios., industrial con limitaciones y compati-
ble con residencial, almacenamiento con limitaciones y ganadero con limita-
ciones.

Condiciones higiénico-sanitarias:

Se dard cumplimiento a lo dispuesto en la Orden 29/11/1944 del Ministerio
de Gobernacién o sus modificaciones legales posteriores. Se citan expresa-
mente las condiciones de vivienda exterior, vivienda minima, pieza habitable,
dimensiones minimas, patio minimo, ventilacién minima de locales destinados
a locales comercio e industria.

Condiciones estéticas:

Se deberd tratar en todos los casos, las fachadas posteriores o a patios de
forma andloga a los de fachada a vial de acceso principal. Los elementos de
fachada serdn realizados en materiales resistentes, se admiten revestimientos
monocapa. Se limitan otros acabados o materiales. Los huecos y ventanas
habréan de proporcionarse en sentido vertical. Aleros y fondos de vuelo deberdn
de ser objeto de especial cuidado. En las carpinterias se recomienda el uso de
madera y se prohibe el de aluminio color oro. Las barandillas deberdn ser cala-
das, admitiéndose las de vidrio laminado y plancha metélica perforada, galva-
nizada y pintada en tono similar al de la carpinteria recomenddndose para el
pintado de estos elementos el uso de tonos oscuros. El cerramiento tapia pre-
sentara un aspecto sélido y decoroso y, con idénticos materiales y acabados
que las fachadas principales. Las calles y aceras se recomiendan el empedrado
sentado con hormigén o la losa de hormigén. En calzadas se tolera el uso de
aglomerados asfilticos.

ZONA ENSANCHE RESIDENCIAL TIPO II

Limitaciones de volumen:

—Alineaciones:

La alineacién oficial exterior coincidird con la alineacion oficial de facha-
da. No se permiten porches o retranqueos en general, pudiéndose autorizarse
mediante estudio de detalle.

—Altura médxima:

Miximo de 10 metros —PB+2- y para edificaciones secundarias o auxilia-
res de 4 metros —PB—.

—Ocupacion:

En planta sétano y planta baja el 75%. En alzadas hasta 15 metros de fondo.

—Retranqueos:

Se admiten hasta 3 metros mediante estudio de detalle a los efectos de gene-
rar espacio intermedio el cual serd delimitado con muro de mamposteria de
altura superior a 1,2 metros.

—Parcela minima:

Mayor o igual a 150 metros con longitud de fachada superior a 5 metros.

—Construcciones por encima de la altura mdxima:

Cubierta y chimeneas. Se permiten en la falsa, sala de instalaciones, dep6-
sitos de agua, trasteros incluso piezas habitables.

—Cubiertas:

Inclinadas y con pendiente no superior al 40%.

—Vuelos:

Aquellos cerrados de fébrica quedan prohibidos. El resto de vuelos abiertos
—balcones, galerias acristaladas— se permiten 50 centimetros sobre la calle. Se
situaran a 3,50 metros sobre la rasante de la acera. La separacién del vuelo a las
medianeras serd minimo una distancia igual a dos veces el vuelo.

Se establece una edificabilidad de 2,50 metros cuadrados por metro cua-
drado.

Limitaciones de uso:

—Uso dominante:

Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva.

—Uso compatible:

Residencial comunitario y hotelero, comercial en PB, oficinas sin limita-
cién, equipamientos y servicios., industrial con limitaciones y compatible con
residencial, almacenamiento con limitaciones y ganadero con limitaciones.

Condiciones higiénico-sanitarias:

Se dard cumplimiento a lo dispuesto en la Orden 29/11/1944 del Ministerio
de Gobernacién o sus modificaciones legales posteriores. Se citan expresa-
mente las condiciones de vivienda exterior, vivienda minima, pieza habitable,
dimensiones minimas, patio minimo, ventilacién minima de locales destinados
a locales comercio e industria.

Condiciones estéticas:

Se deberd tratar en todos los casos, las fachadas posteriores o a patios de
forma andloga a los de fachada a vial de acceso principal. Los elementos de
fachada serdn realizados en materiales resistentes, se admiten revestimientos
monocapa. Se limitan otros acabados o materiales. Los huecos y ventanas
habran de proporcionarse en sentido vertical. Aleros y fondos de vuelo deberdn
de ser objeto de especial cuidado. En las carpinterias se recomienda el uso de
madera y se prohibe el de aluminio color oro. Las barandillas deberdn ser cala-
das, admitiéndose las de vidrio laminado y plancha metélica perforada, galva-
nizada y pintada en tono similar al de la carpinteria recomenddndose para el
pintado de estos elementos el uso de tonos oscuros. El cerramiento tapia pre-
sentara un aspecto sélido y decoroso y, con idénticos materiales y acabados
que las fachadas principales. Las calles y aceras se recomiendan el empedrado
sentado con hormigén o la losa de hormigén. En calzadas se tolera el uso de
aglomerados asfélticos.

ZONA ENSANCHE RESIDENCIAL TIPO 1T

Tipo de ordenacion:

Corresponde a terrenos que se encuentran formando actualmente unidades
de ejecucion residenciales al oeste y suroeste de la poblacion.

Limitaciones de parcela:

Se establece una parcela minima de 200 metros cuadrados, permitiéndose
una unica vivienda por parcela con y fachada minima de 10 metros. Se fija la
alineacion oficial exterior solamente.

Limitaciones de posicién:

Se establece un retranqueo minimo de 2,50 metros desde la alineacién a
vial y a linderos de 2 metros, excepto cuando sean pareadas en cuyo caso no
existirdn retranqueo del lindero que comparta. Podrd disponerse libremente la
edificacion en la parcela.

Limitaciones dimensionales y de aprovechamiento:

—Ocupacion:

En todas sus plantas el 50%. Edificabilidad maxima 1,2 metros cuadrados
por metro cuadrado.

—Altura maxima:

Maiximo de 7 metros y dos plantas —PB+1—.

—Cerramiento:

Las parcelas quedaran limitadas por un cerramiento adecuado y deberan
tratarse como fachada a todos los efectos, pudiendo tener zécalo macizo hasta
1 metro de altura y pilares o machones en su caso hasta 3 metros.

Limitaciones de uso:

—Uso dominante:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

—Uso compatible:

Residencial comunitario y hotelero, pequeio comercio en planta baja, ofi-
cinas sin limitacién, usos asociativos y asistenciales.

Condiciones higiénico-sanitarias:

Se citan expresamente las condiciones de vivienda exterior, vivienda mini-
ma, pieza habitable, dimensiones minimas, patio minimo, ventilacién minima
de locales destinados a locales comercio e industria.

Condiciones estéticas:

Se permite una composicién mds libre que en el resto de zonas. No se limi-
ta ningtn tipo de fachada que respete su entorno. Se sugiere predomine el
macizo sobre el hueco y que los materiales sean adaptados al lugar. En las car-
pinterias se recomienda el uso de madera y se prohibe el de aluminio color oro.
Se prohibe el uso de cerramientos de cardcter fijo y permanente, que no corres-
ponden al tipo de contraventana del lugar. Se permiten azoteas planas. La pen-
diente no serd superior a al 40%. Se recomienda teja drabe y se prohibe la teja
de cemento negra. El cerramiento tapia presentara un aspecto sélido y decoro-
so y, con idénticos materiales y acabados que las fachadas principales. Las
calles y aceras se recomiendan el empedrado sentado con hormigén o la losa de
hormigén. En calzadas se tolera el uso de aglomerados asfalticos.

ZONA ALMACENES AGRICOLAS

Corresponde esta zona a terminaciones de la poblacidn, destinada a usos de
almacenes agricolas. El objetivo de esta zona es regularizar la edificacion con
ordenanzas acordes a lo existente.

Limitaciones de parcela:

Parcela minima de 100 metros cuadrados.

Limitaciones de posicién:

La edificacion podra disponerse libremente en la parcela.

Limitaciones dimensionales y de aprovechamiento:

—Ocupacion:

100% de 1a parcela en todas sus plantas.
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Edificabilidad maxima, 2 metros cuadrados por metro cuadrado sobre par-
cela neta

—Altura maxima:

Nave de almacenaje altura mdxima de 10 metros y dos plantas -PB+1-.

Zona de edificacion de uso residencial adosada a nave: 7 metros y dos plan-
tas -PB+1-.

Limitaciones de uso:

—Uso dominante:

Talleres y almacenes agricolas.

—Uso compatible:

Residencial admitiendo la vivienda adosada a taller o almacén agricola para
el guarda o el encargado. Almacenamiento con limitaciones. Ganadero con
limitaciones.

Limitaciones de uso:

Las necesarias para el adecuado funcionamiento de los talleres y almace-
nes, tales como depdsitos elevados, vivienda del guarda. Su emplazamiento
forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y res-
pondan a un disefio adecuado. La vivienda del guarda tendra una superficie ttil
minima de 70 metros cuadrados.

ZONA INDUSTRIAL

Tipo de ordenacion:

Corresponden a zonas semiconsolidadas a base de naves aisladas y situadas
dentro del propio suelo urbano consolidado.

Las zonas tienen en comin una estructura viaria simple y por tanto el obje-
tivo de la ordenacién propuesta es al menos establecer unas minimas normas
viarias y de servicios que racionalicen los espacios ya consolidados.

Limitaciones de volumen:

—Parcela minima indivisible de 500 metros cuadrados. Se permite agrupar
para formar una de mayores dimensiones.

—Retranqueo de 2 metros a predios colindantes salvo naves nido. Se podra
suprimir el cerramiento de separacion con la via publica para facilitar la manio-
brabilidad de los vehiculos y siempre que el terreno tenga la pavimentacién
adecuada.

—Limitaciones dimensionales y de aprovechamiento.

Altura maxima: Zona de oficinas PB+2 alzadas y 10 metros de altura. Nave
de fabricacion o almacenaje 12 metros.

Ocupacion: 70% maximo de parcela.

Edificabilidad: La resultante de aplicar la ocupacion.

Segregacion: No se permite cuando resulten parcelas inferiores a la minima
reglamentada.

Limitaciones de uso:

—Uso dominante: pequeiia industria y almacenaje.

—Usos compatibles: Se admite como tolerancia la vivienda para el guarda.
Se admiten oficinas vinculadas a la industria.

—Usos prohibidos: Explotacion ganadera.

Espacios libres para aparcamientos:

No inferior al 10% de la planta destinada a las naves de fabricaron y alma-
cenaje.

Construcciones accesorias:

Las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias: depdsi-
tos elevados, torres de refrigeracién, chimeneas, vivienda del guarda. Su
emplazamiento forma y volumen responderdn a un disefio adecuado y con
superficie minima de 70 metros cuadrados.

La altura de la chimenea serd como minimo 1,5 metros + H, siendo H la
altura del edificio vecino mads alto o en su defecto el propio edificio proyec-
tado.

NORMAS DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES
DEPORTIVOS

Determinaciones generales:

Podran ubicarse en suelo urbano o en suelo no urbanizable de régimen
general.

En el plano de zonificacion se sefialan la situacién de los equipamientos
existentes.

Limitaciones de edificaciones:

Se ajustard a las necesidades funcionales de los fines a los que se destinen
procurando integrar adecuadamente el edificio en cuestion en la trama urbana
colindante.

La altura mdxima serd de 12 metros —PB +II-.

NORMAS DE SUELO URBANIZABLE

Definicion, clasificacién y régimen general:

Su desarrollo se efectuard mediante Plan parcial en base a las fichas de cada
sector.

Delimitacion de los sectores:

Los limites de los sectores podrdn precisarse y ajustarse justificadamente
con arreglo a los siguientes criterios: Adecuacion por alineaciones vigentes,
limites de accidentes topogréficos del terreno y existencia de arbolado u otros
elementos de interés.

Aplicacion del aprovechamiento medio:

El aprovechamiento que corresponde a los propietarios —aprovechamiento
subjetivo— serd el 90% del objetivo del sector. E1 10% restante le corresponde

al Ayuntamiento de Anifién. El reparto del aprovechamiento medio se realiza-
rd mediante las oportunas figuras y procedimientos de gestién.

Normas de las zonas de suelo urbanizable:

Se establecerdn en las ordenanzas del Plan parcial.

NORMAS DE PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Se permiten usos vinculados a explotaciones agrarias, a construcciones e
instalaciones de las obras publicas utilidad publica e interés social y vivienda
unifamiliar.

Explotaciones agrarias:

Se acreditard la condicién de agricultor.

Retranqueo de 10 metros a linderos de caminos y proteccién de viales.

Altura maxima de 7 metros —PB+I—.

El volumen serd de 0,30 metros ctibicos por metro cuadrado.

Entretenimiento y ejecucion de las obras publicas:

Instalaciones provisionales, permanentes con el fines de mantenimiento y
conservacion y puestos de socorro y primeros auxilios.

No superaran 40 metros en longitud de fachada.

Se resolverdn las necesidades de aparcamiento en la propia finca.

No se fija parcela minima.

La ocupacién méaxima serd del 50%.

Altura mixima de 8 metros —PB+I—.

Utilidad publica e interés social:

No superaran 40 metros en longitud de fachada.

Se resolverdn las necesidades de aparcamiento en la propia finca.

No se fija parcela minima.

La ocupacién maxima serd del 20%.

Altura mixima de 8 metros —PB+I—.

Uso de vivienda unifamiliar:

La superficie edificad no superard 150 metros cuadrados y su altura maxi-
ma serd de 7 metros —PB+ I-.

Parcela minima de 10.000 metros cuadrados.

NORMAS DE PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

Proteccion infraestructuras:

—Carretera A2504: Zona de dominio publico 3 metros desde arista exterior
de la explanacién a cada lado de la carretera, zona de servidumbre 8 metros
desde arista exterior de la explanacién a cada lado de la carretera, linea de edi-
ficacion 15 metros desde arista exterior de la explanacion a cada lado de la
carretera.

—Vias pecuarias: Colada de Villarroya de Viver de la Sierra de 10 metros
de anchura.

—Cafiada Real de la Cabrera de 75,22 metros de anchura.

Proteccion de cauces:

—Implica no efectuar obras en las riberas. Como elemento especifico de
proteccion del acuce se preve la construccion de los colectores y sistemas de
depuracion asociados y que quedan adscritas acada uno de los sectores de suelo
urbanizable.

Proteccion de masas forestales de alto valor ecoldgico:

Se encuentran delimitados en planos.

—MUP “La Sierra” y “Val de la Sierpe .

Proteccion arqueoldgica:

Se encuentran localizados en planos.

NORMAS DE PROTECCION DE EDIFICIOS CONJUNTOS

Los grados de proteccion establecida corresponden a la categoria de edifi-
cios de interés monumental, arquitecténico o ambiental asi como los yaci-
mientos arqueoldgicos.

Aprovechamiento urbanistico:

Serd el determinado por el volumen existente. El uso de locales comercia-
les adoptard la medidas de integracién en el edificio catalogado.

Octavo. — A la vista de todo lo expuesto, cabe establecer las siguientes
consideraciones.

1. Se considera la documentacién grafica aportada mejorable para el buen
entendimiento del Plan General. Por ello se aconseja:

—Aportar planos diferenciados de clasificacién y calificacién. De este
modo, se podra conocer la clasificacion de todos los suelos, en particular de los
sistemas generales propuestos.

—Replantear las tramas asignadas a las distintas clasificaciones de suelo
por aquellas otras que permitan mayor legibilidad.

—Grafiar con mayor grueso la linea de delimitacién de las manzanas ya
que incide directamente en las alineaciones con el viario.

—Aportar un plano general del viario del municipio a una escala apropiada
donde se aprecie la jerarquia viaria.

—Incluir en un cuadro de sintesis de superficies las distintas zonificaciones
propuestas.

—Corregir en la pagina 12 de la memoria “suelo no consolidado” por
“suelo consolidado”.

2. Respecto a la capacidad poblacional decir que la poblacién de Anifién
cuenta con nimero de viviendas principales de 321 y de viviendas no principa-
les de 219, en total 540 viviendas, y segun se refleja en el Plan General se
advierte de un descenso lento y gradual de la poblacién referidos al censo del
INE y totalizados en la actualidad en 829 habitantes.
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A estos se les sumarian aquellos tedricos de las unidades de ejecucion de las
normas subsidiarias de planeamiento municipal mas las nuevas unidades de
ejecucion del Plan General, previendo alcanzar una poblacién cercana a 2.500
habitantes, cifra superior al triple de la poblacién actual.

El modelo urbano que se refleja en el Plan General se considera que cum-
ple con las premisas del concepto de ciudad compacta, pero no responde a los
valores de crecimiento sostenible y ordenado ya que su crecimiento se consi-
dera excesivo, tal y como también se advierte en la memoria ambiental defini-
tiva. Conviene recordar que no porque la poblacién haya disminuido paulati-
namente en el tiempo se ha de clasificar un exceso de nuevo suelo.

Cabe advertir que no se evidencia un estudio de andlisis del grado de desa-
rrollo o evolucidn de los suelos urbanos consolidados, no consolidados o aptos
por urbanizar que justifique nuevas clasificaciones de suelo.

En primer lugar, cabe indicar que los suelos urbanos no consolidados clasi-
ficados por las normas subsidiarias se han clasificado como suelo urbano con-
solidado en el nuevo planeamiento.

Si se analiza la evolucion de las 12 unidades de ejecucion incluidas en las
Normas de Anifidn hasta la fecha del presente informe como hechos fisicos
comprobados en la cartografia del SITAR, podemos establecer lo siguiente:

¢ UE 1: Se ha cambiado la traza del vial situado al oeste. Se ha clasificado
en el Plan General como urbana.

« UE 2: Fue objeto de supresién y modificacion para su recalificacién de
residencial a equipamiento y cambio de alineacién de vial. Este mismo fue
aprobado por acuerdo de Comision el 24 de Marzo de 1994.No se ha desarro-
Ilado. Se ha clasificado en el Plan General como urbana.

¢ UE 3: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

* UE 4: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

¢ UE 5: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

¢ UE 6: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

¢ UE 7: Se ha desarrollado parcialmente. Se ha clasificado en el Plan Gene-
ral como urbana.

* UE 8: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

¢ UE 9: Se ha desarrollado parcialmente. Se ha clasificado en el Plan Gene-
ral como urbana.

¢ UE 10: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

¢ UE 11: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

* UE 12: No se ha desarrollado. Se ha clasificado en el Plan General como
urbana.

De lo analizado se desprende que estos suelos no retinen condicién de
suelo urbano consolidado, conforme a lo establecido por el articulo 13.1 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. De este modo, se consi-
dera que la superficie a clasificar es inapropiada y excesiva. Los suelos no
consolidados pasan a ser consolidados, sin reunir las condiciones en su mayo-
ria y dreas de suelo no urbanizable pasan a ser unidades de ejecucién como
suelo urbano no consolidado, pareciendo mas adecuado en su caso, la clasifi-
cacion de los mismos como suelo urbanizable, categoria inexistente para el
uso residencial.

En el cuadro 1 referenciado a pie de este mismo parrafo, se observa como
se ha dividido en dos la zonificacion zona en consolidacién sin verse incre-
mentada su superficie. También la zona de ensanche residencial ahora deno-
minada ensanche residencial III se ha incrementado excesivamente.

De otro lado, ademas de la dudosa naturaleza de los suelos urbanos pro-
puestos, cabe indicar que no se da cumplimiento a lo preceptuado por el articu-
lo 13.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, en cuanto a la clasificacion de suelo
urbano no consolidado.

Cuadro 1: Sintesis de unidades de ejecucion comparativo entre las normas subsidiarias y el Plan General de Ordenacién Urbana.

SUNC NNSS PGOU Diferencia %0
UEs NNSS - PGOU
RESIDENCIAL ZONA 13373 m2 R ZONA ENSANCHE R R R
EN CONSOLIDACION RESIDENCIAL 1
—PB+III y PB+II- —PB+I1I-
ZONA ENSANCHE - - -
RESIDENCIAL 1I
—PB+I1-
ZONA ENSANCHE 23.910 m* ZONA ENSANCHE 173.087,03 m* | +149.177,03m* +464%
RESIDENCIAL RESIDENCIAL III
—PB+I- —PB+I-
TOTAL 37283 m’ TOTAL 173.087,03 m*
INDUSTRIAL - - INDUS- | - 55.55323m> | + 55.553,23m’ -
TRIAL
USOS TOTAL 37.283 m’ USOS TOTAL 228.640,26 m*> | +191.357,26 m* +513%

De otro lado, se observa que tanto el tamafio de las unidades de ejecucion
como de alguna de sus manzanas estd sobredimensionado, como se aprecia en
las UE 1, 2 y 3. En la UE4 la no existencia de viario que articule el drea no le
dota como tal entidad de clasificacion.

Se observa en las fichas de las unidades de ejecucion y en concreto en la UE
7 la no correspondencia del uso con respecto a la que figura en planos. Si bien
en fichas figura el uso caracteristico industrial en planos se refleja el de alma-
cenes agricolas.

Al respecto, del uso agricola previsto en suelo urbano, en particular en la
unidad de ejecucion niimero 7 y en un ambito de suelo urbano no consolidado,
se considera que el mismo puede resultar inadecuado en los pardmetros pro-
puestos, motivo por el que se deberd justificar su necesidad, pareciendo mds
conveniente que estos usos se desarrollen en suelo no urbanizable.

En conclusion se deberdn justificar los siguientes aspectos:

—Se deberd reconsiderar la clasificacion del suelo urbano, consolidado y
no consolidado conforme a lo previsto en el articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén y en atencién a un modelo de evolucién urba-
na que pondere desarrollo y sostenibilidad dentro del horizonte méximo de
gestién del Plan.

—Se deberad justificar el uso agricola, en el que se permite el uso de vivien-
da asociada, que se pretende en el suelo urbano que puede resultar inadecuado
en los pardmetros propuestos, pareciendo mds conveniente que dichos usos se
desarrollen en suelo no urbanizable.

—Se deberd justificar la calificacion de los suelos urbanos propuestos de
acuerdo con las necesidades existentes y la adecuacion de los suelos a los usos
industriales y residenciales, conforme se establece en la parte expositiva de
este acuerdo.

3. Relativo al sistema general urbanistico de espacios libres publicos des-
tinados a parques y dreas de ocio no aparecen concretados en la memoria, asi
como tampoco, su justificacion numérica para el cumplimiento de su reserva

en proporcioén a 5 metros cuadrados por habitante tal y como se determina en el
apartado c del articulo 33 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo.

4. Respecto de los equipamientos y dotaciones sefialados en el Plan Gene-
ral sefialar que solo se hace referencia de ellos en los planos cuando convendria
ademds reflejarlos en la memoria y cuadro de superficies de sintesis. Estos son:

—Equipamiento de infraestructuras: Depdésitos de abastecimiento de agua
y estacion depuradora de aguas residuales.

—Equipamiento religioso: La iglesia de Nuestra Sefiora del Castillo.

—Equipamiento administrativo: Ayuntamiento

—Equipamiento cultural: Molino de aceite.

—Equipamiento docente: Escuela Soler Zurita.

—Equipamiento sanitario: Cementerio.

—Equipamiento deportivo: Piscina y campo de fitbol municipal.

No aparecen reflejados las dependencias de la Guardia Civil, ni otros como
son el matadero.

Ademds, se observa que el cementerio o estacion depuradora de aguas resi-
duales aparecen clasificados como suelo no urbanizable especial, no parecien-
do adecuada tal clasificacion para ese uso de equipamiento e infraestructura.

En todo caso, se debe establecer en el plano de clasificacion cual es la cate-
goria de suelo de los diferentes equipamientos y dotaciones, en tanto que no se
conoce si estdn clasificados como suelo urbano o como suelo no urbanizable.

5. Respecto a los sectores urbanizables, se deduce del cuadro 3 que se ha
reclasificado nuevo uso industrial con respecto a las normas subsidiarias y en
una superficie de 13,44 Has. Son dos los planteados el S1 y el S 2 y se ubican
al sur del nicleo poblacional junto a la carretera, anexos al poligono industrial
Los Lindazos. El S1 estarfa pendiente de desarrollo y no asi el S2 cuyo Plan
parcial fue objeto de acuerdo de Comisién emitiendo juicio parcialmente a los
efectos favorable y desfavorable. Con respecto a este ultimo, cabe indicar que
se debera justificar si el mismo estd vigente y en ese caso, incorporarlo como
planeamiento recogido al Plan General plasmando la ordenacién pormenoriza-
da aprobada definitivamente.
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Cuadro 3: Comparativa de suelo urbanizable de normas subsidiarias y Plan General de Ordenacién Urbana.

SUELO NNSS PGOU DIFERENCIA %
URBANIZABLE | RESIDENCIAL SAU no aprobado | RESIDENCIAL - - -
UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR
INDUSTRIAL - INDUSTRIAL S1 31.69656 m* | - -
INDUSTRIAL S2 102.793,65 m?
TOTAL - TOTAL 134.49021 m*> | 134.490,21 m’

Teniendo en cuenta que el poligono Los Lindazos con la totalidad de sus
trece parcelas sin ocupar, parece un tanto excesiva la reserva de suelo urbani-
zable industrial en funcién de la evolucion decreciente poblacional y de desa-
rrollo urbanistico real habido en Anifién desde el afio 1991 hasta la fecha de
este informe. No obstante al ser el sector S1 el mds préximo a la rotonda de
acceso tendria finalmente condicién de urbanizable a los efectos de completar
la nueva drea industrial ya iniciada.

Para ello y aunque en las fichas de ambos sectores S1 y S2 se determine no
tener sistemas generales adscritos si que se incide desde el servicio técnico que
informa y apoyado sobre el acuerdo de Comisién del actual S2, se determine
con mas claridad la conexién mediante vial rodado y/o peatonal entre ellos,
incluyendo el poligono Los Lindazos, y quedando recogido en las fichas de los
sectores. Y ello para la mejor dotacion y eficiencia de las redes de las infraes-
tructuras de los servicios de instalaciones.

6. En relacion al suelo no urbanizable, cabe indicar que se justifica de
forma adecuada la ordenacién del suelo no urbanizable, haciendo una distin-
cién de sectores denominados “unidades de integracion no homogéneas” y
resultando los siguientes: ecoldgicos, productivos e infraestructuras.

Con respecto al suelo no urbanizable especial no se expresan con suficien-
te claridad aquellos de proteccién de policia o de valor medio-ambiental y den-
tro del epigrafe no urbanizable especial de la pdgina 21 de la memoria. Ademas
se duda de que los senalados a su vez dentro del de proteccion sectorial y com-
plementaria tengan tal condicion —cementerio, estacion depuradora de aguas
residuales—. Asimismo no se refleja o se puntualiza en el epigrafe de patrimo-
nio cultural si hay o no, alguno que retina tal condicidn para su categorizacion.

En relacién al suelo no urbanizable genérico se sefialan los terrenos de
secano y regadio, sin puntualizar si estos son en su totalidad coincidentes o no
con el total del suelo residual y cuya condicidon otorga el articulo 18, en su apar-
tado 2.°, de la Ley 3/2009, de 17 de junio. Se debera aclarar.

Noveno. — En relacién con las normas urbanisticas, cabe establecer las
siguientes consideraciones.

En primer lugar, cabe indicar que en las ordenanzas para la zona de casco
antiguo, aun no considerando necesario establecer una parcela minima, si que
convendria fijar un frente de fachada minimo aquellos casos en donde de lugar
la segregacion de parcelas. Se ha comprobado distinto criterio en el Plan Gene-
ral que el de las normas subsidiarias en cuanto a la ocupacién de la parcela. Si
bien parece razonable en situaciones cuya morfologia —reducida profundidad
por ejemplo— no lo seria en aquellas de gran profundidad. Por esta razén se
debiera analizar y detallar a fin de concretar dicho pardmetro urbanistico. El
apartado de retranqueos como la edificabilidad aparece en distintos epigrafes
dentro de las distintas zonificaciones por lo que convendria adoptar un criterio
unitario.

—Articulo 4. Modificaciones del Plan, deberd hacerse referencia a que el
procedimiento de modificacion serd el que recoge la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, que no es el recogido en los articulos que se
relacionan en las normas, sino en el articulo 79 y siguientes de la Ley. No es
correcta la referencia que se hace a la Comision Juridica Asesora de la Diputa-
cién General de Aragén porque de conformidad con la Disposicién Derogato-
ria de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, en su letra d),
deroga el apartado undécimo del articulo 15 de la Ley 1/2009, de 30 de marzo,
del Consejo Consultivo de Aragon.

—Articulo 5. Suspensién de licencias: La referencia a los articulos 58 y 59
no es correcta, se deberd hacer mencion a los articulos 70y 71 de la Ley 3/2009
de Urbanismo de Aragon.

—Articulo 6 .-Efectos de la aprobacion del Plan General de Ordenacion
Urbana, existe un error al mencionar el articulo 65 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén cuando realmente la regulacion de los edificios
e instalaciones declarados fuera de ordenacion viene referido en el articulo 75
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

—Articulo 8. Clasificacién del suelo. Existe un error en este articulo ya que
la clasificacion del suelo del término municipal la refiere a suelo urbano (con-
solidado y no consolidado) urbanizable no delimitado y no urbanizable, cuan-
do realmente las normas generales establecen que en el Plan se contemplan 2
sectores de suelo urbanizable delimitado industrial y no se establece suelo
urbanizable no delimitado. Por tanto tendrdn que corregir la diccién en este
articulo referida al suelo urbanizable no delimitado, por el de delimitado.

—Articulo 17. Actividades calificadas. Deberdn sustituirse las referencias
al Reglamento de Actividades de 30 de noviembre de 1961 por la Ley 7/2006,
de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragdn, teniendo en cuenta la dis-
posicion adicional sexta de la norma que establece la inaplicabilidad del Regla-

mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas en la Comu-
nidad Auténoma de Aragén.

—Articulo 18. Medidas de proteccion frente a la contaminacién atmosféri-
ca. Deberd sustituirse la referencia a la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
Proteccién del Ambiente Atmosférico, por la Ley 34/2007, de 15 de noviem-
bre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera, en virtud de lo estableci-
do en la disposicién derogatoria unica.

—Articulo 20. Instalaciones de combustién. Por lo indicado anteriormente
deberd sustituirse la referencia al Reglamento de Actividades de 30 de noviem-
bre de 1961.

—Articulo 24. Proteccién de la atmoésfera. Debera sustituirse la referencia
ala Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosféri-
co, por la Ley 34/2007, de 15 de noviembre de calidad del aire y proteccién de
la atmésfera, en virtud de lo establecido en la disposicién derogatoria tnica.
Respecto del nivel de ruidos admisible deberd hacerse referencia a la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

—Articulo 28. Normas sobre instalaciones ganaderas en general. Se debe-
rd tener en cuenta la nueva normativa que regula las instalaciones ganaderas
como es el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba la revision de las directrices sectoriales sobre actividades e ins-
talaciones ganaderas. Este Decreto en su disposicion adicional segunda prohi-
be la construccion de balsas de desecacion de estiércoles, se deroga la Orden de
9 de mayo de 1994, por lo que debera eliminarse la mencién expresa que se
hace en el articulado de este Plan General. Deberd tenerse en cuenta la disposi-
cion derogatoria de la Ley 8/2003, de 24 de abril, de Sanidad Animal. Debera
tenerse en cuenta la disposicién derogatoria del Real Decreto 226/2008, por la
que se deroga el Decreto 2602/1968, de 17 de octubre.

—Articulo 30. Mataderos e industrias alimenticias. Deberd sustituirse el
Real Decreto 147/93 que regula la produccién y comercializacion de carnes
frescas por el Real Decreto 640/2006, de 26 de mayo, ya que en su disposicion
derogatoria prevé expresamente la derogacion del Real Decreto 147/1993.

—Articulo 31. Instalaciones de tratamiento de dridos. Deberdn sustituirse
las referencias al Reglamento de Actividades de 30 de noviembre de 1961 por
la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén.

—Articulo 53. Deberd corregirse la referencia al articulo 15 de la ley 3/
2009 de Urbanismo de Aragén por el articulo 13 de la Ley 3/2009 de Urbanis-
mo de Aragén.

—Articulo 58. Delimitacion de unidades de ejecucion. Deberd corregirse la
numeracién de la memoria ya que no se regula la delimitacion de unidades de
ejecucion en el articulo 45, sino en el articulo 145 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén.

—Articulos 85 y 86. Corregir error titulo.

—Articulo 119. Deberd sustituirse la regulacion del apartado 2) en la que se
hace mencion a la Ley 49/1982, de 24 de diciembre, y el Real Decreto
419/1985, de 6 de marzo, por la Ley 19/1995, de 4 de julio, Ley de Moderni-
zacién de Explotaciones Agrarias. También, como ya se ha puesto de mani-
fiesto en apartados anteriores, deberd sustituirse la referencia al Reglamento de
Actividades de 30 de noviembre de 1961 por la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
Proteccién Ambiental de Aragén.

—Articulo 121. La remision normativa de este articulo deberd hacerse a la
Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragén.

—Articulo 124. La referencia normativa a la Ley 5/1999, de 2 de marzo,
debera sustituirse por la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

Décimo. — Con relacién a otras determinaciones, cabe establecer las
siguientes consideraciones. Las necesidades futuras son la red de abastecimiento
de agua y la construccién del depésito de almacenamiento de agua. En cuanto al
primero se incrementa en un 100% a la demanda actual de agua potable. El pre-
supuesto del depésito prefabricado se valora en 140.350 euros (PEM).

Cabe destacar asimismo que serd necesario proceder al estudio del analisis
que la actuacion propuesta puede suponer en las Haciendas Publicas afectadas.

Undécimo. — Por tltimo y al amparo de los distintos argumentos juridicos
esgrimidos en la presente resolucion, se considera que se debera completar la
nueva documentacion conforme a las consideraciones puestas de manifiesto y
volver a remitir el texto resultante a este Consejo para su nuevo pronunciamiento.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, POR unanimidad,
acuerda:

Primero. — Suspender la aprobacién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Anifién de conformidad con lo establecido en el articulo 64.3 e) del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
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25 de marzo, Urbanistica de Aragén, hasta tanto se justifiquen los siguientes
aspectos:

—En relacién con la documentacién grafica, se deberdn subsanar los
siguientes reparos:

—Aportar planos diferenciados de clasificacion y calificacion. De este
modo, se podra conocer la clasificacion de todos los suelos, en particular de los
sistemas generales propuestos.

—Replantear las tramas asignadas a las distintas clasificaciones de suelo por
aquellas otras que permitan mayor legibilidad.

—Grafiar con mayor grueso la linea de delimitacion de las manzanas ya que
incide directamente en las alineaciones con el viario.

—Aportar un plano general del viario del municipio a una escala apropiada
donde se aprecie la jerarquia viaria.

— Incluir en un cuadro de sintesis de superficies las distintas zonificaciones
propuestas.

—Corregir en la pagina 12 de la memoria “suelo no consolidado” por “suelo
consolidado”.

—Se deberdn incorporar las determinaciones de los informes sectoriales,
asi como de la memoria ambiental definitiva del Instituto Aragonés de Gestién
Ambiental.

—Se deberd reconsiderar la clasificacion del suelo urbano, consolidado y
no consolidado conforme a lo previsto en el articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén, y en atencién a un modelo de evolucion
urbana que pondere desarrollo y sostenibilidad dentro del horizonte médximo de
gestién del Plan.

—Se deber4d justificar la calificacién de uso agricola en el suelo urbano,
puesto que puede resultar inadecuado en los pardmetros propuestos, parecien-
do mds conveniente que dichos usos se desarrollen en suelo no urbanizable.

—Se debera justificar la calificacién de los suelos urbanos propuestos de
acuerdo con las necesidades existentes y la adecuacion de los suelos a los usos
industriales y residenciales, conforme se establece en la parte expositiva de
este acuerdo.

—Se deberd justificar el cumplimiento del sistema general de espacios
libres publicos en proporcidn no inferior a cinco metros cuadrados por habi-
tante, sin incluir en el computo espacios naturales protegidos, grandes zonas
verdes suburbanas ni dotaciones locales conforme a lo previsto en el articulo
33 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

—No aparecen reflejados, entre los equipamientos, las dependencias de la
guardia civil ni otros como son el matadero.

—Se observa que el cementerio o estacion depuradora de aguas residuales
aparecen clasificados como suelo no urbanizable especial, no pareciendo ade-
cuada tal clasificacion para ese uso de equipamiento e infraestructura.

—Se debe establecer en el plano de clasificacién cual es la categoria de
suelo de los diferentes equipamientos y dotaciones, en tanto que no se conoce
si estdn clasificados como suelo urbano o como suelo no urbanizable.

—Con respecto al sector de suelo urbanizable S2 cuyo Plan parcial fue
informado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zarago-
za en sesion de 4 de junio de 2008, se deberd justificar si el mismo estd vigen-
te y en ese caso incorporarlo como planeamiento recogido al plan general plas-
mando la ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente.

—Se deberdn corregir las normas y ordenanzas urbanisticas de conformi-
dad con lo establecido en el fundamento de derecho sexto.

—Se deberd aportar un estudio econémico que analice el impacto del pla-
neamiento propuesto en las Haciendas Publicas afectadas.

Segundo. Suspender la aprobacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Anifién de conformidad con lo establecido en el articulo 64.3e) del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén del Catdlogo de Bienes hasta tanto no se
aporte el documento informado favorablemente por la Comisién Provincial de
Patrimonio Cultural de Zaragoza.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Anifién e
interesados.

Ejea de los Caballeros. — Informe para modificacion puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana. COT 2010/236.

Visto el expediente relativo a la modificacién del Plan General de Ordena-
ci6én Urbana de Ejea de los Caballeros, que consiste en modificacién determi-
nados aspectos que luego se analizan, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El expediente correspondiente a la presente modificacion tuvo
entrada en el registro General del Gobierno de Aragén con fecha 8 de noviem-
bre de 2010. Se aporta expediente administrativo y documento técnico redac-
tado por los arquitectos don Gerard Molpeceres Lopez, dofia Monserrat Abad
Lavilla y don Ignacio de Rosendo Klecker.

Segundo. — Consta en el expediente administrativo certificado de acuerdo
plenario de aprobacion inicial de 7 de junio de 2010 por el que se acuerda apro-
bar inicialmente la modificacién aislada nimero 2/2010 del Plan General de
Ordenacién Urbana con el objeto indicado en la parte expositiva. Todo ello de
conformidad con la documentacion técnica elaborada por el equipo redactor
integrado por los arquitectos don Gerard Molpeceres Lopez, dofia Monserrat
Abad Lavilla y don Ignacio de Rosendo Klecker, a instancia del Ayuntamien-
to de Ejea de los Caballeros.

Tercero. — El expediente de planeamiento se sometié a informacion publi-
ca por el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nim. 176, de 3 de
agosto de 2010 y en el diario “El Periédico de Aragén” de 28 de julio de 2010,
habiéndose presentado dos alegaciones segun consta en el certificado del
secretario municipal de 9 de septiembre de 2010.

Cuarto. — En relacién con la documentacion obrante en el expediente, cabe
indicar que se aportan los siguientes informes sectoriales:

—Informe del Instituto Aragonés del Agua de sentido favorable con pres-
cripciones de 5 de julio de 2010.

—Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro de sentido favorable
a las nuevas demandas hidricas de 16 de septiembre de 2010, indicando que no
procede emision por afeccion a dominio publico hidrdulico.

—Informe del Servicio Provincial de Carreteras del Gobierno de Aragén de
sentido favorable con prescripciones de 29 de julio de 2010.

—Resolucion del INAGA de 1 de octubre de 2010 de no someter a proce-
dimiento de evaluacién ambiental.

Asimismo, consta la solicitud de informe a la Direccién General de Interior
del Departamento de Politica Territorial, Justicia e Interior del Gobierno de
Aragén de 17 de junio de 2010.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente de la presente modificacion.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009, de Urbanis-
mo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanisti-
co y régimen especial de pequeiios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn; del Decreto 296/2007,
de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la estructura
orgdnica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes; asi
como el Decreto 101/2010, de 7 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
del Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe en esta modificacién, disponiendo para ello
de tres meses, segtin sefiala el articulo 78 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo y los articulos 152 y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragén. En el caso del Plan General las modificacio-
nes aisladas se llevardn a cabo conforme al procedimiento regulado, en el
articulo 78 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, y articulo 154.2 del Decreto
52/2002. de 19 de febrero.

Segundo. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacién. Si la revisién
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio, esto es, la sustitucion de un Plan por otro. La modifica-
cién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasifi-
cacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

—Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

—Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision simi-
lar al modificado.

Tercero. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza ante
una modificacién de Plan General debe analizar el cumplimiento de las prohibi-
ciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales
establecidas en el ordenamiento juridico asi como que se respeten los principios
de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacién
de la correcta organizacién del desarrollo urbano, entre otros aspectos.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en
los articulos 78 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y
en el articulo 154.1 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamien-
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial, hay
que hacer referencia a la memoria ya que es la principal referencia de medida
de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen y
andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, plazos a que
han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del sistema de
ponderacién empleado para la eleccion del aprovechamiento, resultado del tra-
mite de participacién publica. Otros documentos que debe de contener un
expediente de planeamiento son los planos (de informacién y de ordenacién)
adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas que sean
necesarias incluir como consecuencia del objeto de la modificacién y un estu-
dio econémico de las actuaciones emprendidas.

Cuarto. — El municipio de Ejea cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado con pres-
cripciones en sesion de la Comision de Ordenacién del Territorio de Zaragoza
de 19 de julio de 2000.
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Quinto. — En relacion con el objeto del presente expediente, se plantea la
modificacion de diversos objetos con la finalidad de dar solucién a distintos
problemas surgidos de la aplicacién del Plan, siendo los siguientes:

—Modificacién de la UE-2, en cumplimiento de la sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Aragén de 21 de abril de 2009.

—Regulacion de granjas, cabaifias, almacenes y cobertizos en suelo no
urbanizable.

—Adaptacion cartografica de la UE-18.

—Regularizacién de una esquina en calle Formacién Profesional.

—Reajuste del suelo urbanizable no delimitado por el nuevo trazado de la
variante.

—Reajuste de alineaciones en cuesta de la Fuente.

—Reajuste de viario y zona verde en calle Eras Altas.

Sexto. — A la vista de lo anterior, pasan a analizarse las modificaciones
referidas.

En cuanto al primer objeto que implica la modificacién de la UE-2, en cumpli-
miento de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Aragén de 21 de abril
de 2009, cabe establecer las siguientes consideraciones. El Ayuntamiento solicita
la modificacién para dar cumplimiento a la sentencia del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Aragén de 21 de abril de 2009 y que exige que se excluya de la UE-2 del
Plan General de Ordenacién Urbana la ronda del Ferrocarril y una zona verde que
seglin se justifica tienen cardcter de sistema general segtin dicha sentencia.

Por tanto, se ha redelimitado la UE-2 excluyendo de la misma el viario
ronda del Ferrocarril y una zona verde situada al norte estableciendo la cesién
del 10%, y realizando todas las adaptaciones necesarias en la ficha, de acuerdo
con lo establecido en la sentencia y las instrucciones de los servicios juridicos
del Ayuntamiento.

Asimismo, se modifica el plano 6.15 con la nueva delimitacion de la UE-2.
Se suprime la UE-6 que estd ya desarrollada y se adapta la cartografia de la
estacion de autobuses a lo ejecutado.
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En cuanto al segundo objeto de modificacién consistente en la regulacion
de granjas, cabaiias, almacenes y cobertizos en suelo no urbanizable, cabe indi-
car que se modifican los articulos 91, 95, 96 y 98 de las normas y ordenanzas
urbanisticas.

La modificacién se motiva en la contradiccion entre los articulos 91 y 95,
96 y 98 de las normas y ordenanzas urbanisticas. Ademds el Ayuntamiento
desea adaptar la normativa de instalaciones ganaderas a la nueva normativa
autondémica y aclarar la regulacion de los almacenes agricolas.

En cuanto a las cabanas, el articulo 91 no limita su superficie en SNU Espe-
cial de Regadio Tradicional mientras que el articulo 95 que regula el SNU
genérico si establece limitacién de superficie en un terreno de menor protec-
cion. La parcela minima se fija de manera mas restrictiva con 25.000 metros
cuadrados en secano y de 1.500 metros cuadrados a 4.000 metros cuadrados en
regadio, con una superficie construida maxima de 35 metros cuadrados.

Para evitar la contradiccién entre el articulo 91 y el articulo 95 y simplifi-
car la regulacion se propone que la normativa de cabafas y cobertizos del
articulo 91 remita al articulo 95. Se simplifica la superficie maxima de cabarias
a 50 metros cuadrados aclarando que esta superficie incluye porches exteriores
y se establece la parcela minima en 1 hectdrea para secano y 4.000 metros cua-
drados en regadio.

En cuanto a las granjas se adapta la regulacion de los articulos 91 y 98 al
nuevo Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragdn, sobre instala-
ciones ganaderas. Se mantiene en el articulo de las normas y ordenanzas las dis-
tancias minimas de porcino a niicleo de poblacién por su especial relevancia.

Por iltimo en lo referente a almacenes agricolas se adoptan los siguientes
cambios:

Se limita la exigencia de parcela minima del articulo 96 a 1 hectérea, pero
se reduce la edificabilidad de 0,20 metros cuadrados por metro cuadrado a 0,02
metros cuadrados por metro cuadrado.

Se armoniza la normativa de almacenes de regadio tradicional con las nue-
vas disposiciones incluidas en el articulo 96.

En relacién con el tercero de los objetos consistente en la adaptacion carto-
grafica de la UE-18, se modifican el plano 6.26 de calificacién y la ficha de la
UE-18 de las normas especificas.

La modificacion pretende ajustar los limites a la realidad cartografica adap-
tando su perimetro a las fincas existentes de modo que se facilite su desarrollo.
La modificacion altera de forma muy ligera la superficie que pasa de 2.817
metros cuadrados a 2.810 metros cuadrados. Se ajusta el aprovechamiento en
consecuencia y se excluyen de la misma pequefias proporciones de otros pro-
pietarios incluidos por error de cartografia. La modificacién mantiene la super-
ficie de viario y reduce la total de la unidad en 7 metros cuadrados equivalente
al 0,24% del total de la unidad.

UE18 CtraErlal
+ CARACTERISTICAS GENERALES
Clasificacian del Suelo: ~ Suglo Utbanono Consolidado
Area de reforma interior: No
Uso y tipologla caracteristico de la UE: VIVIENDA UNIFAMILIAR
(Uy T caract )
‘Superficle aproximada ambito UE:  2817m2 T
"Superficie afectada por |a edificabilidad: _ Superficie edficable y zonficacion:
(m2 de parcala) (M2 construidos}
Manzana 1: 1.285m2 Manzana 1. 1.285x 1,6 = 2056 m2
“Supericie de cesion obligatoria: B ) -
Viario: 1,532 m2 54,38%

« DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

‘Sistema de actuacién. Compansacion

Necesidad de redaccién de F.0: No

Cesidn del 10% del AM: Si

+  APROVEGHAMIENTO MEDIO DE LA UE

Usoytipologia Supeficie  Cfusa  Sup. Uy T
B — S -
Unifamiliar 1.850 1,00 1.850
Unifamiliar VPO 206 0,75 154
Total 2.056 2005
Superficie de la UE 2817

AMUE enUy T caract. 0712
OBSERVACIONES

"La UE se delimita para obtener los terrenos comespondientss al vial de acceso desde
fa ctra de Erla hasta el P° de borde superior en Ja zona de Eras

UE18 CtraErlal
+ CARACTERISTICAS GENERALES
“Clasificacidn del Suelo: Suelo Urbano no Consolidado
Area de reforma interior: No
Usay tipologla caracteristico de la UE: VIVIENDA UNIFAMILIAR
(Uy T caract)
Superficie aproximada Ambito UE: “28i0m2
Superfich alectada por la edificabllidad: _ Superfe edicable y zonficacion.
(m2 de parcela) (m2 construidos)
Manzana 1: 1278 m2 Manzana1;  1278x10 = 2045 m2
Superficie de cesion obligatoria:
Viario: 1.532m2 54,52%
+ DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
“Sistema de actuacién: Compensacion )
Necesidad de redaccion de E.D. No
Cesion del 10% del AM: Si

+  APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA UE

Uso y tipologla Superfice  Clusa  Sup.UyT
_ caract.

Unfamilar ‘ 180 100 1840

Unifamiliar VPO 205 0,75 154

Tolal 2.045 1.994

Superficie de la UE 2810

AMUEen Uy T caract. 0,710

OBSERVACIONES

La UE se dalimita para obtener los terrenos correspondientes al vial de acceso desda
| cira. de Erla hasia el P° de borde superior en la zona de Eras. En Marzo de 2010 se
adapta su delimitacian para ajustaria a s cartografia y estructura de la propledad

s
S
N

N

3
Al

DONN

IR

AN

—

N

R0

N

‘i}\\v

RN
R

N

N\

“\{5\

83
X

N
)
Ny y

oo
T

NN

.\\‘g\}\}\§\

N

R,

PLANO 8.26: CAMBIO UNIDAD DE EJECUCION 18
DIBUJO PLANEAMIENTO ANTERIOR MODIFICACION SUPERFICIE: 2.817 m2
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PLANO 6.26: CAMBIO UNIDAD DE EJECUCION 18
NUEVA SUPERFICIE: 2.810,36 m2

En cuarto lugar, se propone la regularizacién de una esquina en calle For-
macién Profesional, modificdndose el plano 6.27 de calificacién y alineacio-
nes. Se propone eliminar un rincén irregular de 9 metros cuadrados en la calle
Formacién Profesional junto al transformador eléctrico. Este rincén de 9
metros cuadrados por problemas de higiene se pretende desafectar como viario
e integrarlo como suelo residencial para poderlo enajenar como parcela
sobrante y vallarlo.

En quinto lugar, se propone el reajuste del suelo urbanizable no delimitado
por el nuevo trazado de la variante, modificdndose el plano 5-2a y 4 de clasifi-
cacién del suelo, ficha del sector 4 y articulo 77 de las normas urbanisticas.

La modificacidn se tramita al objeto de adaptar el suelo urbanizable no deli-
mitado entre Ejea y Valdeferrin al trazado efectivamente ejecutado de la varian-
te y al vial previsto de enlace entre paseo de la Constitucién y Valdeferrin.

El Plan General del aiio 2000 preveia suelos urbanizables no delimitados
entre el rio Arba y la variante y entre la variante y el poligono Valdeferrin, con
una banda de reserva para un nuevo vial que enlazaba el paseo de la Constitu-
cién con el poligono Valdeferrin.

La variante no se construyo tal y como estaba prevista en el Plan, alejando el
trazado del nicleo urbano y englobando el poligono del Trillar. Este trazado atin
fue mejorado en fase de ejecucion gracias al redisefio del nudo de la variante y
la carretera de Tudela, con un enlace directo a la carretera de Sadaba.

Paralelamente el Ayuntamiento ha encargado la redaccién del anteproyec-
to viario de prolongacién del paseo de la Constitucién, con un trazado que
enlaza Valdeferrin por el sur a través del sector 7.

El Ayuntamiento propone adaptar aquellos suelos urbanizables delimitados
que tienen relacion con el trazado de la variante y el nuevo viario de conexién
con el poligono de Valdeferrin. Son los SUND-4, SUND-5 y SUND-6. El
Ayuntamiento ha optado por limitar la adaptacién a los suelos colindantes con
la primera fase de la variante, dejando los suelos afectados por la segunda fase
de la variante hasta que su construccion no esté concluida.

Tal como se aclara no se ha atendido al criterio del redactor de delimitar
SUND-5 entre el Arba y la variante, con lo que obtencién de los terrenos para
viales deberd ser por expropiacion al no quedar adscritos como sistemas gene-
rales por encontrarse sin delimitar.

El sector 4 de suelo urbanizable delimitado, colindante con la variante tam-
bién se ve ligeramente modificado por la adaptacion de la variante. Pasando de
126.256 metros cuadrados a 128.601,30 metros cuadrados.

Finalmente se modifican y completan las determinaciones del articulo 77
de las NUR relativo al suelo urbanizable no delimitado con algunas cuestiones
relativas a la secuencia de desarrollo territorial y urbanistico, usos globales y
condiciones para la delimitacién.

De entre las modificaciones realizadas se altera la determinacion de no poder
desarrollar suelos urbanizables no delimitados hasta que se hayan presentado los
planes parciales de suelo urbanizable delimitado a aprobacioén inicial. Este requi-
sito se reduce al 50% correspondiente a la superficie de uso global de que se trate.

En sintesis el resultado de la modificacion es el siguiente:

SUP. PGOU SUP. MODIF.

SUND DENOMINACION USO GLOBAL (Has) (Has)

SUND 1 Trasera Carretera Erla Residencial 573 573
SUND 2 Trasera Eras Altas Residencial 3,09 3,09
SUND 3 Trasera Bafiera Residencial 7,96 7,96
SUND 4 Ctra. Tudela-Sur Industrial-terciar. 28,08 58,27
SUND 5 | Arba-Variante Resid-Ter-Dot 25,09 3541
SUND 6 | Arba-Sur Resid-Ter-Dot 26,32 24,91
SUND7 | Ctra. castején Industrial-terciar. 90,56 90,56

El total del suelo urbanizable no delimitado se ve incrementado en 39,10

hectareas.
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FLANC 4: AJUSTES DE LIMITES DE SUELO CON VARIANTE
JIBUJO PLANEAMIENTO ANTES DE MODIFICACION PUNTUAL

Como sexto objeto, se propone el reajuste de alineaciones en cuesta de la
Fuente, modificdndose el plano 6.22 de calificacion del suelo y alineaciones.

Se pretende ensanchar una acera sin reducir la calzada.

Se propone modificar la alineacién de un corral existente que produce un
estrechamiento de la acera hasta 50 centimetros que obliga a los peatones a

Por tltimo, como séptimo objeto se pretende el reajuste de viario y zona
verde en calle Eras Altas para lo que se modifica el plano 6.22 de calificacién
de suelo y alineaciones.

Se plantea la apertura de una nueva calle y regularizacion de la trasera de la
manzana de Valpalmas y calle Eras Altas.

La zona verde en la calle Eras Altas y calle Barranco de Rigor tiene unos
viales interiores sin demasiado sentido que nunca se han ejecutado. Por otra
parte la trasera de la calle Valpalmas se zonificé con una manzana como
vivienda unifamiliar con un trazado irregular y otra manzana con una nave en

CAMBIOS EN SECTOR 4 Y EN URBANIZABLE

bajar a la calzada. La modificacion afecta reduciendo la zonificacion de casco
en 5 metros cuadrados y la de zona verde en 6 metros cuadrados en total se
reducen 11 metros cuadrados la modificacién de la zona verde se compensa
con un incremento en la cercana zona de Eras Altas, conforme a lo establecido
en el articulo 78.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio.

la parte de atrds a la que entran camiones desde la calle Eras Altas, lo que ha
impedido consolidar esta parte de la zona verde.

La modificacién consiste en eliminar los viarios interiores a la zona verde
y regularizar el trazado ampliando la superficie de vivienda unifamiliar de la
manzana de la calle Valpalmas al trazar como Iimite por la parte posterior un
viario de 10 metros.

El conjunto de zona verde se incrementa pasando de 57.287 metros cuadra-
dos a 57.462 metros cuadrados y compensa los 6 metros cuadrados que se han
perdido en la modificacion anterior.
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DIBUJO PLANEAMIENO ANTES DE MODIFICACION PUNTUAL ZV: 56.912,05 M2

Octavo. — A la vista de la documentacion presentada y del analisis reali-
zado, cabe establecer las siguientes consideraciones.

—Respecto de la modificacion de la UE-2 debe corregirse la superficie de
la UE-2 en la ficha modificada que parece ser de 2.258 metros cuadrados, en
lugar de 9.958 metros cuadrados y el plano modificado parece ser el 6.15 y no
el 6.25 como consta en el apartado d) “cambios en el documento”.

—En relacién con el reajuste del suelo urbanizable no delimitado por el tra-
zado de la nueva variante se debe atender al contenido de lo prescrito en el
informe de la Direccién General de Carreteras, en especial respecto de la solu-
cién de conexidn del vial que conecta calle Constitucion con el poligono Val-
deferrin y que prevé un enlace con la variante de Ejea.

—Se deberd justificar el incremento de densidad residencial como conse-
cuencia de la clasificacién de nuevo suelo urbanizable residencial, conforme a
lo previsto en el articulo 79.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon.

—La regularizacion del trazado de la manzana de calle Eras Altas pudiera
suponer un incremento de densidad residencial con lo que atin incrementando
la superficie de zona verde tras la modificacion se deberd justificar conforme a
Ley tanto el incremento de densidad residencial como la posible valoracion del
supuesto de actuacion de dotacién por el incremento de edificabilidad, confor-
me a lo previsto en los articulos 79.3 y 13.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén.

—Finalmente, la reserva prevista para un viario de nueva ejecucién podria
suponer la consideracion de la ordenacion de esta superficie dentro de un dmbi-
to como unidad de ejecucion.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Emitir informe parcialmente favorable la modificacién puntual
del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los Caballeros consistente
en el cambio de la UE-2, de las normas para la regulacién de granjas, cabaiias,
almacenes y cobertizos en suelo no urbanizable, la adaptacion cartografica de
la UE-18, el cambio de alineaciones para la regularizacion de una esquina en
calle Formacion Profesional y el reajuste de alineaciones en cuesta de la Fuen-
te, con los siguientes reparos de los que se deberd dar cumplimiento ante este
Consejo, sin que sea necesaria la emisién de un nuevo informe: Se debera
corregir la superficie de la ficha de la UE-2, conforme se establece en la parte
expositiva de este informe.

Segundo. — Suspender la emisién de informe a la modificacion puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros en relacion al
reajuste del suelo urbanizable no delimitado por el nuevo trazado de la varian-
te y ala supresion de viarios interiores dentro de la Zona Verde en la zona con-
tigua a la calle eras Altas hasta tanto se justifiquen los siguientes extremos:

—Respecto del reajuste del suelo urbanizable no delimitado, se debera dar
cumplimiento al contenido de lo prescrito en el informe de la Direccién Gene-
ral de Carreteras, en especial respecto de la solucién de conexién del vial que
conecta calle Constitucién con el poligono Valdeferrin y que prevé un enlace
con la variante de Ejea.

—Se deberd justificar el incremento de densidad residencial como conse-
cuencia de la clasificacion de nuevo suelo urbanizable residencial, conforme a
lo previsto en el articulo 79.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon.

—Se deberd justificar el posible incremento de densidad residencial como
consecuencia de la regularizacion del trazado de la manzana de calle Eras Altas

PVTALES

PLANO 6.22: MODIFICACION DE ALINEACIONES, ZONA VERDE Y VIARIOS
NUEVA SUPERFICIE ZONA VERDE: 57.093,98 m2

asi como la posible valoracién del supuesto de actuacion de dotacion por el
incremento de edificabilidad, conforme a lo previsto en los articulos 79.3 y
13.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

—Asimismo, la reserva prevista para un viario de nueva ejecucion podria
suponer la consideracion de la ordenacion de esta superficie dentro de un dmbi-
to como unidad de ejecucion.

Tercero. — Una vez que la modificacion informada haya sido objeto de
resolucién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento y en cumplimiento de la
obligacién de colaboracién interadministrativa establecida en los articulos 56
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y 3
del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen espe-
cial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, deberd remitirse a la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza copia de todos los planos y demds documentos y acuerdos que
integran la referida modificacién, debidamente autentificados y diligenciados
por el Secretario de la Corporacién, asi como una copia en soporte informati-
co. La falta de remision de la documentacion sefialada podrd comportar la inad-
mision a trdmite en sede autonémica de ulteriores expedientes de planeamien-
to cuando, a juicio del 6rgano autondmico, no resultase posible emitir el
pronunciamiento que legalmente proceda.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ejea.

Maria de Huerva. — Plan General de Ordenacion Urbana. COT 2009/169.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Maria de Huerva rela-
tivo a la solicitud de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién
Urbana, tramitado a instancia e iniciativa municipal, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — En sesién de la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio de Zaragoza de 4 de diciembre de 2009 se acordé aprobar de forma par-
cial el Plan General de Ordenacién Urbana de Marfa de Huerva con suspension
y denegacidn, con el siguiente tenor:

«Primero. — Aprobar definitivamente y con cardcter parcial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Maria de Huerva, conforme se
establece en el articulo 43 de la Ley Urbanistica de Aragén y 64.3 ¢)
del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urba-
nistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, en rela-
cion al suelo urbano consolidado, el Suelo Urbano No Consolidado
(UE 5, 6-7, 8, 9, 10), el sector de suelo urbanizable delimitado de uso
industrial “Valeja San Pez”, el suelo no urbanizable y el Catdlogo de
Bienes, a excepcion de lo dispuesto en el apartado segundo de este
acuerdo, debiendo cumplimentarse en una nueva documentacién los
siguientes reparos que se detallan a continuacion de cuyo cumpli-
miento se dard cuenta a la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza:

A. Con relacién a la documentacién aportada:

1. Incorporar las determinaciones de los informes sectoriales.

2. Incorporar las determinaciones de la memoria ambiental del
Instituto Aragonés de Gestion Ambiental. Cabe indicar, que no se
trata de justificar su cumplimiento sino de incorporar las mismas al
documento de plan general de ordenacion urbana. Los estudios de
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movilidad y el que analiza el impacto en las Haciendas Publicas afec-
tadas, deberdn ser completados, conforme a lo establecido en la parte
expositiva de este acuerdo. De otro lado, cabe destacar que la posibi-
lidad de incluir en suelos urbanizables delimitados las vias pecuarias
no excluye de la necesidad de que, con carécter previo al desarrollo de
estos, prever un trazado alternativo conforme a lo dispuesto por la Ley
10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragén, que
pudiera precisar de una modificacién del plan general.

3. Se deberd obtener el informe favorable del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias asi como de la Direccion General de
Ferrocarriles del Ministerio de Fomento del Estado, por resultar pre-
ceptivo y vinculante, de acuerdo con lo previsto en la Ley 39/2003, del
Sector Ferroviario.

4. Existe una confusion entre las fichas sectores urbanizables no
delimitados residencial junto a Botorrita e industrial.

5. Enlaficha de la unidad de ejecucion nimero 6-7, se debera pre-
ver la cesion del 10% del aprovechamiento medio de cesién al Ayunta-
miento, sin perjuicio de que resulten de aplicacion las excepciones pre-
vistas en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

B. Con relacién a la clasificacién del suelo:

¢ Suelo urbano consolidado:

—Se debiera realizar un estudio pormenorizado y, en su caso, pre-
ver instrumentos de ordenacion pormenorizada para resolver los prin-
cipales problemas existentes en las urbanizaciones de la periferia del
casco antiguo y del otro lado de la via del tren, como son:

—Falta de usos comerciales por abundancia de una tipologia de
viviendas unifamiliares en hilera que carecen de bajos comerciales,

—Escasa seccion de los viarios y ausencia de una adecuada dota-
cion de aparcamientos en los viales.

—Acceso de los vehiculos de emergencias y bomberos a viarios pri-
vados.

—Se debiera valorar la necesidad de elaborar un instrumento de
ordenacién pormenorizada para el ambito de la travesia de la CN-330
donde existe una peligrosidad potencial tanto para peatones como
para vehiculos por los numerosos cruces existentes con el siguiente
contenido:

—Ordenar de forma coordinada con el titular de la via los pasos de
peatones con la posible incorporacién de semaforos y badenes de con-
trol de la velocidad.

—Limitar los puntos de incorporacion a la CN-330 desde las vias de
servicio y transversales.

—Estudiar la continuidad de los viarios laterales de servicio y su
disefio y prever las reservas de aparcamiento conforme a la mayor
dotacion de uso comercial.

—Prestar especial atencién a los posibles usos comerciales que
generen gran afluencia de trafico exigiendo la dotacion necesaria de
aparcamientos en su interior.

—Estudiar elementos de urbanizacién o elementos naturales de
vegetacion que atentien el nivel de ruido de la autovia.

¢ Suelo no urbanizable: En relacion con las urbanizaciones ilega-
les existentes deberd procederse a su descalificacién como sistema
general SGV3 y SGV4 pasando a integrarse la superficie afectada
como suelo no urbanizable en atencion a su naturaleza, conforme a lo
dispuesto en el apartado tercero de este acuerdo.

¢ Suelo urbanizable delimitado industrial: Se debera justificar un
adecuado disefio para el acceso al poligono industrial conforme a lo
establecido en la parte expositiva de este acuerdo. Su ubicacién del
otro lado de las vias del tren debe prever una conexion viaria adecua-
da en la que se salve la altura necesaria con la suficiente longitud de
viario a fin de que no se produzca la excesiva pendiente y limitada
visibilidad del paso elevado existente.

C. Con relacién a las normas urbanisticas y ordenanzas: Se debe-
ran corregir las normas y ordenanzas urbanisticas previstas para los
diferentes suelos, conforme a lo establecido en la parte expositiva de
este acuerdo.

Segundo. — Suspender la aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacion Urbana de Maria de Huerva, conforme se establece en
el articulo 43 de la Ley Urbanistica de Aragén y 64.3 c¢) del Regla-
mento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régi-
men especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002,
de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, de los suelos urbanizables
delimitados “Plana del Molino” y “Plana de Valdecanadilla” y suelos
no consolidados en lo relativo a las unidades de ejecucion 1, 2, 3 y 4,
con la siguiente motivacion:

1. Suelos urbanizables delimitados: La valoracién de los suelos
urbanizables delimitados residenciales se realiza en su conjunto por
cuanto deriva en la necesidad de reconsiderar el planteamiento habida
cuenta de su magnitud, que en total, implica la construccién de 3083
viviendas que llevaria a un incremento de la poblacién de 9.249 habi-
tantes, considerandose, conforme a lo previsto en el articulo 32 de la

Ley 5/1999, de 25 de marzo, tras la redaccion dada por la Ley 1/2008,
de 4 de abril, que se produce un crecimiento excesivo e inadecuado
tanto en consumo de superficie de suelo de inmediato desarrollo como
en nimero de viviendas para un municipio con una poblacién actual
de unos 4.000 habitantes. Se considera necesario reconsiderar el
modelo adoptado, estableciendo jerarquias, condiciones y prioridades
en el desarrollo de estos suelos para garantizar la adecuada insercién
de cada sector en la estructura urbanistica municipal. Asimismo, cabe
destacar, en relacién con el sector “Plana de Valdecanadilla” que se
deberdn observar con especial atencion tanto la distancia de la linea
limite de edificaciéon como la incidencia y medidas correctoras por el
ruido de la autovia.

2. Unidades de ejecucién 1, 2, 3 y 4 de suelo urbano no consoli-
dado: Se considera dudosa la naturaleza de suelo urbano no consoli-
dado de algunas de las unidades propuestas, pareciendo mds adecuada
su naturaleza como zona verde de transicion del suelo urbano consoli-
dado hacia el rio. De otro lado, resulta cuestionable la posibilidad de
garantizar la gestién del viario “La Cornisa” bajo un proyecto tnico
que se propone incluido parcialmente dentro de cada unidad, habida
cuenta de que, ademads, no se establece un orden de desarrollo de estas
unidades que garantice la continuidad en la urbanizacion. Por lo ante-
rior, se deberd reconsiderar la clasificacion de los suelos incluidos en
las unidades y la naturaleza del viario “La Cornisa”. Asi, en el supues-
to de considerar su desarrollo para un uso residencial se consideraria
més adecuada la delimitacion de un sector que integre la totalidad de
los terrenos como suelos urbanizables delimitados, asi como el paseo
de “La Cornisa” calificado como un Sistema General viario.

Tercero. — Denegar la aprobacion definitiva del Plan General de
Ordenacion Urbana de Maria de Huerva, conforme a los criterios esta-
blecidos en el articulo 42.2 de la Ley Urbanistica de Aragén y 64.3 c)
del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urba-
nistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, de los
suelos urbanizables no delimitados, del suelo urbanizable delimitado
denominado “La Dehesa de El Conde” y los sistemas generales
SGV1, SGV2, SGV3 y SGV4, con la siguiente motivacion:

1. Suelo urbanizable no delimitado: En relacion con estos dmbitos,
debe valorarse que el horizonte temporal del Plan General es de diez
afios y que la vigente coyuntura socio-econémica hace previsible que el
actual nimero de viviendas tanto en fase comercializacion como en fase
de construccién consuman gran parte de este tiempo. Se propone un
excesivo crecimiento para un municipio que cuenta con una poblacién
actual de unos 4.000 habitantes y que con el desarrollo de los suelos
urbanos no consolidados y urbanizables podria alcanzar los cerca de
60.000 habitantes. Asimismo, incide de forma negativa la ubicacion de
los sectores que traspasan la barrera fisica de la autovia creando en la
préctica dos posibles nicleos independientes pese a su proximidad y
con una severa limitacion de accesos entre ambos. El niicleo situado
proximo al casco urbano de Botorrita se sitda distante del niicleo origi-
nal con la problematica de abastecimiento de servicios que supone un
segundo niicleo frente a un modelo compacto de ciudad. Conforme a la
expuesto, y a lo previsto en el articulo 32 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, tras la redaccién dada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que
se establecen medidas urgentes para la adaptacién del ordenamiento
urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, garantias de sos-
tenibilidad del planeamiento urbanistico, compartiendo lo preceptuado
en la memoria ambiental emitida por el Instituto Aragonés de Gestién
Ambiental, el modelo urbanistico a adoptar deberd reconducirse a un
modelo donde prime la ciudad compacta, se eviten consumos innecesa-
rios de suelo, se establezcan dentro de un horizonte temporal de diez
afios y no se modifique el actual sistema municipal de nicleos de pobla-
cién, asi como que se adapte a la actual coyuntura socioeconémica.

2. Suelo urbanizable delimitado “La Dehesa del Conde”: No se
considera adecuada la clasificacién de los suelos propuestos, de un
lado, por sus condiciones naturales dada su ubicacién en la margen
derecha del rio Huerva, entre este y las Planas y que “salta” con el
desarrollo residencial a la otra orilla del mismo y, de otro lado, por su
apoyo en una urbanizacién de baja densidad situada en el vecino
municipio de Cadrete que tiene su origen en una parcelacion ilegal
posteriormente regularizada. Todo ello sobre la base de la justifica-
cién expresada en el punto uno de este apartado tercero puesto que se
genera un ntcleo de poblacién aislado del nicleo urbano actual con
una serie de necesidades de conexion al mismo, que propone la mate-
rializacién de 1.250 viviendas lo que supondria un incremento pobla-
cional de 3.750 habitantes, todo ello contrario a los principios de sos-
tenibilidad inspiradores del modelo de ciudad incorporados por la Ley
1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para
la adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo, garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanis-
tico a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica.
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3. Los sistemas generales SGV1 y SGV2: No se considera ade-
cuada la calificacion de dichos sistemas generales de espacios libres
por tratarse de suelos destinados en la actualidad al cultivo agricola
cuyos valores se han de preservar y no provocar su desapariciéon con-
forme a lo dispuesto por el articulo 19 a) de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, tras la redaccion dada por la Ley 1/2008, de 4 de
abril, existiendo en el término municipal otros dmbitos mds adecuados
para el cumplimiento del estindar de sistema general de espacios
libres previsto por el articulo 33 ¢) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén.

4. Los sistemas generales SGV3 y SGV4: No estd justificada la
consideracién de las urbanizaciones ilegales de Paso de Los Carros y
Campo del Nifio como sistemas generales adscritos a sectores de suelo
urbanizable por su origen irregular, su condicién de terrenos inunda-
bles y la propia naturaleza de un sistema general, que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 106.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
comprenden las infraestructuras y equipamientos urbanisticos al ser-
vicio de toda o gran parte de la poblacién del municipio.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Maria
de Huerva e interesados.

Quinto. — Se adjunta al presente acuerdo informe de la jefa de
Servicio de Proteccién y Prevencion de Patrimonio Cultural de fecha
4 de diciembre de 2009».

Segundo. — Con fecha de entrada en el Registro General de la Diputacion
General de Aragén de 24 de septiembre de 2010, tiene entrada nueva docu-
mentacion en cumplimiento de las prescripciones impuestas y solicitando el
levantamiento de la suspension acordada, consistente en:

—Informe emitido por ADIF de 23 de julio de 2010 de sentido favorable.

—Certificado de acuerdo plenario de 22 de julio de 2010 de rectificacién
del error material en relacion con el articulo 4.3.13 de las normas urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana.

—~Certificado de acuerdo plenario de 22 de julio de 2010 en relacién al
cumplimiento de prescripciones impuestas por la CPOTZ al Plan General de
Ordenacién Urbana de Marifa de Huerva y nuevo periodo de informacion
publica.

—Publicacién en BOPZ nim. 180, de 7 de agosto de 2010, del nuevo
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 22 de julio de 2010.

—~Certificado con el resultado de la informacion ptiblica dando cuenta de la
presentacion de un escrito finalizado el plazo y con fecha de 9 de septiembre de
2010 solicitando la incorporacion en el texto refundido de la pretensién dedu-
cida en el recurso de alzada interpuesta en su dia contra el acuerdo de la Comi-
sién. Se acompaia copia.

—Documento de cumplimiento de prescripciones:

—Documento Contestacion al informe de La CPOTZ al Plan General de
Ordenacion Urbana de Maria de Huerva (Julio 2010). Incluye los siguientes
planos de cumplimiento de prescripciones:

¢ 4.1.0 Estructura territorial 1:30.000.

* 5.2.0 Calificacién del suelo 1:4.000.

¢ 5.4.3 Aparcamientos en nticleo urbano 1:4.000.

—Normas urbanisticas (julio 2010)

—Fichas de ordenacion (julio 2010)

—Planos de calificacion del suelo 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3, escala 1:2.000

Cabe destacar el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno respecto de la
rectificacién del error material detectado en lo que afecta al articulo 4.3.13 de
las normas urbanisticas de dicho Plan General de Ordenacién Urbana, asi como
que la nueva documentacion ha sido sometida a un nuevo periodo de informa-
ci6n publica. Durante dicho periodo se ha presentado un escrito que segin cons-
ta reproduce un recurso de alzada interpuesto contra el acuerdo de Comision y
cuya copia se adjunta dentro del expediente a los efectos pertinentes.

Tercero. — Por los servicios técnicos y juridicos de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio de Zaragoza se ha analizado y estudiado la docu-
mentacion relativa al expediente del texto refundido y la modificacién del Plan
General de conformidad con la normativa vigente.

Vistos los preceptos del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio; de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragoén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
delaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda pro-
tegida; de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdun; del
Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes; del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, del Gobierno de
Aragén por le que se aprueba el Reglamento de composicion, funcionamiento
y competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio, y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para aprobar definitivamente los Planes Generales de Ordenacion

Urbana, en virtud de lo dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragon, si bien el procedimiento a seguir en este Plan lo serd confor-
me previenen los articulos 42 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén, y 64 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, de desarrollo parcial de
esta Ley 5/1999, de 25 de marzo, por ser esta Ley la que debe aplicarse a este
expediente por haberse aprobado inicialmente, con anterioridad a la entrada en
vigor de la nueva Ley de Urbanismo de Aragén, de conformidad con lo dis-
puesto en la disposicién transitoria cuarta de la Ley 3/2009, de 17 de junio.

Segundo. — En la tramitacion del Plan General de Ordenacién Urbana se
han seguido las disposiciones relativas a la fase de avance que se determinan
en los articulos 41 de la Ley Urbanistica de Aragén y 60 del Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia
de organizacidn, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos
municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon.

Tercero. — A la vista de la documentacién presentada en cumplimiento
del acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territo-
rio de Zaragoza de 4 de diciembre de 2009, se establecen las siguientes consi-
deraciones.

1. Se aprueba definitivamente y de forma parcial el Plan General de Orde-
nacién Urbana, en lo relativo al suelo urbano consolidado, el suelo urbano no
consolidado (UE 5, 6-7, 8, 9,10), el sector de suelo urbanizable delimitado
de uso industrial “Valeja San Pez”, el suelo no urbanizable y el catdlogo de
bienes.

Con relacion a la documentacién aportada:

—Se justifica la incorporacion de los informes sectoriales.

—Se justifica la incorporacién de la determinaciones del INAGA.

—Se aporta informe favorable de ADIF de 23 de julio de 2010.

—Estos suelos se han denegado, asi que se suprimen del Plan General de
Ordenacién Urbana.

—Se incorpora la obligacién de cesion al Ayuntamiento del 10% del apro-
vechamiento medio.

Con relacion a la clasificacion del suelo:

—En relacion con el suelo urbano no consolidado, tanto en las unidades de
ejecucion como en los suelos urbanizables delimitados se establece una edifi-
cabilidad minima destinada a usos comerciales. Por otro lado para las edifica-
ciones con frente de fachada a la CN-330 se permite una planta mds que en el
resto del casco, estando la planta baja destinada obligatoriamente a usos
comerciales.

—Se reservan tres espacios de suelo para el uso de aparcamientos (plano
5.4.3 aparcamientos en suelo urbano). El primero en el sistema general depor-
tivo, junto al paseo de la cornisa del SUZD-3. El segundo en la UE-§, préximo
a la estacion de Renfe y el tercero a la entrada del niicleo, en el antiguo traza-
do de la carretera N-330. Se entiende que estos suelos seran de titularidad
publica o se deberd establecer su modo de obtencion.

—Con respecto al acceso de los vehiculos de emergencias y bomberos a
viarios privados, no se aporta justificacion

—La propuesta se recoge por el Ayuntamiento en el sentido de delimitar a
lo largo de la CN-330 un drea de urbanizacién especial, donde mediante un
proyecto de urbanizacién conjunto se ordenen pasos de peatones, semaforos,
badenes de control de velocidad, se limiten los puntos de incorporacion a la
CN-330 desde las vias de servicios y transversales, se prevean reservas de
aparcamiento, etc. Se prescribe que el proyecto deberd presentarse en un afo
desde que el Ayuntamiento de Marfa de Huerva reciba la titularidad de la tra-
vesia de la carretera N-330.

—Suelo no urbanizable. Se propone la clasificacién de los sistemas gene-
rales SGV3 y SGV4 como suelo no urbanizable especial “Riesgos Naturales.
Inundaciones” (SNU RN1).

—Suelo urbanizable delimitado industrial: Se justifica que a cargo del sec-
tor se incluye la rotonda y el viario de conexién con la CN-330 incluido en
nuevo paso sobre las vias del ferrocarril. Alternativamente y supeditado al
visto bueno del Ayuntamiento de Zaragoza, se permitiria la conexién al poli-
gono industrial a través de la rotonda existente en la zona de “El Figén”,
mediante un camino existente que llega hasta la zona de ampliacién del poli-
gono. Se prescribe que dicho camino deberd ser pavimentado y contar con una
anchura minima de siete metros.

—Con relacién a normas urbanisticas y ordenanzas: Se remite un texto
corregido de de las normas urbanisticas y Ordenanzas que da cumplimiento a
las observaciones observadas en el anterior acuerdo de la Comisién provincial.

2. Se suspende la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién
Urbana en lo relativo al suelo urbano no consolidado (UEL, 2,3 y 4) y los sue-
los urbanizables delimitados “Plana del Molino” y “Plana de Valdecanadilla”.

—Suelos urbanizables delimitados: Se reconsideran los suelos urbaniza-
bles en su conjunto habida cuenta de su magnitud:

—Se suprime el sector SUZD-1 “Plana de Valdecanadilla” y el SUZD-3 “La
Dehesa del Conde” que se deneg6 en el anterior acuerdo de CPOTZ.

—Se reducen los sectores SUZD 2.1y el SUZD 2.2 “Plana del Molino 2.1y
2.2, parte de estos suelos queda clasificada como suelo urbanizable no deli-
mitado.

—Finalmente y en relacién con el punto siguiente las UE-1, UE-2, UE-3 y
UE-4 pasan a integrarse como un nuevo sector de suelo urbanizable delimita-
do denominado SUZD-3 Paseo de la Cornisa.
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El cuadro comparativo de los parametros de los suelos urbanizables delimitados que se recogian en la aprobacion provisional y los que se proponen actual-
mente es el siguiente:

SUPERFICIE BRUTA NP VIVIENDAS -
SUELOS AP Provisional | PrOPUESta orencia AP Provisional Julio 2010 Diferencia
ravis Jullo 2010 Node | Densidad | Wede | Densidad | oo
vviendas Viv, vviendas Viv/Ha

SUZD 1 Plana de vaidecanadila 118.608,00 0,00 -118.600] 30 o — 356
SUZD 1. Piana del Molino 1 442.598,00, 76721100 175,387 T i3 Ti04| 413 724
SUZD 2. Plana del Molino 2 718.127,00 146,460,00 71667 90| 43 05| 413 -296,
SUZD 3 La Dehesa del Conde 416,666,00 0,00 ~316.666) s 50 S [ 1,250
SUZD 3 Paseo de Cornisa 00 85.375,0 85375 [ 301 a7 01
SUZD 4 Valeja de San Pez 367.058,00] 367.058,01 [i] [— 0] - [i
[TOTAL I 1.563.058,00] 866.104,00] -696.954] -~ 4.334] I I 2.110] I -2,225]
A.M. DEL SUZD EN LA AP, PROVISIONAL 0,3187| -
A.M, DEL SUZD SEGUN PRESCRIPCIONES U,Mﬁl

El resultado es una propuesta final de 2.110 viviendas en suelo urbanizable delimitado y una reduccion respecto del anterior documento de 2.225 vivien-
das con la desaparicion del anterior sector SUZD-3 “Dehesa del Conde” y del SUZD-1 “Plana de Valdecanadilla” y la incorporacién del nuevo sector SUZD-3
“Paseo de la Cornisa”.

—Unidades de ejecucién 1, 2, 3 y 4 de suelo urbano no consolidado: El nuevo documento propone delimitar un sector de suelo urbanizable delimitado que
integra las cuatro unidades de ejecucion. El paseo de “La Cornisa” se considera un viario integrado dentro del sector y por tanto serd ejecutado en el momento en
que este suelo se desarrolle. Como consecuencia de esto se modifica la capacidad residencial de las unidades de ejecucion:

SUPERFICIE BRUTA VIVIENDAS
N Propuesta
SUELOS ap cional Propuesta o AP Provisional Julio 2010 Diferencia
Julio 2010 Node Densidad NC de Densidad | o 4o iendne
vviendas Viv/Ha vviendas Viv/Ha

UE- 12.536,81 0,00 -12.537, 69 55 i -69
UE- 7.317,19 0,00 -7.317] 40) 54 [1) o -40!
UE- 19.729,81 0,00 -19.730 123} 62 0 e -123
UE-4 27.423,47| 0,00 -27.423) 173 63 [ -173
UE- 8.090,00 8.090,00 0 44} 55 44 55

UE-6 3.600,00] 3.600,00| 0] 37 102 37 102 0
UE-8 23.210,00 23.210,00] 0 158 &8 158] 68 0
UE-9 11.100,00 11.100,00} 1] 60, 54 60| 54 0|
UE-10 10.728,00] 10.728,00 [i] [ ] 0 - [i}
[TOTAL | 123.735,28] 56,728,00] -67.007,28] [ TD_SJJ | [4 z_sg{’ 1 -406]

3. Se deniega la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana en lo relativo al suelo urbanizable delimitado “La Dehesa del Conde”, los
suelos urbanizables no delimitados y los sistemas generales SGV1, SGV2, SGV3y SGV4.

—Se suprimen la totalidad de los sectores de suelo urbanizable no delimitados propuestos en el documento de aprobacion provisional.

—Por otra parte se incluye en esta clase de suelo el SUZND-1 “Plana del Molino 3”, un 4mbito que anteriormente se consideraba como urbanizable deli-
mitado perteneciente al SUZD 2.2 “Plan del Molino 2”.

El cuadro comparativo resulta ser el siguiente:

SUELDO URBANIZABLE MO DELIMITADO
SUELOS . Propuesta . .
AP Provisional Jullo 2010 Diferancia
SUZMD 1. Los Homos 2.168.4159 ] -2.168.419
SUFHD 2. Contrebia Belaisca 1.923.900 0 -1.923.500
SUIZND 3, Los Horras 724257 D 724,257
SUZND 1. Plana del Molino 3 o 10K5. 585 105,589
[ToTAaL | 4.816.576] 105.589] -4.710.987|

—Se elimina el sector “La Dehesa del Conde” quedando estos suelos como suelo no urbanizable genérico.

—Se propone que los suelos donde se calificaban los sistemas generales SGV1 y SGV2 tengan la calificacion de suelo no urbanizable especial “Ecosiste-
ma Productivo Agrario Valle”.

—Por otro lado en cumplimiento del articulo 33 ¢) de la Ley 5/1999, 25 de marzo, justifican 83.500 metros cuadrados como sistema general de espacio
libre. Estos suelos se localizan al oeste del nicleo urbano y en el documento de aprobacién provisional se clasificaban como suelo urbanizable delimitado “Plana
del Molino 2.1” y “Plana del Molino 2.2”.

—Se propone que los suelos considerados como sistemas generales SGV3 y SGV4 se clasifiquen como suelo no urbanizable especial “Riesgos Naturales.
Inundaciones” (SNU RN1).

Los datos comparativos totales de las unidades de ejecucion y de los suelos urbanizables delimitados del Plan General entre la aprobacién provisional y el
nuevo documento propuesto son los siguientes:

SUPERFICIE BRUTA N? VIVIENDAS POBLACION PREVISTA
SUELOS Propuesta
AP Provisional | | AP s Julio 2 i . Propuesta
i ] Julio 2010 0 2010 Diferencia AP Provisional Julio 2030 Diferencia

Poblacion existente 5.000 5.000) [1]

Unidades de Ejecucion 173.735,28] 56.728,00) -67.047 28] 05 299 -406| 2.115 597} -1.217)

Suelo Urbanizable Delimitads. 1.563.058,00 866.104,00 -696.954, 001 4.339 2.110 -2.225] 13.00: 6.329] -b.674]
N o

TOTAL { 1.686,793,28] 922.832,00] -763.963,28] ¢ 50391 I { 2409 ) -2.631] 20.118] 12.226] -7-592[
ey T

El techo poblacional maximo del PGOU contabilizando los habitantes existen?,e_nw aria de Huerva (5.000 habitantes) v los futuros residentes de las
viviendas de las unidades de gjecucion y de los suelos urbanizables delimitados es dé 12,22/ bitantes

Cuarto. — A la vista de todo lo expuesto, cabe establecer las siguientes —Se deberd prever la posible necesidad de un trazado alternativo para las
consideraciones. vias pecuarias afectadas por el desarrollo de suelos urbanizables delimitados.

En primer lugar, respecto del primer apartado del acuerdo de Comisién y en —Se debera justificar la titularidad piblica o la forma de obtencién de los
relacion con la documentacion cabe advertir: suelos destinados a aparcamiento en cumplimiento de las prescripciones esta-

—No se aporta justificacién al reparo de completar los estudios de movili- blecidas en el acuerdo anterior de la Comisién Provincial de Ordenacién del

dad y el que analiza el impacto en las Haciendas Piblicas afectadas. Territorio de Zaragoza.
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—En suelo urbano consolidado: La justificacién aportada incluye medidas
que responden a propuestas ya existentes, es el caso de usos comerciales, 0 a
nuevas propuestas con intervenciones puntuales sobre suelos concretos que
entendemos son de titularidad ptblica o se prevé su obtencion, es el caso de los
nuevos aparcamientos. La propuesta de la Comisién Provincial de establecer
instrumentos de ordenacién pormenorizada pretendia ser mds ambiciosa en la
solucién a la problemética detectada en el municipio con el cuestionable mode-
lo de desarrollo urbanistico generado. Sin duda se trata de un trabajo mas
minucioso, de escala menor, posibilitando la delimitacién de dmbitos en los
que actuar mediante ordenacién pormenorizada y bajo las limitaciones del
grado de consolidacion existente.

Como quiera que el Plan General no supone una “foto fija” se insta al
Ayuntamiento a que en la medida de las posibilidades y grado de oportunidad
no se abandone la idea de intervenir mediante modificaciones puntuales en la
mejora de la anchura de viarios y aceras, espacios de aparcamiento y dotacio-
nes comerciales.

—Cuestion aparte es el dificil acceso de vehiculos de emergencia a los via-
rios privados y por la limitacién de altura de los pasos de viarios publicos bajo
las vias del ferrocarril o la peligrosidad de algunos accesos por falta de visibi-
lidad. Esta cuestion no queda plenamente justificada y resulta una necesidad
que trasciende mds alld de la valoracién del momento u oportunidad a que se
hacfa mencién anteriormente. La responsabilidad municipal en la concesién de
licencias y en el grado de desarrollo urbano alcanzado al otro lado de las via del
ferrocarril debieran ser causa suficiente para desarrollar soluciones concretas
coordinadas con proteccion civil de aplicacion mds inmediata y que no queden
condicionadas al futuro desarrollo de sectores.

Cabe indicar que no es un tema de exclusiva materia urbanistica y parece
quedar englobado dentro del campo de competencias de proteccion civil. Por
ello, se considera necesaria la elaboracion de un estudio que analice los riesgos
y establezca las medidas de prevision y prevencion que resulten necesarias,
que deberd ser evaluado por la Direccién General de Interior, 6rgano compe-
tente en materia de proteccion civil en aras a completar el informe emitido en
fecha de 11 de julio de 2007 en relacion a las soluciones propuestas a las situa-
ciones referidas.

—Para el dmbito de la CN-330 seria conveniente regular en la normativa la
necesidad de justificar una dotacién de aparcamiento adecuada a los usos comer-
ciales o actividades para los proyectos de actividad que se presenten a licencia
municipal y sean susceptibles de generar una afluencia de vehiculos importante.

En segundo lugar, respecto del segundo apartado del acuerdo adoptado por la
Comisién Provincial, en relacion con la nueva propuesta de clasificacion de sue-
los urbanizables, se constata que la cantidad de suelo susceptible de ser urbani-
zado se ha reducido sustancialmente desde el modelo originalmente propuesto.

No obstante, es necesario proceder al andlisis de los suelos propuestos en
relacién con el horizonte temporal que propone el Plan General y un andlisis de
las expectativas de desarrollo futuro propuestas conforme a las demandas pre-
vistas, y a la vista del anterior, fijar el orden de desarrollo de los suelos pro-
puestos de acuerdo con lo siguiente:

—Establecer un orden prioritario de desarrollo de sectores de manera que
se potencie la ciudad compacta. Los primeros sectores en desarrollar debieran
ser aquellos que sean colindantes y den continuidad al suelo ya urbanizado.

—Obligacion de desarrollo por etapas de la superficie ordenada mediante
Plan parcial. El desarrollo de etapas posteriores debiera condicionarse a la edi-
ficacion y grado de ocupacion de las anteriores.

—Establecer plazos para el desarrollo de los sectores y las consecuencias
en caso de incumplimiento, pudiendo llegar a valorarse su desclasificacién.

—Apuntamos la necesidad de realizar un estudio de impacto sobre las
haciendas publicas. En el nuevo documento se propone un crecimiento de
2.110 viviendas en suelo urbanizable delimitado, es decir unos 6.000 nuevos
habitantes doblando la poblacién actual solo sobre esta clase de suelo y alcan-
zando algo mds de 12.000 habitantes excluidos desarrollos sobre suelo urbani-
zables no delimitados como techo poblacional del Plan General de Ordenacién
Urbana. Esto genera la necesidad de estudiar no solo las reservas de suelos
dotacionales resultantes, sino también el impacto econdmico en las distintas
haciendas publicas para la dotacién de medios de transporte, ejecucion de equi-
pamientos sanitarios, docentes, etc., y el mantenimiento del personal e instala-
ciones para el servicio de estos.

Finalmente, bajo criterios de movilidad y sostenibilidad se debieran anali-
zar las consecuencias de potenciar el gran crecimiento de poblacién propuesto
en la periferia de la ciudad de las grandes urbes. Las distancias del lugar de
residencia al lugar de trabajo multiplican los desplazamientos diarios con el
impacto que ello conlleva debiendo proponer medios de transporte ptiblico
alternativos. Por otra parte las propuestas de urbanizacién y nueva oferta de
vivienda generan movimientos de poblacién con un determinado perfil (previ-
siblemente joven). Esta nueva situacion creard previsiblemente la demanda de
equipamientos especificos e implicard consecuencias sobre otros lugares por
envejecimiento de la poblacion y ausencia de renovacion.

Maria de Huerva ha propuesto un modelo de crecimiento extensivo con
gran consumo de suelo para bajas densidades de vivienda. La ejecucion de un
importante porcentaje del parque de viviendas en tiempos recientes hace com-
plicada su renovacion, pero quizd a futuro debiera valorar la posibilidad de
redensificar determinados dmbitos frente a nuevos consumos de suelo como
forma de obtener una masa critica de poblacién que posibilite optimizar servi-
cios y equipamientos.

Por ultimo, cabe indicar que para los sectores de suelo Urbanizable se
debiera prescribir la necesidad de reservar un porcentaje de edificabilidad
minima para usos comerciales o terciarios de igual manera a como se ha pro-
cedido con las Unidades de Ejecucion.

Asimismo, en relacién con el sector de suelo urbanizable delimitado “paseo
de la Cornisa” cabe establecer las siguientes consideraciones:

—Los suelos para viarios reflejados sobre el SGV-1 que comunican con el
paseo de la Cornisa y la nueva rotonda propuesta deberdn quedar excluidos de
la consideracién como Zona Verde.

—Si la voluntad de ese Ayuntamiento es la previsién de un viario de cierre
al nuevo sector urbanizable “paseo de la Cornisa” es necesario que se establez-
ca su consideracion como sistema general adscrito, o bien que se debera prever
expresamente sus condiciones de ubicacion desde la ficha del sector en tanto
que, en caso contrario, tendria caracter orientativo.

Cuarto. — A la vista de lo anterior, cabe indicar que se resefian dos aspectos
que resultan especialmente relevantes. El primero seria la necesidad de justifi-
car soluciones a los problemas de accesibilidad especialmente para vehiculos de
emergencia conforme a lo expuesto en el informe y la posible valoracién de esta
justificacion por Proteccion Civil. El segundo es que pese a la importante reduc-
cion de suelo urbanizable y nimero de viviendas respecto del documento de
aprobacién provisional atin se siguen proponiendo unos desarrollos de una enti-
dad importante por lo que se deberd analizar su desarrollo conforme a la deman-
da, situacion econdmica actual y capacidad de desarrollo en el horizonte tem-
poral del Plan General. En su valoracion tienen especial importancia los
estudios que se realicen de movilidad y repercusion sobre las haciendas publi-
cas, asf como la inclusién de determinados condicionantes para su desarrollo.

En virtud de lo expuesto,

El ML.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Dar por subsanados lo reparos establecidos en el apartado pri-
mero del acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza en sesion de 4 de diciembre de 2009 a excepcién de los
que se mencionan a continuacién, asi como acordar la correccion del error
advertido en el articulo 4.3.13 de las normas urbanisticas:

—En relacién con las determinaciones establecidas en la memoria ambien-
tal definitiva:

—Se deberd completar el estudio de movilidad y el estudio que analiza el
impacto en las haciendas publicas afectadas.

—Se deberd prever la posible necesidad de un trazado alternativo para las
vias pecuarias afectadas por el desarrollo de suelos urbanizables delimitados
en las fichas de los sectores afectados en cumplimiento de la Ley 10/2005, de
11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragon.

—Se deberd justificar la titularidad ptblica o la forma de obtencién de los
suelos destinados a aparcamiento en cumplimiento de las prescripciones esta-
blecidas en el acuerdo anterior de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza.

—En relacién con el dificil acceso de vehiculos de emergencia a los viarios
privados y con la limitacién de altura de los pasos de viarios publicos bajo las
vias del ferrocarril asi como por la peligrosidad de algunos accesos por falta de
visibilidad, se considera necesaria la elaboracion de un estudio que analice los
riesgos y establezca las medidas de prevision y prevencion que resulten nece-
sarias, que deberd ser evaluado por la Direccién General de Interior, 6rgano
competente en materia de proteccion civil en aras a completar el informe emi-
tido en fecha de 11 de julio de 2007 en relacion a las soluciones propuestas a
las situaciones referidas.

—Se insta a ese Ayuntamiento a que en la medida de las posibilidades y
grado de oportunidad no se abandone la idea de intervenir mediante modifica-
ciones puntuales del planeamiento general en la mejora de la anchura de via-
rios y aceras, espacios de aparcamiento y dotaciones comerciales.

Segundo. — Levantar la suspension y aprobar definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Maria de Huerva en relacién con el sector de
suelo urbanizable delimitado “paseo de la Cornisa” (anteriormente unidades de
ejecucion 1, 2, 3y 4) y los suelos urbanizables delimitados SUZD 2.1 y SUZD
2.2 y no delimitados SUZND1, con las siguientes prescripciones de las que
deberd darse cumplimiento en el documento de texto refundido que se aporte:

—Se deberd realizar un andlisis de los suelos propuestos en relacién con el
horizonte temporal que propone el Plan General y las expectativas de desarro-
1lo futuro propuestas conforme a las demandas previstas, y a la vista del ante-
rior, determinar las prioridades y plazos de desarrollo de los mismos.

—Con respecto a los suelo urbanizables SUZD 2.1 y SUZD 2.2 y suelo
urbanizable no delimitado 1:

* Serd necesario estudiar las posibles afecciones de ruido que se puedan
generar por su posicion con respecto a la carretera debiendo preverse las medi-
das que resultases precisas en la ficha de los sectores.

* Se deberd dar solucién de conexidn entre los sectores urbanizables resi-
denciales e industriales mediante un vial de cierre. Asi como la prevision del
sistema general de espacios verdes que se sitia entre ambos.

—Con respecto al sector de suelo urbanizable delimitado “paseo de la Cor-
nisa”:

¢ Si la voluntad de ese Ayuntamiento es la prevision de un viario de cierre
al nuevo sector urbanizable “paseo de la Cornisa” es necesario que se establez-
ca su consideracion como sistema general adscrito, o bien que se debera prever
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expresamente sus condiciones de ubicacion desde la ficha del sector en tanto
que, en caso contrario, tendrfa cardcter orientativo.

* Los suelos para viarios reflejados sobre el SGV-1 que comunican con el
paseo de la Cornisa y la nueva rotonda propuesta deberan quedar excluidos de
la consideracién como zona verde.

—Se debiera prescribir la necesidad de reservar un porcentaje de edificabi-
lidad minima para usos comerciales o terciarios de la misma manera que se ha
procedido en las Unidades de Ejecucion.

Tercero. — En relacién con los dmbitos denegados, por la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en el apartado tercero del
acuerdo adoptado en sesién de fecha 4 de diciembre de 2009, cabe indicar que,
aunque la denegacion de los mismos supondria la vigencia de las determinacio-
nes y regulacion establecida en las normas subsidiarias de planeamiento muni-
cipal anteriores, resulta mas conveniente, recoger los dmbitos (anteriormente
SGV1, 2,3 y4) como suelos no urbanizables de especial proteccién en las cate-
gorias que han sido contempladas en el documento de plan general propuesto.

Cuarto. — Se supedita la publicacién de las normas y ordenanzas urbanis-
ticas de los nuevos suelos aprobados definitivamente a la presentacién del
documento de texto refundido que incorpore las determinaciones puestas de
manifiesto en el presente acuerdo, que serd objeto de una nueva valoracion y
pronunciamiento por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Quinto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Maria de
Huerva e interesados.

Azuara, — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de instala-
cion de techo solar de 18,9 kW en nave Corzdn, tramitado por el Ayuntamien-
to de Azuara, a instancia de Corzdn Serrano, S.L. CPU 2010/214.

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Azuara, en solicitud
de informe para autorizacion especial en suelo no urbanizable, previo a la
licencia municipal urbanistica de obras, para instalacién de techo solar de 18,9
kW en nave Corzan, en el término municipal de Azuara, a instancia de Corzdn
Serrano, S.L., de conformidad con las determinaciones de la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragén, segiin memoria visada el 29 de julio de
2010 por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Aragén y
La Rioja, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — EI presente expediente tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragoén en fecha 25 de octubre de 2010. La solicitud de la promo-
tora en el Ayuntamiento tuvo entrada el 29 de julio de 2010.

Segundo. — Con relacién a la documentacién aportada en el expediente,
constan en el mismo:

« Oficio del Ayuntamiento por el que se solicita informe previo al Consejo
Provincial de Urbanismo y envia simultdneamente a informacion publica.

« Solicitud de la promotora del proyecto ante el Ayuntamiento.

* Acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza de 27 de septiembre de 2007 de calificacién de actividad e informe
previos a la concesién de licencia municipal de actividad clasificada para regu-
larizacion y cambio de orientacion productiva de explotacién de porcino de
ciclo cerrado a cebo.

« Certificado de la Secretaria Municipal del acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 9 de octubre de 2007, de licencia de actividad para regularizacién y cam-
bio de orientacién productiva de explotacion de porcino de ciclo cerrado a cebo.

« Certificado de la Secretarfa Municipal de 29 de abril de 2009 del acuerdo
de la Junta de Gobierno Local sobre licencia de inicio de actividad del cambio
de orientacion de una explotacién porcina a cebo.

¢ Autorizacién municipal de 18 de mayo de 2009 del cambio de titularidad
de la licencia de actividad clasificada de don .José Maria Corzan Tomds a Cor-
zan Serrano, S.L.

¢ Informe técnico municipal de 28 de septiembre de 2010, cumple condicio-
nes para solicitar informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

¢ Certificado de la Secretaria Municipal del acuerdo de la Junta de Gobier-
no Local de 6 de octubre de 2010 acordando declarar el interés ptblico del pro-
yecto de instalacion de techo solar.

« Certificado de inexistencia de alegaciones tras la informacién publica.

* Memoria, anexos y estudio bdsico de seguridad y salud.

Tercero. — EI proyecto se ha sometido a informacién publica por el plazo
legal establecido mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia
nimero 249 de 29 de octubre de 2010, sin que se hayan presentado alegaciones
segln consta en certificacién expedida el 16 de noviembre de 2010.

Cuarto. — La instalacion se ubicard sobre la nave sita en Diseminados,
nimero 8, en el paraje “Eras” en la parcela 94, del poligono 13, en suelo no urba-
nizable genérico. Tendrd una potencia de fotovoltaica instalada de 23.310 WP,
que supondran 18.900 W inyectados en red.

Se trata del montaje de una instalacién fotovoltaica que consta de:

* Paneles del fabricante “CEEG Ltd.”, modelo SE-185. Se configuran en
nueve ramas de catorce paneles conectadas en paralelo, sumando un total de
126 paneles.

¢ Estructura fija de aluminio que soportan el peso propio, el de los captado-
res y nieve —0,9 kn por metro cuadrado— y sobre el plano de inclinacién de la
cubierta.

e Un inversor “Diehl Ako”, mod. Diehl Ako 7200 TL. Este transforma la
corriente continua en alterna y asf se eleva a la tensién necesaria para introdu-
cirla en la red de la compaiifa eléctrica.

e Cableado y puesta a tierra.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a
cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

¢ Acceso viario rodado, al norte de la poblacién por caminos de acceso a
fincas.

* Suministro de energia eléctrica: la acometida eléctrica a la Estacion, es en
baja tensién monofasica 230 V.

¢ Captacion de aguas: la instalacion proyectada no precisa.

* Evacuacion y/o depuracién de aguas residuales: no precisa.

Quinto. — Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacién relativa
al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, en la parte no derogada, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de
Aragén y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demds normativa apli-
cable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano
competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 31 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de dos meses,
segln sefiala el articulo 32.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe valo-
rar el interés publico de la instalacidn, la conveniencia, alcance y justificacion
de las caracteristicas tipoldgicas externas que hayan de mantenerse, entre otros
elementos esenciales. Se debera analizar, asi mismo, el cumplimiento de prohi-
biciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y mate-
riales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el
articulo 32 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. En espe-
cial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con expresion
de las caracteristicas fundamentales de la instalacién y su emplazamiento,
reflejado en un plano de situacién y soluciones en materia de acceso rodado,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

Tercero. — El objeto del proyecto es mejorar los costes de produccién de
electricidad a partir de paneles solares fotovoltaicos. En el proyecto se hace
una descripcién general de las instalaciones que conforman el techo solar que
nos ocupa.

Cuarto. — El municipio de Azuara cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, adaptado a la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza en sesién
de fecha 31 de marzo de 2006, en la que se aprob6 definitivamente y de forma
parcial y que fue rectificado en acuerdo posterior de 30 de noviembre de 2006.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones de su Plan General
de Ordenacién Urbana y de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo
establecido en su articulo 1 y en la disposicion transitoria primera de la Ley de
Urbanismo de Aragén. Los terrenos donde se ubica la construccion sobre cuya
cubierta se colocard la instalacion fotovoltdica objeto del presente informe, se
encuadran segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Azuara, en su
articulo 4.1.2., en suelo no urbanizable genérico, de acuerdo con las categorias
establecidas en el articulo 17, y en la tabla de equivalencias de la disposicién
transitoria tercera de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que no estd incluido dentro de las dreas
de especial proteccion del Decreto 85/1990, de 5 de junio, ni afecta a dreas pro-
tegidas incluidas en el anexo sobre protecciones en suelo no urbanizable de las
normas subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal de la pro-
vincia de Zaragoza. La instalacién no afecta al ambito de ningtn plan de orde-
nacién de los recursos naturales (PORN), ni a lugar de interés comunitario
(LIC), zona de especial proteccién de las aves (ZEPA) o plan de accion sobre
especies amenazadas.

Sexto. — Con relacién a actuaciones necesarias para la concesion de la
autorizacion definitiva municipal, con independencia de aquellas que el Ayun-
tamiento considere oportuno solicitar con cardcter previo a la resolucién defi-
nitiva municipal, serd necesaria la tramitacion de la licencia de obras corres-
pondiente tal y como se sefialé en el punto 4.° del acuerdo de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza de 27 de septiembre de
2007 de calificacion de actividad e informe previos a la concesién de licencia
municipal de actividad clasificada para regularizacién y cambio de orientacién
productiva de explotacién de porcino de ciclo cerrado a cebo. Se necesita dis-
poner de dicha licencia de obras de la edificacion sobre cuya cubierta se van a
instalar las placas fotovoltaicas

Se cumplird ademds con el régimen de comunicacion y/o autorizacion ante el
Servicio Provincial de Industria, Comercio y Turismo del Gobierno de Aragén.
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Séptimo. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se
encuentra regulado en el articulo 31 a) de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragdn, que incluye “instalaciones que quepa considerar de uti-
lidad puiblica o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. Se con-
sideran incluidas en este grupo construcciones e instalaciones tales como las
destinadas a las explotaciones de los recursos naturales...”. El articulo 4.3.2.
del Plan General de Ordenacion Urbana de Azuara adaptado a la Ley 5/1999
seflala como de licencia directa las construcciones destinadas a las explotacio-
nes de los recursos naturales, que con la nueva Ley deben ser objeto de autori-
zacion especial.

Octavo. — Considerando que no puede realizarse un pronunciamiento
favorable en tanto en cuanto la nave sobre la que se va a instalar el techo solar
no queda demostrado que se encuentre legalizada, siendo imprescindible la
licencia de obras correspondiente, e insuficiente la licencia de actividad.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad,
acuerda:

Primero. — Suspender la emisién de informe para autorizacién en suelo no
urbanizable genérico, previo a la licencia municipal de obras, para instalacién
de techo solar de 18,9 kW en nave Corzan, tramitada por el Ayuntamiento de
Azuara, a instancia de Corzéan Serrano, S.L., ya que la nave sobre la que se va
a instalar dicho techo solar no queda demostrado que se encuentre legalizada,
siendo imprescindible la licencia de obras correspondiente, e insuficiente la
licencia de actividad presentada.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Azuara e
interesados.

Contra estos acuerdos, que no ponen fin a la via administrativa, puede inter-
ponerse recurso de alzada ante el consejero de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes, en el plazo mdximo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
recepcion de la presente notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comdin, sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro recurso que se
estime procedente.

Zaragoza, 17 de diciembre de 2010. — La secretaria del Consejo, Eva
Maria Salas Brosed

Confederacion Hidrografica del Ebro
COMISARIA DE AGUAS Nim. 1.060

Félix Ibarzo Gil ha solicitado la autorizacién cuyos datos y circunstancias
se indican a continuacion:

CIRCUNSTANCIAS: Instalacion de puerta metdlica en parcela situada en zona
de policia de la margen derecha, aguas arriba del puente La Viga.

Solicitante: Félix Ibarzo Gil.

Objeto: Colocacion de puerta metdlica en finca.

Cauce: Rio Aranda.

Paraje: “La Viga”, parcela 140, poligono 8.

Municipio: Brea de Aragén (Zaragoza).

Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quienes se
consideren perjudicados con esta peticién puedan presentar por escrito sus
reclamaciones ante la Confederacion Hidrogréfica del Ebro durante el plazo de
veinticinco dias hdbiles, contados a partir de la fecha de publicacién de este
anuncio en el BOPZ, a cuyo efecto el expediente y la documentacion técnica
estardn de manifiesto en la Confederacion Hidrogréfica del Ebro (paseo de
Sagasta, 26-28, Zaragoza), en horas habiles de oficina.

Zaragoza, a 20 de enero de 2011. — El comisario de Aguas, P.D.: El comi-
sario adjunto, Manuel Secanella Ibanez.

Direccion Provincial
del Instituto Nacional
de la Seguridad Social Niim. 1.047

Se pone en conocimiento de Esperanza Cubero Julidn (avenida de Tenor
Fleta, 112.P-3, 50007 Zaragoza) que, a la vista de todos los datos existentes en
el expediente de revisién de su pension, esta Direccion Provincial, en uso de
las atribuciones que tiene conferidas y al amparo de lo sefialado en el articulo
3.4 del Real Decreto 148/1996, de 5 de febrero, por el que se regula el proce-
dimiento especial para el reintegro de las prestaciones de la Seguridad Social
indebidamente percibidas (BOE del dia 20), desarrollado por la Orden de 18 de
julio de 1997, ha tomado el siguiente acuerdo:

1. Causa de la revision: Se ha comprobado que los rendimientos obtenidos
durante el/los ejercicio/s revisado/s superan el limite establecido por la norma-
tiva de aplicacion para poder percibir complemento a minimo en su pension.

2. Normativa aplicable: Real Decreto 1764/2007, de 28 de diciembre (BOE
del dia 29 de diciembre), sobre revalorizacion de las pensiones del sistema de
la Seguridad 2008; Real Decreto 148/1996, de 5 de febrero (BOE del dia 20),
por el que se regula el procedimiento especial para el reintegro de las presta-
ciones de la Seguridad Social indebidamente percibidas, y articulo 45 de la Ley

General de Seguridad Social, donde se establece la obligacion de reintegrar la
cuantia incorrectamente percibida.

3. Cuantia reclamada y periodo: Se fija la cuantia de su pension para el
ejercicio 2008 en ...... euros/mes, y se declara la obligacion de reintegrar la
cantidad de 1.520,82 euros indebidamente percibida correspondiente al perio-
do revisado, todo ello en los términos manifestados en nuestro escrito de 11 de
septiembre de 2010.

4. Amortizacion de la deuda: Para la amortizacion de la deuda, esta entidad
gestora, en aplicacion de lo establecido en el articulo 4 del Real Decreto
148/1996, procederd a detraer mensualmente de su pensién la cantidad de
82,29 euros durante un periodo de dieciocho mensualidades, més una dltima, si
procede, por el resto.

No obstante, si lo desea, puede ingresar, en el plazo de treinta dias siguien-
tes al de esta notificacién, el importe de la deuda en la cuenta de ingresos del
INSS que la Direccién Provincial de la Tesoreria General tiene en la oficina
principal de Ibercaja (2085 0103 92 03 004550 11). Si elige esta opcién para la
amortizacion de la deuda contraida deberd presentar en estas oficinas, en el
plazo senalado, justificante bancario de dicha operacion.

Contra esta resolucion podrd interponer reclamacion previa a la via juris-
diccional ante esta Direccion Provincial, en el plazo de treinta dias contados a
partir de la fecha de su notificacién, de conformidad con lo establecido en el
articulo 71 del texto refundido de la Ley de Procedimiento Laboral, aprobado
por el Real Decreto legislativo 2/1995, de 7 de abril (BOE del 11 de abril).

Zaragoza a 19 de enero de 2011. — El director provincial, P.D. de firma: El
subdirector provincial de Pensionistas, Acuerdo de 28 de febrero de 2007
(BOPZ de 28-03-2007), Enrique Rodriguez Viias.

Nim. 1.048

Se pone en conocimiento de Carmen Deza Montén (calle Escultor Palao,
13, 1.° B, 50010 Zaragoza) que, a la vista de todos los datos existentes en el
expediente de revisién de su pensién, esta Direccién Provincial, en uso de las
atribuciones que tiene conferidas y al amparo de lo sefialado en el articulo 3.4
del Real Decreto 148/1996, de 5 de febrero, por el que se regula el procedi-
miento especial para el reintegro de las prestaciones de la Seguridad Social
indebidamente percibidas (BOE del dia 20), desarrollado por la Orden de 18 de
julio de 1997, ha tomado el siguiente acuerdo:

1. Causa de la revision: Se ha comprobado que los rendimientos obtenidos
durante el/los ejercicio/s revisado/s superan el limite establecido por la norma-
tiva de aplicacion para poder percibir complemento a minimo en su pension.

2. Normativa aplicable: Real Decreto 1764/2007, de 28 de diciembre (BOE
del dia 29 de diciembre), sobre revalorizacion de las pensiones del sistema de
la Seguridad 2008; Real Decreto 148/1996, de 5 de febrero (BOE del dia 20),
por el que se regula el procedimiento especial para el reintegro de las presta-
ciones de la Seguridad Social indebidamente percibidas, y articulo 45 de la Ley
General de Seguridad Social, donde se establece la obligacion de reintegrar la
cuantia incorrectamente percibida.

3. Cuantia reclamada y periodo: Se fija la cuantia de su pension para el
ejercicio 2008 en ...... euros/mes, y se declara la obligacién de reintegrar la
cantidad de 3.290,56 euros indebidamente percibida correspondiente al perio-
do revisado, todo ello en los términos manifestados en nuestro escrito de 11 de
septiembre de 2010.

4. Amortizacion de la deuda: Para la amortizacion de la deuda, esta entidad
gestora, en aplicacion de lo establecido en el articulo 4 del Real Decreto
148/1996, procedera a detraer mensualmente de su pension la cantidad de
82,29 euros durante un periodo de treinta y nueve mensualidades, mds una tlti-
ma, si procede, por el resto.

No obstante, si lo desea, puede ingresar, en el plazo de treinta dias siguien-
tes al de esta notificacién, el importe de la deuda en la cuenta de ingresos del
INSS que la Direccion Provincial de la Tesoreria General tiene en la oficina
principal de Ibercaja (2085 0103 92 03 004550 11). Si elige esta opcién para la
amortizacién de la deuda contraida deberd presentar en estas oficinas, en el
plazo senalado, justificante bancario de dicha operacion.

Contra esta resolucion podrd interponer reclamacion previa a la via juris-
diccional ante esta Direccion Provincial, en el plazo de treinta dias contados a
partir de la fecha de su notificacién, de conformidad con lo establecido en el
articulo 71 del texto refundido de la Ley de Procedimiento Laboral, aprobado
por el Real Decreto legislativo 2/1995, de 7 de abril (BOE del 11 de abril).

Zaragoza a 19 de enero de 2011. — El director provincial, P.D. de firma: El
subdirector provincial de Pensionistas, Acuerdo de 28 de febrero de 2007
(BOPZ de 28-03-2007), Enrique Rodriguez Viias.

Nim. 1.051

Como continuacion a nuestro escrito de 19 de octubre de 2010, por el que
se le notificaba el inicio del expediente de revision de los importes percibidos
en concepto de complementos a minimos al haberle sido reconocida otra pen-
sion a Josefa Gorgoso Rodriguez (Rodrigo Rebolledo, 14, principal izquierda,
50002 Zaragoza), esta Direccion Provincial acuerda la siguiente revision:

1. Causa de la revision: Se le ha reconocido por parte de Clases Pasivas del
Estado una pension por importe de 539,74 euros mensuales. Dicha pension se
considera concurrente con la que le abona este Instituto y por tanto se debe modi-
ficar el complemento a minimos que percibe dado que la diferencia hasta la cuan-



