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Trabajadores eventuales para las actividades encuadradas dentro del A.E.P.S.A. 2010

ANO 2010
Hora | Jornada 8 horas
Euros Euros
Salario Unico 5,64 45,09

Trabajadores de cooperativas agrarias:

Aquellos trabajadores de cooperativas agrarias
que perciban en sus empresas Unicamente el salario
base de convenio percibiran la cantidad de 83,62
€/mes en concepto de C.O.R. “Carencia de Otras
Retribuciones”. También se percibira este comple-
mento cuando ademas del Salario Base de convenio
se cobre antigliedad.

Las cooperativas que abonen cualquier otra retri-
bucién distinta del salario base y la antigliedad, en
su caso, mantendrdn ese incentivo en tanto en
cuanto sea de inferior cantidad. Si asi fuera los
sustituiran por el C.O.R. Si fuera de mayor cantidad
podran absorberlo en la cantidad de 83,62 para el
afio 2010, percibiendo el resto bajo la modalidad por
la que lo estuviera abonando hasta ese momento.

En los salarios brutos aqui reflejados se efectua-
ran por las empresas los descuentos legales corres-
pondientes a cuota obrera en Seguridad Social y
retenciones a cuenta el Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas, reflejando las mismas en el
recibo de salarios.

Articulo 41.- Ambas partes, en aras de no dilatar
excesivamente la negociacion del convenio para el
2011 acuerdan comenzar las deliberaciones de este,
el 16 de enero de 2011.

REVISION SALARIAL.

Articulo 42.- Tan pronto se constate el |.P.C. del
afo 2010 se efectuaran las revisiones salariales del
convenio por la diferencia entre el incremento pac-
tado y el I.P.C. resultante al 31 de diciembre de di-
cho afo, respecto al 1 de enero del mismo afio.

Una vez firmado el texto del acuerdo, las partes
relacionadas acuerdan autorizar a Javier |bafiez
Madurga para tramitar el registro, deposito y publi-
cacion de este acuerdo. También se designa como
domicilio a efectos de notificaciones el de la sede de
la central sindical FTA-UGT-Aragén sita en 50001-
Zaragoza, calle Joaquin Costa 1, 3° dcha.

Y sin mas asuntos que tratar se terminé la reu-
nién y como muestra de conformidad se firma la
presente acta por todos los presentes, en el lugar y
fecha indicados en el encabezamiento.

ADMINISTRACION LOCAL

Num. 38.948
RUBIELOS DE MORA

El Ayuntamiento Pleno, en Sesion Extraordinaria
celebrada el dia diecinueve de Junio de 2009, apro-
bd definitivamente la Modificacion n° 4 y Texto Re-
fundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Rubielos de Mora (Teruel).

Lo que se publica para general conocimiento, ad-
juntando como Anexo el contenido de las Normas
Urbanisticas que a continuacién figura, conforme al
articulo 68 y a la Disposicion Adicional sexta de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragoén.
Contra el acto de aprobacion definitiva, de acuerdo
con lo dispuesto en laLey 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Adminis-
trativa podréa interponer Recurso Contencioso-
Administrativo ante la Sala de lo contencioso admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justicia de Ara-
gon, en el plazo de dos meses, a contar del dia si-
guiente al de la publicacién de este anuncio.

Rubielos de Mora, 22 de Octubre de 2010.- El
Alcalde, Angel Gracia Lucia.

MODIFICACION N° 4 Y TEXTO REFUNDIDO
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA-
NA EN RUBIELOS DE MORA (TERUEL)

ANTECEDENTES:

Esta modificacion del Plan General de Ordena-
cion urbana de Rubielos de Mora, y el Texto Refun-
dido del planeamiento se redacta por encargo del
Ayuntamiento.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Rubie-
los de Mora, fueron aprobadas definitivamente, la
Comisién Provincial de Urbanismo el 9 de Noviem-
bre de 1989. Su redaccién corrié a cargo de la Ar-
quitecta D? Alicia Torres Gonzalez.

Estas Normas son la revisién de unas anteriores
aprobadas definitivamente por la Comision Provin-
cial de Urbanismo el 21 de noviembre de 1984. La
revision se justifico para solventar la demanda de
suelo residencial, clasificando como suelo urbano
varias zonas que antes aparecian como urbanizable.

Las Normas también se revisaron para solventar
las dificultades, para gestionar la demanda existente
de suelo industrial. El 13 de noviembre de 1986, La
Comisién Provincial de Urbanismo, habia aprobado
un Plan Parcial de Poligono Industrial, redactado por
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Enrique Huerta Miralles. La gran diversidad de los
propietarios hace inviable llegar a unos acuerdos
que posibiliten el desarrollo de este suelo industrial.
Como consecuencia. la revisién desclasifica parte
del suelo industrial con Plan Parcial aprobado y
clasifica un suelo de propiedad municipal como apto
para urbanizar industrial, que evitara los problemas
de gestion.

El 30 de Mayo de 1995, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio,(C.P.O.T. en adelante)
aprob6 definitivamente la modificaciéon n° 1 de las
Normas Subsidiarias Municipales de Rubielos de
Mora, redactada por la Arquitecta D? Alicia Torres
Gonzalez. Dicha modificacién fue publicada el 16 de
Agosto de 1995, y contenia 4 submodificaciones, la
A y D amplicaban suelo urbano en 13.075 y 280
metros cuadrados respectivamente. La B eliminaba
una rotonda prevista en el acceso desde la carretera
de Fuentes de Rubielos. La C modifica los retran-
queos en las travesias urbanas.

La modificaciéon n° 2 de las Normas Subsidiarias
Municipales de Rubielos de Mora, se aprob6 definiti-
vamente el 8 de Julio de 1999 por la C.P.O.T. Fue
redactada por la Arquitecta D2 Alicia Torres Gonza-
lez, y publicada el 5 de Agosto de 1999, una varia-
ciéon puntual dentro de las ordenanzas 2 y 3, permi-
tiendo hacer edificables un reducido niumero de par-
celas existentes y que no alcanzaban la superficie
minima

El Ayuntamiento acuerda el 16 de diciembre de
1999, homologar las Normas Subsidiarias de Mora a
Plan General de Ordenacioén Urbana

de acuerdo a la Ley Urbanistica de Aragoéon 5/
1999. La Arquitecta D? Alicia Torres Gonzalez, re-
dacta la memoria justificativa para la homologacion,
que es publicada el 1 de diciembre de 2000, una vez
que la C.P.O.T. acreditada la homologacién el 25 de
febrero de 2000

La primera modificacion del Plan General de Or-
denacién (P.G.O.U. en adelante) se aprueba defini-
tivamente el 27 de febrero de 2001, tras el informe
favorable de la C.P.O.T .del 22 de noviembre de
2000. Es redactada por D2 Alicia Torres Gonzalez y
su objetivo es completar las determinaciones de la
Ordenanza 4 en cuanto a usos permitidos.

La segunda modificacién del P.G.O.U., es redac-
tada por el Arquitecto D. Miguel Torres Aranda. El
Ayuntamiento la aprueba definitivamente el 15 de
noviembre de 2001, tras el informe favorable de la
C.P.O.T. del 31 de octubre de 2001. Su objetivo es
equiparar el

P.G.0.U. a la Ley 5/1999 en la definicion de nu-
cleo de poblacién y en la superficie minima en suelo
no urbanizable para vivienda aislada.

La tercera modificacién del P.G.O.U. es aproba-
da definitivamente por el Ayuntamiento el 12 de abril
de 2002, tras el informe favorable de la C.P.O.T., de
17 de marzo de 2002. Es redactada por el Arquitecto
D. Angel Luis del Barrio Yesa y por el abogado D.
Juan Carlos Jiménez Jiménez. Con esta modifica-

cion se recalifica parte de suelo urbanizable resi-
dencial como suelo urbano no consolidado, y se
define una nueva ordenanza.

El suelo clasificado como urbanizable industrial
en el P.G.O,U., se desarrolla mediante el Plan Par-
cial Poligono Industrial, aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento el 31 de julio de 2001, tras el
informe favorable de la C.P.O.T., del 25 de julio de
2001. El Plan es redactado Por D2 Alicia Torres
Gonzélez, y se publica el 5 de septiembre de 2001.

El Ayuntamiento de Rubielos de Mora, aprueba
inicialmente el 13 de mayo de 1999 el Plan Especial
para Mejora del Medio Rural redactado por el equipo
de lva- Leying S.A. dirigido por el ingeniero de Ca-
minos Canales y Puertos, D. Ismael Villalba Alegre.
El 28 de noviembre de 2000, la C.P.O.T. aprueba
definitivamente con prescripciones el Plan Especial
que crea el Area de Expansiéon Ganadera de Rubie-
los de Mora

Rubielos de Mora cuenta con una poblacién de
752 habitantes, segun los datos del padrén munici-
pal de enero de 2007, por lo que a efectos de la
legislacién urbanistica aragonesa, se tratara como
un Municipio Asimilado.

Procede la Revision del Plan, cuando se adopten
nuevos criterio respecto a la estructura general y
organica, a la clasificaciéon del suelo motivada por la
eleccion de un nuevo modelo territorial, o por la apa-
ricién de circunstancias sobrevenidas, demograficas
0 econdmicas que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion.

En los demas supuestos, alterar las determina-
ciones del Plan, aun cuando dicha alteracion lleve
consigo cambios aislados en la clasificacion o califi-
cacion del suelo, se considera Modificacion.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de este expediente denominado” Modi-
ficacion n° 4 del Plan General de Ordenacion Urba-
na de Rubielos de Mora”, es introducir una modifica-
cion puntual , que por distintos motivos, y a partir de
su puesta en practica, se han planteado con poste-
rioridad a la aprobacion definitiva del Planeamiento
Urbanistico vigente, y que el Ayuntamiento ha con-
siderado necesario introducir en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana, dada su escasa incidencia en la
ordenacién y desarrollo general del municipio desde
el punto de vista urbanistico.

El objetivo de la Modificacion es definir una nue-
va zona de Ordenanza n° 8, con la finalidad de regu-
lar el desarrollo urbanistico de la zona situada al
norte del casco urbano, en la que actualmente se
permite la aplicacién conjunta de la Ordenanza 2y
la 4.

Se pretende asignar una nueva Ordenanza 8, a
una pequefia zona a la que anteriormente se le
asignaron Ordenanzas 2 y 4. con la modificaciéon se
plantea una disminucion de aprovechamiento resi-
dencial, aumentando los espacios verdes y libres de
dominio y uso publico.
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Los cambios anteriores pueden apreciarse en los
planos que se adjuntan y en los anexos a la
Memoria.

En los anexos a la memoria se recoge la redac-
cion de las ordenanzas vigentes, y la redaccién con
las modificaciones introducidas.

La descripcion del contenido del cambio, asi co-
mo su justificacion se lleva a cabo pormenorizada-
mente con la especificacion del contenido.

3.-OBJETO DE TEXTO REFUNDIDO

Tener un unico documento donde aparezcan to-
das las modificaciones

aprobadas hasta la actualidad. La aprobacién de
un texto Unico en esta materia tiene como finalidad
dotar de mayor claridad a la normativa urbanistica
municipal

4.-JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFICA-
CION.

Se trata de modificar el Plan General de Ordena-
cion Urbana de conformidad con los articulos 71 y
73 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén y en los concordantes del reglamento de
planeamiento.

5.-PROMOTOR

La modificacion n° 4 del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Rubielos de Mora (Teruel), se
redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento, con
entidad competente para su formulacion segun se
establece en la LUA/99 en el articulo 41 y en el con-
cordante del Reglamento de Planeamiento.

6.- EQUIPO REDACTOR

El documento ha sido redactado por el equipo de
TURIVING, S.A. dirigido por la ingeniero de Cami-
nos, Canales y Puertos D2 M2 Dolores Jiménez Car-
bo colegiado n°® 22.058

7.-TRAMITACION

La tramitacién de esta modificacion n° 4, debera
seguir el procedimiento establecido en el articulo 50
de la Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén

8.-ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD

La presente modificacion n® 4 entra en vigor y se-
ra obligatoria a partir del dia siguiente al de la publi-
cacion en el Boletin Oficial de la Provincia, del
acuerdo de aprobacion definitiva por el Ayuntamien-
to Pleno conforme al articulo 50 de la Ley 5/1999 de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Las determinaciones de esta modificacion n°® 4
vincularan tanto a la administracién como a los par-
ticulares a partir de su entrada en vigor.

La proteccion de la legalidad que se deriva de
esta modificacion n® 4 corresponde fundamental-
mente al Ayuntamiento.

9.-JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
PROPUESTA

Debe tenerse en cuenta que el Ordenamiento
Urbanistico debe ser un instrumento que sirva para
el desarrollo del propio municipio, y sus modificacio-
nes contempladas en la Ley, capaces de satisfacer

las necesidades en que derive la evolucién del
mismo.

En el Planteamiento Vigente se regulan los usos
y las condiciones de volumen asignado a cada ambi-
to, las distintas ordenanzas definidas en las Normas
Urbanisticas.

Concretamente, a la zona que nos ocupa en la
presente modificacion, el Planeamiento Urbanistico
vigente le asigna dos tipos, la Ordenanza 2 (corres-
pondiente a vivienda unifamiliar) y la Ordenanza 4
(correspondiente a vivienda colectiva en manzana
cerrada).

La zona objeto de modificacion, se sitia al norte
del casco urbano, estando en parte sin consolidar, ni
por la edificacién, ni por la urbanizacién. Incluso en
el plan vigente se pospuso la ordenacién pormenori-
zada de la misma al momento de su consolidacion.

Consecuencia de lo especificado anteriormente
cabe la posibilidad legal (por aplicacion de la Orde-
nanza 4 en la totalidad de la zona) de que se conso-
lide la zona mediante grandes manzanas ocupando
el 100% de la parcela, con tres alturas. Llegando
incluso a un grado de consolidacion y de edificacion
superior al existente en el Casco Antiguo, cosa insé-
lita para una zona de nuevo desarrollo para el muni-
cipio.

Por otro lado, debido a la necesidad de plantear
viales y espacios abiertos, no se puede llegar a con-
sumir la totalidad de la edificabilidad permitida por
el plan.

Es por ello que la Corporacion Municipal, se
plantea la necesidad de resolver la situacién plan-
teada.

La solucion propuesta, consiste en definir una
nueva Ordenanza n° 8 en la cual, se permitan las
mismas tipologias edificatorias recogidas en las
Ordenanzas n° 2 y n° 4, pero limitando la edificabili-
dad de la parcela bruta a 2 m2/m2.

Con la modificacién propuesta se pretende en-
cauzar el desarrollo urbanistico, buscando zonas
residenciales extensivas preferiblemente, pero sin
coartar la posibilidad de realizar vivienda colectiva.
Ademas, también se consigue una zona de nuevo
desarrollo con mayores espacios abiertos.

La presente modificacién plantea una disminu-
cion del aprovechamiento residencial por lo que no
sera necesario prever mayores espacios verdes y
libres de dominio y uso publico.

En el Anexo n° 1, se reflejan los cambios realiza-
dos graficamente. En el Anexo n° 2 se recogen las
Normas Urbanisticas con las modificaciones intro-
ducidas.

10.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN ESTE
TEXTO REFUNDIDO Y MODIFICACION

Documento n° 1: Memoria

Anexos:

Anexo n° 1: Estado comparativo de la situacién
actualy propuesta (modificacién n° 4 )

Anexo n° 2: Normas Urbanisticas con las modifi-
caciones introducidas (modificacién n° 4)
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Anexo n° 3: Planos Estado Actual (modificacién
n° 4)

Anexo n° 4: Planos Estado Modificado (modifi-
cacion n° 4)

Anexo n°® 5: Memoria Descriptiva de las Normas
Subsidiarias Municipales.

Anexo n° 6: Memoria Justificativa de las Normas
Subsidiarias Municipales.

Anexo n°® 7: Memoria informativa de la modifica-
cion n° 1 NNSS.

Anexo n° 8: Memoria informativa de la modifica-
cion n° 2 NNSS.

Anexo n°® 9: Documentacién para la Homologa-
cion de las NNSS a PGOU y acuerdo de la CPOT.

Anexo n°® 10: Memoria informativa de la modifica-
cion n® 1 PGOU.

Anexo n°® 11: Memoria informativa de la modifica-
cion n® 2 PGOU.

Anexo n°® 12. Memoria informativa de la modifica-
cion n° 3: PGOU.

Anexo n° 13: Estudio de Detalle aprobado.

Anexo n° 14: Acuerdo adoptado por la CPOT en
sesion de 18 de diciembre de 2008.

Anexo n° 15: Cumplimiento de prescripciones
segun acuerdo adoptado por la CPOT en sesion de
18 de diciembre de 2008.

Documento n° 2: Normas Urbanisticas

Documento n° 3: Planos:

1. Estructura Urbanistica

2. Red Viaria
. Red Abastecimiento
. Red Alcantarillado
. Energia Eléctrica
. Equipamiento
. Zonas Objeto de Proteccion
. Conjunto Histdrico Artistico

8 bis. Conjunto Histérico. Bien de Interés Cultural

9. Edificacién Singular

10. Clasificacion del Suelo

11. Suelo Urbanizable Industrial.

12. Calificacion del Suelo y Usos Pormenoriza-
dos.

13. Ordenanzas en Suelo Urbano.

14. Alineaciones

15. Zona Expansién Ganadera, Plan Especial de
Mejora del Medio Rural

11.-CONCLUSION

Considerando suficientemente estudiada, se da
por terminada esta memoria en Teruel, Marzo de
2008.- La ingeniero de Caminos, Canales y Puertos,
M2 DOLORES JIMENEZ CARBO, Col. n° 22.088

ONO O~ W

ANEXO N° 8.- MEMORIA INFORMATIVA DE LA
MODIFICACION N° 2- NNSS.

iNDICE.

1.- ANTECEDENTES.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

3.- JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFI-
CACION.

4.- TRAMITACION.

5.- ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD.
6.- MODIFICACION.

1.- ANTECEDENTES.

Esta Modificacion de las Normas Subsidiarias
Municipales de Rubielos de Mora se redacta por
encargo del Excmo. Ayuntamiento de Rubielos de
Mora.

Desde la entrada en vigor de las Normas Subsi-
diarias se ha realizado una actividad edificatoria
semejante a la de municipios de la provincia de una
poblacién similar. Habiéndose aprobado definitiva-
mente una Modificacion n°1, de pequeia entidad a
las Normas Subsidiarias Municipales.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de este expediente de Modificacién n°2
de las Normas Subsidiarias Municipales de Rubielos
de Mora es la de introducir una pequefia variacion
puntual dentro de las Ordenanzas 2 y 3, que se ha
planteado con posterioridad a la aprobacion definiti-
va del Planteamiento Urbanistico, y que el Ayunta-
miento ha considerado introducir, dada su poca inci-
dencia en la ordenacion y desarrollo general del
municipio desde el punto de vista urbanistico.

3.- JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFICACION.

Se trata de modificar el Planteamiento Urbanisti-
co del municipio, de conformidad con los arts. 128
del t.r. de la Ley del Suelo y 154, 160 y 161 del Re-
glamento de Planeamiento.

4.- TRAMITACION.

La tramitacién de esta Modificacidn n°2 debera
de seguir el mismo procedimiento para su aproba-
cion que las Normas Subsidiarias Municipales a las
que modifica.

5.- ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD.

La presente Modificacion n°2 entrara en vigor y
sera obligatoria a partir del dia siguiente al de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia del
acuerdo de aprobacion definitiva por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio de Teruel.

Las determinaciones de esta Modificacién n°2
vincularan tanto a la Administracién como a los par-
ticulares, a partir de su entrada en vigor.

La proteccion de la legalidad, que se deriva de
esta Modificacién n°2 corresponde fundamentalmen-
te al Ayuntamiento de Rubielos de Mora.

6.- MODIFICACION.

La Modificacion contempla la posibilidad de
hacer edificables un reducido numero de parcelas
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de
las N.N.S.S., (nunca fruto de una segregacion poste-
rior), que no alcanzan la superficie minima fijada en
las Ordenanzas 2, 3 y 5, sin que esta variaciéon su-
ponga un modelo diferente del actualmente existen-
te.

A continuacién se redactan los textos de los es-
tados actual y modificado de las Ordenanzas, en lo
referente a parcela minima:
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ESTADO ACTUAL.
- ORDENANZA 22, VIVIENDA UNIFAMILIAR (V)
- Vivienda unifamiliar aislada: Parcela mini-
ma: 500 m2
- Vivienda unifamiliar agrupada: Parcela mi-
nima: 250 m2
- ORDENANZA 32. VIVIENDA COLECTIVA DE
EDIFICACION ABIERTA
- Parcela minima: 600 m2
- ORDENANZA 52. INDUSTRIA Y ALMACENES
- Parcela minima: 1.000 m2.

ESTADO MODIFICADO.
- ORDENANZA 22. VIVIENDA UNIFAMILIAR (V)

- Vivienda unifamiliar aislada: Parcela mini-
ma: 500 m2 (No es de aplicacién en parcelas exis-
tentes con anterioridad a la entrada en vigor de las
N.N.S.S.)

- Vivienda unifamiliar agrupada: Parcela mi-
nima: 250 m2 (No es de aplicacion en parcelas exis-
tentes con anterioridad a la entrada en vigor de las
N.N.S.S.)

- ORDENANZA 32. VIVIENDA COLECTIVA DE
EDIFICACION ABIERTA

- Parcela minima: 600 m2 (No es de aplica-
cibn en parcelas existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de las N.N.S.S.)

- ORDENANZA 52 INDUSTRIA'Y ALMACENES.

- Parcela minima: 1.000 m2. (No es de apli-
cacidén en parcelas existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de las N.N.S.S.)

ANEXO N°9.-,DOCUMENTACI()N PARA LA
HOMOLOGACION DE LAS NNSS A PGOU Y
ACUERDO DE LA CPOT.

1.- ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias Municipales del munici-
pio de Rubielos de Mora fueron aprobadas definiti-
vamente por la Comisién Provincial de Urbanismo
de Teruel, en fecha de 9 de noviembre de 1.989.

Durante su vigencia se han tramitado dos Modifi-
caciones, la N°1 aprobada definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Teruel en fecha de 30 de mayo de 1.995, y la N°2
aprobada por la misma Comisién en sesién celebra-
da el 8 de julio de 1.999.

2.- PROMOTOR.

Se redacta este documento, para la homologa-
cion de las Normas Subsidiarias Municipales de
Rubielos de Mora a Plan General de Ordenacion
Urbana, por encargo del Excmo. Ayuntamiento de
Rubielos de Mora como 6rgano competente para su
formulacién, segun se establece en el articulo 41 y
la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley Urba-
nistica de Aragén, y su solicitud ante la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Teruel.

3.- ARQUITECTO.

Es arquitecto autor del documento que se redac-
ta para la homologacion de las NN.SS., Dna. Alicia
Torres Gonzalez, colegiada n° 1.658 en el Colegio

Oficial de Arquitectos de Aragén, con domicilio en
Teruel, calle Ramén y Cajal n° 29.

4.- JUSTIFICACION LEGAL DE LA HOMOLO-
GACION.

Del contenido expuesto en las Disposiciones
Transitorias Segunda y Tercera de la Ley Urbanisti-
ca de Aragon, en las que se posibilita la homologa-
cién por parte de la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio del anterior Planteamiento que
corresponda segun la nueva Ley, en el caso de no
necesitar su modificaciéon, para adaptarse a la mis-
ma por reunir las determinaciones exigibles median-
te la acreditacion de estos extremos, contenidos en
el articulo 213 para municipios con poblacién inferior
a 2000 habitantes, (articulo 211), es por lo que se
solicita la homologacién de las Normas Subsidiarias
Municipales a Plan General de Ordenaciéon Urbana.

5.- CLASIFICACION DEL SUELO.

La totalidad del suelo del término municipal de
Rubielos de Mora se encuentra clasificada con la
determinacion del ambito territorial de cada una de
las clases de suelo, contemplandose la ordenacion
detallada del Suelo Urbano, el régimen de protec-
cion del Suelo No Urbanizable y las condiciones
para la urbanizacion del Suelo Urbanizable, de
acuerdo con el articulo 213 de la Ley urbanistica de
Aragon.

Las clases de suelo que se contemplan son:

- SUELO URBANO

- SUELO APTO PARA URBANIZAR

- SUELO NO URBANIZABLE.

5.1.- SUELO URBANO.

El Suelo Urbano clasificado en las Normar Sub-
sidiarias Municipales se adapta a los requisitos exi-
gidos en el articulo 13 de la Ley Urbanistica de Ara-
gon, y a la ordenacién de la totalidad del mismo esta
detallada con alineaciones y rasantes, segun el arti-
culo 213.2.a de la misma Ley.

No existen en existen en esta clase de suelo te-
rrenos que expresamente estén sometidos a proce-
sos integrales de urbanizacion, renovacion o refor-
ma interior, ni pendientes de Unidades de Ejecucién,
segun los articulos 14.2, 213.2.b y la disposicién
Transitoria Tercera en su apartado “a”.

Por lo que se pretende que la totalidad del Suelo
Urbano, clasificado en las NN.SS., se homologue a
Suelo Urbano Consolidado.

5.3.- SUELO NO URBANIZABLE.

En Las Normas Subsidiarias Municipales la clasi-
ficacién del Suelo No Urbanizable se ajusta a las
determinaciones del articulo 19 de la Ley Urbanisti-
ca de Aragon, y se contemplan cuatro categorias de
esta clase de suelo:

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
PAISAJISTICO MONUMENTAL.

- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

Las caracteristicas de cada una de estas catego-
rias del Suelo No Urbanizable Protegido, recogidas
en los articulos 144 a 148, ambos inclusive, de las
Normas Subsidiarias Municipales, se adaptan a las
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condiciones establecidas en el articulo 20.2 de la
Ley Urbanistica de Aragén para la categoria de Sue-
lo No Urbanizable Especial, y a las caracteristicas
de este suelo recogidas en el articulo 19.a de la
misma Ley, reguldndose en las Normas Subsidiarias
Municipales el régimen de protecciéon de cada cate-
goria, asi como las actividades y usos que se exigen
en el articulo 36 de la Ley Urbanistica de Aragén.

Las caracteristicas del Suelo No Urbanizable
Genérico de las Normas Subsidiarias Municipales,
se adaptan a las condiciones exigidas en el articulo
20.3 de la Ley Urbanistica de Aragbn, asi como las
determinaciones del régimen de proteccion, sefala-
miento de actividades y usos en éstas contenidas, a
las exigidas en el articulo 36 de la misma Ley.

5.3.- SUELO APTO PARA URBANIZAR.

El Suelo clasificado en las NN.SS. como Apto pa-
ra Urbanizar, regulado en los articulos 124 a 130
bis, ambos inclusive, se adapta a las determinacio-
nes del articulo 26 de la Ley Urbanistica de Aragon
para el Suelo Urbanizable, con las exigencias con-
tenidas en los articulos 38 y 213.1 de la misma Ley.

6.- EQUIVALENCIAS EN LA HOMOLOGACION
DE NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES A
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

- El suelo Urbano de las NN.SS., pasara a de-
nominarse Suelo Urbano Consolidado en el Plan
General de Ordenacién Urbana.

- El suelo Apto para Urbanizar de las NN.SS.,
pasara a denominarse Suelo Urbanizable No Delimi-
tado en el Plan General de Ordenacién Urbana.

- El suelo No Urbanizable de las NN.SS., seguira
con la misma denominacién en el Plan General de
Ordenacion Urbana, con las siguientes categorias:

- El Suelo No Urbanizable Genérico de las
NN.SS., mantiene su denominacién en el Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana.

- El Suelo No Urbanizable Protegido de las
NN.SS., pasara a denominarse Suelo No Urbaniza-
ble Especial.

7.- CONCLUSION.

En el caso de que la Comision Provincial de Or-
denacion de Territorio de Teruel acuerde la homolo-
gacion de las Normas Subsidiarias Municipales a
Plan General de Ordenacion Urbana, se debera
proceder a diligenciar la misma en los documentos
de las NN.SS.

Si por el contrario la Comisién Provincial de Or-
denacién del Territorio de Teruel no acuerda la
homologacion u observa silencio respecto a la mis-
ma, se entendera denegada la homologacion, y
quedara sin efecto el Acuerdo adoptado por el Exc-
mo. Ayuntamiento de Rubielos de Mora relativo a la
homologacion.

SECCION VII. “Boletin Oficial” de la Provincia de
Teruel.

Fecha de Publicaciéon: 1/12/00

Numero de boletin: 230

Numero marginal: 4.294

Subseccion: ORGANISMOS OFICIALES

Organo emisor: DIPUTACION GENERAL DE
ARAGON. Comisién Provincial de Ordenaciéon de
Territorio.

Titulo: ANUNCIO

Texto

LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO, en sesién celebrada el dia 25-2-
2000, adoptd entre otros el siguiente acuerdo: Il.
EXPEDIENTES DICTAMINADOS POR LA PONEN-
CIA TECNICA DE ORDENACION DEL TERRITO-
RIO Y URBANISMO. N° 1.- HOMOLOGACION A
P.G.0.U., SI PROCEDE, LAS NN.SS. DE RUBIE-
LOS DE MORA. VISTO el expediente relativo a la
Homologacién de las NN.SS. de RUBIELOS DE
MORA a P.G.0.U. RESULTANDO 1°: Con fecha 1
de febrero del afio 2000 tiene entrada en el Registro
del Servicio Provincial de Ordenacion Territorial,
Obras Publicas y Transportes de Teruel solicitud del
Alcalde del Ayuntamiento de RUBIELOS DE MORA,
a efectos de que por la C.P.O.T. se proceda a la
aprobacion de la homologacion referida en el enca-
bezamiento. A dicha solicitud se acompafa Certifi-
cacion de Acuerdo Plenario Municipal solicitando la
referida homologacién y tres ejemplares de Docu-
mento de Memoria Justificativa para la solicitud de
Homologacién de las NN.SS. de Rubielos de Mora
a Plan General de Ordenacion Urbana, de acuerdo a
la Ley Urbanistica 5/1999 de la Comunidad Auténo-
ma de Aragdn, segun el articulo 213 de la Ley 5/99.
RESULTANDO 2°: Todo ello fue objeto de informe
por los Servicios Técnicos de esta C.P.O.T. en fecha
16 de febrero del 2000 en sentido desfavorable a la
homologacioén, con el sefialamiento de una serie de
deficiencias. CONSIDERANDO 1°: La homologacion
de las NN.SS. de RUBIELOS DE MORA a P.G.O.U.
se propone por el Ayuntamiento de referencia de
conformidad con la Disposicién Transitoria Segunda
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragdn, que exige acreditar el cumplimiento de las
determinaciones exigibles en la propia Ley ante la
C.P.O.T., quien podra acordar la homologacién con
el Plan o instrumento que corresponda. CONSIDE-
RANDO 2° Que a tenor de lo indicado por la Ley
5/99, y de las instrucciones recibidas por parte de la
Direccion General, para la conversiéon en P.G.O.U.
de la NN.SS. Municipales con Suelo Apto para Ur-
banizar en municipios con poblacién inferior a 2000
habitantes, se impone la observancia de cuantas
determinaciones y documentacion se establece en
el articulo 213 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragoén.
12) La identificacion, dentro del suelo urbano, de las
categorias del suelo urbano consolidado y del suelo
urbano no consolidado, segun el articulo 14 de la
Ley Urbanistica. 22) La justificacion de la clasifica-
cion del suelo no urbanizable que deba mantenerse,
conforme a los términos del articulo 19 de la Ley
Urbanistica. 3?) La identificacion dentro del suelo no
urbanizable, de las categorias de suelo no urbaniza-
ble genérico y del suelo no urbanizable especial,
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segun el art. 20 de la Ley Urbanistica. 4?) La clasifi-
cacion de suelo urbanizable de todos los terrenos
que no tengan la condicién de suelo urbano ni de
suelo no urbanizable, conforme al articulo 26 de la
Ley Urbanistica. 5%) La determinacién de las condi-
ciones de urbanizacién del suelo urbanizable, de
acuerdo con el articulo 213.1 de la Ley Urbanistica.
62) La division del suelo urbano no consolidado en
unidades de ejecucion, expresando el sistema de
actuacion y aprovechamiento medio, en los términos
del articulo 213.2b) de la Ley Urbanistica. CONSI-
DERANDO 3° Que a la vista de lo anterior y de la
acreditacion efectuada por el Ayuntamiento de Ru-
bielos de Mora, los Servicios Técnicos de la
C.P.O.T. informaron desfavorablemente la Homolo-
gacion de las NN.SS. a P.G.0.U. segun el articulo
213 de la Ley 5/99, por adolecer de las siguientes
deficiencias: - Debera identificarse, dentro del suelo
urbano, las categorias de Suelo Urbano Consolida-
do y Suelo Urbano No Consolidado. — En la Memo-
ria Justificativa para la Homologacioén, se sefiala que
se pretende que la totalidad del Suelo Urbano Clasi-
ficado en las NN.SS. se homologue a Suelo Urbano
Consolidado por adaptarse a las condiciones esta-
blecidas en los articulos 214 a) y 34 de la Ley Urba-
nistica de Aragén. No obstante, debera eliminarse la
refencia al articulo 214 a), ya que esta previsto para
los Municipios con poblacion de derecho inferior a
500 habitantes; asi como la referencia al articulo 34,
el cual regula las determinaciones que debe cumplir
el Suelo Urbano Consolidado en Municipios con
poblacién de derecho superior a 2.000 habitantes. —
En relaciéon al Suelo No Urbanizable sefialar que en
general cumple con las determinaciones de los arti-
culos 19 y 20 de la Ley 5/99. No obstante se ha
observado que parte del término municipal de Ru-
bielos de Mora se encuentra delimitado como Area
Protegida en virtud de las Normas Subsidiarias Pro-
vinciales, por lo que en la préxima modificacion de
planeamiento que proponga el Ayuntamiento, debe-
ra aportarse un plano de todo el término municipal
en el que se recoja como Suelo No Urbanizable
Especial dicha Area Protegida. — Por lo que respecta
al Suelo Urbanizable, sefialar que cumple con las
exigencias del articulo 213.1 de la Ley 5/99, al estar
contenidas las condiciones de urbanizacién en el
articulo 84 de las NN.SS. Municipales. No obstante,
sefialar que en la Memoria Justificativa para la
homologacion se indica que el Suelo Urbanizable de
las NN.SS. Municipales se adapta a las exigencias
contenidas en el articulo 38 de la Ley 5/99, que re-
gula el Suelo Urbanizable No Delimitado, por lo que
debera especificarse que el Suelo Urbanizable de
las NN.SS. Municipales equivale a Suelo Urbaniza-
ble No Delimitado. CONSIDERANDO 4°: La Ponen-
cia Técnica de Ordenacién del Territorio y Urbanis-
mo, a la vista de las cuestiones surgidas en la reso-
lucion de las homologaciones realizadas y de las
dos que figuran en la orden del dia, la de Rubielos
de Mora y Albalate del Arzobispo, teniendo en cuen-

ta los problemas detectados en su estudio estimo
necesario elevar a la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio la toma en consideracion de las
siguientes propuestas: 12) Respecto a la obligatorie-
dad del sefalamiento y distincion entre Suelo Urba-
no Consolidado y No Consolidado establecida en el
articulo 14 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragon, y
las implicaciones en cuanto a aprovechamiento y
cesiones que ello supone para los Pequefios Muni-
cipios (la practica totalidad de nuestra Provincia),
que unido a la escasa o nula capacidad de gestién
de nuestros municipios, imposibilitara el desarrollo
racional de las zonas de Suelo Urbano que se
hubieran delimitado con la categoria de No Consoli-
dado, nos debe llevar a proponer la articulacion de
los mecanismos necesarios para que en los Regla-
mentos de desarrollo de la Ley 5/99 actualmente en
tramitacién, se posibilite que en los Pequefios Muni-
cipios no sea necesario la calificacion de Suelo Ur-
bano No Consolidado, o si ello fuera posible, se
modifique la Ley 5/99 en ese sentido. 22) Por su
parte, en cuanto a las diferencias entre la documen-
tacién y determinaciones exigibles a las distintas
clases de Planes Generales que la Ley 5/99 define,
en funciéon unicamente de la poblacion de derecho
distinguiendo tres categorias: Municipios con pobla-
cion de derecho inferior a 500 habitantes; Municipios
con poblacion inferior a 2.000 habitantes; Municipios
con poblacién superior a 2.000 habitantes, se plan-
tean graves problemas y agravios comparativos, por
cuanto la situacion real de los Pequefios Municipios
depende de otros muchos factores, tales como: Au-
mento estacional de poblaciéon flotante; Situacion
regresiva o de envejecimiento: Expectativas de de-
sarrollo turistico, comerciales, industriales, etc. Los
aspectos anteriores, y otros muchos de caracter
social, cultural y econémico son los que deben defi-
nir el modelo territorial y las necesidades de infraes-
tructuras, servicios y equipamientos, y no exclusi-
vamente el parametro poblacional de derecho, sin
considerar ni la poblacién de hecho, ni los factores
anteriores. Por lo tanto, se propone que en los Re-
glamentos de la Ley 5/99 en tramitacion se introduz-
ca el articulado necesario para permitir que el estu-
dio y determinacién de todos estos parametros pue-
dan definir, junto con el poblacional de derecho, cual
es el planeamiento aplicable en cada caso concreto,
siempre que quede debidamente justificada la elec-
cion de la figura de planeamiento adoptada. 3?%) Dar
traslado de este Acuerdo al Excmo. Sr. Consejero
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes. CON-
SIDERANDO 5° A la vista de las propuestas plan-
teadas por la Ponencia Técnica, el Presidente de la
C.P.O.T. las asume, y considera que la C.P.O.T.
podria aceptarlo como criterio, y por tanto entender
acreditada la homologacion de los Municipios que
puedan encontrarse en estos supuestos; y en este
caso concreto plantea que la disposicién entre las
categorias de suelo Urbano Consolidado y Suelo
Urbano No Consolidado pueda hacerse en ejecucion
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de planeamiento. Dicha propuesta es aceptada por
todos los miembros de la C.P.O.T. LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
ACORDO: PRIMERO.- Dar por acreditada la Homo-
logaciéon de las NN.SS. de RUBIELOS DE MORA a
P.G.0.U. segun el articulo 213 de la Ley 5/99, Ur-
banistica de Aragén, con las siguientes deficiencias
que en todo caso deberan subsanarse en el plazo
de UN MES a partir de la notificacién del presente
acuerdo: - Eliminar de la Memoria Justificativa para
la Homologacion las referencias al articulo 214 a) de
la Ley 5/99 (el cual esta previsto para los Municipios
con poblacién de derecho inferior a 500 habitantes),
asi como la referencia al articulo 34 de la Ley 5/99
(ya que regula las determinaciones que debe cum-
plir el Suelo Urbano Consolidado en municipios con
poblacién de derecho superior a 2.000 habitantes). —
Debera especificarse que el Suelo Urbanizable de
las NN.SS. Municipales de RUBIELOS DE MORA a
Suelo Urbano Consolidado, sin perjuicio de que en
ejecucion del planeamiento deberan distinguirse las
categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo
Urbano No Consolidado. TERCERO.- Recordar al
Ayuntamiento de Rubielos de Mora que, una vez
subsanadas las deficiencias sefaladas, en la proxi-
ma modificaciéon de P.G.0O.U. que se plantee, debe-
ran aportarse: - Un plano de todo el término munici-
pal en el que se recoja como Suelo No Urbanizable
Especial, la parte del mismo delimitada como Area
Protegida por las Normas Subsidiarias Provinciales.
— Planos de Clasificaciéon de Suelo que reflejan la
nomenclatura de clases de suelo acordes a la Ley
5/99, Urbanistica de Aragén. CUARTO.- Aceptar las
propuestas que la ponencia Técnica de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo ha planteado a esta
C.P.O.T. en los términos establecidos en el CONSI-
DERANDO 4° del presente acuerdo, acordando su
traslado a los Ponentes de los Reglamentos de la
Ley 5/99 actualmente en tramitacion para su toma
en consideracion y la adopcion de las solicitudes
que resuelvan la problematica planteada. QUINTO.-
Suspender la publicacién del presente acuerdo has-
ta tanto sean subsanadas las deficiencias sefialadas
en el Apartado Primero. SEXTO.- Notificar el pre-
sente Acuerdo al Ayuntamiento de RUBIELOS DE
MORA para su conocimiento y ofrecimiento de los
recursos procedentes. Con fecha 30 de marzo de
2000 tienen entrada en este Servicio Provincial tres
ejemplares de la Memoria Justificativa de Homolo-
gaciébn de las NN.SS. de Rubielos de Mora a
P.G.0.U. de acuerdo a la Ley 5/99. Examinados los
tres ejemplares de observan que han sido subsana-
das las deficiencias advertidas en el acuerdo de la
C.P.O.T. de 25-2-2000. Por todo lo anteriormente
expuesto se dan por subsanadas las deficiencias
sefialadas en su dia ordenandose la publicacion de
la Homologacién de las NN.SS. de Rubielos de Mo-
ra a P.G.O.U, en el B.O.P. Lo que se hace publico
en este Boletin Oficial de la Provincia, de conformi-
dad con lo establecido en la Disposicién Adicional

Sexta de la Ley 5/99, Urbanistica de Aragon. Contra
este acuerdo, que no agota la via administrativa,
puede interponerse RECURSO ALZADA, ante el
Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Trans-
portes, en el plazo de UN MES, a contar desde el
siguiente al de publicacién del presente anuncio, sin
perjuicio de que puedan ejercitar cualquier otro que
estimen procedente (arts. 114 y siguientes de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, y art. 54 en relacion con la
D.T. 52 de la Ley 3/1993, de 15 de marzo, de COR-
TES DE ARAGON, en relacién con el art. 32 del
Decreto 216/1993, de 7 de diciembre. Teruel, 8 de
noviembre de 2000.- El Secretario de la Comision,
Luis F. Lépez Belenguer.

ANEXO N°10.- MEMORIA INFORMATIVA DE
LA MODIFICACION N°1 PGOU.

INDICE.

1.- ANTECEDENTES.

2.- PROMOTOR.

3.- ARQUITECTO REDACTOR.

4.- LEGISLACION APLICABLE.

5.- TRAMITACION.

6.- ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD.

7.- DETERMINACIONES Y DOCUMENTOS.

8.- MODIFICACION.

1.- ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Rubie-
los de Mora, basadas en la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana con texto refundido
aprobado por el Real Decreto 1.346/1.976 de 9 de
abril (LS/76), fueron aprobadas definitivamente por
la Comisién Provincial de Urbanismo de Teruel con
fecha de 9 de noviembre de 1.989.

Posteriormente se han aprobado dos Modifica-
ciones, la n°1 aprobada definitivamente en fecha de
30 de mayo de 1.995, y la n°2 en fecha de 8 de julio
de 1.999, ambas por la Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio de Teruel.

En fecha de 25 de febrero de 2.000 las Normas
Subsidiarias Municipales fueron homologadas como
Plan General de Ordenacion Urbana, segun la ahora
vigente Ley 5/1.999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén (LUA/99).

2.- PROMOTOR.

Esta modificacion del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Rubielos de Mora de redacta por
encargo del Excmo. Ayuntamiento como entidad
competente pera su formulacidbn segun establecen
los articulos 41, 71 y 73 de la LUA/99.

3.- ARQUITECTO REDACTOR.

Es arquitecto redactor de la Modificacién n°1 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Rubielos de
Mora, Dina. Alicia Torres Gonzalez, colegiada
n°1.658 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ara-
gon, con domicilio en Teruel, calle Ramén y Cajal
n°29.
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4.- LEGISLACION APLICABLE.

1.- Ley 6/1.998 de 13 de abril, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones (LRSV/98)

2.- Ley 5/1.999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragon (LUA/99)

3.- Articulado considerado como derecho suple-
torio de la LUA/99 del Reglamento de Planeamiento
Urbano, aprobado por Real Decreto 2.159/78 de 23
de junio (RPU)

4.- Articulado considerado como derecho suple-
torio de la LUA/99 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2.187/78
de 23 de junio (RDU)

5.- Articulado considerado como derecho suple-
torio de la LUA/99 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica, aprobado por Real Decreto 3.288/78 de 25
de agosto (RGU)

6.- Articulado considerado como derecho suple-
torio de la LUA/99 del Reglamento de Edificacion
Forzosa y Registro Municipal de Solares, aprobado
por Real Decreto 635/1.964, de 5 de marzo
(REFRMS).

7.- Articulado considerado como derecho suple-
torio de la LUA/99 del Reglamento de Reparcela-
ciones de Suelo afectado por Planes de Ordenacién
Urbana, aprobado por Decreto 1.006/1.996, de 7 de
abril (RR).

8.- Ley de Ordenacién del Territorio de Aragbn
(LOTA)

9.- Normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Teruel
(NSCPT). )

5.- JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFI-
CACION.

Se trata de modificar el Plan General de Ordena-
cion Urbana de conformidad con:

Los articulos 71, 73 y 74 de la LUA/99

El articulo 154 del RPU.

El articulo 7 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Rubielos de
Mora.

La alteracién que plantea este expediente en el
contenido del Plan General de Ordenacion Urbana
no supone una “alteracion del mismo que afecte
sustancialmente a la estructura general y organica
del territorio, integrada por los elementos determi-
nantes del desarrollo urbano y, en particular, el sis-
tema de nucleos de poblacion y los sistemas gene-
rales de comunicacion, equipamiento comunitario,
espacios libres publicos y otros” (art. 72.2 LUA/99),
ni supone la “adopcién de nuevos criterios respecto
a la estructura general y organica del territorio o de
la clasificacion del suelo, motivada por la eleccién de
un modelo territorial distinto o por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas, de caracter demografi-
€0 0 econbémico, que incidan sustancialmente sobre
la ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad
del Plan” (art. 154.3 RPU), por lo que la alteracion
planteada debe clasificarse como una Modificacion,
la que responde desde el punto de vista de su con-

tenido, mas bien a una subsanaciéon de errores de
omision en las Ordenanzas del Plan Vigente.

6.- TRAMITACION.

La tramitacion de esta Modificacion debera de
seguir el procedimiento establecido en el articulo
73.2 de la LUA/99, segun el cual al tratarse de la
modificacion de un Plan General debe aplicarse el
procedimiento regulado en el articulo 50 de la
LUA/99 para Planes Parciales de iniciativa
municipal:

1.- Correspondera al Ayuntamiento Pleno, direc-
tamente la aprobacion inicial de los Planes Parcia-
les, tras la cual se someteran a informacion publica,
por el plazo minimo de un mes, y a informe de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio.

2.- La Comisién Provincial de Ordenacion del te-
rritorio dispondra del plazo de tres meses para co-
municar al Ayuntamiento el eventual informe de
caracter total o parcialmente negativo. Los motivos
para permitir la denegacion de la aprobacion definiti-
va habran de ser del mismo tipo que los estableci-
dos en el articulo 42, parrafo 2, de esta Ley.

3.- El Ayuntamiento Pleno, a la vista del resulta-
do de las actuaciones obrantes en el expediente,
podra aprobar definitivamente el Plan con las modi-
ficaciones que procedieren, pronunciandose expre-
samente sobre las alegaciones y observaciones
formuladas.

7. ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD.

La presente Modificacion entrara en vigor y sera
obligatoria a partir del dia siguiente al de la publica-
cion de su aprobacion definitiva y del texto integro
de las normas que contenga. Segun el articulo 68 de
la LUA/99, en el Boletin Oficial de la Diputacion Ge-
neral de Aragén y en el de la Provincia de Teruel.

Las determinaciones de esta Modificacién vincu-
lardn a la Administracion y a los particulares a partir
de su entrada en vigor, segun el articulo 67 de la
LUA/99.

La proteccion de la legalidad que se deriva de
esta Modificacion corresponde fundamentalmente al
Ayuntamiento de Rubielos de Mora.

8.- DETERMINACIONES Y DOCUMENTOS.

Las determinaciones y documentos de esta Mo-
dificacién son los establecidos en los articulos 33 a
40 de la LUA/99, que deben desarrollarse en la me-
dida en que sean afectados por la Modificacion.

9.- MODIFICACION.

La Modificacion que se redacta tiene como objeto
completar las determinaciones de la Ordenanza n°4
en cuanto a los usos permitidos que pueden ubicar-
se dentro de su ambito, ya que es en éste en donde
se ubican las instalaciones deportivas y educativas
de la localidad, ya existentes antes de la aprobacién
de las iniciales Normas Subsidiarias Municipales, y
que por error u omisiébn no se incluyeron en las
mismas.

Por lo que se propone la inclusion del uso publico
o semipublico categoria 82 dentro de esta ordenan-
za, con unas condiciones edificatorias acordes con
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la Normativa especifica de la Diputacién General de
Aragon ara estos tipos de edificios.

A continuacion se incluye el contenido del articu-
lo 120 con su actual redaccion y la nueva corres-
pondiente a la Modificacion:

A) ESTADO ACTUAL.

Art. 120. Ordenanza 42. Vivienda colectiva en
manzana cerrado (MC).

1.- Ambito. El sefialado en los planos de zonifi-
cacioén correspondientes.

2.- Condiciones de uso.

- Vivienda = Categoria 22

- Comercio, almacenes y oficinas = En situacién
18,22, 32

- Industria = Situacion 12, categoria 12 y 22 con
las necesarias correctoras

- Uso publico o semipublico = En situacion 12y 22
y categorias 12, 23, 32, 42 5% 62y 72

3.- Condiciones de volumen

- Ocupacién maxima del suelo: libre

- Edificacion sobre parcela: 3 m2/m2

- N° de plantas méaximo: 3

- Altura cornisa: 10 metros

4.- Alineaciones. Los edificios mantendran sus
fachadas principales en la alineacion de la calle

5.- Parcela minima. Aquella en que se pueda
desarrollar un programa de viviendas minima de dos
dormitorios segun V.P.O

Se establece la posibilidad de variacién mediante
la aprobacion de Estudios de detalle.

B) ESTADO MODIFICADO

Art. 120. Ordenanza 42. Vivienda colectiva en
manzana cerrada (MC)

1.- Ambito. El sefialado en los planos de zonifi-
cacion correspondientes.

2.- Condiciones de uso.

- Vivienda = Categoria 22

- Comercio, almacenes y oficinas = En situacién
18,22, 32

- Industria = Situacion 12, categoria 12 y 22 con
las necesarias medidas correctoras

- Uso publico o semipublico = En situaciéon 12y 22
y categorias 12, 22, 32, 48 5% 62 73y 82

3.- Condiciones de volumen

- Ocupacién maxima del suelo: libre

- Edificacién sobre parcela: 3 m2/m2

- N° de plantas maximo: 3

- Altura de cornisa: 10 metros

4.- Alineaciones. Los edificios mantendran sus
fachadas principales en la alineacién de la calle

5.- Parcela minima. Aquella en que se pueda
desarrollar un programa de viviendas minima de dos
dormitorios segun V.P.O

Se establece la posibilidad de variacién mediante
la aprobacion de Estudios de detalle.

6.- Para edificios e instalaciones de uso de equi-
pamientos, las condiciones recogidas en los aparta-
dos 3 y 4 podran superarse en funcién de las nece-
sidades establecidas para las mismas en las Norma-
tivas especificas de la Diputacion General de

Aragén, de igual forma que los materiales a emplear
segun sus necesidades.

ANEXO N° 11.- MEMORIA INFORMATIVA DE
LA MODIFICACION N°2 PGOU

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GE-
NERAL DE ORDENACION URBANA DE RUBIE-
LOS DE MORA

MEMORIA

| CONSIDERACIONES GENERALES

1.1 ANTECEDENTES

En Rubielos de Mora esta en vigor, en cuanto a
figura urbanistica se refiere, el Plan General de Or-
denacién Urbana, con fecha de homologacién por
parte de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de 25/2/2000 y publicacién en el Boletin de
1/12/2000. Todo ello conforme a la Ley Urbanistica
de Aragén 5/1999 de 25 de marzo.

1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

La Modificacion tiene por objeto introducir en el
Plan General dos modificaciones puntuales adap-
tandose a lo que se determina en la Ley Urbanistica
de Aragén.

Las dos modificaciones se refieren al suelo No
Urbanizable, una a la parcela minima para viviendas
unifamiliares, y la otra al concepto de nucleo de
poblacioén.

1.3 JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFI-
CACION

Las dos modificaciones puntuales se ajustan lite-
ralmente a lo que se determina de la Ley 5/1999.

1.4 PROCEDIMIENTO

Segun el articulo 73 de la Ley 5/1999, las modifi-
caciones aisladas del Plan General se llevaran a
cabo conforme al procedimiento regulado para los
Planes Parciales, con la variante de que el informe
negativo del Consejo o de la Comisiéon de Ordena-
cion del territorio, comunicado dentro de plazo sera
vinculante para el Ayuntamiento.

El procedimiento que el articulo 50 de la Ley de-
termina para la formulacion de los Planes Parciales,
y en consecuencia, segun el Articulo 73.2 el proce-
dimiento para la Modificacién del Plan General sera
el siguiente:

- Aprobacién Inicial por parte del Ayuntamiento
Pleno

- Informacién publica (minimo UN MES)

- Informe de la C.P.O.T.

- Aprobacion Definitiva del Ayuntamiento Pleno
pronunciandose expresamente sobre las alegacio-
nes y observaciones formuladas.

Il DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS
DOS MODIFICACIONES PUNTUALES QUE SON
OBJETO DE ESTA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL

Las dos modificaciones puntuales son las si-
guientes:
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1.1 SUPERFICIE MiNIMA EN SUELO NO UR-
BANIZABLE PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR AIS-
LADA.

Segun el Plan General Art. 138.1

Art. 138.- Edificabilidad.

Almacenes agricolas y viviendas unifamiliares:

1.- Para viviendas unifamiliares sera necesario
una parcela catastral que, como minimo, tendra en
secano 17.500 metros cuadrados (1,75 Has.) y en
regadio 2.500 metros cuadrados (0,25 Has.)

Conforme al Art. 23.c de la Ley 5/1999 se modifi-
ca este Articulo en los siguientes términos:

Art. 138.- Edificabilidad.

Almacenes agricolas y viviendas unifamiliares:

1.- Para viviendas unifamiliares sera necesario
una parcela catastral que, como minimo, tendra
10.000 metros cuadrados (1,00 Has.) indistintamen-
te en secano y regadio

1.2 NUCLEO DE POBLACION

Segun el Plan General Art. 138.6

6.- Una distancia entre viviendas que no permitan
construir Nucleos de Poblacion; A estos efectos y en
general a lo previsto en al art. 85 de la L.S. se con-
siderard Nucleo de Poblacién a aquel conjunto de
edificios de viviendas no de almacenes agricolas,
sobre el que trazando un circulo imaginario de
200m. Se hallen en su interior mas de tres unidades.

Conforme al Art. 179.2 de la Ley 5/1999 se modi-
fica este Articulo en los siguientes términos:

Articulo 138

6.- Se considera nucleo de poblacién la agrupa-
cion de edificaciones residenciales, susceptibles de
necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comu-
nes.

ANEXO N°12.- MEMORIA INFORMATIVA DE
LA MODIFICACION N°3 PGOU.

INDICE

l.- MEMORIA

[.1.- INTRODUCCION

1.2.- PREVISION LEGAL DE LA MODIFICACION

1.3.- CONTENIDO, ALCANCE Y PROCEDI-
MIENTO DE LA MODIFICACION

1.3.1.- Contenido

|.3.2.- Alcance de la Modificacion

1.3.3.- Procedimiento de la Modificacién

I.4.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O
CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

|.5.- ESTUDIO DE LOS EFECTOS DE LA NUE-
VA ORDENACION SOBRE EL TERRITORIO

1.6.- NUEVAS DETERMINACIONES CONTENI-
DAS EN LA MODIFICACION

|.6.1.- Clasificacion del suelo

1.6.2.- Delimitacién de una unica unidad de eje-
cucion y fijacion del sistema de actuacion

1.6.3.- Fijacion del aprovechamiento medio de la
unidad de ejecucién

|.6.4.- Determinacion de las diferentes zonas y
dotaciones o equipamientos dentro del ambito de
actuacion

1.6.5.- Redes de comunicacion y servicios y su
conexién con los sistemas que bordean el area.

1.6.6.- Sehalamiento de alineaciones y rasantes

1.6.7.- Aparcamientos

1.6.8.- Plazos de construccion

1.6.9.- Cumplimiento de los mddulos de reserva

Il.- NORMAS URBANISTICAS

l1.1.- INTRODUCCION

1.2.- NORMAS URBANISTICAS

lil.- PLANOS

lI.1.- DE INFORMACION

l.2.- DE ORDENACION

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENE-
RAL DE RUBIELOS DE MORA EN ESPACIO SI-
TUADO EN LA CONFLUENCIA DE LAS CARRE-
TERAS A-232 Y A-1515 (PARCELAS 488 Y 263
DEL POLIGONO 33 DEL CATASTRO).

l.- MEMORIA

I.1.- Introduccion.

Es tradicional en nuestro derecho urbanistico el
reconocimiento de que las Administraciones con
competencia en esta materia tengan la facultad de
cambiar el planeamiento cuando sea preciso ajustar
las determinaciones vigentes a nuevas circunstan-
cias concurrentes, a criterios legales o a mejora en
la actuacion urbanistica que aseguren el buen fin de
la operaciones contempladas en los planes.

Esta facultad de alteracion del contenido de un
plan o “ius variandi” es segun la Jurisprudencia “un
principio fundamental que se halla inmanente en
cualquier ordenacion juridica y que afecta también a
los Planes y ordenamiento urbanistico con las limi-
taciones establecidas respecto al plazo obligado de
vigencia previstos en un Plan, sin que el principio de
seqguridad juridica pueda entenderse infringido por
razon de un cambio.............cc.ccccc........ ya que admitir
lo peticionado por la recurrente se haria imposible la
adecuacion del ordenamiento urbano a las nuevas
circunstancias demograficas, sociales y econémicas
que demanden una alteracion de la anterior regula-
cion juridico-urbanistica del suelo, sin perjuicio del
derecho de la propiedad a la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas dimanantes del nuevo
Planteamiento y a la indemnizacion que prevenga
del <status> del suelo configurado en un Plan Par-
cial, por un Plan especial o un Programa de actua-
cién urbanistica, cuando éstos se aprueben en el
periodo de ejecucion de aquellos o terminados no se
hubieren ejecutado por el propietario sus previsiones
por causas imputables a la Administracién”. (Sen-
tencia del Tribunal Supremo de 20 de septiembre de
1985, Aranzadi 6.216)

Ademas, esta facultad de cambio o adaptacién
de la ordenacién urbanistica debe estar guiada en
todo momento por el interés publico, el cual se en-
cuentra insito tanto en el cumplimiento de la norma-



BOP TE Nimero 205

27 de octubre de 2010 15

tiva urbanistica que predetermina la ordenacion
como en la aptitud de la misma a efectos de su futu-
ra gestion urbanistica, en tanto en cuanto toda alte-
racion del planeamiento, segun el articulo 73.1 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn,
debe de contener la justificacion de su necesidad o
conveniencia y un estudio de sus efectos sobre el
territorio.

Ello exige un esfuerzo de explicacion y motiva-
cién de los cambios que se realizan y del cumpli-
miento de las exigencias legales que acompafian
todo proceso excepcional de modificacion que debe
de contenerse en la Memoria, en tanto en cuanto en
este documento se recogen los motivos que justifi-
can la eleccién de un modelo de ordenacién territo-
rial respecto de los miltiples posibles en toda actua-
cion urbanistica.

Por otro lado, la Modificacién se articula a través
de la plasmacién en los distintos documentos grafi-
cos y escritos de las partes afectadas por la altera-
cion, lo que producira la sustituciéon de las viejas
determinaciones por las nuevas.

1.2.- Prevision legal de la Modificacion.

El articulo 71 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén. Establece el principio basico
de que el planeamiento tiene vigencia indefinida, de
manera que cualquier cambio o alteraciéon de su
contenido y determinaciones solo puede articularse
a través de los procedimientos legalmente previstos
para ello: la revisién y la modificacién puntual.

Mientras la revision consiste en cualquier altera-
cion del Plan que afecte sustancialmente a la estruc-
tura general y organica del territorio, integrada por
los elementos determinantes del desarrollo urbano
y, en particular, el sistema de nucleos de poblacién y
los sistemas generales de comunicacién, equipa-
mientos comunitarios, espacios libres publicos y
otros —articulo 33 b) de la precitada Ley 5/1999-, la
modificacion puntual, en cuanto concepto negativo,
sera cualquier otra alteracién que no afecte a los
precitados elementos fundamentales de la estructu-
ra general y organica del territorio, auque la misma
pudiera implicar cambios aislados en la clasificacion
y calificacion del suelo —articulo 154 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico-.

En consecuencia con lo anteriormente expuesto,
hay que concluir en este momento previo que no
existe a priori obstaculo legal para la actuacién mo-
dificativa de un Plan General de Ordenacién Urbana.

1.3.- Contenido, alcance y procedimiento de la
Modificacion.

1.3.1.- Contenido.-

El articulo 73.1 de la Ley 5/1999, de 25 de mar-
zo, Urbanistica de Aragén, dispone que las modifi-
caciones aisladas de las determinaciones de los
planes deberan de contener los siguientes elemen-
tos:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y
estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un
grado de precision similar del modificado.

El primer elemento fundamental de toda modifi-
cacion, es decir, la justificacion de su necesidad o
conveniencia y estudio de sus efectos sobre el terri-
torio, exige la concurrencia de dos andlisis distintos:

- El de la necesidad o conveniencia de la altera-
cién, lo que significa que no basta con que el actua-
rio tenga la voluntad o intencién de cambio sino que
es necesario también que la misma esté acomparia-
da de auténticas razones de interés publico y priva-
do.

- El del resultado en el territorio de la nueva or-
denacién propuesta en la modificacion que exige
una plasmacién basicamente grafica de las nuevas
determinaciones.

El segundo elemento de toda modificacién, es
decir, el detalle y precision en los nuevos contenidos
modificados, viene dado por la l6gica del sistema
legal que configura los planes como normas de ca-
racter general cuya vigencia pretende ser indefinida
y en las que debe de primar el principio de seguri-
dad juridica, lo que obliga al planificador a sustituir
los antiguos por los nuevos contenidos de forma
sistematica y ordenada.

Esta idea venia recogida expresamente en el ar-
ticulo 161.1 del Reglamento de Planeamiento Urba-
nistico, que determinaba que las modificaciones de
cualquiera de los elementos de los Planes, Proyec-
tos, Programas, Normas y Ordenanzas se sujetaran
a las mismas disposiciones enunciadas para su
formulacién, lo que nos remitia a la documentacion
exigible y al contenido propio de los planes en el
momento de formularse o redactarse las modifica-
ciones.

1.3.2.- Alcance de la Modificacion.-

La Modificacidon que se contiene en el presente
documento, reflejado con el grado de precision exi-
gible para su correcta incardinacion en el Plan Ge-
neral y siguiendo las nuevas orientaciones legales,
contiene las siguientes actuaciones:

A) En primer lugar, se clasifica parte del sector
de Suelo Urbanizable Residencial situado al este de
la Carretera A-232 vy al oeste de la A-1516 como
Suelo Urbano No Consolidado, habida cuenta la
existencia en dicho dmbito de los servicios legal-
mente exigidos para este tipo de suelo.

B) En segundo lugar, se establece una ordena-
ciébn pormenorizada a nivel de estudio de detalle
dentro de dicho tipo de suelo de manera que no se
precise la redaccion y tramitaciéon de un Plan Espe-
cial de Reforma Interior.

Esta posibilidad esta prevista en los articulos 34
y 35, en relacién con al articulo 58, de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, al diferen-
ciarse dos subclases dentro del suelo urbano no
consolidado:

a) Sectores delimitados por el Plan General de
Ordenacion Urbana precisados de Plan Especial de
Reforma Interior por que no se han fijado las deter-
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minaciones a las que se refiere el articulo 34 de la
precitada Ley 5/1999.

b) Unidades de ejecucion delimitadas por la
misma figura de planeamiento general que no preci-
san de dicha figura de ordenacién especial por su
avanzado grado de pormenorizaciéon en la ordena-
cion.

C) En tercer lugar, se delimita una Unica unidad
de ejecucion que se ajusta a las actuaciones publi-
cas llevadas a cabo en zonas de influencia del es-
pacio que nos ocupa, y en concreto, la Carretera A-
1516 y las proximidades de la Ermita.

El ambito de la unidad de ejecucién no incluye
las zonas expropiadas para la ampliaciéon de las
Carreteras que la circundan en tanto en cuanto se
trata de terrenos que han sido ejecutados publica-
mente y que no deben de incorporarse de nuevo al
proceso urbanistico.

D) En cuarto lugar, se establece el sistema de
actuacién de compensacion.

En este sentido, es de destacar que el articulo
121 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica
de Aragén. Establece que la eleccion del sistema de
actuacioén de llevara a cabo en el planeamiento o, en
su caso, con la delimitacién de la unidad de ejecu-
cion.

Por otro lado, el mismo precepto aclara que en el
ambito del suelo urbano no consolidado en el que no
sea preciso planeamiento de desarrollo, siempre
que el planeamiento general lo permita, se fijara el
sistema de actuacién propuesto por la iniciativa pri-
vada, sin perjuicio de las potestades administrativas
de cambio de sistema por incumplimiento de los
compromisos y plazos fijados en el planeamiento.

De todo ello se desprende la existencia de cierta
preferencia por los sistemas de actuacién directa, de
lo que se infiere que resulta procedente establecer
el sistema de compensacion para el caso que nos
ocupa, sin perjuicio de que el mismo pueda ser mo-
dificado en el caso de incumplimiento de las obliga-
ciones inherentes al mismo.

E) En quinto lugar, se establece el aprovecha-
miento medio de la unidad de ejecucion y se cum-
plen los requisitos contenidos en el articulo 34 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo. Y asi, se contienen las
siguientes operaciones:

- Se determinan las diferentes zonas con asigna-
cién y ponderacion de usos, intensidades vy tipologi-
as edificatorias.

- Se establecen los equipamientos y dotaciones
que corresponden segun la clase de suelo y tipo de
actuacion.

- Se fijan el trazado de las redes de comunica-
cién y servicios y se prevé su conexion con los sis-
temas generales que bordean la unidad de ejecu-
cion.

- Se sefialan las alineaciones y rasantes y se
prevén los aparcamientos.

- Se establecen plazos para la edificacion.

- Por ultimo se establece una ordenacion detalla-
da relativa a las condiciones sanitarias, higiénicas y
estéticas de las construcciones y los terrenos y de
su entorno.

F) Se fijan los médulos de reserva propios del
Suelo Urbanizable Delimitado en virtud de lo esta-
blecido en el articulo 74.3 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragon.

Ello significa que, en aplicacion del Anexo al Re-
glamento de Planeamiento Urbanistico, se prevén
zonas de espacios libres de dominio y uso publico,
zonas de servicios de interés publico y social, apar-
camientos y red de itinerarios peatonales.

1.3.3.- Procedimiento de la Modificacién.

El articulo 73.2 de la Ley 5/1999, de 25 de mar-
zo, Urbanistica de Aragon, establece expresamente
que:

“Las modificaciones se realizaran ordinariamente
por el procedimiento aplicable para la aprobacién de
los correspondientes Planes, salvo en el caso del
Plan General, cuyas modificaciones aisladas se
llevaran a cabo, sin perjuicio de lo establecido en los
articulos siguientes, conforme al procedimiento re-
gulado en el articulo 50 de esta Ley para los Planes
Parciales de iniciativa municipal, con las siguientes
variantes:

a) En las modificaciones de los Planes Generales
de Municipios de capitales de Provincia o de los
Planes Generales conjuntos de varios Municipios de
distintas Provincias, correspondera emitir el informe
al Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragon.

b) El informe negativo del Consejo o de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio, comuni-
cado dentro de plazo, sera vinculante para el Ayun-
tamiento”.

Por su parte, el articulo 50 de la misma Ley esta-
blece el siguiente procedimiento:

a) Aprobacioén inicial por parte del Ayuntamiento
Pleno.

b) Sometimiento a informacién publica por el pla-
zo minimo de un mes y a informe de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio de Teruel, el
cual debera ser emitido en el plazo de tres meses,
en cuyo caso sera vinculante para el Ayuntamiento.

c) Aprobacion definitiva del Ayuntamiento Pleno,
con pronunciamiento expreso sobre las alegaciones
y observaciones formuladas.

l.4.- Justificacion de la necesidad o conve-
niencia de la modificacién.-

Las modificaciones aisladas de las determinacio-
nes de los Planes deben de contener, segun el arti-
culo 73.1 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragén, la justificacion de su necesidad o
conveniencia.

La necesidad de la Modificacién que se plantea
viene determinada desde dos puntos de vista: el
juridico y es técnico.

Desde un punto de vista juridico, la clasificacién
del espacio como Suelo Urbano No Consolidado
viene dado por la doctrina jurisprudencial que de-
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termina que los terrenos que cuentan con los servi-
cios legalmente exigibles deben ser clasificados por
los instrumentos competentes como Suelo Urbano,
siendo preciso que éstos instrumentos recojan ex-
presamente dicha condicién bien por la via de la
revisiéon o bien por la via de la modificacion.

El articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, contiene esta tendencia al
establecer de forma imperativa y obligatoria que
tendran la condicion de suelo urbano los terrenos ya
transformados por contar con acceso rodado inte-
grado en la malla urbana y servicios de abasteci-
miento y evacuacién de aguas, asi como suministro
de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos exista o
se haya de construir.

Pues bien, los terrenos sobre los que opera la
presente modificacion, segin se puede apreciar en
los planos de informacién que se incorporan en este
documento, cumplen con los requisitos legales:

a) Acceso integrado en la malla urbana: Cuentan
con acceso rodado desde la malla urbana del muni-
cipio por caso todos sus lados, siendo de advertir
que se trata de terrenos que estan perfectamente
conectados e incardinados con el sistema viario

b) Abastecimiento de agua: El abastecimiento de
agua esta garantizado con dos tuberias que discu-
rren junto a las dos carreteras que bordean los te-
rrenos. Por el lado este (carretera a Mora) discurre
una tuberia de 80 mm., y por el lado oeste (carretera
a la N-234) una tuberia de 60 mm.

c) Saneamiento o evacuacién de agua: Existen
dos ramales de saneamiento que discurren junto a
las tuberias de agua.

d) Suministro de energia eléctrica: Existe un
transformador a escasos 13 metros de los terrenos.

Desde el punto de vista de la conveniencia técni-
ca, es de sefalar los siguientes aspectos que justifi-
can la actuacion:

a) Se produce la adaptacion del ambito a la si-
tuacion creada por las intervenciones publicas via-
rias que han producido una alteracion de la ordena-
cion prevista en el Plan General.

b) La pormenorizacién de la ordenaciéon permite
comprobar el cumplimiento de las exigencias de la
nueva clasificacion urbanistica y de la calificacion
global como residencial y la capacidad de los nue-
VoS espacios publicos para las necesidades del am-
bito y de otros espacios exteriores.

c) El cumplimiento de los médulos de reserva
que para el Suelo Urbanizable se establecen en el
Reglamento de Planeamiento, estricto cumplimiento
de la Ley Urbanistica de Aragén, asegura el mante-
nimiento de las cargas que se recogian en la situa-
cion de suelo urbanizable y la obtencién de las dota-
ciones necesarias para el correcto desarrollo urbano
de la zona.

d) La previsibn de mayores espacios verdes y li-
bres de dominio y uso publico derivado del aumento
del aprovechamiento residencial también determina

una mayor calidad de disefio y de ordenacion del
ambito.

e) Por ultimo, la consideracion del espacio como
Suelo Urbano No Consolidado no priva al municipio
de derecho alguno sobre el aprovechamiento urba-
nistico, en tanto en cuanto se mantiene la cesion del
10% de la unidad de ejecucion.

I.5.- Estudio de los efectos de la nueva orde-
nacion sobre el territorio.-

La incidencia sobre la estructura del Municipio es
minima, pues el total de nuevas viviendas es de 21.

Si que resulta significativo el aumento de plazas
hoteleras, que suponen un salto cuantitativo impor-
tante en ésta infraestructura turistica de servicios.
En consecuencia resultara muy notablemente po-
tenciada la capacidad de alojamiento para transeun-
tes lo que sin duda beneficiara de forma notable la
actividad econémica no solo en Rubielos sino tam-
bién en los municipios cercanos.

La nueva ordenacién permitira obtener las zonas
verdes de Plan General, que ya se preveian en las
antiguas normas subsidiarias, y que datan de 1.989.
De ésta manera quedara mejorada la urbanizacion y
la estética del entorno de los accesos por carretera
al Municipio.

Por otra parte, la densidad de edificacién del
nuevo suelo urbano es muy inferior a la del suelo
urbano consolidado. Teniendo en cuenta que la
superficie es de 14,345 m2 y la edificabilidad total de
8,079 m2 resulta un coeficiente de 0.56 m2/m2. En
el suelo urbano consolidado el coeficiente aproxi-
mado resulta ser de 0.9 m2/m2.

El numero de viviendas por Ha. Resulta ser de
15 viv./Ha., cuando en suelo urbano y tomando los
datos de la memoria del documento NN.SS.MM., es
de 25 viv./Ha.

1.6.- Nuevas determinaciones contenidas en la
Modificacion.-

Se recoge a continuacion la descripcion de las
nuevas determinaciones que se introducen en la
Modificacion Puntual del Plan General de Rubielos
de Mora:

1.6.1.- Clasificacion del suelo:

Se clasifica el ambito afectado como Suelo Ur-
bano No Consolidado.

Dicha determinacién se contiene en el plano de
Clasificacion de suelo y usos pormenorizados.

1.6.2.- Delimitacion de una udnica unidad de
ejecucion y fijacion del sistema de actuacion:

Se delimita una Unica unidad de ejecucién que se
recoge en el Plano de Delimitacién de Unidades y se
establece el sistema de actuaciéon de compensacion.

Esta unidad de ejecucién constituye a su vez la
unidad raparcelable. Tiene una superficie total de
12,690 m2 y linda, al norte, con parcela del Hotel
Rubielos; al sur, con carretera y area expropiada de
la misma; al este, con carretera y area expropiada
de la misma; y al oeste, con carretera y area expro-
piada de la misma.
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Su conexién con la trama urbana del municipio
se realiza a través de una calle que conecta las ca-
rreteras que la rodean por el este y el oeste.

1.6.3.- Fijacion del aprovechamiento medio de
la unidad de ejecucion.-

Segun el articulo 101 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén, el aprovechamiento
medio es el resultado de calcular el promedio de los
aprovechamientos urbanisticos objetivos estableci-
dos por el planeamiento en un determinado ambito
territorial, con objeto de hacer posible la distribucion
equitativa entre los propietarios de los aprovecha-
mientos subjetivos y los costes generados por el
desarrollo urbano, asi como, en su caso, la partici-
pacion directa de la comunidad en las plusvalias
urbanisticas.

Por su parte, el aprovechamiento medio de una
unidad de ejecucion en suelo urbano se calculara
dividiendo por su superficie —incluidos los sistemas
generales- el aprovechamiento objetivo asignado
por el planeamiento a los términos incluidos en la
misma, el cual, segun el articulo 100 de la precitada
Ley 5/1999, de 25 de marzo, es la superficie cons-
truible de apropiacién privada en un terreno, homo-
geneizada respecto al uso y la tipologia caracteristi-
cos, resultante de las determinaciones establecidas
por el pleneamiento, de acuerdo con la Ley.

Siendo diferentes tipologias y usos, es preciso
llevar a cabo la ponderacion adecuada entre los
mismos, con el fin de facilitar la futura actuacion
reparcelatoria.

Pues bien, entendiendo del principio de que la vi-
vienda unifamiliar es un producto de mayor apeten-
cia en el mercado y de que el uso de hoteles-
apartahoteles esta incardinado en una actividad
empresarial, parece oportuno considerar el primer
uso como referencia a la hora de la ponderacion,
fijando en coeficiente de 0,80 para el segundo.

Partiendo de lo anterior y teniendo en cuenta que
el Unico uso de apropiacion privada previsto por el
planeamiento es el de vivienda y hotelero, el apro-
vechamiento medio de la unidad de ejecucion deli-
mitada es el siguiente:

5,250 m2 (edificabilidad uso vivienda)

+2,829 m2 (edificabilidad uso hotelero) x 0.8 =
7,513 m2

7,513 m2 / 12,690 m2 (superficie de la unidad) =
0.592

Asi pues el aprovechamiento medio de la unidad
de ejecucidon es de 0.592 m2/m2 de edificacion de
vivienda unifamiliar.

1.6.4.- Determinacion de las diferentes zonas y
dotaciones o equipamientos dentro del ambito
de actuacion:

El plano de Calificacién Urbanistica de la presen-
te Modificacion recoge las diferentes zonas o califi-
caciones en las que se divide el espacio sobre el
que se actua.

Estas son las siguientes:

a) Zonas de viviendas: 5,149 m2

b) Zona hotelera: 1,230 m2

c) Zona de Servicios de Interés Publico y Social:
264 m2

d) Espacios libres 4,507 m2

e) Viario (sin incluir aparcamiento): 2,765 m2

f) N° de plazas de aparcamiento anejas a red via-
ria: 43 plazas

g) Superficie de aparcamiento: 420 m2

h) Infraestructuras de telecomunicaciones: 10 m2

Superficie total = 14,345 m2

1.6.5.- Redes de comunicacion y servicios y su
conexion con los sistemas que bordean el area.-

En los planos de ordenacién detallada se recoge
el trazado de las siguientes redes de infraestructu-
ras:

1.- Suministro de agua

2.- Red de saneamiento

3.- Baja tension

4.- Alumbrado publico

5.- Telecomunicaciones

El suministro de agua se conecta a las redes ge-
nerales municipales en la tuberia que discurre por el
este del &rea. Es una red de 80 mm de didmetro con
capacidad para abastecer a 619 personas con un
consumo de 120 litros hab/dia. La red que discurre
por la parte oeste tiene un diametro de 60 mm y una
capacidad de abastecimiento de 312 personas. El
de ambas redes es de 931 personas.

El incremento de poblaciéon de uso de la red es
de 120 personas, suponiendo que el hotel esté ocu-
pado permanentemente.

Teniendo en cuenta que la poblacion actual del
municipio es de aproximadamente 677 hab., el in-
cremento puede ser absorbido sin ningln problema
por las actuales redes.

El saneamiento se conecta a las redes generales
del municipio por la tuberia que discurre por el oeste
de los terrenos. La Red general municipal tiene un
diametro de 400 mm. y una capacidad de 2,847
viviendas (suponiendo una pendiente del 0.5 %)
considerando que Unicamente evacua fecales y no
pluviales. El incremento que supone una poblacién
de 120 personas (29 viviendas) puede ser absorbida
sin ningun problema por la actual red.

Con el fin de simplificar al maximo la red de feca-
les se ha previsto que las aguas pluviales sigan el
sistema de evacuacién actual a través de las cune-
tas de las carreteras que bordean la nueva zona
urbana. Con ello se logra también sobrecargar el
minimo posible la red municipal en sus tramos fina-
les aguas abaijo.

La red de baja tension tiene su origen en el trans-
formador situado al oeste de los terrenos y al otro
lado de la carretera. No es necesario ampliar las
redes de alta tension y el aumento de capacidad del
transformador actualmente en servicio es posible
con arreglo a la normativa vigente.

La red se ha disefiado subterranea y con cajas
de proteccidén y contadores en armario mural en la
fachada de las subparcelas a la calle interior. Las
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caracteristicas fisicas y constructivas de la red se
adaptara a las normas de la cia. suministradora.

La red de alumbrado tiene su origen en el arma-
rio de distribucién colocado a la entrada de la nueva
urbanizacién y lo mas cercano posible al transfor-
mador. Las luminarias se colocaran sobre baculos
de 10 m. de altura y la potencia de las lamparas
permitirdn obtener un nivel minimo de 24 lux. La
distribucion de las lamparas asi como su altura de
colocaciéon podra ser variada siempre que se man-
tenga la iluminancia media antedicha.

La red de telecomunicaciones tiene su origen en
el recinto de instalaciones de telecomunicacion (RI-
TU) situado en la rotonda del final de la calle interior.
Se ha reservado una pequefia parcela a tal efecto,
con la suficiente holgura para poder albergar tam-
bién las antenas receptoras de television por satéli-
te. De éste recinto sale la red de distribucion a las
viviendas unifamiliares y a la parcela de hotel, de
acuerdo a lo previsto en el Real Decreto Ley 279/99.
Por otra parte a éste recinto se entra a través de una
arqueta a la que deben conectarse los diversos ser-
vicios de telefonia basica, redes digitales de datos o
television por cable. Toda la red es subterranea.

El disefio de las distintas redes que se contiene
en planos se ha realizado con arreglo a la subparce-
lacién orientativa. Por tanto, de realizarse otra dife-
rente, deberian adaptarse las acometidas sefala-
das, aumentandolas o disminuyéndolas, para adap-
tarlas a la situacién. De cualquier forma, tanto las
acometidas como el trazado exacto de la red debera
fijarlo el correspondiente proyecto de urbanizacién.

1.6.6.- Senalamiento de alineaciones y rasan-
tes.-

En los planos de replanteo de red viaria y parce-
las y los dos siguientes figuran las rasantes en los
puntos mas significativos, de tal forma que quedan
definidas las rasantes por el eje de las calles.

El replanteo y alineaciones de parcelas y calles
queda perfectamente acotado en los mismos planos.

1.6.7.- Aparcamientos.-

De acuerdo con el anexo del reglamento de pla-
neamiento es necesario prever 1 plaza por cada 100
m2 de edificacion. Por otra parte por la Comision de
Ordenacion del Territorio se exige que al menos el
50% de las plazas estén junto a la red viaria.

De acuerdo con estas dos premisas se han or-
denado las plazas de aparcamiento de la forma que
expresa el siguiente cuadro:

M?  construi-
bles
N° m2 edificables totales 8,079
Plazas exigidas por el regla- 81
mento
Plazas anexas a red viaria 43
Plazas privadas que se exigen
en interior de parcela
Uso de vivienda 1/125 m2 5.250 42
Uso hotelero 1/100 m2 2.829 28
TOTAL DE PLAZAS DE 113
APARCAMIENTO

Las plazas anejas a la red viaria se han dispues-
to fundamentalmente en cordén, de forma que con
la misma superficie pueda aparcar el mayor n°® posi-
ble de vehiculos.

Las plazas en interior de parcela vienen exigidas
por la ordenanza 7 que regula detalladamente los
usos y aprovechamientos.

1.6.8.- Plazos de construccion.-

Se establecen los siguientes plazos para las dife-
rentes tipologias:

a) Zona de Hotel-Apartamentos: 6 afios desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

b) Zona de Viviendas Unifamiliares: 6 afios des-
de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbani-
zacion.

1.6.9.- Cumplimiento de los médulos de reser-
va.-

Sistema de espacios libres de dominio y uso pu-
blico

En este apartado conviene distinguir dos clases:

a) Sistema o zona verde de Plan General

b) Sistema o zona verde correspondiente a los
nuevos suelos calificados como urbanos

El vigente Plan General de Rubielos de Mora, en
el area que se incorpora a nuevo suelo urbano, tiene
delimitada una franja perimetral de zona verde de
Plan General de una superficie de 3.350 m2. Esta
franja tiene una profundidad de 13 m. medida desde
el eje de la carretera (quedan netos de zona verde
aproximadamente 9 m) y una superficie total de
3.350 m2.

La superficie neta de suelo urbanizable que se
reclasifica como suelo urbano es de 11.018 m2 (en
esta superficie no se incluye la franja de zona verde
de Plan General) por lo que de acuerdo a lo previsto
en el reglamento de planeamiento la superficie de
zona verde a reservar es de 18 m2/vivienda y no
menor del 10% de la superficie ordenada. Dado que
el numero de viviendas es de 21 (21 x 18 = 378 m2)
es obligatorio reservar el 10%, es decir 1.101 m2.

Asi pues, el total de espacios libres debe ser:

Zona verde de Plan General 3.350 m2
Zona verde de nuevo suelo 1.101 m2
urbano

TOTAL ZONA VERDE 4.451 m2

La superficie total de espacios libres (zona verde)
del area ordenada asciende a 4.507 m2.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 47.2 de
la LUA la zona correspondiente al nuevo suelo ur-
bano denominada ZV-P de 1,135 m2 sera privada,
dejando a salvo la potestad municipal de reclamar
su mantenimiento y apertura al uso publico.

Equipamientos

De acuerdo a lo previsto en el articulo 74.3 de la
LUA, son exigibles las reservas para dotaciones
previstas en el reglamento de Planeamiento para
Planes Parciales.
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Por tanto es necesario reservar 2 m2/vivienda
para “servicios de interés publico y social” y 10
m2/vivienda para “centros docentes”. El total es de
12 m2/vivienda.

Teniendo en cuenta que el niumero de viviendas
es de 21, la superficie de terreno a reservar es de 21
x 12 =252 m2.

El plan destina una parcela de 264 m2.

El reglamento de planeamiento, para la unidad
elemental, obliga a fijar el uso concreto de las reser-
vas para centros docentes y para servicios de inte-
rés publico y social. En el plan se ha fijado el uso
atendiendo a los criterios de que las dotaciones
escolares estan cubiertas en el Municipio y de que la
parcela resultante es de pequefia superficie. En
consecuencia el uso mas adecuado como dotacion
local es su adscripcion a “uso de equipamiento so-
cial y comercial”.

Aparcamientos

Se ha desarrollado en apartados anteriores.

Il.- NORMAS URBANISTICAS.-

II.1.- Introduccioén.-

Los articulos 34 y 35 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragdn, exige que en este
tipo de Modificaciones se incluya la reglamentacion
detallada de las condiciones sanitarias, higiénicas y
estéticas de las construcciones y los terrenos y de
su entorno, lo que obliga a recoger las normas urba-
nisticas u ordenanzas de las diferentes zonas en las
que se divide el espacio del area, con el nivel de
detalle propio de un plan de desarrollo.

1.2.- Normas Urbanisticas.-

ORDENANZA 7. ZONA DE ENSANCHE

1.- Ambito de aplicacion:

Sera de aplicacion en aquella zona marcada en
el plano de zonificacion.

2.- Usos:

Se fijan para cada parcela en el plano corres-
pondiente de ordenacién detallada de la zona a es-
cala 1/750.

Se prevén los usos edificatorios de :

- Vivienda unifamiliar agrupada o adosada.

- Uso hotelero

- Uso de equipamiento social y comercial

- Uso de infraestructura de telecomunicaciones

Los usos de zona verde y viario se regularan por
lo dispuesto en el resto de normas del Plan General
de Rubielos.

3.- Parcela minima:

Vivienda unifamiliar =175 m2

Uso hotelero =350 m2

Uso de equipamiento =250 m2

Uso de infraestructura de telecomunicaciones

= no se fija

4.- Ocupacion de suelo maxima:

Vivienda unifamiliar = La resultante de los re-
tranqueos y no mas del 50% de la superficie de par-
cela

Uso hotelero= 100% de la superficie de parcela
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Uso equipamiento = La resultante de los re-
tranqueos.

Uso de infraestructura de telecomunicaciones =
100%

5.- Retranqueos minimos:

Vivienda unifamiliar = 5 m. al frente de la calle
interior de la Zona; 4 m. al fondo que linda con la
zona verde.

Uso hotelero= No se exigen retranqueos. La edi-
ficaciébn puede alinearse a los linderos de parcela,
aunque se permiten los retranqueos.

Uso equipamiento = 3 m. a todos los lindes de
parcela

Uso de infraestructura de telecomunicaciones

= No se exigen retranqueos. La edificacion
puede alinearse a los linderos de parcela, aunque se
permiten los retranqueos.

6.- Edificabilidad:

U-1 = La edificabilidad maxima sera de 4,000 m2
(corresponde a la construccion de 16 viviendas con
250 m2 cada una)

U-2 = La edificabilidad maxima sera de 1,250 m2
(corresponde a la construccion de 5 viviendas con
250 m2 cada una)

E = no se fija. Sera la necesaria para construir
el equipamiento.

H = La edificabilidad maxima sera de 2,829 m2
(corresponde a 2.3 m2/m2)

T = no se fija. Sera la necesaria para construir
los equipos de infraestructuras.

7.- Alturas

U-1 =9 m. a cornisa

U-2 =9 m. a cornisa

E =9 m.acornisa
H =9 m.acornisa
T =nosefia

8.- Aparcamientos

Se colocara una plaza de aparcamiento en inter-
ior de parcela por:

-Cada 125 m2 construidos de vivienda

-Cada 100 m2 construidos de uso hotelero

-Cada 100 m2 construidos de equipamiento

9.- Condiciones sanitarias, higiénicas y estéticas

Se regiran por el resto de normas del Plan Gene-
ral de Rubielos de Mora, asi como por la legislacion
sectorial especifica.

lll.- PLANOS.-

lll.1.- De informacion

Estado actual de:

Estructura urbanistica

Callificacién del suelo y usos pormenorizados

Red viaria

Alineaciones

Ordenanzas en suelo urbano

I-1 Estado actual de los terrenos E 1/750

I-2 Servicios urbanos existentes E 1/750

lll.2.- De Ordenacion

Estado modificado de:

Estructura urbanistica

Calificaciéon del suelo y usos pormenorizados
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Red viaria
Alineaciones
Ordenanzas en suelo urbano

Ordenacion detallada de terrenos de ordenanza 7
1.- Delimitacién de parcelas, usos y volimenes
2.- Replanteo de viario y parcelas
3.- Rasantes: perfil A-B
4.- Rasantes: perfiles C-D y D-F
5.- Suministro de agua
6.- Red de saneamiento
7.- Red de baja tension
8.- Red de alumbrado
9.- Telecomunicaciones
10.-Unidad de ejecucion.

NORMAS URBANISTICAS

INDICE
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Art. 81.- Planes parciales.

Art. 82.- Planes especiales en suelo urbano

Art. 83.- Estudios de Detalle en suelo urbano.

Art. 84.- Proyectos de Urbanizacion.

Art. 85.- Normas complementarias.

Art. 86.- Normas de aplicacion directa.

TITULO V.- NORMAS GENERALES DE EDIFI-
CACION.

CAPITULO 16.- CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICABILIDAD Y DE LAS VIVIENDAS.

Art. 87.- Alineaciones.

Art. 88.- Alturas de edificacion.

Art. 89.- Medicién de la altura.

Art. 90.- Tolerancias de alturas.

Art. 91.- Medianeras.

Art. 92.- Obras en edificios fuera de ordenacion.

Art. 93.- Obras de reforma.

Art. 94.- Vuelos.

Art. 95.- Condiciones generales de volumen.

Art. 96.- Condiciones generales de uso.

Art. 96.- (1) Condiciones generales higiénicas.

Art. 96.- (2) Condiciones generales de habitabi-
lidad.

Art. 97.- Escaleras.

Art. 98.- Condiciones generales estéticas y de
acabado de los edificios.

TiTULO VI.- REGULACION DEL SUELO UR-
BANO

CAPITULO 17.- DISPOSICIONES COMUNES.

Art. 99. - Ambito.

Art. 100.- Licencias.

Art. 101.- Solicitud de alineaciones oficiales.

Art. 102.- Clasificacion en zonas.

Art. 103.- Condiciones de las actividades.

Art. 104.- Condiciones de las viviendas y edifica-
ciones.

Art. 105.- Recomendacion general.

Art. 106.- Ordenanzas.

CAPITULO 18.- ZONA DE CASCO HISTORICO -
ARTISTICO.

Art. 107.- Ordenanza 1a: De conservacion. (C).

Art. 108.- Condiciones de uso.

Art. 109.- Altura de la edificacion.

Art. 110.- Profundidad edificable.

Art. 111.- Cubiertas.

Art. 112.- Ordenanza 1.A.1

CAPITULO 19.- ZONA DE CASCO RESTANTE.

Art. 113.- Condiciones de uso

Art. 114.- Altura de la edificacion.

Art. 115.- Profundidad edificable.

Art. 116.- Cubiertas.

Art. 117.- Ordenanza 2: Vivienda Unifamiliar. (U).

Art. 118.- Condiciones higiénicas y estéticas.

Art. 119.- Ordenanza 3: Vivienda colectiva en
edificacion abierta

Art. 120.- Ordenanza 4: Vivienda colectiva en
manzana cerrada.

Art. 121.- Condiciones higiénicas y estaticas.

Art. 122.- Ordenanza 5: Industria y almacenes.

Art. 123.- Ordenanza 6: Equipamientos.

Art. 123 bis (1).- Ordenanza 7: Ensanche.

Art. 123 bis (2).- Ordenanza 8.

TiTULO VIl.- REGULACION DEL SUELO UR-
BANIZABLE

Art. 124 .- Régimen General del suelo urbanizable

Art. 125.- Régimen del Suelo urbanizable o apto
para urbanizar

Art. 126.- Desarrollo.

Art. 127 .- Delimitacion del sector.

Art. 128.-

Art. 129.- Zona del suelo apto para urbanizar.

Art. 130.- Limitaciones de usos.

TITULO VIIl.- REGULACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO 20.- DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 131.- Ambito.

Art. 132.- Edificaciones permitidas.

Art. 133.- Edificaciones de interés social.

Art. 134.- Parcelaciones urbanisticas.

Art. 135.- Integracién en el paisaje.

CAPITULO 21.- ZONA NO URBANIZABLE.

Art. 136.- Definicion.

Art. 137.- Usos permitidos y prohibidos.

Art. 138.- Edificabilidad.

Art. 139.- Granjas de animales.

Art. 140.- Condiciones para granja.

Art. 141.- Edificaciones al borde de las carrete-
ras.

Art. 142.- Camping.

Art. 143.- Interpretacion.

CAPITULO 22.- ZONA NO URBANIZABLE DE
PROTECCION PAISAJISTICO — MONUMENTAL.

Art. 144 .- Definicion.

Art. 145.- Usos permitidos.

Art. 146.- Edificabilidad.

Art. 147 .- Proteccion de masas arboreas.

Art. 148.- Proteccion.

TITULO IX.- PROTECCIONES

CAPITULO 23.- AREAS Y ELEMENTOS PRO-
TEGIDOS

Art. 149.- Definicion.
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Art. 149 (1).- Areas y elementos de caréacter his-
torico-artistico.

Art. 150.- Areas y elementos de uso y dominio
publico.

Art. 151.- Zona no urbanizable de proteccion pai-
sajistico-monumental.

CAPITULO 24.- PROTECCIONES A LAS CO-
MUNICACIONES, REDES Y SERVICIOS A LA PO-
BLACION.

Art. 152.- Definicion.

Art. 153.- Carreteras y caminos.

Art. 154.- Vias pecuarias.

Art. 155.- Cauces fluviales.

Art. 156.- Lineas eléctricas.

Art. 157 .- Servicios generales a la poblacion.

CAPITULO 25.- PROTECCION AL PATRIMONIO
HISTORICO-ARTISTICO

Art. 158.- Definicion.

Art. 159.- Alineaciones.

Art. 160.- Alturas.

Art. 161.- Intervencion en edificios o construccio-
nes con estructura monumental importante.

Art. 162.- Intervencion en edificios o construccio-
nes con elementos aislados de interés monumental.

Art. 163.- Intervencion en edificios de interés am-
biental.

Art. 164 .- Edificios sin interés.

Art. 165.- Elementos perturbadores.

Art. 166.- Solares.

Art. 167.- Parcelaciones y agrupaciones.

Art. 168.- Elementos ocultos.

Art. 169.- Composicion.

Art. 170.- Materiales.

Art. 171.- Publicidad, establecimientos comercia-
les, rotulos y anuncios.

Art. 172.- Tendidos eléctricos y telefonicos.

Art. 173.- Alumbrado.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1
NATURALEZA, AMBITO, CONCEPTO, CON-
TENIDO.

Art. 1.- Naturaleza.

Las Normas Subsidiarias Municipales de RUBIE-
LOS DE MORA (Teruel), de las que son parte estas
normas urbanisticas reguladoras, tienes por objeto
la ordenacién urbanistica de todo el término munici-
pal y regulan las actuaciones urbanisticas que se
realicen en él.

Las Normas Subsidiarias Municipales (en adelan-
te N.S.M.) se han formulado de acuerdo con las
prescripciones del ordenamiento urbanistico:

- Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urba-
na (L.R.O.U.), (R.D. 1,346/76).

- Reglamento de Planeamiento (R.D. 2,159/78).

- Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D.
2,187/78).

- Reglamento de Gestion (R.D. 3,288/78)

Art. 2.- Concepto.

Las N.S.M. tienen caracter urbanistico, con clasi-
ficacién y régimen del suelo, condiciones de actua-
cién, urbanizacion y edificacion, constituyendo el
marco normativo local.

Art. 3.- Contenido.

El alcance normativo de las N.S.M. derivara de
los siguientes documentos:

- Memoria justificativa.

- Planos de ordenacion.

- Normas urbanisticas reguladoras.

El resto de la documentacién tendra caracter in-
formativo:

- Memoria informativa.

- Planos de informacion.

Art. 4.- Normas complementarias.

Para lo no regulado en estas N.S.M., se conside-
raran normas complementarias, mientras no se
opongan a la nueva Ley de Régimen del Suelo, las
Normas Subsidiarias y complementarias de la pro-
vincia de Teruel, aprobadas el 16 de Febrero de
1.976, o las posibles nuevas que las sustituyan y la
propia L.S. con sus reglamentos.

CAPITULO 2 )
VIGENCIA, MODIFICACION, REVISION, PU-
BLICIDAD.

Art. 5.- Vigencia.

Las N.S.M. regiran por tiempo indefinido, en tan-
to no se apruebe otro documento urbanistico que las
sustituya.

Art. 6.- Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administracion,
quedaran obligados al cumplimiento de las disposi-
ciones contenidas en las presentes N.S.M. y en
especial a estas normas urbanisticas reguladoras,
de modo que cualquier actuacion sobre el territorio,
de caracter provisional o definido, bien sea de inicia-
tiva privada o publica, debera ajustarse a las mis-
mas.

Art. 7.- Modificacion.

La modificacién de cualquiera de los elementos
de estas N.S.M. se regira por lo dispuesto en los
articulos 49 y 50 de las L.S. y T.R. y 161 y 162 del
Reglamento de Planeamiento y en las demas Leyes
que le sean de aplicacion.

No se consideraran modificaciones aquellas va-
riaciones que impliquen una alteracién sustancial de
las previsiones de la N.S.M. que deberan tramitarse
como revision.

Art. 8.- Revision.

Motivaran la revision de estas N.S.M. o la susti-
tucion por otro documento urbanistico, las siguientes
circunstancias:

a) Mayores exigencias de espacios publicos, de-
rivados de la propia evolucién social o de disposi-
ciones de rango superior.

b) Cuando se alcance alguno de los indicadores
de revisién de poblacién de demanda de suelo ur-
bano, o factores especiales que asi lo aconsejaran.
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Art. 9.- Publicidad.

Los documentos integrales de estas N.S.M. se-
ran publicos, quedando en el Ayuntamiento a dispo-
sicion de los interesados, que podran efectuar en el
mismo las consultas pertinentes.

Igualmente, los peticionarios de licencias o posi-
bles interesados, podran solicitar mediante instancia
a la Alcaldia, informaciéon urbanistica o consulta
previa, con objeto de resolver cualquier duda plan-
teada en la interpretacion de los documentos es
estas N.S.M. Este informe sera emitido por escrito
en el plazo de un mes a partir de la fecha de solici-
tud.

Art. 10.- Interpretacion.

Esta normativa debe interpretarse de acuerdo
con su contenido y con los fines y objetivos de las
N.S.M. prevaleciendo, en caso de duda, la solucion
mas favorable al menor aprovechamiento privado
del suelo y a las mayores dotaciones y espacios
publicos. i

CAPITULO 3
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

Art. 11.- Desarrollo de las N.S.M.

Como desarrollo de estas Normas Subsidiarias
Municipales y de acuerdo con éstas y con el Regla-
mento de planeamiento, se pueden realizar planes y
proyectos, tales como: Planes parciales, Planes
especiales, estudios de detalle, proyectos de urbani-
zacion y proyectos de obras ordinarias. Los planes
parciales y los especiales contendran ordenanzas
que desarrollen con mayor detalle el contenido de
estas Normas Urbanisticas Reguladoras.

Art. 12.- Gestién Urbanistica.

La gestion urbanistica de las N.S.M. es compe-
tencia del Ayuntamiento. Correspondera a la Diputa-
cién Provincial y a los distintos departamentos minis-
teriales el desarrollo de las infraestructuras, servi-
cios y equipamientos en sus respectivas
atribuciones.

Art. 13.- Intervencidn de los particulares.

Los particulares podran intervenir en la propuesta
de planes y proyectos. Se reconoce la capacidad de
las personas fisicas y juridicas de instar la elabora-
cion de un plan o proyecto para su consideracion y
formulacién, gestion y desarrollo de los planes me-
diante los cauces establecidos en cada caso.

Art. 14.- Informacion Publica.

La informacién publica de planes y proyectos es
obligatoria por Ley y se ajustara a los articulos 164 y
166 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 15.- Adecuacion a las N.S.M.

Los planes y proyectos no podran modificar las
previsiones de las N.S.M. y en particular no podran
reclasificar o recalificar el suelo ni variar los aprove-
chamientos ni edificabilidades.

Art. 16.- Plan Parcial.

Se desarrollara obligatoriamente mediante Plan
Parcial la zona comprendida dentro del suelo urba-
nizable, que no podra urbanizarse sin la previa
aprobacion de aquel.

Art. 17.- Planes Especiales.

Podra acudirse a la formaciéon de Planes Espe-
ciales para cualquiera de los objetivos a que hace
referencia el art. 17 de la T.R.L.S. y 76 del Regla-
mento de Planeamiento y en particular para el desa-
rrollo de los sistemas generales, a través de los
cuales se define la estructura del territorio.

En suelo no urbanizable podran tramitarse pla-
nes especiales de mejora del medio rural; sera obje-
tivo comun de estos planes el mantenimiento de las
caracteristicas y entorno rural de Rubielos de Mora.

Las determinaciones de estas N.S.M. sobre vin-
culacién de la propiedad en razén del paisaje, los
bienes naturales y culturales y el patrimonio forestal
tienen el caracter de minimas sin que puedan redu-
cirse en el planeamiento especial.

Art. 18.- Estudios de detalle.

Cuando se produzcan casos de imprecision o la
necesidad de ligeras modificaciones de las vigentes
alineaciones y rasantes, podra redactarse un estudio
de detalle de acuerdo con el art. 65 y 66 del Regla-
mento del Planeamiento. En ningln caso podran
variar las determinaciones de estas N.S.M. ni incre-
mentar el aprovechamiento urbanistico privado.

Art. 19.- Proyectos de urbanizacion.

Se redactaran proyectos de urbanizacién, como
proyectos de obra, para desarrollar y llevar a la prac-
tica las determinaciones de las N.S.M. los planes
parciales y los planes especiales, ajustados a las
determinaciones de los arts. 67 al 70 del Reglamen-
to de Planeamiento.

Art. 20.- Proyectos de obra ordinaria.

Independientemente a los proyectos de urbani-
zacion podran redactarse y aprobarse proyectos de
obra ordinaria que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de las
N.S.M.

_ CAPiTULO 4
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Art. 21.- En Suelo Urbano.

La ejecucién del planeamiento en suelo urbano
se llevara a cabo a través de la delimitacién de poli-
gonos de actuaciéon y de la redacciéon de los corres-
pondientes proyectos de urbanizacion.

Art. 22.- Poligonos de Actuacion.

1.- Excepto cuando se ejecuten directamente los
sistemas generales o algunos de sus elementos, o
se trate de actuaciones aisladas, deberan delimitar-
se los correspondientes poligonos de actuacion de
acuerdo con lo previsto en el art. 117.2 de la
T.R.L.S. De no ser posible proceder a esta delimita-
cion se estableceran unidades de actuacidon que
permitan al menos la distribucion justa, entre los
propietarios, de los beneficios y cargas derivadas
del planeamiento.

2.- No podran delimitarse poligonos ni unidades
de actuacién inmediatos a terrenos de cesién obliga-
toria y gratuita sin incluir en los referidos poligonos y
unidades la parte correspondiente de los indicados
terrenos.
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Art. 23.- Limitaciones a la edificacion.

En suelo urbano, ademas de las limitaciones im-
puestas segun zonas no se podra edificar hasta que
la respectiva parcela mereciera la calificacion de
solar segun lo establecido en el art. 82 de la
T.R.L.S. salvo que se ejecuten simultdneamente la
edificacion y la urbanizacion.

Art. 24.- Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de suelo urbano deberan:

1.- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los te-
rrenos destinados a viales, parques, jardines publi-
cos y centros de Educacion General Basica al servi-
cio del poligono o unidad de actuacién correspon-
diente.

2.- Costear la urbanizacion.

3.- Edificar los solares cuando el Plan asi lo es-
tableciera dentro del plazo que éste sefale o en su
defecto, en los plazos fijados en el capitulo primero
del Titulo cuarto de la presente Ley.

4.- El reparto equitativo de las cargas que se de-
rivan de la aplicaciéon de este articulo se efectuara a
través de las reparcelaciones que procedan, con-
forme a lo establecido en los articulos 97, punto 2 y
117, punto 3 de la Ley del Suelo.

Art. 25.- En suelo urbanizable.

La ejecuciéon del planeamiento en suelo urbani-
zable requiere la previa aprobacion del Plan Parcial
correspondiente; en el que se procedera a delimitar
el poligono o los poligonos de actuacién de acuerdo
con lo previsto en el articulo 117.2 de la T.R.L.S.

Art. 26.- Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de suelo urbanizable deberan:

1.- Ceder obligatoriamente y gratuitamente a fa-
vor del Ayuntamiento los terrenos que se destinen a
viales, parques publicos, zonas deportivas y de re-
creo y expansion, centros culturales y docentes y
demas servicios publicos necesarios.

2.- Ceder obligatoriamente y gratuitamente el
suelo edificable correspondiente al 10% del aprove-
chamiento, previa deduccién de las cesiones antedi-
chas, al Ayuntamiento conjuntamente con las demas
cesiones.

3.- Costear el Plan Parcial y la urbanizacion.

4.- Ajustarse a las determinaciones del Plan Par-
cial.

Art. 27.- Sistemas generales y actuaciones
aisladas.

1.- Los sistemas Generales y las actuaciones ais-
ladas en suelo urbano, cuando no sea posible deli-
mitar poligonos o unidades de actuacion, se ejecuta-
ran a través de la expropiacion forzosa.

2.- Cuando de la ejecucion de los mismos se de-
riven especiales beneficios para sectores colindan-
tes o proximos, el Ayuntamiento podra repercutir los
costos incluidos los de expropiacion a través de las
contribuciones especiales a cargo de los propieta-
rios beneficiados. La delimitacién del area beneficia-
da por la obra se hara en el Proyecto de Urbaniza-
cién o Proyecto de Obra, o separadamente, siguien-

do el procedimiento previsto para la divisidbn en
poligonos de actuacion.
CAPITULO 5
LICENCIAS URBANISTICAS

Art. 28.-Obras objeto de licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los
actos de edificacion y uso del suelo como parcela-
ciones, movimientos de tierra, obras de nueva plan-
ta, ampliacion o reforma, la primera utilizacion de los
edificios, etc...y en general todos aquellos a los que
se refieren los arts. 178 de la T.R.L.S. y el Regla-
mento de Disciplina Urbanistica que se realicen en
el término municipal; esto es:

1.- Las obras de construccién de edificios e insta-
laciones de toda clase de nueva planta.

2.- Las obras de ampliacién de edificios e insta-
laciones de todas las clases existentes.

3.- Las de modificacion o reforma que afecten a
la estructura de los edificios e instalaciones de todas
las clases existentes.

4.- Las de modificaciones del aspecto exterior de
los edificios e instalaciones de todas las clases exis-
tentes.

5.- Las obras que modifican la disposicion interior
de los edificios, cualquiera que sea su uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con carac-
ter provisional a que se refiere el apartado 2 del art.
58 de la Ley del Suelo.

7.- Las obras de instalacién de servicios publicos.

8.- Las parcelaciones urbanisticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como des-
montes, explanacion, excavacion y terraplenado,
salvo que tales actos estén detallados y programa-
dos como obras a ejecutar en el Proyecto de Urba-
nizacion o de Edificacion aprobado y autorizado.

10.- La primera autorizacién y ocupacion de los
edificios e instalaciones en general

11.- Los usos de caracter provisional a que se re-
fiere el apartado 2 del art. 58 de la Ley del Suelo.

12.- El uso del vuelo sobre las edificaciones e
instalaciones de todas las clases existentes.

13.- La modificacion del uso de los edificios e ins-
talaciones en general.

14.- La demoliciéon de las construcciones, salvo
en loas casos declarados de ruina inminente.

15.- Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles
o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

16.- La colocacioén de carteles de propaganda vi-
sibles desde la via publica.

17.- La corta de arboles integrados en masa ar-
bérea que estén enclavados en terrenos para los
que exista un Plan de Urbanizacién aprobado.

La obligacion de obtener previamente la licencia
afecta también a las actividades sujetas a ofras
competencias, en ningun caso, la necesidad de ob-
tener autorizaciones de otras administraciones, deja
sin efecto la obligacion de obtener la correspondien-
te licencia municipal.
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Art. 29.- Necesidad de la licencia de obras.

Para ejecutar los actos senalados en articulo an-
terior, sera preciso la previa obtencién de la licencia
de obras y el haber satisfecho las tasas correspon-
dientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los
Organos de Estado o Entidades de Derecho Publico
que administren bienes estatales, igualmente suje-
tos a licencia municipal y al pago de las tasas co-
rrespondientes.

Igualmente es necesaria la licencia y el pago de
las tasas correspondientes, para los particulares que
deseen realizar cualquiera de los actos de edifica-
cion y uso del suelo sefialados en el art. 28, tanto en
terrenos de dominio Publico como privado, sin per-
juicio de las otras autorizaciones a las que hubiese
lugar.

Art. 30.- Procedimiento de solicitud y docu-
mentacion.

La solicitud se formulara en instancia dirigida al
Alcalde, firmada por el propietario, o su representan-
te, por el director facultativo correspondiente y el
técnico ayudante, legalmente capacitado y con indi-
cacion del nombre, apellidos y domicilio del propieta-
rio. Se acompanara el proyecto de las obras a reali-
zar, con ejemplares para cada uno de los Organis-
mos que hubieren de informar la peticidén, suscrito
por el técnico competente y visado por el Colegio
Oficial correspondiente. El proyecto debera contener
todos los documentos necesarios para describir una
obra.

Si la obra que se proyectase realizar, no requirie-
se por su especial naturaleza la formulacion de
proyectos técnicos, en la solicitud de licencia se
consignaran los motivos que justifiquen esta excep-
cion, se explicara la clase de obra y la situacion de
la finca donde se vaya a realizar, y se indicaran, en
general, cuantos datos fueran precisos para que el
Ayuntamiento se forme juicio de la obra proyectada,

Art. 31.- Competencia y resolucion.

La competencia para obtener licencias corres-
ponde al Ayuntamiento, salvo los casos que prevé la
Ley del Suelo, y lo hara a la vista de cuantos datos e
informes obren en el expediente.

El Ayuntamiento no podra otorgar licencias para
construccion, en tanto no quede garantizado el cau-
dal del agua necesaria para el desarrollo de la acti-
vidad de que se trate, y se acredite la garantia sani-
taria, de las aguas destinadas al consumo humano.

Idénticas garantias deberan tomarse por parte
del Ayuntamiento, respecto del vertido de las aguas
residuales, debiendo estar garantizadas las condi-
ciones higiénicas del vertido y la capacidad del co-
lector general.

Toda la resolucién que otorgue o deniegue licen-
cias, debera ser motivada, con indicacién de los
recursos pertinentes, y darse en un plazo maximo
de dos meses a contar desde la presentacion de la
solicitud, en el registro municipal.

Si transcurrido el plazo de dos meses no se
hubiese notificado la resolucion al interesado, éste,
podra acudir a la Comision Provincial de Urbanismo
y, si en el plazo de un mes no se notificase acuerdo
expreso de resolucion, se entendera otorgada la
licencia por silencio administrativo, siempre que lo
solicitado no atente contra la Ley del Suelo, las pre-
sentes Normas o contra cualquier tipo de plantea-
miento que se aprobase con posterioridad.

El conjunto de los plazos quedara suspendido
durante los dias que tarde el interesado en cumpli-
mentar los requerimientos del Ayuntamiento o la
Comisién Provincial de Urbanismo.

Art. 32.- Caducidad de la licencia.

La licencia caducara:

a) Por desistimiento del interesado.

b) Al afio de su concesion si dentro del mismo no
se han comenzado las obras ni se ha solicitado y
concedido prérroga por razones justificadas.

c) Cuando, comenzadas las obras, fueran sus-
pendidas y transcurrieran seis meses sin reanudar-
las, no habiéndose solicitado y obtenido antes del
Ayuntamiento una prérroga por razones justificadas,
que el interesado alegara en la instancia. Si pasado
este nuevo plazo no se comenzaran las obras, la
licencia caducara definitivamente a no ser que sea
por causa de probada fuerza mayor o por mandato
de la autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo sefialado en la licen-
cia, en su caso, para la realizacion de las obras.

Art. 33.- Suspensidn de licencia.

Cuando los actos de edificaciéon y uso del suelo
sefialados en el art. 28 se efectuasen sin licencia o
sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las
mismas, el Alcalde, el Presidente de la Comision
Provincial de Urbanismo, de oficio, la Autoridad que,
en virtud de disposiciones especiales, tenga atribui-
das sus competencias, dispondran la suspensién
inmediata de dichos actos.

El acuerdo de suspension se comunicara al
Ayuntamiento en el plazo se tres dias si éste no
hubiese sido adoptado por el Alcalde.

En el plazo de dos meses desde la notificacion
de la suspension, el interesado debera solicitar la
licencia o adecuar las obras a las condiciones de
ésta, caso de tenerla. Si transcurrido este plazo, el
interesado no hubiere actuado segun lo dicho, el
Ayuntamiento acordara la demolicion de las obras a
costa del interesado.

Si la actividad ejecutada sin licencia fuese la de-
molicién el Ayuntamiento o, en su caso, el Presiden-
te de la Comisién Provincial, de Urbanismo ordena-
ra, si procediese, la reconstruccion de lo indebida-
mente demolido, por cuenta del interesado. En
cualquier caso, el Alcalde dispondra la suspensién
de los efectos de una licencia y orden de ejecucién
y, consiguientemente, la paralizacion inmediata de
las obras iniciadas a su amparo cuando el contenido
de dichos actos administrativos constituya una in-
fraccion urbanistica grave.
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Art. 34.- Permisos de urgencia.

Los Actos deben ser promovidos por érganos del
Estado o Entidades de Derecho Publico que admi-
nistren bienes estatales.

Excepcionalmente, en casos de reconocida ur-
gencia, derivada de la necesidad de evitar dafios a
personas 0 cosas, en que no pueda demorarse la
ejecucion de las obras durante los plazos de trami-
tacién, el interesado mediante una comparecencia
ante el Ayuntamiento alegando los motivos de la
urgencia. El permiso de urgencia que se concediera
en este caso, se limitaria a las obras que se consi-
deren imprescindibles, Apartado 2 del art. 180 de la
T.R.L.S. y arts. 7,8, y 9 del Reglamento de Discipli-
na.

Art. 35.- Condiciones de otorgamiento.

Para otorgar la licencia de edificacion es preciso
que la parcela reuna la condicién de solar. Tendran
la condicién de solares las superficies de Suelo Ur-
bano aptas para la edificaciéon, que reunan las si-
guientes condiciones:

a) Acceso rodado.

b) Abastecimiento de agua.

¢) Suministro de Energia Eléctrica.

d) Pavimentacion de la calzada.

e) Evacuacion de aguas.

f) Encintado de aceras.

g) Alineaciones oficiales aprobadas.

Para la concesion de licencias en terrenos de
Suelo Urbano que no reunan las condiciones de
solar debera cumplirse la siguiente garantia o condi-
cion:

La propiedad se comprometera a realizar todos
los servicios o0 requisitos sefialados al mismo tiem-
po que la edificacién, o bien abonara al Ayuntamien-
to el importe de su ejecucién, a efectos de que sean
realizados por éste al mismo tiempo que la cons-
truccion.

Art. 36.- Licencias en suelo urbanizable.

En suelo urbanizable no podran otorgarse licen-
cias de edificacién hasta que no se haya realizado la
urbanizacién y se hayan recibido por el Ayuntamien-
to los terrenos de cesion obligatoria o sea firme en
via administrativa el acuerdo aprobatorio de la re-
parcelacién del poligono.

Art. 37.- Licencias para edificar en suelo no
urbanizable.

Las solicitudes de licencia para edificar en suelo
no urbanizable se dirigirdn al Ayuntamiento. En caso
de que sea perceptiva la aprobacion previa de la
Comisién Provincial de Urbanismo se remitira a ello,
de acuerdo con lo que disponen los arts. 43, 85 y 86
dela L.R.S.D.U.

CAPITULO 6
OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO
DE EDIFICAR.

Art. 38.- Cesiones y urbanizacion.

Los propietarios de suelo urbano deberan:

1. Ceder gratuitamente el Ayuntamiento los te-
rrenos destinados a viales, parques, jardines publi-

cos o Centros de Educacion General Basica, al ser-
vicio loe poligono o unidad de actuacion correspon-
diente.

2. Costear la urbanizacion.

3. Edificar los solares cuando el Plan asi lo es-
tableciera dentro del plazo que éste sefnale o0 en su
defecto, en los plazos fijados en el Capitulo primero
del Titulo cuarto de la Ley de Suelo.

4. El reparto equitativo de las cargas que se deri-
ven de la aplicacion de este articulo se efectuara a
través de las reparcelaciones que procedan, con-
forme a lo establecido en los articulos 97, punto 2 y
117 punto 3 de la Ley de Suelo.

Art. 39.- Costes de la urbanizacion.

Las obras de urbanizacion cuyo coste corre a
cargo de los propietarios de los terrenos afectados
son:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de
explanacion afirmado y pavimentacién de calzadas,
construccion y encintado de acera y canalizaciones
que deban construirse en el subsuelo de la via pu-
blica para servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden co-
lectores generales y parciales, acometidas, sumide-
ros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcion que afecte a la unidad
de actuacion o poligono.

¢) Suministro de agua, en el que se incluiran las
obras de captacién que fueran necesario, distribu-
cion domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas con-
duccién y distribucién y alumbrado publico.

e) Jardineria y arbolado en parques, jardines y
vias publicas.

Art. 40.- Ejecucidn de la urbanizacion.

Las obras de urbanizacién podran ser llevadas a
cabo tanto por los propietarios como por el Ayunta-
miento, si éste lo acordara.

En las zonas del casco urbano ya consolidadas,
el Ayuntamiento acordara la ejecuciéon de las obras
necesarias para completar los servicios existentes
salvo que afecten a una o varios edificaciones con-
cretas, en cuyo caso podria ser llevada a cabo por
los propietarios incluso al mismo tiempo que la edifi-
cacion. El Ayuntamiento podrd asi mismo acordar
repercutir los costos de las obras de urbanizacién
ejecutadas a los propietarios afectados.

En caso de que los propietarios de terrenos
comprendidos en zonas no consolidadas no acome-
tan las urbanizaciones de los mismos en orden a
asegurar la ejecucion simultanea de la urbanizacién
y edificacion el Ayuntamiento podra ejecutar la ur-
banizacién repercutiendo posteriormente su costo a
los propietarios en contribuciones especiales o bien
previo acuerdo entre éstos y el Ayuntamiento me-
diante cesiones gratuitas de terrenos edificables por
parte de los mismo y en la proporciéon que se estime
compense de tales gastos.
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Art. 41.- Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion y
el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones
de los servicios publicos seran de cargo del Ayun-
tamiento o Administracién actuante una vez se haya
efectuado la cesién de aquellas.

CAPiTULO7

OBLIGACIONES DE COSERVACION Y SEGU-

) RIDAD, RUINAS

Art. 42.- Ordenes de ejecucion.

El Ayuntamiento ordenara la ejecucién de las
obras necesarias para conservar las condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico de o de interés
turistico o estético en las urbanizaciones, edificios y
carteles publicitarios del término municipal. Caso de
no actuar los propietarios, podra hacerlo el Ayunta-
miento a cargo de lo mismos.

Art. 43.- Medidas de seguridad.

Cuando como consecuencia de las comproba-
ciones hechas por el Ayuntamiento, se estime que la
situacion de un inmueble ofrece tal deterioro que
supone peligro para las personas o bienes, el Ayun-
tamiento o el Alcalde, adoptaran las medidas referi-
das a la seguridad de la edificacién que fueran ne-
cesarias, incluso su derribo si la seguridad lo requi-
riese, sin que ello exima a los propietarios de las
responsabilidades de todo orden que pudieran ser-
les exigidas, por negligencia en los deberes de con-
servacion que les corresponden.

Art. 44.- Deficiencias contra la salubridad.

El art.43 sera también aplicado en el supuesto
que las deficiencias afectaran a la salubridad.

Art. 45.- Desescombrado de ruinas.

Los solares con edificaciones hundidas, deberan
ser desescombrados en el plazo de tres meses por
el propietario, actuando el Ayuntamiento en caso
contrario, con cargo al mismo.

CAPITULO 8 ]
FOMENTO DE LA EDIFICACION

Art. 46.- Cesion de terrenos municipales.

Se estara a lo establecido en la legislacion basi-
ca de régimen local en materia de cesion de bienes
patrimoniales.

Art. 47.- Solares en casco urbano y edifica-
ciones ruinosas.

Los propietarios de terrenos con edificaciones
hundidas o solares segun el art.45de estas Normas,
ubicado en el suelo urbano consolidado tendran un
periodo de dos afios para emprender la edificacion,
prorrogables por un afo, por acuerdo del Ayunta-
miento, transcurrido el cual sin que se hubiesen
iniciado las obras de edificacion a ritmo normal, la
parcela podra ser inscrita por el Ayuntamiento en el
Registro Municipal de Solares.

Art. 48.- Registro de solares.

La inscripcién de una parcela en el Registro Mu-
nicipal de Solares implicara la valoraciéon de ese
suelo en funcion de su valor urbanistico y de las
inmediaciones e arrendatarios si hubiese lugar. Pa-
sados dos afios desde la inclusién de una parcela

de las sefialadas en el art. Anterior en el Registro
Municipal de Solares, sin que el propietario inicie las
obras de edificacion, la finca pasara a la situacion de
venta forzosa.

Art. 49.- Venta forzosa.

Cualquier persona podra solicitar del Ayunta-
miento la expropiacién y venta por el valor aludido
en el art. anterior de una finca en situacién de venta
forzosa, siempre que el peticionario asuma el com-
promiso de edificar de modo inmediato.

Art. 50.- Expropiacion.

El Ayuntamiento podra expropiar de oficio los so-
lares y fincas en situacién de venta forzosa al objeto
de edificarlos.

Art. 51.- Terrenos de suelo urbano en zonas
no consolidadas.

Los terrenos edificables incluidos en zonas o
manzanas no consolidadas del suelo urbano estaran
afectados por arts. 47, 48, 49 y 50 de estas Normas
siempre que dicho terreno tenga la condiciéon de
solar por lo que podran ser inscritos en el Registro si
desde que tengan dicha condicion transcurren dos
afios sin iniciarse las obras de edificacién a ritmo
normal y sin que sea necesario el plazo de dos afos
sefialado en el art. 48 para que pase a la situacion
de venta forzosa pudiendo el Ayuntamiento, si la
dinamica de crecimiento asi lo exigiera, actuar de
acuerdo a los arts. 49 o 50, una vez inscrito el terre-
no en el Registro Municipal de solares.

Art. 52.- Remision a la legislacion sobre la
materia.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en el
Titulo IV, Capitulo | de la Ley del Suelo.

CAPITULO 9 ]
OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION.

Art. 53.- Definicion.

Se consideraran obras de reforma o ampliaciéon
las que no afecten de forma sustancial a las facha-
das recayentes a la via publica y tengan como fin la
sustituciéon de algun elemento constructivo, su recti-
ficacidbn o reparacién, o la instalaciéon interna de
servicios destinados a la higiene y salubridad de las
viviendas o locales.

Se consideraran obras de ampliacion aquellas
cuyo objetivo es el aumento de volumen edificado
dentro de las limitaciones de estas N.S.M.

Art. 54.- En edificios segun ordenacion.

Se permiten las obras de reforma y ampliacion
en edificios ajustados a la ordenacién urbanistica
siempre que se cumplan las condiciones de estas
N.S.M.

Art. 55.- En edificios fuera de ordenacion.

En los edificios cuyas fachadas deban retroceder
para ajustarse a las alineaciones oficiales, o que su
altura sea superior a la autorizada por estas normas,
y en general, en los edificios fuera de ordenacion, no
se autorizaran obras de consolidacion o de reforma,
con excepcion de aquellas que tengan mero carac-
ter higiénico o de mantenimiento de las condiciones
de habitabilidad y siempre que dichos edificios no



BOP TE Nimero 205

27 de octubre de 2010 29

impidan el desarrollo y ejecucion del plan en los
plazos previstos por el Ayuntamiento.
CAPITULO 10
FINAL DE OBRA

Art. 56.- Comunicacién al Ayuntamiento.

Terminadas las obras, el propietario en el plazo
maximo de quince dias, lo pondra en conocimiento
del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito
acompafado de un certificado final de obras suscrito
por los técnicos Superior y Medio, y visados por los
respectivos Colegios Profesionales.

Art. 57.- Limpieza de zonas publicas.

Antes de la semana siguiente a la terminacién de
las obras, el propietario debera:

1. Retirar los materiales sobrantes, andamios y
vallas.

2. Reponer y repasar el pavimento, arbolado,
conducciones y demas elementos publicos que
hubieran sido afectados.

Art. 58.- Cedula de Habitabilidad.

Al término de cualquier obra de edificaciéon, sea
de nueva planta o de reforma y antes de ponerla en
uso deberd solicitarse la Cédula de Habitabilidad,
excepto en los casos sefialados por la Ley.

Las empresas suministradoras de los servicios
de agua, gas y electricidad no podran formalizar
ningun contrato definitivo de suministro sin que por
el solicitante se presente documento que acredite
haber obtenido las cédulas de Habitabilidad o justifi-
que su exencion.

CAPITULO 11
DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION IN-
FRACCIONES

Art. 59.- Inspeccion de obras.

El Alcalde ejercera la inspeccién de las obras,
instalaciones y parcelaciones urbanas del término
municipal para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.

Art. 60.- Inspeccion de actividades.

El Alcalde ejercera la inspeccion de la instalacion
y funcionamiento de las actividades molestas, insa-
lubres, nocivas o peligrosas al objeto de comprobar
el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Art. 61.- Agravantes.

Seran agravantes de la infraccion, entre otros, el
empleo de la titularidad de un cargo publico, el so-
borno, la coaccion, la falsificacion de documentos y
la reincidencia.

Art. 62.- Infracciones.

Toda actuacién que contradiga las Normas o el
Planeamiento Urbanistico en vigor podra dar lugar a:

a) La adopciéon por parte de la Administracién
competente de las medidas precisas para que se
proceda a la restauracion del orden juridico y de la
realidad fisica alterada o transformada como conse-
cuencia de la actuacion ilegal.

b) La iniciacion de los procedimientos de sus-
pensién y anulacion de actos administrativos en los
que presuntamente pudiera ampararse la actuacion
ilegal.

¢) La imposicion de sanciones a los responsa-
bles, previa tramitacion del correspondiente proce-
dimiento sancionador, sin perjuicio de las posibles
responsabilidades de orden penal en que pudieran
hubieran incurrido.

d) La obligacion de resarcimiento de dafios o in-
demnizacion de los perjuicios a cargo de quienes
sean declarados responsables.

Las actuaciones previstas en el niumero anterior
se desarrollaran por los 6rganos y conforme al pro-
cedimiento establecido para cada una de ellas.

TITULO II.- REGIMENES URBANISTICO Y
JURIDICO DEL SUELO
CAPITULO 12
CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

Art. 63.- Clasificacion del suelo.

El territorio ordenado por estas N.S.M. se clasifi-
ca a los efectos del régimen juridico del suelo y de
acuerdo con lo previsto en los arts. 79 y 80 de la
L.R.S.0.V. y 91 del Reglamento de Planeamiento,
en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

El ambito territorial de los distintos tipos de suelo
viene reflejado en los planos de ordenacion.

Art. 64.- Suelo urbano.

Esta constituido por aquellos terrenos asi clasifi-
cados, de acuerdo con el art. 78 de la Ley del Suelo,
las N.S.M. establecen la asignacién de unos porme-
norizados, asi como el trazado y caracteristicas de
la red viaria (alineaciones y rasantes).

Art. 65.- Suelo apto para urbanizar.

Constituido por aquellos terrenos delimitados en
los planos, en los que para el desarrollo urbano y
otorgamiento de licencias de obra es preceptivo la
formulacién previa de un plan parcial que desarrolle
las determinaciones de estas N.S.M.

El suelo apto para urbanizar se convertira en ur-
bano a través de los procedimientos establecidos en
el ordenamiento urbanistico, siendo condicion indis-
pensable la realizacién de obras de urbanizacion y
el cumplimiento de las obligaciones por parte de los
propietarios.

Art. 66.- Suelo no urbanizable.

Constituido por los demas terrenos del término
municipal. Para este suelo se estableceran normas
minimas de defensa contra la urbanizacion y edifi-
cacion y se delimitaran zonas de proteccion espe-
cial.

Art. 67.- Calificacion del suelo.

Por su funcién en la ordenacion del territorio, las
N.S.M. califican el suelo en Sistemas Generales y
en Zonas.

Art. 68.- Sistemas Generales.

Son sistemas generales los suelos destinados a
objetivos de caracter colectivo a interés general, que
configuran la estructura general y organica del terri-
torio.

La calificacion del sistema implica la declaracion
de utilidad publica de los terrenos que pasaran a
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propiedad publica en virtud del desarrollo y ejecu-
cion de las N.S.M.

Se exceptian de lo previsto en el apartado ante-
rior los equipamientos existentes de titularidad y
dominio privados en tanto no varien el destino o uso
de los terrenos. De producirse esta eventualidad
estas N.S.M. constituyen titulo suficiente para su
incorporacion a través de los medios legales al do-
minio publico.

Art. 69.- Division de sistemas.

Las presentes N.S.M. contemplan lo s siguientes
sistemas:

1.- Sistemas de espacios libres y equipamientos:

- libres

- Equipamiento escolar

- Equipamiento deportivo

- Equipamiento de interés publico y social.

2.- Sistema viario y elementos de infraestructura:

- Sistema viario

- Servicios urbanos

Recogidos todos ellos en el plano de equipa-
miento y en los planos de infraestructuras.

Art. 70.- Zonas

Son aquellos suelos sometidos a régimen uni-
forme, urbanistico y edificatorio, en los que los parti-
culares, de acuerdo con estas N.S.M. y las leyes
urbanisticas de rango superior y complementarias
puedan ejercer sus facultades dominicales una vez
desglosadas las superficies destinadas a reservas
para sistemas de equipamiento, viario y servicios
urbanos e infraestructuras.

Art. 71.- Divisiéon en zonas

Las zonas sometidas a un régimen uniforme de
estas N.S.M. son:

1.- En suelo urbano:

- Casco de especial proteccion.

- Casco restante.

2.- En suelo apto para urbanizar:

- Residencial.

- Industrial.

3.- En suelo no urbanizable:

- No urbanizable.

- No urbanizable de proteccidon paisajistica-
monumental.

CAPITULO 13
DEFINICIONES GENERALES

Art. 72.- Definiciones Generales.- Planeamien-
to.

a) Zona = Superficie de caracter homogéneo en
cuanto a edificacion y usos del suelo.

b) Sector = Unidad minima de planeamiento en el
suelo urbanizable.

c) Poligono = Unidad de fraccionamiento de sec-
tor a efectos de ejecucion de planeamiento parcial.
O divisién de suelo urbano para obtencién de S.G.o
ejecucion de Planes Especiales de Reforma.

d) Unidad de actuacién = Unidad minima de pla-
neamiento en suelo urbano. A fijar previa delimita-
cion (Art.118 de la Ley del Suelo).

e) Sistemas Generales = Conjunto de viales, es-
pacios libres, servicios y equipamientos colectivos
que sirven a las necesidades generales del munici-
pio.

f) Sistemas interiores =Conjunto de viales, espa-
cios libres, servicios y equipo que, previstos en los
correspondientes Planes Parciales, sirven a un de-
terminado sector. Asi mismo, aquellos que incluidos
en un poligono o unidad de actuaciéon, sean asumi-
bles por los propietarios afectados por servir a dicho
ambito.

Art. 73.- Definiciones Generales.- Edificacion.

a) Edificacion aislada (AS).-Es la situada en par-
cela independiente, sin solucién de continuidad con
otras edificaciones y acceso exclusivo desde la via
publica.

b) Edificacion agrupada (AG) .- Es la situada en
parcela independiente en continuidad con otras edi-
ficaciones.

c) Edificacion cerrada (C).- Es la que ocupa todo
el frente de la alineacion a las calles con las que
tienen fachada.

d) Edificacién abierta (AB) .- Es la edificacion con
bloques aislados separados por espacios libres
ajardinados vinculados a las edificaciones.

e) Edificacién con sefialamiento ambiental.- Son
aquellas edificaciones que por su tipologia , cons-
truccién etc. .. imprimen un caracter propio al con-
junto urbano.

f) Vivienda unifamiliar.- Edificio construido para
una sola vivienda.

g) Vivienda colectiva.- Edificio construido para
varias viviendas con accesos comunes.

h) Parcela.- Lote de terreno apto o no para la edi-
ficacion segun la Normativa.

i) Parcela minima.- Menor superficie posible en
que se puede edificar segun la zona.

j) Ocupacion maxima de parcela.- Porcentaje
ocupado en planta por la edificacion, referido a la
superficie neta de la parcela. Se excluyen porches ,
asi como la proyeccion de balcones.

k) Edificabilidad.- Relacion entre la superficie
construible y la superficie neta de la parcela.

I) Densidad neta o bruta de las viviendas.- Nume-
ro maximo de viviendas por hectarea, de zona o de
sector.

m) Altura o cornisa.- Distancia vertical desde la
acera o terreno circundante, en su caso hasta la
cara inferior del ultimo forjado de cubierta, Las
maximas fijadas en Ordenanzas no podran superar-
se por razoén de las irregularidades del terreno.

n) N° de plantas.- Cantidad de plantas que cons-
tituyen un edificio., incluyendo: los &ticos, retran-
queados, las plantas diafanas o porticadas en los
bajos, las posibles bajo cubierta y los semis6tanos
que superen la altura de 1,00 metro libre sobre el
ultimo forjado o rasante en el punto medio de la
calle.

o) Lindes o linderos.-Linea que sefiala los limites
de una parcela.
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p) Testero.- En las parcelas que dan a una calle
el lindero opuesto a esta.

q) Solar.- Es la superficie de suelo urbano, defi-
nida en la presente Normativa apta para la edifica-
cion, que reuna los siguientes requisitos

1.- Tener sefaladas alineaciones y rasantes

2.-Disponer de acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de agua y suministro de ener-
gia eléctrica.

3.-Tener pavimentada la calzada y encintado de
aceras en la via a la que dé frente.

4.- Haber realizado las correspondientes cesio-
nes minimas obligatorias establecidas en la presen-
te Normativa.

Solar edificable.- Los solares definidos segun el
criterio anterior, y ademas su superficie y dimensio-
nes sean como minimo las siguientes:

-Fachada minima 3 metros.

r) Alineaciones de calles.- Lineas que sefalan el
limite entre los espacios publicos de superficie y
espacios libres en general y las parcelas, sean o no
solares, ya sean éstas pertenecientes a personas o
entidades publicas o privadas.

1.- Alineaciones oficiales.- Son aquellas resultan-
tes de la determinacion sobre el terreno de las fija-
das como tales en el Plan.

s) Rasantes:

1.- Actuales.-Son las cotas o alturas sobre el ni-
vel medio del mar, en Alicante de los perfiles longi-
tudinales de las vias existentes.

2.- Oficiales.- Son las cotas de los perfiles longi-
tudinales de las vias, plazas o paseos peatonales,
definidos en el Plan. La rasante oficial en un punto
determinado es el resultado de trazar el perfil longi-
tudinal de las vias en cuestion, tomando como datos
las cotas indicadas en los planos, utilizando acuer-
dos verticales e interpolando la cota del punto de-
seado.

t) Superficies:

1.- Ocupada.- Es la comprendida dentro de los
limites definidos por la proyeccion vertical sobre un
plano horizontal de las lineas y vuelos. Las cons-
trucciones subterraneas debajo de los espacios
libres, destinados exclusivamente a aparcamientos,
se consideraran a efectos de estas Ordenanzas
excluidas de la superficie ocupada, salvo disposiciéon
concreta en contrario.

2.- Edificada.- Es la comprendida entre los limites
exteriores de la construccién en cada planta.

3.- Total edificada.- Es la resultante de la suma
de las superficies edificadas en todas las plantas

u) Fachada.- Es el conjunto de paramentos verti-
cales de una edificacién, que pueden observarse
desde la via publica o espacio libre parcial a que dé
frente mediante una perspectiva octogonal, al linde-
ro de la parcela con dicha vista.

v) Fondo de edificacion.- En edificacion cerrada
es la maxima distancia, medida octogonalmente al
plano de fachada, que pueden alcanzar las edifica-
ciones, o partes de ellas segun el caso.

TiTuLo
REGULACION DE LOS SISTEMAS DE EQUI-
PAMIENTO Y SERVICIOS URBANOS
CAPITULO 14
REGULACION DE LOS SISTEMAS DE EQUI-
PAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS

Art. 74.- Definicion.

Este capitulo establece el régimen especifico de
los siguientes sistemas , espacios y servicios:

- Sistemas de espacios libres y equipamientos:

a) Espacio libres,

b) Equipamiento escolar,

¢) Equipamiento deportivo,

d) Equipamiento de interés publico y social.

- Sistemas viarios y elementos de infraestructu-
ras .

a) Sistema viario.

b) Servicios urbanos.

Art. 75.- Espacios libres.

La reserva para parques urbanos y zonas verdes
comprende:

- El principal espacio libre es la Glorieta, aunque
se pueden considerar los siguientes espacios:

- Plaza de Sol.

- Plaza de la Sombra.

- Plaza de Igual y Gil.

- Plaza del Carmen.

- El Plano.

- El Esterrador.

- Eras Altas.

- Eras Bajas.

- Eras de Santa Maria.

- Parque de Polideportivo.

Estos terrenos, que seran de uso y dominio pu-
blico no podran ser destinados a usos o utilizaciones
que impliquen transformaciones de su destino en
esta N.S.M.

Asi mismo, no seran edificables debiendo dotar-
se de arbolado, jardineria y mobiliario urbano, a fin
de convertirlos en espacios de descanso (quiosco,
merenderos parasoles etc...), si que puedan ocupar
mas del 5% de la superficie y no superen una altura
maxima de 3.50 metros.

Art. 76.- Equipamiento escolar.

La dotacién de terrenos para equipamiento esco-
lar esta formada por:

- Un edificio de dos plantas, ubicado en la Plaza
del Plano utilizado para preescolar y E.G.B. para
nifos y nifias:

- Un edificio de una plantan en C/ Esterrador,
como biblioteca.

Art. 77.- Equipamiento deportivo.

La dotacién para equipamientos deportivos esta
formada por:

Un complejo deportivo moderno situado junto a
las Eras de Santa Maria; consta de vestuarios,
aseos, piscinas, frontén, pista de balonmano y ba-
loncesto, pista de tenis, asi como un parque infantil
y zona de recreo.
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El uso y dominio de los terrenos e instalaciones
sera siempre publico aun cuando la gestion se reali-
ce a través de concesiones a Sociedades Deporti-
vas Privadas.

La edificabilidad permitida sera la maxima nece-
saria para la practica de los deportes y los anexos
de servicios. En ningun caso se superara la altura
maxima de 9,50 metros. Los espacios residuales
entre instalaciones deportivas se trataran con arbo-
lado, jardineria y mobiliario urbano.

Art. 78.- Equipamiento de interés publico y
social.

La dotacion de suelo para equipamiento de inte-
rés publico y social estd compuesto por:

- La Casa consistorial, edificio noble del aino
1,571, en la Plaza de la Negrita.

- La Casa Hospital de Gracia en el barrio del
Campanar.

- Tres casas dedicadas a viviendas para maes-
tros en la calle Félix Cebrian..

- La casa del médico, en la carretera de la esta-
cion.

- El Matadero municipal en las Eras del rio.

- El lavadero de las Pocetas, en la calle del lava-
dero.

- El lavadero del Salobrar, en el Camino del Asi-
lo.

- El lavadero de los cubos en el barrio del mismo
nombre.

- La casa de la Tejeria, cerca dela Masia de los
Balagueros.

- La escuela de nifios y nifias en la plaza del Pla-
no.

- La antigua escuela de nifas, hoy biblioteca, en
c/ Esterrador.

- EI Cementerio municipal.

- En estos suelos puede establecerse equipa-
mientos de cualquiera de los siguientes tipos:

- Educativos,  socio-culturales, sanitario-
asistenciales y publico-administrativos, siempre que
estén al servicio de toda poblacion.

La eleccion final del uso corresponde al Ayunta-
miento en funcién de las necesidades sociales que
se manifiesten en la ejecucién del Plan.

Cuando un equipamiento o dotacion en funcio-
namiento cayera en desuso o fuera innecesario, se
destinara a otro de los fines posibles.

Art. 79.- Sistema viario.

Comprende las siguientes redes:

a) Carretera Comarcal CC-TE-232, de Teruel a
Castelldn y la Local de la Estacion de Rubielos de
Mora a Iglesuela del Cid.

b) Red viaria local que da acceso a la edificacion
y enlaza con la red basica; queda sefialada en los
Planos de Ordenacion.

El régimen de la red viaria basica es el que le co-
rresponde segun la Ley 51/74 que regira a la pro-
yeccion, construccion, conservacion, financiacion y
uso de las carreteras.

Las caracteristicas de la red viaria secundaria es-
tan definidas en los planos de proyecto para el uso
urbano, quedando por definir las correspondientes a
suelo urbanizable que seran fijadas en el desarrollo
del Plan. Las reservas de suelo para la red viaria
secundaria que no sean de propiedad publica pasa-
ran a serlo en la ejecucion del Plan.

Art. 80.- Servicios urbanos.

El sistema de servicios urbanos comprende tanto
superficie necesaria como la implantacién de las
distintas redes y servicios como las necesarias re-
servas y protecciones de suelo para futuros cambios
o aplicaciones. El desarrollo y ejecucion de las redes
y servicios quedan sujetos a la legislacién especifica
que les sea de aplicacion.

Alrededor de los siguientes Servicios Urbanos;
Depésito de aguas, Centros de transformacion, Es-
tacién Depuradora, Basurero Municipal, Cementerio
se establecen espacios de proteccion libre de edifi-
cacion.

Su extension sera fijada por el Ayuntamiento en
funcién de las previsiones de cambio y ampliacién.
En su interior solo se permitiran los usos propios o
directamente vinculados con la instalaciéon o servi-
cios de que se trate.

TITULO IV.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

CAPITULO 15
NORMAS DE PLANEAMIENTO

Art. 81.- Planes parciales.

Su ambito serd el de las superficies que permitan
la gestion sobre los mismos, sin permitir en ningun
caso que resultan espacios residuales entre esta
clase de suelo y el suelo urbano.

- La redaccion, tramitacion, etc..., se ajustara a la
Ley del suelo y sus reglamentos.

- En la informacién urbanistica se dara especial
importancia a los estudios referentes al impacto de
la actuacion sobre paisaje y el medio fisico en gene-
ral.

- En las propuestas se asegurara ademas de la
existencia de los necesarios servicios urbanos, la
conexion con los existentes e influencia sobre los
mismos.

Art. 82.- Planes especiales en suelo urbano.

- Seran requeridos cuando se trate de la conse-
cucién de una via o plaza no prevista en la norma y
se redactaran con el ambito previamente fijado por
la delimitacion de la unidad de actuacion correspon-
diente.

- La redaccion de un plan especial de Proteccién
del casco antiguo asi como un Catalogo de Edificios
con valor Histérico-Artistico, requerira también una
delimitacién previa que podra o no coincidir con la
que la Norma denomina. “Area de especial protec-
cién de la escena urbana”.

Art. 83.- Estudios de detalle en suelo urbano.

- Seran de aplicacién a efectos de ordenacion de
volumenes Yy fijacion exacta, en su caso, de alinea-
ciones y rasantes.
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- A su amparo, no podran establecerse calles
publicas aunque si privadas, fondos de saco, efc...
de uso general.

- Podran ser requeridos por el Ayuntamiento pre-
via delimitacién de la unidad de actuacién corres-
pondiente.

Art. 84.- Proyectos de urbanizacion.

Tienen por objeto la urbanizacion de suelo en
desarrollo de los Planes Parciales y la complemen-
taria del grado de urbanizacién en aquellas zonas de
suelo que no reunan los servicios minimos de solar.

En los Pliegos de condiciones se fijaran los pla-
zos, etapas y asi como la forma que se conserven
las mismas.

Los servicios minimos seran:

- Agua.- 200 litros/hab/dia; el consumo maximo
para el calculo de la red sera el diario medio por 2,5.
Sera preciso demostrar documentalmente la dispo-
nibilidad del caudal suficiente, asi como el analisis
quimico y bacteriolégico de las aguas y certificado
de aforo si se trata de captacién no municipal.

- Residuales y pluviales.- El sistema podra ser
separativo, las aguas pluviales podran verter libre-
mente y no recogerse en red enterrada, en desarro-
llo con densidad bruta menos de 15 viv/hab. Se pre-
vera el vertido a colectores de uso publico para su
tratamiento en depuradoras municipales. Si ésta
fuese privada debera especificarse el régimen de
mantenimiento de la misma, No se admitira el uso
de fosas sépticas mas que en suelo no urbanizable.

- Energia eléctrica.- El calculo de las redes de
baja tension se desarrollara de acuerdo con los Re-
glamentos Electrotécnicos vigentes. Las redes de
distribucion seran subterrdneas, La localizacién de
los centro de transformacién sera sobre terrenos de
cesidn cuya localizacion vendra fijada y su exterior
armonizara con la edificacién a prever en la zona o
seran subterraneos.

- Alumbrado.- Contribuira a crear un ambiente vi-
sual nocturno adecuado, sin deteriorar la estética
urbana. Las redes de distribucién seran subterra-
neas. Las instalaciones satisfaran los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes.

- Pavimento.- Las dimensiones, materiales, etc...
de la solera y capa rodadora de las vias rodadas
responderan a la intensidad, velocidad y tonelaje del
transito previsto; si bien se empleara el aglomerado
asfaltico sobre solera de hormigén en general, en
las zonas de casco antiguo se tendera a pavimentar
con adoquinado.

- Plantaciones.- Se dimensionaran las aceras de
forma que pueda ser posible la existencia de arbo-
les.

Art. 85.- Normas complementarias.

Con objeto de complementar, aclarar o ampliar
en su caso, las determinaciones de las Normas, asi
como para prever otras dotaciones de equipamiento
comunitario de las que contienen aquellas, se estara
a lo dispuesto en el art. 89 del Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico.

Art. 86.- Normas de Aplicacion directa.

En todo caso seran de aplicacion y serviran para
dilucidar las dudas que puedan presentarse en
cuanto a armonizacion de futuras construcciones en
el casco antiguo o que pudiesen influir negativamen-
te en el paisaje (art. 98 del Reglamento de Planea-
miento).

TITULO V.- NORMAS GENERALES DE EDIFI-
CACION

CAPITULO 16
CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFI-
CABILIDAD Y DE LAS VIVIENDAS.

Art. 87.- Alineaciones.

Seran de aplicacion en suelo urbano, las alinea-
ciones que figuran en el plano de alineaciones y en
el suelo urbanizable aquellas que apruebe el Plan
Parcial correspondiente.

Caracteristicas que han de cumplirse en las vias
de nuevo trazado, en el suelo reclasificado como
urbano.

Calle 6 m. 1/ 4 /1

Calle 8 m. 1/ 6 /1

Calle 9 m. 1.5/ 6 /1.5

Calle 10 m. 2 |/ 6 [ 2

Calle 12 m. 2/ 8 [ 2

Art. 88.- Alturas de edificacion.

La altura maxima edificable queda fijada en las
normas relativas a cada una de las zonas en que se
divide el suelo.

Art. 89.- Medicion de la altura.

La altura de la edificacion se medira en la vertical
que pasa por el punto medio de la alineacioén oficial
de cada solar y desde la rasante de la acera hasta el
plano inferior del forjado de techo de la ultima plan-
ta, si la longitud del frente fuese menor de 8 metros.
Si sobrepasase, se dividira en tramos de 8 metros y
fraccion sobrante y la altura se medira en el centro
de cada uno de ellos.

En edificios a dos calles de diferente altura se
permitira la altura correspondiente a cada una de
ellas al menos en una profundidad de 5 metros, en
edificaciones de fondo superior a 10 metros.

En edificios en esquina se permitira la mayor de
las alturas.

Art. 90.- Tolerancias de alturas

Se admitira una tolerancia de altura de cornisa
en, mas o menos, 50 centimetros.

Art. 91.- Medianeras.

1.- Las medianeras formaran, obligatoriamente,
un angulo con las fachadas superior a sesenta (60°),
pudiendo en Ayuntamiento imponer la reparacion
cuando no haya avenencia entre los propietarios
para su regularizacion.

2.- Las medianeras seran tratadas como facha-
das.




BOP TE Nimero 205

27 de octubre de 2010 34

Art. 92.- Obras en edificios fuera de ordena-
cion.

Se entiende como edificio fuera de ordenacion
aquel que no cumple con cualquiera de las condi-
ciones especificas en esta normativa.

Se estard a lo dispuesto en el art. 60 de la Ley
del Suelo, con la salvedad de que tratandose de
industrias legalmente instaladas se permite su am-
pliacién hasta un 50 % de la superficie construida,
siempre que tanto la construccion existente como la
nueva ampliacidon sean acordes con el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas y que no esté prevista la expropiaciéon o de-
molicion de la finca en el plazo de 15 afos, a contar
desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

No se permitira dicha ampliacién sobre terrenos
adquiridos con posterioridad a la aprobacion de esta
Normativa para su utilizacion como espacios abier-
tos o de almacenamiento.

Art. 93.- Obras de Reforma.

Se permitiran obras de reforma en edificios acor-
des con la ordenanza, siempre que éstas se aten-
gan a lo sefalado en las correspondientes condicio-
nes de volumen y habitabilidad.

Art. 94.- Vuelos.

1.- Se prohiben los vuelos cerrados, cuerpos sa-
lientes y marquesinas.

2.- Se permiten balcones de hasta 1/15 de la an-
chura de la calle con un maximo de 60 centimetros;
seran de forja o de madera, segun el disefio tradi-
cional.

3.- En los edificios situados entre medianeras, los
balcones se separaran 60 centimetros del eje de la
medianeria.

4.- La altura minima libre desde el pavimento de
la acera o rasante hasta el plano inferior del forjado
del vuelo o saliente sera de 3,30 metros.

5.- Se permiten aleros segun la forma tradicional

Art. 95.- Condiciones generales del volumen.

Soétanos:

Se consideraran sétanos los locales o parte de
ellos cuyo techo esta a nivel inferior al de la acera
en un 50 % de la dimension de la fachada corres-
pondiente.

Semisétanos:

Se admiten, sin contar como planta, siempre que
no sobresalgan mas de 1,00 metros sobre rasante,
en el punto de medicion de altura.

Altura libre de planta:

Se mide entre el suelo y el techo, ambos termi-
nados, de una planta y han de mantenerse los si-
guientes margenes:

Zona residencial Maximo Minimo

Sé6tano o semisétano 3,00 m. 2,20 m.

Planta baja de viviendas 3,00 m. 2,50 m.

Planta baja de otros usos 3,50 m. 3,00 m.

Planta alta vivienda 3,00 m. 2,50 m.
Zona industrial Maximo Minimo
Planta baja 7,00 m. 3,00 m.

Estas alturas minimas se podran reducir en los
casos de resolucion de problemas constructivos.

Art. 96.- Condiciones generales de uso.

- Garajes.

Se admite este uso con caracter general en sé-
tano, semisétano, planta baja.

Las condiciones de construccion (ramblas, sali-
das, etc...) se regiran por las exigidas en viviendas
de proteccion oficial.

Las instalaciones de proteccion de incendios se-
ran las exigidas en la N.B.E.-C.P.I-82.

El numero de aparcamientos exigibles en cada
ordenanza se sefalan en las normas especificas.

Al objeto de definir la compatibilizacién de usos
admisibles en las distintas zonas se establecen las
siguientes categorias y situaciones:

a) Uso de vivienda:

Categoria 12 = Unifamiliar.

Categoria 22 = Colectiva.

Categoria 32 = Anexa instalaciones (vigilantes,
guardas)

b) Uso de comercio, almacenes y oficinas:

Situacién 12 = En edificio de viviendas con un
maximo del 50 % de la edificacién total.

Situacion 22 = En edificios independientes.

Situacion 32 = En agrupaciones de pequefios
comercios.

¢) Uso industrial:

Categoria 12 = Sin molestia para la vivienda.

Categoria 22 = IncOmoda para la vivienda.

Categoria 32 = Incompatible con la vivienda.

Categoria 42 = Agropecuaria.

Situacion 12 = En edificios de vivienda.
Situacion 22 = En edificios independientes.

d) Uso publico o semipublico:

Situacion 12 = En edificios de viviendas

Situacion 22 = En edificios independientes.

Categoria 12 = Administrativo
Categoria 22 = Cultural
Categoria 32 = Religioso
Categoria 42 = Sanitario
Categoria 52 = Hotelero
Categoria 62 = Espectaculos
Categoria 72 = De relacién
Categoria 82 = Deportivo

Art. 96 (1).- Condiciones generales higiénicas

Se prohibe el uso de vivienda en sétano y aque-
llas cuya fachada no tenga al menos 3 metros a
calle, plaza o patio con anchura igual o superior a 3
metros.

Se permiten las escaleras interiores con ilumina-
cion cenital y ancho minimo de tiros y hueco central
de 0,90.

Otras condiciones de habitabilidad, condiciones
térmicas y acusticas de las construcciones etc. se
regiran por las N.B.L. correspondientes y por las
Normas Técnicas aplicables a las viviendas de pro-
teccion oficial.
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En cualquier caso se exigiran todos los requisitos
precisos para evitar el deterioro, en general, del
medio ambiente.

* Patios interiores:

Los patios interiores, es decir, la superficie no
edificada, situada dentro de la zona edificable y des-
tinada a permitir la ventilacién e iluminacion de las
dependencias de un edificio, seran de dimensiones
tales que las luces rectas de las estancias habita-
bles sean como minimo la cuarta parte de la altura
del muro frontero, medida desde el arranque de ésta
hasta su coronacién, ademas debera poder inscri-
birse en la planta del patio un circulo de 3 metros de
diametro como minimo ( en ningun caso el circulo
inscrito quedara invadido por galerias, pilares, etc. )
y que la superficie expresada en metros cuadrados
sea como minimo igual a la altura del patio expresa-
da en metro lineales ( esta altura se medira desde el
forjado del piso destinado total o parcialmente a
vivienda).

Las luces y vistas rectas de los huecos de las
dependencias recayentes a los patios interiores,
distaran, como minimo, 3 metros del paramento del
muro de enfrente.

Los patios medianeros seran mancomunados, es
decir, que den luz y ventilaciéon a edificios distintos.
La dimensién del circulo inscribible sera de 4 me-
tros. La autorizaciéon de los propietarios para la reali-
zacion del patio mancomunado constara en Escritu-
ra Publica inscrita en el Registro de la propiedad.

Art. 96 (2).- Condiciones de habitabilidad.

a) Comunicacion entre dependencias.

La distribucion entre dependencias dentro de la
vivienda sera lo mas independiente posible, cum-
pliéndose los siguientes extremos:

- Si solamente existe un bafio en la vivienda se
habra de acceder a éste a través de un espacio de
distribucion.

- No se utilizara ningun dormitorio como paso a
otra dependencia a no ser que existan varios cuar-
tos de bafio en cuyo caso, al menos alguno de ellos
debera cumplir la condicion anterior.

- La cocina no comunicara directamente con dor-
mitorios, bafos o aseos.

b) lluminacién y ventilacién de estancias.

Toda la pieza habitable tendra iluminacién y ven-
tilacion directa del exterior por medio de un hueco
de superficies no inferior a un 10 % de la superficie
de la estancia a la que sirva.

Se consideraran piezas habitables a estos efec-
tos, las destinadas a permanencia continua de per-
sonas como estares, dormitorios, comedores, coci-
nas, despachos, etc., excluyéndose por tanto, vesti-
bulos, pasillos, bafos, aseos, roperos, almacenes,
etc.

Todas las piezas habitables de dia o de noche
daran a la calle o a un patio interior que cumpla las
condiciones contenidas en el articulo que regula los
patios interiores.

c) Instalaciones minimas.

Seran obligatorias las siguientes instalaciones:

- Eléctrica de uso doméstico.

- Suministro de agua de uso doméstico.

- Evacuacién de aguas residuales.

Se prohibe todo tipo de pozo negro o fosa sépti-
ca dentro del casco urbano delimitado.

d) Otras instalaciones.

En edificios colectivos de mas de 6 viviendas se-
ra obligatorio un local para cubos de basura; este
cuarto tendra facil acceso y cumplira con la normati-
va vigente sobre materia. Ademas, dispondra de
buzones para la correspondencia, antena colectiva
de TV radio, todo ello de acuerdo con la normativa
vigente.

Art. 97.- Escaleras.

Se tendran en cuenta las siguientes dimensiones
minimas:

Huella 0,27 m. minimo

Contrahuella 0,19 m. maximo

Longitud peldafio en viviendas unifamiliares 0,30
m. minimo

Longitud peldafio en viviendas colectivas 100
m. minimo

Ancho minimo entre paramentos opuestos 2,20
m. minimo

Ancho de las mesetas intermedias 1,00 m. mi-
nimo

Ancho de las mesetas intermedias con acceso a
locales 1,20 m. minimo

Distancia entre el borde del peldano y la puerta
mas préxima 0,25 m. minimo

Ancho libre del tiro de escaleras
nimo

Altura de paramentos 0,90 m. minimo

El niumero maximo de peldafios en un solo tramo
sin rellano intermedio es de 16 unidades.

Quedan prohibidos los rellanos partidos y los es-
calones en abanico sin compensar peldafios. En el
caso de escaleras circulares, la huella serda como
minimo de 0,27 metros, medida a 0,40 metros del
borde interior.

Las escaleras comunes deberan recibir luz y ven-
tilaciéon directa de la calle o patio de luces con hueco
de superficie minima de un 10 % de la superficie en
planta por cada rellano, o bien a través de lucerna-
rios cenitales, con superficie mayor o igual al 30 %
de la superficie en planta de la caja de la escalera y
practicables en un 50 % y con un ojo de escalera en
el que pueda inscribirse un circulo de 80 centimetros
de diametro.

Portales

Los portales desde el hueco de entrada hasta la
escalera principal tendran un ancho minimo de 2
metros. El hueco de entrada al portal sera de al me-
nos 1,30 metros.

Art. 98.- Condiciones generales estéticas y de
acabado de los edificios.

El fomento y defensa del conjunto estético de la
ciudad corresponde al Ayuntamiento. Consiguiente-
mente, éste podra denegar o condicionar licencias

0,90 m. mi-
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de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas.

Dentro del drea marcada como de interés am-
biental, o de “especial proteccion de la escena urba-
na”, el Ayuntamiento podra, si lo estima convenien-
te, actuar en colaboracién con la Comision Provin-
cial del Patrimonio Cultural.

Los condicionantes estéticos podran referirse al
uso, volumen y dimensiones del edificio, sistemas
de cubierta, composicién y materiales y detalles de
elementos en cuanto a forma, calidad, color y textu-
ra.

También el Ayuntamiento impulsara todos aque-
llos tratamientos de la escena urbana favorecedores
de la calidad ambiental, tales como sustitucion de
redes de alumbrado y teléfonos, antenas de TV.,
pavimentos, rétulos de comercio y calles y conser-
vacion de jardines privados. En todo caso sera apli-
cable el Art. 73 de la Ley del Suelo.

Los edificios se realizaran segun las determina-
ciones del proyecto, redactado por el técnico compe-
tente correspondiente en cada caso al que se hubie-
re dado licencia; en todo caso, los acabados exterio-
res se realizaran con materiales propios de fachada,
estableciéndose como minimo que los parametros
queden enfoscados y pintados o se les de tratamien-
to equivalente. Quedan prohibidos los chapados de
piedra o plaqueta de ladrillo y la utilizacién de ladrillo
cara vista y, en general, todo uso de materiales que
no correspondan a los empleados normalmente. Los
colores de la fachada seran blancos u ocres claros.

TiTULQ VI.- REGULACION DEL SUELO URBANO

CAPITULO 17

DISPOSICIONES COMUNES

Art. 99.- Ambito.

El suelo clasificado como urbano queda delimita-
do en el plano correspondiente.

Art. 100.- Licencias.

Sobre el suelo urbano el Ayuntamiento podra
conceder licencias con sujecion a estas normas, sin
necesidad de que previamente se aprueben otros
documentos urbanisticos.

Art. 101.- Solicitud de alineaciones oficiales.

Todo propietario podra pedir al Ayuntamiento co-
pia autorizada de la alineacién que solicite. Igual-
mente podran solicitar, los interesados que se re-
planteen de modo oficial las alineaciones sobre el
terreno. No se podra construir ningun edificio sin que
hayan fijado sobre el terreno las alineaciones y ra-
santes que le correspondan.

Art. 102.- Clasificacion en zonas.

Por sus caracteristicas y a efectos de estas or-
denanzas, el suelo urbano queda dividido en las
siguientes zonas:

- Casco Histérico-Atrtistico.

- Casco restante.

Para cada una de ellas se definen el tipo de or-
denacion, las condiciones de edificacion y los usos.

Art. 103.- Condiciones de las actividades.

Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas (Decreto 2,414/61), todas las actividades que se
desarrollen en este tipo de suelo estan sometidas a
las siguientes limitaciones:

a) Que el nivel sonoro maximo producido por los
diferentes usos que se sefalan y del sonémetro a la
distancia de 10 metros de sus limites o en cualquier
punto de las piezas habitables de la vivienda mas
préxima, medido en la escalera A, no sobrepasara
los decibelios que se indican a continuacion:

De 8 a22 horas De 22 a 8 horas

Viviendas 36 30
Comercios 36 30
Industriales 36 30

En el interior de los locales de trabajo, los niveles
sonoros permitidos se regiran por la Ordenanza de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) Que no se produzcan vibraciones molestas.
En este sentido, los motores y maquinas se situaran
como minimo a 1 metro de las medianeras de cada
parcela. Si las maquinarias fueran compresoras,
bombas de piston, troqueles, instalaciones de cale-
faccion y refrigeracion o similares, la Corporacion
Municipal velara para que se acredite la adopcion de
medidas adecuadas en cada caso concreto para
evitar que se produzcan molestias.

¢) Que no se produzcan malos olores.

d) Que no existan riesgos en incendio o explo-
sion.

e) Que los vertidos sean susceptibles de depura-
cion con una simple instalacion biologica.

f) Que los locales no residenciales dispongan de
aseos y condiciones de salubridad oportunas.

g) Que se dispongan de medidas correctoras
precisas estimadas por los técnicos municipales v,
que previamente a la puesta en funcionamiento de
la actividad sean revisadas por los mismos.

Art. 104.- Condiciones de las viviendas y de
las edificaciones.

Son de aplicacion las normas que con caracter
general se establecen en titulo aparte sobre condi-
ciones de la edificabilidad y las viviendas.

Art. 105.- Recomendacion general.

Sera necesario, mientras exista un expediente de
declaracién de Monumento Histérico-Artistico del
Casco Urbano de Rubielos de Mora, la solicitud de
autorizacién de la Direccién General de Patrimonio
Artistico, Archivos y Museos a través de la Comision
Provincial de Defensa del Patrimonio Artistico para
todas las actuaciones en suelo urbano, ya sea en la
zona Historico-Artistica o en la zona de Proteccion y
que se citan a continuacion:

Obras menores que afecten al aspecto exterior
de los edificios, demoliciones, edificios de nueva
planta y obras de reforma.

Art. 106.- Ordenanzas.

A efectos de la regulacion de la edificacion y su
uso, etc., el suelo urbano se divide en zonas en
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cada una de las cuales regiran las siguientes orde-
nanzas:

12 Ordenanza de conservacion (C)

22 Ordenanza de vivienda unifamiliar (U)

32 Ordenanza de vivienda colectiva en edificacién
abierta.

42 Ordenanza de vivienda colectiva en manzana
cerrada. (MC)

52 Industria y almacenes.

62 Equipamiento.

72 Ordenanza de Ensanche.

82 Ordenanza n® 8

CAPITULO 18

ZONA DE CASCO HISTORICO-ARTISTICO

Art. 107.- Ordenanza 12. De conservacion (C).

Ambito de aplicacién.- La zona delimitada en
planos y que se denomina de “especial proteccion
de la escena urbana”. Dentro de esta area de espe-
cial proteccidén se considera no solo la zona como
conjunto urbano, sino puntualmente cada uno de los
edificios, el mobiliario urbano y los jardines anexos.

Condiciones de volumen.- En todos aquellos edi-
ficios sefialados como de interés ambiental se con-
sidera “a conservar”, volumen, fachadas, elementos
constructivos, cerramientos y jardines.

Se permiten obras de rehabilitacion constructiva
que afecten al interior y las reparaciones necesarias
en fachada para su mejor conservacion.

No se permite la segregacion de parcelas exis-
tentes.

Art. 108.- Condiciones de uso.

- Viviendas en categoria 12y 22,

- Comercio y oficinas en situacion 12y 22,

- Industrias en situacion 12.

- Usos publicos o semipublicos en situacién 12 y
22.Y en las categorias 12, 23, 3?3, 42 53 6%y 7°.

Art. 109.- Altura de la edificacion.

No se permitiran variaciones de altura de corni-
sas con respecto a las existentes actualmente (se
permitira un maximo de tolerancia en mas o menos
de 0,50 metros).

En los solares, la altura permitida sera la mayor
de los colindantes (se permitira un maximo de tole-
rancia en mas o menos de 0,50 metros) y si no exis-
tiesen colindantes, la altura permitida esta expuesta
en el parrafo siguiente.

En ningln caso superara los 12 metros corres-
pondientes a planta baja, dos pisos y terrado o sola-
nar cubierto.

En el caso de manzanas o edificaciones recayen-
tes a calles con distintas rasantes, las alturas y crite-
rios generales anteriores se respetardn en ambas
calles, siendo de aplicacion las ordenanzas corres-
pondientes a cada calle, hasta un fondo minimo de 5
metros.

Art. 110.- Profundidad edificable.

No existe limitacion en cuanto a profundidad edi-
ficable. Los patios y superficies libres interiores, ya
sean privadas del edificio mancomunado o de man-

zana, no podran ser reducidos en su superficie ac-
tual.

En zonas sin consolidar se permitira un fondo
maximo edificable de 15 metros.

Art. 111.- Cubiertas.

El material de construccién lo constituira la teja
curva, con las pendientes tradicionales, su color
estara dentro de la gama de las existentes y se re-
matara en fachada por un alero.

Quedan prohibidas las cubiertas planas y terra-
zas.

Art. 112.- Ordenanza 1.A.1.

- Ambito de aplicacion: La zona delimitada en
planos.

- Condiciones de uso: Las mismas que para la
ordenanza 1.A.

- Condiciones de volumen:

- Parcela minima: 300 m2.

- Ocupacién maxima: 40 %

- Edificabilidad sobre parcela: 1m2/m2

- N° de plantas maxima: 2

- Altura de cornisa: 7 m.

- Tipologia de vivienda: unifamiliar aislada.

CAPITULO 19

ZONA DE CASCO RESTANTE.

Art. 113.- Ordenanza 1? B. Condiciones de
uso.

Se permiten los mismos usos que en la zona de
Casco Historico-Artistico.

Art. 114.- Altura de edificacion.

La altura maxima de edificacién sera de 12 me-
tros, correspondientes a planta baja, dos pisos y
terrado o solanar cubierto, en la zona consolidada.
En el resto se aplicaran las Ordenanzas que se citan
en articulos siguientes.

Art. 115.- Profundidad edificable.

Quedan regulados como en la zona de casco
Histérico-Artistico y zonas sin consolidar.

Art. 116.- Cubiertas.

Quedan reguladas como en la zona de casco
Historico-Artistico.

Art. 117.- Ordenanza 22. Vivienda Unifamiliar
(V).

- Ambito de aplicacién: Sera el que se determina
en los planos de zonificacion correspondientes.

- Condiciones de uso:

- Vivienda = Categoria 12

- Comercio, almacenes y oficinas = En si-
tuacion 12

- Industria = En situacién 12, categoria 12

- Uso publico o semipublico = En situacién
28 Categorias 128, 22, 32 y 42 en pequefias instala-
ciones.

- Condiciones de volumen

- Vivienda unifamiliar aislada:

Parcela minima 500 m2 (no es de aplicacion
en parcelas existentes con anterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS)

Ocupacion maxima del suelo 40 %

Edificabilidad sobre parcela 1,20 m2/m2
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N° de plantas maximas 2 mas semis6tano

Altura de cornisa 7 metros

Tipologia de vivienda Aislada
- Vivienda unifamiliar agrupada:

Parcela minima 250 m2 (no es de aplicacion
en parcelas existentes con anterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS)

Ocupacion maxima sobre parcela 50 %

Edificabilidad sobre parcela 2 m2/m2

N° de plantas maximas 3 mas semisétano

Altura de cornisa 10 metros.

Tipologia de vivienda Agrupada
- Ordenanza 2B:

Parcela minima 1.500 m2

Ocupaciéon maxima del suelo 20 %

Edificabilidad sobre parcela 1,00 m2/m2
N° de plantas maximas 3 mas semisé6tano
Altura de cornisa 10 metros

Tipologia de vivienda Aislada

NOTA: En todos los terrenos afectados por el
viario de 12 metros, que transcurre por delante del
Asilo, se consideraran las condiciones de parcela
minima, ocupacién maxima del suelo, y edificabili-
dad sobre parcela, sobre la parcela de terreno bruta.

- Para construir una vivienda de topologia agru-
pada o adosada, es decir, con una fachada sobre la
medianeria colindante, se exigira el acuerdo de am-
bas parcelas, para no ofrecer medianerias al descu-
bierto. Para lo cual sera obligatoria la presentacion
de un proyecto conjunto o autorizacién para la reali-
zacion que constara en escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad.

- Retranqueos minimos a calle y linderos = 3 me-
tros.

- Las edificaciones secundarias, garajes, paelle-
ros, etc..., podran adosarse a los lindes de parcela,
siempre que su altura no supere los 3 metros.

- En todo caso la densidad maxima quedara limi-
tada a 50 viv/Ha.

Art.118.- Condiciones higiénicas y estéticas.

Segun normas generales y de proteccién que se
establecen en titulo aparte.

Art. 119.- Ordenanza 3°. Vivienda colectiva en
edificacion abierta.

1.- Ambito de aplicacion. La ordenanza sera de
aplicacién en aquellas zonas marcadas en los pla-
nos de zonificacion.

La tipologia es la correspondiente a edificios de
plantas, aislados y separados por espacios libres
privados ajardinados de calles y linderos de parcela.

2.- Condiciones de uso.

- Vivienda = Categoria 2%

- Comercio, almacenes y oficinas = En situacién
18,22y 32

- Industria = En situacion 1% y categoria 13y 2%
con los necesarios elementos correctores.

- Uso publico o semipublico = En situacion 12 o 22
y todas las categorias.

3.- Condiciones de volumen.

Parcela minima 600 m2 (no es de aplicacion
en parcelas existentes con anterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS)

Ocupacion maxima del suelo 50 %

N° de plantas maximo 3 mas sétano

Edificabilidad sobre parcela 1,20 m2/m2

Altura cornisa 10 metros

Tipologia de edificabilidad Aislada

En la zona de salida hacia Nogueruelas afectada
por las Ordenanzas 2 y 3 el servicio general marca-
do aer6 zona de especial proteccion el paseo en ella
existente, manteniéndose su interés de caracter
paisajistico, debiéndose interpretar cualquier duda
que se planteara hacia su defensa y mantenimiento.

4.- Retranqueos minimos a calles y otros linde-
ros. La mitad de la altura de cornisa permitida.

5.- Obligatoriedad de ajardinamiento de espacios
libres. Se ajardinara obligatoriamente al menos el 80
% de la superficie de parcela ocupada.

6.- Garajes. Un aparcamiento/vivienda a plantear
dentro de la parcela (cubierto o descubierto).

Art. 120.- Ordenanza 4°. Vivienda colectiva en
manzana cerrada (MC).

1.- Ambito. El sefialado en los planos de zonifi-
cacion correspondientes.

2.- Condiciones de uso.

- Vivienda = Categoria 22

- Comercio, almacenes y oficinas = En situacién
18, 28, 32,

- Industria = Situacion 12, categoria 12 y 22 con
las necesarias medidas correctoras.

- Uso publico o semipublico = En situacién 12 y 22
y las categorias 12, 28, 32, 42 53 6% 72y 82,

3.- Condiciones de volumen. Grado 1°.

- Ocupacién maxima del suelo = libre

- Edificacion sobre parcela = 3 m2/m2

- N° de plantas maximo = 3

- Altura de cornisa = 10 metros.

4.- Alineaciones. Los edificios mantendran sus
fachadas principales en la alineacion de la calle.

5.- Parcela minima. Aquella en que se pueda
desarrollar un programa de vivienda minima de dos
dormitorios segun V.P.O. Se establece la posibilidad
de variacion mediante la aprobacion de Estudios de
detalle.

6.- Para edificios e instalaciones de uso de equi-
pamientos, las condiciones recogidas en los aparta-
dos 3 y 4 podran superarse en funcién de las nece-
sidades establecidas para las mismas en la Norma-
tiva especifica de la Diputacion General de Aragén,
de igual forma que los materiales a emplear segun
necesidades.

Art. 121.- Condiciones higiénicas y estéticas.

Segun normas generales y de proteccién que se
establecen en titulo aparte.

Art. 122.- Ordenanza 5. Industria y almacenes.

1.- Ambito de aplicacion:

Sera de aplicacién en aquella zona marcada en
el plano de zonificaciébn. Se marcan las siguientes
condiciones:
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- Parcela minima = 1.000 m2 ( no es aplicable en
parcelas existentes con anterioridad a la entrada en
vigor de las NN.SS)

- Ocupacion de suelo maxima = 50 %

- Edificabilidad = 0,80 m2/m2

- N° de plantas maximo = 2

- Altura maxima de cornisa = 7 metros

- Tipologia de edificacién = Aislada, retranqueos
a todos los linderos de 3 metros.

- Aparcamiento = 1 aparcamiento / 400 m2 cons-
truidos

- Carga y descarga en el interior de la parcela.

2.- Compatibilidad con otros usos:

- Vivienda = categoria 32

- Comercio, almacenes y oficinas = Aquellos que
se derivan del propio uso de la industria de que se
trate.

3.- Uso semipublico o de equipo. Categoria 1, 2,
4, 8, adscritos al funcionamiento propio de la indus-
tria de que se trate.

4.- Condiciones de las actividades. Deberan
cumplir el Reglamento de actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/61)
y toda la legislacién aplicable a la actividad indus-
trial.

5.- Condiciones higiénicas y estéticas. Se presta-
ra especial atencion a las condiciones de depuracion
de residuales y al impacto estético sobre el medio
natural de las instalaciones que se trate.

Art. 123.- Ordenanza 6. Equipamiento (EQ)

1.- Ambito de aplicacién. Abarca esta ordenanza
las zonas destinadas a espacios libres publicos y
equipamiento comunitario.

2.- Espacios libres. Su tratamiento sera en fun-
cion del papel de estancia, revalorizacién de la es-
cena urbana, etc., no se podran edificar sobre ellos
mas que aquellas instalaciones complementarias
(quioscos, etc.) que se deriven de su caracter.

3.- Equipo. Sus condiciones de volumen, higiéni-
cas y de uso se regiran por las ordenanzas especifi-
cas vigentes para estos usos (hospitalarios, mater-
nales, colegios).

En cuanto a condiciones estéticas a lo dispuesto
en las normas de proteccion.

Se fijan las siguientes condiciones:

- Altura maxima = 7 metros

- Retranqueos = 3 metros a todas las lindes.

- Edificabilidad = 1,5 m2/m2

Art. 123. bis (1). Ordenanza 7. Zona de ensan-
che.

1.- Ambito de aplicacion:

Sera de aplicacién en aquella zona marcada en
el plano de zonificacion.

2.- Usos:

Se fijan para cada parcela en el plano corres-
pondiente de ordenacion detallada de la zona a es-
cala 1/750.

Se prevén los usos edificatorios de:

- Vivienda unifamiliar agrupada o adosada.

- Uso hotelero.

- Uso de equipamiento social y comercial.

- Uso de infraestructura de telecomunicaciones.

- Los usos de zona verde y viario se regularan
por lo dispuesto en el resto de normas del Plan Ge-
neral de Rubielos.

3.- Parcela minima.

Vivienda unifamiliar =175 m2
Uso hotelero =350 m2
Uso de equipamiento =250 m2

Uso de infraestructura de telecomunicaciones

= no se fija

4.- Ocupacion de suelo maxima.

Vivienda unifamiliar = resultante de los retran-
queos y no mas de 50 % de la superficie de la par-
cela.

Uso hotelero= 100 % de la superficie de la parce-
la.

Uso equipamiento = La resultante de los retran-
queos.

Uso de infraestructura de telecomunicaciones =
100 %

5.- Retranqueos minimos.

Vivienda unifamiliar = 5 m al frente de la calle in-
terior de la zona, 4 m al fondo que linda con la zona
verde.

Uso hotelero = No se exigen retranqueos. La edi-
ficacion puede alinearse a los linderos de la parcela,
aunque se permiten los retranqueos.

Uso equipamiento = 3 m a todos los lindes de la
parcela

Uso de infraestructura de telecomunicaciones =
no se exigen retranqueos. La edificacion puede ali-
nearse a los linderos de la parcela, aunque se per-
miten los retranqueos.

6.- Edificabilidad.

U-1 = La edificabilidad maxima sera de 4.000 m2
(corresponde a la construccion de 16 viviendas con
250 m2 cada una)

U-2 = La edificabilidad maxima sera de 1.250 m2
(corresponde a la construcciéon de 5 viviendas con
250 m2 cada una)

E = no se fija. Sera la necesaria para construir el
equipamiento.

H = La edificabilidad maxima sera de 2.829 m2
(corresponde a 2,3 m2/m2)

T = no se fija. Sera necesaria para construir los
equipos de infraestructuras.

7.- Alturas.

U-1 =9 m a cornisa

U-2 =9 m a cornisa

E =9 macornisa
H =9 ma cornisa
T =no sefija

8.- Aparcamientos.

Se colocara una pieza de aparcamiento interior
de parcela por:

- Cada 125 m2 construidos de vivienda

- Cada 100 m2 construidos de uso hotelero

- Cada 100 m2 construidos de equipamiento

9.- Condiciones sanitarias, higiénicas y estéticas.
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Se regiran por el resto de normas del Plan Gene-
ral de Rubielos de Mora, asi como por la legislacion
sectorial especifica.

Art. 123. bis (2). Ordenanza 8

1. - Ambito de aplicacion

El sefalado en los planos de zonificacién corres-
pondientes.

2.- Cualquier actuacion en este ambito debera
cumplir que la edificabilidad sobre parcela bruta no
sobrepase el valor de 2 m2/m2.

3.- Resto de condiciones

Las establecidas para las Ordenanzas 2 y 4.

TITULO VIl.- REGULACION DEL SUELO UR-
BANIZABLE

Art. 124.- Régimen general del suelo urbani-
zable.

Constituyen el Suelo apto para urbanizar los sue-
los previstos por las Normas Subsidiarias para su
desarrollo.

Su desarrollo se efectuara mediante el Plan Par-
cial correspondiente. El Plan Parcial se redactara
con arreglo a las disposiciones de la Ley del Suelo y
sus Reglamentos, a lo regulado en las presentes
Normas Urbanisticas, y a las condiciones comple-
mentarias contenidas en las Ordenanzas u otras
disposiciones municipales de aplicacion.

Art. 125.- Régimen del Suelo urbanizable o ap-
to para urbanizar.

Su régimen es el establecido para esta clase de
suelo en la Ley del Suelo, art. 84 y concordantes
(art. 116, 120, 122 y 125) y en el Reglamento de
Gestion, art. 42, 46, y 48 al 55 y concordantes, com-
plementado por lo dispuesto en estas Normas.

Art. 126.- Desarrollo.

Se desarrollara mediante Planes Parciales, cuyo
ambito sera el que resulte de posibilitar se gestion,
sin permitir que resulten espacios residuales entre
esta clase de suelo y el clasificado como urbano o
no urbanizable.

a) Reglamentacion, a nivel de ordenanzas, de los
usos en lo preciso para completar la regulacién con-
tenida en este apartado.

b) Ajuste, precision o correccion de la division en
zonas en lo que resulte necesario para completar las
determinaciones de las Normas Subsidiarias.

c) Sefialamiento de reserva de terrenos para par-
ques y jardines publicos, asi como los dedicados al
recreo y expansion.

d) Emplazamiento para dotaciones comunitarias
y, en general, para servicios de interés publico y
social.

e) Trazado y caracteristicas de la red de comuni-
caciones propias del sector y de su enlace con el
sistema general de comunicaciones previsto en las
Normas.

f) Sefialamiento de alineaciones y rasantes y zo-
nas de proteccion de toda la red viaria.

g) Espacios para estacionamiento y aparcamien-
to.

h) Caracteristicas y trazado de las redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléc-
trica y de aquellos otros servicios que, en su caso,
prevea el Planeamiento.

i) Evaluacién economica de la implantacién de
los servicios y de la ejecucion de las obras de urba-
nizacion.

j) Desarrollo preciso de las restantes determina-
ciones de estas Normas Subsidiarias.

Art. 127.- Delimitacién del sector.

El limite del Sector del S.U. representado en los
Planos de Ordenacién podra precisarse y ajustarse
justificadamente a través del Plan Parcial con arre-
glo a los siguientes criterios:

a) Que el ajuste esta motivado por la adecuacién
de los limites a:

- Alineaciones vigentes

- Accidentes topogréaficos del terreno

- Limites de propiedad

- Existencia de arbolado u otros elementos de in-
terés

Art. 128.- El desarrollo de estos sectores se
realizard mediante un unico Plan Parcial, aun cuan-
do su ejecucion pueda ser desarrollada por fases.

Art. 129.- Zona del suelo apto para urbanizar.

Comprende los sectores delimitados como tal en
los planos de ordenacién de forma global.

Residencial: Las condiciones de edificabilidad
sobre suelo neto del sector sera de 0,40 m2/m2 de
edificabilidad para usos lucrativos y la densidad
maxima de 10 viviendas por Hectarea sobre suelo
neto del Sector.

Industrial: Las condiciones de edificabilidad sobre
suelo neto del sector sera de 0,80 m2/m2. La parce-
la minima sera de 500 m2.

Entre tanto no se desarrolle el P.P. se estara a lo
dispuesto en el art. 58.2 de la Ley del Suelo.

En todo el ambito del Suelo apto para urbanizar
se haran como minimo las reservas correspondien-
tes establecidas para Suelos residenciales en al
Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Art. 130.- Limitaciones de usos.

Se establecen las mismas limitaciones que en
las zonas A del Suelo Urbano en las clasificadas
como residenciales.

En cuanto al suelo apto para urbanizar de uso
industrial, se admiten como usos secundarios con-
formantes de los servicios de interés publico y so-
cial, los siguientes: Oficinas, Comercio, Cultural-
recreativo y Deportivo. Se admite también como
secundario el de vivienda anexa a industria siempre
que se demuestre en la solicitud que es para uso
exclusivo del conserje 0o empleado de cuidar la in-
dustria.

TiTULO VIIIl.- REGULACION DEL SUELO NO
] URBANIZABLE

CAPITULO 20

DISPOSICIONES COMUNES.

Art. 131.- Ambito.
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El suelo clasificado como no urbanizable esta
constituido por todo el término municipal, excepto el
suelo clasificado por estas Normas como suelo ur-
bano y no urbanizable de proteccion y, urbanizable.

Art. 132.- Edificaciones permitidas.

En los terrenos clasificados como suelo no urba-
nizable, solo podran realizarse construcciones desti-
nadas a explotaciones agricolas-ganaderas que
cumpliendo las limitaciones impuestas en cada zona
guarden relacién con la naturaleza y destino de la
finca y, se ajusten en su caso, a los Planes o Nor-
mas del Ministerio de Agricultura, asi como las cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las Obras Publicas.

También podran autorizarse viviendas unifamilia-
res con las condiciones que se sefialan y, siguiendo
el procedimiento previsto en el art. 43.3 de la Ley del
Suelo.

Art. 133.- Edificaciones de interés social.

Pueden construirse edificaciones e instalaciones
de utilidad publica o interés social que hayan de
emplearse en el medio rural.

Las correspondientes autorizaciones deben tra-
mitarse se acuerdo con lo dispuesto en el art. 43.3
de la L.S., debiéndose justificar tanto la utilidad pu-
blica o interés social como la necesidad de empla-
zamiento en medio rural.

Art. 134.- Parcelaciones urbanisticas.

1.- Quedan prohibidas las parcelaciones urbanis-
ticas de acuerdo con lo previsto en los arts. 94, 95 y
96 delaL.S.

2.- Quedan prohibidas las divisiones o segrega-
ciones de terrenos que:

a) Den origen a parcelas de superficies inferiores
a las previstas en estas N.S.M. o a las establecidas
para actividades agrarias por la legislacion corres-
pondiente.

b) Supongan mas de cinco fraccionamientos si-
multdneos o sucesivos de la finca original. Las fin-
cas resultantes deberan cumplir las condiciones a) y
c) y tendran la condicién de indivisibles.

c) Sean de superficie inferior al doble de las di-
mensiones minimas sefialadas en el punto a).

d) Den como resultado terrenos sin acceso direc-
to a la red de vias y caminos rurales.

3.- A los efectos de aplicacién del epigrafe ante-
rior se establece lo siguiente:

a) Se consideran incorporados a la documenta-
cion de estas N.S.M., los correspondientes planos
catastrales y de vias rurales existentes con anterio-
ridad a la aprobacion inicial de las N.S.M.

b) Es preceptiva la solicitud de licencia municipal
para la realizacién de divisiones o segregaciones.

¢) El Municipio instalara la inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad de las licencias sefaladas en
b), indicando el régimen a que queda sometida la
finca matriz y las segregadas.

Art. 135.- Integracidn en el paisaje.

Las edificaciones que se levanten deberan, en
todo caso, integrarse en el paisaje en el que se ubi-

quen, mediante el estudio de materiales y formas
mas adecuadas al entorno.

CAPITULO 21

ZONA NO URBANIZABLE

Art. 136.- Definicion.

Comprende aquellos suelos no urbanizables de
uso preferentemente agricola para los que se esta-
blece una normativa con su actual destino. Ademas,
los terrenos clasificados como no urbanizables y
comprendidos en la zona de proteccion Histérico-
Artistica para cualquier actuacién urbanistica, que
se regula en estas Normas, sera necesario el infor-
me de la Comisién Provincial del Patrimonio Artisti-
co.

Art. 137.- Usos permitidos y prohibidos.

El uso principal de esta zona es el agricola, per-
mitiéndose las actividades forestales en las condi-
ciones previstas en el art. 43.3, las viviendas unifa-
miliares asociadas a las explotaciones, pequefios
almacenes agricolas y granjas en las condiciones
que se senalan, con la excepcién de los usos que
son prohibidos por la L.S.

Se estara a lo dispuesto en el art. 44 del Regla-
mento de Gestion.

Art. 138.- Edificabilidad.

Almacenes agricolas y viviendas unifamiliares:

1. Para viviendas unifamiliares sera necesario
una parcela catastral que, como minimo, tendra
10.000 metros cuadrados (1,00 Has) indistintamente
en secano y regadio. Para ello, en la concesiéon de
licencia sera exigible el certificado de Registro de la
Propiedad y copia del parcelario del Catastro. A los
almacenes agricolas no se les exigira una parcela
minima.

2. Una edificabilidad maxima de 0,20 m2/m2 es-
tableciéndose un tope maximo de 400 m2 construi-
dos, cualquiera que sea el tamafo de la parcela.

3. Una altura méaxima de 7 metros, medida desde
el rasante natural del terreno.

4. Unos retranqueos minimos a lindes de 8 me-
tros.

5. Ordenacion de los volimenes como edifica-
cion aislada, un acabado propio de fachada, lo que
supone como minimo que los parametros queden
enfoscados y pintados.

6. Se considera nucleo de poblacion la agrupa-
cion de edificaciones residenciales, susceptibles de
necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comu-
nes.

7. Obtencion de la autorizacién prevista en al art.
85,2 de la L.R.S.0.V. para viviendas unifamiliares,
siguiendo el procedimiento previsto en el art. 43.3

8. Tener solucionado el abastecimiento de agua,
de electricidad y la eliminacién de residuos.

No existira limite de superficie minima de parcela
para construccion de pequeios almacenes de ape-
ros o productos del campo, con una dimension
maxima de 20 metros cuadrados construidos.

Las viviendas ya construidas en el momento de
la aprobacién de estas N.S.M. y que cumplieran las
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condiciones anteriores, podrian realizar obras de
consolidacién y reforma que no supongan un incre-
mento superior al 15 % de la superficie construida.

Art. 139.- Granjas de animales.

La capacidad de edificacién prevista Gnicamente
para granjas de animales se basara en las siguien-
tes condiciones:

1. Una unidad por parcela catastral que como
minimo tendra 5.000 metros cuadrados para ello. En
la concesion de la licencia sera exigible el certificado
de Registro de la Propiedad y copia del parcelario
del Catastro.

2. Una edificabilidad maxima de 0,1 m2/m2.

3. Una altura maxima de 6,50 metros, medida
desde la rasante natural del terreno.

4. Unos retiros minimos a lindes de 10 metros.

5. Cumplimiento de todas las normas de los de-
partamentos de Agricultura y de Sanidad que sean
de aplicacién a granjas sobre distancias minimas a
poblaciones, a otras explotaciones semejantes, con-
diciones higiénicas, etc. El otorgamiento de la licen-
cia municipal estara condicionado a las autorizacio-
nes de dichos departamentos.

6. Las distancias minimas a nucleos de poblacién
para las distintas actividades ganaderas seran las
fijadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas R.A.M.I.N. y nor-
mativa posterior.

7. Que esté convenientemente aislada mediante
cerca y se haga uan plantacién de arboles alrededor
de la granja, segun criterio de los técnicos municipa-
les.

8. Que el tratamiento exterior sea con materiales
propios de fachada, como minimo. Los parametros
quedaran enfoscados y pintados. Sin embargo, para
las granjas ya construidas en el momento de apro-
bacion de estas Normas, que estén debidamente
legalizadas y a una distancia de la poblacién de
1.000 metros como minimo, podran autorizarse am-
pliaciones siempre que la superficie construida no se
incremente mas del 15 % respecto de la existente y
no superado los 260 metros cuadrados.

Art. 140.- Condiciones para granja.

Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas, aprobado por Decreto 2.414/61 de 30 de no-
viembre y la Ley de Proteccién Atmosférica, de 22
de diciembre de 1.972 y sus Reglamentos, en espe-
cial el Reglamento de Policia de aguas y sus cau-
ces, aprobado por Decreto 833/75, de 6 de febrero;
para la concesidén de licencias de granjas debera
aportarse, ademas de los proyectos técnicos de
edificacioén, toda la documentacion gréfica sobre:
Tomas de agua, vertido de aguas residuales, elimi-
nacion de purines, fosa de cadaveres, utilizacién de
estiércol y todas las demas determinaciones técni-
cas que permitan juzgar sobre garantias de no intru-
sibn ambiental ni molestias a terceros que pudieran
ocasionar la implantacion de granjas.

Art. 141.- Edificaciones al borde de las carre-
teras ( y en general al servicio de las obras pu-
blicas).

- Parcelacion minima segregable = 2.500 m2.

- Condiciones de volumen = 10 %; ocupacién, 2
plantas con 7 metros de altura maxima. 0,10 m2/m2,
retranqueo a carreteras segun reglamentos de ca-
rreteras.

- Condiciones de uso = Gasolineras, bares, mote-
les y restaurantes, talleres de servicio y otros simila-
res.

- Condiciones higiénicas y estéticas = Segun
Normas Generales y de Proteccion

- Se admiten fosas sépticas.

Art. 142.- Camping.

La instalacion de camping solo se admitira en el
suelo clasificado como no urbanizable de régimen
normal ( es decir, no especialmente protegido ) e
implicara la prohibicién de parcelacion de la finca
matriz, asi como cualquier construccidon que pueda
alterar la ocupacién provisional que entrafa un
camping, admitiéndose solo los servicios comunes
reglamentados para este uso especifico.

Art. 143.- Interpretacion.

Las dudas que se susciten por la interpretacion
de estas Normas deben resolverse en el sentido de
defensa y mantenimiento del uso y caracter prefe-
rentemente agricola de esta zona.

Art. 143 bis.- Obras en edificaciones existen-
tes.

En las edificaciones situadas en suelo no urbani-
zable, que por sus caracteristicas tipologicas rurales
(masias), o por su interés historico-artistico lo me-
rezcan, se permitiran las obras de reparacion, con-
servacion, reforma o restauracion, siempre que se
respeten los usos que actualmente poseen. Si se
planteara un cambio de su uso, éste debera trami-
tarse segun los dispuesto en el art. 44 del Regla-
mento de Gestion.

CAPITULO 22

ZONA NO URBANIZABLE DE PROTECCION
PAISAJISTICO MONUMENTAL.

Art. 144.- Definicion.

Comprende aquellos suelos que por sus condi-
ciones naturales y el patrimonio edificado en ello,
son objeto de especial proteccion, impidiendo actua-
ciones que puedan perjudicar sus valores paisajisti-
cos, culturales y forestales.

El &mbito territorial de la zona de proteccion pai-
sajistico-monumental queda reflejada en el plano de
clasificacion.

Art. 145.- Usos permitidos y prohibidos.

Se permiten Unicamente el uso agricola y aque-
llos ligados a la utilizacion de los edificios de carac-
ter histérico-artistico (ermita, convento y castillo), asi
como las actividades de repoblacién forestal, sin que
supongan nueva edificacion.

Quedan prohibidos los usos restantes y en parti-
cular las viviendas, permanentes o no, los almace-
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nes agricolas, las actividades extractivas y los mo-
vimientos de tierra.

Art. 146.- Edificabilidad.

1. No se permite ninguna edificabilidad en la zo-
na paisajistico-monumental.

2. Los edificios ya existentes podran realizar
obras de acondicionamiento y rehabilitacién sin que
ello implique aumento de volumen.

Art. 147.- Proteccion de masas arboéreas.

1. Quedan prohibidas las talas de arboles que no
corresponda a los Planes de Explotacion Forestal
autorizados por el Ministerio de Agricultura, que en
todo caso deberan asegurar la permanencia de las
masas forestales.

En todo caso, de acuerdo con el art. 1° del Re-
glamento de Disciplina urbanistica, la tala de arbola-
do estara sujeta a la nueva licencia municipal.

2. Se tendra muy en cuenta lo establecido en la
Ley de Incendios Forestales 81/68 y en particular su
reglamento (Decreto 3.769/72), en orden de su pre-
vencion.

3. En ningun caso se permitira la apertura de vi-
as distinta a las exclusivamente necesarias para el
aprovechamiento de los productos forestales.

Art. 148.- Proteccion.

El conjunto de la zona paisajistica-monumental
constituye un area protegida debiendo interpretarse
las dudas que se suscitasen en la linea de defensa y
mantenimiento de su caracter paisajistica-
monumental.

TITULO VIIl.- PROTECCIONES

CAPITULO 23

AREAS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Art. 149.- Definicion.

Se establecen en funcién de sus caracteristicas
las siguientes areas, elementos y zonas protegidas:

- Areas y elementos de caracter historico-
artistico.

- Areas y elementos de uso y dominio publico.

- Zonas paisajistico-monumentales.

Art. 149 (1).- Areas y elementos Histérico-
Artistico.

Constituyen areas y elementos de caracter Histo-
rico-Artistico los siguientes:

Todos los elementos y areas que se enumeran
en el expediente iniciado por la Direccion General de
Patrimonio Artistico, Archivos y Museos.

Todos ellos quedan sometidos a las siguientes
limitaciones de uso y dominio:

1. Obligacién de conservaciéon y mantenimiento,
permitiéndose obras de consolidacion, conservacion
y restauracion que no atenten a su estilo y caracter,
pero no la demolicibn o abandono del mismo. La
solicitud de licencias para realizar obras de cualquier
indole en estos edificios debera contener una me-
moria especial que justifique la obra y planos ilustra-
tivos del estado actual de la edificacidbn con expre-
sion de las variaciones que van a producir las obras.
También debera acompafarse la autorizacion de

otras Administraciones Publicas que pudieran resul-
tar competentes.

El Ayuntamiento fomentara las medidas de lim-
pieza exterior conservaciéon y mejora mediante las
exacciones o bonificaciones de las tasas que les
corresponda en su caso, instara la expropiacion
forzosa ente la negligencia o abandono.

2. Mantenimiento de los usos acordes con la zo-
na donde esté situado y el respeto al caracter del
inmueble o area en cuestion, no permitiéndose en
los edificios la apertura de huecos, rétulos y otros
elementos que atenten a la unidad del conjunto o a
los rasgos caracteristicos propios.

3. Modificacién de los cambios de dominio al
Ayuntamiento y concesién al mismo del derecho de
tanteo en las transacciones que se pudieran efec-
tuar.

4. Los expedientes de obras que se pretendan
realizar dentro del Conjunto Histérico y del entorno
de afectacion, precisaran del preceptivo informe
favorable de la Comision del Patrimonio Cultural.

Art. 150.- Areas y elementos de uso y dominio
publico.

Constituyen areas y elementos de uso y dominio
publico los siguientes:

e Propiedades rusticas:

- Pinares:  Bolaje de arriba y abajo.

Higuerocha y Cerro La Morilla.
El Castillarejo
Los Borrachos.
De La Molinera
De Las Tejerias.
- Monte consorciado con I.C.O.N.A.
Del Mojon Gordo.
Las Solanas.
La Fonseca.

ePropiedades urbanas:

La Casa Consistorial.

La Casa Hospital de Gracia

La Casa del Médico.

Matadero Municipal.

Corral del Toro, c/ de los Leones.

Escuela de Nifios y Nifas.

La casa de la Tejeria.

Lavadero del Salobrar.

Lavadero de las Pocetas.

Lavadero de los Cubos.

El uso y dominio publicos de las anteriores areas
y elementos no podran ser alterados sin la previa
modificacion de estas N.S.M.

El Ayuntamiento velara por las condiciones de
limpieza exterior, conservaciéon y mejora de los edifi-
cios e instalaciones; en el caso de estar vinculados
a la Administracion Central solicitara la cesién a su
favor de la titularidad.

Art. 151.- Zona no urbanizable de proteccion
Paisajistico-Monumental.

El suelo comprendido en la zona no urbanizable
de proteccién paisajistico-monumental que tiene su
normativa especifica, contenida en el capitulo 17,

- Huerta:
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constituye un suelo protegido, debiendo interpretar-
se las dudas que se suscitasen en el sentido de
defensa y mantenimiento del caracter paisajistico-
monumental del mismo.

El &mbito territorial que ha reflejado en el plano
de calificacion de protecciones en suelo no urbani-
zable.

CAPITULO 24

PROTECCIONES,COMUNICACIONES, REDES
Y SERVICIOS A LA POBLACION

Art. 152.- Definicion.

En aquellas zonas en contacto con las vias de
trafico interurbano, caminos municipales, cauces

fluviales, vias pecuarias, servicios de la poblacion,
etc., se establece un control sobre los usos y la edi-
ficacion a fin de defender tanto su normal funciona-
miento como futuras ampliaciones o modificaciones.

Se establecen en funcién de sus caracteristicas,
las siguientes protecciones:

- A las carreteras y caminos.

- A las vias pecuarias.

- A los cauces fluviales.

- A las lineas eléctricas.

- A los servicios generales a la poblacién.

Art.153.- Carreteras y caminos.

En las vias de comunicacion, carreteras comarcal y local y caminos municipales, se establecen las areas de
dominio, servidumbre y afeccién siguientes, contadas desde el borde de la explanacion:

Dominio
CC-232 de Teruel a Castellén 3 mts.
CL de la Estacion de Rubielos
de Mora a Iglesuela del Cid 3 mts.
Caminos Municipales 1,5 mts.

Servidumbre  Afeccién

30 mts.

30 mts.
10 mts.

Dentro de estas areas de dominio y servidumbre se prohibe cualquier actuacién que implique su urbanizacion,
dentro del area de afeccién. Para obtener licencia municipal de cualquier actuacion urbanizadora, sera preciso la
previa autorizacion del Organismo competente (Jefatura Provincial de Carreteras).

La edificacion se permitira segun la zonificacion de que se trate y a una distancia de la arista exterior de la

calzada que, como minimo, sera:

Linea de edificacion

CC-232 de Teruel a Castellon 18 mts.
CL de la Estacién de Rubielos

de Mora a Iglesuela del Cid 18 mts.
Caminos Municipales 10 mts.

Linea de vallado
8 mts.

8 mts.
5 mts.

Las fachadas de las edificaciones se ajustaran a las alineaciones reflejadas en los planos, realizandose los
cerramientos de parcela a la distancia de 10 metros desde el eje de la calzada en aquellas zonas en las que la
alineacion de la edificacion esta situada a 13 metros desde el eje de la via.

Art. 154.- Vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publi-
co destinadas principalmente al trafico de ganados;
no podran alegarse para su apropiacion el tiempo
transcurrido desde su ocupacién, ni legitimarse
usurpaciones de que hayan sido objeto y no son
susceptibles de prescripcion.

Las vias pecuarias estan adscritas al Organismo
Auténomo “Instituto Nacional para la Conservacion
de la Naturaleza” I.C.O.N.A. La creacién clasifica-
cion, deslinde, amojonamiento y reivindicacién de
las vias pecuarias se acordaran por el Ministerio de
Agricultura a través de I.C.O.N.A. También seran de
su competencia cuantas variaciones o desviaciones,
permutas, modificaciones para obras de interés ge-
neral, ocupaciones temporales y enajenaciones
haya de realizarse.

En cuanto se refiere a vias pecuarias se estara a
los previsto en:

- Ley 22/74, de 27 de junio de Vias Pecuarias.

- R.D. 2.876/78, de 3 de noviembre, Reglamento
de Aplicacién de la Ley de Vias Pecuarias.

Art. 155.- Cauces fluviales.

Las distancias minimas de separacion de la edifi-
cacioén o instalacion sera de 20 metros en los cauces
fluviales o barrancos, considerando la maxima ave-
nida de los mismos.

Art. 156.- Lineas eléctricas.

La distancia minima de separaciéon de las cons-
trucciones o instalaciones a los bordes de la proyec-
cion de las lineas eléctricas sera de 5 metros.

Art. 157.- Servicios generales a la poblacidn.

Para la instalacion actual o futura de servicios, in-
fraestructura, con margen para desarrollar el estudio
exacto de localizacion alrededor de los siguientes
servicios:

- Deposito de agua.

- Centros de transformacion.

- Estacién depuradora.

- Basurero municipal.

- Cementerio.

En el interior de los espacios de proteccién solo
se permitiran los usos propios o directamente vincu-
lados con la instalaciéon o servicio de que se trate.
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CAPITULO 25

PROTECCION AL PATRIMONIO HISTORICO-
ARTISTICO

Art. 158.- Definicion.

Se pretende que las zonas calificadas como his-
térico-artisticas y de proteccion en Rubielos de Mora
se protejan y se conserven.

Art. 159.- Alineaciones.

Segun el plano de alineaciones cuyo criterio para
su realizacién ha sido en la zona Histérico-Artistica
ha sido no permitir la variacién de las alineaciones ni
la creacién de chaflanes.

Art. 160.- Alturas.

Se aplicaran los articulos 109 y 113 con la ex-
cepcidn de los edificios de caracter monumental que
queda prohibida toda modificacion de altura.

En los edificios en los que se prescriba la con-
servacion de fachada u otros elementos de interés,
se mantendra su altura.

Art. 161.- Intervencion en edificios o cons-
trucciones con estructura monumental completa
o importante.

Las actuaciones admisibles seran las que tien-
dan a la restauracién del edificio, tanto en lo que se
refiere al exterior como a la estructura arquitecténica
y elementos de interés del interior, aplicandole un
uso adecuado al sector en que esté situado y al
respeto maximo de las caracteristicas monumenta-
les.

Previamente a cualquier actuacion se requiere un
estudio profundo del edificio realizado por especia-
listas.

En ningun caso sera autorizada la demolicion del
edificio.

Art. 162.- Intervenciéon en edificios o cons-
trucciones con elementos aislados de interés
monumental.

Un estudio profundo del edificio, realizado por
especialistas, con el informe de la Comisién del Pa-
trimonio Cultural, previamente a cualquier actuacion,
habra de demostrar la inexistencia de una estructura
arquitecténica completa, que haria considerar al
edificio dentro de las determinaciones del articulo
153.

En el caso de que sea autorizada la demoliciéon y
reconstruccion de las partes del edificio sin interés,
los elementos monumentales se conservaran ‘“in
situ”, incorporados al nuevo edificio, que se proyec-
tara teniendo en cuenta los condicionantes que la
forma, caracter y funciéon que éstos impone, en una
integracion que no ha de llevar necesariamente a un
mimetismo arquitectdnico y si deseablemente a una
coherencia y diferenciacion, lo que, en definitiva, es
problema de calidad de disefio.

Art. 163.- Intervencion en edificios de interés
ambiental.

Aunque la proteccion que se determina para este
tipo de edificios es de grado menor que la corres-
pondiente a los de interés monumental es aconseja-
ble el mantenimiento maximo de su aspecto exterior

cuya incidencia en el ambiente general de la ciudad
es importante.

Reconociéndose que, muchos casos, pueden ob-
tenerse con un edificio de nueva planta los mismos
efectos ambientales que produce el existente y que
puede llevar a plantearse en algun caso la incohe-
rencia que entrafa la conservacion de una fachada
y la edificacion nueva utilizandola como envoltura,
se trata de establecer una normativa que, en ultimo
extremo, ha de tener presente el disefio propuesto.

En definitiva, seran admisibles tres tipos de ac-
tuaciones:

a) Adaptacién, mejora y acondicionamiento del
edificio existente.

b) Conservacion de fachadas y elementos exter-
nos del edificio y reconstruccion del interior.

¢) En casos debidamente justificados en funcién
del envejecimiento estructural, podra admitirse la
demolicion del edificio siempre que, previamente
sea aprobado el proyecto del nuevo edificio, que
habra de ser redactado teniendo en cuenta el valor
ambiental del que se derriba.

Art. 164.- Edificios sin interés.

En los edificios situados fuera del Conjunto histé-
rico y de su entorno de afectacion, podra realizarse
en ellos todo tipo de obras dentro de lo que prescri-
ben las NN.SS.

Art. 165.- Elementos perturbadores.

Todo tipo de obra que en ellos se realice ha de
tener como objetivo la eliminacion del caracter per-
turbador.

Art. 166.- Solares.

Las condiciones de edificacion seran las genera-
les contenidas en estas Normas Subsidiarias res-
pecto a usos, alineaciones, altura, composicion, etc.,
determinadas por la busqueda de coherencia con la
edificacién y ambiente existente.

Art. 167.- Parcelaciones y agrupaciones.

No podran agruparse, salvo casos debidamente
justificados y en que se demuestre que no se produ-
ce ruptura de la modulacion del tejido propio del
sector.

En agrupaciones de mas de dos solares, por tan-
to, sera preciso proyectar tantas fachadas diferentes
respondiendo a la parcelacién primitiva.

Cuando se actue sobre el total de una manzana
O gran parcela sera precisa la aprobacion previa de
esquemas de volumenes que tengan presente la
relaciéon de la manzana con su entorno y las visuales
sobre ella desde calles, plazas, perspectivas exterio-
res, etc.

Art. 168.- Elementos ocultos.

La clasificacion y valoracion de edificios no ha
podido tener en cuenta elementos monumentales o
ambientales que puedan existir ocultos.

Si estos elementos aparecieran en una demoli-
cion o reforma, el propietario del edificio esta obliga-
do a la inmediata denuncia del caso a los Servicios
Técnicos de la Direccién Provincial de Cultura, y a
no producir deterioros de los mismos.
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En las zonas consideradas con caracter arqueo-
l6gico se tomaran las soluciones especificas para
cada caso.

Art. 169.- Composicion.

1. Volumenes.

1.1.- En la composicién de los volumenes de las
nuevas edificaciones se tendra en cuenta las carac-
teristicas singulares del conjunto, su modulacion,
variedad y movimiento de formas.

1.2.- Cuando se actie sobre manzanas comple-
tas o grandes parcelas se tendra presente:

Los elementos de interés monumental y ambien-
tal existentes y sus conexiones.

El médulo de estos elementos y el predominante
en el entorno.

La integracién de la manzana en su entorno.

1.3.- Se proyectara cuidadosamente el volumen
de cubierta, integrando cajas de escalera, chime-
neas, etc., teniendo presente el entorno del edificio.

2. Fachadas.

2.1.- La instruccion general es que los edificios
sean de gran simplicidad y neutralidad.

2.2.- Se tendera a la proporcién vertical de los
huecos salvo que se demuestre que el disefo rela-
ciona coherentemente el edificio y su entorno en una
solucién de huecos diversa.

2.3.- Las lineas maestras de la composicion de
las fachadas responderan a las que se configuran
en las fachadas del entorno, tanto en sentido vertical
como en horizontal, predominando el macizo sobre
el vano. En agrupaciones de mas de dos parcelas,
por tanto, sera preciso construir tantos edificios co-
mo se desprende de la instruccion anterior.

2.4.- Las plantas bajas se consideran parte inse-
parable del resto de la fachada. Cuando sean co-
merciales no podran ser totalmente diafanas sino
que se buscara una adecuada proporcién de huecos
y macizos.

3. Cubiertas.

La cubricion de los edificios debera ser con teja-
dos. Los tejados deberan ser rematados en fachada
por alero y la pendiente estara comprendida entre el
25 al 35 %.

Art. 170. Materiales.

1. Fachadas.

Las limitaciones en cuanto a materiales estan
condicionadas fundamentalmente por su color, tex-
tura y auténtica expresividad. Para cualquier modifi-
cacion del material a emplear, dentro de los autori-
zados en las presentes Normas Subsidiarias, se
precisara del dictamen de la Comision del Patrimo-
nio Cultural.

1.1.- Se prohibe la imitacién de materiales de
cualquier tipo, debiendo utilizar éstos en su verdade-
ro caracter y sentido constructivo, sin falseamiento
de fabricas y funciones.

Cuando se trate de la restauracion de elementos
antiguos, se atendera en cada caso al dictamen de
la Direccion General de Patrimonio Cultural y Edu-

cacion de la D.G.A., o la Comision Provincial del
Patrimonio.

1.2.- En el color y textura de los materiales se
tendra presente la entonacién y vibracion generales
en el ambiente en que se situa el edificio y los de los
materiales tradicionalmente utilizados.

No se permite el empleo de ladrillo visto, en
grandes superficies y especialmente en colores
blancos o rojo vivo. En casos debidamente tratados
se permitira la colocacién de algun elemento estruc-
tural empleando ladrillo de tejar hecho a mano y de
color oscuro o ladrillo mecanico de aspecto similar.

Se recomienda el empleo de revocos en tonos
ocres térreos naturales y la utilizacién de texturas
lisas.

1.3.- Bajo las condiciones anteriores no se pres-
cribe ningun tipo de material, siempre que su em-
pleo esté suficientemente justificado por color y tex-
tura, dentro del ambiente, dependiendo también en
gran medida su adecuacion del correcto disefio del
edificio.

1.4.- El uso de piedra como material de construc-
cion y especialmente en las fachadas puede adquirir
modalidades muy diferentes y todas ellas altamente
recomendables por la dignidad y nobleza que otor-
gan a los edificios.

Se recomienda especialmente para los z6calos o
plantas bajas el uso de la piedra del lugar, bien co-
mo mamposteria o bien como canteria de sillares
regulares dispuestos en la forma tradicional.

La piedra puede ser un elemento disonante en
las formas siguientes y por lo tanto se prohibe:

a) Cuando se trate de aplacados ostensiblemen-
te presentados como tales.

b) Cuando se utilice pulimentada o con brillo (se
incluyen marmoles).

c) Cuando se use mamposteria concertadas muy
poco naturales.

1.5.- Se prohiben los muros cortinas donde los
elementos metalicos preponderan junto con el vidrio
transparente, traslicido y opalino.

1.6.- Se permite el uso de hormigén visto, en
cornisas, impostas o elementos aislados, cuando se
le proporcione un tratamiento superficial, del tipo
abujardado, o chorro de arena, y acabado en la ga-
ma de colores usuales en la localidad.

1.7.- Se prohibe la utilizacion mimética en todo
edificio de nueva planta de los materiales y elemen-
tos decorativos tradicionales, si bien éstos pueden
ser tomados como base de inspiracion de disefios
actuales.

2. Fachadas secundarias y patios abiertos.

Siempre que sean visibles desde espacios publi-
cos 0 semipublicos se trataran con el mismo criterio
que la fachada principal aunque sea con caracter
temporal.

3. Medianerias.

Aln cuando se prevea que un plazo corto de
tiempo han de quedar cubiertas, se trataran de igual
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manera que las fachadas en cuanto a materiales y
colores.

4. Cubiertas.

Los tejados seran de teja arabe y rematados con
alero de madera, o de piedra, o en las condiciones
descritas en el apartado 1.6 de este articulo.

5. Canalones.

Cuando se haga uso de ellos se aplicaran los si-
guientes criterios:

5.1.-Se prohibe la utilizacién de canalones en te-
rreno calificados con Ordenanzas 1.Ay 1.B.

5.2.- Se permite el canal6n oculto siempre que el
tejado siga la misma linea y pendiente que la gene-
ral de la cubierta y que se situe en la vertical del
muro de cerramiento.

5.3.- No se admitira la colocacién en segundo
plano del canalén, con falseamiento del alero y pro-
duciendo escalonamiento en el plano de cubierta.

6. Elementos complementarios. (Chimeneas, ca-
jas de escalera, etc.)

Se frataran con materiales coherentes con los
generales del edificio, de forma que no se produz-
can rupturas visuales.

7. Carpinterias.

7.1.- En general las carpinterias exteriores seran
de maderas, siempre que por la magnitud del cerco
y bastidor armonicen con la tradicional de la zona.

En suelos con Ordenanzas 1.A y 1.B, se utilizara
exclusivamente carpinteria de madera.

7.2.- Excepcionalmente se admitiran otros tipos
de carpinterias siempre que por la magnitud de sec-
ciones de cerco y bastidor y por su color armonicen
con el tradicional de la zona.

7.3.- El acabado de las carpinterias sera en to-
nos oscuros o en su color natural para el caso de la
madera, siempre in acabados no metélicos, y si
lacados o esmaltados.

8. Cerrajerias.

8.1.- Los balcones tendran balaustras exclusiva-
mente verticales, prohibiéndose que los elementos
se inclinen hacia dentro o hacia fuera o combinada-
mente.

8.2.- Los elementos de cerrajeria tomados de
modelos antiguos se tratardn con sencillez y sin
producir imitaciones engafiosas.

8.3.- El acabado sera en colores oscuros termi-
nacién mate.

8.4.- Se prohiben los balcones o antepechos en
los que se utilice la armadura metalica conjugada en
cristal y otros materiales vitreos, opalinos, etc.

8.5.- No se admiten balcones de cerrajeria con
incorporacion de jardines y otros elementos capri-
chosos.

8.6.- En el caso de barandas, balcones o galerias
de madera, los barrotes seran torneados inspirados
en otros antiguos del lugar.

8.7.- La disposicion de pilastras, zapatas y tejadi-
llos para las galerias, seguirdn la disposicion de
otros antiguos.

Art. 171.- Publicidad. Establecimientos co-
merciales. Rétulos. Anuncios.

No se permitiran los carteles publicitarios que
afecten perjudicialmente a ambientes monumenta-
les.

La decoracion publicitaria de los establecimientos
comerciales (escaparates, vidrieras, rotulos) se de-
sarrollaran en los limites del espacio interior de los
huecos de planta baja, dejando libres y sin superpo-
siciébn de otros materiales de los propios de la fa-
chada, las jambas entre los huecos y los dinteles o
arcos. Encima de éstos podran colocarse solamente
discretos rétulos de letras sueltas en hierro forjado,
bronce y otro material de calidad, y en ningin caso
el “nedn”, plastico, etc.

Debe prohibirse en estas zonas la colocacion de
otros anuncios y carteles publicitarios que los debi-
damente autorizados, debiéndose ordenar por el
Ayuntamiento la retirada de los existentes.

Art. 172.- Tendidos eléctricos y telefonicos.

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos
aéreos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta no se permitira
tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo
realizarse los empotramientos necesarios.

Art. 173.- Alumbrado.

Los aparatos de alumbrado y farolas no perturba-
ran, por disefio y situacién, el ambiente ni la ade-
cuacion de la contemplacion de los edificios de inte-
rés.

Se cuidara la intensidad conveniente del alum-
brado, tendiendo a crear el clima adecuado al carac-
ter del nucleo.

Teruel, Marzo de 2.008.- La Ingeniero de Cami-
nos, Canales y Puertos, M. Dolores Jiménez Carbo,
Col. Num.: 22.058.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS

ORDENANZAS FISCALES Y REGLAMENTOS

De conformidad con lo preceptuado en el art. 17.2 del Texto
Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004. (Ordenanzas
Generales y Reglamentos), quedan expuestos al publico en
los tablones de anuncios y oficinas de los Ayuntamientos por
plazo de treinta dias y para que los interesados puedan for-
mular las reclamaciones oportunas, los siguientes expedien-
tes y Ordenanzas, aprobados inicialmente por los Plenos de
las respectivas Corporaciones:

38.935.- La Codofiera.- Ordenanza General por
la que se regula el funcionamiento y atencion al
ciudadano y la tramitacion de procedimientos admi-
nistrativos por medios electrénicos.

38.922.- Manzanera.- Ordenanza Fiscal N° 17 de
Tasa Reguladora del Servicio de Atencién y Alimen-
tacién en Centros Educativos

38.926.- Torre los Negros.- Ordenanza General
por la que se regula la informacién y atencion al
ciudadano y la tramitacién de procedimientos admi-
nistrativos por medios electronicos.



