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lll. Otras Disposiciones y Acuerdos

DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES

ORDEN de 22 de diciembre de 2009, del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, por la que se publica el acuerdo adoptado por el Gobierno de Aragén en
su reunion celebrada el dia 15 de diciembre de 2009, por el que se aprueba la modifica-
ciéon namero 7 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza.

Adoptado por el Gobierno de Aragon el dia 15 de diciembre de 2009 Acuerdo por el que se
aprueba la modificacién numero 7 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de
Zaragoza, se procede a su publicacién en Anexo a la presente Orden.

Zaragoza, 22 de diciembre de 2009.

El Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes,
ALFONSO VICENTE BARRA

ANEXO
ACUERDO de de 15 diciembre de 2009, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
modificacion niumero 7 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza.

El Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza fue aprobado median-
te Acuerdo del Gobierno de Aragén de fecha 22 de marzo de 2002, que se publicé mediante
Orden del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes en el «Boletin Oficial
de Aragén», numero 36, de 25 de marzo de 2002, de conformidad con la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén, y con la Ley 17/2001, de 29 de octubre, sobre la Plataforma
Logistica de Zaragoza.

Mediante Acuerdos del Gobierno de Aragén de fechas 6 de mayo de 2003, 10 de mayo de
2005, 25 de octubre de 2005, 18 de julio de 2006, 18 de diciembre de 2007 y 21 de octubre
de 2008, se aprobaron las modificaciones niamero 1, nimero 2, nimero 3, nimero 4, nimero
5 y numero 6 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, publica-
das en el «Boletin Oficial de Aragén» de 16 de mayo de 2003, de 13 de mayo de 2005, de 5
de noviembre de 2005, de 28 de julio de 2006, de 5 de enero de 2008 y de 25 de noviembre
de 2008, respectivamente.

En un momento posterior, y motivado por la necesidad de realizar diversas modificaciones
al Proyecto, mediante Orden de 19 de agosto de 2009, del Consejero de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, publicada en el «Boletin Oficial de Aragén», nimero 184, de 21 de sep-
tiembre de 2009, se sometié por un plazo de dos meses a los tramites de informacion publica,
audiencia del Ayuntamiento de Zaragoza y a informe de las autoridades competentes la modi-
ficacion namero 7 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza.

En cumplimiento de los tramites legalmente establecidos y de acuerdo con la normativa que
en cada caso resulta de aplicacion, se solicitd informe al Administrador de Infraestructuras Ferro-
viarias; a la Direccion General de Infraestructuras del Ministerio de Defensa; a la Base Aérea de
Zaragoza del Ministerio de Defensa; a la Direccion General de Carreteras y a la Direccion Gene-
ral del Ferrocarriles del Ministerio de Fomento; a la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Aragon; a la Direccion General de Carreteras del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes; a la Direccion General de Comercio y Artesania del Departamento de Industria,
Comercio y Turismo; a la Direccién General de Interior del Departamento de Politica Territorial,
Justicia e Interior; al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y al Instituto Aragonés del Agua.

De los diversos informes solicitados se han recibido los emitidos por la Direccién General
de Interior del Departamento de Politica Territorial, Justicia e Interior; la Direcciéon General de
Carreteras del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes; la Direcciéon Ge-
neral de Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento; la Direccion de Patrimonio y
Urbanismo del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias; la Direccion General de Orde-
nacion del Territorio del Departamento de Politica Territorial, Justicia e Interior y el Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental.

Dicha tramitacidon es conforme con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragén en cuanto régimen aplicable al procedimiento para adoptar
la decisidn sobre la aprobacion definitiva de la modificacion del citado proyecto.
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Concretamente, con fecha 1 de octubre de 2009 emite informe la Direccién General de
Interior del Departamento de Politica Territorial, Justicia e Interior en el que se realiza una
serie de consideraciones.

Con fecha 1 de octubre de 2009 emite informe favorable la Direccion General de Carreteras
del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, realizando, asimismo, una serie
de consideraciones que han sido tenidas en cuenta para la elaboracion del proyecto definitivo.

Con fecha 5 de octubre de 2009 emite informe la Direccién General de Infraestructuras
Ferroviarias del Ministerio de Fomento en el que se establece una serie de consideraciones.

Con fecha 14 de octubre de 2009 emite informe la Direcciéon de Patrimonio y Urbanismo
de Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) en el que se realiza una serie de
consideraciones, entre las que, principalmente, cabe destacar la modificacion de la redaccion
del punto 3.2.1 de las Normas Urbanisticas del Proyecto Supramunicipal, asi como la incor-
poracion en la citada Normativa Urbanistica de la ficha de caracteristicas que propone res-
pecto a los suelos del Sistema General Ferroviario, consideraciones que han sido tenidas en
cuenta en la redaccién de las Normas Urbanisticas.

Con fecha 20 de octubre de 2009 emite informe la Direccién General de Ordenacion del
Territorio del Departamento de Politica Territorio, Justicia e Interior en el que se realizan una
serie de consideraciones.

Con fecha 27 de octubre de 2009 emite informe el Instituto Aragonés de Gestién Ambiental
en el que se indica que «para la modificacion n° 7 del Proyecto Supramunicipal de la Platafor-
ma Logistica de Zaragoza no procede tramitar expediente de evaluacion de impacto ambien-
tal. No obstante, dado que este proyecto supramunicipal dispone de declaracién de impacto
ambiental, deberan aplicarse los condicionados genéricos de la misma que sean aplicables
en la ejecucién de esta modificacién».

Con fecha 11 de noviembre de 2009 emite informe el Ayuntamiento de Zaragoza en el que
se realizan una serie de consideraciones.

Las consideraciones formuladas en los distintos informes recibidos han sido analizadas y
tomadas en consideracion en la redaccion definitiva del proyecto, tal y como se establece en
el informe de la Direccion General de Urbanismo del Departamento de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes que obra en el expediente administrativo de conformidad con el articulo
92.4 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

Asimismo, en el plazo establecido para el tramite de informacién publica han presentado
alegaciones la sociedad publica «Plataforma Logistica de Zaragoza. PLAZA, S. A.», la enti-
dad publica empresarial RENFE-Operadora, la mercantil «Zoilo Rios, S. A.» y la mercantil
«Bancalé Servicios Integrales, S. L.», alegaciones que se resuelven con la consiguiente res-
puesta razonada conforme al informe obrante en el expediente administrativo.

A la vista de la documentacién obrante en el expediente administrativo y, en particular, de
las puntuales modificaciones introducidas en la documentacion integrante de la modificacion
numero 7 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, que en nin-
gun caso alteran la estructura general de la modificacion sometida a informacién publica, y
atendidos los diversos informes y alegaciones anteriormente mencionados, resulta proceden-
te someter a aprobacion definitiva la modificacion nimero 7 del Proyecto Supramunicipal de
la Plataforma Logistica de Zaragoza.

El Gobierno de Aragon es competente para aprobar definitivamente la modificacién nime-
ro 7 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, de conformidad con
el articulo 92.7 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

De acuerdo con estos antecedentes y cumplidos todos los tramites exigidos en la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, a propuesta del Consejero de Obras Publi-
cas, Urbanismo y Transportes, y previa deliberacion del Gobierno de Aragén, en su reunion
del dia 15 de diciembre de 2009, se adopta el siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar la modificacién numero 7 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma
Logistica de Zaragoza, de conformidad con lo sefialado en el articulo 92.7 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

Segundo: Mostrar conformidad con la documentaciéon remitida por la empresa publica
«Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S. A.», promotora del Proyecto Supramunicipal,
y aprobar el Texto Refundido de las Normas Urbanisticas del Proyecto Supramunicipal de la
Plataforma Logistica de Zaragoza, que se incluye como anexo a este Acuerdo.

Tercero: Resolver las alegaciones presentadas en el periodo de informacion publica con la
consiguiente respuesta razonada de conformidad con los informes que forman parte del ex-
pediente administrativo.

Cuarto: Las determinaciones de ordenacion contenidas en esta modificacion numero 7 del
Proyecto Supramunicipal vincularan a los instrumentos de planeamiento de los municipios
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afectados y prevaleceran sobre los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 97.3
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

Quinto: De conformidad con lo sefalado en el articulo 97.2 de la Ley 3/2009, de 17 de ju-
nio, de Urbanismo de Aragén, se declara la utilidad publica e interés social de las expropiacio-
nes que, en su caso, sean necesarias para la ejecucion de la modificacion n°® 7 del Proyecto
Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, y de sus conexiones externas, lle-
vando implicita la declaraciéon de necesidad de ocupacion, en las condiciones establecidas
por la legislacién de expropiacion forzosa. Asimismo, y de conformidad con dicho precepto, se
declara urgente la ocupacion de los bienes y derechos afectados por las obras necesarias
para la ejecucion de la modificacién n°® 7 del citado proyecto, cuya relacion concreta de bienes
y derechos forma parte de la documentacion integrante de la mencionada modificacién del
Proyecto Supramunicipal de referencia que ha sido sometido a informacion publica mediante
Orden de 19 de agosto de 2009 del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
publicada en el «Boletin Oficial de Aragdn, numero 184, de 21 de septiembre de 2009.

Sexto: Dar general conocimiento del presente Acuerdo mediante su publicacion en el «Bole-
tin Oficial de Aragén», en unién del Texto Refundido de las Normas Urbanisticas del Proyecto
Supramunicipal que se incorpora como Anexo, con la indicacién de que contra este Acuerdo,
que agota la via administrativa, podra interponerse ante el mismo érgano que lo dicta recurso
potestativo de reposicion en el plazo de un mes o recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente al de su notificacion o publicacion en el BOA.

ANEXO
TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA PLATAFORMA
LOGISTICA DE ZARAGOZA

indice
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3.1.2.—Medidas de proteccion por razones de seguridad de la base area.

3.1.3.—Servidumbres arenonatucas.

3.1.4.-—Compatibilidad de uso aplicando las medidas de proteccién acustica.

3.1.5.-Medidas de proteccién del Canal Imperial de Aragén.

3.1.6.—Ordenacion de la Edificacion.

3.1.7.—Condiciones de ornato.

3.1.8.—Medidas de proteccién del medio ambiente.

3.1.9.—Limitaciones de vertidos.

3.1.10.-Condiciones de proteccion contra incendios.

3.1.11.—Condiciones de estacionamiento y garajes.

3.1.12.-Condiciones de accesibilidad.

3.1.13.—Condiciones de evacuacion de aguas.

3.1.14.—Condiciones para la construccién de viales privados.

658



Num. 5

Boletin Oficial de Aragoén 11/01/2010

3.1.15.—Condiciones de proteccion civil y atencion de emergencias.
3.2.—Normas Particulares de Zonas.
3.2.1.—Sistema General Ferroviario.

3.2.2.—Zona verde de dominio y uso publico.
3.2.3.—Zona de Reserva Ferroviaria.
3.2.4.—Zonas de Infraestructura.
3.2.4.1.—Infraestructuras Sanitarias.
3.2.4.2.—Infraestructuras Aeropuerto.
3.2.4.3.—Infraestructuras Eléctricas.
3.2.5.—Zonas de Equipamientos para servicios de interés publico y social
3.2.5.1.—Parque Deportivo.
3.2.5.2.—Equipamiento Social.

3.2.5.3.—Servicios.

3.2.6.—Area Comercial

3.2.7.—Areas de usos Logisticos.

3.2.9.—Red viaria y aparcamientos publicos
3.2.9.1.—Red viaria y aparcamientos publicos.
3.2.9.2.—Reserva viales RV.

3.2.10.—Via pecuaria.

3.2.11.—Avrea de Infraestructuras. Al.
3.2.12.—Sistema General de Infraestructuras. SGI.
3.2.13.—Aparcamiento Privado

Anexo n° 1 plano n° 2 usos pormenorizados
Anexo n° 2 mapa sonoro del aeropuerto

NORMAS URBANISTICAS
1.—DISPOSICIONES, GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

1.1.—Objeto

El presente Documento tiene por objeto la reglamentacién del uso y de la edificacién de
los suelos incluidos en su ambito, definido en el Anexo de la Ley 17/2001, de 29 de octubre,
sobre la Plataforma Logistica de Zaragoza, de conformidad con lo establecido en su articulo
1.2, y sin prejuicio de lo establecido en los articulos 1.3 y 4 de la misma. El objetivo de las
presentes normas urbanisticas es garantizar la adecuada insercion de los terrenos objeto de
desarrollo en el territorio, su conexién con las redes y servicios necesarios para su puesta en
funcionamiento sin prejuicio de la funcionalidad de los existentes, su adaptacion al entorno y
su articulacién con las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente.

1.2.—Alcance

La reglamentacion que se establece en las presentes Normas, se entiende subordinada a
las disposiciones contenidas en instrumentos legales de rango superior. En concreto se aten-
dra a las prescripciones contenidas en la Ley Urbanistica de Aragén (Ley 5/1999, de 25 de
marzo) y los reglamentos que la desarrollen.

Aun prevaleciendo las determinaciones del Proyecto Supramunicipal sobre las del planea-
miento municipal (Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza) se intenta su imbrica-
cion y articulacion con éste para conseguir una adecuada coherencia territorial.

1.3.—Ambito

Las presentes Normas afectaran a toda actividad relativa al régimen y uso del suelo y de
la edificacion que se realice en el ambito fisico del presente Proyecto Supramunicipal de la
Plataforma Logistica de Zaragoza

Quedaran igualmente afectadas aquellas otras actividades que, aun fuera del ambito fisico
definido, tengan por objeto la realizaciéon de las conexiones necesarias con los sistemas de
infraestructuras procedentes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 1.3 de la Ley
17/2001, de 29 de octubre, sobre la Plataforma Logistica de Zaragoza.

La superficie total del ambito del Proyecto es 13.130.792 m2. incluidos los Sistemas Ge-
nerales Ferroviarios.

El ambito delimitado para el desarrollo del Proyecto Supramunicipal de Plataforma Logis-
tica de Zaragoza se encuentra dentro del término municipal de Zaragoza.

1.4.—Eficacia

Las determinaciones del Proyecto Supramunicipal Plataforma Logistica de Zaragoza ten-
dran fuerza vinculante para las Administraciones Publicas y para los particulares y prevalece-
ran sobre las del planeamiento urbanistico a que afecten vigente en el Municipio de Zaragoza
(Art. 81.3 Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica). ElI Plan General de Ordenacion Urbana
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de Zaragoza debera adaptarse para incorporar el Proyecto Supramunicipal de Plataforma
Logistica de Zaragoza.

1.5.—Vigencia del Proyecto Supramunicipal

La vigencia del Proyecto Supramunicipal sera indefinida, sin perjuicio de las alteraciones
de su contenido mediante modificacion. Sera inmediatamente ejecutivo una vez publicada su
aprobacion definitiva y el texto integro de sus normas.

1.6.—Sistema de actuacion

Tomando en consideracion los articulos 81.2 y 95.2. de la Ley 5/1999, Urbanistica de Ara-
gon y de acuerdo con los articulos 3 y 4 de la Ley 17/2001 de la Plataforma Logistica de Za-
ragoza, dado el caracter y promocioén publica de la Plataforma, se determina como Sistema
de Actuacion el de Expropiacion. La administracion actuante formulara de oficio el Proyecto
de Reparcelacion.

La declaracion de utilidad publica e interés social a efectos de la expropiacién de los bie-
nes y derechos afectados en el &mbito delimitado para la Plataforma, se establece de manera
explicita en el articulo 4 de la Ley 17/2001.

La Sociedad Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA S. A. tendra la condicion de bene-
ficiaria de las expropiaciones en virtud del articulo 5 de la citada Ley 17/2001.

1.7.—Organo competente para la ejecucion del Proyecto Supramunicipal

La ejecucién del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza corres-
ponde al Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragén,
competente por razén de la materia, en virtud de los articulos 95.2 de la Ley 5/1999, Urbanis-
tica de Aragén y 3.2 de la Ley 17/2001 de la Plataforma Logistica.

En consecuencia para la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, no estando expresa-
mente asignada la competencia a otro érgano, sera érgano competente el Consejero de
Obras Publicas, Urbanismo y Transporte del Gobierno de Aragén, de conformidad con el arti-
culo 4.3 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon.

El otorgamiento de Licencias urbanisticas tanto de parcelacion como de edificacion co-
rresponde al 6érgano competente del Ayuntamiento de Zaragoza, de acuerdo con el articulo
172 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon.

1.8.—Régimen de derechos y obligaciones de los propietarios

De acuerdo con los articulos 76 de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragéon y 1 de la Ley
17/2001 sobre la Plataforma Logistica de Zaragoza, asi como su Anexo, la aprobacion del
Proyecto Supramunicipal autoriza la urbanizacién de los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable incluidos en su ambito.

En consecuencia, mediante este Instrumento Especial, se transforma directamente el sue-
lo no urbanizable en urbano. Por consiguiente, con la ejecucion de las obras de urbanizacién
previstas en el Proyecto Supramunicipal, los terrenos edificables adquieren la consideracion
de solares por lo que los derechos y obligaciones de los propietarios seran los correspondien-
tes a suelo urbano consolidado.

1.9.—Terminologia de conceptos

Los términos de las presentes Normas Urbanisticas se interpretaran en relaciéon con los
conceptos y contenidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza en vigor, en
particular con los recogidos en el Titulo Segundo de sus Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

1.10.—Supletoriedad

En todo lo no especificado expresamente en las presentes Normas, sera de aplicacién lo
establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza y preceptos de la Ley 5/99
Urbanistica de Aragon.

1.11.—Conservacion de las obras de urbanizacioén

1. La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalacio-
nes y redes de los servicios publicos previstos en este Proyecto Supramunicipal corresponde
a todos los propietarios actuales y futuros de parcelas incluidas en el mismo, estén o no edi-
ficadas, que deberan integrarse obligatoriamente en una entidad urbanistica de conservacion.

La entidad urbanistica de conservacion debera constituirse antes de la recepcion por PLA-
ZA, S.Ade la primera fase de las obras de urbanizacion de la Plataforma Logistica.

Los propietarios de terrenos no incluidos en la primera fase deberan contribuir a los gastos
de conservaciéon cuando PLAZA, S.A reciba las obras de urbanizacion que determinen la
conversion en solar de las areas o subareas en que se ubiquen sus respectivas parcelas.

2. La entidad urbanistica de conservacion de la Plataforma Logistica de Zaragoza se regi-
ra por lo establecido en las Leyes 17/2001, de 29 de octubre, sobre la Plataforma Logistica de
Zaragoza, y 14/2003, de 24 de marzo, que la reformo, y en sus disposiciones de desarrollo,
en este Proyecto Supramunicipal y en sus propios estatutos, que seran elaborados por el
Departamento competente en materia de urbanismo y aprobados mediante Decreto del Go-
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Yokodofod bierno de Aragodn, previa informacion publica y audiencia a los propietarios afectados por
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M@f plazo comun de veinte dias. Supletoriamente le sera de aplicacion lo establecido en la norma-
ORI

TOCO00T tiva urbanistica.

; 3. La participacién de los propietarios en la obligacion de conservacion y mantenimiento de
las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones y redes de los servicios publicos se
L determinara conforme a los criterios establecidos en los estatutos de la entidad urbanistica de

conservacion.
4. En tanto no se transfieran las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones y redes
1 4 de los servicios publicos previstos en este Proyecto Supramunicipal, las competencias y fun-
ciones que en relacion con las entidades urbanisticas de conservacién corresponden a la
Administracién conforme a la normativa urbanistica seran ejercidas por el Departamento com-
petente en materia de urbanismo.»

2.—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1.—Zonificacion y usos pormenorizados
La calificacién del suelo queda establecida de la siguiente manera:
Delimitacion de zonas
- Sistema General Ferroviario.
- Sistema General de Infraestructuras.
- Zona Verde de dominio y uso publico.
- Zona de Reserva Ferroviaria.
- Zonas de Infraestructuras.
- Zonas de Equipamientos para servicios de interés publico y social.
- Parque Deportivo.
- Servicios.
- Equipamiento Social.
- Area Comercial.
- Areas de usos Logisticos.
- Red viaria y aparcamientos.
- Areas de Infraestructuras.
- Aparcamientos Privados
Usos pormenorizados

- Sistema General Ferroviario ...........cccoeuiiiiiiiiiiieeeeee e SGF
- Sistema General de Infraestructuras ..........ccccooccveieiiiiin e, SaGl
- Zona Verde de dominio y uso publico ... \%

- Zona de Reserva Ferroviaria ..........cccceeeiiiiiiiiiiiieieeeee e RF

- Zona de Infraestructuras

- Infraestructuras Sanitarias ............cccceeeeiiiiie e, RIS
- Infraestructuras AGropUEHO...........eeeeeiieiieiiiicieeeeeeee e RIA
- Infraestructuras EIECtriCas...........cocveiieiiiciiie e RIE
- Zonas de Equipamientos para servicios de interés publico y social

- Parque DEPOrtiVO ......ccoeieiie e PD

- Equipamiento Social ...........coccuiiiiiiiiii e ES + CIES
ST Y o7 T 1 RS RSR EC + CINS
- Area comercial

= Ar€a COMEICIAN ...t AC

- Areas de usos Logisticos

- Parque Empresarial .............coooo i PE

- Area Logistica INAUSHIAL.............ccceereeeeeeeeeeeeeeeee e en e ALI

- Area Logistica Intermodal Aeroportuaria..............c.cooeeeeeeeeeeveeeeeneeenns ALIA
- Area Logistica Intermodal Ferroviaria.............coccoceoveecoeeeceeeeseenenn ALIF
- Area Logistica Industrial COMErCIal ...........ccoeieeeeeeeeeeeeeeeeee e ALIC
= Area de SEIVICIOS ....c.cvcuieeeeeeeeeeeeeeee e AS

- Red viaria y aparcamientos publicos
- Red viaria y aparcamientos publicos

“RESEIVA VIAIES ... RV
- Areas de INfra@StrUCIUIAS ......c.veveeeeeee ettt Al
- Via Pecuaria

- Aparcamiento Privado ...........ccooi i AP

La calificacion del suelo y la pormenorizacion de los usos previstos queda reflejada en los
Planos de Zonificacion y de Usos Pormenorizados.
2.2.—Desarrollo directo de las areas delimitadas en el Proyecto Supramunicipal
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Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, la edificacion sobre la
totalidad de una de las areas o subareas definidas en el mismo puede someterse directamen-
te a tramite de Licencia en las condiciones generales de aplicacién de la presente normativa
urbanistica.

En desarrollo de lo anterior, pueden distinguirse dos casos diferenciados:

A. Edificacion completa de un drea o subarea con instalacion industrial singularizada

El proyecto puede someterse directamente a Licencia. Dicho Proyecto debe contemplar la
totalidad de las obras a realizar en el conjunto del area e incluira, tanto la edificaciéon, como el
disefo y tratamiento a aplicar en la totalidad de los espacios libres resultantes en el area, in-
cluyendo espacios de aparcamiento de acuerdo con la edificacion proyectada.

B. Construccion completa de un area o subarea con edificaciones susceptibles de ser sin-
gularizadas en una operacion posterior.

El Proyecto del conjunto podra someterse directamente a Licencia Municipal. Dicho Pro-
yecto contemplara la totalidad de las edificaciones asi como el tratamiento y disefio de las
distintas superficies libres asignando, para cada edificacion, tanto la porcién de solar directa-
mente vinculada a ella como su participacion en espacios libres privados o viales privados
mancomunados.

En cualquier caso, la porcién de solar vinculada a una instalacién singularizada sera supe-
rior a la parcela minima, los viales privados cumpliran las condiciones generales prescritas y
se preveran los espacios libres privados de aparcamiento necesarios, de acuerdo con la edi-
ficacion proyectada.

2.3.—Parcelacion

En caso de no tramitarse Proyecto de Edificacion para la totalidad del ambito fisico de una
de las areas o subareas definidas en el Proyecto de Reparcelacién, la asignacion de solar
edificable exigira la tramitacion previa de un Proyecto de Parcelacion de la totalidad del &rea
0 subarea en la que se situa.

Dicho Proyecto de Parcelacion incluira, tanto la ubicacién, descripcion y condiciones de
uso y edificacion de las diferentes parcelas edificables como, en su caso, el trazado y carac-
teristicas de posibles viales privados y espacios de dominio y uso privado que se incluyan.

Las condiciones de edificabilidad y otras asignables a cada parcela seran aplicacion direc-
ta a la misma, de las normas particulares de zona incluyendo, en su superficie, la correspon-
diente a espacios libres mancomunados.

No podran otorgarse Licencias de Obras en las areas o subareas en las que se haya ob-
tenido Licencia de Parcelacion, sin que, previa o simultdneamente, se asegure la total ejecu-
cion de la urbanizacién de los viales privados y espacios de dominio y uso privado mancomu-
nados resultantes del Proyecto de Parcelacion conforme al articulo 16.2 de la Ley 5/1999
Urbanistica de Aragon.

2.4.—Modificaciéon Puntual del Proyecto Supramunicipal

En caso de que el desarrollo de un area o subarea concreta requiera la apertura de nuevos
viales de dominio y uso publico en su ambito, o bien se pretenda aplicar sobre alguna parcela
condiciones de edificabilidad o posicion diferentes a las derivadas de la aplicacion directa de
las Normas Particulares de zona, la tramitacion de expedientes de Licencia estara sujeta, con
caracter previo, a Modificacion Puntual del Proyecto Supramunicipal.

Dicha Modificacion, cuya tramitacion sera idéntica a la del Proyecto Supramunicipal, debe-
ra contemplar la nueva ordenacion, alineaciones, rasantes y Proyecto de Urbanizacién de los
nuevos viales propuestos. Obviamente, la Modificacion no precisara Declaracién Previa de
Interés Supramunicipal ni de Impacto Ambiental.

2.5.—Urbanizacion interior de areas o subéareas

La edificacion en una parcela conllevara, necesariamente, la realizacion previa o simulta-
nea de las obras de urbanizacion del area o subarea en la que se ubica. De acuerdo con el
articulo 16.2 de la Ley Urbanistica de Aragon, las obras de edificacion y urbanizacién podran
realizarse simultaneamente siempre y cuando se asegure dicha ejecucion simultanea me-
diante aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

3.—NORMAS DE LA CONSTRUCCION Y DE LA EDIFICACION

3.1.—Normas Generales de la Edificacion

Son de obligado cumplimiento las Normas Urbanisticas contenidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Zaragoza exceptuando todo aquello que explicitamente se regula en
la presente normativa.

Con caracter particular se establecen las siguientes normas:

3.1.1.—Medidas de proteccidén por razones de seguridad de lugares expuestos a una
eventual explosién
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oo tofod L1 distancia minima de seguridad a edificios de baja densidad.
M@% L2 distancia minima de seguridad a edificios de gran densidad.
0000009 En la zona comprendida entre la base militar y el limite L1 no podra existir ningun tipo de
o |, edificacion.
8 i En la zona comprendida entre el limite L1 el L2 s6lo se podran construir edificios conside-
o rados de baja densidad (aquellos cuya ocupacion es menor de 25 personas).
% @ 3.1.2.—Medidas de proteccién por razones de seguridad de la base area
@ \ En el plano P-2 Usos Pormenorizados se dibuja el limite L3: distancia de seguridad de la
N | i base aérea.

La zona comprendida entre la valla de la base aérea y el limite L3 (300 m) constituye la
«zona proxima de seguridad» en la que no podran realizarse sin autorizacién del Ministerio de
Defensa obras, trabajos, instalaciones o actividades de clase alguna.

No obstante, sera facultad de las Autoridad competente del Ministerio de Defensa autori-
zar los aprovechamientos agricolas o forestales, asi como las excavaciones o movimientos
de tierra y construccion de cercas o setos, casetas o barracones de caracter temporal e ins-
talaciones de lineas telegraficas, telefénicas y de transporte de energia eléctrica, siempre que
inequivocamente no obstaculicen las finalidades militares de la propia zona.

Esta zona se regula por la siguiente normativa: Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e
Instalaciones de interés para la Defensa Nacional, Real Decreto 679/1978, de 10 de febrero,
por le que se aprueba el reglamento de Zonas de Interés para la defensa nacional, y la Orden
2392/2006, de 13 de julio, («Boletin Oficial del Estado» n°® 175), del Ministerio de Defensa por
la que se sefialan los limites de la zona de seguridad de la base aérea de Zaragoza.

3.1.3.—Servidumbres aeronduticas

Seran de aplicacion las directrices establecidas en el Decreto 584/72, de 24 de febrero de
1972, de Navegacién aérea y Servidumbres aeronauticas y el Real Decreto 725/1991, de 26
de abril, sobre servidumbres aeronauticas en la base aérea de Zaragoza, asi como la horma-
tiva que los desarrolle. Por tanto, las alturas de todas las construcciones de la Plataforma
quedan supeditadas y limitadas por las servidumbres aeronauticas aunque la aplicacion de la
Normativa Urbanistica del Proyecto Supramunicipal permita alturas mayores.

En las areas de servidumbre definidas conforme a dichas normas en relacién con el aero-
puerto, las instalaciones radioeléctricas aeronauticas y la operacion de aeronaves, deberan
tenerse en cuenta las limitaciones establecidas en el Decreto 584/72 con respecto a la cons-
truccién de nuevos obstaculos en altura, instalaciones que produzcan humo, nieblas u otros
fendmenos perturbadores, instalacién de emisores radioeléctricos y otros dispositivos que
puedan generar radiaciones electromagnéticas, modificacion del perfil del terreno y de los
elementos existentes sobre él, alturas maximas, etc.; en los casos en que se indica en dicha
norma, debera obtenerse la autorizacion del Ministerio competente previamente a la licencia
urbanistica.

No podran existir edificaciones en los terrenos incluidos en la circunferencia de 200 metros
de radio grafiada en el Plano 2 de Usos Pormenorizados (L4). Se incorpora dicho plano como
Anexo n° 1 de las presentes Normas Urbanisticas.

3.1.4.—Compatibilidad de uso aplicando las medidas de proteccion acustica

La instalacion de los diferentes usos en los terrenos integrados dentro de la Plataforma
Logistica vendra limitado por los valores establecidos, en cuanto a proteccién acustica, en el
Anejo numero 5 a la Memoria del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Zaragoza que a su
vez toma como referencia el Mapa sonoro del Aeropuerto (parametros N.E.F, horizonte 2007).
Y que son los siguientes:

NEF

Agricola
Industrial
Recreativo
Comercial
Residencial

Sanitario Educacional §

60

Figura 1.: Limites maximos de utilizacian del uso del suelo segun el indice NEF.

Se incorpora al texto de las Normas Urbanisticas como Anexo nimero 2 el mapa sonoro
del aeropuerto con la representacion de la Plataforma Logistica de Zaragoza.

Como medida de proteccién acustica se recomienda elevar el nivel de aislamiento acusti-
co de los edificios donde se prevea la estancia continuada de personas.
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3.1.5.—Medidas de proteccién del Canal Imperial de Aragén

De acuerdo con la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, hasta la
aprobacion definitiva del correspondiente Plan Especial, el otorgamiento de licencias precisa-
ra resolucién favorable del Director General responsable de Patrimonio Cultural previo infor-
me de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural cuando las obras a realizar afecten al
ambito de proteccion del Canal Imperial de Aragdn.

En el Plano P2 de usos pormenorizados se representan las bandas de proteccién de 50 m
(L5) y 200 m (L6). Dicho plano se encuentra recogido en el Anexo n° 1 a las presentes Nor-
mas.

3.1.6.—Ordenacion de la Edificacion

Se establece con caracter pormenorizado en las Normas Particulares de Zona.

Se podran redactar Estudios de Detalle para implantaciones singulares de edificios que
requieran una adecuacion particular de la normativa de zona correspondiente.

Si una nave tiene una fachada a un vial con la altura maxima permitida y por causas fun-
cionales debe mantener dicha altura constante en la fachada opuesta que de a otro vial, ésta
ultima podra sobrepasar la altura maxima permitida si se debe a causa topografica del desni-
vel del terreno.

Se permitira la implantacion de centros de transformacion aéreos en las zonas de retran-
queo de las parcelas de la Plataforma.

3.1.7.—Condiciones de Ornato

Con caracter general son las establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Zaragoza.

Cuando, por cualquier causa, fueran necesarias operaciones de renovacién parcial de la
pavimentacion de una calle o espacio de uso publico, se garantizara la homogeneidad de su
textura, ejecucion y calidad con respecto a las partes no afectadas por la obra.

Sera prioritario el cuidado y la preservacion de la vegetacion existente en los espacios
publicos, asi como su extension a cuantos espacios no la tengan y sean susceptibles de reci-
birla, sean publicos o bien privados visibles desde espacios publicos.

3.1.8.—Medidas de proteccion del medio ambiente

Las medidas para la proteccién del medio ambiente y para la correccion de los efectos de
las actividades, asi como la determinacién de los niveles permitidos de emisién e inmision de
agentes contaminantes o productores de molestias, se regiran por las ordenanzas municipa-
les de proteccion del medio ambiente en el término municipal de Zaragoza aprobadas por el
Excelentisimo Ayuntamiento Pleno el 13 de febrero de 1986 (B.O.P. de 10 al 19 de junio de
1986), o por la normativa que las complemente, modifique o sustituya.

Ademas seran de obligado cumplimiento las disposiciones vigentes dictadas por los orga-
nismos competentes a nivel Europeo, Nacional y Autonémico. Especialmente se tomaran en
consideracion: El Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(1961); la Ley de Proteccion de Ambiente Atmosférico (1975); v, las leyes y disposiciones
autondmicas.

3.1.9.—Limitaciones de vertidos

Los vertidos de todo tipo de instalaciones a la red de alcantarillado deberan incorporar una
arqueta de control de vertidos para inspeccion y control de los mismos. Los parametros maxi-
mos admitidos del agua residual seran:

A.1. Los niveles de emision o las concentraciones maximas instantaneas permitidas en los
vertidos a colectores municipales seran los siguientes:

PH e 5.5-9.5
Temperatura .............ceeeeeiieieieie e 40
Conductividad, uS/cm 20° C ....oveveeeeiieiieiiieeee, 3.000
materia organica y en suspension:

Solidos en suspension (Mg/l).: .....ccocveeeiiceeeennnee. 500
DBOS5 (M) et 500
DQO (dicromato) (Mg/l)......cccuveeeeiiiiiiieeeieeee e 1.500
Aceites y grasas (Mg/l)......cceeeveeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee, 200
Fenoles (Mg/l) ......coooioiiiieeee e, 10
Cianuros libres (Mmg/1) .....cooooeiiiiiieieeeeeeeeeecee, 2
Sulfuros totales (Mg/l) .......ooooviiiiiiiiiiieeeeeeeeees 5
HIerro (Mg/l) oo, 10
PIomMO (MG/) eeeeeeeeeeeee e, 1
Cromo total (MG/1)..eeeeeeeeiiiiiee e, 5
Cromo (V1) (M@/)eeeeeeeeeieiiieeeeeee e 1
Cobre (MG/1) .. 2
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CiINC (M) e 7
Niquel (M/) ..o 2
Estafio (MG/l) ..o 2
Selenio (MG/) ...oceeeeee i 1
Mercurio (MG/) ..eeeeeeie e 0.05
Cadmio (MG/M.....oeeeeeiiiiie e 0.5
Arsénico (MG/Ml ... 1
Total metales anteriores, excepto hierro (mg/l)...... 12

Los componentes de esta relacion considerados toxicos, a efectos de la clasificacién de
vertidos son: fenoles, cianuros, plomo, cromo total y (VI), cobre, cinc, niquel, estafio, selenio,
mercurio, cadmio y arsénico.

Para otros contaminantes no incluidos en esta relacién, el Ayuntamiento fijara en cada
caso los limites y condiciones a establecer, previos los tramites que legalmente procedan.

A.2. Sustancias perjudiciales para las instalaciones municipales cuyo vertido al alcantari-
llado queda prohibido por la presente Ordenanza:

a )Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafos que, por si mismas o interaccio-
nando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto funciona-
miento y conservacion del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles con el agua, combustibles o inflamables,
como gasolina, petrdleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

c) Aceites y grasas flotantes en cantidad que exceda la limitacién anterior.

d) Sustancias solidas potencialmente peligrosas: carburo, cloratos, hidruros, etc.

e) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos o procedentes de motores de
combustion interna.

f) Materias colorantes. Se podra admitir su evacuacion por la red de alcantarillado si se
comprueba su desaparicion en el tratamiento municipal o el productor justifica debidamente
la biodegradabilidad de los mismos.

g) Materiales que por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras reaccién con
otros, puedan originar:

1. Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

2. La creacion de atmésferas molestas. insalubres, peligrosas o toxicas que dificulten el
trabajo del personal encargado de la inspeccién y mantenimiento de las instalaciones publi-
cas de saneamiento.

3. Sustancias que por si mismas o a consecuencia de procesos que tengan lugar dentro
de la red de alcantarillado posean o adquieran propiedades corrosivas, capaces de danar los
materiales del alcantarillado o de las instalaciones de saneamiento, o perjudicar al personal a
Su servicio.

h) Radionucieidos de naturaleza, cantidad o concentracion que infrinjan las reglamentacio-
nes establecidas al respecto por los organismos competentes.

i) Residuos industriales o comerciales que por sus concentraciones o caracteristicas toxi-
cas o peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o un control periédico de sus posibles
efectos.

j) Se prohibe la utilizacion de trituradores y dilaceradores domésticos con vertido a la red
de alcantarillado; sélo en casos excepcionales y justificados se podra autorizar la instalacion
de trituradores industriales.

k) Se prohibe variar pinturas y barnices en cantidades que puedan ser origen de peligro u
obstruccion.

A.3. Caracteres microbiolégicos.—En caso de delectarse la presencia en cantidad signifi-
cativa de microorganismos patégenos deberan adaptarse las medidas de desinfeccion ade-
cuadas. y en caso de gravedad, aquellas que considere necesarias el Ayuntamiento, previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales.

S. Vertidos al ambiente.—Las concentraciones maximas instantaneas permitidas para las
infiltraciones e inyecciones al subsuelo, una vez realizado el tratamiento oportuno. seran las

siguientes:

PH 6-9
Temperatura .........ccccceeeeeeiieieieieeeeee e 25
Conductividad (US/cm 20° C) ..vvveveveeeeeeeeiciieeee, 3.000
Materia organica y en suspension:

Soélidos en suspension (Mg/l) .......cccvveeeeeeeeeeieiiienns 50
DBO (MG/1) et 30
DQO (dicromato) (Mg/l)......cccuveeeeiiiiiiieeeieeee e 100
Nitrégeno amoniacal total (mg/l) ........ccccvvveeeeeeennn. 5
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Fosforo total (Mg/l) ....eeveeeiiiiii e 1.0
Aceites y grasas (Mg/l)......c..coeevviiiiiiiiiiieiiiee, 1
Fenoles (Ma/l) ......oooeiiiiiiiiieeee e 0.1
Cianuros MG/ .....eeeeeiiiiiiie e 0,5
Hierro (Mg/l) ..o 5
Cobre (MA/1) oo 2
CiINC (M) e 5
Manganeso (MG/l) ....oceeeeiiiiiiiei e 1
Cadmio (MG/)....cveeeeeiiieie e 0,1
Cromo (V1) (MG/)...ceeeiiiiiieiiieee e 0,5
Niquel (M/) ..o 2
Estafio (MG/l) ..o 2
Selenio (M) ... 0.a
Plomo (MG/) .o 0.5
ANtimMonio (MA/) ....ocuveeiiiiii e 0,1
Mercurio (MG/) ..eeeveei e 0.01
Arsénico (M/) ..cooovieieiiiii e 0,5

Para otros contaminantes no incluidos en esta relacién, el Ayuntamiento fijara en cada
caso los limites y condiciones a establecer, previos los tramites que legalmente procedan.

Ademads, con caracter general, se tendra en cuenta el «Reglamento de los vertidos de
aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado», Decreto 38/2004 de 24 de febre-
ro, publicado en el «Boletin Oficial de Aragon» de 10 de marzo de 2004».

3.1.10.—Condiciones de proteccién contra incendios

Se seguiran las directrices establecidas en la Normativa Estatal y en la normativa aplicable
del Ayuntamiento de Zaragoza.

3.1.11.—Condiciones de estacionamiento y garajes

Con caracter particular, se establecen las siguientes normas:

Cada parcela solucionara en su interior las zonas de movimiento, maniobra, carga y des-
carga y aparcamiento exigible sin afectar al viario.

Dado el numero de plazas situado en el viario general, en cada parcela se requerira una
plaza por cada 133 m2 construidos.

En casos especialmente justificados, en funcién del uso y actividades a desarrollar en el
interior de la parcela, podra reducirse, discrecionalmente, el niUmero de plazas resultantes de
acuerdo con la norma anterior.

3.1.12.—Condiciones de Accesibilidad

Tanto para los lugares de caracter publico como privado se seguira tanto la legislacién
autondmica correspondiente (Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragon, por
el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion), como la normativa municipal correspon-
diente.

3.1.13.—Condiciones de evacuacion de aguas

Cada parcela o area dispondra de dos redes para recogida y evacuacion de aguas:

- una para saneamiento de aguas residuales (fecales).

- otra para saneamiento de aguas pluviales.

En caso de que las caracteristicas y parametros de contaminacion de las aguas residuales
de una determinada industria supere los limites admisibles para su vertido y depuracion de
acuerdo con el articulo 3.1.9, la industria debera llevar a cabo un tratamiento previo de depu-
racion fisico quimica que situe los parametros de contaminacién en valores inferiores a los
admisibles.

3.1.14.—Condiciones para la construccién de viales privados mancomunados

Los viales de dominio privado mancomunado que se desarrollen en el interior de las areas
tendran una anchura minima de veinte metros y trazado regular. No se permitiran los termina-
dos en fondo de saco a no ser que dispongan de una anchura minima de 40 m en su extremo
para que puedan girar los vehiculos sin necesidad de maniobrar».

3.1.15.—Condiciones de proteccion civil y atenciéon de emergencias

De caracter documental:

Con caracter previo a la concesion de la licencia de actividad, se facilitara una relacion de
los productos que, directa o indirectamente, intervienen, o que puedan generarse como con-
secuencia de la pérdida de control de un proceso industrial. Para cada uno de ellos se indica-
ra:

1. Designacién comercial y técnica del producto.

2. Cantidad o consumo anual, indicando su uso a lo largo del tiempo.
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3. Composicién quimica (numero de CAS).

4. Modo de suministro.

5. Almacenamiento.

6. Situaciones de emergencia o accidentales, posibles en todo el proceso: transporte, al-
macenaje, manipulacion, consumo y eliminacién final.

7. Compatibilidad y efectos inducidos, con otros productos del proceso propio, o de situa-
cion geografica proxima.

8. Riesgos internos y externos (flora, fauna y medio ambiente) que se derivan del uso de
ese producto.

9. Medidas de seguridad y de proteccion habituales y en situaciones de emergencia.

10. Se estableceran una serie de Procedimientos, para las distintas situaciones de emer-
gencia que previsiblemente se puedan producir, organizando la cadena de responsabilidad de
las distintas personas, que puedan estar implicadas en la gestion de cada una de ellas, los
avisos a Instituciones, y en todo caso a Proteccion Civil mediante el teléfono 112

De proteccién pasiva:

1. Se tomaran las precauciones necesarias, para evitar los vertidos incontrolados de los
materiales que son objeto de manipulacién, almacenaje o fabricacion, que correspondan a
situaciones de emergencia.

2. Pavimentacidon de todas las zonas de transito o almacenaje, o la proteccidon necesaria,
para evitar la contaminacion de acuiferos, por derrames eventuales, en maniobras de mani-
pulacion y trasiego, o por accidente, de elementos que pueda afectar al medio natural.

3. Recogida mediante colectores de las aguas de lluvia, en las zonas en que puede haber
derrames, o que como consecuencia de baldeos o limpiezas industriales, pueden arrastrar
elementos contaminantes.

4. Todos los colectores anteriores verteran finalmente al sistema de depuracién interno vy,
una vez efectuado el tratamiento a una unica arqueta de vertido final a la red de saneamiento
de aguas residuales.

5. Ejecucién de cubetos donde se recoja, en posibles roturas, los elementos contaminan-
tes de silos, 0 zonas en las que se encuentren acopiados de manera provisional o definitiva.

6. Disponer de balsas o depésitos de recogida donde se puedan retener los vertidos acci-
dentales para poder gestionar a posteriori su inertizacion. La situacion geografica de las mis-
mas, debera impedir su desbordamiento o inundacion.

De control:

1. Se dispondra de un vertido final unico, para el saneamiento de aguas residuales (feca-
les), salvo que se demuestre técnicamente su improcedencia.

2. Existira una arqueta final para cada una de las redes (aguas residuales (fecales) y
aguas pluviales), fuera del recinto de la Empresa, que permita el libre acceso, al personal
autorizado, en cualquier horario, en la que se puedan tomar muestras y realizar mediciones
de caudal.

3. Se efectuard, con caracter anual, un simulacro en el que se aparente una emergencia.
Se podra realizar conjuntamente con otros simulacros programados con Proteccion Civil o
internos, pero en todo caso se dara aviso previo de las acciones a ejecutar.

3.2.—Normas Particulares de Zonas

3.2.1.—Sistema General Ferroviario

Para su desarrollo se seguiran las directrices establecidas en la normativa sectorial ferro-
viaria, que se encuentra recogida basicamente en la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, de
17 de noviembre y su Reglamento aprobado por Real Decreto 2.387/2003, de 30 de diciem-
bre, asi como las del Titulo Octavo - régimen de los sistemas- art. 8.2.2.—red ferroviaria y
centros de transporte de viajeros- de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Zaragoza.

Las condiciones de desarrollo urbanistico de todos los sistemas generales ferroviarios
seran los necesarios para su funcionamiento e incluiran los pasos a distinto nivel y cerramien-
tos necesarios para garantizar la adecuada seguridad de las personas, cuyo costo se imputa-
ra a la Administracion que los desarrolle. La altura maxima permitida de las construcciones
quedara limitada y supeditada a la determinada por las servidumbres aeronauticas.

En tanto se establezca mediante plan especial u otro instrumento valido la ordenacion ur-
banistica de los Sistemas Generales Ferroviarios Intermodales, solamente se permiten en
estas zonas las construcciones propias de la zona verde, y los usos y obras de caracter pro-
visional a que se refiere el articulo 16.4 de la Ley 5/1999 urbanistica de Aragon.

Los suelos correspondientes a dicho sistema general se obtendran mediante cesion obli-
gatoria y gratuita. En cumplimiento de las obligaciones contraidas por el Gobierno de Aragén
en el Convenio de fecha 23 de marzo de 2002, suscrito por el Ministerio de Fomento, la Dipu-

667



Num. 5

Boletin Oficial de Aragoén 11/01/2010

tacion General de Aragon, el Ayuntamiento de Zaragoza, la Red Nacionales de Ferrocarriles
Esparioles (RENFE) y el Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (GIF), los suelos y/o parcelas
calificados como SGF seran adjudicados en el proyecto de reparcelacion a favor de ADIF y
RENFE-Operadora, respectivamente, en cumplimiento del Convenio antes citado, previa tra-
mitacion del correspondiente procedimiento con informe favorable de la Direcciones Genera-
les competentes en materia de patrimonio y servicios juridicos de la Comunidad Auténoma,
asi como al Estado la correspondiente a las infraestructuras estatales.

En cuanto a la naturaleza juridica de estos suelos, ésta sera la que corresponda por apli-
cacion de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario, al objeto de dar cumpli-
miento a la afeccion descrita en la Memoria del Proyecto supramunicipal.

Estas parcelas deberan cumplir como minimo las siguientes caracteristicas urbanisticas:

Superficie

Superficie de la parcela SGF de cesién a ADIF: 755.612 m2

Superficie de la parcela SGF de cesién a RENFE-Operadora: 144.607 m2.

Superficie total de ambas parcelas de cesiéon a empresas ferroviarias 900.219 m2.

Régimen de los usos:

Uso principal: El de sistema de comunicaciones, en su categoria de red ferroviaria, estan-
do incluidos en el mismo en todo caso, los de taller, fabricacion y mantenimiento de material
ferroviario, estocaje y almacenaje y en general todos aquellos usos relacionados con el movi-
miento de viajeros y mercancias por ferrocarril.

Usos compatibles: Todos aquellos no incluidos en el uso principal y que desarrollen activi-
dades auxiliares y complementarias con la logistica del transporte ferroviario, tales como ter-
ciario, servicios propios e instalaciones de las empresas ligadas al transporte, de personas,
mercancias o fabricacion y mantenimiento de material ferroviario, estacionamiento de mate-
rial ferroviario, camiones y semirremolques, automoviles, etc.

Condiciones de la edificacion:

El resto de parametros tales como edificabilidad, ocupacion en planta, altura maxima, etc.,
que deben cumplir las edificaciones relacionadas con este uso, seran los que, debidamente
justificada su necesidad, se reflejen en los correspondientes proyectos técnicos, que deberan
ser aprobados por las respectivas empresas ferroviarias.

Las actuaciones que se realicen dentro de las zonas de seguridad o que resulten afecta-
das por servidumbres aeronauticas o de polvorines estaran sometidas a la legislacién secto-
rial aplicable.

Los terrenos colindantes con las zonas de Sistema General ferroviario habran de tener en
cuenta las determinaciones de la legislacion sectorial ferroviaria (Ley 39/2003 de 17 de no-
viembre, del Sector Ferroviario y R.D. 2387/2004 de 30 de diciembre, Reglamento del sector
Ferroviario, y modificacion parcial por Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio) y especialmente
aquellas referidas a las limitaciones de la propiedad que las zonas de dominio publico, de
proteccion y linea limite de edificacion establecen.

La zona de dominio publico se establece a una distancia de 5 metros medidos a ambos
lados de la plataforma y desde la arista exterior de la explanacion ferroviaria.

La zona de proteccion se establece a una distancia de 8 metros medidos a ambos lados
de la plataforma y desde la arista exterior de la explanacion ferroviaria

La linea limite de edificacion se establece a una distancia de 20 metros medidos desde la
arista exterior mas préxima a la plataforma.

3.2.2.—Zona Verde de dominio y uso publico

Ademas de los usos compatibles, complementarios y admisibles establecidos en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Zaragoza (deportivos, culturales, terciarios recreativos, de
espectaculos y de servicios publicos, que seran de uso y servicio publico), se permitira cual-
quier elemento de la infraestructura técnica de la urbanizacion, incluidos pasos peatonales e
instalaciones ferroviarias, asi como edificios y almacenes para el mantenimiento de la Plata-
forma. También se podran instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a
usos informativos y publicitarios, cumpliendo la normativa de carreteras y de forma que no
computen edificabilidad. Las edificaciones relacionadas con los usos compatibles, comple-
mentarios y admisibles mencionados, asi como los destinados al mantenimiento de la Plata-
forma, a instalar en un area de zona verde tendran en su conjunto una edificabilidad maxima
de 0.35 m2/m2, una ocupacion maxima del 10 % y una altura maxima de tres plantas. La al-
tura maxima permitida de las construcciones quedara limitada y supeditada a la determinada
por las servidumbres aeronauticas. La ocupacion maxima de las infraestructuras sera del
10% de la superficie total de la zona verde. En el supuesto de que la implantacién de los usos
deportivos, culturales, terciarios recreativos, de espectaculos y de servicios publicos conlleve
la necesidad de realizar obras mayores o movimientos de tierras, esta implantacion podra
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realizarse a través de proyectos que ordenen el conjunto, especificando los accesos y esta-
cionamientos, la delimitacion de los usos, y la ordenacion interior de la edificacion y de los
espacios abiertos y su entorno proximo.

La totalidad de la zona sera de dominio y uso publico y cesion obligatoria y gratuita.

El desarrollo de la zona del parque situada junto al Canal Imperial tiene los siguientes ob-
jetivos, debiendo coordinarse sus determinaciones con las del Plan Especial del Canal Impe-
rial de Aragén:

- Potenciacioén de la presencia del Canal Imperial en el parque.

- Creacién de un paseo arbolado que conecte la ciudad con el aeropuerto.

- Integrara la reserva del ferrocarril en su disefio.

El proyecto de integracion paisajistica adoptara soluciones propias de jardineria xerofitica
en todo el ambito de la plataforma excepcion hecha del parque lineal del canal. Se excluiran
en la medida de lo posible especies que no sean autdctonas, aquellas que tengan requeri-
mientos elevados de agua y aquellas que no sean propias de las condiciones ambientales
existentes en la zona.

3.2.3.—Zona de Reserva Ferroviaria RF

Uso principal:

- Establecimiento de un modo de transporte ferroviario que conecte la ciudad con la Plata-
forma Logistica y el aeropuerto de Zaragoza, y

- Establecimiento de un sistema ferroviario interior de la Plataforma Logistica para dotar a
las parcelas que lo requieran de una terminal férrea.

Se realizara su ordenacion detallada a través de un plan especial u otro instrumento valido
que atendera a la normativa sectorial aplicable, asi como la Ley 14/1998, de 30 de diciembre,
de los Transportes Urbanos de la Comunidad Auténoma de Aragén y la que establece el Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza para las zonas ferroviarias.

La materializacion del sistema de transporte correra a cargo de las Administraciones que
les corresponda.

Hasta que no se proceda a su ordenacion se regira por la normativa de Zona Verde de
dominio y uso publico.

Cuando se proceda a su desarrollo se deberan resolver los cruces con la via pecuaria
Vereda de Epila con las debidas condiciones de seguridad para los que la recorran, preferi-
blemente seran pasos a distinto nivel, asi como otros cruces con vias peatonales. En su
transito por zonas verdes se estableceran vallas de proteccion u otros elementos de seguri-
dad.

Los suelos correspondiente seran de dominio y uso publico y de cesion obligatoria y gra-
tuita.

3.2.4.—Zonas de Infraestructuras

Se delimitan las siguientes:

3.2.4.1.—Infraestructuras Sanitarias

Uso principal: construccion de las instalaciones necesarias para la depuracion de las
aguas residuales originadas dentro de la Plataforma Logistica.

Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios para la puesta en funciona-
miento de la estacion depuradora, y en general las infraestructuras necesarias para el abas-
tecimiento y saneamiento de la Plataforma Logistica

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de edificabilidad: las requeridas para su funcionamiento.

Condiciones medioambientales: se adoptaran las medidas necesarias para minimizar el
impacto ambiental y visual de las construcciones e instalaciones. Con caracter particular se
prescribe la plantacion de una pantalla vegetal que oculte la totalidad de las instalaciones.

Condiciones del efluente: las caracteristicas del agua tratada seran las sefialadas en el
Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo.

Los suelos correspondientes seran de titularidad publica.

3.2.4.2.—Infraestructuras Aeropuerto

Uso principal: canal de evacuacién de aguas pluviales del aeropuerto y base militar.

Uso prohibido: el resto.

Condiciones estéticas: se procedera al plantado de una pantalla vegetal perimetral y al
establecimiento de una valla de seguridad que queda integrada en las zonas verdes que atra-
viese.

Su titularidad correspondera al Ministerio de Defensa.

3.2.4.3.—Infraestructuras Eléctricas

Uso principal: construccién de las instalaciones necesarias para garantizar el adecuado
suministro eléctrico a la Plataforma Logistica.
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Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios para la puesta en funciona-
miento de las instalaciones eléctricas.

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de las parcelas: las requeridas para su funcionamiento. Cumpliran las regla-
mentaciones sectoriales aplicables.

Condiciones medioambientales: se adoptaran las medidas necesarias para minimizar el
impacto ambiental y visual de las construcciones e instalaciones. Con caracter particular se
prescribe la plantacién de una pantalla vegetal que oculte la totalidad de las instalaciones.

Los suelos correspondientes seran de titularidad publica

3.2.5.—Zonas de Equipamientos para servicios de interés publico y social

Se diferencian las siguientes:

3.2.5.1.—Parque Deportivo PD

Titularidad:

- Equipamiento deportivo publico: sera de titularidad publica y de cesidn obligatoria y gra-
tuita.

- Equipamiento deportivo privado: sera de titularidad privada.

Usos:

Uso principal: sistema local de equipamientos y servicios destinados a usos deportivos.

Usos complementarios: terciarios recreativos.

Condiciones de edificacion:

Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta

Tipo de edificacion: aislada.

Retranqueos minimos: 0 m a vial y 7 a otros linderos.

Ocupacion maxima: 70% parcela neta.

Altura maxima: 4 plantas, 16.00 m. La altura maxima permitida de las construcciones que-
dard limitada y supeditada a la determinada por las servidumbres aeronduticas.

3.2.5.2.—Equipamiento social

Se divide en:

- Equipamiento Social (ES)

- Centro Integrado de Equipamiento Social (CIES).

Titularidad:

- El Equipamiento Social (ES-1) y sera de titularidad privada.

- Los Equipamientos Sociales ES-2, ES-3, ES-4, ES-5, ES-6 y ES-7 y el Centro Integrado
de Equipamiento Social 1 (CIES-1) seran de titularidad publica.

Usos:

Uso principal: sistema local de equipamientos y servicios sociales: ensefianza, sanidad y
salud, asistencia y bienestar social, cultural, religioso, espectaculos.

Usos complementarios y admisibles: servicios publicos urbanos, servicios de infraestruc-
tura, Administracion Publica, Defensa y Seguridad del Estado, aparcamiento, zona ajardina-
da.

Condiciones de edificacion:

- Edificabilidad maxima: 1,5 m2/m2 sobre parcela neta.

- Tipo de edificacion: aislada en ES.

- Parcela minima: 1000 m2.

- Retranqueos minimos: 10 m a vial en ES-1, y ES-7 y CIES-1 y 3 m a vial en ES-2, ES-3,
ES-4, ES-5 y ES-6. Retranqueos minimos a otros linderos 7 m.

- Ocupacion maxima: 70% parcela neta.

- Altura maxima: 5 plantas, 20 m. Por encima de la altura maxima se podran colocar ele-
mentos propios de las instalaciones al servicio del edificio. La altura maxima permitida de las
construcciones quedara limitada y supeditada a la determinada por las servidumbres aero-
nauticas.

- Se trataran los espacios libres con jardineria y arbolado.

3.2.5.3.—Servicios

Se delimitan dos zonas de servicios, ambas de titularidad privada:

- Equipamiento Comercial EC

- Centro Integrado de Negocios y ServiciosCINS

Usos:

Uso principal: sistema local de equipamientos, servicios, comercial, oficinas, terciarios re-
creativos, hotelero, restauracion, ocio y analogos.

La implantacion de usos comerciales se regira por lo dispuesto en la normativa comercial
vigente en cada momento.

Condiciones de la edificacion:
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- Edificabilidad maxima: 1,5 m2/m2 sobre parcela neta.

- Tipo de edificacion: Aislada en EC. Agrupada y aislada en CINS.

- Parcela minima: 1000 m2.

- Ocupacion maxima: 70% parcela neta.

- Fondo méaximo: el resultante de las condiciones de posicion.

- Area de movimiento maxima: la resultante de las condiciones de posicion.

- Altura maxima: 5 plantas, 20 m. Excepcionalmente se puede superar dicha altura por
elementos simbdlicos o edificios emblematicos representativos de la Plataforma Logistica
previa aprobacion del correspondiente estudio de detalle. Por encima de la altura maxima se
podran colocar elementos de instalaciones al servicio del edificio. La altura maxima permitida
de las construcciones quedara limitada y supeditada a la determinada por las servidumbres
aeronauticas.

- Separacion minima entre edificios: la mitad de la altura de los circundantes con un mini-
mo 4 m.

Condiciones de posicion:

Retranqueos minimos: 10 m a vial y 7 a otros linderos en EC.

Retranqueos minimos: 0 m a vial y 0 a otros linderos en el Centro Integrado de Negocios
y Servicios.

Condiciones estéticas:

Todos los paramentos tendran la consideracion de fachadas de calidad arquitecténica. Los
espacios libres se trataran con pavimentacion, jardineria y arbolado con conceptos de disefio
y formales de caracter unitario.

Condiciones de desarrollo:

La implantacion de centros integrados de comercio y servicios, centros comerciales y al-
macenes comerciales en las Areas EC y CINS queda expresamente previsto en este planea-
miento debiendo cumplir para su desarrollo las siguientes condiciones que deberan quedar
recogidas y justificadas en los proyectos que se sometan a licencia:

- De Ordenacion: las detalladas en las Condiciones de la Edificacion, Condiciones de Po-
sicién y Condiciones Estéticas de este apartado.

- De Accesibilidad: la accesibilidad a estas areas se realizara a través de los viales publi-
cos de la Plataforma, en concreto desde las calles Osca y Castillo de Capua, y vial circundan-
te también publico alrededor del area.

- De Estacionamiento: Para los edificios con uso comercial compatible se preveran dos
plazas de estacionamiento por cada 100 m2 de superficie construida del citado uso. Para
otros usos seran las fijadas por el Plan General de Zaragoza, asi como las dimensiones mini-
mas de éstas, y la reserva necesaria para plazas de minusvalidos.

- De Carga y Descarga: Para los edificios con uso comercial se prevera una plaza de carga
y descarga por cada 1.000 m2 de superficie construida dominante del citado uso.

- De Localizacion de los usos o actividades propuestas: la localizacion de los usos se po-
dra realizar agrupados en establecimientos con usos diversos y con elementos comunes y
también independientes en edificios exclusivos. La zona de la parcela no ocupada por la edi-
ficacion tendra caracter de zona comun en cuanto a disefio y mantenimiento.

- De Implantacion: las obras de urbanizacién de las infraestructuras privadas internas de
la parcela asi como cada uno de los edificios que formen el Centro Integrado de Negocios y
Servicios, constituira por si mismos una fase diferente de implantacion.

3.2.6.—Area Comercial

Usos:

- Uso principal: comercial en todas sus variedades.

- Usos complementarios y admisibles: hotelero, oficinas, equipamientos y servicios tercia-
rios recreativos, locales de reunion o negocios, ocio y analogos.

- Usos no admisibles: industrial y residencial. No obstante se admite vivienda unifamiliar:
solamente se permite con destino a guardas, vigilantes y empleados cuya presencia perma-
nente se requiera en las fabricas o parques de actividades. Se admite una vivienda por cada
parcela igual o inferior a 10.000 m2 de superficie, y dos por cada parcela de mayor superficie,
siempre que su necesidad esté debidamente justificada.

Los establecimientos comerciales deberan cumplir lo dispuesto en la normativa comercial
vigente en cada momento.

Condiciones de la edificacion:

- Parcela minima: 500 m2.

- Edificabilidad maxima AC-1.1-3 = 144.554 m2, AC- 1.2 = 12.500 m2, AC-1.4 = 94.338 m2,
AC-2.1-3 = 55.000 m2, y AC-2.2 = 0 m2.

- Ocupacion maxima: la resultante de las condiciones de posicion.

671



Num. 5 Boletin Oficial de Aragoén 11/01/2010

NV PN - Fondo maximo: el resultante de las condiciones de posicion.
(—NM o) A .. L. . . . .
WL KA Area de movimiento maxima: la resultante de las condiciones de posicion.

20000 - Altura méaxima 4 plantas, 20 metros, que podra ser superada por elementos arquitectoni-
cos singulares o por locales que por sus especiales caracteristicas funcionales lo precisen. A
efectos de medicién de alturas se tomara como rasante no la de las aceras de los viales pu-
blicos circundantes sino la de la urbanizacion en el respectivo plano de fachada. La altura
maxima permitida de las construcciones quedara limitada y supeditada a la determinada por
las servidumbres aeronauticas.

- Separacion minima entre edificios: la mitad de la altura de los circundantes con un mini-
mo 4 m.

Condiciones de posicion:

Retranqueos a vial de trafico rodado minimo 10 y a zonas verdes minimo 7 m.

Condiciones estéticas:

Todos los paramentos recayentes al cuarto cinturon de Zaragoza y a la A-2 tendran la
consideracion de fachadas con la maxima calidad arquitectonica.

Condiciones de desarrollo:

La implantacion de Parques Comerciales en las Areas Comerciales AC queda expresa-
mente previsto en este planeamiento debiendo cumplir para su desarrollo las siguientes con-
diciones que deberan quedar recogidas y justificadas en el proyecto que se somete a licencia
debiendo el area completa donde se situe:

- De Ordenacién: las detalladas en las Condiciones de la edificacion, Condiciones de po-
sicion y Condiciones estéticas de este apartado.

- De Accesibilidad: la accesibilidad a estas areas se realizara a través de los viales publi-
cos de la Plataforma; en concreto de las derivaciones que salen del enlace entre el Cuarto
Cinturén de Zaragoza y la Autovia A-2 hacia la Plataforma Logistica de Zaragoza y de la ro-
tonda de enlace entre la Autovia A-2 y la carretea A-120.

- De Estacionamiento: Para los usos comerciales se preveran dos plazas de estaciona-
miento por cada 100 m2 de superficie construida. Para otros usos seran las fijadas por el Plan
General de Zaragoza, asi como las dimensiones minimas de éstas, y la reserva necesaria
para plazas de minusvalidos.

- De Carga y Descarga: Para los usos comerciales se prevera una plaza de carga y des-
carga por cada 1.000 m2 de superficie construida.

- De Localizacion de los usos o actividades propuestas: la localizacion de los usos se po-
dra realizar agrupadas en grandes establecimientos comerciales con elementos comunes, y
también independientes en edificios exclusivos.

3.2.7.—Areas de usos Logisticos

Seran de titularidad privada.

Se dividen en:

Parque Empresarial PE
Area Logistica Industrial ALI
Area Logistica Intermodal Aeroportuaria  ALIA
Area Logistica Intermodal Ferroviaria ALIF
Area Logistica Industrial Comercial ALIC
Area de Servicios AS

Su delimitacién queda establecida en el plano P-2 de Usos Pormenorizados.

Usos para las Areas de usos Logisticos:

Parque Empresarial PE

Uso principal:

El alojamiento de empresas relacionadas con la actividad logistica cuyos procesos de
produccion o transformacion estén subordinados a actividades de investigacion y desarrollo,
disefio de productos, innovacion e ingenieria y disefio produccion y difusion de medios audio-
visuales.

Usos complementarios y admisibles:

Oficinas, cogeneracion de energia, actividades de ensefianza y formacion.

Usos con caracter restringido:

Residencial, siempre que se justifique su necesidad por estar ligado a procesos de tipo
continuo logisticos o industriales en los que se requiera la presencia permanente de personal
cualificado. Los elementos destinados a tales fines deberan formar fisica y registralmente
parte inseparable del conjunto industrial proyectado.

Areas Logisticas AL

Uso principal:

Logistico en todas sus variedades.
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Usos complementarios y admisibles:

Oficinas ligadas al servicio de la actividad principal de la empresa instalada en la parcela,
instalaciones complementarias de hosteleria vinculadas al servicio de la empresa instalada
en la parcela, estacionamientos privados con vigilancia permanente, cogeneracion de energia
y disefio, produccion y difusion de medios audiovisuales.

Uso con caracter restringido:

Residencial, siempre que se justifique su necesidad por estar ligado a procesos de tipo
continuo logisticos o industriales en los que se requiera la presencia permanente de personal
cualificado. Los elementos destinados a tales fines deberan formar fisica y registralmente
parte inseparable del conjunto industrial proyectado.

Actividades que desarrollan los usos logisticos:

1. Empresas de almacenamiento y de gran distribucién, incluidas oficinas y servicios pro-
pios.

2. Empresas de carga fraccionada 6 carga completa, paqueteria y recaderos, incluidas
oficinas y servicios propios.

3. Empresas de transportes de cualquier tipo de titularidad, incluidas oficinas y servicios
propios.

4. Otras empresas logisticas: alquiler de vehiculos pesados, garajes de vehiculos pesa-
dos, seleccion y envasado de productos, y en general, todos los usos relacionados con el al-
macenamiento depdsito, guarda y distribucién de mercancias, transporte y otros servicios del
uso terciario, que requieren espacio adecuado separado de las funciones de produccioén, ofi-
cinas o despacho al publico.

5. Centros logisticos de empresas industriales: incorporan los elementos propios del sub-
sistema logistico de produccién, como son: montaje de componentes, pintura, mezcla, enva-
sado, empaquetado y etiquetado.

6. Empresas de transformacion y produccién industrial con componente logistico.

7. Otros usos: todos aquellos usos no incluidos en la relacién anterior que desarrollen
servicios a los vehiculos y a la maquinaria utilizada para la Plataforma Logistica.

8. Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores: casetas de control, casetas de ser-
vicio e infraestructuras, bascula, viviendas de empleados.

Dentro de las areas logisticas se establecen las siguientes especializaciones, en cuanto a
Sus usos principales:

—Area Logistica Industrial ALI

Se establece como uso principal el logistico, asi como el uso industrial siempre que deba
considerarse vinculado y accesorio al logistico.

—Area Logistica Intermodal Aeroportuaria ALIA

Se establece como uso principal el logistico con componente intermodal entre los siste-
mas aeroportuario y carretero.

Los usos, actividades y edificaciones a implantar en estas areas deberan coordinarse con
los planes de desarrollo del Aeropuerto y, previamente a su licencia, debera contarse con in-
forme favorable por parte de la Autoridad Aeroportuaria.

—Area Logistica Intermodal Ferroviaria ALIF

Se establece como uso principal el logistico, asi como el uso industrial, siempre que pueda
considerarse vinculado o accesorio al logistico, con prioridad para aquellas actividades que
necesiten de una conexion intermodal entre los sistemas ferroviario y carretero, o que nece-
siten disponer de transporte ferroviario para el desarrollo de su proceso productivo y de distri-
bucién. En caso de que por parte de alguna empresa se pretenda implantar derivaciones del
sistema ferroviario, debera contar con la pertinente autorizacion de la Autoridad Ferroviaria.

Los ramales ferroviarios que se proyecten tendran la consideracion de derivaciones parti-
culares. Su construcciéon y mantenimiento seran de competencia privada.

El uso de las derivaciones particulares queda supeditado a los correspondientes acuerdos
comerciales y de explotacion de las empresas con la autoridad ferroviaria.

—Area Logistica Industrial Comercial ALIC

Se establece como usos principales el Logistico y el Comercial, y como complementarios
y admisibles los usos industriales siempre que se encuentren vinculados al uso principal.

La superficie maxima destinada a comercial sera del 25 % de la superficie edificable maxi-
ma asignada a la parcela.

—Areas de Servicios AS

Usos:

Uso principal:

Grado I:
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Usos logistico industriales incluidos los de almacenaje, distribuciéon y venta de productos
industriales.

Almacenaje, distribucién y venta de productos relacionados con la automocién, estaciones
gasolineras, venta de combustibles, carburantes y lubricantes.

Servicios de talleres y locales de reparacion y mantenimiento, venta de repuestos y maqui-
naria auxiliar de vehiculos, Instalaciones de Inspeccion Técnica de vehiculos.

Grado Il:

Usos logistico industriales incluidos los de almacenaje, distribucién y venta de productos
en general.

Todo tipo de servicios y usos terciarios que presten servicio a la Plataforma, incluidos los
comerciales.

La superficie maxima destinada a exposicién y venta en estos dos primeros casos sera del
25 % de la superficie construida.

Usos complementarios y admisibles:

Grado I:

Hotelero, establecimientos de hosteleria, recreativos, establecimientos de ocio, aparca-
mientos y espacios ajardinados,

Vivero, venta de plantas y de complementos de jardin.

Grado Il:

Hotelero, establecimientos de hosteleria, oficinas y sanitarios, recreativos, establecimien-
tos de ocio, aparcamientos y espacios ajardinados.

Vivero, venta de plantas y de complementos de jardin.

Usos de caracter restringido:

Residencial, siempre que se justifique su necesidad por estar ligado a procesos de tipo
continuo logisticos o industriales en los que se requiera la presencia permanente de personal
cualificado. Los elementos destinados a tales fines deberan formar fisica y registralmente
parte inseparable del conjunto industrial proyectado.

Condiciones de la edificacion para las Areas de usos Logisticos:

- Parcela minima: 4.000 m2 en todas las areas, excepto para las Areas de Servicios que
sera de 200 m2.

En segregaciones y parcelaciones las parcelas resultantes se atendran a la superficie
minima establecida.

La construccién de edificios industriales agrupados entre medianeras no podra hacerse
con fraccionamiento de suelo por debajo de la parcela minima, debiendo establecerse al efec-
to la mancomunidad del suelo necesario entre los propietarios de los edificios.

- Ocupacién maxima: 75% sobre parcela neta incluyendo la parte proporcional de viario
privado cuando lo haya.

- Edificabilidad: sera sobre parcela neta. Se referira al conjunto de la parcela mas la parte
proporcional de viales internos privados si los hubiera. Sera de 1,20 m2/m2 en general, y para
las areas Logistico Industrial comerciales ALIC, sera de 1 m2/m2, No computan edificabilidad
los pasos técnicos de instalaciones realizados con «tramex» y similares.

- Altura maxima: 4 plantas, 16 m. a excepcion de las Areas de Servicios AS que tendran
una altura maxima de 5 plantas, 20 m, La altura de la nave o la de determinados elementos
funcionales de la instalacion, incluyéndose en este concepto los silos, podra excederse siem-
pre que queda justificada su necesidad. La altura maxima permitida de las construcciones
quedara limitada y supeditada a la determinada por las servidumbres aeronauticas.

Condiciones de posicion para las Areas de usos Logisticos:

Los retranqueos minimos seran los siguientes:

A alineaciones de viales rodados 10 metros, excepto para las Areas de Servicios AS - 1y
AS - 2 en las que el retranqueo minimo sera de 7 metros.

A alineaciones de viales peatonales 7 metros.

A otros linderos 7 metros.

Se permiten elementos volados, del tipo cornisas y aleros, sobre las zonas de retranqueo
siempre que queden integrados en la composicién arquitectdnica de la fachada.

Para las areas logistico intermodal ferroviarias ALIF se permite un retranqueo de cero
metros a los linderos con las zonas de vias férreas siempre que se ocupe con construcciones,
instalaciones o infraestructuras ligadas a los usos ferroviarios. Para las areas logistico inter-
modal ferroviarias ALIF el retranqueo minimo a viales podra ser de cero metros, y el retran-
queo minimo entre parcelas colindantes del area ALIF-1 podra ser de cero metros.

En la manzana ALI-5 los retranqueos a viales que tengan direccion Este-Oeste, de aque-
llas parcelas que sean interiores enteramente, sera de 15 metros como minimo, con el obje-
tivo de configurar patios de maniobra.
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La disposicién de los edificios y de los espacios libres permitira que la dotacién de plazas
de estacionamiento y las operaciones de carga, descarga y maniobra de vehiculos tengan
lugar en el interior de la parcela.

Las agrupaciones de edificios industriales entre medianeras (naves nido) cumpliran las
siguientes condiciones:

- La ocupacién de suelo por cada edificio de la agrupacién no sera superior a 10.000 me-
tros cuadrados.

- El cumplimiento de las condiciones de ocupacion de suelo y edificabilidad se referira al
conjunto del suelo sobre el que se proyecta la agrupacién. Dicho suelo constituira una Unica
parcela indivisible, no inferior a la senalada como minima, de dominio comun entre los propie-
tarios de los edificios, siendo igualmente de dominio comun los espacios destinados a esta-
cionamiento, carga, descarga y maniobra de vehiculos, cuyo mantenimiento y conservacion
seran privados.

- Los retranqueos minimos a linderos se aplicaran al conjunto de la agrupacion.

- La ordenacion de la edificacién, de la dotacion del estacionamiento y del acceso, carga 'y
descarga de vehiculos, se establecera mediante un estudio de detalle, salvo que el conjunto
de las naves agrupadas se incluya en un Unico proyecto de edificacion.

Condiciones de los espacios no edificados para las Areas de usos Logisticos:

Su organizacién se fijara en el proyecto correspondiente, incluyendo la urbanizacion com-
pleta de estos espacios.

Usos admisibles: aparcamiento, almacenamiento en superficie, instalaciones de infraes-
tructuras, casetas de servicios, zona ajardinada. En las zonas de retranqueo minimo a linde-
ros paralelos a las lineas férreas de las areas ALI-24, ALI-25 y ALI-27, se permitira la instala-
cion de elementos relacionados con el aprovechamiento de la energia solar como son paneles
fotovoltaicos, etc.

Se prohibe utilizar estos espacios como depésito de materiales y depdsito de residuos.

En el vial interior privado mancomunado de la manzana ALI-12 se permite como uso tole-
rado la implantacién de infraestructuras de utilizacion conjunta.

Condiciones estéticas para las Areas de usos Logisticos:

El tipo de edificacion dominante dispondra los bloques o pabellones destinados a usos no
fabriles (recepcién, despachos, oficinas, salas de reunién, exposicion, laboratorios, servi-
cios,... ) como cuerpos representativos que den fachada a la via principal con la que linda la
parcela, con un adecuado tratamiento arquitecténico, y urbanizacién y ajardinamiento de los
retranqueos, separados del viario mediante cerramientos transparentes; tras los cuerpos re-
presentativos, se situaran las naves y los elementos funcionales del proceso industrial.

El tipo incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre medianeras for-
mando hileras o manzanas (naves nido) que cumplan las condiciones indicadas en estas
normas.

Se buscara la calidad visual en el tratamiento de los frentes de fachada y en los espacios
abiertos recayentes al viario, prescribiéndose, con caracter obligatorio el adecuado tratamien-
to arquitecténico como fachadas de todos los paramentos que den a viales. Se extremara el
cuidado estético en las fachadas que den frente a los viales y a los equipamientos y zonas
verdes definidos en el Proyecto.

Tanto las paredes medianeras como los parametros susceptibles de posterior ampliacién,
deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal,
quedaran obligadas a que todos sus parametros de fachada tengan la misma calidad de dise-
fio y acabado.

Los grandes paramentos ciegos de las fachadas se cubriran con pantallas vegetales.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual
dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, cuidara y definira conve-
nientemente el disefio, composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la
utilizacion como vistos de materiales fabricados para ser revestidos y las combinaciones
agresivas de color. Se permiten revocos siempre que estén bien terminados.

Tratamiento unitario de colores y materiales en naves y cuerpos de oficinas. Se recomien-
da utilizar materiales con una imagen «industrial limpia», como vidrio, chapa y hormigon,
preferentemente en colores claros, y con especial atencion en las naves que formen fachadas
con los viarios y los espacios exteriores.

El proyecto de edificacion definira la urbanizacién completa de los espacios exteriores de
las parcelas no ocupadas por la edificacidn, pavimentandose adecuadamente los espacios de
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acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los restantes con jardineria, prohibiéndose en
todos ellos el almacenamiento de productos. Incluira arbolado en las zonas de acceso, apar-
camiento y aquellos que den a viales.

Cuando lo haya el cierre de las parcelas que den a la via publica estara formado por un
z6calo de hormigén de 50 cm. de altura, al que se le podra superponer un cierre metalico con
caracter de transparencia de altura 2,50 m. Por el interior de la parcela, adosadas al cierre, se
plantaran especies vegetales conformando una pantalla arbolada.

Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e integrada
con carpinterias y fachadas, evitando soluciones a posteriori.

Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una quinta
fachada del edificio, utilizando soluciones més amplias y singulares que mejoren tanto la ima-
gen como el aprovechamiento de la iluminacion natural. Se evitara la reflexion de la luz solar
de las cubiertas que se hallen proximas al recinto aeroportuario.

En el supuesto de utilizacién de equipos de climatizacién en cubiertas deberan ser prote-
gidas visualmente con celosias metdlicas, armonizando con el conjunto.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centelleos que puedan afectar al tra-
fico rodado.

Las empresas propietarias quedaran obligadas al buen estado de mantenimiento y con-
servacion de la edificacion y espacios libres.

En las zonas de Parque Empresarial (PE) los edificios seran aislados con gran calidad
arquitectonica. Tendran un especial tratamiento las fachadas que den frente al Parque del
Canal Imperial de Aragén. Las zonas libres no ocupadas por viales y aparcamientos recibiran
tratamiento de jardineria y arbolado. Se favorecerd la permeabilidad visual entre el Parque del
Canal y la Plataforma.

3.2.9.—Red viaria y aparcamientos publicos

Se divide en:

3.2.9.1.—Red viaria y aparcamientos publicos

Sera de dominio y uso publico y cesién obligatoria y gratuita.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas en las zonas
de reserva de paso de las mismas, siempre que cumplan las condiciones fijadas para ello en
el Proyecto de Urbanizacién y las normativas municipales aplicables y cuentan con la precep-
tiva autorizacion municipal.

Una vez efectuada la conexién deberan restituir las condiciones originales de los acaba-
dos de los elementos afectados (aceras, zonas de reserva para instalaciones, etc.).

Para permitir el acceso a las parcelas se admite intervenir en las zonas verdes y de reser-
va para paso de instalaciones afectadas, siempre que se garantice la seguridad de las insta-
laciones subyacentes, un adecuado tratamiento de los acabados, el traslado de las especies
vegetales afectadas o una reposicion en lugares publicos y que no afecten a mas de 1/3 de la
longitud de la fachada que de a la zona verde.

Se permite la construcciéon e implantacion de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio de la Plataforma (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion..) que produzcan servidumbres que por su naturaleza no
puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos o Areas de Infraestructuras (Al). También
se podran instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos
y publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa de carreteras.

Asimismo, se permite en el aparcamiento situado junto al Sistema General Ferroviario el
estacionamiento de vehiculos y otros sistemas de transportes relacionados con la logistica.

3.2.9.2.—Reserva viales RV

Se establece una Reserva de viales para el futuro desdoblamiento de la carretera de la
Base Aérea y ampliacion de la rotonda de su enlace con la Autovia A-2.

Se regira por las mismas condiciones que la red viaria y aparcamiento publico cuando se
destinen a tal fin. Mientras, tendran la consideracion de zona verde de dominio y uso publico.

Seran de dominio y uso publico y cesion obligatoria y gratuita.

3.2.10.—Via pecuaria

Se restituye con una anchura constante de 21 metros pasando por el Parque Lineal del
Canal Imperial de Aragén hasta cerca de la rotonda de la valla del aeropuerto, luego atraviesa
dos areas logistico industriales y después pasa a discurrir por zonas verdes y libres hasta el
limite de la Plataforma Logistica.

Sera de dominio y uso publico y de cesion obligatoria y gratuita.

Uso principal: Via pecuaria transito del ganado. Los tradicionales de caracter agricola, las
comunicaciones rurales, en particular el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola,
aquellos otros que revistan interés ecoldgico y cultural.
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Yokodofod Se consideran usos complementarios el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el ciclotu-
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@:\@i&&gﬂf rismo, la equitacién y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motoriza-
XAXXKN. dos.

Se admitiran las reforestaciones y plantaciones lineales, contravientos u ornamentales,
cuando permitan el transito normal de los ganados.

3.2.11.—Avrea de Infraestructuras. Al

Uso principal: construccion de las infraestructuras e instalaciones necesarias para garan-
tizar el adecuado funcionamiento de la Plataforma Logistica, que no produzcan la imposicion
de servidumbres sobre el viario y espacios libres publicos adyacentes contrarios a su uso y
disfrute.

Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios para la puesta en funciona-
miento de las infraestructuras e instalaciones.

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de edificabilidad: las requeridas para su funcionamiento. La altura maxima
permitida de las construcciones quedara limitada y supeditada a la determinada por las servi-
dumbres aeronauticas.

Condiciones de las parcelas: las requeridas para su funcionamiento.

Condiciones estéticas: las construcciones e instalaciones que se emplacen en estas par-
celas seran preferiblemente subterraneas o intentaran quedar ocultas a la vista si es posible
segun su naturaleza y se dara a su superficie libre de edificacion un tratamiento de zona ajar-
dinada integrada en la red viaria.

Condiciones medioambientales: se adoptaran las medidas necesarias para minimizar el
impacto ambiental y visual de las construcciones e instalaciones. Con caracter particular se
prescribe la plantacién de una pantalla vegetal que oculte las edificaciones.

Los suelos correspondientes seran de titularidad privada.

3.2.12- Sistema General de Infraestructuras SGI.

Uso principal: construccién de las infraestructuras e instalaciones necesarias para garan-
tizar el adecuado funcionamiento y mantenimiento de la Plataforma Logistica.

Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios para la puesta en funciona-
miento de dichas infraestructuras e instalaciones.

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de las parcelas: las requeridas para su funcionamiento. Cumpliran las regla-
mentaciones sectoriales aplicables.

Condiciones medioambientales: se adoptaran las medidas necesarias para minimizar el
impacto ambiental y visual de las construcciones e instalaciones. Con caracter particular se
prescribe la plantacién de una pantalla vegetal que oculte las instalaciones.

La altura maxima permitida de las construcciones quedara limitada y supeditada a la de-
terminada por las servidumbres aeronauticas.

Los suelos correspondientes seran de titularidad publica

3.2.13 Aparcamiento Privado

Uso: aparcamiento de vehiculos.

Usos compatibles y complementarios: se permitirdn usos complementarios de la actividad
del aparcamiento como oficinas de control, de seguridad, administrativas, aseos y duchas.
Nunca usos hoteleros ni de restauracion.

Usos no permitidos: el resto.

Condiciones de las parcelas: Indivisibles.

Condiciones edificatorias:

Ocupacion maxima: 5% sobre parcela neta.

Edificabilidad: sera sobre parcela neta y como maximo sera de 0,05 m2/m2.

Altura maxima: 1 planta, 4 m. La altura maxima permitida de las construcciones quedara
limitada y supeditada a la determinada por las servidumbres aeronauticas.

Condiciones de posicion, los retranqueos minimos seran los siguientes:

— A alineaciones de viales rodados 10 metros.

— A otros linderos 7 metros.

Titularidad: privada.
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ANEXO NUMERO 1. PLANO NUMERO 2. USOS PORMENORIZADOS
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ANEXO NUMERO 2. MAPA SONORO DEL AEROPUERTO
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