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que pudiera intérponerse advirtiéndole que una vez transeu-
rrido el plazo legal sefialado para lainterposicién de recurso se
considerardn ﬁrmes las resoluciones reflejadas.

Teruel, 12 de diciembre de '1995.—El Jefe del Servicio
Provincial de Industria, Comercio y Turismo, Angel M. Fer-
nindez Vidal. ,

EDICTO del Servicio Regional de Gestién Tribu-

taria, por el que se notifica, a los deudores que se

detallan, que por la Oficina Liguidadora compe-

tente se ha dictado acuerdo aprobatorio del expe-

diente de Comprobacion de Valor obtenido, relati-
- vo al documento 656/91. .

Para conocimiento de los deudores en ignorado paradero,
cuyo tiltimo domicilio conocido fue en el municipio que se
relaciona, se notifica por el presente Edicto, que porla Oficina
Liquidadora competente se ha dictado acuerdo aprobatorio del
expediente de Comprobacién de Valor Obtenido, al amparo de
lo previsto en el articulo 46 del Texto Refundido del Impues-
to sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados de 24 de septiembre de 1993, relativo a los
bienes y derechos comprendidos en los hechos imponibles

que se deducen del documento que se referencia a conti- -

nuac16n

Impuesto Transmisiones Patrimoniales y Actos JllrldlCOS
Documentados.

Documento: 656/91.

Identificacién. Compraventa de tercio nuda propiedad de
. casa-chalet en calle Océano Atlantico, 10, de Zaragoza.

Transmitente: Abad Sanchez, Jorge.
- Valor declarado:* 11.023.000. ’

Valor comprobado:* 42.758.838.

Adquiriente/NIF: Abad Garcia, Jorge. 17687006-Y.
Ultimo domicilio conocido/poblacion. Zaragoza..
Participacién %: 33 %.

Participacion V. declarado: 3.674.333. . .
Participacion V, comprobado. 14.252.946.

Adquiriente/NIF: Abad Garcia, Maria Antonia. 17707585.-T.

Ultimo domicilio conocido/poblacién. C/ Panam4, 2, 3°-2%.

‘Zaragoza.
Participacién %:.33 %.
Participacién V. declarado: 3.674. 333.
Pamc1pac16n V. comprobado. 14.252.946..

Adqumente/NIF : Abad Garcia, Lourdes Dolores.. 17857185-
P ‘ v

Ultimo domicilio conocido/poblacién. C/ Panamd, 2, 2°-22,
Zaragoza.

Participacion %: 33 %.

Participacion V. declarado: 3.674.333. :

Participacién V. comprobado. 14.252.946.

* Los importes corresponden a la totalidad. de los bienes
transmitidos. ‘

La motivacién de acuerdo con el articulo 52.1d) de la Ley
General Tributaria se adjunta en anexo.

Asimismo, se le hace saber, que publicado este Edicto en el
«Boletin Oficial de Aragon» se considerard la fecha siguiente
a la de su aparicién en el periédico oficial como la de
notificacion a efectos de determinar los plazos para la presen-
tacién de recursos.

Al exceder el valor comprobado del cons1gnado por las
partes en mas de un 20 % de éste y ser superior dicho exceso
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a dos millones de pesetas, se le comunica que dicho exceso
tendrd para transmitentes y adquirientes las repercusiones
tributarias de los incrementos pammomales derivados de
transmisiones a titulo lucrativo, segiin lo previsto en la Dispo-

_sicién Adicional 4° de 1a Ley 8/1989,.

El presente acuerdo no es deﬁnmvo en via administrativa:

" Podrin interponerse en el plazo de quince dias hébiles a contar

desde 1a fecha de la presente notificacién, recurso de Reposi-
ci6n ante el Servicio Regional de Gestién Tributaria o recla-
macién econémico-administrativa ante el Tribunal Econémi-
co-Administrativo Regional de Aragén, sin que ambos pue-
dan simultanearse.

Asimismo en correccién del resultado obtenido en la com—,
probacién de valores, y en el plazo antes sefialado podrd
solicitar la practica de Tasacién Pericial Contradictoria, en los
términos previstos en los articulos 47 y 48 del Texto Refundi- -
do del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados de 24 de septiembre de 1993 y el
articulo 52.2 de la Ley General Tributaria.

Zaragoza, 22 de diciembre de 1995 —El Jefe del Serv1c10 '
Reglonal de Gestién Tributaria, José, Luis Perez San Ml]lén

ANEXO

Dona Mana Angeles Ruiz Escnvé de Romani (NRP
A14HAO0166), Arquitecta Superior al servicio de la Hacienda

" Publica, Jefa del Servicio de Valoraciones de la Direccién

General de Tributos y Politica Fiscal con destino en la Direc- -
cién General de Tributos y Politica Fiscal, en contestacién ala
solicitud de valoracién de los bienes inmuebles transmitidos
en cl expediente nimero Z/9 1/222/656/’1‘ mforma

La Disposicién Adicional Segunda de 1a Ley 29/1987, de .
18/XI1(BOE mimero 303 de 19/X11/1987), modifica el articu-
lo 10 del Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (Real Decreto
Legislativo 3050/1980, de 30/XII) que queda redactado asf:
«La base imponible estd constituida por el valor real del bien
transmitido o del. derecho que se constituya o ceda...».y en el

articulo 49 apartados 1"y 2, se dice que la Administracién = |

podra comprobar el valor declarado con los medios estableci-
dos en el articulo 52 (apartado b: Precios: medios en el
mercado; y apartado d: Dictamen de Peritos de la Admlmstra-
cién) de la Ley General Tributaria. = -

No es de aplicacién la normativa existente sobre valoramén
catastral, ya que su objetivo es la valoracién global de la
propiedad inmobiliaria; su aplicacién correcta, lleva a la’
determinacién del valor catastral para lo que inicamente tiene
competencia el Centro de Gestién Catastral y Cooperacién
Tributaria. Tampoco es de aplicacién la reglamentacién refe-
rente al meércado hipotecario, pues su objetivo es otro (asegu-
rar la devolucién de un préstamo efectuado mediante la
imposici6én de una garantia).

El valor real de la finca que se transmite viene dado por el
valor de la construccién existente en funcién de su renta de
situacién (repercusién del suelo sobre esta construccién).

El inmueble objeto de la valoracion estd situado en-Zarago-
za, calle Océano Atldntico, nimero.10. S

Considerando la tipologia de la edificacién (residencial
unifamiliar aislada), su uso (vivienda de caricter urbano),
clase de estructura, cerramientos, instalaciones de que dispone
y calidad de los materiales y acabados (medios), y la edad y

‘estado de conservacion de la edificacién (afio 1969; conserva-

cién normal, segiin el tiempo transcurrido).
Teniendo en cuenta el mercado inmobiliario local de fincas
andlogas en el afio 1990, se estima la s1gu1ente valoracu’m
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A. Suelo.

. Enel mercado inmobiliario, el suelo se valora segiin el valor
de repercusion de acuerdo con la edificabilidad y usos permi-
tidos; este método estad justificado, sobre todo, en el caso de

~ viviendas y locales en régimen de propiedad horizontal. No
puede, por tanto, considerarse el valor que, a efectos del
Impuesto sobre el Incremento. del Valor de los terrenos, se
asigna al suelo de las fincas que dan frente a esa calle, ya que
su objetivo es otro.
- A.1. Circunstancias urbanisticas (segiin Adaptacién-Revi-
sién del P.G.M. de Zaragoza, de 1986):

A.1.1. Clasificacién: Suelo Urbano. o

A.1.2. Calificacién. o

—Zona A3 G°1..

.—Altura: B + 2.
: «Edificabilidad: 0,65 m2C/m28
- —Ocupacién: Planta baja: 35 %.
Pl. alzadas: 35 %.
—Ordenacién; Sin modiﬁcacién

A2 Superﬁcxe (Ss) segun anexo presentado
—Ss=1 440 m?

A3 »Valor unitario del Suelo (Vr).

El valor unitario del suelo viene dado en funcién de la’

situacién de la finca en relacién con el asco urbano, el
. equipamiento y dotaciones de que dispone en sus proximida-

des y las expectativas de rendimiento en venta. En el caso que

nos ocupa y ponderando estos extremos, la finca se encuentra
situada en una zona de interés residencial y comercial.

Este valor se obtiene por el método residual, partiendo del
conocimiento del mercado inmobiliario local de pisosy loca-
les en la fecha de la transmisi6n.

A.3.1. Repercusién residencial: 50.400 pesetas/m® const®.

A.4. Valor del suelo (Vs).

Vs = [2(Edificab. s/uso x Valor rep. s/uso)] x Sup.

Vs=0,65m’c/m’s x 50.400 pts./m’cx 1 440 m’ —47 174. 400
pesetas.

Total Vs = 47.174.400 pesetas.

B. Construccién.

El valor de la construccién se determina teniendo en cuenta
el valor de reposicién de la construccion (la ejecucién material
més gastos), el tiempo transcurrido desde su ejecucién y su
estado de conservacién, asf como las superficies seguin uso.

B.1. Superficies construidas (Sc). -
B.1.1. Planta baja:
125 m? (s/Escritura Piblica).
207 m?’C + 25 m? (s/Catastro).
" B.1.2. Plantas alzadas:

I3

90 m? (s/Escritura Piiblica).

140 m?C (s/Catastro).

Dispone de pista de tenis 'y el espacio no ocupado por la
edificaci6n esté ajardinado. ;

B.2. Valor unitario de la construccién (Vu).

Vu=EM.xgxe.

donde:

" —EM: Ejecuc16n material. ‘

—g: Coeficiente que pondera gastos y beneﬁcms en la
construccion.

—e:Coeficiente que pondera la edad y estado de conserva-
cién de la construccion.

B.2:1. Planta baja y alzadas.
——Vul 37.100 pesetas/m°C x 1,4 x 0,75 = 38.955 pesetas/
m’C.

~ B.2.2. Urbanizacién interior de la parcela.

—Vu2 = 1.500 pesétas/m? x 1.4 x 1 =2.100 pesetas/m2

‘B 3 valor total de la construccién (Vc)
=2, (Sc x Vu).

B 3 1. Planta baja y alzadas. ,

—Vcl = 372 m*C x 38.955 pesetas/m2C = 14 491 260
pesetas. ‘

B:3.2. Urbamzacmn interior de la parcela

—Ve2 = (1.440 m? - 232 mz) x 2.100 pesetas/mZC =
2.536.800 pesetas. .

Total Ve = 17.028.060 pesetas.

C. Valor de la finca.

V=(Vs+Vc)xB. . -
- Donde: _ v

—Vs: Valor total del suelo. '

—Vec: Valor total de la construccién.

-—B: Coeficiente que pondera los posibles beneficios de
promocnén y adecuacion de la finca al mercado inmobiliario.

=(17.028.060 pesetas + 47 174.400 pesetas) x 1.2 =
77 042 952 pesetas.

Valor total de la finca = 77.042.952 pesetas.

D. Valor real.
Teniendo en cuenta las especxales caracteristicas del objeto
dela presente transmision, se considera que el valorreal delos
bienes transmitidos es el 75 % de las cantldades anteriormente

expresadas; por tanto: * ,

Valor real de la transmisién = 57.782.214 pesetas.

. Zaragoza, 8 de septiembre de 1995.—La Arquitecta Supe-
rior, Marfa Angeles Ruiz Escrivd de Romani.
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