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Considerando la situacién de la finca en relacién con el

casco urbano, el equipamiento y dotaciones de que dispone y.

las expectativas de rendimiento en venta, 1a via piblica en que
se ubica tiene un interés residencial alto y comercial medlo-
alto.

. Teniendo en cuenta el mercado inmobiliario local de
fincas andlogas en el afio 1991, se estlma la siguiente valo-
racion:

V =Sup. x V. unit. 1n101a1 xrel. m*c/m’ux coef edad x coef.
situacion.
- V=135m’ux 134 800 pesetas/m? x 1 ,25'm’c/m?u x 0,87 x
1 =19.790.325 pesetas.

Zaragoza 6 de abril de 1992.—La Arqultecta Superior,
Marfa Angeles Ruiz.

Liquidacién:

Expediente: Z/91/222/20.088/T.
F. valoracién: 06-06-1991.
Calle: Camino de Las Torres, nimero 29 2° A. Zaragoza.

Valor declarado: 12.000.000 pesetas.

Valor comprobado: 19.790.325 pesetas.

Se valoran las fincas resefiadas en su totalidad y pleno
dominio. ) «

Base imponible: 19.790.325 pesetas.

Por exceder el valor comprobado del consignado por las

partes en mas de un 20 % de éste, y ser superior dicho exceso

a 2.000.000 de pesetas, se le comunica que dicho exceso
tendré para el transmitente y para el adquiriente, las repercu-
siones tributarias de los incrementos patrimoniales derivados
de transmisiones a titulo lucrativo, segin lo previsto €n la
Disposicién Adicional 4* de la Ley 8/1989, de 13 de abril.

Zaragoza; 6 de abril de 1992.—La Arqultecta Superior,
Maria Angeles Ruiz.

EDICTO del Servicio de Gestion Tributaria, por el

que se notifica a doiia Maria Gloria Bartolomé
Martinez, el acuerdo aprobatorio del expediente de
.. Comprobacion de Valor obtenido, dictado por la
Oficina Liquidadora competente en relacion con el
documento 10777/91. ,

Para conocimiento d¢ los titulares en ignorado paradero, -

mids abajo relacionados, en calidad de interesados en el proce-
dimiento tributario y cuyo dltimo domicilio conocido fue enel
municipio de Zaragoza, se notifica por el presente Edicto que
por la Oficina Liquidadora competente se ha dictado acuerdo

aprobatorio del expediente de Comprobacién de Valor obteni--

do, al amparo de lo previsto en el articulo 49 del Texto
Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados de 30 de diciembre de 1980,
relativo a los bienes y derechos comprendidos en los hechos
imponibles que se deducen del documento que se referencia a
continuacién:

Destinatario (s): Bartolomé Martinez, Maria Gloria.
Impuesto: Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.
‘Documento: 10777/91.
Ultimo domicilio conocido: Avenida Tenor Fleta, 59.
~ Valor declarado: 8.000.000.
Valor comprobado: 11.363.765.

Identificacién: Compraventa piso octavo sito en avenida

" Tenor Fleta, 59, de Zaragoza.

Adquirientes: Escolano Colis, Maria Pilar. 29.089.031.

‘L.a motivacién de acuerdo con el articulo 52 d) de la Ley
General Tributaria se adjunta en anexo.

Asimismo se le hace saber, que publicado este Edicto en el
«Boletin Oficial de Aragén», se considerar4 la fecha siguiente

-a la de su aparicién en el periddico oficial como la de

notificacion a efectos de determinar los plazos para la presen-
tacién de recursos. - ,

Al exceder el valor comprobado del consignado por las
partes en mas de un 20 % de éste y ser superior dicho exceso

- a dos millones de pesetas, se le comunica que dicho exceso

tendrd para transmitentes y adquirientes las repercusiones
tributarias de los incrementos patrimoniales’ derivados de
transmisiones a titulo lucrativo, segin lo previstoen la DlSpO-
sicién Adicional Cuarta de la Ley 8/1989.

El presente acuerdo no es definitivo en via admlmstrativa
Podran interponerse en el plazo de quince dias hébiles a contar
desde la fecha de la presente notificaci6n, recurso de reposi-
cion ante el Servicio de Gestién Tributaria o reclamacién
econdémico-administrativa ante el Tribunal Econémico-Ad-
ministrativo Regional de Arag6n, sin que ambos puedan
simultanearse.

Asimismo en correccién del resultado obtenido en la com-
probacién de valores, y en el plazo antes sefialado podré
solicitarla practica de Tasacién Pericial Contradictoria, en los

- términos previstos en los articulos 50 y 51 del Texto Refundi-

do del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y - Actos
Juridicos Documentados de 30 de diciembre de 1980 y el
articulo 52.2 de la Ley General Tributaria.

' Zaragoza, 27 de febrero de 1996.—E1 Jefe del Serviciode |
Gestion Tributaria (p. suplencia, articulo 17 Ley 30/92), José
Luis Pérez San Millan. ;

ANEXO

Dofia Marfa Angeles Ruiz Escrivd de Romani (N.R.P.
A14HA0166), Arquitecta Superior al servicio de 1a Hacienda

- Pdblica, Jefa del Servicio de Valoraciones de la Direcciénk

General de Tributos y Politica Financiera, en contestacion ala
solicitud de valoracién de los bienes transmitidos en el
expediente ndmero Z/91/222/10777/T, mforma

La Disposicién Adicional Segunda de la Ley 29/1987, de
18/XII (BOE niimero 303 de 19/X11/1987), modificael articu- -
lo 10 del Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones

- Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (Real Decreto

Legislativo 3050/1980 de 30/XII), que queda redactado asf:
«La base imponible esté constituida por el valor real del bien
transmitido o del derecho que se constituya o ceda...». Y en
el articulo 49 apartado 1 y 2, se dice que la Administracion
podra comprobar el valor declarado con los medios estableci-

"dos en el articulo 52 (apartado b: precios medios en el-

mercado; y apartado d: Dictamen de peritos de la Administra- "

~cién), de la Ley General Tributaria.
No es de aplicacion la normativa existente sobre valoracmn 1

catastral, ya que su objetivo es la valoracién global de la -
propiedad inmobiliaria; su aplicacién correcta, lleva a la

- determinacién del valor catastral para lo que dnicamente tiene

competencia el Centro de Gestion Catastral y Cooperacién
Tributaria. Tampoco es de aplicacién la reglamentaci6n refe-
rente al mercado hipotecario, pues su objetivo es otro (asegu-
rar la devolucién de un préstamo efectuado mediante la
imposicién de una garantia).

El valor real de la finca que se transmite viene dado por el
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* valor dela construccién existente en funcién de su renta de
situacién (repercusién del suelo sobre esa construccién).

El inmueble objeto de la valoracién estd situado en Zarago-
za, avenida Tenor Fleta, nimero 59, 1* piso 8° A.

- Considerando la tipologia de la edificaci6n (mixta, comer-
cial y residencial colectiva en manzana cerrada), su uso
(vivienda de caracter urbano), clase de estructura, cerramien-
tos, instalaciones de que dispone y calidad de los materiales
acabados (medios-buenos), ylaedad y estado de conservacion
dela edificacién (1982, normal segin el tiempo transcurrido).

Teniendo en cuenta el mercado inmobiliario local de fincas
andlogas en el afio 1991; se estima la siguiente valoracién:

“A. Suelo. ‘

En el mercado inmobiliario, el suclo se valora segin el valor
de repercusién de acuerdo con la edificabilidad y usos permi-
tidos; este método estd ]ustlﬁcado sobre todo, en el caso de
viviendas y locales en régimen de propiedad horizontal. No
~ puede, por tanto, considerarse el valor que, a efectos del

_ Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos, se
.asigna al suelo de las fincas que dan frente a esa calle yaque
su objetivo es otro.
A.1. Circunstancias urbanisticas (segin Adaptacmn—Rew-
si6n del P.G.M. de Zaragoza, de 1986):
A.1.1. Clasificacién: Suelo Urbano. -

A.1.2. Calificacién. : ,'

.—Zona Al G°2.
—Ordenacioén: Sin modificacion.
—Servicios urbanisticos: Todos.
"~ A.2. Superficie: (S ) segun Escritura piblica: S_= 799, 30

Amz

A.3. Valor unitario del suelo (V ).

El valor unitario del suelo viene dado en funcién de la

situacién de 1a finca en relacién con el casco urbano, el
equipamiento y dotaciones de que dispone en sus proximida-
des y las expectativas de rendimiento en venta. En el caso que
.nos ocupa y penderando estos extremos, la finca se encuentra
situada en una zona de interés residencial medlo-alto y comer-
cial medio-alto; en consecuencia:

Repercusion residencial: 72.900 pesetas/m? construldo

Este valor se obtiene por el método residual, ~part1endo del’

conocimiento del mercado inmobiliario local de plSOS y loca-
les en la fecha de la transmision.

B. Construcc1on

El valor de 1a construccidén se determina temendo en cuenta‘

el valor de reposicion de 1a construccién (la ejecucién material
mas gastos), el tiempo transcurrido desde su ejecucion y su
estado de conservacién, asi como las superficies segiin uso.

B.1. Superﬁ?les construidas (S). .

Segiin escritura publica:

Piso 8° A: 86,50 m? utiles. ;

- Normalmente, la relac1on m’c/m?u es de 1,30 en este tlpo de
construcci6n. :

B.2. Valor unitario de la construccién [A/%]

V.=E xgxexcn

Donde: "

—E Ejecuciéon matenal

—g: Coeﬁc1ente que pondera gastos y beneficios en la
construccion.

—=¢: Coeficiente que pondera la antigiiedad de la construc-
cioén.

cn: Coeficiente que pondera el estado de conservacién de la
COl’lStI’llCClOIl

=36. 390 pesetas/m’C x 1 40x 0 92 x 1 =46.870 pesetas/

m?

C. Valor de lafinca. .

V=2[(Vyxfx1+V )xBxMxcxSup.]

Donde: .

—V..: Valor de repercusion del suelo segiin uso y zona.
- —V,_: Valor unitario de la construccién.

—B “Coeficiente que pondera los posibles beneflclos de
promocién.

—M: Coeficiente que pondera la adecuacmn de la finca al
mercado inmobiliario.

—Sup.: Superficie de la finca.

—f+ Coeficiente que pondera las d1mens1ones del local y su
accesibilidad en el inmueble.

—L Coeﬁc1ente que pondera la ubicacién del local en el
inmueble.

—c: Coeficiente que pondera la relacion mzconstruldo/m

, utll

= [(72.900 pesetas/m’ x 1 x 1 +46.870 pesetas/mc) x
1, 25 x0,90x 1,30 c/u x 86 50m2u] = 175.164 pesetas/m*U x
86,50 m2U.
.V =15.151.686 pesetas.

‘D. Valor real. ] ;
Teniendo en cuenta las especiales caracteristicas del objeto
de la presente transmision, se considera que el valorreal de los
bienes transmitidos es €1 75 % de las cantldades anteriormente.

expresadas: Por tanto:
Valor real de la finca = 11.363.765 pesetas.

Zaragoza, 16 de enero de 1996.—La Arqultecta Superior,
Maria Angeles Ruiz Escrivé de Romani.

Liquidacién:

Expediente: Z/91/222/10777/T.
F. valoracion: 15-03-1991.
Calle: ‘Avenida Tenor Fleta, 59, 8° A

Valor declarado: 8.000.000.

Valor comprobado: 11.363.764 pesetas.

Se valoran las fincas resefiadas en su totalidad y pleno )
dominio.

Por exceder el valor comprobado del consignado por las
partes en mas de un 20 % de éste, y ser superior dicho exceso

" a 2.000.000 de pesetas, se le comunica que dicho exceso

tendré para el transmitente y para el adquiriente, las repercu-
siones tributarias de los incrementos patrimoniales derivados
de transmisiones a titulo lucrativo, segiin lo previsto en la
Disposicion Adicional 4" de la Ley 8/1989, de 13 de abril, de -
Tasas y Precios Pubhcos

Zaragoza 16 de enero de 1996.—La Arquitecta Supenor
Marfa Angeles Ruiz Esqnva de Romani.

EDICTO del Servicio de Gestion Tributaria, por el
que se notifica a don Mario Maza Frechin y a doiia
Yolanda Peon Herndndez, el acuerdo aprobatorio
del expediente de Comprobacion de Valor obteni-
do, dictado por la Oficina Liquidadora competente
en relacion con el documento 13433/91.

Para conocimiento de los titulares en ignorado paradero,
mds abajo relacionados, en calidad de interesados en el proce-
dimiento tributario y cuyo tltimo domicilio conocido fue énel
municipio de Zaragoza, se notifica por el presente Edicto que

- .porla Oficina Liquidadora competente se ha dictado acuerdo

aprobatorio del expediente de Comprobacion de Valor obteni- -




