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Liquidacién:

‘Expediente: Z/91/222/15959/T.

Fecha valoracién: 16-04-1991.

Calle: Mazo, Juan Bautista del, 23, Ssot.
Valor declarado: 800.000 de pesetas.
Valor comprobado: 8.006.176 pesetas.

Se valoran las fincas resefiadas en su totalldad y.pleno

- dominio.’

- Por exceder el valor comprobado del consignado por las
- partes en mas de un 20 % de éste y ser superior dicho exceso
- & 2.000.000 de pesetas, se le comunica que dicho exceso
tendra, parael transmitente y parael adquiriente, las repercu-
siones tributarias de los incrementos patn’moniales derivados
de transmisiones a titulo lucrativo, segin lo previsto en la
Disposicién Adicional Cuartadela Ley 8/1989,de 13 deabril,
de Tasas y Precios Piblicos.

~ Zaragoza, 20defebrerode 1996. —La Arqu1tecta Supenor,
Mana Angeles Ruiz Escrivd de Romani.

EDICTO de notificacion del Servicio de Gestion

Tributaria, a Almi, S. A., representada por don r

Miguel Angel Gracia Remartinez, en relacwn con
el documento 15959/91

Para conocimiento de los titulares en ignorado paradero,

‘més abajorelacionados, en calidad de interesados en el Proce-
dimiento Tributario y cuyo tiltimo domicilio conocido fue en
¢l municipio de Zaragoza, se notifica por el presente Edicto
quelaOficinaLiquidadoracompetente se hadictadoacuerdo
aprobatorio delexpediente de Comprobacién de Valor obteni-
do, al amparo de lo previsto en el articulo 49 del Texto
Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y

. Actos Juridicos Documentados de 30 de diciembre de 1980,
relativo a los bienes y derechos comprendidos en los hechos.
imponibles que se deducen del documento que se referencna a
continuacién:

Destlnatar;o (s): Almi, S. A, representada por don Miguel
Angel Gracia Remartinez.
. Impuesto: Transmisiones Patrimoniales y Actos J undicos
Documentados.

Documento: 15959/91.

Ultimo domicilio conocido: Calle Aznar Molina, sin mime-
ro, Habitat Don 2000.
- Valordeclarado: 800.000.

Valor comprobado: 8.006.176.

Identificacién: Compraventade localesindustriales sitosen -
calle Juan Bautistadel Mazo, 25, (Zaragoza). =~
. Adquirientes: Pereira de Castro Ramiro, José Marfa.

JuezJuez, MarfaNieves.

La motivacién de acuerdo con el articulo 52 d)'dé laLey
General Tributaria se adjuntaen anexo.

Asimismo se le hace saber, que publicado este Edictoenel

«Boletin Oficial de Aragén», se considerard lafecha siguiente -

a la de su aparicién en el periédico oficial como la de

_notificaciénaefectos de determinar los plazos parala presen-
tacién derecursos.

Al exceder el valor comprobado del con31gnado por las
partes en m4s de un 20 % de éste y ser superior dicho exceso
a dos millones de pesetas, se le comunica que dicho exceso

tendrd para transmitentes y adqumentes las repercusiones
“tributarias de los incrementos patnmomales derivados de
‘transmisiones atitulo lucrativo, segiin lo previstoenla DlSpO-
- sicién Ad1c1ona1 4" de la Ley 8/1989.

El presente acuerdo no es definitivo en via administrativa.
Podraninterponerse en el plazo de quince dfas hbiles acontar
desde la fecha de 1a presente notificaci6n, recurso de reposi-
cién ante el Servicio de Gestion Tributaria o reclamacién
econémico-administrativa ante el Tribunal Econ6mico-Ad-
ministrativo' Regional de Aragén, sin que ambos puedan
simultanearse.

‘Asimismo en correccién del resultado obtemdo enlacom-

. probacion de valores, y en el plazo antes sefialado podra

solicitar la practicade Tasacion Pericial Contradictoria,enlos
términos previstos en los articulos 50y 51 del Texto Refundi-
do del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados de 30 de diciembre de 1980 yel
artlculo 52.2delaLey General Tributaria. -

Zaragoza, 26 de marzo de 1996.—E] Jefe del Serv1c1o de
‘Gestién Tributaria (p. suplencia, articulo 17 Ley 30/92) José
Luis Pérez San Mill4n. ~

ANEXO

Dofia Marfa Angeles Ruiz Escrivd de Romani (N.R.P.
A14HA0166), Arquitecta Superior al servicio dela Hacienda
Piblica, Jefa del Servicio de Valoraciones de la Direccién
General de Tributos y Politica Financiera, en contestacionala
solicitud de valoraci6n de los bienes inmuebles transmitidos -
enel expediente niimero 72/91/222/15959/T, informa:

- La Disposicién Adicional Segunda de la Ley 29/1987, de -
18/XM (BOE niimero 303 de 19/X11/1987), modificael articu-.
lo 10del Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (Real Decre-
to Legislativo 3050/1980 de 30/X1I), que quedaredactado asi:
«Labase imponible esta constituida por el valor real del bien
transmitido o del derecho que se constituya o ceda...». Y en

- el articulo 49 apartado 1y 2, se dice que la Administracién

podra comprobar el valor déclarado con los medios estableci-
dos en el articulo 52 (apartado b: precios medios en el

~ mercado; y apartadod: Dictamen de peritos de 1a Administra-

cién), de la Ley General Tributaria.
Noesdeaplicacién lanormativa existente sobre valoracién

catastral, ya que su objetivo es la valoracién global de la

propiedad inmobiliaria; su aplicacién correcta, lleva a la
determinacién del valor catastral para lo quetinicamente tiene
commpetencia el Centro de Gestién Catastral y Cooperacién
Tributaria. Tampoco es de aplicacion lareglamentacionrefe- -
rente al mercado hipotecario, pues su objetivo es otro (asegu-
rar la'devolucién de un préstamo efectuado medlante la
imposicién de una garantia). *

El valor real de la finca que se transrmte viene dado porel
valor de la construcci6n existente-en funcién de su renta de
situacion (repercusion del suelo sobre esa construccion). -

Elinmueble objeto de la valoracién estd situado en Zarago-
za, calle Juan Bautista del Mazo, nimero 25, semisétano.

Considerandolatipologia delaedificacion (mixta: comer-
cial y residencial colectiva en manzana cerrada), su uso
(comercial), clase de estructura, cerramientos, instalaciories
dequedispone y calidad de los materiales y acabados (econd- .
micos), y la edad y estado de copservaci6n de la edificacion '

'(1960; normal segun el tiempotranscurrido. El local se valora
- sin considerar ningin tipo de acabado).

Teniendo en cuenta el mercadoinmobiliario local de fincas
andlogas en el afio 1991, se estima la siguiente valoracion:

B A. Suelo.

* Enelmercadoinmobiliario, el suelose valora segtnel valor
derepercusi6n de acuerdo conlaedificabilidad y usos permi-
tidos; este método estd justificado, sobre todo, en el caso de
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viviendas y locales en régimen de propiedad horizontal. No
. puede, por. tanto, considerarse el valor que, a efectos- del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos; se
asignaal suelo de las fincas que dan frente a esa calle, yaque
su objetivo es otro.

A.1. Circunstancias urbanfsticas (segunAdaptacmn -Revi-

. si6n del P.G.M. de Zaragoza, de 1986):

", cifn.,

m2

A.1.1. Clasificacién: Suelo Urbano
A.1.2. Calificacién.

—Zona A1 .G°1. ’ '
—Ordenacién: Sinmodificacién.
——Servicios urbanisticos: Todos.

A2. Superficie (S,) segtin escritura puiblica:
—S,=315,78 m*.

A.3. Valor unitario del suelo (V ). o

El valor unitario del suelo viene dado en funcién de la
situacién de la finca en relacién con el casco urbano, el
equipamiento y dotaciones de que dispone en sus proximida-
des y las expectativas derendimiento en venta. En el casoque
nosocupay ponderando estos extremos, lafinca se encuentra
situada en una zona de interés residencial bajo y comercial
bajo; en consecuencia:

Repercusion comercial: 49.800 pesetas/rn 2construido.

Este valor se obtiene por el método residual, partlendo del

conocimiento del mercado inmobiliario local de pisos y loca-

les enlafechade la transmision.

" B. Construccion. :

Elvalor delaconstruccién se determina teniendo en cuenta
el valor dereposicion delaconstruccién (la ejecucién material
mas gastos), el tiempo transcurrido desde su ejecucion y su
estado de conservacion, asf como las superficies seglin uso.

B.1. Superficies construidas (S ).

B.1.1. Segiin Escritura Piblica:

—Planta semis6tano: 275,46 m 2,

B.1.2. Segiin datos catastrales:

—Plantasemis6tano: 282m .

B.2. Valor unitario de la construccién (V).
V.=E, xgxexcn

Donde

—E,,: Ejecucién maerial. -

—g: Coeﬁmente que pondera gastos y beneficios en la-
* construccion. :

—e: Coeficiente que ponderala antlguedad delaconstruc-

—cn; Coeficiente que pondera el estado de conservacién de
laconstruccién.

B.2.1. Plantasemisétano:
\é =15. 140 pesetas/m’Cx 1,4x0,57x 1 12 082 pesetas/

C. Valor de la finca.

V=3[V, xfxle J)xB xMxcx Supl.

Donde:

—V,.: Valor de repercusion del suelo segiin uso y zona.

—V : Valorunitario de 1a construccién.

—B: Coeficiente que pondera los posibles beneficios de
promocion. /

—M.: Coeficiente que ponderala adecuaciéndela ﬁnca al
mercadoinmobiliari6.

—Sup: Superficie de la finca.

—f: Coeficiente que pondera las dimensiones del local ysu
accesibilidad en el inmueble. ; ,
- —1: Coeficiente que pondera la ubicacién del local en el
inmueble.

—c: Coeficiente que pondera larelaciénm ?construido/m?
util. :

V = [(49.800 pesetas/m% x 0,8 x 0,55 + 12.082 pesetas/mz)
x 1,2 x0,95 x 275,46 m? = 38.753 pesetas/m?c x 275,46 m*.
V =10.674.901 pesetas.

D. Valorreal.

Teniendo en cuenta las especiales caracteristicas del objeto
delapresente transmisi6n, se consideraque el valorreal delos
bienes transmitidos es el 75 % de las cantidades anteriormente
expresadas: Por tanto: :

Valor real de la finca = 8.006.176 pesetas

Zaragoza, 20 de febrero de 1996.—La Arquitecta Superior,
Maria Angeles Ruiz Escrivd de Romani.

Liquidacién:

Expediente: Z/91/222/15959/T.

Fechavaloracion: 16-04-1991.

Calle: Mazo, Juan Bautista del, 25, Ssot.

Valor declarado: 800.000 de pesetas.

Valor comprobado: 8.006.176 pesetas.

Se valoran las fincas resefiadas en su totalidad y pleno

dormmo

Por exceder el valor comprobado del consignado por las
partes en mas de un 20 % de éste y ser superior dicho exceso
a 2.000.000 de pesetas, se le comunica que dicho exceso
tendr4, parael transmitente y para el adquiriente, las repercu-
siones tributarias de los incrementos patrimoniales derivados
de transmisiones a titulo lucrativo, segin lo previsto en la
Disposicién Adicional CuartadelaLey 8/1 989, de13deabril,”
de Tasas y Precios Publicos.

Zaragoza,20de febrero de 1996.—La Arquitecta Supenor
Maria Angeles Ruiz Escriv4 de Romani. :

-EDICTO de notificacion del Servtcto de Gestion
Tributaria, a dofia Nieves Gracia Higuerasy a don
Justo Chicote Ferndndez, en relacion con el docu-
‘mento 16338/91. .

Paraconocimientodelostitulares enignorado paradero, més
abajorelacionados, encalidad deinteresados en el Procedimien-
to Tributario y cuyo tiltimo domicilio conocido fue en el muni-
cipio de Zaragoza, se notifica por el presente Edicto que la
OficinaLiquidadoracompetente se hadictado acuerdo aproba-
torio del expediente de Comprobacién de Valor obtenido, al
amiparo de loprevisto en el articulo 49 del Texto Refundido del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados de 30 de diciembre de 1980, relativo alos bienes

-y derechos comprendidos en los hechos imponibles que se

deducendel documento que se referenciaa continuacion:

Destinatario (s): Gracia Higueras, Nieves.

Chicote Fernandez, Justo. g

Impuesto: Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. :

Documento: 16338/91.

Ultimo domicilio conocido: Calle Alfonso Comin Ros, 5
(Zaragoza). ,

Valor declarado: 2.000.000.

Valor comprobado: 10.294.652. '

Identificacion: Compraventa de local nimero 5 y trastero
mimero- 5, sitos en calle Asin y- Palacios, Centro Civico
Comercial de Zaragoza.




