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DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES
562 DECRETO 52/2002, de 19 de febrero, del Gobier

no de Aragon, por el que se aprueba el Reglament
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 d
marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial d
pequefios municipios.

La Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en su disp
cion final segunda, otorg6 al Gobierno de Aragén un plazo
dos afios para aprobar el correspondiente desarrollo regla
tario, «total o parcial», dejando pues al criterio discrecio
del Ejecutivo la eleccion de la dimensién e intensidad
desarrollo reglamentario. La importancia econémicay soc
de la tarea y su complejidad desde una perspectiva técni
juridica, asi como la notable repercusion que esta llamad

tener en la préactica urbanistica en nuestra Comunidad, adon
sejan no demorar en exceso dicho desarrollo. Por ello,| e
Gobierno asumié como objetivo fundamental avanzar en|e
proceso de renovacion del ordenamiento urbanistico arago

nés. Manteniendo una sistematica con cierta tradicién e
los operadores urbanisticos, la primera parte del desarr

reglamentario global que el Gobierno ha considerado conye

niente preparar durante la presente Legislatura ha sid

relativa al planeamiento urbanistico. No obstante, conviepe
advertir que, junto a la normativa de desarrollo sobre planga
miento urbanistico, este Reglamento contiene también diver

sas disposiciones de desarrollo sobre organizacion y régi
juridico en el @mbito urbanistico, asi como otras relativa

pequefios municipios.

La entrada en vigor de esta nueva normativa reglamentgria

autondmica producira el desplazamiento del Derecho supl
rio estatal en las materias objeto de la misma. Asi, si la
Urbanistica, al establecer el régimen urbanistico propio d
Comunidad Auténoma, desplazé ya buena parte de la nor
tiva del Estado de caracter supletorio, precisando, con obj

de evitar problemas en su aplicacién, los preceptos reglamgen-

tarios estatales compatibles con sus propios contenidos,

Reglamento sefiala ahora, especificamente, los precepto
glamentarios supletorios estatales que dejan de ser aplica
en la Comunidad Auténoma.

Especial referencia conviene hacer a la importancia qu
Reglamento esta llamado a tener en la practica urbanis
municipal. No puede ocultarse tal circunstancia pues aung
el Reglamento es, ante todo, urbanistico, incide muy dirg
tamente sobre una de las més importantes actividades d
rrolladas por nuestros Municipios. Precisamente por ello,
Reglamento trata de resolver los problemas de compatib
dad que se han suscitado entre la legislacion urbanistica
nueva legislacion basica y aragonesa de régimen local
relacion con la aprobacion del planeamiento, de los proye
tos de reparcelacion y de otros instrumentos de gest

posiciones generales y sobre organizacion en el ambito urba-
nistico. Asi, tras identificar de forma precisa cudles son |as
Administraciones urbanisticas, se regulan los consorcios y|las
denominadas Entidades Urbanisticas Colaboradoras acogjen-
do, por ultimo, la posibilidad de utilizar sociedades instrum
tales para el ejercicio de las competencias urbanisticas.| En
todo caso, gran parte de la regulacién incorporada en gste
Titulo del Reglamento, especialmente en lo que respecta g los
aspectos organizativos, no pasa de ser una oferta a las Admi-
. nistraciones competentes en la materia para que puedan elegir
la férmula mas adecuada para encauzar su actuacion. Spran
n_éstas las que habran de elegir entre las diferentes opcignes
organizativas que les plantea la normativa de desarrollo d
Ley Urbanistica.

El Plan General de Ordenacién Urbana se ha afianzado gn la
ey Urbanistica como el instrumento de planeamiento urba-
nistico mas importante. El Plan General es el soporte necesario
“para la ordenacion urbanistica integral del territorio y soél
partir de su existencia puede plantearse un desarrollo urbanis-
tico activo de las ciudades y pueblos, frente a la mera situaqion
_urbanistica vegetativa que, a partir de normas de aplicagion
directa, se da en los municipios que no disponen de dgste
instrumento. La capacidad directiva del Plan General e
legislacion urbanistica aragonesa resulta notablemente am-
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la legislacion estatal sobre régimen del suelo puede prod
Ello no significa que el Municipio, al adoptar un concre

normativa estatal y autonémica. La motivacion es la bdse
OSfundamental de dichas decisiones porque, de otro modo, la
._decision municipal, que tiene incidencia muy directa sobrej el
régimen juridico aplicable a las distintas partes del térmiho
to'municipal, podria llegar a contrariar las normas bésicas esta-
Y tales. Los Municipios deben, pues, ser plenamente conscien-
12 tes de la importancia y consecuencias de las decisiones|que
@han de adoptar a la hora de dotarse de su Plan Gerferal
O conforme a la Ley Urbanistica.
Asi pues, el Plan General, que normalmente tendra como
St&mbito territorial el correspondiente a un término municipal,
'®aunque puede abarcar varios, tiene atribuida por el ordgna-
le$niento juridico urbanistico una doble funcion principal. P
una parte, clasifica el suelo de la totalidad del término mu
€l cipaly, por otra parte, a través de sus diferentes determina
ICanes, define el modelo estructural del territorio, pormenori
U€las pautas necesarias para su implantacion y establec
C- marco fundamental de proteccion del mismo desde la persy
FSativa de la sostenibilidad del desarrollo.
€l En cuanto a la definicion del modelo estructural, este Reg
li- mento, como la Ley que desarrolla, entronca basicamente con
Y 183 tradicion del Derecho urbanistico espafiol y parte de consi-
€Nderar que la estructura urbanistica del territorio se vertebra a
C- través de los sistemas generales de comunicaciones, de gspa-
ON cios libres publicos y de equipamientos, introduciendo, eso[si,

la-

urbanistica. La legislacion de régimen local garantiza, por
lado, la competencia del Ayuntamiento Pleno en relaci
con la aprobacion inicial del planeamiento general y

aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de |
planes y demas instrumentos de ordenacién previstos e
legislacion urbanistica; y, por otro lado, la competencia

Alcalde paralas aprobaciones de los instrumentos de ges

urbanisticay proyectos de urbanizacion. A partir de ahi, pgro

respetando siempre tales limites, disefia un marco flexi
que puede alterar la legislacion urbanistica autonémi
marco dentro del cual se sitia en todo momento el Re
mento.

El Titulo preliminar del Reglamento contiene diversas di$-

HN una pormenorizada conceptualizacion de cada uno de [los
N elementos integrantes de los anteriores y del tratamiento dg los
& mismos que el Plan debe de abordar. El plano de la adopgion
S del modelo territorial se complementa con la reglamentacion
ade las denominadas infraestructuras que afectan a ambiitos
_e,l superiores al ordenado por el Plan General, con la definic|én
10Nde medidas complementarias a introducir para la proteccidjn y
conservacion de elementos concretos y estratégicos del térri-
€ torio, y con la fijacion de parametros concretos de reseryas
&, para vivienda protegida atribuyendo a esta funcién rango
l2- estructurante del modelo territorial.

En cuanto a la clasificacion del suelo, el Reglamento parte
del nuevo esquema clasificador que la Ley Urbanistica recoge
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a partir de lo que el legislador estatal ha dispuesto. Este nugvoparecia prudente alterar las pautas de trabajo y los modop de
esguema, que altera sensiblemente tanto la concepcion clasicaxpresion documental de los equipos técnicos formados @ lo
del suelo no urbanizable como la del urbanizable, que pasa adargo de los ultimos afios en la redaccion de planeamiepto
tener la consideracion de residual, es desarrollado de formaurbanistico. Resulta algo mas novedoso, en cambio, el trata-

pormenorizada, al hilo de la regulacién del Plan General. T
tomar como punto de partida la obligatoriedad que afectaj
Plan General en orden a la clasificacion de la totalidad ¢

aborda la definicién de las pautas a partir de las que se ha
proceder a la division del territorio en las distintas clases
dentro de cada clase, en las distintas categorias que la
Urbanistica Aragonesa establece. A partir de ahi se abord

s miento especifico del denominado proceso de formulacion glel
al Plan, cuya regulacion venia echandose de menos, al existir un

y, aprobacion del Plan. El proceso de formulacion se inicia
| eyla decision de abordar la tarea de redactar y preparar|un
h ladocumento completo de Plan General y culmina con el some-

regulacién exhaustiva, primero, de las determinaciones ge
ricas y, posteriormente, de las especificas que el Plan Gen
debe contener en suelo urbano consolidado, en suelo urb
no consolidado, en suelo no urbanizable genérico, en sueld
urbanizable especial, en suelo urbanizable delimitado y

suelo urbanizable no delimitado.

En el contexto global del suelo urbano, se mantiene
abunda en la linea de la limitacion de la discrecionalidad d
planificador urbanistico y se respeta la ya clasica teo
jurisprudencial de la fuerza normativa de lo factico, al regul
las determinaciones del Plan General para el suelo urba
consolidado y para el suelo urbano no consolidado, que se
de configurar a partir de unos criterios sustantivos o material
y no tanto de criterios formales que, a la postre, se supedi
a los anteriores. En relacién con el suelo urbano consolida
el Plan General ha de contener la ordenacién detallada,
viene condicionada por la realidad fisica preexistente, en
términos que se detallan. En relacion con el suelo urbano
consolidado, el Plan General puede igualmente contenet
regulacién pormenorizada, previa definicion de las unidad
correspondientes, o bien limitarse, en los términos que
expresan, a ejercer una funcién marco en orden al futd
desarrollo de la ordenacién pormenorizada mediante Plafes!
especiales. En relacion con el suelo no urbanizable, el Planinstrumento de desarrollo del Plan General, conforme a fas
General debe introducir la determinacion especifica de aque- Prioridades establecidas en el mismoy de forma coherente con
llos suelos concretos que, siendo acreedores a una condret&! modelo de desarrollo urbano que en él se disefia.
necesidad de proteccion desde las diferentes perspectivas Notese que el primero de los preceptos que se dedica
contempladas en la legislacion béasica estatal y en la regulacion de los Planes Parciales alude a las prioridafles
Urbanistica, hayan de pasar a formar parte de la categori deestablecidas en el Plan General para garantizar un desarfollo
suelo no urbanizable genérico y la de aque”os otros g e,UrbanO racional. Dicha r_efel’enCIa_,,Sln embar_g_o, no dgbe
teniendo una reforzada necesidad de proteccién, deban|segntenderse como una reintroduccion de la criticada —gor
necesariamente categorizados como suelo no urbanizgblerigida e incumplida— programacion, que si bien puede exisjir,
especial por venir asi definidos a priori por la legislacioh No resulta ya de obligada inclusion. El elemento clave en la
sectorial, 0 por entenderlo asi el planificador, previa la corrgs- nueva regulacion no es otro que la racionalidad del desarrollo
pondiente justificacion. En relacién con el suelo urbanizabje urbano que constituye también, como ya haquedado sefialado,
se recoge, en el marco de la Ley Urbanistica Aragonesa |ae| parametro fundamental para la construccion del modg¢lo
tradicion del Derecho urbanistico espafiol en lo tocante |al incorporado al Plan General.
antiguo programado, ahora en relacién con el nuevo suglo Elambito de los Planes Parciales podra comprender urjo o
urbanizable delimitado, respecto del que el Plan Genefal varios sectores, sin perjuicio de la justificacion especifica e
concreta la determinacion del aprovechamiento medio, si bien 10s mismos exigida especialmente cuando se trate de serto-
en lo demas ejerce una funcién basicamente referencial y,|enres en suelo urbanizable no delimitado. Habida cuenta d¢ la
consecuencia, remite a la posterior concrecién y desarrdllo transformacion que puede implicar en el desarrollo de(la

nopublica y aprobacioén provisional y culmina con la aprobaci
hn definitiva por el érgano correspondiente de la Comunid
Auténoma, previa una segunda informacion publica en |
supuestos que el Reglamento detalla. El Titulo Il se cierra (
el laregulacién especifica de la actuacion administrativa tend
ia te a la aprobacion definitiva de Planes Generales, previen
br de conformidad con la Ley Urbanistica, la posible aprobaci
\nopura y simple, la aprobacion parcial —que no aprobaci
harflefinitiva con prescripciones, posibilidad inexistente en
esLey Urbanistica y en este Reglamento—y la suspensién d
tanaprobacion definitiva.
Ho, Otro conjunto de preceptos de este Reglamento de espsg
juesignificado es el dedicado, en el Titulo I, al desarrollo de |
os correspondientes preceptos de la Ley Urbanistica relativg
nolos Planes Parciales. Nos encontramos ante la figura de
|aneamiento aplicable, por definicién, en los &mbitos de exp

mediante Planes parciales. Respecto del suelo urbanizabl
delimitado el Reglamento afronta la profundizacién en
regulacién juridica de esta novedosa categoria de suelo.

nactividad urbanistica la hipotética generalizacion del suglo
urbanizable, en su modalidad de no delimitado, el Reg|a-
uimento pone especial cuidado en exigir del Plan Parcial la

el Plan General ha de establecer los criterios basicos |decalificacion de la urbanizacion como puablica o priva
sectorizacion y de un ulterior y consecuente desarrollo ura- imponiendo, en atencién a determinadas circunstancias| el
nizador. caracter privado de algunas de ellas. Asimismo, resultalde
El Reglamento regula de forma detallada las determinac|o- especial importancia el desarrollo de la Ley en orden| a
nes genéricas y concretas que los Planes Generales debgn darecisar el limite maximo de edificabilidad. A este respecto,
contener, asi como la documentacién que integra el Plan se establecen lasreglas de célculo de dicho limite maximq en
Generaly los procedimientos de formulacion y aprobacion del cada sector determinando los aprovechamientos compuita-
mismo. Respecto de la cuestion de la documentacién se| hables, con exclusién de los correspondientes a cualesqulera
reproducido el planteamiento clasico en la materia a partir de equipamientos publicos, y se precisa cual es la superfici
la consideracion de que nila legislacion urbanistica aragong¢sareferencia.
exigia la introduccién de grandes novedades, ni tampoco En cuanto al contenido del Plan Parcial, el Reglamento trata
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de evitar la introduccién repentina de grandes novedades fjuedeterminado tipo de Planes especiales, en concreto, loS
pudieran suponer una quiebra, con las incertidumbres qu¢ lareforma interior, alteren concretos contenidos de Plan Ge
misma generaria, en la practica urbanistica ya asentada.|Sirral. Por ultimo, se aborda la regulacion de otros Plan
embargo, ello no significa que no se introduzcan innovacip- especiales que se pueden formular al margen de la clasif
nes, especialmente en lo que respecta alos mddulos de rederveion principal, que se basaba en la existencia o no de H
gue, prescindiendo de la sistematica del Reglamento de Pla-General previo. Se contempla aqui la figura de los Plar
neamiento estatal, se integran ahora, completamente redefini-especiales mixtos, la conexién entre las figuras de plan
dos de acuerdo con estudios especificos de la realidad y|lagniento especial con determinadas particularidades y medi
necesidades aragonesas, en el articulado del Reglamentosectoriales en relacion con el Patrimonio Cultural Aragonés
distinguiendo, légicamente, los aplicables en sectores de pisoen ultima instancia la regulacién de unos especificos Pla
caracteristico residencial, industrial o terciario e introduciep- Especiales de Mejora del Medio Rural en Areas de Expans
do ademas, en la linea querida por el legislador urbanistico, Ganadera que tienen un origen sectorial pero que sistematica-
cierta flexibilidad en la materia para evitar incongruencias| mente convenia contemplar en este Reglamento.
Finalmente, en lo relativo al procedimiento de aprobaciop, En los Titulos IV a VIII del Reglamento se desarrolla
el Reglamento distingue, como la propia Ley Urbanistich, respectivamente las normas de la Ley Urbanistica sobre e
entre los Planes Parciales de iniciativa municipal y los ¢le dios de detalle, proyectos de delimitacion del suelo urba
iniciativa particular, entendiendo por tal la ejercida por cugl- normas subsidiarias provinciales, las disposiciones gener
quier persona al margen del propio Municipio. Especial inp- Sobre planeamiento urbanistico y, finalmente, los proyecjos
portancia tienen las reglas que se introducen, en ambos cgsogle urbanizacion. Se completa con ello la renovacion del
en relacién con los informes que hayan de emitir otras Adni- régimen juridico en dichas materias tras la Ley Urbanisti¢a.
nistraciones o con la reiteracion de los tramites de informacipn Entre las novedades mas importantes en relacion con|las
y audiencia publicas. El desarrollo se centra en los Plafgesmismas cabe mencionar la ampliacion del margen de marnio-
Parciales de iniciativa particular, concretandose especifi¢a- Pra de los estudios de detalle, la limitacion del objeto de fos
mente las determinaciones y documentos adicionales queProyectos de delimitacion del suelo urbano a la efectiya
habran de incorporar, los supuestos en los cuales podrandelimitaciony al establecimiento de alineaciones o la consa-
contener las determinaciones propias de los Proyectos|degracion del papel subsidiario de las normas provinciales
Urbanizacion dando lugar a Planes Parciales con determipa-Potenciando su importancia en ausencia de planeamientq.
ciones complementarias o, finalmente, desarrollando la gepé- _ Por Ultimo, el Titulo IX del Reglamento se dedica a Igs
rica prevision legal sobre preferencia en la tramitacion ¢n Pequefios Municipios. Este Titulo se estructura en cirjco
relacion con supuestos en los cuales la cercania de las propues@pitulos que recogen, por este orden, Disposiciones Gengra-

tas de planeamiento concurrentes pudiera resultar problea-€S, normas sobre Plan General, sobre Proyectos de Delinjita-
tica, entre muchas otras cuestiones. ciony sobre la ordenacion de la zona periférica y construcdio-

Laregulacién de los Planes Especiales se aborda en el Tij
IV a partir de dos consideraciones fundamentales que son
constante en el Derecho urbanistico espafiol. Por una part
Plan especial aparece configurado como un instrumento
ordenacion que no tiene caracter de regulacién integral so

un determinado territorio, sino que limita su proyeccion a uo habitantes, que se denominan Municipios Asimilados. Enflo

0 varios aspectos concretos del ambito territorial sobre el g
incide. Por otra parte, los Planes especiales constituyen ins
mentos de ordenacién polivalentes a los que el planificag
puede asignar en el marco de la legislacion urbanistica va
das funcionesy diversos contenidos. Los anteriores puntog
partida llevan a proponer como criterio una regulacion reg
mentaria razonablemente pormenorizada pero basicame
abierta, de manera que las Administraciones Publicas o
planificadores urbanisticos puedan, con margenes razona
de flexibilidad, abordar la formulacion de este tipo de Plan
para resolver cuestiones especificas, suplir carencias con
tasy articular soluciones puntuales, alli donde resulte nece
rio.

El Plan Especial puede formularse respecto de cualqu

ulohes en la zona periférica y cesion de viales. En relacion ¢on
i)nscada una de dichas cuestiones se regulan, de conformidad con
b elo establecido en la Ley Urbanistica y segun proceda, |as
depeculiaridades del régimen especial de los Pequefios Murjici-
brePios y de los Municipios de poblacion inferior a dos mil
ue que respecta al Plan General de los Pequefios Municipios y los
Hru-Municipios Asimilados, el Reglamento admite la posibilid
or de que se doten de un Plan General normal, sin peculiaridgdes
ia-de ningun tipo, o de un Plan General simplificado que, en el
decaso de los Pequefios Municipios contendra la correspond|en-
- te zona periférica. El Proyecto de Delimitacion del Suejo
nteUrbano de Pequefios Municipios, y sélo de éstos, comprende-
osra delimitar la zona periférica.
hles Es precisamente la regulacion de la zona periférica unolde
bs los aspectos fundamentales del régimen especial de los Pefjue-
refios Municipios y, no en vano, una de las cuestiones a las gue
sa-€l Reglamento presta mayor atencion, primero, para concrétar
las condiciones en las que pueden ser autorizados usoq del
ier suelo en la zona periférica incluidas las condiciones de ¢o-

clase o categoria de suelo con independencia de que e

istanexiéon a las redes generales municipales,; y segundo| la

planeamiento general. En ausencia de Plan General o cugndgompetencia para autorizar los usos constructivos en la zpna
éste no contenga las previsiones detalladas oportunas, |logoeriférica, entre algunas otras cuestiones. En lo que respgcta
Planes especiales podran tener como finalidad la proteccidn ya la cesion de viales, se trata de clarificar el ambito y modali-
conservacion de espacios, territorios, paisajes o edificaciorles,dades de aplicacion del mismo, que no aparece definido gon
asi como de cualesquiera elementos medioambientaleg, oprecision en la Ley Urbanistica. A este respecto la cesion(de
bien, podran centrarse en la implantacién de infraestructurjas. viales podra aplicarse Unicamente en Pequefios Municigios
En presencia de Plan General, los Planes Especiales consijtuigue cuenten con Plan General en el ambito del suelo urbpno
ran desarrollo del mismo pudiendo alcanzar el mas amplio consolidado, obviamente sin posibilidad de reparcelacion o
abanico de finalidades, debiendo en todo caso entenderse|qu&o consolidado, siempre que asi se prevea en el Plan, y gn la
las especificamente contempladas en la Ley Urbanistica y| enzona periférica, con o sin reparcelacion entodo caso. Quedpria
este Reglamento constituyen un simple listado abierto. |EI con ello completado el cuadro de cuestiones que el Reglanjen-
Reglamento admite que los Planes Especiales que desarrdllario aborda en relacion con los Pequefios Municipios y, en gfan
Plan General puedan complementar las determinacioneq demedida, el desarrollo reglamentario preciso para la efectiyi-
éste en alguna materia concreta y respecto de algin ampitodad del régimen especial de éstos.
especifico, e incluso en determinados supuestos admite qug un El Decreto aprobatorio del Reglamento incorpora tambig¢n
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diversas Disposiciones Adicionales, Transitorias, Derogat
ria y Finales. Entre todas ellas, conviene destacar la Dispa
cion transitoria dedicada al régimen de la adaptacion a la L
Urbanistica de los instrumentos de planeamiento urbanist
vigentes con anterioridad a la misma, que trata de proporc
nar un marco sistematico estable a un proceso al que la

Urbanistica no puso fecha maximay que puede, y asi suceg
previsiblemente, dilatarse en el tiempo. Al no prever la Lg
Urbanistica la obligatoria adaptacién de los instrumentos

ordenacion vigentes a su entrada en vigor, éstos pueden es

indefinidamente. No obstante, tales instrumentos podran $er
modificados en todo caso, sefialandose como procedimiento

aplicable para la modificacién de las Normas Subsidiarias
previsto para los Planes Generales, que son el instrume
equivalente a las mismas en las categorias de la Ley Urba

tica. En todo caso, en lo que respecta a las modificacioneq de

los instrumentos de ordenacién vigentes a la entrada en vi
de la Ley Urbanistica, conviene advertir, primero, que 1

todas ellas podran realizarse sin la previa adaptacion, porgue?

en ocasiones la modificacion presupondra la introduccién
conceptos propios de la nueva legislacion urbanistica,
segundo, que, aun no siendo asi, la acumulacién de modifi
ciones puede dar lugar a revisiones encubiertas que, de ds

pueden imponer la adaptacién a través de la férmula que

resulte mas adecuada en cada caso.

Por todo ello, a propuesta del Consejero de Obras Public
Urbanismo y Transportes, vistos los Dictdmenes de la Cor
sion Juridica Asesora, previa deliberacién del Gobierno
Aragén en su reunién del dia 19 de febrero de 2002,

DISPONGO:

Articulo Unico. Aprobacion del Reglamento.

Se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/

1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de planeami
to urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, g
se transcribe como anexo a este Decreto.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Alturas de las edificaciones en municipios si
Plan General.
1. A los efectos del cédmputo de las tres plantas a que

b- nisticas, asi como en los de otorgamiento de licencias
si-autorizaciones de uso del suelo debera constatarse el G
ey plimiento de la normativa sobre supresién de barreras arg
cotectdnicas y de comunicacion en los términos en que res
o- exigible en cada caso.

ey
era DISPOSICIONES TRANSITORIAS
:}le Primera. Aplicabilidad del régimen urbanistico simplifica

arl@0 de los pequefios municipios.

\ 1. El régimen urbanistico de Pequefios Municipios y Mun
htoCipios Asimilados sera de aplicacion en los que cuenten (
e| Plan General, Normas Subsidiarias municipales o Proyectc

hisL-ey Urbanistica, hayan sido adaptados a la misma.
2. En los Pequefios Municipios y Municipios Asimilado

hordue no cuenten con Plan General, Normas Subsidiarias m

o] ot .
un teniéndolo, no lo hayan adaptado a la Ley Urbanist

conforme a lo establecido en su Disposicién transitoria seg
da no seran de aplicacion las disposiciones sobre la z
_periférica.

e
y1
ca
rs

el .z Ve - .
ue Segunda. Adaptacion a la Ley Urbanistica de los instr

mentos de planeamiento urbanistico vigentes con anterid
as,dad a la misma y modificaciones de los no adaptados.

hi- 1. Mantenimiento de vigencia-Los instrumentos de orde-
He Nacion urbanistica vigentes a la entrada en vigor de la L
Urbanistica seguiran vigentes, de conformidad con el apa
do primero de la Disposicidn transitoria segunda de la misn
aplicAndose el régimen de equivalencias establecido en
Disposicion transitoria tercera.

2. Exigencias para la adaptacion de Planes Generales
La adaptacién a la Ley Urbanistica de Planes Generales
n-Ordenacion Urbana vigentes antes de la entrada en vigor @
ueMisma exigira, como minimo, lo siguiente:

a) La identificacion, dentro del suelo urbano, de las categ
rias del suelo urbano consolidado y del suelo urbano
consolidado.

b) La justificacidn de la clasificacién del suelo no urbaniz
ble que deba mantenerse.

¢) Laidentificacién, dentro del suelo no urbanizable, de |
secategorias del suelo no urbanizable genérico y del suelg

h

refiere el articulo 158 de la Ley Urbanistica, se incluiraento

caso la planta baja, de modo que, contada ésta, la construcgion d) La clasificacién como suelo urbanizable de todos |
que se autorice en los supuestos previstos en dicho preceptp nterrenos que no tengan la condicién de suelo urbano nide s

podra exceder de las tres plantas en todas y cada una d
rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

2. Del mismo modo, se incluiran en dicho computo Igs
plantas retranqueadas, los aticos y los semisétanos que sobredubiere, enlos términosy a los efectos de la letra ) del artig
salgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes|deB3 de la Ley Urbanistica.

terreno en contacto con la edificacién.

3. A efectos de la determinacion de la altura a que hdce de los criterios para delimitar los correspondientes sector

referencia el apartado segundo del articulo 158 de la

Urbanistica, se considerard como altura media de los edificlos estudio de las carencias y necesidades de equipamiento

ya construidos en cada tramo de fachada o nucleo compre
da entre dos calles adyacentes o paralelas consecutivas
cociente de dividir la suma de los productos del nUmero

plantas de cada edificio por su longitud de fachada entre
longitud total de fachada de los edificios construidos en

tramo considerado. Del nimero de plantas que asi results
despreciara la fraccién decimal igual o inferior a cinco dég
mas. Si la fraccion decimal fuere superior a cinco décimas
namero de plantas se incrementara en una unidad.

Segunda. Supresién de barreras arquitecténicas.
En los procedimientos de aprobacion de instrumentos

0 urbanizable especial.

laso urbanizable. Alternativamente, en Pequefios Municipi
podré preverse la zona periférica.
e) La previsién de algun nucleo histérico tradicional, si

f) El establecimiento en el suelo urbanizable no delimita
y 0) En los supuestos de adaptacion mediante revision

dissuelo urbano, definiendo en el mismo areas homogénea
, dluncién de aquéllas y avanzando las posibles formas
e obtencion de las que resulten precisas. En su caso, paf
la definicién de tales areas se tendran en cuenta como refere
el las que, desde perspectivas sectoriales, hubiesen podido
semitar las Administraciones competentes.
i- h)Laredaccion o rectificacién de la documentacion prec
el para la adaptacién conforme al presente apartado segu
articulo 40 de la Ley Urbanistica.
3. Exigencias parala adaptacion como Planes Generales
las Normas Subsidiarias Municipales con suelo apto pal
de urbanizar—La adaptacion a la Ley Urbanistica de Norma
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tes antes de la entrada en vigor de la misma exigira, co
minimo y en funcidn de la poblacion de derecho del Munig
pio, lo siguiente:

a) En Municipios con poblacion de dos mil habitantes
superior, la observancia de cuantas determinaciones y dg
mentacion establecen los articulos 32 a 40 de la Ley Urbar]
tica, ademas de las adaptaciones minimas exigidas e
apartado segundo de esta Disposicion.

b) En Municipios con poblacion inferior a dos mil habitante
pero igual o superior a quinientos habitantes:

13) Laidentificacion, dentro del suelo urbano, de las categ
rias del suelo urbano consolidado y del suelo urbano
consolidado.

2?) La justificacion de la clasificacion del suelo no urban
zable que deba mantenerse.

3?%) Laidentificacion, dentro del suelo no urbanizable, de |
categorias del suelo urbanizable genérico y del suelo
urbanizable especial.

4%) La clasificacion como suelo urbanizable de todos |

morias del suelo urbano consolidado y del suelo urbano
i- consolidado.

3?) La justificacion de la clasificacion del suelo no urban
o zable que deba mantenerse.
cu- 49 Laidentificacion, dentro del suelo no urbanizable, de
fs-categorias del suelo no urbanizable genérico y del suelo

elurbanizable especial.

5% La clasificacion como suelo urbanizable de todos |

s terrenos que notengan la condicion de suelo urbanonide s
no urbanizable.

o- 6% Ladeterminacion de las condiciones de urbanizacion
no suelo urbanizable, de acuerdo con el articulo 213.1 de la |
Urbanistica.

7% La division del suelo urbano no consolidado en unidag
de ejecucion, expresando sistema de actuacién y aprove
hs miento medio de cada una de ellas, en los términos de la |
no b) del apartado segundo del articulo 213 de la Ley Urbanist

¢) En Municipios con poblacion inferior a quinientos hab
hs tantes:

terrenos que no tengan la condicion de suelo urbano nide slielo 1) La identificacion, dentro del suelo no urbanizable, de

no urbanizable.

5%) La determinacion de las condiciones de urbanizacién
suelo urbanizable, de acuerdo con el apartado primero
articulo 213 de la Ley Urbanistica.

6%) La division del suelo urbano no consolidado, cuando
contemple en el planeamiento, en unidades de ejecuci
expresando sistema de actuacion y aprovechamiento medi

categorias del suelo no urbanizable genérico y del suelg
el Uurbanizable especial.
fel A
rias del suelo urbano consolidado y del suelo urbano
se consolidado.
bn, 37) Prevision de la zona periférica.
hde 5. Exigencias parala adaptacion de Proyectos de Delimit

cada una de ellas, en los términos de la letra b) del apartagio Zion del Suelo Urbane-Los Proyectos de Delimitacion del

del articulo 213 de la Ley Urbanistica.

¢) En Municipios con poblacion inferior a quinientos habit

tantes:

1?) La identificacion, dentro del suelo urbano, de las categ
rias del suelo urbano consolidado y del suelo urbano
consolidado.

2?3) La identificacién, dentro del suelo no urbanizable, de |
categorias del suelo no urbanizable genérico y del suelo
urbanizable especial.

3?) El establecimiento de normas de proteccion del suelo
urbanizable.

4?) De preverse suelo urbanizable, la determinacion de
condiciones de su urbanizacion.

5%) Previsién de la zona periférica.

62) La division del suelo urbano no consolidado, cuando
contemple en el planeamiento, en unidades de ejecuci
expresando sistema de actuacién y aprovechamiento medi

Suelo sin Ordenanzas existentes a la entrada en vigor de la
Urbanistica podran adaptarse como Proyectos de Delim
cion del Suelo Urbano cuando se ajusten a la misma.
o- Perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, los Proy
ho tos de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas y
Normas Subsidiarias Municipales sin suelo apto para urbg

noPodran adaptarse a la misma como Proyectos de Delimitag

del Suelo Urbano acompafiados de Ordenanzas Urbanisti
no En Pequefios Municipios se prevera la zona periférica.

6. Adaptacion mediante homologaciésDe conformidad

lascon el apartado segundo de la Disposicion transitoria segu

de la Ley Urbanistica, cuando un Plan General de Ordenad

Urbana, unas Normas Subsidiarias Municipales o un Proye
se de Delimitacion del Suelo Urbano con Ordenanzas, vigen
pn,a la entrada en vigor de la citada Ley, cumplan con |
h deexigencias establecidas segun sus caracteristicas origine

cada una de ellas, en los términos del articulo 213.2.b) d¢ la€n 10s apartados precedentes, sin que resulten precisas

Ley Urbanistica.

4. Exigencias parala adaptacion como Planes Generales
los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordena
zas o de las Normas Subsidiarias sin suelo apto para urba
zar—La adaptacion a la Ley Urbanistica de Proyectos
Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas o de Norm
Subsidiarias Municipales sin suelo apto para urbanizar, vige
tes antes de la entrada en vigor de la misma exigira, co
minimo y en funcion de la poblacién de derecho del Munid
pio, lo siguiente:

a) En Municipios con poblacion de dos mil habitantes
superior, la clasificacién como suelo urbano Gnicamente
losterrenos enumerados en el articulo 13 de la Ley Urbanis
yla observancia de cuantas determinaciones y documenta
se establecen en los articulos 32 a 40 de la Ley Urbanist
ademas de las adaptaciones minimas exigidas en el apar
segundo de esta Disposicion.

b) En Municipios con poblacidn inferior a dos mil habitante
pero igual o superior a quinientos habitantes:

13) La clasificacion como suelo urbano de los terren
enumerados en el articulo 13 de la Ley Urbanistica.

modificaciones que las derivadas de las huevas denominal
de Nes, bastara con la acreditacion pormenorizada de tal extre
h- por el érgano municipal competente ante la correspondie
hi- Comision Provincial de Ordenacién del Territorio, que pod
He acordarlahomologacién como Plan General adaptado ala
as Urbanistica. Si transcurrieran mas de tres meses desd
n- solicitud de homologacion sin haberse comunicado la resg
mocidn pertinente, aquélla podra entenderse denegada, sin
i- juicio de la obligacion de resolver expresamente por parte
la Comision.
o 7.Adaptacion mediante revision o modificaciéie con-
de formidad con el apartado primero de la Disposicion transito
icasegunda de la Ley Urbanistica, cuando un Plan Genera
i6rOrdenacion Urbana o unas Normas Subsidiarias Municipal
cavigentes a la entrada en vigor de la citada Ley, no cumplan
adéas exigencias establecidas segun sus caracteristicas orig
rias en los apartados precedentes, su adaptacién a la
s Urbanistica como Planes Generales se realizard medig
revision o, de ser posible, modificacion, conforme alas reg
Ds establecidas para éstos en la misma. La adaptacion de
Proyectos de Delimitacion con Ordenanzas que no cump

no
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narias en los apartados precedentes tendra lugar mediante a) La totalidad de los preceptos y el Anexo del Reglamento

modificacion, conforme a las reglas establecidas en la Lpy de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decr
Urbanistica. En todo caso, la revision de un Plan General|de2159/1978, de 23 de junio.
Ordenacién Urbana o unas Normas Subsidiarias Municipales b) Del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado f
no adaptados a la Ley Urbanistica exigird necesariamentg¢ laReal Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, los articulos 1
adaptacion. 6.2, 7a17,18.3y 19 a 30.

8. Régimen de las restantes modificaciondsas restantes
modificaciones, aunque no exijan la adaptacién a la L¢y Tercera. Entrada en vigor.
Urbanistica del instrumento de planeamiento correspondign- Este Decreto entrara en vigor a los dos meses de su pub
te, podran igualmente realizarse aunque los instrumentos| decién en el «Boletin Oficial de Aragon».
planeamiento modificados no hubiesen sido adaptados 4 la Zaragoza, 19 de febrero de 2002.
Ley Urbanistica siempre que, aisladamente consideradas ¢ en
conjunto, no encubran una auténtica revisién del correspgn-
diente instrumento de planeamiento sin adaptacion, através de
los siguientes procedimientos:

a) Las de Planes Generales, Normas Subsidiarias Municipa-

El Presidente del Gobierno de Aragén,
MARCELINO IGLESIAS RICOU

El Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes,
JAVIER VELASCO RODRIGUEZ

les o Proyectos de Delimitacion del Suelo Urbano con Or
nanzas se ajustaran alas reglas establecidas en la Ley Urb

tica para la modificacion de Planes Generales de Ordenadié

Urbanay, en su caso, las Ordenanzas Urbanisticas.

b) Las de Proyectos de Delimitacion del Suelo Urbano s
Ordenanzas se ajustaran a las reglas establecidas par
aprobacion.

Tercera. Régimen Transitorio de los programas de actu
cién urbanistica.

1. Programas de Actuacion Urbanistica en ejecueién
Los Programas de Actuacion Urbanistica pendientes de eje

cion continuaran aplicAndose, conservando su propio aproye-
chamiento medio, diferenciado del correspondiente al restan-

te suelo urbanizable delimitado.

2. Modificaciones de Programas de Actuacion Urbanist|-

ca—Sera posible realizar modificaciones aisladas de |
Programas de Actuacion Urbanistica, siempre que no infri
jan en su contenido especifico la Ley Urbanistica. Su trami
cion se llevara a cabo segun el procedimiento aplicable c¢
forme a la Ley Urbanistica y al presente Reglamento para
Planes Parciales.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacion por incompatibilidad.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o infefior

rango se opongan a lo establecido en este Decreto.
DISPOSICIONES FINALES

Primera. Recursos frente a actos del Consejo y de |
Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio.

El articulo 32 del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre, ¢le cuya aprobacion definitiva les competa. Reciprocamente

la Diputacién General de Aragoén, aprobatorio del Reglamer
del Consejo y de las Comisiones Provinciales de Ordenac
del Territorio, queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 32. Finalizacion de la via administrativa.

1. Las resoluciones del Consejo de Ordenacién del Terri
rio no ponen fin a la via administrativa y son susceptibles
recurso de alzada ante el Gobierno de Aragon.

2. Las resoluciones de las Comisiones Provinciales
ponen fin a la via administrativa y son susceptibles de recu
de alzada ante el Consejero de Obras Publicas, Urbanism
Transportes».

Segunda. Desplazamiento de normativa reglamentaria €
tatal.

A la entrada en vigor de este Decreto, de conformidad c
lo establecido en la Disposicién Final Primera de la Le
Urbanistica, dejardn de ser directamente aplicables en

o ANEXO:

REGLAMENTO DE DESARROLLO PARCIAL DE LA
LEY 5/1999, DE 25 DE MARZO, URBANISTICA, EN
MATERIA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
REGIMEN ESPECIAL DE PEQUENOS MUNICIPIOS

in
R su

TITULO PRELIMINAR

Capitulo Primero. Disposiciones generales
cu Articulo 1. Objeto.

Es objeto de este Reglamento el desarrollo parcial de la |
Urbanistica en materia de organizacion y régimen juridico
las Administraciones urbanisticas, planeamiento urbanist
bs Y régimen especial de los Pequefios Municipios.

- Articulo 2. Administraciones urbanisticas.
@8- Son Administraciones urbanisticas, en el ambito de
N- Comunidad Auténoma:
0S  a) La Administracién de la Comunidad Auténoma.

b) Los Municipios.

¢) Las Comarcas de acuerdo con su normativa regulado

sus respectivas Leyes de creacion.

d) Los Consorcios, cuando estén integrados exclusivame

_por Administraciones con competencias en materia urbanist|

Articulo 3. Colaboracion.

nistrativa establecidas por la legislacion de régimen local,

Municipios deberan remitir a la respectiva Comision Provi
hs cial de Ordenacion del Territorio copia de todos los docume
tos integrantes de los instrumentos de ordenacion urbanis

to Direccion General de Urbanismo remitir4 a los Municipid

6n copia de los instrumentos de ordenacion territorial y urban
tica que les afecten, cuando no hubieran sido formulados
presentados por los propios Municipios.

0_

He Articulo 4. Informes.

La emision de los informes previstos en normas legale
reglamentarias que deban ser emitidos por la Administrac
de la Comunidad Auténoma en relacion con sus competen

rbanisticas corresponde al Director General de Urbanisi
salvo que expresamente se atribuya la competencia a
organo o funcionario.

10
SO
[0)

S-
CapiTuLO SEGUNDO. CONSORCIOSURBANISTICOS
bn
y  Articulo 5. Constitucion del consorcio.
la 1. Las Administraciones publicas podran asociarse parg
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actividades urbanisticas de conformidad con lo establecido
su legislacion especifica. Los Consorcios en los que se ir
gren entidades locales, hayan sido o no constituidos por
mismas, se regiran por lo establecido en los articulos 218y !
de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracién Local d
Aragoén. Asimismo, en los supuestos en que la representag
directa o indirecta de la Administracion de la Comunidg
Auténoma en el Consorcio sea mayoritaria se estara al
dispuesto en el articulo 8 del Texto Refundido de la Ley
Hacienda de Aragon, aprobado por el Decreto Legislativo
2000, de 29 de junio.

2. Tanto el acuerdo a que se refiere el nUmero anterior co
los demas actos necesarios para la constitucion definitiva
Consorcio requeriran:

a) Que la actividad cuyo desarrollo se aborda en comin g
dentro del &mbito de competencias de los sujetos consor
dos.

b) Que cada uno de dichos sujetos cumpla con los requis
gue la legislacion que le sea aplicable establezca como ng
sarios para obligarse contractualmente y para disponer
fondos de su propiedad o a su cargo.

Articulo 6. Finalidades.

Los Consorcios urbanisticos pueden tener por objeto un
varias de las funciones siguientes:

a) Elaborar estudios y realizar trabajos de promocion urh
nistica de areas, zonas o poligonos determinados.

b) Abordar la formacion y ejecucién de Planes Parciales

Especiales y Proyectos Supramunicipales. En particular, po- nimero anterior o, especificamente para dichos fines, sin

dran actuar como urbanizadores.

c) Unificar tareas de gestion del desarrollo urbanistico
unidades de ejecucidn, aunque sea sin asumir de modo dir
funciones de ejecucion del planeamiento, colaborando cor
Ayuntamiento correspondiente.

d) Realizar obras de infraestructura urbanistica.

e) Crear o gestionar servicios complementarios de urbani
ciones.

f) Cuidar de la conservacion de nuevas urbanizacion
gestionando de modo unificado las competencias o debg
propios de los miembros del Consorcio.

Articulo 7. Competencias.

1. Los Consorcios urbanisticos realizaran sus actividadeg en

nombre propio o en nombre de los sujetos consorciados, se
las disposiciones establecidas en sus bases de constituci
2. Los Entes consorciados podran encomendar al Conso

cualesquiera otras actividades cuyo ejercicio no tengale

caracter de intransferible, segun lo que al respecto dispong
legislacion en cada caso aplicable.

3. En ningln caso podra delegarse en el Consorcio
potestad de establecer tributos, pero si se le podra encome

la recaudacion unificada de aquellos que graven el suelo @ su
aprovechamiento, pudiendo en este caso recurrir a la vig d

apremio.
4. Los Entes consorciados no pueden delegar en el Con

cio la potestad expropiatoria, si bien pueden encomendarl¢ la

gestién de las expropiaciones que los mismos acuerden.
5. Cuando el Consorcio establezca servicios susceptibles

aprovechamiento individualizado, podréd imponer y recaudar

las contraprestaciones correspondientes.

CapriTuLo TERcERQ ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS

Articulo 8. Objeto.

1. Los particulares, individualmente o agrupados en Entid
des urbanisticas colaboradoras, asumiran las facultade
deberes que les confieren la Ley Urbanisticay el planeamie

en 2. Las Entidades urbanisticas colaboradoras podran igyial-
te-mente realizar tareas de conservacion y administracion deg las
lasunidades residenciales creadas y de bienes y servicios |que

p19formen parte de su equipamiento.

e

ion Articulo 9. Enumeracion.

d 1. Son Entidades urbanisticas colaboradoras:
lo a)Las Juntas de Compensacion.

jle b) Las Comisiones Gestoras en el sistema de ejecud
1/ forzosa.

c) Las Asociaciones administrativas de propietarios en
mosistema de cooperacion.
del d) Las Entidades de conservacion.

2. Las Entidades urbanisticas colaboradoras se regiran
stésus Estatutos y por lo dispuesto en este capitulo, sin perju
Lia-de la aplicacion del régimen relativo a las Juntas de Comp

sacién y Asociaciones administrativas de propietarios en
tossistema de cooperacion.
ce-
de Articulo 10. Constitucion.

1. La constitucion de las Juntas de Compensacion, de
Comisiones Gestoras y de las Asociaciones administrativas
propietarios se acomodara a lo previsto en la legislaci

A ourbanistica en relacion con los respectivos sistemas de ac
cion.

2. Las Entidades de conservacion de las obras de urbarliza-
cion podran constituirse como consecuencia de la transforina-
0 cion de alguna Entidad preexistente de las enunciadas eh el
jue
ion

ion

las
s de
6N

tua-

a_

previamente se haya constituido una Entidad para la ejecuc
e de las obras de urbanizacion.
pcto 3. Sera obligatoria la constitucion de una Entidad de cons
elvacién siempre que el deber de conservacion de las obra;
urbanizacién, aun cuando sean de titularidad publica, recd
sobre los propietarios en virtud de las determinaciones
ya- planeamiento de desarrollo de iniciativa privada, de un con
nio urbanistico o de disposiciones legales. En tales supuestds, la
bs, pertenencia a la Entidad de conservacion sera obligatoria para
restodos los propietarios comprendidos en su ambito territoria).

er-
5 de
iga
Hel
e_

Articulo 11. Cuotas de participacion.

1. La participacion de los propietarios en la obligacién dle
conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion,
gurpotaciones einstalaciones de los servicios publicos, cuandd no
bn. €sté a cargo de la Administracion actuante, se determinarg en
ciofuncion de la participacion que tuviesen fijada en el Proyegto
| de Reparcelacion o, en su caso, en la que se hubiere fijadp en
L 1@ Entidad de conservacion en proporcion a sus respectiyos
derechos.

2. La obligacién de los propietarios de contribuir a |
Ldafonservacion de la obra urbanizadora puede ser compatble
con la titularidad publica de la urbanizaciéon y con el ugo
gbublico de la misma, en los términos que establezca el planea-

miento de desarrollo de iniciativa privada, el convenio urbg-
LorNistico o la correspondiente disposicion legal.

3. Sisobre las parcelas se hubiesen constituido regimengs de
propiedad horizontal, la contribucién de los propietarios enfla
geeferida obligacion de conservaciony mantenimiento se de
L Minara por la cuota de participacion con relacion al total g
valor del inmueble que tenga asignada en cada comunidg

4. Cualquiera que fuese el sujeto a quien correspondd
obligacién de mantenimiento, la Administracién urbanistig
actuante podra exigir por la via de apremio las cuotas
participacion que se adeuden, ya sea de oficio, ya a instar]
a- en su caso, de la Entidad urbanistica colaboradora.

S Y
nto Articulo 12. Caréacter.

>

en orden a su ejecucion.

1. Las Entidades urbanisticas colaboradoras tendran pefso-
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nalidad juridica propia y, cuando asi resulte conveniente,

naturaleza administrativa. En todo caso, las Entidades ur
nisticas colaboradoras de constitucion obligatoria tendr
naturaleza administrativa.

2. La personalidad juridica de las Entidades urbanistic
colaboradoras se entendera adquirida a partir del momentc

su inscripcion en el correspondiente Registro.

Articulo 13. Aprobacién municipal.

1. Laconstitucion de las Entidades urbanisticas colaborado-

ras, asi como sus Estatutos, habran de ser aprobados p
Ayuntamiento.
2. El acuerdo aprobatorio de la constitucion se inscribira

el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras que

llevara en las respectivas Comisiones Provinciales de Orde
cion del Territorio, donde asimismo se archivara un ejempl

de los Estatutos de la Entidad autorizado por funcionatio

competente.
3. Los nombramientos y ceses de las personas encarga
del gobierno y administracion de la Entidad se inscribir3
también en dicho Registro.
4. Lamodificacion de los Estatutos requerira aprobacion ¢

Ayuntamiento correspondiente. Los acuerdos respectivgs, de adoptar para la ordenacién urbanistica del territorio.

con el contenido de la modificacién, en su caso, habran
constar en el Registro.

Articulo 14. Subrogacion real.
La transmision de la titularidad que determine la pertene

cia a cualquiera de los tipos de Entidades urbanisticas colapo-ficados como suelo urbano que el Plan General no def

radoras conllevarala subrogacioén en los derechos y obligag
nes del causante, entendiéndose incorporado el adquirente
Entidad a partir del momento de la transmision.

Articulo 15. Acuerdos.
Los acuerdos de las Entidades urbanisticas colaboradora
adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacic
salvo que en los Estatutos o en otras hormas se establezc
guérum especial para determinados supuestos. Dichos ac

dos, cuando tengan naturaleza administrativa, podran impuig- clasificado como urbanos por estar en areas consolidadas

narse ante el Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 16. Disolucion.

1. La disolucidn de las Entidades Urbanisticas Colaborad
ras se producira por el cumplimiento de los fines para los g
fueron creadas y requerird, en todo caso, acuerdo del Ayur
miento.

2. No procedera la aprobacion de la disolucién de la Entid
mientras no conste el cumplimiento de las obligaciones ps
dientes.

CariTuLO CUARTO. PERSONIFICACIONEN FORMA SOCIETARIA

Articulo 17. Sociedades urbanisticas de capital integra
mayoritariamente publico.

1. Las Administraciones urbanisticas podran crear, conjur
o separadamente, sociedades mercantiles cuando asi con
gaalapromocion, gestidn o ejecucion de actividades urbar]
ticas. El acuerdo de creacién, asi como, en su caso, el
participacion en la sociedad ya creada por otra Administr
cién, se regira por la legislacion que a cada Entidad le s
aplicable.

2. Podra, especialmente, encomendarse a las socieda
constituidas por las Administraciones urbanisticas:

a) La realizacion de obras de infraestructura y dotacion
servicios en una unidad de ejecucién o sector.

b) La promocién y gestion de urbanizaciones, con indepse

pa-dades potestades publicas al estar su ejercicio reservado
an Administraciones publicas.

as  Articulo 18. Participacion en sociedades urbanisticas.

de Podran también participar las Administraciones urbanis
cas en cualesquiera otras Sociedades constituidas por par,
lares con limitacion de responsabilidad, para el desarrollo
actividades urbanisticas.

Dr el TITULO |
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
BN
se CapiTuLo PrIMERO. FUNCION
ha-
ar  Articulo 19. Funcién genérica.

Los Planes Generales pueden abarcar uno o varios térm
municipales completos y se configuran como instrumentos
daplanificacién y ordenacion urbanistica integral. Este tipo
n Planes tiene como objeto principal la clasificacion de

el delmodelo o la definicion de la estructura general, que se h

de
CaPiTULO SEGUNDO. CLASIFICACION DEL SUELO
Articulo 20. Suelo urbano consolidado.
n- Constituyen el suelo urbano consolidado los terrenos cl3

io-expresamente como no consolidados.
ala
Articulo 21. Suelo urbano no consolidado.
1. Se incluyen en la categoria de suelo urbano no consol
do los ambitos de suelo urbano que el Plan General def

n, integrales de urbanizacion, renovacion o reforma interior.
a un 2. Como regla general el planificador urbanistico debs
lerincorporar a esta categoria de suelo los terrenos que se h

la edificacién, al menos, en las dos terceras partes de

vaya areunir, en ejecucion del Plan, los requisitos del apart
0- a) del articulo 13 de la Ley Urbanistica.
ue 3. También se incluirdn en esta categoria los terrenos to
ta-mente consolidados por la edificacién cuando la urbanizac
no exista, haya quedado obsoleta 0 haya dejado de ser adg
ad da respecto de la edificacion que soporta o el Plan le auto
n- a soportar.

Articulo 22. Suelo no urbanizable especial.
1. Constituyen el suelo no urbanizable especial, por un la
los terrenos sometidos a algun régimen especial de protec
0 incompatible con sutransformacion, de acuerdo con las Dir
trices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion
ta los Recursos Naturales o la legislacion sectorial, en razén
versus valores paisajisticos, ambientales o culturales o en fung
is-de su sujecidn a limitaciones o servidumbres para la prot
decion del dominio publico. También se integran en esta cate
a- ria aquellos otros terrenos que puedan presentar grave
eajustificados problemas de indole geotécnica, morfolégica
hidroldgica o que se encuentren sometidos a cualquier ¢
desesgo natural que desaconseje, por razén de la seguridal

totalidad del suelo incluido en su ambito y la determinacipn

3. En ninglin caso podran ejercerse a través de estas sgcie-

A las

icu-
de

nos
de
e

a

Aya

da-
ina
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las personas o de los bienes, su destino a un aprovecham
e urbanistico. El Plan podra incluir en esta categoria ot

n- singular que exija una especial proteccion.

dencia del sistema que se adopte para la ejecucion del pla
miento urbanistico.

|

S

terrenos de suelo no urbanizable que presenten un valor

ea- 2. Paralainclusion de cualesquiera terrenos en esta catggo-
ria de suelo, el Plan General debera justificar la concurrercia
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de alguno de los factores a que se ha hecho referencia €
namero anterior.

Articulo 23. Suelo no urbanizable genérico.
Se integraran en esta categoria los terrenos que sean a
dores a un grado de proteccién que aconseje su preserva

del potencial desarrollo urbanizador y edificatorio, y no hayan

sido incluidos en la categoria especial a que alude el artic
anterior.

Articulo 24. Suelo urbanizable delimitado.

1. Constituyen el suelo urbanizable delimitado los terren
que, estando clasificados como suelo urbanizable, configu
los sectores de intervencion prioritaria por considerarse ne
saria su transformacioén e incorporacién ala ciudad, a través
su urbanizacion.

2. El Plan General habréa de incluir en esta categoria de su
las superficies necesarias para:

a) Los nuevos asentamientos de poblacion y de activida
productivas cuya implantacion se prevea.

b) El establecimiento de sistemas generales, tanto de
necesarios para el desarrollo de las previsiones sobre po
ciony actividades a que se refiere la letra anterior, como de
restantes que pudieran preverse en el Plan, cuando t
superficies se ubiquen en esta clase de suelo.

3. Para establecer adecuadamente las capacidades y e
sion del suelo urbanizable delimitado el Plan General deb
ponderar los siguientes factores:

a) La situacién existente.

b) Las caracteristicas del desarrollo urbano previsible.

c) La necesidad de producir un desarrollo urbano cohere
en funcién de la estrategia a largo plazo del Plan.

d) La adecuada proporcién entre los nuevos asentamien
las infraestructuras y el equipamiento.

e) Las previsiones sobre inversion publica y privada.

f) Las previsiones y posibilidades de que los particular
acometan desarrollos urbanizadores en suelo urbanizablg
delimitado.

g) Lanecesidad de coadyuvar a la flexibilizacion del merc
do del sueloy la vivienda, como resultado de la interaccién
las estrategias que el Plan incluya respecto del fomento

politicas urbanisticas de edificacién forzosa y patrimoni¢s intensidad de ocupacion, del modelo de desarrollo adoptag

publicos de suelo y del establecimiento de los condicionan
efectivos para el desarrollo del suelo urbanizable no delimi
do.

Articulo 25. Suelo urbanizable no delimitado.
El suelo urbanizable no delimitado incluira todos los terr

nos situados dentro de su ambito geogréfico de aplicacion gueprevista determinantes de la necesidad de una nueva estra

no hayan sido objeto de inclusion en ninguna de las clase
categorias de suelo reguladas en los articulos precedentd

Articulo 26. Obligatoriedad.

1. El Plan General clasificara la totalidad del suelo, inclui

dos los sistemas generales de la ordenacion, en urbano, u
nizable y no urbanizable. A su vez subdividird cada una de
clases anteriores en las categorias correspondientes, de
formidad con lo especificado en esta seccion.

2. Si la peculiar realidad fisica del Municipio o de lo

Municipios que constituyen el ambito del Plan asi lo deternji
narse, podra prescindirse de algunas de las clases o categprigg

de suelo, acreditando en la Memoria el cumplimiento de |
criterios objetivos establecidos para incluir terrenos en |
clases o categorias de las que se prescinda.

3. La asignacion de superficies para cada una de las clg
y categorias de suelo se justificara en funcion de las circu
tancias de hecho existentes, salvo en el suelo urbanizablé

n efle superficie al suelo urbanizable delimitado se justificarajen
funcion de las previsiones sobre asentamiento de poblac

actividades y servicios de caracter colectivo.

CaPiTuLO TERCERQ DETERMINACIONES
SeccioN 12, DETERMINACIONES GENERICAS

ree-
Cion

ulo Articulo 27. Enumeracion.

1. EI' Plan General contendra las siguientes determinacio
de caréacter general:

a) Clasificacion del suelo, con sus categorias y calificaci
DS urbanistica, indicando las correspondientes delimitacione
ansuperficies.
ce- b) Estructura general y organica del territorio, integrada gor
delos elementos determinantes del desarrollo urbano y, en par-

ticular, el sistema de nudcleos de poblacién y los sistemas
elogenerales de comunicacion, equipamiento comunitario y otrps.
c) En especial, el sistema general urbanistico de espagios
leslibres publicos destinados a parquesy areas de ocio, expanision
y recreo, que se establecera en proporcion no inferior a cipco

losmetros cuadrados por habitante, sin incluir en el cémputo

nes

oyl
Y%

bla-espacios naturales protegidos, grandes zonas verdes sublirba-
losnas ni dotaciones locales.
hles d) Medidas para la proteccién del medio ambiente, |la

(0]
=l

conservacion de la naturaleza y la tutela del Patrimor
terCultural Aragonés, de conformidad con la legislacion aplic
brable.

e) Delimitacién de uno o varios nucleos histéricos tradicip-
nales, donde la ordenacién urbanistica no permita la sustjtu-
cion indiscriminada de edificios y exija que su conservacid
hteimplantacion, reforma o renovacion armonicen con la tipol

gia histérica.
os, f) Reservas que, en su caso, se consideren necesarias
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica
suelo urbano o urbanizable. Tales reservas en ningun g
ps superaran el veinte por ciento del aprovechamiento urbani
naco objetivo correspondiente, sin incluir en el computo

Patrimonio Municipal del Suelo.

a-  g) Circunstancias con arreglo alas cuales sea procedents
de su momento, la revision del Plan, en funcién de la poblaci
detotal y su indice de crecimiento, de los recursos, usos

oy
esde los demés elementos que justificaron la clasificacion gel
a- suelo inicialmente adoptada. Entre tales circunstancias po-
drén incluirse el cumplimiento adelantado de las previsiones
del Plan en suelo urbano y suelo urbanizable delimitado] la
alteracion sensible de la situacién econémicay la evolucion
los precios del suelo y la vivienda de forma distinta a

D

s yde desarrollo urbano.

s. 2. Los Planes Generales incluiran previsiones para coo
nar las actuaciones e inversiones publicas y privadas e
realizacion de infraestructuras, en el desarrollo de las actua-

I~ ciones urbanizadoras, reformadoras, renovadoras o de rehabi-

rbagitacion previstas en los suelos urbanos no consolidados y|los

as yrbanizables delimitados, asi como en las acciones de protec-

COeion de espacios libres, recintos de interés cultural o histérjco

y ambitos de suelo no urbanizable especial. Esta formulacjon

debera tener en cuenta los contenidos y programacion dg las

I-_Directrices de Ordenacion del Territorio y de aquellos instru-

J

:3)3' entos de planificacién sectorial que resulten prevalentes.

As  Articulo 28. En suelo urbano.
1. En el suelo al que se haya atribuido la categoria de urbpno
segonsolidado, el Plan General constituye un instrumento [de
hs-ordenacién especifico y detallado, que contiene la regulacjon

ngrecisa del uso, conservaciony eventual transformacion dglos

delimitado, dado su caracter residual. Ademas, la asignac|

Onterrenos y las edificaciones, de modo que cualesquiera acfua-
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ciones de edificacion o uso del suelo puedan verificar
directamente sin necesidad de un ulterior planeamiento
desarrollo.

e ademas de las determinaciones de caracter general, las 6
de cificas siguientes:
a) Determinacion de su ambito concreto a partir de

2. En suelo urbano no consolidado, cuando prevea act
directamente mediante unidades de ejecucion, el Plan Gen
incorporara el mismo nivel de precision sefialado en el niime

ardelimitacion del perimetro o perimetros del suelo urbano y
brakoncrecién, para su exclusién y tratamiento separado, de
ro terrenos que el Plan incluya en la categoria de no consolida

anterior. En el resto de los terrenos incluidos en esta categgria b) Calificacion urbanistica de todo este &mbito mediante

de suelo sera preciso un ulterior desarrollo mediante Pl

an fijacion de intensidades y tipologias edificatorias y asimis

spe-

la
la
los

1do.
la
0]

Especial para completar su ordenacion detallada.

Articulo 29. En suelo no urbanizable.

mediante la asignacién y en su caso ponderacién, de ysos
pormenorizados correspondientes a las diferentes zonas, dlefi-
niendo de forma detallada la especifica utilizacion de Ips

Los Planes Generales tienen por objeto especifico, enl elterrenos incluidos en cada una de ellas.
suelo no urbanizable, preservar dicho suelo del proceso
desarrollo urbanoy establecer, en su caso, medidas de pro
cion del territorio y del paisaje, de conservacion de la natu
leza o de prevencidn de riesgos naturales. Estas dotaciones seran independientes de las establecidas

Articulo 30. En suelo urbanizable.

1. El Plan General dividira el suelo urbanizable en sector
para su desarrollo en Planes Parciales. Respecto del slielaisticas socioeconémicas de la poblacion.
urbanizable delimitado, el Plan General configurara un margo  El Plan debera puntualizar el caracter publico o privado
genérico que tiene por objeto, ademas de definir los elementosla titularidad de cada una de las zonas deportivas, de recr
fundamentales de la estructura general de su ordenagidnexpansion, diferenciandolas, en todo caso, de los espa
urbanistica, como en el resto del ambito ordenado por|el libresy zonas verdes destinadas a parques y jardines publi
mismo, establecer, seglin sus categorias, una regulacion gené- d) Emplazamiento reservado para templos, centros doc|
rica de los diferentes usos globales y niveles de intensidafl ytes, centros culturales, ambientales, asistenciales, religios
fijar las previsiones de desarrollo a corto y medio plago sanitarios, sefialando en casa caso su caracter publico o p
referidos al conjunto de actuaciones publicas y privadas. do, y demas servicios de interés publico y social en proporc

2. El Plan General establece o define los criterios basicosdeadecuada a las necesidades colectivas y a las caracteris
sectorizacién del suelo urbanizable no delimitado y opefa socioeconémicas de la poblacion.
como marco de referencia para un ulterior y consecuente e) Trazado y caracteristicas de la red viaria, con clasifi

desarrollo. El Plan fijara las prioridades para un desarro
urbano racional y coherente con el modelo establecido er
mismo, de acuerdo con lo sefialado en la Ley Urbanistica,
perjuicio de lo previsto especificamente respecto de los P

lo cién de lamisma en funcién del trafico previsto, precisando

eltodo caso la anchura de los viales o definiendo el criterio p
sinsu fijacion, asi como trazado del viario de conexion a |
[0- sistemas generales.

yectos Supramunicipales. f) Previsiébn de aparcamientos publicos, justificando
eleccién de su localizacién en relacion con la planificaci
adecuada del transporte publico, el nivel de existencia
elaparcamiento en superficie, la coexistencia de aparcamie
sistema de seguimiento del cumplimiento de las previsiones|deprivados y las condiciones del mercado de explotacion
desarrollo del mismo. En particular, podra prever la elabora- éstos, el caracter de las necesidades de estacionamig
cién, con la periodicidad que establezca, de un Informe sobrg sudistinguiendo entre las propias de residentes y los flujos de
desarrollo que debera concluir fijando el grado de cumplimierto residentes, y demas condicionamientos urbanisticos. Se
de las previsiones y la potencial superacién u obsolescencig decurara evitar que el aparcamiento en superficie produzca
las mismas en funcién de la adecuacion a la realidad del modelosaturacion de las vias y espacios publicos.
adoptado, del ritmo de las inversiones publicas y privadas, dejlas  g) Sefialamiento de alineaciones y rasantes referido &
eventuales alteraciones o modificaciones de la planificacipn totalidad de este suelo.
sectorial prevalente, de laincidencia de situaciones no previdtas h) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, vo
en el plano fisico 0 econdmico, o de otras analogas coninciden-men y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos
cia global sobre todo el ambito del Plan. El aludido infor construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas
podra plantear la necesidad inmediata o diferida de introdugir ordenacién de la edificacién y de su entorno.
modificaciones en las previsiones del Plan oincluso de procefler i) Trazado y caracteristicas de las galerias y redes
a su revision, sin perjuicio de lo dispuesto a este respecto eh elbastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y
apartado siguiente. aquellos otros servicios que pueda prever ademas el Plan
2. Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el Plan sefialarajel como de su conexién a los sistemas generales.
limite temporal al que se refiere el conjunto de sus previsiongs, |) Evaluacion econdémica de la implantacion de los servici
a partir del cual, y segun el grado de realizacién de éstas, debliery de la ejecucién de las obras de urbanizacién ordinarn
procederse a su revision. Ademas, establecera las concrptaslescritas en el articulo 98 de la Ley Urbanistica, que resul
circunstancias en cuya virtud habrd de llevarse a cabo |sunecesarias para la remodelacion de las urbanizacionesy e
revision, fijando los margenes de tolerancia admisibles parajascios publicos existentes y para las intervenciones aisladas
desviaciones entre laevolucidn real y las previsiones del planga-el Plan prevea.
miento que justificaron la clasificacion del suelo o elmodelo de k) Establecimiento de plazos para la edificacién o, en
desarrollo urbano inicialmente adoptados. caso, rehabilitacion de las edificaciones existentes.

Articulo 31. Previsiones de desarrollo y revision.
1. El Plan General debera establecer los parametros Y

Articulo 33. Suelo urbano no consolidado.
1. En suelo urbano no consolidado, respecto del que se i
Articulo 32. Suelo urbano consolidado. previsto actuar directamente, el Plan General incluira

SeccioN 22, DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Ide
tos

de c)Delimitacionde los espacios libresy zonas verdes destinados
teca parques y jardines de dominio y uso publicos, asi como dg las
a- zonas para uso deportivo, areas de juego o de recreo y exparision.

este

tipo de suelo para la estructura general y organica del territorip, a
que se refiere el articulo 43 de este Reglamento, y se fijaran en
es proporcién adecuada a las necesidades colectivas y a las caracte-

de
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En suelo urbano consolidado, el Plan General contendfa, siguientes determinaciones:
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a) La delimitacion del suelo urbano no consolidado don
no sea preciso planeamiento ulterior, en el que se delimitar
a su vez, las unidades de ejecucion que resulten necesa
para la materializacion de las actuaciones urbanisticas qu
Plan prevea.

b) El establecimiento del sistema o sistemas de actuac
previstos, incluso con caracter alternativo. El Plan Gene
debera precisar, en todo caso, el caracter preceptivo o facy
tivo del sistema o sistemas de actuacion que prevea.

c) Elaprovechamiento medio de cada una de las unidade
ejecucion.

d) El establecimiento de condiciones, plazos y prioridad
para la ejecucién de cada una de las unidades delimitada

e) El establecimiento de las cargas de cesion y urbanizagd
inherentes a cada una de las unidades conforme a lo ests
cido en el articulo 18 de la Ley Urbanistica.

f) Latotalidad de las determinaciones exigidas en el articu
anterior respecto del suelo urbano consolidado. La evaluac
econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejeq
cion de las obras de urbanizacion se referira a las que hayal
realizarse en las diferentes unidades de ejecucién que
delimiten.

2. En el resto del suelo urbano no consolidado el Pl
General incluira las siguientes determinaciones, quedando
demas necesarias para establecer la regulacién detallada
ridas a la aprobacidn del correspondiente Plan Especial
Reforma Interior:

a) La delimitacion del suelo urbano no consolidado ¢
actuacion diferida, en el que se delimitaran, a su vez,
correspondientes sectores de planeamiento especial.

le
An,propiedad.

onvalores naturales del terreno afectado por las construccio
al 3°. Limitaciones especificas, cuando sean necesarias,
Itapecto de la posibilidad de implantar edificaciones e instalac

nes de interés publico, asi como la eventual relacion del t
5 dade instalaciones a las que pueda reconocerse el interés pu
a efectos de su ubicacidn en esta categoria de suelo.

d) Sefialamiento de actividades permitidas y prohibidas, g

5. el fin de garantizar la conservacion, proteccién y mejora de
ionrecursos naturales y de los valores paisajisticos, ambients
bleeulturales y econémicos.

ES

lo Articulo 35. Suelo no urbanizable especial.
6n Ensuelo no urbanizable especial el Plan General, sin per
u- cio de lo dispuesto en la planificacion territorial o sectorial g
h deesulte prevalente, contendra las siguientes determinacio
seespecificas:
a) Delimitacién perimetral de las areas que el Plan hg
an incluido en esta categoria de suelo, con expresion diferenci

jifemisma.

de b) Seflalamiento pormenorizado respecto de las distin
areas, dentro del marco del articulo 22 de la Ley Urbanisti

e delas actuacionesy usos previstos o que pudieran autoriza

0s con el establecimiento de las correspondientes y concre
condiciones urbanisticas por las que habria de regirse cada

b) Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacid
ejecucién de las actuaciones previstas en los distintos sect

c) Asignacion de usos globales, intensidades y tipologias

edificatorias en las diferentes zonas que se establezcan.

d) Aprovechamiento medio de cada uno de los sectores.

e) Sistemas generales y dotaciones locales previsibles
perjuicio de su concrecién en el correspondiente Plan Espe

3. ElPlan General debera sefialar las operaciones de refo
interior 0 acciones concretas de urbanizacion precisas
consegwr los niveles de dotacion necesarios de los servi

minimos definidos en la letra a) del articulo 13 de la Lgy

y de ellos.

res.
Articulo 36. Suelo urbanizable delimitado.

En el suelo urbanizable delimitado el Plan General deb
contener, ademas de las determinaciones genéricas, la
uientes:

a) Divisién del territorio en sectores para su desarrollo
lanes Parciales.

b) Condiciones, plazosy prioridades para la urbanizacion
s diferentes sectores.

sind
ial.
ma’

o

ios

c) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de

—Retranqueos de la edificacion respecto a los limites dg la

irias 2°. Normativa a que deben sujetarse las construcciones para
P elgarantizar su adaptacion al ambiente rural y al paisaje en flue
se sitlen y las medidas que deban adoptarse para preservar los
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Urbanistica, asi como el aprovechamiento medio de cdda ©rdenacion urbanistica del territorio a que hace referencig el
unidad de ejecucién que delimite y de cada sector que defiha.articulo 41 de este Reglamento, con la precision suficiepte
para permitir la redaccion de Planes Parciales o Especialeg de
Articulo 34. Suelo no urbanizable genérico. Infraestructuras, 0, en su caso, Proyectos de Urbanizadion
En suelo no urbanizable genérico el Plan General contenfirapara la ejecucion directa de sistemas generales conformg al
las siguientes determinaciones especificas: apartado segundo del articulo 97 y al apartado primero fel
a) Delimitacién perimetral de las areas que el Plan haya articulo 99 de la Ley Urbanistica.
incluido en esta categoria de suelo con expresién diferenciada d) Emplazamiento de los centros de servicio y trazado de|las
de la circunstancia que ha determinado en cada casq laredes fundamentales de comunicaciones, abastecimient¢ de
preservacion del proceso urbanizador y edificatorio. agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publi¢o,
b) Definicion, a efectos de lo dispuesto en la letra c) del telefoniay demas servicios que en su caso prevea el Plan)con

articulo 23 de la Ley Urbanistica, del concepto de nucleo de la expresién de sus caracteristicas técnicas fundamentalgs.
poblacién, teniendo en cuenta las caracteristicas propias|del e) Asignaciéon de usos globales a las diferentes zonas,

construcciones que puedan levantarse, de acuerdo co

previsto en los articulos 23 y 24 de la Ley Urbanistica, los

las que garanticen en todo caso la condicidn aislada dg lala misma, sinincluir, a estos solos efectos y no alos de caldqulo
edificacion, para lo cual deberan sefialarse, como minimo, lasdel aprovechamiento medio que corresponda, la de los tefre-
siguientes condiciones: nos que se destinen a sistemas generales, aunque le |sean
—Parcela de terreno que haya de quedar afectada a lacolindantes, o pertenezcan o se encuentren adscritos al sector
edificacion, en cuanto a superficie y forma. en que dicha zona se ubica.
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La asignacion de intensidades correspondientes al uso rgsi- 3.° Sistemas de dotaciones, servicios y equipamientos

dencial tendré en cuenta lo establecido en el articulo 46 d
Ley Urbanistica y en el articulo 70 de este Reglamento.

f) Fijacion del aprovechamiento medio del conjunto de
suelo urbanizable delimitado y de cada uno de los sectore

Articulo 37. Sectorizacion del suelo urbanizable delimitg-

do.

1. La divisién del suelo urbanizable delimitado en sector
debe establecerse de modo que éstos constituyan unida
geogréficas y urbanisticas que permitan un desarrollo adec
do en Planes Parciales.

2. Los terrenos incluidos dentro de cada sector tendran

caracteristicas urbanisticas homogéneas para garantizar b

desarrollo urbano racional de la ciudad. Su perimetro estar
delimitado por situaciones de planeamiento existentes, f
sistemas generales de comunicacion, por espacios libreg
Plan General, por ejes viarios y alineaciones propias de la
primaria de infraestructuras o equipamientos o por elemen
naturales y, excepcionalmente, por los limites del suelo

urbanizable. No podran delimitarse sectores con el exclusi
propdsito de ajustarse a limites de propiedad.

3. La definicidn de los sectores deberé plantearse de for
gue garantice una adecuada insercion de los mismos dentr
la estructura urbanistica general del Plan. En todo caso, ¢
sector tendra las dimensiones necesarias para permitir

reserva de las dotaciones que este Reglamento establecd.

4. Cuando las circunstancias asi lo exijan, podra propone
un Unico sector de planeamiento que englobe la totalidad
suelo urbanizable delimitado.

Articulo 38. Definicién de los sistemas generales en sue
urbanizable delimitado.
1. El planeamiento detallado de los sistemas generales pg
realizarse en el propio Plan General o mediante Planes ES
ciales, salvo que sea aconsejable suinclusién en la ordena

de los sectores a desarrollar por Planes Parciales y siempre sifa que concurran circunstancias especiales, con objeto

perjuicio de lo dispuesto en la Ley Urbanistica respecto de
Proyectos Supramunicipales.

2. Los instrumentos de planeamiento previstos en el apaifta-tado de multiplicar su superficie total, tal y como se config

do anterior podran precisar los detalles de trazado de las re
viarias y de servicios, ajustandolas a las caracteristicas fisi
del terreno o a la estructura urbanistica que se derive del gr
de ejecucion de sectores colindantes y de las reglamentacid
vigentes.

Articulo 39. Suelo urbanizable no delimitado.

ral, ademas de las determinaciones genéricas, contendr§
siguientes:
a) Delimitacién de esta categoria de suelo, a partir de
consideracion residual que le otorga la legislacion urbanisti
b) Criterios para la delimitacién de sectores.

ladeban establecerse en cada actuacion, en las proporcione
se fijen para cada una de las distintas entidades previstas
Plan.

4.° Requisitos que deben ser cumplidos para garantizal
conexioén con lared viaria y, en su caso, de transporte prev
en el Plan General y redes de servicios que deban establec
y su relacién con las existentes o propuestas en el H
FS General.
des e) Criterios indicativos en relacion con los compromisg

S.

nimiento de la urbanizacion y prestacion de servicios.
f) Establecimiento, en su caso, de reservas de terrenos
onstruccion o ampliacion del Patrimonio Municipal del Suel

hra
or Articulo 40. Fijacién de aprovechamientos medios.
de 1. Para el calculo de los aprovechamientos medios de c|
edambito se estableceréa:
0os a)Paracadazona, un coeficiente mediante el cual se exp
ho elvalor que el Plan atribuye a cada uso y tipologia con relac
vo al uso y tipologia caracteristicos.
b) Para cada sector, un coeficiente mediante el cual
mareflejen globalmente las diferencias existentes entre los dis
D déos sectores, determinadas por las siguientes circunstanc
hda —Situacién respecto a los sistemas generales y der
laelementos urbanos significativos.
—Caracteristicas del suelo y su incidencia en el coste d

rseurbanizacion y de la edificacion.
lel —Cualquier otra circunstancia que a estos efectos se co
dere de particular relevancia.

2. El coeficiente de homogeneizaciéon de cada zona

doconarreglo alo dispuesto en laletra a) del apartado ante
drgoor el coeficiente que corresponda al sector donde esté sity
peconforme a la letra b) del apartado anterior. Este coeficie
Ciorpodra ajustarse especificamente para alguna zona concre

0S conseguir una mas adecuada valoracion relativa.
3. El aprovechamiento objetivo de cada zona sera el reg

desaba en la letra e) del articulo anterior, por la edificabilid
cascorrespondiente, expresada en metros cuadrados edific
hd@or cada metro cuadrado de suelo, y por el coeficiente
nekiomogeneizacion obtenido segun se sefala en el apar
segundo de este articulo.
4. El aprovechamiento objetivo de un sector lo constituira

las El aprovechamiento medio de cada sector se obten
dividiendo su aprovechamiento por la superficie total d
la sector incluyendo la de los sistemas generales que forr

suma de los aprovechamientos que correspondan a todag
Respecto del suelo urbanizable no delimitado, el Plan Gene-zonas en él incluidas.
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5. El aprovechamiento objetivo de todo el suelo urbaniza

c¢) Establecimiento orientativo de diversas areas respecto
las que se sefalen los usos preferentes por su mejor com
bilidad con el modelo territorial propuesto por el propio Pla

d) Establecimiento de las caracteristicas técnicas que hal
reunir las actuaciones en esta categoria de suelo, comp
diendo:

1.° Caracteristicas que debe reunir la delimitacion de |
terrenos, considerando la necesidad de una mayor o me

insercidn de la actuacion en la estructura urbana del Plar],

eventualmente la innecesariedad de la misma bien por
pequefia entidad de la actuacion bien por su autosuficienciz
orden a la creacion de una propia estructura nuclear urba

2.9 Magnitudes maximas y minimas que, en funcién de

entidad asignada, pueda alcanzar la actuacion desde el plintsectores debera ser razonada exponiendo las motivaciones

de vista de extensién superficial y usos que puedan admiti

dividido.

DS generales que formen parte del mismo o que tenga adsc
noipara su obtencion.
0 6. Los terrenos incluidos en suelo urbanizable delimita

na.aprovechamiento objetivo nulo.
la 7. La asignacién de coeficientes a las distintas zona

le

dedelimitado lo constituird la suma de los aprovechamientos

iatiebjetivos de todos los sectores en que pudiera este suelo g¢star
de El aprovechamiento medio del conjunto del suelo urbaniza-
enble delimitado se obtendra dividiendo su aprovechamiento
objetivo por su superficie total, incluyendo la de los sistemas

itos

o

ladestinados en el Plan General a implantar sistemas generales
erse consideraran, a los efectos prevenidos en este articulq,

de

5y
que

e.han dado lugar a su determinacion.
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CapiTuLO CUARTO. ESTRUCTURA TERRITORIAL

Articulo 41. Modelo estructural.

1. EIPlan General adoptara un modelo respecto de la ciugiad

y el territorio, que habra de establecer los elementos deter

nantes de la estructura general y organica de los mism
incluyendo objetivos, directrices y estrategias de desarrollgy

en particular, definiendo:

a) Laasignacion alas diferentes zonas de los correspond
tes usos globales cuya implantacién se prevea y la intensi
de los mismos.

b) Los sistemas generales de comunicaciones, espa

libres publicos, equipamiento comunitario y otros. Asimism¢
debera definir con precisién suficiente el sistema viario €
tructurante fundamental no integrado en los sistemas gené

les en suelo urbanizable delimitado.

c) Las necesidades de proteccion y mejora de la salud y |

calidad de viday, en consecuencia, las limitaciones y prohi
ciones que resulten procedentes.

d) Las estrategias de proteccion del patrimonio cultural,
arquitectonico y ambiental asi como las de recuperaciorn

revitalizacién de cascos antiguos.

e) Las necesidades de protecciéon del medio ambiente

naturaleza y, en consecuencia, los criterios para prese
determinados terrenos del desarrollo urbanizador.

f) Las pautas de intervencién en el mercado del suelo y|la
vivienda mediante el establecimiento y delimitacién de resg

vas de terrenos para la promocién de viviendas sujetas a al
régimen de proteccion.

g) Los criterios para la definicién del suelo no urbanizab

en funcion de las circunstancias determinantes de protecc

2. La definicién de los sistemas generales determinantes

la estructura general del territorio se formulara sin perjuicio
la clasificacion del suelo, y el proceso de su ejecucion

acomodard a la estrategia establecida para el desarrollo

Plan.
3. El Plan General analizara las carencias y necesidade

equipamientos en suelo urbano, definiendo en el mismo ar

homogéneas en funcion de aquéllas y avanzando las posi

formas de obtencion de las que resulten precisas. En su ¢
para la definicién de tales areas se tendran en cuenta cq
referencia las que, desde perspectivas sectoriales, hubie

podido delimitar las Administraciones competentes.

4. Ademas de lo establecido en los apartados anteriores

incorporaran las previsiones de actuaciones publicas y pri
das en orden a la realizacion de obras correspondientes
estructura general y orgénica del territorio.

Articulo 42. Sistema general de comunicaciones.

1. El Plan General debera definir, segun las previsiones d
incorpore, el sistema general de comunicaciones urbang

interurbanas, estableciendo las reservas de suelo neces
para el establecimiento de redes viarias y ferroviarias,
COMO en su caso para instalaciones aeroportuarias y even
mente instalaciones al servicio del transporte fluvial.

2. Respecto de las redes viarias el Plan identificara todos
tramos de carreteras que incidan en su ambito de aplicacié
en especial, los que constituyan la red arterial urbana, asi c(
aquéllos que tengan la condicion de tramos urbanos o trave

a los efectos de la legislacién sectorial, estableciendo en t

caso el régimen de distancias minimas que esta legisladion Articulo 46. Infraestructuras de &mbito funcional superio

dispone. Asimismo debera incluir las previsiones genéri

sobre ampliaciéon y reforma de accesos, circunvalacion |[de 1. Asimismo el Plan sefialara, de conformidad con la leg
nucleos urbanos existentes, establecimiento de tineles urbanodacion sectorial, aquellas instalaciones y obras, al servicio
aparcamientos disuasorios, puentes e infraestructuras analpgadmbitos superiores al ordenado por el mismo, cuya implan
y disefio y conexién de las redes peatonal y de carril paracion pueda influir de forma sustancial en la configuracién
bicicletas de conformidad con las previsiones de flujos ¢le desarrollo del territorio, tales como centros y zonas de inte
tréfico rodado y necesidades de desplazamientos de vehicylospara la defensa, parques de bomberos, establecimientos |

IVa@lsistemas de transportes diversos, e implantacion, en su

3. Respecto de la comunicacion ferroviaria el Plan debgra
contemplar como sistema general la totalidad de los sudglos
ocupados por la infraestructura ferroviaria, incluyendo I¢s
lechos y playas de vias, edificios de estaciones de viajergs y
MI-mercancias, muelles de carga y apartaderos, parques de apar-
0S,camiento o reparacion de material rodante y similares. Incluira
» asimismo un diagndstico sobre la adecuacion u obsolescefcia

de la red arterial ferroviaria urbana existente, asi como sopre

€N1a necesidad de proceder o no a su remodelacién y, en su daso,
ladjefinira la alternativa propuesta. Asimismo el plan debera fi
. _la linea de edificacion en relacion con las vias férreas [de
10 0nformidad con lo dispuesto al respecto por la legislacipn
' sectorial de transportes terrestres y de policia de ferrocarriles.
,S_ 4. El Plan General debera incluir asimismo las previsiones
'8 necesarias respecto de la implantacion, conservacion o am-

pliacién de instalaciones aeroportuarias y eventualmente|de
latransporte fluvial en coordinacion con lo que al respedto
PI- determine la legislacion sectorial respectiva.

5. En relacion con las antedichas infraestructuras, y muyjen
particular con la viaria y ferroviaria, el Plan debera incorporgr
Y previsiones complementarias en lo tocante a funcionalida

suficiencia de transitos y accesos, tanto de viajeros comd de
I""mercancias, relaciones, conexiones y correspondencias gntre

de centros de intercambio modal u otras instalaciones analo-
gas.

I~ 6. El sistema general de comunicaciones comprender
OUNodo caso las zonas de proteccion correspondientes.

| en

e Atrticulo 43. Sistema general de espacios libres publicog.

6n. 1. Dentro de la configuracién del modelo estructural el Pl

deGeneral definir el sistema general de espacios libres publi

e que estara constituido por:

se a) Parques urbanos publicos.

del b) Areas publicas destinadas al ocio, la expansién o
recreo.

5 de 2. Para este sistema general de espacios libres publicd

pasPlan deberd prever las superficies globales necesarias

hlesespeto a los minimos legalmente establecidos.

RSO,

mo Articulo 44. Sistema general de equipamiento.

sen El Plan General incluira en su modelo estructural el siste
general de equipamiento comunitario, que comprendera

, sedlenominados equipamientos docente, social, deportivoy ¢

a- lesquiera otros que se consideren necesarios para el m

a lalesarrollo de los intereses de la comunidad, conforme a

categorias sefaladas en el articulo 79 de este Reglamen

n
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Articulo 45. Dimensionamiento y obtencién de sistem
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Ariague el sistema general de espacios libres, se fijaran siemp
hsi funcion de las necesidades del conjunto de la poblacion
tualque han de servir, sin perjuicio de las dotaciones locales
son propias de los Planes Parciales.

los 2. ElPlan General garantizara necesariamente la obtengion

n y,del sistema general de equipamiento comunitario, asi comp el

made espacios libres, cualesquiera que sean las caracteristicas de

Siadas unidades de planeamiento que se propongan.
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s al del Plan General.
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tenciarios, embalses, centros productores de energia, lineg
conduccidn y distribucion y otras analogas.

2. Los terrenos precisos para el establecimiento de
infraestructuras a las que se refiere este articulo se obtend
de la forma que establezca la legislacién aplicable en ca
caso.

Articulo 47. Medidas protectoras y conservadoras.

1. En las distintas clases y categorias de suelo, el P
establecera criterios orientativos para la delimitacién, en
caso, de Zonas, Conjuntos u otros dmbitos o categorias

s de a) Memoria.
b) Planos de informacion y de ordenacion urbanistica dgel
as territorio.
ran c) Catalogos.
da d) Normas urbanisticas.
e) Estudio econémico.
2. La extensidn y el nivel de precision y concrecion de |
documentos deberan ser los adecuados para satisfacer la
f‘”funcién gue cada documento cumple. El contenido de los
’(‘jjemismos se ajustara a lo dispuesto en los articulos siguientes.

DS

proteccion de los establecidos en la normativa de Patrimofio  Articulo 50. Concepto y contenido de la Memoria.

Cultural, para someterlos a la especial legislacion sector

1. La Memoria del Plan General es el documento en el
se establecen las conclusiones de la informacién urbani

al ue

ica

protectora por razén de la materia.
2. Asimismo podra incorporar las normas que el propio PI

el
se

n que condicionan o pueden condicionar la ordenacion

estime necesarias para la proteccion del medio ambiepteterritorio, se analizan las distintas alternativas posibles y
urbano o rural, conservacién de la naturaleza y defensa peljustifican el modelo elegido, los pardmetros utilizados para
paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos, sin que taleglasificacion del suelo y el contenido de las determinacion
normas puedan contradecir o modificar las de caracter espe-tanto las generales como las concretas correspondientes
cial sefialadas en la legislacion sectorial. distintas clases y categorias de suelo.

3. Las aludidas medidas de proteccion y defensa podian 2. La Memoria del Plan General integra los siguient
consistir en la prohibicion de determinadas actividades, en| la documentos:
imposicién de obligaciones tendentes a evitar las degradagio- a) Memoria descriptiva.
nes de cualquiera de los elementos del medio ambiente o dg los b) Memoria justificativa.
conjuntos urbanos o en el establecimiento de medidas encgmi- c¢) Anexo de sintesis.
nadas a favorecer la recuperacién del equilibrio sociologicq y
la revitalizacién de determinadas areas del territorio que |se  Articulo 51. Memoria descriptiva.
encuentren en situacion de deterioro. En particular, el Plan 1. LaMemoriadescriptiva viene integrada por el compeng
General podra delimitar o prever la delimitaciéon de Aregs de los factores que directa o indirectamente tienen relevar
Especiales de Conservacion a los efectos establecidos eh elirbanistica, por constituir referencias basicas o incidir
articulo 190 de la Ley Urbanistica. En tal caso, el informe cualesquiera aspectos que puedan condicionar o determin
favorable que exige la Ley Urbanistica se entendera implic|to uso del territorio, a la par que conforman la realidad natur
en la aprobacion definitiva del Plan cuando ésta se hubigrefisica y socioecondémica del &mbito territorial de planeamie
producido sin objeciones sobre la delimitacion o prevision dgle to.
dichas Areas Especiales de Conservacion cuando la compe- 2. La Memoria descriptiva se referira, necesariamente

la
p'S,
A las

ES

o]
cia
BN
ar el
al,

>

tencia para emitirlo corresponda al 6rgano competente par
aprobacion definitiva.

4. El contenido de lo dispuesto en los apartados anterio
podra desarrollarse, en su caso, mediante Planes Especialg
Proteccion.

Articulo 48. Reservas para vivienda protegida.

1. El Plan General llevara a cabo una estimaciéon de
demanda potencial de vivienda y, en particular, de la sujet
los distintos regimenes de proteccién, en funcién de |
circunstancias relativas a los precios del suelo y la vivienda

evolucién de la poblacion, la expectativa de creacion ge referenciaaaquellas zonas del territorio en las que por razd

nuevos hogares y las necesidades de reposicion del par

inmobiliario existente por razén de su estado y antigliedad.

2. Teniendo presente la estimacion elaborada conforme
apartado primero de este articulo, el Plan cuantificara

establecera las reservas de suelo necesarias para este tipo deoldgicos, urbanos, culturales, histdricos y artisticos exist

viviendas. Las reservas se computaran en el ambito de
unidades 0, en su caso, sectores de suelo urbano no conso
do o a los sectores del suelo urbanizable.

3. El Plan General establecera las medidas adecuadas
evitar la concentracién en ambitos determinados de la vivie
da sujeta a algun régimen de proteccién publica, procuran
integrar las actuaciones conducentes ala construccion de
con las que no estén sujetas a régimen alguno de protec
publica.

CapiTuLo QUINTO. DOCUMENTACION

Articulo 49. Documentos obligatorios.

1. El Plan General, en orden al desarrollo de las determina- con el territorio objeto de planeamiento.

ciones establecidas en los dos capitulos anteriores, dek

lacomo minimo, a los siguientes extremos:
a) Planeamiento vigente con anterioridad.
'es b) Caracteristicas naturales del territorio tales como
s dgeoldgicas, topograficas o climaticas.
¢) Aprovechamiento de que sea susceptible el territor
desde el punto de vista agricola, forestal, ganadero, cined
€O, minero y otros.
la d)Usos aque el terreno esté destinado, asi como edifical
b anes e infraestructuras existentes en el mismo.
As  e) La diferente aptitud de los terrenos para su utilizacif
laurbana, en razon de sus caracteristicas fisicas, con esp

guéécnicas sea desaconsejable el desarrollo urbanizador y e
catorio por concurrir riesgos geotécnicos o naturales g
alpuedan afectar a la seguridad de las personas o los bieng
y f) Sefialamiento pormenorizado de los valores paisajistic
bn-
lastes en el ambito territorial del Plan.
ida- g) Caracteristicas de la poblacién asentada sobre el terijito-
rio, sus condiciones econémicasy socialesy las previsiones de
parau evolucion.
n- h) Obras programadasy politica de inversiones publicas
do puedeninfluir en el desarrollo urbano, en especial las previgtas
stasn los Planes sectoriales hidrolégicos o de infraestructuras|los
iorde Ordenacion de los Recursos Naturales, las Directriceq de
Ordenacidn del Territorio, asi como, en su caso las de cdal-
quier otro Plan o Proyecto de los érganos de la Administrac|én
del Estado, de la Comunidad Auténoma o de los Entes locales
o institucionales, que sean prevalentes o estén llamadqs a

coexistir con la planificacion urbanistica y que tengan relacipn

erd 3. La Memoria descriptiva basara la totalidad de los extfe-

contener los siguientes documentos:

mos anteriores en datos objetivos, empiricamente comproba-
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bles, obtenidos por procedimientos cientificos de observacion bles y con una extensién adecuada a la finalidad que hg
decumplir, sus contenidos fundamentales.

o andlisis de general aceptacion, cuyas fuentes, forma
obtencion y referencia de actualidad se haran constar e
misma.

Articulo 52. Memoria justificativa.
1. La Memoria justificativa conforma la base sobre la que

sustentan las grandes decisiones del planificador y vig

integrada por el conjunto de factores que motivan o justific

las opciones adoptadas en cuanto al modelo, la clasificaci
categorizacion y calificaciéon del suelo, y la fijacién de lo

parametros en orden a la revision del Plan. La Memo
justificativa constituye la principal referencia de medida de

discrecionalidad concurrente en lalabor planificadoray, cuan

menos, habra de referirse a los siguientes extremos:

a) Justificacion de la conveniencia y oportunidad de
formacion del Plan.

b) Criterios de la ordenacion y objetivos, directrices
estrategia de desarrollo a largo plazo para todo el territo
comprendido en su &mbito, incluyendo las previsiones es
cificas concernientes a la realizacion de los sistemas gen
les, los plazos a que han de ajustarse las actuaciones previ

en su caso, para completar la urbanizacion en suelo urban

para realizar operaciones de reforma interior en este tipo
suelo y los plazos en que han de desarrollarse las determ
ciones en el suelo urbanizable delimitado.

¢) Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternati- miento de los sistemas generales.

vas contempladas.
d) Justificacion del modelo de desarrollo elegido y descri
cion de la ordenacién propuesta.

e) Justificacion razonada del sistema de ponderacién
pleado para la eleccién de los pardmetros aplicables er

obtencion del aprovechamiento medio.

f) Adopcion vy justificacion del concepto de nucleo d
poblacion.

g) Establecimiento de las clases y categorias de su
incidentes en el Plan con expresién de los criterios generg

utilizados para su delimitacién y, eventualmente, introdug-

cion de lajustificacion especial prevista en el apartado seg
do del articulo 26 de este Reglamento para el supuesto qU
Plan prescinda de alguna clase o categoria.

h) Mativacion de los criterios adoptados para la delimita-

cion de los ambitos de suelo urbano consolidado y no con
lidado.
i) Justificacion de los factores tenidos en cuenta para

inclusién de terrenos en las categorias de suelo no urbanizableeonveniente, con expresion de las distintas categorias y dg

genéricoy especial y acreditacién de su efectiva concurren

j) Justificacién de los criterios utilizados para establecer
suelo urbanizable delimitado asi como los propuestos para
eventuales desarrollos sobre suelo urbanizable no delimita

k) Motivacion de los supuestos en los que eventualments
propone alguna actuacion en contra de Directrices no vin
lantes de Ordenacion del Territorio.

[) Andlisis de la posible incidencia de la legislacion d
patrimonio cultural, espacios naturales, montes, aeropuert
aguasy defensa nacional y cualquier otra que sea de aplica
en el territorio objeto del Plan.

m) Resultado del tramite de participacion publica en
proceso de elaboracién del Plan.

2. También se especificaran las circunstancias a que se I
referencia en el articulo 31 de este Reglamento en relacion
la revision del Plan, asi como cualesquiera otras respecta
las que se imponga una motivacion o justificacion en la L
Urbanistica o en este Reglamento.

Articulo 53. Anexo de sintesis.
La Memoria contendra un documento de sintesis de todg

la . -
Articulo 54. Planos de informacion.

Los planos de informacion del Plan General se elaborarg

5e refieran en orden a sus caracteristicas naturales y usos
ne suelo, con especial mencion de los aprovechamientos agr

On,infraestructura y servicios existentes, con indicacion de
5 estado, capacidad y grado de utilizacién del suelo ocupado
ia la edificacion. Asimismo habran de formularse, a escd
a adecuada, los planos que sean precisos para expresar pg
do norizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto

perimetro y a las caracteristicas de las obras de urbaniza
a y de las edificaciones existentes.

y  Articulo 55. Planos de ordenacion.
io Los planos de ordenacion del Plan General seran los
he- guientes:
bra- a) Para todo el territorio comprendido en su ambito v,
Stagscala conveniente:
00 1.°Plano de clasificacion del suelo, con expresion de
desuperficies asignadas a cada una de las clases y categorig
namismo.

2.° Plano de estructura organica del territorio, con sefia

3.° Plano o planos de usos globales previstos para
D- distintos tipos y categorias de suelo.

de

na

escala adecuada y reflejaran la situacion del territorio a qué se

del
co-

hn las, forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otios;

su
por
la
rme-
asu
Cion

Si-
a

as
s del

la-

los

b) Para suelo urbano: Planos referidos a los extre

Reglamento, redactados a escala minima 1:1.000. En aqu
areas definidas en el apartado segundo del articulo 33 la eg
minima podré ser de 1: 2.000.
elo c) Para el suelo urbanizable delimitado:
les 1.° Planos de situacion a escala adecuada.
2.°Planos referidos a los extremos sefialados en las letra
In-¢), d) y e) del articulo 36 de este Reglamento, a escala min
e ell:2.000.

d) Para suelo urbanizable no delimitado:

1.° Plano de situacion a escala adecuada; y

2.° Planos referidos a las letras a) y ) del articulo 39 de ¢
Reglamento, a escala minima 1:5.000.
la e) Para suelo no urbanizable: Plano de situacion a es

D

N
%

50-

tia. subdivisiones que, en razén de la necesidad especificg

el proteccion, se lleven a cabo en cada una de ellas.

los

do. Articulo 56. Catalogos.

se 1. Los Planes Generales incluirdn en el Catalogo todos

u- bienes inmuebles de titularidad publica o privada tales co

monumentos, jardines, yacimientos arqueolégicos y pale

tolégicos, parques naturales o paisajes que, en atencion 3

0s,singulares valores o caracteristicas, se proponga consery

Ciommejorar.

2. La inclusion de bienes inmuebles en el Catalogo y

b| aplicacion del régimen de conservacién o mejora que pudi
establecerse por los Planes Generales no impedira la ap

aceion de la normativa de patrimonio cultural cuando asi resu

conprocedente.

a)

by aplicable a cada uno de los bienes incluidos en el mismo,

Articulo 57. Normas urbanisticas.
1. Las Normas Urbanisticas del Plan General diferencia
suel tratamiento aplicable a las distintas clases y categoriag

contenido que expresara, en términos facilmente comprer

lo
£1o
n

de 3. El Catalogo expresara el régimen juridico de proteccip

0s

m-sefalados en las letras a), b), ¢), d), e), f), g) e i) del articulq 32
lay en la letra a) del apartado primero del articulo 33 de epte

llas
cala

s a),
ma

ste

ala
las
de

S

Sus
ar o

a
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ica-
Ite
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2. En el suelo urbano consolidado las Normas Urbanistidas el &mbito del Plan comprenda varios Municipios el proceso

de

contendran la reglamentacion detallada del uso pormenoriga-formulacion debera ser abordado conjuntamente por los rfes-

do, volumeny condiciones higiénico-sanitarias de los terrenjos pectivos Ayuntamientos.

y construcciones, asi como las caracteristicas estéticas d
ordenacion, de la edificacién y de su entorno.

3. En el suelo urbano no consolidado, en los supuesfos 1. La formulacion del Plan General se iniciara con
contemplados en el apartado primero del articulo 33 de esteadopcién de la decision de abordar la elaboracion de un P
Reglamento, las Normas tendran el mismo contenido sefigla-y, cuando menos, comprendera la preparacion de un avang

do en el apartado anterior.

4. En el suelo urbano no consolidado al que se refiere| el planeamiento completo susceptible de ser sometido al prad
apartado segundo del articulo 33, cuando estén previgtasdimiento de aprobacion.
actuaciones tendentes a completar la edificacion las Nornjas 2. Se denominard Avance de Plan General al docume

tendran los contenidos referidos en el apartado siguiente. S
operaciones a realizar son de reforma interior, el caracte

contenido de las Normas sera el sefialado en el apartadoplaneamiento.

anterior.

5. En suelo urbanizable delimitado, las Normas Urbanis
cas, ademas de regular, en concordancia con las calificacio
de suelo establecidas en los planos de ordenacion, el régir
general de cada uno de los distintos usos de suelo
edificacion, estableceran las caracteristicas de los sister
generales incluidos en esta categoria de suelo y las exigen
minimas, en lo referente a infraestructuras y servicios, a que
ha de ajustar el desarrollo de los Planes Parciales 0, ensu g
los Planes Especiales. También regularan, en el marco d
dispuesto en el articulo 30 de la Ley Urbanistica, lo relativa
la autorizacién y eventual ejecucion de obras e instalacior
provisionales que puedan llevarse a cabo antes de la aprd
cion de los Planes Parciales.

6. En suelo urbanizable no delimitado, las Normas Urban
ticas expresaran las caracteristicas, magnitudes y dotacio
asi como los requisitos de conexion con las infraestructuras
las actuaciones que se puedan proponer a las que hace refg
cia la letra d) del articulo 39 de este Reglamento.

7. En suelo no urbanizable genérico, las Normas Urbanig
cas reflejaran y regularan, en la medida que asi se requiera
determinaciones contenidas en las letras ¢) y d) del articulg
de este Reglamento, y en el no urbanizable especial
contempladas en la letra b) del articulo 35.

Articulo 58. Estudio econémico.

El estudio econémico y financiero del Plan General conte
dra:

a) La evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras
urbanizacién correspondientes a la estructura general y or|
nica del territorio definida en la letra b) del apartado prime
del articulo 41 de este Reglamento y a la implantacion de
servicios previstos para el suelo urbanizable delimitado.

b) La misma evaluacion referida a las actuaciones que, erj su

caso, se hayan previsto para el suelo urbano.

c) La determinacion del caracter puablico o privado de I
inversiones a realizar para la ejecucion de las previsiones
Plan General, con suficiente especificacion de las obrag
servicios que se atribuyen al sector publico y privado
indicacion, en el primer caso, de los organismos o entidag
publicas que asumen el importe de la inversion.

CaPITULO SEXTO. PROCEDIMIENTO
Seccion 12, FORMULACION

Articulo 59. Concepto.

1. La formulacion del Plan comprende el conjunto d
actuaciones necesarias para que uno 0 varios municip
puedan disponer de un documento de planeamiento que re,
te conforme con las especificaciones sefialadas en los cag
los anteriores.

2. La formulacién del Plan corresponde al Ayuntamient

la
Articulo 60. Formulacion.

planeamiento general y la redaccién final de un documenta

laselaborado en el contexto del proceso de formulacién del P
I 'y que contiene los criterios, objetivos y soluciones generales

3. Enelmomento en que los trabajos de elaboracion del R

nepara formular estos criterios, objetivos y soluciones generg
nerdel planeamiento, se expondran al publico al objeto de ¢
ladurante el plazo minimo de un mes puedan presentarse s
nagencias y alternativas por cualquier persona.
cias 4. Los servicios técnicos municipales y los responsab
setécnicos del equipo redactor al que, en su caso, se hub
as@ncomendado la redaccién del Plan estudiaran las sugerer
b oy alternativas que hayan podido presentarse y, en funcior
a su contenido, propondran la confirmacion o alteracion de
escriterios y soluciones generales de planeamiento.
ba- 5. El Ayuntamiento Pleno, a la vista del resultado de
exposicion al publico y de los estudios técnicos realizad
s- acordara lo procedente en cuanto a la adopcidn definitival
neslos criterios y soluciones generales con arreglo a los cug
dehayan de culminarse los trabajos de elaboracion del Plan
ren-
SECCION 28, APROBACION

ti- . o
las Articulo 61. Aprobacion inicial.

34 1. Con el acuerdo de aprobacion inicial da comienzo
asProcedimiento de aprobacion del Plan General.

2. El acuerdo de aprobacion inicial sera adoptado por
Ayuntamiento Pleno, que lo adoptara en la forma establec
en la legislacién de régimen local.

3. Sera competente paralaadopcién de este acuerdo el P
de la Corporacion municipal o los de las Corporacion
deespectivas cuando el Plan afectare a mas de un municipid
gé_acuerdo habra de adoptarse con los requisitos y formalida

gue para los actos de las Corporaciones locales establez

fo > Pic >
os egislacion de Regimen Local.

n_

Articulo 62. Informacion publica y alegaciones.

1. Aprobado inicialmente el Plan, se sometera ainformac
s Publica mediante anuncio que se insertara en la secg
jelProvincial correspondiente del «Boletin Oficial de Aragon»,

e Circulacion de la provincia.
es 2. Elplazo de lainformacion publica que se fije sera, cor
minimo, de un mes, y durante dicho periodo quedara
expediente a disposicidn de cualquiera que quiera examing

cualesquiera ciudadanos en el proceso en los términos estd

cidos en la legislacion de régimen juridico de las Administn

ciones publicas.

e 3. Durante este periodo de tiempo se podran deducir

iosalegaciones que se consideren oportunas.

sul- 4. En todos los planos y deméas documentos que se som

itua informacién publica, el Secretario de la Entidad Loc
extendera la oportuna diligencia en la que se haga constar,

Los respectivos Ayuntamientos facilitaran la participacion ¢le

a
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i- General hayan adquirido un grado de desarrollo suficiente

les
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se anunciara, ademas, en uno de los periddicos de mayor
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o dichos planos y documentos son los aprobados inicialme

cuando el Plan General afecte a un Gnico municipio. Cuan

do 5. Simultaneamente al proceso de informacién publica

I

el

te.
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Plan inicialmente aprobado se someterd a informe de |os a) Aprobar pura y simplemente el Plan sometido a

organos y entidades competentes en los supuestos estableceonsideracion.

dos con caracter preceptivo. b) Denegar la aprobacion definitiva del Plan por concur
6. De no concurrir nadie al proceso de informacidén publi¢a alguno de los motivos enumerados en el apartado segundd

se procederd por el Secretario de la Corporacion a certificay laarticulo 42 de la Ley Urbanistica.

inexistencia de alegacionesy, sin mas tramites, el documento c¢) Aprobar parcialmente el Plan denegando la aprobac

del Plan, tal y como se aprobé inicialmente sera remitidojal definitiva de la parte objeto de reparo de conformidad con

6rgano competente para su aprobacion definitiva. De habgrsearticulo 43 de la Ley Urbanistica.

presentado alegaciones se procedera conforme determina el d) Aprobar parcialmente el Plan dejando en suspensd

articulo siguiente.

dad con el articulo 43 de la Ley Urbanistica.

Articulo 63. Aprobacién provisional. e) Suspender la aprobacién en su totalidad del Plan

1. El Ayuntamiento que hubiese otorgado su aprobacipn deficiencias que deba subsanar el Ayuntamiento que hub
inicial, a la vista del resultado de la informacién piblica a qlie otorgado la aprobacion provisional, devolviendo a éste
se refiere el articulo anterior y de los informes emitidos, tras expediente.
laincorporacién al documento en tramitacion de las modifice- 4. Cuando el 6rgano competente para la aprobacién def
ciones que, en su caso, fueren necesarias, podra acordar ltiva adopte alguno de los acuerdos previstos en las letras
aprobacion provisional. e) del apartado anterior, hara constar si es preciso introd

2. En cualquier caso, haya habido o no modificaciones, seramodificaciones sustanciales en el Plan, y, por tanto, si é
necesario que, previa o simultdneamente a la adopcién [deldebe ser sometido de nuevo a informacién publica, anteg
acuerdo de aprobacion provisional, el Ayuntamiento se hgya elevarse finalmente, previo acuerdo municipal de aprobac
pronunciado sobre todas las cuestiones suscitadas por|lagprovisional, a la aprobacion definitiva. Si las deficiencig
alegaciones formuladas, sin que deba hacerlo necesariamgnteletectadas no exigieren modificaciones sustanciales, el ex
de forma individual respecto de todas y cada una de |as diente, una vez producida la subsanacion, debe remitirseg

SU

ir
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on
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aprobacion definitiva de la parte objeto de reparo de conformi-
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alegaciones.
3. Si dichas modificaciones significaran un cambio sust

nuevo al drgano competente para su aprobacion definitiva.
5. Todas las modificaciones que se introduzcan en el Plgny

cial del Plan inicialmente aprobado, se abrira, antes de soine-que resulten aprobadas definitivamente deberan reflejarsg en

terlo de nuevo a aprobacién provisional, un nuevo periodo
informacion publica por el mismo plazo minimo y con lo

D

de los planos o documentos correspondientes, extendiéndose
diligencia de invalidacién en aquellos que sean objeto [de

mismos requisitos y formalidades sefialados en el articlilo modificacion, sin perjuicio de que se conserven con el restgde

anterior.

4. En todo caso se considerard modificacion sustancial
menos, la alteracion significativa del modelo estructural ado
tado por el Plan.

5. Con caracter potestativo y discrecional, ya sea de ofi
0 a instancia de parte, podra siempre la Administracion 4§
tuante disponer que se lleve a cabo este segundo period
informacion publica aunque no concurran las circunstanc
contempladas en el nimero anterior.

6. De producirse esta segunda exposicion publica, el Ayu
tamiento volvera a proceder de nuevo como sefalan
apartados primero y segundo de este articulo.

7. Todos los planos y demas documentos que integrar
Plan sobre los que hubiere recaido el acuerdo de aproba
provisional seran diligenciados por el Secretario de la Entid
Local que adopto dicho acuerdo.

al rectificaciones.
p- 6. Todos los planos y deméas documentos que integral
Plan sobre los que hubiere recaido el acuerdo de aproba
io definitiva seran diligenciados por el Secretario del 6rgano
\c- adoptd dicho acuerdo.
D de
as  Articulo 65. Silencio administrativo.
1. De conformidad con lo previsto en el apartado tercero
n- articulo 42 de la Ley Urbanistica, cuando hayan transcurri
0s cinco meses desde el ingreso del expediente completo del
General en el Registro del 6rgano competente para la aprdg
elcion definitiva, sin que éste haya comunicado resoluci
i6ralguna al Ayuntamiento que otorgé la aprobacion provision

2. No habra lugar a la aplicacién del silencio administrati

yecto de Plan, en unién de todo el expediente administrati
seraremitido al 6rgano competente para su aprobacion de
tiva.

8. Producido el acuerdo de aprobacion provisional, el P}O- si en la tramitacion del Plan se hubiese vulnerado el proce

Articulo 64. Aprobacion definitiva.

1. El otorgamiento de la aprobacién definitiva correspon
al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma confor
al apartado primero del articulo 42 de la Ley Urbanistica.

2. El organo que debe otorgar la aprobacion definitiy
examinara el Plan y el expediente administrativo correspd
diente al procedimiento de aprobacién. Si no encontrg
completo el contenido documental o faltare por realizar alg
tramite, lo devolvera al Ayuntamiento de procedencia, a fin
que por el mismo se proceda a cumplimentar los requisito
tramites omitidos. Una vez remitido de nuevo el expedien
por el Ayuntamiento al 6rgano competente de la Comunid
Autdnoma, comenzara a computarse de nuevo en su inte
dad el plazo previsto para la aprobacion definitiva.

3. Cuando el expediente esté formalmente completo,
Administracién competente podra adoptar alguna de es|

:f]e

0, miento aplicable o si dicho Plan no contuviese los documen
ni-y determinaciones establecidos.

3. La aprobacion definitiva podra acreditarse con arreglo 3
establecido en la legislacion del procedimiento administrati
comun, sin perjuicio de lo establecido en el articulo siguien|

€ Articulo 66. Publicacion.

Elacuerdo de aprobacién definitiva del Plan General, exp
a 50 0 presunto, asi como sus normas urbanisticas, se public
N- en el «Boletin Oficial de Aragén» y entraran en vigor g
'€ conformidad con lo establecido en la legislacion de régim
1N local, en la Disposicion Adicional Sexta de la Ley Urbanisti
feoy en este Reglamento.
D
te
nd

Ori-

la
fas Articulo 67. Funcion.

TITULO I
PLANES PARCIALES

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONESGENERALES

ad el Plan se entendera aprobado por silencio administrativo,

ladocumentacién aprobada al objeto de dejar constanciad¢ las

el
Cion
ue

el
do
Plan
ba-
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Fe-
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decisiones:

1. Los Planes Parciales desarrollan el Plan General el el
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suelo urbanizable teniendo en cuenta, en su caso, las prior
des establecidas en el mismo para garantizar un desarr
urbano racional.

2. En el suelo urbanizable delimitado, los Planes Parcia
desarrollaran las determinaciones del Plan General en
correspondiente sector o sectores mediante su ordenag
detallada y completa

3. En el suelo urbanizable no delimitado, los Planes Parc
les delimitaran el sector o sectores objeto de ordenacion
acuerdo con los criterios establecidos en el Plan Geng
conforme al articulo 38 de la Ley Urbanistica y realizaran
ordenacion detallada y completa.

Articulo 68. Carécter de la urbanizacion.

1. El Plan Parcial sefialara el caracter publico o privado
la urbanizacion y su uso en las diferentes partes del territg
ordenado.

2. Alos efectos del apartado segundo del articulo 47 de la L
Urbanistica, se consideraran en todo caso urbanizaciones pr
das aquéllas en las que, con independencia de su posible
publico y siendo el suelo de titularidad privada, concurran |

siguientes caracteristicas determinadas en el planeamientd:

a) Que la conservacion del sistema local de viario, espac
libres y zonas verdes y del equipamiento local esté a cargg
la propia urbanizacion.

b) Tratandose de urbanizaciones en suelo urbanizable
delimitado que el coste de mantenimiento y prestacion
servicios esté a cargo de la propia urbanizacion.

3. No obstante lo establecido en el apartado anterior,

Administraciones publicas podran asumir la totalidad o parte asignando usos pormenorizadosy sefialando el uso caract

de las obligaciones establecidas en el mismo imponiendd
simultanea apertura al uso publico si no lo estuviera ya.

CaPiTULO SEGUNDO. DETERMINACIONES

Articulo 69. Contenido general.

Los Planes Parciales contendran las siguientes determi
ciones:

a) Delimitacién del @mbito objeto de planeamiento.

b) Asignacion y ponderacién de usos pormenorizadd
intensidades y tipologias edificatorias y delimitacion de |z
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de tg
extremos, de acuerdo con lo establecido al respecto en el H
General y, en su caso, la division en unidades de ejecucid

c) Establecimiento de reservas de terrenos destinados
acuerdo con lo establecido en este Reglamento, a espa
libres de dominio y uso publico y a equipamiento docent
social, deportivo, terciario o polivalente.

d) Trazado y caracteristicas de la red de comunicacior
propia del ambito ordenado, asi como la de conexién con
sistemas generales de comunicaciones previstos en el R
General, con sefialamiento de zonas de proteccion de tod
red viaria en los términos establecidos en este Reglament

e) Sefalamiento de alineaciones y rasantes y prevision
aparcamientos.

f) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de al
tecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

g) Reglamentacion detallada de las condiciones sanitari
higiénicas y estéticas de las construcciones y los terrenos y
su entorno.

h) Evaluacién econdmica de laimplantacion de los servici
y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

i) Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urban
cion y edificacion comprensivo de los plazos para dar cump
miento a los deberes de los propietarios en las unidades

da- j) Tratandose de suelo urbanizable no delimitado, aproye-
bllochamiento medio de cada sector.
k) Determinacion de los terrenos destinados al establg
es miento de sistemas generales incluidos o adscritos parg
elobtencion, si los hubiere, a unidades del sector o sectore
ion 1) En su caso, sistema o sistemas de actuacion previsto
las unidades de ejecucion que delimite. El Plan Parcial deb
a- precisar, en todo caso, el caracter preceptivo 0 no precep
dedel sistema o sistemas de actuacién que prevea.
ral
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Articulo 70. Limite maximo de edificabilidad.

1. El limite maximo de edificabilidad determina la superf
cie residencial construida que puede corresponder a un se
de suelo urbanizable. Dicho limite m&ximo sera el establec
e en cada caso en el Plan General, que en ninguin supuesto
rio ser superior a ocho mil quinientos metros cuadrados de su

ficie residencial construida por hectarea de terreno.

ey 2.Atalefecto, se computaran los aprovechamientos obj
vavos residenciales. No se computaran los aprovechamiento
useualesquiera equipamientos publicos ni, en el supuesto de
hs el Plan General asi lo establezca, los correspondientes a
hosteleros y comerciales sobre inmuebles singulares del P
osmonio Cultural Aragonésy los protegidos por el planeamier]
deurbanistico.

3. La limitacién de edificabilidad se entendera referida a
nosuperficie comprendida en el sector o unidad de ejecucié
e

ctor
do
odra
Der-

pti-

5 de
que
ISOS
atri-

to

a

=

Articulo 71. Zonificacion.
as 1. El Plan Parcial calificard todos los terrenos del secjor
Pris-
latico de cada zona.

2. Asimismo, establecera el destino publico o privado de

terrenos destinados a equipamiento y de los correspondie
a espacios libres, asi como de los usos de las edificacion
instalaciones previstas en estos ultimos.

0S
htes
ES €

Articulo 72. Suelo con destino dotacional.

1. El Plan Parcial establecera las reservas de suelo
procedan de conformidad con lo establecido en el capit
s, tercero de este Titulo con destino al sistema local de espa
s libres de dominio y uso publico y a equipamiento docen
lessocial, deportivo, terciario o polivalente.

ha-
gue
ilo

Cios

larbrio econdmico-financiero de las unidades afectadas.
A la

0. Articulo 73. Redes de comunicaciones.

aseiendo las alineaciones de toda la red viaria, incluida |la
le peatonal, definiéndose geométricamente su trazado en planta
y las rasantes definitivas al menos en los puntos de cruce y en
As,los cambios de direccion, si con estas determinaciones queda
dedefinida suficientemente la altimetria de la red de comuniga-
ciones. El trazado y caracteristicas de las redes viari
DS peatonal respetara la normativa vigente en materia de su
sion de barreras arquitecténicas o de otro orden.
za- 2. En el estudio de la red de comunicaciones se incluira
li- andlisis de flujos e intensidades de tréficos, circulacione
dedesplazamientos y, si procede, de la implantacion del serv

pre-

un
5 Y
Cio

ejecucion del sector y, especialmente, de la urbanizacié
edificacion.

I

y publico de transporte.
3. El Plan Parcial sefialara la reserva de terrenos corresy

on-
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dientes a aparcamientos publicosy, en su caso, privados efflos 5. El Plan Parcial incluird también un Plan de etapas (de

términos establecidos en este Reglamento. Debera sefial

alineaciones y rasantes de los situados en superficie

arreglo a los criterios enunciados en el apartado primero
este articulo.

Articulo 74. Redes y galerias de servicios.

1. El Plan Parcial, desarrollando las previsiones del Pl
General, determinara los trazados y conexiones, incluso e
riores, de las redes y galerias de todos los servicios que €
se establezcan y, como minimo, de los siguientes:

a) Redes de alcantarillado, abastecimiento y evacuacion
aguas residuales, riego e hidrantes contra incendios.

b) Red de distribucién de energia eléctrica.

¢) Red de alumbrado publico.

d) Redes de telecomunicaciones.

e) Red de distribucion de gas, cuando exista en el Municip

2. Ademas del trazado se describiran las principales car
teristicas de las diferentes redes y galerias sefialandose
condiciones de célculo precisas para la redaccion de
proyectos de urbanizacion.

3. Enrelacion con la red de abastecimiento de agua el P
Parcial indicara el caudal disponible, sus fuentes y, en su c3
sus areas de proteccion.

4. La red de saneamiento y evacuacion, cuya capacig
habra de calcularse teniendo presente la composicion y
caudal de cualesquiera aguas residuales y de las pluvig
contendra una especial referencia al vertido a la red gene
capacidad de la mismay, si procediere, al sistema de dep
cion y reutilizacion de conformidad con lo establecido en
normativa vigente en materia de calidad de las aguas.

5. Lared de distribucion de energia eléctrica identificara
fuente, la capacidad de los centros de transformacioén y
lineas existentes o proyectadas que lo abastezcan. En el
de Planes Parciales de uso predominantemente residen
como minimo, lared de distribucion ira soterraday los centr
de transformacion quedaran integrados en la edificaciorn
serdn subterrdneos.

Articulo 75. Contenido del Plan de etapas.
1. El Plan de etapas debera ser coherente con las deternj
ciones del Plan Parcial y, especialmente, con el ritmo
ejecucion de la edificacion prevista y sus dotaciones, de
elementos que componen las distintas redes de servicios

como, en su caso, con los sistemas de actuacion elegidos.

2. Las previsiones para cada etapa deberan sefalar
duracién, indicando la fecha de inicio de los distintos plaz
que se establezcan y, en particular, los relativos a:

a) Las obras de urbanizacién y, en su caso, edificaci
correspondientes a la misma.

b) La puesta en servicio de las reservas de suelo para
dotaciones locales que deban establecerse a medida gqu
urbanice.

c) Los niveles operativos de los diferentes servicios urban
ticos para que puedan ser utilizados los terrenos incluidos
la etapa.

3. Cuando el Plan Parcial contenga la delimitacién ¢
unidades, el Plan de etapas podra determinar el orden
prioridades para su ejecucion y sefialara el sistema o siste
de actuacion aplicables en cada unidad, sefialando en f
caso su caracter preceptivo o facultativo.

4. El Plan de etapas podra establecer, si fuera aconsej
dos o0 més alternativas en cuanto a la realizacion en el tie
de las determinaciones del Plan Parcial, expresando en t
supuestos las circunstancias que justifiquen la eleccién de

r laedificacion, coordinado en su caso con el Plan de etapag de
conurbanizacion, en los términos establecidos en la letra €) [del
dearticulo 34y enlaletrab) del articulo 45 de la Ley Urbanistiga.

Articulo 76. Evaluacién econdémica de obras y servicios
1. La evaluacién econémica de la implantacion de lps
AN servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizac{on
te- Xpresara su coste aproximado, sefialando las diferenciag que
n eEudieran existir en funcion del momento en el que hayan|de
implantarse unos y ejecutarse los otros, segun lo previsto gn el
depjan de etapas.
2. Las evaluaciones habran de referirse, como minimo, alas
obras y servicios comprendidos dentro de los gastos de ufba-
nizacion conforme al articulo 123 de la Ley Urbanistida
previstos en el Plan General, asi como a aquellos otros estgble-

0. cidos en el mismo o a los servicios publicos de transporte y
AC-recogida de basuras.

las

0s CapiTuLO TERCERQ MODULOS DE RESERVA

| SeccioN 12, DSPOSICIONESGENERALES
an

150, Articulo 77. Establecimiento, modificacion y supresion.

1. Los Planes Parciales deberan observar los médulog de
adreserva de suelo establecidos en este Reglamento, que tienen

elcaracter minimo y, en consecuencia, podran ser ampliadog en
lesJos mismos.
ral, 2. En los términos establecidos en la Ley Urbanistita
Ira-corresponde al Gobierno de Aragén:
a a)Modificary suprimir con caracter general los modulos gle
reserva de suelo para usos dotacionales que habran de opser-
U var los Planes Parciales en cada uno de los sectores compren-
asdidos en los mismos.
caso b) Establecer médulos de reserva especiales para las urba-
Cialnizaciones turisticas, de segunda residencia, industriales y de
s servicios. En estas urbanizaciones podra destinarse la resgrva
o0 de terrenos para centros docentes y culturales, total o pargial-
mente, aincrementar las reservas para espacios verdes, libres,
deportivos, de recreo y aparcamientos.

3. Los modulos establecidos con caracter general podfan
inareferirse a la totalidad o a partes concretas del territorio [de
de Aragon en funcidn de criterios objetivos de caracter demogya-
os fico, econdémico, ambiental, turistico o de otro orden quie
as€oncurran en cada caso.

su Articulo 78. Reglas generales sobre computo de reservas.
ps 1. Lasreservas de suelo para equipamiento se computaran, en
el ambito de cada sector, en funcién de las superficies asignadas
On a cada uno de los usos caracteristicos residencial, industrial o
terciario de conformidad con los criterios siguientes:
las a) Enelsueloresidencial, en funcion del nUmero maximolde
e seviendas permitidas, computandose una unidad de resdrva
por cada ochenta y cinco metros cuadrados de superflcie
is- construida residencial autorizada por el planeamiento.
en b) En el suelo industrial o de servicios en funcion de [la
superficie construida permitida, computandose una unidad de
e reserva por cada cien metros cuadrados.
de 2.Cuando existan varios usos en el sector deberan aplicarse
masespecto de las diferentes superficies afectadas los médulgs de
pdaeserva correspondientes a dichos usos. En todo caso, cuando
sobre una misma superficie resulten compatibles el uso cafac-
bleteristico del sector y otros, se tomara como uso paral la
podeterminacion de las reservas exigibles el uso caracteristjco.
hles
ina Articulo 79. Definicion del equipamiento.

u otra alternativa. En todo caso, el Plan Parcial expresara la Los diferentes equipamientos del sistema local se integra-

alternativa preferente que sélo podré ser sustituida, ensu c

hsoran, en funcion de su destino, en una de las cuatro siguientes

por el Ayuntamiento.

categorias:
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a) El equipamiento docente es el destinado a usos
ensefianza o investigacion en cualquiera de los distintos g
dos o especialidades reconocidos por cualquiera de las Ad
nistraciones publicas competentes en la materia.

b) El equipamiento social es el destinado a usos administra- quince por ciento de la superficie del sistema de espacios li
si- en parcelas minimas de doscientos metros cuadrados de siiper-

tivos, culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales, re
dencias comunitarias y religiosos.
c¢) El equipamiento deportivo es el destinado al desarrollo
espectaculos o actividades deportivas en locales o recintg
d) El equipamiento polivalente es el que puede ser desting
a cualquiera de los usos sefialados en este articulo.

Articulo 80. Criterios generales de localizacién del equipg-

miento y los espacios libres.

1. Elequipamientoy los espacios libres habran de distribu
se de forma integrada con el tejido residencial, industrial
terciario de cada sector ordenado por el Plan Parcial, de m

gue la distancia que haya de recorrer la poblacion normalmen-

te destinada a utilizarlos sea lo mas reducida posible.
2. La ordenacién de cada sector por el Plan Parcial deb

garantizar el acceso a los distintos equipamientos y espagios

libres desde la red de comunicaciones.
3. Los equipamientos que tengan caracter complementg
entre si, y especialmente los educativos, culturales y depo

vos, deberdn ubicarse en parcelas proximas con objeto| de

facilitar su utilizaciéon conjunta.
Seccién 22. Médulos de reserva en sectores de uso cara
ristico residencial

Articulo 81. Mddulos exigibles.

En sueloresidencial se preveran, como minimo, los siguie
tes tipos de dotaciones:

a) Sistema local de espacios libres: Parques y jardin
plazas peatonales y paseos peatonales.

b) Sistema local de equipamientos: Equipamiento docen
equipamiento social, equipamiento deportivo y equipamien
polivalente.

c) Aparcamientos.

Articulo 82. Reservas del sistema local de espacios libres
dominio y uso publico.

1. Los modulos de reserva del sistema local de espac
libres de dominio y uso publico en sectores de uso caracte
tico residencial seran los siguientes:

a) Sectores de hasta mil viviendas: diez por ciento de
superficie del sector, salvo que debiera reservarse una su
ficie superior por aplicacion del médulo de dieciocho metrd
cuadrados/unidad de reserva.

b) Sectores de mas de mil viviendas: Al menos estar
dotados de un espacio destinado especificamente a parque
todo caso, cuando por aplicacién de alguno de los médu
establecidos en la letra precedente debiera reservarse
superficie mayor, se aplicara el médulo determinante de
mayor reserva.

2. S6lo se computardn como espacios pertenecientes

odo @ Equipamiento educativo:

de b) Paseos peatonales: Terrenos de superficie igual o su

mi-longitud minimas de diez y cincuenta metros respectivamer
c) Areas de juego: Terrenos de superficie igual o superio

ficie.

e 3. Debera preverse una superficie ajardinada igual o su

s. rior al cincuenta por ciento del total del sistema, asi comdg

doplantaciéon de un arbol por cada treinta metros cuadrados
superficie del sistema.

1. Los md&dulos de reserva del sistema local de equipami
r. tos en sectores de uso caracteristico residencial seran
o Siguientes:

—Centros de educacién infantil: Se exigira Gnicamente
sectores de quinientas 0 mas viviendas a razén de tres m¢
Lrscuadrados por unidad de reserva.
iogs —Centros de educacion primaria: Se exigira inicamente
sectores de doscientas cincuenta o mas viviendas a razg
rio S€is metros cuadrados por unidad de reserva.
ri- —Centros de educacion secundaria obligatoria: Se exig
Unicamente en sectores de doscientas cincuenta 0 mas viy
das arazén de cuatro metros cuadrados por unidad de res
cte- —Otros centros de educacion secundaria: Se exigira uni

mente en sectores de mil 0 mas viviendas a razon de cu
metros cuadrados por unidad de reserva.

Las reservas de suelo para equipamiento educativo debg

n- respetar las siguientes superficies minimas de parcela:

—Centros de educacion infantil: mil quinientos metrg

ps, cuadrados.

—Centros de educacién primaria en sectores de menos

te, mil viviendas: mil quinientos metros cuadrados.

to

%

viviendas: tres mil metros cuadrados.
—Centros de educacion secundaria en sectores de mend
mil viviendas: dos mil metros cuadrados.
—Centros de educacion secundaria en sectores de mil o
viviendas: cuatro mil metros cuadrados.
—Centros de bachillerato: dos mil metros cuadrados.
Las parcelas destinadas a centros de ensefianza secun
obligatoria y a otros centros de educacidn secundaria debd
la estar agrupadas.
per- En cualquier caso, sobre estos modulos prevaleceran
s mébdulos superiores que pudieran resultar de aplicacién ¢

de

0s
[is-

An Ciencia una vez aprobados por el Gobierno de Aragon.
. En b) Equipamiento deportivo:
0Ss —Sectores entre doscientas cincuenta y quinientas vivi
unalas: tres metros cuadrados por vivienda.
la
cuadrados por vivienda.
al —Sectores de méas de mil viviendas: nueve metros cuag

sistema local de espacios libres de dominio y uso publicos
sectores de uso dominante residencial los siguientes terre

a) Parques, plazas y jardines: En los sectores de menos de —Sectores entre doscientas cincuenta y quinientas vivi
cien viviendas los de superficie igual o superior a quinientps das: cuatro metros cuadrados por vivienda.
metros cuadrados en la que pueda inscribirse una circunferen- —Sectores de quinientas una a mil viviendas: seis met
ciade veinte metros de diametro como minimo; en los sectofescuadrados por vivienda.

de cien o mas viviendas los de superficie igual o superior a

metros cuadrados en la que pueda inscribirse una circunferen-por vivienda.
cia de treinta metros de diametro como minimo; y en Igs
sectores de mas de mil viviendas los de superficie igual o
superior a ocho mil metros cuadrados en la que pueda insgri-cuadrados por vivienda.
birse una circunferencia de ochenta metros de di@metro como

minimo.

endos por vivienda.
0s: ¢) Equipamiento social:

il —Sectores de mas de mil viviendas: diez metros cuadra

d) Equipamiento polivalente:
—Sectores de entre cincuentay cien viviendas: diez met

—Sectores de ciento una a doscientas cincuenta viviend

—Sectores de quinientas una a mil viviendas: seis metf

pe-

ra-rior a quinientos metros cuadrados con una anchura y yina

te.
al
res

Articulo 83. Reservas del sistema local de equipamientgs.

en-
los

eNn
tros

en
h de

ira
ien-
Prva.
ca-
Atro
Bran
S

de

—<Centros de educacion primaria en sectores de mil o nmpas

sde

Mas

daria
ran

0s
pN-

forme a las previsiones del Departamento de Educacion y

[0S

jos

[0S

as:

doce metros cuadrados por vivienda.
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2. En ninguin caso la aplicacién de los madulos anteriories inscribirse una circunferencia de treinta metros de diametrp y
podra dar lugar a una reserva inferior a diez metros cuadraflodas franjas perimetrales arboladas de superficie igual o supe-

por vivienda destinados a equipamiento educativo y social.

Articulo 84. Reservas del sistema local de viario y aparca-

mientos.

1. Las calzadas y aceras de la red viaria de doble direcgion

establecida en los Planes Parciales tendran una anchura
ma de cinco metros y medio y dos metros respectivamen

2. Enlas aceras integrantes de la red viaria deberan reali
se las siguientes plantaciones de arbolado:

a) En aceras de viales de anchura comprendida entre onge y

dieciséis metros un arbol cada seis metros lineales.

b) En aceras de viales de anchura mayor de dieciséis me
un arbol cada ocho metros lineales en cada una de las act

3. En sectores de capacidad superior a quinientas vivieng
los viales de anchura superior a veinticinco metros se dis
buiran reservando el cincuenta por ciento de su anchura
las aceras o paseo central y el restante cincuenta por cig
para calzada, aparcamiento y carril para bicicletas.

4. Los Planes Parciales deberan prever en cada sector, ¢
minimo, una plaza de aparcamiento por cada ochentay ci

metros cuadrados de superficie construida residencial. [E

veinticinco por ciento del nimero total de plazas de apar
miento previstas en cada sector se ubicaran en espacio de

publico en las condiciones de la letra c) del apartado segundogticulo 47 de la Ley Urbanistica. Con caracter general,

del articulo 47 de la Ley Urbanistica. Con caracter general,
plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minima
dos metros y veinte centimetros de anchura y cuatro metrg
medio de longitud.

5. El dos por ciento, al menos, del total de plazas previs
en cada sector se reservaran a disminuidos fisicos en la fo
establecida en la legislacion aplicable. Estas plazas tend
como minimo, tres metros y treinta centimetros de anchura
cuatro metros y medio de longitud.

6. En zonas donde se establezca como uso exclusivo €
aparcamientos se exigira, como minimo, la plantacién de
arbol por cada cuatro plazas de aparcamiento, distribuye
los plantados de forma homogénea en toda la superficie.

7. En sectores de capacidad superior a quinientas vivieng
ademas de lo previsto en el apartado tercero, se reservar
espacio para la ubicacién de un carril para bicicletas
anchura minima de un metro y medio, que recorrera la m3

béasica del sectory, entodo caso, los viales de anchura supérior

a veinticinco metros.

Seccion 32, MODULOS DE RESERVAEN SECTORES
DE USO CARACTERISTICOINDUSTRIAL

Articulo 85. Mddulos exigibles.

1. En suelo industrial se preveran, como minimo, los {
guientes tipos de dotaciones:

a) Sistema de espacios libres: Parques y jardines y frar
arboladas perimetrales.

b) Sistema local de equipamientos: Equipamiento educa
vo, social de uso cultural y polivalente.

c) Red viaria y aparcamientos.

2. Los modulos de reserva del sistema local de espad
libres de dominio y uso publico en sectores de uso domina
industrial seran los resultantes de la aplicacion de las sigui
tes reglas:

a) La reserva de suelo sera de dieciocho metros cuadra

rior a quinientos metros cuadrados con una anchuray longitud
minimas de diez y cincuenta metros respectivamente.

c¢) En las franjas perimetrales arboladas y en los parqugs y
jardines publicos debera realizarse una plantacién minimg de
un arbol por cada veinticinco y cincuenta metros cuadradog de
Superficie respectivamente.
o d) Las franjas perimetrales arboladas se ubicaran en |los
-4 imites exteriores del sector y, preferentemente, en los qu¢ lo
separen de las vias de comunicacion.
3. En los sectores de uso dominante industrial de mag de
cincuenta mil metros cuadrados de superficie se establecgra,
Em%o_mo sistema local de equipamientos, una reserva de equipa-
tA%niento polivalente del cuatro por ciento de su superficie, que
aSdebera localizarse en una o varias parcelas de superficie igual
M- o superior a dos mil metros cuadrados.
a'd 4 Los médulos de reserva del sistema local de viarig
ntchparcamientos en sectores de uso caracteristico indus

seran los siguientes:
PMO 5) Una plaza de aparcamiento por cada cien metros cua
'COdos de edificacién construida. El cincuenta por ciento ¢
namero total de plazas de aparcamiento previstas en ¢
a- sector se ubicaran en espacio de uso publico, en las cond
USRes establecidas por la letra c) del apartado primero

ini
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Jra-
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cio-
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aS plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimgs de
S d8os metros y veinte centimetros de anchura y cuatro metrgs y
S ¥medio de longitud.
b) En zonas donde se establezca como uso exclusivo &
13S aparcamiento se exigird, como minimo, la plantacion de
Ma4rbol por cada cuatro plazas de aparcamiento, distribuye
aNyjos plantados de forma homogénea en toda la superficie.
POT ¢) En las aceras de viales de anchura mayor de dieci
metros se plantara un arbol cada diez metros lineales en ¢
&na de las aceras.
UN 5 EImoédulo de reserva de la dotacion local de equipamie
doggucativo y social sera de diez metros cuadrados de terrend
cada cien metros cuadrados de superficie industrial const
35da. El Plan Parcial podra destinar esta superficie, tota
i U arcialmente, aincrementar las reservas para espacios ve

?IZ libres, deportivos y de recreo y para aparcamientos.
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Seccion 42, MODULOS DE RESERVAEN SECTORES
DE USO CARACTERISTICOTERCIARIO O DE SERVICIOS

Articulo 86. M6dulos exigibles.
1. En suelo terciario o de servicios se preveran, como
minimo, los siguientes tipos de dotaciones:
a) Sistema de espacios libres: Parques y jardines, pl3
i- peatonales y paseos peatonales.
b) Sistemalocal de equipamientos: Equipamiento educat
jasy social de uso cultural.

¢) Red viaria y aparcamientos.

2. Los maAdulos de reserva del sistema local de espac
libres de dominio y uso publico en sectores de uso domina|
terciario o de servicios seran los resultantes de la aplicacio
ioslas siguientes reglas:

zas

VO

fi

ios
nte
de

Nte a)Lareservade suelo sera de dieciocho metros cuadrado$ por
bn-cada cien metros cuadrados de superficie terciaria o de servicios

construida sin que pueda ser inferior, en ningln caso, al diez|por

dogiento de la superficie del sector y se distribuira entre parqués y

por cada cien metros cuadrados de superficie industrial co
truida sin que pueda ser inferior, en ningun caso, al diez

ns-jardines, plazas peatonales y paseos peatonales. No obstante, en

or sectores de mas de cincuenta mil metros cuadrados la reserva

ciento de la superficie del sector y se distribuira entre parqules, destinada a parques, plazas y jardines sera, como minimo| del

jardines y franjas perimetrales arboladas.

cincuenta por ciento de la superficie del sistema.

b) Seran computables los parques y jardines de superficie b) Seran computables los parques, plazas y jardines|de
igual o superior a mil metros cuadrados en la que pudda superficie igual o superior a mil metros cuadrados en la dque
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pueda inscribirse una circunferencia de treinta metros e adecuacion de la ordenacién alas directrices del Plan Geng
diametroy los paseos peatonales de superficie igual o supefiordemostrando su coherencia interna, la correlacion de la inf
a setecientos cincuenta metros cuadrados de anchura y lophgimacion y los objetivos del Plan con la ordenacion propues
tud minimas de quince y cincuenta metros respectivamenie. asi como las posibilidades de llevar a la practica sus previs
c) Debera preverse una superficie ajardinada equivalente nes dentro de las etapas establecidas para su ejecucion.
igual o superior al cincuenta por ciento del total del sistema. 2. La Memoria de los Planes Parciales se referira a
d) Debera preverse una plantacion minima de un arbol gor siguientes extremos:
cada treinta metros cuadrados de superficie del sistema.
3. Los médulos de reserva del sistema local de viario|y cia de su formulacién de acuerdo con lo establecido en el H
aparcamientos en sectores de uso dominante terciario ol deGeneral. En particular, debera justificarse la adecuacioén
servicios seran los siguientes: Plan Parcial y del desarrollo urbanistico propuesto en
a) Una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadramismo al modelo de desarrollo urbano disefiado en el P|
dos de edificacion construida. El cincuenta por ciento del General, asi como, en el caso de Planes Parciales en S
namero total de plazas de aparcamiento previstas en cadaurbanizable no delimitado, la oportunidad de la delimitacig

ral,
or-
ta,
io-

0s

a) Justificacién de la conveniencia, oportunidad o procedén-

lan

pel
el
an
uelo
n

sector se ubicaran en espacio de uso publico, en las conditiopropuesta.

nes establecidas por la letra ¢) del apartado primero dlel b) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios q

articulo 47 de la Ley Urbanistica. Con caracter general, las sean necesarios, que deberan considerar todos los pos

plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas deondicionantes de la estructura urbanistica del territorio t

dos metros y veinte centimetros de anchura y cuatro metrds ycomo las caracteristicas naturales del territorio, usos, edifi

medio de longitud. ciones e infraestructuras existentesy la estructurade la pro
b) En zonas donde se establezca como uso exclusivo e| dedad del suelo.

aparcamientos se exigir4, como minimo, la plantacién de un c) Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio

arbol por cada cuatro plazas de aparcamiento, distribuyendofuncion de las determinaciones del Plan General, de la in

los plantados de forma homogénea en toda la superficie. macion urbanistica verificada y de los estudios compleme
c) En las aceras de viales de anchura mayor de diecigéisrios realizados.

metros se plantara un arbol cada 10 metros lineales en cadguna d) Examen y andlisis ponderado de las diferentes altern

de las aceras. vas que pudieran plantearse por la extension y entidad del
4. Elmodulo de reservade la dotacion local de equipamiec]xto yjustificacion de la que resultase elegida. Habra de acredit

educativo y social de uso cultural sera de diez metros cuadra-que la solucién propuesta constituye una unidad funcio
dos de terreno por cada cien metros cuadrados de superficigperfectamente conectada con las areas colindantes mediar
terciaria o de servicios construida. El Plan Parcial podr4 adecuada relacién con su estructura urbana.

destinar esta superficie, total o parcialmente, aincrementarflas 3. La Memoria deberair acompafiada de un anexo compr

e

bles

es
a-
ie-

N

reservas para espacios verdes, libres, deportivos y de recreo wivo de una sintesis de la misma, cuadros de caracteristicas

para aparcamientos. sobre superficies, madulos, usos cuantificados, edificabilig
des y volimenes y cualesquiera aspectos que pudieran cq
Seccion 52, MODULOS DE RESERVAEN URBANIZACIONES derarse especialmente relevantes por el promotor del R
TURISTICAS Y DE SEGUNDA RESIDENCIA Parcial.
Articulo 87. Mddulos exigibles. Articulo 90. Documentacion gréfica.

1. En las urbanizaciones turisticas o de segunda residercia 1.Lainformacion urbanistica de caracter grafico reflejard
deberan observarse los médulos de reserva propios de|lossituacion y tratamiento de los terrenos en el Plan General
sectores de uso dominante residencial. desarrolla el Plan Parcial, asi como el estado actual de

a-
nsi-
lan

a
jue
los

2. No obstante lo establecido en el nUmero anterior, en [as mismos en cuanto a su morfologia, construcciones, vegé¢ta-

urbanizaciones turisticas o de segunda residencia podra desti€ion, usos existentes y estructura de la propiedad del sug
narse la reserva de terrenos para equipamiento educativo o 2. De acuerdo con lo establecido en el apartado anterioj

social de uso cultural, total o parcialmente, a incrementar las informacion grafica comprendera los siguientes document
reservas para espacios verdes, libres, deportivos y de recreo y a) Informacion urbanistica sobre la situacion y calificacid
para aparcamientos. de los terrenos en el Plan General, expresada en los plandg
situacién, relativos a la estructura organica del Plan Gene

CapiTuLO CUARTO. DOCUMENTACION y de ordenacion establecida en éste para el &mbito territg

incluido en el Plan Parcial y su entorno. Estos planos

Articulo 88. Documentacién preceptiva. elaboraran a la escala utilizada en el Plan General.

De conformidad con lo establecido en el articulo 48 de Ja  b) Informacién sobre el estado de los terrenos, que
Ley Urbanistica las determinaciones de los Planes Parcialef seecogera en los planos topografico, con curvas de nivel
desarrollaran en los siguientes documentos: metro en metro, que debera ser acompafiado por los pl3g

a) Memoria justificativa de la ordenacién y de sus deternji- hipsométrico y clinométrico cuando éstos sean precisos p
naciones. una mejor interpretacién de aquél, catastral y de edificacion

b) Planos de informacion. usos, infraestructuras y vegetacion existentes. Estos pland

c¢) Planos de ordenacion y proyecto. elaboraran, como minimo, a escala 1:2.000.

gg (I\“]gtr?rl]ggousr,b%r:ﬂssl:ig:ss'o. Articulo 91. Planos de ordenacién y proyecto.

f) Plan de etapas. i , e e
g) Estudio econémico financiero comprensivo de la evalup- & 1:5.000 y recogeran las determinaciones exigidas en

cién de los costes de urbanizacién y de implantacion fle articulos 69y 71 a 75 de este Reglamento. o
servicios. 2. Los Planes Parciales contendran, al menos, los siguie

planos de proyecto:

1. Los planos de proyecto se redactaran a escalas de 1:1).

0.
I la
DS:

n

s de
ral,
rial
se
se
de
nos
ara

S se

000
los

ntes

Articulo 89. Memoria. a) Zonificacion, con asignacion de usos pormenorizad

DS,

1. La Memoria de los Planes Parciales habra de justificar la sistema local de espacios libres y zonas verdes y especifjca-
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cion de la situacién de todas las reservas de suelo p
dotaciones en cada uno de los sectores, en relacion con
demas areas del propio Plan Parcial y en especial con la
viaria, incluida la de peatones.

b) Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfilg
longitudinales y transversales.

c) Esquema de las redes de servicios a las que se refie
articulo 74 de este Reglamento.

d) Delimitacién de unidades de ejecucion, en su caso.

e) Plan de etapas.

3. El Plan Parcial incluird, ademas, todos aquellos plan
que se consideren necesarios para lograr la mayor precisié
sus determinaciones y, en general, para el logro de sus ob
vos de ordenacion.

4. Todos los planos de proyecto que contengan represe
cion en planta se elaboraran sobre el plano topogréafico
contendrén la delimitacién del &rea de ordenacion.

Articulo 92. Catélogos.

Cuando las especiales caracteristicas del sector lo jusJ‘ifi— formuladas por Administraciones publicas diferentes del p

quen se formaran Catélogos conforme a lo establecido e
articulo 56 de este Reglamento para el Plan General.

Articulo 93. Normas Urbanisticas.
Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial reglamentaran
uso de los terrenos y de la edificacion publica y privadal
regularan, como minimo, las siguientes cuestiones:
a) Generalidades y terminologia convencional.

aratendra, ademas, el calculo estimativo del coste de la misma,
lapuesto en relacion con la etapa en que se haya de realizar,
red

CapiTuLo QUINTO. PROCEDIMIENTO
S Seccion 13, DsPOSICIONESGENERALES
e el Articulo 96. Formulacion.

1. Los Planes Parciales podran ser formulados por
Ayuntamientos y por cualesquiera otras personas indep
dientemente, en todo caso, de la circunstancia de que oste

0s 0 no la titularidad de los terrenos afectados por los mism
n erLos Ayuntamientos podran asimismo introducir modificacid
etines en las propuestas presentadas por éstas Ultimas.

2. Los Planes Parciales se formularan, en su caso, en

taplazos y de acuerdo con el orden de prioridades establec
y en el Plan General.

3. Alos efectos establecidos en la Ley Urbanisticay en €
Reglamento se entenderan de iniciativa privada, ademas d
propuestas de planeamiento formuladas por particulares,

0s
en-
hten

los
dos

ste
P las
as

elpio Ayuntamiento o por cualesquiera otras entidades publi¢as
o privadas vinculadas o dependientes de las mismas.

SeCCION 22, RANES PARCIALES DE INICIATIVA MUNICIPAL
el
y  Articulo 97. Aprobacion inicial y sometimiento a inform
cion publica e informe.
1. Con el acuerdo de aprobacion inicial da comienzo|el

b) Régimen urbanistico del suelo y, en particular, calific

procedimiento de aprobacién del Plan Parcial.

cion del suelo, con expresion detallada de sus usos pormgno- 2. El acto de aprobacion inicial compete al Pleno del
rizados, parcelaciones y proyectos de urbanizacion, asi coino,Ayuntamiento o Ayuntamientos que han formulado el Plan
en su caso, criterios de delimitacion de unidades de ejecudidonParcial. En todos los planos y demas documentos que hayan de

y de establecimiento de sistemas de actuacion.
c) Normas de Edificacion y, en particular, condicion

someterse a informacion puablica, el Secretario de la Entidad
Local extendera la oportuna diligencia en la que se hdga

técnicas de las obras en relacion con las vias publicas, condi-constar que dichos planos y documentos son los aprobados

ciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacjénjnicialmente.
volumen y usos, con expresion de los permitidos, prohibidps

3. Aprobado inicialmente un Plan Parcial de iniciativ

y obligados, sefialando para estos ultimos las condiciopesmunicipal el Ayuntamiento lo sometera simultaneamentq a

minimas de higiene y estética, debiendo tenerse en cuen
adaptacién enlo basico al ambiente en que estuvieren situa
y normas particulares de cada zona.

Articulo 94. Documentacion del Plan de etapas.

1. El Plan de etapas del Plan Parcial se redactara co
documento separado del estudio econémico-financieroy d
cribird detalladamente el reflejado en el correspondiente plg
de la documentacion grafica.

2. Enlaformulacion del Plan de etapas se garantizara qu
creacion y utilizacion de suelo urbanizado para la edificaci
vaya acompafiada de la creacion y puesta en funcionamie
de las correspondientes dotaciones, en los términos estab
dos en el apartado segundo del articulo 75 de este Reglamg

Articulo 95. Estudio econémico-financiero.
1. Los Planes Parciales contendran los documentos prec
para justificar el coste de las obras de urbanizacion y

implantacion de los servicios de acuerdo con las determifa-

ciones contenidas en el articulo 76 de este Reglamento.
2. Cuando con ocasion de la ejecucion de un Plan Par
hayan de realizarse obras que correspondan a los siste
generales previstos por el Plan General, el estudio econém
financiero del Plan Parcial habra de precisar su forma

lanformacion publica, por plazo minimo de un mes, y ainfornmje
dasje las Administraciones competentes en los supuestos en|que
el mismo haya de emitirse con caracter preceptivo. Transfu-
rridos los plazos aplicables en cada caso para la emision d¢ los
antedichos informes, o el de informacion publica si fuefe
mosuperior, se remitird copia del expediente completo, inclui
ps-los informes emitidos, las alegaciones formuladas en los
no tramites precedentes y los informes a las mismas, ainforme de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio.
e la 4. La Comision Provincial de Ordenacién del Territori
bn dispondra de un plazo de tres meses desde la entradq del
ntoexpediente en su Registro para comunicar al Ayuntamientq su
eciinforme, que podra ser total o parcialmente negativo o positi-
ntovo. De no comunicarse en dicho plazo el informe sefaladof se
entendera que es positivo.
5. El informe de la Comisién Provincial de Ordenacion dgl
gSTerritorio, cualquiera que sea su sentido, no sera vinculante.

S
d
Articulo 98. Aprobacidn definitiva.
1. La aprobacién definitiva de los Planes Parciales fe
ialiniciativa municipal corresponde al Ayuntamiento Pleno qu
mas la vista del resultado de las actuaciones obrantes en el
co-expediente, podra aprobar definitivamente el Plan con |as
de modificaciones que procedieren, pronunciandose expresa-

financiacion, distinguiendo los que hayan de asumir organ
mos o entidades publicas de aquellos que, por consti

s- mente sobre las alegaciones y observaciones formuladag|.
ir 2. Si las modificaciones que hayan de introducirse enfla

refuerzo o ampliacion de sistemas existentes, hayan de finan-aprobacién definitiva significaran un cambio sustancial del

ciarse con cargo al sector.

3. Si para la ejecucion del Plan Parcial se hubiera elegidg el vamente del modo establecido en los apartados tercer
sistema de expropiacion, el estudio econémico financiero cgn- cuarto del articulo anterior.

Plan inicialmente aprobado, el Ayuntamiento procedera nuie-
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3. Todos los planos y demas documentos que integrary
Plan sobre los que hubiere recaido el acuerdo de aprobac

definitiva seran diligenciados por el Secretario de la Entidad documento publico la conformidad de todos los propietari

Local que adopté dicho acuerdo.

SeccioN 32, RANES PARCIALES DE INICIATIVA PRIVADA

Articulo 99. Documentacién adicional.

1. De conformidad con el articulo 52 de la Ley Urbanistic
los Planes Parciales de iniciativa particular, ademas de
documentacién general, habran de incorporar en todo caso
siguientes datos:

a) Acreditacion de la voluntad de las personas que ejerce
iniciativa expresando, en su caso, su condiciébn o no
propietarios de terrenos incluidos en el Plan.

b) Relacion de propietarios y restantes titulares afectad
con expresion de sus direcciones postales actualizadas. Pa
determinacion de los propietarios y restantes titulares afec
dos se estard a las reglas establecidas en la legislacion
expropiacion forzosa.

c) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion
prevision sobre la futura conservacién de las mismas.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el pron
tor y el Ayuntamiento, por un lado, y entre el promotor y lo
futuros propietarios de solares, por otro, con las garantias
exacto cumplimiento de los mismos. En particular, los con
promisos aludidos podran versar, entre otras cuestiones, sq
los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion y, er
caso, implantacion de los servicios; construccion, si asi
prevé, de edificios destinados a dotaciones comunitarias d
urbanizacién, no incluidas entre las obligaciones genera
impuestas por la Ley Urbanistica; y conservacion de la urh
nizacioén, expresando si correra a cargo del Ayuntamiento,
los futuros propietarios de parcelas o de los promotores, g
indicacion en estos dos Ultimos supuestos del periodo
tiempo al que se extendera la obligacion de conservacion o
su caso, de su caracter indefinido.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromis
por importe del seis por ciento del coste de la implantacion
los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, segu
evaluacién econdmica del propio Plan Parcial. Las garant
deberan prestarse en cualquiera de las formas sefaladas
articulo 36 de la Ley de Contratos de las Administracion
publicas antes de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

f) Medios econémicos de toda indole con que cuente

el b) Cuando, aun no siendo el promotor propietario de pa
i0ro la totalidad de los terrenos objeto del Plan, acredite medig

afectados.

3. Los Planes Parciales directamente ejecutables debe
distinguir nitidamente las determinaciones propias del PI
Parcial de las propias del Proyecto de Urbanizacion.
modificacion de estas Ultimas determinaciones podra realiz
se por el procedimiento establecido para la aprobacién de

'c‘)"‘SProyectos de Urbanizacion.

1%

I
Articulo 101. Preferencia en la tramitacion.

nla 1. En los supuestos en que varias personas formule

e presenten para su tramitacién ante un Ayuntamiento Pla

Parciales cuyo ambito coincida total o parcialmente gozara

DS, preferencia el que primero se hubiera formulado y present

ta-completo. Las iniciativas de planeamiento que no resul
dereferentes no seran objeto de tramitacién hasta la deneg
de las que lo sean.

y

no-miento podrd, siempre que no hubiese inicialmente aprob
S el presentado en primer lugar, invitar a los promotores de
deldiferentes Proyectos presentados a unificarlos, otorgar
n- para ello un plazo maximo de un mes, durante el cual
brénterrumpird el cdmputo del plazo para resolver acerca de
suaprobacion inicial. Transcurrido el plazo otorgado sin habe
se procedido a la unificacion de Proyectos, el Ayuntamien
b laprocedera a tramitar el proyecto de Plan Parcial prefere
es conforme a lo establecido en los articulos siguientes.
a-
de Articulo 102. Aprobacién inicial.
on 1. El Ayuntamiento procedera, en su caso, a la aprobac
deinicial del Proyecto de Plan Parcial que resulte preferente
enel plazo maximo de tres meses desde su presentacion. D
hacerlo asi el promotor podra proceder del modo estableg
0s en el articulo siguiente.
de 2. Con el acuerdo de aprobacion inicial da comienzo
N laprocedimiento de aprobacion del Plan Parcial. Dicho acue
as no comporta la aceptacion municipal del contenido del dog
bn ahlento de planeamiento propuesto por la iniciativa privada.
bs todos los planos y demas documentos que hayan de some
a informacion publica, el Secretario de la Entidad Loc
el extendera la oportuna diligencia en la que se haga constar

rte
nte
DS

bran
an
| a
ar-
los

Ny
hes
de
do

ralan el Registro Municipal ante el Ayuntamiento en expedierjte

n
i6n

2. Cuando exista coincidencia total o parcial en el amb|to
afectado por diversos Proyectos de Plan Parcial, el Ayurta-

do
0s
do
se
la
se
1]
nte

on
en
E NO
ido

el
do
u_
Fn
erse
Al
que

promotor para llevar a cabo la actuacién, indicando los reclir- dichos planos y documentos son los aprobados inicialmente.

sos propios y las fuentes de financiacion.

2. En particular, y ademas de la documentacion general
adicional exigida en el apartado anterior de este mismo arti
lo, los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimita
deberan incluir estudio justificativo especifico del sectory d
caracter de la urbanizacion, con la finalidad de determinar,
Su caso, los compromisos de conservacién y mantenimie
de la urbanizacion, asi como de los relativos a la prestacion
servicios.

Articulo 100. Planes Parciales con determinaciones con
plementarias.
1. Los Planes Parciales de iniciativa privada podran ejeg
tarse sin mas tramites, salvo la aprobacién de los instrumen
de gestion que pudieran ser precisos en cada caso, cud
junto a sus determinaciones propias contengan las relativa
cesiones obligatorias y al Proyecto de Urbanizacion, al que
tal caso sustituiran.
2. Podran aprobarse estos Planes Parciales en los siguié
supuestos:
a) Cuando todos los terrenos objeto del Plan pertenezca

3. De conformidad con lo establecido en el apartado seg
lado del articulo 53 de la Ley Urbanistica, el Ayuntamiento s@
CU-podra denegar la aprobacién inicial por falta de cumplimier
do de las exigencias documentales y formales y en casos
b| ilegalidad manifiesta sin perjuicio de la posibilidad de intrg
en ducir modificaciones de conformidad con lo establecido en
ntoapartado primero del articulo 96 de este Reglamento.
de

Articulo 103. Informacion publica e informe de la Adminis

tracion autonémica.
]_

Proyecto de Plan Parcial, éste se someterd a informad
u- publica, por el plazo minimo de un mes, y a informe de
tosComision Provincial de Ordenacion del Territorio. De |
ndapertura del periodo de informacidn publica se dara traslad
s dos propietarios de terrenos comprendidos en el Proyecto
enPlan Parcial que no hayan actuado como promotores

mismo ni lo hayan suscrito.

meses desde la presentacion en expediente completo
n aProyecto preferente en el Registro Municipal, el promot

propietario Unico.

1. Una vez aprobado inicialmente por el Ayuntamiento gin

Lin-

lo

to
de

el

i6n
la
A
oa
de
del

ntes 2. De no pronunciarse el Ayuntamiento en el plazo de ties

del
DI

podra impulsar el tramite de informacion puablica por iniciat
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va privada y remitir directamente la documentacion acredi

tiva del inicio de tal tramite y del Proyecto de Plan Parcial alla cién integral del territorio, por lo que no podran clasificg

- los Planes Generales en su funciéon de instrumentos de ordgna-

=

Comision Provincial de Ordenacion del Territorio, que anteés suelo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan

de emitir su informe requerira los informes preceptivos qlie establecer.
hayan de emitir otros 6rganos o entidades administrativad.

3. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territori

Articulo 106. Clasificacion.

dispondra de un plazo de tres meses desde la entradal del 1. Los Planes Especiales, a partir de su relacion con ofros
Proyecto de Plan Parcial en el Registro autonémico para instrumentos de ordenacion, se clasifican del siguiente mopo:

comunicar al Ayuntamiento y naotificar al promotor su infor
me, que podra ser total o parcialmente negativo o positivo.
no notificarse en dicho plazo informe total o parcialmen
negativo, se entendera que es positivo.

Articulo 104. Aprobacion definitiva.

1. Los Planes Parciales de iniciativa privada seran apro
dos definitivamente por el Ayuntamiento Pleno conforme
las siguientes reglas:

a) El promotor podra solicitar al Ayuntamiento la aprobg
cion definitiva del Plan siempre que la Comision Provincial g
Ordenacién del Territorio no hubiera notificado informe neg
tivo dentro del plazo de tres meses desde que le fue remi
el expediente.

b) El Ayuntamiento sélo podra denegar la aprobacion de
nitiva motivadamente, por falta de cumplimiento de las prol
biciones y exigencias procedimentales, competenciales,
cumentales y materiales establecidas en el ordenamieg
juridico, incluidas las determinaciones de las Directrices
Ordenacién del Territorio y de los Planes de Ordenacién de
Recursos Naturales, asi como cuando el Plan no respete
principios de equilibrio territorial, no justifique la correctg
organizacion del desarrollo urbano o resulte incoherente g
las politicas publicas de vivienda, medio ambiente o patrim
nio cultural.

2. Se entenderan definitivamente aprobados por silen

administrativo los Proyectos de Planes Parciales respectq de

los cuales no haya recaido pronunciamiento expreso al resy

to del Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde| la

presentacion de la solicitud de aprobacion definitiva en

Registro Municipal. La aprobacién definitiva podra acreditaf-

se con arreglo a lo establecido en la legislacion del proce
miento administrativo comun, sin perjuicio de la publicacid
del Plan Parcial en los términos establecidos en la Disposic
Adicional sexta de la Ley Urbanistica.

3. El acuerdo de aprobacién definitiva se notificara pers
nalmente a los promotores del Plan Parcial y a los propietar
a los que debi6 serles notificada la apertura del periodo
informacion publica conforme al apartado primero del artic
lo 103 de este Reglamento.

4. Todos los planos y demas documentos que integran e

Plan sobre los que hubiere recaido acuerdo expreso o pres
de aprobacion definitiva seran diligenciados por el Secreta
de la Entidad Local que adopt6 dicho acuerdo.

TITULO Il
PLANES ESPECIALES

CaPiTULO PRIMERO. FUNCION Y CLASIFICACION

Articulo 105. Funcién.
1. Podran formularse Planes Especiales, con caracter in
pendiente o en desarrollo de Directrices de Ordenacion Te

torial y del Plan General de Ordenacion Urbana. Contendffan mentos siguientes:

las determinaciones necesarias para el desarrollo de las co
pondientes Directrices o Plan General y, en su defecto,
propias de su naturalezay finalidad, debidamente justificag
y desarrolladas en la memoria, planos, catalogos, ordenan
plan de etapas y evaluacion de costes.

a) Planes Especiales Independientes, que se formulan en
e ausencia de Plan General y de Directrices de Ordenadion
e Territorial 0 cuando éstos no contuviesen las previsiones
detalladas oportunas.
b) Planes Especiales que, sin necesidad de previa aprgpba-
cién de Plan General de Ordenacion Urbana, desarrollan
ha- directamente determinados aspectos contemplados en Difec-
a trices de Ordenacion del Territorio.
c¢) Planes Especiales que, a patrtir de la existencia previa de
Planes Generales, desarrollan aspectos concretos y especificos
e de la ordenacion que éstos contienen, sin perjuicio de la pogibi-
- lidad de alterarla de forma aislada en los términos que se seffalan
idoen el apartado segundo del articulo 111 de este Reglamento.
2. Los Planes Especiales se formularan en alguno dellos
fi- contextos descritos en el apartado anterior y siempre podran
i- coexistir con otros instrumentos de planificacion sectori
Jo-que deberan respetar en la medida en que de acuerdo cgn su
ntolegislacion especifica resulten prevalentes.
je 3.Laclasificacion contenida en este articulo condicionard el
os objeto, ladocumentaciony la tramitacion que habran de sequir
lodos distintos Planes Especiales, conforme se establece en los
capitulos siguientes.
on
0- CaPiTuLOo SEGUNDO. PLANES ESPECIALESINDEPENDIENTES

hio  Articulo 107. Objeto y contenido.
1. Los Planes Especiales Independientes, regulados ep el
ecarticulo 55 de la Ley Urbanistica, podran tener por objetoj el
establecimiento y coordinacidn de infraestructuras basicals o
| la proteccion, conservacion, catalogacion y mejora de los
espacios naturales, del paisaje, del medio fisico rural, ¢el
gi- medio urbano y de sus vias de comunicacion.
2. Los Planes Especiales a que se refiere el apartado anterior
6ndeberanincorporar, ademas de las determinaciones que gené-
ricamente exige el articulo 54 de la Ley Urbanistica, las que,
- enfuncion de su objeto especifico sean necesarias, de entre las
osdue exige este Reglamento para los Planes Especiales de
deimplantacion o coordinacion de infraestructuras y para Ips
Planes Especiales de proteccion. Asimismo deberan expresar
los efectos que su implantacién producira en relacion cor la
jordenacion del territorio y definir las limitaciones que, gn
)ntguanto al uso del suelo afectado, hayan de adoptarse.
lio 3. Estos Planes Especiales Independientes deberan reflgjar,
en funcion de la materia de la que son objeto, la relacion|de
instrumentos de planificacion sectorial que pudieran existif e
incidir en su ambito territorial y, asimismo, deberan sefialar| la
relacién de subordinacion, prevalencia o independencia que,
en su caso, mantengan respecto de los mismos, establecigndo,
si es preciso, las pautas de coordinacion necesarias.

-

=
1

Articulo 108. Documentacion y procedimiento.
de- 1. Los Planes Especiales Independientes concretaran| las
Ti- determinaciones reguladas en el articulo anterior en los dgcu-

res- a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencialy
asoportunidad del Plan Especial de que se trate.
as b) Estudios complementarios, en su caso.

vas, c)Planosdeinformaciény de ordenacién a escala adecuada.
d) Normas de proteccién cuando se trate de Planes Espgcia-

2. En ningun caso los Planes Especiales pueden sustitd

ir des de esta naturaleza.
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e) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proy
tos técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraest
tura y de saneamiento.

f) Estudio econdmico-financiero.

g) Catélogos, en su caso, de conformidad con lo que
respecto de éstos se sefiala en el apartado segundo del art
112 de este Reglamento.

2. Ladocumentacion de los Planes Especiales Independi
tes tendra el grado de precision adecuado a sus fines.

3. Estos Planes se formularan y aprobaran a través
procedimiento previsto para los Planes Generales en
articulos 61 a 66 de este Reglamento.

CaPiTuLO TERCERQ PLANES ESPECIALESQUE DESARROLLAN
DIrRecTRICESDE ORDENACION TERRITORIAL

Articulo 109. Objeto y contenido.

En desarrollo de Directrices de Ordenacion Territorial y s
necesidad de previa aprobacion de Plan General, tanto
Ayuntamientos como las Administraciones competentes p
razon de la materia podran formular Planes Especiales con
mismos objetivos y contenidos que se contemplan en el capit
anterior respecto de los Planes Especiales Independientes

Articulo 110. Documentacion y tramitacion.

1. Los Planes Especiales que desarrollan directamente
rectrices de Ordenacion Territorial deberan contener sus
terminaciones en los mismos documentos que el articulo 1
exige para los Planes Especiales Independientes.

2. El procedimiento para la formulacién y aprobacion d
estos Planes es el previsto en los articulos 97 y 98 de ¢
Reglamento. El informe negativo del Consejo de Ordenaci
del Territorio de Aragén o de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio tendra caracter vinculante.

3. Cuando uno de estos Planes Especiales afecte a va
municipios no se entendera aprobado definitivamente hal
que haya recibido la aprobacién definitiva por parte de tod
los Ayuntamientos comprendidos en su ambito de aplicacid

CapiTuLo CuaRrTO. PLANES ESPECIALES
QUE DESARROLLAN PLAN GENERAL
Seccion 12, GQJESTIONESGENERALES

Articulo 111. Clases, contenidos, y determinaciones.

1. Los Planes Especiales pueden aprobarse para atende

cualesquiera finalidades o necesidades derivadas del H
General.

2. Estos Planes Especiales podran incorporar, en razén dg
objeto especifico, determinaciones complementarias no c¢

tenidas en el Plan General.
3. Los Planes Especiales que desarrollan Plan Genera

clasifican, segun su finalidad, en las clases que se recogen erY

el articulo 57 de la Ley Urbanistica.
4., Las determinaciones concretas de cada una de estascl

de Planes Especiales vienen definidas, en el marco dg lo

dispuesto en el articulo 55 de la Ley Urbanistica y de confg
midad con su objeto especifico en las Secciones segund
quinta de este Capitulo

Articulo 112. Documentacion y tramitacion.

1. Los Planes Especiales que desarrollan el Plan Gengralla justificacion que lleva a la utilizacion de la figura del Pla

concretaran las determinaciones reguladas en el articulo a
rior, asi como las especificas que en funcién de su objg
concreto se detallan en las Secciones segunda a quinta de
Capitulo, en los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia
oportunidad del Plan Especial de que se trate.

ruc- d) Normas urbanisticas adecuadas al objeto y caracterist
del Plan Especial de que se trate.

al cuando se trate de Planes Especiales de esta naturaleza
culof) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proy

en-tura y de saneamiento.

h) Estudio econdmico-financiero.

del i) Catalogos, ensucaso, de conformidad conlo que se se
osen el apartado siguiente.

2. Los Catalogos de los Planes Especiales son docume
complementarios de éstos en los que se contienen relacig
de monumentos, jardines, parques, paisajes o edificacio
que, por sus singulares valores o caracteristicas, hayan d
objeto de una especial proteccion. Sin perjuicio de las medi
protectoras que los Planes Generales o las Directrices

n Ordenacion del Territorio establezcan, se podran incluir
losCatélogos relaciones de bienes concretos que, situados
or cualquier tipo de suelo, deban ser objeto de conservacid
losmejora, siempre que formen parte del ambito del Plan Espe

de las determinaciones de Planes Especiales se efect
simultdneamente con la de éstos.

3. La documentacion de los Planes Especiales tendra
Pi-grado de precision adecuado a sus fines y, cuando sea

08que se regula en el articulo 88 de este Reglamento, salvo
alguno de los documentos de éstos sea innecesario po

e guardar relacién con la reforma interior propuesta.

ste 4. Estos Planes se formularan y aprobardn a través

bn procedimiento previsto en los articulos 97 y 98 de este Reg

e mento cuando se lleve a cabo por iniciativa municipal o en
articulos 99 a 104 del mismo cuando sea otra la iniciativa

rioplaneamiento.

s5ta 5. S6lo el Ayuntamiento podra formular los Planes Espec

ps les de Reforma Interior que introduzcan determinacion

n. complementarias del Plan General.

SeccION 22, RANES ESPECIALESRELATIVOS AL DESARROLLO
DE LOS SISTEMAS GENERALESDE COMUNICACION, EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO Y ESPACIOSLIBRES PUBLICOS.

Articulo 113. Desarrollo y coordinacién de infraestructu
fas y sistemas generales. .
Ianl 1. Podran formularse Planes Especiales en orden al desa
lo e implantacion coordinada de infraestructuras y sisten
L s@enerales de comunicacion, equipamiento comunitario y
n- Ppacios libres publicos, asi como de otros sistemas gener
contemplados en el Plan General.
se 2. En estos supuestos es funcion del Plan Especial coag
ar a la implantacion coordinada de los elementos del mod
estructural adoptado por el Plan General.
ses3- Los Planes Especiales que desarrollen esta funcioning
ran entre sus determinaciones, segun su objeto especifica
r- Siguientes:
a a @ Respecto de la implantacion coordinada de sistemas
comunicacion, facilitar el cumplimiento de las normas de prote
cion del dominio publico viario, ferroviario y aeroportuario.
b) Respecto de la implantacion de otros sistemas generg

nte-Especial, la relacion entre el objeto del Plan Especial y el

e) Normas de proteccion, recuperacién o revitalizacipn

ec- c¢)Planosdeinformaciény de ordenacién a escala adecuada.

cas

ec-

tos técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraesfruc-

Hala

ntos
nes
hes
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jas
de
eNn
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ulode que se trate. La aprobacion de Catalogos complementgrios

ara
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N de

le-reforma interior, aquélla seraigual a la de los Planes Parcigles

que
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del
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0S
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bS-
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yu-
elo

lui-
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de
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les,
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el

pto Plan General respecto del sistema de equipamiento sob

y
implantacion y desarrollo coordinado, en el contexto

b) Estudios complementarios, en su caso.

modelo estructural del Plan General.

el

estgue aquél se proyecte, la descripcion concreta y especificd del
equipamiento y su incidencia respecto del entorno territorigl y
las medidas técnicas y econémicas que garanticen su efegtiva
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no
de

Articulo 114. Saneamiento. d) Disposicién del retranqueo de las edificaciones corn
1. Podran formularse Planes Especiales en orden al safeaprevision de futuras ampliaciones y del establecimiento
miento de las poblaciones, entendido éste como el conjuntq decalzadas de servicio.
actuaciones tendentes a la mejora de las condiciones| de e) Ordenacién de los estacionamientos y de los lugares
salubridad, higiene y seguridad, incluyéndose en lo anteriof la aprovisionamiento y descanso.
mejora del abastecimiento y saneamiento de las aguas,|asi f) Mantenimiento y mejora de la estética de las vias y zor,
como la organizacién e implantacion de sistemas de trata- adyacentes.
miento de residuos.
2. Estos Planes Especiales tendran por objeto establefer, Articulo117.Protecciény mejoradel patrimonio edificadd
respecto del ambito sobre el que incidan, una conexién dirgctalas tipologias edificatorias y el espacio urbano existente.
entre las determinaciones propias de la ordenacion territofial 1. Los Planes Especiales pueden tener por objeto la pro
y las relativas a la calidad de los recursos hidricos, al trata- cién del patrimonio edificado, residencial, industrial o de otf
miento medioambiental de los residuos urbanos o a ambos,indole.
segun la finalidad especifica que, en el marco del Plan Gepe- 2. Los Planes Especiales para la proteccion y mejora
ral, el Plan Especial se haya fijado. patrimonio edificado o del espacio urbano existente cont

de

as

configurandose, en su caso, como planes mixtos de los
templados en el articulo 121 de este Reglamento.

Seccion 32, RaNEs EspeciALESDE PrRoTECCIONY MEJORA

naturaleza y del paisaje. tes en los espacios libres.

1. Los Planes Especiales para la proteccion de la naturalg¢za, d) Prohibiciones de construccion o de usos perjudiciales
el paisaje y la conservacion de determinados lugares o pgrs-cuando no se hubieren establecido en el Plan Genera o,
pectivas del territorio de marcado interés medioambiental, en cuando éste no exista y el Plan Especial de proteccion se
orden a desplegar su accién protectora, se referiran, emtreformule como independiente, alamparo de lo dispuesto en|los
otros, a los siguientes aspectos: articulos 107 y 108 de este Reglamento.

a) Bellezas naturales en su complejo panordmico o e) Normas precisas para armonizar en altura y alineacio
perspectivas que convinieren al fomento del turismo. las edificaciones existentes.

b) Predios rasticos de pintoresca situacion, amenidad, S f) Prescripciones para el establecimiento concreto de pay
gularidad topogréfica o recuerdo histérico. tendentes a la adopcién coordinada de medidas de revital

en nes

tas
Za-

in-

c) Edificios aislados que se distinguen por su emplazamié
to o belleza arquitecténicay parquesyy jardines destacados
la hermosura, disposicion artistica, trascendencia histéric
importancia de las especies que en ellos existan.

n- cién y recuperacion de los equilibrios econémico o social q
poreventualmente pudieran aparecer como deteriorados e
h 0 ambito, asi como el establecimiento de las normas preci

para coadyuvar con la legislacion sectorial que resulte

d) Perimetros edificados que formen un conjunto de valo

es aplicacion en la consecucion de estos concretos objetivog.

su
5as
de

6n
Cion
do.
DS a
or.
Anes
for-

tradicionales o estéticos. 3. Estos Planes Especiales no pueden incluir la delimitac
2. Estos Planes Especiales, que tienen por objeto la profec-de unidades de ejecucién ni servir de base para la realiza
cion medioambiental en relacion con la conservacion, mante- de actuaciones sistematicas directas sobre el tejido edifice
nimiento y mejora de la calidad de los recursos naturales,|de Ahora bien, sus objetivos pueden aparecer como asociad
los espacios naturales o paisajisticos, del habitat en general, déos de determinados Planes Especiales de Reforma Inte
la contaminacién del aire y las aguas o de la contaminac|én Cuando se dé esta circunstancia se estara ante los pl
acustica, podran expresamente, en funcion de su objeto don-mixtos denominados Planes Especiales de Protecciony Re
creto, establecer los parametros de distancias minimag yma Interior.
limitacién de usos que resulten necesarios, asi como detetjmi-

nar las acciones que hayan de propiciar la recuperacion

equilibrio medioambiental deteriorado o las que tiendan|a

evitar este tipo de deterioros.

Articulo 116. Proteccién y mejora de las vias de comunic
cion.

Los Planes Especiales para la proteccion y, en su cg
mejora de las vias de comunicacion, en relacion con la rest
cion de destino y uso, en el orden urbanistico, de los terre
marginales, podran contemplar los siguientes aspectos:

a) Division de los terrenos en zonas de utilizacion, edific
cion, vegetacion y panoramicas.

b) Prohibicién o limitacion, de acuerdo con la legislacié
vigente, del acceso directo a las fincas desde la carretera

c) Sefialamiento de las distancias minimas para la desen

del Seccion 42, RANES EsPecIALESDE REFORMA INTERIOR

Articulo 118. Reforma interior en suelo urbano.
1. Los Planes Especiales de Reforma Interior podran te
- por objeto operaciones integradas o actuaciones aisladas
en desarrollo e la estructura fundamental de la ordenag
so,prevista por el Plan General, se encaminen a la desconges
ic-o renovacion de usos del suelo urbano, la creacion de dota
nosnes urbanisticas y equipamiento comunitario, el saneamie
de barrios insalubres, la recuperacién integral de ambi

cion o de estética y mejora del medio ambiente o de
N servicios publicos u otros fines analogos.
2. Las acciones de reforma interior sélo son posibles

her
[ue,
on
tion
cio-
nto
0s

h- urbanos deteriorados, la resolucion de problemas de circulla-

0S

en

cadura de otras vias.

bo-desarrollo de los &mbitos de suelo urbano ubicados en miini-
cipios que cuenten con Plan General o de otras previsionep de
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éste, pudiendo venir directamente contempladas en este [ns- 2. En el suelo urbano no consolidado al que se refiere la lgtra
trumento o remitidas para su concrecion, regulacion y posfe- a) del apartado primero del articulo precedente cuya ordena-
rior ejecucién a un Plan Especial de Reforma Interior. cién se establezca mediante Planes Especiales de Refgqrma
3. Cuando el Plan Especial de Reforma Interior proyecte qus Interior, se aplicaran en todo caso los moédulos de reserva
intervenciones sobre dmbitos de suelo urbano consolidgdoestablecidos en la Ley Urbanistica y en este Reglamento para
podra prever actuaciones aisladas que se ejecutaran de fgrméos Planes Parciales.
asistematica. 3. Enel suelo urbano no consolidado al que se refiere la |
4. Cuando proyecte sus determinaciones sobre suelo urband) del apartado primero y el apartado segundo del artic
no consolidado el Plan Especial de Reforma Interior podra precedente cuya ordenacién se establezca mediante Pl
contemplar actuaciones integradas, para su ejecucion de for-Especiales de Reforma Interior, se aplicaran los modulos
ma sistematica. En este supuesto el Plan Especial deljerdeserva establecidos en la Ley Urbanistica y este Reglamento
contener tanto la delimitacion de las pertinentes unidades|depara los Planes Parciales. Los Planes Generales, ponderando
ejecucién como el sefialamiento de los plazos de ejecucidh yla viabilidad de estas actuaciones, las concretas necesidades
del sistema de actuacion, si el Plan General no los hubierd yadotacionales en los diferentes ambitos que pudieran delim|tar

—

ra
lo
hnes
de

predeterminado, y siempre sin perjuicio de su modificaciqn y la conveniencia de equiparar los niveles dotacionales fel
posterior por alguno de los procedimientos previstos al rgs- suelo urbano con los del suelo urbanizable y urbano |no
pecto. consolidado al que se refiere el apartado precedente de geste

5. Las operaciones de reforma interior habran de ajustarge aarticulo, podran reducir o eliminar los modulos de reser
las determinaciones del Plan General que las haya previsto |Noestablecidos en este Reglamento. No obstante, en el s
obstante, el Plan Especial de Reforma Interior podra introdu- urbano no consolidado al que se refiere este apartado
cir determinaciones complementarias de aquél que no afegtenobservara un modulo de reserva minimo del diez por cientd de
ni a la clasificacion del suelo ni al modelo estructural definido la superficie afectada con destino al sistema local de espagios
por el Plan General, lo que se acreditara con un estuglio libres de dominio y uso publico o a equipamiento polivalente.
justificativo en el que se demostrara su necesidad o convenien- 4. El Plan General o los Planes Especiales de Reforma
cia, su coherencia con el Plan General y la incidencia sobrg ellnterior podran prever que el conjunto del suelo obtenido gor
mismo. aplicacion de los mddulos de reserva para equipamientos ue

6. Los Planes Especiales de Reforma Interior deberan cpn-resulten de aplicacién conforme a este articulo se destirle a
tener un estudio completo de las consecuencias socialgs yequipamiento docente, social o deportivo. El suelo obtenido
econBmicas de su ejecucion, justificando la existencia fle por aplicacion de dichos médulos para el sistema local |de
medios necesarios para llevarla a efecto y la adopcion de(lasespacios libres de dominio y uso publico se destinara en tpdo
medidas precisas que garanticen la defensa de los interesgs deaso a dicha finalidad.
la poblacion afectada. 5. El Gobierno podra adaptar los médulos de reserva
suelo para usos dotacionales aplicables a los Planes Parc
O en relacion con los Planes Especiales de Reforma Interio

conformidad con lo establecido en la letra b) del articulo 58
21a Ley Urbanistica o, en su caso, en relacion con las modifi

va
lelo
se

de
ales
de
de
Ca-

Articulo 119. Operaciones integradas en suelo urbano
consolidado.
1. Las operaciones integradas en suelo urbano no consol

do deberan definirse como actuaciones de urbanizacion, refo-ciones del Plan General que afecten al suelo urbano en|los
vacion o reforma interior de conformidad con los siguientés gy nyestos contemplados en los apartados segundo del artfculo
criterios: . . o 73y tercero del articulo 74 de la Ley Urbanistica.

a) Las operaciones en unidades de ejecucion delimitada 6. Los médulos de reserva de suelo tienen caracter minimo

suelos urbanos vacantes que se incorporan por primera vez
proceso urbanizador y edificatorio de forma integrada $e P1a

consideraran actuaciones de urbanizacion. Igualmente,|se; syelo urbano y por los Planes Especiales atendiendo 4 las

consideraran actuaciones de urbanizacion las operacionesecesidades o caracteristicas de los diferentes ambitos ordena-
integradas previstas para el tratamiento y mejora de los espaog.

cios viarios, espacios libres o sistemas de infraestructufas
existentes o previstos por el planeamiento anterior.

b) Las operaciones en unidades de ejecucion delimitadag en
terrenos totalmente consolidados por la edificaciéon cuand
urbanizacién no exista, haya quedado obsoleta o haya dejado Articulo 121. Planes Especiales Mixtos.

en consecuencia, podran ser ampliados por los Plahes
rciales, por las modificaciones de Plan General que afegten

CapiTuLo QuiNTO. OTROS PLANES ESPECIALES
Seccion 18, RANES ESPECIALESDE CARACTER MIXTO

de seradecuada respecto de la edificacion que soportao el
le autoriza a soportar se consideraran actuaciones de ren
cion, cuando el planeamiento prevea la modificacion de
regulacién vigente del uso dominante, o reforma interio
cuando el planeamiento prevea la modificacién de la regu
cién vigente relativa a los volimenes edificados.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, |
operaciones integradas en suelo urbano no consolidado
dran igualmente definirse como actuaciones de rehabilitaci
urbana cuando tengan por objeto operaciones de saneami
y mejora de &reas del suelo urbano sin modificacion sustan
de la regulacién de usos, volimenes ni suelos de sistemal

Articulo 120. Adaptacion de médulos de reserva para sue
urbano.

1. En suelo urbano consolidado no seran de aplicacién
modulos de reserva establecidos en la Ley Urbanistica y

lan 1. Podran formularse Planes Especiales mixtos que ten
vapor objeto especifico varios de los sefialados en los artict
la precedentes. En esos supuestos, los Planes Mixtos deb
r, contener las determinaciones propias de cada uno de
a- objetivos que incorporen.

2. Cuando los Planes Especiales Mixtos desarrollen el P
as General se formularan, tramitaran y aprobaran por el proce
po-miento correspondiente a los Planes Especiales de Refo
On Interior.
ento 3. En ausencia de Plan General o cuando, existiendo,
ialdesarrollen el Plan General, los Planes Especiales Mixtog
5. formularan, tramitaran y aprobaran por el procedimien

establecido para los Planes Generales.
lo

Articulo 122. Plan especial de Protecciéon y Reforma Int
osrior.

jan
los
eran
los

lan
di-
rma
no

se
0]

1%

el

en 1. El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior es

este Reglamento para los Planes Parciales.

instrumento de planeamiento de caracter mixto, que pernjite
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combinar, dentro de un mismo &mbito de actuacion, el estable-como las acciones tendentes al mantenimiento del equilib
cimiento de medidas de proteccion que pueden incidir solpre medioambiental o a la evitacidn de su deterioro. Estos Pla
suelo urbano consolidado, con la definicion de intervenciones Especiales estableceran en todo caso la prohibicion del
concretas de reforma interior sobre suelo urbano no conspli- residencial humano en todo su ambito de aplicacion.
dado. Este tipo de Plan permite abarcar de modo coordingdo 4. Los Planes Especiales de Proteccién del Medio Rural p
amplias superficies de suelo urbano deteriorado, en unién|dela creacién de Areas de Expansion Ganadera contendran
sus propias zonas de influencia amenazadas por deterigrodeterminaciones sobre el mismo soporte documental que
préximos o inmediatos. exige en este Reglamento para los Planes Especiales
2. Estos Planes Especiales distinguiran y separaran, deptroProteccion y Mejora de la naturaleza, el paisaje y la conser
de su ambito, las zonas sobre las que se proyectan Unicamienteion de determinados lugares o perspectivas del territorio
medidas de proteccién y aquéllas otras, que se denomingrarmarcado interés medioambiental, al que habran de afiadi
zonas de intervencién y que, configuradas de modo contirjuo informe especifico sobre la naturaleza del suelo y el subsy
odiscontinuo, estan integradas por los terrenos y edificaciopesde su &mbito que acredite su idoneidad para esta clase de
sobre los que incide la reforma interior propiamente dicha. En 5. El procedimiento de aprobacién de estos Planes ser
estas zonas de intervencidn resulta obligatoria la delimitacion establecido para los Planes Parciales de iniciativa munici
de unidades de ejecucion y el sefialamiento de los corresgon-en el articulo 50 de la Ley Urbanistica, si bien el Departame
dientes sistemas de actuacion.
3. Dado su caracter mixto, los Planes Especiales de Profecformular el Plan, impulsar el procedimiento en todos s
cion y Reforma Interior deberan contener tanto las determina- tramites y, en particular, para aprobarlo inicialmente, son
ciones que este Reglamento exige para los Planes Especilaleterlo a informacién publica, remitirlo a informe de la Comi
de Proteccion y Mejora como las que impone para los gde sién Provincial de Ordenacion del Territorio, o del Consejo
Reforma Interior. La documentacion y el procedimiento pafa Ordenacion del Territorio cuando el Plan Especial afecte
la formulaciony aprobacion seran los correspondientes a egtosMunicipios de diversas Provincias, y aprobarlo definitive
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4. Los mébdulos de reserva se aplicardn también a los Pl
Especiales de Proteccion y Reforma Interior cuando, de c
formidad con el articulo 120 de este Reglamento, fuesen
aplicacion a los Planes Especiales de Reforma Interior.

Seccion 22, RaNEs EspeciALESDE ProTECCIONDE CONJUNTOS
DE INTERES CULTURAL

Articulo 123. Planes Especiales de Proteccién de Conju
tos de Interés Cultural.

1. La declaraciéon de un Conjunto de Interés Cultural det
minara la obligacion del Ayuntamiento de formular uno
varios Planes Especiales de los contemplados en ese prec
salvo en el supuesto en que dicha obligacion sea satisf
directamente por el Plan General.

2. Este tipo de Planes Especiales, cuando concurra la

aprobarse aunque no estén previstos ni expresa ni gené
mente en el Plan General o aunque no exista Plan Gene
Cuando la necesidad de proteccién exija la introduccion
determinaciones contradictorias con el Plan General, debe]
incorporarse al mismo o suprimir de él aquellas determinac
nes que impidieran establecer las medidas de protecc
precisas.

3. Estos Planes Especiales incorporaran, en su caso,
Catalogos a que hace referencia el articulo 44 de la Ley
Patrimonio Cultural Aragonés.

Seccion 32, RaNEs EspeciALESDE MEJORADEL MEDIO RURAL
EN AREAS DE ExPANSION GANADERA

Articulo 124. Planes Especiales de Mejora del Medio Rur
en Areas de Expansiéon Ganadera.

1. Sobre @mbitos de suelo no urbanizable genérico, tantd
municipios que carezcan de Plan General como en aque
gue dispongan de él, podran formularse Planes Especiale
Proteccidn del Medio Rural en orden a la creacién por |
Ayuntamientos de Areas de Expansion Ganadera.

2. Estos Planes Especiales definiran las infraestructuras
gue deberan contar estas Areas de Expansion Ganadera
como minimo, deberan ajustarse alo dispuesto enlanorma
especifica al respecto.

3. Como Planes Especiales de proteccidn podran establé

TITULO IV
ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 125. Funcién y limites.

Los Estudios de Detalle se formularan con los objetivos
dentro de los limites establecidos en el articulo 60 de la L
Urbanistica, sin que en ningln caso puedan contener dete

- naciones propias de los Planes que completan o adaptan, g
las que estuvieran previamente establecidas en los mism
r-

n-
de

Articulo 126. Alineaciones y rasantes.
pto, El sefialamiento de las alineaciones y rasantes por
haEstudios de Detalle puede comprender los siguientes cont
dos:

a) El establecimiento de dichas alineaciones y rasan

icatos viales que en ellos se contemplen.

randeterminacion en modo alguno podra suponer una alteradion
o- de dicho Plan, ni permitir la reduccion de la anchura del
onespacio destinado a viales o de las superficies destinadgas a
espacios libres, ni originar aumento de volumen al aplicar |as
losnormas u ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste
delrealizado.

Articulo 127. Ordenacidon de volimenes.
1. La ordenacién de volumenes por los Estudios de Detalle
puede comprender los siguientes contenidos:
a) La asignacioén concreta a las parcelas de los volumenes
edificables, cuando tal prevision no se contenga en el Plan.
b) La reordenacién de los volimenes de acuerdo con [las
enespecificaciones del planeamiento.
los c)Ladefinicion del viario interior de acceso a las edificacip-
5 denes resultantes de la ordenacion o reordenacion de volimenes,
bs como complemento de la red viaria definida en el Plan.
d) El establecimiento de los viales o suelos dotacionales
conpublicos que precise la reordenacion de volimenes, siempre
queyue su cuantificacion y los criterios para su establecimiefto
ivaestuvieran ya determinados en el Plan y sin que puedian
suprimir ni reducir los previstos por éste.
cer 2.Las determinaciones establecidas en el apartado antgrior

Al

los parametros de distancias minimas y limitacién de usos,

asino pueden dar lugar ni a un aumento de la ocupacion del s
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de las alturas méaximas permitidas o de los volimenes edifi
bles, niaunincremento de la edificabilidad, asi como tampo
a una alteracion de los usos exclusivos o predominan
asignados por el Plan.

Articulo 128. Condiciones estéticas y de composicion.

El establecimiento de las condiciones estéticas y de com
sicion de la edificacion por los Estudios de Detalle puec
referirse, de conformidad con el planeamiento que resulte
aplicacion, a los siguientes contenidos:

a) Condiciones de integracion en su entorno de cualesqui
edificaciones.

b) Condiciones de intervencién en los inmuebles del Pat|
monio Cultural Aragonés o en las edificaciones objeto ¢
proteccién urbanisticay en su entorno. En este caso, el Estu
de Detalle se sometera a informe preceptivo y vinculante ¢
Departamento competente en materia de patrimonio cultu
antes de su aprobacion definitiva.

Articulo 129. Documentacion.

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes dog
mentos:

a) Memoria justificativa de las soluciones adoptadas y de
adecuacion a las previsiones del Plan que los reclame. Cual
se modifique la disposiciéon de volimenes se efectuara
estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplic
cion de las determinaciones previstas en el Plany de las qu
obtienen en el Estudio de Detalle.

b) Planos de informacion de la ordenacion pormenoriza
del @mbito afectado segun el planeamiento y de la perspect
del mismo y su entorno visual.

c) Planos de ordenacion a escala adecuada y, como mini
1:500, que expresen las determinaciones que se comple
modifican o reajustan, con referencias precisas a la nud
ordenacion y su relacién con la anterior.

Articulo 130. Procedimiento.
1. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por |

glo
S-

ba- solicitud. En tal caso, la aprobacién se acreditara con arre
co a lo establecido en la legislacion del procedimiento admin
estrativo comun.

TITULO V
PROYECTOS DE DELIMITACION
DO- DEL SUELO URBANO
e
de Articulo 131. Objeto.

El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, una ve
praaprobado, fija con caracter general y definitivo, en aplicaci
del articulo 63 de la Ley Urbanistica, el &mbito perimetral d
Fi- suelo urbano en los municipios que carezcan de Plan Geng
e
dio Articulo 132. Requisitos.
el Losterrenos que se incluyan por el correspondiente Proyj
ral to dentro del perimetro que delimite el suelo urbano debe

contar, como minimo, con acceso rodado integrado enlam

urbanay servicios de abastecimientoy evacuacion de agug

como suministro de energia eléctrica, de caracteristicas 3
U- cuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista

haya de construir en los términos de la letra a) del articulo
r'% éje la Ley Urbanistica.

U Articulo 133. Contenido.
- 1. El Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano debe
E S€ontener el sefialamiento del perimetro de los terrenos ¢
prendidos en el mismo, considerando el resto del término
a municipal como suelo no urbanizable y, en los supuesjos
Vaenumerados en la disposicién adicional primera de la
Urbanistica, como suelo no urbanizable especial.
N0, 2. El Proyecto de Delimitacion podra contener, ademas, Jas
aNglineaciones del sistema viario existente, completando conllas
V8que sean procedentes las insuficiencias de dicho sistema),
3. El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano podra ger
complementados mediante Ordenanzas Urbanisticas, que se
S tramitaran y aprobaran a través de su procedimiento especifico.
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Ayuntamientos y por cualesquiera otras personas. Los Ayu
tamientos podran asimismo introducir modificaciones en |

propuestas presentadas por éstas ultimas. A los efectos gst

blecidos en la Ley Urbanistica y en este Reglamento

entenderan de iniciativa privada las propuestas de Estudiog d
Detalle formuladas por Administraciones publicas diferentes
dgl propio Ayuntamiento o por cualesquiera otras entidades ayistente.
publicas o privadas vinculadas o dependientes de las misnas.

2. Los Estudios de Detalle seran aprobados inicialmente
el Alcalde. Recaidala aprobacién inicial, el Estudio de Deta
inicialmente aprobado se sometera a informacion publicg
audiencia a los interesados por plazo comun de treinta d
hébiles como minimo. La aprobacion definitiva correspong
al Ayuntamiento Pleno.

3. En la tramitacion de Estudios de Detalle de iniciatiy
privada se aplicaran las siguientes reglas:

n-
S

Articulo 134. Documentacion.
1. El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano contendra
Jos siguientes documentos:
€ a) Memoria justificativa de la delimitacion propuesta, en |a
&ue se hara referencia a las delimitaciones anteriores, & la
situacién y estructura urbanistica actual y a la edificacipn

b) Planos de informacion, como minimo, a escala 1:5.0p0
Of'sobre el topografico, con curvas de nivel de cinco en ci
le metros, reflejando informacién sobre edificios, dotacioneg y
Y redes de servicios publicos existentes.

185 ¢) Plano a escala minima 1:2.000 de la delimitacion del
€ suelo urbano, apoyada en puntos perfectamente definidgs y
relacionados.
2. El Proyecto de Delimitacion, cuando contenga las alinga-

a) El Alcalde sélo podra denegar la aprobacién inicial p
incumplimiento de las exigencias documentales y formale

b) En caso de silencio municipal, se entendera producid
aprobacion inicial por el transcurso de un mes desde la pre
tacion de la documentacion completa en el registro municip

c) El particular podra promover los tramites de informacio
publica y audiencia de interesados por iniciativa privada, ¢

forme a lo establecido en la Disposicion Adicional Quinta de Ja

Ley Urbanistica, cuando transcurra un mes desde la prese
cién de su solicitud sin que el Ayuntamiento los haya inicia
efectivamente, y, tras su practica y acreditacion, podra solici
al Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva del Estudio.

d) En caso de silencio municipal, se entendera producid
aprobacion definitiva por el transcurso de dos meses desd

ciones del sistema viario en los términos del apartado segupdo
del articulo anterior, debera contener, ademas, los plangs a
escala 1:2.000 de alineaciones y rasantes del sistema vidri

EN- Articulo 135. Procedimiento.

Los Proyectos de Delimitacién del Suelo Urbano se tran
taran y aprobaran a través del mismo procedimiento y por
mismos 6érganos establecidos en la Ley Urbanistica y €
taReglamento para los Planes Parciales de iniciativa municif

Ni-
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TITULO VI
NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES

la Articulo 136. Objeto.
su Las Normas Subsidiarias Provinciales, en los Municipios
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la respectiva Provincia que carezcan de Plan General y
conformidad con lo que establece el articulo 138 de e
Reglamento, tendran por objeto:

a) Establecer la normativa sobre proteccion y aprovech
miento del suelo no urbanizable.

b) Definir el régimen de las obras ordinarias de urbanizaci
y remodelacion que puedan realizarse en cualquier clase
suelo.

c) Establecer la normativa sobre edificacion.

d) Delimitar el suelo urbano de los Municipios que carezc@n urbanizable.

de tal delimitacidn, conforme a los requisitos establecidos
la letra a) del articulo 13 de la Ley Urbanistica.

Articulo 137. Caracter.
Las Normas Subsidiarias Provinciales son aplicables uni

mente en ausencia de Plan General y dentro del respeto & las Las Normas Subsidiarias Provinciales se formularan, tran

normas de directa aplicacidn contenidas en los articulos 15
159 de la Ley Urbanistica.

Articulo 138. Determinaciones.

1. Las Normas Subsidiarias Provinciales contendran |
siguientes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacion, sefialando explij
tamente su conveniencia y oportunidad, asi como su cara
de normativa general.

b) Sefialamiento de las agrupaciones de poblacién exist
tes, que deban considerarse como nucleos urbanos, a efe
de la delimitacion de su suelo urbano con arreglo al criterio
la letra a) del articulo 13 de la Ley Urbanistica.

c) Establecimiento de criterios que permitan a los Ayunt
mientos la delimitacién de su suelo urbano en funcion de
circunstancias de la poblacién, edificacién y servicios existe
tes, dentro de la observancia de los requisitos indicados e
letra a) del articulo 13 de la Ley Urbanistica.

d) Definicion del concepto de nucleo de poblacion, confg
me a las caracteristicas de la provincia, sefialando las co
ciones objetivas que den lugar a la posibilidad de su forn
cion.

e) Normas urbanisticas de caracter general, con sefialam
to de las condiciones de volumen, higiénico-sanitarias
estéticas de la edificacion y caracteristicas de las obras|
urbanizacién que hayan de ejecutarse en los términos mur
pales incluidos en su ambito de aplicacion.

f) Régimen de proteccidn diferenciada de los terrenos
cluidos en las categorias de suelo no urbanizable genérig
especial. Se indicaran las actividades prohibidas, con el fin
garantizar la conservacion, proteccion y mejora de todos
recursos naturales y de los valores paisajisticos, ambienta

Ste de su conveniencia y oportunidad.
b) Planos de informacién que expresen los territorios
a- ndcleos urbanos que constituyen su ambito de aplicacio
escala adecuada.
bn  ¢) Normativa de caracter general sobre protecciony apro
cipios que carezcan de Plan General.

d) Normativa especifica de proteccion para el suelo
en  e) Cualquier otro documento que se estime procedente [
el cumplimiento de las determinaciones propias de las N
mas.

a- Articulo 140. Procedimiento.

7 ataran y aprobaran conforme a lo establecido en el articulo
de la Ley Urbanistica. La informacion publica y audiencia
los Municipios prevista en el apartado tercero de dicho arti
lo seran simultaneas.

S

TITULO VII
Ci- DISPOSICIONES COMUNES SOBRE PLANEAMIENTO
Cter URBANISTICO

ENn- CaPiTULO PRIMERO. SUSPENSIONDE LICENCIAS
ctos
de Articulo 141. Supuestos.

1. El Ayuntamiento Pleno podré acordar la suspensién

as licion para areas o usos determinados con el fin de estudiz
n- formacion o reforma de los Planes urbanisticos o Estudios
n laDetalle.
2. Elacuerdo de aprobacién inicial de los citados instrume
r- tos determinara la suspension del otorgamiento de las lic
ndi-cias enumeradas en el apartado anterior en aquellas 4
a- cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion
régimen urbanistico vigente, siempre que tal acuerdo sef
enexpresamente las areas afectadas por la suspension.
y 3.Lasuspension de licencias no afectara a los proyectos
decumplan simultaneamente el Plan o Estudio de Detalle
ici-vigor y la revision o modificacion de uno u otro aprobad
inicialmente.

0 o Articulo 142. Plazos.
de 1. Lasuspension a que se refiere el apartado primero
os articulo anterior se extinguira, en todo caso, en el plazo dg

n_

culturales y econémicos. También se sefialaran las actua

nesy usos previstos o que puedan ser autorizados, con establé?

cimiento de las correspondientes condiciones urbanistica
los mismos, asi como, en su caso, los procedimientos
autorizacion. Las actuaciones y usos no previstos sélo pod
autorizarse a través del procedimiento de evaluacién de
pacto ambiental.

2. Ademas de las determinaciones establecidas en el ap

do precedente, las Normas Subsidiarias Provinciales podfan

contener también las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion del suelo urbano en los Municipios qu

carecieren de ella, con las alineaciones del sistema vigrio

existente, completando las insuficiencias de éste con las
sean procedentes.

b) Delimitacion de los terrenos que merezcan la conside
cion de suelo no urbanizable especial.

Articulo 139. Documentacion.
Las Normas Subsidiarias Provinciales habran de conte

:io-’de aprobacion inicial, la suspensién se mantendra para

|éreas cuyas nuevas determinaciones supongan modifica

dede la ordenacion urbanistica, y sus efectos se extingui

dedefinitivamente transcurridos dos afos desde el acuerdg

ansuspension adoptado para estudiar el planeamiento o su re
ma.

2. Si, con anterioridad al acuerdo de aprobacion inicial,
se hubiese suspendido el otorgamiento de licencias confo
a lo dispuesto en el apartado primero del articulo anterior
suspensién determinada por dicha aprobacion inicial ten
una duracién maxima de dos afios.

3. En cualquier caso, la suspension se extingue con
]ueaprobacic')n definitiva del instrumento correspondiente. Exti

guidos los efectos de la suspension en cualquiera de
5~ Supuestos previstos, no podran acordarse nuevas suspe
nes en el plazo de cuatro afios por idéntica finalidad.

4. Los peticionarios de licencias solicitadas con anteriorid
a la publicacion de la suspensién tendran derecho a
nerindemnizados por el coste justificado de los proyectos y g

rta:

de a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi conjo

dechamiento del suelo, urbanizacion y edificacién en los Muni-

y
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los siguientes documentos:

devolucién, en su caso, de los tributos municipales, en aq
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llos supuestos en que, como consecuencia de la modificadiéninformacion del régimen urbanistico aplicable a una fin

del planeamiento aprobada definitivamente, el contenido dg lo unidad o sector, presentando su solicitud en la forma estable-

proyectado hubiese devenido urbanisticamente inviable, [encida en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen

todo o en parte. juridico de las Administraciones publicas y del procedimiento
administrativo coman.

CapiTuLO SEGUNDO. PuBLICIDAD 2. Lasolicitud debera identificar la finca, unidad o sector, {le

Articulo 143. Publicidad y publicacion. y de las demas circunstancias de hecho que concurran.

manera que no puedan producirse dudas acerca de su situgcion

1. Los documentos de los Planes y demas instrumenios 3. El Ayuntamiento, al contestar la consulta, hara referentia

urbanisticos seran publicos. Cualquier persona podra, en tgdoa todos los datos suministrados por el administrado y a

0s

momento, consultarlos e informarse de los mismos en |el demas que tiendan aindividualizar el objeto sobre el que recae

Ayuntamiento. la informacion.

2. Seran objeto de publicacion en la seccién provincipl 4. La informacién municipal sefialara el tipo y categoria ¢le

correspondiente del «Boletin Oficial de Aragén» cuantds suelo que correspondaalafinca, unidad o sector de que sefrate

resolucionesy acuerdos deban serlo conforme a la legislagony los usos e intensidades que tengan atribuidos por el plar

ea-

del procedimiento administrativo comudn y, en todo caso, las miento definitivamente aprobado que resultaré de aplicacipn.

convocatorias de informacién publica, la suspension del otr-
gamiento de licencias, los acuerdos de aprobacion definitiva
de Planes y demas instrumentos urbanisticos y el texto integro
de cualesquiera Normas y Ordenanzas urbanisticas.
3. La publicacion se insertara en seccién provincial corrgs-
pondiente del «Boletin Oficial de Aragdn» cuando las corr
pondientes resoluciones o acuerdos hubieren sido adopt
por Administraciones Locales u 6rganos periféricos de
Administracién de la Comunidad Auténoma cuyo ambito
actuacion no sea superior al provincial, y en el boletin oficigl
de la Comunidad Autonoma cuando los hubieren adoptado
6rganos cuyo ambito de actuacién supere al provincial. Adli-
cionalmente, podra acordarse la publicacién en diferen
medios de comunicacion social, a fin de lograr la méxi
difusion. - o X
4. Los Planes y demas instrumentos aprobados por silencio, f) EN suelo urbanizable no delimitado con Plan Parcial y,
administrativo se publicaran a instancia del Alcalde o de Ips t0d0 caso, en suelo urbanizable delimitado, aprovechamig
interesados, previa acreditacion del cumplimiento de los tia- Medio del sector en que se encuentre la finca. Ademas, en §

mites establecidos en esta Ley y en la legislacion del proc
miento administrativo comun. i5n del ol ;
5. El coste de las publicaciones oficiales en los procedimign- €100 del planeamiento.

tos seguidos a instancia de interesado sera a cargo del los h) Séctoro unidad, si se hallaren determinados, donde, e
correspondientes promotores o solicitantes. caso, se haré efectivo el derecho del propietario al aproveg

miento medio, cuando haya de aplicarse la ocupacion dire

Articulo 147. Cédula urbanistica.
Los Ayuntamientos podran crear, mediante la correspq

tancias urbanisticas que concurran en las fincas comprend

a circunstancias urbanisticas:
a) Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y
esta o no edificada.

se encuentra afectada y fecha de aprobacion del mismo.
c) Clase y categoria de suelo en la que se halla situada
d) Unidad de ejecucidn o sector de que se trate.

g) Sistema o sistemas de actuacion aplicables para la ej

Articulo 144. Derecho de acceso.

1. No podra impedirse la consulta de los documentos constftu-
tivos de los instrumentos de planeamiento ni aun con el pretexto  Articulo 148. Obligatoriedad.
de trabajos que sobre ellos se estén realizando. A tal efecto] los 1. Los particulares, al igual que las Administraciones Puh
Ayuntamientos deberan disponer de un ejemplar completo [de cas, quedaran obligados al cumplimiento de las disposicio
cada uno de los instrumentos destinado exclusivamente
consulta por los ciudadanos. A dicho ejemplar se deberaincorpo- 2. Quedan prohibidas las reservas de dispensacion.
rar testimonio de los diferentes acuerdos de aprobacion que hgyameservas de dispensacion que contengan instrumentos de
recaido, debiéndose extender, en los documentos integrantes deieamiento y gestion, normas y cualesquiera actos o conve
correspondiente instrumento de planeamiento, diligencia acrgdi-de contenido urbanistico serdn nulas de pleno derecho
tativa de su aprobacion definitiva. conformidad con lo dispuesto en el apartado segundo

2. La consulta se realizara en los locales y horarios que articulo 67 de la Ley Urbanistica.
sefiale el Ayuntamiento interesado de conformidad con [la . . -

Articulo 149. Ejecutividad.

legislacion del régimen local. El horario debera coincidir con Los P banisti L. di . .
el de atencion al ptiblico en el resto de las oficinas municipalgs. L0S Planes urbanisticos seran inmediatamente ejeculti
una vez publicada su aprobacion definitiva y el texto inted

CapriTuLo TERCERQ EFECTOS

dj- Urbanizable delimitado, aprovechamiento medio del mismg.

n_

diente Ordenanza, un documento acreditativo de las circuns-

das

_ eneltérmino municipal. Tal documento se denominara cédula
odirbanistica y en él se podra hacer referencia a las siguieptes

Si

b) Instrumento de planeamiento por cuyas determinaciofes

e) Uso e intensidad que tenga atribuida por el planeamiento.

en
nto
uelo

bCU-
N Su

ha-
Cta.
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laestablecidas en los Planes, Normas y Ordenanzas urbanistjcos.
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Articulo 145. Libro registro de instrumentos de ordenacioh d€ 1as normas que contengan de conformidad con lo esta

y gestion.

En los Ayuntamientos se llevara un libro registro, debidg-
mente autenticado, en el que se inscribiran todos los acuer
de aprobacion definitiva de instrumentos de planeamientd
gestion urbanistica, asi como los acuerdos de revision y
modificacidn de los mismos. En dicho libro registro se inscij- o X
biran igualmente las resoluciones administrativas y sentendgasSefialada anteriormente.
que afectaren a dichos instrumentos urbanisticos.

Articulo 150. Legitimacion de expropiaciones.

le-

cido en la legislacion de régimen local, en la Disposici¢n
Adicional Sexta de la Ley Urbanistica y en este Reglamento.
Hos>! 1a aprobacion definitiva se hubiera otorgado parcialmente,
el planeamiento carecera de ejecutividad, en cuanto a la pprte
objeto de reparos, hasta tanto no fuera publicada la aprobagion
definitiva de la correspondiente rectificacion en la fornja

Articulo 146. Informacion. La aprobacién del planeamiento urbanistico implicara [la
1. Los particulares podran solicitar, siempre por escrito, [a declaracion de utilidad publicay la necesidad de ocupacion de
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los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de expjro-
piacién o imposicion de servidumbres.

Articulo 151. Edificios fuera de ordenacion.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad &fla
aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que resil-
taren disconformes con el mismo por afectar a alineaciongs,
viales, zonas verdes o espacios libres, contener usos inco
tibles u otras razones analogas o estar prevista su expro
cion, seréan calificados como fuera de ordenacion.

2. Enlas edificaciones e instalaciones fuera de ordenaci
salvo que en el propio planeamiento se dispusiera otro ré
men, no podran realizarse obras de consolidacién, aument
volumen, modernizacion e incremento de su valor de exp
piacién, pero si las pequefias reparaciones que exigiere
higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

3. Sin embargo, podran autorizarse obras parciales y
cunstanciales de consolidacién cuando no estuviere previst
expropiacion o demolicién de la finca en el plazo de quin
afios, a contar desde la fecha en que se pretendiere realizg

On,
gi-

0-

ir-

Ce

CapiTuLO CUARTO. VIGENCIA Y ALTERACION

Articulo 152. Reglas generales.

1. Los Planes y demas instrumentos de ordenacion tend
vigencia indefinida.

2. La alteracion del contenido de los Planes y demés ins}‘u

mentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo
diante la revision de los mismos o la modificacion de algu
de sus elementos.

3. Los propietarios tendran derecho a instar la modificaci

(0]

DN

del planeamiento de desarrollo siempre que no se vulner¢ eldominio y uso publico correspondientes, salvo que el inc

planeamiento general.

Articulo 153. Revision.

1. La revision del contenido del planeamiento y demas
instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a ¢
conforme a las mismas reglas sobre documentacién, proc
miento y competencia establecidas para su aprobacion.

2. Tendré la consideracion de revision del Plan General
Ordenacién Urbana cualquier alteracién del mismo que afe
sustancialmente a la estructura general y organica del terr
rio, integrada por los elementos determinantes del desarrg
urbano y, en particular, el sistema de nucleos de poblacid

de
Cte

Yy

los sistemas generales de comunicacion, equipamiento cofnu-favorable de la Comisién Juridica Asesora.

nitario, espacios libres publicos y otros.

3. El Plan General de Ordenacion Urbana se revisa
ademas de en los supuestos previstos en el mismo, cuang
modelo estructural del Plan resulte afectado por determinag
nes de un instrumento de ordenacidn territorial, un Proye
Supramunicipal u otras decisiones adoptadas desde pers
tivas sectoriales que asi pudieran determinarlo.

ra,

io-
to

Articulo 154. Modificacién.

1. Las modificaciones aisladas de las determinaciones
planeamiento urbanistico deberan contener los siguien
elementos:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio
sus efectos sobre el territorio.

Hel

precision analogo al modificado.

2. Las modificaciones se realizaran ordinariamente por
procedimiento aplicable para la aprobacion de los corresp
dientes Planes. No obstante, las modificaciones aisladas
Plan General se llevaran a cabo, sin perjuicio de lo establec
en los articulos siguientes, conforme al procedimiento regula-
do en el articulo 50 de la Ley Urbanistica para los Planes
Parciales de iniciativa municipal, con las siguientes variantgs:

paede plazo, sera vinculante para el Ayuntamiento. Sélo po
piaemitirse informe negativo motivadamente, por falta de cu-

a lapatrimonio cultural de la Comunidad Auténoma. Asimismg,

rlasevision encubierta del planeamiento mediante modificac

ran

e- Articulo 155. Requisitos especiales.

hbo 2. Cuando la modificacion del Plan tuviera por objeto upa
bli-

DeC-

a) En las modificaciones de los Planes Generales de Myni-
cipios capitales de Provincia o de los Planes Generales conjun-
tos de varios Municipios de distintas Provincias, corresponxe-
ra emitir el informe al Consejo de Ordenacion del Territorio gle
Aragon.

b) El informe negativo del Consejo o de la Comisioh
Provincial de Ordenacion del Territorio, comunicado dentfo

a

=

plimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentalgs,
competenciales, documentales y materiales establecidas ¢n el
ordenamiento juridico, incluidas las determinaciones de |as

p deDirectrices de Ordenacion del Territorio y de los Planes fde

Ordenacion de los Recursos Naturales, asi como cuandp el

N laPlan no respete los principios de equilibrio territorial, justifi-

cacion de la correcta organizacion del desarrollo urbang y
coherencia con las politicas de vivienda, medio ambientg y

a
O_
nes sucesivas o la realizacion de éstas para eludir la previgion
de los mayores espacios verdes y libres de dominio y diso
publico correspondientes, exigidos en el apartado primero del
articulo siguiente.

3. Las modificaciones de los instrumentos de planeamie
urbanistico deberan numerarse correlativamente.

podra justificar el informe negativo la realizacion de ur

Nto

1. Cuando la modificacion del Plan tendiera a incremen
el aprovechamiento residencial, se requerira, para aprobg
la previsibn de los mayores espacios verdes y libres

ar
rla,
de
e-
en
erfi-
bnte

mento derive de aumentos de edificabilidad que precis
cesiones inferiores a doscientos metros cuadrados de sup
cie, debiendo ubicarse los nuevos espacios preferentem
en el ambito objeto de la modificacion.

diferente zonificacién o uso urbanistico del suelo no urbaniz
ble especial, salvo que haya decaido la causa que determi
calificacion, o de los espacios verdes y libres de dominio y U
publico previstos en el Plan, se requerira como minimo, p

a_
N6 la
SO

espacios ya previstos en el Plan, asi como el previo informe

3. Cuando la modificacién del Plan tuviera por objeto |a
clasificacion de nuevo suelo urbano, deberan preverse |los

o ahismos mddulos de reserva aplicables a los Planes Parciales,

salvo que la superficie afectada por la modificacion sea mepor
de mil metros cuadrados construidos.

Articulo 156. Modificaciones dotacionales.
1. En todo caso, la modificacién del destino de los terrerjos
reservados en el planeamiento urbanistico para dotaciongs y
equipamientos sanitarios, religiosos, educativos, deportivps,

idoProvincias, correspondera emitir el informe al Consejo (le

Ordenacion del Territorio de Aragon.
2. La modificacion prevista en el apartado precedente pofra
implicar el destino de los terrenos destinados al sistema locgl de



BOA Numero 28

6 de marzo de 2002

2351

equipamientos a cualesquiera otras categorias del propio si
ma local de equipamientos. La modificacion del destino de |
terrenos reservados para zonas verdes soélo podra realiz
conforme al procedimiento establecido en el articulo anterig

Articulo 157. Modificaciones mixtas.

En los supuestos establecidos en el apartado tercero
articulo 74 de la Ley Urbanistica, cuando hayan de realiza
ademas las modificaciones dotacionales previstas en el arti
lo 75 de dicha Ley, podran tramitarse simultaneamente |
correspondientes procedimientos.

Articulo 158. Incidencia de modificaciones sobre el aprovg
chamiento medio.

1. Cuando la maodificacién del Plan General llevase consi
una alteracion del aprovechamiento medio del suelo urbani
ble delimitado, por afectar a los aprovechamientos medios

uno o varios sectores del mismo, sera preciso determipar

expresamente sus respectivos aprovechamientos medios
como el del suelo urbanizable delimitado, excluyendo aqu
llos sectores que contasen con el correspondiente Plan Pal
ya ejecutado.

2. Las modificaciones del Plan General que conlleven
alteracién del aprovechamiento medio de unidades de eje
cion del suelo urbano no consolidado de actuacion directa
ejecutadas o del correspondiente a sectores de suelo urban
consolidado de actuacion diferida cuyo Plan Especial
Reforma Interior no haya sido ejecutado deberan fijar nuey
mente el aprovechamiento medio que corresponda.

TITULO VI
PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 159. Funcién.
1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de ob
que tienen por finalidad llevar a la practica el Plan General

el suelo urbano no consolidado y los Planes Parcialey y

Especiales, asi como, en su caso, la ejecucién directa
sistemas generales en cualquier clase de suelo, de confo
dad con lo establecido en el articulo 97 de la Ley Urbanisti

2. En suelo urbano consolidado no cabe la formulacion
aprobacion de Proyectos de Urbanizacién, salvo lo dispue
en el apartado anterior para la ejecucion directa de sistern
generales. En esta categoria de suelo, las necesidade
urbanizacioén se resolveran mediante los Proyectos de Ob
Ordinarias que regula el articulo 98 de la Ley Urbanistica.

Articulo 160. Contenido.

1. Los Proyectos de Urbanizacién constituiran, en todo ca
instrumentos para el desarrollo de todas las determinacio
que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, t

como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, en}

gia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analog

2. Las obras de urbanizacion a incluir en los Proyectos
Urbanizacion relativos a Planes Generales, Parciales y Es
ciales seran las siguientes:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras,
peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucién de agua potable, de riego y
hidrantes contra incendios.

c¢) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluvig
y residuales.

d) Red de distribucion de energia eléctrica.

e) Red de alumbrado publico.

f) Redes de telecomunicaciones.

g) Jardineria en el sistema de espacios libres.

h) Cualesquiera otros servicios establecidos en el corr

5te- 3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enl
Ds de los servicios urbanisticos del sector o de la unidad
prsejecucion con los generales de la ciudad y acreditar la sufici

r. te capacidad de todos ellos.

Articulo 161. Adaptaciones del planeamiento.
del 1. Los Proyectos de Urbanizaciéon no podran modificar |
seprevisiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio de ¢
cu-puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas po
Os caracteristicas del sueloy subsuelo en la ejecucion materis
las obras.
2. Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracién de
determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo o d
edificacion de los predios afectados por el Proyecto, deb
JO aprobarse previa o simultAneamente la correspondiente m
ya-ficacion del Plan.
de

b

Articulo 162. Documentacion.
asi 1. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan una n
e- moria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano
ciainformaciony de situacion en relacion con el conjunto urbar
planos de proyecto y detalle, pliego de condiciones técnic3
la de condiciones econdmico-administrativas de las obrag
Cu-servicios, mediciones, cuadros de precios descompuestd
no presupuesto.

0 no 2. No sera necesaria la formulacion del pliego de condic
le nes economico-administrativas cuando las obras de urban
a- cién se ejecuten por el sistema de compensacion en terrend
un solo propietario.

Articulo 163. Procedimiento.

1. Los Proyectos de Urbanizacién se tramitaran y aprobal

a través del mismo procedimiento establecido en la L
Urbanistica y este Reglamento para los Estudios de Detal
aS 2. La aprobacion inicial y definitiva de los Proyectos d
N Urbanizacion correspondera al Alcalde.

de
mi-
a.
ni
5t0
nas
5 de Articulo 164. Ordenacion urbanistica de Pequefios Munig
ragpios y Municipios Asimilados.
1. Son Pequefios Municipios, a los efectos establecidos €
Ley Urbanistica, los Municipios con poblacién de derech
inferior a quinientos habitantes.
50, 2. Los Pequefios Municipios ejerceran sus competend
nesurbanisticas de conformidad con las especialidades estab
leglas en el Titulo VIl de la Ley Urbanisticay en este Reglamen
r- 3. Los Municipios con una poblacion de derecho superio
S. cuatrocientos noventa y nueve e inferior a dos mil habitanti
de que se denominaran Municipios Asimilados a los efectos
pe-este Reglamento, podran redactar un Plan General de Ord
cion Urbana simplificado en los términos establecidos en
redarticulo 213 de la Ley Urbanistica y en los articulos 168 y 1
de este Reglamento.

TITULO IX
REGIMEN URBANISTICO
DE PEQUENOS MUNICIPIOS

CaPiTULO PRIMERO. DISPOSICIONESGENERALES

de
Articulo 165. Instrumentos de ordenacion.
les 1. Los Pequefios Municipios y los Municipios Asimilado
deberan formular el Plan General e impulsar el procedimie
conducente a su aprobacién. En su defecto, formulard
aprobaran el correspondiente Proyecto de Delimitacion
Suelo Urbano con las peculiaridades, en el caso de los Pe
flos Municipios, establecidas en el articulo 212 de la L
bs- Urbanistica.

Ide

e la

era
Ddi-

he-
5 de
0,

Sy

Sy

za-
sde

Fan
24
le.

nla
0]

ias
eci-
to.
I a
ES,
de
bna-
el
59

5
to
Y%
el
ue-
3%

pondiente Plan.

2. Asimismo, los Pequefios Municipios podran formular

e
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impulsar el procedimiento conducente a la aprobacion de
diferentes instrumentos de ordenacién contemplados en
Ley Urbanistica y en este Reglamento.

CapiTuLo SecuNDO. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Seccion 12, RaN GENERAL DE PEQuUERosMUuNIcIPIos

Articulo 166. Planes Generales en Pequefios Municipio

1. El Plan General de Ordenacién Urbana de los Peque
Municipios debera incorporar los contenidos exigidos por
Ley Urbanistica y este Reglamento, acomodandose a alg
de las siguientes categorias:

a) Plan General de Ordenacidon Urbana comprensivo
cuantas determinaciones exigen, con caracter general, la
Urbanistica y el Titulo Il de este Reglamento.

b) Plan General de Ordenacion Urbana simplificado, co
forme a los articulos 213 y 214 de la Ley Urbanistica.

os exigidas al Plan General Simplificado de que se trate. Es
lacialmente, en su caso, deberan justificarse las diferen
modulaciones que pudieran introducirse en la extensior
conformacion de la zona periférica, asi como la determinac
del limite exterior del suelo urbano en los términos exigidos
este Reglamento.
b) Los Planos de Informacién y de Ordenacion Urbanisti
incorporaran Unicamente los elementos relevantes, incluy
10540 |a zona periférica, teniendo presentes las caracteristicag
& plan General simplificado de que se trate.
Na  ¢) Los Catalogos incluiran los bienes inmuebles de titulai
dad publica o privada que, en atencién a sus singulares
de caracteristicas y de conformidad, siempre que proceda, con lo
-EY¥establecido en la normativa reguladora del Patrimonio Culfu-
ral aragonés, se proponga conservar 0 mejorar.
d) Las Normas Urbanisticas deberan adaptarse a las pec

o

bn-
del

- llia-

2. El Plan General de Ordenacién Urbana simplificado

los Pequefios Municipios clasificara el suelo y contara con |as

correspondiente zona periférica.

Articulo 167. Planes Generales simplificados de Pequefips

Municipios.

1. Los Planes Generales simplificados de Pequefios Muni-
cipios deberan contener las determinaciones adecuadas 4 s

caracteristicas y, en todo caso, las siguientes:

a) Clasificacion del suelo, determinando el ambito de capa
clase, de conformidad, en lo que respecta al suelo urbano, cgn lo
establecido en la letra a) del articulo 214 de la Ley Urbanisti¢a. 5+

b) Division, cuando resulte conveniente, del suelo urbanoen 4tic

las categorias de consolidado y no consolidado.

c) Ordenacion detallada y sefialamiento de alineacionep y
rasantes tanto interiores como exteriores en el suelo urbaho.
d) Delimitacién de unidades de ejecucion en suelo urbaho

no consolidado, asi como determinacion del sistema de ac
cion y sefialamiento del aprovechamiento medio que corr
pondan a cada una de ellas.

e) Delimitacion, en su caso, del sector o sectores de sU
urbanizable delimitado.

f) Delimitacion, en su caso, del conjunto del suelo urbaniz
ble no delimitado.

res caracteristicas del Plan General de que se trate. Entodo
deberan establecerse las relativas al suelo urbano y al sue
urbanizable, asi como, en su caso, las de la zona periféric

e) El Estudio Econémico no tendra caracter precepti\Io
salvo que se prevean actuaciones en suelo urbano que re
ran financiacién publica.

3. En los supuestos previstos en el apartado tercero

articulo 166 de este Reglamento las determinaciones y dd
Uentacion exigibles respecto de cada nicleo dependera
gue en relacion con el mismo se haya delimitado zona per
rica o clasificado suelo urbanizable.
4. Los Planes Generales simplificados regulados en ¢
culo se regiran por las disposiciones establecidas en
ulos 213 y 214 de la Ley Urbanistica, asi como, si
delimita zona periférica, por las de los articulos 215 a 219
la misma.

5. No sera necesario respetar ningln modulo de reserva de
terrenos para espacios libres publicos destinados a pargues,
Esaf'grandes zonas verdes y areas de ocio, expansion y recrep.

Caso,

e 0 NO

uie-

del
Ccu-
n de
fé-

ste
los
se
de

elo Seccion 22, RaN GENERAL DE MUNICIPIOS ASIMILADOS

Articulo 168. Planes Generales en Municipios Asimilados.
El Plan General de Ordenacién Urbana de los Municipips
Asimilados debera incorporar los contenidos exigidos porfla

a-

g) Condiciones de urbanizacion del suelo urbanizable c
un nivel de detalle suficiente para permitir la redaccion
Planes Parciales.

pn Ley Urbanisticay este Reglamento acomodandose a algunp de
e las siguientes categorias:
a) Plan General de Ordenacién Urbana comprensivo |de

e) Régimen de proteccién del suelo no urbanizable fle cuantas determinaciones exigen, con caracter general, la |_ey

conformidad con las categorias establecidas en la Ley Urba-Urbanistica y el Titulo Il de este Reglamento.

nistica.
f) Delimitacién de la zona periférica con prevision, en

caso, de viales, zonas verdes, espacios libres y dotacione$, desuelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
conformidad con lo establecido en el articulo 171 de este

b) Plan General de Ordenacion Urbana simplificado, cgn-
forme al articulo 213 de la Ley Urbanistica, con prevision gle

Reglamento, asi como, en su caso, delimitacién de unidadeg de Articulo 169. Planes Generales simplificados en Munigi-

ejecucion con sefialamiento del aprovechamiento maximo pios Asimilados.

que pueda corresponder a cada una de ella de conformidadcon 1. El Plan General de Ordenacién Urbana simplificado fle

lo establecido en el articulo 216 de la Ley Urbanistica.
cualquier caso, deberan trazarse como minimo los viales
pudieran preverse en la zona periférica.

2. Las determinaciones de los Planes Generales simplifi
dos regulados en este articulo se desarrollaran en la Memd
los Planos de Informacion y de Ordenacién Urbanistica, |
Catélogos, las Normas Urbanisticas y el Estudio Econémi
exigidos por el articulo 40 de la Ley Urbanistica y en Ig
articulos 49 a 58 de este Reglamento. No obstante, hal
cuenta de las peculiares caracteristicas de los Pequefios M
cipios, la extension y el nivel de precision y concrecion de |
documentos podra modularse, atendiendo a la superfig
poblacién y capacidad de gestién del Municipio afectado,
conformidad con las siguientes reglas:

n estos municipios contendra las determinaciones adecuadps a
uelas caracteristicas de estos y, en todo caso, las siguientes:
a) Clasificacion del suelo, determinando el ambito de cada
Ca- clase.
ria, b) Divisién, cuando resulte conveniente, del suelo urbanolen
Ds las categorias de consolidado y no consolidado.
co c¢) Ordenacion detallada y sefialamiento de alineacion
S rasantes tanto interiores como exteriores en el suelo urbgno.
ida d) Delimitacion de unidades de ejecucion en suelo urbgno
unino consolidado, asi como determinacion del sistema de acjua-
DS cion y sefialamiento del aprovechamiento medio que corres-
ie, pondan a cada una de ellas.
e e) Régimen de proteccién del suelo no urbanizable |de
conformidad con las categorias establecidas en la Ley Urpa-

a) La Memoria se limitara a justificar las determinaciong

S nistica.
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f) Delimitacion, en su caso, del sector o sectores de suglo precisar, en su caso, las caracteristicas tipolégicas tradicid
urbanizable delimitado, del conjunto del suelo urbanizable no les propias del nicleo de poblacién y las condiciones

delimitado y condiciones de urbanizacion del suelo urbani

ble con un nivel de detalle suficiente para permitir laredaccipn del articulo 216 de la Ley Urbanistica.
de Planes Parciales. Las determinaciones exigibles en syelo 2. No podran autorizarse construcciones sobre parce
urbanizable seran las establecidas con caracter general gn laesultantes de parcelaciones realizadas una vez delimitad
Ley Urbanistica y en este Reglamento salvo que, justificada- zona periférica salvo en las condiciones previstas, en su ¢

- integracion en el ambiente rural a los efectos de la letra a) y

na-
de
b)

las
ala
hSO,

mente, se acredite la innecesariedad o inadecuacion de algunan la Ley Urbanistica, en el Plan General o en las Nornjas

de ellas habida cuenta de las caracteristicas del municipio y laSubsidiarias Provinciales. El Plan General podra establecg

estrategia de desarrollo urbanistico adoptada.

2. Dichas determinaciones se desarrollaran en la form Y podra ser inferior a dos mil quinientos metros cuadrad

conforme a los criterios previstos en el apartado tercero
articulo 167 de este Reglamento.

CapiTuLo TERCERQ ProOYECTODE DELIMITACION
DEL SUELO URBANO

Articulo 170. Proyecto de Delimitacion del Suelo Urban
en Pequefios Municipios.

1. El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano en Ig
Pequefios Municipios se redactard de conformidad con
establecido en el articulo 63 de la Ley Urbanistica y en
Titulo V de este Reglamento.

2. No obstante, de conformidad con lo establecido en
articulo 212 de la Ley Urbanistica, se reconocera entre el su
urbano y el no urbanizable una zona periférica formada pof
area de terreno situada a una distancia igual o inferior a ¢
metros medidos desde las Ultimas edificaciones residencis
integradas en el suelo urbano, siempre que los terrenos ing
dos en la misma no deban clasificarse como suelo no urbg
zable especial.

CariTuLo CuarTO. ORDENACION DE LA ZONA PERIFERICA

Articulo 171. Ordenacidn de la zona periférica.
1. La zona periférica de los Pequefios Municipios incluy

en
les

los terrenos delimitados como tales de acuerdo con lo esta
cido en los articulos 212 y 214.b) de la Ley Urbanistica 'y
este Reglamento.

2. El Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano o el Plgn

General de Ordenacion Urbana deberan concretar la form
extension de la zona periférica, medida respectivamente de

las ultimas edificaciones residenciales integradas en el suglo

urbano o desde el limite exterior del mismo, en cada parte
territorio ordenado. El &mbito concreto de la zona periféri
debera expresarse en la documentacion gréafica del instru
to que la contemple.

3. El Plan General de Ordenacién Urbana o Proyecto

Delimitacion del Suelo Urbano deberan sefialar especifiga > > o
mente, de conformidad con lo establecido en la Ley Urbanfs- /&8s construcciones y conexion a redes en zona periféricz
tica, las zonas clasificadas como suelo no urbanizable espegiafj€cutaran mediante cesion de viales por los propietar

que sirvan de limite o queden enclavadas en la zona perifér|ca afectados. Cuando un propietario de terrenos situados e
e zona periférica delimitada por Plan General se considé

qi

Los Proyectos de Delimitacién del Suelo Urbano habran

atenerse estrictamente a lo previsto en la Disposicion Adicfo- Perjudicado por la aplicacién de la cesion de viales

nal Primera de la Ley Urbanistica.

4. El limite exterior de la zona periférica sera en todo cafo ral no hubiera delimitado unidades de ejecucion, podra

el resultante de la documentacion gréfica del Plan General|dePropietario presentar propuesta de delimitacion o redacte
Ordenacién Urbana o del Proyecto de Delimitacion del Sudlo 1a Administracion de oficio, tramitandose la propuesta co

Urbano, sin que la clasificacion sobrevenida de nuevos ter|

nos como suelo urbano implique su ampliacién en tanto [se considerara que toda la zona periférica integra una unidag

rectifiqguen, mediante los procedimientos de modificacion
revision establecidos en la legislacion urbanistica, las det
minaciones del correspondiente instrumento de ordenacid

CapiTuLO QUINTO. CONSTRUCCIONESEN ZONA PERIFERICA
Y CESIONDE VIALES

Articulo 172. Construcciones en zona periférica.
1. El Plan General o las Ordenanzas Urbanisticas pod

parcela minima en la zona periférica, cuya superficie, que

rla
no

S,

el guedara vinculada a la edificacién que en la misma pudig¢ra
realizarse. En los Municipios que cuenten con Proyecto [de
Delimitacion del Suelo Urbano que delimite zona periférich,

en defecto de prevision especifica en las Normas Subsidi

ias

Provinciales, la parcela minima, que quedara igualmente
vinculada a la edificacion que en la misma pudiera realizarge,

sera de cinco mil metros cuadrados.

3. Podran autorizarse en la misma parcela Gnicamentg un

conexién a la red principal.
ui- 2 El Ayuntamiento podra exigir garantias suficientes
ni_cumplimiento de las obligaciones establecidas en las le

precedentes, especialmente en los supuestos de ejecy

simultanea de las obras de edificacién y de conexién o en
casos en que éstas se ejecuten simultaneamente por v

interesados. A estos efectos, dichas garantias se prestarg

cuantia equivalente a la que figure en el presupuesto

€ proyecto de las obras de conexion exigidas para autoriza

€-construccion.
6. La autorizacion de construcciones en la zona periféri

Yd

Jde la licencia urbanistica, a la que sustituira.

el Articulo 173. Cesién de viales.

a

nperiférica de Pequefios Municipios que cuenten con P

e Planeamiento, en el suelo urbano de los mismos.

reparcelacion, podra solicitarla. En tal caso, si el Plan Ge

e-forme al articulo 99 de la Ley Urbanistica. En otro caso,
o €ejecucion.

r-
n.

de los pequefios municipios vendran obligados a conecta

anla Ley Urbanistica.

gue corresponde otorgar a los Ayuntamientos conforme
articulo 218 de la Ley Urbanistica, tendra el grado de deta

General de Ordenacién Urbana y, cuando asi lo preved

2. En Pequefios Municipios que cuenten con Plan Geneg

Articulo 174. Cargas de urbanizacién en la zona periféric
Los propietarios de terrenos ubicados en la zona perifér

edificaciones que se propongan construir a las redes gener
municipales en los términos que determina el articulo 217

SI edificio destinado a vivienda y otro a construccion de caracter
I agricola.
€' 4. La capacidad de los elementos de conexién a las reldes
| generales municipales debera ser suficiente para atendef las
glonecesidades maximas que pudieran ex[st_ir atendido el nimero
ol de parcelas edificables conforme al régimen especial deg la

zona periférica existentes entre la construccion autorizadaly la

|
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1. La cesioén de viales Unicamente se aplicara en la zona
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