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ANUNCIO

El M.1. Ayuntamiento Pleno delaciudad de Fraga, en sesién celebradael 31/
03/2005, aprobd definitivamente el Texto Refundido del Plan Parcial SUP-7 bis
de Fraga (Huesca), promovido por D. Jorge Costa Cerezuela, en representacion
de INMOBAJOCINCA, S.L., y redactado por D. Juan José Florensa Mateu, se-
gun documentacion técnica registrada el 1 de marzo de 2005; debiéndose de
publicar €l texto integro de la citada modificacién del PGM en el Boletin Oficial
dela Provincia, para su entrada en vigor, que no se hara efectiva hasta que haya
transcurrido el plazo de quince dias hébiles, contados a partir del diasiguiente al
de su publicacién, de conformidad con €l art. 65.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local

Fraga, 1 de abril de 2005.- El alcalde, Vicente Juan Juesas.

TEXTO REFUNDIDO
PLAN PARCIAL SUP 7 bis
-FRAGA-
PROMOTOR: INMOBAJOCINCA, S.L.
ARQUITECTO: D. JUAN J. FLORENSA MATEU
FRAGA, FEBRERO DE 2005
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial tiene por objeto desarrollar el Plan General de Orde-
nacion Urbana de Fraga en € Sector (7 bis), zona desarrollo industrial, clave 8,
clasificado como suelo urbanizable programado, previstaen el Plan General como
area de expansion industrial inmediata.

Este Plan Parcia se promueve por iniciativa privada, de conformidad con lo
establecido por €l articulo 51 delaL ey UrbanisticadeAragon (Ley 5/1999, de 25
demarzo) y art. 96 del Decreto 52/2002 de 19 de Febrero (Reglamento de Desa-
rrollo delaLey 5/1999).

En estos momentos se considera que se dan las circunstancias idéneas para
proceder alaordenacion del area de actuacién, asi como a su posterior urbaniza-
cién, dado que se trata de una zona con unas condiciones de ubicacién que apo-
yan su vocacion industrial y deuso terciarioy €l propio crecimiento industrial de
la ciudad requiere el desarrollo de esta zona, como espacio para poder ubicar
industrias cuyo emplazamiento en el Poligono Industrial “Fondo de Litera’ no
resulta el més adecuado.

Su contenido se adapta alo establecido en el articulo 69 del Reglamento de
desarrollo de laLey 5/1999.

2.-SITUACIONY AMBITO DEL PLAN PARCIAL

El érea de planeamiento sobre |la que se redacta esta Parcial se sitGaal Este
delaciudad de Fraga, junto ala antigua carretera Nacional |1.

Los limites del ambito del Plan Parcial son los siguientes:

Norte: Antigua carretera Nacional 11

Oeste: Antigua carreteraNacional |1y SUP7

Este: Fincas particulares y suelo urbano

Sur: CarreteraNaciond 1

El Plan Parcial que se redacta abarcatodo el sector 7 bisdel Plan General de
Ordenacion Urbana de Fraga, con una superficie de 51.665,07 m2.

3.- INFORMACION URBANISTICA

3.1.- CARACTERISTICASNATURALES DE LOS TERRENOS.

Se trata de un érea que se encuentra abancalada, comprendida entre una
sierray laantigua carretera Nacional |1 y la carreteraNaciond 1.

L os terrenos no presentan ninguna caracteristica especial respecto a su oro-
grafia, salvo lo resefiado anteriormente.

Existe una zona de chopos en laladera de la montafia.

El sector es atravesado por una acequia.

3.2.- USOS, EDIFICACIONESE INFRAESTRUCTURASEXISTENTES.

Existen actualmente edificaciones dentro del é&mbito objeto del Plan Parcial,
las cuales serén derribadas.

Unicamente es resefiable la existencia dentro del ambito de una linea que
forma parte de lared de telefonia.

En cuanto alainfraestructura actual, dispone de servicio de abastecimiento
de aguas 'y evacuacion de aguas.

A través del correspondiente proyecto de urbanizacién se dotara alos terre-
nos de | os servicios necesarios, de acuerdo con el plan de etapas que se contiene
en este Plan Parcial.

3.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los propietarios de los terrenos afectados por € Plan Parcial y sus superfi-
cies son los siguientes:

1.- Inmobajocinca, S.L. con CIF nimero B-22277222 y domicilio en Fraga
(Huesca), Carretera Nacional 11, p.k. 437, con una superficie de 47.060,03 m2.

2.- D. Prudencio Cantarelo Agud, con NIF nimero 17909450V y domicilio
en Fraga (Huesca), CarreteraNaciond 11, p.k. 439, con una suerficie de 4.605,04 m?

Laexistencia de Unicamente dos propietarios facilitara enormemente lages-
tion urbanistica del Plan Parcial.

3.4.- CONDICIONESURBANISTICAS

CLASIFICACION.- Los terrenos se encuentran clasificados como suelo
urbanizable programado por el Plan General de Ordenacion Urbana de Fraga.

OPCIONES DE ORDENACION.- Las opciones de ordenacion previstas en
esta zona permitidas por € articulo 91 del PG.O.U. de Fraga son las siguientes:

Art. 91 PGO.U. Desarrollo del Plan.

1.- En € desarrollo de las distintas unidades de esta zona a través de los
correspondientes Planes Parciales ala vista de | as necesidades existentes podran
adoptarse, en los margenes'y con las caracteristicas que se precisan en este capi-
tulo, las varias opciones de ordenacion y edificacion establecidas a partir de la
diferenciacién del tamafio de parcela.
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2.- Las opciones de ordenacién son las siguientes:

TIPO A).- Industrias pequefias y mediana, talleres y almacenes. La parcela
minima se fija en 500 m2.

TIPO B).- Industrias medianasy grandes. Laparcelaminimasefijaen 2.500
ma.

TIPO C).- Industrias grandes. La parcela minima se fija en 10.000 m?

3.- El porcentaje méaximo de ocupacion respecto a la superficie total del
sector o unidad de zona de industrias con parcelaminimade 500 m?, sefijaen el
15%.

No obstante, este porcentaje puede variarse tanto parael SUP 7y SUP 7 bis
pudiendo llegar a 100 % con parcelas de 500 m2.

4.- Asi mismo, los Planes Parciales podran establecer condiciones més res-
trictivas en sectores préximos a usos de vivienda, equipamiento o areas naturales
deinterés.

ESTANDARESURBANISTICOS.-

Art. 92 PGO.U.- Esténdares Urbanisticos.

1.- Los Planes Parciales respetaran los siguientes médul os de reserva:

A) Los mddulos de reservadel sistemalocal de espacios libresde dominioy
uso publico serén los resultantes de la aplicacién de las siguientes reglas:

- Lareserva de suelo sera de dieciocho metros cuadrados por cada cien me-
tros cuadrados de superficie industrial construida sin que pueda ser inferior, en
ningun caso, a diez por ciento de la superficie del sector y se distribuira entre
parques, jardines y franjas perimetrales arboladas.

- Serén computables los parques y jardines de superficie igual o superior a
mil metros cuadrados en la que pueda inscribirse una circunferencia de treinta
metros de didametro y las franjas perimetrales arboladas de superficie igua o
superior a quinientos metros cuadrados con una anchura y longitud minimas de
diez y cincuenta metros respectivamente.

- En las franjas perimetrales arboladas y en los parques y jardines publicos
debera realizarse una plantacion minima de un arbol por cada veinticincoy cin-
cuenta metros cuadrados de superficie respectivamente.

- Lasfranjas perimetrales arbol adas se ubicaran en los limites exteriores del
sector y, preferentemente, en los que los separen de vias de comunicacion.

B) En los sectores de mas de cincuenta mil metros cuadrados de superficie
seestablecerg, como sistemalocal de equipamientos, unareservade equipamiento
polivalente del cuatro por ciento de su superficie, que deberalocalizarse en unao
varias parcelas de superficie igual o superior a dos mil metros cuadrados.

C) Los modulos de reservadel sistemalocal deviario y aparcamientos seran
los siguientes:

- Una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados de edificacion
construida. El cincuenta por ciento del nimero total de plazas de aparcamiento
previstas en cada sector se ubicaran en espacio de uso publico, incluidosel subsuelo
de redes viarias y espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de los
mismos. Con caracter general, las plazas de aparcamiento tendran unas dimen-
siones minimas de dos metros y veinte centimetros de anchuray cuatro metrosy
medio de longitud.

- Enlas zonas donde se establezca como uso exclusivo el de aparcamiento se
exigira, como minimo, la plantacion de un arbol por cada cuatro plazas de apar-
camiento, distribuyendo los plantados de formahomogénea en todala superficie.

- Enlasaceras delosviales de anchuramayor de dieciséis metros se plantara
un érbol cada diez metros lineales en cada una de las aceras.

D) El médulo de reserva de la dotacion local de equipamiento educativo y
social sera de diez metros cuadrados de terreno por cada cien metros cuadrados
de superficieindustrial construida. El Plan Parcial podradestinar esta superficie,
total o parcialmente, aincrementar |as reservas para espacios verdes, libres, de-
portivosy de recreo y para aparcamientos.

E) El suelo susceptible de aprovechamiento urbanistico privado sefijaen 65
% de dicha érea.

- Enladisposicion delos espaciosresultantes delaaplicacion delos estandares
urbanisticos debera tenerse en cuenta:

El ancho minimo delas vias de acceso seracomo minimo de20 my el delas
vias de distribucién interior serd de 16 m.

EDIFICABILIDAD.-

Art. 93 PG.O.U. Edificabilidad.

1.- Sefijaun indice de edificabilidad bruta o zonal de 0,6 m2t/mas.

2.- Sefijacomo intensidad de edificacion por parcela 1 m2t/mzs. En la orde-
nacién de industrias pequefias, medianas, talleres y almacenes, la intensidad de
edificacion puede alcanzar 1,5 m2t/mas.

TIPO DE ORDENACION.-

Art. 94 PG.O.U. Tipo de Ordenacion.

1.- Sefijacomo tipo de ordenacion e de edificacion aislada.

2.- Cuando se ordene el desarrollo de industrias pequefias y medianas, talle-
resy almacenes, podra adoptarse asimismo €l tipo de ordenacién de edificacion
segln alineacion de vial.

CONDICIONESDE LA EDIFICACION.-

Art. 95 PGO.U. Condiciones de |a edificacion.

1.- Con respecto a las diversas opciones definidas a partir de tamafio de la
parcela, sefijan en el siguiente cuadro | as principal es condiciones de edificacion.

A B C
Parcela minima 500 m2 2,500 m2  10.000 m2
Frente minimo 15m. 35m. 70m.
Fondo minimo 30m. 50m. 100 m.
Ocupacién méaxima de la edificacion 75 % 50 % 50 %
Altura méxima 9m. 15m. 15m.
Separacion minima de las edificaciones:
- Alineacién del via
- Latera am. 12 m. 12m.
2,5 m. para edificacion
aislada con frente
de parcelade 30 m. 5m. 8m.
- Fondo am. 5m. am.

El cuadro anterior puede variarse paralos SUP 7y SUP 7 bisy adaptarse a
las condiciones de edificacion de alineacion al vial que a continuacion se expre-
san, siemprey cuando no represente un aumento del techo edificable en el sector.

a) Parcela minima.

Superficie minima. .. .... 500 M2

Frente minimo ........cccceeereeeeeeeieeeenns 15m.

2.- En € establecimiento de las condiciones de edificacion en los Planes
Parcial es deberdn observarse | os siguientes extremos:

Se exceptla de la altura maxima las chimeneas, antenas y aparejos especia
les (puentes y maguinaria de carga, puentes grda, instalaciones de transporte y
conduccién, torres de secado y de fraccionamiento, depésitos de gravedad y si-
milares), anexos con la funcién del establecimiento y que no representen incre-
mento de laintensidad de edificacién permitida.

ParalostiposA y B, dentro de una misma parcela se permite la posibilidad
de subdivisién del volumen edificado en distintos espacios, naves, almacenes,
etc. Destinados a diferentes usos y actividades industriales de carécter auxiliar.

Para evitar molestias, garantizar la salubridad de la zonay la seguridad de
las personas, y bienes, podréa exigirse, segiin €l tipo de actividad de | os estableci-
mientos, un incremento delas separaciones entrelos edificiosindustrialesy entre
éstos y las zonas de distinta calificacién contiguas.

Las superficies no edificables en cada parcel a solo podran destinarse azonas
verdes, estacionamiento, viales, interioresy almacenaje, aexcepcion delos espa-
cios no edificables en fachada resultante de |a separacién obligatoriaalaalinea
cion devial.

Las superficies no edificables en cada parcela destinadas a estacionamiento
de vehiculos, podran cubrirse en elementos de proteccion provisionalesno cerra-
dos por ningdn lado.

Laaltura maxima de las cercas opacas sera de un metro y medio (1,50 m) y
la de no opacas de tres metros veinte centimetros (3,20 m).

EnlostiposB y C se admiten edificios anexos con unasuperficie maximade
ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?) de proyeccion de planta bajay una
planta maxima de seis metros y medio (6,50 m).

En el tipo A se prohiben en su totalidad estos anexos excepto pequefias gari-
tas y kioscos para funciones de porteriay vigilancia, en cuyo caso cada una no
podra superar los diez metros cuadrados (10 m?) y lostres metros de altura (3 m.)

CONDICIONESDE USO.-

Art. 96 PG.O.U.- Condiciones de uso.

Se admiten los siguientes usos:

Industrial en 1a, 2a, 32 4ay en 5a, solamente en edificios aislados totalmen-
teen espacios libres.

Comercial.

Almacenes.

Comercial concentrado.

Oficinas. Exclusivamente las relacionadas con los establecimientos indus-
triales y la gestién de servicios centralizados de poligono industrial.

Educativo, en lamodalidad de Formacion Profesional.

Sanitario-asistencial, en lamodalidad de dispensarios y ambulatorios.

Socio-cultural, en lamodalidad de lugares de reunién.

Recreativo, a servicio de los trabajadores de la zona.

Deportivo.

Estacionamiento de servicio.

Estacionamiento y aparcamiento.

PUblico-administrativo.

Vivienda. Solo se admite una unidad por establecimiento para alojamiento
de porteros o vigilantes.

4.- OBJETIVOSY CRITERIOS DE LA ORDENACION.

4.1.- OBJETIVO DE LA ORDENACION.

El objetivo basico de la ordenacion del area es conseguir el desarrollo urba
nistico del ambito del Plan Parcial, obteniéndose su integracién en el proceso
industrial de la ciudad, teniendo en cuenta que el propio PG.O.U. de Fraga la
incluye dentro de las areas de expansion industrial inmediata.

Con el Plan Parcial se pretende obtener:

Laordenacion internadel érea, de unaforma coherente con las éreas colin-
dantesy con el resto de la estructura urbana de la ciudad.
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La obtencién de las dotaciones necesarias para equipamiento del sector.

Articular unas etapas coherentes con |as expectativas existentes.

4.2.- CRITERIOSDE LA ORDENACION.

En funcién de las determinaciones del PG.O.U. Fragay de la informacion
urbanisticadisponible, los criterios de ordenaci6n que se han seguido son los que
a continuacion se expresan:

Obtener el acceso atodos |os terrenos comprendidos en el ambito objeto del
Plan Parcial, con unared viaria que queda concretada con € contenido del arti-
culo 73 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley Urbanistica de Aragén,
credndose atal efecto unas rotondas interiores que permitan unaféaciles conexio-
nes con la antigua carretera Naciona 11.

Losvialesinteriores son de 16 metros.

Se aprovecha un acceso existente en la carreteraNacional |1, paraentradaal
poligono. Realizadndose una rotonda que permita las distintas conexiones entre
esta carretera, el poligono y laantigua carretera Nacional 1.

Lazona verde se distribuye alrededor del sector, como forma de separacion
con otros sectores, cumpliendo esta zona verde las condiciones exigidas por €l
Reglamento de desarrollo de la Ley 5/1999, creandose unos espacios libres y
distribuyéndose lineal mente entre laAntigua Nacional y €l poligono.

El equipamiento previsto en este Plan Parcial pasa a destinarse totalmente a
incrementar |as reservas para espacios verdes.

Los criterios aplicados en la ordenacion quedan plasmados en el Plan Par-
cial, con cumplimiento de las prescripciones del PGO.U. respecto a estandares
urbanisticos, tipos de ordenacién, condiciones de laedificacién y condiciones de
uso.

4.3.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

A efectos de gestion urbanistica del ambito se delimita dos Unidades de
Ejecucion, considerando que el ambito es susceptible de desarrollo sin necesitar
mas Unidades de Ejecucion.

4.4.- SISTEMA DEACTUACION.

El Plan Parcial, establece las cesiones que son de aplicacion en todo el sector
(7 bis). Estas cesiones se sitéian en la Unidad de Ejecucién 1 del sector, dado que
esta unidad permite; por su dimensién, absorber |atotalidad de las mismas. Por
tanto, cuando se desarrollala U.E. n° 1; esta, debera ceder a Ayuntamiento las
cesiones correspondientes azonas verdesy espacios libres detodo el sector, ade-
mas delosviaesy aparcamientos de la unidad, compensando el propietario dela
Unidad de Ejecucién n® 2 a propietario de la Unidad de Ejecucion n° 1, con la
distribucion de la superficie que le corresponde al Ayuntamiento por el 10 % del
acuerdo con €l punto 6.3. del propio Plan Parcial.

El poligono se gestionard mediante el sistema de Compensacion, formulan-
dose por |os propietarios la oportuna propuesta de Reparcelacién, aportando los
propietarios |os terrenos de cesion obligatoria, realizando a su costala urbaniza-
cién, de acuerdo con el art. 129 delaLey 5/1999 (L.U.A.)

La eleccién del sistema de Compensacion viene propiciada por la propia
estructurade la propiedad del suelo, ya que latotalidad de los terrenos incluidos
en el ambito pertenecen a dos propietarios, circunstancia que facilitala gestion,
asi como por la posibilidad actual de gjecutar €l planeamiento vigente aplicable
a ambito, disponiendo los propietarios de los recursos econémicos suficientes
para acometer la actuacion.

5.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Se redactara un proyecto de urbanizacion parala gjecucion de cada Unidad
de Ejecucién contemplando todas las obras de urbanizacién necesarias en el
ambito.

El proyecto de urbanizacion cumplira lo dispuesto en € articulo 160 del
Reglamento de desarrollo de la Ley 5/1999 (L.U.A.), y recogera las obras de
vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico y jardineria.

Laegjecucion del proyecto de urbanizacion se garantizard con lafianzaque a
tal efecto sea exigida por el Ayuntamiento de Fraga, de conformidad con la nor-
mativa vigente.

6.- PRINCIPALES DATOSNUMERICOS.

6.1.- MODULOSMINIMOS DE RESERVA Y VIALIDAD PREVISTOS.

Los médulos minimos de reserva en base a Art. 92 “Estandares urbanisti-
cos’ del Plan General de Ordenacidn Urbanade Fragay en funcion delasuperfi-
cie del ambito del Plan Parcia de 47.060,03 m2.

El art. 92 (Modificado) del Plan Genera de Ordenacion Urbana de Fraga
establece los estandares urbanisticos siguientes:

A.- Sistemalocal de espacios libres.

18 m2s/100 m? superficie construida (s.c.)

C.- Sistemalocal viarios y aparcamiento.

Una plaza aparcamiento/100 m? s.c.
D.- Sistemalocal de equipamientos.
10 m2s/100 mas.c.

Este sistema local de equipamientos pasa totalmente al sistema local de es-
pacioslibres, por tanto e médulo de Espacios Libres pasaaser de 28 m2s/
100 m? s.c.

6.1.1.- CUADRO RESUMEN. MODULOS MINIMOS DEL PLAN PAR-
CIAL

SUPErfiCie AMDITO .......oveeeeieeei e 51.665,07 m2s
Edificabilidad méxima

Edificabilidad maxima permitida...........c.cocoerrnrnnnnnnenireneene 30.999,04 mt
Aprovechamiento privado ..........cccveeeererieienineseieneseeeneneneens 65 % Superf. bruta

Aprov. privado segin Plan General .
Aprov. privado segin Plan Parcial ..

33.582,30 m?s
31.822,53 m?s

Médulo de superficie construida.............cccoceeeennnee 30.994,04/100=309,947310
SISTEMA LOCALES MODULOSMINIMOS PLAN PARCIAL
EspaciosLibres 28 m?/ médulo 8.680 m? 9.573,64 m2
Viarioy aparc. 1 plaza/ médulo 310 plazas 217 exteriores.

El resto soninteriores

Por tanto, los sistemas | ocales establecidos en el Plan Parcial, se encuentran
por encimade los establecidosenlaLey y € Reglamento (L.U.A.)

6.2.- EDIFICABILIDAD, SUPERFICIESY USOSPLAN PARCIAL.

6.2.1.- EDIFICABILIDAD

SUPErfiCie AMDILO ... 51.665,07 m2
Indice edific. maxima (Art. 93 PGOU) ........ccconrrernreennnreesnnessneesnane 0,6 m2t/m2s
Indice edific. Sobreparcela neta 30.994,04 m2t/31.822,53 m2s=0,974 m2t/m2s
Superf. % Aprov. 10% Difer.
31.82253 3.182,65 —10% Parc. neta
Inmobajocinca  47.060,03 91,0868 28.986,12  2.89897 26.087,15 27.217,24
Cantarelo 460504 89132 283641 283,68 255273  4.605,29
51.665,07 100% 31.82253  3.182,65
Aprov. 10 %
Unidad de Ejecucion 1 1.130,09
Unidad de Ejecucion 2 2.052,56
3.182,65

6.2.2. SUPERFICIESY USOS. PLAN PARCIAL

Dada la singularidad de la actuacion, ademés de urbanizar la Unidad de
Ejecucion, las proyectos de urbanizacién deben de recoger las obras que se en-
cuentran reflgjadas en este Plan Parcial y que son exteriores al ambito. Y todas
ellas deben ser sufragadas por los propietarios, previa solicitud de autorizacién a
los departamento afectados por las mismas (Ministerio de Fomentoy D.GA.)

Las superficies exteriores al &mbito son las siguientes:

- Espacios libres 7.750,35 m?

- Aparcamientos 1.423,60 m?2

- Viales 3.492,29 m?

Total 12.666,24 m?
ZONA SUPERFICIE USOoS
EL. 651,51 m? Espacioslibres
Z\V. 9.573,64 ¢ Espacios verdes para parques
VyA 9.617,39 m? Vialidad y aparcamientos
M1 22.429,48 m? Aprovechamiento privado |os permitidos por el PGy PP.
M2 4.787,76 m? Aprovechamiento privado |os permitidos por el PGy PP.
M3 4.605,29 m? Aprovechamiento privado los permitidos por el PGy PP,
Total 51.665,07 m?

Total suelo aprov privado .........coceeeeverccnenieccnene 31.822,53 m?

Representando € 61,5939 % de la superficie bruta del sector, siendo esta
menor que el permitido por e PG.O.U. art. 92 que es del 65%.

Total SUEI0 CESIONES ... 19.842,54m.

Representando el 38,4061% delasuperficie brutadel sector SUP 7 bis, sien-
do superior a 35 % del PG.O.U. (art. 92).

6.3.- 10% APROVECHAMIENTO MEDIO.

De acuerdo con €l art. 29 de laLey Urbanistica de Aragdn, los propietarios
deberan ceder gratuitamente al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamiento me-
dio del sector (SUP 7 bis). Dicha cesién no comportara ninguna obligacion mu-
nicipal de participar en los costes de urbanizacion.

Aprovechamiento total Sector: 51.665,07 m2 x 0,6 m2t/m?s = 30.994,04 m2t

10% aprovechamiento medio: 10%/30.999,04 m2t=3.099,90 m2t

Este aprovechamiento se transformara en una parcela de:

Parcela = 3.099,90 m2t/0,974 m2t/m2s=3.182,65 m2s

El aprovechamiento medio de todo €l sector se cede gratuitamente al Ayun-
tamiento en cada Unidad de Ejecucién y la proporcion sera la siguiente:

Unidad de Ejecucion 1 ........ccocoevveveeevinresrennerenienennns 1.130,09 m?s

Unidad de Ejecucion 2 .........ccoccoveeveeeennenieenerenenennns 2.052,56 m2s

Estas parcel as se definiran geométricamentey se situaran en cadadmbito, en
el momento que se redlice la reparcelacion del proyecto de compensacion de
cada Unidad de Ejecucion.

7.- RED DE INFRAESTRUCTURASTECNICAS.

7.1.- RED VIARIA DEL PLAN.

Lared viaria, segin art. 164.4. y 92 del PG.O.U. se trazara siguiendo los
siguientes criterios:

- Vias principales de circulacion rodada ... .

- Viasinteriores de circulacion rodada...........ccooerverececnnenns
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- Estacionamientos: 217 aparcamientos exteriores, el resto hasta los 310 se
encuentran en el interior de parcelas, ademas de las existentes en €l exterior del
ambito.

Se prevén los siguientes tipos de vias:

1.- Viade 20 m de ancho de acceso genera a ambito, desdoblando la anti-
guacarreteraNacional 1.

2.- Vid de 16 m. Discurren interiormente de Norte a Sur, cuentan con 2
carriles, aparcamiento en los lateralesy acerasde 1,5 m.

7.2.- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLI-
Co.

Segln art. 164.3 PG.O.U.:

Los niveles de iluminacion que deben contener los proyectos de urbaniza-
cién son:

En vias principales 12 lux/m?

En vias secundarias 8 lux/m?

El Plan Parcial, desde € punto de vista de la electrificacion presenta las
siguientes caracteristicas.

El sector de estudio, recibira el suministro de ERZ (Eléctricas Reunidas de
Zaragoza).

Para este sector, se prevén las siguientes potencias:

a) Distribucion eléctrica

Se adopta 100 w/m? (30.994,04 m?)

Uso Industrial, comercial, etC .........coeeeerreenenineccerenienas 3.100 Kw.
b) Alumbrado urbano

56 luminarias (250 W/IUMINAE) .........cccoervreeeerenieenireeieeens 14 Kw.
Total POtENCIa SECLON ......c.cvreeveiiririeere e 3.114 Kw.

Los coeficientes de simultaneidad se aplicara de acuerdo con €l siguiente
cuadro:

Alumbrado PUBIICO .......c.ccueuririririeiririeie e 1
S USDINAUSEHTE ... 0,5
Aplicando dichos coeficientes | as potencias quedarian de la siguiente forma:
- Usoindustrial ..o 3.100 x 0,5 = 1.550 Kw
- Alumbrado pUbliCO ..o 14 Kw
TOA s 1.564 Kw

Para poder suministrar este grado de el ectrificacion se prevé la construccion
de unaE. Transformadora.

El alumbrado publico serealizaracon lamparasde 1 x 250 w, y baculo tubular
de 9 m, de alturay una separacion cal culada para obtener unailuminacion media
en servicio de 20 lux/m2.

7.3.-ABASTECIMIENTO DEAGUAS.

Seredlizard siguiendo los siguientes criterios:

- La dotacion de agua potable serd como minimo de 80 Its/dia/persona, con
prevision de 3 personas por industria de media.

- Parariego y servicio incendios se dotara |a cantidad de agua que justifique
|as caracteristicas de la ordenacion.

- Lapresién minimaen el punto més desfavorable sera de 1 atmésferas.

- Laconexion del ambito se realizaalareciente instalacion realizada por €l
Ayuntamiento en este poligono de La Concepcién, €l didmetro instalado es de
250 mm.

El célculo para el consumo diario se tomara 80 Its/dia/persona.

Para una media de 500 m? por industria, nos da un total de 62 industrias.

Total N° de PErsONaS .........cceeerereererinieererie e 62 x 3=186

Consumo total litros ..........cccccvereeene 186 x 80 = 14.880 litrog/dia

El didmetro de conexién es 250 mm que paraunavelocidad del aguade 0,55
m/seg nos da un caudal de 27 lts/seg, por tanto la seccién donde se conectatiene
suficiente caudal para alimentar el poligono.

7.4.- SANEAMIENTO

- Laprevision se realizara en funcion del standard de 80 Its/personaldia del
punto anterior, més el agua procedente de riegos, lluviasy escorrentias.

- Las conducciones serén subterréneas siguiendo € trazado de lared viaria
de los espacios de uso publico.

- Dichared cumpliralas condiciones de la Norma Tecnol 6gica (NTE-ISA).

- Lasredes generales tendran su vertido en €l rio Cinca através del desagiie
general, aunadistancia no inferior a2 km del nicleo de poblacién, previo trata-
miento en estacion depuradora.

- Laconexion del ambito se realiza ala reciente instalacion realizada por €l
Ayuntamiento en este poligono de La Concepcién, €l didmetro instalado es de
400 mm (PVC).

El caudal de evacuacién serd como minimo de 8 Its/seg.

Laseccion de 400 mm permite laevacuacion; con lapendiente del proyecto,
del caudal minimo de evacuacién del poligono.

L as aguas de escorrentias se recogen en conduccién separada, para acometer
en el pozo existente al lado delaCarreteraNaciona |1, paraverter posteriormente
en el “Barranco delas Balas’.

7.5.- TELEFONIA.

El proyecto de urbanizacion debera contemplar estas dos instalaciones las
cuales se realizaran de acuerdo a los proyectos que atal efecto redactara la em-
presa suministradora (Telefénica).

ANEXO A LA MEMORIA

A) JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.

Como haquedado reflejado en laMemoria, tres son | os elementos que acon-
sejan la conveniencia de proceder ala urbanizacion del sector:

1.- Por una parte, que €l propio crecimiento industrial de la ciudad exige
poder disponer de estos terrenos para el asentamiento de industrias, favorecido
por su localizacion préxima a nucleo urbano y en las inmediaciones de otras
zonas de implantacién industrial.

2.- Constituye una zona vélida para la ubicacion de industrias que, por sus
caracteristicas, no encuentran el emplazamiento adecuado en el Poligono Indus-
trial “Fondo de Litera’.

3.- Por otraparte, €l propietario se encuentra en estos momentos dispuesto a
afrontar el proceso de gestién y urbanizacion, que indudablemente viene favore-
cido por ser Unicamente propietario de la totalidad de los terrenos comprendidos
en el ambito del SUP 7 bis.

B) RELACION DE PROPIETARIOSY DIRECCIONES.

Los propietarios de los terrenos afectados por € Plan Parcial son los siguientes:

1.- Inmobajocinca, S.L., con CIF nimero B-22277222 y domicilio en Fraga
(Huesca), Carretera Nacional 11, p.k. 437.

2.- D. Prudencio Cantarelo Agud, con NIF nimero 17909450V y domicilio
en Fraga (Huesca), Carretera Nacional 11, p.k. 439.

C) MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El sistema de actuacion seré el de Compensacion, formulandose una pro-
puesta de reparcel aci6n directamente por |os propietarios de cada Unidad de Eje-
cucién, gjecutandose |as obras directamente por cada propietario, tal y como ha
quedado reflejado en la Memoria y con la justificacion que en la misma se ha
recogido para optar por dicho sistema.

D) CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacion de la urbanizacion correra a cargo de los promotores hasta
su recepcion por parte del Ayuntamiento de Fraga.

E) GARANTIASDEL CUMPLIMIENTO DE COMPROMISOS.

El promotor procedera a la constitucién de una garantia por importe del 6
por 100 del coste que resulta de la implantacion de los servicios y gjecucion de
las obras de urbanizacién segun la evaluacion econémica que realiza este Plan
Parcial.

La garantia se constituird en el plazo de un mes desde que |los promotores
sean requeridos para ello por el Ayuntamiento, una vez aprobado por € Plan
Parcial.

F) MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTAN EL PROMOTOR.

L os promotores di sponen de recursos econémicos propios suficientes parala
financiacion de la actuacién, pudiendo proceder ala engjenacion de terrenos de
su propiedad parala obtencién de dichos recursos, situados tanto dentro del am-
bito del Plan Parcial como fuera del mismo, asi como mediante laformalizacién
de créditos con entidades bancarias.

G) COMPROMISOS DEL PROMOTOR.

L os promotores se comprometen con el Ayuntamiento y con los futuros pro-
pietarios de solares:

a) Efectuar la gestion urbanisticay finaizar la urbanizacion en el plazo de
quince meses desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

b) Mantener la urbanizacién hasta su recepcién por el Ayuntamiento.

Estos compromisos se garantizan con la presentacion de una fianza por €l
importe del seis por ciento de la elaboracién del Plan Parcial, asi como con las
garantias de urbanizacion que atal efecto sean solicitadas atal efecto.

ORDENANZAS REGULADORAS

CALIFICACION DEL SUELO.-

-APROVECHAMIENTO DEL SUELO. .....cccooviriiiinirienieniens M1, M2Y M3
SegUin usos permitidos

-VIALESY APARCAMIENTOS ......cooiiirirerieieesenenseeesenesseeesessssssesensassnenens V.A.
- ESPACIOSVERDES PARA JARDINES E

INSTALACIONESPUBLICA ..ottt Z\V.

-ESPACIOSLIBRE...............

TIPO DE ORDENACION.-

Se define el tipo de ordenacidn através de la edificacion segin aineacion a
vial con las alineaciones que vienen definidas en el Plan Parcial, pudiéndose no
obstante realizarse el tipo de ordenacion de edificacion aislada con las condicio-
nes especificadas en € Art. 95.1. del Plan General de Ordenacion Urbana de
Fraga.

PARCELA MINIMA .-

La parcela minima se establece en 500 m? con frente minimo de 15 m.

OCUPACION DE LA PARCELA -

La ocupacion de la parcela en planta baja es del 100%.

EDIFICABILIDAD.-

La edificabilidad permitida corresponde a agquella que resulte de aplicar so-
bre la parcela neta el indice de edificabilidad de 1,0374 m2t/m2s.

ALTURA REGULADORA --

La altura reguladora méxima se establece en 9 m en cumbrera.

Se exceptla de la altura maxima las chimeneas, antenas y aparejos especia
lestal como queda especificado en el Art. 95.2adel PG.O.U. de Fraga.
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En casos especialesjustificados por laactividad y siempre que laedificacion
se desarrolle dentro de la parcela como edificacion aislada, la altura maxima
podria admitirse hasta 15 m, previo aprobacion del Estudio de Detalle que re-
suelvalas alineaciones y los medianiles de |os edificios colindantes.

CONDICIONESDE MEDIANERIA .-

Las medianeras que quedan libres de edificacion tendran € mismo trata-
miento que las fachadas.

CONDICIONESDE USO.-

Se admiten los siguientes usos:

Industrial

Comercidl.

Almacenes.

Comercia concentrado.

Oficinas. Exclusivamente las relacionadas con |os establecimientos indus-
triales y la gestién de servicios centralizados del poligono industrial.

Educativo, en la modalidad de Formacién Profesional.

Sanitario-asistencia, en lamodalidad de dispensarios y ambulatorios.

Socio-cultural, en lamodalidad de lugares de reunion.

Recreativo, a servicio de los trabajadores de la zona.

Deportivo.

Estacionamiento de servicio.

Estacionamiento y aparcamiento.

Publico-administrativo.

Vivienda. Solo se admite una unidad por establecimiento para alojamiento
de porteros o vigilantes.

PLAN DE ETAPAS

El Plan Parcial se desarrollard en 2 etapas.

El Plan Parcial se desarrollard en dos etapas que vienen definidas por cada
una de las Unidades de Ejecucién y que son coherentes con las expectativas
existentes.

Por las dimensiones del sector y la estructura de la propiedad, parece |6gica
esta division; desarrollandose en el tiempo, de laforma siguiente:

12ETAPA

1°.- Proyecto de Compensacion

y proyecto Urbanizacién U.E. 1

2°.- Ejecucion Proyecto Urbanizacion U.E. 1

6 meses aprobacion Plan Parcial
10 meses desde aprobacion de
proyecto Urbanizacion.

22ETAPA

1°.- Proyecto de Compensacion
y proyecto Urbanizacién
2°.- Ejecucion Proyecto Urbanizacion

3 afios aprobacion Plan Parcial
5 meses desde aprobacién
de proyecto Urbanizacion.
Por 1o que, el desarrollo de este sector (SUP 7 bis) estaprevisto, serealiceen

¢l plazo de 41 meses, desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

EVALUACION ECONOMICA

ESTUDIO ECONOMICOY FINANCIERO.-

El estudio realiza una evaluacién econémicade laimplantacion de los servi-
ciosy de la gjecucion de las obras de urbanizacion, segin lo previsto en el Plan
de Etapas.

Dicha evaluacién serefiere alas obrasy servicios de:

Explanacion, pavimentacion, acerado y jardineria.

Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

Red de & cantarillado.

Redes de distribucién de energia eléctricay alumbrado publico.

DATOSBASICOS.-

Zonasverdesy espacios [ibres .......ooeveveeecenseenesssceseseenns 9.573,64 mzs
Vialesy aparCamientos ........ccceerereeererisieesese s 9.617,39 m2s
COSTE URBANIZACION.-

MOVIMIENtO dELIEITES ......c.vuevemiieiciieieeieie s 60.101,21 «
Pavimentacion ......... ... 192.323,87 «
SANEAMIENTIO ...ttt 43.272,70 «
AbasSteCimiento dE agUA .......cervvreeeerereeeeseeiee s eesee e sesaenens 30.050,61
Central transformadora...........ccceveveeeenerecieeeserss e 24.040,48
REA B.T. ..ottt 36.060,73
ITUMINBCION ..ot 42.070,85
Jardineria ... .... 30.050,61
ACEBOUIB. ...ttt 21.035,42
Urb. EXEErIOr PP ..o 60.101,21 «
TEEFONTA ... 27.045,54 «
SEAAlIZACION ..o e 12.000,00
Total Presupuesto Ejecucion Materia ........ccccovvveeevreerenieenn 578.153,23 «
13% + 6% (GG + B.1.) oo 109.849,11 »
................................................................................................. 688.002,34 *
16 % IVA ... ... 110.080,37 »
PRESUPUESTO GENERAL .....c.cvuiiimieireieieieieeeeeeeeeeenees 798.082,71 «
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COSTOS REPERCUTIDOS SOBRE m?2 DE APROVECHAMIENTO PRI-
VADO.-

Urbanizacion .........c.ccccceeeveeeeecenenene. 688.002,34 / 31.822,53 = 21,62 /m?
VALOR DEL SUEL O SOBRE m2 DEAPROVECHAMIENTO PRIVADO.-
Valor del SUEI0 DIULO .....c.ccueveeciiececece e 10,82 o/m2
51.665,07 M2 X 10,82 o/M2 = .....cocvvrveeeirieeesseeesesaeeeseneens 559.016,06
559.016,06 ¢ / 31.822,53 M2 =.....cccevrereiiecreeee e 17,60 «/m2

ANALISISDE COSTES.-

L os costes de urbanizaci 6n imputables, repercuten en 21,62 «/m2 de suelo de
aprovechamiento privado.

El m? de suelo de aprovechamiento privado tiene un valor de 17,60 ¢/m?2

Lo que representa un valor total de:

V. UrbanizaCion .........ccccoieeiceiiiceeeseecee et 21,62 ¢/m?
V. SUEID oottt 17,60 «/m2
TOMAl ottt nne 39,22 «/m2

El valor del m2 de aprovechamiento privado es de “treintay nuevo con vein-
tey dos céntimos (39,22 «/m2)”, teniendo en cuenta que el precio de venta oscila
alrededor de “sesentay seis euros metro cuadrado (66 ¢/m?)”, la operacion per-
mite recuperar lainversién y generar beneficios.

Es consecuencialaviaidad del Plan Parcia se puede considerar adecuada.

Fraga, Febrero de 2005.- El arquitecto, Juan José Florensa Mateu.
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ANUNCIO

El M.1. Ayuntamiento Pleno delaciudad de Fraga, en sesion celebradael 31/
03/2005, aprobd definitivamente el Texto Refundido de la Modificacién del
PGMOU del Sector 7 bis de Fraga (Huesca), promovida por D. Jorge Costa
Cerezuela, en representacion de INMOBAJOCINCA SL, y redactadapor D. Juan
José Florensa Mateu, segin documentacion técnica registrada € 1 de marzo de
2005; debiéndose de publicar € texto integro de la citada modificacion del PGM
en € Boletin Oficia de la Provincia, para su entrada en vigor, que no se hara
efectiva hasta que haya transcurrido €l plazo de quince dias hébiles, contados a
partir del diasiguiente a de su publicacién, de conformidad con el art. 65.2 dela
Ley 7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local

Fraga, 1 de abril de 2005.- El acade, Vicente Juan Juesas

TEXTO REFUNDIDO
MODIFICACION P.G.0.U. DE FRAGA
SECTOR SUP-7 bis

Promotor: Inmobagjocinca, S.L.

Arquitecto: D. Juan J. Florensa Mateu

Fraga, febrero de 2005
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ANTECEDENTES

Iniciamente el PG.O.U. de Fraga clasificé como suelo urbanizable progra-
mado unos terrenos situados junto a la antigua Carretera N-11, en el acceso a
Fraga desde Lérida. Este suelo era continuacion de un suelo urbano industrial
que forman el denominado Poligono «La Concepcion», constituyendo el SUP-7.

Posteriormente, se formul6 y aprob6 una modificacion del PG.O.U. en este
suelo, procediéndose ala divisién del SUP-7 en dos ambitos:

- SUP-7, con una extensién de 74.650 m2.

- SUP-7 bis, con una extension de 43.976 m?2.

Ademés, se modificaron los articulos 91 y 92 del PG.O.U. con objeto de
adecuarlo alas necesidades de la potencial industria que tenia que asentarse en
€s0s sectores.

Las razones que impulsaron esta modificacion se apoyaban en la necesidad
de facilitar la gestion urbanistica.



