BOA Numero 56

17 de mayo de 2004 4917

conveniencia de actualizar la documentacién gréfica sobre
cartografia digital reciente, dado que la cartografia que sirve
de base al planeamiento es la de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente en 1984.

Sexto.—.

Lo que se hace ptiblico en este «Boletin Oficial de Aragén»,
de conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicio-
nal Sexta de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragén.

Contra este Acuerdo, que no agota la via administrativa,
puede interponerse recurso alzada, ante el Consejero de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, en el plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente al de publicacién del presente
anuncio, sin perjuicio de que puedan ejercitar cualquier otro
que estimen procedente (arts. 114 y siguientes de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Co-
mun, y art. 54 en relacion con la D.T. 5* de la Ley 3/1993, de
15 de marzo, de Cortes de Aragén, enrelacion conel art. 32 del
Decreto 216/1993, de 7 de diciembre.

En Teruel, a 11 de mayo de 2004.—La Secretaria de la
Comisién Ruth Cardenas Carpi.

ANUNCIO de la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio de Teruel, relativo a acuerdos
adoptados en sesion de 28 de abril de 2004.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio, en
sesion celebrada el dia 28-04-2004, adopt6 entre otros el
siguiente acuerdo:

II. Expedientes dictaminados por la Ponencia Técnica de
Urbanismo.

2.—Aprobacién definitiva, si procede, por la C.P.O.T., del
P.G.0.U. de Ojos Negros.

Visto el Expediente de Plan General de Ordenacién Urbana
tramitado por el Ayuntamiento de Ojos Negros, redactado por
el Arquitecto D. Jesis Heredia Lagunas.

Resultando 1°.—Que la Comisién Provincial de Ordena-
cién del Territorio, en sesioén de 28-11-2003, tom¢ el siguiente
acuerdo:

«Primero.—Suspender su aprobacién definitiva en el caso
de considerar procedente que el municipio de Ojos Negros
ejerza sus competencias urbanisticas aplicando el régimen
especial de pequefio municipio, hasta que se subsanen las
deficiencias sefialadas en el presente informe, de conformidad
con lo que marcan los articulos 42 de la Ley 5/1999 y 64.3.e)
del Decreto 52/2002. El nuevo texto que se presente a aproba-
cion definitiva deberd refundir las correcciones de errores al
acuerdo de aprobacién provisional, de fechas 27-06-2003 y
29-08-2003, y las prescripciones impuestas por la Excma
Diputacién Provincial de Teruel, en su informe fechado el 22-
08-2003, las que ha impuesto el Instituto Aragonés del Agua
en su informe de 5-11-2003 y las que pudiera imponer la
Direccion General de Interior. La documentacién técnica
debera ser visada por el Colegio profesional del técnico
redactor.

«Segundo.—Notificar este acuerdo al Ayuntamiento de
Ojos Negros y a los Técnicos Redactores a los efectos proce-
dentes, con ofrecimiento de recursos.»

Resultando 2°.—Que con fecha 11-03-2004, ha tenido en-
trada documentacién que cumplimenta el acuerdo referido en
el resultando anterior, sometiéndose al informe de los servi-
cios técnicos de la Comision, que lo han emitido en fecha 1-
04-2004, en los términos que se dird en los siguientes conside-
randos.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio acor-
do:

Primero.—Aprobar definitivamente el Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Ojos Negros con las
peculiaridades que para los denominados pequefios munici-
pios establece el Titulo VIII de la Ley Urbanistica 5/99, por
considerar cumplidos los requisitos procedimentales, compe-
tenciales, documentales y materiales establecidos por el orde-
namiento vigente, de conformidad con lo que marcan los
articulos 42 de la Ley 5/99 y 64.3.a) del Decreto 52/2002.

Segundo.—Proceder a la publicacién de este Acuerdo en la
Seccién correspondiente de la provincia de Teruel, en los
términos que sefiala la Disposicién Adicional Sexta de la Ley
5/1999.

Tercero.—Se incorpora al Texto Refundido informe del
Servicio de Prevencién y Proteccién del Patrimonio Cultural
del Departamento de Educacién, Culturay Deporte cuya copia
se adjunta al Ayuntamiento.

Cuarto.—....

Asimismo se procede a la publicacién de las Normas Urba-
nisticas y Ordenanzas del documento que se aprueba, de
conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional
Sexta de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragon.

NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I: OBJETO, AMBITO Y VIGENCIA

Articulo 1. Objeto y alcance.

El presente Plan General de Ordenacién Urbana constituye
el instrumento de ordenacion integral del Municipio de Ojos
Negros y, como tal, define los elementos fundamentales de la
estructura general del territorio, clasificando y calificando el
suelo, protege el territorio y el paisaje y regula el régimen
juridico urbanistico de aplicacién al suelo y la edificacion.
Con respeto, en todo caso, a las determinaciones vinculantes
de los instrumentos de ordenacidn a los que deba supeditarse
(art. 32 LUA).

Articulo 2. Ambito Territorial.

El ambito territorial de aplicacién de este Plan General lo
constituye la totalidad del Término Municipal de Ojos Negros.

Articulo 3. Ejecutividad y vigencia.

Este Plan General Ordenacién Urbana entrard en vigor y
serd inmediatamente ejecutivo una vez publicados en el Bole-
tin Oficial de la Provincia el acuerdo de aprobacién definitiva
y el texto integro de sus Normas y Ordenanzas y tendrd
vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles alteraciones
de su contenido mediante su revisién o modificacion legal-
mente tramitadas.

CAPITULO II: APLICACION Y EFECTOS

Articulo 4. Aplicacion e interpretacion.

Corresponde al Ayuntamiento de Ojos Negros, dentro del
ejercicio de sus competencias urbanisticas segiin la Ley Urba-
nistica de Aragén y la Ley de la Administracién Local Arago-
nesa, sin perjuicio de las competencias que en cada caso
puedan corresponder ala Diputacion General de Aragény ala
jurisdiccién de los Tribunales.

La interpretacion de sus documentos se hara a partir del
sentido de las palabras y representaciones gréficas de los
mismos, atendiendo a:

—Launidad y coherencia de éstos entre s como integrantes
del Plan.

—La realidad social del momento y el lugar en que se
apliquen.

En las determinaciones gréficas contradictorias, prevalece-
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rén las reflejadas en los planos de escala menor o de caracter
mds especifico. En cuanto a cuantificaciones numéricas refle-
jadas en planos y memoria, prevalecerdn las sefialadas en los
planos.

Las Normas Urbanisticas, como expresién escrita de la
normativa para la ordenacién del Municipio, prevalecerdn
sobre los restantes documentos del Plan para todas las mate-
rias que en ellas se regulan.

Cuando, no obstante lo anterior, subsistiese imprecisién en
las determinaciones, o contradiccién entre ellas, prevalecera
lainterpretacion mds favorable a la adecuada proporcion entre
aprovechamientos edificatorios y dotacionales, a la calidad
del medio ambiente, del paisaje natural, de la imagen urbana,
y a los intereses mds generales de la colectividad.

Articulo 5. Revision del Plan General.

1. Tendréd la consideracién de Revision cualquier alteracion
del Plan General que afecte de manera sustancial a la estruc-
tura general u orgdnica del territorio integrada por los elemen-
tos determinantes del desarrollo urbano, en particular, el
sistema de niicleos de poblacién y los sistemas generales de
comunicaciones, equipamiento comunitario y espacios libres
publicos.

2. Se establece como plazo mdximo para larevisién del Plan
General el de doce afios, sin perjuicio de surevisién anticipada
cuando concurra alguna de las circunstancias que se estable-
cen en el apartado siguiente, o cuando el Ayuntamiento en
funcién de la variacién de las circunstancias asf lo decida o
cuando el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma lo
ordene motivadamente si las circunstancias lo exigieren, pre-
via audiencia del Ayuntamiento afectado.

3. Procederd larevision del Plan cuando concurra alguna de
las siguientes circunstancias:

a. El cumplimiento del plazo anteriormente sefialado.

b. Mayores exigencias de espacios ptiblicos o equipamiento
general derivados de la propia evolucién social o de cualquier
disposicién legal o reglamentaria que obligue a ello.

c. Resultar afectado por algiin planeamiento jerdrquicamen-
te superior o Plan director territorial de coordinacién, en cuyo
caso procederd larevision en el plazo de un afio, a contar desde
la entrada en vigor de este dltimo.

d. Haber alcanzado la ocupacién del 80% del suelo califica-
do como urbano.

e. Existir una demanda de interés para la comunidad no
prevista en el planeamiento vigente e imposible de cubrir
desde el cumplimiento de sus determinaciones o desde su
modificacién.

f. Si cualquier otra circunstancia exigiera la adopcién de
nuevos criterios respecto de la estructura general y orgénica
del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la
eleccién de un modelo territorial distinto, o por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas, de caricter demografico o eco-
némico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o
por el propio agotamiento de la capacidad del Plan.

La revisién podrad determinar la sustitucién completa del
presente Plan General.

Articulo 6. Modificaciones del Plan.

Toda alteracién del Plan General que no pueda incluirse en
los supuestos del anterior parrafo, tendrd la consideracién de
Modificacién. En cualquier caso deberd justificar su necesi-
dad o conveniencia, aportando un estudio de los efectos sobre
el territorio y definiendo el nuevo contenido del Plan con un
grado de precision similar al que se modifica. Se tendrdn en
cuenta los requisitos especiales sefialados en los articulos 74
y 75 de la LUA si fueran de aplicacion, bien por darse el
supuesto de aumento del aprovechamiento residencial, bien
por proceder a una diferente zonificacién del suelo no urbani-
zable especial o de los espacios verdes y libres de dominio y
uso publico, bien por plantear una ampliacién de suelo urbano

o un diferente destino de los terrenos calificados como dota-
cionales o de servicios de interés social.

Articulo. 7. Obligatoriedad.

El Ayuntamiento, las Administraciones y los particulares,
quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones conte-
nidas en este Plan General, tanto las de caracter grafico como
sus normas y ordenanzas y la ficha de la unidad de ejecucion.
Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacién que
puedan concederse, tal y como sefiala el art.76.2 de la LUA.

Articulo. 8. Publicidad.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Ojos Negros, con
sus planos, memoria, normas y ordenanzas, serd publico.
Todo administrado tendrd derecho a que la administracién
competente le informe por escrito del régimen y condiciones
urbanisticas aplicables a una finca o dmbito determinado.
Presentando la solicitud correspondiente acompafiada de pla-
no de situacion.

Articulo. 9. Normas subsidiarias y complementarias pro-
vinciales.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias del ambito
provincial de Teruel, se aplicardn para complementar el Plan
General en todo aquello que no esté contenido entre sus
determinaciones y sea congruente con ellas. Los conflictos
que pudieran surgir entre las Normas Provinciales y las
determinaciones del Plan General, se resolveran a favor de
éstas ultimas, siempre con respeto a la legalidad vigente.

Articulo. 10. Efectos.

El acuerdo de aprobacion inicial determinara la suspensién
de licencias en aquellas dreas cuyas nuevas determinaciones
supongan modificacién del régimen urbanistico vigente, de
forma automdtica. Dicha suspension no afectardn a los pro-
yectos que cumplan simultdneamente el plan en vigor y el
revisado o modificado.

Los plazos de la suspension serdn los sefialados en el art® 66
de la LUA.

Articulo. 11. Legitimacion de expropiaciones.

La aprobacién del Plan implicard la declaracién de utilidad
publicadelas obras y lanecesidad de ocupacion de los terrenos
y edificios correspondientes a los fines de expropiacién o
imposicién de servidumbres, sin necesidad de trdmites pre-
vios.

Articulo 12. Edificios fuera de ordenacion tolerados.

1. Se consideraran edificios o instalaciones fuera de ordena-
cién alos efectos sefialados en el art® 70 de la LUA los erigidos
con anterioridad a la aprobacién definitiva de este Plan que
resulten disconformes con el mismo por afectar a:

—Alineaciones oficiales de viario

—Zonas verdes o espacios libres asi calificados por el Plan

—Dotaciones del Sistema General de Equipamientos o del
de Infraestructuras y Servicios

—~Usos que incumplen distancias sefialadas en legislacién
especifica, que no pueda ser corregida con medidas correcto-
ras.

—Estar prevista su expropiacién en los 15 afios siguientes
a la aprobacion del Plan.

No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, au-
mento de volumen, modernizacién o aumento de su valor de
expropiacion. Pero si podrdn autorizarse obras de conserva-
cioén, consolidacidn, pequefias reparaciones o actualizacién
necesarias para el mantenimiento del buen estado fisico o la
actividad existentes.

2. Se consideran edificios o usos tolerados aquellos que, aun
estando disconformes con el planeamiento, los incumplimien-
tos no corresponden a los indicados en el anterior apartado. En
especial se consideran asi calificados lo que contengan incum-
plimientos de volumetriay alturas, o aquellos usos que pueden
disminuir su inadecuacién mediante la aplicacién de medidas
correctoras.
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En estos edificios, ademds de las obras resefiadas en el
apartado 1 de este articulo, se podrdn autorizar obras de aplica-
cién de medidas correctoras, obras de reforma y mejora de la
habitabilidad e incluso de rehabilitacion parcial y total. En el
caso de edificios industriales y de almacenaje, clasificados
como molestos se podrd permitir, si existe causa justificada, la
ampliacién de lo existente hasta un 50% maés, si es posible la
adopcidén de medidas correctoras que eliminen las molestias.

En cualquier caso, la autorizacién estard condicionada a que
no esté prevista la expropiacion o demolicién de la finca en un
plazo de quince afios, contados desde la fecha de la solicitud,
tal como sefiala el apartado 3 del articulo 70 de la L.U.A.

TITULO I
REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN

CAPITULO I. CLASIFICACION Y REGIMEN DEL
SUELO

Articulo. 13. Clasificacion del suelo.

Este Plan General clasifica los terrenos de todo el Término
Municipal en Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano No
Consolidado, Zona Periférica, Suelo No Urbanizable Genéri-
co y Suelo No Urbanizable Especial, con diferentes subcate-
gorias.

Constituyen el Suelo Urbano Consolidado los terrenos
situados en dreas consolidadas por la edificacion al menos en
lamitad de la superficie no ocupada por viales o espacios libres
existentes.

Constituyen el Suelo Urbano No Consolidado los terrenos
clasificados como urbanos y no consolidados por la edifica-
cion. Todo este suelo estd incluido en una Unidad de Ejecu-
cién delimitada en el propio Plan General.

La Zona Periférica estd formada por el drea de terreno
situada a una distancia inferior a ciento cincuenta metros
contados desde el limite exterior del suelo clasificado como
Urbano que no esté clasificado como no urbanizable especial
en alguna de sus categorias.

Constituyen el Suelo No Urbanizable las zonas del Término
Municipal que, en aplicacién de los criterios legales actual-
mente vigentes, el planeamiento general considera necesario
preservar de laurbanizacién debido a concurrir en ellos alguna
de las siguientes circunstancias:

* Estar sometidos a algin régimen especial de proteccién
por alguna figura de planeamiento jerdrquicamente superior,
por la legislacién sectorial, o por estar sujetos a limitaciones
o servidumbres para la proteccién del dominio puiblico

* Poseer valores agricolas, forestales, ganaderos u otros
identificados y justificados en el plan, que recomiendan su
mantenimiento como tales

* Poseer valores paisajisticos, ambientales o culturales,
riquezas naturales o arqueoldgicas.

* Presentar graves y justificados riesgos para personas y
bienes que desaconsejen asignarles un aprovechamiento urba-
nistico.

Se sefialan en €l dos categorias, el Genérico y el Especial.

Constituyen el Suelo No Urbanizable Especial, aquél de
entre el No Urbanizable que retine de manera mas patente
algunos de los valores o riesgos enunciados. Se sefialan en €l
siete zonas diferentes.

Elresto del Término Municipal no incluido en alguna de las
anteriores clases de suelo, se clasifica como Suelo No Urba-
nizable Genérico en funcién de sus valores agricolas y agro-
pecuarios y de considerarlo como inadecuado para el desarro-
1lo urbano.

Articulo. 14. Competencia para su desarrollo y ejecucion.

La competencia de su desarrollo, ejecucion, direccidn y

control corresponde al Ayuntamiento de Ojos Negros que
ejercerd todas las competencias en materia urbanistica que no
estén expresamente atribuidas a otras Administraciones. De-
sarrollandola, en los casos que se consideren procedentes y en
aplicacién de la legislacidn vigente, en colaboracién con la
iniciativa privada, cuya participacién debe de ser fomentada.

Los Municipios, las otras Administraciones implicadas y
todos los organismos, entidades y agentes publicos y privados
intervinientes deberdn colaborar para su mejor desarrollo y
ejecucion.

A tal efecto podran crearse entidades urbanisticas colabora-
doras con entidad juridica propia y, cuando resulte convenien-
te, naturaleza administrativa.

CAPITULO II. OBLIGACIONES Y DEBERES BASICOS

Articulo 15. Derecho y deber de edificar en suelo urbano.

Los propietarios de Suelo Urbano tienen el derecho y el
deber de completar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicién de solar y de edificarlos en las condi-
ciones y plazos que éste Plan General sefiale y, en su defecto,
los sefialados por la legislacion sectorial que les sea de
aplicacion.

En Suelo Urbano no podré ser edificado terreno alguno que
no merezca la condicién de solar salvo que se asegure la
ejecucién simultdnea de la urbanizacién y la edificacion
mediante la presentacién de aval por el importe total de las
obras ante la administracién competente, con excepcién de los
supuestos citados en el art. 16.3 y 4 de la LUA.

Articulo 16. Obligaciones en suelo urbano consolidado.

Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado tienen la
obligacién de completar a su costa la urbanizacion para que los
terrenos alcancen la condicién de solar; ceder gratuitamente
los terrenos afectados por las alineaciones y rasantes estable-
cidas, en proporcién no superior al 15% de la superficie de la
finca, y proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar
su configuracién a las exigencias del Plan cuando fuere
preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima, o su
forma, inadecuada para la edificacion.

Articulo 17. Obligaciones en suelo urbano no consolidado.

Los propietarios de Suelo Urbano no Consolidado tienen la
obligacion de proceder a la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas derivados del Planeamiento, con anterio-
ridad al inicio de la ejecucién material del mismo; ceder
gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dota-
ciones locales y alos sistemas generales incluidos en launidad
de ejecucion o adscritos ala misma y el suelo correspondiente
al 10% del aprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucion,
libre de cargas.

También tienen la obligaciéon de costear y en su caso
ejecutar, en los plazos fijados en el Plan, las obras de urbani-
zacion correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las
obras de conexién con los sistemas generales y de ampliacion
o refuerzo de los mismos.

Articulo 19. Cargas urbanisticas derivadas del tratamiento
de aguas residuales.

De acuerdo con lo establecido en el apartado ordenanzas del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracidn, aprobado defi-
nitivamente por el Acuerdo del Gobierno de Aragén de 5 de
junio de 2.001, publicado en el B.O.A el 22 de octubre de
2.001, mediante la Orden de 1 de octubre del Departamento de
Medio Ambiente, se debe aplicar a los suelos urbanizables o
aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes
municipales existentes, en concepto de tratamiento de aguas
residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

. En suelos residenciales, 90’15 euros por habitante equiva-
lente, computdndose cada vivienda como 3 habitantes equiva-
lentes.
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. En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantida-
des: 2’40 euros por metro cuadrado de uso industrial, 0 90715
euros por habitante equivalente.

Los distintos promotores deberdn aportar las cantidades
resultantes al Ayuntamiento de Ojos Negros para que éste a su
vez las entregue al Instituto Aragonés del Agua para sufragar
los costes de construccién y/o ampliaciéon de la Estacién
Depuradora de Aguas Residuales de Ojos Negros.

Articulo 20. Derechos de los propietarios de suelo no
urbanizable.

Tendran derecho a usar, disfrutar, y disponer de los terrenos
de su propiedad de conformidad con la naturaleza ristica de
los mismos. También tendran derecho a promover su transfor-
macién instando a la administracién la aprobacion del corres-
pondiente planeamiento de desarrollo de conformidad con lo
establecido en la Ley Urbanistica de Aragén y con las deter-
minaciones de este Plan General, procediendo a su Modifica-
cién en los casos necesarios.

Articulo 21. Deber de conservacion.

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, sola-
res, urbanizaciones y carteles deberan mantenerlos en adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad
ambiental, cultural y turistica y destinarlos a los usos conformes
con el planeamiento vigente. En ese sentido, si se tratara de
construcciones en ruina o inadecuadas, deberd emprender la
edificacion o cesar el uso inadecuado dentro del plazo fijado en
el planeamiento, y, en sudefecto, en el de dos afios contados desde
que la parcela merezca la calificacion de solar o desde la declara-
cién administrativa de ruina o inadecuacion.

Constituird el limite del deber de conservacidn de las edifi-
caciones el estado de ruina de las mismas, salvo que el
Ayuntamiento opte por alterar dicho estado ruinoso, de mane-
ra justificada, iniciando en un plazo de seis meses las necesa-
rias obras de conservacion hasta eliminar el estado de ruina y
todos los posibles efectos derivados del mismo. Cuando el
Ayuntamiento opte por alterar el estado fisico del inmueble, el
propietario debera sufragar el importe de las obras correspon-
dientes salvo si estas exceden del coste normal de consolida-
cién o rehabilitacidn, en cuyo caso podré acudirse a la reduc-
cion de cargas prevista en el art® 122 de la LUA.

Laedificacién o el cese del uso en los supuestos referidos en
este articulo, debera finalizarse en el plazo establecido en la
correspondiente licencia y, en su defecto, en el de dos afios
contados desde el inicio de las obras. El Ayuntamiento podra
prorrogar los plazos anteriores, mediando causa justa, por un
periodo maximo igual a los mismos.

Articulo 22. Registro de solares.

El Ayuntamiento podra constituir un Registro de Solares, de
caricter publico, en el que se incluirdn los solares y las
construcciones en ruina o inadecuadas, una vez transcurridos
los plazos de inicio o finalizacién de la edificacién estableci-
dos en el articulo anterior.

El Ayuntamiento podra hasta que se produzca la creacién
del Registro, expropiar los solares o construcciones por in-
cumplimiento de la funcién social de la propiedad, conforme
a lo establecido en el articulo 114 de la L.U.A.

El acuerdo municipal de inclusién en el Registro de Solares
contendra la valoracion del terreno, la edificabilidad y los
plazos incumplidos y determinard la imposibilidad para su
titular de iniciar o proseguir la edificacién, con aplicacién del
régimen de venta forzosa establecido en el articulo siguiente.

Hasta la convocatoria de subasta, la inclusién en el Registro
no impedir4 la solicitud de licencia o el inicio o reanudacién
de laedificacidn, en cuyo caso la inclusién quedarad sin efecto.

Articulo 23. Venta forzosa.

El Ayuntamiento, en el plazo méximo de un afio desde lainclusion
del inmueble en el Registro de Solares, lo sacard a concurso publico,
bajo el tipo de licitacién que resulte de la valoracién del terreno. El

precio obtenido se entregard al propietario.

Si el concurso puiblico fuera declarado desierto, se convoca-
rdde nuevo en el plazo de seis meses, con rebaja del precio tipo
en un veinticinco por ciento.

Si el segundo concurso publico también quedara desierto, el
Ayuntamiento, en el plazo de otros seis meses, podra adquirir
el inmueble por el precio de la tltima licitacion, con destino al
Patrimonio Municipal del Suelo.

Articulo 24. Cese de efectos.

Transcurridos los plazos establecidos en el articulo anterior
sin que el Ayuntamiento hubiera ejercido las correspondientes
actividades, la inclusion del inmueble en el Registro de Sola-
res quedard sin efectos.

Articulo 25. Obligaciones del adquirente.

El adquirente de solares y construcciones en el procedi-
miento de venta forzosa a que se refieren estos articulos
quedard obligado a iniciar o reanudar las obras de edificacion
en el plazo de un afio a partir de la fecha de toma de posesion
de la finca, e imprimirles el desarrollo adecuado para su
normal terminacidn, conforme a lo establecido en el articulo
160.2 de la Ley Urbanistica de Aragén.

El incumplimiento por el adquirente de las anteriores obli-
gaciones determinara de nuevo la inclusion del inmueble en el
Registro de Solares.

Articulo 26. Ordenes de ejecucion y ejecucion forzosa.

Ladeterminacién delas condiciones de conservacion se llevara
a cabo por el Ayuntamiento, mediante érdenes de ejecucion.
Cuandoel presupuestodelas obrasy actuaciones exigidas poruna
orden de ejecucién supere la cuarta parte del valor de las edifica-
ciones, excluido el suelo, el Ayuntamiento podra subvencionar
hasta el diez por ciento de dicho presupuesto. En todo caso, el
Ayuntamiento podrd subvencionar integramente la parte del
presupuesto de laorden de ejecucion que supere la mitad del valor
de las edificaciones excluido el suelo.

Los propietarios afectados por el expediente si consideran
que la orden de ejecucion excede del deber de conservacion
podran solicitar las subvenciones anteriormente expuestas o
incluso la declaracién de ruina de las edificaciones.

La supervision de las obras subvencionadas correspondera
al propio Ayuntamiento, que exigird en todo caso la debida
justificacion de su exacta realizacion.

Delo anterior se exceptia el supuesto de ruina alcanzada por
la sistemadtica desatencién de sucesivas drdenes de ejecucion.
En ese caso se estard a lo dispuesto en el art® 187.2 de la LUA.

En cualquier momento podrd el Municipio optar por el
procedimiento de ejecucioén subsidiaria de las 6rdenes de
ejecucion, sin perjuicio de seguir el correspondiente procedi-
miento de apremio sobre el patrimonio para el cobro de las
multas coercitivas que no se hubieran satisfecho.

Articulo 27. Declaracion de ruina.

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en
estado ruinoso el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquierinteresado, declarard esa situacion y acordard la total
o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Ladeclaracién de ruina procederd en cualquiera de los casos
previstos por la legislacién urbanistica vigente: ruina econé-
mica, ruina fisica o ruina urbanistica.

El Ayuntamiento, por causa justificada normalmente rela-
cionada con el valor de la construccién o de alguna de sus
partes que hayan merecido su inclusién en el Catdlogo, podra
alterar el estado de la ruina en los términos previstos en el art.
21 de estas Normas.

CAPITULO III. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

Articulo 28. Ejecucion del Plan.
Laejecucion de este Plan General requiere la aprobacion del




BOA Numero 56

17 de mayo de 2004 4921

instrumento mas detallado exigible segun la clase de suelo de
que se trate.

1. En el Suelo Urbano Consolidado ordenado en detalle por
el Plan General, la ejecucion serd asistematica, con aplicacion
directa de sus determinaciones. En el caso de que el solar esté
afectado por el sefialamiento de nuevas alineaciones se debera
contar con el Acta de Alineaciones regulada en el art® 34 de
estas normas. En todo caso, no podra ser edificado ningtin
terreno que no tenga la condicién de solar, salvo que se asegure
la ejecucion simultdnea de la urbanizacién necesaria, con la
garantia de presentar ante el Ayuntamiento Aval bancario por
importe de los costes de esa urbanizacion.

Las obras aisladas y de remodelacién previstas por el
planeamiento en suelo urbano consolidado se ejecutaran asis-
temdticamente mediante Proyectos de Obras Ordinarias.

2. En el Suelo Urbano No Consolidado sé6lo podra actuarse
de manera sistematica, desarrollando la totalidad de 1a Unidad
de Ejecucién a la que pertenezcan los terrenos. Es decir,
procediendo a la urbanizacién, equidistribucién y cesiones
seflaladas por la legislacién vigente, en aplicacién de las
determinaciones fijadas por el Plan para la unidad y reflejadas
en su correspondiente ficha de acuerdo con la legislacién
vigente y estas normas.

3.Enel Area Periférica se plantea, en principio, la ejecucién
asistemadtica, desde el cumplimiento de lo sefialado en los
articulos 215 y siguientes y disposiciones concordantes de la
LUA y de las determinaciones seflaladas para ella en estas
Normas.

Previamente a la licencia debera tramitarse ante el Ayunta-
miento solicitud del interesado con documento en el que se
desarrollen las caracteristicas fundamentales de la propuesta,
con plano de situacién referido a los del Plan General, enel que
se indique la ubicacién, tamafio y apariencia de las construc-
ciones, asi como las construcciones existentes en un radio de
500 metros, y las soluciones en materia de acceso rodado,
abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y
eliminacién de residuos, salvo que se justifique de manera
suficiente su innecesariedad en funcién del uso.

4. En Suelo No Urbanizable Genérico, podrdn autorizarse
las construcciones sefialadas como compatibles con esa clase
de suelo por este Plan General en el capitulo III del Titulo IIT
de estas Normas, mediante la autorizacion especial regulada
en el art® 25 de la LUA si se trata de construcciones de interés
publico que deban situarse en el medio rural o de obras de
reconstrucciones de aldeas, barrios o conjuntos deshabitados.
Enelresto de las construcciones compatibles con esta clase de
suelo, se actuard mediante licencia municipal directa (art® 23
de la LUA).

5. En Suelo No Urbanizable Especial estd prohibida toda
construccién, actividad o utilizacién o uso que implique su
transformacion lesionando el valor que se quiere proteger o
incumpliendo las limitaciones de la legislacion sectorial de
aplicacién. Desde el respeto a lo anterior, sélo se podran
autorizar las construcciones sefialadas como compatibles por
este Plan General para cada una de las Areas en él delimitadas,
siguiendo el procedimiento establecido en las Normas de
Zona para cada caso.

Cualquier actuacién que pudiendo considerarse compatible
con esta clase de suelo, no estuviera explicitamente regulada
por este Plan, observara el procedimiento establecido en la
legislacion de evaluacién del impacto ambiental, en aplica-
cién de lo dispuesto en el art. 22 de la LUA.

Articulo 29. Desarrollo del Plan. Instrumentos.

El desarrollo de este Plan General se efectuard de acuerdo
con las disposiciones de las legislaciones vigentes, en especial
la Ley Urbanistica de Aragén y sus Reglamentos, segin la
clase de suelo y la finalidad de la actuacidn., a través de Planes
Especiales, Estudios de Detalle, Proyectos Supramunicipales.

Los anteriores instrumentos se desarrollaran, a su vez en los
casos necesarios, mediante proyectos de urbanizacién y pro-
yectos de obras.

1. Planes Especiales. Pueden formularse en desarrollo de un
planeamiento superior, en este caso este Plan General, o ser
independientes, aunque en ningin caso tiene competencia
para clasificar suelo. (art® 54 a 59 de la LUA).

Los Planes Especiales independientes no previstos en el
Plan General, sélo podran destinarse a las finalidades del art®
55.a)delaLUA, que resumidas son las de establecer servicios
einfraestructuras, y las de la proteccién, catalogacién, conser-
vacion y mejora de valores naturales, culturales y construidos
si no se afecta a la estructura general definida por el Plan
General.

En los otros casos, tienen que desarrollar un planeamiento
superior con las finalidades recogidas en el apartado b) del art®
55 dela LUA, entre otras andlogas: desarrollo de los Sistemas
Generales previstos en el Plan, proteccién del medio ambien-
te, la naturaleza y el paisaje, definir obras de mejora de la
salubridad e higiene, proteccion del patrimonio edificado o
reforma interior en suelo urbano.

2. Estudios de Detalle. Estdn regulados en los articulos 60 y
61 de la LUA. Pueden formularse para completar y reajustar
las determinaciones del Plan General en suelo urbano, y de los
Planes Parciales y Especiales. Sus competencias y contenidos
son los sefialados en la LUA y se indican seguidamente:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten
a la estructura orgénica del territorio configurado por los
sistemas generales ni disminuyan la superficie destinada a
espacios libres, publicos o privados.

b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento.

c¢) Las condiciones estéticas y de composicion de la edifica-
cién complementarias del planeamiento.

Con la condicién de que no podran alterar el destino del
suelo ni el aprovechamiento maximo que corresponda a los
terrenos comprendidos en su dmbito, ni incumplir las normas
especificas que para suredaccion haya previsto el plan. Sibien
podrén establecer nuevas alineaciones y, ademas de los acce-
sos o viales interiores de cardcter privado, crear los nuevos
viales o suelos dotacionales publicos que precise la remodela-
cién del volumen ordenado, siempre que su cuantificacién y
los criterios para su establecimiento estuvieran ya determina-
dosen el planeamiento y sin que puedan suprimir ni reducir los
previstos por éste. En ningtin caso podran ocasionar perjuicio
ni alterar las condiciones de la ordenacién de los predios
colindantes.

La competencia para su aprobacién es municipal y pueden
ser de iniciativa publica o privada. La aprobacién inicial
corresponde al Alcalde y la definitiva al Pleno tras la exposi-
cién publica y audiencia a los interesados por el plazo de
treinta dias hdbiles como minimo. En el caso de ser de
iniciativa privada si se da el supuesto de inactividad munici-
pal, las aprobaciones se producirdn por silencio administrati-
vo, enlosplazosdel art®61.2 delaLUA, pudiendo el particular
promover los trdmites de informacién publica conforme a lo
establecido en la disposicién adicional quinta de la LUA.

Pueden utilizarse para modificar las ordenaciones de volu-
menes propuestas en la Unidad de Ejecucién de este Plan
General, sin que ello suponga modificacién de la Unidad, si se
mantienen sus pardmetros edificatorios. Su dmbito minimo
serd siempre la manzana completa.

3. Ordenanzas urbanisticas Son instrumentos complemen-
tarios de las del Plan General, que no pueden alterar, y pueden
servir para regular aspectos de mayor detalle morfolégicos,
ornamentales, tipoldgicos y de habitabilidad desde la confor-
midad con la legislacién vigente que los regula. Sus caracte-
risticas y tramitacién se contemplan en el art® 64 de la LUA.
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Instrumentos especiales.

4. Proyectos Supramunicipales. Son los previstos por la
LUA para desarrollar la urbanizacién en el suelo Urbanizable
no Delimitado y No Urbanizable Genérico para actividades
industriales o de servicios de gran importancia, grandes equi-
pamientos colectivos y edificacion de viviendas de promocion
publica, siempre que requieran la ocupacién de mas de tres
hectéreas de terreno o exijan una superficie construida supe-
rior a cinco mil metros cuadrados.

Previamente a su redaccion, tiene que procederse a la
declaracidn del interés supramunicipal del proyecto, de acuer-
do con lo dispuesto en el art® 77 de la LUA. En cuanto al
contenido, adjudicacién, procedimiento y efectos, se estard a
lo dispuesto en los art® 77 a 81 de la LUA.

5.Convenios Urbanisticos. Son instrumentos pensados para
colaborar en el desarrollo de la actividad urbanizadora. Pue-
den ser de planeamiento y de gestion, y pueden ser suscritos
entre la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento de Ojos
Negros, conjunta o separadamente, y otras Administraciones
publicas, o con particulares. Estan regulados en los art® 82 a 84
de la LUA.

Articulo 30. Ejecucion del Plan.

En principio y con carécter general, la ejecucion del planea-
miento se desarrollard sistematicamente mediante Proyectos
de Urbanizacién de las Unidades de Ejecucién que garanticen
el reparto equitativo de beneficios y cargas, a través de alguno
de los sistemas previstos en la LUA.

Exceptuando la ejecucion en el caso del Suelo Urbano
Consolidado, y de las obras aisladas del Area Periférica o de
algunas de las obras del suelo No Urbanizable, en que se
actuard a través del proyecto de obras si éstas tienen la
calificacién de mayores.

También se exceptian del desarrollo sistematico la ejecu-
cion directa de Sistemas Generales.

1. Proyectos de Urbanizacién Son proyectos de obras que
tienen por objeto llevar a la prictica las determinaciones del
Plan General en suelo urbano, y las de los planes especiales,
ya que no se ha clasificado cuelo urbanizable. Sus caracteris-
ticas y tramitacién incluirdn todas las obras necesarias para la
ejecucién de una unidad de ejecucién completa, o para la
ejecucion directa de los Sistemas Generales, y no podrdn
contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del
suelo y la edificacion, ni modificar las previsiones del planea-
miento que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones
exigidas por la ejecucion material de las obras.

La tramitacion sera la de los Estudios de Detalle, art® 61 de
la LUA, resumida en el art® 29.3 de estas Normas.

2. Proyectos de Obras Ordinarias En suelo urbano consoli-
dado, se realizardn este tipo de proyectos para las obras
aisladas previstas en el planeamiento urbanistico y para las
obras de remodelacién de las urbanizaciones y espacios publi-
cos existentes. Este tipo de proyectos de regiran por la legis-
lacion de régimen local, y serdn aprobados por el ayuntamien-
to Pleno previa informacién publica por plazo de quince dias
(art® 98 de la LUA).

Articulo 31. Unidades de ejecucion.

La ejecucion sistemadtica de este Plan se realizard mediante
launidad de ejecucion delimitada y las que, en el desarrollo del
mismo, se puedan delimitar.

Las Unidades de ejecucion, que en suelo Urbano podrén ser
discontinuas, se delimitaran de forma que permitan el campli-
miento conjunto de los deberes de equidistribucion, urbaniza-
cién y cesion de la totalidad de sus superficie.

Su modificacién o supresién asi como su establecimiento,
seguirdn el mismo procedimiento que el de los Estudios de
detalle (articulo 61 de la LUA): aprobacién inicial por el
alcalde, informacién puiblica y audiencia a los interesados por
un plazo de treinta dias habiles como minimo y aprobacién

definitiva por el Pleno, con las matizaciones del apartado 2 si
la propuesta es de iniciativa privada y se da la inaccién de la
Administracién.

También podran delimitarse Unidades de Ejecucién en
suelo Urbano Consolidado, cuando interese para proceder a
operaciones integrales de renovacién urbana, pasando enton-
ces los terrenos a ser calificados como no consolidados me-
diante la oportuna Modificacién del Plan. En estos caso, el
aprovechamiento que le corresponde al propietario, es el
objetivo asignado por el plan.

En los demds casos, al propietario s6lo le corresponde el 90
% del aprovechamiento medio de la unidad, suelo o sector.
Siendo el 10% restante, libre de cargas, de cesién obligatoria
y gratuita para la administracién. El aprovechamiento de una
unidad no podra diferir en mas de un 15% del correspondiente
a cualquier otra del mismo sector.

En tanto en cuanto no se haya desarrollado la Unidad de
Ejecucién completa, no podra ser edificado terreno alguno
perteneciente a ella, pues no serd hasta entonces cuando
alcance la condicién de solar (art® 16 de laLUA). Es decir, que
debe haberse procedido a la equidistribucién y cesiones,
pudiendo autorizarse la ejecucién simultdnea de la urbaniza-
cién y la edificacion, siempre que se garantice la misma con la
presentacién ante el Ayuntamiento de Aval por la cantidad
total del coste de la urbanizacién.

Sinembargo, en casos justificacién y con cardcter excepcio-
nal, se pueden autorizar construcciones destinadas a usos
industriales en zonas donde dichos usos estén permitidos, en
las condiciones del apartado 3 del citado articulo 16, asi como
obras de cardcter provisional * a precario» que no dificulten la
ejecucion del planeamiento con el compromiso de su desapa-
ricién sin derecho a indemnizacién en el momento en el que el
Ayuntamiento lo requiera.

Articulo 32. Edificios catalogados.

Las condiciones de la edificacién expuestas en estas Nor-
mas para las distintas zonas calificadas por el plan, no regiran
para los edificios catalogados, que si se someterdn a las
disposiciones del Titulo IV, Capitulo I, especificamente des-
tinado a regular la Proteccién del Patrimonio Edificado y los
Yacimientos.

Articulo 33. Actas de replanteo de alineaciones.

El sefialamiento de alineaciones es una competencia muni-
cipal. Su materializacioén se realiza mediante el documento
denominado Acta de Replanteo de Alineaciones.

Estas Actas son documentos escritos acompafiados de pla-
nos a escala, emitidos por el Ayuntamiento a peticién de los
particulares interesados, que recogen de manera detallada y
acotada las caracteristicas de la alineacion que, en interpreta-
cion del planeamiento, sefialan en el sitio los Servicio Técni-
cos Municipales efectuando el correspondiente replanteo.
Replanteo al que concurrird el particular prestando las ayudas
precisas en cada caso.

En ella se sefiala el solicitante, 1a localizacion de la finca, la
fecha del replanteo y todas las circunstancias que parezcan
relevantes en el caso.

Dicho documento viene suscrito por el técnico municipal y
por el solicitante, y sellado con el sello del Ayuntamiento, y se
hacen dos copias como minimo: una para el solicitante y otra
para los archivos municipales.

Caso particular, aplicable al suelo Urbano No Consolidado
y en la zona Periférica, es el Acta de Comprobacion de
Replanteo, en el que el particular hace el replanteo y avisaalos
Servicios Técnicos Municipales para que pasen a comprobar-
lo, levantando seguidamente el Acta de comprobacién de
similar contenido a la anteriormente descrita.

Las Actas de Replanteo de Alineaciones son previas a la
licencia y obligatorias en los siguientes casos:

1. En el centro del conjunto histérico artistico, siempre que
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se proceda a una construccién de nueva planta o se vaya a
proceder a un derribo.

2. En el resto del suelo urbano consolidado, siempre que el
Plan proponga alineaciones modificadas o de nueva creacién,
asf reflejadas en el plano de alineaciones correspondiente.

Las Actas de Comprobacién de Alineaciones son previas a
la licencia y obligatorias en los siguientes casos:

3. En el suelo urbano no consolidado

4. En la zona periférica, al igual que en suelo urbano no
consolidado, no serd exigible el Acta previa, pero si serd
obligatoriala de comprobacién del replanteo, una vez efectua-
do por el particular, que incluird el sefialamiento, en trazado y
anchura, del acceso y la situacién de la edificacion en relacion
con los linderos de la parcela.

Articulo 34. Andlisis del impacto visual y paisajistico.

Siempre que se vaya a proceder a una construccion de nueva
planta o a la reforma y ampliacién de construcciones existen-
tes que se sitdien en el suelo clasificado como urbano, en el drea
periférica o en el perimetro de protecciéon de 500 metros
seflalado en torno al ndcleo edificado, asi como en el suelo no
urbanizable, en los casos en que asi se sefiale en estas Normas,
serd exigible con caricter previo o simultaneo a la solicitud de
licencia, la presentaciéon de un estudio del impacto visual y
paisajistico.

Dicho estudio constara de los siguientes documentos:

* Descripcion y andlisis del estado actual, mediante docu-
mentos gréaficos y escritos

* Memoria justificativa de la necesidad y caracteristicas de
la propuesta, a nivel general, pero suficientemente concreto
para su andlisis.

* Impactos previsibles en afeccion al entorno y a las cons-
trucciones. Necesidad de la altura proyectada.

* Montaje fotogréfico o grafico implantando la actuacién
que se propone en el entorno, proximo y lejano, especialmente
en las situaciones mds desfavorables, bien por situarse en alto,
bien por suponer cierres de perspectivas. Incluyendo un mon-
taje o perspectiva del conjunto con el edificio o conjunto que
se propone o proyecta.

* Demostracién del cumplimiento de la edificabilidad, en su
caso.

CAPITULO 1IV. SISTEMAS DE ACTUACION.
GENERALIDADES

Articulo 35. Sistemas de actuacion. Modalidades.

Lasunidades de ejecucion se desarrollardn por el sistema de
actuacion, directa o indirecta, que el Ayuntamiento elija en
cada caso. Constituyen modalidades de actuacién administra-
tivadirecta los sistemas de expropiacién y cooperacién. Cons-
tituyen modalidades de actuacién administrativa indirecta los
sistemas de compensacion, ejecucion forzosa y concesion de
obra urbanizadora. Ademads de lo anterior, serd de aplicacién
el sistema de Cesién de Viales con las caracteristicas especi-
ficas de aplicacion para el caso de pequefios municipios.

Articulo 36. Eleccion.

El sistema de actuacion se podrd sefialar en el plan, para cada
unidad de ejecucién y previsiones de su programa o, en su
caso, con la delimitacién de la unidad de ejecucién si se
realizara posteriormente. Siempre que el plan general lo
permita y al Ayuntamiento le interese, se deberd fijar el
sistema o sistemas de actuacién indirecta propuestos por los
particulares, y de entre éstos el de primera eleccién serd el de
Compensacion. Para que la propuesta de aplicacion del siste-
ma de compensacion sea vinculante, deberd estar suscrita por
los propietarios que representen mas de la mitad de la super-
ficie de la unidad a ejecutar por dicho sistema.

Cuando un sistema de actuacién indirecta no estuviere
siendo desarrollado conforme a los plazos fijados en el plan

para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribu-
cién y urbanizacion, se considerard justificada su sustitucion,
que se acordard por el Ayuntamiento Pleno, previo someti-
miento a informacién puiblica y audiencia de interesados por
plazo comun de veinte dias (art® 121 de la LUA).

Articulo 37. Reduccion de cargas.

Cuando la actuacién en determinadas unidades de ejecucion
del suelo urbano no sea presumiblemente rentable, por resultar
excesivas las cargas en relacién con el escaso aprovechamien-
to urbanistico, el Ayuntamiento podrd autorizar, sin modificar
las determinaciones del Plan, una reduccién de la contribucion
de los propietarios a las mismas o una compensacion a cargo
de la Administracién, procurando equiparar los costes de la
actuacion a los de otras andlogas que hayan resultado viables
(art® 122 de 1la LUA).

Articulo 38. Gastos de urbanizacion.

Los gastos de urbanizacién que deban ser sufragados por los
propietarios y demads titulares de aprovechamientos subjetivos
comprenderdn, en su caso, los conceptos siguientes:

a) El coste de las obras de vialidad, movimientos de tierras,
demoliciones, pavimentacidn, abastecimiento y evacuacién
de aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
conducciones de gas, conducciones de telefonia y comunica-
ciones, arbolado, jardineria, mobiliario urbano y demds dota-
ciones locales que estén previstas en los Planes y Proyectos,
incluidas, en su caso, las obras de conexion con los sistemas
generales y de ampliacién o refuerzo de los mismos, todo ello
sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos con cargo
a las empresas que prestaren los servicios, en la medida
procedente conforme a las correspondientes reglamentacio-
nes.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de cons-
trucciones, destruccion de plantaciones, obras e instalaciones
y extincién de arrendamientos, derechos de superficie u otras
ocupaciones que exijan la ejecucién de los Planes.

¢) El coste de los Planes de desarrollo y de los Proyectos de
Urbanizacién y los originados por la reparcelacion.

d) En los supuestos de actuaciéon mediante el sistema de
concesion de obra urbanizadora, el coste de los Planes de
desarrollo y de los Proyectos de Urbanizacién y los demads
gastos acreditados, que se abonardn, en su caso, a quien
hubiese promovido utilmente la aplicacién del sistema sin
resultar adjudicatario de la concesion.

El pago de los gastos de urbanizacién podra realizarse,
previo acuerdo de la Administraciéon con los propietarios
interesados, con los terrenos edificables en la proporcién que
se estime suficiente para compensarlos.

Los gastos de urbanizacidn se distribuirdn entre los propie-
tarios y titulares en proporcidn al aprovechamiento subjetivo
que les corresponda.

Articulo 39. Reparcelacion.

Se entiende por reparcelacion la agrupacién de fincas com-
prendidas en la unidad de ejecucién para su nueva division
ajustada al planeamiento, con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los interesados en proporcién a sus respectivos
derechos y de los terrenos de cesidn obligatoria a favor del
Municipio.

Tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y las
cargas de la ordenacién urbanistica, regularizar la configura-
cion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas
para la edificacion con arreglo al planeamiento y localizar
sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el apro-
vechamiento que corresponda al Ayuntamiento, en su caso.

La aplicaciéon de los sistemas de actuacién exige la
reparcelacion de los terrenos comprendidos en la unidad de
ejecucion, salvo que resulte suficientemente equitativa la
distribucion de beneficios y cargas para todos los propietarios.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos siguientes,
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supletoriamente se aplicaran a la reparcelacion las normas de
la expropiacién forzosa.

Articulo 40. Contenido.

El Proyecto de Reparcelacién se ajustard a los siguientes
criterios contenidos en el art® 125 de la LUA, que se indican
seguidamente de manera sucinta, salvo que los propietarios,
por unanimidad, adopten otros diferentes:

a) El derecho de los propietarios serd proporcional a la
superficie de las parcelas respectivas en el momento de
aprobarse la delimitacién de la unidad de ejecucidn.

b) Para la determinacién del valor de las parcelas resultan-
tes, se considerard el basico de repercusion con las correccio-
nes que procedan por aplicacion de los coeficientes de ponde-
racion derivados de la situacidn y caracteristicas de cada
parcela en la unidad de ejecucion, en relacién con el uso y la
intensidad de uso asignados por el plan, con la facilidad e
accesos, la diferente dificultad para dotarlas de servicios y su
situacion en relacién con las vistas del Conjunto.

c) Si el valor bésico de repercusién no estuviese fijado por
la Administracién tributaria conforme a las determinaciones
del Plan, se calculard con las mismas reglas que se utiliza
aquélla.

d) Los derechos ajenos al suelo que no puedan conservarse
se valorardn con independencia de aquél y su importe se
satisfard al propietario interesado, con cargo al Proyecto como
gastos de urbanizacion.

e) Las obras de urbanizacién compatibles con el plan en el
tiempo de su realizacidn que resulten ttiles para la ejecucién
del nuevo Plan serdn consideradas igualmente como obras de
urbanizacién con cargo al Proyecto, y se satisfard su importe
al titular del terreno, siempre que éste acredite haberlas ejecu-
tado a su costa.

f) Toda la superficie susceptible de aprovechamiento priva-
do de la unidad de ejecucién no destinada a un uso dotacional
publico, deberd ser objeto de adjudicacion en la reparcelacion
entre los propietarios afectados y demas titulares de aprove-
chamientos subjetivos, en proporcion a sus respectivos dere-
chos.

Las compensaciones econdmicas sustitutivas o comple-
mentarias por diferencias de adjudicacién que, en su caso,
procedan, se fijardn atendiendo al valor de las parcelas resul-
tantes conforme a lo establecido en el apartado b) de este
mismo articulo, sin incluir los costes de urbanizacion.

El exceso de aprovechamiento privado en relacién con los
aprovechamientos subjetivos de todos los propietarios y de-
mas titulares se adjudicara a la Administracion para su incor-
poracién al Patrimonio Municipal del Suelo.

g) Se procurard, si es posible, que las fincas adjudicadas
estén situadas en lugar préximo al de las antiguas propiedades
de los mismos titulares.

h) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos
propietarios no permita que se adjudiquen fincas independien-
tes atodos ellos, los solares resultantes podrdn adjudicarse pro
indiviso. No obstante, sila cuantia de esos derechos no alcanza
el quince por ciento de la parcela minima edificable, la
adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacién en me-
talico.

1) En ningin caso podran adjudicarse como fincas indepen-
dientes superficies inferiores a la parcela minima edificable o
que no rednan la configuracién y caracteristicas adecuadas
para su edificacién conforme al planeamiento.

Articulo 41. Exclusiones.

Son las reseiadas en el art® 126 de la LUA, que originan que
se conserven las propiedades primitivas, sin perjuicio, si fuese
necesario, de laregularizacion de lindes y de las compensacio-
nes econdmicas que procedan. Son las que se refieren a:

a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento que
se ejecuta.

b) Los terrenos edificados con aprovechamiento no ajustado
al planeamiento, siempre que no estuvieran destinados a usos
incompatibles con €1, cuando la diferencia, en mas o en menos,
entre el aprovechamiento que les corresponda con arreglo al
Plan y el que corresponderia al propietario en la reparcelacion
sea igual o inferior al quince por ciento de este ultimo.

c¢) Losterrenos edificados con aprovechamiento no ajustado
al planeamiento, si los usos no son incompatibles con €1, si el
coste de su eliminacion resulte desproporcionado a la econo-
mia de la actuacion.

d) Los inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural o
catalogados por este Plan General.

Articulo 42. Reparcelacion economica.

Lareparcelacién econémica podrd aplicarse cuando, por las
circunstancias de la edificacion adecuada al Plan, en una
actuacion urbanistica no fuera posible llevar a cabo la
reparcelacion material de los terrenos en un porcentaje supe-
rior a la mitad de la superficie de la unidad de ejecucion.

En este caso, la reparcelacion se limitard a la redistribucién
material de los terrenos restantes y a establecer las cesiones en
favor del Ayuntamiento y las indemnizaciones entre los afec-
tados, incluidos los titulares de las superficies edificadas
conforme al planeamiento.

Articulo 43. Suspension de licencias.

La iniciacion del expediente de reparcelacion conlleva, sin
necesidad de declaracién expresa, la suspension del otorga-
miento de licencias de parcelacién y edificacién en el ambito
de la unidad de ejecucién. Los peticionarios de licencias
solicitadas con anterioridad a la fecha de iniciacién del expe-
diente de reparcelacion tendrdn derecho a ser resarcidos del
coste justificado de los proyectos y ala devolucidn, en su caso,
de las tasas municipales.

No podran concederse licencias de parcelacién y edifica-
cién hasta que sea definitivo en via administrativa el acuerdo
aprobatorio de la reparcelacion de la unidad.

Articulo 44. Procedimiento.

El procedimiento de aprobaciéon de los Proyectos de
Reparcelacidn serd el mismo establecido para los Estudios de
Detalle (art°61 delaLUA), con la salvedad de que la iniciativa
privada deberd producirse exclusivamente en el marco del
correspondiente sistema de actuacion.

No obstante, cuando estuvieran de acuerdo la totalidad de
los propietarios o, en su caso, se tratara de un propietario
unico, podran presentar para su directa aprobacion definitiva
por el Ayuntamiento propuesta de reparcelacion formalizada
en escritura publica, previa observancia del trdmite de infor-
macién publica, que los interesados podran promover confor-
me a lo establecido en la disposicién adicional quinta de la
LUA cuando transcurra un mes desde la presentacién de su
solicitud sin que el Ayuntamiento hayainiciado efectivamente
el tramite.

Articulo 45. Efectos.

El acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacién pro-
ducird los siguientes efectos:

a) Transmisién al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre
de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria para su
incorporacién al Patrimonio Municipal del Suelo o su afecta-
cion a los usos previstos en el planeamiento.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por
las nuevas parcelas, siempre que quede establecida su corres-
pondencia.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumpli-
miento de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema
de actuacién correspondiente.

Articulo 46. Normalizacion de fincas.

La normalizacién de fincas procederd siempre que no sea
necesaria la redistribucién de beneficios y cargas de la orde-
nacion entre los propietarios afectados, pero serd preciso
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regularizar la configuracién fisica de las fincas para adaptarlas
a las exigencias del planeamiento.

Se limitard a definir los nuevos linderos de las fincas
afectadas de conformidad con el planeamiento, siempre que
no afecte al valor de las mismas en proporcién superior al
quince por ciento ni alas edificaciones existentes. Las diferen-
cias se compensardn en metalico.

La normalizacién se acordard por el Ayuntamiento Pleno,
con tramite de audiencia de los interesados por plazo de quince
dias.

CAPITULO V. SISTEMAS DE ACTUACION DIRECTA

Articulo 47. Sistema de expropiacion.

En el sistema de expropiacion, la Administracién obtiene
todos los terrenos y ejecuta la obra de urbanizaciéon. También
puede ejecutar las obras de edificacion.

Se puede aplicar en la ejecucion de una unidad, pero también
para la obtencion de sistemas generales o locales siempre que
no estén adscritos a unidad de ejecucién alguna. Ademads
puede utilizarse parala constitucién o ampliacion del patrimo-
nio municipal de suelo, por incumplimiento de la razén social
e la propiedad y en el resto de supuestos legalmente estable-
cidos.

Se aplicard, como sistema de actuacion, por unidades de
ejecucion completas y comprendera todos los bienes y dere-
chos incluidos en las mismas, sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo siguiente. Exigira la formulacién de la relacién de
propietarios y descripcién de bienes y derechos afectados, que
tendra que ser aprobada por el Ayuntamiento Pleno, previa
apertura de un periodo de informacién publica por plazo de
veinte dias. Viene regulado en los art® 113 a 119 de la LUA.

1. Liberacién

La Administracién expropiante podrd, excepcionalmente,
liberar de la expropiacién a determinados derechos y bienes de
propiedad privada o patrimoniales, mediante la imposicién de
las condiciones, términos y proporcion en que habrdn de
vincularse sus propietarios a la gestiéon urbanistica asi como
las garantias para el supuesto de incumplimiento.

Una vez aprobadas las anteriores condiciones por la Admi-
nistracion expropiante, deberan ser aceptadas por el propieta-
rio de los bienes a liberar, abriéndose un periodo de informa-
cién publica por término de veinte dias, con cardcter previo a
la adopcién del acuerdo de liberacién por parte del érgano
expropiante.

En ningtin caso podrd aprobarse la liberacion si la expropia-
cién viene motivada por incumplimiento de los deberes urba-
nisticos.

2. Incumplimiento de plazos y deber de edificar.

La expropiacién por incumplimiento de la funcién social de
la propiedad, se podr4 aplicar por inobservancia de los plazos
sefalados en los planes para la urbanizacién y edificacion, asi
como para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, si-
guiendo el procedimiento del art® 114 de la LUA.

Si el Ayuntamiento tiene Patrimonio Municipal del Suelo,
se incluirdn en €l las parcelas expropiadas por estos motivos.
Sefialando el art® 115 de la LUA los plazos de actuacion para
el Ayuntamiento que, caso de ser incumplidos, habilitara al
antiguo propietario para pedir la reversion.

3. Parcelas resultantes

Finalizada en via administrativa la expropiacién de todos
los terrenos afectados y aprobado definitivamente el proyecto
de reparcelacion, el Ayuntamiento podrd ceder las parcelas
resultantes, conforme al régimen aplicable a los bienes del
Patrimonio Municipal del Suelo, siempre que en la correspon-
diente transmision quede garantizada la subrogacion del ad-
quirente en la posicién del transmitente en el cumplimiento de
los deberes urbanisticos ain pendientes en los plazos y condi-

ciones establecidos por el planeamiento, permitiéndose, en su
caso, larealizacién simultdnea de las obras de edificacién y las
de urbanizacién necesarias para que la parcela adquiera la
condicién de solar, con las garantias sefialadas en los articulos
15 y 28 de estas Normas.

Articulo 48. Sistema de cooperacion.

En el sistema de cooperacion, los propietarios aportan el
suelo de cesién obligatoria y la Administracién ejecuta las
obras de urbanizacién con cargo a los mismos. El expediente
de reparcelacién se entenderd iniciado al aprobarse la delimi-
tacién delaunidad de ejecucion, salvo cuando lareparcelacion
se hubiere tramitado y aprobado conjuntamente con la propia
delimitacién. Viene regulado en los articulos 135 a 137 de la
LUA.

1. Gastos.

El Ayuntamiento podrd exigir alos propietarios afectados el
pago de cantidades a cuenta, que no pueden exceder del
importe de las inversiones previstas para los proximos seis
meses. Asi mismo podr4, cuando las circunstancias lo aconse-
jen, convenir con los propietarios afectados un aplazamiento
en el pago de los gastos de urbanizacién. El beneficiario
debera prestar como garantia Aval por el coste total de los
gastos aplazados. Los aplazamientos en el pago de las cuotas
devengaran en favor del Ayuntamiento el interés legal corres-
pondiente, desde el momento en que realice las obras.

2. Colaboracién.

Los propietarios que representen, al menos, el veinticinco
por ciento de la superficie total de la unidad de ejecucién
podran constituir asociaciones administrativas de propietarios
para colaborar en la ejecucién de las obras de urbanizacién u
ofrecer su colaboracién al Ayuntamiento, entregando planos,
documentos y cualquier tipo de antecedentes, asi como en la
elaboracion y presentacion del Proyecto de Reparcelacion,
que el Ayuntamiento estard obligado a tramitar.

CAPITULO VI. SISTEMAS DE ACTUACION INDIRECTA

Articulo 49. Sistema de compensacion.

En el sistema de Compensacion, los propietarios aportan los
terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbaniza-
cién en los términos y condiciones que determina el Plan y se
constituyen en Junta de Compensacién, salvo que todos los
terrenos pertenezcan a un solo titular. Viene regulado en los
articulos 138 a 145 de la LUA.

1. Estatutos y Bases.

Los propietarios que representen mds de la mitad de la
superficie de la unidad de ejecucidn presentaran, en el plazo
establecido por el planeamiento y, en su defecto, en el plazo
maximo de seis meses desde la aprobacién definitiva del Plan
ode ladelimitacion de la unidad, los proyectos de Estatutos de
la Junta de Compensacién y Bases de Actuacion de ésta ante
el Ayuntamiento.

El procedimiento de aprobacién de los anteriores proyectos
de Estatutos y Bases serd el mismo establecido para los
Estudios de Detalle, con la salvedad de entender limitada la
iniciativa privada al porcentaje de propietarios establecido en
el parrafo anterior.

2. Incorporaciones y expropiaciones.

Los propietarios dispondran del plazo de un mes desde la
notificacion del acuerdo aprobatorio de los Estatutos y Bases
para incorporarse a la Junta de Compensacién. Si no lo
hicieran, sus fincas seran expropiadas en favor de la misma,
que tendrd la condicién juridica de beneficiaria. Pueden incor-
porarse empresas urbanizadoras que vayan a participar con los
propietarios en la gestién de la unidad.

Los propietarios incluidos en la unidad de ejecucién, por
acuerdo undanime, podran presentar a la aprobacidn definitiva
del Ayuntamiento, conjunta o separadamente, las propuestas
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de Estatutos, Bases de Actuacién, Proyecto de Reparcelacion
y, en su caso, Proyecto de Urbanizacién, procediendo tras su
aprobacidn a constituir la Junta, en los términos establecidos
en el punto anterior.

3. Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacién tendrd personalidad juridica y
plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, disfrutan-
do de consideraciéon administrativa a los efectos de la ejecu-
cién de la unidad. Los cargos del érgano rector de la Junta
recaerdn necesariamente en personas fisicas, formando parte
del mismo un representante del Ayuntamiento.

Los acuerdos de la Junta serdn susceptibles de recurso ante
el Ayuntamiento Pleno. La Junta podr4 solicitar del Ayunta-
miento la exaccién por via de apremio de las cantidades
adeudadas por sus miembros.

También corresponde alaJunta de Compensacién, formular
el Proyecto de Reparcelacion en el plazo de los seis meses
siguientes a su constitucion, conforme a lo establecido en los
Estatutos, con el quérum de asistencia de los propietarios que
representen mds de la mitad de la superficie de la unidad de
ejecucion.

4. Transmisiones.

Las Juntas de Compensacién actuardn como fiduciarias con
pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los
propietarios miembros de aquéllas, sin mds limitaciones que
las establecidas en los Estatutos.

La transmisién a la Administracién correspondiente, en
pleno dominio y libres de cargas, de todos los terrenos de
cesion obligatoria tendrd lugar, por ley, con la aprobacién
definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

5. Responsabilidad.

La Junta de Compensacion serd directamente responsable,
frente al Ayuntamiento, de la urbanizacién completa de la
unidad de ejecucion y, en su caso, de la edificacién de los
solares resultantes, cuando asi se hubiere establecido. El
incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligacio-
nes y cargas habilitard al Ayuntamiento para expropiar sus
respectivos derechos, correspondiendo a la Junta la condicién
juridica de beneficiaria.

Articulo 50. Sistema de ejecucion forzosa.

En el sistema de ejecucion forzosa, el Ayuntamiento ocupa
los terrenos necesarios en favor de una Comisién Gestora, que
realizalas obras de urbanizacién y procede a la distribucién de
los beneficios y cargas correspondientes. El Ayuntamiento
acordard la utilizacién de este sistema cuando se produjera el
incumplimiento de cualquiera de los deberes inherentes al
sistema de Compensacién y lo soliciten los propietarios que
representen una cuarta parte, al menos, de la superficie de la
unidad. Viene regulado en los articulos 146 a 151 de la LUA.

El acto por el que se determine el sistema de ejecucién
forzosa se notificard a los propietarios, otorgandoles el plazo
de un mes para adherirse al mismo. Con independencia de
dicha adhesidn, todos los propietarios de terrenos de la unidad
formaran parte necesariamente de la comunidad de reparto de
los beneficios y las cargas derivados del planeamiento.

1. Comisién gestora.

En este sistema, la ejecucion del planeamiento corresponde
a una Comisién Gestora, con naturaleza juridica y facultades
idénticas a las de la Junta de Compensacién. Los Estatutos de
dicha Comisién se elaboraran y aprobaran por el Ayuntamien-
to.

La Comisién se compone por representantes, a partes igua-
les, de los propietarios y del Ayuntamiento. Los miembros
representantes de los propietarios serdn elegidos, de entre
ellos, por los que se hubieren adherido en plazo ala gestién del
sistema. Los miembros representantes del Ayuntamiento se-
ran designados y revocados libremente por éste. En todo caso,
el Presidente de la Comision, que dispondrd de voto de calidad

en las votaciones, serd elegido por todos sus miembros entre
los representantes del Ayuntamiento. Asumira las funciones
de Secretario un empleado municipal.

2. Reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacién, ademés del contenido comiin
previsto en la Ley, determinard las parcelas resultantes desti-
nadas a compensar los gastos de urbanizacion previstos y sus
posibles rectificaciones.

3. Ocupaciones.

La determinacion de este sistema habilitard al Ayuntamien-
to para proceder inmediatamente y sin ulterior tramite a la
ocupacion, en favor de la Comisién Gestora, de los terrenos y
bienes que deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita,
siempre y cuando se prevea simultineamente el inicio de las
actuaciones correspondientes.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de
Reparcelacidn, el Ayuntamiento podrd acordar, en favor de la
Comisién Gestora, la ocupacién inmediata de todos o parte de
los bienes y el ejercicio de la facultad de disposicién sobre los
mismos como titular fiduciario. [gualmente podra el Ayunta-
miento proceder a la inscripcién registral a su favor del suelo
de cesidn obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido en
el Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 51. Sistema de concesion de obra urbanizadora.

En este sistema el urbanizador ejecuta las obras de urbani-
zacién y procede a la distribucion de los beneficios y cargas
conforme a lo convenido con el Ayuntamiento. Este realizard
la convocatoria y adjudicacion de la concesion conforme a la
legislacién de contratos de las Administraciones Publicas. La
convocatoria expondra el objeto de la misma y las labores a
realizar, de acuerdo con lo dispuesto en el art® 153 de la LUA,
comprometiendo el gasto publico necesario.

Tendran derecho a subrogarse en la posicidn del urbaniza-
dor, con todos sus compromisos y garantias, en primer lugar
los propietarios que representen mas del cincuenta por ciento
de la superficie afectada por la actuacion, que tendran que
constituir una entidad con personalidad juridica propia para
concurrir a la convocatoria. Y seguidamente, quienes hubie-
sen formulado los instrumentos de planeamiento y gestion.

Articulo 52. Sistema de cesion de viales.

Ademads de su aplicacién en suelo urbano consolidado,
sefialada por el art® 17 b) de la LUA para la obtencién de
terrenos afectados por alineaciones, siempre que la afeccién
no excedadel quince por ciento de la superficie delafinca, serd
de aplicacion en la Zona Periférica, de acuerdo con lo dispues-
to en el art® 219 de la LUA, en el que las afecciones se
extienden a las zonas verdes y espacios libres.

TITULO II
EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO I. LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 53. Actos sujetos a licencia.

Toda edificacién, uso, actividad, o transformacién que se
produzca en el territorio del término municipal requerird de
previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de aper-
tura, de ocupacion o de instalacién otorgada por el Ayunta-
miento, sin perjuicio de las demds intervenciones publicas
exigibles por la legislacion sectorial que les afecte. El Ayun-
tamiento podrd establecer licencias para finalidades diferentes
de las previstas en los articulos 167 a 170 de la LUA.

Estaran obligados a solicitar licencia los particulares y las
Administraciones. En este dltimo caso y cuando se trate de
grandes obras territoriales o de infraestructuras, se estara al
procedimiento especial del articulo 177 de la LUA.

Cuando concurran licencias de varios tipos sobre un mismo
solicitante, podrd acudirse a la resolucion tnica del art® 171,
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sin perjuicio de la formacién de varios expedientes. No obs-
tante lo cual, sefialar que cuando se trata de licencias de
actividades clasificadas, éstas se resolverdn previamente a las
de las licencias urbanisticas.

El cémputo del plazo establecido para solicitar la licencia
correspondiente, se interrumpird desde la solicitud por el
interesado de las concesiones, licencias o autorizaciones de
caricter previo atribuidas a otras Administraciones, hasta su
otorgamiento.

Sidurante el curso de las obras, el propietario desease variar
el proyecto aprobado, deberd presentar en el Ayuntamiento el
proyecto modificado. De no hacerlo asi, se procedera a la
paralizacién de las obras y a las sanciones oportunas. Se
entenderd por modificacion cualquier variacién sustancial del
proyecto aprobado, como cambios en la distribucién, la com-
posicidn exterior, alturas, superficies ocupadas y construidas,
volumen, etc.

Articulo 54. Necesidad de aval previo.

Cuando se pretenda la ejecucién simultdnea de obras de
urbanizacién y de edificacion, serd requisito previo a la
solicitud de la licencia el dep6sito en el Ayuntamiento de un
aval por el valor total del coste de ejecucion de las obras de
urbanizacion.

Articulo 55. Competencia.

Las licencias urbanisticas se resolverdn por el Alcalde
siguiendo el procedimiento del art® 175 de la LUA. En el caso
de obras mayores y actividades clasificadas, las solicitudes
deberan presentarse acompafiadas del oportuno proyecto téc-
nico redactado por profesional competente, visado por el
Colegio Profesional correspondiente, con ejemplares para
cada uno de los organismos que hubieren de informar la
peticion, adjuntando los documentos complementarios reque-
ridos en cada caso. En los supuestos de alteraciones de la
imagen exterior, se estard a lo dispuesto en el articulo 34 de
estas Normas.

Enlos supuestos de obras menores serd suficiente la peticién
del interesado, acompafiada de una sucinta memoria de la obra
arealizar, asi como de su cuantia aproximada, paraliquidacién
de la correspondiente tasa o tributo por parte del Ayuntamien-
to.

Los informes relativos a la solicitud serdn evacuados por los
organismos competentes en el plazo de diez dias, transcurrido
el cual sin haberse emitido, proseguirdn las actuaciones. Las
licencias de obras menores habrdn de otorgarse en plazo de un
mes desde su solicitud y las restantes en el plazo de tres meses.
Cuando la licencia de obras vaya acompaiiada de licencia de
actividad clasificada o de apertura, el plazo para la resolucién
Unica serd de cuatro meses.

El plazo se interrumpira cuando existan deficiencias si son
subsanables, para que el interesado pueda subsanarlas; con la
advertencia, si se trata de cuestiones esenciales de que, si no
lo hace, se le tendra por desistido de la solicitud, archivandose
ésta sin mds tramite. En cambio, si se corrigen las deficiencias,
se reanudard el computo del plazo de resolucién, que, en caso
necesario, se entenderd ampliado hasta comprender al menos
la mitad del plazo originario.

Si transcurrido el plazo no se hubiera notificado la licencia,
se entenderd concedida por silencio administrativo de acuerdo
con lo dispuesto en el art® 176 de la LUA, excepto en el caso
de contravenir la legislacién o el planeamiento vigente.

Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisti-
cas, el Ayuntamiento podrd denegar, en ejercicio de su potes-
tad de defensa y recuperacién de los bienes ptblicos, el
otorgamiento de tales licencias si los terrenos o bienes afecta-
dos por la obra, instalacion o actuacién pertenecen al dominio
publico.

Cuando el estado de alguna edificacidn fuera susceptible de
producir dafios a las personas o a los bienes, podrdn conceder-

se permisos de urgencia para realizar las reparaciones que los
evitan, sin perjuicio de la obligacion posterior de solicitar la
pertinente licencia para continuar con el resto de obras.

En los edificios considerados, provisional o definitivamen-
te, como Bienes de Interés Cultural, Bienes Catalogados del
Patrimonio Cultural Aragonés o Bienes Inventariados del
Patrimonio Cultural Aragonés, asi como en sus entornos de
proteccidn, todas las intervenciones deberdn someterse a la
aprobacién del Organo Autonémico Competente en materia
de Patrimonio Cultural.

Articulo 56. Obras mayores y menores.

1. Se considerardn obras mayores las de importancia que
afecten a las condiciones estructurales, tipoldgicas o arquitec-
tonicas del edificio. Se enuncian seguidamente algunas de
ellas, con caracter enunciativo y no limitativo:

Las de construccién de edificaciones e instalaciones de
todas las clases.

Las de ampliacién de edificaciones o instalaciones de cual-
quier tipo, siempre que no superen las superficies de ocupa-
cién maxima establecida para cada caso.

Las de modificacion, reforma, rehabilitacion o restauracion
que afecten alaestructuray tipologia de las edificaciones o, en
los casos de edificios catalogados, a su aspecto exterior.

Las explotaciones de yacimientos y canteras.

Los movimientos de tierra que superen la simple roturacion,
tales como desmontes, explanaciones y terraplenados, excep-
to si se encuentran incorporados a un Proyecto de urbaniza-
cién o edificacién aprobado.

Las cortas de arbolado integrados en masa arbérea, o ejem-
plares aislados que se encuentren en dreas especiales, asi
sefaladas por el Plan.

Las obras de demolicién de edificaciones e instalaciones en
todas sus clases, salvo los casos declarados de ruina inminen-
te.

Las segregaciones de parcelas en suelo urbano y las parce-
laciones urbanisticas.

Las de obras de urbanizacién y las de instalacion de los
servicios publicos.

Las instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos,
actividades industriales, infraestructuras o cualquier otro uso.

La instalacién de cerramientos o vallados de parcela me-
diante obras de fébrica.

Cualesquiera otros actos que impliquen modificacién de la
situacion urbanistica de la edificacion.

2. Se consideraran obras menores:

Aquéllas que no supongan modificacién estructural de los
edificios o que conlleven modificaciones exteriores de carc-
ter decorativo de poca importancia. Con cardcter meramente
enunciativo se incluyen los siguientes supuestos:

Cambio, reforma o nuevas instalaciones en edificio existen-
te, sino suponen afecciones a la estructura.

Reparacién y colocacion de canalones y bajantes interiores.

Reparacién de tejados y trabajos de carpinteria en el interior
de un inmueble si no conllevan cambios en la estructura.

Reparaciones de fontaneria, remodelacién, sustitucion y
cambio de aparatos sanitarios y cocinas.

Reparacién y sustituciéon de revestimientos interiores en
general: solados, alicatados, yesos, empapelados y pinturas.

Revestimientos y pinturas en fachadas y patios.

Cualesquiera obras de pequefia entidad no especificadas en
los apartados anteriores, siempre que no conlleven modifica-
ciones arquitectdnicas exteriores del edificio o modificacio-
nes estructurales de los inmuebles, conforme a lo antes indi-
cado.

Articulo 57. Final de obras.

Una vez finalizadas las obras deberd comunicarse al Ayun-
tamiento, presentando el Certificado de Final de Obra expedi-
do por el director técnico, visado por el Colegio Oficial
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respectivo, solicitando ladevolucién de la fianza y, en su caso,
el aval depositado.

Articulo 58. Licencias de primera utilizacion y ocupacion.

Una vez presentado el Certificado de final de Obra, serd
preceptiva la solicitud de primera utilizacién y ocupacién al
Ayuntamiento, asi como la Cédula de Habitabilidad en edifi-
cios destinados a vivienda y la justificaciéon de alta en el
Impuesto de Bienes Inmuebles. El Ayuntamiento resolvera
dicha peticién previa, comprobacion del ajuste de las obras
terminadas al Proyecto aprobado y a las condiciones de la
licencia.

Para obtener el suministro de los servicios urbanos, sera
condicion indispensable haber obtenido previamente la licen-
cia de Primera utilizacién y ocupacion.

Articulo 59. Limpieza de zonas ptiblicas y restitucion de la
urbanizacion.

No se concedera Licencia de Primera Utilizacién y ocupa-
cién sin acreditar fehacientemente la correcta limpieza de las
zonas publicas y restitucién de la urbanizacién.

CAPITULO II. PARCELACIONES URBANISTICAS

Articulo 60. Parcelaciones urbanisticas.

Se considera parcelacion urbanistica la divisién simultanea
o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes cuando tenga por
finalidad facilitar o permitir la realizacién de actos de edifica-
cién o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia
urbanistica.

1. Parcelacion ilegal.

Se considerailegal a efectos urbanisticos, la parcelacién que
incumplalalegislacion y el plan vigentes, y aquella que pueda
dar lugar a la constitucién de niicleo de poblacién, segiin
definicién del art® 80 de estas Normas.

De acuerdo con lo dispuesto en el art® 181 de la LUA, no se
podra parcelar sin contar con planeamiento urbanistico apro-
bado, ni se podrdn considerar solares las parcelas procedentes
de una parcelacion ilegal.

2. Parcelas indivisibles.

No podran autorizarse parcelaciones que den como resulta-
do superficies inferiores ala minima sefialada en cada caso por
la legislacién sectorial o por estas normas, salvo que vayan a
ser adquiridos por los colindantes para ampliar las superficies
de las parcelas.

Ademais se estard a lo dispuesto en el art® 180 de la LUA.

En todo caso, y en los suelos clasificados como urbanos por
este plan, se comprobard el cumplimiento de la parcela mini-
ma de la zona a la que pertenezcan los terrenos.

3. Licencia o declaracidén.

Toda parcelacion urbanistica queda sujeta a licencia o a la
aprobacion del proyecto de Reparcelacion que lajustifica. Las
parcelaciones risticas deben sujetarse a la previa y expresa
declaracion de innecesariedad de licencia urbanistica, expedi-
da por el Ayuntamiento, excepto en el caso de proceder de un
proceso de concentracion parcelaria.

4. Procedimiento.

Las licencias de parcelacion se someten al régimen y proce-
dimiento establecidos para las licencias urbanisticas en los
articulos 173 a 175 de la LUA. El silencio administrativo
siempre supondra la denegacidn de la licencia de parcelacion
o de la declaracion de innecesariedad.

CAPITULO III. DISCIPLINA URBANISTICA

Articulo 61. Vigilancia del Plan.

El Ayuntamiento y los restantes érganos urbanisticos vela-
rdn por el cumplimiento de este Plan General y del planea-
miento, ejerciendo sus competencias. Se adoptardn como
medidas defensivas la de suspension de actos o de obras, la de

invalidez de actos contra el Plan, la demolicién de lo realizado
ilegalmente, la imposicion de sanciones y la responsabilidad
patrimonial, asi como cualquier otra prevista por el Ley
Urbanistica de Aragoén y el Reglamento de Disciplina Urba-
nistica.

Enese sentido, el Ayuntamiento llevard a cabo las funciones
inspectoras con el fin de comprobar e investigar el cumpli-
miento de la legalidad urbanistica vigente en cada momento,
sin perjuicio de las competencias de la Administraciéon Auté-
noma, sefialadas en el art® 193.2 y 198 de la LUA.

Articulo 62. Facultades.

Los inspectores urbanisticos estan autorizados para entrar y
permanecer libremente y en cualquier momento en fincas,
construcciones y demds lugares sujetos a su actuacion inspec-
tora. Cuando para el ejercicio de esas funciones inspectoras
fuera precisa la entrada en un domicilio, se solicitard la
oportuna autorizacién judicial.

Los inspectores urbanisticos podran recabar la exhibicién
de la documentacién urbanistica obrante en poder del intere-
sado o de cualquier organismo publico o privado.

Las actas o diligencias extendidas por ellos tienen la natu-
raleza de documento publico y constituyen pruebas de los
hechos que motiven su formalizacién, salvo que se acredite lo
contrario.

Articulo 63. Funciones.

En aplicacién de lo dispuesto en el art® 195 de la LUA,
corresponde a los Inspectores Urbanisticos, en su dmbito de
competencia, la ejecucién de las funciones de investigacién y
comprobacién del cumplimiento de la legislacion urbanistica,
practicando cuantas mediciones y pruebas sean necesarias a
tal fin, asi como la propuesta de adopcién de medidas provi-
sionales y definitivas para asegurar el cumplimiento de la
legislacién urbanistica y la propuesta de incoacién de los
expedientes sancionadores que procedan.

Las funciones inspectoras no podran comportar ninguna
disminucién de las obligaciones que corresponda a los intere-
sados conforme a la Legislacion Urbanistica vigente.

Articulo 64. Obras y usos en curso de ejecucion.

Cuando se estuviera realizando algtin acto de edificacién o
uso del suelo o del subsuelo sin licencia u orden de ejecucién
o contra las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde
dispondra su paralizacién inmediata y, previa la tramitacién
del oportuno expediente, adoptard alguno de los acuerdos
siguientes:

a) Si las obras o los usos fueran total o parcialmente
incompatibles con la ordenacién vigente, decretard su demo-
licién, reconstruccién o cesacion definitiva en la parte perti-
nente a costa del interesado, aplicando en su caso lo dispuesto
en el apartado siguiente para la parte de la obra o del uso
compatibles con la ordenacion.

b) Si las obras o los usos pudieran ser compatibles con la
ordenacién vigente, requerird al interesado para que en el
plazo de dos meses solicite la preceptiva licencia o su modi-
ficacién, con apercibimiento de que, si asi no lo hiciera,
ordenar4 a costa del interesado la realizacion de los proyectos
técnicos necesarios para que el Ayuntamiento pueda pronun-
ciarse sobre la legalidad de la actuacién afectada. En caso de
no proceder la legalizacién, decretard la demolicién, recons-
truccién o cesacion definitiva de la obra o del uso en la parte
pertinente a costa del interesado.

Articulo 65. Obras terminadas.

1. Si se hubiese concluido una obra sin licencia u orden de
ejecucion o contra las condiciones sefialadas en las mismas, el
Alcalde, dentro del plazo de prescripcién de la correspondien-
te infraccién urbanistica a contar desde la total terminacién de
las obras, y previa la tramitacién del oportuno expediente,
adoptard alguno de los acuerdos establecidos en las letras a) o
b) del articulo anterior, segtin proceda.
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2. Silaedificacidn se realizara sobre terrenos calificados en
el planeamiento como sistemas generales, zonas verdes, espa-
cios libres o suelo no urbanizable especial, el Alcalde adoptara
alguno de los acuerdos establecidos en el parrafo anterior en
cualquier momento, sin perjuicio de dar traslado al Ministerio
Fiscal por si pudieran ser constitutivos de delito.

3. Elmero transcurso del plazo a que se refiere el parrafo primero
de este articulo no conllevard la legalizacién de las obras realizadas
y, en consecuencia, no podran llevarse a cabo, en tanto persista la
transgresion del ordenamiento urbanistico, obras de reforma, am-
pliacién o consolidacién de lo ilegalmente construido.

4.Enlos supuestos en que el planeamiento vigente al tiempo
de la incoacién del expediente de legalizacién difiera del
planeamiento vigente en el momento de la ejecucion de las
obras, se aplicard el mds favorable.

Articulo 66. Actuaciones.

Las posibles actuaciones a emprender van desde la suspen-
sion de licencias reglada en el art® 200 de la LUA, cuando la
infraccion detectada es grave o muy grave, disponiendo de tres
dias para poner en conocimiento de la situacién al érgano
judicial competente. Ello comportard ademads, en aplicacién
del art® 201 de la LUA, la suspensién de suministros.

Asimismo, si las licencias, 6rdenes de ejecucion, planes o
instrumentos de gestiéon fueran ilegales, el Ayuntamiento
tiene que proceder a su Revision, siguiendo lo establecido en
los articulos 102 y 103 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas. Correspondiendo al Consejero de
Ordenacién Territorial, Obras Publicas y Transportes de la
Autonomia la competencia para actuar y solicitar ladocumen-
tacién oportuna.

Articulo 67. Nulidad.

Las licencias u 6rdenes de ejecucidon que se otorguen con
infraccién de la zonificacién o uso de los terrenos destinados
a sistemas generales, zonas verdes o espacios libres previstos
en el plan, seran nulos de pleno derecho.

CAPITULO IV. TIPIFICACION
DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS

Articulo 68. Definicion de infraccion urbanistica.

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que
vulneren las prescripciones contenidas en la legislacion y el
planeamiento urbanisticos, tipificadas y sancionadas en aqué-
1la. Toda infraccién urbanistica llevara consigo la imposicién
de sanciones a los responsables, asi como la obligacién de
resarcimiento de dafios e indemnizacién de los perjuicios a
cargo de los mismos, todo ello con independencia de las
medidas previstas en la Ley Urbanistica de Aragén.

El Ayuntamiento, en uso de su competencia, adoptara las
medidas oportunas para restituir el orden juridico alterado e
iniciard los procedimientos de suspension y anulacion de los
actos que amparen la situacién ilegal, si procediera, asi como
el sancionador a que hubiera lugar. Pondrd, asimismo, en
conocimiento de los Tribunales de Justicia, los posibles he-
chos delictivos que pudieran derivarse de la infraccién urba-
nistica. En ninglin caso podrd la Administracién dejar de
adoptar las medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico
vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior a
la produccién de la situacion ilegal.

Articulo 69. Tipificacion de infracciones.

Los articulos 203, 204 y 205 de 1a LUA indican de manera
detallada la tipificacion de infracciones y multas correspon-
dientes, que se indican de manera resumida seguidamente:

1) Infracciones leves.

Aquellas que son de poca entidad o facilmente legalizables,
como son parcelaciones y edificaciones que realizadas sin
licencia o sin proyecto son facilmente legalizables, incumpli-
mientos menores de los deberes de conservacion, la no obser-

vancia de la paralizacién ordenada si no es de gran entidad el
problema, y otros, sefialados en el art® 203 de la LUA.

2) Infracciones graves.

Constituyen infracciones administrativas graves aquellas
que son de mayor entidad e incumplen claramente determina-
ciones sustanciales del planeamiento, sin alcanzar la conside-
racion de muy graves, y serdn sancionadas con multa de
quinientas mil una pesetas a cinco millones de pesetas. Entre
ellas se encuentran los actos de parcelaciones que incumplan
sus normas materiales, obras sin licencia o contrarias a plan de
suficiente entidad, el exceso de edificacién en altura, ocupa-
cién, parcela minima, superficie construida o volumen, im-
portantes obras de consolidacidn, reforma y rehabilitacion
realizados ilegalmente, incumplimiento de las normas de
distancia entre edificaciones, actuaciones que graven la belle-
za, armonia o vision del paisaje natural, rural o urbano, graves
incumplimientos del deber de conservacién, e incumplimien-
to delos plazos de ejecucion del planeamiento y la edificacion.
Son las contenidas en el art® 204 de la LUA.

3) Infracciones muy graves.

Constituyen infracciones administrativas muy graves y se-
ran sancionadas con multa de cinco millones una pesetas a
cincuenta millones de pesetas, la realizacién de parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable cuando pudieran dar
lugar a la constitucién de un nticleo de poblacién y obras de
urbanizacidn y edificacién sin Plan y Proyecto, la realizacion
de actos de edificacién y uso del suelo contrarios a plan, que
afecten a superficies destinadas a dominio publico, o estén en
suelo no urbanizable especial. Y el derribo de edificaciones
catalogados, objeto de proteccion especial, segtin se relacio-
nan en el art® 205 de 1la LUA.

Articulo 70. Responsables.

1. En las infracciones en materia de urbanizacion, uso del
suelo y edificacion, serdn responsables el promotor, el cons-
tructor y los técnicos directores.

2. En las infracciones en materia de parcelaciones serdn
responsables los propietarios iniciales de los terrenos poste-
riormente divididos y también el promotor de la actividad,
considerando por tal al agente o intermediario que intervenga
en la operacion.

3. En las infracciones consistentes en el incumplimiento de
las obligaciones de exigir licencia y de suspender los suminis-
tros serdn responsables las empresas suministradoras de los
servicios.

4. En las infracciones al deber de conservacién serén res-
ponsables los propietarios de las edificaciones o instalaciones.

5. Las personas juridicas serdn sancionadas por las infrac-
ciones cometidas por sus 0rganos o agentes y asumiran el coste
de las medidas de reparacion del orden urbanistico vulnerado
y del beneficio derivado de la comision de la infraccién (art®
206 de 1la LUA)

Articulo 71. Graduacion de sanciones.

1. La sancién habra de ser proporcionada a la gravedad de
los hechos constitutivos de la infraccién, conforme a los
criterios establecidos en la Legislacion del Procedimiento
Administrativo Comun.

2. Con objeto de impedir la obtencién por el infractor de
cualquier beneficio derivado de la comisién de la infraccién,
la Administracién, al imponer la correspondiente sancién,
deberd ademads cuantificar dicho beneficio e imponer su pago
al infractor.

3.Las multas que se impongan a los distintos sujetos por una
misma infraccién tendrédn entre si cardcter independiente.

4. Las cantidades que pudiera ingresar la Administracién
como consecuencia de sanciones deberan afectarse a activida-
des urbanisticas.

Articulo 72. Obligaciones adicionales.

Conindependenciadelas sanciones personales, la Adminis-
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tracién debe imponer las obligaciones de restaurar el orden
urbanistico alterado, reponer los bienes afectados al estado
anterior a la produccién de la situacién ilegal e indemnizar los
dafios y perjuicios causados.

Articulo 73. Prescripcion.

1. El plazo de prescripcidn para las infracciones leves serd
de un afio; para las graves, de cuatro afios, y para las muy
graves, de diez afios, segtin lo establecido en la Legislacion del
Procedimiento Administrativo Comun.

2. El computo de los plazos de prescripcién se iniciard
cuando aparezcan signos externos que permitan conocer los
hechos constitutivos de la infraccion.

3. En las infracciones derivadas de una actividad continua-
da, la fecha inicial del cémputo serd la de finalizacion de la
actividad o la del dltimo acto con el que la infraccién se
consuma.

4. Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescribi-
rén a los tres afios de su imposicion; las impuestas por faltas
graves, a los dos afios, y las impuestas por faltas leves, al afio.

Articulo 74. Competencias.

1. Corresponde sancionar al Alcalde por las infracciones
leves, y al Ayuntamiento Pleno por las infracciones graves y
muy graves.

2. El Director General de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo podra subrogarse en el ejercicio de las competen-
cias sancionadoras por infracciones graves, y el Consejero de
Ordenacién Territorial, Obras Publicas y Transportes, en el de
las correspondientes a infracciones muy graves cuando, tras
requerir al Ayuntamiento Pleno para que incoe el expediente
sancionador, éste no iniciara la tramitacién del mismo en el
plazodelos diez dias siguientes o lo mantuviera paralizado por
mas de dos meses.

3. Entodo caso, cuando la Administracién de la Comunidad
Auténoma ejerza, por subrogacion o directamente, competen-
cias relativas a la proteccion de la legalidad urbanistica, serd
también competente para ejercer la potestad sancionadora,
conforme a la distribucién de competencias establecida en el
péarrafo anterior.

TITULO III.
REGIMEN GENERAL DEL SUELO

NORMAS DE ZONA

En este apartado de las Normas se regulan y sefialan las
determinaciones normativas de aplicacién a cada zona dentro
de cada una de las clases de suelo establecidas por el Plan, que
se complementan con sus restantes Normas y Ordenanzas,
siempre desde el respeto a la legislacion sectorial que les sea
de aplicacion.

CAPITULO I. SUELO URBANO

Articulo 75. Suelo urbano.

Por tratarse de un pequefio municipio de los regulados en el
Titulo VIII delaLLUA, tienen la consideracion de suelo urbano
los terrenos:

—Ya transformados por contar con acceso rodado integra-
do en la malla de urbana, y servicios de abastecimiento,
evacuacion de aguas y suministro energia eléctrica, de carac-
teristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos
exista o se pueda construir.

—Los situados en dreas consolidadas por la edificacién al
menos en la mitad de la superficie no ocupada por los viales o
espacios libres existentes,

—Los que, en ejecucién del planeamiento, se vayan urbani-
zando y ocupando por la edificacion de acuerdo con el mismo.

El plan distingue en €l dos categorias: suelo urbano conso-

lidado y suelo urbano no consolidado, delimitados gréfica-
mente en los planos de ordenacién.

Tienen la consideracién de Suelo Urbano No Consolidado
los terrenos del suelo urbano que el Plan delimita expresamen-
te como tales por estar sometidos a procesos integrales de
urbanizacién, renovacién o reforma interior. Todo el suelo
Urbano No Consolidado, esta incluido en una Unidad de
Ejecucién delimitada en este Plan General.

Articulo 76. Calificacion.

Este plan califica toda la superficie de Suelo Urbano con
alguna de las siguientes zonificaciones:

ZONA 1.—CASCO ANTIGUO

ZONA 2.—EXTENSIVA

ZONA 3.—RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

ZONA 4—EQUIPAMIENTO

ZONA 5.—ZONAS VERDES PUBLICAS

ZONA 6.—ZONAS DEPORTIVAS

ZONA 7.—VIARIO, ESPACIOS LIBRES Y APARCAMIENTOS

76.1.—Z0ONA 1. CASCO ANTIGUO

Definicion

Esta formada por la zona central del niicleo, a caballo de la
carretera TE-V-9025, que viene de Monreal y va a Villar del
Salz, denominada Padre Forguet Primero y Segundo, segin
tramos, segun delimitacién reflejada graficamente en los
planos de ordenacién. Se caracteriza por la edificacién en
manzana cerrada con parcelas de pequefio tamaiio y alto grado
de ocupacioén, adaptadaen su trazado ala accidentada topogra-
fia en torno al castillo fundacional situado en lo mds alto del
cerro, en el Norte del ndcleo. Es la parte del nicleo que
presenta una estructura urbana de mayor interés, que constitu-
ye el referente histérico del municipio y donde se concentran
la mayoria de los edificios catalogados.

Condiciones de uso

Uso dominante: Residencial en todas sus categorias: unifa-
miliar, colectivo y comunitario.

Usos compatibles: Hotelero: Se permite hastaun maximo de
2.500 m? construidos, siempre que no desfigure el parcelario
y la tipologfa de la zona, y resuelva correctamente la carga y
descarga de suministros y clientes y los aparcamientos de
vehiculos.

Oficinas y Comercial: Se permite hasta un maximo de 500
m? construidos. Deberd justificar la solucién propuesta para
carga y descarga y, en su caso, aparcamiento de vehiculos.

Almacenes y Talleres: Se permitirdn hasta una superficie
maxima de 300 m? construidos y 30 C.V. con la adopcién de
las medidas correctoras necesarias para asegurar la ausencia
de molestias al vecindario, tales como olores, ruidos, polvos y
en especial aquéllas que aseguren la no transmisién de vibra-
ciones. Las industrias deberan localizarse en vias con anchura
suficiente para asegurar el paso de los vehiculos de suministro,
o plantear sistema de transporte alternativo.

Servicios y Equipamientos: Sin limitaciones, siempre que
presenten soluciones correctas respecto de la tipologia de las
edificaciones, y resuelvan de manera correcta el acceso y
necesidad de aparcamiento generados.

Usos incompatibles: Los restantes, incluyendo los de tama-
flo superior al indicado en el apartado anterior, y los usos
industriales y ganaderos.

Condiciones de la edificacion

Parcela minima: La existente a la entrada en vigor de este
Plan. No se permitird la divisién de parcelas, pero podra
permitirse la agregacion de parcelas siempre que la arquitec-
tura mantenga la diferenciacion parcelaria preexistente y
contribuya a la configuracién general del Casco Antiguo.

Alineaciones: Las de hecho reflejadas en los planos de
ordenacidn, siempre confirmadas en el Acta de Replanteo de
Alineaciones a realizar de acuerdo con el art® 33 de estas
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Normas que podran introducir pequefias modificaciones sefia-
ladas claramente en ella. Se respetardn los espacios libres
privados y patios de manzana existentes.

Edificabilidad: Se regula mediante fondos y alturas. En
cualquier caso, no sobrepasara bajo ningtin concepto el indice
de 3 m*¥m?.

Fondos:  En planta baja se podrd ocupar el cien por cien
de la parcela. El fondo médximo en plantas alzadas serad de 14
metros, excepto en el caso de rehabilitacién en que se podran
mantener los fondos existentes, aunque superen esa dimen-
sién.

Alturas mdximas: Baja mas dos alzadas con una altura
maxima de 9,50 mts hasta el alero de cubierta.

Retranqueos: Se permiten hasta 3 mts en toda la zona, con
la obligacién de hacer un cerramiento de muro sobre la
alineacion oficial con una altura minima de 0"80 mts y remate
adecuado a las condiciones estéticas del entorno. También se
permitird mantener los existentes.

Aparcamientos: Se considera prioritario el respeto a la
estructura urbana y la tipologia arquitecténica, por lo que en
las calles de esta zona de anchura igual o inferior a 4 metros,
en los espacios catalogados como de interés, no se permitird el
aparcamiento de vehiculos en superficie. De igual manera, se
exime del cumplimiento de lareserva legal de plazas de garaje
en parcelas inferiores a 100 m?y en las situadas en los espacios
anteriormente indicados. Tampoco se exigird su cumplimien-
to en rehabilitacidn.

Otras: Seran de aplicacion las Normas de Proteccion del
Titulo IV de estas Normas y las ordenanzas generales, en
especial las que se refieren a las condiciones de higiene,
habitabilidad estética, etc.

Castillo: Hasta tanto en cuanto no se realice una ordenacion
especial del castillo y su entorno, como elemento singular
catalogado, no podrdn efectuarse otras acciones que las de
excavaciones arqueoldgicas y actuaciones de consolidacién
de los restos histéricos, asi como la consolidacién y rehabili-
tacion de los edificios existentes, pero no construcciones de
nueva planta.

En todo caso, todas las actuaciones a realizar en esta zona
catalogada como Bien de Interés Cultural, deben contar con
informe previo favorable de la Comisién Provincial del Patri-
monio Cultural.

76.2.—Zona 2. Extensiva.

Definicion

La forman los terrenos aledafios al Casco Antiguo de Ojos
Negros, y la mayor parte de las construcciones de los otros
nicleos sobre éstos, se han desparramado las edificaciones de
nueva planta, configurando unanuevatipologia de edificacién
acorde con el niicleo rural, pero mas adecuada a los tiempos
actuales, generalmente configuran también manzanas cerra-
das. Estaedificacién debe ser mds versétil y admitir plenamen-
te usos de almacenes agricolas en planta baja.

Condiciones de uso

Uso dominante: Residencial en todas sus categorias: unifa-
miliar, colectivo y comunitario, cuando sea posible por las
condiciones existentes, formando manzanas.

Usos compatibles: Hotelero: Se permite hasta un maximo de
2.500 m? construidos, siempre que no desfigure el parcelario
y latipologia delazona, y resuelva correctamente los suminis-
tros y la demanda de aparcamientos.

Oficinas y Comercial: Se permite hasta un maximo de 500
m? construidos, excepto establecimientos de exposicién y
venta de vehiculos. Deberd justificar de manera correcta los
accesos y la manera de solucionar las operaciones de carga y
descarga.

Almacenes y Talleres: Se permitirdn hasta una extensién
méxima de 500 m? construidos y 30 CV, justificando la
adopcion de las medidas correctoras necesarias para asegurar

la ausencia de molestias al vecindario, tales como olores,
ruidos, polvos y en especial aquéllas que aseguren la no
transmision de vibraciones. No se permiten granjas ni indus-
trias que deberdn localizarse en vias con anchura suficiente
paraasegurar el paso de los vehiculos de suministro, o plantear
sistema de transporte alternativo.

Servicios y Equipamientos: Sin limitaciones siempre que
presenten soluciones correctas respecto de la tipologia de las
edificaciones, para el acceso y al aparcamiento.

Usos incompatibles: Los restantes, incluyendo los de tama-
flo superior al indicado en el apartado anterior, los locales de
exposiciones y venta de automdviles, y los usos industriales y
ganaderos.

Condiciones de la edificacion

Parcela minima: La existente a la entrada en vigor de este
Plan. En caso de nuevas parcelaciones, la superficie minima
serd 100 m? con una anchura minima de 6 metros de fachada.
Se permitird la agregacién de parcelas siempre que la arquitec-
tura mantenga la diferenciacidon preexistente y no altere la
conservacién general de la imagen de la zona.

Alineaciones. Las sefialadas de manera gréfica por el Plan
en los planos correspondientes. Cuando se trate de actuar en
zonas con alineaciones de nuevo trazado o modificando las
existentes, previamente al inicio de la construccién, serd
obligatorio proceder a la comprobacién de las alineaciones,
extendiendo el Actade Comprobacién del Replanteo, segtin lo
dispuesto en el articulo 33 de estas Normas.

Edificabilidad: En principio, se fijaun indice de 1,80 m*/m?,
asi como la edificabilidad existente en caso de rehabilitacion
de algun edificio que la supere.

Fondos:  En planta baja se podra ocupar el cien por cien
de la parcela. El fondo médximo en plantas alzadas serd de 12
m. En caso de rehabilitacién se permite el existente, aunque
supere esa dimension.

Alturas mdximas: Planta baja mds una alzada con una altura
maxima del alero de cubierta de 7,5 mts.

Retranqueos: Los retranqueos no serdn obligatorios, pero se
permitirdn hasta 3 mts. También se permitird mantener los
existentes.

Aparcamientos: Se deberd justificar el cumplimiento de la
reserva legal de una plaza de garaje por cada 85 m? construidos
en vivienda, con superficie suficiente y accesos claros, cum-
pliendo con lo sefialado en las ordenanzas correspondientes.

Condiciones estéticas:

Serd de aplicacién lo sefialado en el Capitulo I del Titulo IV
de estas Normas que regulan las condiciones de Proteccion de
las edificaciones y espacios del Casco Antiguo, asi como las
Ordenanzas Generales de Estética de este Plan General.

Otras: Seran de aplicacion las Normas de Proteccidn y las
Ordenanzas Generales, en especial las de Estética, Higiene y
Habitabilidad.

76.3.—Zona 3. Residencial Unifamiliar.

Definicion

Estd integrado por el Suelo Urbano No Consolidado que se
incorpora al Noreste de la travesia del Colladico, y los suelos
urbanos con edificaciones unifamiliares aisladas del Barrio
Centro. Estd caracterizada por su caricter residencial de
menor densidad y cardcter unifamiliar. El desarrollo del suelo
del nicleo de Ojos Negros, se realizard mediante una Unidad
de Ejecucion.

Condiciones de uso

Uso dominante: Vivienda unifamiliar en todas sus catego-
rias: aislada, pareada o en hilera, preferiblemente la pareada.

Usos compatibles: Almacenes Agricolas al servicio de su
propietario hasta un maximo de 150 m>*

Oficinas y Comercial: Se permite hasta un maximo de 200
m? construidos. Deberd justificar los accesos para carga y
descarga.
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Almacenes y Talleres: Se permitiran hasta un maximo de
200 m? construidos y 30 CV, siempre que se adopten las
medidas correctoras necesarias para asegurar la ausencia de
molestias al vecindario, tales como olores, ruidos, polvos y en
especial aquéllas que aseguren la no transmision de vibracio-
nes. Deberdn localizarse en vias con tamafio suficiente para
asegurar el paso de los vehiculos de suministro necesarios.

Servicios y equipamientos: Sin limitaciones siempre que
presenten soluciones correctas respecto al acceso, suministro
y demandas de aparcamiento generados.

Usos incompatibles: Los no seialados en el apartado ante-
rior, y los compatibles de tamafio superior al indicado, y
ademads, los Ganaderos, los establecimientos de exposicién y
venta de grandes dimensiones y los industriales que excedan
de la calificacion de talleres y almacenes.

Condiciones de la edificacion

Parcela minima: 200 m*de superficie minimay 8 metros de
anchura de fachada.

Alineaciones: Las sefialadas de manera grafica por este Plan
General en los planos de ordenacién. Cuando se trate de actuar
en zonas con Unidades de Ejecucion, previamente al inicio de
la construccidn, serd obligatorio proceder ala comprobacién de
las alineaciones, extendiendo el Acta de Comprobacion del
Replanteo, segtin lo dispuesto en el articulo 33 de estas Normas.

Edificabilidad: La edificabilidad serd de 1,20 m?*/m?aplica-
ble a la parcela neta.

Ocupacion: Para parcelas netas edificables de tamafio igual
osuperiora 120 m?, en suelo consolidado, s6lo se podra ocupar
60% en todas las plantas.

Fondos: Se prevé un fondo edificable maximo en altura de
12 mts.

Alturas mdximas: Baja + una con un médximo de 6,50 mts.

Retranqueos: No se prohiben, pero su uso obliga al trata-
miento de medianerias con los mismos materiales que las
fachadas y el ajardinamiento y arbolado del espacio libre.

Aparcamientos: Se debera cumplir la reserva de una plaza
de garaje por cada 85 m?edificados.

Condiciones estéticas:

Seran de aplicacion las Ordenanzas Generales de Estética.

Otras: Seran de aplicacion las Normas de Proteccion y las
Ordenanzas Generales, en especial las de Garajes, Higiene y
Habitabilidad.

Viviendas V.P.O: En Promociones de Viviendas de Protec-
cién Oficial, se permitird el uso de vivienda colectiva
flexibilizando la ocupacién en planta (hasta un 90%), y la
altura maxima (hasta 9’50 mts, Baja + 2), siempre que no se
incremente la edificabilidad de 1’20 m*/m?, y se garantice la
integracion en el conjunto mediante laredaccion y tramitacion
de un Estudio de Detalle de la manzana.

Espacios verdes privados.

En cada parcela queda un espacio privado verde, no ocupa-
do por la edificacién, en el que se deberdn plantar, con
propuestas de ajardinamiento que cuenten, al menos, con un
arbol cada 30 m? de espacios libre. La plantacién serd por
cuenta de sus propietarios, que vendrdn obligados a mantener-
las en buenas condiciones.

76.4.—Zona 4. Equipamiento.

Definicion

Se encuentran situados de manera dispersa en las diferentes
clases de suelo, en las localizaciones reflejadas de manera
gréfica en los planos de ordenacion de calificacion de suelo y
comprenden todos los usos destinados a prestar alguna de-
manda dotacional de la poblacién, incluyendo las destinadas
a las infraestructuras, con excepcioén de las zonas verdes y
deportivas que se regulan de manera independiente. Ello tiene
por objeto posibilitar, sin modificacién del plan, las variacio-
nes e intercambios exigidos por las evoluciones sociales en el
menor lapso de tiempo.

Asi, quedan incluidos dentro de esta calificacion los servi-
cios culturales, docentes, religiosos, asistenciales, de las infra-
estructuras y otros. Utilizando, en la mayor parte de los casos,
edificios catalogados que ven asi asegurado su mantenimiento
y disfrute al estar destinados a un uso comun.

Condiciones de uso

Usos dominantes: Servicios y equipamientos en todas su
amplia gama: cultural, docente, civico-social, administrativo,
religioso, asistencial cultural, y otros, asi como los relaciona-
dos con las infraestructuras urbanas como pueden ser los
relacionados con las redes de abastecimiento de agua, el
control de su calidad y su almacenamiento, el saneamiento y
depuracidn, la dotacién de energia eléctrica, los elementos de
captacién almacenamiento y transporte de otras energias, gas,
el alumbrado publico, las telecomunicaciones en toda su
amplia gama y otras que se puedan demandar.

Usos compatibles: Los servicios y equipamientos comple-
mentarios del uso dominante y necesarios para su correcto
desarrollo y optimizacién de sus prestaciones.

Oficinas y Comercial: Los necesarios y complementarios
parael desarrollo de la actividad, siempre que se resuelvan los
problemas de acceso, carga y descarga.

Residencial: Solamente una vivienda por instalacidn, si es
necesaria para asegurar el control, la vigilancia y la seguridad
en la prestacion del servicio de manera debidamente justifica-
da.

Deportivo: siempre que sus dimensiones y necesidades sean
compatibles con el uso principal, al que no deben restar su
caricter dominante.

Talleres y almacenes: si tienen relacién con el desarrollo y
finalidad del uso dominante, debidamente justificados. Y los
de titularidad y servicio municipales, atin en edificio exclusi-
Vo.

Usos incompatibles: Los no comprendidos en la anterior
relacién, excepto zonas verdes y viario.

Condiciones de la edificacion

Parcela minima: La existente a la entrada en vigor de este
Plan. Enel caso de nuevas parcelaciones se estard alo sefialado
por este Plan para la zona en la que se sitde.

Alineaciones: Las sehaladas de manera gréfica por el Plan
en los planos. Cuando se trate de actuar en la zona Casco
Antiguo, serd obligatoria el Acta de Replanteo de Alineacio-
nes del articulo 34 de estas Normas. En el caso de las restantes
zonas, s6lo se exigird su comprobacion reflejada en el Actade
Comprobacién del Replanteo del mismo articulo cuando se
trate de actuar con edificios de nueva planta en zonas de
alineaciones modificadas, de nuevo trazado o en Unidades de
ejecucion.

Edificabilidad: En el caso de rehabilitacién de edificios,
catalogados o no, se respetard el volumen existente.

En caso de nueva edificacion se respetaran las condiciones
de edificacién de la zona en el que se sitda la construccién.

En la Unidad de Ejecucidn, se prevé la realizacién de un
Pabellén Polideportivo, y se permitirdn las condiciones de
volumen adecuadas al uso que se pretende.

Retranqueos: Se aplicaran las determinaciones de lazonaen
la que se sitten las edificaciones o instalaciones.

Aparcamientos: Se deberd cumplir lasreservasde 1 plazade
garaje o aparcamiento por cada 85 m? construidos, con las
excepciones de aplicacion en cada caso, segtn la zona en la
que se sitie la instalacion. En rehabilitacion no se exigird esta
reserva si no es posible cumplirla. En los casos en que se
plantee lareservaenelinterior de laedificacion, serd necesaria
la previa aprobacién de la propuesta de fachada incorporando
la puerta de garaje.

Condiciones estéticas:

Los edificios catalogados se regirdn por su propia normati-
va. Sera de aplicacidn las disposiciones sobre proteccion del
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Patrimonio cultural y las Ordenanzas Generales de Estética,
ademds de ser preceptivo el Andlisis de Impacto Visual y
Paisajistico del art® 34 de estas Normas, con especial inciden-
cia en las obras de nueva edificacién y en los vallados.

Otras: Serdn de aplicacion las Normas Urbanisticas y las
Ordenanzas Generales.

76.5.—Zona 5. Zonas verdes.

Definicion

Son los suelos destinados a parques, jardines y dreas de
juego, tanto publicos como privados. Se encuentran dispersos
en diferentes localizaciones del niicleo, correspondiendo el de
mayor superficie ala zona del Castillo y su inmediato entorno,
las Escuelas y el Pabellon.

Condiciones de uso

Uso dominante: Su plantacién y arbolado.

Usos compatibles: S6lo se admitirdn las construcciones e
instalaciones propias de parques y jardines y a su servicio.
Excepcionalmente podrdn autorizarse:

—Construcciones destinadas a espectaculos y usos cultura-
les y deportivos de entidades puiblicas que desarrollen un fin
social.

—Pequeifias bibliotecas, museos, salas de exposicién y
construcciones destinadas a usos culturales, que redunden en
el mejor y mayor uso de la zona verde.

—Pequeiias construcciones destinadas a bares, kioscos de
musica y construcciones auxiliares destinadas a la conserva-
cion de las zonas plantadas y de sus servicios.

—En el drea interior del Castillo s6lo se permitirdn las de
restauracion y consolidacién de sus elementos en el régimen
transitorio, hasta que tras el estudio exhaustivo del conjunto y
laredaccion del Plan Especial, puedan autorizarse otras que se
hayan demostrado compatibles y necesarias para hacer com-
prensible y poner en valor y en uso el conjunto monumental.

—También podran autorizarse las vias de acceso, aparca-
mientos, dotacién de servicios y pavimentacién de zonas de
estancia, de caracteristicas y materiales compatibles con el uso
dominante.

Condiciones de la edificacion y urbanizacion.

Ocupacion: Zonas verdes piblicas Maximo el 15 % de la
zona asi calificada, excepto en el caso del castillo, y en el
torreén meridional, en los que la ocupacién permitida coincide
con la de sus elementos actualmente conocidos.

Zonas verdes privadas: Maximo el 5% de su superficie,
disponiendo las edificaciones e instalaciones de forma agru-
pada para no restar espacio al uso dominante. Resolviendo a
su costalos servicios, el acceso y aparcamientos necesarios asi
como la plantacién y arbolado del espacio restante.

Alturas mdximas: Una tinica planta sobre rasante, con una altura
mdxima de 3,5 metros, para las edificaciones de nueva planta. Se
exceptia de la limitacién anterior, la rehabilitacién y restauracion
de elementos y construcciones catalogados y existentes, como los
del Castillo o los restos de los torreones defensivos.

Condiciones estéticas: Seran de aplicacién las disposicio-
nes del Titulo IV de estas Normas para la Proteccién del
Patrimonio y las Ordenanzas Generales de Estética, ademas de
ser preceptivo para las obras de nueva planta, el Anélisis de
Impacto Visual y Paisajistico del art® 34 de estas Normas.

76.6.—Zona 6. Zonas deportivas.

Definicion

Son las dreas destinadas al desarrollo de actividades depor-
tivas que necesitan de construcciones e instalaciones para el
desarrollo de su funcién. Comprende, por tanto, espacios y
también edificaciones aisladas y pabellones deportivos al
servicio del uso dominante. En este Plan, se califican asi la
zona de piscinas con polideportivo y el frontén, situados al
este del conjunto histérico.

Condiciones de uso

Uso dominante: Deportivo, en todas sus categorias.

Usos compatibles: Residencial: S6lo la vivienda del encar-
gado y vigilante, si se considera necesaria.

Talleres y Almacenes: Sélo los de servicio a la zona depor-
tiva. Necesarios para su funcionamiento.

Hotelero: Sélo bares y restaurantes al servicio del uso
dominante.

Oficinas y Comercial: Los necesarios al servicio exclusivo
de la zona deportiva.

Servicios y equipamientos: sanitario y asistencial. Mediante
justificacion adecuada pueden permitirse otras categorias de
estos usos como pueden ser los de caracter cultural y los de las
infraestructuras, siempre la servicio del uso dominante.

Zonas verdes, viario y aparcamiento al servicio del uso
dominante.

Usos incompatibles: Todos los no incluidos en la anterior
relacién.

Condiciones de la edificacion

Parcela minima: La necesaria para el desarrollo de la
actividad.

Alineaciones: Las sefialadas graficamente en los planos de
ordenacién de este Plan General para el vallado y la edifica-
cion. Serd obligatoria y previa a la licencia el Acta de Replan-
teo de Alineaciones, regulada en el articulo 33 de estas
normas, si se trata de alineaciones nuevas o de modificar las
existentes de hecho.

Edificabilidad: Lanecesaria para la prestacion del servicio.

Retranqueos: No se fijan ni se prohiben. Deberan proponer-
se con cardcter previo a aprobacién del Ayuntamiento, justi-
ficando su oportunidad y conveniencia.

Alturas mdximas: Las existentes. En caso de nueva edifica-
cién, 2 plantas, 6,5 metros. Se permitirdn alturas mayores
cuando la edificacién esté integrada en zonas que las autori-
cen.

Aparcamientos: Se deberd justificar la reserva de aparca-
mientos prevista en funcién de los usos previstos, partiendo de
una reserva genérica de una plaza por cada 50 m? construidos.
En rehabilitacion no se exigirdn mds plazas que las que sea
posible cumplir. En los casos en que se plantee la reserva en
el interior de la edificacién, serd necesaria la previa aproba-
cién de la propuesta de fachada incorporando la puerta de
garaje.

Condiciones estéticas: Seran de aplicacién las disposicio-
nes del Titulo IV de estas Normas sobre Proteccion del
Patrimonio y las Ordenanzas Generales de Estética. Debera
procederse a la plantacién y arbolado de al menos el 50% de
la superficie libre de la parcela destinada a estos usos.

76.7.—Zona 7. Viario, espacios libres y aparcamientos.

Definicion

Componen esta Zona el sistema de calles, plaza, travesias y
aparcamientos situados en el interior del suelo urbano.

Condiciones de uso

Se admite el paso de vehiculos y personas conforme a lo
determinado en el cédigo de la circulacién. Se admite la
utilizacion del suelo y del subsuelo para la instalacién de
servicios publicos.

Asimismo, se permite el aparcamiento en superficie de
vehiculos, en los lugares sefialados por el Ayuntamiento, y en
aquellas calles de anchura suficiente para no causar problemas
en la circulacién.

Condiciones de la edificacion

No se admite ningin tipo de construccién, salvo la de
casetas provisionales de obras mientras duren las mismas, con
el compromiso de su retirada tras la finalizacién de las mis-
mas.

Otras condiciones.

Siempre que no supongan un corte definitivo del trafico, ni
produzcan molestias a la circulacion, se permite larealizacion
de obras de infraestructuras y pavimentacion, la colocacién de
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bandas o muretes de proteccion, la plantacién de arbolado en
las aceras y bandas laterales de las vias y la colocacién de
sefales indicativas en los lugares a sefialar por los Servicios
Técnicos Municipales, que no resten visibilidad y supongan
una mejora en las condiciones de circulacién.

Se permitird la colocacién de andamios para las obras que lo
necesiten en el interior del niicleo urbano y en las aceras de las
zonas perimetrales, cuando el Ayuntamiento lo considere
oportuno a la vista de la justificacién reflejada en el escrito de
solicitud. En el que también se indicard el tiempo previsto de
ocupacion y las afecciones al tréfico rodado y peatonal previ-
sibles; en el caso de las travesias urbanas se deberd de contar
ademads con el permiso del Servicio de Carreteras competente.

CAPITULO II. ZONA PERIFERICA

Articulo 77. Definicion y delimitacion.

La zona periférica estard formada por el area de terreno
situada a una distancia inferior a 150 metros contados desde el
limite exterior del suelo urbano, no clasificada como suelo no
urbanizable especial. Y ello, en aplicacién de lo dispuesto en
el articulo 214 de la Ley Urbanistica de Aragén para los
municipios de poblacién inferior a 500 habitantes, con Plan
General, que es el caso aplicable a Ojos Negros.

Este Plan General, que no ha clasificado ningtin suelo como
Urbanizable, la delimita de manera grafica en los planos de
ordenacién. Dicha zona, estd formada por la superficie que
rodea al suelo clasificado como urbano, sefialada en los
planos, sin llegar nunca a los 150 metros que indica como
maximo la L.U.A.

Se ha dispuesto en el entorno de todos los nicleos de
poblacién con el fin de flexibilizar al mdximo la aplicacién de
las limitaciones que conlleva la linea del suelo urbano.

Articulo 78. Requisitos de las construcciones.

Las condiciones para construir en la zona periférica se
sefialan seguidamente, en desarrollo de lo dispuesto en los
articulos 215 a 219 de la LUA.

78.1.—Condiciones de uso

Ademads de los propios del cardcter no urbanizable de la
zona, como son su cultivos y vegetacion, asi como los trazados
de caminos de acceso, se sefialan los siguientes:

Usos permitidos: Residencial: Vivienda unifamiliar aisla-
da.

Construcciones de cardcter agricola propias del medio rural.

Almacenes de productos agricolas, instalaciones de canteria
y transformacién de productos naturales o agricolas, y otras,
si no estan clasificadas o si, estindolo como molestas, se
eliminan éstas con la adopcién garantizada de medidas correc-
toras.

Usos incompatibles: Los restantes.

78.2.—Condiciones de la edificacion

Condiciones previas: Previamente a la edificacion, se pre-
sentard ante el Ayuntamiento para su aprobacion, si procede,
un avance de la propuesta de actuacién, acompafiando plano
de situacion indicando los accesos y las previsiones para la
dotacién de los servicios necesarios, asi como los usos y las
alineaciones que se proponen detallando la situacién, volu-
men, tipologia, materiales y colores a utilizar en la construc-
cién y vallado.

Enlos planos de ordenacidn, se grafian las lineas de Reserva
viariaen Zona Periférica conformando futuras calles de 10 mts
de anchura. Se advierte que su sefialamiento no posee caricter
de alineacion, ni implica por ello, para los edificios afectados,
la situacion de Fuera de Ordenacion. Deben considerarse, tal
como su nomenclatura indica, unicamente lineas de Reserva
viaria a respetar por las nuevas edificaciones.

Conexion a redes: Debe asegurarse la dotacién de acceso y

servicios de infraestructuras a la construccion que se solicita.
Las redes deben realizarse mediante la prolongacién de las
infraestructuras existentes. Su dimensionamiento tendrd en
cuenta el posible servicio a las parcelas existentes entre la
edificacién que se solicita y la conexién a la red principal.

Las redes cuyo trazado se desarrolle en terrenos de propie-
dad prblica, se cederdn al Ayuntamiento. En las redes cuyo
trazado discurra por terrenos de propiedad privada, el solici-
tante deberd aportar la autorizacién del propietario y garantias
sobre su conservacién y mantenimiento mediante la imposi-
cién de servidumbres de paso y acueducto, en compromiso
elevado a escritura publica, en consonancia a lo dispuesto en
el articulo 217 de laL.U.A. Las vias de acceso mantendran su
cardcter rural, no siendo exigibles ni la existencia de aceras ni
tratamientos y pavimentos claramente urbanos.

Las vias de acceso mantendran su caracter rural, no siendo
exigibles ni la existencia de aceras ni tratamientos y pavimen-
tos claramente urbanos.

Cabe autorizar la ejecucién simultdnea de las obras de
urbanizacién y conexién con las redes de infraestructura y de
la edificacion; asi como la ejecucion de las primeras de forma
conjunta por varios interesados, cuando asi se acuerde por
estos.

En todos los casos y como garantia de la ejecucién de los
servicios necesarios, incluidos los viales de acceso, se presen-
tard ante el Ayuntamiento aval por el coste de las obras
previstas.

Las obras de urbanizacién que lleve a cabo el Ayuntamiento
deberan financiarse mediante contribuciones especiales.

Parcela minima: La existente. En parcelas procedentes de
segregacion: 2.500 M2.

Cada parcela que sea contigua a via o camino s6lo podra ser
ocupada con un edificio destinado a vivienda o construccién
de cardcter agricola.

Alineaciones: La edificacion tendrd condicién de aislada
con fachadas a todos sus frentes. Mantendran retranqueos de
3,00 metros respecto de sus linderos; y de 6 metros a la via a
la que den frente.

La franja de terreno correspondiente al retranqueo de 3,00
del lindero que da a la via de acceso serd de cesién obligatoria
y gratuita al Ayuntamiento y se medird desde el borde del
camino o via, siendo los restantes 3 metros considerados
retranqueo de la edificacion respecto de lindero de parcela.

Serd obligatoria el Acta de Comprobacion de Alineaciones
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de estas Normas.

Cesion de viales: Ademds de las cesiones previstas en el
apartado anterior, podrd utilizarse el sistema de cesién de
viales para ceder al Ayuntamiento los terrenos destinados por
el Plan a viales, zonas verdes, y espacios libres ptiblicos, tal
como sefiala el articulo 219 de la L.U.A. En especial, serd de
aplicacion a los terrenos de la banda de reserva previstas para
futuro viario.

Volumen: Las edificaciones destinadas a viviendas no po-
dran superar la superficie construida de 200 m*. Las edifica-
ciones destinadas a almacenes de uso agricola o compatibles
no podrén superar la superficie de 500 m*construidos.

Ocupacion: En cuanto a la edificabilidad no se fija, por
resultar de la aplicacion de las condiciones de edificacion de
esta norma. Ademas de la anterior, se limita a un maximo de
un 10% de la parcela, la superficie de la misma a ocupar por
elementos complementarios de la edificacién no naturales,
que supongan la transformacion del suelo, como pueden ser
albercas, superficies pavimentadas, campos e deporte y otros.
No pudiendo ocupar los retranqueos establecidos en estas
Normas.

Alturas mdximas: Vivienda unifamiliar: 2 plantas, 6 metros.

Otros usos permitidos: 1 planta, 5 metros.

Condiciones estéticas:
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Tipologia, construccién y materiales: Las construcciones
deberdn acomodarse a las caracteristicas tipoldgicas tradicio-
nales propias del niicleo de Ojos Negros, con el objeto de
integrarse en el ambiente rural de modo que no perturbe la
imagen del nicleo.

Cubiertas: Serd del tipo tradicionalmente usado en el nd-
cleo, con faldones inclinados y aleros salientes de la fachada,
utilizando como material de cobertura la teja drabe de colores
tradicionales como son los ocres, ocres envejecidos y pardos
rojizos, permitiéndose la utilizacién de otro tipo de tejas en
hormigén tefiido, que alcancen similares efectos visuales y
cromaticos.

Se prohiben las terrazas planas y las inclinadas cuyo mate-
rial de cobertura sea chapa, fibrocemento, aluminio, pizarray
materiales asfélticos. Asi mismo también se prohiben las tejas
de colores amarillo y negro.

Fachadas: Las fachadas serdn predominantemente planas.
Los materiales a utilizar en ellas serdn piedra del pais con
caracteristicas similares a la usada tradicionalmente (labrada
0 mamposteria) o revocos continuos y lisos en tonos ocres.
También se permite la combinacién entre ambos, por pafios y
plantas completas o como recurso decorativo mediante ele-
mentos continuos, en franjas o de caricter puntual. Asi, podran
recercarse los huecos con sillares de piedra, o sefialar con ella
el acceso, o situar impostas de piedra o un alero en un pafio
revocado, o utilizar la piedra o lamamposteria en la planta baja
a modo de zdcalo. También se permite la utilizacién, en
elementos complementarios de la fachada y con similares
criterios compositivos que los ya expuestos, de la madera, el
ladrillo macizo tradicional de color ocre €, incluso, el hormi-
g6n abujardado en elementos puntuales.

También se permite la utilizacién de otros materiales, como
el ladrillo cara vista actual, el bloque de hormigén, la ceramica
y el aluminio lacado, y la utilizacién del PVC en su color en
canales y bajantes. Se prohiben los revocos de grano grueso y
los de color gris cemento, colores fuertes disonantes con los
del entorno.

Proporcién Macizo/hueco: Dominaré la parte ciega sobre la
ocupada por los huecos de fachada. La superficie de huecos,
en cada pafio, serd inferior al 50 % de la total de ese pafio. La
forma de los huecos serd ser cuadrada o alargada en vertical.

No se permiten vuelos de galerias cerradas, pero si las
tradicionales solanas abiertas y cubiertas.

Carpinterias exteriores: Serd de madera en tonos marrones.
Se prohiben el aluminio anodizado en su color y las persianas
enrollables necesitadas de capialzado interior o exterior.

Barandillas: Los materiales permitidos son el hierro y la
madera pintada en tonos marrones.

Vallados: Podran ser de muro de mamposteria en piedra con
una altura médxima de 1,20 metros, o bien de seto vegetal tras
vallado metélico ligero, o de combinacién de ambos. También
se permiten los vallados metélicos sobre zécalos de obra, con
acabado de revoco similar a los de fachada o en hormigén
abujardado, con una altura mixima de 0,40 metros. En todo
caso, la altura maxima del vallado sera de 2,40 metros

Espacios verdes privados: Los espacios verdes privados
deberdn mantenerse en un adecuado estado de conservacion.
Se plantard vegetacion para minimizar el impacto visual de la
edificacion con al menos 2 hileras de especies arbdreas autde-
tonas de porte medio en el entorno de los edificios de tipologia
industrial o de almacén.

Impacto visual: Es obligatorio el Anélisis de Impacto Visual
a realizar de acuerdo con lo dispuesto en el art® 34 de estas
Normas, en los casos que se seflala en esta Normativa.

Otras: Serdn de aplicacién las Normas y las Ordenanzas
Generales.

Reparcelacion de terrenos:

Cuando un propietario solicite la reparcelacién por conside-

rarse perjudicado, el Ayuntamiento delimitard la Unidad de
Ejecucion correspondiente, incluyendo en ella a las propieda-
des que considere afectadas, siguiendo el procedimiento del
articulo 61 de la Ley Urbanistica de Aragén.

CAPITULO III. SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 79. Definicion y clasificacion.

El Suelo No Urbanizable lo constituyen las zonas del
término municipal que deben ser preservadas inicialmente del
proceso de desarrollo urbano con medidas encaminadas a la
utilizacién racional de los recursos naturales, o bien a la
proteccidn de sus valores paisajisticos, histéricos o culturales,
o para la defensa de la flora, fauna, gea y del equilibrio
ecoldgico, evitando la transformacion de la naturaleza y
destino ruistico que lo caracteriza. Sus limites vienen estable-
cidos en el plano de ordenacién correspondiente, basado en la
cartografia del Mapa Topografico Nacional (I.G.N.) a escala
1:25.000.

Se han distinguido en este Plan General las dos categorias:

A) Suelo No Urbanizable Especial.

Son los terrenos que, debido a su alto valor agrario, minero,
paisajistico, hidrolégico, forestal, bioldgico y cultural, o por
sus especiales caracteristicas fisicas, se les ha otorgado una
proteccidn especial, quedando prohibida cualquier utilizacién
que implique transformaciéon de su destino o naturaleza,
lesione el valor especifico que se quiere proteger o infrinja el
concreto régimen limitativo establecido en las presentes orde-
nanzas.

Abarca basicamente siete subcategorias.

B) Suelo No Urbanizable Genérico

Lo constituyen el resto de los suelos no urbanizables,
estando sometidos al régimen general establecido en la legis-
lacién del Suelo y en las presentes Ordenanzas.

Generalidades.

Los propietarios de esta clase de suelo tendrdn derecho a usar
y disfrutar de ellos de acuerdo con su naturaleza, destindndolos
de manera primordial a fines agricolas, forestales, ganaderos,
cinegéticos, ambientales, extractivos y otros vinculados a la
explotacion racional de los recursos naturales dentro de los
limites sefialados en cada caso por las leyes y este plan.

En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelaciones
que den lugar a nicleos de poblacion de los definidos en el art.
80 de estas Normas. Tampoco podrdn efectuarse divisiones,
segregaciones o divisiones de parcelas urbanisticas ni en
contra de la legislacién agraria o de las determinaciones
normativas de este Plan, ART° 61, o de figuras de planeamien-
to jerdrquicamente superiores salvo cuando se trate de concen-
trar propiedades colindantes.

Articulo 80. Definicion de niicleo de poblacion.

Se considera nicleo de poblacién dentro del suelo no
urbanizable, la agrupacién de edificaciones de caracteristicas
residenciales lo suficientemente préximas que sean suscepti-
bles de necesitar uno o mas servicios urbanisticos comunes y
puedan ser generadoras de requerimientos y necesidades
dotacionales. Es previsible su formacion si se realizan actua-
ciones impropias de esta clase de suelo o incompatibles con el
mismo. En aplicacién de los pardmetros establecidos en el
articulo 23.c de la L.U.A, se puede producir en zonas con
densidad superior a 1 vivienda por Hectérea.

Medidas tendentes a evitar la formacién de nucleo de
poblacién

A fin de garantizar las condiciones de aislamiento con
respecto a otras edificaciones o construcciones de uso residen-
cial de las mismas caracteristicas, se establecen las siguientes
condiciones genéricas y sélo aplicables en los Suelos No
Urbanizables donde este uso esté permitido por las presentes
Ordenanzas.
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a) Parcela minima

Se establece como parcela minima a efectos urbanisticos:

10.0002 indistintamente en secano y regadio.

En aquellos casos en que la dificultad de llegar a la parcela
minima urbanistica establecida pudiera impedir que prospera-
se alguna solicitud de uso justificada, se podrdan admitir
excepcionalmente como suficiente justificacién de parcela
minima por el Organo Competente, las afecciones al uso
principal solicitado de terrenos de la misma propiedad que,
aun ubicados en distintos emplazamientos dentro del munici-
pio, puedan sumar las dimensiones necesarias.

En particular, y sélo para las explotaciones agropecuarias,
podran afectarse parcelas dispersas para completar dicha
superficie minima de parcela, siempre que la parcela que vaya
a edificarse sea superior a 3.000 m.

Igualmente, podran autorizarse instalaciones destinadas ala
ejecucion y entretenimiento de las obras publicas y de utilidad
publica e interés social sobre parcelas inferiores a la minima
edificable cuando las caracteristicas de la prestacién del
servicio asf lo justifiquen.

b) Distancia entre edificaciones

Se fija una distancia minima entre edificaciones de 150
metros para evitar la formacién de servicios comunes. No es
aplicable esta regla a las edificaciones o instalaciones que
forman parte de una misma explotacién agraria o unidad
empresarial.

c¢) Retranqueos

Se fijan las distancias minimas de 8 metros a la via a que se
da frente y de 5 metros a los demds linderos de la propiedad,
con objeto de marcar la condicién de aislada de la edificacion
y ademds servir de proteccién de los caminos rurales y vias
pecuarias.

Los cerramientos que se realicen frente a los caminos,
senderos y vias publicas, deberdn retranquearse 5 metros del
eje del camino, o 3 metros del borde del pavimento, si éste
existiese.

En estas limitaciones, se considerara también el sendero de
gran recorrido GR-24 y la via férrea desmantelada, sefialados
en el plano de ordenacion, siendo de aplicacién en ellos estos
retranqueos minimos y la imposibilidad de construcciones y
edificaciones que alteren su uso principal de vias de comuni-
cacion.

Articulo 81. Parcelaciones urbanisticas.

Se considerard parcelacién urbanistica la division simulté-
nea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes cuando pueda dar
lugar a la construccién de un niicleo de poblacién, en la forma
en que éste se define posteriormente.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregacio-
nes de terrenos en esta clase de suelos, no podrin efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
agraria, o en otra aplicable, para la consecucién de sus corres-
pondientes fines.

El suelono urbanizable carece de aprovechamiento urbanis-
tico, por lo que las limitaciones que sobre él se imponen en las
presentes Ordenanzas no dan derecho a indemnizacion, siem-
pre que no afectasen al valor inicial que posee por el rendi-
miento rustico que le correspondiese por su explotacidn efec-
tiva.

Se considerailegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion
que sea contraria a lo establecido en las presentes Ordenanzas
o que infrinja la legislacién urbanistica.

La prohibicién de parcelacién no comportard, por su propia
naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de propie-
dad, divisiones y segregaciones de terrenos risticos, siempre
que los mismos retinan algunos de los siguientes requisitos:

—Cumplir las dimensiones minimas y demds determina-
ciones de lalegislacion agraria, para la correspondiente ubica-
cién. Tal hecho no conllevard por si la posibilidad o imposibi-

lidad de edificacion, para lo que se necesitard la concurrencia
de los requisitos propios de esa circunstancia.

—Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencias
o disolucién de comunidades.

—Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

Los Notarios y Registradores haran constar en la descrip-
cién de las fincas la cualidad de «indivisible» en aquellos
casos o fincas en las que se hayan autorizado edificaciones, e
instalaciones de utilidad publica o interés social.

Articulo 82. Andlisis del impacto territorial.

Se define como un documento técnico, que se incorporara
como anexo a la memoria explicativa de los Planes y Proyec-
tos que tengan incidencia territorial, y en especial a los que se
implanten en los Suelos No Urbanizables Especiales.

El contenido del Andlisis del Impacto Territorial debera
incluir una serie de andlisis parciales de los impactos sectoria-
les, establecidos y cuantificados, en funcién de la incidencia
de la intervencién sobre la poblacién y su situacién socioeco-
némica, el medio natural y el patrimonio arquitectdnico,
cultural y paisajistico.

Este documento técnico deberd contener un tratamiento mas
especifico de los impactos que se deriven sobre los valores de
conservacién que han justificado su proteccién, aplicando la
metodologia de acuerdo a la subcategoria de suelo no urbani-
zable especial a la que afecten.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
vigente relativa a las Evaluaciones de Impacto Ambiental.

CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

Articulo 83. Definicion y subcategorias.

El suelo no urbanizable especial estd formado por los suelos
de obligada proteccién por estar sometidos a algin régimen
especial de proteccion incompatible con su transformacion, de
acuerdo con las Directrices de Ordenacion Territorial, los
Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales o la legisla-
cidn sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, ambienta-
les o culturales, en funcién de su sujecién a limitaciones o
servidumbres para la proteccién del dominio publico. Tam-
bién incluye aquellos suelos que este Plan General, en funcién
delainformacion detalladarecogida, proteja por reunir alguno
de los especiales valores mencionados, o por presentar graves
y justificados problemas de indole geotécnica, morfolégica o
hidrolégica, o cualquier otro riesgo natural, con mayor nivel
de riesgo que en el calificado como Genérico.

Articulo 84. Zonas de proteccion especial

En funcién de las diferentes causas que han generado su
inclusion dentro de esta categoria especial de suelo, se han
distinguido siete subcategorias fisicamente delimitadas y otra
conceptual.

Zona A.1. PROTEGIDO POR VALORES ECOLOGICOS Y MINEROS

Zona A.2. PROTEGIDO POR VALORES AMBIENTALES

Zona A.3. PROTEGIDO POR VALORES PAISAJISTICOS

Zona A.4. PROTEGIDO POR VALORES AGRICOLAS

Zona A.5. PROTEGIDO POR VALORES CULTURALES

Zona A.6. PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS

Zona A.7. SUPERFICIES ALTERADAS POR LA ACTIVIDAD MINERA

Las numeradas del 1 al 5, se han representado graficamente
en el plano de clasificacion del suelo, mientras que las nume-
radas como 6y 7 se definen normativamente, pero no cuentan
con reflejo grafico en planos.

84.1. Zona A.1.—Protegido por sus valores ecoldgicos y
mineros.

Definicion

Lo constituyen los suelos no urbanizables que se localizan
en la zona altitudinal mds encumbrada de Sierra Menera, con
dominio de materiales paleozdicos y presentando algunas
cabeceras de cuencas fluviales con clara vocacion forestal y
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extractiva relacionada sobre todo con la mineria del hierro.
Estas superficies se encuentran con una cobertura vegetal de
porte arbdreo y arbustivo que cumple un importante papel
ecoldgico como biotopo y para la regulacién de los procesos
erosivos en relieves abruptos con acusadas pendientes.

Condiciones de uso:

Usos dominantes:

—<Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la
proteccién del espacio.

—Usos forestales encaminados a la recuperacion de los
ecosistemas de bosque autéctono.

Usos compatibles:

—Mineros, incluyendo los trabajos, construcciones y edifi-
caciones ligados ala prospeccion, extraccidon, mejora, almace-
namiento y transporte del mineral.

—Usos agrarios tradicionales que no conlleven edificacio-
nes ni construcciones al margen de las ya existentes y que sean
compatibles con la conservacion de los valores ecoldgicos.

—Podran autorizarse las obras de conservacién de caminos
e infraestructuras existentes, con las construcciones e instala-
ciones de caricter provisional vinculadas a su ejecucion.

Usos incompatibles:

—Los restantes.

84.2. Zona A.2.—Protegido por sus valores ambientales.

Definicion

Incluye las superficies municipales que encierran valores
ambientales derivados de la presencia de vegetacién natural
con valores de conservacion, ligada a su vez a usos forestales
y ganaderos, en los terrenos sobreelevados respecto al uso
agricola dominante que ocupa cotas mds bajas. También
engloban dreas karstificadas, manifestdndose en las Cuevas de
Pefia Rubia, y contienen algunas cabeceras de cuencas fluvia-
les y manantiales, en enclaves de interés en la proteccion del
ciclo hidrolégico. También pertenecen a esta subcategoria los
manantiales del término municipal y en especial el denomina-
do «El Ojo de Mierla», tnico que se ha representado en el
plano de ordenacidn por constituirse en el mas importante del
ambito.

Condiciones de uso:

Usos dominantes:

—Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la
proteccién del espacio.

—~Usos agrarios que fomenten en lo posible 1a mejora de la
vegetacion y el aprovechamiento de los recursos sin fomentar
los procesos erosivos y degenerativos, incluyendo las edifica-
ciones de cardcter agrario vinculadas a la explotacién.

Usos compatibles:

—Usos vinculados a la ejecucidn, entretenimiento y servi-
cio de las Obras Publicas, asi como de utilidad publica o
interés social, que deban emplazarse en este tipo de suelo.

Usos incompatibles:

—Los restantes, y en especial las construcciones y edifica-
ciones cuyos vertidos supongan una fuente de contaminacién
en la proximidad de los manantiales existentes en el munici-
pio.

84.3. Zona A.3.—Protegido por sus valores paisajisticos.

Definicion

Se corresponde con una pequefia superficie en la coronacién
de un cerro situado al noroeste del niicleo de poblacién de Ojos
Negros, donde se localiza un molino de viento y el vértice
geodésico «San Gregorio». La causa de proteccion mas rele-
vante es el valor paisajistico que asume gracias a constituirse
en un enclave emisor de vistas panordmicas de gran calidad,
muy proximo al suelo urbano y con gran fragilidad relaciona-
da con la degradacion estética en caso de construcciones o
edificaciones que desvirtien estos valores escénicos.

Condiciones de uso

Usos dominantes:

—Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la
proteccidn del espacio sin que conlleven construcciones ni
edificaciones anejas.

Usos compatibles:

—Agrarios tradicionales que no lleven asociados construc-
ciones ni edificaciones.

Usos incompatibles:

—Los restantes.

84.4. Zona A.4.—Protegido por sus valores agricolas.

Definicion

Engloba la inica superficie municipal de cierta entidad que
hadesarrollado una infraestructura de regadio dependiente del
manantial de El Ojo de Mierla. Estos terrenos tienen un valor
agricola innegable en un municipio con una escasez de preci-
pitaciones que limita este tipo de aprovechamientos agrarios.

Condiciones de uso:

Usos dominantes:

—Los usos agricolas y todas las actividades relacionadas
con el cultivo de estas superficies, incluyendo las edificacio-
nes vinculadas a la explotacién.

—Los usos ganaderos compatibles con los agricolas.

Usos compatibles:

—<Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la
proteccidn del suelo fértil y las actividades agricolas.

—~Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servi-
cio de las Obras Publicas que deban emplazarse en este tipo de
suelo.

—Usos de utilidad piblica e interés social que deban empla-
zarse en este tipo de suelo, siempre que sean compatibles con
el recurso edafico protegido.

Usos incompatibles:

—Los restantes.

84.5. ZONA A.5.—Protegido por sus valores culturales:

Definicion

Se incluyen en esta zonificacién los yacimientos arqueold-
gicos conocidos en el término municipal e inventariados por
el Departamento de Cultura y Turismo del Gobierno de
Aragén. Los yacimientos arqueolégicos, sefialados en el Pla-
no de Ordenacién correspondiente, y cuyas coordenadas geo-
gréficas se encuentran en el documento de «Catdlogo», tam-
bién se consideran Suelo No Urbanizable Especial, y en los
sectores en los que se encuentren al descubierto se prohibe
toda operacién de desarrollo incluyendo la edificacion. En el
caso de que no estuvieran al descubierto y se supiera de su
existencia, cualquier tipo de intervencidn estard condicionada
a la investigacion previa.

Se han reflejado de manera grafica en el plano de clasifica-
cién de suelos y se incluyen en su totalidad con cotas de
localizacioén en el catdlogo del Plan. Segtin los datos disponi-
bles, son los siguientes.

* CERRO DE LAS SALINAS

* CERRO CASA DE CARRAVILLA

* CASTILLEJOS, LOS

* LOMA GORDA

* TORREGABASA

* POZUELO, EL

* CASTILLO

* MIERLA, EL SANTO

* MINAS SIERRA MENERA

* HERRERA

* ALTILLOS, LOS

* MOLINO

* MONTIEL

También se consideran incluidos en este drea los que duran-
te la vigencia del Plan se vayan descubriendo.

A efectos de su proteccion se estard a lo dispuesto en los
articulos 65 a 71 de la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés,
en los articulos 40 a 45 de la Ley de Patrimonio Histérico
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Nacional de 25 de Junio de 1985, ademas de lo regulado a
continuacién y lo sefalado para su proteccion en el Titulo IV
de estas Normas.

Condiciones de uso.

Usos dominantes:

—Las excavaciones, prospecciones, sondeos, estudios, la-
bores y obras destinadas a la proteccién, consolidacién y
restauracion arqueolégicas.

Usos compatibles:

—Se admitiran los cultivos agricolas tradicionales cuando
Unicamente precisen roturacién de la tierra de labor de modo
superficial, que no afecte a los restos arqueoldgicos. Cuando
se precisen movimientos de tierra que alteren el perfil natural
del terreno serd preciso informe previo de la Comisién Provin-
cial de Patrimonio.

Usos incompatibles:

—En todas aquellas 4reas en que existan yacimientos ar-
queoldgicos al descubierto no se autorizaran edificaciones ni
obras de urbanizacion.

Normas generales de aplicacion:

—En los terrenos en que existan razones para suponer la
existencia de restos arqueoldgicos enterrados u ocultos, no se
autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacién o movi-
mientos de tierras sin que previamente se hayan realizado
catas arqueoldgicas dirigidas por personal facultativo y se
haya obtenido el permiso y las condiciones por el Departa-
mento competente del Area de Cultura de la Diputacién
General de Aragén.

—Las condiciones de la edificacién, una vez que cuenten
con la autorizacion del Departamento competente, serdn las de
la zona donde se encuentren enclavado el yacimiento.

84.6. Zona A.6.—Protecciones sectoriales y complementa-
rias.

Son aquellas reguladas por legislacién sectorial especifica
que sefiala en cada caso las caracteristicas de delimitacién del
dominio publico y las que sus caracteristicas geotécnicas, bien
por su composicion, clinometria o situacién en relacién con
factores de riesgo, como pueden ser los de inundacién, o
desprendimientos y otros, deben ser protegidas del proceso
urbanizador y constructivo.

Por ser circunstancias especificas y de detalle que pueden
darse con cardcter puntual y aislado, justificadas documental-
mente, no requieren de representacion grafica.

Su regulacion, en el primer caso, es el sefialado en las
legislaciones sectoriales de aplicacidn.

En el caso de las protecciones debidas a las condiciones
geotécnicas, se prohiben todas las actuaciones constructivas
en terrenos de clinometria superior al 20%.

También se incluyen en este Suelo No Urbanizable Especial
las infraestructuras lineales que se encuentran asociadas a
servidumbres con limitaciones expresas de edificacion liga-
das a la legislacion sectorial correspondiente, y en particular
las siguientes con sus respectivas anchuras minimas:

* Vias pecuarias:

—Veredas: anchura total 20,89 metros.

—Coladas: anchura total 10 metros.

* Carretera Local TE-V-9025:

Lalinealimite de la edificacion en este caso se sitda a quince
(15) metros desde el borde exterior de la explanacién en ambas
madrgenes de la infraestructura. (Articulo 44.2 Ley 8/1998, de
17 de diciembre, de Carreteras de Aragén).

* Sendero de la via férrea desmantelada

Anchura total de 40 metros de acuerdo a la zona de servi-
dumbre ferroviaria.

Seran de aplicacion las condiciones de proteccién del Titulo
IV de estas Normas.

84.7. Zona A.7.—Superficies alteradas por la actividad
minera.

En esta subcategoria de suelo no urbanizable especial se
potenciaran los usos encaminados a la recuperacién y restau-
racién de estas superficies fuertemente alteradas por la activi-
dad minera, incluyendo los relacionados con usos industriales
que no conlleven incompatibilidades con los otros usos a
convivir en este sector municipal.

Dada la degradacion que soportan estos suelos, las limita-
ciones relacionadas con movimientos de tierras no serdn de
aplicacién en estas superficies.

En esta amplia drea se propone la realizacién de un Plan
Especial de Proteccion y Mejora, intentando dirigir los esfuer-
zos a la recuperacion del territorio y a su posible desarrollo
turistico y/o cultural.

En esta subcategoria de suelo no se impone en principio
ninguna condicién especifica a la edificacién, salvo las que se
establecen en las presentes Ordenanzas para impedir la forma-
cién de niicleo de poblacién. (Articulos 80 y 81).

Las determinaciones que puedan aplicarse seran funcién de
las caracteristicas de la actividad propuesta y serdn reguladas
por las instancias competentes, y en su caso, por el Plan
Especial que se redacte.

Articulo 85. Condiciones generales de aplicacion.

En esta categoria de suelo se prohibe expresamente la
construccién de edificios e instalaciones que impliquen la
transformacion de su destino o naturaleza, o lesionen el valor
especifico que se quiere proteger.

Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacién
arealizar en €l, que pueda llevarse a cabo por estar permitido
y ser compatible con la zona en que se implante, observara el
procedimiento de establecido en la legislacién vigente de
Evaluacion del Impacto Ambiental y cumplird las determina-
ciones de la legislacién sectorial que le sea de aplicacion.

Toda actuacidn, obra o instalacién que se vaya a situar en
estos suelos, deberd evitar en lo posible los grandes movimien-
tos de tierras, por el riesgo de erosién que supone en un estrato
edéfico tan fragil, ademas del deterioro paisajistico que pue-
den provocar en un territorio con tantos factores limitantes.

Se permite la regularizacion de actividades ganaderas pre-
vista por la Directriz sectorial D-200/1997 (Mantenimiento de
la actividad sin ampliacion, pero realizando la instalacién de
medidas correctoras y valorando, en su caso, el posible impac-
to visual), inicamente en aquellas actividades existentes con
anterioridad a la fecha de aplicacién del Decreto mencionado
D-200/1997.

Articulo 86 Condiciones de la edificacion

Dado el caracter agrario de las construcciones permitidas en
esta categoria de Suelo No Urbanizable, se establecen las
siguientes condiciones de la edificacion:

a) Parcela minima

Se establece en 10.000 m? por lo que no se permitirdn
parcelas de superficie inferior con fines de edificacion.

b) Condiciones de volumen

—Altura maxima permitida: siete metros (7) en dos plantas.
Salvo en casos especiales de interés social imprescindible para
la funcién del edificio.

—La superficie mdxima de edificacion autorizable serd de
0,03 m*/m?. (Para el uso de vivienda nunca podran superarse
los 300 m? construidos).

c¢) Retranqueos

Se mantendran distancias minimas de 8 metros a la via que
de frente y de 5 metros a los demds linderos de la propiedad.

d) Condiciones estéticas

—Los tipos de las construcciones deberdn de ser adecuados
asucondicidny situacién en el medio rural y natural, integran-
dose en el paisaje y quedando prohibidas las edificaciones
caracteristicas de zonas urbanas.

—En las cubiertas de las edificaciones tinicamente se per-
mitird el uso de latejacerdmicacurva,en tonoy color andlogos
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a los de la teja tradicional; se prohiben las cubiertas negras y
las de fibrocemento.

e) Condiciones particulares

En el suelo protegido por valores paisajisticos (A.3) se
prohibe todo tipo de construccidn y edificacion para evitar la
pérdida del recurso que se pretende conservar, admitiendo la
rehabilitacién del molino de viento existente.

En el caso de construcciones o edificaciones que se preten-
dan ubicar en la cercania de manantiales, y en especial de El
Ojo de Mierla, de la captacion para el abastecimiento de la
poblacioén, o de las cuevas de Pefia Rubia, serd el correspon-
diente analisis de impacto territorial el documento técnico que
impondra la distancia minima que deben guardar a estos
enclaves singulares, con objeto de que los impactos negativos
se minimicen en lo posible. Si estas afecciones ambientales se
caracterizaran de criticas o graves, se denegard la licencia de
las mismas.

CAPITULO V. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Articulo 87. Definicion

Son los suelos en los que no se aprecia una especial capaci-
dad para el desarrollo urbano, que son, por otra parte, soporte
de la actividad agricola y que aunque pueden poseer cierto
valor natural, paisajistico o ambiental, no es suficientemente
relevante como para ser considerados como suelo no urbani-
zable especial. Quedan definidos en el plano de clasificacion
de suelos del término municipal.

También se incluye como Suelo No Urbanizable Genérico
el Area de Expansién Ganadera desarrollada a partir del
correspondiente Plan Especial de Mejora del Medio Rural,
cuyas determinaciones quedan asumidas en este Plan General.

Estaran sometidos al régimen general establecido por la
legislacion estatal vigente y a lo regulado en la Ley Urbanis-
tica de Aragdn, en especial en sus articulos 23 a 26 y en este
Capitulo de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 88. Condiciones generales de aplicacion.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 60, 79 y siguientes
de estas Normas.

Las condiciones de uso, volumen y situacién de las cons-
trucciones, asi como procedimientos para su tramitacion, se
seflalan en este capitulo de las Normas, en aplicacion de los
preceptos legales que les son de aplicacidn.

En funcién de los usos a desarrollar, ademds de justificar el
cumplimiento de las determinaciones de este Plan General, se
justificard el de las legislaciones sectoriales que les sean de
aplicacion en cada caso.

Eneste tipo de suelo se podrd autorizar por el Ayuntamiento
mediante la consiguiente licencia de obras, y siempre que no
se lesionen los valores determinantes de la clasificacion del
suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones y
edificaciones (art. 23 LUA):

a) Las destinadas a explotaciones agrarias y, en general, de
los recursos naturales o relacionados con la proteccién del
medio ambiente, incluida la vivienda de uso permanente
vinculada al uso.

b) Las vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio
de las obras publicas, incluida la vivienda de uso permanente
asociada al uso y al lugar.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar
en lugares en que no exista posibilidad de formacién de un
ntcleo de poblacion conforme al concepto de éste incluido en
el articulo 80 de las presentes Normas (art. 179 LUA).

También podrédn autorizarse construcciones sujetas a auto-
rizacion especial en aplicacion de los articulos 24 y 25 de la
LUA adscritas a usos de interés piblico que hayan de empla-
zarse en el medio rural; renovacién de aldeas, barrios o
pueblos deshabitados u otros edificios rurales antiguos, asi

como edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar.
Estas autorizaciones especiales llevaran aparejado el corres-
pondiente informe preceptivo y vinculante de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio o de otro érgano que
lo sustituya.

Articulo 89. Medidas correctoras.

Todas aquellas actuaciones que supongan alteraciones de
entidad en el equilibrio ecolégico o el paisaje natural o
introduzcan cambios en la geomorfologia, necesitaran un
Andlisis de Impacto Territorial o una Evaluacién de Impacto
Ambiental con informe previo a la licencia de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio u érgano competente,
seglin lo sefialado en estas Normas y en la legislacion de
aplicacion.

Cuando cesen en sus actividades, se verdn obligadas a
restituir el medio natural, suprimiendo taludes y terraplenes, y
reponiendo la capa vegetal y la flora, para dejarlo en las
condiciones mds cercanas posibles a su estado inicial, si éste
era adecuado.

Articulo 90. Supuestos especiales: Proyectos supramunici-
pales.

Mediante la aprobacién de Proyectos Supramunicipales,
podré autorizarse la urbanizacién de esta categoria de suelo
para actividades industriales o de servicios de especial impor-
tancia, grandes equipamientos colectivos y edificacion de
viviendas de promocién publica.

Los requisitos y tramitacién de estos casos viene regulados
en los articulos 77 a 81 de la LUA, debiendo contar con una
declaracioén previa del interés supramunicipal del Proyecto
especifico, a otorgar por el Consejero competente del Gobier-
no de Aragén, tras la audiencia a los ayuntamientos. Su
adjudicacién se hard mediante concurso y la aprobacién de los
proyectos definitivos compete al Gobierno de Aragén que
podrd incorporar la declaracién de utilidad publica o interés
social de la actuacion.

Esta autorizacion se requerird siempre que la ocupacién de
terrenos requerida (mayor de 3 Has.) o el tamafio de la
construccién, (superior a 5.000 m?) quepa considerar la actua-
cién como un proyecto supramunicipal, y se estard a lo
dispuesto en el Capitulo I del Titulo tercero de la LUA.

Ademas del contenido sefialado en el art® 79 de la LUA,
seran necesarios en su caso la Evaluacién del Impacto Am-
biental a realizar de acuerdo con la legislacién vigente en la
materia, un Andlisis de Impacto Visual y Paisajistico regulado
en el articulo 34, o un Andlisis de Impacto Territorial de
acuerdo a los articulos 82, 105 y 106 de estas Normas.

Cuando la realizacién del Proyecto requiera la tramitacién
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, no
podrd producirse su aprobacién hasta que no haya sido dictada
la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental por el
6rgano competente.

Transcurrido el plazo de seis meses desde la presentacién
del Proyecto sin que haya recaido acuerdo expreso, se enten-
dera desestimado por silencio administrativo (Articulo 80.5
LUA).

Se regulan seguidamente las condiciones de actuacién en el
suelo No Urbanizable Genérico, cuando no se de el caso de
Proyectos Supramunicipales.

Articulo 91. Condiciones de uso

En esta categoria de suelo queda prohibida la urbanizacién
y parcelacion urbanistica, permitiéndose inicamente su utili-
zacion para los siguientes usos y actividades:

91.1.—Usos vinculados a explotaciones agrarias

Son usos vinculados a explotaciones agrarias los usos agra-
rios de caracter productivo tales como el cultivo agricola, ya
seade secano o de regadio, y las obras y mejoras agrarias, tales
como nivelacién o acondicionamiento de tierras, caminos
interiores de las explotaciones agrarias, investigacion y capta-
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cién de aguas subterrdneas, acequias, regueras y azarbes al
servicio de la propia explotacidn, instalaciones de riego,
drenajes y saneamiento de tierras, plantaciones de especies
forestales o agricolas y la creacién de praderas y pastizales.

Los usos agrarios resefiados anteriormente estaran exentos
de licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas que en cada caso procedan.

Son usos agrarios sujetos a licencia urbanistica las depen-
dencias de la propia explotacion, tales como albergues para
ganado, cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas, y los
almacenes para maquinaria agricola, materias primas o pro-
ductos agricolas, dentro de los limites que para casos concre-
tos puedan determinarse, y siempre en funcién de su vincula-
cion a la explotacidn agraria de la que forman parte.

Se consideran también dependencias agrarias las instalacio-
nes para la transformacién o manipulacién de los productos de
la propia explotacion, para ser utilizados en ésta.

Se asimilan a las explotaciones agrarias las forestales, con
las instalaciones precisas para la conservacién y adecuada
explotacion de los montes.

Para el otorgamiento de licencias para usos vinculados a
explotaciones agrarias, los solicitantes deberdn acreditar la
condicion de agricultor profesional.

A estos efectos, se considerardn profesionales de la agricul-
tura alas personas fisicas que se dediquen de manera preferen-
te a actividades de caricter agrario, y se dediquen de manera
efectiva y directa a la explotacién, y las personas juridicas
cuyo objeto social exclusivo sea la explotacién agricola,
ganadera o forestal y, eventualmente, la comercializacién e
industrializacion de los productos obtenidos.

También tendrén esta consideracion los Organismos Publi-
cos que ostenten competencias en materia de agricultura,
conservacion de la naturaleza y proteccion del medio ambien-
te, y las Organizaciones Profesionales Agrarias.

91.2.—Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas

a) Son usos vinculados a la ejecucidn, entretenimiento y
servicio de las obras publicas los siguientes:

—Las obras publicas que con arreglo a proyectos debida-
mente aprobados se ejecuten sobre suelo no urbanizable,
entendiendo por tales las relativas al sistema de comunicacio-
nes, produccién y distribucién de energia, regulacién de
caudales, abastecimiento y saneamiento de aguas, canales y
acequias de riego, entre otras.

—Las construcciones e instalaciones provisionales funcio-
nalmente vinculadas a la ejecucién de una obra publica,
mientras dure aquélla.

—Las construcciones e instalaciones permanentes de cardc-
ter publico cuya finalidad sea la conservacion, explotacién y
vigilancia de la obra piblica a la que se hallan vinculadas, o el
control de las actividades que se desarrollan sobre la misma o
sobre el medio ambiente que la sustenta. A titulo enunciativo
y no limitativo, se incluyen las instalaciones para el control de
trafico, las estaciones de pesaje, las de aforo de caudales en
cauces publicos y de control de calidad de las aguas, las
necesarias para la adecuada utilizacién de los recursos natura-
les y las de prevencién de incendios forestales y otros sinies-
tros.

b) Se consideran vinculadas al servicio de los usuarios de las
obras ptblicas los puestos de socorro y primeros auxilios, y
especificamente para las carreteras, los talleres de reparacién
de automoviles y bicicletas y las estaciones de servicio y
gasolineras con arreglo a la reglamentacién especifica. Tam-
bién se admite, dentro de las distancias sefialadas por la
legislacién de carreteras, el uso hotelero y el uso de restauran-
tes y bares.

Excepcionalmente y vinculado a estos mismos usos, se
admite la actividad de pequefio comercio.

Serd entodo caso aplicable alos usos mencionados anterior-
mente la regla de no formacién de nicleo de poblacion.

91.3.—Usos de utilidad publica o interés social que han de
emplazarse en el medio rural

Se consideran usos de utilidad publica o interés social que
han de emplazarse en el medio rural, previa autorizacién de la
Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio, al menos
los siguientes:

a) Instalaciones y edificios de cardcter cooperativo o asocia-
tivo agrario, y las de caricter publico destinadas a un uso
agrario o recreativo.

b) Los usos agrarios en los que no quede plenamente
justificada la vinculacién a la explotacién agraria.

¢) Los niicleos zooldgicos, los establecimientos para la
préactica de la equitacion y los centros para el fomento y
cuidado de animales de compafiia y otras agrupaciones de
animales.

d) Los mataderos.

e) Las actividades extractivas, graveras, canteras y minas.

f) Los dep6sitos de aridos y combustibles.

g) Las actividades industriales que requieran alejamiento de
nicleos urbanos.

h) Los vertederos de residuos y las chatarrerias.

1) Los campamentos de turismo y areas recreativas.

j) Las instalaciones deportivas.

k) Los restantes usos dotacionales cuando necesariamente
hayan de emplazarse en suelo no urbanizable.

91.4.—Edificios aislados destinados a vivienda familiar

En lugares en los que no exista posibilidad de formacién de
nicleo de poblacién y previa autorizaciéon de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio.

Todas estas construcciones deberan adecuarse a su condi-
cién de aislada, quedando prohibidas las edificaciones carac-
teristicas de las zonas urbanas, con el fin de su integracién en
el entorno.

91.5.—O0tros usos

Para otros usos y actividades distintos a los descritos para el
Suelo No Urbanizable Genérico, se requerird la presentacion
de la necesidad de su ubicacién en este tipo de suelo, siendo la
Corporacién Municipal, en primera instancia, y los Organis-
mos competentes los que decidan su emplazamiento y las
medidas concretas a adoptar.

Articulo 92. Condiciones de la edificacion

En esta clase de suelo es de aplicacién el régimen general
que para el suelo no urbanizable establece el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

a) Parcela minima

Se establece como parcela minima a efectos urbanisticos:

10.0002 indistintamente en secano y regadio.

En aquellos casos en que la dificultad de llegar a la parcela
minima urbanistica establecida pudiera impedir que prospera-
se alguna solicitud de uso justificada, se podran admitir
excepcionalmente como suficiente justificacién de parcela
minima por el Organo Competente, las afecciones al uso
principal solicitado de terrenos de la misma propiedad que,
aun ubicados en distintos emplazamientos dentro del munici-
pio, puedan sumar las dimensiones necesarias.

En particular, y sélo para las explotaciones agropecuarias,
podran afectarse parcelas dispersas para completar dicha
superficie minima de parcela, siempre que la parcela que vaya
a edificarse sea superior a 3.000 m,

En caso de edificaciones vinculadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las obras publicas y de las instalaciones
de utilidad publica e interés social no se fija parcela minima,
pero el porcentaje de ocupacion maximo serd del 20%.

b) Distancia entre edificaciones

Se fija una distancia minima entre edificaciones de 150
metros para evitar la formacién de servicios comunes. No es
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aplicable esta regla a las edificaciones o instalaciones que
forman parte de una misma explotacién agraria o unidad
empresarial.

¢) Retranqueos

Se fijan las distancias minimas de 8 metros a la via a que se
da frente y de 5 metros a los demds linderos de la propiedad,
con objeto de marcar la condicién de aislada de la edificacion
y ademas servir de proteccion de los caminos locales.

Los cerramientos que se realicen frente a los caminos y vias
publicas, deberan retranquearse 5 metros del eje del camino,
0 3 metros del borde del pavimento, si éste existiese.

d) Condiciones de volumen

—Superficie de edificacién autorizable: 0,05 m*m?. (Para
eluso de vivienda nunca se podrdn superar los m*construidos).

—Altura méaxima:

En el caso de vivienda unifamiliar aislada la altura regula-
dora serd de 7 metros, la altura maxima visible del edificio serd
de 10 metros y el nimero de plantas permitido sera de 2,
incluyendo a la planta baja.

e) Condiciones estéticas

Se procurard la integracién formal y volumétrica de las
edificaciones en el paisaje donde se ubiquen, para ello se
utilizaran soluciones constructivas, materiales, colores, textu-
ras, formas, proporciones, huecos y carpinteria tomadas de la
arquitectura tradicional o tipica. En general se recomienda la
no utilizacién de fibrocemento o pizarras para las cubiertas o
fachadas.

Todas las construcciones e instalaciones deberdn integrarse
en el paisaje, tanto desde el punto de vista de los materiales y
composicién formal y volumétrica como de la situacién y
perspectiva.

f) Rehabilitacion de edificios tradicionales rurales

En el caso de los edificios tradicionales rurales, podrdn
mantener su volumen edificado actual y ampliarse hasta un
100% de la superficie ya construida siempre que se rehabilite
la construccidn inicial, no fijaindose parcela minima.

Igualmente en larehabilitacién de dichos edificios se permi-
tird toda clase todo tipo de uso ligado a esta categoria de suelo
no urbanizable, vivienda, turismo rural, establecimientos co-
merciales relacionados con el turismo rural, etc.

Articulo 93. Condiciones exigidas en instalaciones ganade-
ras.

Las condiciones a regular con respecto a las instalaciones
ganaderas en el municipio vienen establecidas por las Direc-
trices Parciales Sectoriales (Decreto 200/1997 de 9 de diciem-
bre) que a continuacién se adjuntan.

Para su adecuada aplicacion hay que considerar que el
municipio de Ojos Negros, respecto a las normas de emplaza-
miento (Capitulo IV), se considera que no esta incluido en el
nomenclator con la categoria de municipio con especializa-
cién productiva agricola y ganadera; en cambio, si que se
incluye entre los municipios incorporados en las zonas desfa-
vorecidas de montafia en Aragdn, junto a otros de la Cuenca
del Jiloca.

También se ha reflejado en el plano de ordenacién el
correspondiente emplazamiento del Area de Expansion Gana-
dera que presenta el municipio, para las regulaciones que le
sean de aplicacién por las Directrices Parciales Sectoriales,
con la consideracion de que se ha elaborado un Plan Especial
de Mejora del Medio Rural para su desarrollo.

Articulo 94. Condiciones de los cerramientos y vallados.

Los vallados en Suelo No Urbanizable, se limitaran al
mdximo, para evitar los cierres de perspectivas, al no ser
elementos habituales en esta zona. En caso de justificarse su
necesidad, serdn adecuados al medio rural, procediendo a su
ejecucion de la manera mas ligera posible, con elementos de
calidad.

Se situardn respetando los retranqueos a caminos estableci-
dos en este capitulo de las Normas para cada caso, los estable-
cidos en el Titulo IV de las mismas y los sefialados por la
legislacidn sectorial para el dominio publico y las infraestruc-
turas.

Se recomiendan vallados inferiores a 1,20 metros de altura
realizados con materiales de calidad, bien de muros de piedra,
elementos de madera o con mallas metélicas poco tupidas.

En caso de necesitar alturas mayores, se plantearan con
elementos ligeros, no supongan obstdculos al aire y a las
vistas, de elementos de madera metdlicos ligeros, bien en toda
la altura o a situar sobre los muros de piedra de 1,20 metros de
altura, o con un pequefio zdécalo de fabrica de 0,40 metros de
altura, que pueden trasdosarse con elementos vegetales vivos,
bien tipo seto, arbustos o con arbolado hasta una altura
maxima de 2,50 metros.

Se prohiben los vallados de fabrica, los metdlicos muy
tupidos y en general todos aquellos que presenten caracteris-
ticas urbanas, como los de celosia de cualquier tipo y los de
prefabricados de hormigén, asi como lo de materiales de
desecho.

TITULO IV
NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO 1. PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL

SECCION PRIMERA.—DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 95. Objeto y alcance.

1. Clasificacién de los bienes del Patrimonio Cultural.

Con arreglo ala Ley 3/99 de Patrimonio Cultural Aragonés,
art® 11, los bienes protegibles se clasifican en bienes de interés
cultural, bienes catalogados y bienes inventariados:

1.1.) Bienes de Interés Cultural.

Son los bienes mas relevantes, materiales o inmateriales,
que configuran una unidad singular, y son inscritos en el
Registro Aragonés de Bienes de Interés Cultural, que serd
gestionado por el Departamento responsable de Patrimonio
Cultural.

En el caso de los Bienes Inmuebles, se establecen las
siguientes categorias:

A) Monumento, construccién u obra producto de la activi-
dad humana, de relevante interés historico, arquitecténico,
arqueoldgico, artistico, etnogréfico, cientifico o técnico, con
inclusiéon de los muebles, instalaciones y accesorios que
expresamente se seflalen como parte integrante del mismo.
Estan recogidos como Monumentales en el Catdlogo del Plan.

B) Conjunto de Interés Cultural, que comprende las figuras
de conjunto, jardin o sitio histéricos.

C) Yacimientos y Zonas etnograficas, que comprenden las
figuras de:

—Zona paleontolégica, que es el lugar en que hay vestigios,
fosilizados o no, que constituyan una unidad coherente y con
entidad representativa propia.

—Zona arqueoldgica, que es lugar o paraje donde existen
bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados
con metodologia arqueoldgica, hayan sido extraidos o no,
tanto si se encuentra en la superficie, en el subsuelo o bajo la
superficie de las aguas.

—Lugar de interés etnografico, que es aquel paraje natural,
conjunto de construcciones o instalaciones vinculadas a for-
mas de vida, cultura y actividades tradicionales del pueblo
aragonés, aunque no posean particulares valores estéticos ni
histéricos propios.

1.2) Bienes catalogados.

Los bienes integrantes del Patrimonio Cultural Aragonés
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que, pese a su significacién e importancia, no cumplan las
condiciones propias de los Bienes de Interés Cultural serdn
incluidos en el Catédlogo del Patrimonio Cultural Aragonés.
Son los denominados de Interés en el Catdlogo de este Plan
General.

1.3) Bienes inventariados.

Los Bienes Culturales que no tengan la consideraciéon de
Bienes de Interés Cultural o de Bienes Catalogados formaran
parte también del Patrimonio Cultural Aragonés y serdn
incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural Aragonés.

2. Catédlogos

Este Plan General incorpora su Catdlogo en documentacién
aneja, estableciendo dos niveles de valor: el de mayor protec-
cién, correspondiente a los Bienes de Interés Cultural que
denomina Monumentales, y el de valor cultural o interés local,
en el que se sefialan dos grados.

El Ayuntamiento remitird dicho Catdlogo a la Comisién
Provincial de Patrimonio Cultural para informe, previamente
alaaprobacidninicial de este Plan General. Tras la aprobacion
definitiva del Plan General, se remitird el catdlogo en el
incluido para su inscripcidn en el Catdlogo General del Patri-
monio Cultural Aragonés.

3. Ambito.

Este Titulo de las Normas regula las actuaciones que pueden
realizarse sobre elementos, edificaciones, conjuntos y espa-
cios declarados Bienes de Interés Cultural, incluidos en los
catdlogos e inventarios de la DGA y los incluidos en el
Catdlogo de este Plan General. También serd de aplicacion a
aquellos elementos, edificios, espacios, conjuntos y yaci-
mientos que se cataloguen o descubran con posterioridad a la
entrada en vigor de este Plan General.

4. Deberes

Los propietarios de toda clase de edificaciones, elementos y
espacios deberdn mantenerlos en buenas condiciones de segu-
ridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural
y turistica, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente
y en el articulo 21 de estas normas. Asimismo tienen el deber
de conservar el Patrimonio Cultural Aragonés, utilizdndolo
racionalmente y adoptando las medidas preventivas, de defen-
sa y recuperacion que sean necesarias para garantizar su
disfrute por las generaciones futuras.

En ellos, la ejecucién de las obras de conservacién incluye
las necesarias para su recuperacion de conformidad con el
nivel de catalogacidn del edificio, sin que en ningun caso las
reparaciones a efectuar atenten contra los valores que justifi-
caron su catalogacién. En ningin caso pueden causar la
desaparicion de sus elementos de interés o caracteristicos.

Si los propietarios consideran que las obras y actuaciones
exceden del limite de su deber de conservacioén, podrdn
solicitar las subvenciones establecidasenel art® 186 delaLUA
que determina la posibilidad de que el Ayuntamiento subven-
cione el diez por ciento del valor del presupuesto si el coste de
la orden de ejecucidn supera la cuarta parte del valor de las
edificaciones, excluido el suelo, con la obligacién de subven-
cionar integramente la parte del presupuesto de las obras y
actuaciones exigidas por una orden de ejecucién cuando
excedan de la mitad del valor de las edificaciones, excluido el
suelo o la previa declaracion del estado de ruina.

Antes de declararse la ruina de una edificacion, tanto si el
expediente se inicié en el procedimiento de una orden de
ejecucion como en cualquier otro caso, el Ayuntamiento podra
adoptar la resolucién de alterar el estado fisico del inmueble,
iniciando en un plazo de seis meses las necesarias obras de
conservacion, hasta eliminar el estado de ruina y todos los
posibles efectos derivados del mismo. En todo caso, cuando el
Ayuntamiento opte por alterar el estado fisico del inmueble, el
propietario deberd sufragar el importe de las obras correspon-
diente alamitad del valor de las edificaciones, excluido el suelo.

Articulo 96. Niveles de proteccion.

Se establecen tres niveles de proteccion: Integral, Estructu-
ral y Ambiental.

1). PROTECCION INTEGRAL.: protege la totalidad de los
edificios y conjuntos catalogados como Monumentales por
este Plan General, preservando por tanto todas sus caracteris-
ticas arquitectdnicas, su tipologia, su forma y ocupacion del
espacio y las demds caracteristicas que contribuyen a
singularizarlo como elemento integrante del patrimonio a
proteger.

2). PROTECCION ESTRUCTURAL: protege los elemen-
tos basicos que definen la arquitectura de los edificios catalo-
gados como de Interés: su estructura portante, la ordenacién
espacial interna y la composicién de sus fachadas.

3). PROTECCION AMBIENTAL.: protege los edificios y
espacios que, auin sin un valor especifico importante, configu-
ran el conjunto del ambiente urbano, contribuyendo a la
armoénica integracién entre lo nuevo y los edificios y ambien-
tes catalogados de mayor valor, y sometidos a proteccién
integral y estructural.

Articulo 97. Tipos de obras.

1). Conservacion.

2). Restauracion.

3). Consolidacion.

4). Rehabilitacion

5). Obra nueva.

1). Obras de conservacion: Son aquellas cuya finalidad es la
de cumplir las obligaciones de la propiedad en cuanto se
refiere a las condiciones de mantenimiento en buen estado
estructural, funcional, estético y de higiene de la edificacién.
Se consideran dentro de este apartado las eventuales repara-
ciones de los elementos e instalaciones en mal estado (cubier-
ta, bajantes, instalaciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de
mantenimiento, como reparacién de solados, revoco, pintura,
etc. Deberan respetarse integramente todas las caracteristicas
del edificio, no permitiéndose la alteracién o sustitucion de
ninguno de los elementos estructurales o de disefio. Queda
excluida la posibilidad de segregacidon de nuevas parcelas,
salvo determinacién expresa de este plan, autorizandola.

2). Obras de restauracién: Son aquellas que constituyen el
grado méiximo de conservacién con las que se pretende,
mediante una reparacion de los elementos estructurales o no
del edificio, restituir sus condiciones originales, no admitién-
dose en el proceso aportaciones de nuevo disefio, debiendo
respetar las aportaciones de todas las €pocas presentes en el
edificio. La eliminacion de alguna de ellas solo se autorizara
con caracter excepcional, siempre que los elementos que se
supriman supongan una evidente degradacién del bien y su
eliminacién permita una mejor interpretacion histérica del
mismo. Las partes suprimidas quedardan debidamente docu-
mentadas. Podr4 incluir la reparacién o incluso sustitucién de
elementos estructurales e instalaciones indispensables para
asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edifi-
cio en relacién a las necesidades y usos a que sea destinado.

Las obras se ajustaran a la organizacién del espacio, estruc-
tura y composicién del edificio existente. Los elementos
arquitectonicos y materiales empleados se adecuardn alos que
presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de
una modificacién de menor interés. Deberd también conser-
varse la decoracion procedente de etapas anteriores de utiliza-
cién congruentes con la realidad y uso del edificio. Queda
excluida la posibilidad de segregacion de nuevas parcelas.

3). Obras de consolidacién: Son las de afianzamiento y
refuerzo de elementos estructurales con eventual sustitucién
parcial de éstos, manteniendo los elementos arquitecténicos
de organizacidn del espacio interior (disposicién de escaleras,
patios de parcela, nimero de viviendas, etc.). Las aportaciones
de nuevo disefio se reducen a las estructurales indispensables.
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4). Obras de rehabilitacion: Son las de adecuacién, mejora
de condiciones de habitabilidad, redistribucién del espacio
interior o cambio de uso, las caracteristicas estructurales,
tipologicas y estéticas del edificio. Pueden incorporarse actua-
ciones de nuevo disefio, especialmente en aspectos relaciona-
dos con las instalaciones y confort, pero sin alterar las condi-
ciones generales que motivaron su catalogacion.

Este tipo de obras incluye las de reestructuraciéon con
adecuacion y transformacién del espacio interior del edificio,
con posibles sustituciones parciales de elementos estructura-
les, sin afectar en ningtin caso a la fachada o fachadas exterio-
res y a sus remates, que deberd mantenerse, conservando su
composicién y adecudndose a los materiales originarios. Uni-
camente se admitirdn intervenciones modificdndolas cuando
tengan por objeto devolverle su original aspecto o mejorar su
composicion, si existe suficiente documentacion acreditativa
para ello.

Este tipo de obra podrd plantear la adecuacion de usos bajo
cubiertas actuales o que completen éstas; modificacion de
patios interiores o de huecos que no sean fachadas; apertura de
patios interiores y su ocupacién éstos no fueran necesarios o
tengan dimensiones notoriamente inferiores a las permitidas
como minimas por las condiciones generales de estas orde-
nanzas.

5). Obras nuevas: Son las de construccion de nueva planta
sobre los solares existentes o los que puedan surgir como
resultado de sustitucién de edificios conforme a las normas de
este plan. Incluye como caso particular, la profunda reestruc-
turacién del edificio, conservando parte del mismo, pero con
adecuacion a la normativa de volumen de la zona en que se
enclava, con aumento de plantas o volumen; en estos casos la
solucién arquitecténica podrd adecuarse al estilo o invariantes
de la fachada preexistentes, manteniendo alguno de sus ele-
mentos, si la composicidn es aprobada por el Ayuntamiento o
por el organismo competente, caso de consulta a la Comision
Provincial de Patrimonio de la D.G.A.

Articulo 98. Procedimiento.

1. Este Plan General, al afectar a Bienes y Conjuntos de
Interés Cultural, antes de la aprobacion inicial, se someterd a
informe de la correspondiente Comisién Provincial del Patri-
monio Cultural.

No podra otorgarse la aprobacién definitiva sin el informe
favorable del Consejero del Departamento responsable de
Patrimonio Cultural, que se entenderd emitido en tal sentido al
cabo de tres meses desde la presentacion del Plan y sin que se
hubiera emitido expresamente.

Una vez aprobado definitivamente este Plan, las actuacio-
nes se regirdn por lo sefialado en este Capitulo de las Normas
y por las determinaciones de las zonas urbanisticas a las que
pertenecen, reguladas en el Titulo IIT de estas Normas.

2. Desde la aprobacion definitiva de este Plan General, el
Ayuntamiento serd competente para autorizar directamente
las obras que desarrollen el planeamiento aprobado que afec-
ten a inmuebles no declarados Bienes de Interés Cultural o
Monumentales, ni a los comprendidos en el drea central del
Conjunto Histérico que queda pendiente del Plan Especial,
debiendo dar cuenta al Departamento responsable de Patrimo-
nio Cultural de las autorizaciones o licencias concedidas en el
plazo médximo de diez dias desde su otorgamiento.

3. En los Bienes inmuebles declarados de Interés Cultural
previamente a la licencia municipal, serd necesario contar con
autorizacion de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultu-
ral. Las licencias que se otorguen con incumplimiento de lo
anterior, serdn nulas de pleno derecho y las correspondientes
obras o actividades, ilegales. Este régimen serd igualmente de
aplicacion a los edificios catalogados como Monumentales
por este Plan General.

4. En todo caso, la peticién de licencia de obras en edificios

0 espacios catalogados se acompafiard de la documentacién
establecida en este Capitulo para cada tipo de obra y nivel de
proteccidn establecida, que se presentard por cuadruplicado
en el Registro General del Ayuntamiento, asi como de los
otros documentos que, en aplicacién de estas normas, sean
exigibles en cada caso.

En el supuesto de haber formulado consulta previa, bastara
con presentar la documentacién exigida por estas ordenanzas
para obras de nueva planta, ampliacién o reforma, junto con el
informe favorable, en su caso, de la Diputaciéon General de
Aragén de respuesta a la consulta.

En los casos en que no haya existido consulta previa, se
seguirdn los tramites sefialados en este articulo.

Consulta previa.

Se podra formular una consulta previa a la peticién de
licencia al 6rgano competente, siguiendo el procedimiento
arriba expuesto para cada caso, sobre las caracteristicas y
condiciones a las que deban ajustarse las obras.

Laformulacién de esta consultarequerird la presentacion en
el Registro General del Ayuntamiento, por duplicado, de la
documentacién sefialada en las presentes normas, en cada caso
y segun el nivel de proteccion. La Comisién municipal corres-
pondiente emitird informe sobre la documentacidn presentada
y podra requerir del interesado que complete la documenta-
cién exigida o aclare algtin extremo confuso sobre la misma.

Cuando dicha Comisién lo estimase conveniente podra
abrir un periodo de informacién publica de quince dias. En el
caso de Bienes de Interés Cultural, Monumentales o zonas
pendientes de Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior,
el Ayuntamiento remitird la documentacion presentada por el
particular, acompafiada de su informe y en su caso, del
resultado de la informacién publica, a informe de la Comision
Provincial del Patrimonio Cultural de la Diputacién General
de Aragén.

Las consultas deberdn contestarse en el plazo de dos meses
a contar desde su recepcion en el Registro General. La contes-
tacion de la consulta indicard de manera expresa la aprobacién
de las obras solicitadas; debiendo, en caso contrario, sefialar
los motivos de la no aceptacién. El contenido de la contesta-
cién a la consulta serd vinculante para la Administracién
durante los seis meses siguientes a su notificacién, salvo que
en este tiempo se introdujeran modificaciones en el planea-
miento vigente.

SECCION SEGUNDA.—REGIMEN DE APLICACION A
LOS BIENES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL
Y MONUMENTALES

Articulo 99. Condiciones generales.

1. Ambito

Esta seccion es de aplicacion a todos los bienes declarados
de Interés cultural y alos Monumentales de este Plan General.

2. Deberes

Los propietarios y titulares de derechos sobre los Bienes de
Interés Cultural tienen el deber de conservar adecuadamente
el bien, facilitar el ejercicio de las funciones de inspeccién
administrativa, el acceso de investigadores y la visita publica,
al menos cuatro dias al mes, en los términos establecidos
reglamentariamente.

El Director General responsable de Patrimonio Cultural
podré exigir el cumplimiento de los anteriores deberes me-
diante 6rdenes de ejecucion, que detallardn las obras, actua-
ciones u horarios de acceso pertinentes. Cuando los propieta-
rios o titulares de derechos reales sobre Bienes de Interés
Cultural o Conjuntos de Interés Cultural no ejecuten las
actuaciones exigidas en el cumplimiento de las obligaciones
previstas, la Administracién competente, previo requerimien-
to a los interesados, deberd ordenar su ejecucién subsidiaria.
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3. Prohibiciones.

En los Bienes de Interés Cultural queda prohibida toda
construccion que altere su cardcter o perturbe su contempla-
cién, asi como la colocacién de publicidad comercial y de
cualquier clase de cables, antenas y conducciones aparentes
que distorsionen su imagen.

No se podra proceder al desplazamiento o remocién del
entorno de un Bien de Interés Cultural, salvo que resulte
imprescindible por causa de fuerza mayor y, en todo caso,
previa autorizacién del Consejero del Departamento respon-
sable de Patrimonio Cultural, contando con informe favorable
de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural. Antes de
resolver sobre la autorizacion, se pedird informe al Ayunta-
miento.

4. Declaracion de ruina.

Si llegara a incoarse expediente de declaracion de ruina de
un Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento dard audiencia al
Departamento responsable de Patrimonio Cultural. En ningtin
caso la declaracién de ruina autorizard a la demolicién del
Bien de Interés Cultural. La Administracién de la Comunidad
Auténoma colaborard con los municipios en las obras de
conservacion que excedan de los deberes legales del propieta-
rio.

Si existiera peligro inminente, el Alcalde debera ordenar las
medidas necesarias para evitar los dafios, comunicéndolas al
Consejero del Departamento responsable de Patrimonio Cul-
tural, que podré suspender la ejecucion y dictar las convenien-
tes modalidades de intervencion.

5. Expropiacion.

La declaracién de Bien de Interés Cultural serd causa de
interés social, a efectos de expropiacién forzosa por la Admi-
nistracién de la Comunidad Auténoma de todos los bienes
afectados, incluido su entorno. También podran acordar su
expropiacién los municipios, notificando previamente este
propésito al Departamento responsable de Patrimonio Cultu-
ral, que tendré prioridad en el ejercicio de tal potestad.

Articulo 100. Normas de proteccion integral.

Es el de aplicacién a los edificios catalogados como Monu-
mentales por este Plan General, que incluye los que tienen la
categoria de Bienes de Interés Cultural. Apartado A) del
catdlogo.

1. Obras permitidas.

Las obras y demds actuaciones en los Bienes de Interés
Cultural sélo podran ser de conservacidn, restauracion, conso-
lidacién y rehabilitaciéon que afecten a todo o parte de lo
catalogado y evitardn los intentos de reconstruccién, salvo
cuando se utilicen partes originales de los mismos y pueda
probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adi-
ciones deberan ser reconocibles.

Las restauraciones de los Bienes de Interés Cultural respe-
tardn las aportaciones de todas las épocas existentes. La
eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizard con caricter
excepcional y siempre que los elementos que traten de supri-
mirse supongan una evidente degradacién del bien y su
eliminacién fuere necesaria para permitir una mejor interpre-
tacion histérica del mismo. Las partes suprimidas quedaran
debidamente documentadas.

Se permiten las obras de rehabilitacién que tengan por
objeto su adecuacion a usos publicos dotacionales o de man-
tenimiento de su uso actual con mejora de su habitabilidad,
siempre que a juicio del Organismo competente no alteren las
caracteristicas que motivaron su proteccién ni supongan ries-
go de pérdida o dafio de las caracteristicas que motivaron la
proteccidn integral.

Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las
que se hayan producido alteraciones substanciales en los
elementos caracteristicos de su fachada, se exigird la restitu-

cién de la parte en que se actie a su estado original. Se prohibe
la colocacién de toda clase de anuncios salientes, excepto
pequefias banderolas de materiales autorizados, y los de tama-
flo excesivo, debiendo contar, previamente a su colocacion,
con expresa autorizacién del Departamento responsable de
Patrimonio Cultural.

2. Usos.

La inclusién de un edificio en esta categoria supone el
mantenimiento de los usos existentes, excepto en los siguien-
tes supuestos:

a). Cuando se trate de actividades molestas, nocivas y
peligrosas que resulten claramente inconvenientes para el
mantenimiento de sus caracteristicas y supongan una disminu-
cién de su valor.

b). Cuando se trate de transformar en usos publicos dotacio-
nales, usos residenciales privados, necesitados de mejora.

c). Cuando se trate de permutar entre si usos publicos
dotacionales, en funcion de la evolucion de la demanda social.

3. Documentacién para solicitud de licencia.

1.—Las solicitudes de licencia de obras de conservacion,
restauracién y consolidacién incluirdn, ademds de los docu-
mentos exigidos en el proyecto de obras de que se trate, los
siguientes:

a). Descripcién documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el
conocimiento de las circunstancias en que el edificio se
construyd, tales como organismo o tipo de propiedad que
promovio su construccidn, arquitecto o arquitectos autores del
proyecto, uso inicial al que fue destinado, edificaciones colin-
dantes, ordenanzas, plan o directrices a las que respondi6 su
edificacion, etc.

b). Reproduccién de planos originales del momento de
construccion del edificio, si los hubiera.

¢). Historia de evolucidn del edificio en cuanto a sucesivas
propiedades y usos sucesivos, caso de haberse dado éstos hasta
el momento actual, asi como la evolucién del entorno inmedia-
to en el que se encuentra enclavado como marco de referencia
que sirva de base para la justificacién de algunas soluciones
del proyecto de restauracion.

d). Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en
su situacién actual y a escalas adecuadas para ampliacion de
detalles, con identificacion de los invariantes que lo caracte-
rizan y otorgan el valor, sefialando asi mismo su funcién y
aportacion a la escena urbana, y detectando las actuaciones
posteriores enmascaradoras de valores a rescatar.

e). Descripcién fotografica del edificio en su conjunto de los
elementos mds caracteristicos, cuanto menos en fotografias
10x15, asi como su situacién y efectos en el perfil del nicleo
desde las diferentes perspectivas.

f). Detalle pormenorizado de los usos actuales y sus efectos
en el bien catalogado asi como, cuando se trate de proponer su
cambio, justificacién de su procedencia.

g). Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion
con planos en los que se sefialen los elementos, zonas o
instalaciones del edificio que requieren reparacion y las pato-
logias detectadas.

h). Descripcién de la intervencion a realizar, en cuanto a su
alcance, materiales y sistemas constructivos, usos propuestos,
color, etc., con montaje indicativo del futuro resultado de la
misma de acuerdo con lo sefialado en el art® 34 de estas normas.
Se incluird, en su caso, la descripcién de rétulos y anuncios.

SECCION TERCERA.—REGIMEN DE APLICACION A
LOS BIENES CATALOGADOS E INVENTARIADOS

Articulo 101. Condiciones generales.
1. Ambito
Este apartado es de aplicacion a los bienes denominados de
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interés en el catdlogo de este Plan y a los yacimientos que se
regulan en la Seccién Cuarta de este Titulo de las Normas.

Lainclusion de un bien en el Catdlogo supone su proteccién
con fines de investigacién, consulta y difusién, asi como
determinar la compatibilidad de su uso con su correcta conser-
vacion. Cualquier intervencion en ellos se regulard ademas
por lo dispuesto por estas normas para las zonas en que se
sitden.

2. Deberes

Ademds de lo sefialado con cardcter general en el art® 21 de
estas Normas, los propietarios y titulares de derechos sobre los
Bienes catalogados como de interés por este Plan General,
tienen el deber de conservarlos adecuadamente, facilitar el
ejerciciodelas funciones de inspeccién administrativa, y en su
caso, el estudio por investigadores, y las demds obligaciones
seflaladas para ellos en la Ley de Patrimonio Cultural Arago-
nés.

En todo caso, si se declarara la ruina del inmueble, previa-
mente a la autorizacién de su demolicidn, el propietario deberd
presentar ante el Ayuntamiento el documento técnico de
preexistencias con la descripcidn del estado actual, y de las
actuaciones o sustituciones que se propongan, en funcién del
nivel de proteccién a que se halla sometido.

3. Declaracién de ruina

Si llegara a incoarse expediente de declaracion de ruina de
un bien de este nivel, el Ayuntamiento dictaminar sobre su
procedencia, pudiendo en todo caso dirigirse al Departamento
responsable de Patrimonio Cultural solicitando su informe,
que no serd preceptivo. En ningtin caso la declaracién de ruina
autorizard a la demolicién del inmueble sin la presentacion de
documentacién en la que quede descrito perfectamente el
edificio objeto de lademoliciéon mediante planos y fotografias.

Articulo 102. Normas de proteccion estructural.

Son de aplicacién a los edificios y espacios catalogados
como de Interés Monumental por este Plan General. Apartado
B-1 del catdlogo.

1. Obras permitidas.

Obras de consolidacion, restauracién y conservacién que
afecten a todo o parte de lo catalogado y obras de rehabilita-
cién que tengan por objeto su adecuacién a usos publicos
dotacionales o de mantenimiento de su uso actual con mejora
de su habitabilidad, siempre que a juicio del Organismo
competente no alteren las caracteristicas que motivaron su
proteccidon ni supongan riesgo de pérdida o dafio de las
caracteristicas que motivaron la proteccion estructural.

Podrén introducirse nuevos elementos de carécter parcial si
se justifican adecuadamente y sirven para poner en valor el
bien catalogado, y no para enmascararlo.

Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las
que se hayan producido alteraciones substanciales en los
elementos caracteristicos de su fachada, se exigird la restitu-
cion de la parte en que se actie a su estado original.

Se prohibe la colocacién de toda clase de anuncios y los de
tamafio excesivo, excepto en los huecos comerciales de planta
baja, si se plantean, dentro de los que se podrdn insertar
anuncios y letreros que no deberdn exceder de 0,60 metros de
altura ni sobrepasar la anchura del hueco. Debiendo, previa-
mente a la colocacion de cualquier anuncio o cartel, contar con
expresa autorizacion del érgano competente.

2. Edificabilidad.

En el caso de que las obras sean de conservacion, restaura-
cién o consolidacién, el volumen serd el originariamente
edificado.

En obras de rehabilitacion se permitird la construccién de
algunos elementos si no se supera la edificabilidad méxima
otorgada por la ordenanza de aplicacién al edificio ni se
desvirtda el espacio original, y se mantienen las alturas exis-
tentes entre forjados.

En casos justificados y previa autorizacion administrativa del
6rgano competente, podrd plantearse laelevacién delacubierta,
para posibilitar el uso de la planta situada bajo ella, sin superar
en ningun caso la altura o nimero de plantas permitidas, previa
tramitacién ante el drgano competente de lapropuestaredactada
de acuerdo con lo dispuesto en el art® 34 de estas normas.

Cuando al proceder a la rehabilitacién de un edificio sea
necesario proceder a la mejora de la habitabilidad del mismo
con introduccién de patios, podran modificarse justificada-
mente sus alineaciones interiores.

3. Usos.

La inclusi6n de un edificio en el nivel de proteccion estruc-
tural supone el mantenimiento de los usos existentes, excepto
en los siguientes supuestos:

a). Cuando se trate de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, que resulten claramente inconvenientes
para el mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la
catalogacion del edificio.

b). Cuando se trate de transformar en usos publicos dotacio-
nales, usos residenciales privados, necesitados de mejora.

c). Cuando se trate de permutar entre si usos publicos
dotacionales, en funcion de la evolucion de la demanda social.

d). Cuando se trate de introducir un uso residencial coheren-
te con la tipologia y estructura del edificio, con el objeto de
revitalizar un drea deprimida o de rescatar para un uso vivo un
edificio abandonado.

4. Documentacion para solicitud de licencias.

Las solicitudes de licencia de obras de conservacion, restau-
racién, consolidacién y rehabilitacién que afecten al conjunto
del edificio incluirdn, ademas de los documentos exigidos en
el proyecto de obras de que se trate, los siguientes:

a). Levantamiento aescalanoinferiora 1:100 del edificio en
su situacién actual, con indicacidn de los datos histéricos y de
propiedad, de su emplazamiento y papel en la escena urbana
y de los invariantes arquitecténicos que lo caracterizan, detec-
tando las actuaciones posteriores enmascaradoras de valores
a rescatar.

b). Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que
dé la fachada del edificio, asi como documentacién fotografi-
ca que sirva de base para la justificacién de las soluciones
propuestas en el proyecto.

c). Descripcién fotografica del edificio y de sus elementos
mads caracteristicos, cuanto menos en fotografia 10x15, asf
como su situacién y efectos en el perfil del niicleo desde las
diferentes perspectivas.

d). Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos
sobre los usuarios y el entorno.

e). Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién
con planos en los que se sefialen los elementos, zonas o
instalaciones del edificio que requieran reparacion.

f). Descripcion de la intervencién a realizar, en cuanto a su
alcance, materiales y sistemas constructivos, usos propuestos,
color, etc., con montaje indicativo del futuro resultado de la
misma, incluyendo las vistas panordmicas Se incluird, en su
caso, la descripcién de rétulos y anuncios.

Articulo 103.—Normas de proteccion ambiental.

Sus normas serdn de aplicacion a los edificios de interés
Arquitecténico, Apartado B-2, y a las zonas sefialadas como
itinerarios de interés ambiental.

1. Obras permitidas.

Obras de consolidacion, restauracién y conservacion que
afecten a todo o parte de lo catalogado y obras de rehabilita-
cién que tengan por objeto su adecuacién a usos publicos
dotacionales o de mantenimiento de su uso actual con mejora
de su habitabilidad, siempre que a juicio del Organismo
competente no alteren las caracteristicas que motivaron su
proteccidon ni supongan riesgo de pérdida o dafio de las
caracteristicas que motivaron la proteccién integral.
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Obras parciales destinadas a la puesta en valor y reutiliza-
ciéon del edificio, o de la mejora de sus condiciones de
habitabilidad. Cuando se aborden obras que afecten a plantas
bajas en las que se hayan producido alteraciones substanciales
en los elementos caracteristicos de su fachada, se exigird la
restitucion de la parte en que se actie a su estado original.

Sustitucién por obra nueva, siempre que se cuente con la
autorizacién municipal para ello, en base a la documentacién
presentada, a las circunstancias especiales presentadas y con
aplicacion de las determinaciones contenidas en el apartado 4
de este articulo.

La colocacién de toda clase de anuncios y carteles, debe
hacerse de manera integrada con el edificio, tramitando,
previamente a su colocacion la expresa autorizacion del érga-
no competente, aportando para ello documentacién suficiente
respecto a su tamafio, disefio, materiales, color y colocacién.

2. Edificabilidad.

En el caso de que las obras sean de conservacidn, restaura-
ciéon o consolidacién, el volumen serd el originariamente
edificado.

En casos justificados y previa autorizacién administrativa
del 6rgano competente, podrad plantearse la elevacion de la
cubierta, para posibilitar el uso de la planta situada bajo ella,
sin superar en ningun caso la altura o niimero de plantas
permitidas.

Cuando al proceder a la rehabilitacion de un edificio sea
necesario proceder a la mejora de la habitabilidad del mismo
con introduccién de patios, podran modificarse justificada-
mente sus alineaciones interiores, sin que ello represente
merma de su valor.

En obras de nueva planta, planteadas en sustitucién de lo
catalogado, las condiciones de edificabilidad serdn las que
corresponden a la zona en que se sitda el edificio.

3. Alineaciones exteriores.

1.—En obras de conservacion, restauracion, consolidacion,
rehabilitacidn y reestructuracion, las alineaciones exteriores
serdn las correspondientes a las lineas de fachadas exteriores
del edificio existente.

2.—En obras de nueva planta, la alineacién exterior serd la
oficial establecida en el planeamiento de aplicacion.

4. Alineaciones interiores.

1.—En obras de conservacion, restauracidn, consolidacion,
rehabilitacidn y reestructuracion sin vaciado, las alineaciones
interiores serdn las correspondientes a las lineas de fachadas
interiores del edificio existente.

2.—En obras de nueva planta y de reestructuracién con
vaciado del edificio, la alineacién interior serd la de aplicacion
seglin el planeamiento vigente en la zona.

5. Usos.

1.—En los casos de obras de conservacion, restauracion,
consolidacién o rehabilitacion se permitird el mantenimiento
de los usos existentes.

2.—Enel caso de plantear obras de nueva planta, los usos de
aplicacion serdn los de la ordenanza de la zona en que se sitte
el edificio.

6. Documentacién para solicitud de licencias.

Las solicitudes de licencia de obras de conservacion, restau-
racion, consolidacién y rehabilitacion que afecten al conjunto
del edificio o ambiente incluirdn, ademas de los documentos
exigidos en el proyecto de obras de que se trate, los siguientes:

a). Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio o
espacio en su situacién actual, con indicacién de los datos
histdricos y de propiedad, de su emplazamiento y papel en la
escena urbana y de los invariantes arquitectonicos que lo
caracterizan, detectando las actuaciones posteriores enmasca-
radoras de valores a rescatar.

b). Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que
dé la fachada del edificio, asi como documentacién fotografi-

ca que sirva de base para la justificacién de las soluciones
propuestas en el proyecto.

¢). Descripcién fotografica del edificio y de sus elementos
mds caracteristicos, cuanto menos en fotografia 10x15, asi
como su situacion y efectos en el perfil del niicleo desde las
diferentes perspectivas.

d). Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos
sobre los usuarios y el entorno.

e). Descripcidn pormenorizada del estado de la edificacion
con planos en los que se sefialen los elementos, zonas o
instalaciones del edificio que requieran reparacion.

f). Descripcion de la intervencién a realizar, en cuanto a su
alcance, materiales y sistemas constructivos, usos propuestos,
etc., con montaje indicativo del futuro resultado de la misma,
incluyendo las vistas panordmicas. Se incluird, en su caso, la
descripcidn de rétulos y anuncios.

En el caso de obra nueva, ademdas de la documentacion
seflalada en el punto 1 anterior, serd necesario aportar la
siguiente:

a). Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia
de la obra a realizar, evaludndola frente a los demads tipos de
obras permitidas para este tipo de edificios.

b). Justificacién de la adecuacién de la obra propuesta a las
caracteristicas del entorno en que se encuentra enclavado el
edificio.

¢). Alzado del tramo o tramos de calle donde se encuentra
ubicado, con indicacién del estado actual y el resultante de la
obra propuesta.

d). Montaje fotografico con la inclusién de la nueva inter-
vencion en el entorno, no sélo del frente de fachada sino en el
conjunto de la zonay visuales perspectivas, segin lo dispuesto
en el art® 34 de estas normas.

7. Condiciones de sustitucion de edificios.

La solicitud de licencias de demolicién de edificios inclui-
dos en este nivel de proteccién, ademads de lo sefialado en el
apartado 6 anterior, deberd ir acompafiada de la expresion de
laidea y caracteristicas generales de la nueva edificacidon que
se pretende construir, asi como del estudio de su impacto en la
escenaurbana, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34 de
estas normas. Quedando la licencia de derribo, en caso de ser
concedida, vinculada al desarrollo de la obra de nueva planta
de acuerdo con la idea presentada.

La licencia de demolicién caducard a los seis meses de su
concesion si no se hubiera iniciado la demolicién del edificio
o ésta no se hubiera llevado de forma continuada.

Ultimada la demolicién del edificio en los términos previs-
tos en la licencia concedida, el plazo para la presentacion del
proyecto de ejecucién de las obras serd de seis meses a contar
desde aquella fecha.

SECCION CUARTA.—REGIMEN DE APLICACION A
LOS YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS, PALEONTO-
LOGICOS Y ETNOGRAFICOS

Articulo 104. Normas de conservacion de valores arqueo-
logicos.

A los efectos de la proteccién del patrimonio arqueoldgico
serdn de aplicacion los articulos 65 a 71 de la Ley de Patrimo-
nio Cultural Aragonés.

Son integrantes del Patrimonio Paleontolégico de Aragén
los bienes muebles e inmuebles susceptibles de ser estudiados
con metodologia paleontolégica, hayan sido o no extraidos, se
encuentren en la superficie o en el subsuelo o sumergidos bajo
las aguas y que sean previos en el tiempo a la historia del
hombre y de sus origenes.

Integran el Patrimonio Arqueoldgico de Aragén los bienes
muebles e inmuebles de caracter histérico, susceptibles de ser
estudiados con método arqueoldgico, estuviesen o no extrai-




BOA Numero 56

17 de mayo de 2004 4947

dos, y tanto si se encuentran en la superficie como en el
subsuelo o en las aguas. Forman asimismo parte de este
patrimonio los elementos geoldgicos y paleontoldgicos rela-
cionados con la historia humana, sus origenes, sus anteceden-
tes y el desarrollo sobre el medio.

Estas normas serdn de aplicacién a los recogidos en el
Catédlogo de este Plan, y a todos aquellos que se descubran con
posterioridad a su aprobacion.

1.—Definiciones.

Son excavaciones arqueoldgicas las remociones en la super-
ficie, en el subsuelo o en los medios subacudticos, que se
realicen con el fin de descubrir e investigar toda clase de restos
histéricos o paleontoldgicos, asi como los componentes geo-
16gicos con ellos relacionados.

Son prospecciones arqueoldgicas la explotacion superficial
y sistematica sin remocion, tanto terrestre como subacuatica,
dirigida al estudio e investigacion para la deteccién de restos
histéricos o paleontolégicos, asi como de los componentes
geoldgicos y ambientales relacionados con los mismos. Esto
engloba la observacién y el reconocimiento sistematico de
superficie y también la aplicacién de las técnicas cientificas
que la arqueologia reconoce como vdlidas.

Es sondeo arqueoldgico, aquella remocién de tierras com-
plementarias o no de la prospeccién, encaminado a comprobar
la existencia de un yacimiento o reconocer su estratigrafia.
Cualquier toma de muestras en yacimientos arqueoldgicos se
considerard dentro de este apartado.

Las labores de proteccién, consolidacién y restauracion
arqueoldgica, entendidas como las intervenciones en yaci-
mientos arqueoldgicos encaminadas a favorecer su conserva-
ciény que, en consecuencia, permitan su disfrute y faciliten su
acrecentamiento.

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de
objetos y restos materiales que, poseyendo los valores que son
propios del Patrimonio Histérico Espafiol, se hayan producido
por azar o como consecuencia de cualquier otro tipo de
remociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier indo-
le.

2.—Zonas de proteccion.

Los espacios donde existan bienes muebles e inmuebles
susceptibles de ser estudiados con metodologia paleontoldgi-
ca o arqueoldgica se declararan Zonas de Proteccién Arqueo-
l6gica o Paleontolégica. Este Plan General incorpora los
inventariados por la Diputacién General de Aragén en el
Catalogo.

En todas aquellas dreas en que existen yacimientos arqueo-
16gicos, no se autorizaran edificaciones ni obras de urbaniza-
cién o movimientos de tierras que puedan dafiarlos o alterarlos
sin que previamente se hayan realizado catas arqueoldgicas,
dirigidas por personal facultativo en la materia, y emitido el
correspondiente informe en el que se sefialen las actuaciones
posibles y/o las protecciones necesarias.

Desde el momento del descubrimiento y hasta la toma de
decisién definitiva, incluso durante el proceso de excavacion
y siéste se viera interrumpido, deberan protegerse las dreas del
yacimiento de manera que se asegure la no alteracién de sus
condiciones por agresiones externas o la desaparicién de
elementos.

En aquellos casos en que el Departamento competente en la
materia acuerde que los restos hallados deban ser conservados
«in situ», la edificacion, caso de estar situada en un area
urbana, podrd condicionarse parcialmente (parte del solar,
conservacion a nivel de sétano, etc.) o totalmente en casos
excepcionales bien justificados (prohibicién total de edifica-
cién). Si se encontrara en suelo no urbanizable, serd obligato-
ria su proteccién, de manera suficiente, con soluciones auto-
rizadas por la Departamento competente.

Los restos arqueoldgicos que deban ser conservados «in

situ» serdn restaurados por parte del Organismo competente e
integrados en el planeamiento vigente (conversidn en parque
arqueoldgico, etc.), procediendo a su proteccién y sefializa-
cion.

3.—Zonas de prevencion.

La Administraciéon competente podrd ordenar la ejecucion
de excavaciones o prospecciones arqueoldgicas en cualquier
terreno publico o privado del territorio espafiol, en el que se
presuma la existencia de yacimientos o restos arqueoldgicos,
paleontoldgicos o de componentes geoldgicos con ellos rela-
cionados. A efectos de la correspondiente indemnizacién
regird lo dispuesto en la legislacién vigente sobre expropia-
cién forzosa.

Estos espacios podran ser declarados Zonas de Prevencion
Arqueolégica o Paleontoldgica.

La realizacién de cualquier obra u actuacién que lleve
aparejada la remocién de terrenos en las Zonas de Prevencion
requerird autorizacién del Director General responsable de
Patrimonio Cultural, conforme a las siguientes reglas:

a) Con la solicitud, el interesado habrd de presentar un
estudio de la incidencia de la obra o actuacién en los restos
arqueoldgicos o paleontoldgicos, elaborado por un arquedlo-
go o paleontélogo.

b) El Director General exigira la realizacién cientifica, por
cuenta del propietario, de las intervenciones arqueoldgicas o
paleontolégicas que sean necesarias para la debida documen-
tacion cientifica.

4.—Hallazgos de interés arqueolgico, paleontoldgico, his-
torico o artistico.

1). Son bienes de dominio publico de la Comunidad Auté-
noma todos los objetos y restos materiales que posean los
valores que son propios del Cultural Aragonés y sean descu-
biertos como consecuencia de excavaciones, remociones de
tierra u obras o intervenciones de cualquier indole o por azar.
El descubridor deberd comunicar al Departamento responsa-
ble de Patrimonio Cultural su descubrimiento en el plazo
méximo de treinta dfas e inmediatamente cuando se trate de
hallazgos casuales. En ningtn caso serd de aplicacidn a tales
objetos lo dispuesto en el articulo 351 del Cédigo Civil.

2). Una vez comunicado el descubrimiento, y hasta que los
objetos sean entregados al Departamento responsable de Pa-
trimonio Cultural, al descubridor le serdan de aplicacién las
normas del depdsito legal, salvo que los entregue a un museo
publico.

3). El descubridor y el propietario del lugar en que hubiere
sido encontrado el objeto tienen derecho, en concepto de
premio en metdlico, a la mitad del valor que en tasacion legal
se le atribuya, que se distribuird entre ellos por partes iguales.
Si fuesen dos o mds los descubridores o los propietarios se
mantendra igual proporcion. Se exceptian de lo dispuesto en
este parrafo los objetos obtenidos en excavaciones e interven-
ciones autorizadas.

4). El incumplimiento de las obligaciones previstas en el
presente articulo privard al descubridor y, en su caso, al
propietario del derecho al premio indicado y los objetos
quedardn de modo inmediato a disposicion del Departamento
responsable, todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a
que hubiere lugar y las sanciones que procedan.

5). Se exceptian los hallazgos de partes integrantes de la
estructura arquitectdnica de un inmueble incluido en el Regis-
tro de Bienes de Interés Cultural. No obstante el hallazgo
deberd ser notificado al Departamento competente en un plazo
méximo de 30 dias.

6). Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico,
histérico o artistico, las licencias otorgadas se considerardn
suspendidas debiendo el promotor de las mismas dar cuentade
inmediato al Ayuntamiento e interrumpir las obras en el
mismo momento en que aparezcan indicios relacionados con
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el posible hallazgo. El Ayuntamiento, a su vez, debera dar
cuenta al Departamento competente en la materia. Para poder
proceder a la reanudacién de las obras, serd precisa licencia
especial del Ayuntamiento, que se otorgara previo el informe
favorable de la Comunidad Auténoma. Si transcurrido el
plazolegalmente establecido no se hubiera emitido el informe,
el Ayuntamiento requerird al Departamento para su emisién
en el plazo de un mes, tomando a continuacién el acuerdo
aunque no se hubiera emitido el informe.

7). Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese,
podrd el Ayuntamiento proceder a la expropiacién de la finca
o de parte de ella, o bien proceder a las indemnizaciones
oportunas recabando, en su caso, la colaboracién del Departa-
mento Correspondiente.

8). Serdn objeto de atencién especial todas las obras, que se
realicen en las fincas pertenecientes al conjunto histérico y en
todas aquellas en que puedan presumirse hallazgos de interés; en
dichos casos, serd preceptiva larealizacion previa de prospeccio-
nes o catas arqueoldgicas, a cuyo fin podra recabarse la colabo-
racién del Departamento responsable de Patrimonio Cultural.

5.—Régimen de autorizaciones..

Toda intervencién o actividad arqueoldgica o paleontoldgi-
ca deberd contar con autorizacioén del Director General res-
ponsable de Patrimonio Cultural, que, mediante los procedi-
mientos de inspeccién y control idéneos, comprobara que los
trabajos estén planteados y desarrollados conforme a un
programa detallado, coherente y de caricter global, que con-
tenga los requisitos concernientes a la conveniencia, profesio-
nalidad e interés cientifico. Mediante Decreto del Gobierno de
Aragoén se reglamentard el ejercicio de estas actividades.

La anterior autorizacién obliga a los beneficiarios a entregar
los objetos obtenidos, debidamente inventariados, cataloga-
dos y acompafiados de una memoria, al museo o centro que la
Direccion General responsable de Patrimonio Cultural deter-
mine y en el plazo que se fije, teniendo en cuenta su proximi-
dad al lugar del hallazgo y las circunstancias que hagan
posible, ademads de su adecuada conservacion, su mejor fun-
cion cultural y cientifica.

El Director General responsable de Patrimonio Cultural
podré ordenar la ejecucién de todo tipo de intervenciones en
cualquier terreno publico o privado en el que se presuma la
existenciade restos geoldgicos, paleontolégicos o arqueoldgi-
cos. A efectos de la correspondiente indemnizacion, regird lo
dispuesto en la legislacion de expropiacion forzosa.

Como medida precautoria, el Director General responsable
de Patrimonio Cultural ordenard la supervisién por un servicio
arqueoldgico o paleontoldgico de la Administracién autoné-
mica de obras que afecten o puedan afectar a un espacio en
donde se presuma la existencia de restos arqueolégicos o
paleontolégicos.

Corresponde al Consejero del Departamento responsable de
Patrimonio Cultural ordenar la suspensién inmediata de cua-
lesquiera obras o actividades, por plazo maximo de dos meses,
a fin de llevar a cabo las intervenciones arqueoldgicas o
paleontolégicas que considere necesarias. Dicha paralizacion
no conllevard derecho a indemnizacién alguna.

Serdn ilicitas y sus responsables serdn sancionados confor-
me alo dispuesto en la Ley del Patrimonio Cultural Aragonés,
lasexcavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin
la autorizacion correspondiente, o las que se hubieren llevado
a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron
autorizadas, asi como las obras de remocion de tierra, de
demolicién o cualesquiera otras realizadas con posterioridad
en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual de
objetos arqueoldgicos que no hubiera sido comunicado inme-
diatamente al Departamento Responsable.

6.—Urgencias arqueoldgicas.

Las actuaciones serdn consideradas de urgencia cuando

exista riesgo de destruccién inmediata del yacimiento y se
hayan agotado todas las posibilidades para evitar su desapari-
cién o afectacion.

El Departamento responsable de Patrimonio Cultural, me-
diante procedimiento simplificado, podra ordenar o autorizar
la realizacién de las intervenciones necesarias siempre que
concurran las circunstancias previstas en el apartado anterior.

CAPITULO II. NORMAS DE PROTECCION DEL
TERRITORIO Y LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 105. Andlisis del impacto territorial.

Se define como un documento técnico, que se incorporard
como anexo a la memoria explicativa de los Planes y Proyec-
tos que tengan incidencia territorial, y en especial a los que se
implanten en el Suelo No Urbanizable Especial y en los casos
de Proyectos Supramunicipales.

El contenido del Andlisis del Impacto Territorial debera
incluir una serie de andlisis parciales de los impactos sectoria-
les, establecidos y cuantificados, en funcién de la incidencia
de la intervencién sobre la poblacién y su situacién socioeco-
némica, el medio natural, el patrimonio arquitecténico, cultu-
ral y paisajistico, y en general los efectos que genere sobre el
medio ambiente.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
vigente relativa a las Evaluaciones de Impacto Ambiental.

Articulo 106. Evaluacion de impacto ambiental.

Cuando de acuerdo con la legislacién vigente, las obras,
instalaciones o actividades que se pretendan establecer en el
Suelo No Urbanizable pudieran alterar o degradar los sistemas
naturales o el paisaje, o introducir contaminantes peligrosos,
nocivos o insalubres para el medio ambiente, se debera reali-
zar una Evaluacién de Impacto Ambiental, que se tramitara
por aplicacion de Real Decreto Legislativo 1.302/1986, de 28
de junio, de Evaluacién del Impacto Ambiental, modificado
por la Ley 6/2001, de 8 de mayo, y del Reglamento para su
ejecucion (Real Decreto Legislativo 1.131/1988 de 30 de
septiembre

No obstante, deberan elaborarse Andlisis de Impacto Terri-
torial (Articulo 82 y 105 de estas Normas), con objeto de
minimizar los posibles efectos negativos que provoquen su
implantacion, e integrar la obra, instalacién o actividad en su
entorno, en los siguientes tipos de proyectos.

—Cualquier ocupacién del Suelo No Urbanizable Especial
que supere los dos mil metros cuadrados (2.000m?)

—Cualquier modificacién de uso u ocupacién de Suelo No
Urbanizable Genérico superior a los cien mil metros cuadra-
dos (100.000 m?).

—Cualquier movimiento de tierras superior a diez mil
metros cubicos (10.000 m?).

—Cualquier obralineal de longitud superior acinco kiléme-
tros (5 km.).

—Cualquier edificacién de volumen superior a dos mil
metros cuibicos (2.000 m?).

En estos casos se admitird un trdmite reducido para estos
Andlisis de Impacto Territorial, que consistird en lo siguiente:

a) El estudio tendria las siguientes caracteristicas:

—Descripcién del proyecto y sus acciones: ocupacion del
suelo, tipologia edificatoria, usos previstos, etc.

—Inventario y descripcion de las interacciones ecoldgicas
o ambientales mas significativas.

—Identificacién y valoracién de impactos y repercusiones
naturales y socio-econdmicas de la actuacién propuesta.

—Documentacién fotografica del entorno.

—Establecimiento de medidas protectoras y correctoras en
su caso, con posibles alternativas.

—Andlisis de impacto visual conforma a lo determinado en
articulo 34.
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b) La presentacion de este Estudio se hard ante la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio, u Organo Adminis-
trativo competente al que le corresponda su tramitacién y
evaluacion, de forma previa o simultdnea ala autorizacion que
debe solicitarse.

¢) No podra concederse licencia ni autorizacién para las
obras ni usos del suelo antes referenciados, sin la previa
estimacidn de que el Proyecto no serd negativo para el medio
natural que lo va a acoger, quedando obligado el peticionario
ala adopcion de las medidas correctoras y protectoras indica-
das por la Comisién Provincial u Organo competente.

SECCION 1*. PROTECCION GENERAL
DEL DOMINIO PUBLICO

Articulo 107. Carreteras.

La red de carreteras comarcales y locales fuera del suelo
urbano comprendera:

—Una zona de dominio ptiblico de 3 metros a cada lado de
la via, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de
la misma desde la arista exterior de la explanacion (segtn
esquema adjunto). En esta zona no podra realizarse ninguna
obra mds que las de acceso a la propia via, convenientemente
autorizada, aquellas que formen parte de su estructura, sefia-
lizacién y medias de seguridad, asi como las que requieran la
prestacion de un servicio publico de interés general. Cuando
en esta zona exista alguna parte que atn sea de propiedad
privada se podrd autorizar a su titular a realizar en ella cultivos
que no impidan ni dificulten la visibilidad a los vehiculos, o
afecten negativamente a la seguridad vial y, con las mismas
condiciones, a establecer zonas ajardinadas dejando en todo
caso libre la calzada, la plataforma, el paseo o arcén, le acera,
la cuneta y en su caso las obras de tierra.

—~Unazonade servidumbre que comprenderd dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente
por la zona de dominio y, exteriormente por dos lineas para-
lelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia
de 8 metros medidos desde las citadas aristas. En la zona de
servidumbre no podrén realizarse obras ni se permitirdn mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial,
previaautorizacién, en cualquier caso, del titular de la via y sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

—Una zona de afeccién que comprenderd dos franjas de
terreno a ambos lados de la carretera delimitadas interiormen-
te por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una
distancia de 50 metros medidos desde las citadas aristas. Para
ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provi-
sionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o
talar arboles se requerira la previa autorizacion del titular de la
via sin perjuicio de otras competencias concurrentes. En las
construcciones o instalaciones ya existentes en la zona de
afeccién podran realizarse obras de reparacién y mejoras
previa la autorizacién correspondiente una vez constatados su
finalidad y contenido siempre que no supongan aumento de
volumen de la construccion.

—Linea limite de edificacidn: se establece a ambos lados
de la carretera, desde la cual y hasta la carretera estd prohi-
bida cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion
o ampliacién, a excepcién de las que resulten imprescindi-
bles para la conservacién y mantenimiento de las ya existen-
tes. Dicha linea se sitda a 15 metros medidos horizontalmen-
te a partir de la arista exterior de la calzada mds préxima, en
el caso de laRed Local de aplicacién en el municipio de Ojos
Negros.

El resto de construcciones que pudieran plantearse queda-
rdn sometidas a la legislacion de carreteras aplicable.

SECCION 2*. PROTECCION DEL TERRITORIO Y LOS
SISTEMAS GENERALES

Articulo 108. Vias pecuarias y caminos rurales.

Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre
o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganade-
ro, sin perjuicio de que puedan ser destinadas a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su
naturalezay sus fines, dandose prioridad a los movimientos de
ganados y otros usos rurales.

Enlas vias pecuarias no se podranrealizar vallados transver-
sales, ni se podrdn ocupar con cultivos o plantaciones; y, en
general, no se podrd realizar ninguna actuacién sobre las
mismas que impida, merme o altere el paso histéricamente
establecido.

Idénticas limitaciones afectardn a los descansaderos o abre-
vaderos de las vias pecuarias. Solamente cuando el planea-
miento disponga de parte de la via o vias pecuarias que puede
ser ocupada por los mismos, sin rebasar los limites estableci-
dos.

El planteamiento municipal tenderd, no obstante, a la con-
servacion de la red de vias pecuarias y a su posible uso
preferente como «Itinerarios de Gran Recorrido»

Lared de caminos rurales queda protegida de toda actuacion
que impida o dificulte el paso a través de la misma, siempre y
hasta donde establezca comunicacién con dos o mds propieda-
des distintas, o bien si constituye la servidumbre de paso a
terrenos o elementos de interés publico. Las edificaciones o
construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de ésta
sobre terrenos colindantes con ella no podran realizarse a
distancias menores de ocho metros (8 m.).

Los cerramientos permitidos que se realicen frente a los
caminos y vias publicas deberdn separarse, como minimo,
cinco metros (5 m.) del eje del camino, o tres metros (3 m.) del
borde del pavimento, si éste existiese.

Se prestard especial atencién a aquellos caminos y senderos
que han constituido histéricamente el acceso a puntos desta-
cados del territorio por su valor natural, en cuyo caso los cierre
protectores del ganado deberan ser franqueables para personas
a pie.

Se podrén autorizar ocupaciones de cardcter temporal siem-
pre que no alteren el trdnsito ganadero ni impidan los demads
usos compatibles o complementarios con aquél, por razones
de interés publico, excepcionalmente y de forma motivada.

Serdn usos compatibles los agricolas, las plantaciones linea-
les, y los cortavientos que no alteren su uso principal.

SECCION 3* PROTECCION DEL TERRITORIO Y LOS
SISTEMAS GENERALES

Articulo 109. Proteccion de la red de transporte de energia.

Las construcciones, instalaciones, plantaciéon de arbolado,
etc., que vayan a instalarse en las proximidades de las lineas
eléctricas de alta tension estardn a lo dispuesto en la legisla-
cién correspondiente.

Las distancia minimas que deberdn existir en el punto méas
desfavorable entre los conductores de la linea eléctrica y los
edificios, construcciones y plantaciones que se vayan a insta-
lar en sus proximidades, se definen en las Normas.

Articulo 110. Actividades extractivas.

Las canteras y demads instalaciones mineras que cesen en sus
explotaciones se veran obligadas a restituir el paisaje natural,
suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la capa vege-
tal y flora. Los vertederos de instalaciones mineras se locali-
zaran en lugares que no afecten al paisaje ni alteren el equili-
brio natural, evitindose su desparramamiento por laderas de
montafia o su acumulacién en valles.

Toda actuaciéon que pueda alterar de modo importante el
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equilibrio ecoldgico o el paisaje natural, o introduzca cambios
sustanciales en la geomorfologia, necesitard presentar un
estudio de sus consecuencias, juntamente con la documenta-
cion preceptiva. Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre,
sobre restauracién del espacio natural afectado por activida-
des mineras del que surge la aplicaciéon a la Autonomia
Aragonesa mediante Decreto 98/1994, de 26 de abril, de la
Diputacién General de Aragén, sobre normas de proteccion
del medio ambiente de aplicacién a las actividades extractivas
en la Comunidad Auténoma de Aragdn, que establece la
obligatoriedad de presentar un Plan de Restauracién del espa-
cionatural afectado por las futuras labores y a su ejecucién una
vez aprobado por el 6rgano competente.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
vigente relativa a las Evaluaciones de Impacto Ambiental y a
los Analisis de Impacto Territorial en aplicacién de las presen-
tes Normas.

Articulo 111. Proteccion de la salud.

Las industrias fabriles consideradas como peligrosas, insa-
lubres, de acuerdo con las calificaciones establecidas en el
articulo 3 del Reglamento de Actividades Insalubres o Peli-
grosas (Decreto 2414/61, de 30 de noviembre de 1961), sélo
podran emplazarse con cardcter general a una distancia supe-
rior a dos kilémetros (2 km.) del niicleo mds préximo de
poblacién agrupada, siempre que por las condiciones ambien-
tales (vientos dominantes, etc.) no afecten a dicho nicleo.

ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO
CAPITULO I: DEFINICIONES

A efecto de aplicacion del Plan General de Ojos Negros en
sus normas urbanisticas, y de los planos, proyectos y estudios
que lo desarrolle, cuando se utilicen los términos que a
continuacién se relacionan, tendrdn el significado que se
expresa en los articulos siguientes:

Articulo 1. Parcela.

Se llama parcela a cada una de las unidades fisicas en que se
divide un terreno y es susceptible de inscripcion en el Registro
de la Propiedad. Superficie de parcela es la dimensién del drea
comprendida dentro de sus linderos, en proyeccion horizontal.
La parcela minima es la establecida por el Planeamiento,
teniendo en cuenta la zona y tipo de ordenacién en la que esta
inserta, fijdndose limites a su forma y dimensiones, por debajo
de las cuales no se permite la edificacién como parcela
independiente. Parcela bruta es la superficie total de una
parcela. Parcelaedificable es la parte de parcelaalaque el plan
le asigna derecho edificatorio, que resulta de detraer de la
superficie bruta los suelos que el Plan General destina a viarios
0 a equipamientos. Es por tanto, la superficie de parcela
comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

Articulo 2. Solar.

Solar es una parcela de suelo urbano, con frente a via de uso
publico, apta para la edificacién y que retna los siguientes
requisitos:

—Que tenga sefaladas alineaciones y rasantes.

—Contar con acceso rodado integrado en la malla urbana; su
pavimentacién puede estar realizada con los materiales que ya
existen en la calle que se continda o en un firme natural
compactado, segtin lo que determine el Ayuntamiento en fun-
cion de la ubicacidn de la parcela y la necesidad y existencia de
un Proyecto de Urbanizacion que recoja todos los tramos que se
tengan que pavimentar en continuidad, para evitar problemas
posteriores entre ellos. Se exceptiian del acceso rodado las
parcelas que se encuentren en el interior del Casco Antiguo en
vias excesivamente estrechas y sinuosas que deben ser mante-
nidas como patrimonio histérico y cultural.

—Contar con los siguientes servicios urbanisticos de carac-

teristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ella
exista o se haya de construir: abastecimiento de agua potable
y evacuacion de aguas (con garantia de suministro y capacidad
para 150 I/ habitante y dia, no s6lo para la propia edificacién
sino teniendo en cuenta las previsiones del Plan para parcelas
que tengan que servirse del mismo tramo), y suministro de
energia eléctrica en baja tensién con capacidad minima para
3’5 kw/vivienda o equivalente en otros usos, no sélo para la
propia edificacién sino teniendo en cuenta las previsiones del
Plan para parcelas que tengan que servirse del mismo tramo.

—Contar con alumbrado publico, si asi lo decide el Ayun-
tamiento en cada caso, por tratarse de la continuacién puntual
del alumbrado existente, sin problemas para la red actual.

—Enlasunidades de Ejecucién la via ala que dé frente debe
tener completamente pavimentada la calzada, alumbrado pu-
blico y encintado de aceras.

—~Que se hayan cumplido los deberes de cesién, equidistri-
bucién y urbanizacién en plazo y de acuerdo con las determi-
naciones de este Plan y la legislacién aplicable.

Se establece como solar minimo el que cumpla las condiciones
establecidas para la parcela minima establecida por las Normas
Urbanisticas para cada una de las zonas y permita ejecutar una
edificacién con las debidas condiciones higiénico sanitarias.

Articulo 3. Calle.

Es el espacio de dominio y uso publico, destinado a trafico
rodado o peatonal, que se sitia entre dos alineaciones.

Articulo 4. Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela;
distinguiendo frontal, por el recayente a calles o espacios
libres publicos, posterior el opuesto al frontal y laterales los de
separaciéon con las parcelas privadas colindantes, que no
tengan la condicién de posterior.

Articulo 5. Alineaciones.

Alineaciones actuales son los linderos de las fincas que las
separan de los viarios o espacios libres publicos existentes,
también denominadas alineaciones de hecho. Alineaciones
oficiales son las sefialadas por las figuras de planeamiento, en
este caso el Plan General, definiéndolas expresamente bien de
nuevo trazado, bien modificando o recogiendo las existentes
de hecho. Sefialan el limite de las parcelas edificables con los
espacios libres de dominio y uso publicos, bien sean calles
(viarios), plazas, zonas verdes o equipamientos. Estos queda-
ran afectados al uso o servicio publico desde el momento de la
aprobacién definitiva del instrumento de actuacién que co-
rresponda, en el caso de actuaciones sistemadticas. En el caso
de actuaciones asistematicas, la afectacidn al uso o servicio
publico se producird en el momento de otorgamiento de la
licencia urbanistica. Alineaciones interiores son las que fijan
los limites de las parcelas edificables con el espacio libre de
manzana, o con otras parcelas de uso diferente, en las zonas
interiores de la parcela no recayentes a espacios viarios o libres
publicos ni a terrenos dotacionales publicos.

Articulo 6. Linea de fachada o de la edificacion.

Es la que sefiala el limite a partir del cual pueden o deben
levantarse las edificaciones. Puede coincidir o no con la
alineacién oficial, en funcién de estar permitidos o no los
retranqueos. Cuando asilo sefialen las figuras del planeamien-
to vigente, son alineaciones las lineas de fachada, al no
permitir los retranqueos.

Articulo 7. Retranqueos.

Son las separaciones, medidas perpendicularmente, entre
las lineas de edificacion y las alineaciones oficiales o los
linderos de parcela, y que son de aplicacién obligatoria o
permitidas en las zonas y Unidad de Ejecucién sefialadas en
este PGOU.

Articulo 8. Rasantes.

Rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las vias
perimetrales existentes. Rasantes oficiales son las sefialadas
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por las figuras de planeamiento, en este caso el Plan General,
definiéndolas expresamente, bien recogiendo las actuales o
existentes de hecho, bien modificindolas para una mejor
adaptacidn del viario y la edificacién prevista, con el fin de
servir de referencia para el replanteo fisico de la urbanizacién
y de las edificaciones sobre el terreno o sobre las parcelas;
sobre las rasantes oficiales (salvo disposiciones en contra) se
sitda el plano de planta baja del edificio.

Articulo 9. Plano de rasante.

El plano de rasante es el plano situado sobre la media de las
cotas de rasante de los vértices de ocupacién del edificio,
considerando las rasantes naturales del terreno. La cota media
de rasante para la construccién sobre un solar no sobrepasara
en altura la media aritmética de las cotas en cada uno de los
vértices de ocupacion del edificio.

Articulo 10. Planta de un edificio.

Es toda superficie horizontal practicable o cubierta, acondi-
cionada para desarrollar una actividad, que tenga una altura
libre mayor de 1,70 metros. Las plantas situadas bajo cubierta
que en la zona recayente a fachada no superen los 1,70 metros
de altura libre y que puedan permitirse desde el del andlisis de
impacto visual del art® 35 de las normas, no computaran como
plantas de la edificacion, considerdndose incluidas en el
volumen de cubierta, pudiendo abrir huecos a fachada.

Articulo 11. Definicion de plantas.

—Planta sé6tano: Es toda planta enterrada, siempre que la
cara inferior de su forjado de techo esté a menos de un metro
por encima del nivel del plano de rasante, para las edificacio-
nes aisladas, o del punto medio de la fachada al frente de calle.
Cuando se de el caso de sobresalir del nivel o rasante del
terreno, tendra la consideracion de semisdtano. Cuando el
techo de la de planta semienterrada sobresalga mas de un
metro por encima de la rasante oficial, tendré la consideracion
de planta baja, tenga o no aberturas de iluminacién y ventila-
cién al exterior, y con independencia de la situacién de su
pavimento.

—Planta baja: Es la primera planta por encima del s6tano
real o posible, cuyo pavimento se encuentra situado entre 1,00
m. por encima y 1,00 m. por debajo de la cota del plano de
rasante.

—Planta alzada: las situadas por encima de la planta baja.

—Plantas retranqueadas: Son aquellas que se separan de la
vertical de la linea de edificacién. Pueden utilizarse para
solucionar la disposicién de la edificacion sobre solares con
fachadas opuestas a calles de distinta rasante cuando la distan-
cia sea suficiente para que el aspecto sea el de diferentes
edificios.

—Entreplantas: Se entendera por entreplanta cualquier sub-
divisién horizontal de la planta baja, computardn como una
planta y deberdn cumplir la altura minima regulada para
cualquier planta alzada. Aprovechamiento bajo cubierta: Es la
planta que se situaria por encima del forjado que sirve de techo
a la dltima planta admitida con las limitaciones establecidas
para cada zona. Pueden realizarse espacios eventualmente
habitables bajo la cubierta, vinculados ala vivienda situada en
la Gltima planta permitida y con acceso desde la misma, que
queden bajo la envolvente establecida para la cubierta.

Articulo 12. Alturas de la edificacion.

Altura del edificio: es la distancia vertical medida en metros
desde el plano de rasante de la zona que se proyecta ocupar en
la parcela hasta la cara inferior del forjado de la dltima planta
en su punto de mayor altura. Dentro de esta altura maxima
podrén desarrollarse el nimero maximo de plantas permitidas
y las alturas mdximas y minimas que se regulan en los articulos
del capitulo II.

Altura visible del edificio: es la distancia vertical medida en
metros entre el punto mas bajo de contacto del edificio con el
terreno y el punto mds alto de la cumbrera de la cubierta.

Articulo 13. Niimero de plantas.

Es el computo del niimero total de plantas, incluyendo en
éstas la planta baja, alzadas, entreplantas y aprovechamientos
bajo cubierta que superen la altura sefialada.

Articulo 14. Altura libre de la planta.

Esladistancia entre la cara superior del pavimento termina-
do hasta la inferior del techo de la planta correspondiente que
la delimita.

Articulo 15. Superficie uitil y construida.

—Superficie util de un local o viviendas es la superficie que
queda delimitada en su interior por los elementos materiales
de su construccion, adecuadamente acabados, con cerramien-
tos exteriores, divisiones interiores, estructuras, etc. corres-
pondientes a su trazado en planta.

—Superficie construida de un local o vivienda: Es la delimi-
tada por la linea exterior de sus fachadas y la linea que divide
por la mitad las separaciones con otros usos o propiedades.
Superficie total construida es la resultante de la suma de
superficies edificadas (construidas) en todas las plantas.

Articulo 16. Suspension edificable de un terreno.

Es el valor sefialado por el planeamiento para limitar la super-
ficie que puede edificarse en una parcela o en un drea, en su caso.

Articulo 17. Edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados de super-
ficie total construida edificable, por metro cuadrado de parce-
la, medidos ambos en proyeccién horizontal.

—Edificabilidad sobre parcela neta: Es el coeficiente de
edificabilidad referido a cada metro cuadrado de superficie
neta de parcela, resultante de excluir a la parcela las superfi-
cies de cesion..

—Edificabilidad sobre parcela bruta o sobre suelo bruto: Es
el coeficiente de edificabilidad referido a cada metro cuadrado
de una parcela, unidad de ejecucidn, u otro ambito de suelo
preestablecido, extendida a toda su superficie, incluidos los
suelos de viales y demads cesiones obligatorias que se deriven
del planeamiento.

Articulo 18. Grado de ocupacion de la edificacion.

Es el coeficiente, expresado normalmente en tanto por
ciento, que resulta de dividir la superficie de parcela ocupada
por la edificacién, en una proyeccién horizontal sin que
cuenten los vuelos sobre la via publica, los aleros o las
marquesinas, por la superficie neta del solar. Se establece, sin
perjuicio de la aplicacién de otras limitaciones que puedan
incidir en dicha ocupacién, como retranqueos, fondos edifica-
bles, etc. La ocupacién puede limitarse en distintas plantas del
edificio, en cuyo caso se especifican €stas.

Articulo 19. Fondo mdximo edificable.

Es la distancia, medida en perpendicular, desde la fachada
exterior recayente a calle o espacio de uso piblico en todos sus
puntos, hasta la fachada interior a un patio interior de parcela,
de manzana, o a otra calle. No podrd ser sobrepasado por
ningtin cuerpo volado, excepto el alero.

Articulo 20. Patios.

—Patios interiores de iluminacién y ventilacién: Son los
espacios libres que forma la edificacién en el interior de la
manzana o de s{ misma con objeto de iluminacién y ventila-
cion.

—Patio de manzana: Es el espacio libre delimitado por las
alineaciones oficiales interiores o las lineas de méximo fondo
edificable, situado en el interior de una manzana.

—Patio de parcela: Es el espacio libre privado situado en la
parte posterior de la parcela edificable destinado a resolver la
iluminacién y ventilacién de la construccion.

Articulo 21. Espacio libre.

—Espacio libre ptblico: Es la zona de terreno del espacio
abierto asf calificada por el Plan, destinada a plantaciones,
parques infantiles, piscinas y deportes, sin construccién volu-
métrica alguna que no esté permitida por la norma especifica.
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—Espacio libre privado o abierto: Es la parte de la parcela
edificable no ocupada por la edificacion, asi calificada por el
Plan.

Articulo 22. Vuelos.

Los vuelos son los elementos de la edificacion que sobresa-
len del plano de fachada.

—Vuelos sobre la via puiblica: Son los elementos de la
edificacién que sobrepasan la alineacién oficial. Se pueden
dividir en:

—Vuelos cerrados: son aquéllos que sobresaliendo de las
lineas de fachada, se cierran con muros y carpinteria

—Cuerpo volado: plataforma que tiene al menos dos de sus
lados cerrados con obra de fébrica.

—Balcon: plataforma con barandilla, generalmente a nivel
de pavimento de los pisos.

—~Galeria: corredor amplio, generalmente en plantas alza-
das, con pared en un solo lado.

—NMirador o tribuna: galeria o balcén de fachada en voladi-
Z0 con su cerramiento constituido por carpinteria y acristala-
miento y que puede abarcar una o mds plantas de altura.

—Marquesina: cubierto generalmente realizado en materia-
les ligeros que se adosa longitudinalmente a los paramentos,
sobre huecos de fachada, atrios, escalinatas, portales o escapa-
rates.

—Alero: borde inferior de la cubierta que sobresale del
plano de fachada. Serd una prolongacién del dltimo forjado
horizontal, que corresponderd al techo de la dltima planta
permitida.

Articulo 23. Cubierta.

Es el elemento de cubrimiento del volumen edificable, es
decir, su cerramiento superior. Faldén de cubierta: es el plano
de cubierta en una misma pendiente o tirada. Pendiente de
cubierta: es la proporcion entre las proyecciones vertical y
horizontal de un faldén de cubierta.

Articulo 24. Tipologias de la edificacion.

—Edificacién aislada: es la situada en parcela independien-
te y generalmente sin solucién de continuidad con otras
edificaciones. Puede ser aislada propiamente dicha, o bien,
pareada.

—Edificacién cerrada: es aquella que ocupa todo el frente
de la alineacién de la parcela a las calles, plazas o espacios
libres, y en su caso, el patio de manzana, sin perjuicio de los
retranqueos, que en cada caso se permitan y/o adopten. Sus
alineaciones interiores forman o no un patio interior a la
manzana, que podrd ser mancomunado, de luces o publico,
pudiéndose sefialar rupturas en las alineaciones en todo o en
parte de la altura de forma que este patio sea semiabierto.

—Edificacién unifamiliar: edificacion destinada a vivienda
unifamiliar que tiene entrada independiente desde la via
publicay, generalmente, estd situada en parcela exclusiva para
ella, bien sea en edificacion cerrada o abierta, cuya caracteris-
ticamads acusada es servir de residencia, temporal o permanen-
te, para una sola familia. Se define como edificacién baja
exenta en el interior de la parcela (aislada), adosada con otra
vivienda unifamiliar en lindero (pareadas) o en fila tipica para
la vivienda unifamiliar (en hilera).

—Edificacién multifamiliar o de vivienda colectiva: es
aquella que alberga a dos o mas locales, bien se destinen éstos
a mds de una vivienda o a una vivienda y otros usos de otra
propiedad, y que encierra elementos comunes: escalera, por-
tal, etc.

—Edificio exento: es aquel que estd aislado y separado
totalmente de otras construcciones por espacios libres.

—Edificio adosado: es aquel que queda unido a los colin-
dantes por sus medianerfas cubriendo la totalidad o parte de
estos paramentos.

—Edificio exclusivo: es aquel en que en todos sus locales se
desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

—Edificacién en manzana cerrada: es aquella que forma una
faja continua a lo largo del perimetro de la manzana ocupando
la totalidad de la alineacién o fachada y, generalmente, gran
parte de la superficie de la parcela, sin perjuicio de la posible
adopcidn de retranqueos y disponiendo normalmente de patios
cerrados con fines de iluminacién y ventilacidn.

—Edificacién abierta: es la constituida por edificios exen-
tos, alineados o no con las vias puiblicas, cuyos paramentos o
fachadas estan retranqueados respecto de los linderos interio-
res de la parcela, credndose entre los bloques espacios libres
de uso publico o colectivo, por lo que todas sus habitaciones
vivideras recaen a ellos.

—Edificacién industrial y/o de almacenaje: se define como
edificacién baja exenta del tipo de nave usual en las instalacio-
nes industriales.

—Tipos no especificados: otros tipos de edificacién que por
su carécter especial no encajan en los anteriormente definidos,
podran autorizarse siempre que respeten, en todo caso, las
condiciones de aprovechamiento fijadas para las zonas corres-
pondientes.

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion son las
generales ya determinadas en las Normas, y las especificas de
cada zona en su caso, complementadas con las presentes
condiciones generales:

Articulo 25. Parcela minima edificable.

Para ser edificable una parcela deberd cumplir, ademas de
los requisitos de solar, la superficie minima que para cada
sector o tipologia de edificacidn establezcan las normas par-
ticulares de zona o el Plan Parcial o Especial que lo desarrolle.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable,
aquellas parcelas situadas en suelo urbano que, ain no re-
uniendo la superficie minima que fije la norma de zona, se
sitden entre otras ya edificadas en, al menos, dos de sus
linderos opuestos, o entre espacio libre o dotacional publico
cedido y urbanizado o en situacion mixta de las anteriormente
expuestas.

Articulo 26. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las sefialadas en el plano
correspondiente en obras de nueva planta y de derribo, se
contard con un Acta de Replanteo o de Comprobacién de
Alineaciones, para ajustes puntuales, de acuerdo con lo sefia-
lado en el articulo 34 de las Normas Urbanisticas. En ausencia
de alineaciones marcadas seran las de hecho cuando el solar
esté en una manzana con las alineaciones claras.

No se sefalan alineaciones interiores. El limite interior
queda sefialado por el fondo médximo edificable y por las
condiciones higiénicas y de habitabilidad, ademas de por la
clasificacion de zonas verdes privadas.

A efectos de la aplicacién de las Normas sobre edificabili-
dad y uso, se tomard como rasante de vial o acera:

—Lasexistentes de hecho en calles efectivamente urbaniza-
das concordantes con las previsiones del Plan.

—Las correspondientes a los viales para los que se asegure
la urbanizacién previa o simultdnea a la edificacién con
arreglo a proyectos aprobados.

A efectos de las obras de urbanizacién se tomardn como
rasantes:

—Las previstas en los planes incorporados al Plan General
o en los instrumentos que la desarrollen.

—Las que se establezcan en los Planes Parciales y Especia-
les que desarrollen el Plan General.

En todo caso podrian completarse o detallarse las rasantes
mediante Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién o
de Obras Ordinarias.




BOA Numero 56

17 de mayo de 2004 4953

La cota media y de rasante se emplea en las edificaciones
aisladas, y no sobrepasard en altura la media aritmética de las
cotas en cada uno de los vértices de la zona de parcela que se
proyecte ocupar con la edificacion.

Las rasantes de viales podran definirse por cualquiera de los
procedimientos habituales de la cartografia y de la ingenierfa
civil: cota de altitud representadas en plano de plantas, coor-
denadas de puntos, levantamientos de perfiles, etc., o por la
aplicacion de las existentes de hecho.

Articulo 27. Altura mdxima de la edificacion.

Para la mediciéon de alturas se establecen dos tipos de
unidades: por nimero de plantas y por distancia vertical.

El nimero de plantas queda reflejado igual que la distancia
vertical en las Normas de Zona; en caso de quedar indefinida
se estard a lo siguiente:

—Altura por nimero de plantas: Una planta: 3,50m. Dos
plantas: 6m. Tres plantas: 9"50m.

—Altura méxima visible: 3m. por encima de la anterior.

Articulo 28. Forma de medir las alturas.

Se mediran desde el punto medio de la alineacién correspon-
diente a cada parcela en un mismo frente de calle (edificacion
entre medianeras); en edificacion aislada, se medira, desde el
plano de rasante de la zona que se proyecta ocupar en la
parcela. En ambos casos hasta la cara inferior del forjado de la
ultima planta en su punto de mayor altura. Se incluyen las
semienterradas cuyo techo (cara inferior) sobresalga mas de
Im. sobre la cota de rasante, las plantas bajas, las entreplantas,
las plantas alzadas y los aprovechamientos de entrecubierta
que superen la altura de 1,70 m. en fachada.

Encasoderehabilitacion y conservacidon delaedificacion se
permite el mantenimiento de las existentes. Si se modifica la
altura existente se deberd actuar como en el caso de renovacion
de la edificacion.

Enlos casos que laedificacion de obra nuevatenga fachadas
recayentes a dos o mas calles contiguas, se mediran las alturas
maéximas en cada calle.

Para manzanas con parcela pasante a dos calles opuestas y
que cumplan con el fondo minimo a cada una de las calles; la
altura maxima se medird en cada una de las calles.

Para manzanas estrechas con parcela pasante a dos calles
opuestas y que no alcance el fondo minimo, la altura méxima
se medird desde la calle de variante inferior.

En los casos de fachadas rectas con mucha diferencia de
rasantes entre sus extremos, se producirdn escalonamientos
cada 3m. de diferencia en altura.

Articulo 29. Construcciones permitidas sobre la altura
mdxima.

Sélo se permiten construcciones destinadas a los siguientes
usos:

.—Cubiertas inclinadas y tejados con pendientes maximas
del 35 %.

.—Cajas de escalera del edificio

.—Cuartos de instalaciones generales del edificio

.—Trasteros

.—Aprovechamientos bajo cubiertaen laenvolvente de ésta
manteniendo las alturas de aleros, con una altura minima de
1,70 mts. para el computo de la superficie ttil. Las ventanas
integradas en el faldén de la cubierta se reducirdn al 10% de la
superficie dtil como maximo.

Articulo 30. Excepciones a la altura mdxima permitida.

Cuando por razén de su uso para algin equipamiento
publico singular la edificacién requiera superar la altura
reguladora, se permitird excepcionalmente por causas debida-
mente justificadas en el Proyecto Técnico correspondiente, en
el que debera adjuntarse un Andlisis de Impacto Visual del
edificio de que se trate en su entorno urbano que permita
analizar el efecto estético producido desde cualquier punto del
espacio publico en el que la edificacién pueda verse y debera

de contar con la aprobacién del Excmo. Ayuntamiento de Ojos
Negros, debidamente asesorado.

Articulo 31. Altura libre de plantas.

Los valores minimos y mdximos que regirdn con caricter
general son los siguientes:

En planta sétano o semisétano, para los usos permitidos, se
permite un minimo de 2,40 m, debiendo construirse con la
adecuada impermeabilizacién. En planta baja, para los usos
permitidos que no sean de viviendas, Minimo (siempre que la
normativa sectorial en funcién del uso lo permita): 2,50 m.
Maximo: 3,00 m. En plantas baja de viviendas y en plantas
alzadas para cualquier uso, Minimo: 2,50 m. Maximo: lo que
permita las alturas médximas de la edificacion.

Se exceptian las edificaciones existentes, en las que se
pueden mantener las alturas originales.

Se admitirdn falsos techos en pasillo, vestibulo, bafio y
despensas hasta una altura libre minima de 2,20 m. En el resto
de las piezas habitables de la vivienda se podrd permitir la
misma altura minima siempre que no sobrepase el 30% de la
superficie ttil de la habitacién en la que se produzca la
reduccidén de altura. Los garajes puede tener una altura minima
de 2,20m. siempre que los elementos que se descuelgan del
forjado no dejen alturas libre inferiores a 2,10m.

En las zonas en las que se especifica alturas de edificacion
las alturas libres se adaptardn a éstas, pudiendo tener mas
altura libre la planta tnica.

Enlas travesias de carreteras, la altura libre minima se regira
(aefectos de vuelos, salientes, etc) por la normativa especifica
de carreteras.

En el supuesto de que la vivienda se ubique en planta baja,
se justificard en el proyecto sus caracteristicas constructivas
que justifiquen un buen aislamiento térmico y de posibles
humedades respecto al terreno.

Articulo 32. Superficies.

—Superficie construida: En su conjunto entrardn el cin-
cuenta por ciento (50%) de los espacios exteriores cerrados
por dos o mds lados (terrazas) No se incluird la superficie
ocupada por soportales, pasajes de acceso a espacios libres
publicos y plantas bajas porticadas. Se medird de acuerdo con
lo previsto por la legislacién de viviendas de proteccion
oficial.

—Superficie total construida: El conjunto de metros cua-
drados edificables comprenderd los cuerpos cerrados del
edificio, volados o no, situados en locales o plantas completas,
que tengan la consideracion de planta baja, entreplanta o
plantas alzadas y aprovechamientos bajo cubierta.

—Superficie til: No podrd computarse como tal superficie
aquella que no disponga de una altura minima libre de suelo a
techo de 1,70 metros.

Articulo 33. Edificabilidad.

En la superficie edificable computaran todos los cuerpos
cerrados del edificio, volados o no, que se sitien en planta
baja, plantas alzadas, y aprovechamientos bajo cubierta.

—En actuaciones asistemadticas, la edificabilidad se aplica-
ré sobre parcela neta.

—En actuaciones sistemdticas, Unidades de Ejecucion.
previamente a su desarrollo, la edificabilidad se aplicard sobre
parcela bruta.

Articulo 34. Grado de ocupacion.

El grado de ocupacién queda sefialado en algunas zonas, o
se determina por los fondos maximos. En la edificacién
existente no se determina. En la Unidad de Ejecucién queda
definido por sus alineaciones posteriores.

A los efectos de medir el grado de ocupacién se proyectara
horizontalmente toda la edificacion en el terreno, sin tener en
cuenta los vuelos sobre la via ptiblica, ni aleros o marquesinas
que sobresalgan de los muros de fachada o los medianiles.

Articulo 35. Fondo mdximo
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El fondo maximo sefialado no podra ser sobrepasado por
ningin cuerpo volado, salvo el del alero.

En el caso de no senalarse fondo se deberdn de dejarse los
retranqueos necesarios en el interior de la parcela para que
todas las piezas habitables (salvo aseos, bafios y pasillos)
dispongan de iluminacién y ventilacién segiin las Ordenanzas
de habitabilidad.

Articulo 36. Patios.

Se regulan inicamente los patios interiores de iluminacién
y ventilacion, ya que los otros tipos no estdn sefialados en
ninguna zona del Plan General.

Patios interiores de ventilacioén e iluminacién: Cuando se
dispongan huecos de piezas vivideras que den a estos patios
interiores, éstos tendrdn las siguientes dimensiones minimas:

—Si dan huecos pertenecientes a viviendas diferentes: Se
podra inscribir en planta una circunferencia cuyo radio sea
mayor o igual a 1/3 de la altura desde el suelo del patio a la
coronacién de la edificacién mds alta con un didmetro minimo
de 3mts, y una superficie minima de 9 m? en cualquier caso.

—Si dan huecos pertenecientes a la misma vivienda: El
radio de la circunferencia inscrita no serd menor de 1/4 de la
altura desde el suelo del patio a la coronacién del edificio. El
didmetro podra reducirse a dos metros si los huecos son de
bafios 0 aseos y escaleras, exclusivamente; en zonas consoli-
dadas y en parcelas en las que sea imposible conseguir una
dimensién de tres metros, se podran modificar algo las dimen-
siones, en ambos casos debe mantenerse una superficie mini-
ma de 9 m? sin que ningidn lado sea menor de 2m. y respetando
la ordenanza de luces rectas.

No se podran cubrir los patios cuando debajo de la cubierta
que se pretenda establecer, exista algtin hueco de luz o venti-
lacién correspondiente a pieza habitable. Tampoco se podran
ocupar parcialmente con construcciones.

Articulo 37. Luces rectas.

En luces enfrentadas de viviendas distintas o de edificios
con distinto uso se cumplirdn las siguientes condiciones:

La distancia entre los huecos que den iluminacién a piezas
habitables o a edificios con distinto uso, serd como minimo de
3 metros entre los puntos centrales de dichos huecos en el
plano de fachada.

Lalongitud perpendicular desde el eje del hueco en el plano
de fachada, hasta el paramento ciego mds préximo, serd
también como minimo de 3 metros (con las mismas excepcio-
nes que en el articulo anterior).

Articulo 38. Vuelos.

En ningtin caso, se podrdn invadir las zonas determinadas
como no ocupables por la edificacion por retranqueos obliga-
torios a las alineaciones, a los linderos con otras parcelas o a
otras edificaciones.

Vuelos sobre la via ptublica: Se permitiran los vuelos a partir
de una altura minima de 3,50m. o de 3m. cuando se trate de
calles de la zona antigua donde s6lo puedan circular peatones
o en las que haya balcones antiguos a menor altura que ya
limitan el tamafio de los vehiculos que pueden transitar.

Se permiten vuelos en miradores y cuerpos cerrados, siem-
pre que demuestren que no tienen ningin tipo de afeccién en
las perspectivas del nicleo de poblacién. En el supuesto de
autorizarse, la superficie en fachada de los cuerpos volados
cerrados no superara el 50% de la superficie total correspon-
diente a las plantas alzadas y con las limitaciones de saliente
que se sefialan a continuacién para todo tipo de vuelo sobre la
alineacion de fachada, en funcion de la anchura de la calle:

—En calles de anchura igual o menor 4 metros no se
autorizard ningun saliente superior a 40 cm. de la fachada.

—En calles de anchura ente 4 y 8 metros: 0,60 m.

—En calles de anchura superiores a 8 metros y que estén
fuera del Casco Antiguo y de su drea de afeccién: 0,80 m. En
el resto: 0,60 m.

La separacion del vuelo a la medianeria serd como minimo
una distancia igual al vuelo. Se prohiben balcones con baran-
dillas realizadas con albaiiileria o premoldeados.

El vuelo del alero podré exceder en 20 cm. el limite sefialado
anteriormente para los cuerpos volados, con limite de 70 cm.
en la zona antigua. Los aleros existentes tradicionales de mas
saliente no quedan fuera de ordenacién.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Articulo 39. Abastecimiento de agua.

Comprende las obras necesarias en cada caso y que pueden
ser: captacion, instalacién automadtica de depuracion, depésito
regulador, conexién con la red primaria, hasta dotar a los
puntos de consumo de la dotacién necesaria: redes de abaste-
cimiento domiciliario y demds elementos necesarios para el
buen funcionamiento general, incluso hidrantes de preven-
cién de incendios. Se considerard aguas potables aquellas que
retinan las condiciones de potabilidad quimica y bacterioldgi-
ca que determinan las disposiciones vigentes y, en especial, el
Real decreto 1.423/1982, de 16 de junio.

La dotacién minima de agua potable serd de 200 litros por
habitante y dia. La capacidad minima de los depdsitos debe
calcularse para el consumo total de un dia punta.

Se contemplard, en el caso de fuente de agua diferente de la
municipal, la instalacién de puntos de tomas de muestras para
analizar la calidad de las aguas. Se efectuard la distribucién de
agua potable mediante red general.

Articulo 40. Saneamientos y vertido.

40.1. Saneamiento y alcantarillado.

Laevacuacion de aguas residuales se realizard obligatoriamen-
te mediante una red subterranea de alcantarillado, justificandose
si la red es unitaria o separativa. En el caso de acometer a la red
municipal actual, es obligado, si es posible con medios normales,
realizar una red separativa y llevar el agua de pluviales a zonas
naturales de recogida, como barrancos, rios, etc. En el caudal a
tener en cuenta para el cdlculo del planeamiento se incluird el de
pluviales si se trata de una red unitaria.

La red de saneamiento debe captar exclusivamente aguas
negras o pluviales procedentes del saneamiento urbano, sin
incluir las de otros origenes (acequias fredticas, etc), que
aumentan extraordinariamente los caudales afluentes a la
depuradora, dificultando y encareciendo su tratamiento.

El didmetro minimo en tuberias de saneamiento se fija en
300 mm. Los tramos existentes de didmetro menor deberan ser
renovados.

Las acometidas a la red se realizaran mediante arquetas o
pozos para no acometer directamente en la tuberia. Los pozos
de registro se colocardn en todos los cambios de direccién y
pendiente y cada 50m. como médximo. La red nunca ird por
encimade la de abastecimiento de agua, separandose la mayor
distancia posible y al menos a 1,50 m en proyeccion horizon-
tal. Se separard de todos los demds servicios un minimo de 30
cms.

Cuando el afluente vierta directamente a vaguada, arroyo o
cauce publico, habra que prever el correspondiente sistema de
depuracidn, y serd preciso acompaiiar la oportuna concesién
del Organismo de Cuenca, con el expediente aprobado y el
proyecto ajustado a las condiciones que se asignen en el
mismo. El colector municipal habra de proveer el correspon-
diente sistema de depuracion.

40.2. Vertidos.

En relacién a los vertidos, se entienden plenamente aplica-
bles las determinaciones sefialadas por las Normas Subsidia-
rias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la
provincia de Teruel (Articulo 2.1.1.19).

Articulo 41. Energia eléctrica, alumbrado puiblico y telefonia.

La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico
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sera de 0,6 kw/h por habitante, con un minimo de 3,5 kw/h por
vivienda.

En las zonas de ampliacion las lineas de distribucién para
alumbrado ptblico y abastecimiento de energia eléctrica y
telefonia, serdn subterrdneas e irdn bajo las aceras de las vias
publicas. Enlos otros casos, se tomardn las medidas necesarias
para reducir el impacto visual negativo de las lineas, asi como
delas instalaciones de transformacién y elementos accesorios.
En cualquier caso son preferibles las conducciones subterra-
neas sobre las aéreas.

En el caso de nuevos trazados de lineas aéreas de alta
tension, éstas deberdn discurrir fuera del perimetro urbano.

Asimismo debe procurarse colocar en subterraneo las cana-
lizaciones aéreas que actualmente atraviesan el caso urbano,
de forma gradual, y a la vez que se realice el proceso de
urbanizacién o pavimentacion.

En el alumbrado publico se tendran en cuenta los niveles de
iluminacién de acuerdo con la importancia de las calles y la
normativa de aplicacion.

Articulo 42. Red viaria.

El sistema viario seguird los esquemas planteados por los
planos de ordenacién de este Plan General. El correspondiente
alas diferentes Unidades de Ejecucion queda especificado en
su ficha correspondiente.

Debera justificarse, en todo caso, en cualquier ejecucién
viariade nuevafactura, que se hatenido en cuentalanormativa
sobre supresion de barreras arquitectonicas.

En prolongaciones viarias la pavimentacién puede realizar-
se con los materiales que ya existen en la calle que se continda
o en un firme natural compactado, segin lo que determine el
Ayuntamiento en funcién de la ubicacién de la parcela y la
necesidad y existencia de un Proyecto de Urbanizacién que
recoja todos los tramos que se tengan que pavimentar en
continuidad, para evitar problemas posteriores entre ellos.

Con carécter general se utilizardn las siguientes calidades:

1.—Las pavimentaciones serdn: Pavimento continuo de
hormigén, enlosado de piedra o mezcla de ambos materiales.

2.—En aceras: Enlosados de piedras naturales o artificiales.
Enaquellas aceras que por su pendiente hayan de ser peldafiea-
das, el peldafio se formara con los mismos materiales que las
aceras. La contrahuella mdxima serd 15 cms. y la huella
minima serd de 35 cms.

Articulo 43. Parques y jardines piiblicos.

Comprenderdn todas las obras de jardineria, incluyendo las de
acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como las edifica-
ciones auxiliares, redes de distribucién de agua y riego, alumbra-
do, etc., necesarias para que el conjunto pueda cumplir la funcién
alaque se destina. Se procurard la inclusién de plantas autéctonas
y se mantendran aquellos elementos naturales (vegetacion, cur-
sos de agua, zonas himedas, configuraciones topograficas, etc.)
que conforman las caracteristicas ecoldgicas de la zona, como
soporte de los nuevos usos que se pretenden, pudiendo convertir-
se en condicionantes principales del disefio.

Articulo 44. Tratamiento de residuos.

Para el cdlculo de volumen de los desperdicios y basura, se
tomard como aproximado la cantidad de 0,5 kilogramos habi-
tante, que equivale a un litro como volumen medio. El Ayun-
tamiento o la Mancomunidad a la que pertenece, estableceran
un vertedero autorizado con clasificacion de desperdicios,
segun naturaleza, para facilitar el reciclaje de los mismos.

Articulo 45. Urbanizacion sistemdtica.

La Comisién Gestora acordard las modalidades a adoptar
para la realizacién de las obras y su financiacién. Tras la
aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, podra enajenar los
terrenos reservados para atender los gastos de urbanizacién o
contratar con empresas urbanizadoras la ejecucion material de
las obras, a cambio de determinado aprovechamiento lucrati-
vo con cargo a dichos terrenos.

Entodo caso, las enajenaciones y obras se realizaran confor-
me a las prescripciones de la legislacion de contratos de las
Administraciones Publicas relativas a capacidad de las empre-
sas, publicidad, procedimientos de licitaciéon y formas de
adjudicacion.

Liquidacién: Concluidas las obras, el aprovechamiento
urbanistico sobrante, tras atender a los gastos de urbanizacidn,
se distribuird entre los propietarios, en la proporcién que
corresponda a sus respectivos bienes originarios.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE USO

Articulo 46. Clasificacion de los usos segiin el grado de
limitacion.

A) Usos permitidos:

—Dominantes: Son aquellos usos caracteristicos del tipo de
suelo en el que se ubican, de tal manera que constituyen su
esencia al ser los principales de la zona.

—Compatibles: Son aquéllos cuya implantacién resulta
adecuada por sus caracteristicas particulares y por no producir
dafio o menoscabo.

B) Usos incompatibles:

No se ajustan a los usos dominantes y compatibles por ser
perjudiciales o por no resultar oportuna su implantacién.

Articulo 47. Clasificacion de los usos respecto a su finali-
dad.

Residencial: Es el destinado al alojamiento de personas.
Incluye las siguientes tipologias:

—Unifamiliar: Uso de vivienda en que €sta ocupa directa-
mente una porcién del suelo que le corresponde, tanto si éste
estd segregado en el espacio mediante linderos como si lo esta
unicamente en forma de participacién en una comunidad, con
tipologia de edificacién en edificios aislados o agrupados
horizontalmente, y siempre con acceso exclusivo e indepen-
diente para cada vivienda.

—Colectiva: Uso de vivienda en la que éstas se agrupan
formando edificios con accesos, instalaciones y otros elemen-
tos comunes.

—Residencia comunitaria: Uso residencial destinado a alo-
jamiento de personas de forma estable, con la utilizacién de
servicios e instalaciones comunes y con un régimen de rela-
cion interna también comunal, como las residencias de nifios,
jovenes, ancianos, estudiantes, comunidades religiosas, con-
ventos, etc.

Uso hotelero: Es el destinado a alojamientos temporal y
circunstancial de personas con la utilizacién de servicios e
instalaciones comunes, pero sin régimen comunal de relacién
interna, tales como casas de huéspedes, pensiones, fondas,
hoteles, hostales, viviendas de turismo rural, etc.

Uso de oficinas: Es el destinado a actividades técnicas y
administrativas de cardcter publico o privado, y el que se
destina a despacho profesional de cualquier clase.

Uso comercial: Es el destinado a la compraventa al porme-
nor y al publico de mercancias de uso comin, asi como a la
venta mayorista. Se consideran de caricter comercial los
bares, cafeterias y restaurantes.

Uso de almacén: Es el destinado al acopio, conservacion o
guarda de materiales, pero no a la transformacién o venta
minorista de los mismos.

Uso de talleres: Es el destinado a reparaciones de maquinas,
madera, ttiles, etc., que no transforman unos productos en
otros, sino que se limitan al montaje y reparacion de piezas de
la maquinaria, incluidos talleres de reparacion del automévil,
de lavado y engrase.

Uso de equipamientos y de servicios: se entiende por equi-
pamiento los usos de cardcter dotacional, administrativo,
educacional, sanitario, religioso, deportivo, etc., ya sean pu-
blicos o privados. Se entiende por servicio los usos destinados
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a infraestructuras como transformadores eléctricos, centrales
telefonicas, depésitos de agua, depuradoras, etc.

Usos ganaderos de pequefia y de gran explotacién. Son los
destinados a la guarda y explotacion de animales.

Usos industriales. Son los destinados a la primera y ulterior
transformacién de materias primas y a su posterior manipula-
cién que excedan de la calificacion de talleres.

Garajes y depdsitos para la venta de coches. Son los desti-
nados a la guarda de vehiculos de cualquier clase, consideran-
dose depdsitos parala venta de coches los que tienen finalidad
comercial.

Zonas verdes. Espacio libre de caracter publico o privado
destinado al ajardinamiento.

Articulo 48. Disposiciones sobre cambio de usos.

En general no se prohiben los cambios de uso, quedando
establecidas las limitaciones de aprovechamiento y las propias
de los usos por las Normas del Plan General. Sin embargo, y
por tratarse de una actuacién propia de Planeamiento Munici-
pal, cualquier cambio de uso que se quiera practicar sobre
parcelas cuyo uso anterior sea residencial, industrial o de
algin equipamiento publico o privado, deberd contar con la
autorizacion previa por el Ayuntamiento, debiendo justificar-
se las razones del cambio de uso y analizarse los posibles
perjuicios causados. Esta autorizacién previa podra conceder-
se 0 no, o bien proponerse las modificaciones o limitaciones
que se estimen pertinentes.

CAPITULO 5. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 49. Patios interiores de iluminacién y ventilacion.
Encualquieradelas zonificaciones previstas en los patios de
nueva factura, se deberdn respetar las limitaciones estableci-
das en el articulo 36 de estas Ordenanzas. En caso de rehabi-
litacion, si no es posible el cumplimiento de estas determina-
ciones, se respetard la superficie minima establecida teniendo
uno de los lados del patio 2 metros como dimensién minima.

Articulo 50. Programa de la vivienda.

Toda vivienda familiar se compondrd como minimo de una
cocina, cuarto de estar, un dormitorio de dos camas y un aseo,
pudiéndose unificar la superficie de la cocina con el cuarto de
estar; y evitando el acceso al aseo desde la cocina. Las
habitaciones serdn independientes entre si, de modo que
ninguna utilice un dormitorio como zona de paso. En la
rehabilitacion de edificios se permite la existencia de alcobas.

Articulo 51. Dimensiones minimas de viviendas.

La superficie minima admisible para una vivienda serd 35
m?, admitiéndose 25 m?para el denominado estudio en el que
se unifican el dormitorio y el salén. Se recomienda, no
obstante, evitar las viviendas de menos de 50 m?1itiles.

Toda vivienda deberd presentar fachada a calle o patio en el
que se pueda inscribir un circulo de 9 mts de didmetro, en una
longitud superior a 3 metros lineales.

Articulo 52. Ventilacion de la vivienda.

Toda pieza habitable de dia y de noche, asi como la cocina
tendrd ventilacion directa al exterior por medio de un hueco
con superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la planta de
la misma. Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete en la
rehabilitacién de la edificacion existente, una de ellas podra
servir de dormitorio y el hueco alcanzara doble superficie de
la prevista en el caso anterior.

Se podrd considerar como ventilacién exterior aquella que
abra sobre los espacios de la viapublicay sobre patios de parcela
o de manzana en los que se pueda inscribir una circunferencia
de 3 metros de dimensién minima. Los bafios aseos y retretes
ventilardn preferentemente al exterior de manera directa, no
obstante se podrd autorizar el uso de chimeneas de ventilacion
que comuniquen directamente con el exterior y que sobresalgan
al menos medio metro sobre la cubierta.

Articulo 53. Condiciones de barios, retretes y fregaderos.

En toda vivienda se instalard cuando menos un cuarto de
aseo compuesto de retrete, lavabo y ducha. En los cuartos de
aseo deberdn ir revestido de azulejos u otro material imper-
meable hasta una altura minima de 1.50 mts. El acceso no se
permitird desde las estancias, comedores, cocinas ni dormito-
rios. Si la vivienda estd dotada de dos cuartos de aseo comple-
tos, uno de ellos podrd tener puerta a un dormitorio. En la
cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero. La
instalacion de agua comprendera red de agua caliente y red de
agua fria. Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o
lavabos, ird provisto de su correspondiente cierre hidraulico.
Los sifones serdn siempre registrables y facilmente accesi-
bles.

Articulo 54. Dimensiones habitables minimas.

Las dimensiones minimas serdn:

—Dormitorio doble 10 m? con 2,50 metros de dimensién
minima.

—Dormitorio sencillo 6 m?con 1,80 metros de minima.

—Cocina 6 m?con 1,60 metros de minima.

—Aseo 3 m?con 1,20 metros de minima.

—Estar 14 m?con 3 metros de minima.

—Estar-cocina 18 m?con 3 metros de dimensién minima.

—Pasillo 0,90 metros anchura.

—Vestibulo 1,20 metros anchura.

—Altura minima libre 2,50 metros medida de pavimento al
cielo raso.

—Habitaciones abuhardilladas 1,70 metros.

Articulo 55. Dimensiones de portales.

Cuando el portal sirva a mds de dos viviendas debera tener
unas dimensiones minimas en todos los sentidos de al menos
dos metros. Si se corresponde a una o dos viviendas solamente
no se establecen limitaciones, pero la puerta de entrada no
tendrd una anchura inferior a 1,00 metro. En rehabilitacion se
permitirdn las dimensiones existentes.

Articulo 56. Dimensiones de las escaleras.

Las escaleras se dispondrdn siempre con iluminacién y
ventilacién directa en fachada o cubierta, de superficie mini-
ma 0,40 m? por planta, salvo en viviendas unifamiliares.

Elancho minimo de las escaleras serd de 90 centimetros para
cada tramo y longitud de peldafio, excepto en viviendas
unifamiliares.

Los peldafios tendrdn una altura maxima de tabicas de 19
centimetros y anchura minima de huella sin contar el vuelo
sobre la tabica de 25 cms.

El numero maximo de peldafios en un solo tramo serd de 16.
En escalera curva que sirvan amds de una vivienda la longitud
minima del peldafio serd de 1,20 metros. Los peldafios tendran
como minimo una linea de huella de 25 centimetros, medida
a 40 centimetros de la linea interior del pasamano.

Las mesetas con puerta de acceso a locales o viviendas
tendran un fondo minimo de 1,20 metros. Las mesetas inter-
medias sin puertas de acceso a locales o viviendas tendrdn un
fondo minimo igual a la longitud del peldafio.

La distancia minima desde la arista de los peldafios de
mesetas con puertas a €stas serd de 25 centimetros. Para las
obras de rehabilitacién se admiten las dimensiones existentes.

Articulo 57. Condiciones de habitabilidad en las obras de
rehabilitacion.

Habida cuenta que en las obras de rehabilitacién se pueden
encontrar dificultades para cumplir satisfactoriamente algu-
nas de las disposiciones contenidas en las presentes Ordenan-
zas, se establece que, en cada caso, se podrd plantear al
Ayuntamiento justificadamente la imposibilidad del cumpli-
miento estricto de estas condiciones, quedando la Corpora-
cion facultada para flexibilizar adecuadamente su aplicacion
en estos casos excepcionales.
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Articulo 58. Conservacion de la edificacion.

Los propietarios estdn obligados a mantener en correcto
estado de conservacion, seguridad e higiene todos los para-
mentos y elemento de la edificacion que den a la via publica
o sean visibles desde la misma, debiendo para ello proceder a
su reparacién, pintura o revoco cuando sea necesarios, y
siempre que asi lo disponga el Ayuntamiento. Este podrd,
asimismo, obligar a la reforma del acabado o colorido de los
edificios existentes que estén manifiestamente en contradic-
cién con los articulos de estas Ordenanzas sobre materiales y
acabados siempre que no hubiesen obtenido licencia munici-
pal de obras con anterioridad.

Asimismo, los propietarios, deberan mantener en un ade-
cuado estado de conservacion los espacios verdes privados.

Articulo 59. Proteccion del entorno ambiental en el que se
ha de situar una nueva edificacion.

Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bdasico, al
ambiente del casco urbano en que estuvieran situadas y
armonizar con el mismo.

Enlos lugares de paisaje abierto, perspectivas de los conjun-
tos urbanos, y en las inmediaciones de caminos pintorescos,
las construcciones se ubicaran de tal modo que no se limite el
campo visual, ni se rompa o desfigure la armonia del paisaje
y la perspectiva propia del mismo.

En cualquier caso, serd de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 34 de las Normas del Plan.

Articulo 60. Insercion de la nueva edificacion en el entorno
urbano.

Al objeto de acomodar las nuevas construcciones al entorno
urbano en el que se inserten, tanto para su ubicacién, como
parala solucién arquitecténica del problema, deberan extraer-
se de la tradicién arquitecténica del lugar los elementos
tipolégicos necesarios para resolver la continuidad del disefio
de las nuevas edificaciones, sin tener que realizar obligatoria-
mente imitaciones miméticas de lo preexistente.

Para demostrar que el edificio situado en el casco surge
como fruto de una minima investigacion, propia de todo
proceso de disefo, se aportardn dentro de la Memoria Justifi-
cativa del Proyecto Bdsico y/o de Ejecucidn, croquis o foto-
grafias delos alzados, cubiertas, balcones, etc., de los edificios
préximos, que permitan comprobar el grado de adecuacién
formal de las soluciones adoptadas, enmarcando el edificio
propuesto en el entorno visual en planos, o montajes fotogra-
ficos en la forma indicada en el art.34 de estas Normas.

En ningtn caso se admitirdn soluciones que signifiquen la
trasposicién o copia de elementos propios de otros lugares
geogréficos y regiones (Costa, Alta Montafa: Pirineo, Alpes
u otras; Andalucia; Ibiza; Cataluiia, etc).

Articulo 61. Tamario de las edificaciones.

Aun cuando no se ha limitado expresamente el tamafio de las
nuevas edificaciones, en cuanto a su longitud de fachada,
continuidad del pafio de cubierta, etc, ni se ha prohibido la
agregacion de parcelas en el suelo urbano, todo ello debera
tenerse en cuenta como un criterio mds, si bien de gran
importancia, en laadecuada insercion de las construcciones en
las tramas urbanas existentes.

En el Casco Antiguo, las nuevas edificaciones que se
implanten en parcelas resultantes de alguna agregacién o en
otras de excepcional tamafio respecto de las habituales, debe-
rén tener un tratamiento que fraccione su volumen general en
otros de tamafios mds acordes con la edificacién predominan-
te, salvo que se trate de usos singulares que asi lo requieran.
Para ello, en fachadas o en cubiertas se provocardn cortes de
material, o cambios de criterios compositivos, que visualmen-
te se adecuen mejor al resto de las edificaciones existentes en
el casco urbano, evitando soluciones reiterativas.

Articulo 62.—Supresion de barreras arquitectonicas.

A).—Seestard alo dispuestoenlaLey 3/1997, de 7 de abril,

de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comu-
nicaciény en el Reglamento de Promocién de la Accesibilidad
y Supresién de Barreras arquitectdnicas, urbanisticas, de
transportes y de la comunicacion de la DGA (Decreto 19/
1999).

B).—En las viviendas de promocién publica. Se destinardn
un 3% como minimo al uso por minusvalidos.

CAPITULO 6. CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 63. Fachadas.

Las fachadas serdn predominantemente planas y homogé-
neas, utilizando un solo material basico. Entre sus diversos
elementos compositivos deberd existir una relaciéon geométri-
ca tanto de proporcién como de ubicacién que constituya el
sistema compositivo de la misma. En este sentido los huecos
de planta baja que para permitir el paso de vehiculos deban
tener mayor tamafio quedarédn integrados en la composicién
general de la fachada. Debido a la diferencia de niveles entre
calles existentes, las fachadas interiores y medianeria de las
nuevas edificaciones apreciables desde espacios publicos, en
visién préxima o lejana, tendran los mismos requerimientos
de todo orden que sean aplicables a las fachadas principales.

Se deberd solucionar la continuidad de los aleros en facha-
das a viales publicos, pudiéndose modificar para ello las
alturas establecidas previo informe del Técnico Municipal.
Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las pautas de
composicién, de naturaleza y de tratamiento de materiales con
las edificaciones existentes.

Elementos superpuestos a la fachada: Se prohibe en facha-
das exteriores la colocacién de elementos correspondientes a
instalaciones individuales que se superpongan o sobresalgan
del paramento exterior, (aparatos de acondicionado, chime-
neas, etc.)

Proporcién Macizo/hueco: Dominar4 la superficie cerrada
sobre el hueco. La superficie de hueco serd inferior al 50 % de
la superficie cerrada. La forma de los huecos debera ser
cuadrada o alargada en vertical. Se permiten galerias cerradas
en plantaalta pero sin sobresalir de la fachada y previo informe
favorable del técnico municipal. Se permiten balcones abier-
tos a fachada. Quedan prohibidos los miradores y las galerfas
afachada, pero se permiten hacia patios interiores, respetando
el fondo edificable.

Materiales: Los materiales serdn de piedra del pais con
caracteristicas similares a las tradicionales y la madera. Se
admiten revestimientos continuos en tonos ocres cuando de
empleen en plantas completas. Se prohibe el ladrillo caravista
vidriado, blanco, bicolores o de colores oscuros y el bloque de
hormigén visto gris, la cerdmica y el aluminio. Se prohiben
revocos en colores gris cemento y en colores fuertes.

Se prohibe el P.V.C. en su color en las bajantes.

Barandillas y balcones: Serdn de hierro y madera.

Carpinteria: De madera en tonos marrones. Se prohiben las
carpinterias de aluminio anodizado en su color.

Articulo 64. Cubiertas: Formas y materiales.

Las cubiertas (cerramientos superiores de la edificacion)
seran, en general, inclinadas cuando den a fachadas visibles
desde el viario publico, admitiéndose soluciones planas par-
ciales, que no superen el 25% de la superficie de cubierta, en
zonas ocultas por la propia cubierta inclinada y siempre que
queden justificadas funcionalmente. Quedan prohibidas solu-
ciones de terrazas planas con antepechos a los espacios publi-
COS.

Las cubiertas no podrdn superar en ningtin punto la altura
visible maxima sefialada. La pendiente maxima serd el 35% y
la minima el 28%. Se deberan realizar con tejados a dos, tres
0 cuatro aguas, evitando soluciones de una sola agua, que
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pueden producir hastiales o pafios vistos, 0 paramentos conti-
nuos verticales de gran tamafio, que en cualquier caso tendran
que realizarse con tratamiento de fachadas.

Materiales: tejas drabes de colores tradicionales, ocres o
mezcla de ocres y rojizos. Preferentemente teja de recupera-
cién o envejecidas. Se permiten también tejas francesas enve-
jecidas en colores ocres con canalén delante.

Se prohiben: las placas de fibrocemento, los impermeabili-
zantes de tipo asféltico que queden vistos, la teja negra, la
pizarra y el aluminio. Las terrazas planas visibles desde el
viario publico.

Los Aleros: deberan realizarse en madera, piedra u hormi-
g6n visto.

Las canales y bajantes serdn de zinc, de chapa lacada, cobre
o aluminio lacado. Se prohibe el P.V.C en su color natural.

En las edificaciones no residenciales, destinadas a usos
industriales o agropecuarios, segun su situacion respecto del
Casco Antiguo, se permitirdn cubiertas de otros materiales en
colores discretos que no resalten sobre el entorno. En aquellos
que se sitden en el Casco urbano, sélo se admitirdn los
materiales sefialados con caracter general.

Articulo 65. Medianerias.

En el caso de paredes medianeras que hubieran de quedar,
aunque sea de modo provisional, al descubierto (visibles
desde el espacio publico), se les dard un tratamiento similar al
sefalado para las fachadas, serdn revocadas o tratadas con
materiales iguales que los de la fachada principal, por cuenta
de quien los deje a la vista, salvo si se trata de edificios
existentes de mds alturas de las permitidas, en cuyo caso, les
serd exigible a los propietarios de los mismos el tratamiento
obligado a los demés.

El Ayuntamiento podré iniciar de oficio, por dreas o calles
completas, operaciones de ornato y mejora de medianerias
existentes.

Los encuentros de medianerias con cubiertas existentes,
deberdn ser abordados y convenientemente resueltos en el
proyecto de edificacidn, y consecuentemente en la obra, con
cargo al que edifica, realizando, si procede, el sistema adecua-
do de recogida de aguas y respetando, en cualquier caso, las
servidumbres existentes.

Articulo 66. Cerramientos de solares, parcelasy edificacio-
nes.

Los cerramientos de los solares no edificados deberdn
situarse sobre la alineacién oficial. Se consideraran solares no
edificados también aquellos donde se hubiera producido el
derribo de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podra
exigir el cerramiento en el plazo de tres meses.

Los cerramientos que no sean provisionales tendran el
cardcter de muro-fachada en las zonas consolidadas del casco
urbano y, en este caso, serdn de fabrica, opacos y con trata-
miento exterior de fachada, teniendo como minimo una altura
de 2,50 mts, y como maximo 3,50 mts.

Cuando los bajos comerciales o la planta baja de un edificio
no vayan a ocuparse de inmediato, se realizard un cerramiento
provisional con materiales y acabado en consonancia con los
de la fachada, permitiéndose huecos de ventilacién en su parte
alta.

En la zona periférica y en el Suelo No Urbanizable, se
permitirdn cerramientos o vallados mads ligeros y didfanos,
utilizando en una altura maxima de 1,30 mts y minima de 0,50
mts; piedra, madera o revestimientos continuos en colores
ocres y sus combinaciones. También estos vallados deberan
respetar, en cualquier caso, las alineaciones oficiales vigentes.

Cerramiento de parcelas y edificaciones: Los cerramientos
de los solares no edificados deberan situarse sobre la alinea-
ciéon oficial. También se considerardn solares no edificados
aquellos donde se hubiera producido el derribo del edificio.

Los cerramientos que no sean provisionales tendran el

caricter de muro-fachada y serdn de fabrica opacos y con
tratamiento exterior de fachada teniendo como minimo una
altura de 3mts.

Articulo 67. Impostas y molduras.

En las fachadas y miradores se permitirdn impostas con un
vuelo maximo de 10 centimetros y cornisas con un vuelo
maximo de 20 centimetros, caso de realizarse, estas dimensio-
nes incrementaran los vuelos permitidos por el articulo 38.

Articulo 68. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar, a su
cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obligados a
consentirlo, soportes, sefiales, y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales
procurardn evitar molestias y avisaran a los afectados con la
mayor antelacién que cada caso permita.

Articulo 69. Tendidos de cables aéreos o adosados a la
fachada. Publicidad.

Tendidos aéreos: Se prohiben en las instalaciones urbanas,
eléctricas, telefonicas y cualesquiera otras de nueva factura,
tanto aéreos como adosados a las fachadas debiendo canali-
zarse soterradas. Las antenas de television, las pantallas de
recepcion de ondas y los dispositivos similares se situardn en
lugares en que no perjudiquen la imagen urbana o el propio
conjunto.

Publicidad: Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde
espacio publico y destinado a difundir cualquier tipo de
mensaje, deberd adecuarse a las condiciones generales de
ornato y composicion que determine el Ayuntamiento conve-
nientemente asesorado. En ningtin caso podran interceptar o
desfigurar total o parcialmente elementos significativos de la
composicion de la fachada.

Los letreros adosados a la fachada deberan colocarse en los
machones entre jambas y en planta baja y tendrdn una dimen-
siéon méaxima de 0760 en altura.

CAPITULO. 7 MEDIDAS DE SEGURIDAD EN LA
CONSTRUCCION

Articulo 70. Desescombro de ruinas y derribos.

1.—Los derribos se verificaran en horas diurnas, prohibién-
dose arrojar los escombros a la calle. La direccién facultativa,
la propiedad, el contratista o el personal a sus érdenes, segtin
el caso, seran responsables de los dafios que se originen por
falta de precaucion. Este horario podra ser modificado, previo
informe de los servicios técnicos municipales, a peticion del
propietario y con el visto bueno de su arquitecto, cuando por
razones de alejamiento del centro de la poblacidn, por transito,
etc., se justifiquen la excepcién en la aplicacion estricta del
horario sefialado y cumpliendo para tal fin las prescripciones
indicadas en las vigentes ordenanzas de ruidos y de incontami-
nacion.

2.—En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos
a cualquier hora, siempre que no causen molestias. Deberdn
cumplir ademds lo previsto en la Ordenanza Municipal de
Medio Ambiente de 5 de abril de 1.994.

3.—Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo en
casos excepcionales, que necesitarfan autorizacidn expresa.

4.—Los materiales procedentes de derribo o de cualquier
clase de obra se transportardn en vehiculos convenientemente
dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y
polvo en el trayecto.

Articulo 71. Apeos.

1.—En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o
vaciado importante, el propietario tendrd obligacién de comu-
nicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por
si debe adoptarse alguna precaucion especial.

2.—Cuando por derribo u obras en una edificacién sea
necesario apear la contigua, el propietario que proceda al




BOA Numero 56

17 de mayo de 2004 4959

derribo solicitard licencia, expresando en una memoria, firma-
dapor facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que
se vayan a ejecutar, acompaiando los planos necesarios.

Las obras de apeo, se llevardn a cabo directamente por el
duefio de la casa que se vaya a demoler o aquella donde se
hayan de ejecutar las obras, sin perjuicio de que pueda repartir
los gastos ocasionados, con arreglo a derecho. Cuando las
obras afecten auna medianeria se estard a lo establecido, sobre
estas servidumbres, en el Cédigo Civil.

3.—En el caso de urgencia por peligro inmediato podran
disponerse en el acto, por la direccién facultativa de la propie-
dad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuentainmediata y fehaciente al
Alcalde de las medidas adoptadas para la seguridad ptblica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y
ocho horas siguientes y abonar los derechos que proceda.
Igualmente el técnico municipal a quien corresponda exigird
que se realicen los apeos u obras que estime necesarios.

Articulo 72. Vallado de obras.

1.—En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de
reforma o conservacién que afecten a las fachadas, habra de
colocarse una valla de proteccién de 2 metros de altura como
minimo, realizada con materiales que ofrezcan seguridad y
conservacién decorosa y situada a la distancia maxima de dos
metros de la alineacién oficial. En todo caso deberd permitir
el paso de peatones, dejdndolo sefializado caso de suprimir la
acera totalmente.

2.—Si con la aplicacién de las condiciones anteriores resul-
tara un ancho inferior a un metro dentro de la valla, o cuando
por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplica-
cioén de dichas normas, el técnico municipal correspondiente
fijard las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su
desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos
indispensables en la planta baja, continuando las obras en las
plantas superiores, previa la colocaciéon de un andamio de
proteccién que permita el transito por la acera y ofrezca las
debidas seguridades para la circulacion en la via ptblica. En
casos especiales en que por el técnico municipal se considere
indispensable, podran adoptarse medidas de cardcter extraor-
dinario.

3.—Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si
mismas o en su montaje, un peligro para los viandantes, se
exigird durante las horas de trabajo la colocacién en la calle de
una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro.
Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra
limitarse el trabajo a determinadas horas.

4.—En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la
valla se colocard en la alineacién oficial. No serd obligatoria
cuando esté construido el cerramiento definitivo.

5.—Sera obligatoria la instalacién de luces de sefializacién
conintensidad suficiente en cada extremo o dngulo saliente de
las vallas.

6.—La instalacién de vallas se entiende siempre con caréc-
ter provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde el
momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las
obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la vallay dejar
libre la acera al transito ptiblico.

Articulo 73. Construcciones provisionales.

En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar
obras, se permitird con cardcter provisional la construccién de
pequeiios pabellones, de una sola planta, dentro de las alinea-
ciones, destinados a guarderia, depésitos de materiales o
elementos de la construccion. El otorgamiento de la licencia
de obra principal llevard implicita la autorizacién pararealizar
las obras provisionales mencionadas.

Articulo 74. Maquinaria e instalaciones auxiliares de obras.

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construc-
cién, deberdn cumplir los requisitos que se establezcan en la

Ordenanza Municipal de Medio Ambiente de 5 de abril de
1.994 sobre defensa contra la contaminacién y emision de
ruidos.

CAPITULO. 8 CONDICIONES
DE LOS APARCAMIENTOS

Articulo 75. Aparcamientos: Provision de plazas.

En todas las zonas, todo edificio de nueva planta, para
obtener licencia, deberd contar con una dotacion de aparca-
mientos obligatoria que no podrd ser inferior, salvo casos
debidamente justificados, que habran de ser autorizados ex-
presamente por el 6rgano competente para la concesion de la
licencia, previo dictamen de los servicios técnicos municipa-
les, a lo que a continuacidn se sefiala:

—1 plaza de aparcamiento por vivienda o apartamento. (y 1
por cada 85 m? construidos).

—1 plaza por cada 85 m?*de superficie ttil de uso hotelero,
sanitario o residencial.

—1 plaza por cada 5 empleados o 85 m?de superficie ttil de
uso comercial, de oficinas o industrial.

El aparcamiento podrd situarse:

a) En el interior de la parcela

b) En el interior de la edificacidn, sea en sétano, semisétano
o planta baja

¢) Mancomunadamente y bajo rasante en patios de manzana
o0 espacios libres privados.

La provisién de dotacién de plazas de aparcamiento es
independiente de la existencia de garajes de propiedad privada
e intencion lucrativa.

En los supuestos a) y b), no podra desligarse la enajenacién
o tramitacién de las plazas de aparcamientos, de las de las
viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, a cuyos
efectos la situacion y tamafio de las plazas de aparcamiento
deberd constar en las escrituras de compraventa de locales y en
los contratos de alquiler.

En el caso ¢) la mancomunidad tendra el caracter de servi-
dumbre y debera ser inscrita en el Registro de la Propiedad,
ademads de cumplir las condiciones arriba enunciadas.

Articulo 76. Aparcamientos: Normas de construccion.

Los garajes-aparcamientos, sea o no obligatoria su provi-
sion, deberan cumplir las siguientes condiciones:

76.1.—Garajes colectivos:

a) Accesos:

La anchura minima de los accesos serd de 3,00 metros, si
bien se tendrd en cuenta lo dispuesto en el parrafo siguiente en
cuanto a zonas de espera.

Se admitird un inico acceso de entrada y salida en garajes de
menos de 75 plazas, debiendo existir un acceso de entrada y
otro de salida cuando se supere dicha cantidad de vehiculos.

Los accesos se realizardn preferentemente por las calles de
trafico moderado o lento. De situarse los accesos de vehiculos
en las travesias de carreteras o en lugares afectados por éstas,
serd preceptivoy vinculante el informe del Servicio Provincial
de Carreteras de la Diputaciéon General de Aragén.

b) Zonas de espera:

Todos los estacionamientos dispondrdn de un espacio de
esperaen el limite de suincorporacidén ala viapiblica, de S mts
de fondo minimo desde la linea de fachada, con pendiente no
mayor del 4%.

Laanchurade esta zona de espera debera ser de 4 mts, en una
profundidad del mismo, de forma tal que sumada al ancho de
la acera suponga un minimo de 4,50 mts de fondo con esta
anchura.

Podra autorizarse accesos con zonas de espera de dimensio-
nes menores cuando la capacidad del garaje sea menor de 8
plazas y el acceso al garaje no se realice por montacoches.

La transicion de anchuras en los accesos, caso de haberla, se
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realizard con dngulos maximos de 30° entre los ejes de las
paredes.

¢) Accesos para peatones:

Los accesos para peatones podran ser por escalera o rampa
y completados, en su caso, por ascensores. Si la capacidad del
garaje es mayor de 8 plazas existird, al menos, un acceso de
peatones independiente del de vehiculos.

Estos accesos serdn de 1 metro de anchura como minimo, y
sus caracteristicas se ajustardn a las prescripciones en cuanto
aevacuacion que sefiale la normativa de prevencion de incen-
dios en vigor.

d) Dimensiones de las plazas de estacionamiento:

Ladimensién minima por plaza, sin considerar accesos, serd
de 2,40 mts de anchura y 4,50 mts de longitud minima. La
anchura podra quedar reducida puntualmente por pilares es-
tructurales hasta un minimo de 2 mts.

Cuando las plazas se dispongan en linea o cordén, la
longitud minima se incrementard en 50 cms.

e) Dimensiones de los pasillos de circulacién:

Los anchos minimos de los pasillos seran los siguientes:

—En rampas, calles sin estacionamiento, con estaciona-
miento en linea o cordén y con estacionamiento en espina de
4ngulo menor de 45°, 3 mts.

—En calles con estacionamiento en bateria, o en espina con
angulo mayor de 45°, 4,50 mts.

Enlos pasillos s6lo podrén existir obstaculos puntuales si no
reducen el ancho minimo a menos de 3 metros, y no suponen
obstaculos para el acceso a alguna plaza de aparcamiento.

f) Rampas:

Las rampas rectas no podrdn sobrepasar la pendiente del
16% y las rampas con vuelta o giro el 12%.

Su anchura minima sera de 3 mts, con el sobreancho
necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medido en el
eje, serd, como minimo, de 6 mts.

g) Ventilacion:

Todos los garajes y aparcamientos tanto publicos como
privados, deberdn disponer de la ventilacién suficiente que
garantice que en ningin punto de los mismos pueda producirse
acumulacién de contaminantes debido al funcionamiento de
los vehiculos.

En los casos de ventilacion natural, deberdn disponer de
conductos o huecos de aireacién, en proporcién de 1 m? por
cada 100 m?de superficie del local.

Cuando resulte insuficiente la ventilacion natural, se insta-
lard ventilacion forzada, que debera garantizar un minimo de
renovaciones por hora necesarias para conseguir que en nin-
glin punto de los locales puedan alcanzarse concentraciones
de mondxido de carbono superiores a 50 p.p.m.

La extraccién forzada de aire en garajes y aparcamientos
deber4 realizarse por chimeneas que sobrepasen en 1 metros
de altura la cubierta del edificio propio o de los circundantes
en un radio de 15 metros.

h) Saneamiento:

Deberan disponerse sumideros con su correspondiente red
de saneamiento dispuesta de forma que, en caso de derrames
de carburantes liquidos y lubricantes, se impida el paso de los
mismos al alcantarillado de servicio, exigiéndose cdmara de
separacion de grasas registrable para evitar dicho paso, y
dispositivos de limpieza del tramo final del vertido.

76.2.—Garajes de viviendas unifamiliares:

En viviendas unifamiliares se admiten las siguientes condi-
ciones de los garajes anexos:

—La superficie tdtil minima serd de 14 m2.

—Las dimensiones minimas de la plaza serdn de 2,50 mts y
5 mts de anchura y longitud, respectivamente, sin que las
puertas proyectadas puedan invadir el drea minima exigida
para la plaza de aparcamiento.

—El ancho minimo del camino de acceso o rampa si la
hubiese sera de 2,70 mts.

—La espera de la rampa si la hubiere serd como minimo de
2,70 mts de anchura por 3,50 mts de profundidad, con una
pendiente maxima del 6%.

—Se admite la ventilacién natural por comunicacién directa
con el exterior.

—Debera disponer de desagiie conectado a la red de alcan-
tarillado.

Contra este Acuerdo, que no agota la via administrativa, puede
interponerse recurso alzada, ante el Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, en el plazo de un mes, a contar desde
el siguiente al de publicacién del presente anuncio, sin perjuicio
de que puedan ejercitar cualquier otro que estimen procedente
(arts. 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedi-
miento Administrativo Comun, y art. 54 en relacién con la D.T.
5% de la Ley 3/1993, de 15 de marzo, de Cortes de Aragén, en
relacidn con el art. 32 del Decreto 216/1993, de 7 de diciembre.

EnTeruel, a 11 de mayo de 2004, 1a Secretariade la Comision,
Ruth Cardenas Carpi.

DEPARTAMENTO DE SALUD Y CONSUMO

ANUNCIO del Instituto Aragonés de Ciencias de
la Salud, convocando personal paraun proyecto de
investigacion.

El Instituto Aragonés de Ciencias de la Salud precisa con-
tratar personal laboral y un becario para trabajar en tres
proyectos de investigacion. Las bases completas pueden con-
sultarse en el tablén de anuncios del Instituto en el Paseo Maria
Agustin, 36 Edificio Pignatelli, Puerta 30, 2a planta, o en la
pégina web http: / / www.aragob.es.

Zaragoza, 7 de mayo de 2004.—EIl Director-Gerente del
Instituto Aragonés de Salud, Esteban de Manuel Keenoy.

ANUNCIO del Instituto Aragonés de Ciencias de
la Salud, convocando una plaza de becario para
trabajar en un proyecto de Redes Temdticas de
investigacion.

El Instituto Aragonés de Ciencias de la Salud precisa un
becario para trabajar en un proyecto de investigacién. Las
bases completas pueden consultarse en el tablon de anuncios
del Instituto en el Paseo Maria Agustin, 36 Edificio Pignatelli,
Puerta30,2aplanta, o enlapdgina web http: // www.aragob.es.

Zaragoza, 29 de abril de 2004.—El Director-Gerente del
Instituto Aragonés de Salud, Esteban de Manuel Keenoy

FEDERACION ARAGONESA DE CICLISMO

ANUNCIO de la Federacion Aragonesa de Ciclis-
mo, relativo a convocatoria de elecciones a miem-
bros de la Asamblea General y a la Presidencia de
la Federacion.

La Federacion Aragonesa de Ciclismo inicia sus elecciones
el dia 31 de mayo de 2004.

La fecha limite de presentacién de candidaturas a miembros
de la Asamblea General es el 23 de junio de 2004. Las
votaciones para la Asamblea General tendran lugar el dia 17
de julio de 2004.

La fecha limite de presentacién de candidaturas para la
Presidencia es el dia 20 de septiembre de 2004.

La convocatoria de Asamblea General para la eleccién de
Presidente serd el dia 16 de octubre de 2004.

Zaragoza, a 11 de mayo de 2004.—La Comisidn Gestora de
la Federacion Aragonesa de Ciclismo.
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