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I. TITULO PRELIMINAR

1.1.- ALCANCE DEL TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, mediante
Acuerdo adoptado el dia 19 de septiembre de 1986, aprobaba definitivamente
con determinadas prescripciones las Normas Subsidiarias de Aisa.

Ante la tramitacion y aprobacion de diversas modificaciones de las NN.SS.,
en 1989 la C.P.O.T. de Huesca consider6 urgente la redaccion de un Texto Re-
fundido que integrara todas las alteraciones y unificara los criterios de ordena-
cion aplicables. En cumplimiento de todo ello, el Ayuntamiento de Aisa tramit6
el T.R. exigido, que quedo aprobado definitivamente en sesion de la C.P.O.T. de
Huesca del dia 7 de julio de 1993.

El Ayuntamiento de Aisa inst6 de la CPOTH la homologacion de las Nor-
mas Subsidiarias a PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, en virtud
de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 5/1.999, de 25
de Marzo, Urbanistica de Aragon.

Las determinaciones normativas del documento de Homologacion son las
siguientes:

1. El suelo urbano de las NN.SS. no incluido en Unidades de Ejecucion pasa
a considerarse “suelo urbano consolidado”.

2. El suelo urbano de las NN.SS. incluido en Unidades de Ejecucion pasa a
considerarse “suelo urbano no consolidado”.
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3. El suelo apto para urbanizar de las NN.SS. pasa a considerarse “suelo
urbanizable delimitado”.

4. El “suelo no urbanizable genérico” de las NN.SS. mantiene dicha clasifi-
cacion.

5. El suelo no urbanizable de proteccion especial pasa a considerarse “suelo
no urbanizable especial”.

6. La zona periférica del articulo 214 L.U.A., es de aplicacion en el nicleo
de poblacion de Aisa por no ser clasificable como suelo no urbanizable especial

Este documento de Homologacién resulté aprobado por la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio de Huesca mediante su acuerdo 2/2000,
adoptado en fecha 29 de Febrero de 2000, cuyo contenido es el siguiente:

<< En relacion con la homologacion de normas subsidiarias y la modifica-
cion del plan general para regulacion de la zona periférica de Aisa y Sinués se
acuerda:

1°.- Homologar las normas subsidiarias como Plan General.

2°.- Informar favorablemente la creacion de las zonas periféricas de Aisa y
Sinues.

3°.- Prescribir la publicacion de las ordenanzas y la elaboracion de un texto
refundido.

4°.- Indicar que se informara a la Comision de la aprobacion definitiva de la
Modificacion del Plan General. >>

Posteriormente el Pleno del Ayuntamiento de Aisa, en Sesion celebrada el
pasado dia 2 de Junio de 2000, adopta acuerdo de aprobacion definitiva de la
Modificacién del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (Homolo-
gado por acuerdo de la COTHU 2/2000) al efecto de la delimitacion de la Zona
Periférica en los niicleos de Aisa y Sinués.

1.2.- OBJETIVOS.

Los objetivos del TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL de Ordena-
cién Urbana homologado por el acuerdo de la CPOTH 2/2000 son los que si-
guen:

- Resumir en un solo documento, de facil manejo, claro y conciso, la legisla-
cion urbanistica vigente para el Municipio, resultado de la refundicion del Texto
del Plan General Homologado y de 1a Modificacion Puntual del mismo aprobada
definitivamente el dia 2 de Junio de 2000

- Adaptar la terminologia urbanistica a la establecida por la nueva Ley Ur-
banistica de Aragon seglin las determinaciones contenidas en el Documento de
Homologacion de Septiembre de 1999, aprobado mediante acuerdo de la CPOTH
2/2000, asi como incorporar los derechos y deberes establecidos en la misma.

- Incorporar las determinaciones correspondientes a la Modificacion del
PLAN GENERAL homologado relativa a la definicion de la normativa urbanis-
tica de la zona periférica

- Aclarar definitivamente todas las normas y aspectos de las mismas que
han llevado a interpretaciones o resultados inadecuados.

1.3.- TRAMITACION.

El presente Texto es el resultado de la refundicion del Plan General Homolo-
gado en virtud del acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio en fecha 29 de febrero de 2000 y de la Modificacion al mismo,
relativa a la creacion de la normativa urbanistica de la Zona Periférica de los
nucleos de Aisa y Sinués, que resultd definitivamente aprobada por el Ayunta-
miento de Aisa el 2 de junio de 2000.

Dando cumplimiento al punto 3° del acuerdo citado de la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio de Huesca se elabora el presente Texto Refun-
dido de cuya aprobacion por el Ayuntamiento se dara cuenta a dicho organismo.

1.4.- AMBITO Y VIGENCIA.

El ambito del presente TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL es la
totalidad del término Municipal de Aisa, incluidos sus ntcleos de Esposa, Sinués
y Candanchi.

La vigencia de las previsiones del TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENE-
RAL, es indefinida a partir de la publicacion del acuerdo de aprobacion junto
con sus Normas y Ordenanzas en el Boletin Oficial de la Provincia, en los térmi-
nos de la Disposicion Adicional Sexta de la LUA, art. 70.2 L.B.R.L., el art. 141
de la Ley de administracion local Aragonesa y 196.2 R.O.F.C.L., con la previ-
sion de su revision o modificacion cuando se cumpla alguna de las previsiones
del apartado siguiente.

En todo lo no previsto en la presente normativa se estara a lo previsto, con
caracter general, en la normativa estatal o autondmica en materia de urbanismo,
suelo y vivienda, patrimonio historico-artistico y medio ambiente, siendo de
aplicacion, en particular, las Normas Subsidiarias y Complementarias Provin-
ciales que, a su vez, tendran también aplicacion con caracter interpretativo.

1.5.- REVISION Y MODIFICACION.

Constituye la revision una alteracion sustancial de la estructura general y
organica del territorio, como consecuencia de la adopcion de un modelo territo-
rial distinto ante la aparicion de cualquiera de las siguientes circunstancias: 1.
Imposicion de una norma de superior jerarquia ya sea estatal, autondémica o Plan
Director Territorial. 2. Aparicion de alguna de las circunstancias del epigrafe b)
del art. 156 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico que se concretan, en
cuanto al crecimiento de la poblacion en 80%; en cuanto a los usos si surge un
nuevo uso no previsto en el Plan y que incida de una manera determinante en la
estructura general y organica del territorio; y en cuanto al suelo disponible en un
80% del total clasificado.

La modificacion del PLAN GENERAL es la alteracion de cualquiera de sus
elementos aislados incluso de calificaciones o clasificaciones del suelo de carac-
ter aislado, con el limite del mantenimiento de la estructura general y organica
del territorio y de sus elementos fundamentales. El contenido de cualquier modi-
ficacion debera responder a criterios de racionalidad y coherencia con la estruc-
tura territorial, hallarse debidamente justificado, y tramitarse con los requisitos
documentales y procesales previstos en la legislacion vigente.

Il.- DEFINICIONES

Capitulo 1°.- CONDICIONES GENERALES DE USO

A los efectos de este TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL, se esta-
blece la siguiente clasificacion de los distintos usos posibles cuyas determina-
ciones seran aplicables a cualquier tipo de obra de nueva planta, reforma o am-
pliacion.

II.1.1.- RESIDENCIAL: Se define como uso de residencial, aquel que alber-
gado en un edificio o parte del mismo se destina a residencia familiar, temporal
o permanente. Toda vivienda tendra condicion de exterior.

Se distinguen los siguientes tipos:

Unifamiliar: con acceso exclusivo desde la via-publica 6 espacio exterior.

Colectivo: conjunto de viviendas en un mismo edificio y que participan de
accesos y espacios comunes.

Apartamento: vivienda de superficie reducida agrupada con otras de anélo-
ga condicion.

11.1.2.- INDUSTRIA: Dentro de este uso se engloba a los establecimientos
dedicados a la obtencion o transformacién de materias primas, distribucion y
envasado. Se incluyen asi mismo las actividades conocidas como de artes y ofi-
cios.

Su regulacion se regira a través del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP), y demas anexos de normativa com-
plementaria.

11.1.3.-ARTESANAL.: Es el destinado a actividades de caracter artesanal,
que transforman productos con el trabajo de un maximo de 5 personas, y sin
limite en el nimero de personas en las que s6lo trabajen los miembros de una
familia en 2° grado (hijos, padres, hermanos).

1I.1.4.- ALMACENAIJE: Es el destinado a la guarda, acopio o conservacion
de materiales, pero no a la transformacion ni a la venta minorista de los produc-
tos almacenados.

II.1.5.- HOTELERO: Es aquél a que se destinan los edificios de uso publi-
co, con caracter lucrativo, para alojamiento temporal de las personas. Se inclu-
yen en este uso las actividades complementarias anejas a la residencia hotelera,
como bares, restaurantes, oficinas, garajes, etc. necesarias para su buen funcio-
namiento.

Su clasificacién y condicionamientos vienen definidos por la normativa
aplicable al respecto.

Se incluyen en este uso los hoteles, aparthoteles, residencias, refugios de
montafia, etc. A efectos de densidad, computaran como si se tratara de una vi-
vienda por cada 6 camas individuales o plazas hoteleras.

I1.1.5.1.-, REFUGIO DE MONTANA: Es aquel qué reuniendo las caracte-
risticas generales del uso HOTELERO, tiene la especificidad de que su titulari-
dad y/o explotacion corresponde a una Sociedad Deportiva de Montaia.

11.1.5.2.- EDIFICIOS DE USO RESIDENCIAL PARA GRUPOS DE PER-
SONAS: Es el edificio destinado a residencia permanente de personas con un
grado de afinidad y/o relacion.

Se entiende como tales las residencias colectivas de personas (religiosas,
ancianos, estudiantes, etc.).

1I.1.6.- COMERCIAL: Constituido por los locales destinados a la compra-
venta o permuta de productos y mercancias. Estas actividades se instalaran en
locales exteriores, cuyas condiciones de seguridad, ventilacion, evacuacion, ilu-
minacion, etc. se ajusten a la reglamentacion correspondiente que esté en vigor.

I1.1.7.- OFICINAS: Se considera como oficinas los edificios destinados a
actividades técnicas administrativas o burocraticas, de caracter publico o privado.

11.1.8.- ESPECTACULOS: Los locales o espacios destinados a asistencia
masiva de publico con fines de cultura, relacion, recreo, etc.

Sus condiciones quedan definidas en el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

11.1.9.- EQUIPAMIENTOS: Es el uso destinado a servicios de interés publi-
co o colectivo, de caracter dotacional (administrativo, educacional, sanitario,
religioso, cultural, asociativo, de hospedaje social, benéfico) y también el uso
deportivo y el destinado al albergue de servicios para los ciudadanos (estaciones
de transporte de personas, almacenes para servicios municipales, instalaciones
de abastecimiento de agua, saneamiento, energia, teléfono, correos, etc.).

Tiene, por tanto, diferentes apartados entre los que, sin caracter exclusivo,
resefiamos los siguientes:

11.1.9.1.- RELIGIOSO: Edificios y locales destinados al culto publico y pri-
vado. Se engloban en esta categoria los conventos, templos, centros parroquiales,
ermitas, capillas y oratorios, etc.

11.1.9.2.- DEPORTIVO: Espacios o edificios acondicionados para la practi-
cay ensefanza de los ejercicios de cultura fisica y deporte.

11.1.9.2.1.- Incluyendo el de apoyo y servicio al deporte del Ski que se de-
nomina EQUIPAMIENTO A PIE DE PISTAS.
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11.1.9.3.- SANITARIO: Edificios destinados al tratamiento o alojamiento de
personas por motivos de salud.

11.1.9.4.- EDUCACIONAL: Espacios y edificios destinados a la enseflanza
(Escuelas, Academias, Formacion Profesional, Aulas de la Naturaleza, etc.).

I1.1.9.5.- CULTURAL: Espacios o edificios acondicionados para albergar
usos relacionados con la cultura en su mas amplio sentido (Bibliotecas, Salas de
Conferencias, de Exposiciones, Museos, etc.).

11.1.9.6.- INFRAESTRUCTURAS: Edificios e instalaciones relacionados con
la prestacion de servicios publicos (agua, saneamiento, energia, teléfono, TV.
etc.)

11.1.10.- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Lugares destinados a
areas de juego y recreo, paseo, con zonas ajardinadas y acondicionamiento espe-
cifico. Estos espacios podran contar con pequefias edificaciones destinadas a los
servicios para las actividades alli desarrolladas.

II.1.11.- GARAJE-APARCAMIENTO: Se entiende como tal, todo lugar des-
tinado a la guarda o estancia de vehiculos.

II.1.12.- CAMPING: Se entienden como tales las instalaciones de campa-
mentos de turismo y otros, destinados al alojo temporal de personas al aire libre,
con prestacion de servicios complementarios. Deben atender a lo prescrito por la
normativa vigente de la Diputacion General de Aragén sobre campamentos de
turismo y acampadas, y resto de establecimientos destinados a este fin.

La normativa aplicable en el momento de aprobacion de esta norma es la
aprobada en forma de los Decretos 52/1984 y 79/1990 de la Diputacion General
de Aragén.

Cumpliran ademas los estandares indicados en la Norma 7.8.1. de las
NN.SS.PP.

II.1.13.- AGRICOLA: Es el destinado a almacenaje de herramientas y pro-
ductos agricolas; queda limitado a las condiciones del Titulo VIII de las Normas
Subsidiarias Provinciales.

II.1.14.- GANADERO: Es el destinado -a la guarda y explotacion de anima-
les; queda limitado a las condiciones del Titulo VIII de las Normas Subsidiarias
Provinciales.

I1.1.15.- USO PERMITIDO: Es el que se considera adecuado como destino
de una edificacion y que se determina para cada zona del presente PLAN GENE-
RAL.

11.1.16.- USO PROHIBIDO: Es aquel no permitido para una edificacion por
considerarse inadecuado para las zonas que determina el presente PLAN GENE-
RAL.

II.1.17.- CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

1.- A la vista del contenido del PLAN GENERAL asi como de las disposi-
ciones legales vigentes, se establece el siguiente régimen especial para las cons-
trucciones fuera de ordenacion.

2.- Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad al 19 de Sep-
tiembre de 1986 (fecha de la aprobacion definitiva de las NN.SS de AISA) que
no se ajusten a las previsiones sobre calificacion del suelo, no se consideraran en
situacion de fuera de ordenacion; podran realizar las obras de consolidacion,
mejora y conservacion que sean necesarias, pero no se permitiran aumentos de
volumen o edificabilidad como tampoco obras de sustituciéon o cambio de uso
salvo que se ajusten al presente PLAN GENERAL

3.- Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad al 19 de Sep-
tiembre de 1986 (fecha de la aprobacion definitiva de las NN.SS de AISA)que se
hallen en situacion de fuera de ordenacién como consecuencia de su disconfor-
midad con las restantes previsiones del Plan, se someteran a las limitaciones
siguientes: no podran realizarse obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacioén o incremento de su valor de expropiacion, pero si podran reali-
zarse las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion
del inmueble.

Sélo en casos excepcionales, previa la oportuna justificacion suficiente ante
la Administracion Municipal, podran realizarse obras parciales y circunstancias
de consolidacion, siempre que no estuviera prevista la expropiacion o demoli-
cion de la construccion en el plazo de los quince afios siguientes.

Capitulo 2°.- DEFINICIONES DE CARACTER URBANISTICO.

I1.2.1.- SOLAR: Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion
que reuna los requisitos del articulo 15 de la Ley Urbanistica de Aragon y que
esté incluida en la correspondiente delimitacion de Suelo Urbano.

Tendréan la consideracion de solar las superficies edificables de suelo urba-
no que reunan todos los siguientes requisitos:

a) Que cuenten con acceso rodado, con pavimento de calzada y encintado
de aceras.

b) Que cuente con abastecimiento de agua.

¢) Que cuente con evacuacion de aguas.

d) Que cuente con suministro de energia eléctrica.

¢) Que cuenten con red telefonica.

Con las cantidades minimas indicadas en el Titulo III Capitulo 3° de este
TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL.

f) Que cumpla con las condiciones establecidas para la parcela minima o
maxima.

g) Que se hayan efectuado las cesiones establecidas por el TEXTO REFUN-
DIDO DE PLAN GENERAL, en su totalidad en los ambitos delimitados en
Unidades de Ejecucion o Sector, y las previstas en la parcela correspondiente en
las areas restantes.

De conformidad con lo exigido en el articulo 16 de la Ley Urbanistica de
Aragon, no podra edificarse en el suelo urbano si la parcela no tiene la conside-
racion de solar, salvo con las condiciones exigidas en el art. 40 y 41 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica.

11.2.2.- CALLE: Es el espacio de Uso publico comprendido entre dos
alineaciones, destinado a trafico rodado o peatonal.

11.2.3.- ALINEACIONES: Son alineaciones oficiales las lineas establecidas
por las figuras de planeamiento urbanistico vigentes que separan los viales u
otros espacios libres de uso publico, de los espacios destinada a otros usos publi-
cos 6 privados.

En ausencia de alineaciones fijadas por las figuras de planeamiento, se con-
sideraran como alineaciones de hecho las definidas por la edificacion existente
de hecho o, en su defecto, por la linea de cerramiento de parcela.

Cuando asi lo sefalen las figuras del planeamiento vigente, son alineaciones
las lineas de fachada.

11.2.4.- RETRANQUEO: Es la distancia medida perpendicularmente a la
linea de fachada entre ésta y la alineacion oficial.

11.2.5.- ANCHO DE CALLE, en un punto determinado de su alineacion es
la distancia mas corta entre ese punto y su correspondiente en la alineacion con-
traria. Se determinara por el radio de la circunferencia tangente trazada desde
este punto a la alineacion contraria, segun la ordenanza grafica.

I1.2.6.- RASANTES:

Son Rasantes Naturales o Rasantes del Terreno las cotas, sobre un plano de
referencia que tiene el perfil del terreno natural en el perimetro exterior de la
edificacion y en los linderos de parcela, antes de que exista transformacion por
obras del terreno natural. Se considerara perimetro exterior aquel que defina
espacios en los que se pueda cumplir la condicion de exterior definida en el
punto II1.2.1 de estas normas.

Son Rasantes Oficiales las cotas establecidas por las figuras de planeamiento
urbanistico vigentes con el fin de servir de referencia para el replanteo fisico de
la urbanizacion y de las edificaciones sobre el terreno o sobre las parcelas; sobre
las rasantes oficiales (salvo disposiciones en contra) se sitta el plano de la planta
baja del edificio.

Son Rasantes de Vial, las magnitudes que definen la posicion del mismo en
cuanto a altitud, respecto a una magnitud o plano de referencia. Salvo indica-
cién en contra, la cota se medira en el eje del viario.

El _Plano de Rasante Inferior de la parcela es el plano horizontal que pasa
por el punto mas bajo de la parcela.

El Plano de Rasante Inferior del edificio es el plano horizontal que pasa por
el punto mas bajo del edificio en el que éste contacta con la rasante natural o con
la rasante modificada del terreno, la mas baja de las dos en el caso de que no
estén definidas rasantes oficiales, o con la rasante oficial en el caso de que esté
definida.

El Plano de Rasante de edificio es el plano horizontal que pasa por el suelo
de la planta baja.

En ausencia de rasante oficial establecida por figura de planeamiento vigen-
te, que situe el plano de rasante del edificio, se considerara como tal el plano que
pasa por el punto mas bajo de los existentes o previstos en los linderos de la
parcela, es decir el plano de rasante inferior de la parcela.

11.2.7.- DEFINICION DE PLANTAS DE LA EDIFICACION:

Se denominara planta baja a la planta de menor cota de las de la edificacion
cuyo techo, en su cara superior, se sitie mas de 1,20 ml. por encima del plano de
rasante inferior del edificio antes definido.

Esta planta computara a efectos de edificabilidad en cualquier tipo de edifi-
cacion en el ambito de estas normas.

Se denominara planta sotano a aquel nivel de edificacion situado por debajo
de la planta baja.

La superficie superior del forjado de techo del sétano no estara situada en
ningun punto a 1,20 metros sobre el plano de rasante inferior del edificio. No
computara a efectos de edificabilidad.

Se denominaran plantas alzadas o plantas de piso a aquellos niveles de la
edificacion situados por encima de la planta baja. Computan a efectos de
edificabilidad.

Las denominaciones comunes de entreplanta o semisotano desaparecen ya
que estan comprendidas en las definiciones de planta alzada y planta sétano,
respectivamente, por cuanto se consideraran como tales.

La denominacién comun de planta de aprovechamiento de cubierta situada
ocupando el espacio inmediato bajo los faldones de cubierta inclinados, debe
considerarse a todos los efectos como una planta habitable mas en cuanto deje
espacios libres superiores a 1,50 metros, computando a efectos de edificabilidad
en ese caso, con independencia de su uso.

11.2.8.- DEFINICIONES DE ALTURAS:

La altura maxima visible del edificio es la magnitud vertical medida en
metros entre el plano de cumbrera del edificio, (plano horizontal que pasa por el
punto mas alto de la cumbrera del edificio) y el plano de rasante inferior del
edificio antes definido.
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La altura habitable del edificio en metros es la magnitud vertical medida en
metros desde el plano de rasante del edificio (antes definido), hasta la cara infe-
rior del forjado mas alto horizontal de dicho edificio.

La altura en numero de Plantas es el nimero de plantas habitables del edifi-
cio contando como tal la planta baja, las plantas alzadas, y las plantas sitas bajo
cubierta que aprovechen el espacio existente entre la cubierta y el Gltimo forjado
horizontal (dejando espacio vertical superior a 1,50 metros).

La altura de fachada se define como la magnitud vertical existente entre
cada punto de la linea ficticia de cornisa en dicha fachada, y la rasante en dicho
punto.

Se entiende como linea ficticia de cornisa:

- En fachadas a las que entregue el faldon de cubierta: la linea de intersec-
cion entre el plano inclinado que forma la parte superior de los elementos de
cobertura y el plano de fachada.

- En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc: la linea horizontal trazada
a la cota de media de las dos lineas ficticias de cornisa de las fachadas que los
limitan.

Se entiende por fachada cada uno de los paramentos verticales de cierre de
un edificio.

11.2.9.- FORMA DE MEDIR LA ALTURA DE EDIFICACION:

a) Edificaciones con fachada a una sola via: la altura de la edificacion se
medira desde el punto o plano de rasante inferior del edificio.

b) Edificacion con fachada a dos o mas vias que formen esquina o chaflan
con alturas reguladoras distintas para cada calle: la altura reguladora de la calle
de mayor altura, podra aplicarse en la calle a la que corresponda menor altura en
una longitud igual a la profundidad o fondo edificable de las plantas alzadas, en
funcién del uso de que se trate.

¢) Con edificacion que da frente a dos o mas calles que no constituyen es-
quina o chaflan: la altura se medira como si se tratase de edificios independien-
tes, atendiendo a los criterios expuestos en los apartados anteriores. El edificio
podra superar la altura maxima visible y podra tener una planta habitable mas,
siempre que no sobresalga por encima de la altura méaxima visible correspon-
diente a la via con mayor cota y ninguno de los faldones de la cubierta tenga una
pendiente superior al 100%, bien entendido que nunca podra superarse la
edificabilidad maxima aplicable.

En el caso de que la diferencia de cota entre alguno de los viales sea igual o
superior a la altura de la fachada, la altura de fachada recayente a la via con
mayor cota podrd ser como maximo de 3,50 mts. operandose en el resto de
parametros como en el parrafo anterior.

Esta disposicion sera igualmente de aplicacion para las edificaciones con
fachada a una sola via y solar con pendiente descendiente desde la linea de fa-
chada. La altura de la edificacion se medira desde el plano de rasante inferior del
edificio.

11.2.9.1. ESTUDIO DE CORNISA: Es la determinacion de la altura de una
edificacion implantada en un entorno consolidado realizada en base a las alturas
de las edificaciones preexistentes. El estudio de cornisas se realizara de acuerdo
con la ordenanza grafica (33A y 33B) correspondiente de este PGOU, y en las
zonas que sea de aplicacion (tramos de calle consolidados al menos en el 66%).

11.2.10.- CUBIERTA: Es el elemento de cubrimiento del volumen edificable.

11.2.11.- FALDON DE CUBIERTA: Es el plano de cubierta a una misma
pendiente o tirada. En proyeccion horizontal la distancia entre la cumbrera y la
linea inferior del faldon no podra ser inferior a 4 metros.

11.2.12.- PENDIENTE DE CUBIERTA: Es la proporcion entre las proyec-
ciones vertical y horizontal de un faldon y estara comprendida entre el 75% y el
100% respecto al plano horizontal en el nticleo de Candanchu. En los nucleos de
Aisa, Esposa y Sinués la pendiente maxima se limita al 60%. Aplicandose con
caracter complementario la Norma 6.5.5. de las NN.SS. y CC. Provinciales que
limita a 5 mts. la altura méxima visible de cumbrera desde la linea ficticia de
cornisa.

11.2.13.- ALERO: Es el vuelo del faldon de cubierta més alla del plano de
fachada. Se construira como minimo a 3,50 metros sobre la rasante y su dimen-
sion sera como maximo un décimo del ancho de calle. En casos excepcionales y
previa justificacion se permitiran mayores vuelos. En estos casos excepcionales,
se presentard solicitud ante el Ayuntamiento, quien procedera a solicitar de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio informe previo no vinculante
a la concesion de licencia.

11.2.14.- EXCEPCIONES A LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA: En edi-
ficios destinados a equipamientos o servicios publicos, o en industrias singula-
res que lo necesiten por razones funcionales, podran solicitarse permisos para
superar la altura maxima antes establecida.

En estos casos se presentara solicitud ante el Ayuntamiento, quien procede-
ra a solicitar de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio informe
previo no vinculante a la concesion de licencia.

Para la concesion de esta autorizacion previa, el solicitante debera incorpo-
rar al proyecto un analisis de impacto visual, que relacionara el edificio que se
pretende edificar con el entorno mediante la aportacion de secciones y de un
montaje fotografico en la que se aprecien las perspectivas afectadas desde los
diferentes puntos en los que el edificio pueda verse, incluyendo un estudio de
alzados en relacion con el entorno.

Asimismo se incorporard una memoria justificativa de los parametros de
edificabilidad establecidos para la zona.

I1.2.15.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS SOBRE LA CUBIERTA:

Habiéndose definido en estas normas la altura maxima visible del edificio,
sobre esta altura maxima solo podran construirse chimeneas o instalarse pararra-
yos y antenas.

Otro tipo de instalaciones, cajas de escalera y ascensores y cuartos de insta-
laciones generales del edificio, podran situarse por encima de la altura habitable,
pero en ninglin caso sobrepasaran la altura maxima visible del edificio. En este
ultimo caso formaran parte de la composicion y volumen total de la cubierta.

11.2.16.- EDIFICABILIDAD:

1.- Se entiende por Edificabilidad al coeficiente expresado en metros cua-
drados de superficie edificable por metro cuadrado de suelo, medidos ambos en
proyeccion horizontal.

En el concepto de metros cuadrados edificables se incluyen la planta baja,
plantas alzadas y aprovechamiento bajo cubierta, computando superficies cons-
truidas.

No se incluyen en dicho computo los patios interiores de parcela, cerrados o
abiertos, ni los porches.

Los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, computaran a efectos de
edificabilidad en su totalidad.

Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o mas lados, contabiliza-
ran en el computo de la superficie edificable.

2.- Edificabilidad sobre parcela neta es el coeficiente de edificabilidad refe-
rido a cada metro de superficie neta de parcela, considerandose superficie neta
de parcela la resultante de excluir a la parcela las superficies de cesion.

3.- Edificabilidad sobre parcela bruta o suelo bruto es el coeficiente de
edificabilidad referido a cada metro cuadrado de una parcela, sector o unidad de
ejecucion, extendido a toda su superficie, incluidos los suelos de viales y demas
cesiones obligatorias que se deriven del planeamiento.

4.- Edificabilidad sobre suelo neto es el coeficiente de edificabilidad referi-
do, en el suelo urbanizable, a cada metro cuadrado de superficie del sector, ex-
cluidas las superficies de suelos de cesion obligatoria, distintas de los sistemas
generales, que se deriven del planeamiento.

11.2.17.- SUPERFICIE UTIL Y CONSTRUIDA

1.- Superficie util de un local o vivienda es la que queda delimitada en su
interior por los elementos materiales de su construccion, debidamente acabados,
con cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructuras, etc. correspon-
dientes a su trazado en planta. No podra computarse como tal superficie aquella
que no disponga de una altura minima libre de suelo a techo de 1,50 metros.

2.- Superficie construida de un local o vivienda: se medira de acuerdo con lo
previsto por la legislacion de viviendas de proteccion oficial.

3.- Superficie total construida: es la resultante de la suma de superficies
edificadas (construidas) en todas las plantas.

11.2.18.- ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Se define como altura libre de planta la existente entre la cara alta del pavi-
mento o suelo y la cara baja del forjado superior de techo.

Para plantas habitables, la altura libre de planta sera, con las excepciones
que para la planta de aprovechamiento de cubierta y rehabilitacion se contem-
plan en las presentes normas, y con las debidas a elementos estructurales que se
limitardn a un 20% de la superficie util total, las siguientes segtn la situacion dé
la planta en el edificio:

a) Sera como minimo de 2,50 m. en plantas alzadas, admitiéndose falsos
techos que reduzcan la altura a un minimo libre de 2,20 metros en pasillos,
vestibulos, bafios y despensas y en elementos estructurales para otras estancias.

b) En plantas bajas, para usos distintos del de vivienda la altura minima sera
de 3 metros y la maxima de 4 metros.

¢) En los casos en que no se acote la altura maxima habitable en metros, en
edificios de uso principal residencial, no se permitiran alturas interiores superio-
res a 4,00 metros (planta baja) y 3 metros (plantas alzadas).

d) En sétanos la altura minima libre sera de 2,20 metros, no permitiéndose
el cuelgue de elementos estructurales o aislados que dejen la altura minima en
una magnitud inferior a los 2 metros.

11.2.18.1. Excepciones a la altura libre de plantas: Los parrafos precedentes
no seran de aplicacion a la rehabilitacion de edificios, estén o no declarados
como Bienes de Interés Cultural u otra clase de declaracion de proteccion, ni
tampoco cuando exista un Plan Especial de Proteccion del Patrimonio que pue-
da fijar otras alturas de plantas distintas de las indicadas.

11.2.19.- FONDO EDIFICADO O EDIFICABLE Y PROFUNDIDAD
EDIFICABLE

Fondo edificado o edificable es la dimension maxima en metros que presen-
ta un edificio, o que se permite edificar, a partir de una linea de fachada que se
toma como referencia, midiéndose dicha dimension perpendicularmente a la 1i-
nea de fachada correspondiente al vial de acceso.

Profundidad edificable: Es la distancia normal a la linea de fachada que
limita la edificacion por la parte posterior de la misma. No podra ser sobrepasa-
da por ningun cuerpo volado, salvo el del alero.
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11.2.20.- LONGITUD MAXIMA DE FACHADA

Es la distancia méaxima medida en la horizontal y en el plano de fachada y
que determina la dimension maxima de ésta.

11.2.21.- COEFICIENTE DE OCUPACION Y OCUPACION MAXIMA DE
PARCELA

Coeficiente de ocupacion es la fraccion de parcela o suelo que puede ser
ocupada por la edificacion, expresada en tanto por ciento, sin perjuicio de la
aplicacion de otras limitaciones que puedan incidir en dicha ocupacion, como
retranqueos, fondos edificables, etc. Puede referirse a distintas plantas del edificio.

Coeficiente de ocupacion maxima de parcela es el porcentaje de la superfi-
cie de la parcela que puede ocuparse por la edificacion o, en su caso, por la
planta sétano. Para contabilizar la superficie ocupada se proyectara sobre la par-
cela el limite exterior de los elementos que conforman la edificacion incluidos
los vuelos, terrazas y porches.

11.2.22.- ESPACIO LIBRE: Es la parte del solar excluida la superficie ocu-
pada.

11.2.23.- PATIO DE MANZANA: Es el espacio libre delimitado por las
alineaciones oficiales interiores.

11.2.24.- PATIO DE PARCELA: Es el espacio libre situado dentro del solar
edificable.

11.2.25.- VUELOS

Vuelos: Son los elementos de la edificacion que sobresalen del plano de
fachada. En ningin caso podran invadir las zonas determinadas como no
ocupables por la edificacion por retranqueo obligatorio a las alineaciones, a los
linderos con otras parcelas o a otras edificaciones, ni podran sobrepasar la pro-
fundidad edificable.

Vuelos sobre via publica: Son aquellos elementos de la edificacion que so-
brepasan la alineacion oficial. Se pueden dividir en:

1.- Cuerpo volado: Plataforma que tiene al menos dos de sus lados cerrados
con obra de fabrica.

2.- Balcon: (Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del pavimento
de los pisos.

3.- Galeria: Corredor amplio, generalmente en plantas alzadas, con pared en
un solo lado.

4.- Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su cerramiento
constituido por carpinteria y acristalamiento y que puede abarcar una o mas
plantas de altura.

5.- Marquesina: Cubierto, generalmente realizado en materiales ligeros, atrios,
escalinatas, portales o escaparates.

6.- Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale de la fachada. Defini-
do en la norma I1.30.

TITULO Il

Capitulo 1°. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION.

11.1.1.- OBJETO

De acuerdo con el articulo 157 de la Ley Urbanistica de Aragon, las cons-
trucciones habran de adaptarse, en lo bésico, al ambiente en que estuvieran si-
tuadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo
de edificios de caracter artistico, histdrico, arqueolodgico, tipico o tradicional
habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios,
hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pin-
toresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y
cierres, o la instalacion de otros elementos, limite al campo visual para contem-
plar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspec-
tiva propia del mismo.

Ademas de lo anterior y en base a las caracteristicas generales que definen al
Término Municipal de Aisa, fundamentalmente en lo referente a la unidad ar-
quitectonica de sus conjuntos urbanos, asi como a la importancia de sus valores
agropecuarios, forestales, paisajisticos, etc., se definen estas normas de caracter
estético a fin de que el desarrollo de la edificacion y obras accesorias de todo
tipo no suponga una ruptura con el medio en el que se implanta. Asi pues, se
evitara la aparicion de singularidades que contrasten con las preexistencias am-
bientales y arquitectonicas, debiendo ajustarse los nuevos elementos en su dis-
posicion volumétrica, formal, y, de tratamiento de materiales a las tipologias
tradicionales del pais.

1I1.1.2.- TAPIAS Y CERRAMIENTOS DEFINITIVOS EN ESPACIOS UR-
BANOS

Presentaran un aspecto so6lido y decoroso. Se disefiaran con criterios de
durabilidad y facil mantenimiento.

Su altura maxima se limita a 1,40 mts. respecto de la rasante del viario o
espacio publico al que den frente.

Su construccion se realizara con los siguientes materiales:

- Piedra del pais aparejada con forma tradicional

- Hormigén encofrado, canteado.

- Se cuidara especialmente los remates de estos elementos ejecutados en
piedra u hormigon, resolviéndose con albardillas del mismo material y de acuer-
do con las formas tradicionales.

- Perfileria de hierro macizo.

- Palotes de madera cuya escuadria minima sea de 4x4 cm., o tabla de 10x2,5 cm.

11.1.3.- RETRANQUEOS

Los espacios libres que se produzcan como consecuencia de los retranqueos
permitidos en la Ordenanza, se acondicionaran y ajardinaran adecuadamente,
manteniéndose con el correspondiente decoro y quedando obligado a ello el pro-
pietario afectado.

Cuando se efectien retranqueos en la edificacion se dara tratamiento de
fachada a las medianerias contiguas que queden al descubierto. El suelo no ocu-
pado producido por el retranqueo al igual que su posible cerramiento se acondi-
cionara a tono con la edificacion y de acuerdo con lo que se establezca en estas
normas. Deben estar explicitamente permitidos.

1I1.1.4.- JARDINERIA

En los espacios que de acuerdo con las Ordenanzas de éste PGOU deban de
ajardinarse con plantaciones de arbolado y especies menores, se realizara con los
distintos tipos existentes en el pais, poniendo especial cuidado en que el tipo de
arbolado responda en una parte importante a especies de crecimiento rapido y de
tipo caducifolio, y para cuya eleccion se tendran en cuenta las experiencias habi-
das en la zona al respecto.

III.1.5.- ANUNCIOS, ROTULOS Y CARTELES

Cuando sea necesario la implantacion de rotulaciones y carteles, luminosos
0 no, se pondra especial cuidado en su disefio y materiales de ejecucion, asi
como al elegir el espacio sobre el que haya de colocarse. En cualquier caso sera
obligatoria su integracion con los elementos del entorno, de forma que se con-
vierta en un elemento mas sin especial notoriedad.

Queda prohibido el pintado directo o pegado de papeles sobre paramentos
de edificios, asi como sobre elementos de la naturaleza, como rocas, arbolado,
etc.

Al efecto de comprobar el cumplimiento de esta Ordenanza, se presentara
previamente la solicitud al Ayuntamiento, especificando con detalle sus materia-
les, color, tamafio y ubicacion y demads caracteristicas.

II1.1.6.- TRATAMIENTO DE FACHADAS

Los paramentos de fachada se trataran con materiales nobles.

Su tratamiento sera unitario y su composicion cuidada tratando sus elemen-
tos (aleros, impostas, tribunas, huecos) de manera adecuada sin crear elementos
extrafios y ambiguos sugerentes de confusion. Todos los elementos constructi-
vos y planos de la edificacion con vista desde el exterior tendran tratamiento de
fachada.

11I.1.7.- ZOCALOS

Sera obligatorio en todas las edificaciones la construccion de un zécalo de
piedra u hormigén in situ, moldurado o abujardado. Su dimensién minima sera
1,00 metro.

Se prohibe la ejecucion de zocalos con elementos prefabricados de plaston y
revocos, asi como su pintado y tratamiento posterior.

El mismo tratamiento que para zdcalos se dara a todos los elementos de base
de las edificaciones, como escalinatas, etc.

1I1.1.8.- HUECOS

Los huecos de ventanas y balcones deberan de componerse en sentido verti-
cal, debiendo predominar las zonas macizas de fachada sobre los huecos. En su
disefio se pondra especial cuidado en la resolucion de jambas, dinteles y alfeizares,
de forma que se logre un tratamiento unitario y noble, de acuerdo con la compo-
sicion tradicional.

En casos excepcionales y previa justificacion podran proponerse otras solu-
ciones que se someteran a informe previo, no vinculante, de la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio de Huesca, mediante expediente al que se acom-
pafiara expresion grafica de la solucion propuesta.

1I1.1.9.- CARPINTERIA

Se recomienda el uso de la madera cuidando en su disefio los despieces de la
misma a fin de que con una climatologia adversa, se consiga una larga duracion
y buen mantenimiento. Si se utiliza otro material, tonos oscuros. Prohibido el
aluminio anodizado natural (en su color plata).

II1.1.10.- PERSIANAS

Se prohibe el tipo de persiana americana (enrollable) y cualquier otro que
no responda a la tipologia tradicional de las contraventanas en las zonas de mon-
tafla, y especialmente en las fachadas que sean visibles desde la via publica.

III.1.11.- CUBIERTAS

Las cubiertas seran inclinadas a dos o mas aguas.

Quedan prohibidas las cubiertas planas. Se construiran buscando la simpli-
cidad constructiva e inspirandose en elementos tradicionales. Los faldones ten-
dran pendientes uniformes, no permitiendo quiebros convexos, salvo en el caso
de edificios singulares, cuya excepcion se tramitara con arreglo a lo dispuesto en
estas normas.

Los materiales de cobertura seran la pizarra, la losa u otros elementos cons-
tructivos que aporten una textura y cromatismo similar a los materiales tradicio-
nales (negro y pardo oscuro).
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Quedan prohibidas las cubiertas de fibrocemento, de aluminio en su color y
cualquier cubierta de chapa metalica.

No podra superar la altura maxima visible en la cumbrera. En los ntcleos de
Aisa, Esposa y Sinués, el plano de cumbrera no podra sobrepasar en ninguno de
sus puntos la altura de 5 m. medida sobre la linea ficticia de cornisa en dicho
punto.

No podran abrirse en la misma huecos en mas del 15% de su superficie, ni
cuya dimension sobrepase la ordenanza grafica .

Todos los elementos que sobresalgan sobre el plano faldon de la cubierta,
como chimeneas, remates, etc., formaran un conjunto con la totalidad de la cu-
bierta en cuanto a su disefio, tratamiento de materiales, de forma que compon-
gan un todo unitario.

Se permitira para elementos secundarios de la edificacion fuera del volu-
men principal, pendientes inferiores a las permitidas, cuando quede plenamente
justificado estética y funcionalmente su construccion.

1I.1.12.- ALEROS

Se realizaran constructivamente a base de materiales nobles y duraderos, a
saber: hormigén moldurado y tratado, piedra, y madera maciza con escuadria
suficiente.

Se pondra especial cuidado en el disefio y composicion del elemento cons-
tructivo, fundamentalmente en lo relativo a dimensiones y gruesos del elemento,
evitando los gruesos equivalentes al de forjado tratado como elemento macizo,
pero permitiéndolo si se dan molduraciones y aligeramientos que den valor or-
namental al alero.

II1.1.13.- BAJANTES Y CANALES

En edificios con bajantes se permitird su colocacion exterior, siendo obliga-
do en este caso la ejecucion de su ultimo tramo en planta baja en fundicion o
perfil de hierro galvanizado o material espacialmente resistente, prohibiéndose
su desagiie sobre la acera. Prohibidas las canales y bajantes de plastico.

111.1.14.- SUJETA NIEVES

Los edificios con pendientes de cubierta sobre la via publica obligatoria-
mente instalaran elementos sujeta nieves en evitacion de avalanchas. Su ejecu-
cion sera resistente para soportar su cometido instalandose varios elementos cuan-
do la longitud del faldon asi lo exija.

II1.1.15.- VUELOS, ALEROS, SALIENTES, MARQUESINAS

Salvo en caso de rehabilitacion o propuestas de planeamiento que concreten
otra solucion, no se situaran a menos de 3,50 ml. de altura medidos desde la
rasante del viario.

Excepcionalmente se autorizaran a menor altura y nunca inferior a 3 metros
en caso de establecerse sobre espacios publicos de uso peatonal, y trafico restrin-
gido a turismos.

En las zonas en las que la edificacion se realice en manzanas cerradas, sin
retranqueo respecto a las alineaciones, no se permitiran vuelos de cuerpos cerra-
dos o abiertos que sobresalgan de las alineaciones, salvo que existan en la tipologia
arquitectonica de las edificaciones proximas.

En los casos en que, por existir en los edificios proximos, se admitan este
tipo de vuelos se limitaran al 50% de la superficie de las plantas alzadas.

El vuelo sobre la via publica o espacio publico nunca sera superior en pro-
fundidad a 1 metro ni al 10% de la anchura de la calle, quedando prohibido en
calles de anchura entre alineaciones menores de 5 metros.

El vuelo se separara de los edificios colindantes en una distancia igual o
superior a la profundidad del vuelo.

Quedan prohibidos los cuerpos volados con antepechos macizos de obra.

Los materiales a emplear en el elemento estructural seran nobles y durade-
ros, como el hormigén moldurado y tratado, piedra, y madera maciza con escuadria
suficiente.

Los vuelos cerrados seran ejecutados basicamente con vidrio y carpinteria,
cuidando en su disefio la ligereza y composicion ornamental tradicional.

Las barandillas de los balcones se construiran de uno de los siguientes tipos:
barandillas metalicas realizadas con hierro macizo utilizando para su disefio ele-
mentos ornamentales al modo clasico o de paloteado de madera con escuadria
minima 4x4 cm. o tabla de 10x2,5 cm.

En cualquiera de los tipos de barandillas anteriores las separacion de barro-
tes serd de 11 cm. de luz como méaximo.

También se admitiran balaustradas clasicas compuestas a base de elementos
prefabricados de piedra u hormigon tratado.

Capitulo 2°.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Todas las obras de edificacion a realizar en el Municipio de Aisa se ajusta-
ran a las condiciones establecidas por la legislacion de caracter general y a las
que se fijan. en la presente normativa. Seran de aplicacion, con caracter comple-
mentario, las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia y, en su
caso, las Ordenanzas desarrolladas en el planeamiento derivado.

II1.2.1.- CONDICION DE EXTERIOR

Toda vivienda debera ser exterior. Para ello debera cumplir la siguiente con-
dicion: se exigira que como minimo una estancia de superficie util superior a 10
m2 tenga un paramento con hueco de ventilacion que dé frente a calle, espacio
publico o patio de manzana en una longitud mayor de 2,70 m. Se entiende por
patio de manzana aquel en que pueda inscribirse un circulo de 16 m. de diame-
tro. Este diametro se reducira a 10 m. cuando dicho patio esté conectado con la
calle o espacio publico a través de un paso de 2.00 m. de anchura minima.

111.2.2.- VENTILACION DE LA VIVIENDA

Toda pieza habitable (habitaciones, cuartos de estar y cocinas), tendra ilu-
minacion y ventilacion exterior a través de un hueco de superficie igual o mayor
a un octavo (1/8) de la superficie 1til de la pieza. No se permitiran galerias
interpuestas entre las habitaciones y el exterior, salvo que la superficie de huecos
de la habitacion a la galeria, e igualmente los de la galeria al exterior, sea de /4 de
la superficie util de la habitacion.

A estos efectos se considerara como ventilacion exterior la que se abra a un
patio de dimensiones suficientes, de acuerdo con el articulo I11.2.3.

En aseos, retretes y bafios interiores, se ventilarda como minimo a patios de
2x2 m., admitiéndose el uso de chimeneas de ventilacion que sobresalgan 50
cm. sobre la cubierta y siempre que cumplan lo previsto en la Ordenanza de
Viviendas de Proteccion Oficial.

111.2.3.- PATIOS INTERIORES DE ILUMINACION Y VENTILACION

Los patios interiores tendran una dimension minima de 9 m2 con dimensio-
nes minimas de 3 x 3 m. En ninglin caso se veran disminuidas estas dimensiones
en proyeccion vertical por salientes o voladizos de ningun tipo.

La dimension de los patios haré posible, ademas, inscribir en estos una cir-
cunferencia de radio mayor o igual a un tercio (1/3) de la altura de estos, medida
desde el suelo del patio a la coronacion de los paramentos que lo circundan.

1I1.2.4.- PLANTA HABITABLE

Toda vivienda debera emplazarse en una o varias plantas habitables. Podran
ser habitables, con las condiciones que a continuacion se fijan, las siguientes
plantas: planta baja, planta piso y planta de aprovechamiento de cubierta. La
planta s6tano en ninglin caso sera habitable

Para que la planta baja sea habitable debera cumplir los siguientes requisi-
tos:

a) Aislamiento por debajo de su pavimento formado por una base de 15 cm.
de espesor de hormigéon impermeabilizado colocada sobre una capa de material
granular del mismo espesor o bien existencia de un forjado sanitario sobre cama-
ra de aire ventilada de al menos 15 cm. de altura.

b) Si sus cerramientos laterales estan en contacto con el terreno, estos debe-
ran estar impermeabilizados mediante el empleo de morteros y materiales hidro-
fugos adecuados.

c¢) Todas las habitaciones deberan tener iluminacion y ventilacion directa
del exterior, con las excepciones permitidas en el art. I11.2.2 mediante huecos
que dispongan de una altura minima igual a la mitad de la altura libre de planta
y superficie minima de 1/8 de la superficie de la misma. Se exigira, ademas, que
cada punto del alfeizar de las ventanas, o huecos de ventilacion y/o iluminacion
se encuentren como minimo a 1,50 m. de la rasante en dicho punto.

d) Pavimentacion impermeable del terreno circundante en una faja de al
menos 1,00 m., adosada a los muros de fachada.

No se exigen otras condiciones especificas que las que constan en articulos
siguientes de estas normas para que sean habitables las plantas piso y planta de
aprovechamiento de cubierta.

111.2.5.- PROGRAMA MINIMO

El programa de una vivienda sera como minimo el compuesto por:

- Un dormitorio de dos camas.

- Un cuarto de estar.

- Una cocina.

- Un aseo con lavabo, inodoro y bafiera o ducha.

Se permitira la construccion de apartamentos o estudios que cuenten, como
minimo, de una sala con cocina y un bafio compuesto por lavabo, inodoro y
bafiera o ducha. En cualquier caso, toda unidad residencial tendra una superficie
util mayor o igual a 31 m2.

Las habitaciones seran independientes entre si, de tal forma que ninguna sea
paso obligado para el acceso a otra, con la excepcion de que el acceso sea por el
cuarto de estar.

111.2.6.- DIMENSIONES MINIMAS HABITABLES

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:

Superficie Volumen

M2 M2

- Dormitorio de 2 camas 10 25
- Dormitorio de 1 cama 6 15
- Sala de Estar 14 35
- Cocina 6 15
- Aseo 3 6
- Sala de Estar y cocina 18 45

La anchura minima de pasillos sera de 80 cm. En los vestibulos la anchura
minima sera de 1,20 m.

En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la medicion de las
estancias minimas se efectuara en una planta imaginaria elevada 1,50 m sobre la
rasante del piso. En todo caso, la superficie y cubicacion minima de cada una de
ellas no podra ser inferior a la resultante de aplicar las normas sefialadas en el
cuadro anterior.

111.2.7.- DIMENSIONES DE ACCESOS : PORTALES Y ESCALERAS

Cuando desde un portal se acceda a mas de una vivienda, el portal tendra
una superficie minima de 4 m, con dimension minima de 2 x 2 m.
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Las escaleras se dispondran siempre con iluminacion y ventilacion directas
en fachada o cubierta, de superficie minima de 0,40 m2 por planta, salvo en
viviendas unifamiliares.

El ancho minimo de las escaleras sera de 1,00 m, para cada tramo y longitud
de peldafio, excepto en viviendas unifamiliares. Los peldafios tendran una altura
maxima de tabica de 18,50 cm y una anchura minima de huella de 28 cm. El
numero maximo de peldafios por tramo sera de 16. Las mesetas con puertas de
acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,20 m.

I11.2.8.- CONDICIONES DE LOS CUARTOS DE BANO Y SANITARIOS

En todas las viviendas se instalara, cuando menos, un cuarto de aseo com-
puesto de lavabo, inodoro y bafiera o ducha.

En la cocina o dependencia ajena se instalara un fregadero.

No se permitird el acceso directo a los cuartos de baflo o aseo desde las
estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si la vivienda esta dotada de mas
de un cuarto de bafid, al menos uno de ellos habra de cumplir la anterior condi-
cion. Entre la pieza en que se sitiie el inodoro y la cocina, comedor o estar,
existiran por lo menos dos puertas.

Los cuartos de bafio o aseo deberan ir revestidos de azulejos u otros materia-
les impermeables en suelos y hasta 2,00 m. de altura en paredes.

La instalacion de agua comprendera red de agua fria y red de agua caliente.
Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavabos ira provisto de su
correspondiente cierre hidraulico. Los sifones seran siempre registrables y facil-
mente accesibles.

111.2.9.- OBRAS DE REHABILITACION

En los casos singulares en los que las caracteristicas de los edificios someti-
dos a rehabilitacion no tengan condiciones suficientes para el cumplimiento de
la normativa contenida en este capitulo, los Ayuntamientos podran conceder
exenciones justificativas al cumplimiento de la misma.

111.2.10.- CONDICIONES HIGIENICO - SANITARIAS EN LOCALES
COMERCIALES

1. La zona destinada a venta al publico tendra una superficie util minima de
8 m, salvo que cuenten con autorizacion municipal expresa.

2. En los edificios de nueva planta destinados a viviendas, los locales co-
merciales dispondran de accesos, escaleras y ascensor independientes.

3. Se dispondra como minimo de un aseo para el publico compuesto por
lavabo e inodoro. Cuando el numero de empleados sea mayor de 10, se respeta-
ran las condiciones establecidas por esta normativa para las industrias (art.
111.2.12).

4. Cuando la cota de acceso directo a la via publica sea superior o inferior a
la del pavimento del local, se dispondran rampas de pendiente maxima del 12%
y ancho minimo de 1,10 m, en tramos de longitudes no superior a 5,00 m. En
todo caso sera de aplicacion el Decreto 89/1.991 de 16 de Abril de la Diputacion
General de Aragon para la supresion de barreras arquitectonicas.

II1.2.11.- CONDICIONES HIGIENICO - SANITARIAS EN OFICINAS

1. La superficie util minima serd de 10 m2 y las dependencias que se utili-
cen permanentemente por el personal no seran inferiores a 6 m2 de superficie
util.

2. Los servicios de higiene podran agruparse. Corresponderan como mini-
mo a un lavabo y un inodoro por local. Cuando el nimero de empleados sea
superior a 10, se respetaran las condiciones establecidas por esta Normativa para
las industrias.

111.2.12.- CONDICIONES HIGIENICO - SANITARIAS EN INDUSTRIAS

1. Todo local industrial tendra una superficie minima de 10 m2 utiles.

2. Todo local industrial contara con acceso independiente.

3. No se admitiran locales industriales por debajo de la primera planta sotano.

4. Los servicios de higiene minimos se compondran de un lavado y un ino-
doro. Para empresas con mas de 10 trabajadores se dimensionaran de acuerdo
con los siguientes criterios:

a) 2 m2 de vestuario y aseo por persona, con separacion de sexos.

b) 1 lavabo para cada 10 empleados que trabajen la misma jornada.

¢) 1 inodoro y un urinario por cada 25 hombres y un inodoro por cada 15
mujeres.

Capitulo 3°.- NORMAS DE URBANIZACION

11.3.1.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion y Obras Ordinarias son proyectos de obras
destinados a dotar al suelo de accesos viarios, abastecimiento de aguas, alcanta-
rillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y teléfono, que cumpli-
ran con lo previsto en los articulos 97 y 98 de la Ley Urbanistica de Aragony 67
y 68 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran de acuerdo con las determina-
ciones de los Planes Parciales, aun cuando también pueden realizarse para la
ejecucion de los Planes Especiales de Reforma Interior o completar los servicios
urbanisticos del suelo urbano.

Los Proyectos de Obras Ordinarias requeriran la obtencion de licencia mu-
nicipal previa a su ejecucion.

111.3.2.- OBRAS DE URBANIZACION A INCLUIR EN LOS PROYEC-
TOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion redactados en un proyecto inico o en varios
proyectos independientes coordinados entre si, incluiran las obras indicadas en
el articulo 70 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, asi como las previ-
siones necesarias para la posterior inclusion del servicio telefonico.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los servicios ya existentes en el nucleo urbano del que depen-
dan, debiendo incluir calculos que justifiquen si existe suficiente capacidad en
los servicios de urbanizacion proyectados sin producir problemas de insuficien-
cia de capacidad en aquellos.

Las soluciones independientes deben limitarse en lo posible con objeto de
obtener mayores garantias de explotacion de los servicios.

111.3.3.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion contendran como minimo los documentos
enumerados en el articulo 97.3 de la Ley Urbanistica de Aragon y 69 del Regla-
mento de Planeamiento.

Asimismo contendran:

- Justificacion de la necesidad del proyecto.

- Expresion gréafica de los documentos de planeamiento urbanistico que de-
sarrollen

- Limites concretos de las obras a ejecutar.

- Detalle del lugar y forma de realizar las conexiones con los servicios exis-
tentes, en caso de que conecten con aquellos, y ocupaciones de terrenos necesa-
rios.

Los célculos de habitantes, a efectos de redes y caudales, deben justificarse
en datos de poblacion real de hecho (en situaciones puntas, incluyendo la pobla-
cion estacional) es decir que debe de calcularse el consumo real, no siendo apli-
cables los datos exclusivos del censo.

111.3.4.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA URBANIZACION

Se definen a continuacion los cumplimientos minimos que deben satisfacer
las instalaciones generales de los conjuntos urbanos, a saber: pavimentaciones,
jardineria, red de agua potable, red de vertido y saneamiento, red de energia
eléctrica y red telefonica.

111.3.4.1.- PAVIMENTACION DE CALZADAS, APARCAMIENTOS, ACE-
RAS, RED PEATONAL, ESPACIOS LIBRES

Las caracteristicas de estas obras se determinaran para cada caso por el pro-
yecto, justificando las secciones viarias, trazado, materiales, etc. de forma sufi-
ciente, conforme a las intensidades de trafico previstas y a las caracteristicas
climatoldgicas. Debiendo utilizar materiales que resistan los duros inviernos, y
disefios que no limiten el paso del quitanieves, pero permitan y favorezcan el
trafico peatonal.

Los pavimentos a utilizar seran resistentes y adecuados a la climatologia de
la zona, pudiendo ser firmes flexibles o rigidos:

A) Firmes rigidos. Hormigén HP-35 con espesores minimos de 20 cms., con
aireantes que aseguren aire ocluido en proporciones de un 4% a un 6%, realiza-
dos siguiendo los criterios sefialados en el Manual de Pavimentos de Hormigoén
para vias de baja intensidad de trafico y sus aplicaciones (I.E.C.A. 1987).

B) Firmes flexibles. Firmes con pavimentos asfalticos que contengan betu-
nes de alta penetracion, realizados siempre sobre base granular drenante y con
dos capas de aglomerado en caliente, con espesor minimo total de 30 cms.

111.3.4.2.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUAS

Cuando conecten con la red general de aguas del municipio, se exigira cal-
culo justificativo de que existe disponibilidad de caudales suficientes y de que
no se perjudica a la condiciones de potabilizacion o presion de la red actual.

Se incluird documentacion adecuada de que se cuenta con permisos sufi-
cientes de concesion de agua.

Cuando no se prevea conexion con la red actual se proyectara todo el ciclo
de obras necesarias para la dotacion de aguas potables, incluyendo obras de:

- Captacion de aguas

- Depuracion de aguas

- Regulacion de capacidad del agua.

- Red de distribucion.

Asimismo en estos casos, los proyectos incluiran calculo cuantificado de la
prevision de consumos de agua y justificacion de contar con concesion de agua
cuantitativamente suficiente para dicho consumo, y con garantias de potabilidad.

Como minimo el deposito de regulacion de aguas tendra capacidad sufi-
ciente para almacenar el volumen de agua que segun los calculos corresponda al
consumo del dia punta para la poblacion de hecho del afio horizonte, en funcion
del niimero de habitantes, con un consumo minimo previsto de 200 litros por
habitante y dia, contando con previsiones de consumo para otros usos distintos
del uso residencial.

Contaran con 10 m. de presion en cualquier planta y punto de la red de
distribucion en edificios.

Cuando se instalen grupos de presion no se conectara directamente a la red
municipal, ni de otra forma que disminuya la presion de ésta.

En zonas de vivienda se debera prever un hidrante de 100 mm. O interior,
cada 0,5 Ha, del modelo adoptado por el Ayuntamiento.

En zonas urbanas o urbanizables, un hidrante por cada 4 Ha.

Los hidrantes seran accesibles y estaran debidamente senalados.
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En zonas libres, parques, jardines, plazas, calles, etc., la instalacion sera
suficiente para un consumo de 20 m3/Ha y dia. Las bocas seran del mismo mo-
delo adoptado por el Ayuntamiento. La distancia entre bocas se determinara en
forma que los radios de accion cubran todo el espacio.

Las aguas deben potabilizarse, reuniendo las condiciones legalmente vigen-
tes y en particular las contenidas en el R.G. 1423/1982 de 16 de Junio.

En cumplimiento de la Normativa vigente, se proyectara la red de incendios
en superficie que haga posible su uso en condiciones climatologicas adversas.

111.3.4.3.- SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

La evacuacion de aguas residuales se realizara necesariamente por una red
de colectores, justificandose cuantitativamente la capacidad de la red para los
vertidos previstos.

Quedaran prohibidos los pozos negros en las zonas urbanas y urbanizables.

El sistema separativo debera ser especialmente justificado en caso de ser
proyectado.

Las acometidas a la red se ejecutaran vertiendo las aguas a arquetas o pozos
de registro, situados en los quiebros de la red 0 como minimo en tramos rectos
cada 50 metros; se asegurara que se incluyen en Proyecto sistemas para la lim-
pieza eficaz de los ramales de la red.

El vertido de las aguas residuales se realizara a cauce publico o al subsuelo,
instalando obligatoriamente antes del citado vertido una instalacion de depura-
cioén que debe cumplir lo previsto en la Ley 9/97, de 7 de Noviembre de Sanea-
miento y Depuracion de la CA de Aragon y en la Ley de Aguas 29/1985 de 2 de
Agosto, y contar con autorizacion del Organismo de Cuenca.

Las técnicas de depuracion utilizadas o previstas en los proyectos, deberan
justificarse adecuadamente, atin cuando para nicleos superiores a 500 habitan-
tes se recomiendan plantas de oxigenacion total.

- Secciones: Se justificara el 0 de la tuberia, en funcion del caudal de eva-
cuacion de aguas sucias, pluviales y escorrenterias. Secciéon minima interior de
0,25 mts. de 0.

- Velocidad maxima: En tubos de cemento vibrado o centrifugado sera de 3
m/seg.

- Pendiente minima: Sera del 3% y sin que la velocidad sea menor de 0,5 m/sg.

- Profundidad: La red de alcantarillado se separara en la medida de lo posi-
ble de la red de aguas; salvo en puntos singulares debidamente justificados la
separacion entre ambas redes serd como minimo de 1,50 m.

- Camaras de descarga: En cabeceras de alcantarillado con una capacidad
minima de 1 m3.

Debera estudiarse la incidencia de las aguas exteriores en la urbanizacion,
procurando su evacuacion por el exterior o, si ello no fuese posible, incorporan-
dolas a la red de saneamiento.

111.3.4.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA

Los transformadores seran suficientes para una dotaciéon minima de 5 Kw/
hora y vivienda.

Para locales comerciales 80w/h x m2

Para establecimientos industriales 125w/h x m2

Estas normas obligan a que estas dotaciones estén a disposicion del solici-
tante, pero no a su consumo y contratacion obligatoria por parte del usuario
particular.

Las lineas de distribucion en las zonas urbanas de nueva urbanizacion seran
subterraneas.

Se cumpliran las normas vigentes de alta y baja tension.

111.3.4.5.- ALUMBRADO PUBLICO

Los niveles de iluminacion previstos como minimo para los viarios ptblicos
seran de 10 lux, ampliandose a 20 lux en calles principales, con un coeficiente
de uniformidad igual o superior a 0,70. Se cumpliran las normas vigentes de
baja tension.

Las lineas de distribucion seran subterraneas.

111.3.4.6.- RED TELEFONICA

Los Proyectos de Urbanizacion y Obras Ordinarias incluiran las obras nece-
sarias para hacer posible la instalacion telefonica posterior.

El trazado de la red sera subterranea en el suelo urbano y urbanizable.

111.3.4.7.- PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

El proyecto global de urbanizacion incluira indispensablemente un proyec-
to de acondicionamiento de los parques y zonas verdes previstas por el
planeamiento en el area a urbanizar.

El proyecto incluira el movimiento de tierras, la preparacion de terreno ade-
cuado para la plantacion de arboles, arbustos y medidas decorativas, asi como
las instalaciones y obras auxiliares (edificaciones, redes de agua y riego, alum-
brado, etc.) y medidas para la primera plantacion.

II1.3.5.- CONSERVACION DE LOS SERVICIOS

El proyecto incluird necesariamente previsiones para la conservacion y man-
tenimiento periodico de los servicios, instalaciones y arbolado.

En los Proyectos de Urbanizacion se incluiran determinaciones acerca del
organismo encargado de la conservacion y explotacion de los servicios urbanos.

111.3.6.- TRAMITACION Y COMPETENCIAS PARA LA APROBACION
DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

A) Las competencias para la aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion y
Obras Ordinarias recaen en los Ayuntamientos.

B) No obstante, la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion u
Obras Ordinarias no podra efectuarse sin la previa autorizacion de los organis-
mos y entidades competentes siguientes:

- Carreteras: en el caso de que el Proyecto incida en zona de policia de
carretera, o se dé acceso desde una carretera.

- Confederacion Hidrografica del Ebro: en el caso de que el proyecto afecte
a zona de policia de cauces, incluya captacion de aguas o vertidos o depuracio-
nes de agua residuales con vertido posterior a cauces.

C) Asimismo, sera necesario solicitar informes del proyecto de las compa-
fifas o entidades concesionarias del suministro.

- Entidad suministradora de energia eléctrica: respecto a la toma de energia.

- Otros organismos que hubieran de informar, conforme a lo indicado en el
Titulo II de las Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales o en la
legislacion aplicable en la materia.

D) De la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion se dara
cuenta a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio, con la remision
del acuerdo de aprobacion, junto con los informes y autorizaciones de los orga-
nismos y entidades antes citados.

TITULO IV
CLASIFICACION DEL SUELO

CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO; CLASIFICACION,
CATEGORIZACION Y ZONIFICACION.

IV.1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El régimen urbanistico del suelo se define de acuerdo con lo establecido en
la normativa urbanistica:

a) Clasificacion y categorizacion del suelo segun su régimen juridico y su
destino urbanistico basico.

b) Determinacion y regulacion de la estructura general y organica del terri-
torio.

¢) Calificacion urbanistica del suelo, incluyendo su division en zonas.

IV.2.- CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

El territorio ordenado por el TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL
se clasifica, a los efectos de régimen juridico y de conformidad con su destino
urbanistico basico, en “Suelo Urbano”, con sus categorias de Consolidado y No
Consolidado, “Suelo Urbanizable”, Delimitado y “Suelo No Urbanizable”, Ge-
nérico y Especial segun se desprende de los Planos del presente documento.
Asimismo, en los nucleos de Aisa y Sinués, se establece una Zona Periférica en
los términos del 214 de la LUA al no ser posible la clasificacion de dichos terre-
nos como suelo no urbanizable especial.

IV.3.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

A los efectos de la determinacion y regulacion de la Estructura General y
Organica del Territorio el TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL vy los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollan deberan asignar suelo para los
siguientes sistemas:

1.- Sistema de Comunicaciones

2.- Sistema de Infraestructuras Basicas

3.- Sistema de Espacios Libres

4.- Sistema de Equipamientos Comunitarios

IV.4.- CALIFICACION DEL SUELO

EI TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL, a los efectos de establecer
de acuerdo con la Ordenacion Urbanistica prevista los diversos usos e intensida-
des, divide el territorio sujeto al proceso de urbanizacion en diversas zonas que
quedan reflejadas en los Planos de Calificacion del Suelo.

Para el Area de Suelo Urbanizable Delimitado, en el nicleo de Candanchu
la calificacion (asignacion de usos pormenorizados correspondientes a las dife-
rentes zonas), opera en el Planeamiento Parcial, excepto en los Sistemas Genera-
les, que quedan calificados por este PGOU.

IV.5.- SUELO URBANO: AMBITO TERRITORIAL Y REGIMEN DE APLI-
CACION

1.- Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que, por cumplir con los requi-
sitos del art. 13 de la Ley Urbanistica de Aragon, se hallan comprendidos dentro
del perimetro de la linea de delimitacion proyectada, grafiada en los Planos co-
rrespondientes al TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL.

Tendran la consideracién de Suelo Urbano No Consolidado en el nucleo de
Candanchu los terrenos de suelo urbano que el TEXTO REFUNDIDO DE PLAN
GENERAL defina expresamente por estar sometidos a procesos integrales de
urbanizacion, renovacion o reforma interior. Todo el suelo urbano restante de los
nucleos de Aisa, Esposa Sinues y Candanchu tendra la consideracion de Suelo
Urbano Consolidado.

2.- Esta formado por:

a) Nucleo de Aisa. Suelo Urbano Consolidado

- Zona Residencial Casco. Clave “RC”

- Zona Residencial Abierta. Clave “RA”

- Zona Uso Deportivo. Clave “D”

b) Nucleo de Esposa. Suelo Urbano Consolidado

- Zona Residencial Casco. Clave “RC”

- Zona Residencial Abierta. Clave “RA”
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¢) Nucleo de Sinués. Suelo Urbano Consolidado

- Zona Residencial Casco. Clave “RC”

d) Nucleo de Candanchu. Suelo Urbano Consolidado

- Suelo Urbano. U.C.

- Suelo Urbano Intensivo. U.IL.

- Zona Plan Especial/Planeamiento remitido. Clave PE

- Suelo Urbano Residencial Deportivo. Clave “6”. D

- Refugio de Montafia. Clave “10”. M.A

- Zonificacion Viales-Aparcamientos. Clave S.C.

- Zonificacion Equipamientos de Pistas. Clave E.P.

- Zonas libres. Z.V.

¢) Nucleo de Candanchu Suelo Urbano No Consolidado

- Unidad de Ejecucion n°® 4 que sigue el régimen del Suelo Urbano Intensivo UL

3.- El régimen de aplicacion al Suelo Urbano seré el especificado por las
Ordenanzas para el Suelo Urbano en el Titulo V de este TEXTO REFUNDIDO
DE PLAN GENERAL.

IV.6.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO: AMBITO TERRITORIAL
Y REGIMEN DE APLICACION.

Constituyen esta clase de suelo los terrenos que este PGOU declara aptos
para ser urbanizados, a la vista de la situacion existente en el municipio en orden
a la necesidad de prever suelo para el futuro desarrollo del nicleo de Candanchil.

Comprende el Sector 1 que aparece como tal en los Planos de Clasificacion
y calificacion de suelo de este Texto.

Su desarrollo se efectuara, con independencia del suelo urbano, mediante
un Plan Parcial que incluira la prevision de las reservas de suelo previstas en La
Ley Urbanistica de Aragoén y Normativa en la materia, para su ejecucion anterior
o simultaneamente a la edificacion, mediante la prestacion de las garantias le-
galmente exigibles.

Si el Plan Parcial no alcanza el grado de concrecion suficiente, sera precisa
la tramitacion de Estudio de Detalle, siempre con el &mbito de la totalidad del
Sector.

IV.7. ZONA PERIFERICA

1.- Constituyen la zona periférica los terrenos delimitados como tales en los
planos de clasificacion del suelo, siendo de aplicacion a los nucleos urbanos de
Aisa y Sinués.

IV.8.- SUELO NO URBANIZABLE: AMBITO Y ZONAS

Se establecen las siguientes categorias, en funcion de los usos posibles y su
aptitud para no alterar las condiciones naturales del medio fisico:

a) GRADO 1: Suelo No urbanizable de Proteccion o Especial, constituido
por los terrenos calificados como tales en base a su excepcional valor forestal,
ganadero o por sus posibilidades en cuanto a valores paisajisticos, defensa de la
fauna y la flora o su uso especifico deportivo, (deportes de invierno, montafiismo, ...).

La delimitacion establecida debera conservarse durante toda la vigencia de
este PGOU , no pudiendo ser variada por posible desaparicion del bosque debi-
do a talas, incendios, etc.

b) GRADO 2. Suelo No Urbanizable de Tipo General o Genérico, constitui-
do por el resto del Suelo No Urbanizable que no se califica como de GRADO 1.

IV.9. - NUCLEO DE POBLACION

Se define el Nucleo de Poblacion como la agrupacion de edificaciones resi-
denciales en un entorno proximo que hace posible la necesidad o conveniencia
de contar con servicios comunes de abastecimiento de aguas, evacuacion y de-
puracion de aguas, o distribucion de energia en baja tension.

Se considera que una edificacion residencial forma niicleo de poblacion
cuando se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que haya otra vivienda en el interior de un circulo de 100 mts. de radio
cuyo centro se sitiia en la vivienda objeto de solicitud.

b) Que haya menos de 100 mts. de distancia al limite del Suelo urbano o
Urbanizable Delimitado.

IV.10.- SISTEMAS GENERALES : AMBITO TERRITORIAL

Los Sistemas Generales, como elementos determinantes de la Estructura
General y organica del Territorio, quedan integrados por los siguientes sistemas
de equipamientos:

1. Sistema General de Comunicaciones y telecomunicaciones, que comprende
la infraestructura viaria y de comunicaciones.

2. Sistema General de espacios libres que comprende la infraestructura de
zonas verdes, ajardinadas y libres.

3. Sistema General comunitario, que comprende las instalaciones de carac-
ter asistencial, docente cultural y deportivo.

4. Sistema General de Infraestructuras basicas, que comprende todas las
redes e instalaciones de agua, saneamiento, energia eléctrica, telefonia, y otros.

Los terrenos incluidos en la delimitacion efectuada en el Plano correspon-
diente, constituyen el suelo necesario para la implantacion de los Sistemas Ge-
nerales que conforman la Estructura General y Organica del Territorio.

TITULOV

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo 1°.- NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO URBANO
V.1.1.- ZONAS. DEFINICION
Denominamos zona a la unidad territorial diferenciada en base a su destino
en la Ordenacion propuesta en el TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL,
cuyos parametros principales son: las condiciones de tipologia y volumen de la
edificacion y los usos permitidos y prohibidos en la misma.

V.1.2.- ZONAS QUE COMPRENDE EL SUELO URBANO

Se establecen las siguientes zonas en el Suelo Urbano:

SUELO URBANO CONSOLIDADO EN EL NUCLEO DE AISA

Dentro de la delimitacion realizada para definir las partes del territorio que
componen el Suelo Urbano Consolidado del nicleo de Aisa, podemos distinguir
tres tipos fundamentales

R.C._Zona_residencial Casco: Integrada por la parte de Suelo Urbano cons-
tituida por el conjunto de edificaciones que con una unidad de tipologias y trata-
mientos similares configuran lo que es el nucleo central de Aisa. Esta zona, por
su singular valor arquitectonico y ambiental viene regulada por las Ordenanzas
de Proteccion que particularmente se han definido a tal efecto. Dentro de este
tipo de Suelo Urbano quedan incluidas las calificaciones menores que por su uso
se recogen en los planos correspondientes como equipamiento, zonas verdes,
etc.

R.A. Zona Residencial Abierta: Constituyen este tipo de Suelo Urbano el
conjunto de terrenos que engloban en su interior edificios que aun teniendo ca-
racteristicas arquitectonicas similares a las del casco de proteccion se han desa-
rrollado de forma exenta y discontinua y generalmente destinadas a un uso com-
plementario al de residencia (bordas, pajares, cuadras, etc.). Este tipo de suelo
pretende recoger las expectativas que se van produciendo de edificaciones aisla-
das para fin de semana como ya viene siendo habitual, regulando en ellos el
nuevo uso residencial. Sus condicionamientos quedan definidos en la corres-
pondiente Ordenanza.

D. Zona Uso Deportivo: Constituye esta zona los terrenos a tal efecto califi-
cados en el extremo Norte de Aisa y cuyo destino es el de albergar las previsibles
dotaciones deportivas de que en la actualidad se carece.

SUELO URBANO CONSOLIDADO EN EL NUCLEO DE ESPOSA

Dentro de la delimitacion de Suelo Urbano Consolidado realizada para el
Nucleo de Esposa diferenciamos dos tipos fundamentales.

R.C. Zona Residencia Casco: Integrada por la parte de Suelo Urbano que
constituye el conjunto de edificaciones, que con una unidad de tipologia y trata-
miento, configuran lo que es el nucleo central de Esposa. Esta zona viene regula-
da por las Ordenanzas de Proteccion que a tal efecto se han definido. Dentro de
esta clase . de suelo quedan incluidas las calificaciones menores que por su uso
son inherentes al niicleo urbano, como equipamientos, edificios publicos, etc.

R.A. Zona Residencial Abierta: Constituyen este tipo de Suelo Urbano el
conjunto de terrenos que engloba en su interior edificios que aun teniendo carac-
teristicas arquitectonicas similares a las del casco de proteccion se han desarro-
llado de forma exenta y discontinua y generalmente destinada a un uso comple-
mentario al de residencia, (bordas, pajares, cuadras, etc...), en proceso de
reconversion en viviendas, permanentes o de temporada.

SUELO URBANO CONSOLIDADO EN EL NUCLEO DE SINUES

Para este nucleo y dada su recesion poblacional se recoge finalmente un
unico tipo de suelo dentro de la delimitacion de Suelo Urbano Consolidado,
habiéndose restringido al maximo su area de extension en base a su realidad
actual. Asi pues tenemos Uinicamente una calificacion de suelo

R.C._ Zona Residencial Casco: Constituye la totalidad del Suelo Urbano
de Sinués y retne similares valores y condiciones que el Casco de los otros
nucleos urbanos. Igualmente su ordenacion viene reguladas por las correspon-
dientes ordenanzas de proteccion.

SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL NUCLEO DE CANDANCHU

Constituyen el Suelo Urbano Consolidado de Candanchu los terrenos in-
cluidos en la correspondiente Delimitacion de Suelo Urbano, integrados por los
que constituian la Zonificacion A del antiguo Plan Especial y unos suelos nue-
vamente calificados destinados a distintos tipos de equipamientos. Dentro de la
delimitacion que se establece para el Suelo Urbano de Candancht podemos dis-
tinguir, de acuerdo con la zonificacion efectuada, las siguientes categorias de
Suelo Urbano:

Suelo Urbano U.C.: Constituyen este tipo de suelo las areas delimitadas
como tales en el Plano correspondiente del presente documento, e identificadas
con a clave SUC.

Suelo Urbano. U.IL Intensivo: Constituyen esta clase de suelo las Unidades
de Ejecucion ya ejecutadas que figuran como tales en el Plano correspondiente
del presente documento con la clave Ul asi como la Unidad de Ejecucion que
delimita el presente PGOU, aun sin gestionar, estableciéndose para cada ella los
parametros definitorios de usos e intensidades.

Suelo Urbano PE Zona Planeamiento remitido: Comprende los terrenos en
su mayoria correspondientes a concesiones fuera del Plan Especial “Montafia
Azul” y las zonas que se desarrollan junto a la Carretera Nacional N-330 en su
trazado actual, que se delimitan en el Plano de Calificacion, como planeamiento
remitido.

6.D. Suelo Urbano Residencial y de Equipamiento Deportivo: Se desarrolla
esta zona en el extremo sur de los terrenos delimitados por la concesion estable-
cida. En la actualidad y en una parte de ella, se han llevado a cabo algunas
edificaciones por lo que se establece la dualidad de usos a fin de que, compatible
con la zona residencial establecida, se puedan fijar usos para zonas deportivas,
de las que hoy es deficitaria para la demanda de la zona urbana de Candanchu.
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10. M.A. Refugio de Montaia: Es una zona que, fuera de los limites de la
concesion de Candanchu S.A., se ha definido a fin de establecer en ella las insta-
laciones propias y para uso de la entidad “Montafieros de Aragon”. Estos terre-
nos no podran destinarse a otro uso que el definido (refugio de montafia) de
acuerdo con las condiciones establecidas en la Ordenanza Particular correspon-
diente.

S.C. Zonificacion viales y Aparcamientos: Se define esta clase de Suelo
Urbano ocupando la via actual de acceso a pistas y los terrenos delimitados
anexos a ella, como espacio que debe absorber los déficits de aparcamiento de
vehiculos a pié de pista y cuya inexistencia actual provoca el colapso en dias
punta en toda la trama viaria. Forman parte del Sistema General de Comunica-
ciones.

E.P Zonificaciéon Equipamiento de Pistas: Estos terrenos se hallan al final
de la zonificacion de viales y aparcamiento, sirviendo de antesala a la zona
esquiable. Se pretende establecer en esta zonificacion todos los servicios com-
plementarios a de la practica del esqui. Forman parte del Sistema General de
Equipamientos.

Z.V. Zonas. Verdes de Proteccion: Se define esta clase de suelo para las
zonas que por su situacion topografica carecen de las condiciones de edificabilidad
necesarias, bien por ocupar zonas de gran pendiente, o bien por constituir el area
de contacto con las ultimas zonas esquiables.

Forman parte del Sistema General de Espacios Libres.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DEL NUCLEO DE
CANDANCHU

Suelo Urbano. U.L Intensivo: Constituyen esta clase de suelo la Unidad de
Ejecucion UE 4 delimitada como tal en el Plano correspondiente del presente
Texto. Para el desarrollo de esta zona el presente PGOU prevé la redaccion de un
Plan Especial que ademas de contener las determinaciones establecidas en los
articulos 54 y ss de la LUA, debera mantener la delimitacion del ambito, su
clasificacion y calificacion urbanistica y cuyo sistema de actuacion seré el de
compensacion.

El Plan Especial respetara y desarrollara los siguientes objetivos: a) Acomo-
dacion de la ordenacion volumétrica a la topografia, evitando desmontes y mo-
dificaciones del terreno natural; b) Disefio y localizacion volumétrica en la for-
ma menos impactante en el territorio y entorno circundante, valorando su situa-
cién en relacion a los accesos a la Estacion; ¢) Respeto y puesta en valor de los
cauces fluviales y de los valores ecologicos del paisaje, devolviendo a su estado
inicial las partes modificadas, con eliminacion de los vertidos y escombreras
existentes en el ambito; d) Consecucion de la perfecta integracion del ambito en
el entorno, evitando su tratamiento aislado, dando continuidad fisica y visual a
la zona con los ambitos en contacto incluso con el SAU 1, retomando las suge-
rencias visuales y territoriales preexistentes; e) Creacion de un sistema local
viario de comunicacion entre la carretera Nacional 330 y la U.E. n° 14, reco-
rriendo el limite del barranco Rinconada que sirva para la puesta en valor del
mismo.

Capitulo 2°.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

V.2.1.- RESIDENCIAL CASCO. CLAVE “RC”

1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a las zonas de Suelo Urbano calificadas
como tales en los Nucleos Urbanos de Aisa, Esposa y Sinués.

2.- Tipo de Ordenacion

Por alineacion a vial. No podran modificarse las alineaciones fijadas en las
presentes normas para esta zona en ningun caso.

3.- Condiciones de Uso

Se permiten los usos Residencial (preferentemente unifamiliar) Artesanal,
Almacenaje (exclusivamente en planta baja y hasta 200 m) Hotelero y de Resi-
dencias Comunitarias, Comercial, de Oficinas, Equipamientos, Zonas Verdes y
espacios libres, en las condiciones reflejadas en los cuadros de estas normas del
TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL.

Se prohiben los restantes.

4.- Condiciones de Volumen

- Altura de fachada méaxima: estudio de cornisas. segiin ordenanza grafica y
consolidacion superior al 66%. Con consolidacion inferior altura maxima 3 plan-
tas, 7,50 mts.

- Altura de fachada minima: 5,80 m.

- Altura minima de plantas: II.

- Longitud maxima de fachada: 15,00 m.

- Profundidad edificable: Uso residencial: 11 m.

Otros usos: 15 m.

Esta profundidad es de aplicacion a los edificios de nueva planta. Se excep-
tia, por tanto, a los edificios existentes de mayor fondo, que no quedan por ello
fuera de ordenacion.

- Vuelos: Cerrados, prohibidos

Abiertos: 1/10 ancho calle con un maximo de 0,60 mts.

5 . — Condiciones especiales

Se estara a lo dispuesto, con caracter general, en los Titulo II, IIl y IV de las
presentes normas. Para determinar las condiciones de composicion de una nue-
va edificacion se realizara el correspondiente “ESTUDIO DE CORNISA” (Art.
11.2.9.1 y Ordenanza grafica, en el que se definiran las caracteristicas constructi-

vas, compositivas y de materiales de las edificaciones del tramo de calle corres-
pondiente al solar objeto del estudio, entendiendo por tramo de calle al conjunto
de edificaciones existentes entre dos calles consecutivas. La altura maxima de
fachada se determinara por encaje de cornisa entre los edificios adyacentes, bus-
cando la continuidad compositiva del tramo de calle. Debera aportarse la docu-
mentacion fotografica correspondiente. Cuando la consolidacion del tramo de
calle sea inferior a los 2/3, la altura maxima sera de III plantas, 7,50 mts.

V.2.2.- RESIDENCIAL ABIERTA. CLAVE “RA”.

1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a las zonas de Suelo Urbano calificadas
como tales en los Nucleos Urbanos de Aisa y Esposa.

2 . - Tipo de Ordenacion

Por edificacion abierta. Se admiten retranqueos.

3.- Condiciones de Uso

Se permiten los usos Residencial, Artesanal, Almacenaje (sélo en planta
baja y hasta 500m2) Comercial, Hotelero y Residencias comunitarias, de Ofici-
nas, Equipamientos y zonas verdes y espacios libres, en las condiciones refleja-
das en los cuadros de estas normas.

Se prohiben los restantes.

4.- Condiciones de Volumen

- Edificabilidad 0,35 m2/m2

- Altura de fachada maxima: 7,50 m.

- Altura de fachada minima: 4 m.

- Altura maxima de plantas: III.

- Altura minima de plantas: 1

- Longitud méaxima de fachada: 15,00 m.

- Profundidad edificable : Uso Residencial 11 m

resto de usos 15 m

- Ocupacion maxima: 50%

- Densidad maxima: 35 Viviendas/Hectérea.

- Vuelos: Cerrados prohibidos

Abiertos: 1/10 ancho calle con un maximo de 0,60 mts. y 1,20 mts si la

edificacion esta retranqueada.

5.- Condiciones especiales

Se estara a lo dispuesto, con caracter general, en los Titulos II, III, y IV de las
presentes normas y Ordenanzas, y en los cuadros de estas normas. En el camino
de Ronda Oeste del nucleo de Aisa, las parcelas situadas en la plataforma supe-
rior consideraran como plano de rasante inferior del edificio, el coincidente con
el del camino.

V.2.3. - DEPORTIVO . CLAVE D.

1.- Ambito de aplicacion

Esta ordenanza es de aplicacion en la zona asi calificada en el norte del
nucleo de Aisa, con una superficie de 6.335 m2.

2.- Tipo_de ordenacion

Por edificacion abierta. Se admiten retranqueos a fijar en el correspondiente
Estudio de Detalle.

3.- Condiciones de uso

Exclusivamente el deportivo.

4.- Condiciones de volumen

- Altura de fachada méaxima: 8,50 m, salvo elementos especiales necesarios
para el funcionamiento de la instalacion.

- Vuelos: Cerrados, prohibidos

Abiertos: 1/10 ancho calle con un maximo de 0,60 mts. y 1,20 mts si la

edificacion estd retranqueada.

5.- Condiciones especiales

Constituye un Sistema General publico. Se estara a lo dispuesto con carac-
ter general en los Titulos I, IITy IV de este PGOU y Ordenanzas, y en los cuadros
de estas normas. Su desarrollo est4 previsto mediante Estudio de Detalle.

V.2.4.- SUELO URBANO. CLAVES U.C.

1. — Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a las zonas de Suelo Urbano calificadas
como tal en el Nucleo Urbano de Candanchu e identificadas en el Plano corres-
pondiente con la clave UC.

2 . — Tipo de Ordenacion

Zonas con edificacion consolidada.

Caso de plantearse la ampliacion o la renovacion de la actual edificacion, se
respetaran las siguientes determinaciones.

3.- Condiciones de uso

Residencial de todo tipo, Artesanal y de Almacenaje, Hotelero y Residen-
cias comunitarias, Comercial, Oficinas, Espectaculos, Equipamientos, Zonas
Verdes, Infraestructuras y Espacios Libres. Garaje y Aparcamiento.

Prohibidos los restantes.

4.- Condiciones de volumen

En general se mantendran los existentes, con los siguientes limites:

- Edificabilidad : 0,6 m2/m2 sobre parcela neta, excluidas calles.

- Altura maxima de fachada: 13,50 m

- Altura maxima de plantas: V

- Profundidad edificable: Residencial 11 m.

Otros usos 15 m.
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- Altura minima: II plantas, 5,80 mts.

- Longitud maxima de fachada: 20 mts. Se admitiran fachadas de longitud
mayor con tratamiento fragmentado

- Vuelos: Abiertos y acristalados: 1/10 ancho calle con un maximo de 1,20
mts.

5.- Condiciones, especiales

Se estara a lo dispuesto, con caracter general, en el Titulo II, III, y IV del
presente PGOU y Ordenanzas.

V.2.5.- URBANO INTENSIVO. CLAVE U.L.

1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a la zona de Suelo Urbano Consolidado
reflejada en los Planos de esto texto asi como a la Zona de Suelo Urbano No
Consolidado U E 4, en el Nucleo Urbano de Candanchu. El Plan Especial que
tendra que redactarse para el desarrollo de esta Unidad de Ejecucion 4 debera
respetar las determinaciones siguientes que constituyen esta zona U.L

2 . —Tipo de Ordenacioén

Por edificacion abierta. Retranqueos obligatorios a fijar en los instrumentos
de planeamiento (P.E./E.D.).

3.- Condiciones de Uso

Se permite el uso Residencial, Artesanal, Almacenaje, Hotelero y de Resi-
dencias comunitarias, Comercial, Oficinas, Espectaculos, Equipamiento, Gara-
je, Aparcamientos, Zonas Verdes y Libres e Infraestructuras en las condiciones
reflejadas para cada unidad en los cuadros de estas normas de estas normas.

Se prohibe el resto.

4.- Condiciones de Volumen

- Edificabilidad bruta : 0,6 m2/m2

- Altura de fachada maxima : 13,50 m.

- Altura de fachada minima : 5,80 m.

- Altura maxima de plantas : V

- Altura minima de plantas : 11

- Longitud maxima de fachada: 20,00 m. Pudiendo resolverse con tratamiento
fraccionado longitudes mayores.

- Profundidad edificable: Residencial 11,00 m.

Otros usos 15,00 m.

- Ocupacion maxima : 40%

- Libre Uso Publico (cesion): 20%

- Vuelos: Abiertos y acristalados: 1/10 ancho calle con un maximo de 1,20
mts.

5.- Condiciones especiales

Se estara a lo dispuesto, con caracter general, en el Titulo II, III, y IV del
presente PGOU y Ordenanzas.

V.2.6.- ZONA DE PLANEAMIENTO REMITIDO

1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a la zona de Suelo Urbano calificada como
tal en el Nucleo Urbano de Candanchu recogida en el Plan Especial aprobado
definitivamente por la C.P.O.T.Hu. en sesion del dia 27-2-1996.

2.- Tipo de Ordenacién y demas condiciones

Las establecidas por el Plan Especial aprobado.

V.2.7.- RESIDENCIAL - DEPORTIVO. CLAVE “6” D

1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a la zona de Suelo Urbano calificada como
tal en el Nucleo Urbano de Candanchi.

2.- Tipo de Ordenacion

Por edificacion abierta. Retranqueos, segun plano de alineaciones.

3.- Condiciones de Uso

Se permiten los usos Residencial, Hotelero, de Residencias Comunitarias,
Comercial, Oficinas, Espectaculos, Deportivo, Equipamiento y de Zonas Verdes
en las condiciones reflejadas en los cuadros de estas normas. Se prohibe el resto.

4.- Condiciones de Volumen

- Edificabilidad bruta 0,6 m*m?

- Altura de fachada maxima: Residencial 13,50 m.

Deportivo 8,50 m.

- Altura de fachada minima: 5,80 m.

- Altura méaxima de plantas: Residencial V.

Deportivo II.

- Altura minima de plantas: 11

- Longitud maxima de fachada: Residencial 20,00 m.

- Profundidad edificable Residencial 11,00 m.

Otros usos 15,00 m.

Deportivo sin limitacion.

- Ocupacion maxima 40%

- Libre Uso publico 20% (cesion)

- Retranqueos : s/plano de alineaciones

- Vuelos: Abiertos y acristalados: 1/10 ancho calle con un maximo de 1,20
mts.

5.- Condiciones especiales

Se estara a lo dispuesto, con caracter general, en los Titulos II, III, y IV del
TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL. La zona deportiva forma parte
del Sistema General de Equipamiento Deportivo. La dotacion deportiva tendra

caracter privado. No obstante su uso sera publico en las condiciones de explota-
cidén que se establezcan para asegurar el normal funcionamiento de la instala-
cion.

V.2.8.- REFUGIO DE MONTANA. CLAVE “10” M.A.

1 . — Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a la zona de Suelo Urbano calificada como
tal en el Nucleo Urbano de Candanchi.

2.- Tipo de Ordenacion

Por edificacion abierta.

3.- Condiciones de Uso

Uso permitido: Refugio de Montafa. Prohibido el resto de usos.

4.- Condiciones de Volumen

- Edificabilidad bruta 0,20 m?*/m?

- Altura de fachada maxima: 10,50 m.

- Altura de fachada minima: 5,80 m.

- Altura méaxima de plantas: I'V.

- Altura minima de plantas: II

- Profundidad edificable 15,00 m.

- Ocupacion maxima 20%

- Libre Uso publico (cesion): 30%

- Retranqueos: s/Proyecto Edificacion.

- Vuelos: Cerrados, prohibidos

Abiertos: 1/10 ancho calle con un maximo de 0,60 mts. y 1,20 mts si la

edificacion estad retranqueada.

5.- Condiciones especiales

Se estard a lo dispuesto, con caracter general, en los Titulos II, IIL, y IV de las
presentes Normas y Ordenanzas y en los cuadros de estas normas .

El Proyecto resolvera retranqueos y tratamiento de los espacios no ocupados
por la edificacion en la parcela, que debe quedar totalmente ordenada. Por ello el
Proyecto de edificacion contendra determinaciones similares a las de un Estudio
de Detalle.

Sera necesario el Proyecto de Urbanizacion.

V.2.9.- APARCAMIENTO A PIE DE PISTAS. CLAVE “SC”.

1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a la zona de Suelo Urbano calificada como
tal en el Nucleo Urbano de Candanchi.

2.- Tipo de Ordenacion

A fijar en el correspondiente Plan Especial.

3.- Condiciones de uso: Garajes y Aparcamiento.

Viales, Aparcamientos y servicios vinculados al uso permitido. Prohibidos
los restantes usos.

4.- Condiciones de Volumen

- Edificabilidad bruta 0,0025 m?*m?

- Altura de fachada maxima: 3,00 m., 1 planta

4.- Condiciones especiales

Se estard a lo dispuesto, con caracter general, en los Titulos II, IIL, y IV de las
presentes Normas y Ordenanzas y en los cuadros de estas normas.

Para este ambito se redactara Plan Especial que contendra todos aquellos
aspectos que sean necesarios para la total resolucion del espacio urbano.

Se exigira el Analisis del Impacto medio-ambiental y paisajistico.

Podra construirse edificio en sotanos cubierto con tierra vegetal y sembra-
do, restituyendo ¢l paisaje anterior a los grandes movimientos de tierras efectua-
dos. La dotacion tendra caracter publico. Su uso sera publico en las condiciones
de explotacion necesarias para asegurar su normal funcionamiento.

V.2.10.- EQUIPAMIENTO A PIE DE PISTAS. CLAVE “EP”.

1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion a la zona de Suelo Urbano calificada como
tal en el Nucleo Urbano de Candanchi.

2 . - Tipo de Ordenacion

Segun Estudio de Detalle

3.- Condiciones de uso

Se permite el uso de Equipamientos (50%) y Comercial (50%), en las con-
diciones reflejadas en los cuadros de estas normas.

Prohibido el resto de usos.

4.- Condiciones de Volumen

- Edificabilidad bruta 0,20 m?*/m?

- Altura de fachada maxima: 6,50 m.

- Ntimero maximo de plantas: III

- Altura de fachada minima: 3,50 m.

- Longitud maxima de fachada: 20,00 m. Mas si se hace tratamiento frac-
cionado.

- Ocupacion maxima 10%

- Espacios libres de cesion: 40%

5.- Condiciones especiales

Se estara a lo dispuesto, con caracter general, en el Titulo IL, III, y IV y en los
cuadros de estas normas.

Para este ambito se redactara un Estudio de Detalle que contendra todos
aquellos aspectos que sean necesarios para la total resolucion del espacio urbano
y las vias de circulacion peatonal que, por su interior, resuelvan la comunicacion
con las areas vecinas.
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La dotacion tendra caracter privado. No obstante su uso sera publico en las condiciones de explotacion necesarias para asegurar su normal funcionamiento.

Capitulo 3°.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
V.3.1.- NORMAS DEL SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.-
1. Tipo de Ordenacion:
Por edificacion abierta a desarrollar en detalle mediante Plan Parcial. El sector tiene una extension de 67.260 m2.
2. Usos Permitidos:

Residencial, Artesanal, almacenaje (solo en planta baja y hasta 1.000 m?) Hotelero y Residencial comunitario, Comercial, Oficinas, Equipamientos, Zonas

Verdes y espacios libres, y Garaje Aparcamiento.
Usos Prohibidos: Todos los restantes.
3. Edificabilidad

Residencial, 0,3 m*m? para uso residencial y restantes usos lucrativos privados a excepcion del hotelero para el que se fija en 0,07 m*m?. con una edificabilidad
total sobre suelo bruto de 0,37 m*m?.

4. Densidad:

70 viviendas por Hectérea, incluyendo en su computo, tal y como se prevé con caracter general en este Texto, la densidad que genera el uso Hotelero.

5. Altura Maxima de fachada . IV plantas, 10, 50 mts.
6. Fondos maximos: 11 mts. uso residencial.
15 mts. usos restantes.

7. Situacion de la edificacion:
Se concentrara en la zona topograficamente menos elevada para minimizar el impacto paisajistico y conseguir una estructura coherente en continuidad con el
nucleo de Candanchu, alejandose del trazado de la nueva variante.

8. Vuelos: Los sefialara el Plan Parcial.

9. Urbanizacion: Todos los elementos de urbanizacion incluidos en el Sector se urbanizaran previa o simultanea a la edificacion, con la prestacion de las
garantias legales de aplicacion. Los espacios libres y zonas verdes tendran un tratamiento vegetal y arboreo adecuado a su uso y situacion, planteando una barrera
arborea espesa como filtro entre la variante y la edificacion, que podra formar parte del sistema local de zonas verdes. No se podréa acceder al sector desde la carretera
nacional en su nuevo trazado. El Plan Parcial contemplara el redisefio de la actual carretera como via urbana.

10. Restantes condiciones: Las de caracter general contenidas en los Titulos II, Il y IV de este Texto y las derivadas del Plan Parcial. Conjunta y simultaneamente
con el Plan Parcial se tramitara el Estudio de Impacto exigido por la legislacion vigente, y el Plan Especial que desarrolle el Sistema General de Infraestructura de
Saneamiento y Depuracion, previsto en la propuesta de “Desarrollo y Gestion” considerandose su ejecucion como un coste mas de urbanizacion del sector.

CUADROS DETALLADOS Y RESUMEN

ZONIFIiCACION [ URBANO U.C | URBANO PLANTO. { RESIDENCIAL | DEPORTIVO
INTENSIVO U.I | REMITIDO CLAVE 6D 6D
ALINEACIONE | S/Plano Se admiten | S/E. Detalie
S Alineaciones refranqueos
sfalineacion E.
Detalle
VUELOS PROHIBIDOS | PROHIBIDOS |PROHIBIDOS |PROHIBIDOS |PROHIBIDOS
CERRADOS
ESPACIOS AJARDINAMIE | AJARDINAMIE | AJARDINAMIE {AJARDINAMIE | AJARDINAMIE
LIBRRES NTO SEGUN|NTO SEGUN[NTO SEGUN|NTO SEGUN|NTO SEGUN
NORMAS DEL | NORMAS DEL | NORMAS DEL |[NORMAS DEL |NORMAS DEL
100% 100% 100% 100% 100%
ZONIFICACION REF. MONTANA APARCAMIENTO |EQUIPAMIENTO A |SUELO
A PIE DE PISTA PIE DE PISTA E.P |URBANIZABLE
CLAVE S.C DELIMITADO S§.1
ALTURA MAX. IV PLANTAS
10,50 MT.
ALTURA MINIMA | IIPLANTAS —_ 1 PLANTA-3,50 | PLANTAS
5,80 MT. 5,80 MT
HHVUELOS B '|LIBRES '
ABIERTOS Lo
ACRISTALAMIENT
(o]
VUELOS PROHIBIDOS PROHIBIDOS PROHIBIDOS
CERRADOS
ESPACIOS A.JARDINAMIEN'!' AJARDINAMIENT | TRATAMIENTO AJARDINAMIENT
LIBRES (o] SEGUN |O SEGUN [SEGUN NORMAS|O SEGUN
NORMAS 100% NORMAS 100% 100% NORMAS 100%
CANDANCHU. PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITORIOS
uD. CALIFIQACION EDIFICABILIDAD SUPERFICIE | SUP. MAXIMA ] CONDICIONES OCUPACION ALTURA LIBRE USOS PERMITIDOS
ACTUA- | URBANISTICA M2m2 S/SUELO | BRUTA M2 EDIFICABLE | SINGULARES MAXIMA % MAX. N°{USO
CION BRUTO M2 PLANTAS | PUBLICO
S/RATE
1 URBANO 06 8.514 5.108 COMPLETAR 40% 13,50 V| 20% RESIDENCIAL Y COMPATIBLES
INTENSIVO URBANIZACION ¥ PLANTAS (V2.5)
FORMALIZAR
CESIONES
2 URBANO 0.6 11.615 6.969 COMPLETAR 40% 13,50 VvV {20% RESIDENCIAL Y COMPATIBLES
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INTENSIVO URBANIZACION Y PLANTAS v.25)
FORMALIZAR
CESIONES
3 URBANO 0,6 6.981 4.188 COMPLETAR 40% 1350 V|[20% RESIDENCIAL Y COMPATIBLES
INTENSIVO URBANIZACION Y PLANTAS (v.2.5)
FORMALIZAR
CESIONES
4 URBANO 0,6 24 561 14.736 PLAN ESPECIAL | 40% 1350 V|[20% HOTELERO  RESIDENCIAL Y
INTENSIVO PLANTAS DEPORTIVO (V.2.5)
5 URBANO 0,6 5815 3.489 COMPLETAR 40% 1350 V|[20% RESIDENCIAL COMERCIAL
INTENSIVO UBANIZACION Y PLANTAS HOTELERO Y  COMPATIBLES
FORMALIZAR (v.25)
CESIONES
3 RESIDENCIAL 0.6 5.151 3.090 FALTA 40% 1350V | 20% RESIDENCIAL DEPORTIVO (V.2.7)
- — — — COMPLETAR —
DEPORTIVC 06 5.357 3214 UBANIZACION Y 8,50-11
FORMALIZAR
CESIONES
7 URBANO 0.6 14011 8.406 FALTA 40% 1350 V|20% RESIDENCIAL Y COMPATIBLES
INTENSWVO COMPLETAR PLANTAS (V.2.5)
URBANIZACION Y
FORMALIZAR
CESIONES NOQ
PODRA
REALIZARSE
NINGUN TIPO DE
EDIFICACION EN
EL PINAR
EXISTENTE
PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITIVOS
UD. CALIFICACION EDIFICABILIDAD SUPERFICIE |SU. MAX. | CONDICIONES OCUPACION ALTURA | LIBRE USOS PERMITIDOS
ACTUACION URBANISTICIA M2/M2  SISUELO |BRUTAM2 | EDIFICABLE SINGULARES MAXIMA % MAX. N°|USO
BRUTO PLANTAS | PUBLICO
SIRATE
8 URBANO 06 5.442 3.265 EL €STUDIO DE[40% 1350 V/[20% RESIDENCIAL Y
INTENSIVO DETALLE RESOLVER PLANTAS COMPATIBLES
LAS ZONAS DE v.25)
CONTACTO CON LA
PARTE
CONSOLIDADA,
INTENTANDO CREAR
UN  TRATAMIENTO
UNITARIO DEL
CONJUNTO QUE
REVITALICE EL
ESPACIO URBANO
9 URBANO 06 10.646 6.387 EL PLAN ESPECIAL | 40% 1350 V|20% RESIDENCIAL Y
INTENSIVO RESOLVERA LAS PLANTAS COMPATIBLES
ZONAS DE v25)
CONTACTO CON LA
PARTE
CONSOLIDADA Y
CON ZONAS DE
RUINAS DE STA
CRISTINA
INTENTANDO CREAR
UN  TRATAMIENTO
UNITARIO DEL
CONJUNTO QUE
REVITALICE EL
ESPACIO URBANO Y
VALO DICHAS
RUINAS  PREVIEN.
ACCE. Y APAR.
10 REFUGIO 0,2 9.230 1.846 PARA ESTA UNIDAD [ 20% 10,50 30% REFUGIO DE
MONTARA . EL  _PROYECTO MONTAfIA (v.28) :
1 RECOGERA EL i
TRATAMENTO
TOTAL DEL ESPACIO
EN LUGAR DEL
ESTUDIO DE
DETALLE
1" APARCAMIENTO 0,0026 22160 NO VINCULANTE [ESTA~ UNIDAD SE | — 3.00 ||—- APARCAMIENTO
PISTAS CONSIDERA ! GARAJE (V.2.9)
SISTEMA GENERAL PLANT
SE REDACTARA UN A
PLAN ESPECIAL
PARA su
DESARROLLO Y EL
ANALISIS DE
IMPACTO AMBIENTAL
12A EQUIPAMIENTO 02 8.260 1.652 12 A — COMPLETAR | 10% 650 11]40% EQUIPAMIENTO
PISTAS URBANIZACION ¥ ! (v.2.10)
FORMALIZAR PLNTA
CESIONES S
13 URBANO 1,00 1216 1.216 FALTA COMPLETAR | 40% 13.50 V|[20% RESIDENCIAL Y
INTENSIVO URBANIZACIONES Y ! COMPATIBLES
FORMALIZAR PLANT (V.2.5)
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CESIONES AS
14 APARCAMIENTO | 0.0025 5510 NO ESTAS UNIDADES SE | — 300 1|— GARAJE v
——|PisTAs — VINCULANTES | CONSIDERAR ' APARCAMIENTO
128 22792 SISTEMA GENERAL . PLANT (v4.21)
SE REDACTARA UN A
PLAN  ESPECIAL
PARA 5U
DESARROLLO, Y EL
ANALISIS DEL
IMPACTO
NUCLEO RESIDENCIAL RESIDENCIAL DEPORTIVO TOTAL _ ZONA PERIFER.
CASCO ABIERTA
AISA 20.347 M2 24411 M2 6.3% M2 51.083 Mg_srrerirane
SINUES 9.720 M2 — — 9.120 M2
ESPOSA 15.080 M2 14.380 M2 — 29.460 M2
NUCLEG URBANG | PLTO. URBANIZABLE |VERDE __ DE |DEPORTIVO _ Y|APARCAMIENTOS ¥ [TOTAL

INTENSIVO | RECOGIDO |DELIMITADO | PROTECCION | MONTAREROS | SERVICIOS  PISTAS
DEARAGON . . | DE ESQUI :

Candancivl 137.703 58.650 67.260 M2 26.550 - |31.020 30.420 351.603

TOTAL SUELO URBANO TERMINO MUNICIPAL DE AISA = 498.386 M2

Capitulo 4*.- NORMAS DE LA ZONA PERIFERICA

1.- Tipo de ordenacion

Queda definido por edificacion unifamiliar abierta y aislada.

2.-Condiciones de Uso.

Usos permitidos. En la zona periférica son los de residencial en vivienda
unifamiliar, y hotelero en condiciones particulares de tipo familiar.

Se prohiben los restantes.

3.- Condiciones Generales

El procedimiento de autorizacion es el regulado en los articulos 215 a 219
de la Ley Urbanistica de Aragon.

4.- Condiciones Especiales

4.1 Toda construccion que pretenda realizarse en la zona periférica debera
respetar las condiciones estéticas y compositivas previstas en las normas del
PLAN GENERAL, y en especial las siguientes:

a) Acomodarse a las caracteristicas tipologicas tradicionales propias del
nucleo de poblacion, integrandose en el ambiente rural de modo que no se per-
turbe la imagen del niicleo. Deberan utilizarse materiales como piedra, cubiertas
de pizarra o laja, y carpinteria de madera en colores naturales

b) Tener la condicion de aisladas con fachadas a todos sus frentes y
retranqueos de al menos tres metros a todos sus linderos

c¢) La densidad maxima autorizable es de 12 viviendas/Ha

d) No rebasar la ocupacion en planta del 40% de la parcela, con un maximo
en cualquier caso de 75 metros cuadrados

e) La parcela minima neta resultante es de quinientos metros cuadrados y
quedara vinculada a la edificacion como indivisible segun anotacion registral.
En caso de parcelaciones menores existentes con anterioridad a la redaccion de
este documento, se admitiran con caracter excepcional parcelas inferiores a los
500 m2 establecidos.

f) La altura maxima de fachada sera de 7 m., y de 9 metros a cumbrera, que
permite planta baja y dos plantas en altura que incluyen la planta bajo cubierta

g) Los vuelos cerrados quedan prohibidos, y los abiertos se permiten s6lo
sobre parcela con 1 m. como maximo.

4.2.- Las construcciones se conectaran a las redes generales municipales, de
conformidad con las siguientes reglas:

a) Se redactara el correspondiente Proyecto de obras de urbanizacion, que
definira la red viaria secundaria, con caracter especifico y tratamiento minimi-
zado, con el fin de lograr el mantenimiento del medio natural y la imagen
paisajistica resultante con el menor impacto posible, utilizando los materiales
naturales tradicionales habituales en el valle

b) El propietario ejecutara las obras de conexion necesarias

¢) Todos los elementos de conexion deberan cederse gratuitamente al Ayun-
tamiento una vez ejecutadas las obras,

d) Todos los elementos de la red a partir de la acometida individual habran
de transcurrir por terreno de uso publico.

e) La capacidad de las redes debera ser suficiente para atender las necesida-
des maximas que pudieran existir atendido el numero de parcelas tedricas califi-
cables en la zona periférica existentes entre la construccion autorizada y la co-
nexion a la red principal.

f)Los titulares de las parcelas edificables que soliciten la conexion a la infra-
estructura existente financiada previamente por otro particular o particulares
deberan compensar a éstos con la parte alicuota actualizada de los gastos que en
su dia soportaron.

2) El Ayuntamiento podra autorizar la ejecucion simultanea de las obras de
calificacion y de acometida. El Ayuntamiento podréa autorizar la ejecucion con-
junta por varios interesados de las obras de conexion cuando asi se acuerde por
éstos.

h) En todo caso, el Ayuntamiento exigira garantias suficientes del cumpli-
miento de las obligaciones que se han indicado.

4.3.- Se aplicara el sistema de cesion de viales regulado en el Articulo 219
de la Ley Urbanistica de Aragon.

4.4,- Cuando las actuaciones supongan la promocion de vivienda no indivi-
dual para uso propio, en nimero mayor a tres o la construccion de hoteles debera
redactarse el correspondiente Plan Especial que establezca la ordenacion del
conjunto, manteniendo las caracteristicas identificatorias del paisaje urbano del
Valle de Aisa en cuanto al tratamiento volumétrico fragmentado y las
preexistencias ambientales de materiales tradicionales y tipologias de los ele-
mentos constructivos del pais, debiendo ser dominante la fabrica de mamposte-
ria rustica.

Capitulo 5°.- SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1*.- NORMAS DE REGULACION DE USOS.

V.5.1.- USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE A los efectos de la uti-
lizacion y la realizacion de edificios e instalaciones en el Suelo No Urbanizable,
se permiten con las condiciones del articulo siguiente, los siguientes usos:

a) USO 1.- Aprovechamiento econémico del territorio

b) USO 2.- Pistas

¢) USO 3.- Grandes infraestructuras

d) USO 4.- Bordas

e) USO 5.- Refugio

f) USO 6.- Acampada-merendero

g) USO 7.- Camping

h) USO 8.- Servicios

i) USO 9.- Vivienda unifamiliar

j) USO 10.- Explotaciones ganaderas y agricolas

k) USO 11.- Instalaciones de esqui

1) USO 12.- Aparcamiento a pie de pistas

Los usos enumerados en el presente articulo con las condiciones determina-
das en el articulo siguiente y con las limitaciones impuestas en cada area, ten-
dran la consideracion de usos permitidos. Los usos que correspondan con los
enumerados que no cumplan las condiciones o las limitaciones antes menciona-
das, tendran la consideracion de usos prohibidos. Para aquellos usos no contem-
plados anteriormente y que pretendan emplazarse en el Suelo No Urbanizable, la
permisividad o prohibicion de los mismos quedard determinada en ultima ins-
tancia en funcion de lo previsto en el articulo 24 de la Ley Urbanistica de Aragon.

V.5.2.- REGULACION DE USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

a) Uso 1: Aprovechamiento econoémico del territorio

Se autorizan los usos forestales, agricolas, piscicolas, ganaderos, mineros y
cinegéticos.

La tala de arboles estara sujeta a la licencia municipal previa autorizacion
del COMENA y en las condiciones que ellas establezca.

Es obligatoria la apertura y mantenimiento de los cortafuegos necesarios y
el control riguroso de las talas.

b) Uso 2: Pistas

Apertura de pistas de montafia para los usos comprendidos en el apartado
anterior.

Deberan contar con la autorizacion del Ayuntamiento y del COMENA.

La apertura de pistas para usos de esparcimiento se debera estudiar median-
te un Plan Especial que tenga en cuenta la proteccion y preservacion de los
valores del suelo con un Analisis Técnico de Impacto que ademas regule los usos
permitidos. Incluira las obras de reposicion del paisaje y el medio.

¢) Uso 3: Grandes infraestructuras

Comprende todas aquellas obras de interés supramunicipal que por su tama-
fio y caracteristicas pueden ejercer impacto en el territorio, medioambiente y
paisaje.

Se comprenden en este apartado las grandes vias de comunicacion (rodado
y de ferrocarril), redes de alta tension, pantanos, canales, helipuertos y aeropuer-
tos, etc.
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Todas estas obras previamente a su aprobacion presentaran el analisis técni-
co de impacto realizado de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente,
estatal y autonoémica.

Los proyectos de obras incluiran necesariamente las precisas para la correc-
cion de los impactos en ¢l detectados.

d) Uso 4: Bordas

Construcciones tradicionales destinadas a almacenamiento de productos
agricolas y/o a la guarda de ganado.

Su uso exclusivo es el agricola-ganadero.

Superficie de ocupacion méaxima: 100 m2.

N° de plantas: Baja mas entrecubierta

Altura de fachada: 4 m.

Las bordas existentes, aun de superficie mayor, podran restaurarse con los
mismos materiales que poseen.

En las de nueva planta, las fachadas deberan acabarse en piedra con aparejo
tradicional y cubiertas en lajas de piedra o pizarra. En la zona GRADO-2, se
admiten ademas fachadas revocadas y pintadas en tonos ocres o terrosos, previa
justificacion de la ausencia de impacto, mediante el analisis del mismo.

e) Uso 5: Refugio

Uso exclusivo de servicio al refugio y alojamiento temporal de personas, de
titularidad publica y que, por sus caracteristicas, tengan que emplazarse en esta
clase de suelo.

Superficie de ocupacion maxima: 100 m2.

N° de plantas: Baja mas entrecubierta

Altura de fachada: 4 m.

Las fachadas deberan acabarse en piedra y las cubiertas seran en lajas de
piedra o de pizarra. En la zona GRADO-2 se permiten ademas fachadas revoca-
das y pintadas en tonos ocres o terrosos, previa justificacion de la ausencia de
impacto, mediante el analisis del mismo. Se permiten los paneles solares y otros
elementos, como cristalera o invernaderos, destinados a captar la energia solar.

f) Uso 6: Acampada-merendero

Lugares acotados destinados al ocio, de uso libre, con mesas, asadores, jue-
gos, etc.

Podran disponerse 10 mesas como méaximo.

Dispondran de arbolado obligatorio, quedando especificamente prohibida
la tala de arboles o los movimientos de tierras para su instalacion.

No podran contar con ninguna construccioén cerrada.

Se ubicaran junto a pistas o caminos.

g ) Uso 7: Camping

Se estard a lo dispuesto en el art.Il.1.12 de las presentes Ordenanzas. Se
justificara su localizacion e instalacion mediante el Analisis de Impacto Am-
biental.

h) Uso 8: Servicios

Corresponde a instalaciones al servicio de la Carretera, de los grandes siste-
mas de infraestructuras y redes de comunicaciones, que necesariamente deban
emplazarse en esta clase de suelo.

Parcela minima: 5.000 m>.

Edificabilidad: 0,10 m*m?

Superficie maxima edificable total: 1.000 m?

N° de plantas: 1 mas entrecubierta

Altura de fachada: 4,00 m. maximo. Salvo elementos especiales necesarios
para el funcionamiento de la instalacion

La cubierta sera preferentemente de losa de piedra o pizarra. Las fachadas
seran de piedra. En el GRADO 2 se permiten fachadas revocadas, pintadas en
tonos ocres o terrosos, previa justificacion de la ausencia de impacto en el co-
rrespondiente Analisis.

i) Uso 9: Vivienda unifamiliar

En las condiciones que aseguren la no formacion de nticleo de poblacion
definido en el articulo IV.9 de estas normas.

Parcela minima: 10.000 m?

Superficie de ocupacion maxima: 200 m?

N° de plantas: 1 mas entrecubierta

Altura de fachada: 4 m.

Retranqueos: 5 mts. a linderos

Deberan cumplirse las condiciones de habitabilidad y las Ordenanzas estéti-
cas de los capitulos 1° y 2° del Titulo III de las presentes normas.

Aquellas edificaciones existentes en la fecha de 19 de Septiembre de 1986
podran ampliarse en un 20% de su superficie construida, no permitiéndose la
creacion de nuevas unidades de vivienda anejas a la existente.

j) Uso 10: Explotaciones ganaderas, agricolas e industrias aisladas

Parcela minima: 10.000 m?

Edificabilidad: 0,10 m2/m?

Superficie maxima de ocupacion: 1.000 m?

N° de plantas: Baja mas entrecubierta

Altura de fachada: 4,00 m. excepto elementos especiales necesarios para el
funcionamiento de la instalacion.

Longitud maxima de la edificacion: 40 m.

Distancia a linderos y entre edificios: 15 m.

Se enmascarara la edificacion mediante setos y arbolado.

Se autorizara una vivienda de hasta 90 m2 de superficie util, que formara
parte de la edificacion, una vez esté registrada la instalacion de uso agropecuario
o industrial.

Distancia minima de los edificios a Suelo Urbano y Urbanizable Delimita-
do: 500 m. Distancia minima entre edificios de distintas explotaciones: 500 m.
Estas distancias se triplicaran cuando las instalaciones se sitien en la direccion
del viento dominante.

k) Uso 11: Instalaciones de esqui

Comprende las instalaciones necesarias para el funcionamiento de estacio-
nes de esqui, tanto nordico como de fondo, y deportes complementarios, debien-
do ordenarse en su conjunto mediante un Plan Especial que detalle los limites,
ordene las instalaciones y establezca las medidas de proteccion del medio natu-
ral y el paisaje.

El conjunto incluye los siguientes elementos, tanto existentes como previsi-
bles:

- Movimiento de tierras, necesarios para las pistas y justificados mediante
estudio de impacto y montajes fotograficos.

- Construcciones destinadas a albergar los diferentes remontes, a justificar
sus caracteristicas en funcion exclusivamente de este uso.

- Almacenes.

Superficie de ocupacién maxima: 100 m2.

N° de plantas: Baja mas entrecubierta

Altura de fachada: 4 m.

- Transformadores de energia eléctrica.

Superficie de ocupacién maxima: 100 m2.

N° de plantas: Baja mas entrecubierta

Altura de fachada: 4 m.

- Cafiones, depdsitos, canalizaciones, etc. necesarios para la innivacion arti-
ficial, planteando previamente a su construccion sus caracteristicas y ubicacion.
Y realizando el Analisis del Impacto Ambiental. El necesario proyecto de obras
incluira las precisas para la correccion del impacto detectado, y establecera las
condiciones de desarrollo y uso de la actividad, las cuales se incorporaran a la
licencia municipal como condiciones de caducidad.

- Cafeterias, bares con las siguientes condiciones:

Extension maxima 1.500 m?

Altura méaxima 1 planta 4 metros

- Servicios a pie de pista (tiendas, alquiler de material, aseos, etc.).

Superficie de ocupacion méaxima: 100 m2.

N° de plantas: Baja mas entrecubierta

Altura de fachada: 4 m.

Los objetivos del necesario Plan Especial son:

- Fijacion de los limites de la zona adscrita a la estacion de esqui en su
conjunto.

- Justificacion, cuantificacion, localizacion y disefio de los remontes en fun-
cion del area esquiable.

- Justificacion de la necesidad, ubicacion y tamafio de las instalaciones de
innivacion artificial.

- Prevision de los servicios necesarios para el equipamiento de la estacion.

- Prevision de los aparcamientos necesarios cuantificados en relacion al ta-
mailo de la estacion y de la cantidad de usuarios, con un minimo de 1 plaza cada
3 usuarios tedricos. Las plazas destinadas a transporte colectivo se computaran
como 5 plazas de vehiculo privado. Las reservas de este tipo de plazas no supe-
raran el 30% del total. Esta prevision podra desarrollarse en Plan Especial inde-
pendiente de acuerdo con la regulacion del apartado siguiente.

SECCION 2*.- NORMAS ESPECIFICAS EN LAS DIFERENTES ZONAS

V.5.3.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes normas son de aplicacion para las areas del Suelo No
Urbanizable definidas en el Art. IV.7 de las presentes Ordenanzas.

V.5.4.- CONDICIONES DE GRADO I. SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ESPECIAL DEL NUCLEO DE CANDANCHU.

Se permiten Unicamente los usos que no alteren el medio fisico, como el
agro-forestal y ganadero que no impliquen volumen edificado (Uso 1) y los de
instalaciones de esqui (Uso 11) en las condiciones requeridas-en el apartado K
art. V.5.2.

Excepcionalmente, previa autorizacion de la C.P.O.T. de acuerdo con los
articulos 24 y 25 de la Ley Urbanistica de Aragon, podran autorizarse la cons-
truccion de refugios de montafia (Uso 5) y bordas (Uso 4), siempre que esto no
implique desforestacion, movimiento de tierras o cualquier otra degradacion del
medio ambiente. Se acreditaran las debidas garantias para la evacuacion de ba-
suras y del saneamiento de aguas residuales.

Con el mismo caracter se permitira la apertura de nuevas pistas o sendas
derivadas de la implantacion de los usos anteriormente descritos (Uso n° 2),
autorizandose también las obras destinadas al mantenimiento y conservacion de
las ya existentes.

V.5.5.- CONDICIONES EN GRADO 2. SUELO NO URBANIZABLE GE-
NERICO DE LOS NUCLEOS DE AISA, ESPOSA SINUES Y CANDANCHU.

Comprende los usos 1 a 11 del art. V.5.1 sin que se permita en ningin caso
la degradacion del medio ambiente ni las actividades insalubres, nocivas o peli-
grosas.
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Se permiten todos los usos anteriormente descritos, con las limitaciones es-
tablecidas en el art. V.5.2 de las presentes Normas.

Se prohibe en este tipo de suelo la realizacion de poligonos industriales y
ganaderos.

Se prohibe la formacion de Nucleos de Poblacion, entendiendo este concep-
to a efectos de las presentes Normas segun se define en su art. IV.9.

SECCION 3".- ORDENANZAS GENERALES

V.5.6.- INDIVISIBILIDAD DE LA PARCELA MINIMA.

Antes de la concesion de licencia municipal y, para aquellos usos que re-
quiera parcela minima (articulo V.5.2 de este PGOU), debera acreditarse me-
diante certificacion registral el caracter indivisible de la parcela.

En toda licencia cuyo otorgamiento exija del cumplimiento de una parcela
minima, se establecera como condicion de caducidad la adscripcion de la edifi-
cacion autorizada a la parcela minima indivisible, mediante certificacion registral.

V.5.7.- MATERIALES Y COLORES.

Al margen de otras especificaciones complementarias, los materiales em-
pleados en el acabado de las fachadas vendran delimitados solo en relacion al
color de los mismos, debiéndose buscar en cada caso una integracion con los
colores de los materiales tradicionales de la zona (colores terrosos o grises) o del
propio paisaje.

En todo caso se estara a lo dispuesto en el art. III.1.1 y siguientes de las
presentes Ordenanzas y a las del Titulo V capitulo 3°.

V.5.8.- CUBIERTAS.

Los materiales predominantes en cubierta seran la pizarra, la losa u otros
elementos constructivos que aporten una textura y cromatismo similar a los ma-
teriales tradicionales.

Queda expresamente prohibido el empleo de placas de fibrocemento, cu-
biertas de chapa y similares. Art. I11.1.11

V.5.9.- ENERGIAS LIBRES.

En todos los usos, se permite la instalacion de elementos destinados a captar
la energia solar, asi como molinos de viento o agua.

V.5.10.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Podran permitirse captaciones propias, siempre que se garantice y justifique
la posibilidad del suministro de caudal necesario y su calidad. Para uso de vi-
vienda, este caudal no sera inferior a 200 litros por persona y dia, sin incluir el
agua de riego necesaria.

Los analisis que aseguren la potabilidad se ajustaran a lo establecido en la
legislacion vigente y en particular a las condiciones contenidas en el R.D. 1.423/
1982 de 16 de Junio. En todo caso, el analisis bacteriolégico acusara el conteni-
do de gérmenes patogenos. (111.3.4.2)

V.5.11.- VERTIDOS.

En todos los usos, para conseguir la licencia de edificacion, se debera garan-
tizar la depuracion de las aguas residuales, mediante fosa séptica al menos. En
estos casos debera garantizarse la imposibilidad de contaminacion de aguas sub-
terraneas. Se prohibe el vertido directo a rios, acequias 0 pozos negros.

Las instalaciones depuradores se ajustaran a las “Normas de Proyectos y
Ejecucion de Instalaciones Depuradores y de Vertido de Aguas Residuales” de
23-4-69 y a la NTE-ISD/74 sobre “Instalaciones de Depuracion y Vertido”, asi
como a la Ley de Aguas de 29/1985 de 2 de Agosto y a lo establecido en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

Es absolutamente obligatorio efectuar las labores de conservacion y limpie-
za preceptivas de las estaciones depuradoras. (Norma I11.3.4.3).

V.5.12.- EVACUACION DE BASURA.

Se debera garantizar asimismo la recogida y evacuacion de basuras por el
propietario.

V.5.13.- BANDAS DE PROTECCION.

Para la totalidad del suelo no urbanizable se establecen, sin perjuicio de la
legislacion especifica, bandas de proteccion para los siguientes elementos
infraestructurales:

- Carreteras Nacionales .........ccoecevereirereneiseneneeseeeeene 28,50 m.a eje

- Carreteras Comarcales y Vecinales. . ...21,00 m.a eje

- Caminos Rurales y Municipales ..........cocooeeeeerennineneennene 10,00 m.a eje
- Rios, Arroyos y Barrancos ...........c.ccceeueuee 25,00 m. a la méxima avenida
- Lineas de Alta Tension........c.c.coeeenennee art. 35 Decreto 3151/68 de 28-XI
- VIa FeITOVIA . oo 50,00 m. al rail exterior
- Vias pecuarias

- Cabafiera Real ........c.oceeveeviivieiieiiciceeeeeeeeeeere e 75,22 m. total

El resto 8 mts. desde el borde exterior de la via.

En las bandas de proteccion no podra realizarse ninguna obra de edifica-
cion.

SECCION 4°.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

V.5.14.- DISPOSICION GENERAL

Todo plan, proyecto o acto que evitare la destruccion, deterioro o desfigura-
cion del paisaje o su ambientacion dentro de la naturaleza; toda actuacion que
pueda alterar el equilibrio ecoldgico de la zona o el paisaje natural o introduzca
cambios importantes en la geomorfologia habra de presentar un Estudio de Im-
pacto Ambiental en aplicacion de los Decretos 85/90, 14/91 y 148/90 de D.G.A.
y R.D.L. 1302/86 de 28 de Junio y R.D. 1131/88 de 30 de Septiembre.

Los proyectos incluiran en sus presupuestos los correspondientes a las obras
de correccion de los impactos detectados.

V.5.15.- BASUREROS Y ESTERCOLEROS

Queda prohibida la utilizacion de modo indiscriminado de superficies del
Término Municipal como vertedero de escombros o basuras. A tal efecto, y por
los Servicios Municipales, se habilitard como depoésito de los mismos la zona
que se estime mas conveniente. Dicha ubicacion habra de situarse a mas de
2000 m. del lugar habitado mas proximo, teniendo en cuenta las condiciones
fisicas del lugar y principalmente su visibilidad y la direccion del viento domi-
nante. Se recomienda la instalacion y uso de incineradores al objeto de eliminar
los desperdicios.

Los depositos de residuos, una vez colmados, deberan recubrirse de una
capa de tierra vegetal y repoblarse forestalmente.

V.5.16.- CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO ABIERTO

Dada la condicion especial que requiere la localizacion de estas actividades,
antes de proceder a la concesion de licencia de explotacion se compararan los
beneficios econdmicos y sociales de las instalaciones y los perjuicios paisajisticos,
exigiendo estudios sobre las variaciones que se introduzcan en la ecologia,
escorrentias, etc. de la zona, ademas del de Impacto Ambiental. Al cesar en sus
explotaciones, los usufructuarios se veran obligados a reponer el paisaje natural,
suprimiendo en lo posible taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la
flora.

V.5.17.- ARBOLADO

No se podré proceder a la corta de arboles sin un estudio previo sometido a
aprobacion del Organismo Competente para ello el cual, en su caso, exigira las
garantias necesarias para su reposicion.

Debera procederse a la repoblacion forestal en las zonas mas adecuadas, con
lo que se contribuird a la regeneracion del suelo y al valor paisajistico. Esta
repoblacion se realizara siempre con especies autoctonas de la zona.

V.5.18.- TENDIDOS ELECTRICOS, TELEFONICOS O TELEGRAFICOS

Se realizaran estudios de ubicacion con el fin de que la alteracion del paisaje
sea la minima posible. Su ejecucion estara condicionada a la aprobacion del
Estudio de Impacto Ambiental correspondiente. Para aprobar su instalacion sera
necesario incluir en las obras las de correccion de su Impacto en el medio y el
paisaje.

V.5.19.- OBRAS PUBLICAS

Su ejecucion estara condicionada a la aprobacion del Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente.

Se pondran todos los medios para que la alteracion del paisaje y del equili-
bro ecoldgico sea el menor posible. En ese sentido, el proyecto de obras incluira
las necesarias para la restitucion del medio y el paisaje.

De ejecutarse desmontes, los taludes resultantes deberan ser acondiciona-
dos para su repoblacion forestal. No se permiten los cortes en cantera.

Capitulo 6°.-NORMAS DE APLICACION A LOS SISTEMAS GENERALES

SECCION 1*: DISPOSICIONES GENERALES

V.6.1.- DEFINICION

Los sistemas regulados en este Capitulo son el conjunto de elementos deter-
minantes de la Ordenacion adoptada que forma la Estructura General y Organica
del Territorio objeto de este Planeamiento y definidos en el art. IV.10 del presen-
te PGOU.

SECCION 2% SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (S.C.)

V.6.2.- DEFINICION

Es el constituyente de la red viaria basica definida en el Plano correspon-
diente y comprende las instalaciones y los espacios adecuados en orden a mante-
ner los niveles de movilidad, accesibilidad y estacionamiento, tanto de las co-
municaciones exteriores del Municipio como de las interiores del mismo, pro-
pias tanto para el trafico rodado y peatonal.

V.6.3.- REGIMEN GENERAL

El régimen del sistema General de comunicaciones sera el establecido por la
legislacion vigente. Asimismo, en las vias ubicadas en el Suelo No Urbanizable,
se atendera a la Ley de Carreteras, en lo referente a tramitacion de licencias; en
cuanto a retranqueos se atendera a la presente normativa cuando sean mas res-
trictivos que los propios de la legislacion especifica. Asimismo se cumplird la
legislacion sobre vias pecuarias para las cabafieras. En el Suelo Urbano sera
preceptiva, en aquellas carreteras administradas por el MOPU, la D.G.A. o la
Diputacion Provincial, para la ejecucion de las obras y edificaciones, la tramita-
cion contenida en la legislacion antes citada.

SECCION 3% SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (SGEL)

V.6.4.- DEFINICION

El Sistema General de Espacios Libres comprende aquellos jardines, plazas
y espacios abiertos (pueden no estar ajardinados) y parques publicos insertos en
la estructura urbana y sometidos a dominio publico.

V.6.5.- CONDICIONES DE USO

1.- Se permitiran los usos publicos vinculados a las funciones de ocio, repo-
so, esparcimiento y relacion, propias de un espacio libre de caracter urbano.

2.- En cuanto a las edificaciones, podran autorizarse las siguientes:

a) Las referidas al desarrollo de las funciones descritas en el apartado ante-
rior. b) Las de mantenimiento y conservacion de los espacios libres.
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c¢) Construcciones desmontables como quioscos y tiendas con caracter ex-
clusivamente esporadico y provisional, siempre que no obstaculicen la funcion
del parque o jardin publico.

d) Edificaciones o instalaciones vinculadas a servicios publicos o
infraestructuras basicas, que no obstaculicen la funcion del parque o jardin pa-
blico.

¢) Se permitiran instalaciones con caracter de equipamiento deportivo que
no signifiquen volumen. En este caso las edificaciones de acompafiamiento aten-
deran a las condiciones determinadas para las previstas en el apartado a).

V.6.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Las edificaciones referentes a los apartados 2.a), 2.b), 2.c) y 2.d) del articulo
anterior que se ubiquen en los terrenos que conforman el Sistema General de los
Espacios Libres, atenderan a los siguientes parametros:

- Ocupacion maxima: 2%

- Superficie max. construida por edificio: 100 m2.

- Altura de fachada: I planta, 3,50 mts.

SECCION 4*.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS COMUNI-
TARIOS

V.6.7.- DEFINICION

Este Sistema General esta formado por el conjunto de elementos indispen-
sables para la instalacion de usos piblicos o colectivos cuyas funciones sean las
siguientes:

A. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Comprende los siguientes. usos compatibles y alternativos entre si:

A. 1. Equipamiento docente: Centros docentes publicos o privados en régi-
men de concesion, y sus anexos deportivos.

A.2. Equipamiento sanitario: Centros al cuidado de la salud, como hospita-
les, ambulatorios, consultorios, clinicas, sanatorios, etc...

A.3.- Equipamientos asistenciales: Centros geriatricos, para minusvalidos,
etc... Comprende, asimismo, los servicios sociales de tipo no permanente como
los comedores y locales de beneficencia, las oficinas de orientacion y planifica-
cién social y familiar, etc...

A.4.- Equipamiento socio-cultural y religioso: Comprende los centros cul-
turales (museos, locales de asociaciones culturales, salas de teatro y cine, etc.),
los centros civicos (locales de entidades y asociaciones, centros religiosos, etc...)
y bibliotecas.

B. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Instalaciones destinadas a actividades deportivas, campamentos, centros de
ocio y expansion, establecimientos turisticos no residenciales de interés publico
y social y anejos de servicio.

V.6.8.- CONDICIONES DE USO

Ademas de los usos propios del equipamiento, definidos en el articulo ante-
rior, se podra edificar una vivienda, con una superficie util maxima de 90 m2,
por cada 500 m2 de edificacion de equipamiento o, en caso justificado, un nu-
mero adecuado para el correcto funcionamiento de la instalacion.

V.6.9.- CONDICIONES DE VOLUMEN

1.- La edificacion de las areas de equipamiento se ajustara a las necesidades
funcionales de los distintos equipamientos, al paisaje y a las condiciones am-
bientales.

2.- Aparte de las condiciones generales sefialadas en el nimero anterior del
presente articulo, la edificacion destinada a equipamiento no se ajustara a nin-
gun tipo de Ordenacion preciso ni a una volumetria especifica, si bien el naimero
maximo de plantas sera de tres, correspondiente a una altura de fachada de 10,50
m. Podra sobrepasarse dicha altura por condiciones estrictamente funcionales o
por algun elemento simbolico, en su caso.

SECCION 5% SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

V.6.10.- DEFINICION

El Sistema General de Infraestructuras Basicas esta compuesto por los ele-
mentos fundamentales de la distintas redes de abastecimiento de agua, sanea-
miento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, teléfonos y evacua-
cion de basuras y aquellas otras cuya implantacion tienda a mejorar las dotacio-
nes urbanisticas del municipio.

V.6.11.- CONDICIONES DE USO Y URBANIZACION

Sélo se permitiran los usos propios y directamente vinculados a la instala-
cion o servicio correspondiente.

La ejecucion de las obras para la instalacion d las Infraestructuras Bésicas
se debera realizar de acuerdo con las Normas de urbanizacion previstas en las
presentes Ordenanzas, asi como de acuerdo con la Legislacion sectorial especifica.

TITULO VI GESTION Y EJECUCION DEL PLAN

Capitulo Primero.- Desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento.

1.- DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

1. Con objeto de completar y desarrollar las determinaciones del Plan Gene-
ral se formularan de acuerdo con lo establecido en la legislacion autonémica y
en la presente normativa, Planes Parciales de Ordenacion, Planes Especiales y
Estudios de Detalle.

2.- En los casos en que no sea necesario y no esté prevista la formulacion de
alguno de estos Instrumentos de desarrollo, las determinaciones del Plan General
seran de aplicacion directa inmediata.

3.- Para completar la regulacion urbanistica se podran formular también,
con caracter optativo, Planes Especiales de Reforma Interior, Planes Especiales
de Proteccion, Catalogos y Estudios de Detalle.

2.- ADECUACION DEL PLANEAMIENTO DERIVADO A LAS DETER-
MINACIONES DEL PLAN GENERAL

1. Los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica que se formulen en desarro-
llo del Plan General, no podran alterar, en ninglin caso, sus determinaciones.

2. Cualquier propuesta de alteracion de éstas que se plantee por el
Planeamiento derivado, requerira la tramitacion previa o simultanea del corres-
pondiente expediente de modificacion o revision del Plan General

3.- DE LA GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

La ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio
de la participacion de los particulares en los términos establecidos por la legisla-
cion urbanistica.

Seran preferente la iniciativa municipal en las zonas que requieran Plan
Especial para su desarrollo.

4.- SISTEMAS DE ACTUACION

1. La ejecucion del Planeamiento en aquellos Sectores o Unidades de Ejecu-
cion delimitados por el Plan General, se realizara por los Sistemas de Actuacion
previstos en la legislacion urbanistica.

2. Seran Sistemas de actuacion el de compensacion para la ejecucion de
Planeamientos derivados promovidos por particulares, y el de cooperacion para
los promovidos por el Ayuntamiento.

5.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Para la ejecucion de la urbanizacion de Sectores o Unidades de Ejecucion
delimitados en este Plan sera preciso la redaccion de un Proyecto de Urbaniza-
cion que abarque el ambito completo de los mismos, para el desarrollo integral
de las obras de urbanizacion, vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria, telefonia y comunicaciones y
demas que disponga la legislacion aplicable, sin perjuicio de lo que se establece
en la propuesta de desarrollo pormenorizado de los Sistemas locales.

La realizacion de las obras de urbanizacion precisas para la ejecucion de los
Sistemas Generales precisara, asi mismo, de la redaccion previa de un Proyecto
de Urbanizacion para el desarrollo de las determinaciones contenidas en el
Planeamiento, de acuerdo con lo establecido en el apartado 5 de este documento.

En el Suelo Urbano de los niicleos de Aisa, Esposa y Sinués podran redactarse
y aprobarse proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones del Plan General.

SUELO URBANO

6.- DESARROLLO DEL SUELO URBANO

1. Sera necesaria y obligatoria la formulacion previa de Plan Especial de
Reforma Interior y Estudios de Detalle para aquellos ambitos y en aquellas cir-
cunstancias en que se prevé expresamente en este Plan General

7. URBANIZACION DEL SUELO URBANO

1. La ejecucion del Planeamiento en el Suelo Urbano No Consolidado se
realizara por el desarrollo completo de la Unidad de Ejecucion delimitada en el
Plano correspondiente o por desarrollo de aquellas que puedan delimitarse en
base a la distribucion justa entre los propietarios afectados de los beneficios y
cargas derivados del Planeamiento.

La eleccion del sistema de actuacion se realizara de acuerdo con lo expuesto
en el apartado 4.4. de este documento. A estos efectos, el Suelo Urbano No
Consolidado incluido en Unidades de Ejecucion, quedara directamente afectado
al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de que se trate.

2. En el Suelo Urbano Consolidado, la ejecucion del Planeamiento se reali-
zara mediante actuaciones aisladas.

Los costes de la urbanizacion seran sufragados por el promotor de la actua-
cion y su contribucion al coste se realizara proporcionalmente a los aprovecha-
mientos volumétricos de cada parcela y longitud de sus fachadas. Podra incluir-
se un reajuste de este reparto teniendo en cuenta las diferentes cargas iniciales
derivadas de las cesiones de terrenos.

La aprobacion definitiva del Plan General lleva implicita la necesidad de
ocupacion de los viarios y zonas libres previstas, por lo que éstos se consideraran
de utilidad publica a los efectos de poderse iniciar expediente expropiatorio.
Este coste sera incluido junto con el de la urbanizacion para su resarcimiento.

La valoracion de las expropiaciones se efectuara de acuerdo con lo determi-
nado por el Titulo III de la Ley 6/1998, del Suelo y Valoraciones.

3. La conservacion de la urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones
e instalaciones de los servicios publicos seran de cargo del Ayuntamiento una
vez que se haya efectuado la cesion de aquellas.

8.- EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR EN SUELO URBANO

1. Sera condicion indispensable para poder edificar en Suelo Urbano la pre-
via obtencion de la licencia de obras segun lo dispuesto en la legislacion vigente.

2.- No podra concederse licencia de edificacion en los terrenos que, aun
estando comprendidos en el Suelo Urbano y siendo edificables, no merezcan la
calificacion de solar entendido este concepto a efectos de estas normas en los
términos del art. I1.2.1., o cuando no se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacion y la edificacion mediante las garantias que se determinan en el art.
40 R.G.U.
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3. En Suelo Urbano No Consolidado incluido en Unidades de Ejecucion,
podran los propietarios de estos terrenos solicitar licencia de edificacion antes
de que adquieran la condicion de solar siempre que concurran los requisitos
establecidos en el art. 41 R.G.U. y se formalicen las obligaciones derivadas de la
cesion gratuita de viarios y resto de cesiones que correspondan a su Unidad de
Ejecucion.

4. En cualquier caso se tendra en cuenta lo dispuesto en el art. 6 del Decreto
15/91 de 19 de Febrero de D.G.A.

9.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS AMBITOS SUJETOS A
PLANES ESPECIALES Y ESTUDIOS DE DETALLE

1.1. El ambito minimo de los Proyectos de Urbanizacion sera el de las Uni-
dades de Ejecucion delimitadas en el Plan, o con posterioridad atendiendo al art.
99 de la LUA. Dichas Unidades de Ejecucion no se podran delimitar cuando su
aprovechamiento sea superior en un 15% al del sector en el que estén incluidas.

1.2. El desarrollo de los Sistemas Generales incluidos en las Unidades de
Ejecucion o que sean precisos para la ejecucion de las mismas, se realizara en la
formulacién del Plan Especial de Reforma Interior correspondiente. No obstan-
te, podran desarrollarse mediante la redaccion de un Plan Especial, previamente
a la formulacion del PERI.

2. 1. En el ambito sujeto a Estudio de Detalle, no podran concederse licen-
cias de edificacion de nueva planta, ni para obras de reforma que signifiquen
consolidacion o modernizacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieran
la higiene y el ornato, hasta tanto no se hayan ejecutado sus previsiones con las
garantias del art. 41 R.G.

2.2. Se podra conceder licencia de edificacion antes de adquirir la condi-
cioén de solar en aquellos terrenos que, incluidos en el dmbito del Estudio de
Detalle, se den los requisitos del art. 4.10 de este documento.

DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

10.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

1. Sera necesaria y obligatoria la formulacion previa a la urbanizacion y
edificacion, de Planes Parciales de Ordenacion en el Sector de Suelo Urbanizable.

2. El 4mbito territorial de desarrollo de los Planes Parciales debera corres-
ponder necesariamente con el de los sectores de Planeamiento delimitados en
este Plan.

3. Para la aprobacion de Planes Parciales en desarrollo del Suelo Urbanizable
Delimitado sera requisito indispensable que se cumplan las especificaciones pre-
vistas en el art. IV.6 y en el Capitulo 3° del Titulo V del presente Plan General y
contengan las determinaciones del art. 45 y concordantes de la LUA. Especial-
mente, en lo que hace referencia a las redes de abastecimiento de agua y evacua-
cion, ademas del trazado y descripcion de sus principales caracteristicas, debera
justificarse, para la red de abastecimiento de agua, las fuentes de la misma y el
caudal disponible; y para la red de evacuacion, para cuyo célculo habra de tener-
se en cuenta la composicion y caudal de las aguas residuales de toda especie y
pluviales, efectuar una especial referencia al vertido a la red general, capacidad
del emisario general y el sistema de depuracion.

4. El Plan Parcial que se refiera a urbanizaciones de iniciativa particular,
debera contener, ademas de lo establecido en el punto 3 del presente articulo, las
determinaciones recogidas en los arts. 46 y 64 del R.P.U.

No se procedera a la aprobacion inicial del Plan Parcial en tanto no se sus-
criba documento de los compromisos que se hubieren de contraer entre el urba-
nizador y el Ayuntamiento, especialmente en lo referente al enlace de las
infraestructuras de servicios y a la total ejecucion de la urbanizacion en toda la
extension prevista en el Plan.

Tampoco se podra proceder a la aprobacion inicial si no se tramita simulta-
neamente el Plan Especial de Depuracion (apartado 5.1.G de este documento) y
el Anélisis de Impacto Ambiental.

No se procedera a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en
tanto no se preste la garantia del exacto cumplimiento de dichos compromisos
por un importe del 6% del coste que resulta para la implantacion de los servicios
y ejecucion de las obras de urbanizacion segln la evaluacion econdmica del
propio Plan Parcial. Las garantias podran prestarse en metalico, en valores pu-
blicos o mediante aval bancario.

11.- EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR EN LAS AREAS DE
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

1. Los terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable Delimitado estaran suje-
tos, por las presentes normas, a la limitacion de no poder ser urbanizados hasta
que no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, el oportuno Proyecto de Ur-
banizacion y el Plan Especial de Depuracion y el estudio de evaluacion de im-
pacto.

2. No podra concederse licencia de edificacion en los terrenos clasificados
como Suelo Urbanizable Delimitado en tanto no se ejecuten las correspondien-
tes obras de urbanizacion.

3. Podran edificarse los terrenos incluidos en esta clase de suelo, previa
aprobacion del Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Plan Especial, antes de
que dichos terrenos adquieran la condicion de solar, siempre que se cumplan los
requisitos previstos en el art. 42.2 R.G.U.

12.- NORMAS DE URBANIZACION

Se estara a lo dispuesto con caracter general en el Capitulo 3° del Titulo III
de las presentes normas.

13. DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE

1. Las determinaciones del Plan General que regulan el Suelo No Urbanizable
se aplicaran directamente.

2. Se podra, no obstante, desarrollar las previsiones del Plan mediante Pla-
nes Especiales que tengan alguna de las finalidades siguientes:

a) Proteccion del paisaje.

b) Proteccion de elementos pertenecientes al sistema de comunicaciones
(viario, ferroviario), o de las infraestructuras bésicas.

c) La implantacion de nuevos elementos del sistema de comunicaciones o
de las infraestructuras basicas hara precisa la formulacion de un Plan Especial
que estudie el impacto de la misma.

d) Proteccion de cultivos, pastos o espacios forestales.

e) Cualquier otra finalidad analoga.

14.- EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable en este Plan General
estaran sujetos a las limitaciones contenidas en el capitulo 4.2 del Titulo V de
estas normas, ademas de las que resulten aplicables en virtud de la legislacion
sectorial vigente.

1. En el Suelo No Urbanizable Genérico no podran realizarse otras cons-
trucciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con
la naturaleza y destino de la finca y edificios destinados a vivienda unifamiliar,
en lugares que no exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion.

2. También podran realizarse construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas.

3. Siguiendo el procedimiento previsto en el art. 25 de la LUA podréan auto-
rizarse edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que ha-
yan de emplazarse en el medio rural. El procedimiento recogido en el art. 23 de
la LUA habra de seguirse igualmente para las construcciones destinadas a vi-
vienda unifamiliar indicadas en el apartado 1 del presente articulo.

4. Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion
aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urba-
nas. Se dispondran masas arboreas propias del lugar en torno a las edificaciones.
En cualquier caso, éstas habran de adaptarse en lo basico al ambiente en el que
se estuvieran emplazadas, y a tal efecto sera de aplicacion lo especificado en los
arts. 157 de la LUA y 98 R.P1. Seran de aplicacion asi mismo la Ley del Medio
Ambiente y el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas.

15.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES

Para el desarrollo de las determinaciones del Plan sobre los Sistemas Gene-
rales, se atendera a lo siguiente:

a) Se podran formular Planes Especiales para el desarrollo de los Sistemas
Generales que territorialmente se asientan sobre Suelo Urbano.

b) El desarrollo de los Sistemas Generales incluidos en algin Sector del
Suelo Urbanizable Delimitado preciso para la ejecucion del mismo, se realizara
en la formulacion del Plan Parcial correspondiente a dicho sector. No obstante,
podran desarrollarse dichos Sistemas Generales, previamente a la redaccion del
Plan Parcial, mediante la formulacion de un Plan Especial.

¢) Se deberan formular Planes Especiales para el desarrollo de los Sistemas
Generales que territorialmente se asientan en el Suelo No Urbanizable.

16.- EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR Y URBANIZAR EN
EL SUELO QUE CONSTITUYE LOS SISTEMAS GENERALES

1. La urbanizacion de los Sistemas Generales que se asienten en Suelo No
Urbanizable precisara de la previa formulacion de un Plan Especial adecuado a
la finalidad perseguida, y a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion que lo
desarrolle. Las obras de edificacion que se prevean en dichos Sistemas precisa-
ran de las obras previas de urbanizacion que de acuerdo con el Plan Especial
sean suficientes para el funcionamiento de dicha edificacion.

2. En el Suelo Urbanizable Delimitado, la urbanizacién de los Sistemas
Generales que se hubieran incluido en algin Sector de Planeamiento, debera
contemplarse en la formulacion del Planeamiento Parcial. Para la edificacion
prevista en dichos Sistemas sera precisa la ejecucion de la urbanizacion. Sin
embargo, podran desarrollarse, en el caso en que se haga previamente del men-
cionado Plan Parcial, mediante un Plan Especial en la forma prevista en el apar-
tado 1 del presente articulo.

3. En el Suelo Urbano podran realizarse las obras de urbanizacion de acuer-
do con las determinaciones de las presentes normas o con aquellos Planes Espe-
ciales que puedan formularse, debiendo adquirir los terrenos el grado de urbani-
zacion preciso, en el caso en que se prevea su edificacion, con anterioridad a la
construccion de dicha edificacion.

Capitulo Segundo.- Gestion de los Sistemas Generales

La aparicion de suelo de sistemas generales publicos en el suelo urbanizable
delimitado del ntcleo de Candanchu deriva, de una parte, de su necesaria previ-
sion precisamente en dicho Sector por su colindancia con el suelo urbano conso-
lidado e infradotado, y de otra, del elevado grado de aprovechamiento lucrativo
previsto en el mismo -70 viviendas por Hectarea de densidad bruta- lo que con-
lleva su capacidad para asumir tales cargas maxime si consideramos que la pre-
vision de mayores dotaciones generales deriva, en gran medida, del incremento
de poblacion que genera el propio Sector.
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En este aspecto resulta clarificador el planteamiento de la legislacion urba-
nistica en orden a la determinacion de la cuantia de este tipo de cargas por refe-
rencia al aprovechamiento reconocido a los distintos suelos estableciendo asi el
principio juridico de «perecuacion de aprovechamiento por cargay.

Por otra parte, la posibilidad de construir aproximadamente un total de 400
unidades de vivienda en el Sector 1 del Suelo Urbanizable Delimitado, frente a
las pocas mas de 1.000 existentes en este momento en el nucleo de Candanchu,
hace que aparezca como necesaria e inevitable la mayor dotacion de zona verde,
la mejora del viario principal que constituye el limite natural del Sector, y, fun-
damentalmente, la ejecucion de una planta de depuracion de aguas residuales
dada la inexistencia de la misma en la actualidad y la imperiosa necesidad de
disponer de ella a partir del incremento de viviendas previsto.

La cuantificacion de estas cargas de cesion y de urbanizacion supone los
siguientes costes:

1.- Z0N@ VETAC ... 15.000.000,- ptas.

2.- Viario .200.000.000,- ptas.

3.- Estacion depuradora, emisario y suelo 85.000.000,- ptas.

Frente a estos costes aparecen unos beneficios netos derivados de la deter-
minacion del aprovechamiento lucrativo de vivienda de unos 1.000.000.000,00
Pts., beneficios que aparecen de la calificacion otorgada por el presente Plan y
que deben corresponderse con la asuncion de costes de urbanizacion acordes,
siempre con el limite del equilibro de beneficios y cargas que se respeta.

1.- GESTION PORMENORIZADA DE LOS SISTEMAS GENERALES
PUBLICOS

A) Viario rodado: Se redactara Proyecto de Urbanizacion. Siendo de propie-
dad de la Administracion Pablica por tratarse de tramo de Travesia de Carretera
Nacional 1, no es precisa gestion del mismo.

El situado dentro del Suelo Urbanizable Delimitado Sector 1 sera urbaniza-
do con cargo al Sector dado que constituye la via de comunicacion fundamental
del mismo, como respuesta a la prescripcion del Acuerdo de Aprobacion Defini-
tiva, que impedia la utilizacion para el acceso a dicho sector de la nueva variante
de la Carretera Nacional, por lo que aquella via tiene el caracter mixto de Siste-
ma General y Sistema Local.

El resto, teniendo caracter de Travesia, a los efectos de la Ley de Carreteras,
sera urbanizado por la Administracion de Carreteras, previamente a su cesion a
la administracion actuante.

B) Zona de Aparcamientos: Se redactara Plan Especial para su desarrollo.
Contemplara los accesos y la distribucion de las plazas de vehiculos, plantean-
do, en su caso, la construccion de un edificio bajo rasante. Se presentara Estudio
de Impacto.

La Administracion actuante podra conceder la construccion y explotacion a
particulares, preservando el uso publico del equipamiento.

C) Zonas verdes y espacios libres: La situada en Suelo Urbano colindante
con el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado y el puente de Santa Cristina, al
ser de propiedad de la Mancomunidad Forestal del Valle de Aisa, sera urbaniza-
da por la misma y cedida a la Administracion actuante.

La situada dentro del Sector 1 sera urbanizada y cedida con cargo a los
propietarios del Sector.

D) Zona Deportiva de Aisa: Se desarrollara mediante Estudio de Detalle. La
adquisicion se efectuara por expropiacion. La explotacion y construccion podra
concederse a particulares, preservando el uso publico del equipamiento.

E) Red de abastecimiento de agua: Se ha redactado y aprobado el corres-
pondiente Proyecto de nueva Captacion y conexion a la red de distribucion exis-
tente, completandose algunos tramos para mejora del servicio. Se halla realizan-
dose en estos momentos mediante la ejecucion subsidiaria a cargo del promotor
de la urbanizacion; se mantiene expresamente la obligacion del promotor que,
en este sentido, deriva del Plan Especial Montafia Azul.

F) Emisario y Estacion depuradora: Se redactara un Plan Especial y Proyec-
to de Urbanizacion que contemple, ademas, la conexion de la red existente con
un emisario que conduzca los efluentes a la Estacion Depuradora. La obtencion
de los suelos se efectuara por expropiacion. La junta de Compensacion del Sec-
tor, 0 en su caso, el propietario tnico de éste, actuaran como beneficiarios de la
expropiacion.

La ejecucion de las obras se considerara un coste mas de la urbanizacion del
Sector.

Capitulo Tercero.- Gestion de los Sistemas Locales.

Con independencia de lo ya expuesto para los Sistemas Generales, las redes
locales de distribucion de agua, saneamiento, distribucion de energia eléctrica, y
alumbrado publico presentan deficiencias en las redes existentes lo que exige
nuevas soluciones a resolver mediante un unico proyecto. Su ejecucion se efec-
tuara a cargo de las areas a las que sirven.

Capitulo Cuarto.- Actuaciones Prioritarias.

De entre todas las actuaciones previstas en este Plan General hay algunas
que por su incidencia en el desarrollo previsible deben ser ejecutadas a corto y
medio plazo si se quiere alcanzar una arménica ocupacion del territorio. Desta-
camos las siguientes sefialando la clase de suelo donde se sitian y los plazos
establecidos para su ejecucion.

A - SUELO URBANO

A.1 - Redaccion y ejecucion del Plan Especial de la Unidad de Ejecucion 11
(Aparcamiento de pistas).

Plazo: 3 afios.

B - SUELO NO URBANIZABLE

B.1 - Redaccion del Plan Especial de Instalaciones de Esqui de Candanchu,
con ejecucion de las obras que se deriven del mismo.

Plazo: 3 afios.

C - SISTEMAS GENERALES

C.1 - El Sistema General de abastecimiento de agua. Deposito regulador.

Plazo: 1 afio.

C.2 - Redaccion y ejecucion del Plan Especial de Depuracion integral de las
aguas residuales del niicleo de Candanchq, incluyendo el Analisis de Impacto
Ambiental. Plazo: 3 afos.

Aisa, a dos de enero de 2002

AYUNTAMIENTO DE MONTANUY
6120

ANUNCIO

RELACION DE BIENES DE NECESARIA OCUPACION PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DEL PROYECTO DE “ENSANCHE Y MEJORA ACCESO

CASTANESA. ANUALIDAD 2003 (T. M. MONTANUY).

1.- Estimar necesaria la realizacion de la obra “ENSANCHE Y MEJORA ACCESO A CASTANESA. ANUALIDAD 2003 (T. M. MONTANUY), con arreglo
al proyecto técnico redactado por el Ingeniero de C.C. y P. Don Jesus Sarasa Serrano, considerando implicita, una vez aprobado definitivamente dicho proyecto, la
declaracion de utilidad publica de las obras en €l contempladas a efectos de expropiacion, de conformidad con el art. 10 de la Ley de Expropiacion Forzosa y 29 de
laLey 8/1.998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon, por entender que la obra tiene por objeto proporcionar un uso o mejora que afecta directamente al interés
general.

2.- Aprobar inicialmente la siguiente relacion concreta, individualizada y valorada, que figura en el Anejo n°. 11 del Proyecto, de los bienes y terrenos a ocupar
necesariamente para la ejecucion del proyecto :

N° Orden Propietario T.M. Referencia Catastral Rustica Naturaleza E/m?>  Superficie M? Total €
Poligono Parcela
1 Manuel Plaza Maurin Montanuy 5 98a CS. 0,601 96,56 58,033
2 Sebastian Gallart Gabas «“ 5 97a C.s. 0,601 3765,35 2.262,975 €
3 Sebastian Gallart Gabas « 5 97b F.G. 0,650 4680,42 3.042,273 €
4 Antonio Alins Francés “ 5 80b F.G. 0,650 959,56 623,714 €
5 Antonio Alins Francés «“ 5 80a C.s. 0,601 324,36 194,940 €
6 Manuel Plaza Maurin “ 5 90 E 0,150 478,30 71,745 €
7 Antonio Alins Francés « 5 9la M.T. 0,331 512,47 169,628 €
8 Manuel Plaza Maurin «“ 5 88 C.L. 0,901 653,11 588,452 €
9 Antonio Alins Francés «“ 5 89 C.S. 0,601 429,64 258,214 €
10 Sebastian Gallart Gabas «“ 5 38a P.D. 0,540 1478,91 798,611 €
11 Sebastian Gallart Gabas « 5 38¢c P.D. 0,540 1209,93 653,362 €
11 Sebastian Gallart Gabas «“ 5 38¢ CHP 45,07 10 ud 450,700 €
12 Sebastian Gallart Gabas « 5 16a P.D. 0,540 2873,60 1.551,744 €
13 José M* Palacin Joaniquet “ 5 18b PD. 0,540 477,91 258,071 €



2804 7 octubre 2003 B. O. P. HU.- N.° 232

N° Orden Propietario T.M. Referencia Catastral Rustica Naturaleza E/m?>  Superficie M? Total €
Poligono Parcela

14 Amado Tunica Tolo “ 5 17b AR. 0,400 192,96 77,184 €
15 Amado Tunica Tolo “ 5 17a F.G. 0,650 155,54 101,101 €
16 José M* Palacin Joaniquet “ 5 18a F.G. 0,650 1926,66 1.252,329 €
17 Sebastian Gallart Gabas “ 5 16¢ F.F. 60,10 5 ud 300,500 €
17 Sebastian Gallart Gabas “ 5 16¢ PD. 0,540 818,65 442,071 €
18 Sebastian Gallart Gabas “ 5 16¢ F.G. 0,650 5219,45 3.392,643 €
19 Sebastian Gallart Gabas “ 5 16d F.G. 0,650 4136,77 2.688,901 €
20 Comunidad Vecinos Benifons « 5 7 PD. 0,540 406,64 219,586 €
21 José Badia Naval «“ 5 8b P.D. 0,540 948,35 512,109 €
22 José Badia Naval «“ 5 8d P.D. 0,540 619,71 334,643 €
23 José Badia Naval « 5 8d.1 Pajar ruina 4,507 151,48 682,720 €
24 Antonio Abad Ferriz “ 5 9b.1 Pajar ruina 4,507 100,33 452,187 €
25 Antonio Abad Ferriz «“ 5 9b P.D. 0,540 846,24 456,970 €
26 José Badia Naval «“ 5 8a P.D. 0,540 5070,23 2.737,924 €
27 José Badia Naval “ 5 8f PD. 0,540 432,56 233,582 €
28 José Badia Naval «“ 5 8h P.D. 0,540 1248,76 674,330 €
29 Sebastian Gallart Gabas “ 5 6b AR. 0,400 48,94 19,576 €
30 Manuel Plaza Maurin «“ 5 15¢ P.D. 0,540 3402,23 1.837,204 €
31 Manuel Plaza Maurin «“ 5 15b MMCHP 1,500 4159,08 6.238,620 €
32 Amado Tunica Tolo « 5 14 CHP 45,07 10 ud 450,700 €
32 Amado Tunica Tolo “ 5 14 P.D. 0,540 3120,89 1.685,281 €
33 José Ballarin Solana “ 5 4Q C.L. 0,901 2647,13 2.385,064 €
34 Manuel Plaza Maurin “ 5 10 P.D. 0,540 3123,14 1.686,496 €
35 José Ballarin Solana “ 5 4p C.L. 0,901 413,89 372,915 €

TOTAL. 40.217,098 €

3.- Proceder a la publicacion de este acuerdo en la forma a que se refiere en Art. 18 de la Ley de Expropiacion Forzosa, abriendo informacion publica durante el
plazo de 15 dias mediante publicacion de anuncio en el boletin oficial de la provincia, con notificacion personal a los interesados para que los titulares de bienes y
derechos afectados por la expropiacion puedan aportar por escrito cuantos datos permitan la rectificacion de los posibles errores que se estimen en la relacion
publicada, u oponerse a la ocupacion o disposicion de los bienes por motivos de fondo o de forma, que se fundamentaran motivadamente.

A los solos efectos de subsanacion de errores en la descripcion material y legal de los bienes, y de acuerdo con lo prevenido en el Art. 18.3 del Reglamento de
Expropiacion Forzosa, cualquier persona natural y juridica podra comparecer alegando cuantos antecedentes o referencias estime pertinentes.

La aprobacion definitiva de esta relacion quedara condicionada a la aprobacion del proyecto, en cuyo caso quedara declarada la utilidad publica del fin al que la
obra se destina.

Lo que se hace publico a los efectos establecidos en los art. 18 y 19 y de la Ley de Expropiacion Forzosa de 24 de Abril de 1957 y art. 18 de su Reglamento.

Montanuy, a 26 de Septiembre de 2003 - EL ALCALDE, José M* Agullana Palacin.

ANUNCIOS NO OFICIALES

COMUNIDAD DE REGANTES DE SARINENA
6142

Esta Comunidad celebrara JUNTA GENERAL ORDINARIA el proximo dia 24 de OCTUBRE de 2003 (VIERNES), a las 20,30h. en 1* convocatoria, y a las 21h.
en 2* convocatoria, que tendra lugar en el Salon de Actos del Excmo. Ayuntamiento de Sarifiena, con arreglo al siguiente orden del dia:

1°.- Lectura del Acta de la Asamblea anterior celebrada el dia 28 de Marzo de 2003, y su aprobacion si procede.

2°.- Resumen de Ingresos y Gastos del ejercicio 2002-2003, y su aprobacion si procede.

3°.- Propuesta de Presupuesto para el ejercicio 2003-2004, y su aprobacion si procede.

4°.- Informe del Presidente.

5°.- Ruegos, proposiciones y preguntas.

Lo que se publica para conocimiento de todos los participes de esta Comunidad de Regantes.

En Sarifiena, a 29 de Septiembre de 2003.- El presidente, Francisco Nogués Tierz

olotin Whicla a[e a Provincla
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