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—Un puesto de Unidad Técnica de Obras y Presupuestos de la Direccion de
Servicios de Arquitectura, Area de Urbanismo, Vivienda, Arquitectura y
Medio Ambiente.

—Un puesto de Unidad Técnica de Proyectos y Obras del Servicio de
Parques y Jardines, Area de Urbanismo, Vivienda, Arquitectura y Medio
Ambiente.

—Un puesto de Unidad Técnica de Montes del Servicio de Montes y Con-
servacion del Medio Natural, Area de Urbanismo, Vivienda, Arquitectura y
Medio Ambiente.

—Un puesto de Unidad Técnica de Areas Naturales del Servicio de Montes
y Conservacién del Medio Natural, Area de Urbanismo, Vivienda, Arquitectu-
ra'y Medio Ambiente.

—Un puesto de Unidad Técnica de Explotacion del Servicio de Movilidad
Urbana, Area de Servicios Publicos.

—Dos puestos de Unidad Técnica de Promocion, Seguridad y Planificacion
de la Accion Preventiva del Servicio de Prevencion y Salud, Area de Hacien-
da, Economia y Régimen Interior.

Quinto. — El plazo para tomar posesion del nuevo destino serd de tres dias
habiles siguientes al de la publicacion del extracto del decreto en el BOPZ. Los
destinos adjudicados serdn irrenunciables.

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento, advirtiendo que el ante-
rior decreto pone fin a la via administrativa y contra el mismo podrd interpo-
nerse recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Zaragoza que por turno corresponda, en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente a la publicacién del decreto en el BOPZ,
de conformidad con lo previsto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn, y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Con cardcter potestativo, y previo a
la interposicién del recurso contencioso-administrativo, podrd interponerse
recurso de reposicion ante el mismo érgano que dict6 el acto, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente decre-
to, de conformidad con lo establecido en el articulo 107 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, en la nueva redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.
Todo ello sin perjuicio de la interposicion de cualesquiera otros recursos que
estime oportunos.

Zaragoza, 12 de enero de 2009. — El consejero de Hacienda, Economia y
Régimen Interior, Francisco Catald Pardo. — El secretario general, Luis Jimé-
nez Abad.

Area de Urbanismo, Vivienda,
Arquitectura y Medio Ambiente

Servicio de Licencias de Actividad

de la Gerencia de Urbanismo Nuam. 28

Anuncio relativo a solicitudes de licencias ambientales de actividad clasifi-
cada y licencias urbanisticas y ambientales de actividad clasificada clasificada
(art. 171 de la Ley Urbanistica de Aragon), conforme a los datos que se expre-
san a continuacion:

Aramersa ha solicitado obra mayor (Ley de Espectdculos Piblicos) para
café cantante, con emplazamiento en calle Cuatro de Agosto, nimero 23,y
calle Estébanes, nimeros 16-18, Café Cantante Plata (expte. 3.133.726/1998).

Enrique Navarro Izquierdo, en nombre de Auripa, S.A., ha solicitado obra
mayor (Ley de Proteccién Ambiental) para nave industrial para desguace y
reciclado de aparatos frigorificos, con emplazamiento en carretera de Valma-
drid, parcela C1.9-4, Parque Tecnoldgico del Reciclado (expte. 246.660/2007).

Eduardo Checa Zabala, en nombre de Jefatura Central de Tréfico, ha soli-
citado obra mayor (Ley de Proteccién Ambiental) para oficinas y garajes, con
emplazamiento en autovia de Madrid, carretera de Madrid, kilémetro 316
(expte. 815.552/2008).

Fomento de Construcciones y Contratas, S.A., ha solicitado obra mayor
(Ley de Protecciéon Ambiental) para almacén de sal, con emplazamiento en
carretera de Castellon, kilometro 2,7 (expte. 1.042.116/2008).

Manuel Liebana Andrés, en nombre de Fomento de Construcciones y Con-
tratas, S.A., ha solicitado obra mayor (Ley de Proteccion Ambiental) para par-
que central del servicio municipal de limpieza y recogida, con emplazamiento
en carretera de Castellon (expte. 1.105.341/2008).

Manuel Liébana Andrés, en nombre de Fomento de Construcciones y Con-
tratas, S.A., ha solicitado obra mayor (Ley de Proteccién Ambiental) para lava-
do contenedores y vehiculos, con emplazamiento en carretera de Castellén
(expte. 1.221.177/2008).

Francisco Javier Nasarre de Letosa Marcén ha solicitado obra mayor (Ley
de Proteccion Ambiental) para edificio hostelero, con emplazamiento en calle
Armas, nimero 139 (expte. 1.278.076/2008).

Manuel Liébana Andrés, en nombre de Fomento de Construcciones y Con-
tratas, ha solicitado obra mayor (Ley de Proteccién Ambiental) para amplia-
cion de oficina, con emplazamiento en carretera de Castellon, kilometro 2,700
(expte. 1.330.789/2008).

Fernando Olivan Avilés, en nombre de Santiago Becerril Ceamanos, ha
solicitado obra mayor (Ley de Proteccion Ambiental) para lavado de vehicu-

los, con emplazamiento en avenida Diagonal, Plaza (eje 1), 12, parcela AS-1.2
(expte. 1.333.972/2008).

Alfonso Carlos Argias Conesa, en nombre de Tottal Concept Professional,
ha solicitado actividad clasificada para almacén productos cosméticos para
distribucién y exposicion de mobiliario peluquerias, con emplazamiento en
calle Salvia, nimero 1, agrupacién naves B-11-12-24-25, La Cartuja Baja
(expte. 1.343.660/2008).

Luis Roig Gonzdlez, en nombre de La Halle Iberia, S.L., ha solicitado urba-
nistica y de actividad clasificada para tienda de ropa y complementos, con
emplazamiento en avenida de Madrid, nimero 168 (expte. 1.347.568/2008).

Lorenzo Correas Lisbona, en nombre de Mercacorreas, S.A., ha solicitado
obra mayor (Ley de Proteccién Ambiental) para almacén de frigorificos y mer-
cancias, con emplazamiento en poligono industrial de Cogullada, parcela 27,
nave 1 (expte. 1.363.220/2008).

Pedro Antonio Bescos Esteban, en nombre de Mainfer, S.A., ha solicitado
actividad clasificada para nave con exposicion y venta de material de ferrete-
ria, con emplazamiento en calle Juan de la Cierva, nimero 41 (expte.
1.387.419/2008).

Dana Automocion, S.A., ha solicitado actividad clasificada para nave para
taller de fabricacion de juntas de estanqueidad, con emplazamiento en poligo-
no de Malpica, calle F, 61 B, pta. 5 (expte. 1.389.215/2008).

Dana Automocion, S.A., ha solicitado actividad clasificada para almacén
de juntas de estanqueidad, con emplazamiento en poligono de Malpica, calle F,
oeste, 61 B, pta. 4 (expte. 1.389.325/2008).

Dana Automocion, S.A., ha solicitado actividad clasificada para taller de
fabricacion de juntas de estanqueidad, con emplazamiento en poligono de Mal-
pica, calle F, 61 B, pta. 2 (expte. 1.389.435/2008).

Benerol, S.C., ha solicitado actividad clasificada para lavanderia domésti-
ca, con emplazamiento en calle Poeta Maria Zambrano, nimero 39, bajo, local
16 (expte. 1.392.435/2008).

Teresa Auserén Marruedo, en nombre de Ebrocalling, S.L.L., ha solicitado
licencia urbanistica y de actividad clasificada para nave de industria tradicio-
nal de servicios de produccién musical, con emplazamiento en poligono indus-
trial Tecnum, calle Norte, nave 1 (expte. 1.396.723/2008).

Francisco Aisa Alonso, en nombre de Lavadero Gil, S.C., ha solicitado
actividad clasificada para lavadero de vehiculos, con emplazamiento en calle
Caspe, nimero 29 (expte. 1.398.630/2008).

Andrés Manuel Liébana, en nombre de Fomento de Construcciones y Con-
tratas, ha solicitado licencia urbanistica y de actividad clasificada para parque
de guarda de vehiculos y vestuarios de servicios de limpieza, con emplaza-
miento en calle Castellvi, nimero 4 (expte. 1.414.251/2008).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 65.2 de la Ley 7/2006, de 24
de junio, de Proteccion Ambiental de Aragdn, se abre simultineamente infor-
macién vecinal y publica por el término de quince dias, durante los cuales
todos los que se consideren afectados por dicha intervencion puedan formular
por escrito las alegaciones que estimen convenientes, mediante instancia que
serd presentada en el Registro General de Gerencia de Urbanismo dirigida al
Servicio de Licencias de Actividad.

Zaragoza, 22 de diciembre de 2008. — El consejero de Urbanismo, Vivien-
da, Arquitectura y Medio Ambiente, Carlos Pérez Anadén.

Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza Niim. 17.808

A fin de dar cumplimiento al principio de publicidad de las normas estable-
cido en el articulo 9.3 de la Constitucion, se procede a la publicacién del texto
refundido del Plan General de Ordenacion Urbana correspondiente al munici-
pio de Cetina (Zaragoza), en relacion con el acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza celebrada el dia 29 de
julio de 2008, con el siguiente tenor literal:

Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el apartado
primero del acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza de 4 de abril de 2008, levantar la suspension acordada en el
apartado segundo del referido acuerdo aprobando definitivamente el suelo
urbano consolidado, suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable no
delimitado del Plan General de Ordenacién Urbana de Cetina, y ordenar la
publicacion de las normas urbanisticas y ordenanzas, debiendo remitirse a la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza el documento
del Plan General de Ordenacién Urbana por triplicado, debidamente visado y
diligenciado.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Cetina e
interesados.

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS GENERALES
DEL PGOU DE CETINA
Capitulo I.- Notas preliminares

ARTICULO 1. JUSTIFICACION Y AMBITO.
1. Las presentes normas y ordenanzas, de acuerdo con la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén, tienen por objeto la regulacion del régimen
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juridico de los actos de edificacion y usos del suelo de la totalidad del término
municipal.

2. Las presentes normas y ordenanzas forman parte del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cetina (Zaragoza).

ART. 2. ALCANCE.

1. Las presentes determinaciones se entienden subordinadas a las disposi-
ciones vigentes que de acuerdo con el principio de jerarquia normativa o com-
petencial resulten de aplicacion prevalente.

2. Serd de aplicacién la normativa urbanistica o sectorial en todos los
aspectos que no se encuentren expresamente regulados por las presentes nor-
mas y ordenanzas.

ART. 3. INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.

1. Corresponde al Ayuntamiento de Cetina el ejercicio de las facultades
relativas a la aplicacion e interpretacion de los documentos de este Plan Gene-
ral dentro de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revi-
soras de los tribunales competentes.

2. Sin perjuicio de los criterios establecidos en el articulo 3 del Cédigo
Civil, se establecen las siguientes reglas interpretativas:

a) Las disposiciones contenidas en las normas y ordenanzas se interpretaran
de acuerdo con los objetivos y finalidades establecidas en la Memoria del Plan
General y subsidiariamente, de acuerdo con el contenido mds favorable a la
calidad medioambiental urbana o natural.

b) El contenido de las normas y ordenanzas prevalecerd sobre los restantes
documentos del Plan.

¢) Dentro de la documentacion grafica prevalecerdn los planos de escala de
dibujo mds préxima al tamaifio real.

ART. 4. VIGENCIA.

La presente revisién del Plan General de Cetina entrard en vigor al dia
siguiente de la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva del mismo con
el texto integro de sus ordenanzas, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régi-
men Local, y en el articulo 68 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén.

Este Plan General tendrd vigencia indefinida sin perjuicio de que pueda
alterarse su contenido mediante las modificaciones o revisiones que se efec-
tden, a través de los procedimientos legalmente previstos.

ART. 5. CIRCUNSTANCIAS DE REVISION.

1. Son motivo de revision o sustitucion del planeamiento, los previstos en
la legislacion urbanistica, de ordenacién del territorio, y de cardcter sectorial.

2. Se establece un limite temporal de diez afios, a partir del cual debiera
procederse a la revision del presente planeamiento, cumpliendo con la obliga-
cioén de determinar dicho limite, de acuerdo con el articulo 31.2 del Reglamen-
to de desarrollo parcial de la LUA.

3. En todo caso, se entenderd que concurren las circunstancias que exigen
la revision del Plan General en los siguientes casos:

a) Que la poblacion censada en el término municipal de Cetina supere los
1.600 habitantes.

b) Que se encuentre urbanizado el 80% de la superficie clasificada como
suelo urbanizable delimitado, y el 80% de la superficie de las unidades de eje-
cucion.

ART. 6. MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO.

1. Las alteraciones de las determinaciones del Plan General que no consti-
tuyan motivo de revision se considerardn modificaciones del Planeamiento.

2. Las modificaciones del planeamiento se sujetardn al procedimiento esta-
blecido en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

3. El documento urbanistico deberd recoger las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y de sus efectos sobre el
territorio y descripcion de las determinaciones vigentes objeto de la modifica-
cion.

b) Definicién de las determinaciones urbanisticas propuestas con un grado
de precision similar a la disposicion o disposiciones modificadas.

ART. 7. PUBLICIDAD.

El Plan General, con sus planos, memorias, normas y ordenanzas, serdn
publicas por lo que cualquier persona podrd en todo momento consultarlos e
informarse de las mismas en el Ayuntamiento.

ART. 8. CONSULTA URBANISTICA.

Todo ciudadano tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escri-
to del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector,
en los términos sefialados en la normativa contenida en el articulo 6.2 de la Ley
6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

Dicha informacion habrd de facilitarse en el plazo de un mes y especificard
como minimo la clase y calificacion del suelo correspondiente, asi como los
usos e intensidades que tenga atribuidos dicho suelo, cesiones y obras de urba-
nizacién a realizar y el grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiem-
po de haberse solicitado la informacién.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extenderd la cédula urba-
nistica de un terreno o edificacion, que constituye un documento acreditativo
de las circunstancias urbanisticas sefialadas en el parrafo anterior.

En todo caso, para la parcelacion, edificacion y cualquier otra utilizacion de
los predios se podra exigir la aportacion de la cédula urbanistica del mismo.

ART. 9. EXHIBICION Y OBTENCION DE COPIAS DE PLANOS OFICIALES.

Los planos oficiales del planeamiento vigente debidamente aprobado esta-
rdn, para su exhibicién, a disposicién de los ciudadanos a quienes interesen y
de los técnicos directores de obras de construccién, en el depdsito oficial de
planos municipales, donde podrdn tomarse los datos que resulten necesarios.

Quienes deseen obtener copia de las alineaciones y rasantes que afectan a
una finca determinada, lo solicitaran del Ayuntamiento ingresando en las arcas
municipales los derechos correspondientes, y se les facilitard el plano solicita-
do suscrito por el técnico municipal competente, que responderd de la vigencia
de las alineaciones y rasantes autorizadas con su firma.

Capitulo I1.- Régimen del suelo, desarrollo y ejecucion del plan

ART. 10. CLASIFICACION DE SUELO.

El 4mbito del término municipal de Cetina se clasifica en suelo urbano,
suelo urbanizable delimitado, suelo urbanizable no delimitado y suelo no urba-
nizable, que estardn sujetos a las determinaciones que para ellos establece el
Plan y legislacion de aplicacion.

La definicién, régimen de aplicacion y subdivisién en zonas se contiene en
los capitulos de estas normas dedicados a cada clase de suelo.

ART. 11. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

1. El Plan de ordenacion se desarrollard, seguin la clase de suelo sobre la que
se actiie y en atencion a la finalidad perseguida en cada caso, a través de Planes
parciales, Planes especiales y estudios de detalle.

2. Los Planes parciales desarrollardn los suelos clasificados como suelo
urbanizable delimitado y los suelos clasificados como suelo urbanizable no
delimitado, si bien en este dltimo caso, el Ayuntamiento y la Comunidad Auté-
noma deberdn establecer previamente las condiciones sobre la viabilidad y
caracteristicas de la actuacion de acuerdo con el procedimiento establecido en
el articulo 51.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

3. Los Planes especiales podrdn formularse en desarrollo del presente Plan
General para las finalidades establecidas en el articulo 57 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

4. Los estudios de detalle podran formularse con los objetivos previstos en
el articulo 60 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. y, en
todo caso, en los supuestos previstos en el presente Plan General, o en los Pla-
nes de desarrollo, y de forma expresa en los siguientes casos:

* Para la ordenacion de manzanas o parcelas en las que se hayan previsto
viales privados, excepto en los casos en los que se presente proyecto basico de
la totalidad de la manzana o parcela.

e Cuando la ordenacién propuesta afecte a parcelas o servidumbres de ter-
ceros, 0 se prevean servicios mancomunados con otras parcelas.

ART. 12. EJECUCION Y DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

El planeamiento se ejecutard a través de los instrumentos de gestién y urba-
nizacién previstos en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

El suelo urbano consolidado se ejecutard a través de proyectos de obras
ordinarias y la adquisicion de los terrenos para dotaciones se materializard
mediante ocupacién directa o expropiacion forzosa, de acuerdo con los articu-
los 110 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

No obstante cuando la adquisicion de los terrenos para dotaciones exija la
regularizacion de las fincas a fin de adecuar su configuracién al Plan General
se tramitard, de acuerdo con el articulo 17. ¢) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragdn, el correspondiente proyecto de normalizacién de fin-
cas.

El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable se ejecutardn a través
de proyectos de urbanizacién en unidades de ejecucién que garanticen los
siguientes objetivos:

—La distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planea-
miento.

—La ejecucién a costa de los propietarios de las obras de urbanizacién.

—La cesidn gratuita al municipio de los terrenos destinados a espacios
libres, dotaciones locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de
ejecucion o adscritos a la misma.

—La cesidn gratuita al Ayuntamiento del suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion. En suelo urbani-
zable delimitado la cesion del diez por ciento se refiere al aprovechamiento
medio de todo el suelo urbanizable delimitado y en el no delimitado al de cada
sector que se delimite.

ART. 13. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.

Las unidades de ejecucién se delimitaran teniendo en cuenta los requisitos
contemplados en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en la
legislacion estatal vigente y en la que se pueda dictar en desarrollo de la legis-
lacion aragonesa.

En el presente Plan General de Ordenacién Urbana se delimitan unidades
de ejecucion y dmbitos de ordenacién y desarrollo a través de Planes especia-
les, cuyas determinaciones figuran en el anexo III.1 del documento III. Normas
urbanisticas especificas.

Los Planes especiales de reforma interior y los Planes parciales que desa-
rrollen el Plan General, podrdn delimitar una o varias unidades de ejecucion.

En todo caso la delimitaciéon de nuevas unidades de ejecucion asi como la
modificacion o supresion de las existentes o de las que en desarrollo del Plan
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General puedan delimitar los Planes especiales y Planes parciales, seguird el
procedimiento establecido en el articulo 99.3 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén.

ART. 14. REDUCCION DE CARGAS.

Cuando la actuacion en determinadas unidades de ejecucion no sea presu-
miblemente rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion con el esca-
so aprovechamiento urbanistico, el Ayuntamiento podra autorizar, sin modifi-
car las determinaciones del Plan, una reduccién de la contribucién de los
propietarios a las mismas, en los términos y condiciones del articulo 122 de la
LUA.

La misma documentacién y tramite de aprobacion se exigird para la reduc-
cion de las cargas de urbanizacion que afecten a la unidad. En este caso se jus-
tificard expresamente la inviabilidad de la unidad con las cargas actuales.

ART. 15. DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS.

Cuando los aprovechamientos objetivos de una unidad de ejecucién supe-
ren el Aprovechamiento Medio del sector en que se encuentra, el excedente
corresponderd al Ayuntamiento que podra destinarlo a compensar a los propie-
tarios incluidos en unidades de ejecucién que se encuentren en situacion inver-
sa, 0 a los de suelo destinado a dotaciones locales en suelo urbano consolidado
o sistemas generales, en los términos que se indican en el articulo 104 de la
LUA.

ART. 16. COSTES DE LA URBANIZACION.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 123 de la Ley Urbanistica de
Aragén y 59 del Reglamento de Gestién Urbanistica, los gastos de urbaniza-
cién que deberdn ser sufragados por los propietarios comprenden, entre otros,
los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de vialidad, movimiento de tierras, demoliciones,
pavimentacion, abastecimiento y evacuacion de aguas, suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico, conducciones de gas, conducciones de telefonia
y comunicaciones, arbolado, jardineria, mobiliario urbano y demds dotaciones
locales que estén previstas en los planes y proyectos, incluidas en su caso, las
obras de conexion con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los
mismos y sean de interés para la unidad de ejecucion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, des-
truccion de plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecucion del pla-
neamiento.

¢) El coste de los planes, proyectos de urbanizacion y gastos originados por
la compensacion o reparcelacion.

El pago de estos gastos podrd realizarse, previo acuerdo con los propieta-
rios interesados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edi-
ficables en la proporcidn que se estime suficiente para compensarlos.

En aquellas unidades de ejecucion en las que para el desarrollo de las mis-
mas se haya fijado como sistema de actuacion el de compensacion, la Junta de
Compensacion serd directamente responsable frente a la Administracién com-
petente de la urbanizacién completa de la unidad de ejecucion y, en su caso, de
la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiere establecido.

Cuando el Sistema fijado sea el de Cooperacion, la Administracién actuan-
te podrd exigir a los propietarios afectados el pago de cantidades a cuenta de
los gastos de urbanizacion, cantidades que no podrdn exceder del importe de
las inversiones previstas para los proximos seis meses.

La Administracién actuante podra, cuando las circunstancias lo aconsejen,
convenir con los propietarios afectados un aplazamiento en el pago de los gas-
tos de urbanizacion.

ART. 17. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

El Plan General regula la forma y las condiciones en que podran incorpo-
rarse al desarrollo urbano actuaciones no programadas mediante la formula-
cion de los correspondientes programas de actuacion urbanistica para la reali-
zacion de unidades urbanisticas integradas. De esta manera, los propietarios de
un sector en suelo urbano no consolidado, a desarrollar mediante Plan especial,
o los de una unidad de ejecucidn, estardn obligados a la conservacion de las
obras de urbanizacion si asi lo establece expresamente el Plan General o los
Planes que se redacten en su desarrollo. En estos supuestos serd obligatoria la
constitucién de una Entidad Urbanistica de Conservacién a la que deberdn per-
tenecer obligatoriamente todos los propietarios comprendidos en su dmbito
territorial, segiin lo previsto en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

ART. 18. SISTEMAS DE ACTUACION.

Laeleccion y fijacion del sistema de actuacion se llevard a cabo con la deli-
mitacion de la unidad de ejecucién correspondiente.

A tal efecto, los sistemas de actuacion legalmente previstos son compensa-
cién, cooperacion, expropiacion, ejecucion forzosa y concesion de obra urba-
nizadora. El sistema correspondiente a cada unidad se fija en la ficha de la
misma. El procedimiento para cambiar el sistema de actuacién serd el mismo
que el establecido para modificacién de unidades de ejecucién, ddndose prefe-
rencia al de compensacion cuando los terrenos sobre los que se actiie sean
mayoritariamente de titularidad privada.

El desarrollo de las distintas unidades de ejecucién segtin el sistema de
actuacion elegido se efectuard de acuerdo con las normas y requisitos estable-
cidos en el capitulo II, titulo I'V del texto refundido de la Ley del Suelo y con-
cordantes vigentes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

ART. 19. EXPROPIACION FORZOSA.

La expropiacién forzosa se aplicard en los siguientes supuestos:

a) Cuando se haya establecido este sistema de actuacién para la unidad de
ejecucion correspondiente.

b) Para la obtencion de terrenos destinados a sistemas generales y dotacio-
nes locales, siempre que no esté prevista su obtenciéon mediante procedimien-
tos vinculados a la delimitacién y actuacién en unidades de ejecucién o por
ocupacién directa.

¢) Para la constitucién o ampliacién de patrimonios ptblicos de suelo, antes
de la aprobacion del planeamiento de desarrollo.

d) Por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

e) En los demads supuestos legalmente previstos.

La expropiacion forzosa viene regulada en la LUA en los articulos 113 a
119.

ART. 20. OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES.

Los terrenos destinados por el Plan General al establecimiento de sistemas
generales se obtendrdn, con cardcter general de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 107 de la LUA, y con cardcter especifico de acuerdo con lo dispuesto
en el documento III del PGOU: normas urbanisticas especificas.

Capitulo I11.- Parcelaciones, reparcelaciones
y proyectos de urbanizacion

ART. 21. PARCELACION URBANISTICA. REGIMEN JURIDICO.

Se considera parcelacion urbanistica toda division o segregacion simultd-
nea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, cuando tenga por finalidad per-
mitir o facilitar la realizacién de actos de edificacion o uso del suelo o del sub-
suelo sometidos a licencia urbanistica.

No podrén efectuarse parcelaciones urbanisticas sin que previamente haya
sido aprobado el instrumento de planeamiento que sea exigible segtin la clase
de suelo de que se trate.

Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a licencia, o a la aprobacién
del correspondiente proyecto de compensacién o de reparcelacion que la con-
tenga.

Serdn de aplicacion las normas relativas a la indivisibilidad de las parcelas
contenidas en la Ley Urbanistica de Aragon, articulos 178 a 183.

No podra realizarse parcelacion alguna que dé lugar a lotes de superficie o
dimensiones inferiores a las determinadas como minimas en el Planeamiento o
en la legislacion sectorial, salvo que dichos lotes sean adquiridos simultdnea-
mente por los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos con
sus fincas para constituir una nueva (LUA, articulo 180).

ART.22. PROYECTO DE PARCELACION.

1. Cualquier parcelacion urbanistica requiere la concesion de licencia
municipal que debe ir precedida de un proyecto que como minimo contendra:

a) Memoria justificativa de las razones de parcelacion y de sus caracteristi-
cas en funcién de las determinaciones del Plan urbanistico sobre el que se fun-
damente. En ella se describird cada finca original existente y cada una de las
nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que todas ellas resultan adecuadas
para el uso que el Plan les asigna y son aptas para su edificacion segtin la nor-
mativa de aplicacion.

b) Planos de estado actual donde se sefalen las fincas originarias registra-
les y representadas en el parcelario oficial, las edificaciones existentes y los
usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion en los que quede perfectamente identificada cada
una de las parcelas resultantes, y justificacién de que la segregacion no deja
parcelas inedificables con las condiciones sefialadas por el Plan.

2. Enlos casos en que la parcelacion se proyectase simultdneamente con un
Plan de ordenacién que desarrolle el Plan General, la documentacion podra
subsumirse en la correspondiente al referido Plan de ordenacion.

ART. 23. PARCELACIONES RUSTICAS.

Se considera parcelacién ristica toda divisién o segregacién simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, siempre que tenga una finalidad exclu-
sivamente vinculada a la explotacion agraria de la tierra.

La parcelacién ristica requerird la declaracion previa de innecesariedad de
licencia.

ART. 24. REPARCELACIONES.

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de las fincas comprendidas en
una unidad de ejecucién para su nueva division ajustada al planeamiento que le
es de aplicacion, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios
de las primitivas y al Ayuntamiento en proporcion a sus derechos.

El procedimiento, tramitacion y reglas para la reparcelacion viene estable-
cido en el Reglamento de Gestién Urbanistica (aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto), articulos 71 y siguientes, y en los articulos 124 a
127 de la Ley Urbanistica de Aragén, sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones relativas a la parcela minima edificable que estas ordenanzas esta-
blecen en las diversas zonas edificables en suelo urbano.

ART. 25. OBJETO DE LA REPARCELACION.

La reparcelacion tiene por objeto el establecido en la legislacion urbanisti-
cay,en todo caso, cualquiera de las finalidades siguientes:

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica.
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b) Regularizar las fincas y adaptarlas asi a las exigencias del planeamiento.

¢) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edifica-
cidn, el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento que el Plan esta-
blezca.

ART. 26. EFECTOS DE LA REPARCELACION.

El expediente de reparcelacion se iniciard mediante la aprobacion inicial
del proyecto de Reparcelacion, que implica consecuentemente la suspension
de licencias en su dmbito, hasta su aprobacion definitiva.

Con la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacion, la afeccion real
de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y gastos inherentes al
sistema de actuacién, debera inscribirse en el Registro de la Propiedad, y ten-
dréd un cardcter preferente sobre otras notas marginales referentes a la misma
finca.

ART. 27. PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tienen por fina-
lidad llevar a la practica el planeamiento general en suelo urbano, y los Planes
parciales y especiales, a cuyo fin desarrollardn las obras y servicios previstos
en el Plan o en las ordenaciones, sin perjuicio de ampliarlos a obras y servicios
posibles no comprendidos en aquellos.

En ningtin caso podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régi-
men de suelo, ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan,
sin perjuicio de que puedan efectuar cuantas adaptaciones vengan exigidas por
la ejecucion material de las obras.

Las obras a incluir en los proyectos de urbanizacion, serdn las siguientes:

—Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espa-
cios libres, teniendo presente la legislacién sobre supresion de barreras arqui-
tectonicas.

—Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

—Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

—Red de distribucion telefénica, de energia eléctrica y telecomunicacio-
nes.

—Red de alumbrado publico.

—Jardineria en el sistema de espacios libres

Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales existentes del municipio y acreditar que tienen
capacidad suficiente para atenderlos.

Los Servicios Técnicos Municipales establecerdn las condiciones a cumplir
en dichos proyectos en cuanto a estdndares de calidad y condiciones de disefio,
ademds de lo establecido en el articulo 41 y siguientes de estas ordenanzas.

Los proyectos de urbanizacién podran ser redactados por iniciativa publica
o privada, siendo necesario en ambos casos que se redacten por técnico de
competencia legal, conteniendo los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

—Planos de informacién y situacién en relacion con el conjunto urbano.

—Planos de proyecto y de detalle.

—Pliego de condiciones técnicas, administrativas y econdmicas de las
obras y servicios.

—Presupuestos de todas las obras y servicios con sus correspondientes
mediciones y cuadros de precios.

Con independencia de la documentacion técnica que haya de formar parte
del proyecto, en los de iniciativa privada, habra de aportarse adicionalmente la
siguiente documentacion:

—Relacién, con nombres, apellidos y direccién de todos los propietarios
afectados.

—Previsiones relativas a la futura conservacién de las obras de urbaniza-
cién, indicdndose los compromisos que hayan podido contraerse entre el urba-
nizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios de solares.

—Garantfas y avales del exacto cumplimiento de los compromisos contra-
idos, con especial referencia a aquellas condiciones que se hayan impuesto por
el Ayuntamiento para el desarrollo de lo autorizado.

Capitulo 1V .- Licencias, tramitacion y suspension

ART. 28. ACTOS SUJETOS A LICENCIAS.

Toda edificacion, uso, actividad, o transformacién que se produzca en el
territorio requerird de previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de
apertura, de ocupacion, o de instalacién otorgada por el municipio, sin perjui-
cio de las demds intervenciones publicas exigibles por la legislacion sectorial
que les afecte.

ART. 29. LICENCIA URBANISTICA.

Estéan sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion y
uso del suelo y del subsuelo.

Con cardcter enunciativo se consideran sujetos a previa licencia urbanisti-
ca los siguientes actos de edificacion y uso del suelo:

—Los movimientos de tierra, salvo que se realicen en ejecucion de un pro-
yecto de urbanizacién.

—Las obras de nueva planta.

—Las obras de reforma de las edificaciones.

—La demolicion de las construcciones.

—La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

—Los cerramientos de las parcelas.

—Las obras de instalacion de servicios publicos.

—Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

—Las parcelaciones urbanisticas.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo se realizaren
por particulares en terrenos de dominio publico, se exigird también licencia,
sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por
parte del ente titular del dominio publico.

ART. 30. OBRAS MAYORES Y OBRAS MENORES.

Se considerardn obras menores aquellas obras que tengan una escasa enti-
dad constructiva y econdmica. A titulo enunciativo se entiende que tienen la
condicion de obras menores las siguientes:

1. Trabajos de reparacién parcial en paramento exterior de edificios siem-
pre y cuando no implique modificacién de la fachada ni de los elementos
comunes. Dentro del mismo se incluyen las siguientes a titulo enunciativo:

—Cambio de tejas, siempre y cuando no afecte a su distribucion, pendien-
te o materiales existentes.

—Elementos de distribucién interior salvo que soporten algtin elemento
estructural o comun.

—Reparacion de aleros, canalones y bajantes.

—Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

—Reparacion de elementos o cuerpos salientes del edificio, tales como
marquesinas, repisas, balcones con exclusién del cierre de balcones.

—Reparacion y cambio de puertas y ventanas exteriores.

2. Trabajos de reforma del interior del inmueble, incluidos elementos
comunes como escaleras, portales y patios interiores. Dentro de los mismos se
incluyen obras de reparacion o sustitucion de la carpinteria, fontaneria, electri-
cidad, calefaccion, alicatados, sanitarios, tabiquerias, y su revestimiento, siem-
pre y cuando no modifiquen el nimero de unidades de vivienda.

3. Cierre o vallado de fincas particulares, anuncios, andamios, apuntala-
mientos y demds elementos auxiliares de construccién en las obras.

4. En ningtn caso tendrdn la consideracion de obras menores aquellas obras
que conlleven modificaciones arquitecténicas exteriores, modificaciones
estructurales o afecten a las condiciones de seguridad del edificio.

Seccién 1.* - Procedimiento y competencia

ART. 31. INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO.

Las solicitudes de licencias se resolverdn por el alcalde con arreglo al
siguiente procedimiento:

a) Las solicitudes, ademds de reunir los requisitos establecidos en el articu-
lo 70 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comiun, deberdn presentarse acompafiadas del
oportuno proyecto técnico redactado por profesional competente, con ejempla-
res para cada una de las Administraciones Publicas que hubieren de informar la
peticion.

b) El proyecto habra de ir visado por el Colegio Profesional correspondien-
te en los casos pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la legis-
lacion urbanistica, denegard motivadamente el visado, sin que con ello se impi-
da la presentacién del proyecto, junto con los razonamientos que el solicitante
tenga por convenientes.

ART. 32. SUBSANACION DE LOS DEFECTOS DE LA SOLICITUD.

Si la solicitud de licencia no retne los requisitos que sefiala el articulo
anterior se requerird al interesado para que, en un plazo de diez dfas, subsane
la falta o acompaiie los documentos preceptivos, con indicacién de que si asi
no lo hiciera se le tendrd por desistido de su peticidn, archiviandose sin mads
tramite.

ART. 33. INFORMES.

Presentada la documentacion y reportados los documentos que sean exigi-
bles, se informard el expediente por los técnicos municipales.

Los informes relativos a la solicitud que deban ser emitidos por organismos
de la Administracién del Estado deberdn ser evacuados en el plazo de diez dias,
salvo que la legislacion sectorial establezca un plazo diferente, transcurrido el
cual sin haberse emitido, proseguirdn las actuaciones.

Los informes que deban ser emitidos por la Comunidad Auténoma de Ara-
g6n deberdn ser emitidos en el plazo de dos meses salvo que la legislacion sec-
torial aplicable establezca un plazo diferente, transcurrido el cual se entendera
emitido con cardcter favorable.

ART. 34. AUDIENCIA AL INTERESADO.

Cuando de los informes emitidos se detecten por parte del Ayuntamiento
desajustes entre el proyecto presentado y el ordenamiento juridico que no per-
mitieran la concesién de la licencia, el Ayuntamiento dard audiencia al intere-
sado por un plazo de quince dias, a fin de que pueda alegar o presentar los
documentos y justificaciones que estime pertinentes. Transcurrido dicho plazo
sin que el interesado compareciese en el expediente, se resolverd sobre la soli-
citud sin mds trdmite.

ART. 35. RESOLUCION.

La solicitud debera ser resuelta en el plazo de tres meses desde su entrada a
registro salvo en el caso en que sea requerida también licencia de actividad cla-
sificada o de apertura, en cuyo caso el plazo serd de cuatro meses.

La resolucidn, en el supuesto de que sea denegada la licencia, deberd ser
motivada.
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ART. 36. INTERRUPCION DEL PLAZO.

El plazo establecido para resolver se interrumpird durante el plazo concedi-
do para la subsanacién de deficiencias, y serd reanudado una vez aportada por
el interesado la documentacion requerida.

ART. 37. SILENCIO ADMINISTRATIVO.

Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado ésta, el interesa-
do podrd entender estimada su peticién por silencio administrativo, en los tér-
minos establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo comun.

En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo licen-
cias en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico.

ART. 38. ESPECIALIDADES DEL PROCEDIMIENTO EN EL SUPUESTO DE
SOLICITUD DE LICENCIA PARA OBRA MENOR.

Las solicitudes de licencias para obras menores, ademads de reunir los requi-
sitos establecidos en el articulo 70 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, deberdan
presentarse acompaifiadas de la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva de la actuacién que se va a realizar, y justificativa
del cardcter menor de las mismas, acompailada de croquis o planos.

—Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de
obra.

— Acreditacién del encargo de la direccién de obra por técnico compe-
tente.

ART. 39. RESOLUCION.

La solicitud debera ser resuelta en el plazo de un mes desde su solicitud,
salvo en el caso en que sea requerida también licencia de actividad clasificada
o de apertura, en cuyo caso el plazo serd de cuatro meses.

La resolucion, en el supuesto de que la licencia sea denegada, deberd ser
motivada.

ART.40. CONDICIONES DE LAS LICENCIAS DE OBRAS EN CASO DE OBRAS
DE URBANIZACION COETANEAS A LA EDIFICACION.

Cuando el suelo sobre el que se proyecte la edificacién no cuente con la
condicién de solar, el Ayuntamiento podrd imponer la ejecucion simultdnea de
las obras de urbanizacién.

A fin de garantizar la adecuada ejecucion de las obras el solicitante deberd
acompaiiar a la solicitud de licencia la siguiente documentacion:

a) Memoria que incluya los siguientes aspectos:

—Descripcion y presupuesto de las obras.

—Compromiso de no utilizar la construccién hasta la conclusién de la
urbanizacién.

b) Aval bancario que cubra el 50% de las obras.

¢) Plano de detalle que refleje las obras que se deben realizar.

d) En caso de conexion a los servicios publicos de electricidad, telefonia,
gas, etc. autorizacion de las compafifas suministradoras correspondientes.

e) En caso de unidad de ejecucidn, el aval ascenderd al 100% de la parte
proporcional de los gastos.

Seccién 2.* - Licencias de primera ocupacién

ART. 41. LICENCIA DE OCUPACION.

La licencia de ocupacion es una modalidad de las licencias urbanisticas
cuyo fin es comprobar la adecuacion de las obras realizadas al proyecto técni-
co autorizado.

Dicha licencia se exigird para la primera utilizacion de los edificios y la
modificacién del uso de los mismos cuando no sean necesarias la licencia de
actividad clasificada ni la de apertura.

Las solicitudes de licencias de ocupacién se resolveran por el alcalde con
arreglo al siguiente procedimiento:

a) Las solicitudes deberdn reunir los requisitos establecidos en el articulo
70 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun.

b) Deberan presentarse acompaiadas del certificado final de obras suscrito
por el director facultativo de las mismas, incluyendo las obras de urbanizacién.
El certificado deberd ir visado por el Colegio Profesional correspondiente.

ART. 42. SUMINISTROS.

Se requerird certificacion del facultativo director de las obras acreditativa
del cumplimiento de la correspondiente licencia urbanistica como trdmite pre-
vio al suministro de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjuicio de los
suministros provisionales.

Seccién 3." - Usos y actividades sujetos a licencia

ART. 43. LICENCIA DE APERTURA.

La licencia de apertura se exigird para los establecimientos comerciales o
industriales, y en virtud de la misma se examinard la adecuacion del uso pre-
visto en los locales e instalaciones a las normas urbanisticas y en su caso a las
ordenanzas municipales. Asimismo se examinard el cumplimiento de las debi-
das condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

El procedimiento de concesion de la licencia de apertura se ajustard a las
reglas generales establecidas en los articulos correspondientes de las presentes
normas.

ART. 44. LICENCIA DE ACTIVIDAD CLASIFICADA.

La licencia de actividad clasificada se exigird para las actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en el Regla-

mento aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, y Decreto de la
Diputaciéon General de Aragén de 14 de noviembre de 1986, de 30 de noviem-
bre, asi como con lo dispuesto en la normativa en materia de Control Integrado
de la Contaminacion en lo que viene a modificar al citado Reglamento, y sus-
tituird a la licencia de apertura.

En los casos de uso de espectdculos o actividades recreativas deberd ade-
cuarse, ademds, a las determinaciones y procedimiento establecidos en los
articulos 36 y siguientes del Reglamento General de Policia de Espectdculos
Publicos, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto.

ART. 45. LICENCIA DE INSTALACION.

La licencia de instalacion se exigird para la instalacién o traslado de apara-
tos industriales, que en el caso de que integren un uso o actividad que requiera
la obtencion de alguna de las licencias a que se refieren los articulos anteriores,
se tramitard de forma conjunta y quedard subsumida en cualquiera de ellas.

En todo caso para la concesion de licencias de instalacion serdn de aplica-
cion los articulos siguientes de las presentes normas.

ART. 46. PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ACTUACIONES SUJETAS A
COMUNICACION PREVIA.

No estardn sujetas a la concesion de la previa licencia y en su lugar deberdn
ser comunicadas al Ayuntamiento con cardcter previo a su ejecucion, los
siguientes actos de edificacion y usos del suelo:

—Las obras menores que tengan un presupuesto inferior a 3.000 euros.

—Los usos sujetos a licencia de apertura cuya superficie ocupada sea infe-
rior a 100 metros cuadrados.

En ningtin caso podrdn tramitarse de acuerdo con el régimen de comunica-
cion previa los usos y actividades sometidos a licencia de actividad clasificada
a efectos del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres Nocivas y Peli-
grosas aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, o los usos para
los que resulte de aplicacion el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto.

La comunicacion deberd presentarse ante el Ayuntamiento mediante un
escrito en el que se describan las obras proyectadas y se consigne el presu-
puesto final de las mismas.

El sello de registro de entrada equivaldra al enterado de la Administracién
municipal, salvo que se diera el supuesto del apartado siguiente.

Cuando se estime que la actuacién comunicada no se ajusta a las condicio-
nes previstas para el procedimiento de comunicacion previa, el Ayuntamiento
notificard al interesado en el plazo de diez dias la necesidad de ajustar su actua-
cién a las normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

En ningtin caso podran iniciarse las actuaciones sujetas a este procedimien-
to dentro del plazo de diez dias hdbiles contados a partir del dia siguiente al de
la entrada del escrito de comunicacion previa.

Para las determinaciones no expresamente reguladas para las comunicacio-
nes previas serd de aplicacion al régimen juridico de las licencias urbanisticas.

ART. 47. ESPECIALIDADES EN CASO DE CONCURRENCIA DE DIVERSAS
LICENCIAS MUNICIPALES.

En los supuestos en los que un acto de edificacién o uso del suelo se
encuentre sujeto a dos o mds licencias municipales, el procedimiento se ajusta-
rd a las siguientes especialidades:

a) Las solicitudes podran ser recogidas en una sola instancia en la que se
mencionara expresamente cada una de las licencias que se soliciten.

b) Ademads deberan ir acompanadas de la documentacion exigida para cada
solicitud, si bien, en el caso de que un solo proyecto técnico integre la totalidad
de las determinaciones y contenidos, deberdn acompafiarse tantos ejemplares
como organismos deban informar las solicitudes.

¢) Se incoard una pieza separada por cada una de las licencias que deban
otorgarse sin perjuicio de su tramitacién conjunta.

d) Cuando un mismo organismo deba informar sobre varias licencias soli-
citadas podrd emitir un solo informe que englobe el conjunto de aspectos, si
bien diferenciard los aspectos referentes a cada una de las licencias.

e) En el caso de que deban ser sometidas a informacién piblica, podrdn ser
objeto de un solo anuncio, en el que se especifiquen las licencias solicitadas y
el plazo a que se somete cada una de ellas.

ART. 48. RESOLUCION UNICA.

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura
y de licencia urbanistica, serdn objeto de una resolucién. Asimismo podran ser
objeto de resolucién tnica los casos en los que las licencias mencionadas se
hubiesen tramitado conjuntamente mediante autorizacién especial en suelo no
urbanizable.

La propuesta de resolucién se atendrd a las siguientes prioridades:

a) La propuesta de resolucion de la solicitud de autorizacién en suelo no
urbanizable tendra prioridad sobre las demds solicitudes. Si procediera dene-
garla, asf se notificard al interesado, y no serd necesario resolver sobre la licen-
cia de apertura o actividad ni sobre la urbanistica. En cambio, si procediera
otorgar la autorizacién especial, el 6rgano municipal pasard a resolver sobre la
licencia de actividad clasificada o de apertura de acuerdo con el criterio esta-
blecido en el apartado siguiente.

b) La propuesta de resolucion de la licencia de actividad clasificada o de
apertura tendrd prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si
procediera denegar la primera, asi se notificard al interesado, y no serd necesa-
rio resolver sobre la segunda.
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ART. 49. PLAZO PARA LA CONCESION DE LAS LICENCIAS.

El plazo para la resolucién en los supuestos requeridos de licencia urbanis-
tica y de actividad clasificada o de apertura serd de cuatro meses.

Si se hubiesen solicitado coetdneamente con una solicitud de autorizacién
especial en suelo no urbanizable, dicho plazo se computard desde la fecha de
concesion de dicha autorizacién.

ART. 50. TRANSMISION DE LAS LICENCIAS.

Las licencias urbanisticas, de apertura, de actividad o de instalacién serdn
transmisibles.

El antiguo y el nuevo titular de la licencia deberdn comunicar la transmi-
sidn por escrito a la entidad local. Transcurrido el plazo de un mes desde la
comunicacion sin haberse notificado la improcedencia de la transmision, ésta
se considerard plenamente eficaz.

Caso de que no se comunique al Ayuntamiento, ambos serdn responsables
solidarios de los dafios que puedan derivarse de su actuacion.

ART. 51. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

El plazo de ejecucién de las obras es de un afio a partir de la fecha de con-
cesion de la correspondiente licencia, salvo que en el acuerdo de concesion se
establezca un plazo de ejecucion diferente.

No obstante, el alcalde podrd acordar, previa peticion justificada del intere-
sado, la ampliacién del mismo hasta un plazo mdximo de tres afios desde la
fecha de la concesién de la licencia.

ART. 52. CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

La M.I. Alcaldia-Presidencia, previa audiencia al interesado en un plazo de
diez dias, podrd declarar la caducidad de la licencia si las obras no hubiesen
finalizado en el plazo sefalado en el parrafo anterior.

Asimismo, el alcalde podrd declarar la caducidad de la licencia en caso de
que las obras estuvieran paralizadas durante un plazo superior a seis meses.

La declaracion de caducidad comportard los siguientes efectos:

¢ El cese de la autorizacién municipal para el ejercicio de la actividad obje-
to de licencia.

 La pérdida de todos los gastos liquidados, atin cuando no se hubiera eje-
cutado total o parcialmente la obra o la actividad autorizada.

Seccién 4. - Disciplina urbanistica

ART. 53. INSPECCION URBANISTICA.

El Ayuntamiento llevard a cabo funciones inspectoras en los términos esta-
blecidos en los articulos 193, 194 y 195 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén.

ART. 54. PROTECCION DE LA LEGALIDAD.

El alcalde dispondra las medidas de proteccion de la legalidad en los térmi-
nos establecidos en los articulos 196, 197, 199, 200, 201 y 202 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn.

ART. 55. REGIMEN SANCIONADOR.

Constituyen infracciones las acciones u omisiones definidas en los articu-
los 203, 204 y 205 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén
cuya responsabilidad se exigird en los términos establecidos en los articulos
206,207,208,209y 210 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Ara-
2on.

Capitulo V.- Obligaciones de conservaciony seguridad.
Declaracion de ruina

ART. 56. CONSIDERACIONES GENERALES.

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbaniza-
ciones y carteles, deberdn mantenerlos en todo momento en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, y calidad ambiental, cultural y artistica
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 184 a 189 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén.

ART. 57. LIMPIEZA'Y VALLADO DE SOLARES.

Los propietarios de terrenos y solares deberdn mantenerlos en las debidas
condiciones de salubridad tanto en el caso de que no se encuentre ningtn tipo
de edificacion como en el supuesto de que se encuentren ocupados parte de
ellos. El Ayuntamiento podra exigir el vallado de los mismos si éstos son visi-
bles desde la via publica.

Seccién 1." - Medidas de seguridad en ejecucién de obras

ART. 58. NORMAS DE SEGURIDAD EN LA EJECUCION DE OBRAS.

Antes del comienzo de la ejecucién de una obra, cualquiera que fuere su
naturaleza, se adoptardn cuantas medidas de seguridad se consideren oportunas
al objeto de evitar dafios en las personas o las cosas, pudiendo el Ayuntamien-
to dictar cuantas medidas excepcionales considere a tal fin, incluso, de confor-
midad con la legislacion vigente, la necesidad de aportar un proyecto de Segu-
ridad e Higiene.

ART. 59. VALLAS.

Los frentes de los solares donde existan obras de derribo, de reparacién o de
nueva planta, se cerrardn con vallas de una anchura maxima de la mitad de la
acera, y una altura minima de dos metros, procurando producir el menor estor-
bo y garantizando la seguridad de los transetntes.

La Alcaldia, de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales, podra
autorizar la instalacion de vallas en calles que no puedan adecuarse a lo fijado
en el parrafo anterior, bien porque sean calles sin aceras o bien por contar con

aceras tan estrechas que no permitan disponer las vallas a la distancia fijada,
pudiendo llegar a impedir el transito de vehiculos en uno o los dos sentidos
cuando fuera necesario.

Sélo se permitird el establecimiento de vallas hasta la realizacién de la
cubierta de la planta baja, en cuyo caso serdn sustituidas por un puente volado
o paso cubierto formado por andamios en la anchura correspondiente a las ace-
ras con las debidas condiciones de seguridad, para no interceptar el paso de los
peatones. Las vallas quedardn entonces a 60 cm de separacion del plano de
fachada o a ser posible por la naturaleza de las obras, se suprimirdn, poniendo
en el edificio los cierres provisionales que protejan los accesos.

ART. 60. ANDAMIOS Y GRUAS.

La instalacion de andamios y grias requerird la concesion de licencia inde-
pendiente de la de las obras, en la que se fijardn los plazos para su estableci-
miento y retirada, y serd objeto del pago de la tasa mensual correspondiente.

Los andamios, codales y demds elementos auxiliares de la construccion se
montardn, instalardn y deshardn conforme a las disposiciones vigentes de segu-
ridad en el trabajo, de tal manera que se evite todo peligro para operarios y para
el trdnsito.

Los aparatos de ascensién de materiales no podran situarse en la via publi-
ca,y sien el interior de la casa o solar o dentro de la valla de proteccion, salvo
casos especiales y con la autorizacién pertinente.

Las plumas y brazos méviles de las torres grias no podran girar en ningtin
caso sobre la via publica, ni sobre terrenos de dominio piblico, salvo que se
disponga de una autorizacion.

ART. 61. APEOS.

Cuando el edificio asi lo requiera, el propietario dispondrd de los apeos
necesarios para que su estado no constituya una amenaza para la seguridad de
los moradores del mismo, de las fincas colindantes o de los transeuntes.

El apeo podrd llevarse a cabo bien por iniciativa de la propiedad, o bien de
oficio por la autoridad municipal, previa visita de inspeccion de los servicios
técnicos.

Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento
de una finca estime de absoluta urgencia el establecimiento de apeos, podrd
ordenar que se ejecuten inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las auto-
ridades municipales.

La necesidad de apeo urgente podrd declararse de oficio por la autoridad
municipal como consecuencia de visita de inspeccién o a instancia de otras
autoridades o particulares.

ART. 62. DERRIBOS Y DEMOLICIONES.

La ejecucion de obras de demolicion, estard sujeta al previo otorgamiento
de licencia de derribo por parte del Ayuntamiento con arreglo a las presentes
ordenanzas y legislacién que resultare de aplicacion.

Antes de proceder al derribo de la edificacién especialmente si su estado es
ruinoso y las fincas colindantes no presentan un perfecto estado de solidez, se
colocardn apeos y codales asi como cuantas medidas de seguridad se conside-
ren oportunas al objeto de evitar daiios en los edificios contiguos.

Todo derribo se verificard en las horas que se sefialen para cada caso en las
condiciones de la licencia, adoptdndose las precauciones convenientes para
evitar la produccion de polvo.

ART. 63. INFORME.

Presentada la documentacién y reportados los documentos que, en su caso,
puedan exigirse, se informard el expediente por los técnicos municipales y por
la Comisién Informativa de Urbanismo, que propondrd la concesion o denega-
cion de la licencia y, en su caso, su condicionamiento.

ART. 64. ESCOMBROS.

Para llevar a cabo el vertido de escombros serd obligatoria la utilizacién de
contenedores, salvo que, a la vista de la dimension de la obra, el volumen de
escombros, las zonas sin urbanizar, etc. sea autorizada otra forma de apilar los
materiales.

Los contenedores no deberdn permanecer llenos durante mds de cuarenta y
ocho horas sin ser retirados. Asimismo, todos los materiales sobrantes deberdan
ser retirados de la via publica antes de las cuarenta y ocho horas, a partir de la
finalizacion de la obra.

Los encargados o responsables de las obras en edificios tendran la obliga-
cién de dejar todos los dias, antes del anochecer, los frentes de las casas o sola-
res limpios de escombros, materiales de construccion y tierras.

En ningtn caso se autorizard el depdsito de escombros, tierras o materiales
de construccion en la via ptiblica ocupando mds de 6 metros cuadrados de pavi-
mento, ni la obstruccion de mas de la mitad del ancho de las calles, debiendo
dejar siempre el paso libre para el trdnsito de vehiculos.

Seccién 2.* - Declaracién de ruina y ejecucién subsidiaria

ART. 65. CONSIDERACIONES GENERALES.

Se podra exigir proyecto de demolicién cuando asi lo exija la obra y lo
determine el Ayuntamiento a la vista de los informes técnicos y juridicos, en
funcién de la altura, volumen edificado, volumen a demoler, peligrosidad del
solar y caracteristicas de los predios colindantes (medianerias).

ART. 66. DECLARACION Y ALTERACION DE LA RUINA.

¢ Declaracion.

1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinoso,
el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard y
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acordard la total o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

2. Se declarard el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacion o conservacion
sea superior al cincuenta por ciento del valor actual del edificio o plantas afec-
tadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elemen-
tos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autoriza-
das por encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacion.

Si el propietario no cumpliera lo acordado por el Ayuntamiento, se aplica-
rd lo establecido en el articulo 188.2 de la Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragon.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, por motivos de seguridad, el
Ayuntamiento o el alcalde dispondran lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble o desalojo de sus ocupantes.

Esas mismas disposiciones podrd adoptar la Alcaldia para corregir las defi-
ciencias de la construccién que afectaren a la salubridad o seguridad.

e Alteracion de la ruina.

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se ini-
ci6 en el procedimiento de una orden de ejecucién como en cualquier otro caso,
el Ayuntamiento podrd adoptar motivadamente, bien a través de criterios téc-
nicos o bien porque el edificio esté en el catdlogo municipal, la resolucién de
alterar el estado fisico del inmueble, iniciando en el plazo de seis meses las
necesarias obras de conservacion hasta eliminar el estado de ruina y todos los
posibles efectos derivados del mismo. Cuando el municipio opte por esta ope-
racion, el propietario debera sufragar el importe de las obras correspondientes
a la mitad del valor de las edificaciones excluido el suelo.

ART. 67. EXPEDIENTES DE RUINA. PROCEDIMIENTO.

La declaracion de ruina se hard siempre previo expediente, que se iniciard a
instancia del propietario del inmueble o de sus ocupantes, de oficio o en virtud
de la denuncia.

Los técnicos municipales y sus auxiliares, estdn especialmente obligados a
dar parte de cualquier construccién que estimen ruinosa.

Las solicitudes de declaracion de edificio ruinoso, por parte del propietario,
se resolverdn con arreglo al siguiente procedimiento.

ART. 68. RUINA INMINENTE.

Si la construccidn se hallare en tal estado que permita apreciar anticipada y
fundadamente una calificacién de ruina inminente, con riesgo grave para sus
ocupantes, se advertird a éstos de la necesidad del desalojo inmediato y del
riesgo consiguiente, sin perjuicio de las medidas que podrd adoptar y aplicar el
Ayuntamiento en garantia del interés ptiblico.

Cuando del expediente no resulten fundamentos bastantes para la declara-
cion de finca ruinosa y si sélo desperfectos susceptibles de normal reparacion,
que afecten ademads a las condiciones de habitabilidad del inmueble, la Alcal-
dia, al resolver el expediente, podrd imponer al propietario la obligacion de eje-
cutar tales obras en un plazo determinado.

La autoridad municipal ordenard, a costa del propietario, el apuntalamiento
del edificio que lo precise, siempre que lo juzgue oportuno, a cuyo pago estarda
afectada la finca de que se trate.

ART. 69. EJECUCION SUBSIDIARIA.

Los actos de las Corporaciones locales son inmediatamente ejecutivos, de
conformidad a lo dispuesto en los articulos 56 y 57 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comtin, y articulo 51 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local. El incumplimiento de éstos por los
ciudadanos facultard a la Administraciéon Local a la consecucién del fin de
éstos a través del procedimiento de ejecucion forzosa o el de ejecucion subsi-
diaria, conforme a lo dispuesto en la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administra-
ci6én Local de Aragén.

Capitulo VI.- Condiciones de la edificacion

ART. 70. CONTENIDO Y ALCANCE.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto determinar las condiciones
generales de las edificaciones, e higiénico-sanitarias que regirdn en el término
municipal de Cetina sin perjuicio de las especificas que el Plan General esta-
blece para cada zona en suelo urbano y las que establezcan los distintos planes
parciales y especiales que se aprueben definitivamente en desarrollo del plane-
amiento general.

Seccién 1. - Condiciones de edificabilidad. Definiciones

ART.71. APROVECHAMIENTO MEDIO.

El Aprovechamiento Medio de una unidad de ejecucion se calculard divi-
diendo la edificabilidad total, incluida la dotacional privada correspondiente a
la misma, previamente homogeneizadas con los coeficientes de ponderacién
relativa que se definan, por la superficie total de la unidad de ejecucion, exclui-
dos los terrenos afectos a dotaciones publicas, de caracter general o local, ya
existentes.

ART. 72. EDIFICABILIDAD.

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados de superficie construida
edificable por metro cuadrado de suelo, medidos ambos en proyeccién hori-
zontal.

El conjunto de metros cuadrados edificables comprender4 la totalidad de la
superficie construida de las partes de los edificios, principales o secundarios
situados en la parcela, segtin se determina en el apartado siguiente.

Mientras no se exprese lo contrario la edificabilidad se entenderd referida a
la superficie neta de la parcela edificable (edificabilidad neta)

La edificabilidad bruta se entiende referida a la totalidad de la superficie de
una parcela, unidad de ejecucién u otro dmbito de suelo preestablecido, com-
prendiendo los terrenos de viales y demads cesiones obligatorias que se deriven
del planeamiento.

ART. 73. COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICADA.

A efectos del cdlculo de la superficie edificada computardn a efectos de la
edificabilidad maxima permitida:

—Los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, situados en locales o
plantas completas, que tengan consideracion de semisdtano, planta baja, entre-
planta y plantas alzadas, a excepcion de los semis6tanos que cumplan las con-
diciones especificadas mds abajo.

—Los aprovechamientos bajo cubierta, contabilizardn tinicamente en las
zonas de altura libre superior a 1,50 metros.

—Los cuerpos abiertos, volados o no, cubiertos, segtin las consideraciones
que se establecen al definir la superficie construida.

No se incluyen en dicho computo los elementos siguientes:

— Patios interiores de parcela, cerrados o abiertos.

—Porches y accesos a garajes y portales en planta baja

—Cuerpos abiertos, volados o no, sin cubrir.

—Sétanos

—Semisétanos cuyo techo no esté situado a mds de 1,20 metros de altura
sobre la rasante de la acera en la fachada del edificio y que se destinen y vin-
culen registralmente a los usos comunes al servicio del edificio, de estaciona-
miento, cuartos de instalaciones, bodegas en vivienda unifamiliar y cuartos
trasteros con superficie ttil no mayor de 6 m2 por vivienda.

—Entrecubiertas destinadas a usos comunes al servicio del edificio: cajas
de escalera, cuartos de instalaciones o cuartos trasteros con superficie ttil no
mayor de 6 m2 por vivienda, vinculados registralmente a dichos usos, siempre
que los faldones cumplan las condiciones sefialadas en las ordenanzas para per-
mitir su construccion por encima de la altura maxima.

ART. 74. SUPERFICIE CONSTRUIDA.

Se entiende por superficie construida la suma de la de cada una de las plan-
tas del edificio medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetra-
les de las fachadas, tanto interiores como exteriores, y los ejes de las mediane-
rias, en su caso.

Los cuerpos abiertos, volados o no, balcones o terrazas, que estén cubiertos
por otros elementos andlogos o por tejadillos o cobertizos formardn parte de la
superficie total construida cuando se hallen limitados en tres de sus lados por
paredes. Cuando se hallen limitados tinicamente por uno o dos lados por pare-
des, se computard tnicamente el 50% de su superficie, medida de la misma
forma.

Superficie construida por vivienda es la que resulta para cada una de las
viviendas, medidas en la forma indicada en el apartado anterior e incrementa-
da en la parte proporcional de las dependencias comunes del edificio.

Superficie construida de locales de negocio es la que resulta para cada uno
de los comprendidos en el edificio, medida en igual forma que el apartado ante-
rior.

ART. 75. SUPERFICIE UTIL.

Se entiende por superficie ttil la del suelo de la vivienda o local, cerrada
por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exte-
rior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo incluird la
mitad de la superficie de suelo de los espacios exteriores cubiertos de uso pri-
vativo de la vivienda tales como terrazas, miradores, tendederos u otros.

Del cémputo de la superficie ttil queda excluida la superficie ocupada en
planta por los cerramientos interiores, fijos o méviles, por los elementos verti-
cales estructurales y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal
superior a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie del suelo en la
que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

En las viviendas y locales acogidos a proteccion oficial, se utilizardn los crite-
rios de medicién establecidos en la reglamentacion aplicable a los mismos.

Seccién 2.* - Condiciones de la parcela. Definiciones

ART.76. PARCELA.

Parcela es cada una de las unidades fisicas en que se divide un suelo. Super-
ficie de parcela o, abreviadamente, parcela neta, es la superficie que resulta de
detraer a la superficie total o bruta de una parcela los suelos destinados a via-
les u otros suelos de cesion obligatoria que le afecten.

Parcela minima es la que se establece por el Planeamiento, segin las zonas,
tipos de ordenacién, etc., mediante limites a su forma y dimensiones, por deba-
jo de los cuales no se permite la edificaciéon como parcela independiente por-
que ello conduciria a soluciones inadecuadas a la ordenacion prevista.
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Linderos son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos, separando
unas de otras.

ART.77. ALINEACIONES.

Son las lineas establecidas por el Plan General u otros instrumentos que lo
desarrollen, o las definidas por las edificaciones existentes de hecho, que sepa-
ran los viales u otros espacios libres de uso publico, de los destinados a otros
usos, publicos o privados.

Son también alineaciones y, por tanto, limitaciones de obligado cumpli-
miento, las lineas de fachada, cuando asi se seflale expresamente por el plane-
amiento.

Son alineaciones oficiales las establecidas por el planeamiento en vigor,
definiéndolas expresamente o recogiendo las existentes de hecho.

Son alineaciones no oficiales las existentes de hecho no recogidas por el
planeamiento o las previstas en planos o normas no vigentes.

ART. 78. ALINEACIONES Y RASANTES OFICIALES.

Alineaciones y rasantes oficiales para las distintas vias publicas del térmi-
no municipal de Cetina, son las que figuran en los planos de ordenacién del
suelo urbano del Plan General o las que, en lo sucesivo, se prevean o reajusten
en los Planes parciales o especiales o los estudios de detalle que se redacten
como ampliaciéon o complemento de dicho Plan y sobre los cuales haya recai-
do aprobacién definitiva de los Organismos Superiores que tengan atribuida tal
competencia.

Son alineaciones las lineas establecidas por el Plan General u otros instru-
mentos que lo desarrollan, o aquellas definidas por las edificaciones existentes
de hecho que separan los viales u otros espacios libres de uso publico, de los
destinados a otros usos, bien sean piblicos o privados, asi como las lineas de
fachada cuando vengan expresamente sefialadas por el planeamiento en vigor.

Se entiende por rasante, el perfil longitudinal de la via ptblica o plaza, que
actda como nivel oficial a efectos de medicién de alturas.

Las alineaciones y rasantes oficiales son obligatorias para todos los ciuda-
danos que soliciten licencia de construccion, quienes no podran edificar sin
solicitar y obtener previamente sobre el terreno, las lineas de fachada y rasan-
tes del suelo que les correspondan en virtud del planeamiento vigente que les
sea de aplicacion, las cuales serdn sefialadas por los Servicios Técnicos com-
petentes del municipio.

ART.79. LINEAS DE FACHADA.

Lineas de fachada son las que separan las superficies edificadas o edifica-
bles de las no edificables dentro de una misma parcela, pudiendo coincidir o no
con las alineaciones o con los linderos de la parcela.

Las lineas de fachada que resulten de la aplicacion de las presentes orde-
nanzas, podran ser excedidas mediante cuerpos salientes y volados en las con-
diciones que se establecen en las mismas.

Segtin la posicion de la linea de fachada de los edificios respecto a las ali-
neaciones aplicables, se denominan:

e Fuera de linea: cuando la alineacién queda interior respecto a la linea de
fachada, cortando la edificacion.

¢ En linea: si ambas coinciden.

* Retranqueados: si la alineacién queda al exterior de la linea de fachada.

ART. 80. RASANTES.

Se entiende por rasante oficial la sefialada en el Plan General o figuras de
planeamiento que lo desarrollen, o en su defecto, la actual marcada por los Ser-
vicios Técnicos Municipales. Se define como el perfil longitudinal de la via
publica o plaza, que sirve como nivel oficial a efectos de medicion de alturas.
Rasante actual es el perfil longitudinal de las vias existentes en la actualidad.

ART. 81. OCUPACION.

La ocupacién maxima de la edificacion en cada parcela puede definirse de
acuerdo con los dos siguientes pardmetros:

a) La superficie, en metros cuadrados, determinada por el poligono definido
por la alineacién exterior, los linderos laterales y la linea de fondo edificable.

b) La fraccion de parcela neta que puede ser ocupada por la edificacion.
Puede referirse a la totalidad de la edificacion o a distintas plantas, en cuyo
caso se especifican €stas.

Superficie ocupada es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas exteriores de la edificacion, incluyendo vuelos, cuerpos
abiertos y construcciones bajo rasante en el interior de la parcela, y excluyen-
do los vuelos sobre la via piblica, y aleros y marquesinas que sobresalgan de
los muros de fachada o medianiles.

A efectos del computo de la superficie ocupada, no contabilizardn aquellas
construcciones bajo espacios libres, dedicadas a aparcamiento, con régimen de
utilizacién no lucrativo.

Superficie libre no edificable es la parte de la parcela excluida de la super-
ficie ocupada.

ART. 82. FONDOS.

Fondo de la edificacion es la distancia medida en perpendicular, desde la
alineacion oficial o la fachada exterior recayente a la calle o espacio de uso
publico en todos sus puntos, hasta la fachada interior recayente a un patio inte-
rior de parcela, de manzana o a otra calle.

Fondo méximo edificable es el limite mdximo por encima del cual no puede
edificarse aunque no se haya agotado la edificabilidad del solar.

Fondo minimo es aquel que puede ser edificado en toda la longitud de
fachada y con la altura permitida, aunque ello suponga un coeficiente de edifi-
cabilidad u ocupacién superior a los establecidos por las ordenanzas. En dicho
caso no se permitird el aprovechamiento de la entrecubierta.

a
T~ 0o LIMITE DE PARCELA
vy 7
e 52
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Seccién 3. - Condiciones de la edificacion

ART. 83. PLANTAS.

El nimero de plantas de una edificacion es el computo del nimero total de
plantas, incluyendo las plantas de piso, planta baja y semisdtanos cuya cara
inferior de forjado de techo sobresalga mds de 1 metro por encima de la rasan-
te en el punto medio de la acera.

Altura libre de plantas es la distancia entre la cara superior del pavimento ter-
minado hasta la inferior del techo de la planta correspondiente que la delimita.

ART. 84. FORMA DE MEDIR LA ALTURA.

Altura del edificio en edificacion residencial es la distancia vertical medida
en metros desde la rasante de la acera, hasta la cara inferior del forjado de la
dltima planta en su punto de mayor altura en edificacion residencial.

Altura del edificio en edificacion industrial es la distancia vertical medida
en metros desde la rasante de la acera, hasta el punto mas alto de la edificacion
industrial (cumbrera del edificio, o petos si se trata de una cubierta planta),
incluyendo petos y elementos estructurales.

En ambos casos, esta altura se medird en la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada.

altura ! altura

ALTURA MAX

a) En solares con fachadas cuyas rasantes varian de un extremo a otro no
deberdn superarse ni el nimero mdximo de plantas ni la altura maxima. Si la
pendiente de la alineacion es tal que obliga a cambios de altura, siempre que la
fachada tenga una longitud de mds de 12 metros, deberd cambiarse el nivel de



BOP Zaragoza.—Num. 21

27 enero 2009 17

forjados en frentes de fachada menores o iguales a 9 metros, en ese caso, la
altura se medird en el punto medio de cada uno de los tramos.

Para edificaciones retranqueadas de linderos y alineaciones, el plano de
rasante a considerar para el cdlculo de la altura serd el plano horizontal que
pasa por la cota obtenida de la media aritmética de las cotas de rasante de los
vértices de la ocupacion del edificio. En el caso de solares en esquina, se apli-
card esta norma en las dos fachadas, adoptdndose como médxima la altura infe-
rior de las resultantes.

b) En solares con fachadas opuestas a calles de distinta rasante o desigual-
mente edificadas se tomard en cada calle la altura y el nimero de plantas
correspondiente, hasta un fondo médximo de 15 metros en el caso de la calle de
mayor cota o altura maxima y 15 metros en el caso de la mds baja. La linea que
une estos dos fondos define la altura maxima de la edificacion en el interior de
la parcela.

En caso de fondos menores de 30 metros, se mantendrd siempre un fondo
minimo de 5 metros en la rasante o altura mds baja, disminuyendo si es nece-
sario el fondo correspondiente a la mds alta.

ALTURA EDIFICABLE EN
INTERIOR DE PARCELA

| 18 .
f 1

ALTUR‘[M AX

ALTU[A AKX

| »=30 |

<= 15

-
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——

ALTURA MAK

ALTURA MAX

\

L <=30 J

c) En solares en esquinas de calles con distinta altura reguladora, la altura
del edificio se regula graficamente en los planos de ordenacion del suelo urba-
no, a escala 1/2000 6 1/1000.

d) En solares que den frente a una plaza, placeta o similar, la altura maxima
serd la que corresponda a la calle de mayor ancho que concurra directamente a
la plaza o espacio libre.

e) En calles de anchura irregular se tomard para cada manzana la anchura
promedio de la calle en el frente de la manzana, obtenida dividiendo la super-
ficie de calle correspondiente a dicho frente por la longitud de éste.

f) En manzanas con frente de fachada a calles cuyo lado opuesto no sea edi-
ficable (zonas verdes, etc.) o se rija por distinta ordenacidn, la altura serd la
correspondiente al ancho de la calle. Si no existiera calle interpuesta, regird la
altura mayor de las correspondientes a los dos frentes de manzana contiguos al
de que se trate.

ART. 85. CONSTRUCCIONES ADMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA.

Se admiten las siguientes construcciones por encima de la altura maxima:

<= 4
1 40° I
<=0.25 : - |
<=1
|
ALTURA MAX ALTURA MAX

a) La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano de 40 grados, tra-
zado desde el borde superior del alero, ni la altura maxima visible del edificio,
que se establece con cardcter general en 4 metros por encima de la altura méxi-
ma permitida. El borde inferior de la losa del alero coincidird como maximo

con el plano de altura mdxima permitida, siempre que no se encuentre a mas de
1 metro sobre la cara baja del forjado de la dltima planta. El borde superior del
alero se encontrard como maximo 25 cm por encima del borde inferior de la
losa.

b) El espacio comprendido por los faldones de la cubierta podrd destinarse
a cuartos de instalaciones generales del edificio o a trasteros sin iluminacién
directa, sin que ello compute a efectos del célculo de la edificabilidad total,
aplicando las determinaciones expuestas en el articulo 73. Cada uno de los tras-
teros tendra una superficie til no superior a 8§ metros cuadrados, y no existira
un nimero mayor de trasteros que de viviendas o locales en el edificio. Regis-
tralmente, no podrd vincularse mds de un trastero por vivienda.

¢) El espacio comprendido por los faldones de la cubierta no se destinard a
viviendas completas e independientes, si bien podrdn habilitarse piezas habita-
bles propias del uso de vivienda que se vinculen, fisica y registralmente, a las
viviendas situadas en la planta inferior, siempre y cuando en éstas se satisfaga
integramente el programa minimo de vivienda, conforme a lo expresado en
estas ordenanzas, en la dltima planta incluida en el limite de la altura maxima.

d) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instala-
ciones que, en todo caso, no podran rebasar un plano de 40 grados trazados
desde los bordes superiores del alero de fachadas exteriores, interiores y patios,
ni sobrepasar la altura maxima visible del edificio.

e) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, y antenas
colectivas de TV y FM, con las alturas que en orden a su correcto funciona-
miento determinen las normas Tecnoldgicas de la Edificacion o, en su defecto,
el buen hacer constructivo.

<=0,25

ALTURA MAX

) Se prohiben las pérgolas, toldos, o cualquier otro elemento de cobertura
por encima de terrazas o cubiertas planas transitables.

ART. 86. ALTURAS DE PISO.

Los pisos destinados a habitacion o servicios que exijan la presencia cons-
tante de personas tendrdn una altura libre minima de 2,50 metros medida verti-
calmente de suelo a techo.

Se admitirdn falsos techos en pasillos, vestibulos, bafios, despensas y tras-
teros que reduzcan la altura libre hasta un minimo de 2,20 m. En el resto de pie-
zas habitables de las viviendas se podrd permitir la misma altura minima siem-
pre que no se sobrepase, como maximo, el 30% de la superficie til de la
habitacion en la que se produzca la reduccién de la altura minima obligatoria.

La planta baja, si se destina a vivienda, estard elevada al menos 30 cm sobre
la rasante de la acera.

Se exceptian de estas condiciones las viviendas existentes en el Casco
Antiguo, que no puedan cumplirlas debido a su altura de techos, no quedando
fuera de ordenacion y pudiendo por tanto rehabilitarse en las mismas condicio-
nes existentes. Si se derriba el edificio deberd cumplirse la normativa general.

ART. 87. SOTANOS.

Se entiende por sétanos los locales cuyo techo no llegue a superar la rasan-
te de la acera en el punto medio de la fachada. En solares con fachadas cuyas
rasantes varfan de un extremo a otro se estard a lo dispuesto en el articulo 84,
tomdndose el punto medio de cada uno de los tramos.

Su altura minima serd de 2,50 metros libres medidos. En aparcamientos se
permite la colocacién de conductos de instalaciones que reduzcan la altura
libre a 2,20 metros como minimo, siempre que no estén situadas en zonas de
paso.

Quedara correctamente asegurada la ventilacion, segiin precise el uso al
que se destinen. La extraccion de aire viciado se efectuard en las condiciones
sefialadas en el articulo 100 de estas Ordenanzas

ART. 88. USOS EN SOTANO.

Prohibidos:

—Los usos de vivienda, residenciales, servicios industriales, comerciales y
espectdculos.

Compatibles:

— Aparcamientos

—Cuartos de instalaciones generales del edificio.

—Trasteros.

—Bodegas.
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ART. 89. SEMISOTANOS.

Se entiende por semisdtanos los locales que tengan su techo a un nivel
situado entre 0 y 100 cm por encima de la rasante de la acera en el punto medio
de la fachada. En solares con fachadas cuyas rasantes varian de un extremo a
otro se estard a lo dispuesto en el articulo correspondiente tomandose el punto
medio de cada uno de los tramos.

Su altura minima cumplird las mismas condiciones establecidas para los
s6tanos.

Quedara correctamente asegurada la ventilacion, segtn precise el uso a que
se destinen. La extraccion de aire viciado se efectuard de acuerdo con las con-
diciones sefialadas en estas ordenanzas.

No computardn a efectos de la edificabilidad siempre que su techo no esté
situado a mds de 1,20 metros de altura sobre la rasante de la acera en el punto
medio de la fachada del edificio, y se vinculen registralmente a usos comunes
al servicio del edificio como estacionamiento, cuartos de instalaciones, traste-
ros o similar. En los demds casos computardn a efectos de la edificabilidad.

ART. 90. USOS EN SEMISOTANOS.

Prohibidos: Los usos de vivienda, residenciales, oficinas e industriales.

Compatibles:

— Aparcamientos

—Cuartos de instalaciones generales del edificio.

—Trasteros.

—Bodegas en vivienda unifamiliar.

ART.91. PLANTA BAJA.

Se entiende por plantas bajas los locales cuyo pavimento se encuentra al
nivel de la rasante de acera o a 0,60 metros como méaximo por debajo de ésta en
el punto medio de la fachada o resulten ser los primeros que se hallan por enci-
ma de la misma.

Los accesos publicos se realizardn desde la via publica o pasajes publicos,
mediante escaleras o rampas, siempre que se trate de accesos exteriores. Se
garantizard la accesibilidad de minusvalidos, siendo de aplicacion las normas
de disefio contenidas en la legislacién vigente sobre Supresién de Barreras
Arquitecténicas.

Los accesos puiblicos para uso comercial con venta directa al publico serdn
independientes de los accesos de las viviendas.

ART. 92. USOS EN PLANTA BAJA.

Los permitidos por el Plan General para esa planta en la zonificacién en la
que se encuentre el edificio.

Para otros usos que no sean viviendas u oficinas se exigird en estos locales
una altura minima de 2,80 metros libres, medidos desde suelo a techo o a falso
techo si se proyecta, pudiendo reducirse esta altura hasta 2,20 metros en aseos,
despensas y trasteros, y hasta un minimo de 2,50 metros en un 20% de la super-
ficie dtil del local.

Si se destina a vivienda, se estard a lo dispuesto en el articulo 86.

ART. 93. ENTREPLANTAS.

En los locales en planta baja podran construirse entreplantas a partir de 4
metros desde la linea de fachada y a cota superior a la rasante, con las siguien-
tes condiciones:

¢ La superficie mdxima ocupada por la entreplanta no superard el 40% de la
superficie del local de planta baja al que pertenece.

e La altura minima libre de la entreplanta serd igual o mayor de 2,40 metros
medidos desde suelo a techo o a falso techo si se proyecta. La altura libre del
pavimento de planta baja a la entreplanta serd de 2,50 m. Se permitird reducir
estas alturas a 2,20 metros siempre que el uso sea el de aseos, despensas o tras-
teros.

* Los usos permitidos serdn los de los semisétanos, a excepcion del aparca-
miento. Se prohiben los usos que supongan la presencia permanente de publico.

ART. 94. SALIENTES Y VUELOS.

En las fachadas se permitirdn los siguientes salientes:

— Aleros

—Balcones y miradores.

—Cornisas y molduras.

—Marquesinas, rétulos y toldos.

El arranque de vuelo estard como minimo a 3 metros sobre la rasante de la
acera en el punto mds alto de la misma.

Los vuelos mdximos y minimos de aleros, balcones y miradores se regulan
en el articulo 41 del documento III: normas urbanisticas especificas.

No se permiten vuelos en patios de manzana.

Las cornisas y molduras se permitirdn con saliente mdximo de 10 cm y a
mads de 3 metros de altura.

El vuelo maximo de las marquesinas serd la mitad de la anchura de la acera,
hasta un maximo de 1,50 m. El vuelo maximo de los rétulos sera de 50 cm. El
vuelo maximo de los toldos serd la anchura de la acera.

La altura minima de marquesinas, rétulos y toldos serd de 3 metros medi-
dos entre la rasante de la acera y la parte mds baja instalada. En ningtin caso
habrd apoyos en la via publica. Se respetardn las condiciones estéticas indica-
das para cada zona de suelo urbano.

Los cuerpos salientes deberdn ser rematados a una distancia de la mediane-
ria nunca inferior a su propio vuelo, excepcion hecha de los vuelos de alero que
podrén recorrer toda la longitud de la fachada.

ART. 95. PATIOS DE PARCELA O DE LUCES Y PORTALES.

En los casos de patios de luces que sirvan de ventilacién e iluminacién de
piezas habitables pertenecientes a mds de una vivienda o de zonas comunes,
deberén ser de forma y dimensiones tales que pueda inscribirse en ellos un cir-
culo cuyo didmetro serd de 1/3 de la altura desde el suelo del patio hasta la
coronacion del paramento mas alto de dicho patio, con un minimo de 3 metros
de didmetro. Las luces rectas para cada habitacién vividera serdn como mini-
mo de 3 m. Su superficie minima serd de 9 m2.

Cuando no abran a dicho patio ventanas de cocinas dormitorios o salones,
se cumplirdn las anteriores especificaciones aunque se admitird una superficie
inferior a 9 m2.

En los casos de patios de luces que sirvan de ventilacién e iluminacién de
piezas habitables pertenecientes a una sola vivienda, éstos deberdn ser de
forma y dimensiones tales que pueda inscribirse en ellos un circulo cuyo dia-
metro serd de 1/3 de la altura desde el suelo del patio hasta la coronacién del
paramento mds elevado de dicho patio, con un minimo de 2,50 metros de dia-
metro. Las luces rectas para cada habitacion vividera serdn como minimo de
2,50 m. Su superficie minima serd de 8 m2.

La altura del patio se medird desde el nivel de pavimento de las viviendas
mds bajas, cuyas piezas ventilen en €l, hasta la cara alta del forjado de la ulti-
ma planta de la edificacion.

En caso de existir vuelos en los patios de luces, tanto de balcones como de
aleros, éstos no podrdn reducir las dimensiones minimas expresadas en los
parrafos anteriores.

Podrén establecerse mancomunidades de patio mediante documento ptibli-
co en el Registro de la Propiedad. Estos patios deberdan cumplir todas las pres-
cripciones anteriores relativas a patios. No podrd cancelarse esta servidumbre
en tanto subsista alguna de las edificaciones cuyos patios requieren este com-
plemento para conservar sus dimensiones minimas.

Los portales de fachada tendrdn una anchura minima en fachada de 2,20
metros.

Seccién 4.* - Condiciones de los aparcamientos

ART. 96. APARCAMIENTOS: PROVISION DE PLAZAS.

Todo edificio de nueva planta, para obtener licencia, deberd contar con una
dotacién de aparcamientos obligatoria que no podrd ser inferior, salvo casos
debidamente justificados que habran de ser autorizados expresamente por el
drgano competente para la concesion de la licencia, previo dictamen de los ser-
vicios técnicos municipales, a lo que a continuacion se sefiala:

—Una plaza de aparcamiento por vivienda o apartamento.

—Una plaza por cada 10 plazas o 100 m2 de superficie iitil de uso hotelero,
sanitario o residencial.

—Una plaza por cada 200 m2 de superficie dtil de uso comercial, de oficinas.

— Una plaza por cada 250 m? para uso industrial.

El aparcamiento podra situarse:

a) En el interior de la parcela

b) En el interior de la edificacidn, sea en sétano, semisotano o planta baja.

¢) Mancomunadamente y bajo rasante en patios de manzana o espacios
libres privados.

La provisién de dotacion de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de garajes de propiedad privada e intencidn lucrativa.

En los supuestos a) y b), no podra desligarse la enajenacion o tramitacion
de las plazas de aparcamientos, de las de las viviendas o locales a cuyo servi-
cio se adscriban, a cuyos efectos la situacién y tamaio de las plazas de aparca-
miento deberd constar en las escrituras de compraventa de locales y en los con-
tratos de alquiler.

En el caso ¢) la mancomunidad tendrd el cardcter de servidumbre y deberd
ser inscrita en el Registro de la Propiedad, ademds de cumplir las condiciones
arriba enunciadas.

ART. 97. APARCAMIENTOS: NORMAS DE CONSTRUCCION.

Los garajes-aparcamientos, sea o no obligatoria su provisién, deberdn cum-
plir las siguientes condiciones:

* Garajes colectivos:

Accesos:

La anchura minima de los accesos sera de 3 metros, si bien se tendrad en
cuenta lo dispuesto en el parrafo siguiente en cuanto a zonas de espera.

Se admitird un tnico acceso de entrada y salida en garajes de menos de 75
plazas, debiendo existir un acceso de entrada y otro de salida cuando se supere
dicha cantidad de vehiculos o bien acceso doble de 5 metros de anchura.

De situarse los accesos de vehiculos en las travesias de carreteras o en luga-
res afectados por éstas, serd preceptivo y vinculante el informe del 6rgano
competente.

Accesos para peatones:

—Los accesos para peatones podrdn ser por escalera o rampa y completa-
dos, en su caso, por ascensores. Si la capacidad del garaje es mayor de 8 plazas
existird, al menos, un acceso de peatones independiente del de vehiculos.

—Estos accesos serdn de 1 metro de anchura como minimo, y sus caracte-
risticas se ajustardn a las prescripciones en cuanto a evacuacion que sefale la
normativa de prevencion de incendios en vigor.

Dimensiones de las plazas de estacionamiento:

—La dimensién minima por plaza, sin considerar accesos, serd de 2,20 metros
de anchura y 4,50 metros de longitud minima. La anchura podrd quedar reducida
puntualmente por pilares o pasos de instalaciones hasta un minimo de 2 metros.



BOP Zaragoza.—Num. 21

27 enero 2009 19

—Cuando las plazas se dispongan en linea o corddn, la longitud minima se
incrementard en 50 cm.

Dimensiones de los pasillos de circulacién:

—Los anchos minimos de los pasillos serdn los siguientes:

—En rampas, calles sin estacionamiento, con estacionamiento en linea o
cordén y con estacionamiento en espina de dngulo menor de 45°, 3 metros.

—En calles con estacionamiento en bateria, o en espina con dngulo mayor
de 45°, 4,50 metros.

—En los pasillos solamente podran existir obstdculos puntuales si no redu-
cen el ancho minimo a menos de 3 metros, y no suponen obstaculos para el
acceso a alguna plaza de aparcamiento.

Rampas:

—Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 20% y las ram-
pas con vuelta o giro el 14%.

— Su anchura minima sera de 3 metros, con el sobreancho necesario en las cur-
vas, y su radio de curvatura, medido en el eje, serd, como minimo, de 6 metros.

—La meta de acceso de las mismas serd de al menos 4 metros de fondo y
4% de pendiente maxima.

Ventilacion:

—Todos los garajes y aparcamientos tanto publicos como privados, debe-
ran disponer de la ventilacion suficiente que garantice que en ningtin punto de
los mismos pueda producirse acumulacion de contaminantes debido al funcio-
namiento de los vehiculos.

—En los casos de ventilacion natural, deberdn disponer de conductos o
huecos de aireacién en proporcién de 1 metro cuadrado por cada 400 m2 de
superficie del local.

—Cuando resulte insuficiente la ventilacion natural, se instalarda ventila-
cién forzada, que deberd garantizar un minimo de 6 renovaciones por hora.

Saneamiento:

—Deberan disponerse sumideros con su correspondiente red de sanea-
miento, dispuesta de forma que, en caso de derrames de carburantes liquidos y
lubricantes, se impida el paso de los mismos al alcantarillado de servicio, exi-
giéndose cdmara de separacion de grasas registrable para evitar dicho paso, y
dispositivos de limpieza del tramo final del vertido.

 Garajes de viviendas unifamiliares:

En viviendas unifamiliares se admiten las siguientes condiciones de los
garajes anexos:

—La superficie ttil minima serd de 14 m2.

—Las dimensiones minimas de la plaza serdn de 2,50 metros y 5 metros de
anchura y longitud, respectivamente, sin que las puertas proyectadas puedan
invadir el 4rea minima exigida para la plaza de aparcamiento.

—El ancho minimo del camino de acceso o rampa si la hubiese serd de 2,70
metros.

—La espera de la rampa si la hubiere serd como minimo de 2,70 metros de
anchura por 3,50 metros de profundidad, con una pendiente maxima del 6%.

— Se admite la ventilacion natural por comunicacion directa con el exterior.

—Debera disponer de desagiie conectado a la red de alcantarillado.

Capitulo VII.- Condiciones higiénico-sanitarias
y medioambientales de la edificacion

ART. 98. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

En toda nueva construccion en suelo urbano deberd ejecutarse una acome-
tida a la red de alcantarillado para las aguas residuales, quedando prohibida la
evacuacion a pozos ciegos, a acequias, fuentes, barrancos, rios o directamente
al nivel fredtico.

Cada finca deberd tener su red de desagiie con su acometida independiente,
aunque las contiguas fueran del mismo propietario.

Como principio general no se autorizard mds que una acometida a cada
finca. Unicamente podrdn hacerse dos o mds acometidas cuando se incluya
adecuada justificacion técnica para ello, en razén de las caracteristicas espe-
ciales de la construccion o de la parcela.

La acometida general de aguas residuales contard con una arqueta general
dentro del edificio y un ramal de acometida. La arqueta general se ubicard en
el interior del edificio, en zona facilmente accesible. Su tapa serd practicable y
su cierre hermético. En las parcelas de uso industrial esta arqueta obligatoria en
la acometida de saneamiento servird para control de vertidos, para su posible
aforo y toma de muestras por la administracion inspectora competente.

Si el efluente no cumple con las caracteristicas de los vertidos admisibles
en el alcantarillado municipal de acuerdo con lo descrito en el articulo 102 de
las normas subsidiarias y complementarias de la provincia de Zaragoza, el pro-
pietario estard obligado a la depuracion individual en la parcela.

* Condiciones de los proyectos de urbanizacién:

A los efectos de cédlculo de las nuevas redes o ampliacion de las existentes,
todas las conducciones serdn subterrdneas y seguirdn el trazado de la red viaria
y espacios libres de uso publico, vertiendo a la red municipal de alcantarillado.

Con cardcter general, y excepto en los casos en los que concurran circuns-
tancias especiales, proyectos de urbanizacion deberdn cumplir con los siguien-
tes requisitos:

1. Los pozos de registro tendrdn un didmetro interior de 1,20 metros y esta-
rdn ejecutados con muros y soleras de hormigén H-175 6 superior in situ o pre-
fabricados. Las tapas serdn del tipo REXEL @ 60 cumpliendo la norma EN-
124/94. Se instalardn cada 40-50 metros 6 cada 70 metros si el DN es mayor de

50 cm, en los inicios del ramal, puntos de quiebro (vertical u horizontal), pun-
tos de reunién y cambios de didmetro. Quedard garantizada la estanqueidad
tanto de la obra de fabrica, como de las uniones concurrentes, o bien, entre las
uniones de los elementos modulares (caso de ser prefabricados). El acceso se
garantizard mediante pates normalizados de varilla de acero recubierta de poli-
propileno y colocados con separaciéon maxima de 30 cm.

2. Las tuberfas podran ser de:

—Hormigén: su didmetro minimo serd de 30 cm. Se recomiendan para dia-
metros superiores a 500 mm. Serdn de la Serie C con cemento sulforresistente
donde sea necesario.

—PVC: Su didmetro minimo de 25 cm. Se recomiendan para didmetros
hasta 50 cm. Serdn del tipo color teja macizo para 4 atm. con junta eldstica,
clase 41 serie 5.

A ser posible, tendrdn continuidad dentro de los pozos de registro.

3. Camaras de descarga. Se sustituirdn por un pozo de registro en cabecera
que contard con una acometida de agua de 3/4” con llave de esfera.

4. Sumideros. Se construirdn con solera y paredes de hormigén H-175 y
tendrdn una rejilla de fundicién. Se colocardn a una distancia de unos 30
metros y se conectardn preferiblemente a los pozos de registro.

5. Acometidas. Cada finca deberd tener una sola salida de aguas pluviales y
fecales, salvo en los casos en que haya red separativa que se instalardn dos sali-
das (una para fecales y otra para pluviales). El didmetro minimo serd de 20 cm
para tuberia de hormigén y de 16 cm para tuberia de PVC (de iguales caracte-
risticas que la tuberfa general). Se recubrirdn siempre con hormigén. Dichas
salidas contardn en la parte inferior de la finca, lo mds préximo posible a la
fachada y en un lugar comin y lo mds accesible posible, con una arqueta regis-
trable desde la que, en linea perfectamente recta y con un desnivel entre el 2 y
el 8%, se acometerd a la red general de alcantarillado 6 de pluviales por su
parte superior y sin mermarle nada de su seccién, ¢ bien se acometerd a un pozo
de registro por su parte inferior.

6. Pruebas. Las tuberias se probardn con la zanja abierta y carga hidraulica
bajo la supervision de los Servicios Técnicos Municipales y del Concesionario
del Servicio.

7. Aliviaderos. Se realizardn caso de considerarse necesarios a criterio de
los Servicios Técnicos Municipales.

8. La profundidad minima de las tuberias serd de 80 cm en aceras y 100 cm
en calzadas, medidos en su cara superior.

9. Los didmetros de las tuberias de saneamiento deberdn hacerse constar en
cada tramo, justificindose mediante el cdlculo correspondiente. Caso de ser
necesario un aumento de tamafio por futuras previsiones de consumo, amplia-
ciones de zonas urbanizables etc., serd el Ayuntamiento quien decida el dia-
metro de las tuberias generales a instalar a cargo del solicitante.

10. Dimensionamiento.

Se justificard si la red es unitaria, separativa 6 mixta, aunque se disefiard
con cardcter unitario siempre que sea posible. Su dimensionamiento abarcard
tanto los caudales de aguas negras como los caudales de aguas pluviales, con-
siderdndose un periodo de retorno de diez afios.

11.Trazado.

Cuando sea posible se proyectardn las redes bajo las aceras, pero siempre
en lugares de facil acceso. Su profundidad serd la maxima posible en funcién
del punto de evacuacion, de las pendientes, y de la profundidad minima exigi-
da. Como minimo estardn separadas 30 cm entre generatrices mds préximas en
horizontal y vertical con las redes de agua (siempre por debajo de ésta).

ART. 99. EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES.

No se realizard el vertido de las aguas pluviales de los edificios directa-
mente a la via publica, salvo por autorizacion municipal expresa. Las bajantes
de aguas pluviales podran discurrir por el exterior de las fachadas hasta una
altura minima de 3 metros sobre la rasante, a partir de la cual deberdn introdu-
cirse en el edificio.

ART. 100. EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Instalaciones de combustion:

Toda instalacién de combustién con potencia calorifica superior a 25.000
kcal/h, deberd contar con la oportuna licencia municipal, tramitada conforme
al RAMINP, y comprobacién previa a su funcionamiento.

Los procesos de combustion que incidan directamente en las producciones
industriales se regirdn por lo dispuesto en el Decreto 833/1975, de 6 de febre-
ro y normativa complementaria, ademds de lo establecido por la normativa en
materia de control integrado de la contaminacion.

Queda terminantemente prohibida toda combustién que no se realice en
hogares adecuados, dotados de conducciones de evacuacién de los productos
de combustion.

Dispositivos de evacuacion:

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, productos de combus-
tién u otras actividades, se realizard siempre a través de una chimenea adecua-
da, cuya desembocadura sobrepasard al menos en 1 metros el punto de cubier-
ta mds alto del edificio propio o colindante en un radio de 15 metros. Los
sistemas de depuracién cumplirdn la normativa vigente en cuanto a la elimina-
cion de residuos que los mismos produzcan.

Cada hogar tendrd un conducto de humos independiente que no podra alo-
jarse en las paredes medianeras. Deberd separarse de éstas mediante material
refractario que lo afsle convenientemente y habra de alejarse especialmente de
todo material combustible.
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Sera obligacion del propietario del inmueble mantener limpios los conduc-
tos de humo, efectuando dicha limpieza siempre que ello fuera necesario.
Deberdn asimismo instalarse obligatoriamente chimeneas en las mismas con-
diciones en talleres, hornos incineradores, industrias de fabricacién de pan y
articulos de alimentacion, establecimientos de hosteleria, limpiezas de ropa y
tintorerfas, e instalaciones de pinturas.

Evacuacién de gases:

En todas las piezas de viviendas o locales en las que puedan producirse
gases u olores (cocinas, bafios, despensas, cuartos de basuras, etc.), y no tengan
ventilacion directa al exterior, existird una red de evacuacion de los mismos,
estableciéndose chimeneas de conducto colector y acometidas individuales
construidas con piezas prefabricadas segtin sistema patentado que garantice un
perfecto funcionamiento. Dichos conductos serdn independientes de los de
evacuacion de humos, y se elevardn como minimo un metro por encima de la
cubierta mds alta situada a distancia no superior a 8 metros.

En las cocinas serd obligatoria la disposicion de conductos de ventilacion,
independientes de los de evacuacién de humos y gases, a los que no podrdn
conectarse aparatos de extraccion forzada de humos.

Con el fin de garantizar la evacuacion de gases de los locales comerciales
cuando se desconoce la futura ubicacion en ellos de los cuartos a ventilar, se
dispondrdn conductos independientes de evacuacion de gases hasta el techo de
los locales comerciales, a razon de un conducto cada 100 m?2 de superficie util
del local.

Los vestibulos de independencia, zonas de trasteros, etc., deberdn disponer
de ventilacién adecuada segun establece el Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE).

Aparatos de climatizacion:

Los aparatos de climatizacion en fachadas estardn a una altura minima de 3
metros entre la rasante y la parte mds baja del aparato, su vuelo maximo serd de
30 cm y no sacaran al exterior humos o liquidos, que deberédn ser recogidos
interiormente.

La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondiciona-
miento de locales se realizard de forma que, cuando el volumen de aire eva-
cuado sea inferior a 0,20 m3/segund0, el punto de salida diste como minimo
dos metros de cualquier hueco de ventana situada en el plano vertical.

Si el volumen estd comprendido entre 0,20 y 1 m3/sg., distard como mini-
mo 3 metros de cualquier ventana situada en plano vertical y 2 metros en plano
horizontal situada en su mismo paramento. La distancia en distinto paramento
serd de 3,5 metros Si se sittian en fachadas, la altura minima sobre la acera sera
de 3 metros, y estard provista de una rejilla de 45° de inclinacién, que oriente el
aire hacia arriba.

Para voltimenes de aire superiores a 1 m3/sg., la evacuacion deberd ser a
través de chimenea en las condiciones establecidas para la evacuacién de
humos.

Su nivel sonoro maximo serd el establecido para el uso industrial en cada
zona.

Todo aparato 6 sistema de acondicionamiento que produzca condensacion
tendrd necesariamente una recogida y conduccion de agua eficaz, que impida
el goteo exterior.

La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendrd una concentra-
cién de Co inferior a 30 ppm. En ningtin caso podra sobresalir de los paramen-
tos de fachada a la via publica 6 espacio exteriores, ni constituir un elemento
discordante con la composicién.

Evacuacién de Humos y gases:

Gases: En todas las piezas de viviendas 6 locales que puedan producirse
gases u olores, existird una red de evacuacion de los mismos, estableciéndose
chimeneas de conducto colector y acometidas individuales, construidas con
piezas prefabricadas, segin sistema patentado que garantice el perfecto fun-
cionamiento.

ART. 101. ELIMINACION DE BASURAS.

Evacuacion de basuras:

En los edificios residenciales, de oficinas, equipamientos, etc. excepto en
las viviendas unifamiliares, serd obligatoria la disposicién, en cada uno de los
portales de acceso a los bloques de escalera en planta baja, de departamentos
independientes para el alojamiento del cubo de basura.

Irdn provistos de toma de agua y sumidero sifénico, estardn ventilados
mediante conducto de ventilacion independiente, y sus dimensiones se ajusta-
rédn a las prescripciones sefialadas en la Norma citada.

Vertido de residuos sélidos:

Se prohibe el vertido de residuos sélidos fuera de los vertederos y depdsi-
tos autorizados a tal efecto.

Se establece la obligatoriedad de poseer autorizaciéon municipal para el
establecimiento de depdésitos, vertederos y tratamientos particulares de resi-
duos sélidos, con arreglo a la Ley 42/1975, de 19 de Noviembre y RAMINP,
de 30 de Noviembre de 1961.

ART. 102. COMUNICACIONES VERTICALES EN LAS VIVIENDAS.

e Escaleras de uso comtin:

Anchura:

Hasta 12 viviendas: 1 metro.

De 12 a 32 viviendas: 1,20 metros.

Numero de escaleras: Una escalera cada 32 viviendas o fraccion

Peldafios:

Huella: anchura minima: 0,27 metros libres

Tabica: altura maxima: 0,19 metros libres.

Nimero maximo de peldafos en cada tramo: 16 peldafios

Rellanos:

La dimensiéon minima de mesetas serd igual a la anchura de la escalera.
Cuando existan puertas de acceso a viviendas, las mesetas tendrdn una anchu-
ra minima de 1,20 metros.

Ventilacién e iluminacion exterior:

En todos los edificios de 3 6 mds plantas sobre rasante, serd preceptiva la
ventilacion e iluminacion exterior directa a fachada, patio de manzana o patio
de luces, con tantos huecos como plantas, excepto la planta baja, con superfi-
cie minima de la anchura necesaria de escalera.

En edificios de menos de 3 plantas se permiten escaleras con ventilacion e
iluminacién cenital por medio de lucernarios que tengan una superficie en
planta que sea, como minimo, dos tercios de la superficie de la caja de escale-
ra. En este caso, el hueco central quedara libre en toda su altura, y en él serd
inscribible un circulo de 1,10 metros de diametro.

e Escaleras de uso privativo:

En viviendas unifamiliares o en el interior de viviendas en diplex, se per-
miten mayores tabicas, menores anchos y escaleras compensadas, asi como
escaleras interiores sin ventilacién ni iluminacion natural.

¢ Ascensores:

En todas las construcciones de nueva planta serd obligatoria la instalacion
de ascensores segtin las NTE del Ministerio de la Vivienda cuando la altura
madxima servida por escaleras supere los 10,75 metros Se instalard un ascensor
por cada 15 viviendas o fraccion.

ART. 103. AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

Se estard a lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion. Ademds se
estard a lo dispuesto a continuacion:

El nivel de los ruidos en el medio ambiente interior transmitido por cual-
quier foco emisor, no superard los limites de 45 dB (A), entre las 8.00 y las
22.00 horas y de 30 dB (a), entre las 22.00 y las 8.00 horas, a una distancia
maxima de 10 metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habita-
bles de la vivienda mds afectada o préxima.

En todas las edificaciones de nueva construccion, los cerramientos deberdn
poseer el aislamiento actistico minimo exigido por el Cédigo Técnico de la
Edificacién (CTE).

Las actividades molestas situadas en edificios habitados que puedan consi-
derarse como foco de ruido, deberdn garantizar con otro recinto contiguo,
mediante tratamiento de insonorizacion adecuado, un aislamiento acustico de
45 dB. durante el horario comprendido entre las 8.00 y las 22.00 horas y de 60
dB. si su funcionamiento esta comprendido entre las 22.00 y las 8.00 horas,
aunque sea de forma limitada.

Con respecto al aislamiento térmico, se estard a lo dispuesto en el Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE).

ART. 104. TENDEDEROS.

En todas las viviendas existird la posibilidad del tendido de ropa al exterior,
bien sea hacia la via ptiblica o bien hacia un espacio exterior en la propia par-
cela (patio de parcela o de manzana).

En caso de que el tendido se realice hacia la via publica, éste deberd estar
protegido de vistas desde la calle, habilitdindose tendederos cerrados con celo-
sfas, rejas, etc. que impida la vision directa desde la via publica de la ropa ten-
dida, a la vez que garantice su ventilacion. Estos tendederos tendran la siguien-
te superficie minima:

3 m2 en viviendas de superficie iitil mayor de 60 m2

2 m? en viviendas de superficie ttil igual o inferior a 60 m?2

En aquellas viviendas situadas en el Casco Histdrico en las que, de forma
justificada, se demuestre la inconveniencia, por cuestiones estéticas, de plante-
ar tendederos cerrados hacia el vial piblico, y no dispongan de un espacio exte-
rior en el interior de la parcela (patio de parcela o de manzana) esta exigencia
de proteccién de vistas podrd eximirse, pudiendo realizar el tendido de ropa en
la zona inferior del balcén, con un tratamiento adecuadamente tamizado para
ocultar de forma parcial la ropa tendida. En todo caso, en estos supuestos se
tratard de que la vivienda cuente con algiin espacio de la Comunidad de Pro-
pietarios en el que se puedan desarrollar las labores de tendido de ropa en un
espacio exterior (patio interior, patio de manzana, terraza, etc.).

ART. 105. ENERGIAS MEDIOAMBIENTALES.

Se fomentard el empleo de energias renovables en las edificaciones sujetas
a licencia en suelo urbano.

Se autoriza la colocacion de placas solares en la cubierta de las edificacio-
nes en todas las zonas del suelo urbano. En las dreas incluidas en Conjuntos
catalogados, estas instalaciones no serdn visibles desde la via publica.

ART. 106. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

Al objeto de facilitar el acceso a los espacios publicos por parte de personas
con minusvalias fisicas que afecten a su aparato motor se indica a continuacién
unas normas minimas, de obligado cumplimiento en todo el término municipal
de Cetina, sin perjuicio de las que al respecto existan o puedan dictarse por
parte de la Administraciéon Autonémica o del Estado.

* Ambito de aplicacion:

Las condiciones de accesibilidad que se indican en los apartados siguientes
seran de obligatorio cumplimiento en todos los edificios e instalaciones que
implique un uso publico, tales como edificios docentes, culturales o recreati-
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vos, religiosos, administrativos, asistenciales, deportivos, vias publicas o par-
ques, siempre que su capacidad exceda de 50 personas.

* Accesibilidad:

En todas las edificaciones y espacios a que afectan las presentes normas
tenderd a garantizarse una adecuada accesibilidad, entendiendo por tal la posi-
bilidad de desplazamiento libre: de personas minusvalidas, disfrutando del uso
y funcidn, de la edificacion o espacio, de forma auténoma.

* Elementos constructivos:

Al objeto de garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado ante-
rior se dispondrdn, cuando asi resulte necesario, los siguientes elementos:

a) Pasos y corredores: Tendran una anchura minima libre en todos sus pun-
tos, de 1,80 metros.

b) Rampas: La pendiente mdxima de estas serd del 8%, salvo que el desni-
vel a salvar fuera inferior a 35 cms, en cuyo caso la pendiente no superard el
11%. Cada 10 metros de longitud de rampa deberd preverse un descansillo de
dimensiones no inferiores a 1,50 ? 1,50 metros.

La anchura de la rampa serd como minimo de 1,10 metros cuando fuese de
direccion unica. En las de doble direccion la anchura minima serd de 1,80
metros salvo que su longitud fuere inferior a 3 metros en cuyo caso la anchura
minima serd, igualmente, de 1,10 metros.

Toda rampa dispondra de barandilla con un pasamanos situado entre las
cotas mds 0,75 y mds 0,86, referidas a pavimento de rampa, y otros 15 cms. por
encima del anterior. El perimetro de la rampa serd antideslizante y preferente-
mente rugoso.

c¢) Escaleras: Serd de directriz recta, prohibiéndose las de caracol y abani-
co, la anchura minima serd de 1,20 metros con peldafios de huella no inferior a
30 cms y altura de tabica no superior a 16 cms. Las gradas serdn de perfil con-
tinuo sin resaltes ni aristas vivas y dispondran, al menos en su canto de mate-
rial antideslizante.

d) Ascensores: Cuando resultase obligatoria la instalacion de aparatos ele-
vadores, por el nimero de plantas a servir, o por no disponer de rampas estos
responderdn a las siguientes caracteristicas:

—La cabina tendrd unas dimensiones minimas en planta de 1,40 metros de
fondo por 1,10 metros de anchura.

—Las puertas serdn telescépicas con hueco minimo de paso de 0,85 metros
y frente a ellas debera existir un espacio libre de obstdculos de 1,50 metros por
1,50 metros.

—En el interior de cabina se evitardn alfombras u otros pavimentos no
fijos. La botonera se dispondrd de tal modo que todos los pulsadores queden
accesibles por personas sentadas en silla de ruedas. Finalmente, en uno cual-
quiera de los laterales de la cabina se instalard una barandilla a una altura de
0,90 metros del pavimento.

e) Aseos: En todos los edificios a que obligan las presentes normas se dis-
pondrd al menos de un aseo para su uso por minusvdlidos. En estos cuartos de
aseo existirdn como minimo un lavabo y un inodoro, las dimensiones serdn
tales que se pueda inscribir un circulo, libre de todo obstaculo, de 1,50 metros
de didmetro. El acceso serd mediante: puerta de hoja minima 85 cm, con aper-
tura hacia el exterior o corredera. El asiento del inodoro quedard a una altura de
0,45 a 0,50 metros, sobre el pavimento, la parte alta del lavabo no quedard mas
alta de 0,85 metros Para una mas facil utilizacién del inodoro se dispondrd
junto a él una barandilla asidero de altura entre 0,75 metros y 0,85 metros.

ART. 107. CONDICIONES DE VIVIENDA.

Vivienda exterior:

Toda vivienda tendrd condicién de exterior debiendo de cumplir como
minimo una de las siguientes condiciones en una longitud de 3 metros, de la
pieza habitable destinada a estancia:

a) Que dé frente a calle, plaza o jardin publico.

b) Que dé frente a un patio interior o espacio privado, cuya anchura minima
permita inscribir un circulo de 12 metros de didmetro.

Programa y superficie minima de vivienda:

Toda vivienda constard, como minimo, de una habitacion destinada a
comedor-cuarto de estar, una cocina, un dormitorio para dos camas y un cuar-
to de aseo compuesto por, bafiera, lavabo e inodoro. En total, ninguna vivien-
da tendrd menos de 60 metros cuadrados de superficie ttil.

Dimensiones minimas:

Las piezas principales de la vivienda tendrdn las siguientes superficies
minimas:

—Comedor-cuarto de estar: 15 m2.

—Cocina: 7 m2,

— Cocina-comedor-estar: 21 m2.

—Dormitorio de dos camas: 10 m2.

—Dormitorio de una cama: 7 m2.

Ventilacion e iluminacion:

Toda pieza habitable tendrd ventilacién e iluminacién directa al exterior
por medio de hueco con superficie no inferior a 1/8 de la superficie en planta
de la pieza.

En los cuartos oscuros y en los bafos o aseos sin ventilacion natural, debe-
rd existir ventilacion por medio de chimeneas que aseguren la renovacion del
aire.

ART. 108. CONDICIONES EN LOS LOCALES PUBLICOS.

* Ventilacion e iluminacion:

Los locales destinados a usos distintos del de vivienda, deberan estar dota-
dos de ventilacién e iluminacion natural y/o artificial.

La ventilacion e iluminacion natural han de establecerse por huecos de
fachada a via publica, a espacios libres o a patios de parcela, siempre que cum-
plan las condiciones establecidas en el apartado

La superficie de tales huecos no serd menor de 1/10 de la superficie total de
los locales utilizables por el ptblico y los que exijan permanencia continuada
de personal.

De no darse tales condiciones se exigird ventilacion e iluminacién artificial
que deberd garantizar al menos dos renovaciones del volumen de aire total del
local por cada hora y nivel de iluminacién acorde con el uso concreto del local
y no menor, en ningin caso, de 60 lux.

Los locales destinados a almacén, o uso similar, que no impliquen perma-
nencia habitual de personas, deberdn estar dotados de sistema de ventilacion,
bien natural, bien artificial o forzada por medio de conductos-chimenea.

e Servicios sanitarios:

Los aseos y servicios sanitarios deberdn ser independientes para cada sexo,
salvo que el tipo de establecimiento no lo requiera a juicio de los Servicios
Técnicos Municipales, y hallarse claramente diferenciados con letreros indica-
dores. Las entradas se dispondran de manera que sus interiores no se puedan
observar desde lugares de paso o trabajo.

El aseo minimo constara de lavabo e inodoro, debiendo existir entre el local
que contenga a este ultimo y la zona de paso otro interpuesto que podrd utili-
zarse para la colocacion del lavabo. El compartimento del inodoro tendrd una
superficie minima, de 1,60 m2, siendo su dimension menor de 0,80 metros, al
menos.

La ventilacion se resolverd, bien directamente al exterior o bien segtin se
establece en el apartado

El nimero de servicios se ajustard a la escala siguiente, dada en funcién de
la capacidad o aforo de cada local. Si tal aforo no viniera prefijado por su
amueblamiento u otras circunstancias se considerard una capacidad de una per-
sona por cada metro cuadrado de superficie destinada al publico.

e Capacidad inferior a 150 personas: Un lavabo, un inodoro y un urinario en
aseo de hombres; Un lavabo y un inodoro en aseo de mujeres.

 Capacidad entre 150 y 300 personas: Dos lavabos, dos inodoros y dos uri-
narios en aseo de hombres; Dos lavabos y dos inodoros en aseo mujeres.

e Capacidad entre 300 y 500 personas: Dos lavabos, dos inodoros y cuatro
urinarios en aseo de hombres; Dos lavabos y cuatro inodoros en aseo de muje-
res.

A partir de esa capacidad se afiadird un aparato mds, de cada tipo y en cada
servicio, por cada 250 personas mds, o fraccion.

Capitulo VIII .- Condiciones de la edificacion disconforme
con el planeamiento en suelo urbano consolidado

Entre los edificios que se hubiesen erigido con anterioridad a la aprobacion
del Plan General y resultaren disconformes con sus determinaciones se distin-
guen estas dos clases de situaciones:

a) Los edificios que se sitien total o parcialmente sobre suelos calificados
por el planeamiento como viales, espacios libres o zonas verdes, o alberguen
usos prohibidos por el planeamiento.

b) Los edificios cuya disconformidad resultara de otras determinaciones
distintas de las referidas en el apartado anterior, o albergaran usos tolerados
por el planeamiento.

ART. 109. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

Los edificios disconformes con el planeamiento vigente referidos en la
situacion a) descrita en el apartado anterior se considerardn fuera de ordena-
cién, y en ellos no podrén realizarse obras de consolidacién, aumento de volu-
men, modernizacion o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su
valor de expropiacion. Esta limitacion no impedird, sin embargo, la realizacién
de las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato y la normal
conservacion del inmueble, segiin lo dispuesto en la legislacion urbanistica
vigente.

ART. 110. EDIFICACIONES NO AJUSTADAS A PLANEAMIENTO.

Los edificios disconformes con el planeamiento vigente referidos en la
situacion b) descrita en el apartado anterior podrén ser objeto de las siguientes
clases de obras:

a) Obras de consolidacion, reparacion, reforma interior y rehabilitacion,
referidas a usos permitidos o tolerados por el plan.

b) Obras de mejora de sus condiciones de ornato, comodidad e higiene y,

¢) Obras de incorporacién de medidas correctoras de las correspondientes acti-
vidades, asi como de cambios de uso a otros permitidos por el planeamiento.

NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS
DE CADA CLASE DE SUELO

Capitulo I.- Ordenanzas especificas del suelo urbano

Seccién 1. - Criterios generales

ARTICULO 1. CONCEPTO.

Tendran la consideracion de suelo urbano:

1. Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en
la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como
suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.
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2. Los terrenos que el Plan General incluya en dreas consolidadas por la
edificacion, al menos, en las dos terceras partes de su superficie edificable,
siempre que la parte edificada retina o vaya a reunir, en ejecucion del planea-
miento, los requisitos establecidos en el parrafo anterior.

3. Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados
de acuerdo con el mismo.

ART. 2. CONDICION DE SOLAR.

Tendréan la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas
para la edificacién que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por el mismo, debiendo tener en todo caso sefialadas
alineaciones y rasantes.

ART. 3. DERECHO Y DEBER DE EDIFICAR.

1) Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de comple-
tar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicién de solares y
de edificarlos en las condiciones y plazos que en cada caso establezca el pla-
neamiento.

2) No podrd ser edificado terreno alguno que no merezca la condicion de
solar, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién median-
te aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

3) Sin embargo, en casos justificados, podrdn autorizarse, mediante licencia
municipal, construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas,
en cuando la seguridad, salubridad y proteccion del medio ambiente quedaren sufi-
cientemente atendidas y el propietario atendiera las obligaciones que le correspon-
den, mediante la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4) Excepcionalmente, podrd otorgarse licencia municipal para usos y obras
de cardcter provisional que no dificulten la ejecucion del planeamiento, y que
habréan de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna cuando
lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones acep-
tadas por el propietario, se hard constar en el registro de la propiedad.

ART. 4. CATEGORIAS DE SUELO URBANO.

El Plan General distingue entre las categorias de suelo urbano consolidado
y suelo urbano no consolidado.

ART. 5. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos que
el Plan General defina expresamente por estar sometidos a procesos integrales
de urbanizacion, renovacion o reforma interior. En concreto el suelo urbano no
consolidado definido en el Plan General de Cetina se corresponde con alguno
de los siguientes dmbitos grafiados en los planos de ordenacion:

* Unidades de ejecucion. Su ordenacion pormenorizada queda reflejada en
el anexo III.1, que se adjunta a este documento del Plan General. Las alinea-
ciones y las zonificaciones quedan perfectamente definidas en los planos de
ordenacion. Con cardcter general, deberdn desarrollarse a través de un proyec-
to de Reparcelacion y un proyecto de urbanizacion. La ordenacién descrita en
las fichas de ordenacién podra modificarse a través de la tramitacion de un
estudio de detalle, pero se deberdan cumplir los objetivos y la zonificacion esta-
blecida en las fichas de ordenacién de la unidad.

e Sectores en suelo urbano no consolidado. Su dmbito queda definido en los
planos del Plan General, pero su ordenacién pormenorizada deberd definirse
mediante la redaccion y correspondiente aprobacién de un Plan especial. Adi-
cionalmente, deberdn desarrollarse, con cardcter general, a través de un pro-
yecto de Reparcelacion y un proyecto de urbanizacion.

En el desarrollo de las unidades de ejecucion o Planes especiales, o en la
redaccion de estudios de detalle si se tramitan por iniciativa privada o publica,
se garantizardn, en todo caso, los siguientes requisitos:

» Se mantendra el porcentaje de superficie correspondiente a zona Verde y
Equipamientos.

* Se mantendrd el porcentaje de superficie correspondiente a Viales.

¢ La edificabilidad total serd la resultante de aplicar las zonificaciones a las
parcelas netas resultantes, aunque esta pueda diferir ligeramente de la indicada
(con cardcter de aprovechamiento de referencia) en la ficha correspondiente,
como resultado de la ordenacion definitiva: fondos de parcela, geometria de las
manzanas, etc.

* En el supuesto de que surjan variaciones de superficies debido a mayor
precision cartografica a un ajuste justificado de los limites, en ningtin caso el
incremento de superficie del dmbito serd mayor del 5%.

ART. 6. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Tendrén esta consideracion todo el suelo urbano restante no incluido en la
categoria de suelo urbano no consolidado.

ART. 7. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obliga-
ciones:

a) Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos
alcancen la condicién de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alinea-
ciones y rasantes establecidas, en proporcion no superior al quince por ciento
de la superficie de la finca.

c) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracién a
las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie infe-
rior a la parcela minima, o su forma inadecuada para la edificacion.

ART. 8. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

En este tipo de suelos los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y de las cargas deriva-
dos del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

b) Costear y ejecutar las obras de urbanizacién previstas en cada unidad de
ejecucion.

¢) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados al dominio
publico previstos en cada unidad de ejecucion.

d) Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién. El municipio no
participard en los costes de urbanizacién correspondientes a dicho suelo.

ART. 9. ZONAS DEL SUELO URBANO DE USOS E INTENSIDADES.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Cetina y califica el suelo urbano
del nicleo de Cetina, en los siguientes tipos de zonas:

¢ Zona residencial de Casco Antiguo (RC).

¢ Zona residencial entre medianeras (RM).

* Zona residencial extensiva (RE).

e Zona industrial (I).

¢ Zona de edificacion de servicios (S).

* Zonas de equipamiento (E).

* Zona de zonas verdes y espacios libres (V).

En cada una de estas zonas regirdn los preceptos contenidos en los sucesi-
vos apartados del presente titulo.

Las condiciones estéticas de la edificacion en suelo urbano quedan regula-
das en la seccion 10.* de este capitulo.

Seccién 2." - Zona residencial de Casco Antiguo (RC

ART. 10. TIPO DE ORDENACION (RC).

La edificacion principal de cada parcela ocupard la parte anterior de la
misma, con fachada a la via publica, debiendo abarcar la totalidad del frente de
la parcela.

Regiran las condiciones estéticas, y de salientes y vuelos contenidas en la
seccion 10.* de este capitulo.

ART. 11. CONDICIONES DE USO (RC).

Se permiten los siguiente usos:

Uso residencial: Vivienda unifamilar o plurifamiliar.

Uso comercial: Pequeiio comercio en planta baja.

Usos hostelerfa: Se autorizan bares, restaurantes y similares. Se prohibe
expresamente la instalacién de discotecas, salas de baile y similares.

Oficinas: Despachos profesionales.

Espectdculos: Sélo en planta baja, con las siguientes limitaciones:

Garantizando un aislamiento actstico minimo del local de 45 dB si ha de
funcionar entre las 8.00 y las 22.00 horas, y de 60 dB si el horario de funciona-
miento estd comprendido entre las 22.00 y las 8.00 horas, aunque sea de forma
limitada.

Los limites de niveles de emision de ruidos a cualquier otro recinto conti-
guo serdn de 45 dB (A) entre las 8.00 y las 22.00 horas y de 30 dB (A) entre las
22.00 y las 8.00 horas.

Equipamiento.— Sin limitaciones.

Industrial. — Se autorizan exclusivamente talleres de caracter artesanal, con
potencia instalada de 6 H.P., siempre que sea compatible con el uso residencial
por no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de salubri-
dad e higiene del medio ambiente, y estén admitidas por la legislacion vigente
para las zonas residenciales. El nivel de los ruidos interiores de viviendas
transmitidos a ellas por impactos de alguna actividad, con excepcién de los ori-
ginados por el trifico, no superard los limites de 35 dB (A) entre las 8.00 y las
22.00 horas y de 30 dB (A) entre las 22.00 y las 8.00 horas.

Almacenamiento.— A excepcidn de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

Se prohiben especificamente los siguientes usos:

—Uso agricola o ganadero.

— Uso industrial.

ART. 12. CONDICIONES DE VOLUMEN (RC).

Limitaciones de parcela:

La superficie minima de parcela serd de 100 m2, y el frente de fachada
minimo se establece en 6 metros. Estas condiciones minimas podrdn eximirse
dnicamente en el caso de parcelas existentes con anterioridad a la aprobacién
del PGOU. Los edificios de nueva construccion reflejardn el parcelario exis-
tente mediante su diferenciacion al exterior, bien sea por color, disposicién de
huecos, diferenciacion de rafes, etc.

Para modificar la parcelacion actual serd precisa la obtencién de licencia de
reparcelacion o parcelacion. Cualquier agregacion de parcelas cuya superficie
supere el 30% de la superficie de la manzana, requerird la previa aprobacién de
un estudio de detalle

Ocupacion:

La ocupacién en plantas bajas podra ser del 100% de la parcela. En plantas
alzadas, la ocupacién serd como maximo del 75%, y no superard en ningtin
caso el Fondo Maximo edificable permitido.

Fondo edificable:

Se establece un fondo maximo edificable en plantas alzadas de 15 metros, para-
lelo a la alineacion de fachada, debiendo en todo caso garantizarse las luces rectas
en habitaciones vivideras (con las condiciones minimas establecidas en el articulo
95 de la Ordenanza General de Edificacién, en el interior de la propia parcela), y un
retranqueo minimo de 2 metros a linderos traseros de la parcela.

Se establece un fondo minimo edificable de 8 metros.

Cubierta de la planta baja:

Si la planta baja se cubre con cubierta plana, ésta tendrd una altura maxima
de 4 metros.
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Si la planta baja se cubre con cubierta inclinada, su punto mas alto no sobre-
pasard 1 metros sobre el forjado de planta baja (con objeto de que no impida las
luces rectas) y el arranque de la pendiente estard separado de la fachada inte-
rior y el lindero trasero de la parcela un minimo de 3 metros.

Edificabilidad:

Cilculo de la edificabilidad

La edificabilidad madxima permitida serd la resultante del siguiente cdlculo:

* Se superficiard la parte de la parcela neta que estd dentro de los 10 metros
de fondo se multiplicar4 por el coeficiente de 3 m2/m2.

e El resto de la finca (la porcién situada mds al fondo de los 10 m.) se mul-
tiplica por 1 m2/m2. La suma de ambas edificabilidades serd la edificabilidad
del solar.

Disposicién de la edificabilidad

En la franja de los 10 metros se podra poner la edificabilidad total corres-
pondiente al solar, sin rebasar en ningtin caso la altura madxima permitida.

Altura mdxima:

Se fija en funcién de la anchura de la calle, de la forma siguiente:

En calles de menos de 6 metros: 7 metros.

En calles de anchura igual o superior a 6 metros: 10 metros.

Para los casos especiales: calles en pendiente, fincas que den a dos calles de
distinta cota o diferente regulacion de altura, solares en esquina, plazas o calles
de anchura variable, etc.; se estard a lo dispuesto en el articulo 84 de la Orde-
nanza General sobre forma de medir la altura.

Altura minima: 3,50 metros, equivalentes a una planta (planta baja).

ART. 13. TRAMITACION DE DERRIBOS Y LICENCIAS (RC).

La tramitacion de los proyectos de derribo, parcial o completo, o reforma
de los edificios catalogados, los colindantes con ellos, y los incluidos en el drea
considerada como entorno de nivel monumental en el documento de Catdlogo,
definida en los planos de ordenacién del suelo urbano, requerird el informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales (y de la Comisién de Patri-
monio Cultural, en el caso de los inmuebles incluidos en el nivel de proteccion
monumental), todo ello sin perjuicio del estricto cumplimiento del articulo 62
relativo a derribos y demoliciones de las ordenanzas generales.

Para las obras de nueva planta o cualquier actuacién de reforma que afecte
a una parte o la totalidad de las fachadas de los edificios, como demostracion
de que el nuevo edificio o el edificio rehabilitado se inserta correctamente en
su entorno urbano, se aportaran, dentro de la Memoria Justificativa del proyec-
to, croquis o fotografias de los alzados, cubiertas, balcones, etc., del edificio y
de los edificios préximos, que permitan comprobar el grado de adecuacién for-
mal de las soluciones adoptadas, enmarcando el edificio o fachada propuesta
en el entorno visual en planos, croquis o montajes fotograficos.

Los proyectos de reforma o habilitacién de locales que impliquen actuacio-
nes en fachada deberan incluir asimismo alzado de la totalidad del edificio, en
el que se refleje su integracion en el conjunto.

Seccién 3. - Zona residencial entre medianeras (RM

ART. 14. TIPO DE ORDENACION (RM).

La edificacion principal de cada parcela ocupard la parte anterior de la
misma, en una profundidad méaxima de 15 metros, con fachada sobre la alinea-
cién de la via publica, pudiendo abarcar o no todo el frente de parcela. En este
segundo caso, el espacio o espacios libres podrdn quedar limitados por un
cerramiento adecuado, situado sobre la alineacion de fachada de la via publica.
En este cerramiento podrd haber puertas de peatones o vehiculos para el acce-
so al interior de la parcela.

Ademads de la edificacion principal, podra haber edificaciones secundarias
en el interior de la parcela.

ART. 15. CONDICIONES DE USO (RM).

Regirdn las mismas condiciones que para la zona residencial de Casco
Antiguo (RC).

ART. 16. CONDICIONES DE VOLUMEN (RM).

Limitaciones de parcela:

La parcela minima deberd tener una superficie superior a 100 m2, con fren-
te minimo de fachada de 6 metros. Cuando se trate de parcelas situadas entre
otras ya construidas y no pueda cumplirse este minimo, se podrd autorizar
excepcionalmente la construccién en superficies inferiores.

Limitaciones de posicién:

Las edificaciones tendrdn obligatoriamente sus lineas de fachada coinci-
dentes con las alineaciones oficiales en todas las plantas.

En aquellas parcelas que por cuestiones de topogratia o dificultad de acce-
so resulte dificil cumplir con la condicion de alineacién a linea de fachada y el
resultado volumétrico de la edificacion resulte inadecuado, esta circunstancia
podré eximirse, siempre y cuando exista un informe técnico justificado de ina-
decuacion manifiesta de la ordenanza general para una parcela en particular.

Ocupacion:

El drea de movimiento u ocupacién mdxima de la edificacién viene deter-
minada por el poligono definido por la alineacién exterior, los linderos latera-
les y la linea de fondo edificable.

Fondo edificable:

En las plantas alzadas, se establece un fondo edificable maximo de 15
metros, con retranqueo minimo de 3 metros a linderos traseros de la parcela.

El fondo edificable en la planta baja y plantas bajo rasante podra ser el total
del solar.

Edificabilidad:

La superficie maxima edificable de la parcela viene definida por el resulta-
do de sumar las superficies de ocupacién mdxima permitida en cada planta.

Altura maxima:

Se fija en funcion de la anchura de la calle, de la forma siguiente:

En calles de menos de 6 metros: 7 metros.

En calles de anchura igual o mayor de 6 metros: 10 metros.

Numero de plantas:

Se fija en funcién de la anchura de la calle, de la forma siguiente:

En calles de menos de 6 metros: PB+1

En calles de anchura igual o mayor de 6 metros: PB+2

Aticos: No se permite el aprovechamiento bajo cubierta para uso residen-
cial.

Vuelos y salientes: Se regulan en el articulo 41.

Seccién 4. - Zona de vivienda extensiva (RE

ART. 17. TIPO DE ORDENACION (RE).

La edificacion se dispondra libremente en la parcela, pudiendo también ali-
nearse a vial. Si existe retranqueo a vial, €ste serd como minimo de dos metros.
Los retranqueos laterales serdn como minimo de dos metros. En todo caso, el
espacio o espacios libres deberan quedar limitados por un cerramiento adecua-
do, situado sobre la alineacion de fachada de la via ptblica. En este cerramien-
to podrd haber puertas de peatones o vehiculos para el acceso al interior de la
parcela.

Ademas de la edificacion principal, podrd haber edificaciones secundarias
en el interior de la parcela.

En los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o, actuando por manza-
nas completas en el resto de los calificados con esta zonificacion, podrdan
redactarse estudios de detalle y/o Planes especiales segtn las atribuciones y
dentro de las competencias conferidas por la legislacion urbanistica, que sefa-
len nuevas alineaciones y rasantes, corrigiendo o completando las establecidas
por el Planeamiento, permitiéndose la creacion de viarios o espacios libres pri-
vados de cardcter peatonal en las manzanas. Podrd asimismo plantearse una
nueva ordenacién de volimenes, admitiéndose en estos casos el retranqueo de
la totalidad de la edificacién con un fondo médximo de 5 metros.

ART. 18. CONDICIONES DE USO (RE).

Regirdn las mismas condiciones que para la zona residencial de Casco
Antiguo (RC).

ART. 19. CONDICIONES DE VOLUMEN (RE).

Limitaciones de parcela:

La parcela minima deberd tener una superficie igual o superior a 150 m2,
con frente minimo de fachada de 8 metros.

Ocupacion:

El drea de movimiento u ocupacién maxima de la parcela por la edificacion
viene determinada por el poligono definido por la alineacion exterior y la linea
situada a dos metros de distancia de los linderos laterales, excepto en el caso de
viviendas adosadas que ya existan en esta zonificacion.

En todo caso, la ocupaciéon maxima de cada planta no podrd exceder del
50% de la superficie de la parcela.

Limitaciones de posicion:

La edificacion se dispondrd libremente en la parcela, pudiendo también ali-
nearse a vial. Si existe retranqueo a vial, éste serd como minimo de dos metros.
Los retranqueos laterales serdn como minimo de dos metros.

Los cerramientos de la parcela al vial publico tendrdn el mismo tratamien-
to (materiales, composicion de huecos, etc.) que la fachada al vial de la edifi-
cacion residencial.

Podran agruparse los edificios pertenecientes a dos o mds parcelas conti-
guas, adosdndolas por las medianerias comunes y suprimiendo, en este caso, el
espacio libre correspondiente, siempre que estos edificios formen un conjunto
arquitecténico homogéneo, de realizacién simultdnea y la ocupaciéon mdxima
del conjunto de las parcelas no sea superior al 50%.

Edificabilidad:

—1,6 m%/m2.

—No se establece Fondo edificable.

Altura maxima. Se fija en funcién de la anchura de la calle, de la forma
siguiente:

—En calles de menos de 10 metros: < 7 metros.

—En calles de anchura igual o mayor de 10 metros: < 10 metros.

Nuimero médximo de plantas: Se fija en funcién de la anchura de la calle, de
la forma siguiente:

—En calles de menos de 10 metros: PB+1

—En calles de anchura igual o mayor de 10 metros: PB+2.

Vuelos y salientes: Se regulan en el articulo 41.

Seccién 5.* - Zona industrial (I)

ART. 20. TIPO DE ORDENACION. GRADOS (I).

20.1. Tipo de ordenacion.

Este tipo de ordenacion corresponde a manzanas integradas totalmente por
edificaciones e instalaciones industriales.

La posicion de la edificacion en la parcela se encuentra indicada en los pla-
nos de ordenacion, que dibuja retranqueos obligatorios en aquellas parcelas
cuya edificacion debe adoptar estos retranqueos como linea de fachada obliga-
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toria, para configurar de esta manera una linea de fachada continua, paralela al
vial y liberando un espacio en la parte delantera de la parcela.

En estos casos, las parcelas deberdn dotarse de un cerramiento adecuado,
que se ajuste a las condiciones estéticas establecidas para los cerramientos. En
este cerramiento podrdn abrirse puertas de peatones o vehiculos para el acceso
al interior de la parcela. Si se trata de una actuacién industrial que ocupa la
totalidad de la manzana, éste cerramiento podra suprimirse, optando por un
espacio ajardinado abierto hacia el espacio publico, que ofrezca mayor visibi-
lidad a la edificacién industrial.

ART. 21. CONDICIONES DE USO (I).

21.1. Uso principal.

El uso principal serd en todas las parcelas el Industrial. Si se trata de activi-
dades calificadas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas se deberdn adoptar las medidas correctoras pertinentes, por
producir molestias o ser insalubres, nocivos o peligrosos. En todo caso, se
atenderdn las limitaciones y compatibilidad de usos establecidas a continua-
cién.

21.2. Usos compatibles.

Uso residencial: Unicamente se tolerard la construccién justificada de
vivienda para el guarda, encargado o propietario, siempre que se adopten las
medidas de aislamiento necesarias para garantizar la sanidad y seguridad de las
mismas, y con un méximo de 1 vivienda cada 2.500 m2 de parcela.

Uso comercial: Exposiciones comerciales sin venta al por menor al
publico.

Oficinas: Los que guarden una relacion justificada con el uso dominante.

Equipamiento: Se permitird la ensefianza de Formacion Profesional que
esté unida a la industria establecida. Quedan prohibidos los especticulos ptibli-
cos con fines lucrativos.

Almacenamiento: Se tolerardn, excepto los peligrosos por inflamacién o
explosion.

Deshidratadoras: No se autorizan.

ART. 22. CONDICIONES DE VOLUMEN (I).

Limitaciones de parcela:. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y
segregaciones, se establecen las siguientes condiciones que habran de satisfa-
cer las parcelas:

« La superficie de parcela serd igual o superior a 250 m2.

¢ El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensiéon mayor o igual a doce
(12) metros.

La forma de la parcela serd preferentemente rectangular, permitiendo la
inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a doce (12) metros.

Separacién a linderos. Se cumplirdn las siguientes condiciones:

¢ En la zona Industrial, la edificacién podrd adosarse a los linderos laterales.

* Podrd retranquearse respecto al lindero posterior.

Posicién de edificio respecto a la alineacion exterior:

La edificacion se adoptard a las alineaciones o a los retranqueos sefialadas
en la documentacion grafica del Plan.

Podran establecerse retranqueos si la actuacion comprende la totalidad de
la manzana, o si se tramita un estudio de detalle que ordene la volumetria de
una manzana completa y que vincule a las actuaciones posteriores. En estos
casos, se fijard un retranqueo minimo de cinco metros respecto de la alineacion
seflalada en planos.

El espacio libre resultante del retranqueo podra dedicarse a aparcamiento
en superficie, jardin o muelles de carga y descarga, no pudiendo destinarse a
dep6sitos o almacenamiento de materiales, vertido de residuos, etc.

Cuando las dimensiones de la parcela permitan para agotar el aprovecha-
miento permitido por el Plan la ubicacion de naves en el interior y, por tanto,
no sobre la alineacion exterior, se debera presentar estudio de detalle de la par-
cela en el que se ordenen los volimenes credndose zonas de acceso a las naves.
El propio estudio de detalle determinard la situacién de las edificaciones y los
retranqueos aplicables.

Ocupacion:

No podra ocuparse sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior
al 65% de la parcela neta.

Coeficiente de edificabilidad:

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta se establece en 0,65 m2/m2.

Para el computo de la edificabilidad, se incluyen todos los espacios edifi-
cables de las plantas, con independencia de su destino, no computando las
entreplantas o altillos que pudieran construirse en el interior de las naves den-
tro de la altura mdxima permitida, siempre y cuando sean didfanos, no cerrados
al interior y con destino de almacenamiento o similar.

Altura de la edificacion:

La altura maxima edificable serd de 11 metros, medidos de acuerdo con lo
expuesto en el articulo 84 de las normas y ordenanzas generales.

Esta altura tinicamente podra superarse en aquellas instalaciones, chimeneas,
conductos de ventilacién, etc. cuya funcionalidad exija, de forma justificada,
sobrepasar esta altura.

Por encima de las alturas mdximas sefialadas son admisibles los elementos
de instalaciones indispensables al funcionamiento de la industria.

Numero de plantas:

El nimero médximo de plantas serd de dos, destinando la segunda a oficinas.

Podra autorizarse planta baja con la altura maxima establecida para la tota-
lidad de la edificacién.

Altura minima de pisos. La altura minima de piso se fija en:

* Planta baja: 4 metros, salvo uso de oficinas en el que se permitiran 3
metros.

¢ Planta alzada: 3 metros.

Estacionamientos:

Se dispondra en el interior de la parcela, una plaza de aparcamiento por cada
150 m2 de superficie construida, su dimensiéon minima serd de 2,20 x 4,50.

Condiciones de los cerramientos:

Su tratamiento tendrd la mayor uniformidad posible, debiendo estar forma-
dos por los siguientes elementos:

* Un z6calo de obra de féabrica de color claro, preferiblemente blanco, o de
hormigén visto, de un metro de altura.

¢ El resto del cerramiento se empleard una malla metdlica, preferentemente
cerrajerfa con despiece vertical hasta una altura maxima de 2,50 metros.

¢ En la parte interior de la parcela se plantard seto cerrado de tipo ciprés en
toda la longitud del cerramiento.

Para las separaciones entre parcelas se permite la malla sobre postes meta-
licos.

ART. 23. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL (I).

Aislamiento de las construcciones.

En zonas de uso caracteristico industrial, cualquier nuevo edificio dis-
pondra de los muros de separacion con los colindantes, a partir de los cimien-
tos, dejando un espacio libre de 2 cm, no teniendo contacto con los edificios
vecinos, excepto en las fachadas donde se dispondra el aislamiento corres-
pondiente.

Dimensiones de los locales.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia
a la superficie de produccién o almacenaje, esta dimension se entenderd como
la suma de la superficie util de todos los locales destinados a la actividad pro-
ductiva o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a dichas
actividades; quedardn excluidas expresamente la superficies destinadas a ofici-
nas, exposicion de productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no
estén destinados al transporte de los productos.

Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de tra-
bajo, tendrdn al menos un volumen de doce (12) metros ctibicos por trabajador.

Servicios de aseo.

Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contardn con un
retrete, un lavabo y una ducha por cada diez (10) trabajadores o fraccién supe-
rior a diez (10), y por cada mil (1000) metros cuadrados de superficie de pro-
duccién o almacenaje o fraccién superior a quinientos (500) metros cuadrados.

Circulacién interior.

Las escaleras, pasos horizontales o rampas, tendrdn una anchura no menor
de cien (100) centimetros, cuando den acceso a un local con capacidad hasta
cincuenta (50) puestos de trabajo; y de ciento veinte (120) centimetros, para
capacidad superior.

Ordenacion de la carga y descarga.

Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos
(500) metros cuadrados, la instalacién dispondrd de una zona exclusiva para
la carga y descarga de los productos en el interior de la parcela. Las operacio-
nes de carga y descarga, asi como las maniobras de vehiculos y el trafico inter-
no propio del proceso productivo, se deberdn realizar siempre dentro de la
parcela.

Ademas de lo preceptuado en el presente articulo, los usuarios de las indus-
trias deberdn atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en el
Reglamento General de Seguridad e Higiene del Trabajo y Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de
1961 (Decreto 2114/1961) y Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces y
demds disposiciones complementarias.

Hidrante de incendios.

En los sectores industriales, como proteccion del drea de parcela serd obli-
gatorio instalar en cada parcela al menos un hidrante por cada 15.000 m3 o
fraccion de volumen edificado en la misma, y de tal modo que la distancia
mdxima entre hidrantes no sea en ningtin caso superior a 80 metros, medidos
por la acera.

Aguas negras

Las aguas negras procedentes de los edificios deberdn verterse obligatoria-
mente a la red de alcantarillado.

Aguas pluviales.

Las aguas pluviales se recogerdn en la parte baja de las cubiertas por medio
de canalones, limas y tuberias de bajada, que serdn de material impermeable y
capaces para recibirlas y conducirlas rapidamente sin que rebasen ni sufran
detencion ni estancamiento hasta los ramales correspondientes de la red infe-
rior. Es obligacion de los propietarios de los inmuebles mantener los canales y
bajada de recogida de aguas en constante estado de perfecto funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajada estardn protegidas por una
red que impida la entrada de hojas u otras materias gruesas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas si no son llevados por
conductos apropiados, al menos hasta 0,40 metros por encima de la cumbrera
del edificio y 1,20 metros en cubiertas planas o de pequefia pendiente.

Deberd cumplirse la normativa vigente (Cédigo Técnico de la Edificacion),
en todos los proyectos de edificacion.
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Todo edificio debera tener instalados los servicios de agua corriente y ener-
gia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalaciones que cumplirdn la regla-
mentacién vigente.

ART. 24. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL (I).

La composicion y tratamiento de fachadas es libre, si bien se procurard la
integracion formal del resultado en el entorno.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la
buena construccion.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de poste-
rior ampliacion, deberdn tratarse como una fachada, debiendo obtener calidad
de obra terminada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramen-
tos exteriores. En todo caso, los rétulos empleados se realizardn a base de
materiales inalterables por los agentes atmosféricos.

Salientes.

No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas en las naves indus-
triales, con saliente maximo de setenta y cinco (75) centimetros sobre la linea
de fachada.

Condiciones de los cerramientos.

Su tratamiento tendrd la mayor uniformidad posible, debiendo estar forma-
dos por los siguientes elementos:

* Un zdcalo de obra de fébrica de color claro, preferiblemente blanco, o de
hormigén visto, de un metro de altura.

¢ El resto del cerramiento se empleard una malla metdlica, preferentemente
cerrajerfa con despiece vertical hasta una altura maxima de 2,50 metros, medi-
dos desde la rasante de la acera.

¢ En la parte interior de la parcela se plantard seto cerrado de tipo ciprés en
toda la longitud del cerramiento.

e Para las separaciones entre parcelas se permite la malla sobre postes meta-
licos.

ART. 25. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE (I).

El proyecto especifico de la implantacién industrial debera incorporar una
evaluacién del impacto medioambiental de la misma, justificando a partir de
los procesos industriales proyectados y los residuos previsibles, la compatibi-
lidad de la industria, por si o a través de medidas correctoras, con el medio
urbano en que queda englobada.

A continuacioén, se establecen unos pardmetros de obligado cumplimiento
para aquellos casos en que normas especificas o generales de mayor rango no
los establezcan. En caso de duplicidad se adoptard la mds restrictiva.

Emisiones a la atmésfera:

Todas las industrias u otro tipo de actividad que tengan emisiones a la
atmésfera cumpliran la reglamentacion especifica sobre el particular, que en la
actualidad es la siguiente:

e Ley 38/1972 (BOE de 26-12-72) de proteccion del Ambiente Atmosféri-
co, que establece las lineas de actuacidén para prevenir, vigilar y corregir las
situaciones de contaminacién atmosférica.

* Decreto 883/1975 del Ministerio de Planificacion y Desarrollo (BOE del
22-4-75) que desarrolla la Ley anterior.

La cantidad médxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por las
industrias no excedera de 1,50 gramos por metro ctibico. El peso total de polvo
emanado por una misma unidad industrial debera ser inferior a 50 kg. por hora.

Vertidos de aguas residuales.

En relacion a los efluentes liquidos de las actividades industriales recogidas
en la Red Municipal, se indican las siguientes condiciones.

1) Vertidos prohibidos;

De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las
redes de alcantarillado municipal sustancias que, por su naturaleza, puedan
causar efectos perniciosos en la fabrica de alcantarillado e instalaciones anejas,
perjudicar el normal funcionamiento de las instalaciones de depuracion, difi-
cultar las operaciones de mantenimiento e inspeccion del alcantarillado por
creacion de atmdsferas peligrosas o nocivas para el personal encargado, o que
puedan originar molestias publicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias
que a continuacién se relacionan con cardcter no exhaustivo:

a) Materias s6lidas o viscosas en cantidades o tamafios que, por si mismas
o interrelacionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impi-
dan el correcto funcionamiento y conservacion del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles con el agua, combustibles
o inflamables, como gasolina, petrdleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

¢) Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo, cloratos, hidru-
ros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos, o procedentes de
motores de combustion interna.

e) Materiales colorantes. Se podrd admitir su evacuacién por la red de
alcantarillado si se comprueba su desaparicion en el tratamiento municipal, o
el productor justifica debidamente la biodegradabilidad de los mismos.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras
reaccion con otros, puedan originar:

* Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

e La creacion de atmdsferas molestas, insalubres, peligrosas o toxicas que
dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccién y mantenimiento
de las instalaciones publicas de saneamiento.

 Sustancias que, por si mismas o a consecuencia de procesos que tengan
lugar dentro de la red de alcantarillado, posean o adquieran propiedades corro-
sivas capaces de dafiar los materiales del alcantarillado o de las instalaciones
de saneamiento, o perjudicar al personal a su servicio.

¢) Radionucléidos de naturaleza, cantidad o concentracion que infrinjan las
reglamentaciones establecidas al respecto por los organismos competentes.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o
caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o un
control periddico de sus posibles efectos.

i) Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores domésticos con
vertido a la red de alcantarillado; s6lo en casos excepcionales y justificados se
podrd autorizar la instalacion de trituradores industriales.

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser origen
de peligro u obstruccidn.

k) Otras materias no admitidas en la Normativa vigente, o que causen efec-
tos nocivos conforme a la evaluacién de impacto.

2) Vertidos permitidos:

Los niveles de emision o concentraciones maximas instantdneas permitidas
en los vertidos o colectores municipales serdn, con cardcter general, los
siguientes, sin perjuicio de lo que puedan establecer otras disposiciones de
rango superior, o las que pudieran adoptarse para instalaciones concretas:

pH: 5,5-9,5 (uds pH).

Temperatura: 40 grados Celsius.

Sélido en suspension: 500 mg/l.

DBO (en O) 500 mg/1.

Aceites y grasas: 100 mg/l.

Fenoles totales: 5 mg/1.

Cianuros: 2 mg/I.

Sulfuros totales: 2 mg/I.

Hierro: 10 mg/l.

Arsénico: 1 mg/I.

Plomo: 1 mg/I.

Cromo total: 5 mg/l.

Cromo hexavalente: 1 mg/l.

Cobre: 2 mg/l.

Zinc: 5 mg/1.

Mercurio: 0,05 mg/I.

Niquel: 2 mg/l.

Cadmio: 0,5 mg/l.

Selenio: 1 mg/l.

Estafio: 2 mg/I.

Para otros contaminantes no incluidos en la relacién se fijardn en cada calo
los limites y condiciones a establecer por los organismos competentes para
ello.

Ruidos.

Se permiten ruidos siempre que el control de emision de ruidos no supere
los 65 dbA diurnos ni los 50 dbA nocturnos en las zonas industriales en el
nicleo urbano de Cetina.

En el resto de zonas industriales del término municipal se permiten ruidos
siempre que el control de emisién de ruidos no supere los 75 dbA diurnos ni los
60 dbA nocturnos, medidos éstos en el eje de las calles contiguas a la parcela
industrial que se considere.

Seccién 6." - Zona de servicios (S)

ART. 26. TIPO DE ORDENACION (S).

Este tipo de ordenacién corresponde a manzanas integradas por edificacio-
nes destinadas a servicios.

Para la concesién de licencias de edificacion en estas zonas, serd precepti-
va la tramitacion de un estudio de detalle y/o Plan especial de la manzana, den-
tro de las atribuciones y competencias que a los referidos instrumentos de pla-
neamiento atribuye la legislaciéon urbanistica vigente. Estas figuras de
planeamiento establecerdn y reajustaran, en su caso, las alineaciones y rasan-
tes, ordenando los volimenes de conformidad con las ordenanzas de este Plan
General.

El estudio de detalle y/o Plan especial no serd exigible cuando el proyecto
de ejecucion de la edificacién abarque la totalidad de la manzana y el grado de
concrecion del planeamiento sea tal, que haga innecesaria la redaccion y tra-
mitacion de los citados instrumentos.

ART. 27. CONDICIONES DE USO (S).

El uso principal serd el de servicios. A tal efecto, comprenderd los siguien-
tes usos:

¢ Hoteles, hostales, bares, restaurantes, discotecas, salas de baile.

» Gasolineras, garajes y aparcamientos. estaciones de autobuses. centros
logisticos

¢ Centros comerciales, tiendas.

¢ Servicios destinados a actividades de la Administracion Publica, estatal,
local o autonémica.

* Servicios urbanos referentes al abastecimiento, mantenimiento y trans-
porte de la ciudad.

¢ Actividades funerarias (tanatorio, etc.).

* Servicios destinados a los sistemas de produccién, almacenamiento y dis-
tribucién de energia y agua, comunicaciones y evacuacion de residuos.
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* Almacenaje, distribucién y venta de carburantes.

* Pequeiias industrias o talleres de reparacion, con las limitaciones estable-
cidas en las zonificaciones residenciales.

Se impide expresamente el resto de usos industriales.

Se tolerard, en los casos debidamente justificados, que habrdn de ser auto-
rizados expresamente por el érgano competente para ello, previo dictamen de
los Servicios Técnicos Municipales, los establecimientos hoteleros y la cons-
truccion de vivienda para el guarda, encargado o propietario, siempre que se
adopten las medidas de aislamiento necesarias para garantizar la higiene, salu-
bridad y seguridad de las mismas, y de cualquier modo observando los limites
de edificabilidad establecidos en el siguiente articulo.

ART. 28. CONDICIONES DE VOLUMEN (S).

Disposicion de la edificacion:

La edificacion podrd tener fachada sobre la via piblica o retranquearse de
la misma.

En este segundo caso, el espacio o espacios libres quedaran limitados por
un cerramiento adecuado situado sobre la alineacion de la via publica. En este
cerramiento podrdn abrirse puertas de peatones o vehiculos para el acceso al
interior de la parcela.

Si el espacio entre el edificio retranqueado y la via ptiblica se destina a faci-
litar las operaciones de carga y descarga o a permitir la entrada de vehiculos
pesados cuando la calle no tenga la anchura necesaria para estas maniobras,
podré suprimirse el cerramiento, siempre que el terreno reciba una pavimenta-
cioén adecuada al tiempo de hacer la obra, y se conserve en buen estado y en las
debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato ptblico, y libre de estor-
bos a costa del propietario.

Ocupacion:

No podra ocuparse sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior
al 65% de la parcela neta. Deberd garantizarse en el interior de la parcela el
espacio necesario para aparcamientos, con una dotaciéon minima segtn lo esta-
blecido en el articulo 96 de la Ordenanza General referente a provision de apar-
camientos, cargas y descargas, y demds caracteristicas inherentes a la actividad
a instalar, justificindolo convenientemente.

Edificabilidad:

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta se establece en 0,65 m2/m2.

Altura maxima y minima:

La altura de los edificios no podrd exceder de 12 metros ni de 3 plantas.

La altura minima serd de 4 metros.

Seccién 7. - Zona de equipamientos (E)

ART. 29. EQUIPAMIENTOS: CLASIFICACION (E).

En estos suelos se ubican aquellos usos correspondientes a las actividades
relacionadas con la cultura, la asistencia social y la vida de relacidn; ya exis-
tentes o que hayan de obtenerse por la Administracion, bien tengan un cardcter
publico o privado.

A tal efecto se permiten los siguientes usos relacionados con el equipa-
miento:

e Administrativo.

e Cultural.

e Religioso.

* Docente.

¢ Deportivo.

¢ Asistencial sociosanitario.

e Servicios ptblicos.

¢ Otros.

Se admiten todos aquellos usos complementarios de los anteriores.

ART. 30. OBTENCION DE TERRENOS AFECTOS A EQUIPAMIENTOS PUBLI-
COS (E).

Los suelos destinados a usos de equipamiento publico y que no sean de titu-
laridad publica, no incluidos en una unidad de ejecucién se obtendrdn por
expropiacion o por cesion gratuita, a cuenta de las unidades de ejecucion que
tengan exceso de aprovechamiento en suelo urbanizable, si ello fuera posible.

En caso de aplicarse el instituto expropiatorio habrd de tenerse en cuenta la
normativa aplicable al efecto.

Si los suelos destinados a equipamientos se encuentran incluidos en una
unidad de ejecucion, se obtendrdan mediante los mecanismos de equidistribu-
cién y cesion que en ejecucion de las mismas, sefiala la legislacion urbanistica
de aplicacién.

ART. 31. CONDICIONES DE EDIFICACION (E).

Sobre los suelos destinados a este uso, podran construirse edificios con
aprovechamiento equivalente al que resulta en la zonificacién o zonificaciones
circundantes, no estando sujetos al resto de las condiciones de volumen, uso y
estéticas, ni al tipo de ordenacién de dichas zonas. Podrd superarse la altura
maxima establecida en dichas zonas con torres y torreones.

Su edificacién queda condicionada a la previa redaccién de un estudio de
detalle y/o Plan especial, salvo cuando el proyecto de ejecucion de la edifica-
cioén abarque toda la manzana o drea calificada como equipamiento, y el grado
de concrecidn del planeamiento sea tal que haga innecesaria la redaccion y tra-
mitacion de los citados instrumentos de planeamiento.

ART. 32. ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (E).

Su destino serd el que su nombre indica, y no serdn permitidas dentro de su
drea otras construcciones que las destinadas a la practica del deporte.

Se tolerardn edificaciones para uso de oficinas, hosteleria, vivienda del
guarda, etc. que justificadamente complementen el uso dominante, con una
edificabilidad méxima de 0,20 m2/m?.

Su edificacion queda condicionada a la previa redaccion de un estudio de
detalle, salvo cuando el proyecto de ejecucion abarque toda el drea calificada.

Los edificios existentes en esta zona podrdn destinarse a la instalacion en
ellos de un uso tolerado en esta zona. De otro modo, se someteran a las obliga-
ciones seflaladas en la seccion 8.* de este capitulo, relativa a las zonas verdes
publicas.

Seccién 8." - Zona verde (V) y zona verde privada (Vp)

ART. 33. LIMITACIONES DE USO.

Este tipo de ordenacion corresponde a espacios libres: jardines, parques, etc.,
en los que estd prohibida en principio toda edificacion. El uso caracteristico serd
el de espacios libres ptiblicos o privados. Se admitirdn las instalaciones propias
de parques y jardines, zonas libres, aseos publicos y quioscos. Se permitirdn los
aparcamientos al aire libre y la construccion de instalaciones deportivas que no
exijan una construccion importante sobre el nivel de rasante.

Las parcelas senaladas con la nomenclatura V serdn espacios destinados a
zonas Verdes publicas.

Las parcelas sefialadas con la nomenclatura Vp se entenderdn como espa-
cios libres de uso privado.

En las dreas destinadas a zonas verdes publicas incluidas en unidades de
ejecucion, Planes especiales o sectores en suelo urbanizable, el tratamiento de
las superficies pavimentadas, las especies arbdreas a emplear, el mobiliario
urbano, y los criterios generales de urbanizacién se determinardn por los Ser-
vicios Técnicos Municipales previa consulta por los promotores de estos terre-
nos, con cardcter previo a la redaccion de los preceptivos proyectos de urbani-
zacion.

ART. 34. LIMITACIONES DE LA EDIFICACION EN ZONAS VERDES PUBLI-
CAS.

La edificabilidad méxima serd de 0,02 m2/m? sobre superficie bruta.

La altura mdxima de las edificaciones en zonas verdes publicas serd de 6
metros, y el niimero se plantas no serd superior a una (PB).

Las zonas ocupadas por pavimentaciéon o construcciones no superardn en
ningtn caso el porcentaje del 20% del total de la parcela, destinandose el resto
a zonas de tierra, engravillado, o de plantacién de césped y arbolado.

ART. 35. LIMITACIONES DE LA EDIFICACION EN ZONAS VERDES PRIVA-
DAS.

La edificabilidad médxima serd de 0,02 m2/m? sobre superficie bruta.

La altura maxima de las edificaciones en zonas verdes privadas serd de 4
metros, y el niimero se plantas no serd superior a una (PB).

Las zonas ocupadas por construcciones no superardn en ningtn caso el por-
centaje del 20% del total de la parcela.

Seccién 9.* - Zona de viario (Vi)

ART. 36. DELIMITACION (Vi).

Este tipo de ordenacion corresponde a todos los espacios incluidos en suelo
urbano que no han sido designados con alguna de las nomenclaturas de las
zonificaciones descritas en este capitulo.

En algunos casos, para indicarlos expresamente, se han indicado con la
nomenclatura Vi.

En las dreas destinadas a zona de viario y espacios peatonales incluidas en
unidades de ejecucion, Planes especiales o sectores en suelo urbanizable, el
tratamiento de las superficies pavimentadas, la determinacién de la seccidn-
tipo de los viales, los materiales a emplear, y los criterios generales de urbani-
zacion se determinardn por los Servicios Técnicos Municipales previa consul-
ta por los promotores de estos terrenos, con cardcter previo a la redaccion de
los preceptivos proyectos de urbanizacion.

ART. 37. LIMITACIONES DE USO (Vi).

En esta zona no se permite ninguna construccion excepto las necesarias
para el correcto funcionamiento del tréfico o de los servicios de infraestructu-
ras necesarias para el servicio a la poblacion.

En la documentacién gréfica se adjuntan los tipos de seccién recomendados
para los proyectos de urbanizacion, que se redactaran en desarrollo de las uni-
dades de ejecucién delimitadas en el Plan.

ART. 38. SISTEMAS DE OBTENCION DEL SISTEMA GENERAL VIARIO (Vi).

Los suelos que integran el sistema general viario susceptibles de adquisicién
por parte del municipio se obtendrdn de acuerdo a los siguientes procedimientos:

1. Por cesi6n gratuita para los tramos incluidos en las unidades de ejecucién.

2. Por ocupacion directa para los tramos adscritos a unidades de ejecucion
excedentarios, seglin se describe en las fichas correspondientes a cada unidad
de ejecucion en el anexo III.1.

3. Por expropiacion para los supuestos en los que no se lleve a efecto nin-
guno de los sistemas anteriores.

4. Por cesion gratuita de la administraciéon competente para los supuestos
de cambio de titularidad de tramos de la red viaria.

Seccién 10." - Condiciones estéticas de la edificacién en suelo urbano

Dentro de los distintos entornos urbanos del término municipal de Cetina,
dadas las distintas configuraciones y caracteristicas, se prestard especial aten-
cion a las disposiciones de volimenes y elementos formales, de modo que ten-
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gan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edificaciones tradicio-
nales existentes. Para ello serdn de obligado cumplimiento las siguientes deter-
minaciones relativas a condiciones estéticas que figuran en esta seccion.

ART. 39. CONDICIONES ESTETICAS EN EL CASCO ANTIGUO DE CETINA (RC).

En la zona de Casco Antiguo de Cetina (RC) serdn de obligado cumpli-
miento las siguientes determinaciones:

Fachadas:

Las fachadas serdn planas, no presentando su superficie retranqueos par-
ciales ni en planta baja ni en alzadas.

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de las puertas y ven-
tanas armonicen con los existentes, predominando el macizo sobre el hueco en
las fachadas. A tal fin, los huecos de ventanas deberan tener una anchura igual
o menor que la altura, mientras que los huecos de puertas balconeras deberdn
tener una anchura igual o menor que 2/3 de la altura. De disponerse terrazas
abiertas a la via publica, sus huecos en el plano de fachada deberdn cumplir las
condiciones establecidas para las ventanas.

Los huecos en planta baja y soportales, deberdn tener una anchura igual o
menor que la altura, excepto en las entradas a garaje en las que el cumplimien-
to de la anchura minima impida el cumplimiento de este apartado.

Se permite Unicamente la utilizacién de los siguientes materiales en facha-
das, de forma tinica o en combinacién:

e Fébrica de ladrillo caravista cerdmico de aspecto tradicional, con rejunta-
do de mortero en color claro.

* Revestimiento de enfoscado de mortero monocapa de colores claros o
blanco

* Revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco

El tratamiento de la planta baja serd homogéneo con el del resto de la facha-
da buscando una integracion en la dimensién vertical del edificio.

Galerfas y balcones:

En edificios de tres o mds plantas se permitirdn las galerfas corridas en la
dltima planta. Se entiende por galeria el acristalamiento de al menos el 80% de
la longitud de fachada, con separaciones de huecos de espesor menor de 50 cm.

Los balcones contaran con antepechos didfanos de materiales tradicionales,
y tendrdn el vuelo mdximo permitido en cada zonificacién, con un espesor
mdximo de la losa de 15 cm.

Plantas bajas:

En edificios de nueva planta, las plantas bajas se proyectardn con unas pau-
tas de diseflo que establezcan unas relaciones minimas con el resto del edificio,
someras 0 esquematicas, pero suficientes para garantizar la percepcion de la
unidad compositiva de toda la fachada. Se prohibe por tanto, al concluir el edi-
ficio, dejar el cerramiento de las plantas bajas exclusivamente en estructura y
paredes provisionales sin enlucido o revoco.

Cubiertas:

Las cubiertas serdn inclinadas, con material de cubierta de tonos claros,
teniendo en general las mdximas pendientes en sentido perpendicular a las
fachadas.

Las cubiertas deberdn disponer de alero en todas las fachadas recayentes a
via publica, de 15 cm de espesor mdximo de losa por encima de la altura méxi-
ma, y 30 cm de vuelo minimo.

Los tejados serdn de teja en colores claros. Queda expresamente prohibido
el uso de pizarra, teja negra o planchas de fibrocemento.

Podran habilitarse terrazas accesibles en cubierta Ginicamente en edificios
singulares de equipamiento, siempre que se garantice la no visibilidad de dicha
terraza desde la via publica. En todo caso deberdn disponerse cubiertas en las
condiciones sefialadas en el pdrrafo anterior en una profundidad minima de 2
metros, pudiendo el resto cubrirse con cubierta plana.

No se permiten los antepechos, sean macizos o didfanos, en fachadas, por
encima de la altura maxima.

Rétulos publicitarios:

Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacios publicos deberd
adecuarse a las condiciones generales de ornato y composicién de los edificios.
En ningtn caso podran interceptar o desfigurar, total o parcialmente, superficies
de iluminacion ni elementos significativos de la composicion de la fachada.

Para la instalacion de rétulos deberdn utilizarse materiales y disefios tradi-
cionales, requiriéndose el informe favorable de los Servicios Técnicos Munici-
pales.

Queda prohibida la colocacién de carteleras publicitarias.

ART. 40. CONDICIONES ESTETICAS EN EL RESTO DE ZONAS RESIDENCIALES.

En el resto de zonas, se respetardn las siguientes determinaciones relativas
a materiales de fachadas y cubiertas:

En todas las zonas del niicleo de Cetina, excepto en la zona de equipamien-
tos, Servicios o Industrial, serd obligatoria la utilizacion de cubierta inclinada,
con una pendiente mdxima de 30°.

En cubiertas, se recomienda la utilizacion de teja curva en colores claros y
se prohibe expresamente la utilizacién de pizarra, fibrocemento y chapas laca-
das.

En las fachadas podrd utilizarse ladrillo caravista o paramentos de mortero
monocapa o enfoscados pintados, quedando prohibida expresamente la utiliza-
cion de ladrillos vitrificados y cerramientos de fabrica de hormigén.

En la zonificacién RM, el tratamiento de la planta baja serd homogéneo con
el del resto de la fachada buscando una integracion en la dimensién vertical del
edificio.

ART. 41. SALIENTES Y VUELOS.

Se regirdn por lo especificado en el articulo 94 de las ordenanzas generales,
relativo a salientes y vuelos, con las siguientes limitaciones:

Aleros y balcones:

En la zona de Casco Antiguo (RC) serd obligatoria la construccién de ale-
ros en las fachadas, con un vuelo maximo de 30 cm. Los balcones tendrén asi-
mismo un vuelo maximo de 30 cm.

En las zonas RM y RE también serdn obligatorios los aleros, con un espe-
sor maximo de losa de 25 cm.

El vuelo minimo de aleros y balcones en estas zonas serd de 30 cm, siendo
su vuelo maximo de:

—Calles de anchura inferior a 8 metros 0,40 metros.

—Calles de 8 metros o superior, sin llegar a 12 metros 0,50 metros.

—Calles de 12 metros o superior, sin llegar a 15 metros 0,65 metros.

—Calles de 15 metros o superior sin llegar a 20 metros 0,80 metros.

—Calles de 20 metros o superior. 1 metros.

Para los casos especiales: solares que den frente a plazas, espacios publicos
o calles de anchura variable, etc., se aplicardn las consideraciones que se esta-
blecen en las ordenanzas generales para la regulacion de la altura maxima.

El vuelo médximo de aleros y balcones en la zona RE serd de 0,65 metros.

En patios de manzana no se permiten vuelos.

Miradores:

Unicamente se permite la construccién de miradores cerrados en las zonas
RM, en las calles de anchura igual o superior a 12 metros El vuelo maximo de
los balcones serd de 0,50 metros, sin perjuicio de que se permita la conserva-
cién o rehabilitacion de los miradores existentes en otras zonas.

En cada una de las fachadas de un determinado edificio, la superficie ocu-
pada por los miradores de esa fachada no podra ser superior al 40% de la super-
ficie de la parte de fachada comprendida entre la linea horizontal situada a 3
metros sobre la rasante y la del alero del edificio.

Los miradores se construirdn con materiales ligeros tales como madera,
forja, perfileria de hierro o aluminio, cristal, etc.

ART. 42. CERRAMIENTOS.

En las zonificaciones Casco Antiguo (RC) y Vivienda entre Medianeras
(RM) deber4d existir cerramiento en la fachada a la via publica. El cerramiento
en estos casos deberd ser de fabrica, del mismo material que la fachada de la
edificacion principal, de tal forma que se entienda la manzana como una enti-
dad homogénea. Se permite una altura maxima de 3 metros.

En el resto de zonas (Vivienda Extensiva, RE), el cerramiento, de disponerse,
deberd ser en principio didfano, con reja (de altura total mdxima de 2,50 m. sobre
la rasante de la acera) apoyada sobre un zécalo macizo de altura maxima 1 metro.
Cuando las caracteristicas de la zona aconsejen un cerramiento de fabrica de mayor
altura, de similares acabados que la fachada principal, éste no podrd tener una altu-
ra superior a 2 metros sobre la rasante de la acera, y podrd rematarse con un cerra-
miento de reja de 0,5 metros de altura maxima sobre el cerramiento.

En el caso de cerramiento didfano o inexistente, el terreno situado entre el
edificio y la via publica deberd presentar buen aspecto y estar bien atendido,
mediante obras de jardineria y pavimentacién adecuadas a su uso.

En los barrios de colonizacién se permite dejar los terrenos sin edificar en
fachada sin ningtn tipo de cerramiento. En este caso y en el de cerramiento dia-
fano, el terreno situado entre el edificio y la via publica debera presentar buen
aspecto y estar bien atendido, mediante obras de jardineria y pavimentacién
adecuadas a su uso.

ART. 43. PAREDES LATERALES AL DESCUBIERTO.

Cuando la edificacion sobre la linea de fachada tenga al descubierto una o
dos paredes laterales, estas deberdn recibir un revoco apropiado, a no ser que
sean de fdbrica a cara vista.

ART. 44. CONDICIONES ESTETICAS EN LOS INMUEBLES CATALOGADOS.

En los inmuebles incluidos en el Catdlogo de la edificacién (documento nim.
IV) se describen algunas condiciones estéticas especificas, que complementan los
requisitos establecidos para las zonas en las que se ubican cada uno de los edifi-
cios catalogados. Adicionalmente, deberdn cumplirse los requisitos establecidos
para los inmuebles incluidos en los conjuntos de interés ambiental y en los entor-
nos de proteccion de los bienes incluidos en el nivel monumental.

Condiciones estéticas aplicables en los entornos de proteccién de los bienes
incluidos en el nivel de proteccion monumental

En los entornos de la Iglesia Parroquial y del Castillo, que se delimitan en
los planos de ordenacidn, serdn de aplicacion las condiciones estéticas de la
zona de Casco Antiguo (RC), con los siguientes requisitos adicionales:

¢ El material de cubierta serd obligatoriamente teja curva cerdmica en colo-
res claros. Se recomienda la reutilizacion de teja existente.

* Se recomienda la construccién de aleros de ladrillo (rejola) a la manera
tradicional (en esquinilla o en hiladas horizontales), o bien construidos
mediante hiladas combinadas de teja curva y de ladrillo.

Cualquier intervencion en los edificios incluidos en estos entornos requeri-
rd un informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio de Zaragoza,
para garantizar la preservacion de los valores patrimoniales.

Capitulo I1.- Suelo no urbanizable

Seccién 1.” - Disposiciones generales

ART. 45. DEFINICION.
El suelo no urbanizable lo constituyen las zonas del término municipal que,
en aplicacion de los criterios legales actualmente vigentes, este Plan General
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considera necesario preservar de la urbanizacién debido a concurrir en ellos
alguna de las siguientes circunstancias:

 Estar sometidos a algun tipo de proteccion por planes o directrices jerar-
quicamente superiores, por la legislacion sectorial competente, o por estar
sujetos a limitaciones, o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

* En razén de sus valores agricolas, forestales, o ganaderos, o de sus valo-
res paisajisticos, ambientales o culturales, o a la existencia de riquezas natura-
les y arqueoldgicas.

 Presentar graves y justificados riesgos para personas y bienes que desa-
consejan su destino a un aprovechamiento urbanistico.

ART. 46. DESTINO.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no podran ser desti-
nados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general,
de los vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales, conforme
a lo establecido en la legislacion urbanistica y sectorial que los regule, sin per-
juicio de lo dispuesto en la regulacién del régimen de aprovechamientos en
éste tipo de suelos.

En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a
ntcleos de poblacién conforme a la definicién del articulo 179 de la Ley Urbanis-
tica de Aragdn, sin que en ningtin caso, puedan efectuarse divisiones, segregacio-
nes o fraccionamientos de cualquier tipo en contra del régimen de las unidades
minimas de cultivo o de lo dispuesto en la legislacion forestal, agraria o de similar
naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar propiedades colindantes.

ART. 47. ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

En virtud de lo que dispone el apartado 18 del articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, estardn sujetos a licencia, ademads de los que se especi-
fican en los apartados 1 al 17 del citado articulo, los siguientes actos:

» Extracciones de dridos, gravas, arenas, y cualesquiera otros materiales,
del suelo o el subsuelo, con independencia de otras normativas y condiciona-
dos que sean susceptibles de aplicacion a estas actividades.

« Divisiones, parcelaciones o reparcelaciones de fincas sobre las que en
todo o en parte pese alguna carga registral derivada de estas mismas ordenan-
zas en lo referente a parcelas minimas u otros extremos.

e Talas de drboles que no formen parte de plantaciones regulares de cardc-
ter comercial, ain cuando aquellos no constituyan masa boscosa. Es por ello
aplicable este apartado a drboles frutales, ornamentales o de sombra ubicados
en caminos, margenes de rios o acequias, lindes y ribazos, espacios abiertos,
huertos, etc. Los técnicos municipales certificardn la absoluta necesidad de la
tala, y el solicitante se comprometerd a plantar un nimero de drboles doble al
de los talados, ya sea en sus lindes o propiedades, ya sea en los suelos publicos
que el Ayuntamiento sefale.

« El tendido de lineas de transporte: Eléctricas de alta, media y baja tension,
telefonicas, gaseoductos y oleoductos, canales, acequias y tuberias de conduc-
cioén de agua, postes y antenas repetidoras, etc.

* Cuales quiera otros actos que constituyan cambio de uso o de la morfolo-
gia del territorio.

ART. 48. INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

Con independencia de la parcela minima agricola sefialada por el Ministe-
rio de Agricultura, o la Diputaciéon General de Aragén, serdn indivisibles:

* Las parcelas que, edificadas atendiendo a estas ordenanzas, estén vinculadas
a la edificacion en su totalidad o en la parte correspondiente de su superficie.

e Las parcelas que, edificadas o no, hayan agotado su capacidad edificato-
ria por vinculacion a una edificacion situada en parcela distinta en los términos
previstos en estas ordenanzas.

En los supuestos previstos en este articulo las licencias de edificacion que
vinculan superficies determinadas, sean de parcelas continuas o discontinuas,
se comunicaran al Registro de la Propiedad en base al articulo correspondien-
te de la Ley del Suelo vigente para su constancia en la inscripcién de la finca o
fincas afectadas.

ART. 49. RESTITUCION PAISAJISTICA.

Con independencia de lo que al respecto ordene la legislacién de minas (o,
en el caso de extracciones en cauces publicos, la Comisaria de Aguas del
Ebro), la solicitud de licencia para cualquier actividad extractiva deberd ser
acompafada de un proyecto que recoja fielmente la restitucion paisajistica,
implantacion de arbolado, creacion de balsas artificiales, etc., que se llevard a
efecto una vez finalizada la actividad. Salvo en lo que dicte alguna norma de
rango superior, este proyecto se solicitard asi mismo a cuantas actividades
extractivas se estén dando en el término municipal en el momento de aproba-
cion del PGOU.

El Ayuntamiento podrd exigir a los solicitantes de licencia cuantas garanti-
as estime convenientes que aseguren el obligado cumplimiento de esta norma.

ART. 50. CATEGORIAS.

El suelo no urbanizable del Plan General de Cetina delimita y ordena los
suelos no urbanizables en dos categorias:

—Suelo no urbanizable de especial proteccion.

—Suelo no urbanizable genérico.

50.1 Suelo no urbanizable de especial proteccion.

Constituye el suelo no urbanizable de especial proteccion los terrenos que
el presente Plan General incluye en esta categoria:

—Por estar sometidos a algtin régimen especial de proteccién incompatible con
su transformacion, de acuerdo con las directrices de ordenacion territorial, los Pla-
nes de ordenacion de los recursos naturales (PORN) o la legislacion sectorial;

—En funcion de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la protec-
cién del dominio publico.

—En razén de su excepcional valor agricola, forestal, paisajistico, ecolégico,
arqueoldgico o para la conservacion del patrimonio natural y cultural. - En razén a
graves y justificados problemas de indole geotécnica, morfolégica o hidrolégica, o
cualquier otro riesgo natural que desaconsejan su destino a un aprovechamiento
urbanistico por los riesgos para la seguridad de las personas y los bienes.

En funcién de las caracteristicas anteriores, aptitudes y destino principal
del territorio clasificado como suelo no urbanizable de especial proteccién en
el municipio de Cetina, se han dividido las zonas de acuerdo a los siguientes
criterios de ordenacién:

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion Ecoldgica.

Se subdivide a su vez en:

a.l. Espacios de Ribera (SNUble-R).

a.2. Espacios forestales (SNUble-F).

b) Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica.

b.1. Proteccién paisajistica del entorno del niicleo de Cetina (SNUble-PN).

¢) Suelo no urbanizable especial proteccion sectorial.

Se subdivide a su vez en:

c.1. Patrimonio cultural

c.2.Red viaria

c¢.3. Vias pecuarias

c.4. Otras infraestructuras:

Telefonia.

Red de energia eléctrica de alta tension.

50.2 Suelo no urbanizable genérico.

Constituye el suelo no urbanizable genérico los terrenos que son objeto de
proteccion por sus especiales caracteristicas ambientales, agricolas y paisajis-
ticas, pero en grado menor que los suelos clasificados como suelo no urbaniza-
ble especial.

Seccidén 2. - Suelo no urbanizable de especial proteccién ecolégica

ART. 51. ESPACIOS DE RIBERA.

51.1. Delimitacién.

El municipio de Cetina es atravesado por el cauce fluvial del rio Jalon, y del
rio Henar. En los planos de ordenacion del suelo no urbanizable, se delimitan a
escala 1/20.000, las zonas designadas como suelo no urbanizable de especial
proteccion de “Espacios de Ribera”, que se corresponde con las riberas de los
rios Jalén y Henar y las zonas de huerta de sus vegas, distinguiéndose las
siguientes zonas:

—Zona de vega: es la franja de terreno influenciada por el rio, de anchura
reflejada en planos.

—Zona fluvial: es la franja de 100 metros de anchura comprendida a ambos
lados de los rios.

—Zona de Dominio Publico Hidrdulico: es la franja de anchura libre de 5
metros en toda la longitud de la zona colindante con el cauce, al objeto de pre-
servar la servidumbre de paso.

Ademds de los espacios delimitados en planos, la presente normativa es de
aplicacion en las siguientes bandas de suelos:

¢ Franja comprendida a 50 metros, a ambos lados, de los canales y acequias
principales del término municipal.

* Franja comprendida a 15 metros, a ambos lados, del resto de acequias del
término municipal.

En todo caso, se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986,de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico.

51.2. Régimen en las zonas de vega.

Comprende los regadios vinculados a las huertas de los rios Jalén y Henar.

Por su acusado valor agrario y paisajistico la capacidad de construir, aun-
que no excluida, debe ser muy restringida, interfiriendo minimamente con las
explotaciones agrarias o la organizacién del paisaje. Asi, y con excepcion de
las edificaciones e instalaciones de utilidad social que hayan de emplazarse en
esta categoria de suelo, el tinico uso autorizado en este suelo es la explotacion
agropecuaria, con las edificaciones ligadas directamente a ellas. Estas edifica-
ciones podran ser exclusivamente las siguientes, y en tanto se cumplan las con-
diciones que se marcan para cada una de ellas:

e “Casetas”, “Cabanas” o Edificios agricolas de aperos: Se autorizardn
exclusivamente cuando se cumplan las condiciones fijadas en el articulo 59.

* Vivienda agricola unifamiliar aislada aneja a la explotacion: Se autorizardn
exclusivamente cuando se cumplan las condiciones fijadas en el articulo 60.

» Almacenes agricolas, vinculados a la explotacién o a las viviendas agri-
colas aisladas: Se autorizardn exclusivamente cuando se cumplan las condicio-
nes fijadas en el articulo 61.

e Construcciones ganaderas: Se autorizardn exclusivamente cuando se
cumplan las condiciones fijadas en el articulo 62.

* Instalaciones deportivas al aire libre: campos de fiitbol, piscinas, etc. Si se
trata de iniciativa publica, y con un indice de edificabilidad que no supere en
ningiin caso el de 0,05 m2t/m2.

51.3. Regulacién de usos en la zona fluvial.

Serdn usos permitidos los siguientes, sin perjuicio de la obtencién de las
preceptivas autorizaciones administrativas:

» Usos de interés piiblico vinculados a la conservacion y vigilancia del
medio natural y cultural.
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* Cultivo agricola.

» Usos forestales orientados a la mejora y conservacién de la vegetacion
existente, su regeneracion y repoblacién. El Ayuntamiento establecerd un pro-
grama de forestacion y mejora ambiental de las dreas recogidas que sean de
dominio publico.

¢ Ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras ptblicas.

En esta zona, son usos autorizables, con cardcter excepcional, los siguien-
tes:

 Construcciones: Excepcionalmente, podrdn construirse obras de ingenie-
ria civil para aprovechamientos hidrdulicos o hidroeléctricos, asi como ciertos
amueblamientos minimos de recreo en espacios. Cualquiera de las edificacio-
nes y construcciones guardard las debidas proporciones en cuanto a tamafio,
formas y materiales, con el espacio en que vaya a ubicarse. Ademds, las insta-
laciones deberdn ser rodeadas de arbolado con una densidad tal que queden
disimuladas a la vista entre la masa arbdrea.

e Extraccion de dridos. Se permitird la extraccion de dridos en los tramos
del rio Jaldn, con sujecion a la normativa vigente de Evaluacion de Impacto
Ambiental en su caso, y a la Restauracion del espacio natural afectado por
dichas actividades, en los términos del Real Decreto 2994/1982, de 15 de Octu-
bre. Ello sin perjuicio de la preceptiva licencia municipal de actividad.

* Se permite el establecimiento de dreas recreativas de bajo impacto, siem-
pre que no impliquen un uso superior a 100 usuarios/Ha.

En esta zona, son usos y actuaciones prohibidas los siguientes:

* Todo tipo de edificacion en una banda de 100 metros a ambos lados de la
ldmina de agua de los rios, salvo en aquellos suelos que estuvieran clasificados
como urbanos o urbanizables.

¢ El uso de estas dreas como lugares de contencién, almacenamiento y ver-
tido de residuos sélidos.

e La construccién de instalaciones ganaderas.

e La construccién de viviendas y casetas agricolas.

En todo caso, se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986,de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico:

“Articulo 9. 1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos
horizontalmente a partir del cauce y con el fin de proteger el dominio piblico
hidraulico y el régimen de corrientes, quedan sometidos a lo dispuesto en este
Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corrien-
te en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio publico hidrdulico.

2. La modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra
alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.° de la Ley de Aguas, sélo podrd
ser promovida por la Administracién del Estado, Autonémica o Local.

La competencia para acordar la modificacion corresponderd al Organismo
de cuenca, debiendo instruir al efecto el oportuno expediente en el que deberd
practicarse el tramite de informacién publica, y el de audiencia a los Ayunta-
mientos y Comunidades Auténomas en cuyo territorio se encuentren los terre-
nos gravados y a los propietarios afectados. La resolucion debera ser publica-
da, al menos, en el “Boletin Oficial” de las provincias afectadas.

3. La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
precisard autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca, sin per-
juicio de los supuestos especiales regulados en este Reglamento. Dicha autori-
zacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos 6rganos de las Administraciones Publicas.

Articulo 10. 1. Podran realizarse en caso de urgencia trabajos de proteccion
de cardcter provisional en las margenes de los cauces. Serdn responsables de
los eventuales dafios que pudieran derivarse de dichas obras los propietarios
que las hayan construido (art. 7 de la LA).

2. La realizacion de los citados trabajos en la zona de policia deberd ser
puesta en conocimiento del organismo de cuenca en el plazo de un mes, al
objeto de que éste, a la vista de los mismos y de las circunstancias que los moti-
varon, pueda resolver sobre su legalizacién o demolicién.

Articulo 11. Las situaciones juridicas derivadas de las modificaciones natu-
rales de los cauces se regirdn por lo dispuesto en la legislacion civil. En cuan-
to a las modificaciones que se originen por las obras legalmente autorizadas, se
estard a lo establecido en la concesion o autorizacion correspondiente (art. 8 de
laLA).”

51.4.Régimen en zonas de dominio piiblico hidréulico.

Se respetard en las margenes una anchura libre de 5 metros en toda la lon-
gitud de la zona colindante con el cauce, al objeto de preservar la servidumbre
de paso establecida en los articulos 6 y 7 del Reglamento de Dominio Piblico
Hidraulico, aprobado por Real decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada al
paso del personal de vigilancia del cauce, ejercicio de actividades de pesca y
paso de salvamento, entre otras.

Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Piblico Hidrdulico debe-
rédn solicitar la preceptiva autorizaciéon o concesion al Organismo de Cuenca,
tal como queda definido en el articulo 24 del texto refundido de la Ley de
Aguas, RD Legislativo 1/2001 de 20 de julio.

Debera requerirse la preceptiva concesion o autorizacion del Organismo de
Cuenca para la captacién de aguas mediante la apertura de pozos o vertido

directo o indirecto de residuales al cauce, cuando alguno de ellos no se efectie
a la red municipal.

ART. 52. ESPACIOS FORESTALES.

52.1. Delimitacién

Se clasifican como suelo no urbanizable de especial proteccion forestal
aquellos dmbitos delimitados en el plano nim. O.1 “Clasificacion del suelo en
el término municipal”, a escala 1/50.000, con la designacién (EF).

La mayoria de estos terrenos se corresponden con Montes de Utilidad
Piblica. En estos Montes, aun cuando algunos de ellos sean propiedad del
Ayuntamiento de Cetina, la gestion corresponde a la Diputaciéon General de
Aragoén, segiin RD 1410/1984, de 8 de febrero, de la Presidencia del Gobierno,
por el que se traspasan las competencias, funciones y servicios del Estado a la
Comunidad Auténoma de Aragén en materia de conservacion de la naturaleza.
Con cardcter adicional, regirdn las condiciones descritas en los articulos
siguientes, para cada una de las zonas identificadas.

52.2. Regulacién de usos.

Serdn usos permitidos los siguientes, sin perjuicio de la obtencién de las
preceptivas autorizaciones administrativas:

» Usos forestales orientados a la mejora y conservacion de la vegetacion
existente, su regeneracion y repoblacion. El Ayuntamiento arbitrard un progra-
ma de repoblacion forestal para todas aquellas zonas aqui incluidas que no
cuenten con arbolado o éste se halle seriamente mermado.

 Explotaciones agrarias.

* Ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas

En esta zona, son usos y actividades autorizables, con cardcter excepcional,
requiriendo una tramitacion especifica en cuanto a la presentacién de un Ané-
lisis de Impacto Ambiental y un Andlisis de Impacto Visual, los siguientes:

* Usos de interés publico y social

e Talas: No se podrd proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo y
teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion.

e Tendido de lineas y parques edlicos: Las Instalaciones de produccion de
energia eléctrica a partir de la energia edlica y sus instalaciones complementa-
rias, se justificardn en cada caso y serdn siempre estrictamente las necesarias e
indispensables para el buen funcionamiento de estas instalaciones. Se tramita-
ré el correspondiente estudio de impacto ambiental y se atenderd al cumpli-
miento de las determinaciones dictadas en el Decreto 279/1995, de 19 de
diciembre, de la DGA, que regula el procedimiento para las instalaciones de
produccién de energia eléctrica a partir de la energfa edlica, o la legislacion que
la complemente o sustituya. La autorizacion de la instalacion de todo parque
edlico lleva implicita la obligacién de remocidn y restitucion de los terrenos
que ocupa, una vez finalizada la actividad de produccion de energia eléctrica,
debiendo dejar los terrenos en su estado original. Se realizard una evaluacion y
control de la incidencia medioambiental de la construccién del parque edlico
para establecer y hacer cumplir las medidas correctoras oportunas. Para ello, se
establecerd ademds un Plan de Vigilancia medioambiental con observaciones
sobre el terreno de la siniestrabilidad de aves relacionadas con las instalaciones
del parque edlico con la periodicidad de al menos una vez cada dos semanas
para las bandas limitrofes a las alineaciones de los aerogeneradores.

Asimismo, podrd autorizarse excepcionalmente la construccion de refu-
gios, bajo las siguientes condiciones:

* No podran concederse a promotores particulares, pudiendo realizarlos tan
solo sociedades de caza, asociaciones ciudadanas reconocidas, ICONA o el
propio Ayuntamiento.

» Tales refugios deberdn quedar accesibles a cualquier usuario y su superfi-
cie maxima edificada serd de 50 m2.

* La distancia minima de uno a otro refugio autorizada serd de 2.000 metros
en linea recta.

* En ningtn caso la construccién del refugio podré suponer la desaparicion
de drbol alguno.

* Los emplazamientos, siempre que sea posible, se adaptardn a la orografia
del terreno, prefiriéndose las construcciones semienterradas.

* No se autorizardn otros materiales que la piedra caliza propia de la zona y
la teja roja drabe. Las paredes serdn vistas.

* La autorizacién de construccion de un refugio llevard emparejada la obli-
gatoriedad de plantar un minimo de 200 drboles en el lugar y manera que sefia-
le la Delegacion de Montes del Ayuntamiento.

¢ El niimero total de refugios construidos no excederd nunca de 10 (diez),
para la totalidad de las 4reas forestales del término.

En esta zona, son usos y actuaciones prohibidas los siguientes:

e La vivienda familiar aislada

» Edificacion y obras de fébrica, anuncios o carteles.

» Extraccion de dridos: En las dreas que actualmente cuentan con arbolado,
asi como en las que sucesivamente sean repobladas, no se podrd realizar la
extraccion de gravas, arenas, piedra o minerales.

e Vertidos incontrolados

¢ Quema o deterioro de vegetacion

Estas limitaciones de uso en los suelos No urbanizables Protegidos y de
Alto Valor Ecolégico, se hardn sin perjuicio de las autorizaciones y Licencias
administrativas que en cada caso procedan. Quedan exceptuadas en la aplica-
cion de estas limitaciones, las utilizaciones agrarias o forestales que no requie-
ren instalacion o construccién alguna y que se vienen desarrollando tradicio-
nalmente en la zona.
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Seccidén 3.” - Suelo no urbanizable especial proteccién paisajistica

ART. 53. ENTORNO DEL NUCLEO DE CETINA (SNUble-PN).

53.1. Objetivo de la proteccion

El objetivo de esta nivel de proteccidn es tratar de preservar los valores pai-
sajisticos del entorno del nicleo urbano de Cetina en una zona que ha sido
sometida en las dltimas décadas a un proceso de construccién y ocupacion del
suelo que ha dado lugar a una escena urbana difusa y fragmentada, manifes-
tando conflictos y agresiones claras en el entorno del nicleo.

53.2. Delimitacién

La delimitacién del suelo no urbanizable de proteccion del niicleo (SNU-
ble-PN) comprende los terrenos agricolas de la fachada norte de la poblacién,
situados en la base del escarpe ocupado por los edificios del Castillo de los
Lifidn y de la Iglesia de San Juan Bautista, asi como una banda perimetral que
recorre el nicleo por el oeste, sur y este, y que tiene por objeto establecer una
banda de proteccion completa. El plano n°6 de ordenacion del Plan General
graffan esta delimitacion a escala 1/2.500.

53.3. Regulacién de usos.

Usos principales

Serdn los usos directamente vinculados con la conservacién y mejora de los
usos agricolas actuales, y de las edificaciones y construcciones existentes
(muretes, cuevas, bodegas tradicionales en la parte alta del nicleo, almacenes
agricolas, etc.)

Se autoriza la construccion de naves de almacenamiento y aparcamiento de
maquinaria agricola o productos agrarios (aperos, semillas, fertilizantes, etc.) y
pequeilos talleres siempre que la actividad sea compatible con el uso residen-
cial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de salu-
bridad e higiene del medio ambiente, y estén admitidas por la legislacién
vigente para las zonas residenciales. Estd prohibida la construccion de vivien-
das, asi como la de explotaciones ganaderas.

En el drea sefialada como Entono del Castillo se prohibe todo tipo de edifi-
cacion, excepto las vinculadas al propio Monumento.

Usos compatibles

—Los espacios ajardinados o deportivos que mejoren la conservacion y tra-
tamiento paisajistico del espacio ubicado entre la carretera y el escarpe del
Castillo.

—Espacios deportivos de dominio publico, parques y dreas de recreo.

53.4. Regulacién de la edificacion.

De acuerdo con el uso permitido, se autoriza la nueva construccion con las
siguientes limitaciones:

e Altura de la edificacion: La linea de alero respecto de la rasante del terre-
no no superard la altura de 5 metros.

 Altura maxima total de la edificacion: La linea de cumbrera de la edifica-
cién no estard a una altura superior a 7 metros, medida desde la rasante del
terreno.

* Superficie maxima de la edificacién: 500 m2, con la limitacién de una
construccién por parcela.

* Edificabilidad méxima: 0,5 m2 de superficie construida por cada m?2 de
superficie de parcela.

* Retranqueos a linderos y caminos: la edificacion se retranqueard al menos
tres metros respecto al borde de caminos o a linderos laterales y posteriores de
la parcela.

53.5. Obras de infraestructuras.

Para la realizacion de obras de infraestructura viaria, telecomunicaciones,
instalacion de antenas, etc. que necesariamente deban instalarse en este suelo y
puedan alterar o degradar el paisaje, deberd realizarse un estudio del Impacto
Ambiental, que se tramitard por el cauce del Real Decreto 1.302/1986 de 28 de
Junio y del Reglamento para su ejecucién (RD 1.131/1988) de 30 de septiem-
bre.

Seccién 4.* - Suelo no urbanizable especial proteccién sectorial

ART. 54. PROTECCION DE PATRIMONIO CULTURAL.

54.1. Objetivo de la proteccion

El objetivo de este nivel de proteccion es tratar de preservar los yacimien-
tos arqueoldgicos y paleontolégicos del término municipal de Cetina. Se esta-
rd a lo dispuesto en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural
Aragonés.

Independientemente de las afecciones de los citados yacimientos, se esta-
blece, con el fin de protegerlos ambientalmente, una zona de defensa o respeto
de acuerdo con el elemento a defender. En esta zona se prohibe absolutamente
cualquier tipo de edificacion, de movimientos de tierras o extracciones, de ver-
tidos, o de instalacion de otros carteles que no sean los que puedan instalarse
ilustrando las caracteristicas del citado monumento.

54.2. Delimitacién

La delimitacién del suelo no urbanizable de proteccién Cultural (SNUble-
PC) comprende los terrenos inmediatos a los siguientes yacimientos arqueold-
gicos:

1. Castillo de Cetina-Palacio de Quevedo.
2. Piscinas de Cetina.

3. Cerro del Gavilan.

4. La Trinchera.

5. Pefia del Diablo.

6. Pefia del Diablo II.

7. Cerro de Pefia Melera.
8. Cueva de Pefias Rubias.
9. Barranco de Villaseca.

10. Barranco de Val.

11. Villar de Pedregoso.

12. Corral de Chaquetas.

13. Pefias Rubias.

14. El Castillejo.

15. San Julian.

16. Pefias Rubias II.

54.3. Regulacién de usos.

En todos los yacimientos arqueoldgicos se aplicard el régimen de protec-
cion establecido en los articulos 65 y siguientes de la Ley 3/1999, de 3 de
marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés. En cualquier caso, no se autorizardn
edificaciones ni obras de urbanizaciéon o movimientos de tierras en los terrenos
comprendidos en la zona de proteccion, sin que previamente se hayan realiza-
do catas arqueoldgicas por personal facultativo.

Para cualquier tipo de uso o actuacién en esta zona se exigird en la tramita-
cion de la autorizacion el previo informe de la Comisién Provincial del Patri-
monio Cultural.

ART. 55. PROTECCION DE LA RED VIARIA.

El suelo situado a ambas margenes de las carreteras queda dividido en las
zonas de dominio publico, de servidumbre y de afeccién, cuyos limites figuran
en el grafico adjunto. Las edificaciones que pretendan situarse en alguna de
estas zonas de suelo no urbanizable, ademds de la correspondiente autorizacion
del organismo del que dependa la carretera, deberdn someterse a las limitacio-
nes que para este tipo de suelo se establecen en las presentes normas urbanisti-
cas.

En el suelo no urbanizable, la linea de edificacion se situard como minimo:

— A 100 metros de la arista exterior de la calzada en la Autovia de Aragon.

—A 18 metros de la arista exterior de la calzada en la carretera a Jaraba.

— A 15 metros de la arista exterior del resto de carreteras del término muni-
cipal: Embid de Ariza, Sisamén, Calmarza.

Sera preceptivo y vinculante el informe de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Aragdn, del Servicio Provincial de Carreteras de la Diputacién
General de Aragén o de la Diputacién Provincial de Zaragoza, en funcién de
sus competencias respectivas.

En los proyectos, construccion, conservacion, financiacion, uso y explota-
cion de las carreteras de la red autondmica se observard lo dispuesto en la Ley
8/98 de 17 de Diciembre, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Ara-
g6n.

ART. 56. PROTECCION DE VIAS PECUARIAS.

Se entiende por vias pecuarias o cabaifleras las rutas o itinerarios por donde
discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero.

Las vias pecuarias para transito de ganados se regirdn por la Ley 10/2005,
de 11 de noviembre, de Vias pecuarias en Aragéon. Ademds de la normativa
autondmica, vendran reguladas por su legislacion especifica, a la sazén la Ley
estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Es aplicable esta normativa a las vias pecuarias clasificadas en el término
municipal de Cetina, que se han grafiado en la documentacion grafica.

Las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles, comple-
mentarios y especiales en términos acordes con su naturaleza y sus fines,
garantizando la conservacién de la naturaleza, dando prioridad al transito
ganadero y otros usos rurales e inspirdndose en el desarrollo sostenible y el res-
peto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

A todos los efectos previstos en la presente Ley tienen la consideracién de
vias pecuarias las balsas, abrevaderos, sesteaderos, descansaderos, refugios,
corrales, puentes y cualesquiera otras instalaciones o terrenos anexos a las mis-
mas y destinados al trdnsito y uso ganadero.

Tipos de vias pecuarias por su anchura.

En atencidn a su anchura, las vias pecuarias o cabafieras de la Comunidad
Auténoma de Aragon se clasifican en cafadas, cordeles, veredas y coladas:

a) Las cafiadas son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros.

b) Son cordeles cuando su anchura no sobrepase los 37,5 metros.

c¢) Veredas son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 metros.

d) Se denominan coladas las vias pecuarias, de caracter consuetudinario, de
anchura variable menor que las anteriores.

Dichas denominaciones son compatibles con otras que se hayan venido uti-
lizando tradicionalmente en los distintos territorios y comarcas de la Comuni-
dad Auténoma de Aragén.

Independientemente de las dimensiones indicadas, conservardn su anchura,
si es superior a aquéllas, las vias pecuarias que la tengan reconocida en el acto
de clasificacion. En otro caso, cualquiera que sea su denominacién consuetu-
dinaria, la anchura quedara determinada en el acto de clasificacién, sin perjui-
cio de su fijacion definitiva en cada punto del trazado por efecto del acto de
deslinde.

Las balsas, abrevaderos, sesteaderos, descansaderos, refugios, corrales,
puentes y demds elementos asociados al transito y uso ganadero tendran la
superficie, dimensiones y localizacion que determine el acto de clasificacion,
sin perjuicio de que su fijacion definitiva, en cada punto del trazado, se deter-
mine en el acto de deslinde.
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El término municipal de Cetina estd surcado por una gran cantidad de cami-
nos y vias pecuarias que, con una disposicion radial a partir del nicleo de Ceti-
na, abarcan toda la extensién del municipio.

La clasificacién de las vias pecuarias en el término municipal es la

siguiente:
TIPO DENOMINACION LONG.(KM) ANCHURA (M) SUP. (HA)
Colada Calleja de los Olmillos 50 10 —
Colada Camino de Embid 4.5 10 —
Colada Del Pedregoso 4,0 10 —
Colada De las Lomas a las Matillas 17,0 10 —
Colada Del Pan6n 10,0 10 —
Colada Del Barranco del Cerrajon 2.5 6 —
Colada De las Fuentecillas 8,0 10 —
Colada De los Carboneros 7.0 6 —

Fuente: Servicio de Vias Pecuarias. Secciéon General de Ganaderia. Ministerio de
Agricultura

Asimismo, se respetardn los siguientes abrevaderos:
Descansadero-Abrev. De Santa Quiteria — — 1,0
Descansadero-Abrev. De las Fuentecillas — — 0,5
Descansadero-Abrev. De Fuentemelchor — — 10
Descansadero-Abrev. De Corral de los Tentes — — 1,0
Descansadero-Abrev. De Pozo Botitos — — 10

Fuente: Servicio de Vias Pecuarias. Seccién General de Ganaderia. Ministerio de

Agricultura

ART. 57. PROTECCION DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS.

En estos suelos no se autoriza ninguna construccion con la tinica excepcion
para el uso especifico y al servicio directo del sistema de infraestructura que
protegen, cuando dichos usos requieran estar en contacto con el mismo. Se
contempla la proteccion al menos de las lineas de distribucion de telefonfa y de
conducciodn eléctrica de alta tension, con las siguientes determinaciones:

Red de telefonifa:

* Se establece una banda de proteccién de 5 metros a cada lado desde el eje
de la linea de distribucion.

Red de red de energia eléctrica de alta tension:

¢ Entre los conductores de la linea eléctrica y los edificios y construcciones
que se encuentren bajo ella, se cumplirdn las distancias minimas establecidas
en el articulo del Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension
(Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre).

Red ferroviaria:

* Su regulacion se referird a las determinaciones contenidas en la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del sector Ferroviario —-LSF- y en su Reglamen-
to (RD 2387/2003 de 30 de diciembre) —RSF. Los terrenos ocupados por las
infraestructuras ferroviarias, y sus zonas de servicio, son incluidos en su tota-
lidad en este planeamiento como Sistema General Ferroviario, y quedan regu-
lados en el articulo 75 de este mismo documento.

La separacion de las edificaciones al trazado de otras infraestructuras que
motiva la proteccién vendra fijada por la legislacion propia de ésta.

En todos los casos se permite el uso agricola compatible con la proteccion
resultante de la normativa que antecede.

Para lo no dispuesto en estas normas se estard a lo dispuesto en las normas
subsidiarias y complementarias de dmbito provincial de Zaragoza, en sus
articulos 81 a 84.

Seccién 5. - Condiciones generales de la edificacién en suelo no urbanizable

ART. 58. ACTOS DE EDIFICACION Y USOS DE SUELO AUTORIZABLES.

Podran implantarse en suelo no urbanizable los actos de edificacién y usos
del suelo con las condiciones exigidas en los articulos siguientes.

Ademads de los usos y actividades expresamente previstos en los articulos
siguientes, el Ayuntamiento podra conceder autorizacion especial de acuerdo
con el procedimiento y condiciones establecidos en el articulo 24 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn.

En obras de transformacion en regadios, la construccion de estaciones de
bombeo, filtros, balsas de regulacion, casetas para automatismos y otras simi-
lares se realizardn de acuerdo a su definicién en los proyectos de obra, sin que
el Plan General establezca limitaciones en cuanto a pardmetros como edifica-
bilidad y volumen.

En las instalaciones particulares de regadios se observardn las siguientes
condiciones:

e La distancia minima de instalaciones ganaderas y almacenamiento de
purin los drenajes y desagiies serd de 35 metros, segtin el Decreto 200/97 de 9
de Diciembre.

¢ Se prohibe la realizacion de construcciones u obra civil, asi como la reali-
zacion de plantaciones de especies arbdreas o arbustivas en una franja de 14
metros, 7 a cada lado, del eje de las tuberias de riego.

¢ En nivelaciones y obras de riego por aspersion, se seguirdn los “Criterios de
conservacion de infraestructuras™ del Departamento de Agricultura de la Diputa-
cién General de Aragén de Mayo de 2000. Como criterio general, la distancia
minima de aspersor a coronacion exterior de cuneta serd de medio metro.

ART.59. “CASETAS” O “CABANAS”.

Se permite en algunas categorias de suelo no urbanizable la edificacion de
“cabafias” o “casetas” (denominacion tradicional en Cetina) y otras edificacio-
nes menores, con el fin de garantizar usos auxiliares a las pequefias explota-
ciones agricolas de huertos familiares.

A estos efectos, y para delimitar la tipologia edificatoria a que se hace refe-
rencia en el parrafo anterior, se deberd cumplir:

* No ha de presentar distribucion interior asimilable a la de una vivienda,
permitiéndose sin embargo, la instalacién de elementos necesarios para los
usos agricolas que debidamente se justifiquen.

* No poseerdn servicios higiénico-sanitarios.

Estas edificaciones estardn sujetas a las siguientes determinaciones:

a) Condiciones de volumen

Volumen médximo: 87 m3

Altura maxima libre: 2,5 metros.

Distancia minima a linderos de parcela: 5 metros.

Distancia minima a bordes de caminos: 10 metros.

b) Condiciones de los terrenos

La vinculacién minima serd de 5.000 m2 por caseta, sea en una sola parce-
la, o bien sea vinculando a la caseta, hasta alcanzar el minimo de 5.000 mz,
otras parcelas enclavadas en suelo no urbanizable protegido y que se encuen-
tren en un radio de 1.500 metros.

No podrd construirse caseta alguna a menos de 150 metros de la caseta mds
cercana ya existente, o autorizada, en el momento de solicitar la licencia.

¢) Condiciones sobre el uso de la edificacion

La edificacién de cabafias o similares tiene un uso complementario y auxi-
liar a las pequefias explotaciones agricolas y huertos familiares, por lo que
serdn indivisibles interiormente y no dispondrdn de ninguna de las caracteristi-
cas que lo asemejen a vivienda. Ello debera ser informado formalmente por el
Ayuntamiento de Cetina.

d) Condiciones para la solicitud de licencia

Para la obtencion de licencia de edificacion de cabafas y edificaciones
menores en suelo no urbanizable serdn preceptivas las siguientes condiciones:

1. El solicitante presentard un plano o croquis de la parcela afecta a la edifica-
cién, especificando ubicacién, dimensiones y limites con los predios vecinos.

2. El solicitante presentard, asi mismo, un plano o croquis con las caracte-
risticas fundamentales de la edificacion y su ubicacion en el interior de la par-
cela.

3. El Ayuntamiento de Cetina informara formalmente de las determinacio-
nes que afectan a la parcela en donde se solicita la edificacion y, a la vista de la
documentacién aportada, otorgard o denegard la licencia.

4. El solicitante presentard un compromiso formal de que la construccién
quedard afectada en su totalidad a la parcela.

5. El promotor deberd justificar su condicion de residente en el término
municipal de Cetina.

e) Condiciones estéticas del volumen y de los materiales.

Serdn de aplicacion las condiciones descritas para los edificios de viviendas
autorizables excepcionalmente en suelo no urbanizable, expuestas en el articulo 60.

ART. 60. EDIFICIOS DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Se permite con cardcter excepcional la edificacion de viviendas en suelo no
urbanizable (en aquellas categorias de suelo en las que se autoriza) con el fin
de garantizar una explotacién mds racional de los aprovechamientos existentes
en el mismo, dada la dimensién del territorio. El solicitante debera demostrar
su condicién de agricultor, como afiliado al Régimen especial agrario de la
Seguridad Social, debiendo justificarse este extremo en la solicitud de licencia.

Con las determinaciones que siguen a continuacion se pretende no obstacu-
lizar el uso ganadero, forestal y agricola del suelo no urbanizable, insertar las
edificaciones adecuadamente en el medio y en el marco paisajistico, impedir la
formacién de niicleos de poblacién y la aparicién de viviendas de segunda resi-
dencia.

Las determinaciones que siguen a continuacion requieren una serie de con-
diciones sobre los terrenos afectados a la edificacion y sobre el uso de la
misma.

a) Condiciones de los terrenos.

La parcela minima afecta a la edificacion serd de 5 Has. en secano y rega-
dio. Se permitird que estas 5 Has. se obtengan mediante agregacion de parcelas
proximas del mismo propietario siempre que se cumplan las siguientes condi-
ciones:

—Todas las parcelas que conforme las 5 Has. se podrdn inscribir en un cir-
culo de radio 2.500 metros.

—La parcela sobre la que se asiente la edificacién tendrd una superficie
minima de 1 Ha.

—El resto de las parcelas hasta completar las 5 Has. se vinculardn regis-
tralmente a la edificacién, no pudiendo segregarse de la propiedad.

—La distancia minima a cualquier otra edificacién existente o proyectada
de cardcter familiar serd de 150 metros.

b) Condiciones sobre el uso de la edificacion.

La vivienda serd unifamiliar de 1." residencia y de cardcter agricola o gana-
dero. Por ello, ademds de las determinaciones que se establezcan a continua-
cidn para la tramitacion de la licencia de obras, serd preceptivo y con cardcter
complementario que el futuro usuario de la misma acompaiie al proyecto un
certificado de cualquier sindicato o asociacion profesional agricola existente
en el municipio, o de la Camara Agraria Local, acreditando la profesién de
agricultor o empresario agricola del sector.

¢) Condiciones de volumen.

Uso vivienda:

Superficie construida méxima: 300 m2
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Altura mdxima: 2 plantas = 7 metros.

Usos complementarios:

Superficie construida méxima: 250 m2

Altura mdxima: 1 planta = 5 metros.

Edificabilidad mdxima:

Para todos los usos: 0,05 m2/m2

Distancias minimas:

A limites de caminos: 10 metros.

A limites con predios vecinos: 5 metros.

La distancia minima a cualquier otra vivienda ya existente, o autorizada en
el momento de solicitar la licencia, serda de 250 metros.

d) Requisitos documentales.

Las condiciones para la tramitacion de licencias para la construccién de
viviendas en suelo no urbanizable genérico son las siguientes:

1. El Ayuntamiento de Cetina informard, con documentacién formal que
obre en el expediente, sobre la realidad profesional y/o laboral en relacion con
la agricultura, del solicitante de la vivienda agricola.

2. El solicitante de la licencia deberd presentar compromiso de uso como
primera residencia y destinado a fines agricolas durante un periodo al menos de
cinco afos.

3. No procedera la segregacion de parcela por debajo de la unidad minima
de cultivo ni de la superficie minima vinculada a la edificacion, debiendo pre-
sentar en todo caso certificacién del Registro de la Propiedad al respecto.

4. El Ayuntamiento podra solicitar cuanta informacién estime oportuna, en
una tnica peticion, sin que la informaciéon complementaria que se pudiera soli-
citar interrumpa el correspondiente plazo legal para la resolucién de la solici-
tud. Con el fin de agilizar la tramitacion, se acompaiiard a la solicitud la docu-
mentacion establecida en el articulo 75.3 de las normas subsidiarias y
complementarias de dmbito provincial de Zaragoza.

e) Condiciones estéticas del volumen proyectado.

La caracteristica predominante en los edificios aislados tradicionales en el
campo aragonés no es otra que la nitidez con la que se recorta en el espacio,
fruto de la sencillez del volumen proyectado. La gran generalidad la constitu-
yen paralelepipedos rectos. Cuatro paredes y una cubierta.

Por esta razon, este Plan propone, con cardcter de recomendacién, que el
volumen proyectado atienda a esa idea.

La edificacién deberd estar rodeada, en al menos tres de sus fachadas, con
arbolado propio de la zona.

f) Condiciones de los materiales.

Se permite Unicamente la utilizacién de los siguientes materiales en facha-
das, de forma tnica o en combinacién:

e Fébrica de ladrillo caravista ceramico de aspecto tradicional, con rejunta-
do de mortero en color claro.

* Revestimiento de enfoscado de mortero monocapa de colores claros o
blanco

* Revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco

Las cubiertas serdn inclinadas, con material de cubierta de tonos claros.
Queda expresamente prohibido el uso de pizarra, teja negra o planchas de
fibrocemento.

ART. 61. EDIFICACION DE ALMACENES AGRICOLAS.

Con el fin de facilitar en algunas categorias de suelo no urbanizable la cons-
truccion de naves de uso agricola para el almacenamiento de maquinaria, ape-
ros de labranza, forrajes o abonos, aquellas se atendrdn a las siguientes deter-
minaciones:

a) Condiciones de los terrenos.

La parcela minima afecta a la edificacion sera de tres hectdreas, tanto en
secano y regadio. Se permitird que estas tres hectdreas se obtengan mediante
agregacion de parcelas proximas del mismo propietario siempre que se cum-
plan las siguientes condiciones:

e Todas las parcelas que conformen las tres hectdreas se podran inscribir en
un cuadrado de 500 metros de lado.

e La parcela sobre la que se asiente la edificacion tendrd una superficie
minima de una hectdrea.

* El resto de las parcelas hasta completar las tres hectdreas se vinculardn
registralmente a la edificacion, no pudiendo segregarse de la propiedad.

b) Condiciones de volumen.

La altura médxima de las edificaciones serd de 7 metros, medida desde la
rasante del terreno hasta el arranque de cubierta. La cumbrera de la cubierta no
superard esta altura en mds de 4 metros.

La edificabilidad maxima sera de 0,10 m2/m2, no pudiendo superar una
ocupacién de mas de 1.500 m2.

¢) Distancias a linderos.

La distancia minima a los linderos de la parcela serd de 5 metros, siendo de
10 metros la minima distancia a los bordes de los caminos.

d) Condiciones estéticas del volumen y de los materiales.

Se permite tinicamente la utilizacién de los siguientes materiales en facha-
das, de forma tnica o en combinacion:

e Fébrica de ladrillo caravista cerdmico de aspecto tradicional, con rejunta-
do de mortero en color claro.

e Fébrica de bloque de hormigén de color claro o blanco.

* Revestimiento de enfoscado de mortero monocapa o pintado de colores
claros o blanco.

* Revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco.

e Sistemas modulares de hormigén prefabricado con terminacion de fachada.

Las cubiertas serdn inclinadas, con material de cubierta de tonos claros.
Queda expresamente prohibido el uso de pizarra y teja negra.

Las construcciones deberdn estar separadas del camino mds préximo por
una banda de drboles de al menos dos hileras separados cinco metros. Asimis-
mo, el vallado de la explotacion cuando éste exista, estard rodeado por una
banda de al menos dos hileras de drboles separados cinco metros.

Se permite la instalacién de Antenas de telefonfa mévil u otras instalacio-
nes similares, con el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.

ART. 62. EDIFICACIONES GANADERAS.

Quedan reguladas por el Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que
se establecen normas bdsicas de ordenacion de las actividades porcinas, que
tiene cardcter de legislacion bdsica estatal, y el Decreto 200/1997, de 9 de
diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las Directrices par-
ciales sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas. Este Decreto
deberd cumplirse en todo caso, sin perjuicio de que en el presente articulo pue-
dan definirse algunas restricciones adicionales.

a) Condiciones de los terrenos: La parcela minima afecta a la edificacién
serd de 10.000 m2.

b) Separacién entre granjas y distancias a nicleos: Distancia a nicleos
urbanos y edificios:

Se prohibird toda instalacion ganadera en las siguientes franjas de entorno
de nicleos urbanos:

e Franja comprendida a menos de 1.000 metros de la delimitacion del suelo
urbano DE Cetina o de los terrenos urbanos o urbanizables delimitados de la
Autovia de Madrid.

e La distancia minima de una granja de seleccién o multiplicacion, centros
de inseminacion, explotaciones tipo “camping” y centros de concentracion de
lechones de las especies porcina y aviar a la delimitacion del suelo urbano, de
los suelos urbanizables delimitados, debera ser superior a 2.000 metros.

e La distancia minima entre una explotacion ganadera de porcino y un edi-
ficio situado en suelo no urbanizable y declarado de interés social serd como
minimo de 500 metros.

e La distancia minima entre una explotacion ganadera y un edificio catalo-
gado en el Plan General serd como minimo de 500 metros.

Distancia a carreteras, caminos y vias pecuarias, tendidos y redes enterra-
das de infraestructuras, yacimientos arqueolégicos.

Quedan reguladas en la seccion 4.* “Suelo no urbanizable de especial pro-
teccion sectorial”.

Distancia a rios, cauces de agua naturales y acequias.

Quedan reguladas en el articulo 51 “Espacios de Ribera”.

Distancias a linderos y otros elementos.

Las distancias minimas de la edificacion a los linderos de la parcela o a bor-
des de caminos serdn, en cada caso, las siguientes:

— 10 metros a linderos.

—20 metros a borde de caminos.

—25 metros al eje del camino.

La distancia minima desde el eje del camino hasta la linea del vallado de la
parcela serd de cuatro metros, y ademds el vallado habrd de retranquearse dos
metros como minimo del borde del camino.

La distancia minima de la edificacion a cualquier punto de captacién de
agua serd de 250 metros.

La distancia minima de la edificacién a cualquier conduccion de abasteci-
miento publico, pozos, y manantiales serd de 35 metros.

La distancia minima de la edificacion a cualquier zona de bafio serd de 200
metros.

Distancias minimas entre explotaciones ganaderas de la misma especie

La distancia minima de una granja de seleccién o multiplicacion, centros de
inseminacién, explotaciones tipo “cdmping” y centros de concentracion de
lechones de las especies porcina y aviar a cualquier otra de la misma especie
deberd ser superior a 2.000 metros.

La distancia minima entre granjas ganaderas de porcino o avicolas no
incluidas en el grupo anterior serd de 1.000 metros.

La distancia minima entre granjas del resto de especies (conejo, ovino,
caprino, bovino, otras, etc.) serd de 350 metros.

La distancia minima entre explotaciones ganaderas existentes legalizadas
serd de 500 metros. No se permite ampliacion en las explotaciones ganaderas
existentes regularizadas.

Distancias minimas entre explotaciones ganaderas de distinta especie

La distancia minima entre granjas ganaderas de distinta especie serd como
minimo de 350 metros.

¢) Condiciones de volumen:

La altura maxima de las edificaciones sera de 7 metros, medida desde la
rasante del terreno hasta el arranque de cubierta. La cumbrera de la cubierta no
superard esta altura en mds de 4 metros.

La edificabilidad maxima serd de 0,20 m2/m?2.

La separaciéon minima entre edificaciones en una misma explotacién serd
de siete metros.

d) Condiciones estéticas:

Seran de aplicacion las Condiciones descritas para la edificacién de alma-
cenes agricolas, expuestas en el articulo 61.
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Las construcciones deberdn estar separadas del camino mds préximo por
una banda de drboles de al menos dos hileras separados cinco metros. Asimis-
mo, el vallado de la explotacién cuando éste exista, estard rodeado por una
banda de al menos dos hileras de drboles separados cinco metros.

Se permite la instalacion de antenas de telefonia mdvil u otras instalaciones
similares, con el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.

ART. 63. VALLADOS Y CERRAMIENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

No podrén construirse cerramientos, salvo en el caso de parcelas dedicadas
a pastoreo intensivo. En este caso podrd cerrarse la parcela mientras se man-
tenga la actividad, siempre con sistemas que no constituyan pantalla visual.

Con el fin de evitar que los cercados se conviertan en edificaciones, se pro-
hibe su realizacion con materiales resistentes como pueden ser muros de fabri-
ca. En caso de resultar necesario para el desarrollo de los usos autorizados en
SNU, los vallados se realizardn con malla metdlica, setos vegetales u otros
materiales sobre los cuales no se pueda edificar con posterioridad.

La altura mdxima de la cerca serd de 2,50 metros, medida desde la rasante
del terreno en cualquier punto. La cerca se colocard a una distancia de 5
metros, como minimo, del eje del camino.

ART. 64. NUCLEOS DE POBLACION. DEFINICION Y DETERMINACIONES.

El tnico nicleo de poblacién del municipio de Cetina es el propio nicleo de
Cetina. El sistema de asentamientos del municipio ha consistido tradicional-
mente en agrupamientos concentrados de viviendas y servicios, y solo en
determinados momentos histéricos, y dada la dimensién del territorio y la esca-
sa movilidad existente, han aparecido asentamientos reducidos tipo “torres”.

Estos asentamientos estaban determinados por el sistema productivo impe-
rante en la agricultura tradicional. Situacién que en la actualidad no se produ-
ce, al haberse alterado todos los supuestos socioecondmicos del sistema de
produccién agricola.

Actualmente las condiciones objetivas para la formacion de un nicleo de
poblacién vienen determinadas por las siguientes caracteristicas:

1. Se trata de concentraciones plurifamiliares de poblacién, segtn la con-
cepcion de familia nuclear al uso en la sociologia actual.

2. Se trata de concentraciones de edificios de viviendas y servicios separa-
dos, al contrario de lo que sucedia con las Pailes y el sistema de corralizas en
donde las viviendas y los servicios aparecen adosados unos a otros.

3. Existan indicios claros de apertura y urbanizacién de nuevos viales.

4. Existan servicios de infraestructuras comunes.

5. Cuando la parcela afecta a la edificacion provenga de una parcelacion
nueva.

El Ayuntamiento tiene en todo momento la facultad de denegar licencias de
construccion e incluso de parar obras en curso, cuando haya indicios de que
pudiera formarse un nticleo de poblacién en suelo no urbanizable.

Cada vez que se solicite una licencia para la construccién de una vivienda
rural en suelo no urbanizable, emitird un informe sobre si la vivienda que se
pretende construir provoca la formacién de niicleo de poblacion o por el con-
trario no hay peligro de que se forme.

Capitulo I11.- Suelo urbanizable

ART. 65. CONCEPTO.

Tienen la consideracion de suelo urbanizable los terrenos que no tienen la
condicién de suelo urbano ni de suelo no urbanizable y son clasificados en los
planos de ordenacion por prever su posible transformacion, a través de su urba-
nizacion en las condiciones establecidas en el Plan General.

ART. 66. CATEGORIAS.

El Plan General de Cetina distingue dos categorias de suelo urbanizable:

a) Suelo urbanizable delimitado.

b) Suelo urbanizable no delimitado.

ART. 67. DERECHO Y DEBER DE URBANIZAR.

El derecho y el deber de urbanizar el suelo urbanizable se adquiere por la
aprobacién definitiva del Plan parcial correspondiente.

El ejercicio del derecho y el deber de urbanizar se producird de conformi-
dad con los preceptos de la Ley Urbanistica de Aragén que ordenan la ejecu-
cién del planeamiento y las formas de gestion de la actividad urbanizadora.

ART. 68. OBLIGACIONES.

Los propietarios de los terrenos incluidos en un suelo urbanizable tienen las
mismas obligaciones establecidas para los propietarios en suelo urbano no conso-
lidado, con la salvedad de que la cesion gratuita al municipio se referird al diez por
ciento del aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado o, tratindose
de suelo urbanizable no delimitado, del sector. La cesion no comportard ninguna
obligacion municipal de participar en los costes de la urbanizacion.

Moédulos de reserva: Los Planes parciales respetardn en todo caso los médulos
minimos de reserva que establezca en cada caso la legislacion vigente.

ART. 69. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

El Plan General establece en los planos de ordenacién, una ordenacién no
vinculante, a escala 1/1.000, en la que se han grafiado la estructura viaria
estructurante de cada uno de los sectores delimitados. Esta ordenacion debe
servir al técnico redactor de cada uno de los Planes parciales exigidos como
orientacion, y a los Servicios Técnicos Municipales como elemento de juicio
para valorar la adecuacién de la ordenacién propuesta en los instrumentos de
desarrollo del Plan General en el contexto global del término de Cetina.

Se han establecido dos sectores delimitados, con los pardmetros de aprove-
chamiento que se reflejan en las fichas que se incorporan a este documento
€Omo anexo.

Los Planes parciales que ordenen los sectores de suelo urbanizable delimi-
tado contendran, al menos, la documentacién y determinaciones que se sefialan
en los articulos 44 a 48 de la Ley Urbanistica de Aragén.

Su tramitacion podrd realizarse a iniciativa municipal o a iniciativa priva-
da, segtin los procedimientos resefiados en los articulos 50 a 53 de la Ley Urba-
nistica de Aragén y también los articulos 43.2,46,48 a 55 y 58 a 64 del Regla-
mento de planeamiento, que se aplica como Derecho Supletorio en Aragén
segun la disposicion final primera de la Ley Urbanistica.

ART. 70. DELIMITACION DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO.

Constituye el suelo urbanizable no delimitado, los terrenos que no pose-
yendo caracteristicas especificas que justifiquen su preservacion del proceso
urbanizador, su clasificacién como tal se encuentra justificada dentro del desa-
rrollo racional del municipio. Se grafia esta clasificacién de suelo en los planos
de ordenacion.

Se clasifica como suelo urbanizable no delimitado en el municipio de Ceti-
na una franja de terreno préximo a la Autovia, especialmente los situados al sur
del municipio, entre la franja del rio Jalén y los términos municipales de Cabo-
lafuente, Sisamén y Jaraba.

El régimen aplicable a este suelo hasta que se produzca la delimitacién y
desarrollo del mismo es el correspondiente al suelo no urbanizable de Regadio.

Las Licencias y autorizaciones que se concedan en el mismo tendran en
consideracién los articulos 23 a 25 de la LUA y las reservas que el Plan esta-
blece para viales futuros, de modo que no se dificulte el desarrollo posterior de
los suelos.

En el tramite de consulta, el Ayuntamiento determinard el resto de las con-
diciones concretas de usos e intensidades, asi como las condiciones para su
integracion con la trama urbana existente. En todo caso, deberd respetar los
elementos estructurantes viarios que el presente Plan prevé en los terrenos cla-
sificados como suelo urbanizable no delimitado.

Los Planes parciales que ordenen cada uno de los sectores de suelo urbani-
zable no delimitado contendrdn, al menos, la documentacién y determinacio-
nes que se seflalan en los articulos 44 a 48 de la Ley Urbanistica de Aragén.

ART. 71. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SECTORES.

Los criterios que se utilizardn para la delimitacién de sectores en el suelo
clasificado como suelo urbanizable no delimitado, seran los siguientes:

Iniciativa: La delimitacion se desarrollard a instancia de los particulares
que deseen transformarlo.

Se formalizard un documento entre los propietarios de los terrenos y el
Ayuntamiento de Cetina, en el que los promotores adquirirdn el compromiso
de redactar un Plan parcial de ordenacién, de acuerdo con los requisitos esta-
blecidos en la Ley Urbanistica de Aragén.

Superficie y dimensiones: La superficie minima exigida para delimitar un
sector serd de 3 hectdreas, con la condicion de que en dicho dmbito pueda ins-
cribirse un circulo de 100 metros de didmetro.

Infraestructuras; Los particulares solicitantes realizardn a su costa las cone-
xiones con las infraestructuras generales del municipio. Asimismo, el Ayunta-
miento podrd adscribir al sector la ampliacién o refuerzo de otros Sistemas
generales exteriores si resultase necesario.

Cesiones: En todo caso se cumplirdn las cesiones establecidas en la legisla-
cién urbanistica vigente para las reservas dotacionales y de aparcamientos en
la via publica.

Usos permitidos y aprovechamientos: Podran delimitarse sectores de uso
exclusivamente industrial o productivo (I, S), con una edificabilidad maxima
de 0,50 m2/m?2 de superficie construida por cada m2 del 4mbito que se deli-
mite.

Usos permitidos:

—Servicios: Hoteles/Hostales; Bares/Restaurantes; Discotecas/Salas de
Baile; Gasolineras/Garajes; Centros comerciales/Tiendas

—Industriales: En naves nido o edificios aislados; Talleres; Almacenes;
Excluidas industrias insalubres y peligrosas.

—Industrias relacionadas con el agua: plantas embotelladoras, etc.

—Oficinas: En edificios aislados o en relacion cualquier otra instalacion.

—Centros Logisticos de transporte.

— Vivienda: Unicamente cuando esté al servicio de una instalacién indus-
trial o de servicios, como residencia permanente del propietario o de los cuida-
dores de dicha instalacion.

Ocupacion maxima:

—El volumen construido estard en funcién del uso de la instalacién con una
ocupacién de la parte edificada sobre la total, maximo del 40%.

Altura de cornisa o altura reguladora maxima

— 12 metros, salvo elementos funcionales tales como silos, antenas, torres
de ascensores, chimeneas, sefializacion, etc.

Nimero maximo de plantas:

—Dos plantas (PB + 2).

Capitulo IV .- Sistemas generales
Seccién 1.* Definicién
ART. 72. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

1. Constituyen los sistemas generales aquellos terrenos destinados por el
plan general al establecimiento de infraestructuras de comunicacion y dotacio-
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nes de espacios libres ptiblicos y equipamiento comunitario al servicio de toda
o de gran parte de la poblacién, de modo que, debidamente relacionados, deter-
minan la estructura general y orgdnica del territorio de acuerdo con el modelo
de desarrollo adoptado por el plan.

2. Constituyen los sistemas locales aquellos terrenos destinados por el plan
general al establecimiento de infraestructuras de comunicacién y dotaciones de
espacios libres publicos y equipamiento comunitario al servicio de dreas de
escala local, menor por tanto que la de los sistemas generales, de modo que,
debidamente relacionados entre si y con éstos, completan la estructura urbana,
de acuerdo con el modelo adoptado por el plan.

ART.73. CATEGORIAS DE LOS SISTEMAS.

1. La delimitacion de los suelos destinados a sistemas generales se repre-
senta en los planos de calificacion y regulacion del suelo, segtin su destino en
la ordenacién como elementos del sistema correspondiente.

2. Los sistemas determinantes de la estructura territorial y urbana, sean
generales o locales, se adscriben a las siguientes categorias, segtin su destino:

—Sistema de comunicaciones.

—Sistema ferroviario.

—Sistema de zonas verdes y espacios libres.

—Sistema de equipamientos: comunitarios, infraestructuras bdsicas y ser-
vicios publicos

ART. 74. SISTEMA DE COMUNICACIONES.

Estd constituido por la red viaria principal del municipio, tanto en sus
comunicaciones con el exterior como en las internas, y tanto de trafico rodado
como para peatones y ganado. Comprende las instalaciones y los espacios ade-
cuados en orden a mantener los niveles de movilidad, accesibilidad y estacio-
namiento.

El régimen del sistema general de infraestructuras viarias serd el estableci-
do por la legislacion vigente, siendo de preferente aplicacién la normativa con-
tenida en el presente Plan siempre que sea mas restrictiva que la legislacion
especifica.

ART. 75. SISTEMA FERROVIARIO.

Los terrenos ocupados por las infraestructuras ferroviarias que forman
parte de la Red Ferroviaria de Interés General, y sus zonas de servicio, son
incluidos en su totalidad en este planeamiento como Sistema General Ferro-
viario, sin contemplar por lo tanto sistema local. No se incluyen determinacio-
nes que impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

La regulacién de ese Sistema se referird a las determinaciones contenidas
en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario -LSF— y en su
Reglamento (RD 2387/2003 de 30 de diciembre) —RSF.

A ambos lados de las lineas ferroviarias se establece la linea limite de edi-
ficacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo
de obra de construccién, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de las que
resultan imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edifica-
ciones existentes en el momento de entrada en vigor de la LSF. En las cons-
trucciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente,
obras de reparacion y mejora, articulos 15.4 y 16.1 de la LSF y articulo 36.1 del
RSF, con los posibles efectos que se establecen en el articulo 18 de la LSF y 37
del RSF.

En la documentacion grafica se reflejan las distancias correspondientes a la
zona de Dominio Publico, zona de proteccion y a la Linea Limite de edifica-
cién, seguin la norma general prevista para las mismas en la LSF y RSF. Estas
lineas, en los tramos que discurren por zonas urbanas, estardn establecidas de
acuerdo con la Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio. En dicha Orden, la linea
Iimite de edificacion queda establecida a una distancia de veinte metros de la
arista exterior mds proxima de la plataforma.

Cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambio de des-
tino de las mismas o del tipo de actividad, que se vaya ejecutar en las zonas de
domino puiblico y de proteccion de la infraestructura requerirdn la previa auto-
rizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (art. 15.1 de la
LSF,y 28.1 del RSF).

El edificio de la estacion de Cetina se califica como sistema general ferro-
viario.

En los casos en que se acuerde la redaccidn, revisiéon o modificacion de un
instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tra-
mos de las mismas, a otros elementos de la infraestructura ferroviaria o a las
zonas de servicio previstas en el articulo 9, el 6rgano con facultades para acor-
dar su aprobacion inicial deberd enviar, con anterioridad a ésta, el contenido
del proyecto al Ministerio de Fomento para que emita, en el plazo de un mes
computado desde la fecha de su recepcion y con cardcter vinculante en lo rela-
tivo a las materias de su competencia, informe comprensivo de las observacio-
nes que, en su caso, estime convenientes. Si transcurrido dicho plazo no se
hubiera evacuado el informe citado por el referido Ministerio, se entenderd su
conformidad con el proyecto.(art. 7.2 de la LSF).

Las obras de construccién, reparacion o conservacion de lineas ferrovia-
rias, de tramos de las mismas o de otros elementos de la infraestructura tendran
la consideracién de obras de interés general y sus proyectos serdn, previamen-
te a su aprobacién, comunicados a la administracion urbanistica competente, a
efectos de que compruebe su adecuacion al correspondiente estudio informati-
vo y emita el oportuno informe, que se entenderd que es favorable si transcurre
un mes desde la presentacion de la oportuna documentacion sin que se hubiere

remitido. Dichas obras no estardn sometidas al control preventivo municipal al
que se refiere el articulo 84.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local (art. 7.3 de la LSF).

El administrador de infraestructuras ferroviarias no precisard las autori-
zaciones, permisos o licencias administrativas de primera instalacién, fun-
cionamiento o apertura previstas en la normativa vigente para el desarrollo
de actividades vinculadas, directamente, al trafico ferroviario (art. 7.4 de la
LSF).

Las autorizaciones y, en su caso, las concesiones otorgadas a particulares
para la realizacion de obras o actividades en la zona de servicio, no eximirdn a
sus titulares de obtener los permisos, licencias y demds autorizaciones que, en
cada caso, sean exigidas por otras disposiciones legales (art. 7.5 de la LSF).

ART. 76. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

El Sistema de zonas Verdes y Espacios Libres comprende los jardines y
parques de uso y dominio ptblico insertos en la estructura urbana y aquéllos
terrenos destinados a parques o jardines publicos que el Plan General conside-
ra de interés general para configurar la estructura basica de espacios libres del
municipio.

Se grafian en el plano de ordenacién nim. 5.

Su urbanizacién y mantenimiento corre a cargo del Ayuntamiento, y la
obtencién de los suelos privados destinados a estos sistemas generales se lle-
vard a cabo por los sistemas de inclusion o adscripcion a la reparcelacion de
unidades excedentarias, mediante ocupacion directa, o en su caso, por la via
expropiatoria, de acuerdo con el Plan y con la legislacién urbanistica vigente.

Su régimen urbanistico especifico viene regulado en su correspondiente
ordenanza de zona, en los articulos nimeros 33, 34 y 35.

ART. 77. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: comunitarios, de infraestructuras basi-
cas y de servicios publicos.

Los equipamientos comunitarios estdn compuestos por el conjunto de ele-
mentos de titularidad publica indispensables para la instalacion de usos publi-
cos o colectivos del municipio.

Los equipamientos de infraestructuras bdsicas estdn compuestas por los
elementos fundamentales de las distintas redes de abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energfa eléctrica, evacuacion de basuras y aquellas
otras cuya implantacion tienda a mejorar las dotaciones urbanisticas del muni-
cipio.

Los equipamientos de servicios puiblicos son el conjunto de instalaciones
que proporciona la base técnica de la ciudad, tales como depdsitos de agua,
silos, almacenes, lavadero, pozos de abastecimiento, cementerios, etc. Se
incluyen, ademas, las edificaciones destinadas a los usos técnico-administrati-
vos y de seguridad al servicio de la Administracion Publica.

Este sistema se divide en las siguientes categorias:

* Administrativo.

e Cultural.

¢ Religioso.

* Docente.

* Deportivo.

* Asistencial sociosanitario.

e Servicios ptiblicos.

¢ Otros.

Para los equipamientos comunitarios y de servicios publicos, la descripcién
de sus condiciones de aprovechamiento, y régimen urbanistico especifico vie-
nen regulados en su correspondiente ordenanza de zona, en los articulos nim.
29,30,31y 32.

Para los equipamientos de infraestructuras bdsicas, la ejecucion de las
obras su instalacién se deberd realizar de acuerdo con las normas de edifica-
cién y urbanizacion previstas en las presentes ordenanzas, asi como de acuer-
do con la legislacion sectorial especifica. Solo se permitirdn los usos propios y
directamente vinculados a la instalacion o servicio correspondiente.

Usos compatibles en los equipamientos comunitarios y servicios ptiblicos

En los suelos calificados con destino a equipamientos y servicios publi-
cos, ademds del uso principal o dominante a que se destine, se podrd dispo-
ner cualquier otro que caodyuve a la prestacion o a la permanencia del fin
previsto, siempre que se justifique que no supone obstdculo al desarrollo del
uso principal. Se permite el uso de residencia comunitaria para alojar a los
agentes del servicio, y de vivienda familiar para alojar a quien custodie las
instalaciones.

Sustitucion de usos en los equipamientos comunitarios y servicios publicos

Los usos de equipamientos comunitarios y servicios publicos existentes en
suelos pertenecientes al sistema recogidos por el plan podrdn destinarse a usos
distintos, mediante sustituciones con arreglo a las siguientes normas:

a) Dentro de un mismo grupo se permite la sustitucion de modalidades o
niveles sin que constituya modificacién del plan general.

b) Las sustituciones de equipamientos por otros pertenecientes a grupos
diferentes requerirdn la previa modificacion del plan general en la modalidad
prevista para cambios de uso dotacional por el articulo 75 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Ningtin uso existente podrd ser sustituido sin mediar informe técnico justi-
ficativo de que el uso a sustituir no responde a necesidades reales o éstas que-
dan satisfechas por otros medios.

Equipamientos existentes de titularidad privada

Los equipamientos de titularidad privada existentes mantendrén su titulari-
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dad privada y podran sustituir los usos existentes o incorporar usos coadyu-
vantes en las condiciones generales establecidas por las normas que anteceden.

ART. 78. ZONIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES URBANOS.

Se han definido en el plano de ordenacién nimero 5 las siguientes zonas de
Sistemas Generales:

Sistema General de Comunicaciones en suelo urbano:

—Carreteras.

—Calles estructurantes: calle Nueva, calle Rua, calle Arrabal, calle Sefio-

—Calles y caminos.

Sistema General de Espacios libres en suelo urbano:

—Zonas verdes al pie del Castillo. Adscrita para su obtencion con cargo a
las unidades de ejecucion UE-4.

—Zonas verdes EN LA UE-3.

—Plaza del Ayuntamiento.

—Parque infantil, junto al Centro Civico Social.

—Pequeifias zonas verdes.

Sistema General de equipamientos comunitarios, de infraestructuras bdsi-
cas y de servicios publicos:

* Administrativo.

e Cultural.

¢ Religioso.

* Docente.

e Deportivo.

* Asistencial sociosanitario.

* Servicios publicos.

* Otros.

En suelo urbano no hay Sistema General Ferroviario.

Seccién 2. - Regulacién de los sistemas generales

ART.79. SISTEMAS DE OBTENCION.

Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de sistemas
generales se obtendrén:

1. Por cesién gratuita para los tramos incluidos en las unidades de ejecu-
cién.

2. Por ocupacion directa para los tramos adscritos a unidades de ejecucién
excedentarios, segtin se describe en las fichas correspondientes a cada unidad
de ejecucion en el anexo III.1.

3. Por expropiacion para los supuestos en los que no se lleve a efecto nin-
guno de los sistemas anteriores.

4. Por cesion gratuita de la administraciéon competente para los supuestos
de cambio de titularidad de tramos de la red viaria.

ART. 80. DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Para el desarrollo de las determinaciones de las normas sobre los Sistemas
Generales, se atenderd a lo siguiente:

 Se podran formular Planes especiales para el desarrollo de los sistemas
generales que territorialmente se asientan sobre suelo urbano o urbanizable.

* Se deberdn formular Planes especiales para el desarrollo de los sistemas
generales que territorialmente se asientan en el suelo no urbanizable.

¢ El desarrollo de los sistemas generales incluidos en alguna unidad de eje-
cucién del suelo urbanizable o preciso para la ejecucién del mismo, se realiza-
rd en la formulacion del Plan parcial correspondiente a dicho sector. No obs-
tante, podran desarrollarse dichos sistemas generales, previamente a la
redaccion del Plan parcial, mediante la formulacion de un Plan especial.

ART. 81. EIECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

La ejecucion de los sistemas generales se realizard directamente por el
Ayuntamiento o por la Administracion competente.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en la disposicién adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Zaragoza, 16 de diciembre de 2008. — La secretaria de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio, Eva Maria Salas Brosed.

Confederacion Hidrografica del Ebro
COMISARIA DE AGUAS Nim. 118

Ramoén Julidn Zarazaga y Francisco Javier Julidn Zarazaga han solicitado la
concesion de un aprovechamiento de aguas subterrdneas cuyos datos se indican
a continuacion:

El aprovechamiento consiste en un pozo de 200 metros de profundidad situa-
do en la margen derecha del rio Huerva, fuera de zona de policia de cauces, en el
paraje “Cueva Marta” (poligono 12, parcela 39). El equipo de elevacion instala-
do consiste en una electrobomba de 15 CV; el caudal instantaneo es de 1,6
litros/segundo. El agua se destinard al riego por goteo de 14,2604 hectdreas de
vifia y cereal en las parcelas 21,52, 54 y 55 del poligono 12, en el término muni-
cipal de Villanueva de Huerva (Zaragoza). El volumen total anual destinado es
de 7.000 metros ctibicos y el caudal medio equivalente en el mes de mdximo con-
sumo es de 0,448 litros/segundo.

Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quienes se con-
sideren perjudicados con esta peticion puedan presentar por escrito sus reclama-
ciones ante la Confederacién Hidrografica del Ebro durante el plazo de veinti-
cinco dias hdbiles, contados a partir de la fecha de publicacion de este anuncio en

el BOPZ, a cuyo efecto el expediente y la documentacion técnica estardn de
manifiesto en la Confederacion Hidrografica del Ebro (paseo de Sagasta 26-28,
de Zaragoza), en horas habiles de oficina.

Zaragoza, 6 de noviembre de 2008. — El comisario de Aguas, P.D.: El comi-
sario adjunto, José Ifiigo Hereza Dominguez.

COMISARIA DE AGUAS Nim. 652

ACUERDO de incoacion del procedimiento administrativo de delimitacion del
dominio publico hidrdulico, deslinde y amojonamiento del rio Ebro en el
término municipal de Zaragoza, en el tramo que discurre dentro del entor-
no del Plan especial para la proteccion, conservacion y mejora del Gala-
cho de Juslibol.

Esta Confederacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 del
texto refundido de la Ley de Aguas, que atribuye a los organismos de cuenca el
apeo y deslinde de los cauces de dominio publico, y el articulo 241.1 del Regla-
mento del Dominio Piblico Hidrdulico, que determina la incoacién del proce-
dimiento de apeo y deslinde mediante acuerdo del organismo de cuenca, ya sea
por propia iniciativa o a instancia de los interesados, ha adoptado el siguiente
acuerdo:

1°. La incoacién del procedimiento administrativo de delimitacion del
dominio publico hidrdulico, deslinde y amojonamiento del rio Ebro en el tér-
mino municipal de Zaragoza, en el tramo que discurre dentro del entorno del
Plan especial para la proteccion, conservacién y mejora del Galacho de Jusli-
bol. El tramo a deslindar se subdivide en cuatro tramos, de 1.889,72 metros,
1.621,76 metros, 725,51 metros y 7.949,24 metros de longitud.

El primer tramo (tramo 1-2) se deslindard en la margen izquierda (término
municipal de Zaragoza). El segundo tramo (2-3) se deslindard en ambas mér-
genes. El tercer tramo (3-4) se encuentra fuera del drea del Plan especial para
la proteccion, conservacion y mejora del Galacho de Juslibol, por lo que no
procede en este expediente su deslinde. El tramo restante (tramo 4-5) se des-
lindard en ambas margenes (término municipal de Zaragoza). Cada uno de
estos tramos viene limitado por dos secciones definidas por las siguientes coor-
denadas UTH, en el huso 30:

MARGEN A
DESLINDAR

COORDENADAS DE LA SECCION INICIAL Y FINAL DEL | LONGITUD
TRAMO (m)

A_ X=669.364,0561
Y=4.621.212,5261
B_X=669.183,545¢
Y=4.620.8853720
A_ X=669.364,0361 A_X=660.872,5599

s ¥ =4.621.212,526 = .
23 Ambas mdrgenes Y ! Y 4,620 056,3029 1.621,76
B_X=669.183,5454 B_ X=669.691,6039
Y=4.620.885.3720 Y=4.619.671.7429
A_X=669.872,5599 A_X=670.531,7600
Y=4.620.056,5029 Y=4.619.683.8978
B_ X=669.691,6039 B_X=670.438,7579
Y=4.619.671.7429 Y=4.619.467.0333
A_X=670.531,7600 A_X=674.930,9092
Y=4.619.683,8078 Y=4.616.690.7932
B_X=670.438,7579 B_ X=674.736,0342
Y=4.619.467,0333 Y=4.616717.3829

TRAMO

A_X=667.987.8344
Y=4.622.358,4319
B_ X=667.9584129
Y=4.622.280,9443

1.889,72

1-2 Izquierda

3-4 NINGUNA 72551

4-5 Ambas médrgenes 7.949,24

A: Coordenadas margen derecha del rio.

B: Coordenadas margen izquierda del rio.

2.° La instruccién del expediente serd realizada por la Comisaria de Aguas
de esta Confederacién Hidrografica del Ebro.

3.° La suspension cautelar, de acuerdo con lo establecido en el articulo 241.3
del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, del otorgamiento de concesio-
nes y autorizaciones que puedan afectar al Dominio Publico Hidrdulico o difi-
culten los trabajos que deben realizarse para su delimitacion en el tramo de refe-
rencia, solicitando al Ayuntamiento Zaragoza la suspension cautelar del
otorgamiento de licencias de obras en el &mbito afectado por el deslinde.

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento y para que quienes se con-
sideren perjudicados por esta peticion puedan presentar por escrito sus reclama-
ciones ante la Confederacion Hidrografica del Ebro, durante el plazo de un mes,
contado a partir de la fecha de publicacion de este anuncio en el BOPZ, a cuyo
efecto el expediente y la documentacion técnica estardan de manifiesto en la Con-
federacion Hidrogréfica del Ebro (paseo de Sagasta, 26-28, de Zaragoza), en
horas habiles de oficina.

Zaragoza, 9 de enero de 2009. — EI comisario de Aguas, P.D.: El comisa-
rio adjunto, José Iiigo Hereza Dominguez.

SECCION SEXTA
CORPORACIONES LOCALES

FABARA Num. 860

Por acuerdo plenario de 30 de octubre de 2007 del Ayuntamiento de Faba-
ra se acordd, entre otros asuntos, la imposicién y ordenacién de contribuciones
especiales como consecuencia de la obra de urbanizacién de calle La Volta
(segunda fase).

[Véase anexo].




