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AYUNTAMIENTO DE BORAU

1498
ANUNCIO

Comunicado a este Ayuntamiento por el Tribunal Superior de Justicia de
Aragén la vacante de Juez de Paz Titular, a efectos de la convocatoria puiblica
segln lo previsto en € articulo 5.1 del Reglamento 3/1995 de 7 de Junio, me-
diante el presente anuncio se comunica atodos los interesados, que cumplan los
requisitos establecidos, que pueden presentar solicitud en la Secretaria Munici-
pal, durante 15 dias habiles desde la publicacion del presente en el BOP.

Borau, a16 de marzo de 2005.- El alcalde-presidente, José MariaJarne Cam-
po.

AYUNTAMIENTO DE BIELSA
1512
ANUNCIO

El Pleno de la Corporacion, en Sesién Ordinaria celebrada el 29 de noviem-
bre de 2004, acord6 la modificacion de ordenanzas fiscales para el gercicio del
afio 2005 fijando losimportes que se detallan a continuaci 6n para sus respectivas
Tasas Transcurrido sin reclamaciones el plazo de 30 dias desde su publicacién en
el BOPH n° 39, de 25 de febrero de 2005, se entienden aprobados definitivamen-
te, entrando en vigor el mismo dia de su publicacién en e BOPH, y con aplica-
cién desde el 1 de enero de 2005:

OCUPACION DE VIiAS de uso publico con fin lucrativo :

Por metro cuadrado ocupado en via de 12 categoria: .......c.cocveeeeerenne 25,90 euros
Por metro cuadrado ocupado en via de 22 categoria: .........coceevrerueenns 22,12 euros
INSTALACIONESEN TERRENO PUBLICO de Casetas, espectéculos eindus-
trias ambulantes:

Dentro del Caso Urbano: ...........ceeeueeieririenininieeseseee e 7,85 euros
Fueradel casco urbano: ..........cccoeevevirinenne . 9,50 euros

ESCAPARATESY VITRINAS (euros/ m2): .......c.ccce.ee. ... 20,15 euros
VADOS. Entradas de vehiculos por aceras (euros/ vado): ................ 10,00 euros
ACAMPADAS en terreno municipal (personal dia):

@) CaMPAMENLOS JUVENITES. .....cerveveierireeieeresieeesee e seessseseseenas 1,25 euros
b) acampada individual: adultos: . ... 2,00 euros
nifios (hasta 12 afos): .. . 0,60 euros

2,70 euros

Tienda grande o caravana: .. .
. 1,70 euros

Tienda pequefia: ...........

COChE: ..ot ... 0,70 euros
FOTOCOPIADORA municipal (euros/ fotoCopia): ......ccovrereeeerererrenens 0,20 euros
FAX (EUros/ N0JA): ...eeireeeiiieieeresie et 0,80 euros
COPIASARCHIVO FOTOGRAFICO(POr fot0): ..vcvevvereererereenrennas 3,00 euros
EXPEDICION CEDULA URBANISTICA: .. ... 6,00 euros
ENTRADAS MUSEOQO: AdUILOS: ....coccvereieererresieeeseseeseseseseseesssenenes 3,00 euros
GIUPDOS. ..ttt ettt b e n et ren e 1,50 euros
RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (basura, euros afio):

Vivienda unifamiliar ..........ccceeieieeciesece e 28,13 euros
Supermercados y Hoteles-ReStalrante ..........ccccvevvveereresieeensenennnns 364,83 euros
Comercios, Baresy Restaurantes ... .... 197,00 euros
Parador de Monte Perdido ...........ccevriveeeiinenecienireeesessse s 1.990,42 euros
Camping PINELA ........c.coirieiieeere et 1.655,37 euros
Colonia PJ. Turull .... 126,44 euros
Valdefierro 570,94 euros
Centrales Hidroel€CtriCas. .......ovvvireeeririeeesisieeeseeee e 540,48 euros
Residenciasy hoteles sin restaurantes. 97,85 euros
INAUSETIS ..o 92,72 euros
Cuartel GUardia CiVil ........ccccveviirieiiesieee e 92,72 euros

Bielsa, a 27 de marzo de 2005.-El acalde, Antonio Escalona Estévez.

AYUNTAMIENTO DE BENABARRE
1529
ANUNCIO

LaComisién Provincia de Ordenacion del Territorio de la provincia de Huesca, en se-
sion celebrada el dia 8 de enero de 2004, acordd la aprobacion definitiva parcial del Plan
General de Ordenacién Urbana del t.m. de Benabarre, con |as prescripciones o aclaraciones
que se detallan en el mismo, y con las siguientes excepciones: Se suspende el Suelo no
Urbanizable paraaclarar su regulacion de usos, dotando alamismade unamayor coherencia,
y también se suspende ladelimitacion de “zonas periféricas’ en torno alos niicleos menores,
por no ser posiblejuridicamente.

En cumplimiento de o establecido en laDisposicion Adicional SextadelaLey 5/99 de
25 demarzo, UrbanisticadeAragén, y en el articulo 66 del Decreto 52/2002 de 19 defebrero,
del Gobierno de Aragén, por €l que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la
anterior, en materiade organizacion, planeamiento urbanisticoy régimen especial de pequefios
municipios, se procede a continuacion ala publicacion de las NORMAS URBANISTICAS
del PGO.U. de Benabarre, con remision y en los términos que resultan del acuerdo de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de 8 de enero de 2004 publicado en el
B.O.A. n° 32 de 15 de marzo de 2004.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BENABARRE.
{NDICE NORMAS URBANISTICAS:

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

) CAPITULOI.
DEFINICION, CONTENIDO Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.
Articulo 1.- Ambito territorial y objeto del Plan General de Ordenacién Urbana.
Articulo 2.- Contenido y documentacion.
Articulo 3.- Vigencias.
Articulo 4.- Obligatoriedad.
Articulo 5.- Revision del Plan General.
Articulo 6.- Modificacion.
Articulo 7.- Interpretacion Normativa.
Articulo 8.- | dentificacion Normativa.

CAPITULOIL.
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

Articulo 9.- Iniciativay competencias.

Articulo 10.- Planeamiento de desarrollo einstrumentos complementarios.
Articulo 11.- Desarrollo del Plan General en suelo urbano.

Articulo 12.- Desarrollo del Planeamiento en Suelo urbanizable.

Articulo 13.- Planeamiento de desarrollo deiniciativaprivada.

Articulo 14.- Desarrollo del Plan General no urbanizable.

Articulo 15.- Desarrollo del Plan General respecto alos sistemas generales.

) CAPITULO L.
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 16.- Competencia.

Articulo 17.- Unidades de gjecucion.

Articulo 18.- Actuacion mediante Unidades de Ejecucién en suelo urbano.
Articulo 19.- Sistema de actuacion en Suel o urbano.

Articulo 20.- Sistema de actuacion en Suelo urbanizable.

Articulo 21.- Delimitacion delas Unidades de Ejecucion en suel o urbanizable.
Articulo 22.- Ejecucion de sistemas.

Articulo 23.- Transmision del suelo de cesion obligatoriay gratuita.

Articulo 24.- Proyectos de urbanizacion.

) CAPITULO IV.
INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Articulo 25.- Actos sujetos alicencia

Articulo 26.- ClasesdeLicencias.

Articulo 27.- Actos promovidos por laAdministracion.

Articulo 28.- Inexistenciade otorgamiento delicencias.

Articulo 29.- Procedimiento de otorgamiento delicencias.

Articulo 30.- Contenido delaslicencias.

Articulo 31.- Clasificacién delas obras.

Articulo 32.- Documentos paralasolicitud delalicenciade obras mayores.
Articulo 33.- Documentos paralasolicitud de lalicenciade obras menores.
Articulo 34,. Documentacion —licencias de demolicion.

Articulo 35.- Parcelaciones urbanisticas.

Articulo 36.- Documentacion — Licencias de Parcel acion.

Articulo 37.- Condiciones de otorgamiento delicencias.

Articulo 38.- Caducidad, plazo'y prérrogadelaslicencias.

Articulo 39.- Seguimiento delasobras.

Articulo 40.- Establecimiento de plazos paraedificar por parte del ayuntamiento.
Articulo41.- Licenciasen suelo urbanizable.

Articulo42.- Licenciade actividad clasificada, de apertura, de ocupaciony deinstal acion.
Articulo 43.- Licenciade actividad clasificada, de apertura, de ocupaciony deinstalacion.
Articulo 44.- Obras de edificios fueradelaordenacion.

Articulo 45.- Obras de conservacion.

TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULOI.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 46.- Régimen urbanistico del suelo.
Articulo 47.- Clasificacién segiin régimen juridico.
Articulo 48.- Alcance de | as determinaciones.
Articulo 49.- EstructuraGenera y Orgénicadel Territorio.
Articulo 50.- Cesionesobligatoriasy gratuitas.
Articulo 51.- Dotacioneslocalesy proporcionalidad.
Articulo 52.- Aprovechamiento Urbanistico.
Articulo 53.- Zonasegun calificacion urbanistica.
Articulo 54.- Unidad de zona o subzona.
Articulo 55.- Precisiéony limitesdetolerancia.

] CAPITULOII.

REGULACION Y DESARROLLO DE LOS SISTEMAS.
Seccion 1. Disposicionesgenerales. |1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 56.- Definicion de sistemas generales.

Articulo 57.- Definicion de Sistemas.

Seccion 2. Sistemaviario.

Articulo 58.- Definicion, identificaciony tipo.
Articulo 59.- Titularidad y régimen urbanistico.
Articulo 60.- Condiciones de ordenacion'y proteccion.
Seccion 3. Sistemahidrogréfico

Articulo 61.- Definicion, identificaciony tipo.
Articulo 62.- Titularidad y régimen urbanistico.
Articulo 63.- Condiciones de ordenacion'y proteccion.
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Articulo 64.- Condiciones de uso, edificaciony desarrollo.
Seccién 4. Sistemadeinfraestructuras.

Articulo 65.- Definicion, identificacion y tipo.

Articulo 66.- Titularidad y régimen urbanistico.

Articulo 67.- Condiciones de ordenacion y de proteccion.
Seccién 5. Sistema de equipamientos.

Articulo 68.- Definicion, identificacion y tipo.

Articulo 69.- Titularidad y régimen urbanistico.

Articulo 70.- Condiciones de ordenacion y proteccion.
Seccién 6. Sistema de zonas verdes.

Articulo 71.- Definicion, identificacion y tipo.

Articulo 72.- Sistema de zonas verdes.

TITULO Ill.- PARAMETROS COMUNES DE ORDENACION Y USO.

CAPITULOI.
TIPOS Y SUBTIPOS DE EDIFICACION.
Articulo 73.- Definiciony clasificacion.
Articulo 74.- Parametros delaedificacion.
Articulo 75.- Desarrollo normativo.

. CAPITULO 1. i

PARAMETROS GENERALES QUE REGULAN LA EDIFICACION.

Articulo 76.- Condicionesdelaplantabaja.

Articulo 77.- Condiciones de laplanta sétano.

Articulo 78.- Condiciones delaplanta piso.

Articulo 79.- Condiciones del espacio bajo cubierta.

Articulo 80.- Elementos por encimade laaturareguladora.

Articulo 81.- Condicionesdelas cubiertas de | as edificaciones.

Articulo 82.- Condicionesde ventilacion eiluminacion.

i CAPITULO III. i .
REGULACION DE LA EDIFICACION SEGUN ALINEACION.
Articulo 83.- Determinaciones delaalturareguladora.
Articulo 84.- Alturade edificacion.
Articulo 85.- Espacio libre eninterior de manzana.
Articulo 86.- Disposicion delos cuerpos salientes o vuel os.
Articulo 87.- Disposiciones delos elementos salientes.
Articulo 88.- Tratamiento delas paredes medianeras.
Articulo 89.- Retranqueos delaedificacion.

i CAPITULOIV.
REGULACION DE LA EDIFICACION AISLADA.
Articulo 90.- Intensidad de edificacion méxima.
Articulo 91.- Ocupacién maximaen planta.
Articulo 92.- Alturade edificacion.
Articulo 93.- Regulacién de cuerposy elementos salientes.
Articulo 94.- Separaciones minimas.
Articulo 95.- Construccionesauxiliares.
Articulo 96.- Cerramientos de parcela.
Articulo 97.- Adaptacion topogréficadel terreno.
Articulo 98.- Pardmetros complementarios.

Articulo 129. Condicionesdelaedificacion.
Articulo 130. Condiciones de uso.

Seccién 2. Zonaunifamiliar enlinea. Clave 2.
Articulo 131. Definicion.

Articulo 132. Condicionesdelaparcelacion.
Articulo 133. Condicionesdelaedificacion.
Articulo 134. Condiciones de uso.

Seccion 3. Zonade ciudad jardin. Clave 3.
Articulo 135. Definicion.

Articulo 136. Condiciones delaparcelacion.
Articulo 137. Condicionesdelaedificacion.
Articulo 138. Condiciones de uso.

Seccion 4. Zonade bloques plurifamiliares. Clave 4.
Articulo 139. Definicion.

Articulo 140. Subzonas.

Articulo 141. Condicionesdelaparcelacion.
Articulo 142. Condicionesdelaedificacion.
Articulo 143. Condiciones de uso.

Seccién 5. Zonade viviendade protecciéon plblica. Clave 5.
Articulo 144. Definicion.

Articulo 145. Condicionesdelaparcelacion.
Articulo 146. Condiciones delaedificacion.
Articulo 147. Condiciones de uso.

Seccion 6. Espacio libre privado. Clave 6.
Articulo 148. Definicion.

Articulo 149. Condiciones delaparcel acion.
Articulo 150. Condiciones delaedificacion.
Articulo 151. Condiciones de uso.

Seccion 7. Zona de aparcamiento. Clave 7.
Articulo 152. Definicion.

Articulo 153. Condicionesdelaparcelacion.
Articulo 154. Condicionesdelaedificacion.
Articulo 155. Condiciones de uso.

Seccién 8. Zonade servicios. Clave 8.
Articulo 156. Definicion.

Articulo 157. Condicionesdelaparcelacion.
Articulo 158. Condicionesdelaedificacion.
Articulo 159. Condiciones de uso.

Seccién 9. Zonaindustrial. Clave 9.

Articulo 160. Definicion.

Articulo 161. Condicionesdelaparcelacion.
Articulo 162. Condicionesdelaedificacion.
Articulo 163. Condiciones de uso.

Seccion 10. Zonaresidencial seguin planeamiento anterior. Clave 10.
Articulo 164. Definicion.

Articulo 165. Condiciones de laparcelacion, edificacion y uso.

CAPITULO V.

REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES.
Seccion 1- Definiciony clasificacion delos usos.
Articulo 99.- Determinacionesde Plan General.
Articulo 100.- Desarrollo.
Articulo 101.- Clasificacion delos usosy delas actividades.
Articulo 102.- Clasificacion delos usos segin su adecuacion.
Articulo 103.- Clasificacion delos usos seglin su naturaleza o dominio.
Articulo 104.- Clasificacion delos usos seguin la actividad.
Articulo 105.- Clasificacion de las actividades segiin | os ef ectos que se derivan.
Articulo 106.- Nivelesderuido.
Articulo 107.- Situacion relativade las actividades.
Articulo 108.- Tipos de situacionesrelativas de laactividad.
Articulo 109.- Categorias delas actividades. Tipos de actividad seglin las categorias.
Seccion 2- Parametros reguladores de usos'y actividades.
Articulo 110.- Regulacion del uso residencial.
Articulo 111.- Regulacién del uso hotelero.
Articulo 112.- Regulacién del uso comercial.
Articulo 113.- Regulacion del uso de oficinasy servicios privados.
Articulo 114.- Regulacion del uso de almacén.
Articulo 115.- Regulacién del usoindustrial .
Articulo 116.- Regulacion delas actividades extractivas.
Articulo 117.- Regulacion del uso decamping y caravaning.
Articulo 118.- Regulacion del uso de garajey aparcamiento.
Articulo 119.- Disposiciones de las actividades seglin la categoria.
Articulo 120.- Limites méximos paracada categoria.
Articulo 121..- Condiciones de contaminacion atmosférica
Articulo 122.- Condiciones deriesgo deincendiosy de explosion.

CAPITULO IV

AMBITOS DE DESARROLLO ESPECIFICO EN SUELO URBANO NO

CONSOLIDADO.
Articulo 166. Unidad de actuacion nimero 1, UA-1.
Articulo 167. Unidad de actuacién nimero 2, UA-2.
Articulo 168. Unidad de actuacion nimero 3, UA-3.
Articulo 169. Unidad de actuacion nimero 4, UA-4.
Articulo 170. Unidad de actuacién nimero 5, UA-5.
Articulo 171. Unidad de actuacion nimero 6, UA-6.
Articulo 172. Unidad de actuacion nimero 7, UA-7.
Articulo 173. Unidad de actuacién nimero 8, UA-8.
Articulo 174. Unidad de actuacion nimero 9, UA-9
Articulo 175. Unidad de actuacion nimero 10, UA-10
Articulo 176. Poligono de actuacion niimero 6, PA-6.

TITULO V.- REGIMEN URBANISTICO DE LOS NUCLEOS MENORES

DE POBLACION.
Articulo 177.- Ncleos de poblacion.
Articulo 178.- Suelo Urbano en los nuicleos de poblacion.
Articulo 179.- Purroy Viegjo.

TITULO VI.- REGULACION DE SUELO NO URBANIZABLE.

TITULO IV.- REGULACION Y DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

CAPITULOI.
DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 123.- Determinacion del ambito.
Articulo 124.- Ordenacién del Suelo Urbano.
Articulo 125.- Deberes de los propietarios en suelo urbano.

CAPITULO 1.
ZONAS EN SUELO URBANO (SU).
Articulo 126. Clases de zonas.
Seccion 1. Zonadenucleo tradicional. Clave 1.
Articulo 127. Definicion.
Articulo 128. Condicionesdelaparcelacion.

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Seccion 1 — Disposiciones generales
Articulo 180.- Definicion.
Articulo 181.- Desarrollo del plan general en el Suelo no urbanizable.
Articulo 182.- Fincasminimas.
Articulo 183.- Ntcleo de poblacion.
Articulo 184.- Definicion complementariade usos.
Articulo 185.- Usos permitidosy prohibidos.
Articulo 186.- Concesionesde licenciaen Suelo no urbanizable.
Articulo 187.- Ordenacién delas aguas.
Articulo 188.- Lineas aéreas de transporte el éctrico de altatension.
Articulo 189.- Instalaciones de telecomuni caciones.
Articulo 190.- Cerramientos.
Seccién 2 — Construcciones en suelo no urbanizable
Articulo 191.- Disposicionesgenerales.
Articulo 192.- Almacenes agricol as.
Articulo 193.- Construcciones ganaderas.
Articulo 194.- Viviendas.
Articulo 195.- Instal aciones, construcciones y edificaciones de utilidad publica, interés

publicoy social.

Articulo 196.- Instalaciones de obras publicas.
Seccion 3 — Categorias, tiposy grados de proteccion.
Articulo 197.- Categoriasy tipos de suelo.

Articulo 198.- Grados de proteccion del suelo.
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CAPITULOIL.

SUELONO URBANIZABLE GENERICO.

Articulo 199.- Definicion.

Articulo 200.- Condiciones de uso.

Articulo 201.- Tipo de suelo: Areade Zona Periférica.

Articulo 202.- Tipo de suelo: Areade Suelo Ordinario.
CAPITULOIII.

SUELONO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL.
Articulo 203.- Definicion.

Articulo 204.- Régimen de las actuaciones.

Articulo 205.- Condiciones de uso.

CAPITULOIV.

GRADOS DE PROTECCION DEL SUELONO URBANIZABLE.
Articulo 206.- Dedesarrollo urbanistico.

Articulo 207.- Delapropiedad.

Articulo 208.- Del patrimonio cultural.

Articulo 209.- Delasinstal aciones especificas.

Articulo 210.- Delas vias de comunicacion.

Articulo 211.- Delosriosy riberas.

Articulo 6.- Modificacion.

1. Lasalteracionesdel contenido del Plan General que no queden incluidas dentro delo
que el articulo anterior determina como revision, serd considerada como una modificacion,
aunque lamencionada alteracion suponga cambios aislados en la clasificacion o calificacion
del suelo.

2. Lasmodificaciones sellevaran acabo por el procedimiento establecido enlaLegisla-
cién urbanisticavigente.

Articulo 7.- Interpretacion Normativa.

1. Estas Normas urbanisticas se interpretardn de acuerdo con su contenido y con las
finalidadesy objetivosdel Plan General, y en caso de duda, prevalecerdlainterpretacion més
favorable al menor aprovechamiento privado del sueloy alas mayores dotacionesy espacios
publicos, o subsidiariamente de uso publico o colectivo.

2. Laaplicacion einterpretacion de las Normas corresponde al Ayuntamiento.

En todo aquello no previsto, serade aplicacion subsidiarialaL ey Urbanisticade Aragon
y susreglamentos, asf como lalegislacion del Régimen Local.

Articulo 8.- Identificacion Normativa.

En los documentos de las Normas, esta detallada |a ordenaci on urbanistica que se leera
en funcién delas claves deidentificacion, codigos numéricosy afabéticos que constituyen la
denominacién oficial delossistemasy delaszonas.

TITULO VII. PROTECCION DEL PATRIMONIO.
Articulo 212.- Objeto delaproteccion.
Articulo 213 .- Edificiosy elementos protegidos.
Articulo 214.- Regulacion.
Articulo 215.- Niveles de proteccion.
Articulo 216.- Nivel 1. Bienesdeinteréscultural.
Articulo 217.- Nivel 2. Elementosdeinterés.
Articulo 218.- Nivel 3. Ambitosarqueol dgicos.
DISPOSICIONESTRANSITORIAS.
PRIMERA. Usosdisconformes.
SEGUNDA. Volimenes disconformesy fuerade ordenacion.
TERCERA. Parcelasfuerade ordenacion.
CUARTA. Purroy Viejo
QUINTA. Suelos afectos a grado de proteccion de desarrollo urbanistico.
SEXTA. Plan Especial de proteccién del patrimonio.

DISPOSICION ADICIONAL: DEFINICION DE PARAMETROS.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULOI.

DEFINICION, CONTENIDO Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.- Ambito territorial y objeto del Plan General de Ordenacion Urbana.

1. El presente planeamiento tienelacondicién de Plan General delatotalidad del término
municipal de Benabarre, que incluye los nlcleos de Benabarre, Aler, Antenza, Caladrones,
Castillo del Pla, Ciscar, Estafia, Pilzan, Purroy dela Solanay Purroy Viejo.

2. El documento de Normas Urbanisticas determinael régimen juridico urbanistico dela
totalidad del suelo comprendido en el municipio, en usosy edificacion.

3. Este Plan General se haredactado de acuerdo con laLey UrbanisticadeAragon, los
reglamentos de desarrollo y otras normas concordantes.

Articulo 2.- Contenido y documentacion.

1. De conformidad con o que prevé lalegislacion urbanistica, este Plan General consta
delossiguientes documentos:

Documento|: Memoria

Memoria

Normas Urbanisticas.

Catélogo.

Estudio econémico.

Anexos

Documento I1: Documentacion gréfica

Plano deinformacion

Planosde ordenacion

2. Las Normas Urbanisticas, junto con los planos de ordenacion, constituye el cuerpo
normativo especifico en materiaurbanisticadel municipioy preval ecen sobreel resto de docu-
mentosdel Plan General.

Articulo 3.- Vigencias.

El Plan General entraraen vigor e diasiguiente delapublicacion del acuerdo de aproba
cién definitivaen el Boletin Oficial deAragén, y mantendréan su vigenciade formaindefinida,
sin perjuicio delas posibles alteraciones de su contenido, legalmente tramitadas y aprobadas,
mediante su revision o modificacion.

Articulo 4.- Obligatoriedad.

Losparticulares al igual que laAdministracion, estan obligados al cumplimiento delas
disposiciones contenidasen el presente Plan General, y en especial en estas Normas Urbanis-
ticas, deformaque cual quier actuacion o intervencion sobreel territorio, de carécter provisio-
nal o definitivo, tanto deiniciativaprivadacomo piblica, setendraque gjustar aestas Normas.

No obstante, no se limitaran las potestades que corresponden a los diferentes departa-
mentos Ministeriales o delaDiputacion General deAragén parael gercicio, deacuerdo con el
planeamiento, de sus competencias.

Articulo 5.- Revision del Plan General.

1. Seprocederdalarevision del Plan General, cuando se den algunas de las siguientes
circunstancias:

a. El transcurso de 20 afios desde |a fecha de aprobacion definitiva.

b. Si en el plazo de 8 afios, |as previsiones de crecimiento de las Normas se han consoli-
dado con un indice superior al 66% o inferior al 33%.

¢. Cuando |l as disposiciones urbanisticas de rango superior, asi |o determinen.

d. Cuando laconcurrenciade circunstancias sobrevenidas respecto afactores basicos de
planeamiento, tal y como las nuevas exigencias de tipo sociol 6gico, social, de proteccion del
medio ambiente o de saneamiento, etc..., asi como la alteracion o variacion sustancial en las
previsiones de poblacién, renta queincidan sustancial mente sobre laordenacién o por el ago-
tamiento de la capacidad de las normas.

CAPITULOIL.
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

Articulo 9—Iniciativay competencias.

1. El desarrollo de este Plan General, através de los instrumentos juridico—urbanistico
procedentes segiin laclase de sueloy el objetivo que se pretende, corresponde a Ayuntamien-
to de Benabarre.

2. Los particulares podran promover y redizar laredaccion de Planesy Proyectos urba-
nisticos parael desarrollo de este Plan General, en el marco delas competencias atribuidas por
lalegislacion urbanisticavigentey estas Normas Urbanisticas.

3. Corresponde alos diferentes Departamentos dela Diputacion General deAragon, alos
organos de la Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, u otros 6rganos de la
admini straci6n que se puedan crear, el desarrollo de las actuaciones de su competenciaparala
progresivaejecucion de las determinaciones de este Plan General .

Articulo 10.- Planeamiento de desarrollo einstrumentos complementarios.

1. Parael desarrollo del Plan General se prevélaformulacion delosdiferentesinstrumen-
tos de planeamiento derivado establecido por lalegislacion vigente: Planes Parciales, Planes
Especiaesy Estudiosde Detalle.

2. LosPlanesParciales o Especiales, losestudiosde Detalley cualquier otroinstrumento
complementario o documento urbanistico de desarrollo de las previsiones de este Plan Gene-
ral, no podrén contener determinaciones que le sean contrarias. En ninglin caso se podran
establ ecer regul aciones de pardmetros o condiciones de edificacion que den lugar aunaedifi-
cacion que la sefialada por estas normas para cada sector o zona.

3. El planeamiento urbanistico de desarrollo y losinstrumentos complementari os deberan
garantizar €l acceso y la utilizacion con carécter general de los espacios de uso publico, y
deberan observar las determinacionesy los criterios establecidos en lasnormas queregulen la
promocién del acceso y supresion de barreras arquitecténicas.

Articulo 11.- Desarrollo del Plan General en suelo urbano.

1. En suelo consolidado y en el no consolidado el Plan General se desarrollard en los
ambitos delimitados en los planos de ordenacion mediante Planes Especiales y Estudios de
Detalle, y en el resto de zonas por aplicacion directa de las normas de edificacion.

2. No obstante, se podréan redactar Planes Especiales de Ordenacidn, con lasfinalidades
previstas en lalegislacion Urbanistica. Los Planes Especiaes tendran el grado de precision
establecido en estas normas paralos Planes Parciales.

3. También se podran redactar Estudios de Detalles para resol ver imprecisiones de pro-
piedad, topogréficas o de edificacion, aineacionesy rasantes.

Articulo 12.- Desarrollo del Planeamiento en Suelo urbanizable.

Si bien el presente Plan no clasifica suelo como urbanizable, si que prevé su posible
creacion, siempre en lacategoria de delimitado, mediante modificacion puntual, enlos &mbi-
tos de suel o no urbani zable genérico con grado de proteccién de desarrollo urbanistico.

1. Ladimension minimade un sector de Suelo urbanizable seré de dos hectéreas.

2. Los sectores del Suelo urbanizable se desarrollarén necesariamente mediantelos Pla-
nes Parciales.

3. Los Planes Parciales regularan todos | os aspectos necesarios para que con lasimple
formulacién delos Proyectos de Urbanizacion, y si es necesario de reparcel acion o expropia-
cién puedan ser inmediatamente ejecutabl es.

4. Los Planes Parciales desarrollan las directrices de ordenacion previstas en el Plan
General de Ordenacion Urbanay:

A Establecerdn paracadazona, el tipo de ordenacion dentro delos permitidospor el Plan
General.

B Precisaran los suelos de cesion obligatoriay gratuita, de acuerdo con los estandares
previstos por laLey Urbanisticade Aragén y estas normas.

C Sefidaréan tanto el espacio destinado a la red viaria como los otros Sistemas de la
estructuraurbana.

D dispondréan, atendiendo alas condiciones de edificacion sefial adas en el Plan General,
laordenaciéon de laedificacion de los sectores, segiin su edificabilidad.

E Delimitaran | os espaci os para aparcamientos, jardines urbanos, espacios libres, pibli-
cosy las deméas Dotaciones L ocales.

F Detallarén | as condiciones de uso delos sectoresy su localizacion concretaen laedifi-
cacion.

G Contendréan todas |as determinaciones que exijalal ey y sus reglamentos.

6 El Plan Parcial garantizard, laejecucion delos Sistemas. También garantizaralareali-
zacion delas obras de urbani zacion de formaque se asegure lareaizacion de laurbanizacion
previa o conjuntamente con la edificacion. Muy especialmente tendré que garantizar las co-
nexionesdelosaccesosy servicios con los existentes, en |os casos de sectores sin continuidad
urbana, aungue estas conexiones vayan por suelos exteriores del propio sector.

7 Los Planes Parcial es deberén contener un Plan de Etapas que podrén prever el desarro-
Ilotemporal delaurbanizacién. L os plazos se adecuardn alas caracteristicasdel planeamiento
y serén coherentes con las previsionesdel Plan General. En el suelo Urbanizable el plazo total
no podré exceder de 8 afios, contados a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcia a
gjecutar.
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Articulo 13.- Planeamiento de desarrollo deiniciativaprivada.

1. Los particulares podrén formular Planes Parciales y en su caso Planes Especiales o
Estudios de Detalle para el desarrollo de este Plan General, el Ayuntamiento facilitardalos
promotores|os elementosinformativos precisos para su redaccion.

2. El Plan que se sometaaaprobacion inicial contendracomo minimo, todos|os aspectos
queseindiquen end articulo 12 de estas Normas Urbanisticasy | as determinaciones siguientes:

A. Acreditacion delavoluntad de las personas que gjercen lainiciativa.

B. Relacion de los propietarios afectados, con expresion de sus direcciones postales
actualizadas.

C Lascesiones gratuitasy obligatorias de los terrenos para Sistemas (de acuerdo con lo
que prevé lalegislacion urbanisticay estas Normas Urbanisticas) y de los terrenos en que se
materiaizaralaedificacion equivalentea 10 por ciento (10%) del aprovechamiento medio del
sector (o edificacion brutaen m2t/m2s).

D El coste de larealizacion de |as obras de urbanizacion con el alcance previsto en la
legislacion urbanisticavigente, y enlostérminos previstosen el Plan de etapas, con laspreci-
siones que puedaincorporar el acuerdo de aprobacion del Plan.

E En relacion a la urbanizacion se concretarén los compromisos que establezcan los
promotores con el Ayuntamiento y con los futuros propietarios de los solares, seacual seala
relacion juridica que se proponga para la enajenacion, incluso cuando las obligaciones o
compromisos solo tengan por objeto laconservacion de las obrasy servicios urbanisticos.

3. El promotor deberaformalizar |os compromisosy las garantias patrimoniales antes de
lapublicacién delaaprobacion definitivadel Plan.

4. Las garantias patrimoniales deberan ser suficientes en relacion con laentidad econo-
micadeloscompromisos, y enladocumentacion del Plan se deberdjustificar especificamente
esta suficiencia, que no podra ser inferior al porcentaje fijado en la Legislacion Urbanistica
vigente. En su caso, seinstaralaoportunaanotacion marginal en el Registro de la Propiedad
respecto delasfincas correspondientes, especificando |os compromisos asumidos por €l pro-
pietario, sinlo cual, el Plan carecera de eficacia.

5. El promotor unavez hayaefectuado el libramiento delaurbanizacion a Ayuntamiento
medianteActade Recepcidn, quedaralibre delaobligacion de conservacion, salvo en el caso
que se hubieran fijado compromisos de conservacion y mantenimiento de laurbanizacion asi
como relativos ala prestacion de servicios.

Articulo 14.- Desarrollo del Plan General en Suelo no Urbanizable.

Lasdeterminaciones del Plan General queregulan el suelo no urbanizable son de aplica-
cion directa e inmediata. No obstante, se podrén formular Planes Especial es que tengan por
objeto la ejecucion directa de infraestructuras del territorio, la proteccion del paisaje, de las
vias de comunicacion, deloscultivosy delos espaciosforestalesy lamejoradel medio rural.

Articulo 15.- Desarrollo del Plan General respecto alos sistemas generales.

Lasprevisionesdel Plan General respecto alos Sistemas Generales, en el suelo urbanoy
no urbanizable, se desarrollarén con la redaccién de un Plan Especia de Infraestructuras, o
bien mediante su ejecucion directaprevialaexpropiacion delosterrenos afectados, o bien, en
€l suelo urbanizable, mediantelaredaccion del Plan Parcial correspondiente.

) CAPITULO Il
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 16.- Competencia.

Laejecucion del Plan General de Ordenaciony del planeamiento de desarrollo, corres-
ponde a Ayuntamiento de Benabarre, sin perjuicio de las competencias que corresponda a
otrasAdministraciones publicasy delaparticipacion delos particulares en lostérminos esta-
blecidos por el presente Plan General.

Articulo 17.- Unidades de gjecucion.

1. Lagjecucion del planeamiento serealizard mediante las Unidades de gjecucion que se
delimiten. Salvo en el supuesto de actuaciones directas en suelo urbano y cuando setrate de
gjecutar directamente |os Sistemas General es 0 alguno de sus elementos.

2. Ladelimitacion de nuevas Unidades de Ejecucion se gjustaraalo que disponelaLey
UrbanisticadeAragon.

3. Ladelimitacién de unidades de ejecuci 6n tendera a hacerse de maneraque, conservan-
do la coherencia del planeamiento, se procure flexibilizar a8l méximo la gjecucion de éste,
independizando cada operaci n urbanisticaen diferentes Unidades de Ejecucion.

Articulo 18.- Actuaci én mediante Unidades de Ejecucion en suelo urbano.

1. Laejecucion del planeamiento en sectores de planeamiento especial en suelo urbano,
se har& seguin las unidades de jecucion que delimite el propio Plan.

2. No obstante el Ayuntamiento podrarealizar actuaciones aisladas en suelo urbano, sin
ladelimitacion de una Unidad de Ejecucion, cuando estas actuaciones estén previstas en el
Plan General, en un Plan Especial o en un Estudio de Detalle, y cuando no se requiera la
distribucion delas cargas de la urbanizacion entre los propietarios del sector.

Articulo 19.- Sistema de actuacion en Suelo urbano.

Paralaejecucion del planeamiento en suel o através de Planes Especia es mediante Uni-
dades de Ejecucion se considera preferente el sistema de compensacion, sin perjuicio de la
€leccion que podréaefectuar el Ayuntamiento de acuerdo con lo quedisponelal ey Urbanistica
deAragon.

Articulo 20.- Sistemade actuacion en Suelo urbanizable.

1. Paralaejecucion del planeamiento en suelo urbanizable, requerirala previa aproba-
cion del Plan Parcial y del o delos Proyectos de Urbani zacién correspondientes.

2. Seexceptla, delo previsto en el apartado anterior, |aejecucion delos Sistemas Gene-
rales o de algunos de sus e ementos.

3. Se considera sistema preferente el indirecto de compensacion. No obstante el propio
Plan Parcial sefiadlarael sistemapor el que opta, justificando laeleccién deun sistemadiferente
del indicado.

4. Lainiciativaserden primer lugar privada, no obstante si los propietarios del suelo no
constituyen la Juntade Compensacion en el plazo de 6 meses desde que laadministracion les
haya requerido para hacerlo, el Ayuntamiento podra dejar sin eficacia el Plan o cambiar el
sistemade gjecucion.

Articulo 21.- Delimitacion de las Unidades de Ejecucion en suel o urbanizable.

1. La delimitacién de unidades de ejecucion en suelo urbanizable se hard en e Plan
Parcial, cualquier modificacién posterior delas unidades de e ecucion se considerara modifi-
cacién del Plan Parcial.

2. Cadasector del Plan Parcial podracoincidir con unaUnidad de €jecucién o bien podra
comprender dos o mas unidades. Todos los terrenos incluidos dentro de un &mbito de
planeamiento parcial estarén necesariamente adscritos aalgunaUnidad de Ejecucion.

3. Las Unidades de Ejecucién deberdn tener la superficie adecuada para que se puedan
hacer efectivas|as cesiones obligatoriasy su distribucion equitativaentre los propietarios de
lasmismas. A estos efectoslaMemoriadel Plan, ademés dejustificar ladivision en Unidades
de Ejecucion deberdjustificar también como se consigue este objetivo.

Articulo 22.- Ejecucion de sistemas.

1. Losterrenos calificados de sistemas podran ser adquiridos por la administracion ac-
tuante por cualquier titulojuridico, mediante las cesiones obligatoriasimpuestas por lalegisla
cion urbanisticavigente, por expropiacion forzosa o por ocupacion directa.

2. Cuando no sea posi bleladelimitacién de Unidades de g/ ecucion o parala€jecucion de
los sistemas que no son de cesion obligatoriay gratuitay en las actuaciones aisladas en el
suelo urbano, seaplicarael sistemade ocupacion directa, o de expropiacion cuando no resulte
posible éste.

3. Si de estas actuaci ones se derivasen beneficios especial es paral os sectores confronta-
dos o préximos, se podréan repercutir los gastos, incluidos |os de expropiacion, mediante la
imposicién de contribuciones especial es, alos propietarios beneficiados.

4. Ladelimitacion del rea beneficiada por la obra o servicio se harden el Plan, en el
Proyecto de Obras, 0 separadamente, siguiendo el procedimiento previsto paraladivision en
Unidades de Ejecucion.

Articulo 23.- Transmision del suelo decesion obligatoriay gratuita.

1. En los Planes Parciaes o Planes Especiales de Reforma interior que se aprueben en
desarrollo del Plan General, se preveralatransmision afavor del Ayuntamiento de todos los
terrenos de cesion obligatoriay gratuitaprevistos en este Plan General seglinlaclase de suelo.

2. Enel sistemade compensacion, losterrenos de cesion obligatoriay gratuitay lasobras
de urbanizaci6n se entenderan transmitidas al municipio con laaprobacion definitivadel Pro-
yecto de Reparcelacion.

3. En el sistemade ejecucion forzosa, ladeterminacion del sistemahabilitaraa Ayunta-
miento para proceder inmediatamente ala ocupacion afavor de la Comision Gestorade los
terrenosy bienes que por su calificacién urbanistica deban ser objeto de cesion obligatoriay
gratuita, siemprey cuando se preveasimultaneamente €l inicio de las actuaciones correspon-
dientes.

4. En el sistema de concesion de obra urbanizadora, el Ayuntamiento, en los términos
establecidos en laconcesion, procederdalaocupacion inmediatade losterrenosy bienes que
por su calificacion urbanistica, deban ser objeto de cesién obligatoriay gratuita.

5. En €l sistema de cooperacion, la transmision de los terrenos de cesion obligatoriay
gratuita se produciré con laaprobacion del proyecto de Reparcelacion. Si este no fueranece-
sario, la transmision serd efectiva desde la publicacion del acuerdo en que se declare su
innecesariedad.

6. Lascesiones seformalizan en | os correspondientes actos notariales 0 administrativosa
fin de proceder alacorrespondienteinscripcion registral.

Articulo 24.- Proyectos de urbanizacion.

1. LosProyectos de Urbanizaci6n se redactaran de acuerdo con lalegislacion urbanistica
vigente, y tiene como finalidad llevar alaprécticalas determinaciones del Plan General y del
planeamiento dedesarrollo.

2. Todas las Unidades Ejecucion deberan ser desarrolladas con Proyecto de Urbaniza-
cién como condicion previaalaedificacion.

3. El Proyecto de Urbani zaci 6n ademés de | as determinaciones establecidasen lalegisla
cion urbanisticavigente, incluiralas siguientes determinaciones:

A Preveran redes de saneamiento separadas en suel o urbanizable, y donde seaposible en
suelo urbano.

B Enterrarén todos | os servicios, excepto que razonablemente, justifiquen suimposibili-
dad.

C Preveran ladotacion de red paralas telecomunicacionesy conduccién de gas.

D Disefiaran el alumbrado publico con sistemas de ahorro de energia.

E Dispondran los dispositivos necesarios paral os servicios de recogida de basuras segiin
los sistemas técnico més adecuados, siguiendo los criterios de los Servicios Técnico Munici-

pales.

] CAPITULO IV
INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Articulo 25.- Actos sujetos alicencias.

1. Estén sujetos aprevialicenciamunicipal todoslos actosreferidosen el articulo 1 del
Reglamento de DisciplinaUrbanisticay en el articulo 166 y siguientedelal ey Urbanisticade
Aragon, que serealicen en e término municipal . Asi mismo, es preciso obtener licenciamuni-
cipal paralaaperturade caminosrurales, larealizacion de cortafuegos, laextraccion deéridos,
latalade &rbolesen areas protegidas, en general cualquier actividad que afectelas caracteris-
ticas naturales del terreno.

2. También estara sujeta ala obtencion lalicencia toda parcel acion urbanistica, que no
estéincluidaen un Proyecto de Reparcel acidn. Asi mismo las parcel aciones rdsticas se sujetan
alaexigenciadeladeclaracion previade lainnecesariedad delicencia, excepto las operacio-
nes realizadas en | os procedi mientos de concentracion parcelaria.

3. Laobligacién de obtener previamentelalicenciaen los supuestosindicados afectaasi
mismo alos sectores sujetos también a otras competencias. En ninglin caso la necesidad de
obtener |as autorizaciones o concesiones de otras Administraciones dejasin efecto laobliga
cion de obtener lacorrespondiente licenciamunicipal deformaquesin ésta, laautorizacion de
otras instancias administrativas no es suficiente parainiciar la actividad u obra. Todas las
obras que se g ecuten como cumplimiento de una orden municipal y bajo ladireccion delos
serviciostécnicos del Ayuntamiento, estan exentas delasexigenciasdelalicenciamunicipal .

4. Laslicenciastienen caracter de documento publico. Laslicenciasnoimplican laauto-
rizacién municipal paralos actos de ocupacion de viapublicao terrenos confrontados, ni para
otros usos o actividades rel acionadas con laobras autorizadas, excepto que se hagaconstar de
formaexpresaen el acuerdo de concesién. Este derecho de ocupacion requeriralacorrespon-
diente autorizacién independiente, quedando suspendida la licencia de obras hasta que no
haya obtenido |amencionada autorizacién.

Articulo 26.- Clasesde Licencias.

1. Licenciadeactividad clasificada, se exigiraparalas actividades molestas, insal ubres,
nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la normativa reguladora de tales
actividades.

2. Licenciade apertura, se exigira paralos establecimientos comerciales, de serviciose
industriales que no precisen licencia de actividad clasificada y tenderd a asegurar que los
localeseinstal aciones retinen | as debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.
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3. Licenciade ocupacion, se exigird paralaprimerautilizacion delos edificiosy lamo-
dificacion del uso delosmismos, cuando no sean necesariaslalicenciade actividad clasifica-
dani lade apertura.

4. Licenciadeinstalacion, seexigiraparalainstalacion o traslado de aparatosindustria-
les, queen e caso de queintegren un uso o actividad que requieralaobtencion deagunadelas
licencias que serefieren en los apartados anteriores, setramitarade formaconjuntay quedara
subsumidaen cualquieradeellas.

5. Licenciaurbanistica, se exigiraen todos los actos de edificacion y uso del sueloy el
subsuelo, tales como las parcel aciones urbanisticas, los movimientos de tierra, las obras de
nueva planta, lamodificacion delaestructura o aspecto exterior de las edificaciones existen-
tes, laprimerautilizacion delos edificios, lamodificacion de uso delos mismos, lademolicion
delas construcciones, lacol ocacién de cartel es de propagandavisiblesdesde laviapublica, la
instal aci6n de antenas de telecomunicaciones.

Articulo 27.- Actos promovidos por laAdministracion.

Los actos referidos en los articulos 25 y 26 de estas Normas Urbanisticas, cuando sean
promovidos por érganos del Estado, por érganos de la Diputacion General de Aragén, asi
como laDiputacién Provincial, y cualquier otrainstitucion pablicao Entidad de Decreto PU-
blico que administren bienes estatales o cual quier otraente, también serdobligatorialasolici-
tud delicencia

En caso de urgenciao excepcional interés, se procederéde acuerdo con el apartado 2 del
articulo 178 de la Ley Urbanistica de Aragén y el articulo 8 del Reglamento de Disciplina
urbanistica

Articulo 28.- Inexistenciade otorgamiento delicencias.

En ninguin caso se entenderé concedidapor silencio administrativo unalicenciacontraria
al planeamiento y/o alaL egislacion Urbanisticavigente, alos planos de ordenacién o aotros
instrumentos urbanisticos.

Articulo 29.- Procedimiento de otorgamiento delicencias.

Lassolicitudes delicencias seresolveran de acuerdo con el procedimiento previsto por la
Ley 7/1999, de 9 de abril de Administracion local deAragon, y losarticulos 176 y siguientes
delaLey Urbanisticade Aragén.

Articulo 30.- Contenido delaslicencias.

El documento administrativo correspondiente alaconcesion delalicenciacontendralos
datos més relevantes de | as obras autorizadas, acuerdo de concesion, garantiasy otros extre-
mos identificadores. También se adjuntar& un ejemplar diligenciado de los planos, croquis o
proyecto técnico el cual seréladescripcion gréficaauténticade las obras autorizadas.

Todo lo que dispone estaNormativaen materiade condiciones de edificaciony de uso, s
es necesario, respecto alas condiciones estéticas, higiénicas o de otranaturaleza, se entende-
rénincluidasen el acto de otorgamiento delalicencia Lostitularesdelicenciadeberan respe-
tar el contenido expreso de sus clausulas, y ademés, el contenido implicito que esel definido
en estas Normas Urbanisticas, segin la clase y el destino del suelo y las condiciones de
edificabilidad y de uso. No podran justificarse las vulneraciones de este Plan General en el
silencio oinsuficienciadel contenido delalicencia

Todas|aslicencias deberan especificar los plazos méximosdeinicioy finalizacion delas
obras, y advertir a titular delacaducidad delalicencia

Articulo 31.- Clasificacién delas obras.

1. A los efectos de lo que establece la legislacion de Servicios de las Corporaciones
Locales, se consideraran Obras Mayores:

A Lasde construccion de toda clase de edificios de nueva planta.

B Lasdereformadelaestructurade un edificio o que aumenten o reduzcan su volumen.

C Lasque serealicen en fachaday modifiquen el aspecto exterior delas edificaciones.

D Las supongan un aumento del nimero de unidades de vivienda existentes.

E Lasde urbanizacién y parcelacion de terrenos.

F Las obras de movimientos detierra

G Las de construccion de muros de contencidn, pozosy obras de captacion de agua.

H Las obras de derrumbamiento de edificios existentes.

| Las actuaciones de tala de &rboles que formen masa arbérea de ciertaimportancia.

2. Seconsideran obramenor toda construccién o instal acién que no comporte ampliacion
devolumen ni afecte especialmente alaestructura o elementos sustentadores de uninmueble
de maneraimportante. Asi como el resto deobrasy actuaciones no rel acionadas como obras
mayores en este articulo.

Articulo 32.- Documentos paralasolicitud de lalicenciade obras mayores.

1. Paralasolicitud delicenciade obras mayores se debe presentar por triplicado, adjunto
al model o de documento previsto paraestefin, el proyecto de jecucidn, que contendramemo-
ria, planos, pliego de condicionesy presupuesto detallado por partidasy unidades de obra.

Suscrito por un facultativo competente'y por el solicitantey visado por el correspondien-
teColegio Profesional.

2. Enlamemoriase describiralaobrao instalacion, se expondrasu finalidad y sejustifi-
caréalasolucién adoptada, todo esto poniendo de manifiesto € cumplimiento delas presentes
Normasy las de Planeamiento dedesarrollo, si hay, o delas Ordenanzasy otrasdisposiciones
deaplicacion.

3. Losplanos de edificacion deberan ser perfectamente legiblesy sehardn como minimo
aescala 1:100; deberd presentarse las plantas, secciones y fachadas necesarias paralaclara
descripcion delaobraproyectada.

4. Sera obligatoria la presentacion de un plano de emplazamiento y situacion
perceptivamente sobre planos oficiales si hubiera, en el que se relacionen la obra proyectada
conlasintersecciones deviasy elementos destacados que permitan unafécil locaizacion dela
obraarealizar, asi como indicacion de los terrenos de cesion si fuerael caso.

5. Ademés, es necesario presentar, una hoja de encargo de ladireccion facultativade las
obras, visadapor el Colegio Profesional correspondiente.

6. En el caso que sean obras de reforma, deberemos adjuntar, planos explicativos del
estado actual de la edificacion y fotografias que muestren desde diferentes perspectivas el
estado actual del elemento o edificio, asi como su relacion con el entorno.

Articulo 33.- Documentos paralasolicitud de lalicenciade obras menores.

1. Lassolicitudes delicencias de Obras M enores deberan de aportar, al menos, un docu-
mento en el que sedescriban lasobras, deformaescritay gréfica, con indicacion de su exten-
siény situacion.

2. Seexpresaacontinuacion unarelacién de obras menores por las que, se deberaadjun-
tar con lacorrespondiente solicitud memoriay presupuesto detallado. LasindicacionesPy D
en €l tipo de obras que se rel acionen a continuacién comportan:

- (P) lanecesidad de presentar planos firmados por el facultativo competente visado por
¢l correspondiente Colegio Profesional.

- (D) lanecesidad de presentar direccion facultativa visada por €l Colegio Profesional
correspondiente.

*Memoriay presupuesto detallado:

- Construccién, reparacion o supresion de vados en laacera.

- Ocupacion provisional del espacio publico paralaconstruccion no sujetaalicenciade
obras mayores.

- Colocacion derétul os, banderolasy anuncios |uminosos.

- Colocacion de anuncios, excepto |os situados en la cubierta de la edificacion sujetos a
licenciade obras mayores.

- Colocacion de palosy banderas.

- Colocacion de velas en las fachadas de | as plantas bajas.

- Instalacion de barrerasyy cierres de proteccion de las obras.

- Construccién o instalacion de barracas provisionales de obras.

- Construcciones, reparaciones o sustitucion de tuberias de instal aciones.

- Colocacion de puertas, rejas'y persianas en oberturas.

- Reparacion, pinturay estucado de fachadas con andamio de més de 6 m.

- Formaciony reformas de cuartos de bafio en viviendas, locales comerciales, oficinasy
almacenes.

- Reformas interiores que no afecten alaestructurani a uso.

- Construccién y modificacion de aparadores.

- Construccion de cierres o barreras definitivas.

*Memoria, Presupuesto detallado y Direccion Facultativa(D):

- Construccién de barracas y quioscos para exposicion y ventas menores de 5 m2.

- Colocacion de marquesinas paratiendas.

- Construccién de puentes, andamiosy similares.

- Ejecucion de calas, pozosy sondeos de exploracion.

- Apuntalamiento de fachadas.

- Reparacion de cubiertasy terrazas con sustitucion de lateja.

- Reparacion, pinturay estucado de fachadas con andamios de més de 6m.

- Construccion de pozosy fosas sépticas.

- Modificacion de bal cones, rellanos o elementos salientes en viapublica.

- Ejecucion o modificacion de oberturas que no afecten aelementos estructurales.

- Colocacion de elementos mecanicos delas instal aciones en terrazas.

- Cubiertasligueras abiertas o cerradas | ateralmente, de superficie menor de 30 m2y de
alturainferior a4m.

- Trabajos de nivelacion de +- 1,50 m, respecto a terreno natural en cualquier punto.

*Memoria, Presupuesto Detallado, Direccion Facultativay Proyecto (D+P)

- Colocacion de grias-torre, ascensores, norias, y otros aparatos el evadores.

- Trabajos de nivelacion de terrenos que no alteren més de un metro las cotas naturalesy
no afecten las medidas de las alturas regul adoras de la edificacion.

- Obras interiores e instalaciones en local no destinado a viviendas, sin modificacién
estructural.

- Cambio o reparacion de elementos estructural es.

- Ejecucion o modificacion de oberturas que afecten aelementos estructurales.

- Derrumbamiento de edificios que estén aislados, de superficie inferior a30 m2'y de
alturainferior a4 m.

Articulo 34.- Documentacion-Licenciasde demoalicion.

A losefectos de concesion delicencias por derribo o demolicion de edificios, losproyec-
tos técnicos se compondran de un plano de situacion a escala 1:1000, como minimo y un
proyecto de derribo en el cual hade constar de memoriadescriptiva, pliego de condicionesy
presupuesto, asi como documentacion gréfica formada por esquemas de plantas, seccionesy
fotografias por duplicado de lasfachadasy proyecto de seguridad, si fueranecesario.

Articulo 35.- Parcelaciones urbanisticas.

1. Se consideraraparcel acion urbanisticaladivision smultnea o sucesivadeterrenosen
dos o més|otes cuando tenga por finalidad permitir o facilitar larealizacion de actos de edifi-
cacioén o uso del suelo.

2. Queda expresamente prohibida toda parcel acién que sea contrariaalo establecido en
laLey UrbanisticadeAragény aeste Plan General, especial mente cuando puedadar lugar ala
constitucion de un nicleo de poblacién.

3. Toda parcelacion urbanisticaestara sujetaalicencia

4. Serénindivisibles aestos efectos:

A Las parcelas determinadas como minimas, en estas Plan General en suelo urbano.

B Ladimension delas parcel as que sean menor que el doble de lasuperficie determinada
como minimaen el Plan General, salvo quelos|otes resultantes se adquieran simultaneamente
por propietarios de fincas colindantes con el fin de agruparlosy formar unanuevafinca

5. Las parcelas edificables en una proporcion de volumen en relacion con su superficie
cuando se construye en toda su superficie, en el caso de que se edifique en una proporcion
menor, laproporcién de exceso con las sal vedadesindicadas en el apartado anterior.

Articulo 36.- Documentacion — Licencias de Parcel acion.

A los efectos de otorgamiento de licencias de parcelacion y segregacion de fincas, los
proyectos técnicos se formaran, como minimo, de una Memoria en la cual se debera hacer
constar |os objetivos de la parcel acion, ladescripcion delafinca que se parcelacon manifes-
tacion explicitade su actual régimen urbanistico, ladelasfincas resultantes delaparcelacion
y las condiciones urbanisticas aplicablesalas nuevas parcelas. Y planosen losque sereflejen
laincidenciade los documentos urbanisticos vigentes aplicables: divisiéninicia delapropie-
dad y los resultados de la parcelacion.

Articulo 37.- Condiciones de otorgamiento delicencias.

1. Laslicencias se otorgan seguin lo que disponen estas Normas Urbanisticas respecto a
laclase de sueloy su destino, alas condiciones de aprovechamiento, edificabilidad y uso.

2. Cuando laobrao edificacion requieralapreviaurbanizacion y no se hayan entregado
alaAdministracion, losterrenos de cesion obligatoriay gratuita, no se podraotorgar lalicen-
cia de edificacion hasta que no se hayan completado los deberes de cesidn de terrenosy los
costos delaurbanizacin legal mente procedentes.

3. Paraautorizar lafacultad de edificar en terrenos que no tengan lacondicién de solar, se
estardalo dispuesto en losarticulos 40y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanisticay
otras normas de aplicacion.

Articulo 38.- Caducidad, plazoy prérrogadelaslicencias.



B. 0. P. HU.- N.° 59

29 marzo 2005

825

1. Plazo de inicio: Las obras mayores han de iniciarse en un plazo méximo de un afio
desde el otorgamiento delalicenciacontando apartir de lafechade su notificacion.

2. Plazo de gjecucion: Las obras mayores deberan finalizar en un plazo méaximo detres
afios a contar desde lafechade notificacion delalicencia

3. Se entendera otorgada opes legis prorroga de ambos plazos, cuando esta se solicite
como minimo con 2 meses 0 5 de antelacion ala finalizacion de los plazos para empezar o
acabar las obras respectivamente.

4. El incumplimiento de los plazos otorgados para el inicio o finalizacion de las obras
determinard, lacaducidad delalicencia, que se declarard por el Ayuntamiento.

Articulo 39.- Seguimiento delasobras.

Antesdeiniciar lagjecucion de unaobrade nuevaplanta, el Ayuntamiento deberd com-
probar el sefialamiento delaalineaciony rasante; del sefialamiento se extenderael actacorres-
pondiente. Este sefialamiento se efectuardpreviasolicitud del interesado.

Asi mismo, €l interesado comunicaraal Ayuntamiento |os momentos en que la obra so-
brepase |a rasante de la calle y en los que alcance la atura, a objeto de que los servicios
técnicos municipal es efectlien | as oportunas comprobaciones.

Finalizadas|as obras, €l interesado comunicarda Ayuntamiento, con certificacion visada
del facultativo director delasobrasy otradocumentacién complementaria con objeto derea
lizar lainspeccion final. Se comprobara si €l interesado se ha gjustado en su redlizacion ala
licenciaotorgaday también si se han reparado todos|os dafiosy perjuicios causadosen lavia
plblica, desguaces, subsuel os, cloacas, aguas potables, cables eléctricosy cualquier otro ser-
vicioandlogo.

Parael otorgamiento delalicenciade primeraocupacion, es necesario que lacomproba
cién hayaresultado positiva.

Articulo 40.- Establecimiento de plazos paraedificar por parte del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podréaaplicar losplazos previstosen losarticulos 160 y siguientesdela
Ley UrbanisticadeAragén, con el objetivo deincentivar el sector delaconstruccion.

Con estafinalidad, el Ayuntamiento podra constituir el Registro Municipal de Solares,
siguiendo lostramites previstos por lalegisiacion vigente.

Articulo 41.- Licenciasen suelo urbano.

1. Paraotorgar lalicenciade edificacion en suelo urbano, la parcela, ademéas de cumplir
con las medidas minimas previstas para el planeamiento, debera tener |a consideracion de
solar.

2. En ninglin caso tendran lacondicion de solar laparcel as de suel o urbano no consolida
do. Precisaran de |la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento derivado que el
presente Plan prevea, de que se finalice la gestion por el sistema que se determine 'y de la
urbani zaci én completade acuerdo al necesario proyecto de urbanizacion.

3. Tendrén la consideracion de solares las parcelas de suelo urbano consolidado que,
siendo aptas paralaedificacion, estén urbanizadas de acuerdo con | as siguientes condiciones
minimes:

A Acceso rodado.

B Encintado de aceras

C Pavimento de aceras.

D Jardineriay arbolado.

E Redes eléctricas.

F Abastecimiento de agua, riego eincendio.

G lluminacion pablica.

H Red de saneamiento.

4. Estos servicios deberdn estar auna distanciainferior a50 my el propietario se vera
obligado aconstruir laconexién o acometidade acuerdo con las condi ciones técnicas munici-
pales.

5. No obstante se podran otorgar licencias de obras condicionadas alaejecucion simulté
neade laurbanizacion, de acuerdo con |os siguientes puntos:

A Presentacion 'y aprobacion del correspondiente proyecto de obrasy/o de urbanizacion.

B Constitucion de garantia, mediante la constitucién de una caucién en metédlico o en
fondos publicos (depositados en lacajageneral de depésitos o en lacorporacion Municipal),
aval bancario o hipoteca sobre el solar, que garantice la gjecucién de la urbanizacién en un
término no superior atresmesesa definalizacion delaedificacion. Lacuantiano serainferior
al importe cal culado delas obras de urbani zaci on pendientesimputables al solicitante.

6. Mientras no se constituyalagarantia, lalicenciano sera eficaz.

7. El incumplimiento delas anteriores condiciones se considerardinfraccion urbanisticaa
losefectosdelainformacion delas sanciones previstas en el reglamento de disciplinaurbanis-
tica, independientemente de larealizacion delagarantia.

Articulo42.- Licenciasen suelo urbanizable.

En suelo urbanizable delimitado no se podrén otorgar licencias de edificacion hastaque
no se hayaredizado laurbanizacién en gjecucion del correspondiente Plan Parcial, y S setrata
de un Plan gjecutado por el sistemade compensacion, hasta que se hayarecibido por parte del
Ayuntamiento losterrenos de cesion obligatoriay gratuita; y si esdeun Plan gjecutado por el
sistema de cooperacion, hastaque sefirme, por viaadministrativa, el acuerdo probatorio dela
reparcelacion delaunidad de g ecucion, cuando esta sea procedente.

Articulo 43.- Licencia de actividad clasificada, de apertura, de ocupaciény de instala-
cién.

1. El procedimiento administrativo del otorgamiento implicaralaasimilacion delaactivi-
dad a un uso urbanistico general y la comprobacion de las condiciones de permisibilidad o
incompatibilidad, segin el uso urbanistico seapermitido, incompatible o condicionado.

2. Laincompatibilidad de uso implicaladenegacion delalicenciaen razén del incumpli-
miento del Plan General.

3. Enel caso de usos permitidos o actividades asimiladas ausos permitidos, se procedera
alatramitacion delalicenciade actividad clasificada, de apertura, de ocupacion o deinstala
cion, seglin proceda, de acuerdo con lanormativa especificaque seade aplicaciony las condi-
ciones de compatibilidad resultante.

4. Sin perjuicio delaformaciony tramitacion simulténea de piezas separadas, paracada
tipo delicencia, serén objeto de unasolaresolucién, de acuerdo con el procedimiento estable-
cido en laLey UrbanisticadeAragon.

Articulo 44.- Obras en edificios fuerade laordenacion.

L osedificios einstal aciones exi stentes con anterioridad alaaprobacion del presente Plan
General, que resultasen disconformes con éste'y estén afectados por sistemas seran clasifica
dos como fuera de ordenacién, excepto por lo regulado en el régimen transitorio, no pudiendo
realizarse en ellos obras de ningun tipo.

Articulo 45.- Obras de conservacion.

Lasfachadas de los edificios publicosy privados, como |as paredes maestrasy la conti-
guaal descubierto, aunque no sean visiblesdesdelaviaplblica, deberan de conservarseenlas
debidas condiciones de seguridad e higiene.

L os propietarios estarén obligados a proceder a su revoco y pintado siempre quelo dis-
pongalaautoridad municipal.

Los propietarios de cua quier tipo de edificaciones estan obligados aconservar todaslas
partes delaconstruccion en perfecto estado de solidez, afin de que no puedan comprometer la
seguridad plblica

Todos|os ciudadanostienen derecho adenunciar alas autoridades municipales|os edifi-
cios que no estén en perfectas condiciones higiénicasy de estado, |os que amenacen deruina
0 aquellos que por sumal estado pudieran causar algun dafio.

Lostécnicosy agentes municipal estendran laobligacién de denunciarlos.

TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 46.- Régimen urbanistico del suelo.

El régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo establecido enlosarticulos11y 12 de
laLey Urbanisticade Aragén y el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento, se define a
través delos siguientes elementos:

1. Clasificacion del suelo, segtin régimen juridico.

2. Determinaciony regulacion delaestructurageneral y organicadel territorio.

3. Calificacion urbanisticadel suelo con su division en sistemasy zonas.

Articulo 47.- Clasificacin segiin régimen juridico.

1. Al efecto de determinar el régimen urbanistico de la propiedad del suelo, el territorio
objeto de este Plan General se clasificaen: Suelo Urbanoy Suelo no Urbanizable.

2. Enlos planos de ordenacion sereflejalaclasificacioninicial del suelo.

3. El suelo no urbanizable solo podréa adquirir la condicion de urbanizable mediante la
modificacién del Plan General y, exclusivamente, en los &mbitos que poseen el grado de pro-
teccion dedesarrollo urbanistico. Lasuperficie minimaparapoder delimitar un sector de suelo
urbanizable ser& de dos hectéreas (20.000 m2).

4. Laconversion del Suelo Urbanizable en suelo urbano serealizardatravésdelaejecu-
cion del planeamiento seguin | os procedi mientos establ ecidos en lal egislacion urbanisticavi-
gente.

Articulo 48.- Alcance delas determinaciones.

1. En el suelo urbano se distinguen las categorias de suelo urbano consolidado y suelo
urbano no consolidado, y se precisa la ordenacion fisica de forma detallada a través de la
delimitacion del suelo seguin su destino paravialesy aparcamientos, zonas verdes destinadasa
parques y jardines publicos, suelo y edificios de carécter publico o colectivo destinados a
dotaciones, sueloso edificios privados edificables.N URBANISTICO DEL SUELO

2. En el suelo no urbanizable se determinan los usosincompatiblesy laordenacién delos
suelos agricolas protegidos, ademés de la ordenacion de los diferentes elementos, &reas y
hébitats deinterésnatural del territorio.

Articulo 49.- EstructuraGeneral y Organicadel Territorio.

A los efectos de la determinacion de la estructura genera y orgénicadel territorio, este
Plan General prevé una cdlificacion urbanistica de sistemas paralos elementos bésicos de la
estructuraurbana. Ladiferenciacion en Sistemas Generalesy Dotaciones|ocales se efectuara
mediante los Planos de ordenaciony de acuerdo con los criterios normativos, con su funcién,
superficiey significacion en laestructuraurbanistica.

Laconsideracion de sistemas, con las excepciones que se indican en estas Normas, im-
plicara la declaracion de utilidad plblica de las obras y la necesidad de ocupacion de los
terrenos reservados para sistemas, alos efectos de lo establecido en el articulo 69 delaLey
UrbanisticadeAragon.

Articulo 50.- Cesionesobligatoriasy gratuitas.

1. En Suelo urbano son de cesion obligatoriay gratuitalosterrenosreservados por el Plan
Generd aviales, parquesy jardines publicos, centros docentesy asistencia es, de conformidad
y con el alcance previstos en los articulos 17 y 18 de la Ley Urbanistica de Aragén. En las
operaciones de reformainterior las cesiones obligatoriasy gratuitasy las cargas urbanisticas
se delimitaran directamente en el Plan General o en el Plan Especial que lo desarrolle. Asi
mismo, todos los suelos destinados a Dotaciones locales y Sistemas Generales podran ser
obtenidos por ocupacion directa, expropiacion, o objeto de pacto urbanistico convenciona
conlos propietarios.

2. En el suelo urbanizable que puedadefinirse mediante el procedimiento previsto, serén
decesion gratuitay obligatorial os Sistemas Genera esincluidos enlos sectores de Planeamiento
Parcial, alos cuales seles otorgara el aprovechamiento del sector; y las Dotaciones Locales
destinadas a viales, accesos y estacionamiento, parques y jardines, zonas verdes puablicas,
zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes, y otros
servicios publicos necesarios que determine el Plan Parcial en cumplimiento delos porcenta
jes, moédulosy estandares | egal mente establ ecidosy en desarrollo delas Normas Urbanisticas
de este Plan General . También serén de cesion obligatoriay gratuita, €l techo correspondiente
al 10 % del aprovechamiento medio del sector.

Articulo 51.- Dotacioneslocalesy proporcionalidad.

Lasuperficietotal delosterrenos ordenadospor |os Planes Parcialesy Planes Especiaes
de Reformalnterior, y por lapropiaordenacion del Plan General en Suelo Urbano no Conso-
lidado, destinada a Dotaciones L ocales quedara determinada, de acuerdo con laL ey Urbanis-
tica de Aragon, por los esténdares especificos que para cada zona establecen estas Normas
Urbanisticas, teniendo en cuentalos indices de edificabilidad eintensidad, y tipo de uso.

Articulo 52.- Aprovechamiento Urbanistico.

1. Enel Suelo Urbano, el Plan General determinaréel aprovechamiento urbanistico para
cada unade |as zonas de una manera detallada.

2. Enel Suelo Urbano no consolidado cadaunadelas Unidades de gjecucion delimitadas
por el Plan General constituye un sector de Ordenacion, detal maneraque el aprovechamiento
medio del sector coincide con el Aprovechamiento Objetivo delaunidad de ejecucion.

Articulo 53.- Zonasegun calificacion urbanistica
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1. Laestructuradel territorio de este Plan General, determinada por los Sistemas Genera-
les, se completa mediante la division en zonas del Suelo Urbano; la prevision de suelo para
operacionesfuturas, dentro de unas|ineas general es de ordenacion, coherentes con laordena
ciéntotal del conjuntoy lapreservacion deotro suelo, el cual se someteaproteccionconel fin
deevitar ladegradaciony laincorporacion alaérea edificada.

2. Con lafinalidad de orientar los procesos de urbanizacion y de edificacion el Plan
Generd calificael Suelo Urbano en zonas, sin perjuicio del que sedestinaasistemasgenerales
y dotaciones locales. Entendiéndose por zona la extension de suelo continua o discontinua,
sometidaaun régimen uniforme. Asi mismo, cuando los objetivos urbanisticos asi lo exijan, se
podra distinguir en cada zona subzonas, con lafinalidad de establecer una graduacién en la
edificabilidad.

Articulo 54.- Unidad de zona o subzona.

Se define la unidad de zona o subzona como toda superficie homogénea calificada por
este Plan General, delimitada por suel os de calificacion urbanisticadistinta.

Articulo 55.- Precisiony limitesdetolerancia.

Loslimitesdelas zonas, delossistemas, delos sectores o delas &reas de planeamientoy
delasunidades de g ecucion, podréan precisarse en |os respectivos Planes Parciales o Especia
lesy enlos Estudios de Detalle y los documentos de Delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion.

Lainterpretacion de los gjustes gréficos responderan a:

A Lasalineacioneso lineas de edificacion vigentes

B Las caracteristicastopogréficas del terreno.

C Laexistenciade otros elementosfisicos.

i CAPITULOII.
REGULACION Y DESARROLLO DE LOS SISTEMAS.

Seccién 1. Disposicionesgenerales.

Articulo 56.- Definicion de sistemas generales.

1. Los Sistemas son el conjunto de los elementos de interés general que, relacionados
entre si, configuran la estructura general y organica del territorio y son determinantes para
asegurar el desarrolloy funcionamiento urbano.

2. El concepto de sistemase defineen el articulo 106 delaLey UrbanisticadeAragoén, y
19b del Reglamento de planeamiento urbanistico.

3. Laordenacion de los sistemas se efectuard através de la zonificacion de los ambitos
zonalesde servicio publico, sin perjuicio delo establecido en lalegislacion sectorial aplicable
acadasistema

Articulo 57.- Definicion de Sistemas.

El Plan general definelossiguientes sistemas:

« SistemaHidrogréfico.

« Sistemade Infraestructuras

« Sistemade Equipamientos

* Sistemade Viario.

« Sistema de Zonas Verdes.

Seccién 2. Sistemaviario

Articulo 58.- Definicion, identificaciony tipo.

1. El sistemaviario comprendelasinstalacionesy | os espaciosreservadosal trazado dela
red viariay exclusivamente dedicados al uso devialidad y aparcamiento.

2. Se establecen las siguientes categorias de vias:

A Carreteras, sujetas alalegislacion especifica.

B Red viaria bésica, formada por calles estructurantes, delimitadas en el suelo urbano.
También incluyeloscaminosagricolas, en el suelo no urbanizable, que estructuran el munici-
pio.

C Red viariasecundaria, comprende el resto de calles del suelo urbano y de caminos no
principal es en suelo no urbanizable.

D Los aparcamientos, formados por terrenos expresamente reservados para esta finali-
dad.

Articulo 59.- Titularidad y régimen urbanistico.

Los suelos calificados de red viaria serdn detitularidad plblica. Por lo querespectaala
construccion, conservacion, uso'y explotacion de carreteras, setendraen cuentalalegislacion
sectorial.

Articulo 60.- Condiciones de ordenacion'y proteccion.

1. Losterrenos destinados asistemaviario y susfranjas de proteccion no son edificables
ni con carécter provisional.

2. Las determinaciones del Plan General, por lo que respecta alared viaria se podrén
completar mediante la redaccion de Planes Especiales y se ajustaran mediante Estudios de
Detalle de alineacionesy rasantes en el suelo urbano.

3. Paralared viariade carreteras, se establece al &reade proteccion del sistemaen suelo
no urbani zable que determinalalineade edificacion, de acuerdo conlo que disponelalegisla
cion de Carreteras. En el suelo urbano, la distancia de |a edificacion seré la resultante de la
zonificacion definiday las alineaciones que éstas determinen.

4. Por lo que respecta a los caminos rurales se deberd como minimo conservar en su
integridad laactual red.

5. Laanchuraminimade los caminos rurales de nueva creacion sera de 5 metros, admi-
tiéndose laanchuraactual paralos caminos existentes.

Deberéan tener el piso en buen estado y ser convenientemente sefializados.

Las nuevas vallas que se quieran construir se situaran a una distancia no inferior a4,5
metros del gje del camino existente.

Seccion 3. Sistemahidrogréfico.

Articulo 61.- Definicion, identificaciony tipo.

Esel constituido por el conjunto derios, canales, arroyos, torrenteras, fuentes natural es,
aguas subterraneas, el subsuelo de las diversas capas fredticas, |os embal ses plblicos.

Articulo 62.- Titularidad y régimen urbanistico.

Lossuelos calificados de sistema hidrogréfico seran detitularidad plblica. Enlaordena
cidn, obtencion de suel o, financiamiento, construccién, uso, conservaciony gestion del siste-
mahidrol 6gico, se observaralo que dispongalalegislacion sectorial vigentey las correspon-
dientes di sposiciones urbanisticas que se puedan establ ecer mediante Planes Especialeso Or-
denanzasmunicipales.

Articulo 63.- condiciones de ordenacion y proteccion.

1. Los espacios adscritos a este Sistema no son edificables, aexcepcion delas obrasy/o
instalacionesvinculadas al servicioy administracion del sistemacorrespondiente.

2. Deformaexpresase prohiben los movimientos detierray las deforestaciones de mér-
genes

3. Losvertidosy las conducciones de residuos industriales o pecuarias se realizardn de
forma controlada con la correspondiente depuradoray conducciones de forma subterranea
asegurando lalimpiezay continuidad delas condiciones naturalesy asegurando lano contami-
nacion de las capas fredticas.

4. Las respectivas administraciones publicas estableceran las medidas de intervencién
adecuadas paralarealizacion delos proyectos de saneamiento y lacanalizacién delo arroyos
siguiendo los objetivosy lasfunciones de regeneracion y recuperacion delostrazados natura
les, permitiendo el paso de peatonesy el paso restringido de vehicul os en aguellos casos que
se estime oportuno.

Articulo 64.- Condiciones de uso, edificaciony desarrollo.

En atencion alanaturaleza de este Sistema no hay otras condiciones que las de ordena-
cién y proteccion genérica, asi como las més especificas de proteccion medioambiental. La
autorizacion de construcciones de minicentrales hidroeléctricas en el Sistema hidrografico
estara condicionada al respecto de las condiciones de proteccién y de integracion
medioambiental.

1. Obrasy construcciones en zona de policia.

Lasobrasy construcciones que vayan aredlizarse como consecuenciade este planeamiento
que se ubiquen enlazonade policia (100 m. de anchuraaambosladosadel cauce), de acuerdo
conel art. 78.1 del Reglamento del Dominio Publico Hidréulico delaL ey deAguas (modifica
ciondelal ey deAguas29/1985), no requeriran autorizacion del Organismo de Cuenca, siem-
pre que se recojan en €l presente PGOU y se sujeten alas siguientes previsiones:

& Independientemente delo indicado en el parrafo anterior, en aplicacion del Texto Re-
fundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio,
deberatenerse en cuenta:

a1 Lasactuaciones que serealicen sobre el Dominio Publico Hidréulico deberan solici-
tar lapreceptivaautorizacion del Organismo de Cuenca (art. 24 del citado Texto Refundido de
laLey deAguas).

a2 Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del cauce o vertido directo o
indirecto de residuales del mismo deberan solicitar lapreceptivaconcesion o autorizacion del
Organismo de Cuenca.

a3 Lasactuaciones que requieran lacaptacion de aguas del subsuelo mediantelaapertu-
rade pozos deberan solicitar lapreceptivaconcesin o autorizacion del Organismo de Cuenca.

b- Quedaexpresamente prohibido efectuar vertidosdirectos o indirectos derivadosdela
ejecucion delas obras que contaminen las aguas asf como acumular residuos o sustancias que
puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o degradaci n de su entorno.

c- Sepreservarden las margenes unaanchuralibre de 5 m en todalalongitud de lazona
colindante con el cauce al objeto de preservar laservidumbre de paso establecidaen losarticu-
los6y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidréulico, aprobado por Real Decreto 849/
1986, de 11 de abril, destinadaal paso del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de
pescay paso de salvamento entre otras.

2. Obrasy construcciones en zonainundable.

Las obras y construcciones que vayan arealizarse en zona inundable (avenida de 500
afios), sin perjuicio de lo que les afecte del punto 1 anterior, deberdn cumplir las siguientes
previsiones:

a Lasactuaciones que pretendan realizarse en zonainundable deberan justificar conve-
nientemente €l andlisis de los riesgos y, en consecuencia, que se van a adoptar las medidas
adecuadas, con arreglo alo previsto en lalegislacion de Proteccion Civil al efecto.

b- Se respetaran las siguientes directrices de planeamiento en reas urbanizables préxi-
masaun cauce:

b.1 Lasinundacionesen las &reas urbanas tendran el caréacter de excepcionaleslo queen
términosdelaDirectriz Bésicade Proteccion Civil de 9 dediciembre de 1994, equivale adecir
que sblo se podran producir avenidas superiores ala de 100 afios de periodo de retorno.

b.2 Es preceptivo que en esas zonas no hayariesgos de pérdidas de vidas humanasinclu-
so con laavenidaméxima, que laLey de Aguasidentificacon lade 100 afios. Es decir, no es
grave que |as crecidas con periodo de retorno entre 100 y 500 afios produzcan inundaciones
siempre que no supongan pérdidas de voidas humanas.

b.3 Enlazonainundable fuerade lazonadeintenso desagie, laslimitacionesal uso del
suel o que deban establecerse, irdn encaminadas aevitar dafiosimportantes.

En ese sentido lazona de policia (en algunos casos extensible a una anchura superior a
los 100 m establecidos) puede verse afectada directamente como zona inundable, debiendo
cumplir, entre otras, unafuncion laminadoradel caudal de avenida, por lo que enloscasosen
que proceda se respetaran | as siguientes condiciones particul ares:

b.3.1 Serespetarden lasmérgenes unaanchuralibre de 5 m entodalalongitud delazona
colindante con el cauceal objeto de preservar laservidumbre de paso establecidaen el RDPH
destinada al paso del personal de vigilanciay de pescadores, entre otras.

b.3.2 Lasfuturas edificaciones de carécter residencial deberan tener laplantabaja, o el
sétano si lo hubiera, a una cotatal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni se
produzcalacondicion deinundaci6n peligrosa(aguellaque puede producir victimas, interrum-
pir un servicio imprescindible paralacomunidad o dificultar gravemente |as actuaciones de
emergencia) con lade 500 afios.

b.3.3. Lasconstrucciones no residenciales (industriales, comerciales, etc) deberan situar-
se a cotas suficientes para evitar que durante laavenida de 100 afios se produzcan alturas de
inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran adoptado en todo el
contorno medidasimpermeabilizadoras hastael nivel dedichaavenida.

Seccién 4. Sistemadeinfraestructuras.

Articulo 65.- Definicion, identificaciony tipo.

1. El sistemade infraestructuras y servicios técnicos comprende las instalacionesy los
espacios reservados por |os servicios de abastecimiento de aguas, evacuacion y depuracion de
aguasresiduales, centralesreceptorasy distribuidoras de energiaeléctricay lared de abasteci-
miento, centros de produccion o transformacion de gasy su red de distribucion, centrales de
comunicaciony de teléfono, parques méviles de maguinaria, plantasincineradoraso detrata-
miento de residuosy otros posibles servicios de caracter afin.
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2. Lostiposde sistemas que comprenden el Sistemade Infraestructuras son lossiguientes:

A. El sistema bésico de abastecimiento de agua: comprende los diferentes puntos de
captacion, plantas potabilizadoras, depdsitos de regul acidn, sistemas de bombeo, asi como las
redes de distribucién urbanaeindustrial, compuestas por las conduccionesinstal aciones auxi-
liares, conexionesy elementos especiales.

B. El Sistemabési co de saneamiento: lared de saneamiento comprende las conducciones
generales, |os elementos especial es (pozos de registro, coladores etc.), |os emisarios genera-
les, las estaciones depuradoras, |os vertederos. Para la instalacion de la futura estacion
depuradora del nicleo de Benabarre el presente PGOU reserva los terrenos grafiados en la
documentacion gréficay que se corresponden conlatotalidad delafincadereferenciacatastral:
parcela45 del poligono 11, (paraje“LaVall”), de 43.761 m2 de superficie.

C. El Sistemade redes energéticas: comprende las conducciones general es de transporte
y distribucién de energia el éctrica de los gasoductos, asi como otras energias complementa-
rias.

D Lossistemas de red de telecomunicacionesy de comunicacién en general, en cable o
por ondas.

Articulo 66.- Titularidad y régimen urbanistico.

1. El suelo calificado de sistema de infraestructuras de los servicios técnicos serén de
titularidad publica, pudiendo, excepciona mentey de acuerdo alalegisiacion vigente, en algu-
nos casos establ ecerse concesiones administrativas o formulas de gestion similar. En ningiin
caso podran desarrollarse dentro de suel os de propiedad privada.

2.Aquellasinfraestructuras o redes de servicios, |as correspondientesinstal aciones, que
en lafecha de entrada en vigor del Plan General sean de titularidad privada, podrén seguir
gjerciendo la actividad por un periodo méximo de diez afios manteniendo éstatitularidad. A
partir de este plazo deberan pasar atitularidad publicao cesar laactividad.

Articulo 67.- condiciones de ordenacion y de proteccion.

1. Enlaobtencion, el financiamiento, laconstruccién, el uso, laexplotaciony laconser-
vacion de las infraestructuras y de los servicios técnicos se observard lo establecido en la
legislacion sectoria vigente.

2. Lascondiciones queregulan el entorno de los serviciostécnicos seregiran ademés de
lalegislacion sectorial vigente, por | as correspondientes disposi ciones urbanisti cas especificas
delos Planes Parciales o Especial es que desarrollen alguno de | os sectores donde se ubiquen.

3. Cuando el desarrollo urbanistico municipal exijalainstalacion dea guno delos servi-
cios antes definidos, se podra calificar de sistema de infraestructuras el suelo necesario. El
plan Especial que se deberaredactar velarapor el mantenimiento de las condiciones ambien-
talesy deimpacto paisajistico.

4. Ensueloy urbanizablelasredestelefénicasy el éctricas seran preferentemente subte-
rréneas. Debiendo justificarselaadopcién de otras soluciones.

5. Redes de saneamiento:

5.1 Las ampliaciones de lared de saneamiento y las nuevas redes que se construyan en
los nuicleos que carecen de ellas tendran caracter unitario, insistiendo en la prohibicion de
vertidos directos acaucesy en lano captacion de aguas procedentes de barrancos o acequias.

En los ndcleos que no tengan red de saneamiento serd obligatorio para poder conceder
licenciasinstalar pequefias fosas sépticaindividuales, en tanto en cuanto se construyelared de
saneamiento.

5.2 De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las redes de
alcantarillado municipal sustancias que, por su natural eza, puedan causar efectos perniciosos
en lafébricade a cantarillado e instalaciones anejas, perjudicar el normal funcionamiento de
lasinstal aciones de depuracion, dificultar |as operaciones de mantenimiento e inspeccion del
alcantarillado por creacién de atmdsferas peligrosas o nocivas parael personal encargado, o
que puedan originar molestias pblicas.

Asimismo, quedaprohibido el vertido al alcantarillado de |as sustancias que a continua-
cion serelacionan con carécter no exhaustivo:

a) Materias solidas o viscosas en cantidades o tamafios que, por si mismas o
interreaccionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto
funcionamientoy conservacion del a cantarillado.

b) Disolventes o |iquidos organicosinmiscibles con e agua, combustiblesoinflamables,
como gasolina, petréleo, tolueno, tricloetileno, etc.

¢) Sustancias solidas potencialmente peligrosas; carburo, cloratos, hidruros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos, o procedentes de motores de
combustiéninterna.

€) Materiales colorantes. Se podréadmitir su evacuacion por lared dealcantarillado i se
compruebasu desaparicion en el tratamiento municipal, o e producto justificadebidamente su
biodegradabilidad.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras reaccion con
otros, puedan originar:

f.1. Formacién de mezclasinflamables o explosivas.

f.2. Lacreacion de atmoésferas mol estas, insal ubres, peligrosas o toxicasquedificulten el
trabajo del personal encargado delainspecciony mantenimiento delasinstal aciones pablicas
de saneamiento.

f.3 Sustancias que, por si mismas 0 a consecuencia de procesos que tengan lugar dentro
de lared de alcantarillado, posean o adquieran propiedades corrosivas capaces de dafiar los
materialesdel alcantarillado o delasinstalaciones de saneamiento, o perjudicar al personal a
suservicio.

g) Radionucléidos de natural eza, cantidad o concentracion queinfrinjan las reglamenta-
ciones establecidas al respecto por |0s organismos competentes.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas
toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o un control periédico de sus posi-
bles efectos.

i) Seprohibelautilizacion detrituradoresy dilaceradores domésticos con vertido alared
de al cantarillado; solo en casos excepcionalesyy justificados se podra autorizar lainstalacion
detrituradoresindustriales.

j) Se prohibe verter pinturasy barnices en cantidades que puedan ser origen de peligrou
obstruccion.

k) Otras materias no admitidas en la normativa vigente, o que causen efectos nocivos
conforme alaevolucién deimpacto.

1) Se prohibe verter toda sustancia o elemento que impida el normal funcionamiento de
los sistemas de depuraci6n biol 6gica, que puedan afectar alariquezaicticola

5.3 Lasinstalacionesindustrialestendran laobligacion de que cada parcelacuente en su
acometida con una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras
por laadministracion inspectoracompetente.

5.4 Sera obligatorio que los planes especificos y las figuras de planeamiento derivado
quedesarrollen a presente PGOU contengan laaplicacion delas ordenanzas del Plan Arago-
nés de Saneamiento y Depuracion, aprobado definitivamente por el Acuerdo del Gobierno de
Aragén de 5 de junio de 2001, publicado en el B.O.A. €l 22 de octubre de 2001 mediante
Orden de 1 de octubre del Departamento de Medio Ambiente, que afecta a los suelos
urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos alas redes municipales exis-
tentes, debiéndose aplicar en concepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes car-
gasurbanisticas:

« En suelos residenciales, 90,15 euros por habitante equivalente, computandose cada
viviendacomo 3 habitantes equivalentes.

* En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 2,40 euros por metro
cuadrado de uso industrial, 6 90,15 euros por habitante equivalente.

Ademas seré de cuenta de |los promotores urbanisticos el coste delasredes, colectoresy
emisarios necesarios paraenlazar con lared municipal .

Seccion 5.Sistema de equipamientos.

Articulo 68.- Definicion, identificacion y tipo.

El sistema de equipamientos comprende losterrenosy inmuebles destinados a servicio
publico delosciudadanos.

Articulo 69.- Titularidad y régimen urbanistico.

1. Losterrenos deberan ser de dominio plblico, para garantizar su permanencia, como
limitacion especifica para una posterior edificacion. Sin perjuicio que la gestion pueda atri-
buirse aparticulares, con |as siguientes excepciones:

A los equipamientos de propiedad privada del suelo existente hasta la fecha de aproba-
cion de este Plan General.

B Las construcciones de usos educativos, socio-culturales, deportivos y sanitarios
asistenciaes, realizadas por fundaciones acogidas alalegislacion de beneficienciao por coo-
perativas.

C Lasconstrucciones destinadas al culto de confesionesreligiosas, asi como el residen-
cia especia de aquellas y para estudiantes o ancianos y fuerzas militares o de seguridad
publica.

2. En ninguin caso estas excepciones reducen la cantidad y 1a extension de los terrenos
destinados a dotaciones locales que, por aplicacion de la normativa urbanistica constituyen
cesiones, obligatorias en los planes de desarrollo del Plan General.

Articulo 70.- Condiciones de ordenacion y proteccion.

1. Laordenacion de | os equipamientos se acogera alas condiciones del tipo de edifica
cion escogido en el documento urbanistico que desarrolle el Plan General, distribuyéndoselas
plantas de techo seglin | as necesi dades funcional es del equipamiento. También sepreverdenel
interior de cada parcela la sistematizacion de amplios espacios arbolados o jardineria, reser-
vando | as plazas de aparcamiento necesarias.

2. Respecto delos Equipamientos, ya sean sistemas general es o dotaciones locales, este
plan General no asigna especificamentelos usos.

3. Los usos especificos que estan admitidos son los siguientes:

A Cultura

B Docente

C Sanitario-Asistencial.

D Religioso.

E Social.

FAdministrativo.

G Abastecimiento.

H Cementerio

| Deportivo.

Seccién 6. Sistema de Zonas Verdes.

Articulo 71.- Definicion, identificacién y tipo.

El sistemade Zonas verdes, esel conjunto de espaciosdel suelo urbano d serviciodelas
funciones ltdicas, de recreo y de alto contenido estructurador para la potenciacion de los
valores medioambientalesy paraladefinicion de las zonas de transicion entre laciudad y el
medio natural .

Articulo 72.- Sistemade Zonas Verdes.

1. Forman el sistemade espacios|libresy zonasverdes, todos|os parques, jardinesy todo
€l espacio libre destinado a zona deportivapublicay de recreo, situados en suelo urbano.

2. El uso fundamental delaszonas verdesesel descansoy recreo delapoblacion, por lo
tanto, solo se admitirén construcciones e instalaciones que ayuden a conseguir este fin. En
cualquier caso, éstas no podran ocupar més del 5% delasuperficietotal del &mbito. Temporal-
mente se admitiralainstalacién deferias, circosy atracciones que no sean incompatibles con
el mantenimiento del uso del propio de cada espacio.

3. En ninguin caso se admitirdn aprovechamientos privados en estos espacios.

No obstante, en el subsuelo de estos sistemas de admite que se sitlien servicios detitula-
ridad publica, o concesiones administrativas de interés pablico, siempre que se garantice el
gjardinamiento y mantenimiento delasuperficie.

TITULO lil.- PARAMETROS COMUNES DE ORDENACION Y USO.

CAPITULO I. |
TIPOS Y SUBTIPOS DE EDIFICACION.

Articulo 73.- Definiciony clasificacion.

Laordenacion fisicadelas zonas seregulaatravés delos siguientestipos de ordenacion:

1. Edificacion cerrada o en linea.- Corresponde a los tipos de edificacion tradicional,
entre medianeras, alo largo de un frente continuo de un vial; la edificacion se sitdia sobre la
mismaalineacion del vial o retranqueadaaunadistancia.

2. Edificacion aislada sobre parcela.- Correspondea tipo de edificacion fijadaapartir de
laformay superficiedelas parcelasy sus condiciones de edificacion seregulan basicamentea
través de una densidad de viviendas méxima, una alturaméxima, un indice de edificabilidad
neto, un porcentaje de méximaocupaciony unasdistanciasalos|imitesdelaparcela. Ademés
del tipo normal cabe distinguir el subtipo de edificacion en hilerasobre parcela.

Articulo 74.- Pardmetrosdelaedificacion.

Los parametros especificos de cada tipo de edificacion fijan de forma conjunta e
interdependiente, las méximas envolventes de | os vol imenes de |a edificacion que permiten
estas Normas. Sin embargo estas envolventes de edificacion no son obligatorias hasta sus
val ores méximos, absolutos o relativos, bien de carécter geométrico, bien de caracter aritméti-
co, y en cualquier caso determinan | as condiciones de laedificacion.
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Articulo 75.- Desarrollo normativo.

1. En las normas que desarrollan cada zona se determina el tipo o el subtipo de edifica-
cién que pueden o han de aplicarse a cada una, y 1os valores méximos o minimos que en su
caso adquieren especificamente |os pardmetros.

2. Son de aplicacion los preceptos que con carécter genera regulan los pardmetros de
cadatipo de edificacion, subsidiariamente y en ausencia de regulacion se utilizaran los con-
ceptos de laedificacion cerradao enlinea.

) CAPITULOII. )
PARAMETROS GENERALES QUE REGULAN LA EDIFICACION.

Articulo 76.- Condicionesde laplantabaja.

1. No sepermite el desdoblamiento delaplantabajaen dos plantas, seglin lasmodalida-
des de semisbtano y entresuelo.

2. Cuando laregulacién de la zona no especifique otra cosa, las alturas Gtiles minimas
permitidas en planta baja serén las siguientes: 3,00 m. En caso de usos comerciales, almacén
etc. Y 2,50 en caso de viviendas o comercios de una superficie inferior a80 m2.

Articulo 77.- Condiciones delaplanta sétano.

1. Enlas plantas sdtano no se permiten los usos residencia y sanitario.

2. Laalturalibre minimade |as plantas sbtano serade 2,20 m.

Articulo 78.- Condiciones delas plantas piso.

Tendrén unaalturalibre minimade 2,50 m, excepto que las ordenanzas de lazonaindi-
quen otradimension.

Articulo 79.- Condiciones del espacio bajo cubierta.

1. Los espacios bajo cubierta se destinaran principalmente a amacén de la vivienda e
instalacionesdel edificioy acceso alacubierta, seadmitirélaubicacion de habitacionesvivideras
siempre que laplantabajo cubiertaesté vinculadaalaviviendade laplantainferior.

2. Enninguin caso laplantabajo cubiertapodré constituir unaviviendaindependiente de
ladelaplantainferior.

3. Lasuperficiedelaplantabajo cubiertacon unaalturalibre superior a1,50 m. Compu-
tard alos efectos de comprobar la cantidad de techo edificado.

Articulo 80.- elementos por encimade laalturareguladora.

Por encimadelaalturareguladora construidasol o se admiten | os elementos siguientes:

1. Lacubiertaterminal del edificio.

2. Loselementos de ventilacion eiluminacion delos espacios bgjo cubierta, si procedie-

ra

3. Los elementos técnicos de las instalaciones. Los volUmenes correspondientes a los
elementos técnicos de las instal aciones se deberan prever en el proyecto de edificacion en la
composi¢ién arquitectdnicaconjuntacon todo el edificio.

4. Los coronamientos decorativos delas fachadas, siempre que no aumenten el volumen
edificable ni tengan unaaltura superior aun metro.

5. En caso de cubiertas planas, el grosor del acabado de ésta, en ninglin caso superior a
50 cms.

Articulo 81.- Condicionesdelas cubiertasinclinadas de | as edificaciones.

1. Lacubiertadeberatener siempre un arranque defaldon por cadafachadadelaedifica
cién quedeavial, salvo si sedisponelo contrario en laregulacién especifica de lazona.

2. Lainterseccion del planoinferior delacubiertay el plano defachadadelaedificacion
determinaran unadirectriz horizontal que no sobrepasaralaalturareguladoraméximaen més
de 16 cm.

3. Lapendiente de la cubiertainclinada no podra ser superior a 30%, salvo cuando se
justifique que laenvolvente del edificio que se plantee puedaquedar integramenteincluidaen
otra, tedrica, que se gjuste literalmente alanormativa.

4. Por encimade | os planos definidos por lacubiertainclinada, podran sobresair elemen-
tosdeventilacién, chimeneas, antenas, claraboyas delos patios de ventilacion. Las claraboyas
deberan ser paralelas alos planos de la cubiertainclinaday no se separardn més de 20 cm. de
estaen cada punto.

5. Cuando sea necesario disponer de aberturas deiluminaciony ventilacion en laplanta
bajo cubierta se podradisponer ventanasintegradas dentro del plano delacubiertainclinada,
con una superficie maxima de hueco, del 5% de la cubierta. En ninglin caso se permitiran
aberturas no integradas en el plano de cubierta, como ventanas abuhardilladas, lucanas, etc.

6. Lascumbreras de cubierta, asi como |os otros el ementos construidos no sobrepasaran
enmas de 3,50 m laaturadel arranque de lacubiertaen el plano de fachada.

7. Lasolucion mixta de cubiertainclinada y terraza se admite con la condicion de que
ésta se separe un minimo de 2,50 m. de la alineacion del via y de lalinea de profundidad
edificable. El espacio entrelasfachadasy laterrazaretirada se cubrird con teja, situadaen el
mismo plano inclinado de lacubierta, y formando un tnico plano de cubricion. En cualquier
caso no se admitird una superficie de terraza superior al 10 % de la superficie total de la
cubierta.

8. Los elementos de separacion entre terrazas no podréan sobrepasar en 0,60 m por enci-
madel plano de cubierta, no podran estar realizados con materiales opacosy deberan seguir el
mismo angulo que el delacubiertainclinada.

Articulo 82.- Condicionesde ventilacion eiluminacion.

Con carécter general, secumplirdn las normas que regul an lahabitabilidad objetivaexigi-
daalasviviendas de proteccion oficial, de acuerdo con lalegislacion vigente.

) CAPITULO IIl. ) )
REGULACION DE LA EDIFICACION SEGUN ALINEACION.

Articulo 83.- Determinaciones delaalturareguladora.

Enlosedificios ordenados en edificacion cerradao enlinealaalturareguladorase medira
de acuerdo con los criterios siguientes:

1. Edificios con fachadaaun solo vial.

A Si larasante delacalle en e frente de parcela, presenta una diferencia de niveles no
superior a1,20 mentrelacotamésaltay lacotamésbaja, laaturareguladorase medirdenel
centro de fachada sobre |a rasante de acera en este punto.

B Si la diferencia de niveles entre e extremo de cota més atay el de cota més baja,
supera 1,20 m, laaturaméaximadel edificio se medirdapartir de un nivel situado 0,60 m por
encimadelacotamés bajade lalinea de fachada.

2. Edificios con frente ados o més vias publicas formando esquina o chaflan.

Laalturasedeterminaracomo si setrataréde fachadasindependientes, segiin correspon-
daacadavial y con cumplimiento delas siguientes prescripciones:

A Si laaturadelaedificacion fueralamismaen cadafrentedevial, se obtendréconfor-
mealo dispuesto en el precedente apartado 1), pero operandose con el conjunto delasfacha-
das desarrolladas como si fueraunasola.

B Si las alturas reguladoras fueran distintas, la mayor de ellas alcanzard a los viaes
adyacentes de menor ancho, hasta unalongitud méximaigual alaprofundidad edificable del
tramo correspondiente alacalle de mayor anchura, contadaapartir delaesquina, chaflan oen
caso de acuerdo curvo apartir del punto de tangencia.

C Cuando por laaplicacion de estareglaresultaran edificables porciones de parcelacon
anchos de fachada inferiores aladimension delafachadaminimade lazona, lamayor atura
alcanzara solamente hastalalineade medianeriacorrespondiente alaparcelainmediatamente
anterior colindante con éstaen ladireccion del chaflan o esquina.

3. Edificios en solares con frente ados 0 més vias que no formen ni siquierani chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos 0 més vias que no formen esquinani chaflany
cuyaedificacion en cadafrente venga separadade laotrapor el espacio libreinterior de man-
zana, seregulardn como si setratase de edificios independientes.

4. Fachadas posteriores de la edificacion.

Lasfachadasqueno den al vial, en caso de desnivel del terreno, no podran sobrepasar la
alturareguladoraméxima, medidaapartir delarasante del terreno, si son visiblesdesdelavia
publica

Si no son visibles desde la via publica podrén sobrepasarla un méximo de 1,50 metros.
En ninglin caso estas fachadas podrén tener una planta completa més de la permitida a la
fachadaprincipal.

Articulo 84.- Alturadelaedificacion.

1. El nmero méximo de plantas es el establecido enlasnormas aplicablesacadaunade
las zonas.

2. Laequivaenciaentre plantay laalturareguladoraméaximamedidaen metros seregula
segln latablasiguiente:

350m

6,50m

. 9,50m
D.PB+3PP. 1250m
E.PB +4PP... 1550m

Articulo 85.- Espacio libre en interior de manzana.

1. Cuando se prevea en forma expresa en laregulacion de lazona o subzona el espacio
libre de manzana podré resultar edificable en plantabaja, cumpliendo las condiciones de los
puntos siguientes'y no rebasando en ninglin caso la alturamaxima de coronacion de5my la
alturaméaximalibrede4m.

2. Enlos casos de desnivel entre las fachadas opuestas de lamanzana debera cumplirse,
que laedificacion en el espacio libre no rebase el plano reglado ideal, trazado a 45° desde el
limite delaprofundidad edificable delaparcelaopuesta, alaaturadel techo delaplantabaja
Tampoco rebasarael plano trazado enigual forma, desde el limite delaprofundidad edificable
delas parcelas correspondientes alos otros frentes de manzana.

3. Ladtura de la edificacion en € patio de manzana solamente podré entenderse a la
rasante de una calle, hasta una profundidad igual a la mitad de la distancia entre las dos
alineacionesinteriores de manzanaopuestas.

Articulo 86.- Disposiciones de los cuerpos salientes 0 vuel os.

1. Alturaminimade vuelo.

Esladistanciamedida verticalmente desde larasante delacalle en el punto mésalto de
lafachada de que setrate hastael primer vuelo. Estaatura sefijaen un minimo de 3m.

2. Vuelo méximo permitido.

Esladistanciaméximadesdelaalineacion defachadahastael planolimitedevuelo. Los
vuelos méximos se regulan en funcion del ancho de la calle a que da frente la edificacion,
segun el cuadro adjunto:

ANCHOCALLE VUELOMAXIMO
Mayor 01QUAl 08 15 M ...t 1,00m
6<a<15m..

a<ém. ...

En ninglin caso el vuelo méaximo, en fachada avial, serd superior a ancho de las aceras
existentes menos 20 cm.

El vuelo méximo de | os cuerpos salientes abiertos, en el espacio libreinterior de manza-
na, no podréexceder de un veinteavo del didmetro delacircunferenciainscribible en el espa-
ciolibreinterior de manzanacon un vuelo méximo, en todo caso de 1,50 m. En el espacio libre
de manzanano se permiten cuerpos salientes cerrados que rebasen la profundidad edificable.

3. Limitelateral del vuelo.

Esladistanciaminimadelalineade medianeraal plano limitedevuelo. Dichadistancia
serdigual o mayor que el vuelo con un minimo de 60 cm.

Quedaexpresamente prohibido el arranque del vuelo a45 gradosdelalineade medianera

4. Longitud méximadevuelo.

Esigual el ancho de fachadamenos dos veces|alongitud de vuelo, con lalimitacion del
apartado anterior.

Lalongitud total delos cuerpos cerrados seramenor o igual que un tercio delalongitud
delafachada

Articulo 87.- Disposiciones delos elementos salientes.

1. El vuelo de los elementos salientes tendra igual es limitaciones que la de los cuerpos
salientes.

2. Losaeros podran volar del plano de lafachada hasta un méaximo de 0,30 m en calles
menores de 4m de ancho, un méximo de 0,40 m en callesde 4 a6 m, un maximo de 0,60 m
paralascallesde6a20m, y hasta0,90 m enlascalles de més de 20m. Sobre cuerpos salientes
cerrados (miradores o tribunas) no se permitirdningn vuelo adicional.

Articulo 88.- Tratamiento de | as paredes medianeras.

Si como consecuenciadelaalturadiferente entrelosedificios, retranqueos delas edifica-
ciones, diferentes momentos de laconstruccién u otras causas, pudieran quedar medianerasa
lavista, aln que fueratempora mente, se deber&terminar con materiales de fachada.

Articulo 89.- Retranqueos delaedificacion.

Excepto que se indique expresamente en las ordenanzas de la zona no se admitirén los
retranqueos de laedificacion, ni en plantabaja, ni en plantapiso, ano ser queseplanteenenla
totalidad del frente de fachada de unamanzanao islade casas.
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CAPITULO IV.
REGULACION DE LA EDIFICACION AISLADA.

Articulo 90.- Intensidad de edificacion méxima.

Laintensidad de edificacién maxima se define por los pardmetros siguientes:

indice de edificabilidad neta, ocupacién méxima, distanciasalindesy aaturaméxima.

Articulo 91.- Ocupacién maximaen planta.

En las normas de cadazonasefijaran los porcentajes de ocupacion méximadelaparcela
paralaedificacion.

Articulo 92.- Alturadelaedificacion.

1. Laalturaméaximade laedificacion se determinarden cada punto a partir delacotade
laplantabaja o de parte de la planta que tengatal consideracion.

2. Enlos casos en que por razén de la pendiente del terreno, la edificacion se desarrolle
escal onadamente, |os vol imenes de edifi caci 6n que se construyan sobre cadaunade las plan-
tas o partes de planta que tengan la consideracion de planta baja se sujetarén alaalturaméxi-
maque corresponda en razén de cada una de las mencionadas partes, y la edificacion total no
superaralaque resultariade edificar en un terreno horizontal .

3. En ninglin caso las cotas de referencia de las plantas bajas se establecerdn con una
variacion absoluta de +/- 1 metro en relacion con lacotanatural del terreno.

Articulo 93.- Regulacién de cuerposy elementos salientes.

Es de aplicacion lo que se dispone a respecto en la edificacion cerrada o en linea,
sustituyéndose el concepto de anchurade calle por ladistanciaentrelaedificaciony loslindes.

Articulo 94.- Separaciones minimas.

Sefijan en cadazonalasdistanciasdelaedificacion a frentedelaviaptblicaa fondode
laparcelaaloslindeslateralesy entre edificaciones de unamismaparcelas procede.

L as mencionadas separaciones son | as distancias minimas aque puede situarse la edifica
cionincluidos susvuelosy las plantas sotano respecto de todos los |imites de la parcela.

Los vuelos y canales de recogidas de aguas podran ocupar un méximo de 30 cm del
espacio libre resultante de la aplicacion de los pardmetros de separacion minimos.

Articulo 95.- Construccionesauxiliares.

1. El techo edificado en | as construcciones auxiliares computaalos efectos del calculo de
laintensidad de edificacion.

2. Laedificacion auxiliar selimitaen cada zona en cuanto techo edificable, ocupacion,
alturaméxima, separaciones minimasaloslimitesy longitud de vecindad en medianera.

Articulo 96.- Cerramientos de parcela.

Laalturaméximade | os cerramientos opacos seren todo caso de 0,90 m, medidos desde
lacotanatural del terreno en cadapunto, excepto paralo que serefierealalongitud de vecin-
dad en medianeradelas construcciones auxiliares que no excederade 3,20 m dedturatotal y
unalongitud de 12 metros.

Articulo 97.- Adaptacion topogréficadel terreno.

Enlos casosen que seaimprescindiblelanivelacion del suelo formando terrazas, ests se
dispondréan de manera que la cota de cada una cumplalas condiciones siguientes:

1. Las plataformas de nivelacion adyacentes alos limites de parcela no podran situarse
por encimao por debajo de 1,50 m de la cotanatural de limite.

2. Lasplataformasdenivelacion en el interior de parcela(exceptuando |os sbtanos) debe-
rén disponerse de manera que no sobrepasen unos taludes ideales de pendiente 1/3 (altural/
base) trazados desde | as cotas referidas aloslindes a punto anterior.

3. En cadapunto la alteracion de lacotanatural del terreno no podré exceder en 2,50m

Articulo 98.- Pardmetros complementarios.

En todo aquello que hace referencia alos pardmetros que no se regulan en este capitulo
ser& de aplicacion aquello que se define en laregul acion de la ordenacion cerrada o en linea.

~ CAPITULOV.
REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES.

Seccion 1 - Definiciony clasificacion delos usos.

Articulo 99.- Determinacionesdel Plan General.

1. El Plan General regulalosusos permitidos en los diferentes sectores o zonasen que se
clasifica el suelo del municipio e incorpora los usos permitidos en los nuevos sectores de
planeamiento de Plan Parcial ya ejecutados eincluidos en latramaurbana.

2. Ser& de aplicacion, ademés, cuando proceda por razén del tipo de uso, la normativa
sectorial sobre espectécul os, actividadesrecreativasy establecimientos de publicaconcurren-
cia, asi como el Plan General parael equipamiento comercial de Aragon, y otras normas sec-
toriales.

Articulo 100.- Desarrollo.

1. El Ayuntamiento podréredactar un Plan Especial de usos paraadaptarse alalegalidad
sectorial vigente o bien adecuar las previsiones de este Plan General . Laaprobacion del men-
cionado Plan Especial delimitard autométicamente los usos previstos por €l Plan General, sin
necesidad de tramitar expresamente ningunamodificacion.

2. LosPlanes Parciales o Especiaesquedesarrollen el presente Plan General, detallarén
el alcance de cada uno de |os usos permitidos en cada sector o poligono, pudiendo ser més
estrictaslas previsionesacumplir por sulocalizacién razonando los criterios en que se apoya
ladecision.

3. En suelo urbano, mediante la correspondiente ordenanza municipal, podran
incrementarse las restricciones o concretarse en mayor grado |as determinaciones de este Plan
General en orden alalocaizaciony caracteristicas delos usos permitidos.

4. Considerando su repercusion urbana, el Plan Especial regulara de formaparticular el
usoindustrial y el uso de aparcamiento o estacionamiento.

5. Respecto a su repercusion sobre el paisgje, el Plan Especial regularé|as actividades
extractivas, asi como delosbienesnaturales, culturalesy del patrimonio histérico-artistico.

Articulo 101.- Clasificacion delos usosy delas actividades.

A los efectos de este Plan General y de | os planeamientos que lo desarrollen se estable-
cen los siguientes criterios de clasificacion delos usos.

1. Seglin su adecuacion.

2. Seglin el dominio

3. Seguin laactividad.

4. Seguin los efectos que se deriven.

Articulo 102.- Clasificacion delos usos seglin su adecuacion.

Por su adecuacién acadasector del sueloy alasfinalidades delaordenacion, losusos se
dividirén en permitidos, prohibidosy compatibles:

1. Son usos permitidoslos expresamente admitidos por estas Normas Urbanisticas para
cadazona

2. Son usos prohibidos, todos los usos que lo estén expresamente por estas Normas
Urbanisticas, paracadazona. También losque, sin estar expresamente vedados, se consideren
incompatibles con los usos permitidos y los prohibidos por las Ordenanzas Municipaes y
otras disposiciones vigentes en materia, ecol 6gicay de seguridad.

3. Son usos compatibles, el resto, también para cada zona. El proceso de desarrollo del
planeamiento concretarael grado de compatibilidad.

Articulo 103.- Clasificacion delos usos seglin su naturaleza o dominio.

De acuerdo con este criterio, se diferencian usos pUblicosy usos privados:

1. Son usos publicoslosreferidos al os servicios prestados por laAdministracion o por la
gestion delos particul ares sobre | os bienes de dominio publico. Tambiénincluyen losrealiza-
dos por laAdministracién en bienes de propiedad particular mediante arrendamiento o cual-
quier otro tipo de ocupacion.

2. Usos privados son aquellos que se realizan por particulares en propiedad privada.

3. Usos colectivos: son los usos privados destinados al publico, se caracterizan por per-
tenecer aunaasociacion, unaagrupacion, unasociedad, un club o unaorganizacion similar.

4. Usos comunitarios: son losdesarrollados sobre bienesdetitularidad privadade forma
mancomunada, asociada o comUn por parte de sus propietarios.

Articulo 104.- Clasificacion delos usos seguin laactividad.

De acuerdo con este criterio se diferencialos usos: de vivienda, hotelero, comercial, de
oficinas, almacén, industrial, sanitario, sociocultural, docente, restauracion, recreativoy es-
pectécul os, deportivo, agricola, ganadero, forestal, actividades extractivas, de camping, de
garajey aparcamiento, abastos, estaciones de servicio y de cementerio.

1. Uso residencial .- es el destinado a alojamiento o residencia familiar, segin los si-
guientestipos:

A Vivienda unifamiliar: es el edificio destinado a una sola vivienda y situado en una
parcelaindependiente, situadaai slada o agrupada horizontalmente, quetiene acceso indepen-
dientey exclusivo desde el espacio pUblico, admitiéndose, sin embargo el acceso colectivo por
¢l garagje-aparcamiento.

B Edificiodeviviendaso plurifamiliar: esel edificio que contienediversasviviendas, con
acceso y elementos comunes.

2. Uso hotelero.- El que corresponde aaquell os establ ecimientos abiertosal pablico cons-
tituidos en unaunidad empresarial delaexplotacion dedicados aprestar de formaprofesional
y habitual, mediante precio, alojamiento alas personas en unidades de a ojamiento (habitacio-
nes y/o apartamentos), con otros servicios de caracter complementario o sin, y bajo un régi-
men de funcionamiento que incluye lalimpiezadiariade todas | as unidades de alojamiento y
otras dependencias. Que pueden ser hoteles, hotel — apartamentosy pensiones.

A Hotel: Esaquel establecimiento que ofrece servicio de al ojamiento en habitaciones, en
régimen deaquiler y con o sin serviciosde carécter complementario. En este caso, las habita
cionesforman unaunidad residencial indiferenciable eindisolubledel conjunto, y notienelos
servicios necesarios paralaconservacion y elaboracion de alimentos.

B Hotel apartamento: es aquel establecimiento hotelero que ofrece el aojamiento en
apartamentos de alquiler dotados de elementos parala conservacion, elaboracion y consumo
dealimentos en cada uno de estos eincluidos todos | 0s otros servicios propios de los hotel es.
Debe ser unaentidad Unicaeindivisible, en otro supuesto computaré cada apartamento alos
efectos de célculo deladensidad delafinca

C Pension: es aquel establecimiento que ofrece servicio de alojamiento en habitaciones
enrégimen dealquiler, y con otros servicios de carécter complementarioso sin, pero que, tanto
por dimensiones del establ ecimiento como por laestructura, caracteristicasy tipologiadelos
servicios, no llegaaniveles exigidos por el grupo de hoteles.

3. Usoresidencial especial.- Formado por aquellos edificios destinados aunapluralidad
de personas no comprendidas en el uso hotelero, ni sanitario — asistencial, como pueden ser
albergues de juventud, residencias de estudiantes, residencias o viviendas temporales para
jévenes o colectivos especialmente necesitados en suelo de titularidad piblica, residencias
religiosas, residencias militaresy otras similares. Debetener lacondicion deindivisibilidad.

4. Uso comercial .- Esel que corresponde alos establecimientos abiertosal publico, des-
tinadosa comercio a por menor, de carécter individual o colectivo, y locales destinados ala
prestacion de serviciosal plblico. Noincluye el comercio a por mayor, larestauraciony las
actividades|udicas.

Se establece las siguientes categorias:

A Pequefio comercio — son aquell os establ ecimientos individual es o col ectivos con una
superficiede ventainferior 2200 m2.

B establecimiento comercial medio— Son aquellos establecimientosindividuaeso colec-
tivos con una superficie de venta entre 200 y 599 m2.

C Gran establ ecimiento comercial — Son aquell os establ ecimientosindividuales o colec-
tivos con una superficie de venta superior a600 m2.

5. Uso deoficinasy servicios privados— Comprenden | as actividades administrativasy
burocréticas de carécter publico o privado, como pueden ser los de banca, bolsa, seguros; los
que con caréacter andlogo pertenecen aempresa privada o pablica, |os despachos profesiona
les, consultorios profesionales, tneles delavado de vehicul os, autoservicio delavado de vehi-
culos, etc.

6. Uso deindustria.- Comprenden lasindustrias en general, almacenes anexosalasmis-
masy alostalleres de reparacion y chapistas. También incluyen los almacenes separados de
usos propiamente industriales. Se entiende por almacenes|osloca es destinados al depésito de
materas primas o elaboradasy mercancias, y su distribucion.

7. Uso sanitario asistencial.- es el correspondiente al trato o alojamiento de enfermos.
Comprende hospitales, sanatorios, clinicas, residencias geriétricas, dispensarios, consultasy
similares. El uso sanitario tambiénincluyelos serviciossociales, las actividadestermalesy los
balnearios, lasclinicasveterinariasy | os establ ecimientos similares.

8. Uso socio —cultural .- Comprenden | as actividades culturales, recreativasy derelacion
social, las que tiene relacion con lacreacion personal y laartistica, las de carécter religiosoy
las asociativas. Por tanto se incluyen, casas de cultura, centros sociales, bibliotecas, casinos,
sdles de arte y de exposicion, etc. Asi como también iglesias, templos, capillas, centros
parroquiales, conventosy similares.

9. Uso docente.- Comprenden |os centros dedicados a |a ensefianza preescolar, educa
cion general bésica, bachillerato y formacion profesional, asi como sus instalaciones
complementarias
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10. Uso restauracion.- Establecimientos abiertosal piblico que tiene como unaactividad
principal suministrar de manerahabitual y mediante precio en lascomidasy bebidas paraque
sean consumidas. Que pueden ser un bar, restaurantey restaurante-bar.

A Bar.- Estodo establ ecimiento que dispone de barray también puede disponer de servi-
cio de mesa, para proporcionar a publico, mediante precio, bebidas acompafiadas o no de
tapasy bocadillos.

B Restaurante.- Todo establecimiento que dispone de cocinay servicio de comedor, para
ofrecer comidasal publico, mediante precio, por ser consumidas en el mismo local.

C.- Restaurante-Bar.- Todo establecimiento abiertaal plblico que ofrece, mediante pre-
cio, los servicios de restaurante y bar.

11. Uso recreativo y espectéculos.- Es el referente alas actividades de recreo no com-
prendidas en ninguna otra calificacion. Incluye los servicios recreativos, de juegos de azar y
méquinasrecreativas, de ambiente musical y/o espectadores, de exhibicién en espacios abier-
tosy deexhibicion privadao colectiva, prestados con lafinalidad de ganancias. Incluye todas
las actividades relacionadas con €l ocio, el descanso y €l entretenimiento. No incluye, las
actividades musicales o de espectéacul os que con carécter temporal y provisional se realizan
por parte delas entidades culturales o vecinales o sin &nimo de lucro, en determinadasfiestas,
conmemoraciones o festivales de interés plblico, y que se realizan en espacios pUblicos o
entoldados, local es cubiertos o descubiertos, con las correspondientes previsiones de seguri-
dad para el acceso publico.

12. Uso deportivo.- Incluye los locales, los edificios y las instalaciones condicionadas
paralaprécticay laensefianza de los gjercicios de culturafisicay deportiva.

A Establecimientos deportivos en espacios cubiertos, destinados exclusivamentealaprac-
ticadel deporte.

B Establecimientos deportivos en espacios descubiertos, destinados exclusivamenteala
précticadel deporte.

C Establecimientos deportivos en espacios cubiertos donde son compatibles la préctica
del deporte'y su exhibicion.

D Establ ecimientos deportivos en espaci os descubi ertos donde son compatibles|as prac-
ticasdel deporte con su exhibicion.

E Establecimientos deportivos recreativos, con una superficie no superior a 500 m2,
destinados a |a préctica de deportes de ocio y exhibicion, aerébic, baile de sal6n, danzay
similares.

13. Uso agricola.- En general comprenden |as actividades rel acionadas con los trabajos
del campo, las que tiene lugar alrededor de masias, instalaciones, pajares, establos, silosy
otrasdependencias afines.

14. Uso ganadero.- Incluye las actividades relacionadas con la criay explotacion de
animales, ya sean granjas o criaderos, y las de acuicultura.

15. Uso degarajey aparcamiento.- Comprende | as aparcamientos privados, colectivosy
publicos.

16. Uso de actividades extractivas.- Comprende el conjunto de diferentes actividades
mineras de extraccion de material es naturales del suelo, y del subsuelo.

17. Uso de camping-caravaning.- Comprende €l espacio deterreno delimitado y dedica
do alaconvivenciaagrupada de personas d aire libre, mediante albergues mévilesy que se
establecen reglamentariamente. Sedividen:

A Camping publico: esaquel que se utilizapor el plblico en general mediante precio.

B Camping privado: esel que siendo titular unaentidad plblicao privada, esdestinadaal
uso Unico, y exclusivo delos miembros o socio de laentidad titular.

C Acampadalibre: es aguella que tiene lugar fuera de | os establ ecimientos de camping
por gruposintegrados por un nimero méximo de cuatro tiendas, y separadas unasdelasotras,
como minimo, por una distancia de 250 m2, y con una estada maxima de cuatro dias en el
mismo lugar.

18. Uso de abastos: Comprendelos mercados centrales (al por mayor), los mataderos, las
centraleslecherasy de comercializacion, y establecimientos comercialesal por mayor abiertos
al publico no destinados a comercio a por menor.

19. Estaciones de Servicio: Son lasinstalaciones que suministran carburantesal detalley
de otras actividades asociadas al servicio de automavilesy sus usuarios.

20. Uso de cementerio: Corresponde alosrecintos destinados al entierro delas personas,
incluyelostanatorios, y demésinstal acionesfunerarias.

Articulo 105.- Clasificacion delas actividades segiin | os efectos que se derivan.

A estos efectos | as actividades se clasifican en:

1. Molestas.

A Ruidos mediosen el exterior del local propioy el vecino més afectado.

B Humos, gases, vaporesy olores.

C Polvo.

D Aguasresiduales.

E Residuosindustriales.

F transportes, cargay descarga.

G Instalacionesvisibles

H Aglomeracionesdel personal.

| Calor.

JVibraciones.

2. Nocivasy insalubres.

A Gasesy el ementos contaminados.

B Aguasresiduales.

C Materiasy manipulaciones.

D Radiaciones.

E Vertederosy basuras.

3. Peligrosas.

A Manipulaciény clasificacién de materia es combustibles einflamables.

B Procesos de produccion y recipientes apresion peligrosa.

C Materiaesexplosivos

D Derramamiento y vertido de sustancias quimicas agresivas.

Articulo 106.- Nivelesde Ruido.

Los niveles de ruido calculados en proyectos y las lecturas o 10s registros realizados
mediante equipos de medida deben ser expresados en Dba (Decibelios segin la escala de
ponderaciénA).

1. Nivel deruido exterior.- esel nivel deruido procedente de unaactividad (fuente emi-
sora) y medido en €l exterior del lugar de la recepcion. Cuando el punto de recepcion esté
situado en un edificio, el micréfono del equipo de medida se hade colocar aunadistanciade
0,5a1m delafachada, delos murosexterioresdelos patios delaislao delos patios de luces
del edifico receptor. Si el punto de recepcion esta situado en la via pablica o en espacios
publicos el micréfono se hade colocar a10m deloslimitesdelapropiedad del establecimiento
odelaactividad emisora, y a1,5m de aturasobre el suelo.

2. Nivel deruidointerior.- esel nivel sonoro procedente de unaactividad (fuente emiso-
ra) medido en € interior del edificio receptor. El micréfono del equipo de medida se ha de
colocar en €l centro delahabitacion y aunadistanciano inferior al m delasparedesy auna
aturade 1,5 m. Lamedicion se hade efectuar con las ventanas y |os bal cones cerrados.

El nivel deruido interior solo se debe utilizar como un indicador del grado de molestia
parael ruido en un edificio que se presume que el ruido setransmite desde el local emisor por
laestructuray no por laviaaéreade fachada, balcones o ventanas, y en este caso €l criterioa
aplicar debe de ser del nivel sonoraexterior.

Articulo 107.- Situacion relativade las actividades.

1. Edificio aislado.- Se entiende aquel que dejaunafranjalibre de edificacion, tanto con
los edificios colindantes como con lacalle.

2. Edificio independizado.- Se entiende por edificio independizado, en zonas donde se
admite la construccion de viviendas, aguel con paredes de separacion con los predios colin-
dantes a partir de los cimientos, que dejan un espacio libre medio de 15 cm, sin que ningin
punto no puedaser inferior a5 cm, excepto alas fachadas donde hay aislamiento por juntasde
dilatacion, y ala parte superior, donde hay una proteccion con material eléstico con tal de
evitar laintroduccion de basuras o aguas delluviaen €l espacio intermedio. Laconstrucciony
conservacion de lasjuntas de dilatacion de fachadas y la proteccion superior son acargo del
propietario del edificioindustrial.

Articulo 108.- Tipos de situacionesrelativas delaactividad.

A fin de tener en cuenta todas las ubicaciones posibles en relacién con su entorno, las
diferentes situaciones donde se puede ubicar unaactividad, se clasifican en:

1. Situacion 12 Dentro del suelo urbano residencial:

A Enplantabajao plantapiso del edificio de vivienda con acceso por medio de espacios
comunitarios.

B En planta piso del edificio no destinado al uso de vivienda.

2. Situacion 22 Dentro de suelo urbano residencial:

A enplantabagjaoinferior del edificio de viviendas con accesos exclusivosaunaactivi-
dad.

B Enplantabajaoinferior del edificio no destinado a uso de viviendacon acceso exclu-
sivo.

3. Situacién 32 En zonasindustriales préximas al nicleo urbano:

A en edificio independizado con fachadas alacalley no exclusivo aunaactividad.

B en edificio independizado con fachadas alacalley exclusivo aunaactividad.

4. Situacién 42 En zonasindustrial es separadas del niicleo urbano:

A en edificios aislados de hasta 7 metros de | as parcel as vecinales.

B En edificios aislados de més de 7 metros de las parcelas y dedicados a una Unica
actividad.

5. Situacion 52 En zonasindustriaeslejanas del nicleo urbano:

A En edificios ai slados en zonas especial es exclusivas para estos usos.

Articulo 109.- Categorias de las actividades.- tipos de actividades seglin | as categorias.

A losefectos de admision de unaactividad en unasituaci on determinada, éstas se clasifi-
can en cinco categorias teniendo en cuenta las incomodidades, los efectos nocivos para la
salud, los dafiosy |as alteraciones que puedan producir sobre el medio ambiente.

1. PRIMERA CATEGORIA .- Actividad que se desarrolla conjuntamente con lavivien-
da. No son molestas para la vivienda como por ejemplo, laboratorios, talleres individuales,
artesanales familiares que utilicen maguinaria manual o accionada por motores de pequefia
potenciay que no produzcan molestiasal exterior ni ruidos, emanaciones o peligros especia-
les.

2. SEGUNDA CATEGORIA .- Actividad compatible con lavivienda en zona de fuerte
predominio residencial. Son actividades dedicadas a talleres y pequefias industrias que no
molesten por desprendi mientos de gases, polvo, olores, ruidosy vibraciones.

3. TERCERA CATEGORIA .- Actividad no admitidacolindante alavivienda, pero si con
otros usosindustrial es, son admitidas en zonas de fuerte predominio deindustria, actividades
que con adopcién o no de medidas correctoras se toleran en zonas mixtas con fuerte propor-
ciéndeindustria

4. CUARTA CATEGORIA .- Actividades no admisibles colindantes con e uso devivien-
das. Son actividades incomodas, no admitidas contiguas con lavivienda, pero si a lado de
otrosusosindustriales. Estaformada por lapequefia, medianay gran industria. Quedan exclui-
das las actividades, que por su insalubridad, no se pueden reducir a limites compatibles con
otras actividades proximas.

5. QUINTA CATEGORIA .- Actividades peligrosas apartadas de otras actividades y/o
viviendas. Son actividades que por sus especiales caracteristicas de nocividad o peligrosidad
seinstalaran en zonas especial es destinadas a estos tipos de industrias.

Seccién 2 — Pardmetros regul adores de usos y actividades.

Articulo 110.- Regulacion del uso residencial.

1. Lasviviendas deberan cumplir las condiciones de habitabilidad exigidas por lalegisla
ciénvigente.

2. Enlasnuevas edificaciones en suel o urbano habraque prever en e propio edificio, una
plazade aparcamiento por vivienda. Podrén quedar eximidosdel cumplimiento de estanorma
losedificiosen zonadenlcleotradicional, clave 1, que no superenlastresunidades devivienda.

Articulo 111.- Regulacién del uso hotelero.

1. Ladensidad méximade camas en relacion con el techo méximo edificable, serael que
establezcalalegislacion sectorial vigente.

2. Paralos hoteles, motelesy apart-hotel es, en las nuevas edificaciones habra que prever
en el propio edificio o terreno privado adscrito a mismo, una plazade aparcamiento por cada
habitacién o apartamento.

3. Paralas pensiones, en las nuevas edificaciones habra que prever en el propio edificioo
terreno privado adscrito a mismo, una plaza de aparcamiento por cada dos habitaciones.

4. En cualquierade | os casos enunciados en | os apartados anteriores, | as plazas de apar-
camiento estaran situadas a una distanciainferior a 200 m de la entrada del establecimiento
hotelero.



B. O. P. HU.- N.° 59 29 marzo 2005 831
Articulo 112.- Regulacion del uso comercial. A total potenciaméximainstalada(KW), PMI.
1. Las superficies destinadas a establecimiento comercial medio, habrén de prever un B Nivel deruido maximo (en dBA), NSM
espacio con capacidad equival ente auna plaza de aparcamiento por cada20 m2 de superficie C superficietotal delaactividad (en m2), STA.
deventa — . L . :
2. Lassuperficiesdestinadas agran establecimiento comercial, habran de prever un espa- Situaciones relativas de s actividades Categorias delas Industrias
cio de aparcamiento con capacidad minimaequival ente auna plaza de aparcamiento por cada Cat.12 Categoria2® Ca® Cas* Caba
10 m2 de superficie de venta. El aparcamiento y el acceso para los clientes deberd situarse
separado del espacio correspondiente parael suministro. — PMI__ NSM STA PMI__ NSV STA
Articulo 113.- Regulacion del uso de oficinasy servicios privados. Situacion 12 0 4 200 No No No No No No
Deberapreverse, en e mismo edificio, unaplazade aparcamiento por cada’50 m2 cons- Situacion 1b 40 45 400 No No No No No No
truidos destinados aeste uso. ) Situacion 22 40 45 400 4 60 400 No No No
Articulo 114.- Reggl aciondel uso'deal macén. ) . ) Situacion 2b 50 45 400 50 60 400 No No No
1. Los amacenes situados en el niicleo urbano deberan prever el espacio necesario para Stuacion ® 200 300 65 N N
permitir la correctaaccesibilidad de los vehicul os de transporte y para posibilitar 1as manio- - ua:! (,xn 0 0
bras de cargay descargasininterferir en e transito. Situacion 3b 400 65 No No
2. El uso de almacén tiene lamismaregulacion por categorias quelasdel uso industrial. Situacién 42 No No
Articulo 115.- Regulacion del usoindustrial. Situacion 4b No
1. Con carécter general, los usos industriales se regulan por |as disposiciones sobre las Situacion 5a

actividades genéricas, que quedan limitadas en funcién delos conceptos siguientes:

- Tipo de actividad seglin las categorias, que clasifiquen las actividadesteniendo en cuen-
ta las incomodidades, l0s efectos nocivos, dafios y ateraciones, tal como se definen en el
presente capitulo.

- Tipo de actividad segin las situaciones fisicas, con relacién a entorno donde se ubi-
quen, también definidas en el presente capitulo.

2. Con carécter particular, en cada zona, sector o tipo de suelo se pueden establecer
limitaciones especificas, si fuerael caso, en funcion delapermisividad, el dominio, losefectos
que sederiveny lacombinacion de categoriasy situaciones, tal como se definen en el presente
capitulo.

Articulo 116.- Regulacién de actividades extractivas.

1. Este uso serasiempre tempora y provisional y necesitade licenciamunicipal previa,
ademas de |as autorizaciones correspondientes.

2. No se permiten actividades extractivas en suelo urbano y urbanizable.

3. Sin perjuicio de que el programa de restauracion establezca condiciones restrictivas,
cuando laactividad seaal airelibre setendraque desarrollar paracalas de superficie méxima
de una hectérea, sin que se pueda iniciar latercera sin haber concluido larestauracion de la
primera

4. Sedenegaralaautorizacion cuando laactividad af ecte especia es val ores paisgjisticos,
lamorfologiadel terreno o los cursos del agua.

Articulo 117.- Regulacion delos usos de cdmping y caravaning.

1. Laposibilidad de autorizar este uso requiere latramitacion de un Plan Especial que,
ademés de ordenar el ambito, determinara este como fincaindivisible.

2. Ser&necesario prever laformacion de un espacio libre arbolado, que ocupe una posi-
cion central, con carécter unitario y de una superficie equivalente, al menos de 35 m2 para
cadaplazade acampaday no resulteinferior al 20% delasuperficie ordenada. Este espacio se
podrédestinar a ocio, recreo, zonas esportivasy de juegos vinculadasal camping.

3. Lasunidades méximas de | ugares de acampada serén de una.cada 200 m2 de superficie
total del camping.

4. Serdnecesario prever un lugar de aparcamiento por cadaplazade camping. Seprevera
unareserva de terrenos con capacidad equivalente al 50% de |os lugares de aparcamiento en
unaposicién préximaalaentradadel camping y resguardada de las vistas dominantes.

5. Serdnecesario prever laformacién de barreras vegetal es, formadas por lavegetacion
caracteristica del lugar, en el perimetro del camping y con més densidad, en los lugares de
vistas dominantes desde el exterior y arededor delas construccionesfijasdelosserviciosdel
camping. El Plan Especial reflejaracon exactitud estas plantaciones.

6. El Plan Especial determinard las obras e instalaciones necesarias para dotar de los
servicios adecuados a camping, que abarcarén al menos, los accesos; la captacion,
potabilizacion, deposito y distribucion del agua potable; la red de las aguas residuales, su
depuraciony vertido; laconexion, transformaciony red de distribucion de energiael éctrica; y
lared de alumbrado.

7.Enfuncién del interésy del valor paisajistico del lugar donde se proponelaactuacion,
se limitard, y asi se especificard en el documento técnico, la proporcion de los lugares de
acampada destinados a caravanas entre el 0%y el 50%.

8. Los lugares sefialados para acampada de caravanas estaran ubicados en la posicion
més resguardada de | as vistas dominantes desde el exterior.

Articulo 118.- Regulacion del uso de garajey aparcamiento.

1. Paracada plaza de aparcamiento se deberaprever unasuperficieminimade 2,40 m de
ancho por 4,75 delargo.

2. Al menos un 2% de |as plazas deberan ser destinadas a disminuidos fisicos, y deben
tener unadimensi6n minimade 3,30 metros por 4,75 metrosy deberdn estar ubicadastan cerca
como sea posible del acceso.

3. Larepercusion global de cada plaza considerando |os el ementos comunes del aparca-
miento es de 22 m2 de superficie.

4. Losgarajes que tengan més de 15 plazas de aparcamiento estan obligados aprever un
espacio de espera para laentraday salida de coches, que no interrumpa la circulacion de la
calle, con unalongitud minimade 5 metrosy una pendiente méaxima del 4%. Las rampas de
acceso deben tener una pendiente maximadel 20% y unaanchuraminimade 3,00 metros.

Articulo 119.- Disposiciones de las actividades segiin la categoria.

1. En generd, las actividades de categoria superior a la segunda no estan toleradas a
menos de 25 metros de los edificios de uso religioso, cultural, de espectéculos publicos y
sanitariosy viceversa

2. Losedificiosindependizadosy edificiosaislados con actividades de segundacategoria
o superior deberén cumplir las siguientes condiciones:

A El acceso debera ser independiente del correspondiente alasviviendas.

B El acceso de mercancias serdindependiente a del persona hastalalineade fachada

C El edificio deber& disponer de unazonade cargay descarga de mercancias.

D el acceso ha de permitir la entrada o salida de vehiculos sin maniobras en las vias
publicas.

Articulo 120.- L imites méximos paracada categoria.

Los limites méximos para cada categoriay para cada unade las situaciones posibles, se
refieren alos siguientes elementos:

Articulo 121..- Condiciones de contaminacion atmosférica

1. Condiciones Generales:

A Losnivelesmaximos de emision alaatmésfera, seran los que seindiquen enlanorma-
tivasectorial sobre Proteccion del medio ambiente atmosférico.

B Sin perjuicio del parrafo anterior, se prohibe emitir al exterior humos, vapores, gaseso
aire con substancias en suspension, o atemperatura diferente delaambiental desdelasfacha
dasy |os patios de todo tipo de edificios. Se exceptiian lasinstal aciones mévilesderefrigera-
cién de potenciainferior a10.000 frigorias’hora, siempre que latemperaturadel flujo de aire
queincidaen las oberturas ajenas no sea perceptiblemente diferente del entorno.

C No esta permitida ninguna emisién de humos, vapores, gases 0 aire con sustancias en
suspension que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables,
sin aparatos de control, en el limite delapropiedad delaparceladelacual seemiten. En caso
deimposibilidad deeliminacion total delosolores, éstosdeberan ser conducidos por lachimenea.

D Laevacuacion al exterior de humos, vapores, gases o aire con substancias en suspen-
sién permitidas, se deberdhacer por chimeneas o conductos perfectamente estancos de dimen-
siones adecuadas. Con lafinalidad de evitar condensaciones contaminantes, en aquellos casos
en que haya una variacion sensible de temperatura respecto al ambiente, serd necesario el
aislamiento térmico delachimenea

2. Clasificacion delos contaminantes:

Segun €l tipo de contaminante emitido por unaactividad y/o instalacion alaatmésferase
distinguen:

A Categoria 1: Focos de combustion que consumen combusti bl es gaseosos, cal ef actores
€léctricos, instal aciones de acondi cionamiento o cual quier otraque no emitacontaminantes ni
olores. Laopacidad delos humos no llegard al nimero 1 de laescala de Ringelmann, excep-
tuando el momento del encendido y carga, y durante u n tiempo méximo de 10 minutosen que
podra llegar hasta al nimero 2 de la escala. En esta categoria se incluyen las instalaciones
individuales de calefaccion y produccion de aguacaliente sanitaria.

B Categoria2: focos de combustion que consumen combustiblesen loscuales el conteni-
do enazufreesigual oinferior al 1%, actividades que desprenden olores. En este apartado se
incluyen las cal efacciones col ectivas, cocinas o aparatos de coccion delos bares, restaurantes
y establecimientos similares, etc.

C Categoria3: Focosindustriales, y focos que emiten humosy gases no comprendidosen
losnivelesanteriores.

3. Alturadelas chimeneasy conductos:

A Laalturay dmbito deinfluenciade las chimeneas o conductos en funcién delas catego-
rias de los focos emisores definidos en el apartado anterior son las indicadas en latabla si-
guiente:

Categorias Radio deinfluencia Alturasobre edificaciones
1 10m im
2 25m 2m
3 40m 3m

Se define como radio de influencia la distancia minima que hay desde la chimenea o
conducto alaedificacion més proxima

B Laevacuacion del aire caliente o enrarecido producido por |os acondicionamientos de
locales se deberé efectuar delaformasiguiente:

1 Si el caudal volumétrico de aire evacuado esinferior 20,2 m3/s el punto de salida de
aire distaracomo minimo, 2 m de cual quier ventanaen el plano vertical.

11'Si el caudal volumétrico de aire evacuado estd comprendido entre 0,2 m3/sy 1m3/s, el
punto de salidadel aire distard como minimo 3 m de cualquier ventanaen el plano vertica y
2m delas situadas en el plano horizontal.

111 Paravolimenes superioresa 1m3/slasalidadeairetendralaconsideracion de un foco
de categorial

1V Si laevacuacion es por lafachadalaalturaminimasobre laaceraserade 2my dispon-
draderejas de45° deinclinacion quedirijan el aire haciaarriba.

C Todo aparato o sistema de acondicionamiento que produzca condensacién, deberd
necesariamente de disponer derecogiday conduccién de aguaqueimpidael vertido exterior.

D Lastorres de refrigeracion se ubicaréd en la cota més elevada del edificioy amés de
15m de abertura o fachada con ventana.

E Paraevitar |aconsiguiente degradaci n estéticadelos edificios, ninglin elemento fisico
de |as instal aciones de acondicionamiento no sobresaldré de la linea de fachada ni podré ser
visualizado desde lavia publica, amenos que seintegre arquitectonicamente en el edificio.

4. Alumbrado:

No podréser visible ningiin alumbrado directo o reflejado, producido por fuenteslumino-
sas de gran intensidad, o por procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como
combustién soldadurau otros. Ningtin foco emisor deluz con carécter fijo, bien seapor accion
directao reflejada podré constituir un alumbrado peligroso paralos vehicul os o peatones que
circulen por lasvias publicas, o habiten en sus proximidades. En aparadores situadosen calles
detransito rodado, no se podran colocar cristalesoblicuosal eje delacalle que puedan produ-
cir reflgjos de los faros de | os coches que deslumbren o desorienten alos conductores.
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Articulo 122.- Condicionesderiesgo deincendioy de explosion.
L adeterminacion delas condiciones de proteccion contraincendiosy el riesgo de explo-
sion serealizard de acuerdo con lalegislacion sectorial vigente.

TITULO IV. REGULACION Y DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

CAPITULOI.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 123. Determinacion del dmbito.

1. El Plan General clasificacomo suelo urbano losterrenos que por su situacion, por estar
en dreas consolidadas por laedificacion o por su grado de urbanizacion, merecen estaclasifi-
cacion, delimitando su perimetro y definiendo su ordenacion detallada.

2. Loslimites del suelo urbano estan determinados en |os planos de ordenacion.

Articulo 124. Ordenacion del suelo urbano.

1- Loslimites delas zonas y sistemas, asi como |os émbitos de planeamiento derivado,
poligonos y unidades de actuacion para el posterior desarrollo del Plan se delimitan en los
planos de ordenacién. En su conjunto constituyen laordenaci n detallada de este suelo.

2. Cada unidad de zonalleva el indicador afanumérico, llamado clave de zona, que de
acuerdo con |as categorias que se establ ecen, determinalas condiciones de edificacion, parce-
laciény uso.

3. Losterrenos destinados a sistemas también seindican con el correspondiente codigo
afanumérico.

4. Para el desarrollo de la ordenacion del Plan General, en suelo urbano, se sefidany
delimitan planes especial es, paralos que se definen objetivos, edificabilidad, densidad y con-
diciones de parcelacion, edificacion, usoy gestion.

5. Parael desarrollo delagestion del Plan General, en suelo urbano, se sefialan'y delimi-
tan Poligonos y Unidades de Actuacion Urbanistica, paralas que se establece |a ordenacion
detalladamediante lacalificacion urbanisticade losterrenosy se determinan las condiciones
degestiony el régimen de cesiones.

Articulo 125. Deberes de los propietarios en suelo urbano.

1. Realizar las cesiones obligatorias y gratuitas de los terrenos destinados a sistemas
definidos en el Plan General.

2. Costear laurbanizacion.

3. Edificar los solares.

CAPITULOIL.
ZONAS EN SUELO URBANO (SU).

Articulo 126. Clases de zonas.

El Plan Genera establece las siguientes zonas:

- Zonadenlcleo tradicional, clave 1.

- Zonaunifamiliar enlinea, clave 2.

- Zonade ciudad jardin, clave 3.

- Zonade bloques plurifamiliares, clave 4.

- Zonade vivienda de proteccion publica, clave 5.

- Zonade espacio libre privado, clave 6.

- Zonade aparcamiento, clave 7.

- Zonade servicios, clave 8.

- Zonaindustrial, clave9.

- Zonaresidencial segiin planeamiento anterior, clave 10.

Seccion 1. Zonadencleo tradicional. Clave 1.

Articulo 127. Definicion.

Estazonaordenalaedificacion del nlcleo tradicional, incluyendo |os espaciosinterme-
dios no edificadosy |os ambitos de continuaci on | 6gica de esta estructura urbana.

Corresponde alaordenacion histéricaentre medianerasalineadaavial. Lasnormasregu-
lan tanto |as obras de nueva edificacién como | as de conservacion y mejorade laedificacion.
Todo ello a objeto de mantener sus caracteristicas urbanas, regulando |os procesos de refor-
ma, mejoray transformacién delastipol ogias existentes.

Articulo 128. Condiciones delaparcel acion.

a Superficieminimade parcela: 100,00 m2.

b. Frente minimo de parcela: 5,00 m.

¢. Profundidad minimade parcela: 15,00 m.

Articulo 129. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALES.

a. Formade ordenacion: Segiin alineacion devial o de fachada.

b. Tipologia: Uni o plurifamiliar entre medianeras.

c. Profundidad edificable plantabaja: 20,00 m.

d. Profundidad edificable plantas piso: 15,00 m.

e. NUimero méximo de plantas: Viene reflejado en los planos de ordenacién de escala 1/
1000. En caso de no aparecer seré de planta baja més dos plantas piso.

f. indice de edificabilidad neta:

Lasuperficiedetecho edificable se obtendré paracadasolar realizando el siguiente gjer-
ciciotedrico:

Sera el techo que corresponda a de una edificacion con el nimero maximo de plantas
admitido y de diez metros de profundidad con la afiadidura de otra edificacion de una planta
que ocupe lamitad del resto del solar.

Lafranjade diez metros de profundidad se obtendratrazando unapolilineaparaelaala
alineaciondevial.

En €l nimero maximo de plantas admitido, para el caculo del techo tedrico, no seten-
drén en cuentalos espacios bajo cubierta.

El indice de edificabilidad netadel solar serdel coeficiente resultante entre lasuperficie
detecho edificable queresulte, - o techo tedrico-, y lasuperficie del solar, expresado en metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (m2t/ m2s).

g. Densidad méximade viviendas: 1 vivienda/ 75 m2 de techo edificable.

h. Porches: Laalturalibre minimaser& de tres metros.

Quedaran excepcionados del cumplimiento de este pardmetro | as obras exclusivamente
de rehabilitacion, sin demolicién, de edificios con porches existentes en que sejustifique que
laalturalibre actual esmenor.

2. CUBIERTAS.

a Tipo: Cubiertainclinada.

Las cubiertas planas quedan prohibidas, a excepcién de los casos establecidos en el
siduiente punto c).

b. Cubiertasinclinadas:

Cumbreray aleros: Deberan ser horizontalesy paralelosalaalineacion.

Forma: Simétrica, a dos o cuatro aguas. Pudiendo excepcionarse del cumplimiento de
este punto y permitirse cubiertas a una sola pendiente en el caso de parcelas existentes de
profundidad inferior alaminima, (15,00 m), o de sustitucion de volimenes existentes que ya
tuvieran estaforma

Material de acabado: Tejacerdmica.

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

c. Cubiertasplanas:

Se permitiran exclusivamente si se limitan a cuerpos secundarios de la edificacion, o a
parte deellos, y se sitian a menos una planta por debajo de la cubiertaprincipal, que debera
serinclinada.

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

3.FACHADAS.

a Tratamientos de fachada: Se recomienda el estucado de cal.

Son compatibles los revocos, estucos, mamposteria de piedra ordinaria con un grueso
minimo de 20 cms, aplacado de piedratalladaregular, maderay elementos metdlicos.

b. Proporcién delas aberturas; Deberan tener proporcion vertical . Pudiéndose exceptuar
de esta condicién las aberturas situadas en laplantabajay en la Gltima planta piso.

d. Color defachada: Queda prohibido el color blanco.

Deberéan utilizarse tonos asimilables alos colores del paisaje de la zona: terrosos, paji-
70s, verdes, etc.

L apresente regul acion deberé compl etarse mediante ordenanzamunicipal .

Hasta su aprobacién solo podran concederse licencias en que se haga constar explicita-
mente laidoneidad de los colores definidos en proyecto en base a los criterios definidos en
este punto.

e. Carpinteria: Deberan tener colores oscuros, tono nogal o superior.

f. Persianas: Deberan tener colores oscuros, tono nogal o superior.

g. Rejas Deberén tener colores oscuros, tono nogal o superior.

h. Canalonesy bajantes de cubierta: Deberan ser obligatoriamente de cobre.

4.ESTUDIOSDEDETALLE.

Ademés de los que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacién, composicién de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando €l fin que se persigaseael deenriquecer el patrimonio del nucleo aportando
soluciones arquitecténicas no previstasen lasnormas.

En ninglin caso podran modificarse los pardmetros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretendan encontrar soluciones que permitan un mayor
aprovechamiento.

Articulo 130. Condiciones de uso.

a Uso principal: Residencial.

Hotelero.

Comercial exclusivamente en | as categorias de pequefio comercio.

Gargjey aparcamiento.

b. Usos compatibles: Residencial especial.

Oficinasy servicios privados.

Sanitario asistencial.

Socio-cultural.

Docente.

Restauracion.

Deportivo.

Seccion 2. Zonaunifamiliar enlinea. Clave 2.

Articulo 131. Definicion.

Ordenalaedificacion unifamiliar entre medianeras. El objetivo esel establecimiento de
las condiciones de ordenacion y edificacion delos suel os de aprovechamiento privado adscri-
tos aestazona

Articulo 132. Condiciones delaparcelacion.

a. Superficieminimade parcela: 120,00 m2.

b. Frente minimo de parcela: 6,00 m.

¢. Profundidad minimade parcela: 15,00 m.

Articulo 133. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALES.

a. Formade ordenacion: Segiin alineacion devial o de fachada.

b. Tipologia: Unifamiliar.

c. indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/ m2s.

d. Ocupacion méaxima: 60,00 %.

e. Nimero méximo de plantas: PlantaBaja+ 2 Plantas Piso.

f. Densidad méximade viviendas: 1 vivienda/ parcela.

Queda prohibidaladivision horizontal dentro deunaparcela

g. Separacion minimaal frente de parcela: 0,00 m.

h. Separacién minimaalos|aterales de parcela: 0,00 m. En unafranjade 12 m. desdela
alineacion devial o fachada 3,00 m., en € resto de laparcela.

i. Separacion minimaal fondo de parcela: 5,00 m.

2.CUBIERTAS.

a Tipo: Seadmiten las cubiertasinclinadasy planas.

b. Cubiertasinclinadas:

Cumbreray aleros: Deberan ser horizontalesy paralelosalaalineacion.

Forma: Simétrica, ados o cuatro aguas. A un agua, con laprescripcion dequelaaturade
coronacién delacubiertano superelaalturareguladoraméxima.

Material de acabado: Tejaceramica.

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

c. Cubiertasplanas:

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

3.ESTUDIOSDE DETALLE.

Ademés de los que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacién, composicion de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando €l fin que se persigaseael de enriquecer el patrimonio del nticleo aportando
soluciones arquitectonicas no previstas en las normas.
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En ningln caso podran modificarse los pardmetros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretenderén encontrar soluciones que permitan un mayor
aprovechamiento.

Articulo 134. Condiciones de uso.

a Uso principal: Residencial, exclusivamente del tipo deviviendaunifamiliar.

Garajey aparcamiento delapropiavivienda.

b. Usos compatibles: Oficinasy servicios privados.

Socio-cultural.

Docente.

Restauracion exclusivamente en el tipo de restaurante, (10-B- segtin articulo 104).

Seccién 3. Zonade ciudad jardin. Clave 3.

Articulo 135. Definicion.

Ordenalas &reas destinadas a edificacion unifamiliar en edificiosaislados. El objetivo es
€l establecimiento delas condiciones de ordenacion y edificacion delos suel os de aprovecha
miento privado adscritos a esta zona.

Articulo 136. Condicionesdelaparcelacion.

a. Superficie minimade parcela: 500,00 m2.

b. Frente minimo de parcela: 12,00 m.

¢. Profundidad minimade parcela: 20,00 m.

Articulo 137. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALES.

a Formade ordenacion: Aislada.

b. Tipologia: Unifamiliar.

¢. indice de edificabilidad neta: 0,60 m2t/ m2s.

d. Ocupacién méxima: 40,00 %.

e. Niumero méximo de plantas: PlantaBgja+ 1 Planta Piso.

f. Densidad maximade viviendas: 1 vivienda/ parcela

Queda prohibidaladivision horizontal dentro deunaparcela.

g. Separacion minimaal frente de parcela: 2,00 m.

h. Separacion minimaalos|aterales de parcela: 3,00 m.

i. Separacion minimaal fondo de parcela: 6,00 m.

2.CUBIERTAS.

a Tipo: Seadmiten las cubiertasinclinadasy planas.

b. Cubiertasinclinadas:

Cumbreray aeros: Deberén ser horizontales.

Material de acabado: Tejacerdmicaen unaproporcion noinferior al 80 % delasuperficie
delacubiertainclinada.

Color de acabado: Tonos marronesy rojos paralacubiertade teja

c. Cubiertas planas:

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

3.ESTUDIOSDE DETALLE.

Ademas de |os que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacion, composicion de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando €l fin que se persigaseael deenriquecer el patrimonio del nlicleo aportando
soluciones arquitecténicas no previstas en las normas.

En ninglin caso podran modificarse los pardmetros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretende encontrar soluciones que permitan un mayor apro-
vechamiento.

Articulo 138. Condiciones de uso.

a Uso principal: Residencial, exclusivamente del tipo de vivienda del tipo unifamiliar
aidada

Garajey aparcamiento delapropiavivienda.

b. Usos compatibles: Oficinasy servicios privados.

Socio-cultural.

Docente.

Restauracion, exclusivamente en €l tipo de restaurante, (10-B- segln articulo 104).

Seccion 4. Zonade bloques plurifamiliares. Clave 4.

Articulo 139. Definicion.

Estazonarecoge, regulay ordenalas diferentes éreas de suelo urbano, urbanizadas o en
proceso de urbanizacién, destinadas al uso residencial, préximasal nticleo histérico pero cla-
ramente diferenciadas de éste, a objeto de planificar una continuidad coherente de latrama
urbana.

Articulo 140. Subzonas.

Se establecen |as subzonas siguientes:

- Bloques alineados avial o fachada, clave 4a.

- Blogues aislados, clave 4b

Articulo 141. Condicionesdelaparcel acion.

a Superficieminimade parcela: 600,00 m2.

b. Frente minimo de parcela: 15,00 m.

c. Profundidad minimade parcela: 20,00 m.

Articulo 142. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALESDE LA SUBZONA 4a.

a Formade ordenacion: Segin aineacion devial o defachada

b. Tipologia: Plurifamiliar.

c. Profundidad edificable plantabaja: 20,00 m.

d. Profundidad edificable plantas piso: 15,00 m.

e. NUmero méximo de plantas: PlantaBaja+ 3 Plantas Piso.

f. Indice de edificabilidad neta: La superficie de techo edificable se obtendra para cada
solar realizando el siguiente gjercicio tedrico:

Sera el techo que corresponda a de una edificacion con el nimero méximo de plantas
admitido y de doce metros de profundidad con laafiadidura de otra edificacion de unaplanta
que ocupe lamitad del resto del solar.

Lafranjade doce metros de profundidad se obtendratrazando unapolilineaparalelaala
alineaciondevial.

En el nimero méximo de plantas admitido, para el célculo del techo tedrico, no se ten-
dréan en cuentalos espacios bajo cubierta

El indice de edificabilidad netadel solar serdel coeficiente resultante entrelasuperficie
detecho edificable queresulte, - o techo tedrico-, y lasuperficie del solar, expresado en metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (m2t/ m2s).

g. Densidad méximade viviendas: 1 vivienda/ 100 m2 de techo edificable.

2. PARAMETROS GENERALESDE LA SUBZONA 4b.

a Formade ordenacion: Aislada.

b. Tipologia: Plurifamiliar.

c. Profundidad méxima de |a edificacion en plantabaja: 20,00 m.

d. Profundidad méxima de la edificacion en plantas piso: 15,00 m.

e. Separacion minimaal frente de parcela: 3,00 m.

f. Separacion minimaalos|aterales de parcela: 3,00 m.

g. Separacion minimaal fondo de parcela: 3,00 m.

h. Ndmero méximo de plantas: PlantaBaja+ 3 Plantas Piso.

i. Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2 t/m2s.

j- Densidad méximade viviendas: 1 vivienda/ 100 m2 de techo edificable.

3. CUBIERTAS.

a Tipo: Se admiten |as cubiertasinclinadasy planas.

b. Cubiertasinclinadas:

Cumbreray aleros: Deberan ser horizontalesy paralelosalaalineacion.

Forma: Simétrica, ados o cuatro aguas

Material de acabado: Tejacerdmica

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

c. Cubiertas planas:

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

4.ESTUDIOSDEDETALLE.

Ademés de |os que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacion, composicion de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando el fin que se persigaseael deenriquecer el patrimonio del nticleo aportando
soluciones arquitecténicas no previstas en las normas.

En ninglin caso podran modificarse los pardmetros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretendan encontrar soluciones que permitan un mayor
aprovechamiento.

Articulo 143. Condiciones de uso.

a Uso principal: Residencial.

Hotelero.

Comercia.

Gargjey aparcamiento.

b. Usos compatibles: Residencial especial.

Oficinasy servicios privados.

Sanitario asistencial.

Socio-cultural.

Docente.

Restauracion.

Deportivo.

Seccion 5. Zonade viviendade proteccion plblica. Clave 5.

Articulo 144. Definicion.

Esta zona ordena la edificacion de las reservas de suelo urbano destinadas a viviendas
sujetas aalgun régimen de proteccién plblica

Articulo 145. Condicionesdelaparcelacion.

a. Superficie minimade parcela: 1.500,00 m2.

b. Frente minimo de parcela: 30,00 m.

¢. Profundidad minimade parcela: 30,00 m.

Articulo 146. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALES.

a Formade ordenacion: Aislada.

b. Tipologia: Plurifamiliar.

¢. Separacion minimaal frente de parcela: 3,00 m.

d. Separacion minimaalos|aterales de parcela: 4,00 m.

€. Separacion minimaal fondo de parcela: 4,00 m.

f. NUmero méximo de plantas: PlantaBaja+ 3 Plantas Piso.

g. indice de edificabilidad neta: 1,50 m2 t/m2s.

h. Densidad méaximade viviendas: 1 vivienda/ 75 m2 detecho edificable.

2.CUBIERTAS.

a Tipo: Seadmiten |as cubiertasinclinadasy planas.

b. Cubiertasinclinadas:

Cumbreray aleros: Deberan ser horizontalesy paralelosalaalineacion.

Forma: Simétrica, ados o cuatro aguas

Material de acabado: Tejacerdmica.

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

c. Cubiertasplanas:

Color de acabado: Tonos marronesy rojos.

3.ESTUDIOSDE DETALLE.

Ademas de |los que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacion, composicion de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando el fin que se persigaseael deenriquecer €l patrimonio del ndicleo aportando
soluciones arquitectonicas no previstas en las normas.

En ninglin caso podran modificarse los pardmetros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretendan encontrar soluciones que permitan un mayor
aprovechamiento.

Articulo 147. Condiciones de uso.

a. Uso principal: Viviendade proteccién plblica

Garajey aparcamiento delas propiasviviendas.

b. Usos compatibles: Todos los usos compatibles estan limitados a |la planta baja, no
pudiendo ejercerse en las plantas piso. Son:

Comercial.

Oficinasy serviciosprivados.

Sanitario asistencial.

Socio-cultural.

Docente.

Restauracion.
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Deportivo.

Seccidn 6. Espacio libre privado. Clave 6.

Articulo 148. Definicion.

Estazonarecoge, regulay ordenalas diferentes areas de suelo urbano destinadas al uso
de espacio libre, de carécter privado, a objeto de servir y complementar |as zonas privadas a
quevan ligadas.

Articulo 149. Condiciones delaparcel acion.

No puede segregarse de maneraindependiente. Pueden segregarse, exclusivamente, liga:
das ala zona de aprovechamiento privado a la que complementan y cumpliendo el frente
minimo de parcelaque este definido para ésta.

Articulo 150. Condicionesdelaedificacion.

No se permitelaedificacion.

Solo se permitir, como actividad constructiva, larealizacion de vallas de delimitacion o
instal aciones abi ertas que puedan considerarse complementarias al uso residencia como pis-
cinas, juegosinfantiles, mobiliarios, etc.

Articulo 151. Condiciones de uso.

Espaciolibre.

Seccién 7. Zonade aparcamiento. Clave 7.

Articulo 152. Definicion.

Ordenalaedificacion destinadaexclusivamente a uso de aparcamiento al objeto deinte-
grar las construccionesresultantes, de maneraarménica, enlatramaurbanaen que se encuen-
tran.

Articulo 153. Condicionesdelaparcelacion.

No se permite la segregacion.

Articulo 154. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALES.

a Formade ordenacién: Segun alineacion devial.

b. Tipologia: Volumetriaresultante.

c. Indice de edificabilidad neta: 2,002t/ m2s.

d. Ocupacion maxima: 100,00 %.

e. NUimero méximo de plantas: PlantaBaja+ 1 Plantas Piso.

2.CUBIERTAS.

a Tipo: Seadmiten las cubiertasinclinadasy planas.

b. Cubiertasinclinadas:

Cumbreray aleros: Deberan ser horizontalesy paralelosalaalineacion.

Forma: Simétrica, ados o cuatro aguas.

Material de acabado: Teja cerdmicao planchas metdlicas.

Color de acabado: Tonos marrones, rojos o grises.

c. Cubiertasplanas:

Color de acabado : Tonos marrones, rojos o grises.

3.ESTUDIOSDE DETALLE.

Ademés de los que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacién, composicion de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando €l fin que se persigaseael de enriquecer el patrimonio del nticleo aportando
soluciones arquitecténicas no previstasen lasnormas.

En ninglin caso podran modificarse los parametros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretendan encontrar soluciones que permitan un mayor
aprovechamiento.

Articulo 155. Condiciones de uso.

a Usoprincipal: .

b. Usos compatibles: .

Seccién 8. Zonade servicios. Clave 8.

Articulo 156. Definicion.

Ordenalas reas, bien relacionadas con el nlcleoy lasvias de comunicacion, diferencia-
dasdelas zonasresidencial es, destinadaaaguell os usos necesarios para potenciar laactividad
del nlicleo de Benabarre, pero, o bien no compatibles con lavivienda, o bien convenientesde
diferenciar.

Articulo 157. Condiciones delaparcel acion.

a Superficie minimade parcela: 500,00 m2.

b. Frente minimo de parcela: 10,00 m.

c. Profundidad minimade parcela: 30,00 m.

Articulo 158. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALES.

a Formade ordenacion: Alineadaavial.

b. Tipologia: Volumetriaresultante.

c. Indice de edificabilidad neta: 2,00 M2t/ m2s.

d. Ocupacion maxima: 100,00 %.

e. Nimero méximo de plantas: PlantaBaja+ 1 Planta Piso.

2. CUBIERTAS.

a Tipo: Seadmiten las cubiertasinclinadasy planas.

b. Cubiertasinclinadas:

Composicion: Libre. Limitada por las condiciones devolumen.

Pendiente méxima: 20%.

Color de acabado: Grispizarra.

c. Cubiertasplanas:

Color de acabado: Grispizarra.

3.VOLUMETRIA.

El volumen méximo delaedificacion serel de un edificio con cubiertaplanay el nimero
méximo de plantas permitido. Los edificios con cubiertainclinadadeberan poderseinscribir,
en su totalidad, dentro de este volumen.

3.ESTUDIOSDE DETALLE.

Ademés de los que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacién, composicion de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando €l fin que se persigaseael de enriquecer el patrimonio del nicleo aportando
soluciones arquitecténicas no previstasen las normas.

..... Gargjey aparcamiento.
.No se permiten, aexcepcién de lasinstal aciones
.................... propiasde servicio al uso principal.

En ninglin caso podran modificarse los parametros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretendan encontrar soluciones que permitan un mayor
aprovechamiento.

Articulo 159. Condiciones de uso.

a Usoprincipal: Industrial.

Hotelero.

Comercial.

b. Usos compatibles: Restauracion.

Oficinasy serviciosprivados.

Socio-cultural.

Docente.

Recreativoy espectécul os.

Deportivo.

Gargjey aparcamiento.

Abastos.

Estacionesde servicio.

Vivienda, limitado alas siguientes prescripciones:

- Mé&ximo unavivienda por parcela.

- Deservicio alaactividad.

- Indivisibilidad delafinca

- Que no supere en superficie el 20% del techo construido en laparcela

Seccion 9. Zonaindustrial. Clave9.

Articulo 160. Definicion.

Estazonaordenalaedificacionindustrial en manzanacerraday con alineacion devial.

Articulo 161. Condicionesdelaparcelacion.

a. Superficie minimade parcela: 800,00 m2.

b. Frente minimo de parcela: 20,00 m.

c. Profundidad minimade parcela: 30,00 m.

Articulo 162. Condicionesdelaedificacion.

1. PARAMETROS GENERALES.

a Formade ordenacion: Alineadaavial.

b. Tipologia: Entre medianeras.

c. Indice de edificabilidad neta. Lasuperficie de techo edificable se obtendra para cada
solar realizando €l siguiente gjercicio tedrico:

Sera el techo que corresponda al de una edificacion con el niimero maximo de plantas
admitido y de veinte metros de profundidad con laafiadidurade otraedificacion de unaplanta
que ocupe lamitad del resto del solar.

Lafranjade veinte metros de profundidad se obtendratrazando unapolilineaparalelaala
alineaciondevial.

En e nimero méaximo de plantas admitido, para el céculo del techo tedrico, no se ten-
drén en cuentalos espacios bajo cubierta.

El indice de edificabilidad netadel solar serael coeficienteresultante entre lasuperficie
detecho edificable queresulte, - o techo tedrico-, y lasuperficie del solar, expresado en metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (m2t/ m2s).

d. Ocupacion maxima: 60,00 %.

€. Separacion minimaal fondo de parcela: 6,00 m.

f. NUmero méximo de plantas; PlantaBaja+ 1 Planta Piso.

2.CUBIERTAS.

a Tipo: Seadmiten las cubiertasinclinadasy planas.

b. Cubiertasinclinadas:

Composicion: Libre. Limitada por las condiciones de volumen.

Pendiente maxima: 20 %.

Color de acabado: Grispizarra.

c. Cubiertas planas:

Color de acabado: Grispizarra.

3.VOLUMETRIA.

El volumen méximo delaedificacion serdel de un edificio con cubiertaplanay el nimero
méximo de plantas permitido.

Losedificios con cubiertainclinada deberan poderseinscribir, en su totalidad, dentro de
estevolumen.

4.ESTUDIOSDE DETALLE.

Ademés de los que se definen en el presente Plan General, se permite la redaccion de
Estudios de Detalle no previstos para regular especificamente las condiciones de volumen,
ocupacién, composicion de fachada o tratamientos de acabado de edificaciones concretas,
siemprey cuando €l fin que se persigaseael de enriquecer el patrimonio del nticleo aportando
soluciones arquitectonicas no previstas en lasnormas.

En ninglin caso podran modificarse los parametros generales del punto 1 anterior, ni
aprobarse Estudios de Detalle que pretendan encontrar soluciones que permitan un mayor
aprovechamiento.

Articulo 163. Condiciones de uso.

a Uso principal: Industrial.

Comercial, limitado alaventa de productos realizados en lamismaindustriay comple-
mentos de éste.

b. Usos compatibles: Socio-cultural.

Docente.

Recreativoy espectécul os.

Deportivo.

Gargjey aparcamiento.

Abastos.

Estacionesde servicio.

Vivienda, limitado alas siguientes prescripciones:

- Superficie minimade laparcela: 1.500,00 m2.

- Mé&ximo unavivienda por parcela.

- Deservicioalaactividad.

- Indivisibilidad delafinca

- Que no supere en superficie el 7% del techo construido en laparcela.

Seccién 10. Zonaresidencial seguin planeamiento anterior. Clave 10.
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Articulo 164. Definicion.

Esta zona ordena |a edificacion del sector actual denominado Poligono 6, de caracter
residencial, con Plan Parcial, Reparcelacion y Proyecto de urbani zaci on aprobados, asi como
laurbanizacion realizada

Dado que se trata de un sector completamente gestionado y edificado parcialmente, se
respeta el planeamiento anterior y paraevitar confusiones, se mantiene la denominacion del
ambito de gestion.

Articulo 165. Condiciones delaparcelacion, edificacion y uso.

Condiciones particulares de laparcel acion, edificacion y uso, seglin planeamiento ante-
rior al presente Plan General. (Plan Parcial Poligono 6). Seran de aplicacion las disposiciones
generales delas presentes normas urbanisticas.

) CAPITULO IV.
AMBITOS DE DESARROLLO ESPECIFICO EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.
Articulo 166. Unidad de actuacion nimero 1, UA-1.
1. Objeto.
Tiene por objeto completar latramaurbanadel nicleo regenerando un espacio totalmente
degradado paradestinarlo aviviendaunifamiliar.
2. Superficie.
Comprende unasuperficiede3.121 m2.
3. Instrumento de planeamiento derivado.
Se precisadelatramitacion deun Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
cion detallada
4. Zonificacién delos espacios aptos parael aprovechamiento privado:
Se corresponderan alos de lazona unifamiliar en linea, clave 2, y/o alos de lazonade
ciudad jardin, clave 3.
5. Techo y densidad méxima.
El techo edificable méximo no superard en ninguin caso los 1.872 m2.
El méximo de unidades de vivienda no superarden ningtin caso €l nimero de 9 (nueve).
Estos val ores son méximos. En ningiin caso podrén aumentarse aunque en su gestion, a
realizar topografico detallado, resultase unasuperficiereal superior.
Delos citados parametros resultan los siguientes val ores:
indice de edificabilidad bruta: 0.6 m2t/m2s.
Densidad brutade viviendas 30 viviendas/ Ha
6. Cesiones.
El plan especia deberaprever un minimo del 20 % delasuperficie parael sistemaviario.
El 10% del aprovechamiento medio a ayuntamiento.
7. Urbanizacion.
Deberaurbanizarse el 100% del &mbito, asi como fuerade éste, el 100 % delacalle que
le da acceso en su frente.
Articulo 167. Unidad de actuacién nimero 2, UA-2.
1- Objeto.
Tiene por objeto completar la trama urbana de una zonaintersticial del nicleo con una
edificacion coherente alaedificadaen el perimetro.
2- Superficie.
Comprende unasuperficie de 6.561 m2.
3- Instrumento de planeamiento derivado.
Se precisadelatramitacion de un Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
cion detallada.
4- Zonificacion de los espacios aptos para el aprovechamiento privado:
Se corresponderan alos de lazona unifamiliar en linea, clave 2, y/o alos de lazonade
ciudad jardin, clave 3.
5- Techo 'y densidad méaxima.
El techo edificable méximo no superaréen ningtin caso |0s 3.936 m2.
El méximo de unidades de viviendano superarden ningin caso € ndmero de 20 (veinte).
Estos val ores son méximos. En ninglin caso podran aumentarse aungue en su gestion, a
realizar topografico detallado, resultase unasuperficiereal superior.
Delos citados parametros resultan los siguientes val ores:
indice de edificabilidad bruta: 0.6 m2t/ m2s.
Densidad brutade viviendas 30 viviendas/ Ha
6- Cesiones.
El plan especial deberaprever un minimo del 40 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas publicos.
El 10% del aprovechamiento medio a ayuntamiento.
7- Urbanizacion.
Deberéa urbanizarse el 100% del ambito, resolviendo la conexién en ambos lados a la
carreteranacional.
Articulo 168. Unidad de actuacion nimero 3, UA-3.
1. Objeto.
Tiene por objeto completar la trama urbana de una zona abierta dando continuidad al
sistemaviario.
2. Superficie.
Comprende unasuperficie de 11.256 m2.
3. Instrumento de planeamiento derivado.
Seprecisadelatramitacion de un Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
cion detallada.
4. Zonificacion delos espacios aptos parael aprovechamiento privado:
Se corresponderan alos de lazonade bloques plurifamiliares, subzona4b.
El plan especial deberadefinir lavolumetriaespecificadelaedificacion, incluso laforma
delascubiertas.
5. Techo y densidad méxima.
El techo edificable méximo no superard en ninguin caso los 6.753 m2.
El méximo de unidades de viviendano superarden ningiin caso el nimero de 45 (cuaren-
tay cinco).
Estos val ores son méximos. En ninglin caso podran aumentarse aunque en su gestion, al
realizar topografico detallado, resultase unasuperficiereal superior.
Delos citados pardmetros resultan los siguientes val ores:
indice de edificabilidad bruta: 0.6 m2t/m2s.
Densidad brutade viviendas 40 viviendas/ Ha.

6. Cesiones.

El plan especial deberaprever un minimo del 40 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas publicos. Debiendo destinarse obligatoriamente asistemaviario lacalle cuyo trazado se
apuntaen los planos de ordenacion.

El 10% del aprovechamiento medio al ayuntamiento.

7. Urbanizacion.

Deberaurbanizarse €l 100% del ambito, resolviendo adecuadamente la continuacién de
latramaviaria

Articulo 169. Unidad de actuacion nimero 4, UA-4.

1- Objeto.

Tiene por objeto completar latrama urbana de una zonaintersticial del ntcleo, actual-
mente destinada a huertos, con unaedificacion coherente ala edificadaen el perimetro.

2- Superficie.

Comprende unasuperficiede 13.653 m2.

3- Instrumento de planeamiento derivado.

Se precisadelatramitacion deun Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
cion detallada.

4- Zonificacion de los espacios aptos para el aprovechamiento privado:

Se corresponderan alos de lazona unifamiliar en linea, clave 2, y/o alos de lazonade
ciudad jardin, clave 3.

5- Techo'y densidad méaxima.

El techo edificable méximo no superard en ningulin caso los 8.192 m2.

El méximo de unidades de viviendano superarden ningiin caso el nimero de 41 (cuaren-
tay una).

Estos val ores son méximos. En ningiin caso podrén aumentarse aunque en su gestion, a
realizar topogréfico detallado, resultase unasuperficie real superior.

Delos citados pardmetros resultan los siguientes val ores:

indice de edificabilidad bruta: 0.6 m2t/m2s.

Densidad brutade viviendas 30 viviendas/ Ha

6- Cesiones.

El plan especial deberaprever un minimo del 40 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas publicos.

El 10% del aprovechamiento medio a ayuntamiento.

7- Urbanizacion.

Deberaurbanizarse el 100% del dmbito.

Articulo 170. Unidad de actuacion nimero 5, UA-5.

1. Objeto.

Tiene por objeto completar latrama urbanade unazonaabiertadel nlicleo con unaedifi-
cacion de bajadensidad.

2. Superficie.

Comprende unasuperficie de20.701 m2.

3. Instrumento de planeamiento derivado.

Se precisadelatramitacion de un Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
cion detallada

4. Zonificacion delos espacios aptos parael aprovechamiento privado:

e corresponderdn alos de lazonade ciudad jardin, clave 3.

5. Techo y densidad méxima.

El techo edificable méaximo no superaré en ningiin caso 1os 8.280 m2.

El méximo de unidades de viviendano superarden ningiin caso el nimero de 29 (veinti-
nueve).

Estos val ores son méximos. En ninglin caso podran aumentarse aunque en su gestion, a
realizar topografico detallado, resultase unasuperficiereal superior.

Delos citados parametros resultan los siguientes val ores:

indice de edificabilidad bruta: 0.4 m2t/m2s.

Densidad brutade viviendas 14 viviendas/ Ha

6. Cesiones.

El plan especial deberaprever un minimo del 30 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas publicos. Debiendo destinarse obligatoriamente asistemaviario lacalle cuyo trazado se
apuntaen los planos de ordenacion.

El 10% del aprovechamiento medio a ayuntamiento.

7. Urbanizacion.

Deberaurbanizarse el 100% del dmbito.

Articulo 171. Unidad de actuacién nimero 6, UA-6.

1- Objeto.

Tiene por objeto completar latramaurbanade unazonaintersticia del nicleo, elevaday
lindante @ castillo, de manera que se preserven las vistas sobre éste.

2- Superficie.

Comprende unasuperficie de 4.881 m2.

3- Instrumento de planeamiento derivado.

Se precisadelatramitacion deun Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
cion detallada

4- Zonificacion delos espacios aptos para el aprovechamiento privado:

Se corresponderédn alos de lazona de ciudad jardin, clave 3.

5- Techo'y densidad méaxima.

El techo edificable méximo no superard en ningulin caso los 1.952 m2.

El méximo de unidades de vivienda no superara en ningin caso el nimero de 7 (siete).

Estos val ores son méximos. En ninglin caso podran aumentarse aunque en su gestion, a
realizar topografico detallado, resultase unasuperficiereal superior.

Delos citados pardmetros resultan los siguientes val ores:

indice de edificabilidad bruta: 0.4m2t/m2s.

Densidad brutade viviendas 14 viviendas/ Ha

6- Cesiones.

El plan especial deberaprever un minimo del 30 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas publicos.

El 10% del aprovechamiento medio a ayuntamiento.

7- Urbanizacion.

Deberaurbanizarse el 100% del dmbito.



836

29 marzo 2005

B. O.P. HU.- N.°59

Articulo 172. Unidad de actuacién nimero 7, UA-7.

1. Objeto.

Tiene por objeto completar latrama urbana de una zonaintersticial del nticleo, regene-
rando un dmbito muy degradado, que siendo lapartetraserade unaisladelazonahistéricase
presenta muy expuesta'y definiendo uno de los puntos de vista exteriores de la poblacion.
Deberé crearse unanuevafachada con laedificacion arealizar que dignifique lazona.

Parahacer viablelaoperacion, el poligono se compone de dos dmbitos geogréficamente
discontinuos, separados por unacalle urbanaactua .

En laparte situada al este, de topografia précticamente llanay de fécil construccion se
plantealaconstruccién en bloquesaislados al objeto de cerrar €l perimetro urbanoy mejorar la
perspectivadel nicleo desde lacarreteranacional 230.

2. Superficie.

Comprende unasuperficie de 9.007 m2.

3. Instrumento de planeamiento derivado.

Seprecisadelatramitacion de un Plan Especial que concretelazonificaciony laregula-
ciondetallada

4. Zonificacién delos espacios aptos para el aprovechamiento privado:

Se corresponderan alosdelazonaunifamiliar enlinea, clave 2, enlapartetraseradelas
construccionesdel nticleo histérico, y alosdelazonade blogues plurifamiliares, subzona4b,
enlaparte quevadesdelacalle urbanahastalazonaverde quelindacon lacarreteranacional
230.

5. Techo y densidad méxima.

El techo edificable méximo no superaréden ninglin caso |0s 5.403 m2.

El méximo de unidades de vivienda no superarden ninglin caso el nimero de 36 (treinta
y seis).

Estos val ores son méximos. En ninglin caso podrén aumentarse aunque en su gestion, al
realizar topogréfico detallado, resultase unasuperficiereal superior.

Delos citados pardmetros resultan los siguientes val ores:

indice de edificabilidad bruta: 0.6 m2t/m2s.

Densidad brutade viviendas 40 viviendas/ Ha.

6. Cesiones.

El plan especial deberaprever un minimo del 40 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas plblicos.

El 10% del aprovechamiento medio al ayuntamiento.

7. Urbanizacion.

Deber&urbanizarse el 100% del ambito.

8. Sistemade actuacion.

Dadas|asdificultades parasu desarrollo desdelainiciativaprivaday el notableinterésde
laactuacion, se establece como sistemade actuacion el de cooperacion.

Articulo 173. Unidad de actuacién niimero 8, UA-8.

1- Objeto.

Tiene por objeto la creacion de unazonade servicios a pie delacarreteranacional 230
de manera ordenada, en una zona que dispone de acceso y algunos servicios urbanos, donde
ya se inici6 hace unos afios la creacion de un pequefio poligono industrial pero no llegé a
completarse laurbanizaciéon, no llegando aentrar nuncaen servicio.

2- Superficie.

Comprende unasuperficie de 50.409 m2.

3- Instrumento de planeamiento derivado.

Seprecisadelatramitacion de un Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
cion detallada

4- Zonificacion delos espacios aptos para el aprovechamiento privado:

Se corresponderan alos de lazona de servicios, clave 8.

5- Techo méximo.

El techo edificable méximo no superaré en ninglin caso |os 30.245 m2.

Estevalor esméaximo. En ninglin caso podré aumentarse aunque en su gestion, al realizar
topogréfico detallado, resultase unasuperficiereal superior.

Del citado parémetro resultael siguientevalor:

indice de edificabilidad bruta: 0.6 m2t/m2s.

6- Cesiones.

El plan especial deberaprever un minimo del 50 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas publicos.

El 10% del aprovechamiento medio a ayuntamiento.

7- Urbanizacion.

Debera urbanizarse el 100% del &mbito, resolviendo adecuadamente la conexion delos
servicios urbanos, aunque afecten aterrenos exteriores al poligono.

8- Sistemade actuacion.

Dado el interés publico delaactuaciony laurgenciade su desarrollo, se establece como
sistemade actuacion el de cooperacion.

Articulo 174. Unidad de actuacion nimero 9, UA-9.

1. Objeto.

Tiene por objeto completar el perimetro urbano del nticleo, en un espacio abierto con una
edificacion de bajadensidad.

2. Superficie.

Comprende unasuperficie de 36.333 m2.

3. Instrumento de planeamiento derivado.

Seprecisadelatramitacion de un Plan Especial que concretelazonificaciony laregula
ciondetallada

4. Zonificacién delos espacios aptos para el aprovechamiento privado:

Se corresponderdn alos de lazona unifamiliar en linea, clave 2, y/o alos de lazonade
ciudad jardin, clave 3.

Lazonificacion en clave 2 deberé concentrarse a sur de los terrenos aptos parael apro-
vechamiento privado y el nimero maximo de viviendas en esta zona, no superara en ningin
caso alas 30 unidades.

5. Techoy densidad méxima.

El techo edificable méximo no superarden ninglin caso |os 14.533 m2.

El méximo de unidades de vivienda no superaré en ninglin caso el nimero de 51 (cin-
cuentay una).

Estos valores son méximos. No podran aumentarse aunque en su gestion, al realizar
topogréfico detallado, resultase unasuperficiereal superior.

Delos citados pardmetros resultan los siguientes val ores:

indice de edificabilidad bruta: 0.4 m2t/m2s.

Densidad brutade viviendas 14 viviendas/ Ha.

6. Cesiones.

El plan especial deberaprever un minimo del 40 % delasuperficie deterreno parasiste-
mas plblicos.

El suelo destinado a sistemade equipamientosy el destinado a sistemade zonasverdes
deberaconcentrarseen el limite sur, colindanteala UA-3.

Respecto al sistemaviario, serdnecesario ampliar latravesiadelacarreteraA-1606, con
carécter de paseo, dando continuidad ala propuestadela UA-3.

El 10% del aprovechamiento medio a ayuntamiento.

7. Urbanizacion.

Deber&urbanizarse el 100% del dmbito.

Articulo 175. Unidad de actuacion nimero 10, UA-10.

1. Objeto.

Tiene por objeto laregularizacion de una construccién unifamiliar existente, realizada
con anterioridad a planeamiento anterior, planteando unazonificacion que preserve el entorno
en que se ubicay laampliacién del vial de acceso a nuicleo mediante una franjade 5 m de
anchuraque permitaunazonade aparcamiento.

2. Superficie.

Comprende unasuperficie de 4.560 m2.

3. Tipo.

Tieneel carécter de operacion de reformainterior en suelo urbano no consolidado.

4. Instrumento de planeamiento derivado.

No precisa. El Plan define lazonificacion concreta.

L os derechos urbanisticos serén los resultantes de aplicar las normas urbanisticas a la
zonificacion definida

5. Cesiones.

Se define unacesion obligatoriay gratuitade 684 m2 (15 % del total) destinadaa siste-
maviario.

6. Urbanizacion.

Debera urbanizarse el 100% de |os sistemas urbanisticos para poder obtener licencia
urbanistica

7. Sistemade actuacion.

Se establ ece como sistema de actuacion el de compensacion.

Articulo 176. Poligono de actuacion ndmero 6, PA-6.

Recoge el poligono del mismo nombre definido por el planeamiento anterior.

Dispone de plan parcial aprobado, esta completamente gestionado y urbanizado, cum-
pliendo las parcelas lacondicién de solar, y se encuentra parcia mente edificado.

Semantienelaregulacion del planeamiento anterior.

TITULO V. REGIMEN URBANISTICO DELOS NUCLEOS MENORES
DE POBLACION.

Articulo 177.- NUcleos de poblacion.

Comprende, fuerade Benabarre, alos demés nlicleos de poblacién del municipio que se
enumeran acontinuacion:

-Aler

- Antenza

- Caladrones

- Cadtill6 del Pla

- Ciscar

- Estafia

- Pilzan

- Purroy dela Solana

- Purroy Vigjo

Articulo 178.- Suelo Urbano en los nticleos de pobl acién.

El suelo urbano delos niicleos de poblacion, enumeradosen el articulo 1 de estasNormas
Urbanisticas, se delimita en los Planos de ordenacion y clasificandose como suelo urbano
dentro de la categoria de suelo urbano consolidado.

L as condiciones de edificacion en suelo urbano se regularén por lo establecido enlaZona
de Nucleo Tradicional, Clave 1. El nimero méaximo de plantas permitidas en la edificacion
serd de planta baja més dos plantas piso.

Articulo 179.- Purroy Vigo.

L as especial es caracteristicas de este nuicleo, en su mayoriaderruido, sin redes de servi-
ciosurbanos, pero habitado, precisan que parasu desarrollo seanecesarialaelaboracion deun
Plan Especial de Reformalnterior delatotalidad del niicleo.

El presente Plan asf 1o delimitadefiniendo el Poligono 1 que se gjustaa perimetro urbano.

Lainexistencia de topografia adecuada haimposibilitado lainclusién de un plano ade-
cuado a escala 1/1000 en |os planos de ordenacion.

Prescripciones parala elaboracion del Plan Especial:STICO DE LOSNUCLEOS ME-
NORESDE

a Tendr&por objeto mantener las caracteristicas denticleo tradicional, dotar al niicleo de
los servicios urbanos, definir su planificaciony gestion.

b- Plano topogréfico adecuado aescalano inferior a1/1000.

c- Superficie: 39.926 m2. Esta superficie sera factible de modificacion si, con e plano
topogréfico, sejustificaque ladelimitacion se g ustainadecuada.

d- Deberazonificar el suelo apto parael aprovechamiento privado como zonade niicleo
tradicional, clave 1, o espacio libre privado, clave 6.

e El sistema de actuacion serd el de cooperacion. a definido y la diferencia se debe
exclusivamente alacartografia

TITULO VI. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULOI.
DISPOSICIONES GENERALES.
Seccién 1 - Disposiciones generales.
Articulo 180.- Definicion.
El suelo no urbanizable comprende | os terrenos que se caracterizan por la voluntad de
mantener las condiciones naturalesy el carécter propiamenterural .
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En este suelo no estan permitidos |os procesos de urbanizacién ni los usos contradicto-
rioscon el aprovechamiento natural del territorio.

Este Plan General clasificacomo Suelo no Urbanizable, aquellos terrenos que por estar
sometidos aalglin régimen de proteccion o por susvalores pai sgjisticos, ambientales, cultura-
leso por su valor agricola, forestal, ganadero o por susriquezas natural es, consideranecesario
preservar del desarrollo urbano. Y que estan delimitados en los Planos de Ordenacion.

Articulo 181.- Desarrollo del plan general en el Suelo no urbanizable.

1. Las determinaciones que contiene el presente Plan general, sin perjuicio de suinme-
diataaplicacion, podran ser desarrollados mediante Planes especiales.

2. Los Planes especiales no podran aterar las determinaciones del plan, excepto para
regular mésrestrictivamente | as condiciones de edificacion y deusoy paraaumentar lasuper-
ficie establecidacomo minimaparalasfincas.

Articulo 182.- Fincasminimas.

1. Seprohiben las divisiones o segregaciones de terrenos en las condiciones siguientes:

a Cuando delasegregacion resulten superficiesinferioresalaunidad minimade cultivo
o0 alaunidad minimade produccion forestal establecidas en las|egislaciones correspondien-
tes.

b- Cuando lafincaesté vinculadaaunaconstrucciony se considereindivisible por aplica
cién de las normas sobre superficies minimas de terrenos ligadas a las construcciones en el
suelo no urbanizable.

¢- Cuando no tengan acceso directo acarreteras, caminos, pistasforestalesu otrasviasde
dominio publico.

2. Lasdivisionesy segregaciones estaran sujetas alicenciamunicipal y se considerara
infraccion urbanisticael fraccionamiento del suelo quevulnerelasprevisionesdel planeamiento
urbanistico vigente.

Articulo 183.- Ntcleo de poblacion.

Se considerara que se origina formacién de nicleo de poblacién cuando haya més de
cuatro viviendas en un radio de 250 m, centrado en cual quierade las preexistentes.

Articulo 184.- Definicion complementariade usos.

1. Seestablece parael suelo no urbanizable unamayor definicién de determinados usos,
y se definen los propios de esta clase de suelo:

A. Uso medioambiental, el cual comprende:

- Conservacion: entendiéndose como lapreservacion delos ecosistemas naturalesy agra
rios paramantener |as condiciones ecol 6gicas del territorioy el funcionamiento delosciclos
natural es que permitan lamejorade | as condiciones del medio ambiente.

- Restauracién ambiental: comprende losusosy actividades destinadas alagestion delos
ecosi stemas paraconseguir €l mantenimientoy lamejoradelas condicionesdelascomunica-
cioneshioldgicas.

- Educacién ambiental: actividades destinadas a mejorar el conocimiento del entorno
natural y promover actitudes de respecto a medio, siemprey cuando no impliquenlaconstruc-
cion de elementosfijos.

- Investigacion: actividades destinadas a la investigacion sobre diferentes aspectos del
territorio desde €l punto de vistaagronémico, naturalista, geogréfico, etc.

B Uso agricola. Se establecen | as siguientes categorias:

- Cultivos agricolas, incluidoslosforestales.

- Edificaciones agricolas, almacenes, graneros etc.. parael servicio delaexplotacion

- Cubiertos paralamaquinariay servicios delaexplotacion, exclusivamente destinadosa
guardar los aperosy tosa clase de utensilios del campo.

- Embalses de riego y pozos de captacion de aguas.

CUsoindustria. Se establecen | as siguientes categorias de industrias agropecuarias que
incluyen las siguientes actividades:

- Etnologia.

- Vitivinicola

- Deshidratacion y secado degranoy forrajes.

- Serrado y troceado delamadera, siempre que no implique manufactura.

- Central hortofruticola, con funciones de conservacion, embalgje, y expedicion de pro-
ductos hortofruticolas.

- Granaderos.

- Viveros, cuando requieran de estructuras fijas parala preparacion, almacenamiento o
ventaen planta.

- Invernaderos: Toda clase de estructura con lafinalidad de cubrir, proteger, dar sobrao
preservar cualquier tipo de cultivo agrario con lafinalidad de experimentar, mejorar, o simple-
mente cultivar. No serdn considerados como edificacioneslosinvernaderos cuando se puedan
desmontar.

- Talleres artesanales: que incluyan edificios e instalaciones destinadas ala transforma-
cion de laproduccion de lapropiaexplotacion.

D Uso Residencial. Se establecen una categoriaespecial parael suelo no urbanizable:

- Viviendaunifamiliar agraria: que se define funcional mente por su relacion conlaexplo-
tacion agraria, y estructural mente por su conexion con laedificacion auxiliar destinadaausos
agricolas. Debe estar vinculada alaindivisibilidad de lafincaen que se ubica.

E Uso Socio-cultural . Se establece una categoriaespecial parael suelo no urbanizable:

- Refugios de montafia. Exclusivamente paraexcursionistas, pescadores, cazadores, pas-
toreso parael uso forestal. En cualquier caso debe realizarse siempre en terreno de propiedad
publicay requeriréan certificado de necesariedad de algin organismo o asociacion oficial.

Articulo 185.- Usos permitidosy prohibidos.

1. El establecimiento de cual quier uso autorizado comportarélaobligacion de adoptar las
medidas necesarias para evitar la degradacion de lanaturalezay para conseguir unaintegra-
ciontota en el medio. Seranecesario estudiar deformadetalladalacaptacion de aguapotable,
ladepuracion delas aguasresiduales, laeliminacion delosresiduos, laidoneidad delos acce-
sos 'y la conservacion y restauracion de las masas arbéreas. El titular se comprometerd ala
conservacion de las construcciones y de su entorno al objeto de que reina unas condiciones
adecuadas de seguridad, de salubridad y de ornato ptblico. No podran concederse licencias
sin que se asegure el cumplimiento de o especificado en este punto.

2. Los permitidos se regulan especificamente para cada categoria y tipo de suelo no
urbanizable.

3. Con carécter general quedan prohibidos|os usos siguientes:

a Residencial enel tipo deviviendaplurifamiliar.

b- Comercial, excepto el vinculado al servicio delas carreteras.

c¢- Oficinasy servicios privados.

d- Industrial excepto |as estaciones de servicios vinculadas a las carreteras o las indus-
trias agropecuarias que quedan recogidas en al articulo anterior.

e Almacenesy depositos de material no relacionados con el uso agricolay ganadero o
forestal delafinca

f- Gargjes, excepto los de uso particular a servicio de construcciones autorizadas.

g- Vertederos deresiduosindustriales.

Articulo 186.- Concesionesde licenciaen Suelo no urbanizable.

Paralatramitacion de lalicencia, ademés de las determinaciones fijadas por lalegisla
cion urbanisticay sectorial vigente en cada una de las materias se observaran, con carécter
general, losrequisitos siguientes:

1. Enlossupuestosdelicencias paraviviendasy paraedificaciones, instalacionesy cons-
trucciones de utilidad publica o interés ptblico o social que deban emplazarse en el medio
rural se seguirdel procedimiento establecido en laseccion 22del Capitulo 111 del Titulo prime-
rodelaLey UrbanisticadeAragon.

2. Entodo expediente de concesi6n delicencia, complementariamente alo yaestablecido
en estas Normas Urbanisticas, se aportaraladocumentacion siguiente:

a Proyecto o anteproyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

b- Planoyy fichacatastral.

¢- Plano de situacion detallado y explicativo de lasituacion, aescala 1/5000, con acota
cién de la construccion en relacion a las construcciones e instalaciones més proximas, los
caminosrurales, canales, acequiasy demés elementos significativos.

d- Resolucién delos accesosy servicios:

- Captaciony suministro de agua potable.

- Conexiény suministro de energiaeléctrica.

- Saneamiento.

- Depuracion de aguasresiduales.

En el referente alas viviendas, habré que aportar también:

a Fotocopiade laescriturade propiedad.

b- Compromiso deinscripcion delaindivisibilidad delafinca

Si esviviendaunifamiliar agraria

a Justificante de afiliacion vigente al régimen agrario delaseguridad social.

b- Justificacién delosingresos derivados de la actividad agraria (declaracién de | RPF).

Enel referentealasobrasdeinterés socia habradeincluirseladocumentacion necesaria
quejustifiquelanecesidad de emplazamiento en el mediorural.

En funcién del emplazamiento propuesto parala construccion serd preceptivo informe
favorabley serdnecesario tramitar el expediente a

a Demarcacion de carreteras delaDiputacion Provincial, Diputacion Genera o del Estado.

b- Confederacion Hidrogréficadel Ebro.

¢- Departamento de Culturade la Diputacion Provincial o delaDiputacion General.

d- Departamento de Agricultura, Ganaderiay Pesca.

e Departamento de Medio Ambiente.

f- Comunidad de regantes.

Articulo 187.- Ordenacién delas aguas.

1. Quedatotalmente prohibido verter residuos agrarios, industriales o urbanosen el cau-
ce delos cursos de agua, torrentes, acequias, canales de riego etc.

2. El Ayuntamiento, en cumplimiento delalegislacion sectorial vigente, velardparaque
no se produzcan vertidos de aguas residuales de granjas, viviendas e industrial aloslugares
mencionados.

Articulo 188.- Lineas aéreas de transporte el éctrico de altatension.

En el supuesto de tener que atravesarse el Suelo no Urbanizable por nuevas lineas de
transporte eléctrico, éstas se canalizarén y se ordenarén conjuntamente con las existentes,
previendo corredores conjuntos delos existentes, alo largo delas grandesinfraestructuras de
comunicacion.

Queda total mente prohibida su instalacién en zonas de habitats catal ogados en la Red
Natura 2000, que estén propuestas o que en el futuro pasen aformar parte de la Red Europea
de Habitats.

Articulo 189.- Instalaciones de telecomuni caciones.

En el supuesto de tener que realizar nuevas instal aciones de telecomunicaciones, (ante-
nas, etc), ademés de lo establecido en el articulo 66 de estas Norma Urbanisticas, deberdn
cumplirselas siguientes prescripciones:

a Que no existan instalaciones similares en un radio de 5 Km. De ser asi deberén agru-
parse alas existentes, o, s se justifica adecuadamente laimposibilidad, situarse junto alas
existentes aunadistanciaméximade 15 m.

b- Justificar adecuadamente que no producen un impacto visual negativo en el medio
rurd.

¢- Justificar adecuadamente que lasol uci6n técnicaadoptada, |as dimensiones, losmate-
rialesy los colores, son los més adecuados para su integracion en el paisgje.

d- Quedatota mente prohibida su instal acién en zonas de hébitats catal ogados en laRed
Natura 2000, que estén propuestas o que en el futuro pasen aformar parte dela Red Europea
de Habitats.

Articulo 190.- Cerramientos.

1. Lasvallasdelas parcelas se construiran dé formaque no agredan el medio rural donde
seubican.

2. No se autorizan cerramientos opacos que priven lavision del paisaje exceptuando los
construidos con elementos naturales.

3. Seadmitiran cerramientos opacos siguiendo latopografianatural y construidos exclu-
sivamente con piedranatural (no revestimientos). Si setrata de otros materiales no superarén
laaturade un metro.

4. Lasvallas no podran obstaculizar €l pasoy losrecorridos de caminosrurales conside-
rados de dominio ointerés ptblico.

Seccién 2 — Construcciones en suelo no urbanizable.

Articulo 191.- Disposicionesgenerales.

1. Las intervenciones en €l suelo no urbanizable habran de asegurar el respeto a las
condicionesnaturalesy paisajisticas del entorno en que se ubiquen, con las condiciones espe-
cificas que se sefialan en estas normas para cadatipo de suelo 'y uso.

2. En el suelo no urbanizable no se podrén realizar otras construcciones que | as destina-
das a expl otaciones agricol as que estén en relacion con lanaturalezay destino delafinca, asi
como las construcciones einstal aciones vinculadas alagjecucion, el mantenimientoy €l servi-
cio de las obras publicas. No obstante, podran excepcionarse obtener asi |a autorizacion,



838

29 marzo 2005

B. O.P. HU.- N.°59

siguiendo el procedimiento establecido por lalegislacion supramunicipal vigente, lasedifica
ciones e instalaciones de utilidad publica o interés socia que no sean incompatibles con los
usos previstos en las diferentes categorias, tipos o grados de proteccion que afecten al sueloy
cumplan las condiciones especificas quelo regulan.

3. También podréan autorizarse, siguiendo el mismo trémite, laconstruccién de viviendas
unifamiliares vinculadas aunafincaagricolaque cumplalas condiciones de superficie minima
indicadas en estas normas.

Articulo 192.- Almacenes agricolas.

La construccion de almacenes en suelo no urbanizable, sin perjuicio de lo que estas
normas determinan paracada categoria, tipo y grado de proteccién del suelo, habran de cum-
plir lassiguientes condiciones:

1. Solo se permitira para amacén de productos agricolas, de utensilios del campo'y de
maquinaria, cuando estén vincul adas a unaexpl otacion agrariao ganadera.

2. Habréa de acreditarse una propiedad minimade 1,0 Ha.

3. Sin perjuicio de lo que la normativa supramunicipal especifica para cada actividad
defina, no se permite su ubicacién amenos de:

a 200 metros del nlcleo de Benabarre o cualquier suelo no urbanizable con grado de
proteccion de Desarrollo urbanistico.

b. 100 m. de cualquier otro nticleo del municipio, de viviendas o construcciones existen-
tes.

¢. 10 m. del limite de la propiedad.

4. El méximo volumen edificable serdde 400 m3/Ha. Las construcciones seran de planta
baja con unaalturareguladoraméximade 7,00 metros, excepto lasinstal aciones anexas para
las cuales sea técnicamente necesaria una atura mayor. En planta, ninguna dimension sera
superior a30 m.

5. Las cubiertas tendran un acabado de color terroso, |os faldones no superarén el 20 %
de pendiente, ni laalturatotal delacubierta, desde el alero hastalacumbrera, ladistanciade
2m.

6. Enloslugares donde seafrecuente el arbolado, o resulten muy expuestos, se proyecta-
ray plantaraalo largo de |as edificaciones hileras de &rboles, de una clase caracteristica del
lugar, en unaproporcion minimade un &rbol cada5 metrosdelongitud, a objeto dematizar el
impacto visual delaconstruccion.

Articulo 193.- Construcciones ganaderas.

L as construcciones ganaderas en suel o no urbanizable, sin perjuicio delo que estas nor-
mas determinan para cada categoria, tipo y grado de proteccion del suelo, habran de cumplir
lassiguientes condiciones:

1. Las construcciones se situarén en lugares, soleadosy ventilados, y en todo caso fuera
delatrayectoriade |os vientos dominantes en el sentido de |os ntcleos habitados.

2. Habra de acreditarse una propiedad minima de una hectérea.

3. Sin perjuicio de lo que la normativa supramunicipal especifica para cada actividad
defina, no se permite su ubicacién amenos de:

a 500 metrosad limite del suelo urbano del ndcleo de Benabarre.

b. 300 m. de cualquier otro nicleo del municipio y de construcciones existentes que
tengan carécter residencial, turistico, comercial, cultural o publico.

¢. 10 m. del limite de la propiedad.

4. El techo méximo permitido serdde 0,10 m2 detecho/ m2 de suelo. Las construcciones
serén de plantabaja con unaalturareguladoraméximade 5,00 metros, excepto lasinstal acio-
nes anexas para |as cual es sea técnicamente necesaria una altura mayor. En planta, ninguna
dimension sera superior a30 m.

5. Las cubiertas tendran un acabado de color terroso, |os faldones no superarén el 20 %
de pendiente, ni laaturatotal delacubierta, desde el alero hastalacumbrera, ladistanciade
2m.

6. Enloslugares donde seafrecuente el arbolado, o resulten muy expuestos, se proyecta-
ray plantaraalo largo de |as edificaciones hileras de &rboles, de una clase caracteristica del
lugar, en unaproporcion minimade un &rbol cada5 metrosdelongitud, a objeto dematizar el
impacto visual delaconstruccion.

Articulo 194.- Viviendas.

Lasviviendas en suelo no urbanizable, sin perjuicio de o que estas normas determinan
para cada categoria, tipo y grado de proteccion del suelo, habrén de cumplir las siguientes
condiciones:

1. Excepto enlaZona Periférica, acreditar unapropiedad minima, en unasolafinca, igual
o superior alaunidad minimade cultivo.

2. Aportar el compromiso deinscripcion delafincaen el registro delapropiedad, como
indivisible.

3. Justificar gréficamentelano formacion de ndicleo de poblacion.

4. El techo méximo serade 250 m2 destinado alavivienda, més 50 m2 para construccio-
nescomplementarias.

5. Las edificaciones se separardn un minimo de 20 m. del limite de propiedad.

6. La altura reguladora méxima sera de 6,50 m., correspondientes a planta bajay una
plantapiso.

7. Habrade prever y determinar en el proyecto de edificacion el correspondiente sistema
de captacion de agua potable y de depuracion de aguas residuales.

8. Lacomposicién arquitecténicacorresponderaal tipo tradicional del lugar.

El nivel de construcciony delos material es serén de buenacalidad y adecuadosal entor-
no. Lafachadatendréobligatoriamente un acabado de mamposteriade piedradel pais, conun
grueso minimo de 20 cms, €l acabado de cubiertaseradetejaceramicay lapendiente maxima
delos faldones de cubierta sera del 30%.

Articulo 195.- Instalaciones, construcciones y edificaciones de utilidad publica, interés
publicoy social.

1. Excepto los usos de vivienda, agricolas, instalaciones de obras publicas, actividades
civicasy culturalesrelacionadas con lanaturaleza, el resto de actividades solo podran autori-
zarse si retinen las caracteristicas de instalaciones de utilidad pablica o de interés ptblico o
social, que se deban emplazar en suelo no urbanizable. En todo caso deberéan estar adscritasa
losusos permitidos que se establ ezcan en laregul acién de cada categoriade suelo no urbanizable.

2. En cualquier caso se deberan cumplir las prescripciones sobre prevencion delaforma-
cién de nucleos urbanos, y condiciones de edificacion establ ecidas por |aregulacion de cada
categoriade Suelo no Urbanizable.

Articulo 196.- Instalaciones de obras publicas.

1. Sepermiten lasconstruccionesy lasinstal acionesvincul adas directao funcional mente
alagjecucion, laconservaciony el servicio delas obras publicas. Estas deberan observar las
prescripciones sobre edificabilidad y condiciones delaedificacion previstas paracadacatego-
riade Suelo no Urbanizable.

2. Lasolicitud delicenciadeberajustificar lanecesidad del trazado o del emplazamiento
delas construcciones que se proyecten, con indicacion delas zonas afectadasy delas correc-
ciones previstasa objeto de preservar las condiciones naturales, el equilibrio ecol6gicoy los
valores pai sgjisticos.

3. Las construcciones que se proyecten tendran unos material es, acabadosy colores que
garanticen unaadecuadaintegracion alas condiciones naturales del entorno.

Seccién 3 — Categorias, tiposy grados de proteccion.

Articulo 197.- Categoriasy tipos de suelo.

Laordenacion del Suelo No Urbanizable se realizadistinguiendo dos categorias genera-
les: Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial.

El Suelo No Urbanizable Genérico, se subdivide en dostipos (o subcategorias), que se
grafian enlos Planos de Ordenacion.

1. Tipos de Suelo no Urbanizable Genérico:

- Areade ZonaPeriférica

- Areade Suelo Ordinario

Articulo 198.- Grados de proteccion del suelo.

Al objeto de garantizar unaadecuada utilizacion del suelo en base asus caracteristicasy
valores particulares, se establecen seis grados de proteccion, que se grafian en los planos de
ordenacion.

Estos grados de proteccion se superponen alas categoriasy tiposdel suelo no urbanizable.

Estos grados de protecci 6n restringen especificamente al gunos aspectos o, en casos con-
cretos liberan otros, siempre a objeto de potenciar sus valoresintrinsecos.

Los diferentes grados de proteccion establ ecidos son los siguientes:

- Dedesarrollo urbanistico.

- Delapropiedad.

- Del patrimonio cultural.

- Delasinstalaciones especiales.

- Delas vias de comunicacion.

- Delosriosy riberas.

CAPITULO Il |
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

Articulo 199.- Definicion.

Suelos que por si mismos no tienen un especial valor paisgjistico que los haga acreedo-
res, demaneraindividual, de ser calificados en lasiguiente categoriade suelo no urbanizable.

Articulo 200.- Condiciones de uso.

Se regulan por lo definido en el capitulo | del presente Titulo y las limitaciones que se
establecen para cadatipo de sueloy el grado de proteccion que le afecte.

Articulo 201.- Tipo de suelo: Areade Zona Periférica.

1. Definicion:

Esta formada por las éreas de terreno de suelo no urbanizable genérico, situadas en el
perimetro delos niicleos menores de poblacion del municipio, y grafiadas con estacalificacion
en los planos de ordenacion.

2. Parcelaciones:

Seregirapor lo dispuesto en el articulo 182 de las presentes Normas Urbanisticas.

3. Construcciones:

Podran autorizarse exclusivamente construcciones destinadas al os siguientes usos:

- Viviendaunifamiliar.

- Docente.

- Socio-cultural.

- Medioambiental, segtin lo establecido en el articulo 183.

- Agricola, seguin lo establecido en el articulo 183.

4. Requisitos de | as construcciones:

a Judtificar y garantizar deformaadecuaday suficiente que el terreno sobre el sepreten-
de construir va a ser dotado de servicios urbanisticos mediante la prolongacion de las
infraestructuras existentes en el nicleo urbano.

b- Qued terreno sobreel que se pretende construir tengaunasuperficieminimade 2.500 m2.

¢- No rebasar la superficie construida de 500 m2 para el uso agricolay 250 m2 para el
resto de usos.

d- Podraautorizarse en lamismafincaexclusivamente un edificio destinado avivienday
otro aconstruccion de carécter agricola.

e Tener la condicion de aisladas con fachadas a todos sus frentes y retranqueos de a
menos tres metros respecto atodos suslinderosy de al menos seis metros de la aristaexterior
del vial quele daacceso.

f- Acomodarse a las caracteristicas tradicionales propias del ntcleo de poblacion en el
que se ubiquen, integrandose en el ambiente rura de modo que no se perturbe laimagen del
nlcleo. Laaturareguladoraméximaserade 6,50 m., correspondientes como maximo aplanta
bajay una planta piso.

g- Enedificiosde vivienda, lafachadatendraobligatoriamente un acabado de mamposte-
riade piedra del pais, con un grueso minimo de 20 cms, €l acabado de cubierta sera de teja
cerdmicay lapendiente méximade los faldones de cubierta sera del 30%.

h- Lafincadeberaquedar vinculada, mediante inscripcion registral, alaedificacion que
enlamismapudieraredizarse.

4. Cesiones.

Lafranjadeterreno delafinca, detres metros de anchuraparaelay lindante alaarista
exterior del vial de acceso serade cesion obligatoriay gratuitaal Ayuntamiento.

5. Conexion aredes.

L as construcciones autorizadas deben poder conectarse alas redes general es municipa-
les, salvo que seainnecesario en |as construcciones de carécter agricola, correspondiendo al
propietario la gjecucion de las obras necesarias para la conexion, sin perjuicio de su cesiéon
gratuitaa Ayuntamiento unavez € ecutadas. Dichas conexiones habran de discurrir por terre-
nos de uso publico, vinculandose su capacidad al nimero de fincas con posibilidad de edifica-
cidn existentes entre laconstruccién y laconexion alared principal . Cabe autorizar lagjecu-
cién simultanea de las obras de acometida y de la edificacion, asi como la ejecucion de las
primeras de forma conjunta por varios interesados cuando asi se acuerde por éstos. En todo
caso el Ayuntamiento podraexigir garantias suficientesdel cumplimiento de estasobligaciones.



B. 0. P. HU.- N.° 59

29 marzo 2005

839

6. Competencia.

Corresponde autorizar |as construcciones en lazonaperiféricaa Ayuntamiento.

Articulo 202.- Tipo de suelo: Areade Suelo Ordinario.

1. Definicion.

Estaformada por las &reas de terreno de suel o no urbanizable genérico noincluidasen el
tipo de suelo de &rea de zona periférica y grafiadas con esta calificacion en los planos de
ordenacion.

2. Parcelaciones.

Seregirapor lo dispuesto en el articulo 182 de las presentes Normas Urbanisticas.

3. Usos.

a Usospermitidos:

-Agricola.

- Ganadero.

- Cementerio.

- Medioambiental, segtin lo definido en el articulo 183 delas presentes normas.

- Instalaciones pUblicas que se engloben dentro del sistemadeinfraestructuras.

b- Usos compatibles con limitaciones:

- Residencial, limitado exclusivamente a la categoria especial de vivienda unifamiliar
agraria, definidaen el articulo 184 de las presentes normas.

- Camping-caravaning.

- Socio-cultural

- Actividades extractivas.

- Industrial, segtin lo definido en el articulo 184 delas presentes normeas.

- Instalaciones, construccionesyy edificaciones de utilidad publica, interés ptblico y so-
cial, seguin lo definido en el articulo 195 de las presentes normas.

- Instalaciones de obras publicas, segiin lo definido en el articulo 195 de las presentes
normas.

CAPITULOIII. )
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL.

Articulo 203.- Definicion.

Incluye |os suelos que es necesario preservar por sus especiaes valores paisgjisticos,
ambientales, por susriquezas naturales, por su valor agricola, forestal o ganadero o que estan
sometidosaal guin régimen especial de proteccion incompatible con su transformacion.

Resultan grafiados con esta calificacion en los planos de ordenacion.

Articulo 204.- Régimen de | as actuaciones.

Esta prohibida cualquier construccion, actividad o utilizacion queimplique transforma-
cion de su destino o naturaleza, lesione el val or especifico que se quiere proteger oinfrinjael
concreto régimen limitativo establecido por las Directrices de Ordenacion Territoria, losPla-
nes de Ordenacion delos Recursos Naturales, lalegislacion sectorial 0 el planeamiento urba-
nistico.

Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacion que no esté previstaen los
anterioresinstrumentosy que pudierallevarse acabo en esta categoriade suelo, en funcion de
laentidad delaconstruccion, observaral procedimiento establecido en lalegislacion deeva-
cuacién deimpacto ambiental.

Articulo 205.- Condiciones de uso.

1. Usos permitidos:

- Medioambiental, segtin o definido en el articulo 184 delas presentes normas.

- Agricola, limitado exclusivamente alos cultivos agricolas, incluidos|osforestales. Sin
permitirse construccionesrel acionadas.

- Ganadero, limitado exclusivamente al pastoreo. Sin permitirse construccionesrelacio-
nadas.

- Instal aciones publicas que se engloben dentro del sistemadeinfraestructuras, exclusi-
vamentelas que seincluyen en losapartados 2.A (abastecimiento deagua) y 2.B (saneamien-
to) del articulo 65 de las presentes normas, como pueden ser los depésitos de agua o las
estaciones depuradoras.

2. Usos compatibles con limitaciones:

- Socio-cultural, seglin lo definido en el articulo 183 delas presentes normas.

- Granjas. Exclusivamenteenlo referentea mantenimientoy reformadelasexistentesen
el momento de laaprobacion definitivadel presente Plan General.

3. Quedan expresamente prohibidos |os usos no incluidos en |os dos puntos anteriores.

CAPITULO IV

GRADOS DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 206.- Dedesarrollo urbanistico.

1. Objeto.

Tiene por objeto preservar los terrenos arededor del nlicleo de Benabarre que refinen
condiciones parapoder ser el crecimiento futuro delapoblacion, con varios objetivos:

a Mantener |os terrenos sin que aparezcan construcciones que taponen el futuro creci-
miento o impidan lacreacion de nuevo suelo cuyo uso esté agotado.

b- Facilitar la posterior gestion de este suelo.

c- Detener €l creciente deterioro del perimetro delapoblacion.

d- Planificar los corredores por los que puedan discurrir lasinfraestructuras generalesde
comunicacion sin que hipotequen el crecimiento delapoblacion.

No se haclasificado estos terrenos como suelo urbanizable por no ser en este momento
adecuados para su transformacion urbanistica, pero pueden llegar a serlo en un futuro. Se
potencian de estaforma criterios de sostenibilidad, permitiendo planificar el crecimiento del
ntcleo de maneragradua y coherente.

2. Ambito.

Aparece grafiado en |os planos de ordenacion.

3. Contenido de laproteccion:

Queda prohibidatodaactividad edificatoria.

Articulo 207.- Delapropiedad.

1. Objeto.

Tiene por objeto preservar unade las caracteristicas més peculiares del territorio de este
municipio: laexistenciadelos“masos’, asi como potenciar su consolidaciony su incorpora
cién al potencial turistico delazona.

2. Ambito.

Aparece grafiado en los planos de ordenacion y seincluye el listado, con las superficies
actuales, individualizadas, como anexo de este documento.

3. Contenido de laproteccion:

Parapoder conseguir de maneraadecuada | os objetivos propuestos, este grado establece
proteccionesrestrictivasy en sentido opuesto:

a Respecto ala propiedad: Quedan prohibidas las segregaciones de la propiedad que
afecten a las construcciones o de las que resulte una finca inferior a 80% de la superficie
definidaen el listado que aparece en el anexo del presente documento.

b- Respecto delas construcciones: L os objetivos propuestosjustifican y, por tanto, podra
excepcionarse'y superarse el techo edificable definido paralacalificacion de suelo en que se
encuentra, con lassiguienteslimitaciones:

b.1 No superar lasuperficie delaconstruccién nuevaalapreexistente en el momento de
laaprobacién definitivadel presente Plan General.

b.2 No superar lasuperficie delaconstruccion nuevaalapreexistente, exclusivamente,
que se encuentre correctamente rehabilitada. Si bien podra concederse licencia simultanea
siempre que se garantice larehabilitacion de la preexistente.

b.3 Que lanueva construccion se sitdie, al menos en un 80%, en un circulo de radio 100
m. cuyo centro coincidacon el delaedificacion preexistente.

b.4 Que lanueva construccion se adapte alatipologiadel “mas’, manteniendo y poten-
ciando sus actualesvalores.

c- Respecto de los usos. Los objetivos propuestos justifican y, por tanto, podra
excepcionarsey ampliarselos definidos paralacalificacion de suelo en que se encuentra, con
lossiguientes:

c.1Hotelero, preferentemente |l os rel acionados con el agroturismo.

¢.2 Comercial limitado ala categoria de pequefio comercio.

c.3 Restauracion.

c¢.4 Industrias artesanal es destinadas exclusivamente alatransformacion de productos de
lapropiaexplotacion.

c¢.5Viviendavinculadaalapropiedad y limitadaaunaunidad.

Articulo 208.- Del patrimonio cultural.

1. Objeto.

Tiene por objeto proteger, conservar, potenciar y difundir el patrimonio cultural del muni-
cipio.

2. Ambito.

Aparece grafiado en los planos de ordenacién.

3. Contenido de laproteccion:

Seregularépor lo establecido parael nivel 3 deproteccion definidoenel TituloVII delas
presentes Normas urbanisticas.

Articulo 209.- Delasinstal aciones especificas.

1. Objeto.

Tienepor objeto proteger y preservar el adecuado funcionamiento deinstal aciones espe-
cialesque potencian laactividad turisticadel municipio, asi como garantizar laseguridad dela
actividad.

2. Ambito.

Aparece grafiado en |os planos de ordenacion. Setratade un tnico dmbito querecoge el
aerédromo municipal.

3. Contenido de laproteccion:

Queda prohibida toda actividad edificatoriay larealizacion de cualquier instalacion —
lineas de redes de servicios, antenas, etc - que no estén vinculadas alaactividad.

Articulo 210.- Delasvias de comunicacion.

1. Objeto.

Tienepor objeto preservar €l correcto funcionamiento, las previsionesfuturasy lasegu-
ridad de las vias de comunicacion que transcurren por el suelo no urbanizable del término
municipal.

2. Ambito.

En el plano de ordenacion n° 1, referente al término municipal, aparecen grafiadas las
vias de comunicacion.

El dmbito de este grado de proteccién lo abarcarén las franjas de terreno por las que
discurren estas vias y de unaanchura, a cadalado, tomada desde el gje delaviade:

28,50 m. en &l caso de carreteras nacionales

18,00 m. en €l caso de carreteras autonémicasy provinciales.

10,00 m en el caso de carreteras comarcalesy municipales.

7,00 m. en el caso de las cafiadas.

4,50 m. en el caso de caminosy sendas.

En el caso delas cafiadas, ademés, deberdcumplirselo dispuesto enlalegisiacion basica
vigente (Ley 3/1995 de vias pecuarias), y lasanchuras quelegal mente establecen los siguien-
tesproyectos:

* Proyecto de Clasificacion delasVias Pecuarias del municipio de Benabarre, aprobado
por O.M. de fecha 19-12-74 y publicado en el B.O.E. de fecha 16-01-75y en el B.O.P. de
fecha02-06-75.

* Proyecto de Clasificacion delasVias Pecuarias de Caladrones, aprobado por O.M. de
fechal7-10-75y publicado en el B.O.E. defecha20-11-75y en el B.O.P. defecha29-11-75.

« Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias de Purroy de la Solana, aprobado por
O.M. defecha 19-12-74 y publicado en el B.O.E. defecha16-01-75y en el B.O.P. defecha
02-06-75.

« Proyecto de Clasificacion delas Vias Pecuarias de Pil zan, aprobado por O.M. defecha
17-10-75y publicado en el B.O.E. defecha17-11-75y en el B.O.P. de fecha 01-12-75.

3. Contenido de laproteccion:

Sin perjuicio por lo regulado por la legislacion vigente supramunicipal y con la Gnica
excepcion delos dmbitos que discurran por las zonas periféricas definidasen el articulo 200 de
estas normas, estara prohibida toda actividad edificatoria, de realizacién de cerramientos o
valladosy derealizacion deinstal aciones.

Articulo 211.- Delosriosy riberas.

1. Objeto.

Tiene por objeto preservar el correcto funcionamiento, las previsionesfuturasy lasegu-
ridad de las vias de comunicacion que transcurren por el suelo no urbanizable del término
municipal.

2.Ambito.

En €l plano de ordenacion ne 1, referente al término municipal, aparecen grafiados los
rios, barrancos, torrentes, estanquesy embal ses.
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El dmbito de este grado de proteccidn lo abarcaran lasfranjas de terreno para elas aestos
recursos natural es, que partiendo del linde exterior de su cauce abarcan unaanchurade 25,00 m.

Este ambito conformarael SistemaHidrogréfico que seregulaenlaseccion 3, del capitu-
lol1, del titulo segundo de las presentes Normas Urbanisticas.

3. Contenido de laproteccion:

Ademés de lo estipulado en la seccién enumerada en el punto anterior, se prohibe la
instalacién de cerramientos o vallados, de rétul os no vinculados ala sefializacién o informa-
cion del sistemahidrogréficoy larealizacion de cualquier instalacion técnicaérea.

TITULO VII. PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Articulo 212.- Objeto delaproteccion.
El objeto delaproteccidn es conservar el patrimonio arquitecténicoy cultural del muni-

cipio.
Articulo 213.- Edificiosy elementos protegidos.

Aparecen grafiados en los planos de ordenacion y enumeradosen el listado que seinclu-
yeenel catdogo del presente plan, en el que sediferencian los diferentes nivelesde proteccion
alos que estén sujetos.

Es suficiente que aparezcan en uno solo de los documentos de este Plan para que deban
catal ogarse como edificios sujetos agrados de proteccion.

Articulo 214.- Regulacion.

En paralel o alo que se especifique en lazonificacion en que se encuentren, |as actuacio-
nes en edificios catalogados deberan atenerse a las prescripciones definidas en el presente
titulo, seguin su nivel de proteccion.

Articulo 215.- Niveles de proteccion.

Se establecen tres nivel es diferentes de proteccion, seglin las caracteristicas particul ares
de cada uno delos elementos a proteger, al objeto de concretar |as condiciones especiaes de
proteccion de cada uno de ellos:

- Nivel 1. Bienesdeinteréscultural.

- Nivel 2. Edificiosdeinterés.

- Nivel 3. Ambitosarqueol égicos.

Articulo 216.- Nivel 1. Bienesdeinteréscultural.

1. Cualquier actuacion requerirdun documento previo, necesariamente visado por el co-
legio profesional dearquitectos, que deberaincluir:

a Planos detallados que reflejen completamente el estado actual, con plantas, alzadosy
seccionesaescalano inferior a1/100, describiendo con precision y detallelos sistemas cons-
tructivosy los materiales de todos sus elementos.

b- En casos de edificios entre medianeras, deberaincluirse plano defachadaqueincluya
los dos edificios més préximos a cadalado.

c- Fotografias en color que por si solas permitan entender completamente € edificio.
Interioresy exteriores, éstas abarcando el ambiente urbano al que pertenecey desde puntosde
vistacercanos (tramo de calle) y lejanos.

d- Memoriatécnica que describa los elementos de interés, delimite losque no lo sony
por tanto factibles de sustitucion y proponga de manera justificada la actuacion arealizar de
maneraclaramente entendible, deformaescritay gréfica

2. El citado documento previo requerir&informetécnico municipal favorable debidamen-
tejustificado, informe técnico favorable—vinculante- deladireccion General del patrimonio
Cultural delaDiputacioén Provincial, exposicién plblicade 30 diasy aprobacion por el Pleno
del Ayuntamiento.

Razones estéticas, de criterio en lavaloracion de los elementos o de insuficienciade la
documentaci 6n aportada serén suficientes paradenegar laaprobacion.

3. Entodos|os edificios catal ogados en este nivel, laproteccion afectard, en principio, a
la totalidad del edificio. Debidamente justificado en e documento previo citado y tras su
aprobacion podra limitarse a los elementos de interés que se definan. En cualquier caso, la
fachadaprincipal serdnecesariamente un elemento aproteger.

4. Unavez aprobado el documento previo sera de obligado cumplimiento, debiéndose
gjustar |os proyectos técnicos, preceptivos para la obtencion de la licencia, a su contenido.
Requiriendo nuevo informefavorable—vincul ante- delos mismos organismos que han aproba-
do el documento previo.

Articulo 217.- Nivel 2. Elementosdeinterés.

1. Laproteccion afectaen principio, exclusivamente alafachadadel edificio.

2. Cualquier actuacion requerirdun documento previo, necesariamente visado por el co-
legio profesional dearquitectos, que deberdincluir:

a Planosdel estado actual, con plantas, alzadosy secciones aescalano inferior a1/100.

b. En casos de edificios entre medianeras, deberaincluirse plano de fachadaqueincluya
los dos edificios més proximos a cadalado.

c. Fotografias en color que por si solas permitan entender completamente el edificio.
Interioresy exteriores, éstasabarcando el ambiente urbano al que pertenecey desde puntosde
vistacercanos (tramo decale) y lejanos.

d. Memoriatécnicaquedescribasi hay més elementosdeinterés, losdelimitey proponga
demanerajustificadalaactuacion arealizar deformaclaramente entendible, escritay gréfica
mente.

3. El citado documento previo requerir&informe técnico municipal favorable debidamen-
tejustificado, exposicién plblicade 30 diasy aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento.

Razones estéticas, de criterio en lavaloracion de los elementos o de insuficienciade la
documentaci 6n aportada serén suficientes paradenegar laaprobacion.

4. Unavez aprobado el documento previo sera de obligado cumplimiento, debiéndose
gjustar |os proyectos técnicos, preceptivos para la obtencion de la licencia, a su contenido.
Requiriendo nuevo informe favorable—vincul ante- delos mismos organismos que han aproba-
do el documento previo.

5. En caso de apreciarse, mediante el documento previo, que el edificio posee mayor
interésdel delimitado por este nivel de proteccion, el Ayuntamiento, mediante aprobacion en
pleno, debera suspender el ortorgamiento delicenciasy promover lamodificacion puntual del
Plan queincluyaeste edificio en el nivel de proteccion 1.

Articulo 218.- Nivel 3. Ambitosarqueol dgicos.

Quedarén protegidos en todo el &mbito definido en los planos de ordenaciény en ningtin
caso en un radio inferior a 50 m. Las licencias de obras dentro de éste ambito deberan ser
objeto deinforme previo, vinculante, del servicio de arqueologiadelaDireccidn General del
Patrimonio Cultural delaDiputacion General deAragén, que podradeterminar larealizacion
de sondeos arqueol dgicos, a objeto de delimitar el yacimiento y decidir posteriormente la
actuacion més adecuada.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA. Usosdisconformes.

Se consideraran usos disconformes | as actividades diferentes alas admitidas en lazona
donde se encuentren. Para estas actividades sol o se admitirdn cambiosde mejoray ampliacion
siempre que no seincremente la carga contaminante de la actividad autorizada.

SEGUNDA. Vol imenes disconformesy fuerade ordenacion.

1. Cuando | os edificios einstal aciones construidas con licencia otorgadacon anterioridad
alaaprobacioninicia de estas Normas, estén sujetas, por razon de planeamiento, aexpropia
cién, cesion gratuita o derribo del edificio, quedaran en situacion de fuera de ordenacion de
acuerdo con laslimitaciones sefialadas en el parrafo siguiente:

2. En los edificios e instalaciones fuera de ordenacion no se podrén realizar obras de
consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacion,
pero si las pequefias reparaciones que requieran la higiene, decoracion y conservacion del
inmueble.

3. Cuando | asedificaciones existentesno se g usten alasdeterminacionesdel planeamiento,
pero no tienen que dar lugar alaexpropiacion, cesion o derribo delas construcciones, estas se
consideran en situacion de volumen disconforme.

4. En los edificios e instalaciones con volumen disconforme se autorizaran todas las
obras de consolidacién y cambio de uso de acuerdo con las condiciones bésicas que estas
Normas establezcan por cada zona. Podraampliarse laconstruccion sélo s sejustificaque el
techo total resultante es compatible con la regulacion de la zonay que la ampliacion si se
gjustaatodos os pardmetros definidos por el Plan.

TERCERA. Parcelasfuerade ordenacion.

En general, las parcelas existentes a las diferentes zonas edificables, de superficie y/o
dimensionesinferioresalas que se establezcan las Normas Urbanisticas para cada zonadonde
se encuentren se consideraréan edificables siempre que consten inscritas registralmente con
anterioridad a la aprobacion inicial de estas Normas. En este caso, para las parcelas que no
resulten edificables debido a las separaciones a lindes definidas por las normas, se podra
tramitar un Estudio de Detalle a objeto de reducir losretranqueosy permitir laedificacion.

CUARTA. Purroy Vigjo.

Mientras no se redice el PERI definido, podrén concederse licencias solo en edificios
habitadosy paraobras de mantenimiento y consolidacion.

QUINTA. Suelos afectos a grado de proteccion de desarrollo urbanistico.

Estosterrenos, unavez cumplidos|os requisitos fijados por este Plan parasu desarrollo
podrén ser clasificados, mediante modificacion puntual, como suelo urbanizable.

SEXTA. Plan Especial de proteccion del patrimonio.

Mientras no serealice un Plan especial integral de proteccion del patrimonio, las actua
ciones en elementos o edificios protegidos se regirdn por |o establecido en el presente Plan
General en todo caso, podrén redactarse Planes Especiales de Proteccion de Patrimonio de
carécter individualizado, referentes aalgunos delos elementos o ambitos del Catélogo.

DISPOSICION ADICIONAL: DEFINICION DE PARAMETROS.

{ndice de edificabilidad bruta.

Es el factor que fijalarelacion entre la superficie de techo edificable de un sector y la
superficie de terrenos del sector. Se expresa en metros cuadrados de techo edificable por
metros cuadrados de suelo.

Densidad brutadeviviendas.

Es d coeficiente que fija el nimero de viviendas de un sector en relacién con toda su
superficie. Las unidades se expresan en nimero de viviendas por hectéreas de suelo.

Indice de edificabilidad neta de lazona.

Es el factor que fijalarelacion entre la superficie de techo edificable de unazonay la
superficiede estazona, referidaal suelo de aprovechamiento privado, unavez descontados|os
terrenos que son adscritos a sistemas. Se expresaen metros cuadrados el techo edificable por
metros cuadrados de suelo.

Intensidad de edificacion méxima.

Sedefinirdacadazonapor el indice de edificabilidad neta, expresado en metros cuadra-
dos de techo construido por metro cuadrado de suelo neto (m2t/m2s), o directamente en los
planos de ordenaci6n con una superficie edificable asignada a cada unidad de zona.

Parcelaminima.

Eslaunidad de suelo de dimensiones minimas que pueden resultar aptas paralaedifica-
cion. Lasparcelasminimas, definidas en cadazona, sonindivisibles, cualidad que esnecesario
hacer constar en el Registro de la Propiedad en el momento de inscripcion delafinca

Solar.

Eslaparcelaque reinelas condiciones de dimensionesy de urbanizacion establecidasen
lalegislacion urbanistica vigente y en estas Normas y por tanto, es apta para ser edificada
inmediatamente. POSICION ADICIONAL: DEFINICION DE PARAMETROS

Alineacion.

Eslalineade separacion entre el vial o otrosespaciospublicosy lasparcelasy lossolares
detitularidad pblicao privada.

Frente de parcela.

Eslaparte o limite delaparcelacon lacalle o con otro espacio de dominio publico.

Fondo de Parcela.

Eslaparteoel limitesituado en laparte opuestadelafachadaalacalle. Paralas parcelas
con esquina a dos calles, el fondo de parcela es |a parte de parcela opuesta a cada fachada;
paraaquellas con fachada atres calles, esla parte de parcel as que no es fachada.

Cerramiento de parcela.

Esel elemento de separacion entre parcelay espacio publico, y entre parcelay parcelas
adyacentes.

indice de edificabilidad netade parcela.

Esel factor que fijalarelacion entre la superficie de techo edificable y la superficie de
suelo de unaparcela. Se expresa en metros cuadrados de techo edificable por metros cuadra-
dos de suelo.

Suelo privado libre de edificacion.

Son losterrenos|ibres de edificaci6n que resultan por aplicacion delaocupacion méxima
de parcela o por determinacién expresa del Plan General. No pueden ser objetos de ningiin
otro aprovechamiento diferente del correspondiente aespacioslibresa servicio delaedificacion.

Alineaciéndecallesovial.

Eslalineaen plantaque establece, alolargo delascalles, el limiteentreel sistemaviario
y lasparcelas.
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Rasantesde calle o vial.

Eslalineaquefijalaaltimetriadel eje delacalle en su recorrido.

Manzana

Se entendera por manzana, el dmbito del suelo de aprovechamiento privado, delimitado
por vias publicas o espacios libres de edificacion.

Edificacion principal y edificacion auxiliar.

1. Laedificacion principal esel edificio que contienelas viviendas o usos determinados
como principales en la zona. La edificacion auxiliar es el edificio de menor volumen que
contienelos usos complementariosy auxiliaresdel principal: almacenamiento, instalacioneso
gparcamiento.

2. Losaprovechamientos urbanisticos de unaparcelason el resultado de sumar todaslas
edificacionestanto las principales como losauxiliares.

Superficie de techo edificable o techo total deun edificio.

El techo total de un edificio es el resultado de sumar todas |as superficies construidas y
cubiertas de todas las plantas, aplicando los criterios de cuantificacion de las Viviendas de
Proteccién Oficial.

Alineacion defachada.

Eslalineaque determinadonde se hade situar lafachada o las fachadas delos edificios
alolargo del vial. Puede ser coincidente o no con laalineacion devial.

Si escoincidente no segrafiaen los planos de ordenacion. Si nolo es, predominasobrela
alineacion devial paralaubicacion delaedificacion.

El espacio entre el limite de propiedad y laalineacién de fachada estara calificado como
sistema pUblico - y sera de cesion obligatoriay gratuita— o tendrala misma calificacion de
zona—y quedard como espacio libre privado -.

Sin embargo, estasuperficie, cuando laalineacion defachadaaparezcagrafiadaexplici-
tamente en los planos de ordenacion, se tendré en cuenta a los efectos de calcular el techo
edificable que se permite realizar, de manera que la cesion o retranqueo no afecte a la
edificabilidad.

Plantabaja.

Es la planta situada en el nivel més bajo del edificio sobre la rasante, de manera que
resultalaplantamésproximaalacalleoal terreno natural, por tanto, generalmente accesible.
En ninglin caso podrasituarse el suelo amés de un metro por encimade larasante exterior, en
este caso, laplanta o las partes de esta que corresponda, tendran urbanisticamente laconside-
racién de planta piso.

Plantasotano.

Se entiende por planta sétano la totalidad o parte de una planta cuyo techo esta como
méximo un metro (1m) por encimadel nivel del terreno exterior. Si no se define su ocupacion
méximaen laregulacion de lazona, ésta se corresponderd alade laplantabaja.

Espaciodltillo.

Por dtillo se entiendelaparte superior delas dosen que un forjado situado aciertaaltura,
divide parcialmente un espacio.

Plantapiso

Se entenderd por planta piso toda planta de edificacion por encimade laplantabaja

Espacio bajo cubierta, chimeneas buhardillas.

Es el espacio situado entre el forjado del techo, real o posible, de la dltima planta cons-
truidadel edificioy lacubiertainclinada.

Cubierta

Plantaterminal del edificio que protegelaconstruccién delalluvia, yaseacon unaterra
za o con unacubiertainclinada, y que se sit(ainmediatamente por encimade! plano horizontal
deloselementos resistentesdel Gltimo forjado.

Alturareguladoramaxima.

1. En laedificacion cerrada o en linea, eslamedida vertical, en el plano exterior de la
fachada, quefijalaalturalimite desde laacerahastalacarainferior delacubiertainclinadao
del tltimo elemento resistente.

2. Enlaedificacion aislada sobre parcelaeslamedidavertical, en el plano exterior dela
fachada, quefijalaaturalimite desde larasante del terreno natural hastalacarainferior dela
cubiertainclinadao del Gltimo elemento resistente.

NUmero méximo de plantas.

Eslacantidad de plantas que se permiten construir dentro de la alturareguladora méxi-
ma, incluidaslaplantabajay las plantas piso.

Alturalibreo dtil.

Es la distancia minima que hay entre el pavimento de la plantay la cara inferior del
forjadointerior deunlocal construido.

Cuerpossalientes.

Son | os cuerpos edificados habitables u ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen de
las|ineas de fachada o delaalineacion interior delamanzana, delas alineaciones de laedifi-
cacion o delos perimetros reguladores.

Elementos salientes.

Son parteintegrante del edificio o elementos constructivos no habitables ni ocupables, de
carécter fijo, que sobresalen del plano defachaday del espacio libreinterior de manzana.

Patio deluces.

Esel espacio no edificado, situado dentro del volumen de edificacion, destinado aventi-
las e iluminar dependencias que no estén destinadas a dormitorios, cocina, saas de estar,
comedores, bibliotecas, despachos.

Mansardas.

Son lasventanas vertical es situadas sobre lacubiertainclinadade edificio, habitualmen-
tecubiertasy cerradas|ateralmente con el mismo material quelacubiertainclinaday deancho
igual al entrevigado delacubierta.

Elementostécnicos delasinstalaciones.

Son las partes integrantes del edificio con caracter comun: filtros de aire, depdsitos de
reserva de agua, conductos de ventilacion y de humos, claraboyas, antenas de telecomunica
cién, maquinaria de ascensor, barandillas, separadores, elementos de soporte para tender la
ropa, accesos alos elementos comunes del inmueble.

Pared medianera.

Eslapared |ateral, |imite entre dos edificaciones o parcel as vecinas, que se elevan desde
el cimiento ala cubierta, aunque la continuidad se interrumpa por la existencia de patios de
luces, o patios de ventilacion de cardcter mancomunado.

Profundidad edificable.

Es el plano de fachada que limitala edificacion en el interior del patio de manzana. Se
definira en cada zona como una distancia perpendicular ala linea de fachada que limita la
edificacion por laparte posterior o alternativamente se grafiard en | os planos de ordenacion.

Alineacioninterior de manzana

Eslalineaparalelaalafachadasituadaaladistanciaindicadapor laprofundidad edificable
maxima

Espacio libreinterior de manzanao patio de manzana.

Esel espacio libre de edificacion o tnicamente edificable en plantabajay plantasétano,
queresultade aplicar |as profundidades edificables alamanzana.

Retranqueo delaedificacion.

Es € desplazamiento de la edificacion respecto de la aineacion de fachada o de la
medianera. Puede ser de manzana, de edificio o de plantas. Se definirden cadazonacomo una
distancia perpendicular alalinea de fachada o alternativamente se grafiara en los planos de
ordenacion.

Separacionesminimas.

Las separaciones minimas de |a edificacion ala fachada de la via piblica, a fondo de
parcela, asus patios|lateralesy entre edificaciones de unaparcela, son las distanciasentrelas
edificaciones, incluidos sus cuerpos salientesy | as plantas sétano, y loslimitesdelaparcelau
otrosedificios.

Cerramientos.

Son las separacionesfisicas entre | os espacios publicos y |os espacios parcelados o entre
parcelasvecinas.

Espacios no edificables.

Se entiende por espacios no edificablesladiferencia entre la ocupacion méximade una
parcelay lasuperficie total de esta.

Ocupacion méximaen planta.

Se definira en cada zona por un porcentaje de ocupacién méxima de la parcelaparala
edificacion o alternativamente sé grafiaraen |os planos de ordenacion.

Laocupacion se medirépor laproyeccién ortogonal sobre un plano horizontal detodo el
volumen delaedificacion.

Perimetro regulador.

Se definird por las figuras poligonales cerradas, grafiadas en el plano de ordenacion,
dentro de las cuales, sin perjuicio de lo que se disponga en referencia a cuerpos, elementos
salientes, y retranqueos, deberén g ustarse como méximo los vol imenes de la edificacion.

Fachada o frente minimo de parcela.

Seentenderapor fachada o frente minimo, laanchuraminimadel frente que han de tener
las parcel as para que sean edificables.

Lo que se hace publico alos efectosy de conformidad con lo dispuesto en € articulo 68
delaLey 5/99 de 25 de marzo, Urbanisticade Aragon.

Benabarre, 17 de marzo de 2005.- El acalde, PA., € teniente de alcalde, José Maria
RomeoArnal.

AYUNTAMIENTO DE NAVAL

1556

ANUNCIO

El Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 25 de febrero de 2005, aprobo el
proyecto de la obra denominada: “ Anexo Centro socio-Cultural”, redactado por
el Arquitecto Don José L uis Espurz Espuiia, cuyo presupuesto asciende a15.289,30
euros (quince mil doscientos ochentay nueve euros con treinta céntimos).

En cumplimiento de lo previsto en €l art. 345-1 del Decreto 347/2002 de 19
de noviembre, del Gobierno de Aragén, por € que se aprueba el Reglamento de
Bienes, Actividades, Serviciosy Obras de las Entidades Locales de Aragén, se
somete €l citado proyecto a informacién publica durante el periodo de quince
dias hébiles, contados desde €l diasiguiente a de la publicacion de este anuncio
en el Boletin, para que se presenten las alegaciones y reclamaciones que se con-
sideren pertinentes.

Naval, a21 de marzo de 2005.- La alcaldesa, M2 Pilar Carruesco Buetas.

AYUNTAMIENTO DE ABIZANDA

1557

ANUNCIO

Este Ayuntamiento en sesion celebradael dia18 de marzo de 2005, aprobé el
modificado de proyecto del basico y de gjecucion de laobra: “ Centro de Docu-
mentacién Cultural de Sobrarbey Aure”, dentro del programaINTERREG I A,
Ayuntamientos de Abizanda y Ancizan, redactado por € Arquitecto Don José
Blas Estrada Montanuy y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos con fecha
10 de marzo de 2005.

En cumplimiento delo previsto en € art. 345-1 del Decreto 347/2002 de 19
de noviembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes, Actividades, Serviciosy Obras de las Entidades Locales de Aragén, se
somete el citado modificado de proyecto ainformacion pablica durante el perio-
do de quince dias habiles, contados desde el diasiguiente al delapublicacién de
este anuncio en el Boletin, para que se presenten las alegaciones y reclamaciones
gue se consideren pertinentes.

Abizanda, a21 de marzo de 2005.- El alcalde, Pedro Santorroman Lacambra.

AYUNTAMIENTO DE PANTICOSA

1558

ANUNCIO
Aprobado inicialmente por DECRETO DE AL CALDIA N°39/05 PROY EC-
TO DE REPARCELACION de un solar situado en Camino Cementerio de
Panticosa PROMOTOR JOAQUIN PES se procede a abrir un periodo de infor-
macion publica de 30 dias seglin dispone € articulo 61 de la Ley Urbanistica de
Aragén.
Panticosa, a 23 de marzo de 2005.- El alcalde, José Luis Pueyo.



