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Administraciéon Local

DIPUTACION PROVINCIAL DE HUESCA

SERVICIO DE OBRAS PUBLICA, COOPERACION Y
ASISTENCIA TECNICA A MUNICIPIOS
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ANUNCIO

Aprobado inicialmente por Decreto de Presidencian® 2173, de fecha 18 de
julio de 2007 €l proyecto paralaejecucion delaobra«ENSANCHE Y MEJORA
DE LA CARRETERA HU-V-2201 (BORAU) ANUALIDAD 2007» (T. M.
BORAU) con un presupuesto de gjecucion por contrata de 246.589,05 euros, se
convoca lalicitacion, si bien quedara aplazada cuando sea necesario en caso de
que se formulen aegaciones a proyecto técnico, de acuerdo con las caracteristi-
cas siguientes:

1. Entidad Adjudicataria

a) Organismo: Diputacion Provincial de Huesca

b) Dependenciaque tramitael expediente: Seccion de Cooperaciony Planes
Provinciaes.

¢) NUmero de expediente: 65/07

2. Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: Larealizacién de laobracontenidaen el proyecto
técnico denominado «<ENSANCHE Y MEJORA DE LA CARRETERA HU-V-
2201 (BORAU) ANUALIDAD 2007» (T. M. BORAU).

b) Plazo de gjecucion:

Total: SEIS(6) MESES

Parcial: 30 de noviembre de 2007 conforme a lo establecido en el Pliego.

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion.

@) Tramitacién: Ordinaria

b) Procedimiento: Abierto

¢) Forma: Concurso

4. Presupuesto base de licitacion.

Importe total: 246.589,05 euros.

OBRA COFINANCIADA POR LA UNION EUROPEA

5. Garantias.

Provisional: No se solicita

Definitiva: Sera el 4% del importe de adjudicacién del contrato.

6. Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: Diputacion Provincial de Huesca

b) Domicilio: Porches de Galicia, 4

¢) Localidad y cédigo postal: Huesca—22071

d) Teléfono: 974/29 41 58

e) Telefax: 974 — 29 41 59

f) Web: www.dphuesca.es: Area de Obras Publicas y Cooperacion-Contra-
tacion

g) Fechalimite de obtencién e informacion: Hasta el dia anterior alafecha
de finalizacion de presentacién de proposiciones.

7. Requisitos especificos del contratista.

a) Clasificacion: G6d

b) Otros requisitos. Los sefialados en €l pliego de clausulas administrativas
particulares.

8. Presentacion de las ofertas o de |as solicitudes de participacion.

a) Fecha limite de presentacion:

El plazo de presentacion de proposiciones finalizara el vigesimosexto dia
natural, siempre que no coincida en domingo o festivo, contado a partir del si-
guiente ala publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Si las proposiciones se envian por correo, € licitador debera justificar la
fecha de presentacion del envio enlaOficinade Correosy anunciar, ala Seccién
de Cooperacion y Planes Provinciales de la Diputacion Provincial de Huesca, la
remision de la proposicién mediante telegrama o fax en el mismo dia, de acuer-
do con €l articulo 80.4 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Piblicas.

b) Documentacion a presentar:

La sefialada en €l pliego de clausulas administrativas particul ares.

¢) Lugar de presentacion: Registro general de la Diputacion Provincia de
Huesca.

1. Entidad: Diputacion Provincial de Huesca.

2. Domicilio: ¢/ Porches de Galicia, 4

3. Localidad y cddigo postal: Huesca. 22071

d) Plazo durante el cual € licitador estaré obligado a mantener su oferta:

Tres meses a contar desde el siguiente a lafecha de apertura de proposicio-
nes.

€) Admisién de variantes: Segn lo dispuesto en los pliegos.

9. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Diputacion Provincial

b) Domicilio: Porches de Galicia, 4

¢) Localidad: Huesca

d) Horay fecha: A lastrece horas del dia habil siguiente al sefialado a conti-
nuacioén que no coincida en sabado:

- Diade finalizacion del plazo de presentacion de proposiciones. Si estas se
presentan por correo, aquel en que se reciba la Ultima proposicion justificadayy,
como maximo, el undécimo dia natural. Si éste fuese inhabil, sera el primer dia
hébil siguiente.

- Si laMesa de Contratacion hubiera concedido plazo de subsanacién o de
aclaraciones, respecto a la documentacion presentada, €l dia en que finalicen
dichos plazos.

10. Gastos de anuncios.

El importe del presente anuncio seré por cuenta del adjudicatario, segin lo
dispuesto en €l pliego.

Huesca, a27 de agosto de 2007.- El presidente, Antonio CosculluelaBergua.

AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE SABINANIGO

5647

El Plan General de Ordenacién Urbanade Sabifidnigo fue aprobado definitivamente con
prescripciones por laComision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huescaen fechal
demarzo de2006. En virtud delo cual seelaboré el texto refundido que hasido aceptado con
prescripciones por la Comisién Provincial en fecha 26 dejulio de 2007.

Por lo cual procede su publicacion conforme aladisposicion adicional sextadelaLey
UrbanisticadeAragén. En el marco delapublicacion deben dereflgjarse las consideraciones
realizadas en € Ultimo acuerdo delaComisién y que son las siguientes:

1. En cuanto a contenido delosrequerimientos efectuados en el Acuerdo delaComision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Huescade 4 de septiembre de 2006, debeindicarse
losiguiente:

a) Al margen de que pueda aceptarse la delimitacion gréfica (sobre Sig- Pac) del Suelo
Urbano de diversosnicleos, serecomiendalamejoray g uste de dichadelimitacion en trabajo
de campo.

b) Se establ eceran determinaciones que contemplen laproteccion frente aposibles afec-
cionesdel Barranco Abate Fondadito en Sabifianigo Alto.

¢) Debeincorporarse, deformaoperativa, a Texto Refundido del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Sabifidnigo el documento denominado «Plan Director de Infraestructurasde
Abastecimiento y Saneamiento del Municipio de Sabinanigo».

d) En cuanto alas medidas de mitigacion deriesgos que derivan del informe delaDirec-
cién General deInterior, han de aportarse determinaciones respecto alos nticleos de Arguisal
y Léarrede.

€) Respecto a informe de RENFE se establecerdn precisionesrelativasalasinterferencias
que pudieran existir respecto alas zonas de proteccion ferroviariaen las distintas calificacio-
nes del Suelo Urbano Consolidado.

f) Debe solicitarse un nuevo informedel Ministerio de Fomento respecto d nuevo grafiado
en Hostal de Ipiesy en el nlcleo de Sabifianigo.

2. En cuanto alarefundicion reaizada, se atenderdalo siguiente:

a) Ha de aportarse un documento técnico en que todas |as partes escritas y |os planos
estén firmados y diligenciados como los aceptados por el Ayuntamiento en sesién de 26 de
abril de 2007.

b) Debe suprimirse el grafiado de los ambitos SR- 10 BaranguaViejoy SR- 11 Castillo
de Lerésdel Suelo Urbanizable Delimitado Residencial, del plano 1- A3, teniendo en cuenta
¢l acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2007 de la Comision Provincia de Ordenacion del
Territorio de Huesca, por el que se procedid, previasolicitud del Ayuntamiento, aladevolu-
cién del expediente relativo adichos dmbitos.

c) Deben realizarse | as siguientes correcciones:

- Lasuperficie total del Suelo Urbanizable Industrial que consta en el apartado 1 de
Clasificacion del Suelo delaMemoriaJustificativa.

- Hade subsanarse larepeticion de los articulos 227 y 228 de la Normativa.

3. Por otraparte, se estima que, atendiendo alafaltade unacalificacion concretaen los
Planes Especiales de Osan (UE- OS- 1) Hostal de Ipies (UE- HI- 1) y Sardas (UE- SR- 1), se
debefijar unadensidad méaxima. Ademas, | as dotaciones derivadas de dichos Planes Especia-
les, en funcion delos articulos 119 y 120 del Reglamento de Planeamiento delaLey 5/1999
Urbanistica de Aragon, deben identificarse con las propias de los Planes Parciales.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SABINANIGO
NORMAS URBANISTICAS

INDICE
TITULOI. DISPOSICIONES GENERALES
TITULOII. DESARROLLOY EJECUCION DEL PLAN GENERAL
TITULOIII. DISCIPLINA E INTERVENCION DEL USO DEL SUELO
TITULOIV. PROTECCION DE LA EDIFICACION
TITULOV.DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIOY REGIMEN GENERAL

DEL SUELO

TITULOVI. REGIMEN DE USOS
TITULOVII. NORMAS GENERALESDE LA URBANIZACION
TITULOVIII. NORMAS GENERALESDE LA EDIFICACION
TITULOIX. NORMASESPECIFICASEN SUELO URBANO
FICHAS DE AMBITOS DE ORDENACION DIRECTA
AREA N° 1. INTENSIVA CENTRO URBANO
AREA N° 2, INTENSIVA SIN PATIO DE MANZANA
AREA N°3. INTENSIVA CON PATIO DE MANZANA
AREA N°4. RESIDENCIAL INTENSIVA BARRIO DE SAN FERMIN
AREA N°5, RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO
AREA N°6. RESIDENCIAL EXTENSIVA 1
AREA N°7. RESIDENCIAL EXTENSIVA 2
AREA N°8. RESIDENCIAL EXTENSIVA 3
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AREA N°9. EQUIPAMIENTO INTENSIVO

AREA N° 10, EQUIPAMIENTO SEMIINTENSIVO

AREA N°11. INDUSTRIA BASICA. TIPOA

AREA N°12. INDUSTRIAAUXILIAR. TIPOB

AREA N° 13, INDUSTRIATIPO C

AREA N°14. SERVICIOSINDUSTRIALES

AREA N° 15. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

AREA N°16. EQUIPAMIENTO HOTELERO

AREA N°17. ESTACIONAMIENTO

AREA N°18. ZONA FERROVIARIA

AREA N° 19, ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS

AREA N°20. ESPACIOSLIBRES DE USO Y DOMINIO PRIVADOS

AREAN°21. PLAZASY VIARIO

NUCLEOSRURALES CON ORDENACION EN PLANOS

AREA N° 1. CASCO CONSOLIDADO

AREA N° 2. AREA DE EXTENSION DE CASCO 1

AREA N° 3. AREA DE EXTENSION DE CASCO 2

AREA N°4. AREA DE EXTENSION DE CASCO 3

AREA N°5. INDUSTRIA BASICA

AREA N° 6. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS

AREA N°7. ESPACIOS LIBRESDE USO Y DOMINIO PRIVADOS

NUCLEOSRURALES CON ORDENACION GENERICAY DELIMITACION GRA-
FICA SOBRE

ORTOFOTO

AREA N°8. CASCO CONSOLIDADO

NUCLEOSRURALES

AREAN°9. PLAZASY VIARIO

FICHAS DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO REMITIDO EN NUCLEOS RURA-
LES

TITULO X. NORMASESPECIFICASEN SUELO URBANIZABLE

FICHASDE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

TITULO XI. PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELOY VIVIENDAS PROTEGIDAS

TITULO XI1. NORMASESPECIFICASEN SUELO NO URBANIZABLE

ANEXO I11. FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Naturalezay dmbito territorial

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanaesel instrumento de ordenacion inte-
gral del territorio de Sabifidnigoy, atal efectoy de conformidad con lalegislacion urbanistica
vigente, definelos elementos basicos delaestructurageneral del territorioy clasificael suelo,
estableciendo |os regimenesjuridicos correspondientes a cada clase y categoriadel mismo.

Ademés, yaseadirectamente o por medio delosinstrumentos de planeamiento previstos
parasu desarrollo, delimitan las facul tades urbanisticas propias del derecho de propiedad del
sueloy especifican |os deberes que condicionan laefectividad y ejercicio legitimo de dichas
facultades.

2. Lapresente normativatiene carécter de Plan General de Ordenacion Urbana, segiinlo
dispuesto en € articulo 32 de la Ley 5/99, Urbanistica de Aragon (en adelante, L.U.A.), asi
como lo dispuesto enlosarticulos 19y ss. del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobier-
no deAragon, por €l que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcia delaLey 5/99, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios munici-
pios (en delante, R.U.).

3. El dmbitoterritorial de estas Normas Subsidiarias se extiende atodo el término muni-
cipal de Sabifianigo.

ARTICULO 2. Objeto

El Plan General de Ordenacién Urbana de Sabifidnigo tiene por objeto:

1. Enel dmbito del planeamiento urbanistico:

a) En Suelo Urbano: Laclasificacion y calificacion del mismo, con establecimiento de
usosy niveles deintensidad, y sefialamiento de alineacionesy rasantesy demés condiciones
de urbanizacion y edificacion, que conforman laordenaci 6n pormenorizadaprecisa, o bienla
remisién, en su caso, a otros instrumentos de planeamiento de desarrollo encargados de
pormenorizarla

b) En Suelo Urbanizable Delimitado: Ladelimitacion de Sectores con asignacion de usos
globalesy aprovechamientos, adesarrollar mediante Plan Parcial .

¢) En Suelo Urbanizable No Delimitado: Laasignacion de usos en tanto no sedesarrolle
otransforme en Urbanizable Delimitado, asi como |l as condiciones en que estatransformacion
serdposible.

d) En Suelo No Urbanizable: Ladelimitacion de categorias de proteccion, en concordan-
ciacon las Directrices Territoriales de aplicacion, con asignacion de una matriz de usos que
abarque todo el Suelo No Urbanizable.

2. En el dmbito delaGestion Urbanistica: Ladelimitacion en Suelo Urbano de Unidades
de Ejecucion, con sefidlamiento de sus objetivos, sistema de actuacion previsto y plazo de
desarrollo.

3. Enel &mbito delaDisciplinaUrbanistica: El otorgamiento delicencias urbanisticas se
efectuard conforme a las determinaciones establecidas en cada clase de suelo por este Plan
General, reguldndoseigualmente el procedimiento y requisitos parasu concesion, en concor-
danciacon lalegislacion vigente.

ARTICULO 3. Contenido

1. Losdistintos documentos del Plan General integran unaunidad coherente'y son:

a) Documentos escritos:

- Memoria, que se compone de |0s siguientes documentos:

- Memoria Descriptivaadocumento de Informacion.

- MemoriaJustificativa.

- Normas Urbanisticas.

- Catélogo Municipal de Patrimonio Cultural.

b) Documentos gréficos:

- Planos deinformacion.

- Planos de ordenacion urbanistica

- Planos de gestion.

2. Delos anteriores documentos solamente tienen valor normativo las Normas Urbanis-
ticas, el Catélogo, los planos de ordenacion urbanisticay |os planos de gestion urbanistica.

ARTICULO 4. Interpretacion

1. El Plan General seinterpretard atendiendo asu contenido y con sujecion alos objeti-
vosy finalidades expresados en laMemoria. En los casos de duda o imprecision prevalecera
lainterpretacion més favorable ala menor edificabilidad y alamayor dotacion de espacios
libresy equipamiento comunitario, alamejor conservacion del Patrimonio protegido, al me-
nor deterioro del ambiente natural del paisajey delaimagen urbana, alamenor transforma-
cién delosusosy actividadestradicionalesexistentesy al interésméasgeneral delacolectivi-
dad.

2. En caso de contradiccion entre Normasy planos de ordenacion se otorgara primaciaal
texto sobre el dibujo. En caso de discrepanciaentre los diversos planos de ordenacion preva-
lecera el documento de escala més detallada, salvo que de la documentacidn escrita se des-
prendiera fehacientemente una interpretacion contraria que permita deducir la existencia de
errores materiales en aquél.

3. En el supuesto de contradiccion entre las diversas normas de este Documento, tendra
primacialanorma especifica sobre lageneral, excepto cuando se produzcaentrelaprimeray
las definicionesy conceptos contenidos en la segunda, en cuyo caso preval ecerdn éstos.

4. Toda aclaracion o interpretacion que suscite dudas razonables requerira un informe
técnico juridico sobre el tema en el que consten las posibles alternativas de interpretacion,
definiéndose la Corporacion sobre cual es la correcta, incorporandose en o sucesivo como
notaaclaratoriadel Plan General. Cuando seadetal entidad que afecten aaspectos substanciales
delas determinaciones del Documento, deberd seguirse unatramitacion idénticaalaestable-
cidaparalas modificaciones del Plan General.

ARTICULOS. Vigencia

Unavez aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana, éste entrara
en vigor a dia siguiente de la publicacion de su acuerdo de aprobacion integro y del texto
integro de sus Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial deAragén, y mantendrasu vigencia
indefinidamente mientras no searevisado, sin perjuicio de sus eventual es modificaciones.

Sin perjuicio delo anterior, no podréan ser concedidas licencias en contrade o indicado
en este Plan General, desde el dia siguiente de la publicacion de su aprobacion inicial en el
Boletin Oficial deAragén.

ARTICULO 6. Efectos del Plan General de Ordenacion Urbana

Laentrada en vigor del Plan General de Ordenacion urbana le confiere los siguientes
efectos:

a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por si
mismo o a recabar informacién escrita sobre su contenido y aplicacion en la forma que se
regulaen losarticulos 143.1, 144y 146 del R.U. A los efectos delo establecido en el articulo
144.2 del R.U., las consultas se realizaran en | as oficinas de Casa Consistorial, en horario de
atencién al publico.

b) Ejecutoriedad, lo queimplica, por unapartelafacultad paraemprender larealizacion
delosproyectosy obras que en este Plan General estén previstos, ladeclaracion delautilidad
publicadelos mismosy lanecesidad de ocupacion delosterrenosy edificios correspondien-
tesalosfines de expropiacion o de imposicion de servidumbrey, en general, la habilitacion
parael gercicio por el Ayuntamiento de |as funciones enunciadas por laLey y por e propio
Plan General enlo que seanecesario parael cumplimiento de sus determinaciones.

¢) Obligatoriedad, |0 que aparejael deber, legalmente exigible, del cumplimiento exacto
detodasy cada una de sus determinaciones tanto para el Ayuntamiento y los demés Organis-
mos de laAdministracion plblicacomo paralos particulares.

ARTICULO 7. Desarrolloy gjecucion del Plan General de Ordenacion Urbana

1. De acuerdo con la establecido en €l articulo 5 delaL.U.A., corresponde a Ayunta-
miento de Sabifidnigo el desarrollo de este Plan General, sin perjuicio de quelos particul ares,
seglin el articulo 6 del mismo texto legal, puedan colaborar libremente con laAdministracion
Publicaen el desarrollo de la actividad urbanistica, que ademés ha de ser fomentada por la
propia administracion actuante, tanto a nivel de formulacion, tramitacion y ejecucion de
planeamiento, como respecto alacreacion de entidades urbanisticas colaboradoras en lafor-
ma, supuestosy mediante el procedimiento previstosenlaL.U.A.yenel R.U.

2. Bianualmente, se elaborara un Informe por los Servicios Técnicos Municipales que
valore el grado de cumplimiento del Plan en los Ultimos dos afios, y el acumulado desde la
aprobacion definitivadel mismo. Se detallaran, separadamente, lasinversionesplblicasy las
privadasdel dltimo gercicio. Ene Informeseindicaratambién s el desarrollo del Planeamiento
ha superado |as previsiones de desarrollo que en €l serealizan, asi como si laofertade suelo
se sigue considerando suficiente habidacuentadel grado de gjecucion del Planosi seconside-
ranecesario proceder alaModificacion o Revision del mismo. Seindicard, igualmente, si se
observalaincidenciade planeamiento sectorial que aconsejalainmediata adaptacion del Plan
Genera a mismo; o laincidencia de situaciones no previstas por este Plan General en el
ambito fisico o econémico que aconsejan su Revision.

ARTICULO 8. Revision del Plan General de Ordenacion Urbana

1. Seprocederaalarevision de este Plan General si se produjeren algunasdelassiguien-
tes

circunstancias:

a) Si e Informe anual del grado de cumplimiento del Plan asi lo aconsgja, conforme lo
indicado en el articulo anterior.

b) Aprobacion de un instrumento de ordenacion territorial que le afecte, un Proyecto
Supramunicipal u otro documento de dmbito sectorial queasi |o dispongao o haganecesario.

¢) Cambio de orientacion delapoliticaurbanallevadaacabo la Corporacién municipal ,
o cualquier otra causa que demandase alteraciones en €l modelo territorial.

d) Agotamiento del 70 % delacapacidad residencial o industrial del Plan General.

€) Necesidad de algunaintervencion estructural dentro del término municipal que supon-
gaunadistorsion generalizadaen relacion con el modelo territorial propuesto.

f) Laapreciacion de errores o insuficiencias en las hipétesis que han sido utilizadas para
¢l dimensionamiento delas determinaciones basicasdel planeamiento; y concretamente cuan-
do se compruebe que €l crecimiento residencial producido en cuatro afios consecutivos ha
resultado inferior al 50 % del estimado en las hip6tesis de crecimiento.

2. Entodo caso, tendrélaconsideracion de Revision cualquier alteracion del mismo que
afecte sustancia mente alaestructurageneral y organicadel territorio en lostérminosindica
dosen el articulo 72.2 delaL.U.A.y 153.2 del R.U.

3. El procedimiento delaRevision del Plan General sellevardacabo segln lo estableci-
doenelarticulo72.1delaL.U.A.y 153.1del R.U.
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ARTICULO 9. Modificacion del Plan General

1. Seentiende por modificacion del Plan General toda alteracion o adicion de sus docu-
mentos o determinaciones que no constituya supuesto de Revisién conforme alo previsto en
el articulo anterior y, en general, las que puedan aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la
globalidad del Plan General por no afectar, salvo de modo puntua y aislado, ala estructura
general y organica

del territorio o alaclasificacion del suelo.

2. Cadamodificacion segjustardalo previstoenlosarticulos73a75delal.U.A., y 154
a158 del R.U., ademés de alas especificaciones de la presentes Normativa, seglin cual seasu
objeto.

3. No se consideraran modificaciones del Plan General:

a) Lasalteraciones que puedan resultar del margen de concrecion quelaLey y el propio
Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segiin lo especificado en estanormativa
para cada clase de suelo.

b) Los meros regjustes puntualesy de escasa entidad que la gjecucion del planeamiento
requierajustificadamente en ladelimitacion delas unidades de actuacion, aunque afecten ala
clasificacion del suelo siempre que no supongan reduccion de las superficies destinadas a
Sistemas Generales 0 a espacios libres publicos de otra clase, ni aumento de los aprovecha
mientos|ucrativostotales. Asimismo, | os reajustes que se requieran por errores cartogréficos,
tanto en suel o urbano consolidado como no consolidado, no se entenderan modificaciones de
planeamiento, siempre que la superficie edificable no supere el 5% del ambito.

¢) Laaprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipaesparael desarrollo o aclaracion
de aspectos determinados del Plan General, siempre que desarrollen aspectos no previstos en
estaNormativa Urbanisticay, por tanto, no se trate de una modificacion de las determinacio-
nesdelamisma

4. Lacompetenciay procedimiento delas Modificaciones del Plan General seregulapor
lo dispuesto enlosarticulos 71y 73 delaL.U.A. y Reglamento de desarrollo.

5. El contenidoy previsionesexigiblesdelasModificacionesdel Plan General seregula
por lo dispuesto en los articulos 74y 75 delaL.U.A. y articulos 154 a 158 del R.U.

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 10. Instrumentos de actuacion urbanistica

Para el desarrollo de este Plan General con arreglo a lo establecido en la legislacion
urbanistica se procederd mediante | os siguientes tipos de instrumentos:

- Instrumentos de ordenacion

- Instrumentos de gestion

- Instrumentos de urbanizaciény construccion

CAPITULO I1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

ARTICULO 11. Planes Parciales

1. Contenido: L os Planes Parcial es habran de contener, como minimo, |as determinacio-
nesqueserefidlanenel articulo45delal.U.A.y articulos69y ss. del R.U. y, enespecial, los
aspectos que se sefial an especificamente para cada uno de |os sectores que se han de desarro-
Ilar mediante esteinstrumento.

2. Documentaci én: Sus determinaciones se contendrén en los documentos previstosen el
articulo 48 de laL.U.A. y articulos 88 a 95 del R.U. Si tales Planes Parciales fueran de
iniciativa particular, habrén de contener, ademas, |a documentacion que prescribe el articulo
52 del mismo texto legal y 99 del reglamentario.

3. No obstante las referencias legales y reglamentarias sefidladas en este articulo, el
contenido y documentacion delos Planes Parciales se adecuard, en cadacaso, alalegislacion
vigente en el momento de su tramitacién y aprobacion.

ARTICULO 12. Planes Especiaes

1. Los Planes Especial es que seredacten en desarrollo del presente Plan General podrén
tener como finalidad cuaquierade las sefidladas en el articulo 57 delaL.U.A. y articulo 107
del R.U.

2. Contenido: Contendran |as determinaciones que sefialan el articulo 54.2 delaL.U.A.
y 112y concordantes del R.U.

3. No obstante |as referencias legales y reglamentarias sefidladas en este articulo, el
contenido y documentacion de los Planes Especiales se adecuard, en cada caso, alalegisla
cién vigente en el momento de su tramitacién y aprobacion.

4. Los Planes Especiales que actlen sobre éreas delimitadas el Plan General para ser
desarrolladas mediante esta figura de planeamiento respetarén el contenido que, paracadauna
de ellas, se especifica en sus normas especificas.

5. Cuando se trate de un Plan Especial no previsto por estas Normas, se respetard la
EstructuraGeneral y Orgénicadel Territorio en su integridad.

6. Los Planes Especiales de Reforma I nterior slo podran formularse cuando asi venga
establecido para cada &rea especificaen este Plan General, y seregirén en cuanto a su conte-
nido, documentacion y procedimiento de aprobacion por lo sefidlado por el articulo 58 dela
L.U.A.y Reglamento de desarrollo. Sélo el Ayuntamiento podraformular los Planes Especia-
les de Reforma | nterior queintroduzcan determinaciones complementariasdel Plan General.

7. Los Planes Especial es de Proteccion de Conjuntos de I nterés Cultural tendrén el con-
tenido, documentacion y procedimiento de aprobacion que estableced articulo59delalL.U.A.
y sureglamento de desarrollo.

ARTICULO 13. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle habrén de contener al menos las determinaciones que se
sefialan en el articulo 60 delaL.U.A. y articulos 126 a 128 del R.U.

2. No obstante las referencias legales y reglamentarias sefidladas en este articulo, el
contenido y documentacion de los Estudios de Detalle se adecuard, en cadacaso, alalegisa
cién vigente en el momento de su tramitacion y aprobacion.

3. En ninglin caso podréan introducir modificaciones en los Sistemas Generales, en los
Sistemas Locales y las alineaciones de fachada principal de |as edificaciones en el tipo de
ordenacion de alineacion viaria. |gual mente se someteran a cuantas condiciones seimpongan
enlapresente Normativay todas aquellas definidasen el Plan Parcial o Especial quedesarro-
llen.

4. Los Estudios de Detalle se redactarén en aquellos supuestos en que asi aparezca dis-
puesto en las normas especificas en las Fichas delas zonas de ordenacién y en losinstrumen-
tosde planeamiento de desarrollo de este Plan General, o cuando el Ayuntamiento |o conside-
re necesario, por propiainiciativa o a propuesta de interesados, en atencion alas circunstan-
cias urbanisticas de unaactuaci6n o empl azamiento determinados.

5. Podrén establecer nuevas alineacionesy, ademas de los accesos o vialesinteriores de
carécter privado, crear nuevosviales o suel os dotacional es pliblicos que precise laremodel acion
del volumen ordenado, siempre que con ello no se aumente el aprovechamiento total que el
Plan General prevé, y sin que en ninguin caso puedan suprimirse ni reducirselos previstos por
éste.

6. Lacompetenciay el procedimiento de aprobacion se adecuard alo establecido en el
articulo 61 delaL.U.A.y articulo 130 del R.U.

CAPITULO I11. INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 14. Sistemas de actuacion

1. Lagestion del planeamiento sellevardacabo por alguno delos sistemas de actuacion
previstosen laL egislacion Urbanisticavigente.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion seguin lo previsto en la Legislacion
vigente y atendiendo a las determinaciones que al respecto sefialan las presentes Normas y
cuando éstasno lo indicaren lo fijard segiin las condiciones y circunstancias que concurran.

ARTICULO 15. Entidades Urbanisticas Colaboradoras

1. Este Plan General amparay prescribe laconstitucion de Entidades Urbanisticas Cola
boradoras, previstasen el articulo 9 del R.U., y seregularan por lo dispuesto en el Capitulo 111
del Titulo Preliminar de dicho texto reglamentario.

2. Laconservacion de las obras de urbanizacion se llevard a cabo por el Ayuntamiento
desdelarecepcion delas mismas. Sin embargo, el Ayuntamiento puedeimponer quelaconser-
vacion delas obrasde urbanizacion por los particul ares, através delaconstitucion de Entida-
des Urbanisticas de Conservacion, en los casos previstos en €l parrafo siguiente.

3. Entrelas circunstancias que pueden concurrir paralaimposicion a particulares de la
obligacion temporal o definitiva de conservacion de las obras de urbanizacion, y sin que la
enumeraci on seataxativasino simplemente ejemplificativa, seencuentran:

- QuelaUnidad de Ejecucién no haya sido ejecutada en su totalidad.

- Que no exista continuidad entre laciudad y la urbanizacion en cuestion.

- Quelaurbanizacion, parasu disefioy funcionalidad, no permitaunaconservacion estandar

sin recurrir amedios especiales.

CAPITULO IV. INSTRUMENTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

ARTICULO 16. Clases de proyectos

1. Lae€jecucion materia delasdeterminaciones de este Plan General y de susinstrumen-
tos de desarrollo se realizar4 mediante proyectos técnicos, los cuaes, segin su objeto, se
incluyen en algunas delas siguientes clases:

- De parcelaciones urbanisticas

- Deurbanizacién

- Deobras ordinarias de urbanizacion

- Deedificacion

- Otras actuaciones urbanisticas

- De actividades e instalaciones

- Estudios deimpacto ambiental .

- Desolicitud de autorizacion ambiental integrada.

ARTICULO 17. Proyectos de Parcel aciones Urbanisticas

1. Laslicencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base de un proyecto
con €l siguiente contenido:

- Memoriajustificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en fun-
cion de las determinaciones sobre la que se fundamente. En ella, se describira cada finca
original existentey cadaunadelas nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que éstasresul -
tan adecuadas para el uso que las Normas les asigna 'y que, en su caso, son aptas para la
edificacion.

- A estaM emoria se acompafiardn como Anexo | as certificaciones o notas simplesinfor-
mativas delasfincas originarias que van a ser objeto de parcel acién, emitidas por el Registro
de la Propiedad, o las negativas, en su caso, que acrediten la circunstancia de que no han
accedido al mencionado Registro publico.

- Planos de estado actual a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefialen las fincas
originariasregistralesrepresentadasen el parcelario oficia, lasedificacionesy arbolado exis-
tentesy los usos de | os terrenos.

- Planos de parcel acién aescala 1:1.000 como minimo, en los que aparezca perfectamen-
teidentificadacadaunadelas parcelasresultantes y puedacomprobarse que no quedan parce-
lasinaprovechabl es seglin las condi ciones sefial adas por las Normas.

- Propuesta de cédula urbanistica de cada parcel aresultante.

2. Laslicenciasde parcelacién urbanistica se regiran en cuanto asu procedenciay trami-
tacion por o sefialado en los articulos 178 a183 delaL.U.A.

3. En ninglin caso serd posible la edificacion de las parcel as resultantes de la concesion
delicenciade parcelacion urbanisticasin que previao simultdneamente alas obras de edifica
cién, las mismas adquieran lacondicién de solar.

ARTICULO 18. Proyectos de Urbanizacion

1. Sedenominan asi |os proyectos de obras que tienen por mision llevar alaprécticalas
determinaciones de este Plan General en Suelo Urbano, detallando las obrasy serviciosindi-
cadosen € y desarrollando todas| as determinaciones que prevé respecto alas obras de vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, gas, teléfono,
jardineria, aparcamientos, etc., cuando seanecesario, o las que puedan prever los subsiguien-
tes Planes Parciales o Especiales.

2. Los Proyectos de Urbanizacién incluirén todas las obras necesarias parala gjecucion
del planeamiento en una Unidad de Ejecucion o para la gjecucion directa de los sistemas
generales.

3. En ninglin caso podrén contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del
sueloy delaedificacion, ni modificar las previsiones del planeamiento que gjecutan, sin per-
juicio de que puedan efectuar |as adaptaciones exigidas por lagjecucion material delasobras.

4. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisti-
cosconlosgeneralesdelaciudad y acreditar quetienen capacidad suficiente paraatender ala
poblaciény alos usos previstos.

5. Estarén constituidos por |os documentos sefialados en el articulo 97.3delaL.U.A.y
Reglamento de desarrollo, con el detalley complementos que requieralacompletadefinicion
ejecutivade |as obras comprendidas. En todo caso, incluirdn los documentos siguientes:

- Plano aescalaminima 1:1.000, en el que sefije claramente los limites del plan que se
proyecta gjecutar, la situacion de las obras, los limites de |los espacios viaes, los parques y
jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones,
plantaciones o instal aciones que, por ser incompatiblescon el Plan, hayan dederribarse, talarse
o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios publicos o de interés socia y las
previstas paraedificacion privada.
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- Plan de obras detallado, en el que sefije tanto el plazo final como los parciales delas
distintas fases, si las hubiere.

6. Las condiciones minimas de urbanizacién serén las sefidladasen el Titulo V11 deesta
Normativa.

7. El procedimiento de aprobacion se regira por o sefialado en el articulo 97.4 de la
L.U.A.Y 163 del R.U.

8. Con la solicitud de aprobaciéon del Proyecto de Urbanizacion, se acompariaran, por
triplicado ejemplar, los siguientes documentos:

- Plano de situacion, aescalaigual o superior a 1/2000.

- Proyecto técnico constructivo, con el contenido sefialado en este articulo.

- Justificante de haber depositado lafianza correspondiente alarealizacion delasobras,
que en ningln caso serdinferior al 50% del importe estimado de las mismas. Dichafianzase
devolveraunavez concluidas | as obligaciones del promotor y como minimo, unavez recibi-
daslas obras por parte del Ayuntamiento en los casos de urbani zacion de espacios publicos.

9. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacién, sin perjuicio de que en los mismos pueda condi-
cionarse la gjecucion de los trabajos ala obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras
previo cumplimiento delos requisitos complementarios que quedaren pendientes, que en nin-
gun caso podrareferirse alamodificacion delanormativa que les resulte de aplicacion.

10. Las obras de mera conservacion y mantenimiento se tramitardn andlogamente alos
previsto paralaslicencias de edificacion en los articulos siguientes.

11. Autorizado el comienzo delas obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y notifica-
do por el promotor con antelacion minima de quince (15) dias, su intencién deiniciarlas, se
fijaraparalafirmadel Actade comprobacion del replanteo. El plazo de ejecucion delasobras
de urbanizacién comenzard a contar a partir del dia siguiente a de la firma de dichaActa.
Durantelaejecucion delas obras, el Ayuntamiento ejerceralas funciones deinspeccion técni-
cay urbanistica, vigilanciay control delas mismas.

ARTICULO 19. Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion

1. Losproyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion, definidosen e articulo 98.1dela
L.U.A., estarén constituidos por los mismos documentos requeridos para los Proyectos de
Urbanizaciény cumplirén las condiciones minimas de urbanizacién indicadasen € Titulo V11
de estaNormativa.

2. El procedimiento de su aprobacion y autorizacion se regulaen € articulo 98.2 dela
L.U.A.y lesserade aplicacion lo establecido en los puntos 8 y 11 del articulo anterior.

ARTICULO 20. Proyectos de edificacin. Clases

1. A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones
generalesy particulares reguladas en la presente normativa, las obras de edificacion (o inter-
venciones constructivas) se clasifican en:

- Intervenciones de nueva planta. Son aquellas en |as que se construye un edificio com-
pletamente nuevo. Pueden ser de dostipos:

a) Sobre solares vacantes

b) Sustitucién

- Intervenciones de demolicién. Tienen por objeto de derribar o parcialmente construc-
ciones existentes o elementos de las mismas.

- Intervenciones sobre construcciones existentes.

a) Restauracién. Son las obras necesarias paradotar al edificio de suimageny condicio-
nes auténticas, incluyendo las aportaciones valiosas de todas | as épocas, como laeliminacion
de afiadidos inadecuados o degradantes, limpieza de enfoscados, apertura o cerramiento

de huecos modificados, etc..

b) Conservacion y mantenimiento. Su finalidad es mantener laedificacion enlasobliga-
dasy necesarias condiciones de higieney ornato, sin afectar asu estructurani asu distribucion
interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales, tales como composicién de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc. Ejemplos de estas obras son: losrevocos de
fachadas, lalimpieza o sustitucién de canalonesy bajantes, el saneamiento de conduccionese
instalaciones generales, lapintura, etc.

¢) Consolidacion. Son |as obras necesarias para evitar laruina o derrumbamiento de un
edificio o partedeél, teniendo como finalidad €l refuerzo, reparacion o sustitucion de elemen-
tos estructurales, sin aterar las caracteristicas formales del edificio.d) Rehabilitacion. Son
aguellas que pretenden mejorar | as condiciones de habitabilidad o redistribuir el espaciointe-
rior manteniendo las caracteristicas estructurales del edificio, incluyendo la posibilidad de
demolicién o sustitucion parcia de elementosestructurales.

€) Reforma y/o ampliacion. Son aquellas obras que afectan a la estructura formal del
edificio en cualquiera de sus elementos y pretenden su sustitucién alterando la distribucion
interior o € aspecto exterior, 0 modifican el elemento original afiadiendo volimenes habita-
bles o decorativos.

2. A los efectos de latramitacion de licencias, las obras se dividen en.

- Obras mayores. Se denominan asf alas que tienen alguno de |os siguientes objetos:

Ampliacion, modificacion de laestructuray/o aspecto exterior delas edificaciones.

Lamodificacion delos elementos comunes del edificio.

Lamodificacion del nimero deviviendasdel edificio.

- Obras menores: se denominan asi alasnoincluidas en el parrafo precedente.

ARTICULO 21. Proyectos de edificacion. Condiciones comunes

L os proyectos de obras de edificacion comprenderédn como minimo |os siguientes docu-
mentos:

1. Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obrayy justificacion de las
soluciones concretas adoptadas, justificandose urbanisticamentelaobracon referenciaexpre-
saaestas Normas 0 alanormativa de desarrollo.

2. Planos:

- Plano de situacién de la parcela grafiado sobre cartografiaa escal a adecuada.

- Plano de emplazamiento de la edificacion en la parcela, con indicacion de perfiles,
cotas o curva de nivel, anchura de |as calles, servicios de agua, electricidad, alcantarillado,
situacion del edificio proyectado y demés circunstancias que concurran en el mismo.

- Planos acotados a escala 1/50 6 1/100 para la evaluacion por los servicios técnicos
correspondientes de sus caracteristicas.

3. Presupuesto pormenorizado que incluyala cuantificacion y desglose de distintas par-
tidas de la gjecucion delaobra.

4. Pliego de Condiciones.

5. Estudio Bésico de Seguridad y salud o Plan de Seguridad.

6. Anexos de cumplimiento de supresion de barreras arquitectonicas.

7. Cumplimiento delanormabésica sobre condiciones de proteccion contraincendiosen
los edificios NBE- CPI- 96.

8. Cumplimiento de lanormativade instal aciones técnicas en los edificios (RITE).

9. Cumplimiento de lanormativa de condicionestérmicas Kg. NBE- CT- 79.

10. Fichajustificativadel cumplimiento de |as condiciones acUsticas. Cumplimiento de
laNBE- CA 88.

11. Cumplimiento del Reglamento de Infraestructuras comunes de telecomunicaciones
enlosedificios, en especial R.D. 401/03, del 4 de abril, y Orden de 14 de mayo de 2003, que
lodesarrolla

12. Ficha de caracteristicas de hormigdn segin Instruccién de Hormigén estructural,
aprobada por R.D. 2661/98.

13. Memoriade célculo de estructuras, de existir.

14. Fotocopiadel estudio geotécnico del terreno, si existe.

15. Cumplimiento de la normativa deAcciones en la Edificacion, Norma NBE- AE/88,
aprobada por R.D. 1370/88.

16. Documentacién técnicadetelefonia, fontaneriay electricidad.

17. Anexo resumen del Presupuesto de Ejecucion Material.

En el momento que seade aplicacion el Codigo Técnico delaEdificacion, éste sustituira
alaNormativa anterior seguin las disposiciones que en el mismo se sefidlen. R.D. 314/2006,
de 17 de marzo.

ARTICULO 22. Proyectos de edificacion. Complementos documental es especificos

L os proyectos de edificacion contendran | os siguientes complementos documental es se-
gun los diversos tipos de intervenciones constructivas, sin perjuicio de lo dispuesto en el
Titulo VIl deesta

Normativa:

1. Intervenciones de nueva planta:

En los casos en que |a edificacion deba formar frente de calle con sus colindantesy las
condiciones particulares delazonalo requieran, seincluirdun estudio comparado del alzado
del tramo o tramos de calle alos que délao las fachadas del edificio. Asi como ladocumen-
tacion fotogréficanecesaria parajustificar lasolucién propuestaen el proyecto.

2. Intervenciones de demolicion:

Los proyectos de demolicion incluirdn documentacion adecuada para poder estimar la
necesidad o convenienciadeladestrucciény, en todo caso, testimonio fotogréfico del edificio
o parte del mismo ademoler.

Contendran entre su documentacion una descripcion detallada de medios mecénicos a
utilizar asi como medidas de seguridad a utilizar para evitar afecciones en vias plblicas e
inmuebles préximos y como documentacion gréfica del estado actual. Todo ello exigirala
certificacion de un técnico competente.

3. Intervenciones de restauracion:

Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor
marco dereferenciaparael conocimiento delascircunstancias en que se construyd el edificio,
de sus caracteristicas originalesy de su evolucion.

Documentacién fotogréficadel edificio en su conjunto y de sus elementos més caracte-
risticos comparandolas con las del resultado final delarestauracion proyectada.

- Detalle pormenorizado delos usos actualesy delos efectos de larestauracion sobrelos
usuarios, asi como descripcién y justificacion de los compromisos establ ecidos con éstos.

- Detalles pormenorizados de | os principal es el ementos que se restauran acompafiados,
cuando sea posible de detall es equival entes del proyecto original.

- Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que se sefia
len los elementos, zonas o instal aciones que requiriesen reparacion.

- Justificacion delas técnicas empleadas en larestauracion.

4. Intervenciones de conservaci én, mantenimiento, consolidacion, rehabilitaciony reforma:

- Levantamiento de edificio en su estado actual.

- Detalles pormenorizados de |os principales elementos que sean objeto de consolida-
cion, reparacion o sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la
morfologiadel edificio pudieran introducir las obras.

- Descripcién pormenorizadadel estado delaedificacion con planosy fotografiasenlos
que se sefialen los elementos, zonas o instal aci ones que requieren reparaci 6n o consolidacion.

- Detalle pormenorizado de los usos actual es af ectados por laobray de sus efectos sobre
los usuarios, asi como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con
éstos.

- Cuantos datos gréficos permitan valoras la situacion final como resultado de lagjecu-
cién de las obras proyectadas.

5. Intervenciones de ampliacion.

- Levantamiento del edificio es su situacion actual

- Documentacion fotogréficadel edificio en comparacion con las caracteristicas del re-
sultadofinal.

- Detalle pormenorizado de los usos actualesy de | os efectos de laampliacion sobre los
usuariosy justificacion de los compromisos contraidos con éstos.

- Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio comparado de
alzado del tramo o tramos de calle alos que dé fachada el edificio y cuanta documentacion
gréficapermitaval orar |aadecuaci én morfol gica conjuntade laampliacién proyectada.

ARTICULO 23. Proyectos de otras actuaci ones urbanisticas. Definiciony clases

A losefectos de este Plan General, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aque-
llas otras construcciones, ocupaciones, actosy formas de afectacion del suelo, del vuelo o del
subsuelo, que no estén incluidas en los articul os anteriores o que se acometan con indepen-
denciadelos proyectos hasta ahora contempl ados. Estas actuaciones urbanisticas seintegran
enlossiguientes subgrupos:

1. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o instalacion de
piezasdearquitecturaoingenieriacivil o deesculturas ornamental es, puentes, pasarelas, muros,

monumentos, fuentesy otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte
de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

2. Actuaciones estables: cuando su instal acion hayade tener carécter permanente o dura-
cién indeterminada. Comprende este subgrupo atitulo enunciativo, |0s conceptos siguientes:

- Latalade &bolesy plantacion de masas arbéreas

- Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion incluidas la
construccion de piscinasy la apertura de pozos.

- El acondicionamiento de espacios libres de parcelay la gjecucion de vados de acceso
devehiculos.
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- Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

- Implantacion fijade casas prefabricadas 0 desmontablesy similares.

- Instalaciones ligeras de carécter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en lavia publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transportes,
postes, etc.

- Recintosy otrasinstalaciones fijas propias de actividades a aire libre recreativas, de-
portivas, de acampada, etc. Sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o
urbanizacién que, en su caso requieran.

- Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos |os que no estén en local es cerrados.

- Instal aciones exteriores propias de | as actividades extractivas, industriales o de servi-
cios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

- Instalaciones de depdsito o almacenamiento a aire libre, incluidos los depésitos de
aguay de combustiblesliquidosy gaseososy |os parques de combustibles solidos, de materia-
lesy demaquinaria.

- Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacién o de edificacion.

- Usos o instalaciones que afecten a vuelo de las construcciones del viario o de los
espacioslibres, tales como tendidos aéreos de cablesy conducciones, antenas u otros monta-
jes sobre los edificios ajenos a servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos
originarios, teleféricos, etc.

3. Actuaciones temporales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan
por tiempo limitado o en precario y particularmente las siguientes:

- Vallados de obrasy solares.

- Sondeos de terrenos.

- Aperturade zanjasy calas.

- Instalacién de maguinaria, andamigjesy apeos.

- Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire
libre.

ARTICULO 24. Proyectos de otras actividades urbanisticas. Determinaciones

1. Los proyectos a que se refiere el articulo anterior se atendrén a las especificaciones
requeridas por | asreglamentacionestécnicas especificasdelaactividad de que setrate, y alas
contenidas en estaNormativa. Como minimo contendrén memoriadescriptivay justificativa,
plano de emplazamiento, planos suficientes de lasinstalaciones y presupuesto.

2. Laslicenciaparalatalay cortedelavegetacion delasriberasdelosriosy deaquellos
grupos arbustivos que puedan suponer un refugio paralafauna, en los supuestos en que esté
autorizado el uso, exigira el pertinente informe favorable, en su caso, del Departamento de
Medio Ambiente delaDiputacién General de Aragén, sin perjuicio delas autorizaciones que
correspondan a organismo de cuenca competente.

3. Lascasasprefabricadasy similarestendran laconsideracion, alos efectos delaconce-
sion delicencia, deintervenciones de nuevaplanta.

ARTICULO 25. Proyectos de actividadesy deinstalaciones. Definicion y clases

Seentienden por proyectos de actividadesy deinstal aciones aquell os documentos técni-
cos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la
maquinaria o |as instalaciones que precisan existir en un terreno o un local para permitir el
ejercicio de unaactividad determinada.

ARTICULO 26. Proyectos de actividades y de instal aciones. Determinacionesy

Contenido

1. Determinaciones. L os proyectos técnicos aque serefiere esta seccion estaran redacta
dos por facultativos competentesy se atendran alas determinaciones requeridas por laregla-
mentacion técnica especificay a contenido de esta Normativa. En concreto, sus determina-
ciones se adecuaran a Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubresy Peligro-
Sas,

Reglamento de Espectécul os Publicos y demés normativa sectoria que sea de aplica
cién, seglin laactividad de que setrate.

2. Contenido. Ser& el sefiaado por 1a Orden de 28 de noviembre de 1.986, del Departa-
mento de Urbanismo, Obras Plblicasy Transportes, sobre documentaci on que acompafiaala
solicitud de licencia paraejercicio de actividades sometidasal R.A.M.I.N.P.

ARTICULO 27. Eval uacién deimpacto ambiental. Concepto y finalidad.

1. Se entiende por evaluacion de impacto ambiental el conjunto de estudios y sistemas
que permiten estimar y corregir los efectos quela gjecuci én de un determinado proyecto, obra
0 actividad causa sobre el medio ambiente.

2. Suredaccion serdnecesariaen los supuestos que establece el Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 dejunio, de Eval uacion de |mpacto Ambiental, con lamodificacion operada
en el mismo por el Real Decreto- Ley 9/2000, de 6 de octubre, y el Real Decreto 1131/1988,
de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que lo desarrolla. También sera
necesaria en |os supuestos que en lalegislacion sectorial asi lo determine.

ARTICULO 28. Evaluacion deimpacto ambiental . Contenidos minimos.

L osestudios deimpacto ambiental incorporaran el contenido minimo exigido en Decreto
45/1994, de 4 de marzo, de la Diputacion General de Aragén, de Evaluacion de Impacto
Ambiental y, con carécter subsidiario, lo sefialado en e Real Decreto 1131/1998, de 30 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento paralaejecucion del Real Decreto Legisla
tivo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO 29. Andlisisde Impacto Territorial

1. Se entiende por tal el conjunto de Andlisis Parciales, redactados por técnico compe-
tente, que permitan prever los Impactos Sectoriales que laactuacion vayaaproducir, estable-
cidos y cuantificados en funcién de la incidencia de la intervencion sobre la poblacion, su
situacién social, su economia, el medio natural, arquitecténico, cultural y paisajistico o sobre
laestructuradel territorio.

2. Sepodraexigir en |os siguientes supuestos:

a) En Suelo Urbanizable Delimitado:

- Cualquier actuacion constructivaen las nuevas éreas de extensi 6n de nticleos, incluido
€l desarrollo de los Sectores clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado en el entorno
del ntcleo principal de Sabifianigo.

- Aprobacién de Planes Parciales, cualquiera que sea su uso, o Planes Especiaes de
Sistemas Generales.

b) En Suelo Urbanizable No Delimitado:

- Se exigiré con carécter previo a cuaquier transformacion de Suelo Urbanizable No
Delimitado en Suelo Urbani zable Delimitado.

- En tanto no se delimite, su tratamiento a estos efectos sera de Suelo No Urbanizable.

¢) En Suelo No Urbanizable.

- Apertura de nuevos trazados en €l sistema general de comunicaciones o modificacion
de los existentes. En este caso, el Andlisis de Impacto Territorial contemplara los estudios
relativos alas condiciones geométricas de trazado, el valor paisajistico y ambiental del drea
afectada, un estudio delaimportanciadelavegetacion existente, estudios respecto al impacto
visual quelaactuacion produciray las condiciones climéticasdel dreay surégimen de utiliza-
cién asi como las modificaciones que en todo ello operara la actuacion pretendida.

- Instalacion de nuevas redes de infraestructuras energéticas o variacion del trazado de
las existentes. Deberd justificarse que el trazado se realiza por las zonas menos visibles asi
como la utilizacién de medidas correctoras y de enmascaramiento, justificando su construc-
cién por la unificacion de los tendidos de las redes paralelas que cumplan el mismo fin. En
concreto, se prohibe el trazado cresteando. Y las |ineas deberan discurrir al menos dos veces
laméximaalturade sustorres por debajo delas lineas de crestas més préximas, no pudiendo
incumplir esta norma en més de un 10% del trazado. En especial, respecto a trazado de
nuevas|ineas de tendido eléctrico, debera preverse su impacto sobre laavifaunaeincorporar
sefializaciones paraevitar colisiones de aves, siendo

especia mente estrictas en areas de proteccion ecol 6gica o pasos migratorios.

- Cualquier actuacion en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por susvalores

naturaleso culturales.

- Cualquier actuacion localizada amés de 1500 metros sobre el nivel del mar.

- Construccion de estaciones de esqui, embal ses, presas, pantanos, suelosindustrialesde
mas de 4 Has., suelos residenciales de més de 250 viviendas o con més de 5 Has. totales,
complejos turisticos con més de 300 camas'y grandes superficies comerciales seguin defini-
cion realizada por laL ey 9/89 sobre Equipamiento Comercial.

- Actuaciones a menos de 200 metros del cauce de rios, embalses'y lagos.

- Cortes de arbolado en superficies superiores a una hectérea.

- Edificaciones de superficie superior a 2.000 m2 o de alturas méximas visibles de 9
metros.

- Modificaciones de uso del suelo, con fines no agrarios, que transformen el mismo en
superficies superiores auna hectérea.

- Movimientos de tierra que produzcan afecciones superiores a 10 metros del altura o
volumen superior @20.000 m3.

- Instalaciones de vertederos o plantas de tratamiento o incineracion de residuos.

- En los demés supuestos contemplados en esta Normativa.

ARTICULO 30. Andlisisde Impacto Territorial . Contenido.

1. Incluirdladocumentacion escritay gréfica necesaria para especificar y justificar los
siguientes extremos:

- Localizacion exactay reconocimiento del suelo 'y elementos modificados o afectados.

- Identificacion de la zonay &rea donde se localiza el uso, infragstructura o proyecto
propuesto, mediante planimetriaoficial aescalaadecuada.

- Descripcion detalladadel uso, infraestructura o proyecto propuesto.

- Andlisis de Impacto Visual, a objeto de prever el resultado formal de las actuaciones
pretendidas. Dicho Andlisisincluirdunafiguracion del resultado delaactuacion pretendidaa
través de fotografias del estado actual y fotomontajes donde aparezcan las propuestas y el
entorno.

- Andlisis de los demés impactos sectorial es que la actuacién pueda provocar, entre los
que habra que valorar €l impacto sonoro, impacto paralafloray lafauna, impacto parala
estructuraterritorial, impacto econémico, entre otros.

- Resolucién de servicios.

- Propuestas de Medidas Correctoras.

ARTICULO 31. Proyecto de solicitud de autorizaci6n ambiental integrada

1. Seentiende por tal el documento que, con el contenido minimo sefialado en el articulo
12 delaLey 16/2002, de 1 dejulio, de prevencion y control integrado de la contaminacion,
tiene por objeto obtener la autorizacién ambiental integrada para la construccién, montaje,
explotacion o traslado, o modificacién sustancial, delasinstalaciones en las que sedesarrolla
laguna de | as actividades relacionadas en el anejo 1 de dicho texto legal.

2. El otorgamiento detal autorizacion ambiental integradaseraprevio a otorgamiento de
licenciade actividad clasificada

TITULO Ill. DISCIPLINA E INTERVENCION DEL USO DEL SUELO

CAPITULO I. INFORMACION URBANISTICA

SECCION 12- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

ARTICULO 32. Tipos

1. El principio de publicidad del planeamiento a que se refiere el articulo 6.a) de la
presente Normativa, se hace efectivo mediante | os siguientestipos deinformacién urbanistica:

- Consultadirectadel planeamiento.

- Consultas previas.

- Informesurbanisticos.

- Cédulas urbanisticas.

ARTICULO 33. Consultadirecta.

1. Toda personatiene derecho atomar vistapor sf mismay gratuitamente deladocumen-
tacion integray debidamente diligenciadadel Plan General, delosinstrumentos de desarrollo
delasmismasy del Libro de Registro, previsto en € articulo 145 del R.U., odelosLibrosde
Registro en que se inscriba la aprobacion de los Convenios Urbanisticos previstos en los
articulos83y 84 delalL.U.A. Laexhibicién tendralugar en loslugaresy con las condiciones
de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestard auxilio alos
consultantes paralalocalizacion delos particulares documentales de su interés. Sefacilitaraal
publico la obtencion de copias de los documentos del planeamiento vigente, en los plazosy,
en su caso, con el costo que se establezca a efecto. Las copias serén facilitadas en un plazo
méximo de diez (10) dias habiles contados a partir del siguiente al delasolicitud.

2. A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondrén de copias integras y
autenti cadas de todala documentacion del Plan General y sus documentos anexosy comple-
mentarios, debidamente actualizadosy con constanciade | os respectivos actos de aprobacién
definitiva, asf como losde aprobaciéninicial y provisional de sus eventual es modificaciones
en curso. Estarén asimismo disponibles rel aciones detalladas de | os instrumentos de desarro-
Ilo aprobados, de | as delimitaciones de unidades de g ecucion, delos proyectos o licencias de
parcelacion aprobados o concedidas y de los expedientes de reparcelacion y compensacion
aprobados o en trémite.
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ARTICULO 34. Consultas previas

1. Podrén formularse consultas previas alapeticion delicencias, sobre las caracteristicas
y condiciones aque debe ajustarse una obradeterminada. Laconsulta, cuando asi lo requiera
su objeto, deberd acompafiarse de anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

2. Laconsulta se efectuaré por escrito y sera respondida igualmente por escrito, en un
plazo méximo de veinte (20) dias habiles contados a partir del siguiente a delasolicitud.

3. Laconsulta regulada en este articulo devengara las tasas que en la correspondiente
Ordenanza

ARTICULO 35. Informesurbanisticos

1. Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplica-
ble a una finca, Unidad de Ejecucion o sector, conforme al articulo 146 del R.U., € cua
debera emitirse en el plazo de (1) un mes por el 6rgano o servicio municipal determinado a
efecto. La solicitud de informe debera acompafiar plano de emplazamiento de la finca con
referenciaalos planos aescala 1/5.000 en Suelo No Urbanizabley 1/1.000 en Suelo Urbano
y Urbanizable, o bien ladenominacién oficial precisadelafinca, unidad o sector objeto dela
consulta. Los servicios municipales podrén requerir al consultante cuantos otros datos de
localizacién o antecedentes de la consulta fuesen precisos.

2. El Informe Urbanistico regulado en este articulo devengaralastasas que en lacorres-
pondiente Ordenanza Fiscal apruebe el Ayuntamiento de Sabifidnigo.

ARTICULO 36. Cédulas urbanisticas

1. Mediante Ordenanza Especial secreardy regulardlaCédulaUrbanistica, como docu-
mento acreditativo del régimen urbanistico de aplicacion aun terreno o edificio determinado
enlafechade su expedicion. Las cédulas se expediran asolicitud escritade los propietarios de
lasfincas de que setrate o titulares de la opcién de compra sobre las mismas, quienes acredi-
tarén su condicién y acompafiaran plano de emplazamiento de la finca a escala 1/5.000 en
Suelo No Urbanizable y 1/1.000 en Suelo Urbano y Urbanizable del Plan y cuantos otros
datos de localizacion les sean requeridos por los servicios municipal es.

2. Las Cédulas contendran las especificaciones sefialadas en €l articulo 147 del R.U.

3. El valor acreditativo delas Cédul as se entenderdsin perjuicio delaulterior subsanacion
deloserrores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanzaen ninglin caso adterar los
derechosy obligaciones que recaigan sobre lafincaen virtud delaordenacion lega y urbanis-
ticaaplicable en cadamomento.

ARTICULO 37. Consultas que requieren interpretacion del planeamiento

Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrarien la resol ucién de aspectos contra-
dictorios o litigiosos de | as determinaciones del planeamiento, su emision requerira pronun-
ciamiento previo del Organo municipal competente para la aprobacion del proyecto de
planeamiento de desarrollo o gestion de que setrate o laconcesion delalicencia, queresolve-
rélacuestion interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resol uciones se incorpora
rén como anexo a Plan General o instrumento afectado, siguiendo €l procedimiento sefialado
en el articulo 4, parrafo 4 de esta Normativa.

ARTICULO 38. Regulacién de laresponsabilidad patrimonial delaAdministracion

1. Laresponsabilidad patrimonia de laadministracion alos efectos de emision de con-
sultas, informes o cédulas se regulard por laLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico delasAdministraciones Piblicasy del Procedimiento Administrativo Coman modifi-
cada por Ley 4/99, de 13 de enero, y por el R.D. 429/93, de 26 de marzo, que aprueba el
Reglamento de | os procedimientos de |as Administraciones Plblicas en materia de responsa-
bilidad patrimonial .

2. Al margen delo anterior, se establece €l siguiente régimen de vincul acion:

- LosInformes Técnicos, las Consultasy las Cédul as Urbanisticas emitidos por el Ayun-
tamiento serén nulossi contradicen cual quier normao determinacion vigente.

- Los Informes Técnicos, las Consultas y las Cédulas Urbanisticas tienen caracter
vinculante paralaAdministracién y el administrado, siempre que no contradigan normas de
rango superior.

- LosInformesTécnicos, las Consultasy las Cédul as Urbanisticas quedarén en suspenso
0 serén nulas de pleno derecho en forma indisoluble con el planeamiento que les preste su
base.

SECCION 22 SENALAMIENTO DEALINEACIONESY RASANTES

ARTICULO 39. Procedimientosy validez

1. Losinteresados podran solicitar del Ayuntamiento el sefialamiento sobre el terreno de
alineacion y rasantes sobre cualquier finca de Suelo Urbano paralo que aportaran copia del
parcelario municipal aescala /500 6 1/1.000 con indicacién de lafinca objeto de solicitud.

2. Unavez satisfecho el pago de las tasas correspondientes se requerirdal interesado en
diay horaparaque se presente en el lugar objeto de alineacion o rasante que sera practicada
por el correspondiente técnico municipal en el plazo méaximo de 15 dias. El sefilamiento se
marcaraen el terreno, con referencias precisas, que seindicaran en un actade replanteo dupli-
cada, firmada por el facultativo municipal. La copia se entregara a interesado, quedando el
original en el expediente.

3. Las alineaciones tendrén un plazo de validez de seis meses, contados a partir de la
fecha en que fueron practicadas, transcurrido el cual sin haber sido solicitadalalicenciade
construccion, dejarén devincular alaAdministracion.

CAPITULO II. LICENCIAS

ARTICULO 40. Clases delicencias

Laslicencias comprenden los siguientestipos:

1. LicenciaUrbanistica: Reguladaen la Seccién siguiente.

2. Licenciadeactividad clasificada: Se exigiraparalasactividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la normativa reguladora de tales
actividades.

3. Licenciade Apertura: Se exigira paralos establecimientos comerciaes e industriales
que no precisen licenciade actividad clasificaday tenderdaasegurar queloslocaeseinstala
ciones retinen | as debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

4. Licencia de ocupacion: Se exigira para la primera utilizacion de los edificios y la
modificacion de uso delos mismos, cuando no sean necesariaslalicenciade actividad clasifi-
cadani lade apertura.

5. Licenciadeinstalacion: Seexigiraparalainstalacion o traslado de aparatosindustria-
les, que en €l caso de que integren un uso o actividad que requierala obtencion de alguna de
laslicencias aque serefieren los puntos anteriores, setramitard de formaconjuntay quedara
subsumidaen cualquieradeellas.

6. De cualquier otraclase que el Ayuntamiento establezca para finalidades diferentes a
lasindicadas, de conformidad con laLegislacion de Régimen Local.

SECCION 12 - LICENCIA URBANISTICA

ARTICULO 41. Actos sujetos alicenciaurbanistica

1. Estén sujetos alaobtencién delicenciaurbanisticaprevia, conformealo dispuesto en
el articulo 172 delaL.U.A., todos los actos de edificacion y uso del suelo y subsuelo, tales
como:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instal aciones de todas clases existentes.

¢) Lasde modificacion o reformaque afecten alaestructurade los edificioseinstalacio-
nes de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas
clasesexistentes.

€) Lasobrasque modifiquenladisposiciéninterior delosedificios, cualquieraque seasu
uso.

f) Las obras de instalacion de servicios publicos.

g) Las parcelaciones urbanisticas.

h) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a gjecutar en
un Proyecto de Urbanizacién o Edificacion aprobado y autorizado.

i) Laprimerautilizacion u ocupacion delos edificios einstal aciones en general .

j) Losusosy obras provisionales previstos en los articulos 16.4 y 30.2 delaL.U.A.

k) El uso del suelo sobre edificaciones e instal aciones de todas clases existentes.

1) Lamodificacion del uso delos edificios e instalaciones en general .

m) Lademolicién delas construcciones, salvo en los casos declarados de ruinainminen-
te. En estos supuestos de ruinainminente, €l derribo deberérealizarse bajo direccion einspec-
cionfacultativa.

n) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles, profesiona es, servicios plblicoso cualquier otro uso aque sedestine el subsuelo.

0) Latalade érboles integrados en masa arbdrea enclavada en cualquier clase de suelo.

p) Lacolocacion de carteles de propaganda visibles desde lavia pablica.

g) Cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera
alteracion de las rasantes de los terrenos o de los elementos natural es de los mismos.

r) Lamodificacién deloslinderos delasfincas, incluidalasegregacion o agrupacion de
fincas ubicadas en Suel o Urbano o urbanizable delimitado.

2. Lasujecion alicencia urbanistica rige sin excepcion para las personas 'y entidades
privadas, y para las Administraciones Publicas distintas del Ayuntamiento, alin cuando las
actuaciones sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin
perjuicio de la aplicacion de la tramitacion administrativa procedente para su aprobacion y
ejecucion cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés
plblico, o que afecten directamente a la defensa nacional, o de los Ilamados Proyectos
Supramunicipalesregulados en el Capitulo | del Titulo TercerodelalL.U.A.

3. Cuando los actos de edificacion o uso del suelo o subsuel o serealizaran por particula
res en terrenos de dominio pblico, se exigiratambién licencia, sin perjuicio de las autoriza-
cionesy concesiones que fuere pertinente otorgar por parte del entetitular del dominio publi-
co.

4. Las licencias se otorgarén de acuerdo con las previsiones de la legislacion y el
planeamiento urbanistico vigentes en el momento de laresolucién, resolviendo tanto sobrela
pertinenciade las obras como sobre el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

5. Laslicencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, aunque se denegarén si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio
publico.

6. Ninguna licencia se otorgara sin que se cumpla la Ley 3/1.997, de 7 de abril, de
promocién de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la
Comunicacion.

7. Serequeriracertificacion del facultativo director delasobras, acreditativadel cumpli-
miento delacorrespondiente licenciaurbanistica, como trémite previo al suministro de ener-
giaeléctrica, agua, gas'y telefonia, sin perjuicio delos suministros provisionales de obra.

ARTICULO 42. Competencia parasu otorgamiento

Lacompetencia para el otorgamiento de licencias urbanisticas corresponde a Alcalde,
seglin sesefiadlaen e articulo 30.fidelaLey 7/1999, de 9 de abril, deAdministracién Local de
Aragén. No obstante, dicha competenciapodra ser delegada en otro rgano municipal.

ARTICULO 43.Tiposdelicencias urbanisticas

Teniendo en cuentael objeto delaautorizaciony ladocumentacion que se hade presen-
tar parasu otorgamiento, laslicencias urbanisticas se dividen en los siguientes tipos:

1. Licenciade parcelacion urbanistica.

2. Licenciaurbanisticade obras de edificacion.

3. Otraslicencias urbanisticas.

ARTICULO 44. Procedimiento parael otorgamiento de licenciaurbanistica

1. El procedimiento de otorgamiento de licenciases el establecido enlosarticulos 175y
176 delaL.U.A.

2. Para la concesion de licencia urbanistica en Suelo No Urbanizable, se estard a lo
sefidlado en el articulo 25 delaL.U.A. y en e Titulo XI de estaNormativa.

ARTICULO 45. Obligaciones del titular delalicencia

1. Lalicenciaurbanisticaobligaasu titular, sin perjuicio delos demés deberes sefial ados
enlaordenanza, alo siguiente:

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen ala Administracion Municipal como conse-
cuenciadelas actividades autorizadas en ella.

b) Construir o reponer la acera fronteraala finca dentro del plazo de conclusion de la
obra.

¢) Reparar o indemnizar |os dafios que causen en los elementos urbanisticos del suelo,
subsuelo y vuelo de la via pablica, tales como aceras, bordillos, farolas, rétulosy placas de
numeracion, arboles, plantaciones, alcorques, parterres, bancos, marquesinas, barandas, es-
caleras, imbornales, al cantarillas, gal erias de servicios, cAmaras subterraneas, minas de agua,
canaizacionesy demés el ementos andl ogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de conservacion lavalla de precaucion durante el
tiempo de duracion de las obras.

2. Paragarantizar €l cumplimiento delas obligaciones sefial adas en el apartado anterior,
laAdministracion Municipal podréfijar en cada caso la cantidad que el solicitante habré de
depositar o de garantizar con aval bancario previamente alaconcesion delalicencia.
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ARTICULO 46. Licencias de parcel acion urbanistica

1. Lalicencia de parcelacion urbanistica se concedera cuando |a propuesta cumplalas
disposiciones que le sean de aplicacion sobre tamafio de parcela, frente de fachada, forma,
etc. Y demés requisitos que establezca el presente Plan General de Ordenacién Urbanay/o
demés legislacion general o sectorial que seade aplicacion.

2. Conlasolicitud delalicenciade parcel acién se acompafiaraladocumentacién indica-
daen el articulo 17 de esta Normativa.

3. Laparcelacion no podré suponer en ningln caso 'y bajo ninglin concepto aumento de
aprovechamiento respecto a sefialado paralasfincasiniciales.

4. En laparcelacién de terrenos construidos, |as parcel as resultantes deberan cumplir lo
establecido para cuerpos constructivos respecto a retranqueos, edificabilidad méxima, etc,
excepto que lamismaforme parte de un proyecto de equidistribucion de cargasy beneficios,
en cuyo caso regiran las reglas especificas que la legislacion urbanistica establece para su
redaccion.

5. Lalicencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de
aprobacién de | os proyectos de reparcel acion, compensacion, normalizacion de fincas o par-
celacion.

6. Lalicenciade parcelacion autorizaadeslindar y amojonar laparcelao parcelasresul -
tantes. Todo cerramiento o division material deterreno que se efectlie sin lapreceptivalicen-
ciade parcelacion o coninfraccion delamisma, sereputardinfraccion urbanisticay daralugar
asu supresiony alasancion que proceda, sin perjuicio delaresponsabilidad especificaaque
hubiere lugar si laparcelacion redizadano resultare legalizable.

ARTICULO 47. Declaracion acreditativa de lainexigenciade licencia de parcel acion

1. Toda parcelacion de terrenos cuya naturaleza no sea urbanistica estard sujeta a la
declaracion municipal previade que no es necesaria la obtencién de licencia de parcelacion,
salvo que se trate de operaciones realizadas en procedimiento de concentracion parcelaria.

2. Ladeclaracion acreditativadelainexigenciadelalicenciade parcel acién requerirala
presentacion previa, por parte de losinteresados, de la siguiente documentacion:

3. Explicacion de las caracteristicas de la parcelacion, con indicacion de su finalidad,
descripcion delafincamatriz y delas parcelas resultantes trasa parcel acion, con indicacion
de su superficie y linderos, clase de suelo en la que se ubican con expresion de si setratade
secano o regadio, asi como laintencion, en su caso, de acometer en lafinca matriz o en los
lotes resultantes alguin tipo de obras o usos de suelo sometidos a licencia urbanistica. Se
acreditaratambién que laparcel acion pretendida cumple lanormativaen materia de unidades
minimas de cultivoy de prevencion de formacién de nticleos de pobl aci 6n establecidaen este
Plan.

4. En €l caso de que sobre lafinca matriz exista alguna edificacion, descripcion de éste,
con indicacion de su uso, superficie construiday nimero de plantas.

5. Certificacion catastral detitularidad.

6. Plano catastral de emplazamiento, con identificacion delinderos defincamatrizy de
lasfincas resultantes de la parcel acion pretendida. De existir alguna edificacion, se acotaran
lasdistancias

de éste acaminosy linderos.

7. Si lafinca estuviera inscrita, se acompafiaré nota simple informativa emitida por el
Registro de la Propiedad, acreditativa de las segregaciones anteriores que haya sufrido la
fincamatriz, o si ésta

es resultado de segregacion de otra.

8. Cuantos documentos especificos complementarios considere necesarios el Ayunta-
miento pararesolver lasolicitud.

ARTICULO 48. Licencias de obras de edificacion. Clasificacion

Laslicencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias:

1. Licencias de obras mayores. Dentro de éstas distinguimos:

A. Obras que requieren proyecto técnico visado y direccion facultativa:

a) Obras de nuevaplanta.

b) Obras sobre edificaciones existentes. Se concepttian como tales:

- Lasobrasdereforma, ampliacion, restauracion, conservacion, mantenimiento, consoli-
dacién y rehabilitacion que supongan modificacion de estructura y aspecto exterior de las
edificaciones, incluidalas de modificaci6n de bal cones, repisas, elementos salientes, etc, sempre
que no sean obras de |as enumeradas como menores.

- Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductos, etc., en tanto
que modifiquen elementos comunesdel edificio.

- Instalacién o modificacién de ascensores y montacargas.

- Lasobrasdetabiqueriapor lasque sevariasustancialmente el destino delas edificacio-
nes o se modifique el nimero de viviendas.

- Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya intensidad o escala
hagan aconsejable, ajuicio del Ayuntamiento, su conceptuacion como obras de reformao de
nueva planta; o las obras menores acumul adas o sucesivas sobre una misma edificacion.

- Las de adecuacin que sean necesarias parael primer uso deloslocalescomerciales, o
que supongan unamodificacion sustancial delosmismos.

c) Otras Obras.

- Construcciones de barracones'y quioscos paraexposicion y venta.

- Instal acién de marquesinas para comercio.

- Construccion de fosas sépticas (Se admiten sistemas homol ogados en sustitucion de
proyecto).

B. Obras que no requieren proyecto técnico pero requieren direccion facultativa.

- Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

- Ejecucion de catas, pozos'y senderos de explotacion.

- Acodalamiento de fachadas.

2. Licencias de obras menores. Se califican como obras menores las que no resulten
incluidas en los apartados anterioresy especialmentelas siguientes:

- Colocacion de rétul os, banderas'y anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios.

- Colocacion de postes.

- Colocacion de toldos.

- Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.

- Ocupacion provisional delaviapublica

- Trabajos de nivelacién que no alteren en méas de 1 metro las cotas naturales del terreno,
cuando no afecten avias o cauces plblicos.

- Construccién o instal acion de barracones de obra.

- Pequefias reparacion de cubiertasy azoteas.

- Pintura, estucoy reparacion de fachadas de edificios no incluidos en el Catélogo Muni-
cipa de Patrimonio Cultural o sin ordenanza especial .

- Colocacion de puertasy persianas en aberturas.

- Colocacion derejas en ventanasy similar.

- Construccién, reparacion o sustitucion de tuberias deinstal aciones, desagiiesy albafia-
les.

- Pintura de patios y medianeras que no den alaviapublicay no precisen andamio.

- Blanqueo, empapel ado, pinturay estuco de habitaciones, escalerasy portales.

- Reparacion o sustitucion de solados.

- Construccion de tabiquesy mostradores.

- Colocacion de escayolas 'y chapados.

ARTICULO 49. Documentacion delaslicencias de obras de edificacion

1. Conlasolicitud delicenciade obras de nuevaplanta, o de obrasobre edificios existen-
tes, se acompafiaran | os siguientes documentos:

a) Cédulaurbanistica, si éstahubierasidoinstauradapor el Ayuntamiento de Sabifidnigo,
y si hubiere sido solicitada por el administrado. En otro caso, se acompafiara |evantamiento
topogréfico de latotalidad del terreno afectado por la edificacion, tanto el que sea el soporte
fisico de lamisma como el que a ella se vincule por suponer aquéllala materializacion del
aprovechamiento correspondiente. Dicho levantamiento debera incluir los datos necesarios
paralafijacién del aprovechamientoy estard suscrito por técnico competente. Podraexigirse
con determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas alared basicamunicipal .

b) Cuando proceda, documentacién que garantice laobtencion por laAdministracion de
los terrenos que, de acuerdo con el Plan General y lalegislacion vigente deben de pasar a
titularidad pablica.

c) Dos ejemplares del proyecto técnico visado, con €l contenido sefialado en esta Nor-
mativa. Si se exigiese la tramitacion ante otros organismos, se requerird mayor nimero de
ejemplares.

d) Oficios de direcciones facul tativas debidamente visados.

€) Previsiones de plazo de ejecucion delaobra

2. Podralimitarseladocumentacion precisaalaexigidaparaun proyecto bésico, en cuyo
caso la licencia no amparara la iniciacion de las obras sin que previamente se presente y
apruebe el proyecto de €jecucion referido alatotalidad delas obras o alas distintas fases que
sevayan g ecutando.

3. Paralaslicencias de obras sobre edificios existentes, deberan presentarse ademés de
los documentos correspondientes a las obras de nueva planta, 10s que sean precisos parala
reforma o ampliacién que se pretende. Se definira perfectamente el estado actual mediante
plantas, seccionesy alzados (admitiéndose |afotografia como sustitucion delos alzados), asi
como €l uso o actividad a que va a destinarse la edificacién objeto del proyecto.

4. Lassolicitudes delicencias de obramenores requieren parasu tramitacion ir acompa-
fiadas de un documento en el que se describaescritay/o gréficamentelas obras con indicacion
desuextensiony situacion, asi como el presupuesto delas mismas. En los supuestosen que se
exijaproyecto o direccidn, se presentaran |os correspondientes documentos firmados por fa-
cultativo competentey visados por su colegio profesional respectivo, y la hoja de direccion
visada por |os correspondientes colegios profesional es.

5. El acto de otorgamiento de las licencias fijara los plazos de iniciacion, interrupcion
méximay finalizacion de las obras, que deberan respetarse en la gjecucion de las mismas so
penade caducidad delalicenciano ejecutada, que se declararden procedimiento tramitado al
efecto en el que seoirdal interesado.

ARTICULO 50. Requisitos parala concesi6n de las licencias de obras de edificacion

1. Laconcesion de las licencias de obras de edificacion, ademés de la constatacion de
que laactuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionalesy de uso fijadas
por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige la constancia o acreditacion de los
requisitossiguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuera exigible, conformidad de la parcela a
planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas | as cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento alaUni-
dad de Ejecucion a que, en su caso, pertenezca la parcela, en los términos expresados en el
articulosiguiente.

¢) Contar laparcelao Unidad de Ejecucién con los servicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como con las restantes condiciones de
urbanizacion exigidas por el planeamiento, salvo que seasegure lagjecucion simultaneadela
urbanizacién cuando esta excepcion seaadmisible conforme alo sefialado en estaNormativa.

d) Previa o simultanea obtencién de lalicenciade actividad o apertura, si lo requiere el
uso propuesto, asi como de |as restantes autori zaci ones sectorial s 0 concesi ones precisas por
razén de | os regimenes especial es de proteccidn, vincul acién o servidumbreslegales que afec-
ten al terreno o inmueble de que setrate.

€) Constanciade haber sido asumidaladireccion facultativa por | os técnicos competen-
tes requeridos en razén de la naturaleza de las obras.

f) Cuantos otros de indol e especificafueren exigibles atenor de las presentes Normas y
del planeamiento de desarrollo aplicable.

2. Lalicencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto bésico pero su
eficacia quedara diferiday condicionaday si e Ayuntamiento |o estimare conveniente, ala
posterior obtencién del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y
aprobado el proyecto de gjecucién completo.

3. No podréjustificarse lavul neracion delas disposiciones legal es, Normas Urbanisticas
u Ordenanzas, especialmente en lo relativo alocalizacion, destino, aspecto exterior o dimen-
siones de los edificios 0 a la ordenacion de su entorno, en el silencio o insuficiencia del
contenido delalicencia

ARTICULO 51. Condicionesprevias o simulténeasalalicenciade obras: autorizaciones
previas derivadas de af ecciones, cesion, equidistribucion y urbanizacion

En aquellosterrenos en que seanecesario cumplir con los deberes de autorizacion previa
del Organo competente derivada de afecciones, cesion, equidistribucion y urbanizacion, se
procedera de la siguiente manera con relacion alalicenciade obras:

1. Sedeberan solicitar |as preceptivas autori zaciones de |os Organos competentes en los
siguientes casos:

a) Actuaciones en zonade proteccion delasinfraestructurasferroviarias, de acuerdo con
laLey 39/03, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviarioy R.D. 2387/2004, de 30 dediciem-
bre, por laque se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, a RENFE.
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b) Actuaciones en zona de Dominio Publico Hidréulico de cauces, en todo el término
municipa y en la Zona de Policia localizadas fuera del suelo urbano y urbanizable de la
poblacién de Sabifianigo, alaConfederacion Hidrogréficadel Ebro. Serespetarden cualquier
caso, unaanchuralibrede 5 m entodalalongitud delazonacolindante con el cauceal objeto
de preservar |a servidumbre de paso establecida en los articulos 6 y 7 del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11 de abril) destinadaapaso del personal de
vigilancia, gjercicio de actividades de pescay paso de salvamento entre otras

2. Enloreferentealacesion, losterrenosincluidos en unidades de gjecucion no podréan
obtener licencia de construccién en tanto no se haya producido el acceso por laAdministra-
cion alatitularidad de los mismos. En actuacion asisteméticaen Suelo Urbano, seestardalo
dispuesto en esta Normativa.

3. Enlas Unidades de Ejecucion, no podra concederse licenciade construccion hastaque
no alcancen firmeza en via administrativalos actos de aprobacion definitivadel proyecto de
gestion que resulte de aplicacion en cada caso y del proyecto de urbanizacion.

Ladelimitacién de Unidades de Ejecucién puede redlizarse de formaposterior alaapro-
bacién del presente planeamiento, sin que esto suponga modificacién del mismo. Sin embar-
go, unavez delimitadas nuevas unidades de ejecucion, no podra concederse licenciade edifi-
cacion alosterrenosincluidos en las mismas hastael momento expresado en €l parrafo ante-
rior.

4. Respecto alas obras de urbanizacion de parcel as que no tenian la condicion de solar,
deberan realizarse previamente alasolicitud de licencia de edificacion.

Puede también simultanearsela€jecucion delas obras de urbani zaci6n con laedificacion
propiamente dicha. En este caso, el Ayuntamiento podré conceder la licencia si considera
previsible que, alaterminacion de las obras de edificacion, la parcela de que se trate contara
con todos | os servicios necesarios paratener lacondicion de solar, y exigirdla prestacion de
unafianzaen metélico o aval bancario por importe del 50% del coste estimado de latotalidad
delas obras de urbanizacion.

Laaceptacion delas obras de urbanizacion, construidas de acuerdo con los proyectos de
Urbanizacién citados, seré condicion previaparalaconcesion delalicenciade primera ocu-
pacién, asi como haber obtenido |os enganches de | as diferentes compafiias suministradoras.

ARTICULO 52. Modificacion delas licencias de obras de edificacion

Lasobras autorizadas por licenciase gjecutaran con estrictasujecion a proyecto técnico,
permitiéndose tan sélo variaciones de detalle que, sin contravenir ordenanzas, se adapten alas
necesidades del momento y sin perjuicio de que en ladocumentacion apresentar alatermina-
cion de las obras se constaten todas |as variaciones que se hayan efectuado durante € trans-
curso delamisma, asi como el presupuesto real de las obras gjecutadas, que deberé ser debi-
damente visado.

Todas | as al teraciones que no sean solo de detal le precisaran modificacion delalicencia
de obras.

ARTICULO 53. Control delaejecucion delas obras

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberén comunicar al
Ayuntamiento, con antelacién minima de quince (15) dias, lafechaprevistapara€l inicio de
las obras, solicitando la comprobacion del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo
previsto, podrdn comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere
lugar en caso de infraccion de las alineaciones, replanteo y retranqueos oficiales. El acta de
replanteo suscrita de conformidad con el agente municipal exime alos actuantes de ulterior
responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por €l interesado o poste-
rior incumplimiento del replanteo comprobado.

2. Por los servicios municipales, en presencia de la parte responsable de las obras (pro-
motor o constructor), se procedera a inspeccionar el estado actual de los servicios publicos
que afecten alaparcela. De lo observado se levantara acta que firmaran |as dos partes, con
objeto de exigir lareposicion delos servicios si éstos fueran dafiados con la gjecucién delas
obras.

3. Toda parcela en la que se practiquen obras que afecten alafachada, deberd cerrarse
con unabarreradetablas, chapametdlica, ladrillo o bloque, seguin laimportanciadelas obras,
pintadao blanqueadaal exterior, gjustadaalas dimensionesy ocupacion delaviapublicaque
el Ayuntamiento sefiale.

4. En caso de que el Ayuntamiento lo estime necesario, se colocaran el ementos suficien-
temente resistentes volados, queimpidan lacaidade materialesy cascotesalaviapublica. En
todo caso, se estard alo dispuesto en esta Normativa paralainstalacion de Gruas.

5. El contratistade las obras deberd avisar al Ayuntamiento, con antelacién unaminima
de 30 dias, sobre todos |0s aspectos rel acionados con las afecciones alos servicios urbanos,
ocupacion deviaes, etc. paralaprevision o intervencion oportunade |0s servicios municipa
les. De igual modo procedera respecto a las compafiias suministradoras de otros servicios
ajenos alacompetenciamunicipal (electricidad, gas, teléfono, etc).

6. Los promotores comunicarén igualmente alos servicios municipales, con antelacion
minimade diez (10) dias, lafecha prevista paralaterminacion de | as obras de construccion.
Se entendera que el Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo redizare en €l plazo
indicado. La comprobacién municipal no alcanzard en ninglin caso a los aspectos técnicos
relativosalaseguridad y calidad delaobra, sino inicamente al cumplimiento del proyectoy
demés condicionesdelalicenciaen o referente aforma, ubicacion, superficiey volumendela
edificacion y continuidad de |as obras. No obstante, se ordenara lainmediata suspension de
lasobrasy, en su caso, larealizacion de control es técnicos especificos, si no apareciese debi-
damente acreditadalaefectivadireccion técnico- facultativaexigible, segiin lanaturalezade
laobra.

7. Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivadosdela
ejecucion delas obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias que
puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

ARTICULO 54. Transmisibilidad delalicencia

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito a Ayunta-
miento. Si las obras se hallan en curso de gjecucién, deberd acompafiarse acta en que se
especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el
cumplimiento de estos requisitos, |as responsabilidades que se deriven del cumplimientodela
licenciaserén exigiblesindistintamente al antiguoy a nuevotitular delamisma.

ARTICULO 55. Caducidad y suspension delaslicencias de obras

1. Las licencias se declarardn caducadas a todos los efectos mediante procedimiento
administrativo tramitado al efecto, en el que se dard audiencia d titular de lalicencia cuya
caducidad se debate, por el mero transcurso de |os plazos que a continuacion se sefialan:

a) Si no comenzaren las obras autorizadas en €l plazo establecido en el acto de concesion
delalicenciay, en su defecto, en el plazo de seis (6) meses a contar desde |afecha de notifi-
cacion de su otorgamiento, o de ladel correspondiente permiso de inicio cuando fuesen de
eficaciadiferida.

b) Si unavez comenzadas|as obras quedasen interrumpidas durante el plazo establecido
en el acto de concesion de lalicenciay, en su defecto, durante un periodo superior aseis (6)
meses.

¢) Si no seterminaren en el plazo establecido en el acto de concesién delalicenciay, en
su defecto, en el de veinticuatro (24) meses a contar desde la fecha de notificacion de su
otorgamiento, o deladel correspondiente permiso deinicio cuando fuesen de eficaciadiferi-
da

2. Sedispondralainmediata paralizacion de las obras en curso de gjecucion cuando se
compruebe el incumplimiento de las condiciones materiales respecto alas que se otorgé la
licencia, procediéndose respecto alainstruccion del expediente de proteccion delalegalidad
urbanisticay del expediente sancionador, en su caso, en laformalega mente prevista.

3. Las obras que se gjecuten hallandose |a licencia caducada o suspendida, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerardn como no autorizadas, darén lugar a
|as responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licenciay alas medidas gjecutoras
que procedieren.

ARTICULO 56. Revocacion de licencias de obras

Podrén ser revocadas las licencias de conformidad y en los supuestos establecidos en
legislacién de procedimiento administrativo cominy en lalegislacion derégimenlocal.

ARTICULO 57. Terminacion de las obras

1. Terminadas|as obrasoinstalaciones, €l titular delalicencialo pondraen conocimien-
to del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito, a que deberd acompafiar:

a) Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores delas obras, en el que
se acredite, ademés de |a fecha de su terminacion, el que éstas se han realizado conforme al
proyecto o a sus modificaciones aprobadas, y que estan en condiciones de ser utilizadas.

b) Liquidacién de las obras de urbanizacién ejecutadas, con unaMemoriadescriptivay
documentacion gréficade |as obras realmente ejecutadas.

¢) Documentacién redactada por la Direccién Facultativa que recojay defina con preci-
sién laedificacion en su estado definitivo, con los planos deinstalacionesy servicios.

2. Si se trata de obras menores, finalizadas las mismas bastar& que el propietario lo
pongaen conocimiento del Ayuntamiento, quien podra disponer lacomprobacién delasobras
seglinlalicenciaotorgaday, en su caso, requerir al propietario su adecuacion alamisma, sin
perjuicio de actualizar su presupuesto, alos efectos previstos en el impuesto de construccion
y siempre que dichas obras no constituyeran infraccion urbanistica, en cuyo caso seestarialo
dispuestoenlaL.U.A.

3. Comunicadalaterminacion delas obrasoinstalaciones, y traslainspeccion realizada
por los servicios técnicos municipales, se propondralaconcesion delalicenciade ocupacion,
Uso 0 puesta en servicio de las mismas. Si se observase algin defecto, se comunicaralahoja
de reparos correspondiente parala subsanacion de | as deficiencias observadas.

4. Si, por €l contrario, las obras ejecutadas no fueran ajustadas al proyecto técnico apro-
bado a sus modificaciones, se procederd alatramitacion del oportuno expediente conforme
sefidlael articulo 1971 delaL.U.A. y segln si fueran o no legalizables, se procederd en la
formaprevistaen el articulo 1962 delaL.U.A.

1Art. 197. «Obrasterminadas. 1. Si se hubiese concluido unaobrasin licenciau orden
de ejecucion o contralas condiciones sefial adas en las mismas, el alcalde dentro del plazo de
prescripcién de la correspondiente infraccion urbanistica, acontar desde latotal terminacion
delasobras, y previalatramitacion del oportuno expediente, adoptaraalguno delosacuerdos
establecidos en lasletras a) o b) del articulo anterior, seglin proceda. (...)».

2 Art. 196. «Obras'y usos en curso de gjecucion. Cuando se estuvierarealizando algiin
acto de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sinlicenciau orden de gjecucion o contralas
condiciones sefialadas en lasmismas, €l alcalde, dispondrasu paralizacioninmediatay, previa
latramitacion del oportuno expediente, adoptaré alguno delos acuerdos siguientes:

5. Al otorgarse |a licencia de ocupacién, se procedera a la devolucion del depésito o
cancelacion del aval bancario constituido conforme alo dispuesto en el articulo 49 de esta
Normativa, si no se hallasen pendientes de ejecucion o de pago, y hubiesen sido recibidas por
el Ayuntamiento. En otro caso, la devolucion no tendra lugar hasta que dichas obras hayan
sido entregadasy satisfechas.

ARTICULO 58. Otras obligaciones del propietario o promotor

El propietario o promotor esté obligado a:

1. Poner el conocimiento de laAdministracién Municipal el nombre de los técnicos que
dirijan las obras.

2. Instalar en el lugar delasobras, ensitio visible desdelaviapublica, el distintivo oficial
delalicencia

3. Cursar alaAdministracion Municipal, con arreglo a modelo oficial, si lo hubiere, la
necesaria comunicacion parainspeccion previaalaconcesion de licencia de primera ocupa:
cion.

4. Construir o reponer la acera frontera alafinca, sin perjuicio de las obligaciones de
urbanizacion simultaneaa que se audiaen articul os anteriores.

5. Reponer o indemnizar |os dafios que se causen al sueloy vuelo delaviapiblica, para
lo que se le exigira previamente al comienzo de las obras € depésito de garantia suficiente
paragarantizar su reposicion.

6. Garantizar el paso de |los viandantes por |as aceras cercanas ala obra en las debidas
condicionesde seguridad.

7. Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que alin no lo hubieran
sido.

8. Reponer el arbolado dafiado y colocar la placadistintiva del n° de policia correspon-
diente alafinca, asi como larotulacion de la calle cuando se trate de fincas situadas en los
extremos de las mismas. Ambas placas (N° de policiay calle) se acomodaran a modelo ofi-
cial.

ARTICULO 59. Otraslicencias urbanisticas

1. Larealizacion delos actos contemplados en el articulo 41 esta Normativa, en cuanto
no estén amparados por licencias de urbanizacion o de edificacion, requeriralicenciaespeci-
ficaque setramitara con arreglo alas disposiciones de este capitul o en |o que sean de aplica-
cion.

2. Licenciasde movimiento detierras.

a) Con lasolicitud de licencia de movimiento de tierras se acompafiaran los siguientes
documentos:
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|. Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

a) Si las obras o los usos fueran total o parcialmente incompatibles con la ordenacion
vigente, decretard su demolicién, reconstruccién o cesacion definitivade laparte pertinentea
costadel interesado, aplicando en su caso |o dispuesto en el apartado siguiente paralapartede
laobrao del uso compatibles con la ordenacion.

b) Si lasobrasolos usos pudieran ser compatibles con laordenacién vigente, requeriraal
interesado paraque en € plazo de dos meses solicite lapreceptivalicenciao su modificacion,
con apercibimiento de que, si asi no lo hiciera, ordenaraacostadel interesado larealizacion
de los proyectos técnicos necesarios para que el Ayuntamiento pueda pronunciarse sobre la
legalidad delaactuacion afectada. En caso de no proceder lalegalizacion, decretardlademo-
licién, reconstruccion o cesacion definitivadel uso en laparte pertinente acostadel interesa-
do.»

I1. Plano topogréfico delaparcelaaescala 1/500 indicando cotas, edificaciony arbolado
existentey laposicion delasfincas o construcciones vecinas que puedan verse af ectadas por
el desmonte o terraplén.

I11. Planos de las superficies que se consideren necesarios para apreciar €l volumen y
caracteristicas de |as obras, asi como |os de detalle que indiquen |as precauciones a adoptar
con relacion alaobra, viaplblicay fincas o construcciones vecinas.

I'V. Memoriatécnicacomplementaria.

b) El Ayuntamiento podréexigir, en su caso, un andlisis geotécnico del terreno o solar.

c) Al frente de tales obras habra un técnico titulado que asuma expresamente lafuncién
de cuidar delacorrectaejecucion delostrabajos, de acuerdo con los documentos presentados
y con las érdenes de la direccion facultativa.

3. Licencias de demolicién de edificios.

a) Las solicitudes de licenciaparademolicionesy derribo de construcciones, se presen-
tarén suscritas por €l interesado o por la personaque lo represente'y por el facultativo desig-
nado paradirigirlas.

b) Con lasolicitud se acompafiaran, como minimo, los siguientes documentos:

| Proyecto Técnico de derribo visado, suscrito por técnico competente.

I1. Documento acreditativo de que el peticionario asumelaobligacion dequelasobrasse
ejecutaran por una empresa constructora competente, en la que haya un técnico titulado que
cuidelacorrectaejecucion delostrabajos, de acuerdo con |os documentos presentadosy con
las 6rdenes de ladireccion facultativa

I11. Aceptacion delos facultativos designados como directores de las obras, visadas por
|os colegios profesional es correspondientes.

¢) Cuando setrate del derribo de edificios en ruinainminente, sin perjuicio delo estable-
cido en lalegislacion protectoradel patrimonio edificado, y previaresolucion delaAlcaldia,
podré prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste debera ser dirigido por facultativos
competentes, debiéndose presentar en un plazo no superior adiez dias unamemoria descrip-
tivadel proceso de demolicién, con las precauciones adoptadas, presupuesto del mismoy dos
juegos de fotografias de |a edificacion antes de su demolicion.

d) Cuando setrate de 6rdenes de €j ecuci én emanadas del Ayuntamiento, si el plazo dado
es superior aun mes, se procederé como en un derribo normal, con presentacion del proyecto
dederribo. Si el plazo concedido esinferior, se procederdcomo si de unaruinainminente se
tratara, a efectos de presentacion de documentos.

€) En todo caso, previamente ala demolicién, deberd vallarse lafinca con valla opaca,
cercioréndose el titular de la licencia, en todo momento, del mantenimiento de las debidas
condiciones de seguridad paralos viandantes de | os viales cercanos.

f) Terminada la demolicién, deberén limpiarse y revocarse las medianeras que a conse-
cuenciadel derribo hubieran podido quedaa descubierto.

4. Apeos defincas contiguas.

a) Si a solicitar licenciade derribo o durante el transcurso de las obras de derribo surge,
ajuicio de la propiedad o de los servicios técnicos municipales, la necesidad de apear las
fincas contiguas, €l técnico director delostrabajos deberd presentar alas autoridades munici-
pales la documentacién (memoriay planos) suficiente para definir las caracteristicas de los
mediosadutilizar.

b) El técnico director, en todo caso, sera responsable de |os perjuicios ocasionados por
negligenciaen el establecimiento de apeosy en lafaltade precaucion exigibles.

¢) Cuando estos apeos ocupen lavia publicaseré necesario obtener lalicenciasuplemen-
taria.

d) Cuando para la realizacion de un derribo el director técnico de las obras precisase
investigar el estado delasfincas colindantes, solicitardautorizacion al Ayuntamiento con ob-
jeto de que le seafacilitado el acceso a éstas, necesario paralarealizacién de las comproba-
ciones pertinentes. Laorden de acceso seradecretadapor laAlca diabasandose en el deber de
proteccion que sus funciones de policia de seguridad e reconocen y debera igua mente ser
comunicadaalos propietariosy residentes delosinmuebles af ectados por lavisitadel técnico
correspondiente.

SECCION 22- OTRASLICENCIAS.

ARTICULO 60. Licenciadeactividad clasificada

1. Requieren licenciade actividad clasificadalanuevaimplantacion, ampliacion, moder-
nizacion o modificacion de establecimientos para el gjercicio de actividades industriales y
mercantiles, o su cambio detitular, cuando tales actividades sean consideradas como moles-
tas, insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo con el Decreto 2414/1961, de 30 dediciem-
bre, 0 estén sometidas al Reglamento de Espectécul os Publicos.

2. Lamodernizacién o sustitucion de instalaciones que no supongan lainstalacion de
nuevos componentesindustrial es o lamodificacion delas caracteristicas técnicasdelamisma
o desusfactores de potencia, emision dehumosy olores, ruidos, vibraciones o agentes conta-
minantes, no requiere modificacion delalicenciade actividades, pero si ladeinstalaciones.

3. Laconcesion de licencias de actividades esta sujetaa cumplimiento de las condicio-
nes urbanisticas establecidas en esta Normativa y de la reglamentacion técnica que sea de
aplicacién paracadaactividad.

4. Latramitacion delalicenciade actividad se sujetardalo dispuesto en el Decreto 2414/
1961, de 30 de diciembre, con las modificaciones operadas por €l Decreto 109/86, de 14 de
noviembredelaD.GA. por e queseregulalaintervenciondelaD.GA. en materiade activi-
dades molestas, insalubres, nocivasy peligrosasy por laOrden de 28 de noviembre de 1.986,
del Departamento de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes, sobre documentacion que
acompafialasolicitud delicenciaparael gercicio de actividades sometidasa Reglamento de
actividades M.I.N.P.

5. En aquellas actividades concretas en que seapreciso en cumplimiento del R A.M.I.N.P,
la obtencion delalicencia estaré supeditada ala existencia de informe favorable emitido por
|os organi smos competentes de |a Diputacién General de Aragdn, en su caso.

6. Loscambiosdetitular de establecimientosy locales cuyaactividad esté comprendida
enel R.A.M.I.N.P. precisan de |a presentacion de Proyecto Técnico o en su defecto de certi-
ficado de seguridad en lasinstalacionesy cumplimiento delanormativavigente, emitido por
técnico titulado competente y visado por €l Colegio Profesional correspondiente.

ARTICULO 61. Licenciade apertura

1. Requieren licencia de apertura la nueva implantacion, ampliacion, modernizacion,
modificacion o cambio detitular delas actividades comercialeseindustriales no consideradas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo con el Decreto 2414/1961, de 30
dediciembre.

2. Laconcesion delicencias de apertura esta sujetaa cumplimiento de las condiciones
urbanisticas establ ecidas en estaNormativay delareglamentacion técnicaque seade aplica-
cién para cada actividad.

3. Latramitacion delalicenciade aperturase sujetardalo dispuesto enlos articulos 193
y 194 delaLey 7/99, de 9 de abril, de Administracion Local deAragon.

ARTICULO 62. Tramitacion conjuntade licenciade actividad o aperturay licencia

urbanistica

Lalicenciamunicipal de actividad o apertura, segin la que resulte de aplicacion, sera
necesariaparalarealizacion de estetipo de actividadesindustriales. Estay lacorrespondiente
licenciaurbanistica seran objeto de unasolaresolucién, sin perjuicio delaformaciény trami-
taci 6n simulténeade piezas separadas paracadaintervencion administrativa. Lapropuestade
resolucion de la licencia de actividad o apertura serd previa a la urbanistica. Si procede la
denegacion delaprimera, asi se notificardal interesado, sin que seanecesario resolver sobre
lasegunda.

ARTICULO 63. Licencias de ocupacion

1. Lalicenciade ocupacién tiene por objeto autorizar la puestaen uso delos edificios o
instal aciones que no requieran ni licenciade actividad ni licenciade apertura, previalacom-
probacién de que han sido €/ ecutados de conformidad alas condiciones delaslicencias auto-
rizadas delas obras o usos y de que se encuentran debidamente terminados y aptos seglin las
condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estén sujetas alicencia de ocupacion:

a) Laprimerautilizacion delas edificacionesfruto de obras de nuevaplanta o reestructu-
racion total de una existentey la de aguellos locales resultantes de obras en los edificios, en
que sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion de mismos, alteracion
en los usos a que se destinan, o modificaciones en laintensidad de dichos usos.

b) Lanueva utilizacion de aquellos edificios o local es que hayan sido objeto de sustitu-
cién o reforma de los usos preexistentes.

3. Enlos supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, laconcesion de
laslicencias de ocupacion requiere laacreditaci on o cumplimentacion delos siguientes requi-
sitos, seglin las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido
direccion técnico- facultativa

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en razén del uso
residencial.

c) Licencias o permisos de apertura o supervision de |as instal aciones a cargo de otras
Administraciones plblicas competentes por razén de uso o actividad de que setrate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidum-
bres|egales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicablesalos edificios
0 actividades, cuando no constasen previamente.

€) Documentacién de las comparifas suministradoras de aguay electricidad, acreditativa
de laconformidad de las acometidasy redes respectivas.

f) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se hubiesen
acometido simultaneamente con laedificacion.

g) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. Lalicenciade ocupacion se solicitaraal Ayuntamiento por |os promotores o propieta-
riosy €l plazo paraconcesién o denegacion serdde un (1) mes, salvo reparos subsanables. En
lo demés, latramitacion se sujetardalo dispuesto enlosarticulos 193y 194 delaL ey 7/99, de
9 de abril, deAdministracion Local de Aragén.

5. Quedaprohibidaal promotor laentregade viviendas a sus adquirentes, en tanto no

obtengan lalicenciade primeraocupacion.

ARTICULO 64. LicenciasdeInstalacion

1. Lalicenciadeinstalacion tiene por objeto autorizar lainstalacion o traslado de apara-
tosindustriales. En el caso de quetal instalacion o traslado forme parte de un uso o actividad
querequieralaobtencion dealgunade laslicencias anteriores, setramitardde formaconjunta
y quedara subsumidaen ellas.

2. En cuaesquiera de los casos, € otorgamiento de lalicencia de instalacion requerira
previa comprobacion de que han sido €jecutadas de conformidad a las condiciones de las
licenciasy de que se encuentran debidamente terminadasy aptas.

3. Laconcesién delaslicenciasdeinstalacion requierelaacreditacion o cumplimentacion
de los siguientes requisitos, seguin las caracteristicas de las instal aciones que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido
direccion técnico- facultativa

b) Licencias o permisos o supervision de las instal aciones a cargo de otrasAdministra-
ciones publicas competentes por razén de uso o actividad de que se trate.

¢) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidum-
breslegales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién aplicables alos edificios
0 actividades, cuando no constasen previamente.

d) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. Cuando lalicenciade instal acion esté subsumidaen cualesquieraotra, no se otorgara
lamismasin que proceda el otorgamiento de la otra.

5. Lalicenciadeinstalacion se solicitaraal Ayuntamiento por |os promotores o propieta-
riosy €l plazo paraconcesion o denegacion serade un (1) mes, salvo reparos subsanables. En
lo demés, latramitacion se sujetardalo dispuesto enlosarticulos 193y 194 delaL ey 7/99, de
9 deabril, deAdministracion Local de Aragon.

ARTICULO 65. Instalacién y funcionamiento de grias

1. Paralaobtencion de licencias paralainstalacion de gruas torre en la construccion se
acompafiarén |os siguientes documentos:



B. 0. P. HU.- N.° 169

31 agosto 2007

3431

a) Plano de ubicacion de lagriaen relacion con lafincadonde serealice laobray sus
colindantes, con indicacién de su altura méxima, posicion del contrapeso, y de las éreas del
barrido delaplumay del carro del que cuelgue el gancho, asi como delaalturadelasedifica
cioneseinstalaciones existentesen lazonadebarrio. Si tuvieraqueinstalarseen terrenovial,
seindicaré asimismo el espacio méaximo aocupar por labase de apoyo, y se deberjustificar
laexcepcionaidad delaocupacion.

b) Posible ubicacion de otras griiastorre en sol ares que estén situados dentro del radio de
accion delagriaobjeto delicencia. En este caso, tendré que especificarse, entre otras cosas,
area de barrido de la gria o gruas colindantes, alturas de la pluma, etc. de tal forma que se
tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacion, de esas griias con la
que se pretende instalar.

¢) Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos 0 més gruas, se especificard concre-
tamente este hecho, sefidando sus &reas de barrido, asi como la atura de |as respectivas
plumas, en orden a conocer los volimenes de barrido colindantes.

d) En el supuesto de que la griia que se pretende instalar tenga que desplazarse con
asiduidad dentro delaobra, ello seresefiara debidamente, indicando sus posiciones méasfavo-
rables en cuanto a éreade barrido, alturadelapluma, etc.

€) Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento delagriay su estanciaen laobrapor unimportenoinferior 2150.250 euros,
importe que seré actualizado anualmente por acuerdo municipal. En caso de que lapdlizade
seguros cubra cual quier clase de riesgo de la empresa constructora, debera hacerse mencion
expresadequelapdlizacubreigual y simultaneamentelosriesgosindividualesy derivadosde
lainstalacion y funcionamiento de cada una de las griias que posea la empresa.

f) Certificacion de lacasainstaladora, suscrita por técnico competente, acreditativa del
perfecto estado de |los segmentos de la griia a montar y de asumir la responsabilidad de su
instal acion hastadejarlaen perfecto estado de funcionamiento. En dichacertificacion deberdn
hacerse constar |as cargas méximas en | as posi ciones mas desfavorabl es que puedan ser trans-
portadas por lagrua, en los distintos supuestos de utilizacién que se prevean.

2. Paraconceder |alicenciade funcionamiento delagriia, unavez instalada, se aportara
adicionalmente un documento, visado por el colegio oficial correspondiente y expedido por
técnico competente, acreditativo de que éste asume €l control del buen funcionamientoy la
seguridad de la griia mientras la misma permanezca en la obra, atendiendo especia mente la
base o cimentacion de lamisma, su estabilidad, etc.

3. En el supuesto de que se desplace o traslade la gria dentro de la misma obra, se
solicitaranuevalicencia

CAPITULO 111. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAS Y
OTROSUSOS

ARTICULO 66. Objeto y efectos

1. Mediante 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento ejerce su competencia
en orden aimponer o restablecer laordenacion urbanisticainfringida, aexigir el cumplimiento
de los deberes de conservacion urbanistica en materias de seguridad, salubridad y ornato de
los edificios, instalaciones, terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y carteles, y a
asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencién al interés publico
urbanisticoy a cumplimiento de|as disposiciones generalesvigentes.

2. El incumplimiento delas érdenes de ejecucidn y suspension, ademés de laresponsabi-
lidad disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, daralugar alaejecucion adminis-
trativa subsidiaria, que serd con cargo alos obligados en cuanto no exceda del Iimite de sus
deberes. Se denunciarén, ademas, |os hechosalajurisdiccion pena cuando el incumplimiento
pudieraser constitutivo dedelito o falta.

3. El incumplimiento de | as 6rdenes de suspensi 6n de obrasimplicarapor parte del Ayun-
tamiento la adopcion de medidas necesarias que garanticen latotal interrupcion delaactivi-
dad, acuyos efectos podra ordenar laretirada de |os materia es preparados para ser utilizados
enlaobray lamaquinariaafectaalamisma, proceder por si asu retiradaen caso de no hacerlo
€l interesado o precintarla e impedir los usos alos que dieralugar.

4. Las6rdenesde gjecuciony suspension sedictardn deacuerdo con lanormativasustantiva
dictadapor laL.U.A., el Reglamento que en cadacaso ladesarrollay |as determinaciones del
presente Plan General.

CAPITULO IV. DEBERESDE CONSERVACION DE LOSPROPIETARIOSDE
LOSINMUEBLES

SECCION 12 DEBERES LEGALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES
INMUEBLES

ARTICULO 67. Obligaciones de conservacion

Los propietarios de | as edificaciones, urbanizaciones, terrenos, solares, carteles einsta-
laciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, sal ubridad, ornato publicoy cali-
dad ambiental, cultural y turistica.

ARTICULO 68. Contenido del deber de conservacion

1. Seconsideran contenidas en el deber de conservacion regulado por €l articulo 184 de
laL.UA.:

a) Lostrabajosy obras quetengan por objeto el mantenimiento delosterrenos, urbaniza-
ciones particulares, edificios, carteles einstal aciones de todaclase en las condiciones particu-
lares queles sean propias en orden alaseguridad, salubridad y ornato pablico. En talestraba
josy obras seincluird en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y funciona-
miento delos serviciosy elementos propios de las construccionesy lareposicion habitual de
los componentes de tal es elementos o instal aciones.

b) Las obras que repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando |os el ementos dafiados que
afecten asu estabilidad o sirvan a mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso, eigual-
mente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble delas condiciones minimas de seguri-
dad, salubridad y ornato definidas en la presente Normativa.

2. A efectos de |l as obligaciones regul adas en esta Secci6n, |as urbanizaciones de propie-
dad municipal, cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacion se equipararan alas urbanizaciones particul ares.

3. En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por e Ayuntamiento, su
conservacion, mantenimiento y puestaen perfecto funcionamiento delasinstalacionesy servi-
cios urbanisticos serd de cuentay cargo de la entidad promotora de aquella.

4. Cuando €l coste de ejecucion excede del cincuenta por ciento (50%) del valor actual
del inmueble determinado con arreglo a procedimiento establecido con arreglo al articulo
73.3 deestaNormativa, excluido el suelo, y restado el incremento del valor del inmueble que
las obras vayan a procurar, €l Ayuntamiento debera subvencionar integramente laparte de la
ejecucion delaobraque lo exceda

5. No podran dictarse 6rdenes de ejecucion en edificios en ruina declarada, excepto si
estan incluidos en el Catélogo de este Plan General, o salvo que el Ayuntamiento opte por
alterar €l estado ruinoso seguin el procedimiento previsto en el articulo 192 delaL.U.A.

6. Las 6rdenes de jecucién no eximiran del deber de presentar ladocumentacion técnica
0 proyecto, seguin la actuacion de que se trate, seglin se contiene en la presente Normativa,
para que el Ayuntamiento efectlie su adecuacion alo ordenado, y parael pago delos corres-
pondientesimpuestosy tasas municipales.

7. Concluidas las obras objeto de orden de ejecucion, el Ayuntamiento girara visita de
inspeccion paracomprobar 1a exacta g ecucion de la ordenado.

8. Las Areas Especiales de Conservacion observaran el procedimiento de cuidado y
conservacion establecido en el articulo 190 delaL.U.A.

ARTICULO 69. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

1. A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderdn como condiciones mini-
mas:

a) En urbanizaciones:

1. El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de
redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

11. En urbanizaciones particul ares, correrd a cuenta de sus propietarios la conservacion
de calzadas, aceras, redes dedistribucionyy servicio, del alumbrado, y delosrestantes elemen-
tos que configuren laurbanizacién.

b) En construcciones:

1. Condiciones de seguridad: L as edificaciones deberdn mantenerse en sus cerramientos
y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su estructurafrentealaaccion
del fuego y mantener en buen estado | os el ementos de proteccion contra caidas. Loselementos
de su estructura deberan conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su mision
resistente, defendiéndose de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las
filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse los materiales de
revestimiento de fachadas, coberturay cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo alas
personasy alos bienes.

11. Condiciones de salubridad: Deberéd mantenerse el buen estado de | as redes de servi-
cio, instal aciones sanitarias, condiciones de ventilacion eiluminacion de modo que se garan-
tice su aptitud parael uso aque estén destinadasy su régimen de utilizacién. Mantendréan tanto
el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de
insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccién o
peligro paralas

personas.

111. Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de emi-
siones de humosy particulas.

1V. Condiciones de ornato: En |as edificacionesy otras construcciones debera mantener-
se el buen estado de los cerramientos exteriores, en todos sus elementos. Serd exigible el
cumplimiento de las condiciones estéticas establ ecidas en este Plan General .

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterior serén de aplicacion alos cartelese
instal aciones de acuerdo con su naturaleza.

ARTICULO 70. Ordenes de ejecucion paralaconservacion

1. Adn cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de susinstrumentos
dedesarrollo, el Ayuntamiento 'y, en su caso, la Diputacion General deAragoén, por motivosde
interés estético o turistico, al amparo del articulo 184 de L.U.A., podra ordenar la ejecucion
de obras de conservacion y reformaen |os casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde |a via plblicaya sea por su mal estado de conservacion, por
haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edifica-
cion por encimade laalturaméximay resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde laviapublica.

2. En €l caso del apartado &) de este articulo podréd imponerse la apertura de huecos,
bal cones, miradores o cualquier otro elemento propio de unafachadao, en su caso, ladecora-
cion delamisma. Podran imponerse asimismo |as necesarias medidas para el adecuado ade-
centamiento, ornato e higiene.

3. Lasobras se gjecutardn acostade los propietariossi estuvieran contenidasen el limite
del deber de conservacion que les corresponde, tenido en cuenta el incremento del valor del
inmueble, y se complementardn o se sustituiran econémicamente y con cargo a fondos del
Ayuntamiento y, en su caso, la D.GA., cuando lo rebasen y redunden en la obtencion de
mejorasdeinterésgeneral.

ARTICULO 71. Contribucién de losinquilinos al deber de conservacion

Cuanto se establece en la presente Seccion, respecto de los deberes de |os propietarios,
se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los
inmuebles se derivan delalegislacion locaticia

SECCION 22 CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE
SOLARES

ARTICULO 72. Contenido del deber de conservacion

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y salu-
bridad siguientes:

a) Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante unavalladelas determinadasen las
presentes Normas.

b) Tratamiento delas superficies: Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

) Limpiezay salubridad: El solar deberd estar permanentemente limpio. Sin ningiin
resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales, o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

CAPITULO V. ESTADO RUINOSO DE LASEDIFICACIONES

SECCION 12 DECLARACION DE RUINA

ARTICULO 73. Procedenciade la declaracion

1. Procederaladeclaracion del estado ruinoso de |as edificaciones en |os supuestos del
ndmero 2 del articulo 191 delaL.U.A.

2. Respecto a régimen de conservacion y ruinadel patrimonio edificado incluido en el
Catélogo de este Plan General, seregirapor |o dispuesto en el Titulo IV de esta Normativa.

ARTICULO 74. Agotamiento generalizado de | os el ementos estructurales o

fundamentales

1. Incurren en laconsi deraci 6n «agotamiento generalizado de los elementos estructurales
o fundamentales» a los efectos del articulo 191.2.b. delaL.U.A., aquellos cuya reparacion
implique la construccion de elementos estructurales de extension superior a un tercio de la
totalidad de [os mismos.
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2. Elementos estructural es son aquellas partes de la edificacion alas que el cdlculo es-
tructura atribuye unamision portanteyy resistente conocida.

3. Ladeterminacion delaextension aque serefiereel nimero 1 deestearticulo sellevara
acabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de |os elementos estructural es de la edificacion con ex-
presion de su cuantia en las unidades métricas habituales y de la proporcion de cada uno en
relacion con el total expresado de forma porcentual.

b) La proporcién de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido, expresada,
iguamente, en formaporcentual.

) Seprecisaralaextension de los dafios areparar mediante lasumade los productos de
los porcentaj es de cada elemento areconstruir aque serefiere el apartado b) y los porcentajes
del elemento de latotalidad de los estructurales aque serefiere el apartado a).

ARTICULO 75. Obras de consolidacion y conservacion

1. Son obras de consolidacion y conservacion alos efectos del articulo 191.2.ade la
L.U.A. lasquereponen el edificio asus condiciones preexistentes de seguridad, salubridad, y
en especia las quetienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir |os elementos daflados en
aquello que afecten a su estabilidad o sirvan ad mantenimiento de sus condiciones basicas de
uso.

2. El coste de gjecucion de la reparacion se determinard mediante la redaccion de un
Proyecto Bésico de Reparacion que contenga al menos:

a) Memoria descriptiva detallada de | as condiciones preexistentes areponer, delos ele-
mentos dafiados y de las soluciones técnicas adoptadas para la reparacion, justificando la
idoneidad delas mismas.

b) Reproduccion fidedigna deladocumentacion gréficay escritadel Proyecto original, si
existiere.

¢) Documentaci on gréfica suficiente detallada de |a edificacion en su estado actual, con
sefialamiento de |as partes dafiadas y de |as sol uciones adoptadas para su reparacion.

d) Presupuesto pormenorizado del coste de cada una de las obras de reparacion, segin
partidas técnicamente diferenciablesy a precios unitarios de mercado.

3. Ladeterminacion objetivadel valor actual de laedificacion sellevardacabo apartir
del valor de reposicién de la misma, minorado en razén de la depreciacion que por su edad
hayasufrido laedificacion.

Serviran de base parala determinacion del valor de reposicion los médul os de venta de
lasviviendas de Proteccion Oficial.

Ladepreciacion se estimard através de un coeficiente calculado através de lasiguiente
férmula:

Ce=1-025(logx—1) 2

Siendo x €l nimero de afios del edificio que no podraser inferior a10 (10), ni superior a

trescientos (300).

ARTICULO 76. Relacion con laordenacion

1. Lasimple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de desarrollo no
constituir&circunstanciaurbanisticaque obliguealademolicién deuninmueble, salvo quela
demolicién hayasido establecidacomo determinacion delos citadosinstrumentosy se practi-
que en gjecucion de los mismos.

2. Sin embargo, a los efectos de lo establecido en el articulo 191.2.c. delaL.U.A, €
edificio seentenderaqueincurre en ese supuesto de estado ruinoso si precisalarealizacion de
obras que exceden de las permitidas en lasituaci6n concreta de fuerade ordenacion enlaque
se encuentra, seglin lo previsto en el articulo 94 de estaNormativa, y salvo lo dispuesto en el
Titulo 1V respecto alaProteccion delos Bienesincluidosen el Catélogo de este Plan General.

CAPITULO VI. FOMENTO DE LA EDIFICACION

ARTICULO 77. Plazos parael cumplimiento delos deberes urbanisticos

1. El propietario del Suelo Urbanoy Urbanizable Delimitado deberacumplir losdeberes
urbanisticos para gjercer las diferentes facultades de ese carécter en los siguientes plazos:

a) Parael cumplimiento delos deberes de cesion, equidistribuciény urbanizacion delos
sectores del Suelo Urbanizable, que ala entrada en vigor del presente Plan General cuenten
con Plan Parcial aprobado, serd el sefialado en éste.

b) En caso contrario, serael que sefiale el Plan Parcial, sin que puedaser superior aocho
afios, contados desde lavigencia de este Plan General y cuatro afios a partir de laaprobacion
definitivadel Plan Parcial.

¢) Parael cumplimiento de los expresados deberes en |as unidades de g ecucion delimi-
tadas en Suelo Urbano, ser&

d) Cuando haya de redactarse un plan especial de reformainterior, el sefialado en éste,
con los|imites establecidos en el parrafo anterior paralos planes parciales.

€) Cuando no seapreciso el plan especia dereformainterior, cuatro afiosdesde lavigen-
ciade este Plan General.

f) Paralaconversion de parcel as en solaresy solicitud delacorrespondiente licenciade
edificacion en Suelo Urbano, seré de seis afios a partir de lavigencia de este Plan General .

g) Parala solicitud de licencia de edificacion en los solares de un Plan Parcial o plan
especia de reformainterior, el sefialado en el plan, sin que pueda ser superior a seis afios a
partir de su aprobacion y ocho desde lavigencia de este Plan General.

h) Paralasolicitud de lalicencia de edificacion en aquellos terrenos que alaentradaen
vigor de este Plan General merezcan lacondicion de solar, ser4 de cuatro afios a contar desde
esemomento.

i) En unidades de g ecucion, cuando no se exijaun plan especial dereformainterior, seis
afios desde la vigencia de estas Normas.

j) Para el comienzo y finalizacion de las obras de edificacion, los sefidlados en esta
normativa paralacaducidad y suspensién delaslicencias.

2. Superados los plazos se aplicaré la expropiacion por incumplimiento de la funcién
social delapropiedad (Articulo 113.aenrelacioncon el 114.1delalL.U.A.)

TITULO IV. PROTECCION DE LA EDIFICACION EXISTENTE

ARTICULO78. Aplicacion

1. Laproteccion pormenorizadadel Patrimonio Cultural de Sabifianigo quedaremitidaa
laredaccion de Planes Especiales, queincluirdn un estudio exhaustivo de edificiosy elemen-
tosdeinterés, zonas arqueol dgicas, caminos, fuentesy pasos, vias pecuariasy demés elemen-
tos configuradotes de |as primigenias «redes» de comunicacion de cada ntcleo, asi como los
arboles singulares existentes etc, dadalaamplitud del término municipal de Sabifianigoy la
diversidad de elementos a proteger. Se redactaran de acuerdo con la Ley 3/1999, de 10 de
marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés, Ley 12/1997, de 3 de diciembre, de Parques Cultu-
rales de Aragon, Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueban | as Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonésy demés
legislacion de aplicacion, desarrollando |a proteccion establecida por este Plan General de
Ordenacion Urbana

2. Lapresente Normativa sera de aplicacion, en el &mbito del Plan General de Ordena-
cién Urbanadel municipio de Sabifidnigo, alos conjuntos construidos, edificiosy elementos
deinterés, recogidosy sefialados pormenorizadamente en el Catélogo Municipal de Patrimo-
nio Cultural de esteinstrumento de ordenacién integral, asi como aaquellos que, al no poseer
un valor semejante alos anteriores pueden ser sustituidos conservando algunas delas caracte-
risticas que poseen.

ARTICULO 79. Objeto

El objeto de estaNormativaeslaproteccion y conservacion delos bienesinmuebles con
base asus val ores arquitectoni cos, urbanisticos, historicos, artisticos, etnogréficos, documen-
tales, ambiental es, paisajisticos o de significacion colectiva. Laproteccidn y conservacion se
instrumenta en un conjunto de medidas cautel ares que condicionan cual quier actuacion que
sobre estosinmuebles serealice, asi como latramitacion delas correspondienteslicencias, en
orden a establecer un proceso conducente al mantenimiento o recuperacion del patrimonio
cultural.

ARTICULO 80. Bienesincluidosen el Catélogo. Clasificacion y definiciones

Seestablece siguiendo los criteriosdelaL ey 3/1999, de Patrimonio Cultural Aragonésy
las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo, lasiguiente clasificacion:

1. BienesdeInterés Cultural (B.1.C.): losasi incoados o declarados segtin laL ey 3/1999,
de 10 demarzo, del Patrimonio Cultural Aragonésque, en virtud de su Disposicion Transitoria
Primera, incluyelosincoados o declarados segiin laL ey 16/1985 de 25 dejunio de Patrimonio
Histérico Espafiol u otras|egislaciones alas que éstas sustituyeron. Asimismo, aquellos que,
en virtud de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol,
tienen lacondicion deB.I.C. por afectarles|os siguientes Decretos:

a) Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccidn de los castillos espariol es.

b) Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccion de |os escudos, emblemas, pie-
dras herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico —
artistico.

2. Edificios de interés arquitectdnico: aguellos que, no siendo B.1.C., constituyan o en-
cierren elementos arquitectonicos de especial valor formal, histérico o cultural, sean testimo-
nios documentales, informativos o conmemorativos del pasado o que sean ejemplares
adscribibles a estilos arquitectonicos, de especial correccion dentro de sus tipologias o de
gran calidad constructiva. Se incluyen los edificios catalogados en los Estudios Piloto de
Catal ogacion del Patrimonio Arquitectonicoy Etnogréfico en el Pirineo Occidental y Oriental
valorados con nivel 5.

3. Conjuntos urbanos de interés arquitectonico: se consideran como tales aquellos con-
juntos, noincluidos como Bien de Interés Cultural y que sean caracteristicos delaArquitectu-
rapirenaica, tanto por su morfologia.como por el conjunto de elementos arquitectonicos que
lo conforman.

4. Edificiosdeinterésambiental: son aquellos que sin tener valor por si mismos, mantie-
nen las tipologias, asi como algunos elementos propios de la Arquitectura pirenaicay/o for-
man parte significativadelaimagen de un conjunto edificado. Seincluyen losedificios cata-
logados en los Estudios Piloto de Catal ogacién del Patrimonio Arquitecténico y Etnogréfico
en el Pirineo Occidental y Oriental valorados con niveles 1, 2, 3y 4.

5. Conjuntos de interés ambiental: se consideran como tales aquellos conjuntos que sin
tener gran valor por si mismos, conservan valores morfolégicosy edificios con interés am-
biental.

6. Elementos de interés arquitectonico: serén considerados como tales a todos aquellos
elementos arquitectonicosintegrados en edificios 0 aislados, existentes en espacios urbanos o
naturales como arcos, ventanas, portadas, bal cones, chimeneas, fuentes, hitos, mojones, mar-
cas, pavimentos, puentes, que por su singularidad histéricao artistico o por ser caracteristicos
delaarquitecturatradicional pirenaica, deban ser conservados, incluso independientemente
del edificio en que se encuentran.

7. Zonas de interés arqueol 6gico: son aguellos lugares o pargjes donde, siendo o0 no
B.1.C., existen bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueol égica, hayan sido o no extraidosy tanto si seencuentran enlasuperficieo en el subsuelo.

ARTICULO 81. Bienesincluidosen el Catélogo. Régimen general

Lainclusion de cualquier inmueble en el Catélogo de este Plan General, conlleva:

1. Su pertenenciaa censo general del Patrimonio Cultural de Aragén, segiin e articulo
59 y la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio
Cultural Aragonés. El Ayuntamiento podraincoar, en su caso, los expedientes paraladeclara-
cion de cual quierade estos bienes como Monumentos de I nterés L ocal, si asi o estimaconve-
niente, en funcién delas cualidadesy circunstancias que concurran en ellos, segiin el procedi-
miento establecido en el articulo 25 delamencionada Ley.

2. Suexclusion del régimen general de declaracion deruina

3. Su exclusion del Iimite del deber de conservacion ejerza o no el Ayuntamiento la
alteracion delaruinaprevistaen el articulo 192 delaLey Urbanisticade Aragon.

4. Su exclusion del régimen general delaedificacion forzosa

5. Laaplicacion delas exencionesfiscales, subvencionesy demésbeneficiosquelaLey

3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés establece en su Titulo V1.

6. Laaplicacion del régimen sancionador que laLey 3/1999, de 10 de marzo, del Patri-
monio Cultural Aragonés establece en su Titulo V1. Las competencias serén las correspon-
dientes alos Monumentos de Interés Local para todos aquellos bienes que no sean B.1.C. o
pertenezcan al Catélogo del Patrimonio Cultural Aragonés.

ARTICULO 82. Bienesincluidos en el Catélogo. Declaracion deruina

1. Ladeclaracion deruina, en los casos que proceda, no eximiradel cumplimiento tanto
administrativo como civil de las obligaciones de conservacion que correspondan a nivel de
proteccion delos edificios.

2. Sepodradeclarar el estado ruinoso de un bien inmuebl e catalogado en cualquierade
los siguientes supuestos, en relacion con €l articulo 191 dela L ey Urbanisticade Aragén:

a) Coste de reparacion de los darios sefialados en el punto 2 a) de dicho articul o superior
al 50 % del valor actua del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terrenoy ausen-
cia de subvenciones publicas para cubrir la diferencia entre el limite del 50 %y €l total del
coste presupuestado.

El expediente deberd acompafiar un informetécnico en el que se presupuesten las obras
de reparacion necesarias. El valor de reposicion del inmueble se calculara con base al coste
actual de construccién de otro deidénticasuperficiey volumeny con unacategoriay calidad
constructiva similares a las que se aplicaron en su origen pero con los medios, técnicas y
materiales actuales. Debido aque el inmueble catal ogado contiene valores culturales, lavalo-
racion de reposicion descrita no se ver afectada por coeficiente alguno de depreciacion por
edad, pero si podraser por los coeficientes de mayoracion cuyaaplicacion puedaconsiderarse
justificada con base ala existenciade los valores que dieron lugar ala catal ogacion.
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b) Situacién de ruinafisicairrecuperable con base alaexistencia de dafios que compro-
metan | as condiciones minimas de seguridad, no reparabl es técnicamente por |os medios nor-
males, que conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos estructurales en una
proporcion superior al 50 % del total de dichos elementos, y ausenciade subvenciones plbli-
cas paracubrir ladiferenciaentre el limite del 50 %y el total delas obras necesarias.

El expediente debera contener un informe suscrito por técnico competente que incluya
unarelacién, descripcién y medicidn pormenorizadas del total delos elementos estructurales
del inmueble, clasificados por tipos (cimientos, muros, pilares, bovedas, forjados, rampas de
escalera, cerchas, tableros, etc.) con expresion del porcentaje del inmuebley unarelacion de
los que precisan sustitucion, con indicacion del porcentaje que representan frente al total de
los de su tipo correspondiente y, por dltimo la suma de los productos de las dos series de
porcentajes aqui descritas, que deberaresultar superior al 50%.

3. Laincoacion de un expediente de declaracién de ruina de un inmuebl e catal ogado se
notificarda organismo consultivo correspondiente segiin su categoria, que emitiraun dicta-
men, con carécter de urgenciasi laruinafuerainminente.

4. Lasituacion de ruinainminente de un elemento catalogado en la que exista peligro
inmediato para bienes o personas daré lugar alas acciones municipales de urgencia que las
Leyes determinan para estos casos como desal0jo, vallado de las &reas que pudieran verse
afectadas por los posibles hundimientosy otrassimilaresrelativas ala seguridad delos mora-
dores, viandantes'y bienes en general.

5. En ninglin caso podré procederse alademolicién de uninmueble sin previafirmezade
ladeclaracion de ruinay autorizacion de laAdministracion competente que no la concedera
sin el informe favorable de lainstitucion consultiva que le corresponda. Las obras que por
razén de fuerzamayor hubieran derealizarse no darén lugar aactos de demolicién que no sean
estrictamente necesarios parala conservacion del edificio, debiéndose prever ademés, en su
caso, lareposicion de los elementos retirados.

6. Enloscasosde Bienesde Interés Cultural, Bienes Catal ogados o Bienesinventariados
enlostérminos previstosen laL ey 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés,
ladeclaracion de ruina estara, ademas, alo dispuesto en la misma para este caso.

7. En cualquier caso, el Ayuntamiento podré alterar el estado de ruinasegin lo previsto
en e articulo 192 de laLey Urbanisticade Aragon.

ARTICULO 83. Edificiosy elementos arquitecténicosincluidosen el Catélogo.

Criteriosgeneraesy particularesdeintervencion

1. Seestard alo dispuesto en el Capitulo V de las Directrices Parciales de Ordenacién
Territoria del Pirineo Aragonés.

2. Como normageneral, en las obras que se realicen en edificios catal ogados, setendera
arecuperar su antiguacomposicion y elementos constructivos, respetando | as aportaciones de
valor de todas|as épocas. Deberan tender, asimismo con caréacter general alaconservacion de
sus valores formales, histéricos, documentales, etnogréficos, tipol6gicos y de significacion
colectivay asu puestaen valor como objeto arquitectdnico, manteniendo su uso o implantan-
do otros nuevos desde |a 6ptica de su adecuacion tipol 6gica.

3. Los edificios que presenten afiadidos, reformas o ampliaciones sobre su tipologia
original que no formen parte delas caracteristicas protegibles del mismo, y sean considerados
unaagresion adichos edificios, lasintervenciones en ellos deberan tender asu eliminacion.

4. Lostrabajos de reconstruccion paralaconservacion, consolidaciony rehabilitacion de
losinmuebles serdn, en todo caso, respetuosos con | as preexistencias de partiday reconocibles
en el tiempo.

5. Las intervenciones en los B.I.C. asi como los bienes Catalogados o Inventariados
estaran alo dispuesto en laLey de Patrimonio Cultural Aragonés.

6. Los edificios en ruinaestaran especial mente protegidos del expolioy lasustraccion de
sus materiales. Se prohibe el traslado de cualquiera de sus elementos. Cuaquier actuacion
tendr& por objeto la consolidacion de las partes existentes y no podré desfigurar la traza o
composicion general del edificio. Lalicenciay autorizacionesprevias paracua quier interven-
cién se tramitaran de acuerdo con su categoria de catal ogacion.

7. Los edificios de interés arquitecténico quedan sometidos a las siguientes determina
ciones:

a) Se prohibe su derribo

b) Sobre estos bienes no cabe otra actuacion que la estricta conservacion y posterior
restauracion, que deberarealizarse con los siguientes criterios:

I. Actuar sin alterar su tipologia, su estructura original, caracteristicas y condiciones
propias de la edificacion, con las aportaciones de valor de su evolucién en el tiempo.

11. Eliminacion de postizos y afiadidos no protegibles que desfiguren el valor estético,
histérico, artistico o etnogréfico de la construccion, asi como publicidad e instalaciones que
perturben su contemplacion.

I11. Las intervenciones serén, en todo caso, respetuosas con la situacion existente, y
reconociblesen el tiempo.

¢) Ser&posible lamodificacion de su uso tradicional siempre que €l nuevo resulte com-
patible con |as caracteristicas del edificio, asi como las obras de reformainterior y actualiza-
cion delasinstalaciones, cumpliendo los criterios anteriores.

8. Losedificiosdeinterés ambiental quedan sometidos alas siguientes determinaciones:

a) En estaclase de bienes serealizaradn, como normageneral, |abores de mantenimiento.

b) Se emplearan técnicas constructivas tradicionales y en consonancia con estas, desde
unaintervencion respetuosacon € edificio. El posible empleo de materiales diferentes debera
estar justificado técnicay gréficamente, valorando su integracion en laconstruccion y en el
entorno.

¢) Se permiten, justificadamente, procesos de renovacion de | as construcciones, mante-
niendo en todo caso |as tipol ogias de la zona, sus estructuras arquitecténicas, composiciones
generalesdevolUmenesy fachadasy elementos constructivosy acabadosfueradelaexcesiva
repeticion de aplacados de sillarejo rectangul ar, oscuras carpinterias etc.

extincién por abandono, debidamentejustificado.

€) Seraposiblelamodificacion del uso tradicional siempre que el nuevo seacompatible
con las caracteristicas del edificio, debiendo cumplirse en todo caso | os apartados anteriores.

f) Lainclusion de nuevas instal aciones en estos edificios se realizard de manera respe-
tuosacon las estructuras existentes

9. Los elementos deinterés arquitecténi co quedan sometidos alas siguientes determina-
ciones:

a) Estos elementos deberdn ser mantenidos, a ser posible, en su lugar actual. No se
realizaran traslados de elementos de | as construcciones, salvo en el caso de peligro de extin-
cién por abandono, debidamente justificado.

b) Las actuaciones sobre dichos elementos se encaminarén a su restauracion, mediante
recuperacion de texturas, color y tratamientos originales y estableciendo usos compatibles
con su estructuray carécter originales, sin producir alteraciones.

ARTICULO 84. Conjuntos deinterés arquitecténico y ambiental incluidosen e

Catélogo. Criterios generalesdeintervencion

1. Las intervenciones en los B.I.C. asi como los bienes Catalogados o Inventariados
estaran alo dispuesto en laLey de Patrimonio Cultural Aragonés.

2. Las acciones a realizar en los conjuntos catalogados deberan tender, con carécter
general ala conservacion de sus valores formales, histéricos, documentales, etnogréficos,
morfolégicos, ambientales y de significacion colectivay a su puesta en valor como nuicleo
poblacional, manteniendo sus usos o implantando otros nuevos desde la 6ptica de la adecua-
cion morfol 6gicay tipol 6gicade susedificios.

3. Seestarda alo dispuesto en el Articulo 66 de las Directrices Parciales de Ordenacion
Territorial del Pirineo Aragonésy concretamente, alo siguiente:

a) Mantenimiento de la estructura urbana existente, con tipologias similares alas tradi-
cionales de cada zona.

b) Mantenimiento de lavolumetria general de |as edificaciones, sus materiales, acaba-
dos, texturasy color, que seguirén los jemplos tradicionales, fuera de la excesivarepeticion
de aplacados de sillarejo rectangul ar, oscuras carpinterias, etc.

¢) Eliminacién deinstal aciones urbanas aéreas y adosadas afachadas, asi como antenas
encubiertas.

d) Disefio arménico con el conjunto de sefializacion, rétul os, anuncios, etc.

€) Respeto y valoracion de sus elementos y caracteristicas més sobresalientes

4. Laintervencion en estos Conjuntos, bien sean Conjuntos de Interés Arquitectonico o
Conjuntos de Interés Ambiental se producira mediante el desarrollo de un Plan Especial de
Protecciény, en su caso, saneamiento y renovacion del drea afectada, seguin el articulo 59 de
laLey Urbanistica de Aragén. Este Plan determinard la conservacion del tejido urbano, sus
tipologias edificatorias, elementos estructurantesy singulares, analizando pormenorizadamente
cadaelemento construidoy su relacion con el conjunto. Unavez aprobado latutela correspon-
derdUnicamente al Ayuntamiento y subsidiariamente caso deincumplimiento alaComunidad
Auténomadesde cual quier organismo relacionado con lamateria.

5. En tanto no se aprueben Planes Especiales, las intervenciones en los Conjuntos de
Interés Arquitectonico o Conjuntos de Interés Ambiental se realizarén de acuerdo a sus co-
rrespondientes Fichas de Ordenacion y alas Ordenanzas que les sean de aplicacion de este
Plan General. Con carécter previo alaconcesion delicencia, cualquier propuestadeinterven-
cion serasometidaainforme delaComision Provincial de Patrimonio Cultural de Huesca. El
informe seravinculante.

ARTICULO 85. Bienesincluidos en el Catélogo. Documentaci6n especificaparala

concesién delicencia

Lassolicitudes delicenciaparacual quieradelos nivel es de proteccion de edificios debe-
rénincluir, ademés deladocumentacion general :

1. Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situacion actual, con
detalles alaescalaadecuada, sefialando |0s elementos, zonas o instal aciones que, en su caso,
sepretendademoler.

2. Documentacion fotogréficadel edificio en su conjunto y de sus elementos mas carac-
teristicos, de los edificios contiguosy de su entorno.

3. Memoriadescriptivadel edificio, de sus elementos, materialesy técnicas constructi-
vas.

4. Memoriadescriptivay justificativade laoportunidad y convenienciadelas obras, asi
como

del cumplimiento delas condiciones establ ecidas para cadanivel de proteccion.

ARTICULO 86. Bienesincluidos en el Catélogo. Autorizaciones previasalaconcesion

delicencia

1. El Ayuntamiento podraantes de la.concesion de cualquier licencia, enlosbienescata
logados y en sus entornos, si asi lo estima conveniente, realizar las consultas oportunas a
cualquiera de las Instituciones Consultivas del articulo 80 delaLey de Patrimonio Cultural
Aragonés.

2. Siguiendo lamencionadal ey, serén preceptivasy vincul antes paracadacaso las auto-
rizaciones de | os siguientes organi smos consul tivos:

a) Bienes de Interés Cultural (B.I.C.)

Comisién Provincia de Patrimonio Cultural en caso de Monumentos.

Director General responsable de lamateria con informe de la Comisién Provincial de

Patrimonio Cultural enlos Conjuntos Histéricossin Plan Especial de Proteccion definiti-
vamente aprobado.

b) Edificiosdeinterés arquitectonico

Comisién de Ordenacion del Territorio

¢) Conjuntos urbanos deinterés

Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio en los Conjuntos sin Plan Especial de

Proteccin definitivamente aprobado.

d) Edificiosdeinterés ambiental

Las propuestas de intervencion deberadn ser aprobadas por €l Pleno del Ayuntamiento.
Los posibles derribos deberéan ser informados, previamente, por la Comision Provincial de
Patrimonio Cultural, justificando las causasy presentando laaternativa propuesta, mediante
un estudio previo queincluyalosvol imenes, solucionesde disefio y constructivas, materiales,
acabadosy color, incluyendo un montaje fotogréfico, en relacién con el entorno

€) Conjuntos deinterés ambiental

Comision Provincial de Patrimonio Cultural en los Conjuntos sin Plan Especial de Pro-
tecci on definitivamente aprobado.

f) Elementos deinterés arquitectonico

Las propuestas de intervencion deberan ser aprobadas por €l Pleno del Ayuntamiento.
Los posibles derribos de | os edificios en que se ubiquen deberan ser informados, previamente,
por la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, presentando la propuesta, mediante un
estudio previo queincluyalainsercion delos elementos de interés en el nuevo edificio, solu-
cionesdedisefioy constructivas, materiales, acabadosy color. Serade aplicacion laordenan-
zade Renovacion Condicionada, de formagenérica

g) Zonas deinterés arqueol gico

Comisién Provincial de Patrimonio Cultural
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ARTICULO 87. Bienesincluidos en el Catélogo. Entorno de proteccién

Se establecen entornos de proteccion de | os bienes inmuebl es catal ogados de forma ge-
nérica para cada categoria de proteccion que serd de aplicacion subsidiariamente alas deter-
minaciones de planosy fichasdel Catdlogo Municipal de Patrimonio Cultural, lasdelosexpe-
dientes de las incoaciones o declaraciones de los B.I.C. o las de los Planes Especiales de
Proteccion de Conjuntos.

1. Monumentos (B.1.C.) y edificios deinterés arquitecténico:

En Suelo Urbano se establece unadistancia en torno al Monumento de 30 m

En Suelo No Urbanizable, la distancia se ampliaa 200 m.

L asactuaciones en estos entornos requeriran las mismas autorizaciones que las que afec-
ten los propios edificios. Las propuestasincluirdn un Andlisis de Impacto Visual.

2. Conjuntos de interés cultural (B.1.C.), conjuntos urbanos de interés y conjuntos de
interés

ambiental:

Se define como entorno una banda de 500 m alrededor delalineadel conjunto sefialada
en planos.

Se presentara |a propuesta de actuacion en dichos entornos ante la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio, junto con un Andlisis de Impacto Visual donde se indique el
impacto paisajistico y las medidas correctoras aplicadas.

3. Edificiosdeinterés arquitectonicoy ambiental

El entorno de estos edificios se establece, salvo indicacion contraria en planos, en el
espacio urbano y edificios colindantes. En ellos se actuara de forma respetuosa val orizando
lasmismas

4. Zonas deinterés arqueol 6gico

En todos|os yaci mientos arqueol 6gicos que selocalicen en el @mbito municipal, incluso
los que o sean con posterioridad alaaprobacion de este Plan General, se establece unazona
de afeccion de 500 m de radio.

ARTICULO 88. Edificios sefial ados como Volumen Existente (V.E.)

1. Edificio construido con anterioridad alaredaccion de este planeamiento y en € que,
por su carécter arquitecténico, histérico, artistico, ambiental, documental o por su significa-
cién colectiva, se debe mantener su volumen actual, esté o no incluido en alguin catdlogo de
proteccion del Patrimonio. Se aplicara estadeterminacion:

a) A los edificios asi sefialados en la documentacion gréficay que estén incluidos en el
Catélogo Municipal dePatrimonio Cultural.

b) A los edificios catal ogados en | as siguientes categorias: Bienes de Interés Cultural y
Edificios de Interés Arquitectdnico, estén o no sefial ados en la documentacion gréfica.

¢) A losedificios asi sefialados en ladocumentacion gréficay queno esténincluidosen el
Catélogo Municipal de Patrimonio Cultural. En este caso, podran ser sustituidos por otros de
idéntica volumetria, independientemente de | os pardmetros urbanisticos o edificatorios de la
zonaen gue se encuentre.

ARTICULO 89. Edificios sefial ados como Edificacién Existente (E.E.)

Edificio construido con anterioridad a la redaccion de este planeamiento, sin especial
interés arquitecténico, histérico, artistico o ambiental, sefialado como tal en planos. Estos
edificios podran sustituirse por otros en las mismas condiciones de parcelay tipologia, consi-
derando como altura, ocupacion y edificabilidad méximos, y retranqueos minimos, los del
edificio construido. Seréan de aplicacion el resto de Ordenanzas de lazona en que se encuen-
treny las generales de este Plan.

Estos edificios no se consideran fuera de ordenacion.

ARTICULO 90. Edificios sefial ados como Renovacion Condicionada (R.C.)

1. Entran en esta categorialas posibles intervenciones en agquel l os edificios que se defi-
nen en ladocumentacion gréfica como tales. Se podré optar por larestauracion o sustitucion
parcial o total del inmueble con la obligacién de reponer todos los elementos significativos,
seglin |l as determinaci ones siguientes:

a) Conservacion del ritmo de fachada, proporcién de huecos, nimero de plantas, altura
de cornisa, etc.

b) Reposicidn de elementos que pueden considerarse de interés como: cerrgjerias, car-
pinterias, impostas, aleros, inscripciones, elementos decorativos, etc.

¢) Restitucion delos colores, texturas y materiales de fachada primitivos.

d) Integracion de los elementos repuestos con otros nuevos, evitando la falsificacion
arquitecténicay €l pastiche, asi como todos aquellos el ementos fal samente tradicionales.

2. EstaOrdenanza seré de aplicacién genéricamente atodos aquellos edificios que con-
tengan «Elementos de I nterés A rquitectonico».

TITULO V. DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO Y REGIMEN
GENERAL DEL SUELO

CAPITULO I. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

ARTICULO 91. Divisién del suelo en razén de su clasificacion.

1. Laclasificacion del suelo constituye ladivision basicadel suelo aefectos urbanisticos
y determinalos regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. Seglin larealidad conso-
lidaday el destino previsto por este Plan General paralas distintas areas, se distinguen:

a) El Suelo Urbano, que se divide en:

I. Consolidado

I1. No Consolidado

b) El Suelo Urbanizable, que se divide en:

|. Delimitado

I1. No Delimitado

¢) El Suelo No Urbanizable, que sedivide en:

I. Genérico

I1. Especid.

2. La definicién de cada uno de estas clases de suelo se realiza de acuerdo con las
determinaciones de los articulos 13, 14, 19, 20, 26y 27 delaL.U.A. y articulos 20 a 25 del
R.U.

ARTICULO 92. Division del suelo en razon de su cdificacion

1. Lacalificacion global divide el territorio en zonas'y éreas, asignando a éstas |los co-
rrespondientes usos globales y laintensidad de los mismosy regulando el régimen de éstos
con carécter general paratodas las clases de suelo.

La calificacion global se conforma con los elementos fundamentales de la estructura
general y organicadel territorio definidaen el articulo 33.bdelaL.U.A.y ladelimitacion de
las &reas del Suelo No Urbanizable preceptuadas en €l articulo 33.d del mismo texto legal.

Enel Plan General, estacalificacion global constaparael Suelo Urbano enlas Fichasde

Ordenacion de los distintos ambitosy en planos; y parael Suelo Urbanizable Delimita-
do, y paralas zonas de suelo urbano remitidas a planeamiento de desarrollo, en las Fichas de
cada Sector.

Se consideraran |os siguientes usos global es:

a) Con aprovechamiento lucrativo:

|. Residenciales

I, Industriales

I11. Terciarios

1V. Equipamientos privados

b) Sin aprovechamiento lucrativo: podréan corresponder alas Infraestructuras de ambito
funcional superior a del Plan General, los Sistemas Generalesy |os Sistemas Locales.

|. Comunicaciones:

- viarias (carreteras, caminosy viales urbanos de cual quier titularidad)

- férreas

I1. Espacios libres publicos destinados a parques y zonas verdes
I11. Equipamiento comunitario. El Plan General divide el equipamiento comunitario
en:

- Administrativo

- Sanitario

- Asistencial

- Cultural

- Docente einvestigacion

- Recrestivo y espectéaculos

- Religioso

- Proteccion y seguridad

- Cementerios

- Otras dotaciones municipaes

- Deportivos.

IV. Instal aciones asociadas a | os servicios urbanos:

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion de vertidos

- Tratamiento y eliminacion de residuos solidos

- Transportey distribucién de energiaeléctrica

- Transportey distribucion de otras energias

- Telecomunicaciones

¢) Usos propios del Suelo No Urbanizable.

2. Lacdlificacion pormenorizada determinalaasignacion de los usos concretos corres-
pondientes alas diferentes zonas, definiendo los autorizados en cada parcelay reglamentan-
dol os detal ladamente mediante su Ordenanza de edificaci6n especifica

Lacalificacion pormenorizadaes funcion propiadelasNormas parael Suelo Urbano de
edificacion directay del planeamiento de desarrollo parael Suelo Urbanizabley las dreasde
Suelo Urbano de planeamiento remitido, sin perjuicio de que se establezca una concrecion
similar en el resto del territorio en atencién alos objetivos del planeamiento.

3. En razoén de la correspondencia entre |os distintos usos y por relacion a su posible
implantacion en el territorio, los usos se dividen en:

a) Uso caracteristico: Es aquel que caracterizalacalificacion (global o pormenorizada)
de unazonao un &mbito, por ser el dominantey deimplantacion mayoritariaen el &reaterri-
torial que se considera.

b) Usos compatibles: Son aquellos que pueden implantarse en coexistenciacon el carac-
teristico, sin perder ninguno de ambos su carécter o los efectos que le son propios.

L os usos compatibles pueden requerir para su autorizacion algin otro condicionado o
requisito que se fija en la presente Normativa para cada ambito; en tal caso se les denomina
usos compatibles regulados.

¢) Usos prohibidos: Son aquellos queimpiden las calificaciones de estaNormativao las
Ordenanzas delos Planes Parcial es o Especiales, por imposibilitar laconsecucion delosobje-
tivosde laordenacion en un &mbito territorial.

También son usos prohibidos aguellos que, alin no estando especificamente vedados,
resultan incompatibles con | os usos permitidos o compatibles, aunque se les sometaarestric-
ciones en laintensidad o formade uso.

4. Laclasificacion global y pormenorizadafiguraen Planosy Fichas.

Lacalificacion pormenorizada de Suelo Urbano se define en planos de Suelo Urbano y
en las fichas correspondientes alas zonas de ordenacion. En Suelo Urbanizable Delimitado,
enFichas.

ARTICULO 93. Division del suelo en razén de su ordenacion detallada

1. Atendiendo a grado de detalle de la ordenacion contenida en el Plan General en las
distintas clases del suelo, se distinguen | os siguientes &mbitos de planeamiento:

a) En Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado:

I. Ambitos de ordenacién directa. Ordenados de modo directo y finalista cuyo desarro-
Ilo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacién de las determinaciones propias del Plan
General paralazonade que setrate.

I1. Ambitos de planeamiento diferenciado. Caracterizados por incorporar a este Plan
General, con o sin modificaciones, las determinaciones de planeamiento y gestion de su orde-
nacion anterior aprobada o en tramite de aprobacion.

I11. Ambitos de planeamiento remitido. Son aguellos para los que este Plan General
contiene, o bien la ordenacion bésica con remision de la de detalle a ulterior desarrollo por
medio de Planes Especiales de Reforma, o bien de ordenaci6n detallada pero pendiente de ser
compl etada mediante Planes Especial es teméticos o Estudios de Detalle.

b) En Suel o Urbanizable Delimitado:

Sectores sujetos adesarrollo por medio de los Planes Parcial es correspondientes

¢) En Suelo Urbanizable No Delimitado:

Este Plan General contienelos requisitosy condicionantes parasu delimitaciony trans-
formacién en Suelo Urbanizable Delimitado.

d) En los Sistemas Generales de cualquier clase de suelo:

Remiten alarealizacién de determinados el ementos de sistemageneral aunaordenacion
detallada por medio de Planes Especiales

2. LaDelimitacion o sefialamiento de las distintas &reas de planeamiento de desarrollo
figuraen Planos.
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ARTICULO 94. Division del suelo en razén delagestion urbanistica

1. El Plan General determinay prevé ladelimitacion en |os siguientes supuestos:

a) Terrenosdel SUELO URBANO CONSOLIDADO DEACTUACION DIRECTA, no
incluido en Unidades de Ejecucion.

b) Unidades de Ejecucién para la gestion de AREAS DE PLANEAMIENTO DIFE-
RENCIADO

¢) Unidades de Ejecucion continuas o discontinuasen SUELO URBANO NO CONSO-
LIDADO.

d) Unidades de Ejecucion paralagestion en AREAS DE PLANEAMIENTO REMITI-
DO que deberan delimitarse segiin las previsiones del Plan General.

€) Actuaciones aisladas parala gestion de |as dotaci ones puntual es no incluidas en Uni-
dades de Ejecucion.

2. En Planos de Gestion se contienen las delimitacionesy previsiones de los &mbitos de
gestion en Suelo Urbano.

3. Las Unidades de Ejecucion podréan contenerse en el Plan General o delimitarse con
posterioridad con la aprobacion del planeamiento remitido (Plan Especial de Reforma Inte-
rior, Estudio de Detalle o Plan Parcial, segiin laclase de suelo), o delimitarse o modificarse su
delimitacién con

posterioridad alaaprobacién de ningln instrumento de planeamiento, segtin el procedi-
miento previsto en el articulo 99.3 delaL.U.A. observandose |os requisitos de delimitacion
establecidos en el articulo 99.2 del mismo texto legal. La modificacion de una delimitacion
existenteen el Plan General o ladelimitacién ex novo en ninglin caso supondramodificacion
del Plan General.

CAPITULOI1.INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LASSITUACIO-
NES PREXISTENTES

ARTICULO 95. Situaciones fuerade ordenacion

1. A los efectos del articulo 70 de la L.U.A., se consideran disconformes con el
planeamiento los edificios, construcciones einstal aciones que se encuentren en las situaciones
siguientes:

a) Fuerade ordenacién expresa:

- Los que habiéndose €jecutado en su dia conforme alicencia urbanistica, ocupen ala
aprobacion de este Plan General suelo calificado como viario o espacioslibres piblicos, tanto
de sistemageneral como local, salvo que el propio Plan Genera o susinstrumentos de desa-
rrollo determinen expresamente la compatibilidad de | os existentes en todo o en parte, con la
nuevaordenacion.

- Los que se encuentren situados en €l Suelo Urbanizable Delimitado o en dmbitos de
Suelo Urbano sujetos areformainterior, salvo que del Plan General se deduzca su conformi-
dad con laordenacion previstao que resulten incorporados alamismapor los Planes Parciaes
0 Especiales correspondientes.

- Los que al berguen usosincompatibles con los permitidos por lacalificacion.

- Aquellosque el presente Plan General o cual esquierade susinstrumentos de desarrollo
preveaexpresamente su expropiacion.

b) Fuera de ordenacion no expresa:

- Los que no encontréndose en la situacion del apartado anterior estan en contradiccion
con las determinaciones de este Plan General.

2. Lacalificacion como fuera de ordenacion no es de aplicacion alosinmueblesinclui-
dos en el Catélogo de este Plan General o en los de los Planes de desarrollo del mismo que
establezcan medidas especial es de proteccion.

ARTICULO 96. Obras autorizadas en |os edificios fuera de ordenacion

1. En los edificios situados fuera de ordenacion expresa, solamente se permitirdn las
siguientesintervenciones constructivas:

a) Las que vayan directamente dirigidas aeliminar |as causas determinantes delasitua-
cion de fuerade ordenacion.

b) Las derestauracion y conservaciony ornato.

¢) Ademés en | os supuestos contemplados en el articulo 70 parrafos 2y 3delaL.U.A.,
las de consolidacién, siempre que no afecte por unavez o sucesivamente améasdel 20 % dela
superficie de sus elementos estructurales o forjados. Esta limitacién nunca sera aplicable a
supuesto aque serefiere el parrafo primero del apartado 1.a, del articulo anterior.

d) Cuando los edificios que al berguen usosincompatibles con los permitidos por lacali-
ficacion, sesitten en Suelo No Urbani zable también se permitirdel cambio aun uso compati-
ble, siéndoles de aplicacion lo establecido en el punto 2.c) de este articulo.

2. En los edificios situados fuera de ordenacion no expresa, se permitirén las siguientes
intervenciones constructivas:

a) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de lasitua-
cion fuerade ordenacion.

b) Las de restauracion y conservacion y ornato, consolidacion y reformay ampliacion,
siempre sin sobrepasar, en este caso, |0s aprovechamientos otorgados por el Plan General ni
vulnerar el resto de pardmetros sefial ados en el mismo.

¢) En el supuesto de edificios situados en Suelo No Urbanizable, se permitiran las obras
sefialadas en los dos pérrafos anteriores aun cuando se rebasen los limites de densidad de
edificacion o no cumplan las condiciones de dimensién de las parcelas. Laampliacion - por
unavez o sucesivamente- podraa canzar como maximo el 25 % de la superficie construida.

ARTICULO 97. Disposicion General.

El régimen urbanistico delapropiedad del suelo, cualquieraque seasu clasificacionola
denominacién que lalegislacion urbanistica le otorgue en cada caso, serael contenido en la
Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Sueloy Valoraciones, con las modificacio-
nes operadas por la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el
sector inmobiliarioy transportes, o legislacion posterior que lasustituya.

CAPITULO I11. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 98. Suelo Urbano

1. Los propietarios del Suelo Urbano tendrén los derechos y obligaciones establecidos
enlosarticulos16al8delal.U.A.y articulos 13y 14 delaL ey 6/1.998, de 13 de abril, sobre
el Régimen del Sueloy Valoraciones, o aquellalegislacion estatal que lasustituya.

2. Derechosy obligaciones de | os propietarios de Suelo Urbano Consolidado:

«?Derechos:

_ Completar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solar,
seglin definicion querealizael articulo 15 delaL.U.A. y estaNormativa.

_ Edificar los solares en las condiciones y plazos que establece este Plan General en
concordanciacon lalegislacion urbanistica

- Obligaciones:

_ Completar asu costalaurbanizacion necesariaparaque losterrenos al cancen lacondi-
cion de solar.

_ Ceder gratuitamente al municipio (mediante escrituraplblicao documento que permita
su acceso a Registro de la Propiedad) |os terrenos afectados por |as alineacionesy rasantes
establecidas, en proporcién no superior a quince por ciento de lasuperficie delafinca

_ Proceder alaregularizacion delasfincas paraadaptar su configuracion alasexigencias
del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficieinferior alaparcelaminima, o su
formafuerainadecuada paralaedificacion.

_ Paralosfines sefial ados en los tres puntos anteriores, podran delimitarse Unidades de
Ejecucion, enlaformay con las condiciones sefial adas en estaNormativaparael Suelo Urba-
no No Consolidado, que serén gestionadas por el Sistema de Compensacién o mediante Con-
venio Urbanistico.

_ No seconcederalicenciade edificacion si previamente no se han cumplido las obliga
ciones sefial adas en este parrafo paraestetipo de suel o, con laexcepcion previstaen el articu-
lo 16, parrafos 3y 4 delaL.U.A., y lo sefidlado en el punto 4 de este articulo.

3. Derechos'y obligaciones de los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado:

- Derechos:

_ Al desarrollo de las Unidades de Ejecucién que se delimiten en los plazos y forma
establecidosen el planeamiento, que culminaran con laposibilidad de edificar lasfincasresul-
tantes en los plazos que igualmente sefiale el presente planeamiento.

- Obligaciones:

_ Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a inicio delaejecucion material del mismo.

_ Ejecutar y costear, en los plazos que sefiale el planeamiento, las obras de urbanizacion
correspondientes a |as dotaciones locales, incluidas |as obras de conexién con los sistemas
generalesy de ampliacion o refuerzo delos mismos.

_ Ceder gratuitamente al municipio (mediante escrituraplblicao documento que permita
su acceso a Registro de la Propiedad) |os terrenos destinados a las dotaciones localesy alos
sistemas generalesincluidos en la Unidad de Ejecucion o adscritos alamisma.

_ Ceder gratuitamente al municipio (mediante escrituraplblicao documento que permita
su acceso a Registro de la Propiedad) y libre de gastos de urbanizacion el suelo correspon-
dienteal diez por ciento del aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion.

_ Noseconcederalicenciade edificacion si previamente no se han cumplido las obliga
ciones sefial adas en este parrafo paraestetipo de suel o, con laexcepcion previstaen el articu-
lo 16, parrafos 3y 4 delaL.U.A., y lo sefidlado en el punto 4 de este articulo.

4. Requisitos parala edificacion simultanea ala urbanizacion en el Suelo Urbano:

a) Podrén edificarse en esta clase de suel o antes de que |l os terrenos merezcan lacalifica
cion de solar, cuando se den las circunstancias y se exijan las garantias sefialadas en los
articulos 40y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica (o Reglamento autondémico que los
sustituya), seguin estén o no incluidos en Unidad de Ejecucion.

b) A los efectos del apartado 1.b) del articulo 40 citado, se exigira que previamente al
otorgamiento delicenciase prestefianza, en cualquieradelasformas admitidas por lalegisla-
cion local, garantizando el 110 % de la urbanizacion en la parte que corresponda.

A los efectos del apartado 1.b) del articulo 41 del R.G, se exigiraque lainfraestructura
bésicadelaUnidad de Ejecucién esté gjecutadaen su totalidad entendiéndose por infraestruc-
turabésicaladefinidaen el parrafo 4 del articulo siguiente de esta Normativa.

5. Actuaciones provisional es autorizables en Suelo Urbano:

Cuando no hayan de dificultar la€gjecucion del planeamiento podrén autorizarselas cons-
trucciones provisionalesaque serefieree articulo 16.4delal.U.A., conlasgarantiasqueel
mismo prevé en orden asu demolicién.

Laautorizacion de estas construcciones requerirdel cumplimento delas siguientes con-
diciones:

a) Que haya sido formalmente solicitada como licencia para uso u obrade carécter pro-
visional por €l peticionario.

b) Que el usoy las obras tengan naturalezayy finalidad provisionales. Respecto al uso se
justificard que no posee en si unavocacion de permanencia.

¢) Lascaracteristicas constructivas de | as edificaciones cumpliran | as condiciones preci-
sas de provisionalidad, exigiéndose |a utilizacion de sistemas desmontables.

d) Sejustificaralanecesidad de su ubicacion en el terreno propuesto, en funcién delas
circunstancias urbanisticas del municipio que asi |0 aconsejen.

€) Losusos u obras no podrén suponer un atentado aladebida proteccion del paisgjey de
lasvias de comunicacion.

f) Lalicencia sefial ard expresamente la obligacion de lademolicion delo edificado o la
cesacion del uso en el momento en quelo requierael Ayuntamiento, sin derecho aindemniza-
cién alguna, asi como la obligacion de inscripcidn de estas condiciones en € Registro de la
Propiedad.

ARTICULO 99. Suelo Urbanizable Delimitado

1. Los propietarios del Suelo Urbanizable Delimitado tendran los derechosy obligacio-
nes establecidosen losarticulos28a30delaL.U.A. y articulos15a18 delaLey 6/1.998, de
13 de abril, sobre el Régimen del Sueloy Valoraciones, con |as modificaciones operadas por
laLey 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobilia-
rioy transportes, 0 aquellalegislacion estatal que lasustituya.

2. Derechosy deberes de |os propietarios del Suelo Urbanizable Delimitado:

- Derechos:

_ Derecho'y deber de urbanizar previalaaprobacion definitivadel Plan Parcial o Espe-
cial correspondiente, y conforme alanormativaurbanisticavigente respecto alaejecucion del
planeamiento y las formas de gestion de laactividad urbani zadora.

- Obligaciones:

_ Redactar el Plan Parcial y delimitar en é unao varias Unidades de Ejecucion.

_ Proceder al desarrollo de cada una de las Unidades de Ejecucién mediante la distribu-
cion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a
inicio delaejecucion material del mismo.

_ Ejecutar y costear, en los plazos que sefiale el planeamiento, las obras de urbanizacion
correspondientes a |as dotaciones locales, incluidas |as obras de conexidn con los sistemas
generalesy de ampliacion o refuerzo delos mismos.

_ Ceder gratuitamente al municipio (mediante escrituraplblicao documento que permita
su acceso a Registro de la Propiedad) |os terrenos destinados a las dotaciones localesy alos
sistemas generalesincluidos en laUnidad de Ejecucion o adscritos alamisma.
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_ Ceder gratuitamente al municipio (mediante escrituraplblicao documento que permita
su acceso a Registro de la Propiedad) y libre de gastos de urbanizacion el suelo correspon-
dienteal diez por ciento del aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado.

_ No seconcederalicenciade edificacion si previamente no se han cumplido las obliga
ciones sefial adas en este parrafo paraeste tipo de suelo, con laexcepcion previstaen el articu-
lo 16, parrafos3y 4delaL.U.A.,y lo sefialado en el punto 4 del articulo anterior.

3. Actuaciones previas al desarrollo de |os sectores del Suelo Urbanizable Delimitado:
Cuando no hayan de dificultar lagjecucién del planeamiento podran autorizarse las construc-
ciones provisionales a que se refiere el articulo 30.2 de laL.U.A., con las garantias que el
mismo prevé

en orden asu demolicion.

L aautorizacion de estas construcciones requerirael cumplimento de las mismas condi-
ciones establecidas en el parrafo 5 del articulo anterior.

4. Requisitos para |a edificacion simulténea a la urbanizacion del Suelo Urbanizable
Delimitado:

a) Podrén edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados cuando se den las circunstanciasy exijan las garantias sefialadas en los articulos
41.1y 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

A los efectos del apartado 1.b del articulo 41 citado se exigira que la infraestructura
bésica de la Unidad de Ejecucion esté gjecutada en su totalidad, entendiéndose por infraes-
tructurabésicalainstal acion de | os servicios urbanos que se enumeran a continuacion en todo
el dmbito del proyecto de urbanizacién o en cada una de sus etapas de jecucion y sus co-
nexiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco 0 accesos alas parcelas:

a Explanacion

b. Saneamiento

c. Encintado de bordillos, si los hubiere previstosy base del firme

d. Capaintermediaasfalticadel firme

e. Red de distribucién de agua

f. Red de suministro de energia el éctricay canalizacionestelef6nicas

g. Red de alumbrado publico

h. Red degassi estuvieraprevista

i. Galeriade servicios, si estuvieraprevista

j. Obracivil delos parquesy jardines publicos

k. Acometidas de servicios aterrenos para dotacion de equipamiento

b) El proyecto de edificacién de cualquier licenciaque se solicite dentro delaUnidad de
Ejecucion, deberdincluir el acondicionamiento delos espacios libres de carécter privado que
formen parte integrante de la parcel a cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados a servicio o que formen parte como elementos co-
munes de dos 0 més parcelas, con el proyecto de edificacion de la primera licencia debera
definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su gjecucion por los
propietarios de las distintas parcelas, en proporcion a sus cuotas o porcentajes de participa-
cion.

ARTICULO 100. Suelo Urbanizable No Delimitado

1. Lospropietariosdel Suelo Urbanizable No Delimitado tendrén losderechosy obliga
ciones establecidos en los articulos 28, 29y 31 delaL.U.A. y articulos 15a 18 delaLey 6/
1.998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, con las modificaciones
operadas por la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacién en el
sector inmobiliarioy transportes, o aquellalegislacion estatal quelasustituya.

2. Derechos y deberes de los propietarios del Suelo Urbanizable No Delimitado: En
tanto no se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial o laPropuestade Delimitacion, se
le aplicard el mismo régimen establecido parael Suelo No Urbanizable.

Aprobada |a Propuesta de Delimitacion o el Plan Parcial, se le aplicard el régimen del
Suelo Urbanizable Delimitado, recogido en el articulo anterior.

ARTICULO 101. Suelo No Urbanizable

Los propietariosdel Suelo No Urbanizable tendrén |os derechosy obligaciones estable-
cidosenlosarticulos19a25delal.U.A.y enel articulo 20 delaL ey 6/1.998, de 13 de abril,
sobre el Régimen del Suelo y Vaoraciones, con las modificaciones operadas por laLey 10/
2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacién en el sector inmobiliarioy trans-
portes, 0 aquellalegislacion estatal que lasustituya.

TITULO VI. REGIMEN DE USOS

CAPITULO |. DETERMINACIONES GENERALES

ARTICULO 102. Definicion de uso urbanistico

Se denomina uso urbanistico del suelo ala actividad urbanistica que se admite en un
espacio del territorio de acuerdo con las distintas zonas y ambitos establecidos en este Plan.
Este concepto tiene un valor estrictamente urbanistico, por 1o que se establece atenor de las
facultades que otorgaal planeamiento lalegislacion urbanistica.

ARTICULO 103. Alcance

El Plan General propone la siguiente sistemética paralaregulacion de usos:

1. En Suelo Urbano, 1os usos pormenori zados de cada dmbito de ordenacion se detallan
en las correspondientes Fichas. Para la posibilidad de implantacion de cada uso concreto,
debe consultarse laFicha

2. En Suelo Urbanizable Delimitado, cada Sector tiene un uso global determinado en su
correspondiente Ficha. El Plan Parcial determinarélos usos pormenorizados que no se hayan
determinado desde este Plan General . Laposibilidad deimplantacién de usos concretosen las

parcelas se efectuard.con cargo alamecanicadel punto anterior. Si |osusos pormenorizados
no estan determinados en la Tabla de Homogeneizacion de usos del articulo 107, debera de
establecerse el coeficiente de homogeneizacion en el Plan Parcial. Si en el Sector en desarro-
Ilo, en concreto, no fueran vélidos | os coeficientes de homogeneizacion establecidos en este
Plan General, podrén modificarse para dicho Sector en el Plan Parcial, justificadamente, sin
que ello supongamodificacion del Plan General.

3. En Suelo Urbanizable No Delimitado, ladefinicion del uso global correspondiente a
|os Sectores que se delimiten se efectuaré con laDelimitacion.

4. En Suelo No Urbanizable, dentro delos usos permitidos por Ley y con las condiciones
de autorizacion especificas para esta clase de suelo, en € Titulo XI se establecen los usos
permitidosy |as condiciones de edificacion en cada caso, segiin lamatriz de usos del Suelo No
Urbanizable que forma parte de esta Normativa.

ARTICULO 104. Clasificacion de usos

1. Laclasificacion delos usos urbanisticos supone ladisposicion y ordenacion por clases
de las actividades generales que se desarrollan en €l territorio, independientemente de su
clasificacion, las cuales se desagregan, conformando niveles y subniveles cuya utilizacion
seré precisa seglin |os requieran |os objetivos de la ordenaci on urbanistica.

2. Laclasificacion delos dos primeros nivel es, con sus codigos correspondientes serala
siguiente:

1. Actuaciones rel acionadas con la explotacion de recursos natural es.

1.1. Agricolas.

1.1.1. Desmontes, aterrazamientosy rellenos.

1.1.2. Invernaderosy viveros.

1.1.3. Obras de captacion de agua

1.1.4. Instalaciones de almacenamiento y primeratransformacion de productos.

1.1.5. Infraestructuras de servicio alaexplotacion agraria.

1.1.6. Casetas agricolas

1.2. Ganaderas.

1.2.1. Explotaciones domésticas.

1.2.2. Pequefias explotaciones.

1.2.3. Explotaciones Productivas o Industriales.

1.2.4. Usos piscicolas.

1.2.5. Bordas y cercados.

1.2.6. Abrevaderos de ganado.

1.2.7. Instal aciones de almacenamiento y primeratransformacion de productos.

1.2.8. Infraestructuras de servicios anejas ala explotacion

1.3. Forestales.

1.3.1. Talade &boles (conservacion).

1.3.2. Talade &rboles (transformacién de uso)

1.3.3. Desmontes, aterrazamientosy rellenos.

1.3.4. Instalaciones de guarda, al macenamiento y primeratransformacion de productos.

1.3.5. Infraestructuras de servicios anejas ala explotacion.

1.4. Actuaciones rel acionadas con recursos mineros:

1.4.1. Canteras.

1.4.2. Actividades mineras.

1.4.3. Lavado de &ridosy hormigoneras.

1.4.4. Infraestructuras de servicio anejas alaexplotacion.

1.4.5. Instalaciones anejas ala explotacion.

2. Producciénindustrial.

2.1. Industria artesana de artes y oficios.

2.1.1. Talleres domésticos.

2.1.2. Telleres de servicio.

2.1.3. Talleresdel automovil.

2.2. Industriasin molestias.

2.3. Industriacon molestias

2.4. Almacenesindustriales

3. Almacenesy Comercio

3.1. Almacén de mayoristas

3.2. Comercio detallistatradicional

3.2.1. Ventacon exposicion

3.2.2. Ventasin exposicion

3.3. Autoservicio

3.3.1. Hasta 500 m2 de superficie (il

3.3.2. Superior a500 m2 de superficie (til

3.3.3. Hipermercados

3.4. Establecimientos por secciones

3.4.1. Hasta 2.000 m2 de superficie Gtil

3.4.2. Superior a2.000 m2 de superficie til (gran almacén)

3.5. Cash and carry y ventaa por mayor

3.6. Ventadirectaen fébrica

3.7. Conjuntos comerciales

3.7.1. Mercado de abastos

3.7.2. Centro comercial

3.7.3. Centro multiuso

3.7.4. Complegjo civico — comercia

4. Equipamiento

4.1. Educaciony Cultura.

4.1.1. Centros Culturales

4.1.2. Centros de Ensefianza

4.1.3. Centros de Educacion Infantil de 0 a6 afios)

4.1.4. Centros deinterpretacion y adecuacion naturalistica

4.2. Recreativo y Espectéculos

4.2.1. Actividades recreativas con participacion

4.2.2. Actividades recreativas sin participacion

4.3. Sanitarioy Asistencial

4.4. Deportivo

4.5. Religioso.

4.5.1. Centros Parroquiales

4.5.2. Capillas, ermitasy oratorios

4.6. Administrativo.

4.6.1. Edificios de uso exclusivo

4.6.2. Locales de oficinas en edificios de otros usos

4.7. Proteccion y Seguridad

4.8. Cementerios, crematoriosy tanatorios

4.9. Otras dotaciones municipal es (al macenes municipal es, bascul as, mataderos, termi-
nales de transporte, apeaderos)

5. Terciario

5.1. Oficinas.

5.1.1. Edificios de uso exclusivo.

5.1.2. Locales de oficinas en edificios de otros usos.

5.1.3. Oficinas profesionales anexas alavivienda
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5.2. Hosteleria.

5.2.1. Restaurantes, cafeterias, chocolaterias, bares, tabernas, mesones, etc. en edificio
exclusivo.

5.2.2. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, etc. en planta baja o primera,
en edificio de otros usos.

5.2.3. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, etc. al airelibre.

5.3. Hotelero.

5.3.1. Hoteles, hostales y pensiones.

5.3.2. Albergues.

5.3.3. Refugios.

5.3.4. Campings.

5.4. Recreativos.

5.4.1. Salasde conferencias, reunionesy exposicionesdetipo lUdicoy cultural, teleclubs
y salones de actos deinstituciones o asociados aotraactividad (col egios, organismos, entida-
des...).

5.4.2. Pubs, wiskerias, clubs, y bares americanos.

5.4.3. Discotecas y salas de baile.

5.4.4. Salas de fiestas con espectacul os 0 pases de atracciones, tablaos, cafés- cantantes
y cafés— concierto.

5.4.5. Cinesy Teatros.

5.4.6. Salas de bingo, salas de juego, salones recreativosy casinos.

5.4.7. Parques de atracciones, feriasy parques teméticos.

5.4.8. Adecuacionesrecreativas.

5.4.9. Parquerural.

6. Residencial

6.1. ViviendaUnifamiliar.

6.1.1. Aidlada.

6.1.1.1. Viviendaauténoma.

6.1.1.2. Vivienda aneja a explotacion de recursos naturales.

6.1.1.3. Viviendaligadaaexplotacién industrial .

6.1.1.4. Viviendaligadaa mantenimiento delaobrapiblicao lasinfraestructurasterrito-
riales.

6.1.1.5. Vivienda guarda de complejos en el medio rural.

6.1.2. Pareada o0 adosadas de dos en dos.

6.1.3. En hilera o adosadas méas de dos

6.2. ViviendaPlurifamiliar

6.3. ViviendaColectiva

7. Areaslibres

7.1. Parque suburbano

7.2. Parque urbano

7.3. Jardines

7.4. Areas peatonales

7.5. Espacios Libres Privados.

8. Infraestructuras basicas

8.1. Comunicacionesy transportes.

8.1.1. Viarias.

8.1.1.1. Carreteras.

8.1.1.2. Caminosruralesy pistas forestales.

8.1.1.3. Callesmunicipales.

8.1.1.4. Videsdeservicioy privados.

8.1.1.5. Terminales de transporte de personas y mercancias.

8.1.1.6. Cocherasy hangares.

8.1.1.7. Gargjes- Aparcamiento.

8.1.1.7.1. Gargje- aparcamiento anexo aviviendaunifamiliar parauso exclusivo.

8.1.1.7.2. Gargje- aparcamiento en plantabaja, semistano o sétano, parauso devivien-
dascolectivas

8.1.1.7.3. Edificio exclusivo paraaparcamiento.

8.1.1.7.4. Garaje anexo a equipamiento.

8.1.1.7.5. Estacionamiento publico.

8.1.2. Ferroviarias.

8.1.2.1. Zonadeviaes.

8.1.2.2. Zonaferroviaria

8.1.2.3. Zonade servicio ferroviario.

8.1.3. Aéreas.

8.1.3.1. Aeropuertos.

8.1.3.2. Helipuertos.

8.2. Instalacionesy redes de servicios.

8.2.1. Abastecimiento de agua.

8.2.2. Suministro de energiaeléctrica.

8.2.3. Tratamiento de vertidosliquidos.

8.2.4. Tratamiento y eliminacion de vertidos sdlidos.

8.2.5. Suministro de gas.

8.2.6. Oleoductos.

8.3. Instalacionesy redes de telecomunicaciones.

8.4. Obras hidrol dgicas.

8.4.1. Obras de proteccion hidrol 6gica.

8.4.2. Embalsesy balsas artificiales.

9. Acopioy depésito de Materiales.

9.1. Despedregados.

9.2. Escombreras.

9.3. Almacenes de chatarra.

9.4. Acopiosdetierrasy similares.

10. Usos aemplazar en situacion aislada.

10.1. Almacenado de combustible.

10.2. Almacenado de materia peligroso.

10.3. Vertidos eincineracion de residuos.

10.4. IndustriaPeligrosaAislada.

11. Usos vinculados ala €jecucion y mantenimiento de las obras pablicas.

11.1. Instalaciones provisionales parala gjecucion de laobra plblica.

11.2. Instal aciones o construcciones para el mantenimiento de laobrapublica

12. Otros usos

12.1. Elementos ornamentales

12.2. Cerramientosy vallados

12.3. Publicidad estética

12.4. Elementos de sefializacion, mojones, hitos, etc.

ARTICULO 105. Agrupamiento delos usos

1. Al margen de la clasificacion, los usos pueden ser agrupados en conjuntos comple-
mentarios definidos por caracteristicas comunes, fisicas o juridicas, que losidentifican.

2. Los diversostipos de agrupamiento son:

a) Seglin lanecesidad de que | os mismos precisen o no de construcciones o instal aciones
parasu desarrollo:

- Usos constructivos

- Usos no constructivos

b) Segln latitularidad del suelo:

- Uso de propiedad plblica

- Uso de propiedad privada

¢) Seguin laposibilidad de ubicacién en un &mbito espacial :

- Usos caracteristicos

- Usos compatibles

- Usos prohibidos

d) Seguin larelevanciade unosy otros cuando se den con simultaneidad en un solo lote,

parcelao edificio:

- Uso principal

-Uso secundario

- Uso servidor

ARTICULO 106. Localizacion delos usos.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio, en Suelo Urbano y Urbanizable Deli-
mitado, |os usos pueden localizarse en | as siguientes situaciones:

- Situacién 1.-  Localizacion compartidaen parcela o edificio ubicados en un &mbito de
uso caracteristicoidéntico a principal.

- Situacién 2.-  Localizacion compartidaen parcela o edificio ubicados en un &mbito de
uso caracteristico distinto al principal.

- Situacion 3.-  Localizacion exclusivaen parcela, ubicadaen un &mbito de uso caracte-
risticoidéntico al principal

- Situacién 4.- Localizacion exclusivaen parcela, ubicadaen un &mbito de uso caracte-
risticodistintoal principal.

ARTICULO 107. Tablade Coeficientes de Homogeneizacion de usos

A los efectos establecidos en el articulo 40.1 del R.U., se establece lasiguiente tablade
coeficientes de homogeneizacion de usosy tipol ogias edificatorias:

USO COEFICIENTE DE

HOMOGENEIZACION

Producciénindustrial 0,6

Comercio salvo Conjuntos comerciales, hipermercadosy gran almacén 1

Almacenesy comercio

Conjuntos comerciales, hipermercadosy gran amacén 0,75

Equipamiento privado 0,70

Espacio Libre Privado O

Terciario1

Plurifamiliar y colectival

AisladaResidencia y pareada 1,33

Enhileral,20

Garajes— aparcamientos 1

L os usos que no estén expresamente especificados en esta Tabla de Coeficientestendran
coeficiente de homogeneizacionigual al.

CAPITULO Il. USO DE ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLO-
TACION DE RECURSOS NATURALES

ARTICULO 108. Definiciény clases

1. Sedenominauso de actuaciones rel acionadas con laexplotaci6n de recursos naturales
alalasactividades de cria, cultivo, extraccion, almacenamiento y primeratransformacion de
recursos naturales, alas actividades de producci 6n de materias primas—incluidoslosrecursos
energéticoso mineros- que debidamente clasificadas se dispondréan en condiciones detrans-
porte, paradestinarlas alos centros transformadores o manufactureros.

Seincluyen en este grupo |as operaciones de primera transformacin de esos productos
y las de almacenamiento.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

1.1Agricolas: actividadesencaminadasal cultivoy explotacion delatierraparalaobten-
cion de productos. El cultivo delatierrase permite sin més autorizaciones en todos|os suel os,
siempre que no suponga roturacién de suel os protegidos por sus cualidades naturales.

1.1.1. Desmontes, aterrazamientosy rellenos. Seincluyen aqui todoslos movimientos de
tierraque supongan latransformacion delacubiertavegetal y edéficadel suelo, aterando o no
sus caracteristicas morfotopogréficas, cuando se realicen con fines agricolas.

Condiciones de autorizacion: Estas actividades estaran sujetaalicencia urbanistica (en
caso de no estar ya contemplados en planes o proyectos autorizados) cuando las obras supe-
ren unasuperficie de 100 m2 o un volumen de 250 m3, salvo que se especifique expresamente
unalimitacion diferente.

No ser& precisalicencia urbanistica para aquellos movimientos de tierra cuyo fin seala
renovacion o mejorade pastizales.

1.1.2. Invernaderos y viveros. Se denominan invernaderos a las construcciones fijas o
semipermanentes parael abrigo de cultivosforzados. Tendran laconsideracion de viveroslos
cultivos sobre terreno natural para su posterior trasplante. Si lleva asociado un puesto de
venta, el producto a vender venta de semillas, abonos, tierras o plantas no producidas en el
vivero, pero seprohibelaventade maquinaria, utillgje, sistemasderiego, mobiliario dejardin, etc.

1.1.3. Obras de captacion de agua. Se consideran aqui aquellasobrasy/o instalacionesa
efecto de posibilitar o lograr captaciones de aguas subterréneas o superficiales. Seincluyen
dentro de éstas, entre otras, |os pequefios represami entos de aguas superficiales parael abas-
tecimiento y utilizacion agricola o de sus instalaciones angjas, asi como cualquier tipo de
sondeo o pozo para la captacion de aguas subterraneas.
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1.1.4. Instal aciones de almacenamiento y primeratransformacion de productos. Seinclu-
yen aqui |asinstal acionesindustriales parael almacenamiento demaguinariay producciony la
primeratransformacion de productos agrarios, tales como bodegas, secaderos, etc, asi como
unidades paralaclasificacion, preparaciony embal aje de dichos productos, siemprey cuando
éstasy aquéllas se hallen al servicio explotacion dentro delacual seemplacen o, en todo caso,
ademés, al de un grupo reducido de expl otaciones vecinas. Seincluyen también en este apar-
tado lasinstalacionesy edificaciones directamente necesarias parael desarrollo delasactivi-
dades agrarias, no incluidas en otro apartado especifico.

Condiciones de autorizacion: Serén las correspondientes al uso industrial en el que la
actividad seenmarque, seglinlaclasificacionindustrial del grupo 2) de usos de estaNormati-
va

1.1.5. Infraestructuras de servicio ala explotacion agraria. Se consideran como tales a
aquellasinfraestructuras (el éctricas, viarias, de abastecimiento y saneamiento, etc) que han de
desarrollarse parael servicio de unaexplotacion agrariao susinstal aciones de almacenamien-
toy primeratransformacion (incluidas también viviendas unifamiliares anejas a la explota-
cion). En general, supondréan obras de conexion entre determinadas explotacionesy los siste-
mas generales alos que

pueden conectarse.

1.1.6. Casetas agricol as. Se consideran como tales | as pequefias construcciones destina-
das a guarda de aperos, maquinariay productos necesarios parala produccion agraria.

1.2. Ganaderas: actividades que serealizan con losanimalesencaminadasacriar y recriar
bien sea por el valor de su carne u otros productos.

Incluye los animales de cazay pesca (granjas cinegéticas'y piscifactorias).

1.2.1 Explotaciones domésticas. Definidas en €l Anexo | del Decreto 200/97, de 9 de
diciembre, del Gobierno de Aragén por el que se aprueban las Directrices Parcia es Sectoria-
les sobre Actividades e | nstal aciones Ganaderas.

1.2.2 Pequefias explotaciones: Definidas en el Anexo | del Decreto 200/97, de 9 de
diciembre, del Gobierno de Aragon por el que se aprueban las Directrices Parcia es Sectoria
les sobreActividades e | nstal aciones Ganaderas.

1.2.3. Explotaciones productivas o industriales: Definidasen el Anexo | del Decreto 200/
97, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragon por el que se aprueban las Directrices Parcia
les Sectoriales sobre Actividades e I nstal aciones Ganaderas.

1.2.4. Usos piscicolas.

A lapeticion de autorizacion se acompafiara un estudio de lasituacion actual delazona
conteniendo planos donde se sefialen los cauces natural es, |as canalizaciones previstas, caudal
desviado, actuaciones sobre las riberas, etc.

1.2.5. Bordasy cercados: son construccionestradicionalesvinculadas al pastoreo, o ala
actividad cinegética (cercados cinegéticos). Su construccion se adaptard alas caracteristicas
tipol égicas, constructivasy de materiales de los tradicionales, no

reflectantes.

1.2.6. Abrevaderos de ganado: Son instalaciones destinadas al abastecimiento de agua
parauso exclusivo del ganado. Habran de ser instal aciones obligatoriamente descubiertas. Su
instalacion y localizacion garantizaré la no contaminacion de aguas destinadas a consumo
humano y el mantenimiento delacalidad ecol 6gica aguas debajo de las mencionadasinstala
ciones.

1.2.7. Instal aciones de guarda de animal es, lmacenamiento y primera

transformacion de productos. Seincluyen agui lasinstalacionesindustrialesparael alma-
cenamiento de maquinariay produccion ganaderay la primera transformacion de productos
ganaderos, cinegéticos o piscicolas, asi como unidades para la clasificacion, preparacion y
embal g e de dichos productos, siemprey cuando éstasy aquéllas se hallen al servicio explota
cioén dentro de la cua se emplacen o, en todo caso, ademés, a de un grupo reducido de
explotaciones vecinas. Seincluyen también en este apartado lasinstalacionesy edificaciones
directamente necesarias parael desarrollo delasactividades ganaderas, cinegéticaso piscicolas,
noincluidas en otro apartado especifico (cuadras, establos, parideras, vaguerias, granjas, tc.).

Condiciones de autorizacion de | as actividades de almacenamiento y primera transfor-
macion: Serén las correspondientesal usoindustrial en el quelaactividad seenmarque, segiin
laclasificacion industrial del grupo 2) de usos de esta Normativa.

1.2.8. Infraestructuras de servicios anejas a la explotacion. Se consideran como tales a
aguellasinfraestructuras (el éctricas, viarias, de abastecimiento y saneamiento, etc) que han de
desarrollarse parael servicio de unaexplotacién ganadera, cinegética o piscicolao susinsta-
laciones de guarda, almacenamiento y primera transformacion (incluidas también viviendas
unifamiliaresangjasalaexplotacion). En general, supondrén obras de conexion entre determi-
nadas explotaciones y |os sistemas generales alos que pueden conectarse.

Condiciones de autorizacion del uso ganadero:

1. El uso ganadero se autorizard sdlo en las &reas en que tal uso sea permitido por el
presente Plan General.

Su autorizacion requerird la previa solicitud de licencia de actividad, que debera
acompariarse deladocumentacion exigidaen el articulo 4 del Decreto 200/97, de 9 dediciem-
bre, delaD.GA. por el que se aprueban |as Directrices Parciales Sectoriales sobre Activida
des Ganaderas. Son los siguientes:

visado por su Colegio Oficial, por triplicado ejemplar, conteniendo |os siguientes docu-
mentos:

- Memoriadelaobracivil y descriptivade las caracteristicas de la actividad.

- Planos.

- Pliego de Condiciones.

- Presupuesto.

b) El resto de documentacién exigida en el articulo 4.2. del Decreto 200/97, de 9 de
diciembre, de la D.GA. por € que se aprueban las Directrices Parciales Sectoriales sobre
Actividades Ganaderas.

¢) El Proyecto técnico podra sustituirse por una Memoria Valorada, descriptiva de la
actividad y lasinstal aciones existentes, cuando tengapor objeto |alegalizacion de explotacio-
nes ganaderas registrada con anterioridad al 12 de diciembre de 1.997.

3. Lalicencia de obras solo podré expedirse cuando la licencia de actividad haya sido
concedida, y €l peticionario acredite estar en posesi6n delas autorizaciones previas que hayan
de ser otorgadas por otros Organismos.

4. Las condicionesdetramitacion delalicenciade actividad se sujetaran alo establecido
con carécter general paralas mismas, con las especialidades indicadas en el Decreto 200/97,
de 9 dediciembre, delaD.GA.

5. Lacalificacion delaactividad requerirdinforme previo dela Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca

6. La licencia de actividad y la correspondiente visita de comprobacion, segin el
R.A.M.I.N.P. serén requisitos previos alautilizacion delas expl otaciones ganaderas sujetasa
calificacion. En otro caso, lalicencia que procediese seglin las reglas generales de esta Nor-
mativa.

7. En cuanto al emplazamiento de las actividades ganaderas, e estard alo sefialado en el
Capitulo IV del Decreto 200/97, de 9 de diciembre, delaD.GA.

8. Lainstalacion del uso ganadero cercade otro municipio amenos del 50% de ladistan-
ciaqueel Decreto 200/97, de 9 dediciembre, delaD.GA. establece respecto an(cleo urbano
obligaraal Ayuntamiento anotificar expresay fehacientemente adicho municipiolaincoacion
del expediente de licenciade actividad.

9. En caso deinstal aciones mixtas, |as distancias que se respetaran serdn las méas restric-
tivas.

10. Las condiciones de la edificacion seregulan en el Titulo XI.

1.3. Forestales: actividades encaminadas a la conservacion, proteccién y explotacion,
etc. Delos montes, bosquesy pastos forestales.

1.3.1. Tala de &rboles (conservacion). Se entiende por tal el derribo o abatimiento de
arboles que se realiza dentro de las siguientes circunstancias o supuestos:

a) En éreas sujetas de planes de explotacion que garanticen el mantenimiento de lacu-
biertaforestal.

b) Como parte de lalabor de limpiay entresacay a efectos de un mayor desarrollo y
conservacion de las masas forestales.

¢) Como parte de laeliminacion de &rboles o masas forestales enfermas a efectos de un
mayor control sanitario y en orden al mantenimiento delacubiertaforestal.

d) Que tenga como fin laregeneracion de la vegetacion autoctona.

1.3.2. Tlade &rboles (transformacién de uso). Se entiende por ella el derribo o abati-
miento de &rboles 0 masas forestales, 0 su eliminacién por cuaquier medio, a efectos de
producir el cambio del uso forestal por otro cualquiera, o de una especie por otra. No seven
afectados por esta definicion los cultivos de choperas.

1.3.3. Desmontes, aterrazamientos o rellenos. Seincluyen aqui todos|os movimientosde
tierraque supongan latransformacion delacubiertavegeta y edéficadel suelo, alterando o no
sus caracteristicas morfotopogréficas, cuando se

realicen en &reas arboladas.

Condiciones de autorizacion: Estas actividades estardn sujetaalicencia urbanistica (en
caso de no estar ya contemplados en planes o proyectos autorizados) cuando las obras supe-
ren unasuperficie de 100 m2 o un volumen de 250 m3, salvo que se especifique expresamente
unalimitacion diferente.

1.3.4. Instalaciones de guarda, almacenamiento y primeratransformacion de productos.
Seincluyen aqui lasinstalacionesindustriales para el almacenamiento de maguinariay pro-
duccién y laprimeratransformacion de productos forestal es, tal es como aserraderos, etc, asi
como unidades parala clasificacion, preparacion y embalgje de dichos productos, siemprey
cuando éstasy aquéllas se hallen a servicio explotacion dentro de lacua se emplacen o, en
todo caso, ademas, a de un grupo reducido de expl otaciones vecinas. Seincluyen también en
este gpartado las instalaciones y edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de
las actividades forestales, no incluidas en otro apartado especifico (casetas de guarda, etc).

Condiciones de autorizacion de | as actividades de almacenamiento y primera transfor-
macion: Serén las correspondientesal usoindustrial en el quelaactividad seenmarque, segiin
laclasificacion industrial del grupo 2) de usos de esta Normativa.

1.3.5. Infraestructuras de servicios anejas a la explotacion. Se consideran como tales a
aquellasinfraestructuras (el éctricas, viarias, de abastecimiento y saneamiento, etc) que han de
desarrollarse parael servicio de unaexplotacion forestal, lmacenamientoy primeratransfor-
macion. En general, supondrén obras de conexion entre determinadas explotaciones y los
sistemas genera es alos que pueden conectarse.

1.4. Actuaciones rel acionadas con | 0s recursos mineros. Son actividades encaminadas a
la extraccion de los recursos minerales en explotaciones a cielo abierto o en subsuelo y las
auxiliares vinculadas directamente alas anteriores, asi como | as actividades rel acionadas con
losrecursos minerales. Estarén separadas un minimo de 200 m. del Suelo Urbano o Urbanizable
Delimitado de uso residencial 0 mezclado.

1.4.1. Canteras: Explotacionesacielo abierto paralaobtencién de arenao de piedrapara
la construccién o las obras piblicas. La autorizacion de esta actividad se someterd alo dis-
puesto en el Decreto 98/1994, de 26 de abril, de la Diputacion General de Aragon, sobre
normas de proteccion del medio ambiente de aplicacion a las actividades extractivas en la
Comunidad Auténoma de Aragén, que se tramitard con carécter previo a la concesion de
licenciaurbanistica

Para su autorizacion se exigiran los siguientes documentos.

- Documento donde se detallelaextension y limites del terreno objeto delaautorizacion
acompafiandose de un plano de situacion con reflejo de la edificacion e infraestructuraexis-
tente. Se precisara la clase de recurso o recursos a obtener, uso de los productos y &rea de
comercializaciéne

instalaciones.

- Proyecto de explotacion einstalacionesy Memoriadescriptivade laactividad redacta-
dos por técnico competente, en los que se detallardn las caracteristicas de la actividad, des-
cripcién del medio sobre el que se emplace, su posible repercusion ambienta y las medidas
correctoras que se propongan utilizar, con expresion de su grado de eficaciay garantia de
seguridad.

- Estudio deimpacto ambiental.

- Andlisisde Impacto Territorial, seguin lo dispuesto en la presente Normativa.

- Plan de restauracion del espacio natural afectado por |as explotaciones.

Las extracciones de &ridos que se desarrollen en cauces o zonas de prevencion contra
avenidas, deberan establecer medidas especificas en prevision de posibles riesgos a personas,
edificiosy terrenos situados en cotasinferiores.

Quedan prohibidas las acumulaciones de materiales en pendientes, barrancos o cauces
que supongan un obstéculo a libre paso de aguasy riesgosde arrastres de materialesy sustancias.

1.4.2. Actividades mineras: Excavaciones paralaextraccion de mineria, bien seaen ga-
lerfao acielo abierto. Podrén ser de carécter industrial o familiar.

Seincluyen dostipos de laboreo:

- Explotaciones subterraneas

- Explotaciones acielo abierto
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Laautorizacion de estaactividad se someterdalo dispuesto en el Decreto 98/1994, de 26
de abril, delaDiputacion General deAragon, sobre normas de proteccion del medio ambiente
de aplicacion alas actividades extractivas en laComunidad

Auténoma de Aragon, que se tramitar con carécter previo ala concesion de licencia
urbanistica, exigiéndose |os mismos documentos establ ecidos paralaautorizacion de canteras
por las presentes Normas.

Actividades excluidasy establecimientos de beneficio:

Laextraccion ocasional y de escasaimportancia de recursos minerales cualquiera que
sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabo por €l propietario del terreno para su uso
exclusivoy no exijalaaplicacion detécnicamineraalguna. Precisara

licenciamunicipal cuando incidaen algunos delos supuestos determinadosen el articulo
178 delaLey del Suelode 1.976y articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Parainstalar un establ ecimiento destinado alapreparacidn, concentracion o beneficio de
losrecursos comprendidos en el &mbito delaL ey de Minas, deberaobtenerse previamentela
autorizacion segun sefialan los requisitos y condicionantes exigidos en la citada Ley,
precisandose lalicenciamunicipal en los mismos supuestos expresados en €l apartado ante-
rior, con latramitacion de la previa autorizacion que determinan los articulos 43.3 y 85 dela
Ley del Sueloy 44 del Reglamento de Gestion.

1.4.3. Lavado de &idosy hormigoneras. Se pueden considerar actividadesvinculadas a
laextraccion delamateriaprimay, por tanto, justificable su ubicacion en el mismo lugar dela
extraccion, si lo permite el régimen de compatibilidades establecido en el suelo protegido.

Estaran sujetasal mismo plazo temporal que se establezcaparalacanterao extraccion de
&ridos.

LaEvaluacién de Impacto Ambiental deberd atender especia mente ala descripcion de
sistemas empleados para corregir laproduccién de polvoy particulas, asi como laintegracion
paisgjisticadelastorres delavado y demésingenios.

1.4.4. Infraestructuras de servicio. Se consideran como tales a aquellas infraestructuras
(eléctricas, viarias, de abastecimiento y saneamiento, etc) que han de desarrollarse para el
servicio de unaexplotacion de recursos mineral es, d macenamiento 'y primeratransformacion.
En general, supondrén obras de conexion entre determinadas explotaciones y 1os sistemas
generales alos que pueden conectarse.

1.4.5. Instalaciones anejas alaexpl otacion. Seincluyen agui lasinstalacionesindustria-
lesparael almacenamiento de maquinariay producciény laprimeratransformacion de recur-
sos mineros, asi como unidades para la clasificacion, preparacion y embalaje de dichos pro-
ductos, siemprey cuando éstasy aquéllas se hallen al servicio explotacion dentrodelacual se
emplacen. Seincluyen también en este apartado | asinstal acionesyy edificacionesdirectamente
necesarias parael desarrollo de las actividades, no incluidas en otro apartado especifico.

Condiciones de autorizacion de |as actividades de almacenamiento y primera transfor-
macion: Serén las correspondientesal usoindustrial en el quelaactividad se enmarque, segiin
laclasificacionindustrial del grupo 2) de usos de esta Normativa.

CAPITULO I11. PRODUCCION INDUSTRIAL

ARTICULO 109. Definiciony clases

1. Se denomina uso de produccién industrial a que tiene por finalidad el conjunto de
operaciones destinadas alatransformaci6n de primeras materias, incluso envasado, transpor-
tey distribucion.

Seincluyen los almacenes de cualquier tipo (excepto los almacenes vinculados ala ex-
plotacion derecursos naturalesreguladosen € Capitulo | deeste Titulo), actividades artesanales
y talleres de reparacion.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

2. Industria: actividades cuyo objeto principal eslaobtencién o transformaciéon de pro-
ductos por procesosindustriaes. Clases:

2.1. Industria artesana de artes y oficios. Se entiende por tal ala elaboracién artesanao
familiar de productosy el desempefio de profesiones de carécter manual, sea de elaboracion,
reparacion o mantenimiento, cuando la potencia méxima para el desarrollo de lamisma sea
inferior a8 CV y no necesite acceso frecuente de vehicul os de peso total igual o mayor a8,5
Tn. Sedividen en:

2.1.1. Talleres domésticos: Se entienden por tales los que ocupen una superficie Uil
méximade 60 m2 y tengan un potenciano superior a2.000 W.

2.1.2. Talleres de servicio: Se entienden por tales los que ocupen una superficie Util
superior a50 m2 o tengan un potencia no superior a 2.000 W.

2.1.3. Tdleresdel automdvil: Seentienden por taleslos relacionados con laconservacion
y mantenimiento delos vehiculos amotor, incluidos los servicios de lavado y engrase.

2.2. Industriasin molestias: Es aquella que, por sus caracteristicas, no causaincomodi-
dades ni perturbaciones paralaviviendacercanaaella, y resultanecesariaparael servicio de
lazona donde se emplaza.

2.3. Industriacon molestias: Es aquellaque se calificacomo molesta, insalubre, nocivao
peligrosade acuerdo con el Reglamento deActividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peli-
grosas.

2.4. Almacenesindustriales. Son edificaciones destinadas alaguarday almacenamiento
de materias primas, maguinaria o productos manufacturados que forman parte del proceso
productivo de una actividad industrial de las reguladas en los puntos 2.1, 2.2 y 2.3 de este
apartado.

ARTICULO 110.Condiciones generales del usoindustrial

1. Lainstalacién de cualesquiera actividades pertenecientes a este grupo cumpliran las
disposiciones establecidas por lalegislacion vigente y las que se determinan en los parrafos
siguientes. Entre ellas, se acomodaran alas normas sectoriales siguientes, o aquellas que las
sustituyan:

_ Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

_ Real Decreto 485/97, sobre disposi ciones minimas en materia de sefializaci 6n de segu-
ridad y salud en el trabgjo.

_ Real Decreto 486/97, sobre disposiciones minimas en materiade seguridad y salud en
los lugares de trabajo.

_ Reglamento deActividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

_ NormaBésica «Condiciones de Proteccion contraincendios en los edificios» NBECPI/
96.

_ Ordenanzas Municipales de Ruidosy Vibraciones.

_ Ordenanzas Municipales del uso del alcantarillado y control de vertidos de aguas
residuales.

Las méquinas e instal aciones mecanicas, asi como los establecimientos industriales en
general, estarén sujetos alas condiciones sefialadas en lalegislacion deindustriasy activida
des, y estardn sujetos, en cualquier caso, a inspecciones periddicas que pueda efectuar el
Ayuntamiento u otro Organismo competente, paracomprobar y verificar el correcto funciona-
miento delas mismas.

2. Enlosedificios destinados avivienda col ectiva, solo se autorizaran actividadesindus-
triales comprendidas en los grupos 2.1y 2.2, siempre que |os motores necesarios tengan una
potenciainferior a20 CV. Dichos motores se instalardn a una distancia no menor de 1 m. de
toda pared de fachada o medianera.

En lo sucesivo no podréa autorizarse lainstalacion en locales que formen parte de edifi-
cios destinados a viviendas de agquellas actividades que exijan para € normal y necesario
desenvolvimiento delas mismaslautilizacién de primeras materias de natural ezainflamable o
explosiva, que entrafien fundado riesgo previsible, que seradeterminado, en todo caso, tenien-
do en cuentalacapacidad del local, los materialesde construcciony laeficaciadelas medidas
correctoras

3. Las actividades de los grupos 2.1.2, 2.1.3, 2.2 y 2.3 que excedan de 1.000 m2 de
superficie o0 aguellas que tengan instal ada una potencia superior a20 CV y los del grupo 2.4,
se ubicaran en edificios exclusivosy aislados, con arreglo alas demés condiciones previstas
enlalegislacionvigente.

4. Atendiendo a que Sabifianigo es una ciudad que se ha creado através de laimplanta-
cién deindustriasfabrilesy auxiliares, vinculadas alas anteriores, que pueden recibir el cali-
ficativo de contaminantes y peligrosas, procede sefialar que dichas industrias estan, por su
antiguiedad y por su vital importanciaparalavidaeconémicadel municipio, sujetasal criterio
de excepcionalidad, sin menoscabo dellevar acabo por dichasindustriaslas medidas correc-
toras que se requieran a cada una de ellas y siempre que mediara informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo.

5. Seprohibelainstal acién deindustrias de tratamiento de mineral radiactivo, lascentra-
les el éctricas que funcionen con energiaatémica, lasinstal aciones de reactoresy experiencias
nucleares, asi como las que utilicen isotopos radiactivos, y cualesquiera otras relacionadas
con dichaenergiacalificadas de peligrosas.

6. La superficie que ocupa una industria viene dada por la suma de las superficies de
todos los locales y espacios destinados a la actividad. No se computara |la superficie de las
zonas destinadas a oficinas, zonas de exposicidn o venta, si éstastienen acceso independiente
de lazonadestinada al trabajo industrial, bien desde el exterior o através de un vestibulo de
distribucion.

7. Loslocalesindustriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener, como
minimo, una superficie por cada uno de ellos de 2 m2.

8. Laluzy laventilacion deloslocales serd, generalmente, natural, con huecos de venti-
lacion de superficietotal noinferior a1/8 delasuperficie en planta, toleréndose lailuminacion
y ventilacion artificial previa presentacion del correspondiente proyecto justificativo de la
solucién adoptada, cuya ejecucion debera revisarse por el Ayuntamiento antes de la apertura
del local. En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionasen correctamente, el
Ayuntamiento no autorizaralaaperturadel local hastaque no se gjecuten las medidas correc-
toras que el Ayuntamiento estime oportunas. En todo caso, lailuminacién y ventilacién cum-
plirdla Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo, o normativa de aplicacion en cada
caso y se observara un escrupul oso cumplimiento de lanormativasectorial de seguridad.

9. Salvo paralostalleres domésticos, se exigiraacceso independiente del correspondien-
teaotros usos no industriales, aexcepcion del portero o vigilante.

10. El edificio o local deberé disponer de unazonade cargay descargade mercanciasy
productos adecuada a | as necesidades de |a actividad, sin que sea necesario realizar manio-
brasenlacalle parael acceso de vehiculos. Cuando no se disponga de esa zona adecuada de
cargay descarga, 11. Entodo caso, laproteccion del medio ambiente se efectuardmediantela
sujecion de las actividades que lo requieran al Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas vigente, asi como a la Ley 38/1972, de Proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico demés disposiciones que regulan, con carécter general y sectorial, la
proteccion del medio ambiente.

12. Por todo lo cual estan permitidas las renovaciones, ampliaciones, mejoras de las
industrias existentes siempre con informe previo favorable de la Comisién Provincial, asi
como las implantaciones de otras industrias relacionadas en su produccion con las actuales
existentes dentro del casco urbano de Sabifidnigo, siempre y cuando que su instalacion se
|leve acabo en terrenos destinados con anterioridad asu implantacion aindustrias calificadas
como molestas, insalubres o peligrosas de caréacter fabril requiriendo deigual maneraprevio
informe favorable delaComisién Provincial de Urbanismo.

CAPITULO IV. ALMACENESY COMERCIO

ARTICULO 111. Definiciény clases

1. Se denomina uso de almacenesy comercio alas actividades destinadas ala compra-
ventade mercancias de uso comun, yaseaal por menor, al por mayor o a detalle, almacenes
comercialesy locaes destinados ala prestacion de servicios a publico.

2. A los efectos de su pormenorizacion en €l espacio se distinguen |as siguientes clases,
conformadoras del segundo nivel delaclasificacion de usos:

3.1. Almacén de mayoristas. Almacenes dedicados alaguarda, conservaciony distribu-
cion de productos natural es, materias primas o productos manufacturados, sin servicio directo
deventaal ptblico. Quedan excluidos de este apartado |os almacenes | os relacionados con la
explotacion de recursos naturales regulados en el uso 1).

3.2. Comercio detallistatradicional . Establecimiento de ventaespecializado en un géne-
ro determinado, con atencion directadel personal.

3.2.1. Venta con exposicion: Comercio detallistaque, por las caracteristicas del género,
precisaunagran superficie de exposicion apesar de suponer unafrecuenciaescasade publico
(muebles, vehicul os, materiales de construccidn...). Puede localizarse en edificio exclusivo o
en plantabaja

3.2.2. Ventasin exposicion. Comercio que no redine las caracteristicas de apartado ante-
rior. Puede localizarse en edificio exclusivo o en plantabaja.

3.3. Autoservicio. Establecimiento en el que el cliente seleccionay traslada personal-
mente la mercancia hasta su pago en una cagja Unica. Cuenta con medios auxiliares (cesta o
carrito) exclusivamenteen el interior del establecimiento. Si hay secciones con atencion direc-
tadel personal, tendrén unapresenciaminoritaria.

3.3.1. Hasta 500 m2 de superficie Util. Establecimientos que tienen destinada ala venta
unasuperficie Util inferior a500 m2, excluidos almacenesy zonas no abiertasa publico.
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3.3.2. Superior a 500 m2 de superficie Gtil. Establecimientos que tienen destinada ala
ventaunasuperficie Util superior a500 m2, excluidos almacenesy zonas no abiertasal publi-
co.

3.3.3. Hipermercados. Autoservicio planteado para que €l acceso del usuario serealice
en automavil contando con facilidades de transporte delacompra (carrito) hastael vehiculo.
Laautorizacion y ubicacion de estos establ ecimientos se sujetard alo dispuesto en el Plan de
Equipamiento Comercial deAragon.

3.4. Establecimientos por secciones. Se entiende por tal alainstalacion comercial que
vende distintos i pos de géneros, organizados por seccionesen €l interior del establecimiento,
con cajasindependientesy atencion directadel personal, y que no cuenta con facilidades de
transporte de lacompra (carrito). Si en el interior de los mismos hay venta por autoservicio,
éstatendra una ocupacion minoritariaen relacion alasuperficie total delainstalacion.

3.4.1. Hasta2.000 m2 de superficie Util . Establecimientos que tienen destinadaalaventa
unasuperficie Util inferior a2.000 m2, excluidos almacenesy zonas no abiertasal publico.

3.4.2. Superior a2.000 m2 de superficie Util (gran almacén). Establecimientosquetienen
destinada ala venta una superficie Util superior a2.000 m2, excluidos almacenesy zonas no
abiertas a publico. La autorizacion y ubicacion de estos establecimientos se sujetara a lo
dispuesto en el Plan de Equipamiento Comercial de

Aragén.

3.5. Cashand carry y ventaa por mayor: Autoservicio al por mayor, con ventaexclusiva
acomerciantes minoristas.

3.6. Venta directa en fébrica. Se denominaasi, y esta sujeta a este apartado, la parte de
unainstalacién industrial destinadaalaventaal detalle delafabricacion propia

3.7. Conjuntos Comerciaes. Locales compuestos de unao varias edificaciones, quefor-
man unaunidad coherente destinadamayoritariamente al uso comercial. L os establecimientos
en ella ubicados pueden pertenecer a una o varias empresas, pero mayoritariamente tienen
acceso y servicios comunes (aparcamientos, aseos, espacios de circulacion al publico, restau-
racion....). Laautorizacion y ubicacion de estos establ ecimientos se sujetaraal o dispuesto en
¢l Plan de Equipamiento Comercia deAragon.

3.7.1. Mercado de abastos. Conjunto comercial especializado en alimentacion.

3.7.2. Centro comercial. Conjunto comercia de diversastipologiasy venta de géneros.
Puede incluir actividades no comerciales, destinadas al ocio, restauracion, o espectéaculos,
pero predominando el uso comercial.

3.7.3. Centro multiuso. Edificio unitario o complejo de edificios que alberga tanto uso
comercia como otros usos, tales como uso terciario (oficinas) y dotaciones.

3.7.4. Complegjo civico — comercial. Se entiende por tal el centro multiuso en el que
predominael equipamiento pablico.

ARTICULO 112. Condiciones generales del uso comercial

1. Lazonadestinadaal publico en uso comercial no podraservir de paso ni tener comu-
nicacion directacon viviendaalguna

2. En el caso de que setrate de uso comercial en edificio de viviendas, éstas deberan de
tener acceso independiente (portal, escaleras, ascensor,...).

3. No se admitirén locales comercial es independientes en sétanos o semistanos.

4. En los establecimientos que ocupen un edificio completo, se permitira la utilizacién
del semisétano como superficie de ventas, sin laslimitaciones establecidas en este punto, sin
perjuicio del escrupuloso cumplimiento delanormativasectorial de seguridady accesibilidad.

5. Lazonadestinadaalaventaen cadacomercio tendra unasuperficie Util superior a10
m2, excluidos almacenes y zonas no abiertas al plblico. (incluso los ubicados en conjuntos
comerciaes). Cuando se trate de mostradores que abran directamente alos espacios de circu-
lacion peatonal de un conjunto comercial, ha de garantizarse una superficie minimade 6 m2
por puesto para estancia de publico, sin que esa superficie compute alos efectos de computo
de anchuras minimas|ibres paraevacuacion. En todo caso, tendrén unaalturalibre no inferior
a2,60m.

6. Las escaleras de comunicacion entre plantas distintas con acceso pUblico tendrén,
como minimo, 1,50 m. de anchura, que ha de permanecer siempre libre de objetos o instala
ciones que dificulten el paso. Si no tienen acceso publico, serdn, como minimo, de 1 m. de
anchura. Entodo caso, se observaraun escrupul oso cumplimiento delanormativasectorial de
seguridad y accesibilidad.

7. Las puertas de acceso abrirén siempre en el sentido de la evacuacion, es decir, hacia
fuera

8. Se prohibelainstalacién de muestrarios, expendedores, vitrinas o cualquier otro obs-
téculoy objeto, ni su depdsito temporal, en pasillos, salidas, vestibulos o lugares que han de
servir paralaevacuacion répidadel publico o de los empleados.

9. Salvo autorizacion especifica con ocasion de fechas singulares, no se permite la ocu-
pacion de viapublicacon elementos comercial es, vitrinas, expositores, propaganda, etc. Con
|as mismas excepciones, se prohibelaemision directade misicao mensajespublicitariosala
viapublica

10. Loslocales comerciales dispondran de los vestuarios y aseos exigidos por la Orde-
nanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Como minimo, loslocales comerciales
dispondran de un aseo que pueda ser utilizado por € publico, compuesto de inodoro y un
lavabo. A partir de 200 m2, se duplicaran dichos servicios, independizdndose para sefioras y
caballeros (un aseo de sefiorasy un aseo de caballeros).

11. A partir de 600 m2, por cada 600 m2 o fraccién que exceda, se aumentaran los
servicios anteriores en un lavabo y un inodoro paralos de sefiorasy un lavabo y un urinario
paralos de caballeros.

12. Enlos conjuntos comercial es, podrén agruparse dichos servicios sanitarios, determi-
nando su cuantiaen funcién alasuperficie Gtil aquesirven, incluidos|os espacios comunes de
uso publico.

13. La dotacion de estos servicios publicos serd independiente de los que puedan ser
exigibles por lanormativalaboral paralosempleados del establecimiento o centro detrabajo.

14. Cuando la actividad se desarrolle en varias plantas, cada una de ellas dispondra de
aseos parapublicoy empleados, proporciona mente, en lacuantiaestablecidaen estearticulo
y enlaOrdenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

15. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de
loslocales, debiendo instal arse con un vestibul o de aislamiento con dimensiones minimas de
1m. por 1,5m. Si hay instal aciones independientes para cada sexo, cada cual contaracon su
propio vestibulo, pudiéndose instalar en ellos los lavabos. En el de caballeros, se admitiran
también urinarios si por su ubicacién queda ocultos a la apertura de la puerta. Los locales
destinados exclusivamente aa macenes o no abiertos a publico quedan exceptuados de estas
medidas.

16. Laluz y la ventilacion de los locales serd, generalmente, natural, con huecos de
ventilacion de superficietotal noinferior a1/8 delasuperficie en planta, tolerandose lailumi-
nacion y ventilacion artificial previa presentacion del correspondiente proyecto justificativo
de la solucion adoptada, cuya ejecucion debera revisarse por el Ayuntamiento antes de la
aperturadel local. En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionasen correcta
mente, el Ayuntamiento no autorizaralaaperturadel local hasta que no se jecuten las medi-
das correctoras que el Ayuntamiento estime oportunas. En todo caso, lailuminacién cumplira
laOrdenanzade Seguridad e Higiene en el Trabajo, 0 normativa de aplicacion en cadacaso y
se observaraun escrupul oso cumplimiento delanormativasectorial de seguridad. Loslocales
destinados exclusivamente aalmacenes o no abiertos al plblico quedan exceptuados de estas
medidas, sin perjuicio delas que sea preciso adoptar por lapeligrosidad que supongael alma-
cenamiento de que setratey su cercaniacon el local comercial.

17. Laevacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento delos
locales, serealizara de forma que cuando el volumen evacuado seainferior a0,2 m3/seg., el
punto de salidade aire diste, como minimo, 2 metros de cual quier hueco de ventanasituadaen
planovertical.

18. Si el volumen esta comprendido entre 0,2 y 1 m3/seg., distar4, como minimo, 3
metros de cualquier ventanasituadaen plano vertical y 2 metrosen plano horizontal situadaen
€l mismo paramento. Ladistancia en distinto paramento serade 3,5 m. Si, ademés, se sittian
en fachadas, laalturaminimasobrelaparcelao pavimento del patio serdde 3 metrosy estara
provistaderegjilla.

19. ParavolUmenes de aire superiores a1 m3/seg., laevacuacion tendraque ser através
de chimeneainstalada.en | as condiciones apuntadas en estaNormativa. Todo sistemade acon-
dicionamiento de aire que produzca condensacion tendré, necesariamente, una recogida y
conduccion de aguaeficaz queimpidael goteo al exterior. Laevacuacion de gasesen el punto
de salidaal exterior tendrauna concentracion de CO inferior a30 p.p.m.

20. Entodo caso, se observara un escrupul oso cumplimiento delanormativasectorial de
seguridad.

21. Losloca es comerciales de mas de 500 m2 de superficie (il |os establecimientos de
ventadirectaen fabricay complejos comercia es deberan contar con los siguientes elementos:

a) Entrada de mercancias distintaala de acceso del publico.

b) Espacio destinado acargay descargadentro del establecimiento de dimensiones mini-
mas de 5m. de anchuray 12 m. de profundidad, en dependencia Ginica, y con vado paravehi-
culos. Si sedesarrollaen el interior del edificio, laaturadel local y laresidencial del forjado
serén las adecuadas, siendo las mismas limitativas del tipo de vehicul os de suministro autili-
zar. Estadreano se destinardaal macenado o aotros usos que obstaculicen en normal desarro-
Ilo desufuncién.

¢) Recinto independiente, cerrado y debidamente acondicionado, para almacenado de
basuras, cuyaretirada serealizara por sistemadiferente que el domiciliario. Esterequisito no
serdde aplicacion alos establ ecimientos de venta directa en fébrica, que resolveran su ama-
cenamiento de residuos con el conjunto de los de su actividad industrial.

22. Los locales con superficie (til superior a 1.000 m2 de superficie Util y complejos
comerciales deberan contar ademés con los siguientes elementos:

a) Habran dejustificar que no causan molestias eimpactos negativos alavecindad ni en
el tréfico rodado de las vias plblicas, mediante la redaccion de un estudio a efecto, que
describira suficientemente laactividad y analice estos aspectos. Lajustificacion de estos ex-
tremos sera elemento imprescindible paralaconcesion delalicencia

b) L os hipermercados, establecimientos por seccionesy conjuntos comerciales deberan
dotarse de plazas de aparcamiento para clientes en €l interior del edificio o a menos de 50
metros de distancia del mismo, en la proporcion de una plaza por cada 25 m2 de superficie
Gtil. Los establecimientos de ventaa por mayor, contaran con aparcamiento para furgonetas
de clientes en la propia parcela en proporcién minima de una plaza por cada 100 m2 de
superficietil.

c) Los hipermercados, ademas, deberan resolver adecuadamente los problemas de
infraestructuras que generen, pudiendo exigirse en la concesién de licencia la gjecucion a
costadel solicitante. A todos| os efectos, |os establ ecimientos en régimen de autoservicio cuya
superficie (til sea superior a 1.000 m2 se sujetarén alas determinaciones previstas paralos
hipermercados.

23. Se exigiran las medidas e instal aciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantesla supresion de molestias tales como ruidos, vibraciones, olores, humos, etc.

24. En ninglin caso se autorizarg, en lo sucesivo, la instalacion de aimacenes al por
mayor en los locales que formen parte de edificios destinados a viviendas, cuando entre los
productos almacenados existan algunos de naturaleza inflamable o explosiva: A titulo
ejemplificativo, que no exhaustivo, secitan los siguientes: Almacenesal por mayor dearticu-
los de drogueria, de articulos de perfumeria, de articul os de limpieza, de productos quimicos
y de abonos nitrogenados.

25. Los dmacenes y establecimientos estaran siempre dotados suficientemente de los
mediospreventivosdeincendios. Lacargadelosextintoresy depdsitosde gases no comburentes
que en los mismos debe existir, asi como |as cantidades de productos inflamables y explosi-
vos, deberd comprobarse periddicamente por |as autoridades municipales, alas que corres-
pondelavigilanciadel estricto cumplimiento detodo lo dispuesto en este articulo

26. Lo dispuesto en este articul o seré de aplicacion también alos almacenes mayoristas
y establecimientos comercial es actualmente en funcionamiento cuando se hagan en ellosin-
versiones que supongan un coste superior a 50% del valor delo existente, excluido el valor
del suelo. Los establecimientos que deban de ser objeto de nuevalicencia, por sustitucion de
laactividad anterior, necesariamente habrén de cumplir |as determinaciones de este articul o.

CAPITULO V. EQUIPAMIENTO

ARTICULO 113. Definiciény clases

1. Se denomina uso de equipamiento |as actividades tendentes a satisfacer las distintas
necesidades colectivas o persona es de todos |os miembros de |a sociedad.

2. A los efectos de su pormenorizacion en €l espacio se distinguen las siguientes clases:

4.1. Educaciony Cultura: comprende laformacion intelectual delas personas mediante
laensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladasy la
investigacion.

4.1.1. Centros Culturales: Seincluyen en esta denominacion los centros de estudios es-
peciales, museosyy bibliotecas, centros de formacion, auditorios, locales de exposicion...

4.1.2. Centros de Ensefianza: Comprende |os centros oficia es de ensefianza

primariay secundaria, Formacion Profesional, Estudios de Grado Medio o Superior y
Centros de estudios particulares con més de 50 plazas.



B. 0. P. HU.- N.° 169

31 agosto 2007

3441

4.1.3. Centros de Educacion Infantil de 0 a6 afios: Comprende Guarderiasy Centrosde
Ensefianza Preescolar.

4.1.4. Centrosdeinterpretaciony adecuacion naturalistica. Incluyelas edificacionesy/o
instalaciones destinadas afacilitar la observacion, estudio y disfrute de lanaturaleza, consti-
tuidas por senderosy recorridos peatonal es, centros de observacion, centros deinterpretacion
€ON exposi ciones permanentes o temporales,

etc. Seincluyen dentro de esta categorialos refugios de montafia, siemprey cuando no
cuenten con abastecimiento de aguay energia el éctrica o no superen los 30 m2 construidos.

Condiciones generales del uso de equipamiento de Educaciény Cultura

_ En edificios de otros usos, se ubicardn en planta baja con acceso independiente o en
plantas elevadas cuando estén unidas directamente alaplantabaja.

_ Cumpliran las condiciones quefijen |l as disposiciones vigentesen lamateria, admitién-
dose instalaciones auxiliares de tipo industrial, residencial, de reuniones, espectaculos o de-
portivas, afectasal centro, asi como garajes o estacionamiento de vehiculos.

_ Lasaulasy otras dependencias usadas por los alumnos de |os centros definidos en los
puntos 4.1.2 y 4.1.3 deberén estar dotadas de un zécalo de al menos 1,20 m. de altura de
material resistentey facilmente lavable. El vallado de los recintos en estos centros definidos
en los puntos 4.1.2 y 4.1.3 se har& con material rigido y resistente a uso, ala vez que no
peligroso paralaintegridad fisicadelos alumnos. Los patios de estos mismos establecimien-
tos serén tratados en su totalidad con pavimentos, firmey drenaje que permitan su utilizacion
permanente por losa umnos, prohibiéndose en las zonas de juego los tratamientos abrasivos o
que puedan producir en las caidas erosiones o heridas punzantes.

Las instalaciones y el material de juego y deporte debera encontrarse siempre en las
debidas

_ Enloshuecos de |as plantas bajas de |os centros definidos en los puntos 4.1.1, 4.1.2 y
4.1.3, se dispondran mecanismos de proteccion que al mismo tiempo que dificulten el acceso
incontrolado al centro permitan laevacuacion delos aumnos en caso deincendio.

4.2. Recreativoy de espectécul os: comprende |as dotaciones publicas destinadas al ocio
enriquecedor delas personas mediante actividades de carécter cultural o recreativo. Sedivide
enlasclasessiguientes:

4.2.1. Actividades recreativas con participacion (ferias, parques de atracciones,

etc.)

4.2.2. Actividades recreativas sin participacion (espectacul os)

Condiciones generales del uso de equipamiento Recreativo y de Espectéculos

Cumpliran las condiciones general es de uso recreativo de que setrate, establecidas para
€l uso 5.4, ademas de |as establecidas en |a legislacion vigente, en especial, el Reglamento
General de Policiade Espectécul os Pblicosy Actividades Recrestivas.

4.3. Sanitario- Asistencial: Comprende laprestacion derelativasal tratamiento o aloja-
miento de enfermostanto en régimen ambul atorio como de hospitalizacion talescomo salasde
curas, urgencias, dispensarios, Centros de Salud, farmacias, consultorios, residenciasy hospi-
tales, y relativas ala ayuda o alojamiento en los que se presta un servicio social, tales como
residencias de latercera edad, hogares de transe(intes, etc..

Condiciones generales del uso de equipamiento Sanitarioy Asistencial

_ Cumpliréan |as disposiciones vigentes paralamateria. Podrén incluir instal aciones de
uso residencial, oficinas, recreo, aparcamientos, etc. afectos a uso principal. En este caso,
habran de cumplir lareglamentacion de cada una de | as actividades accesorias que incorpo-
ren.

_ Si seubican en edificio paraotros usos, sesituaran en plantasbajas, o elevadassi estén
directamente unidasal local correspondiente de plantabaja.

4.4, Deportivo: Comprende lasinstalaciones paralaprécticay ensefianzadel deporte por
los ciudadanos y €l desarrollo de su cultura fisica. Se incluyen en este uso las actividades
complementarias necesarias, tal es como aparcamientos, oficinas, almacenes, vestuarioseins-
talacionesindustrialesindispensables parael funcionamiento delas actividades.

Condiciones generales del uso de equipamiento Deportivo.

Ademés de las normas urbanisti cas contempl adas en | as presentes Ordenanzas, deberan
cumplir con lanormativa especificadeportivaque |l es seade aplicacion paralahomol ogacion
de lasinstalaciones, asi como |as condiciones general es establ ecidas en esta normativa para
los usos complementarios contempl ados.

4.5. Religioso: Comprendelacelebracion delosdiferentes cultos. Sedivideenlasclases
siguientesdel tercer nivel delaclasificacion:

4.5.1. Centros Parroquiales. Establecimiento destinado a reuniones'y actividades rela-
cionadas con €l culto religioso, tales como catequesis, etc.

4.5.2. Capillas, ermitasy oratorios. Establecimientos destinados a culto religioso.

Condiciones generalesdel uso de equipamiento Religioso:

En edificio no exclusivo, sélo se podréan ubicar en plantabaja o primera, siempre que el
local de plantaprimeravayaunido al de laplanta baja correspondiente.

Respecto alaventilacion eiluminacion, se estardalo dispuesto parael uso recrestivo.

Cumpliran las disposiciones vigentes que les sean de aplicacion.

4.6. Administrativo: Comprende | as actividades administrativas deos 6rganos pUblicos,
vinculados alos diferentes servicios que deben atender de acuerdo con sus competencias. En
este uso estén incluidos las oficinas municipales, autonémicas y estatales, estafetas de co-
rreos, centros de informacion, centros sindicales, etc. Sedivide en las clases siguientes:

4.6.1. En edificios de uso exclusivo

4.6.2. Locales de oficinas en edificios de otros usos

Condiciones generalesdel uso de equipamiento Administrativo:

Se atendrén alas condiciones generales del uso de oficinas (5.1.) y cumplirédn, en cada
caso, lareglamentacion especifica de seguridad e higiene en el trabajo y de accesibilidad.

4.7. Protecciony Seguridad: Comprende |l as actividades destinadas a satisfacer las nece-
sidades de dotaci 6n urbanistica de servicios publicos urbanos rel acionados con la proteccion
civil (cocheras municipales, parques de bomberos, ...)

4.8. Cementerios, crematoriosy tanatorios: actividadestendentesal enterramiento o cre-
macion de cadveres de personas 0 animales.

Condiciones generales del uso de cementerios, crematoriosy tanatorios:

Se atendrén alareglamentaci on especificade policiamortuoria.

4.9. Otras dotaciones: actividades einstalaciones destinadas a cumplimiento de un ser-
vicio publico de prestacién municipal no contempladas en |os apartados anteriores, talescomo
mataderos, basculas, etc. Se consideran incluidos en este apartado |os a macenes municipal es.

CAPITULO VI. TERCIARIO

ARTICULO 114. Definiciony clases

1. Se denomina uso terciario alas actividades que tienen por finaidad |a prestacion de
serviciosa publico.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:
que conforman el segundo nivel delaclasificacion de usos.

5.1. Oficinas: que comprenden las actividades terciarias que se dirigen como funcion
principal aprestar servicios administrativos, técnicos, financieros, informativos, de seguros,
etc. Sedivideen lasclases siguientes:

5.1.1. Edificios de uso exclusivo. Se entienden por tales |as construcciones destinadas
Unicamente aalbergar oficinas, segiin |a definicion que de las mismas se daen el punto ante-
rior.

5.1.2. Locales de oficinas en edificios de otros usos. Se entienden por taleslas oficinas
albergadas en edificaci ones destinadas a otros usos, que generalmente serdel uso residencial.

5.1.3. Oficinas profesionales anexas a la vivienda. Se entienden por tales las oficinas
albergadas en edificaciones de uso residencial, en laviviendade profesional que estitular de
laoficinay desarrollasu profesion en lamisma.

Condiciones generales del uso deoficinas:

_ Entodo caso, queda prohibido el uso de oficinas en sotanos y semisotanos. Los sota-
nos 'y semisotanos podran destinarse a almacén, archivo y otros usos complementarios ala
oficina, siempre que no tengan ni acceso a plblico ni puestos de trabajo permanente en esa
ubicacion.

_ Lasuperficietil no serdinferior a6 m2 por personatrabajando, con 20 m2 minimosde
superficietotal.

_ Enlasoficinasdel grupo 5.1.3. se cumplirén, las condiciones del uso de vivienda que
sean de aplicacion.

_ Losmateriales que constituyan |a edificacion deberan ser incombustiblesy con carac-
teristicas tales que no permitan llegar a exterior ruidos o vibraciones determinados por la
reglamentacion aplicablealamateria.

_ Las oficinas dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que, en cada
caso, vengan exigidos segiin lanaturaleza de la actividad por lanormativalaboral y de segu-
ridad.

_ Enedificios de uso exclusivo, cuando las escal eras puedan ser utilizadas por €l publi-
co, tendrén unaanchuralibre no inferior a1,50 m.

_ Paraladeterminacion delos servicios sanitarios, ventilacion eiluminacion delosloca
les, serén de aplicacion |os minimos establ ecidos parael uso comercial. No obstante, parados
0 més oficinas inferiores a 30 m2 situadas en la misma planta, podran preverse servicios
comunes, computandose conjuntamente la superficie Gtil de todas ellas. Las exigencias de
vestibulo previo alos aseos no serén de aplicacion alas oficinas de superficie (til inferior a30
m2 que resuelvan de formaindependiente los aseos. Se cumplirdn también en todo caso las
reglamentaciones de seguridad, accesibilidad y seguridad e higiene en el trabajo.

_ Seexigirénlasmedidas einstal aciones necesarias paragarantizar a vecindarioy vian-
dantes |a supresion de molestias tales como ruidos, vibraciones, olores, humos, etc.

_ Lodispuesto en este articul o serd de aplicacion también alos establ ecimientos actual -
mente en funcionamiento cuando se hagan en ellos nuevasinversiones que supongan un coste
superior al 50% del valor delo existente, excluido el valor del suelo.

Los establecimientos que deban de ser objeto de nueva licencia, por sustitucion de la
actividad anterior, necesariamente habrén de cumplir las determinaciones de este articul 0.

5.2. Hosteleria: Locales destinados al publico parael desarrollo de su vidaen relacion,
con ventade comidasy bebidas. Se distinguen las siguientes clases:

5.2.1. Restaurantes, cafeterias, chocolaterias, bares, tabernas, mesones, etc. En edificio
exclusivo.

5.2.2. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, etc. en planta baja o primera,
en edificio de otros usos.

5.2.3 Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, etc. a airelibre.

Condiciones generales del uso de Hosteleria:

_ Lasdel grupo 5.2.2. tendrén acceso independiente de cualquier otro edificio.

_ Lasdegrupo 5.2.2 se ubicardn siempre en plantabaja, y solo sera utilizable la planta
primeraparalaactividad de restaurante cuando esté unidaala plantabajade uso igualmente
hostelero perteneciente ala misma explotacion. En ese caso, €l acceso alaprimeraplantase
ubicaraen €l interior del establecimiento, con escalerade lamenos 1,50 m. de anchuralibre,
que permanecerd exenta de instalacionesy obstacul os fijos o temporales.

_ Seran de aplicacion las condiciones general es del uso recreativo.

5.3. Hotelero: Comprende todo establecimiento comercial abierto a publico que, de
forma habitual y profesional, mediante precio, facilitan servicios de alojamiento, con o sin
otros servicios complementarios, ocupando latotalidad de unaedificio o parte del mismo. Se
distinguen las siguientesclasesdel tercer nivel:

5.3.1. Hoteles, hostales y pensiones: Comprende los hoteles, hoteles- apartamento,
hostales, pensionesy casas de huéspedes.

5.3.2. Albergues. Edificaciones o instalaciones destinadas al alojamiento temporal de
personas, vinculadas a actividades pedagdgicas, culturaleso similares.

5.3.3. Refugios.

5.3.4. Campings. Conjunto de obrasy adecuacionestendentes afacilitar lainstalacion de
tiendas de campariay otros al ojamientos facilmente transportabl es.

Suelen comportar &reas de servicio con instalaciones permanentes de restauracion, venta
de alimentos y otros productos, instalaciones deportivas y, en general, los propios para el
desarrollo de actividadesy serviciosturisticos.

Condicionesgeneralesdel uso Hotelero:

Las condiciones de todo tipo para los establecimientos hoteleros se determinan en el
Decreto 153/1990 de 11 de diciembre de la Diputacion General de Aragon por el que se
aprueba el Reglamento en el que se establecen las normas de construccién e instalacion para
la clasificacion de dichos establecimientos, quedando remitida esta Ordenanza a la citada
normativaautonémicao laque puedasustituirla

Lasfincas sobre las que se autorice lainstal acion de camping adquiriran lacondicion de
indivisibles, haciéndose constar |amismamediante anotacion en el Registro delaPropiedad.

Paralacancel acién de dichaanotaci6n serdnecesario presentar certificacion acreditativa
delaterminacion del uso delafincacomo campamento de turismo, expedidapor laComision
Provincial de Ordenacion del Territorioy Urbanismo.
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5.4. Recreativos: actividades recreativas con participacion aexcepcion de las compren-
didasen el uso hostelero. Incluye salas de juego, de conferencias, de reuniones de tipo cultu-
ral, sindical... Sedistinguen las siguientes clases:

5.4.1. Salasde conferencias, reunionesy exposicionesdetipo lidicoy cultural, teleclubs
y salones de actos deinstituciones o asociados aotra actividad (col egios, organismos, entida-
des...).

5.4.2. Pubs, wiskerias, clubs, y bares americanos.

5.4.3. Discotecasy salas de baile.

5.4.4. Salas de fiestas con espectacul os 0 pases de atracciones, tablaos, caféscantantesy
cafés— concierto.

5.4.5. Cinesy Teatros.

5.4.6. Salasde bingo, salas dejuego, salonesrecreativosy casinos. Se entiende por tales
los establecimientos en los que la actividad principal esta constituida por juegos de mesa o
azar, 0 méquinas de juego y recreativas con o sin apuestas.

5.4.7. Parques de atracciones, feriasy parquestemédticos. Incluyen los conjuntosintegra-
dosde gran extension superficial, formados por instalacionesy artefactos, fijos o transportables,
destinados a juegos o entretenimientos en general, realizados a aire libre, con exclusion de
usos deportivosintensivos, y con unaproporcion mayoritariade €l ementos acudticos 0 meca
nicos.

5.4.8. Adecuacionesrecreativas. Se entienden por tales|as obras o instal aciones destina-
dasafacilitar las actividades en contacto directo con lanaturaleza. En general, comportan la
instalacién de mesas, bancos, parrillas, depésitos de basura, instal aciones no permanentes de
restauracion, casetas de servicios, juegos infantiles, &reas de aparcamiento de vehiculos. No
seincluyen las construcciones e instal aciones de caracter permanente.

5.4.9. Parque rural. Conjunto integrado de obras einstal aciones no mecanicas en €l me-
diorural destinado aposibilitar el esparcimiento, recreoy larealizacion dejuegosal airelibre.
Supone la construccién de instal aciones de carécter permanente.

Condiciones generales del uso Hosteleroy Recreativo:

_ Entodos estos establ ecimientos se deberén cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima de lazonadestinadaal publico: 10 m2 (no computandose los espa-
cios en los que no se puedainscribir un circulo de 1,20 m. de didmetro.

- Paso o anchura libre dentro de la barra: 0,60 m. o Paso o anchuralibre exterior ala
barra: 1,20 m. (0 un minimo de 1 m. donde no existabarra).

- Anchuraminimade barra: 0,40 m.

_ Ningun establecimiento de estetipo podraservir de paso ni tener comunicacion directa
con vivienda alguna. En el caso de que se trate de uso hostelero o recreativo en edificio de
viviendas, éstas deberan de tener acceso independiente (portal, escaleras, ascensor,...).

No se admitirén establecimientos hostel eros o recrestivos independientes en sétanos o
semisitanos, entreplantas o plantas de piso.

_ Lasescaleras de comunicacion entre plantas distintas con acceso pUblico tendrén, como
minimo, 1,50 m. de anchura, que ha de permanecer siempre libre de objetos o instalaciones
que dificulten el paso. Si no tienen acceso publico, ser&n, como minimo, de 1 m. de anchura.
Entodo caso, se observaraun escrupuloso cumplimiento delanormativa sectorial de seguri-
dady accesibilidad.

_ Excepto en las actividades sefialadas como 5.4.4 y 5.4.5, se dispondran aseos

independientes parasefiorasy caballeros, que consten como minimo delavabo einodoro
parasefioras'y de lavabo, urinario e inodoro para caballeros.

En todo caso, los servicios no podrén comunicar directamente con el resto del local,
debiéndoseinterponer un vestibulo de aislamiento, con unasuperficieminimade 1 m por 1,50
m. El aseo de cada sexo contard con su propio vestibulo, pudiéndose instalar en ellos el
lavabo.

En los locales de superficie (til inferior a 40 m2, se admite un solo aseo comUn que
tendraal menoslavabo einodoro.

Enloslocalescomprendidos entre 40 y 100 m2, podr&admitirse unasol ucién consisten-
te en un recinto comudn, donde puede estar situado el lavabo, y dos recintos con inodoros
independientes para sefioras y caballeros. Las dimensiones indicadas en este apartado se en-
tienden referidas ala superficietotal delaactividad.

_ Lossistemas de iluminacion y ventilacion podran ser naturales o artificiales. En caso
de ser naturales, deberaestar en funcionamiento siempre que el establecimiento esté abierto al
publico, sin que elloimpidael cumplimiento delanormativade ruidos que resulte de aplica-
cién. En todo caso, se cumpliralaOrdenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo, o norma-
tivade aplicacion en cadacaso y se observara un escrupuloso cumplimiento de lanormativa
sectorial de seguridad. Los locales destinados exclusivamente a almacenes o no abiertos al
publico quedan exceptuados de estas medidas, sin perjuicio delas que seapreciso adoptar por
la peligrosidad que suponga el almacenamiento de que se trate y su cercania con el local
comercial.

_ Loshumosy gases podréan evacuarsea exterior, pero siempre por medio de unachime-
nea o conducto que cumpla las determinaciones exigidas en la Ordenanza de Edificacion de
estaNormativa. Esas chimeneas tendrén un registro practicable de seccién circular, con di&
metro no inferior a6 cm. paratomade muestras. Estara situado aunadistanciano inferior al
triple del didmetro delachimenearespecto de cualquier punto de turbulencia.

L as actividades que produzcan gases y olores molestos (bares, restaurantes, etc.) debe-
rén tener un sistema de extraccion a través de la chimenea por encima de la cubierta del
edificio. Este conducto debera ser de uso exclusivo, sin comunicacion con viviendas u otro
tipo delocales. A tal efecto, serecomiendaque en ladeclaracion de obranuevay constitucion
de propiedad horizontal se haga constar el derecho a sacar ala cubierta de | os edificios esos
conductos de ventilacion o chimeneas.

_ Las puertas de acceso abriran siempre en el sentido de la evacuacion, es decir, hacia
fuera.

Se prohibe lainstalacién de muestrarios, expendedores, vitrinas o cualquier otro obsté-
culo 'y objeto, ni su depdsito temporal, en pasillos, salidas, vestibulos o lugares que han de
servir paralaevacuacion répidadel publico o de los empleados.

Salvo autorizacion especifica con ocasion de fechas singulares, no se permite laocupa-
cién deviapublicacon e ementos comerciales, vitrinas, expositores, propaganda, etc. Con las
mismas excepciones, se prohibe laemision directade misicao mensgjespublicitariosalavia
publica.

_ Todas las instalaciones deberan estar dotadas de hidrantes, extintores, detectores de
fuego u otros elementos, en perfectas condiciones de funcionamiento, de acuerdo con |0 espe-
cificado enlaNB- CPI/96, o normativa sectorial de aplicacion.

_ Enmateriaderuidosy vibraciones, se estard alo dispuesto por la Ordenanza Munici-
pal de Ruidos.

_ Cuando los usos contemplados en estos apartados estén vinculados a otro uso princi-
pal, seregularan por las condiciones exigidas al uso principal, ademés de cumplir las sefiala
dasen este articulo. En este caso, el Ayuntamiento podréimponer condicioneso limitaciones
de acceso, horario, etc, que garanticen el carécter secundario y dependiente de esta actividad
respecto alaprincipal.

_ A aguellas actividades que | es sea de aplicacion, cumplirén lareglamentacion que les
sea de aplicacion, muy especiamente el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivasy Peligrosasy el Reglamento Genera de Policia de Espectécul os.

_ Lodispuesto en este articul o seré de aplicaci6n también alos establ ecimientos actual -
mente en funcionamiento cuando se hagan en ellos inversiones que supongan un coste supe-
rior al 30% del valor de lo existente, excluido el valor del suelo. Los establecimientos que
deban de ser objeto de nuevalicencia, por sustitucion delaactividad anterior, necesariamente
habran de cumplir las determinaciones de este articul o.

CAPITULO VII. RESIDENCIAL

ARTICULO 115. Definiciény clases

1. Sedenominauso residencia alaactividad tendente a proporcionar alojamiento esta-
ble alas personas. Este comprende el edificio o parte de edificio destinado aresidenciafami-
liar.

2. A los efectos de su pormenorizacion en €l espacio se distinguen las siguientes clases:

6.1. ViviendaUnifamiliar: Es aquellaque tiene una sola entradaindependiente desde la
viapublicao espacio libre privado para cadavivienda. Segun su organizacion en laparcelay
€l tipo edificatorio se distinguen las siguientes clases.

6.1.1. Viviendaunifamiliar aislada Tendran laconsideracion deviviendas unifamiliares
aisladas, |as caravanas, mobilhomes o casa prefabricadas ubicadas en cualquier terreno que
no tenga la consideracion de camping.

6.1.1.1. Viviendaauténoma: Se consideratal laque no estaincluidaen las cuatro defini-
cionessiguientes.

6.1.1.2. Viviendaanejaaexplotacion derecursos agrarios: Se consideratal laque ubica-
da en una explotacion de este tipo, alberga con carécter de vivienda habitual a titular de la
explotaciony asu familia. No podra existir més de unavivienda por explotacion.

6.1.1.3. Vivienda ligada a la explotacion industrial: Se consideratal la que ubicada en
unaexplotacion de este tipo, alberga con carécter de vivienda habitual a guardadelaexplo-
taciony asufamilia No podréexistir méasde unaviviendapor explotacion. No seadmitirén en
¢l caso deindustriasinsalubres o peligrosas.

6.1.1.4. Viviendaligada al mantenimiento delaobrapiblicaolas

infraestructurasterritoriaes: Se consideratal laedificacion residencial de uso permanen-
te o temporal con lafinalidad exclusiva de atencion, guarday custodia de obras pUblicas o
infraestructurasterritoriales.

6.1.1.5. Vivienda guarderia de complejos en el medio rural: Incluye las edificaciones
residenciales de uso permanente o temporal con objeto de atenci6n aedificios publicos singu-
lares, parques rurales, instalaciones deportivas en el medio rural, parques de atracciones, al-
bergues, campamentos de turismo, etc. No podréexistir més de unavivienda por explotacion.

6.1.2. Viviendaunifamiliar pareada. Se denominan asi adosviviendas unifamiliares uni-
das entre si mediante uno de sus cerramientos verticales. Pueden ubicarse en lamismao en
distintasparcelas.

6.1.3. Viviendaunifamiliar en hilerao agrupadas. Se denominan asi amésde dosvivien-
das unifamiliares unidas entre si mediante uno de sus cerramientos verticales.

6.2. Viviendaplurifamiliar: Corresponde aaquellaen laque en cadaunidad parcelariase
edifican varias viviendas agrupadas en condicionestales quelesfuerao pudieraser de aplica-
cioén la Ley de Propiedad Horizontal. Puede ser Vivienda plurifamiliar aislada, Vivienda
plurifamiliar pareadao Viviendaplurifamiliar en hilera

6.3. Viviendacolectiva: Correspondaalaresidenciadestinadaal a ojamiento estable de
personas que no configuran nticleo que pudieraser considerado como familiassiempre queno
se halle especificamente incluida en otro uso. Se incluyen en este apartado los conventos,
residencias de estudiantes, residencias de latercera edad, colonias, etc. Cuando laresidencia
tenga la consideracion de prestacion de asistencia mediante los servicios sociales, este uso
tendrasimultaneamente |a consideraci én de Equipamiento asistencial .

Condiciones generalesdel uso Residencial.

El programa minimo para unavivienda ser& cocina, estar- comedor, un dormitorio de
dos camasy un aseo compuesto, como minimo, delavabo, duchaeinodoro. Las superficiesy
dimensiones minimas serén las siguientes:

- Dormitorios de unacama: 6 m2. Se podrainscribir unacircunferenciade2 m de didme-
tro.

- Dormitorios de dos camas; 10 m2. Se podrainscribir unacircunferenciade 2,50 m de
didmetro.

- Estar-comedor: 16 m2. Se podrainscribir unacircunferenciade 3 m de didmetro.

- Cocina: 6 m2

- Aseo: 2,25 m2.

- Pasillos: Anchuraminimade 0,90 m

- Recibidor: Anchuraminima1,20 m

En viviendas de superficie (til menor de 60 m2 se admitird unir la cocinay el estar-
comedor en unasolapiezaque tendraunasuperficie itil minimade 18 m2'y se podrainscribir
una circunferencia de 3 m de diametro. En ninglin caso la superficie Util de lavivienda sera
inferior a35 m2.

Las piezas habitables serén independientes entre si, de tal forma que ninguna sea paso
obligado para el acceso a otra, con excepcion del estar- comedor que podré servir de paso
para acceder atodas.

Seestardalo dispuesto en el Titulo de estaNormativadedicado alas Condiciones Gene-
ralesdelaEdificacion.

CAPITULO VIII. USO DE AREASLIBRES

ARTICULO 116. Areaslibres

1. Sedenomina uso de &reas libres |as actividades a desarrollar en los terrenos destina-
dos a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacién, mejorar las condiciones ambiental es de | os espacios urbanos,
proteger y aislar las vias de trénsito rodado; a desarrollo de juegosinfantilesy, en general a
mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. Podréan ser de dominio publico o privado.

2. A los efectos de su pormenorizacion en €l espacio se distinguen las siguientes clases:
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7.1. Parque suburbano: que comprendelos espacios exterioresforestadosy acondiciona-
dos para su disfrute por la poblacion y parasu acercamiento ala Naturaleza.

7.2. Parque urbano: que comprende | as dotaci ones destinadas fundamentalmente al ocio,
al reposo y amejorar lasalubridad y calidad ambiental del medio urbano

7.3. Jardin: que comprende | os pequefios espaci os gjardi nados urbanizados destinados al
disfrute y reposo de la poblacién, al ornato y mejora de la calidad estética del entorno, ala
defensaambiental y al acompafiamiento del viario.

7.4. Areas peatonales: que comprende los espacios urbanizados con primacia de las
zonas pavimentadas sobre | as gjardinadas.

7.5. Espacioslibres privados: que comprende losjardinesy espacioslibresvinculadosa
las edificaciones de uso privado. Tendréan lacalificacion de espacio libre privado lasuperficie
de los solares no ocupada por la edificacion, aunque no se determine expresamente.

3. Conformaran los Sistemas Genera y Local de Espacioslibres Unicay exclusivamente
las éreas libres de dominio y uso publico sefial ados expresamente en los Planos de Califica
cién Global y Calificacion Pormenorizada. NingUn otro recinto tendra la consideracion de
espacio libre ptblico.

4. Enlosespacioslibres privados, bajo rasante se permiten aparcamientos, instal aciones
técnicas einstal aciones deportivas. En este Ultimo caso, lasuperficie ocupadano serdsuperior
al 20 % de la parte de la parcela calificada como zona libre privada. Sobre rasante solo se
permiten los usos deinstal aciones deportivas abiertas (excepto frontones), jardineriay arbola
do. Setoleralaconstrucciéon de edificaciones auxiliares paravestuarios, guardade herramien-
tas, garaje, etc., con una altura méximade 3 m. y una superficie inferior a 5 % de la zona
calificadacomo libre privadade cadaparcela. Se prohiben en estas edificacionestratamientos
gue no sean propios de fachada.

ARTICULO 117. Instalaciones'y construcciones permitidas en los espacios

gjardinados adscritos al Sistema General de Espacios Libres

1. En los parques urbanos y suburbanos de dominio y uso publico adscritos al Sistema
General de Espacios Libres, se admitiran:

a) Instalacionesy construcciones vinculadas al uso de equipamiento deportivo, cultural o
recreativo.

b) Kioscos comerciales parala expedicion de bebidas, flores, revistas, etc. siempre que
las construcciones no superen unasuperficietotal de 10 m2y unaalturaméximade cornisade
3m.y suszonas de servicio (mesasy sillas).

¢) Aparcamientos en superficiey vialesen superficie

d) Aparcamientos subterraneos (estacionamientos de vehicul 0s).

2. La ocupacién maxima de cada una de estas instalaciones se cifraen el 5 % de la
superficietotal calificada.

3. En cualquier caso, la superficie total de los distintos elementos que conformen el
SistemaGeneral, excluidas|as construcciones einstal aci ones sefial adas en | os apartados a), )
y d) del parrafo anterior, debera cumplir el estandar minimo exigido en el articulo 25.1.c) del
Reglamento de Planeamiento, o el que desarrollelaLey UrbanisticadeAragon.

ARTICULO 118. Instalacionesy construcciones permitidas en los espacios

gjardinados adscritos al SistemaLocal de Espacios Libres

1. Enlosespacios gjardinados adscritos al SistemaLocal de Espacios Libres se permiti-
rén las construcciones einstal aciones sefialadas en el parrafo 1 apartadosa), b) y d) del articu-
loanterior.

2. Laocupacion maximade estasinstal aciones seralasefidladaen el parrafo 2 del articu-
lo anterior, salvo en el supuesto de |os aparcamientos subterraneos que podran alcanzar el 20
% delasuperficietota calificada

3. Encualquier caso, unavez excluidas|as superficies delas construcciones sefial adas en
el parrafo 1, apartadosa) y d) del articulo anterior, lasuperficietota restante deloselementos
que conforman el SistemalL ocal deberacumplir el estandar minimo exigido en cadacasoenel
Decreto 52/2002, de 19 defebrero, del Gobierno deAragén, que desarrollalaley Urbanistica
deAragon.

CAPITULO IX. USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

ARTICULO 119. Definiciény clases

1. Sedenominauso deinfraestructuras bésicas alas actividades destinadas alaprovision
de servicios vinculados a las comunicaciones, instalaciones y redes de servicios propios del
suelo urbano, instalacionesy redes de telecomunicaciones einstal aciones destinadas ala de-
fensay a mejor aprovechamiento de los recursos hidricos.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

8.1. Comunicacionesy Transportes: Seincluyen es este grupo |as actividades tendentes
al desarrollo de los movimientos de las personas y os vehiculos de transporte, asi como las
que permite el estacionamiento de éstos. Se consideran las siguientes clases:

8.1.1. Viarias: Actividades destinada afacilitar el transporte de personasy

mercancias por carretera. Se distinguen las siguientes subclases:

8.1.1.1. Carreteras: Seincluyen en este apartado las vias plblicas asi

catalogadas por el Estado, la Comunidad Auténoma de Aragén, o e Ayuntamiento de
Sabifianigo, y suselementosfuncionales.

8.1.1.2. Caminos rurales y pistas forestales: Las viasy caminos publicas que tienen la
consideracion de tales en suelo urbanizable (hasta su desarrollo) y en suelo no urbanizable.

8.1.1.3. Callesmunicipales: Las vias piblicas del suelo urbano.

Condiciones generales de uso de Carreteras, Caminosy Calles.

Enlosusos8.1.1.1 a8.1.1.3., se permiten, exclusivamente, |as conducciones subterr&
neasy mobiliario urbano, asi como los aparcamientos subterraneos, cuyautilizacion, aprove-
chamientoy disfrute seregiran por lo establecido enlaLey 7/99, de 9 deAbril, deAdministra-
cién Local deAragon.

Se consideran elementos funcionales delacarretera (8.1.1.1.) los siguientes:

1. Lasdestinadas alaexplotacion del servicio publico viario (estacionamientos, &reasde
descanso, auxilio médico de urgencia, pesaje, ...)

2. Instalaciones a servicio de la carretera, tales como bésculas de pesgje, instalaciones
de Inspeccion Técnicade Vehiculos, etc.

3. Lasestacionesdeserviciotal y como se definen en el Reglamento parael suministroy
ventade gasolinasy gasoleo paraautomocion.

No se consideran elementos funcional es | os talleres de reparaci6n de vehicul os.

En funcién de su importancia pueden requerir Estudio de Evaluacion de Impacto Am-
biental, siendo necesario siempre paralaimplantacién de Estaciones de Servicio.

8.1.1.4. Viales de servicio y privados. Se denominan asf a las vias privadas en suelo
urbano. Se mantendran en debidas condi ciones de mantenimientoy seguridad.

8.1.1.5. Terminales de transporte de personasy mercancias: L ugares destinados aama-
cenamiento, carga y descarga de mercancias para su transporte, asi como las estaciones de
transporte de personas por carretera.

No se ubicarén en edificios de viviendas. Se exigird el cumplimiento de la normativa
sectorial de aplicacion. Se exigiran las medidas e instal aciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes |a supresién de molestias tales como ruidos, vibraciones, olores, hu-
mos, etc. asi como la debida seguridad de lasinstalaciones.

8.1.1.6. Cocherasy hangares: L ugares destinados alaestanciade vehicul os no turismos.
Se consideran incluidos en esta definicion losugares anexos de espera o paso de los vehicu-
los, asi como lasinstal aciones parasu limpiezay mantenimiento. No se ubicaran en edificios
deviviendas. Seexigirael cumplimiento delanormativasectorial de aplicacion. Seexigiran
lasmedidas einstal aciones necesarias paragarantizar al vecindario y viandantes|asupresion
de molestiastales como ruidos, vibraciones, olores, humos, etc. asi como ladebida seguridad
delasinstalaciones.

8.1.1.7. Gargies- Aparcamiento: Se entiende por tal aquel edificio, parte del mismo,
instal acién o espaci o especifico destinado aguardao estanciade vehiculos de cualquier clase.
Seincluyen los servicios publicos de transporte y locales anexos aellos. Se clasifican en:

8.1.1.7.1. Gargje- aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para uso exclusivo. Se
ubicaend interior delaparceladelavivienda, al airelibre, en plantabaja, sétano o semisétano.

8.1.1.7.2. Gargje- aparcamiento en plantabaja, semisdtano o sétano, parauso devivien-
dascolectivas:

a) Sinlimitacién de carga.

b) Hasta 3.500 kgs de carga méxima autorizada.

8.1.1.7.3. Edificio exclusivo para aparcamiento. Edificacion destinada integramente al
aparcamiento de vehiculos. Se consideran incluidos en la misma los espacios reservados a
cobro del precio por €l aojamiento del vehiculoy los servicios de lava— coches angjos ala
explotacion. En edificaciones de este tipo, se prohibe lacoexistenciade otrosusos. Seexigira
el cumplimientodela

normativasectorial de aplicacion. Seexigiran las medidas einstalaciones necesarias para
garantizar al vecindarioy viandantes|asupresion de molestiastales como ruidos, vibraciones,
olores, humos, etc. asi como la debida seguridad de lasinstalaciones.

8.1.1.7.4. Garaje anexo a equipamiento. Estacionamiento de vehiculos angjo a un
equipamiento plblico o privado, paraguardadelos vehiculosdelos usuarios delasinstal acio-
nes principales. Si selocalizan en el edificio dotacional, se ubicaran en sétano, semisétano o
plantabaja. Pueden también ubicarsea airelibre. Seexigirael cumplimiento delanormativa
sectorial de aplicacion.

8.1.1.7.5. Estacionamiento publico. Estacionamiento de vehiculos para guarda de los
vehiculos de los usuarios en general, en régimen de explotacion administrativa, por cuales-
quierade las formas admitidas en derecho. Se ubicarén en sétano, semisotano o planta baja.
También pueden ubicarsed airelibre. Se consideran incluidos en lamismalos espaciosreser-
vados al cobro del precio por € alojamiento del vehiculo y los servicios anejos ala explota
cion. Seexigirael cumplimiento delanormativasectorial deaplicacion. Seexigiran las medi-
das e instal aciones necesarias para garantizar a vecindario y viandantes la supresién de mo-
lestiastales como ruidos, vibraciones, olores, humos, etc. asi como ladebidaseguridad delas
instalaciones.

Condiciones generales del uso garaje— aparcamiento.

Todos los edificios e instalaciones de nueva planta que, segiin este Plan General, lo
tengan previsto en razén a su calificacion urbanistica, deberan disponer, en el interior del
edificio, espacio suficiente destinado a aparcamiento de vehiculos, en el nimero que se esta-
blece en | as Fichas de zonificacion.

L os estacionamientos cubi ertos de vehicul os cumplirdn | as condiciones de disefio y cali-
dad exigidas por la normativa estética de cada zona segiin su ubicacion, asi como por las
normativas sectorialesde aplicacion.

8.1.2 Ferroviarias: Comprende los terrenos e infraestructuras que sirven para el movi-
miento delosferrocarriles. Comprende las siguientes clases:

8.1.2.1. Zonade viales: Que comprende |l os terrenos ocupados por lasviasy susinstala-
ciones complementarias.

8.1.2.2. Zona ferroviaria: Constituida por talleres, muelles y aimacenesy, en general,
cualquier instal acion directamente rel acionada.con el movimiento del ferrocarril.

8.1.2.3. Zonade servicio ferroviario: Que comprende |os andenesy estaciones que per-
miten lautilizacion del servicio por los ciudadanos.

8.1.3 Aéreas. Comprende los terrenos e infraestructuras para el transporte aéreo. Se
contemplan:

8.1.3.1. Aeropuertos: Terrenos ocupados por las instalaciones de aterrizaje y despegue
de aviones 0 avionetasy sus actividades complementariasy de mantenimiento de aparatos.

8.1.3.2. Helipuertos: Terrenos ocupados por |asinstal aciones de aterrizajey despegue de
helicopterosy sus actividades complementariasy de mantenimiento de aparatos.

Condiciones generalesde uso ferroviario y aéreo:

Se cumpliré la normativa sectorial de aplicacion, con especial atencion ala seguridad
tanto de vigjerosy mercancias.

Se exigirén las medidas e instal aciones necesarias para garantizar al vecindario y vian-
dantes|a supresion de molestias tales como ruidos, vibraciones, olores, humos, etc. asi como
ladebidaseguridad de lasinstalaciones.

8.2. Instalacionesy Redes de servicios. Se denominauso de infraestructuras bésicaslas
actividades destinadas alaprovision de servicios propios del suelo urbano. A losefectosde su
pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

8.2.1. Abastecimiento de agua: Comprende | os terrenos destinados a la captacion, bom-
beo, conduccion y tratamiento del agua para uso doméstico o industrial o cualquier otro.

8.2.2. Suministro de energiaeléctrica: Comprendelosterrenos destinados alas centrales
de produccion de energia eléctrica, |as redes de transporte y distribucion, las subestaciones
transformadoras, asf como instal aciones complementarias.

8.2.3. Tratamiento de vertidos liquidos: Comprende |os terrenos destinados a la capta-
ciény conduccion de los residuos liquidos y las plantas de depuracion de los mismos.

8.2.4. Tratamientoy eliminacion de vertidos slidos: Comprendelosterrenos destinados
alas plantas de gestion tratamiento de |l os residuos sdlidos que no precisan ubicarse en situa-
cion aislada (uso 10.4).

8.2.5. Suministro de gas: Comprende | as centrales productoras de gasy lared de distri-
bucion.

8.2.6. Oleoductos: Comprende | osterrenos destinados alas redes de transporte de petré-
leo o productos derivados.
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8.3. Instalacionesy Redes de tel ecomuni caciones: Comprende | os terrenos destinados a
acoger instal aciones técnicas vincul adas a los servicios de comunicacion por ondas, cablesu
otros sistemas.

8.4. Obrashidrol6gicas: Comprende lasinfraestructurasrel ativasaladefensay a mejor
aprovechamiento delosrecursos hidricos:

8.4.1. Obras de proteccion hidrol6gica: Comprende |as actuaciones destinadas a prote-
ger el territorio frente alas avenidas (encauzamientos, plantaciones de sotos, riberas, cons-
truccion de azudes, etc..)

8.4.2. Embalesy balsas artificiales: Comprende las obras de este tipo. Se someten ala
legislacion de aguasy a resto de normativa sectorial que resulte de aplicacion.

CAPITULO X.ACOPIO Y DEPOSITO DE MATERIALES

ARTICULO 120. Definiciony clases

1. Sedenominauso de actuaciones acopio de depdsito de material esalas actividades de
agrupacion en el espacio detierras, piedrasy otros productos, naturales o no, con cualesquiera
finalidades, y que no se enmarquen en el &mbito de la ejecucion de un proyecto de obra o del
desarrollo de unaactividad parael que se cuente con licenciade obrasmunicipal, ni setratede
actividades enmarcadas en los grupos 1.1.1, 1.3.3 0 1.4 de la clasificacion de usos de esta
Normativa.

2. A los efectos de su pormenorizacion en €l espacio se distinguen las siguientes clases:

9. Uso de acopio y depésito de materiales.

9.1. Despedregados. Se prohibe hacer acopios permanentes en las|aderas. Se permite el
acopio delas piedras sobre la parcelaformando unacinta con lasmismasalo largo detodo a
parte del lindero de lafinca, amodo de murete, sin consolidar, con una altura no superior a
0,75 m. y unaanchurano superior a1 m. debiendo quedar totalmente establey sin peligro de
derrumbe.

9.2. Escombreras. Se entiende por escombrera el depdsito de materiales solidos proce-
dentes de excavaciones de tierras, derribos de edificaciones o desechos inocuos de obras de
construccion o urbanizaci 6n debidamente autorizadas, ubicadosen lugaresa airelibre expre-
samente sel eccionados.

Condiciones general es de autorizacion.

1. Las escombreras sélo podran autorizarse en lugares no visibles desde las vias publi-
cas, que formen depresiones o grietas. El Ayuntamiento podradisponer de uno o méslugares
adecuados para Escombrera Municipal en donde, obligatoriamente, deberan efectuarse los
vertidos de escombros. Como normageneral, quedan prohibidas |as escombrerasen el Suelo
Urbano y Urbanizable Delimitado, admitiéndose en Suelo Urbanizable No Delimitadoy en el
No Urbanizable en que no afecte alos valores naturales que le han hecho merecedor de pro-
teccion. Queda prohibida la realizacion y autorizacion de escombreras en las categorias de
Suelo No Urbanizable que se hayan delimitado para proteccion del paisgje, lavegetacionola
faunay laflorau otros motivos ambientales.

2. Con carécter excepcional, se podrén autorizar vertidos de escombros en Suelo Urbano
0 Urbanizable Delimitado cuando, con motivo de laejecucion inmediatade las obras de urba
nizacion o edificacion, contempladas en proyectos aprobados por el Ayuntamiento, € promo-
tor aproveche tales productos como rellenos de la propia urbanizacion o edificacion, que no
hayan de quedar alavista. No serd motivo suficiente pararealizar un vertido de escombros
alegar futuras previsiones de obras.

3. El Ayuntamiento podra exigir una ubicacion concreta de los escombrosy su separa-
cién en origen segln sus caracteristicas, asi como establecer normas apropiadas paralages-
tién de los residuos de la construccion, que contemple la posibilidad de reciclado de los mis-
mos en orden a proteger el medio ambiente, ahorrar materiales primarios o naturales y
reutilizacion delos subproductos.

4. Serdobligatorio, tanto si el lugar es propiedad publicacomo privada, solicitar autori-
zacion a Ayuntamientoy, en su caso, alos Organismos propietarios o af ectados por servidum-
bres o distancias de afeccion.

5. Se requiere para su autorizacion un Plan de Explotacion y Restauracion, en € que
atienda.como minimo alos siguientes aspectos:

- Plano de situacion, sefialando accesos, propiedades afectadas, curvas de nivel por lo
menos de metro en metro, asi como laedificacion, arbolado y servicios piblicos de cual quier
clase que existan, aescalaminima 1:1.000.

- Caminosy vias publicas de acceso a utilizar, y estado de las mismas.

- Memoriaen laque se especifique los materialesy formade vertido, y plazos de ejecu-
ciony restauracion debidamente justificados.

- Cerramiento y control de acceso.

- Disposiciones adoptadas para dar salida a las aguas pluviales, y garantia de manteni-
miento 'y no contaminacion delas corrientes naturales.

- Evaluacion de todo tipo de impactos que genere la actividad y sus estructuras anejas,
tanto en fase de explotacion como en fase de finalizacion de obra.

- Planteamiento de la restauracion, con la precision equivalente a un proyecto para su
posterior €jecucién. En caso de que se debaproceder al refino o terminacion delas superficies
resultantes con capavegetal, éstatendrd, como minimo, un metro de espesor.

- Compromisosy garantias de cumplimiento de los mismos.

- Esprecisalicenciade actividad.

6. La gjecucion se hard de tal forma que quede garantizada la impermeabilizacion del
terreno natural, recogidade aguas superficiaes de escorrentiay control de posibleslixiviados
final es mediante pozo registrable paracontrol y andlisis.

7. Enel escrito de solicitud, el solicitante se comprometerdacubrir todalasuperficiede
laescombreracon unacapadetierravegetal de 60 cm. de espesor como minimo, unavez haya
finalizado el deposito, asi como a plantar &rboles en cantidad de un érbol por cada 20 m2 de
superficie real afectada por los escombros, asi como un sistemade riego.

8. Recibidalasolicitud en el Ayuntamiento, |os Servicios Técnicos Municipalesinspec-
cionaran el lugar solicitado einformaran sobre su idoneidad.

9. El Ayuntamiento, en cual quier momento, podrarequerir al solicitante cuantas obraso
actuaciones fueren necesarias para dejar en perfectas condiciones ambientalesy estéticas la
zona utilizada como escombrera, asi como Sus accesos.

10. En cualquier caso, larealizacion de unaescombrerano podranuncaser objeto deun
sensible cambio del relieve o del paisaje ni de tala de arbolado o vegetacién autéctona ni
obturar o disminuir cursos natural es de agua, constantes o no.

11. Seraprecisalaredaccion deAndlisis de Impacto Territorial enlos casos previstosen
estaNormativa

9.3. Almacenes de chatarra. Se entiende por tales la actividades de compra, almacena
miento y/o venta (total o por partes) de objetos obsoletos o inservibles.

Condiciones generales de autorizacion.

1. Laautorizacion de dmacenes de chatarra, cementerios de automdviles, maquinaria,
etc. no podra concederse sin lainclusién, en el preceptivo proyecto técnico, de medidas co-
rrectoras deimpacto visual, previamenteinformadas favorablemente por laComisién Provin-
cial de Ordenacion del Territorio de Huesca.

2. Deigua modo, debera preverse en el proyecto medidas correctoras oportunas antes el
riesgo de vertidos de grasas, aceites, &cidosy, en general, cualquier liquido procedente delos
vehiculos 0 maguinariaque pueda contaminar el suelo.

3. Se exigira la plantacién de una masa arbérea o arbustiva circundante, de altura'y
espesor suficiente (8 m. de alturay 10 m. de espesor) para que este almacenamiento no pro-
duzca un impacto visual importante desde |as carreteras circundantes, siendo obligatorio el
riego de este arbolado, para su conservacion.

9.4. Acopiosdetierrasy similar. Se admiten losde carécter temporal, vinculadosaobras.
Los centros estables de acopio, distribuciony venta, requieren medidas quejustifiquenlafalta
deincidenciavisual.

CAPITULO XI. USOSA EMPLAZAR EN SITUACION AISLADA

ARTICULO 121. Definiciony clases

1. Sedenominauso aemplazar en situacion aisladaaaguellos que exigen estar separados
deviviendas u otras actividades cercanas.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

10. Usos aemplazar en situacion aislada.

10.1. Almacenado de combustible. Lainstal acién de depdsitosinstal ados de combustible
o carburantes|iquidos podrécondi cionarse alaprevia presentaci on de Eval uacion de Impacto
Ambiental.

10.2. Almacenado de material peligroso. Ademés de cumplir lanormativa especificaque
les seade aplicacion, deberén situarse amés de 500 m. de zonas clasificadas como Urbanas o
Urbanizables Delimitadas. Se estableceran distancias de seguridad respecto alinderos supe-
rioresa50 m.

10.3. Vertidos, tratamiento e incineracion de residuos. Seincluyen en esta categorialas
plantas de tratamiento e incineracion de residuos urbanos, y las de residuos industriales, que
no estan recogidas en el punto 8.2 de estaclasificacion de usos. Ademés de cumplir lanorma-
tivaespecificaqueles seade aplicacion, su autorizacion esti condicionadaalael aboracion de
un Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

10.4. Industrias PeligrosasAisladas. Seincluyen en este apartado lasindustrias que, por
laactividad que desarrollan, deben instal arse separadas de nticleos de poblacion, eincluso de
otras actividades, industriales 0 no. Se separarédn a menos 2.000 m de cualquier otro uso o
actividad.

Condiciones general es de autorizacion:

Laautorizacion de usos a emplazar en situacion aislada estard sometida ala normativa
sectorial de uso concreto de que setrate, ademés delanormativaM.l.N.P. y de seguridad que
sea de aplicacion en cada caso.

Observaran las distancias necesarias al suelo urbano o urbanizable, o aotras actividades
o viviendas existentes en el suelo no urbanizable, necesarias en cada caso, segiin lapeligrosi-
dad de laactividad de que se trate.

CAPITULO XII. USOS RELACIONADOS CON LA EJECUCION Y MANTE-
NIMIENTO DE LAS OBRAS PUBLICAS

ARTICULO 122. Definiciony clases

1. Se denominan usos rel acionados con lagjecuciony mantenimiento delas obras pabli-
cas|as construcciones einstal aciones, permanentes o temporales, que estén a servicio deuna
obrapublica

2. A los efectos de su pormenorizacion en €l espacio se distinguen las siguientes clases:

11. Usos alagjecucion y mantenimiento de |as obras publicas.

11.1. Instalaciones provisionales paralaejecucion delaobrapuiblica Son instalaciones
de carécter temporal que normalmente no precisan cimentacion en masa y estdn ligadas
funcionalmente al hecho constructivo de la obra plblica o infraestructura territorial. Han de
ser facilmente desmontables y su periodo de existencia no rebasard, en ningiin caso, €l dela
actividad constructivaal que se encuentre ligada.

11.2. Instalaciones o construcciones parael entretenimiento delaobrapublica Sonins-
talaciones de carécter permanente, vincul adas funcional mente al mantenimiento delas condi-
cionesoriginariasdelaobrapublicao lainfraestructuraterritorial. En ninguin caso seincluyen
en este concepto los usos residenciales.

CAPITULO XIl1. OTROSUSOS

ARTICULO 123. Definiciony clases

1. Se denominan otros usos aun grupo de ellos que, no estando previstos en ninguno de
los puntos anteriores de esta clasificacion, se encuentran incluidos en este apartado. A los
efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

12. Otros usos. Dentro de esta clase se distinguen los siguientes:

12.1. Elementos ornamentales. Se denominan asf a las instalaciones permanentes que
tienen como finalidad el embellecimiento de las zonas publicas o privadas, sin tener ademéas
otrafuncién complementaria (fuentes ornamental es, estatuas, etc...)

12.2. Cerramientos y vallados. Se denominan tales los cerramientos, cercas. Verjas y
vallados, de materiales naturales o artificiales, realizados en todo tipo de suelo, con lafinali-
dad de separar |os espacios publicos de los privados, o los privados entre si.

12.3. Publicidad estética. Se entiende por tal a la que se coloca mediante carteles en
instal aciones desmontabl esrealizadas al efecto, en todo tipo de suel o, parapromocionar obje-
tos, actividades o servicios. Precisan laobtencion de licencia

municipal.

12.4. Elementos de sefializacion: mojones, hitos cartogréficos, otros. Se entienden por
tales las instal aciones colocadas por |as distintas administraciones publicas o por empresas
que prestan servicios publicos, que tienen por objeto aportar informacion al ciudadano.

TITULO VII. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION
CAPITULO I. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA URBANIZACION
ARTICULO 124. Pavimentaci6n de cal zadas, aparcamientosy aceras
1. Las caracteristicas de estas obras se determinaran en cada caso por el Proyecto, justi-
ficando |as seccionesviarias, trazado y material es deformasuficiente, conformealasintensi-
dades detréficoy tipo delos vehicul os previstos.

2. En los disefios de nuevas vias, 10s espacios necesarios para aparcamiento deberén
considerarse independientemente de los que se exijan alas construcciones de nuevaplantaen
las Ordenanzas.




B. 0. P. HU.- N.° 169

31 agosto 2007

3445

3. Dependiendo de |as condiciones geotécnicas del terreno, tipo de vias, tréfico, etc. se
adoptarael firme més conveniente sefial dndose el aglomerado asféltico u hormigén como més
normales en |as calzadas, aunque podran adoptar otras soluciones. Respecto alos acerados,
se adoptara el tipo de pavimento seguin zonas, uso previsto, viales colindantes... etc.

4. Laanchuraminimade paso libre en |as aceras seré de 1,50 metros. Si en los nicleos
rurales, ello no fuera posible por laanchuradelacalle, ésta se pavimentarasin aceras.

5. Los viales de nuevo trazado, definirén con precision sus caracteristicas asi como su
entronque con los viales principales contemplados en este Plan General, asi como con los
existentes.

6. Se cumplira todo lo dispuesto en la Ley 3/1997, de 7 de abril, de promocion de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportesy dela
Comunicacion, asi como el Decreto 19/1999, de 9 defebrero, del Gobierno deAragén, por el
que se regulalaPromocion delaAccesibilidad y Supresion de BarrerasArquitectonicas, Ur-
banisticas, de Transportesy de la Comunicacion.

ARTICULO 125. Red de abastecimiento de agua potable

1. Captacion, Regulacion, Depuracion'y Distribucion.

a) Setendréen cuentael Anexo IV. SistemaGeneral de Infraestructuras Bésicas. Instala-
cionesy Redes de Servicios, en todo su contenido.

b) Las instalaciones de las redes generales de captacion y distribucion de agua potable
deberéan realizarse conforme alas normas técnicas | egalmente establ ecidas, en funcién delas
previsiones y demandas de la poblacién. Los proyectos que desarrollen estas instalaciones
deberan cuantificar laprevision del consumo de agua, justificacion delaconcesion de capta-
ciény garantias de potabilidad. Se estardalo dispuesto en laLey 6/2001, de 17 de mayo, de
Ordenacion y Participacion dela Gestion del Aguaen Aragon.

¢) Se prohibe |a captacion de aguas para uso domeéstico de procedencia distintaalade
los servicios generales de abastecimiento de aguas, salvo expresa autorizacion del Ayunta-
miento y de los organismos correspondientes. L as actuaciones que requieran la captacion de
aguas de cauce o subsuel o mediante apertura de pozos, deberan solicitar lapreceptivaconce-
si6n o autorizacion del Organismo de Cuenca.

d) Esta autorizacion no podré darse mientras no quede perfectamente garantizada la
independencia absoluta de las aguas de que setrate con las de lared general, por laadopcion
dedispositivosy conduccionesindependientes.

€) Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacién que tengan como objeto el
abastecimiento de agua potable, setendraen cuentalo previsto en laNTE.IFA (Normas Tec-
nol égicas de la Edificacion. Instal aciones de Fontaneria: Abastecimiento).

f) En el célculo delared se proyectaran minimos de 180 litros por habitantey dia, para
consumo doméstico ademas de |a dotaci 6n necesaria para usos no residencial es, establecién-
dose de forma independiente |os consumos previsibles en las dreas industriales o de servicio
regulares.

g) Secumplirg, asi mismo, o dispuesto enlaNormaBéasicaNBE.CPI- 96 de proteccion
contraincendios en losedificios.

h) En las zonas de parques y jardines, se prevera una red para riego con un consumo
minimo diario de 20 m3/Ha

i) Seincluirdladocumentacion adecuada que justifique que se cuenta con los permisos
suficientes de concesion de agua.

j) Los depésitos de regul acion tendrén la capacidad suficiente para almacenar un volu-
men de agua que, seglin laprevision y célculo, pueda cubrir la demanda de consumo de dos
dias en época de estiaje para una poblacién de hecho horizonte.

k) Las aguas de uso doméstico deberan potabilizarse para que retinan las condiciones
|egal mente establ ecidas por |os organismos sanitarios.

1) En el caso de que exista unared de riegos independiente de lared general de aguas,
quedaré totalmente prohibido cualquier empalme o comunicacion de ambas. En este caso,
sergobligatorio utilizar lared de riegos paratodo uso que no requiera potabilizacion de aguas.
m) El servicio de abastecimiento de aguatendrapor objeto, con carécter prioritario, satisfacer
las necesidades de la poblacién urbana. El Ayuntamiento, como titular del servicio de abaste-
cimiento de agua podra, con carécter discrecional, otorgar otros usos (industriales, agricola-
ganadero, riegosy recreativos) que no disminuyan lacantidad y calidad del caudal destinado
al abastecimiento de la poblacion.

2. Acometidas e I nstal acionesinteriores.

a) Las acometidas a las tuberias de la red general se redizarén en los puntos que se
establezcan en |os Proyectos de Urbanizacion, Proyectos Ordinarios de Obras de Urbaniza-
cion o, en su defecto, donde se determine por el Ayuntamiento.

b) Las acometidas paralasinstal aciones interiores de proteccion contraincendios serén
siempre independientes de las demés que puedatener lafincaen que seinstalan.

c) Delastuberias alimentadoras delos hidrantes o delas bocas deriego delaviapiblica
no se podré efectuar ninguna toma para usos distintos.

d) Todaacometida, instalacion interior general, contadores einstal acionesinteriores par-
ticulares deberdn ser realizadas por instalador autorizado, en las condiciones técnicas legal -
mente establecidas.

€) Todos los suministros de agua se haran por contador homologado por Industria. Se
instalard un contador por abonado, aunque laacometida seacomun, salvo quelos usuarios se
constituyan en Comunidad de Propietarios en cuyo caso se podra suscribir unasolaPélizade
Abono General con un Unico contador general parafacilitar el servicio de control y lectura,
alin cuando lafacturacion se haga por tantos minimos como viviendas o unidades de usuarios
se sirvan através de dicho contador.

f) Lasolicitud de Péliza de Abono debera venir acompafiada del preceptivo Boletin de
instalador autorizado, sellado por Industria, sin el cual no se autorizarael servicio.

g) Deigual modo, paraconcederse este servicio, serapreceptivalaobtencion delalicen-
cia de primera ocupacion para los edificios y de actividades o apertura para los locales e
industrias.

h) Se observara en todo momento el Reglamento del Servicio Municipa de Abasteci-
miento deAguas de Sabifidnigo y lasNormas Bési cas para las | nstal aciones de Suministro de
Agua

ARTICULO 126. Saneamientoy Al cantarillado

1. Enlaszonas definidas como Suelo Urbano por este Plan General o en desarrollo delos
Planes Parciales, queda total mente prohibidala construccion de pozos negros, fosas sépticas
y, en general, todo procedimiento de evacuacién de aguas que no sea el de conexion alas
redes generales o del sector. Las actuaciones que excepciona mente requieran vertido directo
oindirecto de residuales aun cauce, deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacion
del Organismo de Cuenca.

2. Secumplirdel Plan de Zona de Saneamiento y Depuracion que se redacte en cumpli-
miento de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacion y Participacion de la Gestion del
AguaenAragon. Asimismo, se estaraalo dispuesto enlaLey 9/1997, de 7 de noviembre, de
Saneamiento y Depuracion delasAguas Residual es delaComunidad AuténomadeAragony
en el Plan Aragonés de Saneamientoy Depuracion.

3. Setendréen cuentael Anexo IV. SistemaGeneral de Infraestructuras Bésicas. Instala-
cionesy Redes de Servicios, en todo su contenido.

4. Redes de saneamiento.

a) Seutilizarael sistema separativo: evacuacion de pluvialesy residuales por conductos
independientes paraaguasfecalesy pluviales. Setenderdalasustitucion del sistemaunitario.

b) A lared de pluvial es se dirigiran solamentelas aguas que provengan delluvia, depési-
tosde aguay riegos.

¢) Las conducciones de los colectores se [levarén por las zonas correspondientes a los
vidles, preferentemente por debajo de las aceras, y alas distancias minimas exigidas por la
normativavigente.

d) Parael disefio setendrden cuentalaNTE- 1SA/73 «Instalaciones de salubridad:

alcantarillado».

€) Todas las vias de transito rodado se deberén dotar en el momento de su construccion
decolectoresy recogidade pluviales.

f) Las velocidades de la red deberan quedar comprendidas entre los limites necesarios
paraevitar lasedimentacion del efluente o laerosion del material delas conducciones.

Las velocidades méximas permitidas serédn de 3 m/seg en caso de tuberias de cemento
centrifugado o vibrado, pudiendo aumentarse en caso de otro material méas duro. Lavelocidad
minimano descenderd de 0,5 m/seg.

g) Las pendientes se determinaran de acuerdo con |os caudales.

h) Se estableceran pozos de registro entre 30 m. y 50 m.

i) Enlas cabeceras de |las redes se instalarén camaras de descarga paralimpieza.

5. Acometidas de vertido

a) Todas|as parcel as en Suel o Urbano deberan tener acometidaalared general de sanea
miento.

b) Las acometidas alared general se efectuaran en los puntos que se establezcan en los
Proyectos de Urbani zacién, Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizacién o, en su defecto,
donde determine el Ayuntamiento. Los material es, disposicidn constructiva, secciones, capa-
cidadesy demés caracteristicas de lainstal acion deberé preverse oportunamente en losreferi-
dos proyectos que, basicamente, deberan cumplir los siguientes requisitos:

- Los tubos serdn impermeables e inatacables por los &cidos. En calles, se construiran
pozos de registro en los quiebros de las alineacionesy, como minimo, se dejaran previstos de
50 m.

- Las secciones seran, como minimo, de 25 cm. de didmetro interior.

- Lasacometidas particulares no tendrén incidenciaen dngulo agudo con el ejedel alcan-
tarillado principal, aguas abajo, y se conectardn a mismo mediante pozo de registro, auna
alturasiempre por encimade lageneratriz superior del acantarillado.

- Se mantendran las necesarias distancias de seguridad con todo depdsito o red de agua
potableu otras, siempre que seaposible, superioresa2 m. en paraeloy siempreacotainferior
aaquellas.

- Setomaran |as medidas necesarias para.conseguir cotasuficiente de desaglie por grave-
dad y cuando esto no sea posible, se adoptarén sistemas mecénicos de bombeo desde €l
interior de la propiedad hacia €l colector de la via plblica, bajo responsabilidad y manteni-
miento de la propiedad privada.

- Enlos espacios con superficies aterradas o gjardinadas se protegeran lasentradas alas
alcantarillas contralos arrastres de hojas y ramas, mediante sumideros especial es dotados de
arquetas- arenero, enlasque el agua pase alaalcantarillamediante vertedero y tras decanta
cion.

- En todas aquellas conducciones de garajes u otro establ ecimiento que pudieran produ-
cir evacuacion de grasas, serd preceptiva la instalacion de cdmaras de grasas que eviten su
introduccién alared genera de saneamiento.

- En el desagiie general de todo edificio o instalacién industrial, debera construirse una
arquetasifénicaregistrable, situadaen el interior del mismo y en zona de acceso comdn.

6. Vertidos prohibidos ala Red de Saneamiento.

a) Como norma general, esta prohibido verter directamente a la Red de Saneamiento
Municipal sustancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos en |os mate-
ridlesdelaredy susinstalaciones, perjudicar el normal funcionamiento delamismao de sus
instal aciones de depuracién o mantenimiento.

b) Respecto al vertido y depuracion, se observaran las disposiciones de la Ley 7/1997,
de 7 de noviembre, de Saneamiento y Depuracion de lasAguas Residua es de la Comunidad
AuténomadeAragon, y las disposicionesdelaNTE- 1SD/74 «Instalaciones de salubridad:
depuraciény vertido, el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuraciony el Decreto 38/2004,
de 24 defebrero, por el que seapruebael Reglamento delosvertidosde aguasresidualesalas
redes municipalesdeal cantarillado

c) Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce
natural previa depuracion. Se exigira un informe previo de la Comisaria de Aguas sobre la
clasificacion del rio en lazonadonde se vaaefectuar el vertido.

7. Vertidos permitidos.

a) Los nivelesde emisidn o concentraciones méximas permitidas en |os col ectores muni-
cipales delared de saneamiento serén inferiores alos establ ecidos en |a reglamentacion que
desarrollalaLey de Aguas, o |os organismos estatales o autonémicos del ramo: Ley 7/1997,
de 7 de noviembre, de Saneamiento y Depuracion de lasAguas Residual es de la Comunidad
AuténomadeAragon, Plan Aragonés de Saneamientoy Depuraciony el Decreto 38/2004, de
24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales alas
redes municipalesde al cantarillado.

8. Calidad delas aguas residuales vertidas a un curso natural de agua o terreno.

a) Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirectamente a dominio pablico
hidraulico, cumplirén las condiciones quela Confederacién Hidrogréficadel Ebro establezca
paralos mismos, en especial cuando afecten a cauces, lagos 0 embal ses con salménidos y/o
ciprinidos.

b) Se prohibe con carécter general losvertidosdirectosal terrenoy lainyeccion deagua
residual al subsuelo.

¢) Para su autorizacion setendrén en cuentalanaturaezay aptitud del suelo (capacidad
defiltracion, defijaciony propiedades estructurales), lacomposicion y carga superficial del
vertidoy lavegetacion o cultivo.
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d) En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento adecuado en
las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de curtido de piel y cualesquiera
otras cuyas caracteristicas sean de riesgo potencial para el medio ambiente. En concreto, se
prohibe la distribucién de agua residual mediante riego sobre campos de/o cultivos sin una
previadesinfeccidn que asegure la eliminaci on de microorgani smos patégenos asi como ase-
gurando que dicho riego no produce contaminacién ambiental de otro tipo (olores, etc).

€) Solo con carécter excepcional podré autorizarse la inyeccion de aguas residuales al
subsuelo, tras un tratamiento adecuado. Se exceptian de esta prohibicion la aguas de origen
doméstico, de carga contaminante inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean previa-
mente tratadas en fosas sépticas de doble cAmaray que, a continuacién, dispongan de zanjas
filtrantes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente dimensionados como elementos
denitrificacion.

f) Lasinstal aciones ganaderas, segiin sus especies, deberan cumplir lanormativa higiéni-
co- sanitariaque les sea de aplicacion, asi como lo dispuesto en esta Normativa paraellas.

ARTICULO 127. Red de distribucién de energiaeléctrica

1. Setendraen cuentael Anexo IV. SistemaGeneral de Infraestructuras Bésicas. Instala-
cionesy Redes de Servicios, en todo su contenido.

2. Serdn subterrdneastodas|as|ineas de transporte y distribucién de energiael éctricade
AltaTensi6n, ubicadas en Suelo Urbano residencial. Laslineas de distribucion urbanaen Baja
Tension serén subterraneas, tolerandose cables trenzados adosados a la fachada, pero nunca
tendidos aéreos sobre palomillas. Se observaran todas |as disposiciones que regul an este ser-
vicio, asi como las Normas complementarias establ ecidas por |as compafiias suministradoras
y los Reglamentos de Bgjay Alta Tension.

3. Lasobras paralainstalacion de lared de distribucion se realizarén de tal formaque
produzcan las minimas interferencias alos usuarios de | os espacios plblicos y deberan repo-
ner al estado primitivo |os elementos que sufrieron deterioro con motivo de las mismas.

4. En las parcelas se podran instalar transformadores enterrados, aéreos o en caseta.
Estostransformadores cumpliran las normas de seguridad que sean necesarias. En estos casos
se permitirdque, sobre rasante, se construyan casetas de acceso y ventilacion que consumiran
su volumen y se situardn en lugares inaccesibles para el peatén y que no incidiran sobre la
funcionalidad o estéticadel viario o zonalibre junto ala que se sitGen.

5. El célculo delas redes de distribucion se hara de acuerdo con | as caracteristicas, usos
y grados de el ectrificacion delos edificiosy normas dela Compariiasuministradora. El consu-
mo minimo se estimarden 3 kw/vivienday dia, con coeficiente de simultaneidad de 0,05 por
cadavivienda afiadida, hasta un coeficiente minimo de 0,7 para 10 viviendas.

6. Las potencias minimas por vivienda seran:

- Grado de el ectrificacion elevado: 8.000 w

- Grado de el ectrificacion medio: 6.000 w.

- Grado de el ectrificacion minimo: 4.000 w.

7. Lapotencia por habitante minimaserade 0,6 Kw.

8. Se empleardn coeficientes de simultaneidad fijados por lainstruccion M. Industria
MIBT/010.

9. Las empresas suministradoras de este servicio no podrén conectar € mismo mientras
el promotor de las obras no haya obtenido del Ayuntamiento la preceptivalicencia de ocupa-
cion, actividades o apertura.

10. Las canaizaciones subterraneas y demés instal aciones que afecten alas vias o espa
cios pUblicos, quedaréan reflejadas fehaci entemente en documentos gréficos que se aportaran
a Ayuntamiento unavez concluidaslas mismas.

ARTICULO 128. Alumbrado Pdblico

1. Todos los proyectos de alumbrado publico se realizarén respetando los criterios y
disposiciones de lanormativa del Ministerio de Fomento, y las Normas e I nstrucciones para
Alumbrado Publico de la D.GA., entre las que esta la Orden de 8 de abril de 1.987, de
Departamento de Industria, Comercio y Turismo, por la que se regulan las especificaciones
técnicas einspeccion de lasinstal aciones de alumbrado pablico.

2. En las vias de tréfico rodado, las luminarias estaran constituidas por |amparas de
vapor de sodio, vapor de mercurio aaltatension y otros sistemas similares.

3. Enlailuminacion de parquesy jardines pablicos, se tendrén muy en cuentalas condi-
ciones estéticas de lazona

4. Se cuidard muy especialmente lailuminacién delos cruces delas vias.

5. Losnivelesdeiluminacion en vias arteriales detransito intenso serén igual o superior
a 30 lux de servicio. En vias secundarias, de 15 lux en servicio. Las vias exclusivamente
peatonales, asi como lasviasdenucleosrurales, de 10 lux en servicio; y los parques, de 10 lux
enservicio.

Todas ellas, con un coeficiente de uniformidad igual o superior a0,7.

6. El Ayuntamiento podrédictar directrices generalesy normas especia esaque se hayan
de atener | os proyectos de a umbrado, con objeto delograr unauniformidad funcional, estéti-
cay decalidad de conjunto. Se podran normalizar algunos elementos como medio de favore-
cer el posterior mantenimiento.

ARTICULO 129. Telecomunicaciones

1. Setendraen cuentael Anexo IV. SistemaGeneral deInfraestructuras Bésicas. Instala-
cionesy Redes de Servicios, en todo su contenido.

2. Los Proyectos de Urbanizacion y Obras Ordinarias podrén incluir las obras necesarias
para hacer posible la instalacion telefonica posterior. En cuanto a su dimensionamiento y
ejecucion, se estara alas necesidades de | as operadoras, fomentandose lalibre concurrencia
delas mismas en condiciones de igual dad.

3. El trazado delared sera subterraneo en el Suelo Urbano'y en lasobras de urbanizacion
del Suelo Urbanizable.

4. Seestardalo dispuesto en laL ey 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomu-
nicaciones ARTICUL O 130. Red de Distribucin de Gas Natural

1. Setendraen cuentael Anexo IV. SistemaGeneral de Infraestructuras Bésicas. Instala-
cionesy Redes de Servicios, en todo su contenido.

2. Enlos proyectos de instal aciones de distribucion de Gas Natural, se tendrén muy en
cuentalas condiciones oficialmente prescritas por |0s organismos competentes.

3. En general, se estard a lo dispuesto en € Reglamento de Redes y Acometidas de
Combustibles Gaseosos y Normas Bésicas para las instal aciones de edificios habitados.

4. Laempresa suministradora no podré dar servicio aningun edificio o local si, previa-
mente, no se ha obtenido del Ayuntamiento lalicenciade ocupacion, de actividad o apertura,
de acuerdo con lo previsto en esta Normativa.

5. Las canalizaciones subterrdneas y demés instal aciones que afecten alas vias o espa-
cios publicos, deberan quedar reflejadas fehaci entemente en documentos gréficos que se apor-
tarén al Ayuntamiento unavez concluidas|as mismas.

ARTICULO 131. Urbanizacion de Zonas Verdes

1. Seconcretarén todas|asobrasaredizar paralaurbanizacion, arbolado, gjardinamiento
y acondicionamiento genera de las éreas reservadas para zonas verdes y espacios libres pu-
blicos.

2. Serecogeratodaladocumentacion precisaparadefinir con todaclaridad las obrasde
jardineria, comprendiendo las de acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como las
edificacionesauxiliares, en su caso, lasredes de energiael éctrica, alumbrado y distribucion de
agua que complementen el conjunto.

3. Enlaintroduccién de especies arbéreas y arbustivas de plantacion habran de tenerse
en cuenta, en todo caso, los factores climéticos, edéficosy ecoldgicos del lugar de actuacion.
Se plantaran especies propias de la zona, procurando trasplantar |os &rboles de entidad sufi-
ciente que sea aconsejable conservar.

ARTICULO 132. Accesibilidad

El disefio de los Proyectos de Urbanizacion debera cumplir lo dispuesto en laLey 3/
1997, de 7 de abril, de promocion de laAccesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectoni-
cas, Urbanisticas, de Transportesy delaComunicacion, asi como el Decreto 19/1999, de 9 de
febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocién de laAccesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportesy de la Comunicacion.

ARTICULO 133. Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizacion

L os Proyectos Ordinarios de Obras de Urbani zacion deberéan atenerse alas condiciones
de urbanizaci6n sefial adas en este Titulo.

CAPITULO Il. COSTESY GARANTIAS DE LA URBANZACION

ARTICULO 134. Costes de la Urbanizacion. Garantias

1. El coste de las obras de urbanizaciéon comprendidas en el respectivo Proyecto de
Urbanizacion, deberd sufragarse conformealofijadoenlaL.U.A. paracadasistemade actua-
cion.

2. De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 6 de las Ordenanzas del Plan
Aragonés de Saneamiento y Depuracién, se aplicaralos suel os urbani zables queincorporen
susvertidosalas redes municipal es existentes, en concepto de tratamiento de aguasresidual es,
las siguientes cargas urbanisticas3, que seincorporacion alas eva uaciones econémicas dela
implantacion delos serviciosy delaejecucion delas obras de urbanizacion contenidas en los
Planes Parciales que se redacten:

« ?En suelos residenciales, 90,15 euros por habitante equivalente, computandose cada
viviendacomo 3 habitantes equivalentes.

« ?En suelos industriales, lamayor de |as siguientes cantidades: 2,40 euros por m2 de
sueloindustria ¢ 90,15 euros por habitante equivalente

Estas cargas deberan ser aportadas por 10s promotores urbanisticos al Ayuntamiento de
Sabifidnigo paraque éste asu vez las entregue a Instituto Aragonés del Agua.

3. Enlos Pliegos de Condiciones Econémico- Administrativas de estos Proyectos, ha-
brén defijarselosplazosy etapasderealizaciony recepcion delas obras, asi como recoger las
condicionesy garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias parala perfecta ejecucion de
las obras. En dicho Pliego se hara constar también que se realizarén, con cargo a promotor,
laspruebasy 3 Cantidades que se actualizarén seglin prevean lasrevisionesdel Plan Aragonés
de Saneamiento y Depuraci6n ensayos técnicos que se consideren convenientes por el Ayun-
tamiento, ademés de los preceptuados legal mente.

4. Laconservacion de las obras serdacargo del promotor particular hasta tanto formen
parte de latrama continuada del viario o de los servicios, en cuyo momento, comprobado su
buen estado, podran ser recibidas por el Ayuntamiento.

5. Enlos Proyectos de Urbanizacién deiniciativaparticular, como garantiadelacorrecta
urbanizacién, y antes del comienzo delas obras, se exigirala presentacion de fianzaen cual-
quierade las formas admitidas en derecho por importe del 50% del presupuesto de contrata-
cion delas obras de urbanizacion.

ARTICULO 135. Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizacion

Lo dispuesto en el articulo anterior seratambién de aplicacion alos Proyectos Ordinarios
de Obras de Urbanizacion.

TITULO VIIl. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO |. DETERMINACIONES GENERALES

SECCION 12- DEFINICIONESBASICAS

ARTICULO 136. Definiciones de parametros urbanisticosy edificatorios

1. Se denominan pardmetros urbanisticos alas variables que materializan el aprovecha
miento otorgado por el planeamiento.

2. Sedenominan parametros edificatorios alas variables que definen fisicamente el volu-
men de unaedificacion y su relacion con laparcelaen laque selocaliza

3. Los pardmetros seran definidos por el presente Plan General mediante el disefio gréfi-
co delaedificacion y las ordenanzas escritas.

ARTICULO 137. Definicion de parcelay edificacion

1. A los efectos de este Plan se entiende por parcelala superficie de terreno deslindada
como unidad fisicapredial y/o registrada. Se entiende, por tanto, como «condiciones de par-
cela» aquellas condiciones que afectan alas caracteristicas geométricas de las parcel as.

2. Se entiende por solar la superficie de Suelo Urbano apta para |a edificacion, que
cuenta con definicién de alineaciones y rasantes, y que esté urbanizada en todos sus frentes
con arreglo alas normas minimas establ ecidas en cada caso por este Plan General. Ademés, si
fuese preciso se deberd haber realizado el reparto de cargas de la urbanizacion.

3. Se denomina edificacion toda construccion destinada al desarrollo de laresidencia,
equipamiento, prestacion de servicio, industria o fines agropecuarios, que dispone de una
estructurafuncional y fisica, individualizaday propiay cuentacon un acceso unitario.

a) Edificio principal: tiene entidad paracumplir lafuncién aque se destina, tanto desde el
punto de vistafuncional y estructural como juridico.

b) Edificio complementario: depende de otro principal y no tiene individualidad para
cumplir por si solo lafuncion aque se destina.

4. Toda edificacion principal, o conjunto de edificaciones principal y complementaria,
estaraindisolublemente vinculadaaunao varias parcel as, circunstanciaque quedara debida
menteregistradacon el sefialamiento delaedificabilidad u otras condiciones urbanisticasbajo
las que se hubiera edificado.
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SECCION 22- TIPOS EDIFICATORIOS BASICOS

ARTICULO 138. Clases

1. Lanormativa de zonas emplealas siguientes definiciones de tipol ogias edificatorias
bésicas:

a) Edificacion aislada, laque sesitiaen el interior de unaparcelasin que ninguno de sus
planos de fachada tenga contacto con | as propiedades colindantes.

b) Edificacién entre medianeras o adosada, laque estando construidaen unatinicaparce-
I3, tiene lineas de edificacion coincidentes, al menos, con doslinderos laterales.

Presentamodalidades de cerrada, abiertay en hilera (uso de viviendaunifamiliar).

¢) Edificacion pareada: tipologia edificatoriaen quelas construcciones cumplen lacon-
dicion de medianeras en un Gnico lindero comin y lade edificacion aisladaen los restantes.

2. Corresponde alas Normas Especificas de cada zona, desarrollar laanterior clasifica-
cién tipol 6gicabésicaen funcion del uso principal de cada edificacion.

CAPITULO II. PARAMETROS URBANISTICOS

ARTICULO 139. Superficie netade laparcela

Es la superficie que resulta de detraer de la superficie total o bruta de una parcelalas
superficies de los suelos destinados a viales o0 a otros usos de cesion obligatoria por el
planeamiento vigente.

ARTICULO 140. Superficieedificabletotal

Esel valor que puede sefialar el Planeamiento paralimitar la superficie total que puede
construirse en un dmbito o, en su caso, en unaparcela.

ARTICULO 141. Superficie edificadatotal

1. Superficie edificadatotal eslasumade |as superficies realmente construidas de cada
unade las plantas sobre rasante que componen el edificio. Lasuperficie edificadatotal deun
edificio secalcularadel siguiente modo:

Computaran:

a) Todas | as superficies construidas cubiertasy cerradas delaplantabajay delasalzadas
(bajocubierta, &tico, piso, y entreplanta) cuyaalturalibre supere 1,50 m. incluso lasuperficie
de los cuerpos volados cerrados

b) El 50% de las superficies cubiertasy abiertas en las plantas.

¢) El 50 % de los soportales y plantas bajas dié&fanas porticadas de uso privado.

No computaran:

a) Los soportales, pasajesy plantas bajas di&fanas porticadas de uso plblico.

b) Lasterrazas no cubiertas de las plantas al zadas.

¢) Lasuperficie de plantabajocubierta o entrecubiertasi carece de posibilidades de uso.
En caso contrario, se computara a partir de una altura libre de 1,50 m. (aun cuando en €l
proyecto de obras no figure ninguin tipo de acceso a aquella).

d) Lasuperficie de planta sétano o semisotano, que se puedan considerar como talesen
funcién de ladefinicion que de ellos se redizaen esta Normativa.

ARTICULO 142. Aprovechamientos urbanisticos lucrativos del Suelo Urbano y
Urbanizable

1. Genéricamente, el aprovechamiento urbanistico lucrativo eslarelacién entrelasuper-
ficietotal edificable, expresadasiempre en metros cuadrados construidos, del uso'y tipologia
edificatoria caracteristicos y la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referen-
cia, como materializacion del contenido del derecho de propiedad.

2. Losdistintostipos de aprovechamiento, sus definicionesy formas de computo vienen
descritosenlal.U.A.

3. El derecho de | os propietarios de cada tipo de suelo a aprovechamiento urbanistico
estafijado por lalegislacion urbanisticaautonémica, y reflejado en el Capitulo 111 del Titulo
1V de estaNormativa

ARTICULO 143. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable de
cadauso caracteristico o compatibley lasuperficie delaproyeccion horizontal del terreno de
referencia. En el Suelo Urbano y Urbanizable Delimitado, constituye el paramento base para
el calculo delos aprovechamientos urbanisticos. Se distingue:

a) Edificabilidad bruta: cuando el terreno de referencia es el Sector u otro dmbito de
planeamiento remitido incluyendo el correspondiente avialesy demés superficies de cesion
obligatoriaque se deriven del planeamiento, excluidos|os suel os para Sistemas Generales. Si
no seindicaexpresamente o contrario, el coeficiente serade edificabilidad brutaen Sectores
o Estudios de Detalle.

b) Edificabilidad neta: cuando el terreno de referenciaeslaparcelaneta, segiin definicion
del Articulo 139. Si no se indica expresamente lo contrario, se utilizard € coeficiente de
edificabilidad neta en laordenacion directaen Suelo Urbano Consolidado o No Consolidado
ordenado directamente por el Plan General y en laordenacion pormenorizadadel planeamiento
realizado mediante planeamiento de desarrollo.

ARTICULO 144. Densidad residencial

1. Enlaszonasresidenciales, se sefialaladensidad residencial que eslarelacion entreel
ndmero de viviendas construibles en un &mbito y la superficie total del mismo, incluyendo
tanto las parcelas edificables como los Sistemas Locales.

2. El anterior pardmetro puede ser sustituido o complementado por alguno delossiguien-
tesen funcién del sistemade ordenaciony tipo edificatorio adoptados:

a) Superficie minimade parcela por vivienda: mediante el cual se obtiene el nimero de
viviendas susceptibles de construir en un terreno através delarelacion entrelasuperficietotal
delaparcelay aguella.

b) Médulo deviviendatipo: mediantelacual se obtiene, igualmente el nmero devivien-
das susceptibles de construirse en unaparcelaatravés delarel acion entrelasuperficie edificable
total residencial y aquel.

En este caso, podra sustituirse la superficie destinada a uso de vivienda por cualquiera
delos compatibles autorizados, acondicién de disminuir € nimero deviviendasen lacuantia
resultante de dividir lasuperficie sustituida por el médulo de viviendatipo.

CAPITULO I1l. PARAMETROS EDIFICATORIOS

SECCION 12- PARAMETROSY CONDICIONESDE LA PARCELA EDIFICABLE

ARTICULO 145. Linderos

1. Linderos son las|ineas perimetral es que delimitan unaparcela.

2. Eslindero frontal o fachada el que delimita la parcela con la via o € espacio libre
publico al que dafrente; eslindero posterior (o testero) el opuesto al frontal y linderos latera-
leslos restantes.

3. Cuando setrate de parcelas con més de un lindero en contacto con viao espacio libre
publico tendran consideracion delindero frontal o fachadas todos ellos.

ARTICULO 146. Dimensionesméximay minimadeloslinderos

Son |as establ ecidas por este Plan General o por |os planes que lo desarrollen, parauno
ovarioslinderosde parcela. No podran formul arse divisiones o agregaciones de parcel as que
generen lotes queincumplan tales pardmetros. Se determinaen fichas de zonas de ordenacion.

ARTICULO 147. Parcelaminimaedificable

1. Eslaestablecida por este Plan General o por los planes que lo desarrollen para cual-
quier tipo de suelo, de tal modo quelas parcel as de superficie menor no podran ser edificadas.
Para ser edificable debera cumplir lacondicion de solar o cumplir los requisitos del articulo
134.2 de estaNormativa. Se determinaen fichas de éreas de ordenacion.

2. Quedan exceptuadas de | as condiciones de parcelaminimao fachadaminimalas par-
celas entre edificios colindantes ya construidos, y |os edificios Catal ogados o sefialados con
Volumen Existente (V.E.) y Edificacion Existente (E.E.).

ARTICULO 148. Parcelaméximay minimaa efectos de parcel aciones

Eslaestablecida por este Plan General o por los planes que lo desarrollen eindican las
superficies méximay minimaque debe poseer toda nueva parcel asurgidacon posterioridad a
laaprobacién definitiva de este Plan General. Toda parcela que cumpla estos dos pardmetros
seraedificable.

ARTICULO 149. Relacion entre edificaciony parcela

Lasegregacion defincas en que existiera edificacion deberdhacerse conindicacion dela
superficie edificable consumida por las construcciones existentes. Si latotalidad de la super-
ficie edificable estuviera agotada, solamente serd posible la segregacion cuando la parte se-
gregada se destine a espacio de dominio y uso publico.

SECCION 22 PARAMETROSY CONDICIONESDE LA POSICION DEL EDIFICIO
EN LA PARCELA.

ARTICULO 150. Definiciones de | as referencias planimétricas de laparcela

1. Sirven para determinar la posicion de la proyeccion horizontal del edificio. Se em-
plean en el presente Plan General lassiguientes:

a) Alineacion: eslalineasefialadapor € Planeamiento paraestablecer el limite que sepa-
ralos suel os destinados a viales 0 espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables.
Podré coincidir o no con lalineade fachada

b) Edificios colindantes: son las construcciones ubicadas en |as parcel as adyacentes.

ARTICULO 151. Definicion delasreferencias altimétricas del terreno

1. Sirven paradeterminar laproyeccién horizontal vertical del arranque del edificio des-
de € terreno, asi como para realizar la medicién de sus alturas. El presente Planeamiento
emplealassiguientesreferencias:

a) Rasante: eslalinea que sefiala el Planeamiento, como perfil longitudinal de las vias
plblicas, tomado, salvo indicacion contraria, en el gje delavia. Enlosvialesyaejecutadosy
en ausenciade otradefinicion de larasante, se consideraracomo tal el perfil existente.

b) Cotanatural del terreno: eslaaltitud relativade cada punto del terreno antes de ejecu-
tar laobraurbanizadora.

c) Cotade nivelacion: eslaaltitud que sirve como cota + O de referencia parala gjecu-
cién delaurbanizacion y medicion delaaltura

ARTICULO 152. Definicion delasreferencias de laedificacion

1. Enlaregulacion de este Planeamiento se emplean | asreferencias de laedificacion que
acontinuacion se enumeran:

a) Cerramiento o vallado: cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela.

Las parcel as situadas sobre Suelo Urbano podran mantenerse abiertas, sin cerramiento
alguno, siempre que, a juicio del Ayuntamiento, por razones de seguridad o salubridad no
supongan riesgo paralas personas. Si dicho riesgo existierao el propietario solicitaravallarla,
se cerrara con materiaes resistentes que impidan el acceso normal a las personas y de tal
forma que ofrezca suficientes condiciones de seguridad y cumplacon las condiciones estéti-
cas de este Plan General.

En caso de que el Ayuntamiento considere que existe el citado riesgo, acordaralaorden
de ejecucion pertinente que comunicardal propietario de laparcela.

Todo vallado de parcela debera gjustarse alas alineaciones determinadas en este Plan.

El vallado de fincas no urbanas se regulara por las normas establ ecidas parael Suelo No
Urbanizable en lo referente aretranqueos.

b) Plano de fachada: plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el
espacio edificado del no edificado, conteniendo en suinterior todos |os el ementos constructi-
vos del alzado del edificio, excepcion hecha de los salientes permitidos respecto de las
alineaciones, delosalerosy las cornisas.

c) Linea de fachada: interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el
terreno.

Podra ser frontal, lateral o posterior, segiin el lindero a que dé frente.

d) Medianeria o fachada medianera: lienzo de edificacion que es comin con una

construccion colindante, esté en contacto con ella o separauna parcelade lacolindante,
coincidiendo con €l linderolateral.

ARTICULO 153. Separacion alinderos o Retranqueo alinderos

1. Esladistancia, en cadapunto del plano defachada, entre éstay el lindero dereferencia
més préximo, medida sobre unarecta perpendicular a éste.

2. Enaquelloscasosen que el Planeamiento establezcadistintos val ores delaseparacion
entrelaedificaciony loslinderoslateralesy el posterior, y cuando por lairregular formadela
parcelaseadificil diferenciar cual eséste, se mediran las separaciones de modo que redunden
en la mayor distancia de la construccion a las de su entorno y en lamejor funcionalidad y
mayor tamafio del espacio libre de parcela.

ARTICULO 154. Retranqueo a alineacion o afachada

Eslaanchuradelafgadeterreno comprendidaentrelalineade edificaciony laainea
cion. Puede darse como valor fijo obligado o como valor minimo. El retranqueo se mediraen
la forma determinada para |a separacion a linderos. Se determinan en fichas de zonas de
ordenacion para Suelo Urbano.

ARTICULO 155. Separacion entre edificios

Esladimension de la distancia que separa sus fachadas. Cuando se estableciese en las
Normas de zona se habra de cumplir, tanto si estan las construcciones en la misma parcela,
como en parcel as adyacentes pero no cuando estén separadas por vias u otros espacios publi-
cos.

ARTICULO 156. Fondo edificable

Sefiala, cuantitativa y no gréficamente, la posicion en la que debe situarse la fachada
interior de un edificio, mediante |la expresion de la distancia entre cada punto de éstay la
alineaci6n, medida perpendicularmente a ésta. En su medidano se computaréan losvuelos.
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ARTICULO 157. Areade movimiento de laedificacion

Sera el area sefialada gréficamente en el plano de alineaciones, dentro de la cua puede
situarse la edificacién como resultado de aplicar |os pardmetros de posicion.

SECCION 32- PARAMETROSY CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PAR-
CELA POR LA EDIFICACION

ARTICULO 158. Superficie ocupable u Ocupacion

1. Seentiende por superficie ocupable u ocupacion lasuperficiedelaparcel anetaedificable
susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. Su cuantia puede sefial arse:

a) Como conjuncién de referencias de posicidn, separaciones alinderosy retranqueos.

b) Mediantelaasignacion de un coeficiente de ocupaci on méximo, entendiéndose por tal
larelacion entrela superficie ocupabley lasuperficie de laparcelaneta edificable.

¢) El coeficiente de ocupaci6n se establ ece como ocupacién maxima; si delaconjuncién
de este pardmetro con otros derivados de | as condiciones de posicion se concluyese una ocu-
pacién menor, serd este valor el que seade aplicacion

d) Gréficamente en los planos de ordenacion.

3. Superficie ocupada por laedificacion eslacomprendidadentro del perimetro formado
por laproyeccién delos planos de fachada sobre un plano horizontal , incluso cuerpos volados
cerrados sobre parcela, aungue sea con materiales transparentes.

ARTICULO 159. Superficielibre de parcela

Es el &rea en la que no se puede edificar, como resultado de aplicar la condicién de
ocupacién de laparcela. Tendréala consideracion de espacio libre privado.

SECCION 42- PARAMETROS Y CONDICIONES DE FORMA DE LOS EDIFI-
CIOS

ARTICULO 160. Dimensiones méximay minimade laedificacion

Son las dimensiones en planta definidas por el Planeamiento, dentro de las cuales debe
inscribirse laedificacion que sobresalgadel terreno.

ARTICULO 161. Cotade nivelacion

1. Sedefineen el Planeamiento paraservir de origen en lamedicion delaaltura, conside-
réndose como tal la correspondiente a punto medio de cada fachada en su encuentro con el
terreno definitivo.

2. Cuando por |as necesidades de |a edificacion o por |as caracteristicas del terreno en
que se asienta, debaescalonarse, lamedicion delasalturas serealizard de formaindependien-
te en cada uno de los cuerpos que la compongan. Se considerara cuerpo independiente los
correspondientes alos tramos de alineaci6n recta cuyadiferenciade rasante seaigual o supe-
riora3m.

ARTICULO 162. AlturaHabitable

Alturahabitable del edificio en metroseslamagnitud vertical medidaen metrosdesdela
cotade nivelacion hastalacarainferior del forjado més alto horizontal de dicho edificio.

ARTICULO 163. Alturaen Nimero de Plantas

Es el nimero de plantas habitables del edificio contando como tal la planta baja, las
plantas alzadas.

Se excluyen sétanos, semisétanosy bajocubiertas.

ARTICULO 164. Alturade Fachada

1. Magnitud vertical existente entre cada punto de la linea ficticia de cornisa en cada
fachaday lacota de nivelacién en dicho punto.

2. Seentiende como lineaficticiade cornisa:

a) En fachadas alas que entregue €l faldén de cubierta: lalinea de interseccion entre el
plano inclinado que formalaparteinferior delos elementos de coberturay el plano de fachada.

b) En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc: lalineahorizontal trazadaalacotade
mediade las dos lineasficticias de cornisa de las fachadas que los limitan.

ARTICULO 165. AlturaTotal

Magnitud vertical medidaen metrosentre el plano de cumbreradel edificio (plano hori-
zontal que pasapor €l punto més alto delacumbreradel edificio) y lacotade nivelacion.

ARTICULO 166. Medicion de dtura

1. Computo de altura: Esla sefialada por el Planeamiento o por |as condiciones de zona
como valor limite de laalturadel edificio. La alturaméaximaen estas Norma se referirdala
alturahabitable o alturade fachadaen los edificios con cubiertainclinada, segiin estélimitada
en su fichacorrespondientey alaaltura habitable en los edificios con cubierta plana.

2. Enlas edificaciones que se construyan en solares recayentes ados calles con diferen-
tes rasantes, en cada seccion de la manzana, los forjados de techo de la Ultima planta del
edificio deberan quedar incluidos dentro del sdlido capaz definido por el terreno, lasfachadas
alasviaspublicasy el plano tedrico que vadesde laaturamaximapermitidaen laalineacion
delaviapublicamés bajahastatres metros por encimadelaalturaméximaen laalineacion de
laviamés alta, no superdndose la atura méximaen la calle superior ni las pendientes maxi-
mas.

3. Sobrelaenvolventeasi definidasolo podrén sobresalir |os elementos especificadosen
€l articulo 168 de estas Normas.

4. Con carécter general, laalturamaximapermitidasera el resultado delaaplicacion de
las siguientes especificaciones:

a) Edificacion con fachada a una sola calle o via publica: La altura méxima, segin lo
expresado anteriormente, seré|asefialadala Documentacion Gréficao en Fichas de Areasde
Ordenacion.

b) Edificacion con fachada a dos vias publicas, que no forme esquinarespecto aambas:
La atura maxima seré |a sefialada en la Documentacion Gréfica o en Fichas de Areas de
Ordenacion paracadaviapublica, aplicando o sefialado en el parrafo segundo del punto 1 de
estearticulo.

¢) Edificacion con fachada a dos vias piblicas que forma esquinarespecto aellas:

Se considerardcomo en el caso de edificacion con fachadaaunasolacalle, aplicando la
alturaméaxi ma sefial ada en |a Documentacion Gréficao en Fichas de Areas de Ordenacion.

d) Edificacion con fachadas a tres 0 més vias publicas que forma dos 0 més esquinas
respecto a€llas:

I. Se consideraré ese solar como recayente alas dos calles que no formen esquina entre
si, aplicandose las alturas correspondientes a ese caso, segin lo expuesto en los parrafos
anteriores.

I1. Cuando se sefiale expresamente en la Documentacion Gréfica la altura méxima en
solo una de las vias publicas, significard que la atura se medird en el punto medio de la
fachadadelacorrespondiente parcelao solar, inicay exclusivamente, alcanzando, en el resto
delas calleslaalturaque corresponda.

5. Cuando se establezca la atura en dos unidades de medicion, nimero de plantas y
unidades métricas, ambas habrén de respetarse ala vez como méximo admisibles.

ARTICULO 167. Consideracion delacondicion de altura

En los casos en que se sefialare como condicion de altura solamente la méxima, ha de
entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podraexigir la
edificacion hastalaalturaméximaen los casos en que se entiendaque, delo contrario, seesta
agrediendo laimagen urbana.

ARTICULO 168. Construcciones por encimade laaltura

1. Por encimade laalturaméxima habitable o de fachada, podrén admitirse con carécter
general las siguientes construcciones, salvo prohibicion concretaen Fichasde Areas de Orde-
nacion:

a) Una planta de uso residencial, siempre que se halle inscrita dentro del plano de 40 °©
desde la altura méaxima (medida en linea de fachada), tanto por las fachadas como por los
patios de manzana, no excediendo laaturamaximatotal o decumbreraen mésde (4) metros.

b) Instal aciones de maguinaria de ascensores, cal efaccion, o acondicionamiento deaire,
depdsitos de agua, cajas de escaleras, chimeneasy ventanas abuhardilladas.

2. Sin perjuicio delo dispuesto en el punto anterior, podrén admitirse las chimeneas de
ventilacion o de evacuaci on de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con las altu-
ras que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnol 6gicas de la
Edificaciony, en su defecto, el buen hacer constructivo.

3. Las Normas especificas de zona podran modificar los pardmetros anteriormente
transcritos.

ARTICULO 169. Alturade piso

Se entiende por atura de piso, ladistanciaen vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

ARTICULO 170. Alturalibre de piso

1. Esladistanciavertical entrelacarasuperior del pavimento terminado de unaplantay
lacarainferior del forjado de techo delamismaplanta o del falso techo si lo hubiere.

2. Lasalturas méaximasy minimas, en medida libre, entre pavimento y techo acabados,
serén lassiguientes:

Nombre de plantaméximaminima

Sotano y Semisotano No selimita2,25 m.

PlantaBaja 5,00 m 2,50 m.

EntreplantaNo selimita2,20 m

Plantas alzadas No se limita 2,50 m.

- Parauso distinto del residencia laaltura de planta baja seré superior a3 m.

- Laalturalibre minimaen pasillos, cuartos de aseo y cocinas de edificaciones destinadas
avivienda podréa ser de 2,20 m.

- Laalturalibre minimaestricta, en cualquier caso, hastacualquier elemento estructural o
deinstalaciones, sobresaliente de los pardmetros superior einferior, serdde 2,10 m., hastaun
méximo del 10 % de lasuperficie ttil del local.

- Las plantas de aprovechamiento bajo cubierta, con techosinclinados, se consideraran
habitables en las siguientes condiciones:

- El 20 %, como minimo, de cada pieza habitable, tendré una aturaminimade 2,20 m.

- No se computarén como superficie Util los espacios de alturamenor a1,50 m.

- Laalturalibre minimaestricta, en cualquier caso, hastacualquier elemento estructural o
deinstalaciones, sobresaliente de los pardametros superior einferior, serdde 2,10 m., hastaun
méximo del 10 % de la superficie (til del local.

- En edificios catalogados o con algun tipo de proteccidn, se admiten las alturas libres
interiores actual es, quedando limitadas por |as normativas especificas de cada uso.

ARTICULO 171. Planta

1. Estodasuperficie horizontal practicabley cubierta, acondicionadaparadesarrollar en
ellaunaactividad.

2. Laregulacion del Plan General consideralos siguientestipos de plantaen funcion de
suposicionen el edificio:

a) Soétano: se entiende por planta sbtano aquella en que més de un ochenta por ciento
(80%) delasuperficie edificada, tiene su techo por debajo de lacotade plantabajadel edifi-
cio. En solares recayentes a dos calles no concurrentes, con distinta rasante, se dividira el
solar longitudinal mente por lamitad, ligando cada porcién aunarasantey seaplicarael con-
cepto definido en el parrafo anterior acadaunade estas porciones en funcion delarasante que
leafecte.

b) Semisétano: se entiende por tal aquel volumen que, construido en parte bajo rasante,
no superaen su techo laalturade un (1) metro respecto de larasante. En solares recayentesa
dos calles no concurrentes, con distinta rasante, se dividira el solar longitudinalmente por la
mitad, ligando cada porcién a una rasante y se aplicara el concepto definido en el parrafo
anterior a cada una de estas porciones en funcion de larasante que le afecte.

c) Baja: planta que en més de un cincuenta por ciento (50%) de su superficie edificada
tiene el plano de suelo alacota de origen del edificio.

d) Entreplanta: planta intermedia incluida en e volumen general de planta baja, con
ocupacién maximadel 50 % de la superficie Util de dicha plantabaja. La entreplanta debera
tener acceso directo por €l local de plantabaja, a que necesariamente estara vinculada como
unidad indivisible de uso o negocio, no pudiendo constituirse en local independiente. No
computara a efectos del nimero de plantas pero si alos efectos de edificabilidad.

€) Piso: planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. El valor dela
alturalibre de planta de piso se determinarden funcién del usoy delas condiciones particula-
resdelazonao clase de suelo, con las limitaciones del articulo anterior.

f) Atico: Ultima planta de un edificio, cuando su superficie edificada es inferior ala
normal delasrestantes plantas, y susfachadas se encuentran separadas del resto delos planos
delafachadadel edificio.

g) Bajocubierta: planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara superior del
forjado de la Ultima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta
inclinada.

ARTICULO 172. Salientesy entrantes en las fachadas

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachadadel edificio, tales como bal cones, miradores, balconadas, solaneras, terrazas, cubier-
tas, cuerpos volados cerrados, marquesinas, toldos, etc. Las condiciones establecidas en este
articulo son genéricas sin perjuicio de que preva ezcan | as establ eci das especificamente para
cada Areade Ordenacion.
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LIMITACIONESGENERICAS

a) Con carécter general podran ir cuerposvolados en lasfachadas principalesy secunda
rias delos edificios, tan solo a partir de planta primera.

b) No se permiten vuel os en calles menores de 6 m de anchura. Se admiten sin embargo,
remates, cornisas, balconesy otros salientes de caracter meramente compositivo u ornamen-
tal, situados en plantas elevadas y con una dimensién méaximas de 0,40 m. Se exceptlan las
existentes en edificios catal ogados.

¢) El méximo vuelo permitido sera de 1,50 my su altura minima sobre larasante de la
acera de 3,50 m, sin que larelacion vuel o/atura sea superior a 0,30. Los vuelos en ningln
caso podran ser mayores de laanchurade laacera, si éstaexistiera.

d) Losvuel os quedaran separados de | asfincas contiguas, como minimo, en unalongitud
igua al salientey noinferior a60 cm. De estalimitacion quedan excluidoslosalerose) No se
admiten vuel os en patios cerrados que reduzcan las dimensiones minimas establ ecidas para
dichos patios, con excepcion delos aleros

CONCEPTOSY LIMITACIONESESPECIFICAS

a) Se entiende por balcon el vano que arranca desde el pavimento de la piezaalaque
sirve y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o repisa de saliente, respecto a la
fachada no superior a 100 cm de anchuray cuyalongitud no supere los 140 cm. El concepto
de balcon esindependiente delasolucién constructivay de disefio de sus elementos de protec-
cion.

b) Balconadaes el balcon cuyalongitud superalos 140 cm.

¢) Se entiende por terrazas | 0s espacios entrantes o salientes no cerrados cuando en este
Ultimo caso superen la anchura establecida en los apartados anteriores. Laterraza entrante s
denominagaleriaabiertao solana.

Laprofundidad de |as terrazas entrantes no sera superior asu aturani asu anchura.

Esta profundidad se contaraa partir de lalinea de fachada

d) Se entiende por mirador €l vano de longitud inferior adoscientos cincuenta centime-
trosquearrancadesde el pavimento delapiezaalaquesirvey seprolongahaciael exterior en
un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de fachada més de cien centimetros.

€) Cuerpos volados cerrados son |os salientes en fachada no pertenecientesalaclase de
miradores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

No se podran disponer cuerpos volados cerrados en unalongitud superior a 50 % dela
correspondientealafachadadel edificio, medidaen horizontal, multiplicado por el nimero de
plantas excluidalabajay siempre manteniendo una distanciade lamedianeriaigual o mayor
queel saliente.

f) Seentiende por aero laparteinferior de un tejado que sobresale del muro de fachada
El vuelo de los aeros podré superar en 0,50 m el vuelo méximo permitido para balcones y
miradoresy serd de 0,70 m como méximo, en caso de que no existan vuel os.

g) Seautorizan marquesinas en plantabaja.

Laalturaminimadesde laaceraserdde 3 my su saliente no superara 1/10 delaachurade
lacaleni los3 my, en todo caso no rebasaré |a linea situada a 0,50 m hacia el interior, del
bordillo exterior delaacera, respetando en todo caso el arbolado existente.

Asimismo, en calles sin aceras, no invadiran lazonade posible transito de vehiculos, es
decir, unafranja central de cinco metros en calles de unadireccion y de seis en calles de dos
direcciones.

No desaguaran lalluviaalaviapublicasino alainstalacion general del inmueble, me-
diante lacanalizacion adecuada.

h) Se autorizan toldos de locales comerciaesy hosteleriaen plantabaja

Laalturaminimadesdelaaceraserdde 3 my su salienteno superara 1/10 delaachurade
lacalleni los 3 my, en todo caso no rebasara la linea situada a 0,50 m hacia € interior, del
bordillo exterior delaacera, respetando en todo caso el arbolado existente.

Asimismo, en calles sin aceras, no invadiran lazonade posible trénsito de vehiculos, es
decir, unafranja central de cinco metros en calles de unadireccion y de seis en calles de dos
direcciones.

2. Se entiende por porches o soportales a efectos de esta ordenanza aquellos espacios
cubiertos que seforman al retranquear lafachadadel edificio en plantabajay seabrenatravés
de arcadas, pilares o columnasal viario o espacio libre pablico. L as condiciones establecidas
en estearticul o son genéricas sin perjuicio de que preval ezcan | as establ eci das especificamente
para cada Area de Ordenacion.

Enlaszonas que se sefia an en planos, se exigirdque en los edificios se construyan enlos
solares af ectados, |a apertura de porches para uso publico.

Tendrén un fondo minimo de 3 my una alturalibre igual que la de la planta baja del
edificio. El grueso méximo de los pilares haciasu interior serdde 50 cm.

El tratamiento estético y constructivo de los porches debera ser objeto de un estudio
detallado acontemplar en el Proyecto de edificacion.

ARTICULO 173. Chaflanes

1. En Suelo Urbano, en la edificacion de los solares en equina, sera exigible dejar sin
construir d menosenlos primeros 3,50 mdealtura, €l tridangul o simétrico respecto alabisectriz
del &ngulo de fachadas que resultelimitado por las mismasy por unanuevalinea perpendicu-
lar alabisectriz, delasiguiente longitud minima:

a) 5 m en |as zonas de edificacion en manzana cerrada (Areas Intensivas)

b) 8 m en las zonas de edificaci6n abierta (Areas Semiintensivas, Equipamiento de edifi-
cacion abierta, IndustriaBésicao Servicios Industriales).

2. Dicho chafléan seraexigido con generalidad, salvo en los siguientes casos:

a) Solares en esquina de dimensién igual o menor a 200 m2n medidos descontando el
chaflan.

b) Edificios en calles de proteccion especia de ambientesy nucleosrurales.

¢) Lugaresen que lalineade edificacion actual délugar aun chafldn mayor o enlosque
lalinea de edificacion esté sefialada en planos, dando lugar aun chaflan mayor.

d) Esquinacon calle peatonal

€) Industriaen naves nido (IndustriaAuxiliar)

3. Entodoslos casos, parael calculo del volumen del edificio aconstruir, serdcomputa
blelasuperficie de chaflan, siendo |la cesion posterior alaedificacion lacitada superficie.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE ESTETICA

ARTICULO 174. Definicion

Se consideran condiciones estéticas las que seimponen alaedificacion y demés actos de
incidenciaurbana, con el propdsito de obtener los mejores resultados en laimagen urbanao en
el paisge.

ARTICULO 175. Objeto

Las condiciones de estética son de aplicacion atodas | as actuaciones sujetas alicencia
municipal, de acuerdo con el articulo 157 delaLey Urbanisticade Aragén. Ladefensadela
imagen urbanay del paisaje natural y el fomento de su valoraciony mejora, tanto enlo que se
refiere alos edificios, en conjuntos o individualizadamente, como alas &reas edificadas, co-
rresponde al Ayuntamiento, por lo que, cual quier actuacion que pudieraafectar alapercepcion
de aquellos deberd ajustarse al criterio que, al respecto mantenga.

La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en el presente capitulo y en las
normas particul ares de | as zonas o dmbitos de Planeamiento.

ARTICULO 176. Condiciones generales

1. Lastipologias de las nuevas construccionesy las modificaciones de | as existentes, asi
como la composicion y los materiales habrén de ser congruentes con las caracteristicas del
entorno, de acuerdo con el articulo 157 delaL ey Urbanisticade Aragén. Todas las construc-
ciones habrén de adaptarse en |0 bésico al ambiente en que estuvieran situadas, procurando su
correctaintegracion en el paisaje, no permitiéndose ninglin elemento que resulte disonante
con €l mismo o supongaimpacto pai sajistico negativo.

2. Conel fin de garantizar laadaptacion delas nuevas edificacionesalasexistentesy asu
entorno, podra exigirse la aportacion de los andlisis del impacto sobre el medio en que se
localicen, con utilizacién de documentos gréficos del conjunto de las calles o plazas a que
aguellas dieran frente'y otros aspectos, desde |os lugares que permitieran su vista.

3. LosPlanesParciales, Especialesy Estudios de Detalle demostraran laconsecucion de
unidades coherentes en el aspecto pai sajistico, mediante |os correspondientes estudios sobre
labase deun andlisisdel lugar en que seidentifiquen suslimites visual es desde | os puntos de
contemplacién mésfrecuentes, lasvistas desde o haciael sitio aconservar o crear, lassiluetas
caracteristicas, asi como |os elementos importantes en cuanto a rasgos del pargje, puntos
focales, arbolado y edificios existentes. Sejustificaralasolucién adoptada.

4. Se prohibe la falsificacion arquitecténicay el pastiche, asi como todos aquellos ele-
mentos que siendo tradicionales en la arquitectura popular de otras zonas, no lo son en el
Serrablo.

5. Se prohibe cualquier elemento o material que suponga un impacto negativo en el
entorno.

6. No podrén quedar abiertos, con caracter permanente, |os espacios definidos por es-
tructuras construidas parasavar diferencias de cotadel terreno.

7.Todaslasviviendasy edificaciones de carécter residencial deberan garantizar el secar
do de ropa medi ante medios natural es 0 mecanicos, impidiendo el tendido con vistasalavia
publica.

ARTICULO 177. Condiciones generales de fachadas

1. Las fachadas deberan corresponder a una concepcion unitaria, incluyendo e trata-
miento delas plantas bajasintegrado en lacomposicién general. En obras de edificios existen-
tesque afecten alaplantabaja, éstadeberdarmonizar con el resto delafachada. Laalineacion
exterior no podrarebasarse en plantabajacon salientes superioresa 10 cm, con ningunaclase
de decoracion de los locales comerciales, portales o de cualquier otro elemento.

2. Todo paramento exterior tendra tratamiento de fachada, es decir, este serd acabado y
no provisional, sin que ello implique que tenga que ser el mismo € de todas las fachadas,
incluidas las medianeras. Las medianeras que definitivamente vayan aquedar vistas tendran
tratamiento unitario con lasfachadas principales. Se considera paramento exterior atodo aquel
quelo pueda ser permanentemente o eventual mente.

3. Lacolocacion de conductosy aparatos de instal aciones no podra degradar la compo-
sicion general delafachada, debiendo quedar integrados.

4. Todamodificacion defachadas exi stentes deberaresponder aun proyecto unitario que
garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico'y su relacion con los edificios
colindantes.

Se evitara cual quier afladido o sustitucion que suponga degradacion de las fachadas.

5. Sepodraautorizar el cerramiento deterrazasy bal cones existentes de acuerdo con las

determinaciones de un proyecto del conjunto de lafachada, que deberé presentar la co-
munidad o el propietario del edificio

6. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos andrquicos de terrazas o modi-
ficaciones inadecuadas, el Ayuntamiento podra requerir para la adecuacion de las mismas a
unasolucion

de disefio unitario.

7. Las construcciones deberan responder al caracter del material con que estén gjecuta
das, independientemente de que no tenga el €lemento mision estructural.

ARTICULO 178. Condiciones generales de cubierta

1. Se cuidara especialmente el efecto cromético del material de cubiertaen el entorno.

2. Losremates de chimeneas de humosyy ventilacion tendrén un tratamiento acorde con
lafachada principal. Se utilizaran aspiradores estéticosy sombreretes que no distorsionen el
entorno.

3. Nosepermiteel uso de cubiertadefibrocemento salvo en construcciones agropecuarias
oindustriales.

4. Lascubiertasinclinadas deberan tener susfaldones planos, no permitiéndose quiebros
0 cambios de pendiente ni concavos NO CONVeXxos.

ARTICULO 179. Condiciones generales de cerramientos de parcelas

1. Quedan prohibidos|os cerramientos de parcelasy solaresque, por lamalacalidadola
heterogeneidad de |os material es, provoquen imégenes de degradacion.

2. Salvo que expresamente se permitan sol uciones distintas en Fichas de Areas de Orde-
nacion, los vallados o cerramientos de parcelaa vias o espacios publicos podréan resolverse:

a) Con elementos ciegos de un metro de atura méxima, completados, en su caso, me-
diante protecciones di&f anas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetal es o solucio-
nes similares hasta una alturaméaximade 2,50 metros.

b) Por medio de cerramientos de estética acorde con €l lugar, que no formen frentes
opacos continuos de longitud superior aveinte metros, ni rebasen unaatura de dos metros.

¢) Se exceptlian aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran espe-
ciales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se gjustara a las necesidades del
edificio.

3. En ninguin caso se permitira el remate de vallados con elementos que puedan causar
lesiones a personas 0 animales.

ARTICULO 180. Condiciones en nicleosrurales

Ademésdelas condiciones general es, en estos nlicl eos se deberan cumplir las siguientes:

1. Condicionesgenerales
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a) Las construcciones deberan responder a carécter del materia con que estén ejecuta-
das, independientemente de que no tenga el elemento misién estructural.

b) Las construcciones deberan respetar los perfiles naturales del terreno, evitando la
variacion artificial del mismo.

¢) En actuaciones de edificacion de méas de unavivienda, se prohibe larepeticion exacta
de disefios, asi como |as repeticiones seriadas de vol imenes.

d) Las edificaciones podrén constar de varios vol imenes adosados siempre que no su-
men unalongitud de fachada superior a20 m.

€) Las nuevas edificaciones que se proyecten deberan tener un tratamiento arquitectoni-
co que fraccione su volumen total en varios volimenes formal mente independientes, provo-
cando rupturas o variaciones en la composicion, sin provocar en ninguin caso alternancias o
reiteraciones simétricas que produzcan laimpresion de una promocion unitaria de mayor ta-
mafio.

f) Lacomposicién delas nuevas edificaciones serdlibre pero atendiendo asu integracion
en el entorno, valorando fundamental mente laescala, materiales, texturasy colores.

g) Deberdn mantenerse'y recuperarse | os material es tradicional es que componen | as cu-
biertas, fachadas, aleros, balcones, carpinteria, chimeneasy elementos singulares, en obrasde
rehabilitacion.

h) Aquellos elementos arquitectdnicos tradicional es como las chimeness, aeros, porta-
les, ventanas, etc. que deban reconstruirse, se haran con los mismos materialesy las mismas
proporcionesquelosoriginales.

i) En las éreas donde se permita la tipologia de nave, éstas se atendran a las mismas
normas de materialesy colores.

2. Condiciones de fachadas

a) En general se utilizarén los materialesy calidades siguientes:

|. Piedraen tonosy texturas similares alostradicionales existentes, en sillares, sillarejo,
mamposteria o aplacados con un espesor minimo de 18 cm, con juntas enrasadas. Si se utili-
zan mampuestos, lajuntano serdsuperior en ninglin punto a4 cm. Enlasesquinasy mochetas,
|as piezas de piedravolveran un minimo de 14 cm. Se prohiben |os simulados de piedra.

I1. Estucos, revocos y enfoscados. Se realizaran con las texturas propias de su correcta
utilizacion evitando |as rugosas que no son propias de lazona. No se permitirén colores que
no sean los de los revocos tradicionales de cal. Las gamas de ocres, tierras y grises no se
aceptaran como tales.

I11. Se prohibe expresamente el ladrillo acaravistay el blogue de hormigdn visto por no
ser materiales propios delaarquitecturatradicional.

IV. No se permite lautilizacién de materiales de cubierta, aplacados cerdmicos o simila-
res pararevestimiento de paramentos de fachada.

V. No se permiten construcciones de madera, debiendo revestirse exteriormente con los
material es sefialados.

b) Se prohiben los vuel os cerrados sea cual fuere su material de cerramiento.

¢) Se permite la colocacion de rétulos en planta baja, y adosados a fachada, de formay
tamario que seintegren en lamisma, evitando elementos discordantes con €l entorno. Se prohiben
losrétul os perpendi cul ares a fachada o col ocados en medianeras, excepto en reclamos publi-
citarios en carreteras delared nacional o autonémica

d) Las fachadas que originalmente estaban revestidas de |os antiguos morteros de cal,
deberan rehabilitarse con similar revestimiento.

€) Enlasfachadas de piedravistaoriginal es que tengan que ser reformadas, se utilizaran
piedrasdeidénticacalidad y color y, si es posible, idéntica procedencia.

3. Cubiertas

a) Las cubiertas deberan ser inclinadas. Se admiten terrazas o cubiertas planas en un 15
% delasuperficietota del edificio.

b) Deben ser sencillas, prioritariamente ados aguas y responder claramente al volumen
sobre el que se sittian. La pendiente deber& ser entre 35 %y el 70 %

¢) Los faldones deberan ser planos. Se prohiben las cubiertas de doble pendiente con-
vexa

d) Las cubiertas se terminaran con el material tradicional del lugar. Si fueralajade pie-
dra, se admitirén otros tipos de teja, siempre que se garantice la adecuacion cromética al
conjunto. Se admiten cubiertas de teja cerdmica o de cemento en colores terrosos o rojizos-
terrosos.

€) No se permite el uso de cubierta de fibrocemento o chapa metélica salvo en construc-
ciones agropecuarias o industriales. En las fichas correspondientes se especificara en qué
zonas se prohibe, asimismo, estos materiales paracualquier construccién, dentro de su delimi-
tacion urbana

f) Los remates de chimeneas de humos y ventilacion tendrén un tratamiento acorde con
las solucionestradicionalesdel entorno.

g) Las cubiertas se terminarén en cornisas o aleros. Estos se vincularan a su proceso
constructivo, evitandose mixtificacionesy simulados. Se prohiben los petos.

h) Lasbuhardillas setrataran deformatradicional, como elementos aisladosy no seriados,
permitiéndose un méximo de ocupacion de lacubiertadel 3 %.

ARTICULO 181. Proteccion del arbolado

1. El arbolado existente en el espacio piblico, aunque no hayasido calificado como zona
verde o espacio derecreo y expansion, deberd ser protegido y conservado. Cuando sea nece-
sario eliminar algunos ejemplares por causade fuerzamayor imponderable, se procurardque
afecten alos ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en |a via publica debera ser repuesta de formainmediata.

3. Enlasfranjasderetranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, serapreceptivala
plantacion de especies vegetales, preferentemente arbdreas, independientemente del uso a
que se destine la edificacion, amenos que latotalidad del retranqueo quede absorbida por el
trazado de | os espacios paralacirculacion rodaday accesos al edificio.

4. Los espacios gjardinados privados que surjan en las parcelas deberan recibir trata-
miento dejardineria, a menos en un 50 % de su superficie.

5. Cuando unaobrapuedaafectar aalgin €jemplar arbéreo, plblico o privado, seindica-
raenlasolicitud delicenciacorrespondiente, sefialando su situacion en los planostopogréficos
de estado actual que se aporten. En estos casos, seexigirdy garantizaraque, durante el trans-
curso de las obras, se dote a los troncos hasta una altura minima de ciento ochenta (180)
centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido queimpidasu lesién o deterioro.

6. Lanecesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por dete-
rioro u otras causas desaparezcan |os ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del res-
ponsable de la pérdidasin perjuicio de |las sanciones a que pudiere dar origen. Lasustitucion
se har& por especiesigualesy del mismo porte que las desaparecidas, o empleando laespecie
dominante en la hilera o agrupacion de arbolado.

7. Los érboles expresamente protegidos, sefialados en planos, deberén ser conservados
en su lugar tanto si se trata de espacio publico como privado.

_ CAPITULO V. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LA EDIFICA-
CION

ARTICULO 182. Definicion

Las condiciones de calidad e higiene de la edificacion son aquellas que se establecen
paragarantizar € buen hacer constructivo y lasalubridad en la utilizacion de los local es por
|as personas.

ARTICULO 183. Aplicacion

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a las obras de nueva planta,
reedificacion, reformay edificacion.

Seran también de aplicacion en €l resto de intervenciones constructivas, en funcion del
alcance sefialado en el articulo 19 de estas Normas Urbanisticas.

ARTICULO 184. Condicionamiento general

El presente Plan General remite el sefialamiento delas condicionesde calidad e higiene
al cumplimiento de cuantos Reglamentos, Normas Bésicas de Calidad de la Edificacion Sec-
toriales, estén vigentes o puedan estarlo en un futuro. Entre otras:

1. Cédigo Técnico delaEdificacion

2. OrdenanzaMunicipa de Medio Ambiente contralaEmisién de Ruidosy Vibraciones.

3. Infraestructuras comunes en los edificios parael acceso alos servicios de telecomuni-
cacion: R.D. 401/2003, del 4 de abril, y Orden de 14 de mayo de 2003 que |o desarrolla.

ARTICULO 185. Condiciones general es de servicios einstal aciones sanitarias

1. Todo edificio ubicado en Suel o Urbano deberadisponer en suinterior de aguacorrien-
tepotable, conforme asu usoy destino; delanecesariainstalacion de energiael éctrica; red de
evacuacion de aguas residualesy pluviales conectadas alared general de saneamiento.

2. Se prohiben lostrituradores de basuras y residuos que tengan vertido alared general
dealcantarillado.

3. Las aguas pluviales serdn recogidas en las cubiertas por medio de canaleras, limasy
bajantes que verteran a al cantarillado, quedando prohibido su vertido directo alaviapublica.
Esto no serd obligatorio en los nuicleosrurales.

4. En todo proyecto de vivienda seré obligatoria la instalacion de calefaccion y agua
caliente sanitaria. Estaserealizard segtin Normativavigente de aplicacion.

5. Losedificiosdeberan reunir, segiin su uso 'y destino, |as condiciones minimas estable-
cidas por lalegislacion vigente, contando con los servicios sanitarios que se definen en las
respectivas Ordenanzas seglin | 0s usos.

ARTICULO 186. Condiciones de accesibilidad

Seestaraalo dispuesto enlal ey 3/1997, de 7 de abril de Promocion delaAccesibilidad
y Supresién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportesy dela Comunicacion
asi como el Decreto 19/1999 de 9 de febrero del Departamento de Sanidad, Bienestar Social
y Trabajo del Gobierno de Aragén, por el que se regulala Promocion de laAccesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportesy de la Comunicacion.

ARTICULO 187. Escalerasy ascensores

1. Seestardalo dispuesto enlaNormaBéasicaNBE- CPI 96 de «Condicionesde Protec-
cién Contra Incendios en los Edificios» o Norma que la sustituya, si las condiciones fueran
més restrictivas de las enunciadas en el punto 3 de este articulo.

2. Seréa obligatoria su instalacion en todos los edificios, salvo viviendas unifamiliares,
que cuenten con tres 0 més plantas desde el portal de entrada (Bgja + 2) y en nimero no
inferior aun ascensor por cada 18 viviendas o fraccién.

3. Como minimo, las escaleras de edificios de vivienda plurifamiliares tendrén las si-
guientes caracteristicas:

a) Anchura

- Hasta 16 viviendas serdigual o superior a 1,00 metros.

- De 17 a48 viviendas serdigual o superior 1,20 metros.

b) NUmero de escaleras

Unaescaleracada 48 viviendas o fraccion. Siempre existirdun minimo de una. En caso
de ser necesariamés de unaescal era, podré sustituirse cada escal era afiadida por dos ascenso-
res, siempre que se cumplan las condiciones de laNBE- CPI.

c) Dimension delos peldafios

- Huellaminima: 28 cmlibres

- Tabicaméxima: 18,50 cm libres

- Ndmero méximo de peldafios por tramo: 16

- S6lo se permitiran escal eras compensadas en viviendas unifamiliares

d) Rellanos

Ladimensién minimade mesetas serdigual alaanchuradelaescalera. Cuando existan
puertas de acceso a viviendas tendran un minimo de 1,20 m.

€) Ventilacion eiluminacion

En genera seexigeiluminaciony ventilacion exterior con tantos huecos como niimero de
plantasy con dimensién minimade 0,50 m2.

Sepermiten escal eras con ventilacion eiluminacion cenital, paraedificiosde cuatro plantas
como méximo. La superficie del lucernario serd como minimo de los 2/3 deladelacaade
escalera. En todo caso, seré preciso asegurar unabuenailuminacion artificial (50 lux) y si es
necesario, ventilacion artificial con un minimo de un colector con seccién de 300 cm2 por
cada cinco plantas o fraccion y sistemade 6 renovaciones por hora.

ARTICULO 188. Portales

1. Se entienden por tales los locales que se desarrollan entre la puerta de entrada del
edificio deviviendasy lasescalerasy ascensores. Las dimensiones minimas serdn lassiguien-
tessin perjuicio de que se deberd cumplir laNormativade Proteccién Contralncendiosen los
Edificiosen vigor. No son de aplicacion paraviviendas unifamiliares.

2. Queda prohibido establecer en los portales cualquier tipo de comercio o industria.

3. Deberdn suprimirse las barreras arquitectonicas cuando seaobligatorialainstalacion
de ascensor.

4. En cuaquier edificio de vivienda plurifamiliar el acceso alas mismas seredlizarda
través de portal, no permitiéndose el acceso directo a viviendas sitas en planta baja desde la
viapublica

5. Dimensionesminimas

a) En edificios de dos adiez viviendas

I. Distancia minima desde la entrada de lacalle al arranque de la escalera o ascensor: 2
metros

I1. Anchuraminimadel portal: dos metros

I11. Superficie ttil minimadel portal: 4 m2
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b) En edificios de once viviendas en adelante

I. Distanciaminimadesde laentradadelacalleal arranque delaescalerao ascensor: 4m

1. Anchuraminimadel portal: dos metros.

111. Superficie (til minimadel portal: 8 m2

ARTICULO 189. Gargies- aparcamiento

1. Se deberan cumplir las reservas de aparcamientos establecidas en las Ordenanzas de
las Areas de Ordenacion. Paralas construcciones que se realicen sobre solar ubicado dentro
del Suelo Urbano que, por sus dimensiones, formao situacion, hagan inviablelaconstruccion
de aparcamientos para su aprovechamiento normal, deberajustificarse dichaimposibilidad en
el proyecto técnico y ésta podra ser aceptada por el Ayuntamiento previo informe delos Ser-
viciosTécnicos.

2. Condiciones generales.

a) Losgargjes- aparcamiento dispondrén de un espacio de acceso de 3 m. deanchoy 5
m. de fondo, como minimo, con piso horizontal, y en el que no podran desarrollarse ninguna
actividad.

b) Todos los edificios en los que se alberguen vehicul os deberan cumplir las normas de
disefio de laNBE- CPI- 96. Norma Bésica de |a Edificacion. Condiciones de proteccion
contraincendios.

3. Condicionesdelos garajes- aparcamiento de uso publico, y delos de uso privado.

a) Usos permitidos.

1. Cuando €l inico uso permitido en un terreno seael degaraje- aparcamiento, solo se
permitirden é los de estanciade vehiculosy el lavado y engrase, con exclusién de cua quier
otraactividad.

I1. Podrén instalarse en €l gargje- aparcamiento cuartos trasteros.

111. A efectos del computo de superficie de garajes, se descontardn lostrasterosy demés
usos a que serefieren los parrafos anteriores.

b) Alturalibre.

1. En garajes-aparcamiento se admite unaalturalibre minimaestrictade 2 m. en cualquier
punto.

¢) Instalaciones.

1. Los garajes-aparcamiento de superficie comprendidaentre 1.000 y 2.000 m2 dispon-
dréan de un retrete con lavabo. Los de més de 2.000 m2 dispondran de dos retretes con lavabo.

11. Esobligatorialadisposicion de sumiderosy su evacuacion alared de al cantarillado,
por gravedad o mediante bombeo. L os desagiies dispondran de un sistema de depuracion de
grasas.

111. En edificios exclusivos paraeste uso, se permitirdn huecos de ventilacion en fachada
alacalle, separados, como minimo, 4 m. de las fincas colindantes, no autorizéndose en las
fachadas a patios de manzana situados a menos de 8 m. de cua quier propiedad colindante.

1V. El recinto del garaje o aparcamiento, situado en edificio de otros usos debera estar
aislado actsticamente de laedificacion o fincas colindantes por paredesy forjados que garan-
ticen un aislamiento al ruido aéreo de 65 dbA.

V. S6lo serdadmisible laventilacion natural en locales de plantabajay semisétano con
fachadasal exterior y con aberturas paraventilacion permanentes, independientes delos acce-
sos. Si las aberturas estédn en una sola fachada exterior, la superficie total delas mismas serg,
como minimo, el 0,8 % delasuperficie (til del local. Si |as aberturas estén en paredes opues-
tas o adyacentes, lasuperficietotal delasmismasserd como minimo, el 0,5% delasuperficie
Gtil del local.

VI. La ventilacion forzada es obligada en los locales de planta s6tano y admisible en
aguellos local es de otras plantas que adopten este sistema.

VI1. Deberaasegurarse unarenovacion minimade 15 m3/hm2 de superficie de garaje o
de seisrenovaciones por hora, si setratadeloca con alturaminimade 2,50 m.

VII1. El caudal de ventilacion por planta se repartird, como minimo entre dos dispositi-
vos 0 tomas de ventil aci6n independientes.

1X. Las bocas de salida de aire se situardn a una altura del suelo no superior a0,60 my
estaran distribuidas de tal forma que se consiga un eficaz barrido de los gases.

X. El sistema de ventilacion dispondra de un dispositivo automético temporizado que
asegure | as renovaciones minima, con independenciade si seinstalan o no detectores de CO.

XI. En garajes con superficie superior a 250 m2 o capacidad superior a 10 vehiculos,
serd preceptivo disponer de sistemas de deteccion o medida de monéxido de carbono,
homologados, directamente conectados a sistema de ventilacion forzada y regulados para
que, en ninguin caso, las concentraciones superen lacifrade 50 p.p.m.

XI1. Serdobligatorialainstal acion de un detector, como minimo, por cadaplantay cada
500 m2 de superficie (til.

XIII. La extraccion forzada del aire deberd realizarse mediante chimeneas adecuadas
parael uso exclusivo del gargjey, en general, siguiendo | o reglamentado por | as disposiciones
industrialesvigentes.

XIV. Lacaefaccion y demés medios en los que se realice la combustion de sustancias,
deberéan disponerse de forma que en ningn momento haya peligro de que las mezclas carbu-
rantes se inflamen, prohibiéndose que |as abertura de |as chimeneas puedan dar a local del
gargje.

XV. Lailuminacién artificial serealizardexclusivamente con lamparas el éctricas debida-
mente protegidas en funcion del uso del local y las instalaciones de energia en general se
realizaran en base al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y Disposiciones Comple-
mentarias.

d) Accesos.

1. Setendré en cuenta para su ubicacion lo dispuesto en el punto 2.5. de este articulo.

Il. Losgargjes- aparcamiento de menos de 1.000 m2 Utiles tendrén un acceso de 3 m.
como minimo de ancho; en los de més de 1.000 m2, el ancho minimo del acceso serade3 64
m., seglin den a calles de més de 15 m. o menores de 15 m., respectivamente.

I11. Los de 1.000 a 2.000 m2 podran disponer de un solo acceso para vehiculos, pero
contardn con uno peatonal de ancho minimo de un metro.

1V. Enlosde més de 2.000 m2, laentraday salida deberan ser independientes o diferen-
ciadas, con un ancho minimo para cada direccién de 3 m. y deberan tener ademés un acceso
peatonal de 1 m.

V. Los accesos por rampaagaraie- aparcamiento dispondran de un espacio horizontal
o con una pendiente méximadel 5% de 3 metros de ancho y 5 metros de profundidad entrela
lineadefachaday el inicio delarampa. En ninglin caso el recorrido de las puertasinvadirael
espacio publico.

VI. En el supuesto de acceso unitario o doble en viviendas unifamiliares, podrareducirse
laprofundidad del espacio citado a3 m. Paraque seaaplicable estareduccion, seracondicion
inexcusable queel vallado o cercalaterales alasalidade larampa permitan unabuenavisibi-
lidad, que no debera disminuirse mediante setos o cualquier otro elemento vegetal .

VII. Este espacio horizontal de espera no serd necesario en el caso de viviendas
unifamiliares que no tengan acceso directo alaviapublica. En general, cuando no coincidala
alineacién de fachada con laalineacion de parcela, el espacio horizontal setomara entre esta
Ultimay larampa.

€) Paso de vehiculos sobre la acera.

1. Los accesos de vehiculos a las parcelas se ubicaran en los lugares que ocasionen
menos conflictos con lacirculacion rodada, lapeatonal, el arboladoy el mobiliario urbano.

11. El criterio general serd el de conceder un vado por parcela, con las siguientes excep-
ciones:

111. Las que estén obligadas amayor nimero por normativao por condiciones especificas
del uso (centros asistenciales, estaciones de servicio...).

1V. Las que, ajuicio del Ayuntamiento, justifiquen la necesidad de un nimero superior
por motivos de tamafio excepcional, escasa incidencia del tréfico, generacion de plazas de
aparcamiento, o cualquier otro.

V. En todo caso, serade aplicacion o dispuesto en la Ordenanza reguladora de las Nor-
mas delaconcesion devadosy sus correspondientes|icencias del Ayuntamiento de Sabifidnigo.

VI. El rebaje del bordillo de laacera, cuando sea necesario, se realizard de acuerdo con
lasinstrucciones que el Ayuntamiento estipule, previasolicitud del mismo segiin articulo 8 de
la Ordenanza reguladora de las Normas de la concesion de vados y sus correspondientes
licencias del Ayuntamiento de Sabifianigo.

f) Plaza de aparcamiento.

1. Seentiende por plaza de aparcamiento normalizada un espacio minimo de 2,40 m. por
4,80 m., con acceso directo alos pasillos de circul acién de vehiculosy que cumplelas exigen-
ciasdel punto 2.7. de este articul o.

I1. Las exigencias del nimero minimo de plazas de aparcamiento a determinados edifi-
cios serefieren aestas plazas normalizadas. Las que no relinan los requisitos serdn admitidas,
pero no computaran como plazas normalizadas aefectos del cumplimiento delaexigenciade
un ndmero de plazas minimo.

111. Las plazas no normalizadas especificaran su carécter claramente en el plano dedistri-
bucién del proyecto con laleyenda: «Plaza que no reline los requisitos minimos exigidos por
las Normas Urbanisticas». Dicha especificacion se haré constar en las transferencias de pro-
piedad, presentando compromiso del promotor en tal sentido.

1V. Cuando existan pilares, se admitirdmedir laanchuraaejesdelosmismos, si bienla
dimension libre entre sus caras no serainferior a2,05 m.

V. Las plazas dobles contardn como normalizadas ambas exclusivamente en €l supuesto
de viviendas unifamiliares. En el resto de los casos, exclusivamente la exterior, s cumple el
resto de condiciones exigibles.

g) Pasillos.

1. El pasillo minimo de circul acién es unabandade 2,50 m. en gargjesinferioresa 1.000
m2 Gtilesy de 3 m. deancho en gargjes superioresa1.000 m2 Utiles, con radio minimo interior
de1,5m.y exterior de4,5m. Cuando el pasillo seade doble sentido, labandaminimaserade
45m.

11. Siempre que hayaentrada o salida de unaplazaaun pasillo de circul acion se produce
unamaniobra de aparcamiento, condicionando ladimension del pasillo delasiguiente mane-
ra

111. Aparcamiento en bateria, o con un angulo entre 60° y 90° sexagesimal es: ancho mini-
mo de pasillo, 4,50 m.

1V. Aparcamiento con un &ngul o entre 45°y 60° sexagesimales; ancho minimo depasillo,
4m.

V. Aparcamiento con un angulo inferior a45° sexagesimales: ancho minimo del pasillo,
3,50 m.

VI. Pasillos sin maniobra o con aparcamientos longitudinales. En este caso, las plazas
tendrén 5 m. delongitud, como minimo.

VII. Los supuestos b, ¢ y d son vélidos para pasillos en sentido Unico.

VII11. Paralamaniobrade acceso alaplaza deben quedar libres de obstécul os | as trayec-
torias tedricas a ocupar en lamisma, con radio de giro exterior igual o superior a4,50 m.

1X. A efectos de delimitar el espacio libre de obstéculos, las trayectorias de entrada y
salida se entienden coincidentes en pasillos de direccion Unica, y diferenciadasen lospasillos
de dobledireccion. En este segundo caso, se exceptiian lasplazas situadasen €l extremo dela
bateriay aquellas que no necesitan un recorrido superior de 10 m. marcha atras.

X. Lasanchuras minimas han de medirse entreloslimites delas plazas o caramés proxi-
made pilares.

XI. Se sefialarén en e pavimento las plazas y pasillos de acceso, con su sentido de
circulacion, sefializacion que figuraraen los planos de los proyectos que se presenten al soli-
citar laslicencias de construccion y actividad.

h) Rampasy Montacoches.

|. Lasrampas rectas no sobrepasaran lapendiente del 18% en garagjesinferioresa 1.000
m2 Utiles y de 16% en garajes superiores a los 1.000 m2 dtiles, y las rampas en curva no
sobrepasaran en ninglin caso una pendiente del 12%, medida por su lineamedia. Su anchura
minima serd de 3 m., con € sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura,
medido en el extremo, sera superior a6 m.

11. Cuando existan dos o més plantas, el ancho de |as rampas serd el correspondiente a
considerar lasuperficie de cadaplantay delas que hayan de tener salidapor lamismarampa.

111. Cuando |as rampas de garaje se utilicen como Unico itinerario libre de barreras arqui-
tecténicas, ademas de cumplir con lo dispuesto en la normativa autonémica sobre este tema,
deberd existir paso franco para €l mismo con una acera o espacio reservado de a menos un
metro, paso que deberd poder utilizarse en cual quier momento, esté o no en funcionamiento el
gargje.

1V. Podré& permitirse el empleo de aparatos montacoches; cuando el acceso sea exclusi-
vamente por este sistema se instalara uno por cada 20 plazas o fraccion.

El espacio de espera horizontal tendra un fondo minimo de 10 m. y su ancho no sera
inferior a4,40 m. En los de veinte plazas o menos podré prescindirse del espacio de espera
horizontal.

i) Mancomunidad de garajes-aparcamiento.
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I. Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamiento de dos 0 més parcelas, asi
como |as servidumbres de acceso a que se establezcan, si bien ladimension aconsiderar sera
laacumulada por todos |os garajes i ntercomunicados.

j) Condiciones de explotacion.

|. Las aceras, |los pasos generales y |os aparcamientos deberan siempre conservarse li-
bres, sefializandose debidamente caraa su facil comprobacion.

I1. Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivasy peligrosas, tales como el
trabajo de chapistas, pinturay prueba de motores, salvo en zonasindustriales.

111. Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de
material de cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro de estoslocales, operaciones
que no respondan estrictamente alas necesarias de acceso y estanciade los vehiculos.

ARTICULO 190. Condicionesdeiluminaciény ventilacion

1. Todaviviendaseraexterior. Se definiralacondicion deviviendaexterior como aguella
que cumple algunadelas condiciones siguientes:

a) Tiene huecos de estancias aunacalle o plazaen unalongitud minimaigual a4 m

b) Tiene huecos de estancias aun espacio libre pablico en unalongitud minimaigual a4
m

¢) Tiene huecos de estanciasaun espacio libre privado que défrenteavial o espaciolibre
pUblico en unalongitud minimaigual a frente de fachada minimo sefialado para cada zona.

d) Tiene huecos de estancias aun espacio interior en el que se puedainscribir un circulo
de 16 m de didmetro.

2. Seprocurardquetodaviviendatenga posibilidad de ventilacién cruzada, entendiendo
que existe esta posibilidad cuando tiene huecos practicables orientados en, a menos, dos
sentidos distintos cuya diferencia de orientaci6n seacomo minimo de 90°.

3. Todas | as piezas habitables en viviendas tendrén luz y ventilacion directapor medio de
huecos de superficie total superior a1/10 de la superficie ttil del local. Lasuperficiereal de
ventilacion podréareducirse aun minimo de 1/3 delade iluminacion.

4. Enlascocinas, seréobligatorialacol ocacion de un conducto de ventilacion activaday
otro de evacuacion de humos hastala cubierta.

5. Enlos bafios, retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion y aire acondicionado,
basuras, garajesy despensas que no tengan ventilacion natural se dispondré de un sistemade
ventilacion activada, que tendradimensi ones suficientes paragarantizar larenovacion deaire
para cada caso determinado.

6. No podrautilizarse el mismo conducto paraventilacion y paraevacuacion de humosy
gases de cocinas, calderas de calefaccion y agua caliente sanitaria, etc.

ARTICULO 191. Condiciones de evacuacion de humosy gases

1. Los humosy gases, producto de combustion o actividades, no podran evacuarse al
exterior directamente por |as fachadas a via piblica, ni por |as de patios, debiendo elevarse,
mediante conductos apropiados, por encimade lacumbreradelacubiertapropiaunalongitud
minimade 1,00 m eigual aturapor encimadel dintel de piezahabitable detodo edificio actual
situado en un radio inferior a15 m.

2. Cuando setrate de generadores de cal or cuya potenciaseasuperior a50.000 Kcal/h se
exigiran los mismos requisitos respecto alos edificios existentes, ubicados entrelos 15y loa
50 m deradio.

3. Deberén instal arse obligatoriamente chimeneas que cumplan los requisitos anteriores
enlos siguientes casos:

a) Garajes con superficie superior a250 m2

b) Hornos incineradores e industrias de fabricacion de pan y articul os de alimentacién

c) Establecimientos de hosteleria, bares, cafeteriasy similares

d) Calefacciones, limpiezas de ropa, tintorerias einstal aciones de pintura

€) Localesen plantabaja de edificios de nuevaconstruccion; unapor cada100 m2 (tiles
ofraccion

4. No seraobligatorialainstalacion de chimenea paralos aparatos domésticos que, por
su especial tecnologiay normativaquelosregule, no requieran detal instalacion enlas condi-
ciones antes citadas y técnicamente quede suficientemente justificado y comprobado su co-
rrecto funcionamiento.

5. En general, se cumplira lo dispuesto en las normas legales aplicables en cuanto a
caracteristicas de emisiones de humosy nivelesdeinmisiéon y emision, asi como alosregla-
mentosy ordenanzas industriales correspondientes en cada caso.

ARTICULO 192. Condiciones de utilizacién de sétanosy semisétanos

1. Deberan tener ventilacion suficiente natural o forzada.

2. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

3. Sepermiten en edificiosde varias viviendas dependenciasal servicio delacomunidad
como cuartos de méquinas de ascensor, calefaccion, agua caliente, electricidad, depositos de
combustible o agua, localestrasteros, garajes, etc, sin perjuicio delas caracteristicas construc-
tivas que deba reunir cada uno y trémites y autorizaciones necesarios en funcién de su uso
especifico

4. Las plantas de semisdtano solo serdn habitables cuando estén vinculadas a la planta
superior en viviendas unifamiliaresy siempre que sea posible laventilacion cruzada.

ARTICULO 193. Patios

1. Se define como patio el espacio no edificado en altura situado dentro de la parcela
edificable.

Pueden ser abiertos o cerrados.

2. Patios cerrados

a) Los patios cerrados tendran unasuperficieminimatal que puedainscribirseen ellosun
circulo de diametro igual o superior a1/3 delaaturade laedificacion y siempre mayor de 3
m. Semedirdcomo alturadelaedificacion lareal del patio hastael encuentro delosparamen-
tos verticales del mismo con lacubierta.

b) Laslucesy balcones que a ellos se abran tendrén unadistanciarectalibre minimade
3 malapared frontal, medida perpendicular alafachadadel patio.

¢) Se podrén mancomunar patiosinteriores o de manzana, de manera que se garanticen
|as dimensiones minimas anteriores de | os patios resul tantes, quedando dichamancomunidad
registrada posteriormente al otorgamiento delalicencia, mediante escritura publicaconstituti-
vade derecho real reciproco de servidumbre entre las parcel as colindantes.

d) Las particiones delos patiosinteriores no sobrepasaran los 2 m. de aturay garantiza-
ran las condiciones de luces rectas exigidas en viviendas unifamiliares de una planta.

€) El acceso alos patios, para su conservacion y limpieza, se realizard a través de los
elementos comunes del inmueble o delas dependencias privadas.

f) Se permiten elementos vol ados en patiosinteriores siempre que no afecten alasdimen-
sionesminimasexigidas.

d) No se podran cubrir |os patios cuando debajo de la cubierta existaalgiin hueco de luz
o ventilacion correspondiente a pieza habitable.

3. Patios abiertos

a) No tendréan consideracion de patio abierto los de profundidad menor de 1,50 m queno
tengan huecos en los planos laterales

b) Lalongitud del frente abierto no serainferior a1/6 delaaltura, con un minimo de 3 m.
Laprofundidad, medida perpendicular a plano delafachada, serdcomo méximoigua al1,5
veces el frente abierto afachada

TITULO IX. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

ARTICULO 194. Clasificacion de Suelo Urbano

Constituye el Suelo Urbano el expresamente asi clasificado enlos planos de ordenacion,
por reunir |as condiciones objetivas recogidas en el articulo 8 delaLey 6/98, de 13 de abril,
sobre Régimen del Sueloy Valoraciones, en concordanciacon el 13delaL.U.A., o aquél que
alcancetal carécter por gjecucion del planeamiento.

ARTICULO 195. Gestion de Suelo Urbano. Unidades de Ejecucion

1. LaGestion del Suelo Urbano No Consolidado serealizaracon ladelimitaciony desa
rrollo de la correspondiente Unidad de Ejecucion, segiin sefiala el articulo 99 delaL.U.A.

2. Las Unidades de Ejecucion se determinaran en planos o seran delimitadas con poste-
rioridad alaaprobacion de este Plan General seguin el procedimiento previsto en el articulo 61
delaL.U.A. paralos Estudios de Detalle.

3. Ladelimitacion posterior de nuevas Unidades de Ejecucion no contenidas en € pre-
sente Plan General, la supresion de las contempladas en él, o la modificacion de éstas en
ningun caso tendra el carécter de Modificacion del Plan General, sino quetienelaconsidera
cién de Modificacion de Instrumento de Gestion (no de planeamiento), por lo que setramitara
segun el procedimiento previsto en el articulo 61 delaL.U.A. paralos Estudios de Detalle

4. Sin perjuicio delo anterior, no podran autorizarse usos del suelo o actos de edificacion
que supongan lainedificabilidad de parcel as colindantes, por cual quieradelascircunstancias
contempladas en esta Normativa (parcela minima, retranqueo, etc.). En este caso, a peticion
de parte o de oficio, € Ayuntamiento delimitarala correspondiente Unidad de Actuacion.

5. El aprovechamiento urbanistico correspondiente alos propietarios en las Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado, serael 90% del Aprovechamiento Medio dela
misma, cal culado seglin sefidlael articulo 101.2 delaL.U.A. Exceptoen el caso previstoen el
articulo 102.1 delaL.U.A, respecto alas operaciones de rehabilitacion y reformaintegral en
Suelo Urbano No Consolidado, en que se corresponde con el aprovechamiento objetivo sefia
lado por el planeamiento.

ARTICULO 196. Regulacion delos distintos ambitos de ordenacion

Sedistinguen las siguientes &reas de ordenacion:

1. Ambitos de ordenaci 6n directa. Ordenados demodo directoy finalistacuyos parametros
quedan definidos seguin planos y para las distintas areas de ordenacion en las siguientes Fi-
chas, que seincluyen acontinuacion.

2. Ambitos de planeamiento diferenciado. Ordenados seglin instrumentos de planeamiento
de desarrollo con aprobacion definitiva anterior ala de este Plan General, o en tramite de
aprobacion, que quedan incorporados a mismo. Se sefialan en planosy son los siguientes.

AREA DE PLANEAMIENTO NUCLEO PLANOSEN QUE SE DEFINE

1 Plan Parcial «Esquifiones» Sabifidnigo 1

2 Plan Parcial «Montecasona» Sabifidnigo 1y 2

3 Plan Parcial «Llano deAurin» Sabifidnigo 2,4y 5

4 E.D. «Manzana Calles Zaragoza, Urquijo y Santa Orosia» Sabifidnigo 3

5E.D. «Manzana Calles Autonomiade Aragén, Urquijo y Santa Orosia» Sabifianigo 3

6 PE.R.I. «Manzana CallesAragén, Urquijo y Valle del Tena» Sabifianigo 3

7 E.D. «Manzana CallesAragén y Santa Elena» Sabifidnigo 3

8 E.D. Manzanaesquinacalles Ciudad de Fragay Serrablo Sabifidnigo 4

9 E.D. delaUA 30, en esquina C/ Serrablo, Plaza de Azpey Calle Poligono Industrial
Sabifidnigo 4

10 PE.R.I. Antiguo Sector n° 12 Sabifidnigo 5

11 E.D. en solar entre C/ Ramén y Caja y Plaza de Cervantes Sabifianigo 6

12 E.D. EsquinaAvda Huescacon TravesiaAvda. Huesca (Asepeyo'y Centro de Salud)
Sabifianigo 6

13 Plan Parcia «Puente Sardas» Sabifianigo 8y 9

14 Plan Parcial «Terrenos del antiguo acuartelamiento» Sabifianigo 8y 9

15 Estudio de Detalle de laparcelaA- 1.4 delaU.A. 26- 27 Sabifianigo 8

16 Estudio de Detalle delaparcelaA- 2 delaU.A. 26- 28 Sabifidnigo 8

17 Estudio de Detalle de laparcelaD- 1.4 delaU.A. 26- 29 Sabifianigo 8y 9

18 Plan Parcial «Cooperativade viviendas Virgen del Pilar» Sabifianigo 8y 9

19 Plan Especial del nicleo delsinIsin 9

20 Estudio de Detalle en la manzana entre C/ San Miguel, C/ Bajay Camino de Jaca
Senegié 25

21 PP. Sector Sorripas Sorripas 26

22 Plan Parcia «Campo de Golf de Latas» Latas 1

3. Ambitos de planeamiento remitido. Son aquellos paralos que este Plan General con-
tiene, o bien laordenacion bésicacon remision delade detalle aulterior desarrollo por medio
de Planes Especiales de Proteccion y Mejorao Reforma, o bien de ordenacion detallada pero
pendiente de ser compl etada mediante Planes Especial es teméticos o Estudios de Detalle.

- Los sefial ados en planos, seglin | as especificaciones de éstos o de | as Fichas correspon-
dientes.

- Los nuicleos rurales con ordenaci én genérica quedan remitidos a Planes Especiaes de
Proteccion y Mejora, Reforma o Mixtos. En tanto no se redacten, solo se podrén realizar
obras sobre | as edificaciones existentes para su puesta en valor, cual quiera que sea su estado
y de acuerdo con las Normas contenidas en el Plan General.

FICHAS DE AMBITOS DE ORDENACION DIRECTA

AREA N° 1. INTENSIVA CENTRO URBANO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda(6.2y 6.3)

Usos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Producciénindustrial (2.1y 2.2) en p.b. y con potenciainferior a20 CV, comercial (3.1,
3.2,3.3.1,3.3.2,34.1y 3.7 excepto 3.7.1), equipamiento (excepto 4.1.4, 4.7 y 4.8), terciario
(excepto 5.3.3y 5.3.4,5.4.7,5.4.8 y 5.4.9), &reas libres (excepto 7.1), infraestructuras bési-
cas(8.1.1.5,8.1.1.6, 8.1.1.7, transformadores el éctricos y 8.3) y otros usos (12).
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TIPOLOGIA: Edificacion en manzana cerrada o abierta, con o sin patio

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 100 m2 con las excepciones del articulo 147

Frente de fachadaMinimo 3 m.

Ocupacion Igual a 100 % en p.b. Salvo que se supere |a edificabilidad méxima

Ne° de plantasméximo 6 54 3

Altura habitable max. 18,50 m. 15,50 m. 12,50 m. 9,50 m.

Edificabilidad max. (a) 5,67 m2/m2 4,83 m2/m2 4,00 m2/m2 3,17 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable(I1)

En manzana cerrada serd menor o igual a14 m.

Las manzanas de dimensién menor o igual a24 m tendran patio con un fondo méximo de
1/3 deladimension minimade lamanzanay/6 14 m.

Alineaciones Coincidiran con lalineade fachada

Retranqueos en p.b. No se permiten

Retranqueos en p.a. Se permiten terrazasy entrantes con dimensién minimade frente de
1,50m.

Vuelos

Se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Sdlienteigual 0 menor 1/10 del ancho delacalle con un méaximo de 1 m, hastael 80 % de
lafachada, dejando libre al menos 50 cm desde |a proyeccion vertical del borde delaaceray
siempre auna altura minima respecto de larasante de laacera de 3,50 m.

Lasmarquesinasy toldos no sobresaldrén mas de 2 m delaalineacion; se admiten anun-
ciosy banderines en fachada de saliente menor oigual a1,5 m., en ambos casosdejando libre
a menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de la acera'y siempre a una altura
minimarespecto de larasante de la acerade 2,50 m.

REORDENACION DEVOLUMEN

|. Mediante Estudios de Detalle

11. Salvo redaccion de Estudio de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1.Ser4obligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en las siguientes
condiciones:

- Unaplaza por cada 80 m2 de superficie Gtil de vivienda o fraccion con un minimo de
1plaza/vivienda

- Una plaza por cada 70 m2 de superficie Util de local comercial, oficinas o estableci-
miento pUblico de cualquier indole.

2. Enlosedificios sitos en lacalle Serrablo | as plantas de esta call e se destinaran en un
fondo de a menos 14 metros a usos comerciales, terciarios o de equipamiento.

OBSERVACIONES

a. Parael computo de laedificabilidad en manzanas o parcel as que tengan sefialado en su
interior més de un nimero de plantas, la edificabilidad total se obtendré hallando la media
ponderada respecto a las superficies distinguidas por diferente nimero de plantas, de las
edificabilidades aplicables a cadaunadelas &reas.

b. Se permiten entreplantas.

AREA N°2. INTENSIVA SIN PATIO DE MANZANA

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda(6.1.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.2y 6.3)

USOSPORMENORIZADOS COMPATIBLES

Producciénindustrial (2.1y 2.2) en p.b. y con potenciainferior a20 CV, comercial (3.1,
3.2,3.3.1,3.3.2,3.4.1y 3.7 excepto 3.7.1), equipamiento (excepto 4.1.4, 4.7 y 4.8), terciario
(excepto 5.3.3y 5.3.4,5.4.7,5.4.8y 5.4.9), areas libres (excepto 7.1), infraestructuras bési-
cas(8.1.1.5,8.1.1.6, 8.1.1.7, transformadores el éctricos y 8.3) y otros usos (12).

TIPOLOGIA: Edificacion en manzanacerradasin patio de manzana

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 100 m2 con las excepciones del articulo 147

Frente de fachadaMinimo 3 m.

Ocupacion Igual a 100 % en p.b. Salvo que se supere |a edificabilidad méxima

Ne° de plantasméximo 6 54 3

Altura habitable max. 18,50 m. 15,50 m. 12,50 m. 9,50 m.

Edificabilidad max.(a) 5,67 m2/m2 4,83 m2/m2 4,00 m2/m2 3,17 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Coincidiran con lalineade fachada

Retranqueos en p.b. No se permiten

Retranqueos en p.a. Se permiten terrazasy entrantes con dimension minimade frente de
1,50 m.

Vuelos

Se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Sdlienteigual 0 menor 1/10 del ancho delacalle con un méaximo de 1 m, hastael 80 % de
lafachada, dejando libre al menos 50 cm desde la proyeccién vertical del borde delaaceray
siempre a una altura minima respecto de |larasante de la acerade 3,50 m.

Lasmarquesinasy toldos no sobresal dran més de 2 m delaalineacion; se admiten anun-
ciosy banderines en fachada de saliente menor oigual a1,5 m., en ambos casos dejando libre
al menos 50 cm desde la proyecciénvertical del borde de la aceray siempre a una atura
minimarespecto de larasante de la acerade 2,50 m.

REORDENACION DEVOLUMEN

|. Mediante Estudios de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1.Ser4obligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en las siguientes
condiciones:

- Unaplaza por cada 80 m2 de superficie Gtil de vivienda o fraccion con un minimo de
1plaza/vivienda

- Una plaza por cada 70 m2 de superficie Util de local comercial, oficinas o estableci-
miento pUblico de cualquier indole.

2. Enlosedificios sitos en lacalle Serrablo | as plantas de esta call e se destinaran en un
fondo de a menos 14 metros a usos comerciales, terciarios o de equipamiento.

OBSERVACIONES

a. Parael computo de laedificabilidad en manzanas o parcel as que tengan sefialado en su
interior més de un nimero de plantas, la edificabilidad total se obtendré hallando la media
ponderada respecto a las superficies distinguidas por diferente nimero de plantas, de las
edificabilidades aplicables a cadaunadelas &reas.

b. Se permiten entreplantas.

AREA N° 3. INTENSIVA CON PATIO DE MANZANA

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL : RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda(6.1.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.2y 6.3)

uUsos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1y 2.2) en p.b. y con potenciainferior a20 CV, comercial (3.1,
3.2,3.3.1,3.3.2,3.4.1y 3.7 excepto 3.7.1), equipamiento (excepto 4.1.4, 4.7 y 4.8), terciario
(excepto 5.3.3y 5.3.4,5.4.7,5.4.8 y 5.4.9), areas libres (excepto 7.1), infraestructuras basi-
cas(8.1.1.5,8.1.1.6,

8.1.1.7, transformadores eléctricos y 8.3) y otros usos (12).

TIPOLOGIA: Edificacion en manzana cerrada con patio.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 100 m2 con las excepciones del articulo 147

Frente de fachadaMinimo 3 m.

Ocupacién Menor o igual a 100 % en p.b.

Menor oigual a 70 % en altura

Ne° de plantasméximo 6 54 3

Altura habitable max. 18,50 m. 15,50 m. 12,50 m. 9,50 m.

Edificabilidad max.(a) 4,33 m2/m2 3,67 m2/m2 3,00 m2/m2 2,50 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable (11) Menor o igual a12 m 6 1/3 deladimensién menor dela manzana

Alineaciones Coincidiran con lalineade fachada

Retranqueos en p.b. No se permiten

Retranqueos en p.a. Se permiten terrazasy entrantes con dimension minimade frente de
1,50m.

Vuelos

Se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Sdienteigua o menor a1l m 6 1/10 del ancho delacalle, en un méximo del 50 % dela
fachada, dejando libre a menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde delaaceray
siempre auna altura minimarespecto de larasante de laacera de 3,50 m.

Lasmarquesinasy toldos no sobresal dran més de 2 m delaalineacion; se admiten anun-
ciosy banderines en fachada de saliente menor oigual a1,5 m., en ambos casosdejando libre
al menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de la acera'y siempre a una atura
minimarespecto de larasante de la acerade 2,50 m.

REORDENACION DEVOLUMEN

|. Mediante Estudios de Detalle

I1. Salvo redaccion de Estudio de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1.Ser4obligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en las siguientes
condiciones:

- Unaplaza por cada 80 m2 de superficie Gtil de vivienda o fraccion con un minimo de
1plaza/vivienda

- Unaplaza por cada 70 m2 de superficie Util de local comercial, oficinas o estableci-
miento pUblico de cualquier indole.

2. Enlos edificios sitos en la calle Serrablo | as plantas de esta calle se destinardn en un
fondo de a menos 14 metros a usos comerciales, terciarios o de equipamiento.

OBSERVACIONES

a Parael computo de |a edificabilidad en manzanas que tengan sefiadado en su interior
més de un nimero de plantas, se supondré aplicable |a edificabilidad correspondiente a la
alturamayor, alasuperficie obtenidaa multiplicar el frente de fachada quetiene sefidladala
alturaméximapor un fondo edificable de 12 m.

b. Se permiten entreplantas.

AREA N° 4. RESIDENCIAL INTENSIVA BARRIO DE SAN FERMIN.

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL : RESIDENCIAL CARAC-
TERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.2 y 6.3)

USOSPORMENORIZADOS COMPATIBLES

Producciénindustrial (2.1y 2.2) en p.b. y con potenciainferior a20 CV, comercial (3.2,
3.3.1, 3.3.2, 34.1y 3.7 excepto 3.7.1), equipamiento (excepto 4.1.4, 4.7 y 4.8), terciario
(excepto 5.3.3y 5.3.4,5.4.7,5.4.8y 5.4.9), areas libres (excepto 7.1), infraestructuras bési-
cas(8.1.1.5,8.1.1.6, 8.1.1.7, transformadores el éctricos y 8.3) y otros usos (12).

TIPOLOGIA: Edificacion en manzanacerradasin patio; edificacion aisladay adosada

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 100 m2 con las excepciones del articulo 147

Frente de fachadaMinimo 3 m.

Ocupacion Igual a 100 %

Ne de plantas méximo 3

Alturahabitable max. 9,50 m.

Edificabilidad max. 2,50 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Coincidiran con lalineade fachada

Retranqueos en p.b. No se permiten

Retranqueos en p.a. No se permiten

Vuelos

Se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Sdliente igual 0 menor a50 cm, en un maximo del 80 % de |afachada, dejando libre al
menos 50 cm desdelaproyeccion vertical del borde delaaceray siempreaunaalturaminima
respecto de |larasante de la acerade 3,50 m.

L as marquesinas no sobresaldran més de 50 cm de la alineacion; se admiten anunciosy
banderines en fachada de saliente menor o igual a 50 cm., en ambos casos dejando libre a
menos 50 cm desdelaproyeccién vertical del borde delaaceray siempreaunaalturaminima
respecto de |larasante de laacerade 2,50 m.

REORDENACION DEVOLUMEN

|. Mediante Estudio de Detalle

11. Enlos edificios medianeros con otros existentes de altura superior, que no se encuen-
tren fuera de ordenacion, se admitird la redaccion de Estudios de Detalle que afecten ala
parcela que se pretende edificar, que reordene la altura méxima, pudiéndose alcanzar con el
nuevo edificio laalturanecesaria para que la medianera se tape total o parcialmente, sin que
ello supongaaumento de la edificabilidad méaxima permitida.
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ORDENANZASESPECIFICAS

1. Seprohiben los material es no comunes en lazona, establ eciéndose como normagene-
ral el uso de los colores claros en lazona bajadel Barrio de Puente Sardas.

2. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en las siguientes
condiciones:

- Unaplazapor cada 80 m2 de superficie Util de vivienda o fraccién con un minimo de
1plaza/vivienda

- Unaplaza por cada 70 m2 de superficie Util de local comercial, oficinas o estableci-
miento publico de cuaquier indole.

OBSERVACIONES

AREA N°5, RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda(6.1.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.2y 6.3)

Usos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Producciénindustrial (2.1y 2.2) en p.b. y con potenciainferior a20 CV, comercial (3.1,
3.2,3.3.1,3.3.2,3.4.1y 3.7 excepto 3.7.1), equipamiento (excepto 4.1.4, 4.7 y 4.8), terciario
(excepto 5.3.3y 5.3.4,5.4.7,5.4.8 y 5.4.9), &reas libres (excepto 7.1), infraestructuras bési-
cas(8.1.1.5,8.1.1.6, 8.1.1.7, transformadores el éctricos y 8.3) y otros usos (12).

TIPOLOGIA: Edificacién abiertaen blogue aislado o manzana cerrada

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima (a) 1.000 m2 1.000 m2 190 m2 (d)

Frente defachada

Ocupacién méaxima (1) 60 % en grado 1° 45% en grado 2° 65 % en grado 3°

N° de plantas méximo 6 en grado 1° 5 en grado 2°, salvo excepcién en planos 5 en grado
30

Altura habitable max. 18,50 m en grado 1° 15,50 m en grado 2°, salvo excepcién en
planos

15,50 m en grado 3°

Edificabilidad max. 2,20 m2/m2 en grado 1° 1,6 m2/m2 en grado 2° 2,75 m2/m2 en
grado 3°

Alturaméximatotal

Fondo edificable (I1) En plantas alzadasigual o menor de 12 m medidosdesdelalineade
fachada.

Alineaciones Se respetaran anivel ce cierre de parcelao linea de fachada.

Retranqueos en p.b. Se permiten. No se exige retranqueo minimo respecto a fachadas.
@

Retranqueos en p.a. Se permiten. No se exige retranqueo minimo respecto a fachadas.
@

Vuelos

Se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Salienteigual o menor a1 m 6 1/10 del ancho de lacalle, en un méximo del 80 % dela
fachada, dejando libre al menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de laaceray
siempre auna alturaminima respecto de larasante de laacerade 3,50 m.

Lasmarquesinasy toldos no sobresaldran méas de 2 m delaalineacion; se admiten anun-
ciosy banderines en fachada de saliente menor oigual a1,5 m., en ambos casos dejando libre
al menos 50 cm desde |a proyeccion vertical del borde de la aceray siempre a una atura
minimarespecto de larasante de laacerade 2,50 m.

REORDENACION DEVOLUMEN

I. Se exige Estudio de Detalle para lareordenacion de volUmenesy alturas salvo que se
encuentren perfectamente definidosen el Plan General.

I1. Salvo redaccién de Estudio de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Como minimo debera destinarse a &reas verdes, deportivas o de recreo el 20% de la
superficiedelaparcela

2. Entre edificiosindependientes separados, se exige unadistanciaigual o mayor a3/4 de
laalturadel edificio més alto. Respecto alinderos los edificios deberan retranquearse 3/8 de
su altura, salvo acuerdo entre propietarios colindantes registrado en escritura publica.

3. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en lassiguientes
condiciones:

- Unaplazapor cada 80 m2 de superficie Util de vivienda o fraccién con un minimo de
1plaza/vivienda

- Unaplaza por cada 70 m2 de superficie (til de local comercial, oficinas o estableci-
miento publico decualquier indole.

OBSERVACIONES

a. Con las excepciones del articulo 147.

b. La altura media se obtendra hallando la media ponderada respecto a las superficies
distinguidas por diferente nimero de plantas.

. Se permiten entreplantas.

d. El grado 3 responde asituaciones de hecho, resultado de M.P. delas antiguasNN.SS.,
aprobadas.

AREA N°6. RESIDENCIAL EXTENSIVA 1

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2 y 6.1.3)

Usos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Producciénindustrial (2.1.1) en p.b. y vinculadaavivienda, terciario (5.1.3, 5.3.1), &eas
libres (excepto 7.1), infraestructuras basicas (8.1.1.7.1 y transformadores eléctricos) y otros
usos (12).

TIPOLOGIA: Edificacion deviviendasaisladas, pareadas o agrupadas. Hilerasdelongi-
tud igual o menor a50 m.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima400 m2 en edificios aislados, 150 m2 en edificios pareados o agrupados

Frente de fachadaMinimo 4,50 m.

Ocupacion Méxima 30 % para viviendas ai sladas o pareadas. No se regula para hileras.

N° de plantas méximo 2 y aprovechamiento bajo cubierta

AlturadefachadaMéaxima7 m

Edificabilidad Méxima0,5 m2/m2, salvo excepcion en planos.

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el @mbito publico del privado.

Retranqueos en p.b.

A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m salvo acuerdo entre
propietarios registrado en escritura plblica o viviendas adosadas o en hilera.

Retranqueos en p.a.

A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m salvo acuerdo entre
propietarios registrado en escritura plblica o viviendas adosadas o en hilera.

Vuelos No se permiten sobre via 0 espacio publicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

REORDENACION DEVOLUMEN

I. En parcelas en que se vayan a construir varias unidades de viviendas adosadas o en
hilera deberéa redactarse Estudio de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Las cubiertas serén inclinadas con pendientes igual es o superiores al 40%

2. Entreviviendas aisladas o edificios independientes de viviendas adosadas o en hilera
en unamismaparcelase exige unadistanciaigual alaaltura

3. Los cerramientos de parcela no deberéan tener altura superior a2 m.

4. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en las siguientes
condiciones:

- Unaplazapor cadavivienda

- Unaplazapor cada 70 m2 de superficie Gtil de uso hosteleria

OBSERVACIONES

AREA N°7. RESIDENCIAL EXTENSIVA 2

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda (6.1.1.1,6.1.2,6.1.3y 6.2)

Usos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Produccionindustrial (2.1.1) enp.b. y vinculadaavivienda, terciario (5.1.3,5.3.1), &eas
libres (excepto 7.1), infraestructuras basicas (8.1.1.7.1 y transformadores eléctricos) y otros
usos (12).

TIPOLOGIA: Edificacion de viviendas aisladas, pareadas o agrupadas. Hileras delongi-
tud igual o menor a50 m. Bloque aislado

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima400 m2 en edificios aislados, 150 m2 en edificios pareados o agrupados

Frente de fachadaMinimo 4,50 m.

Ocupacion Méxima 60 %

N° de plantas méximo 2 més aprovechamiento de cubierta

Alturade fachadaMéaxima7,50 m

Edificabilidad Méxima0,75 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito publico del privado.

Retranqueos en p.b.

A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m salvo acuerdo entre
propietarios registrado en escritura plblica o viviendas adosadas o en hilera.

Retranqueos en p.a.

A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m salvo acuerdo entre
propietarios registrado en escritura plblica o viviendas adosadas o en hilera.

Vuelos No se permiten sobre via 0 espacio publicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

REORDENACION DE VOLUMEN

I. En parcelas en que se vayan a construir varias unidades de viviendas adosadas o en
hileradebera redactarse Estudio de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Lascubiertas serén inclinadas con pendientes igual es o superiores al 40%

2. Entreviviendas aisladas o edificiosindependientes de viviendas adosadas o en hilera
en unamismaparcelase exige unadistanciaigual alaatura.

3. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a2 m.

4. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en lassiguientes
condiciones:

- Unaplazapor cadavivienda

- Unaplazapor cada 70 m2 de superficie Gtil de uso hosteleria

OBSERVACIONES

AREA N°8. RESIDENCIAL EXTENSIVA 3

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL CARAC-
TERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 de tres unidades)

USOSPORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Comercio (3.2.2), terciario (5.1.3, 5.3.1), &reas|libres (excepto 7.1), infraestructuras bé-
sicas (8.1.1.7.1y transformadores el éctricos) y otros usos (12)

TIPOLOGIA: Edificacion de viviendas aisladas, pareadas o en hileras de 3 unidades

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima800 m2

Frente de fachadaMinimo 15 m.

Ocupacion Méaxima 30 %

N° de plantas méximo 2 méas aprovechamiento de cubierta

AlturadefachadaM&xima7,0m

Edificabilidad M&xima0,10 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito publico del privado.

Retranqueos en p.b. A fachada y linderos min. 3 m salvo acuerdo entre propietarios
registrado en escritura publica o viviendas adosadas o en hilera.

Retranqueos en p.a.

A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m salvo acuerdo entre
propietarios registrado en escritura plblica o viviendas adosadas o en hilera.
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Vuelos No se permiten sobre via o espacio publicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

Densidad Méxima 1 viv /800 m2 de parcela

REORDENACION DEVOLUMEN

|. En parcelas en que se vayan aconstruir varias unidades de viviendas deberaredactarse
Estudio de Detalle

ORDENANZAS Especificas

1. Las cubiertas serén inclinadas con pendientes iguales o superiores al 40%

2. Entre viviendas aisladas o edificiosindependientes de viviendas adosadas o en hilera
enunamisma

parcelase exige unadistanciaigual alaaltura.

3. Los cerramientos de parcelano deberén tener altura superior a2 m.

4. Serdobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en lassiguientes
condiciones:

- Unaplazapor cadavivienda

- Unaplazapor cada 70 m2 de superficie Util de uso hosteleria

OBSERVACIONES

AREA N°9. EQUIPAMIENTO INTENSIVO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: EQUIPAMIENTO (4)

CARACTERISTICOS Equipamiento (excepto 4.1.4, 4.7, 4.8) Todos ellos de interés
publico.

USOoS

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Viviendas (s6lo 6.1.1.5), Terciario (5.2.1, 5.2.2, 5.3.1), &eas libres (excepto 7.1, 7.2y
75),

infraestructuras bésicas (8.1.1.7.4 y transformadores el éctricos) y otros usos (12).

TIPOLOGIA: Edificio singular, aislado, adosado o incluido en unamanzana cerrada

CONDICIONES DE EDIFICACION

ParcelaminimaNo selimita

Frente de fachadaNo selimita

Ocupacién Méaxima 100 %

Ne de plantas méximo 3

Alturahabitable Méaxima 13,00 m

Edificabilidad Mé&xima3,33 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela0 lineade fachada. En caso con-
trario se redactard un Estudio de Detalle.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Vuelos

Sobre via plblica, se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Sdienteigual o menor a80 cmy 1/10 del ancho delacalle, en un méximo del 80 % dela
fachada, dejando libre a menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de laaceray
siempre auna altura minima respecto de larasante de laacera de 3,50 m.

Lasmarquesinasy toldos no sobresaldran més de 2 m delaalineacion; se admiten anun-
ciosy banderines en fachada de saliente menor oigual a1,5 m., en ambos casos dejando libre
al menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de la acera'y siempre a una atura
minimarespecto de larasante de la acerade 2,50 m.

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. No se exige reserva para estacionamiento ni garaje

2.Un 15 % de la parcelaen que se enclaven usos hotel eros se destinarda zonas verdes y
espacios libres de uso y dominio plblicos.

OBSERVACIONES

a Las indicaciones concretas sobre el tipo de equipamiento grafiadas en planos son
orientativas, pudiendo variarse el uso, si bien los terrenos se destinarén necesariamente aun
servicio deinterés plblico.

b. El uso hotelero solo sera posible en un 25 % de la superficie calificada

AREA N°10. EQUIPAMIENTO SEMIINTENSIVO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: EQUIPAMIENTO (4)

CARACTERISTICOS Equipamiento (excepto 4.1.4, 4.7, 4.8) Todos ellos de interés
publico.

USOoS

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Viviendas (s6lo 6.1.1.5), Terciario (5.2.1, 5.2.2, 5.3.1), &eas libres (excepto 7.1, 7.2y
7.5), infraestructuras bésicas (8.1.1.7.4 y transformadores el éctricos) y otros usos (12).

TIPOLOGIA: Edificio singular, aislado o adosado en edificacion abierta

CONDICIONES DE EDIFICACION

ParcelaminimaNo selimita

Frente de fachadaNo selimita

Ocupacién Maxima 60 %

Ne de plantas méximo 4

Alturahabitable Méaxima 15,00 m

Edificabilidad Méaxima1,33 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Serespetaraanivel de cierre de parcelao lineadefachada. En caso contra-
rio seredactara un Estudio de Detalle.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Vuelos

Sobre via publica se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Sdienteigual o menor a80 cmy 1/10 del ancho delacalle, en un méximo del 80 % dela
fachada, dejando libre a menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde delaaceray
siempre auna altura minima respecto de larasante de laacera de 3,50 m.

Lasmarquesinasy toldos no sobresaldran més de 2 m delaalineacion; se admiten anun-
ciosy banderines en fachada de saliente menor oigual a1,5 m., en ambos casos dejando libre
al menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de la acera'y siempre a una atura
minimarespecto de larasante de la acerade 2,50 m.

REORDENACION DE VOLUMEN ORDENANZASESPECIFICAS

1. Seraobligatoriala prevision de una plaza por cada 100 m2 de superficie (til de cual-
quier uso.

2.Un 15 % de la parcelaen que se enclaven usos hotel eros se destinarda zonas verdes y
espacios libres de uso y dominio plblicos.

OBSERVACIONES

a Las indicaciones concretas sobre el tipo de equipamiento grafiadas en planos son
orientativas, pudiendo variarse el uso, si bien los terrenos se destinarén necesariamente aun
servicio deinterés plblico.

b. El uso hotelero solo sera posible en un 10 % de la superficie calificada.

AREA N°11. INDUSTRIA BASICA. TIPOA

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL : PRODUCCION INDUS-
TRIAL

CARACTERISTICOS Producciénindustrial

USOS

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Comercia (excepto 3.2.2, 3.3.1, 3.4.1),

Terciario (5.1.2, 5.2.1, 5.2.2, 5.3.1), equipamientos (4.3, 4.4, 4.7) Areas Libres (7.5),
InfraestructurasBésicas(8.1.1.4,8.1.1.5,8.1.1.6,8.1.1.7.3,8.1.1.7.4,8.1.1.7.5,8.1.2,8.1.3.2,
8.2, 8.3, Almacenes de Chatarra (9.3) y Otros usos (12). Todos ellos afectos alos usos carac-
teristicos.

TIPOLOGIA: Edificacionindustrial aislada, adosadao agrupada.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima1.000 m2

Frente de fachadaMinimo 5,00 m.

Ocupacién Méxima 70%

Ne de plantas méximo 2

Alturadefachada

Méxima 15 m salvo en edificios einstal aciones en que, por técnicasindustriales, requie-
ran mayor altura(silos, chimeneas, etc.) con un limite de 40 m debidamente justificado.

Edificabilidad Mé&xima0,8 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable

Alineaciones Se respetarén a nivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito plblico del privado.

Retranqueos en p.b. Minimo 5 m aviapublicay 3 m alinderos

Retranqueos en p.a. Minimo 5 m aviapublicay 3 malinderos

Vuelos No se permiten sobre via o espacio plblicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

REORDENACION DE VOLUMEN

I. Serdexigiblelaredaccion de un Estudio de Detalle cuando, ajuicio del Ayuntamiento,
la construccién de varios edificios independientes en unamisma parcela, pueda provocar en
su entorno urbano imégenes de desorden urbanistico o degradacion.

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Serén exigibles todas aquellas medidas necesarias para corregir € impacto negativo
visual o paisgjistico que puedan suponer este tipo de construcciones

2. Sereservard e 15 % de terreno dentro de la parcela para estacionamiento, cargay
descarga.

OBSERVACIONES

AREA N°12. INDUSTRIAAUXILIAR. TIPOB

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: PRODUCCION INDUS-
TRIAL

CARACTERISTICOS Produccién industrial . Con limitacion de 500 CV por cada 1000
m2 construidos.

uUsos

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Comercia (excepto 3.2.2,3.3.1, 34.1),

Terciario (5.1.2, 5.2.1, 5.2.2, 5.3.1), equipamientos (4.3, 4.4, 4.7) Areas Libres (7.5),
InfraestructurasBésicas(8.1.1.4,8.1.1.5,8.1.1.6,8.1.1.7.3,8.1.1.7.4,8.1.1.7.5,8.1.2,8.1.3.2,
8.2, 8.3, Almacenes de Chatarra (9.3) y Otros usos (12). Todos ellos afectos alos usos carac-
teristicos.

TIPOLOGIA: Edificacion industrial adosada o o agrupada, con oficinaen fachada.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 250 m2

Frente de fachada Minimo 5,00 m.

Ocupacién Méxima100%

Ne de plantas méximo 2 (a)

Alturadefachada

Mé&xima8 m salvo en edificios einstalaciones en que, por técnicasindustriales, requieran
mayor altura (silos, chimenesas, etc.) con un limite de 15 m debidamente justificado.

Edificabilidad Mé&xima2,00 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén a nivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el @mbito pablico del privado.

Retranqueos en p.b. Se permiten aunque no se limitan. Respecto a linderos no se permi-
tirn menoresde 3 m.

Retranqueos en p.a. Se permiten aunque no se limitan. Respecto alinderos no se permi-
tirn menoresde 3 m.

Vuelos No se permiten sobre via o espacio plblicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.
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REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Serén exigibles todas aquellas medidas necesarias para corregir € impacto negativo
visual o paisgjistico que puedan suponer este tipo de construcciones

2. No se exige reserva de estacionamiento en el interior de las parcelas.

OBSERVACIONES

a Enlasdos plantas quedaincluidalaentreplantaque podra ocupar €l 100 % delanave,
respetando |as alturas maximas y las condiciones derivadas de la Ordenanza de Seguridad e
Higieneen el Trabgjo.

AREA N°13. INDUSTRIATIPO C

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: PRODUCCION INDUS-
TRIAL

CARACTERISTICOS Produccién industrial . Con limitacién de 500 CV por cada 1000
m2 construidos.

UsoSs

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Comercial (excepto 3.2.2, 3.3.1, 3.4.1),

Terciario (5.1.2, 5.2.1, 5.2.2, 5.3.1), equipamientos (4.3, 4.4, 4.7) Areas Libres (7.5),
InfraestructurasBésicas(8.1.1.4,8.1.1.5,8.1.1.6,8.1.1.7.3,8.1.1.7.4,8.1.1.7.5,8.1.2,8.1.3.2,
8.2, 8.3, Almacenes de Chatarra (9.3) y Otros usos (12). Todos ellos afectos alos usos carac-
teristicos.

TIPOLOGIA: Edificacién industrial aislada, adosada o o agrupada.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 250 m2

Frente de fachadaMinimo 5,00 m.

Ocupacién Maximalaresultante de los retranqueos

N° de plantas méximo 2 (a)

Alturadefachada

Méxima 12 m. salvo en edificios einstalaciones en que, por técnicasindustriales, requie-
ran mayor altura(silos, chimeneas, etc.) con un limite de 20 m debidamente justificado.

Edificabilidad Méxima2,00 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito publico del privado.

Retranqueosen p.b. Minimo 7 m aviapudblicay 3malinderossi se abren huecos. Podra
eliminarse el retranqueo alinderos si no se abren huecos pero no reducirlo.

Retranqueosen p.a. Minimo 7 maviapublicay 3malinderossi se abren huecos. Podra
eliminarse el retranqueo alinderos si no se abren huecos pero no reducirlo.

Vuelos No se permiten sobre via 0 espacio publicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

REORDENACION DEVOLUMEN

|. Seraexigiblelaredaccion deun Estudio de Detalle cuando, ajuicio del Ayuntamiento,
la construccion de varios edificios independientes en unamisma parcela, pueda provocar en
su entorno urbano imégenes de desorden urbanistico o degradacion.

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Serén exigibles todas aquellas medidas necesarias para corregir € impacto negativo
visual o paisgjistico que puedan suponer este tipo de construcciones

2. No se exige reserva para estacionamiento de vehiculos

OBSERVACIONES

a Enlasdos plantas quedaincluidalaentreplantaque podré ocupar el 100 % delanave,
respetando las alturas méximas y las condiciones derivadas de la Ordenanza de Seguridad e
Higieneen el Trabgjo.

AREA N° 14. SERVICIOSINDUSTRIALES

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL:ALMACENESY COMER-
ClO(3) Y TERCIARIO (5) CARACTERISTICOS Comercial (3), Terciario Oficinas (excep-
t05.1.3)

Usos

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Produccién Industrial (excepto 2.4), Comercial (excepto 3.2.2, 3.3.1, 3.4.1), Terciario
(5.2.1,5.2.2,5.4.1,5.4.3,5.4.4,5.4.6), equipamientos (4.1.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.7) Areas Libres
(7.5), InfraestructurasBésicas (8.1.1.4,8.1.1.5,8.1.1.6,8.1.1.7.3,8.1.1.7.4,8.1.1.7.5,8.1.3.2,
8.2.2, 8.3y Otros usos (12). Todos €llos afectos a los usos caracteristicos.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada o adosada abierta.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 1.000 m2

Frente de fachada Minimo 5,00 m.

Ocupacién Méaxima50%

Ne° de plantas méximo 3

Alturade fachadaMé&xima 10 m.

Edificabilidad M&xima 1,67 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito publico del privado.

Retranqueos en p.b. Se permiten. No se exige retranqueo minimo respecto a fachadas.

Retranqueos en p.a. Se permiten. No se exige retranqueo minimo respecto afachadas.

Vuelos

Se permiten en calles de més de 8 m de anchura.

Salienteigual o menor a80 cmy 1/10 del ancho delacalle, en un méximo del 80 % dela
fachada, dejando libre al menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de laaceray
siempre auna alturaminima respecto de larasante de laacerade 3,50 m.

Lasmarquesinasy toldos no sobresaldrén més de 2 m delaalineacion; seadmiten anun-
ciosy banderines en fachada de saliente menor oigual a1,5m., en ambos casos dejando libre
al menos 50 cm desde la proyeccion vertical del borde de la aceray siempre a una atura
minimarespecto de larasante de laacerade 2,50 m.

REORDENACION DEVOLUMEN

|. Seraexigiblelaredaccion deun Estudio de Detalle cuando, ajuicio del Ayuntamiento,
la construccion de varios edificios independientes en unamisma parcela, pueda provocar en
su entorno urbano imégenes de desorden urbanistico o degradacién.

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Seraobligatorialaprevisién de unaplazade aparcamiento por cada 100 m2 de super-
ficie(til decualquier uso

OBSERVACIONES

AREA N° 15. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: EQUIPAMIENTO (4)

CARACTERISTICOS Deportivo (4.4)

USOSPORMENORIZADOS COMPATIBLES

Equipamientos administrativo (4.6), recreativo (4.2), religioso(4.5), Terciario hosteleria
(5.2), recreativo (5.4.1, 5.4.7), Areas Libres (7.3, 7.5) Infraestrucuras bésicas (garaje- apar-
camiento: 8.1.1.7.4 y, transformadores el éctricos). Todos ellos afectos a uso deportivo.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada o adosada abierta

CONDICIONES DE EDIFICACION

ParcelaminimaLasefialadaen planos.

Frente de fachadaNo selimita

Ocupacion Méxima 20 %. En canchas cubiertas, maximo 60 %

N° de plantas méximo En canchas cubiertaslibre. En otros usos 2

Alturade fachada En canchas cubiertas libre. En otros usos 6 m.

Edificabilidad En canchas cubiertas méaxima 3,33 m2/m2. En otros usos 0,33 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Serespetardanivel decierre de parcelao lineadefachada. En caso contra-
rio se redactara un Estudio de Detalle.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Vuelos No se permiten sobre via 0 espacio publicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. No se exige reserva para estacionamiento ni garaje.

OBSERVACIONES

AREA N° 16. EQUIPAMIENTO HOTELERO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: TERCIARIO

CARACTERISTICOSHotelero (5.3.1)

Usos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Comercid (3.2.2), Terciario oficinas (5.1.2), hosteleria(5.2.2), recreativos (5.4.1, 5.4.6),
equipamiento deportivo (4.4), &reaslibresprivadasy jardines (7.3y 7.5), garajeaparcamiento,
transformadores el éctricos. Todos ellos afectos al uso caracteristico.

TIPOLOGIA: Edificacion abierta

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima L asefialadaen planos

Frente de fachada

Ocupacion Méaxima45%

N° de plantas méximo 5

Alturahabitable M&ximo 15,00 m

Edificabilidad Mé&ximo 1,6 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetaran anivel ce cierre de parcela o linea de fachada o tratamiento
que diferencie claramente el dmbito publico del privado.

Retranqueos en p.b.

Sepermiten. No esobligatorio. Si seretranqueael edificio afachadaladistanciaeslibre,
si seretranquea alinderos la distancia no serd menor de 3 m.

Retranqueos en p.a.

Sepermiten. No esobligatorio. Si seretranqueael edificio afachadaladistanciaeslibre,
s seretranquea alinderos la distancia no serd menor de 3 m.

Vuelos No se permiten sobre via 0 espacio publicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Ser4 obligatoria la prevision dentro de la parcela de una plaza de aparcamiento por
cada 2 habitaciones.

OBSERVACIONES

AREA N°17. ESTACIONAMIENTO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: INFRAESTRUCTURAS
BASICAS (8.1.1.7) CARACTERISTICOS Gargje- aparcamiento (8.1.1.7.3, 8.1.1.7.4 y
8.1.1.7.5)

USOSPORMENORIZADOS

COMPATIBLESNinguno

TIPOLOGIA: Edificacion abiertao espacio libre

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima L asefialadaen planos

Frente de fachada

Ocupacién Méaxima50%

N° de plantas méximo 1

Alturade fachadaMaximo 4,00 m

Edificabilidad Mé&ximo 0,67 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones

Retranqueos en p.b. No selimita

Vuelos No se permiten.
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REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

OBSERVACIONES

AREA N°18. ZONA FERROVIARIA

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL : INFRAESTRUCTURA

BASICA FERROVIARIA (8.1.2)

CARACTERISTICOS Ferroviario (8.1.2)

USOSPORMENORIZADOS COMPATIBLES

Vivienda (6.1.1.4), Produccion Industrial (2.4), comercial (3.2.2), Terciario de oficinas
(5.1.2), hosteleria (5.2.2) y recreativo (5.4.1), equipamiento cultural (4.1.1), Areas Libres
(7.5), garaje- aparcamiento (8.1.1.7.2,8.1.1.7.3,8.1.1.7.4y 8.1.1.7.5), transformadores el éc-
tricos. Todos ellos afectos al uso ferroviario.

TIPOLOGIA: Edificio singular, aislado o adosado en edificacion abierta.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima400 m2

Frente de fachada 4,50 m

Ocupacion Maxima40 %

Ne de plantas méximo 2

Alturadefachada Libre con méximo sin justificar de 8 m.

Edificabilidad Méaxima0,8 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetaran anivel ce cierre de parcela o linea de fachada o tratamiento
que diferencie claramente el dmbito plblico del privado.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderosmin. 3 m para
apertura de huecos.

Vuelos No se permiten a via pUblica o espacios de retranqueo obligatorio

REORDENACION DEVOLUMEN

1. Seraexigiblelaredaccion de un Estudio de Detalle cuando, ajuicio del Ayuntamiento,
la construccién de varios edificios independientes en unamisma parcela, pueda provocar en
su entorno urbano imégenes de desorden urbanistico o degradacién.

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Serén exigibles todas aquellas medidas necesarias para corregir € impacto negativo
visual o paisajistico que puedan suponer este tipo de construcciones

2. Aungue no se prevé reservaminimade estacionamiento, cada nuevaactuacion debera
satisfacer dentro de la parcelalas necesidades de estacionamiento que genere.

OBSERVACIONES

AREA N°19. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: ESPACIOSLIBRES (7)

CARACTERISTICOS Espacioslibresy zonas verdes (7.2, 7.3y 7.4)

USOSPORMENORIZADOS COMPATIBLES

Quioscos de prensa 'y bebidas, espectéculos a aire libre publicos (4.2 a aire libre),
deportivo (4.4) y garaje—aparcamiento bajo rasante. Todos €llos afectos al uso caracteristico,
siempre pUblico. Instalaciones subterraneas de las infraestructuras bési cas.

Se admiten elementos singulares (esculturas, fuentes), asi como el ementos de mobiliario
urbano.

TIPOLOGIA: Edificio singular aislado.

CONDICIONESDE EDIFICACION

Parcelaminima L a sefial adaen planos

Frente de fachada El sefialado en planos

Ocupacion Maxima 10 %

Ne de plantas maximo 2

AlturadefachadaMéaxima7,00 m

Edificabilidad Mé&xima0,10 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Vuelos No se permiten sobre via pablica o espacio de retranqueo obligatorio

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Aunque no se prevé reservaminimade estacionamiento se debera satisfacer dentro de
lazonalas necesidades de estacionamiento que genere.

OBSERVACIONES

a. Lazonaformara parte del Sistema General o Sistemas L ocales de espacios libres.

b. Aunque en planos se han grafiado globalmente las &reas como parques y zonas de
recreo, ha de entenderse que las éreas gjardinadas, paseos, etc. podran coexistir con un siste-
maviario peatonal o rodado de emergenciaal servicio delazonaverde.

AREA N°20. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PRIVADOS

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: ESPACIOSLIBRES (7)

CARACTERISTICOS Espacios libresy USOS zonas verdes (7.5)

PORMENORIZADOS COMPATIBLES Deportivo (4.4), gargje- aparcamiento al aire
librey bajo rasante (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2).

TIPOLOGIA: Edificio singular aislado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima L asefialadaen planos

Frente de fachada El sefialado en planos

Ocupacion Maximas %

Ne de plantas méximo 1

AlturadefachadaMéxima3,00 m

Edificabilidad Mé&xima0,05 m2/m2

Alturaméximatotal 4,50 m.

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetaran a nivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito plblico del privado.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Vuelos No se permiten sobre via pablica o espacio de retranqueo obligatorio

REORDENACION DE VOLUMEN

No se permite.

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Los usos de garaje aparcamiento se permiten en sétano o sobre rasante a descubierto,
tolerdndose parasol es desmontabl es e independientes de la edificacion, sin cierres.

2. Se prohibe en |as edificaciones tratamientos que no sean |os propios de fachada.

OBSERVACIONES

a. Lazonano formara parte del Sistema General o Sistemas Locales de espacios libres.

b. Bgjo rasante se permiten instal aciones técnicas einstal aciones deportivas. Todosellos
con unaocupacién maximabajo rasante del 20 %.

AREA N°21. PLAZASY VIARIO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: VIARIO

CARACTERISTICOS Viario (8.1.1.3)

Usos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Estacionamiento de vehiculos (8.1.1.7.5 al aire libre), instal aciones subterraneas de las
infraestructuras bésicas (8.2 y 8.3, excepto 8.2.4 y 8.2.6). Se admiten elementos singulares
(quioscos, esculturas, fuentes), asi como elementos de mobiliario urbano.

TIPOLOGIA: Edificio singular aislado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima

Frente de fachada

Ocupacion

Ne de plantas méximo 1

AlturadefachadaMéaxima3,50 m

Edificabilidad

Alturamaximatotal

Fondo edificable

Alineaciones

Retranqueos en p.b.

Retranqueos en p.a

Vuelos

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Losusos de garaje aparcamiento se permiten en sétano o sobrerasante a descubierto,
tolerandose parasoles sin cierres.

2. En cuanto a tratamiento de las vias, se estard alo establecido en estas Normas Urba-
nisticas.

OBSERVACIONES

a. El uso, disfrute y explotacién de estacionamientos subterraneos se regira por lo esta-
blecido en el Reglamento de Bienes de las Entidades L ocal es aprobado por R.D. 1372/86 de
13 dejunio.

NUCLEOSRURALES CON ORDENACION EN PLANOS

NUCLEOS RURALES: ACUMUER, ARGUISAL, ARTO, AURIN, BORRES,
CARTIRANA, GESERA, GUILLUE, IPIES, HOSTAL DE IPIES, ISIN, LAGUARTA,
LARREDE, LARRES, LASIESO, ORNA DE GALLEGO, OSAN, PARDINILLA,
SABINANIGOALTO, SARDAS, SASAL, SATUE, SORRIPAS, SENEGUE, YESPOLA

AREA N° 1. CASCO CONSOLIDADO

CLASIFICACION DE SUEL O: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2, 6.1.3y 6.3)

USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2 'y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario

oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto 4.7 y 4.8),
garajeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos af ectos al os usos ante-
riores.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada, adosada o en manzanasin patio. Edificios agricolas
tradicionales.

Naves.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima 300 m2 en nuevas parcel aciones. Las existentes, si soninferiores.

Frente de fachada Minimo 4,50 m.

Ocupacién Maxima 60 % (1)

Ne de plantas méximo 2 més bajo cubierta (1).

Alturade fachadaMéxima 7,00 m. (1)

Edificabilidad M&ima 1,15 m2/m2. (1)

Alturaméximatotal 10 m. (1)

Fondo edificable No selimita

Alineaciones

Serespetardn anivel de cierre de parcela, lineade fachada o tratamiento que claramente
diferencie el &mbito publico del privado. EI Ayuntamiento podraexigir que en determinados
tramoslalineade fachada coincidacon laalineacion.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Vuelos

No se admiten vuel os cerrados con ningtn tipo de material, yaseaavia o ainterior de
parcela. Se permiten balcones tradicionales y solaneras. Saliente igual 0 menor a /10 del
ancho delacalley nunca superior 260 cm. Los aeros tendrén un vuelo maximo de 50 cm.

Densidad

Sefijaunadensidad méximade 1 viv/150 m2 de parcelaen el caso de rehabilitacion de
edificios existentes con division de los mismos en varias viviendas y de 1 viv/300 m2 de
parcelaen |as de nueva construccion
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REORDENACION DEVOLUMEN

I. En parcelas en que se vayan aconstruir varias unidades de vivienda deberaredactarse
Estudio de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Lascubiertas serén inclinadas. La pendiente debera ser entre 35%y el 70 % (1)

2. Laedificacion tradicional existente no se considerarafuerade ordenacion si sus con-
diciones de edificacion no cumplen las de esta ficha, pudiendo ser rehabilitada con las de
«Volumen Existente».

2. Entreviviendas aisladas o edificiosindependientes de viviendas adosadas o en hilera
en unamismaparcelase exige unadistanciaigual alaatura.

3. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a 2 m, de los cuales
podré ser de fébrica

opaca como méximo 1 m. El resto podré ser de verja, elementos vegetales, etc.

4. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en lassiguientes
condiciones:

- Unaplazapor cada 70 m2 de superficie (til de uso hosteleria.

5. Latipologianave se admite, con unaaturamaximade 4 my unasuperficieinferior a
200 m. El Ayuntamiento podréaexigir las medidas de correccién deimpacto visua que estime
oportunas.

OBSERVACIONES

(1) salvo rehabilitaciones que seralaexistente si fuera superior.

NUCLEOSRURALES: ACUMUER, ARGUISAL,ARTO, BORRES, GESERA, IPIES,
HOSTAL DE IPIES, LARREDE, LARRES, LASIESO, ORNA DE GALLEGO, OSAN,
PARDINILLA, SABINANIGOALTO, SARDAS, SASAL, SORRIPAS, SENEGUE

AREA N° 2. AREA DE EXTENSION DE CASCO 1

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2y 6.3)

USOSPORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2'y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto
4.7y 4.8), garagjeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos afectos alos
usos anteriores.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada, pareadae hileras de 4 unidades maximo.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima400 m2 en nuevas parcel aciones. Las existentes si fueran inferiores.

Frente de fachada Minimo 4,50 m. (1)

Ocupacion Méxima 60 % (1)

N° de plantas méximo 2 més bajo cubierta (1)

Alturade fachadaMéxima 7,00 m (1)

Edificabilidad M&xima1,2 m2/m2 (1)

Alturaméaximatotal 10 m. (1)

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito publico del privado.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderosmin. 3m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Vuelos

No se admiten vuel os cerrados con ninguin tipo de material, yaseaavia o ainterior de
parcela. Se permiten balcones tradicionales y solaneras. Saliente igual 0 menor a 1/10 del
ancho delacalley nuncasuperior a60 cm. Los aeros tendrén un vuelo méximo de 50 cm.

Densidad

Sefijaunadensidad méximade 1 viv/150 m2 de parcelaen el caso de rehabilitacion de
edificios existentesy de 1 viv/400 m2 de parcelaen |as de nueva construccion

REORDENACION DEVOLUMEN

I. En parcelasen que sevayan aconstruir varias unidades de viviendas deberaredactarse
Estudio de Detalle

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Lascubiertas seraninclinadas. Lapendiente deberaestar comprendidaentre el 35%y
el 70%

2. Entreviviendas aisladas o edificiosindependientes de viviendas adosadas o en hilera
en unamismaparcelase exige unadistanciaigual alaatura.

3. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a 2 m, de los cuales
podré ser de fabrica opacacomo maximo 1 m. El resto podra ser de verja, elementos vegeta-
les, etc.

4. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en lassiguientes
condiciones:

- Unaplazapor cada 70 m2 de superficie (til de uso hosteleria.

5. No se admite latipologia nave.

OBSERVACIONES

(1) Salvo rehabilitaciones, que seralaexistente si fuerasuperior.

NUCLEOSRURALES: HOSTAL DE IPIES, SABINANIGOALTO, SENEGUE

AREA N° 3. AREA DE EXTENSION DE CASCO 2

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda(6.1.1.1, 6.1.2.,6.1.3y 6.3)

Usos

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2'y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto
4.7y 4.8), gargjeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos af ectos alos
usos anteriores.

TIPOLOGIA: Edificacién aislada, pareada e hileras de 4 unidades méaximo.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima500 m2 en nuevas edificaciones. Las existentes si fueran inferiores.

Frente de fachadaMinimo 4,50 m.

Ocupacion Méxima 50 %

N° de plantas méximo 2 més bajo cubierta
Alturade fachadaMéaxima7,00 m
Edificabilidad Méximal m2/m2
Alturaméximatotal 10 m.
Fondo edificable No selimita
Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito publico del privado.
Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.
Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.
Vuelos
No se admiten vuel os cerrados con ninguin tipo de material, yaseaavia o ainterior de
parcela. Se permiten balcones tradicionales y solaneras. Saliente igual o menor a 1/10 del
ancho delacalley nuncasuperior a60 cm. Los aeros tendrén un vuelo méximo de 50 cm.
Densidad
Sefijaunadensidad méximade 1 viv/150 m2 de parcelaen el caso de rehabilitacion de
edificios existentesy de 1 viv/500 m2 de parcelaen las de nueva construccion
REORDENACION DEVOLUMEN
I. En parcelasen que sevayan aconstruir varias unidades de viviendas deberaredactarse
Estudio de Detalle
ORDENANZASESPECIFICAS
1. Lascubiertas seran inclinadas. Lapendiente deberaestar comprendidaentreel 35%y
el 70%
2. Entreviviendas aisladas o edificiosindependientes de viviendas adosadas o en hilera
en unamismaparcelase exige unadistanciaigual alaaltura
3. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a2 m, de los cuales
podré ser de fabrica opacacomo maximo 1 m. El resto podra ser de verja, elementos vegeta-
les, etc.
4. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en las siguientes
condiciones:
- Unaplaza por cada 70 m2 de superficie Gtil de uso hosteleria.
5. Se admite latipologia nave, con unaaturaméximade5 my unasuperficieinferior a
200 m. El Ayuntamiento podréaexigir las medidas de correccién deimpacto visua que estime
oportunas.
OBSERVACIONES
NUCLEOSRURALES: BORRES, CARTIRANA, HOSTAL DE IPIES, LAGUARTA,
LARRES, SABINANIGOALTO
AREA N° 4. AREA DE EXTENSION DE CASCO 3
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL
CARACTERISTICOS Vivienda(6.1.1.1, 6.1.2y 6.3)
UsoSs
PORMENORIZADOS
COMPATIBLES
Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2'y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto
4.7y 4.8), gargjeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos afectos al os
usos anteriores.
TIPOLOGIA: Edificacion aisladay pareada
CONDICIONES DE EDIFICACION
Parcelaminima500 m2. Las existentes si son inferiores
Frente de fachadaMinimo 10 m.
Ocupacion Méxima40 %
N° de plantas méximo 2 més bajo cubierta
AlturadefachadaMaxima7,00 m
Edificabilidad M&xima0,6 m2/m2
Alturaméximatotal 10 m.
Fondo edificable No selimita
Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito publico del privado.
Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.
Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.
Vuelos
No se admiten vuel os cerrados con ninguin tipo de material, yaseaavial o ainterior de
parcela. Se permiten balcones tradicionales y solaneras. Saliente igual 0 menor a 1/10 del
ancho delacalley nuncasuperior a60 cm. Los aeros tendrén un vuelo méximo de 50 cm.
Densidad
Sefijaunadensidad méximade 1 viv/150 m2 de parcelaen el caso de rehabilitacion de
edificios existentesy de 1 viv/500 m2 de parcelaen |as de nueva construccion
REORDENACION DEVOLUMEN
I. En parcelasen que sevayan aconstruir varias unidades de viviendas deberaredactarse
Estudio de Detalle
ORDENANZASESPECIFICAS
1. Lascubiertas seran inclinadas. Lapendiente deberaestar comprendidaentreel 35%y
el 70%
2. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a2 m, de los cuales
podré ser de fébrica
opaca como méximo 1 m. El resto podré ser de verja, elementos vegetales, etc.
3. Seraobligatorialaprevision de plazas de aparcamiento como minimo en las siguientes
condiciones:
- Unaplazapor cada 70 m2 de superficie Gtil de uso hosteleria.
OBSERVACIONES
NUCLEOSRURALES: SORRIPAS
AREA N°5. INDUSTRIA BASICA
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: PRODUCCION INDUS-
TRIAL
CARACTERISTICOS Industriay almacenaje
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uUsos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Comercial, administrativoy oficinas, hosteleriay locales de reunion, educacional y cul-
tural, deportivo no espectécul o, sanitario, garajeaparcamiento, transformadores el éctricos.

Todos ellos afectos alos usos caracteristicos.

TIPOLOGIA: Edificacion industrial aislada, adosadao en hileras.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima1.000 m2

Frente de fachadaMinimo 5,00 m.

Ocupacién Méxima 70%

Ne de plantas méximo 2

Alturadefachada

M#éxima 10 m salvo en edificios einstal aciones en que, por técnicasindustriales, requie-
ran mayor altura(silos, chimeneas, etc.) con un limite de 40 m debidamente justificado.

Edificabilidad Mé&xima0,8 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable

Alineaciones Se respetarén a nivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito plblico del privado.

Retranqueos en p.b. Minimo 5 m aviapublicay 3 m alinderos

Retranqueos en p.a. Minimo 5 m aviaplblicay 3 m alinderos

Vuelos No se permiten sobre via o espacio publicos ni sobre espacios de retranqueo
obligatorio.

REORDENACION DEVOLUMEN

|. Seraexigiblelaredaccion de un Estudio de Detalle cuando, ajuicio del Ayuntamiento,
laconstruccién de varios edificios independientes en unamisma parcela, pueda provocar en
su entorno urbano imégenes de desorden urbanistico o degradacion.

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Serén exigibles todas aquellas medidas necesarias para corregir € impacto negativo
visual o paisgjistico que puedan supones este tipo de construcciones

2. Sereservard el 15 % de terreno dentro de la parcela para estacionamiento, cargay
descarga.

OBSERVACIONES

NUCLEOS RURALES: ACUMUER, ARGUISAL, ARTO, AURIN, BORRES,
CARTIRANA, CASTILLODE LERES, GESERA, GUILLUE, IPIES, HOSTAL DE IPIES,
ISIN, LAGUARTA, LARREDE, LARRES, LASIESO, ORNA DE GALLEGO, OSAN,
PARDINILLA, SABINANIGOALTO, SARDAS, SASAL, SATUE, SORRIPAS, SENEGUE,
YESPOLA

AREA N°6. ESPACIOS LIBRES DE USO'Y DOMINIO PUBLICOS

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: ESPACIOSLIBRES (7)

CARACTERISTICOS Espacioslibresy zonas verdes (7.2, 7.3y 7.4)

uUsos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Quioscos de prensa 'y bebidas, espectéculos a aire libre publicos (4.2 a aire libre),
deportivo (4.4) y garaje—aparcamiento bajo rasante. Todos €llos afectos al uso caracteristico,
siempre pUblico. Instalaciones subterraneas de las infraestructuras bési cas.

Se admiten elementos singulares (esculturas, fuentes), asi como el ementos de mobiliario
urbano.

TIPOLOGIA: Edificio singular aislado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima L a sefial adaen planos

Frente de fachada El sefialado en planos

Ocupacion Maximal %

Ne de plantas maximo 1

Alturade fachadaMéaxima3,00 m

Edificabilidad Mé&xima0,05 m2/m2

Alturaméximatotal

Fondo edificable No selimita

Alineaciones

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Vuelos No se permiten sobre via pablica o espacio de retranqueo obligatorio

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

OBSERVACIONES

a. Lazonaformard parte de los Sistemas Generales o Locales de espacios libres.

NUCLEOS RURALES: ACUMUER, ARGUISAL, ARTO, AURIN, BORRES,
CARTIRANA, CASTILLO DE LERES, GESERA, GUILLUE, IPIES, HOSTAL DE IPIES,
ISIN, LAGUARTA, LARREDE, LARRES, LASIESO, ORNA DE GALLEGO, OSAN,
PARDINILLA, SABINANIGOALTO, SARDAS, SASAL, SATUE, SORRIPAS, SENEGUE,
YESPOLA

AREA N°7. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PRIVADOS

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: ESPACIOSLIBRES (7)

CARACTERISTICOS Espacios libresy USOS zonas verdes (7.5)

PORMENORIZADOS COMPATIBLES Deportivo (4.4), gargje- aparcamiento al aire
librey bajo rasante (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2).

TIPOLOGIA: Edificio singular aislado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima L a sefialadaen planos

Frente de fachada El sefialado en planos

Ocupacién Maxima5 %

Ne de plantas méximo 1

Alturade fachadaMéaxima3,00 m

Edificabilidad Mé&xima0,05 m2/m2

Alturaméximatotal 4,50 m.

Fondo edificable No selimita

Alineaciones Se respetarén anivel de cierre de parcela, linea de fachada o tratamiento
que claramente diferencie el dmbito plblico del privado.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Vuelos No se permiten sobre via ptblica o espacio de retranqueo obligatorio

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Losusos de garaje aparcamiento se permiten en sétano o sobrerasante a descubierto,
tolerdndose parasol es desmontabl es e independientes de la edificacion, sin cierres.

2. Se prohibe en |as edificaciones tratamientos que no sean |os propios de fachada.

OBSERVACIONES

a. Lazonano formara parte del Sistema General o Sistemas Locales de espacios libres.

b. Bajo rasante se permiten instal aciones técnicas e instal aciones deportivas. Todosellos
€on unaocupacion méaxima bajo rasante del 20 %.

NUCLEOS RURALES CON ORDENACION GENERICA Y

DELIMITACION GRAFICA SOBRE ORTOFOTO

NUCLEOSRURALESCON ORDENACION GENERICA (DELIMITACION SOBRE
ORTOFOTO) ABELLADA,ABENILLA, AINETO,ALLUE,ARTOSILLA, AZPE, BARA,
BARANGUA, BELARRA, BENTUE DE NOCITO, CASTILLO DE LERES, CERESOLA,
GRASA, IBORT, ISUN DE BASA, LANAVE, LASAOSA, LATAS, LATRAS, LAYES,
MOLINO VILLOVAS, ORDOVES, RAPUN, SAN ROMAN, SAN ESTEBAN DE
GUARGA, SOLANILLAY USED

AREA N°8. CASCO CONSOLIDADO

CLASIFICACION DE SUEL O: URBANO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2, 6.1.3y 6.3)

uUsos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2'y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario

oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto 4.7 y 4.8),
garajeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos af ectos al os usos ante-
riores.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada, adosada o en manzanasin patio. Edificios agricolas
tradicionales.

Naves.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima 300 m2 en nuevas parcelaciones para edificacion adosada o entre
medianerasy 700 m2 paraaislada. Las existentes, si soninferiores.

Frente de fachada Minimo 4,50 m.

Ocupacién Maxima 60 % (1)

Ne de plantas méximo 2 més bajo cubierta (1).

Alturade fachadaMéaxima 7,00 m. (1)

Edificabilidad M&ima 1,15 m2/m2. (1)

Alturaméximatotal 10 m. (1)

Fondo edificable No selimita

Alineaciones

Se consideracomo aineaciones |as existentes en | as edificaciones. En nuevas construc-
ciones en parcelas sin ocupar, serael limite de parcela, siempre queladistanciade lafachada
al gjedel camino o calle seasuperior a3 m. Serespetaran anivel decierredeparcela, lineade
fachada o tratamiento que claramente diferencie el @mbito publico del privado.

Retranqueos en p.b. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3 m para
apertura de huecos.

Retranqueos en p.a. A fachada se admiten, no son obligatorios. A linderos min. 3m para
apertura de huecos.

Vuelos

No se admiten vuel os cerrados con ningtn tipo de material, yaseaavia o ainterior de
parcela. Se permiten balcones tradicionales y solaneras. Saliente igual 0 menor a 1/10 del
ancho delacalley nuncasuperior a60 cm. Los aleros tendrén un vuelo méximo de 50 cm.

Densidad

Sefijaunadensidad méaximade 1 viv/150 m2 de superficied en el caso derehabilitacion
de edificios existentes con division de los mismos en varias viviendas y de 1 viv/300 m2 de
parcelaen |as de nueva construccion

REORDENACION DEVOLUMEN

1. En parcelas en que se vayan a construir varias unidades de viviendas adosadas o en
hileradeberaredactarse Estudio de Detalle

11. Sepodraexigir laredaccion de un Estudio de Detalle siempre que lanuevaedificacion
no constituyareedificacion de

otraexistente.

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Lascubiertas serén inclinadas. Lapendiente debera estar comprendidaentre el 35%y
el 70%

2. Laedificacion tradicional existente no se considerarafuerade ordenacion si sus con-
diciones de edificacion no cumplen las de esta ficha, pudiendo ser rehabilitada con las de
«Volumen Existente».

2. Entre viviendas aisladas o edificiosindependientes de viviendas adosadas o en hilera
en unamisma parcelase exige unadistanciaigual alaaltura.

3. Los cerramientos de parcela no deberén tener altura superior a2 m, de los cuales
podré ser de fabrica opacacomo méximo 1 m. El resto podra ser de verja, elementos vegeta-
les, etc.

4. Latipologianave se admite, con unaaturaméximade 4 my unasuperficieinferior a
200 m. El Ayuntamiento podréaexigir las medidas de correccion deimpacto visual que estime
oportunas.

OBSERVACIONES

a Seclasificacomo urbano el &mbito comprendido en el interior delapoligonal continua
definida por el perimetro exterior de las edificaciones residenciales existentes y sus edifica-
ciones agropecuarias anejas, excluyendo las naves de nueva construccion tramitada como en
Suelo No Urbanizable.

(1) Salvo en rehabilitaciones o reedificaciones de edificios, que serd la existente si es
mayor.
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NUCLEOSRURALES

AREA N°9. PLAZASY VIARIO

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO USO GLOBAL: VIARIO (8.1.)

CARACTERISTICOS Viario (8.1.1.3)

Usos

PORMENORIZADOS COMPATIBLES

Estacionamiento de vehiculos (8.1.1.7.5 a aire libre), instalaciones subterraneas de las
infraestructuras bésicas (8.2 y 8.3, excepto 8.2.4 y 8.2.6). Se admiten elementos singulares
(quioscos, esculturas, fuentes), asi como elementos de mobiliario urbano.

TIPOLOGIA: Edificio singular aislado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima

Frente de fachada

Ocupacion

N° de plantas méximo 1

AlturadefachadaMéaxima3,50 m

Edificabilidad

Alturaméximatotal

Fondo edificable

Alineaciones

Retranqueos en p.b.

Retranqueos en p.a.

Vuelos

REORDENACION DEVOLUMEN

ORDENANZASESPECIFICAS

1. Los usos de garaj e aparcamiento se permiten en sétano o sobrerasante a descubierto,
tolerdndose parasoles sin cierres.

2. Encuanto al tratamiento delasvias, seestardalo establecido en lasNormas Urbanis-
ticas.

OBSERVACIONES

a El uso, disfrute y explotacion de estacionamientos subterraneos se regira por lo esta-
blecido en el Reglamento de Bienes de |as Entidades L ocales aprobado por R.D. 1372/86 de
13 dejunio.

FICHAS DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO REMITIDO EN NUCLEOS RURA-
LES

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 1. HOSTAL DE IPIES

CLASIFICACION DE SUELO: URBANONO

CONSOLIDADO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2y 6.3)

UsoSs

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2 y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario

oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto 4.7 y 4.8),
garagjeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos afectos al os usos ante-
riores.

DESCRIPCION: situado entre la carreterade Lasieso y laN- 330

SUPERFICIE 11.720 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,45 m2/m2. Referido a uso de vivienda aislada o
pareada

TIPOLOGIA Edificacion aisladay pareada

INSTRUMENTO DE DESARROL L O Plan Especia de ReformaInterior

PLAZOSY PRIORIDADES Plazo de 8 afios paraaprobar el PERI, contando apartir de
laaprobacién del PGOU. No supeditado a otros desarrollos

GESTION Determinacion del sistema de actuacion en fichas delas Unidades de Ejecu-
cion

SISTEMAS GENERALES No se preven en el sector

DOTACIONESLOCALESMinimo del 20% delasuperficietotal del &mbito destinado
aviaesy espacioslibres.

VIARIOPUBLICO

SegUin PERI. El sector tendra un Unico acceso desde |a carreterade Lasieso, que deberd
contar con laaprobacion del Organo tutelar de la carretera.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima500 m2

AlturadefachadaMaxima7,00 m

Edificabilidad Mé&xima0,6 m2/m2. Referidaalasuperficie netade parcela

Alturaméximatotal 10 m.

Alineaciones Se sefialarén dentro del sector, diferenciando claramente el mbito plblico
del privado.

Otros pardmetros Seguin Plan Especial

Densidad Se fija una densidad méaximade 1 viv/500 m2 de parcelaneta

OTRASCONDICIONES

1. Lascubiertas seraninclinadas. Lapendiente deberaestar comprendidaentre el 35%y
el 70%

2. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a 2 m, de los cuales
podré ser de fabrica opacacomo méaximo 1 m. El resto podra ser de verja, elementos vegeta-
les, etc.

OBSERVACIONES

Laaprobacion del PERI requerirainformefavorabledel Organo tutelar delacarreterade
Lasieso.

Previamente alaaprobacion del Plan Especial seanalizarén losriesgosdeinundaciony
se adoptaran las medidas adecuadas con arreglo alo previsto en lalegislacion de Proteccion
Civil a efecto. (Seglin requerimiento de informe de la CHE, de 12 de diciembre de 2005)

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 2. OSAN

CLASIFICACION DE SUELO: URBANONO

CONSOLIDADO USO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda(6.1.1.1, 6.1.2 y 6.3)

UsoSs

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2'y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto
4.7y 4.8), gargjeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos afectos al os
usos anteriores.

DESCRIPCION: situado al Oeste del niicleo

SUPERFICIE 10.314 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,45 m2/m2. Referido a uso de vivienda aisada o
pareada

TIPOLOGIA Edificacion aisladay pareada

INSTRUMENTO DE DESARROLL O Plan Especial de Reformalnterior

PLAZOSY PRIORIDADES Plazo de 8 afios paraaprobar el PERI, contando apartir de
la aprobacion del PGOU. No supeditado a otros desarrollos GESTION Determinacion del
sistema de actuacion en fichas de las Unidades de Ejecucion

SISTEMAS GENERALES No se preven en el sector

DOTACIONESLOCALESMinimo del 20% delasuperficietotal del &mbito destinado
aviaesy espacioslibres.

VIARIO PUBLICO Serespetarael vial perimetral trazado en planos. Resto segin PERI

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima400 m2

AlturadefachadaMaxima7,00 m

Edificabilidad Mé&xima0,6 m2/m2. Referidaalasuperficie netade parcela

Alturaméximatotal 10 m.

Alineaciones Serespetaran | as sefial adas en planosy podran sefial arse dentro del sector,
diferenciando claramente el &mbito publico del privado.

Otros pardmetros Seguin Plan Especial

Densidad Se fija una densidad méaximade 1 viv/400 m2 de parcelaneta

OTRASCONDICIONES

1. Lascubiertas seraninclinadas. Lapendiente deberaestar comprendidaentreel 35%y
el 70%

2. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a 2 m, de los cuales
podré ser de fabrica opacacomo maximo 1 m. El resto podra ser de verja, elementos vegeta-
les, etc.

OBSERVACIONES

Se debera destinar a espacio libre publico o privado una franja de terreno de 20 m de
anchura con gje en lalineade 220 Kv que atraviesa el sector.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N°3. SARDAS

CLASIFICACION DE SUELO: URBANONO

CONSOLIDADOUSO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda(6.1.1.1, 6.1.2y 6.3)

USOSPORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2 y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto
4.7y 4.8), gargjeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos afectos alos
usos anteriores.

DESCRIPCION: Zonasituadaa Sur del niicleo

SUPERFICIE 7.810 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,45 m2/m2. Referido a uso de vivienda aislada o
pareada

TIPOLOGIA Edificacion aisladay pareada

INSTRUMENTO DE DESARROL L O Plan Especia de ReformaInterior

PLAZOSY PRIORIDADES Plazo de 8 afios paraaprobar el PERI, contando apartir de
laaprobacién del PGOU. No supeditado a otros desarrollos

GESTION Determinacion del sistema de actuacion en fichas delas Unidades de Ejecu-
cion

SISTEMAS GENERALES No se preven en el sector

DOTACIONESLOCALESMinimo del 20% delasuperficietotal del &mbito destinado
aviaesy espacioslibres.

VIARIO PUBLICO Seglin PERI. Se debera acceder al sector desde la Calle Baja

CONDICIONESDE EDIFICACION

Parcelaminima 500 m2

AlturadefachadaMéaxima7,00 m

Edificabilidad Mé&xima0,6 m2/m2. Referidaalasuperficie netade parcela

Alturaméximatotal 10 m.

Alineaciones Se sefialarén dentro del sector, diferenciando claramente el &mbito piblico
del privado.

Otros pardmetros Seguin Plan Especial

Densidad Se fija una densidad méaximade 1 viv/500 m2 de parcela neta

OTRASCONDICIONES

1. Lascubiertas serdninclinadas. Lapendiente deberaestar comprendidaentre el 35%y
el 70%

2. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a2 m, de los cuales
podré ser de fabricaopacacomo méximo 1 m. El resto podra ser de verja, elementos vegeta-
les, etc.

OBSERVACIONES

L asactuaciones que serealicen en el &mbito resolveran |os posibles problemas de tendi-
dos el éctricos.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N°4. SASAL

CLASIFICACION DE SUELO: URBANONO

CONSOLIDADOUSO GLOBAL: RESIDENCIAL

CARACTERISTICOS Vivienda (6.1.1.1, 6.1.2y 6.3)

USOSPORMENORIZADOS

COMPATIBLES

Produccién industrial (2.1.1y 2.1.2'y 2.1.4), hotelero (5.3.1, 5.3.2, 5.3.3), comercia
(3.2.2), terciario oficinas (5.1), hosteleria (5.2), recreativo (5.4.1), equipamientos (excepto
4.7y 4.8), gargjeaparcamiento (8.1.1.7.1y 8.1.1.7.2), transformadores el éctricos afectos al os
usos anteriores.
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DESCRIPCION: Zonasituadaal Norte del niicleo, junto alaiglesia

SUPERFICIE 7.810 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,45 m2/m2. Referido a uso de vivienda aislada o
pareada

TIPOLOGIA Edificacion aisladay pareada

INSTRUMENTO DE DESARROLL O Plan Especial de Reformalnterior

PLAZOSY PRIORIDADES Plazo de 8 afios paraaprobar el PERI, contando apartir de
laaprobacion del PGOU. No supeditado a otros desarrollos

GESTION Determinacion del sistemade actuacion en fichas de las Unidades de Ejecu-
cion

SISTEMAS GENERALES No se preven en el sector

DOTACIONESLOCALES

Minimo del 20% delasuperficietotal del &mbito destinado avialesy espacioslibres. Se
ubicardn un minimo de 200 m2 de espacios libres pubicos a Oeste delaiglesia

VIARIO PUBLICO Segun PERI.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcelaminima500 m2

AlturadefachadaMéaxima7,00 m

Edificabilidad Méxima0,6 m2/m2. Referidaalasuperficie netade parcela

Alturaméximatotal 10 m.

Alineaciones Se sefialaran dentro del sector, diferenciando claramente el ambito plblico
del privado.

Otros parametros Seguin Plan Especial

Densidad Se fija una densidad méaximade 1 viv/400 m2 de parcelaneta

OTRASCONDICIONES

1. Lascubiertas serén inclinadas. Lapendiente deberd estar comprendidaentre el 35%y
el 70%

2. Los cerramientos de parcela no deberan tener altura superior a2 m, de los cuales
podréa ser de fébrica opacacomo maximo 1 m. El resto podra ser de verja, elementos vegeta-
les, etc.

OBSERVACIONES

Lasactuaciones que serealicen en el &mbito resolveran |os posibles problemas de tendi-
dos el éctricos.

TITULO X. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO |.SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

ARTICULO 197. Suelo Urbanizable Delimitado

1. Esaquel que, expresamente, asi se clasificaen |os planos de ordenacion, por su voca
cion de ser urbanizado y edificado a medio plazo.

2. Se delimitan los Sectores de Suelo Urbanizable en la documentacion gréfica, conte-
niendo esta Normativa unaFichade Intensidadesy Usos globaes paracadauno deellos, ala
que habra de atenerse el Plan Parcial que se redacte para su ordenacion detallada.

ARTICULO 198. Sectores

Es la unidad bésica de planeamiento de Suelo Urbanizable Delimitado. Cada Sector
delimitado serd objeto de desarrollo mediante Plan Parcial. Un Plan Parcial puede abarcar uno
o varios Sectores. En cada Sector debe producirse el reparto de cargas y beneficios paralo
cual, los Planes Parcia es delimitarén una o varias Unidades de Ejecucion, de formaque per-
mitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién de
latotalidad de su superficie.

ARTICULO 199. Intensidades

1. Lasintensidades de cada sector se determinan en fichas.

2. A efectos de aplicacion de la densidad en viviendas por Hectérea 'y del aprovecha
miento méaximo, lasuperficie computable seréladefinidaen lafichade caracteristicas de cada
Sector.

ARTICULO 200. Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los parti-
culares

1. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios serd el resultante
deaplicar alasuperficie aportadael noventapor ciento del aprovechamiento medio del Suelo
Urbanizable Delimitado. EI Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Delimitado ven-
dra definido por el Plan General, y se halla en la forma sefialada en el articulo 101.4 de la
L.UA.

2. El porcentaje restante pasara a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo del
Ayuntamiento.

ARTICULO 201. Médulos de reserva

Los Planes Parciales respetardn los Médulos de Reserva minimos establecidos en el
articulo 47 delaL.U.A.y articulos 47 y ss. del R.U., y respetaran las demés determinaciones
que sefidlael R.U.

ARTICULO 202. Planes Parciales de Iniciativa Particular

Los Planes Parciales deiniciativa particular habrén de contener, ademés de las determi-
naciones y documentacion, exigidos paralos deiniciativamunicipal enlosarticulos45y 48
delaL.U.A., ladocumentacion sefialadaen el articulo 52 delaL.U.A. y articulo 99 del R.U.

FICHASDE SECTORESDE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 1. CORONA |

SITUACION: Sesitiaal Norte dela Ciudad, junto ala Urbanizacion

Montecasonay al Oeste del Paseo de La Corona.

SUPERFICIETOTAL APROXIMADA: 6,2499 Ha.

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareadao agrupada (L ashile-
ras no tendran unalongitud superior a50 m.) Plurifamiliar en blogue aislado.

USOS COMPATIBLES: Los sefialados para el Area de Ordenacion n° 6 Residencial
Extensival

USOSINCOMPATIBLES: Los sefialados parael Area de Ordenacion n° 6 Residencial
Extensival

DENSIDAD MAXIMA: 30 viviendas/hectéarea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,40 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): A definir en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA: A definir en el Plan Parcial.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: 10 m.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcia y Proyectos de Urbanizacién

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 afios desde |a aprobacion del Plan General.

CESIONESDE SUELO PARA ZONASVERDESY EQUIPAMIENTOS:

Seincluirdn en el Sector 5.100 m2 destinados a Sistemas Generales de Espacios Libres
publicos adscritos para su obtencion a Suelo Urbanizable.

L as cesiones paralas dotaciones|ocales de zonas verdes y equipamiento comunitario se
realizardn seglin Reglamento de Desarrollo.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 20 % de
viviendaplurifamiliar, un 30 % de agrupadao en hileray un 50 % de aislada o pareada. El Plan
Parcial podravariar estos porcentajes siempre que no se supere ni laedificabilidad bruta, ni la
densidad de viviendas, ni el aprovechamiento medio, igual paratodos|os Sectores.

Laordenacion se redlizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especialmente el tratamiento de |los bordes y larelacion paisgjisticacon € conjunto genera
del entorno.

El Plan Parcial debera resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen el Sector. Se encuentraafectado por lineas el éctri-
cas

El Proyecto de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccién contrarayos.

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 2. CORONA I

SITUACION: Sesitiaal Norte dela Ciudad, junto a Sector Coronaly al

Oeste del Paseo de La Corona.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 5,4717 Ha.

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareadao agrupada (L ashile-
ras no tendran unalongitud superior a50 m.) Plurifamiliar en blogue aislado.

USOS COMPATIBLES: Los sefialados para el Area de Ordenacion n° 6 Residencial
Extensival

USOSINCOMPATIBLES: Los sefialados parael Area de Ordenacion n° 6 Residencial

Extensival

DENSIDAD MAXIMA: 30 viviendas/hectérea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,40 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): A definir en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA: A definir en el Plan Parcial.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: 10m.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcia y Proyectos de Urbanizacién

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 arfios desde la aprobacion del Plan General

CESIONES DE SUELO PARA ZONASVERDESY EQUIPAMIENTOS:

Seincluirdn en el Sector 4.450 m2 destinados a Sistemas Generales de Espacios Libres
plblicos adscritos para su obtencion a Suelo Urbanizable.

Las cesiones paralas dotaciones|ocal es de zonas verdes y equipamiento comunitario se
realizardn seglin Reglamento de Desarrollo.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 20 % de
viviendaplurifamiliar, un 30 % de agrupadao en hileray un 50 % de aislada o pareada. El Plan
Parcial podravariar estos

porcentajes siempre que no se supere ni laedificabilidad bruta, ni ladensidad devivien-
das, ni el aprovechamiento medio, igual paratodos|os Sectores.

Laordenacion se redlizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especialmente el tratamiento de |los bordes y la relacion paisgjisticacon € conjunto genera
del entorno.

El Plan Parcial deberd resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen el Sector. Se encuentraafectado por lineas el éctri-
cas

Se deberarealizar un tratamiento adecuado de las escorrentias superficiales para evitar
que con la actuacion se puedan crear nuevas afecciones significativas aterceros El Proyecto
de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de proteccion contra
rayos.

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 3. CORONA 11

SITUACION: Sesitiaal Nortedela Ciudad, junto al Sector Coronall y al

Oeste del Paseo de La Corona.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 6,4587 Ha.

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareadao agrupada (L ashile-
ras no tendran unalongitud superior a50 m.) Plurifamiliar en blogque aislado.

USOS COMPATIBLES: Los sefialados para el Area de Ordenacién n° 6 Residencial
Extensival

USOSINCOMPATIBLES: Los sefilados parael Area de Ordenacion n® 6 Residencial
Extensival

DENSIDAD MAXIMA: 30 viviendas/hectérea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,40 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): A definir en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA: A definir en el Plan Parcial.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: 10m.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcia y Proyectos de Urbanizacion

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistemade actuacion con ladelimitacion delas Unidades de Ejecucion

PLAZO PARA APROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 afios desde |a aprobacion del Plan General
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CESIONES DE SUELO PARA ZONASVERDESY EQUIPAMIENTOS:

Seincluirdn en el Sector 5300 m2 destinados a Sistemas Generales de Espacios Libres
publicos adscritos para su obtencién a Suelo Urbanizable.

L as cesiones paralas dotaciones|ocal es de zonas verdesy equipamiento comunitario se
realizaran segiin Reglamento de Desarrollo.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 20 % de
viviendaplurifamiliar, un 30 % de agrupadao en hileray un 50 % de aislada o pareada. El Plan
Parcial podravariar estos porcentajes siempre que no se supere ni laedificabilidad bruta, ni la
densidad de viviendas, ni el aprovechamiento medio, igual paratodos|os Sectores.

Laordenacion se realizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especiamente el tratamiento de los bordes y larelacion paisajistica con el conjunto general
del entorno.

El Plan Parcial debera resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen el Sector.

Se deberarealizar un tratamiento adecuado de | as escorrentias superficiaes para evitar
que con la actuacién se puedan crear nuevas af ecciones significativas aterceros El Proyecto
de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de proteccion contra
rayos.

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 4. FONDAZAS- SORBITAS

SITUACION: Sesitiaal NortedelaCiudad, junto a Sector Esquifionesy entre Cartirana
y Sabifianigo, entre la carretera de Jacay lade Cartirana.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 17.5564 Ha.

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareadao agrupada (Lashile-
ras no tendrén unalongitud superior a50 m.) Plurifamiliar en bloque aislado.

USOS COMPATIBLES: Los sefialados para el Area de Ordenacion n° 5 Residencial
Semiintensiva

USOSINCOMPATIBLES: Los sefidlados para el Areade Ordenacion n° 5 Residencial
Semiintensiva

DENSIDAD MAXIMA: 45 viviendas/hectarea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,50 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): A definir en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA: A definir en el Plan Parcial.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: 22 m.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacion

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 arios desde la aprobacion del Plan General

CESIONESDE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

Sereservaran 9.500 m2 para Sistema General de Equipamiento y/o zonas verdes.

L as cesiones paralas dotaciones|ocal es de zonas verdesy equipamiento comunitario se
realizaran segiin Reglamento de Desarrollo.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 50 % de
viviendaplurifamiliar, un 30 % de agrupadao en hileray un 20 % de aislada o pareada. El Plan
Parcial podravariar estos porcentajes siempre que no se supere ni laedificabilidad bruta, ni la
densidad de viviendas, ni el aprovechamiento medio, igual paratodos|os Sectores.

Sedeberadiferenciar claramente dos zonas: En lamés préximaa Sabifidnigo se concen-
traralaviviendaplurifamiliar, con tipologias acordesa ndcleo. En el méaspréximo aCartirana
se deberd crear en las zonas edificables de baja densidad con unatrama urbana definida que
deberd mantener lavariacion de disefio y € sistema de asentamiento de los niicleos del &rea,
en unajusta proporcion entre lahomogeneidad de los conjuntosy lacomplejidad de los ele-
mentos. Estavariacion implicaralaimposicion de limitaciones pararepetir €l mismo disefio,
las repeticiones seriadas de vol imenes o lalongitud de | as hileras de edificios adosados, enla
mismalineade |o planteado genéricamente en el Articulo 205 para el Suelo Urbanizable No
Delimitado.

Se deberaresolver, de acuerdo con los Organos tutelares competentes lainsercion de la
carreteraexistenteasi como lalineadeferrocarril existente. Lasobrasque sellevenacabo en
las franjas de proteccion de la carreteray el ferrocarril que tengan por objeto salvaguardar
paisajes o construcciones o limitar € ruido que provoca el transito por ambas vias, serén
costeadas por sus promotoresy quedaran incorporadas a desarrollo del Plan Parcial.

Se deberarealizar un tratamiento adecuado de | as escorrentias superficiaes para evitar
que con laactuacion se puedan crear nuevas af ecciones significativas aterceros.

Se deberéan realizar |0s estudios necesarios parajustificar €l cumplimiento delas Direc-
trices de Proteccion Civil respecto alaubicacion de usos.

El Proyecto de Urbanizacion incluirael estudio y laadopcion de medidas necesarias de
proteccion contrarayos.

L aubicacion delas zonas verdes publicas deberd atender alaoptimizacion de su uso por
parte de la poblacion asi como a la integracion o proteccion de zonas natural es de especial
fragilidad y alaamortiguacion de ruido generado por laproximalineadeferrocarril existente.

El sistemaviario atenderaalaarticulacion y creacion de unatrama urbana.

El Plan Parcial debera resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen el Sector. Se encuentraafectado por lineas eléctri-
cas

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 5. EL PARQUE |

SITUACION: Sesittaa Nortedel Parquey al Oeste de laantigua carretera.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 2,3311 Ha

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareadao agrupada (Las hile-
ras no tendrén unalongitud superior a50 m.) Plurifamiliar en bloque aislado.

USOS COMPATIBLES: Los sefidlados para e Area de Ordenacion n° 5 Residencial:
Semiintensivo

USOSINCOMPATIBLES: Los sefialados parael Areade Ordenacion n°5 Residencial :
Semiintensivo

DENSIDAD MAXIMA: 60 viviendas/hectérea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,60 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): A determinar por el Plan Parcial

PARCELA MINIMA: 400 m2 en edificacion aisladay plurifamiliar.

500 m2 en pareada o en hilera, con una superficie asociada a vivienda mayor o igua a
200 m2.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: A determinar por
el PP,

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacion

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 afios desde |a aprobacion del Plan General

CESIONESDE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

Seglin R.U. Deberan situarse como continuacion de los de los de Sectores contiguos ya
desarrollados, siempre que no sejustifique suficientemente que otra ubicacion a ternativasu-
pone unamejora pai sajisticatanto del entorno como del perfil general delaCiudad.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 100 % de
viviendaplurifamiliar. El Plan Parcial podravariar este porcentaje siempre que no se supere ni
laedificabilidad bruta, ni ladensidad de viviendas, ni el aprovechamiento medio, igual para
todos |os Sectores.

Laordenacion se realizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especiamente el tratamiento de los bordes y larelacion paisajistica con el conjunto general
del entorno.

El Plan Parcial deberd resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen e Sector. Se encuentraafectado por lineas el éctri-
cas

El Proyecto de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccién contrarayos.

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 6. EL PARQUEII

SITUACION: Sesittaa Nortedel Parquey al Oeste de laantigua carretera.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 2,9040

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareadao agrupada (Lashile-
ras no tendrén unalongitud superior a50 m.) Plurifamiliar en bloque aislado.

USOS COMPATIBLES: Los sefidlados para € Area de Ordenacion n® 5 Residencial:
Semiintensivo

USOSINCOMPATIBLES: Los sefilados parael Areade Ordenacion n®5 Residencial:
Semiintensivo

DENSIDAD MAXIMA: 60 viviendas/hectarea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,60 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): A determinar por el PP.

PARCELA MINIMA: 400 m2 en edificacion aislada o plurifamiliar. 500 m2 en pareada
o en hilera, con una superficie asociada a viviendamayor o igual 2200 m2.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: A determinar por
el PP,

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacién

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 arios desde la aprobacion del Plan General

CESIONES DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

SegUin R.U. Deberan situarse como continuacion de los de los de Sectores contiguos ya
desarrollados, siempre que no sejustifique suficientemente que otra ubicacién alternativa su-
pone unamejora pai sgj istica tanto del entorno como del perfil general delaCiudad.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 100 % de
viviendaplurifamiliar. El Plan Parcial podravariar este porcentaje siempre que no se supere ni
laedificabilidad bruta, ni ladensidad de viviendas, ni el aprovechamiento medio, igual para
todos los Sectores.

Laordenacion se realizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especiamente el tratamiento de los bordes y larelacion paisajistica con el conjunto general
del entorno.

El Plan Parcial debera resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen el Sector. Se encuentraafectado por lineas el éctri-
cas

El Proyecto de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccién contrarayos.

Laordenacion del Sector atenderdalo deerminado en el acuerdo delaCPOT defecha28
de junio de 2004.

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 7. EL PUENTE DE SABINANIGO

SITUACION: Sesitdaa Sur delaCiudad, junto a ntcleo de El Puente de

Sabifianigo

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 4,3369 Ha.

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareadao agrupada (Lashile-

no tendrén unalongitud superior a50 m.)

USOS COMPATIBLES: Los sefialados parael Area de Ordenacion n® 6 Residencial
Extensival

USOSINCOMPATIBLES: L os sefialados parael Area de Ordenacion n° 6 Residencial
Extensival

DENSIDAD MAXIMA: 20 viviendas/hectérea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,33 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): 0,50 m2t/m2s
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PARCELA MINIMA : 400 m2 en edificacion aislada. 500 m2 en pareadao en hilera, con
unasuperficie asociadaaviviendamayor o igual 2200 m2.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: 7,00 m.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcia y Proyectos de Urbanizacion

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 afios desde la aprobacion del Plan General

CESIONESDE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

Segin R.U.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 70 % de
agrupada o en hileray un 30 % de aislada o pareada. El Plan Parcial podra variar estos
porcentajes siempre que no se supere ni laedificabilidad bruta, ni ladensidad deviviendas, ni
el aprovechamiento medio, igual paratodos|os Sectores.

Laordenacion se realizara creando trama urbanay continuando |a existente, cuidando
especialmente el tratamiento de los bordes y larelacion paisajisticacon € conjunto genera
del entorno.

El Plan Parcial debera resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen el Sector.

Previamente alaaprobacion del Plan Parcial seanalizaran losriesgosdeinundaciony se
adoptaran las medidas adecuadas con arreglo a lo previsto en la legislacion de Proteccion
Civil a efecto.

El Proyecto de Urbanizacion incluira el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccién contrarayos.

FICHA SECTOR RESIDENCIAL 8. PUENTE SARDAS

SITUACION: Sesitliaal sureste, entre el nicleoy lavariantedelaN- 330,y a Sur del
futuro acceso desde lamismahastael Camino de laErmita.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 4,1261 Ha.

CALIFICACION: Residencial

USO CARACTERISTICO: Viviendaunifamiliar, aislada, pareada o agrupada (Las hile-
ras no tendran unalongitud superior a50 m.) Plurifamiliar en blogque aislado.

USOS COMPATIBLES: A determinar en el Plan Parcial

USOSINCOMPATIBLES: A determinar en el Plan Parcial

DENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas/hectérea

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,40 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): A determinar en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA: A determinar enel P P

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: A determinar en
ePP

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcia y Proyectos de Urbanizacién

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 afios desde la aprobacion del Plan General

CESIONESDE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

Sereservaran 3.000 m2 para Sistema General de Espacios Libres Publicos.

Las cesiones paralas dotaciones|ocales de zonas verdes y equipamiento comunitario se
realizaran seguin Reglamento de Desarrollo.

OBSERVACIONES:

El aprovechamiento medio es 0,45 m2/m2. Se ha calculado considerando un 20 % de
viviendaplurifamiliar, un 40 % de agrupadao en hileray un 40 % de aislada o pareada. El Plan
Parcial podravariar estos porcentajes siempre que no se supere ni laedificabilidad bruta, ni la
densidad de viviendas, ni el aprovechamiento medio, igual paratodos|os Sectores.

Laordenacion se redlizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especialmente el tratamiento de los bordes y larelacion paisgjisticacon € conjunto genera
del entorno. Si fueraposible, en funcién del trazado definitivo delaautoviay con laautoriza-
cion de la Unidad de Carreteras de Huesca del Ministerio de Fomento, se establecera un
acceso al Sector desde laCalle del Rio Basa, através de la correspondiente via de servicio.

El Plan Parcial debera resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras que atraviesen el Sector.

Previamente alaaprobacion del Plan Parcial seanalizarén losriesgosdeinundaciony se
adoptaran las medidas adecuadas con arreglo a lo previsto en la legislacion de Proteccion
Civil  efecto.

El Proyecto de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccion contrarayos.

Laaprobaciéon del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion requerirdinformes precepti-
vosy vinculantes de laUnidad de Carreteras de Huesca del Ministerio de Fomento.

FICHA SECTOR INDUSTRIAL 1. AURIN

SITUACION: Sesitiaal Este delaCiudad, junto ala carreteranacional 330,

como continuacion delazonaindustrial existente.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 20,3909 Ha.

CALIFICACION: Industrial

USO CARACTERISTICO: Los correspondientes a cualquiera de | as tres Areas de Or-
denacién industriales determinadas en el Plan General para Suelo Urbano: Industria Bésica
(Tipo A), IndustriaAuxiliar (Tipo B) e Industria Tipo C, ademés de los correspondientes a
ServiciosIndustriales.

USOS COMPATIBLES: Los correspondientesacualquierade |l astres Areas de Ordena-
cién industriales determinadas en el Plan General para Suelo Urbano: IndustriaBésica (Tipo
A), IndustriaAuxiliar (Tipo B) eIndustriaTipo C, ademéas delos correspondientesa Servicios
Industriales.

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,75 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): Lacorrespondiente acadaAreade Ordenacion
definidaen el Plan General para Suelo Urbano.

PARCELA MiNIMA: Lacorrespondiente acadaAreade Ordenacion definidaen el Plan
Genera para Suelo Urbano.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: La correspon-
diente a cada Area de Ordenaci6n definidaen el Plan General para Suelo Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcia y Proyectos de Urbanizacién

SUPERFICIE MAXIMAA URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 arfios desde la aprobacion del Plan General

CESIONESDE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

Seglin R.U. Deberan situarse como bandas en el [imite con zonas residenciales, de una
anchuraminimade 15 m o continuacién delos de los de Sectores contiguos ya desarrollados,
siempre que no sejustifique suficientemente que otra ubicacin alternativa supone unamejora
paisgjisticatanto del entorno como del perfil general delaCiudad.

OBSERVACIONES:

Como minimo, el 10 % del aprovechamiento correspondiente al Sector se destinard a
ServiciosIndustriales.

Laordenacion se redlizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especialmente el tratamiento de los bordes y larelacion paisgjisticacon € conjunto genera
del entorno.

El Plan Parcial debera resolver el desvio o soterramiento de las redes o tendidos de
infraestructuras de servicios que atraviesen el Sector. Se encuentraafectado por lineas el éctri-
cas

Previamente alaaprobacion del Plan Parcial seanaizaran losriesgosdeinundaciony se
adoptaran las medidas adecuadas con arreglo a lo previsto en la legislacion de Proteccion
Civil a efecto.

El Proyecto de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccién contrarayos.

FICHA SECTOR INDUSTRIAL 2. EL DISCO

SITUACION: Sesitiaal EstedelaCiudad, junto alacarreteranacional 330,

como continuacion delazonaindustrial existente.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 1,3715Ha

CALIFICACION: Industrial

USO CARACTERISTICO: Los correspondientes a cualquierade | as tres Areas de Or-
denacion industriales determinadas en el Plan General para Suelo Urbano: Industria Bésica
(Tipo A), IndustriaAuxiliar (Tipo B) e Industria Tipo C, ademés de los correspondientes a
ServiciosIndustriales.

USOS COMPATIBLES: Los correspondientes acualquieradelastres Areas de Ordena-
ciénindustriales determinadas en el Plan General para Suelo Urbano: IndustriaBésica (Tipo
A), IndustriaAuxiliar (Tipo B) eIndustriaTipo C, ademés delos correspondientesa Servicios
Industriaes.

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,75 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): Lacorrespondiente acadaAreade Ordenacion
definidaen el Plan General para Suelo Urbano.

PARCELA MiNIMA: Lacorrespondiente acadaAreade Ordenacion definidaen el Plan
Genera para Suelo Urbano.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: La correspon-
diente acada

Areade Ordenacion definidaen el Plan General para Suelo Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcia y Proyectos de Urbanizacion

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 afios desde la aprobacion del Plan General

CESIONESDE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

Seglin R.U. Deberan situarse como bandas en el [imite con zonas residenciaes, de una
anchuraminimade 15 m o continuacion delos de los de Sectores contiguos ya desarrollados,

siempre que no se justifique suficientemente que otra ubicacion alternativa supone una
mejora paisajisticatanto del entorno como del perfil general dela Ciudad.

OBSERVACIONES:

Como minimo, €l 10 % del aprovechamiento correspondiente al Sector se destinard a
ServiciosIndustriales.

Laordenacion se realizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especialmente el tratamiento de los bordes y larelacion paisgjistica con € conjunto genera
del entorno.

Previamente alaaprobacion del Plan Parcial seanalizaran losriesgosdeinundaciony se
adoptaran las medidas adecuadas con arreglo a lo previsto en la legislacion de Proteccion
Civil a efecto.

El Proyecto de Urbanizacion incluira el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccién contrarayos.

FICHA SECTORINDUSTRIAL 3. PARDINILLA

SITUACION: Junto alacarreteranacional 330

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: 37,6159 Ha.

CALIFICACION: Industrial

USO CARACTERISTICO: Los correspondientes a cualquierade | as tres Areas de Or-
denacion industriales determinadas en el Plan General para Suelo Urbano: Industria Basica
(Tipo A), IndustriaAuxiliar (Tipo B) e Industria Tipo C, ademés de |os correspondientes a
ServiciosIndustriales.

USOS COMPATIBLES: Los correspondientes acual quieradelastres Areas de Ordena-
cion industriales determinadas en el Plan General para Suelo Urbano: IndustriaBésica(Tipo
A), IndustriaAuxiliar (Tipo B) elndustriaTipo C, ademés delos correspondientesa Servicios
Industriales.

EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA: 0,47 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD MAXIMA (NETA): Lacorrespondiente acadaAreade Ordenacion
definidaen el Plan General para Suelo Urbano.

PARCELA MiNIMA: Lacorrespondiente acadaAreade Ordenacion definidaen el Plan
Genera para Suelo Urbano.
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ALTURA MAXIMA DE FACHADA DEL USO CARACTERISTICO: La correspon-
diente a cada Area de Ordenaci6n definidaen el Plan General para Suelo Urbano.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacién

SUPERFICIE MAXIMA A URBANIZAR: Latotalidad delazona

GESTION:

Determinacion del sistema de actuacion con la delimitacion de las Unidades de Ejecu-
cion

PLAZO PARAAPROBACION DEL PLAN PARCIAL:

10 arios desde la aprobacion del Plan General

CESIONESDE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS:

SegUin R.U. Deberan situarse como bandas en el Iimite con zonas residenciales, de una
anchuraminimade 15 m o continuacion delos de los de Sectores contiguos ya desarrollados,
siempre que no sejustifique suficientemente que otra ubicacién alternativa supone unamejora
paisgjisticatanto del entorno como del perfil general dela Ciudad.

OBSERVACIONES:

Como minimo, el 10 % del aprovechamiento correspondiente a Sector se destinard a
ServiciosIndustriales.

Laordenacion se realizara creando trama urbanay continuando la existente, cuidando
especiamente el tratamiento de los bordes y larelacion paisajistica con el conjunto general
del entorno.

Previamente alaaprobacion del Plan Parcial seanalizaran losriesgosdeinundaciony se
adoptaran las medidas adecuadas con arreglo a lo previsto en la legislacion de Proteccion
Civil &l efecto.

El Proyecto de Urbanizacién incluird el estudio y adopcion de medidas necesarias de
proteccién contrarayos.

CAPITULO I1. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

ARTICULO 203. Suelo Urbanizable No Delimitado

En el presente Plan General no se clasifica Suelo Urbanizable No Delimitado. Las deter-
minaciones del presente capitul o serén de aplicacion caso de que quede introducida estacla-
sificacion en modificaciones posteriores.

ARTICULO 204. Régimen del Suelo Urbanizable No Delimitado

1. En tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial de los Sectores que se delimi-
ten, los propietarios del Suelo Urbanizable No Delimitado tendrén los derechos y obligacio-
nesquelaL.U.A. establece paralos propietarios del Suelo No Urbanizable. Ademés, tendran
derecho a promover su transformacion instando de la Administracion la aprobacion del co-
rrespondiente el presente Plan General

2. Losusosy condiciones de edificacion son los siguientes

_ Condiciones deAprovechamiento: L as sefial adas con carécter general parael Suelo No
Urbanizable.

_ Usos:

_ 1. Actuaciones rel acionadas con |a explotacion de recursos naturales.

_2.2.4. Industria Peligrosa, cuando sejustifique debidamente su ubicacion en este suelo
y bajo las condiciones de autorizacion que le resulten de aplicacion.

_ Equipamientos publicos que no sean propios del suelo urbano, y cuando sejustifique
debidamente la necesidad de su ubicacion en este tipo de suelo, y bajo las condiciones de
autorizacion quele resulten de aplicacion.

_ Terciarioshoteleros 5.3.2, 5.3.3 y 5.3.4. Albergues, Refugiosy Campings. Se somete-
ran alas condiciones de autorizacion previstas parael Suelo No Urbanizable.

_ Terciarios hosteleros (5.3.2), recreativos (5.4.7, 5.4.8 y 5.4.9)

_ 6.1.1. Vivienda unifamiliar aislada, con las condiciones exigidas para € Suelo No
Urbanizable en estaNormativa.

_ AreasLibres(7.1)

_ Infraestructuras bésicas (excepto 8.1.1.3,8.1.1.5,8.1.1.6, 8.1.1.7.2y 8.1.1.7.3)

_ Acopio de depésitosy materiaes (9).

_ Usosaemplazar en situacion aislada (10).

_ Usosvinculados alaejecucion y mantenimiento de las obras publicas (11).

_ Otros usos (12)

_ Condiciones de autorizacion: Losindicados usos se someteran alatramitacion y con-
diciones de autorizacion previstos en lapresente Normativa parael Suelo No Urbanizableen
especia, y respetarén lanormativaambiental y las necesidades de el aboracion de Estudio de
Impacto Ambiental y/o Andlisisde Impacto Territorial seglin se sefiala paratodo tipo de acti-
vidades en estaNormativay en lalegislacion sectorial, ademéas de precisar | as correspondien-
teslicencias urbanisticas y de actividad o apertura, segiin el tipo de actividad o uso de que se
trate.

ARTICULO 205. Criterios y requisitos generales parala delimitacion de Sectoresy su
desarrollo através de Planes Parciales

A los efectos de lo establecido en €l articulo 16.1 de la Ley 6/98, de 13 de abril, del
Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como en € articulo 38 delaL.U.A, se determinan a
continuacion los Criterios de desarrollo del Suelo Urbanizable No Delimitado clasificado en
€l término municipal de Sabifidnigo.

Calificacion.

Se podran delimitar Sectores que se calificaran como residenciales, industriales, tercia-
rios o de equipamiento.

Magnitud.

En general, no se podran delimitar Sectores cuyo tamafio implique unarentabilidad que
no sea suficiente para sumir todas las cesionesy las cargas derivadas de la urbanizacion.

Sistemas General es de Equipamientos.

Se prevera unareserva para estos Sistemas no menor del 5% de latotalidad de la super-
ficie del Sector, con independencia de los Médulos de Reserva minimos establecidos en el
articulo47 delaL.U.A.

Sistemas General es de Infraestructurasy conexiones con |0s mismos.

Se estard a lo dispuesto en el presente Planeamiento respecto a las caracteristicas y
ubicacion delos mismos, sin perjuicio de habra de atenerse alas Directrices Parcial es Secto-
rialesque al efecto sedicten por laD.GA. y por |as Directrices Parcial es de Ordenacion que
en cadamomento sean de aplicacion.

S6lo se podré conectar con lared municipal deaguassi se dispone de caudales suficien-
tes sin perjudicar las condiciones de potabilizacion o presion de lared actual. Se contard.con
permisos suficientes de concesi6n de agua, que deberan estar acreditadosal incio delasolici-
tud de delimitacion de Sector.

Cuando no sea posible o conveniente parael municipio laconexion con lared actual, se
realizaran todas las obras necesarias para la dotacion de aguas potables (captacion,
potabilizacién, regulacion de capacidad y distribucion). Se debera contar con concesion de
aguacuantitativamente suficiente parael consumo que se preveay con garantias de potabilidad.

En cualquierade los dos casos, se realizaré cél culo cuantificado de laprevision de con-
sumos de agua, garantizando para sectores residenciales un abastecimento minimo de 945
litros/viv./dia.

S6lo se podran conectar con lared municipal dealcantarillado si se dispone de secciones
de evacuacion suficientes sin perjudicar las condiciones de lared actual.

Cuando no sea posible o conveniente para el municipio laconexion conlared actual se
realizarén todas | as obras necesarias para la evacuacion de aguas residual es (al cantarillado,
depuracion y vertido). Se prohibe expresamente cualquier vertido directo de aguas fecalesa
cauces publicos. Se permite el vertido delared depluvialessi el sistema fuese separativo.

Infraestructura de comunicacién. Enlace con lared viariageneral del municipio.

Segarantizarael enlace con lared viariageneral del municipio:

a) Con €l viario urbano, caso de delimitacién de sectores contiguos a nlcleos existentes
0 aotros que se hubieran podido construir con anterioridad. Se articulara de modo que confi-
guren unatrama urbana unitariay coherente. Se considerara nticleo contiguo todo aquel que
quedeincluido en todo 0 en parte en unabandade 100 metros perimetral alos nlicleos existen-
tes.

b) Con lared de carreteras, caso de delimitacion de niicl eos separados de | os existentes.
Laviade acceso desde la carretera al nlcleo serd asfaltaday permitirael cruce de camiones
con unaanchuraminimade 6 m. de calzadamés 1,5 m. de arcén acadalado. El enlace conla
carretera deberd contar previamente con €l informe favorable de la Direccion Provincial de
CarreterasdelaD.GA., quien sefidlard en cada caso las condiciones que deberd cumplir. Se
reservaran | 0s terrenos necesarios para su € ecucion.

Prioridades paragarantizar un desarrollo racional.

No se delimitarén nuevos Sectores en tanto | 0s existentes no se encuentren consolidados
al menos en un 70%, para cada calificacion de suelo.

Morfologiay disefio de los nuevos asentamientos.

Engeneral sedisefiaran creando unatramaurbanadefinidaque deberamantener lavaria-
cion dedisefioy el sistema de asentamientos de los nlicleos del &rea, en unajusta proporcion
entre lahomogeneidad de los conjuntosy lacomplejidad de los elementos.

Se prohibe la repeticion de disefios de edificios en actuaciones que impliquen la cons-
truccion de més de dos, asi como |as repeticiones seriadas de volimenes. L as edificaciones
podréan constar de varios vol imenes adosados siempre que no sumen unalongitud de fachada
superior a20 metros. L as nuevas edificaciones que se proyecten deberan tener un tratamiento
arquitectonico que fraccione su volumen total en varios vol imenes formal menteindependien-
tes, provocando rupturas o variaciones en la composicion, sin provocar en ningiin caso
alternancias o reiteraciones simétricas que produzcan laimpresi6n de una promocién unitaria
demayor tamafio.

ARTICULO 206. Criteriosy requisitos parala delimitacion de Sectoresresidencialesy

su desarrollo através de Planes Parciales

Superficieminimadel Sector 3Ha.

Uso caracteristico Residencial (6)

Usos compatiblesA definir por el PP.

Usos prohibidos Explotacion recursos Naturales (1), Produccion Industria (2), Acopio
demateriales (9), Usos aemplazar en situacion aislada (10) y Usos Vinculados aobras publi-
cas (11). Resto a concretar en Plan Parcial

Densidad méxima 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio del

Sector maximo

0,30 m2t/m2s

Alturaméxima7,00m

Instrumento de desarrollo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion

CesionesparaS.L. de

equipamiento

Seglin R.U.

Observaciones

No se admitirala calificacion de espacios libres de uso y dominio pablico o dotaciones
de aquellosterrenos que por sus condicionestopogréficas no sean adecuados paraejecutar las
instal aciones correspondientes.

Serealizardunaeval uacién del impacto paisajistico, definiendo |as medidas correctoras
y garantizando su gjecucion.

ARTICULO 207. Criteriosy requisitos paraladelimitacion de Sectoresindustrialesy

su desarrollo através de Planes Parciales

Superficieminimadel Sector 2 Ha.

Uso caracteristico Produccion Industrial (2)

Usos compatibles A definir por el PP.

Usos prohibidos Residencial (6), Explotacion recursos Naturales (1), Usos a emplazar
en situacion aislada (10) y Usos Vinculados a obras publicas (11). Resto aconcretar en Plan
Parcia

Tipologia Naves aisladas o0 adosadas

Aprovechamiento medio del

Sector maximo

0,3 m2t/m2s

Alturaméxima8,00m

Instrumento de desarrollo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion

CesionesparaS.L. de

equipamiento

SeginR.U.

Observaciones

No se admitirala calificacion de espacios libres de uso y dominio pablico o dotaciones
de agquellosterrenos que por sus condiciones topogréficas no sean adecuados paraejecutar las
instal aciones correspondientes.

Seredlizard unaeval uacion deimpacto ambiental, definiendo las medidas correctorasy
garantizando su gjecucion.

ARTICULO 208. Criteriosy requisitos paraladelimitacion de Sectores comercialesy

terciariosy su desarrollo através de Planes Parciaes
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Superficie minimadel Sector 2 Ha.

Uso caracteristico Comercia (3) y Terciario (5)

Usos compatibles A definir por el PP,

Usos prohibidos Residencial (6), Explotacion recursos Naturales (1), Usos a emplazar
en situacion aislada (10) y Usos Vinculados a obras publicas (11). Resto a concretar en Plan
Parcial

Tipologia Edificaciones aisladas 0 adosadas

Aprovechamiento medio del

Sector méaximo

0,4 m2t/m2s

Alturaméxima8,00 m

Instrumento de desarrollo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion

CesionesparaS.L. de

equipamiento

Segin R.U.

Observaciones

No se admitirala calificacion de espacios libres de uso y dominio publico o dotaciones
de aquellosterrenos que por sus condicionestopogréficas no sean adecuados para ejecutar las
instal aciones correspondientes.

Serealizard unaeval uacion deimpacto ambiental, definiendo las medidas correctorasy
garantizando su ejecucion.

ARTICULO 209. Criteriosy requisitos parala delimitacion de Sectores de

equipamientosy su desarrollo através de Planes Parciales

Superficie minimadel Sector No se establece

Uso caracteristico Equipamientos (4)

Usos compatibles A definir por el PP

Usos prohibidos Residencial (6) excepto viviendavinculada, Explotacidn recursos Na-
turales (1), Produccién Industrial (2), Usosaemplazar en situacion aislada (10) y UsosVincu-
lados aobras publicas (11).

Resto aconcretar en Plan Parcial

Tipologia Edificaciones aisladas 0 adosadas

Aprovechamiento medio del

Sector méaximo

0,4 m2t/m2s

Alturaméxima8,00 m

Instrumento de desarrollo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion

CesionesparaS.L. de

equipamiento

Segin R.U.

Observaciones

No se admitirala calificacion de espacios libres de uso y dominio publico o dotaciones
de aquellosterrenos que por sus condicionestopogréficas no sean adecuados para ejecutar las
instal aciones correspondientes.

Serealizard unaeval uacion deimpacto ambiental, definiendo las medidas correctorasy
garantizando su ejecucion.

ARTICULO 210. Procedimiento paraladelimitacion de Sectores

1. Los Sectores de Suelo Urbanizable No Delimitado podran incorporarse directamente
mediante laredaccion del Plan Parcia o delimitarse previamente alaredaccion del mismo.

2. Ladelimitacion previaalaredaccion del Plan Parcial sesolicitarda Ayuntamiento. Se
seguirdel procedimiento parasu tramitacion hastalaaprobacion definitiva, establecido legal-
mente paralos Planes Parciales. El informe emitido al efecto por la Comision Provincial de
Urbanismo de Huesca serdpreceptivo y vinculante. Laaprobaciéninicial por parte del Ayun-
tamiento no vinculara a éste sobre futuros pronunciamientos que deba adoptar acerca de la
propiadelimitacion del Sector o el Plan Parcial quelo desarrolle.

3. En  caso de que la delimitacion se tramite conjuntamente con el Plan Parcial, €l
Informe emitido respecto alamismapor laComisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de Huesca serd preceptivo y vinculante.

4. Laaprobacion definitivadel documento de delimitacion conferirdal Sector el régimen
establecido enlaL.U.A. y reglamentacion que ladesarrolle, parael Suelo Urbanizable Deli-
mitado.

5. El Andlisisde Impacto Territoria requerido paralatransformacion del Suelo Urbanizable
No Delimitado en Delimitado se tramitaré junto con € Plan Parcia o, caso de redizarse
previamente la solicitud de delimitacion del Sector, con ésta.

6. El documento de solicitud de la delimitacion del Sector deberé contener como mini-
mo:

a) Planos, aescalasuficiente, del dreaexactaquevaaformar parte del Sector, enlosque
sereflejarala estructura de la propiedad, 10s usos existentes, |as edificaciones existentes, la
relacion con lasinfraestructurasterritorial es existentesy susrelacionesterritoria es dentro del
contexto del Plan General.

b) Planos de las conexiones del Sector con los elementos y |as redes exteriores de las
infraestructuras, definiendo trazado, dimensionesy caracteristicas delas mismas.

¢) Planos en los que se determine la magnitud de la propuesta y sus pormenores para
permitir valorar suimpacto sobrelapoblacion, el medio natural, el valor cultural y el paisgje.

d) Planos de enlace con las redes viarias y de servicios integrantes de la estructura del
municipio.

€) Memoriainformativay justificativaque contemple a menos:

1. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacién, valorando expresa-
menteladificultad dellevar acabo laactuacion en suelo clasificado como Urbano.

11. Justificacion delaviabilidad delainiciativa planteaday su coherenciacon laestrate-
giadel Plan General Municipal y laestructurageneral del territorio.

111. Justificacion delos criteriosy requisitos contenidos en lostres articulos anterioresa
presente de esta Normativa.

1V. Justificacion de un adecuado enlace con las infraestructurasy lasredes viariasy de
serviciosintegrantes delaestructuradel municipio, asi como deladisponibilidad delosterre-
NOS precisos para su g ecucion.

f) Cuando conecten con lared municipal de aguas se exigiracélculo justificativo de que
existe disponibilidad de caudales suficientes y de que no se perjudican las condiciones de
potabilizacion o presion delared actual . Seincluirddocumentaci on precisade que cuentacon
permisos suficientes de concesion de agua.

g) Cuando no prevea conexion con lared actual se preveran todas las obras necesarias
paraladotacion de aguas potables (captacion, potabilizacion, regulacion de capacidad y dis-
tribucién). En estos casos seincluiracél culo cuantificado de laprevision de consumos de agua
y justificacion de contar con concesi 6n de agua cuantitativamente suficiente paradicho consu-
moy con garantias de potabilidad.

h) Cuando conecten con lared municipal de al cantarillado seexigiracélculo justificativo
de que existe disponibilidad de caudal es suficientesy de que no se perjudican las condiciones
delared actual.

i) Cuando no prevea conexion con lared actual se preverdn todas las obras necesarias
paralaevacuacion de aguas residuales (al cantarillado, depuracion y vertido).

j) Programacion con determinacion de los plazos de urbanizacion y gecucion de las
edificaciones.

ARTICULO 211. Determinaciones de los Planes Parciales que incorporen a proceso
urbanizador sectores de Suelo Urbanizable No Delimitado

1. Los Planes Parciales que incorporen al proceso urbanizador sectores de Suelo
Urbanizable No Delimitado deberan contener, ademés de | as determi naciones que lapresente
Normativaindicaparalos Planes Parciales, a menoslassiguientes:

a) Planos, aescalasuficiente, del dreaexactaquevaaformar parte del Sector, enlosque
sereflejard la estructura de la propiedad, [0s usos existentes, las edificaciones existentes, la
relacion con lasinfraestructurasterritorial es existentesy susrelacionesterritoria es dentro del
contexto del Plan General.

b) Planos de las conexiones del Sector con los elementos y las redes exteriores de las
infraestructuras, definiendo trazado, dimensionesy caracteristicas delas mismas.

¢) Planos de enlace con las redes viarias y de servicios integrantes de la estructura del
municipio.

d) Enlamemoriainformativay justificativase contemplaré

1. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacién, valorando expresa-
mente ladificultad dellevar acabo laactuacion en suelo clasificado como Urbano.

11. Justificacion delaviabilidad delainiciativa planteaday su coherenciacon laestrate-
giadel Plan General Municipal y laestructurageneral del territorio.

111. Justificacion delos criteriosy requisitos contenidosen el punto 5.c del articulo ante-
rior.

1V. Justificacion de un adecuado enlace con las infraestructurasy lasredes viariasy de
serviciosintegrantes delaestructuradel municipio, asi como deladisponibilidad delosterre-
NOS Precisos para su € ecucion.

€) Cuando conecten con lared municipal de aguas seexigiracéculojustificativo de que
existe disponibilidad de caudales suficientes y de que no se perjudican las condiciones de
potabilizacion o presion delared actual . Seincluirddocumentaci on precisade que cuentacon
permisos suficientes de concesion de agua.

f) Cuando no prevea conexion con lared actua se preveran todas las obras necesarias
paraladotacion de aguas potables (captacion, potabilizacion, regulacion de capacidad y dis-
tribucién). En estos casos seincluiracél culo cuantificado de laprevision de consumos de agua
y justificacion de contar con concesi 6n de agua cuantitativamente suficiente paradicho consu-
moy con garantias de potabilidad.

g) Cuando conecten con lared municipal de al cantarillado seexigiracélculo justificativo
de que existe disponibilidad de caudal es suficientesy de que no se perjudican las condiciones
delared actual.

h) Cuando no prevea conexion con lared actual se preveran todas las obras necesarias
paralaevacuacion de aguas residuales (al cantarillado, depuracion y vertido).

i) Programacion con determinacion de los plazos de urbanizacion y ejecucion de las
edificaciones.

TITULO XI. PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO Y VIVIENDAS
PROTEGIDAS

ARTICULO 212. Medidas sobre |os terrenos integrantes de | os patrimonios pablicos

desuelo

1. Se cumpliralo dispuesto en la Ley 24/2003 de medidas urgentes, en cuanto alapoli-
ticade viviendaprotegida. En concreto:

2. Losterrenosintegrantes de | os patrimonios pUblicos de suel o deberan destinarse pre-
ferentemente ala construcciéon de viviendas protegidas o, en su defecto, aotrosfines deinte-
rés socia. La engenacion de terrenos del patrimonio publico del suelo destinados por €l
planeamiento urbanistico ausosresidenciales, sin concretar que lo sean de viviendas protegi-
das,

s6lo podrarealizarse mediante permuta por otrosterrenos u otros bienesinmuebl es aptos
paralosfines delos patrimonios plblicos de suel o o laejecucion de obras de cual quier indole
precisas parala prestacion efectiva de serviciosy actividades publicos.

3. Laenajenacion de dichos terrenos o |a constitucion sobre los mismos del derecho de
superficie parala construccion de viviendas protegidas tendré lugar mediante concurso. Su
pliego de condiciones expresard al menoslas siguientes circunstancias:

a) El precio delicitacion

b) L os precios méximos de ventade las viviendas en primeratransmisiony los criterios
de actualizacion paralas ulteriores.

¢) Larentaméaximade|as viviendas cuando sean en régimen de arrendamiento

d) Los plazos méximos para larealizacion de las obras de edificacion y, en su caso, de
urbanizacién cuando los suelos no tuvieran lacondicion de solares.

€) El régimen de recuperacion delapropiedad del suelo por laAdministracion cuando el
adjudicatario incumpliese algunadelas obligaciones que leincumban en virtud del acuerdo de
adjudicacion o de disposiciones|egales o reglamentarias.

4. Los pliegos de los concursos podrén prever la participacion tanto de entidades con
animo de lucro como de cooperativas de viviendas u otras entidades o personasjuridicas cuya
natural eza determine que sus socios o participes resulten adjudicatarios de las viviendas pro-
movidas, siempre que no tengan &nimo de lucro, asi como de sus entidades gestoras, o limitar
los posibles participantes aunas u otras entidades. En todo caso, las cooperativas de viviendas
u otras entidades o personas juridicas cuya natural eza determine que sus socios o participes
resulten adjudicatarios de | as viviendas promovidas, deberan aportar el listado provisiona de
adjudicatarios delasviviendas, conforme alo que sefialen el pliego y el acuerdo de adjudica-
cion de la promocion concertada. Si el concurso quedare desierto, la Administracion podra
enajenar los terrenos directamente, dentro del plazo méximo de un afio, con arreglo al pliego
de condiciones querigié el concurso.
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ARTICULO 213. Reservade terrenos parala construccion de viviendas protegidas

1. En cumplimiento delo dispuesto en la L ey 24/2003 de medidas urgentes, en cuanto a
lapoliticade vivienda protegida, este Plan General, y de acuerdo con él, losinstrumentos de
planeamiento de desarrollo, en sectores o unidades de suel o urbano no consolidado o urbanizable
cuyo uso caracteristico sea €l residencia y la edificabilidad residencial supere 0,3 m2/m2,
establecelas siguientes reservas de terreno paralaconstruccion de viviendas protegidas habi-
litando alaAdministracion paratasar su precio o renta:

a) Suelo urbanizable.

|. Terrenos equivalentes al veinte por ciento (20%) de la edificabilidad residencial pre-
vista

I1. Lasreservas se computarén y exigiran respecto de cada sector de uso predominante
residencial.

b) Suelo urbano no consolidado.

I. Terrenos equivalentes a quince por ciento (15%) de la edificabilidad residencial pre-
vista. Quedan eximidas aquellas unidades | ocalizadas en los nuicleos rurales.4

I1. Las reservas se computardn y exigiran respecto de cada unidad de ejecucion o, si
estuviese delimitado, sector de uso predominanteresidencial.

2. Los umbrales demogréficos se consideraran en el momento de la aprobacién inicial
del Plan General. Cuando en el dmbito correspondiente existan terrenos de los patrimonios
publicos de suelo, lareserva se prorrateard entre los mismos'y los de titularidad privada en
funcién de su participacion total en el &mbito de referencia, sin que ello condicione en modo
alguno laequitativadistribucion delos aprovechamientos residencial es resultantes delos pro-
cesos de gestion urbanistica.

3. Cuando no sea posible, de conformidad con lanormativa sobre calificacion de actua-
ciones protegidas, hacer efectivas total o parcialmente las reservas para la construccion de
viviendas protegi das establ ecidas en esta L ey, dichasreservas podréan sustituirse, en las condi-
ciones que establezca el Gobierno de Aragén por actuaciones de rehabilitacion en el exterior
del ambito de actuacion o su equivaente en metdlico, por importe equivalente aladiferencia
del precio de mercado de los aprovechamientos residenciales no sujetos a proteccion y el
precio méximo medio legalmente establecido paralavivienda protegida.

4 Contando con laaprobacion del Consejero competente

TITULO XIl. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO|. ORDENANZASESPECIFICASSEGUN CATEGORIASDE SN.U.
ARTICULO 214. Concepto
Constituyen Suelo No Urbanizable aquellas &reas del término municipal que, por sus

caracteristicas naturales, ambientales, paisgjisticas, valor agricola, forestal o ganadero o por

susriquezas naturales, u otras consi deraci ones semejantes, deban ser mantenidasa margen de
los procesos de urbanizacién, de conformidad con lo sefidlado en el articulo 19 delaL.U.A

ARTICULO 215. Ndcleo de poblacion

1. Seconsideranucleo de poblacion, alos efectos delo dispuesto en € articulo 179.2 de
laL.U.A., laagrupacién de edificaciones residencial es en un entorno préximo que hace posi-
blelanecesidad o convenienciade contar con servicios comunes de abasteci miento de aguas,
evacuacion y depuracion de aguas, o distribucion de energia el éctricaen bajatension.

2. Se consideraque se formanticleo de poblacién cuando concurran al menosunadelas
siguientes circunstancias:

- Tres viviendas inscritas en un circulo de 100 m. de radio, con centro en cualquierade
ellas.

- Conjuntos de residenciade tres 0 més familias con servicios comunes, abastecimiento
de agua, evacuacion de agua o distribucion de energia el éctricaen bajatension.

ARTICULO 216. Categorias de Suelo No Urbanizable

Se establecen |as siguientes clasificaciones de Suelo No Urbanizable:

1. Segin el Articulo 20 delaL.U.A se establecen |as siguientes categorias:

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO: Se denominan asi alosterrenos clasifica-
dos como Suelo No Urbanizable por ser acreedores de un grado de proteccion que aconseja
su preservacion potencial del desarrollo urbanizador y edificatorio, y que no hayan sido in-
cluidos en la categoria de Suelo No Urbanizable Especial.

SUELONO URBANIZABLE ESPECIAL: Constituye estacategorialosterrenosclasi-
ficados como Suelo No Urbanizable en los que, por concurrir algunade |as razones de sefia-
ladas en el articulo 22 del R.U., merecen una especial proteccion a proceso urbanizador y
edificatorio.

2. Seglin las DIRECTRICES PARCIALES DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
PIRINEO ARAGONES que son de aplicacion atodo el término municipal de Sabifidnigo

2.1. DIVISION NATURAL DEL TERRITORIO (segin el Articulo 15): alosefectosde
losusos del suelo, el territorio se divide en cuatro zonas altimétricas

2.1.1. Altitud inferior a1.000m

2.1.2. Altitud igual o superior a1.000 m einferior a1.500 m

2.1.3. Altitud igual o superior a1.500 m einferior a2.000 m

2.1.4. Altitud igual o superior a2.000 m.

2.2. AREAS DE GESTION HOMOGENEA (segln el Articulo 72): cada una de las
cuatro zonas altiméticas re(inen elementos territorial es que exigen una gestion, regulacion o
planificacion comun. El planeamiento urbanistico adaptaré alas condiciones particul ares del
territorio estaclasificacion

2.2.1. Espacios protegidos por lalegislacién especifica: son las superficies que han sido
declaradas como protegidas de acuerdo con instrumentos legales previos, ya sean autonomi-
cos, estatal es 0 comunitarios, que regul as aspectos especificos del patrimonio natural o cultu-
ral. Sediferencian lossiguientes:

2.2.1.1. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a las Vias Pecuarias (Ley 31/
1995, de 23 de marzo)

2.2.1.2. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Urbanistica (Decreto 85/1990, de
5dejunio, delaD.GA.)

2.2.1.3. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion ala Sierray Cafiones de Guara.
(Ley 14/1990, de 14 de diciembre)

2.2.1.4. Suelo No Urbanizable Especial de ProtecciénalosLICsy ZEPAs. (Real Decre-
to 1997/1995, de 7 de diciembre)

2.2.1.5. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccién Cultural

2.2.1.6. Proteccion del Quebrantahuesos. Esta incluido todo el término municipal en
virtud del Decreto 45/2003, de 25 defebrero, del Gobierno deAragon. Seestaradalo dispues-
to en el régimen deinformesy autorizaciones que en él se establecen.

2.2.2. Espaciosen trémite de proteccion por lalegislacion especifica: son espaciosdelos
que existe PORN en tramite de aprobacién. En Sabifianigo no hay ninguno en estasituacion

2.2.3. Areaso elementos singulares: son superficies o elementos de gran val or de conser-
vacion por su gea, flora, fauna, paisaje o patrimonio cultural, no recogidas por lalegislacion
especifica

2.2.3.1. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alos Elementos Singulares.

- Dolmen delbirque.

- Crestas» de Rapun.

- Los Capitiellos.

- Reguero de Cartirana.

- Zonade explosivos.

- Morrena de Seneguié.

2.2.4. Roquedos y sectores nivales: suerficies situadas normalmente a més de 2.000
metros de altitud, donde |as severas condiciones climéticas favorecen la presencia de nieve
durante buenaparte del afio y dificultan laexistenciade vegetacion, predominando en conse-
cuencialosroquedos.

2.2.4.1. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alasalturas superioresa2.000 m.

2.2.5. Pastizalesdealtitud: son superficies situadas normalmente entrelos 1.600- 1.800
metros y los 2.200- 2.300 metros de altitud, por encima de los bosques y por debajo del
ambito definido en el Area4

2.2.5.1. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alos Pastizales Altos

2.2.6. Bosgues: son dreas ocupadas por formaciones de vegetacion arbérea cuyas copas
pueden cubrir, a menos, el 40 % del suelo. Se incluyen también las areas de repoblacion
forestal y los Montes de Utilidad Plblicayaque, independientemente de su grado de foresta-
cion, éste es el destino que su legislacion especifica dispone paraellos.

2.2.6.1. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alos Bosques

2.2.7. Zonas agricolas: son campos de cultivo, normalmente en fondos de valle o en
rellanos deladeras. También entran en esta categorialas|aderas abancal adas con uso agricola
actual

2.2.7.1. Suelo No Urbanizable Genérico

2.2.8. Matorraes: son superficies ocupadas preferentemente por vegetacién de matorral,
en diferentes grados de combinaci én con vegetacion arbdrea, pastizalesy roquedo. Su origen
puede ser variado: adaptacion climéticaacondiciones ambiental es, campos agricol as abando-
nados en proceso de col onizacién vegetal espontanea, etc.

2.2.8.1. Suelo No Urbanizable Genérico

2.2.8.2. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion aMatorralesy Pastizales Bajos

2.2.9. Caucesfluvialesy Idminas de agua: son superficies ocupadas por cursos de agua,
permanentes o estacionales, incluyendo sus canales de estigie y de inundacion; asi como las
superficies acuéticas de carécter no lineal, de origen natural o artificial.

2.2.9.1. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alos Recursos Hidricos.

2.2.10. Zonas de desarrollo urbanistico y de infraestructuras: son superficies ocupadas
por infraestructuras, incluyendo | os centros de esqui y montafia.

2.2.10.1. Suelo No Urbanizable de Proteccion alas Vias de Comunicacion.

- Carreteras Nacionales, Autonémicasy Locales.

- Ferrocarril

2.2.10.2. Suelo No Urbanizable de Especia Proteccidn ala Produccién Energética.

- Yacimientos de Gas Natural.

- Gaseoductos.

- Centrales Hidroel éctricas.

- Redes deAlta Tension.

2.2.10.3. Suelo No Urbanizable de Proteccion alos Vertederos.

3. Suelo No Urbanizable de Proteccion a los Riesgos Naturales: se establece como
condicionante superpuesto a las Areas de Gestion Homogénea, puesto que puede darse en
cualquieradeellas.

ARTICULO 217. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alasVias Pecuarias

1. El término municipal de Sabifianigo esrecorrido por numerosas vias pecuarias, que se
recogen en €l plano de clasificacion de suelo. Laidentidad, trazo y anchura de las mismas es
laque constaen laOrden de 18 de febrero de 1.985, del Departamento de Agricultura, Gana-
deriay Montes por laque se apruebalaclasificacion de vias pecuarias existentesen el término
municipal de Sabifidnigo. Son lassiguientes:

1.1. Cafiada Real del Valle del Tena

1.2. Cafiada Real de Yebraalbirque

1.3. Cafiada Real de Fical aTozal de Pueyo

1.4. Cafiada Real de Abellada

1.5. Cordel del Rio Guarga

1.6. Vereda del Rio Géllego

1.7. Vereda de Sardas

1.8. Coladade Latas

1.9. Coladade Senegiié aLarrés

1.10. Coladade Isin aAcumuer

1.11. Colada del Valle o de Jaca

1.12. Cafiada Real de Cortillas a Gésera

1.13. Cordel de Yebra

2. Estasvias son de propiedad pblicay su protecciony régimen seregulapor el Codigo
Civil y lalegislacion sectorial (Ley 31/1995, de 23 de marzo).

3. El suelo correspondiente a las vias pecuarias enclavadas en Suelo No Urbanizable
solo serd apto para destino agricola, paso de ganado y zona verde, recomendandose que se
aproveche su trazado como corredores o vias verdes parapaso de especiesanimalesy disfrute
humano de la naturaleza. La regulacion de usos se establece en laMatriz de Usos del Suelo
No Urbanizable.

4. El suelo correspondiente alas vias pecuarias enclavadas en Suelo Urbano est exclui-
do de esta categoria de suelo y tendré la consideracion que coincida con lazonaen laque se
ubiquen, sin perjuicio delaproteccion quelalegisiacion sectoria devias pecuarias procuraa
lasmismas.

ARTICULO 218. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Urbanistica

1. Son las éreas de especial proteccion por |os vaores ambiental es que en ellas concu-
rren, delimitadas por el Decreto 85/1990, de 5 dejunio, delaD.GA.

2. Seincluyen lassiguientes:

- Cabeceras del rio Auriny Bucuesa.

- Valle del Serrablo.
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3. Lasautorizaciones paracualquier uso, instalacion o edificacion que en estos &mbitos
sesoliciten requerirén informe previoy vinculante del Departamento de M edio Ambiente del
Gobierno deAragon, sin perjuicio delas demas autorizaciones que procedan, segin lanatura-
leza o ubicacion delaactividad.

ARTICULO 219. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alaSierray Cafionesde
Guara

1. Su delimitacién, grafiada en planos, corresponde aladel Parque delaSierray Cafio-
nes de Guara, declarado mediante Ley 14/1990, de 14 de diciembre, y cuyo Plan de Ordena-
cién de Recursos Natural es se aprobd por Decreto 164/97, de 23 de septiembre, del Gobierno
deAragon.

2. Seregird, en cuanto asu zonificacion y usos permitidos, por el Plan de Ordenacion de
Recursos Naturales dela Sierray Cafiones de Guara.

3. Cuaquier uso, instalacion o edificacion cuyaautorizacion solicite en este dmbito pre-
cisard informe previo y vinculante del Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de
Aragon.

ARTICULO 220. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alosLICsy ZEPAs

1. LaDirectiva 79/409/CEE (DirectivadeAves) y laDirectiva93/42/CEE (Directivade
Habitats) tienen como objetivo garantizar la conservacion de la biodiversidad y de los
ecosistemas de la Uni6n Europea. El Estado Espariol traspuso anuestro ordenamiento juridi-
co laDirectiva93/42/CEE mediante el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, en el que
se establecen las medidas paragarantizar labiodiversidad. Fruto detodo ello eslaRed Natura
2000 (Red de Espacios Naturales representativos de Europa que evite la degradacion a que
estan sometidos), que seintegradelaListaNacional de Lugares de Interés Comunitario pro-
puestos por cada Comunidad Auténoma.

El Gobierno deAragon, el afio 2003 designd en el término municipal de Sabifianigo los
siguientes Lugares de Interés Comunitario:

LIC ES2410018 RiO GALLEGO (RIBERA DE BIESCAS)

LIC ES2410024 TELERA/ACUMUER

LIC ES2410027 RIOAURIN

LIC ES2410045 SOBREPUERTO

LIC ES2410061 SAN JUAN DE LA PENAY OROEL

LIC ES2410067 LA GUARGUERA

LIC ES2410155 TURBERAS DEACUMUER

LIC ES2410005 GUARA NORTE

ZEPA ES0000015 SIERRA Y CANONES DE GUARA

ZEPA ES0000286 SIERRA DE CANCIAS- SILVES

2. Los usos, instalaciones y edificaciones que se autoricen en este &mbito precisarén
informe favorable del Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de Aragoén.

ARTICULO 221. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Cultural

1. Laproteccion pormenorizadadel Patrimonio Cultural de Sabifianigo quedaremitidaa
laredaccion de Planes Especiales, queincluiraun estudio exhaustivo de edificiosy elementos
deinterés, zonas arqueol 6gicas, etc, dadalaamplitud del término municipal de Sabifidnigoy
ladiversidad de elementos a proteger. Se redactaran de acuerdo con laLey 3/1999, de 10 de
marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés, Ley 12/1997, de 3 de diciembre, de Parques Cultu-
rales de Aragon, Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por €l que
seaprueban | as Directrices Parcial es de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonésy demés
legislacion de aplicacion, desarrollando la proteccion establecida por este Plan Genera de
Ordenacion Urbana.

2. LaProteccion Cultural en Suelo No Urbanizable se otorga:

2.1. A zonas arqueol 6gicas de modo genérico. Son aquellas en las que existen restos de
mayor o menor interés. En su gran mayoriano hasido posible su localizacion en planos, por
no constar en el inventario del Servicio de Patrimonio Arqueol 6gico, Paleontolégico y de
Parques CulturalesdelaD.GA. No cuentan con ladeclaracion previstaen el articulo 67 dela
Ley de Patrimonio Cultural Aragonésni con unadelimitacion precisaacorde con sus caracte-
risticas.

Sututelasellevardacabo de acuerdo conlo establecido enel TITULO TERCERO dela
Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

2.2. Entornos de edificios protegidos. Se sefialan en planos de ordenacién de cada ni-
cleo. En ellos serdlaComision Provincial de Patrimonio Cultural quien valorelaadecuacion
de usosy volimenes delas posibles edificaciones aconstruir o cualquier otraactividad que se
pretendarealizar.

ARTICULO 222. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccién alos Elementos Singu-
lares

1. Corresponde a suelo en €l que es preciso salvaguardar del proceso urbanizador por
concurrir en €l elementos de especial valor ambiental, geol 6gico, cultural o deotrotipo quese
destruirian con su transformacion a suelo urbano de su entorno.

2. Los usos, instalaciones y edificaciones que se autoricen en este &mbito precisaran
informe favorable delaComisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca

3. En el término municipal de Sabifianigo se distinguen los siguientes:

- Dolmen de Ibirque.

- Crestas» de Rapun.

- Los Capitiellos.

- Reguero de Cartirana.

- Zonade explosivos.

- Morrena de Senegué.

ARTICULO 223. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alas alturas superiores
alos 2.000 metros

1. En atencién alo dispuesto en las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del
Pirineo Aragénés, en atencion a sus val ores ambiental es, se sefiala una proteccion genéricaa
los suelos ubicados a una altura superior alos 2.000 metros, con los usos y condiciones de
edificacion que sesefidan en el presente Tituloy enlaMatriz de Usosdel Suelo No Urbanizable.

2. Cualquier actuacion para la que se solicite autorizacion en esta categoria de suelo
precisarainforme previoy vinculante del Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de
Aragon, sin perjuicio delas demés autori zaciones que procedan, seguin lanaturalezao ubica
cion delaactividad.

ARTICULO 224. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alos Prados

1. Sonlaséreas que, por su especial valor ambiental derivado delos pradostradicionales
que sobre ellas existen, merecen estar apartadas de cualquier proceso urbanizador. Estan si-
tuadas entre los 1.600- 1.800 metrosy los 2.200- 2.300 metros de atitud, por encimadelos
bosquesy por debajo de los roquedos y zonas nivales.

2. Su ubicacion segrafiaen planos.

3. Losusosy condiciones de edificacin permitidos en esta categoriade suelo se sefialan
enel presente Tituloy enlaMatriz de Usos del Suelo No Urbanizable, sin perjuicio dequese
fomentaralareutilizacion como pastizal es parafomento de laactividad ganadera.

ARTICULO 225. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion alos Bosques

1. Son éreas ocupadas por formaciones de vegetacion arbérea cuyas copas pueden cu-
brir, al menos, el 40 % del suelo. Seincluyen también |as &reas de repoblacién forestal y los
Montes de Utilidad Pablicayaque, independientemente de su grado de forestacion, éste esel
destino que su legislacion especificadispone paraellos (Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes).

2. Los objetivos son la proteccion de los espacios forestales en su sentido més amplioy
delosvalores naturales en ellos contenidos; la conservacion de lacubiertavegeta con el fin
de proteger el suelo contralaerosion (regulacion del régimen pluviométrico, sujecion de des-
prendimientos, proteccién de | as cabeceras de cuencas hidrogréficas que abastecen aembal -
ses, etc; mantenimiento de la economia agraria de las zonas de montafia (maderas, |efias,
pastosy caza) como un importante recurso patrimonial ; fomento de su condicién como recur-
so turistico, debido precisamentealosvalores naturales, culturalesy paisgjisticos que poseen.
Son &reas que, por su especial valor ambiental derivado delas masas arbéreas que sobre ellas
existe, merecen estar apartadas de cual quier proceso urbanizador. Sedestinaran auso forestal,
en cumplimiento de su | egislacin especifica, pudiendo desarrollarse aquellas actividades re-
lacionadas con el mantenimiento de este uso.

3. Los Montes de la DGA, los Montes de Utilidad Publica de titularidad pdblica o
consorciados, han sido declarados como tales por reunir caracteristicas relevantes en cuanto
al interésgeneral, bien por sus valores ecol 6gicos o sociales, 0 bien porque presenten riesgos
de degradacion. Son lossiguientes:

3.1. MontesdelaD.GA.

3.1.1. HU- 1084

3.1.2. HU- 1090

3.1.3. HU- 1065

3.1.4. HU- 1162

3.1.5. HU- 1087

3.1.6. HU- 1165

3.1.7. HU- 1108

3.1.8. HU- 1030

3.1.9. HU- 1009

3.1.10. HU- 1008

3.1.11. HU- 1190

3.1.12. HU- 1023

3.1.13. HU- 1031

3.1.14. HU- 1022

3.1.15. HU- 1035

3.1.16. HU- 1038

3.1.17. HU- 1043

3.1.18. HU- 1020

3.1.19. HU- 1034

3.1.20. HU- 1101

3.1.21. HU- 1192

3.1.22. HU- 1042

3.2. Montes de Utilidad Pdblica

1. HU 144 «Fuenfria»

2. HU 167 «Bodar y San Bartolomé»

3. HU 168 «Labayo»

4. HU 169 «Reguasta»

5.HU 278y 278 B «Lianasy Tramafor»

6. HU 296 «Huértalo»

7. HU 297 «el Paco»

8. HU 297 B «Soto de Seneguié»

3.3. Consorcios en montes de libre disposicion

3.3.1. HU- 3181

3.3.2. HU- 3078

3.3.3. HU- 3077

3.3.4. HU- 3061

3.3.5. HU- 3179

3.4. Consorcio CHE- 5

4. Cualquier actuacion para la que se solicite autorizacion en esta categoria de suelo
precisarainformeprevioy vinculante del Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de
Aragon, sin perjuicio delas demés autori zaciones que procedan, seguin lanaturaleza o ubica
cion delaactividad.

ARTICULO 226. Suelo No Urbanizable Genérico

1. Son los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable por ser acreedores de un
grado de proteccion que aconseja su preservacion potencial del desarrollo urbanizador y
edificatorio, y que no han sido incluidos en la categoria de Suelo No Urbanizable Especial .

2. Comprende zonas con usos actuales agricolas sin val ores especiales, campos agrico-
las abandonados en proceso de colonizacion vegetal esponténea y zonas de matorral con
escasa vegetacion arbéreay sin valores naturales especiales.

3. Seestardalo dispuesto en el Articulo 23y siguientesdelaL.U.A. y alascondiciones
de este Plan General. Los usosy condiciones de edificacion permitidos en esta categoria de
suelo se sefidlan en el presente Tituloy en laMatriz de Usos del Suelo No Urbanizable.

ARTICULO 227. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a los Matorrales y
PastizalesBajos

1. Sonlaséreasque, por su especial valor ambiental derivado delos pradostradicionales
que sobre €ellas existen, combinados con vegetacion de matorral parcialmente arbolado y
roguedo, merecen estar apartadas de cual quier proceso urbani zador. Estan situadas por deba-
jo delos 1.600 metros de altitud.

2. Su ubicacion se grafiaen planos.

3. Losusosy condiciones de edificacion permitidos en esta categoriade suelo se sefialan
enel presente Tituloy enlaMatriz de Usos del Suelo No Urbanizable, sin perjuicio dequese
fomentaralareutilizacién como pastizal es parafomento de laactividad ganadera.



3468

31 agosto 2007

B. 0. P. HU.- N.° 169

ARTICULO 228. Suelo No Urbanizable de Proteccion alos Recursos Hidricos

1. Esta formado por la banda de terreno de 100 m. medidos desde cada lado de los
cauces, y unabanda perimetral de 200 m. de ancho medida desde lalinea correspondiente al
méximo nivel de los lagosy lagunas 0 méaximo nivel normal de embalse, aguas arribade la
presay dentro de su propiacuencavertiente, asi como por |as zonasinundables de|os cauces.

2. Entodo el ambito sefidladoy paralarealizacion de cualquier actividad, construccion,
uso oinstalacion serd precisaautorizacion previay vinculante delaConfederacion Hidrogréfica
del Ebroy delaComision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huescasin perjuicio de
las demés autorizaciones que procedan, seglin la naturaleza o ubicacion de la actividad. La
solicitud de autorizaci6n irdacompafiada de la documentaci 6n deimpactosy andlisisambien-
tales que sea precisa segin la legislacion ambiental, de aguas y lo sefialado en el presente
planeamiento.

3. Entodo caso, lasolicitud de autorizacion sefialadaen el punto anterior irdacomparia-
dadeunAndlisis de Riesgos de Inundaciones.

4. Las instalaciones o edificaciones existentes, realizadas de conformidad con el
planeamiento municipal, que resulten contrarias alo establecido en este punto, devendran en
situacion de fuera de ordenacion alaaprobacion definitivadel presente Planeamiento, con el
régimen que para estas edificaciones se sefialaen la presente Normativa.

ARTICULO 227. Suelo No Urbani zable de Especial Proteccion alasVias de Comunica:
cion

1. Sedenomina asi al integrado por los suelos correspondientes a la zona de dominio
publico, servidumbrey afeccion de las vias de comunicacién correspondientes a carreterasy
viasdeferrocarril queatraviesan el suelo no urbanizable del término municipal de Sabifianigo.
Constagrafiado en planos de clasificacion de suelo. Se distinguen cuatro tipos diferentes de
proteccion, con cuatro afecciones distintas, seguin las caracteristicas de laViade Comunica-
cién de que setrate:

CarreterasNacionales.

a) Reguladas por laLey 25/88, de 29 dejulio, de Carreterasy Real Decreto 1812/94, de
2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

b) A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion,
desdelacual hastalacarreteraqueda prohibido cual quier tipo de obra de construccion recons-
truccion o ampliacion, excepcion de las que resulten imprescindibles parala conservacion y
mantenimiento de |as construcciones existentes. La linea limite de edificacion se sitliaa 50
metros en autopistas, autovias y vias répidas, y a 25 metros en el resto de las carreteras
estatales, medidos desde |a arista exterior de la calzada més proximay horizontalmente a
partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de |la calzada es €l borde
exterior delaparte delacarretera destinada ala circulacion de vehiculos en general .

¢) Quedan exceptuadas de estacategoriade suelo y de estalimitacion las zonas clasifica
das como Suelo Urbano, en cuyo caso se estard a las alineaciones establ ecidas por este Plan
General.

d) Cualquier actuacion externaa suelo urbano que se localice en las zonas de dominio
publico, servidumbre o afeccion de la carretera precisara informe previo y vinculante del
Organismo rector de lacarretera.

€) Cualquier acceso alacarretera deberé ser especificamente autorizado.

f) Queda prohibidalainstalacién de publicidad en cualquier lugar visible desdelazona
dedominio publico delacarretera, aexcepcion delos cartel esinformativos previamente auto-
rizados por € titular delavia

g) Aquellas edificaciones que, alaentradaen vigor delapresente normativa, se encuen-
tren ubicadas dentro de la zona de afeccién, estarén alo dispuesto en la normativa legal de
aplicacion, en cada caso.

h) En el gréfico adjunto sereflegjalaformade medir |as zonas de proteccion para carre-
teras comunes segUin regul acion estatal (Ley 25/88, de29 dejulio, de Carreteras). Lascotasse
refieren ametros. Para autopistas, autoviasy viasrapidas, los valores del gréfico setransfor-
man en lossiguientes:

I. Dominio publico: 8 m. medidos desde la aristaexterior de laexplanacion.

I1. Servidumbre: 25 m. medidos desde la arista exterior de laexplanacion.

I11. Afeccién: 100 m. medidos desde la arista exterior de laexplanacion.

IV. Linealimite de edificacion: 50 m. medidos desde |a arista exterior delacalzada.

Carreteras autonémicasy carreteraslocales

a) Estas vias de comunicacion estan reguladas por la Ley 8/98, de 17 de diciembre, de
Carreteras de Aragén.

b) A ambos |ados de |as carreteras autondmicas y locales se establece lalinea limite de
edificacion, desdelacual hastala carretera queda prohibido cualquier tipo de obrade

construccién reconstruccion o ampliacion, excepcion delas que resultenimprescindibles
para la conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes. La linea limite de
edificacion se sitlia a 15 metros en Carreteras pertenecientes a la Red Comarcal o Local
medidos horizontalmente desde |a arista exterior de la calzada més proxima.

¢) Quedan exceptuadas de estacategoriade suelo y de estalimitacion las zonas clasifica
das como Suelo Urbano, en cuyo caso se estard a las alineaciones establ ecidas por este Plan
General en planos. Paralos ntcleos que no cuenten con ordenaci6n detal ladaen planos, cual-
quier licenciade edificacion o vallado en parcel as recayentes aestas vias, deberd ser informa
das por €l titulas de las mismas

d) Cualquier actuacion externaa suelo urbano que se localice en las zonas de dominio
publico, servidumbre o afeccion de la carretera precisara informe previo y vinculante del
Organismo rector de lacarretera.

€) Cualquier acceso ala carretera deberé ser especificamente autorizado.

f) Queda prohibidalainstalacién de publicidad en cualquier lugar visible desdelazona
dedominio publico delacarretera, aexcepcion delos cartel esinformativos previamente auto-
rizados por € titular delavia

g) Aquellas edificaciones que, alaentradaen vigor delapresente normativa, se encuen-
tren ubicadas dentro de la zona de afeccién, estarén alo dispuesto en la normativa legal de
aplicacion, en cada caso.

Ferrocarril.

a) Estan reguladas por laLey 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviarioy el
R.D.2387/2004, de 30 dediciembre, por el que se apruebael Reglamento del Sector Ferrovia-
rio.

b) LasZonasde Dominioy Proteccion del ferrocarril en Suelo No Urbanizable serénlas
siguientes:

|.ZONA DE DOMINIO PUBLICO: comprende | osterrenos ocupados por |aslineas que
formen parte dela Red Ferroviariade Interés General y unafranjade terreno de ocho metros
deanchuraacadalado delaplataforma, medidaen horizontal y perpendicularmente al gjede
lamisma, desde la arista exterior de laexplanacion.

I1. ZONA DE PROTECCION: se delimitaexteriormente por doslineas paralelas situa-
das a setenta metros de las aristas exteriores de la explanacion

I1I. LINEA LIMITE DE EDIFICACION: se sittaa50 metros de la arista exterior més
proximade laplataforma, medidos horizontalmente apartir delamencionadaarista. Las edi-
ficaciones deberén quedar siempre en la zona de proteccion sin invadir la linea limite de
edificacion. Dentro de la superficie afectada por dichalineano se autorizardn més obras que
las necesaias parala gjecucion de viales, aparcamientos, isletas 0 zonas gjardinadas.

c¢) En aquellas zonas en que se superponen las zonas de proteccion del ferrocarril y lade
losLICsde San Juan delaPefia— Oroel y LaGuarguera, se permitiran laslabores necesarias
de mantenimiento delalineaen condiciones de seguridad y garantia de laexpl otacion que se
realizaran de forma que se minimicen losimpactos sobre |0s espacios natural es protegidos.

ARTICULO 228. Suelo No Urbanizable de Proteccion ala Produccion Energética

1. Esta constituido por el suelo que, por su destino y vinculacién a la produccion y
distribucién energética, merece ser apartado del proceso urbanizador.

2. Sedistinguen en el mismo las siguientes subcategorias:

Yacimientos de Gas Natural. Se regirén por su normativa especifica No obstante se
sefiala una banda de proteccion de un radio de 500 metros, sometida a las disposiciones del
presente planeamiento.

Gaseoductos. Se regiran por su normativa especifica. No obstante se sefiala una banda
de proteccién de 10 metros desde el eje sometidaalasdisposicionesdel presente planeamiento.

Centrales Hidroel éctricas. Se regiran por su normativaespecifica. No obstante se sefiala
unabandade proteccion de un radio de 200 metros, sometidaalas disposiciones del presente
planeamiento.

RedesdeAltaTension. Seregiran por su normativaespecifica. No obstante se sefialauna
banda de proteccion sometida a las disposiciones del presente planeamiento que dista por
cadalado de su €je 3,3 + /150, siendo V su tensién en Kv.

3. Enlasbandasy circulos de proteccion, cualquier uso, instalacion o actividad estara
sometidaainforme previoy vinculante delaDireccién Provincial de Industriay delaComi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, sin perjuicio de las demés autoriza
ciones que procedan, seguin la naturaleza o ubicacion de laactividad.

ARTICULO 229. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccién alos Vertederos

Corresponde alos dmbitos en los que existe vertedero en uso, o bien sellado, y que por
razones de seguridad e higiene proceda apartar del proceso urbanizador, asi como limitar los
usos de su zonadeinfluencia.

ARTICULO 230. Suelo No Urbanizable de Proteccion alos Riesgos Naturales

1. Corresponde a éreas de suelo que, por peligro de aludes, avalanchas, desprendimien-
tosu otros riesgos natural es, son merecedoras de permanecer apartadas del proceso urbaniza-
dor.

2. Se sefialan en planoslos circos glaciaresy canales de aludes en cuyo ambito serén de
aplicacion |asrestricciones de uso establ ecidas en laMatriz de Usos del Suelo No Urbanizable
como condicionante superpuesto alos propios de las Areas Homogéneas en que se ubiquen.

CAPITULO I1. CONDICIONES GENERALES DE USO

ARTICULO 231. Condiciones generales de uso

1. El destino prioritario de los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable es, en
principio, lautilizacién racional delosrecursos naturales.

2. Se prohiben las actividades que impliquen incremento de la erosion y pérdida de la
calidad de los suelos, produccién de ruidos o emisiones de gases innecesarios, destruccion
arbitrariade masas de vegetacion, vertidos sdlidosy liquidos que puedan contaminar o degra-
dar suelos o acuiferos, destruccion o contaminacion de cursos de aguay su entorno, vertido,
abandono de objetos, residuos, escombros u otros desperdicios fuerade los|ugares previstos
paraello, asi como la quema no autorizada de los mismos.

3. Las actuaciones que requieran la captacion de aguas de cauce o vertido directo o
indirecto deresiduales al mismo, deberan solicitar la preceptivaconcesion o autorizacion del
Organismo de Cuenca.

4. Lasactuaciones que requieran la captaci6n de aguas del subsuelo, mediante laapertu-
rade pozos, deberan solicitar |a preceptivaconcesi6n o autorizacién del Organismo de Cuen-
ca

5. Lasaccionesy actividades humanas no autorizadas o prohibidas queimpliquen conse-
cuenciasdegradantes parael medio natural serén perseguidas administrativamente por el Ayun-
tamiento de Sabifidnigo.

6. Las condicionesimpuestas en los articul os siguientes, referidasalos usos posibles, se
entienden concurrentes con lasdel Capitulo |11 de este Titulo, referente alas construcciones.
A suvez, enfuncién de su ubicacion concreta, enlaMatriz de Usos del Suelo No Urbanizable
se determinara cuando cada uso es:

- Incompatible

- Compatible. Que a su vez podré ser

Compatible: sujeto inicamente alalegisiacion sectorial

Compatible regulado: sujeto alalegislacion sectorial y alas determinaciones que para
cada uno de estos usos establezcael PG

7. Paraaquellos usosy en aquellos casos que o prevealalegisiacion vigente en lamate-
ria, seexigiralacorrespondiente Eval uacion de Impacto Ambiental, segiin se estableceenlos
Articulos 27 y 28 de estaNormativa

8. Seestardalo dispuesto en el Capitulo 111 delaL.U.A.

CAPITULO I11. CONDICIONES DE EDIFICACION

ARTICULO 232. Condiciones generales de edificacion

1. Con carécter genera y salvo lo expresado en los articulos siguientes, regirén las si-
guientes condiciones ademéas de | as establ eci das por | as correspondi entes | egislaciones secto-
riales:

_ Parcelaminima: 10.000 m2 en secano y 2.500 m2 en regadio

_Alturamé&ima 7m

_ Edificabilidad méxima: 0,02 m2/ m2

_ Ocupacion méximadel suelo: 2%

_ Distancias minimas de la edificacion alinderos entre fincas: 5 m a cualquier lindero.
Estadistanciapodraser menor cuando existamutuo acuerdo entre propietarios contiguos. De
dicho acuerdo debera quedar constancia por escrito en el Ayuntamiento de Sabifianigo.
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_ Distancias minimas de la edificacién acaminos publicos, privados, pistas, etc.: 10mal
gjedeloscaminos.

_ Distancias minimas de cerramiento de parcela: 5 m al gje del camino y 3 m medidos
desde el borde exterior de laplataformadel camino.

2. Adaptacion al ambienterural.

No se admitirén en el Suelo No Urbanizable construcciones con tipol ogias edificatorias
urbanas.

Serecomiendaen cualquier caso el empleo dematerialesy tipos basadosen lostradicio-
nales de la zona para el medio rural. Especia mente se prohiben las medianeras ciegas, los
edificios con divisién horizontal delapropiedad y los bajos comerciales.

3. Adaptacion al paisgje.

- Como planteamiento general, serecomiendael criterio deintegracion delo edificadoen
el paisaje. Debe exigirse por lo tanto el empleo de materiales, colores, complementos de
vegetacion, etc. adecuadosy suficientes paralograr el efecto pretendido. Cualquier otro plan-
teamiento debera ser justificado suficientemente mediante un andlisis especifico del tema, que
atravésdefotografias, fotocomposiciones, muestras de colores, perspectivas, etc., demuestre
laadecuadarelacion edificio paisgje.

- Si no seindicalo contrario en los articul os siguientes, las construcciones se desarrolla-
rén en una sola planta, midiéndose su altura con los criterios generales contenidos en estas
Normas.

- Al no existir rasantes oficiales en esta clase de suelo, se considerard el plano rasante
transversal medio con criterio de adaptacion alas cotas naturales del terreno, no permitiéndo-
se alteraciones injustificadas de las mismas. Se tendré especial atencidn a estos aspectos en
loslinderos, primando €l criterio de continuidad con laaltimetria de | os predios colindantes.

4. Instalaciones.

No se prestaran servicios desde | as redes municipal es a esta clase de suelo, por lo que se
exigiréla solucién auténoma debidamente justificada a los problemas de infraestructuras e
instalaciones en funcién delaactividad que alberguen los edificios, incorporandose al proyec-
to ladocumentacion precisa para su ecucion.

ARTICULO 233. Edificaciones o instalaciones de utilidad publicaeinterés social

Las edificaciones o instalaciones que asi sean declaradas, se tramitardn conforme alo
previsto en el Capitulo siguientede este Tituloy estarén sujetas alas siguientes condicionesde
edificacion:

_ Ocupacion méximadel suelo: 40%

_ Alturaméximavisible: 10 m salvo causa debidamente justificada

ARTICULO 234. Almacenes agricolasy ganaderos

1. Estaran sujetos alas condiciones general es de aprovechamiento, con la excepcion de
lassiguientes:

_ Parcelaminima: no seexige

_ Edificabilidad maxima: 0, 20 m2/ m2, siempre que se cumplalalegislacion especifica.

_ Lasedificaciones se gjustaran alatipologiarural y condiciones estéticas generales.

2. Condiciones de tramitacion: Lasolicitud de construccion deberdir acompariadadela
siguiente documentacion:

- Certificado de la Seguridad Social Agraria por el que se demuestre que consta como
asegurado por cuenta propia, asi como el Ultimo recibo por €l concepto Seguridad Socia
Agraria

- Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas que conforman laexplotacion
del solicitantey lafincade ubicacion donde pretende instalarse la construccion.

- Proyecto redactado por técnico competente, indicando en lamemorialajustificacion
agronémica, conteniendo al menos descripcion delafincao fincas, cultivos, rendimientos, asi
como de la maguinaria a emplear, descripcion del volumen preciso, almacenamiento, etc...,
que permitaalaAdministracion Municipal estimar laadecuacion delo proyectado alas nece-
sidades reales de la explotacion.

ARTICULO 235. Casetas agricolas

Estarén sujetas alas condiciones general es de aprovechamiento, con laexcepcion delas
siguientes:

_ Sesituaran exclusivamente sobre fincas de cultivo en regadio que tengan, como mini-
mo, 2.500 m2. No se permite su g ecucion sobre otros extremos de secano, monte bajo, fores-
tal, etc. O improductivos. El caracter de regadio deberafigurar en losregistros catastrales.

_ Dentro de cadafinca, se colocaran en unafranjalo més proximaposible aloslinderos
laterales y al fondo, salvando, en todo caso, |as disposiciones vigentes sobre servidumbres
legalesy distancias definidas en estaNormativa.

_ Su tamafio no deberéa ser mayor de 9 m2 construidos, con dimensiones méximas de 3
metrosen

cualquierade sus lados. La altura méxima de cumbrera no superardlos 3,50 m.

_ Cuaquier casetahabra de situarse aunadistanciaminimade 15 m. delamés préxima,
no permitiéndose més de 4 en un circulo de 300 m. de radio.

_ No presentarédn més que un tnico hueco por €l lateral o por el fondo, pudiendo ilumi-
narsey ventilarse por la puerta de entrada. Tendréan cubiertaa dos o cuatro aguas.

_ Losmaterialesdelosrevestimientos|ateral es serén piedrao revocados en tonos claros
y suaves, no permitiéndose |as casetas de maderani de otros material es distintos alos sefial a-
dos.

_ Los materides de cubierta serdn de losa de piedra, teja cerdmica o de cemento de
colorestierras, y la carpinteria en tonos discretos, no reflectantes, previamente autorizados
por el Ayuntamiento.

_ Nosepermiten al exterior otros materiales que los anteriores, ni lasimitaciones aéstos.

_ Notendran: tabiqueria, hogares, chimeneas, servicios higiénicos, aguani energiaeléc-
trica

_ En cuanto a su uso, no se permite el uso residencial, temporal o permanente, ni la
guarda o crianza de ningln tipo de animales.

_ Seraobligatorio laplantacién de un minimo de 6 &rboles en las cercanias de la caseta.

ARTICULO 236. Viveros de Plantas e Invernaderos

Estarén sujetos alas condiciones general es de aprovechamiento, con laexcepcion delas
siguientes:

_ No podrén situarse en zonas de especial protecciony laparte construidano superarael
30% del territorio ocupado.

_ No hay limitacién de distanciaal casco urbano.

_ Deberéan respetar laNormativa especificadel Suelo No Urbanizable.

_ Son objeto de autorizacion previa, debiendo dar solucion justificada a problemas de
infraestructuras e instalaciones, impacto visua creado y laformade eliminacion de residuos,
especialmente del pléstico generado por laactividad.

ARTICULO 237. ViviendaUnifamiliar

Se permitirén Gnicamente en ubicaciones en las que no exista un indice de riesgos alto
por causas naturales (zonas inundables, zonas boscosas con riesgos de incendios forestales,
etc) en aguellas Areas Homogéneas en que esté permitido y con |as siguientes condiciones:

_ Ensumodalidad de unifamiliar aislada.

_ Parcelaminima: 10.000 m2. Quedara adscrita a la edificacion, manteniéndose el uso
agrario o, en su defecto, con plantacién de arbolado

_ Edificabilidad méxima: 0,03 m2/ m2 sin superar 300 m2 de techo.

_ Ocupacion méaxima: 2%

_ Alturaméxima: 7,50 m. (12 m. acumbrera) en dos plantas.

_ Todo ello con la condicién de que no lleguen a formar nunca Nucleo de Poblacion,
definido en estaNormativa.

_ Lascondiciones estéticas seran las generales.

ARTICULO 238. Edificacioneseinstalacionesindustriales

Estaran sujetos alas condiciones general es de aprovechamiento, con laexcepcion delas
siguientes:

_ Sepermitiranindustrias detipo especial por su potencial de contaminacién o peligrosi-
dad, en las categorias del Suelo No Urbanizable sefialadas en laMatriz de Usos, aunadistan-
cia superior a2 km. del Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado, siempre y cuando quede
sobradamente justificada su instalacion y la ausencia de riesgos parala poblacién, cultivosy
explotaciones colindantes, asi como resueltos por laindustria, totalmente asu cargo, los servi-
cios necesarios (agua, saneamiento, energiay accesibilidad) y |os medios de proteccion para
personas, animalesy cultivos, conforme a proyecto especifico redactado por técnico compe-
tentey visado por colegio profesional.

_ Lasimplantaciones de este tipo de uso se autorizaran por el interés social que compor-
tan.

_ Las condiciones de edificacion serén las que se contemplan con caréacter general, con
las siguientes modificaciones:

_ Retranqueo alinderos: 50 m.

_ Aisdamiento forestal suficiente.

_ Parcelaminima: 10.000 m2.

_ Setoleran alturas superiores a las indicadas con carécter general, con justificacion
especial de sunecesidad y el correspondiente Andlisis de Impacto Paisgjistico

_ Setoleran usos de oficinas, deportivo y sanitario afectosalaindustria

ARTICULO 239. Hotelero, campings o acampadas con servicios

1. Hotelero: Estardn sujetos a las condiciones general es de aprovechamiento y edifica
cion, con laexcepcion de las siguientes:

_ Parcelaminima: 4.000 m2

_ Ocupacion: 10 %.

_Alturaméxima 10 m

_ Edificabilidad méxima: 0,2 m2/m2

Laautorizacion exigirdque se cumplan los siguientes requisitos:

_ Dotacién suficiente de agua, que sejustificarden cada caso en funcién delos servicios
instalados.

_ Depuradorade aguas residual es suficiente.

_ Servicio de eliminacion de residuos solidos.

_ Si se ubican en las cercanias de rios y arroyos, quedaran fuera de la zona inundable
(periodo de retorno de 500 afios) de méxima crecida, debidamente constatada mediante la
aportacion de un Andlisis de Riesgos redactado por técnico competente.

_ Contaracon losinformes favorables de la Confederacion Hidrogréficadel Ebroy del
Servicio Provincial delndustria, Comercioy Turismo.

_ Cumpliracon lanormativavigentedelaD.GA.

_ Lasedificaciones se gjustardn alatipologiay condiciones estéticas generales.

2. Campings 0 acampadas con servicios:

Se permiten instal acionesfijas que estaran sujetas alas condiciones generales de aprove-
chamientoy edificacion, con laexcepcion delas siguientes:

_ Parcelaminima: 10.000 m2

_ Ocupacion: 10 %.

_Alturaméaxima: 4 m

_ Edificabilidad méxima: 0,1 m2/m2

Laautorizacion exigirdque se cumplan los siguientes requisitos:

_ Dotacio6n suficiente de agua, con un minimo de 100 litros/residentey diaen Campingy
30 litros/residente y dia en &reas de acampada.

_ Depuradorade aguas residual es suficiente.

_ Servicio de eliminacién de residuos sdlidos.

_ Si se ubican en las cercanias de rios y arroyos, quedaran fuera de la zona inundable
(periodo de retorno de 500 afios) de méxima crecida, debidamente constatada mediante la
aportacion de un Andlisis de Riesgos redactado por técnico competente.

_ Contara con losinformes favorables de la Confederacion Hidrogréficadel Ebroy del
Servicio Provincial delndustria, Comercioy Turismo.

_ CumpliraconlanormativavigentedelaD.GA.

_ Lasedificaciones se gjustaran alatipologiay condiciones estéticas generales.

_ Los aseos serén comunitarios, no permitiéndose dotar a las plazas de acampada de
agua o acantarillado, aun no acometiendo alared publica.

_ Sepermitelaexistenciade unaviviendade guardaque no superaralos 120 m2 (tilesy
debera estar integrada con lasinstalaciones del camping.

ARTICULO 240. Vertederos de Residuos

Laautorizacion exigiraque se cumplan los siguientes requisitos:

_ Seégjustaran alanormativa sectorial de aplicacion.

_ Quedan prohibidos los vertederos de residuos que no se realicen mediante un trata-
miento controlado que impidaladispersion delos residuos en el terreno circundante a lugar
de depdsitoy lafiltracion deliquidos al nivel fredtico o acursos de agua.

_ Los vertederos de residuos sdlidos, pastosos o liquidos se situarén tras un adecuado
estudio geol 6gico de laidoneidad de su emplazamiento.

_ Lassolicitudes precisarén informe previo y vinculante delaComision de Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca e incluirdn proyectos de gjecucion y de gestion de los
residuos.
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_ Los expedientes para lainstalacion de vertederos o plantas de tratamiento o elimina-
cién de residuos irén precedidos de un estudio hidrogeol 6gico del terreno.

ARTICULO 241. Mataderos e Industrias Alimentarias

1. Son establecimientos industriales destinados a reconocimiento, sacrificioy prepara-
cion de los animales de abasto, destinados a consumo de |a poblacion.

2. Seincluyen las salas de despiece de carne'y despojo e industrias derivadas.

3. Seregiran por lo dispuesto en el Decreto 3.263/76, de 26 de noviembre (B.O.E. 4- 2-
77) y disposiciones concordantes.

4. Lasindustrias agroalimentarias se regiran por los Reglamentos técnico- sanitariosy
por las normas de calidad establecidas para cada caso.

ARTICULO 242. Rehabilitacion de edificios existentes

1. No serén exigibles los pardmetros de altura, volumen y ocupacion previstos en este
Capitulo en el caso dereutilizacion o rehabilitacion de edificaciones yaexistentesen el Suelo
No Urbanizable, que no se hallen fuera de ordenacion, que tengan una antigliedad superior a
los 10 afiosy tanto el Ayuntamiento como laComisién Provincia de Ordenacion del Territorio
de Huesca consideren quelos val ores pai sgj isti cos, arquitectdnicos o antropol gicos de dicha
edificacion son de notable interés o que la propuesta de actuacion signifique unaimportante
mejoraen el impacto paisajistico.

2. Se admiten obras de ampliacion que no rebasen laalturatotal del edificio existente ni
superen una quinta parte (1/5) de laedificabilidad.

3. Las edificaciones se gjustardn alas condiciones estéticas generales.

4. Los usos permitidos serén, con carécter general, os contemplados en este Plan Gene-
ral parael Suelo No urbanizable.

5. En cualquier caso, |os edificios comprendidos en esta Ordenanza estaran igualmente
sujetos a los correspondientes trémites y autorizaciones ante |os diferentes Organismos, en
razon de su ubicacion y uso o afeccion de las distancias contempladas en este Capitul o.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE TRAMITACION Y AUTORIZACION DE
LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

ARTICULO 243. Condiciones deAutorizacin de Licencias

1. El procedimiento de tramitacion delas Licenciasen Suelo No Urbanizable, seravaria-
bleen funcién del usoy del lugar donde selleve a cabo laactuacion.

2. Con carécter general, se regird por lo establecido en los articulos 23, 24 y 25de la
L.U.A. parael Suelo No Urbanizable

ANEXOII. MATRIZ DE USOS DE SUELO NO URBANIZABLE

ANEXO 11, FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION

UNIDAD DE EJECUCION 1- SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANOS4- 1,4- 2Y 4- 4

SOMETIDAA PREVIO ESTUDIO

DEDETALLE

Situacion actual y descripcion

En el Paseo de la Corona, entre la Pista Deportivay el Campo de Futbol, al Norte del
nucleo.

Superficie

64.761 m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

om2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy Equipamiento semi intensivo.

Sistemade obtencion

Expropiacion

Ocupacioén directa

Plazo de gjecucion

6 aflos

Suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de caracter local

Viario pablico (3.329 m2)

Suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

61.432 m2

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,00 m2t/m2s (Se trata de equipamiento publico)

Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E., aefectos de su valoracion, serdel correspondiente adichamedi-
ciéntopogréfica

UNIDAD DE EJECUCION 2A-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-3 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Enlos alrededores del Hotel «La Pardina», al Noroeste del ntcleo.

Superficie

59.481 m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

36.886 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario, espacios libres ptblicosy privados, equipamientos (semi intensivo, hotelero) y
viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

100 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico (16.074 m2).

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

6.521 m2 de espacios libres

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,86432 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

Se deberarealizar un tratamiento adecuado de | as escorrentias superficiaes para evitar
que con laactuacion se puedan crear nuevas af ecciones significativas aterceros

No se encuentravinculadaalaL ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichalLey y apro-
bados susinstrumentos de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 2B-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-3 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

En los alrededores del Hotel «La Pardina», al Noroeste del nticleo.

Superficie

28.988 m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

15.475m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario, espacioslibres pblicos, equipamientos (semi intensivo, hotelero'y gparcamientos)
y viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 aflos

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

100 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario pablico (4.907 m2)

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

8.606 m2 de espacios libres

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,86432 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superadaaun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

Se deberarealizar un tratamiento adecuado de | as escorrentias superficiaes para evitar
que con laactuacion se puedan crear nuevas af ecciones significativas aterceros

No se encuentravinculadaala L ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichaLey y apro-
badosinstrumentos de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 3-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4- 3 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcién

Al final delaC/ Serrablo, en lamanzanafrente ala Estacion de Ferrocarril, al Noroeste
del nticleo.

Superficie

796 m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

348 m2

Destino previsto en el planeamiento

Espacioslibresplblicosy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Ninguna

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

448 m2

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

2,11179 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacion. Esta no podréa ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaala L ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichalLey einicia-
do su proceso de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 4-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANOS4- 3

y 4- 4 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Al Sur del Parque delos Pirineos, a Norte de la Calle Valle de Oza.

Superficie

9.390 m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

3.891 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario, espacioslibres publicos, viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion
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Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libresy equipamientos de carécter local

3.606 m2 de viario publico y 1.893 m2 de espacio libre ptblico.

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,13954 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topografica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacién. Estano podré ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaalaL ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichaley einicia
do su proceso de gestion. 5

UNIDAD DE EJECUCION 7-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4- 4 SOMETIDA APREVIO ES
TUDIO

DEDETALLE

Situacion actual y descripcion

En la manzana entre las Calles General Villacampa, Sancho Ramirez, Serrablo, Coli
Escalonay

Ramiro el Monje.

Superficie

4.096 m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

2970 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario, espacioslibres publicosy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario pablico (37m2) y espacio libre pablico (1.089 m2).

Cesidn de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

3,52017 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicién topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacién. Estano podré ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaalaL ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichalLey einicia-
do su proceso de gestion.

5 LasUnidades de Ejecucion 5y 6 han sido terminadas de gjecutar durantelatramitacion
del Plan General por lo que se suprimen sus fichas. Se mantiene la numeracion del resto de
Unidades de Ejecucion.

UNIDAD DE EJECUCION 8-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-4 SOMETIDAA PREVIO ESTU-
DIO

DEDETALLE

Situacion actual y descripcion

Manzanajunto a Cuartel delaGuardiaCivil (entre Calles General Villacampa, Serrablo
y Domingo Samitier).

Superficie

16.199 m2

Sup. enlaque se

ubicarael aprov.

12.126 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

100 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario pablico (4.073 m2).

Cesion de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,19773 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicién topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacion. Estano podra ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

Se deberarealizar un tratamiento adecuado de las escorrentias superficiales para evitar
que con laactuacion se puedan crear nuevas afecciones significativas aterceros

No se encuentravinculadaalaL ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichal ey y apro-
bados instrumentos de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 9-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANOS4- 4

Y 4- 5 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

A ambos lados de la Calle Camino de Aurin, incluyendo la extension de la Calle José
Lastiesas, a Este del nlicleo.

Superficie

34.177 m2

Sup. enlaque se

ubicarael aprov.

30.859 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario eindustrias.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico (3.318 m2).

Cesion de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,87523 m2t/m2s referido a uso de produccién industrial

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicién topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacién. Estano podré ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

UNIDAD DE EJECUCION 10-SABINANIGO

SUEL O URBANONO CONSOLIDADO PLANO 4-5 ORDENACION DIFERENCIA-
DA

Situacion actual y descripcion

PERI del antiguo Sector N° 12

Superficie

82.085 m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

65.785m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario, espacioslibres publicos, equipamiento eindustrias

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

100 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacioslibres

y equi pamientos de carécter local

Viario plblico (8.092 m2) y espacio libre plblico

(8.208 m2).

Cesion de suelo para Sistemas Generales de

espacioslibresy equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,69733 m2t/m2s (Referido auso de produccion industrial)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicién topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podra ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

UNIDAD DE EJECUCION 11- SABINANIGO

SUEL O URBANONO CONSOLIDADO PLANO 4-7 ORDENACION DIFERENCIA-
DA

Situacion actual y descripcion

A ambos lados de la calle de nueva apertura continuacion del vial de acceso a la
Depuradora. Al Norte de lafébrica «LaFosforera».

Superficie

101.210 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

92.401 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario eindustrias.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico (8.899 m2).

Cesion de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,72972 m2t/m2s (Referido auso de produccion industrial)
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Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superadaaun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

UNIDAD DE EJECUCION 12-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-8 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Extremo Norte de la Calle San Juan, en Puente Sardas.

Superficie

1.013m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

592 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade €jecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 aflos

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio dela U.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario pblico (421 m2).

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,63752 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superadaaun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaalaL ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichalLey einicia-
do su proceso de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 13-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-8 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Al final delaAvenida Sardas, entre éstay el Parque del Barranco de Sardas o de Istin

Superficie

4.057 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

950 m2

Destino previsto en el planeamiento

Espacioslibresplblicosy viviendas.

Sistemade €jecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 aflos

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Ninguna

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

3.107 m2 de S.G. Espacios Libres.

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,93611 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superadaaun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaalalL ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichalLey einicia-
do su proceso de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 14-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-8 SOMETIDAA PREVIO ESTU-
DIO

DEDETALLE

Situacién actual y descripcion

Manzanaa Norte delaAvenidade Yebrade Basa, al Este de Puente Sardas.

Superficie

10.826 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

8.905 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 aflos

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio dela U.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico (1.921 m2).

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,31604 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superadaaun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaalaL ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichaLey y apro-
bados todos sus instrumentos de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 15-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-8 SOMETIDAA PREVIOESTU-
DIO

DEDETALLE

Situacion actual y descripcion

Manzanaa Sur delaAvenidade Yebrade Basa, a Este de Puente Sardas.

Superficie

1.713m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

1.521 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesién de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario ptblico (192 m2).

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,42025 m2t/m2s (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superadaaun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaala L ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichaLey y apro-
bados todos susinstrumentos de gestion.

UNIDAD DE EJECUCION 16-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-8 SOMETIDAA PREVIOESTU-
DIO

DEDETALLE

Situacion actual y descripcion

Estudio de Detalle para la antigua Residencia de Oficiales del Acuartelamiento de
Sabifidnigo.

Superficie

5.196 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

5.196 m2

Destino previsto en el planeamiento

Equipamiento semi- intensivo.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Ninguna.

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,33000 m2t/m2s (referido a uso de equipamiento semi- intensivo)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion. Estano podré ser superadaaun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

6

UNIDAD DE EJECUCION 19-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-9 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Al EstedelaUrbanizacion «CooperativaN2Sra. del Pilar», a NortedelaZonaResiden-
cia «Rio Basa».

Superficie

41.275m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

19.994,50 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario, equipamiento semi- intensivoy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local



B. 0. P. HU.- N.° 169

31 agosto 2007

3473

Viario publico (15.842 m2) y equipamiento (1.534 m2).

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Sistema Genera de Espacios Libres (3.904,85 m2)

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,36332 m2t/m2s (Referido auso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacion. Estano podra ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

No se encuentravinculadaalal ey 24/2003, de Medidas Urgentes, atendiendo aque es
ambito de planeamiento aprobado con anterioridad alaentradaen vigor dedichalLey einicia-
do su proceso de gestion.

6 LasUnidades de Ejecucion 17y 18 han sido terminadas de gjecutar durantelatramita-
cion del Plan General por o que se suprimen susfichas. Se mantienelanumeracion del resto
de Unidades de Ejecucion.

UNIDAD DE EJECUCION 20-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-9 SOMETIDAA PREVIOESTU-
DIO

DEDETALLE

Situacion actual y descripcion

Al Norte del ntcleo de El Puente de Sabifianigo, hastala Calle Val Estrecha.

Superficie

3.352m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

3.151 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico (454 m2).

Cesion de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,46993 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicién topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacién. Estano podré ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

Se encuentravinculadaalaLey 24/2003, de M edidas Urgentes. Se reservard en su am-
bito un 15 % de viviendas protegidas que se ubicard mediante el Estudio de Detalle.

UNIDAD DE EJECUCION 21-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-4 SOMETIDAA PREVIOESTU-
DIODEDETALLE

Situacion actual y descripcion

CalleFragay edificios fuerade Ordenacion de Calle Intituto Laboral

Superficie

2.148 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

1.279 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

100 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libre'y equipamientos de carécter local

Viario publico (869 m2)

Cesion de suel o para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,58231 (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicion topografica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacién. Estano podré ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

Se encuentravinculadaalaLey 24/2003, de Medidas Urgentes. Se reservaraen sudm-
bito un 15 % de viviendas protegidas que se ubicard mediante el Estudio de Detalle.

UNIDAD DE EJECUCION 22- SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-7 SOMETIDAA PREVIO ESTU-
DIODEDETALLE

Situacion actual y descripcion

Residencial junto aCentro Comercial LIDL

Superficie

2.863 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

2.031 m2

Destino previsto en €l planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 aflos

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

100 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico y espacioslibres (832 m2)

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

1,13503 (Referido auso viviendaplurifamiliar)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do la edificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacion. Estano podra ser superada aun-
que el aprovechamiento se destine a otros usos.

Se encuentravinculadaalaLey 24/2003, de Medidas Urgentes. Se reservaraen sudm-
bito un 15 % de viviendas protegidas que se ubicard mediante el Estudio de Detalle.

En esta Unidad se ha planteado por sus propietarios, ubicar parte delareservadeV.P. a
laque esta obligado el Sector Puente Sardas. Dicha consideracion queda pendiente del infor-
me al respecto del Consgjero de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte.

UNIDAD DE EJECUCION 23-SABINANIGO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 4-9 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

ZonaVerde junto ala Presadel Embal se de Sabifidnigo

Superficie

22432 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

0,00 m2

Destino previsto en el planeamiento

Sistema General de Espacios Libres.

Sistemade gjecucion

Expropiacion

Ocupacion directa

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

Ninguno

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Ninguna

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,00 m2t/m2s

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion.

UNIDAD DE EJECUCION 1-LARRES

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 16 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Al Norte del ntcleo urbano.

Superficie

6.524 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

4.812m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario pablico (1.819 m2).

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,44255 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicién topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial adaen Planos de Ordenacion Serdexigiblelareservadevivien-
das de proteccion oficial, salvo excepcion tramitada ante €l Consejero.

UNIDAD DE EJECUCION 2-LARRES

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 16 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Al Sur del nticleo urbano.

Superficie

12.124 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

8.389 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viario, espacioslibres publicosy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios
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Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local
Viario publico (2.532 m2)..

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.
Sistema Genera de Espacioslibres (1.203 m2)

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,41516 m2t/m2s (Referido auso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,52779 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial adaen Planos de Ordenacion Serdexigiblelareservadevivien-
das de proteccion oficia, salvo excepcion tramitada ante el Consejero.

Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial adaen Planos de Ordenacion Serdexigiblelareservadevivien-
das de proteccion oficial, salvo excepcién tramitada ante el Consejero.

7 LaUnidades de Ejecucion de Sorripas ha sido terminada de gjecutar durante latrami-
tacion del Plan General por 1o que se suprime su ficha.

UNIDAD DE EJECUCION CR.1A-CARTIRANA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 10 ORDENACION DIRECTA

Situacion actual y descripcion

Al Noreste del ntcleo urbano.

Superficie

3.247,74 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

2.538,12 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico (709,62 m2)..

UNIDAD DE EJECUCION CR.3- CARTIRANA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 10 ORDENACION DIRECTA
Situacion actual y descripcion

Al Norte del ntcleo urbano

Superficie

2.122m2

Sup. enlaquese

ubicarael aprov.

2.000 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendasunifamiliares.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local
Viario ptblico (122 m2).

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.
Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,56550 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)
Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,46890 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)
Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el

aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacion

Serd exigible lareserva de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcidn tramitada
ante el Consgjero.

UNIDAD DE EJECUCION SA.1-SABINANIGOALTO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 21 ORDENACION DIRECTA

aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada.en Planos de Ordenacion Serdexigiblelareservadevivien-
das de proteccion oficial, salvo excepcién tramitada ante el Consejero.

Situacién actual y descripcién
Al Norte del nucleo urbano
Superficie

UNIDAD DE EJECUCION CR.1B-CARTIRANA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 10 ORDENACION DIRECTA
Situacién actual y descripcion

Al Noreste del ntcleo urbano.

Superficie

2.602,77m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

2.124,04 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas.

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local
Viario publico (478 m2)..

Cesidn de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.
Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,48964 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)
Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el

aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacion

Serd exigible lareserva de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcidn tramitada

ante el Consgjero.

UNIDAD DE EJECUCION CR.2-CARTIRANA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 10 ORDENACION DIRECTA
Situacién actual y descripcion

Al Este, acontinuacién delaUENC 1-CARTIRANA

Superficie

9.354,33 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

8.228,61 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendasunifamiliares.

Sistemade €jecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio dela U.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local
Viario piblico (1.125,72 m2).

Cesién de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

2.304,86 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

1.108,17 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendasunifamiliares.

Sistemade €jecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesién de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario publico (1.196,69 m2).

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,48080 m2t/m2s (Referido auso vivienda unifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Si unamedicién topogréficaarrojarasuperficies distintas alas sefialadas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serael correspondiente adichamedicion topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefial ada en Planos de Ordenacion

Se deberarealizar un tratamiento adecuado de | as escorrentias superficiales para evitar
que con laactuacion se puedan crear nuevas af ecciones significativas aterceros.

Serd exigible lareserva de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcion tramitada
ante el Consgjero.

UNIDAD DE EJECUCION SA 2-SABINANIGOALTO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 21 ORDENACION DIRECTA

Situacién actual y descripcion

Al Este del ntcleo urbano

Superficie

5.054 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

3.991 m2

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendasunifamiliares.

Sistemade €jecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

6 afios

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Viario piblico (1.063m2) .

Cesion de suelo para Sistemas General es de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,47380 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)
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Observaciones

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serdel correspondiente adichamedicién topogréfica, mantenien-
do laedificabilidad neta sefialada en Planos de Ordenacion

Seré exigible la reserva de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcion tramitada
ante el Consgjero.

UNIDAD DE EJECUCION OS-1-OSAN

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 19 REMITIDAA PERL.I.

Situacion actual y descripcion

PLAN ESPECIAL N°2. Osan.

Superficie

10.314 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

Segin PE.R.I

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

2 aflosapartir dela

aprobacion def. del

PER..

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Segln PE.R.I. con un minimo del 20% dela

superficietotal del &mbito

Cesion de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,45 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Se cumpliréan las condiciones establecidas en lafichaque regulael PERI.

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. sera el correspondiente a dicha medicion topogréfica, aplicando
el coeficiente sefialado en laficha de ordenacion y en ésta de gestion.

Serd exigible la reserva de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcién tramitada
ante el Consgjero.

UNIDAD DE EJECUCION HI-1-HOSTAL DE IPIES

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 13 REMITIDAA PE.R.I.

Situacion actual y descripcion

PLAN ESPECIAL N° 1.Hostal delpiés.

Superficie

11.720 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

Segln PE.R.I

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

2 afos apartir dela

aprobacion def. del

PER..

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviario y espacios libresy equipamientos de carécter local

Seglin PE.R.I. con un minimo del 20% dela

superficietotal del ambito

Cesion de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,45 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Se cumplirén las condiciones establecidas en lafichaqueregulael PERI.

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serd el correspondiente a dicha medicién topogréfica, aplicando
el coeficiente sefialado en |aficha de ordenacion y en ésta de gestion.

Serd exigible la reserva de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcién tramitada
ante el Consgjero.

UNIDAD DE EJECUCION SR-1-SARDAS

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 22 REMITIDAA PE.R.I.

Situacion actual y descripcion

PLAN ESPECIAL N°3. SARDAS

Superficie

7.810 m2

Sup. en laque se ubicara el aprov.

Segin PE.R.I

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

2 afios a partir de la aprobacion def. del PE.R.I.

Aprovechamiento susceptible de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libresy equipamientos de carécter local

Segln PE.R.I. con un minimo del 20% dela

superficietotal del &mbito

Cesidn de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,45 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Se cumplirédn las condiciones establecidas en lafichaque regulael PERI.

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serd el correspondiente a dicha medicién topogréfica, aplicando
el coeficiente sefialado en laficha de ordenacion y en ésta de gestion.

Sera exigible la reserva de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcién tramitada
ante el Consgjero.

UNIDAD DE EJECUCION SS-1-SASAL

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PLANO 23 REMITIDAA PE.R.I.

Situacion actual y descripcion

PLAN ESPECIAL N°4. SASAL

Superficie

3.726,98 m2

Sup. en laque se ubicard el aprov.

Segin PE.R.I

Destino previsto en el planeamiento

Viarioy viviendas

Sistemade gjecucion

Compensacion

Plazo de gjecucion

2 afios a partir de la aprobacion def. del PE.R.I.

Aprovechamiento susceptible

de apropiacion

90 % del aprovechamiento medio delaU.E.

Cesion de suelo paraviarioy espacios libresy equipamientos de carécter local

Seglin PE.R.1., con un minimo del 20% de lasuperficietotal del &mbito. Seubicardn un
minimo de 200 m2 de espacios libres pubicos al Oeste delaiglesia

Cesion de suelo para Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos.

Ninguna

Aprovechamiento medio delaUnidad de Ejecucion

0,45 m2t/m2s (Referido auso viviendaunifamiliar aislada o pareada)

Observaciones

Se cumpliréan las condiciones establecidas en lafichaque regulael PERI.

Si unamedicion topogréficaarrojarasuperficiesdistintas alas sefial adas en estaficha, el
aprovechamiento delaU.E. serd el correspondiente a dicha medicién topogréfica, aplicando
el coeficiente sefialado en lafichade ordenacion y en éstade gestion.Seraexigible lareserva
de viviendas de proteccion oficial, salvo excepcion tramitada ante el Consejero.»

Sabifidnigo, 22 de agosto de 2007.- El alcalde, Carlos Iglesias Estalin.

AYUNTAMIENTO DE SAHUN
5649
ANUNCIO

El Ayuntamiento de Sahuin, por Acuerdo del Pleno de fecha 25 de julio, ha
aprobado el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripcio-
nes Técnicas que ha de regir €l contrato de obras de PROYECTO DE ALUM-
BRADO PUBLICO EN LA POBLACION DE ERISTE, por procedimiento abier-
to, mediante Concurso.

Proceder a la exposicion publica del anuncio de licitacion del contrato de
obras en el Boletin Oficial de laProvincia.

1. Entidad adjudicataria

a) Organismo: Ayuntamiento de Sahin.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria.

2. Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: Construccion de la obra de PROYECTO DE
ALUMBRADO PUBLICO EN LA POBLACION DE ERISTE, con arreglo a
Pliego de clausulas administrativas generales y particulares, prescripciones téc-
nicas y proyecto técnico, redactado por la Sra. Ingeniero Técnico, DONA MA-
RIA EUGENIA NOGUERO SOBELLA, y aprobado por acuerdo del Pleno de
este ayuntamiento de fecha de 24 de abril de 2007.

b) Lugar de gjecucion: ERISTE.

¢) Plazo de gjecucion: 6 MESES.

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion

a) Tramitacion: Ordinaria

b) Procedimiento: Abierto

¢) Forma: Concurso.

4. Presupuesto base de licitacion:

- Importe total: 63.063'59 Euros.

- Criterios de seleccién parala adjudicacion de la obra

1. Posibilidad de repuestos: 2 Puntos.

2. Asistencia Técnica: 2 Puntos

3. Valor Técnico: 2 Puntos

4. Calidad: 1 Puntos

5. Reduccion del coste de utilizacion : 1 Puntos

6. Reduccion plazo de gjecucion : 1 Punto

7. Precio: 1 Punto

5. Garantia provisional: 1.261' 27.-€(2% del presupuesto de licitacion).



