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Administraciéon Local

AYUNTAMIENTOS

AYUNTAMIENTO DE HUESCA
CONTRATACION

3887

ANUNCIO del Ayuntamiento de Huesca por el que se convoca a licitacion
un contrato de obras.

1. Entidad adjudicataria:

a) Organismo: Ayuntamiento de Huesca

b) Dependencia que tramita el expediente: Unidad de Contratacion.

¢) NUmero de expediente: UC 174/07

2. Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto:

Reurbanizacion de Viaes Interiores en Parcela 6 del Poligono 29 en Huesca,
seglin proyecto redactado por laempresaATAIN INGENIEROS, S.L.

b) Lugar de gjecucion: Parcela 6 del Poligono 29 de Huesca

¢) Plazo de gjecucion: Cinco meses.

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: Ordinaria

b) Procedimiento: Abierto

¢) Forma: Concurso

4. Presupuesto base de licitacion. Importe total: 647.817,28 euros IVA in-
cluido.

5. La garantia provisional sera de 12.956,34 euros, siendo la definitiva del
4% del importe de |a adjudicacion.

6. Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: Ayuntamiento de Huesca. Secretaria General (Areade Contrata-
cion)

b) www.ayuntamientohuesca.es

¢) Domicilio: Pz. de la Catedral, 1

d) Localidad y codigo postal: 22002 Huesca

€) Teléfono: 974 292100

f) Telefax: 974 292163

g) Fecha limite de obtencién de documentos e informacién: Hasta el dia
anterior ala fecha de finalizacion de presentacion de proposiciones.

7. Requisitos especificos del contratista.

a) Clasificacion, en su caso:

Grupo G (viadesy pistas), Subgrupo 6y Categoriae

b) Solvencia econémicay financieray solvenciatécnicay profesional: Los
especificados en €l punto 2.2.3.1. y Anexo | del Pliego de ClausulasAdministra-
tivas Particulares.

8. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de participacion:

a) Fecha limite de presentacion: Veintiséis dias naturales contados a partir
del dia siguiente a de la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia. De lunes a viernes en horario de 9:00 a 14:00 horas en el Area de
Contratacion del Ayuntamiento de Huesca. Si el Ultimo dia de presentacion de
ofertas fuera sdbado o festivo, se prorrogara hasta las 14:00 horas del dia si-
guiente habil.

b) Documentacion a presentar: La que se especificaen el Pliego de Clausu-
las Administrativas Particulares, segin modelo de proposicién econémica indi-
cadaen el Anexo 11 del mismo.

¢) Lugar de presentacion:

1. Entidad: Area de Contratacién del Ayuntamiento de Huesca

2. Domicilio: Pz. de la Catedral, 1

3. Localidad y codigo postal: 22002 Huesca

d) Plazo durante el cua €l licitador estard obligado a mantener su oferta: 3
meses, a contar desde |a apertura de las proposiciones presentadas.

9. Aperturade las ofeertas:

La apertura de las ofertas sera realizada por la Mesa de Contratacion del
Ayuntamiento de Huesca, en el domicilio arriba indicado. Sera publicay lafe-
cha, horay lugar de celebracion seran notificados a todos los interesados.

10. El importe de presente anuncio sera a costa del adjudicatario.

11. Informacién publica: Por medio del presente anuncio y simultaneamen-
te, se expone el proyecto ainformacion publica, durante el plazo de quince dias
habiles, acontar desde el diasiguiente a de lapublicacion del presente anuncio,
para que todos aquellos interesados puedan presentar |as a egaciones o reclama-
ciones que estimen convenientes en defensa de sus derechos. A tal efecto y en
caso de producirse alegaciones o reclamaciones al mismo, la adjudicacion que-
dard autométi camente suspendida hasta que éstas se resuelvan.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Huesca, 8 de junio de 2007.- El acade, Fernando Elboj Broto.

AYUNTAMIENTO DE SALLENT DE GALLEGO

3830

El Pleno del Ayuntamiento de Sallent de Gallego, en sesion de fecha 17 de
marzo de 2007, ha aprobado definitivamente la modificacion aislada n® 75 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Sallent, «Normativa Casco Antiguo»,
redactada por el Arquitecto D. Antonio Piedrafita, promovida por este Ayunta-
miento.

El documento aprobado consta de Memoria Descriptivay justificativa, Or-
denanzas, Anexo de Compensaciones, Catdlogo de |la Edificacion y planos.

Se publicalas ordenanzas de conformidad con lo previsto en la Disposicion
Adicional SextadelalLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica.
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ANEXO I: FICHAS DE UNIDADES MORFOLOGICAS Y ESPACIOS
DE INTERES PAISAJISTICO.

Articulo 1. Objeto y ambito de actuacion.

1.1. Objeto de la Normativa Especifica del Casco Antiguo.

El objeto de estas Ordenanzas Particul ares es establecer una ordenacion de-
tallada para el Casco Antiguo de Sallent de Gallego mediante unas condiciones
de régimen urbanistico y delaedificacién, asi como velar por el desarrollo cohe-
rente de la actividad urbanisticay la proteccion de los valores caracteristicos de
este ambito.

Solo se autorizarén aquellos proyectos en los que sejustifique que la aplica
cién del Codigo Técnico de la Edificacion (BOE n° 70) no afecta de manera
negativa sobre la conservacién de los bienes culturales.

1.2. Integracién normativa.

Estas Ordenanzas constituyen el desarrollo y particularizacion a ambito
concreto del Casco Antiguo de las disposiciones y determinaciones contenidas
en el Plan Genera de Ordenacién Urbana de Sallent de Géllego.

Todas las determinaciones recogidas en | as presentes Ordenanzas se encon-
trarén sometidas alanormativageneral del ntcleo de Sallent de Gallego, recogi-
das en el Subsidiarias planeamiento vigente, asi como a todo el Planeamiento
Supramunicipal aprobado que afecte a este municipio.

Las presentes Ordenanzas habran de ser interpretadas en relacion con el
contexto, y en subordinacion alo ya dispuesto en la Normativa General y Parti-
cular. Para su aplicacion se empleara €l sentido l6gico y normal de la misma,
abandonando interpretaciones contradictorias o contrarias al espiritu del
Planeamiento.

1.3. Ambito material y territorial.

L as presentes ordenanzas af ectaran a cuantos actos relativos al uso del suelo
y alaedificacion sean realizados tanto por | os particulares como por laAdminis-
tracion dentro del ambito territorial del Casco Histérico de Sallent de Gallego,
segun los limites que se recogen en la documentacion gréfica adjunta.

1.4. Aprobacion y vigencia de las Ordenanzas.

Las presentes Ordenanzas entraran en vigor tras su aprobacion y publica-
cion en el Boletin Oficial de la Provinciay estaran vigentes mientras no sean
modificadas total o parcialmente, se redacte un Plan Especial para este ambito o
serevise el planeamiento superior, que debera en todo caso recogerlas.

1.5. Contenido.

Esta Normativa especifica para el Casco Antiguo de Sallent de Gallego se
compone de |os siguientes documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa

- Ordenanzas.

- Anexo de Compensaciones.

- Catélogo.

- Documentacion Gréfica. Planos de Informacion (1.) y Planos de Ordena-
cion (O.).

Articulo 2. Definiciones.

2.1. Parcela

Se define como parcelaagquella parte de superficie en que se divide el suelo,
segun las condiciones que posteriormente se determinen. Las parcelas quedan
delimitadas por los linderos.

2.2. Alineacion actual.

Se define como alineacion actua de una calle, plaza o via, la linea que
limita la méxima ocupacion. Son las recogidas como ‘alineaciones’ en el
planeamiento vigente.

2.3. Alineacién de edificacion.

Se define como alineacion de edificacion a aquella linea que marca el ma-
yor limite admisible que puede ocupar la edificacion en una calle, plaza, via o
espacio libre privado. Se encuentra representada gréficamente en los planos de
ordenacion.

2.4. Fondo edificable.

Se define como la maxima profundidad que podra alcanzar una edificacion
respecto alaalineacion. Se medird en sentido normal a eje de lacalle o espacio
publico desde la alineacion de fachada. Salvo indicacién contraria, se referira
tanto a planta baja como a superiores.

2.5. Retranqueo.

La separacion entre la alineacién méxima y la fachada construida, medida
seglin lanormal a la alineacién méaxima, se denomina retranqueo.

2.6. Patios de parcela.

Se denominan patios de parcela a aguellos espacios libres situados en el
interior de las manzanas como consecuencia de una ordenacion.

2.7. Rasantes oficiales.

Cotasde atitud en vias, plazas o calles, definidas en su caso en ladocumen-
tacion gréfica.

2.8. Altura de fachada. Lineaficticia de cornisa

Distancia vertical desde |larasante definida en contacto con la edificacion y
lalineaficticia de cornisa o linea de interseccion de la fachada con el plano de
cubierta. Cuando la alineacion presente diferencia de rasantes, se tomara el pun-
to més bajo de cada cara. Lalineaficticia de cornisa debera quedar comprendida
en un plano horizontal. En las fachadas que presenten hastiales, se considerarala
Iinea media de las dos lineas ficticias que los limiten.

2.9. Altura de edificacion.

Esladistancia vertical del edificio medida entre el plano de su cumbreray
el de larasante més baja de los planos de la misma.

2.10. Altura de las plantas.

Se define como la distancia entre las caras inferiores de | os forjados que las
definan.

2.11. Planta baja.

Se denomina planta baja de un edificio aquella que tenga su pavimento a
nivel igual o superior a de la rasante de la cale en e punto més bgjo de la
fachada. Si esa altura supera el metro, se considerara como planta superior.

2.12. Planta superior.

Es aquella que encontrandose por encima del nivel de larasante delacalle,
no cumplen las condiciones del articulo anterior.

2.13. Planta bajocubierta.

Se entiende como planta bajocubierta aguella planta superior que quede
incluida entre €l Ultimo forjado habitable y los planos de cubierta de la edifica-
cion. Se considerara habitable la superficie con altura superior a 1.50 metros.

2.14. Planta semisotano.

Se denomina planta semi sétano aquella cuyo forjado superior no se encuen-
traamas de un metro por encima de las rasantes en todo su perimetro.

2.15. Planta s6tano.

Se define como planta sétano aquella cuyo forjado superior se hallasiempre
por debajo de larasante del terreno.

2.16. Cuerpo saliente.

Aquel cuerpo cerrado que sobresale del plano que define el volumen del
edificio y es habitable.

2.17. Elemento sdiente.

Elemento constructivo u ornamental que sobresale del plano definido por
las alineaciones, como balconesy aleros.

2.18. Elementos fuera de ordenacion.

Son aquellos edificios o partes de los mismos. erigidos antes de la aproba-
cion del presente plan que resulten disconformes con las alineaciones ahorafija-
das.

Articulo 3. Condiciones de uso del suelo.

3.1. Definicion de usos. Compatibilidad entre usos.

El objeto de este articulado es regular, de forma detallada los usos a que
pueden ser afectados |os terrenos comprendidos dentro del Casco Antiguo.

3.1.1. Clases de usos por su idoneidad.

Se distinguen las siguientes clases de usos por su nivel de asignacion:

- Usos caracteristicos. Se denomina uso caracteristico a predominante en
cada unidad o zonay que se considera como idoneo para cadatipo de suelo. En
el Casco Antiguo se considera como uso caracteristico €l residencial en sus di-
versas formas (unifamiliar, plurifamiliar...), Se entendera que este uso caracte-
ristico se ve complementado por el uso publico.

- Usos permitidos. Se denomina uso permitido aquel que se considera ade-
cuado como apoyo al caracteristico, pudiéndose fijar un porcentaje de ocupa-
cién méximo para su regulacion o bien otras condiciones. Se definen como usos
permitidos las dotaciones comunitarias, el hostelero, el comercial y el de ofici-
nas.

- Uso tolerado. Se denomina uso tolerado ala actividad que puede ser auto-
rizada en determinados casos y bajo condiciones precisas. Seran usos tolerados
el industrial (talleres...) y el ganadero.



2540

13 junio 2007

B.O.P.HU.-N.°114

- Uso prohibido. Se denomina uso prohibido a la actividad incompatible
con €l uso previsto paracadaareadel suelo. Seran usos prohibidos |os no recogi-
dos en las categorias anteriores.

Por otra parte, en funcién de los previstos en las actuales Normas Subsidia-
rias, 10s usos anteriores que se clasifican en:

- Uso consolidado.- Se denomina uso consolidado a la actividad existente
compatible con las previsiones de estas Ordenanzas.

- Usos tolerados. Seran usos tolerados aquellos que no se adapten a los ac-
tuales pero que puedan mantenerse en funcionamiento hasta que cese su activi-
dad. Se podran realizar trabajos de mejoraen los edificios einstalaciones asocia-
das. Laextincion de la actividad |levara consigo la pérdida de la consideracion
de uso tolerado y la obligatoriedad de atenerse a los usos ahora definidos.

- Usos fuera de ordenacion. Son aguellos usos contrarios a los ahora estipu-
lados y que se consideraran tendentes a eliminacion, por 1o que no se podra
realizar ningun trabajo de mejora y ampliacion en sus instalaciones, tan solo
trabajos de reparacion.

3.2. Clasificacion de usos segtn su finalidad.

- Residencial. El uso dedicado avivienda o residencia familiar queda consi-
derado como caracteristico en todas las formas y extensién en plantas sobre ra-
sante de los edificios, de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsi-
diarias y lalegislacion higiénico—sanitaria. Se admiten las siguientes formas:

- Vivienda unifamiliar: edificio para vivienda situado en parcela indepen-
diente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente y con acceso indepen-
diente o exclusivo. Podran tener espacios libres privados dependientes.

- Vivienda plurifamiliar: edificio para varias viviendas con acceso y ele-
mentos comunes. Podran tener espacios libres privados dependientes.

Los espacios verdes privados asi concretados en los planos correspondien-
tes, seran susceptibles de ser excavados para albergar garajes privados debiendo
posteriormente reponerse dicho espacio en las condiciones de composicion y
nivel primitivos.

- Hostelero. Comprende | as actividades dedicadas al ramo de la hosteleriay
restauracion, que seran permitidos con las condiciones que se indican. Siempre
deberan encajar dentro de las tipologias edificatorias tradicionales del Casco
Antiguo. Podran tener espacios libres privados dependientes. Se distinguen las
siguientes categorias:

- Hotelero: edificio destinado aalojamiento temporal como hoteles, hostales,
aojamientosrurales, etc. No se aplica ningunalimitacion salvo laderivadade su
normativa especifica.

- Hostelero: aguellos destinados a restaurantes, baresy similares. Se permi-
ten en plantas bajas, o bien alzadas o semisétanos con comunicacién directa a
baja, y con las limitaciones especificadas en su normativa.

- Comercial: uso correspondiente alocales abiertos al publico destinados al
comercio a por mayor y detalle, almacenes exclusivamente comercialesy loca-
les destinados a prestacion de servicio privados a publico. Se consideran usos
permitidos en plantas bajas, pudiéndose prolongar en primera 0 semisétano co-
municados con baja. Deberan siempre integrarse en latipologiatradiciona en la
zona. Podréan tener espacios libres privados dependientes.

L os usos comerciales que, por sus caracteristicas de materias manipuladas,
amacenadas o0 medios utilizados originen molestias o generen riesgos a la salu-
bridad o ala seguridad de las personas o de |as cosas, se regiran por |os estable-
cido para el uso industrial.

- De oficinas: incluye actividades administrativas y burocréticas de caracter
publico o privado y los despacho profesionales. Se consideran usos permitidos
sin limitaciones, siempre que la adaptacion a uso se adecue a las tipologias
existentes o similares.

- Industrial: se permiten en plantas bajas o edificios aislados, pequefias ins-
talaciones con las siguientes limitaciones:

- Nivel sonoro méximo 45 dBs.

- No producird vibraciones molestas, humos, ni malos olores.

- Lapotencia de la maguinaria instalada no seré superior a5 HP.

- Cumpliran todas | as especificaciones exigidas por el RAMINP cuando sea
de aplicacion.

- Agropecuario: se considera un uso histérico en el Casco Antiguo, ligado a
tipologias tradicionales, por lo que se distingue seglin las siguientes categorias:

- Uso agricola: comprende la explotacion de pequefias dimensiones y tradi-
cional de terrenos para huertosy cultivos familiares. Se considera un uso permi-
tido en el Casco Antiguo.

- Uso ganadero: se considera como tal |os establos, cobertizos o bordas de
origen familiar y que se trataran como uso tolerado. Las limitaciones estableci-
das son las siguientes:

- Se permite en aquellas edificaciones, locales o plantas bgjas, que ya de
hecho estan dedicadas a este uso.

- Se permiten obras de reforma o ampliacion en las mismas, con la limita-
cion de que dichas obras de ampliacion o reformalo serén para un maximo de
veinte cabezas de ganado vacuno o su equivalente en tamafio para ganado lanar.

- Dotaciones comunitarias: son todos aquellos terrenos o edificios dedica-
dos a usos dotacionales, ya sean publicos o privados. Las limitaciones estaran
marcadas por la adecuacién de los edificios a las caracteristicas formales y
tipol bgicas requeridas en estas Ordenanzas y las normativas especificas de cada
actividad. Se distinguen los siguientes tipos:

- Uso religioso: Iglesiade laAsuncion.

- Uso socio-cultural:

Museos, bibliotecas, salas de conferencia, salas de arte: Casa de Cultura,
Mentidero, Edificio ‘ Cuadra de Gonzédlez' y ‘ Casa Caperan’

- Uso sanitario-asistencial: consultorios, clinicas, residencias de ancianos...

- Uso educativo:

Ensefianza en todos sus grados y modalidades: Colegio Publico.

- Uso recreativo: manifestaciones comunitarias de descanso y recreo.

- Uso deportivo: locales para précticay ensefianza de culturafisicay depor-
tes.

- Usos publicos: como complemento de los anteriores, coexistiran siempre
los siguientes:

? Comunicaciones: formado por €l vias, éreas libres peatonales, areas de
coexistencia peaton - vehiculo, aparcamientos y porches en planta bajay zonas
verdes publicas de proteccion.

- Las zonas destinadas a jardines publicos, parques o areas de juegos infan-
tiles.

- Los espacios requeridos por las infraestructuras basicas e instalaciones
urbanas.

3.3. Conversion de usos.

Se permite la conversion de uso en cualquier edificacion, pero siempre res-
petando las siguientes limitaciones:

- Se podréa convertir en uso caracteristico o permitido.

- La conversiéon a uso tolerado requerira de la aprobacién especifica por
parte de los servicios municipales competentes.

- Se respetaran las caracteristicas estéticas y tipol 6gicas de |a edificacion.

- Se respetaran todas las disposiciones formales y tipol 6gicas recogidas en
estas Ordenanzas.

- Serespetara las disposiciones recogidas en el Catélogo de Edificios Prote-
gidos cuando €l edificio esté incluido en el mismo.

Articulo 4.- Tipo de ordenacion.

Como resultado de un crecimiento natural y continuado, €l tipo de ordena-
cién caracteristico corresponde mayoritariamente a edificaciones de vivienda
unifamiliar o plurifamiliar en agrupaciones discontinuas o formando manzanas
cerradas con existencia de espacios libres tanto en sus frentes como en el interior
de las mismas, por lo que no habra de modificarse esta estructura en cuanto a
tamafio de las parcelas, aturas, volumetria, composicion, y tipologias caracte-
risticas.

Se atendra ademas a las caracteristicas especificas definidas en las Unida
des Morfoldgicasy Zonas de Interés Paisgjistico.

Articulo 5 - Condiciones generaes de edificacion.

5.1. Requisitos de parcela, posicion y ocupacion.

5.1.1. Parcela minima.

No se fijaparcelaminimaen el Casco Antiguo, considerandose adecuadala
parcelacion actual existente. Se considerara como véida cualquier parcelaen la
que pueda edificarse una o varias viviendas que cumplan las condiciones que
exigen estas Ordenanzas.

5.1.2. Agrupacion y segregacion de parcelas.

Se considera la parcelacion actual como una herencia histérica del creci-
miento delaVillade Sallent, por |0 que se estimaadecuaday correcta. Cualquier
reforma de la parcelacion existente que implique una agregacion o segregacion
de parcelas habréa de ser aprobada por el Ayuntamiento. Serealizaracon laslimi-
taciones que a continuacién se describen:

- Agregaciones:

Se podran agregar en uno o varios cuerpos edificatorios aquellas parcelas
que se encuentren contiguas, ya sea en una misma fachada de manzana o con
comunicacion interior en lamisma. Se podran agrupar si cumplen las siguientes
limitaciones:

- Cuando se efectUe la rehabilitacion total de la edificacion.

- Cuando se refiera a viviendas sometidas a grados de proteccion ambiental
o elemental, siemprey cuando no distorsione |os el ementos que han motivado su
clasificacion. Para grados de proteccion superiores se permitira siempre y cuan-
do no se afecte alatipologia definitoria u otros valores esenciales.

- En cualquier caso no podran sobrepasarse fachadas unitarias de més de
doce metros de longitud en la unién de parcelas, ampliables a veinte metros en
casos excepcionales motivados por las dimensiones de la parcelacion, previa
aprobacion por |os técnicos municipales.

- Se evitara ademas producir una continuidad en elementos como aleros,
cornisas, huecos y balcones, manteniéndose en alturas similares sin producir
sensacion de uniformidad.

- Podran ser agrupables parcelas que, con frentes en calles diferentes, com-
partan limites en los espacios interiores. En cualquier caso, éstos permaneceran
libres seglin lo anteriormente dispuesto y deberan conservarse los accesos inde-
pendientes de las viviendas.

- Este régimen de proteccién se podra aplicar con una mayor libertad en
aquellas zonas donde laparcel acion primitivase haperdido o nollegd adefinirse.

- Segregaciones:

Se admitirén segregaciones siempre que las parcelas resultantes tengan una
superficie minima de 50 m? y con unafachada alavia principa que no seamas
estrecha en ninglin caso a la menor en los edificios del entorno. Las viviendas
resultantes habran de cumplir todos los requerimientos de estas Ordenanzas y
las viviendas resultantes cumplan todos |os requerimientos de habitabilidad.
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5.1.3. Alineaciones.

Cualquier edificacion que se realice debera atenerse alas alineaciones reco-
gidas en la documentacion gréfica adjunta. Si su volumetria actual no coincide
con la marcada por las condiciones ahora establecidas, debera atenerse a las
mismas cuando se realicen labores de renovacion o rehabilitacion.

L os cuerpos afiadidos y edificaciones auxiliares pueden considerarse de for-
ma independiente y quedar fuera de ordenacién sin que lo haga el resto del edi-
fico. Las edificaciones o partes de |as mismas que queden fuera de ordenacion a
aplicarse esta normativa no podrén ser ampliadas ni rehabilitadas, llevandose a
cabo en ellas solamente trabajos de conservacion. Si solo se encuentra fuera de
ordenacién una parte o una edificacion auxiliar, esta exigencia sdlo afectara a
esa parte, que habra de ser eliminada en caso de trabajos de rehabilitacion del
edificio.

5.1.4. Fondo méaximo.

Se considera como fondo méaximo admisible para cualquier construccion de
nueva planta 15 metros, medidos desde la perpendicular a la via principal. En
trabajos de rehabilitacion o reforma de edificios ya existentes se mantendra la
profundidad existente en caso de ser mayor solamente si se trata de un edificio
Unico, no pudiéndose incluir cuerpos afiadidos o edificacion auxiliar.

Cuando los edificios adyacentes tengan un fondo edificado muy superior al
planteado, se podra autorizar la ocupacion hasta el menor de ambos.

5.1.5. Retranqueos.

Sélo se permitira el retranqueo en edificaciones de nueva planta cuando las
medianeras resultantes en el propio edificio y en los reciban un tratamiento ade-
cuado y arménico con su entorno y las fachadas de la nueva edificacion.

La realizacion de retranqueos supondra en ningn caso un aumento de las
dimensiones méximas edificables ni en atura ni en fondo maximo.

5.1.6. Rasantes.

Las rasantes de |as vias pablicas son las naturales del terreno y vienen fija
das en los planos correspondientes de estado actual y de planeamiento. No po-
drén modificarse sin laintervencién de un instrumento de planeamiento adecua-
do.

5.2. Requisitos de edificabilidad y aprovechamiento.

5.2.1. Ocupacion.

La ocupacién admisible seré la definida por la aineacion y el fondo méxi-
mo para edificaciones de nueva planta o renovacién de edificacion.

La ocupacién de las edificaciones existentes se consolida en su estado ac-
tual, por lo que aquellas que sobrepasen los parametros ahora definidas no se
consideraran fuerade ordenacion salvo queloindique asi €l plano dealineaciones.
Se permitiran, por tanto, obras de consolidacién o modernizacion, pero no ague-
Ilas que signifiquen un aumento de volumen en contra de estos parametros.

No son edificables |os espacios utilizados como ingreso o patio, ni los ambi-
tos de iluminacién.

5.2.2 Superficies minimas

Lavivienda minima seré de 40 metros cuadrados (tiles, salvo en el caso de
las unidades residenciales preexistentes en el casco antiguo.

En el caso de que en €l edificio o unidad constructiva se haga més de una
vivienda se calculara el nimero maximo de estas en funcién de la superficie
construida disponible segin el cuadro adjunto.

Superficieconstruida NUmero méximo Superficietil promedio
disponible (m2) deviviendas minima(m2)
Menos de 96 1
Desde 96 hasta 120 2 40
Desde 120 hasta 188 2 50
Desde 189 hasta 263 3 52,5
Desde 264 hasta 344 4 55
Desde 345 hasta 431 5 57,5
Desde 432 hasta 524 6 60
Desde 525 hasta 623 7 62,5
Més de 624 El resultado de dividir por

78 lasuperficie construida, 65

despreciando los decimales

La superficie Util promedio minima permitira adaptar €l disefio de las viviendas
alamorfologia del solar pero, la suma total de todas las superficies (tiles pro-
puestas dividida por €l nimero de viviendas (superficie Util promedio), debera
ser igual o superior alasuperficie Util promedio minimareferenciadaen el cuadro.

El nimero de viviendas que se deduce de la aplicacion del cuadro anterior
se utilizara para aquellos casos en que no haya unaregulacion especificaquefije
dicho ndmero.

Sefijala obligatoriedad de gjecutar un gargje por vivienda, en ausencia de
regulaciones especificas, para aguellas construcciones de diez apartamentos o
més, salvo dificultades técnicas imponderables de gjecucion o accesibilidad, que
deberén ser justificadas.

Las superficies destinadas agaraje en | as plantas bajas del edificio permitira
no computar dicha superficie como construida disponible.

En funcién del nimero de garajes que se ejecuten mediante excavacion po-
dré producirse una reduccién de un 5% de las exigencias para la superficie Gtil
promedio minima que se prescribe en el cuadro anterior, todo ello paraun nime-
ro de viviendas idéntico al nimero de garajes construidos.

Asi mismo se reducira ese 5% las exigencias en la superficie Util promedio
paralas viviendas de promocién publica sean en propiedad o alquiler.

5.2.3. Alturas méximas permitidas.

L os edificios actualmente construidos y cuya altura se encuentre por encima
de la méxima permitida se entenderéan como consolidados, salvo que se lleve a
cabo la renovacion total de la edificacion, en cuyo caso deberan atenerse a las
aturas fijadas en esta normativa

Para edificacion de nueva planta se fijan los siguientes criterios como altu-
ras maximas:

Altura de fachada

Altura cumbrera

NuUmero maximo de plantas

*B: planta bagja.

I1: dos plantas alzadas. En |os casos que la rasante del terreno seainclinada,
laaturatotal se medira desde el punto més bajo de las rasantes.

BC: bajocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta, salvo que los
espacios resulten ligados a la vivienda de planta inferior, pero nunca como vi-
vienda independiente.

Los edificios incluidos dentro de zonas morfol 6gicas identificadas y descri-
tas en esta normativa o los Espacios de Interés Paisgjistico se atendran a las
limitaciones de atura fijadas para las mismas.

5.2.4. Edificios a varias calles o espacios libres.

Cuando un edificio presente fachada a diferentes vias o espacioslibres, exis-
tiendo una diferencia de nivel entre ellas, las alturas seguiran los siguientes cri-
terios:

- No se permitiran en ningin caso mas plantas que las definidas en el apar-
tado anterior (B+I1+BC).

Estas condiciones se recogen en la figura 1

(lineaficticia de cornisa) 8.80 metros.
13,90 metros.
B+1l1+BC(*)

Figura 1.

Las alturas de cumbreray aleros en edificios preexistentes no se veran redu-
cidas por esta norma, en el caso en que se proceda a la rehabilitacion de los
mismos.

En el caso de que aplicando la norma sobre determinacion de alturas se
produjeraun salto brusco en las mismas en relacion con |l os edificios preexistentes,
podra adecuarse la altura autorizada de forma que, se produzca una transicion
armonica entre los edificios colindantes.

Asimismo para un solar, con distintas referencias para el calculo de alturas
(edificios fragmentados o con acceso avarias calles alrededor de la parcela) solo
podraatenderseen el caso de quelasvolumetriasresultantes estén, bien en sintonia
con las colindantes preexistentes, o que la fragmentacién mejore o acreciente la
imagen de abigarramiento alo largo del vial publico (produciendo el efecto de
viviendas diferentes alo largo delacale).

En ningin caso para los fondos de edificacién de 15 metros o menores se
aceptara aguella fragmentacién que proponga mas de una calle o espacio libre
parael computo de la atura maxima

La altura maxima de fachada se medira desde €l punto mas bajo de la cons-
truccién, sea este de titularidad publica o privada. No computan los s6tanos
obtenidos por excavacion bajo rasante.

En aquellas parcelas limitadas en parte con muros que permiten el
aterrazamiento, la altura méxima se medira desde el pie de aguellos muros que
limitan sobre viales 0 espacios libres (no en medianiles), salvo en el caso de que
la construccién se retrase de estos con un retranqueo medio superior a4 metros.

5.3. Requisitos de volumen y forma.

5.3.1. Volumen.

Los edificios actualmente construidos y cuyo volumen sea superior al per-
mitido se entenderan como consolidados, salvo que se lleve acabo larenovacion
delaedificacion, en cuyo caso deberan atenerse alas dimensiones ahora fijadas.

Los volUimenes seran prisméticos y sencillos, adecuados a entorno cons-
tructivo. Se evitaran cuando sea posibles cuerpos salientes o vol imenes adosados.
Seran volUmenes rectangulares, unitarios o por yuxtaposicion, salvo aquellas
formas determinadas por la parcela.

5.3.2. Fachadas.

L asfachadas deberan caracterizarse por su sencillez, adecuadaalavolumetria
general. Serén de caras planas y verticales. Para edificios de nueva planta, se
evitaran fachadas unitarias de longitud mayor a 15 metros, por lo que en longitu-
des superiores se articularan volimenes como si fueran independientes.
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Los huecos presentaran proporcion cuadrada o vertical, no descartandose
otra si su forma o tamafio es coherente con el disefio global del edificio. La
composicién de huecos sera equilibrada. Salvo huecos ya existentes, cualquier
nuevo hueco deberd situarse a una distancia minima de 0.50 metros de la
medianera.

L as plantas bajas se consideran parte inseparable de lafachada, por lo quela
composicién de huecos estara en consonancia con ladel resto del edificio. Si se
prevé un uso comercial, o bien se reforma un edificio para el mismo, no se per-
mitira la apertura de grandes huecos acristalados que distorsionen la composi-
cion global del inmueble.

5.3.3. Cubiertas.

El dnico sistema de cubricion admitido serd el de cubierta inclinada, con
pendiente simple o doble (pendiente en disminucién en las proximidades del
aero), con pendientes comprendidas entre 75% y 120%. El faldon inferior, en
casos de doble pendiente estara comprendido entre 22%y 44%, siempre siguiendo
soluciones tradicionales. Las pendientes seran preferentemente iguales a ambos
lados de lalinea de cumbrera. No se permiten faldones verticales. Todos ellos se
remataran mediante alero de vuelo adecuado, seglin se recogen en lafigura 2.

PENDIENTE SENCILLA PENDIENTE DOBLE

Figura 2.

Las pendientes de la cubierta, seran preferentemente a dos o cuatro aguas
evitando soluciones complicadas y pequefios pafios de cubierta. En el caso de
ser pendientes a dos aguas se podra cubrir con pequefios faldones los hastiales
principales, al estilo tradicional, con el fin de proteger las fachadas. Y adecuarse
alas formas tradicionales.

Cuando el edificio presente maclas de pafios o volimenes, estos se resolve-
rén de laforma mas sencilla posible, evitando multiplicidad de aguas. Las solu-
ciones admitidas se muestran en la figura 3.

Figura 3.

EDIF. EXENTO EDIF. 1 MEDIANERA EDIF. 2 MEDIANERAS

L os espacios de bajocubierta se podran iluminar por medio de lucanas, ven-
tanas en €l plano de cubierta de las caracteristicas que se recogen en €l articulo
correspondiente. No se permitiran discontinuidades en el plano de cubierta que
impliquen la aparicidn de huecos o terrazas.

5.3.4. Elementos sobre cubierta.

Se entiende como elementos sobre cubierta todos aquellos que se encuen-
tren sobre los faldones de la misma, como pueden ser chimeneas, huecos de
ventilacion, lucanas, porteras, etc. No se permitiran los cuerpos salientes de cu-
bierta derivados de la presencia de instalaciones como puedan ser las cgjas de
ascensores. Se establecen las siguientes limitaciones:

- Chimeneas y conductos de ventilacién.

Se elevaran hasta un minimo de un metro por encimade lalinea de cumbre-
rasi esta situada a menos a dos metros de la misma. Se proveeran de piezas de
remate adecuadas.

- Ventanas en el plano de cubierta.

Se permitiran ventanas situadas en €l mismo plano de los faldones, ocupan-
do una proyeccion en superficie horizontal que no sobrepase el 10% de la planta
iluminada. Su posicion estard enmarcada dentro de la de los huecos de fachada.

- Lucanas.

Las lucanas quedan permitidas siempre que se adapten alos modelos tradi-
cionales de las edificaciones del Casco Antiguo. El conjunto de ellas en un fal-
dén no sobrepasara el 15% de la proyeccion en superficie horizontal, salvo jus-
tificacion por distribucion interior, pero siempre adaptadas a la ordenacion de
huecos de fachada

La separacion entre dos lucanas medida paralelamente alalinea, de fachada
seré de 3.00 metros, situdndose a esta misma distancia de las medianeras de los
edificios en que se encuentren. No podréa sobresalir su limatesa por encima del
plano de cumbrera de la cubierta.

Las dimensiones maximas de estos elementos seran de 0.80 x 1.00 metros
de hueco. La pendiente de sus faldones se correspondera con las definidas, no
permitiéndose su formacién exclusivamente por los planos de cubierta, sin pare-
des |aterales.

La suma de la superficie en planta del volumen saliente de las lucanasy de
|as ventanas situadas en el plano de la cubiertano superara el 20% del total dela
superficie en planta, del total de la cubierta salvo necesidades justificadas por la
distribucion interior y la composicion exterior de la cubierta.. Ambas podran
coexistir, pero manteniendo una composicion coherente y ordenada con respec-
to alos huecos de fachada. Se colocarén todas alamismaaltura, existiendo una
Unica linea de lucanas y ventanas en cada faldon.

- Porteras.

Se podran incluir elementos tradicionales de los denominados como porte-
ras. Se trata de la aparicion de elementos similares alas lucanas que se sitdian en
el plano de fachada, por lo que siempre se interrumpira el aero para facilitar la
continuidad de la fachada.

Solamente se permite una por cada edificio. La proporcion sera vertical, con
una superficie en fachada maxima de 3,00 m?, predominando la dimension ver-
tical. Serd mayoritariamente acristalada.

- Defensas de nieve.

Seréan obligatorias en todos los casos, optandose por soluciones tradiciona-
les o de aspecto ligero.

5.3.5. Vuelos.

Se entiende por vuel os todos aquellos elementos que sobresalgan del plano
de fachada, volando sobre la via publica o espacios libres privados. Segin su
tipo se especifican las siguientes limitaciones:

- Aleros. Los aleros serén continuos, resolviéndose en unalineahorizontal la
linea ficticia de cornisa. Se resolverdn con soluciones constructivas tradiciona-
les. No se permitiran dos lineas de alero en una misma fachada.

El vuelo permitido sera el que se detalla a continuacion:

Ancho de lavia Vuelo méaximo permitido (metros).

Inferior a4 metros. 0.25
Entre 4y 6 metros. 0.50
Mayores de 6 metros o espacio libre privado 0.75

- Balcones. Se entiende como balcones los cuerpos abiertos volados. La
parte inferior de lalosa que lo forme se encontrara a una atura minima de 3.50
metros sobre la via piblica, salvo en rehabilitacion de elementos ya existentes.
L as defensas de estos elementos se trataran como elementos ligeros.

Se permiten vuel os que ocupen latotalidad de una fachada, pero separando-
se del lateral al menos un metro en aquellas que tengan medianil.

El vuelo permitido para estos elementos sera el que se detalla a continua-
cion:

Ancho de lavia Vuelo méaximo permitido (metros).

Inferior a4 metros. No se permite.
Entre 4y 6 metros. 0.40
Mayores de 6 metros 0.60
Espacio libre privado 1.00

- Cuerpos volados. Se entiende pos cuerpos volados aguellos que se encuen-
tren cerrados en su perimetro. Las limitaciones seran analogas alas de los balco-
nes, inclusive los vuel os maximos permitidos.

Ancho de la via. Vuelo méximo permitido (metros).
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Inferior a6 metros. No se permite.
Mayores de 6 metros 0.80
Espacio libre privado 1.00

L os cuerpos volados deberan ser acristalados en un minimo del 60% de su
superficie de fachada. Irén cubiertos por elementos incluidos bajo €l vuelo del
aleroy que armonicen con el resto delacubierta. Solo se permitiraque interrum-
pan el plano del aero, creando nuevos faldones de cubierta, en una anchura
maéxima de 2 metros.

- Puentes. Un caso particular son |los cuerpos amodo de ‘ puente’, construc-
ciones voladas que unen parcelas situadas a lados opuestos de una via, 0 que
servian para unir una casa con sus edificaciones auxiliares. Por ser piezas de
gran valor, se considera importante su mantenimiento y consolidacion, si bien
no se autoriza el levantamiento de elementos de este tipo no existentes en la
actualidad.

5.4. Requisitos de calidad e higiene.

5.4.1. Condiciones de viviendas.

Seréan de aplicacién todos | os requerimientos recogidos en las Normas Sub-
sidiarias, en € articulo 64. Habra de entenderse que alguna de las condiciones
requeridas podra rebajarse, tras dictamen favorable de |os técnicos municipales.
Esto sdlo sera posible cuando se derive de larehabilitacion de edificios catal oga
dos o de cualquier otro cuyas condiciones estructurales o tipol égicas impidan el
cumplimiento de algunas de las exigencias de lanormativa. En cualquier caso se
respetara la normativa especifica de salubridad e higiene.

Ademés de | as recogidas con caracter general, se particularizan las siguien-
tes para el Casco Antiguo:

- Toda vivienda tendra condicion de exterior, debiendo cumplir como mini-
mo, que su sala de estar y otra estancia vividera (cocina, dormitorio) tenga un
paramento con hueco, que de frente en una longitud de por o menos 2,00 m. a
un calle o espacio publico o bien aun patio de manzana en cuya planta se pueda
inscribir una circunferencia cuyo diametro sea superior a 16 metros.

No se admitiré que todos los dormitorios y la cocina obtengan su ventila-
cion o iluminacién através de patios interiores, aunque estos tengas las dimen-
siones requeridas.

- No se admitiran conductos de ventilacién, salida de humos o de gases a
fachada, debiendo prolongarse estos obligatoriamente hastala cubiertadel edifi-
cio, tanto en cocina como para bafios interiores.

- El programa minimo de vivienda contaré con sal6n — cocina, un dormito-
rio doble y un bafio completo. La dimensiones minimas de estas piezas se fijan
en:

Estancia Superficie (metros cuadrados).

Salén — comedor. 12.00
Salén — cocina. 16.00
Cocina. 6.00
Dormitorio doble. 10.00
Dormitorio sencillo. 6.00
Bafio. 1.80
Aseo 1.50

* L os pasillos tendrén un ancho minimo de 0.90 metros en toda su longitud.

- La superficie de los huecos de iluminacién y ventilacion de todas las pie-
zas vivideras de las viviendas, no serainferior a 1/10 de su superficie Gtil. De
esta superficie, servira parailuminacion 2/3 de la misma.

5.4.2. Condiciones de locales.

Con carécter general se aplicaran las mismas exigencias recogidas en las
Normas Subsidiarias para este tipo de establecimientos, si bien su superficie
minima se sitdia en seis metros cuadrados, con una circunferencia inscribible de
dos metros. Tendran acceso directo e independiente desde el exterior y estaran
dotados de servicios higiénicos. Los locales de publica concurrencia se regirén
por su normativa particularizada.

5.5. Requisitos de adecuacion material.

5.5.1. Fachadas.

Se considera como material prioritario la piedra, colocada segun los apare-
jos habituales en el entorno constructivo. Sin embargo, este material podra ser
complementado por otros que también se presentan en lazonay forman parte de
los usos tradicionales, aunque limitandolos en extension al 20% de la superficie
total de fachada.

- Piedra.

Setratard como aparejo tradicional, huyendo de aplacados regulares, salvo en
las que se coloquen como zécalo. Los huecos se recercaran convenientemente.

Cuando se realicen trabajos de reforma o rehabilitacion de edificios, se de-
jardal descubierto la piedra cuando esta presente una buena calidad y estado.

- Revocos.

Se admitiran los revocos segun las técnicas tradicionaes, en colores terro-
sos 0 similares. Podran colocarse ocupando toda una fachada o combinados con
piedra, hasta un méximo del 20% de la superficie total de la fachada.. No se
admitiran colores uniformes en toda la fachada sin marcar un zécalo al nivel de
plantabaja. Los huecos quedaran convenientemente recercados y diferenciados.

Podréan pintarse en blanco segtin los modos tradicional es, pero siempre man-
teniendo el recercado diferenciado de huecos.

- Madera.

Su uso se limitard a puntos singulares por no tratarse de un material frecuen-
te en la zona para este uso. Se colocara en zonas restringidas, prioritariamente
cercadel aero del edificio.

- Otros materiales.

Se permite cualquier otro material siempre que la composicion general re-
sulte adecuaday puedaintegrarse en el entorno delazona. Deberan en todo caso
combinarse con la piedra. No se permite el ladrillo ni el bloque de mortero vis-
tos, los pléasticos o el fibrocemento. No se permitira el empleo de materiales
falseados o que sean imitacién de otros.

Todas estas exigencias seran de aplicacion para cuaquiera de las fachadas,
tanto la principal alaviade acceso como alas laterales o traseras si existen.

Cuando aparezcan elementos de medianeria, ya sea propia o descubierta en
el curso de los trabajos, esta debera ser tratada de la misma forma, con un trata-
miento coherente y analogo a del resto de las fachadas.

5.5.2. Cubiertas.

El material con el que se redlizaran las cubiertas sera siempre la pizarra,
siguiendo |as técnicas tradicionales de colocacion en la zona

Cualquier elemento que sobresalga sobre |a cubierta se tratara con materia-
les andlogos a los especificados. Los faldones de lucanas o elementos similares
también se resolveran con pizarra, y las paredes laterales con materiales corres-
pondientes con los de fachada. El mismo criterio se seguira con chimeneas y
conductos de ventilacion, permitiéndose que se realicen mediante conducciones
metélicas inoxidables.

5.5.3. Carpinterias.

El material prioritario paralarealizacion de las carpinterias serd la madera,
gue se tratard convenientemente para asegurar su conservacion. Siempre debera
tender a tonalidades oscuras. Se colocaran siempre a haces interiores.

De lamismamanera se aceptaran carpinterias de aluminio lacado o PVC en
colores andlogos a la madera pero sin imitar su veteado. Las secciones serén
ligeras y armonicas con las de madera adyacentes.

No se permitiran las dobles ventanas en plano de fachada ni que estas sean
correderas.

El cierre de los cuerpos salientes como miradoresy porteras se realizaracon
los materiales citados, con composiciones ligeras analogas al resto de la carpin-
terfay sin incluir elementos translucidos o tefiidos en los vidrios.

Los vidrios deberan ser de aislamiento y no incluir particiones engafiosas o
despieces simulados.

5.5.4. Dispositivos de oscurecimiento.

El dispositivo de oscurecimiento prioritario seran las contraventanas de
madera, con tratamiento y color analogo a resto de las carpinterias. Las contra-
ventanas podran ser batientes, plegables o correderas con dispositivos adecua-
dos de movimiento y anclaje. También se podran colocar contraventanas interio-
res batientes al modo tradicional.

Las persianas solo seran aceptables como dispositivo complementario, no
pudiéndose nunca colocar en el plano de fachada. El color de las mismas sera el
mismo que €l del resto de la carpinteria.

5.5.5. Cerrgjerias.

Todala cerrgjeria se realizard en madera trataday analogaalacarpinteriay
mediante elementos metélicos pintados en oscuro y con textura mate. Podran
usarse otros materiales siempre y cuando sirvan exclusivamente como comple-
mento de los citados.

Los elementos de cerrajeria se trataran con labores sencillas, con composi-
ciones gque entonen con las del entorno o las tradicionales de la zona.

5.5.6. Canalones y defensas de nieve.

Los canalones se consideran un elemento obligatorio en el caso de que las
aguas viertan sobre laviapublica. Deberareconducirse el aguaalared de alcan-
tarillado. Serealizaran con elementos metdlicos de color adecuado alafachaday
carpinteria, prohibiéndose los elementos pléasticos.

L as soluciones de canal 6n oculto no se admitiran por favorecer laacumula-
cién de nievey suciedad en los mismos.

Seréa obligatorio colocar siempre elementos de defensa de nieve, que se si-
tuarén prioritariamente en dos aturas a lo largo de los faldones de cubierta.
Estaran realizados en materiales adecuados, optandose por soluciones tradicio-
nales de poco impacto visual frente a las defensas de gran tamafio o presencia.
Los simples tridngulos no cumplen con la obligacion de retener la nieve. Estos
en su caso deberan ser enlazados con barras horizontales. En los aleros que vier-
tan sobre el vial publico se colocaran las piezas denominadas «ufias», que suje-
tan eficazmente la nieve en el mismo.

5.5.7. Elementos complementarios y cierres de fincas.

No se permiten los elementos volados de publicidad como marquesinas o
muestras. Estas siempre se realizaran sobre el plano de fachada, y sin modificar
la composicién de huecos de la misma. Los materiales de realizacion serén an&
logos a los indicados para la carpinteriay la cerrajeria. No se admitiran los tol-
dosfijos, sino que éstos seran siempre retractiles y realizados en colores adecua
dos. No podran volar més alléa de la anchura de la acera sobre la que se sitten.

Los cierres de fincas se realizaran con los mismos materiales que las facha
das, pudiendo ser parcialmente opacas. No se admitiran los cierres con materia-
les plasticos o telas metdlicas. Se admite la continuidad entre el espacio libre
privado y publico, siempre y cuando se cologuen elementos que permitan sefia
lar el limite de ambas.
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5.5.8 Proteccion del arbolado urbano.

Todo arbolado dentro del casco urbano debera entenderse protegido. Parasu
poda o tala debera solicitarse Licencia Municipal .

Articulo 6.- Catdlogo de la Edificacion.

6.1. Necesidad y alcance del Catdlogo de la edificacion.

Lanecesidad de elaborar un Catdlogo de la edificacion surge de la especial
calidad del patrimonio edificado del Casco Histérico de Sallent de Gallego, que
por diversas causas ha llegado hasta la actualidad con una excelente conserva-
cién y gran nimero de edificios de especial interés.

Por ello se consideraimportante realizar un inventario ordenado de los mis-
mos, determinando un grado de proteccién adecuado en cada caso y especifican-
do las actuaciones posibles arealizar sobre ellos.

El Catalogo de la Edificacion de Sallent de Gallego seréa considerado como
un complemento a las Normas Subsidiarias de Sallent de Gallego, y como tal,
tiene e mismo carécter vinculante que €l resto del articulado en cuanto a la
definicion de los Grados de Proteccion y las actuaciones permitidas sobre los
mismos.

El citado Catdlogo comprende tan solo la edificacién ala que se ha dotado
de algln grado de proteccion, por lo que la restante se considera de carécter
indiferente o neutro, sin grado de proteccién, pero sujeta en cualquier caso a
resto de la Normativa.

Paralavaloracion de la edificacion se hatenido en cuentalos aspectos apre-
ciablesdesde el exterior y losinteriores alos que se hatenido acceso, asi como el
conocimiento de las tipologias edificatorias historicas en Sallent de Gallego, y
su insercion en unidades morfoldgicas. Se valoraademas la adecuacion formal y
tipolégica alos usos actuales o potenciales, a pesar de su estado actual de uso o
conservacion. También aquellas edificaciones que se conserven como muestra
de tradiciones etnograficas 0 usos econémicos pasados.

Como complemento de los edificios que se recogen en este Catélogo, se
considera importante que todo proyecto que incluya derribo de edificacién que-
de condicionado al examen del inmueble por |os técnicos municipales, de mane-
ra que se constate la inexistencia de elementos de interés. La aparicion de estos
elementos podria suponer lainclusion del edificio en este Catélogo, con €l grado
que se considere adecuado, por |o que habra de someterse a tipo de obras corres-
pondiente.

6.2. Grados de Proteccion.

Concretamente, |os grados de proteccion utilizados son los siguientes:

6.2.1. Grado I. Proteccion integral.

Se aplicara este régimen de proteccion a edificios de excepcionales valores
objetivos, por sus caracteristicas arquitectonicas, histéricas, artisticas o
tipoldgicas. Por ello, deberan mantenerse en su total integridad, procuréandose su
recuperacion funcional o monumental y potenciando su uso.

Actuaciones permitidas (seglin definiciones de Art. 6.3):

- Consolidacion.

- Conservacion.

- Restauracion.

En cualquier caso, se mantendran las caracteristicas de estructura, aspecto
exterior, estructura interior principal y elementos arquitectonicos caracteristi-
cos. Se aportara la documentacion gréfica necesaria para dejar constancia del
estado previo alos trabajos.

Toda solicitud de licencia ird acompafiada de planos que indiquen clara-
mente la afeccion a sus valores esenciales. Bajo ninglin concepto podran produ-
cirse agregaciones con otras parcel as adyacentes.

6.2.2. Grado I1. Proteccion estructural.

Se aplicara este régimen a aquellos inmuebles de especia valor artistico,
arquitectonico, tipolgico o ambiental que deban ser conservados. El tratamien-
to que pueden recibir buscara mantener sus condiciones de volumetria, tipologia
o insercion ambiental, sin prejuicio de obras interiores de adaptacion y mejora
Todo trabajo sobre estos inmuebles se realizara con fin de adaptarlos alos usos
permitidos. En algunos casos se podra especificar a qué parte de este edificio se
aplica el grado.

Actuaciones permitidas:

- Consolidacién.

- Restauracion.

- Conservacion.

- Reforma.

Se mantendran latipologiay aspecto exterior del edificio. Toda solicitud de
licencia ira acompafiada de planos que indiquen claramente la afeccion a sus
valores esenciales.

6.2.3. Grado I11. Proteccion ambiental.

Se aplicara este régimen de proteccion a aquellos inmuebles de valor arqui-
tecténico, tipologico o forma que por sus caracteristicas de fachada, volumen
adecuado, composicion general o elementos decorativos deben conservarse con
los detalles ambientales y estéticos que los caracterizan por su especia influen-
ciaen el entorno urbano. En cualquier caso, el Catélogo especificalos elementos
aque se extiende o que justifican la proteccion.

Actuaciones permitidas:

- Consolidacion.

- Restauracion.

- Conservacion.

- Reforma.

- Re-estructuracion.

Se evitaran aqui las obras que alteren los valores que han motivado su pro-
teccién. Los técnicos municipales deberan valorar cualquier modificacion que
serealice en el exterior del inmueble, y que, en cualquier caso, deberamejorar la
escena urbana.

En el caso de los edificios con Proteccion Ambiental, en los trabajos de re-
estructuracion se limitara la apertura de nuevos huecos o la ampliacién de los
existentes. Se tendra en cuenta al respecto que determinados edificios adquieren
su valoracion en funcién de la existencia de importantes pafios de fachada y del
pequefio porcentaje de vanos.

Tras el informe favorable de los técnicos municipales, € Ayuntamiento podra
aprobar |a sustitucion de los mismos por una nueva edificacion andoga a la ante-
rior en cuanto a envolvente, volumen, cubierta, materiales y composicion de hue-
cos. Se deberan reponer todos aquellos elementos individuales de valor o interés.
Este tipo de intervenciones solo podra justificarse por un estado de ruina.

6.2.4. Grado |V. Proteccion elemental.

Se aplicara este régimen a aquellas partes de edificios o elementos particu-
lares de los mismos que, individualmente, presenten un interés tipoldgico o ar-
tistico especifico. Este grado de proteccion se extiende a los elementos particu-
lares, no a conjunto de la edificacion ala que pertenecen.

Como consecuencia de esta proteccion, las obras que se realicen en los
inmuebles en que se hallen los elementos deberan conservar y potenciar los mis-
mos, integrandolos convenientemente en la edificacion resultante.

6.2.5. Grado V. Edificios indiferentes.

Se aplicara este régimen a resto de la edificacion, no afectado por ninglin
grado de proteccion.

Se permitira cualquier tipo de obra que no vaya en contrade las condiciones
fijadas en €l resto de la Normativa o afecten a laimagen urbana del entorno.

6.3. Actuaciones permitidas.

En concordancia con los Grados de Proteccion ya definidos, se entienden
adecuados trabajos sobre los inmuebles que se adapten a los siguientes aparta-
dos, en funcién del alcance de los trabajos permitidos:

6.3.1. Consolidacion.

Aquellas que se acometan en los elementos estructurales y fabricas de un
edificio para evitar dafios o subsanar |os ya existentes, no alterando ningln otro
elemento.

Todos estos trabajos se llevarén a cabo con la supervision de los técnicos
municipalesy aguellos pertenecientes a los organismos superiores competentes.
Se utilizarén elementos y materiales adecuados a los ya presentes en el edificio.

6.3.2. Restauracion.

Son |las obras tendentes a devolver aun edificio su aspecto originario, perdi-
do por deterioro o por anteriores trabajos sobre €l mismo, recuperando texturas,
colores y tratamientos originales. Se buscara de la misma manera la recupera-
cion de espacios de interés. Cualquier restauracion se basara en criterios docu-
mentados.

También se admiten los trabajos de demolicion de obras auxiliares o adya-
centes no clasificadas y sin interés, siempre que esta demolicion se someta a
informe previo ante los técnicos municipales.

6.3.3. Conservacion.

Aquellostrabajos peri6dicos que seanecesario realizar parael mantenimiento
del inmuebley la reparacion de dafios por uso, abandono o agentes externos. Se
incluyen también los trabajos encaminados a la modernizacién y actualizacion
de las instalaciones.

6.3.4. Reforma.

Se entiende por trabajos de reforma aquellos que incluyan la redistribucion
de interiores pero sin afectar a elementos estructurales, fachadas, escaleras, pa-
tios, portales y elementos tipol6gicos esenciales. Estos elementos deberan ser
recuperados y destacados en la nueva configuracion, eliminando los afiadidos
disconformes.

Su objetivo sera la adecuacion a uso propuesto, dentro de los permitidos.
Su causa sera el deterioro de los inmuebles, su falta de adecuacion funcional o
una distribucion deficiente. Se admitiran los trabajos de sustitucion de cubiertas
dentro de la envolvente actual.

6.3.5. Re-estructuracion.

La re-estructuracion comprende la variacion de gran parte o de la totalidad
del interior de un edificio, incluidos sus elementos estructurales, pero mante-
niendo sus fachadas, materiales de cubierta y envolvente. También se podran
abrir, por necesidades de habitabilidad, nuevos huecos en fachada, o modificar
los existentes siempre que no se afecte a elementos catalogados. Se permite el
vaciado total o parcial del mismo, pero manteniendo la volumetriay elementos
protegidos. Los trabajos se atendran a criterios de conservacién y valoracion de
elementos arquitecténicos y formales, suprimiendo aguellos disconformes.

Lanecesidad de estos trabajos vendra derivada de un agotamiento generali-
zado delos elementos estructurales o la especial falta de adecuacion de los espa-
cios alos usos autorizados, por lo que sera necesaria la modificacion de la con-
figuracién arquitectonica 'y disposicion estructural .

6.3.6. Conservacion de elementos.
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Aquella obra, generalmente de nueva planta, que incorpore elementos cate-
logados de la edificacion anterior, integrandolos adecuadamente en el nuevo
disefio y conservando su uso y caracteristicas originales. Estas actuaciones se
someteran al criterio de los técnicos municipales.

Dentro de todas las actuaciones anteriormente definidas se atendera espe-
cialmente a la adecuacion funcional de los edificios mediante modificacion de
instalaciones, implantacion de facilidades de accesibilidad, elementos de pro-
teccion o normativas de obligado cumplimiento vigentes, siempre y cuando no
afecten al valor arquitecténico de los edificios.

Articulo 7.- Normativa paralas unidades morfol 6gicas y los espacios libres.

7.1. Existencia de unidades morfol égicas.

La propia estructura urbana del Casco Antiguo de Sallent de Gallego, y las
sucesivas formas de crecimiento y ocupacion del territorio han traido como re-
sultado la existencia de determinadas unidades morfol gicas diferenciadas.

Estas unidades se corresponden con conjuntos edificados, elementos urba-
nos caracteristicos 0 espacios publicos diferenciados que se han conservado ade-
cuadamente y han de considerarse valores urbanos a conservar y potenciar.

Las zonas que se localizan y se reglamentaran son las siguientes:

U.M.1. Cale del Vico.

Manzana catastral: 82915 (parcelas 01, 02, 03, 16)

U.M.2. Caledelalglesia/ Cdlle Peyezuela

Manzana catastral: 85923 (parcelas 01, 02, 03, 08, 09, 10).

U.M.3. Calle Espadilla.

Manzana catastral: 83922 (parcelas 03, 04, 05, 06, 17, 18)

U.M.4. Prolongacién Calle del Vico.

Manzana catastral: 84926 (parcelas 02, 03, 04).

7.2 Desarrollo de unidades morfol dgicas.

En funcion de las diferentes caracteristicas formales, de ubicacion en el
tejido urbano, exposicidn a vistas, entorno constructivo y rasantes, se han defi-
nido diferentes grados de proteccion o de limitacion de la construccion en cada
una de ellas. Todos los datos se recogen en el ‘Anexo 1: Fichas Unidades
Morfologicas y Espacios de Interés Paisgjistico’.

7.2.1. UM.1. Cdledel Vico.

Manzana catastral: 82915 (parcelas 01, 02, 03, 15)

Se mantendrala parcelacién actual . Las alturas se adaptaran alas ya recogi-
das en las Ordenanzas, afiadiéndose las siguientes limitaciones:

Altura de fachada (linea ficticia de cornisa)

NuUmero maximo de plantas

*B: planta bagja.

I: una planta alzada.

BC: bajocubierta.

Los edificios de las esquinas 03 y 15 permitiran latransiciéon de B+I+BC a
B+1+BC. Se mantendréa |la parcelacion actual .

7.22.UM.2. Cdledelalglesa

Manzana catastral: 85923 (parcelas 01, 02, 03, 08, 09, 10).

Se trata de una via especia mente estrecha pero importante en la comunica-
cién entre barrios. Es importante establecer una limitacién importante en las
aturas permitidas, ya que la gran diferencia de altura existente entre la calle de
lalglesiay las vias 0 espacios inferiores traeria como resultado edificios de un
tamafio desproporcionado y contrario ala normativa general.

Estas parcelas precisaran de la redaccién de un Estudio de Detalle para su
desarrollo.

La altura méxima edificable sera de:

Altura de fachada (lineaficticia de cornisa)

NUmero maximo de plantas B + BC (*)

Alturasreferidasalacaledelalglesia

*B: planta bgja.

BC: bajocubierta.

L os espacios ordenados urbanisticamente deberan ser desarrollados de modo
especifico mediante un Estudio de Detalle y Proyecto de Reparcelacion.

7.2.3. U.M.3. Cdlle de Espadilla.

Manzana catastral: 83922 (parcelas 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10)

En este caso esimportante, dada la estrechez de laviay futuro crecimiento,
garantizar una seccion adecuada parala calle y una edificacion en consonancia

La altura méxima edificable sera de:

Altura de fachada (lineaficticia de cornisa)

NUmero maximo de plantas

*B: planta bagja.

BC: bajocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta.

Estas aturas se concretan parala calle Espadilla Unicamente. En la parcela
lateral izquierda (83922.03) se permitirdlatransicion de alturas con los edificios
preexistentes aceptandose en su caso una sobre elevacion de hasta 1,5 metros. El
futuro edificio colindante con (83922.03) podra llegar hasta esa misma altura,
salvo que con ello sobrepasara la altura reglada en general

El desarrollo urbanistico se realizard mediante un Estudio de Detalle.

7.2.4. U.M.4.Prolongacion Calle del Vico.

Manzana catastral: 84926 (parcelas 02, 03, 04).

Se considera un espacio a recuperar, pero condicionado por la estrechez de
lavia

5.80 metros.
B+1+BC(*)

3.20 metros.

3.20 metros.
B +BC (*)

La altura maxima edificable sera de:

Alturadefachada  (lineaficticia de cornisa) 5.80 metros.

NuUmero maximo de plantas | + BC (*)

Laalturaindicada Unicamente serefiere ala parte vistadesdelacalle Vico y
no al resto del perimetro de laUM4.

*B: planta baja (la planta baja queda bajo tierray daalacalle inferior).

I: una planta alzada.

BC: bajocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta.

7.3. Espacios de Interés Paisgjistico.

Dentro de la estructura urbana y sistema de visuales de Sallent de Géllego,
se distinguen algunos espacios esenciales que por su exposicion a vistas mere-
cen un tratamiento especifico y una normativa particular.

7.3.1. E.R1. Limite oeste Barrio del Paco.

Manzanas catastral es 83899 (parcela 02,04), 83898 (parcela01), 83907 (par-
celas 01, 02, 03, 04, 05, 06) y 83898 (parcela 01).

Se trata de un lugar de especia exposicion de vistas, formando €l borde del
antiguo barrio medieval del Paco, vista prioritaria desde el resto del Casco Anti-
guo. Como complemento de los edificios ya incluidos en el catalogo, y que se
caracterizan por ser volimenes rotundos que marcan la silueta de la zona, es
importante regular la futura aparicion de edificacion en el borde de la cornisa
ali donde sea posible edificar.

Se proponen dos protecciones diferenciadas:

- Manzana 83899: se consolidan los volUimenes principales existentes de
acuerdo con su catalogacion. La nueva edificacion se realizara con atura maxi-
ma de B + BC, con un tratamiento formal y material similar a del cercado ac-
tual. Ena medianera con la parcela 04 se considera adecuada una edificacion de
mayor altura, hasta alcanzar la méxima permitida. Estas edificabilidades, desa-
rrolladas por un Estudio de Detalle se regiran por estos parametros:

NuUmero maximo de plantas 83899, zonas C y D del anexo de compensacio-
nes, edificable junto a muro o tapia B+I+BC*. Linea ficticia de cornisa 5,80
metros.

*B: plantabgja.

BC: bajocubierta. Solo se admite una planta en bajocubierta.

- Manzana 83907: se considerardn como alineaciones méximas las ahora
existentes, aplicandose las limitaciones de atura siguientes:

Alturadefachada  (lineaficticia de cornisa) 5.80 metros.

NuUmero maximo de plantas 83907 B+I+BC. Esta limitacion debe entender-
se respecto ala calle Fondaza.

*B: planta bgja.

I: una planta alzada.

BC: bajocubierta.

- Manzana 83898.01: se reorganiza la edificabilidad de la parcela, modifi-
cando las alineaciones para permitir unas anchuras adecuadas en las vias. Las
aturas permitidas son las siguientes:

Altura de fachada (lineaficticia de cornisa) 5.80 metros.

NuUmero maximo de plantas B+1+BC(*)

Lareferencia para estas alturas es el patio trasero de la parcela.

*B: planta bgja.

I: una planta alzada.

BC: bajocubierta.

Laedificacion no tendraninglin vuelo, salvo el alero en lafachada sur, lade
mayor atura, pera evitar un mayor impacto visual, y las ventanas tendran una
dimension tradicional, con su recercado.

7.3.2. E.R2. Entorno Puente Romano.

Manzana catastral 83903 (parcela 01), 84911 (parcela 01), 83908 (parcela
01), 83905 (parcela 02).

El entorno del puente supone la puerta de entrada tradicional del Casco
Antiguo, que se realizaba a través de este puente. El carécter exento del mismo
esun valor aconservar, por lo que se toman medidas pararealzarlo, que comple-
menten alareserva de terrenos ya realizada sobre las parcelas circundante.

- Manzana 83903: |a edificacion de la manzana sefialada mantendra las ca-
racteristicas actuales, ateniéndose a las nuevas alineaciones y respetando el es-
pacio vacio delantero.

7.3.3. E.RP3. Entorno Plaza Valle de Tena.

La Plaza Valle de Tena actlla como charnela entre las distintas zonas y ba-
rriadas del pueblo, y se prolonga con los espacios libres de la manzana 83919.
Cualquier intervencion sobre edificios de la misma debera incluir en proyecto
un levantamiento de fachadas de la edificacion nueva o modificaday su relacion
con las delos edificios significativos de este entorno, como son el Ayuntamiento
y los de las manzanas catastrales 84914 y 84916.

7.3.4 Entorno de lalglesia de la Asuncion.

En BOA n° 32 de 16 de marzo de 2001 se determind por la Direccion Gene-
ral del Patrimonio Cultura el entorno deinterés que afectaalaiglesiade Sallent.
Seincluye copiadel citado Boletin Oficia de Aragon.
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De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contrael presente acuerdo, que pone
fin alavia administrativa, puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Aragon, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficia de la provincia

Sallent de Géllego, a5 de junio de 2007.- El alcalde, José Luis Sanchez Séez.

AYUNTAMIENTO DE TORRALBA DE ARAGON

3831

ANUNCIO DE APROBACION INICIAL
(Expediente de modificacion de créditos n° 1/ 2007)

El Pleno de esta Corporacion, en sesion extraordinaria celebrada el dia 24 de mayo de 2007, aprobo inicialmente el expediente de Modificacion de Créditos 1/
2007. Dicho expediente estara de manifiesto a publico en la Secretaria del Ayuntamiento durante el plazo de quince dias, durante el cua los interesados podran
examinarlo y presentar las reclamaciones que estimen convenientes, de acuerdo con lo establecido en los articulos 169y 177 del Real Decreto L egislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. Transcurrido dicho plazo sin que se hayan presentado
reclamaciones se considerara definitivamente aprobado sin necesidad de nuevo acuerdo.

En Torralba de Aragén, a 24 de mayo de 2007.- El alcalde, Antonio Bayod Calvo.

AYUNTAMIENTO DE LASPAULES
3833

ANUNCIO

Aprobado inicialmente el Proyecto de Convenio Urbanistico con la sociedad mercantil DESARROLLO UTEBO SL, a objeto de colaborar en €l mejor y més
eficaz desarrollo de la actividad urbanizadora del municipio, se somete ainformacion publicay audiencia de los interesados por plazo de un mes, mediante anuncio



