4 19 abril 2007

BOP Zaragoza.—Num. 88

524. 72968849S. QUATTRONE MORFIOLO, ENRIQUE DOMINGO. CR
LOGRONO N° 106, ESC. 1,2° DC. 50011. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000323606.
Ley Orgénica 1/1992, infraccién articulo 26. 90 euros.

532. 09299300D. RODRIGUEZ LEAL, ENRIQUE. CL MAYOR N° 26. 50782.
CINCO OLIVAS. ZARAGOZA. 5020000326406. Ley Orgdnica 1/1992, infraccién
articulo 26. 90 euros.

542.46549297B. BENCERREY VARO, SERGIO. CL PINTOR SOROLLA N° 29
BJ. 8917. BADALONA. BARCELONA. 5020000332906. Ley Orgénica 1/1992, infrac-
cién articulo 25. 450 euros.

543.17766747Y. BLANCO DEL CAMPO, SAMUEL. CL JESUS N° 36, ESC. A, 2°
DC. 50014. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000333206. Ley Orgénica 1/1992, infrac-
cién articulo 25. 150 euros.

544.53032530G. ARQUE GARCIA, DAVID. CL BLESA N° 20, 4°. 8004. BARCE-
LONA. BARCELONA. 5020000335206. Ley 16/1987, infraccion articulo 14. 120 euros.

545.X4563405K. BAYAS MOLINA, HUGO EDUARDO. AV SANJOSEN° 113, 1°
D. 50008. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000336106. Ley Orgénica 1/1992, infrac-
ci6n articulo 26. 90 euros.

555. 16554166P. JIMENEZ JIMENEZ, ENRIQUE. CL LOPEZ PUEYO N° 22, PR
DC. 50007. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000354706. Ley Orgénica 1/1992, infrac-
cién articulo 23. 350 euros.

562.72983220B. SORIANO ROYO, JUAN MANUEL. CL CEREROS N° 19,2°DC.
50003. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000358706. Ley Orgénica 1/1992, infraccién
articulo 23. 350 euros.

567. 73087798P. MATEO CROS, JESUS MARIA. PS DEL MURO N° 60, 3° A.
50600. EJEA DE LOS CABALLEROS. ZARAGOZA. 5020000360806. Ley Organica
1/1992, infraccién articulo 23. 301 euros.

571.17719710G. OLIVAN ZAPATER, JAVIER. CL MOLINO DE LAS ARMAS N°
46, 6° E. 50014. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000362206. Ley Orgdnica 1/1992,
infraccion articulo 23. 301 euros.

577.17764896H. LAHUERTA FERNANDEZ, PABLO JEREMIAS. CL FRANCISCO
MARTINEZ SORIA N° 16, 4° B. 50015. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000364506.
Ley Organica 1/1992, infracci6n articulo 23. 301 euros.

581.18420832V.PEREZ GARCIA,RUBEN. CL MIGUEL LAMBIELA CASA 3,N°
12, 1° C. 50015. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000365906. Ley Organica 1/1992,
infraccién articulo 23. 301 euros.

583.72991802Z. LARDIEZ APARICIO, JUAN CARLOS. CL POETA MIGUEL
LABORDETA N° 1-3, 1° A. 50017. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000367106. Ley
Orgénica 1/1992, infraccién articulo 23. 301 euros.

591. 76923266L. GOTOR CASAS, CAROLINA. CL LAPUYADE N° 19, EN A.
50007. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000373306. Ley Orgénica 1/1992, infraccién
articulo 25. 301 euros.

594.X2292874G. HADOUELHADIJ, HAMID. CL POSTIGO TENERIAS N° 10, 1°
B. 50300. CALATAYUD. ZARAGOZA. 5020000375806. Ley Orgénica 1/1992, infrac-
cién articulo 25. 301 euros.

599. 71134041D. HERNANDEZ SERVIDE, SERGIO. CL JOSE GARROTE
TOBAR N° 23, 2° A. 47014. VALLADOLID. VALLADOLID. 5020000378306. Ley
Orgdnica 1/1992, infraccién articulo 25. 301 euros.

601.09436837Y. ONDINA MENENDEZ, IVAN. CL MENENDEZ PELAYO N°9,
1Z.33012. OVIEDO. ASTURIAS. 5020000384106. Ley 16/1987, infraccién articulo 14.
150 euros.

605.78148379Z. MASANES SOLE, JUAN. CL LA MESQUITA S/N. 25752. BIOS-
CA. LLEIDA. 5020000392206. Ley 16/1987, infraccién articulo 14. 150 euros.

607.B50841865. M3 INTEGRAL REFORMAS EN GENERAL, S.L.U.. CL TORRE
DEL CAZO N° 9. 50820. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000392806. Infraccién
articulo 6.701, 12 euros.

612.76970696T. BARDAJI TOMAS, JORGE. CL MONTECARLO N° 18, BJ A.
50007. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000397806. Ley Orgénica 1/1992, infraccion
articulo 25. 301 euros.

619.72998061V. PEREZ GONZALEZ, DANIEL. CL GALAN BERGUA N° 25, 4°
D. 50017. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000399406. Ley Orgénica 1/1992, infrac-
ci6n articulo 25. 301 euros.

629. 17865224C. CASAO BARRADO, JAVIER. CL JUAN CABRERO N° 1-3-5, 6°
B. 50007. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000417306. Ley Orgénica 1/1992, infrac-
cién articulo 25. 320 euros.

641.B99056947. SOLOSERVICIOS CABLE INSTALACIONES, S.L.. CL MARTI-
RES N° 41. 50003. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000448606. Infraccién articulo
12.029, 18 euros.

642.B50978113. ALF PEREZ MANOS BLANCAS, S.L.. PS MARIA AGUSTIN N°
82, 5° B. 50003. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000448706. Infraccién articulo
10.377, 54 euros.

643. B99047664. DECORACIONES KAROLA, S.L.. CL VIA HISPANIDAD N°
109, 9°.50017. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000448906. Infraccién articulo 6.014,
59 euros.

644. X4884274V. TEODORESCU, ADRIAN ROMEO. CL AUGUSTO LIRIA N°
30, 3° A. 50007. ZARAGOZA. ZARAGOZA. 5020000513706. Infraccién articulo 600
euros.

Zaragoza, 21 de marzo de 2007. — EI delegado especial de Economia y
Hacienda, Carlos Pastor Eixarch.

SECCION_QUINTA

Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza

Area de Juventud y Deportes
Unidad Juridica de Programacion y Proyectos

Nim. 4.864

Advertido error aritmético en la convocatoria de subvenciones de alquiler
de vivienda joven para 2007, aprobada por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Zaragoza en su sesion de 23 de marzo de 2007, y publicada

en el BOPZ nim. 83, de 13 de abril de 2007, con el nimero 4.083, se procede
a efectuar la oportuna rectificacion.

En la disposicion transitoria Gnica de la citada convocatoria se cita que “las
cuantfas minima y médxima, referidas al IPREM del ano 2006, y que serdn de
aplicacion a la presente convocatoria son de 6.707,40 euros y de 16.767,60
euros, respectivamente”, siendo que su redaccion debe ser la siguiente:

Disposicion transitoria
Unica. — A los efectos indicados en la base quinta, apartado d), las cuanti-
as minima y mdxima, referidas al IPREM del afio 2006, y que serdn de aplica-
cion a la presente convocatoria. son de 6.036,66 euros y de 16.767,60 euros,

respectivamente.
Zaragoza, 16 de abril de 2007. — El jefe de la Unidad, José Luis Azon.

Gerencia Municipal de Urbanismo

Servicio Juridico de Ordenacién y Gestion Urbanistica Nim. 4.489

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 23 de marzo de
2007, ha acordado aprobar inicialmente el proyecto de urbanizacion del drea de
intervencion U-16-2, a instancia de la compaiiia Sevilla Gestién del Suelo,
S.L., en expediente nimero 1.049.804/2004, y de conformidad con lo dispues-
to en los articulos 61, en concordancia con el 97.4, de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén, queda expuesto a informacién publica durante
el plazo de treinta dias hdbiles, haciendo constar que durante dicho plazo, que
se contard a partir de la fecha de insercion del anuncio en el BOPZ, podra ser
examinado en el Area de Urbanismo, Servicio Juridico de Ordenacion y Ges-
tién Urbanistica (calle Domingo Miral ,3, antiguo Cuartel de Palafox), para
que cuantas personas se consideren afectadas puedan presentar observaciones
o alegaciones, con los documentos que las justifiquen, sobre cualquiera de los
elementos comprendidos en los mismos.

Lo que se hace publico a los efectos consiguientes.

Zaragoza, 2 de abril de 2007. — El secretario general, P.D.: El vicesecreta-
rio general, Luis Jiménez Abad.

Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza Nim. 2.950

A fin de dar cumplimiento al principio de publicidad de las normas, estable-
cido en el articulo 9.3 de la Constitucion, se procede a la publicacién como anexo
del texto refundido de 1a homologacién del Plan General de Ordenacién Urbana
correspondiente al municipio de Calatorao (Zaragoza), en relacién con el acuer-
do adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zarago-
za celebrada el dia 31 de octubre de 2006, con el siguiente tenor literal:

«Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en los apartados
primero y tercero del acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza de 29 de junio de 2006, levantar la suspension acorda-
da en el apartado segundo y aprobar definitivamente el Plan General de Orde-
nacién Urbana de Calatorao en lo relativo al suelo urbano no consolidado,
ordenando la publicacion de las normas urbanisticas, conforme se establece en
el articulo 68 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatorao e
interesados. Adjuntar a la notificacién al Ayuntamiento el informe del Servicio de
Prevencién y Proteccion del Patrimonio Cultural de la Direccién General de Patri-
monio Cultural del Departamente de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno
de Aragon, para su incorporacién al expediente y toma en consideracién».

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en la disposicién adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Zaragoza, 12 de febrero de 2007. — La secretaria de la Comisién Provin-
cial de Ordenacién del Territorio, Marfa José Segura Val.

ANEXO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE CALATORAO

TITULO PRIMERO
Normas y ordenanzas de cardcter general
Capitulo I
Objeto, alcance, dmbito de aplicacion y efectos de la aprobacion

1.1.1. Objeto.

Las presentes normas y ordenanzas tienen por objeto establecer las condi-
ciones de régimen urbanistico del suelo y de la edificacion, garantizando la
posibilidad de que ésta se lleve a cabo de forma arménica y coherente.

1.1.2. Alcance.

Las disposiciones del presente Plan General se entienden subordinadas a
las prescripciones legales vigentes de rango superior. Si alguna materia objeto
de estas ordenanzas estuviera regulada a su vez por otra disposicion del mismo
rango, se aplicard la que implicase mayor restriccion.
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1.1.3. Ambito material y territorial.

Las presentes normas y ordenanzas afectardn a cuantos actos relativos al
uso del suelo y de la edificacion realicen la Administracion y los particulares
dentro del ambito territorial de los municipios objeto del Plan General, es
decir, la totalidad del término municipal de Calatorao (Zaragoza).

1.1.4. Ambito temporal.

Estas normas y ordenanzas entrardn en vigor al dia siguiente de su publica-
cién, siendo su vigencia indefinida, segtn el apartado 1 del articulo 71 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

1.1.5. Motivos de revision o sustitucion.

El Plan tendrd un periodo de vigencia indefinida.

Constituirdn motivos de revision o sustitucion del Plan General propuesto:

a) Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos,
usos e intensidad de ocupacién que justifican la clasificacion del suelo adop-
tada.

b) Cuando resulten afectadas por determinaciones de planeamiento de
rango superior (comarcal, regional, nacional).

¢) La alteracién de los criterios fundamentales del Plan General por facto-
res exteriores al desarrollo del municipio.

d) A partir de que se hayan desarrollado el 70% de la superficie total pre-
vista en las unidades de ejecucion, se estima conveniente la revision del Plan
General de Ordenacion Urbana. Se realizard un informe sobre el desarrollo del
Plan General de Ordenacién Urbana en el que se fijard el grado de cumpli-
miento de las previsiones tal como establece el Reglamento de Desarrollo Par-
cial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, en el articulo 31.

1.1.6. Modificaciones del Plan.

Se considerardn modificaciones del Plan los supuestos de alteracion de las
determinaciones de éste no incluidos en el concepto de revision del Plan y, en
general, las que no afecten a la estructura general y orgdnica del territorio, o a
la clasificacién del suelo de forma generalizada.

Su formulacién corresponde al Ayuntamiento, y deberd incluir los elemen-
tos siguientes:

a) Justificacion de su necesidad y conveniencia.

b) Estudio de los efectos sobre el territorio.

¢) Definicion de las nuevas determinaciones con el mismo grado de preci-
sién que tengan las que se sustituyen.

1.1.7. Publicidad.

El Plan General, con su memoria, planos, normas, catdlogo y ordenanzas,
serdn publicadas y cualquier personal podrd en todo momento consultarlas e
informarse de las mismas en el Ayuntamiento.

Los administrados tendran derecho a que se les informe por escrito del régi-
men urbanistico aplicable (clase del suelo, zonificacion, edificabilidad, usos,
caminos, etc.) de una finca o ambito determinado, conforme a lo establecido en
la legislacion urbanistica.

Las consultas serdn tramitadas por el Ayuntamiento, sin que las contesta-
ciones tengan cardcter vinculante, ni den lugar a ningtin derecho no especifica-
do en la legislacion vigente.

1.1.8. Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administracién, quedardn obligados al
cumplimiento de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en el Plan
General aprobado.

1.1.9. Interpretacion de los documentos del Plan.

1. Lainterpretacion de dichos documentos se hard a partir de su contenido
escrito y grafico, atendiendo a:

—La unidad y coherencia de estos entre si, como integrantes del Plan.

—EI cumplimiento de los diversos objetivos del Plan que se expresan en la
memoria para el conjunto del territorio.

—La realidad social del momento y lugar en que se apliquen.

2. Las normas urbanisticas prevalecerdn sobre los restantes documentos
del Plan para la totalidad de las materias que en ella se regulan.

3. En la interpretacion prevaleceran en general los textos sobre las repre-
sentaciones gréficas, y, dentro de éstas, las de escala de dibujo mds préxima al
tamaiio real.

4. En todo caso, cada documento del Plan prevalecerd sobre los demds en
los contenidos concretos a los que se refiera especificamente.

1.1.10. Edificios fuera de ordenacion.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad
a la aprobacion del Plan General que resulten disconformes con el mismo serdn
calificados como fuera de Ordenacién:

a) Sise hallan en suelos destinados a viales, zonas verdes o equipamientos
previstos en las normas, o que afecten a las alineaciones, o esté prevista su
expropiacion salvo que el propio planeamiento declare la adecuacion, en todo
o en parte, de los existentes.

b) Las instalaciones correspondientes a usos o actividades incompatibles
con los previstos en el Plan General para la zona donde se hallen o por incum-
plir las normas vigentes en materia de seguridad, salubridad, medio ambiente,
etc., en tanto no realicen medidas correctoras que permitan su consideracién
como uso tolerado.

En los edificios e instalaciones declarados fuera de ordenacién no podran
realizarse en ellos obras de consolidacion aumento de volumen, modernizacion
e incremento de su valor de expropiacion, y si las pequefias reparaciones que
exigiera la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

También podran realizarse obras parciales y circunstanciales de consolida-
cién cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el
plazo de quince anos, a contar desde la fecha en que se pretendiere realizarlas.

1.1.11. Edificios existentes no calificados de fuera de ordenacion.

Tal y como establece la Ley Urbanistica de Aragén en el capitulo 20:

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién
definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el
mismo por afectar a alineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres, conte-
ner usos incompatibles u otras razones andlogas o estar prevista su expropia-
cion, serdn calificados como fuera de ordenacion.

2. Salvo que en el propio planeamiento se dispusiera otro régimen, no
podran realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen, moder-
nizacién e incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequeiias repara-
ciones que exigieren la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

3. Sin embargo, podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacién o demolicién de la
finca en el plazo de quince afios a contar desde la fecha en que se pretendiere
realizarlas.

Capitulo II

Disposiciones generales sobre régimen del suelo, desarrollo
y ejecucion del Plan General

1.2.1. Ordenacion del territorio municipal.

La ordenacién urbanistica del territorio municipal se realiza de acuerdo con
la Ley del Suelo, Real Decreto Ley 6/1998 y la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, estableciendo la clasificacion del Suelo, su division en
zonas a efectos de la regulacion de su edificacion y uso, la estructura general,
sistema de equipamientos y espacios libres, alineaciones, rasantes, etc.

1.2.2. Clasificacion del suelo.

Con arreglo a la Ley del Régimen del Suelo y Valoraciones y la Ley Urba-
nistica de Aragdn, éste se clasifica en: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
no urbanizable, con el régimen que para cada clase establecen los capitulos II,
IIT y IV del titulo primero de la Ley 5/1999, de 25 de marzo.

La definicién, régimen de aplicacion y subdivision en otras categorias o
zonas de distinta regulacion se contiene en los capitulos de este Plan dedicados
a cada clase de suelo.

1.2.3. Disposiciones generales sobre desarrollo y ejecucion del Plan
General

1.2.3.1. Competencia.

El desarrollo y ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento,
con arreglo a las determinaciones del mismo, sin perjuicio de la iniciativa y
colaboracién de los particulares, en los términos previstos en la Ley Urbanisti-
cay en este Plan, ni de las competencias y obligaciones de las Administracio-
nes Central, Autondmica o Provincial en materia de infraestructuras y servi-
cios u otras atribuciones, dentro de la coordinacién necesaria de iniciativas
publicas y privadas en orden a la consecucion de los objetivos del Plan.

1.2.3.2. Instrumentos de desarrollo.

El desarrollo del Plan se efectuard, segun la clase del suelo y finalidad del
desarrollo, con arreglo a las determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragén
y sus disposiciones reglamentarias, y con las especificaciones que resulten de
este Plan, mediante la formulacién de planes parciales, planes especiales y
estudios de detalle, y mediante la utilizacién de los convenios urbanisticos pre-
vistos en dicha Ley.

Estos instrumentos contendrdn las determinaciones y documentacién que,
segln su naturaleza y finalidad, establecen la Ley Urbanistica y las disposicio-
nes que la desarrollen.

Los dmbitos en los que se pueden redactar estos documentos y las condi-
ciones de cada uno se establecen en los titulos correspondientes a cada clase de
suelo.

1.2.3.3. Modos de gestion.

En el suelo urbano consolidado, cuando la ejecucion del Plan conlleve obras
aisladas de urbanizacién o remodelacion con afecciones a suelos, derechos o bie-
nes comprendidos en la ordenacion la ejecucion, se hard asistemdticamente.

Cuando sélo sea preciso completar la urbanizacion o realizar obras la eje-
cucion se hard directamente con los correspondientes proyectos de obras ordi-
narias.

En suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable la gestion se rea-
lizard mediante unidades de ejecucion conforme a lo establecido en el articulo
99 de la Ley Urbanistica y conforme a los sistemas de actuacion previstos en la
misma y en las disposiciones que la desarrollen.

1.2.3.4. Parcelaciones.

Se define como parcelacion urbanistica toda division o segregacion simul-
tanea o sucesiva de terrenos o dos o mds lotes, cuando tenga por finalidad per-
mitir o facilitar la realizacion de actos de edificacién o uso de suelo o del sub-
suelo sometidos a licencia urbanistica.

Se regiran por lo dispuesto en el capitulo IV del titulo sexto, articulos 178
a 183, de la Ley Urbanistica de Aragén y concordantes con las disposiciones de
desarrollo reglamentario, y ademds, por las siguientes disposiciones generales.

Los proyectos de parcelaciones urbanisticas deberan razonar los motivos y
caracteristicas de la parcelacién en funcién de las determinaciones del planea-
miento que sean de aplicacién, y justificar la edificabilidad de las parcelas
independientemente unas de otras y su adecuacion a la normativa aplicable.
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No serd necesario proyecto de parcelacion para la segregacion de parcelas
que se ajusten a lo previsto en el Plan en cuanto a parcela minima y dimensio-
nes edificables. En consecuencia, deberdn hacerse de forma que no se produz-
can restos inedificables.

1.2.3.5. Proyectos de urbanizacién

Son los proyectos de obras cuya finalidad es la ejecucién de las previsiones
en materia de urbanizacion del Plan General en suelo urbano y de los planes
parciales y especiales. Pueden llevar a la practica las determinaciones al res-
pecto de una unidad de ejecucion o para la ejecucion directa de los sistemas
generales en cuanto a obras de vialidad, abastecimiento de agua, energia eléc-
trica, saneamiento, alumbrado publico, teléfono, jardineria y andlogos que
podrén desarrollarse de manera integral.

En cuanto al resto de sus determinaciones, documentacion y tramitacion serd
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 97 de la Ley Urbanistica de Aragén.

1.2.3.6. Proyectos de obras ordinarias.

En suelo urbano consolidado se realizardn proyectos de obras ordinarias
para las obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las
obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios publicos existentes.

Se regirdn por lo establecido en el articulo 98 de la Ley Urbanistica de
Aragén.

1.2.3.7. Caracteristicas generales de la urbanizacion.

Se tendrdn en cuenta las siguientes prescripciones:

* Definicidn de viales, deberdn definirse la calzada y aceras debiendo cui-
darse la pavimentacién de la misma.

* Abastecimiento de aguas, se determinard la red de distribucién para una
dotacién de 250 litros por habitante y dia, asi como una red secundaria para ser-
vicios de las bocas de riego e hidrantes.

e Obras de saneamiento, abarcando las de alcantarillado y vertido de las
aguas residuales y el encauzamiento de aguas pluviales.

* Distribucién de energia eléctrica, tanto en alta como en baja tension.

e Alumbrado publico.

e Comunicaciones por cable, definiendo las cdmaras de registro, tipos de
prisma de canalizaciones, cruces de calzada, etc.

e Jardineria y amueblamiento urbano, se deberd definir con claridad las
obras de jardinerfa y amueblamiento urbano de la urbanizacién, comprendien-
do las de acondicionamiento arbustivo y ornamental.

* Gas y otros servicios.

1.2.3.8. Proyectos de edificacion.

En estos proyectos se concreta la ejecucion de las determinaciones del Pla-
neamiento en los edificios y parcelas mediante definicion de los materiales,
obras, disposicion de elementos constructivos y espacios que los conformen.

Comprenden tanto la edificacién de nueva planta como las obras de recons-
truccion, ampliacion o sustitucion de edificios, y las que se realizan sobre cons-
trucciones existentes, restauracion, rehabilitacion, conservacion y manteni-
miento, consolidacion, reforma, modificacion o acondicionamiento, asi como
las de demolicion.

Estos proyectos acompaiiardn a la solicitud de licencia de obras, serdn
redactados por técnico legalmente competente, y conforme a las determinacio-
nes que al respecto pudiera establecer la Ley 38/99 de 5 de Noviembre, de
Ordenacién de la Edificacidn, y se presentardn en el Ayuntamiento visados por
el Colegio Oficial correspondiente.

1.2.3.9. Supresion de barreras arquitectonicas

Salvo por circunstancias topograficas que lo hagan inviable, los proyectos
de Urbanizacion se disefiardn con posibilidad de acceso para los minusvalidos,
adaptdndose al Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén, por
el que se regula la Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas de Transportes y Comunicacién.

Capitulo IIT
Obligaciones inherentes al derecho a edificar

1.3.1. Obligaciones en el suelo urbano y urbanizable.

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen las siguientes obli-
gaciones:

a) Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos
alcancen la condicién de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por alineacio-
nes y rasantes establecidas, en proporcién no superior al quince por ciento de
la superficie de la finca.

¢) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion
a las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie
inferior a la parcela minima o su forma inadecuada para la edificacion.

2. Los propietarios del suelo urbano no Consolidado tienen las siguientes
obligaciones:

a) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas deriva-
dos del planeamiento.

b) Costear y en su caso ejecutar las obras de urbanizacién correspondien-
tes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexidn con los sistemas
generales.

c) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotacio-
nes locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o ads-
critos a la misma.

d) Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién completamente
urbanizado.

En suelo urbanizable los propietarios tienen las mismas obligaciones que
las establecidas para los propietarios del suelo urbano no consolidado, excep-
cion hecha del apartado d), puesto que la obligacion de cesion gratuita al muni-
cipio se referird al diez por ciento del aprovechamiento medio del suelo urba-
nizable delimitado o bien el diez por ciento del aprovechamiento medio del
sector en caso de suelo urbanizable no delimitado.

1.3.2. Costes de la urbanizacion.

Las obras de urbanizacién cuyo costo corre a cargo de los propietarios de
los terrenos afectados son:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizacio-
nes que deban construirse en el subsuelo de la via publica para servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parcia-
les, acometidas, sumideros para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en
la proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.

¢) Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacién cuan-
do fueran necesarias, distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion y distribucién y
alumbrado publico.

e) Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.

Asimismo, serdn de cuenta de los propietarios, los costos de los proyectos
de urbanizacién y reparcelacion, en los casos que sea necesaria (arts. 59, 60
y 61 RG).

1.3.3. Ejecucion de la urbanizacion.

Las obras de urbanizacién podran ser llevadas a cabo tanto por los propie-
tarios como por el Ayuntamiento, segtn el sistema de actuacién determinado
en el Plan.

En las zonas de casco urbano ya consolidadas, el Ayuntamiento acordara la
ejecucion de las obras ordinarias necesarias para completar los servicios exis-
tentes, salvo que afecten a una o varias fincas concretas, en cuyo caso podria
ser llevada a cabo por los propietarios, incluso al mismo tiempo que la edifica-
cién. El Ayuntamiento podrd asimismo acordar repercutir los costos de las
obras de urbanizacion ejecutadas a los propietarios.

En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zona no conso-
lidadas no acometan las urbanizaciones de los mismos en orden a asegurar la eje-
cucion simultdnea de la urbanizacién y edificacion, el Ayuntamiento podra eje-
cutar la urbanizacién repercutiendo posteriormente su costo a los propietarios.

1.3.4. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dota-
ciones e instalaciones de los servicios publicos serdn de cargo del Ayuntamiento
o Administracion actuante una vez se haya efectuado la cesién de aquellas.

En el presente Plan y los instrumentos de planeamiento de desarrollo se
incluirdn determinaciones, acerca de la entidad encargada de la conservacion
de los servicios urbanos.

Capitulo IV
Obligaciones de conservacion y seguridad, ruinas 'y fomento a la edificacion

1.4.1. Ordenes de ejecucion.

El Ayuntamiento ordenard la ejecucion de las obras necesarias para conser-
var las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambien-
tal, cultural y turistica o estético en cualesquiera edificaciones, terrenos, sola-
res, urbanizaciones y carteles publicitarios del término municipal con arreglo a
lo dispuesto en los articulos 184 a 188 de la Ley Urbanistica de Aragén. Caso
de no actuar los propietarios, el Ayuntamiento podrd optar entre la ejecucion
subsidiaria o la multa coercitiva, independientemente de las sanciones a que
hubiera lugar por incumplimiento de la obligacion.

1.4.2. Medidas de seguridad.

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayunta-
miento se estime que la situacién de un inmueble ofrece tal deterioro que supo-
ne peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o el alcalde adoptardn
las medidas referidas a la seguridad de la edificaciéon que fueran necesarias,
incluso su derribo si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a los propie-
tarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por
negligencia en los deberes de conservacion que les corresponden.

1.4.3. Deficiencias contra la salubridad.

La Norma procedente serd también aplicable en el supuesto de que las defi-
ciencias afectaran a la salubridad.

1.4.4. Desescombrado de ruinas.

Los solares con edificaciones hundidas deberdn ser desescombrados en el
plazo de tres meses por el propietario, actuando el Ayuntamiento, en caso con-
trario, con cargo al mismo.

Capitulo V
Licencias, tramitacion y suspension
1.5.1. Actos sujetos a licencia.
Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que

fueren procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable, los
siguientes actos:
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1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas las
clases, de nueva planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas las clases
existentes.

3. Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edifi-
cios e instalaciones de todas las clases existentes.

4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas las clases existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cual-
quiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional a que se
refiere al articulo 30 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

7. Las obras de instalacion de servicios publicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas. Autorizaciones de segregacion o agre-
gacion, o modificacién del 1imite de parcelas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excava-
cion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como
obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de edificacion aprobado o
autorizado.

10. La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

11. Los usos de cardcter provisional a que se refiere el articulo 30 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

12. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

13. La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

14. La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados en
ruina inminente.

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

16. La tala de drboles integrados en masa arbdrea que esté enclavada en
terrenos para los que exista un Plan de ordenacion aprobado.

17. Lacolocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

18. Y, en general, los demds actos que sefialen los planes, normas u orde-
nanzas.

1.5.2. Necesidad de obtencion de licencia.

Para ejecutar los actos sefialados en la norma anterior serd precisa la previa
obtencion de licencia de obras, de actividad clasificada, de apertura, de ocupa-
cion o de instalacion y el haber satisfecho las tasas correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los érganos del Estado o entida-
des de Derecho Piblico que administren bienes estatales estardn igualmente
sujetos a licencia municipal. También satisfardn las tasas correspondientes,
salvo que el Ayuntamiento acordara su exencion.

Igualmente es necesaria la licencia y el pago de las tasas correspondientes
para los particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edificacion
y uso del suelo sefialados en la norma 1.5.1, tanto en terrenos de dominio publi-
co como privado, sin perjuicio de las otras autorizaciones o concesiones a que
hubiere lugar.

Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que se promuevan
por la Administracion de la Comunidad Auténoma estaran igualmente sujetos
a licencia municipal, salvo los casos estipulados por la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén en sus articulos 177.2,177.3 y 177 4.

1.5.3. Procedimiento de solicitud y documentacion.

La solicitud se formulara en instancia dirigida al alcalde firmada por el pro-
pietario o su representante, y por el director facultativo correspondiente, en su
caso, legalmente capacitado y con indicacién del nombre, apellidos y domici-
lio del propietario.

Se acompafiard el proyecto de las obras a realizar con ejemplares para cada
uno de los organismos que hubieran de informar la peticion, suscrito por el téc-
nico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente. El proyecto
deberd contener todos los documentos necesarios para describir una obra y en
todo caso los exigidos por la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion.

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura
y ademids, de licencia de obras, serdn objeto de una sola resolucién, sin perjui-
cio de la formacién y tramitacion simultanea de expedientes separados para
cada intervencién administrativa. La propuesta de resolucion de la solicitud de
licencia de actividad clasificada o de apertura tendrd prioridad sobre la corres-
pondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la primera se notifi-
card al interesado y no serd necesario resolver sobre la segunda. Si procediera
otorgar la licencia de actividad clasificada o de apertura se entrard a resolver
sobre la licencia de obras, notificindose en forma unitaria al interesado.

Si la obra que se proyectase realizar no requiriese por su especial naturale-
za la formulacién de proyectos técnicos, en la solicitud de licencia de obras
menores se consignaran los motivos que justifiquen esta excepcion, se aplica-
rd la clase de obra y la situacién de la finca donde se vaya a realizar, y se indi-
cardn, en general, cuantos datos fueran precisos para que el Ayuntamiento se
forme juicio de la obra proyectada.

A titulo enunciativo, no limitativo, no es necesario proyecto para obras
como: cambio de pavimentos o alicatados, sustitucién de aparatos sanitarios,
arreglo de tejados (si no se toca el entramado de soporte de carpinteria como
hojas de puerta o ventanas sin cambiar cercos ni alterar los huecos correspon-
dientes, etc.

El procedimiento de obtencion de licencia de obras menores se resolvera
conforme a lo establecido en el articulo 175 de la Ley Urbanistica de Aragon,
con las especificaciones contenidas en los apartados precedentes; y deberdn
otorgarse en el plazo de un mes desde su solicitud.

Se exigird proyecto técnico en todas las solicitudes de licencia para obras
de nueva planta, las que supongan ampliacion o aumento de volumen, modifi-
cacion o consolidacion de elementos estructurales, cambio de distribuciéon o
supresion de tabiques, asi como modificacion del aspecto externo, las de demo-
licidn, las de parcelacién, muros de contencién de tierras que puedan afectar a
viario publico, etc.

El procedimiento de obtencién de las restantes licencias se resolverd con-
forme a lo establecido en el articulo 175 de la Ley Urbanistica de Aragén y
deberdn otorgarse en el plazo de tres meses desde su solicitud.

En los supuestos requeridos también de licencia de actividad clasificada o
de apertura el plazo para la resolucion tnica serd de cuatro meses.

Si las obras o actividades ejecutadas o en curso de realizacién no se ajusta-
ran a lo solicitado se realizardn las actuaciones que correspondan con arreglo
al Reglamento de Disciplina Urbanistica, y conforme a la norma 1.5.6.

1.54. Competencia y resolucion.

La competencia para otorgar licencias corresponde al alcalde, salvo en los
casos que ya prevé la Ley del Suelo, y lo hard a la vista de cuantos datos e infor-
mes obren en el expediente.

El Ayuntamiento no podrd otorgar licencia para construccién en tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad
de que se trate y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al con-
sumo humano.

Idénticas garantias deberdn tomarse por parte del Ayuntamiento respecto al
vertido de las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las condiciones
higiénicas del vertido y la capacidad del colector general.

Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia deberd ser motivada, con
indicacion de los recursos pertinentes, y en los plazos establecidos en la Ley de
Urbanistica de Aragdn, a contar desde la presentacion de la solicitud en el
Registro municipal.

El conjunto de los plazos quedard suspendido durante los dias que tarde el
interesado en cumplimentar los requerimientos del Ayuntamiento o la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio. En cualquier caso, se tendrd en
cuenta la regulacion establecida en el Reglamento de Bienes, Actividades, Ser-
vicios y Obra de las Entidades Locales de Aragén aprobado por Decreto
347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de Aragén.

1.5.5. Caducidad de la licencia.

La licencia caducara:

a) Por desistimiento del interesado.

b) Al afio de su concesion si dentro del mismo no se han comenzado las
obras ni se ha solicitado y concedido prérroga por razones justificadas.

¢) Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidas y transcurrieran seis
meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes del Ayunta-
miento una prorroga por razones justificadas, que el interesado alegard en la
instancia. Si pasado este nuevo plazo no se comenzaran las obras, la licencia
caducara definitivamente a no ser que sea por causa de probada fuerza mayor o
por mandato de la autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo sefialado en la licencia, en su caso, para la rea-
lizacién de las obras.

1.5.6. Suspension de la licencia.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo sefialados en la norma 1.5.1
se efectuasen sin licencia o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mis-
mas, el alcalde, el Director General de Ordenacion del Territorio, de oficio o a
instancia de la Autoridad que, en virtud de disposiciones especiales, tenga atri-
buidas sus competencias, dispondran la suspensién inmediata de dichos actos.

El acuerdo de suspension se comunicard al Ayuntamiento en el plazo de
tres dias si éste no hubiese sido adoptado por el alcalde.

En el plazo de dos meses desde la notificacion de la suspension, el intere-
sado debera solicitar la licencia o adecuar las obras a las condiciones de ésta,
caso de tenerla. Si transcurrido este plazo el interesado no hubiere actuado
segtn lo dicho, el Ayuntamiento acordard la demolicién de las obras a costa del
interesado.

Si la actividad ejecutada sin licencia fuese una demolicién, el Ayuntamien-
to 0, en su caso, el Director General de Ordenacion del Territorio ordenara, si
procediese, la reconstruccién de lo indebidamente demolido, por cuenta del
interesado.

En cualquier caso, el alcalde dispondra la suspension de los efectos de una
licencia u orden de ejecucion y, consiguientemente, la paralizaciéon inmediata
de las obras iniciadas a su amparo cuando el contenido de dichos actos admi-
nistrativos constituya una infraccién urbanistica grave.

1.5.7. Permisos de urgencia.

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia, derivada de la necesi-
dad de evitar dafios a personas o cosas, en que no pueda demorarse la ejecucion
de las obras durante los plazos de tramitacion, el interesado podrd solicitar
licencia, siempre que las obras no sean de nueva planta, mediante una compa-
recencia ante el Ayuntamiento alegando los motivos de la urgencia. El permi-
so de urgencia que se concediera en este caso, se limitaria a las obras que se
consideren imprescindibles.
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Capitulo VI
Final de obras

1.6.1. Comunicacion al Ayuntamiento.

Terminadas las obras, el propietario, en el plazo mdximo de un mes, lo pon-
drd en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito acompa-
flado de un certificado final de obras suscrito por la direccion facultativa, visa-
do por €l o los colegios profesionales correspondientes en los casos que se
requeria proyecto técnico o direccion facultativa, a efectos de la obtencién de
la licencia de ocupacién que se exigird para la primera ocupacion de los edifi-
cios y la modificacién del uso de los mismos cuando no sean necesarias la
licencia de actividad clasificada ni la de apertura.

1.6.2. Limpieza de zonas piiblicas.

Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, el propietario
debera:

1. Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas.

2. Reponer o repasar el pavimento, arbolado, conducciones y demds ele-
mentos publicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento actuard con cargo al propietario, salvo
que, por alguna razén, el Ayuntamiento considere justificada la demora y
acuerde prorrogar este plazo.

1.6.3. Cédula de habitabilidad. Certificado de final de obras. Comprobar.

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de refor-
ma y antes de ponerla en uso, se requerird presentacion de certificacion del
facultativo director de las obras, acreditativa del cumplimiento de la corres-
pondiente licencia urbanistica, como tramite previo al suministro de energia
eléctrica, agua, gas y telefonia.

Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas, electricidad y
telefonia no podran formalizar ningtin contrato definitivo de suministro sin que
por el solicitante se presente el referido documento.

Capitulo VII
Disciplina urbanistica, inspeccion, infracciones

1.7.1. Inspeccion de obras.

El alcalde ejercera la inspeccién de las obras, instalaciones y parcelaciones
urbanas del término municipal para comprobar el cumplimiento de las condi-
ciones exigibles.

1.7.2. Inspeccion de actividades.

El alcalde ejercerd la inspeccion de la instalacion y funcionamiento de las
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas al objeto de comprobar
el cumplimiento de las condiciones exigibles.

1.7.3. Infracciones.

Toda actuacién que contradiga el planeamiento urbanistico en vigor podra
dar lugar a:

a) La adopcién por parte de la Administracién competente de las medidas
precisas para que se proceda a la restauracion del orden juridico infringido y de la
realidad fisica alterada o transformada como consecuencia de la actuacion ilegal.

b) La iniciacién de los procedimientos de suspension y anulacion de actos
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacién ilegal.

¢) La imposicion de sanciones a los responsables, previa tramitacion del
correspondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio de las posibles res-
ponsabilidades de orden penal en que hubieran incurrido.

d) La obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjui-
cios a cargo de quienes sean declarados responsables.

Las actuaciones previstas en el nimero anterior se desarrollardn por los
organos y conforme al procedimiento establecido para cada una de ellas.

Capitulo VIII
Normas generales sobre usos

1.8.1. Limitaciones al uso del suelo.

La regulacion de los usos del suelo se establece en funcion de la naturaleza y
destino de las distintas dreas en que se divide el término municipal, atendiendo a
la clasificacion del suelo en urbano, urbanizable o no urbanizable, y dentro de
estas clases, en las diversas categorias que se asignan. A cada una de ellas, se le
asigna un uso dominante y se permiten otros que sean compatibles con él.

Se define como uso dominante, en un dmbito de suelo, al que corresponde
el destino o fin principal previsto en la ordenacién del Plan para dicho suelo.

Se definen como usos compatibles con el uso dominante aquellos cuya coe-
xistencia con el uso principal o dominante en un mismo dmbito, se permite por
el Plan, por ser dichos usos complementarios o derivados directamente del uso
principal, o por ser necesarios para evitar una excesiva especializacion y segre-
gacién funcional del tejido urbano.

Los usos que se sefialan como compatibles en este Plan lo son sin perjuicio
de la aplicacion de otras clases de limitaciones que se derivan de las disposi-
ciones legales de cardcter general, leyes, reglamentos, ordenanzas u otras dis-
posiciones de ambito nacional de la Comunidad Auténoma, provincia o muni-
cipio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad, medio
ambiente, tranquilidad o moralidad piblica, actualmente vigentes o que se pro-
mulguen con independencia de este Plan. En particular, se tendrd en cuenta lo
establecido por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas de 30 de noviembre de 1961, por la Instruccion Complementaria del
mismo, aprobada por Orden de 15 de marzo de 1963, Circular de la Comision

Central de Saneamiento de 10 de abril de 1968 y disposiciones que modifiquen
o desarrollen dicha normativa.

1.8.2. Clasificacion de usos respecto al cumplimiento de limitaciones.

1.8.2.1. Usos permitidos.

Son los que se ajustan a los usos dominantes o a los compatibles con las
limitaciones propias de la zona en que se hallen.

Son también usos permitidos: los que se autoricen temporalmente por la
Administracién por un plazo fijo o indeterminado con caracter provisional al
amparo del articulo 16.4 de la Ley Urbanistica de Aragén. Asimismo, serdn
usos permitidos en cualquier caso los cultivos agricolas o forestales mientras
los terrenos no retinan las condiciones de solar.

1.8.2.2. Usos prohibidos.

Lo son todos aquellos de nueva implantacién, que no se ajustan a los usos
dominantes y compatibles, o superan las limitaciones impuestas a éstos dltimos.

1.8.2.3. Usos fuera de ordenacion.

Tienen esta condicion los existentes con anterioridad a la entrada en vigor
del Plan, y que se hallen en alguno de los siguientes supuestos:

a) Haber sido declarado expresamente fuera de ordenacion por el Plan o
por los Planes especiales y parciales que pudieran desarrollarlo.

b) Estar afectado por previsiones de viales, zonas verdes o equipamientos
previstos en el Plan y que resulten incompatibles con el uso preexistente.

¢) Incumplir las limitaciones derivadas de las disposiciones legales vigen-
tes relativas a seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad, cuando no sea
posible la implantacion de medidas correctoras.

d) Cuando se trate de usos no incluidos como compatibles en la zona de
que se trate.

La consideracion de un uso como fuera de ordenacién no impedird su regu-
larizaciéon mediante el establecimiento de medidas correctoras o restricciones
en el uso, que hagan posible su consideracion como permitido o tolerado. Por
otra parte, implica la prohibicion de realizar obras de consolidacion, aumento
de volumen, ampliacién o incremento de su valor de expropiacién, pero no
impide la realizacién de las pequefias reparaciones que exigiera la higiene,
ornato y conservacion, segin el articulo 70 de la Ley Urbanistica del Suelo de
Aragon, ni el establecimiento de las medidas correctoras que puedan exigirse,
pudiendo mantener su actividad en estas condiciones, hasta su regularizacion,
expropiacion o extincion del uso existente.

1.8.3. Clasificacion de los usos respecto al fin al que se destinan.

1.8.3.1. Uso residencial.

Es el destinado al alojamiento de personas.

1. Uso de vivienda. Uso residencial destinado al alojamiento de personas
en forma de unidades familiares y se divide en:

l.a) Vivienda unifamiliar: Uso de vivienda en que ésta ocupa directamen-
te una porcion del suelo que le corresponde, tanto si éste estd segregado en el
espacio mediante linderos, como si lo estd tinicamente en forma de participa-
cién en una comunidad, con tipologia de edificacion en edificios aislados o
agrupados horizontalmente y siempre con acceso exclusivo e independiente
para cada vivienda.

1.b) Vivienda colectiva: Uso de vivienda en la que éstas se agrupan for-
mando edificios con acceso, instalaciones y otros elementos comunes.

2. Uso de residencia comunitaria. Uso residencial destinado al alojamien-
to de personas de forma estable, con la utilizacion de servicios e instalaciones
comunes y con un régimen de relacion interna también comunal, como las resi-
dencias de nifios, jovenes, matrimonios, ancianos, comunidades religiosas, etc.

3. Uso hotelero. Uso residencial destinado a alojamiento temporal y cir-
cunstancial de personas, con la utilizacion de servicios e instalaciones comu-
nes pero sin régimen comunal de relacién interna: casa de huéspedes, pensio-
nes, fondas, hoteles, hostales, apartahoteles.

1.8.3.2. Uso productivo.

Es el destinado a la produccién de bienes y servicios, excepto los servicios
correspondientes en el uso dotacional.

1. Uso agrario. Uso productivo correspondiente a la explotacion de los
recursos agricolas y ganaderos que por su naturaleza se vinculan al medio rural.

2. Uso industrial. Usos productivos correspondientes a las actividades de
transformacion de materias, conservacion, almacenamiento, distribucioén y
transporte de productos, talleres de mantenimiento, reparacion y atencién de
bienes y equipos, actividades artesanas y estaciones de servicio, lavado y repa-
racion de automdviles. Se divide en:

2.a) Industrias y almacenes en medio rural: Comprende las actividades
industriales y de almacenamiento vinculadas al medio rural en que se sitdan,
tales como las actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de
yacimiento, las actividades ganaderas de cardcter industrial y las industrias
agrarias que incluyan primeras transformaciones o comercializacién de los
productos de su entorno.

Comprende asimismo los usos industriales, vinculados o no al sector pri-
mario, en que por razones de interés puiblico o las caracteristicas del proceso
productivo, o de los materiales utilizados exigen alejamiento del medio urba-
no, debiendo emplazarse con el medio rural, con las limitaciones procedentes.

2.b) Industria en medio urbano: Uso industrial dedicado a la obtencién y
transformacion de materias primas y/o a su preparacion para posteriores trans-
formaciones, incluso envasado, transporte y distribucion, cuya caracteristicas
permiten su emplazamiento en medio urbano en zonas destinadas por el Plan,
a este uso, o en coexistencia o proximidad con la vivienda, segtin las condicio-
nes de compatibilidad establecidas en estas normas urbanisticas.
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2.c) Almacenes: Uso industrial dedicado exclusivamente al almacena-
miento, conservacion y distribucién de materias, productos o bienes para sumi-
nistro a mayoristas, minoristas, fabricantes instaladores, etc., ain cuando se
incluyan actividades secundarias de transformacion, envasado, etc., cuyas
caracteristicas permiten su emplazamiento en medio urbano, en zonas destina-
das por el Plan a este uso o en coexistencia o proximidad con la vivienda, segtin
las condiciones de compatibilidad establecidas en estas normas.

2.d) Talleres y artesanifa: Uso industrial dedicado al mantenimiento,
reparacion y atencién a bienes y equipos, o a la préctica de artes u oficios, cuya
funcién exige un emplazamiento en coexistencia con la poblacién residente a
la que sirven sin que suponga incomodidad para la vivienda. Incluye los talle-
res de servicios a vehiculos, automdviles sin venta de carburante. A efectos de
compatibilidad y limitaciones, se equipardn a las industrias en medio urbano.

3. Uso comercial y de oficinas. Usos productivos correspondientes al
comercio, a la prestacion de servicios privados al ptiblico o a actividades admi-
nistrativas y burocrdticas propias del Sector Terciario, como banco, seguros,
gestoria, administracion de empresas o despachos profesionales. A efectos de
regulacién se asimila al uso comercial la prestacion de servicios privados al
ptiblico como peluquerias, salas de belleza y otros servicios higiénicos y las
ensefianzas no regladas.

1.8.3.3. Uso equipamiento de servicios.

Es el uso destinado a las actividades que atienden las necesidades sociales
de cultura intelectual o fisica, asistencia y vida de relacién, de forma publica,
privada o colectiva, asi como a la prestacion de servicios publicos por la Admi-
nistracion y los servicios de infraestructura del municipio. Comprende:

1. Uso de equipamientos. Uso correspondiente a las actividades relaciona-
das con la cultura, la asistencia social y la vida de relacion.

Comprende:

1.a) Ensefianza: Uso de equipamiento destinado a la formacion, ensefianza
o investigacion en sus distintos grados o especialidades.

1.b) Sanitario: Uso de equipamiento destinado a prestacién de servicios
médicos o quirtrgicos, con o sin alojamiento de las personas. Incluye las clini-
cas veterinarias.

1.c) Deportivo: Uso de equipamiento destinado a la practica, ensefianza o
exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica.

Cuando conlleve asistencia de espectadores deberd cumplir el conjunto de
normas propias del uso deportivo y del uso especticulos.

1.d) Asistencial: Uso de equipamiento destinado a la asistencia no médica
o quirdrgica de personas, con o sin alojamiento de las mismas. Cuando com-
prenda el alojamiento, deberd cumplir el conjunto de normas propias del uso
asistencial y del de residencia comunitaria.

1.e) Cultural: Uso de equipamiento dedicado a la produccién, conserva-
cion y difusioén de bienes culturales, no comprendidos en el uso de ensefianza
como archivos, museos, sala de exposicion, bibliotecas, etc.

1.f) Asociativo: Uso de equipamiento dedicado a actividades culturales o
de relacion a través de la pertenencia a un grupo o sociedad.

1.g) Religioso: Uso de equipamiento destinado a practicar en comunidad
cultos religiosos y a las actividades directamente relacionadas con éste.

1.h) Centros civico-comerciales: Uso de equipamiento que incluye en
forma integrada usos de equipamientos de los ya relacionados asociados a usos
comerciales y de oficinas.

2. Uso de zonas verdes y espacios libres. Uso de equipamiento y servicios
destinados a la dotacion de espacios destinados, fundamentalmente, a planta-
ciones de arbolado y jardineria, y al ocio colectivo.

3. Uso de servicios ptiblicos. Uso de equipamiento y servicios destinados
a los que presta la Administracién, directamente o a través de intermediarios
incluyen, también, actividades privadas, como los medios de telecomunicacién
que son asimilables a este concepto de servicios piblicos. Comprende:

3.a) Administracion: Uso de servicios destinado a las actividades propias
de la Administracién institucional.

3.b) Servicio urbanos: Uso de servicios destinados a las actividades pro-
pias de los servicios publicos destinados al abastecimiento, mantenimiento y
transporte de la ciudad.

4. Uso de infraestructuras urbanas. Uso de equipamiento y servicios desti-
nados a los sistemas de produccion, almacenamiento y distribucion de agua y
energia eléctrica y de comunicacion, y de evacuacion de residuos que constitu-
ye la infraestructura de la poblacién.

Capitulo IX
Normas generales sobre volumen

1.9.1. Condiciones generales.

Toda la edificacion queda sujeta a las limitaciones que segtn la clase de
suelo, zona, etc. resultan de las presentes normas, y a las disposiciones com-
plementarias que se especifican.

1.9.2. Limitaciones de volumen.

Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios y de los
terrenos, o de los edificios entre si, o con los viales u otros espacios libres o
publicos.

Serd siempre de aplicacion el conjunto de todas las limitaciones concurren-
tes en cada caso.

1.9.2.1. Limitaciones de parcela.

Son las que afectan a las caracteristicas geométricas de las parcelas.

Para su aplicacién se definen los siguientes conceptos:

a) Parcela: En cada una de las unidades fisicas en que se divide un suelo.

b) Linderos: Son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos separando
unas de otras.

¢) Alineaciones oficiales: Son las lineas establecidas por el Plan u otros
instrumentos que lo desarrollen (Planes parciales, Planes especiales o estudios
de detalle), definiendo la separacién entre los viales y espacios ptiblicos y las
demads propiedades.

d) Alineaciones existentes: Las definidas por al edificacion existente de
hecho, que separan los viales u otros espacios libres de uso piblico, de los
espacios destinados a otros usos, publicos o privados.

Son también alineaciones y, por tanto, limitaciones de obligado cumpli-
miento, las lineas de fachada (concepto que se define mds adelante) cuando asi
se sefiale expresamente por el Planeamiento.

e) Parcela neta: Es la superficie que resulta de detraer de la superficie total
o bruta de una parcela los suelos destinados a viales u otros suelos de cesién
obligatoria que le afecten.

f) Parcela minima: Es la que se establece por el planeamiento, segtn las
zonas, tipos de ordenacion, etc., mediante limites a su forma y dimensiones, por
debajo de los cuales no se permite su edificacion como parcela independiente
porque ello conduciria a soluciones inadecuadas a la ordenacién prevista.

g) Condiciones del solar: Tendran la condicién de solares las parcelas de
suelo urbano aptas para la edificacion que retinan las siguientes condiciones:

* Acceso rodado, con pavimento de calzada y encintado de aceras.

* Abastecimiento de agua.

e Suministro de energia eléctrica.

* Evacuacion de aguas.

¢ Alineaciones oficiales aprobadas.

* Que cumpla con las condiciones establecidas para la parcela minima.

h) Edificacion en suelo urbano consolidado que no retne las condiciones
de solar:

Para la concesion de licencias en terreno de suelo urbano consolidado que
no retnan las condiciones de solar, ademds de las condiciones especificas de
edificacion contenidas en el presente Plan y ordenanzas, deberdn completar a
su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen la condicién
de solar; ceder gratuitamente los terrenos afectados por alineaciones y rasantes
establecidas en proporcién no superior al quince por ciento de la finca y proce-
der a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las exigen-
cias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la
parcela minima o su forma inadecuada para la edificacion.

1.9.2.2. Limitaciones de posicion de la edificacién.

Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios en cuan-
to a su posicidn, en relacién con la propia parcela, con los viales y espacios
libres, y con otros edificios.

Para la aplicacién detallada de esta clase de limitaciones dentro de cada tipo
de ordenacidn, se establecen las siguientes definiciones:

1. Rasantes del terreno: Son rasantes naturales o rasante del terreno las
cotas sobre un plano de referencia, que tiene el perfil del terreno natural en el
perimetro exterior de la edificacion y en los linderos de parcela antes de que
exista transformacién por obras o desmontes del terreno natural.

A efectos de la aplicacion del Plan sobre edificabilidad y uso se tomardn
como rasantes de vial o acera:

* Las existentes de hecho en calles efectivamente urbanizadas concordantes
con las previsiones del Plan.

* Las correspondientes a los viales para los que se asegure la urbanizacién
previa o simultdnea a la edificacion, con arreglo a proyectos aprobados.

A efectos de las obras de urbanizacion, se tomaran como rasantes:

e Las previstas en los planos del Plan General o en los instrumentos que las
desarrollen Planes parciales (Planes especiales, estudios de detalle).

En todo caso podran completarse o detallarse las rasantes mediante estu-
dios de detalle y proyectos de urbanizacion o de obras ordinarias.

2. Cota media de rasante: Cota media de rasante de un edificio es la media
aritmética de las cotas en cada uno de los vértices de la zona de parcela que se
proyecta ocupar con el edificio.

3. Plano de cumbrera: Plano de cumbrera de un edificio es el plano hori-
zontal que pasa por el punto mds alto de la cumbrera del edificio.

4. Lineas de fachada: Son las que separan las superficies edificadas o edi-
ficables de las no edificables dentro de una misma parcela, pudiendo coincidir
0 no, con las alineaciones, o con los linderos de la parcela.

Las lineas de fachada tienen cardcter de alineacién de obligado cumpli-
miento cuando asi se sefiale expresamente por el planeamiento.

Segtn la posicion de la linea de fachada de los edificios respecto a las ali-
neaciones aplicables, se denominan:

e Fuera de linea, cuando la alineacion queda interior respecto a la linea de
fachada, cortando la edificacién.

¢ En linea, si ambas coinciden.

* Retranqueo, si la alineacion queda al exterior de la linea de fachada.

5. Retranqueos: Son las separaciones, medidas en metros, entre las lineas de
fachada y las alineaciones o los linderos de parcela, cuando no son coincidentes.

Son de aplicacién obligatoria en las zonas y tipos de ordenacién en que asi
se establece en estas normas.

El retranqueo minimo a linderos siempre que se abran huecos serd de 3
metros.
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Segtin la posicidn de las lineas de fachada de un edificio respecto de los lin-
deros, se denomina:

a) Exento o aislado: Cuando ninguna de sus lineas de fachada coincide con
lindero comiin con otra parcela, presentando retranqueos a todos ellos.

b) Medianero: Cuando tiene al menos una linea de fachada comtn coinci-
diendo con un lindero comiin con otra parcela sobre la que existe o pueda cons-
truirse un edificio con linea de fachada coincidente asimismo con dicho linde-
ro. Las fachadas o muros coincidentes con el lindero comin se denominan
paredes medianeras, medianiles, o simplemente medianeras, tanto si constitu-
yen fébricas adyacentes separadas por una junta como si constituyen fabrica
compartida por dos edificios o parcelas.

¢) Entre medianeras: Cuando es medianero con otros edificios o parcelas
en dos o mds linderos de la parcela propia.

Cuando los edificios entre medianeras son viviendas unifamiliares se sue-
len denominar en hilera o en fila.

d) Agrupado: Cuando forma parte de un grupo de edificios medianeros entre
si respecto a unos linderos, y exentos respecto de otros, de modo que el conjunto
resultante quede aislado respecto de las parcelas o edificios colindantes.

e) Pareado: Cuando es medianero con parcela o edificio colindante sola-
mente a través del lindero comtin, y exento respecto a los demds linderos. Equi-
vale a edificio agrupado cuando el grupo consta solamente de dos edificios.

1.9.2.3. Limitaciones dimensionales y de aprovechamiento.

Son las que regulan las dimensiones lineales y superficiales de los edificios
en si mismos o en relacion con la superficie de la parcela o suelo en que se situ-
an, o en relacion con los viales contiguos, con independencia de su posicién. A
efectos de su aplicacion, se establecen los siguientes conceptos:

a) Ocupacioén de suelo o coeficiente de ocupacion: Es la fraccion de parce-
la o suelo que puede ser ocupada por la edificacion, expresada en tanto por
ciento, sin perjuicio de la aplicacion de otras limitaciones que pueden incidir
en dicha ocupacion, como retranqueos, fondos edificables, etc.

Puede referirse a distintas plantas del edificio, en cuyo caso se especifican
éstas.

b) Alturareguladora HR: Es la dimension vertical de un edificio medida en
metros, desde una referencia previamente establecida hasta la cara inferior del
alero, medida segtin se especifica en las presentes normas.

Forma de medir la altura reguladora:

1. En las edificaciones con fachada a una sola calle, con linea de fachada
coincidente con la alineacién de vial, la referencia para la medicién de la altu-
ra reguladora méxima serd la rasante de la acera en su punto medio.

2. Cuando el solar tenga fachada a dos calles que formen esquina o cha-
flan, se tomard la altura reguladora en el punto medio de la calle de cota mds
baja.

3. En caso de que un solar tenga fachada a dos calles opuestas, que no for-
men esquina o chafldn, con diferentes rasantes se aplicard la normativa en cada
una de las fachadas como si se tratase de edificios independientes. Si la distan-
cia entre fachadas es igual o menor a 28 metros, la H.R. de cada fachada se
aplicard como maximo al 50% del solar.

4. Si el solar tiene fachada a tres calles con diferentes rasantes, formando
dos esquinas o chaflanes se aplicard en cada una de las fachadas la altura regu-
ladora maxima de forma que se cumplan los criterios de escalonamiento esta-
blecidos con cardcter general para los frentes de fachada.

c) Altura en nimero de plantas: Es el nimero de plantas habitables maxi-
mo que puede tener el edificio incluida la planta baja y plantas alzadas.

d) Altura libre de plantas: Altura libre de cualquier planta es la distancia
vertical entre el suelo y la cara inferior del techo de dicha planta, ambos con sus
respectivos materiales y acabado superficial.

e) Edificabilidad: Es un coeficiente expresado en metros cuadrados de
superficie edificable por metro cuadrado de suelo, medido en proyeccién hori-
zontal.

El conjunto en metros cuadrados edificables comprenderd los cuerpos
cerrados del edificio, situados en locales o plantas completas, que tengan con-
sideracion de semisétano, planta baja, entreplanta, plantas alzadas o planta
bajo cubierta.

No se incluyen en dicho computo los patios interiores de parcela cerrados o
abiertos, los porches, los vuelos abiertos.

Igualmente no computardn como superficies edificables las de los sétanos,
cuyo techo esté situado a menos de 1 metro sobre la rasante inferior del edifi-
cio, ni contaran como planta.

Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o mds lados, situadas en
entrantes de fachadas, contabilizan en el cémputo de la superficie edificable.

El coeficiente de edificabilidad, se aplicard siempre sobre la parcela neta.

f) Superficie ttil y construida:

Superficie ttil de un local o vivienda, es la que queda delimitada en su inte-
rior por los elementos materiales de su construccién, debidamente acabados,
como cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructura, etc., corres-
pondientes a su trazado en planta.

Superficie construida de un local o vivienda, es la que resulta de sumar a la
superficie ttil, la superficie de los elementos materiales de su construccion que
corresponden integramente a su trazado en planta, la parte que le corresponda
de los elementos materiales de separacion con otros locales o partes comunes
del edificio, y la parte proporcional que le corresponda de las superficies cons-
truidas de acceso y demds elementos comunes del edificio.

Los criterios a utilizar para la medicién de superficies ttiles y construidas,
tanto en viviendas libres como de proteccién oficial serdn los utilizados por el
Ministerio de Fomento para estas ultimas.

g) Fondo edificado o edificable:

Es la dimensién mdxima en metros que presenta un edificio, o que se per-
mite edificar, a partir de una linea de fachada que se toma como referencia,
midiéndose dicha dimensién perpendicularmente a la linea de fachada corres-
pondiente al vial de acceso.

h) Vuelos:

Son los elementos de la edificacion que sobresalen de las lineas de fachada.
En ningtin caso podran invadir las zonas determinadas como no ocupables por
la edificacidén por retranqueo obligatorio a las alineaciones, a los linderos con
otras parcelas o a otras edificaciones.

Vuelos sobre via piblica: Son aquellos elementos de la edificacién que
sobrepasan la alineacién oficial. Se pueden dividir en:

Cuerpo volado: Plataforma que tiene al menos dos de sus lados con obra de
fabrica.

Balcon: Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del pavimento de
los pisos.

Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su cerramiento cons-
tituido por carpinteria y acristalamiento y que puede abarcar una o mds plantas
de altura.

Marquesinas: Cubierto, generalmente realizado en materiales ligeros, que
se adosa longitudinalmente a los paramentos sobre huecos de fachada, atrios,
escalinatas, portales o escaparates.

Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale de la fachada.

Capitulo X
Ordenanzas higiénico-sanitarias y otras

1.10.1. Condiciones generales.

Todas las viviendas cumplirdn lo dispuesto en la Orden de 29 de Febrero de
1944 (Gobernacién), por la que se determinan las condiciones higiénicas mini-
mas que han de reunir las viviendas.

Asimismo, cumplirdn con todas las disposiciones vigentes de cardcter
general que les sea de aplicacion. En particular se justificard expresamente en
los proyectos el cumplimiento de las normas Basicas de la Edificacion corres-
pondientes a Acciones en la Edificacion, Condiciones Térmicas, Condiciones
Acisticas, Prevencion de Incendios y EH-91 o las normas vigentes que las sus-
tituyan o actualicen.

1.10.2. Condicion de exterior de toda la vivienda.

Toda la vivienda tendrad la condicién de exterior, debiendo cumplir como
minimo que una de sus habitaciones vivideras tenga un paramento con hueco,
que dé frente en una longitud de por lo menos 3 metros a una calle o espacio de
uso y dominio publico o en su caso al espacio de retranqueo en las zonas que se
establece esta ultima condicion.

1.10.3. Programa minimo.

Toda la vivienda constara como minimo de cocina, comedor, un dormitorio
de dos camas y un aseo con ducha, inodoro y lavabo. La cocina y el comedor
pueden también formar una pieza comtn cocina-comedor. El baflo o aseo ten-
drd entrada independiente desde pasillo o distribuidor.

1.10.4. Dimensiones minimas para viviendas de nueva planta de promo-
cion libre.

Dormitorio de una cama, 7 metros cuadrados. Anchura minima, 2,15 metros.

Dormitorio de dos camas, 10 metros cuadrados. Anchura minima, 2,50
metros.

Comedor-cuarto de estar, 16 metros cuadrados. Anchura minima, 3 metros.

Cocina, 7 metros cuadrados. Anchura minima, 1,80 metros.

Cocina-comedor, 18 metros cuadrados, Anchura minima, 3 metros.

Aseo, 3 metros cuadrados

Pasillos. Anchura minima, 90 centimetros.

Vestibulo de entrada. Anchura minima, 1,20 metros.

Las anchuras minimas citadas se entienden en el sentido de que se pueda
inscribir, en el interior de la habitacién, un circulo que como minimo tenga el
didmetro correspondiente a las citadas anchuras, pudiendo ser menor alguna de
las dimensiones lineales en puntos exteriores a dicho circulo.

La altura libre de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo
raso, no serd inferior a 2,50 metros, excepto en bafos, pasillos y cocina.

1.10.5. Dimensiones minimas para viviendas de proteccion oficial.

Las diferentes piezas se ajustardn a lo establecido en la correspondiente
normativa especifica. Si en ésta hubiera alguna dimension de las piezas sin
especificar regird lo dispuesto en la norma 1.10.4 en las obras de nueva planta.

1.10.6. Patios interiores.

Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscri-
bir un circulo cuyo didmetro sea mayor o igual a 3 metros, cuando a él tengan
luces y vistas habitaciones vivideras. Las luces rectas en ningin caso serdn
menores de 2 metros respecto del paramento de enfrente, la separacién de un
hueco al predio colindante serd como minimo de 60 centimetros.

No se consideras vivienda los bafios, escaleras, pasillos y despensas.

1.10.7. Condiciones de iluminacion y ventilacion.

Toda pieza habitable tendra ventilacién e iluminacion natural directa al
exterior por medio de huecos con superficie no inferior a 1/8 de la superficie en
planta de la pieza.
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En los cuartos oscuros, baflos o aseos sin ventilacion natural directa, asi
como la salida de humos y gases de las cocinas o de los nichos cocinas en el
caso de cocina-comedor, debera existir ventilacion mediante chimeneas tipo
shunt o patinillos de dimensiones minimas libres 0,60 x 0,60 metros.

La salida de chimeneas debe prologarse al menos 40 cm por encima de la
cumbrera o 1,20 metros por encima del nivel del suelo cuando se trate de azo-
teas planas.

En ningtn caso, quedard por debajo del nivel superior de cualquier hueco de
ventilacién directa en paramentos situados a menos de 8 metros de distancia.

1.10.8. Portales y escaleras.

Los portales tendrd como minimo 2,25 metros de altura libre hasta arranque
de escaleras.

Numero de escaleras: Serd necesaria una escalera para servir como maximo
a doce viviendas.

Peldafios: Huella: anchura minima 28 CPI-96.

Tabica: altura maxima 18,5 CPI-96.

Nuimero mdximo de peldafios en cada tramo, 16.

Anchura: Anchura minima: 1 metro.

Rellanos: Dimensiéon minima de mesetas: 1 metro.

Cuando existan puertas de acceso a viviendas éstas tendrdn un minimo de
1,20 metros.

Ventilacién e Iluminacién: Tendrdn ventilacién e iluminacion exterior en
tanto huecos como plantas, excepto planta baja, con una superficie minima de
1 metro cuadrados por planta.

La ventilacién podrd ser cenital, siempre que el hueco de escalera tenga
unas dimensiones minimas de 1,10 x 1,10 metros.

1.10.9. Locales destinados a comercio o industria.

Los locales destinados a comercio o industria deberdn cumplir con la nor-
mativa sectorial, y en particular en lo que se refiere a las condiciones de higie-
ne minimas.

Asimismo, deberdn estar dotados al menos de un aseo.

En el caso de que estos locales sean anexos a vivienda, podria servir un
bafio o aseo de la vivienda, siempre y cuando sea facilmente accesible desde el
local.

1.10.10. Desagiie de los edificios.

En todo el suelo urbano serd obligatorio el vertido a la red general de alcan-
tarillado de las aguas negras o sucias, procedentes de los edificios. En el caso
de industrias que pudieran producir con ellas algtin tipo de contaminacién, se
tomardn las medidas correctoras oportunas que sean necesarias, previamente a
su vertido.

Queda prohibida la construccién de pozos negros y cualquier otro método
de recogida de aguas fecales, que no sea el previsto en estas ordenanzas.

Se permitirdn pozos o fosas sépticas en las edificaciones situadas en los
suelos no urbanizables, ajustandose a los distintos tipos descritos en las corres-
pondientes NTE o los prefabricados por casas especializadas que garanticen un
correcto funcionamiento sanitario, se separaran como minimo 3 metros sobre
las propiedades vecinas, sin que ello exima a los propietarios de su responsabi-
lidad por dafios o perjuicios a terceros, si estos se produjeran.

1.10.11. Acometidas.

Las instalaciones de cada parcela se conectardn a las redes generales
mediante una sola acometida para cada uno de los servicios. Por motivos justi-
ficados podrd autorizarse una segunda, pero desde una calle distinta a la pri-
mera.

La acometida a la red de vertido se realizard desde una arqueta de registro
principal, por un ramal con una pendiente minima de 3% que conducird todas las
aguas recogidas al colector oficial, formando la unién de ambos, dngulos de 90°.

El resto de acometidas se realizard con arreglo a las normas de la empresa
suministradora.

Realizadas éstas, el propietario deberd reponer aquellos elementos de la
urbanizacién que hubieran sido afectados con otros de la misma calidad y
caracteristicas que los existentes o de la forma que el Ayuntamiento disponga
en concordancia con los del entorno.

Capitulo XI

Otras definiciones

1.11.1. Sotanos.

Se entiende por sétanos los locales cuyo techo no llegue a estar a un nivel
de 1 metro por encima del punto mds alto de la rasante de la acera en la calle de
cota de nivel mds baja.

La superficie que esté por encima de la rasante del terreno no podrd superar
la ocupacion estipulada por la normativa del Plan General en planta baja y
plantas alzadas.

Usos permitidos: garaje, bodega, almacenes ligados al uso de la planta baja.

Dispondran de ventilacion directa o forzada, mediante ventanas, respirade-
ros, chimeneas, etc.

La altura libre minima serd de 2,20 metros para uso de aparcamiento y 2,40
metros para otros usos.

En ningtin caso se permitird el uso de vivienda en planta sétano.

1.11.2. Semisdtanos.

Se entiende por semisétano los locales que tengan su techo a un nivel de 1
metros o mas sobre el punto mds alto de la rasante de la acera y su suelo se halle

por debajo de 0,60 metros de la misma en el mismo lugar, o encontrandose el
suelo al nivel de la acera en la calle de cota mds baja, la mayor parte de la
superficie de la parcela, quede por debajo del nivel del resto de calles a las que
tenga fachada la parcela.

La altura libre minima serd de 2,20 metros para garajes, 2,50 metros para
almacenes y resto de usos, salvo que la legislacién general en cuanto a la acti-
vidad establezca mayores alturas, en cuyo caso se aplicardn estas tltimas.

La altura mdxima desde la rasante de la acera al techo de esta planta serd de
2,20 metros.

La ocupacion mdxima serd la misma que corresponde a la planta baja.

A efectos de consumo de edificabilidad no computardn aquellas zonas de la
planta que por estar su techo a un nivel inferior a 1 metro sobre las rasantes del
terreno se consideran sétanos. Los usos permitidos son: garaje, bodega y todos
los que corresponden a la zona en que se halle.

En ningtn caso se permitird el uso de vivienda en planta sétano.

1.11.3. Planta baja.

Se entiende por planta baja los locales cuyo pavimento se encuentra al nivel
de la rasante de la acera o por encima de ella y la mayor parte de su superficie
queda sobre el nivel del terreno.

Puede tener una parte por debajo de la rasante del terreno sin pasar de una
profundidad de 60 centimetros bajo la misma en el punto mds desfavorable.

La altura minima libre serd de 2,20 metros para el uso de garaje, 2,50
metros para viviendas y 3,50 metros para el resto de usos.

Usos permitidos: garaje y todos los sefialados en la zona de que se trate.

1.11.4. Plantas alzadas o plantas de piso.

Son las situadas a niveles superiores al techo de la planta baja.

Altura libre minima, 2,50.

En cocinas, bafios, aseos y pasillos la altura podrd rebajarse a 2,20 metros.

Usos permitidos: los especificados en cada zona, excepto en las zonas resi-
denciales que no se admiten usos independientes de la vivienda salvo como
complemento de ésta como despachos profesionales y usos de hosteleria.

1.11.5. Planta bajo cubierta.

Se denomina planta de aprovechamiento bajo cubierta a la situada ocupan-
do el espacio inmediato entre el dltimo forjado horizontal y los faldones incli-
nados de cubierta.

Su suelo estd situado a una distancia igual o inferior a 1 metro bajo la linea
inferior del alero. Para una mayor distancia, dicho espacio se considerara plan-
ta alzada.

Se considerard a todos los efectos como una planta habitable mds, cuando
deje espacios libres con una altura superior a 1,80 metros.

Computardn edificabilidad todos los espacios con altura libre superior a
1,50 metros.

En ningun caso el aprovechamiento bajo cubierta podrd dar lugar a més de
una planta.

Se admitird el uso de los espacios bajo cubierta, inicamente en las siguien-
tes condiciones:

a) Como recinto de ubicacion de las instalaciones comunes del edificio.

b) Como espacio abierto, de vertientes vistas, integrado como cubierta.

¢) Como espacio vividero siempre que comunique con la vivienda situada
inmediatamente inferior.

1.11.6. Chaflanes.

Las alineaciones de fachada formardn en sus encuentros en planta baja
angulos que serdn achaflanados segtin el siguiente criterio:

Angulos rectos y agudos: Chaflan de 3 metros.

Angulos obtusos: Chafldn de 5 metros.

El chaflan se medird perpendicularmente a la bisectriz del dngulo.

Las superficies del chafldn serd de cesion gratuita y obligatoria y no podra
ser ocupada bajo rasante.

Esta superficie serd computable en el cdlculo de la edificabilidad de la finca
cuando se ceda.

Sobre ella se permitirdn los vuelos y aleros correspondientes a la zona.

En la zona residencial R-1 al objeto de mantener la trama histérica, se con-
servardn las alineaciones de las edificaciones existentes, aplicindose esta nor-
mativa tinicamente a los solares libres de edificacion.

En los casos dudosos se solicitard informe previo al Ayuntamiento.

Capitulo XII
Obras de rehabilitacion

1.12.1. A las obras de rehabilitacion que mantengan el volumen original,
no les serd de aplicacion lo contenido en el capitulo IX, normas generales sobre
volumen, del Plan y ordenanzas de cardcter general, siempre que esté debida-
mente justificado mediante los necesarios planos de estado actual.

Cualquier modificacién o incremento en su volumetria, llevaria consigo la
inmediata aplicacion de estas ordenanzas, a la totalidad del conjunto.

1.12.2. Respecto a lo contenido en el capitulo X, higiénico-sanitarias, no
son de obligado cumplimiento los puntos 1.10.4, dimensiones minimas para
vivienda; 1.10.6, patios interiores, y 1.10.7, condiciones de iluminacién y ven-
tilacion, el parrafo primero referente a iluminacién y ventilacion natural direc-
ta al exterior y el 1.11.4, plantas alzadas.
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TituLo II
Normas especificas en suelo urbano
Capitulo I
Régimen del suelo urbano, desarrollo y ejecucion

2.1.1. Definicion de suelo urbano.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan incluye dentro de dicha
clasificacion de acuerdo con los criterios del articulo 13 de la Ley Urbanistica
de Aragdn, segun se justifica en la memoria.

Los suelos clasificados como urbanos, se recogen en la documentacion gra-
fica mediante la delimitacién correspondiente.

2.1.2. Régimen del suelo urbano.

Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes que se deriven de la Ley Urbanistica de
Aragén del Plan General, y de los Planes que pudieran desarrollarlas, segtin lo
dispuesto en el capitulo II del titulo pprimero de la indicada norma.

La cuantificacion del derecho a edificar en suelo urbano viene determinada
por la aplicacién del coeficiente de edificabilidad, establecido para cada zona,
ala parcela neta de que disponga el propietario. Hay que tener en cuenta que no
consumen edificabilidad ni los s6tanos, ni la parte del semisétano que se espe-
cifica en el epigrafe 1.11.2 de estas normas.

2.1.3. Desarrollo y ejecucion del Plan General de Ordenacion Urbana en
suelo urbano.

Estas normas y las determinaciones grafiadas en los planos son aplicables
directamente para la obtencion de licencia, incluso en las dreas sefialadas para
posibles desarrollos a través de unidades de ejecucion.

Estas dreas, por motivos justificados de actividades que necesiten superficies
que no puedan obtenerse con las actuales alineaciones, o para una mejor adapta-
cién a la topografia, podran cambiar la ordenacién presente mediante Estudio de
Detalle de acuerdo con las determinaciones propias de estos instrumentos. En
ningtn caso podrdn cambiar la clasificacion ni la zonificacién lo cual supondra
una Modificacién del Plan, sino que simplemente podrdn modificar o reajustar
alineaciones y rasantes sin que ello suponga aumento de la superficie edificable
ni disminucién de los espacios publicos de viarios o zonas verdes.

2.1.4. Zonas del suelo urbano.

El suelo urbano, se establecen las siguientes categorias, cuya definicion, asi
como los derechos y deberes de los propietarios de terrenos incluidos en cada
una de ellas se especifican en los capitulos siguientes.

Se contemplan las siguientes categorias:

 Zona residencial R-1.

* Zona residencial R-2.

* Zona residencial R-3.

* Zona residencial R-4.

* Zona industrial camino del Matadero.

* Zona industrial.

e Zona de equipamiento.

* Zona de equipamiento deportivo.

e Zona de equipamiento docente.

* Zona verde publica.

e Zona verde privada.

Capitulo II
Zona residencial R-1 (Casco Historico)

2.2.1. Tipologia.

Manzana cerrada con edificios en lineas y entre medianeras.

2.2.2. Limitaciones de uso.

Uso principal: Residencial

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero.

b) Comercial y administrativo.

¢) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

d) Almacenamiento: A excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

e) Talleres y pequeia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene del
medio ambiente.

f) Aparcamiento en planta baja.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impac-
tos de alguna actividad, se ajustardn los siguientes limites:

Entre las 8.00 y las 22.00 horas: 40 dB (A)

Entre las 22.00 y las 8.00 horas: 25 dB (A)

2.2.3. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima deberd tener 6 metros de fachada y 120 metros cuadra-
dos de superficie.

Cuando se trate de solares existentes o sustitucién de edificios entre media-
neras, podran edificarse aunque tengan dimensiones inferiores a las minimas
establecidas.

Se intentard mantener el parcelario existente, no permitiéndose agregacio-
nes para obtener fachadas de mds de 20 metros.

b) Limitaciones de posicion.

Las edificaciones tendrdn como norma general, sus lineas de fachada coin-
cidentes con las alineaciones de vial, prohibiéndose los retranqueos.

¢) Superficie maxima edificable.

La ocupacion maxima del suelo serd del 100% en plantas bajas y sétano, y
del 75% en plantas alzadas.

El fondo médximo serd de 20 metros.

La superficie libre en plantas alzadas se acumulard en los linderos posterio-
res, a fin de formar el patio de manzana.

Se exceptian de la aplicacion de este articulo aquellos solares existentes
que tengan una superficie inferior a 120 metros cuadrados, los cuales podran
edificar el 100% en todas sus plantas, salvo que su lindero posterior sea comtin
con otros solares, en cuyo caso dejard un retranqueo minimo de 3 metros.

Cuando se trate de parcelas existentes que por su singularidad no sea posi-
ble la edificacion con la aplicacién de la normativa, siempre serd edificable un
fondo minimo de 8 metros, independientemente de la edificabilidad y retran-
queos exigida en la normativa general.

Cuando el solar dé por su frente y fondo a dos calles, y se realicen edifica-
ciones dando frente a ambas, dichas edificaciones deberdn quedar separadas un
minimo de 6 metros. Esta condicién no serd de aplicacion en parcelas con
fondo inferior a 20 metros.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd de 2,50 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

No se autorizan los semisétanos por entender que las tipologias tradiciona-
les del casco histérico no admiten este componente.

e) Altura maxima.

La altura mdxima edificable serd de 11 metros medidos segtn el articulo
1.9.2.3. y tres plantas (B+2), mds aprovechamiento bajo cubierta. La distancia
desde el alero a cumbrera no podrd superar en ningtin caso los 3 metros La pen-
diente de la cubierta no superard el 35%.

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construccion de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los de faldones de cubiertas
(falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de
ascensor y estudios vinculados a la dltima planta de la vivienda. Quedando
expresamente prohibido el uso de vivienda independiente. Altura libre en plan-
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Las alturas definidas anteriormente se refieren a edificaciones de nueva
planta. Los edificios existentes cuyo nimero de plantas coincida con el permi-
tido en las ordenanzas, aunque su altura sea superior, podrdn realizar obras de
conservacion, refuerzo de la estructura y rehabilitacion manteniendo la altura
que tienen.

f) Vuelos sobre espacios publicos.

No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balcones)
deberdn estar a una altura igual o superior a los 3 metros en cualquier punto de
la rasante de la calle.

El vuelo abierto maximo permitido sera:

—Calles de menos de 4 metros, 0,30 metros.

—Calles de 4 a 6 metros, 0,40 metros.

—Calles de mds de 6 metros, 0,80 metros.

La separacion del vuelo a las medianerias, serd como minimo de una dis-
tancia igual al mismo.

2.2.4. Limitaciones estéticas.

—Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano, y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestard especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos forma-
les, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edi-
ficaciones existentes, para ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Serecomienda el tratamiento de fachadas a base de enfoscados pintados
o revestimientos pétreos o similares.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas tendrdn el mismo
tratamiento que las fachadas.

c) Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y ven-
tanas armonicen con las tradicionales existentes.

d) La tnica cubierta permitida fundamentalmente serd la de teja, de forma
y color andlogos a los existentes.
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Se prohibe taxativamente la teja negra y la pizarra. La pendiente mdxima
autorizada a los faldones de cubierta serd de 35%.

e) Se prohiben las terminaciones de cubiertas del edificio en terrazas, en
los espacios interiores se permite la cubierta plana.

f) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose
retranqueos sobre ellas, al objeto de mantener la trama urbana histdrica.

g) Se prohibe la colocacion de elementos tecnoldgicos en fachadas princi-
pales, tales como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

— Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuadamen-
te al entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revocando
y pintando la valla con tonos que se adapten a los existentes en los alrededores.

2.2.5. Edificios catalogados.

Se conservardn adecuadamente los edificios que por su interés histérico-
arquitecténico o ambiental se sefialan en los planos de alineaciones, y que se
enumeran a continuacion:

Catdlogo de edificios de interés histérico-arquitecténico:

e Iglesia parroquial de San Bartolomé.

e Castillo.

* Edificio en plaza de Espafia, 3.

* Edificio en plaza de Espaiia, 14.

e Capilla del Santo Cristo.

« Edificio en calle Murillo, 6, mezquita.

¢ Edificio en calle Murillo, 20.

¢ Edifico en calle Berengueles, 3.

« Edificio en calle Berengueles, 6.

¢ Edificio en calle Coroneles, 5.

« Edificio en calle Ucendas, 29.

¢ Cuartel de la Guardia Civil en calle Fernando el Catdlico, 2.

e Casino en plaza de Zaragoza .

* Fuente de las escaleras en calle Fernando el Catdlico, 2.

¢ Fuente del Ojuelo en Puerta de la Villa.

* Hospital municipal en la calle Hospital, 3.

En el plano se grafia su localizacion.

—Condiciones de intervencion.

En todos los edificios catalogados serd necesario realizar un levantamiento de
planos de estado actual, de la totalidad del edificio, acompafiado de fotografias.

En caso de que el Ayuntamiento considere necesario se realizardn catas en
la fachada del edificio, para tener datos veridicos de la intervencion.

No se permitirdn obras que alteren el cardcter original del edificio, quedan-
do bien entendido que no se podrdn eliminar, ni desfigurar elementos compo-
sitivos tipicos existentes.

Las obras estardn encaminadas a la restauracion y rehabilitacion del edificio.

Previamente a la redaccién del proyecto, se presentard ante el Ayuntamien-
to una propuesta de intervencién de las obras que se pretenden realizar que
contendra los planos y fotografias necesarios para la definicién de la misma. A
la vista de esta documentacion, el Ayuntamiento dictaminard sobre la conve-
niencia de las mismas.

En cualquier caso serd de aplicacion la legislacion sectorial en materia de
Patrimonio Cultural (Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Ara-
gonés, Ley 16/1985, de Patrimonio Histérico Espafol, Decreto 6/1990, de 23
de enero, por el que se aprueba el régimen de autorizaciones para la realizacién
de actividades arqueoldgicas y paleontoldgicas en la Comunidad Auténoma de
Aragén).

Capitulo III
Zona residencial R-2

2.3.1. Tipologia.

Manzana cerrada con edificios en lineas y entre medianeras.

2.3.2. Limitaciones de usos.

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero.

b) Comercial y administrativo.

¢) Agricolas (s6lo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

f) Talleres y pequefa industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene del
medio ambiente.

g) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

h) Aparcamientos en planta baja.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impac-
tos de alguna actividad, no superaran los siguientes limites:

Entre las 8.00 y las 22.00 horas, 40 dB(A)

Entre las 22.00 y las 8.00 horas, 25 dB(A)

2.3.3. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima deberd tener 150 metros cuadrados de superficie y un
minimo de 6 metros de fachada. Cuando se trate de sustitucion de edificios o
solares existentes entre medianeras, podran edificarse aunque tengan dimen-
siones inferiores a las minimas establecidas.

b) Limitaciones de posicion.

Las edificaciones tendrdn sus lineas de fachada o cerramiento de parcela
coincidentes con las alineaciones de vial. En el caso de que la edificaciéon no
ocupe todo el frente de fachada, se complementard con un cerramiento que
tenga las mismas plantas arquitecténicas que la edificacién y con una altura
minima de igual a la planta baja.

La separacion al lindero posterior serd de 3 metros como minimo en planta
y alzados.

¢) Superficie mdxima edificable.

La ocupacién médxima del suelo serd del 100% en planta bajas y sétano, y
del 75% en plantas alzadas, con fondo mdximo de 15 metros aunque no se
alcance la ocupacién y edificabilidad fijada.

La superficie libre en planta alzadas se acumulard en los linderos posterio-
res, a fin de formar el patio de manzana.

Cuando se trate de parcelas existentes que por su singularidad no sea posi-
ble la edificacion con la aplicacién de la normativa, siempre serd edificable un
fondo minimo de 8 metros independientemente de la edificabilidad y retran-
queos exigida en la normativa general.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta serd de 2 metros cuadrados por
metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura madxima edificable serd de 11 metros medidos segtn el articulo
1.9.2.3 y dos plantas (B+2), mds aprovechamiento bajo cubierta. La distancia
desde el alero hasta la cumbrera no sobrepasard en ningin caso los 3 metros.

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construccién de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (fal-
sas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de ascensor
y estudios vinculados a la dltima planta de vivienda. Quedando expresamente
prohibido el uso de vivienda independiente. Altura libre en planta baja maxima
3,50 metros.

f) Vuelos sobre espacios ptiblicos.

No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balcones)
deberdn estar a una altura igual o superior a los 3,50 metros en cualquier punto
de la rasante de la calle.

El vuelo abierto mdximo permitido sera:

Calles de menos de 4 metros, no se autoriza.

Calles de 4 a 6 metros, 0,40 metros

Calles de mas de 6 metros, 0,80 metros

La separacién del vuelo a las medianerias serd como minimo de una distan-
cia igual al mismo.

2.3.4. Limitaciones estéticas.

—Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestard especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos forma-
les, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental para ello se
sefialan las disposiciones siguientes:

a) Launica cubierta permitida fundamentalmente, serd la de teja, de forma
y color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja curva y se prohibe taxativamente la teja negra
y la pizarra. La pendiente mdxima autorizada a los faldones de cubierta serd de
35%.

b) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no permitiéndose
retranqueos sobre ellas, al objeto de evitar la apariciéon de medianerias en los
retranqueos.

c) Se prohibe la colocacién de elementos tecnoldgicos en fachadas princi-
pales, tales como aires acondicionados, antenas parabolicas, etc.

— Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuada-
mente al entorno que la rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revo-
cando y pintando la valla.

Capitulo IV
Zona residencial R-3

24.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero.

b) Comercial y administrativo.

¢) Agricolas (sélo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

f) Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene del
medio ambiente.

g) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impac-
tos de alguna actividad, no superardn los siguientes Iimites:

Entre las 8.00 y las 22.00 horas: 40 dB(A)

Entre las 22.00 y las 8.00 horas: 25 dB(A)
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2.4.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima deberd tener 8 metros de fachada y 150 metros cuadra-
dos de superficie. Cuando se trate de sustitucion de edificios o solares existen-
tes entre medianeras, podrdn edificarse aunque tengan dimensiones inferiores
a las minimas establecidas.

b) Limitaciones de posicion.

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada o cerramientos de parcela
coincidentes con las alineaciones de vial. En el caso de que la edificacion no
ocupe todo el frente de fachada, se complementard con un cerramiento que
tenga las mismas plantas arquitectnicas que la edificacion y con una altura
minima de igual a la planta baja.

La separacion al lindero posterior serd de 3 metros como minimo en planta
y alzados.

¢) Superficie mdxima edificable.

La ocupacién méaxima del suelo serd del 80% en planta bajas y semisétano,
de 60% en plantas alzadas y del 100% en planta sétano, con fondo maximo de
15 metros aunque no se supere ocupacién o edificabilidad.

La separacion al lindero posterior serd de 3 metros en todas las plantas.

La superficie libre en planta alzadas se acumulard en los linderos posterio-
res, a fin de formar el patio de manzana.

Cuando se trate de parcelas existentes que por su singularidad no sea posi-
ble la edificacién con la aplicacién de la normativa, siempre serd edificable un
fondo minimo de 8 metros, independientemente de la edificabilidad y retran-
queos exigida en la normativa general.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd de 2 metros cuadrados por
metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura mdxima edificable serd de 11 metros medidos segtn el articulo
1.9.2.3 y tres plantas (B+2), mds aprovechamiento bajo cubierta.

Por encima de la altura maxima solamente se autorizard la construccién de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (falsas),
depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de ascensor, y estu-
dios vinculados a la dltima planta de la vivienda. Queda expresamente prohibido
el uso de vivienda independiente. Altura libre en planta baja médxima 3,50 metros.

f) Vuelos sobre espacios ptblicos.

No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balcones)
deberan estar a una altura igual o superior a los 3,50 metros en cualquier punto
de la rasante de la calle.

El vuelo abierto maximo permitido sera:

Calles de menos de 4 metros, no se autoriza.

Calles de 4 a 6 metros, 0,40 metros.

Calles de mas de 6 metros, 0,80 metros.

La separacién del vuelo a las medianerias serd como minimo de una distan-
cia igual al mismo.

2.4.3. Limitaciones estéticas.

—Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestard especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos forma-
les, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental; para ello se
seflalan las disposiciones siguientes:

a) La tnica cubierta permitida fundamentalmente serd la de teja, de forma
y color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja curva y se prohibe taxativamente la teja negra
y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta serd de
35%.

b) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no permitiéndose
retranqueos sobre ellas, al objeto de evitar la aparicion de medianerias en los
retranqueos.

¢) Se prohibe la colocacion de elementos tecnoldgicos en fachadas princi-
pales, tales como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

— Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuada-
mente al entorno que la rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revo-
cando y pintando la valla.

Capitulo V
Zona residencial R-4

2.5.1. Limitaciones de usos.

Tipologia: Vivienda unifamiliar, aislada, adosada o pareada.

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles: Se admiten exclusivamente como usos compatibles las
oficinas o despachos profesionales, talleres artesanos y comercios que no estén
incluidos en el Anexo del replanteo de actividades molestas, nocivas, insalu-
bres o peligrosas. Estas actividades deberdn estar vinculadas a una vivienda.

2.5.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

—Tipologia de viviendas pareadas o unifamiliares:

La parcela minima deberd tener 250 metros cuadrados. En el caso de
viviendas pareadas se autorizardn dos viviendas por parcela, y en el caso de
aisladas una vivienda por cada parcela.

—Tipologia de viviendas adosadas:

La parcela minima deberd tener 140 metros cuadrados y una agrupacion
minima de tres viviendas.

b) Limitaciones de posicion.

La disposicién sobre parcela serd libre, debiendo dejar un retranqueo mini-
mo de 3 metros a linderos posterior y 2 metros a laterales desde cualquier punto
saliente de la fachada de la edificacion.

¢) Superficie mdxima edificable.

La ocupacion maxima del suelo serd del 60%.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad médxima sobre parcela neta serd de 1,20 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura maxima edificable serd de 7,50 metros medidos segtin el articulo
1.9.2.3 y dos plantas (B+1), mds aprovechamiento bajo cubierta.

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construccion de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (fal-
sas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de ascensor,
y estudios vinculados a la dltima planta de la vivienda. Queda expresamente
prohibido el uso de vivienda independiente. La altura libre en plantas serda
minimo de 2,50 metros.

2.5.3. Limitaciones estéticas.

Se procuraré que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano,
manteniendo las tipologias propias de la arquitectura local, con cubierta inclina-
da de teja, y quedando por tanto, expresamente prohibido el uso de pizarra.

— Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle un terreno o solar, se deberd realizar la valla adecuada-
mente al entorno que la rodea.

Capitulo VI
Zona industrial camino del Matadero

2.6.1. Generalidades.

Para poder otorgar licencias es necesario que previamente se redacte un
Plan especial, cuyo objetivo es determinar los viales, asi como los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica.

2.6.2. Limitaciones de uso.

Uso principal: Industrial.

Edificabilidad bruta: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Capitulo VII
Zona industrial-1

2.7.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: Industrias agricolas.

Industrial, talleres y servicios destinados a la reparacion, conservacion o
atencion de las necesidades derivadas de la poblacion y su actividad econdmi-
ca o ala elaboracion de uso y consumo cotidiano que no tengan cardcter fabril.

Uso secundario: Una vivienda por industria para el guarda, encargado o
propietario.

Limitaciones:

a) Potencia mdxima en mdquinas susceptibles de producir molestias por
vibraciones o ruidos 10 CV.

b) Nivel sonoro maximo 45 dB.

¢) No producirse emanaciones de gases molestos o téxicos, polvo ni olo-
res, debiendo en su caso establecerse los elementos correctores necesarios.

2.7.2. Limitaciones de volumen.

En el suelo urbano industrial ubicado junto a la autovia A-2, habrd de man-
tenerse las alineaciones existentes, respetando la distancia limite de edifica-
cién establecido por el articulo 84 del Reglamento General de Carreteras.

a) Limitaciones de posicion.

La posicion de la edificacion de la parcela serd libre, con una separacion
minima a la alineacion oficial y a linderos de 3 metros.

b) Superficie mdxima edificable.

La superficie minima de la parcela es de 200 metros cuadrados.

La ocupacion mdxima serd del 80%.

¢) Parcela minima.

Las parcelas tendrdn una superficie minima de 200 metros cuadrados.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad sera de 1,20 metros cuadrados/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura mdxima edificable serd de 10 metros y dos plantas (PB+1).

Cuando se construya vivienda, ésta tendrd un maximo de dos plantas
(PB+1) y una altura mdxima de 6 metros.

2.7.3. Limitaciones estéticas.

Las zonas visibles desde la via ptiblica no destinadas a aparcamientos o ser-
vicios deberdn ajardinarse.

2.74. Posicion de las edificaciones.

La disposicion serd libre dentro de la parcela, pero ordenando todo el con-
junto en caso de plantearse nuevas instalaciones.

2.7.5. Cerramiento del solar.

Cuando se valle un terreno o solar, éste tendra una altura minima de 2,5
metros, con un tratamiento conforme con la fachada de la edificacion.
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Capitulo VIII
Zona de equipamiento

2.8.1. Limitaciones de usos.

Se permiten en esta zonificacion los usos deportivos, religiosos, culturales,
administrativos, de guarderia, residencia de tercera edad, recreativos, de apar-
camiento y de servicios indistintamente, asi como los usos complementarios de
estos principales permitidos.

Como méximo, se permite la construccion de una vivienda vinculada al
mantenimiento del equipamiento con una superficie maxima de 90 metros cua-
drados ttiles. En esencia, se pretende ubicar en los terrenos comprendidos en
esta zonificacion los usos sociales y de servicios comunes sin explicitar en nin-
guno de ellos, un uso principal concreto, a fin de que se pudiera desarrollar
cualquiera de ellos.

2.8.2. Limitaciones de volumen.

Habida cuenta de que esta zonificacién comprende en casi su totalidad edi-
ficios ya construidos, ubicados en la zona del casco antiguo, en cuanto a con-
diciones de volumen, altura, etc., serdn de aplicacién las contenidas en el capi-
tulo II, zona residencial R-1, teniendo presente el cardcter singular de algunos
de estos edificios, que podria demandar condiciones especiales de flexibilidad
en la aplicacion de los citados articulos.

Para equipamientos deportivos tenemos las limitaciones siguientes:

a) Limitaciones de usos usos dominantes: Todo tipo de instalaciones o
construcciones deportivas, campos de juegos, pistas, piscinas, vestuarios,
pabellén deportivo, etc.

Usos compatibles:

a) Instalaciones auxiliares y club social, bar, restaurante, siempre al servi-
cio del uso principal.

b) Una vivienda vinculada al mantenimiento, con una superficie ttil maxi-
ma de 90 metros cuadrados.

¢) Limitaciones de volumen.

El volumen construido estard en funcion del uso de la instalacion con una
ocupacién de la parte edificada sobre la total, maximo del 75%. Edificabilidad
1 metro cuadrados/metros cuadrados.

Numero de plantas mdximo: No se limitan.

Altura maxima a justificar en funcién de la instalacion.

d) Posicion de las edificaciones.

La disposicion serd libre dentro de la parcela, pero ordenando todo el con-
junto en caso de plantearse nuevas instalaciones.

e) Separacion a linderos: Serd de 5 metros.

Capitulo IX
Zona de equipamiento docente

2.9.1. Limitaciones de uso.

Sélo se admitirdn usos docentes.

2.9.2. Limitaciones de volumen.

a) Limitaciones de posicion.

La posicion de la edificacion en la parcela serd libre con una separacién a la
alineacioén oficial y a linderos de 3 metros.

b) Superficie mdxima edificable.

La ocupacién mdxima del suelo serd del 50%.

c) Edificabilidad.

2 metros cuadrados/metro cuadrado.

d) Altura maxima.

La altura mdxima edificable serd de 15 metros y cuatro plantas (PB+3)

e) Limitaciones estéticas.

Las zonas visibles desde la via ptiblica no destinadas a aparcamientos o ser-
vicios deberdn ajardinarse.

Capitulo X
Zona verde piiblica

2.10.1. Limitaciones de usos.

Sélo se admitirdn las instalaciones propias de parques y jardines, aseos
publicos y quioscos.

2.10.2. Limitaciones de volumen.

¢ Edificabilidad maxima, 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

e Altura maxima, 3 metros.

e Nimero de plantas mdximo, PB.

Capitulo XI

Unidades de ejecucion
El sistema de gestion serd el de compensacion para UE-1, UE-2, UE-3, UE-
4,UE-5,UE-6,UE-7, UE-8, UE-9, UE-10, UE-11, UE-12, UE-13, UE-14, UE-
15, UE-16, UE-17.
El sistema de gestion serd el de cooperacion para UE-18.
Tituro 11T
Normas especificas en suelo urbanizable
Suelo urbanizable

Tienen la consideracion de suelo urbanizable los terrenos que no tengan la
consideracion de suelo urbano ni de suelo no urbanizable. Hay dos categorias:
suelo urbanizable delimitado y suelo urbanizable no delimitado.

En el Plan General de Calatorao, los suelos urbanizables son suelos urbani-
zables no delimitados. Este suelo constituye una reserva para posibles futuros
desarrollos.

En el suelo urbanizable no delimitado, para desarrollarlo serd necesario
realizar el estudio de consulta previsto en la legislacion estatal sobre régimen
del suelo, dirigiéndose al Ayuntamiento y a la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio, quienes habran de responder a la citada consulta en el plazo
de tres meses, expresando los criterios sobre la viabilidad y caracteristicas de
la actuacion o, en su caso, del sistema o sistemas de actuacion propuestos. No
obstante, los citados criterios inicamente vinculardn al Ayuntamiento y a la
Administracién de la Comunidad Auténoma si se incluyen en un convenio
urbanistico, en los términos establecidos en los articulos 82 y siguientes de la
Ley Urbanistica de Aragén.

El estudio de consulta serd un documento en donde se realice un avance del
planeamiento previsto, con la zonificacién y un andlisis pormenorizado de la
viabilidad de implantacion de los distintos servicios urbanisticos (abasteci-
miento de aguas, saneamiento, accesibilidad y energia eléctrica), contando con
los informes favorables de los organismos afectados.

e Suelos urbanizables no delimitados residenciales.

Con cardcter general, y debido a que incorporardn sus vertidos a la red
municipal existente, incorporaran la siguiente carga urbanistica de 90,15 euros
por habitante equivalente, computdndose cada vivienda como tres habitantes
equivalentes.

 Sector SUR-1:

Comprende la zona situada al norte del municipio, que linda con la UE-1,y
la carretera autonémica A-122.

Uso: Residencial.

Densidad: 25 viviendas por hectdrea.

Edificabilidad: 0,30 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 117.614,15 metros cuadrados.

Se le asigna un sistema general de zonas verdes dentro del sector de 2.910
metros cuadrados.

Lared de servicios de abastecimiento se debera conectar a la red municipal.

La red de saneamiento serd de tipo separativo y las aguas negras se conec-
tardn al alcantarillado municipal existente.

Se delimitardn sectores para su ejecucion que garanticen una prolongacion
adecuada de la trama urbana, con una superficie minima de sector de 5 hectdreas.

En el tramite de consulta previa se deberd acompaiar el estudio de inunda-
bilidad e informe de la CHE.

 Sector SUR-2:

Situado al suroeste del municipio, entre el limite de suelo urbano y la zona
de bodegas.

Uso: Residencial.

Densidad: 25 viviendas por hectdrea.

Edificabilidad: 0,50 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 77.874,80 metros cuadrados.

Se le asigna un sistema general de zonas verdes dentro del sector de 3.210
metros cuadrados.

Lared de servicios de abastecimiento se deberd conectar a la red municipal.

La red de saneamiento serd de tipo separativo y las aguas negras se conec-
tardn al alcantarillado municipal existente.

Se delimitard por sectores con una superficie minima de 2 hectdreas, apo-
yandose en suelo urbano existente.

 Sector SUR-3:

Situado al oeste del municipio, linda con suelo urbano y suelo no urbanizable.

Uso: Residencial.

Densidad: 25 viviendas por hectdrea.

Edificabilidad: 0,50 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 76.979,21 metros cuadrados.

Se le asigna un sistema general de zonas verdes dentro del sector de 3.175
metros cuadrados. Tanto el abastecimiento como el saneamiento deberdn
conectar con la red municipal.

Se delimitardn sectores que deberdn apoyarse en suelo urbano o en la carre-
tera de entrada a Calatorao, con una superficie minima de 2 hectdreas.

 Sector SUR-4:

Situado en la zona denominada de la Azucarera junto a la estacion de ferro-
carril.

Uso: Residencial.

Densidad: 19 viviendas por hectdrea.

Edificabilidad: 31.798,24 metros cuadrados.

Superficie: 113.071,55 metros cuadrados.

Se le asigna un sistema general de zonas verdes dentro del sector de 2.795
metros cuadrados.

Se delimitardn sectores de una superficie de 5 hectdreas. Cualquier sector
que se delimite deberd garantizar la conexion con los sistemas viarios.

En el tramite de consulta previa se deberd acompaiiar el estudio de inunda-
bilidad e informe de la CHE.

e Suelos urbanizables no delimitados industriales.

Con cardcter general, se aplicard una carga urbanistica, segin la mayor de
las siguientes cantidades: 2,40 euros por metro cuadrado de suelo industrial o
90,15 euros por habitante equivalente.

El Plan parcial que desarrolla el planeamiento, en sus ordenanzas deberd
fijar las caracteristicas de los vertidos admisibles en la red de alcantarillado del




16 19 abril 2007

BOP Zaragoza.—Num. 88

poligono, por referencia al Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las
redes municipales de alcantarillado, Decreto 38/2004, de 24 de febrero, publi-
cado en el BOA de 10 de marzo de 2004, estableciendo ademads, con toda cla-
ridad, la obligacién de depuracién individual en la parcela, si el efluente no
redne tales caracteristicas.

Asimismo, en las ordenanzas de los planes parciales se obligard a que cada
parcela industrial cuente en su acometida individual con una arqueta de control
de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento de
Calatorao.

En el tramite de consulta previa ante el Ayuntamiento y la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza deberd justificarse la viabili-
dad del desarrollo (abastecimiento, saneamiento, sistemas generales adscritos,
conexiones, etc.) y la necesidad de desarrollo que plantea.

e Sector SUI-1:

Se prevé una extension de suelo de mayoria municipal comprendida al sur
del término y apoyada en la autovia de Aragon.

Uso: Industrial.

Edificabilidad: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 117.880,44 metros cuadrados.

La superficie minima del sector serd de 5 hectdreas.

Las distancias limite de la edificacion fijada por el articulo 84 del vigente
Reglamento General de Carreteras es de 50 metros.

Los sectores se limitardn apoyandose en la via de servicio paralela a la autovia.

Se deberan disponer de un sistema separativo, con sus correspondientes
colectores, ubicando una estacién depuradora de aguas residuales en la parte
inferior del suelo urbanizable, y un colector general que lleve dichos efluentes
a un arroyo.

El abastecimiento se realizard conectando con la red general municipal
mediante conducciones que discurrirdn por caminos ptblicos.

e Sector SUI-2:

Situado en la carretera A-1304 a una distancia aproximada de 2,5 kiléme-
tros del nicleo de Calatorao.

Uso: Industrial.

Edificabilidad: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 414.090 metros cuadrados.

En este poligono podria ubicarse en un futuro pequefias y medianas empresas.

El sector minimo a desarrollar serd de 2 hectdreas.

La red de abastecimiento y saneamiento se conectardn a la red municipal.

e Sector SUI-3:

Se encuentra en la zona oeste del municipio entre el barrio de Calatoradico
y la futura variante.

Uso: Industrial.

Edificabilidad: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 137.637,48 metros cuadrados.

En este poligono podria ubicarse en un futuro pequefias y medianas empresas.

El sector minimo a desarrollar serd de 2 hectdreas.

Las redes de abastecimiento y saneamiento se conectardn a la red municipal.

e Sector SUI-4:

Situado junto a la autovia de Aragén y proximo al sector SUI-1.

Uso: Industrial.

Edificabilidad: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 2.231.563,79 metros cuadrados.

La superficie minima del sector serd de 5 hectdreas. Los sectores se limita-
rdn apoydndose en la via de servicio paralela a la autovia.

Las distancias limite de la edificacién fijada por el articulo 84 del vigente
Reglamento General de Carreteras es de 50 metros.

Se deberdn disponer de un sistema separativo, con sus correspondientes
colectores, ubicando una estacion depuradora de aguas residuales en la parte
inferior del suelo urbanizable, y un colector general que lleve dichos efluentes
a un arroyo.

El abastecimiento se realizard conectando con la red general municipal
mediante conducciones que discurrirdn por caminos ptblicos.

TiruLo IV
Normas especificas en suelo no urbanizable
Capitulo I
Regimen del suelo no urbanizable

4.1.1. Definicion.

Suelo no urbanizable son los terrenos del término municipal que deban
incluirse en esta clase por estar sometidos a algtin régimen especial de protec-
cién incompatible con su transformacion de acuerdo con las directrices de
Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales o
la legislacion sectorial, en razon de sus valores paisajisticos, ambientales o cul-
turales o en funcidn de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la pro-
teccion del dominio piblico; o aquellos que el Plan considere necesario pre-
servar por su valor agricola, forestal o ganadero o por sus riquezas naturales as{
como aquellos otros que considere inadecuados para el desarrollo urbano.

4.1.2. Clasificacion.

El suelo no urbanizable se clasifica en especial y genérico:

e Suelo no urbanizable especial.

El Plan reconoce como tal los que deban incluirse en esta clase por estar
sometidos a algin régimen especial de proteccion incompatible con su trans-

formacién de acuerdo con las directrices de Ordenacién Territorial, los Planes
de Ordenacién de los Recursos Naturales o la legislacion sectorial, en razon de
sus valores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcién de su sujecién a
limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico y, en todo
caso, los terrenos que en razon de sus caracteristicas puedan presentar graves y
justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o cual-
quier otro riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiento
urbanistico por los riesgos para la seguridad de las personas y los bienes.

Se divide a su vez este suelo en las siguientes dreas de proteccion:

a) De proteccion de las infraestructuras y recursos hidrdulicos.

b) De proteccién del medio ambiente, del suelo y del paisaje.

c) De proteccién de elementos histérico artisticos.

d) De proteccion de los yacimientos arqueoldgicos.

e) De proteccion para la explotacién de canteras SNUEP-2.

f) De proteccion de zonas de bodegas SNUEP-1.

* Suelo no urbanizable genérico.

Es el resto de los terrenos de suelo no urbanizable, cuya utilizacién estard
sometida a lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de la Ley del Suelo de Aragén.

4.1.3. Régimen general.

El suelo no urbanizable, en todas sus clases carece de aprovechamiento
urbanistico; el ejercicio de las facultades de dominio se ejercerd dentro de las
limitaciones derivadas de lo dispuesto en los articulos 22 a 25 de la Ley Urba-
nistica de Aragon.

En este suelo existe un régimen especial para las zonas de explotacién de
canteras. Estas vienen determinadas en la memoria de este Plan General.

Capitulo II

Suelo no urbanizable especial
Condiciones generales

4.2.1. Suelo no urbanizable de proteccion de recursos hidrdulicos e infra-
estructuras.

Estos suelos son inedificables, salvo para el uso especifico y al servicio
directo del sistema de infraestructura que protegen, cuando dichos usos requie-
ran estar en contacto con el mismo.

La separacién de las edificaciones al trazado de la infraestructura que moti-
va la proteccion vendra fijada por la legislacion propia de ésta.

Se permite el uso agricola compatible con la proteccion resultante de la nor-
mativa que antecede.

4.2.1.1. Zona de proteccion de linea eléctrica de alta tension.

Las construcciones, instalaciones, plantacion de arbolado, etc., que vayan a
instalarse en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension estardn a
lo dispuesto en la siguiente legislacion:

—Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

—Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

—Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y proce-
dimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

En esta zona de proteccion no se podra realizar ningtin tipo de construccion.

4.2.1.2. Zona de proteccion de la red de carreteras.

Serd de aplicacion la legislacion sectorial vigente.

De acuerdo con la legislacion estatal y autondmica vigente en materia de
carreteras (Ley estatal 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras; Reglamento
General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiem-
bre; Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de la Comunidad Auténo-
ma de Aragén), y a expensas de su futura modificacion o sustitucion, se defi-
nen las siguientes zonas de proteccion:

Dominio publico: constituida por los terrenos ocupados por las carreteras y
sus elementos funcionales, ademds de una franja de terreno a cada lado de la
via, de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rdpidas, y 3 metros
en las demds carreteras estatales, autondmicas, provinciales y municipales.

En la zona de dominio ptblico sélo podran realizarse obras o instalaciones
exigidas por la prestacién de un servicio ptblico de interés general, previa
autorizacion del organismo titular.

En carreteras existentes con propiedades privadas situadas dentro de la
franjas laterales genéricamente definidas como dominio publico, sus titulares
solamente podrdn realizar cultivos o ajardinamientos que no disminuyan la
visibilidad de los vehiculos que circulen por la carretera, sin que se admita en
ningtn caso la plantacién de arbolado ni la ejecucion de cerramientos.

Bajo la zona de dominio ptiblico no se autoriza ningtn tipo de conduccién
subterrdnea, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos y travesias de las
poblaciones y, excepcionalmente, aquellas vinculadas a la prestacién de servi-
cios publicos que no puedan desviarse por trazados alternativos.

Zona de servidumbre: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico y exteriormente por dos paralelas a las aristas exte-
riores de la explanacion y distantes de esta arista 25 metros en autopistas, auto-
vias y vias rdpidas, y 8 metros en las demds carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer
legitimamente a cualquier persona publica o privada, pero en ellos no pueden
realizarse obras ni se permiten mds usos que los compatibles con la seguridad



BOP Zaragoza.—Num. 88

19 abril 2007 17

vial, previa autorizacion, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos, del orga-
nismo titular, que podra utilizar o autorizar la utilizacion de las zonas de servi-
dumbre por razones de interés general o cuando asi lo requiera el mejor servi-
cio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales de
los terrenos al servicio de la carretera, o que afecten a la seguridad de la circu-
lacién vial.

Sélo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin cerra-
miento de fabrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacién o con-
servacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con arreglo
a las mismas condiciones de los de obra nueva.

Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudiquen
a la visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

Solamente se autorizan conducciones subterrdneas vinculadas a servicios
de interés general cuando no exista la posibilidad de llevarlas mds lejos de la
carretera. Las conducciones de interés privado sélo se autorizan excepcional-
mente, cuando no exista la posibilidad de otra solucién.

Zona de afeccidn: constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas
situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion y distantes de esta arista 100 metros en autopistas, autovias y vias
rdpidas, y 50 metros en el resto de las carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccion pueden pertenecer legi-
timamente a cualquier persona publica o privada. Salvo lo dispuesto para los
tramos urbanos, para ejecutar en las zonas de afeccién cualquier tipo de obras
e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las existentes, o para
plantar y talar drboles, se requiere la autorizacién previa del organismo titular
de la carretera.

En principio, entre la zona comprendida entre la linea limite de edificacién
y el final de la de afeccién podrdn promoverse actos de uso del suelo, instala-
ciones, construcciones y edificaciones en la medida en que lo permita la nor-
mativa urbanistica, y se ajustardn a las establecidas por la normativa que regu-
la el suelo no urbanizable genérico.

Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudiquen
a la visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

En la zona de afeccidn se autorizan conducciones subterraneas, aun de inte-
rés meramente privado, siempre que estén de acuerdo con lo previsto en la
ordenacion urbanistica.

Linea limite de edificacion: En la superficie de terreno comprendida entre
ella y la carretera estd prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y el mantenimiento de las construcciones existentes. La
linea limite de edificacion se sitda, a cada lado, a las siguientes distancias de la
arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y entendiéndose por
dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circula-
cion de vehiculos en general.

—A 50 metros de la arista exterior de la calzada en las variantes o carrete-
ras de circunvalacion construidas con objeto de eliminar las travesias de las
poblaciones en carreteras que no sean de titularidad estatal.

—A 50 metros de la arista exterior de la calzada en autopistas, autovias y
vias rapidas de cualquier titularidad.

— A 25 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras nacionales.

— A 18 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de la red auto-
ndémica bdsica.

—A 15 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de las redes
autondmicas comarcal y local, de la red provincial y de la red municipal.

Cuando, por la gran anchura de la proyeccién horizontal del talud de los terra-
plenes o desmontes, la linea asi obtenida fuera interior a la zona de servidumbre,
la linea limite de edificacidn se alejaria hasta coincidir con el limite de ésta.

En esta zona no puede realizarse obra alguna de edificacion, ni llevarse a
cabo reconstruccion, consolidacion, ampliacion o mejora de las construcciones
existentes, aunque si se admiten en éstas obras de mera conservacién y mante-
nimiento, asi como obras de reparacion por razones de higiene u ornato de los
inmuebles, siempre que obtengan la pertinente autorizacion sectorial y resulten
compatibles con la normativa urbanistica.

Sélo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin cerra-
miento de fabrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion o con-
servacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con arreglo
a las mismas condiciones de los de obra nueva. Los tendidos aéreos sélo se
autorizan en el interior de la linea limite de edificacion en caso excepcional, y
siempre que la distancia de los apoyos a la arista exterior de la calzada no sea
inferior a vez y media su altura.

En la zona interior a la linea limite de edificacion, el titular de la carretera
puede proceder a la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose
implicita la declaracion de utilidad publica, siempre que exista antes un pro-
yecto aprobado de trazado o de construccién para reparacién, ampliaciéon o
conservacion de la carretera que lo haga necesaria.

4.2.1.3. Zona de proteccion de vias pecuarias y caminos rurales.

Las vias pecuarias para transito de ganados se regirdn por la Ley Estatal
3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias. Las edificaciones o construcciones
que se pretendan ejecutar, a lo largo de éstas, guardardn las distancias mayores

de 8 metros del borde exterior de las mismas. En el interior de estos limites no
se permitird ninguna edificacion. En el interior de estos limites no se permitird
ningun tipo de edificacion.

En las vias pecuarias no se podrdn realizar vallados transversales ni se
podrédn ocupar con cultivos o plantaciones; y, en general, no se podrd realizar
ninguna actuacion sobre las mismas que impida, merme o altere el paso hist6-
ricamente establecido.

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacién que impida o
dificulte el paso a través de la misma, siempre hasta donde establezca comuni-
cacién con dos o mds propiedades distintas, o bien si constituye la servidumbre
de paso a terrenos o elementos de interés publico. Las edificaciones o cons-
trucciones que se pretendan ejecutar a lo largo de ésta sobre terrenos colindan-
tes con ella no podrén realizarse a distancias menores de 10 metros del eje de
los mismos.

4.2.1.4. Zona de proteccion de cauces publicos.

A los efectos de aplicacion de la normativa vigente sobre proteccién de
cauces, riberas y margenes fluviales, se definen los siguientes conceptos:

a) Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el
terreno cubierto por las aguas en las médximas crecidas ordinarias; se considera
como caudal de mdxima crecida ordinaria la media de los mdximos caudales
anuales, en su régimen natural, producidos durante diez afios consecutivos, que
sean representativos del comportamiento hidrdulico de la corriente.

b) Riberas son las fajas laterales de los cauces publicos situadas por enci-
ma del nivel de aguas bajas.

¢) Mairgenes son los terrenos que lindan con los cauces. De acuerdo con la
legislacion vigente en materia de aguas, las margenes estdn sujetas en toda su
extension longitudinal a una zona de 5 metros de anchura de servidumbre para
el uso publico, y a una zona de policia de 100 metros de anchura, en la que
todos los usos y actividades posibles estdn condicionados. Ambas zonas se
miden en proyeccién horizontal a partir de la linea de mdxima crecida que limi-
ta el cauce, por lo que la primera forma parte de la segunda.

La realizacion de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas o
margenes se someterd a los tramites y requisitos especificados en el Regla-
mento del dominio publico hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, o en la normativa que lo complemente o sustituya.

De acuerdo con dicho reglamento, la zona de servidumbre para uso publico
tendrd por finalidad posibilitar el paso para el servicio del personal de vigilan-
cia del cauce. Los propietarios de terrenos situados en las zonas de servidum-
bre podrdn libremente sembrar y plantar especies no arbdreas, siempre que no
impidan el paso; pero no podran edificar sobre ellas sin obtener la autorizacién
pertinente del organismo de cuenca, que s6lo la otorgard en casos muy justifi-
cados, y la pertinente licencia municipal, acorde con lo establecido en estas
normas urbanisticas. Las autorizaciones para la plantacion de especies arbore-
as requerirdn la autorizacion del organismo de cuenca.

En la zona de policia, de acuerdo con la norma sectorial citada quedardn
sujetos a la autorizacién previa del organismo de cuenca las siguientes activi-
dades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de dridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la
corriente en régimen de avenidas o que pueda causar la degradacién o el dete-
rioro del dominio publico hidraulico.

La autorizacion del organismo de cuenca no exime ni presupone las nece-
sarias autorizaciones municipales, que se otorgardn en funcion de lo dispuesto
en estas normas urbanisticas y del resto de las normas que las vinculen.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la zona
de policia, deberd aportar la autorizacién previa del organismo de cuenca, sin
cuyo requisito no se dard tramite a su solicitud.

El Ayuntamiento instard al organismo competente, con la aportacién de
medios que se establezca, para que, conforme a lo establecido por le ley de
Aguas, realice los trabajos de deslinde del dominio ptiblico hidraulico en las
riberas fluviales y demds masas de agua.

Cuando no existan otras determinaciones, se considerard supletoriamente
que la zona de policia de aguas abarca una franja de 100 metros, contados a
partir de ambos limites del dlveo del cauce.

4.2.1.5. Zona de proteccién de acequias.

Se establece una banda de 3 metros a cada lado del cajero de la acequia.

No se permite ningtn tipo de construccion en esta zona.

4.2.1.6. Zona de proteccién de tendidos aéreos.

Las servidumbres para la proteccion de las lineas telefénicas y telegraficas
estdan contempladas en la Ley de 17 de marzo de 1976 sobre expropiacion for-
zosa e imposicién de servidumbres de paso de lineas, cables y haces hertzianos
para los servicios de telecomunicacion de radiodifusion del estado.

La afeccion serd de 5 metros a cada lado del eje de la linea.

4.2.1.7. Instalaciones de radio-comunicacion.

Las infraestructuras destinadas a prestar servicio movil u otros servicios de
telefonia via radio no podrdn instalarse a una distancia inferior a 500 metros
del suelo urbano de cardcter residencial.

4.2.1.8. Zona de proteccién del sistema ferroviario.

Serd de aplicacion la legislacion sectorial vigente, en particular lo que
determine la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario (LSF) y
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su Reglamento aprobado por Real Decreto 2.387/2003, de 30 de diciembre
(RSF); asi como la Ley 13/2003, de 23 de mayo, especialmente en sus disposi-
ciones adicionales segunda y tercera.

Se establecen la zona de dominio publico, zona de proteccion y la linea
limite de edificacion.

—Zona de dominio ptiblico, terrenos ocupados por lineas ferroviarias y una
franja de 8 metros a cada lado de la plataforma desde la arista exterior de la
explanacion.

—Zona de proteccién, delimitada interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por la linea situada a 70 metros de la arista exterior de
la explanacion.

—Linea de edificacion, situada a 50 metros de la arista exterior de la plata-
forma.

—Entre las limitaciones que impone la normativa sectorial ferroviaria, se
destaca por un lado que conforme al articulo 15.1 de la LSF y articulo 28.1. del
RSF, para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infra-
estructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijadas o provi-
sionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad se requerird la
previa autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. Y, por
otro, que ambos lados de as lineas ferroviarias que formen parte de la red ferro-
viaria de interés general se establece la linea limite de edificacion, desde la cual
hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construc-
cidn, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultasen impres-
cindibles para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes
en el momento de la entrada en vigor de esta ley. En las construcciones e ins-
talaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente, obras de reparacion
y mejora, articulos 15.4 y 16.1 de la LSF y articulo 36.1. del RSF, con los posi-
bles efectos que se establecen en el articulo 18 de la LSF y 37 del RSF.

Las construcciones que puedan realizarse deberdn ajustarse a lo determina-
do por las normas urbanisticas para el suelo no urbanizable genérico.

4.2.2. Suelo no urbanizable de proteccion del medio ambiente del suelo y
del paisaje.

4.2.2.1. Contaminacién del medio ambiente.

* La proteccion del medio ambiente se llevard a cabo mediante la adopcién
de una serie de medidas de prevencion, vigilancia y correccion de todas aque-
1las circunstancias que puedan conducir a un incremento de la contaminacién
del mismo en cualquiera de sus manifestaciones y cualquiera que sean las cau-
sas que la produzcan.

Polucién de las aguas:

e Las condiciones técnicas exigibles al proyecto y ejecucion de las instala-
ciones depuradoras de las aguas residuales deberdn ajustarse a lo prescrito en
la normativa aprobada por resolucién de 23 de abril de 1969, normas de pro-
yectos y ejecucion de instalaciones depuradoras y de vertido de aguas residua-
les, y la NTE-ISD/1974, instalaciones, salubridad, depuracién y vertido, as{
como lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insa-
lubres y Peligrosas.

Contaminacién atmdsferica:

 Industrias peligrosas, insalubres o nocivas. Las industrias que pueden ser
calificadas como tales, segtin el Reglamento de Actividades Molestas, Noci-
vas, Insalubres y Peligrosas (Decreto de 30 de noviembre de 1961), s6lo
podrdn emplazarse a distancia superior a 2.000 metros a contar del niicleo mas
proximo a la poblacién agrupada como regla general. Quedan prohibidas las
instalaciones de granjas porcinas.

En relacion con las actividades molestas, habrd de tenerse en cuenta para su
instalacién y funcionamiento, que, las chimeneas, vehiculos y demas activida-
des que puedan producir polvo, humos, gases, etc., deberdn dotarse de los ele-
mentos necesarios de correccion para evitar molestias al vecindario.

4.2.2.2. Proteccion de los ecosistemas, la ambientacion natural y el paisaje.

Disposicion general:

Cuando de acuerdo con la legislacion vigente, las obras, instalaciones o
actividades que se pretendan establecer en el suelo no urbanizable pudieran
alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o introducir contaminan-
tes peligrosos, nocivos o insalubres para el medio ambiente, se debera realizar
una evaluacién de impacto ambiental, que se tramitard por aplicacién del Real
Decreto legislativo 1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental, y del Reglamento para su ejecucion (Real Decreto 1.131/1998 de
30 de septiembre), ademds de los supuestos contemplados en la Ley 4/1989, de
27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres.

Los Reales Decretos mencionados regulan el desarrollo, contenido y trami-
tacion de las evaluaciones de impacto ambiental, incluyendo en sendos anexos
las obras, instalaciones o actividades obligadas a presentar este documento
ante el 6rgano administrativo correspondiente; asimismo, la Ley 4/89, en sus
disposiciones adicionales, amplia la lista de actividades sometidas a evalua-
cién de impacto ambiental.

No obstante, deberdn elaborar un andlisis de evaluacion de impacto
ambiental, con objeto de minimizar los posibles efectos negativos que provo-
que su implantacion, e integrar la obra, instalacion o actividad en su entorno,
los siguientes tipos de proyectos:

—Cualquier ocupacién del suelo protegido o de alto valor Eecolégico que
supere los 2.000 metros cuadrados.

—Cualquier modificacién de uso u ocupacién de suelo no urbanizable
Genérico superior a los 100.000 metros cuadrados.

—Cualquier movimiento de tierras superior a 10.000 metros ctibicos.

— Cualquier obra lineal de longitud superior a 5 kilometros.

—Cualquier edificacién de volumen superior a 2.000 metros cubicos.

En estos casos se admitird un trdmite reducido para los andlisis de impacto
ambiental, que consistird en lo siguiente:

a) Elestudio tendria las siguientes caracteristicas:

—Descripcion del proyecto y sus actuaciones: ocupacion del suelo, tipolo-
gia edificatoria, usos previstos, etc.

—Inventario y descripcion de las interacciones ecoldgicas o ambientales
mds significativas.

—Identificacién y valoraciéon de impactos y repercusiones naturales y
socio-econdmicas de la actuacion propuesta.

—Documentacién fotografica de la zona y su entorno.

—Establecimiento de medidas protectoras y correctoras en su caso, con
posibles alternativas.

— Andlisis de impacto visual conforme a lo determinado en el articulo 39.

b) La presentacion de este estudio se hard ante la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio, u érgano administrativo competente al que corres-
ponda su tramitacion y evaluacién, de forma previa y simultdnea a la autoriza-
cioén que debe solicitarse.

¢) No podréd concederse licencia ni autorizacién para las obras ni usos del
suelo antes referenciados, sin la previa estimacién de que el proyecto no serd
negativo para el medio natural que lo va a acoger, quedando obligado el peti-
cionario a la adopcién de medidas correctoras y protectoras indicadas por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio u érgano competente.

Basureros y estercoleros:

* Queda prohibida la utilizacién de modo indiscriminado de superficies del
término municipal como vertedero de basuras y escombros. A tal efecto y por
los servicios municipales competentes, se utilizard como depdsito de las mis-
mas, la zona que estima mds conveniente, teniendo en cuenta que dicha ubica-
cion habrd de determinarse al menos a 200 metros del lugar habitado mds pro-
ximo y teniendo en cuenta las condiciones fisicas del lugar y principalmente, la
direccién de los vientos.

Se recomienda la instalacion y uso de incineradores, al objeto de eliminar
los desperdicios.

Los depésitos de residuos una vez colmados, deberdn recubrirse de capa
vegetal y repoblarlos forestalmente.

Arbolado:

* No se podra proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo sometido
a aprobacion y teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion.

Se recomienda la repoblacion forestal en las zonas mds adecuadas con lo
que se contribuird a la regeneracion del suelo y a dar mayor vistosidad al pai-
saje. Esta repoblacion, se realizard siempre con especies propias de la zona.

Los montes de utilidad piiblica:

* El uso y aprovechamiento de los montes protegidos de utilidad publica
estard siempre sujeto a lo dispuesto en la Ley y Reglamentos de Montes.

No se autorizard nuevos asentamientos en los montes de utilidad ptblica,
de modo que la ordenacién de dichos montes deberd efectuarse de tal forma
que los aprovechamientos no alteren el aspecto natural, ni perjudiquen su apli-
cacién recreativa.

La aplicaciéon minima aplicable en estos montes serd la indispensable para
garantizar la conservacion del suelo y la de su cubierta arboleda vegetal,
debiendo tener presente que en ningtin caso esta proteccion deberd alcanzar un
nivel tal, que impida o limite la principal misién de estos montes en cuanto a
considerarlos como lugares de acercamiento del hombre a la naturaleza y como
fuente de descanso y esparcimiento.

4.2.3. Suelo no urbanizable de proteccion de elementos historicos-artisticos.

Se catalogan a efectos de su proteccion los siguientes:

* Ermita de San Gregorio.

e Ermita de El Calvario.

Se establece un circulo de proteccion de radio 100 metros, con centro en el
edificio.

En este circulo no se podra realizar ningtn tipo de construccion.

4.2.4. Suelo no urbanizable de especial proteccion para los yacimientos
arqueoldgicos.

Segtin el Patrimonio Artistico de la Diputacion General de Aragon, los
yacimientos arqueolégicos de Calatorao inventariados son: El Calvario, Cabil-
do, Torres, Eras del Romeral, Romo del Tejar, el Tejar, Quiiién de Arguillo, El
Plano, Guinoy y EI Castillo.

Segtin el Departamento de Educacién y Cultura de la DGA de la época del
paleontolégico se encuentran los yacimientos paleontolégicos enclavados en
sedimentos jurdsicos y con las siguientes coordenadas geogréficas:

Base: X:1°21°26  Y:41°30° 507",

Techo: X:1°21720”  Y:41°30°58.

83. Quiiién de Arguillo. Epoca romana: Alto Imperio.

84. El Calvario. Bronce Final-Hierro I.

85. El Tejar. Epoca romana: Alto Imperio.

86. El Plano. Epoca romana: Alto Imperio.

87. Latorre. Epoca romana: Alto Imperio, Bajo Imperio.

88. Guinoy. Epoca romana: Alto Imperio.

89. Cabildo. Epoca romana: Alto Imperio.
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4.2.5. Suelo no urbanizable de especial proteccion para la explotacién de
canteras (SNUEP-2).

En este suelo estard destinado fundamentalmente a las actividades extracti-
vas del sector primario (piedras para la construccion, dridos u otros materia-
les), ya sean temporales o permanentes y a la explotacion de las mismas.

Su autorizacién estard sujeta a los procedimientos especificos de evalua-
cién de impactos ambientales.

Se autorizard las construcciones de las naves y oficinas que vayan ligadas a
la extraccion o explotacion.

Los parametros establecidos para este suelo serdn los siguientes:

Parcela minima, 1.000 metros cuadrados.

Altura de la edificacion, 7 metros.

Edificabilidad, 0,50 metros cuadrados/metro cuadrado.

Retranqueos a linderos, minimo 3 metros.

4.2.6. Suelo no urbanizable de especial proteccion de las zonas de bode-
gas (SNUEP-1).

Lo constituye una zona préxima al suelo urbano, en donde existen gran
nimero de bodegas y almacenes.

En este suelo, ademds de las construcciones permitidas en suelo no urbani-
zable, se permitira la construccion y reparacion de las bodegas existentes.

Los pardmetros establecidos para este suelo seran los siguientes:

Parcela minima, 100 metros cuadrados.

Altura de la edificacion, 4 metros.

Edificabilidad, 0,80 metros cuadrados/metro cuadrado.

Capitulo IIT

Suelo no urbanizable generico
Condiciones generales

4.3.1. Construcciones sujetas a licencia municipal.

Se podrd autorizar mediante licencia de obras concedida por el Ayunta-
miento las siguientes construcciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en general, de los recursos
naturales o relacionadas con la proteccion del medio ambiente, incluida la
vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la corres-
pondiente explotacién.

b) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanente-
mente en el lugar de la correspondiente construccion o instalacion.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en
los que no exista posibilidad de formacion de un nicleo de poblacion.

4.3.1.1. Normativa aplicable.

A) Usos vinculados a explotaciones agrarias.

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y
entre ellos se distinguen:

a) Usos de cultivos:

Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente dichos como prade-
ras, pastizales, plantaciones forestales, y aquellas obras e instalaciones que
mejoran directamente a los mismos, tales como nivelaciones, captacion de
aguas, acequias, adarbes, instalaciones de riego, viveros, invernaderos que no
comprendan obras de edificacion propiamente dicha.

Estos usos quedan exentos de autorizacion urbanistica.

b) Construcciones agricolas:

Podran autorizarse construcciones destinadas a guardar maquinaria agrico-
la, naves para almacenamiento de productos derivados o destinados al cultivo
y para recogida o proteccion del ganado que directamente se sustente de las fin-
cas donde estén emplazadas y asimismo todas aquellas que estén vinculadas
con el uso agricola de los predios.

La realizacion de estas construcciones estard sujeta a las siguientes limita-
ciones:

* Deberan situarse en una finca cuya superficie sea igual o superior a 4.000
metros cuadrados

e La superficie mdxima edificable no sobrepasard 0,2 metros cuadrados por
metro cuadrado

e Las construcciones permitidas serdn de una planta, debiendo quedar
retranqueadas de los linderos de la finca un minimo de 6 metros.

* Cuando un propietario no disponga de una finca de superficie minima
necesaria podrd agregar a los efectos exigidos las superficies de varias que sean
de su propiedad e instalar en una de ellas las construcciones precisas, vincu-
lando a dicha construccién las fincas contabilizadas, exigiéndose en este caso
informe favorable de la Cdmara Agraria Local sobre la adecuacion de la cons-
truccion que se pretende con la explotacion agricola.

¢ En fincas de superficie inferior a 4.000 metros cuadrados, Ginicamente se
podran construir casetas de aperos con una superficie mdxima de 40 metros
cuadrados y una sola planta, siempre que se justifique que la parcela no proce-
de de una segregacion o division posterior a la aprobacion definitiva del pre-
sente instrumento de planeamiento.

c) Construccién de granjas:

Podrd autorizarse la construccion de granjas respetando la Reglamentacion
vigente sobre esta materia y con la limitacién de que no podrd instalarse en el
término municipal granjas con mas de 300 UGM, conforme al anexo I del Real

Decreto 324/2000 de 3 de marzo, por el que se establecen normas bdsicas de
ordenacion de las explotaciones porcinas.

Prohibido la instalacién de balsas de desecacion de purines colectivos,
excepto las individuales propias de cada instalacion, Orden de 9 de mayo de
1994 del Gobierno de Aragén (BOA de 20 de junio).

Las construcciones deberdn retranquearse un minimo de 6 metros, de todos
los linderos de la parcela donde estén emplazadas y ser de una sola planta con
altura maxima de 4,50 metros, permitiéndose una edificabilidad mdxima de
0,50 metros cuadrados/metro cuadrado.

Las distancias entre explotaciones, a nticleo urbano, a cauces, etc., deberdn
adecuarse a lo establecido en el Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del
Gobierno de Aragdn, de Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades e
Instalaciones Ganaderas, o bien remitirse genéricamente al mismo.

Los usos y obras de los apartados b) y ¢) del punto anterior se someterdn a
licencia urbanistica, que serd concedida por el Ayuntamiento. Serd condicién
imprescindible para el otorgamiento de ésta que el solicitante acredite su con-
dicién de agricultor. También podrdn obtenerla las sociedades agrarias o coo-
perativas cuyo objetivo social sea exclusivo de la explotacion agricola, gana-
dera o forestal.

B) Usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

Comprende las siguientes modalidades:

a) Las de construcciones e instalaciones provisionales necesarias durante
la ejecucion de una obra publica.

b) Las de las construcciones o instalaciones permanentes de cardcter publi-
co cuya finalidad sea la conservacion, mantenimiento, explotacion y vigilancia
de la obra publica a la que se hallan vinculados, incluida la vivienda de perso-
nas que deban permanecer permanentemente en el lugar de la correspondiente
instalacién o construccion.

¢) Los vinculados al servicio de los usuarios de las obras ptblicas, como
puede ser puestos de socorro, estaciones de servicio, talleres de reparacion de
vehiculos, bares y restaurantes.

Las licencias serdn otorgadas directamente por el Ayuntamiento con infor-
me vinculante del Servicio de que dependa la conservacion y explotacion de la
obra publica.

La superficie de edificacion autorizable para estos usos la determinard el
propio organismo con capacidad para otorgar la licencia.

En todo caso, la superficie de edificacion autorizable no sobrepasard los
0,20 metros cuadrados/metro cuadrado.

La edificacion serd como mdximo de tres plantas (PB + 2), y deberd estar
retranqueada de todos los linderos un minimo de 5 metros.

La parcela debera dotarse de los servicios urbanisticos.

La edificacion estard de acuerdo con el entorno y se prohibe la teja negra o
pizarra.

C) Uso de vivienda unifamiliar.

Podra autorizarse la construccion de vivienda familiar cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Condicién de aislada.

El propietario debera disponer de una finca para vivienda cuya superficie
sea igual o superior a 15.000 metros cuadrados

Las edificaciones deberdn quedar retranqueadas un minimo de 6 metros a
cualquier lindero de la finca.

b) Condiciones de la edificacion.

La edificacion no superard los 300 metros cuadrados construidos.

La altura mdxima serd de 7 metros y dos plantas (PB+1)

c) Servicios a la parcela.

* Acceso a la parcela: La parcela deberd ser accesible para vehiculos, con
independencia de que el acceso se encuentre o no pavimentado.

* Abastecimiento de agua: Podrdn permitirse captaciones propias, de acuer-
do con lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley de Aguas, de 2 de agosto de
1985, y siempre que se asegure su calidad segtin lo establecido en el Real
Decreto de 18 de junio de 1982.

* Evacuacion de aguas: No se permite el vertido de aguas residuales sin su
previa depuracién.

4.3.2. Construcciones sujetas a autorizacion especial.

En suelo no urbanizable genérico podrén autorizarse, siguiendo el procedi-
miento regulado en el articulo 25 de la Ley Urbanistica de Aragén:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico
y hayan de emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacién de
mds de tres hectdreas de terreno ni exijan una superficie construida superior a
cinco mil metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se segui-
rd el procedimiento establecido para losproyectos supramunicipales en los
articulos 76 a 81 de la Ley de Aragén.

Obras de renovacion de edificios rurales antiguos, siempre que se manten-
gan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales cons-
trucciones. La autorizacién podrd implicar un cambio de uso respecto al origi-
nal del edificio, asi como la division del mismo en varias viviendas cuando su
tamafio lo permita. También podran autorizarse las obras necesarias para la
implantacion de los servicios urbanisticos que requieran las renovaciones.

En todo caso la superficie de edificacion autorizable no sobrepasard los
0,20 metros cuadrados/metro cuadrado.
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4.3.2.1. Normativa aplicable.

A) Usos de utilidad piblica o interés social que requieran emplazarse en
el medio rural.

Entre ellos se pueden encontrar:

* Los usos de cardcter cientifico, docente y cultural, tales como centros de
investigacion, escuelas de capacitacion rural, granja-escuelas, aulas de la Natu-
raleza, centros especiales de ensefianza y otros, asi como las excavaciones
arqueoldgicas y las actividades de proteccion y conservacion del Patrimonio
historico, artistico y cultural.

* Los usos de cardcter sanitario y asistencial, tales como centros de asisten-
cia especiales, centros psiquidtricos, sanatorios y otros andlogos.

¢ Los usos de caracter recreativo, tales como las instalaciones de recreo en
general, los usos deportivos al aire libre, los circuitos de motor.

 Actividades de esparcimiento: dreas de picnic establecimientos provisio-
nales, campings y demds campamentos de turismo.

* Los depdsitos de aridos, combustibles sélidos y de desechos o chatarras,
y los vertederos de residuos sélidos.

e Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban situarse en el
medio rural.

e Los servicios de infraestructuras y cementerio.

B) Caracteristicas de la edificacion.

—La parcela minima serd de 1.000 metros cuadrados.

—Edificabilidad médxima, 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

— Altura mdxima, PB+2, en el caso de necesitar por funcionalidad mayor
altura deberd justificarse.

—La edificacion se retranqueard como minimo 5 metros a cada uno de los
linderos.

SECCION SEXTA

CORPORACIONES LOCALES

BORJA Nim. 4.330

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento de fecha
27 de febrero de 2007, se ha aprobado inicialmente el estudio de detalle for-
mulado por la mercantil PTI-12 Promociones Inmobiliarias, S.L., referido a la
finca resultante ndm. 2 de la unidad de ejecucién nim. 3 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Borja.

Mediante el presente anuncio, y en cumplimiento del articulo 61 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, se somete el citado instru-
mento a informacién publica por plazo de treinta dias, a contar a partir de la
fecha de la publicacion del presente anuncio.

Borja a 23 de marzo de 2007. — El alcalde, Luis Maria Garriga Ortiz.

CABANAS DE EBRO Nim. 4.331

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 28 de marzo de
2007, aprobd inicialmente la modificacion de plantilla y relacion de puestos de
trabajo como consecuencia de la Orden 2027/2006, de 14 de junio, y la amplia-
cién de servicios del Ayuntamiento.

El correspondiente expediente administrativo, que se halla de manifiesto en
la Secretarfa General, donde puede consultarse, se somete a informacién publi-
ca por plazo de quince dias hdbiles, contados a partir del siguiente al de la
publicacién de este anuncio en el BOPZ, al objeto de que los interesados legi-
timos puedan presentar cuantas reclamaciones estimen oportunas.

Transcurrido dicho periodo sin que se hubiera presentado reclamacién algu-
na la aprobacion inicial del referido expediente quedard elevada a definitiva.

Cabaiias de Ebro a 30 de marzo de 2007. — El alcalde, Nicolds Medrano
Palacios.

CABANAS DE EBRO Nim. 4.332

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 27 de junio de 2006,
con la mayoria requerida por el articulo 47 de la Ley Reguladora de las Bases
de Régimen Local (LRHL), aprobé el presupuesto del ejercicio 2007, que nive-
lado en sus estados de ingresos y gastos asciende a 753.659,53 euros.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 150 de LRHL, se somete a
informacioén publica por plazo de quince dias hébiles, para que los interesados
puedan presentar reclamaciones; en el caso de no presentarse, el presupuesto se
entenderd definitivamente aprobado.

Cabafias de Ebro a 30 de marzo de 2007. — El alcalde-presidente, Nicolds
Medrano Palacios.

CASPE Nim. 4.335

Con fecha 28 de marzo de 2007 se dicté decreto de la Alcaldia que es del
tenor literal siguiente:

«LaLey 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en
su articulo 25, 2 1), tras las modificaciones introducidas por la Ley 57/2003, de

16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local, inclu-
ye dentro de las competencias municipales la materia relativa a la recogida y
tratamiento de residuos, y en el articulo 26 a) impone como servicio obligato-
rio la recogida de residuos, aspectos reiterados por la Ley 7/1999, de 9 de abril,
de Administracion Local de Aragén.

LaLey 11/1999, de 21 de abril, de modificacién de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y otras medidas para el desa-
rrollo del Gobierno Local en materia de Trafico, Circulacion de Vehiculos a
Motor y Seguridad Vial y en materia de aguas, en su articulo 2.°, recoge un afa-
dido al articulo 71.1 a) del Real Decreto Legislativo 339/1990, de 2 de marzo,
que aprueba el texto articulado de la Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehi-
culos a Motor y Seguridad Vial, especificando aquellos casos en que se puede
presumir racionalmente el abandono de un vehiculo determinado, tras una serie
de advertencias y requerimientos a sus titulares, el tratamiento de esos vehicu-
los como residuos sélidos urbanos.

LaLey 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, considera como residuo urba-
no los vehiculos abandonados y atribuye a las entidades locales la competencia
para la gestién de los residuos urbanos, considerando como servicio obligato-
rio la recogida, el transporte y, al menos, la eliminacién de los residuos urba-
nos, en la forma en que establezcan las respectivas ordenanzas.

La Ordenanza sobre residuos y limpieza viaria aprobada por el Ayunta-
miento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 15 de junio de 2004 y publi-
cada en el BOPZ niimero 206, de 7 de septiembre de 2004, en su articulo 13
califica como residuo especial los vehiculos abandonados o fuera de uso, desa-
rrollando la presuncién de abandono y prohibiciones en los articulos 34 a 36.

La Ordenanza general de trifico, aprobada por el Ayuntamiento Pleno, en
sesion ordinaria celebrada el dia 9 de septiembre de 1998 y publicada en el
BOPZ niimero 252, de 3 de noviembre de 1998, dedica su capitulo IX, articu-
los 31y 32, alos vehiculos abandonados.

Vista la legislacion anteriormente citada, asi como la necesidad de estable-
cer las instrucciones precisas sobre el tratamiento de vehiculos abandonados,
en uso de las atribuciones que me confiere el articulo 30, apartado 1.°, letra u),
delaLey 7/1999,de 9 de abril, de Administracion Local de Aragén, esta Alcal-
dia ordena:

Primero. — Se considerardn vehiculos abandonados, a los que se calificard
de residuos urbanos conforme a las Leyes 11/1999, de 21 de abril, que modifi-
ca la Ley de Tréfico, Circulaciéon de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial y la
Ley 10/1998, de 21 de abril de Residuos, los siguientes:

a) Cuando transcurran mds de dos meses desde que el vehiculo haya sido
depositado tras su retirada de la via ptblica por autoridad municipal (art. 71 1.a.a.
de la Ley de Tréfico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial).

b) Cuando permanezca estacionado por un periodo superior a un mes en el
mismo lugar y presente desperfectos que hagan imposible su desplazamiento
por sus propios medios o le falten las placas de matriculacién (art. 71 1.a.b. de
la Ley de Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial).

Segundo. — Se notificard a su titular de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn, requi-
riéndole para que en el plazo de quince dias retire el vehiculo del depdsito o
lugar de la via en que se encuentre, con la advertencia de que en caso contrario
se procederd a su tratamiento como residuo sélido urbano.

La Policia Local y los Servicios Municipales llevardn a cabo las actuaciones
con sujecion a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley sobre Trafico, Circulacién
de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial y demds disposiciones aplicables.

Transcurrido el plazo de quince dias en los casos de recepcion del requeri-
miento o realizadas las actuaciones administrativas subsiguientes en los casos
de no recepcién del inicial requerimiento, el vehiculo pasard a tener la consi-
deracién de residuo sélido urbano a los efectos de la legislacion vigente sobre
residuos.

Tercero. — Una vez realizados los trdmites sefialados en el apartado ante-
rior, los vehiculos abandonados que se hallen en la via piblica serdn retirados
y llevados al Depésito Municipal.

Los derechos correspondientes al traslado y permanencia serdn por cuenta
del titular, de conformidad con lo establecido en la Ordenanza fiscal niimero
30, reguladora de la tasa por prestacion de servicios de retirada o depésito de
vehiculos abandonados o estacionados defectuosa o abusivamente en la via
puiblica, o por otras causas.

Cuarto. — Posteriormente se entregardn los vehiculos abandonados a un cen-
tro de tratamiento para su descontaminacion, sin perjuicio del cumplimiento de
la normativa sobre tréfico, circulacién de vehiculos a motor y seguridad vial.

La entrega del vehiculo en un centro autorizado serd documentada median-
te el correspondiente certificado de destruccion.

El certificado de destruccién acredita el fin de la vida util del vehiculo,
dando lugar a su inmediata descontaminacién como residuo peligroso, y justi-
ficard la baja definitiva en circulacion del vehiculo en el Registro de Vehiculos
de la Direccion General del Trafico, de conformidad con lo establecido en los
articulos 4 y 5 del Real Decreto 1383/2002, de 20 de diciembre, sobre gestion
de vehiculos al final de su vida qtil.

Quinto. — Las relaciones de vehiculos para su conversion en chatarra irdn
firmadas por el jefe de la Policia Local.

En garantia de los titulares de dichos vehiculos, y a efectos de posibles
reclamaciones, de cada vehiculo quedard constancia expresa de su descripcion



