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DNI: 25.466.223-W.

Expediente: 50 03 05 00167339.

Régimen: 0521.

Finca: Nimero 51.473. Registro 2 de Zaragoza. Tomo 2.446. Libro 1.143.
Folio 220. Urbana nimero 10, vivienda unifamiliar sefialada con el nimero 34
de la urbanizacion. Anejo en su parte posterior un espacio libre de 96,26 metros
cuadrados. Urbanizacion Jarandin, 34, de Montafiana.

Notificacion de anuncio de subasta de bienes muebles
a la que hace referencia el edicto

Apremiado: Roche Blasco, Jesus.

NAF: 07 500071380596.

DNI: 025147760C.

Expediente: 50 03 05 00091961.

Régimen: 0521.

Acto que se notifica: Anuncio de subasta de un vehiculo marca “Seat”,
modelo “Toledo”, matricula Z-5682-AS.

Fecha de subasta: 6 de febrero de 2007, a las 9.00 horas, en avenida de las
Torres, 22.

Valor de tasacién: 1.200 euros.

Nim. 740

Doifla Carmen Romeo Caparrés, recaudadora ejecutiva de la Direccién Provin-
cial de la Tesoreria General de la Seguridad Social en la Unidad de Recau-
dacion Ejecutiva nim. 3 de Zaragoza;

Hace saber: Que en esta Unidad se siguen expedientes administrativos de
apremio contra los deudores, por deudas a la Seguridad Social, en los que se
han practicado los embargos que igualmente se indican en anexo.

Como interesados se les notifica que dichos bienes han sido tasados por esta
Unidad de Recaudacién Ejecutiva, en el valor que se indica en cada caso, a efectos
de su posible venta en puiblica subasta si no se realiza el pago de la deuda.

La valoracion efectuada servird para fijar el tipo de subasta. No obstante, si
no estuviese de acuerdo con la tasacion fijada, podrd presentar valoracién con-
tradictoria del bien que le ha sido trabado en el plazo de quince dfas, a contar
desde el dia siguiente al de la publicacién de esta notificacién, que podrd ser
ampliada por esta Unidad de Recaudacion Ejecutiva en caso necesario.

Si existiese discrepancia entre ambas valoraciones, se aplicardn las siguien-
tes reglas:

—Cuando la diferencia entre ambas no exceda del 20% de la menor, se esti-
mara como valor del bien el de la tasacion mas alta. En caso contrario, la Uni-
dad de Recaudacién Ejecutiva solicitard de los colegios o asociaciones profe-
sionales o mercantiles oportunos la designacién de otro perito tasador, que
deberd realizar nueva valoracién en plazo no superior a quince dias desde su
designacion. Dicha valoracion habrd de estar comprendida entre los limites de
las efectuadas anteriormente y serd la definitivamente aplicable.

Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 110 del Reglamento
General de Recaudacion de la Seguridad Social, aprobado por Real Decreto
1415/2004, de 11 de junio (BOE del dia 25).

Zaragoza, 15 de enero de 2007. — La recaudadora ejecutiva, Carmen
Romeo Caparrds.

ANEXO
Relacion que se cita

Notificacion de valoracion de inmueble embargado
a la que hace referencia el edicto

Apremiado: Eyang Ovono, Filomena.

NAF: 07 501019781483.

Pasaporte: X-2.806.880-Y.

Régimen: 0521.

Finca: Nimero 18.372. Registro nimero 12 de Zaragoza. Tomo 2.296.
Libro 58. Folio 37. Piso nimero 4 de la casa 2 del bloque 1 de la urbanizacién
“La Alameda” del barrio de Casetas, en Zaragoza. Pleno dominio con cardcter
consorcial.

Importe tasacién : 201.210,59 euros.

Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza Ntim. 214

A fin de dar cumplimiento al principio de publicidad de las normas estable-
cido en el articulo 9.3 de la Constitucién, se procede a la publicacién del Plan
General de Ordenacién Urbana correspondiente al municipio de Osera de Ebro
(Zaragoza), en relacion con el acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio de Zaragoza en sesion celebrada el dia 30 de
noviembre de 2006, con el siguiente tenor literal:

«Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza en su acuerdo de 31 de mayo
de 2006, mostrar conformidad con el texto refundido y ordenar la publicacion.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento e interesados».

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Zaragoza, 9 de diciembre de 2006. — La secretaria de la Comisién Provin-
cial de Ordenacién del Territorio, Maria José Segura Val.

NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE OSERA DE EBRO
TITULO PRIMERO

Normas de caracter general

CAPITULO PRIMERO

Naturaleza. finalidad. objeto, alcance y dmbito de aplicacién

Articulo 1. Naturaleza y finalidad del Plan General.

1.1. Estas normas urbanisticas son parte integrante del Plan General de
Ordenacién Urbana de Osera de Ebro.

1.2. El Plan General de Ordenacién Urbana de Osera de Ebro es el instru-
mento de ordenacion integra de su dmbito municipal, que, de conformidad con
la legislacion urbanistica vigente, define los elementos fundamentales de la
estructura general del territorio, clasifica el suelo con asignacién de las catego-
rias correspondientes y establece el régimen juridico de cada una de ellas.
Sirve, en consecuencia, para la delimitacion de las facultades urbanisticas pro-
pias del derecho de propiedad del suelo, con especificacion de los deberes
correspondientes.

1.3. Las presentes normas urbanisticas respetan las Ley de Ordenacién del
Territorio de Aragén, las Directrices de Ordenacion del Territorio y los Planes
de Ordenacion de los Recursos Naturales.

1.4. Estas normas urbanisticas tienen, a diferencia de otros documentos del
Plan General, la naturaleza de elemento normativo, de manera que, en virtud de
lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1995, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local

Art. 2. Alcance — El ambito de aplicacion de este Plan General es la totali-
dad del término municipal de Osera de Ebro, incluyendo, 16gicamente, las enti-
dades y nticleos menores que pertenecen territorialmente a dicho municipio.

Art. 3. Ordenacion, determinaciones y contenido del Plan General.

3.1. El Plan General de Ordenacién Urbana de Osera de Ebro ordena todo
el territorio del término municipal mediante las técnicas de la clasificacién y la
calificacion del suelo, indicando, tal y como indica el articulo 33 a) de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, las correspondientes limita-
ciones y superficies.

Conforme a la legislacion urbanistica, todo el territorio municipal, inclui-
dos los sistemas generales, se incluye en alguna de las tres clases de suelo
denominadas urbano, urbanizable y no urbanizable.

A su vez, el suelo urbano se divide en las categorias de consolidado y no
consolidado. En el suelo urbano consolidado, el Plan general contiene la orde-
nacién pormenorizada del suelo; en el suelo urbano no consolidado, puede
contener ya la misma ordenacién pormenorizada en el supuesto de existencia
de unidades de ejecucion, o puede alcanzar dicha ordenaciéon mediante la tra-
mitacion de un instrumento de gestion.

El suelo urbanizable se divide en las categorias de delimitado y no delimi-
tado, quedando en ambos casos pendiente de desarrollo mediante planes par-
ciales. En el suelo urbanizable no delimitado, la redaccién del Plan parcial
debera venir precedida por la delimitacion del correspondiente sector median-
te las formulas contempladas en la legislacién vigente.

El suelo no urbanizable se divide en varias categorias en funcién de los
diferente niveles de calidad del medio y de proteccién necesarias.

3.2. Cada una de estas clases de suelo es afectada por una calificacién que
la subdivide en zonas, para cada una de las cuales se establecen condiciones
especificas relacionadas con la tipologia edificatoria, la intensidad de los apro-
vechamientos y la naturaleza de los usos admitidos.

Dentro de cada zona también se diferencian tratamientos en los aspectos
anteriores en funcion del otorgamiento de distintos grados, que sirven para
ajustar el régimen juridico urbanistico de espacios similares a los diferentes
elementos o accidentes existentes que diferencian las situaciones.

3.3. En los planos del Plan General, todo el suelo del término municipal
estd dividido en zonas, correspondiéndole una y solo una a cada porcién.

3.4.En los supuestos en los que las zonas prevean la transformacion del espacio
a un elemento publico, el Plan General lo establecerd expresamente de esta forma.

3.5. La ordenacién del territorio municipal se diferencia, de acuerdo con su
alcance y grado de detalle, en dos niveles:

a) Nivel estructurante: corresponde a aquellas determinaciones cuya natu-
raleza y alcance son los propios del planeamiento general por afectar a la
estructura general y orgédnica del territorio.

La alteracién de las determinaciones de este nivel requerird revisién del
Plan General, salvo afecciones puntuales y aisladas que puedan ser objeto de
modificacion.

b) Nivel no estructurante: corresponde a aquellas determinaciones cuya
naturaleza y alcance no afecta a la estructura general y orgdnica del territorio o
que son propias del planeamiento de desarrollo.

Los contenidos de este nivel pueden determinarse en el Plan General con el
rango propio de esta figura de planeamiento, en cuyo caso su alteracién exigi-
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ra la modificacion del plan, salvo que expresamente se prevea en estas normas
un procedimiento diferente.

3.6. El Plan General de Ordenacién Urbana de Osera de Ebro estd com-
puesto por los siguientes documentos: Memoria de Informacion, Memoria Jus-
tificativa; Planos de Informacién y de Ordenacién Urbanistica, Catdlogo, nor-
mas urbanisticas y Estudio Econémico.

Art. 4. Desarrollo, ejecucion del Plan General y competencia.

4.1. Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Osera de Ebro, en ejercicio
de sus competencias, la ejecucion del planeamiento que se desarrollard por los
procedimientos establecidos en la legislacién urbanistica que sea de aplica-
cién.

4.2. La ejecucion de proyectos supramunicipales corresponde a la Admi-
nistracion y departamento competente por la razén de la materia.

4.3. Las Administraciones competentes deben fomentar la participacién de
los particulares en el desarrollo de la actividad urbanistica, y especialmente en
la formulacidn, tramitacion y ejecucion del planeamiento, y siempre conforme
a los procedimientos establecidos en la norma.

4.4. Corresponde al Ayuntamiento de Osera de Ebro, y en su caso, segtn las
Leyes, Reglamentos y otras normas o disposiciones generales, a otros organis-
mos, las funciones y obligaciones de control e inspeccion del cumplimiento de
este Plan General.

4.5. El cumplimiento de las determinaciones del presente Plan General se
llevard a cabo mediante las previsiones que, para cada clase de suelo y espacio
en concreto, se determinen en el mismo.

4.6. La ejecucion del planeamiento urbanistico necesita previa o simultdne-
amente la aprobacién del planeamiento requerido para cada clase de suelo.

En suelo urbano, serd suficiente con el mismo Plan General, si este contu-
viera su ordenacién detallada, y a falta de tal ordenacidn, se precisard del
correspondiente Plan especial, o en su caso, estudio de detalle; y en suelo urba-
nizable, se exige Plan parcial del sector.

En suelo no urbanizable, la ejecucion del planeamiento se llevard a cabo
mediante la formulas establecidas en la legislacién urbanistica y sectorial.

4.7. La ejecucion fisica del planeamiento se realizard mediante los pro-
yectos de urbanizacion, cuando se trate de actuacion sistemdtica en unidades
de ejecucion y para la ejecucion directa de los sistemas generales, y median-
te proyectos de Obras Ordinarias, sometidos a la normativa urbanistica y de
Régimen Local, cuando la actuacién tenga la consideracion de aislada y para
las obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios publicos existen-
tes.

4.8. Laejecucion juridica se realizard mediante la delimitacion de unidades
de ejecucion, salvo en los supuestos de obras aisladas y de remodelacién en
suelo urbano consolidado y cuando se trate de ejecutar directamente los siste-
mas generales o algunos de sus elementos.

Art. 5. Vigencia del Plan.

5.1. La vigencia del Plan General serd indefinida, sin perjuicio de las alte-
raciones de su contenido mediante modificacion o revision. Serd inmediata-
mente ejecutivo una vez publicada su aprobacién definitiva y el texto integro
de sus normas y ordenanzas urbanisticas.

5.2. Este instrumento revisa y sustituye a las normas subsidiarias de Osera
de Ebro vigentes hasta la fecha, y sus modificaciones posteriores.

Art. 6. Revision del Plan General.

6.1. Tendrd la consideracion de revision del Plan General, y deberd trami-
tarse por los trdmites previstos para su propia aprobacion, cualquier alteracion
del mismo que afecte sustancialmente a la estructura general y orgdnica del
territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y,
en particular, el sistema de nicleos de poblacién y los sistemas generales de
comunicacién, equipamiento comunitario, espacios libres publicos y otros.

6.2. Con una periodicidad de cuatro afos, a contar desde la aprobacién defi-
nitiva del Plan General, se elaborard un informe sobre el desarrollo del Plan
General, que deberd concluir fijando el grado de cumplimiento de las previsio-
nes y la potencial superacién u obsolescencia de las mismas en funcién de la
adecuacion a la realidad del modelo adoptado, del ritmo de las inversiones
publicas o privadas, de las eventuales alteraciones o modificaciones de la pla-
nificacion sectorial prevalente, de la incidencia de situaciones no previstas en
el plano fisico o econémico, o de otras andlogas con incidencia sobre todo el
ambito del Plan. El Informe podra plantear la necesidad inmediata o diferida de
introducir modificaciones en las previsiones del Plan e incluso de proceder a su
revision.

6.3. El Plan General de Ordenacién Urbana de Osera de Ebro deberd revi-
sarse cuando pasen doce afios desde que se produzca su aprobacion definitiva,
plazo a partir del cual y segtin el grado de realizacién de sus previsiones, debe-
rd procederse a su revision. Ademads, el Plan General de Ordenacion Urbana de
Osera de Ebro deberd revisarse cuando se verifique, entre otras que pueda
determinar el 6rgano competente en la materia, alguna de las circunstancias
siguientes:

a) Cuando el modelo estructural del Plan resulte afectado por la entrada en
vigor de algtin instrumento de ordenacién territorial, un proyecto supramunici-
pal u otras dimensiones sectoriales en las que se prescriba la revisiéon o cuyo
contenido la haga necesaria.

b) Circunstancias sobrevenidas cuya entidad sea suficiente para motivar la
adopcién de nuevos criterios generales sobre la estructura general del territorio
propuesta por el Plan, derivados de:

—Cambios que afecten sustancialmente a los sistemas generales o a la cla-
sificacion del suelo.

—Constatacién de divergencias importantes entre el marco socioecondémi-
co, de poblacién y de actividad tomado como hipétesis en el plan, y la evolu-
cion real del municipio.

— Agotamiento de la capacidad del suelo, o constatacién de excesos o dese-
quilibrios en la ocupacion de los suelos previstos

6.4. no se considerard necesaria la revisién cuando la alteracion, aunque
afecte a elementos estructurantes que forman parte de los sistemas generales
del Plan General y pueda ser cuantitativamente importante, solo produzca cam-
bios aislados en dichos elementos de ordenacién y estén justificados por la
finalidad publica que persigue la actuacién urbanistica.

Art. 7. Modificacion del Plan General.

7.1. Se consideran modificaciones del Plan las alteraciones de sus determi-
naciones que no alcancen la categoria de revision, y aquellos que afecten a la
clasificacion del suelo o a la estructura general y orgdnica del territorio de
manera localizada y aislada, y no global y sustancialmente.

7.2. Los propietarios no tienen derecho a instar la modificacién del planea-
miento general.

7.3. Su formulacién, por lo tanto, corresponde a la Administracién, debien-
do incluir los siguientes contenidos y determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia, asi como de su coherencia
con el resto de las determinaciones del Plan.

b) Justificacion y alcance del interés piblico que se persigue con la modifi-
cacion.

¢) Andlisis de sus efectos sobre el territorio, estudio de sus efectos sobre el
conjunto de la ordenacién y razonamiento de los motivos por los que no es
necesaria la revision.

d) Definicién de las nuevas determinaciones con un grado de precision ana-
logo al modificado.

7.4.La documentacién de la modificacion deberd de contener, por un lado,
la situacion informativa de la que se parte y que pretende ser modificada, y por
otro lado, la situacion reformada y cambiada en el procedimiento.

A este respecto, el Ayuntamiento llevard un control y numeracion correla-
tiva de las modificaciones del Plan General. (Art. 154.2 RD 51/2002, de 19 de
febrero).

7.5. no tendrén la consideracion de modificaciones del Plan General:

a) La concrecién de pardmetros urbanisticos y los ajustes, locales y justifi-
cados en delimitaciones de dmbitos dentro de los margenes que las normas atri-
buyen al planeamiento de desarrollo, aunque dichos ajuste afectan a la clasifi-
cacion del suelo, siempre que ello no suponga reduccién de suelos con destino
publico que hayan sido expresamente delimitados o cuantificados por el Plan.

b) Las modificaciones de los planes de desarrollo anteriores al Plan y reco-
gidos en €l, cuando correspondan a determinaciones propias del planeamiento
de desarrollo de que se trate, y siempre que se produzcan antes de la recepcién
de las obras de urbanizacion de la dltima de sus unidades de ejecucion, o, si es
mayor este plazo, de la conclusion del plazo previsto por el Plan para la reali-
zaci6n de la edificacion.

c) Las modificaciones de la ordenacién pormenorizada que contiene el Plan
cuando expresamente se prevé en estas normas que puedan llevarse a cabo
mediante planes especiales o, en su caso, estudios de detalle.

d) Las modificaciones del catdlogo de edificios derivadas de la aprobacién
o modificacion de planes especiales de proteccion de conjuntos especiales.

7.6. Las modificaciones se realizardn ordinariamente por el procedimiento
establecido en el articulo 50 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén, con la variante de que el informe negativo del érgano autonémico,
comunicado dentro de plazo, serd vinculante para el Ayuntamiento.

7.7. Cuando la modificacién del Plan tendiera a incrementar el aprovecha-
miento residencial, se requerird, para aprobarla, la previsién de los mayores
espacios verdes y libres de dominio y uso publico correspondientes, salvo que
el incremento derive de aumentos de edificabilidad que precisen cesiones infe-
riores a doscientos metros cuadrados de superficie, debiendo ubicarse los nue-
vos espacios preferentemente en el &mbito objeto de la modificacion.

7.8. Cuando la modificacion del Plan tuviera por objeto una diferente zoni-
ficacién o uso urbanistico del suelo no urbanizable o de los espacios verdes y
libres de dominio y uso publico previstos en el Plan, se requerird como mini-
mo, para aprobarla, que la revisién del mantenimiento de la superficie de tales
espacios sea de igual calidad que la exigida para los espacios ya previstos en el
Plan, asi como el previo informe favorable de la Comision Juridica Asesora.

7.9. Cuando la modificacién tuviera por objeto la clasificacién de nuevo
suelo urbano, deberd preverse los mismos médulos de reserva aplicables a los
Planes parciales, salvo que la superficie afectada por la modificacion sea
menor de mil metros cuadrados construidos.

7.10. En todo caso, la modificacion del destino de los terrenos reservados
en los Planes para dotaciones y equipamientos sanitarios, religiosos, educati-
vos, culturales, asistenciales y demds servicios de interés social podra reali-
zarse, por razones justificadas y siempre para establecer otros servicios de las
citadas categorias, por el Ayuntamiento Pleno, previa informacion ptblica e
informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio por plazo
comun de dos meses, aun tratindose de reservas establecidas en el Plan
General.
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Carituro 11

Efectos de su aprobacién

Art. 8. Publicidad.

8.1. El Plan General de Ordenacién Urbana, con sus planos, memorias, nor-
mas y ordenanzas, serdn publicas y cualquier persona podra en todo momento,
consultarlos e informarse de 10s mismos en el Ayuntamiento.

8.2. no podra impedirse la consulta de los documentos constitutivos de los
instrumentos de planeamiento ni aun con el pretexto de los trabajos que sobre
ellos se estén realizando. A tal efecto, el Ayuntamiento de Osera de Ebro dis-
pondrd de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos destinado
exclusiva a la consulta de los ciudadanos.

8.3. La consulta se realizard en los locales y horarios que sefiale el Ayunta-
miento interesado de conformidad con la legislacion del régimen local. El
horario deberd coincidir con el de atencién al publico en el resto de las oficinas
municipales.

8.4. Los particulares podrén solicitar, siempre por escrito, la informacién
del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad o sector, presentando su
solicitud en la forma establecida en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun, y segun lo establecido en el articulo 146 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de Aragén.

Art. 9. Obligatoriedad.

9.1. Los particulares, al igual que la Administracion, quedardn obligados al
cumplimiento de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en Plan
General de Ordenacién Urbana.

9.2. Quedan prohibidas las reservas de dispensacion.

9.3. El Plan General de Ordenacion Urbana serd inmediatamente ejecutivo
una vez publicada su aprobacion definitiva y el texto integro de las normas que
contengan de conformidad con lo establecido en la legislacion del régimen
local, en la disposicion adicional sexta de la Ley Urbanistica y en su Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico.

9.4. La aprobacion del Plan General implicard la declaracién de utilidad
ptiblica y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondien-
tes, a los fines de expropiacién o imposicién de servidumbres.

9.5. En tanto no se haya aprobado la correspondiente ordenacion detallada
que permita la urbanizacion, s6lo excepcionalmente podra otorgarse licencia
municipal para usos y obras de cardcter provisional no prohibidos por el Plan
General, que habrd de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién
alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las condiciones
aceptadas por el propietario, se hard constar en el Registro de la Propiedad.

Art. 10. Edificios fuera de ordenacion y enajenacion de terrenos.

10.1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con ante-
rioridad a la aprobacién del Plan General, que resulten disconformes con el
mismo por afecta a alineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres, conte-
ner usos incompatibles u otras razones andlogas o estar prevista su expropia-
cioén, seran calificados como fuera de ordenacion.

10.2. En las edificaciones sefialadas en el parrafo anterior, no podrén reali-
zarse obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion e incre-
mento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que exi-
gieren la higiene, el ornato y conservacion del inmueble.

Sin embargo, podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de con-
solidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la
finca en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretendiere
realizarlas.

10.3. Quedan excluidos de estas limitaciones los edificios existentes en el
casco antiguo, de tal manera que en los mismos se podrd rehabilitar mantenien-
do las alturas y voltimenes existentes, sin que sean consideradas como fuera de
ordenacion en caso de sobrepasar los limites sefialados en estas Ordenanzas.

En caso de reforma, a fin de conservar lo mejor posible el cardcter del pue-
blo y de no ocasionar la pérdida de valores estéticos singulares, se seialan las
disposiciones vigentes:

a) no se permiten reformas que alteren el cardcter original de la fachada,
tendiéndose a la reutilizacion de los vanos cegados anteriormente en otras
reformas del edificio.

b) no se permiten alteraciones en las texturas de los muros de fachada fuera
de la recuperacion del original.

c¢) Ninguna obra podrd eliminar ni desfigurar elementos compositivos tipi-
cos.

d) Si se hiciera precisa la apertura de nuevos huecos, se observaran las pres-
cripciones para obras nuevas.

10.4. La transmisién de fincas no modificard la situacion del titular de las
mismas respecto de los deberes establecidos por la legislacion urbanistica apli-
cable o exigibles por los actos de ejecucion derivados de la misma.

El nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior propie-
tario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los compromisos que
éste hubiera acordado con la Administracion urbanistica competente y hayan
sido objeto de inscripcion registral, siempre y cuando tales compromisos se
refieran a un posible efecto de mutacién juridico-real.

10.5. En las enajenaciones de terrenos, deberd hacerse constar en el corres-
pondiente titulo:

a) Si se tratare de terrenos no susceptibles de edificacion o con edificacio-
nes fuera de ordenacién de conformidad con el planeamiento aplicable, su
expresa situacion a estos efectos.

b) Si se tratare de terrenos en proceso de urbanizacion, los compromisos
atin pendientes que el propietario hubiere asumido en orden a la misma.

c) En el supuesto de terrenos de urbanizaciones de iniciativa particular, la
fecha de aprobacién del planeamiento correspondiente y las cldusulas que se
refieran a la disposicién de las parcelas y compromisos de los adquirentes.

10.6. La infraccién de cualquiera de estas disposiciones facultard al adqui-
rente para rescindir el contrato en el plazo de un afio a contar desde la fecha de
su otorgamiento y para exigir indemnizacion por los dafios y perjuicios que se
le hubieren irrogado.

CariTuro 11T

Obligaciones de los propietarios de las distintas clases de suelo

Art. 11. Obligaciones.

11.1. Los propietarios de suelo urbano, deberdn:

a) En el suelo urbano consolidado:

1.° Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos
alcancen la condicién de solar.

2.° Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alinea-
ciones y rasantes establecidas, en proporcion no superior al 15% de la superfi-
cie de la finca.

3.° Proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuracion
a las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie
inferior a la parcela minima o su forma, inadecuada para la edificacion.

b) En el suelo urbano no consolidado:

1.° Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

2.° Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
las obras de urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas
las obras de conexion a los sistemas generales y de ampliacién o refuerzo de
los mismos.

3.° Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotacio-
nes locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o ads-
critos a la misma.

4.° Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion. El municipio no participa-
rd en los costes de urbanizacion correspondientes a dicho suelo.

11.2. Los propietarios de suelo urbanizable tendrdn las mismas obligacio-
nes que las establecidas en el apartado anterior, con la salvedad de que la
cesion gratuita al municipio se referird al 10% del aprovechamiento medio del
suelo urbanizable delimitado o, tratindose de suelo urbanizable no delimitado,
del sector. La cesion no comportard ninguna obligacién municipal de partici-
par en los costes de urbanizacidn.

11.3. Los propietarios de suelo no urbanizable estardn sujetos en particular
a las limitaciones establecidas en estas mismas ordenanzas y, con caracter
general, a las impuestas en los articulos 19 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén.

Art. 12. Costes de la urbanizacion.

12.1. Las obras de urbanizacion, cuyo costo corre a cargo de los propieta-
rios de los terrenos afectados son (art. 123.1 de la LUA):

1.° Obras de vialidad, movimientos de tierras, demoliciones, y pavimenta-
cién (explanacién, pavimentado de aceras, etc.).

2.° Obras de saneamiento (colectores, acometidas, sumideros).

3.° Suministro de agua (suministro, acometida, riego).

4.° Suministro de energia eléctrica (conduccién, distribucién, acometida,
alumbrado publico).

5.° Alumbrado publico.

6.° Conducciones de gas.

7.° Conducciones de telefonia y comunicaciones.

8. Jardineria y arbolado en vias publicas.

12.2. Asimismo, son de cuenta de los propietarios, los costes de los Planes
de desarrollo, de los proyectos de urbanizacién y gastos originados por la
reparcelacion y las indemnizaciones procedentes por la eliminacion de bienes
ajenos al suelo.

Art. 13. Ejecucion de la urbanizacion y ejercicio de la facultad de edificar.

13.1. La ejecucion del planeamiento corresponde a la Administracion, a las
entidades urbanisticas y a los particulares, en los términos establecidos en la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

13.2. Para poder edificar en suelo urbano serd necesario que los terrenos
hayan adquirido la condicion de solar, tal como se especifica en el titulo II de
estas Ordenanzas, o que se haya asegurado la ejecucién simultdnea de la urba-
nizacién y de edificacion.

Los propietarios de terrenos que no estén incluidos en unidades de actua-
cién y no tengan la condicion de solar, podran solicitar licencia de edificacién
cumpliendo las condiciones del articulo 40 del Reglamento de Gestion.

Los propietarios de terrenos incluidos en unidades de actuacién podran, asi
mismo, solicitar licencia de edificacion antes de que adquieran la condicion de
solar, siempre que concurran los requisitos sefialados en el articulo 41 del
Reglamento de Gestion.
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En todo caso, para el posible otorgamiento de licencia de edificacién con
anterioridad a que los terrenos adquieran la condicién de solar, conforme a lo
previsto en el Reglamento de Gestién Urbanistica, se requiere que el Ayunta-
miento de Osera de Ebro considere previsible que, a la terminacién de la edifi-
cacion, la parcela contard con todos los servicios necesarios para tener la con-
dicién de solar. En este sentido, y de forma vinculante, se considerard que sélo
es previsible que se cumpla este requisito si con cardcter previo a la concesion
de licencia se cumplen todas y cada de las condiciones siguientes:

a) Que el proyecto de urbanizacion estd definitivamente aprobado, y comu-
nicada dicha aprobacion a la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio.

b) Que las obras de urbanizacion estén valoradas por empresas constructo-
ras para ser realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de aprobacién del
proyecto de urbanizacion.

¢) Que salvo que el proyecto sea de ejecucion directa municipal, con con-
signacion en presupuesto aprobado, se haya depositado aval por el 50% del
coste previsto en dicho proyecto de urbanizacion, a disposicién del Ayunta-
miento.

La garantia de aval por el importe del presupuesto, serd reducible, en su
parte proporcional, por las fases en que se vayan realizando las obras, serd vali-
da hasta la terminacién y aprobacion municipal de las obras.

La constitucién del aval serd requisito previo indispensable para la inicia-
cion de las obras, incluidos todos los actos preparatorios como desmontes,
talas, movimientos de tierras y otros similares.

El aval serd regresivo y actualizable, a medida que se vayan concluyendo
las distintas fases de las obras previstas.

Cuando se trate de obras sometidas a varias fases de urbanizacién y no sea
imprescindible finalizar todas las obras antes de poner en servicio una parte de
la urbanizacién, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio podra
autorizar reducciones proporcionales en el importe del aval que faciliten la
gestion de la urbanizacion.

13.3. En suelo urbanizable, en tanto no se aprueben los planes parciales y se
ejecuten las correspondientes obras de urbanizacion, no se podrd edificar ni
levantar otras instalaciones; sin embargo, podrdn realizarse las obras corres-
pondientes a la infraestructura del territorio o a los sistemas generales determi-
nados del desarrollo urbano, o ejecutarse aquellas obras a que hace referencia
el articulo 9.3. de estas normas urbanisticas.

Podrd edificarse en esta categoria de suelo previa aprobacién del Plan par-
cial y proyectos de urbanizacién correspondientes, antes de que los terrenos
estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los

requisitos sefialados en el articulo 41 del Reglamento de Gestion.

13.4. Para autorizar la construccién de edificaciones o instalaciones de uti-
lidad piblica o interés social o viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable,
se seguird el procedimiento sefialado en el los articulos 23 y siguientes de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Art. 14. Conservacion de la urbanizacion.

14.1. La conservacion de las obras de urbanizacion, y el mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, serdn de cargo del
Ayuntamiento o Administracién actuante, una vez se haya efectuado la cesion
de aquellas.

14.2.no obstante lo anterior, serd obligatoria la constitucion de una Entidad
de Conservacién siempre que el deber de conservacién de las obras de urbani-
zacion, aun cuando sean de titularidad publica, recaiga sobre los propietarios
en virtud de las determinaciones del planeamiento de desarrollo de iniciativa
privada, de un convenio urbanistico o de disposiciones legales. En tales
supuestos, la pertenencia a la Entidad de Conservacion serd obligatoria para
todos los propietarios comprendidos en su dmbito territorial.

CapiTuLO IV

Obligaciones de conservacién y seguridad. Ruinas

Art. 15. Obligaciones. — Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular, edificaciones y carteles, deberdn mantenerlos en condi-
ciones de seguridad, salubridad y ornato ptblicos.

El Ayuntamiento podrd ordenar, de oficio o a instancia de cualquier intere-
sado, que en el plazo que municipalmente se establezca se proceda a la ejecu-
cién de obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles
desde la via publica, aunque no estén incluidas en el Plan General de Ordena-
cion Urbana. Estas obras podrd ejecutarlas el Ayuntamiento con cargo a los
propietarios.

Art. 16. Medidas de seguridad. — Cuando, como consecuencia de las com-
probaciones hechas por el Ayuntamiento, se estime que la situacién de un
inmueble ofrece tal deterioro que supone peligro para las personas o bienes, el
Ayuntamiento o el alcalde adoptardn las medidas referidas a la seguridad de la
edificacion que fueren necesarias, incluso su derribo si la seguridad lo requi-
riese, sin que ello exima a los propietarios de las responsabilidades de todo
orden que pudieren serles exigidas, por negligencia en los deberes de conser-
vacion, que les correspondan.

Art. 17. Deficiencias contra la salubridad. — El articulo16 serd aplicable
en los casos de deficiencias contra la higiene y salubridad, y entre otras cosas,
las producidas por el estado de las edificaciones hundidas, o solares escombra-
dos o instalaciones agropecuarias.

Art. 18. Desescombrado de ruinas. — Los solares con edificaciones hundi-
das deberan ser desescombrados en el plazo de un afo por el propietario,
actuando el Ayuntamiento, en caso contrario, con cargo al propietario. Duran-
te el tiempo que transcurra desde el desescombrado hasta el comienzo efectivo
de las obras de edificacion, el solar podra tener uso de aparcamiento publico,
para lo cual debera ser compactado el suelo.

CariTuLO V
Fomento de la edificacién

Art. 19. Cesion de terrenos municipales. — El Ayuntamiento podra ceder
terrenos del Patrimonio Municipal para ser edificados de acuerdo a lo previsto
en estas normas urbanisticas, siempre que sea con objeto de revitalizar el casco
urbano o atender a necesidades de vivienda de cardcter social, y en los supues-
tos previstos en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Art. 20. Plazos para la edificacion de solares. — El propietario de solares
deberd emprender la edificacion en los siguientes plazos:

—Dos afios, en dreas consolidadas en los dos tercios de su superficie, si se
hubieran cedido los terrenos y costeado la urbanizacion.

—Tres afios en los demads casos, a contar desde la recepcion provisional de
las obras de urbanizacién.

También se considerardan como solares, a los efectos anteriores, las fincas
ruinosas o inadecuadas al lugar en que radiquen.

Los plazos anteriores pueden prorrogarse por uno, dos o mds afios, por
acuerdo en cada caso del Ayuntamiento.

CapiTULO VI
Licencias. tramitacién y suspension

Art. 21. Actos sujetos a licencia. — Estardn sujetos a previa obtencion de
licencia, con arreglo a la legislacion especifica aplicable, todos los actos de
edificacion y uso del suelo y del subsuelo, tales como:

—Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas cla-
ses de nueva planta.

—Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases exis-
tentes.

—Las obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

—Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios.

—Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cual-
quiera que sea su uso.

—Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional,

—Las obras de instalacion de servicios publicos.

—Las parcelaciones urbanisticas.

—Los movimientos de tierras.

—La primera utilizacién y ocupacion de los edificios e instalaciones en
general.

—Los usos de cardcter provisional.

—La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

—La demolicién de la construccidn, salvo en los casos en los que se decla-
re la ruina inminente.

—Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

—La corta de arboles integrados en masa arborea.

—La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via piiblica.

Art. 22. Necesidad de la licencia de obras.

22.1. Para ejecutar los actos senialados en el articulo anterior, serd precisa la
previa obtencion de la licencia de obras y el haber satisfecho los arbitrios
correspondientes.

22.2. Cualquiera de estos actos, que promuevan los érganos del Estado o
entidades de derecho piiblico que administren bienes estatales, estardn igual-
mente sujetos a licencia municipal.

22.3. Igualmente es necesaria la licencia y el pago del arbitrio correspon-
diente, para los particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edi-
ficacién y uso del suelo sefialados en el articulo anterior, tanto en terrenos de
dominio publico como privado, sin perjuicio de las otras autorizaciones o con-
cesiones a que hubiere lugar por parte del ente titular del dominio publico.

Art. 23. Procedimiento de solicitud y documentacion.

Las obras, en funcién de su grado de complejidad, se clasifican en dos apar-
tados: Obras mayores y obras menores.

23.1. Obras mayores: Se entiende por obras mayores aquellas que requieren
proyecto y direccién técnica (por exclusion serdn todas las que no se catalogan
como menores), y que se refieran tanto a obras de nueva planta como de refor-
ma, rehabilitacion, reconstruccion, demolicion, ampliacion, urbanizacion, ins-
talaciones, etc.

Se consideran siempre obras mayores la edificacién de nueva planta, cual-
quiera que sea su nimero de plantas y su superficie, y la demolicion de edificios.

La solicitud se formulard en instancia dirigida al alcalde del municipio, fir-
mada por el propietario o su representante, por el director facultativo corres-
pondiente y el técnico ayudante, legalmente capacitados y con indicacion de
nombre, apellidos y domicilio del propietario.
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Se acompaifiard por triplicado el proyecto de las obras a realizar, suscrito
por el técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Oficial. El
proyecto deberd contener todos los documentos necesarios para la descripcion
total de la obra, asi como la justificacion del cumplimiento de estas normas
urbanisticas.

23.2. Obras menores: Responden a esta denominacion aquellas obras que
no suponen modificaciones estructurales o, en el caso de obras de ampliacién
o reforma, lo son de poca importancia. Dentro de este apartado se incluyen,
como norma general:

—Reconstruccién de forjados que no afecten a jacenas o muros de carga.

— Apertura de huecos en muros de carga o fachadas, con una anchura méxi-
ma de 1 metro.

—Construccion de aljibes o balsas de superficie inferior a 30 metros cua-
drados.

—Retejado o reparacion de cubiertas que no afecte a elementos estructura-
les.

— Construccion o reforma de cocinas, bafios, aseos, mostradores, barras de
bar, toldos, etc.

—Demolicion de tabiques sin que ello suponga la total modificacion de la
vivienda o local, ni el cambio de uso del edificio.

—Construccion de vallas y cercas provisionales o definitivas, con una altu-
ra maxima de 2 metros si es ciega, o de 2,50 metros si es de tela metdlica o
material similar.

—Reforma de terminaciones interiores e instalaciones en general.

La solicitud se presentard en instancia dirigida al alcalde, firmada por el
propietario o su representante, con indicacién del nombre, apellidos y domici-
lio del propietario. Se deberd expresar con absoluta claridad el alcance y la
cuantia de la obra a realizar, aportando croquis de la obra y plano de emplaza-
miento y presupuesto aproximado, salvo en los casos en los que la naturaleza
de las obras no exija tales croquis, en cuyo caso en la solicitud de licencia se
consignardn los motivos que justifiquen esta excepcion, se explicard la clase de
obra y la situacién de la finca donde se vaya a realizar, y se indicardn en gene-
ral cuantos datos fueran precisos para que el Ayuntamiento se forme juicio de
la obra proyectada.

En su caso, el Ayuntamiento podré exigir asistencia de direccion técnica
que dirija las obras, certificando su comienzo y final.

Art. 24. Competencia y resolucion.

24.1. La competencia para otorgar licencias corresponde al alcalde, y lo
hard a la vista de cuantos datos e informes obren en el expediente. Las licencias
se otorgardn de acuerdo con las previsiones de este Plan General.

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a lo preveni-
do en el articulo 175 de 1a Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

24.2. Sera condicién indispensable para obtener licencia de obras que el
propietario esté al dia en sus obligaciones econdmicas para con el Ayunta-
miento.

24 3. El Ayuntamiento no podrd otorgar licencia para construccién en tanto
no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la acti-
vidad de que se trate, y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas
al consumo humano.

24 4. Idénticas garantias deberdn tomarse por parte del Ayuntamiento res-
pecto del vertido de las aguas residuales, debiendo de estar garantizadas las
condiciones higiénicas del vertido o la capacidad del colector general.

24.5. En ningtin caso podra otorgarse licencia a obras o edificaciones que
den lugar a alguna de las infracciones sefialadas en el articulo 33, o que infrin-
jan las presentes normas urbanisticas. Asimismo, no podrd concederse licencia
de edificacion en terrenos que no tengan la condicién de solar, salvo que se den
previamente los acuerdos descritos en el articulo 13 y 43.

Art. 25. Caducidad de la licencia.

La licencia caducard en las siguientes circunstancias:

1.° Por desistimiento del interesado.

2.° Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se han comenzado las
obras o no se ha solicitado y concedido prérroga, por razones justificadas.

3.° Cuando comenzadas las obras fueran suspendidas y transcurrieran seis
meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes, del Ayunta-
miento, una prérroga por razones justificadas, que el interesado alegard en la
instancia. Si pasado este nuevo plazo no se comenzaran las obras, la licencia
caducard definitivamente, a no ser que por causa de probada fuerza mayor, o
por mandato de la autoridad competente las obras no se hayan reanudado.

4.° Por el transcurso del plazo sefialado en la licencia, en caso, para la rea-
lizacién de las obras o para la iniciacion del acto objeto de la licencia.

Para que una licencia caduque serd necesaria una resolucién por parte del
drgano que otorgd la licencia, con la previa tramitacion del oportuno expe-
diente administrativo, que comprenderd las siguientes actuaciones:

—Iniciacién del procedimiento de caducidad de la licencia.

—Informe del técnico municipal que determine si concurren las circuns-
tancias exigibles para que proceda la caducidad de la licencia.

— Audiencia a los interesados por un plazo de diez dias habiles.

—Resolucién por parte del érgano que concedid la licencia.

Art. 26. Suspension de las obras.

26.1. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo, sefialados en el
articulo 21, se efectuasen sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las
condiciones sefialadas en las mismas, el alcalde, dispondrdn la suspension

inmediata de dichos actos, sin perjuicio a la incoacién de un expediente de san-
cién.

Tras la suspensién inmediata de la obra de construccion o del uso, se trami-
tara el oportuno expediente en el que se determine si las obras o los usos son
total o parcialmente incompatibles con la ordenacion vigente.

26.2. Si las obras o usos fueran total o parcialmente incompatibles con la
ordenacion vigente, el alcalde decretara su demolicion, reconstruccion o cesa-
cion definitiva en la parte pertinente a costa del interesado, aplicando en su
caso lo dispuesto en el apartado siguiente para la parte de la obra o del uso
compatibles con la ordenacion.

26.3. Si las obras o los usos pudieran ser compatibles con la ordenacién
vigente, requerird al interesado para que en el plazo de dos meses solicite la
preceptiva licencia o su modificacién, con apercibimiento de que, si asi no lo
hiciera, ordenard a costa del interesado la realizacion de los proyectos técnicos
necesarios para que el Ayuntamiento pueda pronunciarse sobre la legalidad de
la actuacién afectada. En caso de no proceder a la legalizacion, decretard la
demolicién, reconstruccion o cesacién definitiva de la obra o del uso en la parte
pertinente a costa del interesado.

26.4. Las licencias, 6rdenes de ejecucién, planes urbanisticos o instrumen-
tos de ejecucion ilegales deberdn ser revisados por el Ayuntamiento en los
casos y conforme a los plazos y procedimientos establecidos en los articulos
102 y 103 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

26.5. El alcalde dispondra la suspension de los efectos de licenciad u orden
de ejecucion o instrumentos de ejecucion y, consiguientemente, la paralizacion
inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos
actos o acuerdos constituyan manifiestamente una infraccion urbanistica grave
0 muy grave.

El alcalde procederd, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo del ante-
rior acuerdo de suspension al 6rgano judicial competente, a los efectos previs-
tos en la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

26.6. Las 6rdenes de ejecucion, paralizacion o demolicion de cualesquiera
obras, usos o edificaciones serdn notificadas a las empresas o entidades sumi-
nistradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, a fin de que procedan en
el plazo de cinco dias a la suspension de los correspondientes suministros.

La suspension de los suministros sélo podrd levantarse una vez que se haya
procedido a la legalizacion de las obras, usos o edificaciones respectivas,
mediante notificacion expresa en tal sentido de la Administracién a las empre-
sas suministradoras.

Art. 27. Permisos u orden de ejecucion de urgencia. — Excepcionalmente, en
casos de reconocida urgencia, derivada de la necesidad de evitar dafos a personas
o cosas, en que no pueda demorarse la ejecucion de las obras durante los plazos de
tramitacion, el interesado podra solicitar licencia, siempre que las obras no sean de
nueva planta, mediante una comparecencia ante el Ayuntamiento, alegando los
motivos de la urgencia. El permiso de urgencia que se concediera en este caso, se
limitarfa a las obras que se consideren como necesarias.

CapituLo VII
Final de obras

Art. 28. Comunicacion al Ayuntamiento.

Terminadas las obras, el propietario, en el plazo mdximo de quince dias, lo
pondrd en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito,
acompaiiado de un certificado final de obras suscrito por los facultativos direc-
tores de la obra, visados por los Colegios Profesionales correspondientes.

Art. 29. Limpieza de zonas piiblicas.

Antes de la semana siguiente a la terminacién de las obras, el propietario
debera:

1.° Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas, que atin no lo hubie-
sen sido.

2.° Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y demds ele-
mentos publicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento actuard con cargo al propietario.

Art. 30. Cédula de habitabilidad.

30.1. Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de
reforma, y antes de ponerla en uso, deberd solicitarse la cédula de habitabili-
dad, excepto en los casos sefialados por la Ley, que se concederd por el érgano
competente previa inspeccion y comprobacion de que la obra se ajusta al pro-
yecto autorizado.

30.2. Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas y electri-
cidad no podrdn formalizar ningtin contrato definitivo de suministro sin que
por el solicitante se presente documento que acredite haber obtenido las cédu-
las de habitabilidad o justifique su exencidn.

CapiturLo VIII

Disciplina urbanistica, inspeccion. infracciones. sanciones

Art. 31. Inspeccion de obras.

31.1. Los municipios y la Administracion de la Comunidad Auténoma, las
mancomunidades y, en su caso, las comarcas llevaran a cabo funciones inspec-
toras, con el fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legislacion
urbanistica.
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31.2. Corresponde al Departamento de Ordenacién Territorial, Obras
Publicas y Transportes el ejercicio de las mds amplias funciones inspectoras en
toda la Comunidad Auténoma. no obstante, su actuacion inspectora se encami-
nard preferentemente a impedir actividades de parcelacion o urbanizacion que
sean ilegales, a proteger los sistemas generales y a defender el orden juridico
de interés supramunicipal.

31.3. Los inspectores urbanisticos estdn autorizados para entrar y permane-
cer libremente y en cualquier momento en fincas, construcciones y demds
lugares sujetos a su actuacion inspectora.

Podréan, asimismo, recabar la exhibicién de la documentacién urbanistica
obrante en poder del interesado o de cualquier organismo ptblico o privado.

Las actas y diligencias extendidas por los inspectores urbanisticos, tienen la
naturaleza de documentos ptiblicos y constituyen prueba de los hechos que
motiven su formalizacion, salvo que se acredite lo contrario.

Art. 32. Inspeccion de actividades. — Los municipios y la Administracion
de la Comunidad Auténoma, las mancomunidades y, en su caso, las comarcas
llevaran a cabo funciones inspectoras de la instalacién y funcionamiento de las
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, al objeto de comprobar
el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Art. 33. Infracciones.

33.1. Serdn infracciones administrativas leves y seran sancionadas con
multa de 150,25 a 3.005,06 euros:

1.° Larealizacién de actos de parcelacion sin licencia o declaracién de inne-
cesariedad, cuando fuesen legalizables.

2.° La realizacion de actos de edificacion o uso del suelo y del subsuelo sin
licencias u orden de ejecucion o contraviniendo sus condiciones, cuando tales
actos sean legalizables por ser conformes con el ordenamiento urbanistico o
cuando tengan escasa entidad.

3.° El incumplimiento de escasa entidad del deber de conservacion de edi-
ficaciones, terrenos, urbanizaciones y carteles en adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

4.2 El incumplimiento de escasa entidad de las determinaciones de las nor-
mas u Ordenanzas de edificacion o del proyecto de urbanizacion.

5.° El incumplimiento por las empresas suministradoras de sus obligaciones
de exigir el cumplimiento de la licencia urbanistica o de suspender los sumi-
nistros, conforme a lo establecido en la LUA.

6.° Las acciones u omisiones que perturben, retrasen o impidan el ejercicio
de las funciones de vigilancia del cumplimiento de la legalidad urbanistica.

7.° La no paralizacién inmediata de las obras tras la recepcién del corres-
pondiente requerimiento.

33.2. Seran infracciones administrativos graves y serdn sancionadas con
multa de 3.005,07 a 30.050,61 euros:

1.° Los actos de divisién que incumplan las normas materiales sobre parce-
laciones, siempre que no estén tipificados como infraccion muy grave.

2.° La realizacion sin licencia de actos de edificacion o uso del suelo y del
subsuelo de suficiente entidad, en contra de lo dispuesto en el ordenamiento
urbanistico, salvo cuando esté tipificada como infraccién muy grave.

3.° El exceso de edificacion, en altura, ocupacion, parcela minima, superfi-
cie construida o volumen, sobre la edificabilidad permitida en la licencia.

4.°La ejecucion, sin licencia o contraviniendo sus condiciones, de obras de
consolidacion, modernizacion o incremento de su valor en edificaciones califi-
cadas como fuera de ordenacion, salvo los casos autorizados.

5.° El incumplimiento, sin licencia o contraviniendo sus condiciones, de la
normativa urbanistica sobre distancias de las edificaciones entre si y en rela-
cion con las vias publicas, espacios libres y linderos.

6.° La realizacién de construcciones sin licencia que menoscaben grave-
mente la belleza, armonia o visién del paisaje natural, rural o urbano.

7.° El incumplimiento del deber de conservacion de edificaciones, terrenos,
urbanizaciones y carteles en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica, cuando el grado de
deterioro sea importante.

8.° El incumplimiento de los plazos de ejecucién del planeamiento y la edi-
ficacion.

33.3. Seran infracciones administrativos muy graves y serdn sancionadas
con multa de 30.050,62 a 300.506,05 euros:

1.° La realizacién de parcelaciones urbanisticas en suelo urbanizable no
delimitado y en suelo no urbanizable cuando pudieran dar lugar a la constitu-
cién de un nicleo de poblacion.

2.° La realizacion de obras de urbanizacion sin previa aprobacion del Plan
y proyecto exigibles.

3.° La realizacion de actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo en
contra de lo dispuesto en el ordenamiento urbanistico, cuando afecten a super-
ficies destinadas a dominio publico, sistemas generales, equipamientos, zonas
verdes, espacios libres y suelo no urbanizable especial.

4.° La ejecucion, sin licencia o contraviniendo sus condiciones, de obras de
consolidacion, modernizacion o incremento de su valor en edificaciones califi-
cadas como fuera de ordenacion, salvo los casos autorizados.

5.° El derribo de edificaciones objeto de proteccion especial conforme a la
legislacion urbanistica.

Art. 34. Personas responsables.

34.1. En las infracciones en materia de urbanizacién, uso del suelo y edifi-
cacion serdn responsables el promotor, el constructor y los técnicos directores.

34.2.En las infracciones en materia de parcelaciones seran responsables los
propietarios iniciales de los terrenos posteriormente divididos y también el
promotor de la actividad, considerando por tal al agente o intermediario que
intervenga en la operacion.

34.3. En las infracciones consistentes en el incumplimiento de las obliga-
ciones de exigir licencia y de suspender los suministros serdn responsables las
empresas suministradoras de los servicios.

34.4. En las infracciones al deber de conservacion serdn responsables los
propietarios de las edificaciones o instalaciones.

34.5. Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones cometi-
das por sus 6rganos o agentes y asumirdn el coste de las medidas de reparacion
del orden urbanistico vulnerado y del beneficio derivado de la comisién de la
infraccién.

Art. 35. Procedimiento. — El procedimiento sancionador seguird los trdmi-
tes establecidos en el Decreto 28/2001, de 30 de enero, del Gobierno de Ara-
g6n, por el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento para el Ejercicio
de la Potestad Sancionadora de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Art. 36. Competencia. — Las autoridades competentes para imponer las
multas serdn:

a) Los alcaldes por las infracciones leves.

b) El Ayuntamiento Pleno por las infracciones graves y muy graves.

¢) El director general de Ordenacién del Territorio y Urbanismo podrd
subrogarse en el ejercicio de las competencias sancionadoras por infracciones
graves y el consejero de Ordenacion Territorial, Obras Publicas y Transportes,
en el de las correspondientes a infracciones muy graves cuando, tras requerir al
Ayuntamiento Pleno para que inicie el expediente sancionador, éste no inicia-
ra la tramitacion del mismo en el plazo de los diez dias siguientes o lo mantu-
viera paralizado por mds de dos meses.

En todo caso, cuando la Administracion de la Comunidad ejerza, por subro-
gacion o directamente, competencias relativas a la proteccion de la legalidad
urbanistica, serd también competente para ejercer la potestad sancionadora,
conforme a la distribucién de competencias establecida en el parrafo anterior.

Art. 37. Sanciones. — Las diferentes infracciones y sus sanciones vienen
reguladas en los articulos 207 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, y en la normativa supletoria del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica que no ha sido derogada por la normativa autonémica.

Art. 38. Graduacion de las sanciones y criterios de imposicion.

38.1. La sancion habrd de ser proporcionada a la gravedad de los hechos
constitutivos de la infraccion, conforme a los criterios establecidos en la legis-
lacion del procedimiento administrativo comun.

38.2. Con objeto de impedir la obtencion por el infractor de cualquiera
beneficio derivado de la comision de la infraccion, la Administracién, al impo-
ner la correspondiente sancién, deberd ademds cuantificar dicho beneficio e
imponer su pago al infractor.

38.3. Las multas que se impongan a los distintos sujetos por una misma
infraccidn tendran entre si cardcter independiente.

38.4. Las cantidades que pudiera ingresar la Administraciéon como conse-
cuencia de las sanciones deberdn afectarse a actividades urbanisticas.

TITULO I

Condiciones del régimen del suelo

CariTuLo 1

Disposiciones comunes

Art. 39. Clasificacion del suelo. — A efectos de aplicacion de estas normas,
el suelo del término municipal de Osera de Ebro se clasifica en:

—Suelo urbano consolidado.

—Suelo urbano no consolidado

—Suelo urbanizable delimitado.

—Suelo no urbanizable.

La delimitacién de estos tipos de suelo se establece en los planos corres-
pondientes.

Art. 40. Destino del suelo en la ordenacion. — Por su destino en la ordena-
cion del territorio, el suelo se afecta en este Plan General a alguno de los obje-
tivos siguientes o calificaciones:

a) Sistemas generales de comunicacién y sus zonas de proteccion.

b) Espacios libres destinados a parques ptblicos, zonas verdes y parques
forestales.

c) Equipamientos comunitarios técnicos de interés general.

d) Instalaciones para servicios técnicos de interés general.

e) Zonas de proteccion de sistemas.

f) Sistemas viarios, de estacionamientos y de espacios libres de cardcter
local y dotaciones comunitarias de este mismo cardcter.

g) Edificacion y usos publicos, privados o colectivos, una vez que el suelo
cuente con todos los elementos de urbanizacién y se le haya dotado de los sis-
temas correspondientes.

Art. 41. Estructura general y local del territorio.

41.1. La estructura general y orgdnica del territorio estd integrada por los
elementos siguientes, determinantes del proceso urbano:

a) Sistema general de niicleos de poblacion.

b) Sistema general de comunicaciones.
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c¢) Sistema general de espacios libres.

¢) Sistema general de equipamientos comunitarios.

d) Sistema general de servicios técnicos.

41.2. La estructura del territorio se completa, a nivel local, por los siguien-
tes elementos determinantes del proceso urbano:

a) Sistema viario local.

b) Espacios libres y jardines ptiblicos locales.

d) Dotaciones comunitarias locales.

La prevision de estos elementos, designados genéricamente en estas nor-
mas con el nombre de sistemas locales, completa a nivel local, los sistemas
generales, y prolonga a este nivel, en una ordenacion coherente, la continuidad
de los objetivos asignados a los sistemas generales.

El suelo que las normas afectan al sistema local viario y a espacios libres o
jardines publicos, serd de la titularidad del municipio, previa su adquisicion
mediante las formas legalmente previstas.

Capituro 11

Régimen del suelo urbano
Seccién 1.* — Normas generales

Art. 42. Ambito territorial. — Son aquellos terrenos que se incluyen dentro
de las respectivas delimitaciones por cumplir algunos de los requisitos del
articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica: Terrenos ya trans-
formados por contar con acceso rodado integrado en la malla urbana y servi-
cios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como suministro de energia
eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre
ellos exista o se haya de construir y los terrenos que el Plan General incluya en
areas consolidadas por la edificacién, al menos, en las dos terceras partes de su
superficie edificable, siempre que la parte edificada retina o vaya a reunir, en
ejecucion del Plan, los requisitos establecidos en el apartado anterior.

Esto hace que se clasifiquen como suelo urbano tanto las dreas consolida-
das del casco, como las zonas de expansion reciente junto a la carretera y a la
calle de Zaragoza y Av. Diputacién. También tienen esta clasificacion el drea
de equipamiento de la carretera y la zona deportiva inmediata.

Art. 43. Ejercicio de la facultad de edificar en suelo urbano.

43.1. no podrd ser edificado terreno alguno que no merezca la condicién de
solar, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién y la edi-
ficacion mediante aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

Sin embargo, en casos justificados, podran autorizarse, mediante licencia
municipal, construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permiti-
das, cuando la seguridad, salubridad y proteccién del medio ambiente queda-
ren suficientemente atendidas y el propietario asumiera las obligaciones que le
correspondan, mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad.

43.2. Excepcionalmente, podrd otorgarse licencia municipal para usos y
obras de cardcter provisional que no dificulten la ejecucién del planeamiento,
y que habrdn de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna
cuando lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condicio-
nes aceptadas por el propietario, se hard constar en el Registro de la Propiedad.

43.3. Ademds, serd condicion indispensable para poder edificar en suelo
urbano, la previa obtencién de la licencia de obras, segin lo dispuesto en el
capitulo VI del titulo I de estas normas urbanisticas.

43.4.En los terrenos comprendidos en el suelo urbano no consolidado, serd
necesario que previamente se realicen las operaciones senaladas para cada caso
en estas normas urbanisticas. En todos los casos no podrd edificarse en tanto no
se haya elaborado y aprobado un proyecto de reparcelacion que permita la dis-
tribucién justa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, si bien se permite la ejecucion simultdnea de urbanizacion y edi-
ficacion conforme al articulo 45.2. Dicho proyecto de reparcelacion se regula-
rd por lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y
en los articulos vigentes de la normativa supletoria estatal. La infraestructura
interna de cada zona correrd a cargo de los propietarios de los terrenos clasifi-
cados como suelo urbano no consolidado.

43.5.La conservacion de las obras de urbanizacién de cada unidad o 4mbi-
to de actuacion correrd a cargo de los propietarios de los terrenos.

Art. 44. Condicion de solar. — Tendrdn la consideracion de solares las
superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que retnan los siguientes
requisitos:

—Acceso rodado.

— Abastecimiento de agua.

—Evacuacion de agua.

—Suministro de energia eléctrica.

—Encintado de aceras.

—Pavimentacion de la calzada.

— Alineaciones y rasantes aprobadas.

Todos estos servicios deberdn de tener la capacidad y calidad necesaria
para su correcta utilizacién por las edificaciones que se proyectan construir.

Art. 45. Garantias para la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y la
edificacion.

45.1. En terrenos que no se incluyan en unidades de actuacién, las garanti-
as que exigird el Ayuntamiento a los particulares o Entidades, para autorizar la
edificacion en terrenos de suelo urbano que no tengan la condicién de solar,
sera:

1.° Que la solicitud de licencia se comprometan expresamente a la edifica-
cién y urbanizacion simultanea.

2.° Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legis-
lacién local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién en la parte que le corresponde.

3.°Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometan a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a estable-
cer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lle-
ven a efecto para todo a parte del edificio.

El compromiso de urbanizar alcanzard no sé6lo a las obras que afecten al
frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir, sino
a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios
puiblicos necesarios (red de abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado
puiblico y pavimentacién de aceras y calzadas) hasta el punto de enlace con las
redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edificacién
comportard la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impi-
diéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adqui-
rentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado.
Asimismo, comportard la pérdida de la fianza prestada.

45.2. En terrenos incluidos dentro de unidades de actuacién, que no tengan
la condicioén de solar, se podran solicitar licencia de edificacién, siempre que
concurran los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa el acto de aprobacién
del proyecto de reparcelacion necesario.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la admi-
nistracién considere previsible que a la terminacién de la edificacién la parce-
la de que se trate contard con todos los servicios necesarios para tener la con-
dicién de solar.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a estable-
cer tal condicién en las cesiones que se lleven a efecto para todo o parte del edi-
ficio.

No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones
de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de
alcantarillado.

El incumplimiento del deber de urbanizacién tendra las mismas consecuen-
cias que en el articulo 45.1.

Capituro 111

Régimen del suelo urbanizable
Art. 46. Ambito territorial. — Constituyen el suelo urbanizable delimitado
(SUD), aquellos terrenos que el presente Plan General de Ordenacién Urbana
declara aptos para ser urbanizados.
Se clasifican las siguientes dreas:

Metros cuadrados

SUD. RESIDENCIAL A9, CN-II, KM 352,000 49.426
SUD. RESIDENCIAL A10, CN-II, KM 352,500 41.278
SUD. RESIDENCIAL All, CN-II, KM 353,000 (El Carrizal) 25.591
SUD. RESIDENCIAL A12, CN-II, KM 354,500 (ElVedadillo) 130.344
SUD. TERCIARIO B5, CN-II, KM 350,50 63.992
SUD. INDUSTRIAL C2, CN-II, KM 355,200 457476

TOTAL: 76,81 Has 768.107

Art. 47. Desarrollo del suelo urbanizable.

47.1. Las determinaciones establecidas en las dreas aptas para la urbaniza-
cién se desarrollardn a través de los correspondientes Planes parciales.

47.2. En el suelo urbanizable en tanto no se aprueben planes parciales y se
ejecuten las correspondientes obras de urbanizacién, no se podrd edificar ni
levantar otras instalaciones; sin embargo, podran realizarse las obras corres-
pondientes a la infraestructura del territorio, o a los sistemas generales deter-
minantes del desarrollo urbano o ejecutarse aquellas otras de cardcter provisio-
nal a que se refiere la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Podré edificarse en esta categoria de suelo, previa aprobacion del Plan par-
cial y proyectos de urbanizacién correspondientes, antes de que los terrenos
estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los requisitos sefialados
en el articulo 45.2 de estas normas urbanisticas y con los efectos expresados en
el mismo.

Art. 48. Condiciones generales para el desarrollo del suelo urbanizable.

Las obligaciones generales impuestas para la ejecucion de las dreas de
suelo urbanizable consisten en:

—Cesiones obligatorias y gratuitas en favor del municipio, de la superficie
total de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y
expansion, centros culturales y docentes y los terrenos precisos para la instala-
cién y funcionamiento de los servicios puiblicos necesarios.

Todas estas cesiones, no podrdn ser inferiores a las obtenidas aplicando las
reservas que se fijan en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico Aragonés.

La localizacién de estos terrenos de cesion se fijard en el Plan parcial
correspondiente, que deberd seguir el esquema general de espacios libres, ser-
vicios y de equipamiento fijado en el plano correspondiente para cada drea apta
para la urbanizacion.
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—Cesion obligatoria y gratuita, en favor del municipio, del suelo edificable
correspondiente al 10% del aprovechamiento medio del sector correspondien-
te. La localizacion de este suelo se fijard en los proyectos de reparcelacion. La
cesion de suelo se realiza libre de la obligacién de soportar los costes de urba-
nizacion.

Excepcionalmente, se podrd sustituir esta cesiéon mediante el pago de canti-
dad sustitutoria en metdlico, a través del correspondiente convenio de gestion
Esta compensacion econdémica la fijard la Administracion tasando el suelo que
deberfa haberse cedido, con arreglo al valor urbanistico que le corresponda
segtn su clasificacion.

—Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento,
las obras de urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas
las obras de conexién con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de
los mismos.

Las condiciones particulares para estas obras de urbanizacion se especifi-
can en el titulo V de estas normas urbanisticas.

CapiTuLO IV

Régimen del suelo no urbanizable

Art. 49. Ambito territorial. — Constituye suelo no urbanizable los terrenos
que estdn sometidos a un régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion, de acuerdo con las Directrices de Ordenacion Territorial, los
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales o la legislacion sectorial, en
razon de sus valores paisajisticos, ambientales o culturales, o en funcién de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio y aque-
1los otros que este Plan General considera necesario preservar por los valores a
que se han hecho referencia, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus
riquezas naturales, asi como aquellos otros que considere inadecuados para el
desarrollo urbano.

Art. 50. Autorizacion de construcciones en suelo no urbanizable.

50.1. En suelo no urbanizable genérico, los Ayuntamientos podrdn autori-
zar, mediante la licencia de obras y segtn lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de conformidad con el
régimen establecido, y siempre que no se lesionen los valores determinantes de
la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e
instalaciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en general, de los recursos
naturales o relacionadas con la proteccion del medio ambiente, incluida la
vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la corres-
pondiente explotacién.

b) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanente-
mente en el lugar de la correspondiente construccion o instalacion.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los
que no exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacion, conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 179.2 de la Ley 5/1999 y en el fija-
do en estas normas urbanisticas. Los edificios no rebasardn los trescientos
metros cuadrados de superficie construida, asi como que las parcelas tengan, al
menos, veinte mil metros cuadrados de superficie y que quedan adscritas a la
edificacion, manteniéndose el uso agrario de las mismas o, en su defecto, con
plantacion de arbolado.

50.2. En suelo no urbanizable genérico, siguiendo el procedimiento esta-
blecido en el articulo 25 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Ara-
g6n, podran autorizarse, de acuerdo con el régimen establecido en el Plan
General, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacién
del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que queda considerar de interés piblico y
hayan de emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacién de
mds de tres hectdreas de terreno ni exijan una superficie construida superior a
cinco mil metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se segui-
rd el procedimiento establecido para los proyectos supramunicipales.

b) Obras de renovacién de construcciones en aldeas, barrios o pueblos des-
habitados, asi como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos, siem-
pre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales pro-
pias de tales construcciones. La autorizacién podrd implicar un cambio de uso
respecto al original del edificio, asi como la divisién del mismo en varias
viviendas cuando su tamafio lo permita. También podran autorizarse las obras
necesarias para la implantacion de los servicios urbanisticos que requieran las
renovaciones, aunque, cuando estas obras tengan un cardcter global en el
nicleo afectado, cabrd exigir el correspondiente Plan especial para la dotacién
de infraestructuras.

50.3. El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en
los casos establecidos en el apartado anterior serd el siguiente:

1.° Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento, expresando

a) Nombre, apellidos, o en su caso denominacion social, y domicilio de la
persona fisica o juridica que los solicite.

b) Emplazamiento y extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion.

¢) Construcciones existentes en un radio de 500 metros.

d) Superticie ocupada por la construccion y descripcion de las caracteristi-
cas fundamentales de la misma.

e) Soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de
agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

d) Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o social,
justificacion de estos extremos y de la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural, y de que no se forma nticleo de poblacién.

2. Sometimiento simultdneo de la solicitud y de su documentacién a infor-
macién publica y a informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio por plazo de dos meses. El informe de ésta serd vinculante cuando pro-
ponga la denegacion de la autorizacion, siempre que se comunique dentro de
plazo al Ayuntamiento.

3. Resolucién definitiva por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la licencia de
obras correspondiente.

50.4. En el suelo no urbanizable especial estd prohibida cualquier construc-
cion, actividad o utilizacién que implique transformacion de su destino o natu-
raleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto
régimen limitativo establecido por las Directrices de Ordenacién Territorial,
los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, la legislacién sectorial o
el planeamiento urbanistico.

El procedimiento para autorizar estas construcciones, actividades o usos
serd el previsto en el apartado anterior.

Art. 51. Planes especiales.

51.1. Los Planes especiales que pueden tramitarse en el municipio de Osera
de Ebro, a partir de su relacion con otros instrumentos de ordenacidn, se clasi-
fican del siguiente modo:

a) Planes especiales independientes, que se formulan cuando los Planes
Generales o las directrices de Ordenacién Territorial no contuviesen las previ-
siones detalladas oportunas.

b) Planes especiales que desarrollan aspectos concretos y especificos de la
ordenacion que se contiene en el Plan General, sin perjuicio de la posibilidad
de alterarla de manera aislada en los términos que se sefialan en el articulo
111.2 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico Aragonés.

51.2. Los Planes especiales Independientes podrén tener por objeto el esta-
blecimiento y coordinacion de infraestructuras basicas o la proteccién, conser-
vacion, catalogacion y mejora de los espacios naturales, del paisaje, del medio
fisico o rural, del medio urbano y de sus vias de comunicacion.

Estos Planes especiales deberdn de incorporar, ademds de las determina-
ciones que exige genéricamente el articulo 54 de la LUA, las que, en funcién
de su objeto especifico sean necesarias.

La documentacion de estos instrumentos serd la contenida en el articulo
108 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico Aragonés.

51.3. En desarrollo de las previsiones contenidas en el presente Plan gene-
ral, podrdn formularse Planes especiales, con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del Sistemas Generales de Comunicacién y sus Zonas de Pro-
teccidn, del Sistema de Espacios libres destinados a parques piblicos y zonas
verdes, y del Sistema de Equipamientos comunitarios para centros y servicios
publicos y sociales.

b) Proteccién y mejora del medio ambiente, de la naturaleza y del paisaje.

c) Proteccion y mejora de las vias de comunicacion.

d) Proteccion y mejora del patrimonio edificado, las tipologias edificatorias
y el espacio urbano existente.

TITULO III

Normas generales de planeamiento y de urbanizacion

CapiTuLo I
Estudios de detalle

Art. 52. Estudio de detalle. — Los estudios de detalle podrdn formularse
cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones estable-
cidas para el suelo urbano y en los Planes parciales y especiales, sin que en nin-
gin caso puedan contener determinaciones propias de los Planes que comple-
tan o adaptan, salvo las que estuvieran previamente establecidas en los
mismos.

Art. 53. Aplicacion de los estudios de detalle. — Los estudios de detalle
serdn de aplicacion:

1. Para el sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la
estructura orgdnica del territorio configurado por los sistemas generales ni dis-
minuyan la superficie destinada a espacios libres publicos o privados.

Esta funcién podra consistir en el establecimiento de dichas alineaciones y
rasantes, cuando el Plan que completen no las haya fijado, respecto de los via-
les que en ellos se contemplen, o en la adaptacion o reajuste a la realidad del
terreno o del viario de las alineaciones y rasantes ya fijadas por el Plan, sin que
ello pueda implicar una alteracién del mismo ni permitir la reduccién de la
anchura del espacio destinado a viales o de las superficies destinadas a espa-
cios libres, ni originar aumento de volumen al aplicar las normas u ordenanzas
al resultado de la adaptacién o reajuste realizado.

2. Para la ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

Esta funcién incluye la asignacion concreta a las parcelas de laso volime-
nes edificables, cuando tal previsién no se contenga en el Plan, la reordenacion
de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento, la
definicion del viario interior de acceso a las edificaciones resultantes de la
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ordenacion o reordenacion de volimenes, como complemento de la red viaria
definida en el Plan, el establecimiento de los viales o suelos dotacionales ptibli-
cos que precise la reordenacién de volimenes, siempre que su cuantificacién y
los criterios para su establecimiento estuvieran ya determinados en el Plan y
sin que puedan suprimir y reducir los previstos por éste.

3. Para establecer las condiciones estéticas y de composicién de la edifica-
cién complementarias del planeamiento.

Esta funcién puede referirse a las condiciones de integracién en su entorno
de cualesquiera edificaciones y a las condiciones de intervencién en los inmue-
bles del Patrimonio Cultural Aragonés o en las edificaciones objeto de protec-
cion urbanistica y en su entorno.

Art. 54. Limitaciones de los estudios de detalle. — Los estudios de detalle
no podrén:

1. Contener determinaciones propias de los Planes que completen o adap-
ten, salvo las que estuvieran previamente establecidas en los mismos.

2. Alterar las alineaciones y rasantes fijadas claramente por el planeamien-
to, permitir la reduccion de la anchura del espacio destinado a viales o de las
superficies destinadas a espacios libres, ni originar aumento de volumen.

3. Aumentar la densidad y edificabilidad prevista en el Plan General.

4. Aumento de la ocupacion del suelo, de las alturas maximas permitidas o
de los volimenes edificables.

5. Alteracion de los sus exclusivos o predominantes asignados por el Plan.

6. Ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacién de los pre-
dios colindantes.

Art. 55. Documentacion y tramitacion de los estudios de detalle.

55.1. Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de las soluciones adoptadas y de la adecuacién a
las previsiones del Plan que los reclame. Cuando se modifique la disposicion
de volimenes se efectuard un estudio comparativo de la edificabilidad resul-
tante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se
obtienen en el estudio de detalle.

b) Planos de informacién de la ordenacion pormenorizada del dmbito afec-
tado segtin el planeamiento y de la perspectiva del mismo y su entorno visual.

¢) Planos de ordenacién a escala adecuada, y como minimo, 1:500, que
expresen las determinaciones que se completan, modifican o reajustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacion y relacion con la anterior.

55.2. La tramitacion de los estudios de detalle seguirdn las siguientes pau-
tas:

a) Podran ser formulados por los Ayuntamientos y por cualesquiera otras
personas.

b) Serdn aprobados inicialmente por el alcalde.

¢) Recaida la aprobacién inicial, se someterd a informacién publica y audien-
cia a los interesados por plazo comtin de treinta dias habiles como minimo.

d) La aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento Pleno.

55.3. La tramitacion de los estudios de detalle deberdn de seguir las reglas
establecidas en el articulo 130.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
Aragonés.

CarituLo II

Proyectos de urbanizacién

Art. 56. Objeto de los proyectos de urbanizacion.

56.1. Los proyectos de urbanizacién tiene la finalidad de llevar a la practi-
ca el Plan General en suelo urbano y los Planes parciales y especiales.

Los proyectos de urbanizacién incluirdn todas las obras necesarias para la
ejecucién del planeamiento en una unidad de ejecucion o para la ejecucién
directa de los sistemas generales, sin que puedan contener determinaciones
propias de la ordenacién, régimen del suelo y de la edificacion.

Las obras de urbanizacién a incluir en los proyectos de urbanizacion serdn
las siguientes:

—Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espa-
cios libre.

—Redes de distribucién de agua potable, riego e hidrantes contra incendio.

—Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

—Red de distribucion de energia eléctrica.

—Red de alumbrado piblico.

—Red de gas.

—Red de telefonia.

—Jardineria del sistema de espacios libres.

Los proyectos de urbanizacion deberdn resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capaci-
dad suficiente para soportarlos.

56.2. Los proyectos de urbanizacion deberdn detallar y programar las obras
que comprendan con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por
técnico distinto al autor del proyecto.

56.3. El procedimiento de aprobacién serd el mismo que el que hay que
seguirse para los estudios de detalle y que se ha especificado en el articulo
55.2.

Art. 57. Documentacion de los proyectos de urbanizacion. — Los proyec-
tos de urbanizacion, que serdn redactados por técnicos de competencia legal,
contendrdn como minimo los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

—Planos de informacion y de situacién en relacién con el conjunto urbano.

—Planos de proyecto y detalle.

—Pliego de condiciones técnicas, econdmicas y administrativas de las
obras y servicios.

—Estado de mediciones.

—Cuadro de precios descompuestos.

—Presupuesto.

Carituro IIT

Planes parciales

Art. 58. Objeto de los planes parciales. — Los Planes parciales tendrdn por
objeto desarrollar este Plan General en el suelo urbanizable, mediante la orde-
nacién detallada de una parte de su territorio. En ningtin caso podrdn modificar
las determinaciones del Plan General.

Art. 59. Contenido de los planes parciales. — Los Planes parciales conten-
drdn todas las determinaciones y especificaciones que se fijan en la Ley Urba-
nistica de Aragén y en su Reglamento de Planeamiento, articulos 69 a 87 con
la documentacién que se especifica en los articulos 88 a 95.

Art. 60. Ambito de los planes parciales. — El ambito de los Planes parcia-
les son los sectores delimitados en el suelo urbanizable.

Art. 61. Sistemas de actuacion. — La Memoria del Plan General contiene
un apartado en el que se especifica el sistema de actuacion previsto para el
desarrollo de cada sector ordenado mediante Planes parciales, sin perjuicio de
que, en los casos en que no esté sefialado, sean estos instrumentos de ordena-
cion los que lo fijen.

CapiTuLo IV
Condicionantes de los servicios urbanos

Art. 62. Abastecimiento de agua. — A los efectos del cdlculo de nuevas
redes o ampliacién de las existentes, las previsiones de dotacion de agua serdn
de 350 litros por habitante y dia, y de 20 metros ctibicos por hectdrea y dia para
la industria.

En los proyectos de urbanizacion se deberd garantizar para las redes de
abastecimiento de agua:

1. Los didmetros de las tuberias de abastecimiento deberdn hacerse constar
en cada tramo, justificindose mediante el cdlculo correspondiente. Caso de ser
necesario un aumento del tamafio por futuras previsiones de consumo, amplia-
ciones de zonas urbanizables, etc., serd el Ayuntamiento quien decida el dia-
metro de las conducciones generales a instalar a cargo del solicitante.

2. Las instalaciones de abastecimiento deberdn contar con los hidrantes y
bocas de riego que determinen los Servicios Municipales.

3. Las pruebas de las tuberias generales deberdn realizarse en presencia de
los Servicios Técnicos Municipales, realizdndose las obras bajo su supervi-
sion.

4. La profundidad minima de las tuberias generales serd de 80 cm.

5. El tamafio minimo de los pozos de registro para llaves de paso serd de
1,10 cms de didmetro, siendo las tapas metdlicas y de un didmetro minimo de
60 cm.

6. Deberad hacerse una acometida a cada parcela de un didmetro maximo,
salvo justificacion y posterior aprobaciéon de los Servicios Técnicos Municipa-
les, de 3/4”.

7. Cada pozo de registro de llaves de paso tendrd un desagiie conectado a la
red general de alcantarillado de 40 mm de didmetro.

8. Los puntos bajos de la instalacién tendran un desagiie conectado a la red
de alcantarillado de 100 mm de didmetro. El nimero minimo de desagiies serd
determinado por los Servicios Técnicos Municipales.

9. Las acometidas particulares a los edificios tendran junto a su fachada y
por la parte de la calle, una arqueta minima de 30 x 30 cm con tapa metélica
registrable, dentro de la cual se situard la llave de paso individual del edificio.

10. En el interior de la finca se habilitard un lugar accesible para instalar los
contadores de agua, para poder efectuar su lectura sin necesidad de presencia
de vecinos. Caso de ser un grupo de viviendas, se colocard la bateria general de
contadores correspondiente, con llave de corte general, en un cuarto destinado
al respecto, con desagiie sifénico conectado a la red general de saneamiento del
edificio.

11. La bateria de contadores, al finalizar las obras del edificio, quedard de
forma que el agua no pueda pasar a las viviendas o locales, colocdndose tapo-
nes precintados en la futura ubicacion del contador. El propietario del piso o
local, para obtener agua, deberd personarse en el Ayuntamiento con el boletin
del instalador de la fontaneria y darse de alta en el suministro. Cumplido este
requisito, se colocara el correspondiente contador.

12. En caso de que en la ejecucion del edificio no se hayan cumplido todos
los requisitos establecidos en la licencia de obras, no se concedera el suminis-
tro de agua hasta que se subsanen todas las deficiencias.

Art. 63. Saneamiento. — Todas las conducciones de alcantarillado serdn
subterrdneas y seguirdn el trazado de la red viaria y espacios libres de uso
puiblico. A los efectos del cdlculo y ejecucion de las nuevas redes o ampliacion
de las existentes, se deberd garantizar:

1. El tamafio minimo de las tuberias de la red general serd de 30 cm de dia-
metro.
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2. Caso de ser necesarios, se preveran los aliviaderos correspondientes.

3. La pendiente minima de las tuberias generales serd de 4 por mil (salvo
excepciones justificadas) y su profundidad minima serd de 80 cm medidos a su
cara superior.

4. Los didmetros de las tuberfas de saneamiento deberdn hacerse constar en
cada tramo, justificindose mediante el cdlculo correspondiente. Caso de ser
necesario un aumento del tamafio por futuras previsiones de consumo, amplia-
ciones de zonas urbanizables, etc., serd el Ayuntamiento quien decida el dia-
metro de las conducciones generales a instalar a cargo del solicitante.

5. Las pruebas de las tuberfas generales deberdn realizarse en presencia de
los Servicios Técnicos Municipales, realizdndose las obras bajo su supervi-
sién.

6. El tamafio minimo de los pozos de registro serd de 1,10 metros de did-
metro, y contardn con escaleras metdlicas cada 25 cm para llegar al fondo de
los mismos. La distancia mdxima entre pozos serd de 40 metros salvo excep-
ciones justificadas. Las tapas serdn metdlicas y de un didmetro minimo de
60 cm.

7.Los sumideros serdn de tamafio normalizado, colocandose como maximo
cada 30 metros.

8. Las redes y acometidas no se empalmaran a los pozos de registro for-
mando un salto de agua, sino en la parte inferior para permitir el acceso per-
manente al fondo de los mismos.

9. Cada finca deberd disponer de una tnica salida de aguas fecales y plu-
viales (salvo casos excepcionales en los que den su aprobacion los Servicios
Técnicos Municipales). Dicha salida contard en la parte interior de la finca, lo
mds préximo posible a la fachada y en lugar comtn y accesible, con una arque-
ta registrable, desde la que en linea recta y con el desnivel oportuno se acome-
terd a la red de alcantarillado por su parte superior y sin mermarle en nada su
seccion.

10. En los casos singulares en los que el vertido se realice a fosas sépticas o
similares, deberdn obtenerse las oportunas autorizaciones sanitarias.

11. Las nuevas redes de saneamiento tendrdn cardcter unitario, quedando
prohibidos los vertidos directos a cauces y la no captacion de aguas proceden-
tes de barrancos y acequias.

12. En los niicleos que no tengan red de saneamiento se obligard a instalar
fosas sépticas individuales, en tanto en cuanto se construye la red de sanea-
miento.

13. Quedan prohibidas la lista de sustancias contenidas en las NN.SS.CC.
provinciales, en los vertidos a la red de alcantarillado.

14.Los correspondientes Planes especiales y Planes parciales, contendrdn
la aplicacién de la Ordenanza del Plan Aragonés de Saneamiento y Depura-
cién, aprobado el 5 de junio de 2001 (Orden 1 de octubre del Departamento de
Medio Ambiente), calculando las cargas urbanisticas correspondientes.

Nota. — El organismo de la CHE ha informado favorablemente el Plan
General de Osera de Ebro.

Art. 64. Energia eléctrica y alumbrado piiblico. — La dotacién minima de
energia para uso doméstico serd de 0,60 kWh por habitante, con un minimo de
2,5 kWh por vivienda.

Las lineas de distribucion para el alumbrado publico, electricidad, teléfono
y similares, serdn subterraneas en el suelo urbano, tendiendo a la sustitucion de
las lineas aéreas existentes.

En el caso de nuevos trazados de lineas de alta tension, éstas deberdn dis-
currir por fuera del perimetro urbano.

Art. 65. Red viaria. — El sistema viario que se proyecte deberd responder
a las siguientes caracteristicas:

—Todas las vias de circulacion que tengan 12 o mds metros de anchura dis-
pondran de unas aceras de 2,75 metros con arbolado, preferiblemente caduci-
folios.

—Las vias interiores del Casco Antiguo, de una anchura inferior a
5 metros, no dispondran de aceras, siendo los pavimentos de la calzada ade-
cuados al entorno.

Art. 66. Tratamiento de residuos. — Se estudiard el problema de los resi-
duos y basuras con la profundidad que merece este tema para el buen funcio-
namiento de las comunidades.

Para el cdlculo del volumen del vertedero se tomard como aproximacion la
cantidad de medio kilo de residuos por habitante y dia, que equivale a un litro
de volumen medio por habitante y dia.

Los vertederos de escombros, residuos o basuras se situardn a una distancia
no inferior a 1 Km del nticleo de poblacién mds cercano, debiendo cumplir toda
la normativa vigente en cuanto a situacion, condiciones y explotacion.

TITULO IV
Condiciones generales de la edificacién y usos
CapiTuLO I

Disposiciones generales

Art. 67. Ambito de aplicacion.

67.1. Las presentes Ordenanzas, al igual que las restantes prescripciones de
las normas, serdn de observancia y aplicacion obligatoria, en tanto no sean alte-
radas por un procedimiento modificatorio, igual al seguido para su aprobacion,
con arreglo a lo dispuesto en la Ley Urbanistica de Aragén.

Las Ordenanzas de la Edificacion, desde su entrada en vigor, derogan todos
los aspectos coincidentes, no complementarios, de la Normativa aplicable exis-
tente con anterioridad.

67.2. Las Ordenanzas particulares de aquellas figuras de planeamiento que
pudieran redactarse, desarrollando o complementando las presentes normas, se
atendrdn a las presentes especificaciones, sin contradecirlas ni alterarlas.

67.3. Las presentes condiciones generales de la edificacion, serdn de apli-
cacién integramente en las obras de nueva planta y ampliacién, asi como en las
partes nuevas de la edificacion que sean objeto de reforma o reestructuracion,
y en las de rehabilitacion o restauracién en lo referente a instalaciones y condi-
ciones de uso y seguridad.

67.4. Su aplicacion e interpretacion corresponden al Ayuntamiento de
Osera de Ebro.

Carituro II
Definiciones

Art. 68. Alineaciones y rasantes.

68.1. Las alineaciones contenidas en la documentacién de las presentes
normas, tendrdn el cardcter de alineacién oficial, y diferenciardn los Iimites
entre las superficies edificables y las que no lo son.

68.2. Alineacion oficial exterior o de calle.

Es la linea que separa los viales u otros espacios libres de uso publico, de
los espacios destinados a otros usos piblicos o privados.

68.3. Parcela. Es cada una de las unidades fisicas continuas en que se divi-
de un suelo.

68.4. Linderos. Son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos sepa-
rando unas de otros.

68.5. Superficie neta de la parcela. Es la superficie que resulta de detraer de
la superficie total o bruta de una parcela las superficies de los suelos destina-
dos a viales o a otros usos de cesion por el planeamiento vigente.

68.6. Parcela minima. Es la que se establece por el planeamiento, segtin las
zonas, mediante limites a su forma y dimensiones, por debajo de los cuales no
se permite su edificacién como parcela independiente.

68.8. Finca remetida. Es aquella en que la alineacién oficial queda fuera de
la finca.

68.9. Retranqueo. Se define como la distancia entre la linea de fachada y la
alineacion oficial de la calle.

68.10. Rasantes oficiales. Son las cotas establecidas por el planeamiento con
el fin de servir de referencia para el replanteo fisico de la urbanizacién y de las
edificaciones sobre el terreno o sobre las parcelas; sobre las rasantes oficiales
(salvo disposiciones en contra) se sitda el plano de la planta baja del edificio.

68.11. Rasante actual. Es el perfil longitudinal de las vias y de los terrenos
existentes en la actualidad.

68.12. Plano de rasante inferior del edificio. Es el plano horizontal que pasa
por el punto mds bajo del edificio en el que éste contacta con la rasante natural
del terreno, en el caso de que no estén definidas rasantes oficiales, o con la
rasante oficial en el caso de que esté definida.

68.13. Plano rasante del edificio. Es el plano horizontal que pasa por el
suelo de la planta baja.

Art. 69. Superficies.

69.1. Superticie ocupada. Es la definida por la proyeccion vertical sobre un
plano horizontal de las lineas exteriores de la edificacién, incluyendo vuelos y
construcciones de bajo rasante. A efectos del computo de la superficie ocupa-
da, no contabilizardn aquellas construcciones bajo espacios libres, dedicadas a
aparcamiento, con régimen de utilizacion no lucrativo.

69.2. Superficie edificada. Se define como la comprendida entre los limites
exteriores de la edificacion en cada planta. A efectos de superficie edificada,
las terrazas y cuerpos volados, cerrados lateralmente, computaran como el
100% de su superticie, forjada o cubierta.

69.3. Indice de ocupacion. Es la fraccién de parcela o suelo que puede ser
ocupada por la edificacién, expresada en tanto por ciento, sin perjuicio de la
aplicacion de otras limitaciones que puedan incidir en dicha ocupacién, como
retranqueos, fondos edificables, etc.

69.4. Superficie edificada total. Es la suma de las superficies edificadas en
cada una de las plantas de la edificacién.

69.5. Superficie libre no edificable. Se define como la parte de la parcela
excluida de la superficie ocupada.

69.6. Fondo edificado o edificable. Es la dimensién mdxima en metros que
presenta un edificio, o que se permite edificar, a partir de una linea de fachada
que se toma como referencia, midiéndose dicha dimensién perpendicularmen-
te a la linea de fachada correspondiente al vial de acceso. Profundidad edifica-
ble: Es la distancia normal a la linea de fachada que limita la edificacion por la
parte posterior de la misma.

69.7. Fondo médximo edificable. Se entiende como tal el limite mdximo por
encima del cual no puede edificarse aunque no se agote la edificabilidad del
solar.

69.8. Fondo minimo edificable. Se entiende como tal el limite mdximo que
puede siempre edificarse en toda la longitud de la fachada, con la altura permi-
tida, aun cuando ello suponga un coeficiente de edificabilidad u ocupacién
superior a los establecidos en estas normas. De utilizarse esta figura no se per-
mitird el uso de la entrecubierta.
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69.9. Edificabilidad. Es el coeficiente expresado en metros cuadrados de
superficie edificable por metro cuadrado de suelo, medidos ambos en proyec-
cién horizontal.

En el concepto de metros cuadrados edificables se incluyen la planta baja,
entreplanta o plantas alzadas y aprovechamiento bajo cubierta, computando
superficies construidas.

No se incluyen en dicho computo los patios interiores de parcela, cerrados
o abiertos, ni los porches.

Tampoco computardn los cuartos de instalaciones y cajas de escalera siem-
pre que se incluyan en los faldones de cubierta.

Los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, computardn a efectos de
edificabilidad en su totalidad.

Las terrazas o galerias cubiertas, cerrados por dos o mds lados, situadas en
entrantes de fachadas, contabilizardn en el computo de la superficie edificable.

69.10. Edificabilidad neta. Es el coeficiente de edificabilidad referido a
cada metro cuadrado de superficie neta de parcela.

69.11. Edificabilidad bruta. Es el coeficiente de edificabilidad referido a
cada metro cuadrado de una parcela, sector, poligono o unidad de actuacién,
extendido a toda su superficie, incluidos los suelos de viales y demds cesiones
obligatorias que se deriven del planeamiento, excluidos los suelos considera-
dos por los planes como sistemas generales.

Art. 70. Alturas.

70.1. Altura médxima visible. Es la magnitud vertical medida en metros
entre el plano de cumbrera del edificio, (plano horizontal que pasa por el punto
mds alto de la cumbrera del edificio) y el plano de rasante inferior del edificio
(antes definido).

70.2. Altura habitable. Es la magnitud vertical medida en metros desde el
plano de rasante del edificio (antes definido), hasta la cara inferior del forjado
mds alto horizontal de dicho edificio.

70.3. Altura en nimero de plantas. Es el nimero de plantas habitables del
edificio contando como tal la planta baja, las plantas alzadas, y las plantas sitas
bajo cubierta que aprovechen el espacio existente entre la cubierta y el dltimo
forjado horizontal (dejando espacio vertical superior a 1,80 metros).

70.4. Altura de fachada. Se define como la magnitud vertical existente entre
cada punto de la linea ficticia de cornisa en dicha fachada, y la rasante en dicho
punto.

Se entiende como linea ficticia de cornisa:

—En fachadas a las que entregue el faldon de cubierta: la linea de intersec-
cién entre el plano inclinado que forma la parte superior de los elementos de
cobertura y el plano de fachada.

—En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc.: la linea horizontal traza-
da a la cota de media de las dos lineas ficticias de cornisa de las fachadas que
los limitan.

Art. 71. Espacios libres de edificacion.

71.1. Patios de parcela. Son los espacios libres situados dentro de la parce-
la edificable. Pueden ser abiertos o cerrados.

71.1. Patio de manzana. Es el espacio libre definido por las alineaciones
interiores, o por la adicién de patios de parcela.

Capituro 111

Disposiciones comunes

Art. 72. Plantas de la edificacion. — Se denominard planta baja a aquel
nivel de la edificacién cuyo suelo se encuentra situado entre 1,20 metros por
encima y 1,20 metros por debajo, del plano de rasante inferior del edificio.

Esta planta serd obligatoria, siempre que haya mds de una, en cualquier tipo
de edificacién.

Se denominard planta sétano a aquel nivel de edificacién situado por deba-
jo de la planta baja.

La superficie superior del forjado de techo del s6tano no estard situada en
ningtn punto a 1,20 metros o mds sobre el plano de rasante inferior del edificio.

Se denominardn plantas alzadas o plantas de piso a aquellos niveles de la
edificacion situados por encima de la planta baja.

Las denominaciones comunes de entreplanta o semisdtano se entienden
comprendidas en las edificaciones de planta alzada y planta sétano, respectiva-
mente, por cuanto se consideran como tales.

La denominacién comtn de planta de aprovechamiento de cubierta, situada
ocupando el espacio inmediato bajo los faldones de cubierta inclinados, debe
considerarse a todos los efectos como una planta habitable mas en cuanto deje
espacios libres superiores a 1,80 metros.

La altura minima libre en sétanos serd de 2,20 de luz, a contar desde el
suelo hasta el punto mds bajo del techo (bajo jacenas).

En planta baja la altura libre mdxima serd de 4metros. La altura minima
serd de 3metros libre entre caras de forjados si su uso es distinto al de vivien-
da. En caso de destinarse a vivienda, se permitird una altura libre minima de
2,50 metros, debiendo estar elevadas como minimo 20 cm sobre la rasante de
la acera, excepto en el caso de rehabilitacion de edificios.

Las plantas de piso en general tendrdn una altura libre entre suelo y techo
minima de 2,50 metros.

Estas alturas minimas no serdn de aplicacién a edificios rehabilitados.

Art. 73. Forma de medir la altura.

a) Edificaciones con fachada a una sola via:

La altura de la edificacion se medird por el punto medio de la rasante del
viario tomada en la linea de fachada, si se trata de alineacion a vial.

b) Edificacion con fachada a dos o mds vias que formen esquina o chaflan,
con alturas reguladoras distintas para cada calle:

La altura reguladora de la calle de mds altura, podra aplicarse en la calle a
que corresponda menor altura, en un fondo maximo de 12 metros desde la
esquina o quiebro préximo del chafladn.

c¢) Con edificacién que da frente a dos o mds calles que no constituyen
esquina o chaflan:

La altura se medird como si se tratase de edificios independientes, salvo que
se produjeran alturas mdximas visibles superiores en mds de 5 metros a la altu-
ra de fachada.

Art. 74. Construcciones por encima de la altura. — Por encima de la altu-
ra edificable solamente se autoriza la construccion de:

—Cubiertas, con las pendientes y usos bajo las cubiertas admitidas en las
normas particulares de cada zona.

—Chimeneas de ventilacion, paneles solares e instalaciones al servicio de
la vivienda o construccion..

—Cajas de escalera y maquinaria de ascensores, con un maximo de 3
metros. Se englobardn dentro del plano de cubierta permitido.

— Aprovechamiento de entrecubierta para vivienda cuando se indique en la
ordenanza de cada zona.

Art. 75. Patios de parcela.

75.1. En todo lo referente a patios de parcela (alineaciones, alturas, dimen-
siones, etc.), se estard a lo que sefiale la normativa del Gobierno de Aragén, o,
en su caso, del Ministerio de Fomento para Viviendas de Proteccion Oficial.

75.2. Los patios cerrados podrdn cubrirse con claraboyas translicidas,
siempre que se deje un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase,
entre las paredes del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacion
minima del 20% de la superficie en planta del patio.

75.3. Los patios de parcela abiertos en alguna o algunas de sus caras a espa-
cios libre, viales, o patios de manzana, no estdn sujetos a las condiciones de
superficie minima. Las paredes de los patios de parcelas abiertas se considera-
rdn como fachadas a todos los efectos.

75.4. Todos los patios deberdn tener acceso.

Art. 76. Entrantes, salientes y vuelos.

76.1. no se permitird sobresalir de la alineacién oficial mas que con vuelos,
que se fijan en estas Ordenanzas.

76.2. no se permitiran los vuelos a una altura menor de 3 metros sobre la
rasante de la acera.

76.3. Los vuelos deberdn ser rematados a una distancia de la medianeria
nunca inferior a su propio vuelo.

76.4. La superficie maxima ocupada en planta por cuerpos volados, balco-
nes y miradores se medird por la expresion:

Svmax.=(Lf.n.v)/2

Donde:

Lf = Longitud de fachada.

n = Nidmero de plantas de piso.

v = Vuelo mdximo permitido en la zona.

76.5. Sin perjuicio de lo que especificamente se sefiale en la regulacion de
Zonas, se obligan en general los aleros, con un vuelo maximo de 0,60 metros

Art. 77. Salientes en planta baja sobre las alineaciones. — En las plantas
bajas no se permite la construccion de salientes excepto para decoracion de jam-
bas, rejas, mecanismos de toldos, etc., que no deberdn sobresalir mds de 15 cm.

Se consentird la colocacién de aleros y marquesinas decorativas en instala-
ciones comerciales, con sujecion al vuelo sefialado para balcones en cada zona.
Ningtin punto del cuerpo volado o de los elementos que puedan colgar de ellos
podra estar a una altura menor de 3 metros.

Los toldos de las tiendas no podrdn volar mds alld de la anchura de la acera
menos 20 cm. Las barillas de estos toldos estardn, en su punto mds desfavora-
ble, a una altura minima de 2,30 metros sobre la rasante de la acera.

Art. 78. Vuelos en edificios rehabilitados. — Cuando se restaure, rehabili-
te o renueve un edificio existente, éste podra conservar su volumen edificado
actual, pudiendo conservar los cuerpos volados existentes aun cuando no se
adapten a las presentes Ordenanzas.

Art. 79. Fachadas y medianerias.

79.1. Las traseras y fachadas posteriores deberadn tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean andlogas a las de la fachada principal.

79.2. Las medianerias vistas deberdn tratarse en forma que su aspecto y
calidad sean andlogos a los de las fachadas.

79.3. Las medianerias que por cambio de uso o calificacion de la parcela
colindante, quedasen al descubierto con caracter definitivo, constituyendo facha-
da o plaza, via puiblica, parque o espacio libre o publico en general, deberdn ser
tratadas como tales fachadas nobles; se podran abrir huecos, balcones, mirado-
res, etc., previo proyecto de Reforma aprobado por el Ayuntamiento, y segtin los
plazos que éste estableciera segin la importancia de tales medianerias en el
aspecto urbano.

79.4. Cuando por diferencias de altura definitivas entre los edificios colin-
dantes hubiesen de quedar medianerias vistas, €stas deberdn ser tratadas como
fachadas.
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79.5. Cuando por motivo de realizarse cualesquiera obra de construccion,
reforma, ampliacion, etc., hubiesen de quedar medianerias o paramentos al
descubierto, incluso temporalmente, éstos deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean andlogos a los de las fachadas, siendo por cuenta del
propietario que ejecute las obras los gastos que ocasione dicho tratamiento.

Art. 80. Aparcamientos.

80.1. Todo proyecto de edificio de nueva planta estard obligado a incluir
para la obtencion de la licencia de obras el nimero de plazas de aparcamiento
precisas para cumplir con las dotaciones que se indican mds adelante, excepto
en las zonas denominadas como casco antiguo.

80.2. Cuando se trate de obras de reforma o reestructuracion, los aparca-
mientos podrdn no disponerse.

80.3. Cuando la parcela sea claramente inaccesible al vehiculo, se conside-
rard que existe imposibilidad técnica para exigir el aparcamiento en la misma;
ello serd justificado mediante el preceptivo informe de los Servicios Técnicos
Municipales.

80.4. Las dotaciones de reserva de aparcamientos serdn:

—Una plaza por cada vivienda o apartamento como minimo.

—Una plaza por cada diez plazas o 100 metros cuadrados construidos de
uso hotelero o sanitario como minimo.

—Una plaza por cada cinco empleados o 100 metros cuadrados construidos
de uso comercial o industrial como minimo.

En los casos en que el nimero de plazas de aparcamientos se especifiquen en
funcién de la superficie, se tomard para el cdlculo de ésta el total de la edificada,
comprendiendo en ella no sélo la del local destinado a la actividad que se consi-
dera, sino también la de los servicios, almacenes y otros anejos a la misma.

Si se habilitan garajes en sotano, deberd disponerse una zona llana de
5 metros de profundidad entre la alineacion y el inicio de la rampa.

CapiTuLo IV

Condiciones generales de 1os usos

Art. 81. Clasificacion de usos.

Los usos posibles de la edificacion se clasifican en:

a) Uso de vivienda.

b) Uso de garaje-aparcamiento y servicios del automévil.

¢) Uso de industria, agropecuario y almacenes.

d) Uso comercial, de oficinas y hosteleria.

e) Uso publico: parques y jardines, educativo-cultural, deportivo, sanitario-
asistencial, religiosos y espectdculos.

Art. 82. Viviendas.

82.1. Se entiende por vivienda unifamiliar la situada en parcela independiente,
en edificio aislado, o agrupado a otro, con acceso exclusivo desde la via publica.

82.2. Se entiende por vivienda colectiva la situada en edificios con accesos
comunes para varias residencias.

82.3. Se entiende por apartamento, la vivienda de superficie reducida, no
mayor de 45 metros cuadrados ttiles.

82.4. Toda vivienda deberd ser exterior, para lo cual cumplird las siguien-
tes condiciones:

a) Tener huecos a una calle, plaza o jardin ptblico.

b) Satisfacer la condicidn anterior en una longitud de fachada de como
minimo 4 metros a la que recaigan habitaciones vivideras.

82.5. Se prohibe toda nueva vivienda interior, o que no cumpla las condi-
ciones anteriores; s6lo se permitirdn obras de mejora de sus condiciones higié-
nicas en las ya existentes, siempre que no tiendan a consolidar mas su situacién
de vivienda interior.

82.6. no se permitirdn viviendas en sétano.

82.7. Las condiciones espaciales de disefio, dimensiones minimas para
cada programa y habitacién, cualidades técnicas de la construccién, dotaciones
e instalaciones, condiciones higiénicas, acusticas, térmicas, de seguridad, ilu-
minacién, medidas contra incendios, etc., serdn como minimo las exigidas por
las normas de disefio para Viviendas de Proteccion Oficial y demds disposicio-
nes vigentes sobre la materia, cualquiera que sea la iniciativa y destino de las
viviendas. Se exceptuardn las viviendas a rehabilitar o restaurar.

82.8. Deberdn preverse condiciones suficientes para el uso correcto y apro-
piado de la vivienda por parte de los ciudadanos minusvalidos, fisicos o senso-
riales, cumpliéndose la normativa aplicable en cada momento de supresion de
barreras arquitectonicas.

Art. 83. Garaje. Aparcamiento. Servicios del automovil.

83.1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia
de vehiculos de cualquier clase, incluyéndose en su dmbito los lugares anexos
de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de
coches.

83.2. Se denominan estaciones de servicio a los establecimientos de expen-
deduria de carburantes para vehiculos.

83.3. Se consideran talleres del automévil, los locales destinados a la con-
servacion y reparacion de automoviles. A los talleres del automoévil les serd de
aplicacion la normativa referente a uso industrial, aunque se hallen emplazados
dentro de un garaje.

83.4. El Ayuntamiento podrd denegar la apertura de garajes y talleres del
automovil en aquellas fincas situadas en vias que, por sus condiciones geomé-
tricas, urbanisticas o de trafico, asi lo aconsejen.

83.5. Las estaciones de servicio dispondrdn de aparcamiento, en nimero
suficiente para no entorpecer el transito, con un minimo de tres plazas por sur-
tidor.

83.6. Los talleres del automdvil estardn obligados a ejercer su actividad
dentro de su parcela, en la que estardn previstos los espacios suficientes para el
estacionamiento de los vehiculos que de ellos dependan, prohibiéndose la uti-
lizacién de la via publica.

Art. 84. Industria. Almacenes.

84.1. El uso industrial se clasifica en:

a) Taller familiar-artesano.

b) Pequena industria.

c¢) Industria ligera.

d) Industria pesada.

84.2. Taller familiar-artesano. Se caracteriza esta industria por constituir
laboratorios o talleres de caracter individual o familiar, utilizando maquinas o
aparatos movidos a mano, o por motores de pequefia potencia, que no transmi-
tan molestias al exterior y que no produzcan ruidos, emanaciones o peligros
especiales.

Condiciones:

—Potencia mdxima: 8 CV.

— Superficie maxima: 200 metros cuadrados.

—Ruido maximo: 30 dB.

—Nimero médximo de operarios: 20.

Es compatible con el uso residencial, en planta baja o piso.

84 .3. Pequefia industria. Comprende pequefias industrias, que produzcan
algunas molestias tolerables en menor grado, pero permisibles segtin su situa-
cién con respecto a la vivienda, siempre que por sus caracteristicas no produz-
can desprendimiento de gases, polvos u olores molestos, ruidos excesivos,
vibraciones, peligro. Comprende también los almacenes con las mismas limi-
taciones que las fijadas para la industria.

Condiciones:

—Potencia maxima: 12 CV.

—Superficie maxima: 500 metros cuadrados.

—Ruidos maximos: 35 dB.

Es compatible con el uso residencial, en naves o edificios independientes,
patios de manzana, o parcelas interiores.

84 4. Industria ligera. Comprende instalaciones industriales de tamafio
variable, que normalmente requieren instalacién en zonas industriales, pero
que en ciertos casos, pueden ser toleradas en las zonas en que la mezcla de usos
existentes no justifique limitacion mds rigurosa. Comprende igualmente los
almacenes. Unicamente quedan excluidas las industrias definidas como insalu-
bres y peligrosas en el Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto
2414/1961).

Condiciones:

—Potencia médxima: 150 CV.

—Ruido maximo: 45 dB.

84.5. Industria pesada. Se trata de industrias y actividades clasificadas
como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, asi como todas aquellas que
por sus emisiones y vertidos de gases, liquidos o detritus sélidos, puedan cau-
sar perturbaciones a las poblaciones. Se estard a lo dispuesto en la legislacién
competente y en particular en las siguientes disposiciones:

—Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre: Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

—Ley 38/1972, de 22 de diciembre, sobre Proteccion del Medio Ambiente
Atmosférico.

—Decreto 833/1975, de desarrollo de la Ley 38/1972, sobre Proteccién del
Medio Ambiente Atmosférico.

—Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la
Contaminacion.

Y también a cualquier otra disposicion concordante.

Esta industria aparecerd totalmente aislada en poligonos o zonas especifi-
cas.

Art. 85. Comercial, oficinas, hosteleria.

85.1. Uso comercial. Es el uso que corresponde a locales de servicio al
publico destinados a la compra-venta al por menor, o permuta de mercancias,
comprendidos en las agrupaciones de las ribricas 61,62, 64,67 y 97, de la Cla-
sificacion Nacional de Actividades Econdémicas (CNAE), incluyendo las
superficies de almacenamiento anexas al establecimiento.

85.2. Los comercios al por mayor (ribrica 61 y 62 CNAE), serdn asimila-
dos a la categoria de pequeia industria, o industria ligera del articulo 83,3 y 4.

85.3. Uso de oficinas. Se incluyen en este uso las actividades privadas o
publicas de cardcter administrativo, burocrético, financiero, gestor, y de profe-
siones liberales o despachos privados (rtbricas 63,75, 81, 82, 83, 84,85,86y
91 de la CNAE).

85.4. Uso hosteleria. Se divide en dos grupos:

a) Servicios de restaurante, cafés, etc., con o sin espectdculos (ribrica 65 de
la CNAE).

b) Servicios de hospedajes: es el uso que corresponde a un servicio publi-
co, destinado al alojamiento temporal, incluidas sus instalaciones comple-
mentarias de comedores, deportivas, tiendas, garajes, etc. (rubrica 66
CNAE). Por constituir un uso publico es protegido, en general, alli donde
existe actualmente.
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85.5. Los locales destinados a uso comercial de oficinas, o de hosteleria,
dispondrdan de los servicios minimos que se establecen en la circular
10/1976 de la Direccion General de Medicina Preventiva (registro de salida
16/2/76).

85.6. Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por el Ministerio correspondiente; el edificio sujetard en cuanto a volu-
men, alineacién, voladizos, etc., a la Ordenanza de la Zona correspondiente.

Art. 86. Uso piiblico.

86.1. En este uso genérico, se sefialan los terrenos de uso y dominio piibli-
co (o subsidiariamente, dominio privado comunitario), que comprende exclu-
sivamente:

—Espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y jardines.

—Zonas deportivas de recreo y expansion.

—Centros culturales y docentes.

— Centros sanitario-asistenciales.

—Centros religiosos.

—Espectéculos en general.

—Servicios administrativos.

86.2. Los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines
incluidos como Sistema General y sefialados con este fin, serdn necesariamen-
te de dominio y uso publico.

86.3. El Ayuntamiento senalard en cada caso (cuando no estuviera indicado
en las normas), el mejor uso pormenorizado, definiendo de forma detallada la
especifica utilizacién de los inmuebles y solares sefialados en las normas para
uso de dotaciones y equipamientos comunitarios, segin las dimensiones y
caracteristicas de la zona completa y las oportunidades, necesidades colectivas
de la poblacién residente a la que hubiera de servir.

86.4. Espacios libres. Espacios con cardcter de uso publico, destinado a
caminar, circular, pasear, estar, etc., quedando incluidos en estos conceptos los
parques, paseos, calles, plazas, zonas de juego, etc.

Se permitirdn exclusivamente las construcciones necesarias para el acondi-
cionamiento y definicién de dichas dreas libres.

86.5. Zonas deportivas. Se consideran asi los campos de deportes en todos
sus aspectos, locales destinados a la practica del mismo, piscinas y similares,
sean de cardcter particular o piblico. Sus instalaciones se atenderdn a las dis-
posiciones dictadas por el Ministerio de Cultura.

86.6. Centros culturales. Se consideraran incluidos en los mismos, los edi-
ficios dedicados a dotaciones sociales y culturales, del tipo de centros civicos,
salas de reunion, hogares de juventud, biblioteca, casas de cultura, museos y
pinacotecas, salas de conferencias y exposiciones, cineclubs, teatro de aficio-
nados, tele-clubs, etc.

Condiciones. Cumplimentaran las establecidas para los usos de comercio,
industria, vivienda y espectaculos que le fueran de aplicacion.

86.7. Centros docentes. Incluye los espacios, edificios y locales, destinados
a funciones docentes, que se consideren de obligatoria determinacién en los
planes.

Las construcciones de este tipo se atendrdn en todo a lo dispuesto por el
Ministerio de Educacién y Ciencia sobre el particular.

86.8. Centros sanitario-asistenciales. Corresponden a los edificios o insta-
laciones destinadas al tratamiento y alojamiento de enfermos, y los dedicados
a prestar servicio a aquellas personas que por su cardcter y situacion lo requie-
ran. Se clasifican de la siguiente manera:

a) Equipamiento asistencial: guarderias, residencias de ancianos.

b) Equipamiento sanitario:

—Centros de higiene y dispensarios locales.

—Centro sanitario subcomarcal, ambulatorios, policlinicas.

Condiciones. Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigen-
tes sobre la materia.

86.9. Centros religiosos. Comprende los edificios destinados a culto reli-
gioso o de vida conventual.

Condiciones. Cumplirdn las establecidas para los usos de vivienda, hostele-
ria y salas de reunién en lo que les fuera de aplicacion.

86.10. Espectdculos en general. Corresponden a este uso los locales desti-
nados al publico con fines de cultura y recreo (bailes, recitales, etc.).

Condiciones: Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigen-
tes sobre policia de espectdculos.

86.11. Centros administrativos. Se incluyen dentro de este uso los locales,
edificios o espacios dedicados a un variado conjunto de dotaciones, que pode-
mos reagrupar bajo los siguientes epigrafes:

a) Servicios administrativos:

— Ayuntamiento.

—Juzgado.

b) Servicios de orden:

—Cuartel de la Guardia Civil.

c) Servicios de higiene y prevencion:

—Servicio de recogida y eliminacién de residuos.

—Matadero.

d) Otros.

Condiciones: Cumplirdn las establecidas para los usos que les fueran de
aplicacion.

CariTuLO V

Condiciones de seguridad e higiene en las instalaciones

Art. 87. Condiciones generales. — En las edificaciones y obras, toda clase
de instalaciones, salidas de humos, chimeneas, condiciones, desagiies, maqui-
naria, etc., se realizardn en forma que garanticen tanto al vecindario como a los
viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc., de con-
formidad con la Ley del Medio Ambiente Atmosférico, del Reglamento de
Actividades Molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y demds disposiciones
complementarias.

Art. 88. Servicios en locales puiblicos. — Se observara la Circular 10/1976
de la Direccion General de Sanidad, Subdireccién General de Medicina Pre-
ventiva, sobre servicios higiénicos de los lugares piblicos.

Art. 89. Supresion de barreras arquitectonicas.

89.1. Todos los lugares de uso publico (supermercados, garajes, espectacu-
los, comercios, etc.), tendrdn previstos en sus elementos de uso comdtn (tales
como accesos, urinarios, ascensores, etc.), medidas suficientes que garanticen
la accesibilidad de minusvalidos fisicos y sensoriales, y cochecitos de nifio,
ademds de los medios mecdnicos de elevacién si fueran necesarios.

89.2. Asimismo, en todos los edificios de viviendas en pisos o colectivas,
se deberd disponer de un portal de acceso comtin con rampas y demas elemen-
tos bastantes, que eliminen las barreras arquitecténicas.

89.3. Ademads se estard a lo dispuesto por la normativa aplicable sobre
caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y condiciones interiores de
las viviendas para minusvalidos.

Art. 90. Normativa especifica de la edificacion.

90.1. En virtud del Real Decreto 1650/77, de 10 de junio (BOE 9/7/77), son
normas de obligado cumplimiento para todos los proyectos y obras de edifica-
cion, las llamadas normas bdasicas de la edificacién.

90.2. Las Normas Tecnolégicas de la Edificacion (NTE), serdn de aplica-
cién recomendable en todo aquello que, por sus condiciones materiales y tec-
noldgicas, no altere la naturaleza de la edificacion tradicional de Osera.

90.3. Energia solar. Se observard la norma sobre colectores planos del
IP.P.V.de 15/7/82.

TITULO V

Normativa especifica en suelo urbano consolidado

CariTuLo I
Divisién en zonas

Art. 91. Division en zonas homogéneas. — A efectos de aplicacion de las
presentes normas urbanisticas, se ha dividido el suelo urbano consolidado en
las siguientes zonas:

—Zonas residenciales:

Zona Al. Residencial Casco Antiguo.

Zona A2. Residencial ensanche.

Zona A3. Residencial extensivo.

—Zonas servicios terciarios, hoteleros y servicios de carretera: Zona B1.
Servicios terciario (El Portal). Zona Industrial.

Zona C. Industrial. Zonas deportiva y equipamiento. Zona D. Deportiva y
equipamiento.

—Zonas verdes y espacios libres. Zona ZV. Zonas verdes y espacios libres.

Capituro 11

Zona Al. Residencial Casco Antiguo

Art. 92. Ambito de aplicacion. — Comprende el casco histdrico de la villa,
construido hasta el siglo pasado, en torno a la plaza de Espaia y calles Aragén,
Zaragoza, San Jorge y Ramon y Cajal.

Art. 93. Condiciones de uso. — Los usos permitidos serdn los siguientes:

— Uso residencial unifamiliar y colectivo.

—Garajes y almacenes.

— Administrativo y oficinas.

—Religioso.

—Cultural, deportivo y de ensenanza.

— Sanitario.

Se prohiben los usos agricolas y ganaderos molestos, debiéndose ir progre-
sivamente a la erradicacion de los existentes.

Las zonas sefialadas como equipamiento se mantendrdn como tales.

Art. 94. Condiciones de volumen.

94.1. Como norma general deberan mantenerse las edificaciones existentes.
Para las actuaciones de nueva planta deberd justificarse la inexistencia, ruina o
inadecuacion de la edificacion actual. Estas actuaciones de nueva planta se
ajustardn a las siguientes condiciones:

94 .2. Tipologia edificatoria. Serd de manzana cerrada. Las lineas de facha-
da de la edificacion se alineardn hasta las lindes de parcela.

94 3. Parcelacion. Para modificar la parcelacion actual serd necesaria la
previa obtencién de licencia de parcelacion. Cualquier agregacion de parcelas
cuya superficie supere el 30% de la superficie de la manzana, requerird la pre-
via aprobacion de un estudio de detalle.

94 4. Alineaciones. Con cardcter general y obligatorio, la alineacidn oficial
exterior coincidird con la alineacién oficial de fachada, y serd la existente. En
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los casos en que se modifica la alineacion existente, se sefiala explicitamente
en los Planos de Ordenacién.

94.5. Ocupacién. La ocupacién en plantas bajas podrd ser del 100% de la
parcela. En plantas alzadas la ocupacion vendrd determinada por el fondo
mdximo.

94.6. Parcela minima. Se establece una parcela minima de 40 metros cua-
drados para vivienda, debiendo en todo caso poseer un frente de fachada igual
o superior a 4 metros.

94.7. Edificabilidad. La edificabilidad neta maxima sera de 2,5 metros cua-
drados/metro cuadrado.

94 8. Fondo médximo. Se establece un fondo maximo edificable en plantas
alzadas de 15 metros, paralelo a la alineacién de fachada.

94.9. Fondo minimo. Se establece un fondo minimo de 10 metros, que
podra ser siempre edificado aun cuando se sobrepase la edificabilidad maxima
permitida.

94.10. Alturas. La altura habitable mdxima serd de tres plantas, equivalen-
tes a 9,50 metros.

94.11. Construcciones por encima de la altura maxima. Cubiertas segin
condiciones estéticas, chimeneas, depdsitos de agua y cajas de escalera y
ascensor.

La pendiente mdxima de la cubierta serd de 35°, y la minima de 17° en todos
sus tramos, debiendo quedar en su totalidad englobada dentro del plano a 35°
trazado desde la linea de arranque de cubierta.

Los aleros no presentardn frentes verticales potentes.

Por encima del plano de 35° solo se permite la construccién de chimeneas
de ventilacién e instalacién de antenas. Se permiten también paneles de capta-
cion de energia solar que deberdn integrarse en lo posible en la arquitectura del
edificio, segtin las condiciones que siguen.

En caso de aprovechamiento de cubierta se podrdn tinicamente construir
ventanas inclinadas tipo “Velux”.

94.12. Vuelos. En calles de anchura mayor de 5 metros se permiten, ademads
de los aleros, el vuelo de los balcones con un maximo de 0,50 metros.

Para los vuelos se estard a lo dispuesto en los articulos 76 y 78.

Art. 95. Condiciones estéticas.

Dentro el entorno urbano, dada su configuracion y caracteristicas, se pres-
tard especial atencion a las disposiciones de volimenes y elementos formales
de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edifica-
ciones tradicionales existentes. Para ello se sefialan las disposiciones siguien-
tes para los proyectos de Ejecucion de obras de nueva planta.

a) El acabado de las fachadas serd de revoco de mortero, pintado en tonos
terrosos claros como hueso, crema u ocre claro.

También se consentirdn fachadas de ladrillo siempre y cuando tengan las
caracteristicas del tradicional aragonés, presente en la fachada de la iglesia, es
decir, de color ocre, tomado con yeso o mortero de cal, nunca de cemento,
agramilado a la forma tradicional, y con las jambas de las ventanas enlucidas y
recercadas con yeso en su color natural o pintadas al mazarrén o azulete.

Se consideran fachadas tanto las que dan a la via ptiblica como las que reca-
en en espacios interiores de parcela con vistas desde la via publica.

b) Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos armonicen con los
existentes, debiendo tener proporciones verticales o como maximo el cuadrado.

¢) Las carpinterias, barandillas y contraventanas armonizaran con las tradi-
cionales.

d) Las paredes medianeras, o la parte de las mismas, tanto propias como
vecinas, que quedaran al descubierto una vez terminada la edificacion deberdn
ser acabadas como fachadas en todos los casos por el promotor de la obra.

e) El muro de cerramiento que linde con vial o espacio publico deberd ser
opaco y no podrd ser inferior a 1,20 metros de altura ni superior a 2 metros. El
resto de la parcela deberd cerrarse asimismo con muro opaco.

f) Las plantas bajas se consideran parte inseparable del resto de la fachada.
no podrén ser totalmente didfanas, sino que se buscard una adecuada propor-
cién de huecos y macizos. En los edificios de varias plantas no se admitirdn
plantas bajas de una altura mayor de 3,50 metros de suelo a techo, llevando los
dinteles de los huecos a 3 metros de altura maxima.

¢) Debera utilizarse como material de cubierta la teja curva y la teja de hor-
migoén de tonos terrosos y rojizos.

h) El alero serd obligatorio. Serd de hormigén, teja, ladrillo o de canetes de
madera. De 40 a 90 c. no presentard frentes verticales potentes.

Las canales tendrdn bajantes que desaguardn al alcantarillado.

Las construcciones permitidas por encima de la altura maxima en todo caso
deberan tener tratamiento formal que no desentone del conjunto.

i) Las todas las intervenciones en las parcelas y edificios comprendidos en
la delimitacién de bien de interés cultural llevado a cabo por el Gobierno de
Aragén en la zona de entorno de la Iglesia Parroquial deberdn obtener la opor-
tuna autorizacién del érgano autonémico competente en materia de patrimonio
cultural.

Art. 96. Edificaciones existentes.

96.1. Los edificios existentes podrdn rehabilitarse manteniendo las alturas
y vollimenes existentes, sin que sean consideradas como fuera de ordenacién
en el caso de sobrepasar los limites sefialados en estas Ordenanzas.

En caso de reforma, a fin de conservar lo mejor posible el cardcter del pue-
blo y de no ocasionar la pérdida de valores estéticos singulares, se sefialan las
disposiciones vigentes:

a) No se permiten reformas que alteren el cardcter original de la fachada,
tendiéndose a la reutilizacion de los vanos cegados anteriormente en otras
reformas del edificio.

b) No se permiten alteraciones en las texturas de los muros de fachada fuera
de la recuperacién de la original.

c¢) Ninguna obra podra eliminar ni desfigurar elementos compositivos tipi-
cos.

d) Si se hiciera precisa la apertura de nuevos huecos, se observaran las pres-
cripciones para obras nuevas.

Carituro IIT
Zona A2. Residencial ensanche

Art. 97. Ambito de aplicacion. — Comprende el resto de terrenos clasifica-
dos de suelo urbano, en torno al Casco Antiguo. Una parte de ellos estdn con-
solidados por la edificacién y otros, vacios urbanos, constituyen dmbitos de
desarrollo.

Art. 98. Condiciones de uso. — Los usos permitidos serdn los siguientes:

— Uso residencial unifamiliar y colectivo.

—Hotelero.

—Garajes y almacenes.

— Administrativo y oficinas.

—Religioso.

—Cultural, deportivo y de ensefianza.

— Sanitario.

—Espectéculos.

—Pequeiia industria en planta baja.

Se prohiben los usos agricolas y ganaderos, salvo almacenes y garajes com-
patibles con el uso residencial.

Serd obligatoria la provision de plazas de aparcamiento segtn se indica en
el articulo 80.

Art. 99. Condiciones de volumen.

99.1. Tipologia edificatoria. Serd de manzana cerrada, aunque se admiten
retranqueos si se cuidan las fachadas al descubierto. En general las lineas de
fachada de la edificacidn se alineardn hasta las lindes de parcela.

99.2. Alineaciones. Con cardcter general, la alineacion oficial exterior
coincidira con la alineacion oficial de fachada, y serd la existente. En los casos
en que se modifica la alineacién existente, se sefiala explicitamente en los Pla-
nos de Ordenacion.

99.3. Ocupacién. La ocupacion en plantas bajas podra ser del 75% de la
parcela. En plantas alzadas vendra determinada por el fondo médximo edifica-
ble.

99 4. Parcela minima. Se establece una parcela minima de 120 metros cua-
drados para vivienda, debiendo en todo caso poseer un frente de fachada igual
o superior a 4 metros.

99.5. Edificabilidad. La edificabilidad neta mdxima serd de 2 metros cua-
drados/metro cuadrado.

99.6. Fondo mdximo. Se establece un fondo maximo edificable en plantas
alzadas de 15 metros, paralelo a la alineacion de fachada.

99.7. Fondo minimo. Se establece un fondo minimo de 10 metros, que
podré ser siempre edificado aun cuando se sobrepase la edificabilidad mdxima
permitida.

99.8. Alturas. La altura mdxima en nimero de plantas serd de tres plantas.

La altura maxima de fachada sera de 9,50 metros contados a la cara inferior
del forjado superior.

La altura médxima visible serd de 11,50 metros.

99.9. Construcciones por encima de la altura mdxima. no se permite el
aprovechamiento de la entrecubierta. Para su uso residencial, deberd edificarse
con altura habitable de 9,50 metros y una altura de fachada de 9,50 metros Le
serdn de aplicacion las demds condiciones establecidas en el articulo 94.10
para el Casco Antiguo.

99.10. Vuelos. En calles de anchura igual o menor a 8 metros y mayor de 5
metros se permiten, ademds de los aleros, el vuelo de los balcones con un méxi-
mo de 0,50 metros.

En calles mayores de 8 metros, se permite ademds el vuelo de miradores
hasta un maximo de 0,80 metros.

Para los vuelos se estard a lo dispuesto en los articulos 76 y 78.

Art. 100. Condiciones estéticas.

a) Las fachadas serdn de ladrillo caravista o bien irdn enlucidas, revocadas
o pintadas en tonos terrosos u ocres.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas tendrdn el mismo tra-
tamiento que las fachadas.

¢) Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos armonicen con los
existentes debiendo tener preferentemente proporciones verticales.

d) Las construcciones permitidas por encima de la altura maxima en todo
caso deberdn tener tratamiento formal que no desentone del conjunto.

CapiTuLo IV
Zonas A3. Residencial extensivo

Art. 101. Ambito de aplicacion. — Tejidos urbanos adecuados para la edi-
ficacion de viviendas unifamiliares aisladas, adosada o en hilera.
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Art. 102. Condiciones de uso. — Los usos permitidos serdn los siguientes:

Residencial: vivienda unifamiliar

Industrias y Almacenes: artesanas y almacenes con los siguientes 1imites
maximos: potencia 30 HP con superficie de 300 metros cuadrados. Siempre
que su tratamiento arquitecténico sea el de edificio residencial y no de nave
industrial.

Hotelero: permitido sin limitaciones.

Comercial: sin limitaciones en planta baja.

Oficinas: sin limitaciones.

Salas de reunién (espectdculos religiosos, culturales): sin limitaciones.
Prohibidos: bares con musica, los disco-bares y las discotecas.

Asistencial: sin limitaciones.

Deportivo: sin limitaciones. Puede destinarse la totalidad de la parcela.

Sanitario: sin limitaciones.

Garaje-estacionamiento: limitado a vehiculos de peso total maximo autori-
zado menor de 7 Tm.

Zonas verdes y espacios libres: sin limitaciones.

Serd obligatoria la provision de plazas de aparcamiento segin se indica en
el articulo 80.

Art. 103. Condiciones de volumen.

103.1. Tipologia edificatoria. Vivienda unifamiliar, exenta, pareada, doble-
mente pareada, en hilera o en grupo de unifamiliares.

103.2. Alineaciones y retranqueos. Se exigen los siguientes retranqueos:
3 metros a linderos y alineaciones.

103.3. Ocupacién. 70% en baja - 50% en altura.

103.4. Parcela minima. Anchura minima de fachada 8 metros y 200 metros
cuadrados de superficie.

103.5. Edificabilidad. La edificabilidad neta maxima serd de 0,80 metros
cuadrados/metro cuadrado sobre parcela neta.

103.6. Alturas. 2 plantas mds entreplanta, con 6,5 metros de altura.

Art. 104. Condiciones estéticas.

a) Las fachadas serdn de ladrillo caravista o bien iran enlucidas, revocadas
o pintadas en tonos terrosos u ocres.

b) Las paredes que hayan de quedar vistas tendrdn el mismo tratamiento
que las fachadas.

¢) Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos armonicen con los
existentes debiendo tener preferentemente proporciones verticales.

CapiTULO V
De equipamiento y deportivos

Art. 105. Ambito de aplicacion. — Los edificios de uso dotacional sefiala-
dos en el plano se adaptardn a las Ordenanzas de la zona en que estén inmersos.

Art. 106. Condiciones de uso.

Los usos permitidos serdn:

—Uso deportivo.

—Uso hostelero, tipo restaurante y cafeteria.

—Uso cultural, educativo o sanitario.

—Uso administrativo.

—Uso religioso.

—Garajes y aparcamientos.

Art. 107. Condiciones de volumen.

107.1. Ocupacion. 75% sobre la totalidad de los terrenos.

107.2. Edificabilidad. La edificabilidad bruta serd de 1,50 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

107.3. Altura maxima. 3 plantas. 10metros, excepto casos especiales de uti-
lidad publica, en los que se permitird que sobrepasen esta altura.

CapiTuLo VI
Zonas verdes

Art. 108. Ambito de aplicacion.

Comprende los terrenos destinados a este uso en la zona comprendida entre
el camino Bajo de Aguilar y el Ebro por un lado, y la zona asfi calificada al otro
lado del rio.

Art. 109. Condiciones de uso.

El dnico uso permitido serd el de esparcimiento por lo que las edificaciones
que pudiesen realizarse serdn destinadas a este fin. Se conservara el arbolado
existente o se repoblard con especies autdctonas a fin de preservar la imagen
tradicional de la ribera del Ebro.

Art. 110. Condiciones de volumen.

110.1. Ocupacién. La ocupacién maxima serd del 2% sobre el total de los
terrenos.

110.2. Edificabilidad. La edificabilidad maxima serd de 0,02 metros cua-
drados/metro cuadrado.

110.3. Altura médxima. 1 planta.

TITULO VI
Normas especificas de aplicacién en suelo urbano no consolidado

CapiTuLo I
General

111. Division en dmbitos. — Se corresponde con los terrenos que estan
siendo objeto de desarrollo pero atin no han alcanzado el grado de urbanizacién

necesario para ser considerados como solares. En concreto, son clasificados
como suelo urbano no consolidado los incluidos en el Poligono Industrial El
Vedadillo, los incluidos en la Unidad de Ejecucién UE-1 y los incluidos en las
cuatro urbanizaciones irregulares (Vedadillo, Arenal Norte, Arenal Sur y Mez-
quita) y los pertenecientes a espacios terciarios que no han culminado su pro-
ceso de gestion urbanistica (San Gabriel, Mirador y Adelfas).

111 bis. Afeccién del AVE

El tnico suelo calificado como urbano (no consolidado) por el Plan Gene-
ral, préximo al corredor del AVE, es el sector A8, denominado “La Mezquita”.
En dicho sector, la zona de servidumbre serd una franja de 25 metros de ancho,
para no alterar el régimen de autorizaciones para la realizacién de obras de
urbanizaciones y edificacién en la zona de servidumbre del sistema ferroviario,
tal y como se indica en el informe del GIF de junio de 2.004.

De existir un suelo urbano en la zona de servidumbre del Sistema Ferrovia-
rio, se deberd de contemplar y estudiar la necesidad de ejecutar un nuevo cerra-
miento lateral de proteccion de la infraestructura ferroviaria, con la adecuada
topologia que garantice la seguridad de la linea ferroviaria, la reposicién de
cualquier elemento de la infraestructura que pudiera verse afectado y las nece-
sidades exigidas para el futuro uso de los terrenos inmediatos al ferrocarril,
siendo imputable el coste de los mismos al promotor o solicitante.

*Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres
y su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 1211/1.990, de 28 de septiem-
bre (LOTT).

*Ley 16/1987, articulo 168.1 b), y Ley 25/1.988, art. 21.1.

*Articulo 280 del BOE de octubre de 1990, Policia de Ferrocarriles.

*Ley 6/1993, de Carreteras de Aragon.

CapiTuLo 1T

Suelo industrial incluido en el Plan parcial El Vedadillo. Zona C-1.

112. Zona del poligono industrial El Vedadillo. — Se recoge como norma-
tiva aplicable las ordenanzas urbanisticas del Plan parcial del poligono indus-
trial El Vedadillo, aprobado definitivamente por acuerdo del Excmo. Ayunta-
miento Pleno de Osera de Ebro de fecha 24 de marzo de 2000.

Capituro 111

Suelo residencial incluido en los sectores ocupados por urbanizaciones
irregulares y en los sectores de uso terciario

113. Definicion. — Corresponden a suelos en los que se proyectan nuevos teji-
dos pendientes de ordenacion, siempre teniendo en cuenta y partiendo de lo exis-
tente, mediante un Plan especial de reforma interior, y de la gestion consiguiente.

Se adjunta a las normas una ficha por cada drea integrada, en la que se con-
creta el aprovechamiento medio del &mbito y la ordenacion concreta del espa-
cio edificable.

Se indican también en la ficha la finalidad y los objetivos concretos de la
ordenacion en cada dmbito de suelo con esta calificacidn, y, en las dreas en que
resulte procedente con vistas a la futura coherencia con el entorno edificado, se
representan ordenacion urbanisticas orientativas, en las que en ocasiones se
seflalan determinaciones vinculantes.

114. Edificabilidad. — La definicion se rige por un indice de edificabilidad
uniforme que se aplica sobre superficie bruta del sector.

115. Tipo de edificacion y los usos principales. — El tipo de ordenacién de
la edificacién y los usos principales, compatibles o complementarios, viene
determinado en cada una de las fichas de los sectores.

116. Condiciones generales de la ordenacion.

116.1. Cada ambito se desarrollard mediante un Plan especial, en el que se
contendrdn todas las previsiones relativas a la ordenacion urbanisticas porme-
norizadas en concordancia con el tejido urbano de remate, con satisfaccion de
las condiciones expresadas en estas normas y en la ficha aneja del drea corres-
pondiente, y de acuerdo con las funciones de equipamiento, sutura y remate
requeridas en esta zona.

116.2. El Plan especial ordenard la edificacién mediante la asignacién de una
regulacion urbanistica acorde con la finalidad y objetivos asignados al dmbito,
justificando cada una de las determinaciones que en el mismo se recojan relati-
vas a las cesiones, prevision de viviendas protegidas o cualesquiera otras.

116.3. Habida cuenta el origen, proceso de creacion y circunstancias espe-
ciales de cada una de estas dreas, no se exigird el cumplimiento de las cesiones
de terrenos dotacionales que se establecen en la normativa aplicable para esta
clase de suelo siempre que el Plan especial que desarrolle el dmbito justifique
adecuadamente los motivos de dichas exenciones.

116.4. El Plan especial calificara los suelos destinados a viario y dotaciones
puiblicas y fijard el cardcter publico o privado de éstos.

116.5. Se procurard que los espacios libres se sitie en forma concentrada y
accesible, asociados a las calles en forma de plazas, paseos arbolados y otras
disposiciones andlogas.

TITULO VII
Normas especificas de aplicacion en suelo urbanizable
CapiTuLO I
Introduccién
Art. 117. Ambito de aplicacion. — Comprende los terrenos que el presente

Plan General declara aptos para ser urbanizados. Se sitian al este y oeste del
nicleo de Osera.
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Metros cuadrados

A9, SUD. RESIDENCIAL , CN-II, KM 352,000 49,426
A10, SUD. RESIDENCIAL, CN-I1, KM 352,500 41278
Al1, SUD. RESIDENCIAL, CN-II, KM 353,000 (EI Carrizal) 25.591
A12, SUD. RESIDENCIAL, CN-IL, KM 354,500 (ElVedadillo) 130.344
B5, SUD. TERCIARIO, CN-II, KM 350,500 63.992
€2, SUD. INDUSTRIAL , CN-II, KM 355,200 457.476

TOTAL: 76,81 Has 768.107

Las superficies indicadas, tanto en estas normas como en los Planos y
Memoria, son aproximadas. Se actuard siempre sobre las superficies medidas
realmente.

Las diferencias de superficie resultantes de una medicion sobre el terreno
no supondrdn una variacion del aprovechamiento medio. En cualquier caso, se
establece un limite del 5% en las diferencias de superficie resultantes de una
medicién sobre el terreno.

Art. 118. Definiciones y régimen general.

118.1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos a los que este Plan
General declare como tal por no reunir los requisitos legales establecidos para
el suelo urbano y el suelo no urbanizable.

118.2. Constituyen el suelo urbanizable delimitado los suelos urbanizables
previstos por el Plan para su urbanizacién prioritaria.

Este Plan General establece todas las determinaciones necesarias para el
desarrollo de estos dmbitos y delimita los oportunos sectores.

118.3. Todo el suelo urbanizable restante tendrd la consideracion de suelo
urbanizable no delimitado.

118.4. El régimen del suelo urbanizable es el establecido para esta clasifi-
cacién en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén (articulos 26
a 31 y concordantes) y en los reglamentos de la ley, completados por lo dis-
puesto en estas normas.

Art. 119. Desarrollo del suelo urbanizable.

119.1. Su desarrollo se efectuard mediante planes parciales.

119.2. Los planes parciales se redactardn con arreglo a las disposiciones
contenidas en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén (articulos
44 a 48), en sus reglamentos y en las presentes normas.

Los planes parciales de iniciativa particular se regulardn por lo dispuesto en
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, en sus articulos 51, 52
y concordantes, en sus reglamentos y estas normas.

119.3. Los propietarios de suelos clasificados como urbanizables delimita-
dos estdn obligados a presentar a trdmite los proyectos de planes parciales de
sus sectores en el plazo maximo de cuatro afios. En los planes parciales se esta-
blecerdn los plazos para la gestion y la ejecucion de la urbanizacion, asi como
para la posterior solicitud de licencias para la edificacion de los solares resul-
tantes.

119.4. Los planes parciales tienen por objeto regular la urbanizacién y la
edificacion del suelo urbanizable, desarrollando el Plan General mediante la
ordenacion de uno o varios sectores.

119.5. En el desarrollo de los planes parciales podrdn redactarse estudios de
detalle, con los objetivos y limitaciones expresados por la legislacion urbanis-
tica y estas normas.

119.6. En el desarrollo de los planes parciales en suelo urbanizable se ten-
drd que tener en cuenta lo siguiente:

De existir un suelo urbano en la zona de servidumbre del Sistema Ferrovia-
rio, se deberd de contemplar y estudiar la necesidad de ejecutar un nuevo cerra-
miento lateral de proteccion de la infraestructura ferroviaria, con la adecuada
topologia que garantice la seguridad de la linea ferroviaria, la reposicién de
cualquier elemento de la infraestructura que pudiera verse afectado y las nece-
sidades exigidas para el futuro uso de los terrenos inmediatos al ferrocarril,
siendo imputable el coste de los mismos al promotor o solicitante.

En los planes parciales correspondientes a sectores de suelo urbanizable,
cuyo dmbito de actuacién se sitie en los terrenos proximos al ferrocarril, se
deberd de contemplar una regulacion y estudio de la permeabilidad de accesos
a las nuevas zonas planificadas en el nuevo planeamiento, respetando siempre
las limitaciones impuestas por la legislacion especial ferroviaria.

*Ley 16/1987 de 30 de julio de Ordenacién de los Transportes Terrestres y
su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 1211/1.990, de 28 de septiembre
(LOTT).

*Ley 16/1987, articulo 168.1 b), y Ley 25/1988, art. 21.1.

*Articulo 280 del BOE de octubre de 1990, Policia de Ferrocarriles.

*Ley 6/1993, de Carreteras de Aragon.

Capituro 11

Régimen del suelo urbanizable delimitado

Art. 120. Régimen en ausencia de Plan parcial aprobado. — En el suelo
urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado la ordenacién detallada
que permita la urbanizacién, el régimen del suelo serd el establecido en el
articulo 30.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. Sélo
excepcionalmente podrd otorgarse licencia municipal para la realizacion de
usos del suelo y de obras cuyas caracteristicas intrinsecas acrediten manifies-
tamente su cardcter provisional, que no estén prohibidos por el Plan y que, en
todo caso, deberd cesar y ser desmontadas o demolidas sin indemnizacion
alguna cuando asf lo acuerde el Ayuntamiento. La licencia, bajo las condicio-

nes indicadas, aceptadas expresamente por le propietario, se hard constar en el
Registro de la Propiedad.

Art. 121. Delimitacion de sectores.

121.1. El sector es el ambito de ordenacion propio de un Plan parcial en el
suelo urbanizable delimitado.

121.2. Los limites de los sectores del suelo urbanizable delimitado son los
representados en los planos de calificacion y regulacién del Plan General.

Estos limites podrdn precisarse y ajustarse justificadamente a través de los
planes parciales en los casos siguientes:

a) Colindancia con suelos de sistemas generales ejecutados o no asignados
al sector.

b) Adaptacion de situaciones de hecho tales como el ajuste a los limites de
las distintas clases de suelo, a las dreas edificadas del suelo urbano, a acciden-
tes topogréficos que lo justifiquen, a la realidad catastral, u otras razones ana-
logas. El ajuste serd obligatorio cuando, al confrontar los planos del Plan Gene-
ral con la realidad topogréifica, se compruebe la existencia de acequias,
caminos, lineas de servicios o intersticios de suelo no incorporados a un dmbi-
to de actuacion urbanistica.

En razon de estas causas, la adaptacion de los limites de un sector no podra
suponer la variacion en mas o menos de un 5% con respecto a la superficie con-
siderada por el Plan General. Estas concreciones o reajustes no podrdn suponer
la disminucion de la superficie de los sistemas generales incluidos o adscritos
al sector.

Art. 122. Delimitacion de los sectores con vias de comunicacion. — En la
delimitacion de los sectores con vias de comunicacién se seguirdn las siguien-
tes normas:

a) Cuando la via esté ejecutada, el limite del sector se hard coincidir con el
Iimite del dominio publico, correspondiente al suelo ya obtenido para la ejecu-
cién de la via, sin perjuicio de que la ordenacion contenida en el planeamiento
de desarrollo y la edificacion de los terrenos mantenga las distancias que resul-
tes exigibles.

b) Cuando la via no esté ejecutada y la franja de proteccion esté compren-
dida en el sector o asignada a €1, se computard como parte del sector la super-
ficie correspondiente a la franja asignada.

¢) Cuando la via no esté ejecutada y la franja de proteccién no esté com-
prendida en el sector o asignada a €l, el Plan parcial hard una estimacion, atin
aproximada, de los terrenos cuya ocupacion vaya a ser necesaria para la via,
basado en los estudios de su trazado o informativos que pudieran existir, o bien
en los que el propio Plan parcial realice, tomando su limite como limite del sec-
tor.

En este caso, el instrumento de gestién que posteriormente desarrolle el
Plan parcial establecerd un drea de suelo edificable especificamente destinada
a las compensaciones de suelo de sistemas que pudieran derivarse de ajustes
posteriores a la aprobacion del Plan parcial.

Art. 123. Aprovechamiento medio.

123.1. El aprovechamiento medio de un sector del suelo urbanizable es el
resultado de dividir por su superficie el aprovechamiento objetivo asignado por
el planeamiento a las distintas unidades de ejecucion incluidas en el mismo, o,
de no estar delimitadas, a los terrenos de dicho sector.

El aprovechamiento urbanistico objetivo indica la superficie construible de
que es susceptible la edificacién privada, medida en metros cuadrados de la
edificacion que esté considerada como caracteristica en cuanto a uso y tipolo-
gia, tras haber convertido a dicha unidad de medida la superficie construible de
otros usos o tipologias distintas mediante los coeficientes establecidos por
estas normas.

A efectos de calculo del aprovechamiento medio, la superficie del sector
comprendera el suelo correspondiente a los sistemas generales incluidos en la
delimitacion del sector o adscritos a él para su obtencién.

123.2. Se define como aprovechamiento medio del suelo urbanizable deli-
mitado el resultado de dividir por la superficie de todo el suelo asi clasificado
por el Plan General, que no esté en proceso de ejecucion en el momento de su
entrada en vigor, la suma de aprovechamientos urbanisticos objetivos asigna-
dos por el Plan a los distintos sectores que constituyen dicha clase de suelo,
ponderando las circunstancias urbanisticas que afecten a cada sector en rela-
cién con los demds, e incluyéndose en el denominador los sistemas generales
con esta clasificacion que estén comprendidos en la delimitacién de los secto-
res o adscritos a ellos para su obtencion.

A tal efecto, los aprovechamientos de los sectores, homogeneizados con-
forme al apartado precedente, se ponderan en cada sector conforme a las pre-
sentes normas, atendiendo a sus particulares circunstancias urbanisticas.

123.3. El aprovechamiento urbanistico subjetivo correspondiente a un pro-
pietario de suelo urbanizable delimitado localizado en un sector o en sistemas
generales exteriores adscritos a €l, serd el resultante de aplicar a la superficie
aportada el 90% del aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado.

En los instrumentos de gestién, dicho aprovechamiento, correspondiente a
una superficie construible homogeneizada respecto al uso y tipologia de refe-
rencia y ponderada respecto a los sectores, se transformard en aprovechamien-
to real efectuando las conversiones inversas correspondientes al sector y a la
gama de usos o tipologias en que se le adjudique su derecho edificable.

Cuando no se aplique la expropiacién, formardn parte de la comunidad repar-
celatoria los titulares de los suelos de sistemas generales que hayan de obtenerse
mediante adjudicacién de aprovechamiento en la unidad de ejecucion.
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123 4. El resto de aprovechamiento urbanistico que resulte de detraer a los
aprovechamientos objetivos los sujetivos de los propietarios corresponderd a la
Administracion.

123.5. Los planes parciales podran reservar un maximo del 20% del apro-
vechamiento urbanistico objetivo, sin incluir en el cémputo el Patrimonio
Municipal del Suelo, para la construccion de viviendas sujetas a algtin régimen
de proteccion publica.

Art. 124. Condiciones de los sectores.

124.1. El Plan establece los aprovechamientos de cada sector y para el total
del suelo urbanizable delimitado y los coeficientes de homogeneidad de uso o
tipologia y de ponderacién de sectores.

124.2. Los planes parciales podran reservar un maximo del 20% del apro-
vechamiento urbanistico objetivo, sin incluir en el cémputo el Patrimonio
Municipal del Suelo, para la construccion de viviendas sujetas a algtin régimen
de proteccidn publica, debiéndose en estos instrumentos de desarrollo determi-
narse qué cuantia de dicha reserva se dedica a cada una de las situaciones espe-
cificas de viviendas protegidas.

124.3. La cuantificacion de la edificacion posible en cada uso y de los sis-
temas generales exteriores que pueden asignarse a cada sector se establece en
los correspondientes cuadros de este Plan General.

Art. 125. Condiciones de ordenacion del suelo urbanizable delimitado. —
En la ordenacién de los sectores se cuidard la continuidad de la ordenacién res-
pecto al suelo urbano y urbanizable, considerandose como unidad la ciudad en
su conjunto y no cada sector por separado. Con este fin se asegurard la conti-
nuidad de itinerarios y una ubicacién de las dotaciones de equipamiento y de
espacios libres que sea acorde con los requisitos y exigencias globales de la
ciudad.

Se cuidard, andlogamente, las condiciones de borde con el suelo no urbani-
zable, procurando la continuidad del contorno constituido en los dmbitos colin-
dantes y la adecuada transicion hacia los suelos no edificados, previendo la
futura conexién de las dos clases de suelo.

Art. 126. Ordenacion de las zonas verdes y espacios libres. — Los terrenos
calificados como zonas verdes y espacios libres en los planes parciales deberan
de cumplir con los requisitos y condiciones establecidos en el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico (desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 5 de marzo,
Urbanistica de Aragén).

Como criterios orientativos para la situacion y caracteristicas de dichos
espacios se procurard que los mismos estén interrelacionados entre si, de
manera que formen un sistema que permita su adecuado uso y accesibilidad.

Se considerard como objetivo a perseguir en esta materia el principio de
proteccién medioambiental del medio urbano.

Los planes parciales deberdn establecer el cardcter ptblico o privado de
estos espacios, ddndose prioridad a los primeros, y justificando, en su caso,
cuales son los motivos para la fijacion del cardcter de propiedad privada de
estos suelos.

Art. 127. Ordenacion de los equipamientos.

127.1. Los suelos que hayan de albergar las dotaciones de equipamientos se
dispondran en funcién de la distribucion de las viviendas y de los espacios
libres puiblicos, buscando la complementariedad funcional y la potenciacién de
la jerarquia disenada por el planeamiento.

En particular, los suelos destinados a equipamientos docentes, deportivos y
asistenciales buscardn la proximidad da las zonas verdes y tendran garantizado
un acceso a ellas comodo y seguro.

Las actividades no residenciales se relacionardn, siempre que ello sea posi-
ble y salvo justificacién adecuada en el planeamiento de desarrollo, con la red
viaria de modo que se procure su mejor accesibilidad y se garantice su integra-
cién en la estructura urbanistica del Plan General, concentrandose preferente-
mente junto a los distribuidores locales y las calles que se comunican con el
centro de la ciudad.

127.2. La ordenacién procurard la maxima integracion de los usos, evitan-
do en lo posible zonificaciones radicales que asignen a cada parcela activida-
des exclusivas.

127.3. La modificacién del destino de los terrenos reservados en los planes
parciales para dotaciones y equipamientos sanitarios, religiosos, educativos,
deportivos, culturales, asistenciales y demds servicios de interés social podra
realizarse, por razones justificadas y siempre para establecer otros servicios de
las citadas categorias, por el Ayuntamiento Pleno, previa informacién piblica
e informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio por plazo
comtun de dos meses, sin que, por lo tanto, haya que seguirse el procedimiento
establecido para las modificaciones ordinarias y cualificadas de planeamiento.

Art. 128. Ordenacion del espacio viario. — El Plan parcial contemplara las
diferentes alternativas de ordenacién del espacio viario dentro de su dmbito y
justificard la solucion elegida, teniendo en cuenta todos los condicionantes
urbanisticos que confluyen en la decision viaria.

El disefio y caracteristicas de los viales y sus diferentes componentes se
establecerdn en los proyectos de urbanizacion.

Art. 129. Regulacion de la edificacion.

129.1. En el interior de cada sector, se procurard adecuar la ordenacién a
zonas especificas de las establecidas por el Plan General para el suelo urbano
consolidado. En el caso de que, justificadamente, se establezcan regulaciones
de zona que no se correspondan a ninguna de las del Plan General, se les dard
al menos el mismo nivel de definicién.

129.2. La distribucién pormenorizada de edificabilidades netas en el sector
ordenado, con la correspondiente regulacion de alturas, se realizard de acuerdo
con la anchura viaria y con la situacién relativa en el conjunto urbano, de modo
que las tramas mds densas acompaifien a las vias mds importantes, donde los
usos terciarios sean también mas concentrados.

129.3. Cuando un sector recaiga a calles a través de las que se enfrente a
zonas de suelo urbano consolidado, la edificacién ordenada por el Plan parcial
respetard las condiciones establecidas en el Plan General para dicha zona en
cuanto a la relacion entre altura de los edificios y ancho de calle, si es zona de
manzana cerrada, o distancias minimas a edificios exteriores a la parcela, si es
de ordenacidn abierta.

Art. 130. Ordenacion de infraestructuras. — El Plan parcial contendra los
esquemas de infraestructuras segtin la normativa aplicable.

En dichos instrumentos se determinard la situacién de los centros de servi-
cio afectos a la infraestructura de redes, incluyendo su uso pormenorizado, con
indicacion del tipo de dominio que le corresponde.

Aun cuando sean subterrdneos, los centros transformadores de electricidad
se ubicardn sobre espacios privados.

Art. 131. Modulos minimos de reservas de dotaciones

Los planes parciales aplicardn los mddulos establecidos en el articulo 47 de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén y en el Decreto 50/2002
de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Art. 132. Contenido formal de los Planes parciales. — El contenido y la
documentacién exigibles a los planes parciales se atendrd a lo dispuesto en el
reglamento de planeamiento, de acuerdo con los criterios que para cada docu-
mento se detallan en los articulos posteriores.

Art. 133. Memoria de los Planes parciales.

133.1. Justificacion de la conveniencia, oportunidad o procedencia de su
formulacion, de acuerdo con lo establecido en el Plan General.

133.2. La memoria del Plan parcial deberd considerar todos los aspectos de
la situacion actual que pudieran condicionar la ordenacion y la ejecucion, con
el siguiente contenido minimo:

a) Las caracteristicas naturales del territorio, geoldgicas, geotécnicas, topo-
graficas, hidrolégicas, edafoldgicas y otras. Al describir su vegetacion se ten-
drd en cuenta las especies, tamafo, edades y estado.

b) Los usos de los terrenos, las edificaciones y la infraestructura existentes,
precisando, en su caso, el nimero de residentes y los puestos de trabajo que
haya en la zona, el tipo de edificacion, su calidad y estado, y las caracteristicas,
condiciones y capacidad de las infraestructuras.

c) Estudio de la propiedad del suelo, con descripcién de las servidumbres,
arrendamientos y otros derechos indemnizables.

133.3. En la memoria se expresardn los objetivos y los criterios de la orde-
nacion en funcion de las determinaciones del Plan General, de la informacion
urbanistica verificada y de los estudios complementarios realizados.

133.4. Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas que
pudieran plantearse por la extension y entidad del plan, y justificacion de que
la elegida responde con ventaja a los objetivos planteados, de acuerdo con los
criterios que se hubieran adoptado. Se acreditard que la solucién propuesta
constituye una unidad funcional conectada adecuadamente con las dreas colin-
dantes, equilibrada en su dotacién de equipamientos, coherente en su sistema
de espacios libres e integrada con los tipos edificatorios que existieran en sus
bordes.

La memoria incluird el oportuno estudio de trafico.

133.5. Se incluird como anejo a la memoria una sintesis cuantitativa de su
contenido, expresada en forma de tabla o cuadro con expresion, al menos, de
los siguientes extremos:

a) Superficie total del sector ordenado por el Plan parcial.

b) Superficie de los sistemas generales que el Plan General incluye o ads-
cribe al sector.

c) Superficie del viario piblico ordenado por el Plan parcial, cotejada con
el minimo exigido por el Plan General.

d) Superficie de parques y jardines publicos ordenados por el Plan parcial,
cotejada con la de cesion obligatoria establecida por el reglamento de planea-
miento y de Plan General.

e) Superficie de las parcelas destinadas a equipamientos y servicios, dife-
rencidndose los puiblicos y los privados, y cotejandose con las cesiones obliga-
torias establecidas por el reglamento de planeamiento.

f) Superficie total de suelos de cesion, desglosandose sistemas generales y
locales.

2) Superficie total de suelos privados, desglosdndose los del sistema de
equipamientos dimensionada segtin médulos y el resto.

h) Superficie edificable, desglosada por usos y por manzanas, parcelas y
otras unidades a las que se refiera la ordenacion.

i) Indice de edificabilidad sobre superficie bruta del sector.

j) Indice global de edificabilidad sobre superficie edificable destinada a
usos lucrativos, e indices pormenorizados de edificabilidad sobre superficie
neta en las diferentes manzanas, parcelas o unidades de suelo a que se refiere
la ordenacion (cada una corresponderd a una zona pormenorizada en planos y
ordenanzas).

k) Superficie destinada a espacios libres privados comunitarios (excluidos
los espacios libres de ocupacion de las parcelas).
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1) Altura maxima edificable, desglosada por usos y por manzanas, parcelas
u otras unidades a las que se refiera la ordenacion.

m) Dotacién de plazas de estacionamiento, cotejada con los minimos nor-
mativos.

Art. 134. Ordenanzas reguladoras de los Planes parciales.

134.1. El Plan parcial contendrd unas normas urbanisticas de los usos del
suelo y de la edificacion publica y privada, y de todas las zonas contempladas
por la ordenacion, incluidas las de equipamiento. Las ordenanzas seguirdn el
modelo de las normas de zona del Plan General, remitiéndose a sus definicio-
nes generales y a las condiciones genéricas establecidas por éste para las zonas
de edificacion en manzana residencial cerrada, en bloque residencial abierto y
en zonas de usos productivos.

134.2. Laregulacion pormenorizada deberd incluir todas las condiciones de
ordenacién necesarias para el otorgamiento de licencias de edificacion, salvo
que se remitan a estudios de detalle aquellas que sean susceptibles de ello
segln la caracterizacion legal de esta figura.

Art. 135. Delimitacion de unidades de ejecucion y Plan de etapas de los
Planes parciales.

135.1. En el Plan de etapas habra de preverse la delimitacién de unidades
de ejecucion dentro de cada sector y sectores y las etapas temporales en las que
se prevea la ejecucion material de las obras.

135.2. El Plan parcial contendrd un Plan de etapas para su ejecucién, acor-
de con el plano correspondiente.

135.3. Ademas, este documento del Plan parcial contendrd la duracion de la
etapa, con establecimientos de plazos para la presentacion a tramite del instru-
mento de gestién y del proyecto de urbanizacién y la implantacién de los ser-
vicios y para la solicitud de las licencias de edificacién.

135.4. El Plan de etapas podra prever, justificindola adecuadamente, una
alteracion de sus previsiones temporales y espaciales, siempre que se manten-
ga la coherencia del plan, se cumplan las determinaciones establecidas y se
garantice la ejecucion y financiacion del conjunto de sus previsiones.

135.5. Si resulta aconsejable, podrd establecer dos o mds alternativas en
cuanto a la realizacion en el tiempo de las determinaciones del Plan parcial,
expresando las circunstancias que hayan de motivar la eleccién de una u otra
alternativa.

Art. 136. Estudio economico y financiero de los Planes parciales.

136.1. El Plan parcial contendrd un estudio econémico y financiero en el
que se exprese el coste aproximado de las obras de urbanizacién y de implan-
tacion de los servicios, y se indiquen las fuentes de financiacién de su ejecu-
cidn, ya sean publicas o privadas.

136.2. La evaluacién econdémica del coste de la urbanizacion detallard su
coste de ejecucion material aproximado, incluyendo todas aquellos servicios
que legal y reglamentariamente sean exigibles en el momento de su redaccion
y aprobacion.

136.3. Sobre el total de coste de ejecucion material, se sumardn el beneficio
industrial, los gastos generales (incluso honorarios facultativos por redaccién
del Plan parcial, gestion, estudios de detalle y proyectos de urbanizacion) y la
repercusion del impuesto sobre el valor afiadido u otro similar que lo sustituya,
obteniéndose finalmente el coste de la urbanizacién como la suma de todos
estos conceptos.

136.4. Cuando, con ocasion de la ejecucién del Plan parcial, hayan de rea-
lizarse obras que correspondan a los sistemas generales previstos por el Plan
General, el estudio econdmico y financiero precisara su forma de financiacion,
distinguiendo los que hayan de asumir organismos o entidades publicas de
aquellos que hayan de financiarse con cargo al sector.

136.5. Si para la ejecucion del Plan parcial se hubiera elegido el sistema de
expropiacion, el estudio econémico y financiero contendrd, ademads, el clculo
estimativo de su coste, puesto en relacion con la etapa en que se haya de reali-
zar.

Art. 136. Planos de informacion de los Planes parciales.

136.1. En los planos de informacion se reflejard la situacion y el tratamien-
to de los terrenos en el Plan General, asi como su estado actual en cuanto a su
morfologia, construcciones, vegetacion y usos existentes, y la estructura de la
propiedad del suelo.

136.2. La informacion gréfica habrd de referirse a los planos parcelarios
oficiales en el municipio y contendrd los planos que sean reglamentariamente
exigibles en cada momento.

Art. 137. Planos de ordenacion de los Planes parciales.

137.1. Cuando correspondan a representaciones en planta, los planos de
ordenacién del Plan parcial se realizardn sobre la base del plano topografico
rectificado, y contendran en todo caso la representacion de la delimitacién del
sector y de la ordenacion de su entorno, asi como de los elementos preexisten-
tes conservados.

137.2. Como minimo se incluirdn los siguientes, sin perjuicio de lo que se
establezca por la normativa aplicable en cada momento:

—Plano de zonificacién.

—Plano de la trama viaria.

—Planos de caracteristicas de zonas verdes y espacios libre publicos.

—Plano de esquema de las redes de servicios.

—Plano de ordenacién de volimenes edificables, viario interior, parcela-
cion y espacios libres privados. En este plano se especificara el nivel de orde-
nacién de dichas determinaciones.

—Plano de delimitacion de unidades de ejecucion.

—Planos de imagen, de impacto sobre el medio exterior al sector, de deta-
1le y cuantos otros fueran oportunos para la mejor representacion y compren-
sion de la ordenacién proyectada.

Art. 138. Planes parciales de iniciativa particular.

138.1. Ademas de los documentos resefiados en los articulos anteriores, los
planes parciales que ordenan urbanizaciones de iniciativa privada, deberdn
contener un anejo a su memoria que incluya los siguientes apartados:

a) Acreditacion de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa, que
indicaran expresamente si son o no propietarios de los terrenos incluidos en el
plan, y, en su caso, en qué porcentaje.

b) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

¢) Relacion de todos los propietarios afectados, con su nombre, apellidos y
direccion postal actualizada; a cada propietario se le hard corresponder una
clave coincidente con la empleada para identificar las parcelas en el plano
catastral incorporado al Plan parcial.

d) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion, con indicacién de los
sistemas de actuacion previstos y de las determinaciones en orden a la futura
conservacion de las obras y de los servicios.

e) Compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los
futuros propietarios de parcelas, en orden los extremos siguientes:

—plazos de ejecucion de la urbanizacién, coincidentes con los expresados
en el Plan de etapas del Plan parcial;

—implantacion de las obras de servicios y dotaciones, en su caso;

—conservacion de la urbanizacién, expresando si correrd a cargo del Ayun-
tamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de los promotores, con
expresion de estos dos tltimos casos del periodo de tiempo al que se extende-
rd la obligacion de conservacion, o bien de su cardcter indefinido;

—cesiones de suelos de sistemas y de los que vayan a soportar el aprove-
chamiento lucrativo que legalmente corresponda al Ayuntamiento;

—construccion, si se prevé, de edificios destinados a dotaciones comunita-
rias de la urbanizacion.

f) Garantia del exacto cumplimiento de dichos compromisos, por importe
del 6% del coste que, segtin el estudio econdmico y financiero, resulta para la
implantacion de los servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacion; dicho
importe deberd de consignarse en forma de cantidad concreta.

g) Expresion de los medios econémicos, propios y financieros, con que
cuenten el promotor o promotores de la urbanizacién para hacer frente a sus
obligaciones.

138.2. El documento en que se recojan estos compromisos habrd de venir
suscrito por los promotores de la iniciativa urbanizadora.

Capituro 1

Régimen del suelo urbanizable no delimitado

Art. 139. Régimen en ausencia de Plan parcial aprobado.

139.1. El régimen de esta clase de suelo, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Plan parcial serd el establecido para el suelo no urbanizable
genérico contenido en este Plan General de Ordenacién Urbana de Osera de
Ebro y sus propietarios tendrdn los derechos y deberes a que se refiere el articu-
lo 21 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén

139.2. Los usos y edificaciones existentes tendrdn el mismo régimen que el
establecido en estas normas para ellos en suelo no urbanizable genérico, con
las siguientes particularidades:

a) Los usos industriales legalmente autorizados existentes en el momento
de la entrada en vigor del Plan General podra desarrollarse y ampliarse, con los
requisitos documentales y de procedimiento sefialados en estas normas para el
suelo no urbanizable, mediante autorizacion especial al amparo de lo estable-
cido en los articulos 24 y 25 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén, excepto cuando corresponda a usos seflalados como incompatibles en
las condiciones especificas de aplicacion al drea de que se trate, segtn las pre-
sentes normas.

b) En estas autorizaciones se exigird afectar registralmente a la edificacion
y el uso autorizado una superficie de suelo no vinculado funcionalmente a
ellos, cuyo fin es servir como reserva para la participacion en las cargas del
futuro instrumento de planeamiento. Dicha superficie no podra ser inferior a
dos tercios de la total vinculada registrada, sin que pueda segregarse ni dedi-
carse a usos distintos de los agrarios propios del suelo de que se trate. En todo
caso, no estard amparada por la autorizacién que se otorgue para usos o edifi-
caciones de interés publico.

Art. 140. Condiciones para la delimitacion de sectores.

140.1. Ademds de los derechos y deberes a que se refiere el articulo prece-
dente, los propietarios de suelo clasificado como urbanizable no delimitado,
tendrdn derecho a promover su transformacion en el marco de los articulos
16.2delaLey 6/1998,y 51.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén.

A tal fin, cualquier persona deberd ejercer la consulta prevista en dichos
preceptos, de forma preceptiva y previa, cuando se pretenda delimitar un sec-
tor en esta categoria de suelo antes del desarrollo de la totalidad de los sectores
ya delimitados en el Plan General. En este sentido, para ejercer la consulta pre-
via y preceptiva, la persona interesada deberd acompafiar una memoria sobre
las caracteristicas generales de la actuacion pretendida, incorporando un avan-
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ce de la ordenacién del drea. La consulta se ejercerd dirigiéndose al Ayunta-
miento de Osera de Ebro y a la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio de Zaragoza, que deberdn responder a la citada consulta en el plazo de tres
meses, expresando los criterios sobre la viabilidad y caracteristicas de la actua-
cioén o, en su caso, del sistema o sistemas de actuacion propuestos. no obstan-
te, los criterios tnicamente vinculardn al Ayuntamiento y a la Administracién
de la Comunidad Auténoma si se incluyen en un convenio urbanistico en los
términos sefialados en los articulos 82 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra formular planes parcia-
les en cualquier momento, de oficio o mediante la convocatoria del correspon-
diente concurso, e introducir modificaciones en las propuestas presentadas a
instancias de los particulares.

140.2. La delimitacién de sectores en el suelo urbanizable no delimitado
deberd garantizar el desarrollo urbano racional de la ciudad. Con este objetivo,
habrd de acreditarse que su escala es la adecuada para posibilitar la autonomia
técnica, urbanistica y econdmica de la actuacion consecuente, y que la dimen-
sion de las dotaciones de equipamientos y espacios libres publicos que resulta-
ria de aplicar a su superficie los médulos de reserva correspondientes resulta
suficiente, tanto a efectos de garantizar la autonomia local de la urbanizacién
resultante, como de posibilitar su mejor relacién con las dotaciones existentes
en su entorno. no serdn admisibles delimitaciones de sectores destinados a usos
productivos inferiores a 4 hectdreas, ni de sectores residenciales o mixtos infe-
riores a 10 hectdreas.

En el procedimiento de delimitacién de un sector no sélo deberd acreditar-
se la adecuacion del dmbito que se proponga para la formulacion futura del
Plan parcial, sino también la de los restos del suelo urbanizable no delimitado
que queden como consecuencia de la delimitacion propuesta.

140.3. Los limites de los sectores se determinardn mediante ejes viarios y
alineaciones propias de la red viaria de infraestructuras, equipamientos y zonas
verdes, o de acuerdo con los limites sefialados por el planeamiento, o sistemas
generales colindantes, de forma que no resulten acequias, caminos, lineas de
servicios u otros intersticios de suelo sin incorporar a un dmbito de actuacién
urbanistica dentro del suelo urbano o urbanizable.

Se prohibe en todo caso la delimitacion de un sector con el exclusivo pro-
posito de ajustarse a los limites de propiedad.

140.4. En el caso de que varios promotores formulen y presenten a tramite
planes parciales cuyos dmbitos coincidan total o parcialmente, gozard de pre-
ferencia el que primero hubiera tenido entrada en el registro del Ayuntamiento
en expediente completo.

140.5. El aprovechamiento medio de cada sector se determinard en el Plan
parcial, con arreglo a lo establecido para el suelo urbanizable delimitado, utili-
zando los mismos coeficientes de homogeneidad que dicha clase de suelo.

La cuantificacion del aprovechamiento objetivo tendrd en cuenta las carac-
teristicas morfolégicas y de calidad del medio urbano que resulten del mismo,
como el grado de ocupacién del suelo, la tipologia de las edificaciones, su altu-
ra, las dimensiones de las mallas viarias y la escena urbana. Asimismo, consi-
derard la proporcion existente entre dicho aprovechamiento y las obligaciones
asumidas por los propietarios del suelo, atendiendo a la proporcién de vivien-
das protegidas, a los sistemas generales a obtener y la cuantia de las cargas de
urbanizacion internas y de conexién con las redes exteriores, y otros costes de
transformacion a realizar con cargo a dichos propietarios.

El aprovechamiento urbanistico subjetivo correspondiente a los propieta-
rios serd el resultante de aplicar a la superficie aportada el 90% del aprovecha-
miento medio del sector.

El resto de aprovechamiento urbanistico que resulte de detraer a los apro-
vechamientos objetivos los subjetivos de los propietarios corresponderd a la
Administracion.

140.6. Las condiciones especificas de ordenacién de las distintas piezas de
suelo urbanizable no delimitado, se establecen en los anejos de este Plan General.

140.7. Los médulos minimos de reserva de dotaciones serdn los mismos
que los establecidos para el suelo urbanizable delimitado.

140.8. La ordenacion de cada sector del suelo urbanizable no delimitado
habrd de respetar los limites maximos siguientes:

a) 8.500 metros cuadrados de superficie residencial construida por hectdrea.

b) 75 viviendas por hectdrea.

Art. 141. Condiciones de desarrollo.

141.1. Los planes parciales que desarrollen sectores delimitados en el suelo
urbanizable no delimitado por el Plan General se atendran a las mismas condi-
ciones de ordenacion sefialadas para el desarrollo del suelo urbanizable deli-
mitado.

141.2. Los planes parciales referidos a esta categoria de suelo tendrén el
mismo contenido formal que los planes que desarrollen suelo urbanizable deli-
mitado por el Plan General.

Cuando se deban a la iniciativa particular, el documento de compromisos
que se les aneje contendrd, ademds de los requisitos generales vistos en el suelo
urbanizable delimitado, los siguientes:

a) Estudio justificativo de la delimitacion del sector y de su oportunidad
conforme a los criterios contenidos en el Plan General.

b) Estudio de las condiciones de urbanizacion y dotacion de servicios, con
inclusién de compromisos relativos a su conservacion y mantenimiento, y a la
prestacion de servicios.

CapiTuLO IV

Normas especificas de aplicacién en los sectores
de suelo urbanizable delimitado

Art. 141. Normas de aplicacion en los sectores residenciales A9, A10, Al1
yAI2.

141.1. Los esquemas de viario y las zonificaciones de zonas verdes y dota-
ciones grafiados en los planos del Plan General son de cardcter orientativo,
indicdndose tinicamente el trazado aproximado del viario principal y las zonas
en que deben establecerse en lo fundamental las zonas verdes de cesion obli-
gatoria.

141.2. Se permitird el uso residencial tanto de viviendas unifamiliares
como colectivas, asi como los usos piblicos enumerados anteriormente.

141.3. Se establece una proporciéon minima de un 75% de superficie cons-
truida en vivienda unifamiliar sobre el total de la superficie edificada.

141.4. Se permite el uso industrial (pequena industria) en la planta baja de
las edificaciones.

141.5. La altura de fachada mdxima serd de 2 plantas = 6,5 metros permi-
tiéndose el uso de la entrecubierta.

141.6. La densidad maxima serd de 35 viv/Ha. con una edificabilidad méxi-
ma de 1,25 metros cuadrados/metro cuadrado sobre superficie neta.

141.7. Ordenanzas de volumen y estéticas similares a las establecidas en
suelo urbano, en la zona A2 y A3.

Art. 142. Normas de aplicacion en sector C2 industrial y en el sector B-5
de servicios terciarios.

142.1. Los esquemas de viario y las zonificaciones de zonas verdes y dota-
ciones grafiados en los planos del Plan General son de cardcter orientativo,
indicdandose tnicamente el trazado aproximado del viario principal y las zonas
en que deben establecerse en lo fundamental las zonas verdes de cesion obli-
gatoria.

142.2. La altura de fachada médxima serd para la zona B-5, tres plantas y 10
metros de altura, y para la zona C-2, la parte industrial sin limitacién, la parte
hostelera 4 plantas y 13 metros de altura, y el resto, 3 alturas y 10 metros.

142.3. La densidad maxima serd la resultante del desarrollo del esquema de
ordenacién propuesto, sin mds limitaciones, ademds de las que marca la ley,
que las reservas de suelo establecidas en los planos correspondientes.

142 4. Edificabilidad: 0,8 metros cuadrados/metro cuadrado.

TITULO VIII

Normas de aplicacion en suelo no urbanizable

CapiTuLo I

Normas generales

Art. 143. Forma de medir la altura mdxima. — Se define como altura méxi-
ma aquella que puede alcanzar como maximo la arista de encuentro de los pla-
nos de fachada y cubierta, con las siguientes especificaciones:

La medicion de la altura se efectuara sobre el nivel natural del terreno, en el
punto mds bajo ocupado por la edificacion.

Una vez medida la altura, se establece un plano horizontal que regird para
toda la edificacién.

Por encima de la altura méxima sélo se permitira el volumen resultante de
la aplicacion de las pendientes de cubierta, que deberdn arrancar en sus encuen-
tros con fachada en todos los casos, desde la altura fijada por la altura mdxima.

Este volumen de cubierta no podrd superar en ningtin caso los 2,80 metros
a partir de los arranques de la misma.

Art. 144. Edificabilidad. — Edificabilidad es el coeficiente que multiplica-
do por la superficie de la parcela en metros cuadrados da el total que se permi-
te construir.

A estos efectos se considerardn metros cuadrados de techo el total de super-
ficie pisable y cubierta edificada.

En los volimenes habitables permitidos directamente bajo cubierta, la
superficie a contabilizar serd aquella que tenga una altura superior a 1,20
metros.

Art. 145. Materiales y colores. — Al margen de otras especificaciones
complementarias, los materiales empleados en el acabado de las fachadas ven-
dran delimitados sélo en relacion al color de los mismos, debiéndose buscar en
cada caso una integracion a los colores de los materiales tradicionales de la
zona (colores terrosos preponderantemente) o del propio paisaje.

Art. 146. Cubiertas. — Los materiales predominantes en cubiertas serdn la
teja drabe o de cemento de color ocre.

Art. 147. Energias libres. — En todos los usos, se permite la instalacion de
elementos destinados a captar la energia solar, asi como molinos de viento o
agua.

Art. 148. Abastecimiento de agua. — Podran permitirse captaciones pro-
pias, siempre que se garantice y justifique la posibilidad del suministro de cau-
dal necesario y su calidad. Para uso de vivienda, este caudal no serd inferior a
200 1. por persona y dia, sin incluir el agua de riego necesaria.

Los andlisis que aseguren la potabilidad se ajustardn a lo establecido en el
R.D. de 17-IX-1920 y, en cualquier caso, el andlisis bacterioldgico acusard el
contenido de gérmenes patdgenos.
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Art. 149. Vertidos. — En todos los usos para conseguir la licencia de edifi-
cacion se deberd garantizar la depuracién de las aguas residuales mediante fosa
séptica al menos. En estos casos deberd garantizarse la imposibilidad de conta-
minacion de aguas subterrdneas. Se prohibe el vertido directo a rios, acequias
0 POZO0S Negros.

Las instalaciones depuradoras se ajustardn a las “normas de proyecto y eje-
cucidn de instalaciones depuradoras y de vertido de aguas residuales” de 23-4-
69 y a la NTE-ISD-74 sobre “instalaciones de depuracion y vertido”, asi como
a lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu-
bres o Peligrosas.

Es absolutamente obligatorio efectuar las labores de conservacion y lim-
pieza perceptivas de las estaciones depuradoras.

Se deberd garantizar asimismo la recogida y evacuacion de basuras por el
propietario.

Art. 150. Niicleo de poblacion. — Se entiende por nticleo de poblacién a los
efectos de lo previsto en el articulo 179.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, las agrupaciones de edificios siempre que sobre las
mismas concurra al menos una de las circunstancias siguientes:

—Tres viviendas inscritas en un circulo de 500 metros de radio con centro
en cualquiera de ellas.

—Conjuntos de residencia de tres o mds familias con servicios comunes de
abastecimiento de agua, evacuacion o distribucion de energia eléctrica en baja
tension.

Art. 151. Tramitacion. — Para la construccion de edificaciones e instala-
ciones en suelo no urbanizable se estard a lo dispuesto en los articulos 23,24 y
25 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica.

Art. 152. Servidumbres y bandas de proteccion. — Dentro del SNU, se
establecen bandas de proteccion de las carreteras segtin planos gréficos del
Plan General.

Quedard prohibida la edificacion a distancia inferior a 10 metros del eje de
cualquier camino existente. Los cerramientos de parcela deberdn separarse un
minimo de 5 metros del eje del camino y 3 metros del borde exterior de la pla-
taforma del camino.

La proteccion de las lineas eléctricas de alta tension serd la vigente de
acuerdo con la Ley de 19 de marzo de 1966, Reglamento de 28 de noviembre
de 1968 y Decretos de 20 de octubre de 1976 y 20 de septiembre de 1973 y pos-
teriores, debiendo respetar lo sefialado por la normativa aplicable en la mate-
ria.

La proteccion de los cauces publicos se regula en la Ley 29/1985 de 2 de
Agosto y en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RD 849/86 de 11
de Abril). Conforme a lo indicado en el Decreto 85/1990, de 5 de junio, a 200
metros del cauce serd precisa autorizacién del Organismo de Cuenca.

Art. 152 bis. Servidumbres y bandas de proteccion.

Dentro del SNU se establecen bandas de proteccion de las carreteras y vias
ferroviarias segtn se especifica en los planos PC-1, P-2, PC-3 y PC-4 y la des-
cripcién siguiente:

Carretera Nacional:

—Franja de dominio publico: 3 metros.

—Franja de servidumbre: 8 metros.

—Distancia a linea de edificacion: 25 metros.

—Franja de afeccién: 50 metros.

No queda autorizado ningtin acceso nuevo a la N-II. El acceso previsto para
la zona industrial por el futuro paso elevado sobre la N-II se situard en la zona
reservada al efecto en la documentacion aportada. Se presentard a autorizacion
especifica en su dia.

Para la transformacién del paso inferior existente en un enlace con la N-II,
se deberd remitir al servicio del Ministerio de Fomento el correspondiente pro-
yecto, junta la demds documentacion necesaria para su autorizacion, si proce-
de

Autopista:

—Franja de dominio publico: 8 metros.
—Franja de servidumbre: 25 metros.
—Distancia a linea de edificacion: 50 metros.
—Franja de afeccién: 100 metros.

AVE:

—Franja de dominio ptblico 8 metros.
—Franja de servidumbre 25 metros.
—Distancia a linea de edificacion 50 metros.
—Franja de afeccion 100 metros.

AVE en suelo urbano:

—Franja de dominio ptiblico 5 metros.
—Franja de servidumbre 8 metros.

—Franja de afeccion 25 metros.

Red regional:

—Distancia a linea de edificacion 18 metros.

Red comarcal y local:
—Distancia a linea de edificacién 15 metros.

Las infraestructuras que se quieran realizar en las zonas de servidumbre y
afeccion ferroviaria se someteran al régimen de autorizaciones previsto en la
LOTT.

*Ley 16/1987 de 30 de julio de Ordenacion de los Transportes Terrestres y
su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 1211/1.990, de 28 de septiembre
(LOTT).

*Ley 16/1987, articulo 168.1 b), y Ley 25/1988, art. 21.1.

*Articulo 280 del BOE de octubre de 1990, Policia de Ferrocarriles.

*Ley Carreteras de Aragén 6/1993.

El tnico suelo calificado como urbano (no consolidado) por el Plan Gene-
ral, proximo al corredor del AVE, es el sector A8, denominado “La Mezquita”.
En dicho sector, la zona de servidumbre serd una franja de 25 metros de ancho,
para no alterar el régimen de autorizaciones para la realizacion de obras de
urbanizaciones y edificacion en la zona de servidumbre del sistema ferroviario,
tal y como se indica en el informe del GIF de junio de 2004.

De existir un suelo urbano en la zona de servidumbre del Sistema Ferrovia-
rio, se deberd de contemplar y estudiar la necesidad de ejecutar un nuevo cerra-
miento lateral de proteccion de la infraestructura ferroviaria, con la adecuada
topologia que garantice la seguridad de la linea ferroviaria, la reposicion de
cualquier elemento de la infraestructura que pudiera verse afectado y las nece-
sidades exigidas para el futuro uso de los terrenos inmediatos al ferrocarril,
siendo imputable el coste de los mismos al promotor o solicitante.

En los planes parciales correspondientes a sectores de suelo urbanizable,
cuyo dmbito de actuacidn se sitie en los terrenos proximos al ferrocarril, se
deberd de contemplar una regulacion y estudio de la permeabilidad de accesos
a las nuevas zonas planificadas en el nuevo planeamiento, respetando siempre
las limitaciones impuestas por la legislacion especial ferroviaria.

CapiTuLo 1T

Normas de proteccién del medio ambiente

Art. 153. Disposicion general. — No se concederd licencia a todo plan,
proyecto o acto que tienda a la destruccion, deterioro o desfiguracion del pai-
saje o su ambientacion dentro de la naturaleza.

Toda actuacién que pueda alterar el equilibrio ecoldgico de la zona o el pai-
saje natural, o introduzca cambios importantes en la geomorfologia, habra de
presentar un Estudio de Impacto Ambiental.

Art. 154. Basureros y estercoleros. — Queda prohibida la utilizacién de
modo indiscriminado de superficies del término municipal como vertedero de
escombros o basuras. A tal efecto, y por los Servicios Municipales, se habilita-
rd como depdsito de las mismas la zona que se estime mds conveniente, tenien-
do en cuenta que dicha ubicacién habrd de determinarse a mas de 200 metros
del lugar habitado mds préximo, teniendo en cuenta las condiciones fisicas del
lugar, y principalmente la direccién del viento dominante.

Se recomienda la instalacién y uso de incineradores al objeto de eliminar
los desperdicios.

Los depositos de residuos, una vez colmados, deberdn recubrirse de una
capa de tierra vegetal y repoblarse forestalmente.

Art. 155. Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto. — Dada la con-
dicion especial que requiere la localizacion de estas actividades, antes de pro-
ceder a la concesion de licencias de explotacion se compararan los beneficios
econdémicos y sociales de las instalaciones y los perjuicios paisajisticos; exi-
giendo estudios sobre las variaciones que se introduzcan en la ecologia, esco-
rrentias, etc. de la zona.

Al cesar en sus explotaciones, los usufructuarios se veran obligados a repo-
ner el paisaje natural, suprimiendo en lo posible taludes y terraplenes, y repo-
niendo la capa vegetal y la flora.

Art. 156. Arbolado. — No se podré proceder al talado de drboles sin un
estudio previo sometido a aprobacion y teniendo en cuenta las garantias nece-
sarias para su reposicion.

Se recomienda la repoblacion forestal en las zonas mds adecuadas, con lo
que se contribuird a la regeneracion del suelo y al valor paisajistico. Esta repo-
blacidn se realizard siempre con especies autdctonas de la zona.

Art. 157. Tendidos eléctricos, telefonicos o telegrdficos. — Se realizardn
estudios de ubicacién con el fin de que la alteracion del paisaje sea la minima
posible.

Art. 158. Obras publicas. — Su ejecucion estard condicionada a la aproba-
cion del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Se pondran todos los medios disponibles para que la alteracion del paisaje
y del equilibrio ecoldgico sea el menor posible.

De ejecutarse desmontes, los taludes resultantes deberdn ser acondiciona-
dos para su repoblacién forestal. no se permite los cortes en cantera.

Capituro 11

Normas de regulacién de usos posibles

Art. 159. Categorias que componen el suelo no urbanizable. — Atendiendo
a las dos categorias establecidas en la Ley Urbanistica 5/1999, las categorias
son suelo no urbanizable “especial” y “genérico”.

Art. 160. Suelo no urbanizable especial.

Definicién:

Son los terrenos que, por estar sometidos a algiin régimen especial de pro-
teccién o en razén de sus valores paisajisticos, ambientales o culturales, o en
funcién de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico, o por sus valores agricola, forestal, ganadero, o por sus rique-
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zas naturales, deban excluirse del desarrollo urbano. Asi como los que por sus
caracteristicas geotécnicas, morfoldgicas o hidrolégicas, o cualquier otro ries-
go natural, desaconsejaran su aprovechamiento urbanistico.

El pérrafo “asi como aquellos otros que considere inadecuados para un
desarrollo urbano” ha quedado limitado por Real Decreto-Ley 4/2000 que
modifica la Ley 6/1998 sobre el Régimen del suelo y valoraciones.

Categorias:
—Ecosistemas naturales:

Terrenos incluidos en el PORN.
Plantas protegidas.
Proteccién de barrancos (zonas inundables).
—Sistemas de produccion agrarios:
Huerto en tierra baja.
Cultivos de regadio en tierras media y alta.
—Infraestructuras:
Autopista A-2.
Ctra. Nacional N-II.
AVE.
LEAT.
Vias pecuarias.
Caminos importantes.
—Patrimonio cultural:
Bienes de Interés Cultural, yacimientos arqueoldgicos o recursos
culturales con valor de conservacién.
Art. 161. Suelo no urbanizable genérico. — Lo constituye el resto de SNU
destinado a explotacion agricola y ganadera.
Art. 162. Razones de la delimitacion de suelo no urbanizable.

Introduccidn:

Para la determinacion de los suelos municipales que se han clasificado
como no urbanizables, se ha seguido el criterio basico de otorgarles un trata-
miento integral, lo que ha conllevado su calificacién en distintas categorias
atendiendo a la estructura del territorio, a sus variables ambientales y a los usos
que presenta.

Del capitulo correspondiente de la informacidn territorial y urbanistica, se
desprende una serie de caracteristicas que permiten dividir el &mbito municipal
en unidades de integracion de los factores de cardcter sectorial inventariados.

De los distintos métodos para seleccionar estos sectores bdsicos territoria-
les, se ha optado por el denominado “unidades de integracion no homogéneas”.

Este tipo de ordenacién se corresponde con la asignacion de unidades de
sintesis definidas e identificadas gracias a la existencia de un factor o variable
que condiciona de tal forma al sector territorial que, ante él, pierden relevancia
los demas, generdndose unidades estratégicas con base en los objetivos princi-
pales que se han establecido para el presente Plan General de Ordenacién
Urbana del municipio de Osera de Ebro, asi como de los criterios de ordena-
cioén y de los distintos regimenes de proteccion aplicables que se han analizado
en los apartados 1y 2 del presente documento de ordenacion.

A partir de estas premisas, se han aplicado tres criterios de ordenacion que
agrupan las unidades de sintesis o estratégicas que han servido para el trata-
miento urbanistico del suelo no urbanizable y que tienen las siguientes carac-
teristicas:

a) Unidades definidas por criterios ecolégicos y/o dreas de riesgo.

Suponen los sectores territoriales donde lo relevante es el sistema natural y
la organizacion de la vida en el territorio, tanto en lo referente a los ecosiste-
mas presentes como en procesos ecolégicos basicos y significativos. Los indi-
cadores principales empleados para delimitar estas unidades han sido la vege-
tacion, la fauna, la hidrologia, la geomorfologia y la litologia.

También se incluyen los espacios que, por presentar riesgos naturales fren-
te a usos urbanisticos, se descartan de la urbanizacion.

Se han dividido en tres unidades, de acuerdo a aspectos concretos de orde-
nacién:

1. Lugares incluidos en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de
los Sotos y Galachos del Rio Ebro (tramo Zaragoza-Escatrén).

2. Mosaico de suelo estepario.

3. Proteccién de barrancos por su naturaleza de zonas inundables.

b) Unidades definidas por criterios de productividad.

Lo relevante en ellas es la capacidad del territorio para la produccién pri-
maria bdsicamente agraria pero también potencialmente en biomasa por sus
caracteristicas edafoldgicas especiales. Los indicadores principales utilizados
han sido la calidad agrolégica del suelo y los usos actuales.

Se ha dividido en dos grupos basicos, de acuerdo a aspectos concretos de
ordenacion:

a) Cultivos en regadio en disposicién de huertas en terrazas bajas asociadas
a las mdrgenes del rio Ebro

b) Resto de cultivos de regadio en ubicaciones alejadas de la influencia del
curso fluvial del rio Ebro.

¢) Zonas con infraestructuras asociadas, equipamientos, servicios o de
valor por su patrimonio cultural.

El factor que domina estas unidades es el presentar una ocupacién por cons-
trucciones, edificaciones, instalaciones e infraestructuras que las condiciona
para la asignacién de otros usos, y sobre los que priman usos urbanos, indus-
triales, ganaderos o relacionados. Los indicadores empleados para su defini-

cién han sido basicamente los usos actuales del suelo, equipamientos y servi-
cios, los corredores o pasillos de infraestructuras y vias pecuarias, ademads de
comunicaciones que vertebran el territorio y los yacimientos y construcciones
con valor de conservacion por su patrimonio cultural.

Justificacién de los ecosistemas naturales:

—Exigencia legal y prevision en el PORN.

—Defensa de la flora, fauna y gea.

—Conservacioén de los fragiles procesos ecoldgicos existentes en estas uni-
dades ambientales.

—Contener dreas de riesgo natural incompatible con la urbanizacion.

— Alto valor paisajistico.

—Proteccién de biotopos singulares.

—Por constituir ambientes que conservan una naturalidad contrastada.

—Por contener elementos o enclaves bioldgicos de alto valor de conserva-
cion.

—Por contener especies de fauna amenazada

—Por contener espacios que posiblemente van a incorporarse a la Red
Natura 2000 como Zonas especiales de Conservacion en el dmbito europeo.

—Preservacion de los riesgos de pérdida de suelo por procesos erosivos.

Justificacién de los sistemas productivos agrarios:

—Salvaguardar un recurso escaso.

—Potenciar una actividad econémica.

—Conservacion del suelo fértil y de las infraestructuras asociadas.

—Servir de zona amortiguadora de impactos negativos urbanisticos que
puedan generarse sobre el suelo no urbanizable especial.

Justificacién de las protecciones sectoriales y complementarias:

Aplicacion de la legislacién sectorial correspondiente y necesidad de aislar
el crecimiento urbano de estas zonas que son potencialmente poco aptas para la
presencia humana.

Justificacién del patrimonio cultural:
Salvaguardar los recursos culturales de los que se tienen constancia

mediante citas concretas en suelo no urbanizable, de acuerdo a los Bienes de
Interés Cultural, yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos y otros elemen-
tos catalogados.
Art. 163. Usos y actividades permitidos. — Suelo no urbanizable especial:
* ECOSISTEMAS NATURALES:

a) PORN. Los suelos incluidos en el Plan de Ordenacion de Recursos Natu-
rales de los Sotos y Galachos del Rio Ebro seguirdn las determinaciones de
dicho Plan.

b) Mosaico de suelo estepario.

—Usos de cultivo y explotaciones agricolas de los usos existentes.

— Aprovechamientos forestales en mejora del medio natural.

— Actividades extractivas con limitaciones.

Proteccion y mejora del medio rural o natural.

—Usos cientificos, docentes y culturales.

— Vivienda asociada a un uso permitido con las limitaciones de ser drea de
riesgo natural y por su valor ecoldgico.

¢) Proteccion de barrancos.

« USOS PRIMARIOS:

—Usos de cultivo y explotaciones agricolas.
— Aprovechamientos forestales.
* ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO GENERAL:

—Proteccion y mejora del medio rural o natural.
—Implantacién y entretenimiento de las obras publicas.
* ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO ESPECIFICAS:

—Usos cientificos, docentes y culturales, sin que ninguno de estos usos se
asocien con construcciones o edificaciones, que quedan prohibidas en esta
clase de suelo por su cardcter de zona inundable.

* SISTEMAS PRODUCTIVOS AGRARIOS:

a) Huertas en terrazas bajas.

—Usos de cultivo y explotaciones agricolas sin edificaciones o construc-
ciones anejas.

— Aprovechamientos forestales en mejora y regeneracion de los ecosiste-
mas de ribera fluvial .

—Proteccién y mejora del medio rural o natural.

—Implantacién y entretenimiento de las Obras Ptblicas con limitaciones
de las edificaciones y construcciones.

—Usos de ocio y recreo en usos asociados a la via verde de ribera.

— Usos cientificos, docentes y culturales.

b) Regadio en terrazas medias y altas.

Usos primarios:

—Usos de cultivo y explotaciones agricolas.

— Aprovechamientos forestales.

—Explotaciones ganaderas.

— Actividades extractivas con limitaciones.

Actuaciones de interés ptiblico general:

—Proteccién y mejora del medio rural o natural.

—Implantacion y entretenimiento de las Obras Publicas.

— Vinculadas al servicio de los usuarios de las Obras Publicas.
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Actuaciones de interés publico especificas:

—Instalaciones o edificios de cardcter cooperativo o asociativo agrario no
vinculados funcionalmente a una explotacion.

—Usos de ocio y recreo.

—Usos cientificos, docentes y culturales.

—Usos sanitario y asistencial.

—Usos asimilables a los servicios ptiblicos.

Uso residencial:

— Vivienda rural tradicional (existente).

— Vivienda asociada a un uso permitido.

* PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS:

Las que resulten de las servidumbres, dominios y normas especificas de la
legislacion sectorial de referencia.

* PATRIMONIO CULTURAL:

Asociados al uso, conservacion y mantenimiento del elemento, yacimiento
o bien cultural sometido a proteccién y siempre en aplicacion de la legislacién
sectorial de referencia.

Art. 164. Condiciones de los distintos usos permitidos.

1. Uso del aprovechamiento econdémico del territorio.

Se autorizan los usos forestales, agricolas y ganaderos.

La tala de drboles estard sujeta a licencia municipal.

2. Uso de servicios.

Corresponde a las siguientes instalaciones:

—Mesones, bares, restaurantes.

—Hoteles.

—Edificaciones de servicios de carreteras.

—Instalaciones deportivas.

Deberan estar situados junto a carreteras o pistas asfaltadas.

Parcela minima: 3.600 metros cuadrados.

Edificabilidad bruta maxima: 0,20 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie maxima edificable total: 1.500 metros cuadrados.

Numero de plantas: dos mds entrecubierta.

Altura maxima: 7,5 metros.

La cubierta serd preferentemente de teja ceramica o de cemento. Se prohi-
be la cubierta de fibrocemento o chapa.

Acabado de fachadas en ladrillo o revoco en tonos ocres o terrosos.

3. Uso de vivienda unifamiliar.

Superficie mdxima de ocupacién: 100 metros cuadrados.

Numero de plantas mdximo: dos mds entrecubierta.

Altura mdxima: 7 metros.

Parcela minima: 20.000 metros cuadrados.

Distancia minima a otra vivienda: 500 metros. En algunos casos se podran
hacer dos viviendas en dos parcelas contiguas, pero en ese caso no podrd haber
ninguna vivienda a menos de 200 metros de alguna de ellas.

Distancia minima a suelo urbano: 500 metros. Podrdn permitirse distancias
menores a suelo urbano. La distancia a suelo urbano se entiende solo para el
uso residencial.

Distancias a linderos de parcela: 20 metros.

Deberan cumplir las condiciones de habitabilidad y las ordenanzas estéticas
de las viviendas de suelo urbano.

Se permite expresamente el uso de vivienda para aquellas edificaciones
abandonadas o en ruinas en el momento de la aprobacién de este Plan General,
debiendo conservarse la tipologia existente. El nimero maximo de viviendas
autorizado en cada edificio serd de dos.

4. Uso de explotaciones ganaderas, agricolas o industrias aisladas.

Parcela minima: 3.600 metros cuadrados.

Edificabilidad maxima: 0,1 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie mdxima de ocupacién: 1.000 metros cuadrados.

Numero de plantas: baja + entrecubierta.

Altura mdxima a cumbrera: 8 metros.

Longitud maxima edificacion: 50 metros, tanto en una edificacién como en
varias consecutivas.

Distancia a lindes: 5 metros. Entre edificios igual a la altura. Se enmasca-
rard la edificacion mediante setos y arbolado.

Se autorizard una vivienda de hasta 90 metros cuadrados, que formard parte
de la edificacion, una vez esté registrada la instalacién de uso agropecuario o
industrial.

Distancia minima de los edificios a suelo urbano: 500 metros.

Distancia minima entre edificios de distintas explotaciones: 200 metros.

Se permite el uso agricola, ganadero o de industria ligera como maximo.

5. Uso de utilidad publica.

En todas las zonas podran autorizarse, excepcionalmente, edificaciones e
instalaciones de utilizacion publica o interés social, segtin el articulo 25 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

La regularizacién de los usos de interés social o utilidad publica queda
remitida a las normas provinciales de Zaragoza

CapiTuLo IV

Normas especificas en las diferentes zonas

Art. 165. Ambito de aplicacion. — Se establecen dos diferentes grados de

proteccion, en funcion de los usos posibles y su aptitud para no alterar las con-
diciones naturales del medio fisico:

a) Grado 1: Suelo especialmente protegido.

Se incluyen los bosques, mejanas, cursos de agua, lugares esteparios de
gran valor paisajistico, asi como las franjas de proteccion de carreteras, lineas
de alta tension, etc.

b) Grado 2: Suelo no urbanizable genérico.

Se incluye el resto del suelo no urbanizable destinado preferentemente a
explotaciones agricolas y ganaderas.

Art. 166. Condiciones en grado 1. — Se permiten tinicamente los usos que
no alteren el medio fisico, como el agro-forestal y ganadero que no impliquen
volumen.

Excepcionalmente podrd autorizarse la construccion de refugios, siempre
que esto no implique deforestacién, movimiento de tierras o cualquier otra
degradacion del medio ambiental. Se acreditardn las debidas garantias a la eva-
cuacion de basuras y del saneamiento mediante fosas sépticas.

Usos permitidos:

— Aprovechamiento econémico del territorio.

— Vivienda unifamiliar.

Art. 167. Condiciones en grado 2. — Comprende los usos que suponen alte-
racion del medio fisico que impliquen volumen edificable, sin que se permita
en ningtin caso la degradacién del medio ambiental ni las actividades insalu-
bres, nocivas o peligrosas.

Se permiten todos los usos anteriormente descritos con las limitaciones
establecidas en los articulos anteriores.

En ningtn caso podrd permitirse la degradacién del medio ambiente.

Se impedird la formacién de nicleos de poblacién.

SECCION SEXTA

CORPORACIONES LOCALES

COMARCA DE LA COMUNIDAD
DE CALATAYUD Nim. 774

Advertido error por omisién en anuncio nimero 15.060, publicado en el
BOPZ niim. 9, de 12 de enero de 2007, por el que se da publicidad a las bases
que han de regir en la convocatoria de subvenciones a proyectos de desarrollo
y solidaridad en el ejercicio 2007, en la base quinta, punto 1, se introduce el
siguiente parrafo:

«El plazo para presentacion de solicitudes comenzard el dia siguiente al de
la publicacién de la convocatoria en el BOPZ y estard abierto a lo largo del
ejercicio hasta el dia 30 de diciembre de 2007, sin que tengan validez las pre-
sentadas con anterioridad».

Calatayud, 15 de enero de 2007. — EIl presidente, José A. Sanmiguel
Mateo.

FUENCALDERAS Nim. 780

La entidad local menor de Fuencalderas ha aprobado la convocatoria de
concurso para la contratacion de la obra “impermeabilizacion de la cubierta del
depésito y obras de mejora en la red de abastecimiento de agua potable”, con
un presupuesto de ejecucion de 60.000 euros, y los pliegos de condiciones téc-
nicas y econémico-administrativas para su contratacion.

Por espacio de quince dias, contados a partir del siguiente a la publicacién
de este anuncio en el BOPZ, se exponen al publico los antedichos documentos
a efectos de reclamaciones. De no formularse, se entenderdn aprobados defini-
tivamente.

Simultdneamente se convoca concurso para su adjudicacion, si bien en el
supuesto de formularse reclamaciones contra el proyecto o los pliegos de con-
diciones se suspendera la licitacion si resultara necesario.

a) Objeto del contrato: Ejecucién de la obra “impermeabilizacién de la
cubierta del depdsito y obras de mejora en la red de abastecimiento de agua
potable”.

b) Tipo de licitacién: 60.000 euros, IVA incluido.

¢) Fianza provisional: 2% del precio de licitacion.

d) Fianza definitiva: 4% del precio de adjudicacién.

e) Plazo de ejecucion: tres meses.

f) Formalizacion del contrato: documento administrativo.

g) Presentacién de proposiciones: La presentacion de proposiciones se
efectuard en el Registro de Entradas de la entidad local de Fuencalderas y en el
Ayuntamiento de Biel, en el plazo de quince dias hébiles, contados a partir del
siguiente a la publicacién del anuncio de licitacion en el BOPZ, en horas de ofi-
cina.

Durante el antedicho plazo podran ser examinados los pliegos de condicio-
nes y demds documentos relacionados con la presente licitacion en la Secreta-
ria del Ayuntamiento.

h) Lugar y dia de apertura de proposiciones: En el sede de la entidad local
menor de Fuencalderas, a la hora y dia que se determinen.



