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lll. Otras Disposiciones y Acuerdos

DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION
TERRITORIAL

ORDEN FOM/483/2026, de 13 de marzo, por la que se modifican los
parametros numéricos establecidos en el articulo 77 del Decreto 73/2023,

de 17 de mayo, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueban el Plan de
Vivienda 2022-2025 y medidas complementarias en materia de rehabilitaciéon
energética de viviendas.

El articulo 77.1 del Decreto 73/2023, de 17 de mayo, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueban el Plan de Vivienda 2022-2025 y medidas complementarias en
materia de rehabilitacién energética de viviendas, regula, a los efectos previstos
en los programas contemplados en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,

por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, y en el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se
regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda
social del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, la renta o precio de
uso maximo, distinguiendo entre vivienda de alquiler social y vivienda de alquiler
asequible.

Asi, entendiendo por vivienda de alquiler social aquella destinada a personas o
unidades de convivencia cuyos ingresos ponderados no superen tres veces el
Indicador Publico de Rentas de Efectos Multiples (IPREM), establece que dicha
renta de alquiler o precio de uso sera, como maximo, de 3’5 euros por metro
cuadrado util de la vivienda.

Por lo que respecta a la vivienda de alquiler asequible, entendida como aquella
destinada a personas o unidades de convivencia cuyos ingresos ponderados no
superen cinco veces el IPREM, establece que la renta de alquiler o precio de uso
sera, como maximo, de 7 euros por metro cuadrado util de la vivienda.

Para ambas tipologias de vivienda, en el caso de garajes y trasteros, el precio del
alquiler o precio de uso sera del 60% de la cuantia sefalada para la vivienda por
metro cuadrado.

La Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn consideré oportuno en

el Decreto 73/2023, de 17 de mayo, establecer unos precios maximos de alquiler
determinados por euro/metro cuadrado, separandose del criterio seguido en la
normativa de vivienda para establecer los precios maximos de alquiler de viviendas
protegidas, que es aplicar un porcentaje sobre su precio maximo, con posibilidad de
actualizacion anual.
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Por su parte, el articulo 18 y el tercer apartado de la disposicidén adicional primera
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, establecen,
la posibilidad de revisidén de rentas tanto de viviendas libres como de proteccion
oficial, entre las que se encuentran todas las acogidas a los programas citados por
el articulo 77 del Decreto 73/2023, de 17 de mayo.

Por otro lado, el articulo 2 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el

que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y
vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, determina
los programas de ayuda que son objeto de regulacion. Entre ellos, se encuentra el
programa 6: “Programa de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social
en edificios energéticamente eficientes”, cuyo desarrollo se encuentra en el capitulo
VIl (del articulo 59 al 70).

Las actuaciones subvencionables de esta linea tienen como finalidad la
construccion de nuevas viviendas o la rehabilitacion de edificios con uso distinto a
vivienda que se destinen al alquiler social, siempre que supongan un incremento
del parque publico de vivienda en alquiler asequible.

El articulo 66 de este mismo Real Decreto permite la actualizacidén de la renta
de alquiler, que se concretara en el momento de la suscripcion del contrato de
arrendamiento, de conformidad con la legislacién especifica de aplicacion.

Uno de los 6rganos competentes para el seguimiento de los programas regulados
en el Real Decreto es la Comision bilateral de seguimiento, constituida por el
representante del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana vy el titular
de la Direccion General competente en vivienda de la Comunidad Autonoma de
Aragdn, y que velara por la adecuada ejecucion de las ayudas previstas por el Real
Decreto.

En los acuerdos bilaterales firmados en el seno de dicha Comision, se ha pactado
en todos ellos, en su apartado quinto, que el precio de alquiler de las viviendas que
son objeto de este programa se actualizaran anualmente.

La disposicion adicional primera del Decreto 73/2023, de 17 de mayo, del Gobierno
de Aragon, establece que, mediante Orden del Consejero competente en materia
de vivienda podran modificarse todos los parametros numéricos previstos en el
articulado de ese Decreto.
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De acuerdo con lo anterior, dispongo:

Primero.- Actualizacién de parametros numeéricos de las letras a) y b) del numero 1
del articulo 77 del Decreto 73/2023, de 17 de mayo.

La renta en los contratos de arrendamiento de vivienda de alquiler social, de

maximo 3,5 €/m2, y de alquiler asequible, de maximo 7 €/m2, que se formalicen
en Aragon a partir del 1 de enero de 2027, se podra actualizar con la variacidon
que haya experimentado el indice de referencia para la actualizacién anual de los
contratos de arrendamiento de vivienda, o el indice estatal que lo sustituya, desde
dicha fecha hasta el ultimo valor publicado antes de la firma del contrato.

En el caso de contar con calificacion de Vivienda Protegida de Aragon, la renta
inicial de los nuevos contratos que se suscriban a partir del 1 de enero de 2027
podra variar hasta el importe que resulte para el alquiler de las viviendas protegidas
de Aragon, conforme al valor del mdédulo y porcentajes vigentes a la fecha de firma
del nuevo contrato.

A todos ellos, durante la vigencia de cada contrato, aplicara la limitacion de

la revision de rentas prevista, segun corresponda, en el articulo 18 o en el
tercer apartado de la disposicion adicional primera de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En los contratos en vigor al 1 de enero de 2027, las referidas rentas maximas de

3,5 €/m2 y7 €/m2, se podran actualizar anualmente, cumplido un afio del contrato,
conforme a los citados articulos 18 y disposicion adicional primer de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Segundo.- La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente a su publicacién en
el "Boletin Oficial de Aragon”.

Zaragoza, 13 de marzo de 2026.
El Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica Y Cohesion Territorial,
OCTAVIO LOPEZ RODRIGUEZ




