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lll. Otras Disposiciones y Acuerdos

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE Y TURISMO

RESOLUCION de 17 de julio de 2025, del Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental, por la que se adopta la decisién de no someter al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de cambio de uso
de borda a vivienda unifamiliar aislada, en el poligono 1 parcela 236, en Espés
Alto, en el término municipal de Laspaules (Huesca), promovido por Carlos
Plaza Perun. (Numero de Expediente: INAGA 500201/01B/2023/11030).

Tipo de procedimiento: Evaluacion de impacto ambiental simplificada para
determinar si el proyecto debe someterse a una evaluacion de impacto ambiental
ordinaria segun lo dispuesto en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion
y Proteccion Ambiental de Aragon, articulo 23.2. Proyecto incluido en el anexo I,
Grupo 7, epigrafe 7.8 “Nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacién de edificios
para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos, en zonas no urbanas
ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensibles”.

Promotor: Carlos Plaza Perun.

Proyecto: Cambio de uso de borda a vivienda unifamiliar aislada, en el poligono 1
parcela 236, en Espés Alto, en el término municipal de Laspaules (Huesca).

1. Descripcidn basica del proyecto y del documento ambiental presentado.

Se proyecta el cambio de uso de una borda tradicional ya existente destinada
actualmente a almacén, para convertirla en vivienda unifamiliar aislada de uso
temporal.

El objetivo ultimo de este proyecto es conservar al maximo todos los elementos
propios de la edificacion, ya que no se actuara sobre el volumen y la morfologia
actual. Actualmente, la estructura muraria, la cubierta y el forjado interior de la
borda se encuentran rehabilitados y sin uso y la construccion no dispone de
instalaciones de ningun tipo.

La borda tiene dos plantas practicamente rectangulares de dimensiones
aproximadas en planta de 9,50 x 6,00 m y cuenta con una superficie total
construida de 114 m2. Se compone de una estructura perimetral de muros de carga
de mamposteria, cubierta a dos aguas de teja ceramica y vigas de madera, y
forjado intermedio de vigas de madera apoyadas en los muros de carga y una unica
viga metalica.
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Anexo a la fachada oeste de la vivienda se proyecta un cobertizo, con estructura de
madera y cubierta inclinada a un agua de teja ceramica y con una superficie de 3
m?, que se destinara integramente a las instalaciones de la vivienda.

El acceso se realiza a través de una pista de tierra compactada existente, la cual
llega hasta la parcela y se finaliza a pocos metros de la borda. No se pretende
intervenir en el prado existente ni generar nuevos accesos viales.

El abastecimiento de agua se proyecta mediante recogida de agua pluvial
procedente de la cubierta. Se dispondra de un depdsito de agua enterrado de
10.000 | de capacidad. Para el saneamiento de las aguas residuales se prevé
la instalacion de una fosa séptica de 2.000 | de capacidad, y posterior vertido
al terreno. El suministro eléctrico se proyecta a través de placas fotovoltaicas
instaladas en la propia parcela. Se contempla el apoyo circunstancial con
generador.

Entre los trabajos a realizar durante la fase de acondicionamiento se incluye los
movimientos de tierra para la instalacion del depdsito de agua y de la fosa séptica,
los cuales iran enterrados.

Se justifica el cumplimiento del proyecto con la normativa urbanistica:

texto refundido de la Ley Urbanistica de Aragon, Normas Subsidiarias y
Complementarias de la provincia de Huesca, delimitacién de suelo urbano de
Laspaules, Directrices parciales de ordenacién territorial del Pirineo, Estrategia de
Ordenacion Territorial de Aragdén, normativa sectorial de carreteras, cauces y lineas
eléctricas y normativa ganadera.

El inventario ambiental incluye la descripcion de aspectos como la geologia,
hidrologia, climatologia, paisaje, vegetacion, fauna, concretando que el ambito de
actuacion esta dentro del Plan de Recuperacion del quebrantahuesos y de la zona
critica de éste. Se aportan consideraciones del medio socioeconémico.

Con respecto a los riesgos ambientales se indica que, por riesgo de inundacion,
la susceptibilidad es baja; por deslizamiento, el riesgo es alto en un porcentaje
de la parcela, medio en otro y muy bajo en casi toda la parcela; por colapso, la
probabilidad es muy baja y media y por vientos y sequias, el riesgo es bajo. En
relacion con el riesgo por incendio forestal, la parcela objeto de este estudio esta
clasificada por riesgo de incendio forestal segun la Zona de tipo 4: caracterizada
por su bajo peligro e importancia de proteccion alta y se plantean medidas
preventivas. No se considera riesgo tecnoldgico ni humano.
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La documentacion incorpora un analisis de los impactos que se pueden

producir sobre el medio durante las diferentes fases del proyecto. La mayoria

de los impactos son compatibles, existen algunos moderados, no existen

impactos severos ni criticos. Las acciones del proyecto que mas impactos con
efecto negativo pueden ocasionar son, en fase de ejecucion de las obras de
acondicionamiento de la vivienda: el movimiento de tierras, el movimiento de
maquinaria y personas, las instalaciones auxiliares, la generacion de residuos,
vertidos accidentales y el ruido; en fase de funcionamiento de la vivienda: la
presencia de infraestructuras y la generacion de residuos y en fase de abandono:
la circulaciéon de maquinaria y personas, la generacion de residuos y la demolicion
de la vivienda y desmontaje de instalaciones. Como efecto positivo se considera la
economia y como moderados los que afectan a la vegetacion, fauna, espacios de
interés (habitats de interés comunitario), y cambio en el uso del suelo. En el ambito
de la Red Natura 2000 no se consideran afecciones puestos que la actuacion no se
encuentra dentro del ambito.

Respecto a los impactos acumulativos y sinérgicos, se indica que en el caso que
ocupa no existen parcelas con prados de siega en el entorno para su posible
construccion y que la parcela objeto de proyecto ya tiene una vivienda que es

la que se pretende acondicionar. Al efecto, no se contempla | existencia de
efectos sinérgicos. Los impactos acumulativos con otros proyectos se consideran
moderados, analizando la transformacion en el uso del suelo, de prado de siega
a uso residencial, lo que puede suponer un incremento de riesgo de incendios
forestales, la modificacion del paisaje, el incremento de recursos naturales y el
incremento de la generacion de residuos, vertidos, contaminacion acustica y
luminica.

Se incluyen una serie de medidas preventivas y correctoras entre las que se citan,
aparte de las practicas adecuadas durante la ejecucion de las obras, mantener

una franja perimetral alrededor de la zona ocupada por la vivienda, limpia de
vegetacion, a modo de proteccion frente a incendios, instalar toma de agua exterior
con manguera de al menos 25 m, jalonar y sefializar las zonas de actuaciones o
utilizar especies vegetales autéctonos para la creacion de jardines. Se incluye un
programa de seguimiento ambiental para comprobar la adecuada implantacion y
eficacia de las medidas ambientales propuestas.

Junto a la documentacién aportada se incluye el “Proyecto basico y de ejecucion de
cambio de uso de borda tradicional a vivienda unifamiliar aislada en Espés Alto” y
que incluye el estudio basico de seguridad y salud.
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2. Alternativas planteadas.

El analisis de alternativas contempla la Alternativa 0 que supone no realizar la
rehabilitacion prevista y que es descartada por no cumplir con las expectativas del
promotor y la Alternativa 1, que supone la ejecucién del proyecto en los términos
indicados segun la documentacion aportada.

3. Documentacion presentada.
Documento ambiental. Fecha de presentacion, 26 de diciembre de 2023.

Documentacion complementaria: Con fecha 12 de febrero de 2024 el promotor
remite documentacion complementaria para incorporar en el expediente y con
fecha 19 de abril y 3 de mayo de 2024 remite documentacion como respuesta a
requerimiento efectuado por INAGA con 19 de abril de 2024.

4. Tramitacion, informacion publica y consultas realizadas.

En enero de 2024 se remite un ejemplar del documento a las siguientes
administraciones y/o entidades para realizar las consultar preceptivas que conlleva
el mismo:

Ayuntamiento de Laspaules.

- Comarca de Ribagorza.

- Servicio Provincial de Huesca del Departamento de Medio Ambiente y Turismo.
- Direccidon General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

- Direccion General de Patrimonio Cultural.

- Direccidon General de Medio Natural, Caza y Pesca.

- Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca.

- Confederacion Hidrografica del Ebro.

- Ecologistas en Accion-Ecofontaneros.

- Ecologistas en Accion-Huesca.

- Accion Verde Aragonesa.

- Asociacion Naturalista de Aragon-Ansar.

- Asociacion para la Conservacion y Estudio de los Murciélagos (SECEMU).

- Fundacion para la Conservacion del Quebrantahuesos.




BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

9 de octubre de 2025 Numero 196

csv: BOA20251009017

- Fundacion Ecologia y Desarrollo.
- Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO/BirdLife).

Anuncio en el “Boletin Oficial de Aragdn”, niumero 24, de 2 de febrero de 2024,
por el que se pone en publico conocimiento para identificar posibles afectados, la
tramitacion del procedimiento administrativo de evaluacion de impacto ambiental
simplificada del Proyecto basico y de ejecucion de cambio de uso de borda a
vivienda unifamiliar aislada, en el poligono 1 parcela 236, en Espés Alto, en el
término municipal de Laspaules (Huesca).

Finalizado el plazo maximo fijado para la contestacion se reciben respuestas de las
siguientes administraciones y/o entidades consultadas:

- Direccion General de Patrimonio Cultural analizada la documentacion aportada y
examinada el area afectada por el proyecto comunica que, consultados los datos
existentes en las Cartas Paleontoldgica y Arqueoldgica de Aragén y el ambito de
actuacioén del proyecto, no se conoce patrimonio que se vea afectado por este
proyecto, no siendo necesaria la adopcién de medidas concretas. No obstante, si
en el transcurso de los trabajos se produjera el hallazgo de restos paleontolégicos
o arqueoldgicos debera comunicarse de forma inmediata a la Direccion General de
Patrimonio Cultural para su correcta documentacion y tratamiento y, en su caso, el
establecimiento de las medidas correctores oportunos (Ley 3/1999, de 10 de marzo,
del Patrimonio Cultural Aragonés, articulo 69).

- Confederacién Hidrografica del Ebro, informa una vez analizada la documentacion
aportada que se establece como conclusion, y en lo que respecta a las
competencias de este Organismo, tanto desde el punto de vista medioambiental
como de las funciones que tiene atribuidas esta Confederacién que se considera
que, los efectos previsibles del proyecto de referencia junto con las medidas
preventivas y correctoras y el Plan de vigilancia ambiental, se estiman compatibles
en cuanto al sistema hidrico se refiere, a salvo del cumplimiento de las medidas
contempladas en el Documento Ambiental aportado, asi como se lleven a cabo
todas aquellas necesarias para proteger el medio hidrico de la zona de actuacion,
tanto de caracter superficial como subterraneo, evitando su contaminacién o
degradacion, garantizando que no se alterara significativamente la dinamica
hidrolégica de la zona, minimizando la generacién de nuevas escorrentias. En
referencia al abastecimiento de agua de la borda a rehabilitar, se advierte al
promotor que, dado que se pretenden recoger las aguas pluviales en un depésito
para reutilizarlas, se debera comunicar tal circunstancia a esta Confederacién para
que proceda a la oportuna inscripcion del aprovechamiento en el Registro de Aguas
atendiendo a lo dispuesto en los articulos 84, 85 y 86 del Reglamento de dominio
publico hidraulico.
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Recuerda que, en caso de que sea necesaria la concesion de aguas superficiales
o subterraneas, ésta debera solicitarse a la Comisaria de Aguas de este organismo
de cuenca. Por ultimo, en cuanto a saneamiento, en el documento ambiental se
indica la utilizacién de una fosa séptica que separa por decantacion en solidos y
liquidos, y posteriormente, tras pasar por el filtro bioldgico, se verte al terreno. Se
informa que, de acuerdo con el articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas,
queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y

de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa, a tramitar de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento del dominio publico hidraulico. Por lo que debera solicitar la pertinente
autorizacion de vertido al pretender infiltrar las aguas depuradas al terreno. Del
mismo modo, de acuerdo con el articulo 97 del texto refundido de la Ley de Aguas
queda prohibida, con caracter general, y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
100, toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacién del
dominio publico hidraulico.

- Subdireccién Provincial de Urbanismo de Huesca remite nota interna en la que

se indica que, una vez analizada por los servicios técnicos la documentacién
aportada, se comunica que para que el Consejo pueda pronunciarse en virtud del
articulo 36.1 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por
el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, se considera
necesario completar dicha documentacion aportandose plano en el que se exponga
la solucion en materia de acceso rodado.

Al efecto, con fecha 12 de febrero y 19 de abril de 2024 el promotor remite a INAGA
escrito de aclaracién y plano acceso rodado como respuesta a requerimiento
formulado por INAGA el mismo 19 de abril de 2024. Con fecha 3 de mayo de 2024,
el promotor incorpora al expediente documentaciéon. Concretamente se trata de
fotos del acceso rodado.

Con fecha 29 de mayo de 2024 y reiteracién el 25 de noviembre de 2024,

INAGA da traslado al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca de la nueva
documentacion remitida por el promotor de aclaracion y subsanacion de las
incidencias remarcadas al objeto de que se formule nuevo pronunciamiento
complementario al emitido por la Subdireccién Provincial de Urbanismo de Huesca.

Con fecha 23 de mayo de 2025 se recibe en INAGA Acuerdo del Consejo Provincial
de Urbanismo de Huesca de la sesidn celebrada el dia 30 de abril de 2025 en el
que se acuerda emitir informe respecto al proyecto de cambio de uso de borda
tradicional a vivienda unifamiliar. Se indica que, conforme las caracteristicas

de la actuacion y la regulacién aplicable, visto que la ampliacion prevista no

supera la quinta parte del volumen inicial de la borda, ésta podria considerarse
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compatible a efectos urbanisticos. No obstante, esa compatibilidad ha de quedar
condicionada a que cuente con las autorizaciones necesarias para el acceso
rodado a la borda, dado que dicho acceso no discurre por caminos publicos. Asi
mismo, la rehabilitacién debera ajustarse a los criterios de las Directrices Parciales
de Ordenacién Territorial del Pirineo Aragonés, procurando la conservacion de los
elementos y materiales tradicionales en fachadas y cubierta.

Ademas de los aspectos de caracter urbanistico, para la autorizacion de la
actuacién proyectada deberan tenerse en cuenta, sin perjuicio del cumplimiento
del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible, las siguientes cuestiones: que debera
recabarse informe y/o autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro
respecto al vertido de las aguas residuales y que se debera solicitar, en su caso,
informe a la Direccion General de Interior y Emergencias del Gobierno de Aragon
(Proteccion Civil).

5. Descripcion y catalogacion del medio.
Ubicacién.

Poligono 1 parcela 236 de la poblacion de Espés Alto, en el término municipal de
Laspaules, provincia de Huesca, a una distancia aproximada de 600 m al norte del
casco urbano de Espés Alto. La parcela tiene una superficie de 9,9026 ha y esta
clasificada, segun el planeamiento urbanistico vigente, como suelo no urbanizable
genérico. Coordenadas aproximadas UTM 30T (ETRS89): 795.512/4.706.176.

Caracterizacion de la ubicacion:
Descripcion general.

La parcela se localiza en un entorno con presencia de prados y de masas forestales
extensas compuestas por comunidades vegetales que se identifican con los Habitat
de Interés Comunitario 5110 “Formaciones estables xerotermdfilas de Buxus
sempervirens en pendientes rocosas (Berberidion p.p.)" y 6210 “Prados secos
semi-naturales y facies de matorral sobre sustratos calcareos (Festuco-Brometalia)
(* parajes con notables orquideas)’

Respecto de la fauna, zona de campeo de quebrantahuesos o milano real, especies
incluidas en el Catalogo de Especies Amenazadas de Aragon como “en peligro

de extincion”, o buitre leonado, entre otras. Ademas, es probable la presencia

de especies como alondra comun, jilguero, verderdn o verdecillo, incluidas en el
Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidén Especial.

7
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Aspectos singulares.

- Ambito del Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragén, por
el que se establece un régimen de proteccion para el quebrantahuesos y se
aprueba el Plan de recuperacion, afectando a areas criticas para la especie.

- Ambito del Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del
Pirineo Aragonés.

- La actuacion queda ubicada dentro de las zonas de alto y de medio riesgo
de incendio forestal segun la Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la
que se clasifica el territorio de la Comunidad Autbnoma de Aragon en funcion
del riesgo de incendio forestal y se declaran zonas de alto y de medio riesgo
de incendio forestal, a los efectos indicados en el articulo 103 del Decreto
Legislativo 1/2017, de 20 de junio, del Gobierno de Aragoén.

La actuacion no afecta al ambito de Espacios Naturales Protegidos ni al ambito
de Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, Humedales Singulares de
Aragédn, Lugares de Interés Geoldgico o cualquier otra figura de catalogacién
ambiental. Tampoco afecta a al dominio publico forestal ni al pecuario.

6. Potenciales impactos del proyecto y valoracion.

a) Compatibilidad con el planeamiento urbano y con las Directrices Parciales
de Ordenacidn Territorial del Pirineo Aragonés. Valoracion: impacto potencial
medio. En relacidén con el planeamiento urbano las obras previstas se
encuentran en suelo no urbanizable, siendo una actividad que puede
autorizarse en estos suelos segun la normativa urbanistica vigente
(articulo 35.2. Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo) y
en tanto no ha sido admitida ninguna incompatibilidad con el uso residencial
por parte del Ayuntamiento de Laspaules ni por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, siempre y cuando, se tengan en cuenta las cuestiones
indicadas en su Acuerdo de 30 de abril de 2025 respecto a la obtencién del
informe y/o autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Ebro respecto
al vertido de las aguas residuales y, en su caso, de la Direccién General de
Interior y Emergencias del Gobierno de Aragon (Proteccion Civil).

Por otro lado, en el Diagnéstico de las Directrices Parciales se indica como
origen o agravamiento de problemas ambientales la incidencia urbanizadora,
con los procesos que comporta, y la expansion de residencias secundarias,
sefalando la conveniencia de tender a modelos compactos frente a la
dispersién y recogiendo diversos preceptos relativos a la conservacion
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y recuperacion del patrimonio cultural, asi como requisitos paisajisticos
especificos para la edificacion. A tal respecto, la actuacién se concreta
basicamente en la rehabilitacion de una borda tradicional para su uso como
vivienda, lo que contribuye a la conservacion del patrimonio y con dotacion de
servicios urbanisticos.

b) Efectos acumulativos con otros proyectos y transformacién del uso del
territorio. Valoracién: impacto potencial medio. La construccion de nuevas
edificaciones o rehabilitacion de edificaciones existentes de uso residencial
y terciario supone una transformacion del uso del territorio agro-forestal
a otro nuevo uso residencial y terciario, acoplando las interfaces urbano-
rural, sin planificacién previa de las infraestructuras necesarias (accesos,
abastecimientos, saneamientos, etc.) y con efectos sinérgicos por la
acumulacion de proyectos que generan una modificacion del paisaje y
del medio, suponiendo un incremento del riesgo de incendios forestales,
dificultando la gestion de las emergencias, la gestion de residuos y
contribuyendo a aumentar la contaminacion del entorno, como consecuencia
de la propia presencia y actividad residencial en un entorno natural. No
obstante, en este caso, el proyecto contempla el cambio de uso de una borda
tradicional y su rehabilitacion para uso como vivienda unifamiliar en una
parcela que dispone de acceso rodado directo y en la que se contemplan
soluciones de servicios urbanos procurados en la propia parcela.

c) Afeccidn sobre la fauna y las especies protegidas. Valoracion: impacto
potencial bajo. Pueden producirse molestias puntuales sobre la avifauna
del entorno, por la emisidon de gases y ruidos producidos por la maquinaria
y transito de personal de obra, sin embargo, seran poco significativas al
no identificarse en la zona puntos de nidificacion de especies catalogadas
que puedan verse afectadas por el desarrollo de la actividad prevista. La
actuacién se considera compatible con los objetivos de conservacion del Plan
de recuperacion del quebrantahuesos, dada la distancia a posibles puntos de
nidificacion.

d) Afeccion sobre la vegetacion. Valoracién: impacto potencial medio-bajo. No
se prevén afecciones significativas sobre la vegetacidon natural presente en la
parcela puesto que se prevé la realizacién de actuaciones para el cambio de
uso de una borda tradicional ya existente y no se contempla la ampliacién de
superficie. En la parcela donde se ubica la borda, no se identifica presencia
de especies de flora catalogada ni de vegetacion cartografiada como Habitat
de Interés Comunitario. En cualquier caso, se deberan tener en cuenta las
medidas preventivas y correctoras incorporadas en la documentacion aportada
y en la presente resolucién y se deberan evitar afecciones innecesarias sobre
los ejemplares de porte arboreo y arbustivo en buen estado de conservacion
presentes en el interior de la parcela. Debera ejecutarse el correspondiente
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plan de restauracion, tras la ejecucion de las obras, y sobre los terrenos
afectados

Afeccion sobre el suelo, relieve y paisaje. Valoracion: impacto potencial

bajo. No se prevén afecciones sobre el relieve al no generarse desbroces

o remociones de terreno relevantes dado que la actuacion proyecta la
rehabilitacion de una borda tradicional existente para su uso como vivienda. Se
debera garantizar, no obstante, el adecuado funcionamiento de los servicios
urbanos, asi como la oportuna restauracion de los terrenos que pudiesen
verse afectados por las obras. Con respecto al paisaje, se trata de una zona de
alto valor paisajistico y con un cierto grado de naturalidad, aunque la escasa
entidad del proyecto, la integracion paisajistica y su localizacion en el entorno
de la localidad de Espés Alto, evitaran una alteracion significativa de la calidad
del paisaje.

Utilizacion de recursos naturales. Valoracion: impacto potencial bajo. Si bien
se producira un incremento de consumo de recursos hidricos para usos
residenciales, éste se prevé escaso, dadas las dimensiones del proyecto,
previendose ademas una adecuada gestion de los residuos. La documentacion
aportada adolece de concrecion respecto a la gestion y mantenimiento del
combustible forestal en la finca y accesos.

Afeccion por riesgos naturales e inducidos. Los riesgos naturales del entorno
de la actuacion estan asociados mayoritariamente a incendios forestales,

ya que la zona de actuacion se encuentra incluida dentro de las zonas de

alto y de medio riesgo de incendio forestal. No obstante, la ubicacion de la
borda tradicional que se proyecta como vivienda unifamiliar en un entorno
relativamente abierto y proximo a la localidad de Espés Alto, minimiza posibles
consecuencias. Conforme al analisis de susceptibilidad de riesgos realizado

a través de las herramientas dispuestas para ello en este Instituto, los riesgos
geoldgicos son muy bajos por deslizamientos y/o hundimientos y por viento,
son bajos. En todo caso, y teniendo en cuenta la fragilidad de los valores
naturales en el entorno, el promotor debera velar por asegurar una actuacion
respetuosa con el medio ambiente con el objetivo de minimizar el riesgo de
incendio, asi como garantizar las condiciones de seguridad para las personas
y sus bienes; Ademas, el promotor debera asumir los riesgos y la plena
responsabilidad de las consecuencias por cualquier accidente y/o incendio
derivado de establecer la vivienda en una zona de alto riesgo de incendios y de
elevada dificultad de extincion.

Vistos, el expediente administrativo incoado; la propuesta formulada por el Area
Técnica del Instituto Aragonés de Gestibn Ambiental; los criterios establecidos

en el anexo lll de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental,
modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, y por el Real Decreto 445/2023,
de 13 de junio, los criterios establecidos en el anexo Il de la Ley 11/2014, de 4 de
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diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, para la valoracion de
la existencia de repercusiones significativas sobre el medio ambiente y el resultado
de las consultas recibidas, a los solos efectos ambientales se resuelve:

Primero.- No someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
ordinaria el proyecto de cambio de uso de borda a vivienda unifamiliar aislada, en
el poligono 1 parcela 236, en Espés Alto, en el término municipal de Laspaules
(Huesca), promovido por Carlos Plaza Perun, por los siguientes motivos:

- Reducidos efectos sobre la vegetacion natural y compatibilidad con los
objetivos del plan de recuperacion del quebrantahuesos.

- Aprovechamiento de construccion existente, siendo compatible la actuacion
con la legislacion vigente en materia urbanistica.

- Escasa utilizacion de recursos naturales y magnitud asumible de los impactos
generados sobre los distintos factores del medio, siempre que se adopten las
medidas contempladas en la presente Resolucion.

Segundo.- Establecer las siguientes medidas preventivas y correctoras adicionales
al proyecto, que deberan incorporarse al proyecto y ser tenidas en cuenta en las
resoluciones administrativas que, en su caso, habiliten para su ejecucion:

1. El sentido de la presente Resolucién no habilita para otros usos de la borda
tradicional rehabilitada, diferentes al de vivienda unifamiliar, ni del resto de la
parcela, diferentes a los actuales. Ademas, no se realizaran actuaciones o
infraestructuras que no hayan sido recogidas en el documento ambiental.

2. El proyecto definitivo de cambio de uso de borda a vivienda unifamiliar aislada
debera ser acorde al planeamiento urbanistico y legislacion aplicable en los
términos reflejados en el Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial del
Urbanismo Huesca en sesidn celebrada el 30 de abril de 2025, debiéndose
recabar autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro e informe
de la Direccion General de Interior y Emergencias. También debera tener
plenamente operativo el servicio de saneamiento de las aguas residuales
antes del inicio del uso de la vivienda y garantizar su adecuado mantenimiento
durante toda la vida util del proyecto.

3. El promotor debera comunicar al Servicio Provincial de Medio Ambiente
y Turismo de Huesca, con un plazo minimo de antelacion de un mes, las
fechas previstas para el comienzo de la ejecucion del proyecto. Durante la
fase ejecutiva, la direccion de obra incorporara a un técnico cualificado como
responsable de medio ambiente para supervisar las adecuadas aplicaciones de
las medidas preventivas, correctoras y de vigilancia, incluidas en el documento
ambiental, asi como en el presente condicionado. Antes del inicio de las obras,
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se comunicara el nombramiento del técnico responsable de medio ambiente al
mencionado Servicio Provincial.

4. Con anterioridad a la ejecucion del proyecto, se debera disponer de todos
los permisos y autorizaciones pertinentes y se asegurara la compatibilidad y
adecuacion del proyecto a las respectivas normativas sectoriales que pudieran
afectarle, garantizando las distancias y retranqueos exigidos por la legislacion
vigente. Los promotores deberan tener plenamente operativo el sistema de
depuracion de aguas residuales antes del inicio del uso de las viviendas y
garantizar su adecuado mantenimiento durante toda la vida util del proyecto.

5. Se procurara una adecuada integracion paisajistica del edificio y de las
instalaciones asociadas en el entorno, asegurando la compatibilidad y
adecuacion del proyecto a lo establecido al respecto en los objetivos y
estrategias de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo
Aragonés y de la Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragdn (EOTA).

6. Durante la realizacion de las obras proyectadas, se debera respetar al maximo
la vegetacion natural existente, realizando un jalonamiento en el perimetro
de la zona de obras colindante con vegetacion natural. Durante la fase
de funcionamiento, el promotor debera preservar el uso actual en el resto
de la parcela, asi como los linderos interiores, sin disefar zonas verdes o
ajardinadas y sin introducir especies aléctonas, exoticas o invasoras de flora.

7. Las conducciones vinculadas a los suministros eléctricos y de agua deberan
procurarse de forma soterrada, garantizandose que no se alterara hidroloégica
ni morfolégicamente el entorno y preservando la escorrentia superficial de la
zona de estudio. Al finalizar las obras, todas las zonas de vegetacion natural
afectadas o dafadas por las obras o el transito de vehiculos o maquinaria, etc.,
deberan de ser restauradas a su estado original.

8. Durante la ejecucion de las obras de rehabilitacion, asi como durante su uso
como residencia, se deberan cumplir en todo momento las prescripciones
de la Orden anual vigente sobre prevencién y lucha contra los incendios
forestales en la Comunidad Auténoma de Aragon, procurando el estricto
cumplimiento de las normas de seguridad establecidas para el desarrollo
de los trabajos de construccion y de uso, asi como de aquellas relativas a la
maquinaria necesaria para los mismos. Durante los trabajos en los que se
emplee maquinaria se consultara el boletin de riesgo de incendio previsto para
ese dia. En caso de alerta de incendios (amarilla, naranja y roja) el director de
obra determinara la pertinencia de la realizacién o no de aquellos trabajos que
puedan originar un incendio forestal, indicara las medidas necesarias a seguir
para su prevencion, y se responsabilizara de cualquier accidente o incendio
gue se pueda provocar. No se realizara ningun trabajo cuando la alerta sea rojo
plus.
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Ademas del cumplimiento de la normativa vigente y las medidas establecidas,
el promotor debe asumir el riesgo, la plena responsabilidad y las
consecuencias de ubicar la vivienda en una zona de riesgo alto de incendios
forestales y dificultad de actuacion de los medios de extincidn, siendo
imprescindible que los usuarios de esta sean también conocedores de los
riesgos que conlleva la localizacion de esta, en el medio natural, al generarse
una situacion de interfaz urbano-forestal.

Se tomaran las medidas oportunas para evitar vertidos (aceites, combustibles,
etc.) en el entorno. Se evitara que el cemento sin fraguar u otras sustancias
contaminantes entren en contacto con las aguas circulantes. No se llevaran

a cabo labores de mantenimiento de maquinaria ni en la zona de actuacion

ni en las inmediaciones, debiendo realizarse en zonas habilitadas a tal efecto
existentes. El emplazamiento de acopios, instalaciones auxiliares, maquinaria,
etc. se realizara sobre espacios abiertos, sin vegetacion natural, y alejados de
cauce.

Todos los residuos procedentes de las obras de rehabilitacion, y cualquier
tipo de residuos que se pueda generar y que no puedan ser aprovechados
en la propia obra, se deberan retirar de forma inmediata evitando

su almacenamiento prolongado en la zona de obra y se gestionaran
adecuadamente, segun su calificacion y codificacion. Tras la finalizacion de
las obras el entorno debera quedar libre de cualquier resto constructivo y en
perfectas condiciones de limpieza.

En relacion con la vulnerabilidad del proyecto frente a riesgos y accidentes
graves, en caso de ocurrencia, tanto en ejecucién como en funcionamiento, se
atendera a los planes y protocolos establecidos en materia de proteccion civil
y/o a las instrucciones que se indiquen desde la autoridad competente en la
gestidén de la emergencia.

El promotor debera velar por la rigurosa aplicacion de las medidas preventivas
y correctoras incorporadas en el documento ambiental, siempre y cuando no
sean contradictorias con las de la presente Resolucion, debiéndose desarrollar
un programa de vigilancia ambiental que incluya las determinaciones que

se indican. Asimismo, debera garantizar el mantenimiento y adaptacion del
entorno de la edificacion a los cambios ambientales que pueda experimentar
la zona, con el objeto de prevenir posibles riesgos derivados de la fase de
construccion y de uso residencial de la edificacion, en un entorno con valores
ambientales sensibles.

Se desarrollara el Programa de vigilancia ambiental incluyendo el control

y vigilancia previsto para las diferentes afecciones ambientales, asi como
la eficacia de las medidas propuestas para paliarlas en las diferentes fases
del proyecto. Se nombrara a un técnico competente y responsable de la
vigilancia ambiental en la materia y se comunicara su nombramiento al
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Servicio Provincial de Medio Ambiente y Turismo de Huesca. Se incluira una
valoracion comparada de la situacion segun el paso del tiempo, analizando
especificamente aquellas afecciones relacionadas con el riesgo de incendios
forestales y con la ejecucidon y mantenimiento de las medidas preventivas

que se establezcan. El Plan de vigilancia ambiental se extendera cuando
menos durante el periodo de obras y los dos primeros afios del uso residencial,
procurandose informes mensuales de seguimiento, durante la ejecucion de

las obras con informe final. En fase de uso residencial, se realizaran informes
trimestrales durante dos afos con informe final.

Segun lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, debe precisarse que las medidas y el condicionado
ambiental que incorpora el presente informe quedan justificadas y motivada

su necesidad para la proteccion del medio ambiente, ya que dicha proteccion
constituye una razon imperiosa de interés general.

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 37.4 de la Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, la presente
Resolucién se publicara en el "Boletin Oficial de Aragén".

Asimismo, conforme a lo previsto en el articulo 37.6 de la mencionada Ley 11/2014,
de 4 de diciembre, la presente Resolucion perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicada en el "Boletin
Oficial de Aragén", no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en

el plazo maximo de cuatro afos desde su publicacion. En tal caso, el promotor
debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
simplificada del proyecto.

Zaragoza, 17 de julio de 2025.
El Director del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental,
LUIS SIMAL DOMINGUEZ
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