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lll. Otras Disposiciones y Acuerdos

DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION
TERRITORIAL

ORDEN FOM/1040/2025, de 22 de agosto, por la que se da publicidad al
Acuerdo de 22 de agosto de 2025, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba definitivamente de forma parcial el Plan de Interés General de Aragén
“Ampliacion Region Aws Aragén” promovido por Amazon Data Services
Spain, SL.

Adoptado por el Gobierno de Aragén, el dia 22 de agosto de 2025, el acuerdo por
el que se procede a la aprobacion definitiva de forma parcial del Plan de Interés
General de Aragon "Ampliacion Region AWS Aragon” promovido por Amazon Data
Services Spain, SL, se procede a su publicacidon en anexo a la presente Orden.

Contra este Acuerdo que agota la via administrativa podra interponerse recurso
potestativo de reposicién en el plazo de un mes, o bien, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a
su notificacion o publicacion en el “Boletin Oficial de Aragén”.

Zaragoza, 22 de agosto de 2025.

El Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial,

P.A. El Consejero de Hacienda, Interior y Administracion Publica,
(Decreto de 25 de junio de 2025, del Presidente del Gobierno de Aragon),
ROBERTO BERMUDEZ DE CASTRO MUR

ANEXO.

Acuerdo de 22 de agosto de 2025 del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
definitivamente de forma parcial el Plan de Interés General de Aragén “Ampliacién
Region Aws Aragén” promovido por Amazon Data Services Spain, SL.

I. Antecedentes: Declaracion de interés general.

El Gobierno de Aragdn, en sesion celebrada el 22 de mayo de 2024, acordo
declarar el proyecto “Expansion Region AWS Aragén” -Expansion ZAZ- en los
términos municipales de Zaragoza, Huesca, Villanueva de Gallego, El Burgo

de Ebro y La Sotonera, promovido por Amazon Data Services Spain, SL, como
una inversién de interés autondmico y de interés general de Aragon a todos los
efectos establecidos en la legislacion de ordenacion del territorio, en aplicacion
de lo dispuesto en el articulo 7 bis) del Decreto-ley 1/2008, de 30 de octubre, del
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Gobierno de Aragon, de medidas administrativas urgentes para facilitar la actividad
econdmica y con los efectos previstos en este Decreto-ley. Asimismo, acordo
atribuir a la citada mercantil la condicion de promotora definitiva del plan y de los
proyectos de ejecucion, asi como de los procedimientos de ordenacién territorial

y urbanisticos que se requieran para la ejecucion de los citados plan y proyectos,
en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 7 bis) del Decreto-ley 1/2008, de 30 de
octubre, y resto de normativa aplicable.

El mencionado acuerdo aprobd la delimitacion del ambito del plan y de los
proyectos de ejecucion “con la finalidad de ser destinados a la ejecuciéon del mismo,
a todos los efectos del articulo 106 del TRLUA, todo sin perjuicio de entender

que formaran parte del ambito del plan y de los proyectos de interés general del
proyecto “Expansion Regidon AWS Aragon” o “Expansion ZAZ” y, en su caso, de

su delimitacion, aquellas parcelas que sean necesarias para las infraestructuras
propias de las parcelas y para la conexidn con otros centros, con la finalidad de ser
destinados a su ejecucion, a todos los efectos del articulo 106 del TRLUA”.

Finalmente, el acuerdo reconocié la declaracion implicita de utilidad publica

del proyecto y la necesidad de urgente ocupacion de los bienes y derechos
necesarios para la ejecucion del Plan de Interés General de Aragon, asi como

de los proyectos correspondientes, que se incluyen en la relacidon de bienes y
derechos afectados que se incorporaron al Acuerdo a efectos de su expropiacion
forzosa, al amparo de lo previsto en el articulo 52 de la Ley de 16 de diciembre

de 1954 sobre expropiacion forzosa, reconociendo expresamente la condicién de
beneficiaria de la expropiacion forzosa a la mercantil Amazon Data Services Spain,
SL.

El Acuerdo fue publicado mediante Orden EEI/579/2024, de 29 de mayo, en el
"Boletin Oficial de Aragén", numero 111, de 10 de junio de 2024.

Mediante un posterior Acuerdo de 2 de septiembre de 2024, el Gobierno de Aragén
acordo un reajuste de la delimitacién del ambito para la ejecucion del proyecto
“‘Expansién Region AWS Aragén” incluida en la declaracion de inversion de interés
autonomico y de interés general de Aragén acordada el 22 de mayo de 2024, asi
como la modificacion de la relacién individualizada de bienes y derechos afectados
por la expropiacion.

Con posterioridad, mediante sendos acuerdos de 27 de diciembre de 2024 y 13
de marzo de 2025 se concretd la delimitacion del ambito en lo que respecta a las
infraestructuras propias y de conexion entre centros para la ejecucion del proyecto
“‘Expansion Region AWS Aragon”, determinandose la relacion individualizada

de bienes y derechos afectados con este fin (RBDA Infraestructuras propias y
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de conexion) y se actualizé la relacion de bienes y derechos afectados por la
declaracion de inversion de interés autonomico y de interés general de Aragon
(texto refundido RBDA aprobadas en Acuerdos de 22 de mayo de 2024 y de 2 de
septiembre de 2024), respectivamente.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 36.3 y 40 del texto refundido de la

Ley de Ordenacién del Territorio de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo
2/2015, de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragén (en adelante TRLOTA), el
promotor inicié los tramites de la evaluacién ambiental; en concreto, de acuerdo
con lo dispuesto en el 13 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion

y Proteccion Ambiental de Aragon, solicitd el inicio de la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria. Tras la fase de consultas, mediante Resolucién de 1 de
agosto de 2024, el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, determiné el alcance
del estudio ambiental estratégico del PIGA (Numero de expediente: INAGA
500201/71/2024/05442).

Il. Aprobacioén Inicial: Informacién publica, audiencia e informes.

Con fecha 7 de noviembre de 2024, la entidad promotora present6 ante

el Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial la
documentacion del Plan de Interés General para su aprobacion inicial. La
documentacion presentada fue parcialmente modificada en fecha 26 de noviembre
de 2024 para corregir y aclarar pequenas discordancias en la documentacion
inicialmente remitida.

Mediante Orden FOM/1517/2024, de 4 de diciembre, se aprobd inicialmente el
citado Plan de Interés General de Aragén ("Boletin Oficial de Aragén", numero 241,
de 13 de diciembre de 2024). En dicha Orden se detalla la relacion de documentos
y proyectos del Plan presentados para su aprobacién inicial.

El Plan tiene como finalidad la expansion de la infraestructura actualmente
operativa de AWS en los municipios de Villanueva de Gallego, Huesca y El Burgo
de Ebro, cuya aprobacion como Proyecto de Interés General de Aragén fue
realizada por Acuerdo de 30 de julio de 2020, del Gobierno de Aragon.

La eleccidn de los nuevos emplazamientos, que comprenden tanto suelos
destinados a centros de datos (Villanueva de Gallego, Huesca, El Burgo del Ebro
y Zaragoza) como a los centros de medida que deberan construirse como parte
de la instalacion conjunta (Villanueva de Gallego, La Sotonera y Zaragoza), se ha
basado en la proximidad a la infraestructura existente, asi como en evaluaciones
ambientales y geograficas preliminares de los sitios propuestos.
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El Plan Interés General de Aragén consta de los siguientes componentes
principales:

- Cinco emplazamientos diferentes en las que se construira un numero variable
de edificios de centros de datos, asi como los edificios auxiliares necesarios
para el buen funcionamiento de los campus de los centros de datos.

- Proyectos de urbanizacién asociados a cuatro de estos emplazamientos.

- Infraestructuras de servicios necesarias para el correcto funcionamiento de los
centros de datos: viales de acceso, red de fibra dptica, suministros eléctricos
de alta tension, suministro de agua potable y no potable, y evacuacion de
aguas residuales y pluviales.

Los emplazamientos en los que se ubicaran los nuevos centros de datos son los
siguientes:

1. Villanueva de Gallego 1: El ambito resulta coincidente con la manzana |.1
calificada como Industrial Grado 2 situada en el ambito del Plan de Interés
General para la implantacion de un poligono de industrias de tecnologias de
la informacién en Villanueva de Gallego. Asimismo, en el ambito discontinuo
delimitado Sector 19 “Los Huertos” se modifica la ordenacion pormenorizada
vigente para que tanto el pozo existente como un futuro segundo pozo de
apoyo se localicen en una parcela de equipamientos publicos.

2. Villanueva de Gallego 2: El ambito para el nuevo centro de datos linda con la
actual infraestructura de AWS en el mismo municipio y esta ubicado junto al
poligono de industrias de tecnologias de la informacién. Este emplazamiento
requiere desarrollo mediante una ordenacidén pormenorizada, asi como la
modificacion en suelo urbano consolidado necesaria para conectar el suelo
urbano con el nuevo poligono, ordenar el borde del sector, y conectar las
infraestructuras entre si de las distintas parcelas de centros de datos propiedad
de AWS en el municipio. La delimitacion del nuevo sector se denomina
“Opera”.

3. Huesca: Los terrenos para la implantacién de un nuevo centro de datos
se encuentran dentro del poligono industrial Parque Tecnoldgico Walga
SA y lindante con él. Este emplazamiento requiere desarrollo de un nuevo
sector que se denomina “Walqga 2” y se corresponde con las areas de suelo
urbanizable no delimitado del PGOU de Huesca denominadas Area 18.2
“Parque Tecnoldgico” y Area 19 “El Pincel”, siendo este Gltimo un ambito
discontinuo derivado de la existencia de la linea de ferrocarril propiedad de
ADIF que atraviesa la zona.

4. El Burgo de Ebro: Los terrenos identificados para la construccién de un centro
de datos estan ubicados a 400 metros de la actual infraestructura de AWS
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en el mismo municipio. Este emplazamiento requiere desarrollo mediante la
delimitacién de un sector denominado “El Espartal III”, asi como la modificacion
en suelo urbano consolidado necesaria para resolver urbanisticamente la zona
de borde entre el nuevo suelo y el suelo urbano existente. Este ajuste permitira
integrar dentro de la misma parcela las instalaciones que el promotor esta
construyendo en el marco del anterior PIGA. Se incluyen pequefos ajustes

al norte del poligono El Espartal necesarios para resolver el paso de nuevas
infraestructuras de saneamiento y abastecimiento. Una vez desarrollado este
ambito de suelo se integrara en el area industrial denominada “El Espartal”.

5. La Cartuja-Zaragoza: Este emplazamiento es elegido debido a su situacion
estratégica entre dos grandes centros logisticos, especificamente, el Parque
Tecnoldgico del Reciclado (PTR) y Empresarium. El ambito de desarrollo
urbanistico incluye la delimitacion del sector, asi como la modificacion en
suelo urbano consolidado necesaria para resolver en enlace viario con la
urbanizacién existente en el poligono Empresarium.

La expansion de AWS en cada una de las ampliaciones proyectadas tendra lugar
en distintas fases en un plazo estimado de diez afios, que podria verse reducido
o ampliado en funcién de la disponibilidad de las infraestructuras de soporte del
proyecto y de la demanda del mercado.

Mediante anuncio conjunto de la Direccion General de Planificacion Estratégica
y Logistica y del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA), se sometié a
informacion y participacion publica el Plan de Interés General de Aragdn por un
plazo de veintitrés dias habiles ("Boletin Oficial de Aragdn, numero 244, de 18 de
diciembre de 2024). Asimismo, se practico el tramite audiencia a las entidades
locales afectadas, se formul6 consulta personalizada a las administraciones,
organismos, entidades y asociaciones indicadas por el Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental y aquellas otras entidades que se consideraron necesarias, y
se solicitaron informes preceptivos y aquellos otros considerados convenientes por
razon de la materia. En concreto, se dio tramite de audiencia a 5 ayuntamientos
directamente afectados por las actuaciones del PIGA, se realizaron 49 consultas
personalizadas a instituciones interesadas y se remitieron 18 solicitudes de
informe a organismos y administraciones afectadas. Todas las solitudes constan
relacionadas en la citada Orden de aprobacion inicial.

En la practica de dichos tramites se han recibido las siguientes alegaciones y
emitido los informes que se relacionan a continuacion:

1. Aerdédromo Villanueva de Gallego.
2. Aesa-Agencia Estatal de Seguridad Aérea.
3. Nedgia Aragon, SA.
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4. Asociaciéon Amigos de la Tierra.
5. Direccion General de Transportes del Gobierno de Aragon.

6. Secretaria General Técnica. Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica y
Cohesion Territorial.

7. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias-ADIF.
8. Ayuntamiento de El Burgo de Ebro.
9. Ayuntamiento de Almudévar.
10. Ecologistas en Accion.
11. Aurora Gémez en representacion de Tunubesecamirio.
12. Paisajes de Teruel.
13. SEO/BirdLife.
14. Ayuntamiento de Villanueva de Gallego.
15. Ayuntamiento de Zaragoza.
16. Ayuntamiento de Huesca.
17. Direccion General de Politica Energética y Minas (MITECO).
18. Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja.
19. Cluster de la energia de Aragon.
20. Agentes Sociales (CEOE, CEPYME, UGT, CCOOQ).
21. Desarrollos Ecoindustriales la Cartuja SL.
22. Federacion Aragonesa de Municipios y Comarcas.
23. Asociacioén Ingenieria Sin Fronteras Aragoén.
24. Tecnara-Cluster Tiet de Aragon.
25. Asociacién Investigacion Desarrollo e Innovacion en Aragon.

26. Entidad Urbanistica Conservaciéon Sector |-13-14B del PGOU de El Burgo
de Ebro.

27. ANSAR- Asociacion Naturalista de Aragon Ansar.

28. Fundacién Mi Casa.

29. Ebropolis.

30. Instituto Aragonés del Agua.

31. Direccion General de Interior y Proteccion Civil.

32. Amazon Data Services.

33. Asociacion Cluster de la Salud de Aragon (ARAHEALTH).

6
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34. Edistribucion Redes Digitales, SLU.

35. Comunidad de Regantes de El Burgo de Ebro.

36. Red Eléctrica.

37. Subdireccién General Planificacién Ferroviaria.

38. Direccion General de Patrimonio Cultural.

39. Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales (2).
40. Direccién General de Energia y Minas.

41. Junta de Compensacion del Sector R-5 del PGOU EI Burgo de Ebro.

42. Ministerio de Defensa.

43. Marcos Capdevila Palud.

44. Direccion General de Aviacién Civil.

45. Instituto Aragonés de Gestidon Ambiental (INAGA: vias pecuarias).

46. Direccion General de Carreteras e Infraestructuras. Gobierno de Aragon.
47. Confederacion Hidrografica del Ebro.

48. Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible (2).

49. Ecologistas en Accion.

50. Direccion General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Gobierno
de Aragon.

La Orden FOM/1517/2024, de 4 de diciembre, por la que se aprobd inicialmente

el citado Plan de Interés General de Aragon ha sido modificada en dos ocasiones
con objeto de incluir en dicho Plan de Interés General y aprobar inicialmente tres
proyectos de lineas subterraneas de media tensidn y centros de seccionamiento en
los emplazamientos de El Burgo de Ebro, Huesca y Villanueva de Gallego (Orden
FOM/604/2025, de 29 de mayo, publicada en el “Boletin Oficial de Aragdén”, numero
107, de 6 de junio de 2025) y para incluir y aprobar inicialmente los documentos
reparcelatorios en desarrollo de los instrumentos de planeamiento correspondientes
para cada uno de los emplazamientos del citado Plan (Orden FOM/667/2025, de 12
de junio, publicada en el “Boletin Oficial de Aragdén”, numero 116, de 19 de junio de
2025).

Dichos proyectos, en el marco del procedimiento de aprobacion del Plan de Interés
General de Aragon "Expansion Region AWS Aragén”, fueron sometidos al tramite
de informacién y participacion publica por plazo de un mes, mediante la publicaciéon
de los correspondientes anuncios en el "Boletin Oficial de Aragén”, (numero 107, de
6 de junio de 2025 y numero 116, de 19 de junio de 2025, respectivamente).
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Asimismo, fueron sometidos a audiencia de las entidades locales afectadas

y aquellas otras entidades y organismos afectados por los citados proyectos.

En relacion con los tres proyectos de lineas eléctricas, ademas, se solicitd

informe a determinados organismos publicos y entidades afectados por las lineas
proyectadas, asi como a al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) sobre
la evaluacién ambiental de los citados proyectos. En la practica de dichos tramites
se han recibido las siguientes alegaciones y emitido los informes que se relacionan
a continuacion:

- Aprobacion inicial de tres proyectos de lineas subterraneas de media tension y
centros de seccionamiento:

1. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).
Endesa Distribucion (E-Distribucion).

Ayuntamiento de Huesca.

Federacion de Ecologistas en Accion Aragon.

INAGA.

Direccion General de Carreteras. Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible.

2R

- Aprobacion inicial de los documentos reparcelatorios:
1. Ayuntamiento de Zaragoza.
2. D. Esmeraldo Orge Freaza.

3. Confederacioén Hidrografica del Ebro.

Durante los tres plazos de informacion publica todos los documentos del PIGA
objeto de aprobacidn inicial han estado expuestos en el Tablon de anuncios del
Servicio de Informacion y Documentacion Administrativa del Gobierno de Aragén
(sito en el edificio Pignatelli, paseo de Maria Agustin, numero 36, de Zaragoza), en
las Delegaciones Territoriales del Gobierno de Aragon de Huesca y Teruel y en las
Oficinas Delegadas del Gobierno de Aragén en Barbastro, Fraga, Jaca, Alcaiz,
Calamocha, Calatayud, Ejea de los Caballeros y Tarazona.

lll. Evaluacién ambiental estratégica y evaluaciéon de impacto ambiental
simplificada de proyectos de urbanizacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 41.4 del texto refundido de la Ley

de Ordenacién del Territorio de Aragon, en fecha 10 de julio de 2025, se remitio

al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) el “Informe de la Direccion
General de Planificacion Estratégica y Logistica relativo a la tramitacion del Plan de
Interés General de Aragén “Ampliacion Region AWS Aragon”: Memoria Resumen
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de alegaciones e informes emitidos en el procedimiento”, de 9 de julio de 2025, en
el que se recoge, de forma individualizada, la totalidad de alegaciones e informes
emitidos y la respuesta del promotor a su contenido, al objeto de determinar cobmo
se ha tenido en cuenta en el PIGA el resultado de las consultas, informes y la
informacion publica practicadas.

Hay que resaltar, no obstante, que en virtud del citado precepto y con objeto de

agilizar la tramitacién del PIGA, con caracter previo a la remision del citado informe
y documentacioén, se procedio a trasladar a INAGA la documentacion contenida en
el expediente en fechas distintas (14 y 23 de mayo de 2025 y 18 de junio de 2025).

Con fecha 16 de julio de 2025 se emitido Resolucion, del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental por la que se formula la Declaracion ambiental estratégica

del Plan de Interés General “Expansion Region AWS en Aragon” y se adopta la
decisidn de no someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
ordinaria y se emiten los informes de impacto ambiental de los proyectos de
urbanizacién de poligono industrial en Zaragoza (CAR), en Villanueva de Gallego
(VDG2), en Huesca (WQA) y en El Burgo de Ebro (BDE), en los términos
municipales de Zaragoza, Villanueva de Gallego y El Burgo de Ebro en la provincia
de Zaragoza y en el término municipal de Huesca en la provincia de Huesca,
promovido por Amazon Data Services Spain, SL (AWS Espania).

En puridad, son cinco resoluciones de idéntico contenido y fecha las emitidas

por INAGA (una por cada procedimiento tramitado) mediante las que se formula

la evaluacién ambiental estratégica del Plan de Interés General, asi como

la evaluacién de impacto ambiental simplificada de los cuatro proyectos de
urbanizacién indicados, incluidas las adendas de movimientos de tierras previstos
para el acondicionamiento de las parcelas sobre las que se emplazaran los centros
de datos.

En la declaracién ambiental estratégica se establecen determinaciones que

habran de tenerse en cuenta a lo largo del procedimiento de aprobacion del

plan para una adecuada proteccion del medio ambiente “considerando los
principios de desarrollo sostenible que emanan de la legislacion ambiental y
urbanistica vigente y que deben primar en el planeamiento urbanistico”. En las
evaluaciones de impacto ambiental simplificadas se incluyen determinadas medidas
preventivas y correctoras adicionales a los proyectos de urbanizacién de poligonos
industriales, que deberan incorporarse a los proyectos y ser tenidas en cuenta en
las resoluciones administrativas que, en su caso, habiliten para su ejecucion.

Por otra parte, con fecha 17 de julio de 2025 el Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental se pronuncié de forma expresa sobre la innecesaridad de procedimiento
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ambiental de los tres proyectos de lineas subterraneas de media tension y centros
de seccionamiento que fueron aprobadas inicialmente mediante Orden de 29

de mayo de 2025, del Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion
Territorial .

IV. Audiencia a los interesados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 TRLOTA regulador del procedimiento
de aprobacion de los planes y proyectos de interés general de Aragén,

“Notificada la resolucién ambiental que resulte exigible en cada caso, podra
aprobarse definitivamente el Plan o Proyecto con las modificaciones que
procedieren” (apartado quinto). Por este motivo, habiendo concluido la instruccién
del expediente en relacion con los mencionados documentos y proyectos que
habian sido evaluados ambientalmente, se otorgd con fecha 1 de agosto de

2025 un tramite de audiencia a los interesados en aplicacion del articulo 82 de

la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de

las Administraciones Publicas, aun cuando dicho tramite no esta contemplado
expresamente en el procedimiento de aprobacién de los Planes y Proyectos de
Interés General de Aragén, en aras de garantizar la maxima transparencia del
procedimiento y el derecho de defensa de los afectados. A tal efecto se facilitd

a todos los interesados toda la documentacion obrante en la instruccién del
expediente: documentos, informes, alegaciones y contestacion de promotor a todo
el resultado de la informacion publica, audiencia e informes practicados, ademas de
la documentacion ambiental remitida por INAGA.

En dicho tramite se presentaron alegaciones por las siguientes personas y
entidades: Ayuntamiento de Huesca, Desarrollos Ecoindustriales, La Cartuja SL, D.
Jorge Freaza; Entidad Urbanistica de Conservacioén el Sector 1-13-14/B del PGOU
de EIl Burgo de Ebro, Red Eléctrica, Ayuntamiento de Zaragoza y Ayuntamiento de
Villanueva de Gallego.

V. Solicitud de aprobacién definitiva parcial.

Con fechas 22 y 23 de julio de 2025 se presento por la mercantil promotora

una solicitud de aprobacién definitiva de determinados documentos y proyectos
integrantes del Plan de Interés General de Aragon “Ampliacion Regiéon AWS
Aragdén” que habian sido evaluados ambientalmente y que se corresponden

con los documentos urbanisticos integrantes del PIGA para cada uno de los
emplazamientos: documentos de adaptacion urbanistica de las cinco ubicaciones
(incluidas Normas Urbanisticas), proyectos ejecutivos de urbanizacion con sus
anejos de movimientos de tierras, los proyectos reparcelatorios de tres ambitos
de desarrollo urbanistico (Villanueva de Gallego 2, Huesca, El Burgo de Ebro)

y las cuatro propuestas finales de Convenios interadministrativos para los
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emplazamientos de Villanueva de Gallego 2, Huesca, El Burgo de Ebro y Zaragoza-
la Cartuja.

Asimismo, se presentaron a aprobacién definitiva los tres proyectos ejecutivos de
lineas subterraneas de media tensién y centros de seccionamiento en los ambitos
de Villanueva de Gallego 1, Huesca y El Burgo de Ebro.

Los documentos presentados para aprobacion definitiva parcial del Plan de Interés
General de Aragon “Ampliacion Regién AWS Aragon” son los siguientes:

- Tomo Il. Villanueva de Gallego 1 ZAZ080.

- Tomo Il.1 Documentacion urbanistica: Tomo Il.1 Documento de
adaptacién urbanistica.

- Tomo Il.3 Proyecto de Movimiento de Tierras.

Tomo 11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Memoria (Visado por el COGITIM el
22/07/25).

Tomo 11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Presupuesto (Visado por el
COGITIM el 02/07/25).

Tomo 11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Pliego condiciones (Visado por el
COGITIM el 02/07/25).

Tomo 11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Planos (Visado por el COGITIM el
02/07/25).

Tomo 11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Seguridad y salud (Visado por el
COAAT el 30/06/25).

Tomo 11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Anejo geotécnico (Supervisado por
el ICOG el 25/02/25).

- Tomo 1.5 Proyecto de infraestructura eléctrica (Proyecto Linea Subterranea de
Media Tension 15 kV y Centro de seccionamiento para alimentacion de centro
de datos en Villanueva de Gallego).

Tomo 11.5 Linea MT y CS Proyecto ejecutivo (Visado por el COIIAR el
01/07/25).

Tomo I1.5 Linea MT y CS Separata Edistribucion (Visado por el COIIAR el
01/07/25).

Tomo II.5 Linea MT y CS Separata Direccion General de Carreteras
(Visado por el COIIAR el 01/07/25).

Tomo I1.5 Linea MT y CS Separata Ayuntamiento VDG (Visado por el
COIIAR el 01/07/25).
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- Tomo lll. Villanueva de Gallego 2 ZAZ100.

- Tomo IIl.1 Documentacion Urbanistica.
» Tomo IIl.1 Documento adaptacion urbanistica Memoria.
* Tomo Ill.1 Documento adaptacion urbanistica Planos.

- Tomo I1l.2 Reparcelacién.

» Tomo 111.2.1 Proyecto reparcelaciéon Opera. Anexo informacién
registral.

» Tomo 111.2.1 Proyecto reparcelaciéon Opera.
« Tomo 111.2.2 Modificacion reparcelacion PITI.
- Tomo II1.3 Proyecto de Urbanizacion.

» Tomo I11.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo (Visado por el CICCP el
07/07/2025).

» Tomo Il1.3 Movimiento tierras ejecutivo. Memoria (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

» Tomo I11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Presupuesto (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

+ Tomo 111.3 Movimiento tierras ejecutivo. Pliego Cond (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

» Tomo 111.3 Movimiento tierras ejecutivo. Planos (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

» Tomo I11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Seguridad y salud (Visado por
el COAAT el 30/06/25).

» Tomo I11.3 Movimiento tierras ejecutivo. Anejo geotécnico
(Supervisado por el ICOG el 25/02/25).

- Tomo I11.8 Propuesta Convenio interadministrativo.
- Tomo IV Huesca ZAZ081/111.

- Tomo V.1 Documentacion Urbanistica.
» Tomo IV.1 Documento de adaptacion urbanistica Memoria.
* Tomo IV.1 Documento de adaptacion urbanistica Planos.

- Tomo V.2 Reparcelacion.

» Tomo 1V.2.1 Proyecto reparcelacion WALQA 2. Anexo Informacion
registral.

* Tomo IV.2.1 Proyecto reparcelacion WALQA 2.

12



: e,
i

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

£G]¥
o)

csv: BOA20250825013

» Tomo 1V.2.2 Modificacion reparcelacion WALQA.
- Tomo V.3 Proyecto de urbanizacion.

» Tomo V.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo (Visado por el CICCP el
10/07/2025).

» Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo. Memoria (Visado por el
COGITIM el 02/07/25).

* Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo. Presupuesto (Visado por el
COGITIM el 02/07/25).

» Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo. Pliego Condiciones (Visado
por el COGITIM el 02/07/25).

» Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo. Planos (Visado por el
COGITIM el 02/07/25).

» Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo. Seguridad y Salud (Visado por
el COAAT el 30/06/25).

» Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo. Anejo Geotécnico (Visado por
el CICCP el 27/02/2025).

- Tomo IV.5 Proyecto de Infraestructura Eléctrica (Proyecto de Linea
Subterranea de Media Tencién 15 kV y Centro de seccionamiento para
alimentacion de centro de datos en Huesca).

« Tomo IV.5 Linea MT y CS Proyecto ejecutivo (Visado por el COIIAR el
21/02/25).

* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata ADIF (Visado por el COIIAR el
21/02/25).

* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata Ayuntamiento Huesca (Visado por
el COIIAR el 21/02/25).

* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata Correos (Visado por el COIIAR el
21/02/25).

* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata Edistribucion (Visado por el
COIIAR el 21/02/25).

* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata Enagas (Visado por el COIIAR el
21/02/25).

* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata Ministerio Transportes (Visado por
el COIIAR el 21/02/25).

* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata Redexis (Visado por el COIIAR el
21/02/25).
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* Tomo IV.5 Linea MT y CS Separata Telefénica (Visado por el COIIAR
el 21/02/25).

- Tomo V.8 Propuesta Convenio interadministrativo.
- Tomo V El Burgo de Ebro ZAZ082.

- Tomo V.1 Documentacion Urbanistica.
* Tomo V.1 Documento de adaptacion urbanistica Memoria.
* Tomo V.1 Documento de adaptaciéon urbanistica Planos.

- Tomo V.2 Reparcelacion.

+ Tomo V.2.1 Proyecto reparcelacion Espartal Ill. Anexo Informacion
registral.

* Tomo V.2.1 Proyecto reparcelacion Espartal Ill.
» Tomo V.2.2 Modificacion parcelacion Espartal.
- Tomo V.3 Proyecto de Urbanizacion.

> Tomo V.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo (Visado por el CICCP el
27/02/2025).

> Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo. Memoria (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

> Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo. Presupuesto (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

> Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo. Pliego Condiciones (Visado por
el COGITIM el 04/07/25).

> Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo. Planos (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

> Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo Seguridad y Salud (Visado por
el COAAT el 01/07/25).

> Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo. Anejo Geotécnico (Visado por
el CGGC el 21/03/25).

- Tomo V.5 Proyecto de Infraestructura Eléctrica (Linea Subterranea de
Media Tension 15 kV y Centro de Seccionamiento para Alimentacion de
Centro de Datos en El Burgo de Ebro).

> Tomo V.5 Linea MT y CS BDE. Memoria y planos (Visado por el
COIIAR el 01/07/25).

> Tomo V.5 Linea MT y CS BDE. Separata distribucién (Visado por el
COIIAR el 01/07/25).
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o Tomo V.5 Linea MT y CS BDE. Separata Telefonica (Visado por el
COIIAR el 01/07/25).

> Tomo V.5 Linea MT y CS BDE Separata Ayuntamiento El Burgo de
Ebro (Visado por el COIIAR el 01/07/25).

- Tomo V.8. Propuesta Convenio interadministrativo.
- Tomo VI Zaragoza — La Cartuja ZAZ102.

- Tomo VI.1 Documentacion Urbanistica
* Tomo VI.1 Documento de Adaptacion Urbanistica Memoria.
» Tomo VI.1 Documento de Adaptacion Urbanistica Planos.

- Tomo V1.3 Proyecto de Urbanizacion.

» Tomo VI.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo privado_01 (Visado por
el CICCP el 10/07/2025).

» Tomo VI.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo privado_02 (Visado por
el CICCP el 10/07/2025).

» Tomo V1.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo publico_01 (Visado por
el CICCP el 10/07/2025).

» Tomo V1.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo publico_02 (Visado por
el CICCP el 10/07/2025).

» Tomo V1.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo publico_03 (Visado por
el CICCP el 10/07/2025).

» Tomo VI.3 Movimiento tierras ejecutivo. Memoria (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

« Tomo VI.3 Movimiento tierras ejecutivo. Presupuesto (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

« Tomo V1.3 Movimiento tierras ejecutivo. Pliego Condiciones (Visado
por el COGITIM el 04/07/25).

* Tomo VI.3 Movimiento tierras ejecutivo. Planos (Visado por el
COGITIM el 04/07/25).

» Tomo V1.3 Movimiento tierras ejecutivo. Seguridad y Salud (Visado por
el COAAT el 30/06/25.

+ Tomo V1.3 Movimiento tierras ejecutivo. Anejo Geotécnico (Visado por
el CICCP el 27/02/2025).

- Tomo VI.8. Propuesta Convenio interadministrativo.

También se aportan los siguientes documentos ambientales incluidos en el
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Tomo X- Documentaciéon ambiental:

- Tomo X.1 Evaluacion Ambiental Estratégica _ Memoria.

- Tomo X1. EAE Anexo 1.1 planos.

- Tomo X1. EAE Anexo 1.2 planos.

- Tomo X1. EAE Anexo 1.3 planos.

- Tomo X1. EAE Anexo 2 a 5.

- Tomo X1. EAE Anexo 6 EIA Proyecto urbanizacion BDE.

- Tomo X1. EAE Anexo 7 EIA Proyecto urbanizacién VDG2.
- Tomo X1. EA _Anexo 8 EIA Proyecto urbanizacion WQA.
- Tomo X1. EAE Anexo 9 EIA Proyecto urbanizacién CAR.
- Tomo X.1 - Adenda EIA Urbanizacién Villanueva de Gallego.
- Tomo X.2 — Adenda EIA Urbanizacién Walqa.

- Tomo X.3 — Adenda EIA Urbanizacion Burgo de Ebro.

- Tomo X.4 — Adenda EIA Urbanizacion Cartuja.

VI. Valoracion técnica y juridica de los documentos urbanisticos y proyectos
presentados.

Por parte de la Direccién General de Planificacion Estratégica y Logistica del
Departamento de Fomento, Vivienda. Logistica y Cohesion Territorial se han
analizado los documentos presentados a aprobacion definitiva parcial, asi

como todos los informes que tienen incidencia -directa o indirecta- en dichos
documentos y todas alegaciones presentadas por su afeccion global al conjunto del
procedimiento de aprobacion y contenido del PIGA.

En el amplio Informe-propuesta de 21 de agosto de 2025, elaborado por dicha
Direccion General se contiene un resumen individualizado de todas las alegaciones
e informes que se han incorporado el expediente, asi como la contestacion,
también individualizada del promotor a cada uno de ellos. Asimismo, se incorpora
una valoracién juridica el expediente y un analisis juridico y técnico de los
documentos y proyectos presentados a aprobacion definitiva, asi como de las
alegaciones presentadas en los tres periodos de informacion publica y de los
informes sectoriales emitidos.

Las consideraciones juridicas referidas en el Informe-propuesta relativas a la
documentacion presentada a aprobacion definitiva pueden resumirse en las
siguientes:
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a) Los documentos de urbanizacion aportados para su aprobacion definitiva
cumplen con las reservas minimas legales previstas la normativa territorial y
urbanistica autonémica: articulo 54 TRLUA en relacién con el articulo 44.1 b)
TRLOTA que establece que “Los Planes de Interés General de Aragén incluiran
también la ordenacion que ha de ejecutarse con el grado de detalle del plan parcial
y, en todo caso, las determinaciones propias del proyecto de urbanizacién”.

b) Se establecen mdédulos de reserva especiales para dotacion de aparcamientos
en todos los sectores de desarrollo en los siguientes términos “En el ambito de
este sector, la dotacion minima de plazas de aparcamiento sera la derivada de
las condiciones especificas de ocupacion y funcionamiento de los usos previstos
en cada parcela, debiendo reservar un minimo de 1,2 plazas por trabajador. Las
plazas de aparcamiento se reservaran dentro del espacio libre de la parcela o

en el interior de la edificacion sobre rasante o en planta sétano.”. La justificacion
viene determinada por el uso especifico y concreto que tendra el suelo industrial
que el Plan desarrolla, en el que se prevé una unica parcela resultante de uso
lucrativo en cada uno de los emplazamientos de suelo en los que se ubicaran los
centros de datos y no se prevén otros usos que requieran de una gran dotacion de
aparcamiento.

Por otra parte, por la gran dimension de las parcelas y las distancias desde el
viario publico hasta el interior de las mismas, junto con la densidad de personas
trabajadoras y visitantes previstos, en relacion con la superficie construida de los
edificios, no se establecen en ninguno de los ambitos de desarrollo urbanistico
ningun minimo de plazas de aparcamiento a satisfacer en viario publico y cada
proyecto de urbanizacién, en funcion de su alcance y del tratamiento del espacio
publico resultante, estableen las plazas que resultan necesarias para su correcto
funcionamiento e integracién en la trama urbana.

Dicha prevision resulta conforme con lo dispuesto en el articulo 44.1 d) TRLOTA y
debe reflejarse en el acuerdo de aprobacion definitiva.

c) El régimen de cesiones y recepcion de la urbanizacion se corresponde con lo
dispuesto en los articulos 49 TRLOTA y 123 TRLUA.

d) La cesién del 10% aprovechamiento medio a las administraciones afectadas
(Gobierno de Aragdén y Ayuntamientos afectados) prevista en articulo 49 TRLOTA
se ha monetizado, en aplicacidn de los dispuesto en el articulo 127 TRLUA, tal
como se refleja en las propuestas finales de Convenios interadministrativos que se
han sido aportados por el promotor y que deberan ser formalizados por las partes.
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Administra Cesion de VaI_c:racmn Susjuttfmon
.y . unidad de economica del
cion aprovechamiento . .
aprovechamientojaprovechamiento
Villanueva de g 251 0 s 93.81 €/UA 820.837,50 €
Gallego
Gobierno de
i 8.750,00 UAs 93.81 €/UA 820.837,50 €
Aragon
Administra Cesion de Val.oracmn Sus’tltl{cmn
.. . unidad de econOmica del
cion aprovechamiento . .
aprovechamientoaprovechamiento
Ayto. Huesca |3.092,04 UAs 93.81 €/UA 290.064,27€
Gobiemo de 15 195 04 UAs 93.81 €/UA 290.064,27€
Aragon
Administra Cesion de Val.oracmn Sus’tltlfcmn
.. . unidad de economica del
cion aprovechamiento . .
aprovechamientoaprovechamiento
EL?O“rgo de  15.432,00 UAs 93.81 €/UA 509.575,92 €
Gobiemo de 15 435 00 UAs 93.81 €/UA 509.575,02 €
Aragon
Administra Cesion de Val_oraCIon Sus'tltu_cmn
.y \ unidad de econOomica del
cion aprovechamiento . .
aprovechamientojaprovechamiento
Ayto. 9.750,00 UAs 93.81 €/UA 914.647,50 €
Zaragoza
Gobiemno de |4 751 00 UAs 93.81 €/UA 914.647,50 €
Aragon

e) Se han presentado cuatro propuestas finales de Convenios Interadministrativos
de las que forman parte el Gobierno de Aragon y los Ayuntamientos de El

Burgo de Ebro, Huesca, Villanueva de Gallego (VdG2) y Zaragoza en aplicacion
de los dispuesto en el articulo 44.1 TRLOTA: “La propuesta de convenio
interadministrativo con el municipio resulta de aplicacién cuando el PIGA lleve
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aparejada la urbanizacion de los terrenos afectados y su objeto sera determinar “el
momento y las condiciones de recepcion por este de la urbanizacién y, en su caso,
la asuncion de la tutela de la entidad de conservacion, las cesiones obligatorias, la
cesidon de aprovechamiento y, en general, sobre la gestidén del Plan o Proyecto de
Interés General de Aragon”. Examinadas las propuestas de Convenios se considera
necesario establecer los siguientes condicionantes:

- Incorporar en el clausulado de los convenios finales que firmen las partes
una referencia expresa al momento en que se producira el abono de la
monetizacion de la cesion del 5% al Gobierno de Aragén y a los Ayuntamientos
afectados, atendiendo a lo dispuesto en la normativa legal.

- Eliminar en los Convenios finales que se formalicen el siguiente parrafo
contenido en la clausula tercera de todos los Convenios: “En el supuesto
de que la cesion de las superficies no pueda materializarse en favor del
Ayuntamiento (...) y el Gobierno de Aragon, entonces las Partes cooperaran
de buena fe para sustituir dichas cesiones por una compensacion econémica
sustitutiva”. para acomodar su redaccion a la normativa legal y a los proyectos
de reparcelacion y urbanizacién que contemplan dichas cesiones obligatorias.

f) Se han presentado tres proyectos de reparcelacion para su aprobacion definitiva,
correspondientes a los nuevos sectores de Villanueva de Gallego 2 (Opera),
Huesca (Walqa 2) y El Burgo de Ebro (Espartal Ill), conteniendo todos estos
documentos una Memoria, fichas de las fincas aportadas, planos y anexos de
informacion registral y expropiaciones y de informacion catastral. Se acompafian de
la modificacion de los proyectos reparcelatorios afectados.

Villanueva de Gallego 2 (OPERA):

Las fincas aportadas son cuatro (4) y las resultantes son nueve (9),
correspondiendo una parcela al promotor y el resto al Ayuntamiento (sistema viario
y de espacios libres).

Modificacion numero 2 Proyecto Reparcelacion PITI: derivado de la eliminacion
de las parcelas calificadas como espacio libre de uso publico DV-ZV.7 y DVZV.3.
Las zonas verdes aqui eliminadas se compensan en el Proyecto de Reparcelacion
del Sector Opera. Las fincas aportadas son cuatro (4) y las resultantes dos (2)
correspondiendo una al promotor y otra al Ayuntamiento.

Huesca. WALQA 2:

Se incorporan como fincas aportadas 70 parcelas incluidas en Walga, de las que
22 son propiedad del Ayuntamiento (ZV o Viales), el resto propiedad de ADSS.
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Ademas, se incluyen 3 parcelas ajenas a Walga, propiedad de ADSS. Las fincas
resultantes son cuatro: una de ADSS y el resto del Ayuntamiento.

Modificacion Proyecto reparcelacion Walga: se incluyen las siguientes
modificaciones:

1. Grupo 1: Parcelas que han sido aportadas al Proyecto de reparcelacion del
PIGA Expansién de la Region AWS en Aragdn en su ubicacion en Huesca de
forma total y que, por lo tanto, deben ser sustraidas del objeto del Proyecto
de reparcelacién del Plan Parcial del Area 18, Sector 1, Parque Tecnoldgico
Walqa.

2. Grupo 2: Parcelas que han sido aportadas al Proyecto de reparcelacién del
PIGA Expansién de la Region AWS en Aragdn en su ubicacion en Huesca de
forma parcial y que, por lo tanto, requieren que su descripcion sea modificada.

3. Grupo 3: Reasignacion de porcentajes de participacion en los costes de
urbanizacién y Entidad Urbanistica de Conservacion de aquellas fincas que
permanecen en el ambito del Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial
del area 18, sector 1, Parque Tecnologico Walqa. Los porcentajes de reparto
se han realizado con la misma mecanica que la utilizada para determinar
los porcentajes actuales. En cualquier caso, y segun se indica, tanto en
la propuesta de convenio interadministrativo como en el documento de
adaptacion urbanistica, en los costes finales a soportar por los propietarios
debera garantizarse el principio de indemnidad, de tal manera que no incurran
en mayores gastos de los que originalmente les hubiera correspondido.

El Burgo de Ebro (Espartal lll):

Se aportan dos (2) parcelas del sector 13/14B y veintiuna (21) de suelo no
urbanizable. Las fincas resultantes son cinco (5), perteneciendo una de ellas a la
mercantil promotora y el resto al Ayuntamiento (sistema viario y de espacios libres).

Modificacion Proyecto de parcelacion poligono “Espartal”: con el objeto de definir
las parcelas resultantes tras el ajuste realizado en el documento de adaptacién
urbanistica en el ambito de los antiguos sectores de suelo urbanizable 13/14B y
14A.

Finalmente, hay que destacar que se han detectado determinados errores en

el Proyecto de Reparcelacion del sector “WALQA 2" Huesca que deberan ser
subsanados antes de la emision de la correspondiente certificacion administrativa
para su inscripcidén en el Registro de la Propiedad: en las fincas aportadas F13 'y
F-20 consta como titular de dichas parcelas WALQA y no la mercantil promotora
adquirente.
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g) Al margen de lo expuesto, hay que indicar no se ha presentado el Proyecto
de reparcelacién del sector “Acampo del Marqués”. Zaragoza-La Cartuja, ni la
Modificacion numero 9 del Proyecto de reparcelacion de los sectores 88-1 y 88-2
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, que fueron aprobados
inicialmente.

El proyecto de urbanizacion debe ir acompafiado de un proyecto de reparcelacion,
mediante el que se procede a la distribucion de beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica consistente en la agrupacion de los terrenos comprendidos
en un ambito de actuacion y, previo ajuste a la ordenacion del plan urbanistico
actuante, la adjudicacion a los propietarios de dichos terrenos de una nueva
porcién de terreno (parcela) en proporcion a los derechos que disfrutaban
anteriormente. Sélo cuando el proyecto de urbanizacion se ha aprobado y
ejecutado de conformidad con el de reparcelacion se produce la conversién de los
terrenos en solares.

Es por ello, que en el caso del emplazamiento de Zaragoza-La Cartuja, respecto
del que el promotor ha presentado para aprobacién definitiva el Proyecto de
urbanizacién ejecutivo (publico y privado) pero no el correspondiente proyecto
de reparcelacién, resulta procedente condicionar la ejecucion de las obras

de urbanizacion en este emplazamiento a la aprobacion de los proyectos
reparcelatorios correspondientes.

h) El planeamiento ha establecido como sistema de actuacion el de expropiacion
comprendiendo en las distintas unidades de actuacion/sectores todos los bienes
y derechos incluidos en las mismas, de acuerdo con la normativa urbanistica.

Los distintos proyectos de reparcelacion de los nuevos sectores que se van a
desarrollar han incluido las parcelas resultantes obtenidas por expropiacioén con la
finalidad de realizar las inversiones precisas para hacer posible la urbanizacion de
cada uno de los sectores en los que implantaran los centros de datos proyectados
por la promotora.

No obstante, durante la tramitacion del Plan de Interés General se han realizado
actuaciones por la mercantil promotora que han concluido con la adquisicion

de determinadas parcelas incluidas en los sectores de urbanizacion mediante

un contrato privado de compraventa elevado a escritura publica (pendiente de
inscripcion registral en algunos casos) que deviene innecesaria su adquisicion por
el procedimiento de expropiacion forzosa Por todo ello, resulta procedente, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 149 TRLUA que se adopte un acuerdo de
liberacidn de la expropiacion de los bienes y derechos incluidos en los proyectos
de reparcelacién que se someten a aprobacion definitiva que han sido adquiridos
fuera del procedimiento expropiatorio por la mercantil Amazon Data Services Spain,
SL. Esta liberacion estara condicionada al cumplimiento por parte del promotor del
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compromiso de ejecucion de la urbanizacion de todos los sectores que integran

el Plan de Interés General y la realizacion de las inversiones precisas para hacer
posible dichas urbanizaciones, de forma coordinada con las infraestructuras
exteriores, asi como la construccion y equipamiento de las instalaciones donde se
desarrollaran sus actividades de centros de datos.

Esta liberacion afecta a todas las parcelas aportadas incluidas en los proyectos

de reparcelacién que se someten a aprobacion definitiva en que no han sido
adquiridas por expropiacion y en los términos indicados en dichos proyectos y
documentacion asociada. No se considera preciso establecer una garantia expresa
por parte de Amazon Data Services Spain, SL, propietaria de los bienes y derechos
objeto de liberacion, teniendo en cuenta el interés general concurrente en el
desarrollo del presente Plan de Interés General de Aragodn.

En cuanto a la valoracion técnica del expediente, hay que resefar que en el
ambito de la tramitacidén del presente expediente se han realizado los informes
técnicos necesarios para valorar la documentacion urbanistica y adecuacion de los
proyectos técnicos ejecutivos remitidos y las modificaciones incorporadas por el
promotor.

Sobre esta ultima cuestidon, debe recordarse que las modificaciones realizadas en
los proyectos presentados para aprobacion definitiva, en relacion con los aportados
para la aprobacién inicial, se producen como resultado de la incorporacion de los
condicionantes y determinaciones establecidos en los informes sectoriales obrantes
en el expediente, muchos de ellos de caracter preceptivo y vinculante, asi como de
la aceptacion de cuestiones planteadas en las alegaciones presentadas y en los
informes de los Ayuntamientos afectados.

Con objeto de determinar el cumplimiento de los requerimientos contenidos en
los informes obrantes en el expediente, se han emitido sendos informes por la
Direccion General de Planificacion Estratégica y Logistica fechados el 1y 13 de
agosto de 2025 en los que se han examinado los documentos presentados a
aprobacion definitiva.

En el Informe técnico de 1 de agosto de 2025 se examinan los proyectos de las tres
lineas subterraneas de media tension y centros de seccionamiento en Villanueva
de Gallego, El Burgo de Ebro y Huesca incluidas en el Plan de Interés General y se
informa favorablemente en los siguientes términos:

1. Adecuacién documental: Los tres proyectos analizados cumplen con los
requisitos exigidos para ser considerados como proyectos de ejecucion,
incluyendo la presentacion completa de los anexos necesarios.
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2. Analisis de proyecto: Los proyectos correspondientes a El Burgo de Ebro y
Villanueva de Gallego desarrollan los anteproyectos que fueron aprobados
inicialmente. En el caso del proyecto de Walga (Huesca), se mantiene sin
modificaciones respecto al proyecto aprobado previamente.

3. Afecciones: En todos los casos, las lineas proyectadas discurren integramente
por suelo urbano y urbanizado, sin generar afecciones significativas. La unica
excepcion se encuentra en el tramo de cruce soterrado bajo la Autovia A-23
(P.K. 355+200) y la carretera N-330, en el emplazamiento de Walqa. En las
lineas de El Burgo de Ebro y Villanueva de Gallego, los desvios de cableado
son minimos, con longitudes que oscilan entre 24 y 32 metros. Dichos desvios
se realizaran de forma completamente subterranea y en suelos totalmente
urbanizados.

4. Cumplimiento de condicionados: Los tres proyectos deberan ajustarse a los
condicionados establecidos por las entidades y organismos afectados.

5. Autorizaciones necesarias: Antes del inicio de las obras, sera imprescindible
obtener la Autorizacidn previa y de construccion por parte de los Servicios
Provinciales de Industria correspondientes.

En el informe técnico de 13 de agosto de 2025, se analizan los requisitos técnicos
y documentales de la solicitud de aprobacion definitiva parcial del Plan de Interés

y Proyectos de Interés General de Aragon, detallando los contenidos sustanciales
de cada uno de ellos, respecto de los que se indica que se han incorporado las
modificaciones derivadas de los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion
del expediente. Examinada toda la documentacion, se informa favorablemente la
documentacion técnica presentada para la aprobacion definitiva parcial, que incluye
todos los documentos de Adaptacion urbanistica (con sus Normas Urbanisticas),
Proyectos reparcelatorios (incluidas modificaciones) y propuestas de convenios
urbanisticos, asociados a cada uno de los emplazamientos afectados.

Dicho informe, incorporado al expediente y al Informe-propuesta de la Direccidn
General, contiene las siguientes referencias al contenido de las ordenaciones
urbanisticas de los distintos ambitos, que se extractan a continuacion:

- Villanueva de Gallego 1:

a) La actuacion afecta a parcela industrial en el Poligono de Industrias
Tecnoldgicas de la Informacion (PITI). La manzana |.1 calificada como
Industrial Grado 2. Superficie 130.640 m?. Incluye:

« Cambiar calificacion de la parcela a Industria Tecnoldgica de Logistica
(LI-T).

» Generar una nueva ordenanza para regular edificacion Industrias
Tecnoldgicas de Logistica (LI-T): edificabilidad de 91.448,36 m?; altura
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maxima: 12 metros en produccion y 14 metros en oficinas; ocupacion
parcela 70%; retranqueos a linderos10 metros; parcela minima:
20.000 m>.

» Modificar las Normas Urbanisticas para adaptar las condiciones de
estética para flexibilizar la ubicacion de los edificios (articulo 34);
adaptar las condiciones de estética de las cubiertas de las naves
(articulot 33), las condiciones de los cerramientos de parcela (art 31),
la regulacién del articulo 47 que marca las plazas de aparcamiento
vinculadas al Grado 2 (pasa a 1,2 plazas por trabajador); simplificar
las condiciones de posicidn de la edificacién respecto de la alineacion
exterior y modificar la redaccion del art 57 que regula la red viaria y
aparcamientos publicos para permitir las conexiones entre parcelas.

Instalaciéon de captacion de agua municipal: el objetivo de la modificacion
es incluir en la parcela de equipamientos publicos tanto el pozo existente
de captacion como un futuro segundo pozo de captacion de agua.

Obliga a reconfigurar la parcela de equipamiento (EL1), las dos parcelas
colindantes residenciales R1y R2 y la parcela de espacios libres (PV1).
No afecta a la superficie edificable ni al numero de viviendas.

- Villanueva de Gallego 2:

- Contiene documentaciéon homologable a Plan Parcial que asigna usos,
intensidades y tipologias edificatorias al nuevo sector, estableciendo las
condiciones especificas y la regulacién normativa. También incluye una
modificacion del suelo urbano consolidado para poder hacer la conexion viaria
del nuevo desarrollo con el tejido urbano existente. Actuaciones:

a)

Se reordenan zonas verdes del sector colindante (eliminan franja de 12 m
del poligono PITl y lo trasladan al terreno de nueva calificacion y, derivado
de necesidades de ampliacién de infraestructuras de abastecimiento del
municipio de este proyecto, son necesarios otros ajustes en SUZ (D) junto
al nucleo de Villanueva (sector 19).

Se producen cambios en la ordenacién del Parque de Industrias
Tecnoldgicas de la Informacion, que afecta a las parcelas DV-ZV.3 y DV-
Z\.7 entre otras.

Se ordena del nuevo suelo urbanizable denominado Sector Opera.
Como resultado de la ordenacion solo se obtiene una unica parcela de
uso lucrativo, que hace que la prevision de reservas de aparcamiento
en el exterior conforme a las condiciones de la normativa vigente sea
innecesaria.

En la documentacion urbanistica se han incorporado las alegaciones planteadas
desde el Club de vuelo ULM Villanueva de Gallego sobre las zonas de seguridad
operacional del aerédromo.
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- Huesca:

a)

b)

La superficie total es de 566.940,45 m2. De ellos 242.676,15 m?
pertenecen a la existente area 18.1 Walga y 324.264,30 m? a Walqa.

Hay un ambito de suelo urbano sector 18.1 Parque Industrias Tecnoldgicas
Walga, que incluye:

» Parcelas de equipamientos (4): 25.585,59 m? total.
» Parcelas de espacios libres (6): 19.416,44 m? total.

+ Parcelas afectadas por modificacion geometria o superficie final (4):
19.949,25 m2.

» Parcelas con aprovechamiento (44): 78.159,12 m? total.

» Parcelas de viario y espacios de aparcamiento afectadas: 58.044,62
m?2.
» Las parcelas de las fases 5 y 6 del Sector 18 no estan urbanizadas en

la actualidad, las fases 3 y 4 solo parcialmente, y cuentan con pocas
edificaciones.

En la documentacion urbanistica se han incorporado las cuestiones recogidos

en el informe presentado por el Ayuntamiento de Huesca sobre la parcela de
equipamiento, sobre el mantenimiento de las superficies de viales publicos, sobre el
corredor verde y sobre el trazado de las vias peatonales.

- El Burgo de Ebro:

a)

La zona del PIGA que se aborda en este empalamiento, con una superficie
aproximada de 44 Ha, incluye la delimitacion del sector a desarrollar
mediante ordenacién pormenorizada, asi como la modificacion en suelo
urbano consolidado necesaria para resolver urbanisticamente de la forma
mas adecuada posible la zona de borde entre el nuevo suelo urbanizable
y el suelo urbano existente. Este ajuste permite integrar dentro de la
misma parcela instalaciones que ADSS esta construyendo en el marco

del anterior PIGA. Ademas, incluye unos pequefos ajustes al norte

del poligono El Espartal necesarios para resolver el paso de nuevas
infraestructuras de saneamiento y abastecimiento.

La superficie ordenada por el PIGA El Espartal lll es 436.775,21 m2.
Parcela resultante calificada como Industria Tecnoldgica de Logistica (LI-
T/1): 368.804,77 m2. Edificabilidad El Espartal 1ll: 110.000 m? de los que
1.359,43 m? provienen de la edificabilidad de la parcela SI-PR del suelo
urbano consolidado Sector 13/14B y no precisan nuevas cesiones de
aprovechamiento. Restan, por tanto, 108.640,57 m? de edificabilidad con
cesiones.
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En la documentacion urbanistica se han incorporado las cuestiones planteadas en
el informe del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro relativa a transformar la parcela
de equipamiento en zona verde.

- Zaragoza-La Cartuja:

a) El PIGA delimita el sector “Acampo Marques” en una superficie de
1.432.262,61 m?. Fuera del ambito del sector, se delimita un sistema
general en suelo no urbanizable que queda adscrito a este sector y que se
corresponde con el trazado del acceso y el puente sobre el barranco de
las Casetas que conecta con la rotonda del poligono Empresarium. Tiene
una superficie de 6.393,42 m2.

b) La ejecucion de la rotonda en el sector 88/2-1 supone la pérdida de
superficie de espacios libres para destinarla a viario. En concreto se
modifican las parcelas identificadas como 88.67 y 88.69 del sistema
de espacios libres y parte del viario. Esta superficie de 2.116,92 m? se
compensa en este nuevo sector incrementando en esa cantidad el minimo
requerido por la normativa urbanistica.

Se haincorporado a la documentacion presentada las cuestiones planteadas en
los informes de la CHE y recogidas en los informes del Ayuntamiento de Zaragoza
presentados en el periodo de exposicion publica que afectan al proyecto de
urbanizacién.

En relacion con los documentos indicados, el informe realiza determinadas
observaciones relacionadas con el clausulado de las propuestas de convenios
interadministrativos, resaltando la necesidad de su subsanacion:

- No se ha incluido los hitos de abono de la monetizacion de la cesién del 5% ni
al Gobierno de Aragén ni cada uno de los Ayuntamiento de afectados. En este
ultimo caso se debera garantizar que su abono esté relacionado a la recepcion
de las obras de urbanizacién, de acuerdo con lo previsto en el TRLOTA. El
abono del 5% al Gobierno de Aragdn se producira con la aprobacién definitiva
del Proyecto de Reparcelacion.

- Se debera eliminar la frase “En el supuesto de que las cesiones de las
superficies no puedan materializarse en favor del Ayuntamiento (...) y el
Gobierno de Aragon, entonces las partes cooperaran de buena fe para fe
para sustituir dichas cesiones por una compensacion econémica sustitutiva”
incluida en la parte final de la clausula tercera, ya que contradice el Proyecto
de reparcelacion y las obligaciones recogidas en el DAU.

Asimismo, se informan favorablemente los proyectos técnicos ejecutivos
presentados que se corresponden con los proyectos ejecutivos de urbanizacion y
movimientos de tierra de los cinco emplazamientos (sin urbanizacién en el caso de
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Villanueva de Gallego 1), asi como los tres proyectos de Infraestructura Eléctrica en
Villanueva de Gallego, El Burgo de Ebro y Huesca, indicando lo siguiente:

“La ejecucion de las obras contempladas en los proyectos ejecutivos de
urbanizacién y movimientos de tierras estan condicionadas, en el caso del

centro de la ubicacion de La Cartuja a la tramitacién y aprobacion del proyecto

de reparcelacién y la modificacion del proyecto de reparcelacion del poligono
Empresarium, y en todos los casos a la obtencion de las correspondientes
autorizaciones sectoriales del Departamento de Presidencia, Economia y Justicia,
en el caso de las instalaciones eléctricas de Media Tensién, y a la obtencién de las
autorizaciones previas reflejadas en los condicionantes de los informes sectoriales
recibidos en el periodo de exposicion publica, en las zonas de dominio publico y
zonas de proteccion de las infraestructuras gestionadas por los titulares concretos:
ADIF, CHE, Carreteras del Estado, Carreteras de la Comunidad Auténoma y
Redeia.

También se deberan obtener autorizaciones para ejecutar obras en los suelos de
dominio publico o en las infraestructuras de los ayuntamientos de Villanueva de
Gallego, Huesca, La Sotonera, El Burgo de Ebro y Zaragoza.”

En cuanto las alegaciones formuladas, se han incorporado al expediente veintisiete
(27) alegaciones presentadas en el primer tramite de informacion publica; dos (2)
en el segundo, relativo a las lineas temporales y centros de seccionamiento y una
(1) alegacion en relacion con la aprobacion inicial de los proyectos reparcelatorios.
Se han presentado ocho (8) alegaciones que manifiestan el apoyo total al proyecto
promovido por AWS; las restantes han sido estimadas en su mayoria por el
promotor, tal como consta en las contestaciones individualizadas obrantes en el
expediente y en la recopilacion contenida en el Informe- Propuesta de la Direccion
General de Planificacion Estratégica y Logistica.

Sin perjuicio de ello, en el Informe-propuesta se han analizado todas las
alegaciones presentadas durante la tramitacion del expediente, con excepcion

de aquellas que manifiestan el apoyo al proyecto y no plantean cuestiones a
analizar, aun cuando no hagan referencia expresa o tengan incidencia directa con
los documentos que se someten a aprobacion definitiva parcial y sin perjuicio de
que la contestacion de alguna de ellas pueda completarse cuando se proceda a la
aprobacion definitiva de otros proyectos que, en la actualidad, estan siendo objeto
de autorizacion ambiental integrada y/o de impacto ambiental y no son objeto de la
presente aprobacion definitiva parcial.

Asimismo, se realizan consideraciones juridicas previas sobre determinadas
cuestiones planteadas que son comunes a varias de las alegaciones presentadas y
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qgue inciden sobre cuestiones procedimentales del expediente y sobre el exceso de
consumo energeético y de agua de los centros de datos, cuyo contenido damos por
reproducido en este acuerdo.

De acuerdo con el articulo 83.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, quienes
presenten alegaciones u observaciones en el tramite de o informacién publica
tienen derecho a obtener de la Administracidn una respuesta razonada, que
podra ser comun para todas aquellas alegaciones que planteen cuestiones
sustancialmente iguales.

A tal efecto, se considera procedente resolver las alegaciones presentadas en el
periodo de informacién publica conforme al contenido del Informe-propuesta de la
Direccion General de Planificacion Estratégica y Logistica, documento que debera
ser incluido en la notificacidon que se practique a todos los alegantes e interesados
en el expediente, a efectos de dar respuesta individualizada y razonada a sus
alegaciones.

Sin perjuicio de ello, en relacion con las cuestiones procedimentales planteadas en
varias alegaciones, se realizan las siguientes observaciones:

1. En la tramitacién del procedimiento de aprobacion del Plan de Interés General
de Aragon se han respetado todos los tramites previstos en la normativa de
ordenacion del territorio autonémica.

El Gobierno de Aragdn, en sesion celebrada el 22 de mayo de 2024, acordé
declarar el proyecto “Expansion Region AWS Aragdn” promovido por Amazon

Data Services Spain, SL, como una inversion de interés autonémico y de interés
general de Aragon a todos los efectos establecidos en la legislacion de ordenacion
del territorio, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 7 bis) del Decreto-ley
1/2008, de 30 de octubre, del Gobierno de Aragon, y atribuir a la citada mercantil la
condicion de promotora definitiva del Plan y de los Proyectos de ejecucion.

Dicha declaracion de interés general es un requisito previo para iniciar la
tramitacion del procedimiento administrativo de aprobacion de dicho Plan. No es
requisito necesario la participacion previa de los ciudadanos que el articulo 133 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, prevé para las propuestas normativas.

2. La informacién y participacion publica se ha practicado una vez aprobado
inicialmente el PIGA por Orden FOM/1517/2024, de 4 de diciembre, (“Boletin Oficial
de Aragon”, numero 241, de 13 de diciembre de 2024), tal como dispone el articulo
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41.3 TRLOTA, sin perjuicio de las aprobaciones iniciales posteriores, también
sometidas a informacion publica.

El primer tramite de informacion publica se practicé de forma conjunta con el
INAGA mediante un anuncio conjunto de la Direccion General de Planificacion
Estratégica y Logistica y del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, incluyendo
en la informacion publica los proyectos basicos para la autorizacion ambiental
integrada de los centros de datos y los estudios de impacto ambiental asociados,
que se tramitan en el 6rgano autonoémico.

Asi se indic6 en la referida Orden de aprobacion inicial en aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 72 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas que establece que “de
acuerdo con el principio de simplificacién administrativa, se acordaran en un solo
acto todos los tramites que, por su naturaleza, admitan un impulso simultaneo y no
sea obligado su cumplimiento sucesivo”.

De acuerdo con este precepto, se procedio a la practica conjunta del tramite
informacion y participacion publica de los siguientes procedimientos y documentos:

- Plan de Interés General de Aragén. PIGA ampliacion AWS. Direccion General
de Planificacion Estratégica y Logistica.

- Autorizacion Ambiental Integrada de los centros de datos. INAGA:

» Centro de datos de Villanueva de Gallego 1: INAGA
500301/02/2024/12129.

Centro de datos de Villanueva de Gallego 2: INAGA
500301/02/2024/12130.

Centro de datos de Huesca: INAGA 500301/02/2024/12131.
Centro de datos de El Burgo de Ebro: INAGA 500301/02/2024/12132.
Centro de datos de Zaragoza-La Cartuja: INAGA 500301/02/2024/1213.

La resolucién final de cada uno de los procedimientos otorgara las autorizaciones
correspondientes, que en el ambito de la tramitacion del PIGA permitiran aprobar
definitivamente los Proyectos autorizados y evaluados ambientalmente, a efectos
de otorgar el titulo habilitante para su ejecucion, tal como sefala el articulo 47
TRLOTA. Es decir. sin la evaluacion ambiental correspondiente no es posible
conceder el titulo que posibilite la ejecucion de los centros de datos y por ello,
proceder a su aprobacion definitiva en el marco del PIGA.
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3. En los plazos de exposiciéon publica, audiencia e informes se ha respetado la
legalidad. Como se ha reiterado en los distintos tramites practicados, los efectos
de la declaracion de interés autondmico y de interés general de Aragon del

PIGA conlleva el efecto del impulso preferente y urgente de la tramitacion por las
Administraciones publicas aragonesas, asi como la reduccion a la mitad de los
plazos ordinarios de tramite en los procedimientos administrativos previstos en la
normativa aragonesa. Por este motivo, todos los tramites de informacion publica y
audiencia han sido reducidos a la mitad.

En consecuencia, no se ha producido ninguna vulneracion legal, ni se ha producido
perjuicio o indefension a nadie, entre otros, a aquellos que lo han alegado, ya que
han tenido la posibilidad de defenderse y presentar alegaciones en los distintos
tramites del PIGA, asi como en otros expedientes asociados.

4. Finamente, en relacion con el interés general del Plan, ya se ha indicado quem
éste fue expresamente reconocido por el Gobierno de Aragén en el Acuerdo de 22
de mayo de 2024, en el que se motivd ampliamente el interés general del proyecto
de expansion de AWS, atendiendo a la especial incidencia social, econémica y
territorial y magnitud de la inversion.

5. Se ha reconocido la condicion de interesados en el procedimiento a aquellos
que lo han solicitado y reunen los requisitos del articulo 4 de la 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en relacion con el articulo 2 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan
los derechos de acceso a la informacion, de participacién publica y de acceso

a la justicia en materia de medio ambiente, como lo demuestra el hecho de la
notificacion personalizada de los actos de adoptados este expediente y de aquellos
otros que resulten de su tramitacion. En su mayoria son asociaciones o entidades
que tienen acreditada la proteccion del medio ambiente en general o la de alguno
de sus elementos en particular.

VIl. Procedimiento de aprobacion definitiva del PIGA: Aprobacién definitiva
parcial.

El articulo 41.5 TRLOTA sefala que una vez notificada la resolucion ambiental que
resulte exigible en cada caso, podra aprobarse definitivamente el Plan o Proyecto
con las modificaciones que procedieren. Dicha aprobacién definitiva corresponde al
Gobierno de Aragon, a propuesta del consejero del departamento competente en
materia de ordenacion del territorio, segun el apartado sexto del citado precepto.

En el presente expediente, conforme ya se ha indicado, con fecha 16 de julio de
2025 se formuld la evaluacion ambiental estratégica del Plan de Interés General,
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asi como la evaluacion de impacto ambiental simplificada de los proyectos

de urbanizacion sometidos a aprobacion definitiva, incluidas las adendas de
movimientos de tierras previstos para el acondicionamiento de las parcelas

sobre las que se emplazaran los centros de datos. Todo ello sin perjuicio de las
condiciones, obligaciones y derechos que se recogen de forma expresa en la
Resolucidén del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental que deberan ser objeto de
obligado cumplimiento.

Por otra parte, con fecha 17 de julio de 2025, el Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental, se pronuncié de forma expresa sobre la innecesaridad de procedimiento
ambiental de los tres proyectos de lineas subterraneas de media tension y centros
de seccionamiento que fueron aprobadas inicialmente mediante Orden del
Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial de 29 de mayo de
2025.

Los procedimientos de autorizacion ambiental integrada de los cinco proyectos de
centros de datos, tramitados de forma simultanea a la del presente instrumento de
ordenacion territorial, se hallan en tramitacién en el INAGA, asi como los referidos
a la evaluacion ambiental de proyectos de infraestructuras (eléctricas e hidraulicas)
y hasta que no finalicen estos procedimientos, no es posible, segun la normativa
autonomica de ordenacion el territorio, otorgar la aprobacion definitiva total del Plan
de Interés General de Aragon.

No obstante, nada impide que aquellos proyectos especificos, autbnomos e
independientes que integran el PIGA y que tengan su correspondiente evaluacion
ambiental del INAGA (o estén exentos), como sucede en este caso, puedan ser
objeto de una aprobacion definitiva, siempre que dichos proyectos tengan la
condicion de proyectos ejecutivos y cumplan con todos los requisitos expresados
en la normativa territorial y sectorial que les resulte de aplicacion.

En consecuencia, habiendo sido evaluados ambientalmente e informados
favorablemente por los distintos organismos sectoriales, asi como por los servicios
técnicos autondmicos, los documentos presentados a aprobacién definitiva parcial
por parte de la mercantil promotora, tal como ha quedado resefiado en el presente
acuerdo y en el Informe- Propuesta de la Direccion General de Planificacion
Estratégica y Logistica que sirve de motivacién, a la vista de la documentacion
obrante en el expediente y atendidos los diversos informes emitidos por los érganos
competentes, resulta procedente aprobar definitivamente los documentos y
proyectos ejecutivos presentados, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 41 del
TRLOTA.
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La aprobacion definitiva de dichos documentos y proyectos ejecutivos, que
constituye una aprobacion definitiva de caracter parcial del conjunto del Plan de
Interés General de Aragdon promovido por “Amazon Data Services Spain, SL”,

no exime de la continuacion del procedimiento del PIGA y de la necesidad de
aprobacion definitiva por el Gobierno de Aragén del resto de proyectos que lo
integran y, en consecuencia, del Plan de Interés General de Aragon en su totalidad.

El Gobierno de Aragén tiene la competencia para proceder a la aprobacion
definitiva del Plan de Interés General de Aragon de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 41.6 TRLOTA.

De acuerdo con estos antecedentes y cumplidos todos los tramites exigidos en

el citado Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragén, a
propuesta del Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial,
previa deliberacion del Gobierno de Aragon, en su reunion del dia 22 de agosto de
2025, se adopta el siguiente, Acuerdo:

Primero.- Acordar la liberacion de la expropiacion de los bienes y derechos
incluidos en los sectores de urbanizacién del Plan de Interés General de

Aragoén “Expansion Region AWS en Aragén” que han sido adquiridos fuera del
procedimiento expropiatorio por la mercantil Amazon Data Services Spain, SL,

en los términos indicados en los proyectos de reparcelacion que se someten a
aprobacion definitiva y documentacion asociada. Esta liberacidén esta condicionada
al cumplimiento de las siguientes condiciones, de conformidad con lo previsto en
el articulo 149 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado
mediante Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio (TRLUA):

- Compromiso de ejecucion de la urbanizacién de todos los sectores que
integran el Plan de Interés General y la realizacion de las inversiones precisas
para hacer posible su ejecucion, de forma coordinada con las infraestructuras
exteriores, asi como la construccion y equipamiento de las instalaciones donde
se desarrollaran sus actividades de centros de datos.

- No se considera preciso establecer una garantia expresa por parte de Amazon
Data Services Spain, S.L., propietaria de los bienes y derechos objeto de
liberacion, teniendo en cuenta el interés general concurrente en el desarrollo
del presente Plan de Interés General de Aragon.

Segundo.- Aprobar de forma definitiva parcial el Plan de Interés General de Aragén
“‘Expansién Region AWS en Aragon” promovido por Amazon Data Services Spain,
SL de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.6 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio de Aragoén, aprobado mediante Decreto Legislativo
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2/2015, de 17 de noviembre (TRLOTA), integrado por los siguientes documentos y
proyectos ejecutivos:

- Tomo Il Villanueva de Gallego 1.

* Tomo II.1 Documento adaptacion urbanistica.
« Tomo 1.3 Proyecto de movimiento de tierras.

» Tomo 1.5 Proyecto de infraestructura eléctrica (Proyecto linea subterranea
de media tension 15kV y Centro de seccionamiento para alimentacion de
centro de datos en Villanueva de Gallego).

- Tomo lll Villanueva de Gallego 2.

* Tomo Ill.1 Documento adaptacion urbanistica.

Tomo 111.2.1 Proyecto de reparcelacion Opera.

Tomo 111.2.2 Modificacion reparcelacion PITI.

Tomo I11.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo.

Tomo 111.3 Movimiento tierras ejecutivo.
» Tomo 111.8 Propuesta Convenio interadministrativo.

- Tomo IV Huesca.

« Tomo IV.1 Documento de adaptacion urbanistica.
« Tomo 1V.2.1 Proyecto de reparcelacion WALQA 2.
» Tomo 1V.2.2 Modificacion reparcelacion WALQA.
» Tomo IV.3 Proyecto de Urbanizacion ejecutivo.

* Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo.

» Tomo IV.5 Proyecto de infraestructura eléctrica (Proyecto de linea
subterranea de media tension15 kV y Centro de seccionamiento para
alimentacion de centro de datos en Huesca).

» Tomo V.8 Propuesta Convenio interadministrativo.
- Tomo V El Burgo de Ebro.

» Tomo V.1 Documento de adaptacion urbanistica.
« Tomo V.2.1 Proyecto reparcelacion Espartal Ill.
* Tomo V.2.2 Modificacion parcelacién Espartal.

* Tomo V.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo.
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* Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo.

* Tomo V.5 Proyecto de infraestructura eléctrica (linea subterranea de media
tension 15 kV y Centro de seccionamiento para alimentacién de centro de
datos en El Burgo de Ebro).

» Tomo V.8 Propuesta Convenio interadministrativo.

- Tomo VI Zaragoza-La Cartuja.

» Tomo VI.1 Documento de adaptacion urbanistica.

Tomo V1.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo privado.

Tomo VI.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo publico.

Tomo V1.3 Movimiento tierras ejecutivo.

Tomo VI.8 Propuesta Convenio interadministrativo.

Las Normas Urbanisticas de cada uno de los emplazamientos incluidos en el Plan
de Interés General se incorporan como anexo |.

Se deberan corregir determinados errores detectados en las fincas aportadas F13
y F-20 incluidas en el Proyecto de Reparcelacion del sector “Walga 2” Huesca,

en las que consta como titular de Walqa y no la mercantil promotora adquirente.
Dichos errores deberan ser subsanados antes de la emisién de la correspondiente
certificaciéon administrativa para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Tercero.- Reconocer la consideracion de proyectos de interés general integrantes
del Plan de Interés General a los siguientes proyectos, que seran directamente
ejecutables sin necesidad de titulo habilitante de naturaleza urbanistica y no podran
ser suspendidos sino por el Gobierno de Aragon o la autoridad judicial competente,
de acuerdo con el articulo 47 del TRLOTA:

- Tomo Il Villanueva de Gallego 1.

* Tomo I1.3 Proyecto de movimiento de tierras.

» Tomo 1.5 Proyecto de infraestructura eléctrica (Proyecto linea subterranea
de media tension 15kV y Centro de seccionamiento para alimentacion de
centro de datos en Villanueva de Gallego).

- Tomo lll Villanueva de Gallego 2.

* Tomo IIl.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo.

+ Tomo 111.3 Movimiento tierras ejecutivo.
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- Tomo IV Huesca.

* Tomo IV.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo.
» Tomo IV.3 Movimiento tierras ejecutivo.

» Tomo IV.5 Proyecto de infraestructura eléctrica (Proyecto de linea
subterranea de media tension15 kV y Centro de seccionamiento para
alimentacion de centro de datos en Huesca).

- Tomo V El Burgo de Ebro.

» Tomo V.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo.
« Tomo V.3 Movimiento tierras ejecutivo.

» Tomo V.5 Proyecto de infraestructura eléctrica (linea subterranea de media
tension 15 kV y Centro de seccionamiento para alimentacién de centro de
datos en El Burgo de Ebro).

- Tomo VI Zaragoza-La Cartuja.

* Tomo VI.3 Proyecto de urbanizacién ejecutivo privado.
» Tomo VI.3 Proyecto de urbanizacion ejecutivo publico.

* Tomo VI.3 Movimiento tierras ejecutivo.

Cuarto.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, la ejecucion de las
obras contempladas en los proyectos ejecutivos de urbanizacion y movimientos
de tierras correspondientes al emplazamiento de Zaragoza-La Cartuja estan
condicionadas a la aprobacion definitiva del Proyecto de reparcelacion del

sector “Acampo del Marqués”, y de la modificacion numero 9 del Proyecto de
reparcelacion de los sectores 88-1 y 88-2 del Plan General de Ordenacién Urbana
de Zaragoza, que fueron aprobados inicialmente.

En el caso de los proyectos de infraestructuras eléctricas aprobados, su ejecuciéon
esta condicionada a la obtencién de las correspondientes autorizaciones
administrativas sectoriales en materia de energia del Departamento de Presidencia,
Economia y Justicia.

Quinto.- Al margen de lo sefialado en los apartados anteriores, la aprobacién
definitiva de los citados proyectos no exime de la obtencion de los demas permisos
0 autorizaciones que resulten necesarios por la normativa vigente para su ejecucion
y en particular, de las autorizaciones previas reflejadas en los condicionantes de los
informes sectoriales obrantes en el expediente que afectan a las zonas de dominio
publico y zonas de proteccidn de las infraestructuras gestionadas por sus titulares.
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También se deberan obtener autorizaciones para ejecutar obras en los suelos de
dominio publico o en las infraestructuras de los ayuntamientos de Villanueva de
Gallego, Huesca, La Sotonera, El Burgo de Ebro y Zaragoza. Del mismo modo, la
ocupacion de suelos privados de terceros, de ser necesaria, requerira la obtencién
de los terrenos o la autorizacion de sus titulares.

Sexto.- Tomar conocimiento de que el resto de proyectos integrantes del Plan de
Interés General de Aragdn aprobados con caracter basico adquiriran la condicion
de proyectos directamente ejecutables cuando obtengan la evaluacién ambiental
exigida, se presenten los proyectos con caracter ejecutivo y sean aprobados por
Acuerdo del Gobierno de Aragon, previo cumplimiento de los tramites legales
exigidos.

Séptimo.- Asumir integramente las determinaciones y condicionantes ambientales
de la Resoluciéon de 16 de julio de 2025, del Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental, por la que se formula la declaracién ambiental estratégica del Plan
de Interés General “Expansion Region AWS en Aragon” y se adopta la decision
de no someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria y
se emiten los informes de impacto ambiental de los proyectos de urbanizacion
de poligono industrial en Zaragoza (CAR), en Villanueva de Gallego (VDGZ2), en
Huesca (WQA) y en El Burgo de Ebro (BDE), en los términos municipales de
Zaragoza, Villanueva de Gallego y El Burgo de Ebro en la provincia de Zaragoza
y en el término municipal de Huesca en la provincia de Huesca, promovido por
Amazon Data Services Spain, SL (AWS Espafia), asi como el contenido de los
informes sectoriales emitidos por las distintas administraciones consultadas.

Octavo.- Aprobar el médulo de reserva especial de plazas de aparcamiento previsto
en la ordenacion urbanistica de los distintos emplazamientos del Plan del Interés
General de Aragon, de conformidad con lo previsto en el articulo 44.1 d) TRLOTA y
en el articulo 54.6 del TRLUA.

Noveno.- Aprobar las propuestas de convenio interadministrativo que se adjuntan
como anexo ll, a suscribir entre el Gobierno de Aragon, los Ayuntamientos
afectados y Amazon Data Services Spain, SL para regular las cesiones obligatorias,
la cesion del aprovechamiento y el momento y condiciones de recepcion de la
urbanizacién, con los siguientes condicionantes:

- Incorporar en el clausulado de los Convenios finales que firmen las partes
una referencia expresa al momento en que se producira el abono de la
monetizacion de la cesion del 5% al Gobierno de Aragén y a los Ayuntamientos
afectados, atendiendo a lo dispuesto en la normativa legal.
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- Eliminar en los Convenios finales que se formalicen el siguiente parrafo
contenido en la clausula tercera de todos los Convenios: “En el supuesto
de que la cesion de las superficies no pueda materializarse en favor del
Ayuntamiento (...) y el Gobierno de Aragdn, entonces las partes cooperaran
de buena fe para sustituir dichas cesiones por una compensacion econémica
sustitutiva”.

Autorizar para la firma de dichos Convenios, en nombre del Gobierno de Aragén, al
Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial.

Décimo.- Resolver las alegaciones presentadas en los periodos de informacion
publica, con la consiguiente respuesta razonada, conforme al Informe-propuesta
de la Direccion General de Planificacion Estratégica y Logistica obrante en el
expediente administrativo, que debera ser incluido en la notificacion que se
practique a todos los alegantes e interesados en el expediente, a efectos de dar
respuesta individualizada a sus alegaciones.

Undécimo.- Las determinaciones contenidas en el Plan de Interés General
vincularan a los instrumentos de planeamiento de los municipios afectados y
prevaleceran sobre los mismos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 46
TRLOTA.

Decimosegundo.- De conformidad con lo senalado en el articulo 46 TRLOTA el
presente acuerdo implica la declaracion de utilidad publica o el interés social de
las expropiaciones que, en su caso, fueren necesarias para la ejecucion de los
proyectos, llevando implicita la declaracion de necesidad de ocupacion, en las
condiciones establecidas por la legislacidon de expropiacién forzosa.

Decimotercero.- Notificar el presente acuerdo a la mercantil promotora Amazon
Data Services Spain, SL y a los interesados y alegantes en el expediente, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado décimo.

Decimocuarto.- Dar general conocimiento del presente Acuerdo mediante su
publicacion en el “Boletin Oficial de Aragon”, con indicacion de que contra este
Acuerdo que agota la via administrativa podra interponerse recurso potestativo

de reposicion en el plazo de un mes, o bien, recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Aragdn, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a su notificacion
o publicacién en el “Boletin Oficial de Aragén”.

Decimoquinto.- Extender diligencia conforme a lo establecido por Decreto
213/1992, de 17 de noviembre, de la Diputacion General de Aragén, sobre
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expedicion de certificaciones y compulsas, en los planos y documentos aprobados,
previamente subsanados en los términos de este acuerdo, en su caso, en que se
haga constar que son los aprobados definitivamente.

Decimosexto.- Una vez firme en via administrativa el presente Acuerdo y con las
consideraciones en él realizadas, expedir por duplicado certificacion administrativa
para la inscripcidn en el Registro de la Propiedad los actos inscribibles que deriven
de la aprobacioén definitiva parcial, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
65.1 y 66 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y articulos 1.1.y 2.2

del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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ANEXO |

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE INTERES GENERAL PARA LA EXPANSION
DE LA REGION AWS EN ARAGON PROMOVIDO POR AMAZON DATA SERVICES
SPAIN, S.L.

NORMAS URBANISTICAS. VILLANUEVA DE GALLEGO 1 ZAZ080

Se modifican y complementan las Normas Urbanisticas incluidas en modificacion n°1 del
Plan de Interés General para la Implantacion de un Poligono de Industrias de Tecnologias

de la Informacién en Villanueva de Gallego, con el siguiente contenido:

Capitulo 1. Normas particulares de zonas.

Articulo 1. Determinaciones parala zona de Industrias Tecnol6gicas de Logistica

Calificacién urbanistica

INDUSTRIAS TECNOLOGICAS DE LOGISTICA (LI-T)

Tipo edificatorio

La zona esta destinada a conjuntos de naves y uso principal industrial con requerimientos

de superficie de tipo medio o escaso.

Ambito

Se corresponde con la manzana denominada LI-T, de dominio privado
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Condiciones de uso

El uso principal para esta zonificacion es el industrial, logistico y/o tecnolégico con
requerimientos de superficie importantes, comprendiendo entre ellas las actividades
logisticas, productivas industriales, industria innovadora, de tecnologias de la informacion
y comunicacion, centro de datos y otros usos sin limitacion, sector aerondautico,

almacenamiento.

Se consideran usos compatibles y complementarios con el principal aquellos que guardan
relaciéon con el principal, tales como equipamientos, infraestructuras y oficinas -incluyendo
en esta categoria actividades de investigacion y desarrollo, disefio de productos,
innovacion e ingenieria y disefio, produccion y difusion de medios audiovisuales,
procesamiento de la informacion y actividades de ensefianza y formacién. También se
considera compatible el uso comercial, hostelero, estacionamiento, y vivienda destinada a
guardas, vigilantes y empleados, adscrita al edificio industrial en edificio anejo, entreplanta

o planta primera.

Se consideran usos incompatibles las actividades industriales clasificadas como

peligrosas.

En planta s6tano Unicamente se permitiran aquellos usos destinados al estacionamiento

de vehiculos, instalaciones, y almacenaje al servicio de la actividad.

Parcelacion

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan tener una superficie minima de veinte mil metros cuadrados (20.000

m2), con un lindero frontal de dimension igual o superior a cincuenta metros (50 m).

Edificabilidad maxima

La edificabilidad méxima es de 91.448,36 m?, siendo este un parametro fijo.
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Ocupacion maxima de la parcela

En planta sétano la ocupacion podra ser del 100% del suelo limitado por los retranqueos
minimos. En cualquiera de las plantas sobre rasante, el coeficiente maximo de ocupacion

de la parcela sera del 70%.

No se computaran las instalaciones que deban estar al aire libre.

Posicion de la edificacion

El retranqueo de las edificaciones respecto a las alineaciones exteriores o a cualquier otro
lindero con otra propiedad, no sera inferior a 10 metros.

A los efectos de este articulo no se considera como edificacion los pequefios cubiertos
sobre aparcamientos, asi como las rampas de acceso a garajes en sétano que utilicen el

espacio de separacion de la construccion principal respecto de los vecinos.

Altura de la edificacion

La altura maxima visible sera de doce (12) metros, con un maximo de dos plantas en la
zona de produccion y de tres en la de oficinas, con una altura maxima visible de catorce
(14) metros, medidos hasta cara inferior del altimo forjado o arranque de cerchas de

cubierta.

Motivadamente, por razon de la actividad, se permitira elevar la altura maxima para alojar
puentes-grua o instalaciones que asi lo requieran, sin que ello suponga incremento en el

numero de plantas o de los restantes parametros urbanisticos.

Los incrementos de altura maxima deberdn compensarse con menores porcentajes de
ocupacion de parcela, de modo que no se supere la volumetria asignada a la parcela,

caracterizada por la ocupacion y altura maxima de fachada.

41



28 |k

£G]¥
(25]%

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

Salientes y vuelos

Se admiten marquesinas, aleros y vuelos abiertos con una longitud maxima de tres (3)
metros sobre el plano de fachada, siempre y cuando se deje un paso minimo de cinco (5)

metros libres de obstaculos en toda su altura entre éste y el frente de parcela.

Prevision de aparcamientos.

La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera la derivada de las condiciones
especificas de ocupacion y funcionamiento de la instalacion, debiendo reservar un minimo

de 1,2 plazas por trabajador.

Las plazas de aparcamiento se reservaran dentro del espacio libre de la parcela o en el

interior de la edificacion sobre rasante o en planta sétano.

Dotacién de servicios higiénicos

En el &mbito de este plan, y debido las condiciones especificas de ocupacién y
funcionamiento de la instalacion, la dotacién y caracteristicas de los servicios higiénicos
sera el previsto en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abiril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o normativa que lo

sustituya.

A titulo indicativo, en la guia técnica elaborada por el Instituto Nacional de Seguridad e
Higiene en el Trabajo (INSHT), se indica como recomendable el disponer de aseos
independientes para ambos sexos, que contaran con un (1) inodoro, un (1) urinario, un (1)
lavabo por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion; ademas, se dispondra de
una (1) ducha por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion que por sus funciones

tengan que cambiarse de ropa en el establecimiento.
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Cerramiento de parcela

En el caso de que se proyecten cerramientos de parcelas no sera obligatorio que
discurran por la linea de propiedad, siempre y cuando sean accesibles para su

mantenimiento ambos lados del vallado.

Los cerramientos de parcela seran preferiblemente diafanos y trescientos (300)
centimetros de altura maxima; podran levantarse zécalos ciegos hasta cincuenta (50)
centimetros de altura sobre el terreno. Se permite cualquier tipo de remate en los
cerramientos exteriores de la parcela siempre que se sitien a mas de doscientos veinte
(220) centimetros de altura. Se prohibe expresamente el remate con alambre de espino o

con alambre de puas en el cerramiento exterior.

Vallados interiores de la parcela

Los vallados interiores al cerramiento de parcela que estan situados a tres (3) metros o
mas de estos, podran tener alturas superiores a la del vallado principal y podran
incorporar elementos de proteccién antiescalada como alambre de espino, si este se sitla
a una altura igual o mayor de 2,40 m. No se admiten soluciones con alambre de puas o

concertinas.

Los elementos auxiliares de seguridad al vallado como camaras de seguridad, postes de

iluminaciodn, etc., no se veran afectados por las limitaciones de altura del cerramiento.

Acabados de cubierta

Las cubiertas deberan presentar una terminacion de igual calidad que la de fachada y
seran, mayoritariamente de un color gris lo mas similar al RAL 9006 o més claras, de tal
forma que pueda minimizarse las ganancias térmicas en las edificaciones y se reduzca el
efecto isla de calor. Se admiten también soluciones de cubierta invertida con proteccion

de grava.

Queda expresamente prohibidas las cubiertas de fiborocemento, teja o laminas asfélticas

con recubrimiento reflectante.
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El proyecto arquitectonico prevera la disposicion de los elementos técnicos de las
instalaciones que tengan que sobresalir de la cubierta. En el caso de equipos de
refrigeracion en cubiertas o fachadas, estos podran incorporar elementos de proteccion
visual con celosias o para reducir el ruido generado por los mismos, armonizando con el
conjunto edificado. Estos elementos podran sobrepasar las condiciones de altura maxima

establecida en estas normas.

Ademas de la regulacion especifica para la parcela, se modifica el siguiente articulo para

permitir la conexion entre parcelas.

Art. 57. Red viaria y aparcamientos publicos
Sera de dominio y uso publico y cesion obligatoria y gratuita.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas siempre que
cumplan las condiciones fijadas para ello en el Proyecto de Urbanizacién y las normativas
municipales aplicables, y cuenten con la preceptiva autorizacion municipal. Una vez
efectuada la conexion deberan restituir las condiciones originales de los acabados de los

elementos afectados.

Se permite la construccion e implantacién de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos o Areas de
Infraestructuras (INF). También se podran instalar soportes, marquesinas y mobiliario
urbano destinados a usos informativos y publicitarios, debiendo cumplir para ello la

normativa de carreteras.

También se permite la construccion e implantacién de infraestructuras, publicas o
privadas, de interconexion de parcelas entre si. Para ello, la instalacion de estas
infraestructuras por viario publico deberd suponer una mejora notable en la sostenibilidad
energética o ambiental, y en la eficiencia de los procesos productivos; o bien que por su

ejecucion reduzcan notablemente la de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor
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impacto ambiental o mayor impacto en obras de urbanizacion e instalacion tanto dentro

del sector como fuera del poligono.
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NORMAS URBANISTICAS. VILLANUEVA DE GALLEGO 2 ZAZ100
Titulo 1. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas son parte integrante del documento de ordenacion
urbanistica, mediante el que se ordena pormenorizadamente el ambito al que afecta, para
la implantacién de un Campus de Industrias Tecnoldgicas de la Informacion. Tienen por
objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y de las edificaciones, publicos y privados
del Sector a que se refieren.

Regulan asi mismo, las condiciones de uso de los terrenos exteriores al sector y que
guedan afectados por obras de conexidn necesarias con los sistemas de infraestructuras

procedentes.

Articulo 2. Subsidiaridad y Complementariedad.

Para todos aquellos aspectos no regulados especificamente en las presentes Normas
Urbanisticas seran de aplicacion, con caracter subsidiario y complementario, las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Géllego (PGOU) y
los preceptos de la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 3. Vigenciay ejecutividad

Sin perjuicio de las modificaciones que pudieran impulsarse respecto del Plan de Interés
General de Aragon (PIGA), conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Aragon (TRLOTA) aprobado por Decreto-Legislativo 2/2015,
de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragon, y en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,

del Gobierno de Aragon, su vigencia sera indefinida, y su ejecutividad se iniciara tras la
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publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como del texto integro de sus

Normas.

No obstante lo anterior, una vez recibida la obra urbanizadora y los suelos objeto de
cesion, en cumplimiento de lo determinado por el TRLOTA y TRLUA, se entenderé que la
ordenacion urbanistica aqui prevista se integra en el planeamiento municipal, habiendo

adquirido los suelos afectados la clasificacion de Urbanos Consolidados.

En cualquier caso, y en lo que se refiere a los contenidos previstos en el art® 44.1.c del
TRLOTA, la autorizacién de cualquier modificacion, o complemento adicional, de lo que
incluya el documento que sea objeto de aprobacion definitiva, se tramitara con arreglo a lo
determinado en el art® 42 del TRLOTA hasta el momento en el que se hubieran ejecutado
todas las construcciones, instalaciones y urbanizacion prevista en el PIGA. Los titulos
habilitantes de naturaleza urbanistica que afecten a construcciones e instalaciones ya
aprobadas y finalizadas se ajustaran a lo determinado en el Capitulo Il del Titulo Quinto
del TRLUA.

Articulo 4. Alcance
Conforme se establece en la legislacion urbanistica vigente, estas Normas regulan:
a) Generalidades y terminologia convencional.

b) Reégimen urbanistico del suelo y, en particular, su calificacion, con expresion
detallada de sus usos pormenorizados, parcelaciones y proyectos de
urbanizacion, asi como, en su caso, criterios de delimitacion de unidades de

ejecucion y de establecimiento de sistemas de actuacion.

c) Normas de Edificacidn y, en particular, condiciones técnicas de las obras en
relacion con las vias publicas, condiciones comunes a todas las zonas en
cuanto a edificacion, volumen y usos, con expresion de los permitidos,
prohibidos y caracteristicos, sefialando para estos ultimos las condiciones
minimas de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacion, en
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lo basico, al ambiente en que estuvieren situadas, y también normas

particulares para cada zona y subzona, cuando procede.

Articulo 5. Sistema de actuacion

Se configura una Unica unidad de ejecucion que se desarrollara mediante el sistema de
Expropiacion. En desarrollo de este planeamiento se redactard un Proyecto de

Reparcelacion a iniciativa del beneficiario.

La obra urbanizadora podra ejecutarse por fases en las condiciones previstas por la

normativa vigente.

Articulo 6. Interpretacidn

En caso de contradiccion, prima la documentacion escrita sobre la grafica, y dentro de la

documentacion gréafica la de escala mas préxima a la realidad.

En cualquier caso, cada documento del Plan prevalecera sobre el resto en los contenidos
a los que se refiera especificamente.

Articulo 7. Terminologiay conceptos

En lo no contemplado especificamente en las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran
las definiciones de conceptos recogidas en el Plan General de Ordenacion Urbana o la

normativa que lo complemente, modifique o sustituya.

Articulo 8. Reserva de aparcamientos en espacio publico

Debido al uso especifico y concreto que tendra el suelo industrial que este Plan desarrolla
se establece el modificar la dotacion minima de aparcamientos establecida con criterio
general en el TRLUA. Este Plan prevé una Unica parcela resultante de uso lucrativo y no

prevé otros usos que requieran de una gran dotacion de aparcamiento.
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Por otra parte, la gran dimension de las parcelas y las distancias que habria que recorrer
desde el viario publico hasta el interior de la misma, junto con la densidad de personas
trabajadoras y visitantes previstos, en relacion con la superficie construida de los edificios,

hacen que requiera de un tratamiento diferenciado respecto a una industria convencional.

Asi, segun lo previsto en el punto 6 del Articulo 54 del TRLUA, en el ambito al que afecta
este documento urbanistico, no se establece ningin minimo de plazas de aparcamiento a
satisfacer en viario publico. Por lo tanto, cada parcela resultante reservard, en el interior
de la misma, las plazas de aparcamiento necesarias para su funcionamiento, segun lo

previsto en esta normativa.

El proyecto de urbanizacion, en funcién de su alcance y del tratamiento que dé al espacio
publico resultante, podra prever las plazas que resulten necesarias para su correcto

funcionamiento e integracion en la trama urbana.

Titulo 2. Condiciones particulares del uso “Industria tecnolégica de la

informacion”

Articulo 9. Definicion

A los usos previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana, en el &mbito de este

planeamiento se afiade el de “Industrias tecnologicas de logistica”.

Este uso se corresponde con empresas destinadas principalmente al almacenamiento,
gestion y procesamiento de datos. Se caracterizan por que la mayor parte del espacio
construido esté destinado a albergar los equipos necesarios para estos procesos, y en el
qgue hay una presencia escasa de personal en comparacion con la superficie ocupada.
Por otra parte, cuenta con otros servicios complementarios como puede ser el de oficinas

o0 almacenamiento, asi como usos industriales mas tradicionales.

Se corresponde ademas con conjuntos edificatorios con requerimientos de superficie de

parcela elevados, respecto a la superficie construida necesaria, por el espacio necesario
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para viarios, infraestructuras soterradas, equipos de generacion, subestaciones eléctricas,
plantas de tratamiento de agua o equipos de climatizacion entre otros, asi como los

espacios de mantenimiento asociados a los mismos.

Articulo 10. Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de Industrias tecnoldgicas de la informacion,
ademas del uso predominante de esta naturaleza se podra disponer cualquier otro
complementario que coadyuve a los fines del tipo de actividad previsto y respete en todo
caso las condiciones fijadas para €l en las presentes Normas, con la limitacion del uso

residencial que no serd admisible en ningin caso.

Estos usos no deberan considerarse independientemente respecto de las
determinaciones establecidas en estas normas para el uso principal y en particular a las
condiciones que se fijan para las condiciones de posicion, ocupacion y volumen, asi como

para la dotacion minima de servicios higiénicos o aparcamientos.

Articulo 11. Dotacion de servicios higiénicos

En el @mbito de este plan, y debido las condiciones especificas de ocupacion y
funcionamiento de la instalacion, la dotacién y caracteristicas de los servicios higiénicos
sera el previsto en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o normativa que lo

sustituya.

A titulo indicativo, en la guia técnica elaborada por el Instituto Nacional de Seguridad e
Higiene en el Trabajo (INSHT), se indica como recomendable el disponer de aseos
independientes para ambos sexos, que contaran con un (1) inodoro, un (1) urinario, un (1)
lavabo por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion; ademas, se dispondra de
una (1) ducha por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion que por sus funciones

tengan que cambiarse de ropa en el establecimiento.
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Articulo 12. Dotaciéon de aparcamientos

En el ambito de este sector, la dotacidon minima de plazas de aparcamiento sera la
derivada de las condiciones especificas de ocupacion y funcionamiento de los usos

previstos en cada parcela, debiendo reservar un minimo de 1,2 plazas por trabajador.

Las plazas de aparcamiento se reservaran dentro del espacio libre de la parcela o en el

interior de la edificacion sobre rasante o en planta sétano.

Sobre el retranqueo de diez metros de la fachada principal, podran disponerse
cubriciones, con una altura maxima visible de tres (3) metros, para proteger las zonas de

aparcamiento, no computando para el célculo de la ocupacién de parcela.

Titulo 3. Condiciones generales de la edificacion

Articulo 13. Retranqueos

La edificacion se retranqueara al menos diez (10) metros de la alineacion oficial. Los
espacios de retranqueo no podran ser ocupados por edificacién sobre rasante ni bajo
rasante salvo conduccion de instalaciones, rampas de acceso, vallados e instalaciones de

seguridad.

Articulo 14. Computo de edificabilidad

En las parcelas de uso lucrativo definidas en este planeamiento computara como
superficie edificada toda aquella que se proyecte en plantas baja o superiores, que sean
transitables, cubiertas y cerradas, dentro del perimetro exterior de cada planta, y

cualquiera que sea el uso a que se destine.

No se incluirdn en el computo de edificabilidad los espacios ocupados por porches o
cubiertos abiertos sitos en cualquier planta, cualquiera que sea su dimensién y
profundidad, ni las instalaciones de cualquier tipo como por ejemplo tanques de agua,

cuadros eléctricos, centros de transformacion o equipos de climatizacion entre otros.
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Tampoco se considerard en el computo de la edificabilidad los equipos que, por sus
caracteristicas de fabricacion, transporte y funcionamiento, puedan venir ensamblados en
contenedores como por ejemplo equipos de generacion, de climatizacién o de tratamiento

de aguas.

En plantas inferiores a la baja quedaran excluidas del computo de edificabilidad las
superficies destinadas a estacionamientos, almacenes, locales destinados a instalaciones
(tales como climatizacién, prevencion, recogida de residuos, y similares que no requieren
presencia permanente de personas), asi como los espacios para evacuacion. Las
superficies destinadas al resto de usos, aun situados bajo planta baja, se consideraran

para el computo de edificabilidad.

Articulo 15. Condiciones estéticas

Con caracter general se buscara la calidad visual en el tratamiento de las fachadas y
espacios libres. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de

obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacidon

principal.

El proyecto de la edificacion definira convenientemente el disefio, composicién y color de
los paramentos exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales
fabricados para ser revestidos. Los proyectos de edificacion, o proyectos de urbanizacion
interior complementaria, incluiran el tratamiento de los espacios exteriores de las parcelas
no ocupados por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso,

aparcamiento y maniobra.

Los titulares de las edificaciones y suelos de parcelas quedan obligados al buen estado

de mantenimiento y conservacion de la edificacion y espacios libres.
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Articulo 16. Condiciones derivadas del aer6dromo

Seran de aplicacion las directrices establecidas en el Decreto 1070/2015, de 27 de
noviembre, por el que se aprueban las normas técnicas de seguridad operacional de
aerodromos de uso restringido y se modifican el Real Decreto 1189/2011, de 19 de
agosto, por el que se regula el procedimiento de emision de los informes previos al
planeamiento de infraestructuras aeronauticas, establecimiento, modificacion y apertura al
trafico de aerodromos autonémicos, y la Orden de 24 de abril de 1986, por la que se

regula el vuelo en ultraligero.

Se deberan tener en cuenta las limitaciones establecidas por superficies limitadoras de
obstaculos, y cualquier invasion de estas requerira de la autorizacion previa del gestor del
aerodromo. No sera necesaria la autorizacién cuando las actuaciones se sitlen por
debajo de la superficie delimitadora de obstaculos (SLO) definida en los planos, para lo
cual se incorporara este dato en las edificaciones e instalaciones situadas dentro de la
SLO.

Titulo 4. Condiciones de las obras de urbanizacién

Capitulo 1. Disposiciones generales.

Articulo 17. Naturaleza y contenido

El Proyecto de Urbanizacion es el proyecto de obras que tiene por finalidad hacer posible
la ejecucion material del planeamiento que legitime la accion urbanizadora en el ambito

objeto de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion comprendera la totalidad del Sector, sin perjuicio de que
pueda ejecutarse por fases o etapas, definiendo las soluciones técnicas para garantizar
los niveles adecuados de los distintos servicios urbanisticos. Comprendera también
aguellas obras complementarias que sea preciso realizar en el exterior del ambito para

completar y enlazar correctamente con la trama urbana existente y la prevista; que
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guedaran convenientemente definidas en este o en aquellos otros proyectos técnicos

independientes que lo complementen.

Ni el Proyecto de Urbanizacion, ni sus modificaciones, podran contener determinaciones
sobre ordenacion ni régimen del suelo y la edificacion, ni podran modificar las previsiones
del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones

exigidas para la ejecucion material de las obras.

Articulo 18. Ambito, etapas y fases de urbanizacion

La ejecucion de la ordenacion urbanistica, asi como las conexiones exteriores de la
misma, sera en una sola etapa que comprende el ambito completo del Sector, sin
perjuicio de que esta pueda dividirse en varias fases sucesivas que podran ponerse en

uso siempre que sean funcionalmente completas.

Articulo 19. Canon de saneamiento

La incorporacion del vertido a las redes municipales existentes estara sujeta a los
principios, criterios y cargas urbanisticas en concepto de tratamiento de aguas residuales,
establecidas en la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (Decreto
107/2009, de 2 de junio de, del Gobierno de Aragon /BOA n° 125 de 1 de julio de 2009) o

disposiciones que lo sustituyan.

De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas de la Revision del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los suelos urbanizables
de uso industrial que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en
concepto de tratamiento de aguas residuales, una carga correspondiente a 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial. Esta carga se calculara sobre la edificabilidad prevista

gue todavia no haya satisfecho anteriormente sus obligaciones.
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Articulo 20. Edificacion y urbanizaciéon simultaneas

Podréa ejercerse el derecho a edificar sobre parcelas destinadas a usos lucrativos antes de
gue concluya la ejecucion de las obras de urbanizacion siempre que concurran los

siguientes requisitos:

a) Que hayan sido aprobados definitivamente los Proyectos de Ordenacion,

Urbanizacion y Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion
considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, las parcelas cuenten

con los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

La puesta en uso o inicio de actividad de tales edificaciones quedara condicionada a la

existencia de accesos definitivos y redes de servicios adecuadas.

Capitulo 2. Ejecucion de las obras de urbanizacion

Articulo 21. Directrices de disefio

El trazado viario, la anchura de las aceras y calzadas sefaladas en los planos de
ordenacion tienen caracter orientativo, siendo el Proyecto de Urbanizacion que se tramita

en paralelo a este planeamiento el que establecera su geometria final.

Igualmente, los trazados del disefio de los espacios libres y de los paseos peatonales
contenidos en los planos de ordenacion no poseen ninguan caracter normativo, quedando
esos definidos en el Proyecto de Urbanizacion, asi como el tratamiento del resto de las

superficies destinadas a acoger y constituir el sistema local de espacios libres.

El Proyecto de Urbanizacién definira las redes de infraestructuras que sean necesarias

para su funcionamiento e integracién con las diferentes redes de servicios.
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Articulo 22. Directrices medioambientales.

El proyecto de urbanizacion adoptara soluciones paisajisticas que se integren con su
entorno mas inmediato y que contemplen medidas de ahorro de agua en relacidon con las
zonas ajardinadas, incorporando el desarrollo de vegetacion natural autéctona y
xerojardineria. Se primaran soluciones que no requieran el uso continuo de agua mas alla

de la necesaria para su correcta instalacion.

Se excluiran especies que no sean autoctonas, aquellas que tengan elevados
requerimientos de agua y aquellas que no sean propias de las condiciones ambientales

existentes en la zona.

Entre las directrices medioambientales a seguir, se deberan tomar las siguientes medidas

preventivas:

- Las actuaciones de urbanizacion trataran de reducir al maximo la afeccion a la
hidrologia superficial, contando en los lugares que sea necesario con las

correspondientes obras de restitucion.

- Si es compatible con la geologia de la zona, se priorizara el uso de superficies
permeables, potenciado la infiltracion y retencién en origen y aprovechado el agua
para riego, utilizando técnicas como pavimentos permeables y cunetas vegetadas.

- Se evitara la utilizacion de agua potable en el riego de los jardines y zonas verdes.

Articulo 23. Condiciones derivadas del ambito de influencia del Aer6dromo de

Villanueva de Gallego.

El proyecto de urbanizacion asegurara que no haya interferencia entre la vegetacion
propuesta y las superficies limitadoras de obstaculos del Aerédromo (SLO). También
limitara el galibo de los vehiculos que puedan circular por determinadas zonas del ambito

para asegurar que por su altura no interfieren con estas superficies limitadoras.
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Capitulo 3. Normas relativas a cesiones y recepcion de la urbanizacion

Articulo 24. Cesion de zonas verdes y viales

La totalidad de los suelos pertenecientes al sistema de viario y de espacios libres, seran

de dominio y uso publico, y cesion obligatoria y gratuita.

La cesion de las parcelas resultantes destinadas a zonas verdes, equipamientos y viales
se materializara en favor del ayuntamiento del Municipio mediante el Proyecto de
Reparcelacion correspondiente, habida cuenta del Convenio que al efecto se ha de
suscribir con las administraciones autonémica y local. En defecto de tal Convenio el
Proyecto de Reparcelacion atribuira las parcelas resultantes a la administracion de la

Comunidad Auténoma, para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Articulo 25. Recepcion de la urbanizacién

El Ayuntamiento recibird la urbanizacién de acuerdo con las condiciones que se
determinen en el Convenio que al efecto se ha de suscribir entre las administraciones
autondmicas y local. En defecto de tal Convenio sera la administracion de la Comunidad

Auténoma quien reciba la urbanizacion para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Las obras de urbanizacién podran recibirse por fases, siempre que estas sean

funcionalmente viables para los usos publicos y privados previstos.

Titulo 5. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 26. Clasificacion y definicién del sector objeto de ordenacion

Constituyen el Sector “Opera” los terrenos delimitados como tales en el plano de
informacién PI-1, clasificados por el vigente PGOU como Suelo Urbanizable No

Delimitado y Suelo No Urbanizable Genérico.

57



-k

£G] &)
(25]%

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

La superficie total del ambito objeto de esta ordenacion pormenorizada es de 833.316,30
m2.
Articulo 27. Calificacion del suelo

El suelo ordenado mediante el presente documento urbanistico se estructura segun las

siguientes calificaciones, con definicion de sus usos pormenorizados:

- Sistemas locales DV
o Espacios Libres y Zonas verdes publicos DV-zVv

o Viario DI-VI

- Zona de actividades productivas

o Industrias tecnolégicas de logistica LI-T

La calificacion del suelo y la pormenorizacion de los usos previstos quedan reflejados en

el plano PO-1 Zonificacion.

Titulo 6. Normas particulares de zonas y sistemas

Capitulo 1. Condiciones particulares de la Zona “Industrias tecnologicas de

logistica” (LI-T)

Articulo 28. Condiciones de uso

El uso principal es el industrial relacionado con el almacenamiento y procesamiento de
datos digitales, tecnologias de la informacion y la comunicacion y otros usos sin limitacion.
Se corresponde con las condiciones del uso “Industria tecnoldgica de la informacién”

recogido en el Titulo 2 de estas normas.

Ademas de los usos compatibles sefialados en el articulo 10, se consideran también usos

compatibles y complementarios con el principal, aquellos otros que guarden relacién
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funcional con el uso principal tales como oficinas, centros de investigacion, equipamientos

y servicios, incluso de caracter personal, o suministro de carburantes para uso propio.

Se consideran usos prohibidos las actividades industriales clasificadas como peligrosas.

Articulo 29. Condiciones de las parcelas

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan tener una superficie mayor de 600.000 m2. Ademas, toda parcela

debera tener acceso rodado desde el espacio publico y conexion de servicios.

Articulo 30. Edificabilidad méaxima

La edificabilidad se asigna como valor absoluto para las parcelas resultantes,
independientemente de los ajustes de superficie que podria tener por medicidon

topografica.

La edificabilidad asignada a la parcela lucrativa se muestra en la siguiente tabla.

Calificacion / Parcela Sup. Edificable (m?)

Uso Industrial logistico para industrias tecnoldgicas
LI-T/1 175.000,00

Articulo 31. Ocupacion maxima

La ocupacién maxima de parcela se fija, tanto sobre rasante como bajo rasante, en el

40% de la superficie de la parcela neta.

Articulo 32. Condicion de planta baja

La cota de la planta considerada como baja se situara entre los niveles -0,75y +1,50 m,
medidos respecto de la rasante interior determinada en el proyecto de urbanizacion
interior de la parcela o aquel otro en el que esta quede determinada.
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Cuando, por razén de las pendientes alrededor del edificio, éste se vea afectado por
distintas cotas altimétricas, se tomara como cota de referencia la media de las cotas

envolventes de su fachada.

Articulo 33. Condiciones de alturay numero de plantas

El nimero maximo de plantas autorizables sobre rasante sera de cuatro, incluida la baja

y, un maximo de una planta bajo rasante.

Con caracter general la altura maxima autorizable sera de 20,00 m, medidos respecto de
la cota 0,00, segun se determina conforme a lo sefialado en el articulo anterior, y hasta
arranque de cerchas o cara inferior del ultimo forjado o cubierta, cuya cumbrera no podra
superar en mas de 6,00 m. el limite anterior. Por razones funcionales de la instalacion
podran autorizarse alturas superiores con el sélo limite de la necesidad justificada,
siempre gue tal excepcidn no afecte a un porcentaje superior del 10% de lo ocupado por

la edificacion es en su conjunto.

Las instalaciones y maquinaria colocadas en cubierta, aun cuando esta se sitle sobre una
bancada estructural, podran sobrepasar la altura maxima, asi como los casetones de
escalera y ascensores necesarios para acceder a la misma. Igualmente, podran
sobrepasar la altura méaxima las pantallas, y otro tipo de cerramientos, que pudieran ser
necesarios para reducir el ruido generado o para la ocultacion de vistas de maquinaria y

otros elementos de la actividad.

La altura libre minima en cualquiera de las plantas en uso industrial o similar sera de 3,50
m, de 2,50 m para usos de oficina, garaje, almacenes, cuartos de instalaciones y usos
analogos. Estas alturas libres minimas podran reducirse puntualmente, en 25 cm, por
razon de elementos funcionales tales como jacenas de cuelgue, conductos de

instalaciones u otros analogos.
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Articulo 34. Salientes y vuelos

Dentro de la parcela, marquesinas, aleros y vuelos abiertos y cerrados sin limitacion.

Ninguno de estos vuelos podra invadir la zona de retranqueo sefalada en el Articulo 13.

Articulo 35. Cerramiento de parcela

En el caso de que se proyecten cerramientos de parcelas no serd obligatorio que
discurran por la linea de propiedad, siempre y cuando sean accesibles para su

mantenimiento ambos lados del vallado.

El vallado principal de la parcela no podré ser opaco a vistas en una altura mayor de
1,50m, pudiendo llegar hasta un total de 3,50m de altura mediante cerrajeria, verjas u
otros elementos permeables a vistas. Estas alturas se mediran en cada punto desde la

rasante del terreno del lado del vallado mas alto.

Articulo 36. Vallados interiores

Los vallados interiores al cerramiento de la parcela o al vallado principal de la misma, y
situados a 3 metros 0 mas de estos, podran tener alturas superiores a la del vallado
principal, para incorporar elementos de proteccion antiescalada como alambre de espino,
si este se sitla a una altura igual o mayor de 2,40m. No se admiten soluciones con

alambre de puas o concertinas.

Los elementos auxiliares de seguridad al vallado como camaras de seguridad, postes de

iluminacioén, etc., no se veran afectados por las limitaciones de altura del cerramiento.

Articulo 37. Instalaciones auxiliares

Se entiende por instalaciones auxiliares todas aquellas que son necesarias para el
adecuado funcionamiento de las industrias, tales como depésitos elevados, torres de
refrigeracion, chimeneas, equipos de refrigeracion o de generacién, protecciones

acusticas o pantallas de ocultacién entre otros.
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Su emplazamiento, forma, altura y volumen es libre, respetando las distancias a linderos
establecidas en las ordenanzas particulares de la zona, si bien deberan ofrecer un nivel

de acabado digno que no desmerezca de la estética industrial del conjunto.

Articulo 38. Instalacion de antenas

A los efectos de esta norma, se define una antena como un elemento de un sistema de
radiocomunicacion especialmente disefiado para la transmision, recepcion o ambas, de

las ondas radioeléctricas.

Con independencia de lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones para
el despliegue ordenado de las redes por el territorio, y garantizando los derechos de

ocupacion de los operadores, se regula lo siguiente.

Se permitirdn antenas para uso propio dentro de la parcela, exclusivamente en estos
casos, el promotor debera hacer un estudio de impacto visual si la altura de la antena
supera los 20 metros de altura respecto el nivel del suelo, y deberé aplicar las medidas
mitigadoras que se concluyan en éste con el objetivo de disminuir su impacto lo maximo

posible.

La altura de estas antenas de uso propio sera la necesaria para su correcto
funcionamiento, pero no podrén instalarse a una distancia de la alineacién oficial inferior a

dos veces la altura de la antena.

Capitulo 2. Condiciones del sistema local de Espacios Libres y Zonas Verdes

Articulo 39. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacioén Urbana de Villanueva de Gallego.
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Articulo 40. Condiciones particulares

En el ambito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, bajo estos suelos siempre que no se
menoscabe el uso publico previsto. A través de estos suelos, también se permiten
conexiones entre parcelas del mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos
productivos o reduzcan la necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor
impacto ambiental o mayor alcance en obras de urbanizacién e instalacion tanto dentro

del sector como fuera de este.

Una vez efectuada la conexidén deberan restituir las condiciones originales de los

acabados de los elementos afectados.

Se permite la construccion e implantacién de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.

Capitulo 3. Condiciones del sistema local viario

Articulo 41. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de Villanueva de Géllego.

Articulo 42. Condiciones particulares

En el @mbito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, necesarios para el funcionamiento de la

actividad. A través de estos suelos, también se permiten conexiones entre parcelas del
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mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos productivos o reduzcan la
necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor impacto ambiental o mayor

alcance en obras de urbanizacion e instalacion tanto dentro del sector como fuera de este.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas siempre que
cumplan las condiciones fijadas para ello en el Proyecto de Urbanizacién y las normativas
aplicables, y cuenten con la preceptiva autorizacion. Una vez efectuada la conexion

deberan restituir las condiciones originales de los acabados de los elementos afectados.

Se permite la construccion e implantacién de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.
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NORMAS URBANISTICAS. HUESCA ZAZ081/111
Titulo 1. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas son parte integrante del documento de ordenacion
urbanistica, mediante el que se ordena pormenorizadamente el ambito al que afecta, para
la implantacién de un Campus de Industrias Tecnoldgicas de la Informacion. Tienen por
objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y de las edificaciones, publicos y privados
del Sector a que se refieren.

Regulan asi mismo, las condiciones de uso de los terrenos exteriores al sector y que
guedan afectados por obras de conexidn necesarias con los sistemas de infraestructuras

procedentes.

Articulo 2. Subsidiaridad y Complementariedad.

Para todos aquellos aspectos no regulados especificamente en las presentes Normas
Urbanisticas seran de aplicacion, con caracter subsidiario y complementario, las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca (PGOU) y los preceptos
de la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 3. Vigenciay ejecutividad

Sin perjuicio de las modificaciones que pudieran impulsarse respecto del Plan de Interés
General de Aragon (PIGA), conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Aragon (TRLOTA) aprobado por Decreto-Legislativo 2/2015,
de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragon, y en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,

del Gobierno de Aragon, su vigencia sera indefinida, y su ejecutividad se iniciara tras la
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publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como del texto integro de sus

Normas.

No obstante lo anterior, una vez recibida la obra urbanizadora y los suelos objeto de
cesion, en cumplimiento de lo determinado por el TRLOTA y TRLUA, se entenderé que la
ordenacion urbanistica aqui prevista se integra en el planeamiento municipal, habiendo

adquirido los suelos afectados la clasificacion de Urbanos Consolidados.

En cualquier caso, y en lo que se refiere a los contenidos previstos en el art® 44.1.c del
TRLOTA, la autorizacién de cualquier modificacion, o complemento adicional, de lo que
incluya el documento que sea objeto de aprobacion definitiva, se tramitard con arreglo a lo
determinado en el art® 42 del TRLOTA hasta el momento en el que se hubieran ejecutado
todas las construcciones, instalaciones y urbanizacion prevista en el PIGA. Los titulos
habilitantes de naturaleza urbanistica que afecten a construcciones e instalaciones ya
aprobadas y finalizadas se ajustaran a lo determinado en el Capitulo Il del Titulo Quinto
del TRLUA.

Articulo 4. Alcance
Conforme se establece en la legislacion urbanistica vigente, estas Normas regulan:
a) Generalidades y terminologia convencional.

b) Reégimen urbanistico del suelo y, en particular, su calificacion, con expresion
detallada de sus usos pormenorizados, parcelaciones y proyectos de
urbanizacion, asi como, en su caso, criterios de delimitacion de unidades de

ejecucion y de establecimiento de sistemas de actuacion.

c) Normas de Edificacidn y, en particular, condiciones técnicas de las obras en
relacion con las vias publicas, condiciones comunes a todas las zonas en
cuanto a edificacion, volumen y usos, con expresion de los permitidos,
prohibidos y caracteristicos, sefialando para estos ultimos las condiciones
minimas de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacion, en
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lo basico, al ambiente en que estuvieren situadas, y también normas

particulares para cada zona y subzona, cuando procede.

Articulo 5. Sistema de actuacion

Se configura una Unica unidad de ejecucion que se desarrollara mediante el sistema de
Expropiacion. En desarrollo de este planeamiento se redactara un Proyecto de

Reparcelacion a iniciativa del beneficiario.

La obra urbanizadora podra ejecutarse por fases en las condiciones previstas por la

normativa vigente.

Articulo 6. Interpretacidn

En caso de contradiccion, prima la documentacion escrita sobre la grafica, y dentro de la

documentacion gréafica la de escala mas préxima a la realidad.

En cualquier caso, cada documento del Plan prevalecera sobre el resto en los contenidos
a los que se refiera especificamente.

Articulo 7. Terminologiay conceptos

En lo no contemplado especificamente en las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran
las definiciones de conceptos recogidas en el Plan General de Ordenacion Urbana o la

normativa que lo complemente, modifique o sustituya.

Articulo 8. Reserva de aparcamientos en espacio publico

Debido al uso especifico y concreto que tendra el suelo industrial que este Plan desarrolla
se establece el modificar la dotacion minima de aparcamientos establecida con criterio
general en el TRLUA. Este Plan prevé una Unica parcela resultante de uso lucrativo y no

prevé otros usos que requieran de una gran dotacion de aparcamiento.
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Por otra parte, la gran dimension de las parcelas y las distancias que habria que recorrer
desde el viario publico hasta el interior de la misma, junto con la densidad de personas
trabajadoras y visitantes previstos, en relacion con la superficie construida de los edificios,

hacen que requiera de un tratamiento diferenciado respecto a una industria convencional.

Asi, segun lo previsto en el punto 6 del Articulo 54 del TRLUA, en el ambito al que afecta
este documento urbanistico, no se establece ningin minimo de plazas de aparcamiento a
satisfacer en viario publico. Por lo tanto, cada parcela resultante reservard, en el interior
de la misma, las plazas de aparcamiento necesarias para su funcionamiento, segun lo

previsto en esta normativa.

El proyecto de urbanizacion, en funcién de su alcance y del tratamiento que dé al espacio
publico resultante, podra prever las plazas que resulten necesarias para su correcto

funcionamiento e integracion en la trama urbana.

Titulo 2. Condiciones particulares del uso “Industria tecnolégica de la

informacion”

Articulo 9. Definicion

A los usos previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana, en el &mbito de este

planeamiento se afiade el de “Industrias tecnoldgicas de logistica”.

Este uso se corresponde con empresas destinadas principalmente al almacenamiento,
gestion y procesamiento de datos. Se caracterizan por que la mayor parte del espacio
construido esté destinado a albergar los equipos necesarios para estos procesos, y en el
qgue hay una presencia escasa de personal en comparacion con la superficie ocupada.
Por otra parte, cuenta con otros servicios complementarios como puede ser el de oficinas

o0 almacenamiento, asi como usos industriales mas tradicionales.

Se corresponde ademas con conjuntos edificatorios con requerimientos de superficie de

parcela elevados, respecto a la superficie construida necesaria, por el espacio necesario

68



BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

para viarios, infraestructuras soterradas, equipos de generacion, subestaciones eléctricas,
plantas de tratamiento de agua o equipos de climatizacion entre otros, asi como los

espacios de mantenimiento asociados a los mismos.

Articulo 10. Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de Industrias tecnoldgicas de la informacién,
ademas del uso predominante de esta naturaleza se podra disponer cualquier otro
complementario que coadyuve a los fines del tipo de actividad previsto y respete en todo
caso las condiciones fijadas para €l en las presentes Normas, con la limitacion del uso

residencial que no serd admisible en ningin caso.

Estos usos no deberan considerarse independientemente respecto de las
determinaciones establecidas en estas normas para el uso principal y en patrticular a las
condiciones que se fijan para las condiciones de posicion, ocupacion y volumen, asi como

para la dotacion minima de servicios higiénicos o aparcamientos.

Articulo 11. Dotacion de servicios higiénicos

En el @mbito de este plan, y debido las condiciones especificas de ocupacion y
funcionamiento de la instalacion, la dotacién y caracteristicas de los servicios higiénicos
sera el previsto en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o normativa que lo

sustituya.

A titulo indicativo, en la guia técnica elaborada por el Instituto Nacional de Seguridad e
Higiene en el Trabajo (INSHT), se indica como recomendable el disponer de aseos
independientes para ambos sexos, que contaran con un (1) inodoro, un (1) urinario, un (1)
lavabo por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion; ademas, se dispondra de
una (1) ducha por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion que por sus funciones

tengan que cambiarse de ropa en el establecimiento.
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Articulo 12. Dotaciéon de aparcamientos

En el ambito de este sector, la dotacidon minima de plazas de aparcamiento sera la
derivada de las condiciones especificas de ocupacion y funcionamiento de los usos

previstos en cada parcela, debiendo reservar un minimo de 1,2 plazas por trabajador.

Las plazas de aparcamiento se reservaran dentro del espacio libre de la parcela o en el

interior de la edificacion sobre rasante o en planta sétano.

Sobre el retranqueo de diez metros de la fachada principal, podran disponerse
cubriciones, con una altura maxima visible de tres (3) metros, para proteger las zonas de

aparcamiento, no computando para el célculo de la ocupacién de parcela.

Titulo 3. Condiciones generales de la edificacion

Articulo 13. Retranqueos

La edificacion se retranqueara al menos diez (10) metros de la alineacion oficial. Los
espacios de retranqueo no podran ser ocupados por edificacién sobre rasante ni bajo
rasante salvo conduccién de instalaciones, rampas de acceso, vallados e instalaciones de

seguridad.

Articulo 14. Computo de edificabilidad

En las parcelas de uso lucrativo definidas en este planeamiento computara como
superficie edificada toda aquella que se proyecte en plantas baja o superiores, que sean
transitables, cubiertas y cerradas, dentro del perimetro exterior de cada planta, y

cualquiera que sea el uso a que se destine.

No se incluirdn en el computo de edificabilidad los espacios ocupados por porches o
cubiertos abiertos sitos en cualquier planta, cualquiera que sea su dimension y
profundidad, ni las instalaciones de cualquier tipo como por ejemplo tanques de agua,

cuadros eléctricos, centros de transformacion o equipos de climatizacion entre otros.
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Tampoco se considerard en el coOmputo de la edificabilidad los equipos que, por sus
caracteristicas de fabricacion, transporte y funcionamiento, puedan venir ensamblados en
contenedores como por ejemplo equipos de generacion, de climatizacién o de tratamiento

de aguas.

En plantas inferiores a la baja quedaran excluidas del computo de edificabilidad las
superficies destinadas a estacionamientos, almacenes, locales destinados a instalaciones
(tales como climatizacién, prevencion, recogida de residuos, y similares que no requieren
presencia permanente de personas), asi como los espacios para evacuacion. Las
superficies destinadas al resto de usos, aun situados bajo planta baja, se consideraran

para el computo de edificabilidad.

Articulo 15. Condiciones estéticas

Con caracter general se buscara la calidad visual en el tratamiento de las fachadas y
espacios libres. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de

obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacidon

principal.

El proyecto de la edificacion definira convenientemente el disefio, composicién y color de
los paramentos exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales
fabricados para ser revestidos. Los proyectos de edificacion, o proyectos de urbanizacion
interior complementaria, incluiran el tratamiento de los espacios exteriores de las parcelas
no ocupados por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso,

aparcamiento y maniobra.

Los titulares de las edificaciones y suelos de parcelas quedan obligados al buen estado

de mantenimiento y conservacion de la edificacion y espacios libres.
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Articulo 16. Respeto de servidumbres aeronauticas

Todas las edificaciones, instalaciones y elementos auxiliares de las mismas que se
localicen en el ambito de este Plan Parcial, deberan respetar las limitaciones de altura
derivadas de las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Huesca - Pirineos. Incluso

los elementos temporales utilizados durante la construccion.

Titulo 4. Condiciones de las obras de urbanizacién

Capitulo 1. Disposiciones generales.

Articulo 17. Naturaleza y contenido

El Proyecto de Urbanizacion es el proyecto de obras que tiene por finalidad hacer posible
la ejecucién material del planeamiento que legitime la accion urbanizadora en el ambito

objeto de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacion comprendera la totalidad del Sector, sin perjuicio de que
pueda ejecutarse por fases o etapas, definiendo las soluciones técnicas para garantizar
los niveles adecuados de los distintos servicios urbanisticos. Comprendera también
aquellas obras complementarias que sea preciso realizar en el exterior del &mbito para
completar y enlazar correctamente con la trama urbana existente y la prevista; que
guedaran convenientemente definidas en este o en aquellos otros proyectos técnicos

independientes que lo complementen.

Ni el Proyecto de Urbanizacion, ni sus modificaciones, podran contener determinaciones
sobre ordenacion ni régimen del suelo y la edificacion, ni podran modificar las previsiones
del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones

exigidas para la ejecucion material de las obras.
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Articulo 18. Ambito, etapas y fases de urbanizacion

La ejecucion de la ordenacién urbanistica, asi como las conexiones exteriores de la
misma, sera en una sola etapa que comprende el ambito completo del Sector, sin
perjuicio de que esta pueda dividirse en varias fases sucesivas que podran ponerse en

uso siempre que sean funcionalmente completas.

Articulo 19. Canon de saneamiento

La incorporacion del vertido a las redes municipales existentes estara sujeta a los
principios, criterios y cargas urbanisticas en concepto de tratamiento de aguas residuales,
establecidas en la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién (Decreto
107/2009, de 2 de junio de, del Gobierno de Aragén /BOA n° 125 de 1 de julio de 2009) o

disposiciones que lo sustituyan.

De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas de la Revision del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los suelos urbanizables
de uso industrial que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en
concepto de tratamiento de aguas residuales, una carga correspondiente a 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial. Esta carga se calculara sobre la edificabilidad prevista

gue todavia no haya satisfecho anteriormente sus obligaciones.

Articulo 20. Edificacion y urbanizacion simultaneas

Podréa ejercerse el derecho a edificar sobre parcelas destinadas a usos lucrativos antes de
que concluya la ejecucién de las obras de urbanizacién siempre que concurran los

siguientes requisitos:

a) Que hayan sido aprobados definitivamente los Proyectos de Ordenacion,

Urbanizacion y Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracién
considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, las parcelas cuenten

con los servicios necesarios para tener la condicion de solar.
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La puesta en uso o inicio de actividad de tales edificaciones quedara condicionada a la

existencia de accesos definitivos y redes de servicios adecuadas.

Capitulo 2. Ejecucion de las obras de urbanizacion

Articulo 21. Directrices de disefio

El trazado viario, la anchura de las aceras y calzadas sefaladas en los planos de
ordenacion tienen caracter orientativo, siendo el Proyecto de Urbanizacion que se tramita

en paralelo a este planeamiento el que establecera su geometria final.

Igualmente, los trazados del disefio de los espacios libres y de los paseos peatonales
contenidos en los planos de ordenacion no poseen ningun caracter normativo, quedando
esos definidos en el Proyecto de Urbanizacion, asi como el tratamiento del resto de las

superficies destinadas a acoger y constituir el sistema local de espacios libres.

El proyecto de urbanizacion definira las redes de infraestructuras necesarias para el

funcionamiento del sector.

Articulo 22. Directrices medioambientales.

El proyecto de urbanizacion adoptara soluciones paisajisticas que se integren con su
entorno mas inmediato y que contemplen medidas de ahorro de agua en relacion con las
zonas ajardinadas, incorporando el desarrollo de vegetacion natural autoctona y
xerojardineria. Se primaran soluciones que no requieran el uso continuo de agua mas alla

de la necesaria para su correcta instalacion.

Se excluiran especies que no sean autdctonas, aquellas que tengan elevados
requerimientos de agua y aquellas que no sean propias de las condiciones ambientales

existentes en la zona.

Entre las directrices medioambientales a seguir, se deberan tomar las siguientes medidas

preventivas:
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- Las actuaciones de urbanizacién trataran de reducir al maximo la afeccion a la
hidrologia superficial, contando en los lugares que sea necesario con las

correspondientes obras de restitucion.

- Sies compatible con la geologia de la zona, se priorizara el uso de superficies
permeables, potenciado la infiltracion y retencion en origen y aprovechado el agua

para riego, utilizando técnicas como pavimentos permeables y cunetas vegetadas.

- Se evitara la utilizacién de agua potable en el riego de los jardines y zonas verdes.

Capitulo 3. Normas relativas a cesiones y recepcion de la urbanizacion

Articulo 23. Cesién de zonas verdes y viales

La totalidad de los suelos pertenecientes al sistema de viario y de espacios libres, seran

de dominio y uso publico, y cesion obligatoria y gratuita.

La cesion de las parcelas resultantes destinadas a zonas verdes, equipamientos y viales
se materializara en favor del ayuntamiento del Municipio mediante el Proyecto de
Reparcelacion correspondiente, habida cuenta del Convenio que al efecto se ha de
suscribir con las administraciones autonémica y local. En defecto de tal Convenio el
Proyecto de Reparcelacion atribuira las parcelas resultantes a la administracion de la

Comunidad Autbnoma, para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Articulo 24. Recepcion de la urbanizacion

El Ayuntamiento recibira la urbanizacion de acuerdo con las condiciones que se
determinen en el Convenio que al efecto se ha de suscribir entre las administraciones
autonodmicas y local. En defecto de tal Convenio seré la administracion de la Comunidad

Auténoma quien reciba la urbanizacion para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Las obras de urbanizacién podran recibirse por fases, siempre que estas sean

funcionalmente viables para los usos publicos y privados previstos.
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Titulo 5. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 25. Clasificacion y definicién del sector objeto de ordenacion

Constituyen el Sector “Walga 2” los terrenos delimitados como tales en el plano de
informacion PI-1, clasificados por el vigente PGOU como Suelo Urbanizable No
Delimitado y Suelo Urbano Consolidado.

La superficie total del &mbito objeto de esta ordenacion pormenorizada es de 566.940,45

m2.

Articulo 26. Calificacion del suelo

El suelo ordenado mediante el presente documento urbanistico se estructura segun las

siguientes calificaciones, con definicidn de sus usos pormenorizados:

- Sistemas locales DV

o Espacios Libres y Zonas verdes publicos DV-zV
o Viario DI-VI

o Equipamiento DE-PA

- Zona de actividades productivas

o Industrias tecnolégicas de logistica LI-T

La calificacion del suelo y la pormenorizacion de los usos previstos quedan reflejados en
el plano PO-1 Zonificacion.
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Titulo 6. Normas particulares de zonas y sistemas

Capitulo 1. Condiciones particulares de la Zona “Industrias tecnoldgicas de
logistica” (LI-T)

Articulo 27. Condiciones de uso

El uso principal es el industrial relacionado con el almacenamiento y procesamiento de
datos digitales, tecnologias de la informacién y la comunicacion y otros usos sin limitacion.
Se corresponde con las condiciones del uso “Industria tecnoldgica de la informacion”

recogido en el Titulo 2 de estas normas.

Ademas de los usos compatibles sefialados en el Articulo 10, se consideran usos
compatibles y complementarios con el principal, aquellos otros que guarden relacion
funcional con el uso principal tales como oficinas, centros de investigacion, equipamientos

y servicios, incluso de caracter personal, o suministro de carburantes para uso propio.

Se consideran usos prohibidos las actividades industriales clasificadas como peligrosas.

Articulo 28. Condiciones de las parcelas

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan tener una superficie mayor de 400.000 m2. Ademas, toda parcela
debera tener acceso rodado desde el espacio publico y conexion de servicios.

Articulo 29. Edificabilidad maxima

La edificabilidad se asigna como valor absoluto para las parcelas resultantes,
independientemente de los ajustes de superficie que podria tener por medicion

topogréfica.

La edificabilidad asignada a la parcela lucrativa se muestra en la siguiente tabla.
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Calificacion / Parcela Sup. Edificable (m?)

Uso Industrial logistico para industrias tecnologicas
LI-T/1 140.000,00

Sistema de equipamientos
DE-PA/1 s/IPGOU

Articulo 30. Ocupacion maxima

La ocupacion maxima de parcela se fija, tanto sobre rasante como bajo rasante, en el

40% de la superficie de la parcela neta.

Articulo 31. Condicion de planta baja

La cota de la planta considerada como baja se situara entre los niveles -0,75y +1,50 m,
medidos respecto de la rasante interior determinada en el proyecto de urbanizacion
interior de la parcela o aquel otro en el que esta quede determinada.

Cuando, por razon de las pendientes alrededor del edificio, éste se vea afectado por
distintas cotas altimétricas, se tomara como cota de referencia la media de las cotas

envolventes de su fachada.

Articulo 32. Condiciones de alturay numero de plantas

El nimero méaximo de plantas autorizables sobre rasante sera de cuatro, incluida la baja

y, un maximo de una planta bajo rasante.

Con caracter general la altura maxima autorizable sera de 20,00 m, medidos respecto de
la cota 0,00, segun se determina conforme a lo sefialado en el articulo anterior, y hasta
arranque de cerchas o cara inferior del ultimo forjado o cubierta, cuya cumbrera no podra
superar en mas de 6,00 m. el limite anterior. Por razones funcionales de la instalacion

podran autorizarse alturas superiores con el solo limite de la necesidad justificada,
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siempre que tal excepcion no afecte a un porcentaje superior del 10% de lo ocupado por

la edificacion es en su conjunto.

Las instalaciones y maquinaria colocadas en cubierta, aun cuando esta se sitle sobre una
bancada estructural, podran sobrepasar la altura méxima, asi como los casetones de
escalera y ascensores necesarios para acceder a la misma. Igualmente, podran
sobrepasar la altura maxima las pantallas, y otro tipo de cerramientos, que pudieran ser
necesarios para reducir el ruido generado o para la ocultacion de vistas de maquinaria y

otros elementos de la actividad.

La altura libre minima en cualquiera de las plantas en uso industrial o similar sera de 3,50
m, de 2,50 m para usos de oficina, garaje, almacenes, cuartos de instalaciones y usos
analogos. Estas alturas libres minimas podran reducirse puntualmente, en 25 cm, por
razén de elementos funcionales tales como jacenas de cuelgue, conductos de

instalaciones u otros analogos.

Articulo 33. Salientes y vuelos

Dentro de la parcela, marquesinas, aleros y vuelos abiertos y cerrados sin limitacion.

Ninguno de estos vuelos podra invadir la zona de retranqueo sefalada en el Articulo 13.

Articulo 34. Cerramiento de parcela

En el caso de que se proyecten cerramientos de parcelas no sera obligatorio que
discurran por la linea de propiedad, siempre y cuando sean accesibles para su

mantenimiento ambos lados del vallado.

El vallado principal de la parcela no podra ser opaco a vistas en una altura mayor de
1,50m, pudiendo llegar hasta un total de 3,50m de altura mediante cerrajeria, verjas u
otros elementos permeables a vistas. Estas alturas se medirdn en cada punto desde la

rasante del terreno del lado del vallado mas alto.
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Cuando el cerramiento se sitle en pendientes mayores al 10%, la altura del vallado
principal se medira en la parte media de cada tramo, no pudiendo exceder en mas de un

25% la altura maxima permitida.

Articulo 35. Vallados interiores

Los vallados interiores al cerramiento de la parcela o al vallado principal de la misma, y
situados a 3 metros 0 mas de estos, podran tener alturas superiores a la del vallado
principal, para incorporar elementos de proteccion antiescalada como alambre de espino,
si este se sitla a una altura igual o mayor de 2,40m. No se admiten soluciones con

alambre de puas o concertinas.

Los elementos auxiliares de seguridad al vallado como camaras de seguridad, postes de

iluminacion, etc., no se veran afectados por las limitaciones de altura del cerramiento.

Articulo 36. Instalaciones auxiliares

Se entiende por instalaciones auxiliares todas aquellas que son necesarias para el
adecuado funcionamiento de las industrias, tales como depdsitos elevados, torres de
refrigeracion, chimeneas, equipos de refrigeracion o de generacion, protecciones

acusticas o pantallas de ocultacién entre otros.

Su emplazamiento, forma, altura y volumen es libre, respetando las distancias a linderos
establecidas en las ordenanzas particulares de la zona, si bien deberan ofrecer un nivel

de acabado digno que no desmerezca de la estética industrial del conjunto.

Articulo 37. Instalacién de antenas

A los efectos de esta norma, se define una antena como un elemento de un sistema de
radiocomunicaciéon especialmente disefiado para la transmisién, recepcion o ambas, de

las ondas radioeléctricas.
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Con independencia de lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones para
el despliegue ordenado de las redes por el territorio, y garantizando los derechos de

ocupacion de los operadores, se regula lo siguiente.

Se permitirdn antenas para uso propio dentro de la parcela, exclusivamente en estos
casos, el promotor debera hacer un estudio de impacto visual si la altura de la antena
supera los 20 metros de altura respecto el nivel del suelo, y debera aplicar las medidas
mitigadoras que se concluyan en éste con el objetivo de disminuir su impacto lo maximo

posible.

La altura de estas antenas de uso propio sera la necesaria para su correcto
funcionamiento, pero no podran instalarse a una distancia de la alineacion oficial inferior a

dos veces la altura de la antena.

Capitulo 2. Condiciones del sistema local de Espacios Libres y Zonas Verdes

Articulo 38. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de Huesca.

Articulo 39. Condiciones particulares

En el &mbito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, bajo estos suelos siempre que no se
menoscabe el uso publico previsto. A través de estos suelos, también se permiten
conexiones entre parcelas del mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos
productivos o reduzcan la necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor
impacto ambiental o mayor alcance en obras de urbanizacién e instalacion tanto dentro

del sector como fuera de este.

Una vez efectuada la conexion deberan restituir las condiciones originales de los

acabados de los elementos afectados.
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Se permite la construccion e implantacidon de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.

Capitulo 3. Condiciones del sistema local de equipamientos

Articulo 40. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de Huesca.

Capitulo 4. Condiciones del sistema local viario

Articulo 41. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de Huesca.

Articulo 42. Condiciones particulares

En el &mbito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, necesarios para el funcionamiento de la
actividad. A través de estos suelos, también se permiten conexiones entre parcelas del
mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos productivos o reduzcan la
necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor impacto ambiental o mayor

alcance en obras de urbanizacion e instalacion tanto dentro del sector como fuera de este.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas siempre que

cumplan las condiciones fijadas para ello en el Proyecto de Urbanizacién y las normativas
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aplicables, y cuenten con la preceptiva autorizacion. Una vez efectuada la conexion

deberan restituir las condiciones originales de los acabados de los elementos afectados.

Se permite la construccion e implantacién de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.
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NORMAS URBANISTICAS. EL BURGO DE EBRO ZAZ082
Titulo 1. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas son parte integrante del documento de ordenacion
urbanistica, mediante el que se ordena pormenorizadamente el ambito al que afecta, para
la implantacién de un Campus de Industrias Tecnoldgicas de la Informacion. Tienen por
objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y de las edificaciones, publicos y privados
del Sector a que se refieren.

Regulan asi mismo, las condiciones de uso de los terrenos exteriores al sector y que
guedan afectados por obras de conexidn necesarias con los sistemas de infraestructuras

procedentes.

Articulo 2. Subsidiaridad y Complementariedad.

Para todos aquellos aspectos no regulados especificamente en las presentes Normas
Urbanisticas seran de aplicacion, con caracter subsidiario y complementario, las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de El Burgo de Ebro (PGOU) y los
preceptos de la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 3. Vigenciay ejecutividad

Sin perjuicio de las modificaciones que pudieran impulsarse respecto del Plan de Interés
General de Aragon (PIGA), conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Aragon (TRLOTA) aprobado por Decreto-Legislativo 2/2015,
de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragon, y en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,

del Gobierno de Aragon, su vigencia sera indefinida, y su ejecutividad se iniciara tras la
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publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como del texto integro de sus

Normas.

No obstante lo anterior, una vez recibida la obra urbanizadora y los suelos objeto de
cesion, en cumplimiento de lo determinado por el TRLOTA y TRLUA, se entenderé que la
ordenacion urbanistica aqui prevista se integra en el planeamiento municipal, habiendo

adquirido los suelos afectados la clasificacion de Urbanos Consolidados.

En cualquier caso, y en lo que se refiere a los contenidos previstos en el art® 44.1.c del
TRLOTA, la autorizacién de cualquier modificacion, o complemento adicional, de lo que
incluya el documento que sea objeto de aprobacién definitiva, se tramitara con arreglo a lo
determinado en el art® 42 del TRLOTA hasta el momento en el que se hubieran ejecutado
todas las construcciones, instalaciones y urbanizacion prevista en el PIGA. Los titulos
habilitantes de naturaleza urbanistica que afecten a construcciones e instalaciones ya
aprobadas y finalizadas se ajustaran a lo determinado en el Capitulo Il del Titulo Quinto
del TRLUA.

Articulo 4. Alcance
Conforme se establece en la legislacidén urbanistica vigente, estas Normas regulan:
a) Generalidades y terminologia convencional.

b) Reégimen urbanistico del suelo y, en particular, su calificacion, con expresion
detallada de sus usos pormenorizados, parcelaciones y proyectos de
urbanizacion, asi como, en su caso, criterios de delimitacion de unidades de

ejecucion y de establecimiento de sistemas de actuacion.

c) Normas de Edificacidn y, en particular, condiciones técnicas de las obras en
relacion con las vias publicas, condiciones comunes a todas las zonas en
cuanto a edificacion, volumen y usos, con expresion de los permitidos,
prohibidos y caracteristicos, sefialando para estos ultimos las condiciones
minimas de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacion, en
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lo basico, al ambiente en que estuvieren situadas, y también normas

particulares para cada zona y subzona, cuando procede.

Articulo 5. Sistema de actuacion

Se configura una Unica unidad de ejecucion que se desarrollara mediante el sistema de
Expropiacion. En desarrollo de este planeamiento se redactara un Proyecto de

Reparcelacion a iniciativa del beneficiario.

La obra urbanizadora podra ejecutarse por fases en las condiciones previstas por la

normativa vigente.

Articulo 6. Interpretacidn

En caso de contradiccion, prima la documentacion escrita sobre la grafica, y dentro de la

documentacion gréafica la de escala mas préxima a la realidad.

En cualquier caso, cada documento del Plan prevalecera sobre el resto en los contenidos
a los que se refiera especificamente.

Articulo 7. Terminologiay conceptos

En lo no contemplado especificamente en las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran
las definiciones de conceptos recogidas en el Plan General de Ordenacion Urbana o la

normativa que lo complemente, modifique o sustituya.

Articulo 8. Reserva de aparcamientos en espacio publico

Debido al uso especifico y concreto que tendra el suelo industrial que este Plan desarrolla
se establece el modificar la dotacion minima de aparcamientos establecida con criterio
general en el TRLUA. Este Plan prevé una Unica parcela resultante de uso lucrativo y no

prevé otros usos que requieran de una gran dotacion de aparcamiento.
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Por otra parte, la gran dimension de las parcelas y las distancias que habria que recorrer
desde el viario publico hasta el interior de la misma, junto con la densidad de personas
trabajadoras y visitantes previstos, en relacion con la superficie construida de los edificios,

hacen que requiera de un tratamiento diferenciado respecto a una industria convencional.

Asi, segun lo previsto en el punto 6 del Articulo 54 del TRLUA, en el &mbito al que afecta
este documento urbanistico, no se establece ningin minimo de plazas de aparcamiento a
satisfacer en viario publico. Por lo tanto, cada parcela resultante reservard, en el interior
de la misma, las plazas de aparcamiento necesarias para su funcionamiento, segun lo

previsto en esta normativa.

El proyecto de urbanizacion, en funcién de su alcance y del tratamiento que dé al espacio
publico resultante, podra prever las plazas que resulten necesarias para su correcto

funcionamiento e integracion en la trama urbana.

Titulo 2. Condiciones particulares del uso “Industria tecnolégica de la

informacion”

Articulo 9. Definicion

A los usos previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana, en el &mbito de este

planeamiento se afiade el de “Industrias tecnoldgicas de logistica”.

Este uso se corresponde con empresas destinadas principalmente al almacenamiento,
gestion y procesamiento de datos. Se caracterizan por que la mayor parte del espacio
construido esté destinado a albergar los equipos necesarios para estos procesos, y en el
qgue hay una presencia escasa de personal en comparacion con la superficie ocupada.
Por otra parte, cuenta con otros servicios complementarios como puede ser el de oficinas

o0 almacenamiento, asi como usos industriales mas tradicionales.

Se corresponde ademas con conjuntos edificatorios con requerimientos de superficie de

parcela elevados, respecto a la superficie construida necesaria, por el espacio necesario
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para viarios, infraestructuras soterradas, equipos de generacion, subestaciones eléctricas,
plantas de tratamiento de agua o equipos de climatizacion entre otros, asi como los

espacios de mantenimiento asociados a los mismos.

Articulo 10. Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de Industrias tecnolégicas de la informacion,
ademas del uso predominante de esta naturaleza se podra disponer cualquier otro
complementario que coadyuve a los fines del tipo de actividad previsto y respete en todo
caso las condiciones fijadas para €l en las presentes Normas, con la limitacion del uso

residencial que no serd admisible en ningin caso.

Estos usos no deberan considerarse independientemente respecto de las
determinaciones establecidas en estas normas para el uso principal y en particular a las
condiciones que se fijan para las condiciones de posicion, ocupacion y volumen, asi como

para la dotacion minima de servicios higiénicos o aparcamientos.

Articulo 11. Dotacion de servicios higiénicos

En el ambito de este plan, y debido las condiciones especificas de ocupacion y
funcionamiento de la instalacion, la dotacién y caracteristicas de los servicios higiénicos
sera el previsto en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o normativa que lo

sustituya.

A titulo indicativo, en la guia técnica elaborada por el Instituto Nacional de Seguridad e
Higiene en el Trabajo (INSHT), se indica como recomendable el disponer de aseos
independientes para ambos sexos, que contaran con un (1) inodoro, un (1) urinario, un (1)
lavabo por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion; ademas, se dispondra de
una (1) ducha por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion que por sus funciones

tengan que cambiarse de ropa en el establecimiento.
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Articulo 12. Dotaciéon de aparcamientos

En el ambito de este sector, la dotacidon minima de plazas de aparcamiento sera la
derivada de las condiciones especificas de ocupacion y funcionamiento de los usos

previstos en cada parcela, debiendo reservar un minimo de 1,2 plazas por trabajador.

Las plazas de aparcamiento se reservaran dentro del espacio libre de la parcela o en el

interior de la edificacion sobre rasante o en planta sétano.

Sobre el retranqueo de diez metros de la fachada principal, podran disponerse
cubriciones, con una altura maxima visible de tres (3) metros, para proteger las zonas de

aparcamiento, no computando para el célculo de la ocupacién de parcela.

Titulo 3. Condiciones generales de la edificacion

Articulo 13. Retranqueos

La edificacion se retranqueara al menos diez (10) metros de la alineacion oficial. Los
espacios de retranqueo no podran ser ocupados por edificacién sobre rasante ni bajo
rasante salvo conduccion de instalaciones, rampas de acceso, vallados e instalaciones de

seguridad.

Articulo 14. Computo de edificabilidad

En las parcelas de uso lucrativo definidas en este planeamiento computara como
superficie edificada toda aquella que se proyecte en plantas baja o superiores, que sean
transitables, cubiertas y cerradas, dentro del perimetro exterior de cada planta, y

cualquiera que sea el uso a que se destine.

No se incluirdn en el computo de edificabilidad los espacios ocupados por porches o
cubiertos abiertos sitos en cualquier planta, cualquiera que sea su dimension y
profundidad, ni las instalaciones de cualquier tipo como por ejemplo tanques de agua,

cuadros eléctricos, centros de transformacion o equipos de climatizacion entre otros.
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Tampoco se considerard en el computo de la edificabilidad los equipos que, por sus
caracteristicas de fabricacion, transporte y funcionamiento, puedan venir ensamblados en
contenedores como por ejemplo equipos de generacion, de climatizacién o de tratamiento

de aguas.

En plantas inferiores a la baja quedaran excluidas del computo de edificabilidad las
superficies destinadas a estacionamientos, almacenes, locales destinados a instalaciones
(tales como climatizacién, prevencion, recogida de residuos, y similares que no requieren
presencia permanente de personas), asi como los espacios para evacuacion. Las
superficies destinadas al resto de usos, aun situados bajo planta baja, se consideraran

para el computo de edificabilidad.

Articulo 15. Condiciones estéticas

Con caracter general se buscara la calidad visual en el tratamiento de las fachadas y
espacios libres. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de

obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacidon

principal.

El proyecto de la edificacion definira convenientemente el disefio, composicion y color de
los paramentos exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales
fabricados para ser revestidos. Los proyectos de edificacion, o proyectos de urbanizacion
interior complementaria, incluiran el tratamiento de los espacios exteriores de las parcelas
no ocupados por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso,

aparcamiento y maniobra.

Los titulares de las edificaciones y suelos de parcelas quedan obligados al buen estado

de mantenimiento y conservacion de la edificacion y espacios libres.
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Titulo 4. Condiciones de las obras de urbanizacién

Capitulo 1. Disposiciones generales.

Articulo 16. Naturaleza y contenido

El Proyecto de Urbanizacion es el proyecto de obras que tiene por finalidad hacer posible
la ejecucién material del planeamiento que legitime la accion urbanizadora en el &mbito

objeto de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacion comprendera la totalidad del Sector, sin perjuicio de que
pueda ejecutarse por fases o etapas, definiendo las soluciones técnicas para garantizar
los niveles adecuados de los distintos servicios urbanisticos. Comprendera también
aguellas obras complementarias que sea preciso realizar en el exterior del ambito para
completar y enlazar correctamente con la trama urbana existente y la prevista; que
guedaran convenientemente definidas en este o en aquellos otros proyectos técnicos

independientes que lo complementen.

Ni el Proyecto de Urbanizacion, ni sus modificaciones, podran contener determinaciones
sobre ordenacion ni régimen del suelo y la edificacidn, ni podran modificar las previsiones
del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones

exigidas para la ejecucion material de las obras.

Articulo 17. Ambito, etapas y fases de urbanizacion

La ejecucion de la ordenacién urbanistica, asi como las conexiones exteriores de la
misma, sera en una sola etapa que comprende el ambito completo del Sector, sin
perjuicio de que esta pueda dividirse en varias fases sucesivas que podran ponerse en

uso siempre que sean funcionalmente completas.
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Articulo 18. Canon de saneamiento

La incorporacion del vertido a las redes municipales existentes estara sujeta a los
principios, criterios y cargas urbanisticas en concepto de tratamiento de aguas residuales,
establecidas en la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién (Decreto
107/2009, de 2 de junio de, del Gobierno de Aragon /BOA n° 125 de 1 de julio de 2009) o

disposiciones que lo sustituyan.

De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas de la Revision del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los suelos urbanizables
de uso industrial que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en
concepto de tratamiento de aguas residuales, una carga correspondiente a 4,80 euros por

metro cuadrado de uso industrial.

No obstante, habida cuenta que el proyecto que desarrolla las necesidades especificas de
la Unica parcela lucrativa del sector, contempla la construccion de una Estacion
Depuradora de las Aguas Residuales generadas por la actividad prevista no procede la

aplicaciéon de dicho canon.

Articulo 19. Edificacion y urbanizacién simultaneas

Podra ejercerse el derecho a edificar sobre parcelas destinadas a usos lucrativos antes de
gue concluya la ejecucion de las obras de urbanizacion siempre que concurran los

siguientes requisitos:

a) Que hayan sido aprobados definitivamente los Proyectos de Ordenacion,

Urbanizacion y Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién la Administracion
considere previsible que, a la terminacién de la edificacion, las parcelas cuenten

con los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

La puesta en uso o inicio de actividad de tales edificaciones quedara condicionada a la

existencia de accesos definitivos y redes de servicios adecuadas.
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Capitulo 2. Ejecucion de las obras de urbanizacion

Articulo 20. Directrices de disefo

El trazado viario, la anchura de las aceras y calzadas sefaladas en los planos de
ordenacion tienen caracter orientativo, siendo el Proyecto de Urbanizacidén que se tramita

en paralelo a este planeamiento el que establecera su geometria final.

Igualmente, los trazados del disefio de los espacios libres y de los paseos peatonales
contenidos en los planos de ordenacion no poseen ninguan caracter normativo, quedando
esos definidos en el Proyecto de Urbanizacién, asi como el tratamiento del resto de las
superficies destinadas a acoger y constituir el sistema local de espacios libres.

El proyecto de urbanizacion definira las redes de infraestructuras necesarias para el

funcionamiento del sector.

Articulo 21. Directrices medioambientales.

El proyecto de urbanizacion adoptara soluciones paisajisticas que se integren con su
entorno mas inmediato y que contemplen medidas de ahorro de agua en relacién con las
zonas ajardinadas, incorporando el desarrollo de vegetacion natural autdctona y
xerojardineria. Se primaran soluciones que no requieran el uso continuo de agua mas alla

de la necesaria para su correcta instalacion.

Se excluirdn especies que no sean autoctonas, aquellas que tengan elevados
requerimientos de agua y aquellas que no sean propias de las condiciones ambientales

existentes en la zona.

Entre las directrices medioambientales a seguir, se deberan tomar las siguientes medidas

preventivas:

- Las actuaciones de urbanizacion trataran de reducir al maximo la afeccion a la
hidrologia superficial, contando en los lugares que sea necesario con las

correspondientes obras de restitucion.
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- Si es compatible con la geologia de la zona, se priorizara el uso de superficies
permeables, potenciado la infiltracion y retencidn en origen y aprovechado el agua

para riego, utilizando técnicas como pavimentos permeables y cunetas vegetadas.

- Se evitara la utilizacién de agua potable en el riego de los jardines y zonas verdes.

Capitulo 3. Normas relativas a cesiones y recepcion de la urbanizacion

Articulo 22. Cesion de zonas verdes y viales

La totalidad de los suelos pertenecientes al sistema de viario y de espacios libres, seran

de dominio y uso publico, y cesion obligatoria y gratuita.

La cesion de las parcelas resultantes destinadas a zonas verdes, equipamientos y viales
se materializara en favor del ayuntamiento del Municipio mediante el Proyecto de
Reparcelacion correspondiente, habida cuenta del Convenio que al efecto se ha de
suscribir con las administraciones autondmica y local. En defecto de tal Convenio el
Proyecto de Reparcelacion atribuird las parcelas resultantes a la administracién de la

Comunidad Auténoma, para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Articulo 23. Recepcion de la urbanizacion

El Ayuntamiento recibird la urbanizacién de acuerdo con las condiciones que se
determinen en el Convenio que al efecto se ha de suscribir entre las administraciones
autondmicas y local. En defecto de tal Convenio sera la administracion de la Comunidad

Autonoma quien reciba la urbanizacion para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Las obras de urbanizacién podran recibirse por fases, siempre gue estas sean
funcionalmente viables para los usos publicos y privados previstos.
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Titulo 5. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 24. Clasificacion y definicién del sector objeto de ordenacion

Constituyen el Sector “El Espartal lI” los terrenos delimitados como tales en el plano de
informacion PI-1, clasificados por el vigente PGOU como Suelo Urbano Consolidado y
Suelo No Urbanizable Genérico.

La superficie total del &mbito objeto de esta ordenacion pormenorizada es de 436.775,21

m2.

Articulo 25. Calificacion del suelo

El suelo ordenado mediante el presente documento urbanistico se estructura segun las

siguientes calificaciones, con definicidn de sus usos pormenorizados:

- Sistemas locales DV

o Espacios Libres y Zonas verdes publicos DV-zV
o Viario DI-VI
- Zona de actividades productivas

o Industrias tecnolégicas de logistica LI-T

La calificacion del suelo y la pormenorizacion de los usos previstos quedan reflejados en
el plano PO-1 Zonificacion.
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Titulo 6. Normas particulares de zonas y sistemas

Capitulo 1. Condiciones particulares de la Zona “Industrias tecnolégicas de
logistica” (LI-T)

Articulo 26. Condiciones de uso

El uso principal es el industrial relacionado con el almacenamiento y procesamiento de
datos digitales, tecnologias de la informacién y la comunicacion y otros usos sin limitacién.
Se corresponde con las condiciones del uso “Industria tecnoldgica de la informacion”

recogido en el Titulo 2 de estas normas.

Ademas de los usos compatibles sefialados en el Articulo 10, se consideran usos
compatibles y complementarios con el principal, aquellos otros que guarden relacion
funcional con el uso principal tales como oficinas, centros de investigacion, equipamientos

y servicios, incluso de caracter personal, o suministro de carburantes para uso propio.

Se consideran usos prohibidos las actividades industriales clasificadas como peligrosas.

Articulo 27. Condiciones de las parcelas

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan tener una superficie mayor de 300.000 m2. Ademas, toda parcela
debera tener acceso rodado desde el espacio publico y conexién de servicios.

Articulo 28. Edificabilidad maxima

La edificabilidad se asigna como valor absoluto para las parcelas resultantes,
independientemente de los ajustes de superficie que podria tener por medicion

topogréfica.

La edificabilidad asignada a la parcela lucrativa se muestra en la siguiente tabla.
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Calificacion / Parcela Sup. Edificable (m?)

Uso Industrial logistico para industrias tecnologicas
LI-T/1 110.000,00

Articulo 29. Ocupacion méaxima

La ocupacion maxima de parcela se fija, tanto sobre rasante como bajo rasante, en el

40% de la superficie de la parcela neta.

Articulo 30. Condicion de planta baja

La cota de la planta considerada como baja se situara entre los niveles -0,75y +1,50 m,
medidos respecto de la rasante interior determinada en el proyecto de urbanizacion

interior de la parcela o aquel otro en el que esta quede determinada.

Cuando, por razén de las pendientes alrededor del edificio, éste se vea afectado por
distintas cotas altimétricas, se tomara como cota de referencia la media de las cotas

envolventes de su fachada.

Articulo 31. Condiciones de alturay numero de plantas

El nimero maximo de plantas autorizables sobre rasante sera de cuatro, incluida la baja

y, un maximo de una planta bajo rasante.

Con caracter general la altura maxima autorizable sera de 20,00 m, medidos respecto de
la cota 0,00, segun se determina conforme a lo sefialado en el articulo anterior, y hasta
arranque de cerchas o cara inferior del tltimo forjado o cubierta, cuya cumbrera no podra
superar en mas de 6,00 m. el limite anterior. Por razones funcionales de la instalacion
podran autorizarse alturas superiores con el sélo limite de la necesidad justificada,
siempre que tal excepcidon no afecte a un porcentaje superior del 10% de lo ocupado por

la edificacion es en su conjunto.
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Las instalaciones y maquinaria colocadas en cubierta, aun cuando esta se sitle sobre una
bancada estructural, podran sobrepasar la altura maxima, asi como los casetones de
escalera y ascensores necesarios para acceder a la misma. Igualmente, podran
sobrepasar la altura méxima las pantallas, y otro tipo de cerramientos, que pudieran ser
necesarios para reducir el ruido generado o para la ocultacion de vistas de maquinaria y

otros elementos de la actividad.

La altura libre minima en cualquiera de las plantas en uso industrial o similar sera de 3,50
m, de 2,50 m para usos de oficina, garaje, almacenes, cuartos de instalaciones y usos
anélogos. Estas alturas libres minimas podran reducirse puntualmente, en 25 cm, por
razon de elementos funcionales tales como jacenas de cuelgue, conductos de

instalaciones u otros analogos.

Articulo 32. Salientes y vuelos

Dentro de la parcela, marquesinas, aleros y vuelos abiertos y cerrados sin limitacion.

Ninguno de estos vuelos podra invadir la zona de retranqueo sefalada en el Articulo 13.

Articulo 33. Cerramiento de parcela

En el caso de que se proyecten cerramientos de parcelas no sera obligatorio que
discurran por la linea de propiedad, siempre y cuando sean accesibles para su

mantenimiento ambos lados del vallado.

El vallado principal de la parcela no podra ser opaco a vistas en una altura mayor de 1,50
m, pudiendo llegar hasta un total de 3,50 m de altura mediante cerrajeria, verjas u otros
elementos permeables a vistas. Estas alturas se mediran en cada punto desde la rasante

del terreno del lado del vallado mas alto.

Articulo 34. Vallados interiores

Los vallados interiores al cerramiento de la parcela o al vallado principal de la misma, y

situados a 3 metros 0 méas de estos, podran tener alturas superiores a la del vallado
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principal, para incorporar elementos de proteccion antiescalada como alambre de espino,
si este se sitla a una altura igual o mayor de 2,40 m. No se admiten soluciones con

alambre de puas o concertinas.

Los elementos auxiliares de seguridad al vallado como camaras de seguridad, postes de

iluminacién, etc., no se veran afectados por las limitaciones de altura del cerramiento.

Articulo 35. Instalaciones auxiliares

Se entiende por instalaciones auxiliares todas aquellas que son necesarias para el
adecuado funcionamiento de las industrias, tales como depdésitos elevados, torres de
refrigeracion, chimeneas, equipos de refrigeracion o de generacion, protecciones

acusticas o pantallas de ocultacidon entre otros.

Su emplazamiento, forma, altura y volumen es libre, respetando las distancias a linderos
establecidas en las ordenanzas particulares de la zona, si bien deberan ofrecer un nivel

de acabado digno que no desmerezca de la estética industrial del conjunto.

Articulo 36. Instalacién de antenas

A los efectos de esta norma, se define una antena como un elemento de un sistema de
radiocomunicacion especialmente disefiado para la transmision, recepcién o ambas, de

las ondas radioeléctricas.

Con independencia de lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones para
el despliegue ordenado de las redes por el territorio, y garantizando los derechos de

ocupacion de los operadores, se regula lo siguiente.

Se permitirdn antenas para uso propio dentro de la parcela, exclusivamente en estos
casos, el promotor debera hacer un estudio de impacto visual si la altura de la antena
supera los 20 metros de altura respecto el nivel del suelo, y debera aplicar las medidas
mitigadoras que se concluyan en éste con el objetivo de disminuir su impacto lo maximo

posible.
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La altura de estas antenas de uso propio sera la necesaria para su correcto
funcionamiento, pero no podran instalarse a una distancia de la alineacion oficial inferior a

dos veces la altura de la antena.

Capitulo 2. Condiciones del sistema local de Espacios Libres y Zonas Verdes

Articulo 37. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacién Urbana de El Burgo de Ebro.

Articulo 38. Condiciones particulares

En el ambito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, bajo estos suelos siempre que no se
menoscabe el uso publico previsto. A través de estos suelos, también se permiten
conexiones entre parcelas del mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos
productivos o reduzcan la necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor
impacto ambiental o mayor alcance en obras de urbanizacion e instalacion tanto dentro

del sector como fuera de este.

Una vez efectuada la conexién deberan restituir las condiciones originales de los

acabados de los elementos afectados.

Se permite la construccion e implantacion de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.
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Capitulo 3. Condiciones del sistema local viario

Articulo 39. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de El Burgo de Ebro.

Articulo 42. Condiciones particulares

En el ambito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, necesarios para el funcionamiento de la
actividad. A través de estos suelos, también se permiten conexiones entre parcelas del
mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos productivos o reduzcan la
necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor impacto ambiental o mayor

alcance en obras de urbanizacion e instalacion tanto dentro del sector como fuera de este.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas siempre que
cumplan las condiciones fijadas para ello en el Proyecto de Urbanizacién y las normativas
aplicables, y cuenten con la preceptiva autorizacion. Una vez efectuada la conexion

deberan restituir las condiciones originales de los acabados de los elementos afectados.

Se permite la construccion e implantacién de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.
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NORMAS URBANISTICAS. ZARAGOZA-LA CARTUJA ZAZ102
Titulo 1. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas son parte integrante del documento de ordenacion
urbanistica, mediante el que se ordena pormenorizadamente el ambito al que afecta, para
la implantacién de un Campus de Industrias Tecnoldgicas de la Informacion. Tienen por
objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y de las edificaciones, publicos y privados
del Sector a que se refieren.

Regulan asi mismo, las condiciones de uso de los terrenos exteriores al sector y que
guedan afectados por obras de conexidn necesarias con los sistemas de infraestructuras

procedentes.

Articulo 2. Subsidiaridad y Complementariedad.

Para todos aquellos aspectos no regulados especificamente en las presentes Normas
Urbanisticas seran de aplicacion, con caracter subsidiario y complementario, las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza (PGOU) y los
preceptos de la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 3. Vigenciay ejecutividad

Sin perjuicio de las modificaciones que pudieran impulsarse respecto del Plan de Interés
General de Aragon (PIGA), conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Aragon (TRLOTA) aprobado por Decreto-Legislativo 2/2015,
de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragon, y en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragon, su vigencia sera indefinida, y su ejecutividad se iniciara tras la
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publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como del texto integro de sus

Normas.

No obstante lo anterior, una vez recibida la obra urbanizadora y los suelos objeto de
cesion, en cumplimiento de lo determinado por el TRLOTA y TRLUA, se entendera que la
ordenacion urbanistica aqui prevista se integra en el planeamiento municipal, habiendo

adquirido los suelos afectados la clasificacion de Urbanos Consolidados.

En cualquier caso, y en lo que se refiere a los contenidos previstos en el art® 44.1.c del
TRLOTA, la autorizacién de cualquier modificacion, o complemento adicional, de lo que
incluya el documento que sea objeto de aprobacién definitiva, se tramitara con arreglo a lo
determinado en el art®° 42 del TRLOTA hasta el momento en el que se hubieran ejecutado
todas las construcciones, instalaciones y urbanizacion prevista en el PIGA. Los titulos
habilitantes de naturaleza urbanistica que afecten a construcciones e instalaciones ya
aprobadas y finalizadas se ajustaran a lo determinado en el Capitulo Il del Titulo Quinto
del TRLUA.

Articulo 4. Alcance
Conforme se establece en la legislaciéon urbanistica vigente, estas Normas regulan:
a) Generalidades y terminologia convencional.

b) Régimen urbanistico del suelo y, en particular, su calificacion, con expresion
detallada de sus usos pormenorizados, parcelaciones y proyectos de
urbanizacion, asi como, en su caso, criterios de delimitacion de unidades de

ejecucién y de establecimiento de sistemas de actuacion.

c) Normas de Edificacidn y, en particular, condiciones técnicas de las obras en
relacion con las vias publicas, condiciones comunes a todas las zonas en
cuanto a edificacion, volumen y usos, con expresion de los permitidos,
prohibidos y caracteristicos, sefialando para estos ultimos las condiciones
minimas de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacion, en
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lo basico, al ambiente en que estuvieren situadas, y también normas

particulares para cada zona y subzona, cuando procede.

Articulo 5. Sistema de actuacion

Se configura una Unica unidad de ejecucion que se desarrollara mediante el sistema de
Expropiacion. En desarrollo de este planeamiento se redactara un Proyecto de

Reparcelacion a iniciativa del beneficiario.

La obra urbanizadora podra ejecutarse por fases en las condiciones previstas por la

normativa vigente.

Articulo 6. Interpretacidn

En caso de contradiccion, prima la documentacion escrita sobre la gréafica, y dentro de la

documentacion gréafica la de escala mas proxima a la realidad.

En cualquier caso, cada documento del Plan prevalecera sobre el resto en los contenidos
a los que se refiera especificamente.

Articulo 7. Terminologiay conceptos

En lo no contemplado especificamente en las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran
las definiciones de conceptos recogidas en el Plan General de Ordenacion Urbana o la

normativa que lo complemente, modifique o sustituya.

Articulo 8. Reserva de aparcamientos en espacio publico

Debido al uso especifico y concreto que tendra el suelo industrial que este Plan desarrolla
se establece el modificar la dotacion minima de aparcamientos establecida con criterio
general en el TRLUA. Este Plan preve una Unica parcela resultante de uso lucrativo y no

prevé otros usos que requieran de una gran dotacion de aparcamiento.
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Por otra parte, la gran dimension de las parcelas y las distancias que habria que recorrer
desde el viario publico hasta el interior de la misma, junto con la densidad de personas
trabajadoras y visitantes previstos, en relacion con la superficie construida de los edificios,

hacen que requiera de un tratamiento diferenciado respecto a una industria convencional.

Asi, segun lo previsto en el punto 6 del Articulo 54 del TRLUA, en el ambito al que afecta
este documento urbanistico, no se establece ningin minimo de plazas de aparcamiento a
satisfacer en viario publico. Por lo tanto, cada parcela resultante reservard, en el interior
de la misma, las plazas de aparcamiento necesarias para su funcionamiento, segun lo

previsto en esta normativa.

El proyecto de urbanizacion, en funcién de su alcance y del tratamiento que dé al espacio
publico resultante, podra prever las plazas que resulten necesarias para su correcto

funcionamiento e integracion en la trama urbana.

Titulo 2. Condiciones particulares del uso “Industria tecnolégica de la

informacion”

Articulo 9. Definicion

A los usos previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana, en el &mbito de este

planeamiento se afiade el de “Industrias tecnoldgicas de logistica”.

Este uso se corresponde con empresas destinadas principalmente al almacenamiento,
gestion y procesamiento de datos. Se caracterizan por que la mayor parte del espacio
construido esté destinado a albergar los equipos necesarios para estos procesos, y en el
gue hay una presencia escasa de personal en comparacién con la superficie ocupada.
Por otra parte, cuenta con otros servicios complementarios como puede ser el de oficinas

o0 almacenamiento, asi como usos industriales mas tradicionales.

Se corresponde ademas con conjuntos edificatorios con requerimientos de superficie de

parcela elevados, respecto a la superficie construida necesaria, por el espacio necesario
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para viarios, infraestructuras soterradas, equipos de generacion, subestaciones eléctricas,
plantas de tratamiento de agua o equipos de climatizacion entre otros, asi como los

espacios de mantenimiento asociados a los mismos.

Articulo 10. Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de Industrias tecnolégicas de la informacion,
ademas del uso predominante de esta naturaleza se podra disponer cualquier otro
complementario que coadyuve a los fines del tipo de actividad previsto y respete en todo
caso las condiciones fijadas para €l en las presentes Normas, con la limitacién del uso

residencial que no serd admisible en ningun caso.

Estos usos no deberan considerarse independientemente respecto de las
determinaciones establecidas en estas normas para el uso principal y en patrticular a las
condiciones que se fijan para las condiciones de posicidn, ocupacion y volumen, asi como

para la dotacion minima de servicios higiénicos o aparcamientos.

Articulo 11. Dotacion de servicios higiénicos

En el ambito de este plan, y debido las condiciones especificas de ocupacion y
funcionamiento de la instalacion, la dotacién y caracteristicas de los servicios higiénicos
sera el previsto en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o normativa que lo

sustituya.

A titulo indicativo, en la guia técnica elaborada por el Instituto Nacional de Seguridad e
Higiene en el Trabajo (INSHT), se indica como recomendable el disponer de aseos
independientes para ambos sexos, que contaran con un (1) inodoro, un (1) urinario, un (1)
lavabo por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion; ademas, se dispondra de
una (1) ducha por cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion que por sus funciones

tengan que cambiarse de ropa en el establecimiento.
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Articulo 12. Dotaciéon de aparcamientos

En el &mbito de este sector, la dotacidbn minima de plazas de aparcamiento sera la
derivada de las condiciones especificas de ocupacion y funcionamiento de los usos

previstos en cada parcela, debiendo reservar un minimo de 1,2 plazas por trabajador.

Las plazas de aparcamiento se reservaran dentro del espacio libre de la parcela o en el

interior de la edificacion sobre rasante o en planta sétano.

Sobre el retranqueo de diez metros de la fachada principal, podran disponerse
cubriciones, con una altura maxima visible de tres (3) metros, para proteger las zonas de

aparcamiento, no computando para el célculo de la ocupacién de parcela.

Titulo 3. Condiciones generales de la edificacion

Articulo 13. Retranqueos

La edificacion se retranqueara al menos diez (10) metros de la alineacion oficial. Los
espacios de retranqueo no podran ser ocupados por edificacién sobre rasante ni bajo
rasante salvo conduccion de instalaciones, rampas de acceso, vallados e instalaciones de

seguridad.

Articulo 14. Computo de edificabilidad

En las parcelas de uso lucrativo definidas en este planeamiento computara como
superficie edificada toda aquella que se proyecte en plantas baja o superiores, que sean
transitables, cubiertas y cerradas, dentro del perimetro exterior de cada planta, y

cualquiera que sea el uso a que se destine.

No se incluirdn en el computo de edificabilidad los espacios ocupados por porches o
cubiertos abiertos sitos en cualquier planta, cualquiera que sea su dimension y
profundidad, ni las instalaciones de cualquier tipo como por ejemplo tanques de agua,

cuadros eléctricos, centros de transformacion o equipos de climatizacion entre otros.
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Tampoco se considerard en el computo de la edificabilidad los equipos que, por sus
caracteristicas de fabricacion, transporte y funcionamiento, puedan venir ensamblados en
contenedores como por ejemplo equipos de generacion, de climatizacién o de tratamiento

de aguas.

En plantas inferiores a la baja quedaran excluidas del computo de edificabilidad las
superficies destinadas a estacionamientos, almacenes, locales destinados a instalaciones
(tales como climatizacién, prevencion, recogida de residuos, y similares que no requieren
presencia permanente de personas), asi como los espacios para evacuacion. Las
superficies destinadas al resto de usos, aun situados bajo planta baja, se consideraran

para el computo de edificabilidad.

Articulo 15. Condiciones estéticas

Con caracter general se buscara la calidad visual en el tratamiento de las fachadas y
espacios libres. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de

obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacidon

principal.

El proyecto de la edificacion definira convenientemente el disefio, composicién y color de
los paramentos exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales
fabricados para ser revestidos. Los proyectos de edificacion, o proyectos de urbanizacion
interior complementaria, incluiran el tratamiento de los espacios exteriores de las parcelas
no ocupados por la edificacion, pavimentadndose adecuadamente los espacios de acceso,

aparcamiento y maniobra.

Los titulares de las edificaciones y suelos de parcelas quedan obligados al buen estado

de mantenimiento y conservacion de la edificacién y espacios libres.
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Articulo 16. Respeto de servidumbres aeronauticas

Todas las edificaciones, instalaciones y elementos auxiliares de las mismas que se
localicen en el ambito de este Plan Parcial, deberan respetar las limitaciones de altura
derivadas de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Zaragoza. Incluso los

elementos temporales utilizados durante la construccion.

Titulo 4. Condiciones de las obras de urbanizacién

Capitulo 1. Disposiciones generales.

Articulo 17. Naturaleza y contenido

El Proyecto de Urbanizacion es el proyecto de obras que tiene por finalidad hacer posible
la ejecucién material del planeamiento que legitime la accion urbanizadora en el ambito

objeto de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacion comprendera la totalidad del Sector, sin perjuicio de que
pueda ejecutarse por fases o etapas, definiendo las soluciones técnicas para garantizar
los niveles adecuados de los distintos servicios urbanisticos. Comprendera también
aguellas obras complementarias que sea preciso realizar en el exterior del ambito para
completar y enlazar correctamente con la trama urbana existente y la prevista; que
guedaran convenientemente definidas en este o en aquellos otros proyectos técnicos

independientes que lo complementen.

Ni el Proyecto de Urbanizacion, ni sus modificaciones, podran contener determinaciones
sobre ordenacion ni régimen del suelo y la edificacion, ni podran modificar las previsiones
del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones

exigidas para la ejecucién material de las obras.
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Articulo 18. Ambito, etapas y fases de urbanizacion

La ejecucion de la ordenacién urbanistica, asi como las conexiones exteriores de la
misma, sera en una sola etapa que comprende el ambito completo del Sector, sin
perjuicio de que esta pueda dividirse en varias fases sucesivas que podran ponerse en

uso siempre que sean funcionalmente completas.

Articulo 19. Canon de saneamiento

La incorporacion del vertido a las redes municipales existentes estara sujeta a los
principios, criterios y cargas urbanisticas en concepto de tratamiento de aguas residuales,
establecidas en la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién (Decreto
107/2009, de 2 de junio de, del Gobierno de Aragén /BOA n° 125 de 1 de julio de 2009) o

disposiciones que lo sustituyan.

De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas de la Revision del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los suelos urbanizables
de uso industrial que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en
concepto de tratamiento de aguas residuales, una carga correspondiente a 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial. Esta carga se calculara sobre la edificabilidad prevista

gue todavia no haya satisfecho anteriormente sus obligaciones.

Articulo 20. Edificacion y urbanizacion simultaneas

Podréa ejercerse el derecho a edificar sobre parcelas destinadas a usos lucrativos antes de
gue concluya la ejecucion de las obras de urbanizacién siempre que concurran los

siguientes requisitos:

a) Que hayan sido aprobados definitivamente los Proyectos de Ordenacion,

Urbanizacion y Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracién
considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, las parcelas cuenten

con los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

110



BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

La puesta en uso o inicio de actividad de tales edificaciones quedara condicionada a la

existencia de accesos definitivos y redes de servicios adecuadas.

Capitulo 2. Ejecucion de las obras de urbanizacion

Articulo 21. Directrices de disefio

El trazado viario, la anchura de las aceras y calzadas sefaladas en los planos de
ordenacion tienen caracter orientativo, siendo el Proyecto de Urbanizacion que se tramita

en paralelo a este planeamiento el que establecera su geometria final.

Igualmente, los trazados del disefio de los espacios libres y de los paseos peatonales
contenidos en los planos de ordenacion no poseen ningun caracter normativo, quedando
esos definidos en el Proyecto de Urbanizacion, asi como el tratamiento del resto de las

superficies destinadas a acoger y constituir el sistema local de espacios libres.

El Proyecto de Urbanizacion definira las redes de infraestructuras que sean necesarias

para el funcionamiento del sector.

Articulo 22. Directrices medioambientales.

El proyecto de urbanizacion adoptara soluciones paisajisticas que se integren con su
entorno mas inmediato y que contemplen medidas de ahorro de agua en relacion con las
zonas ajardinadas, incorporando el desarrollo de vegetacion natural autoctona y
xerojardineria. Se primaran soluciones que no requieran el uso continuo de agua mas alla

de la necesaria para su correcta instalacion.

Se excluiran especies que no sean autoctonas, aquellas que tengan elevados
requerimientos de agua y aquellas que no sean propias de las condiciones ambientales

existentes en la zona.

Entre las directrices medioambientales a seguir, se deberan tomar las siguientes medidas

preventivas:

111



BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

- Las actuaciones de urbanizacion trataran de reducir al maximo la afeccion a la
hidrologia superficial, contando en los lugares que sea necesario con las

correspondientes obras de restitucion.

- Sies compatible con la geologia de la zona, se priorizara el uso de superficies
permeables, potenciado la infiltracion y retencion en origen y aprovechado el agua

para riego, utilizando técnicas como pavimentos permeables y cunetas vegetadas.

- Se evitara la utilizacién de agua potable en el riego de los jardines y zonas verdes.

Capitulo 3. Normas relativas a cesiones y recepcion de la urbanizacién

Articulo 23. Cesién de zonas verdes y viales

La totalidad de los suelos pertenecientes al sistema de viario y de espacios libres, seran

de dominio y uso publico, y cesion obligatoria y gratuita.

La cesion de las parcelas resultantes destinadas a zonas verdes, equipamientos y viales
se materializara en favor del ayuntamiento del Municipio mediante el Proyecto de
Reparcelacion correspondiente, habida cuenta del Convenio que al efecto se ha de
suscribir con las administraciones autonémica y local. En defecto de tal Convenio el
Proyecto de Reparcelacion atribuira las parcelas resultantes a la administracion de la

Comunidad Autbnoma, para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Articulo 24. Recepcion de la urbanizacion

El Ayuntamiento recibira la urbanizacion de acuerdo con las condiciones que se
determinen en el Convenio que al efecto se ha de suscribir entre las administraciones
autonodmicas y local. En defecto de tal Convenio ser& la administracion de la Comunidad

Autonoma quien reciba la urbanizacion para su posterior cesion al Ayuntamiento.

Las obras de urbanizacién podran recibirse por fases, siempre que estas sean

funcionalmente viables para los usos publicos y privados previstos.
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Titulo 5. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 25. Clasificacion y definicién del sector objeto de ordenacion

Constituyen el Sector “Acampo del Marqués” los terrenos delimitados como tales en el
plano de informacioén PI-1, clasificados por el vigente PGOU como Suelo No Urbanizable
Genérico y Suelo No Urbanizable Especial.

La superficie total del &mbito objeto de esta ordenacion pormenorizada es de
1.432.262,61 m2.

Articulo 26. Calificacion del suelo

El suelo ordenado mediante el presente documento urbanistico se estructura segun las

siguientes calificaciones, con definicion de sus usos pormenorizados:

- Sistemas locales DV

o Espacios Libres y Zonas verdes publicos DV-zV

o Viario DI-VI

- Zona de actividades productivas

o Industrias tecnolégicas de logistica LI-T

La calificacion del suelo y la pormenorizacion de los usos previstos quedan reflejados en

el plano PO-1 Zonificacion.
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Titulo 6. Normas particulares de zonas y sistemas

Capitulo 1. Condiciones particulares de la Zona “Industrias tecnoldgicas de
logistica” (LI-T)

Articulo 27. Condiciones de uso

El uso principal es el industrial relacionado con el almacenamiento y procesamiento de
datos digitales, tecnologias de la informacién y la comunicacion y otros usos sin limitacion.
Se corresponde con las condiciones del uso “Industria tecnoldgica de la informacion”

recogido en el Titulo 2 de estas normas.

Ademas de los usos compatibles sefialados en el articulo 10, se consideran también usos
compatibles y complementarios con el principal, aquellos otros que guarden relacion
funcional con el uso principal tales como oficinas, centros de investigacion, equipamientos

y servicios, incluso de caracter personal, o suministro de carburantes para uso propio.

Se consideran usos prohibidos las actividades industriales clasificadas como peligrosas.

Articulo 28. Condiciones de las parcelas

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan tener una superficie mayor de 900.000 m2. Ademas, toda parcela
debera tener acceso rodado desde el espacio publico y conexidn de servicios.

Articulo 29. Edificabilidad maxima

La edificabilidad se asigna como valor absoluto para las parcelas resultantes,
independientemente de los ajustes de superficie que podria tener por medicion

topogréfica.

La edificabilidad asignada a la parcela lucrativa se muestra en la siguiente tabla.
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Calificacion / Parcela

Sup. Edificable (m?)

Uso Industrial logistico para industrias tecnologicas

LI-T/1

195.000,00

Articulo 30. Ocupacion méaxima

La ocupacion maxima de parcela se fija, tanto sobre rasante como bajo rasante, en el

40% de la superficie de la parcela neta.

Articulo 31. Condicion de planta baja

La cota de la planta considerada como baja se situara entre los niveles -0,75y +1,50 m,

medidos respecto de la rasante interior determinada en el proyecto de urbanizacion

interior de la parcela o aquel otro en el que esta quede determinada.

Cuando, por razén de las pendientes alrededor del edificio, éste se vea afectado por

distintas cotas altimétricas, se tomara como cota de referencia la media de las cotas

envolventes de su fachada.

Articulo 32. Condiciones de alturay numero de plantas

El nimero maximo de plantas autorizables sobre rasante sera de cuatro, incluida la baja

y, un maximo de una planta bajo rasante.

Con caracter general la altura maxima autorizable sera de 20,00 m, medidos respecto de
la cota 0,00, segun se determina conforme a lo sefialado en el articulo anterior, y hasta
arranque de cerchas o cara inferior del ultimo forjado o cubierta, cuya cumbrera no podra

superar en mas de 6,00 m. el limite anterior. Por razones funcionales de la instalacién

podran autorizarse alturas superiores con el sélo limite de la necesidad justificada,

siempre que tal excepcidén no afecte a un porcentaje superior del 10% de lo ocupado por

la edificacion es en su conjunto.
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Las instalaciones y maquinaria colocadas en cubierta, aun cuando esta se sitle sobre una
bancada estructural, podran sobrepasar la altura maxima, asi como los casetones de
escalera y ascensores necesarios para acceder a la misma. Igualmente, podran
sobrepasar la altura méxima las pantallas, y otro tipo de cerramientos, que pudieran ser
necesarios para reducir el ruido generado o para la ocultacion de vistas de maquinaria y

otros elementos de la actividad.

La altura libre minima en cualquiera de las plantas en uso industrial o similar sera de 3,50
m, de 2,50 m para usos de oficina, garaje, almacenes, cuartos de instalaciones y usos
anélogos. Estas alturas libres minimas podran reducirse puntualmente, en 25 cm, por
razon de elementos funcionales tales como jacenas de cuelgue, conductos de

instalaciones u otros analogos.

Articulo 33. Salientes y vuelos

Dentro de la parcela, marquesinas, aleros y vuelos abiertos y cerrados sin limitacion.

Ninguno de estos vuelos podra invadir la zona de retranqueo sefalada en el Articulo 13.

Articulo 34. Cerramiento de parcela

En el caso de que se proyecten cerramientos de parcelas no sera obligatorio que
discurran por la linea de propiedad, siempre y cuando sean accesibles para su

mantenimiento ambos lados del vallado.

El vallado principal de la parcela no podra ser opaco a vistas en una altura mayor de
1,50m, pudiendo llegar hasta un total de 3,50m de altura mediante cerrajeria, verjas u
otros elementos permeables a vistas. Estas alturas se mediran en cada punto desde la

rasante del terreno del lado del vallado mas alto.

Cuando el cerramiento se sitie en pendientes mayores al 10%, la altura del vallado
principal se medira en la parte media de cada tramo, no pudiendo exceder en mas de un

25% la altura maxima permitida.
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Articulo 35. Vallados interiores

Los vallados interiores al cerramiento de la parcela o al vallado principal de la misma, y
situados a 3 metros 0 mas de estos, podran tener alturas superiores a la del vallado
principal, para incorporar elementos de proteccion antiescalada como alambre de espino,
si este se sitla a una altura igual o mayor de 2,40m. No se admiten soluciones con

alambre de puas o concertinas.

Los elementos auxiliares de seguridad al vallado como camaras de seguridad, postes de

iluminacién, etc., no se veran afectados por las limitaciones de altura del cerramiento.

Articulo 36. Instalaciones auxiliares

Se entiende por instalaciones auxiliares todas aquellas que son necesarias para el
adecuado funcionamiento de las industrias, tales como depésitos elevados, torres de
refrigeracion, chimeneas, equipos de refrigeracion o de generacion, protecciones
acusticas o pantallas de ocultacion entre otros.

Su emplazamiento, forma, altura y volumen es libre, respetando las distancias a linderos
establecidas en las ordenanzas particulares de la zona, si bien deberan ofrecer un nivel

de acabado digno que no desmerezca de la estética industrial del conjunto.

Articulo 37. Instalacién de antenas

A los efectos de esta norma, se define una antena como un elemento de un sistema de
radiocomunicacion especialmente disefiado para la transmision, recepcion o ambas, de

las ondas radioeléctricas.

Con independencia de lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones para
el despliegue ordenado de las redes por el territorio, y garantizando los derechos de

ocupacion de los operadores, se regula lo siguiente.

Se permitirdn antenas para uso propio dentro de la parcela, exclusivamente en estos

casos, el promotor debera hacer un estudio de impacto visual si la altura de la antena
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supera los 20 metros de altura respecto el nivel del suelo, y debera aplicar las medidas
mitigadoras que se concluyan en éste con el objetivo de disminuir su impacto lo maximo

posible.

La altura de estas antenas de uso propio sera la necesaria para su correcto
funcionamiento, pero no podran instalarse a una distancia de la alineacién oficial inferior a

dos veces la altura de la antena.

Capitulo 2. Condiciones del sistema local de Espacios Libres y Zonas Verdes

Articulo 38. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de Zaragoza.

Articulo 39. Condiciones particulares

En el &mbito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, bajo estos suelos siempre que no se
menoscabe el uso publico previsto. A través de estos suelos, también se permiten
conexiones entre parcelas del mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos
productivos o reduzcan la necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor
impacto ambiental o mayor alcance en obras de urbanizacion e instalacion tanto dentro

del sector como fuera de este.

Una vez efectuada la conexidn deberan restituir las condiciones originales de los

acabados de los elementos afectados.

Se permite la construccién e implantacién de infraestructuras e instalaciones técnicas al
servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran

instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
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publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.

Capitulo 3. Condiciones del sistema local viario

Articulo 40. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de Zaragoza.

Articulo 41. Superficie minima de viario

Debido a la naturaleza especifica de este Sector, en el ambito de este Plan Parcial no
sera obligatorio reservar ninguna proporcion minima de superficie para viario. Su
superficie sera la suficiente y adecuada para asegurar la buena funcionalidad del

conjunto.

Articulo 42. Condiciones particulares

En el ambito de este documento urbanistico, se permite el paso de todo tipo de
instalaciones y servicios, publicos o privados, necesarios para el funcionamiento de la
actividad. A través de estos suelos, también se permiten conexiones entre parcelas del
mismo titular que mejoren la eficiencia de sus procesos productivos o reduzcan la
necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras con un mayor impacto ambiental o mayor

alcance en obras de urbanizacion e instalacion tanto dentro del sector como fuera de este.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas siempre que
cumplan las condiciones fijadas para ello en el Proyecto de Urbanizacién y las normativas
aplicables, y cuenten con la preceptiva autorizacién. Una vez efectuada la conexién

deberan restituir las condiciones originales de los acabados de los elementos afectados.

Se permite la construccion e implantacion de infraestructuras e instalaciones técnicas al

servicio del poligono (paso de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
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riego, electricidad, telecomunicacion...) que produzcan servidumbres que por su
naturaleza no puedan ubicarse en las zonas de suelos lucrativos. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados a usos informativos y
publicitarios, debiendo cumplir para ello la normativa sectorial que pudiera serle de

aplicacion.

Capitulo 4. Condiciones del sistema general en suelo no urbanizable

Articulo 43. Condiciones generales

Las condiciones del sistema seran las previstas en normativa del Plan General de

Ordenacion Urbana de Zaragoza.
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ANEXO I

PROPUESTAS DE CONVENIOS INTERADMINISTRATIVOS DEL PLAN DE
INTERES GENERAL PARA LA EXPANSION DE LA REGION AWS EN ARAGON
PROMOVIDO POR AMAZON DATA SERVICES SPAIN, S.L.

(Articulo 44.1 a) TRLOTA)

PROPUESTA DE CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

Gobierno de Aragon, Ayuntamiento de Villanueva de Gallego y Amazon Data

Services Spain, S.L.

En XXX, a XX de XX de 202X

REUNIDOS

De una parte, D. XXXX, Representante del Gobierno de Aragén, en virtud del
acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X.

De otra parte, D. XXXX, Representante del Ayuntamiento de Villanueva de Gallego,
en virtud del acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X, adoptado el Pleno de la

Corporacion.

Y, de otra parte, D XXX, Representante de Amazon Data Services Spain, S.L.
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ACTUAN

D. XXX en nombre y representacion del Gobierno de Aragon, segun la

representacion que ostenta de acuerdo con XXX

D.XXX, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Villanueva de Gallego,
segun la representacion que ostenta de acuerdo con el articulo 21.1.b de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y el articulo
30.1.a de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragon, y
conforme al acuerdo del dia XXX de XXX de XX, adoptado por el Pleno de la

Corporacion.

D. XXX, en nombre y representacion de Amazon Data Services Spain, S.L. En
adelante “ADSS”.

Las partes se reconocen mutuamente la representacion que ostentan, asi como la

capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente Convenio, y al efecto,

EXPONEN

I.  Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de Aragon, en sesion celebrada
el dia 22 de mayo 2024 y publicado en Boletin Oficial de Aragén ("BOA") por
ORDEN EEI/579/2024, namero 111, el 29 de mayo de 2024, se declar6 como
Inversion de Interés Autondmico con Interés General de Aragon el proyecto
Expansidon Region AWS en Aragon, en las parcelas de propiedad publica y
privada detalladas en el Anexo | de la memoria justificativa de solicitud.
Mediante la Declaracion de Interés Autondémico con Interés General de
Aragoén para la Expansion de la Region AWS ("DIGA"), el Gobierno de Aragén

adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Declarar el proyecto Expansion Region AWS Aragon en el término
municipal de Villanueva de Gallego, promovido por ADSS, como

122



; .
i

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

£G]¥
o)

csv: BOA20250825013

una Inversion de Interés Autondémico y de Interés General en

Aragon, de conformidad con la normativa aplicable.

2. Atribuir a ADSS la condicion de promotora definitiva del Plan y de
los Proyectos de ejecucion del citado proyecto, asi como de los
procedimientos de ordenacion territorial y urbanisticos que se

requieran, de conformidad con la normativa aplicable.

3. Aprobar la delimitacién del @mbito del plan y de los proyectos de
ejecucion del proyecto de conformidad con el Anexo | de la DIGA,
para la finalidad de ser destinados a la ejecucion del mismo, a los
efectos que correspondan conforma a la normativa aplicable, todo
sin perjuicio de entender que formaran parte del ambito del Plan y
de los Proyectos de Interés General del proyecto Expansion Region
AWS Aragoén y, en su caso, de su delimitacion, aquellas parcelas
gue sean necesarias para las infraestructuras propias de las
parcelas y para la conexidn con otros centros, con la finalidad de

ser destinados a su ejecucién ("Delimitacion del Ambito").

4. Reconocer la declaracion implicita de utilidad publica del proyecto y
la necesidad de urgente ocupacion de los bienes y derechos
necesarios para la ejecucion del Plan de Interés General de Aragon,
asi como de los Proyectos correspondientes, que se incluyen en la
relacion de bienes y derechos afectados que se incorpora a la DIGA

como Anexo I, a efectos de su expropiacion forzosa ("RBD").

5. Reconocer la condicion de beneficiaria de la expropiacion forzosa a
ADSS.

Il. La DIGA fue modificada mediante Acuerdos del Gobierno de Aragon de 2 de
septiembre de 2024, de 27 de diciembre de 2024 y de 13 de marzo de 2025, y

publicada en BOAs en sus respectivas fechas de 20 de septiembre de 2024,
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de 3 de enero de 2025 y de 17 de marzo de 2025. Estas modificaciones
deben entenderse incluidas en la definicion de "DIGA" referida anteriormente,

conforme al cual, entre otros, se aprueba:

1. El reajuste de la Delimitacion del Ambito (debiendo entenderse
incluida este reajuste en la definicion de "Delimitacion del Ambito”

referida anteriormente).

2. La modificacion de la RBD (debiendo entenderse incluida esta

modificacion en la definicién de "RBD" referida anteriormente).

lll.  El presente Convenio se fundamenta de conformidad con el articulo 44.1 a)
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragén,
aprobado por Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre, ("TRLOTA"),
conforme al cual: “En el caso del que la ejecucion del Plan o proyecto de
interés general llevara aparejada la urbanizacion de los terrenos afectados, se
aplicara las siguientes reglas: a) El promotor habré de aportar la propuesta de
convenio interadministrativo con el municipio en relaciéon con el momento y las
condiciones de recepcion por este de la urbanizacion, y en su caso, la
asuncion de la tutela de la entidad de conservacion, las cesiones obligatorias,
la cesion de aprovechamiento y, en general, sobre la gestién del Plan o
Proyecto de Interés General de Aragon.”

IV. ElPlany los Proyectos de Interés General para la Expansion de la Region
AWS en Aragoén las parcelas incluidas en la Delimitacién del Ambito
localizadas en el municipio de Villanueva de Géllego, pretende favorecer la
implantacion de singulares iniciativas empresariales e importantes proyectos
en Aragon que permitan potenciar la creacion de nuevo empleo, estable y de
calidad en la Comunidad Autébnoma de Aragdn, e incentivar la economia
aragonesa, impulsando una economia regional mucho mas competitiva
garantizando la compatibilidad entre competitividad econdémica y proteccién

de recursos.
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Como consecuencia de todo ello, conforme a lo dispuesto en los articulos
44.1 a) del TRLOTA, 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, 147 y siguientes de la Ley 5/2021, de 29
de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico
de Aragony 158 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de
Aragoén, y en el marco de las competencias respectivas y capacidad de ADSS,
las citadas partes concretan sus actuaciones en el presente Convenio, que se

regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONVENIO

El presente Convenio tiene por objeto regular la posicion del Gobierno de Aragon,
del Ayuntamiento de Villanueva de Gallego y ADSS con relacion al momento y las
condiciones de recepcion por el Ayuntamiento de Villanueva de Gallego de las obras
de urbanizacion delimitadas en el Proyecto de Urbanizacién (las Obras de
Urbanizacion), las cesiones obligatorias, la cesion de aprovechamiento y, en
general, sobre la gestion del Plan y Proyectos de Interés General para la Expansion
de la Region AWS en Aragon promovido por ADSS.

SEGUNDA: AMBITO DEL CONVENIO

Las actuaciones previstas en el presente Convenio se extenderan a las fincas
descritas en la documentacion tramitada en el Plan de Interés General para la
Expansion de la Region AWS, calificadas como dotaciones locales (zonas verdes y
eguipamientos publicos, viales y areas de estacionamiento publico), a las
infraestructuras exteriores, cuando proceda, y cesiones obligatorias del diez por
ciento (10%) del aprovechamiento y recogidas como tales en los correspondientes

Proyectos de Reparcelaciéon y de Urbanizacion.
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Asimismo, se refiere este Convenio al momento y las condiciones de recepcion por
el Ayuntamiento de Villanueva de Gallego de las obras de urbanizacion
correspondientes a la Delimitacion del Ambito del Plan y Proyectos de Interés
General para la Expansion de la Region AWS, una vez aprobados definitivamente,

con la ampliacién y limites que constan en dichos Plan y Proyectos.

TERCERA: CESION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO Y DE LAS SUPERFICIES
DE DOMINIO PUBLICO

Cesion de aprovechamiento:

a) Segun el Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
articulo 127.4.c), se debe de asignar el 10% de la superficie de

aprovechamiento al municipio.

Conforme al articulo 49.a) de la TRLOTA, debe tenerse en consideracioén que,
de acuerdo con la legislacidon urbanistica, deben ser objeto de cesién
obligatoria y gratuita a la Administracion los terrenos destinados a dotaciones
publicas, asi como el suelo correspondiente al 10% minimo del
aprovechamiento del &mbito de aplicacion del Plan de Interés General, el
cual, para usos distintos al residencial, este aprovechamiento es distribuido
por mitades entre la Administracién de la Comunidad Autbnomay los
municipios afectados, al tener un uso distinto del uso dominante. Ademas,
segun lo estipulado en el apartado d) de este articulo 49, “Salvo pacto en
contrario en el convenio al que se refiere la letra b), el municipio no podré
disponer en forma alguna de los terrenos en los que se localice la cesion de
aprovechamiento medio hasta que reciba la urbanizacion y, en su caso,
asuma la tutela de la entidad de conservacién. Dicha prohibicién de disponer
se hara constar expresamente en el proyecto de reparcelacion, si lo hubiere, y

debera inscribirse, en todo caso, en el Registro de la Propiedad”
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b) De conformidad con la normativa que le es de aplicacion (ORDEN
VMV/285/2023, de 15 de marzo, y TRLOTA articulos 44 y 49) corresponde al
Ayuntamiento de Villanueva de Gallego, como destinatario final, el 5% de la
cesion de aprovechamiento generado en virtud del aprovechamiento lucrativo
del Plan; y al Gobierno de Aragon el 5% restante de la citada cesion de

aprovechamiento.

c) Puesto que el aprovechamiento definido en el documento de adaptacion
urbanistica es de 175.000 UAs, el reparto del 10% de cesion correspondiente

entre las administraciones es el siguiente:

CESION DE APROVECHAMIENTO UAs
Ayuntamiento de Villanueva de Gallego (5%) 8.750,00 UAs
Gobierno de Aragoén (5%) 8.750,00 UAs

d) Considerando que por las condiciones derivadas del planeamiento no es
posible materializar esta cesion de aprovechamiento en una parcela
diferenciada que cumpla las condiciones de parcela minima, las partes
acuerdan que esta cesion se sustituira por una indemnizacién en metalico
tanto al Gobierno de Aragon como al Ayuntamiento de Villanueva de Gallego,
conforme al TRLOTA y al Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (“TRLUA”).

Para la elaboracion del presente convenio se ha realizado la valoracion que
se incluye como anejo conforme a lo establecido en el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado mediante Real Decreto
legislativo 7/2015 (TRLS) y su reglamento de desarrollo, aprobado mediante
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RDVS). No obstante, fijado el
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valor minimo correspondiente al aprovechamiento de conformidad con las
normas citadas, de conformidad con lo establecido en la letra a) del articulo
34 TRLS, el promotor y las administraciones que suscriben este convenio han
acordado aplicar para la valoracion del aprovechamiento el valor resultante
del método residual dindmico por resultar mas acorde con la valoracion de
mercado. Para ello, una firma independiente ha realizado un informe de

valoracion.

ADSS como promotor del PIGA, abonara conforme al acuerdo entre partes
que se acaba de indicar la cantidad de 93,81 € por cada unidad de
aprovechamiento. La sustitucion en metalico correspondiente a cada una de

las administraciones es la siguiente:

Valoracioén Sustitucion
Administraciones Unidad de Econdmica del
Aprovechamiento | Aprovechamiento

Ayuntamiento de Villanueva de

] 93.81 €/UA 820.837,50 €
Gallego (5%)

Gobierno de Aragoén (5%) 93.81 €/UA 820.837,50 €

Las cesiones de aprovechamiento que se han sustituido por compensaciones
econdmicas se han acordado sobre la base del estudio de mercado y el
informe técnico municipal para definir el impacto del valor de suelo de
conformidad con el articulo 127.e) del Decreto Legislativo 1/2024, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.
Cesion de superficies de domino publico

e) Dentro de las obligaciones del promotor del plan previstas en el art. 25 del
TRLUA, esté la de entregar a la administracion los suelos reservados a
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espacios que formaran parte del dominio publico, y en particular los
correspondientes a las dotaciones locales y en su caso a los sistemas

generales incluidos o adscritos al sector.

En el &mbito previsto por el planeamiento al que acompafa este convenio,

estos suelos son los siguientes:

Dotaciones Locales SUPERFICIE (m?)
Espacios libres de uso publico 133.473,31
Viales 15.950,62

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del @mbito tendran lugar a favor del
Ayuntamiento de Villanueva de Gallego mediante los proyectos de reparcelacion y
urbanizacién, actuaciones integrantes del Plan de Interés General para el proyecto
de Expansion Region AWS que ha de aprobar el Gobierno de Aragén, y que incluye
las infraestructuras necesarias para su funcionamiento a instalar en las parcelas
identificadas en la Delimitacién del Ambito. En el supuesto de que las cesiones de
las superficies no puedan materializarse en favor del Ayuntamiento de Villanueva de
Gallego y el Gobierno de Aragon, entonces las Partes cooperaran de buena fe para

sustituir dichas cesiones por una compensacion econémica sustitutiva.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos destinadas a sistemas generales,
dotaciones locales y cualesquiera otras que procedan, asi como la recepcién de las
obras de urbanizacion, tendran lugar conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica, principalmente en los articulos 123 y 124 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio
("TRLUA"), unido a las reglas especificas establecidas en el articulo 49 de la

TRLOTA y demas normativa aplicable.
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Ademas, el promotor del PIGA cedera al Gobierno de Aragoén las obras que
han de realizase en dominio publico de la carretera autonémica A-1102 para

Su conexion con la entrada a la parcela.

CUARTA: RENUNCIA DEL PROPIETARIO AL DEFECTO DE
APROVECHAMIENTO

La ordenacioén resultante del documento urbanistico tiene un aprovechamiento
medio inferior al aprovechamiento medio del conjunto del suelo urbanizable del Plan
General del municipio. No obstante, dada la vocacion de ejecucion inmediata de la
urbanizacion prevista en el Plan de Interés General, que determinard la clasificacion
legal del suelo como urbano, ADSS renuncia expresamente al aprovechamiento al
gue pudiera tener derecho en otros ambitos de suelo urbanizable si se revisase el
Plan General antes de la conversion del suelo incluido en el Plan de Interés General

en urbano mediante su completa urbanizacion.

QUINTA: ACUERDO DE MONETIZACION DE LOS VIALES PATRIMONIALES

En el ambito de la delimitacion del nuevo sector de suelo urbanizable, el
Ayuntamiento de Villanueva de Gallego es propietario, a titulo patrimonial, del
denominado Camino de la Venta del Coston. En relacion con estos bienes, que
tienen una superficie de 5.332,58 m2, las partes acuerdan que se integren en el

proyecto de reparcelacion y que en el mismo se compensen econémicamente.

De igual forma, con la aprobacion del PIGA y en el &mbito del sector del Poligono de
Industrias Tecnol6gicos de la Informacién (PITI) quedan desafectados del dominio
publico unos suelos que se califican como LI-T PITI sin aprovechamiento urbanistico
alguno y con una superficie de 5.853,70 m2, y que por su forma no es posible cumplir
con las condiciones geométricas de parcela minima. Las partes acuerdan que
mediante la modificacién de la reparcelacion se pueda integrar en la parcela

colindante propiedad del promotor del PIGA y que se compensen econémicamente.
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Asimismo, las partes acuerdan, en su condicidn de propietarios Unicos del &mbito
reparcelable, que la compensacion econdmica en ambos casos sea de 23,00 €/m?,
superior a la resultante por aplicacion del método residual estatico. La cantidad
resultante de 122.649,34 € sera abonada por el promotor del PIGA al municipio, en
el momento de la aprobacion del PIGA, a cuenta del saldo definitivo del Proyecto de
Reparcelacién correspondiente. La cantidad resultante de 134.635,10 € por los
suelos desafectados en el PITI, serd abonada por el promotor del PIGA al municipio,

en el momento de la aprobacion de la modificacion de la reparcelacion del PITI.

SEXTA: COMPROMISOS DEL GOBIERNO DE ARAGON

El Gobierno de Aragén se compromete a:

a) Aprobar definitivamente los correspondientes Proyectos de Reparcelacion del
Plan de Interés Autonémico con Interés General para la Expansion Region
AWS, de conformidad con la normativa aplicable, incluyendo las
consecuencias derivadas del presente Convenio, en caso de que no hubiese

tenido lugar simultdneamente con la Aprobacién Definitiva de dicho Plan.

b) Aprobar definitivamente los correspondientes proyectos ejecutivos del Plan o
Proyectos de Interés General para la Expansiéon Regién AWS, de conformidad
con la normativa aplicable, incluyendo las consecuencias derivadas del
presente Convenio, en caso de que no hubiese tenido lugar la Aprobacion
Definitiva de dicho Plan.

c) Emitir las certificaciones administrativas de los correspondientes expedientes
reparcelatorios para su inscripcion en el registro de la propiedad de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 66 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de
octubre.
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SEPTIMA: COMPROMISOS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE
GALLEGO

El Ayuntamiento de Villanueva de Gallego se compromete a:

a) Colaborar en la tramitacidn y ejecucion del Plan de Interés General para el
proyecto de Expansion de la Region AWS, asi como agilizar la tramitacion de
los procedimientos administrativos relacionados, evitando cualquier accion

gue pueda generar retrasos o entorpecimientos en dichos procedimientos.

b) Recibir definitivamente las Obras de Urbanizacion con la suscripcion del
correspondiente acta de recepcion definitiva, asi como las superficies de
dominio publico correspondientes para facilitar la primera ocupacion de las

construcciones correspondientes al centro de datos.

c) Adoptar y aprobar las resoluciones municipales correspondientes para la
constituciéon y el registro de la entidad de conservacion conforme a lo

establecido en la legislacién urbanistica.

d) Conceder la licencia de inicio de actividad de las obras e instalaciones

ejecutadas conforme a las autorizaciones concedidas.

OCTAVA: COMPROMISOS DE AMAZON DATA SERVICES SPAIN, S.L.
ADSS se compromete a:

a) Asumir la responsabilidad total de la ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de conformidad con la normativa de aplicacion y el Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, cubriendo integramente los
costos asociados a las mismas. Las Obras de Urbanizacion deberan
realizarse conforme a los plazos y condiciones establecidos en el Plan'y

Proyectos aprobados y en el presente convenio.
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b) Constituir las garantias exigidas por la legislacion vigente para asegurar la
correcta ejecucion de las obras de urbanizacion y el cumplimiento de las
demas obligaciones derivadas del convenio y del Plan de Interés General, en

Su caso.

c) Cumplir con las obligaciones econdmicas derivadas del Plan de Interés
General, como abonar las tasas, impuestos o contribuciones que

correspondan, de acuerdo con la normativa tributaria y urbanistica aplicable.

d) Inscribir en el registro de la propiedad y en el catastro los actos edificatorios

conforme a la normativa vigente.

NOVENA: CESION, RECEPCION Y ENTREGA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del &mbito resultante de la ejecucién
de los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién se realizara por ADSS, y seran
directamente recibidas por el Ayuntamiento de Villanueva de Gallego conforme a lo
previsto en la normativa territorial y urbanistica y el presente convenio. Las Unicas
cesiones (0 pagos econémicos sustitutivos) e intercambios de suelo que se
requeriran a ADSS para la adquisicion de la parcela resultante de caracter lucrativo
con 683.892,37 metros cuadrados seran las establecidas en este Acuerdo y en el

Proyecto de Reparcelacion del sector.

El procedimiento de recepcion y plazo de garantia de las obras de urbanizacién
seran los establecidos en la normativa de contratacion del sector publico. El plazo de
garantia de las obras de urbanizacion sera de 5 afios a contar desde la recepcion de

las mismas.
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DECIMA: CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.

En el término municipal de Villanueva de Gallego existen dos emplazamientos,
VDG1y VDG2. VDGL1 se ubica dentro del &mbito del Poligono de Industrias
Tecnoldgicas de la Informacién (PITI), mientras VDG2 se sitla en un nuevo sector

de suelo urbanizable denominado “Opera”, situado junto al PITI.

Para la conservacién y mantenimiento de las Obras de Urbanizacion dentro del
sector del PITI (VDGL1), ADSS se adherira a la Entidad Urbanistica de Conservacion
(EUC), pendiente de constituir en el PITI en cuanto finalicen sus Obras de
Urbanizacion. Ademas, se constituira una nueva EUC independiente para la
conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacidén asociados con el nuevo

sector, denominado Opera (VDG2).

La nueva EUC del sector Opera se constituirdn en el plazo de un mes desde la
recepcion de las obras de urbanizacion, conforme a lo establecido en el TRLUA y su
desarrollo reglamentario atinente a las entidades urbanisticas colaboradoras,
presentandose a tal efecto bases y estatutos que ordenaran su organizacion y

funcionamiento.

Corresponderd a los propietarios, constituidos en entidades urbanisticas de
conservacion y en los términos que se detallan en este convenio de conformidad con
lo establecido en la legislacion territorial y urbanistica y este Plan de Interés General,
la conservacion de las obras de urbanizacion previstas en este, incluidas las
correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y las obras de
conexidn con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o refuerzo de los
mismos que aquella demande por su dimension y caracteristicas especificas,

aunque hayan de ejecutarse fuera de la actuacion.

La administracion titular de la urbanizacion y la EUC podran celebrar convenios de

cooperacion horizontal con la finalidad de garantizar el funcionamiento de las
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infraestructuras de su respectiva competencia y la prestacion de los servicios en
situaciones de emergencia, especialmente cuando provoquen o puedan provocar la

interrupcion del servicio.

En estos convenios podra preverse la intervencién directa del municipio o la EUC
sobre infraestructuras sujetas al deber de conservacion de uno u otra, mediando la
comunicacién y, en su caso, autorizacion que pudieran proceder, con objeto de
resolver lo mas rapidamente posible la afeccion generada por la situacion de

emergencia.

A dichos convenios podran incorporarse otras EUCs con intereses concurrentes con

el municipio y la EUC prevista en este plan de interés general.

En caso de que existan otros propietarios ajenos al sector que requieran la conexién
a los servicios urbanisticos prestados utilizando las obras de urbanizaciéon cuya
conservacion corresponda a los propietarios se requerira, un acuerdo por escrito
entre el Ayuntamiento, la EUC y quien pretenda conectarse en el que deberan
considerarse, como minimo, la titularidad de la infraestructura, su capacidad, la
necesidad de redimensionarla, las condiciones y periodos de interrupcion del
servicio para ejecutar cualquier actuacion sobre ella 'y, en su caso, el reintegro de

costes incurridos para su construccion.

La asignacion de titularidad y responsabilidades para la construccion y conservacion
de las Obras de Urbanizacion e infraestructuras exteriores previstas dentro del Plan

de Interés General serén las siguientes:

En el ambito denominado VDG1

a) El abastecimiento de agua potable se conectara a la red ya existente del PITI.
Consiste en una tuberia de conexion a la parcela de ADSS, construido por
ADSS, que sera propiedad del municipio y se incorporara dentro del &mbito
de operacion y conservacion de la EUC PITI.
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b) Existird una segunda conexién de agua bruta a la parcela, que sera de
propiedad privada y de uso exclusivo de ADSS entre los emplazamientos de
VDG1 y VDG2. Esta conexion atravesara el PITI, sera ejecutada por ADSS y
sera operado y conservado por ADSS, con lo cual su conservacion no entra

dentro del &mbito de este convenio interadministrativo.

c) El sistema de drenaje de aguas fecales se conectara a la red ya existente del
PITI. Esta conexion sera construida por ADSS, sera propiedad del municipio y
de por si, formaré parte del ambito de operacién y conservaciéon de la EUC
PITI.

d) El sistema de drenaje de aguas de proceso industrial se conectara con la
tuberia de descarga del sector Opera (VDG2) siendo comun entre los dos
emplazamientos. Esta infraestructura consiste en una tuberia enterrada que
lleva las aguas de proceso a un punto de descarga al rio Gallego, bajo las
condiciones establecidas en la correspondiente autorizacion de vertido
emitida por el INAGA. Esta infraestructura sera de titularidad municipal, y sera

mantenida por la EUC Opera.

e) Para la alimentacion de alta tensién a 132 kV se creara una nueva conexion
desde la subestacién de Villanueva de Gallego, siendo construida, operada y
conservada por y bajo titularidad de ADSS. Su conservacion no entra dentro

del ambito de este convenio interadministrativo.

f) ADSS construird también una interconexion de alta tension a peticion de
Endesa, entre la subestacion de Villanueva de Gallego y Villanueva Oeste.
Esta linea sera cedida a Endesa y operada y conservada por Endesa, con lo
cual su conservacion no entra dentro del &mbito de este convenio

interadministrativo.

g) La conexion a la red de fibra optica privada que alimenta al emplazamiento

existente de ADSS sera construida, operada y conservada por Telefonica,
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siendo propiedad de Telefénica. Su conservacion no entra dentro del &mbito

de este convenio interadministrativo.

En el &mbito denominado VDG2

h) El abastecimiento de agua potable se conectara a la red ya existente del PITI.
Consiste en una tuberia de conexion a la parcela de ADSS, construido por
ADSS, que sera propiedad del municipio y operado y mantenido por la EUC
Opera en el tramo del sector, sin perjuicio de los acuerdos correspondientes

con la EUC PITI en el tramo situado en su a&mbito.

i) Para el abastecimiento de agua bruta sera necesaria la ampliaciéon y refuerzo
de instalaciones municipales existentes de captacion (por pozos) y
almacenamiento, ademas de la canalizacion del agua desde las instalaciones
municipales hasta VDG1 y VDG2. ADSS se responsabilizara de la
construccion de esta infraestructura en su totalidad, que se quedara a
titularidad municipal. Esta infraestructura exterior serd mantenida por la nueva
EUC Opera. La via de acceso a los nuevos pozos, mediante de ampliacion de
caminos existentes, que serd construida por ADSS, sera propiedad del

municipio y operada y conservada por el municipio.

j) Elsistema de drenaje de aguas fecales se conectara a la red ya existente y
adyacente del PITI. Esta infraestructura sera construida por ADSS, sera
propiedad del municipio y se incorporara dentro del ambito de operacién y
conservacion de la EUC Opera en el tramo del sector, sin perjuicio de los

acuerdos correspondientes con la EUC PITI en el tramo situado en su ambito.

k) El sistema de drenaje de aguas de proceso industrial, al igual que en VDG1,
sera comun entre los dos emplazamientos. Esta infraestructura sera de

titularidad municipal, y sera operada y conservada por la EUC Opera.
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[) Para la alimentacion de alta tensién a 220 kV se creara una nueva conexion
desde la subestacidn de Villanueva de Gallego, siendo construida, operada y
conservada por y bajo titularidad de ADSS. Su conservacion no entra dentro

del ambito de este convenio interadministrativo.

m) La conexion a la red de fibra 6ptica privada que alimenta al emplazamiento
existente de ADSS sera construida, operada y conservada por Telefonica,
siendo propiedad de Telefénica. Su conservacion no entra dentro del ambito

de este convenio interadministrativo.

n) En el ambito de la urbanizacion, ADSS construird una conexién con la
carretera A-1102, fuera de la zona de dominio publico de la carretera y en el
tramo situado entre esta y la parcela de ADSS, la propiedad sera del

municipio y la operacion y conservacion corresponderan a la EUC Opera.

0) ADSS construira también una segunda entrada conectando con el sistema de
viales del PITI, que sera propiedad del municipio y se incorporara dentro del

ambito de operacion y conservacion de la EUC PITI.

p) Las zonas verdes y resto de viarios seran propiedad del municipio y operadas

y conservadas por la EUC Opera.

UNDECIMA. ENTREGA Y FACULTAD DE DISPOSICION DE BIENES

La transmision de la propiedad de las parcelas resultantes, destinadas a las
dotaciones locales y viarios, a favor del Ayuntamiento de Villanueva de Gallego, se
materializara mediante la aprobacién definitiva por el Gobierno de Aragon del

Proyecto de Reparcelacion integrado en el PIGA.
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DUODECIMA: COORDINACION Y COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Todas las Partes se comprometen a extender cuantos documentos, a su
negociacion, y realizar los tramites que fueran legalmente necesarios, para la
consecucion de los fines del presente Convenio, asi como los que derivasen de las

consecuencias del objeto de este.

DECIMO TERCERA: COMISION DE SEGUIMIENTO DEL CONVENIO

Para garantizar y permitir la plena y satisfactoria ejecucion de lo dispuesto en el
presente Convenio, en el plazo de un mes desde la firma de este, se creara una
Comisién de Seguimiento que estard integrada por un representante de cada una de
las Partes firmantes que podra asistir acompafiado del personal técnico que

considere conveniente. Para ello, se le asignan las siguientes funciones:

a) Verificar que todas las Partes cumplan con las obligaciones asumidas en el
convenio, tanto en lo referente a los plazos como a la calidad de las
actuaciones comprometidas. Esto incluira el seguimiento de la ejecucién de
las obras de urbanizacion, asi como la tramitacion de los procedimientos

administrativos.

b) Fomentar la coordinacién entre el Gobierno de Aragén, el Ayuntamiento de
Villanueva de Gallego, y ADSS para asegurar que las actuaciones se
desarrollen de manera fluida y en linea con los objetivos del Plan y los

Proyectos de Interés General.

c) Actuar como 6rgano de resolucion de discrepancias, dificultades o incidencias
en la ejecucion del convenio, proponiendo las soluciones mas adecuadas
para solventarlas, sin perjuicio de las competencias administrativas del
Gobierno de Aragon y del Ayuntamiento. Las decisiones de la Comision en
este aspecto se adoptaran por consenso, velando siempre por el interés

general y el cumplimiento normativo.
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DECIMO CUARTA: COMPROMISOS FINANCIEROS DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Del contenido del presente Convenio no se deriva ningun efecto econémico para la
Comunidad Autbnoma de Aragon ni para el Ayuntamiento de Villanueva de Géllego.

En particular, de este Convenio no se deriva compromiso de gasto alguno.

DECIMO QUINTA: EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DE LAS PARTES CONFORME AL CONVENIO

El Convenio se perfecciona y deviene vélido con la firma de los representantes
facultados, siempre que no contenga ninguna disposicion contraria a la normativa
aplicable. Su eficacia esta supeditada a su inscripcidon en el Registro

correspondiente y a su publicacion en el Boletin Oficial.

De conformidad con lo establecido en el articulo 49.e) de la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico, es imperativo que los convenios
interadministrativos prevean las consecuencias derivadas del incumplimiento de las

obligaciones asumidas por las partes. Dichas consecuencias incluyen:

a) Reclamacion de dafios y perjuicios: La parte perjudicada por el
incumplimiento tendra derecho a exigir la correspondiente indemnizacion por

los dafios y perjuicios ocasionados.

b) Responsabilidades econdmicas: Las partes incumplidoras podran ser
requeridas a la devolucion de las cantidades percibidas o abonadas
indebidamente, asi como a asumir las sanciones que se deriven del

incumplimiento.

c) Suspension de derechos y obligaciones: En tanto se solvente el
incumplimiento, podréa disponerse la suspension temporal de los derechos y

obligaciones derivados del convenio para las partes afectadas.
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DECIMO SEXTA: MODIFICACION

Cualquier modificacion del contenido del presente Convenio habra de ser realizada

de mutuo acuerdo de todas las partes mediante la correspondiente adenda.

DECIMO SEPTIMA: VIGENCIA

El presente Convenio, tal y como se recoge en la ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, articulo 49.h).1°, tendra una vigencia de 4 afios
desde la fecha de su firma, pudiendo ser prorrogado en las condiciones previstas por
la normativa, si no han finalizado todas las actuaciones que den cumplimiento a los
objetivos comunes pretendidos por las Partes y en particular si no se ha completado

el plan de etapas aprobado con el Plan de Interés General de Aragén.

En todo caso, este Convenio se extinguira por el cumplimiento de los objetivos
comunes pretendidos por las Partes o por la denuncia expresa de cualquiera de
ellas por incumplimiento de la otra. Tal denuncia deberd comunicarse por escrito, en
cualguier momento y mediante cualquier medio que permita tener constancia de su

recepcion.

DECIMO OCTAVA: NATURALEZA DEL CONVENIO Y JURISDICCION
El presente Convenio tiene naturaleza administrativa.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacion y ejecucion de este
Convenio, de no haber sido resueltas de forma amistosa en el marco de la Comision
de Seguimiento constituida conforme a la clausula decimotercera, seran de
conocimiento y competencia del orden jurisdiccional de lo contencioso-
administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora

de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.
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Leido el presente Convenio, en prueba de conformidad, lo suscriben las Partes por

sextuplicado ejemplar, en fecha y lugar sefialados en el encabezamiento,

Por el Gobierno de Aragon Por el Ayuntamiento de Villanueva de Gallego

Por Amazon Data Services Spain, S.L.
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PROPUESTA DE CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

Gobierno de Aragon, Ayuntamiento de Huesca y Amazon Data Services Spain,
S.L.

En XXX, a XX de XX de 202X

REUNIDOS

De una parte. D. XXXX, Representante del Gobierno de Aragén, en virtud del
acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X.

De otra parte. D. XXXX, Representante del Ayuntamiento de Huesca, en virtud del
acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X, adoptado el Pleno de la Corporacion.

Y, de otra parte, D XXX, Representante de Amazon Data Services Spain, S.L.

ACTUAN

D. XXX en nombre y representacion del Gobierno de Aragén, segun la

representacion que ostenta de acuerdo con XXX

D.XXX, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Huesca, segun la
representacion que ostenta de acuerdo con el articulo 21.1.b de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y el articulo 30.1.a de la Ley
711999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragén, y conforme al acuerdo del

dia XXX de XXX de XX, adoptado por el Pleno de la Corporacion.
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D. XXX, en nombre y representacion de Amazon Data Services Spain, S.L. En
adelante “ADSS”.

Las partes se reconocen mutuamente la representacion que ostentan, asi como la

capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente Convenio, y al efecto,

EXPONEN

I.  Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de Aragdn, en sesion celebrada
el dia 22 de mayo 2024 y publicado en Boletin Oficial de Aragén ("BOA") por
ORDEN EEI/579/2024, numero 111, el 29 de mayo de 2024, se declar6 como
Inversion de Interés Autondmico con Interés General de Aragén el proyecto
Expansion Region AWS en Aragon, en las parcelas de propiedad publica y
privada detalladas en el Anexo | de la memoria justificativa de solicitud.
Mediante la Declaracion de Interés Autondmico con Interés General de
Aragoén para la Expansion de la Region AWS ("DIGA"), el Gobierno de Aragon

adopto, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Declarar el proyecto Expansion Region AWS Aragoén en el término
municipal de Huesca, promovido por ADSS, como una Inversion de
Interés Autonomico y de Interés General en Aragon, de conformidad

con la normativa aplicable.

2. Atribuir a ADSS la condicion de promotora definitiva del Plan y de
los Proyectos de ejecucion del citado proyecto, asi como de los
procedimientos de ordenacion territorial y urbanisticos que se

requieran, de conformidad con la normativa aplicable.

3. Aprobar la delimitacion del ambito del plan y de los proyectos de
ejecucion del proyecto de conformidad con el Anexo | de la DIGA,

para la finalidad de ser destinados a la ejecucion del mismo, a los
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efectos que correspondan conforma a la normativa aplicable, todo
sin perjuicio de entender que formaran parte del ambito del Plan y
de los Proyectos de Interés General del proyecto Expansion Region
AWS Aragon vy, en su caso, de su delimitacion, aquellas parcelas
gue sean necesarias para las infraestructuras propias de las
parcelas y para la conexidn con otros centros, con la finalidad de

ser destinados a su ejecucién ("Delimitacién del Ambito").

4. Reconocer la declaracion implicita de utilidad publica del proyecto y
la necesidad de urgente ocupacion de los bienes y derechos
necesarios para la ejecucion del Plan de Interés General de Aragon,
asi como de los Proyectos correspondientes, que se incluyen en la
relacion de bienes y derechos afectados que se incorpora a la DIGA
como Anexo I, a efectos de su expropiacion forzosa ("RBD").

5. Reconocer la condicion de beneficiaria de la expropiacion forzosa a
ADSS.

La DIGA fue modificada mediante Acuerdos del Gobierno de Aragén de 2 de
septiembre de 2024, de 27 de diciembre de 2024 y de 13 de marzo de 2025, y
publicada en BOASs en sus respectivas fechas de 20 de septiembre de 2024,
de 3 de enero de 2025 y de 17 de marzo de 2025. Estas modificaciones
deben entenderse incluidas en la definicion de "DIGA" referida anteriormente,

conforme al cual, entre otros, se aprueba:

1. El reajuste de la Delimitacion del Ambito (debiendo entenderse
incluida este reajuste en la definicion de "Delimitacion del Ambito"

referida anteriormente).

2. La modificacion de la RBD (debiendo entenderse incluida esta
modificacion en la definicién de "RBD" referida anteriormente).
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El presente Convenio se fundamenta de conformidad con el articulo 44.1 a)
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon,
aprobado por Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre, ("TRLOTA"),
conforme al cual: “En el caso del que la ejecucion del Plan o proyecto de
interés general llevara aparejada la urbanizacion de los terrenos afectados, se
aplicara las siguientes reglas: a) El promotor habra de aportar la propuesta de
convenio interadministrativo con el municipio en relaciéon con el momento y las
condiciones de recepcion por este de la urbanizacion, y en su caso, la
asuncion de la tutela de la entidad de conservacion, las cesiones obligatorias,
la cesidn de aprovechamiento y, en general, sobre la gestién del Plan o
Proyecto de Interés General de Aragon.”

El Plan y los Proyectos de Interés General para la Expansion de la Region
AWS en Aragoén las parcelas incluidas en la Delimitacién del Ambito
localizadas en el municipio de Huesca, pretende favorecer la implantacion de
singulares iniciativas empresariales e importantes proyectos en Aragon que
permitan potenciar la creacion de nuevo empleo, estable y de calidad en la
Comunidad Autbnoma de Aragon, e incentivar la economia aragonesa,
impulsando una economia regional mucho mas competitiva garantizando la

compatibilidad entre competitividad econémica y proteccion de recursos.

Como consecuencia de todo ello, conforme a lo dispuesto en los articulos
44.1 a) del TRLOTA, 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, 147 y siguientes de la Ley 5/2021, de 29
de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico
de Aragony 158 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de
Aragon, y en el marco de las competencias respectivas y capacidad de ADSS,
las citadas partes concretan sus actuaciones en el presente Convenio, que se

regird por las siguientes:

146



-k

£G]¥
(25]%

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONVENIO

El presente Convenio tiene por objeto regular la posicion del Gobierno de Aragon,
del Ayuntamiento de Huesca y ADSS con relacion al momento y las condiciones de
recepcion por el Ayuntamiento de Huesca de las obras de urbanizacion delimitadas
en el Proyecto de Urbanizacion (las Obras de Urbanizacion), las cesiones
obligatorias, la cesion de aprovechamiento y, en general, sobre la gestién del Plan y
Proyectos de Interés General para la Expansiéon de la Region AWS en Aragén

promovido por ADSS.

SEGUNDA: AMBITO DEL CONVENIO

Las actuaciones previstas en el presente Convenio se extenderan a las fincas
descritas en la documentacion tramitada en el Plan de Interés General para la
Expansion de la Region AWS, calificadas como dotaciones locales (zonas verdes y
equipamientos publicos, viales y areas de estacionamiento publico), a las
infraestructuras exteriores, cuando proceda, y cesiones obligatorias del diez por
ciento (10%) del aprovechamiento y recogidas como tales en los correspondientes

Proyectos de Reparcelaciéon y de Urbanizacion.

Asimismo, se refiere este Convenio al momento y las condiciones de recepcion por
el Ayuntamiento de Huesca de las obras de urbanizacién correspondientes a la
Delimitacién del Ambito del Plan y Proyectos de Interés General para la Expansion
de la Region AWS, una vez aprobados definitivamente, con la ampliacion y limites

gue constan en dichos Plan y Proyectos.
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TERCERA: CESION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO Y DE LAS SUPERFICIES
DE DOMINIO PUBLICO

Cesion de aprovechamiento:

a) Segun el Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
articulo 127.4 c), se debe de asignar el 10% de la superficie de

aprovechamiento al municipio.

Conforme al articulo 49 a) de la TRLOTA, debe tenerse en consideraciéon que,
de acuerdo con la legislacion urbanistica, deben ser objeto de cesion
obligatoria y gratuita a la Administracion los terrenos destinados a dotaciones
publicas, asi como el suelo correspondiente al 10% minimo del
aprovechamiento del &mbito de aplicacion del Plan de Interés General, el
cual, para usos distintos al residencial, este aprovechamiento es distribuido
por mitades entre la Administracién de la Comunidad Autébnoma y los
municipios afectados, al tener un uso distinto del uso dominante. Ademas,
segun lo estipulado en el apartado d) de este articulo 49, “Salvo pacto en
contrario en el convenio al que se refiere la letra b), el municipio no podra
disponer en forma alguna de los terrenos en los que se localice la cesion de
aprovechamiento medio hasta que reciba la urbanizacion y, en su caso,
asuma la tutela de la entidad de conservacién. Dicha prohibiciéon de disponer
se hara constar expresamente en el proyecto de reparcelacion, si lo hubiere, y

debera inscribirse, en todo caso, en el Registro de la Propiedad”

b) De conformidad con la normativa que le es de aplicacion (ORDEN
VMV/285/2023, de 15 de marzo, y TRLOTA articulos 44 y 49) corresponde al
Ayuntamiento de Huesca, como destinatario final, el 5% de la cesién de
aprovechamiento generado en virtud del aprovechamiento lucrativo del Plan;
y al Gobierno de Aragén el 5% restante de la citada cesion de

aprovechamiento.
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c) Puesto que el aprovechamiento definido en el documento de adaptacion
urbanistica es de 61.840,88 UAs, el reparto del 10% de cesion

correspondiente entre las administraciones es el siguiente:

CESION DE APROVECHAMIENTO UAs
Ayuntamiento de Huesca (5%) 3.092,04 UAs
Gobierno de Aragon (5%) 3.092,04 UAs

d) Considerando que por las condiciones derivadas del planeamiento no es
posible materializar esta cesion de aprovechamiento en una parcela
diferenciada que cumpla las condiciones de parcela minima, las partes
acuerdan que esta cesion se sustituira por una indemnizacién en metalico
tanto al Gobierno de Aragén como al Ayuntamiento de Huesca, conforme al
TRLOTA y al Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragoén (“TRLUA”).

Para la elaboracion del presente convenio se ha realizado la valoracion que
se incluye como anejo conforme a lo establecido en el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado mediante Real Decreto
legislativo 7/2015 (TRLS) y su reglamento de desarrollo, aprobado mediante
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RDVS). No obstante, fijado el
valor minimo correspondiente al aprovechamiento de conformidad con las
normas citadas, de conformidad con lo establecido en la letra a) del articulo
34 TRLS, el promotor y las administraciones que suscriben este convenio han
acordado aplicar para la valoracién del aprovechamiento el valor resultante

del método residual dinAmico por resultar mas acorde con la valoracion de
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mercado. Para ello, una firma independiente ha realizado un informe de

valoracion.

ADSS como promotor del PIGA, abonara conforme al acuerdo entre partes
que se acaba de indicar la cantidad de 93,81 € por cada unidad de
aprovechamiento. La sustitucion en metalico correspondiente a cada una de

las administraciones es la siguiente:

Valoracion Sustitucion
Administraciones Unidad de Econémica del
Aprovechamiento | Aprovechamiento
Ayuntamiento de Huesca (5%) 93.81 €/UA 290.064,27€
Gobierno de Aragon (5%) 93.81 €/UA 290.064,27€

Las cesiones de aprovechamiento que se han sustituido por compensaciones
econdmicas se han acordado sobre la base del estudio de mercado y el
informe técnico municipal para definir el impacto del valor de suelo de
conformidad con el articulo 127.e) del Decreto Legislativo 1/2024, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.
Cesion de superficies de domino publico

e) Dentro de las obligaciones del promotor del plan previstas en el art. 25 del
TRLUA, esté la de entregar a la administracion los suelos reservados a
espacios que formaran parte del dominio publico, y en particular los
correspondientes a las dotaciones locales y en su caso a los sistemas

generales incluidos o adscritos al sector.

En el ambito previsto por el planeamiento al que acompafa este convenio,

estos suelos son los siguientes:
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Dotaciones Locales SUPERFICIE (m?)
Espacios libres de uso publico 46.987,30
Viales 31.782,76

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del @mbito tendran lugar a favor del
Ayuntamiento de Huesca mediante los proyectos de reparcelacion y urbanizacion,
actuaciones integrantes del Plan de Interés General para el proyecto de Expansion
Regién AWS que ha de aprobar el Gobierno de Aragon, y que incluye las
infraestructuras necesarias para su funcionamiento a instalar en las parcelas
identificadas en la Delimitacién del Ambito. En el supuesto de que las cesiones de
las superficies no puedan materializarse en favor del Ayuntamiento de Huesca y el
Gobierno de Aragdn, entonces las Partes cooperaran de buena fe para sustituir

dichas cesiones por una compensacion econémica sustitutiva.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos destinadas a sistemas generales,
dotaciones locales y cualesquiera otras que procedan, asi como la recepcién de las
obras de urbanizacion, tendran lugar conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica, principalmente en los articulos 123 y 124 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio
("TRLUA"), unido a las reglas especificas establecidas en el articulo 49 de la
TRLOTA y demas normativa aplicable.

CUARTA: RENUNCIA DEL PROPIETARIO AL DEFECTO DE
APROVECHAMIENTO

La ordenacion resultante del documento urbanistico tiene un aprovechamiento

medio inferior al aprovechamiento medio del conjunto del suelo urbanizable del Plan
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General del municipio. No obstante, dada la vocacion de ejecucion inmediata de la
urbanizacién prevista en el Plan de Interés General, que determinara la clasificacion
legal del suelo como urbano, ADSS renuncia expresamente al aprovechamiento al
que pudiera tener derecho en otros ambitos de suelo urbanizable si se revisase el
Plan General antes de la conversion del suelo incluido en el Plan de Interés General

en urbano mediante su completa urbanizacion.

QUINTA: ACUERDO DE MONETIZACION DE LOS VIALES NO COMPENSADOS

La ordenacion resultante del documento urbanistico, ademas de las cesiones
minimas derivadas del planeamiento, ha previsto la compensacion de los suelos de
reserva de zonas verdes y equipamientos, asi como de parte de los viarios de uso
publico. En relacion con los viarios que con la aprobacion del PIGA quedan
desafectados, que tienen una superficie de 54.283,43 m? que no se ha podido
compensar en el nuevo sector, las partes acuerdan, en su condicién de propietarios
anicos del ambito reparcelable, que se integren en el proyecto de reparcelacion y
gue en el mismo se compensen econémicamente. Toda vez que estos suelos no
generan aprovechamiento, se ha fijado un valor, a estos efectos, de 23,22 €/m2. La
cantidad resultante de 1.260.461,24 € sera abonada por el promotor del PIGA al
municipio, en el momento de la aprobacién del PIGA, a cuenta del saldo definitivo

del Proyecto de Reparcelacion correspondiente.

SEXTA: COMPROMISOS DEL GOBIERNO DE ARAGON

El Gobierno de Aragdn se compromete a:

a) Aprobar definitivamente los correspondientes Proyectos de
Reparcelacion del Plan de Interés Autonémico con Interés General
para la Expansion Regién AWS, de conformidad con la normativa

aplicable, incluyendo las consecuencias derivadas del presente
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Convenio, en caso de que no hubiese tenido lugar simultdneamente

con la Aprobacion Definitiva de dicho Plan.

b) Aprobar definitivamente los correspondientes proyectos ejecutivos del
Plan o Proyectos de Interés General para la Expansion Region AWS,
de conformidad con la normativa aplicable, incluyendo las
consecuencias derivadas del presente Convenio, en caso de que no

hubiese tenido lugar la Aprobacién Definitiva de dicho Plan.

c) Emitir las certificaciones administrativas de los correspondientes
expedientes reparcelatorios para su inscripcion en el registro de la
propiedad de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 66 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por

Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

SEPTIMA: COMPROMISOS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUESCA
El Ayuntamiento de Huesca se compromete a:

a) Colaborar en la tramitacion y ejecucion del Plan de Interés General para el
proyecto de Expansion de la Region AWS, asi como agilizar la tramitacion de
los procedimientos administrativos relacionados, evitando cualquier accion

gue pueda generar retrasos o entorpecimientos en dichos procedimientos.

b) Recibir definitivamente las Obras de Urbanizacion con la suscripcion del
correspondiente acta de recepcion definitiva, asi como las superficies de
dominio publico correspondientes para facilitar la primera ocupacion de las

construcciones correspondientes al centro de datos.

c) Adoptar y aprobar las resoluciones municipales correspondientes para la
constitucion y el registro de la entidad de conservacién conforme a lo

establecido en la legislacion urbanistica.
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d) Conceder la licencia de inicio de actividad de las obras e instalaciones

ejecutadas conforme a las autorizaciones concedidas.

OCTAVA: COMPROMISOS DE AMAZON DATA SERVICES SPAIN, S.L.
ADSS se compromete a:

a) Asumir la responsabilidad total de la ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de conformidad con la normativa de aplicacion y el Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, cubriendo integramente los
costos asociados a las mismas. Las Obras de Urbanizacién deberan
realizarse conforme a los plazos y condiciones establecidos en el Plan y

Proyectos aprobados y en el presente convenio.

b) Constituir las garantias exigidas por la legislacion vigente para asegurar la
correcta ejecucion de las obras de urbanizacion y el cumplimiento de las
demas obligaciones derivadas del convenio y del Plan de Interés General, en

Su caso.

c) Cumplir con las obligaciones econdmicas derivadas del Plan de Interés
General, como abonar las tasas, impuestos o contribuciones que

correspondan, de acuerdo con la normativa tributaria y urbanistica aplicable.

d) Inscribir en el registro de la propiedad y en el catastro los actos edificatorios

conforme a la normativa vigente.

NOVENA: CESION, RECEPCION Y ENTREGA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del ambito resultante de la ejecucion

de los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién se realizara por ADSS, y seran

154



BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

directamente recibidas por el Ayuntamiento de Huesca conforme a lo previsto en la
normativa territorial y urbanistica y el presente convenio. Las Unicas cesiones (0
pagos econdmicos sustitutivos) e intercambios de suelo que se requerirdn a ADSS
para la adquisicion de la parcela resultante de caracter lucrativo con 488.170,39
metros cuadrados seran las establecidas en este Acuerdo y en el Proyecto de

Reparcelacion del sector.

El procedimiento de recepcion y plazo de garantia de las obras de urbanizacién
seran los establecidos en la normativa de contratacién del sector publico. El plazo de
garantia de las obras de urbanizacion seré de 5 afios a contar desde la recepcion de

las mismas.

DECIMA: CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.

Correspondera a los propietarios, constituidos en entidad urbanistica de
conservacion y en los términos que se detallan en este convenio de conformidad con
lo establecido en la legislacion territorial y urbanistica y este Plan de Interés General,
la conservacion de las obras de urbanizacion previstas en este, incluidas las
correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y las obras de
conexidn con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o refuerzo de los
mismos que aquélla demande por su dimension y caracteristicas especificas,

aunque hayan de ejecutarse fuera de la actuacion.

Para la conservacion y mantenimiento de las Obras de Urbanizacion, dado que el
Sector incluye en su ambito suelos antes pertenecientes al Sector 1 del area 18 de
planeamiento del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca, debera
garantizarse la indemnidad de la entidad de conservacién ya existente en dicha
area. A tal efecto, previo andlisis del conjunto de gastos y cuotas de urbanizacion, se
determinara la opcion organizativa mas adecuada, ya sea la extension al Sector del

ambito de actuacion de la entidad de conservacion existente, en la que habria de
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integrarse el promotor, ya la prevision especifica de la compensacién a cargo de la
nueva entidad de conservacion y a favor de la existente teniendo en cuenta las
infraestructuras y servicios que pudieran compartir y el expresado principio de

indemnidad.

La administracion titular de la urbanizacion y la EUC, existente, nueva o ampliada,
podran celebrar convenios de cooperacion horizontal con la finalidad de garantizar el
funcionamiento de las infraestructuras de su respectiva competencia y la prestacion
de los servicios en situaciones de emergencia, especialmente cuando provoquen o

puedan provocar la interrupcién del servicio.

En estos convenios podra preverse la intervencion directa del ayuntamiento o la
entidad de conservacion, existente, nueva o ampliada, sobre infraestructuras sujetas
al deber de conservacién de uno u otra, mediando la comunicacién y, en su caso,
autorizacion que pudieran proceder, con objeto de resolver lo mas rdpidamente

posible la afeccidn generada por la situacion de emergencia.

A dichos convenios podran incorporarse otras EUCs con intereses concurrentes con
el municipio y la EUC existente, la EUC ampliada o la hueva EUC que pudiera

constituirse especificamente conforme a este plan de interés general.

En caso de que existan otros propietarios ajenos al sector que requieran la conexion
de terceros a los servicios urbanisticos prestados utilizando las obras de
urbanizacién cuya conservacion corresponda a los propietarios se requerira un
acuerdo por escrito entre el Ayuntamiento, la EUC y quien pretenda conectarse en el
gue deberan considerarse, como minimo, la titularidad de la infraestructura, su
capacidad, la necesidad de redimensionarla, las condiciones y periodos de
interrupcién del servicio para ejecutar cualquier actuacion sobre ella 'y, en su caso, el

reintegro de costes incurridos para su construccion.

La asignacion de titularidad y responsabilidades para la construccion y conservacion
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para las obras de urbanizacion e infraestructuras exteriores previstas dentro del Plan

de Interés General sera la siguiente:

a) El abastecimiento de agua potable para uso doméstico / de boca, se
conectara a la red ya existente en el parque industrial WALQA. Consiste en
una tuberia enterrada de conexién hasta la acometida a la parcela de ADSS,
construido por ADSS, que sera propiedad del municipio y operada y
conservada por la EUC ampliada o, de constituirse EUC especifica, por la
EUC WALQA 2 en el tramo del sector, sin perjuicio de los acuerdos
correspondientes con la EUC WALQA existente en el poligono que ya esté en

funcionamiento.

b) Para el abastecimiento de agua potable para refrigeracion ADSS ampliaréa la
estacion de bombeo existente de Valdabra y construira una nueva tuberia
enterrada hasta el depdsito municipal existente CEl para aumentar y mejorar
el suministro municipal. Aguas abajo del sistema de tratamiento municipal
ADSS construira una nueva tuberia de abastecimiento que llega a la parcela
de ADSS. Toda esta infraestructura mejorada y nueva sera ejecutado por
ADSS, y ser& propiedad del municipio, y operada y conservada por el

municipio.

c) El sistema de drenaje de aguas de proceso consistira en un vertido al sistema
de aguas pluviales existente de WALQA que conecta con la balsa de riego,
bajo las condiciones establecidas en la correspondiente autorizacién de
vertido emitida por el INAGA. Sera construido por ADSS, de titularidad del
municipio y operado y conservado por la EUC ampliada o, de constituirse
EUC especifica, por la EUC WALQA 2 en el tramo del sector, sin perjuicio de

los acuerdos correspondientes con la EUC WALQA ya existente.

d) El sistema de drenaje de aguas fecales se conectara a la red ya existente en
el parque industrial WALQA. Esta infraestructura sera construida por ADSS,

gue sera propiedad del municipio y operada y conservada por la EUC
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ampliada o, de constituirse EUC especifica, por la EUC WALQA 2 en el tramo
del sector, sin perjuicio de los acuerdos correspondientes con la EUC WALQA

ya existente.

e) Para la alimentacion de alta tension a 132 kV y a 220 kV se creara una nueva
conexion desde la subestacién de Esquedas, siendo construida, operada y
conservada por ADSS bajo su titularidad. Su conservacion no entra dentro del

ambito de este convenio interadministrativo.

f) La conexion a la red de fibra éptica privada que alimenta al emplazamiento
existente de ADSS ser& construida, operada y conservada por Telefonica,
siendo propiedad de Telefénica. Su conservacion no entra dentro del @ambito

de este convenio interadministrativo.

g) En el ambito de la urbanizacién, ADSS mejorara la entrada al parque
industrial WALQA sobre la carretera nacional, y que sera propiedad de la
autoridad de carreteras y operado y conservado por ésta conforme a su

normativa especifica.

h) ADSS construira también viarios de uso publico dentro de los limites del
sector WALQA 2, que serén propiedad del municipio y conservadas por la
EUC ampliada o, de constituirse EUC especifica, por la EUC WALQA 2.

i) Las zonas verdes y resto de viarios dentro del ambito del sector, seran
propiedad del municipio y operadas y conservadas por la EUC ampliada o, de
constituirse EUC especifica, por la EUC WALQA 2.

j) ADSS construira las acometidas que dan suministro a la parcela de cesion de
eguipamiento, que seran propiedad del municipio y operadas y conservadas
por la EUC WALQA 2.
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UNDECIMA. ENTREGA Y FACULTAD DE DISPOSICION DE BIENES

La transmision de la propiedad de las parcelas resultantes, destinadas a las
dotaciones locales y viarios, a favor del Ayuntamiento de Huesca, se materializara
mediante la aprobacion definitiva por el Gobierno de Aragén del Proyecto de
Reparcelacion integrado en el PIGA.

DUODECIMA: COORDINACION Y COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Todas las Partes se comprometen a extender cuantos documentos, a su
negociacion, y realizar los tramites que fueran legalmente necesarios, para la
consecucion de los fines del presente Convenio, asi como los que derivasen de las

consecuencias del objeto de este.

DECIMO TERCERA: COMISION DE SEGUIMIENTO DEL CONVENIO

Para garantizar y permitir la plena y satisfactoria ejecucion de lo dispuesto en el
presente Convenio, en el plazo de un mes desde la firma de este, se creara una
Comisién de Seguimiento que estara integrada por un representante de cada una de
las Partes firmantes que podra asistir acompafiado del personal técnico que

considere conveniente. Para ello, se le asignan las siguientes funciones:

a) Verificar que todas las Partes cumplan con las obligaciones asumidas en el
convenio, tanto en lo referente a los plazos como a la calidad de las
actuaciones comprometidas. Esto incluira el seguimiento de la ejecucién de
las obras de urbanizacion, asi como la tramitacion de los procedimientos
administrativos.

b) Fomentar la coordinacion entre el Gobierno de Aragén, el Ayuntamiento de
Huesca, y ADSS para asegurar que las actuaciones se desarrollen de manera

fluida y en linea con los objetivos del Plan y los Proyectos de Interés General.
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c) Actuar como 6rgano de resolucion de discrepancias, dificultades o incidencias
en la ejecucion del convenio, proponiendo las soluciones mas adecuadas
para solventarlas, sin perjuicio de las competencias administrativas del
Gobierno de Aragdn y del Ayuntamiento. Las decisiones de la Comision en
este aspecto se adoptaran por consenso, velando siempre por el interés

general y el cumplimiento normativo.

DECIMO CUARTA: COMPROMISOS FINANCIEROS DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Del contenido del presente Convenio no se deriva ningun efecto econémico para la
Comunidad Auténoma de Aragon ni para el Ayuntamiento de Huesca. En particular,

de este Convenio no se deriva compromiso de gasto alguno.

DECIMO QUINTA: EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DE LAS PARTES CONFORME AL CONVENIO

El Convenio se perfecciona y deviene valido con la firma de los representantes
facultados, siempre que no contenga ninguna disposicion contraria a la normativa
aplicable. Su eficacia esta supeditada a su inscripcion en el Registro
correspondiente y a su publicacion en el Boletin Oficial.

De conformidad con lo establecido en el 49.e) de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico, es imperativo que los convenios interadministrativos
prevean las consecuencias derivadas del incumplimiento de las obligaciones

asumidas por las partes. Dichas consecuencias incluyen:

a) Reclamacion de dafios y perjuicios: La parte perjudicada por el
incumplimiento tendra derecho a exigir la correspondiente indemnizacién por

los dafios y perjuicios ocasionados.
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b) Responsabilidades econdmicas: Las partes incumplidoras podran ser
requeridas a la devolucion de las cantidades percibidas o abonadas
indebidamente, asi como a asumir las sanciones que se deriven del

incumplimiento.

c) Suspension de derechos y obligaciones: En tanto se solvente el
incumplimiento, podra disponerse la suspension temporal de los derechos y

obligaciones derivados del convenio para las partes afectadas.

DECIMO SEXTA: MODIFICACION

Cualquier modificacién del contenido del presente Convenio habra de ser realizada

de mutuo acuerdo de todas las partes mediante la correspondiente adenda.

DECIMO SEPTIMA: VIGENCIA

El presente Convenio, tal y como se recoge en la ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, articulo 49.h).1°, tendrd una vigencia de 4 afios
desde la fecha de su firma, pudiendo ser prorrogado en las condiciones previstas por
la normativa, si no han finalizado todas las actuaciones que den cumplimiento a los
objetivos comunes pretendidos por las Partes y en particular si no se ha completado
el plan de etapas aprobado con el Plan de Interés General de Aragon.

En todo caso, este Convenio se extinguira por el cumplimiento de los objetivos
comunes pretendidos por las Partes o por la denuncia expresa de cualquiera de
ellas por incumplimiento de la otra. Tal denuncia deberd comunicarse por escrito, en
cualquier momento y mediante cualquier medio que permita tener constancia de su

recepcion.

DECIMO OCTAVA: NATURALEZA DEL CONVENIO Y JURISDICCION

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa.
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Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacion y ejecucion de este
Convenio, de no haber sido resueltas de forma amistosa en el marco de la Comision
de Seguimiento constituida conforme a la clausula decimotercera anterior, seran de
conocimiento y competencia del orden jurisdiccional de lo contencioso-
administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora

de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

Leido el presente Convenio, en prueba de conformidad, lo suscriben las Partes por

sextuplicado ejemplar, en fecha y lugar sefialados en el encabezamiento,

Por el Gobierno de Aragon Por el Ayuntamiento de Huesca

Por Amazon Data Services Spain, S.L.
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PROPUESTA DE CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

Gobierno de Aragon, Ayuntamiento de El Burgo de Ebro y Amazon Data

Services Spain, S.L.

En XXX, a XX de XX de 202X

REUNIDOS

De una parte. D. XXXX, Representante del Gobierno de Aragon, en virtud del
acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X.

De otra parte. D. XXXX, Representante del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro, en
virtud del acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X, adoptado el Pleno de la

Corporacion.

Y, de otra parte, D XXX, Representante de Amazon Data Services Spain, S.L.

ACTUAN

D. XXX en nombre y representacion del Gobierno de Aragén, segun la

representacion que ostenta de acuerdo con XXX

D.XXX, en nombre y representacion del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro, segun la
representacion que ostenta de acuerdo con el articulo 21.1.b de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y el articulo 30.1.a de la Ley
711999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragon, y conforme al acuerdo del

dia XXX de XXX de XX, adoptado por el Pleno de la Corporacion.

D. XXX, en nombre y representacion de Amazon Data Services Spain, S.L. En
adelante “ADSS”.
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Las partes se reconocen mutuamente la representacion que ostentan, asi como la

capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente Convenio, y al efecto,

EXPONEN

I.  Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de Aragén, en sesién celebrada
el dia 22 de mayo 2024 y publicado en Boletin Oficial de Aragon ("BOA") por
ORDEN EEI/579/2024, namero 111, el 29 de mayo de 2024, se declar6é como
Inversion de Interés Autondmico con Interés General de Aragon el proyecto
Expansién Regién AWS en Aragon, en las parcelas de propiedad publica y
privada detalladas en el Anexo | de la memoria justificativa de solicitud.
Mediante la Declaracion de Interés Autonomico con Interés General de
Aragon para la Expansion de la Region AWS ("DIGA"), el Gobierno de Aragon
adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Declarar el proyecto Expansion Region AWS Aragon en el término
municipal de El Burgo de Ebro, promovido por ADSS, como una
Inversion de Interés Autondmico y de Interés General en Aragon, de

conformidad con la normativa aplicable.

2. Atribuir a ADSS la condicion de promotora definitiva del Plan y de
los Proyectos de ejecucion del citado proyecto, asi como de los
procedimientos de ordenacion territorial y urbanisticos que se

requieran, de conformidad con la normativa aplicable.

3. Aprobar la delimitacién del @mbito del plan y de los proyectos de
ejecucion del proyecto de conformidad con el Anexo | de la DIGA,
para la finalidad de ser destinados a la ejecucion del mismo, a los
efectos que correspondan conforma a la normativa aplicable, todo
sin perjuicio de entender que formaran parte del ambito del Plan y
de los Proyectos de Interés General del proyecto Expansion Region
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AWS Aragon vy, en su caso, de su delimitacion, aquellas parcelas
gue sean necesarias para las infraestructuras propias de las
parcelas y para la conexidn con otros centros, con la finalidad de

ser destinados a su ejecucion ("Delimitacion del Ambito").

4. Reconocer la declaracion implicita de utilidad publica del proyecto y
la necesidad de urgente ocupacion de los bienes y derechos
necesarios para la ejecucion del Plan de Interés General de Aragon,
asi como de los Proyectos correspondientes, que se incluyen en la
relacion de bienes y derechos afectados que se incorpora a la DIGA

como Anexo I, a efectos de su expropiacion forzosa ("RBD").

5. Reconocer la condicion de beneficiaria de la expropiacion forzosa a
ADSS.

Il. La DIGA fue modificada mediante Acuerdos del Gobierno de Aragon de 2 de
septiembre de 2024, de 27 de diciembre de 2024 y de 13 de marzo de 2025, y
publicada en BOAs en sus respectivas fechas de 20 de septiembre de 2024,
de 3 de enero de 2025 y de 17 de marzo de 2025. Estas modificaciones
deben entenderse incluidas en la definicion de "DIGA" referida anteriormente,

conforme al cual, entre otros, se aprueba:

1. El reajuste de la Delimitacion del Ambito (debiendo entenderse
incluida este reajuste en la definicion de "Delimitacion del Ambito”

referida anteriormente).

2. La modificacion de la RBD (debiendo entenderse incluida esta

modificacion en la definicion de "RBD" referida anteriormente).

lll.  El presente Convenio se fundamenta de conformidad con el articulo 44.1 a)
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon,
aprobado por Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre, ("TRLOTA"),

conforme al cual: “En el caso del que la ejecucion del Plan o proyecto de

165



28 |k

£G]¥
(25]%

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

interés general llevara aparejada la urbanizacion de los terrenos afectados, se
aplicara las siguientes reglas: a) El promotor habra de aportar la propuesta de
convenio interadministrativo con el municipio en relacion con el momento y las
condiciones de recepcion por este de la urbanizacion, y en su caso, la
asuncion de la tutela de la entidad de conservacion, las cesiones obligatorias,
la cesion de aprovechamiento y, en general, sobre la gestién del Plan o
Proyecto de Interés General de Aragon.”

IV. ElPlany los Proyectos de Interés General para la Expansién de la Regién
AWS en Aragoén las parcelas incluidas en la Delimitacién del Ambito
localizadas en el municipio de El Burgo de Ebro, pretende favorecer la
implantacion de singulares iniciativas empresariales e importantes proyectos
en Aragon que permitan potenciar la creacion de nuevo empleo, estable y de
calidad en la Comunidad Autébnoma de Aragon, e incentivar la economia
aragonesa, impulsando una economia regional mucho mas competitiva
garantizando la compatibilidad entre competitividad econdémica y proteccion

de recursos.

Como consecuencia de todo ello, conforme a lo dispuesto en los articulos
44.1 a) del TRLOTA, 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, 147 y siguientes de la Ley 5/2021, de 29
de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico
de Aragony 158 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de
Aragon, y en el marco de las competencias respectivas y capacidad de ADSS,
las citadas partes concretan sus actuaciones en el presente Convenio, que se

regird por las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONVENIO

El presente Convenio tiene por objeto regular la posicion del Gobierno de Aragon,
del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro y ADSS con relacién al momento y las
condiciones de recepcion por el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro de las obras de
urbanizacién delimitadas en el Proyecto de Urbanizacion (las Obras de
Urbanizacion), las cesiones obligatorias, la cesion de aprovechamiento y, en
general, sobre la gestion del Plan y Proyectos de Interés General para la Expansion
de la Region AWS en Aragdén promovido por ADSS.

SEGUNDA: AMBITO DEL CONVENIO

Las actuaciones previstas en el presente Convenio se extenderan a las fincas
descritas en la documentacion tramitada en el Plan de Interés General para la
Expansion de la Region AWS, calificadas como dotaciones locales (zonas verdes y
equipamientos publicos, viales y areas de estacionamiento publico), a las
infraestructuras exteriores, cuando proceda, y cesiones obligatorias del diez por
ciento (10%) del aprovechamiento y recogidas como tales en los correspondientes
Proyectos de Reparcelaciéon y de Urbanizacion.

Asimismo, se refiere este Convenio al momento y las condiciones de recepcion por
el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro de las obras de urbanizacion correspondientes
a la Delimitacion del Ambito del Plan y Proyectos de Interés General para la
Expansion de la Region AWS, una vez aprobados definitivamente, con la ampliacion

y limites que constan en dichos Plan y Proyectos.
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TERCERA: CESION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO Y DE LAS SUPERFICIES
DE DOMINIO PUBLICO

Cesion de aprovechamiento:

a) Segun el Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
articulo 127.4 c), se debe de asignar el 10% de la superficie de

aprovechamiento al municipio.

Conforme al articulo 49 a) de la TRLOTA, debe tenerse en consideraciéon que,
de acuerdo con la legislacion urbanistica, deben ser objeto de cesion
obligatoria y gratuita a la Administracion los terrenos destinados a dotaciones
publicas, asi como el suelo correspondiente al 10% minimo del
aprovechamiento del &mbito de aplicacion del Plan de Interés General, el
cual, para usos distintos al residencial, este aprovechamiento es distribuido
por mitades entre la Administracion de la Comunidad Auténoma y los
municipios afectados, al tener un uso distinto del uso dominante. Ademas,
segun lo estipulado en el apartado d) de este articulo 49, “Salvo pacto en
contrario en el convenio al que se refiere la letra b), el municipio no podra
disponer en forma alguna de los terrenos en los que se localice la cesion de
aprovechamiento medio hasta que reciba la urbanizacion y, en su caso,
asuma la tutela de la entidad de conservacion. Dicha prohibicién de disponer
se hara constar expresamente en el proyecto de reparcelacion, si lo hubiere, y

debera inscribirse, en todo caso, en el Registro de la Propiedad”

b) De conformidad con la normativa que le es de aplicacion (ORDEN
VMV/285/2023, de 15 de marzo, y TRLOTA articulos 44 y 49) corresponde al
Ayuntamiento de El Burgo de Ebro, como destinatario final, el 5% de la cesion
de aprovechamiento generado en virtud del aprovechamiento lucrativo del
Plan; y al Gobierno de Aragdn el 5% restante de la citada cesion de

aprovechamiento.
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c) Puesto que el aprovechamiento definido en el documento de adaptacion
urbanistica es de 108.640,57 UAs, el reparto del 10% de cesion

correspondiente entre las administraciones es el siguiente:

CESION DE APROVECHAMIENTO UAs
Ayuntamiento de El Burgo de Ebro (5%) 5.432,00 UAs
Gobierno de Aragon (5%) 5.432,00 UAs

d) Considerando que por las condiciones derivadas del planeamiento no es
posible materializar esta cesion de aprovechamiento en una parcela
diferenciada que cumpla las condiciones de parcela minima, las partes
acuerdan que esta cesion se sustituira por una indemnizacién en metalico
tanto al Gobierno de Aragén como al Ayuntamiento de El Burgo de Ebro,
conforme al TRLOTA y al Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (“TRLUA”).

Para la elaboracion del presente convenio se ha realizado la valoracion que
se incluye como anejo conforme a lo establecido en el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado mediante Real Decreto
legislativo 7/2015 (TRLS) y su reglamento de desarrollo, aprobado mediante
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RDVS). No obstante, fijado el
valor minimo correspondiente al aprovechamiento de conformidad con las
normas citadas, de conformidad con lo establecido en la letra a) del articulo
34 TRLS, el promotor y las administraciones que suscriben este convenio han
acordado aplicar para la valoracién del aprovechamiento el valor resultante

del método residual dinAmico por resultar mas acorde con la valoracién de
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mercado. Para ello, una firma independiente ha realizado un informe de

valoracion.

ADSS como promotor del PIGA, abonara conforme al acuerdo entre partes
que se acaba de indicar la cantidad de 93,81 € por cada unidad de
aprovechamiento. La sustitucion en metalico correspondiente a cada una de

las administraciones es la siguiente:

Valoracioén Sustitucion
Administraciones Unidad de Econdémica del
Aprovechamiento | Aprovechamiento

Ayuntamiento de El Burgo de Ebro 93.81 €/UA 500.575.92 €
(5%)
Gobierno de Aragoén (5%) 93.81 €/UA 509.575,92 €

Las cesiones de aprovechamiento que se han sustituido por compensaciones
econdmicas se han acordado sobre la base del estudio de mercado y el
informe técnico municipal para definir el impacto del valor de suelo de
conformidad con el articulo 127.e) del Decreto Legislativo 1/2024, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.
Cesion de superficies de domino publico

e) Dentro de las obligaciones del promotor del plan previstas en el art. 25 del
TRLUA, esté la de entregar a la administracion los suelos reservados a
espacios que formaran parte del dominio publico, y en particular los
correspondientes a las dotaciones locales y en su caso a los sistemas

generales incluidos o adscritos al sector.

En el &mbito previsto por el planeamiento al que acompafia este convenio,

estos suelos son los siguientes:
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Dotaciones Locales SUPERFICIE (m?)
Espacios libres de uso publico 56.801,76
Viales 7.908,28

Ademas, dentro del ambito existe otro vial que se integrara en el sistema de
viario pero que es de titularidad del Ministerio de Fomento, si bien no esta

afecto a ningun servicio de carreteras.

Dotaciones Locales SUPERFICIE (m?)

Viales de titularidad del Ministerio de Fomento 3.260,40

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del &mbito tendran lugar a favor del
Ayuntamiento de El Burgo de Ebro mediante los proyectos de reparcelacion y
urbanizacién, actuaciones integrantes del Plan de Interés General para el proyecto
de Expansion Region AWS que ha de aprobar el Gobierno de Aragoén, y que incluye
las infraestructuras necesarias para su funcionamiento a instalar en las parcelas
identificadas en la Delimitacion del Ambito. En el supuesto de que las cesiones de
las superficies no puedan materializarse en favor del Ayuntamiento de El Burgo de
Ebro y el Gobierno de Aragoén, entonces las Partes cooperaran de buena fe para

sustituir dichas cesiones por una compensacién econdmica sustitutiva.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos destinadas a sistemas generales,
dotaciones locales y cualesquiera otras que procedan, asi como la recepcion de las

obras de urbanizacion, tendran lugar conforme a lo establecido en la legislacion
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urbanistica, principalmente en los articulos 123 y 124 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio
("TRLUA"), unido a las reglas especificas establecidas en el articulo 49 de la

TRLOTA y demas normativa aplicable.

CUARTA: RENUNCIA DEL PROPIETARIO AL DEFECTO DE
APROVECHAMIENTO

La ordenacién resultante del documento urbanistico tiene un aprovechamiento
medio inferior al aprovechamiento medio del conjunto del suelo urbanizable del Plan
General del municipio. No obstante, dada la vocacién de ejecucion inmediata de la
urbanizacién prevista en el Plan de Interés General, que determinara la clasificacion
legal del suelo como urbano, ADSS renuncia expresamente al aprovechamiento al
que pudiera tener derecho en otros ambitos de suelo urbanizable si se revisase el
Plan General antes de la conversion del suelo incluido en el Plan de Interés General

en urbano mediante su completa urbanizacion.

QUINTA: ACUERDO DE MONETIZACION DE LOS VIALES PATRIMONIALES

En el ambito de la delimitacién del nuevo sector de suelo urbanizable, el
Ayuntamiento de El Burgo de Ebro es propietario, a titulo patrimonial, del
denominado Camino de Enmedio con una superficie de 2.167,74 m2y del Camino
del Hospital, con una superficie de 1.694,49 m2. En relacién con estos bienes, que
tienen una superficie total de 3.862,23 m?, las partes acuerdan, en su condicion de
propietarios unicos del &mbito reparcelable, que se integren en el proyecto de
reparcelacion y que en el mismo se compensen econémicamente. Asimismo, las
partes acuerdan que la compensacién econémica sea de 40,00 €/m?, superior a la
resultante por aplicacion del método residual estatico. La cantidad resultante de
154.489,20 € sera abonada por el promotor del PIGA al municipio, en el momento de
la aprobacion del PIGA, a cuenta del saldo definitivo del Proyecto de Reparcelacion

correspondiente.
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SEXTA: COMPROMISOS DEL GOBIERNO DE ARAGON
El Gobierno de Aragén se compromete a:

a) Aprobar definitivamente los correspondientes Proyectos de Reparcelacion del
Plan de Interés Autondémico con Interés General para la Expansion Region
AWS, de conformidad con la normativa aplicable, incluyendo las
consecuencias derivadas del presente Convenio, en caso de que no hubiese

tenido lugar simultaneamente con la Aprobacién Definitiva de dicho Plan.

b) Aprobar definitivamente los correspondientes proyectos ejecutivos del Plan o
Proyectos de Interés General para la Expansién Regién AWS, de conformidad
con la normativa aplicable, incluyendo las consecuencias derivadas del
presente Convenio, en caso de que no hubiese tenido lugar la Aprobacion

Definitiva de dicho Plan.

c) Emitir las certificaciones administrativas de los correspondientes expedientes
reparcelatorios para su inscripcion en el registro de la propiedad de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 66 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de
octubre.

SEPTIMA: COMPROMISOS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BURGO DE
EBRO

El Ayuntamiento de El Burgo de Ebro se compromete a:

a) Colaborar en la tramitacién y ejecucion del Plan de Interés General para el
proyecto de Expansion de la Region AWS, asi como agilizar la tramitacion de
los procedimientos administrativos relacionados, evitando cualquier accion

gue pueda generar retrasos o entorpecimientos en dichos procedimientos.
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b) Recibir definitivamente las Obras de Urbanizacion con la suscripcion del
correspondiente acta de recepcion definitiva, asi como las superficies de
dominio publico correspondientes para facilitar la primera ocupacion de las

construcciones correspondientes al centro de datos.

c) Adoptar y aprobar las resoluciones municipales correspondientes para la
constitucion y el registro de la entidad de conservacién conforme a lo

establecido en la legislacién urbanistica.

d) Conceder la licencia de inicio de actividad de las obras e instalaciones

ejecutadas conforme a las autorizaciones concedidas.

OCTAVA: COMPROMISOS DE AMAZON DATA SERVICES SPAIN, S.L.
ADSS se compromete a:

a) Asumir la responsabilidad total de la ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de conformidad con la normativa de aplicacion y el Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, cubriendo integramente los
costos asociados a las mismas. Las Obras de Urbanizacion deberan
realizarse conforme a los plazos y condiciones establecidos en el Plan y
Proyectos aprobados y en el presente convenio.

b) Constituir las garantias exigidas por la legislacion vigente para asegurar la
correcta ejecucion de las obras de urbanizacion y el cumplimiento de las
demas obligaciones derivadas del convenio y del Plan de Interés General, en

Su caso.

c) Cumplir con las obligaciones econdmicas derivadas del Plan de Interés
General, como abonar las tasas, impuestos o contribuciones que

correspondan, de acuerdo con la normativa tributaria y urbanistica aplicable.
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d) Inscribir en el registro de la propiedad y en el catastro los actos edificatorios

conforme a la normativa vigente.

NOVENA: CESION, RECEPCION Y ENTREGA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del ambito resultante de la ejecucion
de los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién se realizara por ADSS, y seran
directamente recibidas por el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro conforme a lo
previsto en la normativa territorial y urbanistica y el presente convenio. Las Unicas
cesiones (0 pagos econdmicos sustitutivos) e intercambios de suelo que se
requeriran a ADSS para la adquisicion de la parcela resultante de caracter lucrativo
con 368.804,77 metros cuadrados seran las establecidas en este Acuerdo y en el
Proyecto de Reparcelacion del sector.

El procedimiento de recepcion y plazo de garantia de las obras de urbanizacion
seran los establecidos en la normativa de contratacion del sector publico. El plazo de
garantia de las obras de urbanizacion seré de 5 afos a contar desde la recepcion de

las mismas.

DECIMA: CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.

Para la conservacion y mantenimiento de las Obras de Urbanizacion, se constituira
una Entidad Urbanistica de Conservacion (EUC) para este nuevo sector denominado
"El Espartal IlII”, en adelante EUC Espartal .

La nueva EUC Espartal Ill se constituira en el plazo de 1 mes desde la recepcion de

las Obras de Urbanizacion, conforme a lo establecido en el TRLUA y su desarrollo

175



BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

reglamentario atinente a las entidades urbanisticas colaboradoras, presentandose a

tal efecto bases y estatutos que ordenaran su organizacion y funcionamiento.

Correspondera a los propietarios, constituidos en entidad urbanistica de
conservacion y en los términos que se detallan en este convenio de conformidad con
lo establecido en la legislacion territorial y urbanistica y este Plan de Interés General,
la conservacion de las Obras de Urbanizacion previstas en este, incluidas las
correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y las obras de
conexion con los sistemas generales exteriores y de ampliacién o refuerzo de los
mismos que aquélla demande por su dimension y caracteristicas especificas,

aunqgue hayan de ejecutarse fuera de la actuacion.

La administracion titular de la urbanizacién y la EUC podran celebrar convenios de
cooperacion horizontal con la finalidad de garantizar el funcionamiento de las
infraestructuras de su respectiva competencia y la prestacion de los servicios en
situaciones de emergencia, especialmente cuando provoquen o puedan provocar la

interrupcion del servicio.

En estos convenios podra preverse la intervencion directa del municipio o la EUC
sobre infraestructuras sujetas al deber de conservacion de uno u otra, mediando la
comunicacién y, en su caso, autorizacion que pudieran proceder, con objeto de
resolver lo mas rapidamente posible la afeccion generada por la situacién de

emergencia.

A dichos convenios podran incorporarse otras EUCs con intereses concurrentes con

el municipio y la EUC prevista en este plan de interés general.

En caso de que existan otros propietarios ajenos al sector que requieran la conexion
de terceros a los servicios urbanisticos prestados utilizando las obras de
urbanizacién cuya conservacion corresponda a los propietarios se requerira un
acuerdo por escrito del Ayuntamiento, la EUC y quien pretenda conectarse en el que

deberan considerarse, como minimo, la titularidad de la infraestructura, su
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capacidad, la necesidad de redimensionarla, las condiciones y periodos de
interrupcion del servicio para ejecutar cualquier actuacion sobre ella y, en su caso, el

reintegro de costes incurridos para su construccion.

La asignacion de titularidad y responsabilidades para la construccion y conservacion
de las Obras de Urbanizacion e infraestructuras exteriores previstas dentro del Plan

de Interés General sera la siguiente:

a) El abastecimiento de agua potable se conectara al suministro municipal de
agua de El Burgo de Ebro. Consiste en una nueva conexién, con depdsito y
tuberias de conexion a la parcela de ADSS, construido por ADSS, que seré
propiedad del municipio. El suministro de agua entrante al sector sera
mantenido por la EUC Espartal 11l y las conexiones con terceros, aguas abajo
seran operadas y conservadas por la EUC Espartal Ill en el tramo del sector
El Espartal 1ll, sin perjuicio de los acuerdos correspondientes con otras EUCs

en los tramos situados dentro de sus correspondientes ambitos.

b) Para el abastecimiento de agua bruta se utilizara una conexion al Canal
Imperial de Aragén, construida por ADSS. Esta infraestructura sera
independiente de la red municipal, y su titularidad y conservacion sera
definido en un acuerdo independiente a este convenio. Su conservacion no

entra dentro del ambito de este convenio interadministrativo.

c) El sistema de drenaje de aguas de proceso industrial, construido por ADSS,
verterd al rio Ebro a través de una arqueta y tuberia enterrada de vertido
combinado, bajo las condiciones establecidas en la correspondiente
autorizacion de vertido emitida por el INAGA. Sera de titularidad del municipio
y operada y conservada por la EUC Espartal lll hasta la camara de descarga

final que ya es titularidad del municipio y sera operada y conservada por este.

d) El sistema de drenaje de aguas fecales se conectara a la red ya existente en

el parque industrial. Esta infraestructura sera construida por ADSS, que sera
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de titularidad del municipio y sera operada y mantenida por la EUC Espartal Ill
en el tramo dentro del mismo sector, sin perjuicio de los acuerdos
correspondientes con otras EUCs en los tramos situados dentro de sus

correspondientes ambitos.

e) Para la alimentacion de alta tension a 220 kV se creara una nueva conexion
desde la subestacion del Espartal, siendo construida, operada y conservada y
a titularidad de ADSS. Su conservacion no entra dentro del ambito de este

convenio interadministrativo.

f) La conexidn a la red de fibra 6ptica privada que alimenta al emplazamiento
existente de ADSS sera construida, operada y conservada por Telefonica,
siendo propiedad de Telefénica. Su conservacion no entra dentro del ambito

de este convenio interadministrativo.

g) Las zonas verdes y viarios dentro del ambito del sector, seran propiedad del
municipio, salvo el viario que es de titularidad del Ministerio de Fomento.

Todos ellos seran operados y conservados por la EUC Espartal lll..

UNDECIMA. ENTREGA Y FACULTAD DE DISPOSICION DE BIENES

La transmision de la propiedad de las parcelas resultantes, destinadas a las
dotaciones locales y viarios, a favor del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro, se
materializara mediante la aprobacién definitiva por el Gobierno de Aragon del

Proyecto de Reparcelacion integrado en el PIGA.

DUODECIMA: COORDINACION Y COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Todas las Partes se comprometen a extender cuantos documentos, a su
negociacion, y realizar los tramites que fueran legalmente necesarios, para la
consecucién de los fines del presente Convenio, asi como los que derivasen de las

consecuencias del objeto de este.
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DECIMO TERCERA: COMISION DE SEGUIMIENTO DEL CONVENIO

Para garantizar y permitir la plena y satisfactoria ejecucion de lo dispuesto en el
presente Convenio, en el plazo de un mes desde la firma de este, se creara una
Comision de Seguimiento que estard integrada por un representante de cada una de
las Partes firmantes que podré asistir acompafiado del personal técnico que

considere conveniente. Para ello, se le asignan las siguientes funciones:

a) Verificar que todas las Partes cumplan con las obligaciones asumidas en el
convenio, tanto en lo referente a los plazos como a la calidad de las
actuaciones comprometidas. Esto incluird el seguimiento de la ejecucion de
las obras de urbanizacion, asi como la tramitacion de los procedimientos

administrativos.

b) Fomentar la coordinacion entre el Gobierno de Aragon, el Ayuntamiento de El
Burgo de Ebro, y ADSS para asegurar que las actuaciones se desarrollen de
manera fluida y en linea con los objetivos del Plan y los Proyectos de Interés

General.

c) Actuar como 6rgano de resolucion de discrepancias, dificultades o incidencias
en la ejecucién del convenio, proponiendo las soluciones mas adecuadas
para solventarlas, sin perjuicio de las competencias administrativas del
Gobierno de Aragon y del Ayuntamiento. Las decisiones de la Comision en
este aspecto se adoptaran por consenso, velando siempre por el interés

general y el cumplimiento normativo.

DECIMO CUARTA: COMPROMISOS FINANCIEROS DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Del contenido del presente Convenio no se deriva ningun efecto econémico para la
Comunidad Autbnoma de Aragon ni para el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro. En
particular, de este Convenio no se deriva compromiso de gasto alguno.
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DECIMO QUINTA: EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DE LAS PARTES CONFORME AL CONVENIO

El Convenio se perfecciona y deviene valido con la firma de los representantes
facultados, siempre que no contenga ninguna disposicion contraria a la normativa
aplicable. Su eficacia esta supeditada a su inscripcion en el Registro

correspondiente y a su publicacion en el Boletin Oficial.

De conformidad con lo establecido en el 49.e) de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico, es imperativo que los convenios interadministrativos
prevean las consecuencias derivadas del incumplimiento de las obligaciones

asumidas por las partes. Dichas consecuencias incluyen:

a) Reclamacion de dafos y perjuicios: La parte perjudicada por el
incumplimiento tendra derecho a exigir la correspondiente indemnizacién por

los dafos y perjuicios ocasionados.

b) Responsabilidades econdmicas: Las partes incumplidoras podran ser
requeridas a la devolucion de las cantidades percibidas o abonadas
indebidamente, asi como a asumir las sanciones que se deriven del

incumplimiento.

c) Suspension de derechos y obligaciones: En tanto se solvente el
incumplimiento, podra disponerse la suspension temporal de los derechos y

obligaciones derivados del convenio para las partes afectadas.

DECIMO SEXTA: MODIFICACION

Cualquier modificacion del contenido del presente Convenio habra de ser realizada

de mutuo acuerdo de todas las partes mediante la correspondiente adenda.
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DECIMO SEPTIMA: VIGENCIA

El presente Convenio, tal y como se recoge en la ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, articulo 49.h).1°, tendra una vigencia de 4 afios
desde la fecha de su firma, pudiendo ser prorrogado en las condiciones previstas por
la normativa, si no han finalizado todas las actuaciones que den cumplimiento a los
objetivos comunes pretendidos por las Partes y en particular si no se ha completado

el plan de etapas aprobado con el Plan de Interés General de Aragon.

En todo caso, este Convenio se extinguira por el cumplimiento de los objetivos
comunes pretendidos por las Partes o por la denuncia expresa de cualquiera de
ellas por incumplimiento de la otra. Tal denuncia debera comunicarse por escrito, en
cualguier momento y mediante cualquier medio que permita tener constancia de su

recepcion.

DECIMO OCTAVA: NATURALEZA DEL CONVENIO Y JURISDICCION

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacion y ejecucion de este
Convenio, de no haber sido resueltas de forma amistosa en el marco de la Comision
de Seguimiento constituida conforme a la clausula decimotercera anterior, seran de
conocimiento y competencia del orden jurisdiccional de lo contencioso-
administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora

de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

Leido el presente Convenio, en prueba de conformidad, lo suscriben las Partes por

sextuplicado ejemplar, en fecha y lugar sefialados en el encabezamiento,

Por el Gobierno de Aragon Por el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro

Por Amazon Data Services Spain, S.L.
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PROPUESTA DE CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

Gobierno de Aragén, Ayuntamiento de Zaragoza y Amazon Data Services
Spain, S.L.

En XXX, a XX de XX de 202X

REUNIDOS

De una parte. D. XXXX, Representante del Gobierno de Aragon, en virtud del
acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X.

De otra parte. D. XXXX, Representante del Ayuntamiento de Zaragoza, en virtud del
acuerdo del dia XXX de XXXX de 202X, adoptado el Pleno de la Corporacion.

Y, de otra parte, D XXX, Representante de Amazon Data Services Spain, S.L.

ACTUAN

D. XXX en nombre y representacion del Gobierno de Aragon, segun la

representacion que ostenta de acuerdo con XXX

D.XXX, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Zaragoza, segun la
representacion que ostenta de acuerdo con el articulo 21.1.b de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y el articulo 30.1.a de la Ley
711999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragon, y conforme al acuerdo del

dia XXX de XXX de XX, adoptado por el Pleno de la Corporacién.

D. XXX, en nombre y representacion de Amazon Data Services Spain, S.L. En
adelante “ADSS”.
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Las partes se reconocen mutuamente la representacion que ostentan, asi como la

capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente Convenio, y al efecto,

EXPONEN

I.  Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de Aragén, en sesién celebrada
el dia 22 de mayo 2024 y publicado en Boletin Oficial de Aragon ("BOA") por
ORDEN EEI/579/2024, namero 111, el 29 de mayo de 2024, se declar6 como
Inversion de Interés Autondmico con Interés General de Aragon el proyecto
Expansién Regién AWS en Aragon, en las parcelas de propiedad publica y
privada detalladas en el Anexo | de la memoria justificativa de solicitud.
Mediante la Declaracion de Interés Autonomico con Interés General de
Aragon para la Expansion de la Region AWS ("DIGA"), el Gobierno de Aragon
adoptd, entre otros, los siguientes acuerdos:

1. Declarar el proyecto Expansion Region AWS Aragon en el término
municipal de Zaragoza, promovido por ADSS, como una Inversion
de Interés Autonomico y de Interés General en Aragon, de

conformidad con la normativa aplicable.

2. Atribuir a ADSS la condicion de promotora definitiva del Plan y de
los Proyectos de ejecucion del citado proyecto, asi como de los
procedimientos de ordenacion territorial y urbanisticos que se

requieran, de conformidad con la normativa aplicable.

3. Aprobar la delimitacién del @mbito del plan y de los proyectos de
ejecucion del proyecto de conformidad con el Anexo | de la DIGA,
para la finalidad de ser destinados a la ejecucién del mismo, a los
efectos que correspondan conforma a la normativa aplicable, todo
sin perjuicio de entender que formaran parte del ambito del Plan y
de los Proyectos de Interés General del proyecto Expansion Region
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AWS Aragon vy, en su caso, de su delimitacion, aquellas parcelas
gue sean necesarias para las infraestructuras propias de las
parcelas y para la conexidn con otros centros, con la finalidad de

ser destinados a su ejecucién ("Delimitacién del Ambito").

4. Reconocer la declaracion implicita de utilidad publica del proyecto y
la necesidad de urgente ocupacion de los bienes y derechos
necesarios para la ejecucion del Plan de Interés General de Aragon,
asi como de los Proyectos correspondientes, que se incluyen en la
relacion de bienes y derechos afectados que se incorpora a la DIGA

como Anexo I, a efectos de su expropiacion forzosa ("RBD").

5. Reconocer la condicion de beneficiaria de la expropiacion forzosa a
ADSS.

Il. La DIGA fue modificada mediante Acuerdos del Gobierno de Aragon de 2 de
septiembre de 2024, de 27 de diciembre de 2024 y de 13 de marzo de 2025, y
publicada en BOAs en sus respectivas fechas de 20 de septiembre de 2024,
de 3 de enero de 2025 y de 17 de marzo de 2025. Estas modificaciones
deben entenderse incluidas en la definicion de "DIGA" referida anteriormente,

conforme al cual, entre otros, se aprueba:

1. El reajuste de la Delimitacion del Ambito (debiendo entenderse
incluida este reajuste en la definicion de "Delimitacion del Ambito”

referida anteriormente).

2. La modificacion de la RBD (debiendo entenderse incluida esta

modificacion en la definicion de "RBD" referida anteriormente).

lll.  El presente Convenio se fundamenta de conformidad con el articulo 44.1 a)
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon,
aprobado por Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre, ("TRLOTA"),

conforme al cual: “En el caso del que la ejecucion del Plan o proyecto de

184



28 |k

£G]¥
(25]%

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

interés general llevara aparejada la urbanizacion de los terrenos afectados, se
aplicara las siguientes reglas: a) El promotor habra de aportar la propuesta de
convenio interadministrativo con el municipio en relacion con el momento y las
condiciones de recepcion por este de la urbanizacion, y en su caso, la
asuncion de la tutela de la entidad de conservacion, las cesiones obligatorias,
la cesion de aprovechamiento y, en general, sobre la gestién del Plan o
Proyecto de Interés General de Aragon.”

IV. ElPlany los Proyectos de Interés General para la Expansién de la Regién
AWS en Aragoén las parcelas incluidas en la Delimitacién del Ambito
localizadas en el municipio de Zaragoza, pretende favorecer la implantacion
de singulares iniciativas empresariales e importantes proyectos en Aragon
gue permitan potenciar la creacién de nuevo empleo, estable y de calidad en
la Comunidad Autonoma de Aragon, e incentivar la economia aragonesa,
impulsando una economia regional mucho mas competitiva garantizando la

compatibilidad entre competitividad econdmica y proteccion de recursos.

Como consecuencia de todo ello, conforme a lo dispuesto en los articulos
44.1 a) del TRLOTA, 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, 147 y siguientes de la Ley 5/2021, de 29
de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico
de Aragony 158 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de
Aragon, y en el marco de las competencias respectivas y capacidad de ADSS,
las citadas partes concretan sus actuaciones en el presente Convenio, que se

regird por las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONVENIO

El presente Convenio tiene por objeto regular la posicion del Gobierno de Aragon,
del Ayuntamiento de Zaragoza y ADSS con relacion al momento y las condiciones
de recepcion por el Ayuntamiento de Zaragoza de las obras de urbanizacion
delimitadas en el Proyecto de Urbanizacion (las Obras de Urbanizacién), las
cesiones obligatorias, la cesion de aprovechamiento y, en general, sobre la gestion
del Plan y Proyectos de Interés General para la Expansion de la Region AWS en

Aragén promovido por ADSS.

SEGUNDA: AMBITO DEL CONVENIO

Las actuaciones previstas en el presente Convenio se extenderan a las fincas
descritas en la documentacion tramitada en el Plan de Interés General para la
Expansion de la Region AWS, calificadas como dotaciones locales (zonas verdes y
equipamientos publicos, viales y areas de estacionamiento publico), a las
infraestructuras exteriores, cuando proceda, y cesiones obligatorias del diez por
ciento (10%) del aprovechamiento y recogidas como tales en los correspondientes

Proyectos de Reparcelacién y de Urbanizacion.

Asimismo, se refiere este Convenio al momento y las condiciones de recepcion por
el Ayuntamiento de Zaragoza de las obras de urbanizacion correspondientes a la
Delimitacién del Ambito del Plan y Proyectos de Interés General para la Expansion
de la Region AWS, una vez aprobados definitivamente, con la ampliacion y limites

gue constan en dichos Plan y Proyectos.
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TERCERA: CESION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO Y DE LAS SUPERFICIES
DE DOMINIO PUBLICO

Cesion de aprovechamiento:

a) Segun el Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
articulo 127.4 c), se debe de asignar el 10% de la superficie de

aprovechamiento al municipio.

Conforme al articulo 49 a) de la TRLOTA, debe tenerse en consideracién que,
de acuerdo con la legislacion urbanistica, deben ser objeto de cesion
obligatoria y gratuita a la Administracion los terrenos destinados a dotaciones
publicas, asi como el suelo correspondiente al 10% minimo del
aprovechamiento del &mbito de aplicacion del Plan de Interés General, el
cual, para usos distintos al residencial, este aprovechamiento es distribuido
por mitades entre la Administracién de la Comunidad Autébnoma y los
municipios afectados, al tener un uso distinto del uso dominante. Ademas,
segun lo estipulado en el apartado d) de este articulo 49, “Salvo pacto en
contrario en el convenio al que se refiere la letra b), el municipio no podra
disponer en forma alguna de los terrenos en los que se localice la cesion de
aprovechamiento medio hasta que reciba la urbanizacion y, en su caso,
asuma la tutela de la entidad de conservacién. Dicha prohibiciéon de disponer
se hara constar expresamente en el proyecto de reparcelacion, si lo hubiere, y

debera inscribirse, en todo caso, en el Registro de la Propiedad”

b) De conformidad con la normativa que le es de aplicacion (ORDEN
VMV/285/2023, de 15 de marzo, y TRLOTA articulos 44 y 49) corresponde al
Ayuntamiento de Zaragoza, como destinatario final, el 5% de la cesién de
aprovechamiento generado en virtud del aprovechamiento lucrativo del Plan; y
al Gobierno de Aragén el 5% restante de la citada cesion de

aprovechamiento.
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c) Puesto que el aprovechamiento definido en el documento de adaptacion
urbanistica es de 195.000 UAs, el reparto del 10% de cesion correspondiente

entre las administraciones es el siguiente:

CESION DE APROVECHAMIENTO UAs
Ayuntamiento de Zaragoza (5%) 9.750,00 UAs
Gobierno de Aragon (5%) 9.750,00 UAs

d) Considerando que por las condiciones derivadas del planeamiento no es
posible materializar esta cesion de aprovechamiento en una parcela
diferenciada que cumpla las condiciones de parcela minima, las partes
acuerdan que esta cesion se sustituira por una indemnizacién en metalico
tanto al Gobierno de Aragén como al Ayuntamiento de Zaragoza, conforme al
TRLOTA y al Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragoén (“TRLUA”).

Para la elaboracién del presente convenio se ha realizado la valoracion que
se incluye como anejo conforme a lo establecido en el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado mediante Real Decreto
legislativo 7/2015 (TRLS) y su reglamento de desarrollo, aprobado mediante
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RDVS). No obstante, fijado el
valor minimo correspondiente al aprovechamiento de conformidad con las
normas citadas, de conformidad con lo establecido en la letra a) del articulo
34 TRLS, el promotor y las administraciones que suscriben este convenio han
acordado aplicar para la valoracién del aprovechamiento el valor resultante

del método residual dinAmico por resultar mas acorde con la valoracién de

188



28 |k

£G]¥
(25]%

BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de agosto de 2025 Numero 163

csv: BOA20250825013

mercado. Para ello, una firma independiente ha realizado un informe de

valoracion.

ADSS como promotor del PIGA, abonara conforme al acuerdo entre partes
que se acaba de indicar la cantidad de 93,81 € por cada unidad de
aprovechamiento. La sustitucion en metalico correspondiente a cada una de

las administraciones es la siguiente:

Valoracioén Sustitucion
Administraciones Unidad de Econdémica del
Aprovechamiento | Aprovechamiento

Ayuntamiento de Zaragoza (5%) 93.81 €/UA 914.647,50 €

Gobierno de Aragon (5%) 93.81 €/UA 914.647,50 €

Las cesiones de aprovechamiento que se han sustituido por compensaciones
econdmicas se han acordado sobre la base del estudio de mercado y el
informe técnico municipal para definir el impacto del valor de suelo de
conformidad con el articulo 127.e) del Decreto Legislativo 1/2024, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.
Cesion de superficies de domino publico

e) Dentro de las obligaciones del promotor del plan previstas en el art. 25 del
TRLUA, esté la de entregar a la administracion los suelos reservados a
espacios que formaran parte del dominio publico, y en particular los
correspondientes a las dotaciones locales y en su caso a los sistemas

generales incluidos o adscritos al sector.

En el ambito previsto por el planeamiento al que acompafa este convenio,

estos suelos son los siguientes:
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Dotaciones Locales SUPERFICIE (m?)
Espacios libres de uso publico 129.888,27
Viales 17.443,85

Sistemas Generales SUPERFICIE (m?)
Viales Exteriores 5.593,55

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del ambito tendran lugar a favor del
Ayuntamiento de Zaragoza mediante los proyectos de reparcelacién y urbanizacion,
actuaciones integrantes del Plan de Interés General para el proyecto de Expansion
Region AWS que ha de aprobar el Gobierno de Aragon, y que incluye las
infraestructuras necesarias para su funcionamiento a instalar en las parcelas
identificadas en la Delimitacién del Ambito. En el supuesto de que las cesiones de
las superficies no puedan materializarse en favor del Ayuntamiento de Zaragoza y el
Gobierno de Aragon, entonces las Partes cooperaran de buena fe para sustituir

dichas cesiones por una compensacion econdémica sustitutiva.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos destinadas a sistemas generales,
dotaciones locales y cualesquiera otras que procedan, asi como la recepcion de las
obras de urbanizacion, tendran lugar conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica, principalmente en los articulos 123 y 124 del Texto Refundido de la Ley

de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio
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("TRLUA"), unido a las reglas especificas establecidas en el articulo 49 de la
TRLOTA y demas normativa aplicable.

CUARTA: RENUNCIA DEL PROPIETARIO AL DEFECTO DE
APROVECHAMIENTO

La ordenacién resultante del documento urbanistico tiene un aprovechamiento
medio inferior al aprovechamiento medio del conjunto del suelo urbanizable del Plan
General del municipio. No obstante, dada la vocacion de ejecucion inmediata de la
urbanizacion prevista en el Plan de Interés General, que determinard la clasificacion
legal del suelo como urbano, ADSS renuncia expresamente al aprovechamiento al
gue pudiera tener derecho en otros ambitos de suelo urbanizable si se revisase el
Plan General antes de la conversion del suelo incluido en el Plan de Interés General

en urbano mediante su completa urbanizacion.

QUINTA: COMPROMISOS DEL GOBIERNO DE ARAGON
El Gobierno de Aragén se compromete a:

a) Aprobar definitivamente los correspondientes Proyectos de Reparcelacion del
Plan de Interés Autondémico con Interés General para la Expansion Region
AWS, de conformidad con la normativa aplicable, incluyendo las
consecuencias derivadas del presente Convenio, en caso de que no hubiese

tenido lugar simultaneamente con la Aprobacién Definitiva de dicho Plan.

b) Aprobar definitivamente los correspondientes proyectos ejecutivos del Plan o
Proyectos de Interés General para la Expansién Regién AWS, de conformidad
con la normativa aplicable, incluyendo las consecuencias derivadas del
presente Convenio, en caso de que no hubiese tenido lugar la Aprobacion
Definitiva de dicho Plan.
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c) Emitir las certificaciones administrativas de los correspondientes expedientes
reparcelatorios para su inscripcion en el registro de la propiedad de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 66 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de
octubre.

SEXTA: COMPROMISOS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA
El Ayuntamiento de Zaragoza se compromete a:

a) Colaborar en la tramitacién y ejecucion del Plan de Interés General para el
proyecto de Expansion de la Region AWS, asi como agilizar la tramitacion de
los procedimientos administrativos relacionados, evitando cualquier accion

gue pueda generar retrasos o entorpecimientos en dichos procedimientos.

b) Recibir definitivamente las Obras de Urbanizacion con la suscripcion del
correspondiente acta de recepcion definitiva, asi como las superficies de
dominio publico correspondientes para facilitar la primera ocupacion de las

construcciones correspondientes al centro de datos.

c) Adoptar y aprobar las resoluciones municipales correspondientes para la
constitucién y el registro de la entidad de conservacion conforme a lo

establecido en la legislacién urbanistica.
d) Conceder la licencia de inicio de actividad de las obras e instalaciones
ejecutadas conforme a las autorizaciones concedidas.
SEPTIMA: COMPROMISOS DE AMAZON DATA SERVICES SPAIN, S.L.
ADSS se compromete a:

a) Asumir la responsabilidad total de la ejecucion de las Obras de Urbanizacion

de conformidad con la normativa de aplicacion y el Decreto Legislativo
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1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, cubriendo integramente los
costos asociados a las mismas. Las Obras de Urbanizacion deberan
realizarse conforme a los plazos y condiciones establecidos en el Plan'y

Proyectos aprobados y en el presente convenio.

b) Constituir las garantias exigidas por la legislacion vigente para asegurar la
correcta ejecucion de las obras de urbanizacion y el cumplimiento de las
demas obligaciones derivadas del convenio y del Plan de Interés General, en

Su caso.

c) Cumplir con las obligaciones econdmicas derivadas del Plan de Interés
General, como abonar las tasas, impuestos o contribuciones que

correspondan, de acuerdo con la normativa tributaria y urbanistica aplicable.

d) Inscribir en el registro de la propiedad y en el catastro los actos edificatorios

conforme a la normativa vigente.

OCTAVA: CESION, RECEPCION Y ENTREGA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las cesiones de las superficies de dominio publico (equipamientos, viales,
estacionamiento publico y zonas verdes) dentro del ambito resultantes de la
ejecucion de los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién se realizara por
ADSS, y seran directamente recibidas por el Ayuntamiento de Zaragoza conforme a
lo previsto en la normativa territorial y urbanistica y el presente convenio. Las Unicas
cesiones (0 pagos econdmicos sustitutivos) e intercambios de suelo que se
requeriran a ADSS para la adquisicion de la parcela resultante de caracter lucrativo
con 1.284.930,49 metros cuadrados seran las establecidas en este Acuerdo y en el

Proyecto de Reparcelacion del sector.

El procedimiento de recepcidn y plazo de garantia de las obras de urbanizacién
seran los establecidos en la normativa de contratacién del sector publico. El plazo de
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garantia de las obras de urbanizacion seré de 5 afios a contar desde la recepcion de

las mismas.

NOVENA: CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.

Para la conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién e
infraestructuras exteriores, se constituira una Entidad Urbanistica de Conservacion
(EUC) para este nuevo sector denominado "Acampo del Marqués”, en adelante EUC

Acampo.

La nueva EUC Acampo se constituird en el plazo de 1 mes desde la recepcion de las
Obras de Urbanizacién, conforme a lo establecido en el TRLUA y su desarrollo
reglamentario atinente a las entidades urbanisticas colaboradoras, presentandose a

tal efecto bases y estatutos que ordenaran su organizaciéon y funcionamiento.

Correspondera a los propietarios, constituidos en entidad urbanistica de
conservacion y en los términos que se detallan en este convenio de conformidad con
lo establecido en la legislacion territorial y urbanistica y este Plan de Interés General,
la conservacion de las Obras de Urbanizacion previstas en este, incluidas las
correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y las obras de
conexién con los sistemas generales exteriores y de ampliacion o refuerzo de los
mismos que aquélla demande por su dimension y caracteristicas especificas,

aunque hayan de ejecutarse fuera de la actuacion.

La administracion titular de la urbanizacién y la EUC podran celebrar convenios de
cooperacion horizontal con la finalidad de garantizar el funcionamiento de las
infraestructuras de su respectiva competencia y la prestacion de los servicios en
situaciones de emergencia, especialmente cuando provoquen o puedan provocar la

interrupcion del servicio.
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En estos convenios podra preverse la intervencion directa del municipio o la EUC
sobre infraestructuras sujetas al deber de conservacion de uno u otra, mediando la
comunicacién y, en su caso, autorizacion que pudieran proceder, con objeto de
resolver lo mas rapidamente posible la afeccion generada por la situacion de

emergencia.

A dichos convenios podran incorporarse otras EUCs con intereses concurrentes con

el municipio y la EUC prevista en este plan de interés general.

En caso de que existan otros propietarios ajenos al sector que requieran la conexién
a los servicios urbanisticos prestados utilizando las obras de urbanizaciéon cuya
conservacion corresponda a los propietarios se requerira un acuerdo por escrito
entre el Ayuntamiento, la EUC y quien pretenda conectarse en el que deberan
considerarse, como minimo, la titularidad de la infraestructura, su capacidad, la
necesidad de redimensionarla, las condiciones y periodos de interrupcion del
servicio para ejecutar cualquier actuacion sobre ella y, en su caso, el reintegro de

costes incurridos para su construccion.

La asignacion de titularidad y responsabilidades para la construccién y conservacion
para las Obras de Urbanizacion e infraestructuras exteriores previstas dentro del

Plan de Interés General sera la siguiente:

a) El abastecimiento de agua potable, para uso doméstico, se conectara a la red
ya existente en el poligono Empresarium. Consiste en una tuberia de
conexion desde este hasta la acometida a la parcela de ADSS. Sera
construido por ADSS, siendo la propiedad del municipio y operado y

conservado por la EUC Acampo en el tramo situado dentro del nuevo sector.

b) El abastecimiento de agua potable, para refrigeracion, consistira en una
nueva estacion de bombeo y la conexion de tuberias a la red de
abastecimiento de agua de Zaragoza, hasta la acometida a la parcela de
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ADSS. Dicha infraestructura, construida por ADSS, sera propiedad del

municipio y operado y conservado por la EUC Acampo.

c) Para el abastecimiento de agua bruta ADSS construira una conexion al Canal
Imperial de Aragdn, con su correspondiente centro de bombeo, balsa de
almacenamiento y tuberia de abastecimiento hasta la parcela de ADSS. Esta
infraestructura sera independiente de la red municipal, y su titularidad y
conservacion sera definido en un acuerdo independiente a este convenio. Su

conservacion no entra dentro del &mbito de este convenio interadministrativo.

d) Habra un segundo abastecimiento de agua bruta que consistira en una
conexiéon a un embalse de riego de un tercero, incluyendo mejoras en la
estacion de bombeo y tuberia de abastecimiento existente. Esta
infraestructura sera independiente de la red municipal, y su titularidad y
conservacion sera definido en un acuerdo independiente a este convenio. Su

conservacion no entra dentro del ambito de este convenio interadministrativo.

e) El sistema de drenaje de aguas de proceso industrial consistira en un vertido
al barranco de Las Casetas, bajo las condiciones establecidas en la
correspondiente autorizacion de vertido emitida por el INAGA y la
Confederacion Hidrogréafica del Ebro. Sera construido por ADSS y operado y

conservado por ADSS bajo su titularidad.

f) El sistema de drenaje de aguas fecales se conectara a la red ya existente en
el poligono Empresarium. Esta infraestructura sera construida por ADSS, que
sera propiedad del municipio y operada y conservada por la EUC Acampo en

el tramo situado dentro del nuevo sector.

g) Para la alimentacion de alta tension a 132 kV y 220 kV se creard una nueva
conexion desde la subestacién de Montetorrero, siendo construida, operada y
conservada por ADSS, bajo su titularidad. Su conservacion no entra dentro

del &mbito de este convenio interadministrativo.
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h) La conexion a la red de fibra 6ptica privada que alimenta al emplazamiento
existente de ADSS seréa construida, operada y conservada por Telefonica,
siendo propiedad de Telefénica. Su conservacion no entra dentro del ambito

de este convenio interadministrativo.

i) En el ambito de la urbanizacion, ADSS construird un puente y un vial de
conexidn con las nuevas zonas verdes y el acceso a la parcela de ADSS,

siendo propiedad del municipio y conservada por la EUC Acampo.

j) Las zonas verdes de domino y uso publico en el &mbito del nuevo sector,
seran construidas por ADSS, seran de titularidad municipal y operadas y

conservadas por la EUC Acampo.

DECIMA. ENTREGA Y FACULTAD DE DISPOSICION DE BIENES

La transmision de la propiedad de las parcelas resultantes, destinadas a las
dotaciones locales y viarios, a favor del Ayuntamiento de Zaragoza, se materializara
mediante la aprobacion definitiva por el Gobierno de Aragén del Proyecto de

Reparcelacion integrado en el PIGA.

UNDECIMA: COORDINACION Y COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Todas las Partes se comprometen a extender cuantos documentos, a su
negociacion, y realizar los tramites que fueran legalmente necesarios, para la
consecucion de los fines del presente Convenio, asi como los que derivasen de las

consecuencias del objeto de este.

DUODECIMA: COMISION DE SEGUIMIENTO DEL CONVENIO

Para garantizar y permitir la plena y satisfactoria ejecucion de lo dispuesto en el
presente Convenio, en el plazo de un mes desde la firma de este, se creard una

Comisién de Seguimiento que estara integrada por un representante de cada una de
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las Partes firmantes que podré asistir acompafiado del personal técnico que

considere conveniente. Para ello, se le asignan las siguientes funciones:

a) Verificar que todas las Partes cumplan con las obligaciones asumidas en el
convenio, tanto en lo referente a los plazos como a la calidad de las
actuaciones comprometidas. Esto incluira el seguimiento de la ejecucion de
las obras de urbanizacion, asi como la tramitacion de los procedimientos

administrativos.

b) Fomentar la coordinacién entre el Gobierno de Aragén, el Ayuntamiento de
Zaragoza, y ADSS para asegurar que las actuaciones se desarrollen de
manera fluida y en linea con los objetivos del Plan y los Proyectos de Interés

General.

c) Actuar como 6rgano de resolucion de discrepancias, dificultades o incidencias
en la ejecucién del convenio, proponiendo las soluciones mas adecuadas
para solventarlas, sin perjuicio de las competencias administrativas del
Gobierno de Aragon y del Ayuntamiento. Las decisiones de la Comision en
este aspecto se adoptaran por consenso, velando siempre por el interés

general y el cumplimiento normativo.

DECIMO TERCERA: COMPROMISOS FINANCIEROS DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Del contenido del presente Convenio no se deriva ningun efecto econémico para la
Comunidad Auténoma de Aragon ni para el Ayuntamiento de Zaragoza. En

particular, de este Convenio no se deriva compromiso de gasto alguno.
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DECIMO CUARTA: EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DE LAS PARTES CONFORME AL CONVENIO

El Convenio se perfecciona y deviene valido con la firma de los representantes
facultados, siempre que no contenga ninguna disposicion contraria a la normativa
aplicable. Su eficacia esta supeditada a su inscripcion en el Registro

correspondiente y a su publicacion en el Boletin Oficial.

De conformidad con lo establecido en el 49.e) de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico, es imperativo que los convenios interadministrativos
prevean las consecuencias derivadas del incumplimiento de las obligaciones

asumidas por las partes. Dichas consecuencias incluyen:

a) Reclamacion de dafos y perjuicios: La parte perjudicada por el
incumplimiento tendr& derecho a exigir la correspondiente indemnizacion por

los dafos y perjuicios ocasionados.

b) Responsabilidades econdmicas: Las partes incumplidoras podran ser
requeridas a la devolucion de las cantidades percibidas o abonadas
indebidamente, asi como a asumir las sanciones que se deriven del

incumplimiento.

c) Suspension de derechos y obligaciones: En tanto se solvente el
incumplimiento, podra disponerse la suspension temporal de los derechos y

obligaciones derivados del convenio para las partes afectadas.

DECIMO QUINTA: MODIFICACION

Cualquier modificacion del contenido del presente Convenio habra de ser realizada

de mutuo acuerdo de todas las partes mediante la correspondiente adenda.
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DECIMO SEXTA: VIGENCIA

El presente Convenio, tal y como se recoge en la ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, articulo 49.h).1°, tendra una vigencia de 4 afos
desde la fecha de su firma, pudiendo ser prorrogado en las condiciones previstas por
la normativa, si no han finalizado todas las actuaciones que den cumplimiento a los
objetivos comunes pretendidos por las Partes y en patrticular si no se ha completado

el plan de etapas aprobado con el Plan de Interés General de Aragon.

En todo caso, este Convenio se extinguira por el cumplimiento de los objetivos
comunes pretendidos por las Partes o por la denuncia expresa de cualquiera de
ellas por incumplimiento de la otra. Tal denuncia debera comunicarse por escrito, en
cualguier momento y mediante cualquier medio que permita tener constancia de su

recepcion.

DECIMO SEPTIMA: NATURALEZA DEL CONVENIO Y JURISDICCION

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacion y ejecucion de este
Convenio, de no haber sido resueltas de forma amistosa en el marco de la Comision
de Seguimiento constituida conforme a la clausula duodécima anterior, seran de
conocimiento y competencia del orden jurisdiccional de lo contencioso-
administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora

de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

Leido el presente Convenio, en prueba de conformidad, lo suscriben las Partes por

sextuplicado ejemplar, en fecha y lugar sefialados en el encabezamiento,

Por el Gobierno de Aragon Por el Ayuntamiento de Zaragoza

Por Amazon Data Services Spain, S.L.
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