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lll. Otras Disposiciones y Acuerdos

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE Y TURISMO

RESOLUCION de 14 de marzo de 2025, del Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental, por la que se adopta la decisién de no someter al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de rehabilitacion de
borda para vivienda unifamiliar en la parcela 8 del poligono 502, en el término
municipal de Ainsa-Sobrarbe (Huesca), promovido por D.? Adoraciéon Lanau
Sanchez. (Numero de Expediente: INAGA 500201/01B/2023/09767).

Tipo de procedimiento: Evaluacion de impacto ambiental simplificada para
determinar si el proyecto debe someterse a una evaluacion de impacto ambiental
ordinaria segun lo dispuesto en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion
y Proteccion Ambiental de Aragon, articulo 23.2. Proyecto incluido en el anexo I,
grupo 7, epigrafe 7.8 “Nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de edificios
para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos, en zonas no urbanas
ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensibles”.

Promotor: Adoracion Lanau Sanchez.

Proyecto: Rehabilitacion de borda para vivienda unifamiliar en la parcela 8 del
poligono 502, en el término municipal de Ainsa - Sobrarbe (Huesca).

1. Descripcidn del proyecto y analisis del documento ambiental.

Se pretende la rehabilitacion y ampliacion de dos bordas para su uso como vivienda
unifamiliar. La borda sur cuenta con una superficie construida de 49,50 m?y la
borda norte de 52,55 m?, siendo la superficie construida total de 102,05 m?. Segun
documentacion catastral, el aiio de construccion de las bordas fue 1975y su
superficie construida es de 117 m?. El estado de conservacién general del edificio
es relativamente bueno. La cubierta esta deteriorada y los muros de piedra se
mantienen en buen estado.

La rehabilitacion mantiene el volumen actual de las bordas, conservando los
cerramientos de piedra y abriendo nuevos huecos, eliminado la cubierta actual

de placas de fibrocemento y sustituyéndola por teja, imitando a la teja arabe.

La ampliacion planteada, debido a la proximidad existente entre las bordas,
consiste en crear un nuevo volumen uniendo ambas bordas. Este nuevo volumen
se ejecutara mediante cerramientos de piedra y cubierta plana. La superficie
construida total, tras la ampliacion, sera de 122,10 m?, lo que supone un incremento
de superficie construida inferior al 25% de la existente.
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El acceso a la parcela se realiza mediante pista que parte desde la rotonda de
acceso al barrio de La Iglesia en la carretera N-260. Esta pista permite el acceso
oeste a Banaston. Se trata de una pista apta para el transito de todo tipo de
vehiculos. La zona de la parcela en que se ubican las bordas es colindante a la
pista de acceso, entre esta y las bordas, junto a su parte trasera, se habilitara una
superficie a modo de acceso interior mediante la retirada de la tierra vegetal y el
expandido de una capa de grava. Se prevé un aparcamiento para 2-3 vehiculos.

El abastecimiento de agua se pretende resolver mediante la ejecucion de un
depdsito en la propia parcela, el cual se conectara a la edificacion de forma
enterrada (unos 25 m). Dicho depdsito se abastecera principalmente de aguas
pluviales pudiendo abastecerse igualmente mediante cuba. El saneamiento se
resuelve mediante la colocacién de una fosa séptica estanca al sur de la futura
edificaciéon, a unos 10 m y la correspondiente conexién enterrada. La fosa séptica
se limpiara periddicamente por gestor autorizado, sin que se produzcan, en
ningun caso, vertidos al medio. En cuanto al consumo de recursos se estima un

consumo de agua aproximado de 60 m° anuales, siendo similar la generacion de
aguas residuales. Se propone el abastecimiento eléctrico mediante entronque

a la red eléctrica préxima, que discurre por las inmediaciones de la carretera
N-260 y mediante conduccion enterrada de unos 65 m. Los residuos domésticos
generados como consecuencia de la actividad de la vivienda seran depositados en
los correspondientes contenedores del barrio de La Iglesia de Banaston.

La tierra removida sera reaprovechada in situ para el relleno de las propias zanjas
de las conducciones, asi como para la “restauracion” de potenciales superficies
afectadas y la sobrante sera gestionada y trasladada a vertedero autorizado

por parte de gestor. La zona de acopio durante las obras se ubicara en la parte
trasera de las bordas, en la zona de la parcela colindante a la pista de acceso que
sera acondicionada como acceso interior y zona de aparcamiento. Se contempla
la ejecucion de una faja perimetral para minimizar el riesgo de incendio en el
perimetro mas inmediato de la edificacién. Se prevé mantener el uso agrario de la
parcela.

Durante la ejecucion de las obras se prevé la realizacion de desbroces en superficie
de cultivo herbaceo de secano y alguna zona yerma de sus margenes ocupada por
vegetacion ruderal y sobre una superficie de afeccidén de 480 m2. Para la realizacion
del acondicionamiento del acceso interior de la parcela, se prevé ocupar/afectar
unos 80 m? de superficie, actualmente de cultivo / ocupada por vegetacion ruderal e
implicara unos movimientos de tierra de 40 m3. Se estima un movimiento de tierras
total de 475 m? a realizar con retroexcavadora de tamafo medio.
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El documento ambiental incluye la justificacién el cumplimiento de la normativa
urbanistica, concretamente, con el texto refundido de la Lay de Urbanismo de
Aragén, el Plan General de Ordenacion Urbana de Ainsa — Sobrarbe, Directrices
Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés, Estrategia de Ordenacion
Territorial de Aragon, Normativa ganadera, nucleos zoologicos y otra normativa
sectorial: dominio publico pecuario, forestal e hidraulico, carreteras y lineas
eléctricas,

La documentacion incorpora un analisis de los impactos que se pueden producir
durante las diferentes fases del proyecto y detalla, en lineas generales las
actuaciones que pueden provocar afecciones y los factores del medio afectados /
analizados. Durante la fase de obras se considera moderado el impacto sobre

la calidad del aire, contaminacion acustica y vibraciones, el suelo, la perdida

de vegetacion, molestias a la fauna, afeccidén a especies de fauna catalogada

y alteracion del paisaje. Se considera compatible por la contaminacion de los
suelos, calidad de las aguas, por riesgo de atropello, por la alteracion de la red
de drenaje, perdida de vegetacion, destruccién de habitat, afeccion sobre la

salud humana y consumo de agua, durante la fase de obras. Durante la fase de
actividad, se valoran compatibles las afecciones a especies de fauna catalogada
y la alteracién sobre el paisaje. Es compatible, en todas las fases, el impacto por
afeccidén al plan de recuperacion del quebrantahuesos, la generacién de residuos,
el cambio climatico y por alteracion visual. El impacto sobre la actividad econdmica
se considera positivo — compatible. Se valora nulo el impacto sobre el clima,

la contaminacién luminica, Habitats de Interés Comunitario, flora catalogada y
patrimonio cultural y arqueoldgico, por los procesos erosivos, consumo de agua,
destruccion del habitat y la alteracién de la red de drenaje, durante la fase de
actividad.

Con respecto al impacto sinérgico, se indica que las obras de rehabilitacion de las
bordas como vivienda y su posterior actividad si pueden incrementar y/o sumarse

al impacto producido por otras obras y/o actividades que se lleven a cabo al mismo
tiempo en la zona de estudio. Se indica que este tipo de proyectos relativos a
viviendas unifamiliares aisladas, generalmente suponen una baja ocupacion de
superficie y suelen ubicarse en las zonas de fondo de valle, en suelos de cultivo. Se
considera que, en su conjunto, dadas las caracteristicas del proyecto y del medio,
asi como mediante la toma de medidas preventivas y correctoras. El impacto
sinérgico se considera moderado.

En el apartado de medidas preventivas y correctoras, se incluyen algunas como
limitar la velocidad en el entorno durante las obras, impermeabilizar superficies
para el almacenamiento de maquinaria, acopiar adecuadamente la tierra vegetal,
instalar separadores de grasas en lavaderos y fregaderos, no iniciar actividad

sin estar ejecutada la fosa séptica, proteger el arbolado de los margenes que
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puedan verse afectados por las obras, evitar molestias a la fauna durante las obras
especialmente en periodo reproductor, perfilar y adaptar a la topografia del terreno
las superficies alteradas por las obras, gestionar adecuadamente los residuos,
paralizar los trabajos en caso de que el riesgo de incendio sea elevado, mantener
faja perimetral en el perimetro de la parcela, instalar toma de agua exterior con
manguera de, al menos 25 m, revegetar las superficies restauradas o limpieza y
retirada de aterramientos que se produzcan en la red de drenaje natural, entre
otras.

La documentacion incluye un programa de vigilancia ambiental que pretende
controlar el cumplimiento de todas las medidas preventivas, correctoras y
compensadoras propuestas en el presente programa, asi como instrumentar

un plan a medio plazo que establezca controles que detecten desviaciones
respecto a los resultados esperados para actuar en consecuencia y corregirlas. Las
actuaciones de seguimiento y control incluidas en este plan se han estructurado

en base a los factores del medio afectados: control del aumento de particulas en
suspension, de la emisidon de gases, de la emision de ruidos, de la calidad de las
aguas, de la red de drenaje / escorrentia, de los fendmenos de erosién / pérdida de
suelo, de la contaminacion del suelo, de la correcta extraccién y manejo de la tierra
vegetal, de los impactos sobre la flora, de los impactos sobre la fauna, de incendios
forestales, seguimiento y control de riesgos geofisicos, de la geomorfologia y el
paisaje, del desmantelamiento y limpieza de la zona de obras y de la aparicidén de
restos paleontoldgicos y arqueoldgicos.

La documentacion incorpora un plan de restauracidon en el que se contemplan el
desmantelamiento de las instalaciones anejas a la edificacién (infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento) y recuperacion de la vegetacion/ cultivo en esa
zona. Durante la restauracion los impactos mas elevados tendran lugar sobre el
medio socioeconomico y el patrimonio, ya que el cese de la actividad supondra una
disminucién de la actividad econdmica en la zona.

Respecto al analisis de riesgos se considera que, la susceptibilidad por riesgo de
colapsos y deslizamientos es muy baja; baja por inundaciones y por vientos fuertes.
Por incendios forestales, el area de estudio se encuentra actualmente dentro del
tipo 6 (Importancia de Proteccion Baja-Peligro Alto) al tratarse de una zona de
cultivos rodeada de otras superficies del mismo tipo (también cultivos), del tipo 2
(Importancia de Proteccion Alta-Peligro Alto) que obedece a vegetacion forestal del
limite norte de la parcela y del tipo 1 (Extremo) que obedece a vegetacion forestal
del cauce del barranco de la Iglesia dada la cercania de algunas edificaciones,
como las que son objeto de estudio. Para minimizar lo maximo posible la ocurrencia
de un incendio forestal se deberan tomar una serie de medidas preventivas

y correctoras durante las fases de obra y ejecucion del proyecto. Una vez
rehabilitadas la bordas como vivienda y con actividad, se considera que su
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situacion por lo que a los riesgos naturales se refiere, especialmente a los incendios
forestales, es de aceptabilidad condicionada debiendo llevarse a cabo una serie de
medidas de mitigacion para aminorar dicho riesgo. Entre ellas, el mantenimiento
con baja carga combustible en el entorno mas inmediato de la edificacién y el
acceso a la parcela, disposicion de extintor o limpieza del cauce del barranco de la
Iglesia asegurando el funcionamiento hidrologico del mismo, entre otras.

2. Alternativas estudiadas.

El andlisis de alternativas incluye la alternativa 0, que supone no ejecutar ningun
tipo de actuacion y que se descarta por no cumplir con las expectativas del
promotor. La alternativa 1, opcién escogida, supone la ejecucién del proyecto en
los términos expresados en el documento ambiental. La alternativa 2, contempla

la rehabilitacién o ejecucién de la edificacion en otra parcela rustica, especificando
que, en cuanto a abastecimientos y saneamientos, las posibilidades en todas

ellas serian muy similares a las de la Alternativa 1, pero que podria ser necesaria

la instalacion de placas solares en caso de no contar con alguna linea eléctrica
préxima, lo que conllevaria un mayor impacto sobre el paisaje. La alternativa 3,
contempla la rehabilitacion o ejecucidn en terreno urbano o urbanizable, descartada
porque no cumpliria las expectativas del promotor que pretende disponer de una
vivienda en un terreno de su propiedad y préximo al nucleo de Banaston. Realizado
el analisis multicriterio para determinar cual es la alternativa mas viable, se indica
que, ante un impacto similar se escoge la alternativa 1 dado que la edificacién

ya existe; se trata de una zona mas bien antropizada que permite cumplir las
expectativas del promotor y no afecta a ambito de la Red Natura 2000.

3. Documentacion aportada.
Documento Ambiental. Fecha de presentacion: 9 de noviembre de 2023.

Con fecha de registro INAGA, de 13 de noviembre de 2023, se incorpora
documentacion adicional al expediente.

4. Tramitacion, informacion publica y consultas.

En noviembre de 2023 se remite un ejemplar del Documento a las siguientes
administraciones y/o entidades para realizar las consultas preceptivas que conlleva
el mismo:

- Ayuntamiento de Ainsa-Sobrarbe.

- Comarca de Sobrarbe.




BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de abril de 2025 Numero 78

csv: BOA20250425022

- Servicio Provincial de Medio Ambiente y Turismo de Huesca.
- Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.
- Direccion General de Patrimonio Cultural.

- Confederacion Hidrografica del Ebro.

- Ecologistas en Accion-Ecofontaneros.

- Ecologistas en Accion- Huesca.

- Accion Verde Aragonesa.

- Asociacion Espanola para la Conservacion y Estudio de los Murciélagos
(SECEMU).

- Asociacion Naturalista de Aragén-Ansar.

- Fundacion para la Conservacion del Quebrantahuesos.
- Fundacion Ecologia y Desarrollo.

- Sociedad Espanola de Ornitologia (SEO/BirdLife).

Anuncio en el “Boletin Oficial de Aragén”, numero 231, de 30 de noviembre de
2023, del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, por el que se pone en publico
conocimiento la tramitacion del procedimiento administrativo de evaluaciéon de
impacto ambiental simplificada del proyecto de rehabilitacion de borda para
vivienda unifamiliar, parcela 8 poligono 502, en el término municipal de Ainsa-
Sobrarbe (Huesca).

Finalizado el plazo maximo fijado para la contestacién se reciben respuestas de las
siguientes administraciones y/o entidades consultadas:

- Direccion General de Desarrollo Territorial, emite informe en el que se describe
la actuacion proyectada y se presenta un analisis de los efectos de la actuacién
sobre los elementos del sistema territorial. Con respecto a la poblacién, sistema
de asentamientos y vivienda, se considera que no son esperables especiales
afecciones sobre el sistema de asentamientos ni la vivienda debido a la ejecucion
de este proyecto, si bien el promotor debera velar por una baja emision de polvo y
ruidos que minimicen las molestias sobre la poblacion durante el tiempo que duren
las obras. Respecto a los principales ejes de comunicaciones e infraestructuras
basicas del sistema de transportes, telecomunicaciones, hidraulicas y energéticas,
el promotor debera procurar minimizar las afecciones sobre la circulacion. También
se ha comprobado que en la zona del proyecto no se localizan proyectos de
generacion de energia eléctrica a partir de fuentes renovables. No se consideran
afecciones sobre equipamientos educativos, sanitarios, culturales y de servicios
sociales. Respecto al planeamiento urbanistico, el promotor, debera ajustarse

a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Ainsa-Sobrarbe, y
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en todo caso al texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon. Se constata,
desde este Servicio, la existencia de edificaciones, cuyo uso se desconoce, en el
entorno de 150 m alrededor del presente proyecto. El promotor sefiala al respecto
que no existen otras viviendas aisladas en un radio de 500 m. Se indica que, en
relacion a posibles afecciones e impactos sobre la Biodiversidad y los Espacios
Naturales, sera el Organo Ambiental el que determinara la compatibilidad ambiental
del proyecto y, en su caso, las medidas a adoptar y que, en lo relativo al patrimonio
cultural, se estara a lo que se disponga desde la Direccidn General de Patrimonio
Cultural del Gobierno de Aragon.

Se establece como conclusion que, analizada la documentacién aportada a la luz
de la normativa especifica en materia de ordenacion del territorio, se entiende que
la actuacion no tendra incidencia territorial negativa siempre y cuando se ejecute de
manera compatible con la normativa aplicable y, en consecuencia, no seria preciso,
a juicio de este Servicio, que se sometiera al tramite de evaluacién de impacto
ambiental ordinaria.

- Direccion General de Patrimonio Cultural informa que, analizada la documentacién
aportada y examinada el area afectada por el proyecto, se considera que
consultados los datos existentes en la Carta Paleontologica y Arqueoldgica de
Aragon y el ambito de actuacidn del proyecto, no se conoce patrimonio cultural

que se pueda ver afectado por este proyecto, no siendo necesaria la adopcion de
medidas concretas No obstante, si en el transcurso de los trabajos se produjera

el hallazgo de restos paleontologicos o arqueoldgicos, debera comunicarse de
forma inmediata a la Direccion General de Patrimonio Cultural para su correcta
documentacion y tratamiento y el establecimiento, en su caso, de las medidas
necesarias (Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, articulo
69).

- Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, notifica que la actuacion objeto de
consulta fue informada por el Consejo en sesion celebrada el dia 20 de septiembre
de 2023, en el marco del procedimiento de autorizacion especial sobre el mismo
objeto con numero de expediente 2023/189, que fue publicado el Boletin Oficial

de la Provincia de Huesca de 3 de octubre de 2023. Por tanto, unicamente cabe
reiterar que se debera atender al contenido de dicho acuerdo, no procediendo la
emisién de un nuevo informe por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca. Ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial y de cualquier
otro tipo de informe o autorizacion que resulte legalmente exigible.

En dicho Acuerdo de la sesion celebrada el dia 20 de septiembre de 2023 y vista
la documentacion presentada se formulan una serie de consideraciones. Respecto
a las condiciones urbanisticas, se indica que, atendiendo la regulacién expuesta,
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el uso proyectado podria considerarse compatible tanto con el TRLUA como con

el planeamiento municipal, que, como se ha indicado, contempla como autorizable
el uso residencial y dentro de éste las “viviendas en edificacion tradicional”.
Asimismo, respecto a las caracteristicas de la reforma planteada, la actuacion
cumpliria lo dispuesto en el planeamiento vigente puesto que la ampliacion
proyectada es inferior al 25% de la superficie construida existente. Del mismo
modo, conforme a la regulacién aplicable anteriormente expuesta, los parametros
urbanisticos de la actuacion serian compatibles a efectos urbanisticos. No obstante,
se recuerda que los residuos de la fosa séptica deberan ser gestionados por gestor
autorizado. Ademas de los aspectos de caracter urbanistico, para la autorizacion
de la construccion/instalacion proyectada deberan tenerse en cuenta, sin perjuicio
del cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo
de informe o autorizacién que resulte legalmente exigible, una serie de cuestiones.
Concretamente se debera recabar informe y/o autorizacién al Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental, segun lo previsto en el articulo 44 de la Ley 11/2014, de

4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, en zonas
ambientalmente sensibles; que debera recabarse informe y/o autorizacion de

la Confederacion Hidrografica del Ebro respecto a la afeccion con el barranco

de la iglesia; que debera recabarse, en su caso, autorizacion del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana con respecto a la afeccidén con la N-260 y
que debera contarse con autorizacidén de los organismos o entidades competentes
en materia de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica o cualquier
otro servicio que se prevea.

Se acuerda emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la
autorizacion especial en suelo no urbanizable por parte del Ayuntamiento, sin
perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial y de cualquier otro tipo de
informe o autorizacion que resulte legalmente exigible, singularmente los indicados
en el apartado b) del fundamento de derecho |l del presente acuerdo.

- Confederacién Hidrografica del Ebro, analiza el proyecto y describe la actuacion
y la documentacion aportada y establece una serie de consideraciones sobre

las afecciones del proyecto al medio hidrico. Con respecto a la hidrologia
superficial, la actuacion proyectada se encuentra en la zona de policia de dicho
barranco, requiriendo la autorizacion de obras por parte de este organismo de
cuenca. Con respecto al Analisis de vulnerabilidad ante riesgos de accidentes
graves o catastrofes, todo el ambito de estudio se encuentra fuera de los limites
considerados como Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion
(ARPSIs).

Concluye en lo que respecta a las competencias de este Organismo, tanto desde
el punto de vista medioambiental como de las funciones que tiene atribuidas
esta Confederacién, que los efectos previsibles del proyecto “Rehabilitacion de
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borda para vivienda unifamiliar, ubicada en la parcela 8 del poligono 502, en el
término municipal de Ainsa-Sobarbe, en la provincia de Huesca”, junto con las
medidas preventivas y correctoras, se estiman compatibles en cuanto al sistema
hidrico se refiere, a salvo del cumplimiento de las medidas contempladas en el
Documento Ambiental aportado, asi como que se lleven a cabo todas aquellas
necesarias para proteger el medio hidrico de la zona de actuacion, tanto de
caracter superficial como subterraneo, tanto de su vegetacion y fauna asociada,
evitando su contaminacion o degradacion, y garantizando que no se alterara
significativamente la dinamica hidrolégica de la zona y la calidad de las aguas
superficiales y subterraneas. En cuanto a la gestidén de vertido de aguas sanitarias,
en la documentacion aportada se indica que se preveé tratar las aguas residuales
con una fosa séptica estanca, por lo que no habra vertidos a terreno.

Se recuerda que, de acuerdo con el articulo 97 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas queda prohibida, con caracter general, y sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 100, toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacion
del dominio publico hidraulico. A su vez, de acuerdo con el articulo 100 del TRLA,
queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y

de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa, a tramitar de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Ademas, y dado que se ha previsto
el abastecimiento de un depdsito de agua con la captacién de agua de lluvia, se
producira un aprovechamiento de las aguas pluviales dentro de la misma finca y
se debera realizar la comunicacién a este Organismo a efectos administrativos
de control, estadisticos y de inscripcion en el Registro de Aguas segun lo previsto
en el articulo 54.1 del texto refundido de la Ley de Aguas. En el caso de que la
recogida y el uso no se realicen en la misma finca se debera solicitar concesién
de aprovechamiento de aguas. Por ultimo, se recuerda al promotor que, en
cumplimiento del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en el que se determina que la realizacion de
obras o trabajos en el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y
de policia requerira autorizacion administrativa del organismo de cuenca.

Junto a la documentacidén se incluyen una serie de criterios técnicos para la
autorizacion de actuaciones en dominio publico hidraulico y en zona de policia.

Se incorpora, ademas, un anejo de consideraciones a tener en cuenta por parte
del promotor en relacidén con futuras acciones y tramitaciones a realizar con este
Organismo de Cuenca en el que se incluyen las directrices a considerar si se diera
el caso, respecto a las diferentes zonas contempladas en el texto refundido de la
Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), y en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 9/2008, de 11 de enero).
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5. Descripcion y catalogacion del medio.

La descripcion del medio incluye aspectos como el marco geografico, clima, calidad
atmosférica, geologia vy litologia, orografia y pendientes del terreno, edafologia,
hidrologia, hidrogeologia, vegetacién, habitats de interés comunitario y flora
catalogada, fauna, detallando una serie de especies relevantes en la zona de
estudio, paisaje y elementos singulares de paisaje, como el embalse de Mediano.
Se analiza el patrimonio histérico y cultural de la zona de estudio y el medio
socioeconomico. Dentro del apartado de figuras de proteccion afectas, se cita al
ambito del Plan de recuperacion del quebrantahuesos, especificando que no se
prevé perjuicio significativo, siempre y cuando se cumplan las medidas preventivas
y correctoras propuestas siendo compatibles con el plan de recuperacion de la
especie. Con respecto al ambito de la Red Natura 2000, se indica que la zona
objeto de las actuaciones no se enmarca dentro ni en el entorno proximo de ningun
espacio Red Natura 2000.

Ubicacion.

La actuacion se proyecta en la parcela 8 del poligono 502, junto al casco urbano
de Banaston, localidad perteneciente al término municipal de Ainsa- Sobrarbe
(Huesca), en la comarca del Sobrarbe. La parcela cuenta con una superficie, segun
Sigpac, de 2,8398 ha, y segun el vigente PGOU, la parte de la parcela en la que

se plantea la actuacion tendria la consideracion de suelo no urbanizable genérico.
Coordenadas aproximadas UTM 30T (ETRS89): 760.537/4.699.634.

Entorno rural de Banaston, en el contacto entre el llano y las laderas del norte, de
caracter forestal en que predomina pinar y quejigar, ocasionalmente cartografiado
como Habitat de Interés Comunitario Céd UE 9240 “Robledales ibéricos de
Quercus faginea y Quercus canariensis”. El emplazamiento concreto de las bordas
se corresponde con una parcela agricola de secano. La red hidrografica de la zona
de estudio esta formada por dos barrancos; el barranco de Usana y el barranco

de La Iglesia. Ambos vierten a menos de 1 km en el rio Cinca, en el Embalse de
Mediano. Las bordas que rehabilitar se encuentran a una distancia de mas de 200
m del barranco de Usana y a unos 50 m aproximadamente del barranco de La
Iglesia.

Respecto de la fauna, zona de campeo de quebrantahuesos o milano real, especies
incluidas en el Catalogo de Especies Amenazadas de Aragon como “en peligro

de extincion”, o buitre leonado, entre otras. Ademas, es probable la presencia

de especies como alondra comun, jilguero, verderdn o verdecillo, incluidas en el
Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidén Especial.
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Aspectos singulares:

Ambito del Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragén, por
el que se establece un régimen de proteccion para el quebrantahuesos y se
aprueba el Plan de Recuperacion, sin afectar a areas criticas para la especie.

- Ambito del Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del
Pirineo Aragonés.

- La actuacion queda ubicada dentro de las zonas de alto y de medio riesgo
de incendio forestal segun la Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la
que se clasifica el territorio de la Comunidad Autbnoma de Aragon en funcion
del riesgo de incendio forestal y se declaran zonas de alto y de medio riesgo
de incendio forestal, a los efectos indicados en el articulo 103 del Decreto
Legislativo 1/2017, de 20 de junio, del Gobierno de Aragoén.

- El trazado de la carretera N-260, a su paso por el desvio hacia el nucleo de
Banastén, discurre la via pecuaria “colada de Ainsa a Campo”. Las bordas a
rehabilitar se localizan a una distancia aproximada de 80 m del trazado de la
colada, que tiene 8 m de anchura oficial.

- La actuacion propuesta no afecta al ambito de la Red Natura 2000, Planes
de Ordenacién de Recursos Naturales o espacios pertenecientes a la Red de
Espacios Naturales Protegidos de Aragon. Tampoco afecta al dominio publico
forestal ni al pecuario.

Efectos potenciales del proyecto y valoracion.

a) Compatibilidad con el planeamiento urbano y con las Directrices Parciales de
Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés. Valoracion: impacto potencial medio.
En relacion con el planeamiento urbano las obras previstas se encuentran en suelo
no urbanizable, siendo una actividad que puede autorizarse en estos suelos segun
la normativa urbanistica vigente (articulo 35.2. Decreto-Legislativo 1/2014, de 8

de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley de Urbanismo) y en tanto no ha sido admitida ninguna incompatibilidad con el
uso residencial por parte del Ayuntamiento de Ainsa - Sobrarbe ni por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca, siempre y cuando, se tengan en cuenta las
cuestiones indicadas en su Acuerdo de fecha 20 de septiembre de 2023 respecto
a la obtencion del informe y/o autorizacion de la Confederacion Hidrografica del
Ebro por la afeccidn con el barranco de la iglesia; a la autorizacion, en su caso, del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana con respecto a la afeccion
con la N-260 y autorizacion de los organismos o entidades competentes en materia
de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica o cualquier otro servicio
que se prevea.
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Por otro lado, en el Diagnéstico de las Directrices Parciales se indica como

origen o agravamiento de problemas ambientales la incidencia urbanizadora,

con los procesos que comporta, y la expansion de residencias secundarias,
sefalando la conveniencia de tender a modelos compactos frente a la dispersion

y recogiendo diversos preceptos relativos a la conservacion y recuperacion del
patrimonio cultural, asi como requisitos paisajisticos especificos para la edificacion.
A tal respecto, la actuacidn se concreta basicamente en la rehabilitacion de dos
bordas existentes para su uso como una unica vivienda, lo que contribuye a la
conservacion del patrimonio, en las inmediaciones de un nucleo habitado y con
dotacion de servicios urbanisticos.

b) Efectos acumulativos con otros proyectos y transformacion del uso del territorio.
Valoracion: impacto potencial medio - bajo. La construccion de nuevas edificaciones
de uso residencial y terciario supone una transformacion del uso del territorio
agro-forestal a otro nuevo uso residencial y terciario, acoplando las interfaces
urbano-rural, sin planificacion previa de las infraestructuras necesarias (accesos,
abastecimientos, saneamientos, etc.) y con efectos sinérgicos por la acumulacion
de proyectos que generan una modificacidn del paisaje y del medio, suponiendo
un incremento del riesgo de incendios forestales, dificultando la gestion de las
emergencias, la gestion de residuos y contribuyendo a aumentar la contaminacion
del entorno, como consecuencia de la propia presencia y actividad residencial

en un entorno natural. No obstante, en este caso, el proyecto contempla la
rehabilitacion de dos bordas para su uso como una vivienda en una parcela
situada en las proximidades del casco urbano de Banaston, o que comporta la
preexistencia de un entorno claramente antropizado. Ademas, el emplazamiento
en el que se ubica el proyecto dispone de acceso rodado directo y se contemplan
soluciones de servicios urbanos procurados en la propia parcela.

c) Afeccion sobre la fauna y las especies protegidas. Valoracion: impacto potencial
bajo. Pueden producirse molestias puntuales sobre la avifauna del entorno, por la
emision de gases y ruidos producidos por la maquinaria y transito de personal de
obra; sin embargo, seran poco significativas al no identificarse en la zona puntos de
nidificacion de especies catalogadas que puedan verse afectadas por el desarrollo
de la actividad prevista y teniendo en cuenta la proximidad al nucleo de Banaston.
La actuacion se considera compatible con los objetivos de conservacion del Plan
de recuperacioén del quebrantahuesos, dada la distancia a posibles puntos de
nidificacion.

d) Afeccion sobre la vegetacion. Valoracion: impacto potencial medio - bajo. No

se prevén afecciones significativas sobre la vegetaciéon natural presente en la
parcela puesto que las edificaciones existentes se emplazan sobre superficie
agricola, en la que no se identifica presencia de especies de flora catalogada ni de
vegetacion cartografiada como Habitat de Interés Comunitario. En cualquier caso,
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se deberan tener en cuenta las medidas preventivas y correctoras incorporadas

en la documentacién aportada y en la presente resolucion y se deberan evitar
afecciones innecesarias sobre los ejemplares de porte arboéreo y arbustivo en buen
estado de conservacion presentes en el interior de la parcela. Debera ejecutarse

el correspondiente plan de restauracion, tras la ejecucion de las obras, y sobre los
terrenos afectados.

e) Afeccidn sobre el suelo, relieve y paisaje. Valoracién: impacto potencial medio-
bajo. No se prevén afecciones sobre el relieve al no generarse desbroces o
remociones de terreno relevantes dado que la actuacion proyecta la rehabilitacion
de dos edificaciones existentes para su uso como una unica vivienda. Se debera
garantizar, no obstante, el adecuado funcionamiento de los servicios urbanos, asi
como la oportuna restauracion de los terrenos que pudiesen verse afectados por
las obras. Con respecto al paisaje, se trata de una zona de alto valor paisajistico

y con un cierto grado de naturalidad, aunque la escasa entidad del proyecto, la
integracion paisajistica y su localizacion en el entorno de la localidad de Banaston,
evitaran una alteracion significativa de la calidad del paisaje.

f) Utilizacion de recursos naturales. Valoracion: impacto potencial bajo. Si bien se
producira un incremento de consumo de recursos hidricos para usos residenciales,
éste se prevé escaso, dadas las dimensiones del proyecto, previendose ademas
una adecuada gestion de los residuos. La documentacién aportada adolece de
concrecion respecto a la gestion y mantenimiento del combustible forestal en la
finca y accesos.

g) Afeccidén por riesgos naturales e inducidos. Los riesgos naturales del entorno
de la actuacion estan asociados mayoritariamente a incendios forestales, ya

que la zona de actuacion se encuentra incluida dentro de las zonas de alto y de
medio riesgo de incendio forestal. El riesgo de incendio es de tipo 4 (bajo), es
decir, zona caracterizada por su bajo peligro e importancia de proteccion alta.

No obstante, la ubicacion de las edificaciones que se proyectan rehabilitar en un
entorno relativamente abierto, con presencia de otras infraestructuras y préxima a
la localidad de Banastén, minimiza posibles consecuencias. Conforme al analisis
de susceptibilidad de riesgos realizado a través de las herramientas dispuestas
para ello en este Instituto, los riesgos geoldgicos son muy bajos por deslizamientos
y/o hundimientos y por viento, son bajos. En todo caso, y teniendo en cuenta la
fragilidad de los valores naturales en el entorno, el promotor debera velar por
asegurar una actuacion respetuosa con el medio ambiente con el objetivo de
minimizar el riesgo de incendio, asi como garantizar las condiciones de seguridad
para las personas y sus bienes; En todo caso, el promotor debera asumir los
riesgos y la plena responsabilidad de las consecuencias por cualquier accidente
y/o incendio derivado de establecer la vivienda en una zona de alto riesgo de
incendios y de elevada dificultad de extincion.

13



BOLETIN OFICIAL DE ARAGON

25 de abril de 2025 Numero 78

csv: BOA20250425022

Vistos, el expediente administrativo incoado; la propuesta formulada por el Area
Técnica del Instituto Aragonés de Gestidon Ambiental; los criterios establecidos en el
anexo lll de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental modificada
por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, los criterios establecidos en el anexo Il de la
Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon,
para la valoracion de la existencia de repercusiones significativas sobre el medio
ambiente y el resultado de las consultas recibidas, a los solos efectos ambientales,
se resuelve:

Primero.- No someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental el
Proyecto de rehabilitacion de borda para vivienda unifamiliar en la parcela 8 del
poligono 502, en el término municipal de Ainsa - Sobrarbe (Huesca), promovido por
Adoracién Lanau Sanchez, por los siguientes motivos:

- Reducidos efectos sobre la vegetaciéon natural y compatibilidad con los
objetivos del plan de recuperacion del quebrantahuesos.

- Aprovechamiento de construcciones existentes, siendo compatible la actuacion
con la legislacion vigente en materia urbanistica.

- Escasa utilizacion de recursos naturales y magnitud asumible de los impactos
generados sobre los distintos factores del medio, siempre que se adopten las
medidas contempladas en la presente Resolucion.

Segundo.- Establecer las siguientes medidas preventivas y correctoras adicionales
al proyecto, que deberan incorporarse al proyecto y ser tenidas en cuenta en las
resoluciones administrativas que, en su caso, habiliten para su ejecucion:

1. El sentido de la presente resolucion no habilita para otros usos de las
edificaciones rehabilitadas, diferentes al de vivienda unifamiliar, ni del resto de
la parcela, diferentes a los actuales. Ademas, no se realizaran actuaciones o
infraestructuras que no hayan sido recogidas en el Documento ambiental.

2. El proyecto definitivo de rehabilitacion de bordas para vivienda unifamiliar debera
ser acorde al planeamiento urbanistico y legislacion aplicable. Con anterioridad a la
ejecucion del proyecto, se debera disponer de todos los permisos y autorizaciones
pertinentes. Entre ellos, debera recabarse, en su caso, autorizacion del Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible con respecto a la afeccion con la N-260.
También debera tener plenamente operativo el servicio de saneamiento de las
aguas residuales antes del inicio del uso de la vivienda y garantizar su adecuado
mantenimiento durante toda la vida util del proyecto.

3. El promotor debera comunicar al Servicio Provincial de Medio Ambiente y
Turismo de Huesca, con un plazo minimo de antelacién de un mes, las fechas
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previstas para el comienzo de la ejecucion del proyecto. Durante la fase ejecutiva,
la direccidén de obra incorporara a un técnico cualificado como responsable de
medio ambiente para supervisar las adecuadas aplicaciones de las medidas
preventivas, correctoras y de vigilancia, incluidas en el documento ambiental, asi
como en el presente condicionado. Antes del inicio de las obras, se comunicara el
nombramiento del técnico responsable de medio ambiente al mencionado Servicio
Provincial.

4. Se procurara una adecuada integracion paisajistica del edificio y de las
instalaciones asociadas en el entorno, asegurando la compatibilidad y adecuacion
del proyecto a lo establecido al respecto en los objetivos y estrategias de las
Directrices Parciales de Ordenacioén Territorial del Pirineo Aragonés y de la
Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragdén (EOTA).

5. Durante la realizacidn de las obras proyectadas, se debera respetar al maximo la
vegetacion natural existente, realizando un jalonamiento en el perimetro de la zona
de obras colindante con vegetacién natural. Durante la fase de funcionamiento,

el promotor debera preservar el uso actual en el resto de la parcela, asi como los
linderos interiores, sin disefiar zonas verdes o ajardinadas y sin introducir especies
aléctonas, exdticas o invasoras de flora.

6. Las conducciones vinculadas a los suministros eléctricos y de agua deberan
procurarse de forma soterrada, garantizandose que no se alterara hidrologica ni
morfolégicamente el entorno y preservando la escorrentia superficial de la zona de
estudio. Al finalizar las obras, todas las zonas de vegetacion natural afectadas o
dafadas por las obras o el transito de vehiculos o maquinaria, etc., deberan de ser
restauradas a su estado original.

7. Deberan incorporarse al proyecto y a su ulterior explotacion, todas las medidas
de prevencién de incendios contempladas en la normativa vigente sobre prevencion
y lucha contra los incendios forestales en Aragén, teniendo en consideracion

el emplazamiento de la edificacién en un entorno determinado como zona de

alto riesgo de incendio. Asimismo, se dara estricto cumplimiento a los aspectos
contenidos en el Documento Basico de Seguridad de Incendios del Cddigo

Técnico de la Edificacion, y a las especificaciones establecidas en el anexo IX del
PROCINFO, Particularmente, se debera garantizar el cumplimiento de los requisitos
técnicos de la Secciéon SI 5 del Cédigo Técnico de la Edificacion en relacion con

las condiciones de accesibilidad de los medios de atencion a emergencias en los
caminos de acceso a la finca y a la vivienda proyectada, asi como la aplicacion de
las medidas de dicha Seccion en relacion con la gestidn de los terrenos forestales
colindantes (separacion de zona edificada de la forestal, caminos de acceso y
salida...).
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Ademas del cumplimiento de la normativa vigente y las medidas establecidas, el
promotor debe asumir el riesgo, la plena responsabilidad y las consecuencias de
ubicar la vivienda en una zona de riesgo alto de incendios forestales y dificultad de
actuacién de los medios de extincion, siendo imprescindible que los usuarios de la
misma, sean también conocedores de los riesgos que conlleva la localizacion de la
misma, en el medio natural, al generarse una situacién de interfaz urbano-forestal.

1. Se tomaran las medidas oportunas para evitar vertidos (aceites, combustibles,
etc.) en el entorno. Se evitara que el cemento sin fraguar u otras sustancias
contaminantes entren contacto con las aguas circulantes. No se llevaran a cabo
labores de mantenimiento de maquinaria ni en la zona de actuacion ni en las
inmediaciones, debiendo realizarse en zonas habilitadas a tal efecto existentes. El
emplazamiento de acopios, instalaciones auxiliares, maquinaria, etc. se realizara
sobre espacios abiertos, sin vegetacion natural, y alejados de cauce.

2. Todos los residuos procedentes de las obras de rehabilitacién, y cualquier

tipo de residuos que se pueda generar y que no puedan ser aprovechados en la
propia obra, se deberan retirar de forma inmediata evitando su almacenamiento
prolongado en la zona de obra y se gestionaran adecuadamente, segun su
calificacién y codificacion. Tras la finalizacion de las obras el entorno debera quedar
libre de cualquier resto constructivo y en perfectas condiciones de limpieza.

3. En relacién con la vulnerabilidad del proyecto frente a riesgos y accidentes
graves, en caso de ocurrencia, tanto en ejecucién como en funcionamiento, se
atendera a los planes y protocolos establecidos en materia de proteccién civil y/o a
las instrucciones que se indiquen desde la autoridad competente en la gestion de la
emergencia.

4. El promotor debera velar por la rigurosa aplicacion de las medidas preventivas
y correctoras incorporadas en el documento ambiental, siempre y cuando no
sean contradictorias con las de la presente Resolucion, debiéndose desarrollar un
programa de vigilancia ambiental que incluya las determinaciones que se indican.
Asimismo, debera garantizar el mantenimiento y adaptacion del entorno de la
edificacion a los cambios ambientales que pueda experimentar la zona, con el
objeto de prevenir posibles riesgos derivados de la fase de construccién y de uso
residencial de la edificacion, en un entorno con valores ambientales sensibles.

5. Se desarrollara el Programa de vigilancia ambiental incluyendo el control y
vigilancia previsto para las diferentes afecciones ambientales, asi como la eficacia
de las medidas propuestas para paliarlas en las diferentes fases del proyecto. Se
nombrara a un técnico competente y responsable de la vigilancia ambiental en la
materia y se comunicara su nombramiento al Servicio Provincial de Medio Ambiente
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y Turismo de Huesca. Se incluira una valoraciéon comparada de la situacion segun
el paso del tiempo, analizando especificamente aquellas afecciones relacionadas
con el riesgo de incendios forestales y con la ejecucion y mantenimiento de las
medidas preventivas que se establezcan. El Plan de vigilancia ambiental se
extendera cuando menos durante el periodo de obras y los dos primeros afos

del uso residencial, procurandose informes mensuales de seguimiento, durante la
ejecucion de las obras con informe final. En fase de uso residencial, se realizaran
informes trimestrales durante dos afos con informe final.

Segun lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, debe precisarse que las medidas y el condicionado
ambiental que incorpora el presente informe quedan justificadas y motivada

su necesidad para la proteccion del medio ambiente, ya que dicha proteccion
constituye una razon imperiosa de interés general.

De acuerdo con el articulo 37.4 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, la presente resolucion se publicara
en el "Boletin Oficial de Aragén".

De acuerdo con el articulo 37.6 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, el presente informe de impacto
ambiental perdera su vigencia y cesara en los efectos que le son propios si, una
vez publicado en el "Boletin Oficial de Aragon", no se hubiera procedido a la
autorizacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afilos desde su publicacion.
En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental simplificada del proyecto.

Zaragoza, 14 de marzo de 2025.
El Director del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental,
LUIS FERNANDO SIMAL DOMINGUEZ
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