ADMINISTRACION AUTONOMICA
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DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION TERRITORIAL

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO
1619

ANUNCIO

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en su sesion del dia 12 de marzo de 2025,
adopto entre otros el siguiente acuerdo respecto a la Delimitacion de Suelo Urbano de Palo:

“PRIMERO.- Considerar atendidas las cuestiones recogidas en el Fundamento de derecho
I1) del acuerdo del CPUH de fecha 6 de noviembre de 2024.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de las ordenanzas de la DSU de Palo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.1 del Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de
Aragon”.

En cumplimiento del articulo 74 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la
Disposicién Adicional Quinta de la citada norma y el articulo 18 del Decreto 129/2014 de 29
de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, se procede a la publicacion de las Ordenanzas de la
Delimitacion de Suelo Urbano de Palo.

Huesca, 7 de abril de 2025. El Secretario del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca,
Jorge Magallén Rosa.
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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. OBJETO Y ALCANCE

Articulo 1. BASE LEGAL

Se redacta la presente Delimitacién de Suelo Urbano de conformidad con lo establecido en el Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, de Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén.

Articulo 2.  OBJETO

Mediante estas ordenanzas de edificacién y urbanizacién se regulardn las siguientes materias:

a) Los aspectos morfoldgicos y estéticos de las construcciones y, en general, aquellas condiciones
de las obras de edificacién que no sean definitorias de la edificabilidad o el destino del suelo.
b) Las actividades susceptibles de autorizacion en cada inmueble.

Las ordenanzas deberdn ser conformes con la legislacién sobre condiciones técnicas de edificacion,
seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad para discapacitados y calidad de las
constfrucciones.

Articulo 3. ALCANCE

Las disposiciones se enfienden subordinadas a las prescripciones legales vigentes de rango superior. Si
alguna materia estuviera regulada a su vez por otra disposicién del mismo rango, se aplicaria la que
implicase mayor restriccion.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente, se aplicardn las disposiciones
legales vigentes: RD Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragédn, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos
municipios, Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Huesca y toda la legislacion
sectorial que sea de aplicacién al respecto.

Articulo 4. AMBITO

La Delimitacién de Suelo Urbano afectard a cuantos actos relativos al uso del suelo y de la edificacion
redlicen la Administracién y los particulares dentro del dmbito territorial de la delimitacién de suelo
urbano del Término Municipal.

Articulo 5. EJECUTIVIDAD

La presente Delimitacién de Suelo Urbano serd inmediatamente ejecutiva una vez publicada su
aprobacion definitiva y el texto integro de sus Ordenanzas.

Si la aprobacién definitiva se hubiera otorgado parcialmente, ésta carecerd de ejecutividad, en
cuanto a la parte objeto de reparos, hasta que fueran publicados el documento refundido o la
aprobacién definitiva de la correspondiente rectificacion.

Articulo 6.  VIGENCIA

La vigencia de estas Ordenanzas Urbanisticas es indefinida mientras no sea acordada la revisién o
sustitucion por un planeamiento de orden superior y éste sea definitivamente aprobado.

Cualquier modificacién de la Delimitacion de Suelo Urbano podrd hacerse indistintamente con arreglo
a los procedimientos establecidos en los articulos 74 y 75 del DL 1/2014 de 8 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segin establece el articulo 76 de esta
Ley.
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Articulo 7. CLASIFICACION DEL SUELO

El territorio ordenado identifica el dmbito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano
conforme a lo establecido en el articulo 71 del DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

Articulo 8.  ADMINISTRACION ACTUANTE
Corresponde la aplicacién e interpretacion de las presentes Ordenanzas Urbanisticas al Excelentisimo

Ayuntamiento de Palo, si bien, respecto a la interpretacién, la Corporacién podrd recabar en su caso
criterios del Consejo Provincial de Urbanismo.

CAPITULO II. EFECTOS DE SU APROBACION

Articulo 9. PUBLICIDAD

Todo ciudadano tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen urbanistico
aplicable a un determinado suelo, en los términos sefalados en la normativa contenida en la ley del
Procedimiento Administrativo Comun, la Ley de Suelo y TRLUA.

Dicha informacién habrd de facilitarse en el plazo de dos meses y especificard las circunstancias
relevantes de una determinada parcela y, en particular, lo relativo a la clasificacién, categoria y
calificacion, con expresion de los instrumentos de planeamiento y de gestion de que deriven o, en su
caso, el estado de tramitacion de los mismos, como minimo las condiciones fijadas en las presentes
ordenanzas.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extenderd la Cédula Urbanistica, conforme al TRLUA,
de un ferreno o edificacién, que constituye un documento acreditativo de las circunstancias
urbanisticas senaladas en el pdrrafo anterior. Dicha célula no comporta la patrimonializacién del
aprovechamiento urbanistico en ella reflejado, ni vincula a la Administracion, pero podrd dar lugar, si
se vulnerara el principio de confianza legitima, a indemnizacién en los términos establecidos en la
legislacion de responsabilidad patrimonial de las Administraciones publicas por los gastos realizados
qgue resultasen inUtiles en funcién de su contenido.

Articulo 10. OBLIGATORIEDAD

Los particulares, al igual que las Administraciones PUblicas, quedardn obligados al cumplimiento de las
disposiciones establecidas estas ordenanzas urbanisticas.

Serdn nulas de pleno derecho las reservas de dispensacién que se contuvieren en estas ordenanzas
urbanisticos, asi como las que, con independencia de ellos, se concedieren.

Articulo 11.  EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva de la Delimitacion de
Suelo Urbano que resultaren disconformes con el mismo por afectar a alineaciones, viales, zonas verdes
o espacios libres, contener usos incompatibles u ofras razones andlogas o estar prevista su
expropiacion, serdn calificados como fuera de ordenacion.

No podrdn realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen, moderizaciéon e
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequenas reparaciones que exigieren la higiene, el
ornato, la seguridad y la conservaciéon del inmueble, asi como el ejercicio de usos que no incurran en
la calificacion de incompatibles y las actuaciones que se dirigieran a posibilitar la confinuidad en el
ejercicio de las actividades toleradas.

También podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estuviere
prevista la expropiacién o demoliciéon de la finca en el plazo de quince anos, a contar desde la fecha
en que se pretendiere realizarlas.
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TITULO Il. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO I. DEFINICIONES Y REGULACION.

CAPITULO L.I. SOBRE LA PARCELA.

Articulo 12.  PARCELA, LINDERO Y LINEA DE CERRAMIENTO

Se define como parcela la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que
tenga aftribuido uso independiente. Se entenderdn como condiciones de parcela, aquellas
condiciones que afectan a las caracteristicas geométricas de las parcelas.

Se define como lindero, la linea que delimita las parcelas y terrenos, separando unas de ofros.

Se define como linea de cerramiento de una parcela aquella en que se sehala o permite la
colocacién de los elementos de cerramiento o vallado de una propiedad.

Articulo 13. SOLAR

Segun define el Art. 14 DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (L.U.A.), tendrdn la consideracidon de solares las superficies de suelo urbano
aptas para su uso inmediato, que retnan los siguientes requisitos:

a) Que estén urbanizados de acuerdo con las determinaciones y normas técnicas establecidas por
el planeamiento urbanistico o, en todo caso, si éste no las especifica, que dispongan de los
servicios urbanisticos bdsicos sefalados por el Art. 12 a) de la Ley de Urbanismo de Aragdn en
condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos, asi como de alumbrado
publico y confronten con una via pavimentada y adecuada para el fransito de peatones y
vehiculos rodados.

b

Que tengan senaladas alineaciones y rasantes, si el planeamiento urbanistico las define.

C

Que para edificarlos, no se deban ceder terrenos para destinarlos a calles o a vias con vistas a
regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

Los ferrenos incluidos en suelo urbano sélo podrdn alcanzar la condicidén de solar cuando se hayan
ejecutado vy recibido conforme a las ordenanzas de la presente Delimitacidn del Suelo Urbano las
obras de urbanizacion exigibles, incluidas las necesarias para la conexién con los sistemas generales
existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su caso.

Articulo 14.  SUPERFICIE BRUTA

Superficie completa de una parcela que resulte de su medicién real mediante levantamiento
topogrdfico.

Articulo 15.  SUPERFICIE NETA

Superficie de la parcela resultante de deducir de la Bruta la correspondiente a los suelos destinados al
uso y dominio publicos.

Articulo 16. ALINEACION

Son alineaciones las lineas que separan terrenos con un régimen juridico de propiedad y uso
diferenciado.

Articulo 17.  ALINEACION OFICIAL

Es la alineacién seialada por los instrumentos urbanisticos que establece la separacién de las parcelas
edificables con respecto a la red viaria o al Sistema de Espacios Libres PUblicos.
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Las alineaciones definidas en los planos podrdn ser ajustadas y rectificadas por los servicios técnicos
municipales en caso de detectarse errores como la existencia de vuelos o aleros confundidos con
fachadas o similares.

Podrd modificarse mediante un Estudio de Detalle el sehalamiento de alineaciones que no afecten a
la ordenacion estructural ni disminuyan la superficie destinada a espacios libres pUblicos o privados.

Articulo 18.  FIJACION DE ALINEACIONES Y RASANTES

Para poder edificar sobre un solar es condicidn previa y obligatoria que estén definidas las
alineaciones y rasantes en todos los limites de la parcela, y en el contorno de la futura edificacion.

Los Servicios Técnicos Municipales, en ausencia o inexactitud de las alineaciones y rasantes oficiales,
fjar&n la cota del plano rasante del edificio en el momento en que sean solicitadas licencias,
reflejdndolas claramente en plano que se adjuntard a la licencia, con indicacién de las referencias
fijas del terreno con respecto a las que se replanteardn dichas cotas y alineaciones.

Las licencias fijardn las cotas méximas de la planta baja y de otros puntos singulares del edificio,
cornisa, cumbrera, etc., en funcién de referencias fijas de la parcela o sus inmediaciones.

Cuando se trate de fijar alineaciones y rasantes en una calle situada en zona de policia de una
carretera nacional, autonémica o provincial, o en las proximidades de un rio o de otra infraestructura
de interés publico (linea eléctrica, canal, etc.) el Ayuntamiento deberd solicitar informe previo del
organismo competente para la fijacién de la alineaciéon y rasante, salvo que estos pardmetros
hubieran quedado claramente fijados en este documento.

Articulo 19. ANCHO DE ViA

Distancia mds corta entre las alineaciones que delimitan la anchura de un viario.
Se establece un ancho minimo para cualquier viario de nueva apertura o para adaptaciéon de viario
existente con el siguiente criterio:

- 5metros en calzadas compartidas y un solo sentido de circulacion (coexistencia de tréficos).

- 6 metros en vias con aceras independientes y un solo sentido de circulacién.

- 8 metros en vias con aceras independientes y ambos sentidos de circulacién.
Articulo 20. PARCELA MINIMA

Es la menor dimensidn en superficie que debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre
ella los usos permitidos por las ordenanzas urbanisticas.

Articulo 21.  LINDEROS O LINDES

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distingue entre lindero frontal,
lateral y trasero. En parcelas con mds de un lindero frontal, serdn laterales los restantes.

Lindero frontal o frente de parcela es el que delimita la parcela en su contacto con las vias publicas.
En las parcelas urbanas, coincide con la alineacion oficial.

Articulo 22. LONGITUD MiNIMA DE FACHADA

Es la distancia existente entre los dos extremos de un edificio, medidos en una fachada que tenga la
condicién de exterior.

En el supuesto de que el edificio albergue a mds de una vivienda, cada una debe cumplir la
condicién de fachada minima. Se admitirdn, por excepcién, fachadas de menor longitud en solares
ubicados entre dos edificios existentes, cuando se admita la tipologia entre medianeras, y para una
Unica vivienda.
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Articulo 23. LONGITUD DEL FRENTE DE PARCELA

Es la dimensién del linde de la parcela coincidente con la alineacién del viario. Es la dimensién minima
exigible para que la parcela sea edificable.

Para contabilizar como longitud minima del frente de parcela no se admitird la suma de tramos
discontinuos. En el supuesto de parcelas incluidas en zonas con ordenacién por edificacidon abierta o
en edificios existentes en el casco antiguo se podrd hacer excepciones a este pardmetro siempre que
la parcela, y la edificacién cumplan el resto de pardmetros establecidos para la zona.

No quedardn fuera de ordenacién las edificaciones existentes anteriores a la entrada en vigor de la
Delimitacién de Suelo con dimensiones de frente de parcela inferiores al minimo establecido.

CAPITULO LII. SOBRE EL VOLUMEN Y LA FORMA DE LA EDIFICACION

Arficulo 24. RASANTES. TIPOS

Rasante es la cota que determina la elevacién de una alineacién en cada punto del territorio. Se
distingue entre rasante natural del terreno, rasante de via (eje de la calzada) o de acera, que pueden
ser existentes o proyectadas.

- Rasantes naturales o rasantes del terreno: Son las cotas que, sobre un plano de referencia, tiene
el perfil del terreno natural en el perimetro exterior de la edificacion antes de que exista
fransformacion por obras del terreno natural. Perimetro exterior es aquel que define espacios en
los que se pueda cumplir la condicidn de exterior.

- Rasantes oficiales: Son las cotas establecidas por las figuras del instrumento de ordenacién
vigente, que tienen por objeto servir de referencia para el replanteo fisico de la urbanizacién y
de las edificaciones sobre el terreno o sobre las parcelas; sobre las rasantes oficiales (salvo
disposiciones en contra) se sitUa el plano de la planta baja del edificio.

- Rasantes de vial: Son las magnitudes que definen la posicion del mismo en cuanto a altitud,
respecto a una magnitud o plano de referencia. Salvo indicacién en contra, la cota se medird
en el eje del viario. Las rasantes de vial establecidas en el eje podrdn complementarse con la
definicion de los perfiles longitudinales y transversales del viario.

Articulo 25. PLANOS DE RASANTE. TIPOS

- Plano de rasante media de la parcela: Es el plano horizontal que pasa por el punto de cota
igual a la media de las cotas de rasante de los linderos de la parcela. Esta cota se mide como
media aritmética de las cotas en todos los quiebros de la linea limite de la parcela.

- Plano de rasante inferior de la parcela: es el plano horizontal que pasa por el punto mds bajo de
la parcela.

- Plano de rasante inferior del edificio: es el plano horizontal que pasa por el punto mds bajo del
edificio en el que éste contacta con la rasante natural o con la rasante modificada del terreno,
la mds baja de las dos, en el caso de que no estén definidas rasantes oficiales, o con la rasante
oficial en caso de esté definida.

- Plano de rasante del edificio: es el plano horizontal que pasa por el suelo de la planta baja.

En ausencia de rasante oficial establecida por instrumento de ordenacién ente que sitUe el plano de
rasante del edificio, se considerard como tal el plano que pasa por el punto mds bajo de los existentes
o previstos en los linderos de la parcela (es decir el plano de rasante inferior de la parcela).

Articulo 26.  ALTURA DE LA EDIFICACION. CRITERIOS DE MEDICION

Cota de referencia o de origen es la cota que se define para una alineacién como origen de la
medicidn de los diversos criterios de medir las alturas de la edificacién.
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Se adoptard como tal la alineaciéon oficial o la linea de edificacidon en funcién de la tipologia
edificatoria asignada.

- Altura de cumbrera: Es la distancia vertical enfre la cota de referencia y la linea de cubierta mds
alta de la edificacién.

___ PLANO DE CUMBRERA

ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO

_ 1 PLANO DE RASANTE

RASANT‘T‘-,EEE%"

Como norma general la altura de la edificacién se medird desde el punto o plano de rasante inferior
del edificio. En casos de calles con rasante variable, si la diferencia de rasante entre los extremos del
edificio es superior a 2 metros, y la longitud de la fachada es superior a 16 metros, se deberd escalonar
el edificio, para evitar que en ningun punto se sobrepasen los pardmetros de limite de alturas definidos. !

Casos especiales:
Edificaciones con fachada a dos o mds vias que formen esquina o chafldn: La altura reguladora de la

calle de mayor altura, podrd aplicarse en la calle a la que corresponda menor altura en una longitud
igual a la profundidad o fondo edificable de las plantas alzadas.

Edificaciones con fachada a dos o mds vias que no formen esquina o chaflédn: La altura se medird
como si se tratase de edificios independientes, siempre que la profundidad de la parcela sea superior
a 18 metros. Si la profundidad de la parcela fuese inferior al limite antes sefalado, y para evitar un
retfranqueo en la fachada, se podrd ejecutar el nUmero de plantas establecidas para la calle de
rasante superior en la totalidad del solar, siempre que se respeten las siguientes condiciones:

- El edificio cumplird todas las prescripciones respecto a la calle de rasante superior.

- E exceso serd de una planta respecto a la calle de rasante inferior como mdximo, no
pudiéndose transformar una planta enfrecubierta en planta alzada de exceso, y en cualquier
caso el exceso no supondrd un incremento superior a 2,50 metros sobre la altura de cumbrera
en la calle de rasante inferior.

Sobre dicha altura solo podrdn construirse chimeneas o instalarse pararrayos y antenas.

En los tramos de calle en los que esté consolidada la edificacidon en mds de sus dos terceras partes una
altura de plantas superior a la permitida en estas ordenanzas, se admite igualar el nUmero de plantas
siempre que la altura resultante no supere en mds de 3,5 metros la altura reguladora.

En edificios destinados a equipamientos o servicios pUblicos, o en industrias singulares que lo necesiten
por razones funcionales, podrdn solicitarse permisos para superar la altura de cumbrera antes
establecida. En estos casos se presentard solicitud ante el Ayuntamiento, incorporando al proyecto un
andlisis de impacto visual, que relacionard el edificio que se pretende edificar con el entorno
mediante la aportacion de secciones y de un montaje fotogrdfico en la que se aprecien las
perspectivas afectadas desde los diferentes puntos en los que el edificio pueda verse, incluyendo un
estudio de alzados en relacion con el entorno. Asimismo se incorporard una memoria justificativa de las
causas de esta ampliacién y del cumplimiento de los pardmetros de edificabilidad establecidos para
la zona.

Por encima de la altura en nimero de plantas se podrdn construir cubiertas y tejados inclinados y
estructuras del edificio con la inclinacién similar al promedio de las existentes.
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Articulo 27. ALTURA DE FACHADA.
Altura de fachada es la distancia vertical entre la cota de referencia vy la linea ficticia de cornisa.
Se entiende como linea ficticia de cornisa:

- En fachadas a las que entregue el faldén de cubierta: la interseccién del plano horizontal que
contiene la linea inferior de arranque de la cubierta con el plano exterior de la fachada.

- En hastiales, testeros, medianiles: la linea horizontal trazada a la cota media de las dos lineas
ficticias de cornisa de las fachadas que los limitan, siempre que dichos edificios no estén fuera
de ordenacion.

ALTURA FICTICIA DE CORNISA

ALTURA DE FACHADA

_1_ PLANO DE RASANTE [ = =

Articulo 28. ALTURA DE PLANTA.

- Altura en nUmero de plantas habitables: es el nimero de plantas habitables del edificio
contando como tal, la planta baja y las plantas alzadas, no computando a estos efectos el
sétano y la planta de aprovechamiento de cubierta.

- Altura de Planta: es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

- Altura Libre de Planta: es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de
una planta y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la misma planta.

Las alturas libres de plantas méximas y minimas serdn las siguientes segin los usos:

P. Baja:

- Vivienda: Mdxima: 3,50 m.
Minima: 2,50 m.
- Almacén: Mdaxima; 4,00 m.
- Comercio: Minima: 2,50 m.
- Garagje: Mdaxima: 4,00 m.
Minima: 2,20 m.
P. Alzada:

- Vivienda: Mdxima: 3,20 m.
Minima: 2,50 m.

P. Bajo Cubierta:
- Vivienda: Minima: 2,20 m.

Por motivos estructurales y de paso de instalaciones también se contemplan excepciones, y se limitard
a un 20 % de la superficie Util total y a 2,20 metros de altura minima.

En banos y pasillos se permitirdn alturas minimas de 2,20 metros.
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Excepciones a la altura libre de plantas:

Los pdrrafos precedentes no serdn de aplicacion a la rehabilitacion de edificios, estén o no declarados
como Bienes de Interés Cultural u otra clase de declaracién de proteccién.

No quedardn fuera de ordenacion los edificios existentes anteriores a la entrada en vigor de la
Delimitacién de Suelo Urbano que no cumplan las condiciones establecidas anteriormente y podrdn
ser sometidos a actuaciones de rehabilitacion

Arficulo 29. VOLUMEN DE LA EDIFICACION

- Bajo Cubierta: es el volumen delimitado por el forjado que forma el techo de la Ultima planta y
los planos inclinados de cubierta, susceptible de ser ocupado o habitado.

- Volumen de la Edificacién: es el volumen formado por los planos que delimitan la completa
edificacién, incluida la cubierta.

Articulo 30. VUELOS

- Vuelos: son los elementos de la edificacidon que sobresalen de las lineas de fachada, pudiendo
ser cuerpos volados o elementos salientes en fachada.

- Cuerpos Volados: son los cuerpos cerrados y abiertos de la edificaciéon que, en plantas altas,
sobresalen de los planos de fachada susceptibles de ser ocupados o habitados.

- Elementos Salientes: son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos
que delimitan un volumen de edificacién y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

- Vuelos sobre via publica: son aquellos elementos de la edificacion que sobrepasan la alineacién
oficial. Se pueden dividir en:

- Balcones: Se entiende por balcén al vano que arranca desde el pavimento de la pieza a
la que sirve y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o repisa de saliente. En el
caso de rehabilitacion de balcones tradicionales existentes se conservardn en todos los
casos. Las barandillas serdn, salvo justificacion especifica, metdlicos, constituyendo
elementos verticales o framas de proporcién vertical.

- Galeria: Corredor amplio, generalmente en plantas alzadas, con pared en un solo lado.

- Terrazas: Se entiende por terraza a los espacios entrantes o salientes no cerados cuando
en este Ultimo caso superen la anchura establecida en el apartado anterior. La terraza
entfrante se denomina galeria abierta o solana.

La barandila se realizard de acuerdo con lo indicado para los balcones.
Excepcionalmente, se podrd autorizar el cierre con un acristalamiento retranqueado
como minimo 1,20 m. En el caso de terrazas planas existentes en la actualidad, se
cerrardn mediante una cubierta inclinada a la manera de las solanas tradicionales.

En el caso de rehabilitaciones, las solanas tradicionales existentes se conservardn en todos
los casos.

- Mirador: Se entiende por mirador al vano de longitud inferior a 200 cm que arranca desde
el pavimento de la pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de fachada mds de lo exigido en el articulo 30 de
estas ordenanzas.

- Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale de la fachada.

- Alero corrido: Alero en prolongacion de la vertiente de cubierta, sin solucion de
continuidad.
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Como norma general se admiten cuerpos volados abiertos en las fachadas de los edificios, a partir de
la primera planta, con una altura minima de 3,25 m desde la rasante y sin invadir la zona de posible
frénsito de vehiculos. Se admiten Unicamente remates, cornisas, balcones, galerias y otros salientes de
cardcter meramente compositivo U ornamental situados en plantas elevadas con una anchura
madxima de 60 cm. En rehabilitacién se mantienen los existentes.

Se permiten terrazas entrantes, es decir, terrazas o solanas.

Solo se admiten miradores en aquellos edificios en que ya existan, siempre que no sean un anadido
que degrade el edificio.

No se permitirdn los vuelos de cuerpos cerrados, en ningun caso.

Los balcones, galerias o solaneras serdn elementos anadidos al muro, de madera o metdlicos, no
prolongaciéon de forjados.

El vuelo méximo permitido serd, salvo caso de rehabilitacién, serd de 60 cm como mdximo, siempre en
calles de anchura mayor de 4 m. Para anchura de vial menor o igual a 4 m no se permiten vuelos.

El vuelo se separard de los edificios colindantes en una distancia igual o superior a la profundidad del
vuelo.

Articulo 31. PLANTA BAJA

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado del suelo no excede de 1 metro.

Se permite la vivienda en planta baja.

/

PLANO DE RASANTE

PLANTA BAJA

PLANTA SOTANO

Articulo 32. PLANTA ALTA

- Planta Piso o Alta: son cada una de las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 33. PLANTA DE ENTRECUBIERTA

Es el volumen delimitado por el forjado que forma el techo de la Ultima planta y los planos inclinados
de cubierta, susceptible de ser ocupado o habilitado.

La planta de entrecubierta no podrd rebasar la altura de cumbrera.

Articulo 34. SOTANOS Y SEMISOTANOS

Sétano es la planta de la edificacion en la que la cara inferior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante, o la situada por debajo de la planta baja que no sea semisétano.

Semisétano es la planta de la edificacién, situada por debajo de la planta baja, que dispone de
huecos de iluminacién y ventilacién natural, en la que la distancia desde la cara inferior del forjado
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que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferior a la distancia establecida para la
definicidon de planta baja del articulo 31.

La cara superior del forjado de techo del sétano no estard situada en ningun punto a mds de 1,20
metros sobre el plano de rasante inferior del edificio, y no computard a efectos de edificabilidad.

En sétanos no se permite la ubicaciéon de habitaciones para uso residencial y sanitario. No se permite la
vivienda en planta sétano o semisdtano. Los sétanos por debajo del primero, solo podrdn destinarse a
aparcamientos e instalaciones técnicas del edificio. Sélo se permitird la edificacién en segundo sétano
cuando sea necesario para justificar el cumplimiento de la reserva minima de aparcamientos
correspondientes al uso previsto.

La altura libre de las plantas de sétano serd, al menos, de 2,20 metros.
No se permite la vivienda en planta sétano o semisdtano.

Articulo 35. SUPERFICIE UTIL

Es la superficie Util cerrada de la vivienda o local por el perimetro definido por la cara interior de sus
cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo, incluird la
mitad de la superficie de suelo de los espacios exteriores de uso privativo de la vivienda o local, tales
como terrazas, miradores, tendederos, u otros.

Del cdémputo de superficie Util queda excluida la superficie ocupada en la planta por los cerramientos
interiores, fijos 0 moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos
con seccién horizontal superior a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie del suelo en la
que la altura libre sea inferior a uno coma cincuenta metros.

Articulo 36. SUPERFICIE CONSTRUIDA

Es la suma de la de cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites definidos por las
lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de medianerias, en su
Cas0.

Los cuerpos volados, balcones y terrazas que estén cubiertos por otros elementos andlogos o por
tejadillos o cobertizos formardn parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados
lateralmente por paredes, en caso contrario se computard Unicamente al 50% de su superficie,
medida de la misma forma.

CAPITULO L.IIl. SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION

Articulo 37. OCUPACION DE PARCELA

Es el porcentaje méximo de ella que pueda ser ocupada por la edificacién, en cualquiera de sus
plantas sobre o bajo rasante, incluidos sus cuerpos volados, cerrados o abiertos, cuando se proyecten
sobre la superficie neta de la misma.

Para contabilizar la superficie ocupada se proyectard sobre la parcela el limite exterior de los
elementos que conforman la edificaciéon de cada planta incluidos los porches y terrazas cubiertas.

Articulo 38. RETRANQUEO

Es la separacion minima de las lineas de la edificacién a los linderos de la parcela, medida
perpendicularmente a ellos. Se distingue retranqueo frontal, lateral y trasero.

Se establecen en esta ordenanza para cada tipo de ordenacién.

Articulo 39. FONDO EDIFICABLE

Es la dimension lineal méxima que alcanza o que puede alcanzar la profundidad de un edificio,
medida perpendicularmente a la alineacion de vial o la de fachada que se adopten como
referencia. Se aplica en edificacién con ordenacion alineada a vial.
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El fondo edificable se regula segun el tipo de ordenacidén en estas ordenanzas.

Arficulo 40. ZONAS DE AFECCION EN TRAVESIAS Y TRAMOS URBANOS

La legislacién aplicable en las zonas de afeccidn de travesias es la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de
Carreteras de Aragén.

Siguiendo con lo dispuesto en la misma se establecen tres zonas de afeccidn en carreteras:

- Zona de dominio publico:
Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de 3 metros en carreteras convencionales (todas las del municipio), a
cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacioén.

- Zona de servidumbre:
La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio y, exteriormente, por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 8 metros en carreteras
convencionales (fodas las del municipio), medidos desde las citadas aristas.

- Zona de dofeccién:
La zona de afeccidn consistird en dos franjas de tereno a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y, exteriormente, por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 50 metros en las carreteras
convencionales (fodas las del municipio), medidos desde las citadas aristas.

- Linea limite de edificacién:

Se establece a ambos lados de las carreteras la linea limite de edificacion, desde la cual y hasta
la carretera queda prohibido cualquier fipo de obra de construccidn, reconstruccion o
ampliaciéon, a excepcidon de las que resulten imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las ya existentes.

La linea limite de edificacion se sitGa a 15 metros en las carreteras integrantes de la Red Local
(carretera A-2206) medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada mds
proxima.

Se entiende por arista exterior de la explanacion en tramo urbano la alineacién de bordillos; si no los
hubiere, el borde exterior de la parte de carretera destinada a la circulacion.

Se entiende por arista exterior de la calzada, el borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacion de vehiculos en general.

En la carretera A-2206, la linea limite de edificacién serd variable en funcion de la edificaciéon
consolidada, sin embargo, no se permitirdn refranqueos de la Linea Limite de la Edificacién a una
distancia menor de 15 metros en los framos donde no existan edificios previamente.

Se cumplirdn las disposiciones respecto a las diferentes zonas y grados de proteccién de carreteras de
acuerdo con la legislacion estatal y autondmica vigente en el momento de su aplicaciéon, asi como las
limitaciones a la construccién que éstas imponen: Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de
Aragdén y Decreto 206/2003, de 22 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén.

El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades no ejecutadas directamente por el
titular de la via en la zona de dominio publico de los tramos urbanos corresponde a los Ayuntamientos
respectivos, previo informe vinculante al respecto del titular de la via.

En las zonas de servidumbre y afeccidn de los tramos urbanos de las carreteras, las autorizaciones de
usos y obras serdn otorgadas por los Ayuntamientos, previo informe vinculante del fitular de la via.
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CAPITULO LIV. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Arficulo 41.  SISTEMAS DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

Se distinguen dos tipos fundamentales:

a) Por alineaciones a vial: Da lugar a edificaciones que se situan en los linderos publicos, al menos
en sus partes sustanciales, para mantener y remarcar la continuidad de la alineacién oficial del
sistema vial en el que se apoya. El elemento caracteristico que resulta es la manzana.

b) Por edificacion aislada en parcela: Que comprende aquellas edificaciones que se sitGan
separadas de todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte. El tipo de edificio que
se obtiene se denomina bloque.

Arficulo 42. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Son los diversos modos de disponer la edificacién en relacion con la parcela. Las edificaciones
caracteristicas son susceptibles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en funcion de la relacion
que se establece entre esas edificaciones y la parcela por sus condiciones de edificabilidad y volumen
entre otras.

- Manzana compacta: Aquella manzana en la que predomina la superficie ocupada por las
constfrucciones respecto a los espacios libres interiores, que se distribuyen de modo disperso y
aleatorio en las diferentes parcelas que componen la manzana.

- Blogue exento: se denomina bloque exento a la edificacién que se sitUa separada de todos los
lindes de la parcela.

- Blogue adosado: se considera adosado cuando la edificacién se adosa al menos a uno de los
lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

Arficulo 43. UNION DE PARCELAS COLINDANTES

En el caso de bloques adosados, el proyecto del edificio, aun estando en parcelas diferentes deberd
ser conjunto, tramitédndose como uno.

Se evitardn rupturas y quebrados de los elementos arquitecténicos, buscando la homogeneidad
denfro de una modulacién, generando la confinvidad de cubiertas y fachadas y homogeneizando
texturas, colores y acabados. El conjunto edificatorio tendrd tratamiento unitario, como si de un solo
edificio se tratara, unificando la volumetria dando continuidad a las cubiertas y fachadas.

En cualquiera de los casos se evitard la repeticion sistemdtica de mddulos o volumenes edificatorios,
agjenos a las tipologias tradicionales del municipio. Aun tratédndose de promociones Unicas o
actuaciones conjuntas se buscard diversidad en las fachadas, volimenes y fratamientos exteriores de
los edificios.

CAPITULO I1. REQUISITOS BASICOS DE HABITABILIDAD

Articulo 44. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

No se permitirdn viviendas ni piezas habitables situadas en planta sétano.

Las viviendas tendrdn obligatoriamente la condicidén de exteriores. Se entiende que una vivienda
tendrd la condicion de exterior si en ella existe como minimo una estancia de superficie Util superior a
10 m? que tenga un paramento con hueco de ventilacion que dé frente a calle, espacio publico o
patio de manzana en una longitud superior a 2,50 metros. El hueco serd al menos de la décima parte
de la superficie Util de la estancia.

Los cuartos humedos (bano, aseo, cocina y lavadero), se protegerdn con revestimientos
impermeables.
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En viviendas de nueva construccién, se deberd garantizar una solucién arquitecténica para el tendido
de ropa, protegido de la vista desde espacios pUblicos.

Articulo 45.  PROGRAMA MiNIMO DE VIVIENDA
La vivienda estaréd compuesta por un conjunto de espacios que permitird como minimo el desarrollo
de las siguientes actividades:

- Acceso y movilidad

- Relaciény ocio.

- Ingestay preparacién de alimentos.

- Descanso.

- Higiene personal.
En tfodas las obras nuevas de edificacion del municipio, salvo en los casos de rehabilitacion de
edificios, o en circunstancias especiales de proteccién de la tipologia tradicional expresamente
aprobadas, se aplicardn las condiciones exigidas en la Orden de 29 de Febrero de 1944, por la que se
establecen las condiciones minimas que han de reunir las viviendas siempre que no estén derogadas

por el R D 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.
Ademds, se fijardn como minimo, las siguientes condiciones:

La superficie Util minima habitable de una vivienda es de 45 mZ.

La altura libre minima de las estancias es de 2,50 metros, admitiéndose descuelgues de 0,30 metros que
ocupen hasta un mdximo del 20% de la superficie en planta de cada dependencia. En banos y pasillos
se permite una altura minima de 2,20 metros.
El programa minimo de una vivienda estard compuesto por:

- Un dormitorio doble.

- Un cuarto de cocina-estar-comedor.

- Un bano con lavabo, inodoro y ducha.

Las dimensiones minimas de las habitaciones serdn las siguientes:

- Dormitorio individual, 6m? (lado minimo 1,80 m)

- Dormitorio doble _.10m?  (lado minimo 2,50 m)

- Salén 14m?  (lado minimo 2,50 m)

- Comedor - estar__ 16m?  (lado minimo 2,50 m)

- Cocina 5m? (lado minimo 1,40 m)

- Cocina - comedor - estar. 18 m? (lado minimo 2,50 m)

- Cuartodebafno_ ... 3m?  (sinlado minimo)
Los dormitorios y cuartos de aseo se configurardn como recintos independientes. No se podrd acceder
directamente desde la cocina a los cuartos de aseo o dormitorios.

Todo dormitorio tendrd acceso desde los espacios de circulacion o sala de estar y, en ningun caso,
dispondrd de acceso Unico desde otro dormitorio. El acceso a los banos podrd redlizarse a través de
un dormitorio siempre que no sea el Unico de la vivienda.

La anchura minima de los pasillos serd de 0,90 metros, y en los vestibulos la anchura minima serd 1,10
metros.

En edificios abuhardillados, la medicién de las estancias minimas se hard a una cota imaginaria
elevada 1,50 metros sobre la rasante del piso.
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En viviendas de nueva construccion, se deberd garantizar una solucién arquitecténica para el tendido
de ropa, protegido de la vista desde espacios pUblicos.

En obras de rehabilitacién, habida cuenta de la dificultad que plantean estas actuaciones, se podrd
plantear la imposibilidad motivada de cumplir las condiciones de habitabilidad descritas, quedando el
municipio facultado para flexibilizar los requisitos de programa de las viviendas.

Articulo 46. VENTILACION DE LA VIVIENDA

Las habitaciones, cuartos de estar y cocinas, tendrdn ventilaciéon directa al exterior, con huecos de
dimension superior a un octavo (1/8) de la superficie Util de la superficie. Los banos, aseos y espacios
de almacenaje podrdn ventilarse a patio, patinillo, ventilacion mecdnica o mediante chimeneas de
ventilacion que sobresalgan 1 m sobre la cubierta y siempre cumplirdn lo previsto en el RD 314/2006, de
17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

Para asegurar la ventilacién, la superficie total de practicable de puertas y ventanas de cada espacio
debe ser como minimo un veinteavo de la superficie Util de éste.

No se permitirdn galerias interpuestas entre las habitaciones y el exterior, salvo que la superficie de
huecos de la habitacion a la galeria, e igualmente las de la galeria a la fachada sea igual o superior a
1/4 de la superficie de la habitacién. La profundidad méxima de la galeria serd de 1,50 m.

En todo caso, en materia de ventilacion se estard de acuerdo con lo dispuesto en el RD 314/2006, de
17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacidén asi como las disposiciones
vigentes en materia de habitabilidad.

Articulo 47. PATIOS

Todos los patios contardn con un acceso para mantenimiento y limpieza. Cuando el uso no sea
privativo, dicho acceso tendrd lugar desde espacios comunes.

Cuando en un patio interior tengan uso y disfrute varias viviendas, se podrd delimitar cada una de las
partes, de manera que se garantice a los propietarios la debida intimidad y privacidad, siendo las
pendientes y sistemas de desagUe independientes para cada porcién de patio resultante. Ademds, se
deberd garantizar siempre una luz recta minima de 2 metros, entendiendo como tal la distancia
minima horizontal, medida en perpendicular a la directriz del paramento que contiene el hueco, entre
el punto mds desfavorable del hueco y el paramento opuesto.

El dimensionado de los patios se deberd redlizar en funcién del niUmero de plantas y de las
dependencias que ilumine y deberdn cumplir los minimos que se establecen a continuacién:

PATIOS INTERIORES

Se establecen tres tipologias de patios:
- Tipo 1: Los que sirven simultdneamente a cualquier tipo de dependencia.
- Tipo 2: Los que pueden servir a cualquier dependencia salvo la sala de estar.

- Tipo 3: Los que pueden servir a cocinas.

Tendrdn las siguientes restricciones:

ESPACIOS ABIERTOS AL PATIO | pIAMETRO CIRCULO SUPERFICIE (*)
TIPO DE INSCRIBIBLE (*) . MINIMA
PATIO 5 SEGUN

ESTAR DORM. | COCINA | SEGUN MINMO | ALTURA | 2 puy <apLT
ALTURA S :
1 S| 0.4H 6m - 40 m? 36m?
NO S 0,3H 3m H?/8 12 m? 10m?
NO ] 0.2H 3m H?/10 12 m? 10 m?

*H: Altura del patio
PATIOS ABIERTOS
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El frente o abertura “F” en patios abiertos es la distancia entre paramentos opuestos, medida sobre la
alineacién exterior.

La Profundidad “P" en patios abiertos es la distancia desde la alineacién al punto mds alejado medido
en perpendicular a ésta.

Los patios abiertos a fachada cumplirdn que el frente abierto “F", no serd inferior a 1/6 de la altura, con
un minimo de 3 metros.

La profundidad “P" serd como mdximo igual a la dimension “F".

Articulo 48. SANITARIOS

En el cuarto de aseo se incluirdn, al menos: inodoro, lavabo y ducha. En la cocina o dependencia
aneja se instalard un fregadero. Los aparatos sanitarios, fregaderos y lavabos irdn provistos de un cierre
hidrdulico; serdn obligatorios los sifones registrables y accesibles.

Articulo 49. OBRAS DE REHABILITACION

Las obras de reforma propuestas no supondrdn en ningdn caso un empeoramiento en las condiciones
y requisitos de habitabilidad preexistentes, aunque la reforma consista en la division de la vivienda
existente.

En los casos singulares en que las caracteristicas de los edificios sometidos a rehabilitacién no tengan
condiciones suficientes para ajustarse a la normativa contenida en este capitulo, los servicios técnicos
municipales podrdn conceder exenciones justificadas a su cumplimiento.

Articulo 50. ACCESOS: PORTALES Y ESCALERAS

El acceso a la vivienda se fiene que efectuar a fravés de un espacio de uso publico, un espacio
comun o un espacio anexo a la misma vivienda al que se tenga acceso de la misma forma. Los
espacios comunes situados frente a ascensores deberdn permitir la inscripcién de un circulo de 1,50

metros de didmetro.

Cuando desde un portal se acceda a mds de una vivienda, el portal tendrd una superficie minima de
2 .
4 m*, y anchura minima de 2 metros.

El diseno de las escaleras deberd adaptarse a lo senalado por el RD 314/2006, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

El nUmero, dimensiones, ventilacion y caracteristicas de las escaleras deberdn respetar las exigencias
bdsicas en materia de seguridad en caso de incendio y seguridad de utilizacién y accesibilidad de los

edificios que determine el RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo Técnico de la
Edificacion.

Articulo 51.  EXIGENCIAS BASICAS EN VIVIENDAS EXISTENTES

Las viviendas existentes antes de la aprobacién de estas ordenanzas deberdn contar con los siguientes
requisitos minimos:

- Abastecimiento y distribucién de agua corriente.

- Sistema de saneamiento y evacuacién de aguas residuales.

- Instalaciéon eléctrica con las suficientes condiciones de seguridad y uso.
- Unsuelo pisable y completamente pavimentado.

- Deberd ser estanca a las aguas pluviales.
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- Condiciones de ventilacién y aireacion natural, ya sea continua o discontinua, en los espacios
habitables.

Articulo 52. GARAJES

Se considera garaje el local cubierto destinado a la guarda de vehiculos. Se podrd abrir a espacios
exteriores privativos de la vivienda.

En el caso de que el garaje individual se conecte directamente con el interior de la vivienda, lo hard
solamente a través de espacios de circulacion tales como vestibulos y pasillos.

El drea de acceso deberd cumplir que el ancho Util libre minimo de la puerta de garaje sea de 2,60
metros y una altura libre de 2,10 metros. En ningun caso, el elemento de cierre invadird el itinerario
peatonal publico.

La rampa de acceso en tramos rectos tendrd una pendiente mdxima del 20% y en tframos curvos un
14%. El ancho libre minimo de la rampa serd de 2,70 metros.

Las dimensiones minimas de las plazas serdn:

- Ancho minimo de la estancia: 3,00 metros.

- Altura minima: 2,20 metros y 2,00 metros en cuelgues puntuales que no superardn en ningin
caso el 20% de la superficie del garaje.

- Superficie Util minima: 15 m> enla que se deberd poder inscribir una pieza de 2,30 x 4,70 metros.

CAPITULO 1Il. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 53. OBRAS DE REFORMA O REHABILITACION

En las obras de reforma o rehabilitacién que se realicen sobre una edificacion existente, con cardcter
general:

- Como norma general, en las obras que se realicen en edificios tradicionales, se tenderd a
recuperar su antigua composicién y elementos constructivos, respetando las aportaciones de
valor de todas las épocas.

- En los edificios singulares o catalogados, se mantendrdn o recuperardn los elementos
arquitecténicos que den cardcter al edificio o que, estando ocultos, formen parte de la
edificacién.

- Los proyectos que se realicen en edificios sin catalogar por su valor histérico, artistico o
ambiental que pretendan la eliminacién de estos elementos arquitecténicos que dan cardcter
al edificio deberdn incorporar una justificacién de la no necesidad de su conservacién.

- Los Proyectos de derribo o los Proyectos de rehabilitacién deberdn incorporar una justificacion
de la inexistencia de elementos de valor arquitectdnico que merezcan su conservacion.

- En la rehabilitacién de viviendas tradicionales y bordas y de interés arquitecténico y/o
eftnogrdfico, la Administracion permitird la aplicaciéon de criterios de flexibilidad para la
adecuacion de estos inmuebles a las condiciones minimas de habitabilidad exigidas por la
normativa legal vigente.

Los valores estéticos de las edificaciones existentes se preservardn atendiendo al criterio establecido
para los bienes relevantes

Articulo 54. INTEGRACION EN EL ENTORNO

El T.M. de Palo se encuentra dentro del dmbito Territorial de las Directrices Parciales de Ordenacion
Territorial del Pirineo Aragonés.
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Las nuevas construcciones y las obras de reforma o rehabilitacién de edificios deberdn respetar,
acompanar y completar los valores ambientales y estéticos del entorno urbano o paisajistico en el que
se encuentren.

Las construcciones no podrdn limitar las perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los elementos
paisajisticos notables, debiendo integrarse en el paisaje en armonia con el medio circundante. Se
tendrdn en cuenta los aspectos relativos a la composicion arquitectdnica tradicional en la zona.

Articulo 55. INSERCION EN EL TEJIDO URBANO

Como norma general, las nuevas edificaciones deberdn insertarse en el tejido urbano existente por lo
que cualquier edificacién deberd justificar la continuvidad de la trama urbana y de las tipologias y
estilos edificatorios.

No se permitird el empleo de materiales falsos o que sean imitaciones de otros en los cerramientos de
la edificacién, deberdn emplearse materiales de la clase y tipo que realmente representen.

Articulo 56. TAMANO DE LAS EDIFICACIONES
Las dimensiones méximas de un solo edificio serdn de 12 m. x 20 m.

Ahora bien, se podrdn yuxtaponer cuerpos a la edificaciéon principal de 12 m de anchura como
madximo, siempre que el total de la planta del edificio pueda inscribirse en un rectdngulo de 15x 25y se
diferencie el volumen principal del secundario.

Articulo 57. TIPOLOGIA

Los edificios responderdn a la tipologia formal de muro de carga, lo que producird volimenes sencillos.
En caso de edificios colindantes, se puede producir el maclado de los mismos, pero siempre
manteniendo la sencillez de los cuerpos resultantes.

Articulo 58. TRATAMIENTO DE FACHADAS Y HUECOS
FACHADAS:
Las fachadas serdn continuas desde el suelo hasta el alero, de un Unico material.
En general, las edificaciones se realizardn conforme a las siguientes normas:
- Enlas fachadas no aparecerd el forjado.

- Los materiales de fachada podrdn ser:

* De piedra, que se ejecutard al modo tradicional y se rejuntard sin rehundir, con
mortero de tono y textura similar a los tradicionales del lugar, quedando prohibido el
rejuntado con cemento gris. No se admite el acabado aplacado. En las esquinas
pueden aparecer sillares al igual que en las jambas. Se admiten las fachadas de
sillarejo con frasdosado interior de bloque cerdmico o ladrillo, quedando prohibido los
aplacados.

= De revestimiento continuo tipo revoco sobre ladrillo, piedra o bloque cerédmico con
caracteristicas similares a las tradicionales. En ningln caso se admitirdn revestimientos
con mortero de cemento en su color, recomenddndose los morteros de cal. Los
revestimientos o revocos tendrdn textura, aplicacién y color similar a los tradicionales,
debiendo evitarse las juntas rehundidas.

El color de dichos revestimientos tendrd los tonos del lugar y entonard con los edificios
circundantes. Se prohiben los colores estridentes o disonantes con el entorno, asi como
la mezcla heterogénea de estos. Se cuidard la unidn entre tajos de diversas jornadas.

- En caoso de tratarse de fachadas de gran longitud y pronunciada pendiente, el zécalo se
realizard en framos escalonados, nunca como una paralela a esta pendiente.
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- Ninguna fachada tendrd una longitud superior a 20 metros. Se evitardn las composiciones rigidas
y repeticiones sistemdaticas de vanos, en planta baja se podrdn emplear otros tamanos y ritmos
al resto de la fachada, siempre al modo tradicional.

- El tratamiento de fachadas mantendrd el ritmo, proporcién y tamano de los huecos de la
edificacién circundante. Las fachadas serdn, salvo justificacion especifica, predominantemente
planas y homogéneas

- En obras de reforma o rehabilitacién se prohibirdn rejuntados que desvirtien el material original
existente.

- Se prohiben las fachadas de ladrillo o bloque o aquellos materiales que los imiten.

- Se prohiben los revestimientos pldsticos, de chapa metdlica o fibrocemento y todos aquellos
disonantes con el entorno urbano.

- Los medianiles que puedan permanecer descubiertos deberdn presentar igual tratamiento que
las fachadas principales.

- Los anfepechos de balcdn serdn, salvo justificacion especifica, metdlicos, constituyendo
elementos verticales o tramas de proporcion vertical.

- Los canalones y bajantes evitardn su presencia en fachada. Se prohiben las bajantes y
canalones de PVC.

Excepcionalmente, y de forma debidamente justificada por motivos técnicos, histéricos, etnogrdficos,
etc. se podrd aportar una solucién diferente, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales.

HUECOS

La distribucidn de los huecos en la fachada mantendrd el ritmo, proporciéon y tamano de las
edificaciones del entorno. En cualquier caso, se evitard la duplicidad de fachadas entre los edificios
vecinos, la simétricas o los ritmos repetitivos.

Los huecos podrdn tener proporcién vertical o cuadrada, los Unicos huecos de proporcién horizontal
admitidos se podrdn situar en la Ultima planta, bajo cubierta o falsa, siguiendo el hueco de estas
plantas de las construcciones tradicionales existentes.

Se admiten los huecos con su parte superior en arco.

En las obras de rehabilitacion se mantendrdn los huecos y tamanos existentes en la actualidad.
Excepcionalmente y siempre de manera razonada, se aceptard la apertura o ampliacién de nuevos

huecos siempre que cumplan las condiciones establecidas para huecos en obra nueva.

LIMITACIONES GENERICAS PARA LOS HUECOS

- Balcones, galerias, miradores: En el caso de rehabilitacion de elementos tradicionales existentes
se conservardn en todos los casos. Las barandillas serdn, salvo justificacién especifica, metdlicas
o de madera, constituyendo elementos verticales o framas de proporcion vertical.

- Terrazas: La barandilla se readlizard de acuerdo con lo indicado para los balcones.
Excepcionalmente, se podrd autorizar el cierre con un acristalamiento retranqueado como
minimo 1,20 m. En el caso de terrazas planas existentes en la actualidad, se cerrardn mediante
una cubierta inclinada a la manera de las solanas fradicionales.

En el caso de rehabilitaciones, las solanas tradicionales existentes se conservardn en todos los
Casos.

Articulo 59. CUBIERTAS

Las cubiertas serdn inclinadas a dos o mds aguas, quedando prohibidas las cubiertas planas.
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Se utilizardn teja cerdmica o laja de piedra de la zona como material de cubricidn, incluyendo
elementos tradicionales (cornisas, aleros, arcos, etc.). Se cuidard especialmente el efecto cromdtico
del material de cubierta en el entorno. Se ufilizardn los similares a la teja drabe tradicional y se sugiere
la reutilizacion de las tejas existentes al menos en las cobijas.

No se permite el uso de cubierta de chapa metdlica o placa asfdltica salvo en construcciones
agropecuarias o industriales. Se prohibe la teja vitrificada, la pizarra, sus imitaciones y las tejas oscuras
de cualquier material.

Las cubiertas no podrdn superar en ningun momento la altura de la cumbrera.
La inclinacion de las cubiertas estard comprendida entre una pendiente del 30% y el 60%
Se admiten con cardcter general las siguientes construcciones que sobrepasen el plano de cumbrera:

a) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instalaciones que, en todo
caso, no podrdn rebasar un plano de 30 grados trazados desde los bordes superiores del alero
de fachadas exteriores, interiores y patios, ni sobrepasar la altura de cumbrera del edificio.

b) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, y antenas colectivas de TV y FM, con
las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen los Documentos Bdsicos
correspondientes del Cédigo Técnico de la Edificacién o, en su defecto, el buen hacer
constructivo.

De igual manera se limitard la apertura de huecos en cubierta, no pudiendo abrirse en la cubierta
huecos en mds del 5 % de la superficie de la cubierta, ni cuya dimensidén sobrepase 1,50 m?. Estos
elementos se tratardn de forma tradicional, como elementos aislados y no seriados.

Las cubiertas se terminardn en cornisas o aleros, estos quedardn vinculados al proceso constructivo y
no sobrepasardn los 60 cm de vuelo.

Las canales y bajantes para evacuacién de aguas pluviales podrdn ser vistas, no admitiéndose en esta
solucién la utilizacién de conductos de PVC.

Articulo 60. PARAMENTOS VISTOS, MEDIANERAS Y CERRAMIENTO DE PARCELAS
Los paramentos vistos y las medianeras vistas tendrdn un tratamiento de fachada.

Los cerramientos de solares no edificados o de parcelas con edificacion aislada, no coincidentes con
la fachada, deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- Su altura serd superior a 1,00 metros e inferior a 2,00 metros. Tendrdn tratamiento de fachada
conforme el articulo 58 de estas ordenanzas.

- Los patios existentes entre medianerias que den a alineacién oficial tendrdn un cerramiento que
cumplird con las condiciones establecidas en el epigrafe anterior.

Articulo 61. CABLES AEREOS O ADOSADOS A FACHADA
Como criterio deseable, se procurard no instalar cables aéreos que crucen en la zona urbana.

Se permitirdn cables adosados a fachada o grapados cuando sean necesarios para los servicios
pUblicos de energia eléctrica, alumbrado publico o instalacion de red de telefonia, utilizando cables
trenzados o similares, limitando al minimo los cruces de calzadas, quedando prohibidos los cables
sobre palomillas de nueva instalacion.

En todo caso, cualquier actuacién requerird un estudio de los recorridos sobre los alzados de los
edificios y la solucion requerird la aceptacion el Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos
competentes.

En todo el suelo urbano se admitirdn pequefios armarios cerrados de registro, y contadores adosados a
fachadas, terminados con materiales de fachada.
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Articulo 62. ANUNCIOS Y ROTULOS
Las decoraciones comerciales respetardn el cardcter y materiales de la propia fachada del edificio.

Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y de cualquier clase de cables, antenas y
conducciones aparentes en las fachadas y cubiertas de los bienes relevantes.

Los letreros y carteles, incluyendo los letreros adosados, se instalarédn a una altura minima de 2,50 m.,
medida desde la rasante de la acera, no pudiendo sobrepasar el limite maximo permitido para los
cuerpos volados.

Articulo 63. OTROS ELEMENTOS FORMALES

Se velard por la recuperacién y conservacién de elementos tradicionales del municipio, como pozos
existentes en interiores de parcela.

Las chimeneas y ventilaciones deberdn unificarse en un elemento con entidad volumétrica. En caso
de no ser posible la agrupaciéon, deberd limitarse al minimo su nimero mediante distribuciones
exteriores tratdndolas en su ubicacion, forma y materiales de modo que pasen lo mds inadvertidas
posibles.

CAPITULO IV. OTRAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 64. MEDIDAS DE ECOEFICIENCIA

El diseno de las nuevas edificaciones deberd implementar las medidas de ahorro vy eficiencia
energéticas necesarias para conseguir un uso racional de la energia necesaria para la utilizacién de
los edificios. Los objetivos son reducir el consumo de energia, reducir las emisiones de CO, y mejorar la
calificacion energética de las edificaciones.

Los edificios de nueva construccién se atendrdn en todo momento a lo establecido en el documento
bdsico de ahorro de energia del vigente el RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cédigo Técnico de la Edificacién en su documento bdsico “Ahorro de energia". CTE (DB-HE).

Los edificios deberdn disponer de una envolvente que limite adecuadamente la demanda energética
para alcanzar el bienestar térmico, teniendo en cuenta el clima de la localidad y se deberdn
proyectar teniendo en cuenta el uso del edificio, su exposicion al viento, a las radiaciones solares y al
régimen verano-invierno.

Las instalaciones térmicas deberdn proyectarse de tal forma que se asegure el minimo consumo para
garantizar el bienestar térmico, ademds de cumplir lo establecido en el RD 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) y en el Real Decreto 1027/2007, de 20
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) cuando
sea de aplicacion.

Los edificios dispondrdn de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de los usuarios y
deberdn ser eficientes energéticamente disponiendo de los sistemas de control necesarios que
permitan ajustar el encendido y la regulaciéon del mismo.

Asimismo se deberd estudiar la posible incorporaciéon de medidas tendentes a minimizar el consumo
de agua y energia en aras de reducir los efectos de su utilizacién sobre el cambio climdtico, como
medidas de ecoeficiencia y aprovechamiento de aguas pluviales a través de las cubiertas verdes, del
aprovechamiento de agua de lluvia en viviendas o para su uso en zonas verdes; medidas para el
ahorro de energia, con priorizaciéon en la utilizacion de energias renovables (energia solar sobre
tejados, aerotermia y geotermia); propiciar edificios bioclimaticos o viviendas pasivas; medidas para
reducir el sellado del suelo a través de pavimentos permeables o la incorporacion de sistemas urbanos
de drenaje sostenible adecuados; ajardinamientos con arbolado en los viales para reducir el efecto de
isla de calor en la urbanizacién, etc.

Las medidas recogidas en los proyectos de nueva edificacién, y en todos los que tengan como
objetivos mejorar la eficiencia energética de los edificios existentes, se basardn en las siguientes
acciones:
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- Pautas para el uso eficiente y/o cambio de hdbitos de los usuarios.

- Medidas de monitorizacién y control.

- Mejoras en el aislamiento y envolvente del edificio.

- Mejoras en el control y eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién.
- Cambio o modernizacién de los ascensores.

- Adaptaciéon de las instalaciones térmicas y de ACS.

- Introduccién de energias renovables.

Articulo 65. ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Los instrumentos que se aprueben en desarrollo de esta delimitacién de suelo urbano, asi como los
proyectos de obras publicas o privadas, deberdn cumplir el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero,
por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, la
Ley 3/1997 de 7 de Abril, sobre promocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas,
urbanisticas, transportes y de la comunicacién, el Decreto 19/1999, de 9 de Febrero, del Gobierno de
Aragén, por el que se regula la Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas,
Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacién, o en la normativa que, sustituyendo a los textos
citados, sea aplicable en cada momento.

En espacios exteriores se deberd cumplir con Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Yy la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Articulo 66. INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES
Los edificios de viviendas tienen que disponer de una infraestructura comuin de telecomunicaciones.

En la construccion o rehabilitacidon integral de los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista
continvidad en la edificacién, sean o no de uso residencial, y estén acogidos o deban acogerse al
régimen de propiedad horizontal regulado por la Ley 49/1960, de 21 de Julio, de Propiedad Horizontal,
modificada por la Ley 8/1999, de 6 de Abril, deberd preverse la instalacion de una infraestructura
comun de telecomunicaciones, en los términos sefalados en el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de
Febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicaciones (BOE de 28/2/98) y normativa de desarrollo:

- Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, de 4 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios
de telecomunicacién en el interior de las edificaciones.

- Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de
11 de marzo.

- Orden ITC/1077/2006, de é de abril, por la que se establece el procedimiento a seguir en las
instalaciones colectivas de recepcién de television en el proceso de su adecuacién para la
recepcion de la television digital terrestre y se modifican determinados aspectos administrativos
y técnicos de las infraestructuras comunes de telecomunicacién en el interior de los edificios.

Para la concesidn de licencias de primera ocupacién para edificaciones sujetas al cumplimiento de la
legislacion vigente en materia de infraestructuras comunes de telecomunicacion en el interior de los
edificios, la administracion local deberd exigir la presentacion del Boletin de la Instalacion, el Protocolo
de Pruebas asociado y la Certificacion de Fin de Obra en los casos en que sea exigible,
convenientemente sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccidn de Telecomunicaciones
correspondiente, como requisito imprescindible.
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TITULO 1ll. ORDENANZAS DE LA URBANIZACION

CAPITULO I. PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINARIAS

Articulo 67. DEFINICION

En suelo urbano consolidado no cabe la formulacién ni aprobacién de Proyectos de Urbanizacién,
salvo para la ejecucién directa de sistemas generales. En esta categoria de suelo, las necesidades de
urbanizacién se resolverdn mediante los Proyectos de Obras Ordinarias.

Cuando las obras de urbanizacién, necesarias y preceptivas para edificar las parcelas y que éstas
adquieran la condicién legal de solar, se refieran a la mera reparacion, renovacién o mejora en obras
o servicios ya existentes, la definicién de los detalles técnicos de las mismas podrd integrarse en el
proyecto de edificacién correspondiente, como obras complementarias del mismo en funcién de la
escasa entidad de las mismas, sin perjuicio de ello, se deberd estar a las determinaciones técnicas de
las presentes ordenanzas para cada uno de los servicios o infraestructuras de que se frate.

Todo proyecto técnico de urbanizacién, conforme a lo definido en las presentes Ordenanzas debe
estar suscritos por técnico competente y reunir los requisitos formales exigibles segun la normativa en
vigor.

La documentacion técnica que forma parte del proyecto de urbanizacién quedard incorporada a ella
como condicién material de las mismas. En consecuencia, deberd someterse a autorizacién municipal
toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto de autorizacidon administrativa, salvo
las meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran
contenidos en el proyecto aprobado, o fijados en las condiciones particulares de la autorizacién, que
serdn resueltos por el Director de las Obras.

Asimismo se deberd estudiar la posible incorporacidén de medidas tendentes a minimizar el consumo
de agua y energia en aras de reducir los efectos de su ufilizacién sobre el cambio climdtico, como
medidas de ecoeficiencia y aprovechamiento de aguas pluviales para su uso en zonas verdes;
medidas para el ahorro de energia, con priorizacién en la utilizacién de energias renovables; medidas
para reducir el sellado del suelo a través de pavimentos permeables o la incorporacién de sistemas
urbanos de drenaje sostenible adecuados; ajardinamientos con arbolado en los viales para reducir el
efecto de isla de calor en la urbanizacién, etc.

Articulo 68. CONDICIONES ESTETICAS DE LA URBANIZACION

Los proyectos de obras ordinarias se llevardn a cabo respetando la uniformidad de la urbanizacién en
la que se integrardn atendiendo a criterios de estética, paisgjistica y conservacién y mejora del
entorno natural y urbano, asi como de continuidad de la trama urbana preexistente para no generar
elementos viarios e infraestructuras que tengan un cardcter heterogéneo.

Articulo 69. CONTENIDO

Con cardcter general, los proyectos no podrdn contener determinaciones sobre ordenacion ni
régimen del suelo y de la edificacién, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezca la
Delimitacién de Suelo Urbano y las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacién.

Asimismo, deberdn detallar y programar las obras que comprendan con la precisibn necesaria para
gue puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Su documentacion estard integrada por una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras,
plano de situacién, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto,
pliego de condiciones de las obras, estudio de seguridad y salud y gestidon de residuos.

A efectos de su definicién en los proyectos, las obras de urbanizacién se desglosan principalmente en
los siguientes grupos, que pueden ser complementados con otros mds especificos:

- Movimientos de tierras.

- Pavimentacién de viario.
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- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
- Red de distribucién de agua.
- Redes de energia eléctrica.
- Alumbrado publico.
- Canalizaciones de telecomunicacion.
- Acondicionamiento de espacios libres.
- Jardineria y riego.
- Mobiliario urbano.
- Sendlizacién vertical y horizontal.
- Recogida de residuos.
- Obras de fdbrica.
Los proyectos de obras ordinarias deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos hasta el punto

de contacto con las redes generales y viarias municipales o supramunicipales y acreditar que tienen
capacidad suficiente para atenderlos.

A este efecto se deberd aportar, como documentacién aneja a la memoria del proyecto las
certificaciones técnicas de los organismos competentes y empresas suministradoras respecto de la
suficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos.

Cuando por la naturaleza y objeto de la urbanizaciéon o de las necesidades del dmbito a urbanizar y
en funcién de cada grupo de obras a ejecutar, fuera necesario realizar distintos proyectos realizados
por técnicos competentes en la materia, los mismos formardn el proyecto en su conjunto.

En todo caso, cualquier proyecto que se realice estard de acuerdo a lo dispuesto en el D 52/2002, de
19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequenos municipios.

Articulo 70. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION DE OBRAS ORDINARIAS
Los proyectos técnicos que forman parte de todo proyecto de obras ordinarias se deberdn estructurar
documentalmente en:

- Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

- Anejos.

- Planos de situacién, de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de las obras y
servicios.

- Mediciones, cuadro de precios y presupuesto.
- Estudio de seguridad y salud.

- Gestidn de residuos.

Ademds, en su caso, formard parte del proyecto de obras ordinarias:
- Estudio de impacto ambiental.

- Estudio Geotécnico.

CAPITULO Il. CONDICIONES DE LA PAVIMENTACION DE LA RED URBANA.

Articulo 71.  PARAMETROS DE DISENO

La planificacién, el trazado y la realizacidon de la red viaria peatonal y en particular los itinerarios
publicos se hardn de forma que éstos resulten accesibles para las personas con discapacidad. Para
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ello, los desniveles de sus perfiles, longitudinal y transversal, asi como los elementos comunes de
urbanizacién y mobiliario urbano que se instalen, que deberd incluir el proyecto de urbanizacion, se
ajustardn a las condiciones de adaptabilidad que sean exigibles por la legislacién vigente. (Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los espacios pUblicos urbanizados).

En los casos en que la pendiente longitudinal de la via sea inferior al 2%, se dispondrd de un sistema
disenado para evitar encharcamientos en la via, ya sea mediante rigola junto a bordillo o recogida a
caz en el eje de calzada.

Articulo 72. CALZADAS

En viales de nueva ejecucion se establece una anchura de carril de 3 metros, medidas entfre ejes de
marcas viales o entre éstas y el bordillo. En el caso de dos carriles de circulacién en el mismo sentido, la
anchura minima de carril podrd reducirse a 2,75 metros. Si hay un sélo carril de direccién Unica, la
seccion minima serd de 4 metros.

La calzada se dispondrd con una inclinacién transversal minima del 2 por ciento hacia cada lado a
partir del eje de la misma o hacia el eje en el caso de viales de coexistencia.

En el caso de viales de coexistencia, el itinerario peatonal accesible deberd cumplir lo dispuesto en el
articulo 5 de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y la utilizacion de los espacios
pUblicos urbanizados.

Articulo 73.  ACERAS

En los nuevos framos viarios del suelo urbano, las aceras tendrdn un ancho minimo medido desde el
bordillo exterior de 1,5 metros. Se admiten variaciones, que deberdn ser debidamente justificadas en
prolongaciones de calles existentes con otras secciones.

Las condiciones de diseno de las aceras serd la establecida en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso vy la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Se recomienda evitar pendientes superiores al 5%.

Las aceras deberdn ir siempre delimitadas con bordillos, que tendrdn la altura necesaria para no ser
montables por los vehiculos ligeros. Para ello se establece una altura minima de 12 centimetros, no
recomenddndose alturas superiores a 15 centimetros, con un minimo absoluto de 10 centimetros salvo
en los rebajes de pasos peatonales, en cuyo caso el punto mds bajo de la rampa deberd de ir
enrasado con la calzada

Se utilizarédn bordillos montables, reduciéndose su altura, hasta enrasarlos con la calzada, en los pasos
de peatones. También deberdn utilizarse bordillos montables en las entradas a garajes y en los accesos
a zonas peatonales o de coexistencia.

En cualquier caso, y debido a la tipologia edificatoria del municipio y el desarrollo fradicional de sus
calles se recomienda la realizacién de calzadas de coexistencia peatonal.

Articulo 74. BANDAS DE ESTACIONAMIENTO

De acuerdo con la disposicién de los vehiculos en relacién con el bordillo, se distinguen tres tipos de
bandas de aparcamiento:

a) Enlinea, cuando los vehiculos se disponen paralelamente al bordillo.
b) En bateria, cuando se disponen perpendicularmente al bordillo.

c) Oblicuo, cuando el eje longitudinal del vehiculo forma un dngulo con la linea del bordillo,
normalmente de 30, 45y 60 grados sexagesimales.
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Las anchuras para las bandas de estacionamiento de vehiculos ligeros adosados a las aceras serdn
segun el tipo de banda:

En linea: 2,20 metros.
En bateria: 4,50 metros.
Oblicuo: 3,60-4,40 metros.

La reserva de plazas para personas con discapacidad, asi como su dimensién, deberd de serla
establecida por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los
espacios publicos urbanizados. Quedardn senalizados con el simbolo internacional de accesibilidad
(SIA) tanto en el paramento horizontal como mediante una senal vertical.

Articulo 75. FIRMES Y PAVIMENTOS

El firme es la estructura situada sobre el terreno cuya finalidad es transmitir las acciones y tensiones del
uso normal de la via a la explanada, en condiciones adecuadas de deformacién, y proporcionar una
superficie duradera y funcional a las actividades que soporta el viario. Estd constituido por una o varias
capas de distinfos materiales, que complementan las propiedades del terreno natural.

Se entiende por pavimento la capa superior del firme del conjunto de los elementos que componen el
suelo de la via publica, es decir, las calzadas, aceras, bandas de aparcamiento, etc.

El uso de pavimentos diversos deberd permitir el reconocimiento de los distintos elementos funcionales
de la via publica a las personas con discapacidad visual y, en general facilitar el trénsito de todas las
personas, cumpliendo con lo establecido en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

En la reposicidon parcial o puntual de pavimentos de la via publica, se utilizardn pavimentos de las
mismas caracteristicas (valoracién, calidad, tamano, disposicién, etc.) que los existentes.

La definicién de las secciones y espesores de las capas de los firmes se repisard respecto al siguiente
criterio:

a) Calzadas: Se admiten firmes rigidos y flexibles.

El paguete de firme estard compuesto por:
- Temreno natural compactado al 95% del ensayo Proctor Normal.

- Capa de zahorra artificial tipo ZA-20 de al menos 20 cm de espesor, compactada al 98%
del ensayo Préctor modificado.

En firmes flexibles:

- Riego de imprimacion.

- Capa intermedia de mezcla bituminosa en caliente fipo G-20 de 5 cm de espesor.

- Riego de adherencia.

- Capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente tipo D-12 de 5 cm de espesor.
En firmes rigidos:
Capa de Hormigdn en masa HM-20 en un espesor de 20 cm con mallazo 8 20#20. Se
admitirdn como acabados del hormigdn, el fratasado, el impreso y el lavado, segin zonas y
dando continuidad a la pavimentacién existente.

b) Aceras:

El paguete de firme estard compuesto por:

- Terreno natural compactado al 95% del ensayo Préctor Normal.
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- Capa de zahorra artificial tipo ZA-20 de, al menos, 15 cm de espesor, compactada al
98% del ensayo Préctor modificado.

- Capa de Hormigdn en masa HM-20 en un espesor minimo de 10 cm.

Se admitirdn como acabados en aceras el hormigdn, ya sea fratasado, impreso o lavado, el
adoquinado y el pavimento de baldosa, dando continuidad a la pavimentacién actual.

Tanto en calzadas como en aceras podrdn proponerse otros modelos de pavimento siempre y previa
aprobacién por los Servicios Técnicos Municipales. Como norma general los materiales a emplear en la
ejecucion de la urbanizacion serdn los cominmente empleados en el municipio. No obstante, se
podrdan utilizar materiales de mayor calidad, atendiendo a la situacién y caracteristicas de la
urbanizacién, que por su relacion con el entorno requieran el uso de otros materiales.

En los casos de rebajes de acera se utilizardn los bordillos adaptados para ello. Podrdn proponerse
otros modelos previa aprobacién del Técnico Municipal.

Barandillas: cuando el desnivel previsto medido en el borde de la calle sea superior a 0,55 metros,
deberd colocarse una barandilla de proteccidén cuyo disefo garantice la seguridad del peatdn
conforme a la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

Arficulo 76. ELEMENTOS DE SENALIZACION

Senales y carteles verticales: la forma, dimensiones y colores, se ajustard a lo dispuesto en el Capitulo
VI, Seccién 49 del Reglamento de la Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trdfico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial
asi como en las Instruccién de Carreteras, sefalizaciéon de obras, asi como el Catdlogo Oficial de
Senales Circulacién. Los postes, piezas de anclaje, barandillas, vallas de encauzamiento peatonal,
horquillas, etc., serdn de chapa o perfil de acero galvanizado.

Marcas viales para sefalizacién horizontal: la forma, dimensiones y colores, se ajustard a lo dispuesto en

la Instruccién de Carreteras, sefializacién de obras, asi como en las Recomendaciones para la
Senalizacion Horizontal y Vertical.

CAPITULO Ill. CONDICIONES DEL ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 77.  AMBITO DE APLICACION
El dmbito de aplicacion de este apartado comprende los siguientes tipos de instalaciones de
alumbrado:

- Alumbrado vial.

- Alumbrado de aparcamientos al aire libre.

- Alumbrado de fachadas y monumentos.

- Alumbrado de instalaciones deportivas y recreativas.

- Alumbrado de seguridad.

- Alumbrado de escaparates.

- Alumbrado festivo y navideno.
Articulo 78. CONDICIONES GENERALES

Las condiciones generales de diseno, asi como los pardmetros luminotécnicos, se fijardn, sin cardcter
excluyente, de acuerdo con las siguientes normativas y reglamentaciones:

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension (REBT), en especial lo mencionado en la ITC-09 Alumbrado Exterior.
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- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EAO1-EAQ7.

- La normativa autondémica relativa al alumbrado publico vy la eficiencia energética.

De igual manera, en los itinerarios peatonales accesibles, las condiciones de iluminacién asi como sus
condiciones de forma y disposicion deberdn cumplir la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y la utilizacion de los espacios pUblicos urbanizados.

Ademds de estas normas, se seguirdn las recomendaciones de alumbrado y eficiencia energética en
alumbrado publico que fijan organismos como IDAE (Instituto para la diversidad y el ahorro energético)
y el CEl (Comité Espanol de lluminacién).

La instalacién se conectard a la red de distribucién publica de la compania suministradora siguiendo
las Normas e Instrucciones complementarias de dicha empresa. El suministro se realizard en forma de
corriente alterna trifdsica a la tensién de 400 V entre fases y 230 V entre fase y neutro.

Articulo 79.  NIVELES LUMINICOS
Los niveles de iluminaciéon minimos, en funcién del tipo de via, serdn los siguientes:

- EnViales principales:
- Luminancia media: 1,5 cd/m?
- Uniformidad media: 50%.
- lluminancia media: 20 lux.

- En Viales secundarios:
- Luminancia media: 1,2 cd/m?
- Uniformidad media: 40%.
- lluminancia media: 15 lux.

- En Vias peatonales:
- Luminancia media: 0,8 cd/m?.
- Uniformidad media: 40%.
- lluminancia media: 10 lux.

En todo su desarrollo se garantizard una iluminacion proyectada de forma homogénea, evitdndose el
deslumbramiento.

Articulo 80. CONDICIONES LOCALIZACION/SITUACION

La disposicién de los puntos de luz y la interdistancia de los mismos serd tal que garanticen los valores
luminicos del apartado anterior.

Los soportes verticales de los puntos de luz irdn situados en los bordes de acerado, siempre y cuando
no signifique la creacién de barreras arquitecténicas, si esto no fuera posible, se estudiaria la
posibilidad de hacer montajes sobre brazos murales.

La altura méxima aconsejable de los bdculos serd de é metros y la minima de 4 metros. Salvo en vias
periurbanas.

Articulo 81.  ALUMBRADO REDUCIDO

En todas las instalaciones de Alumbrado Publico serd obligatorio disponer de un sistema de reduccién
de consumo energético. Los niveles de iluminacion y uniformidad en los distintos regimenes de
funcionamiento deberdn corresponder, en funcién de las caracteristicas de cada situacién, a los
valores indicados en los apartados anteriores.

Para alcanzar este régimen de “consumo reducido” se podrdn ejecutar, entre otras, las siguientes
modalidades:
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a) Mediante un equipo Estabilizador de tensidon y Reductor de flujo en cabecera.

b) Mediante un sistema de reduccién de tensién punto-a-punto en cada luminaria, mediante hilo
de mando. Las luminarias tendrdn que incorporar reactancias de doble nivel.

c) Mediante la instalacion de un sistema de monitorizacién y control a fravés de ondas de radio.

La primera solucién, el uso de equipos estabilizadores-reductores en cabecera, es la mds
recomendable, ya que solventa los problemas de sobretensiones, lo que incide en el aumento de la
vida Util de las Idmparas. Ademds de prolongar la vida de los elementos, disminuye la incidencia de
averias. Por ello, serd la solucién adoptada siempre que sea posible.

Los equipos serdn siempre de tipo estdtico, ya sea por conexién directa (sin transformador de
compensacién) o mediante transformador Booster. En ningin caso se empleardn equipos
electrodindmicos que usen para la conmutacidn componentes de cardcter dindmico, como
reductores, contactores y relés.

El equipo serd ftrifdsico 380/400V+N, formado por tres equipos monofdsicos independientes, provisto
cada uno de ellos de 9 tomas de salida, by-pass total (equipo sin tensidon), con rearme automatico
(microcontrolador del equipo), protecciones contra descargas atmosféricas integradas y
encapsuladas con sefalizacién luminosa de estado, ubicadas en entrada y salida del equipo.

El equipo deberd instalarse en un armario de poliéster pesado, reforzado con fibra de vidrio, con
tejadillo (montaje infemperie) y herrajes de fijacién. Su grado de proteccion serd IP-54.

Arficulo 82. BACULOS Y LUMINARIAS

Las luminarias y soportes metdlicos del municipio, tanto las de nueva incorporacién como las que se
vayan sustituyendo por deterioro de las antiguas, serdn homologados, guardardn en todo momento
uniformidad estética con el entorno y serdn modelo “villa" semejantes a las que estén instaladas en la
zona, pudiendo establecerse otro modelo previa aprobacién del Técnico Municipal y cumplirdn con la
legislacion vigente en la materia.

La clasificacion del drea urbana del municipio, segin la Instruccién Técnica Complementaria-EA-03
(ITC-EA-03), corresponde con una zona E2 “Areas de Brillo o Luminosidad baja”, por lo que deberdn
asegurar en fodo momento un Flujo Hemisférico Superior instalado menor o igual al 5%.

El resto del término municipal tiene una clasificacién correspondiente con una zona E1 “Areas con
entornos o paisajes oscuros” y se deberd asegurar un el Flujo Hemisférico Superior menor o igual al 1%.

Los niveles de iluminacién, el factor de utilizacion y el factor de mantenimiento de las luminarias
satisfardn en todo momento los niveles establecidos en la ITC-EA-02.

Articulo 83. LAMPARAS

En general, se deberd utilizar la tecnologia de iluminacién energéticamente mds eficiente, con mayor
vida Util y con los mejores indices luminicos y cromdticos que permita el presupuesto en el momento
del cambio.

Se evitard el uso de tfecnologias contaminantes y aquellas que por sus caracteristicas de
funcionamiento no se adapten a las condiciones topograficas y climdticas propias del municipio.

Los equipos auxiliares de ldmpara cuando se situen sobre fachada o en el interior de soportes deberdn
ser de ejecucién estanca.

Articulo 84. CENTROS DE MANDO Y MEDIDA

Serd de tipo normalizado y cumplird las especificaciones establecidas por la compania suministradora
y se procurard que cada cuadro no sobrepase los 25 kW de potencia instalada.

El armario contendrd los elementos de regulacién y contfrol necesarios para garantizar la funcionalidad
y seguridad de la instalacion (Interruptores Generales, magnetotérmicos, contactores, etc.) Los
interruptores diferenciales instalados serdn de reenganche automdtico.
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El centro de mando deberd incorporar reloj astrondmico y célula fotosensible, para permitir activar y
desactivar la instalacién, en funcién de la cantidad de luz y el ciclo orto-ocaso en cada momento del
ano. La célula deberd estar orientada de tal forma que no se produzcan encendidos ni apagados
intempestivos por la intfromision de luces o sombras inesperadas.

El armario ird colocado sobre una bancada de 0,50 metros de altura e ird preferentemente revestido
con materiales acordes con la arquitectura tradicional del municipio.

El médulo de medida podrd ir instalado en el conjunto del CGMP vy serd de tipo normalizado y
homologado para montaje exterior y capacidad para contadores de activa, reactiva y mddulos
contadores multifuncion.

Articulo 85. CANALIZACIONES

Las canalizaciones se colocardn en el fondo de zanjas de 0,60 metros de profundidad en acerados y
0,90 metros en cruce de calzadas.

Se empleardn tubos de polietileno de doble pared de 110 mm de didmetro, pudiendo reducirse este
didmetro mediante justificacion técnica y tan sélo en caso de imposibilidad de ejecucién.

Los tubos irdin tendidos sobre lecho de arena lavada de 5 cm de espesor y recubiertos por otros 15 cm
del mismo material. En esta misma zanja, se situard una cinta de aviso de proximidad de conductores
eléctricos a 10 cm del nivel del suelo.

Las arquetas serdn de 0,60 x 0,60 metros y su profundidad serd 10 cm mds de la profundidad a que
deban ir las lineas. Serdn prefabricadas o se construirdn con obra de fdbrica de medio pie, lucidas
interiormente con cemento, excepto el fondo de la arqueta que no tendrd solera.

. . 2 L.
Cuando las secciones de conductores sean superiores a 16 mm~, se montard junto a cada punto de luz
para efectuar la derivacion, una arqueta de 0,40x0,40 metros.

En todos los casos, los marcos y tapas serdn de fundicidon ductil, debiendo llevar estas Ultimas la
inscripcién de “Alumbrado PUblico™.

En general, se ejecutardn redes subterrdneas, salvo en zonas del casco antiguo, donde, y previa
autorizacion expresa de los Servicios Técnicos Municipales, se permitirdn redes aéreas cumpliendo con
lo siguiente:

- Se empleardn secciones y materiales adecuados para esta clase de instalacion.

- Se empleardn apoyos adecuados para los esfuerzos resultantes que han de resistir (alineacion,
dngulo, fin de linea), y estardn previstos para el acoplamiento de accesorios de linea, toma de
fierra, acoplamiento de puntos de luz, etc.

- Las lineas aéreas de alimentacién deberdn tenderse a una altura minima de 6 metros sobre
zonas de circulacion y de 4 metros en cualquier caso.

Se dispondrdn arquetas, en todos los cruzamientos de calzadas y en otros puntos, que por derivaciones
de lineas o tramos largos (mds de 50 metros) se haga necesario.

Articulo 86. CONDUCTORES

Los conductores serdn de cobre, con aislamiento para 0,6/1 kV, unipolares para linea y bipolares
cuando se implemente hilo de mando como solucién para reduccién del consumo.

Si se implementa reduccidén de consumo se instala con cable de mando, las secciones a emplear

serdn: 2x2,5 mm? cuando la linea sea hasta 6 mm2, 2x4 mm? cuando la linea sea de 10 mm?, 2x6 mm?
. 2 2 . 2

cuando la linea sea de 16 mm*, 2x10 mm?, cuando la linea sea de 25 mm*.

Los empalmes y derivaciones necesarios en las lineas se hardn con piezas tipo Kit o similar, por vertido
de resina y con manguitos de empalme adecuados para cobre.
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Se montard una pieza de empalme para cada conductor de fase y neutro unipolar y en el caso de
uso de cable de mando bipolar, este cable, podrd ir en una sola pieza de empalme.

No se podrd establecer ningUn tipo de empalme en el interior de las canalizaciones.
Articulo 87. RED DE PUESTA A TIERRA

La instalacion de alumbrado publico contard con una red de puesta a fierra, a lo largo de toda la

instalacién y siempre fuera de las canalizaciones, se ejecutardn con cable desnudo de 35 mm? a la
que unirdn por derivacion, todas las partes metdlicas de la instalacion. Se instalardn picas de cobre,
segun se indica en el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn.

Los empalmes y derivaciones de esta red, se hardn con soldadura aluminotérmica o mediante piezas
de empalme, de cobre, no pudiendo hacerse con ningun otro elemento.

A los soportes Unicamente se conectard el latiguillo de la derivacion, con lo cual la red principal,
nunca serd interrumpida.

Todos los elementos metdlicos del mobiliario urbano que se encuentren a una distancia tal que
puedan ser tocados simultdneamente, deberdn unirse también a la red de tierra.

CAPITULO IV. TRATAMIENTO EN AREAS AJARDINADAS.

Articulo 88. PROYECTOS CON AJARDINAMIENTOS

En aquellos proyectos en los que se contemple el ajardinado de zonas verdes, deberd contarse con la
colaboracién de un técnico competente en la materia.

Serdn incluidos como anexos a la memoria, si no se realizara proyecto especifico, los cdlculos de las
necesidades hidricas, el disefio agronémico del riego, disefio hidrdulico del riego, especies vegetales a
incluir, y el plan de gestién y mantenimiento de las zonas verdes.

Se incluird en el presupuesto de las obras, el mantenimiento de la jardineria hasta el momento de la
recepcion de la obra. Dichos frabajos serdn realizados por una empresa especializada.

En los proyectos de edificacion particular, las entradas y salidas de vehiculos se preverdn siempre que
sea posible donde no afecten a drboles ni a plantaciones existentes. Asi pues, en los primeros
proyectos de las obras se deberdn sefalar todos los elementos vegetales existentes tanto en el propio
solar como en la via publica colindantes con la obra a redlizar. Si, excepcionalmente, se hace
necesaria la supresion y/o trasplante de un drbol, se deberd solicitar la preceptiva licencia.

Se priorizard el mantenimiento del arbolado autdéctono que se localiza en las lindes de las parcelas
incluidas en esta DSU y en la zona de borde, para su proteccién e integraciéon en la urbanizacion.
Dicha prescripcion se extrapolard a toda actuaciéon que se lleve a cabo en las parcelas incluidas en la
DSU.

Articulo 89. PLANTACIONES

Las especies vegetales deberdn ser adaptadas climdticamente a la zona donde se vayan a ubicar,
con preferencia a las especies autéctonas.

La plantacion deberd contemplar la aportacién de tierra vegetal mejorada apta para jardineria, en
cantidad y calidad suficiente segun la especie vegetal a sustentar.

En zonas de trdnsito, los drboles tendrdn una altura minima de 2,20 metros a la cruz con un calibre o
didmetro de tronco proporcional a la altura, con un minimo de 6-8 cm medido a 1 metro del suelo, de
porte recto. Se admitirdn drboles de porte colgante en zonas que no sean de trdnsito cuando su
finalidad sea la de aislamiento o pantalla.
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Articulo 90.  SISTEMAS DE RIEGO

Las zonas ajardinadas se dotardn obligatoriamente de sistema de riego que optimice el consumo de
agua, optando por soluciones con control automdtico de riego mediante goteo, difusion o aspersion.
Queda prohibido con cardcter general el riego manual, salvo que tfenga la condicidn de
complementario.

Articulo 91. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Durante el desarrollo de obras o implantacién de instalaciones que afecten a los espacios verdes, se
tomardn las medidas protectoras y correctoras necesarias para evitar dafar o deteriorar las plantas y
demds elementos.

Antes del inicio de los trabajos, se protegerdn todos los elementos vegetales o de mobiliario que se
encuentren dentro del radio de accién de las obras o de la circulacién o emplazamiento de vehiculos
y maquinaria.

Las obras que se realicen en las vias publicas, tales como zanjas, con construcciones de bordillos y, en
general, las derivadas de la realizacion de redes de servicio, se acometerdn de tal forma que no
ocasionen dano a las plantaciones en las vias pUblicas.

Si como consecuencia de las obras citadas en el apartado anterior se danaran plantaciones
consolidadas, a efectos de la correspondiente indemnizacioén, serd obligatoria la reposicion de éstas
por parte del responsable de la obra, y sin perjuicio de la sancién en el caso de negligencia en el dano
cometido.

No estard permitido contaminar dreas de vegetacién con productos nocivos, como son las aguas de
construccién, colorantes, disolventes, aceites minerales, dcidos, lejias, cementos u ofros aglomerantes.

CAPITULO V. MOBILIARIO URBANO.

Articulo 92. CRITERIOS GENERALES

A los efectos del presente documento se considera mobiliario urbano el conjunto de bienes
municipales que se incorporan a los espacios libres publicos y viarios con el objeto de atender una
necesidad social o prestar un determinado servicio al vecindario.

El criterio general para la implantacion de mobiliario urbano es su armonizacién con espacio publico
en los que se ubique, la coordinacién de los distintfos elementos de mobiliario previstos con los
existentes, para evitar la ocupacién intensiva de aquellos espacios y la adecuacién, tanto de su
emplazamiento como de su diseno, al entorno urbano en que se localicen.

Los elementos de mobiliario urbano deberdn dar cumplimiento de los requisitos bdsicos en cuanto a
calidad y homogeneidad del mobiliario urbano asi como las condiciones establecidas en Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
Articulo 93. CUANTIFICACION DEL MOBILIARIO URBANO

A titulo orientativo con prescriben las siguientes dotaciones:

- Papeleras: una cada 75-125 metros de via pUblica a la que den frente edificios, equipamientos o
espacios ajardinados.

- Bancos: En dreas de descanso, un banco por cada 200 m? de superficie y uno por cada 50
metros de longitud de acera, como minimo.

Las plazas o espacios reducidos destinados a zonas de descanso deberdn llevar mobiliario aunque no
cumpla con los metros orientativos anteriormente indicados.

4894 CSVN030JL58UWKQANBOP



DELIMITACION DE SUELO URBANO DEL T.M. PALO
T.M. PALO

Articulo 94. AREAS INFANTILES
Las zonas de juegos se separardn por edades.

En aquellos parques infantiles que por su situacién, proximidad a zonas rodadas o cualquier otra
circunstancia que se justifique, se podrd exigir que consten con vallas de cerramientos, las cuales
deberdn ser aprobadas por los Servicios Técnicos Municipales.

Los juegos infantiles estardn colocados seguUn las distancias de seguridad que estipula la legislacion
sectorial aplicable en esta materia.

El tipo de pavimento localizado bagjo los elementos de juego se ajustard a las caracteristicas de la
instalacién y a la normativa vigente.

En el momento de la recepcion se enfregardn los certificados de homologacién de los juegos emitido
organismo debidamente acreditado, certificado de empresa, debidamente acreditada, en el que se
especifiqgue que cada elemento del drea de juego, y ésta en su conjunto, cumple con la normativa
exigida, asi como planos de instalacién y despieces de los juegos, normas de mantenimiento y
recomendaciones de la casa suministradora.

CAPITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Articulo 95. JUSTIFICACION DE LA RED

Cuando se conecte con la red general de aguas del municipio, se exigird cdlculo justificativo de que
existe disponibilidad de caudales suficientes y de que no se perjudica a las condiciones de
potabilizacién o presion de la red actual.

Si no se conecta con la red municipal, se incluird documentaciéon que acredite que se cuenta con
permisos suficientes de concesion de agua.

Articulo 96. TRAZADO

La separacion minima de la red de agua potable con otros servicios, sin perjuicio de lo que marque la
legislacion vigente serd de 50 cm.

No se instalard ningun otro servicio en un plano superior al de la red de agua potable, en el espacio
comprendido entre dos planos verticales paralelos a la conduccién, separados de ésta como minimo
50 cm. La red de agua potable siempre deberd estar a mayor cota que la red de saneamiento.

Se instalard siempre por via publica, bagjo la acera, en zanja de dimensiones adecuadas. En caso de
que discurra por la calzada, se protegerd adecuadamente, segun se indica en el punto
correspondiente.

Una vez finalizada la instalacion, se proporcionard al Ayuntamiento toda la documentacion que defina
las nuevas conducciones, incluyendo la cartografia “as built” en formato de AUTOCAD, las
caracteristicas técnicas de las tuberias y elementos de control instalados, asi como de las redes de
riego y nuevas acometidas.

Articulo 97. INSTALACION

La red de agua potable se instalard bajo zanja, excavada en el terreno. Las dimensiones de las zanjas
cumplirdn las normas UNE para instalacién de tuberias. A continuaciéon se indican las dimensiones
minimas para el caso de las conducciones instaladas bajo la acera:

Como minimo:

- La profundidad de la zanja serd tal que la generatriz de la tuberia quede a 1 metro de la rasante
el terreno en las calzadas, y a 50 cm bajo la rasante en caso de que se instale bajo las aceras.
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- La anchura minima serd igual al didmetro exterior de la tuberia aumentado en 25 cm, en caso
de discurrir bajo las aceras, e igual al didmetro exterior de la tuberia aumentado en 50 cm, en
caso de discurrir en calzadas, o en el caso de didmetros de tuberia superiores a 315 mm.

Las zanjas pueden abrirse a mano o mecdnicamente y su trazado deberd ser correcto, perfectamente
alineadas en planta y con la rasante uniforme. Las paredes serdn inclinadas en funcion de la cohesiéon
del terreno, ademds se tomardn todas las medidas necesarias para evitar su desmoronamiento. Las
iregularidades del fondo de la zanja serdn reparadas por medio de tierra mojada y compactada.
Antes de proceder al montaje de la tuberia, se comprobard la compactacién del lecho de zanja
mediante certificado procedente de laboratorio homologado, con un valor del 95% del Proctor
Normal en el caso de las aceras y un 98% del Proctor Normal en el de las calzadas.

El fondo de la zanja recibird luego un lecho de arena de 10 cm por debajo de la generatriz inferior de
la tuberia perfectamente rasanteada.

SECCION DE TUBERIA EN OBRA TIPO
(distancias minimas recomendadas)

o=
TUBERIA

LINDE DE PROPIEL

a! CINTA DE SERALIZACION

|

RELLENQ SELECCIONADO
COMPACTADO >85% P.N.

TUBERIA PROYECTADA
(® a determinar)

c ARENA SELECCIONADA 3/6 mm

DEFINICIONES:

A = Distancio linde de propiedod o sje de tuberio

B = Distancia snire generatriz supsrior tuberio y nivel de ucabade ¢e obru
C = Ancho de zonjo

D = Distancia entre nivel de ccabado de obra y fondo de excavacién

PARA DIAMETRO INFERIOR O IGUAL A 150 mm

A (om) B (cm) € {em) D {em)
SR 0 P 5+ e+10+8
PARA DIAMETRO SUPERIOR C IGUAL A 200 mm
E INFERIOA O IGUAL A 315 mm
A (om) B (cm) C (cm) 0 (em)
o a sl 6435 @+10+8
PARA DIAMETRO SUPERIOA A 315 mm
A (cm) B (cm) C{em) D (em)

SUPERIOR 0 ENTRE
JGUAL 4 150 Y 110 LR EHEE

Tras la instalacion y prueba de la tuberia, se procederd al relleno de la zanja:

- Hasta 20 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia, con arena amarilla apisonada
por capas de 10 cm de espesor, sobre el flanco de las tuberias.

- Se rellenard el resto de la zanja con zahorras naturales o de machaqueo. Este relleno se
efectuara por capas de 20 cm de espesor regadas y compactadas. De los ensayos de
compactacion tendrd que obtenerse, en sus distintas capas, una densidad del 95% del Proctor
Normal.

Por encima de la primera capa de relleno, se extenderd la cinta de sefalizacion homologada para
conducciones de agua potable.

Articulo 98. PROTECCION DE LAS CONDUCCIONES

El tipo de proteccién de las conducciones bajo los cruces de calzada dependerd de la resistencia a
traccién que presente la conduccién. Para el caso de tuberia resistente a traccidén se protegerd
instaldndola en el inferior de un fubo de hormigdén de acuerdo al didmetro interior dado por la
expresion siguiente:
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Dh=Dt+20cm

Siendo “Dh" el didmetro interior de la tuberia de hormigdn (en cm) y “Dt" el didmetro exterior méximo
de la tuberia de conduccién de agua (en cm). En caso de que el valor del didmetro interior de la
tuberia de hormigdn resultante sea inferior a 50 cm, se adoptard un didmetro de 50 cm.

Previamente a la colocacién de dichos tubos de hormigdn, adosados en linea en toda la longitud del
cruce, el fondo de la zanja recibird veinte centimetros de hormigdbn HM-20, recubriéndose
posteriormente dichos tubos con hormigdn de igual resistencia, hasta veinte centimetros por encima
de la generatriz superior del tubo.

En caso de que la conduccidén de agua sea de polietieno, puede sustituirse la conduccién de
hormigdn de proteccién, por tubo de PVC, instalado de la misma forma.

A continuacién se muestra una seccidn tipo de tuberia protegida con tubo de PVC o de hormigdn.

CAPA ASFALTICA EN CALIENTE

HORMIGON H-15

TUBO DE PROTECCION #3500
PYC CORRUGADO o ACERO

TUBERIA PROYECTADA @ (o determinar)

Articulo 99. MATERIALES

Se utilizardn materiales que dispongan de autorizacién de uso e instalacién en redes de agua potable,

conforme al articulo 14 del R.D. 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano

Los trabajos que impliquen un contacto directo con el agua de consumo humano como puede ser las
conexiones con las redes existentes deberdn ser realizadas por personal con el carnet de manipulador
de alimentos tal y como establece el R.D. 140/2003.

Las conexiones serdn realizadas por el personal del Servicio de Abastecimiento o empresa en que éste
delegue, con cargo al promotor de la actuacién.

Articulo 100. TUBERIAS DE POLIETILENO

Las fuberias serdn aptas para uso alimentario, con registro sanitario y deberdn disponer de certificacion
de calidad AENOR. Estardn exentas de burbujas y grietas, presentando una superficie exterior e interior
lisas y con una distribucién uniforme de color.

La tuberia deberd ser de una marca de reconocido prestigio. El empleo de cualquier ofra marca
requerird la realizacién de ensayos de laboratorio del material a instalar que certifiguen el
cumplimiento de las especificaciones minimas establecidas en la norma. Los ensayos a realizar serdn
conformes a lo dispuesto en la UNE 12.201.

No se admitird en ningin caso material fabricado mediante polietileno reciclado. Los didmetros
recomendados son 32, 40, 63, 75, 90, 110, 125,160, 200, 250, 315 mm. Segun el didmetro a utilizar las
caracteristicas de las tuberias serdn las siguientes:
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Las uniones (manguitos, codos, tes, tapones, reducciones, etc.) utilizadas en el polietileno de baja
densidad (hasta 63 mm incluido) serdn metdlicas, concretamente de latén o de aleacién AMETAL-C
con tuerca de fijacién de acetal. No se deberdn montar uniones de material pldstico, hierro, etc. El
timbraje minimo de las uniones serd de 16 Atm.

Las uniones (manguitos, codos, tes, tapones, reducciones, etc.) utilizadas en el polietileno de media y
alta densidad (a partir de 63 mm) se readlizardn con piezas electro soldables (manguitos, codos,
portabridas, tes, reducciones, tapones, etc.), o por medio del método de "soldadura a tope".

La unién de la tuberia de polietileno con vdalvulas, piezas y otro tipo de tuberias, se realizard por medio
de un manguito portabridas y brida loca de acero, de los didmetros adecuados.

En recorridos rectos y continuos de tuberia en que se prevean dilataciones y contracciones, serd
necesario insertar elementos para absorber éstas (compensadores de dilatacién). En muchas
instalaciones, los movimientos de dilatacién y contraccion se compensardn dejando la tuberia
serpenteando dentro de la zanja.

Articulo 101. APOYOS

Los codos, tes, tapones, reducciones, y en general todos aquellos elementos que estdn sometidos a
acciones que puedan originar desviaciones perjudiciales, deberdn ser sujetados con apoyos de
hormigdn. Estos apoyos deberdn tener el desarrollo preciso para evitar que puedan ser desplazados
por los esfuerzos soportados.

Los apoyos deberdn ser colocados en forma tal que sus accesorios sean accesibles para su
reparacion.

Queda prohibido el empleo de cunas de piedra o de madera que puedan desplazarse.
Articulo 102. VALVULAS

Las vdalvulas serdin de compuerta, del tipo "sin mantenimiento”, de cierre eldstico, totalmente recubierto
con caucho nitrilico, cuerpo de fondo liso sin entalladura, y paso total.

El cuerpo de la vdlvula serd de fundicion ductil (GGG-50) y deberdn reunir las siguientes caracteristicas,
ademds de las especificaciones contempladas en las normas I1SO 7259, 5201 y 1083-76: unidn cuerpo
tapa sin tornilleria, eje de acero inoxidable conformado por deformacién en frio y pulido por
componentes soldados y tomilleria bicromada, compuerta de fundicién ductil, totalmente revestida de
elastébmero, estanqueidad permanente, doble empaqgquetadura independiente enfre si “sin
mantenimiento", permitiendo la reparacién en carga, paso de agua rectilineo en la parte inferior,
impidiendo depdsitos que perjudiquen el cierre, revestimiento del cuerpo y tapa con proteccidn epoxi
por el interior y exterior de 100 a 150 micras.

Articulo 103. VENTOSAS
Se colocardn ventosas trifuncionales de doble propdsito con cuerpo de fundicidon ductil GGG-40. El

didmetro de la ventosa dependerd del didmetro de la tuberia a proteger. Como criterio general se
empleard:

DIAMETRO TUBERIA DIAMETRO VENTOSA
DN <=110mm "
110 mm < DN <= 300 mm 2"
DN > 300 mm 80 mm

La ventosa se colocard en la tuberia mediante una pieza en T, excepto para tuberia de polietileno que
podrd utilizarse un collarin de derivaciéon para polietfileno.

La ventosa dispondrd de una vdlvula de compuerta (segun se describe en el punto anterior).
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Articulo 104. BOCAS DE RIEGO E INCENDIOS

Las bocas de riego utilizadas serdn de didmetro 45 mm o 70 mm. La salida serd fipo Barcelona, y la
enfrada rosca-gas hembra. Se montardn sobre collarin con salida rosca-gas hembra, o sobre “T"
instalada en la tuberia. La unién entre boca de riego y el collarin se realizard con tuberia de polietileno,
cumpliendo las piezas de union lo especificado en el punto “Tuberia de polietileno”. Para el caso de la
instalacién de una red de riego, la presion nominal minima serd de 10 atmdsferas, igual a la presidén
minima de la red de abastecimiento. Se colocard un contador, una vdlvula de retencién y una vdélvula
de corte, antfes de la entrada a la red de riego. Se exigird la prueba de carga y estanqueidad antes
de la contratacién del suministro de la red de riego.

Los hidrantes de incendios serdn enterrados de doble salida de columna seca, de fundicion GGG-50
nodular y DN-80 mm. Tendrdn salida tipo Barcelona 70 con tapdn de aluminio estampado UNE 23.400, y
las bridas serdn PN-16 y DN-100 segun DIN 2533. La conexidn con la tuberia se efectuard con una pieza
en “T" con salida brida, tuberia de polietieno de 110 mm y conexidén con el hidrante mediante
portabridas y brida loca.

Deberdn instalarse en una arqueta adecuada, preferentemente cilindrica y con registro de fundicién,
de un didmetro no inferior a 40 cm. Las arquetas se limpiardn de piedras u objetos sueltos, y se
rellenardn con arena lavada de rio, de manera que esta cubra totalmente la tornilleria de la vélvula y
deje al descubierto la montura y el volante.

Las arquetas se limpiardn de piedras u objetos sueltos, y se rellenardn con arena lavada de rio, de
manera que esta cubra totalmente la tornilleria de la vdlvula y deje al descubierto la montura y el
volante.

Las paredes de las arquetas no deberdn apoyar en la tuberia.
Articulo 105. ACOMETIDAS
El didmetro minimo se fija en 20 mm.

Los collarines a ufilizar, serdn:

- Para tuberia de fundicién: de fundicidon nodular FGE 42-12 con recubrimiento epoxi o nylon; el
fleje y la tornilleria serdn de acero inoxidable AlSI-304.

- Para tuberia de polietileno: collarin especifico para toma en tuberia de polietileno, de fundicién
nodular EN-GJS-400-15 con revestimiento de pintura epoxi, salida roscada de fundicién nodular,
junta de estanqueidad de EPDM segUn norma UNE 35.571 y tomilleria de acero inoxidable AlSI-
304.

El uso de otro collarin que no cumpla estas especificaciones deberd ser aprobado por los Servicios
Técnicos Municipales.

En cada acometida se instalard un dispositivo anti retorno (generalmente una vdlvula de retencion
tipo YORK) y una llave de registro (de compuerta de cierre eldstico, de las mismas caracteristicas
indicadas para las valvulas de corte.

Arficulo 106. PRUEBAS DE LA TUBERIA INSTALADA

Son preceptivas las dos pruebas siguientes de la tuberia instalada:
- Prueba de presidn interior.

- Prueba de estanquidad.

Asimismo, una vez realizadas las pruebas se elaborard por parte del promotor un informe en el que se
muestren los resultados obtenidos.

Articulo 107. DESINFECCION DE LAS TUBERIAS
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Antes de la conexién de la nueva red de distribucion con la red existente o antes de la entrega de las
obras se deberd realizar una limpieza previa y desinfeccidn de las tuberias.

Las directrices que se deberdn seguir para la desinfeccion son las siguientes:

Se nofificard al Ayuntamiento, con tiempo de antelacién, la fecha en la que se realizard la limpieza y
desinfeccién, de manera que ésta pueda supervisar todo el proceso. Asimismo, se proporcionard un
plan de desinfeccién, en el que se indiquen los puntos de inyeccién, las cantidades de hipoclorito y el
fiempo estimado para cada uno de los tramos.

Una vez finalizada la desinfeccion, el promotor elaborard un informe en el que se indiqgue cémo se ha
realizado la desinfeccién, concretando los puntos de inyeccion del hipoclorito, la cronologia de cada
uno de los tramos desinfectados, la fecha de realizacién asi como la concentracién final de
hipoclorito.

CAPITULO VII. CONDICIONES GENERALES DE SANEAMIENTO.

Articulo 108. ASPECTOS GENERALES

Cuando se conecte con la red general de saneamiento del municipio, deberd comprobarse que ésta
tiene capacidad suficiente para evacuar los caudales actuales y los de nueva aportacién. Los vertidos
cumplirdn las normas de calidad del Instituto del Agua de Aragén.

Si no se conecta a la red municipal, se deberd presentar la correspondiente autorizacién de vertido del
Organismo responsable.

Quedan prohibidos los pozos negros en todo fipo de suelo; cualquier actividad o asentamiento,
deberd estar dotado de un sistema de saneamiento y depuracién independiente, homologado y
adecuado a las caracteristicas de la implantacién.

Como norma general, se recomienda el disefo de redes unitarias con los siguientes principios:

- Las escorrentias de origen urbano deberdn ser recogidas en la red unitaria de sanea- miento
para conducirlas a la estacién depuradora.

- Lared se disenard de tal forma que las escorrentias de origen no urbano (barrancos y similares) y
las aguas de otras procedencias (como aliviaderos de acequias y asimilables) no puedan entrar
a la red unitaria.

- Como norma general, se recomienda que no se produzcan vertidos por los aliviaderos del
sistema para caudales inferiores a 3 veces el caudal mdximo de tiempo seco. Para conseguirlo
se recomienda la incorporacién a las redes de tanques de tormentas.

Los vertidos a las redes municipales deberdn cumplir el Decreto 38/2004, de 24 de febrero del Gobierno
de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado.

Articulo 109. TRAZADO

Las redes de saneamiento discurrirdn bajo calzada. La red de evacuacion de aguas residuales lo hard
por el lado de la calle donde mayor nUmero de acometidas a parcela haya, y la red de pluviales por
el lado contrario, guardando una separacién de 2 metros en horizontal entre ejes, y de al menos 50 cm
en vertical, siendo la de aguas residuales siempre la mds profunda de ambas. En todo caso cualquiera
de las dos redes discurrird a mayor profundidad que la red de distribucién de agua potable, para
evitar una posible contaminacion de aquéllas a ésta.

Articulo 110. TUBERIAS

La red de saneamiento se construird mediante tuberia de hormigébn o PVC, recomenddndose el
empleo de esta Ultima.
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Los tubos de PVC serdn tipo corrugado acampanado clase resistente S-N8, para unién con junta
flexible, anillo elastomérico. Se recomienda que estos tubos sean de color naranja rojizo definido en la
Norma UNE 48-103/94 con la referencia B-334, en cuyo caso podrd prescindirse de la sigla SAN. Las
caracteristicas se determinardn de acuerdo con las Normas UNE correspondientes o, en su defecto
con las Normas ISO.

Para colectores de saneamiento el didmetro minimo admisible es el de 315 mm, permitiéndose el
didmetro 200 mm Unicamente para acometidas de unifamiliares.

El fondo de las zanjas se refinard y compactard y se ejecutard sobre él una cama de arena de 20 cm
de espesor. Una vez colocadas y probadas satisfactoriamente, se rellenardn las zanjas con material
seleccionado proveniente de préstamos, compactdndose al 95% PM.

Generalmente, no se colocardn mds de 100 m de tuberia sin proceder al relleno, al menos parcial,
para proteccion en lo posible de los golpes.

Los ramales construidos deberdn quedar limpios y exentos de tierra, escombros y elementos extrafos
para lo cual se procederd a la exhaustiva limpieza de pozos y conductos.

Las pruebas de estanqueidad se realizardn en todos los tramos que indiquen los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 111. POZOS DE REGISTRO

Los pozos de registro tienen por objeto permitir el acceso a la red para proceder a su inspeccion y
limpieza.

Se dispondrdn obligatoriamente en los casos siguientes:

- Enlos cambios de alineacion y de pendientes de la tuberia.
- Enlas uniones de los colectores o ramales.
- Enlos tramos rectos de tuberia, en general a una distancia mdxima 60 metros.

Los pozos de registro tendrdn un didmetro interior de setenta 70 cm. Si fuese preciso construirlos por
alguna circunstancia de mayor didmetro, habrd que disponer elementos partidores de altura cada 3
metros como mdaximo.

Para pozos de profundidad mayor de 1 metro serd obligatorio la colocacién de pates de material
pldstico embebidos en la pared del pozo, teniendo un vuelo de al menos 15 cm y una anchura de
treinta 30 cm. La separacién vertical entre los peldanos serd de 25 cm mdximo.

El fuste y el cono se realizardn con ladrillos macizos, estos cumplirdn las especificaciones que para ellos
se fijan en el articulo 222.3 del PG-3. El fuste una vez acabado se enfoscard infernamente con mortero
M-60, mediante un espesor minimo de 2 cm, sin dejar rebabas. Se cuidard también el no dejar
iregularidades en la solera con estos trabajos, para no entorpecer el flujo de agua en la cuna del
pozo.

Las tapas metdlicas para los pozos de registro, serédn de fundicién, circulares de setenta 70 cm de
didmetro y se asentardn sobre un marco metdlico. El contacto entre ellos estard dotado de junta
fénica.

Articulo 112. SUMIDEROS

Se dispondrdn sumideros sifénicos prefabricados de cuerpo de polipropileno como dispositivo de
desagUe, protegidos por una rejilla tipo resistente D-400. El sifén estard dispuesto de forma que la
entrada del agua sea en sentido sensiblemente vertical. Dispone de un codo de desagUe con las
formas definidas en el Proyecto, favoreciendo a formacién de cierra hidrdulico, de forma que impida
la salida al exterior de gases y olores.

Articulo 113. ACOMETIDAS A PARCELA
Las acometidas al alcantarillado se realizardn con tuberia de P.V.C. de color teja RAL-8023 (UNE 53332),

de didmetros 200 6 315 mm en funcién del didmetro de la tuberia de salida de la vivienda, con el 3 %
de pendiente media, macizada exteriormente de hormigon.
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La conexién de la tuberia de acometida con la general de alcantarillado se realizard, bien a pozo de
registro, o bien a la tuberia general de P.V.C. mediante junta tipo clip, es decir: T de P.V.C. de didmetro
inferior a la tuberia a la que se acometa. Dicha T ird unida por su extremo inferior a la tuberia de
saneamiento mediante un cojinete de goma tipo EPDM en T con refuerzo y abrazaderas de acero
inoxidable o P.V.C. y se cerrard en su extremo superior con un tapdn de polipropileno reforzado con
junta elastomérica de poliuretano.

Segun el punto 5 de las Ordenanzas de la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
(Decreto 107/2009, de 9 de junio) se establece que en desarrollo y aplicacién de este Plan se tendrd
en cuenta que:

“A los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes municipales
existentes se les aplicardn, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas
urbanisticas:
- Ensuelos residenciales, 450 euros por vivienda.
- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros por metro cuadrado de
uso industrial, 6 150 euros por habitante equivalente.”

Actualmente no existen infraestructuras de depuracién de fitularidad o gestién de la Comunidad
Autébnoma de Aragdn en el municipio de Palo, por lo que el sistema de cargas urbanisticas vinculadas
a la ampliacién y refuerzo de dichas infraestructuras no serd de aplicacion, de conformidad con el
articulo 1 del Decreto 141/2009, de 21 de julio, del Gobierno de Aragén.

Lo anteriormente citado no supone impedimento para que el municipio de Palo pueda condicionar la
exaccién de cargas urbanisticas si en un futuro se terminan derivando las aguas residuales urbanas a
una depuradora o infraestructura de saneamiento y depuracién de titularidad o gestién autondmica.

Articulo 114. CONTROL DE VERTIDOS

Cada parcela industrial contard en su acometida con una arqueta de control de vertidos, para su
posible aforo y toma de muestras por la administracion inspectora competente. Asimismo, se recuerda
la obligatoriedad de depuracién previa si los vertidos no cumplen con el “Reglamento de los vertidos
de aguas residuales a la redes municipales de alcantarillado” (Decreto 38/2004 de 24 de febrero,
publicado en el BOA de 10 de marzo de 2004).

Articulo 115. VERTIDO DE PURINES

Queda expresamente prohibido el vertido de purines al alcantarilado y redes de saneamiento
municipales.

Arficulo 116. PLAN ARAGONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION
En cualquier caso, estas Ordenanzas deberdn tener en cuenta los principios y criterios de las

Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion vigentes en el momento de su
aplicacién.
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TITULO IV. REGIMEN DEL USO DEL SUELO

CAPITULO I. CLASIFICACION Y REGULACION

Articulo 117. CLASIFICACION DE LOS USOS
Uso principal es el uso caracteristico y dominante en una determinada zona de suelo.

Uso compatible es el uso permitido en una zona del suelo, cuya implantacién se admite junto al uso
principal.

Uso prohibido es el uso cuya implantacion no estéd admitida en una determinada zona de suelo.
Articulo 118. REGULACION DE LOS USOS

El Ambito de aplicacién de las condiciones indicadas en los articulos siguientes es el suelo incluido en
la Delimitacion de Suelo Urbano.

A efecto de localizacién de los usos se consideran las siguientes situaciones:
Usos de regulacién general:

- Residencial: Vivienda unifamiliar y colectiva.
- Hotelero y hostelero.

- Comercial.

- Oficinas.

- Industrial.

- Almacenagije.

- Taller de reparacién.

- Uso artesanal.

- Garagjes.

- Equipamiento y Servicios.
- Infraestructuras.

- Recreativo.

- Ganadero

- Agricola

CAPITULO 1I. DEFINICION DE USOS. REGULACION GENERAL

Articulo 119. USO RESIDENCIAL

Es aquel uso que se establece en edificios concebidos principalmente para vivienda, aun cuando
contengan recintos donde se desarrolle una actividad econémica, bien una vivienda adaptada para
el ejercicio de una actividad econdmica o bien en un recinto concebido expresamente para su
ejercicio. Comprende los usos de vivienda unifamiliar y colectiva. Los edificios destinados a este uso
deberdn cumplir la condicién de exterior.

El uso de vivienda es el uso residencial del edificio cuyo principal destino es el alojamiento o residencia
permanente de una o varias familias o grupos de personas. Por su tipologia edificatoria la vivienda
puede ser:

- Vivienda unifamiliar: Si la vivienda ocupa una porcidn de suelo en forma de edificacion aislada,
pareada o en hilera y dispone de acceso exclusivo e independiente.

- Vivienda colectiva: Si en una unidad parcelaria se edifican dos o mds viviendas agrupadas en
un edificio con accesos, instalaciones y otros elementos comunes.

Todo proyecto de edificio residencial de nueva planta incorporard una dotacién minima de una plaza
de estacionamiento en suelo privado por cada 100 m? construidos residenciales o fraccién. Caso de
imposibilidad material de ubicacion de la misma se presentardn alternativas o justificacion suficiente
para su exencion.

4903 CSVN030JL58UWKQANBOP



DELIMITACION DE SUELO URBANO DEL T.M. PALO
T.M. PALO

Articulo 120. USO HOTELERO Y HOSTELERO

Es el uso que corresponde a aquellos establecimientos de servicio pUblico o privado que comprenden
actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, asi como otras actividades
complementarias: restaurantes, cafés, etc.

Pertenecen a este uso los edificios destinados a residencia no permanente, hoteles, hostales,
albergues, moteles, pensiones, restaurantes, cafeterias y bares y los campamentos de turismo.

Articulo 121. USO COMERCIAL

Es el destinado a la compraventa de mercancias y servicios comprendidos, asi como las sucursales
bancarias y actividades sanitarias, veterinarias, servicios sociales, clinicas, peluquerias y tratamientos de
belleza, lavado y limpieza de prendas textiles, instalaciones recreativas y de espectdculos, etc., en
locales abiertos al publico.

Articulo 122. USO DE OFICINAS

Es el destinado a actividades técnicas y administrativas de cardcter publico o privado, a despachos
profesionales de cualquier clase y a centros de investigacion.

Este uso se clasifica en dos grupos:

- Grupo 1°: Oficinas, centros e instituciones financieras abiertas al publico.
- Grupo 2°: Servicios de consulta, asesoria, centros de frabajo terciario, despachos o estudios, etc.
sin servicio directo al publico.

Articulo 123. USO INDUSTRIAL

Es el destinado al almacenamiento, distribucidn, obtencion, elaboracién, transformacion y reparacion
de productos o materias primas, para ser convertidas en ofras materias mediante transformacion fisica,
quimica o mecdnica de sus componentes, o cualquier industria artesanal.

Se establecen los siguientes grados para los usos industriales:

- Grado 1° Son aquellas actividades industriales excluidas de licencia ambiental de actividad
clasificada, segun lo indicado en el anexo V de la ley 11/2014 de Prevencién y Proteccion
ambiental de Aragdn. Son actividades que no merecen la consideracién de molestas,
insalubres, nocivas para el medioambiente o peligrosas, segun la definicion recogida en la
propia Ley.

Estas actividades deben ser completamente compatibles con el uso residencial.

- Grado 2° Actividades industriales molestas compatibles: Son aquellas que se presume que
pueden constituir una incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos,
gases, nieblas, polvo en suspensidn o sustancias que eliminan.

Requerirdn de licencia ambiental de actividades clasificadas. Serédn compatibles con el uso
residencial adoptando las correspondientes medidas correctoras impuestas en la licencia de
actividad.

Podrdn instalarse en zona de uso principal residencial pero no en un edificio residencial.
Las actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas se verdn afectadas por las limitaciones
de emplazamiento y obligatoriedad de incluir elementos correctores que senala la
reglamentacion citada.

Articulo 124. USO DE ALMACENAJE

Es el destinado a la guarda, acopio o conservacion de materiales, pero no a la transformacién ni a la

venta minorista de los productos almacenados. Se asimila su clasificacidon a la del uso industrial de
grado 1°-.
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Articulo 125. TALLERES DE REPARACION

Es el destinado a reparaciones de mdquinas, vehiculos, madera, Utiles, etc., que no transforman unos
productos en oftros, sino que se limitan al montaje y reparaciéon de piezas o maquinaria. Incluye las
estaciones de servicio e instalaciones de lavado y engrase de vehiculos. Se asimila su clasificacion a la
del uso industrial.

Articulo 126. USO ARTESANAL

Es el destinado a actividades de cardcter artesanal, que transforman productos con el frabajo de un
mdaximo de 5 personas, y un limite maximo de potencia de 20 kW.

Articulo 127. GARAJES

Es el destinado a locales de guarda de vehiculos a motor o de exposicion y venta, sin instalaciones de
entretenimiento, reparacion o abastecimiento.

Articulo 128. USO DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
Es el destinado a la prestacion de servicios de interés pUblico o colectivo:

- Edificios e instalaciones de cardcter administrativo, educativo, sanitario, religioso, cultural y
asociativo.

- Edificios e instalaciones destinados a hospedaje social, benéfico, para personas con
discapacidad, etc.

- Residencial comunitario: Es el uso residencial destinado a alojamiento de personas de forma
estable, con la utilizacién de servicios e instalaciones comunes, y con un régimen de relacion
interna también comun. Se entienden como tales las residencias colectivas de personas
(religiosas, ancianos, estudiantes, etc.).

- Edificios e instalaciones deportivas.

- Edificios e instalaciones destinados a la prestacién de servicios a los ciudadanos: estaciones de
fransporte publico, centros de informacion, Correos, etc.

- Almacenes de servicios municipales.
- Oftros edificios o instalaciones asimilables a los anteriores.

La titularidad y la gestién pueden ser pUblicas o privadas.
Articulo 129. INFRAESTRUCTURAS
Se incluyen dentro de este uso los edificios, instalaciones e infraestructuras relacionados con:

- Servicios de abastecimiento y distribucién de agua potable.

- Servicios de saneamiento y depuracién de aguas.

- Acequias e instalaciones de regadio.

- La movilidad, como carreteras, caminos, senderos, canadas, etc. Se incluyen también
helipuertos e instalaciones y edificios relacionados con otros modos de transporte.

- La distribucién de energia eléctrica.

- Las comunicaciones de cualquier tipo

- E almacenamiento y distribucién de energia de cualquier tipo

- Oftros servicios similares o asimilables.

Articulo 130. USO RECREATIVO

Es el que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento general.
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Articulo 131. USO GANADERO

Es el destinado a la guarda y explotacién de animales.

Articulo 132. USO AGRICOLA

Es el destinado a almacenaje de herramientas y productos agricolas.

CAPITULO lIl. SUELO URBANO

Articulo 133. DEFINICION Y DELIMITACION

Se definen como suelo urbano aquellos terrenos definidos como tales en los planos y que rednen las
condiciones establecidas en el articulo 12, epigrafes a) y b) del DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Constituyen el suelo urbano los ferrenos que, por cumplir con los requisitos de la Ley de Urbanismo de
Aragén, se hallan comprendidos dentro del perimetro de la linea de delimitacion definida en los planos
correspondientes.

El Ambito de aplicacién de las condiciones indicadas en los articulos siguientes es el suelo incluido en
la Delimitacién de Suelo Urbano.

Todas las construcciones y usos que se realicen dentro de los primeros 30 metros alrededor del
entubado del barranco de la Callanza deberdn solicitar autorizacion expresa de la Confederacion
Hidrogrdfica del Ebro.

Articulo 134. SISTEMAS DE ORDENACION: ZONAS DE ORDENACION URBANA

SISTEMA DE ORDENACION EN ZONA R1: CASCO ANTIGUO

Comprende las tramas urbanas y ordenaciones antiguas correspondientes al ndcleo original de Palo.
Se mantendrd en la medida de lo posible la estructura urbana, el tamano de las parcelas existentes,
las alturas, la volumetria, composicién y materiales de fachada.

En general, el sistema de ordenacion serd por alineacién a vial. Las edificaciones se sitGan en los
linderos publicos al menos en sus partes sustanciales para mantener y remarcar la continuidad de la
alineacién oficial del sistema vial en el que se apoya. La fipologia edificatoria es la manzana
compacta.

No se admiten retranqueos en manzana compacta, salvo para dar continuidad a la trama urbana. La
edificacion serd entre medianeras. La zona de servidumbre de los cauces deberd quedar expedita.
Los proyectos derivados del desarrollo de este planeamiento deberdn ser comunicados al Organismo
de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio pUblico hidrdulico.

SISTEMA DE ORDENACION EN ZONA R2: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Corresponde a los terrenos situados alrededor del casco anfiguo del municipio y que por sus
dimensiones y ubicacién permite actuaciones mds esponjadas.

El sistema de ordenacion permitido serd:
- Vivienda unifamiliar aislada o pareada

La edificacion se situard separada de todos los lindes de la parcela. Se dejardn retranqueos de al
menos 3 metros a linderos y alineacién oficial.

SISTEMA DE ORDENACION EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS

Corresponde a los terrenos destinados a las diferentes actividades que satisfagan las necesidades
personales o colectivas de los ciudadanos en el dmbito intelectual, asistencial o administrativo.

- 1. Docente: Aquél que comprende las actividades destinadas a la formacién intelectual,
escolar, universitaria y académica de las personas.
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- 2. Social: Aquél que comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios
culturales, religiosos, sanitarios y asistenciales. También se incluirdn en este uso dotacional, los
destinados a la salvaguarda, seguridad y salubridad de personas y bienes.

- 3. Deportivo: Aquel uso que comprende las actividades destinadas al deporte en locales o
recintos concretos.

- 4. Polivalente: Aquél que pude destinarse a cualquiera de los usos de equipamiento sefalados
anteriormente.

SISTEMA DE ORDENACION ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE

Corresponde a los terrenos destinados a los espacios libres, como parques, plazas, jardines, paseos
peatonales y dreas de juego, segun establezca el planeamiento.

- 1. Parques, plazas y jardines: Son espacios urbanos caracterizados por conformar superficies de
terrenos, localizados preferentemente al aire libre, de cardcter peatonal, gjardinadas o con
fratamiento pavimentado y, predominantemente, destinados a la estancia y convivencia social
y ciudadana.

- 2. Paseos peatonales: Son el conjunto de terrenos de desarrollo lineal y arbolados, destinados,
predominantemente, al paseo y la estancia.

- 3. Areas de juego: Son terrenos localizados, preferentemente, al aire libre y dotados con
mobiliario y caracteristicas adecuados para ser destinados a juego de ninos y deporte al aire
libre.

Articulo 135. CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN

En el plano de Ordenacién PO 1 Alineaciones y rasantes y en el plano de ordenacién PO 2 Zona de
Ordenacién se han establecidos las alineaciones y rasantes existentes, asi como las alineaciones que,
ante la ausencia de alineaciones actuales, se han propuesto.

CONDICIONES DE USO Y EN ZONA R1: CASCO ANTIGUO
Uso principal: Residencial en su categoria de uso de vivienda tanto individual como colectiva.

Usos compatibles:
- Uso hotelero y hostelero.
- Uso comercial: en edificios con viviendas, solo en plantas bajas.
- Uso de oficinas.
- Uso industrial o almacenaje: Grado 1°.
- Taller de reparacién
- Garagjes.
- Uso arfesanal.
- Uso de equipamiento y servicios: en las siguientes categorias:
o Edificios e instalaciones de cardcter administrativo, educativo, sanitario, religioso,
cultural y asociativo.
o Edificios e instalaciones destinados a hospedaje social, benéfico, para personas con
discapacidad, etc.
o Residencial comunitario:

o Edificios e instalaciones destinados a la prestacion de servicios a los ciudadanos:
estaciones de transporte pUblico, centros de informacién, Correos, etc.

- Usorecreativo.

Usos prohibidos: Los restantes.
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CONDICIONES DE VOLUMEN EN ZONA R1: CASCO ANTIGUO

- Parcela neta minima: 100 m?, con excepcion de las ya existentes, entendiendo como existentes
a aquellas que constituyan parcelas independientes en el Registro de la Propiedad a la entrada
en vigor de esta Delimitacion de Suelo Urbano, siempre y cuando puedan desarrollarse en ellas
el programa minimo de vivienda establecido en estas ordenanzas, en el caso de destinarse a
uso residencial, o en el caso de otros usos autorizados, se justifique la garantia de cumplimiento
de la normativa especifica que sea de aplicacién.

- Fachada minima: 5 metros, con excepcion de las ya existentes.
- Fondo mdéximo y minimo:

No se limita, siempre que se cumpla con lo dispuesto para tamano mdximo de la edificacion
definido en el art. 56 de estas ordenanzas.

Se establece un fondo minimo de 7,50 m.

- Ocupacién méxima:
Plantas baja y alzada: 100% de la parcela, cumpliendo siempre el tamafo méximo de art. 56 de
estas ordenanzas.

- Altura de la edificacién: En rehabilitacidon se permite mantener la actual. Para nuevas
construcciones se establece lo siguiente.

Altura de cumbrera: 13,50 metros.
Altura de fachada: 7,50 metros.

- Numero de plantas: Planta Baja + 2 plantas alzadas + Bajo Cubierta con aprovechamiento bajo
faldones de esta.

Se permite el aprovechamiento en Bajo Cubierta en las condiciones establecidas en estas
Ordenanzas. Los espacios ubicados en esta planta computardn a efectos de edificabilidad
segun las condiciones generales establecidas.

- Alineaciones v retranqueos a linderos: Con cardcter general y obligatorio, la alineacion oficial
exterior coincidird con la alineacion oficial de fachada y serd la existente.

No existirdn retranqueos a las medianeras. Con excepcidén de las edificaciones aisladas
existente.

- Aparcamientos: Deberd preverse una plaza de estacionamiento en el interior de las parcelas
por cada vivienda o por cada 100 m? construidos de uso residencial u hotelero, siempre que la
calle de acceso sea superior a 5 metros de anchura y la parcela sea igual o mayor de 60 m?.

CONDICIONES DE USO EN ZONA R2: VIVIENDA UNIFAMILIAR
Uso principal: Residencial en su categoria de uso de vivienda individual.

Usos compatibles:
- Uso hotelero y hostelero.
- Uso comercial: en edificios con viviendas, solo en plantas bajas.
- Uso de oficinas.
- Uso industrial o almacenaje: Grado 1°.
- Garagjes.
- Uso artesanal.

- Uso de equipamiento y servicios:
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o Edificios e instalaciones de cardcter administrativo, educativo, sanitario, religioso,
cultural y asociativo

o Edificios e instalaciones destinados a hospedaje social, benéfico, para personas con
discapacidad, etc.

o Residencial comunitario: Es el uso residencial destinado a alojamiento de personas de
forma estable, con la utilizacidon de servicios e instalaciones comunes, y con un
régimen de relacién interna también comuin. Se entienden como tales las residencias
colectivas de personas (religiosas, ancianos, estudiantes, etc.).

o Edificios e instalaciones destinados a la prestacion de servicios a los ciudadanos:
estaciones de fransporte pUblico, centros de informacién, Correos, etc.

Usos prohibidos: Los restantes.
CONDICIONES DE VOLUMEN EN ZONA R2: VIVIENDA UNIFAMILIAR

- Parcela neta minima: 200 m?.

- Retrangueos: La edificacién se situard separada de todos los lindes de la parcela. Se dejardn
retranqueos de al menos 3 metros a linderos y alineacion oficial.

- Ocupaciéon méxima:
Planta baja y alzadas: 60% de la parcela. Cumpliendo siempre el tamano mdximo de art. 56 de
estas ordenanzas.

- Altura de la edificacioén:

Altura de cumbrera: 13,50 metros.
Altura de fachada: 7.50 metros.

- NUmero de plantas: Planta Baja + 1 Planta Alzada + Bajo Cubierta.

Se permite el aprovechamiento en Bajo Cubierta en las condiciones establecidas en estas
Ordenanzas. Los espacios ubicados en esta planta computardn a efectos de edificabilidad
segun las condiciones generales establecidas.

- Aparcamientos: Deberd preverse una plaza de estacionamiento en el interior de las parcelas
por cada vivienda o por cada 100 m? construidos de uso residencial u hotelero, siempre que la
calle de acceso sea superior a 5 metros de anchura y la parcela sea igual o mayor de 200 m?.

Articulo 136. EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS

La edificacién en suelo urbano destinada a equipamiento deberd ajustarse a las condiciones
generales de volumetria y edificabilidad de la zona de ordenacion en que se encuentre.

Los equipamientos situados en la zona sureste del nicleo urbano, donde se sitGan las instalaciones
deportivas tendrdn las condiciones de volumetria y edificabilidad definidas para la zona R2 pudiendo
modificarse alguno de los pardmetros por condiciones estrictamente funcionales.

Los equipamientos existentes, independientemente de su volumetria y edificabilidad, quedan dentro
de la ordenacion vigente.

Articulo 137. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Podrdn autorizarse las siguientes edificaciones:
Las referidas al desarrollo de las funciones de ocio, reposo, esparcimiento y relacion.

- Las de mantenimiento y conservacion de los espacios libres.

- Construcciones desmontables como quioscos y tiendas con cardcter exclusivamente
esporddico y provisional, siempre que no obstaculicen la funcién del parque o jardin publico
donde se ubiquen.

- Edificaciones o instalaciones vinculadas a servicios publicos o infraestructuras bdsicas en la
forma en que éstas se definen en estas ordenanzas, siempre que no obstaculicen la funcién del
parque o jardin publico.

Se permitirdn instalaciones de cardcter deportivo que no signifiquen volumen.
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Las edificaciones que se establezcan atenderdn a los siguientes pardmetros:
- Ocupacion méaxima: 3%.
- Altura de fachada: 3 metros.
- Altura de cumbrera: 5 metros.
- NUmero de plantas: Planta Baja

Se permitirdn los usos vinculados a las funciones de ocio, reposo, esparcimiento y relacion, propias de

un espacio libre de cardcter urbano, y los usos de servicios e infraestructuras en las condiciones arriba
descritas.

CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 138. ALCANCE

Este documento no clasifica ni regula el suelo no urbanizable genérico, por lo que para el suelo del
término municipal no identificado en esta Delimitacién de Suelo Urbano se remite a lo establecido en
los articulos 34, 35y 36 del DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragdn y las determinaciones de la normativa sectorial que procediera o legislacion
especifica vigente.

Articulo 139. SUELO NO URBANIZABLE AFECTADO POR PROTECCIONES SECTORIALES

La Delimitacién de Suelo Urbano de Palo incluye, como contenido complementario, la identificacion
perimetral de los dmbitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable por protecciones
sectoriales de acuerdo con la normativa sectorial.

Esta Delimitacion de Suelo Urbano sélo identifica aquellos legalmente integrados en el Suelo No
Urbanizable por Protecciones Sectoriales cuando la normativa sectorial los ha delimitado, remitiéndose
a lo dispuesto en ella para su regulacion.

Arficulo 140. AUTORIZACION DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE AFECTADO POR PROTECCIONES
SECTORIALES

Para la autorizaciéon de usos en suelo no urbanizable por protecciones sectoriales en esta Delimitacion
de Suelo Urbano se aplicard el procedimiento de autorizacién establecido en los articulos del 34 al 37
del DL 1/2014 de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragédn, recabando cuantos informes y autorizaciones resulten legalmente exigibles (en materia de
aguas, carreteras, medioambiente, proteccién civil, telecomunicaciones, industria, etc).
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TITULO V. EJECUCION DE OBRAS, TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA
URBANISTICA Y LEGISLACION APLICABLE EN MATERIA DE PATRIMONIO
CULTURAL

CAPITULO I TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA: TRAMITACION Y
ADJUDICACION

Articulo 141. TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA

La exigencia de fitulo habilitante de naturaleza urbanistica serd el establecido en el DL 1/2014, de 8 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

Todas las construcciones y usos que se realicen dentro de los primeros 30 metros alrededor del
entubado del barranco de la Callanza deberdn solicitar autorizaciéon expresa de la Confederacién
Hidrogrdfica del Ebro.

Articulo 142. DEFINICION DE LICENCIA URBANISTICA

La licencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde autoriza a cualquier persona para
realizar un acto de transformacién, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo, expresando
el objeto de la misma, y las condiciones y plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la
normativa aplicable.

Articulo 143. ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA

Estdn sujetos a licencia, conforme a lo establecido en la legislacién bdsica estatal, los siguientes actos:

a) Movimientos de fierra, explanaciones, parcelaciones, segregaciones o actos de division de
fincas en cualquier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

b

Obras de edificacién, construccién e implantacién de instalaciones de nueva planta con
excepcién de las sujetas a declaracién responsable.

C

Obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacién o demolicién cuando alteren la
configuracion arquitecténica del edificio por tener el cardcter de intervencién total o, aun
fratdndose de intervenciones parciales, por producir una variacidon esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, o
cuando tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

d) Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores culturales o paisajisticos en
cuanto afecten a los elementos objeto de proteccion.

e) Talas de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que afecten a espacios de alto valor
paisgjistico o a paisajes protegidos.

f) Ubicacidon de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

Articulo 144. DECLARACION RESPONSABLE EN MATERIA DE URBANISMO

La declaracién responsable en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona
manifiesta bajo su responsabilidad al Alcalde que cumple los requisitos establecidos en la normativa
vigente para realizar uno de los actos de fransformacién, construccion, edificacién o uso del suelo o el
subsuelo enumerados en los artficulos siguientes, que dispone de la documentacién acreditativa del
cumplimiento de los anteriores requisitos y que se compromete a mantener dicho cumplimiento
durante el periodo de tiempo inherente a la realizaciéon del acto objeto de la declaracién.

Articulo 145. ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE
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Con relacién a la declaracion responsable se estard sujeto a lo establecido en el articulo 227 del DL
1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Articulo 146. CONTENIDO DE LA DECLARACION RESPONSABLE

El documento de declaracién responsable habrd de contener, ademds de los datos establecidos en la
legislacion del procedimiento administrativo comun:

a) Laidentificacién y ubicacion de su objeto.
b) La enumeracion de los requisitos administrativos aplicables.

c) La relacién de los documentos acreditativos del cumplimiento de los anteriores requisitos,
indicando en cada caso su contenido general y el nombre del técnico o profesional que lo
suscriba, sin perjuicio de que voluntariamente puedan aportarse copias de tales documentos.

d) El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el periodo de
fiempo inherente a la realizacién del acto objeto de la declaracién.

Articulo 147. COMUNICACION PREVIA EN MATERIA DE URBANISMO

La comunicacién previa en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona pone
en conocimiento del Alcalde que relUne los requisitos para realizar un acto de fransformacion,
construccion, edificacién o uso del suelo o el subsuelo que no estd sujeto ni a declaracion responsable
ni a licencia en materia de urbanismo.

El documento de comunicacién previa habrd de contener, ademds de los datos establecidos en la
legislacién del procedimiento administrativo comun:

a) Laidentificacion y ubicacion de su objeto.

b) La declaracién de que concurren los requisitos administrativos aplicables, especificando cuando
proceda los relativos a la seguridad de personas y bienes.

Articulo 148. PROCEDIMIENTO

Las licencias urbanisticas, las comunicaciones previas y las declaraciones responsables se sujetardn al
procedimiento establecido en la normativa sobre régimen local y en las ordenanzas municipales.

Algunas licencias o autorizaciones municipales que afectan o suponen determinados usos del suelo o
de las edificaciones, asi como por su localizacién espacial, estdn también sometidas obligatoriamente
a legislacion o normativa sectorial que puede exigir un informe previo (vinculante o no) de oftras
administraciones publicas. Las licencias o autorizaciones municipales cumplirdn lo previsto en la Ley
11/2014 de Prevencion y Proteccidon ambiental de Aragon.

Las solicitudes de licencia o, en su caso, las declaraciones responsables, se presentardn acompanadas
del proyecto técnico redactado por profesional competente, en los supuestos en los que se determine
por la normativa de ordenacién de la edificaciéon. El proyecto habrd de ir visado por el Colegio
Profesional correspondiente en los casos pertinentes, atendiendo a las competencias profesionales
reguladas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.

Cuando se frate de un proyecto de edificacion, este deberd de ir acompanado del correspondiente
estudio geotécnico, salvo aquellas construcciones de sencillez técnica y de escasa entidad
constructiva.

Asimismo, las nuevas edificaciones que puedan hacerse dentfro del suelo urbano en el resto de zonas
que presenten riesgo alto de deslizamiento segin los mapas del IDEARAGON, deberdn analizar este
riesgo y las posibles medidas a adoptar.

Las licencias urbanisticas se otorgardn en el plazo méximo de tres meses.
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Las comunicaciones previas y declaraciones responsables conformes con la ordenacién y la normativa
urbanistica surtirdn plenos efectos desde el momento de la presentaciéon de la totalidad de la
documentacién requerida en el registro del érgano competente.

La inexactitud, falsedad u omision de cardcter esencial de cualquier dato, manifestacién o
documento que se acompane o incorpore en la declaracién previa, determinardn la imposibilidad de
continuar con el ejercicio del derecho adquirido, sin perjuicio del resto de responsabilidades conforme
a la legislacién del procedimiento administrativo comun. La resolucién administrativa que declare el
cese en el gjercicio del derecho podrd determinar la obligacién de restituir la situacion juridica al
momento previo del inicio de los actos de transformacidén, construccién, edificacién y uso del suelo y el
subsuelo y, en su caso, la imposibilidad de instar un procedimiento con el mismo objeto por un periodo
no inferior a un ano.

Articulo 149. LICENCIA DE USO O ACTIVIDAD

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura y, ademds, de licencia
urbanistica, serdn objeto de una sola resolucién, sin perjuicio de la formacién y tramitacion simultdnea
de piezas separadas para cada intervencién administrativa.

Se remite a lo dispuesto en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccidon Ambiental
de Aragdny ala Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracién Local de Aragdn

Articulo 150. DECLARACION RESPONSABLE DE PRIMERA OCUPACION

Se remite a lo dispuesto en el articulo 227.2 del DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén

Articulo 151. TRANSMISION, CADUCIDAD Y REVOCACION

La fransmisién, caducidad y revocacion de las licencias urbanisticas serd la regulada en el DL 1/2014,
de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdédn y en el
Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragdn.

CAPITULO II. DEBER DE CONSERVACION

Articulo 152. CONTENIDO

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles deberdn
mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental,
cultural y turistica. A tal efecto, realizardn los frabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos,
a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

La determinacion de las citadas condiciones de conservacion se llevard cabo por los municipios,
mediante érdenes de ejecucién, de acuerdo con lo establecido en los articulos 254 a 260 del DL
1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo importe
tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion, representado por la mitad del
valor de una construccién de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o, en su
caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para
que su ocupaciéon sea autorizable.

El deber de conservacién de terrenos y solares podrd traducirse en el acondicionamiento de los
mismos para un uso publico del suelo, que tendrd cardcter provisional y no supondrd dispensa del
deber de edificar conforme al planeamiento. De ser necesaria la realizacién de obras de construccién,
se aplicard a las mismas el régimen establecido en el arficulo 29.3 del DL 1/2014, de 8 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

El procedimiento de actuacién para la ejecucion de los frabajos necesarios se llevard a cabo
conforme establece el DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragédn, en su Titulo V, capitulo V: Deber de conservacion
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Articulo 153. DECLARACION DE RUINA

Los supuestos de declaracion de ruina y de ruina inminente se regulardn conforme a los articulos 261 y
262y 263 del DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragédn

Procederd la declaracion de la situacidon legal de ruina de una construccion o edificaciéon en los
siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para asegurar la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacién estructurales, devolver la salubridad o calidad ambiental o
recuperar las condiciones minimas para un uso compatible con el planeamiento supere el limite
del deber normal de conservacion.

b

Cuando el coste de las reparaciones necesarias, unido al de las realizadas como consecuencia
de la Ultima inspeccidn periddica, supere el limite del deber normal de conservacion y exista
una tendencia al incremento de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

C

Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el
edificio en situacion legal de fuera de ordenacién o en la situacion prevista en el articulo 269.4
del DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

Cuando una construccién o edificacién amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para
la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el
planeamiento urbanistico, el Alcalde estard habilitado para disponer todas las medidas que sean
precisas, incluido el apuntalamiento de la construccién o edificacion, su desalojo y la ejecucion de
demoliciones totales o parciales.

CAPITULO III. DISCIPLINA URBANISTICA

Articulo 154. REMISION A LA NORMATIVA GENERAL.

Los regimenes de disciplina urbanistica se regulardn integramente por lo establecido en el Titulo VI del
DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragény
preceptos concordantes del Reglamento debidamente armonizados, sin que se establezca ninguna
peculiaridad en la presente Delimitacion de Suelo Urbano.

Articulo 155. INSPECCION URBANISTICA

Los municipios, las comarcas y la Comunidad Auténoma ejercerdn la actividad de inspeccidon dentro
de su dmbito de competencias y de forma coordinada, con el fin de comprobar e investigar el
cumplimiento del ordenamiento urbanistico.

En cualquier momento el municipio podrd inspeccionar la ejecucién de los actos de transformacion,
construccioén, edificacién y uso del suelo y el subsuelo a fin de comprobar que se realizan de
conformidad con la licencia o el contenido de la declaracion responsable o comunicacién previa y
en todo caso con arreglo a la legalidad y el planeamiento urbanistico aplicables.

El Alcalde podrd actuar en defensa de la legalidad conforme lo previsto en los articulos 268 y
siguientes del DL 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn cuando se advierta la realizacion de actos de transformacion, construccion, edificacion o
uso del suelo o el subsuelo sin la pertinente licencia o la previa declaracién responsable o
comunicacién previa, asi como cuando los actos se llevaran a cabo en contra del contenido de las
mismas.

Articulo 156. INFRACCIONES URBANISTICAS

Las infracciones urbanisticas se clasificardn en leves, graves y muy graves conforme al contenido de
capitulo lll del titulo sexto sobre el régimen sancionador de la Ley de Urbanismo de Aragdn.
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CAPITULO IV. LEGISLACION APLICABLE EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 157. BIENES DEL PATRIMONIO CULTURAL ARAGONES

Todos los Bienes de Interés Cultural (B.I.C.), Bienes Catalogados del patrimonio cultural aragonés (B.C.)
y Bienes inventariados del patrimonio cultural aragonés (B.l.) que posean declaracién monumental o
sobre los que estén incoados o en tramitacion de expedientes de declaraciéon del término municipal
de Palo, incluidos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos que puedan existir, estdn
sometidos al trdmite y condiciones que derivan de la aplicacién del régimen que les corresponda
segun la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés y del articulo 9 del Capitulo Il del
Decreto 300/2002, de 17 de Septiembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se regulan las Comisiones
Provinciales del Patrimonio Cultural Aragonés, por los que todas las obras o actividades en los Bienes
declarados de Interés Cultural o en su entorno precisardn de la Autorizacion de la Comision Provincial
de Patrimonio Cultural.

En virtud de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 3/1999, de 10 de marzo de

Patrimonio Cultural Aragonés también son Bienes de Interés Cultural asumidos por ministerio de esta Ley

los castillos, escudos, emblemas, cruces de término y cuevas, abrigos y lugares que contengan
manifestaciones de arte rupestre y los monumentos megaliticos en toda su tipologia existentes en
Aragén.

En todo caso, cualquier actuacion sobre estos bienes se realizard de acuerdo a lo dispuesto en la Ley
16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espanol y en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de
Patrimonio Cultural Aragonés.
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