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ORDEN PEJ/959/2024, de 8 de agosto, por la que se da publicidad al Acuerdo de 31 de
julio de 2024, del Gobierno de Aragoén, por el que se declara como inversién de interés
autonémico las actuaciones comprendidas en la Fase | del proyecto de “Construccion
de una plataforma logistica, un centro de transformacién de producto agroalimentario
y unas nuevas oficinas centrales de la compaiiia (Fase l), y plan de ampliacion de la red
de puntos de venta (Fase IlI)”, promovido por la mercantil “Cabrero e Hijos, SA”, en el
término municipal de Huesca.

Aprobado por el Gobierno de Aragon el dia 31 de julio de 2024, Acuerdo por el que se
declara como inversién de interés autonémico las actuaciones comprendidas en la Fase | del
proyecto de “Construccién de una plataforma logistica, un centro de transformacién de pro-
ducto agroalimentario y unas nuevas oficinas centrales de la compafiia (Fase 1), y plan de
ampliacién de la red de puntos de venta (Fase Il)”, promovido por la mercantil “Cabrero e
Hijos, SA”, en el término municipal de Huesca, se procede a su publicaciéon a continuacion.

Zaragoza, 8 de agosto de 2024.

La Vicepresidenta y Consejera de Presidencia,
Economia y Justicia,
MARIA DEL MAR VAQUERO PERIANEZ

ACUERDO DE 31 DE JULIO DE 2024, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE
DECLARA COMO INVERSION DE INTERES AUTONOMICO DE LAS ACTUACIONES COM-
PRENDIDAS LA FASE | DEL PROYECTO DE “CONSTRUCCION DE UNA PLATAFORMA
LOGISTICA, UN CENTRO DE TRANSFORMACION DE PRODUCTO AGROALIMENTARIO
Y UNAS NUEVAS OFICINAS CENTRALES DE LA COMPANIA (FASE 1), Y PLAN DE AM-
PLIACION DE LA RED DE PUNTOS DE VENTA (FASE II)’, PROMOVIDO POR CABRERO E
HIJOS, SA, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE HUESCA.

Las inversiones de interés autondmico se definen en el articulo 6 del Decreto-ley 1/2008,
de 30 de octubre, del Gobierno de Aragén, de medidas administrativas urgentes para facilitar
la actividad econdmica en Aragén, como las declaradas por el Gobierno de Aragdn por tener
una especial relevancia para el desarrollo econémico, social y territorial en Aragon.

Desde su implantacion, la figura de las declaraciones de inversiones de interés autondé-
mico ha permitido que pueda acelerarse la tramitacién de importantes proyectos de inversién
en Aragodn, con la atribucion de un caracter preferente y urgente que reduce a la mitad los
plazos establecidos con caracter general. Con ello se facilita la implantaciéon de actividad
econdémica y la generacién de empleo en territorios especialmente afectados por fenémenos
como la reconversién de la mineria del carbén o la despoblacion.

La declaracion de inversion de interés autonémico constituye, en consecuencia, un instru-
mento estratégico que, con el fin Ultimo de facilitar la atraccién de inversiones empresariales
que permitan la renovacién del modelo productivo de la economia aragonesa, puede ser
aplicado al desarrollo de iniciativas de inversiones vinculadas a fuentes de energia renova-
bles, favoreciendo la creacion de riqueza y empleo en el territorio aragonés.

En este contexto normativo debe tomarse en consideracién la solicitud de declaracion de
inversion de interés autonémico de las actuaciones comprendidas en la Fase | del proyecto
de “Construccién de una plataforma logistica, un centro de transformacién de producto agro-
alimentario y unas nuevas oficinas centrales de la compafdia (Fase 1), y plan de ampliacion de
la red de puntos de venta (Fase Il)” (en adelante, el “Proyecto”), en el término municipal de
Huesca.

La solicitud de declaracion de inversion de interés autondmico fue presentada inicialmente,
con fecha 5 de marzo de 2024, por la mercantil Cabrero e Hijos, SA. Realizado por parte de
la Administracion requerimiento de subsanacién y mejora de la solicitud inicial, la promotora
presenté documentacion complementaria con fecha 1 de abril de 2024. A la solicitud se acom-
pafna una memoria justificativa de los motivos que fundamentan la solicitud de declaracion de
interés autonémico del proyecto.

I. Identificacién del promotor.

Cabrero e Hijos, SA, nacié como empresa familiar hace 110 afios en la ciudad de Huesca,
y cuenta en su haber con una trayectoria de crecimiento y desarrollo corporativo constantes
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a lo largo de tan dilatado periodo de tiempo. Actualmente, Cabrero e Hijos gestiona y explota
una cadena de supermercados de proximidad, orientados fundamentalmente a la alimenta-
cion, motivo por el cual las actividades o epigrafes en los que se encuentra dada de alta son
multiples:

Epigrafe IAE Descripcion

Comercio al por mayor

612.1 Comercio al por mayor de toda clase de productos alimenticios,
bebidas y tabacos especificados en los siguientes epigrafes
612.2 Comercio al por mayor de cereales, simientes, plantas, abonos,

sustancias fertilizantes, plaguicidas, animales vivos, tabaco en rama,
alimentos para el ganado y materias primas marinas (peces vivos,

alaae memaniae ~ramchas ats )
digda, Copliijds, LUTILNES, Tl ).

612.3 Comercio al por mayor de frutas y frutos, verduras, patatas,
legumbres frescas y hortalizas.

612.4 Comercio al por mayor de carnes, productos y derivados carnicos
elaborados, huevos, aves y caza.

612.5 Comercio al por mayor de leche, productos lacteos, miel, aceites y
grasas comestibles.

612.6 Comercio al por mayor de bebidas y tabaco.

612.7 Comercio al por mayor de vinos y vinagres del pais.

612.9 Comercio al por mayor de otros productos alimenticios, helados de
todas clases, etc.

614.2 Comercio al por mayor de productos de perfumeria, drogueria,
higuiene y belleza

614.3 Comercio al por mayor de productos para el mantenimiento y
funcionamineto del hogar

661.3 Comercio en almacenes populares

Comercio al por menor

662.2 Comercio al por menor de toda clase de articulos, incluyendo
alimentacion y bebidas

647.1 Comercio al por menor de productos alimenticios y bebidas en
general

652.2 Comercio al por menor de productos de drogueria, perfumeria y

cosmética, limpieza, pinturas, barnices, disolventes, papeles y otros
productos para la decoracion y productos quimicos

642.3 Comercio al por menor, en dependencias de venta de carnicerias-
salchicherias, de carnes frescas y congeladas, despojos, productos
procedentes de industrias carnicas y productos carnicos frescos,
crudos, adobados, tocino salado, embutidos de sangre (morcillas) y
aquellos otros tradicionales de estas caracteristicas para los que
estén autorizados; asi como de huevos, aves, conejos de granja, caza
y de productos derivados de los mismos.

Cabrero e Hijos, SA, es una empresa de distribucion comercial domiciliada en la ciudad de
Huesca, que inici6 su actividad en 1914, dedicandose en la actualidad tanto al comercio al por
menor como al comercio mayorista, fundamentalmente de productos de alimentacion, con
establecimientos en diversos municipios de la provincia de Huesca. La empresa explota una
red de supermercados y Cash & Carry, propios y franquiciados, contando con una plataforma
logistica de almacenamiento central y una sala de despiece y envasado de productos car-
nicos en la ciudad de Huesca. También cuenta con una sala de envasado de fruta y verdura
en Mercazaragoza. Adicionalmente, la empresa posee una flota de vehiculos para dar ser-
vicio a todas sus actividades, particularmente el reparto de mercancias a la red de puntos de
venta.
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De acuerdo con la documentacién presentada y con la informacion disponible en la base
de datos SABI, la empresa Cabrero e Hijos posee una acreditada solvencia econdémica v fi-
nanciera, lo que garantiza su capacidad para afrontar las inversiones asociadas al proyecto.
En concreto, y de acuerdo con la base de datos SABI, la sociedad Cabrero e Hijos, SA,
muestra en los ultimos diez afios una evolucion positiva en su cifra de negocio, con un paula-
tino aumento hasta alcanzar 71,3 millones de euros de facturacién en 2022, un beneficio
después de impuestos de 1,6 millones de euros, una rentabilidad econémica del 7,9% y una
rentabilidad financiera de 13,4%. Asimismo, el cash flow es de 2,3 millones de euros, y el
EBITDA se eleva a 2,6 millones de euros. Los fondos propios superaban los 15 millones de
euros en 2022.

II. Descripcion del proyecto.

Segun la informacion facilitada por la solicitante en la memoria justificativa, el proyecto de
inversion nace como respuesta a la situacién de saturacion de las instalaciones actuales de
que dispone la firma, que habrian alcanzado su limite de capacidad. Adicionalmente, cierta
dispersion de las instalaciones actuales merma la productividad y la eficiencia de las opera-
ciones.

El plan de inversiones 2024-2032 de la promotora consta de dos fases, orientadas a la
expansion ordenada y escalable de la red de tiendas, centrando la solicitud de la declaracion
de inversidn de interés autondmico en la primera de estas fases, ya que los plazos para la
segunda fase son menos criticos para la empresa.

Fase I: Plataforma logistica.

Se acometera la construccion de una nueva plataforma logistica, que centralizara las acti-
vidades que en la actualidad se encuentran dispersas: un almacén central tanto para producto
fresco como seco, unas oficinas centrales, una sala de despiece, elaboracion y envasado de
productos carnicos y una sala de envasado de frutas y verduras. Adicionalmente, la nueva
instalacién acogera una zona de almacenamiento de producto congelado.

La nueva plataforma logistica se ubicara en el municipio de Huesca, en una parcela pro-
piedad de otra sociedad del grupo, Cabrero Gestion Activa, SL, empresa patrimonial que
gestiona la compra de suelos y locales para el negocio. En la actualidad se estan gestionando
en el Ayuntamiento de Huesca los tramites urbanisticos previos al inicio de las obras. Se
prevé edificar un total de 11.700 m? en planta baja, con un altillo para oficinas y despachos,
asi como salas de reuniones y otros servicios.

Por lo que respecta al cronograma de ejecucion de esta fase, las obras se ejecutaran entre
2024 y 2025, de modo que la puesta en marcha tendria lugar a principios de 2026. El coste
final de la inversion se estima en 15.178.150 euros, excluido el coste del terreno, puesto que
ya es propiedad del grupo.

Fase Il: Ampliacion de la red de tiendas.

En la segunda fase se acometera la ampliacién de la red de tiendas de la empresa, tanto
mediante establecimientos propios como a través del aumento del nimero de franquiciados.
Para poder proceder a esta ampliacion resulta indispensable el aumento de capacidad opera-
tiva derivado de las inversiones de la primera fase.

La ampliacion de la capacidad de produccion y almacenamiento a partir de la ejecucién de
las actuaciones de la Fase | permitira ampliar la red de puntos de venta en tres niveles:

- Incrementar 6 tiendas propias:

- 2 en Huesca, el primero de los cuales ira en un local comercial en la parcela catastral
sobre la que se dispone de precontrato de reserva con la empresa constructora.

- 2 en Monzén, una plaza importante en la provincia en la que no tiene presencia actual-
mente la firma, y donde ya se han iniciado las gestiones oportunas con el Ayuntamiento a
efectos de la futura implantacion.

- 1 en Sarifiena, otra cabecera de comarca donde la empresa no ha estado presente hasta
la fecha.

- 1 en Zuera, con el objetivo de expandirse mas alla de la provincia de Huesca.

- Modernizar/Incrementar los Cash & Carry (Centro de compras orientado al profesional):

- Ano 2027: Nuevo Cash & Carry en Barbastro en sustitucion del actual. Se ha adquirido el
suelo, dando comienzo a la elaboracion del proyecto de parcelacion, al que sucedera el pro-
yecto de urbanizacion.

- Ano 2029: Nuevo Cash & Carry en Huesca, en sustitucion del que existe actualmente.
Este centro se situara en un local comercial de propiedad de la empresa, actualmente alqui-
lado a un tercero. El contrato de alquiler vence en 2028, momento en el que se llevara a cabo
la reforma y apertura del nuevo centro.
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- Nuevo Cash & Carry en la ciudad de Zaragoza capital, con fecha y ubicaciones posibles
por concretar.

- Incrementar en 4 el niumero de establecimientos franquiciados, con el objetivo de pasar
de los 11 actuales a 15.

Esta previsto financiar la inversién mediante un préstamo bancario a largo plazo por el
85% del monto total, cubriendo el 15% restante con fondos propios. El préstamo tendra una
duracién de 15 anos, el primero de ellos de carencia, a un tipo fijo del 3,5% anual y una comi-
sion de apertura del 0,5%.

I1l. Valoracion del interés autondmico concurrente en la inversion.

Por lo que se refiere a la valoracion del interés autondmico concurrente en la inversion, la
Direccion General de Politica Econémica del Departamento de Economia, Empleo e Industria
emitié informe con fecha de 24 de abril de 2024, que analiza el impacto socioeconémico aso-
ciado al proyecto.

A la hora de evaluar el impacto socioecondémico del proyecto de inversién, se debe consi-
derar que llevar a cabo las construcciones proyectadas no solo supone el incremento de ca-
pital fisico propio de la actuacién inversora, sino que genera nuevos puestos de trabajo du-
rante el proceso de construccion y operacion del mismo.

En el texto de la solicitud, la empresa resume las grandes cifras del proyecto en su primera
fase: inversion de 15,2 millones de euros y creacion de 32 puestos de trabajo directos y 65
indirectos.

La promotora aporta cuentas de explotacion previsionales hasta 2040, afio de vencimiento
del préstamo. La solicitante calcula un VAN de 80,4 millones de euros, actualizando los flujos
de caja al 3,5% anual. El TIR asociado es enorme, de un 135,8%, y el plazo de recuperacién
de la inversion inicial de tan solo un afio.

Respecto a la generacién de empleo del proyecto presentado, la nueva plataforma logis-
tica centralizada requerira de la creacion de 32 nuevos puestos de trabajo estables a jornada
completa, cuyo detalle por areas funcionales figura en la documentacién aportada. Asimismo,
el solicitante estima que el empleo indirecto estimulado por la inversidon se elevara a 65
puestos de trabajo durante la fase de construccién de la plataforma.

El desarrollo de este proyecto en la Comunidad Auténoma de Aragon resulta coherente
con la delimitacion de sectores estratégicos enunciada por el Gobierno de Aragén, entre los
que se encuentra tanto la logistica, cuya importancia relativa se situa en torno al 4,2% del VAB
total de la Comunidad Auténoma y el 4,5% del empleo total regional, como el comercio, acti-
vidad que representa el 10,1% del VAB y el 15,0% del empleo en Aragon, de acuerdo con las
estimaciones del Instituto Aragonés de Estadistica (IAEST).

En este marco estratégico de especializacién productiva regional y 6ptica territorial se
encuadra el proyecto de inversién presentado por Cabrero e Hijos, SA, que contribuira a re-
forzar la especializacion productiva en la logistica y el comercio y aportara positivamente a la
vertebracion del territorio y la cohesién social.

Por otra parte, desde la Optica territorial, este proyecto se inserta también en el modelo
territorial aragonés recogido en la Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragén (EOTA).
Ante una elevada dispersion de la poblacién en numerosos municipios de pequefio tamano,
como es el caso de la provincia de Huesca, y en general de toda la Comunidad Auténoma de
Aragén, el mantenimiento y potenciacién en el medio rural de servicios esenciales como los
de comercio al por menor resulta esencial para el mantenimiento de la poblacion y la verte-
bracion del territorio.

Por ello, resulta coherente el favorecer iniciativas empresariales como las propuestas por
el solicitante, que persigue mejorar la eficiencia en su red de establecimientos tanto de co-
mercio detallista, con su red de supermercados, como su red de Cash & Carry.

La Direccién General de Politica Econdmica considera que el proyecto presentado por la
empresa Cabrero e Hijos, SA, tiene un indudable interés autonémico por el importante efecto
que tendra para la dinamizaciéon econdmica del territorio y la sostenibilidad de la actividad
comercial en la provincia de Huesca, asi como por ser una inversion generadora de riqueza e
ingresos en el &mbito local.

Ademas, por las caracteristicas del proyecto presentado, éste permitiria generar un creci-
miento local enddgeno, duradero, innovador y sostenible. Asimismo, el proyecto tendra un
destacado impacto social al generar empleo local cualificado, lo que refuerza la cohesién
social e incide positivamente en la estructura social actual de la zona, configurdndose como
una palanca de desarrollo econdmico y social no solo para el municipio de Huesca, sino para
el conjunto de la provincia y para la Comunidad Auténoma de Aragon.

25610

csv: BOA20240826010



Num. 165

Boletin Oficial de Aragoén 26/08/2024

En atencion a estas consideraciones, la Direccion General de Politica Econdmica emite
informe favorable a la declaracién como inversién de interés autondmico de las actuaciones
comprendidas en la fase | del proyecto de “Construccién de una plataforma logistica, un
centro de transformacién de producto agroalimentario y unas nuevas oficinas centrales de la
compafia (Fase 1), y plan de ampliacién de la red de puntos de venta (Fase Il)”, en el término
municipal de Huesca.

Con fecha 24 de abril de 2024, la Direccidon General de Innovacién y Promocion Agroali-
mentaria del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién emitié informe favorable
a la declaracion de inversion de interés autondmico de las actuaciones de la fase | del pro-
yecto de reiterada referencia, sobre la base de las siguientes consideraciones:

- El proyecto de inversion previsto, supone el crecimiento econémico del sector agroali-
mentario.

- La situacion estratégica de la inversion.

- La creacién de trabajo, inicialmente en la plataforma logistica, pero en la segunda fase,
y a través de la red de tiendas, dicho empleo se extiende al medio rural, favoreciendo la fija-
cion en el medio rural, la sostenibilidad y la vertebracion territorial.

- El hecho de que no puede perjudicar al normal desarrollo de las industrias agroalimenta-
rias existentes actualmente en la zona de influencia.

Por su parte, la Direccion General de Politica Industrial e Innovacion emite informe con
fecha 24 de julio de 2024, por el que igualmente se informa favorablemente, en lo que res-
pecta a los aspectos incluidos en el ambito competencial de dicha Direcciéon General, para
que pueda ser elevado al Gobierno de Aragon para su declaracion como inversion de interés
autonémico.

La citada Direccion General indica en su informe que la puesta en servicio de las instala-
ciones descritas en el documento, relativas a instalaciones sometidas a la reglamentacion
industrial, tales como instalaciones frigorificas, de baja tension, de proteccién contra incen-
dios, de aparatos a presion, etc, desde el punto de vista de la seguridad industrial no re-
quieren de autorizaciones previas para su puesta en servicio. De acuerdo con la Ley 21/1992,
de 16 de julio, de Industria “las instalaciones, equipos, actividades y productos industriales,
asi como su utilizacién y funcionamiento deberan ajustarse a los requisitos legales y regla-
mentarios de seguridad” y el texto refundido de la Ley para la regulacién y fomento de la ac-
tividad industrial en Aragén, aprobado mediante Decreto Legislativo 3/2013, de 3 de diciembre,
del Gobierno de Aragdn, establece, en su articulo 17, como procedimiento general para la
puesta en servicio de actividades industriales el sistema de comunicacion previa y declara-
cion responsable.

Por otra parte, este centro directivo destaca en su informe que la actividad logistica en
todas sus facetas es una de las que aportan mayor valor anadido y competitividad a la estruc-
tura econdmica y social. Aragén es uno de los mayores centros logisticos de Espaina. La
empresa Cabrero e Hijos ha sabido crear una red comercial de enorme importancia que se
extiende fundamentalmente por la provincia de Huesca, compitiendo con grandes cadenas
comerciales de caracter multinacional. La actividad de la empresa y el objeto del proyecto
pertenece fundamentalmente al sector comercial, tanto al por mayor como al por menor, sus
técnicas son avanzadas y permitiran tener en cuenta el origen aragonés de gran parte de las
compras, con lo que se potencia la actividad y el producto local.

IV. Competencia y efectos.

En virtud de todo lo anteriormente expuesto, el proyecto “Desarrollo, construccion, puesta
en marcha y operacion de seis plantas para la produccion de biometano y fertilizantes en la
Comunidad de Aragén”, reune los requisitos para su declaracion como una inversién de in-
terés autonoémico, con los efectos previstos en los articulos 6 y siguientes del Decreto-ley
1/2008, de 30 de octubre, del Gobierno de Aragon.

Dicha declaracion, conforme ya se ha indicado, conlleva que todos los tramites administra-
tivos vinculados a la autorizacién, ejecucion y desarrollo del proyecto tendran un impulso
preferente y urgente por parte de las Administraciones Publicas aragonesas, reduciéndose a
la mitad los plazos ordinarios de tramite en los procedimientos administrativos previstos en la
normativa aragonesa, salvo los relativos a la presentacion de solicitudes y recursos, con las
especificaciones establecidas en los articulos 10 y 11 del citado Decreto-ley en materia de
urbanismo y medio ambiente. En todo caso, hay que recordar que la declaracion de inversion
de interés autondmico no exime al solicitante del cumplimiento de los requisitos legales exi-
gidos para que se otorguen las autorizaciones y actos administrativos necesarios, ni condi-
ciona a la Administracion en la aplicacién de la normativa legalmente exigible.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7 del Decreto-ley 1/2008, de 30 de octubre, las
declaraciones de inversién de interés autondmico deberan acordarse a propuesta de cual-
quiera de los miembros del Gobierno de Aragon, en cualquier momento de la tramitacién ad-
ministrativa del expediente, si bien sdlo surtiran efectos a partir de la fecha en que se declare
el interés autonémico de la inversion.

En consecuencia, a propuesta de la Vicepresidenta y Consejera de Presidencia, Eco-
nomia y Justicia, y previa deliberacién del Gobierno de Aragén, en su reunién del dia 31 de
julio de 2024, se adopta el siguiente acuerdo:

Primero.— Declarar las actuaciones comprendidas en la Fase | del proyecto de “Construc-
cion de una plataforma logistica, un centro de transformacién de producto agroalimentario y
unas nuevas oficinas centrales de la compania (Fase |), y plan de ampliacién de la red de
puntos de venta (Fase Il)”, promovido por la mercantil “Cabrero e Hijos, S A”, en el término
municipal de Huesca, como una inversién de interés autondmico, a los efectos previstos en el
Decreto-ley 1/2008, de 30 de octubre, del Gobierno de Aragdn, de medidas administrativas
urgentes para facilitar la actividad econémica de Aragén.

Segundo.— Publicar el presente Acuerdo en el “Boletin Oficial de Aragon”.
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