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Num. 2024-2474

ABEJUELA

Habiéndose aprobado definitivamente el expediente de modificaciéon de la Ordenanza Reguladora del arren-
damiento de viviendas municipales por concurso en cumplimiento del articulo 17.4 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Se transcribe el acuerdo aprobado por el Pleno de fecha 15/05/2024 a continuacion:

«El Pleno de esta Entidad, de acuerdo con lo previsto en el articulo 22.2.e) de la Ley 7/1985, de 2 abril, regu-
ladora de las Bases del Régimen Local, previa deliberacion y por mayoria absoluta del numero legal de miembros
de la Corporacion,

ACUERDA

PRIMERO. Aprobar provisionalmente la modificacién de la Ordenanza reguladora del arrendamiento de vi-
viendas municipales por concurso, contenida en el expediente administrativo 49/2023 y aprobada por acuerdo de
Pleno en sesién Plenaria de fecha 25/10/2023.

« MODIFICACION ORDENANZA REGULADORA DEL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS MUNICIPALES
POR CONCURSO

Este Ayuntamiento, como propietario de viviendas patrimoniales y susceptibles de arrendamiento urbano, os-
tentando potestad para aprobar la presente Ordenanza, encaminada a establecer mecanismo adjudicador que
siga los principios de la contratacion publica de igualdad, no discriminacion y transparencia, y todo ello sin per-
juicio de los derechos adquiridos previos al establecimiento de esta ordenanza reguladora y las competencias
que le corresponden conforme a los articulos 4.1 y 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local.

Las viviendas de las que se disponga su arrendamiento, salvo en el caso de los arrendadores que tengan con-
trato legal y vigente en el momento de entrada en vigor de esta ordenanza, se destinaran a vivienda residencial
de toda la unidad familiar.

DISPOSICIONES GENERALES.-

ARTICULO 1.- Las presentes normas establecen el régimen aplicable a las viviendas de alquiler gestionadas
por el Ayuntamiento de Abejuela, sitas en calle Valencia (Antiguo Colegio), calle Fuente y su superior calle Casti-
llo, asi como la calle Frontdn, y cualquier otra que en un futuro considere este ayuntamiento, y su objeto es regu-
lar las condiciones que han de cumplirse para acceder a las viviendas de alquiler, asi como el procedimiento de
solicitud y los derechos y deberes de los arrendatarios de dichas viviendas.

REQUISITOS DE LOS DESTINATARIOS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 2.- Podran acceder a las viviendas municipales de alquiler las unidades familiares que cumplan
los siguientes requisitos:

A) Acreditar alguna de las siguientes circunstancias:

2. Uno o mas de los integrantes de la unidad familiar debe tener entre 18 y 50 afios.

3. Carecer de vivienda a titulo de propiedad, inquilino o usufructuario.

4. Tener una vivienda sujeta a expediente de expropiacion, reparcelacion, compensacion, desahucio judicial o
administrativo no imputable al interesado, o bien ocupar alojamientos provisionales como consecuencia de una
operacion de remodelacion.

5. Haber sido arrendador vigente inmediatamente anterior a la entrada en vigor de esta ordenanza.

2. Acreditar, todos los integrantes mayores de edad de la unidad familiar, estar al corriente tanto con la
Hacienda Publica estatal y autonémica, asi como con el ayuntamiento de Abejuela y con los ayuntamientos don-
de hayan residido en los cuatro afos anteriores a la solicitud de arrendamiento.

3. Acreditar unos ingresos minimos de la unidad familiar del montante anual del salario minimo interprofesio-
nal del afo corriente multiplicado por 1,5.

ARTICULO 3.- Se consideraran ingresos de la unidad familiar, los que provengan de todas las personas con
relaciéon de consanguinidad, afinidad u otras afines que conviven en el domicilio.

Para poder acceder a la adjudicacién de una vivienda deberan acreditarse necesariamente que los ingresos
son estables y continuados. A tal efecto, aquellos que accedan por primera vez al mercado laboral, deberan acre-
ditar mediante el contrato de trabajo, que la duracién del mismo puede dar lugar a la prestacion de desempleo
por un periodo de un afio de duracion.

Los ingresos familiares del solicitante de caracter laboral deberan acreditarse necesariamente mediante la
presentacion de las ndminas salariales correspondientes a los seis meses inmediatamente anteriores a la fecha
de presentacion de la solicitud, o en su defecto, mediante recibo de las cotizaciones efectuadas a la Seguridad
Social en dicho periodo.

En todo caso debera acompanarse fotocopia de la declaraciéon de la renta correspondiente al Gltimo afio o de-
claracion jurada de no estar obligado a ello.
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Si el solicitante no desempenara actividad laboral alguna, acreditara sus ingresos mediante la presentacién de
alguno de los siguientes documentos:

« Certificado expedido por los Organismos oficiales correspondientes en caso de jubilacién o incapacidad la-
boral.

* Certificado expedido por la oficinas de desempleo en caso de paro forzoso, referido a los Ultimos cinco afios
y donde se especifiquen los trabajos aceptados y los rechazados. Debera acreditarse igualmente en el citado
certificado que la persona solicitante no ha sido excluida de las listas de desempleados o pérdida del cobro de la
prestacion o subsidio de desempleo por causas imputables al solicitante.

ARTICULO 4.-

A los efectos previstos en el articulo segundo, apartado 2, letra c) se entiende que carecen de vivienda aque-
llos solicitantes que estan acogidos por familiares, que habitan en establecimientos hoteleros, u ocupan cuartos
o viviendas a titulo de alquiler o subarrendamiento que finalice en los tres meses siguientes a la publicacion del
anuncio de arrendamiento de vivienda. La convivencia con otros familiares Unicamente sera causa suficiente
cuando se carezca de vivienda por cualquier titulo.

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.-

ARTICULO 5.- El Ayuntamiento de Abejuela, determinara el nimero de viviendas a destinar a alquiler, ya sea
en funcion de la incorporacién de nuevas viviendas al programa de viviendas de alquiler, ya sea por compra,
rehabilitacion, nueva construccién o finalizacion de una situacién arrendaticia con el anterior ocupante.

ARTICULO 6.- El Ayuntamiento de Abejuela, de oficio, mediante convocatoria aprobada por el 6rgano com-
petente y publicacion en el Tablén de anuncios de la Corporacién, determinara las viviendas objeto de arrenda-
miento a las que los interesados podran optar.

Junto al acuerdo de convocatoria publica se hara constar el plazo de presentacion de solicitudes.

Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento de Abejuela, debiendo formalizarse
preferentemente en el modelo oficial que se facilitara y publicara junto con el anuncio de subasta.

A la solicitud deberan adjuntarse los documentos que acrediten los datos personales, situacién profesional,
econdmica y familiar del solicitante, la carencia de vivienda o condiciones de la que ocupa.

En cualquier caso deberan adjuntarse los siguientes documentos:

A) DNI o NIE de los mayores de edad de los integrantes de la unidad familiar.

B) Libro de familia o fotocopia debidamente compulsada, si procede.

C) Documentos acreditativos del nivel de ingresos, conforme a lo previsto en el articulo 3 de estas Bases.

Si la solicitud de participacion no reuniera los requisitos establecidos en la presente ordenanza o la documen-
tacion presentada fuese incorrecta, se requerira al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 71
de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

ARTICULO 7.- Mediante Resolucién de Alcaldia se adoptara un acuerdo en el que se reflejen los admitidos y
excluidos y se procederd a la valoracion de las solicitudes cuando el nimero de solicitantes sea superior al de
viviendas ofertadas.

Se establecen los siguientes criterios de valoracién de las ofertas:

A) Unidad familiar con un mayor de edad entre 18-35 afiosacargo ~ .......... 1 punto

B) Unidad familiar con dos mayores de edad entre 18-35 afios acargo ~  ......... 2 puntos

C) Unidad familiar con tres mayores de edad entre 18-50 afios acargo  ...... . 3 puntos

D) Unidad familiar con un menor a cargo .. 4 puntos

E) Unidad familiar con dos menores a cargo ..o 5 puntos

F) Destino de la vivienda a residencia habitual (justificado mediante empadronamlento de toda la unidad fami-
2= P 6 puntos

G) En caso de empate se atendera al orden de solicitud recibida en registro de entrada del Ayuntamiento.

Por Resolucién de Alcaldia se adjudicara la vivienda o viviendas y se confeccionara la lista de espera integra-
da por aquellos solicitantes que no hubieran resultado seleccionados.

La lista de espera surtira efectos tanto en orden a la adjudicacién de las viviendas tanto en caso de renuncia o
pérdida de la condicién de adjudicatario por los inicialmente seleccionados.

Esta lista de espera tendra un periodo de vigencia de 1 afo, pudiendo ser objeto de prérroga por otro afio
mas.

Transcurrido el plazo de 1 afo valido para la lista de espera, sin que ésta se hubiera prorrogado, en su caso,
caducada la prorroga acordada, la lista de espera se archivara sin que tenga ningun efecto.

ARTICULO 8.- El Ayuntamiento de Abejuela, una vez adoptado el acuerdo de adjudicacién, procedera a co-
municar a los interesados la adjudicacion de la vivienda; en la que constara el precio de alquiler asi como los
gastos que debera asumir el arrendatario.

En la misma notificacion debera comunicarse al interesado que en plazo de 15 dias debera aceptar o renun-
ciar a la adjudicacién. En el supuesto de no contestar se entendera que renuncia y se procedera a efectuar una
nueva adjudicacion en la persona que figure en primer lugar en la lista de espera.
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Aceptada la adjudicacién por el interesado se procedera a formalizacion del contrato de arrendamiento de la
vivienda.

En caso de no ocupar la vivienda en el plazo citado, la administracion retendra la posesion civil de las mismas
y procedera a la pertinente resolucion del contrato.

EFECTOS DE LA ADJUDICACION..-

ARTICULO 9.- El solicitante recibira notificacion sobre la vivienda que le es adjudicada, importe del alquiler y
fianza y fecha de firma del contrato de arrendamiento. No se permitira cambio ni permuta alguna sobre esta adju-
dicacién.

ARTICULO 10.- Firmado el contrato de alquiler el interesado dispondra de un mes para la ocupacion efectiva
y real de la vivienda.

ARTICULO 11.- Los contratos de arrendamiento se regiran por la Ley de Arrendamientos Urbanos en vigor
que le sea de aplicacion.

ARTICULO 12.- Los contratos seran visados por el 6rgano competente del Gobierno de Aragén, segun la nor-
mativa en vigor.

DERECHOS Y DEBERES DE LOS ARRENDATARIOS.-

ARTICULO 13.- El Ayuntamiento de Abejuela prestara a los arrendatarios de las viviendas los siguientes ser-
vicios:

- Formalizacién y renovacion de los contratos segun la Ley de Arrendamientos Urbanos.

- Mantenimiento de las viviendas, previo y durante su ocupacion, en las condiciones que establece la Ley de
Arrendamientos Urbanos y el contrato de alquiler suscrito.

ARTICULO 14.- Los arrendatarios tendran las siguientes obligaciones:

- Abono de alquiler a través de domiciliacion bancaria y otros gastos (fianza, tasas) mediante transferencia.

- Conocer y cumplir la presente normativa.

- No se permite la tenencia de animales domésticos que por su tamafo, especie o cantidad molesten a los ve-
cinos o causen perjuicios al inmueble. Sera la alcaldia el érgano que dictara si se cumple esta condicion. En caso
contrario sera motivo suficiente de rescision de contrato.

- El numero de personas que habitaran la vivienda no sera superior a cuatro.

- Ocupar la vivienda de forma permanente, no pudiendo transcurrir mas de tres meses al afio desocupada,
salvo causa de enfermedad.

- No se permite el subarriendo, total o parcial, ni la cesién inconsentida.

- Respetar las normas de convivencia y limpieza en las viviendas y zonas comunes de los edificios. En caso
contrario sera motivo suficiente de rescision de contrato.

- Facilitar el acceso a personal del Ayuntamiento de Abejuela al efecto de comprobar las condiciones de habi-
tabilidad de la misma o la necesidad de mantenimiento.

- Permitir el seguimiento y comprobacién de los datos que le sean requeridos por el Ayuntamiento de Abejuela
para el seguimiento de la situacién socioeconémica.

ARRENDADORES PREVIOS A LA ENTRADA EN VIGOR DE ESTA ORDENANZA -

ARTICULO 15.- Antes de la entrada en vigor de esta ordenanza, este ayuntamiento ya dispone de viviendas
en alquiler, y se mantendran los contratos en su maxima duracién legal si no hay por parte del arrendador comu-
nicacién en contra y su rescision, o que no cumpla con las legales obligaciones que le atafien.

En el momento de renovacion de estos contratos se podran renovar siempre y cuando los arrendadores anti-
guos cumplan las siguientes condiciones:

1. Aceptar el aumento de alquiler mensual que determine el ayuntamiento, y la progresién que se concierte.

2. Cumplan con las condiciones que se imponen en esta ordenanza en los siguientes puntos:

1. Articulo 2. Punto 2.
2. Articulo 14 en toda su extension.

DISPOSICION FINAL

ARTICULO 16.- La presente Ordenanza entrara en vigor una vez se haya publicado integramente en el Bole-
tin Oficial de la Provincia de Teruel y haya transcurrido el plazo de quince dias previsto en el articulo 65.2 de la
Ley 7/1985, plazo en el que la Administracion del Estado o la de la Comunidad Auténoma podran ejercer sus
facultades de requerimiento.

SEGUNDO. Exponer al publico el anterior Acuerdo mediante anuncio que se insertara en el tablon de anun-
cios municipal durante el plazo de treinta dias habiles, a contar desde el siguiente al de publicacion de dicho
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, dentro del cual los interesados podran examinar el expediente y
presentar las alegaciones que estimen oportunas.

Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento
[https://abeuela.sedelectronica.es]

TERCERO. Considerar, en el supuesto de que no se presentasen reclamaciones al expediente, en el plazo
anteriormente indicado, que el Acuerdo es definitivo, en base al articulo 17.3 del Texto Refundido de la Ley Re-
guladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. »



BOP TE Nimero 137 18 de julio de 2024 9

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Hacien-
das Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer recurso con-
tencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon
con sede en Zaragoza, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente
anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

Documento firmado electrénicamente en Abejuela en la fecha indicada al margen.

Abejuela a 10 de julio de 2024.- La Alcaldesa, M? Carmen Civera Garcia.

Num. 2024-2494

CRETAS

Habiéndose instruido por los servicios competentes de este Ayuntamiento, expediente de autorizacion espe-

cial para

Solicitante FEDERICO RODRIGUEZ CASTILLO

Representante Rubén Esteve Latorre

Solicitud 01/07/2024 18:08 2024-E-RE-71

Tipo de actuacion: Obras, edificaciones, Instalaciones

Tipo Documento Anteproyecto

Objeto: Sol_igit_ud Autorizacién es_p_ecial para e! .anteproyecto de rehabilitacion de
edificio existente como vivienda unifamiliar
Rubén Esteve Latorre

Proyectista Arquitecto Técnico colegiado numero 333
Colegio Oficial de Arquitectos Técnicos de Teruel

Fecha Diciembre de 2023

Localizacion: Poligono 11 Parcela 158, Cretas

Clase: Suelo no urbanizable genérico

Uso: Agricola

Se convoca, por plazo de 20 dias, tramite de audiencia y de informacion publica, a fin de que quienes pudie-
ran tenerse por interesados en dicho expediente, puedan comparecer y formular cuantas alegaciones, sugeren-
cias o reclamaciones tengan por conveniente.

A su vez, estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento
[http://cretas.sedelectronica.es].

El presente anuncio servira de notificacion a los interesados, en caso de que no pueda efectuarse la notifica-
cion personal del otorgamiento del tramite de audiencia.

Documento firmado electrénicamente.

Num. 2024-2479

CRETAS

RESOLUCION DE ALCALDIA

Visto que es necesario proceder a la aprobacioén del padron fiscal relativo al precio publico por espectaculos y
actuaciones culturales programadas por el Ayuntamiento de Cretas, a fin de proceder a la correspondiente re-
caudacion de 21.735,00 € y a la aprobacidon del padrén fiscal relativo al precio publico por inserciéon de anuncios
publicitarios en el libro-programa oficial de fiestas de Cretas, a fin de proceder a la correspondiente recaudacion
de 3.

Examinada la documentacion que la acompana y de conformidad con lo establecido en el articulo 21.1.f) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,

RESUELVO



