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DEPARTAMENTO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

RESOLUCION de 14 de febrero de 2024, del Director General de Tributos, por la que se
determina la documentacion a aportar por los solicitantes de la descalificacion de una
“vivienda protegida” (vivienda de proteccioén oficial) para la liquidacién tributaria deri-
vada de la pérdida de los beneficios fiscales por la exencién en el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

El articulo 45.1.B.12 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de
24 de septiembre, establece la exencidén para los actos constitutivos relativos a la transmisién
y documentacion de “viviendas de proteccion oficial”,

El articulo 13.2 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida establece que la Administracion concedera la descalificacion de las vi-
viendas protegidas, a peticién de su propietario, una vez transcurridos determinados plazos.

Por otra parte, conforme a lo dispuesto en el articulo 148 del Reglamento para la aplica-
cion de la Ley de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobado por Decreto 2114/1968, de 24 de
julio, para obtener la descalificacién, a peticiéon del interesado, sera preciso el reintegro de las
ayudas recibidas y el ingreso del importe resultante que proceda de las exenciones y bonifi-
caciones tributarias de las que aquel hubiera disfrutado en su momento, con los intereses
correspondientes.

La descalificaciéon voluntaria de viviendas protegidas implica la pérdida de los beneficios
fiscales derivados de la exencion en el citado impuesto y, por tanto, la actuaciéon de la Admi-
nistracion Tributaria para determinar la deuda tributaria y el calculo de los intereses de de-
mora correspondientes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 122.2 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria.

En consecuencia, resulta conveniente determinar la documentacién que deben presentar
los solicitantes de la descalificacion de una vivienda protegida al objeto de proceder a la liqui-
dacion tributaria derivada de la pérdida de los beneficios fiscales por la exencion en el Im-
puesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

De conformidad con el articulo 27.1.b) del Decreto 298/2023, de 27 de diciembre, del Go-
bierno de Aragon, por el que se establece la estructura organica del Departamento de Ha-
cienda y Administracion Publica, atribuye a la Direccién General de Tributos, la direccion
funcional, la coordinacion y la realizacidon de las actuaciones de aplicacion de los tributos
propios y cedidos a la Comunidad Autonoma de Aragoén. Por su parte, el articulo 80.3 de la
Ley 5/2021, de 29 de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autoné-
mico de Aragdn, dispone que las decisiones administrativas de las personas titulares de las
Direcciones Generales adoptaran la forma de resolucion.

Por todo ello, resuelvo:

Primero.— Documentacién a presentar por el solicitante de descalificacién de una vivienda
protegida ante la Administracion Tributaria.

El solicitante debera presentar la siguiente documentacién, en funcién de que su condicion
como titular de la vivienda se encuentre en los siguientes supuestos:

1. Si el solicitante es el primer titular (comprador) de la vivienda, debera presentar la si-
guiente documentacion: fotocopias de la escritura publica de compra de la vivienda al pro-
motor y de las escrituras de constitucion de hipoteca que no sean subrogacion y, en su caso,
de cancelacién (para las cancelaciones de hipoteca anteriores a 1 de enero de 2001).

En defecto de esta documentacion, o como alternativa a su presentacion, debera pre-
sentar certificacion expedida por el correspondiente Registro de la Propiedad con los datos
enunciados en el apartado 1 del punto segundo.

2. Si el solicitante, primer titular (comprador), formaba parte de una Comunidad de Bienes
promotora de la edificacién de las viviendas, debera presentar la siguiente documentacion:
fotocopias de las escrituras de compraventa del solar, de obra nueva, de divisién de la pro-
piedad horizontal, de disolucion de la comunidad y de las adjudicaciones, de constitucion de
la hipoteca y, en su caso, de la cancelacion.

En defecto de esta documentacion, o como alternativa a su presentacion, debera pre-
sentar certificacion expedida por el correspondiente Registro de la Propiedad con los datos
enunciados en el apartado 2 del punto segundo.

3. Si el solicitante es segundo o posterior titular (comprador) de la vivienda, debera pre-
sentar la certificacion literal expedida por el correspondiente Registro de la Propiedad con los
datos enunciados en el apartado 3 del punto segundo.
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Segundo.— Datos que deben ser objeto de certificacion literal por el correspondiente Re-
gistro de la Propiedad, en defecto de la documentacién del punto primero.

En defecto de la documentacion anterior, 0 como alternativa a la presentacién de la misma,
el solicitante debera presentar certificacion literal expedida por el correspondiente Registro de
la Propiedad con los datos que se enumeran a continuacion y en funcion de que su condicion
como titular de la vivienda se encuentre en los siguientes supuestos:

1. Si el solicitante es el primer titular (comprador) de la vivienda, la certificacion debera
contener los siguientes datos:

a) Fecha de la escritura de la compraventa y precio de la vivienda.

b) Fecha de la escritura de constitucion de la hipoteca cuando no sea subrogacion e im-

porte de la responsabilidad hipotecaria.

c) Fecha de la escritura de cancelacion de la hipoteca anterior a 1 de enero de 2001 y total

de la responsabilidad hipotecaria.

No se exige certificacion respecto a la subrogacion de la hipoteca, a las hipotecas pos-
teriores a la adquisicién de la vivienda y a la cancelacion de hipoteca posterior a 1 de
enero de 2001.

2. Si el solicitante, primer titular (comprador) de la vivienda, formaba parte de la Comu-
nidad de Bienes promotora de la edificacion de las viviendas, la certificacién debera contener
los siguientes datos:

a) Cuota del comunero.

b) Fecha de la escritura de constitucion de la hipoteca de la Comunidad de Bienes y res-

ponsabilidad hipotecaria del solicitante.

c) Fecha de la escritura de cancelacion de la hipoteca anterior a 1 de enero de 2001 y total

de la responsabilidad hipotecaria.

d) Fecha de la escritura de compraventa del solar y valor del solar.

e) Fecha de la escritura de obra nueva y valor de la misma.

f) Fecha de la escritura de la divisién horizontal y valor de la misma.

No se exige certificacion de la cancelacién de la hipoteca posterior a 1 de enero de
2001.

3. Si el solicitante es segundo o posterior titular (comprador) de la vivienda, la certificacién
debera contener los datos del titular solicitante enunciados en el apartado 1) de este punto
segundo. No sera necesaria la certificacion de la compraventa del titular.

Asimismo, la certificacion debera contener:

a) los datos relativos al primer titular (comprador) de la vivienda y, en su caso, los titulares

posteriores, enunciados en el apartado 1) de este punto segundo.

b) las fechas de constitucion de las hipotecas y de cancelaciones de las mismas ante-

riores a 1 de enero de 2001 respecto a los titulares (compradores) posteriores al pri-
mero y anteriores al solicitante.

Tercero.— Pago de la tasa por realizacion de actividades administrativas de gestion tribu-
taria en materia de descalificacién de viviendas protegidas.

La tarifa 03 de la tasa 40 regulada en el Texto Refundido de las Tasas de la Comunidad
Auténoma de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 27 de julio, del Gobierno
de Aragon, que grava la realizacion de actividades administrativas de gestion tributaria en
materia de descalificacion de viviendas protegidas, se devengara en el momento de la soli-
citud de la realizacion de las actividades administrativas que constituyen el hecho imponible
de la tasa, siendo necesarios la autoliquidacion y el previo pago de la misma para hacer efec-
tivas las citadas actividades.

En particular, la cuantia del punto 2 de la tarifa 03 (por actuaciones administrativas de
gestion tributaria a efectos de descalificacion de viviendas protegidas) se devengara en el
momento en que se produzca la notificacién de la liquidacion derivada de la descalificacion,
salvo que en el transcurso de los seis meses anteriores se hubiera ingresado la tasa por la
cuantia prevista en el punto 1 de dicha tarifa (por la emision de informes previos a efectos de
descalificacion de viviendas protegidas).

Cuarto.— Efectos.
Esta Resolucion tendra efectos a partir del dia siguiente al de su publicacion en el “Boletin
Oficial de Aragon”.

Zaragoza, 14 de febrero de 2024.
El Director General de Tributos,
FRANCISCO POZUELO ANTONI
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