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RESOLUCION de 23 de noviembre de 2023, del Instituto Aragonés de Gestiéon Ambien-
tal, por la que se adopta la decisiéon de no someter al procedimiento de evaluaciéon de
impacto ambiental ordinaria y se emite informe de impacto ambiental del Proyecto Vi-
vienda unifamiliar aislada en el paraje “Puente La Lana” en el poligono 51 parcela 31,
en el término municipal de Jaca, (Huesca), promovido por D.? Anne Sota Thomas. (Nu-
mero de Expediente: INAGA 500201/01B/2023/04171).

Tipo de procedimiento: Evaluacién de impacto ambiental simplificada para determinar si el
proyecto debe someterse a una evaluacion de impacto ambiental ordinaria segun lo dispuesto
en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, arti-
culo 23.2. Proyecto incluido en el anexo Il, Grupo 7, epigrafe 7.8 “Nuevas edificaciones ais-
ladas o rehabilitacion de edificios para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos,
en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensibles” o Grupo
9, epigrafe 9.14 “Cualquier proyecto no incluido en el anexo | que, individualmente o en com-
binacion con otros proyectos, pueda afectar de forma apreciable directa o indirectamente a
espacios de la Red Natura 2000”.

Promotora: D? Anne Sota Thomas.

Proyecto: Vivienda unifamiliar aislada en el paraje “Puente La Lana” en el poligono 51
parcela 31, en el término municipal de Jaca (Huesca).

1. Descripcion del proyecto.

Se proyecta la reforma de una vivienda existente, respetando la volumetria, ocupacion y
alturas, asi como la construccién de un porche en la entrada. El catastro incluye dentro de la
parcela tres construcciones, todas ellas calificadas como de uso agrario: un depdsito de agua
(89 m?), un almacén de una sola planta (104 m?) y una vivienda de dos plantas (71 m? por
planta). En el documento ambiental se indica que se demolera la mayor parte del almacén
existente conservando, en principio, una zona de unos 45 m? construidos. En el hueco del
depdsito/balsa se colocara el nuevo depésito de agua potable y el equipo de depuracion, y se
rellenara el resto.

La vivienda, que tendra una superficie de 169,66 m?, contara con una planta baja con
cuarto de instalaciones, dormitorio doble con aseo, estar-comedor-cocina. En la primera
planta se proyectan dos dormitorios dobles, aseo, cuarto de juegos/estudio y despacho.

Para la ejecucion de los trabajos se procedera a la limpieza y desmontaje de aquellos
elementos que lo requieran y a la limpieza general de la edificacién a reconstruir. Se ejecutara
el picado de los elementos de cimentacion, recalces y saneamiento. Las cimentaciones, se
realizaran con hormigén armado. El sistema estructural sera de soportes y vigas de madera
laminada, forjado unidireccional de viguetas de madera, y la cubierta de la vivienda también
sera de madera. Los movimientos de tierra previstos seran los necesarios para la reforma del
edificio como vivienda unifamiliar y para abrir las zanjas de los suministros. Se acopiaran junto
a la propia vivienda, tratandose de un acopio temporal (de horas, como mucho, dias). En
cualquier caso, se acopiara en cordones longitudinales buscando la zona mas llana y lo mas
resguardada posible del viento, en montones no superiores a 2 m. No se contempla la ejecu-
cion de una faja perimetral para minimizar el riesgo de incendio ya que se trata de una parcela
agricola que no esta préxima a ninguna masa forestal, pero se indica que, se evitara la apari-
cion de maleza en el entorno de la vivienda, y se procurara el buen estado del acceso a la
parcela.

Se dispone de camino para acceso rodado hasta la finca. La finca dispone de un derecho
de riego durante tres dias a la semana, y ademas se han iniciado los tramites para la autori-
zacioén de construccion de un pozo que suministre el agua necesaria a la vivienda futura.

El saneamiento se realizara mediante una depuradora de oxidacion total homologada, que
permitira el tratamiento adecuado para los vertidos de la nueva vivienda. El promotor indica
que dispone de la correspondiente autorizacion para la construccion de la estacion depura-
dora por parte de la CHE. El vertido se realizara a partir del pozo de registro colocado a con-
tinuacion de la fosa filtro. A partir de este pozo se realizara la infiltracion del efluente al terreno.

Con respecto al suministro eléctrico, se indica que se obtendra de la red existente en la
proximidad tras solicitar las condiciones de suministro a la compania eléctrica (conectados a
la red eléctrica existente y ademas se instalara un sistema de producciéon energética reno-
vable con placas fotovoltaicas suficientes). Todas las conducciones exteriores seran sote-
rradas.

En cuanto a los residuos solidos urbanos generados en la vivienda, se indica que los usua-
rios de la misma pueden llevarlos a los contenedores municipales mas proximos existentes
en la zona o en el nucleo de Jaca.
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2. Documentacion aportada.

El andlisis de alternativas incluye la alternativa 0, que supone no ejecutar ningun tipo de
actuacion y que se descarta por no cumplir con las expectativas del promotor. La alternativa
1, que emplaza el proyecto en la parcela indicada en la documentacion aportada y la alterna-
tiva 2, que supone la ejecucion de una nueva vivienda en una parcela diferente a la descrita,
también en suelo rustico. Para esta alternativa se considera la construccion de un nuevo
edificio y se ha considerado como ubicacién para esta alternativa, la parcela 17 del poligono
51. La alternativa 1 es la opcion escogida ya que resulta de menor impacto ambiental, ademas
de que el impacto positivo socioecondémico asociado a la reforma de un edificio en desuso es
mayor.

La descripcién del medio incluye aspectos como la geologia, litologia y edafologia, oro-
grafia y pendientes del terreno, hidrologia, hidrogeologia, clima, vegetacion, fauna, paisaje y
medio socioecondmico. También se incorpora informacion detallada respecto al patrimonio
cultural, vias pecuarias, montes de utilidad publica o figuras de proteccion, apartado en el que
se refiere al ambito del plan de recuperacion del quebrantahuesos, Red Natura 2000 - LIC/
ZEC Rio Gas, habitats de interés comunitario, o flora y fauna catalogada.

La valoracion de impactos determina como compatible el impacto sobre la alteracién de la
calidad del aire, por la pérdida del suelo, procesos erosivos, contaminacién de suelos, altera-
cion de la escorrentia, consumo de agua, pérdida de vegetacion natural, contaminacién lumi-
nica, alteracion visual, generacién de residuos, afeccion sobre bienes, patrimonio y activi-
dades, sobre el plan de recuperacion del quebrantahuesos y habitats de interés comunitario.
Estima impacto compatible - moderado sobre la calidad de las aguas; moderado por moles-
tias a la fauna, por la contaminacion acustica, sobre el ambito de la Red Natura 2000 y sobre
la flora y fauna catalogada. Con respeto al impacto sinérgico, se indica que la proliferacion de
viviendas unifamiliares aisladas conllevaria consigo la ocupacion del suelo rustico, la dotacion
de accesos y suministros a éstas, un incremento del consumo de recursos, asi como un incre-
mento de la actividad, todo ello en un entorno ambientalmente sensible por lo que el impacto
se considera moderado.

El documento ambiental incluye un apartado en el que se describen una serie de medidas
preventivas y correctoras para reducir los potenciales impactos identificados. Se incluyen al-
gunas como realizar el control de la maquinaria, acopiar adecuadamente la tierra vegetal,
disponer de superficies impermeabilizadas para el almacenamiento de materiales y de maqui-
naria, realizar los movimientos de tierras en épocas secas para disminuir la potencial afecciéon
a las aguas de escorrentia, disponer en la vivienda separadores de grasas en lavaderos y
fregaderos, revisar periddicamente el sistema de saneamiento, mantener una franja perime-
tral alrededor de la parcela limpia de vegetacion a modo de proteccion frente a incendios,
proponer medidas para evitar la afeccion en el caso de que detecten especies de flora y fauna
catalogadas, evitar molestias a la fauna del entorno durante las obras, especialmente en el
periodo reproductor de la mayor parte de las especies que comprende de noviembre a junio,
resolver con balizas la iluminacién exterior del edificio y de la parcela y/o accesos, adaptar y
perfilar las superficies nuevas o alteradas a la topografia del terrenos, restaurar la superficies
afectadas, realizar un seguimiento tras la finalizacion de las obras, para detectar posibles
zonas donde se generen procesos erosivos y tomar medidas inmediatas tras la deteccion de
los mismos, ejecutar los trabajos fuera de los meses de verano para minimizar el riesgo de
incendio, continuar con la actividad agricola en el resto de la parcela o gestionar, adecuada-
mente, los residuos, entre otras. La documentacion incluye un programa de vigilancia am-
biental que se desarrolla con el objetivo de realizar un seguimiento de los impactos previstos
en el documento ambiental, controlar la aplicacion de las medidas preventivas y correctoras,
realizar un seguimiento del medio o determinar posibles impactos residuales y sus medidas
para corregirlos.

En el andlisis de riesgos, se indica que la susceptibilidad de riesgo por colapso en la zona
de estudio esta considerada como muy baja; por deslizamientos de la zona de estudio esta
considerada como muy baja en casi toda la parcela y baja en la franja préxima al rio Gas; por
inundaciones se considera riesgo alto, especificando que la zona de estudio se encuentra
cartografiada en el mapa de inundabilidad del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables; no obstante, el limite de las zonas inundables para los distintos periodos de re-
torno queda casi en su totalidad fuera de la parcela, salvo para la avenida de 500 afios, que
inundaria parte de la parcela, pero donde no hay construcciones en la actualidad ni tampoco
estan proyectadas. Por vientos fuertes, la susceptibilidad es media y por incendio forestales,
la parcela de estudio se encuentra, actualmente, dentro del tipo 6 (Importancia Baja - Peligro
Alto) y serd necesario tomar en consideraciones una serie de medidas durante la fase de
obras y de ejecucion del proyecto.
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Entre la documentacién aportada se incluye la Resolucién del expediente CHE 2022-S-47
para la autorizacion de obras de saneamiento y autorizacién de vertido de aguas residuales
procedentes de una vivienda aislada y en la que se autoriza la construccion de una depura-
dora con destino a tratamiento de aguas residuales de vivienda aislada en lo que afecta al
dominio publico hidraulico y a la zona de policia de cauce del rio Gas sujeto a una serie de
consideraciones y se autoriza el vertido mediante infiltracion de las aguas residuales, también
con una serie de condicionantes.

3. Tramitacion del expediente.

Documento Ambiental. Fecha de presentacion: 25 de abril de 2023.

En mayo de 2023 se remite un ejemplar del Documento a las siguientes administraciones
y/o entidades para realizar las consultas preceptivas que conlleva el mismo:

- Ayuntamiento de Jaca.

- Comarca de La Jacetania.

- Servicio Provincial de Huesca del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Am-
biente.

- Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal.

- Direccién General de Urbanismo.

- Direccién General de Ordenacion del Territorio.

- Direccién General de Patrimonio Cultural.

- Confederacion Hidrografica del Ebro.

- Fundacién Ecologia y Desarrollo.

- Accion Verde Aragonesa.

- Asociacion Espanfola para la Conservacion y Estudio de los Murciélagos (SECEMU).

- Ecologistas en Accidon-Huesca.

- Ecologistas en Accidn-Ecofontaneros.

- Asociacion Naturalista de Aragon-Ansar.

- Fundacion para la Conservacion del Quebrantahuesos.

- Sociedad Espariola de Ornitologia (SEO/BirdLife).

Anuncio publicado en el “Boletin Oficial de Aragén”, nimero 101, de 30 de mayo de 2023,
para identificar posibles afectados.

Finalizado el plazo maximo fijado para la contestacion, se recibe respuestas de las si-
guientes administraciones y/o entidades consultadas:

- Ayuntamiento de Jaca, comunica que desconoce el contenido del proyecto y de la eva-
luacion de impacto presentada considerando que como érgano sustantivo, y de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protec-
cion Ambiental, el procedimiento deberia haberse iniciado en el propio Ayuntamiento. No obs-
tante, los términos de la intervencién urbanistica en la parcela de referencia fueron fijados en
las cédulas urbanisticas, Resolucién n.° 2020-3333 y n.° 2021-3095 emitidas en fechas 15 de
septiembre de 2020 y 15 de septiembre de 2021, de los cuales se adjunta copia. Sin perjuicio
del pronunciamiento definitivo que se haga una vez instada la licencia de obras, el proyecto
sometido a evaluacion deberia cumplir con lo sefalado en estas cédulas.

La Resolucién de alcaldia de 15 de septiembre de 2020, resuelve la cédula urbanistica
indicando que la finca de referencia tiene, segun Catastro, una superficie de 5.072 m? con
varias construcciones de uso agrario y que se clasifica en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Jaca aprobado en el afio 1996, como suelo no urbanizable, de especial proteccién
agricola paisajistica, zona 5.1 “Vega del rio Gas”. Sobre las construcciones existentes no
existen antecedentes, si bien su uso agricola seria conforme con las determinaciones del
Plan. El terreno no podria destinarse a uso residencial o vivienda unifamiliar al no contar con
la superficie minima exigible (10.000 m?), no resultar un uso compatible en la zona de protec-
cion y existir el peligro de formacion de nucleo de poblacién, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 126.4 de la normativa del PGOU. No puede por tanto informarse favorablemente su
rehabilitacion como uso residencial. En cuanto a la posible segregacion, la parcela minima
establecida en el PGOU es de 2.500 m? pero la nueva parcela deberia contar con acceso
desde camino o vial publico. Por estar colindante con barranco y rio le son de aplicacion las
limitaciones y servidumbres que establece la Ley de Aguas, texto refundido aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

La Resolucién de Alcaldia de 15 de septiembre de 2021 resuelve la cédula urbanistica
indicando que, en la anterior cédula urbanistica de 15 de septiembre de 2020, se omiti6 cual-
quier referencia a la situacion de la “antigua casa” existente en la propiedad, al no venir la
misma reflejada en la documentacion catastral y no hacerse referencia a ella en la solicitud de
informacion. En la nueva documentacion entregada, el interesado aporta copia de la escritura
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publica de 1871 que contiene la descripcion de la “casita de campo” histéricamente existente
en esta huerta, asi como el condicionado que la CHE establece para su posible rehabilitacion,
eliminando el resto de construcciones colindantes al cauce del rio Gas. A pesar del deterioro
sufrido es evidente que el terreno constituia una de las antiguas huertas de Jaca por lo que el
contenido de la cédula emitida deberia ser ampliado con la informacion del articulo 124 de la
normativa del PGOU de Jaca, que contempla que las construcciones de las antiguas Huertas
y Pardinas podran rehabilitarse incluso con ampliacion de volumen hasta la quinta parte del
existente, conservando sus parametros tipoldgicos y con destino a uso residencial, si bien no
se permite la division en propiedad horizontal y corriendo por cuenta exclusiva del promotor
la dotacién de servicios. En el caso concreto del agua se debe contar con captacion propia
debidamente autorizada. A ello habria que anadir el condicionado informado por la CHE en
cuanto a la eliminacién del resto de construcciones ahora existentes.

- Direccién General de Ordenacion del Territorio, indica que teniendo en cuenta las carac-
teristicas de la actuacion prevista, el proyecto incluido en el presente expediente no se en-
cuentra entre los comprendidos en el anexo del Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de no-
viembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Aragén vy, por lo tanto, no son objeto de informe por parte del
Consejo de Ordenacién del Territorio de Aragon (COTA). Analiza la documentacion aportada
y realiza una serie de consideraciones entre las que se incluye que el promotor debera velar
por una baja emisiéon de polvo y ruidos que minimicen las molestias sobre la poblacién du-
rante el tiempo que duren las obras; que el promotor debera ajustarse a lo dispuesto en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Jaca, en las Directrices Parciales de Ordenacién
Territorial del Pirineo Aragonés y en todo caso al texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, o que
el promotor deberia incluir medidas para minimizar el elevado riesgo de incendio que pre-
senta la parcela (tipo 1). Establece como conclusidn, analizada la documentacion aportada a
la luz de la normativa especifica en materia de ordenacién del territorio, que la actuacion no
tendra incidencia territorial negativa siempre y cuando se ejecute de manera compatible con
la normativa aplicable y, en consecuencia, no seria preciso, a juicio de este Servicio, que se
sometiera al tramite de Evaluacion de impacto ambiental Ordinaria.

- Direccién General de Patrimonio Cultural, analiza la documentacién aportada y examina
el area afectada por el proyecto y comunica que considera que este proyecto no supone afec-
cion al Patrimonio Cultural Aragonés. No obstante, si en el transcurso de los trabajos se pro-
dujera el hallazgo de restos arqueolégicos o paleontolégicos debera comunicarse de forma
inmediata a la Direccion General de Cultura y Patrimonio para su correcta documentacion y
tratamiento (Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, articulo 69). Por
lo tanto, considera que no se deberia someter a evaluacion de impacto ambiental el proyecto
de referencia.

- Subdireccion Provincial de Urbanismo de Huesca, comunica mediante nota interior que
el municipio de Jaca cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana que fue aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de Huesca en se-
siones celebradas el 25 de abril de 1996 y 6 de marzo de 1997. Por tanto, el uso de vivienda
unifamiliar aislada en suelo no urbanizable queda sujeto a autorizacién directa por parte del
Ayuntamiento, no estando dentro de los supuestos de autorizacion especial en suelo no urba-
nizable previstos en el articulo 35 del TRLUA. En consecuencia, no procede la emision de
informe por parte del Consejo Provincial de Urbanismo, correspondiendo al Ayuntamiento la
valoracion de la compatibilidad de la actuacion con el planeamiento urbanistico municipal.
Ello sin perjuicio de cualquier otro tipo de informe o autorizacion que resulte legalmente exi-
gible.

- Confederacion Hidrografica del Ebro, informa que consultada la cartografia disponible el
tramo del rio Gas que discurre por la zona en estudio, se encuentra incluido en el ambito de
las Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSlIs), es decir, con un valor
de nivel “A1. Riesgo Alto Significativo” segun la capa. Consultadas las laminas de inundacion
del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), se comprueba que una
parte de la parcela de la vivienda se sitla dentro de la zona de afeccién de las avenidas del
rio Gas para un periodo de retorno de 500 afos, pero en esa parte, tal y como sefiala la me-
moria, no existen construcciones en la actualidad ni se proyectan. Cabe destacar que, en
ambos casos, no existen estudios respecto al barranco de Las Vifias.

Concluye en lo que respecta a las competencias de este Organismo, tanto desde el punto
de vista medioambiental como de las funciones que tiene atribuidas esta Confederacioén que,
analizada la documentacion presentada, los efectos previsibles del proyecto de referencia
junto con las medidas preventivas y correctoras y el Plan de Vigilancia Ambiental, se estiman
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compatibles en cuanto al sistema hidrico se refiere, a salvo del cumplimiento de las medidas
contempladas en el Documento Ambiental aportado, asi como se lleven a cabo todas aquellas
necesarias para proteger el medio hidrico de la zona de actuacion, tanto de caracter superfi-
cial como subterraneo, evitando su contaminacion o degradacion, garantizando que no se
alterara significativamente la dinamica hidrolégica de la zona, minimizando la generacién de
nuevas escorrentias.

No obstante, atendiendo a varias cuestiones observadas en el proyecto, tales como que la
zona de acopios se colocara junto a la vivienda, muy préximo a los cauces del rio Gas y del
barranco de las Vifas, y que de este ultimo no hay informacion sobre el riesgo de inundacién,
se considera que dichas actuaciones podrian afectar a la dinamica hidroldgica de la zonay a
la calidad de las aguas superficiales y subterraneas, asi como podrian no ser compatibles con
las limitaciones en cuanto a usos del suelo en la zona del Dominio Publico Hidraulico, zona
de flujo preferente y zona inundable reguladas en el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, y
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, indicadas anteriormente, aspecto que debera ser
evaluado en el expediente de referencia 2021-0-2380, actualmente en tramitacién por la Co-
misaria de Aguas de este Organismo de cuenca, debiendo dar cumplimiento a todas las pre-
visiones e indicaciones que se informen en el mismo. Asimismo, se deberan llevar a cabo
todas aquellas medidas necesarias tendentes a minimizar la significacion de la posible afec-
cion de la actuacion proyectada sobre el medio hidrico en la zona de actuacién, extremando
las precauciones, durante la ejecucion de las obras, en las proximidades del rio Gas y del
barranco de las Vifas.

Referente al pozo con el que se pretende abastecer la vivienda, en fecha 17 de enero de
2022, el promotor solicité a este Organismo de cuenca la autorizacion de perforacion y aforo
del mismo (expediente ref. 2022-P-23), en base a lo establecido en el articulo 54.2 del texto
refundido de la Ley de Aguas. Dicho expediente se encuentra en tramitacion a fecha del pre-
sente informe, debiendo obtener la correspondiente autorizacion. No obstante, en el caso de
que quiera hacer uso de las aguas alumbradas, debera solicitar expresamente a esta Confe-
deracion la inscripcion del aprovechamiento de aguas subterraneas. Se advierte al promotor
que en caso de reutilizar las aguas pluviales el promotor debera comunicar tal circunstancia
a esta Confederacion para que proceda a la oportuna inscripcion del aprovechamiento en el
Registro de Aguas atendiendo a lo dispuesto en los articulos 84, 85 y 86 del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico. Por ultimo, en cuanto al vertido de las aguas generadas en la vi-
vienda, el promotor ya dispone de la autorizacion de las obras de saneamiento y el vertido de
aguas residuales (expediente de vertido, 2022-S-47).

Se incluye un anexo de consideraciones a tener en cuenta por parte del promotor en rela-
cion con futuras acciones y tramitaciones a realizar con este Organismo de Cuenca en el que
se referencian los diferentes expedientes que se encuentran en tramitacion en CHE y que han
sido, anteriormente, resefiados.

- SEO/BirdLife, analiza la documentacién aportada e indica una serie de criterios técnicos
especificos que se deben considerar negativos para no autorizar determinados proyectos ya
que pueden suponer una nueva amenaza en la conservacion de estas singulares zonas para
la conservacion de la biodiversidad y el area de estudio. Se aportan consideraciones previas
en el caso de realizar los proyectos para minimizar los impactos, entre los que se incluyen los
seguimientos sobre las aves. También se aportan medidas correctoras y compensatorias al
objeto de conservar las aves y sus habitats como establecer planes de mejora de habitat,
reducir la contaminacién del entorno o aportacién de parcelas, en funcion de si son especies
rapaces, acuaticas o esteparias.

4. Ubicacion del proyecto.

Paraje “Puente La Lana”, en la parcela 31 del poligono 51 al sudeste del casco urbano de
Jaca, en su término municipal, provincia de Huesca. Coordenadas aproximadas UTM 30T
(ETRS89): 702.024/4.715.307.

Caracterizacion de la ubicacion:

La parcela en la que se ubica la vivienda se sitia sobre una de las unidades del cuater-
nario configurada por gravas de niveles aluviales bajos. La topografia de la parcela presenta
una pendiente moderada en direccién perpendicular al rio Gas. El entorno se corresponde
con una zona con cierto grado de antropizacién, muy préxima al casco urbano de Jaca y con
presencia de diversas edificaciones de tipo residencial.

En la parcela objeto de estudio se identifican superficies agricolas y zonas con vegetacion
natural, concretamente una orla de ejemplares arbéreos al norte de la parcela asociados al
cauce del rio Gas y que se encuentra inventariada como habitat de interés comunitario 3240
“Rios alpinos con vegetacion lefiosa en sus orillas de Salix elaeagnos”.
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La zona en la que se encuentra la vivienda a reformar corresponde a la cuenca vertiente
del rio Gas desde su nacimiento hasta su desembocadura en el rio Aragon (final del tramo
canalizado de Jaca). La parcela se ubica junto al cauce del rio Gas, afluente del rio Aragén
por su margen izquierda, en zona de policia. Asimismo, limitando a la parcela por su lado este,
a menos de 5 metros, se encuentra un barranco innominado, identificado como barranco de
las Vifas.

Entre las especies de avifauna existente en el entorno destacan quebrantahuesos y mi-
lano real, incluidas en el Catalogo de Especies Amenazadas de Aragén como “en peligro de
extincion”, alimoche y aguilucho cenizo, incluidos como “vulnerable”, o buitre leonado, sin que
se tenga constancia de la presencia de puntos de nidificaciéon en el entorno que se puedan ver
afectados por las actuaciones. Ademas, es probable la presencia de especies como alondra
comun, jilguero, verderdn o verdecillo, incluidas en el Listado Aragonés de Especies Silves-
tres en Régimen de Proteccion Especial y de chova piquirroja, incluida como “vulnerable”.

Aspectos singulares.

- Ambito de la Red Natura 2000: ZEC/LIC ES2410062 “Rio Gas”. (Plan Basico de Gestion
y Conservacion aprobado mediante Decreto 13/2021, de 25 de enero, y publicado mediante
Resolucién de 9 de febrero de 2021).

- Ambito del Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se
establece un régimen de proteccién para el quebrantahuesos y se aprueba el Plan de Recu-
peracion, sin afectar a areas criticas para la especie.

- Ambito del Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés.

- La actuaciéon queda ubicada dentro de las zonas de alto y de medio riesgo de incendio
forestal segun la Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la que se clasifica el territorio de
la Comunidad Auténoma de Aragon en funcion del riesgo de incendio forestal y se declaran
zonas de alto y de medio riesgo de incendio forestal, a los efectos indicados en el Decreto
Legislativo 1/2017, de 20 de junio, del Gobierno de Aragon.

5. Potenciales impactos del proyecto y valoracion.

a) Compatibilidad con el planeamiento urbanistico y con las Directrices Parciales de Or-
denacién Territorial del Pirineo Aragonés. Valoracion: impacto potencial medio. En rela-
cion con el planeamiento vigente, las obras previstas se encuentran en suelo no urba-
nizable, siendo una actividad que puede autorizarse en estos suelos segun la normativa
urbanistica vigente (articulo 35.2. Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Go-
bierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo y
PGOU de Jaca) y en tanto no ha sido admitida ninguna incompatibilidad con el uso
residencial por parte del Ayuntamiento de Jaca, debiendo cumplir con lo sefialado en
las cédulas urbanisticas de resolucién n.° 2020-3333 y n.° 2021-3095 emitidas en fe-
chas 15 de septiembre de 2020 y 15 de septiembre de 2021, respectivamente. Por otro
lado, en el Diagndstico de las Directrices Parciales se indica que se debera tender a
modelos compactos frente a la dispersion, con un crecimiento acorde con los espacios
libres y aptos para ello, siguiendo la trama urbana preexistente, evitando la nueva ur-
banizacién de espacios desconectados de la misma, y sefiala una serie de requisitos
paisajisticos para la edificacion. En tal sentido, se puede entender que las infraestruc-
turas propuestas, dada su proximidad al nucleo y las soluciones propuestas para los
servicios necesarios, no comportan desconexion al mismo. Ademas, se trata de la re-
habilitacién de una edificacion existente, lo que minimiza los potenciales impactos.

b) Efectos acumulativos con otros proyectos y transformacion del uso del territorio. Valo-
racion: impacto potencial medio. Con caracter general, el desarrollo de nuevas vi-
viendas de uso residencial supone una transformacién del uso del territorio agro-fo-
restal a otro nuevo uso residencial y/o terciario, promoviendo el acoplamiento de las
interfaces urbano-rural, sin planificacion previa de las infraestructuras necesarias (ac-
cesos, abastecimientos, saneamientos, etc) y con efectos sinérgicos por la acumula-
cion de proyectos que generan una modificacion del paisaje y del medio, asi como un
potencial incremente del riesgo de incendios, limitaciones en la gestién de las emer-
gencias, en la gestién de residuos, aumento de contaminacion acustica y luminica y de
la contaminacion del entorno por la propia presencia humana en un entorno natural. En
este caso, en el entorno se identifican infraestructuras y edificaciones, principalmente
residenciales, dada la proximidad al nucleo urbano de Jaca, lo que atenua la modifica-
cion del paisaje y del medio en un entorno ya antropizado con caracter previo, compor-
tando un ligero incremento del riesgo de contaminacion o degradacion del mismo.
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c)

f)

h)

Afeccién sobre el ambito de la Red Natura 2000 y el habitat de interés comunitario.
Valoracién: impacto potencial medio. El proyecto queda ubicado en el ambito de la Red
Natura 2000 ZEC/LIC ES2410062 Rio Gas, por lo que los efectos derivados sobre este
espacio son de caracter directo. Sin embargo, la rehabilitacion de una edificacién exis-
tente y las soluciones propuestas para el abastecimiento de agua y saneamiento com-
portan que la actuacién sea compatible con los objetivos de conservacién del ZEC/LIC
y con lo dispuesto en su Plan Basico de Gestién y Conservacioén, siempre y cuando no
se afecte a habitats de interés comunitario o especies de flora y fauna. Respecto a las
conducciones de los suministros e instalacion del equipo de depuracién, se debera
realizar la restauracion de los terrenos afectados tras la ejecucién de las obras, minimi-
zando el impacto sobre la vegetacién, garantizando que no se producen afecciones
sobre la vegetacion natural presente al norte de la parcela y que se encuentra cartogra-
fiada como habitat de interés comunitario Cédigo 3240. Si bien aisladamente el pro-
yecto comporta un efecto muy localizado, a priori con escasa significacién sobre los
objetivos de conservacion de este espacio, la acumulacién de este tipo de edificaciones
y su uso residencial, prevaleciendo sobre los fines agro-ganaderos tradicionales, puede
inducir efectos negativos a medio plazo sobre los valores ambientales del entorno. En
este caso, durante la fase de uso de la vivienda unifamiliar, se prevé mantener el uso
en el resto de la parcela.

Afeccién sobre las especies de fauna y sobre el plan de recuperacion del quebranta-
huesos. Valoracion: impacto potencial medio-bajo. En la zona afectada por el proyecto
no se conocen territorios utilizados para la nidificacion o cria de especies de interés. Si
bien pueden producirse efectos sobre la fauna por la emisién de ruidos, polvo y gases
por el transito de maquinaria y personal de obra durante la ejecucién de las obras. Al
respecto del plan de recuperacién del quebrantahuesos, la actuacion se considera
compatible con los objetivos de conservacion, dada la distancia a posibles puntos de
nidificacion y cria de la especie y a que el proyecto no supone una de las amenazas
previstas en el plan.

Afeccién sobre el suelo, relieve y paisaje. Valoracién: impacto potencial medio-bajo. No
se prevén afecciones sobre el relieve al no generarse desbroces o remociones de te-
rreno relevantes. La actuacion esta en un enclave relativamente antropizado por su
cercania al casco urbano de Jaca y por la presencia en el entorno inmediato de di-
versas edificaciones, principalmente, residenciales. Con respecto al paisaje, se trata de
una zona de alto valor paisajistico y con un cierto grado de naturalidad, aunque la es-
casa entidad del proyecto, la integracion paisajistica y su localizacién en el entorno de
la localidad de Jaca, evitaran una alteracion significativa de la calidad del paisaje. No
obstante, debera garantizarse su adecuada integracién, considerando los valores de
calidad y fragilidad del entorno y concretando las soluciones mas adecuadas, acordes
al planeamiento vigente y a las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pi-
rineo Aragonés, asi como posibles medidas complementarias, para garantizar dicha
integracion.

Afeccion sobre la hidrologia. Valoracion: impacto potencial medio-bajo. Tal y como ex-
presa el estamento competente, el emplazamiento de los acopios junto a la vivienda vy,
por lo tanto, muy préximos a los cauces del rio Gas y del barranco de Las Vifas, podria
afectar la dinamica hidrolégica de la zona y a la calidad de las aguas superficiales y
subterraneas, pudiendo no resultar compatibles con las limitaciones en cuanto a usos
del suelo en la zona del Dominio Publico Hidraulico, zona de flujo preferente y zona
inundable reguladas en el Real Decreto 9/2008 y Real Decreto 638/2016 indicadas
anteriormente, por lo que debera garantizarse el cumplimiento de todas las previsiones
e indicaciones previstas por la Confederacion Hidrografica del Ebro en la resolucién
para la autorizacion de las obras en dominio publico hidraulico.

Utilizacién de los recursos naturales. Valoracion: Impacto potencial bajo. Si bien se
producira un incremento del consumo de recursos hidricos para usos residenciales, se
estima reducido, dada la capacidad limitada de las instalaciones. Asimismo, las solu-
ciones otorgadas a los servicios urbanisticos, de abastecimiento y saneamiento, asi
como la conexion a red eléctrica proxima, permitiran minimizar impactos.

Afeccidn por riesgos naturales e inducidos. La parcela esta cartografiada como zona de
alto riesgo de incendio forestal de acuerdo a lo dispuesto por la Orden DRS/1521/2017,
de 17 de julio, especificamente en las zonas de Tipo 5 y 6. No obstante la ubicacion de
la edificacion que se proyecta rehabilitar en un entorno relativamente abierto, con pre-
sencia de otras infraestructuras, asi como las medidas previstas por el promotor en su
documento ambiental, minimizan posibles consecuencias. Los riesgos geoldgicos por
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hundimientos y deslizamientos, se consideran muy bajos. La edificacién proyectada
queda fuera de las ldminas de inundabilidad del rio Gas. En todo caso, habida cuenta
habida cuenta la fragilidad de los valores naturales en el entorno, el promotor debera
velar por asegurar una actuacién respetuosa con el medio ambiente con el objetivo de
minimizar las repercusiones derivadas de los diferentes riesgos naturales, asi como
garantizar las condiciones de seguridad para las personas y sus bienes, tanto en la
realizacion de las obras como en la fase residencial.

Vistos, el expediente administrativo incoado; la propuesta formulada por el Area Técnica
del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental; los criterios establecidos en el anexo Il de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, los criterios establecidos en el anexo lll de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, para la valoracién de la existencia de repercu-
siones significativas sobre el medio ambiente y el resultado de las consultas recibidas, a los
solos efectos ambientales, se resuelve:

Primero.— No someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria el
Proyecto Vivienda unifamiliar aislada en el paraje “Puente La Lana” en el poligono 51 parcela
31, en el término municipal de Jaca, (Huesca), promovido por D2. Anne Sota Thomas, por los
siguientes motivos:

- Afecciones poco significativas sobre el ambito de la Red Natura 2000 ZEC/LIC ES2410062
“Rio Gas” y compatibilidad con los objetivos del plan de recuperacion del quebrantahuesos.

- Aprovechamiento de construccién existente, siendo compatible la actuacion con la legis-
lacién vigente en materia urbanistica.

- Escasa utilizacion de recursos naturales y magnitud asumible de los impactos generados
sobre los distintos factores del medio, siempre que se adopten las medidas contempladas en
la presente Resolucién.

Segundo.— Establecer las siguientes medidas preventivas y correctoras adicionales al
proyecto, que deberan incorporarse al proyecto y ser tenidas en cuenta en las resoluciones
administrativas que, en su caso, habiliten para su ejecucion:

1. El sentido de la presente Resolucién no habilita para otros usos de la edificacion reha-
bilitada diferentes al de vivienda unifamiliar. Ademas, no se realizaran actuaciones o infraes-
tructuras que no hayan sido recogidas en el documento ambiental.

2. Durante la realizacién de las obras proyectadas, se debera preservar el uso actual en el
resto de la parcela, sin disefar zonas verdes o ajardinadas y sin introducir especies aléc-
tonas, exdticas o invasoras de flora. Las conducciones vinculadas a los servicios de la vi-
vienda deberan procurarse de forma soterrada y se debera restaurar adecuadamente todos
los terrenos y servicios que pudiesen verse afectados por las obras.

3. Con anterioridad a la ejecucién del proyecto, se debera disponer de todos los permisos
y autorizaciones pertinentes, particularmente las correspondientes al organismo de cuenca.
Se incorporaran al proyecto definitivo cuantas prescripciones se deriven de tales autoriza-
ciones. Asimismo, se asegurara la compatibilidad y adecuacion del proyecto a las respectivas
normativas sectoriales que pudieran afectarle, garantizando las distancias y retranqueos exi-
gidos por la legislacion vigente. Debera garantizarse la compatibilidad de la actuacién con las
limitaciones en cuanto a usos del suelo en la zona del Dominio Publico Hidraulico, zona de
flujo preferente y zona inundable reguladas en el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el
que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH), aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que
también se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

4. El promotor debera tener plenamente operativo el sistema de depuracién de aguas re-
siduales antes del inicio del uso de la vivienda y garantizar su adecuado mantenimiento du-
rante toda la vida util del proyecto, de manera que los efluentes cumplan en todo momento
con los parametros minimos de vertido sefialados por el estamento competente.

5. Se procurara una adecuada integracién paisajistica del edificio y de las instalaciones
asociadas en el entorno, valorando especificamente con anterioridad al inicio de la ejecucion
la solucién final adoptada y los acabados previstos, y garantizando que las caracteristicas
externas de la edificacion se ajusten a las tipologias tradicionales. Asimismo, la tipologia de
luminarias exteriores, cantidad y disposicion de las mismas, se procurara minimizando la
contaminacion luminica de la zona.

6. El promotor deberd comunicar al Servicio Provincial de Huesca del Departamento de
Medio Ambiente y Turismo, con un plazo minimo de antelacién de un mes, las fechas pre-
vistas para el comienzo de la ejecucion del proyecto. Durante la fase ejecutiva, la direccion de
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obra incorporara a un técnico cualificado como responsable de medio ambiente para super-
visar las adecuadas aplicaciones de las medidas preventivas, correctoras y de vigilancia, in-
cluidas en el documento ambiental, asi como en el presente condicionado. Antes del inicio de
las obras, se comunicara el nombramiento del técnico responsable de medio ambiente al
mencionado Servicio Provincial.

7. Se procurara una adecuada integracidn paisajistica del edificio y de las instalaciones
asociadas en el entorno, asegurando la compatibilidad y adecuacién del proyecto a lo esta-
blecido al respecto en los objetivos y estrategias de las Directrices Parciales de Ordenacién
Territorial del Pirineo Aragonés y de la Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragon (EOTA).

8. Durante la realizacion de las obras proyectadas, se debera respetar al maximo la vege-
tacion natural existente, realizando un jalonamiento en el perimetro de la zona de obras colin-
dante con vegetacion natural. Las conducciones vinculadas a los suministros eléctricos y de
agua deberan procurarse de forma soterrada, garantizandose que no se alterara hidrologica
ni morfolégicamente el entorno y preservando la escorrentia superficial de la zona de estudio.
Al finalizar las obras, todas las zonas de vegetacion natural afectadas o dafiadas por las obras
o el transito de vehiculos o maquinaria, etc, deberan de ser restauradas a su estado original.

9. Deberan incorporarse al disefio, la ejecucién del proyecto y su ulterior explotacién las
medidas de prevencion de incendios forestales que sean de aplicacién, conforme a la norma-
tiva vigente en la materia en Aragén, asi como aquellas otras que puedan indicar los esta-
mentos competentes en la materia (proteccién civil). En relacién con la vulnerabilidad del
proyecto frente a otros riesgos y accidentes graves, en caso de ocurrencia, tanto en ejecucion
como en funcionamiento, se atendera a los planes y protocolos establecidos en materia de
proteccion civil y/o a las instrucciones que se indiquen desde la autoridad competente en la
gestion de la emergencia. En todo caso el promotor debera asumir los riesgos y consecuen-
cias de establecer la vivienda en una zona sujeta a riesgos naturales, asi como las limita-
ciones o condiciones que ello pueda comportar al desarrollo del proyecto.

10. Se tomaran las medidas oportunas para evitar vertidos (aceites, combustibles, etc) en
el entorno. Se evitara que el cemento sin fraguar u otras sustancias contaminantes entren
contacto con las aguas circulantes. No se llevaran a cabo labores de mantenimiento de ma-
quinaria ni en la zona de actuacion ni en las inmediaciones, debiendo realizarse en zonas
habilitadas a tal efecto existentes. El emplazamiento de acopios, instalaciones auxiliares,
maquinaria, etc. se realizara sobre espacios abiertos, sin vegetacion natural, y alejados de
cauce.

11. Todos los residuos procedentes de las obras de rehabilitacién y ampliacion de la edifi-
cacion existente, y cualquier tipo de residuos que se pueda generar y que no puedan ser
aprovechados en la propia obra, se deberan retirar de forma inmediata evitando su almace-
namiento prolongado en la zona de obra y se gestionaran adecuadamente, segun su califica-
cion y codificacién. Tras la finalizacion de las obras el entorno debera quedar libre de cual-
quier resto constructivo y en perfectas condiciones de limpieza. Asimismo, los residuos
asimilables a urbanos, generados durante la fase de obra o explotacién, deberan ser gestio-
nados conforme a la legalidad vigente.

12. Si en el transcurso de la ejecucién de las obras se localizara algun resto arqueoldgico
o paleontolégico, debera comunicarse el hallazgo al Servicio de Prevencién y Proteccién del
Patrimonio Cultural, quien arbitrara las medidas necesarias para el correcto tratamiento de los
restos (Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, articulo 69).

13. El promotor debera velar por la rigurosa aplicacién de las medidas preventivas y co-
rrectoras incorporadas en el documento ambiental, siempre y cuando no sean contradictorias
con las de la presente Resolucion, debiéndose desarrollar un programa de vigilancia am-
biental que incluya las determinaciones que se indican. Asimismo, debera garantizar el man-
tenimiento y adaptacion del entorno de la edificacion a los cambios ambientales que pueda
experimentar la zona, con el objeto de prevenir posibles riesgos derivados de la fase de
construccion y de uso residencial de la edificacion, en un entorno con valores ambientales
sensibles.

Segun lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juri-
dico del Sector Publico, debe precisarse que las medidas y el condicionado ambiental que
incorpora el presente informe quedan justificadas y motivada su necesidad para la proteccion
del medio ambiente, ya que dicha proteccién constituye una razén imperiosa de interés ge-
neral.

De acuerdo con el articulo 37.4 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y
Proteccion Ambiental de Aragon, la presente Resolucion se publicara en el “Boletin Oficial de
Aragén”.
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De acuerdo con el articulo 37.6 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y
Proteccion Ambiental de Aragén, el presente informe de impacto ambiental perdera su vi-
gencia y cesara en los efectos que le son propios si, una vez publicado en el “Boletin Oficial
de Aragon”, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el pro-
cedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada del proyecto.

Zaragoza, 23 de noviembre de 2023.
El Director del Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental,
LUIS SIMAL DOMINGUEZ
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